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MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS GALVAN, Gobernadora Constitucional del Estado
Libre y Soberano de Chihuahua, en ejercicio de la facultad que me concede el Articulo 93,
Fraccion XLI de la Constitucién Politica del Estado, y con fundamento en los Articulos 1
Fraccién VI y 25 Fraccién VII de la Ley Organica del Poder Ejecutivo del Estado, Articulo
50 del Codigo Municipal para el Estado de Chihuahua, y articulos 5 fraccién VII y 6 de la

Ley del Periddico Oficial del Estado, he tenido a bien emitir el siguiente:
ACUERDO 148/2022

ARTICULO PRIMERO.- Publiquese en el Periddico Oficial del Estado el Acuerdo tomado
por el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Juarez, Chihuahua, en Sesién
Ordinaria nimero catorce, de fecha trece de abril del afio dos mil veintidés, mediante el
cual se aprobd la Modificacion Menor al Plan de Desarrollo Urbano Sostenible 2016 para el
Centro de Poblacion de Ciudad Judrez, Chihuahua, a favor de Promotora y Urbanizadora
CEVER, S.A. DE C.V, consistente en un cambio de clave de intensidad de uso de un
predio con la zonificacién IPp: Industria en Parque pluvial con una clave 0.3 a una
clave 0.5 de un predio ubicado en la interseccion de la Av. Artemio de la Vega y la Av.

Acacias de esa ciudad, con una superficie de 80,934.68 metros cuadrados.

ARTICULO SEGUNDO.- Este Acuerdo entrard en vigor al dia siguiente de su publicacién

en el Periddico Oficial del Estado.

D A D O en el Palacio del Poder Ejecutivo, en la Ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los

seis dias del mes de julio del afio dos mil veintidds.
Sufragio Efectivo: No Reeleccion

LA GOBERNADORA CONSTITUCIONAL DEL ESTADO. MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS
GALVAN. Rubrica. EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO. LIC. CESAR GUSTAVO
JAUREGUI MORENO. Rubrica.
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- - - EL QUE SUSCRIBE, MAESTRO HECTOR RAFAEL ORTIZ ORPINEL, SECRETARIO
DE LA PRESIDENCIA MUNICIPAL Y DEL HONORABLE AYUNTAMIENTO DEL
MUNICIPIO DE JUAREZ, ESTADO DE CHIHUAHUA. - - = - - - e e e m e n e e

- - - Que en la sesion ordinaria nimero el Honorable Ayuntamiento del Municipio de

Juarez, Estado de Chlhuahua del trece ril-del ‘afo dos mil veintidos, entre otros, fue

debidamente aprobado el SIgwente

de un predio ublcado enr’ i
superfncne de 80, 934 68 |

para el Centro de' Pobla
Urbanizadora CEVER S.A. ] ;
Pdblico de Ia Propledad del E d” ' Chi ,\cnpmon 14, Folio: 14, Libro: 5391,
‘ '”tente en un cambio de clave de

y la Av. Acamas de est
SEGUNDO.- Notn‘lquese ara Ios efectos egales conducente

A QUE HAYA LUGAR, EN CIUb
MES DE ABRIL DEL ANO DOS MIL VEINTIDOS. =~ - - c s mmm i e mmemmmmmmmme e m s

PRESIDENCIA MUNICIFAT
MUNICIPIO DE JUAREZ
YSTADO DE CHIHUAHUS
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Cd. Judrez, Chih. a 04 de abril de 2022

Mtro. Héctor Rafael Ortiz Orpinel
-Secretario de la Presidencia Mumc:pol
~ydelH. Ayuntamiento '

Presente.

Vistos para resolver respecto solicitud de una Modificacion Menor al Plan de Desarrolio
Urbono'Sosfemble parg: el Centro de Poblacién de Ciudad Judrez Chihuahua 2016
(PDUS) presamadcs ante esta Direccion: General gue. consiste en un cambio de clave
-de intensidad de uso de un predio con la. zonificocion IPp: Industria en Parque pluvial
“con una:clave 0.3 3 a una clave 0.5 de un predio Ub!COdO enla cnferseccxon de la-Av,

An‘emto de kz \/egc: Y ldAv Acqcms d esta ciudad;: que cuento con una superfxc;e’
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" Quinto) i Esfrcn‘eglo Vil del PDU
ngwen’res vmfcdodes (Ver ﬂgum 3) :
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o ﬁ.cuai le. corresponde ung seccioén toml de +50.00 mefros distri buidos en: un
= camellén que: a!bergorc: yha estacion de. tronspor’re publico de 7.00 metros,
dos. carriles exc[usxvos para. Transporte pUblico. de 3.50 metros, dos crroyos’

~vehiculares para trcnsporte pnvado y de carga de 12.00 metros y banguetas
‘ __de 6. OO me’rros en dmbos !odos

F:gurc 3, Estmiegxa VIO‘ PDUS 2016

Sexto)  El PDUS establece gue la zonificacion secundaria Indusiriql se reﬂere a ic:

localizacién de industrias aisladas o con mezcla con usos de servicios que deberan
contar con acceso o una vidlidad apta para trafico pesado, gorantizando la
ehmmac:ton de pos:bies rmpdcios negcn‘ vos en propuedades y/o hoblmn‘res vec:mos

u.encc EI Barrecﬁ ile} CUGI se cemctenza por ser uncs cuenca cerrada de ﬂpo
‘endorrescct’ que drena la zonc: sur es’re de icx SIQI’!’Q de Juarez c:on un hpo de suelo que

' 'Norfe y Sur de la Cuenco de El Borreal en Cxudcd Judrez: Ch;huahuo realnzado por for
Universidad Auténoma de. Cudad Judrezy por el Instituto del Fondo Nacional de la
) v\/nvxenda pora fos Traba adores gue ’nene por ob;ehvo dar a conocer las condiciones
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hidrolégicas de la Cuenca El éc:r’re'ai asf como“;’ésﬁ‘dble'%f fais O’,brbs de “control
hrdrauhco requeﬂdas porm @sa zona " FE

Decnmc) Con el obj ehvo de Hevor a‘cabo fc dlfUSt '
febrero de 2022 se colocd un letrero en el predio c:on con’remdo nf@rmo’nvo referen’re a
la solicitud de Moduﬂcccxon Menor al PDUS -

Undec:mo) Se cuenta con la Consmncqa de Anuencm Vecma! c:on numero de;oﬁc»o'
DGDU/DADU/JS-0647/2022 de fechc 16 de marzo de 2022 con resolu’r ivo facﬂbfe‘

nimero PYP/O48/2022 de fechc 04 de marzo de 2022 medxc;me el cuc:l dchomma en‘
sentido posiﬁvo la propues’xa de Modlf cocxon Menor al PDUS : ;

CONSIDERAN DOS

Primero) El Articulo ?‘:7 de o) Ley de Asen’romnemos Humgnos, Ordenam anto’ Ter, i
y Desarrolio- Utbano: del Estado de Chihuahua (LAHOTDUEC) estoblece gue 10s
Municipios - del Estado podrén  aprobar Modificaciones Menores ‘a los planes o
progromas de su competencm, tales como cambio de uso del suelo a otro, siempre y
cuando nosea de 1mpacfo significativo’ de acuerdo o lo estipulado en su articulo 94; el
cambso de to densxdad & m?ens&dcd de SU. oprovechc::mtenfo oel COmblO de lo?c:l?uro

5egundo) EF PDUS esfcblece en el copn‘uio Y refereme o} la Normchvrdad el pre

de las Modificaciones Menores al PDUS, dicho proceso se deriva del impacto. urbano-
que dicha modificacion menor va a generar en el contexto esto de’ ‘acverdo o lo
establecido en el Cuadro 29; Criterios para defermmcrr 1os: nrve les de zmpocfo de. las,
modificaciories menores, por 1o que & Direccidn Genetal .de Desarrolio” Urbono
determind que la solicitud en cmc:hsxs esde Nivel B, Medio tmpacio Urbanc i :

Iercero) De ccuerdo ala Tob!a 20 Normofrv:dc:d para los U
IS} del Capftulo IV: Normatividad del PDUS, la zonificacién secundaria actual del pred&o
I Industrial con una clave de intensidad de uso 0.3 debe asegurar un Coeficiente de
Ocupacién del Suelo (COS) de 0.3, es decir, la: huella: g construccién, pueda abarcor»
una superficie de 24,280.40 m?. El ccmblo de la clave de intensidad de uso perml’re
incrementar el potencial urbano del predio o razén del cumplsmnen’ro de las superﬂc;es
de esmmonamxenm y de abscrcxon pluv;cﬂ requertdc:s pcrc:z la mpemhv dad del predto
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’Cuarto) En cuanfo a movx lidad, el predso en mencién se encuentra en. una
ubnwcrcn gue- cuenm con la dosificacion optima de mfraesfruc‘rurc para el paso de
. ve,,.,cuios de carga pesadd debldo ‘a gue la Av, An‘emio de la Vega es una viglidad

primaria gue forma parte de la red de rutas de carga autorizadas de carécter
,permonente ael: Esfudlo Integral y Plcm Reguio‘rono de Transporfe de Carga estableado
‘dentro de lo Esfrc?egxcu dei PDUS. : :

,Quinto) Bl predno se encuemrc mser’ro en una zona:. mdusfrsol con-las condiciones
opnmas pcra el desarrollo de este giro. Porlo tanto; la ocupacxon del pred;a confribuird
al proceso de consohdocxon urbona dela Zona Periurbana de la ciudad por medio de
Ja miegrocson de mas de 8 hec‘rcreas de: extenmon territorial al- descxrroﬂo de esta zona
y de o generacaon de fuentes de empieo que eshmulamn benafsc;xos socxc:les,
';economacos y de mfroestructuro s S SR :

na gue se ,ﬁkje:ﬁ_efe en el antecedente.
¢ esta Direccion.Generdl no-obra opinion

Sexfo) De lc: dlfUS ién de lg accuon” :
:,DECIMO 56 adwette gue en os. expedten
vrespecto ala M@d;flcgcuon Menor al PDU

Sepﬂmo) Despues de la revusxon exhoushvc: al. proyec:fo presenfado, se defermmo que
. Ia m’regmcvon del doc:umemo cumpie con fos requ&snos morcados parala e aborac on

‘Mumapto de Juorez Esmdo de Chthuahua y demos re!ahvos Y Gphc:obles, es‘ro
D(recmon tiene o bnen Dicfor al ienor de Ios sngw@m‘es o : :

: RESOLUTIVOS

que 56 hc: cubien‘o a formot esfobiecndo enla LAHOTDUEC y el PDUS, conmsten’re enla
: Modufaccrc:son Menor al Pic:m de Desorrollo Urbano Sostembie del Cenfro de Pob!acron

anero) Cump!r con lcas resfrsccrones de ocupacxon y uhhzac:ton de suelo,
‘porcentajes  de - dondmon tanto . of equupamnemo Y. Grecs. verdes y demds
vnormaﬁvidad o resmcciones que esfqblece el PDUS Qarq ia zonificucion otorgadq,

Segundo) Debem respe’for la Es’rrmegxe V!Cﬂ esmblemdo en ei PDUS.
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Tercero) Los vehiculos de cargd deberdn circulor por la Av. Artemio de la Vega,
vialidad primaria que forma parte de las rutas de carga cu’fonzc:das de curacﬁer
permcnem‘e es‘robleczxda enel F’!cm Reguim‘ono de Tronsporfe de Cergc:z -

Cuarto) Deberd de solucionar. los accesos el predia asl: como fq mcorpomcso
viglidades -colindantes, 1mplemenmndo las medidas nec:esdrids que. gqram’ncen o
segutidad de los pea‘rones osf comao o} de& ’mﬂco vehlcular :

Quinto)  Queda prohlbndo hacer uso de la via pubhcq como estcrc:GnGmaemo & parg
realizar maniobras, por lo que deberd de: proveer la- superﬂcie requenda dentro del
predio con el fin de-evitar mconvemenfes a 1o v:o pubhca :

Sexto) Asimisrrio, el desc:rro!!o del predlo debem dar cumphmxemo c:dtcuonal CJ las‘
aspeci ﬂcacaones del preserte chiomen IOS dtspos cxones senolados en lo LAHOTDUEC

en la nermatividad wgen’re para la Qccesﬁoa idad unxversal

Séptimo) El presem‘e D|cmmen Tecmca no exxme de respemr los derechos de vra y/o

Rlego CNA v o?ros)

Octqvo) Parcx descrrraﬂar ei proye !
correspondientes en materia de m ﬁejo de aguas puvuoles ast como ic:xsmedndcz e
mifigacion pluvial neécesarias, ’rom do en cuentg’ tczs recomendacxones emmcﬁas e ei“
Estudio Hidrolégico e Hidréulico en la Zond Norte y Sur de la’ cuencc de El Burreai en
Cd. Judrez, Chih, en virtud de las caracteristicas del suelo y dela localizacién del
predlo demtro de ld cuenca hldrologxco g :

Noveno) Deberg resraea‘or y dc:r cumphmzento a los mecim em‘o 2
establecidos en el PSMAP, en lo correspondieme a dcseno d@ vasos de cupmc or \//Oj
de aquellas obras de captacién ¢ infiltracidn pluvial que se?rgguue 1n pqm asegura a
la pablacnan civil la ausenciade: riesgo por inundacion :

a. ‘Los porcme?ros de disefio estardn fund@memados en este ;;:m:m y deberun
atender las estrategias generc&les del mismo. ¢ ‘ .

b. Toda obra gue se realice, deberd contar: con un proyec:fo de mdnejo de k)s
ascurrimientos piuvud que se generen por el desarrollo del predio, y
resolverio dentro  del .mismo, o de aquellos terrenos que. presemen
condiciones de pre«ex;s’fencm D cuyas c;cmcfenshcas lmphauen un nesg' o
fa poblacion. SR . S
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,,Decimo) Ei preseme Dactcmen Tecmco no exime de respetqr los: derechos de via y/o
pqsos de serv;dumbre por infraesfructura (l neas de C.RE.,. JM. A S gqsoduc’ro y: o’rros) '

Lic Cluudla Veromca Morales Medino
Dlrecforo General de D@sarrol o Urbono

D e :,_esr f el C v:ntrol de kn Ptdneomon
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