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MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS GALVAN, Gobernadora Constitucional del Estado
Libre y Soberano de Chihuahua, en ejercicio de la facultad que me concede el Articulo 93,
Fraccion XLI de la Constitucidn Politica del Estado, y con fundamento en los Articulos 1
Fraccién VI y 25 Fraccién VII de la Ley Orgénica del Poder Ejecutivo del Estado, Articulo
50 del Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua, y articulos 5 fraccién VII y 6 de la

Ley del Periddico Oficial del Estado, he tenido a bien emitir el siguiente:
ACUERDO 243/2023

ARTICULO PRIMERO.- Publiquese en el Periédico Oficial dej Estado el Acuerdo tomado
por el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Juarez, Chihuahua, en Sesion
Ordinaria n(mero cuarenta y siete, de fecha veintitrés de agosto del afio dos mil veintitrés,
mediante el cual se aprobd la Modificacién Menor al Plan de Desarrollo Urbano Sostenible
2016 para el Centro de Poblacién de Ciudad Judrez, Chihuahua, promovida por los
ciudadanos Manuel Enrique Raya Diaz y Radil Rodfiguez Santillanes, consistente en
un cambio de la clave de intensidad de uso de un predio con una zonificacion
secundaria SH: Servicios y Habitacional con una clave 2 a una clave 3, ubicado en
Blvd. Tedfilo Borunda ndmero 9335 de la colonia Partido Senecli de esa ciudad, con una

superficie total de 1,425.00 metros cuadrados.

ARTICULO SEGUNDO.- Este Acuerdo entrard en vigor al dia siguiente de su publicacion

en el Periédico Oficial del Estado.

D A D O en el Palacio del Poder Ejecutivo, en la Ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los

treinta dias del mes de noviembre del afio dos mil veintitrés.

Sufragio Efectivo: No Reeleccion

LA GOBERNADORA CONSTITUCIONAL DEL ESTADO. MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS
GALVAN. Rubrica. EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO. LIC. SANTIAGO DE LA
PENA GRAJEDA. Rubrica.
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- - - EL. QUE SUSCRIBE, MAESTRO HECTOR RAFAEL ORTIZ ORPINEL, SECRETARIO DE LA
PRESIDENCIA MUNICIPAL Y DEL HONORABLE AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE
JUAREZ, ESTADO DE CHIHUAHUA. - - - o = - e e e e e i ececmemmemmc e m e

siete, del Honorable Ayuntamiento del

- - - Que en la sesién ordinaria hﬂlfﬁéi‘o cuéré'ﬁtéxy'
Municipio de Juarez, Estado de Chlhuahua, _del vemtutres de agosto del afio dos mil veintitrés,

entre otros, fue debidamente aprobado el sng __:iente - '-_-_=-_ RETITTTRTmTmssssssosssossoooes

ASUNTO CUATRO, NUMERAL.: OCHO Aprobar un camblo de la clave de densidad de uso,
respecto de un predio ubicado en el- Blvd “Tedfilo”Borunda numerc 9335 de la colonia Partido
Senecu, con una superficle total de-1,425.00 m2, a-solicitud de los: ciudadanos Manuel Enrique
Raya Diaz y Raul Rodrlguez Sant:ilanes denvado de lo antenor y ‘por: unamm;dad de votos, se
emitio el siguiente: . SR L 5 o

PRIMERO.- Se aprueba la Modificacié enor ai Pian de- Desarrollo Urbano Sostenible 2016 para
el Centro de Poblacion de Citidad Judrez, “Chihuahua, -esta’ solicitud es promovida por los
ciudadanos Manuel Enrique Raya ‘Diaz:y ‘Raul Rodriguez Santlllanes quienes acreditan la
propiedad del predio. EI' predlo se confo“ma de’tin lot ""el: cual 8¢’ encuentra inscrito debidamente
en el Registro Publico de Ia Propfedad d Estado de hlhuahua bajo Ios siguientes datos:

ros 7245 de Ia Seccion Primera.

I. Predio con sup. 1 425 00, m’Z Ins 'Vpc|on;f:;

Consiste en un cambio de¢ Ja’ clave de mtenSIdad de uso de un predio con una zonificacion
secundaria SH: Servicios 'y Habltaclonal céi una ¢fave 2.4 una clave 3 de un predio ubicado en
Blvd. Tedfilo Borunda nimero. 9335 de la coloma Partldo Senecu de esta ciudad, con una
superﬁme total de 1 ,425.00 m"’- :

- - - SE EXPIDE LA PRESENTE CERTIFICACION PARA TODOS LOS EFECTOS LEGALES A
QUE HAYA LUGAR, EN CIUDAD JUAREZ, CHIHUAHUA, A LOS VEINTICUATRO DiAS DEL
MES DE AGOSTO DEL ANO DOS MIL VEINTITRES, - = === < wummcccemmcammmeemas

AFAEL ORTIZ ORPINEL

/TOR
NGRS
JUARER

HiaHe

AU
HETAD
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DEPENDENCIA: DIRECCION GENERAL DHE DESARROLLO URBANO

AREA: DIRECCION DEL CONTROL DE LA PLANEACION

DEPARTAMENTO: ADMON DEL PLAN DE DESARROLLD URBANG

OFICIO: RGDU/DCP/APLUDT7 12023

EXPEDIENTE: 18.23

REFERENCIA: DICTAMEN TECNICO DE MODIFICATION MENOR AL PDUS

Cd. Judrez, Chin.a 15 de agosio de 2023

Miro. Héclor Rafael Ortiz Orpinel
Secretario de la Presidencia Municipal
y H. Ayuntamiento

Presente.-

Vistos para resolver respecto solicitud de ung Modificacion Menor al Plan de Desarrolio
Urbano Sostenibie para el Centro de Pobiacidon de Cludad Judrez Chihughua 2016 (PRUS)
prasentada ante esta Direccion General que consiste en un cambio de fa clave intensidad
de uso de un predic con una zonificacidn secundaria  §H: Servicios y Habitacional con
una clave 2 g una clave 3 de un predio ubicade en Bivd, Tedfilo Borunda numere 9335 de
la colonia Partido Senecy de esta ciudad, con una superficie toial de 1,425.00 m? (Ver
figura 1}

CSIMBOLOGIA

~ L3
Figura 1, Ubicacion del predio en sstudio. Imagen coriesia Google Earth 2023.

ANTECEDENTES:

Prdmero) Lo solicitud es promovida por fos ciudaganos Manuel Enrigue Raya Diaz y Rodt
Rodriguez Santillanes quienes acreditan la propisdod del pradio.

Segundo} El predio se conforma de un lote el cual se encuentra inscritfo debidamente en
el Registro PUblico de la Propiedad del Estado de Chihuahuda bajo ios siguientes datos:
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[, Predic consup. 1,425.00 m2. Inscripcién: 111, Libro: 7245 de la Seccidén Primera.

Tercero) E Caopituic IV de la Normatividad del PDUS indica que ef predio se ubica dentro
de lo IZona de Densificacion Priodtaria en lo Subzona con Potencial de Densificacién
Secundaria {ZPD-2). '

Cuarto) La Corta Urbana del PDUS establece que &l poligone se encuentra denfro de lo
zonificacion secundaria $H-2/40: Servicios y Habitacional. {Ver figura 2)

-

Figure 2, Carta Urbana, PDUS 7014,

Quinto)  La Estrategia Vial del PDUS establece gue el poligono colinda con las siguientes
viglidades:

a) Bivd., Tedfilo Borunda, vialidad primaria, idenfificada con lo etiqueta P-86 a la
que le coresponde una seccidn total de 39.60 metros distribuidos en un espacio central
para albergar un dren pluvial de 13.40 metros, dos arroyos vehiculares de 10.50 meiros Y
banguetas de 2.60 metros en ambos lados.

Sexio) La zonificacion secundaria SH: Servicios y Habitacional comprende giros
comerciales y de servicio compatibles con lo habitacional y tiene como objetivo generar
coredores comerciales en vialidades principales.

Séptimo) El 11 de mayo de 2023 se coiocd un letrero informativo en el poligono en andtisis
con el objetive de llevar a cabo fa difusidn de la accién urbana propuesta.

Octave) Se cuenta con la Constancia de Anvencla Vecinal con nimere de oficio
DGDU/DADU/IS-1103/2023 de fecha 13 de junio de 2023 en sentido positivo.

Noveno) Ei instituto Municipal de investigacién vy Planeacidn emitid el oficio nimero
PYP/110/2023 con fecha 10 de mayo de 2023 mediante el cual defermind factible o
propuestd de Modificacidn Mencer al PDUS.
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CONSIDERANDOS:

Primero} El Arficulo 77 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Terriforial v
Desarrolio Urbano del Estado de Chihuahua {LAHOTDUECH), establece que los Municipios
del bstado podrdn aprobar Modificaciones Menores o los planes o programds de su
competenciy, fales como cambio de uso del suelo a oiro, siempre v cuando no sea de
impacto significative de acuerde a lo estipulado en su arifculo 94; ef cambio de la
densidad e intensidad de su aprovechamiento o el cambio de o altura méxima de
construccion permitida, en tanto que no se modifique e Limite del Centro de Poblacion,
no se aitere ia delimitacidn enire las dreas urbanizables v los no urbanizables, o se afecten
las caracteristicas de la estructurg wbana prevista en el Pian o Programa de Desarrolio
Urbano Sostenible de Centre de Poblacion.

Segundo]} Et PDUS establece en el capitulo IV referente a lg Normatividad, el proceso de
ias modificaciones menores al Plan, dicho proceso se deriva del impacte urbano que esta
modificacidn menor ol PDUS va a generar en el contexto esto de acuerdo ¢ io establecido
en el Cuadro 29; Criterios para determinar los niveles de impacto de fas modificaciones
menores, por o que Ia Direccion General de Desarrollo Urbano determind que la solicitud
en andlisis es de Nivel B, de Medio Impucto Urbano.

Tercero) £l PDUS establece que la IDP-2 es una zona que se encuentra muy cercana a la
red de rutas froncales vy su cobertura de influencio, ademds, cuenta con la cobertura de
infraestructura, condiciones optimas de accesibilidad, equiparniento publico v privado.
Por lo tanto, presenta condiciones con niveles medios y olfos de apfitud parc la
densificacién,

Cuarto) Se aadvierte que el predio cuenta con un potencial urbano Spiimo para &l
funcionamiento de los giros comerciales v de servicios gue comprende la zonificacion
secundaria SH debido a gue fiene frente con el Blvd. Tedfiio Borunda, vialidad identificoda
de jerarquia primaric. Esto, en funcidn de que las astrategias de planeacién del PDUS
buscan consolidar corredores comerciiles gue colinden con viglidades primaria vio
secundarias, por lo tanto, [a propuesta de Medificacion Menor al PDUS conirbuye o dicha
consclidacion comercial, )

Quinte)  De o difusidn de o accidn urbana gue se reflere en el antecedenie SEPTIMO se
advierte que en los expedientes de esta Direccidon General no obra opinidn respecto o lo
Modificacion Menor af PDUS.

Sexto) En congruencia con el PDUS 2014 donde establece una poltica de
conceniracion y densificacion, en la cual se promueve lg ocupacidn v el desarrolio de
predios baldios v subutilizados con el objetivo de crecer hacia denfro del anilo vial
petiférico, estimuiando ef desarroliec por medio de las politicas urbanas establecidas en los
instrumentos de planeacién vigente.

Séptimo) Después de lo revisidn exhaustiva al proyecto presentado, se determing que la
integracion del documento cumple con los requishios marcados para o elaboracion de
una Modificacion Menor establecidos en la LAHOTDUECH v el PDUS. De la misma manera,
con fundamento en el Articulo 77 de la Ley citada, el Articulo 72 del Codige Municipal, el
Arficulo 45 del Reglamenio Orgdnico de fa Administracion PUblica del Municipio de Judrez
Estodo de Chihuahua v demds relativas v aplicables, esta Direccidn fiens ¢ bien Dictar o
tenor de los siguienteas;
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RESOLUTIVOS:

Que se ha cubierto o forma establecida en o LAHCTRUECH v el PDUS, consistente en o
Modificacidn Menor al Plan de Desarrolio Urbanc Sostenible del Centro de Poblacién de
Ciudad Judrez 2016, por fo que basado en &l cumplimiento de la forma v &l andlisis de
antecedentes y comsideraciones, esta Direccidn General determing  FACTIBLE o
Modificacidon Menor al PDUS propussta que consistente en un cambic de clave de

cuando cumpla con lgs siguientes restricciones v/o condicionantes:

Primero) Deberd cumplir con las resticciones de ocupacidn vy utilizacion de suslo,
porcentajes de donacidn tanto para equipamiento v dreas verdes v demds normatividad

Segundo) Deberd atender ol articulo 13] de la Ley de Ingresos vigenie gue refiere o los
aportacioneas por incremento del potencial de densificacién.,

Tercero) Deberd respetar ia estructura vial establecida en ef PDUS.

Cuarto} Para el desarrollo del predic deberd considerar los impactos generados e
implementar las medidas de mitigacién suficientes para evitar conflictos en las zonas
habitacionales consefidadas.

Quinte) Quedda prohibldo hacer uso de lo vig publica como estacienamiento & para

realizar maniobras, por lo que deberd de proveer la superficie requerida dentro del predio
con el fin de evitar inconvenienies a la vig pUblica.

Sexto) Asimismo, el desarrollc del predio deberd dar cumplimiento, adicional a las
especificaciones de! presente Dictamen, ias disposicioneas sefaladas en fa LAHOTDUECH

PDUS, Reglomento de Construccion para el Municiplo de Judrez, asl como todos aguellos
gue en maleria le sean aplicables, considerando los lineamientos establecidos en la
normatividad vigente parg la accesibilidad universal.

$éptimo} El presente Dictamen Técnico no exime de respetar los derechos de via y/o
nasos de servidumbre por infraestructurg (lineas de CFE, JIMAS, gasoducto, Distrite de
Riego, CNA v ofros).

Octave) Para desarroliar el proyecto deberd de contar con los estudios y/o andlisis
correspondientes en materia de maneje de aguas pluvidles asf como ias soluciones
necesarios,

Noveno} Deberd respetar v dar cumplimiento o los ineamientos 1écnicos establecidos en
el Plan Sectorial de Manejo de Aguas Pluviales, en lo correspondiente a disehio de vasos
de captacion v/o de aquellgs cbras de captacion e infiltracidn pluvial dentro o fuera del
pradic que se requieran para asegurar ¢ la poblacion civil la cusencia de riesgo por
inundacion.

Q. Los pardmetros de disefic asfardn fundamentados en este plan v deberdn
atender os estrategias generales del mismo.
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b, Toda obra gue se redglice, deberd contar con un proyecto de manejo de los
escurimientos pluviales gue se generen por el desarrolio det predio, v resolverio deniro del
mismo, o de aguelios terrenos que presenten condiclones de pre-existencia o cuyas
caracteristicas impliguen un riesgo o fa poblacion.

c. Se pronibe la conexidén de obras de drenaje pluvial hacia el sistema de

alcantaritadoe municipal,

Décimo) El presente diciamen no autoriza consfrucaio : §guna.

juridicos a gue diera lugar.

Sirva todo o anterior para los fines técnicos, administrat

CHRECC YN GERTRAL D
DESARRELIL URBANO
Mi}‘;\gﬁf"n-z TR nnY

Lic. Claudia Verdnica Morales Medina

Diraciora Genearal de Desarrolio Urbano
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- - - El que suscribe Maestro HECTOR RAFAEL ORTIZ ORPINEL,
Secretario de la Presidencia Municipal y del Honorable
Ayuntamiento del Municipio de Juarez, Estado de Chihuahua, con
fundamento en el articulo 63 fraccién Il del Cédigo Municipal para el

Estado de Chihuahua, hago constary: - -~ -« - - - -
CERTIFICO:

- - - Que la presente es copia fiel, del apéndice del asunto cuatro
numeral ocho, de la sesién ordinaria nimero cuarenta y siete del
Honorable Ayuntamiento, de fecha veintitrés de agosto de dos mil
veintitrés, sacada de las constancias que obran en los archivos de
la Direccion de Gobierno, mismo que tuve a la vista y que

debidamente cotejado se expide sellada en tres fojas Utiles. - - - - - -

CIUDAD JUAREZ, CHIHUAHUA, A/24 DE AGOSTO DE 2023

SECRETARIO ESIDENCIA MUNICIPAL sgicinencia MNgg;gm

ORABLE AYUNTAMIENTO MUNICIPIO DE JUARER
EBSTALE DE cHIMUARU2
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