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MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS GALVAN, Gobernadora Constitucional del Estado
Libre y Soberano de Chihuahua, en ejercicio de la facultad que me concede el Articulo 93,
Fraccion XLI de la Constitucién Politica del Estado, y con fundamento en los Articulos 1
Fraccién VI y 25 Fraccién VII de la Ley Organica del Poder Ejecutivo del Estado, Articulo
50 def Codigo Municipal para el Estado de Chihuahua, y articulos 5 fraccién VII y 6 de la

Ley del Periédico Oficial def Estado, he tenido a bien emitir el siguiente:
ACUERDO 247/2023

ARTICULO PRIMERO.- Publiquese en el Periddico Oficial del Estado el Acuerdo tomado
por el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Juarez, Chihuahua, en Sesion
Ordinaria n(imero cuarenta y siete, de fecha veintitrés de agosto del afio dos mil veintitrés,
mediante el cual se aprobé la Modificacién Menor al Plan de Desarrollo Urbano Sostenible
2016 para el Centro de Poblacién de Ciudad Juédrez, Chihuahua, promovida por el
ciudadano Sergio de Jesus Acosta Camacho, ‘consistente en un cambio de
zonificacion secundaria de un predio con las zonificaciones CR-2: Corredor
Regional, HSU-6: Habitacional Suburbano y CPJ-2: Captacién Pluvial a una
zonificacion CR-2: Corredor Regional, ubicado en la Carretera Juarez Casas Grandes,
identificado como Lote 60 de la Colonia Avicola Emilianc Zapata de esa ciudad, con una

superficie total de 38,933.00 metros cuadrados.

ARTICULO SEGUNDO.- Este Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion

en el Periddico Oficial del Estado.

D A D O en el Palacio del Poder Ejecutivo, en la Ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los

treinta dias del mes de noviembre del afio dos mil veintitrés.

Sufragio Efectivo: No Reeleccion

LA GOBERNADORA CONSTITUCIONAL DEL ESTADO. MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS
GALVAN. Rabrica. EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO. LIC. SANTIAGO DE LA PENA
GRAJEDA. Rubrica.
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- - - EL QUE SUSCRIBE, MAESTRO HECTOR RAFAEL ORTIZ ORPINEL, SECRETARIO DE LA
PRESIDENGCIA MUNICIPAL Y DEL HONORABLE AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE
JUAREZ, ESTADO DE CHIHUAHUA., = =« - === == mmmmemmmmmm i me o wmmmmmmmmee

CERTEFICO

- - - Que en la sesion ordinaria num:_;ro cuarenta y saete del Honorable Ayuntamiento del
Municipio de Juarez, Estado de Chlhuahua, deE vemtltres de agosto del afio dos mil veintitrés,
entre otros, fue debidamente aprobado el 31gu1ente --.f ---------------------------------
ASUNTO CUATRO, NUMERAL. ONCE Aprobar un camblo de zonificacion secundaria,
respecto de un predio ubicade en la carretera Juérez Casas Grandes en la colonia Avicola

Emiliano Zapata, con una superficie total de 38,933.00 m?, a solicitud del ciudadano Sergio de
Jesus Acosta Camacho den\/ado de lo- antenor y por unanimldad de votos se emitio el siguiente:

PRIMERO.- Se aprueba la Mo
el Centro de Poblacién.de Ciudad s _ |huahua esta ‘solicitud es promovida por el
ciudadano Sergio de Jesus ‘Acosta amacho qu;en -acredita:la: propledad del predio. El predio se
conforma se conforma de un lote' el-cual se-encuentra-inscrito-debidamente en el Registro Publico
de la Propiedad del Estado de Chlhuahua bajo Ios sugmen‘tes datos

l. Predio con sup. 38 933 00 m2 inscrlpcwn 120.L 'ro 6909 de la Secmon Primera.

Consiste en un cambio de zonlficaclon secundarla dé un. predlo con las zonificaciones

CR-2: Corredor Regional, HSU-6 HabltaCIonaI Subtirbano y CPJ-2 CPJ-2: Captacion Pluvial a una -
Zonificacion CR-2: Corredor. -Regional ‘ubicado “en‘la Carretera Juarez Casas Grandes

identificado como Lote 60 de la_Colonia cho!a Emlllano Zapata de esta ciudad, con una

superficie total de 38,933. 00 m2 o .

SEGUNDO.- Notifiquese para Ios efectos Eega!es oonducentes

- - - SE EXPIDE LA PRESENTE CERTIFICACION PARA TODOS LLOS EFECTOS LEGALES A
QUE HAYA LUGAR, EN CIUDAD JUAREZ, CHIHUAHUA, A LOS VEINTICUATRO DIAS DEL
MES DE AGOSTO DEL ANO DOS MIL VEINTITRES. - == - -r--=mmcmmmemmmmmmmmm e mm
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DEPENDENCIA: DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO URBAND

AREA: DIRECCION DEL CONTROL DE LA PLANEACION
DEPARTAMENTO: ADMON DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO
ORCIC: DGDU/DCPIAPDU 923/ 2003

EXPEDIENTE: 37.23

REFERENCTA: DICTAMEN TECNICO DE MODIFICACTION MENDR AL PDUS

Mtro, Héctor Rafael Ortiz Orpinel
Secretario de la Presidencia Municipal
y H. Ayuntamiento

Presente.-

Vistos para resolver respecto solicitud de una Modificacion Menor al Plan de Desarrolio
Urbano Sostenible para el Cenfro de Poblacidn de Ciudad Judrez Chihuahua 2016 (PDUS)
presentada ante esta Direccion General que consiste en un cambio de zonificacién
secundarin de un predio con las zonificociones CR-2; Corredor Regional, HSU-é:
Habitacional Suburbano v CPJ-2: Captacidn Pluvial o una zonificacion CR-2: Corredor
Regional ubicado en la Carretera Judrez Casas Grandes identificado como Lote 60 de la
Colanla Avicola Emiliono Lopata de esta ciudad, con una superficie fotal de 38,933.00 mé,
(Ver figura 1)

Figwra 1. Ubicacion del predio an estudio, magen carfesia Google Eorth 2022,

ANTECEDENTES:

Primero) Lo solicitud es promovida por {d ciudadano Sergio de Jesls Acosta Camache
guien aoredita o propiedad dal predio.

Segundo) El predio se conforma se conforma de un lote el cual se encuentra inscrito
debidaomente en el Registro Plblico de la Propledad del Estado de Chihuahua bajo los
sigulentes dafos:
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L Praedio con sup. 38,933.00 m?.. Inscripcion; 120 Libro: 4909 de la Seccidn Primera.

Tercero) E Capiiule IV de lo Nomaotividad del PDUS establece que &l predic se
encuentra en una zonga denominada Periurtbana gue se caracteriza por contar con niveles
baios de consolidacion urbana,

Cuarte) Lo Carta Urbang del PDUS establece que el poligono se encuentra denire de

i
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aria Urbana, PDUS 201

Figura 2, C

Quinto} Lo Estrategia Vial del PDUS establece que el poligono colindd con as sigulentes
viglidades:

a) Carretera Judrez Casas Grandes, violidad de jsrarguia regionagl, identificada
con la etigueta R-4 o g cual le coresponde una seccidn total de 50.00 metros distribuidos
gn un camelidn de 3.00 metros, arroyvos vehiculares de 10.50 metros en ambaos sentidaos,
banguetas de 3.00 metros en ambos lados y un derecho de via de 13.00 en ambos
sanfidos

Sexto) El Capitulo I de la Estrategia del PDUS contiene el Plan Regulatorio de Transporte
de Carga el cudl indica que la Carreterg Judrer Casas Grandes forma parte de s rstos
de corgo auteorizadas de cardcter permanente,
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séptimo) Fl 30 de junio de 2023 se colocd un letrero informativo en el poligono en
andlisis con el objetivo de llevar a cabo la difusion de la accidn urbana propuesta.

Octavo) Se cuenia con la Constancio de Anuencia Vecinal con nuomero de oficio
DGDU/DADU/IS-1461/2023 de fecha 09 de agosto de 2023 en seniido positive.

Noveno) Ei Instifuto Municipal de investigacién y Planeacién emitié el oficio numero
PYP/156/2023 con fecha 18 de julio de 2023 mediante el cual determing factible ia
propuesta de Modificacion Menor of PDUS.

CONSIDERANDQS:

Primero) El Articulo 77 de la Ley de Asentamientos Humanos, Crdenamiento Tertorial v
Desarrolic Urbane del Estado de Chihuahua (LAMOTDUECH], establece que tos Municipios
del Estado podran aprobor Modificaciones Menores a los planes o programas de su
competencia, tales como cambio de use del suele a ofro, siempre v cuando no sed de
impacto significativo de acuerde a o estipulodo en su arficulo 94 el cambic de la
densidad e infensidad de su aprovechamiento o el cambio de lo aliura maxima de
construccion permitida, en fanto que no se modifique el Limite del Centre de Poblacion,
no se aliere la delimitacién entre las dreas urbanizables v jas no urbanizables, o se afecten
ias caracteristicas de la estructurg urbana prevista en el Plan o Programa de Desarrolio
Urbano Sostenible de Ceniro de Poblacion,

Segundo) Fl PDUS establece en &l capftule IV referente o la Normatividad, el proceso de
ics modificaciones menores ol Plan, dicho proceso se deriva del impacio urbano gue esta
modificacion menaor al PDUS va a generar en el confexto esto de acuerdo a lo establecido
en el Cuadro 29; Criterios para determinar los niveles de impacto de las modificaciones
menores, por o que la Direccion General de Desarollo Urbano determind gue la solicitud
en andlisis es de Nivel 8, de Medio impacto Urbano.

Tercera) FEsto unificacién de zonificacion secundaria {a Comredor Regional) tiene el
objetivo de que el predio sea desarroliade en su totalidad con el giro particutar de
depdsitos mulliples de madera, accidn urbana que es congruente con sy enforno urbano
debido o gue se componen en su mayoria de giros de aimacenamiento de qutoparfes y
materiales, industria de bajo riesgo vy comercio.

Cuarto} Fl predic en estudio se ublca en ld zona periutbana sur poniente y denfra del
poligono del Plan Parclal Zona Sur Poniente, Cd. Judrez, Chih. el cual fue publicado en &l
Penddico Oficial del Estado de Chihuohua el 21 de noviembre de 2001 con el objetivo de
regular v controlar giros identificados como de riesgo.

Quinto) En cuanto g moviidad, el predio en mencidn se encuenfra en una ubizacion
gue cuenta con la dosificacion Sptima de infraesfructura para el paso de vehicuies de
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carga pesada debido o gue o Caretera Judrez Casas Grandes es una vidlidad de
jerarguia primaria que forma parte de la red de rutas de carga autorizadaos de carcter
permanente del Plan Regulalorio de Transporte de Carga estoblecido denfro del PRDUS.

Sexto} De la difusidén de la accidn urbana que se reflere en el antecedente SEPTIMO se
advigrte que en los expedientes de esta Direccion General no obra opinidn respecto a o
Modificacion Menor al PRUS,

Séplimo) Después de la revision exhaustiva ol proyecio presentado, se determing que 1o
integracion detl documento cumple con s requisitos marcadoes para la elaboracidon de
una Modificacion Menor establecidos en g LAHOTDUECH v i PDUS. Be la misma manera,
con fundamento en el Articulo 77 de la Ley citada, el Artfculo 72 del Codigo Municipal, e
Articulo 45 del Reglumento Orgdnico de o Administracidn PUblica del Municipio de Judrez
Estado de Chihuahua v demas relativas v aplicables, esta Direccion fiene a bien Dictar of
fenor de los siguientes:

Que se ha cublerio la forma establecida en ke LAHOTDUECH v el PDUS, consistente en la
Modificacion Menor al Plan de Desarroflo Urbano Sostenible del Centro de Poblacion de
Ciludod Judrez 2016, por lo gue basado en e cumplimiento de ia forma y &l andiisis de
aniecedenies vy consideracionas, esia Direccidn General determing  FACTIBLE o
Modificacion Menor ¢l PDUS propuesta gue consistente en un camblo de zonificacion
secundaria a CR-2: Comredor Regional del predic en andlisls, slempre v cuando cumplg
con las siguientes restricciones y/o condicionantes;

Primero) Deberd cumplr con las restricciones de ocupacidn v utilizacidn de suelo,
porceniaies de donacion tanto para equipamiento v dreas verdes v demds nermatividad
o restticciones que establece el PDUS para la zonificacién oforgoda,

Segundo} Pdra el deswrrollo del predio deberd presentar un estudio hidroldgico v de
riesgos gue incluyo el proyecto de solucion pluvial sancionado por las gutordadas
coraspondientes.

Tercero} Deberd respetar ia estructura vicl estabiecida en el PRUS,

Cuarto) Pora el desarrollo del predic deberd considerar los impacios genergdos e
implemesantar las madidas de mitigacion suficientes para evitar conflicios en las zonaos
habitocionales consolidades.

Guinte)  Quedg prohipide hacer use de lo via piblica come estacionamiento & parg
reqlizar manicbras, por lo que deberd de proveer la superficie requerida dentro det prédio
con el fin de evitar inconvenientes a i vig publica.
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Sexio) Asimismo, &l desarrollo del predio deberd dar cumplimiento, adicional o las
especificaciones del presente Dictamen, las disposiciones sefialadas en lx LAHOTDUECH,
PDUS, Reglamento de Construccidon para et Municipio de Judrez, asi como todos aquelios
que en materia le sean aplicables, considerando los lineamientos establecidos en la
normatividad vigente parg la accesibilidad universal.

Séptimo) El presents Dictamen Técnico no exime de respetar los derechos de via v/o
pasos de servidumbre por infroestructura {lineas de CFE, JMAS, gasodcto, Distrifo de

Riego. CNA y.ofros).

Octavo) Para desarrollar el proyecto deberd de confar con los estudios y/o andlisis
corespondientes en materia de manejo de aguas pluviales asf como las solucionss
necesarias,

Noveno) Deberd respetary dar cumplimiento a los lineamientos 1écnicos estaplecidos en
el Plan Sectorial de Manejo de Aguas Pluvicles, en lo correspondiente a disefio de vasos
de captacién y/o de aguelios obras de captacién e infilfracion pluvial dentro ¢ fuera del
predio que se requieran para asegurar a o poblacién civil la ausencia de riesgo por
inundacion.

Q. Los pardmetros de disefio estardn fundamentados en este plan y deberdn
atender las estrategios generaies del misma.
b. Toda obra gue se realice, deberd contar con un proyecto de maonejo de los

escurrimientos pluviales que se generen por el desarrolio del predio, vy resclverio dentro det
mismo, o de aguellos terenos que presenten condiciones de pre-exisiencia © Cuyas

caracteristicas impliquen un riesgo I poblacion.
c. Se prohibe la conexién de obras de drengje pluvial hacla el sistema de

alcaniatllado municipal.

Décimo) i presente dictamen no auforiza construccion algyrg.

Sirva todo fo anterior para los fines técnicos, adminigRativos v

Aianmmeni

R 0N GERTRAL Db
DESARRC1C HREANO
Lic. Claudia Verénica Morales Meding MM & SATE

Directora General de Desarrolio Urbano
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- - - El que suscribe Maestro HECTOR RAFAEL ORTIZ ORPINEL,
Secretario de la Presidencia Municipal y del Honorable
Ayuntamiento del Municipio de Juarez, Estado de Chihuahua, con
fundamento en el articulo 63 fraccion Il del Codigo Municipal para el

Estado de Chihuahua, hago constary:; - - - - === oo oo oo
CERTIFICO:

- - - Que la presente es copia fiel, del apéndice del asunto cuatro
numeral once, de la sesién ordinaria nimero cuarenta y siete del
Honorable Ayuntamiento, de fecha veintitrés de agosto de dos mil
veintitrés, sacada de las constancias gue obran en los archivos de
la Direcciéon de Gobierno, mismo que tuve a la vista y que

debidamente cotejado se expide sellada en tres fojas utiles. - - - - - - |

CIUDAD JUAREZ, CHIHUAHUA, X 24 DE AGOSTO DE 2023

MTRO. HECTSR RAFAEL ORTIZ ORPINEL  iEsinencia punicipas
SECRETARIO/DE LAPRESIDENCIA MUNICIPAL  MUNICIFIO DE JuA Rz
Y DEL HONORABLE AYUNTAMIENTO DO DE CHIHUAHU
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