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MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS GALVAN, Gobernadora Constitucional del Estado
Libre y Soberano de Chihuahua, en ejercicio de la facultad que me concede el Articuio 93,
Fraccidon XLI de la Constitucion Politica del Estado, y con fundamento en los Articulos 1
Fraccion VI y 25 Fraccién VII de la Ley Orgnica del Poder Ejecutivo del Estado, Articulo
50 del Cddigo Municipal para el Estado de Chihuahua, y articulos 5 fraccion VII y 6 de la

Ley del Periddico Oficial del Estado, he tenido a bien emitir el siguiente:
ACUERDO N° 256/2023

ARTICULO PRIMERO.- Publiquese en el Periédico Oficial del Estado el Acuerdo tomado
por el Honorabie Ayuhtamiento del Municipio de Chihuahua, Chihuahua, en
Sesion Ordinaria de fecha trece de septiembre del afio dos mil veintitrés, mediante el cual
se autorizé el Estudic de Planeacién Urbana denominado “Republica de Uruguay 307",
en el predio ubicado en calle Republica de Uruguay nimero 307 de la colonia
Panamericana de esta ciudad, con superficie de 525.00 metros cuadrados, para llevar a

cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional H25 a Comercio y Servicios.

ARTICULO SEGUNDO.- Este Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion

en el Periddico Oficial del Estado.

D A D O en el Palacio del Poder Ejecutivo, en la Ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los

treinta dias del mes de noviembre del afio dos mil veintitrés.

Sufragio Efectivo: No Reeleccion

LA GOBERNADORA CONSTITUCIONAL DEL ESTADO. MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS
GALVAN. Rubrica. EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO. LIC. SANTIAGO DE LA PENA

GRAJEDA. Rubrica.
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SECRETARIA DEL
H. AYUNTAMIENTO
$.0. 17/2023

Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascén, Secretario del H. Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, hace constar
y certifica;

Que en Sesion Ordinaria del H. Ayuntamiento verificada con fecha 13 de septiembre del afio 2023, dentro del
punto numero catorce del orden del dia, a |a [etra se asienta lo siguiente:

Para desahogar este punto, el Secretario del Ayuntamiento, Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascan, otorga el
usc de la palabra al Regidor Juan Pablo Campos Lépez, a fin de que dé lectura al dictamen que presentan las
y los Regidores gue integran la Comigion de Desarrollo Urbano, respecto del escrito presentado por el C. José
Ramén Ruiz Lares, en su caracter de propietario del predio, mediante el cual solicita a aprobacion del Estudio
de Planeacién Urbana denominado “Repablica de Uruguay 3077, en el predio ubicado en calle Repulblica de
Uruguay nimero 307 de la colonia Panamericana de la ciudad de Chihuahua, con superficie de 525.00 m?, para
lievar a cabo el cambic de uso de suelo de Habitacional H25 a Comercio y Setvicios... Al concluir la presentacion
del dictamen, se somete a votacién del pleno para su aprobacion, y con fundamento en lo dispuesto por los
articulos 22 y 24 del Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua; 15, 35, 71 y demas relativos y aplicables
del Reglamento Interior del H, Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, se tomé por unanimidad de votos el
siguiente:
ACUERDO

PRIMERO. Es procedente la solicitud presentada por el C. José Ramdn Ruiz Lares, en su caracter de propietario
del predio.

SEGUNDO. Se autorice el Estudic de Planeacion Urbana denominade "Republica de Uruguay 307", en
coordinacién con el H. Ayuntamienio, a través de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, en el predio
ubicado en calle Republica de Uruguay nimero 307 de la colonia Panamericana de la ciudad de Chihuahua,
con superficie de 525.00 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional H25
a Comercio y Servicios.

TERCERO. Turnese a la Secretaria General de Gobierno, asi como a la Secretaria del H. Ayuntamiento, a fin
de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 79 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrolle Urbano del Estade de Chihuahua, que establece que los planes de desarrollo urbano
municipal o sus modificaciones, deberan ser publicados en el Periddico Oficial del Estado, asi como en las
paginas electronicas institucionales de la Secretarfa y de los municipios de que se trate, ademas, debera ser
inscrito gratuitamente en el Registro Publico de la Propiedad, dentro de los veinte dias hébiles siguientes a la
fecha de su publicacion.

Se autoriza y firma la presente certificacion, en la ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los veinte dias del mes
de septiembre del afie dos mil veintitrés.

Ef Secretario del H. Ayuntamiento

,,,/

Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascon,
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DICTAMEN
ESTUDIO DE PLANEACION URBANA
"REPUBLICA DE URUGUAY 307"

H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA.
PRESENTE.-

Visto para dictaminar juridicamente scbre el expediente integrado con
motivo del escrito presentado por el C. José Ramon Ruiz Lares, en su cardcter
de propietario del predio, mediante el cual solicita la aprobacién del Estudio
de Planeacién Urbana denominado “Repiblica de Uruguay 307", en
coordinacion con el H. Ayuntamiento, a tfravés de la Direccidn de Desarrollo
Urbano v Ecologia, en €l predio ubicado en calle RepUblica de Uruguay
nUmero 307 de la colonia Panamericana de la civdad de Chihuahua, con
superficie de 525.00 meftros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso
de suelo de Habitacional H25 a Comercio y Servicios, de conformidad al
Plan de Desarrolle Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Vision 2040 Sexia
actualizacién;

RESULTANDO

. PRIMERO.- Mediante escrito de fecha 15 de marzo del afio 2023, sighado por
el C. José Ramon Ruiz Lares, en su cardcter de propietario del predio, soilicitd
la aprobacién del Estudio de Planeacién Urbana denominado “RepUblica
de Uruguay 307 ", en coordinacidn con el H. Ayuntamiento, a través de la
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, en el predio identificado como
Replblica de Uruguay nimero 307 de la colonia Panamericana de Id
ciudad de Chihuahua, con superficie de 525.00 metros cuadrados, para
llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional H25 ¢ Comercio y
Servicios.

SEGUNDO.- Que medianfe avisos, la Direccidn de Desarrollo Urbano vy
Ecologia, informé al pUblico del inicio del Estudio de Planeacién Urbana
denominado “Republica de Uruguay 307", asl como de la recepcidon de
opiniones, planteamientos y demandas de la comunidad, fijdndose para tal
efecto el inmueble que ocupa la Direccidén de Desarrollo Urbano vy Ecologia,
ubicada enta Calle Camino ala Presa Chuviscar nimero 1108 de la Colonia
Campesina Nueva.

TERCERO.- En tal sentido, se tuvieron por recipidos vy ogregodos al ocurso de
cuenta los siguientes documentos:

1. Solicitud de fecha 15 de marzo del afio 2023, signado por el C. José
Ramon Ruiz Lares, en su cardcter de propietario del predio;

2. Copia simple de la credencial para votar expedida por el Instituto
Nacional Electoral a nombre del C. José Ramon Ruiz Lares;
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3.

LI

10.

11.

12.

13.

Copia cerlificada de la Escritura POblica nimero 895 de fecha 16 de enero
del 2018, oforgada ante el Lic. Alejandro Burciaga Molinar, Notario PUblico
numero 7 para el Distrito Judicial Morelos, para hacer constar un conirato
de compraventa que celebran por una parte la sefiora Elia Judith Baeza
Gonzdiez como la parte Vendedora y por otra parte, el sefior José Ramon
Ruiz Lares, como la parte Compradora sobre el predio identificado como
Lote 16 de la cuadra N-16 con superficie de 525.00 metros cuadrados
marcada con el nimero 307 de la calle RepUblica de Uruguay de la
colonia Panamericana de la ciudad de Chihuahua, quedando registrado
bajo la inscripcion 82 del fibro 6149 de la seccidn primera con folio real
1083974 del Registro PUblico de ta Propiedad del Disirito Judicial Morelos;
Discos Compactos (Cd), que contienen el insirumento de planeacién:

. Cerfificado de pago del Impuesto Predial 2023-212828 expedido por la

Tesorerfa Municipal, de fecha 30 de enero de 2023;

. Oficio DASDDU/405/2023 de fecha 07 de junio de 2023, emifido por la

Direccién de Desarollo Urbano y Ecologia, mediante el cual solicita al
Instituto de Planeaciédn Integral del Municipio de Chihuahua dictamen
técnico al estudio de pianeacidn urbana;

. Oficio 306/2023 de fecha 22 de junio del 2023, emitido por el Instituto de

Planeacién integral del Municipio de Chihuahua, en el cual se determiné
PROCEDENTE;

. Oficio DASDDU/406/2023 de fecha 07 de junio del 2023, mediante el cual

la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia solicité a la Direccién de

Desarrollo Humano y Educacién informe respecto de la existencia de
comités de vecinos constituidos en la zona;

. Oficio DDHE/0849/2023 de fecha 14 de junio del 2023, emitido por la

Direccién de Desarrollo Humano y Educacion, en el que informa que si se
cuenta con comité de vecinos siendo Presidenta del mismo la C. Maria
Lourdes Perales Ramos;

Oficio DASDDU/427/2023 de fecha 20 de junio del 2023, mediante ! cudl
la Direccién de Desarrollo Urbano vy Ecologia le informa a la C. Maria
Lourdes Perales Ramos sobre la propuesta del cambio de uso de suelo:
Oficio DASDDU/441/2023 de fecha 27 de junio del 2023, expedido por la
Direccidon de Desarrollo Urbano v Ecologia, en el cual solicita a la
Subsecretaria Juridica la publicacion del Estudio de Planeacion por un
periodo de diez dias hdbiles en el Tablero de Avisos de la Presidencia
Municipal; :

Oficio SJ/DRPA/0777/2023 de fecha 13 de julio del 2023, emitido por la
Subsecretaria Juridica donde informa gue se ha cumplido con el periodo
de diez dias hdbiles de publicacidén en el Tablero de Avisos de la
Presidencia Municipal;

Copia del Acta de la Sesidén nimero 42 de la Comisién de Regidores de
Desarrollo Urbano de fecha 10 de agosto de 2023, encontrdndose los
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Regidores Joceline Vega Vargas, Issac Diaz Gurrola, Juan Pablo Campos
Lopez y Eva América Mayagoitia Padilla, en la cual se aprobd el cambio
de uso de suelo por uhanimidad de votos de los presentes;

14. Oficio DASDDU/55%/2023 emitido por la Direccidén de Desarrollo Urbano y
Ecologia de fecha 29 de agosto de 2023, en el cual se dictamina
PROCEDENTE el cambio de uso de suelo de Habitacional H25 a Comercio
y Servicios.

CUARTO.- Mediante oficio DASDDU/559/2023 de fecha 29 de agosto de
2023, la Direccidon de Desarrollo Urbano y Ecologla, a través de Ia
Subdireccion de Programacién Urbana y el Departamento de Andlisis v
Seguimiento de las Directrices de Desarrollo Urbano, emitié Dictamen donde
declara gue la propuesta fue analizada por esa Direccidn dictamindndola
PROCEDENTE y puesta a consideracién de la Comisibn de Regidores de
Desarrollo Urbano en su Sesidn nimero 42 celebrada el dia 10 de agoste del
2023, en la cual se aprobd el cambio de uso-de suelo por unanimidad de
votos. :

CONSIDERANDO

Esta Comision, con fundamento en lo dispuesto por el arficulo 77 de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
del Estado de Chihuahua; 24 al 26 del Reglamento de Desarmrollo Urbano
Sostenible del Municipio de Chihuahua v demds disposiciones relativas y
aplicables, al examinar los documentos aporiados y con apoyo en el
Dictamen emitido por la Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia, estima
gue efectivamente, se cubren las exigencias aludidas, toda vez que se
ajustan a los preceptos reguladores de l[a materia. Por lo tanto, se tiene a
bien recomendar al H. Ayuntamiento se autorice el Estudio de Planeacién
Urbana denominado “RepUblica de Uruguay 307", en coordinacién con el
H. Ayuntamiento, a través de |a Direccién de Desarrollo Urbano v Ecologia,
en el predio ubicado en calle RepUblica de Uruguay nimero 307 de la
colonia Panamericana de la ciudad de Chihuahua, con superficie de 525.00
metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de
Habitacional H25 a Comercio y Servicios, de conformidad al Plan de
Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Visién 2040 Sexta
actualizacion, por lo que en visia de lo anteriormente expuesto y fundado
se fiene a bien emitir el siguiente:
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DICTAMEN

PRIMERO.- Es procedente ia solicitud presentada por el C. José Ramon Ruiz
Lares, en su cardcter de propietario del predio.

SEGUNDO.- Esta Comisidn aprueba y somete a consideracién del H.
Ayuntamiento se autorice el Estudio de Planeaciéon Urbana denominado
“Republica de Uruguay 307", en coordinacién con el H. Ayuntamiento, a
través de la Direccidon de Desarrollo Urbano v Ecologia, en ef predio ubicado
en calle RepuUblica de Uruguay numero 307 de la colonia Panamericana de
la ciudad de Chihuchua, con superficie de 525.00 metros cuadrados, para

llevar a cabo et cambio de uso de suelo de Habitacional H25 a Comercio y
- Servicios.

TERCERO.- Una vez aprobado, tUrnese a la Secretaria General de Gobierno,
asi como a la Secretarfa del H. Ayunfamiento, a fin de dar cumplimiento ¢
lo establecido en el articulo 79 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrello Urbano del Estado de Chihuahua, gue
establece que los planes de desarrollc urbane municipal ©  sus
modificaciones, deberdn ser publicados en el Peridédico Oficial del Estado,
ast como en las pdginas electrénicas insfitucionales de la Secretaria y de los
municipios de que se frate, ademds, deberd ser inscrito gratuitamente en el
Registro PUblico de la Propiedad, dentro de los veinte dias hdbiles siguientes
d la fecha de su publicacién.

Asl lo acordaron vy firman las v los integrantes de la Comisidn de Regidores
de Desarrollo Urbano.

Dado en el Saldn de Cabiido de Palacio Municipal, a'los de 13 dias del mes
de septiembre del afic 2023,

ATENTAMENTE: )
LAS Y LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE
REGIDORES DE DESARROLLO URBANO

JOCELINE VEGA VARGAS
REGIDORA PRESIDENTA
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TN

ISSAC DIAZ GURROLA
REGIDORSECRETARIO
JUAN PABLG  CAMPOS LOPEZ
Rif/LDOR \{3\AL
L)

Gecddiatidsals
EVA AMERICA M}\YA OITA PADILLA
REGIDORA VA

HOJA DE FIRMAS CORRESPONDIENTE AL DICTAMEN QUEPRESENTAN LAS Y LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE
REGIDORES DE DESARROLLO URBANO, EN EL CUAL EL C. JOSE RAMON RUIZ LARES, EN SU CARACTER DE PROPIETARIO
DEL PREDIQ, SOLICITO LA APROBACION DEL ESTUDIO DE PLANEACION URBANA DENOMINADO “REPUBLICA DE
URUGUAY 307", EN COORDINACION CON EL H. AYUNTAMIENTO, A TRAVES DE LA DIRECCION DE DESARROLLO
URBANO Y ECOLOGIA, EN EL PREDIO UBICADO EN CALLE REPUSLICA DE URUGUAY NUMERC 307 DE LA COLONIA
PANAMERICANA DE LA CIUDAD DE CHIHUAHUA, CON SUPERFCIE DE 525.00 METROS CUADRADOS, PARA LLEVAR A
CABO EL CAMBIO DE USO DE SUELO DE HABITACIONAL H25 A COMERCIO Y SERVICICS.
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DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA
SUBDIRECCISN DE PROGRAMACION URBANA
DEPTO. DE ANALISIS Y SEGUIMIENTO DE LAS
DIRECTRICES DE DESARROLLO URBANQ

OFICIO NO. DASDDU/553/2023

B Chihuahua, Chih, 29 de agosto de 2023
MTRO. ROBERTO ANDRES FUENTES RASCON

SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DE CHIHUAHUA
PRESENTE.

Se ha recibido en esta Direccién de Desarrollo Urbano vy Ecologfa, solicitud del C. José
Ramon Ruiz Lares, en su cardcter de propietario del predio identificado como
Republica de Uruguay No.307, colonia Panamericana, de esta ciudad, con una
superficie total de 525.00m2.; quien promueve y solicita la aprobacidn del estudio de
planeacién urbana denominado, “Repiiblica de Uruguay 307" en coordinacién con el
H. Ayuntamiento, a través de la Direccién de Desarrollo Urbano vy Ecologia, parallevar a
cabo el cambio de uso de suelo Habitacional H25 de conformidad al Plan de Desarroilo
Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Visién 2040 sexta actualizacién a uso de suelo de
Comercio y Servicios.

Que el estudio de planeaciéon en mencién, se envia al H. Ayuntamiento, en atencién a la
persona que lo promueve, me permito informarle lo siguiente:

ANTECEDENTES

Que por medio de Oficio No. DASDDU/405/2023 de fecha 07 de junio de 2023, |a
Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologla, envié la propuesta del.estudio de planeacion
urbana denominado “Republica de Uruguay 307" solicitando el dictamen téchico al
Instituto de Planeacion Integral del Municipio, en cumplimiento al Articulo 77 de la Ley
de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahua.

Por medio de Oficio No. 306/2023 de fecha 22 de junio de 2023, el Institute de
Planeacion Integral del Municipio de Chihuahua emite el dictamen técnico del estudio
de planeacién urbana denominado “Republica de Uruguay 307".

Por medio de Oficio No. DASDDU/406/2023 de fecha 07 de junio de 2023 emitido por la
Direccion de Desarrolio Urbano y Ecologia se solicita a la Direccidn de Desarrollo Humano
y Educacién los Comités de Vecinos constituidos, gue se ubiguen en la zona donde se
encuentra el predio en estudio.

Por medio de Oficio No. DDHE/0849/2023 de fecha 14 de junio de 2023 emitido por la
Direccidon de Desarrollo Humano y Educaciéon informa a la Direccién de Desarrollo Urbano
y Ecologia que se cuenta con comité de vecinos constituidos en la zona.
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Por medio de Oficio No. DASDDU/427/2023 de fecha 20 de junio de 2023 emitido por la
Direccién de Desarrollo Urbano v Ecologia informa al comité de vecinos de la Colonia
Panamericana (Cerrada Repukblica del Salvador), no se recibe respuesta por parte del
comité.

Que por medio de Oficio No. DASDDU/441/2023 de fecha 27 de junio de 2023, expedido
por la Direccidon de Desarrollo Urbano y Ecologla, dirigido a la Subsecretaria Juridica de la
Secretaria del H. Ayuntamiento, se solicita la publicacidén del Aviso a fin de que fije en los
tableros de avisos de la Presidencia Municipal el periodo de consulta pubiica por 10 dias
hébiles, notificando que la recepcion de opiniones y planteamientos y demandas de la
comunidad serd de 800 a 14:00 horas durante 10 dias habiles en el inmueble de [a
Direccidn de Desatrollo Urbano y Ecologia, ubicado en la Calle Camino a la Presa
Chuviscar No. 1108, Colonia Campesina Nueva, en cumplimiento al Articulo 77 de la Ley
de Asentamientos Humanos Crdenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahua.

Con Oficio No. SJ/DRPA/0777/2023 de fecha 13 de julio de 2023 expedido por la
Subsecretarfa Jurldica de la Secretaria del H. Ayuntamiento, por medio del cual se hace
del conocimiento del cumplimiente de la publicacion en el tablero de avisos de la
Presidencia Municipal por 10 dias habiles, el estudio de Planeacién Urbana.

Que el estudio de planeacién urbana denominado “Repudblica de Uruguay 307"
presentado en la Cuadragésima Segunda Sesion Ordinaria de la Comision de Desarrollo
Urbano el dia 10 de agosto de 2023 en donde fue aprobado por Unanimidad de Votos.

DICTAMEN

De conformidad con lo anterior, se emite el siguiente DICTAMEN, con el cual hacemos de
su conocimiento que dicha solicitud fue analizada por esta Direccién de Desarrollo
Urbano y Ecologia, a través de la Subdireccion de Programacién.Urbana, dictaminando
PROCEDENTE e/ cambio de uso de suelo Habitacional H25 a Comercio y servicios.

Por lo que turnamos a Usted, la propuesta para dar seguimiento a lo indicado en el
Articulo 77 de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano del Estado de Chihuahua. :

Se anexa al presente, carpeta con la siguiente documentacion:

1. Original de la solicitud firmada por e! propietario.

2. Copia simple de la identificacidon con fotograffa del propietario.

3. Copia certificada de la escritura del predio.

4. Oficios No. DASDDU/405/2023 de fecha 07 de junio de 2023, de la Direccidn de
Desarrollo Urbanc y Ecologia donde se solicita al Instituto de Planeacion
Intearal del Municipio de Chihuahua el dictamen técnico del estudic de
planeacién urbana.
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10.

11.

12
13,
14.

5.

Oficio No. 306/2023 de fecha 22 de junio de 2023 del Institute de Planeacidn

Integral del Municipio de Chihuahua donde emite el dictamen técnico.

Oficio No. DASDDU/406/202% de fecha 07 de junio de 2023 emitido por (a
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecclogia donde solicita a la Direccién de
Desarrollo Humaho y Educacién los Comités de Vecinos.

Oficio No. DDHE/0849/2023 de fecha 14 de junio de 2023 emitido por la
Direccidon de Desarrollo Humano y Educacién donde informa de la existencia
de Comité de Vecinos.

Oficio DASDDU/427/2023 de fecha 20 de junio de 2023 emitido por la Direccidén
de Desarrollo Urbano y Ecologia informa a al comité de vecinos de la Colonia
Panamericana (Cerrada Republica del Salvador) no se recibe respuesta por
parte del comité.

Oficio No. DASDDU/441/2023 de fecha 27 de junio de 2023, de la Dlrecc:on de
Desarrolio Urbanoy Ecologla, dirigido a la Subsecretarfa Juridica, donde solicita
la publicacién del Aviso en el tablero de aviso de [a Presidencia Municipal.
Oficio No. SJ/DRPA/0777/2023 de fecha 13 de julio de 2023 expedido por la
Subsecretaria Juridica, sobre el cumplimiento de la publicacién en el tablero
de avisos de la Presidencia Municipal.

Copia simple de la Cuadragésima Segunda Sesidén Ordinaria del dia 10 de
agosto del 2023 de la Comisidn de Desarrollo Urbano.

Copia simple del comprobante de pago de predial.

Copia del comprobante de pago del tramite.

2 CD's con el archivo magnético del estudio de planeacnon urbana, para su
pubhcaaon en el Penodlco Oficial de Gob|e

DiR. DE DF¢AR?(L_L
SUBDHRE NI 2

IANA DIAZ NEG

DIR TOR DE DESARROLLO URBANC Y ECOLOGIA E PROGRAMA IiN URBANA
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ESTUDIO DE CAMBIO DE USO DE SUELO Y AUMENTO DE POTENCIAL
URBANO

REPUBLICA DE URUGUAY 307

PROMOTOR:

ARG, RICARDD EMILIO AL E7 CALZADILLAS
DR.U. 031
Tel G614} 142 31 M

ELABDAACHIN:
FRACTAL ESTUDIDS LURBANCS
MOU. ARD. CLALIDK) ENRIQUE FIERRD ISLAS
AAC. RICARDO EMILIO GONZALEZ CALZADILLAS

MARZL 20123
CLAVE 202504 REFUBLICA DE LIFLGUAY 307
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A.  ANTECEDENTES

Tras bos impulsos al desamollo urhang pramovides por la autoridad a
ravs del Congreso del Estado de Chinuahus medande 2 Ley de
Aserdamiemdos Humenos, Ovdenamiente Temitorlal v Desamoli
Liband dal Estade v el Sisfema de Planeacién Urbana que de elia
emang; y en parlicula |as instanclss munigipales coma el Instuto
Munk:ipal de Planeacite y |3 Direccin de Desardlle Urbano
Munizipal, s& han pussta en vigenoa los instrumenos del conlral
gl desarollo wrbane necesarios, s#ndo 3l Plan Direcle De
Desaroa Urhang 3040 &l dogumento reclor de dicha oroenacidn a
nivel Ciodad, este nediurmanto territorializa sus condicknantss en el
conceplo dF yso ¢ suelo, Que es una descripcidn oa 3
condicianes, libevtaces y ragulaciones 2 s qwa se sujels cada uno
de o5 precios o onas, el cual 1o carattarza de acuerdo & su
vOCacion giso. 0 inlerés poblica o particular

En casos donde |2 promocicn d8 algungs zonas o predios por parie
de particufares o anftidades piblicas haga del mterds su cambio del
Qino, us 0 cestno, la Ley preve el mecanisma de cambio de uzo de
sUeln par olra compatible, madiante & figura de Modidicasn al Piaa
de Desanrnllo Lihano del Canfrn de Ponlacion, con la inalidad de
ou los desarrollog garancen b Cajo impacty ambertal y urhane
besades en 13 descripoién de loe sspecios cuaniilivas (akurs
mixima, COS, CUS, uso de suelo, elc) oue son sujehs &
aprahacidn en base del Reglamanie y al POL 2040; v en alemenlod
cualitalivos  (0Eefos amuieclénicos, presencia de b calle,
cantriiucian al darminés pibiico, sostenbilidad, ete.) los cuales san
sialos A reviskin discrecional apovada tambEn en of PDU 2040,
con & obsavancia de la compatibilidad de w08 p & comivencla
sociat.

Paa &l cash partiular que mos ocupa, estos |ncamientios 3e
convienen en rEguisitos indispensables para fa autorzacidn dal
cambio de uso o8 suek v posleriormente pepmitie las aoborizaciones
e constnicgiin, operacidn U olras que de &l emanen,

El predio en analisis sa constiuye camd pregio coupacd par una
fincz &l (mariar ée 1a Colonia Panamenicana en |2 jong ceniral dz k2
cludad. A 1 rgo del tiempo, fa colonia y o sechor en gue 52 ubica
58 han venido desarollando con wsos habitaclonales v he
tonsoiidado Gsos camerciles y de sevicios tancg en comedores
canschdagdos como en zoeas interioves de B2 coloniz conlormade
7ongs de usos mitos que plentzan | convivencie fungonal enire
diversnt aprovechamisrtas del suelo y para el caso que nos Scupa,
5@ promugve el cambéo de uso de suele y of ®mento ded polencial
urbano reglamendade schre un predic urbano . donde  ewske
censtruccidn (@ cual $er demolida para dar cateda a un proyecio de
desarrnllo en esquena comercial promavico por sU propistari el
Safor José Ramon Rulz Lares, &l cual actugbments cuenta con use
habitacional con densidad H2S. El auménto de densidad v potencial

wioann g8 pramugve en modalided de Comercia y Sendelos que
fiande: 3 congolidar mayor patencisl mido &n 13 zona & ravés de lz
reconyersin de 1a intodugcion de una tpologls comercial que
liende @ aprovecher de manera mas intensa y sustentadle la
nhaeshucure instlada v B ampla cobetur: de  sewvicios
prenalecieate en & diea

L ANTECEDENTES URBANOS DE LA ZDNA

£l 23% da |z pobiacidn Yafal del Estado s¢ ubica en el municipio de
Chikughys, siéndon como una g2 los dos mas poblacas de la
entidad, 2l 97.2% de & poblacion musicipal se asients #n la Ciudad
y of 2.8% en 337 localdanes rurles. Todo ke anleriee remarca fa
mpariantly de esia Clodid y $us sectores en &l dmbito reglons.

Uria e |as estrategias gua ofrece & sislema whino et esla de
concENtTar § pramaver ante imersionistias privades @ realizacitn de
grandes proyeclos orbanos que permian algamiar uma Mo
pobertea y una mayor calidad en los sandcics, danda unm mejor
soporte 2 ks progiamas d8 desamallo scandmico,

Es tebide 2 [a imporancia d= Chifuahua commo o9 ¢iodsd modema,
motor del desarallo acondmico oel Estado, que se debe prever su
Crecimisnto amenkco, tando fisica como soandmics y socialmente,
eslabbecienda una vision parz & oo, mediano y krga plams, que
wele par el intesés y hianestar piblicos

Es por ella que ef crecimiento de B Cludad debe 08 ser ancauzada
de manzra amninica y equilirada, cutriende las demands= de
sielo, 10 col mphca poner mds énlasis en 5u corecko desamollo
wrbang,

La =na conftrdl de o Cadad cuenb con unoallo polencll de
oesamcdk pac proguestss winculadas & [ penerackin 0e aciividades
praciectivas que complamenen & vocacion del sector Panamericang
que e k@ ido diversifconde af desamnlio habacioral, comercial v
de servicios; &l tomo &l Cenlro Lkbano & cual as cercano. B
aprovechamien® de predios subulilzedes con vocacidn
condiciones adeciadis para su addeuada convivencia funcionat y
s0cidl en enlpmes wrhance mistos, regresenfa alractivas opclones
pies @l corkar con wdraestructuna y servides Inmaciaies, se da fa
pegitilidad al 100% de lograr esquemas armdnicos de desarolio
Bcondmico en benelicio de nuesTa ciwdad

Algunas rolonias cénricas como es €l caso de la propia Col,
Panamencana i como Altavislz, Sardo Hifo, San Fefips, Mimdor
gatre olras, s¢ han |do comsolidande en afies recientes como
impaonantes hites de actividad econdmica aractives par & inverséan
irmoeiliara en desarrllos. comercizles ¥ mixos, lomentados por 1
vocaciin del suelo, 1@ accesiblidad 8 senvicios y wialidades de
conexlinumana y (0 12 necesidad de dispener esratégicamerte del
potencial o predics baldios urbanes y de diversificar 8 infensilicar
predios consoidados con capacidan posenciada graclas &

\
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propresiva copsodacian g o corredores urbanos edshentes v fa
imversidn piblica en obras viales que Eacilitan |3 mowilidad, que han
promavide al $edlar como un poso de desarollo & actividacas
produclivas compiementarias & fa vocackdn del centra Lirhano de la
Citedad.

B. INTRODUCCION

El presenty documentd B3 Und (niciatha paricular promovida por
José Ramtn Aulz Lares. que pretende cesamolar un predio de su
propeedad, con ef propdsito de paticiper en la oferts de suslo de
COMRrEin y Servicios, apravechando su phicacion en convivencda eon
onas hebicionales, (= potencialidades de poyecto de Inversidn
can las que cuends, la inmediater 3 comedores urbanos
camerciales y la wabdidad del uso dal predio con una 2ha inbensidad
de dprevechamisho gue es conpruente con 105 Ideales de
sslemiznilidad v versatiidid qua los inzirimendns g8 planaacion
nacional y local kan impulsado =0 |05 3403 raciertas con 2l fin de
eonsolidacicn de una ciudad compacta, ehiciente y vibrante.

El propdsito de este estudio es gl de Nevar a cabo 2! cambio de uso
de =welo ce Habilaciors! en densided de nasla 25 viviendas por
hectirea a Comercio y Servicias, AS| como & aumento del pobencial
whano de aprovechzmiento ded suelo, cbservando ks previsiones
que bk permitan compatibllidad can su entoma, aprovechando su
vocacide de suelo, k& infragstnechia insfalada v &l Enpulse
eranpdmico propio del sacion inmobilisio,

Esta propusstz se realiza sobie un predio urbano subutilzade af
inferior de l2 mancha urbana en '3 ona cenbal dé la Ciudad de
Chifwsahua, sentiticado por |a clava catasdval 130-018-013, ubicado
g Cale Reodblice de Uy Moo 307, de la Colonla
Panamericana, can supedice de 525.00 mebros cusdrades. 52 ant
al prasente estudio sapia de plang caiasiral que identifica al predio,
sus superficies y colindancias.

La localizacidn con respecio a 2 ciudad v e aea de Inflisencia
eonsidemds en este estudia s muesta en el siguiente graflco:

Fig, 1 Loealmedto &7 @ ohad, '

! Fugnfe, Elsimamedn e



Séabado 24 de febrero de 2024.

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL 19

C.  FUNDAMENTACION JURiDICA

La tarmulacion del prasent: estudio pam k2 Modificacidn Menor 3l
Plan de Desamollo Urbano 2040 se ha gaborado con lundament 3
ias leyes, normatividades v reglamenios Federales, Estalales y
Municipases aplicables 2 él, de Ivs cuales este capifulo hace
Elerencid y tansiibe W5 aliculos donde se ordenan log
Equerimentos, abligacones, alrbuciores v ordenarzas @ las que
ggki sujata,

I PROCESD DE APROBACION

Parda & praceso de confrol del desarrollo urbama, la Ley de
Asenfamiznios Humsanos, Ondenamierds Terndoelal § Desarallo
Urbane del Estade ge Chihushia gn s Thule Sequnde, Capiulo
Unlco, Aiculo 13 dicta que coresponde 2l Municipic el
shargamients de licencias, carstancias y autorzacionss, en las
cusies 8 safialandn los uses, destinos permitidos, condicionados o
prohibidos, con base e b mnificacidn primaria y |3 seqindariz
previais en los Planes o Programas de Desamolla Urbano.

Con respecto a s acciones whanas refabvas a los Planes Parcile:
de Desamalio \rbane Sostenile, I misma Ley espacifica lo
slgulene en ol aticulads siuimbe

Articula T4, Para formular v aprotar cuglguiera de s instomeatios
e plansacion municipdl pavidios an el articulo 37 oo esta Ley, 32
seguird ¢l procedimisnin siguients:

I, Las municipics derdn avisa pablico d2l inicio de! proceso de
planeacidn y de recepcion g¢ k= opiniones. plantaamiantas y
demandas de la corwnicsd, en cumgliments de las
dispagiciones en materia de parlicipacian sacial y civdadana que
sehald esl Ley.

I Los municipios femularin el proyecio del Pian ge que ge trate
¥ to difundiran ampliamente en al menas un diario de mavor
cireulacion en [2 2oaa, asf pome en medics isices y eleckdnicas
de comunicacsdn de & aulondad munizipal, Cuando exista
Insiitulo o Flansacitn, esie estard 8 cargo de la forrmdilaciin de
bod planes, asi coma de sus achualizacionss y medificacionss.

W, El proyerin del Plan estard & consulla y opinkin da |2
ciudadané, de las organizaciones de [2 sociedad civl ¥ de las
auloeidades da |og tres dedanes ds pobierne inleresadas, duraniz
un plam no mancs da seserds dias nafurales, takindose de fos
instrumertos a que se refieren kas fmccones W y V del atizul
37 de esla Ley, v no mesar de freinta dizs naturales para los
demds, a patic dal momento en que el provecio SE SNCueniTs
disponible. Asimizmo, antes de que Inicle dicho phio 58
remilid copia del povecto al Ejetutvo del Eslada, & iravés de la

Secratiria, asi como @ Consajo Munacipal 42 Droenamiento
Terrdcaial y Desamallo Urbano

W, Los musicipios crpanizardn 3l menas dos audiencias
pibHcss, cuando se frale de ks Instumantas 3 que se melisren
lag fracciones W y W def arlfcolo 37 de e3ta Ley, ¥ al menas una
audiencis pblica para los demds, an fas que 58 expondrd &l
proyeCls y 32 recibiran |as sugenngias y panigamienios de las
persones: Inderesadas, SEmuidreaments, el Aa menicpal
encargeda de 3 elsborackn del plan, evard 3 cabo lss
TEUNICNES GUe SEan NECEsarias para asequra i congruencia dal
mismo con la piesende Ley v el Piograma Estatsl de
Ordanzamisnto Temitorial y Desarollo Urbano.

¥, Las sugerencas y planteamientos que e reciban durants el
(emgo d8 consulla, oeberdn sar mespondidos por el drea
gncangada de B elkooracion ded documenta en un plamo no
mayer @ diez dias hibiles a partir del cierre del periodo de
cansulia.

V1. Las respuestss a lps planieamienios ¥-1as modifcacionss del
propecio debersn fundamentarse v esardn a Consulta 08 ks
PEr=Onas mieresadss en i&s ohicings O@ la awloricad municpal,
&N Warma impresa en paoel ¥ en lorma elecirdnica a brawds de sus
gillos web, durante un plazo de quince dias hdbiles

Vil Realada Fo aaierior, |3 sutordad moniclps elsborard e
detumanta final, que condendrd {2z modificaciones que mwsLEen
aplicalbiles, derivadp e & consulta @ que 58 raliers aste arliculy
¥ lorenitid a la Secretaria.

VIR, Und vEZ OUE cOMORcd &l (eOecio Oefindivo del Plan, &
Secreteria, enun plern no meyar de novents dias habiles, emitird
un-Diclaman de Cangruencka del mismo, respecio del Programa
Estata] de Drdenamiento Territorial y Desanllo Urbano y, &0 su
caso, con okos plnes de desanedlo metropedfance. Dicho
diclamen serd requisity indispensable pars sy aprobacdn, no
obstanle, ante la omisién de respuests poerrd & afirmativa ficta,

En Gaso o8 nG ser faworable, el dictiamen debesa juwsiificar oe
manerz clar@ y expiesa 85 recHmendaciones Que Se considesn
pertingntes para que Bl municipio elechie 135 modificaclones
comespondiantes.

B Cumndo & plan roolive & modificasion dal fundo legal o
limit= de ceniro de poblacian adstente, una vez que k2 Secrelarfz
haya emitdo el Dictamen de Conpruencia a que e sfisre =i
aficulo, s NEd & adecuacion respectha 3 ehecly e que
coincida con 8l Limie da Centra o3 Pablacitn propieste. en
foumia presda 2 13 aprabackin del plan

K. Cumplidas |as anteriores loimalidades, los aylniamientos
aprehadn el Flan v lo remilirdn o Ejecutivo Estalal par su
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publlicacitn en gl Perigdice Oficial del Extado dentra de ks dise
dias habiles siguientes a su recepoiin,

Una wver publicade, el Plan debed inscibise en Regiin
Piblico de = Propiedsd y editwrze en medios imgresos
alecindnicos para s difusite,

Aticulo 76. la medificacicn o actuslizacion de ks planes
murecipades de dasamalin urbane, podrd g2 solicitada ame |3
autoridad minicipal correzpondienta par:

I, El municipia de que se trate;
II. El Poder Ejpoudive del Estado,
Ill, La Sacretari.

I¥. Bl Consejo Eslatel de Ordenaméento Temitorial v Desaroiio
Urbeno.

¥. Los Consejos Municipales de Ordanamienio Territorial y
Detsrrodlo Lrbana.

W, Las persones f5icas 0 marales residentes es &l municin: de
e 5e frate,

En boda caso, la suiondad municipal 23ian faculiacs pera deteminar
| procedencia e las saliciudes oue racia en (o8 Memminas de gsle
aflculo, En caso de negalha, su celssmirgciin deberd estar
jutifcada cordome 2 les disposicionss de eua Ley, su
reglamentaciin ¥ demds disposiciones legales aplicables.

Aicalo 7T, Toge acludliRciin o modiicacidn @ los planes
municigales de  desamollo urbang se sujelrd Al misma
piocedimienin que el esiabiecida para su formalacidn, aprobaciin,
publicackin y reglet

Les mumicipios del Estado podrn apiobar medificaciones manomes a
hos planes mumicipales de sy compaandta, tales como cambio de
(250 de! suelp, camblos en la densidad e inensidad o su
aprovechamiento, adecuaciones mendres 2 la esbalegia vl o &
cambio gn 18 &t mixima de conslreccidn permilida, siempre ¥
cuanoo no sean de mpacto signilicativa, no sa modiique &l limit
del Cenirg de Pcblacidn, no se afecten las caracteristicas de la
esbiuctura urbana previia en @l Inshuments, ni se alere |3
delimitacidn enbre a5 Areas whanizables v s ne urbanizables. En
Iof0 cas0 58 requarird 1z aprobecian del ayuriamienio mediante un
dictarnan fenioo que elabare la autoridad municipal encarpada de |3
lormul@cdén del plan comespondiente esle procedimisnto 8 regind
por- s normes que pars Bl efacio se-estabiercan ea ko reglamentas
{1 insliumentos de planeacidn municipal.

Para log sfechos ded phraln amdesor, fa avoridad  municipal
competende dard adse poblice del inigio del process de
modficacidn menge § establecers un plam de por b mengs dieg
dias hdblles pars que b persones niesesadas o nesidentes da ja

zang e gue se frate, presenten Ios planteamientos que consideren
pertingntes.

La autoridad dard respiesta a dichas planteamisnias v bs pandrd a
disposiebin para su consubkia fisica o electndnica, durante al manas
ginco dins habiles previns 2 la aprobecion de la medifigagian menor
caresgonciante

En ningin caso = considerard modificacion menar, e forma
enuncigtive mas no limiativa, cuands @ Irate oF cancelar o
cordingidad o modéicar 2. seeedn de una vialidad de jerarquia
primari,

18 AMBITO FEDERAL

1. Consblucidn Politica De Los Estados Unidos Mexicanos®

La fundamentacion juridica de ka planzacitn an Méxica, amana de su
Constitucitn Pedllica particularmants de los Articulas 25, 26, 27, 73
p115.

El Aticulo 25 dispong que coresginde al Estacsse & recloriz del
CEsATObg nasiondl, 13 plnsacion, COndUCCon, coondinacidn vy
grientacion de bz aclividad econdmica nacicaal; que al desarralka
naciang - concustiran con responssbibdad social, bos  sECIORES
publico, social v pevado y que, & sector pibSco bandrd 2 su carpo
lag arazs eshabagices que se sefalan en el Articulo 2B, pdraig
CLarg,

El Artkculo 26, estaniece ka rasponsahilidad del Estadn para organizar
N sisiEna ok plansacion democritica del desarmallo nzclanal, que
mprEma solidaz, dinamisme, permanenca y aquidad al crezimienis
de la sconomis La planeaciin serd democriica, madianie |3
patticipacién de los diversos sectores sociales, recogerd las
darancas y apracones o9 1z sociedad para incorporarkss al Plan y
ke programes de dasamollo, Establecs |a adsiencia de un Plan
Macionzl de Desarralia, &l que se sujetardn pbigetorismenie, Ios
programas de [& Adminisiracion Piblica Federal,

El Aniculo 27 dispone que: “La propiedad de las fierms ¥ agus
comprendidas dentre de los limites del ferriborio nacional,
corespande origmaimente & la Kacidn, |3 cusl ha fenddo y tiena al
dgerecha o transmili el deminio de ellas a los particuleres,
constiuyend (& propiedad privada.”

“La Macidn tandd en fode 2l Bempo el derecho de imponer 2 [a
prapacad prvada las madalidades gee dicts el inferés piblicn. "

“En consefuencia, 8 dictardn kas medidas necesarias para ordenar
ka5 asentamienios humanos y estsblecer adecuadis provisionss,
us0g, resenvas y destings de lieras, aguas v bosques 3 elecho de
eiecutar cbras plblicas v de planear vy regular 2 Aundackin,

Fuere: Lnimag reforma O0F 20-12.2913
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comarvaciin, mejoramienio y (recimientd (e los ceniros de
pablacin:,..”

Bl Anticuba 73, en gy Iraccicn XX0-C faculta gl Congresn oe [a Unidn
“Paras expedir |25 |eyes que establezcan |a concurrencia del Gobigmo
Federal, g ks entidades ledemilvas, de los Municiplos ¥, en su
Gasn, of a5 demercaciones temioriales de B Cludad de Mexico, 2n
Bl ambito g8 Sus respeciives competencias, en malena de
asentamiesios humancs, oon oojeln de cumplir I fines pravisios
en gl paraln tercena del anfculs 27 de exta Constiluesin”

El Anticute 113, nccadn v, Boulkd 3 106 Muniipios pari

a) Formular, aprobar v admindstrar fa zoaificacin v plares de
desaralio urbano municipas

by Paricinar en |2 creacitn v adminsiackin de sus reservas
taritar alae

&) Participar en 13 formulacion de planes oe desamotio regional, los
cudles deberdn estar an concordancia con los planss pgenerles de la
ez, Cuandy 13 Federacidn o los Eslados eldboren proyectos de
desarolle regional deberdn. assgurar k2 paricipacidn de los
mauniciics;

d) Mutorizar, conirolar y vigilar |a atifizacicn ded swelo, en al dmbita
e sU competendia, en sus urisdiccionas errionales;

&) InbevenT en |2 reguldrizacidn de |2 lenenci de la tiera wrbang;
fi Chorgar licancias y pammisos pard constructiones;

gl Parficipar &n |2 creackin y administraclin de zonas de resenas
gcoldpicas v en | ebboraciin v aplicackin @& programas de
oroenamientn an esta ratania:

hl Intervenic en (3 formulacion v aplicackdn de programas de
fransporte plblico de pasajerce cuando aguelios aleclen su dmbilo
ferrdoral; 2

i) Cedsarar convenlos parz [& adm nisician ¢ cuslodia de las 2o
feaeralas,

"En I canducants y da conformidad a log fiees sefalados en el
pémaic lercera del aricule 27 oo esta Conslibucidn, expedican les
regiamenios ¥ disposicionas adminlsistives que  Tuenen
necassEing,..”

2. Lay De Plansacitn’

La Ley de Pianeaciin tieng por objeto establecer: &= namnas y
prncipios bdgicos cordorme a los guales se llevad 3 cabo (3
Plangazidn Macional del Desarrallo v &2 bagds de inbegracian v
Bincionamienta del Sistama Madioaal de Plansacion Democrifica,

TFaare: (e Jedorm OOF 15-02-2078

Dispone en s Articule 3, ques “Para los efectos de esta Ley 52
priwnce po plansacin nacional de. dasaTofe fa ordenacion
racsonal y sislematica de accianes que, en base al gjercicio de las
gfribucionss del Ejecutivo Federal en maberia de regulacida v
promeclin ¢ B actvidad econdmica. social, politicd, culleal, de
profecoldn al ambiente v aprovechamisnto racanal de o5 recursos
reaturabes asi ooma de orenamiento lemitorial de las agentamiantes
humaios v cesarollo  urbang, teng  come  popdsike B
bansformacién de la redlided del pals, @8 corformidad con las
FORmES, [inGipios v cbjetives que 14 propia Constiluckin ¥ 1a Iy
esfahlecen.

Mediante la planeacion & fijardn objstos, metas, esiralegias v
prigridages; 58 asignaan recursos, esponsabilidedes v Bampos de
Bjecuciin, 2 coordinaran accianes v 32 evaludrdn resultacas”

El primay paral oe su Adicule 20, se askzblece que; “En & ambilo
del Gistema Macional de Plancacin Demecdbea iendm lugar
parficipacian y consulta de los. diversos grupos soeciales, con al
proposio o2 que 12 pobiaCion exj¥ese sus Opiniones par @
elaboracsan, achualizacian y ejecucion del plan v los programeas a
Que 5 refiars esta Ley”.

3. ley General De Asentamientos Humanos, Ovdenamienin
Teritorial ¥ Desarollo Urbano®

Las dispasicionss de esfa Ley asentadas en su aticuls 1 tenen por

abjeto:

|, Fijar las nommas basicas ¢ insbumentos de pestidn de chsananca
generel, para ordenar &l wso del femione ¥ Ios Aseniamienkes
Harnangs en &l pais, on pleng mepelo B o3 derechaos Memings, ax
come &l cumplimients de (35 obligacionss que tlens of Estada para
[momoer los, respelarios, profegerios ¥ garniiares plenamente,

Il Esablecer la concurrencia de 3 Federacidn, de las enficades
federativis, los municipics v las Demarcacionss Temitonales para &
planeacidn, ordanacitn v ragulackin de los Asendermientos Humanos
en gl tarltotio racina;

I Fiar o2 coleras pam gue, en el ambito de sus respectivas
compalenciz exista una elacliva congruenci, coondimaeiin y
paleipacidn anlre B Fedemcidn, las anlidades federatvan, Ing
municipias § las Demarcaciones Teritorales para la planeackin de
@ Fendacion, Crecimianta, Wejoamianto, Consolidacicn v
Consenackin e Iod Canlres de Poblacidn y  Aseatimientns
Humncs, garanfizando en lodo momendo |2 pratacekin y & a00eso
equitativo 8 (05 espacios publicos,

i, Definir los principlos par determingr las Provisiones, ResenEs,
Usos del suelo y Destinos de e y predss gue regulan 1a
propisdad en las Canfros de Pabiaclin, v

Truente: Litma relrma OGF 06-01-2073
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V. Propiciar mecanismos que permitan & participasion cudsdana en
paticulss par las mupsres, jovenecs y personas en situpcidn de
vuinerabilidad, en los procescs de planeacidn y gestian del termtorio
con bass em el acceso @ informacidn transpasentz, complefa ¥
Oportuna, asi como I8 crEackin de espacios & insbumentos gue
{aranticen |a coresponsabilidad del gobierna y 1a ciudadania en |3
formulacidn, seguimianto y evaluacion de la pollica piblica en 13
mieria.

EF Articule 11° dispone que: “Comesponde & los municiplos:

|. Fermudzs, aprobar, admintsirar y ejecutar los pianas o programas
mimicipales de Desarmllo Urbans. de Cenfros de Poblacidn y los
demas gue de ésios derven, adopianda normes o criterlos de
congruencia, Coorgnacian y ajusle con olios niveles supenores de
paaneacsdn, ks nomas oficimbes mexicands. asi como evaluar y
vigitar su cumplimignto:

Il. Regular, comrofar v wigilar ks Feservas, Usos del Suelo §
Destinos de draas y predios, a3l comi |88 Zonas ge alto riesgoe en los
Cenires de Pobdacion gue 2 encoentran dealro del murigipia;

I, Formuylar, aprobar y administrar |3 Zenificacitn de los Cenfros de
Pabdacidn que & ancuanfren dentro dal munigiplo, en los Emings
previstos 8n los planes o pragramas municipgles v en los demds que
i éstos deriven,

I, Promuover i ejecila acciones, inwersiones v senicios poblicos
para ki Consarvagion, Mejoramiento y Grecimients de (65 Cenfros de
Poblacidn, considerando b Ipualded sustantva enire hombres ¥
mujenes ¥ el pleng gjecicio pe derechos NUMAanns

V. Proponer @ las astoridades compefentes de lae endicades
federativas |2 Fundacidn v, &n su case, la desaparicidn de Certros ge
Pablacice,

Vi, Parlicipar 88 la planeaciin v regulacidn de (a8 monas
medrapal tanas y conurbacianes, en fos srmines de esta Ley v de 3
lagislacidn local!

Wi Celebrar comvenbds da aaciacidn con obros municipios par
fortalacer sus procasos de planeacitn uroand, a=i como paa g
programacidn, fmanciamientn y ejecucide de acciones, obes y
prestacian de senvicios comunes;

VI Celeorar con la Federacion, [ enfidad lederaing respeclivi con
qtros municipioz, Demarcacionas Tericriakes o con los particulares,
comvenios y acuerdns e coardinacidn y concérlaciin que apoyen
oz obfetivos y prioridades previstos en los planes o oropramas
manicipalas de Dasamdlo Utbana, de Centros de Poblacion y los
demds qis de Asios dariven:

[ Prestar Ios servicios piblicos municpaies, sendiends 3 o
prévisto en la Constitucicn Politica de los Estades Unidos Mexicanos
¥ an la leqislagicn lecal,

K. Coordingr 5Us &ttiones v, en 3u case, celebiar convenios paid
astciase con la respociie entidad lederaliva ¥ con ofres municlplos
0 con kg perticulares, para 12 prestacion 08 servicies pobices
munizipales, de acuesdo con o previsio an la begisacion (ocal;

1. Expadr las audeeizaciones, licandas o panmizas da ks dwversas
acciones urbanislicas, con estricto apego 4 las normas juridicas
locales, plames o programas de Desanedlo Lilene v 508
comaspandientes Aeservas, Lsos del Suglo y Destiras 09 dndas v
preding;

¥Il, Validar ant o aworidad compeierin de la sntided Tederstiva,
SCtle 3 aprapisda cangruencia, coomdinacion y ajaste de sus planes
¥ programas municigales en materla de Desarralla Urhang, B
angerir en ko3 lérminos pravisios en el arffoulo 1135, Facelte Vde 2
Constiwcidn Paltica de los Estades Unidos hesdcanos:

M4, Solichar & ls sdondad competenis de la entidad Fedesative, |2
inscripoicn aparinamente en &l Regiing Publico de B Propeoad oe
la enfidan fos planes y programas que se cifan en la Irzccidn
anterior, a3f camo U publicacion en i3 gaceta o periddica oficial de
la eritidad,

MV, Soliciter |a incorpoescian de bos planes y programas de
Desarrolic Urbeno y sus modificaciores en e sistena de
Informiacicn temorial y urkand & carg da la Secretariz

¥V Intervenit en |a regularizacicn de 12 tenencia de 12 tierra urbana,
on os Eminos de b3 legislacion dplicatie y de condormidad con los
planes o programas o€ Desarollo Lrbano ¥ k25 Reservas, Lkos dal
Suein ¥ Destinos de dress v pradios:

BN, Intevenir en k3 peavencidn, condral ¥ solicidn de los
aeentamientas humanss iregulaes, en log Wrminos o &
leqislacian aplicable y de conformidad con los planes o programis
de Desarrofio Urbano y de 2onas melrapalitanas y conurbacianes, &n
gl marco oe [os derechos humancs:

VI Participar en k3 creacion y sdmnisiracién del suelo y Aessns
femfonalas pars el Desarollo Urbang, de conformidad con les
disposiciones |urklicas aplicsbles;, a3l camo  generar  bos
HSITEMENDS quUe permilan fa disponibilidad de lera para persongs
i Sfuacion e pobeeza owinerabitigad;”

ML Afender ¥ cumplir Ios linesmisnios ¥ nomas relatives 3 s
noligenas de probacesdn v salvaguards an zonas de riesgo, as! coma
de tonas sestingidas o identificadas coma dress no wibanizanses por
disposicién contenidasen Ieyes de caracter fackeral;

A% imponer sanciones adminicdralivas 2 los infraciores de las
digpnsiciones |uridicas, planes o programas de Desardio Urgena v
Resarvas, Lisos del Suslo v Deslinos de dreas ¥ predios en Brminos
de la Ley General de Resporsabilidades Adminisirativas, asl como
dar wisla @ &5 auloidedes competenies, pdra @ apicacion o lgs
SENCIONES QU B matand penal 58 deriven oe las fahes ¥ viclaciones
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de las disposicionss |uridicas de tales plames o poogramas de
Desxrollo Urbana ¥, en 5u G350, de ardenacitn eceiogica y medio
ambyignta;

XL Formular v oejecusar aociones. especilicas ds pramecisn y
prafeccitn a ks aapatios plbhctes;

K4 Irformar y diundic arsalmente @ la ciwdadania satre la
aplicacidn y ejecucion de loz planes o peogramas e Desamollo
Lrbiana;

KL Crear fos mecanismos oo oconsulia ciudadana pers la
farmulacidn, modificacian y evaliacidn de los planes o programas
municipales de Desarrallo kbano ¥ los que de alios emanen da
confarmidad con io dispuesta por 2sta Ly

EXIR, Promaver & cumglimiento ¥ 12 plana vigencla de 162 gerschos

relacionadns oon (o asentamizntos humanos, &l Desarrolla Urbane ¥
l vivignda;

XXNV. Fromower v gjecular acciones para prevenir y, miigar €1 rigsgo
de lps asenfamientos humanos y aumeniar la Seslienca ce bs
MSMAS ante fanomenos naturales y antraposanicos,

XV Las demds gua leg sefals esta Ley v olras dsposiciones
juridicas federales y locales.”

4 Loy General Del Equilbriv Ecoligico ¥ La Proleccitn Al
Amibients®
Articude 1, La presenta Ley &5 reglamentara de las disposiciares og
la Constduckon POIEica de 103 Esiados Unidos Megicanos que se
Tedigran a la presarvacian y restauracion del aquilbrio ecalbgico, asl
Como & 12 prodeccion &l ambiente, an el tamitorie nacional ¥ las
10nEs sobre M5 que 1a nackin sjerce su soberanlay Jurlsdicoldn, Sus
disposciones son de orden piblico @ interés social ¥ fisnen por
nbjata propiciar al desarralio sustentable y estahiecer s bases para:

|- Garantzar gl derecho de toda parsona 4 wivie en un medio
embiene sano para su desarrolio, salud v bienestar,

It.- Dednir [0z principios de lo politica embbental y los nstrumenias
Para sU apiGaGion;

lil.- L2 prasaraciin, | rmstauracion ¥l mejoramiento del ambents:

V.- 13 pragenvacion y poodeocicn de la bodiversidad, asi coma &l
stablecimianto y adminisiracion oe les dreas naturakes profegidas.

V.- Bl aprovechemients sustentable, la presanvacién v, en su casa, a
estauracicn del susio, ef apua y los derds recursos nabaales, de
manerd que sean compaibles [3 oblencidn de beneficios
ECOROMICOS ¥ 185 aclvidades de | sociedad com |a preservacion de
oS ecosislpnas;

Fuenfe: (e minnma DOF 05-08-20718

¥l.- La peesEncitn y ol condnal de ta cordaminacite del aire, agua ¥
SUBHY

VIl Garantizr 1a paricipacion comesponzsble de las personas, en
farmg indivdual o colective, en i pressrvacidn v reslauracion del
eauilibrie seoldgico v la proleccién del ambiente;

Wil- EI eperciclo de las alribuciones que en materia ambiental
comesponde @ | Federacidn, las entedackes federalwas, Ios
hunizigios v 32 semarcacicnes teritcriales de 1a Cludad de Mexics,
bsfo &l principls g concurrancia pravista gn al Arlculo 73 faccian
muIE - Gde la Consituciing

I%- El eafsbifecimienio de o8 mecanismos de coordinacitn,
induccidn ¥ ooncaracién entre aulordades, enire #slag v los
seciores social y privadn, asf como Con personas y grupos sociles,
en matena smbiental, ¥

- E| establecmiznto e medicas de contol v de sequridad par
parantizar of cumplimierto v (a aplication de eska Lay v oe las
dispasicionss que da ella se derven, &1 coma para la imposicidn de
kas sanciones adminisirabvas y penales que cormespondan”.

futiculo 4¢.- La Federacidn, las enfidades faderalivas, (05 Mimicinios
¥ 135 demarcaciones tarntorales e b Ciudad de Médco ejgrcerdn
5us alribucionas en materia de preservacidn ¥ restauracion ded
enullinrin ecaldginn ¥ & priveccidn-al ambiente, de confarmidad can
la distribucion de compelencias previcta en asta Lay p an obos
areramentos legales.

La distbucion oe compslencias en materia de reguiacion del
sgravechamiento susteniable, |a protecclin y la presanvacian de los
recursos lorestales v el suelo, estard oeterminana por & Ley Genera
de Desaralln Farestal Sustantzble

AMiculg 8- Coresponden 4 [os Municipies, de confomidad con o

dEpuesio en esta Ley'y 125 Iayes Iocalns an & maleria, 135 ssquientas
laculades:

|- La farmulackin, conduccidn ¥ evalugcion d& 8 poldics ambiental
municipal;

Il- La apficackin de Ins insiumenios de podiica ambiental prewvistas
en las levas [ocales en |3 matera v La preservacidn y resfauracian 4=
equilbrio ecaldgico y I proweccidn al ambients 2n bienss y zonas de
|wischccian municipal, en las maleriss que no eskEn expresaments
alrfavidas a la Federaein o a los Exados;

W - La craacitn y administrackin de 2onas de preservacion ecaldgica
ile los canfros de poblacidn, parques ubanas, [ardines poblicos g
dernds Areas andlogas previskas porla legislecion local;

V- La apicacion ce @s disposicionss juridicas relatives a ha
peavencidn v confral oe 3 comteminacion por ruide, vibraciones,
enesgia Emmica; adiacines eleciromagnélicas y uiminica y olares
perpudiciales para g equilinio ecoldgen v & ambients, provenianta
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de fuentes fijes que funcionen como eatiblecimisnies mercankiles o
de sanacios, a2l como la wigilancia del cumplimientc de s
pisposicionss que, en su Gast, resullen aplicables a 1z luenies
mivibes encapto (25 que conforme & esia LBy Sean consiteradas de
jurisdiccicn federal;

Wil- La aplicacion de las dispesicionss juridicas em materia de
prevention y control de la confaminacién de las aguas que se
descarguen en bos sislamas de diendgje v alenmniade de los
CENINDS dé poblacion, i como de las 2guas nackonales qoe tengan
dsipnadas, con la paticipacion que confome a A Iegisiacion ocal
en la maleria comespanda 3 los gobiernos de las estados:

Y- L3 parkipscion en la svaluaciin del impacto ambienial da
chres o aclvidades ge compelenciy astataf auando las mismas 52
reaticen én @l ambile d= su circurscmocin terdoial:

Arlkzule 17.- En &8 planeacion racionsl ded desarelle sa debera
inGorporar fa politica ambiental ¥ el ardenamismte cooldgice que 58
esteblercan o2 conformidad con esta Ley v las demas disposiciones
£n ia makeria.

En la plaraacion y realizacion de las acciones 1 cago de &8
dependansias v enfidades de & administracidn pobica fadesl,
conforme & sus eapeciivas eskaras de competancia, asl como en el
gjercicio de (& afribuciones que ls leyes corfiesan al Goblemo
Federal para requiar, promover, resiiega, mohibin, oriestar ¥ en
general inducir las acciones de los paricuianes & oS campos
stondmics v social, se obsarvardn los lineamienios de politca
armbiaréal qua establercan el Flan Macional de Dessroflo v Ios
pragramas coTespondeentes

.  AMBITO ESTATAL

1. Conslitucidn Polltica Del Estado De Chihuahua®
La Consillucidn Polftica dof Estado de Chibwahua, en su Anicalo 1°
defing &l Estadn oe Chiuehua como parte integrante de Ios Estacos

Unbdos Mexicanos ¥ posesdor de wna composicidn phuriculiual,
plurlétnica y mutilinglistica.

El Artlculo 2° destaca la libeitad v soberania de! Exlaco en o que
Canciame a su régimen infarior,

En s Articuly 64 establece a5 tacultades de su Congras, [a que,
entre ofrag, serd: de Lagklar en lodo o concamiente & régimen
niterior del Extado v, abrogar, desogar, refarmar v adicionar las layes
§ decrelas,

El Arliculp 53 establece las facuMades y obligaciones del
Gobernador del Estada que son

*|. Publicer y nacer cumplir 135 lgyes federales

"Fugie: Lima refarma POE A0T9, 77 300 5

I, Promulgar y publicar las leyes y decrstos gue expida gl Congmesa
tel Eslado. Cuando asi to acusrde L Legisibura, (@ pubiicackin se
hara par meglo de caneles que se fien en los parajes plblicas de
135 municipalidades o bien por bando sedemne.

Il Ejocinar i hacer que 5& cumplan las isyes v decretos que expida
la Legislsiuea Lacal.

V. Expedit Sodos loa reglamentns que eztime convenientes y, en
penetal. proveer en (e esfers administalva cuando luere necesio o
il para la mas exacia ohservancia de las lapes, promaviendo
perticipacion cusadana en los ¥rminas oa la Ley.

Y. Velar par la conservacion del orden, franquilidad v sequridad dal
Estado v par la persanad de sus habitantes, profagléndnios en el usa
e 5Us derechos:”

Estabiece la compatencia del gobiermne Municipal en el Atculo 138
“La bey en materls municipal deferminad 05 rETing oue se3n de
competenca del gobierno municipal, i3 que serd ejarcida por los
ayurEmientos an larma exciisiva,

XL En matena de oesarrodn orban

a) Formular, apeober y administar la zonilicacidn v planes de
desarelle urbane municipal;

b} Partlcipar en B2 creacidn v administracion 08 sus mservas
berritariales:

c] Farthcipar Bn L Tormuiacion oe planes de desarollo regional, los
cwales deberan estar Bn concordancia con |of planes generales de la
materia. Cuando la Federacidn o al Estado elaboren proyecios de
desarplle regional deberan asegurar i3 paricipacidn de los
municipics;

d} Aulorizar, controar y wigar 8 utilizacion de suelo, &n & ambin
de 5 competaacia, en sus jurisdiccaanes lesriloriales:

g] bntervenir én ia regulasizacion de latenemcia da 12 tierra urbana;
I} Dbargar lipancias v permisos de construcciones;

g Parfigipar 2n I3 creacidn ¥ adminiiraciin de- ponas de reservas
etoldgices y en la elaboracitn v aplicacion g¢ programas de
DIdenamieno &n esta mEeri;

by inferversr en la fomulscidn v aplicacidn de programas de
transpode publico de pasajeros cuando aguellos alecten su Ambito
territorial, ¥,

i} Celebrar sonvanios para |a adminisiracidn y custodia de ks 2onss
faderales.

En o conducénte v de conformidad cor los fings sefalados en el
pamaio tercero o articulo 27 de |@ Constilucion Federzl, los
muncipos axpediran bos reglamenins y deposicionss gue fueren
MECEsarng,
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2. Ley De Planeacitm Del Estada De Chihuahua

Las dspesiciones de esta Ley en =i Arlcwde 1° dlenen por objeio
gsfablece

| las pormas, v princigios bésicos condorma @ los qualas se
evard a cabo la planescion del desarralla en &l Eslado de
Chituatwa;

I las bases pare el estsblecimienic v funclonamisnte del
Satema Estatal de Planeacidn Demiocritica,

Il Las bzses para gue Bl Ejecuted Estatal, coording sus
actividades de planescion con el Ejecutio Federal y con log
Ayuntarmientos de los Municipios del Exfada

. Las bases para promover v gaanliza @ padicipacicn
democritica de Ios seclores social y prvado, 3 través de sus
afjanizaciones rapresantativas, en b elaboracian de los pianes y
Dragramas & que se refiers esla Ley v

Y. Las basey para la concertacidn de acciones can los seckores
social ¥ privada, tendiantes a alcanzar los chijetivia v prioridadas
de Ios planes v progeamas.

Airticulo 0. La nlareacion deber llevarse a abo como medio para
el eficaz desempefio de |a responsabilicad del Gobiems del Estado y
de los Gobkmos Municipales. sobra el desarralla integral de la
entidad, de acuedo a los principios, fines v ohjetives po!hicos,
soclales, cullurales y econdmicos contanidos en la Corstitucidn
Pulitica d2i Estace Libme y Soberana de Chituahua.

Articulo Jo, Para los edecios de esta Ley, s antands pod plangaciim
para el desamollo, 1 ordanacidn racional y sistemdtica de las
BtLiones de 138 diversas inshancias de gobierno con la panlicgacin
de ke seclores social y privaco, a fin de transformar b3 realided

socioecondmice e la entidad, v clevar 13 calldad de viga de su
poblasiin.

Mediante [a planeacicn s fijaan pnoridedas, objetivos, estrategias,
indicadorss y metas en los dmbitos politico, soclal, ecomdmica,
cultaral y ambesnial; se ssignardn 1BCUrs0s, responsabllidades,
Ligmpas o8 eecudion v 58 evaliu=ran rasultados

Articuls To. El Sstema Estalal de Planeacidn Democritica se
plasmari en os siguiestes documerics;

|. & ived Estatal:
&) £l Plan Estatal de Deganallo,
b) Lee Programes da Mediana Plazo;
- Sectorigles
- Regionales

TFuende: L¥ima refrma POE 2015.05.0%M%, 37

- Espaciales
- Instducionales
c] Los Programas Operativos Ansabes,
d El Corvenia Unica de Desamolin,
&) El Presupussto de Egresos dal Estado.

I} Los Canvenios de Goardinacidn entre al Sacior Piblico y
de canceracion con |os Seciores Sockal y Frivedo.

0 & Mived Mumigipal:
&) Les Planes Municipales de Desarrollo
b) Los Programes Dperafives Anusles.
ob El Presupuesto de Egresos dal Municipio.

i) Los Conwenios e Coordinacion entre el Sectar PLolico,
¥ o concertacion con ks Sectores Social ¥ Privado,

fticuio 8o, Para la operecion del Sistema Esteal de Plansaciin
Demopgrdlica, las Rinciongs de Planeacidn 22 disiibuyen de la
sijuienta manesa;

I A Hived Esfatal:

a} &l Gobernador del Estada ke compate

1. Presidir el Comiié de Paneacitn para el Desamallo ded
Estadn.

2. Remitir ¢ Plan Estatel de Desarcllo v 3l Plan Esiatl de
Sequridad Aiblica al Congresa del Estado, pars sy aamen y
aprobacitn.

3. Publicar gl Plan Estatal de Desarrolls y 4l Plan Estatal de
Sequndad Piblica an el Pariddico Cficlal del Estado.

4. Converiir con @ Ejecutive Federal, los Apuindamiantos v log
Sectores Soolal y Privedo su participacion, en &l proceso de
phineacién del desarrclio del Eslada de Chibuahua,

fr] A la Coondinecitn Ejecativa del Gabinate fe compete:

|. Coorcenar &l Comid de Planeacion pard €l Desamalio ded
Estado.

2. Coordinar |a formulacidn ded Plan Estaial de Desarroflo v fa
GONGRUENICIE de (05 programas gue de &l se defiven, con apoyo
de Iz dependencis v enfidades de (@ Administacian Piblica
Federal, Estatal y Mumicipal, infegradas en el Comitd de
Plan=geion para el Desaredlo del Eslado de Chihuhua,

4. Vorificar periodicamente, @ relacidn que guarden s
progiamas § presupoestos de las diversas dependencias
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entidades de B Adminiziracidn Poblica Eslatal, asi comed bos
(esulledos de su ejecuciin, con los ohieths del Pan Estatal

4 Verlficar ol cumplimienta de log objetives v matas del Plan
Estatal de Desarrallo, & ravés de los indicadores de impacio que
pusdan evidenclar el propreso hackala redugcian de Bs brechas
¢ desiguatdad y el abatimento dz ios desequilibios raglonases,
¥ rendir cuents 4 63 ciudadania sobre &l avance de esle
cumplimiento, madiante &1 mecanisma qusa se disparga oara fal
fin

3 Arficular 2 fas divesas dess de planeaciin de lm
degennencias y entidades de la Adminstracion Pablica Estatal
MEpEci 3 G5 dindmizas, mecatemos v funcionamiento en

maleria de planaacién, orintade al cumplimismio die las
pricridades de planeaciin ded Eziado,

G} A la Secretaria de mnovacidn v Desarmalla Econdmion e
BOT il

1. Apoyar 2l Comité de Planeackin para el Desaralio del Estado
de Chihughua, en el estanlacimiento de o8 mecanismos de
concerdacion con [oe seclores sockdl p o oprivade, pars 13
msirumentaciin del Plan Estatal de Desarrolla y 2us Progrermas.

2. Parficipar en |3 definicidn de 12 palifica ndustrial, fusistica y
f& sendcios de |a Enfidad,

i) A |a Becremaria de Haclenda ba campéte:

1. Paigipar en |8 defirechin e las paliticas fmancism
erediticia, que comtencrd 2| Plan Estasl de Desarrolio en su
Programa Dperative Anual,

2. Provactar v calcylar log ingresos del Gobisrng del Esfada,
formando en muenla (a5 necesidacdes e recursos v & ulllizasidn
el credio publico dei Estedo y bos Municipios, para 2
Blecucion ded Plan Estatal y sus Prograrmas.

3 Reafzar las tarear de contml y segumienio fisico-financiern
de la imersion estatd v concertada con ofros drdenes de
Gobiema.

4, Dafinir, deniro del proGese de pragramacidn-presupuestacion,
@ orientacitn de los recursos del Convenio Unico de Desarollg,
hagia- |2 consecucidn de los objelivos plasmades &n 2l Plan
Esfafal y Municipales dz Degarrolia, asi como de los programas
nue de ellns se deriven.

3. L& efanoracidn de los Programes Operativos Anuales, cel Fian
Estatal de Desamollo.

B. Dar seguimiento a lo3 avances de los programes derivadas del
Flan Estatal de Desarolln ¥ A los indicadores de gestidn
desempeno O lat cependencias y  entidades de la

Adminsiracion Foblica Estatal, con base en gl Siztems O2
Evaluacicn del Desempeno, ¥ rendir cuentas a & ciudadania
sobre ¢l avance da gste cumplamisnto, mediante el mecansma
que se dispanga parz tal fin

&) A la Gecredaria de Desamodlo Municipal |8 compate:

Coordinar |a formulacsin de los planés municipales de
desarrolia, con apoye de 185 dependencias v eslidades de 3
boministracion PODICa Federal, Estatal y Municpal infegradas
n los Comités Reglonales, del Comilé de Plansacon para el
Desarrolbo def Estado e Chingahua,

1) A las Degendencias de la Admingfracién Pabica Estatal les
SOMpele:

1. kntarvenir respecio de &3 materias propiss de fu fundtn, e
|8 efaboracikdn del Pian Ezatal de Desarglin,

2. Elaborar, en el senp del Comité de Planascién para el
Dezarrolly del Estado. los programas sectorlales. bomands oo
Suenta las propusstas que peescalca las entidades del seclo ¥
Ibs goblemaos mnicipales, 851 como ias opinlonas te los grupas
s0ciales inleresadas,

3. Asegurar |a congruenci de los programas sectorialss 5
instiuciorales con el Plan Estatal de Desarmllo, a5l como 82 103
programas regionales v especiales oue delerming & Gobernadar
del Estada,

4. Vigitar que las entidades dei secior que Cooediren, CondiLEcan
S5 aclivdades condorme al Plan Estatal de Desanmolio, y al
[programa Seclonsl Cormesponchents,

5. Elabarar los Pragramas Operalivas Anuales, pam a ejeoucion
il los programas secionales.

g, Verficgr peribdicamente; Iz relacidn gque goarden oz
programes ¥ presupuesics o 43 enticades pamestatales del
Sgclar que coordinan, &si coma fos iesuliados de su efecwcin,
Con 105 objetives y prioricides de los programas sectariales, a
fin de adoplar las medidss necesarias par cormegir las
desviaciones detecladas y refoemar, an 5u ¢aso, los programas
MESPECENES.

g1 A ks enfidades de la Administracin Pdblica Parestatal jes
Lompeie:

1. Participar en 1a slabosackin o [0s programas secioriales,
DrESEMfandn |35 propuestds que pracedan en relecitn 3 sus
flanciones y objelvgs,

?. Elabarar sy reapectiva programa inslitlusional, asegurands |2
congruencla con el programa secioral cTEspandismie
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4. Elebarar los programas operativos anuales, para la gjecuciin
de ks programas instilucinaas

4 Verficar periddicaments |3 edacide que guardan s
aolividades, asi como [o3 resultados de su ejecucion con fos
objetivos y prioridades del programa instilcical,

hy Al Comitd de Fianaacidn para 2l Deaarrollo del Exfado de
Chihizahua be compate;

1. Coordingr |s aclividsdes de la Flaneacsin Estatal de
Desarralla,

2. La formulacion, actualizacidn, instrumentacian, contral
evaliscitn del Plan Esfatal de Desarrallo v de los Programas
Espacales, lomando en cuents las propeesias de las
depandencias y entidades de la Acmimistracidn Piblica Esiatal y
Federal, e oz Gobiemos  Municipaiss, asi coma los
planteamientos ¥ propusstas de ks sechores soclal v privado,
uscando U congruencia on &l Plan Nacional de Desarmlio y
Ios programs de madiane plao,

3. Establecer un mecanizmo de modificacion del Flan Estdal de
Dasarolla, e cugl 56 realizard & témise o8l tercer afo de
gabiemo de & Administracian en curso

b, Las demds gue le sefalen las Leves, Reglamentos y
Canvenios.

Il A Nivel Municipa:
a) A lcs Ayuntamégntas del Estads, compeda:
1. Aprober y publicar el Plen Municipal de Desantdlo

¢, Parlicipar en Ios Comités Regionalas del Comikd de
Pianeacicn para & Desamollo oel Eslado, per conducka del
Presidente Municipal y dermds sulondades racugndas.

o, Elahorar los Programes Operatives Ansakes, para 3 ajecucidn
fe g programias muricipales,

4, Convenir con el Ejeculive del Estado su paricipacicn en el

procese de planeacin del desargia, de acuerds con 1o
gafabbecido an esta Ley.

0 A ta Adminiskacian Piblica Municipal, 2 competz:

1. Formutar el Pian Municipal de Desarrallo, por cardueds-de los
Comibés Reglonales del Comité de Plansacidn para el Desarcdlo
oei Esladn

2. Azaqurar la congruencia d9 sus piogamas con los Planes
Municipal, Estafal y Nacicnal de Desarmllo,

3 Parlicipar en la claboracidn de bs pogramas que les
comezponden, peeseniande las propuesias que procedan an
ralackin & 2us lunciones y chjelives.

4, Verficer periidicamente g relacidn que guarden sus
actividades, &1 como |05 resultadoe de 20 ejecuciin con Ios
anjetivee y prioricades do su progama.

o A los Coemilés Pegeanades, del Comils de Plansacian para el
Desarmllo del Eslade de Chilvahua. 185 compee;

. Cradyivar en fa farmulacidn, actualizacitn, instrumentacicn,
pantral y ewaluacian del Pien Municipal de Desamolbo, lamands
e cuenta b propussizs de 3 Adminisirecidn  Poblica
Murvcipal, Estatal y Fedeml, asi comd 103 plameamientss
propuestas de los seciores social y privade, Duscands su
congrusncia con los Planes Macional v Estatal da Desarmalla,

2. Coadyuvar &n 12 formulacitn del Programa Dperstive Anual,

oel Plan Muanscipal de Desarrollo ¥ formularel comespandiente 3
fivel r=pional.

& Las demE gue [e sefalen les Leyes, Reglamenios ¥
COMWNIDS,

Aticula 90, En el dmbite del Sitema Esatal de Planeacitn
Demacrifica, tendrd lugar la participacidn v corsulta de los diversas
prupns sociales, con el propdeito de gue la poblacitn exprese sus
Opiniones para 4 alaboracion, achualizacion, sjacucedn, comral y
evaluacion del Flan Estatal de Desanmila, del Plan Esiafal de
aepuridad Piblica y oe los Fianes Municipales de Dasarolio ¥ los
demds programas a que s refiere ecta Ley.

L8 panicipecidn social deberd contar con mepresentacicn de
oegEniraciones de ka socadad civi, iniciatna priveda, seclor social,
seclor  académico, delegados fedemles, puebios  indigenas,
régreserkacion municipal y ciudadania en general, 3 fravés de foros,
consulias poblicas, buzones fisicos ¥ elecwdnicos, reunionas con
experios y demds mecanizmas de participecitn que S8 Coesidenen
MECEsArios.

Aficulc 33, £ Ejecugwo Estatal, (23 entidaoes o8 13 Adminisiracion
Fiblica Paraestatal y los Ayurtamierfos, podsdn concerter la
realiacion de ias acciones previstas en |os Planes v los programas
que se derven de estos, con las representacones de dos grupos
socides o con bos pafliculares & intaresados:

3, Ley De Asentamiestos Hurmanos. Ordenamienty Teritoral y
Desarrollc Uvbano Ded Estado De Chikuahus®

Aricalo 1. Las disposicionss 2 esta Ley son de orden piblizo e

inceres sodcial ¥ de sbservancia genscal en tado ef Estado y fienen por

oibeto:

SFignfe: PUE 2020, [0.020a, 79
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. Establecer las disposiciones Idsicas y los instrumentos para
croenar el uso del lermiloriy y la pleneackdn v regulaciin de |os
asentamiertas humanos § ol desaroflo urbano en @ Entidad, asi
comd par delsrmingr s abibuciones de . las - autoridades
competentes pama la aplicacion de esta Ley, con gleno respeto & |05
derechos hamancs v 3 bos principics definidos &n lamisma

Il Detenminar fas acciones v fijer 188 normas y crierios para impulsar
un modedn de pobenanza lerriorisl que promusvd una efacliva
panicipacion, congruencia y coordinacion ertre gobierno y sociedad
para |2 omenaciin del lerrforio, asl coma pas | hmdacion,
crecmignio, mejramiendn Y conservasie de log centros de
poblaciin en i3 Erfidad, qaranSizands en tods mamento &l fomento,
b proteccidn ¥ €l acceso anuitalive a Ios @spacias publicos, los
equipamiesins, |3 vhianda mgra v los centros de drabajo.

Bl Eslablecer Io3 criferios pars amonizr B planeaddn y I3
regulacan de los aserfamisnbos humanos con 8l ordenamiento
femitorial y cesarclie wbano del Eibsdo y & sequidad oa sus
kaltanies.

I¥. Estanlecar 1as bases v defink s principlos corlorme & 1as cugles
&l Estada v los municipios EJErLeran 5us alfibucionas para ordenar y
zonificer el lamitorio y deleringr |as comaspondientes provisionss.
2onas, uses del suelo, reservas y destings de dreas y predios gue
mouian k2 progiecan an los canbras de poblacian

Y. Disponer ks nonmas coslomme 3 B8 cuales se (levard 2 cabo [a
poiica del Suelo v reservas Tertilorales en el Eslado, asi comp los
Nsoumentas para 8l qestan y adminiskacsn, kniendo como gje
westetiradar @l bien comin, |§ susteniabilidad, & acceso al espacio
piblicn, v los squipamienics

¥1. Estebiecer kas normes y lineamizntos generalas conforme & Ins
udles sg pvaluaidn |as accliomes whanisticas en |3 Enfidad, para
obiener la avforlzacdn corespondients de 13 autoridad estaal o
mumecipal, 58000 su ambits de competenciz

VI Determing: las ponras Disieas pard |3 pravancion da riesgos ¥
confingencias en los asentamientos humancs, bendionies & gamntzar
4 seguridad y probeccidn Givil de sus habfantes y 5us bienas.

Vi, Eslablece [ beses v propiciar mecanizmos que peomian 12
parficipacion  ciudadana en o2 pocesos  dé  planescidn,
edministraclan y pestidn del terrbono, con base an @l acceso a
inbarmagc i fransparente, cormgleda v oporluna, asi come k2 creacidn
e instrumentos que paranticen la comesponsabilided del gobiemo y
la ciudadania en 1a formofcitn, seguimiesto v evakiacon de 2
poliica pablica an la malers, a parir g2 (3 gebemarza eweorial.

wriiculn 2. Todas las personas tienen derechs al distuls de ciudades
soskenibles, Justas, demacrilicas, sequeas, wsilieries v equitativas,
parg & gjprcledn plens de sus derechos humenes, politicos,
BoONGMIGEY. s0Giles, cullurales vy ambienloles. €l objelivo do este

desecho o8 generdr las condicionas para el cesamollo de una vida
aoecuada y de calidad par todas las persones, asi como pard
promiover entre kas y |85 Sludsdanng und aulhur de sspansabilidan
¥ Rapato 3 |0 derechas de 135 demds personas, ¢ medio ambiente,
asl Goma & kas normas clvicas y de convivencia.

Es ohligaciin te bs auoridedes esieleles y mumicspales promaver
una cullws de coaresparsabilidad civica y social sobee las Oiversos
temas ralacionados con el apiowechamients del temnorio.

Adiaula 4. La planeacidn, requlacion, gestidn y evaluzciin de los
azentamigntes Aumanos, o ardenamienio leritorial v &l desamollo
urbang €0 la Enbidad, se crenlard & generar un nusyo modek de
gebemanza 1emitornal, con apego a los siguienles prncipss de
poliibca pobica:

I Derachn a o cludsd - Garantizar 2 todas Bs personas habianies de
un asentimisaty humand o ceefros da poblacidn, el acceso 3 la
wirignda, infasstrucim, equipamiento y servicios bdsicos, a partir
de los derechos reconocides por la Constiecién Politica o= Bos
Estados Unidos Mexicangs, e Falados inlemacknzies en & meleria
de 08 que Mexco sed perie v 1@ Constiucion Politica del Estado de
Chinuahua.

Il Equidad & inclusidn - Garantizar €l ejercicio pleno de derechos en
condiciones de iguatdad, promondendo |2 cohesion social a ravks de
medidas que Impidan o gscriminacion, seqregacion o marginacidn
e Ias personas o gupas, Promover el respeto de los derechos de
los grupas vuinerapdes, @ perspaciiva de génerd y que 1odas las
personas puadan dacidic enkre una dlerts dversa da sueln, viviendas,
senicios, aquiparmiantas, (nfraestructues y actividadas econdmicas
¢ acuenia ¢on Sus preterancies, necesidades ¥ capacidades.

M. Deracho a la mopiedad wbana- Gearanliss |os devechios de
propiadad inmobiligrie con |3 imencice de que i pErsonas
peopietanas iengan prolegidos sus derechos, pera fambidn Zsuman
rasponsebilidades especices con el Eslado v con & sociedad,
rspetanda fos derechos y limifes preistos en la Conslituckin
Politica de los Estados Urdos Mexecanos., an la Constitucién Palitica
e Estado de Chinuahua v en esty Loy

Wl Produciivicad y eficienciz- Fomabecer |2 productividsd v
pficiencia de a5 ciudades y dei temitario como g8 oal crecimiern
pconGmica, 4 fraves de [z consolidachin de coneclividad y estruchsa
vial para Uma movildad (niversal: energiz v cominicasiones:
creacion ¥ manienimients e (nfrasstuctura productive, asi como
eoulpamianias ¥ servicios pablicns da calidad Asimismo, masimizar
la capacidad da la eiudad para atraer y rebanes talentos @ Iversiones,
minimiznds ecatos y tactifar la actividad econdmica

Wlil. Resiliencia. segueidad urbana y riesgos.- Propiciar y farfalecer

todas las insWucionss y medidas de prevencion, mitigacion,
diencién, adsptaciin v reslibencia que lengan por ohielive prateger &
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e personas y su patrimonio, tente a los riesgos naturles y
antriipicas; asi como evifar B ccupacion de monas de alio resgo.

X, Scstenibifidad ambiendal.- Picemaver priorilaiaments, e uso
racional del agua y da las recorsos naturales removables y o na
ranavables, para evitar compromeder la capacidad de fufuras
pendraciones, asl come eviar rebasar 13 capacidad de carga de las
gcosistemes vy que al crecimisnto urbano ocuma sobra suslas
agrapecusrios de alts calidad, dreas retursles prolegidas o bosgues,

¥, Accesibilidad univarsal - Promover na adecuada accesinilidad
Enivesal que gersne cercania v favorezea la ralacidn entre difereniez
actividades urbanas con medidas como G fleshilidad de wusos
campatibles v densidades sostenibles,

X1, Wowilidad - Promewer un patndn urano coherente 08 redes vigles
primarias, 3 distbucion jeramuizads de los sguipamientas y una
elactiva movidad ous privilenis las calles completas, & fransporie
piblico, peatonal y no motorizada.

. Mejora requiatoria y simpliticacion agminisinativa.- Asegurar gue
s trdmites, requistos y plazos de los procedimisntos ante 12
administragion poblica que establece estd Ley. sean explicitos.
clargs v con tiempos de respuesta, dando cerera a los parficularas
&vilandn 1a discracionalidad y & corupcion.

Articulo 5, El pedenamients lerilonal ¥ el desamollo urbang se

arlentarin @ mejorar la calidad de vida de la poblaciin erbana y url,
mediame:

. B elactivo curplimiento de los pringipics y derschos & que se
rediers este ondenamanta,

I, La vinculackin del desamollo ragional v urbano con el bienestar
socal de 13 pablacin,

I¥. El desamollo sockoecondmico sostenible & imegral dal Estade
armenizando & intsrretacion de los centras de poblacidn v el campo,
distibuyendo equitativamenie (o3 benaficios ¥ Cargas enre hodas (32
personas gue imterviensn en el proceso de wbanizacion,

V. LA disribucidn equilibrady v sostenible da (ot canims de
pobiackn v las actividades scondrmicas en gl terrtarie cel Estado.

ponsiderando las ventaas y economia de focalizacin, vocacsdn
regional y potencialidad,

V. L3 adecusda Inderralacion socicecondmica de los centros oe
pablaciin,

X L4 estruchuracion infema de |os centros de poblacitn y b dolacdn
uificiente v oporwne oe  espacio poblico,  infraestmsctura,
equipamienta v Servicios urbanos.

¥l La prevancidn, conbrol y atencidn 42 resgos y conlingencias.,
evitande |2 gcupacitn en zonas de rissgos, nalwales o antrdgicos,
=i como promaviendn |a reubscaclan ge 1@ poblacion asentada en
2035 o alta riesgo,

Xl [a conservacion y mejoramiznta del ambence v la imagen
urbianz an los candras e poblacian,

Mil. La implememacin prepanderanie, uso ¥ escls dal espacio
poblica, a5l como la presanacidn y secanaciriante del patsmanio
Glltural inmuehle de los cendros de poblacdn,

v, EI ordenada agroveshamiento de la propiedad mmobiliara en
los Gentras de poblacion, impidiendo su eqansion feica
desordenads, sin la suficiente, adecuada y edectiva coberorz do
equipamienio, nfraesireciurd v sanicios urbanos de calidad

X/, El lomento & |& produccidn y desarodlo de 12 vivienda en las
l8rmings de 13 kgislacidn aplicable.

¥ La coordinaciin y concertacion de a imersion poblica y privada
6on 18 planeackin def dasamol o raghomal v wrkana.

11, La panicipacion socal en i3 plansacin el desarotlo urbann
an |2 solucion de las prablamas que oenera |3 comvivenda en fos
asanfarmiantos humanas,

Acticulo 7. Fara Jos sfectos de est Ley se enlzndard por:

| dccitn wbanstica- Aclos o aclividades tendiantes al uso o
aprwechamiente del sualo, fales como fusiones, subcivisiones,
parcelacionas, ralofificaciones, fraccionamientos, conjuntas whanos
¥ \rbanizeciones, asi como de  construccidn, amplaciin,
rermotelackdn, reparachdn, restasracitn, demaliciin o raconsbigcidn
e inmuebles, da propiedad pubiica o privads, que pos su nauraleza
gslin deferminadas en los planes de ordemamienio terribetial y
desarrila urbdno, o cuentan con los panmisas comespondigmies.
Comprende también [3 realizacidn de obeas de equipameents e
infrag2inachyra para A prestacitn de sefvicios whanas en la Endidad,

ll, Area no whanizable.- E1 teriorio que no puede ser sujelo de
uiilzar o oesamollar en tEmnes inmabiliarios ¢ diversos 2 so
CONSErvacion, por carkar con algon tipo de prolecckin especifica gue
le inhibe para su desamollo, tEles come sy vahor ambiental,
paisjistico. histdrico, arqueokgico, agricola, farestal, gAnadedo o
ona de riesgo, enira oings,

Lag dreas no whanirables debedn estar dedinides en los plangs da
desarodky urbang cormespondientes,

V. hrea whana- Superficie que contiene el espacio fisico teriforial
i3 las centros de poblaciin en donde un conglomerado damogedsico
d2 rds de doz mil quinientos habianies Hewa a3 cabo precesos
sogiales v econdmicos en un medie nafural adeplade pa el
desarredio e [a vida comunitaria,

VI, Area urhanizable - Teritorio pare el crecimients urbano contiguo
2 ks limiles del drea urbanizada del centra d2  poblacidn
reterminadn en los pianes de desamllo whano, cuyd exlensice y
superficie s calcula en funcidn de a2 mecesidades del nugve suslo

Indizpenzable para su axparabdn.
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VIl Arss wbaniade- Teriorio ocupedo por los asentamientos
hurnangs con reces de nfresstruciura, squipamientss v servicios.

Xll. Centros de poblacidn - Las Areas constiluidas por a8 ronas
whanzadas, las QUB Se MBserven § U expansion v s que g8
conskdaren o urbanizables por causas de presenacidn eocoldpica,
prevencian oe riesgos y mantenimiento e aclividates praduclivas
dertra de ko5 |mies de dichos cenlrs, asl come ls que por
reseducidn de |2 auteridad compelants provean para fundagitn de los
mismas.

KNl Cenbro de Poblackn Esiralégico.- Son aguelios establedidos en
gl Plan EsElal de Desarrolio Urbano, pue delimian los niveles
eslmaleg, fegionales, submegionales, cemiros rumles de =envicios
bdsicos concerdados v municipaies, que conforran el Sislama
Lihano Estalal para los musicknios en el Estado.

KX, Coeficientz de Ocupacion ded Suelo (COS)- E5 o fctor
Eslabiecidy en los metremenlos de planescion, pod @l Gual debe
mulliplicarse el drea local ded predia, para detsrmingr la superficie
mixima de despiante & nivel de terrenn nakural que debe acunar und
Corairuccain

XX, Coeficients e LRilizacion del Suela [CUS)- Es &l factor
sxlablecida en ks nztrumentos de planeacidn, por ¢l cual debe
mulbplicarse el dres iolal del predio pee determings [a superdfici
madima de corsfrucciin gue =8 piede alsjar en un predi,
inchsyendo en exia superficie, kg dreas Fabiabis o dfiles.

K6, Dengificacidn,- Polfica plblica whana cuya lnalidad es
Incramentar el rdmern ot hebitanles ¢ 2 poblacion fiolante por
unidad de supedicie, considerands la capacidad da zopore del
teribarie ¥, en su caso, adecuando los espacics poblicos v sus
infraslruckuras confarme & los instrumerioz e planeacion
aplicaties

KX, Desarollo Urbane- El proceso de planeacion y regulaciin de
fa Fundacdn, Consarvacidn, Mejoramisnfn v Crecimisnto de los
Centras de Poblacitn,

K. Desarrolle metropolitanc.- Proceso de plangacidn, regulacitn,
pestedn. financiamienta v ejecuciin de acciones. chras y servicias,
BN Fonas mefropMianas gue, por fuo poblacidn, edensitn y
complejudad, debardn participar en lorma cosrdinada ks autoridades
estatales y municipates, de acusrds Gon sus arioucionas,

KXIX Fspacin piblico - Areas. espacios abierios o predios de los
asentamientos  humamos  destinados al  use,  disuie
aprovechamienio colectva, e acoaso generalizdo y libre trinsho,

XXM, Espacio edficable.- Suek apto para & wo y aprawechamiani
g sus propkeidrios o poseedores an los Wrminos de (2 legislacidn
corespondiente.

AxAlX, Imagen wibenz- Conjunin de elementos naturales,
carstruidas y artisdicos que intsgran ena cludsd, Eles como i taee
urbana; 8 sspecin pdidico, s edficios, 81 equipamienta urbang, (Hs
expresiones plaskcas, los hitos, los corredares Diologicos, el madio
ambieme, ¥ ndo aguello que formands rederencias visuabes, dan
derfidad &l cenirg de  poblacitn, fransmitiends  walores
cosmovisionas, y fortaleciendo el amaigo y I3 dignided de sus
moradores.

ALV Licenciz de uso o desting de suelo- Documenta oficial
spedidn por B auioridad municipal, 3 soliciud ce una perseag
figica & moral, mediante &l coal se aulidz un uso o desfing del
suelo especlfce, o aprovechamisnto- de resenes, confame a los
nstumentcs de plneacidn conespondientes, denfificande sus
nmAES HCHGas complermentarias ¥, en su ocasc.. B demds
pondicianentes drbanisticas o anbientales aplicables.

ALMIL. Limites de candro da pablacidn - Suparficie que somprenda
i85 dareas consbiunidas por las zoras Orbenizadas, 2omas de
LONSEMAcn y presenvaciin ecoldgica ¥ [as panss urianizabias que
59 MSIVER I SU Expansion, conforme a los planes de desarmllo
urpand municpakes v de cantres o2 pablacidn vigendes. Tales limites
de centfe de poblacidn también pueden definirse en ks lundos
Ingules paistentes

AL, Lobficacéan.- L3 accitn urbenistica de confonmar muevas
unidades o peRdios comd fesultade dé un proceso de
fraccionamierto, subdisidn, pargelacidn o segregacion, L
Dictamen de Impacto Temdorial y Urbane.- Documenta expacido por
la Sacratarla, en que ge dnalizan y s evalian kos impactos al
arderamignto dal femitoria, al ambserta y los recurses naturales v al
dezarrallo urbane, en o3 Brmings de @ Ley de Equilibrie Ecoldgica
¥ Proteccion 3 Ambients del Estada y de ia presemte Ley.

L¥il Plases mimicipales de desamollo urbano.- Son  los
instiumentos de plangscion 8 que se tefieren las fracciones de la IV a
la ¥ del erticula 37 di esta Ley,

L. Potencial urbanc.- De i peedio, (ot o consbuceldn, &5 13
capacidad disponible © proveciada sn maleri de denssficacion y
ocupacign del swedo, asi coma de Infraesiuchura, servicios y
pquipamiznta. Bz determinade en las planes de cesarollo urbang,
CONEerardn &l uso-ge Susln, 5U sheEion relaliva en la cucad, sus
valores amikentalas y cullurales y 12 imagen whbana

LAl Predic baldip woanc.- Teresa no edificads, qu por sus
paracteristicas de ubicacion estd confinade, colindanta o contiguo
CON dreas U cuenfan con vialidades y acoesos, foda o pare da 1
Infraeskruciurg Y Equipamientn sulicieate para su desanollo wbano, ¥
quE par su vecacion estd o debe estar considerado demtro d2 Jos
planes de desaralla urhano
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LXKV, Reservas- Areas de un centrs de poblacidn gue serin
ufilizadas para su crecimiento o mejoramiento, de acuerdo con los
instumandos de plareacion corespondientss,

LXK, Usos ded suglo.- Los finas aspeciticos privados 2 gue podran
dedicarse deferminadas songs o predios de un ceniro de poblacicn y
que extén definidos en s Plases de Desamalle Lsbang.

LeKIl. Yia puinlica.- Todo espacin comin desSnada 2l libre frinsfa.
de canfarmidad can las leyes y reglamantas da (2 rmatar@, asi camo
Iodo inmueble.que ce hechn se desting 3 asta fn

XXX, Zond de riespao.- Espacio territorial delemingds en & que
exisie @ probehiiidag de que se produzce un dafo. angnaco por
Eendmeancs nalurales o antripicos

LY. Zona medropolitana.- La formada por cantros de poblacian,
ubicados en el teritodio de dos o més municipias que, por su
comrplajidad, interacciones, relesancia secial ¥ econdmica
confcrman una wnidad ferntenal de Infleencia daminante § ravisten
imporancia estratégica para el desarndlo astatl via nacisnal

Lyl Zonficaciin Primania- La delimilacian de Ls aneas
urbenizadas, |z urberizables v las de

consErvaciin y preservacion ecoldgica que conforman en centro de
pobiEciin,

LXCCEVIL Zondficacsin Secundaria - La determinacion de los usas de
sieln y dettings permitidos, prohibides o condiclonados de ks
dreas que componen un centm de pobiacida, asi coma sus
sompabibilidaces, los cosficientas de wio y ocupaciin de suel, las
densidades v obos pardmetros

Aricule 8 En lo no previsto por esta Ley, se aplizarin en forma
supletoria fa Ley Genersl da Asenfamienios Humanas, Ordenamierts
Terrorid y Desarrollo Urbane, T Ley General del Bquilibrio
Ecoldgice y la Proteccln al Amblenie v sus Feghimenios, a5i camp
la Ley de Desarrollo Foresial Susteratee, (3 Ley de Vivienda, la Ley
te Equiliteio Ecolggice y Protecckin ai Ambaerte, B Ley para 12
Prateccin del Fatrmonk Cultural, el Codipo Admindstrative § &l
Codigo Civil, todas cel Estedo de Chihushuz.

Arfleule 11, Las afrfbuciones que en mabésa de desamollo whano
abargue esta Ley al Elgcutivg del Estade, serdn ejercidas a iravés de
la Secralaiia, savo 135 que deba eferoer deeciamente 13 persana
Tituar ded Ejecubivo del Estade, por disposicidn exprasa de este o
obros ordenamienios jundicos.

Cuando por razdn de la materia y de conformidad con b Ley
Orginica del Poder Eecufivo del Esidu y olies disposiciones
juridicas, deban ntervenir olras depenoencias o enlidades esstales
0 mumicipales. |3 Secrelaia ejercerd sus arbuciones  en
coardinacidn can ellas.

Aftlcule 12, Al Podet Elecutivo del Estado ke comesponden las
slpuientes anbucionss; (ente oiras)

. Cumpéir & marco legal que pamantice |3 aplicacion de loa
peinCipios ¥ requiacionss de esta Ley.

II. Garantizar la Gobernarza Temitaral v Urbana,

Il Formular ¥ condusir &5 politicas estatales sobre ordanamiznta
lerrilerizl, desamolio urbano, vivienda v asardamiemas aumanas.

W, Farmular y conducir |2 politica del suela urbano y desarmlio
Territorial tel Exdada, en el dmbito da su compesencia,

V. Formular y conducr 13 politica de resenvas tesritonalas del Estado,
1 8l dmidito de su compatencia

Vill, Elabarar, mod#icar, achalizr, evalua y aprobar el Plan Estalal y
oz Programas Regionales de Ordenamiento Temitorial v Desarrolla
Urtang, asi coma viglar y evalur su cumplimianis con [a
perlicipacidn ge loz municipics y k2 scciedad,

(X, Coarding y promaover, con & participacian e I3 municipios, 1
formutacion, aprobacion y secucitn de los planes de zonas
metrcpoianas y dmas conurbadas.

K. Celebrar conwenios con |z Federacidn, con oiras Entidades
Federalivas ¢ con los municigios,

(g la planeacidn, instrumentacite v requiacion oe L acciones de
orenamients teritorial v |8 promocion ¢ administracion el
desargllo wibeno de log munigipies, dmas conubadas, ronas
melropotanas y centras de pobilackn de la Entidad

K. Conducir. e coordingcidn con los municinbos v elras
depemdeacias v entidades piblicas, o2 procesos de repularizacite
lerrilorial enal Estadn,

V. Calaborar con fos municipios que 25 lo solicien, en fa
elabpracitn y gjecucién de los planes menicpales de ardanamisnto
leciflorial 4 desarmllo urbano, en  coordnackin con  ofras
dependeacizs v enficades pidlicas, v oan fa participacicn de los
seclanet sacial y privado

WV, Proeover v ejecuts la politica el sueka urbano, 1eservas
lesriltriales ¥ desamolio terriceial estalal, 2si como |a asignacidn de
TECUrsgs Oresupuestaies v e chias fuentes de financiamiendo en la
miteria,

XIX. Emitir 2 dictamen de congruencia qua lengan los Planes
Municipsles de Ordenamignio Tesrilorial v Desamallo Urbene; los
Planes de Desarolly Urbano e Centro de Pobiacion o sus
modificaciones mayores; los Plnes Paciales Municipales de
[esamolio Lrbang, ¥ o2 Programas Seclorizles de Desamalla Lirkano
Sostenibla, con (2 plassacion astatad en [z matara,

Amicido 13, Comespends a log municipios, de conformidad con &
aticla 115 de |3 Constitucidn Polifica de los Estados Unidos
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Mesicanos y de R Ley General de Asemamisnios Humanos,
Oroienamientc Teeritorial y Diesarralio Urbano, an ol ambits de sus
[ESPEGivas competencias, las sigulentes atibuciones: {enfre otros):

[ Cumplir e marco legal que garanfice la aplicacidn de los
MINCIpios ¥ ieguiacionss e asta Ley,

II. Framaver [a Gobernanza Tarmiborial v Urbara,

I, Formular, aprabar, adminisirar, evaluar y actualizar, en su casq, ol
Plan Municipal de Ordenamiento Temlborial v Desarolie Urbang, asi
como olros. instrumentos de plansacion derivados @ que se refiere &l
rtiuln A7 de et Lay.

IV, Soliciker 2l Elecuttvo Estatal, previa aprobacidn o modificacicn
mayar de (o5 planes de ardenamientn territorial v desarrallo urben,
requlados por ests Ley, e dictamen de corgruencia con B
planeasiin eslatal en ks materia, y vigilar [2 abssrvancia de la mismg
en la inslrumendacidn de diches plangs.

V. Enwiar al Ejecutivo del Fstado para su publicacion en =l Peritdico
Ciicial pal Estado, los plangs de ordenamiesto temitortal ¥ desarollo
Lirtane, asi camo I reglamenios gue eepidan an (3 maboa,

VI, Farmulr ¥ adminisirar |a zonifcacion prevista en los planes oe
BU compatEncia, asl coma comnolar y vigliar a wilizacidn del susho v
el argvechamianto del patencial urbano

B¢ Coorpar i83 llcencias y aulorizacionss de su competencia, asi
COMa realzar i nspeccion y sguimienta correspondientes de:

d) Ocupacidn, aprovachamisnio y utilizecion det suelo plbfice o
privac, incluyenda las relalives & las accianes whanisticas a que =&
ieliors esla Loy,

b) Explotacian o2 bancoe de malerialss péteens y depdsitos de
EsComarn

) Corstruccidn, reparachdn, amplistn v demalicion de obras que
58 gjeculen por cuglquerd de los tes drdenes de goblesmo o las
personas paticelkres. Enio anzonas whanas comao e,

) Consbruccitn, jnstalacin ¥ uso o8 i3 infragsirochura pasiva ¥
&tlva de telecomunicaciongs, en tenings de A Ley Federal de
Telecomunicaciones v Radindifusion, asi camo 1& recepcidn de
#¥i805 para el uso ¥ mantanimiento de dicha indragstnucius.

KV, Consliluir, manegar y agministrar a8 resanas ersbariales de los
Centras de pobiacion, asi como &n i3 idministracion del potencial
urbanc, en kos tirmings ce ests Lay, su reglamendacion v de loz
COMVENIDS 08 coordinaciin que s SuUscrian,

KVl Amioeizar 18 bocallmciin, daslince, ampliacidn v delimitacidn oe
las 7onas de wrbanizacion ejidal y su esena de crecEmiento,
confoem a |0 previsto en esta Ley y en los planes de ardenamigntn
lerritoul y desarolle urbant Ge caresponda

KX Qisens y spstutar planes, programas ¥ aCCiones. para

d) Prodeger el patrimanio cuftural urbano y anquiscdnico

by Garantizar la mavilidad, seguridad, |iore trénain y Ml acoese a
183 personas con discapacidad y en sHuscion vulnerable,

€] Innibir &l esfablecimients v crecimisnte de asentamissdos
humance iregulaes

WXL Expedir Ioa reglamenios v disposiclones agmmistratvas pam
megor proveer ce las funciones § senvickss ¢ su competencia,
conforme & esta Ley y demds disposiciones uridicas aplicabies.

#xIIl. Aestgar inspecciones @ imponar ks sanciomes v medudas de
sepuridad de su compelancia en la materia.

Arficule 14, Los municipios v 2l Goblemo del Estedo- podrdn
suscribir convenios de coordinacidn coa el propdsito de asumir 8l
gj@rciclo de funciones pablicas &n maeria dé asendamientos
humanos, crdenamignty ierrilorial v desamcllo uwrbano que les
corespandan Dichos comvenios sedn publicados &1 el Periddico
(Micial del Extada,

Aniculy 27, Para asaquear 3 consuita, opinién y defiberaciin de 2
polticas o ardenamienta kemitarial y desarollc ubang, 8 Estado v
los municipios, en el dmbite de sus respectvas compelencias,
ronfoemaran ¥ apoyardn 8 operacion de los siguigntes drpancs
grdilizres de paricipacion ciudadana y conformacion phiral:

I, EF Consejo Estalal de Oroenamienta Teritarial v Desarrgllo Ursang,
II. L& Comisidn de Ordenamiemio Terrdorad Metropalitano.

. Loz Consejos Consullivos de  Crdenamieslo  Teritarial
Metropelitanes, &si coma de Conwhaciones.

W, Los Conselps Municlpales of Ordenamienta Terrilorial
Cesarolio Urbano.

Ariculo 37. El omengmiento teniorial y |8 planeaciin oe los
gsentamientos hamanos y del desamolio wbano en |2 Entidac, se
llevard A a0 a aves de:

I. Bl Programa Esbital de Ordenaméents Tesrdorial v Desasally
Lirbang:

Il. Loz Progamas Heglonales de Ordenamianto Terrhorial y
[egarralio Urbana.

lll. Los Pianes de Zoras Metropolidanas y Areas Conutadas

iV, Los Planes Munizipaias da Ordanamiento Temitoral y Desamallo
Urbane.

V. Los Pfanes de Desarrallo Uraang de Centres de Poblacidn,
¥1. Los Planes Perciales de Desanollo Libano,

Vil Lo Prograrmas Sectariales de Desamnlio Urbang.

Vill. Los Fianes Maesiros de Desarolio Urbano,
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IX. Los Esguemas de Plameacion Simplifitada y de cenfras de
servichas rurales.

log pines y programas 3 que se rebers sste adiculo serdn
olaborados, aprobados, eecutados, conbiolados, svaluados vy
modificadas par las suboridedes compelendes, can ias iormalidades
previshas an esla Ley, y estardn a consulla v opinidn dal piblico en
135 dependencias cue jos apliglen.

Agirnigmo, deberan expresar los fundamentas y mofhvas sagales qua,
con base en exla Ley v oiras disposicianes legales, les dan origen y
fos pastifiquen.

Arficulo 39, Los planes 2 que =& refiere 8l arficule 37 da f prasente
Ley, 58 formudaran y aprobarin en los Wirminas previsios en esfa Lay,
agrdn publicadas en &l Periddico Oficial del Estado & Inscitos en el
Reqglsiro Publice de |3 Propladad y se mantendedn para cansuita del
pablica an les oficings de la Secrefada v oe 135 aulardades
municipales. Los planes previstos en este Capftulo tendrdn ura
Wision & lango plaza, vigancia indefinida v estardn sometidos & un
FOGAs0 comsiante oe revisidn, sapulmients ¥ avaluacitn

Serd obilipacion de cana Administracion Pablica Estaal o Municipal,
cumglir con las detemninaciones, estralagias, proyeclos y acciones
contzmplados &n s planes.

El Estado y los municiplos podrin comvenir entre ellcs ¥ con la
Federacion mecinismos df planeacidn regicnal pard coordingr
ACCHNGS. 8 WVErSiones que proplcien el ardenamaanta erriora § al
desarollo urbang en & Entidad, cuya relacian lo mquer

Arifcule 62, Los Panes de Desarmollo Lkbano de Cendros o
Foblaciin deberdn coedenar el GiEgndslico, f@s pofilicas, las
Estralegias v 135 demas normas pan reguler €l uso, aprovechamienia
y ooupscion del suelka, comprendiendo farde las regulaciares da
peanzacian urbana, como las reftlvas al culdadn ambiantal

Comgprenden 8l conjuno e disposiciones |uridicas § normas
Hcnicas emitidas par:

|. Orclerar y regular @ cracimiento, mejoraméenta y consenacidn da
lzs cantroa o2 poblackin endiemes & la dignificasicn del ser
humano, sus relaciongs soclales v a la sustenabiidad social,
ambsenal y econdmica.

Il. Establacar las estrategias, progremas y proyecios necesarios afin
e materiakzar los principlos esteblecidos anesta Ley

. Estandacer la zanificacion primaria y secundarla, a fa luz da
estralegias ¥ oojelives que fendan 2 la convivencia respetuosa con
el medio ambientz, & ceaciin del espacio pabiice, & Megracitn
el paisaje urbano, Ia inlraesirudtura, & squipamients v la movilidad,

V. Establecer tas bases para la programacion, 3si come para proveer
el gficiente v eficaz funcionamiants y organizmcidn de las acciones,
obiras y servicias én gl municipio.

Los planes de cesamallo urbanp de canins de poblacitn guardarin
CONGrUBRCia cOn 05 insirementos de planeackon estalales y de 2onas
metropalitanas ¥ con los plases municipales de odenamiznto
berritarial ¥ deszrrolla urbana ques corTespondan.

friculo T3. Los insburrentos de plangacidn municipal & que e
refierz g4 ariculd 37 o@ 2 Ley, serdn formulacos, aprobades,
ejecutados, controlados y evaluados por bos avurdamientos y, en su
a8, por las demds aulonidades municipales competentes.

Laz auloridades municipales podran: solicitar 12 opiidn v asesoia
del Gooigrnd dal Estade. 3 fraves oe la Sacrefaria v d8f Conzelo
Estatal de Ordenamiente Territorial y Desarillo Utbano y, eén su
a2, de 4 Federacion

Adliculo 75, Los Instsmentos de planeacidn municipal 3 gue s
refigrs gl aticube 37 oe esta Ley, serdn de vigencia mdelinida y
padrén medificarss cuandy;

L. Exista una veriacidn sustancial de las condicionas o circurstancias
que les dieron origan.

II. Surjan tcnicas diemrdss que permitan uea Bjecucidn mis
eficients
i Cuandg sobravengan circunslancias que impidan su ejecucién o

eolstan camivos en los aspectas finenclenos v sociles que los
yLelva Irmealizahies.

IV, Sobrevenpd oira causa de orden o de intarés genarml cue haga
recomandable asapar alguna de esas medidas,

L& autoridad manicipal, @ menos cada ciaco anos, deberd |levar a
Cebb un BfErciclo o rewisidn e los Planes Municipales de
Desamnlio Urbano safialades en las fracciones [V y  del arlculn 37
de esta Ley, pam ratificarios o, an u caso, realizar [2s adecuacianss
CTES PO benfes

Ls modikcacion de lgs glines municipales de desamllo urbang que
prefendan  incorpdra  resenvas forestales o consideracas  de
preservacedn, progecoidn o corserdaciin eccligica, dederdn
previemente contar con fat adforzaciones, permisos, licanciss,
cetificaciones © conslancias que  emitan b suioridades
compefentes en materia ambiental, 2si como la autorizeciin de
armpliacion de s imitas del centia de poblacidn,

En mingun c350 podrd abrogase un plan o esquema sirplidficads da
planestion de desarolin urbanc, sin gue en B resolucion
carespondisnte se declars lavigencia de uno nuewe.

Moddicasion o actualimcion de los Planes Municipales de
Desarolle Lrbano

Arfculo. TE. L3 modificacion ¢ atusizcite 88 los planes

mimicipales de- desarrdifa urbano, pedrd serosolickada ante da
auforiad manicipa comespondients por:
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I El minicipio da que 3¢ rale.
1. EI Peder Ejecutiva gl Estade.
1L La Secrelana.

V. El Consejo Estatai de Ordenamiards Tartodal v Dessmallo
Urrana.

V. Los Conselos Municioples de Ordemamiento Temitorial
Dezamalla Lrbana,

VI, Laz personas Hsicas o marales residemes en el municipic de gue
e frate.

En todo case, 2 autoridad munizipal estas faculiaga pera daterminar
la procadescia de las soliciudes qua recbi an ko5 ¥rmines de este
articulo, En caso de negative, su delerminaciom deberl esfar
[ugificada condorme @ B disposiciones de el Ley, su
egkamentacidn y demds dispraiclones lsgates aplicabiles,

Arjicule V7. Toda achuslizackin o modifcacidn a les planes
municipales de cesarolo ubane S8 sujslad @l mismo
proced miento que el estabIecido park su Turmulacion, aprobacitn,
pudbcacicn i iegist.

Los municipios del Estade podsin aorobar madificagicnes menores g
I3 planes municipaies de su competencia, fales como cambio de
uso gel sueio, cambios en I densidad e intensidad de su
EQIOVECHAmIBgnGo, A0ECLACIDMNES MENores a la estrategia vid o gl
Camite en la aliura miama de consiruccion

permitida, siempre v cuands no sa3n de impacte significatng, no e
modilique &l limile el Ceabe de Poblackin, mo se afeclen las
caracieristicas de & estruciura urbana praviste = & Instrumenta, ni
w0 Era I3 dellmiaciin entre las dreas whani@dies y @s no
urbanizables. En todo cas0 se iequenis la aprobacion del
avuniamiente madiane un diclamen eenico que elabore |3 sutoridad
muricipal encargada de la formulacidn del plan corespondiente:
pste procadimianto ge regis por las normas qua para tal electe e
pstablencan én los reglamentos o instumentos de planeaciin
mimicipal.

Faa los eleclos o2l parafo aterior |3 autoridad manicipal
competent: dara aviso piblico del inicio dal proceso de
mdificzcion menor y estabdecerd un plazo de por lo mencs dies
fias hibiles para que las personas ivgresedas o resdendes de la
mna de que se lrate, prasedlen los planteamientas que consideren
perlinentes.

La auleridad dard respuesta a dichos planieamientos y kog pondrd &
dispesizion para su cortulis fisica o elecirdnica, durante @ mends
cincg dias habiles pravics 2 | sprobacton de i3 moddicackin memor
Lomespandisme.

En ningun casp s conzderard modicacion menor, de larma
enunciElive mas no fimitetve, cusngo s¢ Irale o2 cancelar la

continuldad o modificar la seccidn de wna vialidad dg jerarouia
primaria.

4, ey De Equillorio Ecoldgico ¥ Prolaceitn Al Ambients Del
Estado De Chinuanus®

Articula 1. La presente Ley es reglamentaria def artfcufo 4° de la

Conslitucidn Palitica de los Estades Unidos Mexicanos, y tiene por

obeto garandizer el derecho da tads parsona a wn madio ambienie

500y saludable.

Adticuto 7, Cormesponde & Ejecufivo de! Estado, par conducta de la
Secretaria:

I La #plicecidn de los Insirumentas de 3 politca ambignial
Prewiskos B0 3 presante Ley, en congneencia con fos gue, &nsu
case, haya lormulado 2 Federagion

. Formular v desarollar programes, o fin de preservar
restaurar el equilibric scolégico ¥ proteger 2| ambilenie,
mardingndase, o0 Su ¢350. con B3 demds deperdencias dél
Esecutivg Estatal, seqin sus respachivas esferss de competenci,
o K5 municipias de la Enbidad o can | Fedaracidn,

. Evaluar & impacio ambaental de s obs ¥ actividades 2 que
58 refiere esla Ley.

X Calebrar conven|os en maleria amadental.

Afticule B. Corospande a |os menicipics de & Entidad, damim de
ELS fespecthvas [Litsdicsiones:

l. La lomulacion, conduccion, evaluacion, difesin e
implementacidn de @ pollles ambiental dal monicipio, en
CONQrUencia con oS Gue, 8m sw caso, hubisran forrmulada 1s
Faderaciin y gl Eztade

Il La aplicacién de ks inshumentos de la palftica ambiental
pevEios & est Ley ¥ la preservacitn, restauracion y
consérvatidn del aguilibrio eccidgico an los ecoststemas v g
profecgion al ambierde, oue causen o pusdan causy aclividades
QJ& 56 (edlicen en SuS  reSpeECIivS  Clicunscripcionds
territorigles. savo cuando e rale de asumbos reservacds a |3
Faderacian o al Estad,

(X Dtorgamiento d& & atonizaciones par @l uso oel Suela v de
ls [icencias de cOnsiruccidn u operacidn, dependiende dad
resuflado satisfactorio o8 |8 avaliacin e imgack ambientzl, &n
& Ca50 de proyeclos de cbras, acciones v semvicks qoe se
mencionan an esta Ley

Arlicalo 19. El Goblemo del Estado v los municipios promovesdn ka
COIpEracion cludadana, an 0dos lod nveles, pard lograr que &l
equilibrie ecoldgica ¥ prabeccin al ambiende, s2a considerado una

FRuerre: Lima redareas POE 2008 05 1206 38
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correspensabiidan cludsdana v cada o de kos habilantes dé canal
cumplimiente & sus obligaciones v responsabilidades an eska
materia

Articulo 27. En la plneacitn el desarmllo econdmico sustentshle
ded Estada, debersn cer cansiderados la politica ambiental generad y
¢l ardenamianto acalégico que 3¢ asablezcan de conloemidad con
esta Lay v las demds dispoabeiones en [a maleria.

Aftlcubo 28. En la planeacion del oesarollo econdmico, (ndistial ¢
urbano, y % conformided cor 1@ pal®ica ambiental, deberdn
incluirse aetudios v la avaluacin dal impacta anbisntal de aguelias
nbitas, #6ciongs o sarvicios que o8 reelizan en el Extade.

Adicubo 39, Para confribuir al lopre de los objetlvas de la polftics
ambieral, |a planeacian del desarolle urhane v la vivienda. acemas
e cumplir con la dispuestn en g aticuls 27 da fa Constiucidn
Palkica de Ive Estadas Unidos Mexicancs en mabedg de los
asantarnientos humanas, v sin perjwicie de o que esiabisica la Ley
General s Asanfamientos Humanos, Ondenemisnto Temiorial ¢
Deezarnollg Urbano, asi como & Ley de Desarmllo Urbano Sosieninie
del Eslado de Chihuahua (dercgadal, se ceben considerar o8
siguieries critrios:

|, Los planas ¥ programes &0 maleris de DesaToila urtang,
AsEntamiETtos ubanos v ardenamiends taritorzl deben fomar
en cugnla log lineamientos v estabagids condenidas en los
plangs de oedenamiznte ecollgice reglonal v local

l. En & delermiracion de kos usos del susg, & Duscasd lograr
und diversidad y eficiencia o2 los mismos ¥ se ovilard el
desarrolla de asquemas segregades o nlfuncicnales, 20 comn
las tendenciae a la suburhanizcidn extencia y al cragimigntn
urbane horizantsl de los cenfras de pabdacion.

ll. En la determinacitn de las dreas pag el crecmisnte de los
cerdras da poblacidn, s8¢ fomenkzd & memcia e lee Usoe
hahitacionales son los produclivos gue no represenien rizsges o
Geaftos & la sahed de & pobiacion y 2 evkard qua se atacien dreas
o avla walor amiiental,

IV, 5& estableceran y manejardn en foema pricitana las dress de
CONSENACOn o pressnaciin ecoligica en fomo A |os
asentamiehos homanos.

5. Cédigo Municipal Para Bl Estado De Chihuahua'

Aricul 1. Este Codiga, contene | nommas a que se sujetyd
afganizcion inferior del aywriamiente y & funciandmiente o2 |3
adminiziracion pdblica municipdl en el Eslach ds Chihushus,
raglamentande s disposiclones reletives & log Municipios,

Fuente: LN refarma POE 207802 1600, 22

porcenidas en B Conslibucsdn Palitics de o Estedos Unidos
WMericanos v en la Cansbifucian Pylitica dal Catado.

Articulo 1 Bls. Son cbjetives especificos del presente Codigo:

I Esmblecer 1a forma de aparation y lincionamienio de s
Reyuniam ientes el E2tado de Chihuahug

i, Promener a cuftura insbluckanal pars la igualdad iaborad enine
Imi|gees y nombres,

Hl. Establecer las bases nomakivas para la fransversalizacidn de
i3 perspectiva oe génend en 105 planes, politicas ¥ acciones ozl
Ayuntamisnt;

W, Impulzar & iguadad sustastiva ¥ no discriminackin al inferior
com gl exteslor ded Ayuntamiendo;

V. Granizy los dereckos fumznos = fodo el terTHoo
Fnkcipa!

VI, Gamnizar un enfoque integral, fransversal, con perspectiva da
demchas humangs, de génere e interculturalidad en el disafo y
la nstumanizciin de polificas v projramas de gobiemo;

Vil Fsfahlecer das procadimientos de impegnacidn de actos oel
Ayuntamienta,

Articule 26. Son facultades ¥ cbligationes de les Ayustamientos:
XY, Cancunir con |es Godbiemas Esiafal y Fedaral e

By, El proceso de planeacion dal dezarrallo essstal v nacanal, da
SCURFOD con la que establercen las leves;

B}, El desarroflo de programas de viiands y wibanismo;

G} L& presision da necesidades de fiemd para visienda y
desarrollo urbans;

0. La gfecuctdn d2 programas de requisizacidn de enenci del
susig whanm

E}. La aplicacidn de sormas ¥ programas qua 58 eatablezcan
pad |3 prasenvechn y restauracion el equllbho ecoldgica ¥
profecaidn & amibkanie;

¥V, Expedir reglamentos para administrar la zonificagion y
plmes de desarmolla uiang murkcigl, paticipar en la creachin
¥ admenisiracion de sus reservas tensoriales; controlar y vigitar
la wbilizackdn del swele en sus . judsdicciares  temioriles;
indervenic i ka ragularizacian de (8 fenencia de la fiema urbana:

Ariiculo 72, Sonatrbucianes de & persona fiular de fa-Dirsccidén de
Desarrolie Urbano Municipal s siguientes

|. Prapongr, coodings y sjsculta las polificas del Municipie en
maleria de paneacion y desamolio wbano ¥ realizr s acciones
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necesarias pasa e cumplimienta de las dsposiciones legales
relathes 2 log ssentamiantos humanae:

Il Contrala |zs reservas, wsos y destings de &mas v predios an
o cantras de poblacidn. asi camo vigilar que las acciones de
Urbanizacidn e ajusten A lag diposicionzs prevists en los
planeg de desamoilo urbano,

Il Administrar la fonlficacién préwista en Ios planes de
dezarrollo ubana carpspondiantas a s jurisdiccion ierritorial:

IV, Promover y realizar acciones pars la  conservacion,
mejoramiento y crecimiento o€ s centros de poblacidn
ubicados en & Ierrilorio municipal, de conformidad con los
PEANAS O pragramas o8 cesarollio urkann:

V. Parlicipar, en 13 ordenacién y regulacian de las zonas
conurbadas gue abargeen 1000 o pane de su Temiano;

Wi, Deragada;

Wi Rewiear y dar w&mile a ks solicitudes de fusidn, subdivisian,
nelotiicacion o fraccionamienta de temenos y foda accidn urbana
€n los penbos de-poblacion;

Wi, Fomertar |a oeganizacion y paticipacion ciudadana e I3
Inrmukagidn, ejecucion, evaluasidn v sctualizacitn de los planes
& programas ds desanollo whang;

0 Conceder las licenclas comespondeentes  para el
tuncionamientn 2 instalacion de ndustrias. comercios § ofras
establacimantos cuando Inferesen & & seguridad, saubridad v
uribandsma pdblicos municipales:

A Propones &l Ayuritamiento |2 expedicion de los reglamentos en
maieria de desarralio ubang qué Se& necas¥ion para regula
o5 procosos de mejoramienta, crecimiento ¥ consenacidn de
Ins cantios de pohlzcion ulicados €n su tamibaria; y

Kl las demds que e alorouen fas leyes, reglamenios
manuakes de prganizciin.

Aficulo 85 Cada Municipio podrd conta con un Consglo de
Planeaciin Urbana Municipal, que se integrard con raprasantantes de
fos seciores poblico, social v privada de la comunidad v =enird de
auociliar al Municipio en la planeacin urnand En les Muricipios de
mas de satenta y cinco mil habitantes serd obligatoria |2 existencia
de esie Consejn

Adiculo 86. La dwectiva del Conssjo se integrard par una persona
titukar de (2 Presidencia que serd nombrada por & propia Conzajo de
Emire los mepresantanes o Ios sectores social o privada de la
comumidad, durars an el carge cnco afos, pudisndo ser reedects;
deberd sar experin 60 & makeria, lendrd (4 alribuciones gue este
DICEFATRENID ¥ OBmis (6 fORGECEn, ¥ UNA persend findar de 1

Sncratzria Téenica ouien serd nombiada par [ persana titular de la
Pragidencia Municipal,
La persoma fitular de |2 Presidencia tendrd wolo de calidad: 1a

nersona flular de la Secrefarfa serd I3 encargeda e citar a las
sesiones, |Bvanlar y aularizare, en unidn de |2 persana tituiar de fa

Precidencla, en el libro dectinedo para el afects, las aclas de
aquéllas y hacerse carge de la comespondancia y e archivo.

Articulo 87, La porson tituar de 3 Presidencia Municipal comvacard
& los grupos organkados de la comunidad parm oue infegeen 2l
Consejo de Planeaciin Urhana Mumcipal, pudiends estar irfegrade,
& hoz hubiene en gl Mumicipio, por:

) La o @l representante del Gobiemo del Estado;

b La ooal regresentants del Gobierng Faderml;

£ Dos represantantes de a Adminsiracion Municpak
) Dos Regudurias:

g} La o al reprogartanta de la Camara Nacional de la Industda de
la Transhormsacitn;

I} La 0 el mprezentante def Cendro Ermpresssial de Chihugho
) La o &l representante de la Camara Maclonal de Comercio;

h} La o of representante de la Camare Nacienal de la Industria de
la Comatruscion,

it La o 8l reprezentante de la Camam da Propistarios de Bians
Raicas; y

i Quienes el propia Consejn determine.

Articulo 91. El Consgjo ce Planeacidn Utbana Municipal, queda
{Ecuitado pare:

| Participar n la foemulacide da las plangs municipales de
dezarrcdlo urbene y los planes dirsclores urbaras;

1. Estudiar, opinar y prapaner al Municipin. o mie estime
carvenienia sobre pavimentacion, apeura, ckiusura, nivetazian,
alineacidn,  ensanchamieni, rectificacin, alumbeade
embellacimiento de las vias pdblicas, plazas, panques y ofres
sMios de uso comir

Il Intervenic en @ proveccidn ¢ recomendar al Municipio, 2
dperiusa, construceien, ampiacitn y reparacidn de caminos
plblicos, lineas dé agua pofabis y drenaje, acwedurios, pozos,
canales, eslaciones de bombeo, edificics podiicos, jardines,
parques y centros deporives y recradlivas;

N, Formular y proponer al Municipio, los proyecios de
fmancizmienio d2 las obras recomendadas y kas bases & los
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emprishitos o contratos relallves o en su case opinar sobre los
que e B presentaran;

¥, Particigar en la formulzcicn y aclualizaciin del reglamenta da
fanslrucciones:

V. Proporer & construcciin de las obeas necesanias para I3
profecedn de 195 cepdras whanos confra [nundacones v olrcs
simiesines, pudiendo pedir al Ayuntamienic que formule &l
Ejecutivg ciel Estado & solickud de exprapiaciin comespondient
¥ que ordena en sy caso, el derumbe da B8 conslrucciones que
imvaden &l cducs de rios ¥ amoyos ¥ pongan en pelgro s
niereses de o3 haoiantes ol Municipo;

¥ll. Somedter a k3 aprodacdn de o Ayuatamientos, proyecios de
B roglemandaciin - del servicio de  limpis,  meolscoion,
apriwechamignls,  Wamsformacidn,  relleno  saniro @
ncineracion de basura:

VIl Recomendar al Ayuntamiento la presentacidn de hiciativa
g8 Ley & Comgreso oel Eslado, pame que establezca
contribecicnes especales con &l fin ge recaudar fos fondos
MECEsANcs par 1 realizacion de ura obra piblica mondcipal;

. Recomencar @ iealizacion e obras v |3 prestacion de
SEVICIoS Que contribuyan 3l biemestar de s habitantes del
Municipio,

K. Designat cuando 1o crea comeniants, comids especizles oue
&2 saguamiento 3 |3 eecucion e una obra detsrminada;

i, Promaver | participacsdn v colasboacion de los wecincs del
Municipio en i acciones gqubsrmamentales de  beneficio
colactiv; y

Xl Realizer lag demds atribaciones gue le fijen las leves v s
raglemenins

AMBITO MUNICIPAL

Reglamento De Desarmalo Urbang Sostenibée Del Mumicipio De
Chinuahua™

Articulo 3, Este Reglamenie fisne por cbjets

| Establecer los preceplos legales bésicos gque noimen el
dasarrollo whang sostenible con la participacion o8 los res
grdenes de qobigmo &0 B alencidn de o5 Esentamienios
hurmanos, 05 centos de pobiacidn v &l media ambiante;

I. Cefinir un sistema de planifeacidn pa el desarolin wkano
sosenioke gel Municipio y sus cenis de pablacion;

Ffuie! PUE 2013.70.05 0. A0

I, Promover el desarallo urbang sostenible por medio de las
acEonds y gestids crbara del Muncipio:

. Intsgrar las mejores pricticas de paricacion de los
nabitartae en lo individual y por medo de prupes, en los
procesos oe planilcacion, consulta poblia v edministracicn dal
desanmoibo urbang sosieniie,

V. Motvar 12 parlicipazite de fodos los habitantes en las
practicas del bien comdn orientadss al desamollo whano
sasanible;

V1. Definir farnas para medir el estado achml ¥ &l avance
pariddico en materiz de desarrollo urbang sostenile;

VII. Establecer incentives 3 las peaclicas oe desamolhy whano
sosembde, bos oue S8 aplicards de acuendo a este Raglamento
derivado de la Ley:

Vil Determinar sancionez para oulenes conlravergan las
disposiciones de este Reglamenta, y

. Eslanhecer s normas y procedimientos para regular:
&) El desting y consenacitn de pradios;

b &5 resincdanes y modalidades que e impongan al uso o
apronchameenio del suelp;

cf La uellizackin dz 1a via pabfica:

dy Las aulorizaciones pard fusidn, subdiwlsion, relotificacion ¥
FRCCENAMIENID 02 WENDS que bao cudyguier régimen de
fEnencia o |3 liera 82 realicen dentro de los limites ferifonales
del municigic dg Cnitvestug, [era W consfibuciin de
fraccionamienios, cemins comerciales, parques indusiraies,
COMjuninE uridanas, v abms similares, y

g} La congervacitn y mejoramiento del medio ambiends,
prevencion, confol v alencidn 02 resgos v comingeEncias
arndentales y uhas

Auticalo 7. Son autoridades competantes pam |2 aplicacitn de ashe
Reglamsenta:

I El Ayuntamiento;

Il El Munigigie;

fit. ! Presidente Municigal, y
IV, La Direggadn,

Aflicids B. Ses altihusinnes del Ayntamient:

L Aprobar 19 programes de orden municipal de desarodo
udanp sestenible y de omdenamienio terrtorial de los
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asentamiendos hurmznas, en congrisnci con e Proprama Estatal
it Desarollo Urbann Sostenible;

Il Solicitar 3l Eieculivo del Estado que promugva ante &
Leqgistaure local, la fundacién de centros de poblacitn. da
conlarmidad con las leyes aplicahias:

Il Faricipar en 2l ordenameentd ¥ regulacdn de las zonas
conubadas y matropolitanas. confeme a k2 Ley Gerers o2
Asenfamientos Humanos, Ley oe Desarmollo Lrbene Seetanible
(derapda), este Reglamenio v los convenios de conurbackdn y
MEeTopeliENDS respectivos;

V. Participar an |s constitucion, manejo y adninigiraciie de las
rasarvas iomiiorakas: de jo3 ceMics O& poblacidn, &n oS
I&nings de 3 Ley v de Ios convenios de coordinachdn que =2
siescrian;

V. Dtorgar o negar aulorizaciones, |oancias y penmisos para &
EfGUGEIN d8 acciones whanas y para €l us0 0 aprevechamiens
e aress o redics, A que 5e refiare este Regiameanto;

VI, Aprohbar, en o Ambito ds su compatencia, las acciones de
regularizacdn de la {erencia de la fiema de los asentamientos
Iregulanes, asf coma bos procesas de mooipiracion & desarollc
Lebana soskenible de fierras oz origen ejidal, cormemal, privado o
pravanientes ded patrimonio da la Federacidn a del Estado,
conforme & 1a legiskacin aplicable:;

VIl Aunarizar | localizacios, oeslinds, ampliacon v delimitacion
e las 2onas de erbanizacion efidal y su reserva de cresimientn,
conlarme a o peevisto en oz wogramas de Desarollo Lrkans
Sosberible qua comesparidan y en este Reglamento;

VIl Vigliar oue an a3 programas y acciones de desamroilo
urbznn sasienible, se profeja el pavimonio hstdrice, afislicn,
arquilechinico ¥ cufural. =i comd &l media ambienta de o=
ceninis de poblacsin;

[X. Rezolver sobre log moursos adminisiralives gue, de acusrdo
a 5e competencia, le sean planleados, y

X. Las demds que |@ ceorguen 12 Lay, este Reglamento y olras
disposiciones jwidicas aplicables

Arficulo 8, Son atibucicnes del Municipk:

| Formalar, aciualizar y oevaluar [as peogramas de aden
munlepal de desarmlko wbano sostenible y de crdenamienls
leeritorial de das asentamigntos humanos, en congruencia con el
Programa Estatal de Desaroflo Urbang Sastenibie;

Il Solicitar al Ejecidma Estakal, pepsia aprobacién o modiicacién
e Ios programas de desamolio urbang sostenible regulacas por
este Reglamente, &l dictamen de conguencia can el Piograms

Eslatal de Desamolie Urbana Sostenible, y vigiler la observancia
de & misma en ia instrurmentaciin e dches programas;

. Formular ¥ administar la ronificacidn previsin en Ing
progremas de desasralio urbang scetemble, asi como controdar y
vigiar 2 utilzacicn ded suelo y el aprovechamierio del polancial
utbang;

W, Morgar [as licenclas, subdrimciones, conslancias, asi como
redlizer |8 inspeccidn y aaguimients comespardientes da

d) Qoupaciie, aprovechamiento v ulilzcion del suelo pdblics o
privacs;

b} Explotacitn de bancos de materiaias y depdsitn de escombra;

¢] Conslruccitn, reparacidn, ampliacion y demalicitn de obrmas
(U# S BjECLEEN par Cuaiquiera o2 WS (e droanes Je pobismo o
por 108 particutarss fanto en 2onas urbanas. como nurales;

d} instalaciin de eshuclurs pam  lelecomunicacknes,
CONGUCCHN o fransmisice, ¥

g Colocacidn de estructums con fines  pubdoitarios,
namenclitua wrbana, indormatios, vigilandia y cualesouiera
oros ubicades &n v pabica o propiadad privada.

Yl Realizar, prcerinver ¥ goncedar acciones @ inwerslones con
Iog sechores social v prvado, & ofects de logear o desarrofio
soshenible de los cenfms de poblacidn, su conssnvacidn,
MEpQramIEN ¥ crecimients, asl comd pam 13 peestacicn y
aoministraciin da |og servicess plblices v la sjecuciin de abras
te infraestruciurz y equipamisnte urbans;

Wil Fromover la panicipacian, organizacdn y recioir las
ppinicnas de [os grupos sociles gue inegren 4 comunidad, &n
l# Iormuiacion, sjecucidn, evaluacidn v achualizacidn de Ing
instrumentos aplicables &l desamollo whano sostenide, asi
coma en susmodificaciones;

X, Imtervene y coadvinar én B reqularizmcion de la tenenca de la
thera de los asentamientas Irrepulares, asl como en los procesos
de incarporacitn al desamollo urbane scctenile de tieras de
origen &idal, cemunal, privade o proveniantes del patimanio de
la Federacids o dal Estade, conforme a la lagislacdn aplicable,

(Entre afrog).

Arficulp 11, Comespandea la Dirscckin;

| Fijar los requisitos y documentes 8 gque deberdn sujstarse
accignes  da geovechamiente  whans que  Eoulen &l
fracCinnamiznta, fusite, relofificackn de [errenas o subdivision,
&l eslatiecimignto de ragimen de prapiedad en candominia o la
edificacion, modificacidn, ampliacion, reparacidn, uso,
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mantanimiente y demclicidn de construccioenes deniro del
terriloria municipal;

¥l Exigir 2 cumplimisnto de las medidas contenidas en =
awinrizaciones, licenolas ¢ parmish: para 13 ajecucidn de

acoiones yrbengs, vy paa ¢l wso o aprovechamionks de dness o
predics, a que e rofiere g5l Raglamento,

WIl. Redisar, poomouer, aufodzar v, an s caso. realzar |os
ectudios para establecar o modificar las limitscionas respecio a
los uses, destinos y resenvas de corstruccidn, bisra v agua
determinando 1as densidacs o pablacidn permisibles;

Wil. Proporcionar asesorid ¥ spoyo \Ecrico en matera de
desarclic urbano sostenitde ¥ crdenamiento teritorial de los
asentamientos humands, & 106 sectores sacial y privatds;

X, Deflr criterizs de imagen ubana, apoyandose de manan
canauliva con al Inglibute Menicipal de Plansscin Urbang;

KX, Emitic dictamen ténicd cuando sea mecesario pard
awforizaciin oe alguna acckdn urbana,

{Enire: odras}.

Adicule 1%, Los programas que mbegran & Sisterna Municipal de
Plarvicacion Umana can excepeidn oe los plares maestos § de &
Mpaificaciones menores, se Sujetadn al siguierts procedimiento:

| B Murigipio dard aviso piblico del inicio oel proceso de
planeatitn y de recepeidn de lss cpinipnes, planieamignios ¢
demandas de B comunidad, en Ios Smminos del GCaphulo
Dcime Primmda de este Reglamento;

Il. EN Municipia formuiard el proyecta del programa v o didusdan
ampliaments, 4 kaves de su pubdcasign, de manera Integra, an
ol silig e la Fresdencla Municipsl;

I El progecie oel programa estard a consulla ¥ eqinidn de [
tiudadenia, de k3 orpanizeciones de [ socledad il y d¢ las
dudoridades de los bes droenes de goblemo inferesados, durnis
U Dl&0 i mendr 08 60 dias naturales, & parti el momena en
Jue el prayecta 26 encuentre dispanila.

Asi mismo, antes de que inice dicho plam, emdied copia del
prapecio al fRule del Ejecuimo del Estado y al InsdmsAn
Municpal de Paneaciin, ouien emitim el dictamen
corespondiente.

Afculo 14, Serdn drganos: auddiares de andisis v apdnidn en la
implamaniacidn de accienes del ordenamierse tarntorial de o
aseniamiertas umanos ¥ de desamallo whann sostenile

. La MHrecoidn organlzard al menos dos audiencias palvicas en
i2% que s¢ expondrd el prayecio, recibil S SUDETENCIES ¥
planteamientos de  Ios  interesados.  Simulidneaments, Iz

I, 1 Consejo Municipal de Dezanelle Uibana Sosendla, coyas
dgiribucones conenidas en la Ley serdn cumplidas en o
Municigiv de Chiwzwa por conowcto del Consejn %

mependencia manicipal encargada o2l elaboacn  del
pragrama Ilevard 3 cabo [as reuniones oUe sean necesanas pard
asegurar [ congreencia del mismo con la Ley, & presents

Reglarmentc ¥ ol Programa Estaial o2 Dasamolie  Urbano

Planeacion Ubara Murnicipsl;
Sostenbke;

l. EI Comit¢ de Planeacion y Desamolle Municipal,
COPLADEMUN.

Mll. E1 Irstibae Municipal de Planeaciin. IMPLAN y
IV, La enticad a cargo de |a Proteccion Chil an el Municipio,

Adiculo 13, EF ordenamientc y regulscidn de los asentamientos
fumancs y el desamollo urbano soslenitle de los centros de
poblacidn en el Municipio, Se llevardn a cabd 3 fravés el Sistema
Municigal de Planiticacian Uroasa, infagrada por a8 siquientas
plangs o programas;

. Progeama Municipal de Desarrollo Urbang Soslenitie;

Il. Plan d Desarrolie Urbana Sastenibie da Centro de Poblacidn;
Ml Plares Parciales de Desarralio Urband Sealenibie;

IV, Planas Sactorzles de Desamallo Lrbano Soetenble

W, Fangs Maestros de Desamollo Urbano Scstenible, y

Wl Moailicaciones Menares,

V. El Mumiciplo debera dar respuesta a los planteamientss da la
camurdad sobre las madilicaciones al proyecio, expresande las
rarones del caso,

VI, Una vez elsboradn el proyects definithe del programa 8 plan,
2 Secrelaiia, en un plazo no mayor de 30 dias natsrales, emitind
un Dictamen de Congruencia def misma, respecto del Progiama
Estatal de Desarollo Urbane Sastenible. Diche Dichman sen
reuisitn mdispensahle par su aprobacion, y

¥il. Cumgplidas las formafidades previsias en 12 Ley, el
Ayuntamienio aprobard el plan o programa ¥ lo remitiid al
Eleputim del Estado pam [os efectos @ oue hays lugar, denim de
un plao qué no podrd enceder de los dier dias hiblles
slguiantes.

Arifeeio 20, Pard |a modilicacian oe |0 programas & qué e relien
este Capliwic, se seQurd & misme [procadimients Que pard 5l
aprefiacidn, Gon sosepcidn del instrumento previsto 2n la Feceion V
gel arteculo 18 el presanles Reglamerio.,
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Arlicula 24. EI Ayuntamiento podrd aprobar Modifcacienes Mencras
2 lps Planes. o Programas e su compeenclia, conforme & o
Siguiente:

| Sobre @l cambio de use del suelo a oba que sea canpatitie

Il Schre &l cambio de la densidad e imensicad de su
raveckamienia, o

[l Sobre @l cambic de |3 sluR makima de CONSITUCEGA
permiida;

Aflicula 25. Las madificackones anterires procederdn siempre y
cuando:

I, Mo 52 maodiligue & Limile del Cerdro d2 Pobdackn,

Il Wiy 50 ahiere iz dedimitacadn antre fas dneas urbanizabies v las
ne wbeizanles, o

[N, Mo se afecten las caraclerisficas oe & estructra whana
prénisia en el Plan de Desarrcllo Urbano del Centro de Petilacidn
Chitushua.
Arliculo 26, Quienes pretendzn raalizar Una modilicackan menor en
bk Wrminos oe los arficulos 24 y 25 del presente Reglamerin,
dsberdn presamar una solicitud par eserit dingida 4 |a Direccidn,
acredityr @ propledad del predio mative de la modilicacion v
adjuntar un documents 1enice que jusifines |a accitn solickada y

la informacidn grifica que permits |a comec |ntespretacion ded
Pdmibe walicitada.

Para efecta de conccer pablicaments |3 propussta de modicacidn &
progrma, en [os 1Emines del THulp Octave de i@ Paticipacion
Social d2 Ia Ley, & Muricipio notificard v reguerird un dickamen
técricn &l IMPLAN. En esle procadimisnta, escuchard la opinioess
0 25 aiganizaciones de Ing vecinos del Area de que 52 irale, an un
P20 G sesarna dias naturales confados & partir del requerimienio
g2l dictamen tcnico &l IMPLAM. Asi mismo nofificard & travs ded
tablero de aiscs de L Presidencia Municipe! v, cuande ses posibile.
g2 manem persongl & Presidenie da cada uno de los comibés de
VeCInng que pudieran resufar slectitos, para que en un plazo de 30
23 naturates emitan su opinitn.

De no producirse esias opiniones en el plam fijada, &2 enferidard
e fuernn ernifidas en senfido posifive,

Una vez apmbadas par gl Ayuntamiento, las modiicaciones deberin
saremilidss 4 ‘3 Sacretarla General de Gablarne para 2 publicacian
i @ Parddico Olicial del Estado, y al Aegletrn Piblice de
Propigdad parz su nscrpeidn,

Articule 31. Toda acciin urbana para sar ejecwiada requericd de fa
Igencia, consfncia o certficacin epedida por B Oirscoidn,
excepio 2n los tasos previshas en este Reglamenin

firliculo 3. Las 2onificaciones Son dregs omDgEnees en 123 que se
fe subdividido (2 Zkigan, de acuerdo &l plano de b propusth
peneral Ol Man de Desamalio Urbano del Cendro de Poblacidn,
Existen usas pemitidos, condicionadoes y prohibidos, labe milnima,
GG, CUS, v alturas diferentss pare cada une de eflas., y se
SujElFan a la siquiesis:

I &g pradic ubicads getro del ambito considerado por el Plas,
& COmesponae una toniicacitn y en consecuencia usos pamitides,
condicionados y pronibidas, COS, CUS y alturas;

¥. Un propietario o peseedor podrd solicitar la medillcacién de la
panicackin que le coresponda ante el Ayuntamienta, presentanio
& estidio correspandiente que demuesine el benefics de la msma
para [ cludad y fos impacios ambientales y viales que su propuesta
origing, ésie podra ser para el uso del suess, densidad, intensidad,
G5, CUS, alura, lobe tipe y resiricciones, da acuerda al
procedimientn estabiecido en la Ley:
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D.  ALCANCES

V. ALCANCE GENERAL

El principal objslivy para |2 res acsan del preseme instrumantn as
gl (2 cotener g cambio de uso de suel propuesio par el Plan de
Desariolis Usbano 2040 del Cenlra de Poblacion Chihuahua Seata
Actuglizacion para un predio que acluwdments ¢ clasifica como
Habitzcional HZS a Comercio v Semicios de acuerdd al process
psfablecido por & Ley de Asentamigntos Humanes, Ordenamisnio
Tearitorkal v Desamolio Urbano dal Estado de Chibuahua en su
articule 77 referente @ Be modificacionss menares & los planes
municipales de desamatla urhano, feles como camba de uso del
gugin, cambios en |a densidad o infensidad de su gprovechamienta,
adecuaciones menores 2 3 osbratega vial o el cambiz gn |3 allura
mixima de consiruccin parmitice, que le permitan lbemgar un
OuUEwD LsE de SUe an compaiioiidad con 34 Bmnma, rwechando
S0 wacackin da susdo, |3 infraestuctuna consolidada, las- condiciones
O accesiiidad presentes y fuluras, &i como por 2l Impulsg
econtmico propio d8 i zona que presenta convivencia de
equipamnienta wbano de ako nhel con aclividadas econdmicas
prevalecientes en el entorno inmedista, par lo cual 32 edlsE un
aniliai {Ecnico justificative para definir |a vighilidad de la propuesta

Vi.  ALCANCE LERAL

Conforme a lo dispuesto en la Ley de Assalmientss Humanos,
Ordenamiertd Tenitorial ¥ Desamrolio Urbano para ¢ Extada de
Chifnwahua, gl presenle Estudio Técnico pam Cambio de Uso de
Suglo s¢ dinge & establecer 2| dmbiip temrhorial de aplicacidn an
donda se ha da regular el ejercicia de la propiedad inmusble,
gsimismn aralizr &l marco esteatdgicn terifarial para su enforme v
plantear las pollicas, criterios, aociones y programas qua sa han de
llevar 3 cabo para su implementacitn.

¥il. ALCANCE TERRITORIAL

1. Definlciin Del Arez Do Estudio

Con fa tinatidad oo efeciuar un andlisis luncional y spEecandmice
9 suticienteménte amplio que permita identificar las palencialidades
del predi § dafinir unz mnificacidn acorde a Ios lineamienios
establzcidos por los instromentos de planeacion urbana vigentes, ze
conziderd [ celimitacion e Areas Geoestadisticas Bisicas (AGEB)
definidas por INEG, para 1a obtencidn de datos estadisbees
catograficos que pammitan esfableosr el adecuado nivel de estudss ¢
andlisis para delesmicar 18 vighilioad de B presecie propussia de
cambi d3 use e mek

Asimisme, su ubicacidn centro de la mancha urbana en una mna &n
procese 0 consolidacitn mediante ka constmccitn y habilacian de
diversns desarrofles habiacionales, comerciales & mdusirizles de
nueva creasion; candicionas & realizar adicioralmente & andlisis

prospactive de dichos usas va consolidados o en proess para
determingr 13 wocatidn vy complementaniedad Gue |3 alerfs
imrabiliasia sahme @ predio objeto del preseme Estudio deba afrecer
para su dyliema inbegracidn con |2 2003 v 1a catad

(e acuerdy & lo anterior % estabiece como poligone de siudio fa
superficia delimitaga por linee quebrada & noe definida por
irayectoria de las Aguiias, Calle Fray Diega de Soto Mayer, Privada
Ciprés, G José Maria Iglesize, Av, De i3z Amarias; al orenfe por
linga wpeabracs sobie traveciona de Bivd. Anfonio Ortiz Mena; al zur
pir linea quebrada por rayectaria gabre Ay, Mirsdory al ponéenta en
limea recka sobire fw. Washinglon; para conformar an poligesa con
uma gon superficis de 337 50 Has.

Fig. 2 Limate e Arag de Fofodio ¢ Aplearkin, 2

Parz fa desnicion del podigong anteriormente descrita, sé analixarn
ka5 sipuientes 11 AGEB s urbangs, los cuales definieron un dmbita
lesriforial adecisado v suficents para la obtencidn de datos relevantes
e andlsis hacia la progoasts anul pusais:

I Fuevie: Fabormnid Ao
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Fig. 3 Limite. ole AGES que cormoomr o Arad oo Extudi, ™

Fara los AGEE"s 297%, 2984, 1990, 4938, 4957 ¥ 315A 5o
corsidend ba superfcie parcial que incide en 13 delimilacin del dea
luncional imvolucrada en fa definicitn g2 crilevics en base & analisis
de condiciones urbanzs y mediambientales que inciden al entomo
ded predic analizado.

2. Definicidn Dal Area De Aplicasin

i cambin de uso de sutle e apiicable scora un predic Subutiizado
ublcada al interor de ta mancha urbend en la fona ceniral de la
cidad que cuemia con una superlicia de 52500 metros cuadm@dos.
Dacho predio se identifica mediante clave cakastra 130-018-013 que
correspande al predio wisano ubicado e la Calle Fepobiica de
Uruguay Mo 307 de la Colong Panamericana de asta ciydad a 58.00
metres de 1a Ay, Anfonio ce Monbes,

Al predio anlenommenie  sdenificago e Coresponden B2
caraclerisicas fisicas siquiantes de acverdo a plano catairal que se
iiLstra a continuacion:

¥ fisgvee; Slanoraiin gimpar LN dains Sem g Pieeid ¥ Ko 00
200

" PLANO CATASTRAL

L PR L R e | T ey L R T, DN LS UL PR, R, O LR,
Bl LA, 2 R, PARAASTIIC AN, [H THTE (Ul FROSEIAS CE-

#R. JOSE HANOMN RUIE LARES

i P-r-i‘
-3
- .t
il
.= L ¥

T

[ BT N L ELE e

Fig 4 Plano satastral pradio 261-031-080.7

Se anexa 4l pracents esiudic capia de plano catastral del predic
Indicative de su superficie y cofindanciss.

El paligono asi conformadn fiens asgnado uso de suela Habitational
con dansidad K25 por al Plan de Desamollo Lrcano del Certro e
Pablacidn Chihuahoa Vision 2040 Saxia Actualizacian.

Se ampara 2 propledad 3 tavor de José Ramén Auiz Lass., b cual
consta an escrifura pabiica Nomero 855, Volumen 39, expedida pos
el Liz. Alegandre Burciaga Molinar en su cardcter de Notaria Piblica
Mgrmerg 7 del Distrito Jusdicil Marsles en Chifuahua inserito en al
regiskn pdblico de la sropledad bajs |2 inseripoicn 82 Hore 6149 da
la seccitn primera del Digfrits Judicial Marelos en Chihuahua,
donde 22 hace conslar una superficle ioal de 525.00 metos
cuadrados correspondientes al predio wrbano ubicado en la Calie
Repibdica da Lruguay No. 307 de [z Colonia Panamericana e esha
cludad

" Fuents: Penko.
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De acoerdn a loanlerior, & mpaants resallar l relacidn exisienlz
de dicha predio con la Giedad, asi como |3 necesidad de eslablecer
lingzmogntas y astbaglias que pemmitan una adecusds comvivenca
con @l entomo de acuerdo a sus capacicides, al entomo
hatitacional, comescid ¥ mixa en que se ubica, 4 5u cepacidad de
inggracion urbana 3 través de |a3 vialidapes jerdruicas qua |a
inciden; fodo el eén atencidn & su localizacion estratégica por
CECania a los comedoses urbancs Av. Francksoo Vilta, Av. Amdrcas,
. De la Camiera y Blvd. Anlonio Odi: Mema oue le oforgan
eocesibilidad y vincelazidn umara 2l predic anzlizade, g5l como a b
C. Aoionlo de Blomes v € Caborel le= cuales fieman winculs
funcional Inmediabo con f@ C. Replilica de Uruguay de (6 cual 32
sve &l predio camo Galle de accesn.

FiL § P"m'a-:bn'kead&.h‘irmh.m

Vill.  ALCAMCES DE PLAMIFICACION

El aleance del Esiudic & define en funcitn de la normadividad
#lichle, en paticular la Ley oe Asentamienins Humanos,
Odenamiendd Teriloviad v Desarolla Urbano del Estado de
Chihughua para lo cudl ese programa busca ser conprusnte con sus
instrumantos superiores especislmente con el Plan de Dezamolln
Uhana da ks Casdad de Chikuahos 2040

En este santido, el presente estudio busca lod alcances o8 cambic
de uso de suelo al interior, alendiendo en su comexto ralural ¥
urbano a i futura interacesdn com su estruclurs ubara mmediata en
Guano a inlaesimchira, usos de suelo colndantes v estschira vial
Este cambio de uza de suelo estd justificads en bas andlisiy urbanos,
socizdes v e medio natursl, Para efln, en su e2pilile de Diagnostice
52 haten fas precisianes necesarias pard su mesor entendimisato,

* Fipewte: Fofngealia Frocia
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E. DIAGNOSTICD

L CONTEXTO DE PLANEACION DEL DESARROLLD
URBAND, SOCIAL Y ECONGMICO

1. Amblo Regiona

El Estada de Chitusrua estd dividsdo en 67 munisipios de scuerdo a
@ Divizion Geoestackstica del SNEG ashblecida por o INEGL En
ek chasificacitn el municipe de Chituzhua fizne come su cabecera
a [ cledad e Chihuatua, @ disfribucitn demogrifica muestra gue
el 21.7% da la poblacidn tobal del Estado i ubica e ol munigipio
da Chibpahws, siudndalo tome uno de los mds pobizdos de
ertidad.

Sendo parte del Siskemi Ubano Macional, & Munidpln de
Chihuzhiz s un polo dé desarodin relevante, por enconfrarse en la
conflusnciz de ejes cameteres de nivel nacional & infernacional:

L] Agroincustial {Juarez-Zacabecas)
. Comarcial (Judrez - Mesico, D.F )
. Gomergal (Toposobampo - Cialles, TX)

La vinculacion de 1 region en cuanlo a producios y mercancias ha
Sido  Piskiricaments.  imporante . consigerando 13 ubGckn
eslaldgica del Municipio 2n el corredor comercial hacl tog Estadns
Unkdes de Aménica y su relacin al sur con la cludad de Dumngo
donde confluyén log ejes carrstencs de los comedores comerciales
nore - sul y esle — ceste v al anenle con b cosla del Pasiliso.

by

Fip. 6 Wocniasio Sl ®

El Estado de Chituahua cuenta con una impantante consalidackn en
LMD & s nid carmeters |0 Cul pemile una winculacin aliciele v
funcional entre  Munmicipias v localidades ks cuales zon
aominiiradas por a Fedemcidn y of Estado. Por fa ublcacion v
serarquia ded Municipis de Chihushua donde se ubica 1 ciudag

¥ Fogrmg: Pen e Desarrobo Urbame ol Cent de Pobiacit Oibaatue
Vizidm 20 LAY

capital ool Estado, s& define |2 imporiancs que |a ciudad poses en
noanto & esauema de movilidad regaanal,

— CAMRETEAS FECERAL
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La med cametera que reladiona 3 & rona meropolitang con s
Iscalidacles del Estado y con el resio 08 L nacion Bvorece: una
relacion jesarguica hacia Cludad Judrer hacia el norte y a Ciudad de

Meédco al sur. Dicha candicidn abedece 3 fcfores econdmicos que
gefialan la importancia de dicho comeder

2. Ambito Urbano

Centro de poblacidn, Esfe sz deline con [ delimitacitn ge su fundo
lega que tienz una. supericee ot g9 76,269,353 hackires, o6 s
cuales en 12 dohalidad [2019) 23922 040 neclireas comesponden
Al drea urbana de 2cuerdo &l proceso de crecimienta de ka mancha
urbana.

Es imporaniz mencicear que mdste wuna awpefice adicional
noninerada parg 2l crecimiznto fuluro de fa Ciudad, definida por 2l
PDU 2040 ¥ la planescida vigerta y aplicablz en el Cenfro de
Palilacidn.

Crecimiema poblacional y wrhano. Hiskricaments. & superizie toal
te la mancha utana de Chihsha regresentaba 15,087.81 Has de
superficie en el ke 1890 3 svolicion de fa manche urbana
significa acduslmente une exension temilorial de 23 922,040 Has de
superficie. que significa une mpotanis desacaleragn en sy rilmo

" Faende: Faborseithe fropa
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g2 crecimients al ir deorecionde 3u Bumento porgenfual en
superticia respecio a pariodos quinguenales znerlores.

L3 pablackn atual 24 12 givdad de Chihuahua ssciende 3 928,037
habitardes sgroximadaments lo sl he signficads une tma modia
ds crogmiento pobiacional 1.35% anwl, Csto signitica una gradual
desaceleracidn respecio al quinguenio Inmediato anterior |0 cual sa
diribuye a Tackires de socicecerimics ¥ demogralods que Inciten
fanmo 2 13 citdad de Chitvahua como a olras cudades medias dal
Fais,

U GARACIEr 08 caudad caplfal, asi como su desamollo ecandmico &
iedustrisl, ha pereradd una migraciin de las poblacionss nurales
hacia =sla este proceso ha Incidich en el cresimients de la
pablacicn, la diversdicacion de las actividades econdmicas, la
ocupacion de mayores superticing de suin v 12 dindmica constante
g2 crecimlenio se manifiesta &0 una modificacian sustancial del
evicens origira,

Sin embargo esta crecienta dindmica econbmica provoca Lng Sene
da probilemdticas urbanas, sociales y financieras y & ha propiciado
n desamollo desequilfrads a nivel estatal acrecentindose ests
probiemss en [18 dos cudadas con mayoe pragresd Chihushua y Cd
Judrez.

A pesar del crecienle progreso, la ciwded se encuentra inmessa
procesas de dispersion de [3 ubanizacie perifénica y eepulsitn de
hahitantes de ka3 zonas cenbiales de la ciudad. Las pallticas
aplicades hasls shora han llevacs en gran medida 8 procesas
masivos de zonificaciin y privalzacidn buscanoo Sasladar s
problemss de mamerdmiento, mejoda ¥ consolidacidn a bos propias
cudadanos. Esto ha conducifo @ sibuaciones de insolvencia
colectiva que Impiden resalver por si mismos & problemdtiza
penerads, Las achsales demandas de la poblaciin van més ali de
anuelas qua 58 limitan a fa coberlra de necesidaces acumuladas,
par Urpentas oue 5835 sean

3. Ambito De Inflsencis

El desamolio de este proyeclo proporciona una altamalive més a la
oherfa gy comencial accesible desce amplios sectares perdaricos al
CArrG: UrEang ¥ a 105 priacipales comedores que lo conackan con la
mnz poniente de |3 ciedad aporande paa sus  habifardes
convenienca 3l @atd o frslado a largas distancias a dress da
irlerés, impulsa el desarrolla del sector de la consiruccidn, asi
mismo 28 paoyecto permite 12 densificacién de  bamlos
tracicionales, aprovecha infragstruciur de senvicios natalada y s un
gemghl de las polticas de densficacidn y aprovechamiemao del
sueln en dreas de alto polencial urbano. Asimisma, este proyecto se
imleda a un enkarao wioana de baja densidad habéacional lendiante
2 la midura de usss de suelo, con fusrle presencia de comercio
servicios en corredores como la A, Francisco Villa, Av, Américas, y
Bivd. Antonio Oviz Mera, con Rctibiliesd 92 intageacitn 2 las

poificas poblicas de mlensificacion en los poienciales del sueld en
los entommos de los comedored urbanos én & Cudad de Chihuzhua &
cual gl pradio g3 proxime.

. REGIMEN DE TENENCIA DE LA TIERRA

El népirnen o 1enencia de 1a fera de la mona cenlral de la ciudad v
de mangra mas especiica scbre |3 zora ce anddisis y en particular
del pragio motivo d2 este estudia as oe propiadad privads,

El cambio de uso de tueln se efschla sobre un predic urbane con
clie catasiral 130-018-013 que comesponde al predio urbano
ubicado & |3 Galle Repiblea de Uruguay Moo 307 de &3 Golonia
Penamerizana de o5t cludad 4 58.00 melros de la Av, Anfonip de
Montes y comprende una superficie fisica de 52500 metnos
cuadracos definida par los siguientes limites: af este 15.00 metros
oan |2 Calle Rapiblics de Linuguay 8l cual sirve de frente oe atoess;
por =u cosiado nore 35,00 meas con propiedad privada; per su
coslaco sur 35.00 medros con propledad privada; v per su espalda
1200 metros con propledad privada,

La propsedad del predio promovide es [riveos y 38 enceenia 3
nembre de Sosé Ramdn Rz Lares; lo cual consta en escitur
plblica Momero 395, Violumen 38, expedida par el Lic. Alejandrs
Burciaga Moliner en 30 cardsier de MNolano Poblco Nomemn 7 del
Dlistrito Judicial Morglos en Chibuahug inscrite &n &l wgisto piblico
de ia propiedad Dajo 8 Inscripsion 82 1bre 6142 de la seccion
prmera del Distrdn Jodeclal Mareios én Chihuahua, guisn hace
conslE @ Supenicie dbserite  anteriomments paR el predio
promendy, 231 coma [Bs dimansianes dg ks imiles de colindancia
del misma

Hi.  ESTRUCTURA URBANA

La estuctura ubara s 13 relagdn v 8l crden guardado endre |as
distintes pafes gque componen la ciudad, Esta organiziciin
determineda pov I&2 acciones pdblicas, privadas ¥ sociales levades
a cabo en distintas 8pacas. esta se encuentra en crecimiento y en
esiaig dindmico. Dicha onganizaciin 82 encuenta conformads por
elemendos wbanas reconcoitks como 6l sistema vidl, espacios
wvertdas, famas, Irazades, ejldos v equipamientos que 58 presenian
con caradaristicas particulares en & conformacidn oe cada cludad,
i05 cuales generan CEniros 08 actvidad jeréruicas v entrelzzadas.

La esfuclura gue rige a & Ciudad de Chiheshug esld formads por
una red wirmdria o scporanie, que estS compuests por Bl cendio
urang, ssbrcentros urbangs (lacalizada al norta, poniEnts ¥ oriente),
de los cuales 8 desprenden canfros barmiales y cenbros vecinales.
Se puede percibi en ellos zonas homaogéness, vialidades os
distintas jerarnulas, espatios shiertos, espacios publicos, e,

L ona central g2 la clidad o8 Chiuenua a8 ha definida
temtoriddmente del msbe de la cowdad a parir el primer
aenfamienty localizado en [ ribem sur del o Chiviscar,
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adandiéedoss en el Vanscwsn 08 vanos periodos istbrico hscls al
norte mediante 13 prolongacion de 13 Av. Universicsd, Aw
Tecnglogicn v olas viglidades jarirquicas como 13 Aw. De las
Arvéricas, Av. Wishington, Av. De la Cantera y Blvd. Antonio Ortiz
Mena que st han consolidado comed  comedores urbanos de
imegracion enve 25 ronas cérng ¥ norponiente de |8 ciodad. Estos
carrednres cientan con una impartanie consolidecion ¥ presencia de
camarcio y senvicios, ka3 cuales adquirieran una Impariancia capétal
& fuarts & k3 vinculacion ¢ snlace de 05 sectores habiacionales
cansolidades en la mna asl coma de los grandes equipamientos
consolidancd Bn gl &red como son ef campus 1 de @ UAGH, fa
Univarsiciad Tecnoldgica de Chihuahua, Cludad Departia. Cantro de
Expisicionss y Convenciones por menclonar 2 las mas mportanies
gue han lendido 2 consobda nodes de equpamiesios de lipo
whano y regional Eementos que por obo lada, en conjuma con
airos EQUIpAMIENDs recraatived v daportives como son el Parque El
Falomar en diversas etapas. han o confarmado un sector urbano
can aifas mpectativas de aclividad acondmica v social en benghicio
de |3 chudad, qua rasulla complemantatio i accesible hacka el Certrg
Histarica de Chinvahua.

Ofro componente de b estruclira utbana &5 la situsciin de
desamolla ded anfarnn en relacidn 2 sy capacided da tueks, &l
dasamalle da 32 aclividsdes, 18 consolidacian y reganeracion de
2ones urbanadas y ol fomento 4 mejares relacants espaciales de
camveacia, En particular para zonas ya uibanladas con polencial
da moomwersidn v densHicacidn camp 85 gl casa 48 la Colonla
Fanamancana, toma Interés al lactor de ocupeciin del sueio debido
dl peocese de incorparacitn al desamoilo urband en Zonas wihanas
QuE tignen arigen én asenlamiantos originglmente habhacionales di
tion resigencel como 25 el caso del entamo del predio promovide 3l
tiempa que se dita de abanciin para peoyeclos de inversion y la
ddecuda adminiskacdn de (3 ciudad.

g § Esquens soncepiual'cel miafems &8 esfracions wband propesiz por
al PR M

LA progresive  consoidaciin  de  nuevos  esouemas  de
aprovechamenta whang sobre todo en & mna de desamolla
centroponiente ha ido releganda tEnto predios urbanizanles on
potencial da desaroilo consfitudos como wacine wrbamoz o
subutiliratos, como inmusbies que por caacleristicas de temaio de
fote y de ad¥icacitn resukan cestosos v complicados an cuants & su
mantenimiento para ks habitames par lo qua dstos o0 relegados y
sdjedos @ la reconversion de ufilizacion en giros econdmicamente
s rendaliles & [Erminds sociiles v econamicns, coma s e casa
el predia-€n analisis,

Es de sspecial atencidn paa W auloridad v para 13 cludad en o
genaral el defones provacios de nversidn, uncionalments integrales,
que tiendan a acupar pradios baldins v subuliiizadas dé la zona
fevaretiends 2 Iniegrackin o2 proyectos  delonagores  de
nanitabilidad v aciividad, inegrades funcienalmente con |2 mancha
urbana, que aprivechan 2 ventaja competitiva de tocalizacian an fa
2ona periféniza al primer cuadro de 12 clodad

1. Zonificacidn Primaria

La anilicackdn en oz instrumentos de planeacién es una
heramienta de delermiracion de la patenciatidad del suels v da fa
factibdlidad de realizer deferninadas acciones urbanas. Es Importants
eslablecer | zaniicackin primaria parz k3 aplicacion dél plan, pues
el primer paso para emprender cealquier scchdn wibeng &5 ubica el
predio en cugstian dantro o8 alguna de las 2onas, o cual se apega a
tes leyes an la materla

" e PR 0 Desarod Citaw oo/ Canvo 28 Pohiaciie Chitvanus:
Uinidir 20401 APLAN
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D aruerdo con lo planteads ¢ Plan de Deszrrollo Urbarg. ls zong
de eshudio se encwenire definede come Zong U (urbanizable ¢
construible), susceplible de desavollase de foma inmediag
ohilenidas les lcences, pemmisas y auborizecionss comespondiantss,
Estas ronas estén adminttradas segon a |o establecklo & e Ley o2
Asentamienics Humanos Ordenamienle Teriorial y Desamalis
Urbana y 1 nomaliva municipal

Esta zona urhana 52 encuenta sujeta 2 138 politices y lineamientos
planteadas 2n s instumentos de planaacién pam su oupaciin en
psquarts mas inlenshios en cuanle 4 hababilied dversificado &
pherk de vivianda y de servicios Bn Slencion a |2 consalidackin de 4
cidad vercana y accesihle.

Fil 8 Finiveacidn Promaia #

2. Zomas Homopéneas

58 enfiende por rond homopenea & caractenizacion de wa parcice
0o cludad donce %2 destaca ona lipalopla uksna, constrichive
morfobigeca, de actividad ugo o desarollo histdrico, agupada es
una integratiin espacil wo Anconal,

Las zonas homogénsas idenbficadas en el drea de estdio
COrresponoen & fonas habitacionales en densidades bajas y medias
concendmdas & interior de ks codnizs que se cansolidan en

™ Fudrde: Cirboracin pops en Gase &' P02 Oesavole Orbam oe)
Cantm oo Bl Chihvatee Weiin 2000 ILACLAY

viviends unifamilia. Estas zonas esiin bordesdas por coredares de
uios midos en vialkdades secundarias y coleciors, #E como
Cormedores whanos como @ Av, Francisco Vil ademids &5 de
neidile presencla del Bivd Argonio Ortiz Mens gue se estabbece
GOMD UNo 38 105 principales ComEdanes comenciales e la cludad y
de I3 Av. D2 [ Cantera que alberga aclividades de equipamisnta y
fecreacion & o lano de su irapectona.

3. Zenificacidn Secundaria

La ronificacién sacundaria astablecida por 2| POU 2040 es
consecuancia & 5 estvclum wibana propussts, Fsta zonticacidn
udenlifica & uso propuesio con n cobor v chave. con el cugl &
lactisle desarrollr dicho use en las Nlensidades v egulacionss
mdicadas por suE fEblE3 descriploras, eslas tabls incluyen Ia
relacidn enire es0s y Sus compatibiidages, con o cual es posible 2
aiministrackin oel suelo urbano y ¢ cborgamiento de licencias de

Us0 ¥ aprovechamient por parte de ka autaridad mynicipal, asi coma
Ia reguiacidn de actividades,

El uzo de suele achual sobre 8| predio que se prelende o camibso de
uso de suglo ¥ aumenty de palencial urhano és Habifaclonal con
tengidad H25, com un Ioke minime nomade de 160.00 m2, GOS de
076 y CUS de 1.60; ef cual =2 uhica en un entomo mayormenls
consolidade en aprovechamienios hablfacionales en candician
unifamiliar y presencia de mided par @ Introduccidn de glros
comerciales y de equinamisnto whang.

la zong =2 compone MEyOMMEni® por gsss habitacionales de
fersidades bajas d2 13 2 25 vav/ha, (H25); asi como medias de 26 a
35 wlwha (H35) ¢ de 36 a 45 viwha (HE5), use mic bajo & lo
large de log corredores o8 &S Av. Francisco Villa. C. Carbonel, €.
Arttenio de Mentes ¥ Av, Tresvita y Reles: a8l come de comenio y
s en el corredor jerdrquico Bivd. Anbonio Oric Mes y
fpresencia en el comedor de fa Av. Rip de Jangire ¥ 2 lo lago de la

# Fusnfe, Fofoguals proga.
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Av. Deza y WMoe. Es de nofsble prasencia By ubicasion de
congenbrEciones de parques urbaros a © lago oo la Ay de fa
Camtaa

ae cuenta con superficies de equipamiente destaado 2 undades de
educaclts donde dastaca |a pragencia del Colagio do Bachi lores
Planté 3 En lo gemerdd esdos predios de egquipamiznky se
encuentran otupados con baja congal kacién

FE 11 U0 e S v £ o) dies de Fsii,

Descverds 2 lo estabdecico en gl POL 2040, (o5 e=os de sustaen la
1oz reflejan @ mconocimenty de colonias habitaciorales de
pancelamiantos ariogorades v oe vhdenda de liga sesidancial con alfa
calidad construciiva, por o gue 58 weelea [38 apodunidades de ofedts
de usos qeneradones de acthvided hacia el desarolio de los
comedares urbanos que le dan acresbilidad. €l cardcter de
ocupacitn de |as colomias Panamencana, Unidad Presidenes,
Fesadencial Campestre, San Fellpe ¥ Fupa. Fraccion Panamericana,
Coings del Sol entr2 ofras, perfilan una oferta inmabiliara mitada y
COn necetidad o2 diversdicar (2 oferta producliva y econdmica en la
mna de und loma efcente v ardenada, ue aproveche la
conecividad recibida poe los cordares wrbenns ¥ concantradors
de aclivided con las cordicionss de movilidan v de intagracion
urbana que elle signific para fas polificas de deneificacitn

™ Fuende; Haboracido propdy an bisa & P o Desamody. Difane dey
Centnr ot Ardianin Clafivabog: ain S0 LN

aprovechamisnio urbano en predios cacanos & conedor urbano ogl
Blvd. Antonic Ontlz Mena y oiros comasones de presencia local.

Ladigmbucitn de usas de susdo en el dea de estudio e |a siguients
Conskaarande su condiciin exclusivaments LIBaNd 3 QLB Mo addken
dreas de rezerva lemitorial:

CUANTIFICACION DE US05 DE SUELD EN AREADEESTUDID

Hewciana) Desklad HZh o Tadon
Hebstecional Deraidad H35 |47 130w
Hbitacional Dersidad H45 it P
Habstackonal Deresidad B8 123 0.3
Habitacional Densided HG0+ 0193 008%
Micta Bajo T5M 227
ek Inlnen: 0046 0.01%
Mick Maseradn Moan  ES0N
Comersio y Banicaos 3888 ToE%
Eguipamiania Uskano 0at diTs
Feeneackn y Deponie 12384 167%
"iakdaoas ysamoumbres 10682  3188%

atal: 137888 1D0LGING

WLITA: Dt de o8 caparicin o2 a paacan o Hacmmas [Hal .
Fyg, 12 Tabji g superivtis de axo oo syl vigenis oo Areg e Eiludi, #

Se hace notar gue el pedio amilizads cuests al 100% con L=o
urkanizable Habitacsonal H25 schuadments segqulada por ¢l POU
2040,

¥ Fueme, CENGTOR 0D 60 DE3e & Mo e Ceramaly Limo oel
Camro e Poblsnig Chifuafae: Veskin 2040, PLAY
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L ___ Raeey
Fig. 13 Lo da sk wigante saed disa e dnlacin, &

4. Organizacidn Espacial

Desda el momemie en que un grupa humano eripe on delerminada
luge v 52 establecs en &1, & Wl un praceso de inkeraccitn mutua
medigme el cudl lo que s pedria denominar ol hibdal nefural
emipieza & iranslomarss por la accidn del grupa que &t de
adapdarky & sus necesidades. Al mismo tempo 52 va adagiando y
organizmds oe-acesrde con 35 condiciones oel medio natural. D
g5l mado, 103 asaniamignios Humanos vienen a s&r un tiao sspecial
e hibial transformans por la aecidn dei hombre v desempedian
funclones especificas dentro del sisterma social, econdmico, politicn
¥ Gullural, 5 va gestando asi un sistema de orpanizaciin aspacial
resultanie del proceso histdricn de dezarpllo del sistema sacial en
su infemrelacion con el hibiat nafural. En consecuencia, cada forma
espacial es ol producte de una estruciura social aspacifica an &u
interaccitn dindmica con un determinado medic amiiente.

El predio en estudio se ubica en & zona central da |a cludad, e su
enfomo v en e drea de estudio se uhican rickeas de actividad,
comedares urbanos, ndcleas de desarolls v hareras raturales.

Em el drez oe estucto el coredor whano constilido por el Bhed.
Antonin Orliz Menz v 5o coneaividad con fas &v. Franciseo Villa, T,
Carbonel, C. Antanio de Monles Av. Trasvifia v Refes v Av. Rio de

T feenke: Deborsckin prop en hase @ Plan de Oesaroio Unang opl
e de Fablackie Shinuehor: Vside 2040 (W04

Jangire € han consalldado como vias Ue aceesibilidad an 13 zona
CEntD ponieme de & ciudad, &0 como un vinculo urbane de aia
movilidal 3 waves de ta Av. De la Canlera & permite a 12 2003
Uistiituir & Irdfico vehicula hacia el ceniro, noda y nomoniante de
fa cudad, ademés que 50 conechividad can Av. Tedfilo Banunda le
otorga accezibilidad y vincalacian hacia el secior prente y ponientz
hac vialidades jardmuicas como son Periféico d2 iz Juventud, Av.
de las Indisirizs y Vialidad Samamento, situacion [ue es identificada
por el comercio ¥ senicos Que apevacha esia sifuacin pas
desarrpllar 515 ackividades dentro del frea de eslucka. Lo anderior
denotz coneclividad con & anllle perifédco de ks cludad, en @ qua
6 ubican Importantas reservas comercidles, 98 ndustria y de
SETVCing. algunas ya desarmal ladas.

Deriro ded drea de estudio e ubican equipamientes urbanos de
arrplia coberfura con 2he conocaloris como e3 el Codegia de
Bachillerss Plantel 3 y algunes complejes camerdiales de coberura
lcd lacalizados sphre fos corredores principales en i mona

El Area de Estudic esté ubicada en en punts esirabégico fanto de
usos habilacionales, asi como o8 comerciales servicios y giros de
manulactum & nivel focal, pof emconfranse inmerso an la mancha
urbana actual de nuestra ciudad ¥ colindaniz al Centro Urbang de la
Cludan, Consalidaga al 100% por iInfrassiruciura i Servicias, Srasndd
frandes aparunidades de cesamollo al estar envuelt y delimilada
por vialidades jeranquicas.

5. Nicleos De Actividad

Los principales nicleos de acividad de la 7ara 50 los comradares
comercizles v de sanvicios confarmados por el Bled, Antanio Ortiz
Mana, Av. Deza y Ulloa, Bv. Américas, M. Aio de jansia y Av.
Francizco Vil donde z2 concenlra |3 mayor parte do- ackividad
peonGmica be la tona,

Par ki naturaleza mida de los coredores v o proceso de
eorersiin urbana que tiene lugar al interior de las colenias
habitaciorales existeies-en a zora, & presanta una fuerta presencia
Unidades Econtmices al Interior de kg zonas habllacionalas con
grados talerabies de competibilidad con la viviends existente,

Existen nicleos concentradares de actividad, comercio y senvicics
diversos conformados por plaras comercisles de gran dimensitn
como son Plaza Tres Vias en A, Canters esguing con Aw,
Wachingion, Plama Leanes an Bvd, Orfiz Mena esquira can
Glangarf, que cusntan con kenda de autgservicio, asl como Plasa
Galerias én Blvd. Detiz Mena esquing con ©., Andanip de Montes

segan el Dwectono Estadistice de Unidades Evondmicas, al infericr
el Area e Estudic y en ur drea da influancia de 25 metros en fomg
a ella, se cuenta con 1,852 midadss econdmicas o cual representa
un ranga alte de consoldacsin considerando s superficie de Area
de Estudia analizada y & aconde a ks condiciones de consolidaciin
urbana y econdmica deleciad Dichas UE representan wa mayor
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presencia dal secior ferciarin #n cuanks a ndmena de ULE, y emgleo
sobre a8 diferentes oorredars ubanos principales consolidados en
la zna, gin embamo as necesaric MERRanar que exisle una
impartante presencia de ULE. dispersas al intarior de los sectores
habltacicnales v e apeacian coscentradores de acividad schre
vialidades colecioms mterioms como &2 el caso de C. Cabanall, C.
Antonio de Meontes ¥ C. Trasvina y Retes acordaes al uso de suslo
midn Asipnade v que cumplen con una importante funcian de
eohedurs de servicios o mivel vecinal y barrial para log sechoras
habitacionales cercanos. A contnuacidn e describen s M UE de
mayer mesencia y orelevancia an cuanbe A dichas condiciones
conside@noo §as OUE CUBNEN oON RNQOS o2 emplen que
sobrepassn |os 100 emgleos por gro esiabiecida, mayorments
Lplcanas sobed los comedares de Blvd, Astoaio Orbz Mena, Ax.
Américas y C. José Marig Iglesias;

COMNSTRUCTORA ORDONEZ  Edfficacian de naves y olantas

Irndustnales, BACRpIn 1 supensin

COMSTRUCTORA INTEGRAL  Caonstruccitn da abrs de

WALLEKAS 54 DE Cy Iwhanizacin

URBARIZADORA Y Edeicacion de inmushizs comearciales

EMACACORA DE MEXICO v de servicios, excepto la supsrvisicn

OUFL Citros servicios relackarados con i@
miner

WESTLE CHIHUAHLIA Comercio al par mayor de sache ¥

_ oires prodickas @elsns

MATERIALES AMERICAS Comercio 2l par mayar de camants,

) trimue i grava

SERVICIDS Y B5ESDANAS  Camarzie 2 par mayar de productos

PARA LA MIKERLA quimicns fara 2 incusiia
farmanhifea y para otro usa indusiris

LWVERPOOL CHIMLAHLLA Comarzio al par menor en fiendas
dapartamentlas

JDOSHA INTERMACIOMAL  Comarzio al par manoe de
ausomiiiles

AL SUPER TRES V185 Comerzio al por mangr en
suparmarcadag

OFICINA CECYTECH Estuefas de educaci n media superior
tal sector pdbiico _

COLEGID DE BACHILLERES ~ Escuslas de educacidn media superior

OEL ESTADD DE el sectar plblica

CHIHUARLUS, MUMERD

TRES

EXCEL TECHNICAL Suminiztro de personal permanenle

SEAMCES DE MEACD

GUARDERIA DESARROLLOD  Guarderias del sector privado

INTEGRAL DE LAS

AMERICAS

DURECCION GENERAL DE Actwidames administalvas de

SEAVICIOS EDUCATIVDS irsiituciones de blenastar socal

OF CHIHUAHUA

SISTEMA PARA EL Actvidadas adminéstratvas de

DESARRCLLD INTEGRAL instiluciones de hisnesiar social

OE Lo FAMILIA DEL

MUIRICHO DE CHIHLAHLEA,

INSTITUTD CHIHUAHJENSE  Actvidades administrativas de

OE INFRAESTRUCTLRA irsdfluciones de blesestar socal

FISICA EDUCATIVA

ALSLUPER LEONES Comerzio dl por menor en
suparmecados

WOGA Servicios de prolecckin y custoia
medianle &l meniloeo de sislemas oe
seguridad

EMPSESAS TARZAWIK Suminising de pessonal permeananie

P 14 Talala ohe LS ECORAMICS Cof Fangos de emplen superars 100

personas, &

# Fypnte: Eabosdsiin propia oo hase 3 DENUE 1T 2000 WEGT
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5e nbssnvg ung lueste pravalencia de comercia local al menudao y
sBrvitics diversos dseminados por el resto ded drea. Estas unidades
econGmicas 58 pueden ciasificar de acuerdo @l personal laboral, lo
cusal rebenza lo aatesior al ubicar a 1,415 UE, con hastz § personas
ocupadas, 228 UL.E. de 6 a 10 persongs ocupaas, 150 UE. de 11 2
30 persongs ccupadas, 26 WE. de 31 2 50 personas, 14 LLE. da 51 &
100 personds poupadas v 20 LLE de 101 & 250 paronas, siendo
#50e Ultmo range ef que corresponde a ias ampresas anterionmente
mencionadas § ratifica ta alta présencia de emple con que cuenta
actualmenda &l Sector gue cusma con un grado alto de whanizacidn

Gomnsideranda las L.E. que coresponden a micra ¥ pequena empiesa
gue no sobrepasan los 10 empleos por unidag, &sias eoresentan &
BE. "% def tatal de UE (35 cusles phadecen 3 pabones dvesos de
Incafizacion ya sea an Aneas comercsles concentradas, en forma
unitaria localizagas sobre corradaras y al inferior de s 2onag
habfaconales Le presence econdmica €5 imporants tomands en
cuenta &l actual grado de consolidackin urhana en l Area de Fetudin
@ represenfar una densidas de 55 UE por Hectirea la cual ag
sumamente alta con respecte & obms Pocas con caraceristicas
similares en l2 cludad

€. Corredores Urbancs

El carredor wibano de usos midos, comerciales y de servicios
comlormans por Bed. Antanie OniE Mena que denne &l limite oriemte
del Area de Extucia, 3 el principal alementa de actividad de la zona
for |3 canfidad y jerarquia del comercio y servicios instalados a o
lrgo de =u trayectoria sobre &l Area de migres.

Un seguie coredor conformado por la Av. Américas, Hiene un
imgortante rol 2 nivel whano pues representa ura Conesikn disg
enire ef Pargqoe Industiizl las Americas al poniente 08 dea de
exiidio, 1a zora cento o2 1 cludad por su coneddn a 185 vistidades
|erarquacas Ay, Universidad y Av, Tecnolégioo v hacka ks vidlidades
regionates de entrada v salida da ka ciwdad al oriende,

Un tercer camedor es Ia Av, Ao d& Janera gua intersacta con
élgunas de 183 vidlidades colecionas mds imporfantes de la zona y
represanta confinuided hacia & 7ona norle de la cudad & Waves de
U conexion con C. Jose Mana iglesias, que tlens caracteristicas
fomerciales ¥ de senviclos muy (mpodanies, que B otorgan un
caracter urbano y s prooma &l pradio g inferds,

El cuarle comedor jerdnguito |0 conferma fa Av. Francisco Yilks de
agran impodancia funcicnal por sw capacidad de integracian entra los
seclores paniende y centro oe [ ciedad sobee 8l cual e han
consolidade una ampliz gama oe actividades econdmicas de
Cardcies Comescial, Sanvicios, Industres y de equipamignio yrbeng,

Un e corador jerdmuico sanala o limile sur del Aren de Fehdia
y comesponde @ la Av. Miragorque representa una opcicn de
congclividad impartanta entre (2 zona poniente y aentro de |3 ciudad

sobre ol cugl se desaralla comarcio y Sendcics de impotante
pressncia para |3 cong,

Al interior del Area de Estudio, se cuenta con comedores jerdiquices
confarrnadas por vialidades colechoras v de vinoulacdn hacis los
cofreciares principales como son Ay, Deza y WAlea, C. Trasvifia y
Retes, C. Carberiall, fodos allos de luerde mporancd o2 cardcter
local, sabre o ellos 2 desarolla comercia local al menuden §
conceritan equipamiante urkane.,

Variaz calles mieclores de las cofaniss San Falipe y Paramenicans
CUEITIAN BN Mayer a manor grado con giros cifersnizs &l habitacional
y tiendan a sosvaticss en comedores de accesibilidad,

IV.  ANALISIS SOCIAL ¥ ECONGMICD

Lo factares socicecondmicos son de imporlancia Lindamendal & |z
planeacian urbana, ya que celiren de manera sustankia el perfil y [2
problemitica de @& zona de estudio y permiten pedliar esiralegias
enfocades al mejoramiento de la calldad de wida de los habitantes en
Dase a su compasicitn demogrifics, sex, nivel sducalivo y Fackores
BLOMAMmicos.

1. Andlizs Demaogrifico

La dindmecy de la pablacian £3 un terma central &n lerminas de la
definician de fipoioglas urbane — arquitectinicas ecordes a lamata
28 13 poblackdn, composicion Bmiliar y femas Ectones g delines
preferencias de Wbicacion v corcentracion oe poblackan ¥ viviends,

La diversificacion de sciivicades y la bisqueda de condiciares que
ataven l2 calwdad de vida de los habfanies han ganerada un procesg
representaiieg oe migrackin de b mral 2 B urbano I sl he
impactado significativaments a la estructura y wmano oe la cludad.
Actiaiments, & B8.7% del Iotal de 3 poblsciin municipal, se
cancenia én 1 ciadad de Chihvahua

13 densidad de poblacion an la eivdad procem una mayar
canceniracian en los sedoces nore v priente de ka ciudad existienda
Agunes poks de alia concenfracion en kazona sur. Cabe safalar e
& @rea de esludioaplicable al preseme Plan calinda y comprende en
fo generad 20nds ce baja & media cancaniaciin de poblackn oue no
superan los B0 hab/Mas considarando supedice de menzanas
canzolidadas, como son I35 colordas Progreso, Fanamenicana,
Bundgrata Estatal, Rincdn de San Felipe, San Felipe V v Fasidencial
Carrpestre gtapas | 8 |l Las altas denzidades supenoras a los 90
halyHa por manzana 58 ubican &l mone v sworents an |25 colonias
Colinas de Sol, Fidel Verlazquez, Lomas del Sol atapas | 4 |l
Charos, Sindicato Banneal, Arcoledas 1 ¢ Unidad Prasiderdes

A contiruBcion se llusira l2 densidad peblacignad al afo 2020 por
manzana en & area de analisss & cual representa rangos altas en los
dasanolies antss mencicnados:
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Fig. 15 Densidad Polvacional en &f Area oo Exfecta, =

El drea de sstudio comprendla al @fo 2020 manzanas pereneciantes
& un fol de 25 Taccicnamignias ¥ colonlas exilentzs o 105 cuales
24 80 Mayor 6 meEno: grado 5o hadsclonales; v de asuerdo 8 dalos
del Canso de Poblacidn y Vivlenda, habitsban en el drea 14 493
habitarkas Io tual establecia una densicad poblacional pesrnedic de
3135 hsbHe de acusmdo & supeficie de poligonos de

fraccionamienios y colonias hebiacionales equivalante a 376 TA4
Has.

Los rargos de densidad son confrsfantes entre dichos poligonoes ¥
dlpunos de ellas presenian densidades medias en  sectores
conformadas por vivienda unifamilior la coal es la tipolopl
frealecisnts.

e acuerdo a dalos de Censo de Poblacitn v Vivienda 2020 de
INEG, 05 Tangas (6 adad o2 |2 poblacion en e drea muestmn una
pabéacién conformada por asuMos ssende muy representativa
propoecian g adultos mayorss lo cual nos indica una 7ong can
pabéacicn emejecids con una base infantil minima lo cual represanta
una compasicidn poblacional coactarigicas en zonas whanzs de
antigus consolidacion que presentan una oporfunidad para fa
reconversion de usos y tipologia de vivienda que airaigan poblaciin
joven gue renueve social y demograficaments al sector. Dicho factor

;{;Fg?“ Caboracfir prope o s & forsd e Pollci y Fnenoe HEG

ingide #n la necesidad de consalidar propussiss ¥ estrabagias
Endients 4 | conlormacidn de tipoloples arquitectdnicas que
promuesan achvidades procucivas, desarrolic econdmico ¥ mayol
dversidad en modelos de wivlendd fendientes 3 la requenida
renovaciin  S0C@l y  uhana  necesariss pars el dplimo
aprovecnamierdp € Imiegracion de |2 mona y 2 establecar
efuipamienta y ssrvicios que definan condiciones propicias pars el
mejoramiznta de i calidad de vida de sus habilantes, entalmanda las
mecesidades del adubio mayor. De bos 14 493 hahitantes en el drea,

U 4B.7% 500 hombres ¥ un 53.3% mujeres
RANGOS DE EDAD DE LA POBLACKS HABITANTE
100 =
B
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o |-
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» CREADIDE CHILEHL ARES DE ESTURD

_FF:.I 16 Pobirci por grandes wupos o edad a0 Avgs oo Exfaie. #

E gmado promedic de escofardad de |z pobkacidn en ol drea de
esludeo ez mey alto lo cmal nos indica & alta nivel educative
presente en gl drea ya que represents 134 afas cuando el de la
cudad es de 10.9.aMos.

Con respecto a acceso 2 servicios de salud, ol %0.3% de la
pablacién kel son derechohabientes a glgin servicio o prestacidn
Ip cual es ligemmente supenor al promedie urbano v ubica a k2 zona
B Un piomedia afo 08 dereshohabiencis v cabertura que prasanta |2
pablacién hehiantz en dizho rubeg,

DERECHOMABIEN QA A SERVICIOE DE SALLID
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& CRIIWOE CHHRHLE ANES D E2TUDD

Fi. 17 Conieitn g derechohatiancia 3 mrvisivs de saiud o b poblauion
fabfanie g & Ared g8 Esfndin,

* Fante Camazn Amiva en (ase & Canso de PedEckin ¥ Vivends INEST
A
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La #are presents condicianes particslarzs can respecta al promadio
Urbano respacio condician de derechohabiencia o cual chedece a
rango socioecondmico de la poblacitn mayormente medio y alto &l
preseniar una mayors hacia IMSS que 25 12 mayor nstancis de
parechohabiencl en 1@ clutad &0 un rango signifcafivamania
inferios al promedio urdang con un 558% de coberura por dicka
instancia en el Area de Estadio. Es muy alta |2 proporcion del
Semicio prastado por log sendcics arivados de salid v odras
insfituciones que reprasenta &n conjunts un 25.0% de b cobertura
quE &€ refiere mayormente a sequro pehvado cortratado o ol e
indicathve de empiea de alto nivel y con peestacionss, en wango
inferiar 58 encuent| e [S53TE con un 11.8% de cobarfura y se
afrecid |3 presencea baja del INSABI como apcin al representar 8l
57% dei @l de [a cobértura, El resto de las insthuciones
nrestadoras de servicios de salud cuendan con una incidancia muy
baje en la zona,

AFILACKON A SERVICIOS DE SALUD POR INSTITUCKN

RIMIT
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Fig 18 dnghtuieide: d darec mhabiancis 3 seniioe o s o ke poblacion

fahitso’s om af Araa g Exinck. &
Respecie @ las mugees. cabe resallar que can respecio a
COmposicin de hogares en 2! &ea de estudia, un 36 8% =an de
selahiry temening Yo cual es superor tespecty al promedio da la
Cludan Gue g5 0e 36.2% en (eneral 8 indicativo de | alta presencia
de hogares manejados por mujeres de (3 tercera adad conziderandg
i3 may alta presencia femenina en 12 relacidn hombre / mujer da la
pobiacidn hahitants.

* Foeme: Fiaboraciln orpie s lse 2 Caro de Fobizodn ¢ Viend NG
020
¥ Fuprie’ Elebaracitln propse o Aeae & (s de FobMoitn § Wienda WFGY
203

DISTRE UGN DE HOGARES POR JEFATURS
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2. Andlisis Econdmico

La ciudad de Chihuahea represenia pos su ubicacida astratigica an
#l Estada y por su cardcter de ciudad capital; &l mayor concenirador
de fucrza sooncmita que dinamiza &l desarmlla, desce donde se
apoyan actividades produciivas y sé diunden beneficios a
Inlicedes peqguenas, esio 85 un indicador de wne ciudad que
requigra infragstruchira y servicios para un dessrollo equllibrads.

A cononuaciin s observaun andisis respecte & [ concentracidn de
empiens y unidades por hectirea en li cludad de acuerdo a3l
Dwactorio Estadistice MNacional de Unidades Econdmicas 2019, de la
cual s resala la muy representativa densidad da unidades
eondmicas que 52 preseata al mierior gel Asea de Estudio ya que
Ios sactores San Felipe V v Panamericana ta apiecian achmimerta
vinculadoe al Centra Lrbana a través de o2 corredores comercialag
¥ de servicios conformados qua cusentan con una afta concantmcion
de emmplen y @ los coredores urbanas de Bhvd, Orile Mena y Aw
Americas, que definen una alia concenlracion econdmica fetectada
pevifenca y vinculzda a ia zona ceniral de |2 cindad

A TCIUDAD DE TH HUaHLA,

" Furie: ElabevaLitn Oropid B Base 3 Censy e Fotyacin i nenda e

02
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Fig, & Cenisiad o Uniaces Fronducas. &

De gcverdo a & misra Tusnie og INEGI, en la cludad oe Ghimaryg
S& cunla con ampla fuerza econdmica considersnae las 37,389
unidades deleciadas &l ano #0185, Esls se concentran en |z zona
cenlro y pomtente de |3 ciudad v en faoma aislada. en k@ zora noee.
L= condicion de parsanal noupsdo mantiene similidudes raspeclc 2
[a concanfracidn de imidides econdmicas, sin embarpo, 58 abserva
gue [3s aclividades dal sector s2cundaio referentes 2 manufaciura
tenden 3 concentrarse e los pargoas industiales dedicados que 2
5L vz pdanan |a mayer cantidad de emplen & pesar de no conceniar
L gran santidad de unidades econdmicas. Con respecio al entorng
inmedistn al predio, | presencia de actividades economicas
mayrmenie dedicadas al saclor erciario de &3 econom@ definen
[amhbian una (dana relevanle en cuamo @ emplee aprevachanda L
veniaja compebliva de localizcion cercana al Certra Urbano y la
plezencid 08 cormlores uibanos de actividad indensa, mpchos
confarmados por micrmempresas |&: cuakes por cantidad y presancia
fomantzn wna &ta conceniracion de smplan,

* Fuenfe: Elabaracidn mrapi en base 3 DEALIE 2019 INGG)

Fig 27 Prormedia o tankivial Soupeda sor AGEG. 17

Dl 1otal de la poblcitn dentro del & de estugio, un B3.0% cuenta
con 15 anos 0 mds de 10§ cudes un 39.6% se rediere a poblacdn
econbmicamerde aciva con una panicipackn del 99.4% de
poblacidn ocupada respecic a la PEA, o cual resulfs en indices
superiores. &l promedio ahana &n cuando a ocugacion pera coa ka
particularicad de una may baja representatividad de ta PEA respecto
g la poblaciin mayor de 15 afias da edad o cual resulis de la muy
alta proporcitn de adeltas mayores que habilan < &ea y que no san
e<andmicamente activas. Dicha condsion mepresanta um polencial
imperante para fa diversilicaclon de |2 cleta hab#acional en ia 2ona
que Nemda @ atraer adulios |Owenes Gue aprovechen 18 ventaja
competiliva de hahitar en un sactor consodidadn, cercans 4 fuenlas
de frabajo ¥ con altG impulso econdmico &l inferice de las zonas
hahitadas,

! Fuente: Elsboraciin oraka en base 2 (ENUE 2010 NEGH
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ASPECTOS ECONOMICOS DELA POBLACION
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Con resgecta al nivel spoloecondmizo de hopares en B e, e
paramatng mas adecunto pary delerminaric es el acoaso @ bienes
por wiienda, et cual & indicativo del poder adguiskivo dz &
pabeciin habitanie & ol es comparatie con &l promadio ubang,

Existen en |3 mana 5 338 viiendas perliculares habiladas las cuabes
presendan disponibildad de bienes econfmicos que s& snoueniran
&N ranpas supsriores en |0 general al promedic urbang. Unicamente
1 disponibilices] de Dicickesa v motocickta en hagares representan
indices Interiores en la mona con respecio al pomeds urbang y en
bienes tales coma sAcmond, telédono fijo, computadoo & intermesf &
dispanibifidac de dichos bienes 22 ncuentra arrba de 16 punins
pereentuzles reapects al pramedin whano,

DESPOMMELEDAD DE BIENES EN VIVIEKDAS
PARTICULARES HABMADAR

BibEmh o CHp I YRR B ET O
Fip. 23 Disponiidad ¢ Bienes en pvienams,

Dickas proporcianes en cuantn o disponibilidad de bienes defen
condiciones sockiecondmicas mediss v allas en do generd con
respacto & |3 poblaciém habdante de I zona y presencia de seckones
e liempo olongade en cuanto @ su habdsbifidad con desarmadics
0@ Nipe residencial que definen un pedil de habitante attamente
dernandantz o Dignes considerando adic:onaimente 13 &dad de &
polackm que en muchos cases deline 12 alla disponibilidad de

;ﬂF;;m'E#ME:MMeﬂmaﬂwnnmm.ﬁnmthﬁ
* Fuante) Dtoranshd Doies & base o Certso e Pobiacdn § Wiends INEG
A0

automdvil aun habilando en una zona o= moy alta coderla an
cuac d SErvicho de Iransporie plblics.

3. Valores Del Suslo

El ‘valor del suedn ceniro o2l Avea de estudio es variable de acuesda
al grado de consolidacidn, enfque socibemndmice de los seciores
inalizadng y oiros de aprowechamienio del suelo. La zona representa
ranfes de valor queé oscilan entre los $730000 y los §5,400.00 por
metro cladrade de fereno en plams comerciales localbadas sobra
los comedores de mayor presancia on la rona, Jos cuales son los
vabores de suélo mas allos detectadas en al drea de exudio.

Los vaares merores del suelo se ubwan en un renpo de enbe
$730.00 a £2.550.00 por melm cuadrada en &5 zonas interiores de
colonias y Iracooramentss Progreso, Fidel Veldzquwsz, Chamos,
Collnas dal Sal y ofros cuya tipolgl es de wvivienda social v
poguks,

Existen sectoms habitaeonales conformados por vivienda media y
msidencal cuyos valores del soslp varan eetre S2800.00
$3,430.00 por metro cuadrado oo terena an frascionaniantos
Feskenclal Campasite etapas |, 0y I, Coloniz Panamenicana, San
Felipe, Ange! Trias, Burdcrata Estala! y viios que representan valor
blermedios del suelo. MEsmo fange que peEseman  algunos
paredores SOVE wialidades coléciofas que e encuemtran en el
memo ranpa de valor fales como C Jasé Mariz fglesias, Av. Rio de
Jangia v Av. Washington; &F oo equipamientce wbanps de
cabertura urbana coma COBACH 3 ¥ CONALEP por mencionar los
mids imporianes,

Los valores can alio rango defectadas én 13 pnd corresponden a
Comedores wbends principales y plass comerciales fanto da
caberturd urbana como distrital. Dicho rengo se defing enira los
$324000 y hasta ks 39540000 por mebo cuadado
vormspandan & corradores wikancs ales como Av. Mirador, A, La
Canfera, Bkwd. Onlz Mena, A Francmco Villa, v, Américas y
carrednres oe uso mixto como C. Carbonell, C. Trasvifia y Retes y C.
Artonin de Meontes Tambign aplice para plazas v cenfros comerdiases
desde nivel bamial hasta grandes agrupamientos comercizies como
Plaza Galerfas, Plaza Tres Vias, Al Sdper Leanes y Sariana Mirador
QUE represantan |08 valores mas afins detectados

Do acusrdo 2 su localizzcion, @ predio de andliss b correspande
eapecibeaments un valor imermedio del suelo de $3.060.00 por
melio cuadrado |o gual define un alto potencial paa & desamollo da
un gsguermd de apiowechamiento que detans mayer densidad y
hahilanilidad &n b 2o,
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V. ANALISIS DE MEDIO NATURAL

1. Clima

El &rea da estudic estd ubbcada dentro de una amplis regidn
climatica considerada coma samidrida y 52 clasifica como BSTkiw),
gue =2 inbempretd como climz semidrdo femplado con invieno
fresca, Semidnidn, iemolade, lemperatura medss sl gndre 1290 y
16°C. Iemparatura del mas més frio enire -3%C y 18°C, lermperatura
del mes mag ealienls menor de 22°C. Luvizs da verano y porcentaje
g luvia invemal del 5% al 10.2% del botal anul. Dicka condicion
climatica prevaleciente en la mayor para de 12 cudsd se pompais
con |3 zona sur y ponients el municiplo v o @l VECIng musicipio
o Aguiles Serddn.

Fig 2 Ekma ¥

2. Topografia ¥ Omgeafia

Al interior el aed de estudio, la lopografia &s mayoemenie plana,
con faludes formados arlificiaimente debldo & & Instalacion oe
iNfraesruCuras &8 Comweicacsin, nivelacion de teracerias adamas
de 3 natable bamers (opogralca que rasuita del azo del Amayo de
la Cardera, 105 fuaies se encuentran canalizsdos coe revestimienta
de concrety mayoritaiamente lo gue destaca en @ escenaro
lopagrafica.

# Foene: Patwractin arogd o0 base a Garlogratiz INEG!

Fig. 25 Tapngrsdiy ©

El drea de estudio cuema con wna muy variade distribacidn e
pendientes bapogrificas, entre ellas es de motar la presencla e
pendientes de poca inclinacdn enlre ellas s clasificadas camo
plana ( O & 2%) en un 32.4% del drea de estudio mizntras que un
36 B% esld comnpuesto par pendiandes muy susves { 2.2 5%}, Por su
parig fs pendientas o2 Inclinaqifn eupedor fienen participacion da
un 23.7% Je superficie compusska por pendientes ingermadizs | 5 a
12%), ounadas a pendiantes del range moderadas (12 a 18%) ks
cugls represenfan un 4.7%, acdemés se cuenta con una limifada
predencia de pendientes de rango fusrte | 182 30 % ) conun 2.6%
de 14 supericie (G, mientias que & seperficie S8 completa con un
0.7% de superficeé an temenos con pendiees muy fuertss
(supericens 8l 30 %). Esl sduaciin lopografica favorsce af
aprevechamisntn del suelo con fin urbang,

El Area ¢ estudio fiene una elevacion maxma de 1,496 melos
sohre &1 nevel dei mar y minima de 1,441 metras sobre el nivel dal
i v 8l predio en estudio tiene una elevaciin de 1 469msnm.

= Faane: Fabarekin Aros s fase 2 cartaareis IEG]
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. &0 Pendiantes & femreg, ®

8. Vagetaciin

En ¢l paisaje general de |2 cludad de Chinushig e 0enilicen res
ranas fislogralicas come: Slers, Planicie, v wagetacion ricersha. En
i siexra hasta gl pae de mantafa, desde & Cerro Coronel y Mombre
@3 Dias predomiag €l pastizad nalwa! {pn), junto con gobemadon y
matomal subinerme (Ms). S0k @ orilkes del rip Secramento se
Encuentran aigunos tipes de vegetacion de gaeria (Vg): el sauce
lardin, el Alamo y el slcomons.

La vepelacion fipica oe 13 7003 &5 inducida par Fatase de un sechor
urbanizado o tiampa alrés. Al interior de kas zonas habitacionales la
vegetacion s variada y destacan 8species come cedro, encing, pino,
SICOmorD, more macho y oWas especies de gan famafo na
necesarsamante oriundas de |3 egitn.

4. Hidrologa

Actualmeme, el tema del agua reviste gran @mpongnca por su
eacasez, degradacian y riesgo que represantan (as avenidas de rios,
deslaves o inundacionss ocasonadas por (lviss intensas, o que
impiica un asuMo esiralégico par ias politicas de (oS gobsemes y
par la sdminisracian publica y social del teritaria.

= Fuarbe: Flaboraeien o &0 Dase 3 Cavogralia \WEG,

En #ste senlido v dada la necesidad de garantizar 2l impacts de lns
estirimienins hidrologooe sabre el femitorip, B de il
importances conocer |as dimensignes y ks testings de los caudales
del recuese nalwral,

En escaia regional la zone =2 encueniz denlro de la Region
Higolbgica 24 con nambre Braws Conchas, Cuenca R. Conchas — P
Ei Granera (K], Subcuenca B Chiviscsr [g),

A nivel local se el Ares de Esldi darca parciones de las
Subeuencas hindoldgicas La Galera, Chuviscar V y La Cantera

En e eniomo del Area de Estudie los principales escurrimientcs son
bas afoyos de La Cantera y La Galera Sur. E| Arnoyg 0@ 13 Caniera ba
side corbenidos por infraestiuciuras pluviales para el desalaio de
ESCamentlas sin mostar Ingapacdan pard ella es el amoyo que
recibe 1as agua captadas por el enbarne del predio promovida y L
conduce hacts el Rig Chuviscar par canal rectanguiar abiary de
concreta. Por su parte el arroyo La Galera Swral inlerior del rea de
gslutio es conducdo par vizlldad pavimenlada desivando 2 canal
ractangular al interor de 2ona abolads en el parque de ls Colonlz
Los Frailes, para posteriodmente e una infraestructum oo cruce per
la Aw. José Mzriz bglesies la cual se (dentifica coma insuficients
sonoece agea hacia ol Riw Secramento por distiras conliguraciones
e indraestuctura o siuacidn fisica. Este entormo de este armopo al
Iimits ngrie det digd de eSudio Bs considerada 203 o2 riesgo madia
d¢ Inundacsin, sin que esto alecle A predio promavida al
encontiarse en cugnca hidrobdgica vecina sin Inferactién fsica

En lo que respecta al antarno ool inmediato al predio en eshedia,
las aguas pluviles son desaipjadss por vialidad ¥ fos flujos son
corsiderados locales @ verse cubberto los impschos o 125 corrientes
SupEnones por canzles consiraloos para |os armpos de e
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5. Agua Subleminea

En € aspecto hidrogecigice ¢ Area oe Eshudio se locabza el
acuflers Chihuahus-Sacramenta, souieo de tpe liwe canfarmado
paf la saleacidn de estrabos de gravas, arenas v arcillas que
spbTEYacEn a rocas calcdnas v volcinicas frecturadas. Este aculfern
Al gual que sus vecinos g3 explotady pars abastaser dé agua pokable
8 la tiudad de Chihwhim y Ipcalidades rueales aentadas en los
mismos. g agua subibaranes también 5 utilizaca pam use Ericala §
pecuaric de 13 rgicn.

Begdn infoemacitn de 1a Junta Municipal ce Agua y Senaamiento en
gl ertome del Area de Estudio se cuenta con pozos No, 5, Mo. 3
Campanario 1, Campananio2 y Panamaricana B, desticandn dste
dilime por sec el mas cercane &l predio promovide con una distancia
e 850 maboe. Extos pozog 58 imerconectan can 12 rd hidrulica de
afjua patable de |3 ciudad y sbestecan infrdestuchoras elevacas de
almacenamienta con destino de servicio whano

6. Composicidn Del Suslo

Al lnual que una gean parte de la ciudad, |2 geologia estd formada
por Conglomeraciones Sedimertarias, La clave gealdgica para &l
Arza de Estudio se ancuentra clasificada como Qfeg) gue Io deling
coma un ton da roca sedimentana conoclda como conglomerzdo

T Fpnte; Haboracii amed oo dins R COMASLUA

cLalemaiio, Se Caracleriza como un bpa de roca de grano gruesa
que consisle predaminantemente an clastos del emano de gEva
{2mm) que tambdén s2 185 conode camd naditas.

Ficy. 25 Geokogh =

En el Area de eshsdio convergen es fipos de =uslo clsilicasas
comd Xh- Xk HVETG: Ba+Xh2/P; ¢ 1+-Re—Hh'2

El tipo de suzlo can mayor présencia en la 2ona y donde se
tesplanta el predic promiado 58 identifica sagun informacidn INEGI
coma ¥h-+ M+ Hh/2M% que 58 define como swelo de texiun cravesa
madiz, con suslo principal ¥erosol Halgico (th), v suele secundario
g5 Xerosal Calcico (00 v suelo ferciaio Feomern Héplice (HR) de
lextura media en fase gmvisa. Los Xerosoles son delinidos en el
catilogo como suelos que gensralmenls ee localizan en lag Zonas
dridas v semididas del cerro y Nora de México. Su vegetaciin
nalural a: de matorrales ¥ pastizales, Sa ceacieriza par ener una
capa superficial de colar claro y muy pebre en numus, Debajo de
glia pueds haber un sabsuslo rico en arclllas, o blen muy semeajane
a la cap superscial

Los ¥arosales san suelas can baja suseeptibilidad 3 3 emsicn, s
tuando estin en pendientes y sobne caliche o tepetate, en donde Si
preseian ese prablema.

 Fomie: Dlatwmeide pros sor odfes Carfa Geokgica 1:250 000 INGES
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Al norle del drez de estuoio o eusnts con suelo He ¥hDE
genaminado a5l &l suak primaric Regosol Autricd (Pe), can suel
secundaria Xerosal Halpica (%) de textura media en fass pedregnsa.
Lo suglos regosol dufric se caraclelzan oo ener wa Caa dorica,
QU Cundo 58 TetirE [a vegetacion, & vuRlve dura y costrosa 1o que
impide ka2 pemetracion el apua hacia el subsuelo y dificulta &
estabidsmenio de las planfas. Esta combinacidn de esceses de
cubiert vegetal v baja infilraciin favarace la escoerentia superficial
y con gllo la erasitn,

Los suslos presentes en (s 7ond 58 complietan ai norponignte de
d18a 0a estudio con swaln |+ Ra-+HRYZ, &l cudl se defing conun lipa
sueka predaminante Litosol y un suebo secundsng Begosal éutrice
(Re) y Feomem Hapilico (Hh) de tedurs media gravesa, Los Lilosales
conocidos fambén come Capfosoles son suebds delpsdos v
PEdrE(asns que cantianen gran cantdad de materal caledreg v ge
encuanian en fodo tioe de climas.

Fig. 26 Edatutgis

7. [Paisaje Natural

& pesar de 135 car3cleristices de pendiene suave oenbio oal drea de
estudio, definada por & frayectoria ded o Chuvisear en |a parte bajz
dél valle ocupade par @ Cledad de Chihuahua, la conformacion
topogridica of 4 20n@ en Lna escala mavor permite que bos

# fuente Bebamckin propé con dats Cans Eonipes 1:250, 000 WER

glamerios naturales se hagan presentes a la distancia En prime
ligar, debemos ssfialar al poniente a 2 Siea de Nombrs oe Dios:
PEQUENas. cadands mortancaas Que hacen |as veces de (eldn de
tonag & Aip Sacramento v sus vegas. Por sy pare, les elevacione:
08 I Sierm o2 Santo Domingd al ofante canstitepen 8l ol gran
Mt nahral donde rematan b vsuales. Estas dos sewanikss
gelimitan y rematan &l espacic visual, ademis producen un
EnCauzamiento del paiszie en gl serlide node-sur. As) misme, el
paisz]e disante cuantz con el Cemo Coronel que junts con & Cemn
Grande y Santa Rosa dofa de idenfidad a la ciudad de Chihsahua,

Debido al afio grado de urbanizaciin cel entomo 0e Aree de
Estudio, & paisaje matural local = limits a 13 vegetaeicn indurida en
amiates, paues v =dines orbanos

Fig. 30 Remale bl hacis Sivre Alomakre e Dios. ©

VI.  AMALISIS DE MEDN FiSICO

La Zona gue nos ocupa tieng a desairol que e ha presemago e
marera gradwal v progresive desde hece mEs de B0 afins con
desaroilo mickal gn ta San Falipe con k3 consolidacidn de abras an
el cana! Chuvizcar v asbruchuras de paso sobre ed rio datond &l use
trbano ded taritaric desda la décana de los 60" ¢ con una vocacidn
inicial primgediaimente  habitacional que ha ldo desamoliands
diversas acthedades complemantaras ocupando  principalments
vidlidades colectoras & nletior con un palrdn especilico de
locaiizacion sobee corradores de cardoler locl v En viaiidades
principaies, paro ambién con imporEntE presencid en ronas
Interkares par ranslemacion de usos habiacoraies.

Al marnenty de consofidackin de 12 red vial jerdmuica de la mona
iniclalmants con Av, Teddla Borueda, Av. Univessidsd ¢ Av
Tecnobigico v posteriomnentz can Blvd Oetic Mera, Av, De Iz
Camnizra, Av. Francizoa Yilla y ramergas viaidades coleciors en fz
mnd, s NeEn ncrementato |5 opelares de accesibiidad y 1@
cansaldacin de actvidades que ya no pbedecen 3 una uhicacitn

= Foarie Foftgvalia propia.
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preterante sobee calies colectoras. Se hen desarmllado de manera
mds inlensa comerckas, Senicis y eguipamienios privados en
penwafa escald & imerior 0@ fas fonds hahitacionalas que comwiven
&N Iormma @ veces impactante con 13 vivienda o cual reguiare de
ertienamiento y condrol de actiidades para mitigar dichas impacios.

1. Vivenda

El =0 o8 fuglo whano nomado per e POU 2040 que
predominaniemeants 5& absera én @ yong es el Habilacanal &n
densidades HZS, H35 y HA5 mawarmenle, consisientes en vivienda
0e Hipo medio ¥ rsidencial gue seintegra con 8l st dz la ciodad
mayormerie & laves de. Bhd. Drliz Mena, Av, Américas, Av.
Francizeo Villa y Aw. De la Cantera. Los usos Babilacionales deniro
del Area de Estudic cuentzn con un alta grado de acwpacidn da
precias,

Debila 4 cue la mayora oe bs sackres de viviends han sde de
arigen requiar peeo de fago fiemgo de conslidacidn, se aprecia
deteriors  puntual en  algunas  constuccionss  en  seclores
tabkacionaias cescanos al pradia de amdlisis.

L& lipologie de vivienda predamiants &5 & 2002 €5 €n ESQUEMA
undamiliar,

Bxdisten en el drea de sstedic 5,355 viviendas habitadas de un okl
oe 5,823 unwdades lo cuzl indica una habitabiiidad de 51.9% o cud
g8 mayal @ promesio. wrbano & ndkalive oe e fuere
conzodidacin da viviernda.

Ce scusrde a detos censales, existen condiciones dotimas de
acieme 8l ndmers de cuartes habitabies v al promedio de ocupantes
par vivienda habilacs que en |z zona es de 27 hebitamies par
wivienda |o cual resulta indzniar al promedio urbana. Unicameantz, el
(4% de las viviendas habitadas cusntan con 2 cuarios o mencs Jo
tual s indicalive de k3 tpoelogls o2 vivienda en |2 20na por su origen
residencial en ciertas ponas § de aulcconsirucodn con majors
Gracuales en odies seclores enoun drez que tlene fama fiempo
consnlidada

CUARTDS EN VIVIENDAS PARTIOULARES HABITADAS

1%
4%
B 1CLAATD
FOJANTOE
10 WS CLRTO8
Do,

Fig. 31 Dispaniblicted oe cuartos a1 wikiendas particalares Aabtaas. "
En aspectos de Infrestructuea instalada en viviendas paniculares
habitacas, [z sfuacldn 52 aprécia posithe en csanio a corsolidatidn
i que SE apredan cobedur peEchcamente fofales an fodas bos
senicios basicos va que un B8.9% de las viiandas cuentan con
drenale ¢anitario, agua potshle y enangia aléctrica,

FERVICIDS EM WIENDAS PARTE LILARES HABITADAS
s ———
D 4— l b
B 2
wow 1
Ik
s
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e
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S LT DE CHHUAILA
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Fip. 32 Dispomiiocted o sevioITS £ HineR0ES SRCUES DTS, ©

Lonsideranta lo arderior, 52 prezenta un alio grade de consclidacicn
habtaciaral en el dea de estudio ko cual se rafleja en las rangns de
densidad habiacional por manzama & cual Yiende a disminuir 2 lo
o de los comedores urbanas consolidades v ongs de actiidad
comercial concentrada. A comlinuacin se [lustrs i densicad de
vivienda por manzana donde 2 obsarven ndices muy bajos sobee
gichos cormedores y condiciones de homogeneldsd en 105 seclores
Sur y cenbro gn Cuardd @ bai censidad miemras gus A norte dal drea
fe Eswdio de concenta alta densidad de vivienda por fipologla
caraclerislica de anfiguas desamofios 08 vivienda sociad en dicha
ong, £on escasa prezench de predios baldios, subutilzados v Al
graco de fransfomacion de suslos habizcionsles coma ee &l casa
particular del predio que nos ocupa.

¥ Fuenfe: Eaboraciir Lropa &0 bese 2 Dense de Polanin y Viverds NFGH
A0t
= Fugtite. EGboracion o 1oy date Conse 49 Pasadiin ¢ Vends IEG
A050
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Fig. 33 Deveelelad e wivionadas por fanfdvea, ©

2. Camercio Y Servicks

L= ofevia en o sechor ferciario para 13 2ona obedece a patrones da
iocalizacion océntuados en los comadores whanos y viglldades
colectonas. sin embargo exisle v muy imporante praporcidn de
UE localizadas en 20n3s intericess convivienda con usos
nabigcionales. La mayar concenfiacain de comersa y sérvicics se
da & o largo de los comedares de Blvd. Crliz Mena, Av. Miradoe y &y,
Francisco Vila y C. Glandorft principalmente con actividades
diversas y mozcle de diversos tamafias de ULE, con alts presenci
e actividade: vecinales y bariales en zanas Inferigres donde s=
ubican dhersos comercios dedicades procipalmente @ ventz o
sharoles, minisupers, vanta de ropa. agendias de sequros, Dufetes
|urigitos, servicios confables, consultorios médicos, restaurantes,
salones de belleza, con coberiura y sceesibilican directa y cercang
hack |2 poblacidn,

* Fuwier Saboiaonin prope an 0a39 & Censo o Follacidn § Vieeits INEG
Pl

Fig 34 Concniracor de comercd) j aswiios on covmar Blat (vl Merm, =

El DENUE tizme detectados 1852 estsbiecimientos econdenicos
lormles dedicacos &l comercio y servieias en la zona de estudia y
detectan 75 smpresas con actividades de comercio & por mayar,
shento esics comercios mayarmente distibuckanes de mobiliario,
mauiraria y abarcles, &l resto oe actividades son dedicadss al
COMmErtio 3 par menar y senicios de las que destacan tiendas ce
abaroizs, refaccionarias, mileres, minisupers y diversos senvicks
profesicnales en su gran mapoda ComErcios fon menos de cinco
erngleados.

El cormedor ubano del Bhd. Ortlz Meng se encueiirs akaments
consoiidado, En fenoe medida pem con fuete consolidacidn =2
BMCUBNEEN |08 corredores confoemados por vialdades coleciors
que aunque cuentn Gon uno perfil comercal mendy, presenta
condicianes comerciales da mayor consclidacidn v mconotimienia
loza como lo 504 18 Av. Fandsco Villa, Ay, Américas, €. Carboned,
C. Arronio de hantes, Av. Trasvifla y Retes v Ay, Ric de jmeio.

La 2062 an esiudio cuentz con 20 qirs e comerdia v servicios qus
e perfilan como 05 mas redevasles por sobrepasar los 100
empleados o cual rapresenta un parsmetrs adecuado para calificar
|z |erarquia de las LLE. conziderando & muy afla presencia comrcizl
(M gue 32 cuema cenira 48 Ins que destacan Operadeda Fuluama
tOon 56 Sucursaes Leanes y Tres Vias, Giupe Voge Sendnios
Corporatiecs, Empresas Tazawk, Distribuidora Liverposl, Marcas
heesilé v Jidosha Intemacional entie oras,

Considerardo la amplia ofena econdmica referendz 2 actiidad
comerci@ bocalzada ea |2 mna |z presente plopussts dbond
eonzaiidar atternativas de suelo pana la olerts produciiva exstznie.

* Fuarnte: Fotoprafiy oropia
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Fir; 35 Antvidaces de Secior Tereiin an s 0t Sxbdin, =

4  Eguipamiento

Respectn al Eguipamiento Whano, 52 andizm el drea de estudlo en
cuarde 4 disponibilidad de médules de equipamenta uibano en sis
diferentss rubros & tamo al predia de andlisis considerando mngos
i distancia peatonalmente aceesitle hacia e equipemienta urbano
exstente gn el cual se debarming ia coberbura achsal de senviclos a la
poblaciin,

De lo-arderior 32 cbserva gue &l Area de Estudio presenta niveles de
coberura dplimes aun a nived barral Io cual se relaciona con ks
caracterislicas de alta consolidaciin urbena, oigen regutar de la
Zonay enlogue sediaecardmica de la vivlanda exdslante.

* Fuenfe: Elabvoracin o 61 0538 & (IENUE 2027 INEG
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Fig. 36 Pang dr Fawiparients Lifiaan *
En &l rubre de Aszistencis Social se cuenta con 10 médulos de
alencitn corsislantes en bos rubros siguanes:

= Ceniro Comunitario Colinas del Sal

= Grupo de Alcahdlicas Andnimos AD

= Cenlral mesicand de Alcohdicos Andrimos &G

»  Cemral Mexicana ge Senicios Generales de Alcohilicos
Andmimos AC

« Lenirg de Rehabilitackn Alcohdlicos Andnimos Grupo
americas AC

«  Oficina intergrupal de la Ciudad DXE Chihuahua AC
= Asilo Yendy v Sus Abuelos

»  Asilo La Casa de Baty

«  Codependiertas Andnimos

#  Sisterma pard el Desarolio Integral de 1a Familia

En @l rubito de Guarderias 32 cuentz con una coberlum completa
Gonsiderandn que existen 13 mdculos con aste giro:

= Baly Seps

«  [Casa Cuidadia Diario Mundo de Catas

«  Aprendienda Clases da Apoya Académice

= [asade Cuidado Diarka Gasa de Cuidada A0

* Fierte: Haborackin arogéa a0 hase 2 DEWUE 2000 INFGY
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= Centro Pscolfgico y Educativo Leccones Magicas AC
= Cenkrg Indankil Magy
«  Guardera Desarrollo integral de ke Amiéricas
= Crace Guarderia y Estimutacldn
#  Cendi
«  [Estancia efantil La Gasta de Giu
« Fabulere
Cenlra de Gonvivencia y Desarnfia Infarell Recran
«  Cerlro de Estancia Aprendzaje Cenvivencia

En cuznta & sguipamiento educative se oLt ten un muy alto nivel
de cobertura en tadas log niveles, Exislen 40 mddulos de adusaclén
desde nivel prasscelar hasta profesional y posgrado.

«  Preescolar Pierre Faure

«  Presscolar Pequefos Genios Cenfro de Desarmallo Infantil
Towita

« Preescoler  Pequefios
Tarahumara AC

= Mugvo Mundo Montesor

«  Instituto Fremned Manitas A La Cara

= Jardin Da NIfs Sad|

= Cagio Jhon Bardesn

»  Centeo Infantll Bilingue

= Centro Edicalive Montessar

= Jardin De Mifas 104d Pansiones Civlkas Dal Estado

«  Jardin De Nifas Angal Trigs
Jardin Da Wifkos Agustin Melgar
Jardin D Nifias 21 Da Alril Estatal Mo 1050
Jardin Da Winos Eztelania Gosfhsada

«  Cantro Infanti Bikngae Jhen Millon

»  Escuels Netfouzlcayol

= Escuela Miguel Ahumada

«  Primara Vesperino Enrique C Repsaman
Primaria Tumn Matutino

- Primaria Federal Angel Trizs

»  Ezcuels Primaria Gabesta Misial

«  Escuels Secundaria Sstatal 3015 Sar Juanaines Da Le Gz
Secundaria Sor Juan Ines De La Cruz 3027

« Spcundaria Estatal Nag4d

#  Espuelt Secundria Tecnica 3101
Preparatona Oclaso P

Calegio De Bachilleres Dol Estado D Chihughua Murmeno
Tres

«  [alegie Da Edweacitn Profesional Téenica [el Estadg De
Chihuahis

Gemics  Estanciay Imlankiles

Institute De Corstelaciones Familiaras
«  Cokagio Bruselas
«  Cobagio Blingls Munda Da Galilen
Cotegia Eatinoamericana Bilingle
«  Denird Terspautico Mipequedis Eisten
= Centra Fanamericana Trilingua Snocgy Ac
Aprarder & Volar Para Vivir
#  Instiuto Down De Chihsshys
Cenra De Educacién Especial
»  \eterinana Educacadn Fralesianal
Universidad Pedagogica Naciona Dzl Estade De Chituahua
En o que respecta @l equipamients culhural, no se identifican
mosulo: en la fona.

ks de resafiar que el rubro de salud, exisde amplia cobertura kanto &
nivel vatingl coma urbano al exlatic & midolos instatslos con St
arado o poberLn

Clinica de & Mujer g2 Chibuahua 54 da CY
*  Clinica Panamaricana de Chihuahus 54 de Cy
Con respecto a sevicics urbanos. eadsle coberura para la 2onz en
mbros de sxpendios oe gascling v seguridad piblica con los &
nibrog siguientes:
Servicio Amerigas 54 De 0V
Sarvicios Gasolineras De México 5A De CV
Servicio Plaza San Felips 54 De CV
«  Senvicio Plaza San Felips 54 Dg CY
Direccion De Seguridisd Piblics Municipal
En & mibea de Asnciachones Feligiosas existe una mporante
cobertura instalads con los 10 gims Insialados relativos a diversas
religionas
«  Capilla Catvaria Chihuahua
o Casa De Dracidn ¥ Restawracin
Iglnse Gristiana Roca Fuere
RS Jardin
Inlesia Casa De Dracién Dins Do Gracia
Paroquia San lgnacio De Loyala
«  Iglesia Baulista Templo Biblicn De Chifuatua
o lglesia Baulista Jerusalén
Shaeeal Templa Crigtiano
Temalo Captlice San Anionio De Padua

La prasench ok oficinas y sendcios qubernamentzles tiene limfac
PIESENCE &0 |3 70na 3 pésar de sy cergania con el centro urbano al
contar con 2 moduos imstalados compuesios mavormente por
dependencixs ded gobiorne federal y esatal:
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»  Aecaudacion Da Rentas Dal Gebisrno Dal Eslado
= Micing De Enkce Da La Sacretaria De Relacionss Bdargras

En lo que respecta a instalaciones deporivas, no se igentilica [a
prasencia de modukos poblieos & 1a 2002, La odeda de instalaciones
departivas se limits 2 extablecimisnios prvadoe dedicsdes & b
ansafznma de distinios tipos de dizcplinas deporthvas v gimnasios.

Aegreacion &5 uea de los rubros mas demandadas par & sociedad y
su coherhea en k3 zond o5 dplima considerando la presancia de
impartantes parques recrestives de coberlua bamal ea | 2ona. Se
CUEME can 20 miulos d2 esla tipologia anbre os que 38 encunian
midulng ofreé con cobertura & nivel distrital y barial que refeczan la
aceesibilidad de (3 poblacidn a opolanes soreslvas, con superfice
total conjurta de 10.45 hectaress. La superticie de drea verde arbes
descrita signfica un indice de 7.21 metros cuadrades de drea werde
por hapitame de acuendo a ka poblacidn totzl en el Alea de Esludio,
Gifra irderior & los disr m/hab. recomendados por & Drosnizacion
fkindtial de i3 Salug.

Fig. 37 Colkipie e Baciillorus Planiat . T

4. Industria

En ol seclor secundano ecsen 53 emgresas operando denbo del
Area e Estudio con ubicacion diseminada sin ura notara lendencia
& Incalizarse sobve soredores conslibuidas, 1o cual 2 debe a que en
raaliclan no =2 reskizan actividades de cardeter industial en la zora y
U prasencia se dabe 4 |3 ccalizzsdn de oficinas de camontins
refacionades con actividades industrioks las cuales 32 eleclian en
ofros saciofes de la cluded, De estas empresas destacan 5 con
rangos supeions & 50 empheados mavgrmentd dedicadas @ 14

[ [t (e |
«  Constructors Ordafies S8 de OV
o COnshuchord Integral Vallekas 58 de OV
»  Uhanizadora y Edificadora De Méxice SA de CV

¥ Fumre: fdograe propl

Servichas y Corelruccionés GRICA 54 de GV
Dumii 5A de TV

En en rango supenor en cuaain a I3 megniud de personas
empleacss en ernorasas de sector secundaria, en la 2ona se instalan
24 emgrases con rangos de 11 3 30 personds ocupadas. Empresas
consistertes en mayorks  por acliidades de Constuccin,
servicios de Manbenimienlo cuya naturalezz significe que 3on
oentras administralives y no s realizEn operaciones de alta impacta
dentio oe sy instaECHn mEriz,

Edgian 15 L.E. compuestas por micro emprezas que no 2obrepasan
bos 10 empleados por wenldad cedicadas & sctiidadas de
manufactura diverza, conleccicn de prendas da vesiir, panificadoras,
glshoracidn de alimentos, impresos, hereria y oras actividadas de
Bajo impacks,

Dichas copdickones I8 sforgan & b 20na una baja penebacidn de
acthadades indusiriales de mpasto grande ¢ negalivo o cual le
confiere una mayor factibilidad de desamolio al suele an usos
abservados habitacionaes, mistos y comerciales debido al bajo
canflicto por compatibilidad mnire girs urbancs.

FIg. 38 ACIVIORUES 08 Secir Serundii s Areade Egucio,

 Frene; Ebouaci SYAn o dase 3 DEMUE 050 INEGH
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5. Precles Baldios

La presancla de predios bandios & inderior d& 23 tindadss es una
imimnte def cesarralia equilibrado pues slice regularmenta cusnlan
£on k3 iiraestruchre suficiente para su apromechamiema v al no sar
aprovechados se favorece B3 dispersdn de @@ menchd Lrbana,
sgravando sus problemas de mowilidsd ¥ dotacidn de servicia,
ademas de conuedtirse &n botin de espaculacian financier.

El Area de Aplicacion se ubica 2n una zona con presencia de vasios
urtends 1o cul incide en |a reconversadn de uscs de suelt, Aigunos
e gllas producio de una acelerada lendencia a la densificacitn,

El rango o superficie unilaria de taldios en el dned de eshdia varla
e anre 1203 7,200 Meres cladradoes,

Existen &n 2l Area de Estedio 302 pradios totales que representan
23057 Haz ge supedicie de acuerdo 3 registo calastral de los
tuales 96 son baldios, los cuales suman una superfcio de 7.54 Hag
fua represdnten un 3.27% de bolal de superficie de predios urbanas.
Dicha condicidn es indicativa de un aito prado de consolidackdn en
2 mnd y o8 |2 IMpOENG que represertan la- siraegas de
TECONVErsion e Usos y pramociin de potencialidades para
consalidar |3 vivienda y la densificacion en vacies whanos como as
el presenle caso con 3 finalidad de complementar uses i
actividades en benalicio tel secor

Denino de 185 cifras mencionadas no 52 tiznen an cuenla 105 pradios
Subulifizagas que pard el dred de eshadb mfieEn una oporiunidad
alicional e dezamaib,

Sqn escasos s baldias do suporficio en prRdics mayores a 2,630
meElas cuadratds (7 caso] y reathaments escasos Bmbign s
mayores a 1,000 mebos cusdEdos perc menyes a 2,500 metas
cuadracas (17 predios), por fo que no se igertifican predios de
amplia concerdracicn de espate disponible, esto as ingicalive de
e de alta consolidacidn wbana cemo g3 el caso del drea
analizada.

<8 identifican 20 peedios en of rango de 600 & 1,000 menos
tuanracos, 34 predics en el rangs de 300 & 610 mekos cuddrados; y
2T prisdics con superficie Inferlor @ los 300 mefras cuadrados, Fsos
Cazce o bajz dimension 32 scwentran dEaminades en el Area
dnalada y representan un imporante valor paR el desamallo
whano, a pesar de que ena considerable cantidad de estos predios
son produtto de liberackn de seele disponible producic de
damolicionas, elios han pamvarecido baldice por ko qoe es
partaplitle un fendmeanc de especulacion

Dentro de las cifies anterores no se consideran  predios
subutilizados con baja edificacion como lo es &l pedio promovido
par |o qua su recomession pesmited Impuisar i premotoria de un
proyaclo comercial acorde a das palficas piblicas y los valores de
ciudad competdiva a ks que asplea la Cindad de Chituahua

=i rmna -
R ==t S F

| o aae T T - N
e g i
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Fil. 39 Dizirifurcihn o Yedios Sit constricein oo of Aree do Fafu 2

La superficie deleciada en predsos baldios cuenta can diversos usns
de suslp programados en el FOU 2040,

Al ger una mona consoiidada, ninguna de sstas superficies se
cansidera resend lemiiorial.

El use de suedo de mayor presancia dentro de los precios baldias es
El habitachonal de densidad de 25 viviendas por hectiraa son 227
heclareas, seguidos de usos comerclales con 1.49 has; mistes
maderade con 1.071 has; 034 hestineas de st habitacions de
densidad de 45 viviendzs por hectirea, 035 hecdress de usg
habitecional de densidad de 35 viviendas por hectdres. .17
hectineas Equipamianta Urbanoe 015 has de Mixde Bajo, y par
Etiime (.06 hectéreas de habitacional HED y 0.08 hectdreas de usa
habitzesanal HEh-+

Los usos. @ mayor presencia de superficla se  encuentran
fleeminadas en el draa de eswdio. Los usas habilacionales se
encuentran &l imerior de a2 zonas habitacionatss, mienlras gue los
203 comerciaies i mitas se ubican geseraimente en los comedares
uriianns constituidos par la Avenida Francisco Villa, G Carbanel, ©,
Anbared s Mones.

De Iaa rifras acumuladas de uscs disponibles es natario que a pesar
D¢ 5Br uma zona doode convergen  Imporlamias  corredares

# Felentn; Elalorsediv prims
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comerckiles de & tiudad 58 ancueniren pocos predigs baldios con
U508 EComddnicas por 0 gue |2 recorversan & elio &5 un imguiso al
desaralln de 13 cicdad el cual dliends polificas de chudad
compeditiva Implemeniadis por & aderdad municipal y promowidas
dendra del marco normative det desarrolia urbene Iocal v nagional,

= e -4 TH

e | et R R
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fig. 40 DiamBUCAN de NES SN ovRbtToAlr an &l Arad 02 ERUADY por
e i Sk

6. Estructura Vial

Bl Plen de Desarmello Uriaro del Centro de Poblaglon Chiluafua
Yiskin 2040 propone pars |a zona central de d2 cludad na estuctura
vigl mrarjuizad: adaptada al relieve fopagedfica v @l origen de
[oificaciones resultante oel desaralio de fraccionamienios oue
favarece b Inbagracitn de los 1=0s de suslo con el resto de la cludad
&n sanhdo norfe — sur y este - pesta

Debico & proceso natural ded crecimiento de i cludad, 1 red vial 58
ha canfarmadg pautatinarnenie en funcitn de & consolidacidn de las
Zosas habiRacionales, su estructura pete da [as vialdades primarias
como ajes integradores, &l resto ce vialidsdes pamen de su
trayectarta y buscan an algunps rasos conformar sircultas viales,

La estruchsm vial actusl e B tood lene fundamento én s
wialidades peimarias, Bvd. Orliz Mera, hv. De las Américas, Av Jogh

o Frwtre- Fabonacite propde cove aimeci oel A gy Desarofe Ui
el S b Poblasdn Chimahios: Weldn 2040 BAELAN

Marla Iplesias, &y Do 13 Cantera y Av. Mirador, en un sistema
peritérice 3l Ama de Estudio determinady A dishas vias confluyen
vialidades jerdsguicas v colecioras coma son la C. Washingion, Av,
Ry de Janewro, Av, Carbonel, C. Antania de Monbes, C. Trasvifa v
Rates, Av. Deza y Ullca que Tuncionan coma un sisemd de ciicuitos
o validades primarias y sacundarias por menciona 2 (& mas
Impartanies. El predio coenia con Tente hacta |3 vialidad bocal C.
Repdiblica de Linsguay emre 3s vialidades j#fdrulcas C. Antcnio e
Montes y C. Trasvifa v Reles 1o cual be confiers facilidades ce
accesibilidad vi!,

Fig. 41 Eebuplya i3’ e 3 oo, ¥

A, continuacion se descrioen ias seccones viales eustentes de (as
yialkdades jeranqubcas de la zong

a) Bivd. Oriiz Mana (seccitn 2374 - 237A).

De cafagori primaria, ceenia con una $aceidn vial astablecida de
34.50 metros en el Wamo comprendida entra Av. Amencas a C.
Dedann Pacico deniro cel Area de Estudio, con 2 carrilas de
circlslazidn por serfido en cugrpos laterales v 2 carriles en cantrakes,
asl como separadores de flujos wehiculwes: &l Elvd Orliz Mena
cumple con ung funclbn principal de anlface anbe fa Ay, Americas ¥
Ay, de la Juventud con trayectaria sobre importantes nucleos de
aclividad y cesamodlcs habitacionales. Cuenla can und imporiante

 Fuane: FIRGOATIN Vo0 600 FEracay fe) Fian o Dol Lila
! Cpndre e Poblaciin fiifoaluas Wsiin 2040, MPLAN
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capacidad 48 conectividad g of secior poniente e ke cludad par
= Enirangue con vilidades jerdrquicst en sentide ese - ossle
camd A, La Canbera en cuyo entronguo 8 ubica un distrbuidar vial:
i como mediante enlrongues semalaiizdos con Ay, Las Américas,
Av. Francisca Villy, C. Glandorff, Av. Dezay Uliea, Av, Miradur,

237A - 237N

ey et AR ormn WY Al ]l
AE—AN 2 Al - 1 R
T
BN, ANTIR0 CHTIY MEH,

AT RMERICHS AL OCPAHD Ja0R0D
Fig 42 inal efilen

b) Av.Da|as Ambricas [seccidin 1084 10047

De cabegoria primaria, la Av. De las Américas tiene una importaniz
fumchin urbana ya que es o de [gs prngipales anillos wEnsvarsales
e imMeEonecta Bs principaas vidlifades de [a cooad enlamsndo la
Av. 08 B Jovenijud, Av. Francisco Vile, Av. Josg Marls ipiesas, Bk,
Qrtiz Mena, Av. Universidad, &v. Teenalégice, Av. D las Indusirias y
Ay, Heroloo Colegio MEllar

En 6l area de estudio cusnta com una seeadn viad esiatdecida de 26
medins €N el WEmo comprendido enre @ dv. Washington a Av.
Tecnokdgico y aWarga lres cariles da circulacin vial por sentide
Cugnta coa wia impotade crga comercial y de vinculackdn 2l
cantrg, poniente y nare d2 b cludad [unka con el Bivd, Ortiz Mena v
|2 Av. Du la Cantera,

1094 - 109A°

e . .
T &l 8

M eagig RS

e o—

A, RIS BY, RONET I RELLAR
A, RSN TON & AV, TECHILDOCD

g, 43 Sapeite wal guseni &

¢} Av. Josd Marls iglesias (seceidn 2238 - 2238").

De categtea prmaria, coenta con ung seccién vial establecids de
18.00 metrog én el tramo comprendido entre & M. De les Américas
¥ Ay, Juan Esculls; cuenty o dos camibes de circylacién por
senfido y 85 und alemativa vial de comunigackn de l@ zona
estudiada d canfro none de la cudad,

= Rty Pam oe Desaoino Drieo o8 Cardne de Podiacidn Chfgfu:
P F040 WAPLAN
* Foomdn: Pan oe fesoomdn Dibev o Genir oo Ponaciin G
s 3040, RPN

223A - 213N
- T OT & &

AV, JOGE RARLL LESIAG
&, DE LAS AMERICAS A Y. JUAN CSCUTIA

g & Sapcdn e pesfee

d) Av. Rio de Janeire (seccibn 1534 — 15347

D cafegoeia prmaria, cugnfa con una secciin vial establecida de
25,00 metas en &l framo compeendido endre fa Ay, Miradar 8 Ay
Jogd Marig Iglesias. Tiene ura funcidn dervaders del idfico de
vial dades urbanas v sus fres camles por senfido benen una luede
pacidad de albergar viages que vinculan el mabe de validades
|erérgquicas colecioras al interior del Avea de Estudio una vez que su
Irayucineia mlercuieci con (d Av. de 13 Cantem. C. Trasvina y Fates,
L. Artlonso de Montes, C Carbongd, Av. Francisco Wila que 1@ da un
lugrte santido 3 su funcionamients an cacLies wiales

1534 - 1534

o e o e

Ny el o Eg—n--g— 1

i'-“ i r:;:' L j Ve — |
e
A
AV, MEESDN & LY. JO5F BWARRL S s

Fy. 45 Seondn vl exfatrnte,

¢} C. Carbonel {seccifn 2244 — 224% ¥ 2058 - ZISA"),

Lz €. Carbanel considerada de szusrdo-a su cordicitn aciual como
una viglidas primaria dehido 3 su funcidn de par vial con la G,
Arlonia de Monies. En conjundo cumplen con una imporante
lunciéin de enface paa el seciol central de la Col. Panamevicana
donde vincuda @l sectar [ Ay, Pascual Orozoo Fechs 3l node nash
enlmncarse con la Av. e les Américas. Denira dial 4nea de astudia
cleanld con dos seccionss viales, k2 primera de 1600 meros con
Ires caribes de circulaciin v une oe eslacionamients en senbido ese
- OEsse; v 12 segunda de 17.00 metras con la mismea descripcidn vial
incrementandn un metra su banqueta norte

¥ Fusnie- Ban de Desamoio Wbeno def Camne o Podackn Cmibaahus
a0 NWPLAY
 Fesme Flan 08 Desanmin v dol Dol o PofSra Cnimaiue
Wisid A0, WAFLAN
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L. ABDRES FACLDO CRERONE]
AN SMERICRS A RV B DC LMD

g, F6 Spocih Wi s, o

225A - 215N

L 144

M S s
S e -:.u1
REL |

|

L. AHTIES FAC NI TARRIMNEL
A9, PO Of MHEIRD & &Y, FERCOH DE G4 FELBE

Fig. 47 Secein sl axftents, ¥

fi Calle Antonio de Monbes (Seccitn 3254 - 33547,

La C. Antonig de Monies congiderada d2 acuesdo @ su condicion
achal como ena vialidad primaria cebisa 2 39 lungitn de par sl
con ka £, Eslrada Boeanegra, cieenta con una saceidn wal defnida de
15.00 metros con 4 cariles de cirsuladidn en senfido sur - nore
Cumple con un importante paped de iNlercooaxidn de |2 xma can &
cening urbann pas 105 Mujes de salids indirecta & través de &v. Deza
§ Ullnay Trasvinz y Retes con desting circwlantz en Ay, Orampo

335A - 3354
Bmasss

i ——

S —

Sy ANTOHID [T MOTIS
A, GUOMIE WEH TR b &Y. DOVTI0R DO HORTT

Hg. 18 Sevoitn war sxseme. *

g} Calle Anbonio Des y Ulioa.

La Av. Antonio Deza y Liloa cumple con un papal de distribucidn de
viajes y conexidn enbre ofras vialkdades de mayor jRraguia, e
fmciones que comunican fa 2ona San Felipe y el sector wiano
paniente & traves de & Av. La Canlera y devive S trayeciona desde
#v, San Felipe al norte para coMorme un & con desfinoa b G
Antonio de Montes donde melros alrds antronca con la C. Trasvita y
Retes.

& Fopme: Man e Desarole Lkans ool Contre o Pobierion Chitwahus
esign 20 PLAY
F Fueme Fan de Desavole Urdano e Cenme o Skl Chitwahog:
Viaidn 2040 BAPLAN
T foemw Man o Desgredie Lrdann oe’ Coantre e Pobiaeiin Chithrafes
i 2040 el

Esta vialidad na cienta ton una seecitn vid especifica dentro del
catdags establecido por el POU sin embarga 58 esbos fisicamanty
una secesin de 15.00 metros con un caril de clroulacidn y uno de
eslacianamiento por serfido vial,

h] Calle Trasvifia y Retes

La C. Teasvifia y Retes funpe come una impartante vialidad coleclora
En |3 zona Panamericana despeds de salvar su discondinaldad al no
crizs desde [ Bivd. Ortiz Mena. En esia zona 1hang una funcion de
gistebucian 02 flujos hack vialidades |erdmuicas con direccidn al
asté y oeste en rayecioria entre . Deza y Ulkca v © Washington.
Dicha vialidad no cuenta con una seccidn vidl especifica dantro del
catelogada esiablecide por fa estruclura vial del PO, sin embergo,
52 aprecia que fisicarmenle cuenta con una seccidn vial de 29.00
merns con capacidad parz 2 carriles de seculacitn por santido ¥ un
carril que permite estecionemienin wehicular on ambas sentides an
el frarno comprendido entra Av. Deza v Ullsa a C. Washington.

i Av. La Cantera (seccitn 244 — 244" y 245 — 2457).
D= categora primaria én el ramo que cemprands &l Area de Estudia,
ge constiuye como una de tas vialidades jordrquicas de mayor
importancia en ka 2ona. B & principal corredor de acceso al centr
e |5 chudsd desde el secior ponsmnla y enlronca con impoetaries
vialidaces ge la ciudad en sentido nove - s enie las que se
tesEcE B Av, 02 (3 Juventud en cuyo emlrongue S8 wbica un
gistribuidol vial de alia capacidad Schrz dicha vialldad tene
rayactaria &l transporte plblico por medio de diversas rutes
convancionales. En 2l dres analizada cuenta con yrg seGcion vial
existende de 2900 metros con capacidad para 2 carriles de
circulacicn por sentido. E2ts seccidn cusnta con Bspacio pam canal
hidréulico 2| tual cambsa de posicidn con respacho a la trayeciora
ie ks camites de circulacidn gin moditicar su capacidad vial o
ceafiguracsin.
2444 - 2444
L -1 ol
LJM&
sepie Ol BN Gyl means
! ~im Jt.:.r!'J'I.'!—-TH-—I-:

A% D1 CanTIRA
L, CEDRCE WaSHIRGTOALA . PEPLIESICK O LIFBGEWY

Fig 49 Secidn wal azfua

B Foende S o Desarfe Dnbene del Cenim de Poddactn Chinuahua
Visitin A0 RN
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2454 - 245
W . B
Bmis B0 9 .
R e B geay e
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AY, Li CANTTRL

C. BEFUBLICH Df DML LAY & AV, WA FOLIPE DEL BEAE
A 55 Secexd vix scfal ¥

[y Av. Misador (seccitn 3618-3618' Y 361C-361C).

De cHieporia primar@, 5& constiteye como ung de fas vialidades
|erdmuicas de mayer impofancia al interior de la zona v par gl
pradia en andlisis. Es la principal vialidad coleciora de accese desde
&l mienor del drea de estudio, y tiene una impartante conectividad
pan viglidade: |erirquicas anire las que se destaca la Av. de |2
Juventud, Bhd Orfiz Mena y Av, Tadfilo Borunda. Y cusnta con una
funcion pambela (de caracler local) @ su contraparla Av. de la Canlera
[zan caracier de viaducta) Cugnla con una secoon vid exislente
wariahle de anfre 1900 8 46.00 meros con capacided para 2 a 3
G@miles de circelacion por 2enbdo

El primer trama (3618) cuenta con na sacoidn vial de 20,00 metras
¥ 2 cariles por santida ¥ se ublca entre la C. Envique Elias Mulles
Gosh v . Rio da Janzing

361B - 3618

-!.lllI T - TS -R3E

A, PAMLA DO,
L. FHRIUIE Ui LTF ELBAS A C. 00 O Laarero

Fig. &1 Sevelin vl achral ©
Posteriorments (361C) cuenta con una seccidn vial varfable de

22.00 & 46.00 mefros v 3 camibes por senfida endre la C. Rio de
daneng v . Eugenia Ramirez Caldendn

361C - 361C
» o g A e -
j1u- ::L T —:l i_n:-
jel BT ]
W, IRIDCF

. RICTEF el 1500 & . MUV, BN T O STROH

Fig. & Sevelin war achual %

= Feamte: Pan de. el Lrbang del Cento de Podiscen Chbushus
wisidn MG, HAPLAY
" Fiee: P ce Desarole Lians def Canfro gl Sabbeedi Chbnaiug
kimin 2040, IAPLAY
¥ Fuenfe: M oe Deswrvofe Urbano o Gantro de Pabisctin Civmmun
Vit 200 ARLAN

7. Transparte Pabiico

50 cuenta con una aplia coberfura en cuanle 4 servicio de
fressparie plblico consideranda la candidad v jeranu@ de 1= noiss
fise tianen frayectaria sobre @ Area de Eciudio. Sobee ol drea
franscuere 1 Aula Tromcal 01 del 21TP ¥ su luncidn s reforada poe
oiras 6 mfas de transporls; 2 da elias concfituidas como noas
alimentadaras por su cadcler de interconexitn con |a Rula Troncal
dei Sistema Imtegral de Transpore Piblico Bowi v 5 nnas
comEncionabés Gon fonciin de conexion @ lwpd  distncia
independientes oel aitema roncatl:

1. Ruts Troncal 01 con ura loagdud de recaride de 16,2

bms enire s terminales Mo y Sur,

2 RA-D8 Ruta 5 Nore o ma  bnglud  de
reconsdo d 16.2 kmas.

3. FA-D9 Granjas — Fresno [ Granjas — Sabino con 1na
longitud & racorrido de 3.8 kms

4 AC-0F Circurmadacion 2 Marte Sube / Bajp 20 Mimador

£on una kongitud da recomido da 419 kms,

5. RC-01 Pararmesicana San Felipa con angltud de recorido
de 17.7 kma,

6. RC-02 Panamercana Mirsdor con una fongitud  de
mmcomide de 209 kma.

7. RC-04 Circunvalacion 1 Mode Sube [ Bajg Farco con una
Iongitud de recorrido de 27 8 kms.

Fig. 53 Py de saindus whane sobve &1 G Anforg @ ldonies. ©

L& mayorig o8 |as rtas anles memcicnadas fisnen frarectorla sobre
3 viahdaces jerarquicas Av, Unwarsidad, Blvd. Driiz Mena, Av.
Miador, Av. Washington, Av. Américas, C. José Marfa Iglesas, par
mencionar 3 s més importanies dentro del Area de Estudia, B
predio &8 andlisis 53 ubica dentro de un range cercano de 400
medrs a |3 coberturz de las rutas RC-01 Panamericaa San Falipe.

¥ Fuente: Ffvograa amnf.
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AC-0E Panamericans Miracar | RC-04 Gircunvalacidn 1 Korke Suba /
Baja Zarco; ka3 cuales vinculan a 13 2ona con & cenbro wibang, ona

swponiEnie ¥ 2ona posiente de 18 cludad, asi como con la rula
froncal 01 det SITP.

i &4 Taremia Mot ced SITEL S

Las riras de mayor alcance v cobefurs en (2 rara son RC-0d
Circurnalagion 1 Morfe Sube / Baja Zarco v RC-0F Circunvaiatitn 2
Worte sube Galle 0 Mirador, sienco dstas unas de las de mayor
IBCOrTide v capacidad e tegracion con B3 que ouenta 18 ciudad
#nbee [o% seclores norte, centro ¥ poréende y en el a0 de 1a RC-07,
0N [rayBciornia periférics 8 i cludag, con circulacian sobee &, de la
Juventug, Av, Tedfila Borunda, Vialidad Cn-P, Bivd. Oz Mena y
atras walidades jerdrquicas entre las oiras ya mencionadas dentro
del Ares de Estudio, integrando Al predic com  importentes
tancantradores da actvidad como |2 zona centra, (TEH |y I,
Compleja Inclustiy  Chihuatwa Centro de Convenciones da
Chibahua, Teminal More del Sistema Imtegral de Tramsporte,
parques  indusiiales, coomedores  comenciales consolidedos ¢
equipamisntos oa cobertura urbana y eegional. Dichas wilas 58
SNCUEnirer Brire 18 mas cercanas-al predio analizada,

De Ip sridericr se hace oty que @ peedia conkrd con una cobedum
pompletz y eficiante respects al samlch da frarsnora siblico aun
£ FINES iNbENiOres.

 Fyenke; Fofograld propiz.
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8. Iniraestruciura

i) nfrasstructurt da Agua Potable

Para el senvicio de agua pofable, en las mmediaciones del Area de
Esbudia 52 particiza en lared general de la ciudad con una bateria de
4 pore (dentificados come Mo 4, Moo 3, Campanaric 1 y
Campanario 7 ademids de dos fanques elevades idenfificides
Fanamericana 2 y 5, los cules se ubican peridaricamente dentry del
frea analiada, principaimente en el eje de k& C. Washingian y se
intercanectan con uea rad de B a 12 pulpadas de didmatro entre aly
s con el resto del sistema de acueductos v lanques gencrales de
glmaceramiznta v rebomben de L3 ciudad

(e este sistema general se ahastece (@ rd de suminisire de agua
para el sector, ol cual 58 sinve por Iim2ag sasundarias de 8 pulgadas
ie didmetro y & 2u w2 oon ramabes kocales da 3 pulgadas al senvicio
ol

Se0un |as resullades del INEGI er el ceaso de pablacidn ¥ vivienda
20 &l gradn de cobertura ded sendein de agua pedable para las
viviendas particuares nabitadas en ol &ea de esludio ez de 100%.

 fueie; CRbORCED popk Bn Bese & itcmacidn oe Ofeccin o
Tramspare Fafaa,
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Fip. 5B imiveesincty de Agu Poaie.

El Ar=a de Aplicacien cusria con coberiws tolal del servcic e
infraesineiure de agua potable v cuenla con linea de 37 en 13
vighdad calindasde C. Repdbiica o8 Uruguay muy carca o8 ung
|pinea de 12 con layectana sobre €. Antonio 82 Montes, par o que
sE iene 300850 &l Servicin. Se preve qua para su futuro desarrolla se
dlenderdn & las condicionantes que & afecto les sean estsbiecidas
por |@ Junta Mumicipal de Agua v Saneamiento respeclo & su
nonexion 3 a5 mdes de suminisbn &n meanlo. &l asrovechamienio
urbano previste para ka zona,

b} Inframstructura de Alcastarillado Sanitario

Para resciver ¢l desalsjo de apuas sanidas, el Ares de Estudio
Cuenla con una red do aferpees locales que drensn 2 subwolectores
que varian de 10% a 15" que conectan af col=ctor principal de 30"
fue sg ubica en bayectorla del Aroya La Caniera v que @ su ver
conocts con el colector 3 30° o2 diamelrD qQue $8 Lican en frazo
paralelo del Flo Chuviscar cuyn dastino final 23 & Plarga de
Tratamiera da Aguss Residuales Sur.

A estos subeoleciones drena par gravedad el sistema de aterjess que
moibe la infreestneclos actual hstiada sobde a5 vialidades
colindantes & predio analizado, lo ci@l penmite asiablacer una
lactibifdad para la cotackin del sarvicio,

= P CRADOGESRT oo o tuse & PEn o DesauoR (b osy
Caning e Pobivcnln Chiheahua: 1ais 2040 IWPLAN

Senin los resultades del Cengo de Poblackon y Vivienda 2010 INEGI,
| grado de cobariura del Serviclo oe drenaje sanitaio para las
i particulares Natitadas an &l drea da astudio 5 del 100%.
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g 5T Infragstrustora ab Abantiiadn Saakar, 17

€] Infreestructura de Dranaje Puvial
La conguteion de agea pluvial en fa 2one sz realiza princpaimente a
tranvés de vialidades con trayecioria sobre kas ronas urbanizadas.

Fuera de las psfruchems de canales revesticos de congeedn dedicadas
dractamante 3 conducir 8l Amgwg L2 Cantard y postarormeante el Rio
Chinviscar, La 20nd en estudia no preseria mayares instalacionas de
infragshctura pluial,

4] Infraestructurz Ebéctrica
Exists la coberiura d anevgia eléctica suminisiada por la Comisidn
Federal de Elecl icicdad.

En lis cercanias del Area de Estudio se cuenl con & presencia da
dos subestacones eleciricas, al Surgrigntee ubica i subsstacin
eléckica Alenas y &l norte 13 subestacidn Chibuahua Plents, las
cugles fan distribuidorzs & idetior de la Ciudad de! sendcio de
enerpia elecrica procedante de 1a red periférica que fz rodea v desde

—

' Fueme Claboracin (NOOR B0 Oo0e & Al g8 Desacoio Udhans oel
Ceatm de Pbiasin Chifeafioy Waidn 2040 dral
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I3 cual 58 cugnta con Fineas oe 115 Ky, Desde esla infraestructura
25 donde 58 distribuya b rad eléciica oe |2 zona.

Segun las resultados del INEGI en 2l gensa de poblasidin ¥ viviends
2010 el prado de cobsnura del servicio de enerpla eléctrica para (a5
¥iviendas particulares habiadas en el drea de estudic & d2 100.0%.

9. [Riesgos Y Vulnerabilicad

El Atlas de Rlespos de la Ciuded de Chihuahug hate una
deseriscidn y andliss de log principales fandmancs de perturbacidn
con Indices de riesgo ya 23 de Indole natural, asd como de log
generados por 8l hombre, zhi se menciona fa clasifcacion da
riesgos: hdrometaniolfgicos cauzados por apentes. climataltgicas,
genitgicos causades par agentes feciinicos v oe sueln,
aNrIpogenicos que Lenen sy oigen en acciones humanas, Pam
dicka claificacidn ol drea oe esfudio presenia &5 siguienies
aracteslicas:

a) Genldgicos
El Miz= ge Riesges manciera sobes los nesgos geologicos: Gue
pueden sef entendidos como una chicurstancia o siluacion de
paiigre, pérdica o dafo, social y econdmicd, debids & une candicidn
Qeck0qgica 0 2 una posibilidad e ocurrencia e peocesn geeltgica,
inducks o no.

La carta gealogica de INEG, idenifica dentro del drea de estudio dal
presents estudio |2 prasancia de ura ila geoldgica que crues en
seelide Este - Oeste 2 uma distancis aprowmada de 750 melres al
sur del predio en estudio Sin represeniar un riesgo pam su
dasanolio,

Ciros riespos 2n esta calegoria son 108 Simicos, hundimisntes o
daslizamiantas, 03 cuakss no 56 perciben &n la mna

L2 potencial erosdn dal suelo hea mifigada y considerada nuls con g
onsolidacion ubana del sedor y la conduccidn de jos
escurimientes pluviales por vialidad y por & construccidn hishirica
de la canalizacidn del Aroyo la Cantera & Sur del predio propoesio,

. 55 Rieagos Gemiigizas, *

b} Hidrometaoroidigicos

Al iguat que an |a geserslided de la ciwdad, & 20na da esludic par lo
gensal N cuanda con un sistama de dreraje pluvial especilico y
raselve R distdbucion de agua de llwia principalmente par
vialidanzs hack las infrassiructuras mayares po 10 Que exisie nesgo
22 inundacion puntual y de baja inlensidad disante Huvias miensas
sniine aiguaas cares ocales

Fugra o (3 astructuras dedicadas directamente a conducir al Armayo
la Cartera y ol Aie Chuviscar, La zona no presents mayores
instalaciones de infzestructur pluvial y conduce sobee amoyos
vehisulares  los  escurrimienfos  pluvialss o muad  geesr
problemdlicas de aglomeraciones Iocales durante los periados de
luvia stracadinarios, siendo notoros 106 que 56 peneEn 2n 2 frazo
t2l Boulevard Orir Mana, Avenide Universidad, Calle Anfonio de
Momies, artre otras,

Par su parie &l Aroyo La Galera Sur en &l lindere apre def drea de
estudio conduge 3us aguas por vialidad y se identifica coma zona de
nesgo meder o inunoacion. También se llens enlificado como
fiesno su InfrEestruciura de Cride con |a Av. Jose Mari Iglesas que
@ igentitica como insudiclente por o Qua es un rigsga en asd de
llntizs exfraardingrias. Las condiciones de nesgo originadas por el

 Femile Bameaci ool on base 3 P o Dedamnin [hme ge
Lot e Peddacir Oty Wiy 2040 ey
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#Toyn 1 Galera Suf no Inclden én el pradio propuBsty Una vez qus
8 cuenca de servicio & pesar de ser calindante con fa Cankera que
g5 & quien wibeta @l predio propuesio no tiene relacidn fisica
lunicional para ef manejo hidriudico en el A de asiudio,

fig. 52 Raesges Mdmmeinomidgions Bn A & Fsuip, =

La opografia del peedio en estudio condiciona & Iraar s nveles 4
fin de conducir €l agua por madio da vizlided ewiandn resgos de
numdasdn

t) Antropogénicos
Eufng riespos fienen su origen en I acliwdad bumana por
manitestaciores sockles, comerciales o de organizmcion.

Su clasificacion imegra |08 quimicos-lechnldgices, sanftarios-
ambigrtales y socio-organizatins

L3 zona en eswdio préseniy algunas condicionas de riesgos
ouimicos tEcnoldgicos pod conduccidn  y  distribucadn  de
combusiibies. Existen cinoo gesolineras ubicadas en el Bive, Ortiz
Mena y sabre L 4v. Rio de Jangirg, las cuales cumplen en |o genersl
an los lineamientas dehidas en cuanto 3 impacio de su actividad y
disiancls hacla la viisnda v abms Bos no habisconales
campaninies con al uso habilacional, siendo la gasolmnera ubicada an
&l entrongue de Avenida Ao de Jansir y Ay, Trasvida y Rebes, [a

= Funrin Febeasdn ook o base of Pan o Deswwlla Dibam el
Cenio o Pobzcidn Coftanug, Mk J040, WARLGY

mids carcana al predo en andlisis. o5 la ostacion de sandcio Pemex
ES (4537 ubicada & 350 melros al sureste por 1o que 5. rango de
disancia no representa un peligre al desamollo promowids de
Cusrdo a |os radiag de savaguarda que esteblecs @ nonmelividad
zplicatla de orden federat y rmunicipal,

Fig. &1 Gaseiniva ubicads 20 Av. Rip o Jasedn pdv, fraswifa y Reles ™

Mo ga identifican essaciones de gas garburacian LP dentro del drea
& extudio

A 250 metos al sureriante ded predso promovido existe una finsa de
condusccion genaral de de gas natural adminisirado por i3 emanasa
de Gas Matural Ecogas Mdea 5, da RL de GV, con travectoria
sobee |a Ay, Rio ce Janeira. Si bian ésta linea de distribucidn geseral
ni repeasenta wn rissgo al predio promovide debido 3 Bodistanci,
€5 de chsenvar que de eila 58 0ervan IIne3s oe manot diamen paa
senicio domiclllaie v comercial kcal vbicadas en la mayoria de las
vizlidaces 0@ a mng, I35 cuales representan un potencial riesgo en
£as0 08 hnas.

En o que respects & los mesgos  sCCK-CIganizativos, Jas
Nstalacones educalivas, guardesias y lupares oe culln raliginso que
s¢ ubican denirc del Area de Estudio, airen concentracionas de
peErsands, S8 GUE SU USO pueda representy una demanda
considerable al sistema vial siendo alectads la movilidad en haras
facalizadas an la entrada v salida para los homrles de servigio,

 Fuente: Fidngrat oroi
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A 87 Resors Anfrepopsnips ™
Vil.  SINTESIS DEL DIAGROSTICO

£l uso de suelo achsl sobee of predio analizade & Hebitscional con
Dersidad H25, Cuenta con frende & la . Repdblica de Uruguay en 30
Fmite oferte; 12 mangana en que-se ubica l@ delimitan las
viahidades . Antonio oe Mondes & sur 11 cual lunciond a manerz ds
par wial con 1a C. Carbonel en el limAe node de la manzang, odas
ellas coenian con ampliud de seccldn suficiands para el asments d2
dunsidad v tde potencial urbano solicitados par el predio y fomran
paria de 3 red vial jerirguica de la zoas, por 1o qua cugrkan can
condiciongs tplimas de accesbilidad ¥ vinculacidn con su entemo v
@ cludad. 58 jushlica & awemento de intersidad en el
aprovechamiante del suelo al modificar &l wsa & Comercio y
saricios considerando adicionalments el awmients de potencial
wrbang, aumantando su capacidad o= desamolio con ka finalidad de
wargalidar 0 proyecio comarcial g nivel oe cobertura bamial en un
SeClor que presenta. wn Ello graco de miduE de osos de suslo v
lipologizs consiuclivas, mclyendo gires complementarios mue
bengficiardn a I3 2ona alerdienda & ks polilicas defindas an el POL
para orupacion de predias bakdlos al inferior da 13 mancka urbang v
de intensiScacion en cuanto al aprovechamiento del soelo fanta &n I
porelructnm coma lo fimeional

T Fuedin; Saborcion woma 60 Oase O Man o Desarolir Urbend o
Gertm e Podvacion Ciiheata Vision 248 1A

La superficee total gel predio sujste a auments de densidad y de
patencial urbano es de 575,00 metos cusdrados en propedad de
Josg Barndn Aul Lares. idenlificado por clave catastral 130-018-
013, ubicade en C. Repibica de Uroguay Mo. 207 en fa Col,
Panamericara er |a 2ona ceniral de la ciudad el ol se conforma
cama un predio subutifizada y pera 2l cual s promusee S0 cambg
e 10 de swedo y aumentg de patencial whana para dae cabida a un
proyecio e magor impacta social en apmvechamients comercial
para benafizio del sectar en qua 58 uhica.

Para la defincite del Area de Esivdio 58 conforma w1 paligena con
ing superfice de 424806 Has, para o cual se analizaron 11
AGEB s urbanos, los cuales en conunio definiamn un Ambis
{errilonal aecuado y sudicients pard la ohtencian de dates relavantes
o and isls hacla la propoests.

El &rea de estudio comprende un lckal de 25 colonias
fraccionamientos en lomna paiclal o tofal de los cusles 24
comespanden & desarrollps habifacionales v de atuerdo 3 daics del
iftimo Censo Generl de Poblacidn y Vivienda 2026, habikin an gl
dred 14,493 habifantes, o cual senala una dencidad broka 2 385
feab/Ha 51 consieramos |3 suparficia de eelanias y fraccicnamienlos
hahitatizrales equivalents a 376 784 Hes, I3 cudl &5 més alta
reapeclo &l promedic urberd.

Existen en el drea o estudia 5,355 vhiandas hahltadas de un kol
de 3,828 unidades o cual indiea ura hahitabildad de 91 9% 13 cual
resulla significafivamante mis atta con respecta 2 pramedic urbang,
por |o qua g6 planiaa necesario @l aprowechar estratégicaments
candicidn de cenfralidad de & zona v elaprovechamients inlenss de
los gscasts vacios urbanns ¥ predios subulilizados presentes, asf
comg diversificar [a ofera econdmica d8 13 20nE EnCOIpOrAndo
fIEvas Dpciones de emplen, aclividades ¢ mros complemenlarios
pard baneficio de s habilantes de ks 2ona.

La propongsdn o8 superficie por uao de. suelo raflala und ampia
diversidad de condivionss socloecondmicas ¥ condiciongs proplcias
pard la misturd da usos de sueld g infroducciin de nueas tipologias
de vivienda asl como Of uscS complementarios hacia los allos
indices oe rahitmbilicad defectados, considerando loe rangos de
densiden definidos en usDE: Nabilacienales que teprasentan un
40.7% % el tolal de la superfici en el Area de Estudic con
densidades presentes HZ5 y H5 an mawor proporcidn y H4S, HED ¥
HED+ en menar magaitud, fos 50s mitos cuentan con una ampéa
prasencia considerando un 10.8% de superficie tolal del Area de
Estudia, Incaiizadas meyarmente sobra cormedores principales de Ay
Arrésicas, Ay, Francisco Yilla v Ay, Mifaded, asi coma kos cormedares
de caracter local @l inferior de fas colonkis. Log uaos de cardcier
BCOnBmIcH representan un T.1%  consistentes en - comercio v
samvicios bocalizades sobee los comedores de Av. La Cantera, Bivg,
Ortiz Mena y Av. Rio de Janeiro y 28 hate motar i@ muy a3
proporcion O usos pobikcos come  Eouipamiemic Lrbaad y
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Racraacian y Depone que en conjunte significan un 9.7% % del total
e cusal define amplio nivel de cobenur de serviclos basicos & &
pabiaciin considerando. 5L neceskdades actuales consgerandy &
glto prado de consolidackin wrband presents por i que (3 2ona es
propicia para reconversion oe usas de suglo vy densidades
habfacionales sobre o8 muy escasos predios baldios v predios
subutilizedos existentes que adgusersn un Cardcter esiratégico en
cuarlo & dedonar mayor hebltsbiliad v diversidad econdemica en iz
A

El medio natural ha resuilada muy transtormado al inferior de La zona
danidn al alte grada de uhanizacidn detectado en i3 2ong analizada,
Bt amava La Cantera tiene frayectaria dentre del Area de Estudio o
tisal presenta infraesiriciura de conduccin consalidada con cauces
revestidos de concreto & cual ha favorecido [d mitigacion de riasgos
hidirakdgicos em la mona ¥ &8 presencls: de ameas verdes de pras
extensiin consolidadas en su reccerico como & & casn de laz
dileramias etapas de los pargques de La Cantera ocalizades & la
mna. Al inferiar de los fracclonambsntos habiacionales del sector
Axigle Bacdsa presencia de vegelacion v lzs ansas abiedas se
presentan en lomma alomizata sohie las aeds pobiicas de panques
wbanos diseminadas al mbengr O fonas habifacionakes. Las
CONGiciongs 08 resgo poi agenkes nahurales son escasas y e3ias 52
refieren 4 algunos pundas de inundackdn plosial an temparada de
luvias facalizadas all Inerier de [ coloreas habitacondlas,

En aspectos de infrassiniciura, se apecia una alfa consplidacsdn en
AGGES & senvicios bisicos con porcenlaes praclicamente tolales de
coberura €1 108 Ubves de agua polzole, drenge sankano v enerola
giicrica

La olerta en el sactor ferciario para & mna obedecs meyarmants 3
patrarses de Iocalizacidn acantuados en oy coradores wbancs ¢
vidlidadas colectoras con urg presensi significativa en B zang,
mienfras que #n fonas intetiores a las oolonias s= han consolidady
comarcics y serdclos consisEREs &n MicD y PRQUENts Nagocios
gerécagos & 13 provesdura oe proGucios y Services de primera
nacaskdad pad B poblcion habmania, favorecibos por el cardcler
midD e [ colonas ¥ comivenda en fema armdnica con A
vivientd referidas mayormente & oteda de comencio y servicios de
oo banial que tiznden a establecarse en vialidsdes colechoras tales
vame: C. Glandord, G Trasvika v Reles, Av. Oeza-y Ullea, €. Catianel
¥ airas vielidades, por ko ogue se aprecks capacidad aspacal pan
dlojar mayores gires no Rabitacioneles y focos de alte densidad
habitacionsl que fiendan a aprovechar de manera eficlente 13
capacidad gconomica ya instakada,

En ¢ sachor secundanio exsten 53 empresas operanca dentre del
Area oe Estudio con wlicacitn diseminada sin una noloria tendencia
3 Incalizarse sobm comedoees constituics ya gue su presencia en i3
rona se reliere a @ locakzackin os oficings comporalivas de empresas
del secior secundano donde no 5= reaiza en &l sitk fa actividad

gconGmbca registrada, a5 cusles comvwen con los  wsos
Nabiaconales pesentes:

La cohertura general de equigamisnty whano es completa en lodos
I rubres de acueddo a fAngos ¥ caractansiicas de i poblacidn
habiarte, o gué 8o ralaciona ¢on les concentradores de asivicad
existendas p planeades o 7 zona. Existe presencia de equipamienio
urianc en kodos Ins nebwos e serviclo a i poblacidn. Se mesaltan los
nibris de Asisieacls Socil con 23 modules Instaladng Ingludas
guarderias, educacsin con 40 mddubos que cubwen (0d0s |05 nivales
dezde preescolar hasta media superior entre los que dastacan el el
COBACH 3y CONALEP,

El predio mativo del presents estudio de planeaciin mandisng una
condiciGn d2 proximidad hacia vialidades |erdrquicas. o cual s
chrga camctenisiicas muy deseables para & desarrolle da oun
provachn que fienda 3 conloma gQires de aclividad econdmica e
ivensilicar sus coeficientss de desanmilo, aprovechanda asl las
condicignes gue ofrece & mond atendiendo a k3 alta presencia de
empleg y actividades productivas prevalacienies en el seclar.

La estuchea wial sclugl de la nong Llene lundameslo en ks
vighidares primaas, Blvd, Orlic Mena, v, De las Amesicas, Av. José
Maria Igieslas, Av. De la Cantéra y Ay, Mwador, en en siskma
periérico al Area de Estudio determinada. A dichas wias confiayen
vidldaces jerarquicas v colectoras como son la C Washengion, Ay
Rio de Jangim, Av. Carbarel, C. Anlonio de Monses, & Trasvifia y
Redes, Av. Deza y Ulloa que funcionan corma un skebema de circeios
de vialidades primaas v secundarias por mencionar 2 las més
Inportantes. El predio cuents con frande hacia 18 visidad |ocal C
Repiblica de Unuguay enlre |as vialidades perdmuicas C. Ankanio de
Montes y C. Tresvifa v Retes lo cual be conflere lacBidades de
gccesitilidad vial,

wobre dichas wididades Yienen frayectorla kas rubas de transoorte
delecladas en al rea v algunas de ellas fienen penetrackdn al interior
de las monas habitacionales, destacindose ks rtas Rola Troncel 01
del SIT?, RC-04 Circunvalacidn 1 Norda Sube / Bag Tarco y RE-07
Circurnalapion 2 Worke cube Salle o Mazdor, las cuskes son
cerzangs al peedio en egtudic y liensn frayectoria sobre las
wialidades Av, Universidad, Av. TecnalGgico, Av. de |a Juventud, Ay
Tedfilo Bonnda y Blvd. Ortiz Mena entre oiras vialidades Eramulcas,
El predio de andlisis se ubica @ una distancia prowdma de 400
IEspech a s nms RC-01 Panamencana San Felipe, RG-02
Fanamericana Mrador v RC-04 Circurvalacian 7 Norte Subs / Baja
Taren cwon frgyaciong sobre las vialidades . Carbonel y C. Antani
de Mantes que definen el cusdrante de movilidad inmediata para &l
predi.

la med vzl de & mna s¢ encoenira kaimenls consolicsda an
Tarmincs a8 |35 vialidades jpranquedcas exsienies, [as cuales cuentan
con capacidad suficiente para f3 adecuada  accesibilidad a la
vivienda, comercio y egquipaniento actuglmente inslalados. Las
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vialidades especificas de accesa al pedic poe su condickdn de
colinnancia sonla C. RRpObIiea 08 Unigady 50008 3 Que SE propone
gl acees0 al predio. C. Carbonel en sentida este - oeste v C. Antonin
de Mantes en zentido oeste - ee. Dichas visildades garartizan la
canaciivicad necesaria del predia hacia ¢ sistama vial primario de 2
Giudad

Los escumimissnos pludakes kceles en el entame inmediate no son
de gran volumen v 560 capiados por valicad, para ser canducioos 3
nacia el arroyo La Candera & sur, los cuales tlienen Irsactaria sobre
vitiioades de la zand. Gon respectn a |2 condicidn especiica del
pragio anaizada, la red wvial exislente defise direccifn de
escurmimientos hacia el rio 3 raves de [ C. Repblica de Unigusy ¥
no. e presentan riesgos hidroldgicos que alacten en loema directa al
pradio aralizado.

El predic no presema concicionss o8 resgo respecto A s
convivencia con actividades productivas exiskentes o planasdas en
51 #ntamo nmedisto, Mo g presestan condiciones de riesgo par
frayaciora de infraesirochirs o localizacidn de agentes lales coma
gasolineras o gaseras que si bian exelen dentre del Aea de Estudic,
f51as 56 ubican & rangos de distancia seguros con respecks & la
ubicacidn del pradio,
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F. NORMATIVO
L CONGRUENCIA CON LOS [INSTRUMENTOS
SUPERIORES DE PLANEACION

El nivel Mormativa e dirige a establersr poliicas y objethias paa
105 deeerscs subcompanentes que w8 @orman ain de definir bases
para |as estrateqias y mantener una-coscoedancia de visin entre las
Imemcionas que s& estan impusando, es por gllo que es de vital
Impartancia la congruencia de estas oolfices v objetimas con los
instrurnandns superiores de plantacién pars consolldar of desarroll v
Eegury que esle se faciie de manera coordinada y aliclends,

1. Plan Macional De Desarmollp 2019-2024"

La Canstucian ordena al Esiano Mexicant velar por |3 estEhilidad
g las finargas plblicas y del siskemz financiern, planifica,
pondutr, cooedimar y oriendar 8 economia; regular y fomenlar la
polividades econdmicas ¥ “organizar on sslema de plansaciin
femocabics del cesamollo nacional Que Emgrima  =alida,
difamisma, compelifvidad, permanence y equidad al crecimienic
de ki econemin para 1a independencia y la democratizacidn politica,
socal y culural de la nacion”. Pam este propdsito, la Carta Magna
lacua @l Ejecutiva Federal para establecer “os procadimientos de
participacion ¥ consufta popular em Bl sistemE maciona de
planeacitn cemocraica, y los crilerios pard B lormulackin,
inskrumentaciin, conral ¥ evaluacin del plan v ks programas de
desarrallo®. El Plan Macional de Desarollo (PND) es, en esta
parspactiva, un metrumenta parz eneneiar los problemas raclonales
§ Brumerar [as solucianes an una propeccitn sexenal

Ef Flan Mational o Cesarallo 2019 — 2024 se orpanizaen basea 3
#je5 reclines, 8n base a los cuales define sus objethos § progiamas
de interts nacional:

1. Palltica y Gobemn.
E Palltica Social
x Eennamia

Bl gje Palitica y Goblema defing: fos pringiplos mandatorios del
régimen federal enfatizando el nuevo concegto o8 natidn pripazndo
aspecins de sequridad nacicnal y IAnspanencia de lagestitn peblica
bajo los objelivas siguiersas:

1. Erradicar 1a cormgeldn, &l disoendio y & frivolidad.

) Ranuparar el estado de derecho

& Baparar &l pooer poitico del poder econdmice

i, Cambio de paradigma en sequriced, que enuncia
FIOpramas sspaciicos de accian:

SFupe. DOF | 20712010

I. Erradicar |a comupcicn y reecliar 1a pocuracion de
[usticiz

Il Gargnbizar ernplea, sducacion, 53lud v blensstr,

Il Plane respeta 3 bos dereches humands

IV, Regenerackin dlica de las instilvciones y de | sodledad.
¥ Refcrmular el combate 2 las drogas:

¥, Emprender 2 construccidn oe [ pac

L Recuperacion v dignificesdn de las cancelas

WilL Alicislar la segqunidan nacional, ka segurdad piblica v &
paz

IX. Aepanzar |3 sequrided nacionsl y reorienta las Fuersas
Armadas.

L8 Eslablecsr ia Guardia Nackiral,

%1, Goerdiracinnes nacionaies, pstatales v regionales
X Eslrateqias espacilicas

5 Haca una democraciz perlicipativa

i Revocacidn del mandato

7 wansulla popular

i Mandar abadecienda

g Polifica esterior: recuserzcitn de los principios

10 Migraciin: sohciongs de raiz
11, Liberlad 2 Ipualdad

En el gje Falitica Social, se plentea que &l objefvo mds imporiante
del godiemo &5 que en 2024 [a pablaciin e México esté vivienda
en un enfomo de blenestar, con sostenibilidan nacia el ko plazo y
con aportunidades par2 lodos los mexicanas. Se sustentz en los
objefives slguientes

1 Carstruir un pals con bignastar,

) Desarrclic  sostenibla, gue  estblece  programes
especilicos para ¢ Dianestar social como sar:

I El Frograma para 2l Blenesta de las Personas Adullas
Mayarez

I, Programa Pensitn pera el Bienesta de 35 Personss con
Discapacidad,

i, Prograrna Macioral de Becas paa gl Dieneslar Bernito
WlidEg,

i, Jevenes Construyends al Futtra,
V. Jowengs escnbeenda i fuburn.
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{8 Semibrando vida

Wi, Prograrna Macional da Retanstuccidn,

Wi, Desamollo Urbana y Yiviendi

[X, Tandes para el hienastar,

3 Darachi 3 |3 aducacian,

4 Salud para focka 3 pobescidn,

-3 Instituta Macional de Salud para & Bienestar.

6. Cullwr para 1 paz, para ol bionestar y para lodos.

El gje Economia dedine &l rumbo de nacedn en aspecios medulans
de desarolly econdmico, enilizndo el masee S0 de las
linareas, consiuccita de infrasstruciura, promosion del desarmallo
mgicnal v rescatands 3l seclor enengélico, 52 susknh & los
objetivias siguisntes:

1 Dalanar &l cecimiento,
2 Waniener financas sanas,
A Ko mds. mcramenios impositios

4, Respeta & bas conirains existentes-y alento a 1@ inversiin
privada.

- Reseale del a0 energes.

3 Impuisar la reactivacion acondmica, &l mercado infemo y
& emphea,

T Creacitn del Banco del Bienesta:,

8. Construccion de camings rrles.

i Cobertum de Imarnat para fode & pais

10, Proyectos regionales, anbe los que dealaca los asgusentea:
. El Tran Maya

Il Programa para ¢ Desarrollo del Stmo ce Tahuantspee.

IL El Programa Zana Libire de la Frantera Morte

11, Meropuero intenacional Felipe Angeles® e Santa Lucta.
12 Bincsuficiencia alimesarts v rescatd del campo

13 Giencia y tecnologia:

14, El depane es salud, cohesion social y orgullo nacional,

2. Plan Esigisl De Desarolip 2022-20277

B Plan Estatal de Dezarrolla 20222077 =2 encuantm a0 proceso de
publicacitn en al Periddico Oficial de Gebiemo del Estade de
Chihuahua v ¢5 13 guia qua estableca las pronidades de gestidn

e, SRS AR LR patk M

pubsreamental parz anenkir b desarralla en Chinushua, Ademis,
slsbanta Iag decisionss én materia dg gasto & mversidn da log
recirass piblices v l&s ordena & large plaze, cono gl abjeflve de
Senlar |35 Dases paa la evadicacion de multiples desequilibiios v
desigualdzdes,

El Plan Exatal de Desarroll 3022-2027 organiza sus abjeivis en
cinco ejes redloms:

Salud, desarrolio humano & identidad Chihughua.
Crecimierta ecandmico inmovadar y competite,
Ordersmignts Bmitorial modemo v susteniable,
Sapuridad humand y procuragion de justicia.

8, Buen gobiEerno carceno ¥ con instiucionss sdlices,

En relacidn 4 eje U], Ordenamiento bermitorid mederno v sustentshle,
fisle 53 crganim en 6 femas estralégicos con abjetaos y Tneas de
accidn especificos:

% Vigs e comunicacidn @ inaestructum aeroporluana.
Mowilidad y Banapone

|rlraestruchurs v pestion integral del agua.

Wivignda.

Dezarmalio bamitorial y reglonsl,

B g Ry —

o I M L3 D

Ecolagia v medio ambiente

El objptiva del teme estrabégico 2-e3 el de "Ymplemesdar un moseio
integral ce mosilkdad wbana coneclda, Infermodal, medarna,
2R Y aocesible en (o5 principales cendros urbanas del Estada” y
BNire sus estralegias pring pales destatan;

Eslratenie 1. Fomalecer v amoliar los sistemas e traragorte piblico
an dog principales centros ubencs del Estade.

. Aclugkzar v ampliar los estudios de planeacidn de
movilidag e los procipales centros whancs del Estado

Ealrategia 3. smipulsar poiticas o movilldad y g aesanello ubaro
Sustantabis,

. Fomentar ura cullura e movilidad sostentsble a nivel
galatd.
. impulsar proyedios de inlraestruchura de tranaparte con

crfter de multimadalidad

. Elohomr astudos y proyeclos de mavilidad uhbana
sushentatle 3 nivel esldal.

El objetive dal tema estratégico 4 g3 el de “Impulsar acciones en
malevia de vivienda, suele & mftaesiruchura urbara cwe cdrezcan un
desaralln Infegral y o8 seguridad qus gamntian 8l desscho & ung
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viviendz dggna y decaresa para las Bmilas chihughienses™ v enls
5U% estmiaglas principales destacan:

Estralegia 2. Opbenicar el aprovechamianto del swain denfra del
marso normalvg vigende 3 fn de oue e desting pam s corecta
fisncice,

x Incrementar ks resanvas leriforiales del Esade para
vivienda, equipamicmie, comercio y proyecios utanos.

. Acluadizar el marn nomakivo . gue sTipukse o uso de susio
¥ cOonYnuccidn de  vvienda ¥ edifcacions oo asiEndires
ANECUI0S Ce-Calicsd i 20

Cisehar & implementar ¢f “Sstema Esfatal da Infarmagidn
& Indicadores de Susla y Vivienda™ que pemnita masiener actualizdo
¢l imvantario habilagional, deteminar ks ciloulos sobire rezago ¥ las
NECesidades presenies ¥ fuluras g vivienda, su calidad y espacis,
SU BCCES0 2 I0& sBndCios Dasic0s, &5 como k3 olerld de vivienda y
35 earwbrimaantos dg suslo.

El ohjetivo del tema estratégico 5 es el de “Comiar con un desanoilg
urbana y regional equilibrada v susterdable an ol Estada”™ v exire sug

Eslrabefias pincipales deslace

Esirslegia 1. Impulsar un desarolio erbeno v regianal equilibrade ¥
aon fegnels haciz el media ambiarts,

. Elabarer, actualizar y armonizar loe instumenios  de
planaacitn urbara y ardenamiento temitorkal, can &l fin de e un
crecimients ordenado de las drezs whanas v del temilono estatal
con una adecuacds copactividad v con reepebo dal cuidido del medio
ambieea en coardinacitn con las tres Grdanes da pobima,

. Impulgar programes ¥ accines gue fomenden &l respeto &
i3 imagan whana, patrimonio histnico y cultural
. Elecutsr e coondinaclon con los municipics obrms §

ACCIONEs cue majoren i squipamiento y anlamo WwHano con un
enlanue social intluyena,

i Conlar con |g reglamentaciin y legiiatitn ubana y de
erdenamiento temiloral selual@ada.

L Coadyivar con los moricipios que fo solisken [a
delimitacion w'o ampliacidn de les fundos lagsies (Iimile de cendra
de pabkaciing

Estrabegia 2. Fofaecer y prolesionalizr ds capacidades de
planezcidn y desarrallo urbana y regional em lo: municipios del
Estado,

. Impitsar |a creaciin g OIganismas inErmunicipales yo
1eQianzles en maeria de planeacicn y desamallo ubana.
L] MMantenar aciualizzda o= foema permanonta B infamaan

& gl "Beslama de Infeemecion Geogrifica™ que pemita garnntizer la
raraparencia y veracidad en &l manefa de Iz informacidn,

3. Plan Municipal De Dasarrcllo 2021 -2024™

El proceso de plangacion municipal 58 insBucionaliza a taves de un
instrumentn rechd denaminada Plan Municoal de Desarmalle en su
versibn 2021 — 2024,

Este Instnanaren 32 alabora oo aceardn &f endoque de desarnllo Gue
las administraciones municipales en fumo desean establecer,
pleemande objelivos, esirsegiat v metas a lograr por dicha
Edmiristracion.

El Plan Municipai de Desamallo, e vuelve un documents de suma
impartarcia po toda acministregidn municipal, ya que constituye o
documemin rechor cue guiard el guehacer de B administaciin
MuriGipad, D0 veE que e spapruebe por el maxima drgang de
gobiema, & Apurdarnents, integrado por & Presidents o &
Fresdents Muricipal, ks Regidoras o 16 Ragidores v 1a Sindica o gl
aindica,

Contiens les politicas pdblicas, los objelivos, las estrategias 7 liseas
g2 acciin que, conforme 3 a5 capacioades instlucionales y
presupuestalas, con wna vision de futero, pavlatnamente en & codo,
miediang y rgo plaz,

2¢ ho estuciurade & parfir de. cupiro gjes estratégices. que qulards
k= polfticas piblicez que empeenda & municipl. Les 2]es englobas
ks asunics gue mayor alencidn cemanda la cludadanis Eslos son:

L Compelitividad ¥ De=arralla,
I Desarrallo Humana.

 |§ Seguridad,

. Gabiemo Hicar y Eficients.

Ejes de ks cuales se desprenden enmire ctmos los shquienies
nijetivos. estrateniag y lineas de accabn aplicables;

Frograma 4,10 Chihuahia, Cludad Vieonara
Propisit

El municipio de Chiflughua cuanta ¢on und viailn 48 lage plazs pam
Bl desameil andenac ¥ sustentable d8 su cresimisnt.

Compenenle 4.10.1 Instumentos de Desarmile de ka Ciudad
Achslizads,

Actwidades

490,12 Actualizar el Plas de Dessrolle Uebams del Oentra de
PabdacHin Chihushug,

41013 Actakizar &l Plan Municpal de Desaroilp Uinano y
Termorial dal Municipio de Chihuahua.

MrusE COE D8 EA0P2 Mo, 03 Acvaras DT 0022
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4.10.1.4 Actualizar los |meamientcs pad la datacice equitativa de
Equipamienta y espaco pabiico urbano y metrapolifana, & traves ol
sislEma de pquipamienta ¥ 8508510 DONICE Uriand ¥ metrapalitana.

41015 Elsboacidn del programs seciorial de accesibilidad y
rnwilidad ubana sustentable, PEAMUS wersidn 20.

&10.1.7 Identificar y prewenic &l surgimianto de assnlamisnios
imagulares,

4710719 Empula el eslablecimento de un banco de temenos
minicipales  para monEs. indusirizies, 12MEn0S cOmerclales y
fraccionamienios; Entre oios,

410.1.10 Gestionar y agilizar la ragularizacidn de espacios piblicos
&h procesa de ser deslinados al Gobicma Municipad,

Componznie 4,10.2 Poliica Publica Innovadom Aplicada.
Aplividades

41021 wrplemantar ¥ dar seguimienio a & prolliics piblica de
extimules & 13 inverzicn e Cludad Carcana,

4.10.2.2 Promdréer la adificacidn de vivienda verfical,

41023 Consalidar &l Sislerna de Inlormdcion Geoestadistica
Municipal (SEMUN)

41024 bmplementar g sistema d& manitoreo paE planes ¥
programas de desarodn,

f4.10:2.6 Fomenlar una ciudad inteligemie y cresliva de forma Eegral
(Sman City),

4.10:2.9 Famentar la sogienigilidad y susbantabilidad de la cludad a
travas de @ economia circular,

4 10.2.10 impulsar una agenda de gestidn matropaéiana

4 10:2.11 Gearsferanciar log frdmites v aclividades que desamolla la
Daeccidn de Desarmlio Urbano y Ecologla.

4102 14 Incomporar |3 estrechea programética del Plan Muricipal
de Desamolle al Siema de nferrracion Geogrdlica Municpal pera
s georreleranca, avance y evaluaciin da manera pdblica.

Pragrama 4 13 Mowilidad Urbana,
Fropisia

El municipip da Chimshua cuenld con & nfraestruciurg adecuads

Que permile una movilidad wbana eQura ¥ con reduscidn de
fiempos de raslado.

Comporents 4131 Inkzastruckura pars la Movilidad  Usbana
Mejorads

Activioades

41311 Farlalecar ¢ pragrdma da pewmenlacian en diversas monas
e [ ciudg,

4 13.1.2 Constnar soluciones viales &n 2nzs de-afo 1lujo wehicular,

4.13.1.3 implementar ¢l programa de modernizacion de vialidades
exghantes

4.13.1.4 Rehebililar viatdaoes de tamacera.
4.13.1.5 Rehabibiar vialades o2 askaio.
4.13.1.6 Forlalecer el programa d2 techeo ancalles y vidlidades

A4 1317 hbalir el rezago de pavimantzcidn en 13 ciedad medantz
programas con participecion chdadans,

4.13.1.8 Implementar propfama de pavimentasidn en dreas de
BQuipamienta & colonks progulares (escuelas. parques & iglesas),

4, Condicionantes Del Plan De Desamollo Urkano 2040

Loz instrumenics de planeacidn vipentes constiuyen @l zustents o
base tedrica de la propuestz de xanificacibn v la plansacion del
paquema urbanc @ proponsr. £l plan de Desancllo Ubaro 2040 del
Genfro de Poblaciin de Chihuahus dicka (o5 [neamiemnios para el
GEAMHI0 urhann SaslEnibie con visicn &b largo paEze

Esing lineamianios estdn direclaments relacionados con |a propuesta
e desarmllo ubans, enfilicamenie en laz esfmtegiss del apatado
e "Egtructura wibana, swaleoy vivianda”, ziendo estos bos elementos
gue mayw impacts bendein e B doema v kincioramienio da b
ciudad, y que a su ez 585 en (o que el gobiermg municipal tengs
mayor posibiidad de incigir ¥ fomernlar la conformacion de un nuevo
model ubano,

El punta de patida da a2 propuests para & predio retoma coma
mdrtd e referancia la ssfrategia de dezarmollo sustentable que
plamtea 8l PDU 2040. €l cual s confgur par una serie de
consideracionss de 2 viskn de civdad qus 38 quiere 8 largo plane,
Guyns abjetivos ganerses principales o0 [0 Sguienlss

. Consofidar a Chihwahua coma wna ciudad compack.
- Eswuciwar la cludad & patir de ceniralidades al conformar
S0-CRNMNIS.

. (drecer ysos midos e intensificr ¢ dersidades
hebitecianales,

= Absarber |6 mayor parie del crecimiento dentro: del drea
urbana y proteger v hacer u2a racionad de los recursos nairales.

- incresmentar  sustanciglmente & inMassiuciun [
pedtonas y ciclistas.

AR POE 210112006 N 78
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" Agrovechar la refscidn lundamenial entre 8l iensporte
piblico (mejodndole). & goupamdn dal jeritorie ebano v la
censidad.

" Forlalecer la economiz Iocal  propiciando  nuesas
irversiones, penerando empless en las dreas habitacionales v
localizandn estraldpicamente 505 comerciales v produclivas,

2] Objetives

. Fotalecer | econemia local propiciande  nuees
Imeersiones, generandp emglens oo lgs dreas hebitacionales v
lncalzando astalégicamenta usos comercides y productives,

. Aecuperar la imagan urbana y astablacer politicas da uso
do zumio v 3 mclusitn ge usos midos en comecores urbanos
ssiratdnices para promever 14 economiz local

= Dvecar apotunidacas pam 13 localizacion v desamrolio oel
£eClor COMBFCE y eervicios an zonas relevantas de la ciudsd comp
datanador dal crecamian econdmica v de un major octeso 4 la

poblacidn,

b Polfficas de Desamolls.

Tormardo en cuenla bo anlsrios, los slemenics destacados que
aplican como lineamismos de diseda en 13 propussta de dasarollo
(2 pradio andllzans y su electo en & 2004, 32 encueniran;

i) Impuisar una cludsd denss e esbucluna b
palicénirica

La forma wrbana oe [as ciidades a5 un bema en debate permanents,
siendo los madales de “civdad densa, divarsa, poli-céndrica ¥ bien
conectada” i3 que fecibe mejores opinionss da los expertos. E
modelo de cldad que puede llegar & sar més equilibrada y
sustentsble, dicen, desde el punto de visls econdmico, social y
ambiental

La estructura whana palk-céntrica, 28 ung cudad que mantiena un
cantra principal como rdckeo de advidades civicas v privadas, pero
promyese l formacidn de olros sub-centros wnidos por corredores,
pam GuE 38 consfiyen como ks nodes o8 equiparmienios,
COmercio ¥ servicics cercands & s zonas rabitacionales v de
trEba|o, dismingtendo 85 nacesifades de ranspomacian,

En @l PDU vigende se liene 1a eskrabegia espacial da condormar 3 sub-
gantros de urbancs complemantarios & centro hissdrico, adesrsis de
und 1ed o coredores ¥ cenlros de cistrilo disiribuldos en la mangha
wrbana

2 Piomaver un models oo ciidad compacts squitatva
canenlidada y mde dansa aprovechando la infaestruchur instelada

Plansacion y coordinacidin mebopolieng con los  municipios
colindatles (Chihiahua, Akdama, Agulles Serddn} par establecer
Imearmientos unificados ce desamolio Lrkang

Canzolider & camfro wbano ¥ generar nuevas cendalidades pars
BCErGar serviclos geneales @ la pobdacidn y evilar mowilidad de
prandes distancias.

3 Diversificar log dsos de suslo

Generr diversas apciones de wivienda consderands 135 necesidadas
de la difeenles esluclurss familiges ¥ esliles da wvida y
promeyverias enbe los desarroliadonss de vivienda

{4 Planear una estruciura whang que o8 zo0porte 4 la
BConomia regional.

Prorover dreas indusirales y concentradoras de emploo, servidas v
accesibles para lomentar el desarmalla ecordmico: § comrolar ks
IMPacios que generen &n 13 cludad.

Dizponar de dredas estrabdgicas con ubeacitn clave para cenfros da
alta becnolegia & industria bassdos en la sconomia del canocimienty,

Okecar oporiunidades parz la localizackin y cesarmllo oel sechor
COMEcin v Senicics an ponas relevants de 13 ciodad comn
defaredar del arecimignit econdmica y da un mejor-acceso 8 la
pabkacicn,

Recuperar la imagen urbana y establecer paliticas de usos desugia y
|2 inclusidn de uscs mixdos en comedones wrhanos esiratbolces par
PrOETHTAT 7 BEnmormia Indal

Promoves |3 reviaizackin del Centro de la Ciudad a Trawés del
cesamollo de opeiones de vivienda, comestios y Senvicios, lugares
fia frabaja v sitios buristicos.

(o) Consalidar cenfros uriEnas con equlpamienias.

Pramover equipamientas que permitan |a diversificacidn de servicios
o askstanca social en ndclecs concantradoras cercancs & las 2onas
o vivignda

(6 Fagular, presenvar v restaurar &l equilbric coltgica.

Promewer la Implementacion del Manejo Susientable de |5 aguas
pliswides qUE S8 pensrmn 20 |35 CUBNCAS QUE Impactan a 1a cludad.

€) Usos de Suelo

El Flan-ge Desamedio Lrbano &8 Chintya, seling al pradio Son 120
e suelo Habitatioral can Densidad H25. La compalibiisdad de los
usos del suelo propuestas debers sujetarse a |o dispuesio por las
“Tablas de Compatibilidad e Usos v Destmos del Sueln” dal Plan
de Desarmalio Urbana de la Ciodad de Chitwahea: Visidn 2040, Farke
tak, apartade 16.2: “Indrumentce y Momas pars 8l Desaraolio
Urbama”.

Modificacitn del uso o sueka v aumanto de potencial establacides
ach@bnents en &l Plan de Dosarmollo Urhang 2040, pare que el
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pedio anglizado por meda gel wesenle gstudio, con supericie
fFzica 1ol de 52500 mebros cusdrados ar propledad de José
Aamon Awiz Lares, identificado con clave catasinal 130-018-013 que
conesponde al predio urbana ubicacg an & Calle Repdblica de
Uruguszy Mo. 307 de 2 Colonks Panamesricana de esta ciudad; el cual
58 cordorma comd prédia sibutilizde en cual se pratende &l cambio
e uso de suelo v auments de pefencial whane para consolidacitn
i la aptividad o8 un local comercial especulativa, para o cual se
promueve |3 modificacion & wso Comerclo y Sewvicios tipn 1y &
aumento de potancal whano ded Cosficents de Dcupacian dal
Sueln 3 0.90, sabre |3 totalidad de su supeficle ya que 58 ubicd en
Un saclor con presencia de aprovechamignto mido del suelo con
508 habitacionales y comerciales en corvivencia promoviendn asf
i complementariedsd de uscs y nuevas ipalogias de comercio y
EMCing. Promavienda un mayar impacts econdmicn y sociyl an
hengficip def sactor an que 88 ubica el predio, integrindola con al
entorne. Inmediate con al cual conwive v aprovechanta b
tondigiones gque plantea & marco estralégico del POU 2040
CHPECK) & IONds con polEnCial pars i diversilicasion de wsos de
WElD en congruencla con In estabiecido por el POL 3040

.  OBJETIVOS PARTICULARES

ncramentar b4 capacided de! prédse para fomendar y diversificar la
oferta econdmica &n la zoma consideranda el establecimiento de un
local comergial de uso especulative; mejoranda [a calidad de vida de
habsantes inegrando w08 ¥ gics e activided que fomenten el
amplan, i3 capacidad productiva, el scceso a bienes y senvicios, an
condicianes ce minima npacta wbano y ambiental,

Favorecer 1@ oferta de usos complementarios a los ya estanlecidos
& & mng cantral de la sudad.

Aprovechar |3 condecitn de praximicad del predie hacia walidades
jardrquicas de nivel urbano coma son G, Antonio de Monkes y G,
Carbonal cormo 1 inmedistas y 12 Ay, fio de Janso, Ay, Tagyifa y
Retes, AY. de a5 Américas v Bivd DdliE mena denka de un contexia
whano cercano, las cuzles =& encuantra olaimente consolidadas an
s framos que comsspongen, pars ofeddr ena aliemativa en Iz
fpoiogia comercial necesana en la 2ona.

Prommes actividsd aconfmica en I3 zoma con posibilitanes g
incrementar  diversificar 8l potencial produstivo del secter,

Fomerdar el cambio de uso de guelo, en dreas donde 13 vacazidn del
Fugio 85 1§ adecudds para l introduceidn de proyectos de desaralio
que inciden &n mejoramiente de las condicionas de habltabilidad y
accesibilidad a beenes y serviclos, dond2 diche 0cion s necesarla
para @l lomento og und cudad diverss y con opodunidades para
iz

Foralecar (a conselidacitn urbana v el amaigo social mediente una
gfera de aprovachamienta comersial del suely complementara &

SBCHOF Qua nos ocupa en condiciones da minimo Impacds urbano ¥
ambéental.

IV. NORMATIVIDAD DE LOS
SUPERIORES DE PLANEACION

IRSTRUMENTOS

1. Nomativided Sedesol

a) Sistema Normativo de Equinamienta Lirhana™

La normatividad para equigariento wibane dispuesto por la
secretaria de Desamollo Sogial (SEDESOL) espuesto en el apartada
respediive de estralsgia para squipamiento urhano, se maniiesta en
iase 8 lo esligulado por [a misma,

b} Manual de Disedo Geoméirica de Vialldades™

La clasificacion de las distintas o acuesd 2 U jBrarguia 5o
astablace gn |3 labla denominaca “Resurren de |2 Caracteristicas
pringipakes de [ Clases Funcionales”

En & nivel més alio e enouentran las vias regionabes, las cuales
Aomaments son 8l enlacs enire una aroplsk de 3 ciudad con el
sisierna racional de cameteras, y 3 panlir de ella se enlazmn obas
dizefiadas par el presente plan

2. Normatividad de la Ley General De Asentamientos Humanas,
COrdenamiento Tertorial ¥ Desamollo Urbano™

La LGAHOTOU establece peinciplos mandatorics reguladores para

Estades y Municiplos en materla de plansacidn, administraciin y

ordenamignto del ferritera,

De igual marera. describe [25 responsabilidadss v facultades de las
instancias pubernameniales en la matesa y los derechos ciudadanas
a ejercer propuestes de desamolio acardes a dichos grinsipise,

A manera descriptiva, 52 enumeran a cortirugeidn el aiculada de la
LGAHDTI que imcide v rospalds la presente  propussia
consklerande el derecha del particuls a solicilar 3 la autoridad
municipal 8 ejerciciy una-accidn urbana sohre un predén de reserva
urhanizabde pue se whica demro ded Limite det Centro de Poblacion
Chibuahua, que conbens una kacsion de superficia con usa de suela
nio whbanizable:

Articuly 2 Todas 1as personas sin distincidn de sexn, rasm, stnig,
gidad, (imitacidn fisica, ceientaciin seal, flenen derecho a vivir ¥
distrutar cRidades y Asantarniantos Humangs &n condiciomes

Truenty Selsme Mermaho de Cqopamieni Onbano 19000 Dwsccin
Gorer oo wimoshucire ¢ Eepamhent, Seorplar O
Masarmods o

"Fuents: Progama g Asistenciz Ticrios an Tempodte Lvbano pave Jas
Chdaces Medas Baocane Maws' Mormafe, Tomo
Eubsecreiand oo Desaraly Lo v (roewackin del Termilori,
uecrin General de Ovieneeidn oy fordack, Secrafade de
[ rarmd St

Troeni; [Hims mivvma (0F J6-01-209
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susientables, resilientss, saludables, produciives, equitalivoe, jusios,
incluyantes, democriticos y seguns.

Las achvidades gque reafice & estado mexicano pera oedenar al
erriiorda § 108 Asantamienios Humenos, fiene que realizasss
dendianga &l cumplimesnto de las condicicnas =afialadas & el
pérrals anterior. .,

Articulc 4, La planaacion, regulacidn y pestion de los asenlamienlcs
humanos. Cestros d2 Pobiackin y la ondenacitn temitorial, deben
conducirse én apego a los siquentas principios de politea piblica:

I, Geresho a |a ciudad. Garantizar & todos foa habifnies da un
Asentamients Humano ¢ Canlros de Poblacion el acesso a la
¥ivignda, infraesinoctura, eguipamiento v servicios bdsicos, a
partir de o3 derechos recomocidas por 1a Coastilucidn Palitica
i los Estados Unidos Mexicancs v los tralados iternaciosales
suscrites por México en la materiz;

I. Equidad & in¢lysddn. Garantizar ef esercicio plenn de derechos
&0 condicianes de igualdad, promavierdo |2 cohgsion social
ravis de medidas que impidan 13 discriminacion, sagregacitn o
maginacion &2 individuos o gnipos, Promaves el regpelo de los
derechos de les grupos wuinarables, la perspective de génesa y
que todos los habdantes puedan decdir antre unz olera daersa
e su2le, VivENDas, Servicios, equipamientos. infaestnictura v
iclividides eoondmicas de acuede & sus preferancias,
necesidades y capacidades

¥l. Froductividad y eliciencia. Fodalecer & productvided y
eficiencia de l= cludades y del lerritorio como eje el
Cratimignic acondmice, a través de la consolidacidn de redes
de validad y Meovilidad, energia v comunicaciones, Greaciin y
manterdmienty ge nirsstutura productiva, aquipamisnios y
service publicos de cahdad, Masmizar la capacidad de la
eidad par dlraer v ralener falenios 2 inversiones, minimizands
cosiod y facililr & actividad seondmica;

Aiculo 5 Toda polllica piblca de ordenamiesto Aerrdorial,
desarollo v planeacion urbana y coordinacion metropolitang deberd
observar 108 principios sefialados en o articulo antericr, sin impartar
&l nrden de gobiesna de donde emana.

Arllculo 47. Parz cumplic con los fines sefialados an el parafio
larcero del aricuto 27 de la Constiuckin Politica de los Esiedos
Uridos Mexicanos en materia de Fundacitm, Conzervacidn,
Meporamientd v Crecimiesto de lee Cendros da Foblacidn, el
gjercicio del derecho de propledad, de posesion o cualquier ot
cerfadn de 13 lenencia de bienes inmuebies ubicadas en dichos
CEMias, &k sujelaes 3 las Provisiores, Resenas, Usos v Destinas que
geferminen ks auiordades compelentas, en ks planes o programes
e Deszrrofho Urbano aplicatles.

Arlicule 46, Las areas y predios de un confro de poblacidn,
Cuaquiera cue sea su régimen juridico, estin sujesos a las
Jispossciones que en maiera de ardenacidn urbans diclen las
Autoridades conforme a esta Ley y demds disposiciones juridicas
aplicales,

Ariculs 59 Corresponderd & los municigios fermular, sprobar v
administrar & Zonificacitn de los Centros de Poblackin ubicados en
30 wrrdorio, ...

La fondicacon Primarla. con vislon de mediano y largo plazo,
denerd estaclacerse @n Ing programas mumicipales de Desarralla
Urbano, en corgreencia con |gs progamas melropoltanos en su
£as, an la qué 59 deteeminardn:

. Las aress que mlegren v dedimitan ks Cantros de Poblacin,
oreviendo &5 secuencias y condicionantes del Cracimenta de 1
iudad:

La Jonificacidn Secundania se eslablecerd en Jos planes o programas
municipales o¢ Desarollo Umano o8 dcuerto @ loe criterios
arjuientes:

I En las Zonas da Consanacian se regulard la memta de L=os
del siedo i su5 activigdes. .

3. Nommatividad De La Ley Geneml De Equilibrip Ecoldglce ¥ La
Proteccidn Al Ambienia™

Esla Ley regula las condiciomes que garanlicen 13 sostenibilidad

ambiental madiante 13 proteccian de los =ementos de valar natural

en difererdes &tcalas de acuerco & U ponderscitn, asl comao la

adecieda convivencie del medio fisico urbane con o natural que Io

sosliers,

Articule 15 Farz @ fomwiacion v conducciin de 12 politica
amblental y |8 expedicdn de normas oficiales mexlcanas v oemds
instumenlos previsics en esta Ley, en malifla de presenacian v
restauraciin del eguiliorio ecoltgico v proteccién al smbients, ef
Eleculivo Fedaral abserard los siguisntes principlas:

I¥.- Quien réalice obras o actividages que aleckan o peadan afectar el
ambignte, esla cbligado & pravenir, minimizar o reparer los danos
QUE Cause, asi coma 3 asumir |os coskas que deha alectacion
impligue. Asimismo, debe incenlivase a quien proteja 8l amaieme,
promueva 0 realice accionds de miligacidn v adaptaclin a Ins
efectos del cambio climdtico y aproveche de manera susierdable |os
recurses nahurales;

Ki- En el ejercicio de las avibuciones gue las leyas confheren al
Estado, para reqular, promoves, restringir, prohibir, arleniar v, en
faneral, nducir las acciones de los paticuiares en Ios campos

PiFusty: Lt resorma OOF 35-06-2018
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eeonomica y social, se considerardn Tos milerios de plesenvacion y
reskauration del eguilibric ecotdgics:

¥Ii.- Garanizar ef desecho de las comuaidsdes, Incluyendo a fos
puzbles indigeras, a la profeccidn, presenacion, uso ¥
dprovechamients suslentable de los mcurses nauakes v e
sahvaguarda y uso ce I3 bicd wevaldad, de acuerdo 3 1o que daberming
la presente Ley y alrgs ordenamientos aplicabies;

Articulo 16. Las enfidades federativas y los munizipias &n 8l dmbita
de sug compatenclas, ohaervarae v aplicardn los principios a que se
refieran s fracelones | a XV del artizule anterior

Articulo 19.- En I3 lormulzcitn del ordenamisnto ecoldgico se
ehérin consicerar los siuiantas critenoe:

| La naturaleza y caracteristicas de los ecosislemas existantes pn
el temitario nachonal y en las zonas sobre a5 que |3 nackin
Ejerce soberania y jurisdiccion:

Il La vocacion de &da 2ona o fegian, en funcidn de sus recurses
nafurales, la cistrbution de 12 poblacin v las actividades
BCONOMicas predominanies:

Ill. Log desequilionios existentes en los ecosistemas por alecto
o2 |05 asentamientos humanos, de fas acividades asondmicas o
o2 0fras actividades humanas o endmenos nalurales;

W, El equillbrio que cebe exislir enié [0s dsemtamienios
NuTEEN0E ¥ 505 Cordicianss ambientates;

V. El impaclo ambisntal da nuevos asentamientos humanos, vias
de comunicaciin y demas ciras o actividades, y

Vi, Laz modabidades que de confomidad con & presents Ley,
eslablezcan log decretos por |05 que 32 consfituyan &3 dreas
nalwdles pokegides, asl como kBB demds  disposicionas
previsias en el programa gg manejo IEspectivg, & &l caso,

Articulp 23.- Para confribuke al bogro de los objetivs de [ politica
ambviental, la planeacidn oel desarralla urbano y (3 vivienda, ademas
e cumplir can 1o dispuesto en el aticulo 27 constitucional en
malesia de asemtamienios humanos, CORSiderard lod siguisndas
crienias

|- Los planes o programes de dezarrollo whane deberdn tomar
EN CuBMda los lmeamienlos y estalegizs contenldas en fos
pregramas te ardanamiento ecalbgicg dal lensio;

Il.- En la determinagion dé los usos del suslo, s& buscard lograr
ung diversidad y efciencia de los milsmas § 5= evitard el
desargin de esquemds seqrepados o unifuncionates, asf camo
135 bEncEnciEs 3 13 suburbanizacdn exiensia;

lll.- En la detorminacifin de (a3 dress para el crecimianto de los
cedlros g2 poblacan, se fomentard fa mezcls de M5 uses

habilacignales con WS produciives Que no reprasenten riesgas o
darios 3 ta saled de |a poblacitn v e evitard que sz af=cten dreas
con alto valar ambisntal,

V.- Ge oederdd privibegiar el esiablacimiente o silsmas de
tranzports colective § okas medios de itz eficdencia energiticy
¥ ambnial;

V.= Sa estabbareran y mangfdran en farma priortarta las dreas de
conzenackin ecoldgica en torno a los asentamisntes humands:

V.- Les aworidades de [a Federacion, las entidades (ederativas,
los Municipios y las demarcacionas larrborales de |z Cidad de
Medco, en 3 esfera de sy compelencia promowerdn
ulilizaci de nsirumentos econdmicas, fiscales v financiercs de
palitica whana y ambiental, para inducir conductas eampatitles
£on (8 profeccidn y restumacion del medio ambients v coa un
pesarolio urbane susierdabie;

Wil.- El aprowschamienin del agua para usot ehanos deberi
incomporar de manen equitativa los costos de su balamiento,
consideranio a alectaciin a L3 calidad del recurse v la canfidad
cue se utilice;

Wil En |2 determinacifin de Areas parz actividades aHameante
resgosas, ta astableceran 3 zonas Intermedizs ca salvaguarda
BN |25 qua v 32 PErMiLEan los wsos habiacionaies, comercides
U atras quae pongan en resgoa ke pobiacidn;

(L La poifica scalbgica debe buscar |3 camaccidn de aquelios
desequilibrias que deferioren la calided de vida de la poblacion
¥ & 1 ver prewsr |35 lendancizs de crecimiento el
Fenamieno humang, para mantener wna relacion suficents
#AIre I3 base de recwrscs v 1 polaciin, ¥ cuide de ks factones

eoniipicos v ambiercales que son parte integrante de 13 calidad
de lavida, y

X Las autoricades oe |x Federagitn, & enfidades federativas,
los Municipics v las demarcacianes jarrBoriales de la Ciudad de
Mémcao, en |z esfera de su competencia, deberdn de exitar o
aseramiemos humangs e mnas dorde ks pablzciones e
expongan a iiesgo de desastres por Impactes adversss del
camile chimaico,

Aiculo &7 BIS. Para el cumplimienta de s diggosiciones d2
presente Ley, en relacidn al establecimiendy de las dreas naturales
profegidas, se realizrd una divissdn v subdivisidn que permita
identficar y delamiter las porciones del f2rrborio gue la confomman,
acorce con sus elemenis bisldgicos, fisicos § sochemmbimicos,
I Cughes consivuyen un esOuEIaE Integral ¥ dinamica, par lo que
cuando €& realice 1a calimdacidn teritorial oe las actividades en las
aiex nalurales protegidas, ésta se Hevard 3 caba a fravés de las
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sisanlas 2003 y sus respeciivas subizonas, de stueda 3 su
[Alepnea da mansjn’

I, & mnas de amodiguermienn, tenddn como fumcion
principal oriantar 3 que fas actividades de aprovechamianto, pus
ghi =m lleven 3 csbo, se conduzcan hack el desarmolio
susieniable, creando al mismp tiemoo las  condiciones
MECEsdrias para lagrar |3 conganacion de los ecosistemas oa
#s13 a largo plazo, y podrén estar conformadas basicaments por
las slguienies subronas:

gh O asemamienios humanags: En aguellas superficies donde €& ha
Fevada a cabo una modificacion sustanclal o desaparicidn da bog
ecosislemas originales, debkdo al desamolle de ssentamientos
humanas ...

4 Mormalividad De Lla Ley oe Aseniamientos Hamangs,

Ordenamiento Territorial y Desamoflo Urbana.
stz Ley o=l orden estatal tiena como objelo establecer |os
precepios [egales hisicos que nonmen & desarolio wihano en bass
2 loa puavag pringipios de gobemanza iemitorial; en asiricts apega a
log derechos que tiene el ciudadano con raspecis a b ciudad, la
gguidad e inclusidn, & deracha a la propiedad. la coheseria y
racionafidad en el manejn da recursos. la paticipaciin ciudadara
gemacralica y tamspaenis, & productividad v aliciencia en B
administracidn tefritarial, profaccidn y progreshidad del espacio
pubdico, la resiliencia y provancidn de riesgos, 1a sostenibilidad
ambiental, la accesibilidad universal, mowilidad eficionts, B
iegulacion aficienta del 1Ermioeio, la cancurrencia gubsmamenta, asi
Como |2 modernizacion v wso 88 teenologias en materka seriiodal y
urkana.

Afliculo: B3, Comesponde 8 fog munlcipls lomue, aprobar v
adrniriletrar & zonificacidn da los centros de poblacian ubicadas en
i Vemifarin.

La fonificacidn Primarla v Secundaria deberd establecerse en ios
plangs de desarrollo wibanp de cenbs de poblacidn, en
eongrimncia con los niveles supericras de plangacicn que azisbiace
gl arficulo 37 de esta Lay,

Aticula 89. Lz Zonificacian deserminard:

|. Lax dreas que infagran y delimitan fos cenfros de pablacicn,
previenda las secuencies y condicionames ded crecimienta de la
Ciudad, inchuyendo, en su casp, ks Poligones de Desarollo y
Construeesdn Prioritanos

i, Las areas de vabar ambiertal v da afto riesgo ne urbanizables,
kocallmacias en Ios ceninos de poblacian,

M. La red de vidlidades que estructure |z conectividad, la
mavilidad integral v la accesitolldad universal, asl como la

esiruchuracitn compoaifiva de los espacks plblicos y el
equipamianty estralégaco de mayar jererquin

V. Las zonas de consenachin, mejoranients v crecimieri de
165 centres o pablachin

V. la identificacion y s medidas necesarias pam fa
densificacitn de los centis de poblacsdn y sus equipamientos,
13 creacion, cusioria, rescate y ampliacion del espacio pdblico,
&5 o fan la profecoion de los derechos de via,

Wi Las reservas temitorlales, priorizandn |as dreas urhanizahbes ¥
&4 progresividad de ocugacicn en |os centras de pohlacian.

Vil Las normes y disposiciones onicas aplcables para ol
disefin ¢ anecuacion de destings especificos, t#es como para
wizlidades, pamues, plazas, dress verdes o equipamientos que
ganantican iz condiciones materiales de la vida comunitaria, la
dignicad del sar humann, &4 bien comedn y la mavilidad.

Wl La ioentificacion y medidas pam & protecciin de las ronas
e salvaguarda y-derechos de uia, aspecialmente en drags de

Inddalaciones de nesgo o sean consderadas de sequridad
nasional.

[X. La ieniticackon y medidas para la projecoion del patrimonig
cuffural urbana y, en su caso, 105 poligonas de sahaguands por
razDeEs de saqurided.

Articulo 30, La Zoniligacion Secundaia se estanlecerd en los planes
e desamcllo whano de cendos de poblacion, de acusndo con los
Crilesios siguientes:
I, Em |35 2ones d conzervatidn se regulard la mezcia da usas dal
suein v sus eclividades.

l. En las zonas oue no se defermingn de conserdacitn

a) 5e considerardn compatibbes ¥, por ko anto, no se poded
astablecer una separacion entre los usos da susio rosidenciales
o habilacionales, coménciales y de centros de trabajo, slampe y
cuando estos no amenacen la sagunidad, salud v I3 infegridad de
125 personas, o rebasen B capacidad de los serdcios de agua,
dranaje y alecricided o la movilidad.

) S& debed pemnific e incentivar |2 densificacion an s
edilicaciones y 2onas, promoviéndose ka5 acclones necesarias
para canlar con la capacidad par provear (o5 sanicics da aqus,
drenmaje, electicidad y movilidad, 3 partk de Instrmentos de
coEboracidn con ofros Grdenes de gobiemo y los promobores
immoblHanas.

¢} e deberdn Emplementyr mecanizmos que ingendiven k3
deasificasiin y la Inverslin meemental en las sdificacionss ¥
20ras A 135 Gue 58 -rediere el inclsp americe, & fin de promaver 13
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inversitn privada en poligonce de desamallo y construceion
prigntarioa ¥ un mayor aprovechamiento de pelencisl wibano
Eslos poligonos deberan astar previamante establecidos en ios
planes de desarollo uibana de fos ceniros de pablacisn
comespondientss

d) 56 garantizrd 13 consolidacion de wna red cohererfe e
vidlidaoes primarias ¥ secundarias, dofacion of espacios
piblicos y equpamienies sufiziemas v de calidad, que prigrcs
gl actesn @ espacio pdblico v la moviided, cordorme a Ios
princiolos de asla Lay,

La ronificacicn secundarla promoves & asignacidn de usoe midos ¥
compatibles, procurands i mezela do vzos de susle residenciales,
comarciales ¥ canfrod de wabajo, skempre v cuando estos no
amsnacan 3 sequridad, salud y 18 legeidad de |as parsangs, o 58
natiasen & capacidad de log servicios op agug, denaje y ebectrickdad
@ la movilinad. Los planes municipales de desarrolla urbane cebesin
inGiuir las reglas 0 Crileriog para intempretar 3 zonificaciin, cuando
los limiles o demarcacion o ks z2onas alecen pamiaments a los
predios o se Ies apliguen dog o mde usoe del suele 3 ung cola
propiedad

9. Nommatividad De La Ley De Equillbrio Ecoldgico Y Pralscgitn Al
Ambiente Del Estado De Chihughue.

Deding o= praceptos para 2 implemsntacidn de fa politica armbiordal
aplicahle para ‘¢l Eslado, esableces criterios de relacidn v
conviincia entre ai medic wrbano y rural v define |3 recesidad de
consanar el medio natural de acuerdo 2 la sestenibilidad econdmica
que ¢ olorga e reconpcimienta de vooaciones v adividades
praductivas al imerior de &5 2onas ambentalas

a) Geatidn Amblantal

Articulo 9. El Ejecutive Estatal deherd establecer acciones por medso
de aclividades pam Iograr un desamolio ambiental armdrico §
eduilibeacky, par medio oe la celebraciin de convenics o acuerdas
con |a Federacitn, con ofros Eslades ¥ con ias municipios, en las
meteras de esla Ley,

Asl mama, los imunicipios podrdn celebrer convenlos enbe s,
cuando esto impigua medidas de beneficic ecobigice,

Articuln 10, Los municipios, can la mbervencion que comasponda al
Eleculvo Eafatal, podrén celebrie convenlod o awuendas con fa
Federacian en las malerlas de esla Ly,

Articule 11, EF Ejgcudive del Estado, por conducta de s Secretana,
PrOCUTERE Que en |05 acuerdos y¥ convenios que celsbre con
Federacion o los municipios, se eslabiezcan condiciones que
faciiten W descentraliracidn de faculades y recursos linanciens
pard &l mejor cumplmiznto de esta Ley,

Adiculo 12. En s mecanismos de coordinaciin, Indvecldn y
COoncertacion anfre autaridades y ssctores sockal v privedg, 348 como
CON pRMANAS ¥ gupos socidlss, 58 alended a o dispuests en e
Titulo Tercens de este ordenamianto.

Aficulo 13, las diversas dependencias del Ejecutive Eslat
Bjeroeran |as alribuciongs gue bes atonguen oires leves, & maleras
relacionadas con el objeby de esk ordenameents, obssrvando
siarmpre las disposiciones de esta Ley,

b) Politica Ambiental

Aficulo 25, Para la fomulacidn y concuceidn de & poliica
ambsental i |a expadicion de los instrumentos previsios en esta Ley,
B maters de presenacibn y restammaciin del aquilibrio ecalégieo v
proteccion al ambiente, e Estado y los municipios obsernvardn y
curnglirdn los skgulentes principios:

. Llas adcridedes y los  pasicubwes  daben asumir |3
rasponaabiliced de |8 presenacion y restiunciin del equilkrio
acolégico y ka protecoiin al ambiente,

V. La responsabilidad respecto al equilibrio ecoligico. comprende
lanty las condiciones prasenies como la que deberminardn Iz
calided de vida de ks luturas gensracionss,

Wl L3 prevencidn ¥ ¢l control son los medios mds eficaces parg
avitar los dazanuilbrios ecoligicos.

KL Em @ gjercicio de las atribociones que las Jeyes confieren al
Estada y a bas municipios para regular, promewer, restrngir, prohibir,
arent ¥, en general, inducir las accienes oe bos particubires an los
Campos econtmica v social, R6 cansiderardn |os critados de
prasenrdacion v restauracion del equilibiio ecoldgica.

) Palitica Ambiestal
Arigula 26, La Pollilca Ambiental del Estado serd elaborada v
ejpcuiads, tomando &n COnSideracidn 0% siguisrtes insfrumentos:

|, Plzreasion ambiental.

i Drdenarientn ecalbgico.

ML Iretrumentos Ecandmicod

V. Regulacin arbiantal de los asentemientos humanos.
V. Evaluscidn el impacto ambiental

V1. Noernas Técnicas Amblendales.

VI, Investigacion v educacién ambiandzl,

Vill. Sisterna Estatzl da informacidn Ambiental.

1X. Adioaregulaciin y awditorias amolentaies.

K. Fondo Estatal de Proteceibn al Amblente.
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d) Ordenamiemte Ecoldgico

Adiculo 30. B} erdenamiento scolégicn e un inslrumento de polifica
arivbierdal que fiena poe objeta detink y ragular os uses de suel, €
dprovechamienta de lod recursos nefurdles v ke activicdades
PIJOUCEvES, Dard que Sea COmpaid b fofsarmcion de la
Dipdiversiced  con @l desarrofln reglonal, pera b0 oual sE
comsideraran;

|- Log Planas de Desarollo Urbano Extatal y Municipal

I, La fundacitn de nuevas cantras de pablacion, tomandn an
cugmid I8 vacaciin rEtiral oe cads 20na o eygiin, en funcidn de
SUE recursas nalurales, & distribucidn de 1a poblacidn v las
dcdividades ecanomicas predormmantss; e abasiecimiento de
agua potable; fas condiciones climdficas; vias de acoeso, entre
ofras.

IIL. L= creecidn de reservas teritariates v la defarminacidn de los
1505, provisiones ¥ desdings del suelka,

W, Los sooyos 2 las actividades productivas que otorgue
Gobsernp Estsal de mangm directa o Wndirecta, sean de
naluraleza crediticia, Léenica o de imersion; [0s que pramevesin
progresivemente hos usos del suslo cue sean compatides con g
proenamiento inczl

. Bl impacts ambiendal en I3 realizciin de obras plblices ¥
privadss, que impliguen of sprovechamiense oe log recursos
naturales o que pueden infiulr en f& localizmcian de I
gctividades produciivas,

V¥l Lar amoeizacioees para |a constuccibn y operacldn de
plantas o estahlecimientos industiales, comerciales o de
sandcios, cuanido esta no 5ed de campstencia ledesal.

VI, Los demas cascs peevislos enesla Lay v olras dlsposicienss
lanates relatives

€] Criterics Ecoibgicos
Atigilo 31, Paa el ordenamienta  ecoligico regional ge
carsiderarin s sigulentes critrics:

| Gada ecosislema dentro de la Entidad fiane sus proplas
raracheristicas y lunciones que deben ser respeladas.

I Las dreas o mnas denmiro ée Ios aseri@miamios teren g
Wocacicn en Juncion de sus recursas naturales, e la deirbucitn
g8 la poblacion y de ias actividades econdmicas pradominanies.

Nl. Los asentamientes humancs, las achvidades humanas v 103
iendrmencs naturales causan § poecen causar pesequiltrio en
105 BCOsistemas,

fy Impacio Ambiental

Affculo 40, L8 eveluacion oal impacto amblental sz 8l
procedimignta ecnica-administrative a traves ded cual 12 Secrefarla
anaiiza y waloda ks wmpacos que scbre el ambiente v los recursos
nafurakis generardn una abra o actividad. a fin de astablecer las
candiciones a que se sujetard au ealizacion, para prevenic o reducir
&l minima las edectos negativos sobee el arnbiente.

Afiulo 41, CQuienes mesicen obas o aclvidsdes pablicas o
privadas, ue puedsan causar desequiibros ecoldgicos o rebase og
limiles ¢ condiciones sefaladcs en las disposiciones aplicshles,
oeperan solicitar & k3 Secrelaria, previo al inicio de ests. ke
autorizecién en maler de smpacte ambienta!, parlicularmente
ratindaze de a2 siguientes:

II. Pargues, corredares y mnas industrises, donds no S8 prevea
|a reslizacitn de acivigades ataments resgosas.

Il Fraccinnamigntos, unidades hebitzcionales y nuevas centros
de poblacidn, mercades de abaska, confros de especticulos,
instalaciones daportivas y recreativas, terminales de autalusas v
CANSIMUCEIGN B o,

X, Fabricacitn d2 alimentas.

X, Indusdria tetil.

X1, Fabricacitn de calzado e Indwstis del cuerng,

Kl |roustria ¥ praductos de madera, corcha v carhfn vegets
X1 Industrias editoral, de impresion ¥ conexas,

¥V, Faoricaciin de productos meldfices. ensamble v raparacion
= maguinaria, equipa ¥ Sus pares.

XV Fabricacion y ensamble o8 manuinara, aquipa, aparatos,
accpsorbs v articulos efdcinicos y alecirinicos y sus partas,

X1, Incuzrias manufaciureras.
¥V Industris autcamati.

KTV, Las dernds que, aun cuando Sean distinlas 2 las anleriones,
puedae causar impacios amblerdales signeficativos de cariclar
adverso v qus por razdn de |a abra, actividad o aprovecharmiento
de que $e frale, no eabén sometidas pare su evaluaciin a la
reguiacitn federal.

Arfisile 42, Loy Municipios, previe comvenia suscric con &l
Gobierno de! Estado, a través de 1 Seergtara, poden asemir las
tacultades de evaluar & impacts ambiantal, an el dmbito ge 3w
jurisdiceidn territorial, d2 |as obras o actividades establecidas en los
islados anexcs a dicho convenlo, msmo gue sebers sar publicadn
eni & Peritdice Olicial del Estada.
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Arilcwlo 4% Para cblener 13 2ultdzacion 3 que se refigre el arliculs
41 do la preaenta Ley, # interesado &n forma pravia a fa realiacidn
de la ohm o actividad de que s trale, deberl presentar @ la
Secrataria una manifestacion de impacta ambierdal, o hien, un
inkanme preventivg.

La Secretafa analtard &l imforme peeventivo y comunfcard al
intaresado si procede 0 no una manilestacion de impacts ambiental
ronioeme & log Crileios esfablecidos en [ prasenta Ley

Cuanda la realizacitn de las nbras o actividades de que =¢ rale sean
ponsderadss rlesposas en los fermincs de esta Ley, debe
acompatiarze de un asfudic de andlisis de riesga, of cual sard
panskizrado en fe ovalmcicn dal impaclo ambiendal,

Articubg 43, La manifestacion de impacts amblansl deberd ser
prasaniada conlame & |os requis#os eskablecidos 2n el Aeglamant
de esta Ley, en el formato que pera of efeclo 1a Secretaria emifs, i
tual deberi contenar, por Jo mancs fa siguiente informacion de ada
obea o actividad:

. Su naturalez, magnitad v whicacitn,

I Su alcance &0 el conteo social, cullurl, econdmico
amolertal

W, Suzelectos directas o indirectos an el corte, mediano o largo
plazgs, 3l cormd b acumulackn ¥ naburalezz d& 103 mismas.,

V. Las medicas de contingancia pard avifar o mitigar os efectos
Aduarss,

hrticulo 45 En la realiacdn de obrac v 2edividades @ que se refiersn
el artlcute 41 de esta Ley, réqueriin ta presentacidn de un Inferma
prevantiva v no une manifestacicn de imaacty ambierdal, cuando,

| Existan Mormas Oficiales Mexicanas o Noemas Témicas u olras
disposiclones  gque  egulen sy omisionpn,  descamas,
aprovachamiento y, en penesal, todos log impactss ambientales
ralevamies que puedan producis s abras o actividades

Il Cuanda s6 tale ge Instalaciones que prefendan wbicarse en
parques indusiriales /o comerciakes, debidaments aulorzados,

Bl fomme Freventive deberd acompafarse, #n su €350 de 3
Frovaccion y propuesia que confendra |as acckonas v/ medidas de
presencion, mitigacion v corfro! para los impactos ambentales
identificados en cada una de las efapas. para reducir los impaclos
imbientales adversas y ol Programa de Recuperacidn v Aestauracion
oel drea ampactada al conciuir i vide 081 de i3 obea o al Marning de
I3 activided comespondients, & cual deberd confener kg wiabbidad
Benica y [uidice para su realizicion, Arfculo 4B Para s
auborizacidn de [as obeas y actidades a que se refiers el erifculo 41,
la Sacralaria s sujelard @ Io que estgaborcan los ordenamibentos
antes sefidiades, asf como los programas de desamollo ubana ¢ de
orosnamiesdo ecotdgice. del leriorin, B8 declargtrias oe dregs

naturales profegidas y las demas disposicionss juridicas que
resulben aploibles. Asimisma, para k auborizacidn a gue == relies
este aMiculn, fa Secretarid deberd svaluar los posibies efectos da
dichas cors D actividades en &l o |05 ecosistemas de que se fade,
consiceranda el conjurie de efementos qu los conforman v no
Unicamente 105 recurs0s GUE. BN SU Case, serian sujstos ds
aprovechamieno o afectacidn. Anlicula 47, Cuando asi lo considers
necesann, 13 Secelara oodrd ealear visitas fe verilicasdn Feiea 3l
lugar donde se pratenda ejacutar la obra o realizar |3 aclividsd, a
gfeto di constalar la autanticidad de 18 informacidn g
documentacidn presentada an fa salicitud de evaluacion de mpacto
emblental, rmismo que se bamard en cuenta parg ls epedick o la
fesalucien

Adtieudo 48, Ura vez evaluada 2 manifastacién de impacte amblamal
0 &l informie prevendivo segdn sea el ¢aso, & Secretaria ermilind,
dehidamantes fundada y motivada, |a esalucian correspandiente &n
I3 que podrd;

| Oroegar fa atorizacion para B ejecucdn de ka obrg o la
redlizzeion deg b oadividad da que 58 beats, an Bog tArmincs
solicitadps,

Il, Meger Ia aukorizacion soliciads, conda:

g} 3e conravenga lo estabiecida en esta Ley, su reglamento, las
Momas Oficiales Mexicanas, las Momas Técmicas. los
pregramas de orderamienin gcoldgice terrilorial, regioral o
local, programas de desanolle whane, atlas de riesgo v demas
dizposicicnes aplicables,

b) Carezean de carta de xonificacion, expedida por fa aulordad
rmunicigal carespondiants,

oy LA nbrd o aclividad quz se trate ponga en peligin 13 salud
piehlic:

d) La Informacide proporcionads por 138 promovemtes resulte
lalsa respecto os los impacltos ambientales de la obra o actividad

o8 que se frate. sin perjuicio de las sanciones a gue 52 haga
acreednr comlorme 3 Io esfablecisn par ia presenta Ley

Ill. Autorizar de manera condicionads ta obra o actividad de que
36 rate, a 1a moditicacidn del proyecto o & establecimignty de
medidis adicionales de prevescidn ¥ miigacitn, a fin de qus <
evilen, alenoen o compensen les Impaclos  ambientales
advarsos, susceplibles de ser producidos en la canstruccion,
opéracidn nomal y en caso oe aceldente.

Cuando =8 frate de aulorzackanes esndiclonadas, la Secretarla
sefialard log requerimienios gue daben chssrvarsa en la redlizaciin
68 & cbra o sctividad prevista debiendo 8l inferesade acreditar su
cLemalimienta a0 log plazos establiecidas
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Cuande na se acaten en sus términos tas condicianes. come medida
g seguridad, podrd [3 Secretarla aplicar [as sanciones establesides
#n 13 ey,

La Seoetaia supervsan. durante el desarollo u operacitn de |a
obres autonzadas, el cumplimiento de las medidas de mitigacitn
conlenicas en & rasohucidn oo impacty ambierdal o de los
recuerimienics que deban observarse.

Arlicule 49. La resolucidn 4 que se refiee & articulo 48, iracciones §
¥ lll, sard raguisito para 12 expedicdin de las licancias de s de
sugio. construccdn v furcioramianta, o cualguier ofro acty da
autoricad arentado 2 aubarizar la ejacuciin de las actividades sujetas
1 ssaluacitn previa da impacto ambients.

Arleule 50, Las chres o aclividades comgrendicas en el articuto 41,
que hayan iniclado [aboms de constuceidn, zin contar con @
suborizacidn da Impacto ambiental. deberdn presantar un egludio de
dafios amblentales bajo bas linzamientos que para tal ehecto farmule
ld Secretxria, acl mismo se sujetardn al procedimiento do R
evaluaciin del impacty amblental condore (o eslabbece la presente
Loy v sU Reglamento

Atticuln 51. En caso de suspensidn de fa obra ¢ actividad, o ciarre
ie nperaciones, s daberd nofificar por escdn a la Secrelaria dentro
de los veinte mias ndsiles provics; presentanda ko solicilud de
verlificacién oe ahandong de silio anexando el estudio respectia, o
nfarmer i Iecha dal desalojo de las instalaciones. La suloridad on
un plazn de diez dias habiles emitis |8 resolicion comaspongients.

Artieulo 52, L= foomulackin de 2 manifestacion e impacto
ambigrtal ¥ o8l estudio de riesgo daberd electusrse por personas
fizicas o movales reqistradas anta 8 Sacretala

6. Mormatividad Del Reglamanio De Cesarrofio Ubano Sostenible
Del Municipio De Chihuahua®

Deling normalivamente el esquema de planeacitn y adminisiracicn

whana aplicalie para el Municiple conslderands riterios de

soatenihifidad urbana, econdmica, ambiental v socal.

En Io especifico a & presenle propuesta es@ablzce la vinculacidn da
35 acclones urbanas 2 |0 nomdo & iravés del POU 2040 y las
fcultades que tiene & Monicigio v ‘os promctores privades 2
radlizar propuestas complementanas y congruentes hacia el Plan en
seguimientn. & ks crilerics 58 sostenibilidad  definides pam
tarrilario municipal.

Arlculo 27. En los ermings o6l peesante Reglamenda, par usar u
0cupar tooo predo o CoNSTUCCon, ¥ para erigir toda constuccidn,
inataiacion o paite g a5 mimmas, se deberd cumplir son log
requisitos que establacen 13 Ley, & presente Reqlamento, al Plan de

“Fuene, PO 2013 10,05WVe. 8¢

Desanolle Urbdra 2040 y demas disposiciones kegalas y splicabiss
i l& presenle metaria,

Articuln 66, Par el desamoilo de o predios deberén obsenvarse s
siguientes consideracionas:

| Un predio podrd alojar todos los wsos 0@ suelo permitidos o
condicionados que | sefiale la zonficackdn commespondients,
sigmpré y cuando cumpla can COS. CUS, alturz, dreas para senvicio,
vigldad v 1o sedalada en este Reglaments. En &l caso de ser usos
condicionadas, deberin cumplir con & tidmite de licencz da uso
tal suela;

IV. Dependiendo de la 2onificacin sacundari donds se ublgue, ¢l
proyecin deberd ajuslarse 4 los lineamisntos establecidos en o Plan
de Desarrolle Urhano de Cendm de Poblsclén Chibuahug:

Anlicula 75 Las rondicaciongs son dreas nomopéneas en s que se
na subdividido & ciudad, de acuerds @ plana de |3 propuesta
gengral del Plan de Desarrglle Urbano del Centro de Poblacidn,
Existen us0s permitidos, condicionadas y prohibidas, Inde minimo,
€05, CU5, v altumas diferentes para cada una de ellas.. y se
Sujlann a In sigulente:

I & todo predic ubicado dentra d&l 3mbilo considerado par 2l Plan,
I8 coaraspande una zarafkcacion ¥ s concecuencia Lsos permitides,
sonditionades y prohibidos, COS, CUS y aturas;

V. Un progisiario 0 poseedor podrd sofictar la moditicacdn e fa
Eovificanion que Ig comespanda anmie &l Ayumamienio, prasentanda
&l estuds comespondiente que demuestre el bengficio de & misma
para |8 cludad y las impacios amblentales v viales gue su progussts
ariging, éste podrd ser para &l uso del suelo. densidad, intensidad,
GO5. CUS, afura lote tipo y restricciones, de acuerdo al
pracedimients astablecida en la Ley:

¥l. Loz limiles enfre zoniicacionss genaralmente son vislidades En
&l caso de no ser claros estos (Emies, la Direselon los determinard,
solicitindole al pariculr & infermacidn que se feguiera, emiliends
gl dictamen ce 2aniticacitn

7. Mormatiridad el Plan De Desarmlla Urbano Del Centm De
Polriacidn Chihuahua Visian 2040,
El Plan de Dasarrollo Urbane de Chihuahug dicla los lingamientos

para el desargilo wbano denlie del ambito de su Cendm de
Poblacidn

a) Lingamiantos POU 2040

Los instrumentos de planeacion vigenies constituyen e sustenio o
bse tedrica de i propuesta d¢ zonificacidn y 13 planescidn del
#souema urbanoa propondr, 1 Plan de Desaradle Urbanao 2040 dal
Cenro de Poblacién ce Chifgshis dista 68 linsamiendos para &l
dasarnllo urbano sastenible con visidn de fargo plazn,



90 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

Sabado 24 de febrero de 2024.

Eafng lineamentae estin directarments relacionados con la propussta
de datarrollc wrbano, entiticarments en las eskalegias del apartade
de "Esructura urbana, suei y viviends™, siendo estos ks elemenlos
qQue mEyar mmpaclo tendrdn &n 1 foma ¥ ncionamisrd e &
cludad, y que & 50 vez serk en ks gue Bl goniemo municipal tenga
magar pasibilidad ge incidir y famentar ia eenlsrmacian de un nuevo
modaly urbana.

El purbo de patida de |8 propussta para of predie ekma wme
marco oe relerencia & estralegia oe desanollo sustentble que
planted & FDU 2040, 8l cual S8 configem por ona serie de
corgiteraciones de [ vision de ciudad que se quiare a g plazo,
Guos ohijetivos generales prngipales san los siguisntes;

= Censglidar g Chinuahua same una ciudad compacta.

«  Estruciurar |3 ciudad a panir g centralidades a conformar
ub-cenires.

« Ofrecer usos midos
habiacicnales,

= Absorber I3 mayor parte del creckniento dentra dal drea
urbana ¢ profeger v hacer uso rackonal da los recursos

inenzificar v  densidades

natualas,
=  Incremensar  sustenciaimente & Infeemuclura  par
peatanes y ciclistas,

«  Aprovechar fa relacion fundamental entre el transparie

poblico (megardadala), & ocupacion ded terrioao urbeno y
la dengidad.

« Fortalecer 18 economia  local  propiciando  nuevas
inversiones, genarando empieos &n las dreas habiacionales
¥ Incimando  estratfgicamente usos comercisles
praductas.

»  [Fecuperz la mmagan urbanay estanlacer pal ficas de usa de
saglo ¥ 2 molesion de usos midos en comedares urbancs
gsirdepicns para promover 2 economi (ocal,

(Ofrecer opertunidades para 13 locaitmacian y desanmllo del
secior comerclo v sendcios 2n zonas relsvenies de la
cudad camo detonadar del crecimiento econdmica y 0.
mejor aceesa 4 la poblaciin.

Tomando @n cuenti |o anterior, los elementos destacados que
dplican coma lingamientos de disedio en & propuesiz de desamallg
par &l predio y |3 20na @n qua se ubica, 58 encuentran:

Impulsar una ciwdad densa con estructura wbana policdminica.

¢ La foma wbana de 3 ciudades es un tema an debale
permanene, siendo los modebos de “ciudad denea, diversa,
pali-cénirica v bien conectada” la que recibe mejores
aainones 0e 1o experios, Bl modelo de cludad que pueds
llagar a ser mas equilibrada y susientsnle, dicen, desde el
puia de vista econdmico, sacial y amhiental

La eslruciura whana pelicénirica, B umd ciudad que
manfane un oatro prinolpal coma micloo deé octvidades

wvicas y privedas, pard promusve [ formacidn de olros
sub-canirod unidos por comedores, para que 50 constituyan
coimo les nodos de equipamisntos, comarcio y serdclos
cercanas o las zonas  habitacionales ¥ de  labajo,
daminuyendo las necssidades de frenaparacidn

« En gl PDU vigente =& liene |2 estrabsgs espacial de
conformar 3 sub-centros de whanos comglementarics al
CEMra histirico, afemas de una red e comadoees y cenlros
08 Ok Qislibuidos en la mancha whana

«  Promower un modslo de ciudad compacla equialna
consolidada v mas densa aprovechande la infiaestructum
Instalada.

Planeacide y coondinacion metropolana con los  munbeipios
colindantas (Chihuahuz, Aldama, Aquiles Serddr) para esiablacer
linamiandas wniicatas de desarrolip urbana,

Congolider @l cenfro ubano y generar nuevas contralidades pan
HGEIGAr 3EMVICias - generales a i poblackin v avilar mowlidad de
pgrandes dislangias.

Diversificar |os usos de sueln,

= Generar oiversas opciones de viviendd considarando las
necesidades de 3 diferentes estrocturas familianes y
esdfilos de wida i promaverlas entre o desarolladares de
wikanda.
Planear una estrucirs (rbana que df soporie & |3 economia
fegional.

= Promover seas industriabes v concestradoras de smples,
servidas y accesibles pama  fomenlar el desaralio
econdmico ¥ confrolar |0 impactos qua peneren an la
Ciudad.

«  Disponer de dress estiaégless con ubicackin clave pam

centros oo allz legiologia @ Industrle basados en R
ecoramia del conpcimienio,
Qirecer oporumidades para [& Iocalizacidn y desamrolls g
S2CIN COMErcio ¥ sendcios en paras relevantes de i
ciidzed como detonadar de? crecimigmio econtemico y de un
MEjor acceso &1a poslaciin

«  Retuperar la imapen urbana y establecar politicas de usos
de zuglo v la inchesidn de usos mixtes en comedares
wibanos eskralegicos para promover 13 econceia local.
Promover 1a revitalizaciin del Centra de & Cludad a través

del dezarrollc de opoiones de wivienda, comercics y
sarvicios, lupanes de rabajs y sitios furisticos.

Consolidar centros urbencs con eguépamienios.
Promover squipamientos gue permitan la diersificacidn ds

sarvicios de asiskencia social en nicleos concentradores
CErGANDG A 185 2onas de vivienda

Reguiar, presarvar y resisurar &l equllirio ecolégico,
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= Promaover [a impismeracion del Manejo Sustenizble de las
dfuis pluvialss qua se poneran en B9 GUENGAS Que
impacian a la ciudad,

b} Estrustura Utbana

Se enliende por estucura whane & conjunto de elemenios en baze
2 lo5 cuales ocurre e funchonamlento de 18 cludad, conde
intervignen elememes fisicos corsinaddos, naluraes v [aclores
sacioecondmicos que condicionan el crecimigntn y evoiucidn de ka
Ciudad.

El predio analizade s ubica denfro del dm=a de |nfugncl ds
comedor urbano comenia del Bvd. Amonig GrLi Meng, Ay, o8 les
Américas y av. Rio oe Jangiro aoemds de los comedores [ocales de
ta C. Garbanel. C. Antanio de Mories v Av. Trasvifia y Retes que se
esiahiecen como comemores mMiXos con procesos histtvicos de
tranzfonmacion, de 13l lema gue 2 estsblecen como Zonss en
proceso de raconversiin de actividad, Al Implementar asquernas de
aprovechamiento urbaro que Hendan a consolidar |a 2003 B8 acarea
@ In poblacidn hacia una mas amplie dotacitn da bos satisfactores
Lrbanea NECASArios pard a rona donde se ubica el predic aralizago

) considerar ba anlericor, [ presente propeests demuesta un grado
total de congruencia can las paliticas eshatégicas definidas par af
POU 2040 ya que promueve |3 diversificacin dal usa de suslo
planssdo pera |3 cludad. conselidande & inboduciesdo nusves
fipoioglas de aclividede: econdmicas necesanas pad @ zona
Fendienco 3 un sertlto oe complementeiedsd e nlzgrasiin urbang,
disminuyendo con elly b3 condiciores de marginacion social ¥
funcianal de & mna agrovechando de manerz esmabégica la
candicidn de aprovechamiends mbdo dal susio que en los haches
presania & Col, Junka de oz Rias.

c) Distribuciny Dosificacitn de Lsos de Susho,

El Uso de Suedo oue estmbiece al Plan de Desarallo Umano de
Chihosa parz el predia sujeln 3 modificecion por media dal
presents sstudio es Habdecional con Densidad HI5 ¢f cual prasenta
limitacicnas 8n cuemle a 13 conselidacin urbana necesaria para al
dezarnlin de proyeriod penductivos. Se hace notar que = predo de
andfists se encuentia subulifizsEce ¥ es pancang & comedores de usos
cOmerciaies y mines segun o establecido en gl POLL Asimisma, 56
hata nolar que |a presencia de comerchn, servicios v aclividades
produriivis en |8 zona preseman un bag Indice de diversidad Io cual
pusde ser refzade mediants el recongcimienin v fafalecimierts de
i neEwd proyecin @oOuCIvG BN EMUBTE comantial para el
apievechamient tel sueln, por [0 cue se eslablacs que (3 accién de
cambin de w0 de suslo mpreserda un impacio posiiva en cuanio g
|z capacidad de coberiura de emplea v servicios pravistos para gl
sechar

El entorng mmedizta al predia cueeds com usos  wbanos
conelidagos on [o penoral con grados variables an cusnto & la

aoupacion del ssele o cuEl ha wndicionado 4 [ presanfacian de
£51a prOpuesia 08 cambin O us0 o8 SUBlo Y AUMEMO 08 potential
urbano por considerarse que [ asignad & prado reguiers su
conversion para dar cabida a un proyecio urbana de mayor impacta
&n térmings econdmicos v sociales que beneficien a |3 poblacidn
pof access oporiung & sndcias v fusntes de empizo ¥ A & ciudad en
general anrovechando su kocalzacion estraligica de cemarks e
influanca respacto 3 los corredodes Camenclaies y Midos ded Bhd,
Antonin Oiz Mena, Av. de s Américas. Av. Alo de Janeiro, C.
Carborel, C. Antonio de Montes y Av. Trasvifa y Aetes, que
SuSENtaN fa propussta de cambio de wo oe suelo y aimento del
podencial o aprovechamiento constiuctiva en BSQUBMA comercial y
de servicios. Se apracia gue el predio analizadn 38 constiuye con un
il polencizl secial 21 cual no ha sido cebidamente defonad, 450 13
prapuesia permite inkereenic en un sechar urbana  altaments
cansolidado, con escasa presencia de wacios urhanos, com
Infreesinuciuea, wialidad y equipamienta servidos &n un esquema de
desarallp conpnasnts y complementsio con (& rona.

Lo% usos presenies dendra del drea de eslisdio son los skjuiantes:

1. Habitacianal con densidades H1Z, H25, H3S, HA5, HED y
HED+ en colonizs v fraccienaminnbes existenies,

2. Mivie en diversas intengidadez en peedics mayomenie
corsolidatas en Av. Frencisce Ville, C. Carbonel, C. Andonin de

Maonles y Av. Trasvifid y Refes, enire ofros comedoms urkanas de
cabertiea sonal en viafidades jeramuicas.

< Comeria ¥ Sewvicios sobwe trames espacificas de fos
caredores de Bled. Otz Mena, Av. Rio de Janeiro y Av. daga y Ulioa
enire ciros sHios con renor concentragian

B. Equipamienta Litano v Recreacidn y Depore en draas
imterinres & M8 monas habitacionales por coberura 2 la poblacios,
vinmilados & las vialidades secundaries y colectors de & zena y da
caricter distrital asociado & vislidedes secundarias v premarias.

La compatibdlidad de ks usos del suslo propuestos deberd suletarse
2 In dspuesto por l3s “Tablas de Compatioilidad de Lsas y Dastinas
del Seele™ del Phn de Dessroda Urbane de la Ciodad da
Chihughua: Viskin 2040. Parte seis apatade 16.2; 'Instumentos y
Marmnas para el Desarrolla Urbano”

d) Vialldad

En lo referente & fa estructura vial, existe una red vl arliculada y
cangrEnte con fas necesidades realss 08 miwilidad gue siva paa
CONECEr W00 105 punis de 13 cudad, parg ells s proyectos
Bjecutivos & oesamolls dento def drea de estudio ceberdn ser
disafiadas en luncidn de 1 acceshilidad y ' mitigacidn del srpack
vehicular producida por amas de estacionamiento y moviidad local.
Dicha condicidn apkica particularmente & predio de andicis por 20
proimicisd ¥ winculagion racly imporantes vialidades erirquicas da
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i z0nd considerandn que & Impacta geserado por gl desarmallo del
pradia de acuerdo 3 su superficie, detos sarian minmoa,

La propuesta a readizr define su accesibilidad Aacia la C. Repdblica
8 (nuguay gue funciona en ambos senfidos de cirtulacisn asociada
# las wialidaces jerdmuicas con las que se infegra en el confeda
inmediaty come la G. Gabonel ¥ C. Anfonia de Monfez que tienes
fumgigr de par vial e interconastan 3 =u ver con ura red vid
perkerica de mawer jeraquia complemantando su funcldn oe
iGeagibilicad y vincutacion a nivel 2onal v whano, B2 cuales cuentan
ton |8 jerarquia y ssccidn vial suficiente pard Bl adecuato
mcloramiento de |a propueesia de desarcllo de comercio §
SEMVICICS rEsuitants de |3 implementaciin da la presesis propeesa

£l esquama de dasarrolle propuesto no modifica i asthuciura vid
pstablecida bnfo en vialidades edslentes como plneads ¥ se
presénan F3s condiciones de consclidacitn prevists por &
psquema de planeacitn para |3 rana.

g} Infreesiuctura

5a enfiende por nfraesiructura isbana las abras que dan &l soporte
funclonal para otorgar bieres y sendclos dptimoz  para @
funcionamigmie ¥ salisfactidn de @ comundad, son (a5 redes
bdsicas da comduccion v Oisiribucidn, comao agua  potabie,
dlcamanliato sanitFio, AQua IafAda, saneamierio, agua pluvial
eneinla eléctrica, gas v oleaductos, telecomunicaciones, asi como L
eliminacian de basur y desechos urbancs sdlidos.

En corgrugncia con las reglas de pperacldn de los orgenismos
Operadofes o8 Ins Servicios whants hésicos, | dofacion de
miapsyuclica de aqui potable, alcantarillado sandark, crenale
pluvial, enargia ebécirica, slumbrado plblico. dress verdes v olras
aplicables, cdeberd ser par coenta del desamollador  previa
subvizacidn o2 13 factibilidad de servicios donde se indicardn It
1bras necesarias sepon el giro y usa pratendido ¥ entregadas por los
procesas conveniantes 4 SUS anganismos opsradares can cardcher de
Niragstruciura pdblica. Para &l caso padiculy, 4 promoverss |2
2ction urbana da consolidaciin de proyecio en escuema comenslal
de aprovechamiento del suela, se obtendrdn l2s faclibilidades §
auterizaciones especficas ol provects, considerands que & |a fecha
teishe un sntoemo wbano consolidada ¢ en funciones, el cual yi
fieala con senicios y conexiones & las redes generales de
infrapstruciura, por b que se dlenderd 2 s posibles Incremenins an
gastn par cunda dal proemodor al romento de regularizar 1z achal
achivided que ve desamalla en ¢l predia,

Tt Usos, Aeserves y Destinos

El uso 02 suglo propuesio paa 6l edio anafizaco &5 Comercio ¥
=Senicios d8 Tipd | con propuesta e aumeno da golencial urbano
para 1 regularizacion de 1a aciual aclividad econdmica de venta de
mabeniales pard @ constuccidn exislente en el predio, sohre un
SEClor orevisto por & POU 2040 para i inegracion de asqeemas

que liendan & |3 consolidacidn whana, socil y econdmice de la
sona en donds 5% implemeanden fants proyeclos de vivienda como
Lags ¥ girgs ecordmicas que bendan a forlalecer 85 condiciones ¢¢
haitztilidad ¥ recuperacadn del tejido sacial,

El POU 2040 dafing lo siguiente respacty 2l Lsp di 5usi0 scliciade
Fara rmod icacdn:

(CYS] Comercdc y Servicios. Zoras oue  presenbirdn
establecimsenios oe CoMErcio y servicios necesarios para las zonas
habitacioneias del contexo. L prezentaran
preponderirtementecolidante con vidldades regionales, de primer
orolen, primanas v en comedoras asir@dpions, no deberda werse
inferrumpados por gins incompalibles

Da acuerdn a 3 ublcacion del peedio an proximidad & vialidedes de
caragter uibano de &la presencia en cuanlo a |3 movilidad de &
g, &l sl o2 Ueo aspecilico pard el predio analizado se obsana
complementase § congnients, fanke con su entomo como can ks
polivcas estrakgicas previstas pam la zona al cual B cormaspande la
nomathddad sigulenle de acerdoa lo estabiecido por el POU 2040

SCamend § 00t \iar
Birvid CYS| 1 | 300 | O50 | 200 | 15% a 12I}l]||mm,I
Tipdiopia fa Camasn ¥ Gevoot ooy anvesi o ponenl

Pl SR S motioie
7 Grsrme RN T ol mouenin & ey e B CONRCD ¥ 560 Y

Ay, 52 Tty dp dosifarkan de wso de suelo § normatiinad adns iso

Covmenhy y Senvicios fog 1, %
Merdienda a las caracterilicas de |3 zoné y 4 |8 propuesta de
aprovechamiente socbre el predio, e solicila adicionaimente el
aumenio o2 patencil urbeno referents 3 wn C.0OS5, mayor al gue
reqguia &l Flan para Comercia ¥ Sendcing de Tipo 1, equivalente a
(.30 para dar viabilidad & proyects de desarmilo en congruencia
ton @ caraciersticas de la construccidn existente. & enfoeno
malizado y & cagmedan de aloamienio de vehiculos al intarior dal
frecka.

© Fuere: Cabovacd pvansE en bese & Fan ok Dessimto Drbann ol
Corie 2 Paipeie Cithosfiia Wil 2040, MPLAN
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Tipeiogin dn Comem y Sevcis
LT EH Snamtcidn

| Gawwitsn y w0 o porersl

§ Coniom & RTHT 30 deaeso 090 eaoclion de CUTou  Srocs
Fia 53 Thne che coslicaonn o usr g8 suml ¥ iorma e s iE
Camercin v Ssviiod o T e Polipong o Aciuait) propussiy s &
BT 8 gencin solciady ©
Al momenic de la wigencia del camblo de use oe sueln solickado: s
alenderd a lo establecida en los Reglamentos de Desarmolle Lirano
Seebenble, de Profeccidn al Ambiente v el de Canstruccionss y
Mormas Tdcnicas dal Municipio de Chifuahug respectn ¥ lisensias,
dotacién  de  infraestructura, miligacidn  de  impacios,
gapecilicaciones conslructias y demas raquishos de Ley,

D igual manera, e alendera 2 by establecido en el PDU 2040 an 12
Tabla de Compatibilidad de Usas de Sugla, mcluida en el zpatadp
Instismentos de Desarrollo Urbana, in¢iso 16.2; respecta a usos
pemitidos y condicionacks & definir en el esquemz Oe
HoveChamienio sabre &l pradio de andkziz

G. ESTRATEGIA URBANA

Bl presente documenta, constEuind un instrumenta tcnice—juridico
e planeacidn whana cuyo objstive principal es estshiacer las bases
para bograr un desamallo wbana arménico en k2 zona central de G
Ciudad de Chilvsahua considerando cambio de uso de svelo a
Comercio y Senvicits Tipo | y &l incremento de pokencial urbang gor
madificacion de COS en dicho uso para el predio de andfisis.
Constiluird un  msrumento deé plneacidn, oué garanfice un
desarralia sustentable y amdnico con el medio urbano, socil y
nahral, destinado al blen camin,

L ESTRATEGIA GEMERAL

L estrategia general enfatizs los printipales w205 de suelo y la
eslructura urbana propuesia sin perder de wista las arientaciones
ecomdmicas v scciales, directamente asochdas al desanalio de la
20na.

= Femoes CBDOmAC NOME 60 DSt & Al of Desamokn (v o
Lonte de Poddanit DAL Vistin 2040, BIPLAN

La estrtegia gencral de desarolio busca hacei posible 3 visidn del
desarrolle whano de mediann y largo plarn para el dred de
Fbicacion  mediante  inconporackin  de duel comercial
complamentaric 8 las previsiones de  consolidacin socid,
ecenidmica y urbana previsia para ka 2ana central oe la ciudad, en un
ES0UEMA complernantin para fa zona. fomentando asi el acceso a
E&rCios por 1z intreduccion de actividades praductives, que incida
de manarz positiva y deferminante &n 1 dirdmica acontmica dal
sacior consoddado y en proceso de irastorrracion wrbana asl las
gardicones de vida de la poblacidn habilante, madianie &l cambio
de uso de suelr g8 Habilacional con Densidad H2S (H25) &
Comercia y Semvicios fipo 1 {CYS) en la fotalidad de su supedicle as)
comp &l Incrementa de polencial del Coeficlente de Qcugacain e
SUlD A 0.90, ateadiendo 2 |as necesidades deleciadas, 4l necesario
pracess de  consolidacion econdmica ¥ a 2 dindmics
sotidemogratica indicativa de la oportunidad para I3 infroduccicn
ta nuewos modelos de urbanzacian y gires complementarios que
ncidan en la consolidacian, cempactacion y densificacidn urbana en
un sechar con aptilud § complamentariedad para la diversilicacicn
oel usn de suelo, regulariznde |2 actual actividgad @ incorpordndalaa
12 pferta econdemica de f2 cudad,

| 8 ESTRATEGIA PARTICULAR

1. Modelo De Desarrolio

El desarrallo propuests promusve |a consolldasion de la zora
mediante &l aprovechamianie de un predie urbeno subulllizde,
incorparandalo a fa oferta inmobikara reconocienda adicionalmente
1 voeaEion de |3 2o en cuEnto 2 la middurz en el aprovechamianis
dal suslo, ea un esgquema de Infegracitn urbena congnerde y
complemantaio con gl emoma, intremanianda a0 ¢l potencial de
desamolle de i2 zona ¥ potencializa ks condiciones de consolidaciin
y aprovechamienta en usos complemerdarios ¥ requeridos en
promimidad con ks cormedares mixtee de ©. Cabonel v C. Andonin
de Maonles, los cuales se encuanlran consalidados Fsicamente en
|0 tramGs cofrespandiendes ¥ an unm proceso urband de recorversiin
da gires y aciividades tendientes al comescko y  2envicios,
integrandcee dé manera armanicd con 108 LS0s def entomp ¢ con i
estruciura vial o2 |z zona mediane 3 oferia de un modelo de
desarrciia que incide Bt en la satisfaccln de necesidades de
LAMCInG como en Bmpleo v coberlura de servicias 3 la poblacion
habitanta en & drea: incidiands asf an un sianilicative mejoramisnio
de ka5 condiciones de conecthidad y fomentanda un aumanio &n fa
calidad de vidk da 1os habitantes.

2. Enfoque inmabillari

El predia en estudio s@ anfacard a la alera de suelo para desamatlp
comercial qua incide posifivaments en la intoduccidn de uses
complemantarios. que comsoliden 3 ong y que complementan
acciongs whanas de diversificacién de uscs de suelo existentss
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gl sechor. bo cual permiticd 8l accass oporura 4 desamalio bants
o0 coma ecoadmico de 3 poblaciin habdants y lwura ganesandoe
&1 diversidad y bsenestar social

Lo anberiar implica cue el provecto S8 irtagie da maners adecusda a
3 dindmica eocial y 8 13 pleria de actividad econdmica ¢ ampleo, o
tual faverecesd la complemondariesad de servicios dizponibles haci
los habitanies fanto de la zo0a como de un amgplio seclor urbano de
& oma cemiml de 1A chedad, en un esquama que alienie el
forlecimients econdmice por W@ infroduccion de  mocelos
alternativas oe desarmalio que apoyan la mikura de uscs de Suslp y
que inciden posdivamenta en la habftabilidad v el desamallo
aconbmicd y sacial,

o8 considera Rmbign que 13 presente proguesta sEgnilica fa
corsalidacion y & reforzamienta de la activigad econdmica en gl
Sedior que Incidrd gireciamenia y en Icsmia positiva en & armaigo de
i@ poblacin habitante que inflaird positivaments ea un mayor grado
de consalidacion wbara v socfdl en un seclor que proaruese gl
ACOESE 3 SENICIDS v oporiunidates ecombmicas.

Todo g anlendr es congruente y winculante con a3 nuevas
disposicianes de |3 Lay ge Asentamiantos Humaros, Ordenamianin
Tenmitorkal y Desarralla Urbano v con las podticaz Habdal 1l mapactn
il fomendn o mejores condiciones de habifabilidad. acces|bilidad y
diversificacidn scaondmica én s ciudades.

3. Formacibn De Nicleas De Actividad

El fornenlo de adividad econfmica en esta 2ona cansolidas 2 los
coredores & incidird en farma pasitha @ 13 zona, aprovechando su
prodimidad con corredores nafuralmende midcs En cuaniy 3l
aprevecharnsnto dal suste coma son la C. Casbanel y C. Antonio de
Montes que cusntan ocon diversos negocios concentradores de
dcthidanies comerciales, [aboralss. de récreacion, elc; favarecienoo
@ infeqracian di rsesas servicios a las colonias existentes.

Al fomentar mayoees Indices de cCupacion en secioiEs urdanas en
process de consolidacion con vocaciin y lendenc & Ia
complementariedad de uzos, s& flende & fofaleox la actividad
gcondmica y la integracidn de aste sactor urbang hacia la estrategla
pangral de-estructuracidn v desamollc de 13 cldsd, defonends
hahitabilidas, mira del suelo y consalidacidn progresive de
infraestmictura; sterdignds Bsi @ las polificas estratigicas de
poupaciin de  predics  subwiilizedos y ferlalecienda asi a
consoldacicn  progresiva def  sectar cenko de la ciudad,
inGremetango oachones de empleo v fortaleciends &l #jido smcal

4.  Politicas De Desarroilo

#) Dalimitar & Instrumentar Programas Especifices en las Arsas
Idartificadas con Eapacins Vacios o Subutilimdos que Permilan la
Densificacidn.

Esta poifica implica un sistema diferéncado de estimubos a 2
inversicn privada, que fomente 4 paficipacion de empresarics
grandes y micro, asi como ded propic municipio no solo coma
nesiar  tacil fador del desarrala, sing como promotor del desamalin
ecanbmico y ordenadar o2l espacia urbang.

El dezarmollg proguesio para ef predio aralizads participa en |3
ConsMidacdn de | Gol. Fanamericana respacto al krislasimiants
e la aciivicad constiuctva, alendeende @ un plazo coto de
consofidacidn y @ los lineamignios estralégicos conlenidos en el
maco de plancaclin respecto al aprovechamientn de predios
subutilimdas en b cludd.

b) La Diversificacite y Mezcla de Uisos del Suelo.

El Plan esiablecs crifenos base para B lecallzacidn y disafio de
ispacios para actividades acondmicas de cardcter comercial y de
seniclos que  alienden 2 fachores  de  accesibilidad v
complemesarssdad en ssle ceso pam 14 pebdscion habitane de la
H0NE Que v MEjiratas sus condicionss 08 arraigo y permanenci, o
Cudl favarece [ progresiva consolidacsdn del sector cantro de la
tludag,

£} LaProfaceitn Ambiental,

La sostenibilidad ambéental indica un balance en el medie ambients
NG gecianda los recursos A niveles Amecugerables. ulifzdndolos con
mciondided, La propuesta incide e forma positive en
mcianalizacidn ol espacio sobre un ssctar urbans consolicsde de
hace large fiempo, por lo que los impactos resubantes al medio
fatiral sen benélicos 4l corsierar la eptimizciin en €l
dprovachamienta del sust v on corsacuenci, la de los recursas
que candicigran & habiabilidad en gl espacio de suelo destinado a
nieasifcacion oe usa de suslo,

d) El Desarrelio Econdmico y i@ Competitividad.

El Municipie de Chitwghua ocupa un imoortante lugar an &l
desamollo econdmicy del pais y o8 primanas |ugares en sus nivales
de competitividad como ura 8 35 mejores cldedes para inweetir,
Wi y en ctros factarss, sin embango, s& enfrentan importantes retos
para segulr peomaviends @ ERccitn v aEacitn 08 mds empnesas,
@enzrar mas oporiimnidades de emplens y ofecer una mejor calidad
de vida Algunos de estes refes estan relacionados con los factores
whanos oe (3 cisdac.

incrementar |3 competfividad da la ciudsd es um objetive
neLEstionabie el par almery amaigar mas y mejores inversiones,
a5 como para estimubar 4 los peoom: empresanins bocales 2
ernprander nugvas actvigaces
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La intervencidn 2 mealimr en |a tona ende & la diversificacion y
arraigo de |3 activided scondmice en la ciudad padiculaments s
ieforzard |2 aferta O Suelo deé comercio ¥ Semvicios en la Colonia
Pangmericana como un cancentrador de senvicios complementarics
emergenie &l Cantro Urbano, considerando que ¢l predio analizado
cuerta con accesibilidad directa @ viglidades jerdrguicas de gran
importancia para (3 infegracidn entre sectores habitacioesles y s
#lernentos concentradoes de actividad establecidos.

3. Zonfficaciin Secundaria.

La estrucsura urbana, usos de suele ¥ zanificacion obedece en este
taso en particular, & |3 consolidacion dé un predio intraurbano que
complementa la olena de actividades pmducthvas para la zona
atendiendo a ka5 paliticas e Inegpraciin y consalidacidn urbanas
definldes en el POU 2040 pars 2ongs whanizadss corcargs 4
peligonos sstatégicas de la estructura urbana prevesta en bthermines
da planeacidn, destacanda por su adaglaciin al enforno [natuml y
carstuida), sobre supaificie tolal de 525.00 metros cusdracos, con

Jeramuisae

El =m0 de suelo propuesio pera el aprovechamiznto del pradio es
Comercio y Sarvicioa tiop 1 (CYS) en 13 totalifad de s supeilicis
con @l componente de sumento de patsncial Bn reconocimiento 2l
GOS ya dado por la tipologla de desamollo en e predic el cual es
acarde con gi deteciado an varias predios de la zona, con ia finalidad
de amptiar l3 oleta comercial edsfente, infroducienda nuewos
modeies seondmicos Y ackividades producihvas @ un esquams da
rinime arpachty, fanto a-su erdome rafural camo cansbnsids, zobra
ung Ton@ qup presents & & fecha presenta un alio grado de
whanizaticn y presancd o adividades produiivas qua han tandido
i divarsificar la oferta de suelo v SenECics En1o & CoMedores como
€n 20nas Mienves como €5 &l caso; infpancianta en fema positiva
al gezamolio a0 oiras vialidades [erirouicas pressrdes an la 20na.

La propussta asl prasentada constiluye ura aportagiin imporiants
para el forialecimiento de las condiciones de consalidacidn y
hiatitahilidad de i mona aprovachando (@ ubiacion dei predie en
provimidad con wvialidades jerdmuicas de cardcler whano con
capaidad de conexiin hacia zonas diversas y distantes de 13 ciudad.

El esquema de desamolia propuesio madiflca &l uso vigente sobre el
predio de Habitacsonal con Densidad HES 3 uso Comerchy ¢
Sesvicios lipo 1.sobre |2 \otalicad de su superficie de 52500 metros
cuadradas, con (renfe 3 una viatidad de cardcher lacal como lo es (A
. Repiblica de Uruguay gue 58 mbsgrs lincionalmende de forma
nmediag 1 vialkiaoes de onden [srarquice camo son G, Carbarel y
C. Antonia de Montss que representan acoasibilidad v vinculscion
directa con la red wvial jeréquica de la mona v con 13 red vial da
prumaR 08 caracles urbano, aprvechands @l petencial fiduna da
cansolidacion genernto un impads ecandmica positiva pam el
sectar. Cansiceranco su frente diracto hacia la Calke Replblica de

Uruguay, 3¢ garentzan dplimas condiciones oe acoesiblidad &
integracidn con el resio de @ fona atendiende 3 @ adecuada
Mitlgacion de Impackas hazia 21 enfome por fearolio 68 un nueva
madels de apsowechamierdn del asaln.

Plantesdn as! fa modificassldn de uses propuessics 4 Comsrcio y
Servicios fipe 1 con el componente de sumento d2 potencial
[ecanaciendo e COS existente sobre la iotalidad o2 1a superticls el
predio, 5e hace notar que €l estudio realizado sB reliers & Lna
madificacian menar al PO 2040, va que se prasenva la delimitacicn
acual astahlacida entre ronas whanizables y no whanizshles, 2 que
no 58 mocifica |3 estruclurs uhana prevista pasa |3 ciudad vaous la
acoiin whang & regizer no 56 encuenta dentro ds ks estabincidas
camo de impacto significalive, por 1o Que & présents prapuests se
amparz en [0 sslablecido en 1@ Ley de Asentamienins Hamanos,
Orgenamienio Terriloriad v Desaroile Urbano del Eslado de
Chihushua &n su arfieule 77 relerae & la modificacidn entre uzos
e suein compatinles en esouemas de bajo impacta.

El presanis esiudio analiza 102 Impacios posihes & qenerarse par &
Nuewa prapuesla de aprovechamento en macafidad haditacional y
gires complementarios én base a la asignacion de uso de el
Comercia v Servcios tioe 1 en el &ea de influenciz de coedores
mixtos y comerciales da 1a . Carbanal, C. Ardonio de Mostes, Av.
Trasvifia y Retes, & Rio de Janeire, Ay, de las Amdileas, Av. da la
Canters y Bhd. Drliz mana anlre alras qus son considerados por 2|
POU 2040, by cual resuka compalible y necasarie en ' zona Dichas
impactos son minimos ¢ miligables a Eves d& 13 absorcidn de los
mismas & nierior ded pradio, por 1o que su comvencia con 2l
ENtomo S8 promuena en $onma adecuada. De cualquier manera, 58
#enderdn las condiclonankas de colindancia y convivencia que a
glecta sa definen pam 30 adecusda Incomporaciin al desamalio
madiare (& alencidn a iodes ks faclores nomativos que definan su
adecuada relackin con g colindardes, b cual bendrd varificatio al
momento de & sedicitud o las licencias reapectivas de acuardo &l
Wimite de lcercia de o de suelo especifico y o8 pemizg
COrGIGCIaN cofrespondiente que en SU MOMEND pIOmuesa &
nteresao de acuerdo al cumplimiento de requisitos que pera
cas0 establezca |3 autoridad munizipal,
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Figr. 84 Zonificecion Secundara propussts én el Area &

Enun andlisis comparaivo con bas usos pevalecientes en & &ea de
esludio, se obserqa que la modificacidn de wsos de Habitackmal can
Densidad H25 a Comercio v Sanclos tipp 1 propuesto, 38§ come sy
aumenta de palencial uoano del Coeficlere de Ocupacian oal
Suelo a .90, representa uma accidn posiiva considemndo &l
impacto benafico para un seclor en france proceso de eeonwersion
de usos y acthedades, las cuales a ser recanacidas v reguladas
respacio 3l infenso desarofo econdmics v s0cEl que pressnis
ranat priwemas al drea analzada, promueven asl su mejoramienlo
integral, tanto en aspacios sociales, funcionales y urbanisticos:
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Al concrifarse [a modificacion salichacs s& imiuya posEivamenie an
& consolicacion oe ur pedic subuillizade en @ 2ond con vocacan
pad la intensificacion econdmica considerando la muy escasa
presencia de predios baldios an 13 zona; bos cuales se planiea que se
indageen de manera eficiente con las vialidades jerdrquicas cercanas
y 8 ravks de éslas, con el mesto de la cludad o cual defie
condiciones de apléud para su imfemsificacitn em cuanta &
aprovechamignin: poe su complemertarizdad haca |2 estrategia
tenilcrial y de plansacidn para la consolidacion de la coling
Panamericand, forrdlizando 45l i@ consolidacidn de  mayoe
consolidacidn urbena, asi come densiicaciin y compaciacion en
seclores ya de tiempo urbanizades coma es el Gase que NOS ooups.

De dicha maner se atlende a las polilices plantaadas an 1éminos de
plangacién por &l POU 2040 y par ¢l marco legal de orden esital ¥
lederal, incrementandn s factores Dasicos gque ingiden 2n el
| cramientn de la cafldad de vida de |3 pablacion habitanle de la
zena, promaylesdi un espacio con aplitud para la ampliackin de la
oferta de comercic y senvicios; slendo congruentes ¥ propositivas
hatia el marco de planeackin y begal establecidos

® el Oeboectn pope en hese & Man oe Gesaoi bang g
Canve o Abiaci Chlaatie Vadn S0, DR AN
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Fig (76 Somifivavahy Secuaieriy pranussis panr il ireghs anadmach, =

B Infrasstruchura

a) Agua Polable y Drenaje Sanitari

Al ubkzarse dentro de fanas seridss v con consoladacisn urbana, el
predio cuenta con faclibilidad da servicio y 3 deterd qumplic con
los reguisitos fanta de factibilidad definitea como de elaboracian de
cantralos sequn la demanda gasios genarados por |8 accitn wibang a
gasamalle ¥y la imfraesirochoz resulEnde corerd & cuenta oelios
promealones del gire de actividad 8 desamodlar sendiende 2 Io
estblecidno e e Codigo Administratvo: del Estada e Chihuahua y
an | Ley de Agus del Estado de Chihuahua én 1o que respecta a fas
abligaciones de los posaslonarios y al articulo 33, pamafo egundg,
en lo oue respects a |2 solicAud de cenificado de factibilidad de
Sercios y o2 volimenes de agua 3 momani en que el predio sea
desarrollados.

b) Energia Eléctrica

Con respecto al senvicio de enengla eléctnca, el organiym oparadns
Comisidn Fedaml de Flectricidad &g el ancargadn da oforgar el
gendcia 3 predio en estudio. Al mamente de presentacion de la
propussta especifica de aprovechamiesto sobre &l predia, se
obiendran kas fectibilidades especifices de servcio para el nuesvg

" e fabosckn rope o s & Plan o Desamokn Urbenn e
Contro g2 Podieiin Chiatva: Minka 2040, (4PN

cesamclio basado an 13 Ley del Sanicio Pablico da Enargia Elécinca
¥ 5u Reglaments en Maeria de Aportaciones.

En caso OB que s&a necesario realizar obras adicionales pam el
adecuato suminishio de sanicio de energla eléclrica, Astas serdn
con cange al solicitente y se oelerminzsan en base 2 las necesidades
especiicas de construcciin hajn o procedimienn paa
conslruccion de obras por fercerns,

¢) Drenaje Puvial

la propuesta de dremaje plovial %8 sustents en que hos
escurrimlentos puviales que se gendman sobee el predio analizado
fianen calida y cauce naturel por condicionas topoordficas @ travds
de la €. Rapiblica de Uruguay hacia #| Aroyo de la Cantera que
sustenta s escorrentlas pluviales del sector. Esle amoyl e
arigen en la zona ambiental 3 poniende o ia cludad y 3l intariar ded
Jrea de Estudio cuenta con canal revestido de contrelo &n Suyo
margen transcure 3 Av, de & Cantera, hast su antrongud con &l Rio
Chuvisear que defimitz la ciudad de forma longitudingl hase k zona
conocica como Junta de los Aios dende oesemboca ey el Rio
Saczamentn desde donde fuye maparmerts &n forma nabural con
Fatia &l norarienda en el vecino Municiplo de Aldara.

Por la dimension del predio & desarollar mo se pantea la
infroguccitn de infraestuclurs dedicada mds alld de & habililacin
o drenes pluviales ¥ el proyedio a realizar consideran el tratamiento
atecuado de niveles par 13 adecuads conduceiin de escurimiznins
Facia i €. Repdblica de Uruguay existamte pan e adecuade candral
0 rigsgos oe caracter hidraldgico

7. Movilicad

Bl predio 8 consolicr pramuews |2 utilzacidn de viglidedes que se
Encuentian ya corsolidadas con acaso desce kb C. Repobliza de
Uruguay s¢ tigna conectividad inmediats @ par vial compuesto por
las L. Cabopdl y €. Amionio. d2 Monfes, que a 3u vaz se
interconectan don waa densd red de vigidades [erirgulcas carcanas
perlrg de las que desiacan la Av. Francsoo Villa C. Twsvifia y
Retes, Av. Ric de Jangio, Av. Dem y Ullog, Av. o2 las Américas, C,
Washington, 4v. de 13 Canlera. Ay. Mirsdor y Bhvd. Orliz Mena, tas
CUFES SOMOrMan un sabema vial de gran importancia para el seedar
consiterandn & eolindancia y wnrulacion hacla ef centra whana y
Ias zonas narts v porsenta da ka cisdad de fa ciydad,

Las sescipnes oo estes vialidades achuimente camplen can la
luncicnalidad suficiente pasa dar sericio al perfil mixto, habitacional
¥ de comescia y senicios del entomo del predio en estudio sujedo a
camiia de uso de suslo aumento de patericial urbann,

Bl proyecto resufante slenderd Ios requerimientos necesarlos de
auacicnamierdny que 3 #lecto | sefale & aulcridad compebanta al
momenia g8 cansolidecicn de la propuesta espacifica sobre el
predio, asl come sus previsiones de scoesibliclag vehicula, las
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cudles Debeqdn lomar en cuenta los requenimienios NBCESEI0S para
ptorgar aocesibilidad al predio ein causar condliclos siales ni
iremupcionas o flojo sobee C. Repdblica de Uruguay préservando
condiciones aptimas de capacidad en lared.

Es nacesario resalter que la otalidad de les vialidades jerdrquicas
ubicadss & imterior del Area de Estudia presenardn sus condicianes
hancignale: y de sEccibn existentes sin sufrir mod¥icacian alguna en
{Ermins de 5o capagidad,

.  SINTESIS DE LA PROPUESTA

El predio propusstn cuenta con um muy alio patencial para b
intansificacion da sus condicianes do eprovechamiento urbann
debide & sy proodmbdad hecie vialidades jerdrguicas oe alta
presencia v conectividad coma son Blvd Orliz Mena, Av. Américas,
Aw. Rig de Janelio, Av. de 18 Candgra y Av. Mirador, asl como lcs
tarredores de lzs C. Carbongl y Angonio de Mames en un sislema
nal que & encuentran tolaiments consalidado en o flzice y
funcional. Bl POU 2040 ratilica 1a Iocalizacicn dal predio sercano del
poligone de actuacién San Felipe sulsto a itensificacion en cuanio
# aprovechamierts de suelo por-el Plan maestro anedm 28 PO, asi
camo 50 prowimidad al pakigone ded Centra Urbane eslaniecido por
&l progio Plan, sujeto a polilices y estrategus de desarolls an
Hquera que pramuen |2 midura del suela, B densifcacion
urban y la diversifcacion ded aprovachamisnio del silo en sos
midns, industriales, comescides v de sevicis complementarios,
que oefongn candiciones de desamollo econdmico e integracicn
ncional da 12 2ong con al resto de i3 ciudad,

Para ¢l cado parficular, B presenle propuests favocece la
consolidacién de mayores cencicicnes econdmicas en la zoma
fomantendo 12 (wersicn y dindsmica urbana en benaficio para los
hahitanies de |a 2ond n lo particular y para la cludad en lo genaral
&M un esquemd da integraciin urkana congrusnte v camphementanin

con &l amorng, incrementando asi e potenclal da desarolin de la
20N

Medianee 13 estalegia planteada. 22 auments el polancil oe
grvarsilicatian de 1a oferta de actividades produgiivas par fa zond,
asignandn 525 00 metros cuadradas de vse Comercio y Servicics ce
bpo 1 con components cé aurnente de potencial urbann pEa 2
incorpracidn de un proyec de uso especulative con potencial de
presencia econdmica de affo bepaficia al desarrolls humano de &
corrunidad

La proguasta de desamolle fomenta 12 nieasificasion en cuano l
@rovechamiento del ssele, formallzando 2si a oleda de mayor
actiidad econdmica en la mana atandiendn | naluraleza mixta en
cuanio &l sprovechamiento urbana de la 20na accesible v vinculada 3
COMB0anas mixtas y da comencsn v senvdcios. De dicha menera 2
dliende a lag pofitcas de compaclacon de i@ mancha wrbare

Incrementanda los factores basicos que inciden en el mejoramiento
o6 |3 calidad de vida de la poblacidn habifanie de la 2ona

L& propuesia no modifica la estriciura urbana del sectar, ni progone
|a incerparacdin de sugho ecaliglca en un cambio de |2 zonificackin
peimaria 0 busca un cambio de uso de suelo por diguna de mayor
impacin whano por be qua 22 defing que la presenle modificaciin
Propuesia, por sus casacheristicas, supedicie & impacto, se fefise &
urg moddicacidn manar al POU amparada per & aticulo 77 de |2
Ley de Asenfamizntos Humanos, Ordsnamiento Temtarial y
Cesaralic Urbana del Estade de Chihuahua.

Al concretrse la modificacion sollchan 22 inlluye posilhaments en
2l provachamiento de indraestructura Instalada y & compaciacion de
{8 cludad n predios 02 4lto valor siendienda a las polilices de
densificacion @ impulso econdmico fortaleciendn 13 actividsd
BCONGAICE gue actusimente =& realiza #obre el pradic a0 un
asuema complementario para 13 2ana analizada. g cual fiende 8
diversifear [a ofera productive en el saclor,

£l cambic de uso de e propuesio es dcorde a las politicas de
dezarpllg defmidas en el PDU 2040 mspecin 3 ohupscicn de
predios baldics v Subudilizados, diversificacidn de actividades,
reiuparackin de zonas wrbaras manginabes y fodslecimiento de la
aconomia local, lo cual Incide posithamerde en el 1ejida social y
funcional de & zona

El predio de andlists cuenla achualments con coberfura de servicios
bdsicos Jo cual se avala oe acuerde a su ubleacidn sobre Una
vialidad servida que olorga conandn al late y &l enconfrarse denko
de las pongs senddas por log organismos  operadones da
infraestruciura, 5 raconocs asi la veeacion para aprovechamieno
dal suedn en maodaldad Comercio y Servicios tipo 1 con
campanemte de sumente de pokncial en una e gee bende al
dprovechamiento mido dsl suglo, Se plesentardn (s proyectos
gigculives especificos oo pasioe generades v suministra da
infraesiruchura adicional los cuales seran pretentdos amte s
Instandias cormespandientes pars 1@ oblencidn de pemisos y 3@
dangerd de meangra puntual a las condicionamtes gue l& sean
senaladas @ promotee por pare de dichas instancias par la
adecuaria luncidn las diversas actividades a desamallar cobra el
padio.

Ld propuesta a desarrollar coreidenas fodos |03 aspectos necesarlos
pard ia minima generacidn de impactos hacia ka zona en general y
usns actusles instalades = colindancia v proaimicad con el pradie
andizado. Dedido a @ configuracidn en el sistema vial y su
dimansitn fisica, la Calle Repliblica de Uruguay con al hente dal
predio ¥ a su prosimided con vislidades jerdrquicas a nivel urbang,
lcs impactos viales y lunciongles sandn minimos, o cudl tendra
varilicetivo al momenty g8 cbencidn de las licencias de uso de
sk y de conzgluceidn especificas derivacas del proyecto ejecutlve
8 raalizar.
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Todas las vialldades de las que ¢ sive ¢ predio a desarmollar tanto
BN B Trenie CHedn Comg B8 0pcionales pard su imegracion tanio an
la mna como con 8l rests oe & ciudad, cuerdan con la perarguia
luncional, ‘seccidn v capacidad necesaios para satisiacer la
demanda vial generadd por B propusste De scuerco 3 ks
coelicientes de aprovechamisnio permitidos para cuakyuler acelén
irbara an uso de suele Comencio y Sendcios fipo 1, 58 promowverd
un estuema de crculacion ediciente y funcional careiderande la
minirma genemcion de impactas tant visles coma ambientales

£l provecto eselttante senderd Ios requerimientos necesaros de
estacionamiento oue a afects le sedzle s autoridad competente al
mamenin de ormalizar a actual actividad especifica sobre el predia.

Ef pracio 0 andlizis cugnta actualments con coberfura de semvicios
basicos |o cudl =& avada por Io localizacion en una zona servida por
lodos 108 semvicips. Al momento oe desarollo del provects
especifico ce aprovechamienio constuctive sobre el predic
mesaltaie da |3 asipnacidn de uso de sulo Comersia y Satviens
correspondeente, se presentaran lo: proyactos ejecutivos especificas
de gastos generkdes v sumiristre de infrassiructura edicicnal los
cugles SErdn prasentdos anbe a3 insEncias conespondiantes para
& gbiencion de permisos v s atendesd de maner punlsal & bs
wndiciondntes gue f2 sean sefidladas al promolor por pare de
dichas instancias para 13 adecsata luncion ks diversas aclwidades a
desamallar sobee gl predio. Al concrelarse |2 modificacidn solicitada
38 inlluye pozileamente en Bl aprovechamients de Infraestructura
nslalada ¥ | compaciacién de ja cludad en prediss de alta valor
abendiendn 4 lag poliicas de compactaciin e (3 mancha urbana

i propuesta de dienale pluvial se Suskenla @n la bbicackan del
predio en andlisis el cual %8 pncueniia sobre superficie: urbana
cargolicada y en [a candician e que &l peedio promavidio sirve sus
escumrimientos hack @ Calle Repdbbica de Uruguay oue dirige
directamente el agua pluaal hacla ol Amoyva la Candera uhicada g
300 metros al gur #l cual cuenta con infaestuciira pluvial dedicads
suficients para el condrol de Huas edracrdnarias en 12 zona. Fl
pradio ng recibe escwrimienios pluviales orlginades poc apografia
superior por o que caudaies asperadee pam al célculo hidraulico de
05 espuTimientos serin Gnicamente los caplacos direciaments &l
imeripr ded predio v canducidas a 1 infresiructura dedicata a ravés
de calla.

la suparbcie sujets 2 sprovechamiente wbane ya descrita e
encwantra libre de cualguier condicidn de fesgo tanta naforsl como
anfropogenics, Mo 2s mecesario realizar ninguna sonsideracicn gl
respecic v el provects Gonstrictiva A desamollar considerard las
00r&s oe iniraesiruciura pluvisl necesarigs que mibguen & candicikn
g2 iEspa puntigl por ganeracion de escurrimientos en ef predio
haca las vislidadzs colndanies C. Carongl ¥ C. Ramirez Calderdn

Gansidarando qua 13- propuesta de modificeclan de usas de suelo
i expuesta cumple ¢on tocas a5 disposiciones v conditioranies

neernal s relalivas 4 5u fuburo aprovechamienio yrbeng Bmanadas
de |og tras drdenes de gobieran v & oue a traves del andlisis aui
fapuesto se demuestran los beneficlos y complementariedad de
dcha propuesta de acuerdo al marco de planeacdn vigante pam L
tludad; s hace nater la factibdided de fa propuesta agul planieada
para su revisiin por parts de |4 autordad municipal.
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H.  INSTRUMENTAL

Esto capitulo describe l@ insyumemiacian ¥ programacion de
proyecios e INSTumEnos Gue emandan de esty Programea, pam los
cuales se establecen acciongs delimiladas, que para & caso
particular gue nos erupd. lodas ellas se referen 3 un corto plam da
gjecucidn va que se refieten 4l desarmllo inmedido de una
edificackn &n asquemd de comercdn y Semicios espaculalive A
pramever, mediante Iz incorparaeidn 2 & dindmica dz desamolio Ln
predin irraurbana corformade como subulilizado, Wcalizads &1 Ln
gectol con wocacidn para la Imensificacién de wsas
aprtwechamienty wbanos, Considerando oue &l cambio de uso de
duzlo ¥ aumenls de potencial urbiane schre &l predie epiesentan
impartania baneticio para |a Col. Panamenicana &n paticular y
cugad an |0 gereral, 52 miegra as| de mangra respelugsa y
eongruents @ un seclor urbang que se encuenka consolidado con
BECA5A EsEnDd 92 vacios whanos. Al definise aqul accones
Uibnis de corto plazn que en mayar grado dependaen del papmatar,
58 describirin en gl inclsp de coreponsshifidad s acciones
nececarias y la comespansabildad de apentes piblicos y privados
para £U adecuada mphmantacin. Esta programasidn deberd de ser
abserada por los aclores del desamola uibeno v la sociedad en
[BNATE, Y4 QUE MESUMen |35 ACOONes CONGIEEs 4 empiender paa
lagrar Ios gbjetivs, metas y estraleqias estinuladas.

L CORRESPONSABILIDAD

Con basz en & andiisia realizade, asi como en & estrategls de
desarnillo utano definida para &l drza de anlicaciin por el presents
Esuto y 8l Plan dé Desarmilc Urbano a2l Cento de Peblagitn
Chinahua Yision 2040, 3 conlinwacion =& presenta un figado de
pragramas i acciores wndientes 3 |y consoliceion de fa propeesta
planteada ¥ 13 futura consolidacion de & zona considerande las
pravisiores necesarias para el acecwado funcionamiento de
propunsta, |28 csies son de accitn inmediaa y de coro plazo para
su efecucicn en In referarde A la calificaciin y aprobacian del
cambit de uso de suelo soliciedo v of dezarolle de provecis ce
dazarolly pars o predio. L constucsion v aperacitn ded inmiahie
500 elapas que conesponden & un madiang plaro de ejecuckin.

Paz logra b antrior, s2  ienlifica 13 parficipacidn y
responsabifidad de los sectores piblico (Wederal, estaksl g
munigipal}, privado ¥ social; & fin de levadas a sy cabal
EOrSELCHin

Para consalidar y mantene condiciones ecuadas de mavilidad que
favorezcan el adecuace desarrallo de esta zona, se establece ura
gslnuciura del programa qoe mene las principales accionas 7 delire
|a raspersabilidad v participacion de cada sactor,

o+ Tl

LARGE

Resicn v aprobscion de Esauic De
Cambiode Usa da S0k y Aumenio de
Polencial Uibane Repiblica e

| 307 por procese de LAHOTOU, Articula 17,

Efabomcion y aprobecén de Esbadio de
mrdc Wil ralerenie 1 la propusss.

Hahomazidn y aprobacitn de Manikesio de
rrpacio Amhientsl

Haboamgifin ¥ evntacshn & Esudio &
macto Urkano

| FaribiEdad de sendtio 98 agua potble v
ima}e

{ Faribifrnd de serditio da enargla alberies

| Revisidn de propec sieslive,

Liceniz de consincziin,

Construccion de ediieasdn en modalidad
Lomerci ¥ Sensoios o ugn Aspecliivg

Fig 7 Programafien § oesponsindzg =

" Fyenis P oe Desaned Libao de Cavmg 0o Podlecin Gt
Vigidn JOI0, AN
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