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LIC. JAVIER CORRAL JURADO, Gobernador Constitucional del Estado Libre vy
Soberano de Chihuahua, en ejercicio de la facultad que me concede el Articulo 93,
Fraccion XLI de la Constitucién Politica del Estado, y con fundamento en los Articulos
1, Fraccién VI y 25, Fraccion VII de la Ley Organica del Poder Ejecutivo del Estado,
Articulo 50 del Cédigo Municipal para el Estado, y articulos 5, fraccion VII y 6, de la

Ley del Periddico Oficial del Estado, he tenido a bien emitir el siguiente:

ACUERDO 113/2019

ARTICULO PRIMERO.- Publiquese en el Periddico Oficial del Estado el Acuerdo
tomado por el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua,
Chihuahua, en Sesion Ordinaria de fecha veintiocho de noviembre del afio dos mil
dieciocho, mediante el cual se autorizd el estudio de planeacién urbana denominado
“Catania Residencial”, en un predio ubicado en las parcelas 157 y 158, Z-1, P3/7,
del Ejido Nombré de Dios, localizado al noreste de la ciudad de Chihuahua, en el
Callején de la Galera No. 5901, colindante a la colonia Quintas Carolinas, con
superficie de 25,074.05 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de

suelo de Servicios y Comercio a Habitacional H45+.

ARTICULO SEGUNDO.- Este Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su

publicacién en el Periddico Oficial del Estado.

D A D O en el Palacio del Poder Ejecutivo, en la Ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a

los diecinueve dias del mes de marzo del afio dos mil diecinueve.

Sufragio Efectivo: No Reeleccion

EL GOBERNADOR CONSTITUCIONAL DEL ESTADC. LI

| o § EErT A SrNRrTTOA ™ SR
EL SECRETARID GEMERAL DE GOBIERNG. MTRG. 5E

ROBLES. Rabrica.
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LIC. CESAR GUSTAVO JAUREGUI MORENO, SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DEL
MUNICIPIO DE CHIHUAHUA, HACE CONSTAR Y CERTIFICA:

QUE EN SESION ORDINARIA DEL H. AYUNTAMIENTO VERIFICADA CON FECHA 28 DE
NOVIEMBRE DEL ANO 2018, DENTRO DEL PUNTO NUMERO ONCE DEL ORDEN DEL DIA, A LA
LETRA SE ASIENTA LO SIGUIENTE:

PARA DESAHOGAR ESTE PUNTO, EL SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, LICENCIADO CESAR
GUSTAVO JAUREGUI MORENO, OTORGA EL USO DE LA PALABRA A LA REGIDORA ADRIANA
DIAZ NEGRETE, A FIN DE QUE DE LECTURA AL DICTAMEN QUE PRESENTAN LAS Y LOS
REGIDORES QUE INTEGRAN LA COMISION DE DESARROLLO URBANO, RESPECTO DE LA
SOLICITUD PRESENTADA POR EL ING. JOSE DE JESUS MARROQUIN PEREZ, EN SU CARACTER
DE REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA MAPERJ S.A DE C.V., POR
MEDIO DEL CUAL SOLICITA LA APROBACION DEL ESTUDIO DE PLANEACION URBANA
DENOMINADO “CATANIA RESIDENCIAL". AL CONCLUIR LA LECTURA DEL DICTAMEN, ES
SOMETIDO A VOTACION DEL PLENO PARA SU APROBACION, Y CON FUNDAMENTO EN LO
DISPUESTO POR LOS ARTICULOS 22 Y 24 DEL CcODIGO MUNICIPAL PARA EL ESTADO DE
CHIHUAHUA; 15, 35, 71 Y DEMAS RELATIVOS Y APLICABLES DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL
H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA, SE TOMO POR UNANIMIDAD DE VOTOS, EL
SIGUIENTE:

ACUERDO

PRIMERO. ES PROCEDENTE LA ACCION URBANA SOLICITADA POR EL ING. JOSE DE JESUS
MARROQUIN PEREZ, DIRECTOR GENERAL DE INGENIERIA MAPERJ, S.A. DE C.V.

SEGUNDO. POR EL QUE SOLICITA LA APROBACION DEL ESTUDIO DE PLANEACION URBANA
DENOMINADO, CATANIA RESIDENCIAL, EN COORDINACION CON LA DIRECCION DE
DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA MUNICIPAL, EN UN PREDIO UBICADO EN LAS PARCELAS
157 Y 158, Z-1, P3/7, DEL EJIDO NOMBRE DE DIOS, LOCALIZADO AL NORESTE DE LA CIUDAD DE
CHIHUAHUA, EN EL CALLEJON DE LA GALERA NO. 5901, COLINDANTE A LA COLONIA QUINTAS
CAROLINAS, CON SUPERFICIE DE 25,074.05 METROS CUADRADOS, PARA LLEVAR A CABO EL
CAMBIO DE USO DE SUELO DE SERVICIOS Y COMERCIO A HABITACIONAL H45+.

COMERCIO Y SERVICIOS: ZONAS QUE PRESENTARAN ESTABLECIMIENTOS DE COMERCIO Y
SERVICIOS NECESARIOS PARA LAS ZONAS HABITACIONALES DEL CONTEXTO. SE
PRESENTARAN PREPONDERANTEMENTE COLINDANTE CON VIALIDADES REGIONALES, DE
PRIMER ORDEN, PRIMARIAS Y EN CORREDORES ESTRATEGICOS, NO DEBERAN VERSE
INTERRUMPIDOS POR GIROS INCOMPATIBLES.

DE CONFORMIDAD CON LO ESTABLECIDO EN EL DICTAMEN TECNICO EXPEDIDO POR LA
DIRECCION DE DESARROLLO _URBANO Y ECOLOGIA MEDIANTE OFICIO NO. 052/2018, DE
FECHA 18 DE OCTUBRE DEL ANO 2018, QUE SUSTENTA EL PRESENTE ACUERDO Y EL DE LA
COMISION DE REGIDORES DE DESARROLLO URBANO, EN LA SEGUNDA SESION ORDINARIA,
VERIFICADA EL DIA 11 DE OCTUBRE DEL ANO 2018, DONDE DICHO CUERPO COLEGIADO
CONSIDERO COMO PROCEDENTE EL ESTUDIO DE PLANEACION POR UNANIMIDAD.

TERCERO. REMITASE AL EJECUTIVO DEL ESTADO PARA SU PUBLICACION EN EL PERIODICO
OFICIAL DEL GOBIERNO DEL ESTADO E INSCRIPCION EN EL REGISTRO PUBLICO DE LA
PROPIEDAD, DE CONFORMIDAD CON LO DISPUESTO EN EL ARTICULO 54 FRACCION VIII DE LA
LEY DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE DEL ESTADO.

SE AUTORIZA Y FIRMA LA PRESENTE CERTIFICACION, EN LA CIUDAD DE CHIHUAHUA,
CHIHUAHUA, A LOS CUATRO DIAS DEL MES DE DICIEMBRE DEL ANO DOS MIL DIECIOCHO.

EL SECRETARIO

IC. CESAR GUSTAVO JAU Ul MORENO.
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Nombre del documento de
planeacion:
“CATANIA RESIDENCIAL"”

Propietario:
General Ingenieria MAPER)J. S.A. de C.V.

Responsable de Elaboracion:
Arg. Alondra Ma. Martinez Aydn
614 1 98 66 74

DRU 037

Ubicacion del predio:

En la Calle Monte Potrero (antes
callejon de la Galera) No. 5901, del
Ejido Nombre de Dios de la ciudad de
Chihuahua, Chih., México.

Superficie:
/. 25,074.05 m2
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1. INTRODUCCION

En el caso que nos ocupa anterior mente se encontraba ocupado por el recinto nocturno
Las Arboledas Tecate, ahora es un predio que se encuentra baldio, en una zona urbana
al noreste de |la ciudad, en la Calle Monte Potrero a escasos 160.00 metros de la vialidad
Sacramento C.P. Alonso Baeza Lopez.

Es necesaria la participaciéon de la iniciativa privada para realizar las acciones urbanas
cuando un predio urbano no cuenta con el uso de suelo adecuado para construir el fin
requerido por el dueno de la fierra, existen esquemas de acuerdo a la Ley de Desarrollo
Urbano Sostenible del Estado de Chihuahua, que permiten el cambio de uso de suelo
siempre y cuando éste no impacte negativamente en la zona. Estos cambios de uso de
suelo son aprobados por medio de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia del
Municipio de Chihuahua e IMPLAN.

El uso de suelo establecido en el PDU para el terreno es de Comercio y Servicios, debido
a que en el terreno no es compatible con el uso de suelo requerido de vivienda
unifamiliar, se presenta la propuesta para el cambio de uso de suelo a habitacional hasta
45 viv/ha y a su vez seria congruente con la densidad del contexto inmediato.

La propuesta se presenta dentro del marco juridico para justificar el cambio de uso de
suelo de un terreno de 25,074.05 m2.

Imagen Satelital del predio en estudio.
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2. FUNDAMENTACION JURIDICA
a. PROCESO DE APROBACION

La propuesta de modificacion al Plan de Desarrollo Urbano vigente, se fundamenta
legaimente en el dmbito Federal, en lo que establece la Consfitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, la Ley de Planeacién, la Ley General de Asentamientos
Humanos, la Ley General del Equilibrio Ecologico y Proteccion al Ambiente y demds leyes
aplicables. En el dmbito Estatal, en la Constitucion Politica del Estado de Chihuahua, su
Ley de Desarrollo Urbano Sostenible, su Codigo Municipal, su Codigo Civil y las demas
leyes aplicables para el Estado de Chihuahua.

El proceso para lograr una modificacion menor al Plan de Desarrollo Urbano se encuentra
contenido en el articulo 55 de la Ley de Desarrollo Urbano Sostenible del Estado de
Chihuahua y en los articulos 24, 25 y 26 del Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible
del Municipio de Chihuahua.

Arficulo 55 de la Ley de Desarrollo Urbano Sostenible del Estado de Chihuahua. Para la
modificaciéon o actualizacion de los planes o programas a que se refiere esta Ley, se
seguird el mismo procedimiento que para su aprobacion.

Los Municipios del Estado podrdn aprobar modificaciones menores a los planes o
programas de su competencia, tales como cambio de uso del suelo a ofro, siempre y
cuando no sea de impacto significativo de acuerdo a lo estipulado en el articulo 164
del presente ordenamiento, el cambio de la densidad e intensidad de su
aprovechamiento o el cambio de la altura mdxima de construccidon permitida, siempre y
cuando no se modifique el Limite del Centro de Poblacion, no se altere la delimitacion
entre las dreas urbanizables y las no urbanizables, o se afecten las caracteristicas de la
estructura urbana prevista en el Plan o Programa de Desarrollo Urbano Sostenible de
Centro de Poblacion.[Articulo reformado mediante Decreto No. 1320-2013 XI P.E.
publicado en el P.O.E. No. 85 del 23 de octubre del 2013].

El articulo 26 del Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Chihuahua, menciona en su pdrrafo segundo que para efecto de conocer pUblicamente
la propuesta de modificacion, en los términos del Titulo Octavo de la Participacion Social
dela Ley de Desarrollo Urbano sostenible del Estado de Chihuahua, el Municipio notificara
y requerird un dictamen técnico al IMPLAN. En este procedimiento, escuchard las
opiniones de los vecinos del drea de que se trate, en un plazo de sesenta dias naturales
contados a partir del requerimiento del dictamen técnico al IMPLAN. Asi mismo notificard
a través del tablero de avisos de la Presidencia Municipal y, cuando sea posible, de
manera personal al Presidente de cada uno de los comités de vecinos, para que en un
plazo de 30 dias naturales emitan su opinion.
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El H. Ayuntamiento de Chihuahua es la autoridad competente para aprobar las
modificaciones menores, asilo establece el Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible
del Municipio de Chihuahua en su articulo 24.

La Modificacidn Menor deberd publicarse en el Periddico Oficial del Estado, accidon que
deberd llevar a cabo el Ejecutivo del Estado en cumplimiento a lo establecido en el
arficulo 26 del Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua.

La modificacion deberd ser inscrita en la Seccion Séptima del Registro Publico de la
Propiedad en el lapso que se ordene a partir de la fecha de su publicaciéon en el Periddico
Oficial del Gobierno del Estado, de conformidad con la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Chihuahua, en su Articulo 9, Fracciéon IV. El articulo 26 del Reglamento de
Desarrollo Urbano Sostenible para el Municipio de Chihuahua establece en su pdrrafo
cuarto que una vez aprobadas por el Ayuntamiento, las modificaciones deberdn ser
remitidas a la Secretaria General de Gobierno para su publicacion en el Peridédico Oficial
del Estado, y al Registro PUblico de la Propiedad para su inscripcion.

Esta modificacién la realizard la Autoridad Municipal dentro de los lineamientos para la
ordenacién del desarrollo urbano, contenidos en el presente documento, en
coordinacién en su caso, con las autoridades de conformidad con lo establecido en el
Articulo Noveno de la Ley General de Asentamientos Humanos, y de acuerdo al Articulo
9, fraccion lll de la Ley de Desarrollo Urbano Sostenible del estado de Chihuahua.

b. AMBITO FEDERAL
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos

La fundamentacién juridica de la planeacion en México, emana de su Constituciéon
Politica con las reformas a los articulos 25 mediante decreto publicado en el diario oficial
de la federacion en Junio de 1999 vy el articulo 26 reformado en Abril del 2006.

El articulo 25 dispone que corresponde al Estado la rectoria del desarrollo nacional, para
garantizar que éste sea Soberania de la Nacion, que fortalezca la soberania de la nacidon
y suU régimen democrdtico y que, mediante el fomento del crecimiento econdmico vy el
empleo y una mads justa distribucion del ingreso y la riqueza, permita el pleno ejercicio de
la libertad y la dignidad de los individuos, grupos y clases sociales, cuya seguridad
protege esta Constitucion.

El articulo 26, establece que el Estado organizard un sistema de planeacion democrdatica
del desarrollo nacional que imprima solidez, dinamismo, permanencia y equidad al
crecimiento de la economia para la independencia y la democratizaciéon politica, social
y cultural de la Nacion.

Los fines del proyecto nacional contenidos en esta Constitucion determinardn los
objetivos de la planeacion. La planeaciéon serd democrdtica. Mediante la participacion
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de los diversos sectores sociales recogerd las aspiraciones y demandas de la sociedad
para incorporarlas al plan y los programas de desarrollo. Habrd un plan nacional de
desarrollo al que se sujetardn obligatoriamente los programas de la Administracion
PuUblica Federall.

La ley facultard al Ejecutivo para que establezca los procedimientos de participacion y
consulta popular en el sistema nacional de planeacidéon democrdtica, y los criterios para
la formulacion, instrumentacion, confrol y evaluacion del plan y los programas de
desarrollo. Asimismo, determinard los érganos responsables del proceso de planeacion y
las bases para que el Ejecutivo Federal coordine mediante convenios con los gobiernos
de las enfidades federativas e induzca y concierte con los particulares las acciones a
realizar para su elaboracion y ejecucion.

Las modificaciones a la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos en sus
articulos 27, 73 y 115, establecieron el orden juridico y dieron validez a las normas de
ordenamiento territorial a tfravés de los Planes de Desarrollo Urbano en el Pais.

El articulo 27, en el pdrrafo primero dispone que: “La propiedad de las tierras y aguas
comprendidas dentro de los limites del territorio nacional, corresponde originariamente a
la Nacién, la cual ha tenido y fiene el derecho de fransmitir el dominio de ellas a los
particulares, constituyendo la propiedad privada™.

En el pdrrafo segundo senala que “Las expropiaciones sélo podrdn hacerse por causa de
utilidad publica y mediante indemnizacion™.

En su pdrrafo tercero senala que “La nacidén tendrd en todo tiempo el derecho de
imponer a la propiedad privada las modalidades que dicte el interés publico, asi como
el de regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos naturales
susceptibles de apropiacion, con objeto de hacer una distribucién equitativa de la
riqueza publica, cuidar de su conservacion, lograr el desarrollo equiliorado del pais vy el
mejoramiento de las condiciones de vida de la poblacidén rural y urbana. En
consecuencia, se dictardn las medidas necesarias para ordenar los asentamientos
humanos y establecer adecuadas provisiones, usos, reservas y destinos de tierras, aguas
y bosques, a efecto de ejecutar obras publicas y de planear y regular la fundacion,
conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion; para preservary
restaurar el equilibrio ecoldgico; para el fraccionamiento de los latifundios; para disponer,
en los férminos de la ley reglamentaria, la organizacion y explotacion colectiva de los
gjidos y comunidades; para el desarrollo de la pequena propiedad rural; para el fomento
de la agricultura, de la ganaderia, de la silvicultura y de las demdas actividades
econdmicas en el medio rural, y para evitar la destruccidon de los elementos naturales y
los danos que la propiedad pueda sufrir en perjuicio de la sociedad.
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El articulo 73, en su fraccion XXIX-C, fue adicionado con adecuaciones que facultaron al
Congreso de la Unidn para expedir las leyes que establezcan la concurrencia del
gobierno Federal, Estatal y de los Municipios en el dmbito de sus respectivas
competencias en materia de asentamientos humanos, con el objeto de cumplir los fines
previstos en el parrafo tercero del arficulo 27 de esta Constitucion.

El articulo 115 Constitucional en su fraccion V, incisos a), b), e), i), faculta alos Municipios
a: formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal
y a participar en la creacion y administracion de sus reservas territoriales. Dispone que,
deba asegurarse la participacion de los municipios en la formulacion de planes de
desarrollo regional. Los autoriza para conftrolar y vigilar la utilizacion del suelo en sus
jurisdicciones territoriales y, para, en lo conducente y de conformidad a los fines
senalados en el parrafo tercero del articulo 27 de la Constitucion, expedir los reglamentos
y disposiciones administrativas que fuesen necesarios.

Ley de Planeacion

La Ley de Planeacion, publicada en el Diario Oficial de la Federaciéon el 5 de enero de
1983, tiene por objeto establecer: las normas y principios bdsicos conforme a los cuales se
levard a cabo la Planeacion Nacional del Desarrollo y las bases de integraciéon y
funcionamiento del Sistema Nacional de Planeacién Democrdtica.

Dispone el segundo pdrrafo de su articulo 3°, que: “Mediante la planeacién se fijardn
objetivos, metas, estrategias y prioridades; se asignardn recursos, responsabilidades y
tiempos de ejecucion, se coordinardn acciones y se evaluardn resultados”.

Dentro del dmbito del Sistema Nacional de Planeacién Democrdtica, tiene lugar la
participacién y consulta de los diversos grupos sociales, con el propdsito de que la
poblacién exprese sus opiniones para la elaboraciéon, actualizaciéon y ejecucion del plan
yos programas a que se refiere esta Ley.

El primer pdrrafo de su articulo 20, se establece que: “En el dmbito del Sistema Nacional
de Planeacion Democrdtica tendrd lugar la participacion y consulta de los diversos
grupos sociales, con el propdsito de que la poblacidn exprese sus opiniones para la
elaboracién, actualizacién y ejecuciéon del plan y los programas a que se refiere esta

Ley”.
Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

A partir del 28 de noviembre de 2016 fue publicado en el periddico oficial la reforma a
ésta Ley, reformando el articulo 3ro. de la Ley de Planeacion.

Esta Ley tiene por objeto fijar las normas bdsicas e insfrumentos de gestion de observancia
general, para ordenar el uso del territorio y los Asentamientos Humanos en el pais, asi
como establecer la concurrencia de la Federacion, de las enfidades federativas, los
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municipios y las Demarcaciones Territoriales para la planeacién, ordenacion y regulacion
de los Asentamientos Humanos en el territorio nacional.

El articulo 11° dispone que: “Corresponden a los municipios, en el dmbito de sus
respectivas jurisdicciones, las siguientes atribuciones:

|. Formular, aprobar, administrar y ejecutar los planes o programas municipales de
Desarrollo Urbano, de Centros de Poblacién y los demds que de éstos deriven, adoptando
normas o criterios de congruencia, coordinaciéon y ajuste con otros niveles superiores de
planeacién, las normas oficiales mexicanas, asi como evaluar y vigilar su cumplimiento;
Il. Regular, controlar y vigilar las Reservas, Usos del Suelo y Destinos de dreas y predios, asi
como las zonas de alto riesgo en los Centros de Poblacién que se encuentren dentro del
MunNicipio;

lll. Formular, aprobar y administrar la Zonificacion de los Centros de Poblacion que se
encuentren dentro del municipio, en los términos previstos en los planes o programas
municipales y en los demds que de éstos deriven;

IV. Promover y ejecutar acciones, inversiones y servicios publicos para la Conservacion,
Mejoramiento y Crecimiento de los Centros de Poblaciéon, considerando la igualdad
sustantiva entre hombres y mujeres y el pleno ejercicio de derechos humanos;

V. Proponer a las autoridades competentes de las entidades federativas la Fundacion y,
en su caso, la desaparicion de Centros de Poblacion;

VI. Participar en la planeacién y regulaciéon de las zonas metropolitanas y conurbaciones,
en los términos de esta Ley y de la legislacion local;

VIl. Celebrar convenios de asociacion con otros municipios para fortalecer sus procesos
de planeacion urbana, asi como para la programacion, financiamiento y ejecucion de
acciones, obras y prestacion de servicios comunes;

VIil. Celebrar con la Federacion, la entidad federativa respectiva, con otros municipios,
Demarcaciones Territoriales o con los particulares, convenios y acuerdos de coordinacion
y concertacién que apoyen los objetivos y prioridades previstos en los planes o programas
municipales de Desarrollo Urbano, de Centros de Poblacion y los demds que de éstos
deriven;

IX. Prestar los servicios publicos municipales, atendiendo a lo previsto en la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos y en la legislacion local;

X. Coordinar sus acciones y, en su caso, celebrar convenios para asociarse con la
respectiva entidad federativa y con ofros municipios o con los particulares, para la
prestacion de servicios pUblicos municipales, de acuerdo con lo previsto en la legislacion
local;

Xl. Expedir las autorizaciones, licencias o permisos de las diversas acciones urbanisticas,
con estricto apego a las normas juridicas locales, planes o programas de Desarrollo
Urbano y sus correspondientes Reservas, Usos del Suelo y Destinos de dreas y predios;

Xll. Validar ante la autoridad competente de la entidad federativa, sobre la apropiada
congruencia, coordinacion y ajuste de sus planes y programas municipales en materia



Sabado 06 de abril de 2019. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

13

de Desarrollo Urbano, lo anterior en los términos previstos en el articulo 115, fraccién V de
la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos;

Xlll. Solicitar a la autoridad competente de la entidad federativa, la inscripcion
oportunamente en el Registro Publico de la Propiedad de la enfidad los planes y
programas que se citan en la fraccidén anterior, asi como su publicacién en la gaceta o
periddico oficial de la entidad;

XIV. Solicitar la incorporacion de los planes y programas de Desarrollo Urbano y sus
modificaciones en el sistema de informacion territorial y urbano a cargo de la Secretaria;
XV. Intervenir en la regularizacion de la tenencia de la tierra urbana, en los términos de la
legislacion aplicable y de conformidad con los planes o programas de Desarrollo Urbano
y las Reservas, Usos del Suelo y Destinos de dreas y predios;

XVI. Intervenir en la prevencion, control y solucion de los asentamientos humanos
iregulares, en los términos de la legislacion aplicable y de conformidad con los planes o
programas de Desarrollo Urbano y de zonas metropolitanas y conurbaciones, en el marco
de los derechos humanos;

XVII. Participar en la creacion y administracion del suelo y Reservas territoriales para el
Desarrollo Urbano, de conformidad con las disposiciones juridicas aplicables; asi como
generar los instrumentos que permitan la disponibilidad de tierra para personas en
situacién de pobreza o vulnerabilidad;

XVIII. Atender y cumplir los lineamientos y normas relativas a los poligonos de protecciéon
y salvaguarda en zonas de riesgo, asi como de zonas restringidas o identificadas como
dreas no urbanizables por disposicidon contenidas en leyes de cardcter federal;

XIX. Imponer sanciones administrativas a los infractores de las disposiciones juridicas,
planes o programas de Desarrollo Urbano y Reservas, Usos del Suelo y Destinos de dreas y
predios en términos de la Ley General de Responsabilidades Administrativas, asi como dar
vista a las autoridades competentes, para la aplicacion de las sanciones que en materia
penal se deriven de las faltas y violaciones de las disposiciones juridicas de fales planes o
programas de Desarrollo Urbano y, en su caso, de ordenacién ecologica y medio
ambiente;

XX. Formular y ejecutar acciones especificas de promocion y proteccidon a los espacios
publicos;

XXI. Informar y difundir anualmente a la ciudadania sobre la aplicacion y ejecucion de
los planes o programas de Desarrollo Urbano;

XXII. Crear los mecanismos de consulta ciudadana para la formulacién, modificacion y
evaluacioén de los planes o programas municipales de Desarrollo Urbano y los que de ellos
emanen de conformidad con lo dispuesto por esta Ley;

XXIIl. Promover el cumplimiento y la plena vigencia de los derechos relacionados con los
asentamientos humanos, el Desarrollo Urbano vy la vivienda;

XXIV. Promover y ejecutar acciones para prevenir y, mitigar el riesgo de los asentamientos
humanos y aumentar la Resiliencia de los mismos ante fendmenos naturales vy
antropogénicos, y

XXV. Las demds que les senale esta Ley y ofras disposiciones juridicas federales y locales.



14

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Sabado 06 de abril de 2019.

En su titulo cuarto, habla del Sistemma de Planeacidon del Ordenamiento Territorial,
Desarrollo Urbano y Metropolitano.

Articulo 22. La planeacion del Ordenamiento Territorial de los Asentfamientos Humanos y
del Desarrollo Urbano y de los Centros de Poblacion estard a cargo, de manera
concurrente, de la Federaciéon, las entidades federativas, los municipios y las
Demarcaciones Territoriales, de acuerdo a la competencia que les determina la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos y esta Ley.

Articulo 23. La planeacién y regulacion del Ordenamiento Territorial de los Asentamientos
Humanos y del Desarrollo Urbano de los Centros de Poblacién, se llevardn a cabo
sujetdndose al Programa Nacional de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, a
través de:

V. Los planes o programas de Desarrollo Urbano derivados de los senalados en las
fracciones anteriores y que determinen esta Ley vy la legislacion estatal de Desarrollo
Urbano, tales como los de Centros de Poblacion, parciales, sectoriales, esquemas de
planeacién simplificada y de centros de servicios rurales.

Los planes o programas a que se refiere este articulo, se regirdn por las disposiciones de
estaLeyy, ensu caso, porla legislaciéon estatal de Desarrollo Urbano y por los reglamentos
y normas administrativas federales, estatales y municipales aplicables. Son de cardcter
obligatorio, y deberdn incorporarse al sistema de informacidn territorial y urbano.

La Federacion y las entidades federativas podrdn convenir mecanismos de planeacion
de las zonas metropolitanas para coordinar acciones e inversiones que propicien el
desarrollo y regulacién de los asentamientos humanos, con la participacion que
corresponda a los municipios de acuerdo con la legislacion local.

Los instrumentos de planeacién referidos, deberdn guardar congruencia entre si,
sujetdndose al orden jerdrquico que establece su dmbito territorial, y contando con los
dictdmenes de validacion y congruencia que para ese fin serdn solicitados y emitidos por
los diferentes érdenes de gobierno, para su aplicacién y cumplimiento.

Ley de Equilibrio Ecolégico y Protecciéon al Ambiente del Estado de Chihuahua.

En el dmbito estatal recientemente se ha publicado la Nueva Ley en el anexo no. 38 del
12 de mayo de 2018.

SECCION IV. REGULACION AMBIENTAL DE LOS ASENTAMIENTOS HUMANOS

Articulo 39. Para contribuir al logro de los objetivos de la politica ambiental, la planeacién
del desarrollo urbano vy la vivienda, ademds de cumplir con lo dispuesto en el articulo 27
de la Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos en materia de los
asentamientos humanos, y sin perjuicio de lo que establezca la Ley General de
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Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, asi como la Ley de
Desarrollo Urbano Sostenible del Estado de Chihuahua, se deben considerar los siguientes
criterios:

l. Los planes y programas en materia de desarrollo urbano, asentamientos urbanos y
ordenamiento territorial, deben tomar en cuenta los lineamientos y estrategias contenidas
en los planes de ordenamiento ecolégico regional y local.

Il. En la determinacion de los usos del suelo, se buscard lograr una diversidad y eficiencia
de los mismos y se evitard el desarrollo de esquemas segregados o unifuncionales, asi
como las tendencias a la suburbanizacion extensiva y al crecimiento urbano horizontal
de los centros de poblacién.

lll. En la determinacién de las dreas para el crecimiento de los centros de poblacién, se
fommentard la mezcla de los usos habitacionales con los productivos que no representen
riesgos o danos ala salud de la poblacién y se evitard que se afecten dreas con alto valor
ambiental.

IV. Se establecerdn y manejardn en forma prioritaria las dreas de conservaciéon y/o
preservacion ecoldégica en torno a los asentamientos humanos.

V. Las autoridades estatales y municipales, en la esfera de su competencia, promoverdn
la utilizacion de instrumentos econdmicos, de politica urbana y ambiental, para inducir
conductas compatibles conla proteccién y restauracion del medio ambiente natural con
criterios de sustentabilidad.

VI. Se deberd priviegiar el establecimiento de sistemas de transporte colectivo de
movilidad urbana sustentable y otros medios con alta eficiencia energética y ambiental.
VIl. Se vigilard que en la determinacién de dreas para actividades altamente riesgosas,
se establezcan las zonas intermedias de salvaguarda en las que no se permitirdn los usos
habitacionales, comerciales u otros que pongan en riesgo a la poblacion.

VIIl. El aprovechamiento del agua para usos urbanos deberd incorporar de manera
equitativa los costos de su tratamiento, considerando la afectacion a la calidad del
recurso y la canfidad que se utilice.

IX. La politica ambiental debe buscar la correccidn de aquellos desequilibrios que
deterioren la calidad de vida de la poblacion y, a la vez, prever las tendencias de
crecimiento de los asentamientos humanos, para mantener una relacioén suficiente entre
la base de recursos y la poblacién, y cuidar de los factores ecoldgicos y ambientales que
son parte integrante de la calidad de vida.del desarrollo urbano vy la vivienda, ademds
de cumplir con lo dispuesto en el articulo 27 constitucional en materia de asentamientos
humanos.

c. AMBITO ESTATAL
Ley de Desarrollo Urbano Sostenible del Estado de Chihuahua

Esta ley regula la planeacion, administracion y control del desarrollo urbano en el Estado.
Su objeto, entre otfros es: establecer las normas que regulen la concurrencia del Estado y
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Municipios que lo intfegran, en materia de ordenacion y regulacion de los asentamientos
humanos en el Estado.

ARTICULO 9. Corresponde al Ejecutivo del Estado, para fines de éste estudio las siguientes
fracciones:

IV. Depositar e inscribir en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, los Planes
o Programas de Desarrollo Urbano Sostenible a que se refiere esta Ley y darles publicidad
mediante programas de difusion especificos;

V. Promover, ante el Congreso del Estado, la fundacién de centros de poblacion, de
conformidad con lo dispuesto por la Constitucion Politica del Estado, el Codigo Municipal
y la presente Ley;

VII. La administracion del desarrollo urbano sostenible; para ello dard seguimiento a los
Planes o Programas de Desarrollo Urbano Sostenible y alosindices prioritarios de desarrollo
sostenible;

IX. Dictaminar la congruencia que tengan los Planes o Programas Municipales de
Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial Sostenible, los Planes o Programas de
Desarrollo Urbano Sostenible de Centro de Poblacién y los Planes o Programas Sectoriales
de Desarrollo Urbano Sostenible, con el Plan o Programa Estatal de Desarrollo Urbano y
Ordenamiento Territorial Sostenible;

X. Dictaminar el impacto urbano y ambiental, en los términos de esta Ley y demds
disposiciones aplicables;

XXX. Vigilar que en los planes o programas y acciones de desarrollo urbano sostenible, se
proteja el patrimonio histérico, artistico, arquitecténico y cultural, asi como el medio
ambiente de los centros de poblacion;

XXXI. Estimular el rescate, conservacion y respeto a la imagen urbana y el patrimonio
cultural de las poblaciones del Estado;

XXXIl. Promover la construccién y adecuacién de la infraestructura, el equipamiento, los
servicios urbanos e implementar acciones que garanticen la seguridad, libre fransito y
facil acceso a las personas con discapacidad; [Fraccidn reformada mediante Decreto
No. 496-2014 11 P.O. publicado en el P.O.E. No. 67 del 20 de agosto de 2014]

XXXIII. Coordinarse con las autoridades federales y municipales de otras Entidades
Federativas, en materia de desarrollo urbano sostenible en infraestructura, servicios y
equipamiento;

XXXV. Dar seguimiento al cumplimiento de los planes o programas en materia de
desarrollo urbano sostenible e imponer, de conformidad con lo previsto en la presente
Ley, las sanciones y medidas de seguridad en el dmbito de su competencia;

XXXVI. Proporcionar asesoria y apoyo técnico en materia de desarrollo urbano sostenible
y ordenamiento territorial de los asentamientos humanos, a los sectores social y privado,
asi como a las autoridades municipales que se o soliciten;

XXXVII. Expedir los acuerdos administrativos necesarios para la ejecucion de los planes y
programas a que se refiere la presente Ley;
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Establece en su articulo 10, las atribuciones de los Municipios:

I. Formular, aprobar, administrar, ejecutar y actualizar, en su caso, el Programa Municipal
de Desarrollo Urbano Sostenible y el de Centro de Poblacidn, y los que de éstos se deriven,
en congruencia con los Programas Estatales de Desarrollo Urbano Sostenible, de
Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y demds Programas Regionales,
asi como evaluar y vigilar su cumplimiento;

ll. Solicitar al Ejecutivo Estatal, previa aprobacion o modificacion de los Programas de
Desarrollo Urbano Sostenible regulados por esta Ley, el dictamen de congruencia con el
Programa Estatal de Desarrollo Urbano Sostenible y vigilar la observancia de la misma en
la instfrumentacion de dichos programas;

lll. Enviar al Ejecutivo del Estado para su publicaciéon en el Periddico Oficial del Estado, los
Programas Municipales de Desarrollo Urbano Sostenible y los que de ellos se deriven, asi
como los reglamentos que expida en la materia;

IV. Formular y administrar la zonificacion prevista en los Programas de Desarrollo Urbano
Sostenible, asi como controlar y vigilar la utilizaciéon del suelo y el aprovechamiento del
potencial urbano;

V. Registrar mensuaimente en Sistema de Informacion Geogrdfica, las acciones
diferenciadas de los fres érdenes de gobierno realizadas en cada centro de poblacion,
por secciones municipales, en cada colonia, por sector y su relaciéon con los datos
censales de poblacion y vivienda, con el Programa Estatal de Ordenamiento Territorial,
con los indices prioritarios de desarrollo sostenible y con el Plan Estatal de Desarrollo
Urbano Sostenible;

VI. Presentar, al final de cada ejercicio fiscal, a la Secretaria en SIG, el Informe Anual
Municipal de Desarrollo Sostenible;

VII. Integrar las recomendaciones en el Programa Operativo Anual del Municipio para el
ejercicio fiscal subsiguiente, que se deriven del Dictamen del InNforme Anual Municipal de
Desarrollo Sostenible que le envie el Congreso, con el fin de abatir el déficit de los indices
de desarrollo sostenible;

VIII. Solicitar al Ejecutivo del Estado que promueva ante la Legislatura local, la fundacion
de centros de poblacion, de conformidad con las leyes aplicables;

IX. Otorgar las licencias, autorizaciones, constancias, asi como realizar la inspeccion vy
seguimiento correspondientes de:

a. Ocupacidén, aprovechamiento y utilizacion del suelo publico o privado;

b. Explotacion de bancos de materiales y depdsito de escombro;

c. Constfruccion, reparacion, ampliacion y demolicion de obras que se ejecuten por
cualquiera de los tres érdenes de gobierno o los particulares, fanto en zonas urbanas
como rurales;

d. Instalaciéon de estructuras para telecomunicaciones, conduccion o transmision;

e. Colocacion de estructuras con fines publicitarios, nomenclatura urbana, informativos,
vigilancia y cualesquiera otfros ubicados en via pUblica o propiedad privada.
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f) Lo relativo a la consfrucciéon y operacidon de los estacionamientos de las Tiendas
Departamentales y Centros Comerciales, a efecto de que estos se ofrezcan de forma
gratuita y cumplan con las normas técnicas que para tal efecto se expidan. [Inciso
adicionado mediante Decreto No. LXV/RFLEY/0211/2016 | P.O. publicado en el P.O.E. No.
8 del 28 de enero de 2017].

X. Participar en el ordenamiento y regulacion de las zonas conurbadas y metropolitanas,
conforme a la Ley General de Asentamientos Humanos, esta Ley y los convenios de
conurbaciéon y/o metropolitanos respectivos;

Xl. Coordinarse y asociarse con el Estado y con otros Municipios de la Entidad, en las
materias a las que se refiere esta Ley, asi como participar en los convenios que con tales
propdsitos suscriban el Estado y la Federacion;

Xll. Realizar, promovery concertar acciones e inversiones con los sectores social y privado,
a efecto de lograr el desarrollo sostenible de los centros de poblacién, su conservacion,
mejoramiento y crecimiento, asi como para la prestacion y administracion de los servicios
publicos y la ejecucion de obras de infraestructura y equipamiento urbano;

Xlll. Ejecutar por si o en coordinacién con las autoridades estatales, acciones para la
prevencion de riesgos y contingencias ambientales, naturales y urbanas en los centros de
poblacion;

XIV. Promover la organizacioén y recibir las opiniones de los grupos sociales que integren la
comunidad, en la formulacion, ejecucion, evaluaciéon y actualizacion de los instrumentos
aplicables al desarrollo urbano sostenible, asi como en sus modificaciones;

XV. Participar en la constitucidon, manejo y administraciéon de las reservas territoriales de
los centros de poblacién, en los términos de esta Ley y de los convenios de coordinacion
que se suscriban;

XVLI. Intervenir y coadyuvar en la regularizacion de la tenencia de la fierra de los
asentamientos irregulares, asi como en los procesos de incorporacion al desarrollo urbano
de fierras de origen ejidal, comunal, privado o provenientes del patrimonio de la
Federacion o del Estado, conforme a la legislacion aplicable;

XVIl. Autorizar la localizacién, deslinde, ampliacion y delimitacion de las zonas de
urbanizacion ejidal y su reserva de crecimiento, conforme a lo previsto en los Programas
de Desarrollo Urbano Sostenible que corresponda y en esta Ley;

XVIII. Participar en el mercado de los terrenos destinados al desarrollo urbano, aplicando
en el dmbito de su competencia, las modalidades, limitaciones y estimulos ala propiedad
urbana que senala esta Ley y demds ordenamientos en la materiq;

XIX. Participar en la ejecuciéon de los programas y acciones que lleven a cabo el Estado
o la Federacion, en los términos de esta Ley;

XX. Crear y administrar los parques urbanos y demds dreas naturales protegidas, asi como
las zonas federales de su competencia, de conformidad con esta Ley, los Planes o
Programas de Desarrollo Urbano Sostenible y demds disposiciones juridicas aplicables;
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XXI. Disenar y ejecutar programas y acciones para:

a. Proteger el patrimonio histérico, artistico, arquitecténico y cultural;

b. Garantizar la seguridad, libre transito y facil acceso alas personas con discapacidad.
[Inciso reformado mediante Decreto No. 496-2014 11 P.O. publicado en el P.O.E. No. 67 del
20 de agosto de 2014].

c. Evitar el establecimiento de asentamientos humanos irregulares.

XXIl. Expedir los reglamentos y disposiciones administrativas para mejor proveer las
funciones y servicios de su competencia, conforme a esta Ley y demds disposiciones
juridicas aplicables;

XXIll. Redlizar inspecciones e imponer las sanciones y medidas de seguridad de su
competencia en la materia;

XXIV. Promover el desarrollo de mecanismos y estrategias de participaciéon de la sociedad
civil, en la programacién de su presupuesto, en concordancia con el Titulo Octavo y los
Planes o Programas Municipales de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial
Sostenible;

XXV. Fiscalizar los recursos publicos provenientes de la aplicacién de instrumentos de
gestion contenidos en el Titulo Séptimo de la presente Ley;

XXVI. Resolver los recursos administrativos que, conforme a su competencia, le sean
planteados, y

XXVII. Las demds que le otorguen esta Ley y otras disposiciones juridicas.

Articulo 54. Los Planes o Programas Municipal de Desarrollo Urbano y Ordenamiento
Territorial Sostenible, de Desarrollo Urbano Sostenible de Centro de Poblacion, Sectorial
de Desarrollo Urbano Sostenible y Parcial de Desarrollo Urbano Sostenible, se sujetardn al
siguiente procedimiento:

l. Los Municipios dardn aviso publico del inicio del proceso de planeaciéon y de recepcion
de las opiniones, planteamientos y demandas de la comunidad, en los términos del Titulo
Octavo de la Participacion Social, de esta Ley;

Il. Los Municipios formulardn el proyecto del plan o programa y lo difundirdn ampliamente;
lll. El proyecto del plan o programa estard a consulta y opinidon de la ciudadania, de las
organizaciones de la sociedad civil y de las autoridades de los fres érdenes de gobierno
inferesadas, durante un plazo no menor de sesenta dias naturales, a partir del momento
en que el proyecto se encuentre disponible. Asi mismo, antes de que inicie dicho plazo,
remitird copia del proyecto al Ejecutivo del Estado y al Consejo de Planeacion Urbana
Municipal;

IV. Los Municipios, a través de la dependencia encargada del desarrollo urbano,
organizardn al menos dos audiencias publicas en las que se expondrd el proyecto vy
recibird las sugerencias y plantfeamientos de los interesados. Simultdneamente, la
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dependencia municipal encargada de la elaboraciéon del plan o programa llevard a
cabo las reuniones que sean necesarias para asegurar la congruencia del mismo con la
presente Ley y el Plan o Programa Estatal de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial
Sostenible;

V. Una vez elaborado el proyecto definitivo del plan o programa, la Secretaria, en un
plazo no mayor de treinta dias naturales, emitird un Dictamen de Congruencia del mismo,
respecto del Plan o Programa Estatal de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial
Sostenible. Dicho dictamen serd requisito indispensable para su aprobacién; de no
producirse el dictamen en el plazo fijado, se entenderd que este fue en sentido positivo;
VI. Los Municipios deberdn dar respuesta a los planteamientos de la comunidad sobre las
modificaciones al proyecto, expresando las razones del caso;

VIl. Cuando el plan o programa motive la modificaciéon del Fundo Legal o Limite de
Centfro de Poblacién, una vez que la Secretaria haya emitido el Dictamen de
Congruencia a que se refiere la fraccion V de este articulo, se promoverd la adecuacion
relativa a efecto de que coincida con el Limite de Centro de Poblacién propuesto, en
forma previa ala aprobacién del plan o programa, y

VIIl. Cumplidas las anteriores formalidades, los Municipios aprobardn el plan o programa,
lo remitirdn al Ejecutivo del Estado para su publicaciéon en el Periddico Oficial del Estado
e inscripcién en la Seccidén Séptima del Registro PUblico de la Propiedad y del Comercio;
y lo editard en medios impresos y electréonicos para su difusién.

Articulo 54 BIS. Los Planes o Programas Maestros de Desarrollo Urbano podrdn ser
realizados tanto por particulares como por instancias publicas municipales y estatales. En
todos los casos deberdn respetar la normatividad establecida en el Plan o Programa de
Desarrollo Urbano Sostenible de Centro de Poblacion y en los Planes o Programas
Parciales de Desarrollo Urbano Sostenible correspondientes; deberdn seguir un proceso
de revisidn y consulta con las autoridades de planeacién y administracién urbana, y ser
aprobados por el Ayuntamiento. [Articulo adicionado mediante Decreto No. 1320-2013
Xl P.E. publicado en el P.O.E. No. 85 del 23 de octfubre del 2013].

Articulo 55. Para la modificacién o actualizacion de los planes o programas a que se
refiere esta Ley, se seguird el mismo procedimiento que para su aprobacion.

Los Municipios del Estado podrdn aprobar modificaciones menores a los planes o
programas de su competencia, tales como cambio de uso del suelo a ofro, siempre y
cuando no sea de impacto significativo de acuerdo a lo estipulado en el articulo 164 del
presente ordenamiento, el cambio de la densidad e intensidad de su aprovechamiento
o el cambio de la altura mdxima de construccion permitida, siempre y cuando no se
modifique el Limite del Cenfro de Poblacion, no se altere la delimitacion entre las dareas
urbanizables y las no urbanizables, o se afecten las caracteristicas de la estructura urbana
prevista en el Plan o Programa de Desarrollo Urbano Sostenible de Centro de Poblacion.
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Codigo Municipal para el Estado de Chihuahua.

Este Coddigo, confiene las normas a que se sujetard la organizacion interior del
Ayuntamiento y el funcionamiento de la Administracion PUblica Municipal en el Estado
de Chihuahua, reglamentando las disposiciones relativas a los Municipios, contenidas en
la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos y en la Constitucion Politica del
Estado. Entre otras disposiciones se encuentran:

Articulo 28. Son facultades y obligaciones de los Ayuntamientos:
XXV. Concurrir con los Gobiernos Estatal y Federal en:

A). El proceso de planeacion del desarrollo estatal y nacional, de acuerdo con lo que
establezcan las leyes;

B). El desarrollo de programas de vivienda y urbanismo;

C). La prevision de necesidades de tierra para vivienda y desarrollo urbano;

D). La ejecuciéon de programas de regularizacion de tenencia del suelo urbano;

E). La aplicacion de normas y programas que se establezcan para la preservacion y
restauracion del equilibrio ecoldgico y proteccion al ambiente;

F) La ejecucion de programas de abasto;

G) En general, coordinarse conforme alas leyes, para la ejecucion y operacion de obras
y la prestaciéon de servicios publicos;

Articulo 72. Son atribuciones del Director de Desarrollo Urbano Municipal, las siguientes:

|. Proponer, coordinar y ejecutar las politicas del municipio en materia de planeaciéon y
desarrollo urbano vy readlizar las acciones necesarias para el cumplimiento de las
disposiciones legales relativas a los asentamientos humanos;

ll. Controlar las reservas, usos y destinos de dreas y predios en los centros de poblacion,
asi como vigilar que las acciones de urbanizaciéon se ajusten a las disposiciones previstas
en los planes de desarrollo urbano;

lIl. Administrar la zonificacion prevista en los planes de desarrollo urbano correspondientes
a su jurisdiccion territorial;

IV. Promover y realizar acciones para la conservacion, mejoramiento y crecimiento de los
centros de poblacién ubicados en el territorio municipal, de conformidad con los planes
o programas de desarrollo urbano;

V. Participar, en la ordenaciéon y regulacion de las zonas conurbadas que abarquen todo
o parte de su territorio;

VI. Derogada. [Fraccién Derogada mediante Decreto No. 1193-04 XVI P.E. publicado en
el P.O.E. No. 87 del 30 de octubre del 2004].

VIl. Revisar y dar trdmite a las solicitudes de fusidon, subdivision, relotificacion o
fraccionamiento de terrenos y toda accién urbana en los centros de poblacién;



22

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Sabado 06 de abril de 2019.

VIIl. Fomentar la organizacion y participacion ciudadana en la formulacion, ejecucion,
evaluacion y actualizacion de los planes o programas de desarrollo urbano;

IX. Conceder las licencias correspondientes para el funcionamiento e instalaciéon de
industrias, comercios y otros establecimientos cuando interesen ala seguridad, salubridad
y urbanismo publicos municipales;

X. Proponer al Ayuntamiento la expedicion de los reglamentos en materia de desarrollo
urbano que sean necesarios para regular los procesos de mejoramiento, crecimiento y
conservacion de los centros de poblacion ubicados en su territorio y;

Xl. Las demds que le otorguen las leyes, reglamentos y manuales de organizacion.

Articulo 85. Cada municipio podrd contar con un Consejo de Planeacién Urbana
Municipal, que se integrard con representantes de los sectores publico, social y privado
de la comunidad vy servird de auxiliar al municipio en la planeacién urbana. En los
municipios de mdas de setenta y cinco mil habitantes serd obligatoria la existencia de este
Consejo.

Articulo 86. La directiva del Consejo se integrard por un Presidente que serd nombrado
por el propio Consejo de entre los representantes de los sectores social o privado de la
comunidad, durard en el cargo cinco anos, pudiendo ser reelecto; deberd ser experto
en la materia, tendrd las atribuciones que este ordenamiento y demds le concedan, y un
Secretario Técnico que serd nombrado por el Presidente Municipall.

Articulo 87. El Presidente Municipal convocard a los grupos organizados de la comunidad
para que integren el Consejo de Planeacion Urbana Municipal, pudiendo estar integrado,
si los hubiere en el municipio, por:

a). Un representante del Gobierno del Estado;

b). Un representante del Gobierno Federal;

c). Dos representantes de la Administracion Municipal;

d). Dos Regidores;

e). Un representante de la Cdmara Nacional de la Industria de la Transformacion;
f). Un representante del Centro Empresarial de Chihuahua;

g). Un representante de la Cdmara Nacional de Comercio;

h). Un representante de la Cdmara Nacional de la Industria de la Construccion;
i). Unrepresentante de la Cdmara de Propietarios de Bienes Raices; y

j). Los demds que el propio Consejo determine.

Articulo 91. El Consejo de Planeacién Urbana Municipal, queda facultado para:

|. Participar en la formulacién de los Planes Municipales de Desarrollo Urbano y los planes
directores urbanos;
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ll. Estudiar, opinar y proponer al municipio, lo que estime conveniente sobre
pavimentacién, apertura, clausura, nivelacion, alineacion, ensanchamiento,
rectificaciéon, alumbrado y embellecimiento de las vias publicas, plazas, parques y ofros
sitios de uso comun;

lll. Intervenir en la proyeccién y recomendar al municipio, la apertura, construccion,
ampliacién y reparacion de caminos publicos, lineas de agua potable y drenagje,
acueductos, pozos, canales, estaciones de bombeo, edificios publicos, jardines, parques
y cenfros deportivos y recreativos;

IV.Formular y proponer al municipio, l0s proyectos de financiamiento de las obras
recomendadas vy las bases de los empréstitos o contratos relativos o en su caso opinar
sobre los que se le presentaren;

V. Participar en la formulacion y actualizacion del reglamento de construcciones;

VI. Proponer la construccién de las obras necesarias para la proteccion de los centros
urbanos contra inundaciones y ofros siniestros, pudiendo pedir al Ayuntamiento que
formule al Ejecutivo del Estado la solicitud de expropiacion correspondiente y que ordene
en su caso, el derrumbe de las construcciones que invaden el cauce de rios y arroyos y
pongan en peligro los infereses de los habitantes del Municipio;

VIl. Someter a la aprobacion de los Ayuntamientos, proyectos de la reglamentacion del
servicio de limpia, recoleccion, aprovechamiento, transformacion, relleno sanitario e
incineracion de basura;

VIIl. Recomendar al Ayuntamiento la presentacion de iniciativa de Ley al Congreso del
Estado, para que establezca contribuciones especiales con el fin de recaudar los fondos
necesarios para la realizacién de una obra publica municipal;

IX. Recomendar la readlizacién de obras y la prestaciéon de servicios que contribuyan all
bienestar de los habitantes del municipio;

X. Designar cuando lo crea conveniente, comités especiales que den seguimiento a la
ejecucién de una obra determinada;

Xl. Promover la participaciéon y colaboracién de los vecinos del municipio en las acciones
gubernamentales de beneficio colectivo; y

XIl. Redlizar las demds atribuciones que le fijen las leyes y sus reglamentos.

Ley de Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente del Estado de Chihuahua.

En el dmbito estatal, esta nueval ley, publicada en el Periddico Oficial del Estado de fecha
12 de Mayo de 2018 y 8 de Junio de 2005, viene a abrogar a la antigua Ley Ecoldgica
que habia estado vigente desde el 9 de Octubre de 1991.

El arficulo 36 de la norma que nos ocupa, define a la regulacion ambiental de los
asentamientos humanos como “el conjunto de normas, disposiciones y medidas de
desarrollo urbano y vivienda que llevan a cabo los Gobierno Estatal y Municipales, para
mantener, mejorar o restaurar el equilibrio de los asentamientos humanos con los
elementos naturales y asegurar el mejoramiento de la calidad de vida de la poblacién.”
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Asi mismo, la fraccion IV del articulo 39 de la Ley citada, menciona que se establecerdn
y manejardn en forma prioritaria las dreas de conservacion y/o preservacion ecoldgica
en torno alos asentamientos humanos.

Constitucion Politica del Estado de Chihuahua

La Constitucion Politica del Estado de Chihuahua, en sus articulos 1°y 2°, destaca la
soberania del Estado en lo que concierne a su régimen interior, y el ser parte integrante
de los Estados Unidos Mexicanos. En su articulo 64 establece las facultades del Congreso
principalmente en las siguientes fracciones:

l. Legislar en todo lo concerniente al régimen interior del Estado, dentro del dmbito
competencial reservado por la Constitucion Federal;
ll. Abrogar, derogar, reformar y adicionar las leyes y decretos.

Ley de Planeacion del Estado de Chihuahua

Las disposiciones de esta Ley establecen las normas, y principios bdsicos conforme a los
cuales se llevard a cabo la planeacién del desarrollo en el Estado de Chihuahua; las
bases para: el establecimiento y funcionamiento del Sistema Estatal de Planeacion
Democrdtica, para que el Ejecutivo Estatal coordine sus actividades de planeacion con
el Ejecutivo Federal y conlos Ayuntamientos de los Municipios del Estado y para promover
y garantizar la participacion democrdtica de los sectores social y privado, a través de sus
organizaciones representativas, en la elaboraciéon de los planes y programas a que se
refiere esta Ley; y para la concertacion de acciones con los sectores social y privado,
tendientes a alcanzar los objetivos y prioridades de los planes y programas.

Entre sus articulos relativos se encuentran:

Articulo 2. La planeacién deberd llevarse a cabo como medio para el eficaz desempenio
de la responsabilidad del Gobierno del Estado y de los Gobiernos Municipales, sobre el
desarrollo integral de la entidad, de acuerdo a los principios, fines y objetivos politicos,
sociales, culturales y econdmicos contenidos en la Constitucion Politica del Estado Libre y
Soberano de Chihuahua.

Articulo 3. Para los efectos de esta Ley, se entiende por planeacion para el desarrollo, la
ordenaciéon racional y sistemdtica de las acciones de las diversas instancias de gobierno
con la participacién de los sectores social y privado, a fin de transformar la realidad
socioecondmica de la entidad, y elevar la calidad de vida de su poblacion. Mediante la
planeacién se fijardn prioridades, objetivos, estrategias, indicadores y metas en los
dmbitos politico, social, econdmico, cultural y ambiental; se asignardn recursos,
responsabilidades, tiempos de ejecucién y se evaluardn resultados. [Articulo reformado
mediante Decreto No. LXV/RFLEY/0745/2018 Il P.O. publicado en el P.O.E. No. 37 del 9 de
mayo de 2018]
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Articulo 7. El Sistema Estatal de Planeacién Democrdtica se plasmard en los siguientes
documentos:

l. A Nivel Estatal:

a) El Plan Estatal de Desarrollo.

b) Los Programas de Mediano Plazo:

- Sectoriales

- Regionales

- Especiales

- Institucionales

c) Los Programas Operativos Anuales.

d) El Convenio Unico de Desarrollo.

e) El Presupuesto de Egresos del Estado.

f) Los Convenios de Coordinacion entre el Sector PUblico y de concertaciéon con los
Sectores Social y Privado.

ll. A Nivel Municipal:

a) Los Planes Municipales de Desarrollo.

b) Los Programas Operativos Anuales.

c) El Presupuesto de Egresos del Municipio.

d) Los Convenios de Coordinacion entre el Sector PUblico, y de concertacion con los
Sectores Social y Privado”.

Articulo 9. En el dmbito del Sistema Estatal de Planeacion Democrdtica, tendrd lugar la
participacion y consulta de los diversos grupos sociales, con el propoésito de que la
poblacién exprese sus opiniones para la elaboracién, actualizacion, ejecucion, control y
evaluacién del Plan Estatal de Desarrollo y de los Planes Municipales de Desarrollo y los
demds programas a que se refiere esta Ley”.

Articulo 38. El Ejecutivo Estatal, las entidades de la Administracién PUblica Paraestatal y
los Ayuntamientos, podrdn concertar la realizacion de las acciones previstas en el Plan y
los programas que se deriven de éste, con las representaciones de los grupos sociales o
con los particulares e interesados”.
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3. ANTECEDENTES

a ALCANCE DEL PLAN: Definicidon del drea de estudio y de aplicacién.

Definicion de drea de estudio.
El drea de estudio considerada comprende una superficie aproximada de 888.00 has,

delimitado fisicamente de la siguiente manera:

e Al norte se define por el frazo de la Av. Dostoievsky.

e Al este se delimita a todo lo largo de la cumbrera de la sierra Nombre de Dios,
quedando de manera cenfral la Vialidad Sacramento C.P. Alonso Baeza Lopez.

e Al sur contfiene a la Colonia Jardines del Sacramento, se limita por la Calle Jardin
de Vizcayaq, hasta entroncar con la Av. Venceremos.

e Al oeste sigue su curso por la Av. Venceremos, haciendo su recorrido por las vias
del ferrocarril, entroncando con la Av. Homero, siguiendo su curso hacia el norte
con la Av. las Industrias.

Para la definicion del drea de estudio se fomd en cuenta los equipamientos de influencia
de la zona, fomando en cuenta un drea mds grande del poligono (hasta 4 veces mds),
en la que se pueda redlizar el diagndstico y sustentar el desarrollo mds adecuado que
impacte para la determinacion de usos de suelo, infraestructura, vialidades entre ofros.

Se tomaron en cuenta también los limites de las vialidades principales, las propiedades y
limites de desarrollo mediante la identificacion de las zonas homogéneas determinados
por caracteristicas similares del entorno construido.

Ver plano 01

Definicion del area de aplicacion.

La superficie de aplicacion del presente documento de planeacion abarca las parcelas
la 157 con una superficie de 11,734.23 m2 y la 158 con una superficie de 13,339.82, juntas
suman una superficie de 25,074.05 m2 con clave catastral 238-050-068 y 412-053-009
respectivamente.

Se encuentra baldio actuaimente debido a que se derribdé gran parte de la
infraestructura que existia, se frata de dos poligono semi rectangulares, ubicados en la

Calle Monte Potrero (antes Camino a la Calera), en el ejido Nombre de Dios de ésta
ciudad de Chihuahua, Chih.



Sabado 06 de abril de 2019. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL 27

VISTA DE LA PARCELA 158 VISTA DE LA PARTE CENTRAL VISTA DE LA PARCELA 157
(ANTES SALIDA DEL RECINTO) (BARDA EN PROCESO DE DERRIBO) (ANTES ENTRADA DEL RECINTO)

fotografias del predio en sus diferentes vistas.

La propiedad que estard sujeta a las estrategias y normas establecidas por esta
Modificacion al PDU se define por las siguientes colindancias:

e Al norte cuenta con dos frazos que suman 84.029 metros, colinda con la Calle Potrero
Viejo.
e Al este cuenta con 301.104 metros y colinda con la Parcela 156.
e Al sur cuenta con dos trazos que suman una longitud de 84.695 metros, colinda con la
Calle Monte Potrero.
e Y al oeste 293.886 colinda directamente con la parcela 159.

Ver plano 02

b. Disposiciones del Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de Chihuahua, vision
2040.
Esta ciudad capital cuenta con un Plan de Desarrollo Urbano publicado en el mes de

diciembre del 2009 y su quinta actualizaciéon fue publicada el 21 de septiembre del ano
2016.

El P.D.U. es un instrumento normativo que regula el desarrollo en la ciudad, el cual dispone
en el predio un uso de suelo de Comercio y Servicios, dentro de la zona de borde de Rio
por estar en las inmediaciones del Rio Sacramento.!

Borde conrios, arroyos y escurrimientos pluviales: Los rios de la ciudad de Chihuahua han
sido histéricamente negados y deteriorados por el desarrollo urbano. Empleados como
cloacas abiertas a lo largo de buena parte de la historia de la ciudad y destruidos sus
bosques y comunidades de vegetacion riberena. El rio Sacramento recientemente fue
sujeto de una accién de borde urbana con la construccién de la vialidad que lleva su
nombre. Sin embargo, el desarrollo urbano a lo largo de dicha franja aun no despliega

! Segtin el PDU, Como éreas de borde se entenderd no solamente la linea, limite, o frontera donde se dividen los
ambitos urbanos del natural. sino también al contexto inmediato de esta linea.
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criterios que consoliden la fransicién de lo urbano a lo natural. Por el contrario, se ha
densificado la zona inmediata a la vialidad riberena, por lo anterior éste predio deberd
tomar las medidas necesarias para no impactar negativamente. Fuente: PDU 2040,
pdgina 362.

Ver plano 03

El Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua, vision 2040, establece
en su zonificacion primaria el esquema global del aprovechamiento territorial en este
caso el predio se localiza en la zona urbana, en la zona de borde del Rio Sacramento.

En cuestion de vialidades, la Unica vialidad de jerarquia secundaria que marca el PDU
configua al predio es la Calle Monte Celeste (sin embargo no lo afecta), la cual
actualmente no estd construida pero podria contar con 20.00 metros de seccién como
minimo por su jerarquia, sin embargo no se puede contar con la seccién vial propuesta
por el PDU debido a que ésta no fue publicada en el periddico oficial.

Por lo anterior, el PDU propone una serie de ciclo rutas para garantizar una eficaz
proteccion al ciudadano que anda a pie y en bicicleta, con la infraestructura
especializada necesaria para incentivar su uso sostenible, localizando ciclo vias por las
vialidades principales como la Vialidad Sacramento, por la Av. Fedor Dostoyevski y Calle
Monte Alban.

Transporte No Motorizado
Red de Ciclovias *
 Acciones Prioritarias

@m» Red de ciclovias

* Longitud de la red propuesta: 491.78 km
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Movilidad; Iéufos de fronspbrfe y éiclo vias propuestas a futuro, Fuente: PDU 2040 vigente.
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4. DIAGNOSTICO

a. EL CONTEXTO, AMBITO REGIONAL, URBANO Y DE INFLUENCIA

Enla Regidn, el Municipio de Chihuahua es uno de los 67 que integran el estado mexicano
de Chihuahua, y cuya cabecera municipal es ala vez la capital del estado y su segunda
ciudad mds poblada.

A la ciudad de Chihuahua se le ha designado como cabecera regional, pertenece a la
“Regidon | Centro- Noreste” por sus funciones estratégicas en el desarrollo del estado y por
la red de localidades que se integran a este Centro de Poblacién cubriendo totalmente
el territorio chihuahuense.

La ciudad de chihuahua es un lugar de paso de mercancias, enclave industrial y sitio
estratégico para el desarrollo de comercio, negocios y turismo; sin dejar detrds que
contiene la mayor concentracién de servicios de calidad en la regidén, como los
equipamientos de salud, recreacion, deporte y educacion. ?

En Chihuahua lared de caminos y carreteras distribuidos en todo el territorio estatal suman
19 mil 720.3 kildmetros de longitud, los cuales son ejes carreteros y corredores de gran
importancia como lo son:

e [l eje internacional ciudad Judrez -Jiménez.

e Corredor al pacifico entre Ojinaga y los Mochis, Sinaloa.

e Corredor agroindustrial y de servicios entfre ciudad Judrez- Delicias, estando la ciudad
de Chih. denfro de estos corredores prioritarios.

e Sistemas urbanos de soporte al turismo.

e Corredor carretero internacional Judrez- Vila Ahumada- Chih.- Delicias- Camargo-
Jiménez.

e Sistema de turismo de negocios: Cd. Judrez- Chihuahua- Delicias.

e Lineade ferrocarril Torredn- Cd. Judrez, que cruza diagonalmente de sureste a noreste
nuestro Estado.

Estamos convencidos de que las vias de comunicacion representan la base para detonar
el desarrollo en general, cobrando una mayor importancia en el Estado de Chihuahua
por su gran extension territorial, que obliga a recorrer grandes distancias entre sus polos
de desarrollo y sus poblaciones.

Actualmente en el dmbito urbano se enfrentan problemas para conftrolar el crecimiento
disperso de los asentamientos humanos, el consumo de recursos naturales que son
escasos, la contaminacién vy los altos costos de mantenimiento, se debe promover la
calidad de vida, respondiendo a nuevas y mds complejas necesidades sociales de

2 Fuente: Plan de Desarrollo Urbano vigente, capitulo de Antecedentes.
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poblaciones diversas (por sexo, edad, etnia) y en rapida transformacioén (envejecimiento,
inmigracion, nuevas estructuras familiares, nuevas formas de exclusion).

En los Ultimos anos, el sector inmobiliario y la produccién masiva de vivienda han
generado una cuantiosa oferta de empleos, lo que permite equilibrar el ingreso de miles
de familias que se han asentado en esta ciudad.

Actualmente, es una ciudad que continua creciendo por efectos de la inmigracion vy el
crecimiento natural de la poblaciéon. El crecimiento demogrdfico en la ciudad de
" — Chihuahua, aun y cuando ha
s ceneseronecen A | disSMNiNUIdo paulatinamente la tasa de

Sm————— crecimiento, ésta continua siendo
positiva. Por lo tanto la inmigraciéon de
familias de bajos recursos en
buUsqueda de trabajo y espacios para
vivir es una demanda constante para
el Estado; y por ofro lado, la formacion
de matrimonios nuevos que implica la
creacion de hogares, viviendaq,
COMErcIo y servicios.

| Area Natural de Valor Ambiental
Preservacion Ecolégica Primaria

Cuerpo de Agua

La tendencia de crecimiento urbano
se ha dado hacia el norte y poniente
de la Ciudad, situacidon que ha
conformado una constante hasta
nuestros dias, sin embargo a partir del
ano 2000-2005 fue creciendo dispersa
taly como se muestra en laimagen. El
predio se encuentra en el Noreste de
la ciudad, una zona que crece mds
lento respecto a las mencionadas

, ol o antferiormente, sin embargo no deja
CRECIMIENTO DEL AREA URBANA | de tener potfencial porque cuenta con
=1;§§- e -j.:: grandes baldios inmersos en la ciudad

s =§§:Z que podrian consolidarse facimente.
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Crecimiento de la ciudad de chihuahua histéricamente.

La ciudad de Chihuahua incluso, continUa manifestando déficits en algunos aspectos
relacionados con los asentamientos existentes y en la cobertura de servicios para la
poblacién en general, como lo es la deficiente operacion del sistema de transporte
publico, las carencias de pavimento y equipamiento en colonias populares y la cobertura
de algunos servicios bdsicos adicionales.
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La zona de influencia al predio se encuentra en un contexto en proceso de desarrollo, la
mayor intensidad de usos y actividades es la Colonia Quintas Carolinas, justo al norte del
ferreno en las inmediaciones del mismo.

Sin embargo existe otra zona entre la Avenida Venceremos y la Av. Heroico Colegio
Militar, estas viviendas se encuentran en constante deterioro y no cumplen con las normas
exigidas por el reglamento de construccion. Muchas de estas casas presentan abandono
o algun tipo de deterioro.

Las colonias que componen el drea de estudio, por lo tanto de influencia son Atenas,
Quintas Carolinas, Integracion, Nuevo Triunfo, Quintas San Anfonio, Real de Potreros, El
Vergel y Santo Tomas, las cuales cuentan con equipamientos inmersos como 1os son el
ITCH II, Primarias, Jardines de Ninos y tfan solo con una escuela Secundaria, cuenta con
los parques de la Colonia Quintas Carolinas siendo los mds representativos y cuenta con
suficiente comercio de pequena escala, con carencia de comercio de gran escala.

Finalmente la safuracion de la zona es media, cuenta con un 75% de terrenos constfruidos
y algunas reservas en brena, lo anterior se deduce a que se especula de cierta manera
conlos valores del suelo ya que la zona ya estd conectada por vialidades principales que
conectan de norte a sur.

b. TENENCIA DE LA TIERRA

La zona sujeta a la presente modificacidn menor es propiedad privada, a nombre de
Ingenieria MAPERJ. S.A. de C.V. representada legalmente por el Ing. José de JesUs
Marroquin Pérez. Se trata de dos parcelas; la 157 con una superficie de 11,734.23 m2vy la
158 con una superficie de 13,339.82, juntas suman una superficie de 25,074.05 m2 con
clave catastral 238-050-068 y 412-053-009 respectivamente.

Ambos predios se encuentran inscritos en el registro publico de la propiedad, volumen
831, escritura 19,008, ubicados en la Calle Monte Potrero (antes Camino de la Calera),
del Ejido Nombre de Dios de ésta ciudad de Chihuahua, Chih.
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Trazo de la fusidn de las parcelas 157 y 158.

c. ESTRUCTURA URBANA DEL SECTOR Y LA CIUDAD

La estructura urbana de la ciudad se entiende como un sistema conformado por
elementos lineales o corredores que forman entre si un conjunto de equipamientos y
zonas homogéneas en base a los cuales ocurre el funcionamiento de la ciudad.

En el caso de la ciudad de Chihuahua la estructura urbana se compone de un centro
urbano donde existe una variedad de usos de suelo que abarcan: habitacional,
comercial y de servicios, administrativos, financieros, de soporte turistico, religioso y
espacios publicos. Ademds de este centro, se han localizado 3 subcentros en la ciudad,
el Subcentro Norte es el mds cercano al predio, estd ubicado en la Av. Homero, lo
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atraviesa la Av. Tecnoldgico y lo limita la Av. Venceremos conteniendo el nuevo Campus
dela UACH, el ITCH II, la comandancia de Policia Norte, el centro deportivo Tricentenario,
Bomberos, el Complejo Industrial Chihuahua el més grande de la ciudad, etfc.

Al subcentro Norte todavia le faltan equipamientos y servicios de cobertura regional para
consolidarse como los que marca el PDU que son una clinica, escuelas de nivel medio
superior, Mediateca, Casa de cultura, plaza civica, centros de codmputo e informdtica,
etc.

En el caso del predio se localiza cercano al Centro de Distrito propuesto por el PDU, en
la Av. Los Nogales, Av. Industrias y Av. Venceremos de la ciudad a 1.0 km
aproximadamente.

Este Centro de Distrito contendrd equipamientos de relevancia como lo son una Unidad
de Medicina de Primer Nivel, Clinica de segundo nivel, consultorio médico, unidad de
urgencias, centro de capacitacion especial, Biblioteca, Centro de Computo, Centfro de
Desarrollo Comunitario, Plaza comunitaria y un mercado.

v A
A .-—"\_ S " Al Unidad Médica de Primer Nivel
NTRO DE DIS TO 1 (s et Clinica de Segundo Nivel
\ ) { Consultorio Médico de Primer Contacto y Consultorio Dental
+  GRANIJAS DEL VALL] i : Unidad de Urgencias
i i Aegecs Centro de Capacitacién Especial

Centro de Computo

Centro de Desarrollo Comunitario
Plaza Comunitaria

Mercado

Clinica Hospital

Unidad Madica de Primer Nivel

Clinica de Segundo Nivel

Consultorio Médico de Primer Contacto y Consuitor Dental

Sanatorios

Unidad de Urgencias

Escuelas de Nivel Medio Superior

‘Secundaria General Técnica

Teatro

Museo

Biblioteca

Auditorio y Sala de Conciertos

Mediateca

Casa de Cultura

Centros de Computo o Informaticos

Centros de Desarrollo Comunitarios

Hogar de Anclanos

Centro Para Personas con Capacidades Diferentes

Plaza Civica

Estacién de Transferencla del Sistema de Transporte Colectivo —
Encierro y Mto. de Autobuses y Unidades del Sist. de Trans. Colectivo
Servicios de Paqueteria y Mensajeria o b s A \
Mercado i S B RS - 5 -+ AW

Estructura urbana de la zona norte, de influencia en el predio.

Con éstos equipamientos una vez consolidados se detonaria mds la zona y subiria su valor
catastral y plusvalia.
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Lo que liga a los subcentros con el centfro urbano son los corredores, mismos que a las
afueras permiten la accesibilidad regional. Las tendencias de desarrollo alrededor de
éstos corredores fueron el norte, el poniente y en menor grado pero con una relevancia
significativa al suroriente.

Los anos recientes se caracterizan por un cambio radical en las tendencias de
crecimiento, de tal forma que las zonas oriente y poniente donde existen usos autorizados
para el desarrollo urbano, se perfilan como las de mayor crecimiento.

La estructura urbana actual de la zona de estudio estd muy clara, sin embargo le falta
consolidarse, incluso se pueden encontrar colonias con viviendas de nivel
socioecondmico medio bagjo y bajo en su mayoria, donde las zonas homogéneas se
describen de la siguiente manera:

- La zona habitacional de nivel socioecondémico medio o medio-alto. En esta
categoria estan los fraccionamientos construidos hace pocos anos, las cuales se
denominan Real de Potreros y que son de un nivel socioecondmico mayor a las del
contexto. Este fraccionamiento se encuentra sobre la Avenida Monte Albdn y cuenta con
202 viviendas aproximadamente.

- Colonias populares de nivel socioecondmico medio bajo o bajo. En esta categoria
las viviendas que fueron construidas hace mds de 15 anos, en su mayoria cuentan con
un orden en cuanto al reglamento de construccién sin embargo no cuentan con una
imagen ordenada en sus fachadas ni en sus disenos. En su mayoria son de 1 nivel.

- Zonas Comerciales y de Servicios: Estas se encuentran a lo largo de las calles
colectoras como lo son la Av. Monte Albdn y Calle Monte Everest, en ellas alberga todo
tipo de comercio y servicios de barrio, sin embargo en los corredores como la Av. Herdico
Colegio Militar o Av. Fedor Dostoyevski se cuentan con comercio de mayor escala o usos
mixtos.

- Zonas de equipamientos. En este rubro enfran las grandes piezas edificadas para
usos no habitacionales, equipamientos publicos como el nuevo Campus de la UACH, el
ITCH II, la comandancia de Policia Norte, el centro deportivo Tricentenario, Bomberos,
etc. En ofra escala se localizan los equipamientos de nivel bdsico como Primarias y
Jardines de ninos.

Ver plano 08 y 09..

d. ORGANIZACION ESPACIAL
La ciudad debe funcionar como un sistema cuya finalidad debe ser la de dotar de la

mejor calidad de vida a sus habitantes, con el menor impacto negativo posible.
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Para lograr lo anterior es fundamental que el desarrollo sea coherente con lo dispuesto
en los planes de desarrollo con la finalidad de que la estructura, la distribucidn espacial
de las actividades y la gestién de la ciudad estén orientadas a cumplir los objetivos
expuestos.

El predio se localiza cercano al sub centro norte, donde los NiUcleos de actividad y
atractores con mayor concentracién localizados en el contexto inmediato estdn a lo
largo de la Av. Homero, Av. Tecnoldgico y Av. de las Industrias, con sus grandes
comercios, equipamientos de cobertura regional y su Complejo Industrial Chihuahua, el
mds grande de la ciudad.

Este tipo de equipamientos generan un gran nimero de viagjes, todos ellos desde sitios
alejados ala zona, inclusive muchos de ellos de fuera de la ciudad.

Los elementos atractores de viajes de la zona y sus alrededores estdan relacionados con
las Universidades, como la UACH y el ITCH ll, también con el comercio y los servicios para
la poblacion que habita en este sector. Que son los que se ubican en el cruce de Ias
vialidades primarias Av. Homero y Av. Tecnoldgico.

Para términos de integracion social, los equipamientos existentes como el parque
Tricentenario (ubicado en la Av. Homero) han encontrado satisfactores que repercuten
en su calidad de vida, como son la conectividad los servicios diarios, el entretenimiento y
el deporte. Lo que se observa carente son lugares para la atencion ala salud y la cultura.

e. VALORES DEL SUELO

Los valores del suelo en la zona urbana de la ciudad estdn determinados por diversos
factores como topografia, fipo de suelo, servicios, infraestructura, etc., en este caso es un
predio que cuenta con todos los servicios y a su vez cercano al centro urbano o a
corredores importantes.

El valor catastral del suelo en las inmediaciones al predio segun el PDU estd en un rango
de $250 hasta $750 pesos el metro cuadrado tal y como se muestra en la siguiente
imagen.
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Y

¢ == Valor del suelo (catastral) por m2

z ) Valor / Superficie
i i 11.62 - 250.0

A 250.0 - 500.0

\ 500.0 - 750.0

N 750.1 - 1000
1000 - 9167

[ |
[ |

d —‘ AREA DE ESTUDIO
hY

EL PREDIO

Plano de valores catastrales del suelo de acuerdo al PDU vigente.

f. ANALISIS SOCIOECONOMICO
Los factores socioecondmicos son de importancia fundamental en la planeacion urbana
ya que definen de manera sustantiva el perfil y la problemdtica de la zona de estudio.

Andlisis poblacional del Municipio de Chihuahua

El Municipio de Chihuahua, ocupa un drea de 9,219.3 km2, que representa
aproximadamente el 3.73% de la superficie total del Estado. La poblacidn rural del
Municipio ocupa el 2% de la poblacién total del Municipio, distribuido en el 98% de la
superficie total del Municipio.

El Municipio de Chihuahua es el segundo mds poblado del estado, segun el Conteo de
Poblacién y Vivienda de 2010 realizado por el Instituto Nacional de Estadistica vy
Geogrdfia, la poblacién total es de 878,062 habitantes, de ellos 427,488 son hombres y
450,574 son mujeres. De este estado un total de 819,543 viven en |la ciudad de Chihuahug,
cabecera municipal y capital del estado, lo que deja aproximadamente 10,000
habitantes en las restantes comunidades del municipio, que son en su mayoria pequenas
y de medio rural. La Unica localidad que supera los mil habitantes es El Sauz, que cuenta
con 1,541, las restantes localidades son inferiores a mil habitantes.?

La distribuciéon de la poblacién en el Municipio de Chihuahua ha variado en los Ultimos
cien anos, los registros censales muestran que en 1900 la poblacién del Municipio fue de
34,142 habitantes, distribuida en 3,737 habitantes de la zona rural y 30,405 habitantes en

3 Fuente: Datos del Plan Municipal 2016-2018.
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la Ciudad de Chihuahua. Esto es un 12 % de la poblacién vivia en el drea rural. Mientras
que en el ano 2010 la poblacion de la zona rural fue de 10,311 habitantes y en la Ciudad
de Chihuahua fue de 809,232 habitantes. Solo un 1.25% de la poblacién habitaba la zona
rural.

El nUmero de habitantes promedio en la ciudad de Chihuahua es de 3.4 habitantes por
vivienda segun el censo 2010 del INEGI.

La tasa de crecimiento poblacional mantiene una tasa positiva, al ano 1995 era de 3.52,
al ano 2000 de 1.40, al ano 2005 de 2.62, al 2010 de 1.57 y actualmente al ano 2015 la
media es de 1.96.

La densidad poblacional promedio es baja debido a los desarrollos en zonas periféricas,
sin embargo se detecta que existen sectores urbanos densamente poblados, algunos de
los cuales cuentan actualmente con fuertes carencias en cuanto a accesibilidad vy
consolidacién de equipamiento. Actualmente en la ciudad de Chihuahua es de 33.61
habitantes por hectdrea, suponiendo una superficie urbana de 25,697.10 has.*

. . | Densidad D
Tasa de | Superficie Variacion
- ., . de
ARo Poblacidn total | crecimiento | urbana . %
oblacional (has) poblacion densidad
° (hab/ha)
1960 150,430
1970 257,027 55| 381578 67.36
1980 385,603 3.9 8,489.16 45.42 -21.94
1990 516,153 31 15,097.91 34.19 -11.24
1995 613,722 3| 16,515.04 37.16 2.97
2000 657,876 1.6| 18,055.04 36.44 -0.72
2005 713,613 4.4 19,024.07 37.51 1.07
2010 819,543 1.07 | 24,381.06 33.61 -3.90
2015 867,736 1.05| 25,697.10 33.77 0.15
Tabla de densidad de poblacién y crecimiento poblacional. Fuente Implan, INEGI y elaboracién

propia.

El municipio enfrenta un cambio demogrdfico de gran importancia como se pudo
observar, la tendencia en los proximos anos es el envejecimiento de la poblacion.
Ultimamente la pirdmide poblacional gana mayor peso en los rangos de edad de 45 a

4 Dato elaborado en base a la traza hasta el 2010 de la ciudad de Chihuahua, por lo tanto Se considera aproximada.
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64 anos lo cual impacta directamente el desarrollo social. Lo anterior debe ser
considerado a la hora de disenar la politica publica municipal.

La poblacidon ocupada estd compuesta por personas de 16 o mds anos que frabajan a
cambio de una retribucion (salario, jornal, Beneficio empresarial, etcétera), en la ciudad
la poblacién ocupada es de 330,716 habitantes.

La poblacién desocupada total es de 17,161 habitantes, lo que representa un 2.09% del
total de la poblacion.

Sector salud del Municipio de Chihuaghua

En cuestion de servicios de salud se observa que al ano 2010 habia 663,832 habitantes
derechohabientes a servicios de salud, los cuales 469,966 contaban con IMSS e ISSSTE, el
resto con oftros servicios. De acuerdo a informacién otorgada por el INFONAVIT (personas
que cuentan con servicio de salud de IMSS) en el municipio de Chihuahua existen 53,943
personas con crédito que aun no lo han utilizado, lo cual justifica en gran parte la
propuesta del desarrollo.

Salud Chihuahua
Poblacién derechohabiente 663,832
Poblacién no derechohabiente 128,047
Derechohabientes en el IMSS 417,550
Derechohabientes en el ISSSTE 52,416

Tabla de derechohabientes de servicios de salud. Fuente: INEGI, Censo 2010.

Sector habitacional del Municipio de Chihuahua

En cuestion de vivienda y urbanizacién en la ciudad de Chihuahua se calculan 3.4
habitantes por vivienda y se cuenta con un total de 237,106 viviendas.®

Las viviendas particulares que disponen de agua de la red publica son 222,833, un 93.98%
de la ciudad, las que disponen de energia eléctrica son un poco mds con 227,587
viviendas y las que disponen de drenaje son 225,866 viviendas.

En cuestiones constructivas las viviendas partficulares que disponen de piso diferente al de
tierra son 224,842.

Las viviendas particulares habitadas en la ciudad de Chihuahua con piso de cemento o
firme, madera, mosaico u otfro material son 221,807, las viviendas particulares habitadas
con piso de fierra fueron 2,903, las viviendas habitadas donde sélo uno de los cuartos se
usa para dormir son 55,413, las viviendas que usan para dormir entre 2 y 25 cuartos son

% Fuente: Conteo de Poblacion y Vivienda 2010.
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169,441, las viviendas que cuentan en general con un solo cuarto se contabilizaron 5,346
y con tres o mas fueron 202,017 viviendas.

Andlisis poblacional del drea de estudio

En el drea de estudio se encontraron 8 dreas geo estadisticas bdsicas, lo cual contiene
una poblacion total de 26,290 habitantes de acuerdo a la informacion por agebs del
Censo 2010, los cuales se muestran en la siguiente imagen.

La poblacién femenina del drea de estudio abarca el 50.71%, es casiigual en proporcion
que la masculina 49.29% de acuerdo a la siguiente tabla:

POBLACION
N° AGEB | Clave Poblacion Total Femenina Masculina
1 639A 2,182 1,112 1,070
2 6328 1,682 859 823
3 6385 1,382 678 704
4 6807 3,160 1,641 1,519
5 6811 1,832 924 908
6 4891 1,299 666 633
7 5847 5,596 2,973 2,623
8 5851 2,821 1,295 1,526
9 5866 3,620 1,845 1,775
10 6794 2,715 1,366 1,349
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TOTAL

26,289

13,359

12,930

Tabla con datos de poblaciéon en el drea de estudio.

Fuente: INEGI, Censo 2010, informacidén por Agebs.

Vivienda y hogares

El total de hogares censales con jefatura suman 6,568, de los cuales el 25.58% cuentan
con jefatura femenina y en su mayoria, el 74.42% con jefatura masculina tal y como se
muestra en |la siguiente tabla.

HOGARES CENSALES
No. AGEB | CLAVE AGEB TO(T:A(%_NDJEEE,%(SRA,EES JEFATURA FEMENINA | JEFATURA MASCULINA
1 639A 560 126 434
2 4891 324 61 263
3 5847 1,614 457 1,157
4 5851 No especificado No especificado No especificado
5 5866 1,076 293 783
) 6328 468 138 330
7 6385 365 86 279
8 6807 892 210 682
9 6811 553 146 407
10 6794 716 163 553
TOTAL 6,568 1,680 4,888

Tabla con datos de hogares en el drea de estudio. Fuente: INEGI, Censo 2010, informacion por
Agebs.

En cuestion de vivienda, las colonias que comprenden éstos 10 agebs son: Atenas,
Quintas Carolinas, Integracion, Nuevo Triunfo, Quintas San Antonio, Real de Pofreros, El
Vergel y Santo Tomas, las cuales seguin el censo 2010 cuentan en promedio con 3.4
habitantes por vivienda en congruencia con el total de la ciudad, cuenta con 5,957
viviendas, de las cuales el 84.72% estan habitadas tal y como se muestra en los siguientes

datos:

VIVIENDA
NO. AGEB CLAVE DE AGEB TOTAL DE VIVIENDAS HABITADAS
1 4891 427 336
2 5866 1,390 1,078
3 5851 896 774
4 639A 618 566
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5 6385 410 367
) 6328 603 475
7 6811 714 559
8 6807 899 892
TOTAL 5,957 5,047
Tabla con datos vivienda en el drea de estudio. Fuente: INEGI, Censo 2010, informacion por
Agebs.

Segun el censo 2010, las viviendas particulares que cuentan con agua potable en el drea
de estudio ocupa el 70.97%. En materia de drenaje sanitario el 27% de las viviendas no
cuentan con drenagje sanitario, mdas que nada se frata de granjas o asentamientos
iregulares sin embargo en algunos casos cuentan con fosas sépticas.

Segun el Inventario Nacional de Vivienda 2016 del INEGI, las colonias que presentan
recubrimiento en sus calles son la mayoria, sin embargo podemos encontrar 51 manzanas
completas sin asfaltar y sin alumbrado publico 14 manzanas.

Manzanas con En todas las En alguna En ninguna No

vialidades vialidad vialidad especificado

/' Recubrimiento de la calle 179 147 51 6

=~ Banqueta 134 170 73 6

Guarnicion 188 136 53 6

® Arboles o palmeras 58 250 69 6

Rampa para silla de ruedas 59 74 244 6

¥ Alumbrado publico 210 153 14 6

Letrero con nombre de la 210 126 41 6
calle

Tabla con datos del estado de la vivienda en el drea de estudio. Fuente: INEGI, Inventario Nacional
de vivienda 2016.

133 viviendas del drea de estudio cuentan con mds de 3 habitantes por cuarto, lo cual
denota que los indices de hacinamiento son relativamente bajos, el 1.49%.

6,397 viviendas cuentan con recubrimiento en piso, 6,517 con energia eléctrica

Alfabetismo vy escolaridad de la zona de estudio

Los indicadores nos permiten visualizar que la mayoria de la poblacidon asiste a la
educacién bdsica, tomando en cuenta que es la mayoria y comparando las estadisticas
con los equipamientos de nivel bdsico existente se observa un déficit en la cantidad de
ninos debido a que son zonas con familias de edad avanzada, sin embargo los
equipamientos educacionales bdsicos que se localizan en el sector son abundantes y
todos se encuentran saturados de alumnos, sin embargo faltan escuelas secundarias y
de nivel medio.
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La zona se encuentra inmersa en zonas de trabajo lo cual le facilita al frabajador llevar
a sus hijos a éstos institutos.

Sector econdmico del drea de estudio

En cuanto a la posicion que ocupa la poblacién econdmicamente activa (PEA) en el
drea de estudio es de 8,882 habitantes, que representa el 43.51% de la poblacion total
del estudio, lo cual denota familias jovenes, la cantidad de personas que se han
incorporado al mercado de trabagjo, es decir, que tienen un empleo abarcan 8,486,

Sabado 06 de abril de 2019.

abarcando el 95.54% de la poblacidn econdmicamente activa.

Clave PEA POB. OCUPADA POB. DESOCUPADA
639A 726 669 57
4891 539 505 34
5847 2,511 2,412 99
5866 1,611 1,557 54
6328 726 669 57
6385 553 511 42
6807 1,395 1,360 35
6811 821 803 18
8,882 8,486 396
Tabla con datos econdmicos en el drea de estudio. Fuente: INEGI, Censo 2010, informacidén por

Agebs.

En cuanto a la poblacién femenina econdmicamente activa, se observé que es menor
a la poblacion masculina. La poblacion desocupada realmente representa un bajo
porcentaje del 4.46% segun la tabla anterior.

Con esto concluimos que existe casi nula demanda de empleo en la zona, ya que de la

poblaciéon econdmicamente activa ocupa un alto porcentaje estando empleada vy
cuenta con fuentes de empleo cercanacs.

Sector Salud de la zona de estudio

En cuestion de salud nos damos cuenta que 17,881 (87.58%) personas son
derechohabientes de algun servicio médico, es un porcentaje medio tomando en
cuenta ofros sectores de la ciudad.

La mayoria cuenta con IMSS, el 58.21% especificamente, el resto se reparte con otros
servicios, entre los mas representativos el ISSSTE con un 21.02% vy el seguro popular con un
12.49% tal y como se muestra a continuacion.

AGEB DERECHO HABIENTE IMSS POBLACION ISSSTE SEGURO POPULAR
63%A 1724 1270 84 310
4891 1066 727 41 183
5847 4967 2103 2038 372
5866 3183 1796 828 308
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6328 1432 728 261 317
6385 1081 726 17 290
6807 2793 2039 253 292
6811 1635 1020 237 161
17881 10409 3759 2233
Tabla con datos del sector salud en el drea de estudio. Fuente: INEGI, Censo 2010, informacion
por Agebs.

g. MEDIO NATURAL

Clima

El Municipio de Chihuahua estd localizado en una de las regiones semidridas del pais con
pocos cuerpos de agua; cuenta con un clima seco templado, con una temperatura
media anual de 18 °C, y con media minima de -7.4 °C y hasta 37.7 °C como media
mdaxima. Existen 112 dias al ano de heladas, 3 dias de heladas tardias, principalmente en
abril; 4 dias de heladas tempranas, en octubre y noviembre. Su media anual de
precipitacién pluvial es de 400 mm, tiene 71 dias de lluvias al ano y una humedad relativa
de 49%. Cuenta con vientos dominantes del suroeste.

Geologia

En la zona urbana se identifican estructuras de origen sedimentario sin embargo en el
terreno por estar junto al Rio Sacramento es de tipo Aluvial, que se ha formado a partir de
materiales arrastrados y depositados por corrientes de agua.

Son suelos de origen fluvial, con perfil poco desarrollado formados de materiales
transportados por corrientes de agua. Sobre su superficie se ha acumulado algo de
materia orgdnica.

No se presentan fallas geoldgicas y al no existir ningun grado de fallamiento, la falla mds
cercana se localiza al Este del predio por la Sierra Nombre de Dios.

Ver plano 04.

Suelos

El tipo de suelo en el drea de aplicacion se puede encontrar combinado con diferentes
tipos de fase fisica y fase quimica y con diferente textura, en este caso se encontrd
Feozem con una fase fisica de Hdlpico + Fluvisol Eutrico, con textura media.

El tipo de suelo “F" Feozem es de fierra oscura, debido al alto contenido de materia
orgdnica.



44

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Sébado 06 de abril de 2019.

Los Feozems virgenes soportan una vegetacion de matorral o pastizales, en general son
suelos fértiles y soportan una gran variedad de cultivos.

Los Feozems son de profundidad muy variable, cuando son profundos se encuentran
generalmente en terrenos planos y se utilizan para la agricultura de riego o temporal, de
granos, legumbres u hortalizas, con rendimientos altos. Los Feozems menos profundos,
situados en laderas o pendientes, presentan como principal limitante la roca o alguna
cementacion muy fuerte en el suelo, tienen rendimientos mas bajos y se erosionan con
mas facilidad, sin embargo, pueden utilizarse para el pastoreo o la ganaderia con
resultados aceptables. El uso éptimo de estos suelos depende en muchas ocasiones de
ofras caracteristicas del ferreno y sobretodo de la disponibilidad de agua para riego.

Ver plano 05.
Vegetacion

La vegetacion natural de la zona de estudio y del predio es escasa, primeramente debido
a gue es una zona ya urbanizada, sin embargo en terrenos baldios predomina el matorral
desértico y vegetacion haldfila con presencia de huisaches. Los matorrales regularmente
se presentan en pequenas comunidades representados por huisache y mezquite de
manera dispersa acompanados por vegetacion secundaria y pastizal natural.

Vista e la vgefacién del predio.

Dentro del predio existe un dlamo de gran tamano que se pretende respetar en el
proyecto y existen otros fuera del predio, pero en los limites del mismo, que tfienen
antigbedad en la zona, sin embargo no es fin de éste proyecto danarlos.
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Alamo localizado en las inmediaciones del predio por la calle posterior..
Junto al Rio Sacramento podemos encontrar bosque de galeria con algunos dlamos y
sauces, tfambién encontramos vegetacién de galeria como jarillas, mezquites, vara dulce,
carrizos, etc. que se presentan de manera mds recurrente debido a que se cuenta con
agua en el subsuelo.

Pendientes topogrdficas

La conformacién topogrdfica es apta para el desarrollo urbano. La topografia especifica
del territorio donde se ubica el predio en estudio, cuenta con ligeras ondulaciones, en el
punto mds alto cuenta con 1415.90 MSNM y baja en direccidon hacia el sureste hasta los
1413.5 MSNM.

Se estiman pendientes variables entre 0 y 4% aproximadamente, predominando las
pendientes mds horizontales del 2% ocupando una superficie aproximada de 20,692.00
m?2 por lo que se tendrdn que realizar las adecuaciones pertinentes en el desarrollo del
proyecto.
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Plano de zonificacién por pendientes y curvas fopogrdficas del predio.

En general los rangos de pendientes que se identificaron en el predio son aptas para el
desarrollo sin embargo existe la posibilidad de hacer movimientos de tierra para generar
un mejor flujo del drenaje pluvial.

Ver plano 06

Hidrologia supefficial

Por el predio directamente no pasa algun arroyo, sin embargo después de la Vialidad
Sacramento, se localiza una zona federal de 10.00 metfros y posteriormente el Rio
Sacramento en estado natural.

Ver plano 06.

El Rio Sacramento viene desde el norte del municipio, fiene la cuenca mds importante
hasta su confluencia con el Rio Chuviscar, al llegar a la ciudad de Chihuahua recibe a
varios arroyos de segundo orden, en el caso del drea de estudio se localizan las cuencas
Nogales, los Arcos y el Picacho.
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Segun el Plan Sectorial de Agua Pluvial de la ciudad de Chihuahua, en el cdiculo y
especificamente del framo en cuestion no se reflejan riesgos ni observaciones.
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Rio Sacramento en el framo que abarca el predio, Fuente Plan Secfor/ol de Agua Pluvial en la
ciudad de Chihuahua.

En general, se concluye que el predio se presenta libre de afectacién por cauce y zona
federal de la margen derecha del Rio Sacramento, aunque tiene cruces que representan
obstrucciones importantes para un gasto mdximo extraordinario, al predio no le impacta
por su lejania al mismo,.

Aguas Subterrdneas

La permeabilidad del terreno es uno de los factores determinantes en el porcentaje de
escurrimiento. El comportamiento del agua subterrdnea se define por medio de la
constitucion de unidades geohidrologicas; eéstas unidades se han definido considerando
las posibilidades de las rocas de contener agua, segun las caracteristicas fisicas,
litologicas y estructurales, y la influencia del comportamiento hidroldgico dentfro de cada
unidad, obteniendo asi que en la zona de estudio cuenta con material no consolidado
con posibilidades altas de absorcion del suelo.

Al Este del predio que comprende la Siera Nombre de Dios se localiza material
consolidado con posibilidades bajas de absorcion del suelo.
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h. MEDIO CONSIRUIDO

Uso de vivienda
La vivienda es un espacio que permite el desarrollo de la familia para satisfacer las

necesidades para un desarrollo integral y las condiciones para su insercién en la
sociedad, ademds de ser un indicador bdsico del bienestar de la poblacion y de constituir
el cimiento del patrimonio familiar.

Ademds la vivienda es un factor que tiene impacto en el desarrollo urbano asi como en
el desarrollo social y en el crecimiento econdmico.

El drea de estudio se centra entre un drea mayormente habitacional, la cual estd en
proceso de consolidacién ya que alo largo de varios anos, ésta zona de ha ido poblando
y adquiriendo cada vez mds equipamiento.

Ver plano 08.

Segun el PDU nuestro poligono de estudio estd conformada por una zona habitacional
con densidades de H60 y H45, de un tipo de vivienda de nivel medio a medio-bajo, donde
la mayoria de las viviendas fiene como material de construccion el block. Sin embargo
también existe la construccion de ladrillo y de tipo mixto, este Ultimo por lo general son
ampliaciones a las viviendas de tipo block.

En general, en el drea de estudio identifican diversas tipologias de vivienda como se
explica en el punto de zonas homogéneas de este documento, la vivienda se agrupa
bdsicamente en 3 tipologias:

1. Vivienda de nivel medio- medio alto, consolidada; las cuales se encuentran dentro
del fraccionamiento Real de Pofreros y que son de un nivel socioecondmico mayor a las
del resto de los fraccionamientos o colonias. Este fraccionamiento se encuentra sobre la
Avenida Monte Albdn y cuenta con aproximadamente 202 casas.
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Tipologia de vivienda denominado Real de Potreros localizado en la zona de estudio.

En algunas ocasiones nos podemos encontrar viviendas remodeladas de alta calidad,
donde los materiales y su tipo de construccion es buena, lo cual eleva el costo de las
mismas.

Existen pocas viviendas en la zona de estudio que son de dos niveles, las que se
encontraron presentan mayor continuidad, algunas se localizan al costado de la Avenida

Homero, y en la colonia Atenas II.

.|, u!i!!? wmlﬂ Fi
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\/:v:endo de dos niveles localizada frente al predio y en el drea de estudio.

También encontramos las nuevas colonias localizadas en el contexto inmediato al predio
que cuentan con una imagen unificada y cuentan con acceso cerrado de reja eléctrica.

Vista de las colonias de nueva creacion en el contexto inmediato.
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2. Vivienda en Colonias Populares; son viviendas de un solo nivel, que cuentan con
un orden en cuanto al régimen de construccién ya que en su mayoria fueron construidas
por alguna desarrolladora, sin embargo se han visto alteradas en tipologia de fachadas
y algunas han sido ampliadas a 2 niveles.

1
)

453 o
(llnl"h

Vivienda en las Colonias populares.

Sacando un aproximado del total de viviendas por la densidad obtenemos 12,057 casas

habitacion, en densidades que van en promedio de las 40 a las 60 viviendas por
hectdrea.

COLONIA NO. DE VIVIENDAS (aproximado por
densidad)

LOS POTREROS i 58

OLIMPO 90
OLIMPO I 79

QUINTAS SAN ANTONIO 131
QUINTAS SAN ANTONIO I 95
FRANCISCO DOMINGUEZ 405

EL VERGEL 141

QUINTAS CAROLINAS |V 7,139
INTEGRACION 315

ATENASI-V 2,192

NUEVO TRIUNFO 60% 1,412

Tabla de colonias populares y numero de viviendas. Fuente; elaboracién propia en base a la
densidad.
3. Viviendas irregulares o de autoconstruccion; estas se encuentran entre la Avenida

Venceremos y la Heroico Colegio Militar, estas viviendas se encuentran en constante
deterioro y no cumplen con las normas exigidas por el reglamento de construccion.
Muchas de estas casas presentan abandono o algun tipo de deterioro y suman un total
de 1,519 viviendas.

COLONIA NO. DE VIVIENDAS (aproximado por
densidad)

942

NUEVO TRIUNFO 40%
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NUEVO HORIZONTE 302
LAS QUINTAS y SANTO 315
TOMAS

Tabla de colonias iregulares o de autoconstruccidon y niUmero de viviendas. Fuente; elaboracién
propia en base a la densidad.

Tipologia de vivienda de autoconstruccion.

Uso de comercio y servicios

En el sector de comercio y servicios de la zona de estudio pudimos encontrar una
concentracion principalmente en los costados de la Av. Dostoievski y la Calle Monte
Everest teniendo multiples tiendas de auto servicio, abarrotes, tiendes de conveniencia,
siendo esta interseccidn consolidada en la zona como el drea mds concurrida por los
residentes de los alrededores de esta zona norte.

Los oxxo’s o tiendas de conveniencia fueron los establecimientos que encontramos en
mayor canfidad y distribuidos en diferentes zonas, principalmente en avenidas y calles
colectoras. A escasos 100 metros del predio se localiza una gasolinera con su fienda de
conveniencia fipo oxxo.
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Oxxo localizado en la Calle Monte Pofrero crcono al prdio.

De acuerdo a los datos de la DENUE (Directorio Estadistico Nacional de Unidades
Econdmicas) en la siguiente imagen se muestran las unidades econdmicas en los giros de
comerciales y de servicios de la zona inmediata. Estos giros suelen ser compatibles con
el contexto de la vivienda en que estdn inmersos.

' 7 S, T o . : B Lol R el 2

Comercio y servicios de la zona de estudio de acuerdo a datos de la DENUE.
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Dentro de las colonias también podemos encontrar diversas tiendas de conveniencia y
abarrotes que estan distribuidas al interior, en donde quedan un poco mds alejadas las
vias principales, estos pequenos comercios son casas adaptadas para este fin.

Se estd integrando el concepto de plazas comerciales dentro del drea de diagndstico
en donde podemos encontrar un par de plazas nuevas sobre la calle Monte Albdn.

Imdgenes representativas de las plazas comerciales de reciente creacion

Existen giros compatibles con el comercio como lo son las Bodegas, dos se localizan en la
Vialidad Sacramento a espaldas de la Calle Rivereda Sur y otra se encuentra en proceso
de construccién colindante al Este del predio, sin embargo, cabe mencionar que la
mismo no cumple con la seccidén vial de jerarquia secundaria que establece el PDU para
ese predio, misma que serviria de amortiguamiento para éste giro.

COLINDANCIA EN PROCESO
DE CONSTRUCCION CON EL GIRO
DE BODEG

ELPREDIO .

e

El predio y su colindancia en proceso de construccion.
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En conclusidén, los usos comerciales y de servicios se encuentran complementados en la
zona, sin embargo aun faltan uso de cobertura distrital en la zona. Por la localizacion
estratégica del sector, se observa que la tendencia sigue dando pie a que se desarrollen
mdas giros como éstos complementarios a la vivienda y a la ciudad.

Uso de equipamiento

Son un conjunto de edificios y espacios, mayormente puUblicos donde proporcionan a la
poblacién de los diferentes sectores de la ciudad servicios de bienestar social, apoyo
para actividades econdmicas, sociales culturales y recreativas. La dotacion adecuada
de estos equipamientos le brinda a la poblacién una mejor calidad de vida en la que se
desenvuelven de manera social, econdmico y culturaimente.

Nuestra drea de estudio cuenta con algunos equipamientos, sin embargo todavia se
encuentra carente de otros o con falta de cobertura. Dentro de sus limites se localizan los
siguientes equipamientos urbanos:

e 9 Guarderias.

e 5 Primarics.

e 8 Jardines de ninos

e 1 Secundaria

e 28 Parques - Jardines.

e 7 Templos - Iglesias.

e 2 Cenfros comunitarios.

e 2 centros de rehabilitacion
1 Unidad Deportiva.

Ver plano 09.

En los limites de nuestra drea de estudio se cuenta con equipamiento de Cobertura
Regional como lo es el Instituto Tecnolégico de Chihuahua Il y el Cenfro Deportivo
Tricentenario.

Se puede observar que en toda el drea de estudio no se cuenta con algun centro de
salud publico, son servicios que son indispensables para toda la comunidad vy solo se
cuenta con consultorios particulares,

La unidad de policias y bomberos mas cercana se localiza a 15 minutos enla Av. Homero
para caso de algun incidente o emergencia.
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En cuestion de equipamientos de recreacion y deporte, se cuenta con una unidad
deportiva a 1.6km al norte del predio con la cancha de Football Americano Wildcats y
un parque Sumar de reciente creacion que incita a los habitantes de esta colonia y
vecinas a realizar actividades deportivas.

Cabe mencionar que existe una gran cantidad de parques/jardines desde los inicios de
la colonia Quintas Carolinas, sin embargo el mismo equipamiento se encuentra en muy
malas condiciones, bancas vandalizadas, no cuentan con sombra, muy poca
vegetacién y se observa basura, muy poca luz mercurial, las banquetas se encuentran
en muy mal estado en algunos casos es solo tierra, 1o que ha generado que estas dreas
no sean utilizadas y aprovechadas como debieran.

Equipamientos de recreacion y deporte dentro del drea de estudio.
En el contexto inmediato al predio se observa que los nuevos desarrollos habitacionales
proyectas sus dreas recreatfivas dentro de sus predios y en muchos casos son

fraccionamientos cerrados que impiden el acceso al publico.

Estructura vial

La zona de estudio es faciimente accesible desde la parte central de la ciudad a 6.5 km
aproximadamente. La zona de estudio cuenta con una estructura vial bien definida, la
traza de vialidades primarias forman una retficula de tal manera que prdacticamente toda
la zona norte de la ciudad se puede intercomunicar.

Verplano 10y 11.

Las vialidades que fransitan de Norte a Sur son, la Vialidad Sacramento, la cual es de
primer orden y de cardcter primario la Av. Venceremos, que se encuentfra a un costado
del ferrocarril, la Calle Monte Everest y la Calle Monte Celeste construida en un tframo.

e La principal vialidad que permite el acceso al predio es la Vialidad Sacramento
C.P. Alonso Baeza Lopez (de 2 sentidos), con una seccion actual de 27 metros, ésta
bordea todo el limite poniente del rio del mismo nombre, facilitando la
comunicaciéon interurbana disenada con la capacidad para manejar trafico
desde la zona norte de forma directa hasta el cenfro de la ciudad, entre el sur
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(acceso a Aldama y Aeropuerto) el centro (Av. Judrez), hasta el norte (Av. Los
Nogales) la seccién de esta vialidad serd de 47.00m. La Unica desventaja de este
libramiento es que solo cuenta con ciertas vueltas izquierdas.

403A - 403A°

3 \E)
=

* # i Ex BN
1T =eames 8

BANCILIETA

.

am:um{ {

+2.50+—10.00— VARIABLE 11.00—3.00-

30.00 A 40.00
AV. SACRAMENTO C.P. ALONSO BAEZA LOPEZ

AV, EUGENIO PRADO PROANO (AV. ACCESO 1) A AV, JUAREZ

Seccion vial actual de la Av. Sacramento C.P. Alonso Baeza Lépez, frente al predio. Fuente PDU
2040.

La vialidad Sacramento cuenta con carriles de aceleracion en ciertos tramos, en general
cuentan con 5.00 metros de ancho, el cual permite al conductor incorporarse a la
vialidad sin riesgo por medio de dicho carril.

Vialidad Sacramento C.P. Alonso Baezo Lépez vista hacia el predio desde su carril lateral

e La vidlidad Venceremos aun no se encuentra construida en su totalidad, se
encuentra en mal estado en unas partes sin mantenimiento, ya que solo un framo
es el que se encuentra pavimentado no cuenta con las banquetas adecuadas.

Algunas calles locales dentro de la colonia Nuevo Triunfo, que en su mayoria
infersectan conla Av. Venceremos, se encuentran en estado de terraceria, lo cual
deteriora laimagen y generan mucho polvo.

e La calle Monte Everest es una vialidad secundaria con dos carriles por sentido y un
camelldn central, con recorrido extenso que va desde la Calle Monte Albdn hasta
la Av. Los Nogales, por ella cruzan las calles locales y la Av. Fedor Dostoyevsky, sin
embargo la calle no cuenta con pasos peatonales ni con suficientes paradas para
los camiones.
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Vista de /Ot Call Mm‘e Everest.

La Calle Monte Celeste es una vialidad que actualmente no estd construida,
solamente esta propuesta por el PDU vy servird de colindancia al predio, si bien no
se dard el acceso por el mismo, si es necesario mencionarla ya que indirectamente
impacta en el terreno y a su vez se conecta con la Calle Monte Potrero.

Otras vialidades de importancia de nivel primario y que transitan de Este a Oeste son la
C. Monte Albdn, C. Monte Potrero y Av. Fedor Dostoyevski, las cuales dan flujo continuo
hacia la Vialidad Sacramento.

La Av. Fedor Dostoyevsky si cuenta con las medidas necesarias para que exista
buena circulaciéon y se encuentra en buen estado debido a que es de reciente
creacion, es una vialidad de gran importancia ya que conecta hacia la Vialidad
Sacramento. cuenta con 5 carriles en cada sentido, 3 centrales y 2 laterales, con
su respectivo camelldn y banqueta.

La Calle Monte Potrero es la que da acceso directo al predio, esta también
constituida por el PDU como una vialidad primaria, sin embargo no marca una
seccion vial determinada, en campo la secciéon vial cuenta con dos carriles por
sentido, sin separacion de camelldn y banguetas en ambos sentidos de 2.00 m
aproximadamente.
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Vista deo c;I']e Monte Ps}re‘r "

e Ofravialidad de gran importancia que permite el acceso indirecto al predio desde
la Av. H. Colegio Militar hacia la Vialidad Sacramento es la Calle Monte Albdn,
establecida en el PDU como una vialidad de jerarquia primaria, ésta cuenta con
una seccién de 28.00 metros.

EIEWILIETE CENTREL 31 CEVELLIN CETNTI. 52 ORRGETR |
CINTTeL

2.00 9.50 500 - 950 2.00
28.00 '

Seccion actual Calle Monte Albdn, desde Av. Heroico Colegio Militar a la Vialidad Sacramento.

Transporte

El sitio en estudio tiene la ventaja de contar con el sistema de transporte urbano, que
circula sobre la Av. de las Industrias, Av. Homero, Av. H. Colegio Militar, Av. Fedor
Dostoyevskiy al interior de la col. Quintas Carolinas por Calle Monte Everest y Monte Pico.

En ésta Ultima el fransporte urbano no cuenta con paraderos ni estaciones, solamente en
algunos lugares estd el senalamiento fisico, sin embargo se considera importante que la
gente tenga un lugar para sentarse o esperar bajo sombra su autobus.

Sin embargo en ofras vialidades diferentes como Av. Fedor Dostoyevsky, Av. Heroico
Militar y la Av. Homero, que fienen demasiada concurrencia vy flujo vehicular, podemos
encontrar algunos paraderos que puso el gobierno, pero algunas no tienen ni
senalizacién sobre la parada del transporte, ofras no tienen las estaciones adecuadas, o
algunas no tienen una banqueta ancha para esperar el fransporte.
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Las rutas identificadas son: TECIl y NOMBRE DE DIOS, el pago a los transportistas es por
pasajero y no por distancia recorrida.

Unidades de Gobierno Rutas de Transporte Plblico I v | R ‘7-'

D Limite del Area Urbana === Ruta Urbana "_
r:_'] Limite del Centro de Poblacion ' Ruta Intraurbana g =y o

Rutas de transporte publico existentes.

Infraestructura existente

Agua potable

Por ser una zona incluida denfro de la mancha urbana, cuenta con este servicio. Sin
embargo se deberdn construir las lineas de conduccién adecuadas al interior del predio,
el abasto se hace por medio del Tanque Nombre de Dios que almacena su agua del
pozo Sacramento Viejo, localizado al oeste del drea de estudio. En la colindancia
posterior pasa una linea de 20-42" de didmetro que va hacia Rancho de En medio.

El predio cuenta con una prefactibilidad por medio del oficio D.T. 068-03/2018 para el
trdmite de fusidn de éstos dos lotes, una vez modificado se dard la fusidn y una factibilidad
para el giro especifico que se desarrolle.

Drenaje sanitario
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El desalojo de las aguas negras serd por gravedad aprovechando que el predio se

encuentra cerca del colector sacramento que conduce las aguas negras de la zona
norte ala Planta de Tratamiento Norte.

Infraestructura eléctrica y alumbrado publico

La zona cuenta con infraestructura eléctrica instalada que permite la distribucién de
energia para los nuevos asentamientos y edificaciones que se crean en ella.

El predio cuenta con una factibilidad de servicio emitida por medio del oficio no. ZDCH-
Planecién-064/2018 y ZDCH-Planecién-065/2018, que menciona que existe la factibilidad
de otorgar el servicio de energia eléctrica y que en base a lo que establece la Ley del

Servicio Publico de Energia Eléctrica las obras para suministrar el servicio deberdn correr
a cargo del solicitante.

Ver plano 12.

i. RIESGOS Y VULNERABILIDAD

Riesgos naturales

Las aguas pluviales de la zona fluyen hacia el este hacia el Rio Sacramento, su velocidad
va hacia las partes bajas, de acuerdo al Atlas de Riesgo la zona no es susceptible a
inundaciones, sin embargo deberd prestar especial atencién en la bdveda que se

localiza en el cruce de la C. Monte Potrero y Vialidad Sacramento ya que puede interferir
de cierta manera en el flujo continuo del rio.

— —
= i
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3 ‘ El predio
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#  Punto de Riesgo
Salvaguardas en Base a Cap. de la Infraestructura

i O  Salvaguarda (50 m) Salvaguardas y Areas de
%) Amortiguamiento / Influencia

. Salvaguarda (100 m) Sepusa L0

Salvaguarda (100 m)
o

Almacenamiento y
Venta de Combustibles
= S e \ o : 1 Gasolinera
g SN i s ® G
¥ srro 7 Forne aseras
YOEL PiCACHo = £ P N il

@
>
o
L= 5B !
®. " B 3 ;
I, = %, : 4
Tpcaamse Qi g 4

Riesgos Hidrometeor I6gicos en el drea de estudio. Fuente: PDU 2040.
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Riesgos Geologicos

Segun el Atlas de Riesgos la zona noreste de la ciudad se encuentra en riesgo por erosion,

sin embargo previo al estudio de los suelos el predio especificamente no se ve afectado.

También el plano muestra una serie de fallas de la sierra de Nombre de Dios y Sacramento,
sin embargo el predio se encuentra libre de afectacion y de la zona de influencia.

—
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Riesgos Geoldgicos en el drea de estudio. Fuente: PDU 2040.

Riesgos Antropogénicos

Este tipo de riesgo se identifica por la localizacion de las plantas de almacenamiento y
distribuciéon de gas embotellado (LP), gasolinas y demds derivados del petrdleo.

En la Calle Monte Potrero y Vialidad Sacramento se localiza una gasolinera, sin embargo
por sus lejanias no afecta al predio, existe una gasera localizada a 90 metros del predio,
por lo que su salvaguarda de 100 metros afecta al predio en una minima fraccién, sin
embargo cabe mencionar que el uso de suelo donde se encuentra emplazada la gasera
en mencion (H45) es incompatible para ese giro alo cual es muy probable que se tenga
que reubicar.
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Actividades con Potencial de Riesgo
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j. SINTESIS DEL DIAGNOSTICO

De acuerdo al Diagndstico presentado para la zona de estudio se puede concluir como
sintesis los siguientes puntos.

1. El predio cuenta con uso de suelo de Comercio y Servicios y se pretende uso
Habitacional H45 tal y como se presenta en el contexto inmediato

2. El contexto es compatible con el giro requerido ya que en su colindancia Este se
localiza uso comercial y de servicios y en su colindancia Oeste y Norte uso
habitacional H45.

3. Lazona de estudio se encuentra en proceso de consolidaciéon, con gran potencial
de desarrollo debido a su accesibilidad y conectividad.

4. El drea de estudio se ha caracterizado siempre por ser una zona que presenta una
alta densidad habitacional, bien conectada vehicularmente y con equipamientos
urbanos bien establecidos, sin embargo todavia tiene carencias en cuanto al
mismo.

5. El predio anteriormente era un recinto recreativo nocturno (Arboledas Tecate), sin
embargo se han realizado movimientos de tierra y derribo.

6. Lavivienda enlazona de estudio, se agrupa bdsicamente en 3 tipologias: vivienda
de tipo medio- alto de reciente creacioén, vivienda en Colonias Populares; vy
vivienda de autoconstruccion.

7. El predio se localiza colindante a la Calle Monte Potrero y puede ser accesible
desde la Vialidad Sacramento y la H. Colegio Militar.

8. El predio actualmente permanece baldio, sin embargo se conservan los Alamos
de gran tamano para integrarlos al proyecto.

9. E rio Sacramento no presenta riesgo alguno debido a que se localiza a una
distancia de 200 meftros de la zona federal.

10. Cuenta con infraestructura casi a pie de lote y factibilidad de conectividad.
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5. LINEAMIENTOS NORMATIVOS

a. PLAN ESTATAL DE DESARROLLO 2017-2021

El Plan Estatal de Desarrollo 2017-2021, contiene un diagndstico amplio y es a su vez la
guia que establece las prioridades de gestion gubernamental para orientar el desarrollo
en Chihuahua. Ademds, sustenta las decisiones en materia de gasto e inversién de los
recursos publicos y las ordena a largo plazo, con el objetivo de sentar las bases para la
erradicaciéon de multiples desequilibrios y desigualdades.

Ejes Rectores
Eje 3. Infraestructura, Desarrollo Urbano y Medio Ambiente

Para lograr la efectividad de las acciones, politicas y programas gubernamentales, es
necesario impulsar el desarrollo de infraestructura estratégica como factor clave, con el
fin de elevar la competitividad en las regiones del estado y consolidar nuestras fortalezas
econdmicas. Las comunicaciones, el desarrollo urbano y el agua son factores
estratégicos que deben ocupar nuestra atencidon en relacién directa con el cuidado del
medio ambiente vy la sustentabilidad del estado.

Dentro de los Objetivos, estrategias y lineas de accidén cabe destacar lo siguiente:

Objetivo 8. Impulsar una administracion eficiente de las reservas territoriales y la gestion
urbana, ecolégica y ambiental, por medio del aseguramiento de la informacion territorial,
el manejo de frdmites, el otorgamiento de permisos, licencias y registros para generar el
fortalecimiento y la fransparencia institucionales.

8.1 Disponer y proporcionar a la poblacién en forma oportuna y transparente la
informacion geogrdfica y catastral con la que cuentan los municipios y el Gobierno del
Estado en materia de reservas territoriales, fundos legales, predios particulares,
equipamiento y programas de desarrollo urbano, que sirvan alos programas de desarrollo
econdmico y social del Estado.

8.2 Modernizar y agilizar los frdmites, consultas y servicios en materia de desarrollo
urbano, ecologia y catastro que las y los usuarios y distintos entes publicos realizan ante
el Gobierno del Estado, con el fin de otorgar mayor eficiencia en el tiempo de respuesta
a su solicitud.

Objetivo 10. Mejorar el entorno urbano de manera equilibbrada en pos de la
sustentabilidad ambiental, con el objetivo de proporcionar seguridad e identfidad alas y
los habitantes de las zonas urbanas.
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10.1 Oirientar el desarrollo urbano con procesos sostenibles, sustentables vy
equilibrados.

10.2 Modernizar la infraestructura y equipamiento para la urbanizacién de las
localidades del estado, dando prioridad a los grupos mds vulnerados.

10.3 Incrementar y modernizar la infraestructura urbana de vialidades para una
mejor movilidad y articulacién de la comunicacién interna en las localidades.

10.4 Constituir reservas territoriales propiedad del Gobierno del Estado para
consolidar la oferta de espacios equipados para el desarrollo urbano vy la vivienda.

b. PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO 2016-2018

El Plan Municipal es el instrumento en el que se describen las politicas, los objetivos, las
estrategias y las lineas de accién para la resolucion de los problemas fundamentales que
fiene la comunidad municipal de Chihuahua.

Las estrategias que competen a este Plan en cuestion de desarrollo urbano es obtener
sustentabilidad y futuro para las hijas e hijos, fomentando el crecimiento y desarrollo
ordenado sostenible del municipio, mediante acciones que mejoren la movilidad de las
y los chihuahuenses, fomenten el esparcimiento sano de las familias y cuiden el medio
ambiente.

Para lo cual se definieron los siguientes grandes programas que conftribuirdn a lograr
dicho fin, los cuales son:

e Programa de Desarrollo Sostenible. El Municipio de Chihuahua cuenta con un
desarrollo ordenado y sostenible, con mejores condiciones de movilidad, vivienda,
equipamiento e imagen urbana para las y los chihnuahuenses.

e Programa de Obra Publica Util. El Municipio de Chihuahua cuenta con obra
publica suficiente, necesaria y adecuada que facilita la movilidad, convivencia,
seguridad y proteccidén de las y los chihuahuenses.

e Programa de Medio Ambiente y Ecologia. El Municipio de Chihuahua cuenta con
una agenda para el cambio climdtico que garantice un medio ambiente sano,
cuidando la ecologia y ecosistemas de la ciudad mediante el cuidado de rios y
arroyos y un sistema eficaz para la disposicion final de residuos.

e Programa de Servicios PUblicos de Calidad. Las y los chihuahuenses cuentan con
servicios publicos eficaces, eficientes y de calidad que contribuyen ala seguridad,
proteccion y salud de las y los chihnuahuenses.
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c. REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES Y NORMAS TECNICAS PARA EL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA

El Reglamento de Construcciones y Normas Técnicas para el Municipio de Chihuahua,
atendiendo a su género y rango de magnitud de VIVIENDA UNIFAMILIAR menciona lo
siguiente:

Articulo 64. Las edificaciones deberdn contar con los espacios para estacionamientos de
vehiculos dentro del lote que les corresponde que se establecen a continuacion de
acuerdo a su tipologia y a su ubicacién. Para las tipologias diferentes a la habitacional el
servicio de estacionamiento deberd ser libre y gratuito para sus usuarios, conforme a lo
siguiente:

TIPOLOGIA NUMERO MINIMO DE CAJONES

Vivienda unifamiliar 1 por cada vivienda

d. REGLAMENTO DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA

El presente reglamento ha sido publicado recientemente el sdbado 5 de Octubre del
2013, atendiendo a su género especificamente de desarrollo urbano.

SECCION TERCERA
DE LOS FRACCIONAMIENTOS

Articulo 79. Para los efectos de este Capitulo se estard a lo dispuesto por la Ley y por la
Ley de Equilibrio Ecolégico. Quienes pretendan establecer un fraccionamiento deberdn
realizar las etapas de revisibn de anteproyecto y proyecto ejecutivo con los requisitos
mostrados en ésta normatividad.

Articulo 87. Los fraccionamientos de terrenos podrdn ser del siguiente tipo:

|. Habitacional. Cuando la mayoria de la superficie vendible se destine a este uso;
ll. Comercial. Cuando la mayoria de la superficie se destine a este uso;

lll. Industrial.

IV. Campestre o Rural

Articulo 88. Los fraccionadores estardn obligados a entregar al Municipio dreas de
donacién para equipamiento urbano y servicios con frente a via publica. Los propietarios
de predios que no formen parte de fraccionamientos protocolizados deberdn entregar
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al Municipio el drea correspondiente para servicios al momento de realizar una accidn
urbana. El Municipio determinard las vialidades primarias o secundarias que por su
importancia en la estructura vial de la ciudad deban ser consideradas como vias
pUblicas, asi como los porcentajes correspondientes de drea para servicios:

Articulo 88. Los fraccionadores estardn obligados a entregar al Municipio dreas de
donacién para equipamiento urbano y servicios con frente a via publica. Los propietarios
de predios que no formen parte de fraccionamientos protocolizados deberdn entregar
al Municipio el drea correspondiente para servicios al momento de realizar una acciéon
urbana. El Municipio determinard las vialidades primarias o secundarias que por su
importancia en la estructura vial de la ciudad deban ser consideradas como vias
publicas, asi como los porcentajes correspondientes de drea para servicios:

ll. Con densidad bruta de 41 hasta 80 viviendas por hectdrea, corresponderd al 12% de
la superficie del predio a fraccionar;

Articulo 89. Tratdndose de infraestructura:

|. El Municipio serd la autoridad competente para recibir los bienes inmuebles e
instalaciones destinados a los servicios publicos y las obras de urbanizacion de un
fraccionamiento, por lo que cualquier acto, contrato o convenio que se celebre por
parte del fraccionador con la asociacidon de colonos o vecinos, u ofra persona fisica o
moral que confravengan esta disposicion, serd nulo de pleno derecho;

ll. Una vez terminadas las obras de fraccionamiento, urbanizacidon y construccion, el
fraccionador podrd realizar la entrega recepcidon de las obras realizadas, a las
autoridades y érganos operadores competentes.

lll. Mienfras no se realice la enfrega recepcion, el fraccionador estd obligado a la
prestacion de los servicios y al mantenimiento de la infraestructura y equipamiento, asi
como a mantener vigente la garantia otorgada;

IV. Todos los fraccionamientos bajo cualquier régimen de propiedad deberdn contar con
los servicios de agua potable, agua fratada, alcantarilado sanitario, electricidad y
alumbrado publico;

V. Urbanizacién progresiva es aquella en la que el fraccionador o promovente ejecutard
las obras minimas de urbanizacién en el plazo y con las especificaciones reglamentarias
qgue haya determinado el Ayuntamiento. Dichas obras podrdn ejecutarse con la
cooperaciéon de los adquirientes de los lotes, predios, departamentos, viviendas, casas o
locales,

Articulo 90. Las dreas de donacion generadas por fraccionamientos deberdn mantener
el 4.5% del drea total del fraccionamiento para dreas verdes, el porcentgje restante
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podrd ser dedicado a equipamiento urbano, segun lo determine Ia Direccidn, para lo
cual deberd realizar previomente los andlisis urbanos y de impacto vial correspondientes.

e. PLAN DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION DE CHIHUAHUA, VISION 2040.

Este documento publicado en Diciembre del 2009 en el Periddico Oficial del Estado y su
quinta actualizaciéon el 21 de Septiembre del 2016. Tiene una vision para que en el 2040
Chihuahua sea una ciudad vanguardista que propicie su conformacion de manera
infegral, en donde el Gobierno y la Sociedad Civil organizada en alianza estratégica
formulen, implementen, actualicen y den seguimiento de manera transparente a las
politicas y a los procesos de planeacion que impulsen el crecimiento econdmico, con
beneficio social, la recuperacion, conservacion del medio ambiente y el desarrollo
urbano bajo principios de sostenibilidad.

Objetivos generales:

e Consolidar a Chihuahua como una ciudad compacta al ocupar por etapas su
suelo vacante, privilegiando los baldios dentro de su casco urbano.

e Estructurar a partir de centralidades, al conformar subcentros, reforzar la presencia
y conectividad del espacio publico y reactivar el centro histérico.

e Ofrecer usos mixto e intensificar y densidades habitacionales.

e Absorber la mayor parte del crecimiento dentro del drea urbana y proteger vy
hacer uso racional de los recursos naturales.

e Incrementar sustancialmente la infraestructura para el peatdn y ciclistas, y elevar
la eficiencia del transporte motorizado apoyando el servicio publico.

e Aprovechar larelacion fundamental entre el transporte publico, la ocupacién del
territorio urbano y la densidad.

e Fortalecerla economialocal propiciando nuevas inversiones, generando empleos
en las dreas habitacionales y localizando estratégicamente usos comerciales y
productivos.

Las Politicas de Desarrollo Urbano son:

a) El crecimiento integral y continuo de la ciudad

b) La densificacion y la ocupacion de los vacios urbanos

c) La recuperacion del Centro Histérico

d) La regeneracién urbana

d) La consolidacién de la ciudad y sus barrios y colonias

f) La conservacion del patrimonio natural y construido; Mencion especifica merecen los
cauces de escurrimientos pluviales que atraviesan la ciudad. Estos cauces a su paso por
el espacio urbano deberdn ser objeto no propiamente de restauracion ecoldgica sino de
forestaciéon para permitir su aprovechamiento como espacios recreativos y para la
forestacion de la ciudad, caso que aplica a este instrumento de planeacién.
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g) La diversificacion y mezcla de usos del suelo
h) La mitigacién de riesgos

i) La sostenibilidad ambiental

j) El desarrollo social

k) El desarrollo econdmico y la competitividad

En esta zona se encuentra también parte del cauce del Rio Sacramento

AREAS DE BORDE. Zona situada en un drea que se entenderd como el limite del drea
urbana y su destino e intensidad de uso habrd de corresponder a la indicada por la
zonificacién secundaria. Sin embargo, por su situacion en relacion inmediata con el
contexto natural, ademas estard condicionado a un Plan Maestro de Urbanizacion, el
cual deberd integrar las siguientes caracteristicas:

Proyectos urbanos de bajo impacto ambiental, en los cuales el diseno deberd
contemplar una baja ocupacién del suelo y un alto porcentaje de superficie de suelo
permeable para facilitar, entre otros, la infiltraciéon de agua al subsuelo. El disefo habrd
de incluir agrupamientos de edificaciones en congruencia con el punto anterior. Habrd
de proveer sus espacios abiertos en colindancia con dreas naturales, asimismo integrar
una propuesta paisajistica de delimitaciéon del borde urbano.

El predio se localiza en la catalogacion de Borde con rios, arroyos y escurrimientos
pluviales por el rio Sacramento, ofrece una oportunidad Unica en la ciudad, una ciudad
de desierto, de contar con parques arbolados que requieren bajo mantenimiento vy
practicamente nula irrigacion donde podrian planearse y desarrollarse con relativa
facilidad y baja inversion sistemas de circulacion peatonal y ciclista de interconexiéon
urbana, recreativa, y deportiva.

Se buscard atenuar el impacto del desarrollo urbano con un transecto que organice una
menor densidad inmediata al rio que paulatinamente aumentard al internarse en las
zonas urbanas generales.

Asi mismo, al ser los rios elementos de gran valor ambiental y paisqjistico deberd de
asegurarse el acceso publico a estos para acelerar su conversion en amenidades y
espacios publicos. A lo largo del parque lineal publico se deberdn desplegar sistemas de
circulacién peatonal y ciclista. Estos parques deberdn ocupar zonas por encima de los
niveles de inundacion, asi como todos los elementos urbanos que se construyan en ellos
deberdn de considerar una calidad de construccion resistente a eventuales e
imprevisibles inundaciones.

Este mismo criterio, pero en congruencia con su escala serd aplicado a arroyos y
escurrimientos que estén en esta condicion de limite entre usos urbanos y no urbanos.
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Arroyos y rios susceptibles de intervencion, para generacion de corredores verdes segun el PDU.
NORMATIVIDAD DEL PDU

El PDU define especificamente para el terreno un uso de suelo de Comercio y Servicios
(ver plano 03), colinda con usos de suelo habitacionales y comerciales. Cuenta con todos
los servicios de infraestructura lo que traerd un consecuente beneficio social.

El uso que se pretende es HABITACIONAL, segun el PDU, es una zona con uso habitacional,
unifamiliar y plurifamiliar variable entre las siguientes densidades: H4, de 1 a 4 viv/ha, H12,
de 5 a 12 viv/ha, H25, de 13 a 25 viv/ha, H35, de 26 a 35 viv/ha, H45, de 36 a 45 viv/ha,
H60, de 46 a 60 viv/ha, H60+, mas de 60 viv/ha.

El caso que nos ocupa, requiere un cambio de uso de suelo H45 para que sea congruente
con el contexto donde estd emplazado y deberd respetar la siguiente normatividad para
vivienda unifamiliar:

VIV/ | DENSIDAD LOTE COSs | CUus % ALTURA FRENTE | FONDO RESTR.
HA
HAB/HA | MINIMO libre METROS/ | MINIMO | MINIM | FRONTAL/
m2 PISOS (M) O (M) @ FONDO/L
ATERAL
45 60 90 0.60 | 1.50 30 Segun 6.00 15.00 sin
proyecto restriccid

n
Tabla de Normatividad para el uso de suelo habitacional H45.
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6. ESTRATEGIA

a. Estrategia General

La estrategia general del presente estudio tiene como objetivo el cambio de uso de suelo
de un predio de 25,074.05m2 de uso de Comercio y Servicios a uso habitacional H45,
procurando la integracion ordenada y equilibrada al medio construido de la zona.

En este sentido el PDU 2040, propone principios de sostenibilidad, cuidado del medio
ambiente, crecimiento econdmico y beneficio social a través de los siguientes elementos:

¢ Que la ciudad cuente con zonas diversas de gran actividad urbana cercanas a
los hogares y empleos.

e Que se dé continuidad ala mancha urbana con muy reducido nUmero de predios
baldios, justo donde el predio pretende colaborar urbanizando una reserva baldia.

e Con restriccidon a la incorporacidon de dreas de expansion urbana y nuevo
desarrollo, solo si se integran fisica y funcionalmente al tejido urbano, evitando que
se dejen baldios entre ambos, a lo cual el predio ya se encuentra en un drea de
reserva urbana.

El modelo descrito cumple con los principios de sostenibilidad mencionados
anteriormente, por lo que en este documento plantea la necesidad de colocar un uso
complementario al de comercio y servicios.

Si analizamos a detalle la Colonia Los Potreros que se localiza en el contexto inmediato al
predio, podemos encontrar que |os usos de suelo predominantes son habitacionales con
densidades que van de 40 a 60 viviendas por hectdreaq, sin embargo existen asentados
otros giros de comercios, oficinas, talleres, etc. Algunos de ellos combinados con su
vivienda y otros simplemente han transformado su vivienda original a locales.

También podemos observar que existen grandes reservas para el giro de Comercio y
Servicios o mixtos en la zona, las cuales son suficientes para complementar el potencial
del corredor Sacramento o de las vias de acceso principales donde se localizan, tal y
como se muestran en la siguiente imagen, si a esto le anadimos que se irdn creando usos
comerciales, compatibles en uso habitacional, el porcentaje se ve altamente
incrementado.
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Reservas de uso comercial o de servicios en la zona.
Cabe mencionar que el predio obtuvo ese uso de suelo de CYS debido a que el giro
anteriormente establecido asi lo requeria (centro recreativo nocturno Arboledas Tecate),
sin embargo este tipo de actividad ya no se podria dar en la zona debido a que altera la

tranquilidad de los vecinos, en cambio la propuesta se considera compatible.

Si observamos la imagen anterior detenidamente se observa que a pesar del cambio de
uso de suelo solicitado, aun existe una gran extensiéon de reserva de uso de Comercio y
Servicios en la zona.

Por tanto, concluimos que la estrategia general de éste proyecto, no afecta al contexto,
sin embargo contribuye a la consolidacion de un espacio subutilizado inmerso en la
ciudad.

b. Poliicas de desarrolio

Las politicas de desarrollo del proyecto coinciden con las de la ciudad de Chihuahua
que requiere consolidar y densificar la ciudad, con una vision de sustentabilidad social,
econdmica y medioambiental.

Esto significa, encontrar los sitios de oporfunidad donde existan baldios o subutilizados con
potencial que aporten a la consolidacion de sub-centros que cubran territorial y
socialmente la demanda de la poblacidn en radios de influencia relativamente
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accesible, que no impliquen una movilidad excesiva. Las premisas de planeacién para
integrar el proyecto ala zonay la ciudad son las siguientes:

e |Integrarse el esquema vial primario contemplado en los instrumentos de
planeacién vigentes.

e Adaptarse a una estructura urbana, creando un comercio que consolide la zona
habitacional satisfaciendo sus necesidades.

e Ordenarlazona desde el punto de vista de laimagen urbana, ya que se pretende
consolidar un predio baldio inmerso en el desarrollo habitacional ya consolidado.

c. Zonificacion Primaria

De acuerdo al objetivo y alcances de este documento de planeacién, por fratarse de la
propuesta de cambio de uso de suelo de un predio en el interior de la zona urbanizable,
no se generan modificaciones en la zonificaciéon primaria del Plan de Desarrollo Urbano
vigente para el centro de poblocién\ Chihuahua, quedando en la zona “u” urbqno.

S
v, 5 N

Ny

Zona U 29,415.27 Ha
13 frea Urbana Actual a agosto 2007 (20,937.36 Ha)
Areas Suburbanas (2,664.00 Ha)

Planes Parciales Aprobados
con Superficie Fuera del Area Urbana (5,813.91 Hi

Zona R 9,092.83Ha
Zore E 3978128 Ha ‘ il

I irea Netural de Valor Ambintal

Preservacion Ecoldgica Primaria
e Area de estudio

/ N \*0‘%‘9 - .‘:
[ F = i
," .-""/V
= N “ '
e Bl £

Zonificacién Primaria. Fuente PDU 2040.

d. Zonificacion secundaria / usos de suelo

En la zonificacién secundaria se tomd en cuenta el contexto inmediato, para la
urbanizaciéon serd necesario llevar a cabo ciertos movimientos de tierras para el éptimo
aprovechamiento del predio de 25,074.05 m2 y para evitar riesgos de inundacion debido
a su topografia tan plana.

Ver plano 13.
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La propuesta de este Plan es un uso de suelo habitacional H45, para vivienda unifamiliar,
la cual pretende desarrollar en un esquema de emplazamiento rectangular debido a la
forma propia del terreno, aproximadamente de 90 al100 lotes habitacionales, en las
cuales podrian habitar 340 personas (tomando en cuenta 3.4 habitantes por vivienda
segun el INEGI).

No existe un anteproyecto definitivo para el lote, sin embargo se pretende denominar
“Catania Residencial” en el cual se ha hecho un ejercicio previo, que estard sujeto a las
modificaciones necesarias posteriores a éste cambio de uso de suelo, donde se deberd
cumplir con la normatividad vigente.

Dentro del predio segun lo diagnosticado no se localiza abundante vegetacién de valor,
sin embargo los Alamos que se encuentran dentro del predio se integraran a las dreas
verdes propuestas.

- [

Esquema general de Anteproyecto, el cual estard sujeto a posteriores modificaciones.

La normatividad que requiere un uso de suelo HABITACIONAL H45 segun el PDU es la
siguiente, sin embargo cabe mencionar que el lote promedio que se manejard en el
proyecto serd de 115.50 y 132.00 m2.



Sabado 06 de abril de 2019.

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

75

VIV/ | DENSIDAD LOTE COs | CUs % ALTURA FRENTE | FONDO RESTR.
HA

HAB/HA | MINIMO libre METROS/ MINIMO | MINIM | FRONTAL/
m2 PISOS (M) O (M) @ FONDO/L

ATERAL

45 60 90 0.60 | 1.50 30 Segun 6.00 15.00 sin
proyecto restriccid

n

Tabla de Normatividad para el uso de suelo habitacional H45.

En conclusidn el proyecto es congruente con las politicas del Plan de Desarrollo Urbano
vigente en cuestion del crecimiento integral y continuo de la ciudad, asi como con la
ocupacioén de los grandes predios subutilizados. Creemos que es sustentado y factible la
solicitud de cambio de uso de suelo ya que en la zona se encuentra una mixtura de usos
compatibles.

e. Estructura Urbana

Dentfro de la estructura urbana del predio, se podria decir que tiene cobertura de
equipamientosregionales ya que se localiza a 4.00 km del subcentro norte, el cual cuenta
con equipamientos de cardcter regional, de cardcter gubernamental, etc.

I Unidad Médica de Primer Nivel
N Clinica de Segundo Nivel

'R Consultorio Médico de Primer Contacto y Consultorio Dental
Unidad de Urgencias
Centro de Capacitacion Especial

. Biblioteca

Centro de Computo
Centro de Desarrollo Comunitario

Plaza Comunitaria
Mercado

CENTRO DE DISTRITO

LOS NOGALES
s

L)

El predio se localiza cercano dl
Centro de Distrito propuesto  por el
PDU, en la Av. Los Nogales, Av.
Industrias y Av. Venceremos de la
ciudad a 1.0 km aproximadamente.

. Que contendrd equipamientos  de

relevancia como lo son una Unidad

de Medicina de Primer Nivel, Clinica

de segundo nivel, consultorio
médico, unidad de urgencias, centro
de capacitacién especial, Biblioteca,
Centro de Codémputo, Centro de
Desarrollo Comunitario, Plaza
comunitaria y un mercado.

Plano de Macroproyectos de la Estructura Urbana de la ciudad.
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El equipamiento urbano adquiere importancia en la calidad de vida en tanto que son los
elementos que atienden necesidades sociales bdsicas para el bienestar (comercio,
servicios, educacion, salud, recreacion, abasto, etc.). También son elementos de uso
publico que ayudan a definir la estructura y funcionalidad urbana, especificamente son
factor relacionado con la movilidad urbana.

f. Infraestructura

Agua potable y drenaje sanitario

Por ser una zona incluida dentro de la mancha urbana, cuenta con este servicio, sin
embargo se tendrd que solicitar la factibilidad de servicio cuando se obtenga la presente
modificaciéon de uso de suelo, debiendo construir las lineas de conduccidon que se
requieran, actualmente se cuenta con una prefactibilidad por medio del oficio D.T. 068-
03/2018 para el trdmite de fusidn de éstos dos lotes.

El requerimiento de agua potable mdximo seria de 25.779 litros por segundo tomando en
cuenta aproximadamente 100 lotes habitacionales.

AGUA POTABLE

NUM.LOTES 100
HABIT./LOTE 4.7
HABITANTES 470.00 | HAB.
COEF.VARIACION X DIA 1.35
COEF.VARIACION X HORA 1.5
COEF. DE MANNING 0.009
GASTO MEDIO DIARIO TOTAL 12.730 | LPS
GASTO MAXIMO DIARIO TOTAL 17.186 | LPS
GASTO MAX,HORARIO TOTAL 25.779 | LPS
VOLUMEN DE REGULACION 251 | M3

El desalojo de las aguas negras serd por gravedad aprovechando que el predio se
encuentra cerca del colector de |la Vialidad Sacramento que conduce las aguas negras
de la zona norte a la Planta de Tratamiento Norte.

Las colonias existentes en la zona tienen sus redes de alcantarilado conectadas a un
sistema troncal de colectores sanitarios que desembocan al sureste del drea de estudio
que a su vez dirige sus aguas negras a la PTAR norte.
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Electrificacion y alumbrado puUblico.

El alumbrado publico y distribucion de energia eléctrica estdn a cargo de la CFE, por ser
una colonia popular consolidada cuenta se cuenta con el contrato para éste servicio a
pesar que la calle no cuenta con banquetas ni pavimento.

En el caso especifico del predio, se anexa copia oficio de factibilidad emitida por la CFE
por medio del oficio no. ZDCH-Planecién-064/2018 y ZDCH-Planecion-065/2018, que
menciona que existe la factibilidad de otorgar el servicio de energia eléctrica y que en
base a lo que establece la Ley del Servicio PUblico de Energia Eléctrica las obras para
suministrar el servicio deberdn correr a cargo del solicitante.

g. Esirategia de vidlidad

No existe un impacto vial significativo debido a que las vialidades a evaluar son Vialidad
Sacramento C.P. Alonso Baeza Lépez, en el tramo comprendido entre la Calle Monte
Potrero y Calle Monte Albdn.

La Vialidad Sacramento no tiene problemas de saturacién debido a que es una vialidad
de paso y bdsicamente sin semaforizaciones, disenada con la capacidad para manejar
tréfico desde la zona norte de forma directa hasta el centro de la ciudad prdcticamente
sin semaforizaciones y con pocas vueltas izquierdas.

403 - 403

|le‘-\ ORUTA BANOLIETA

3.00—
2.00

i

Fi‘:'ﬂl‘llﬂl‘.| J

3.00—1 U-SH—LVARMLE 10.50——+

. 30.00 A 40.00 0.50
VARIABLE

AY. SACRAMENTOC C.P. ALONSO BAEZA LOPEZ
AV, FUGENIO PRADO PROANO (AV. ACCESO 1) A AV, JUARFZ

Seccion vial Vialidad Sacramento Fuente: PDU 2040 vigente.

Sin embargo en el cruce de ésta vialidad con la Calle Monfe Alban, se encuentra
operando a un nivel de servicio “C” segun los datos obtenidos en las horas de mdaxima
demanda que sonlaslas: 7:30 a.m. a 8:30 a.m., 1:30 p.m. a 2:30 p.m. y de 6:30 p.m. a 7:30
p.m., concluyendo que la vialidad se encuentra dentro del flujo estable, con velocidades
de operacion que se mantienen adecuadas para las condiciones del transito.
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Cabe mencionar que la vidlidad de acceso que el proyecto debe contemplar
directamente esla C. Monte Potrero, con jerarquia Primaria, sin embargo el PDU no marca
una seccion vial determinada, en campo la seccién vial cuenta con dos carriles por
sentido, sin separacion de camellén y banquetas en ambos sentidos de 2.00 m por lo
tanto el proyecto deberd respetar la seccion vial actual.

Otra vialidad de relevancia que se tendria que contemplar es la Calle Monte Celeste,
que una vez montada en las coordenadas UTM que maneja el PDU para esta vialidad, se
observa fuera del predio, sin embargo, aligual que la Calle Monte Potrero, no se encontrd
una seccién vial establecida. No afecta al predio, sin embargo el predio vecino deberd
respetar una seccidén minima de 20.00 m que establece el Reglamento de Desarrollo
Urbano para vialidades de ésta jerarquia.

VIALIDAD PRIMARIA
CONSOLIDADA EN SU MAYORIA
{SIN SECCION VIAL ESTABLECIDA
POR EL PDU)

Accesibilidad directa al predio.
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7. INSTRUMENTACION

a. Programacion de acciones

Los instrumentos para llevar a cabo la ejecucion de ésta modificacion estdn sustentados
en los procedimientos establecidos en la Ley de Desarrollo Urbano del Estado y en los
reglamentos Municipales en la materia.

Aportaciéon del suelo

Estudios y proyectos Ejecutivos
Pago de derechos

Desarrollo de Infraestructura
Urbanizacién y/o edificacién

oMM~

En la siguiente tabla se relacionan las acciones necesarias para el desarrollo del proyecto
motivo de este documento de planeacidn, se tiene contemplado concluir la autorizacion
del cambio de uso de suelo en este mismo ano 2018.

Una vez modificado y autorizado el uso de suelo se tiene programado iniciar con la
revision del anteproyecto y del geométrico del desarrollo habitacional unifamiliar para
posteriormente iniciar con los frdmites para obtener el permiso correspondiente de
construccion.

Los agentes para la ejecucion de cada una de las acciones antes descritas pertenecen
al sector privado, fundamentalmente, aunque por Ley se requiere de la coparticipacion
del sector publico y del sector social.

e Participacion del sector privado; el responsable de la modificacién o cambio de
uso de suelo para que el mismo pueda ser desarrollable.

e Participacién del sector publico; En este caso el Estado y el Municipio, que de
acuerdo a la legislacion vigente, al sector publico le corresponde la aprobacion
de los planes y proyectos, asi como recibir los pagos por derechos y permisos para
la ejecucion del desarrollo urbano. También el sector publico recibe en donacién
las dreas que se destinaran a dreas verdes y equipamientos publicos.

En la siguiente tabla se muestran las acciones y responsabilidades:
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ACCIONES Estado | Municipal | Privado
1. Aportacion del suelo para el proyecto X

2. Aprobacién del cambio de uso de suelo X

3. Publicacion del cambio de uso de suelo X

4. Aprobacién de proyecto ejecutivo X X
5. Trdmites y licencias de construccion para X X
iniciar con la obra.
6. Autorizaciéon de proyectos de infraestructura X X

7. Elaboracién de proyecto y construcciéon de X
conexion a las redes hidro sanitarias
8. Aprobacién de proyecto de conexion de red X
de drenaje sanitario
9. Elaboracién de proyecto y construccion para X
la conexidon a red de servicio eléctrico y
alumbrado publico

10. Elaboracién de proyecto y construccion del X
manejo de agua pluvial.
11. Elaboracién y aprobaciéon de las calles X X
terciarias propuestas.

Los plazos de ejecucion se consideran de la siguiente manera:

Corto plazo (CP). Se refiere a acciones, obras y tareas que deben ser desarrollados en un
plazo mdximo de 1 a 2 anos. En este periodo se considera factible dejar encaminadas las
principales tareas de planeacion e instrumentaciéon, tales como la formalizacién de la
aprobacidén de este instrumento de planeacidn, su venta e inicio de la urbanizacion, incluye
subdivisiones o lo que apligue en cada caso. Se debe iniciar los accesos y dotacion de la
infraestructura troncal.

Mediano Plazo (MP). Es el plazo que comprende los siguientes 3 anos, en este plazo se debe
iniciar la consolidaciéon del proyecto o los proyectos para consolidar el terreno, asi como su
respectiva protocolizacion.
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Mayo 2018

LISTADO DE PLANOS.

Contenido de planos
Chihuahua, Chih.
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0] IS LOCALIZACION
07 CUADRO DE CONSTRUCCION
03 USOS DE SUELO DEL PDU 2040
0 S GEOLOGIA

05 e, EDAFOLOGIA
08 TOPOGRAFIA E HIDROLOGIA
07 i AGUAS SUBTERRANEAS
08, USOS DE SUELO EXISTENTES

09 i, EQUIPAMIENTO EXISTENTE
100, ESTRUCTURA VIAL EXISTENTE

L I SECCIONES VIALES EXISTENTES
120 INFRAESTRUCTURA EXISTENTE
ESTRATEGIA

13 e, PROPUESTA DE USOS DE SUELO
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