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LIC. JAVIER CORRAL JURADO, Gobernador Constitucional del Estado Libre y Soberano
de Chihuahua, en ejercicio de la facultad que me concede el Articulo 93, Fraccion XL de la
Constitucién Politica del Estado, y con fundamento en los Articulos 1, Fraccion VI y 25,
Fraccion VII de la Ley Orgénica del Poder Ejecutivo del Estado, Articulo 50 del Cédigo
Municipal para el Estado, y articulos 5, fraccion VIL y 6, de la Ley del Periddico Oficial del

Estado, he tenido a bien emitir el siguiente:
ACUERDO 113/2021

ARTICULO PRIMERO.- Publiquese en el Periddico Oficial del Estado el Acuerdo tomado
por el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, Chihuahua, en
Sesidn Ordinaria de fecha veintiuno de mayo del aﬁo dos mil veintiuno, mediante el cual
se autorizd el Estudio de Planeacién Urbana denominado “Quinta Sacramento”, en un
poligono con una superficie de 121,019.428 metros cuadrados, ubicado en el predio
Quinta Carolina al nororiente de esta ciudad, para Hevar a cabo el cambio de suelo
Recreacidn y Deporte a Zedec (Zona Especial de Desarrollo Controlado), con una
superficie de 10-08-50.21 hectéreas y Recreacién y Deporte con una superficie de 1-74-
97.95 hectareas, conservando la afectacion de zona federal del Rio Sacramento con una

superficie de 0-26-71.27 hectareas.

ARTICULO SEGUNDO.- Este Acuetdo entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion

en el Periddico Oficial del Estado.

D A D O en el Palacio del Poder Ejecutivo, en la Ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los

dieciséis dias del mes de agosto del afio dos mil veintiuno.,

Sufragio Efectivo: No Reeleccion

EL GOBERNADOR CONSTITUCIONAL DEL ESTADO. LIC. JAVIER CORRAL JURADO. Rubrica.
EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO. MTRO. LUIS FERNANDO MESTA SOULE.
Rubrica.
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SECRETARIA DEL
H. AYUNTAMIENTO
S.0. 06/2021

LIC. OSCAR GONZALEZ LUNA, SUBSECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA,
HACE CONSTAR Y CERTIFICA:

QUE EN SESION ORDINARIA DEL H. AYUNTAMIENTO VERIFICADA CON FECHA 21 DE MAYO DEL ANO 2021,
DENTRO DEL PUNTO NUMERO SIETE DEL ORDEN DEL DIA, A LA LETRA SE ASIENTA LO SIGUIENTE:

PARA DESAHOGAR ESTE PUNTO, EL SUBSECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO, LICENCIADO OSCAR
GONZALEZ LUNA, OTORGA EL USO DE LA PALABRA AL REGIDOR GERMAN AVILA HERNANDEZ A FIN DE
QUE DE LECTURA AL DICTAMEN QUE PRESENTAN LAS Y LOS REGIDORES QUE INTEGRAN LA COMISION
DE DESARROLLO URBANO, RESPECTO DE LA SOLICITUD PRESENTADA POR EL LIC. ENRIQUE CANO
RICAUD, EN SU CARACTER DE REPRESENTANTE LEGAL DE INMOEBILIARIA QUINTAS CAROLINAS, S.A. DE
CV., MEDIANTE LA CUAL SOLICITA LA APROBACION DEL ESTUDIO DE PLANEACION URBANA
DENOMINADO "QUINTA SACRAMENTO", EN COORDINACION CON EL H. AYUNTAMIENTO, A TRAVES DE LA
DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA, EN UN POLIGONO CON UNA SUPERFICIE DE
121,019.428 METROS CUADRADOS, UBICADO EN EL PREDIO QUINTA CAROLINA AL NORORIENTE DE ESTA
CIUDAD PARA LLEVAR A CABO EL CAMBIO DE SUELO DE RECREACION Y DEPORTE A ZEDEC CON UNA
SUPERFICIE DE 10-08-50.21 HECTAREAS Y RECREACION ¥ DEPORTE CON UNA SUPERFICIE DE 1-74-97.95
HECTAREAS, CONSERVANDO LA AFECTACION DE ZONA FEDERAL DEL RIO SACRAMENTO CON UNA
SUPERFICIE DE 0-26-71.27 HECTAREAS. AL CONCLUIR LA PRESENTACION DEL DICTAMEN, SE SOMETE
A VOTACION DEL PLENO, ¥ CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO POR LOS ARTICULOS 22 Y 24 DEL
CODIGO MUNICIPAL PARA EL ESTADO DE CHIHUAHUA; 15, 35, 71 Y DEMAS RELATIVOS Y APLICABLES
DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA, SE TOMO POR
UNANIMIDAD DE VOTOS, EL SIGUIENTE:

ACUERDO

PRIMERO. ES PROCEDENTE LA SOLICITUD PRESENTADA POR EL LIC. ENRIQUE CANC RICAUD, EN SU
CARACTER DE REPRESENTANTE LEGAL DE INMOBILIARIA QUINTAS CAROLINAS, S.A. DE C.V., MEDIANTE
LA CUAL SOLICITA LA APROBACION DEL ESTUDIO DE PLANEACION URBANA DENOMINADO "QUINTA
SACRAMENTO", EN COORDINACION CON EL H. AYUNTAMIENTO, A TRAVES DE LA DIRECCION DE
DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA, EN UN POLIGONO CON UNA SUPERFICIE DE 121,019.428 METROS
CUADRADOS, UBICADO EN EL PREDIO QUINTA CAROLINA AL NORORIENTE DE EST'A CIUDAD; PARA
LLEVAR A CABO EL CAMBIO DE SUELO RECREACION Y DEPORTE A ZEDEC (ZONA ESPECIAL DE
DESARROLLO CONTROLADO), CON UNA SUPERFICIE DE 10-08-50.21 HECTAREAS Y RECREACION Y
DEPORTE CON UNA SUPERFICIE DE 1-74-97.95 HECTAREAS, CONSERVANDO LA AFECTACION DE ZONA
FEDERAL DEL RIO SACRAMENTO CON UNA SUPERFICIE DE 0-25-71.27 HECTAREAS;

SEGUNDO. SE AUTORIZA EL ESTUDIO DE PLANEACION URBANA DENOMINADO “"QUINTA SACRAMENTO",
DE CONFORMIDAD CON LO ESTABLECIDO EN EL DICTAMEN EXPEDIDO POR LA DIRECCION DE
DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA TRAVES DE LA SUBDIRECCION DE PROGRAMACGION URBANA Y EL
DEPARTAMENTO DE ANALISIS Y SEGUIMIENTO DE LAS DIRECTRICES DE DESARROLLO URBANO
DASDDU/123/2021 DE FECHA 16 DE ABRIL DEL 2021, QUE SUSTENTA EL PRESENTE DICTAMEN Y DE LA
SESION NUMERO 45 DE LA COMISION DE REGIDORES DE DESARROLLO URBANO, CELEBRADA EL DIA 15
DE ABRIL DEL 2021, DONDE SE APROBO EL ESTUDIO DE PLANEACION POR UNANIMIDAD DE VOTOS.

UBICACION QUINTA SACRAMENTO:

TERCERO. REMITASE AL EJECUTIVO DEL ESTADO PARA SU PUBLICACION EN EL PERIODICO OFICIAL DEL
GOBIERNO DEL ESTADO E INSCRIPCION EN EL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD, DE
CONFORMIDAD CON LO DISPUESTO EN EL ARTICULO 54 FRACCION Vill DE LA LEY DE DESARROLLO
URBANO SOSTENIBLE DEL ESTADO.

SE AUTORIZA Y FIRMA LA PRESENTE CERTIFICACION EN LA CIUDAD DE CHIHUAHUA, CHIHUAHUA, ALOS

TREINTA Y UN DIAS DEL MES DE MAYO DEL ANO DOS MIL VEINTIUNO.

EL SUBSECRETARIO

%Mh/@

. OSCAR GONZALEZ LUNA.

SECRETARIA
_ DEL
AYUNTAMIENTO
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I. INTRODUCCION

El presente estudio de planeacion urbana se
formula con la finalidad de realizar una
modificacion mayor al Plan de Desarrollo
Urbano 2040 del Centro de Poblacion
Chihuahua, que consiste en el cambio de uso
de suelo, para un predio localizado al
nororiente de la ciudad.

La expansién de la mancha urbana de la
Ciudad de Chihuahua, ha provocado Ia
demanda de nuevos espacios fuera de la
misma, por esta razén, se han creado
modificaciones al Plan Director Urbano de la
Ciudad de Chihuahua, ya que la Ciudad se
encuentra en constante desarrollo y
demanda nuevos espacios que satisfagan las
necesidades de la poblacién.

Segun la Ley de Desarrollo Urbano del Estado
de Chihuahua, vigente en su Articulo 51,
establece que “Los Planes Parciales de
desarrollo Urbano, tienen por objeto
desarrollar a detalle un area en particular de
un centro de poblacién, para ordenar vy
regular su crecimiento, mejoramiento o
conservacién, asi como concertar su
instrumentacion y se aplicaran en los centros
de poblacion de nivel Estatal y regional, y
cuando asi se justifique en el resto de los
centros de poblacién”.

A continuacién, se presenta una propuesta
para cambio de uso de suelo, teniendo como
objetivo principal, cubrir las necesidades que
se requieren en esta zona de la ciudad, ya
gue el crecimiento de la misma debera tener
una planeacién anticipada, para evitar asi los
asentamientos irregulares.

El desarrollo deberd estar sustentado en las

condicionantes establecidas en las

Federales, Estatales vy

Municipales, asi como los fundamentos

disposiciones

juridicos vigentes para la planeacién urbana.

El uso propuesto serd compatible con lo
establecido con el Plan Director Urbano del
Centro de Poblacidn Chihuahua vigente, ya
que sera responsabilidad del Ayuntamiento
de Chihuahua regular y prever el desarrollo
de la Ciudad.

La estructura de los instrumentos de
planeacion ya se encuentra determinada con
una metodologia a seguir, establecida por la
Ley de Desarrollo Urbano de la Ciudad de
Chihuahua, esta propuesta de cambio de uso
de suelo contiene dicha estructura de la
siguiente manera: Fundamentos Juridicos,
Antecedentes, Diagnostico, Lineamientos
Normativos, Estrategia e Instrumentacion.

Una vez aprobado, publicado e inscrito en el
Registro Publico de la Propiedad, Ia
propuesta de cambio de uso de suelo al
predio “Quinta Sacramento” sera un
instrumento de caracter obligatorio para
todos los sectores sociales, que deberan
cumplir con las disposiciones politicas
urbanas aqui contenidas.
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I. FUNDAMENTACION JURIDICA

1.1 PROCESO DE PLANEACION

De la aprobacién y modificacion de los
programas de desarrollo urbano sostenible.

Articulo55. Para la modificaciéon de los
programas a que se refiere esta Ley, se
seguird el mismo procedimiento que para su

aprobacion.
AVISO

El Reglamento de Desarrollo Urbano
Sostenible del Municipio de Chihuahua en su
Articulo 26 establece que, para efecto de
conocer publicamente la propuesta de
modificacion al programa, en los términos
del Titulo Octavo de la Participacion Social de
la Ley, el Municipio notificara y requerira un
dictamen técnico al IMPLAN.

FORMULACION

La formulacidon del estudio de planeacién
urbana del Modificacion Menor al Plan de
Desarrollo Urbano “Quinta Sacramento”, es
competencia del Ayuntamiento en base a las
atribuciones que para ello le confiere la Ley
General de Asentamientos Humanos en el
Articulo 9, Capitulo Segundo; la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado en su Titulo
Primero, Capitulo Segundo, Articulo 10,
Fraccion II; en el Titulo Segundo, Capitulo
Segundo, Articulo 37, Fraccién Il de esta
misma Ley y en el Codigo Municipal para el
Estado de Chihuahua en el Articulo 28,
Fraccion XXV incisos D y E.

INICIO DE CONSULTA Y OPINION

La Ley de Desarrollo Urbano Sostenible del
Estado de Chihuahua en su Titulo IlI, Capitulo
IV, Articulo 53 fracciones | y Il cita que el
Municipio dard a conocer publicamente la
propuesta de modificacién al plan en los
términos del Titulo Octavo de Ia
Participacion Social, de esta Ley, y escuchara
las opiniones de las organizaciones de los
vecinos del area de que se trate, en un plazo
de sesenta dias naturales.

Al mismo tiempo, notificard a través del
tablero de avisos del municipio y, cuando sea
posible, de manera personal al Presidente de
cada uno de los comités de vecinos que
pudieran resultar afectados, para que en un
plazo de 30 dias naturales emitan su opinidn.

Cuando se trate de acciones de desarrollo
urbano de impacto significativo, en los
términos en que las define la presente Ley,
notificara también a la Secretaria, quien
dictaminara la factibilidad de la modificacion,
asi como su congruencia con las estrategias
del programa vigente dentro del mismo
plazo. De no producirse estas opiniones en el
plazo fijado, se entendera que fueron
emitidas en sentido positivo.

AUDIENCIAS PUBLICAS

La Ley de Desarrollo Urbano Sostenible del
Estado de Chihuahua en su Titulo Ill, Capitulo
IV, Articulo 54 Fraccion IV, establece que los
Municipios a través de la dependencia
encargada del desarrollo urbano,
organizaran al menos dos audiencias publicas
en las que se expondra el proyecto, recibird
las sugerencias y planteamientos de los
interesados. Simultaneamente, la
dependencia municipal encargada de Ia

elaboracion del programa llevard a cabo las

Sabado 04 de septiembre de 2021.
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reuniones que sean necesarias para asegurar
la congruencia del mismo con la presente Ley
y el Programa Estatal de Desarrollo Urbano
Sostenible.

APROBACION

El Ayuntamiento de Chihuahua, es la
autoridad competente para aprobar Ia
modificacién menor, facultad que le otorga
el Articulo 115, Fraccion V, de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; los
Articulos 11 Fraccién | y 44 de la Ley General
de Asentamientos Humanos; los Articulos 10
Fraccion | y 54 Fraccion VIl y 55 de la Ley de
Desarrollo Urbano Sostenible del Estado de
Chihuahua y los Articulos 24 y 26 del
Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible
para el municipio de Chihuahua.

PUBLICACION

Una vez aprobado el estudio de
modificaciéon, y en cumplimiento a lo
ordenado en la Ley de Desarrollo Urbano
Sostenible del Estado de Chihuahua,
conforme a su Titulo Segundo, Capitulo I,
Articulo 8; el Titulo Ill, Capitulo IV, Articulo
54, Fraccidon VIl y el Articulo 28, Fraccion
XXVI del Cédigo Municipal para el Estado de
Chihuahua, debera publicarse en el Periddico
Oficial del Gobierno del Estado, mismo que
desde su publicacion serd de caracter
obligatorio para las diferentes instancias del
sector publico en el dmbito federal, estatal y
municipal, asi como para los sectores privado
y social.

REGISTRO

La modificacién mayor al Plan de Desarrollo
Urbano 2040 del Centro de Poblacidn
Chihuahua, debera ser inscrita en la Seccidn
Séptima del Registro Publico de la Propiedad,

de conformidad con la Ley de Desarrollo
Urbano Sostenible del Estado de Chihuahua.

La formulacion del presente Estudio de
Planeacién Urbana para la Modificacion
Menor al Plan de Desarrollo Urbano “Quinta
Sacramento”, tiene como fundamento legal
en el ambito federal, a la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, la
Ley de Planeacién, la Ley General de
Asentamientos Humanos, la Ley General del
Equilibrio Ecoldgico y Proteccion al Ambiente
y demas leyes aplicables. En el ambito estatal
corresponde a la Constitucién Politica del
Estado de Chihuahua, la Ley de Desarrollo
Urbano Sostenible del Estado de Chihuahua,
el Cdédigo Municipal para el Estado de
Chihuahua y las demas leyes aplicables para
la entidad.

1.2 AMBITO FEDERAL

CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS
UNIDOS MEXICANOS

La fundamentacion juridica de la planeacién
en México, emana de su constituciéon politica
con las reformas a los Articulos 25, 26 y 27,
publicadas en el Diario Oficial de la
Federacion el dia 03 de febrero de 1983.

En el Articulo 25 se menciona que
corresponde al Estado, la rectoria del
desarrollo nacional, la planeacién,
conduccidn, coordinacidn y orientacién de la
actividad econémica nacional; al desarrollo
nacional concurrirdan con responsabilidad
social, los sectores publico, social y privado y
que, el sector publico tendrd a cargo las

areas estratégicas.

En el Articulo 26, se establece |la
responsabilidad del Estado para organizar un
sistema de planeacién democratica del
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desarrollo nacional, que imprima solidez,
dinamismo, permanencia y equidad al
crecimiento de la economia. La planeacion
sera democratica. Mediante la participacion
de los diversos sectores sociales, recogera las
demandas y aspiraciones de la sociedad para
incorporarlas al plan y a los programas de
desarrollo. Establece la existencia de un plan
nacional de desarrollo, al que se sujetaran
obligatoriamente, los programas de |Ia
administracion publica federal.

Las modificaciones a la constitucion politica
de los estados unidos mexicanos en sus
articulos 27, 73 y 115, establecieron el orden
juridico y dieron validez a las normas de
ordenamiento territorial a través de los
planes de desarrollo urbano en el pais.

En el Articulo 27 se dispone que: “la
propiedad de las tierras y aguas
comprendidas dentro de los limites del
territorio nacional, corresponde
originariamente a la nacién, la cual ha tenido
y tiene el derecho de transmitir el dominio
de ellas a los particulares, constituyendo la
propiedad privada. La nacién tendra en todo
tiempo el derecho de imponer a la propiedad
privada las modalidades que dicte el interés
publico... en consecuencia, se dictardn las
medidas necesarias para ordenar los
asentamientos humanos y establecer
adecuadas provisiones, usos, reservas y
destinos de tierras, aguas y bosques, a efecto
de ejecutar obras publicas y de planear y
regular la fundacién, conservacion,
mejoramiento y crecimiento de los centros

de poblacion...”

El Articulo 73, fue adicionado con
adecuaciones que facultaron al Congreso de
la  Unidn para expedir leyes que

establecieron la concurrencia del gobierno

Federal, Estatal y de los Municipios en el
ambito de sus respectivas competencias en
materia de asentamientos humanos.

El Articulo 115 constitucional faculta a los
Municipios, en los términos de las leyes
Federales vy Estatales
aprobar vy

zonificacién y planes de desarrollo urbano

relativas  para:
formular, administrar  la
municipal; participar en la creacién vy
administracion de sus reservas territoriales;
participar en la formulacién de planes de
desarrollo regional, los cuales deberan estar
en concordancia con los planes generales de
la materia. cuando la federacion o los
estados elaboren proyectos de desarrollo
regional deberan asegurar la participacion de
los municipios; autorizar, controlar y vigilar la
utilizacion del suelo, en el dambito de su
competencia, en sus  jurisdicciones
territoriales; intervenir en la regularizacion
de la tenencia de la tierra urbana; y para, en
lo conducente y de conformidad a los fines
sefialados en el parrafo tercero del articulo
27 de esta constitucion, expedirdn los
reglamentos y disposiciones administrativas
que fueren necesarios.

LEY DE AGUAS NACIONALES

El instrumento que regula y trata todo lo
concerniente a los cuerpos de agua, es la Ley
de Aguas Nacionales, que para este estudio
aplicard en los casos especificos de los
afluentes del Rio Sacramento, mismo que
atraviesa la zona de estudio, por lo que es de
importancia el incluir las disposiciones que
para los afluentes estan dictadas:

Articulo 3. De la Fraccion XLVII, se despliega
el tema de Ribera o Zona Federal, en donde
establece:

Sabado 04 de septiembre de 2021.
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Las fajas de diez metros de anchura
contiguas al cauce de las corrientes o al vaso
de los depdsitos de propiedad nacional,
medidas horizontalmente a partir del nivel
de aguas maximas ordinarias.

La amplitud de la ribera o zona federal sera
de cinco metros en los cauces con una
anchura no mayor de cinco metros.

El nivel de aguas mdximas ordinarias se
calculard a partir de la creciente maxima
ordinaria que serda determinada por Ia
comisidon o por el organismo de cuenca que
corresponda, conforme a sus respectivas
competencias, de acuerdo con lo dispuesto
en los reglamentos de esta Ley.

En los rios, estas fajas se delimitaran a partir
de cien metros rio arriba, contados desde la
desembocadura de estos hasta el mar.

En los causes con anchura no mayor de cinco
metros, el nivel maximo de aguas ordinarias
se calculara a partir de la media de los gastos
maximos anuales producidos durante diez
afios consecutivos. Estas fajas se delimitardn
en los rios a partir de cien metros rio arriba,
contados desde la desembocadura de estos
hasta el mar.

En los origenes de cualquier corriente, se
considera como cauce propiamente definido,
el escurrimiento que se concentre hacia una
depresion topografica y forme una carcava o
canal, como resultado de la accidn del agua
fluyendo sobre el terreno.

LEY DE PLANEACION

La Ley de Planeacién, publicada en el Diario
Oficial de la Federacidn el dia 5 de enero de
1983, tiene por objeto establecer las normas
y principios basicos conforme a los cuales se
llevard a cabo la planeacién nacional del

desarrollo, y las bases de integracién vy
funcionamiento del sistema nacional de
planeaciéon democratica.

El Articulo 3, dentro del parrafo segundo
menciona que: “mediante la planeacién se
fijaran objetivos, metas, estrategias vy
prioridades; se asignaran recursos,
responsabilidades y tiempos de ejecucién, se
coordinardn acciones y se evaluaran

resultados”.

En el articulo 20 se menciona que: “en el
ambito del sistema nacional de planeacion
democratica tendra lugar la participacién y
consulta de los diversos grupos sociales, con
el propdsito de que la poblacién exprese sus
opiniones para la elaboracién, actualizacion y
ejecucion del plan y los programas a que se
refiere esta ley”.

LEY GENERAL DE  ASENTAMIENTOS
HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL
Y DESARROLLO URBANO

La Ley General de Asentamientos Humanos
fue publicada en su ultima reforma en el
Diario Oficial de la Federacién el 28 de
noviembre de 2016.

Al respecto de esta ley, dice: “las
disposiciones de esta ley son de orden
publico e interés social y tienen por objeto:
establecer la concurrencia de la federacidn,
de las entidades federativas y de los
municipios, para la ordenacién y regulaciéon
de los asentamientos humanos en el
territorio nacional; fijar las normas basicas
para planear y regular el ordenamiento
territorial de los asentamientos humanos y la
fundacion, conservacidon, mejoramiento y
crecimiento de
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los centros de poblacion; definir los
principios para determinar las provisiones,
reservas, usos y destinos de dreas y predios
que regulen la propiedad en los centros de
poblacién, y determinar las bases para la
participacién  social en materia de

asentamientos humanos”.

El articulo 9 menciona que: “corresponden a
los Municipios, en el ambito de sus
respectivas jurisdicciones, las siguientes
atribuciones:

I. Formular, aprobar y administrar los planes
o programas municipales de desarrollo
urbano, de centros de poblacién y los demas
que de éstos deriven, asi como evaluar vy
vigilar su cumplimiento, de conformidad con
la legislacion local;

Il. Regular, controlar y vigilar las reservas,
usos y destinos de areas y predios en los
centros de poblacién;

lIl. Administrar la zonificacién prevista en los
planes o
desarrollo urbano, de centros de poblacion y

programas municipales de

los demds que de éstos deriven;

IV. Promover vy realizar acciones e
inversiones para la conservacion,
mejoramiento y crecimiento de los centros

de poblacidn;

V. Proponer la fundacién de centros de
poblacién;

VI. Participar en la planeacién y regulacion de
las conurbaciones, en los términos de esta
Ley y de la legislacién local;

VII. Celebrar con la federacidn, la entidad
federativa respectiva, con otros municipios o
con los particulares, convenios y acuerdos de
coordinacion y concertacién que apoyen los

objetivos y prioridades previstos en los
planes o
desarrollo urbano, de centros de poblacién y

programas municipales de

los demas que de éstos deriven;

VIIl.  Prestar los servicios publicos
municipales, atendiendo a lo previsto en la
constitucion politica de los estados unidos

mexicanos y en la legislacion local;

IX. Coordinarse y asociarse con la respectiva
entidad federativa y con otros municipios o
con los particulares, para la prestacién de
servicios publicos municipales, de acuerdo
con lo previsto en la legislacion local;

X. Expedir las autorizaciones, licencias o
permisos de uso de suelo, construccion,
fraccionamientos, subdivisiones, fusiones, re
lotificaciones y condominios, de conformidad
con las disposiciones juridicas locales, planes
o programas de desarrollo urbano y reservas,
usos y destinos de areas y predios;

XI. Intervenir en la regularizacion de la
tenencia de la tierra urbana, en los términos
de la legislacion aplicable y de conformidad
con los planes o programas de desarrollo
urbano y las reservas, usos y destinos de
areas y predios;

XIl. Participar en la creacién y administracion
de reservas territoriales para el desarrollo
urbano, la vivienda y la preservacién
ecolégica, de conformidad con |las

disposiciones juridicas aplicables;

Xlll. Imponer medidas de seguridad vy
sanciones administrativas a los infractores de
las disposiciones juridicas, planes o
programas de desarrollo urbano y reservas,
usos y destinos de areas y predios en los

términos de la legislacién local;
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XIV. Informar y difundir permanentemente
sobre la aplicaciéon de los planes o programas
de desarrollo urbano, y

XV. Las demas que les sefiale esta ley y otras
disposiciones juridicas federales y locales.

Los Municipios ejercerdn sus atribuciones en
materia de desarrollo urbano a través de los
Cabildos de los Ayuntamientos o con el
control y evaluacién de éstos.

LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y
LA PROTECCION AL AMBIENTE

Las disposiciones de esta Ley tienen por
objeto, propiciar el desarrollo sustentable y
establecer las bases para lograr los fines
relacionados en las diez fracciones de su
Articulo 1, que son:

I. Garantizar el derecho de toda persona a
vivir en un medio ambiente adecuado para
su desarrollo, salud y bienestar;

II. Definir los principios de la politica
ambiental y los instrumentos para su
aplicacion;

lll. La preservacion, la restauracion y el
mejoramiento del ambiente;

IV. La preservacion y proteccién de la
biodiversidad, asi como el establecimiento y
administracién de las dreas naturales
protegidas;

V. El aprovechamiento sustentable, Ia
preservacion y, en su caso, la restauracién
del suelo, el agua y los demas recursos
naturales, de manera que sean compatibles
la obtencidon de beneficios econdmicos vy las
actividades de la sociedad con Ia
preservacion de los ecosistemas;

VI. La prevencion y el control de Ia
contaminacion del aire, agua y suelo;

VII. Garantizar la participacién
corresponsable de las personas, en forma
individual o colectiva, en la preservacién y
restauraciéon del equilibrio ecolédgico y la

proteccion al ambiente;

VIII. El ejercicio de las atribuciones que en
materia ambiental corresponde a la
federacion, los estados, el distrito federal y
los municipios, bajo el principio de
concurrencia previsto en el Articulo 73
Fraccion XXIX - g de la constitucion;

IX. El establecimiento de los mecanismos de
coordinacion, induccién y concertacidn entre
autoridades, entre éstas y los sectores social
y privado, asi como con personas y grupos
sociales, en materia ambiental, y

X. El establecimiento de medidas de control y
de seguridad para garantizar el cumplimiento
y la aplicacion de esta ley y de las
disposiciones que de ella se deriven, asi
como para la imposicion de las sanciones
administrativas y penales que correspondan.

En el Capitulo IV titulado, Instrumentos de la
Politica Ambiental, en su Seccion IV de la
Regulacion Ambiental de los Asentamientos
Humanos, Articulo 23, se establecen los
criterios que deben considerarse en materia
de asentamientos humanos, para los planes
o programas de desarrollo urbano. Lo
anterior con objeto de contribuir al logro de
los objetivos de la politica ambiental, la
planeacion del desarrollo urbano y Ia
vivienda, ademas de cumplir con lo dispuesto
en el Articulo 27 de la Constitucion Politica
de los Estados Unidos Mexicanos, en materia
de asentamientos humanos.
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11.3 AMBITO ESTATAL

CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE
CHIHUAHUA

La Constitucién Politica del Estado de
Chihuahua, en sus Articulos 1y 2, destaca la
soberania del Estado en lo que concierne a
su régimen interior, y el ser parte integrante
de los Estados Unidos Mexicanos. En su
Articulo 64 establece las facultades de su
Congreso, la que, entre otras, serd: de
legislar en todo lo concerniente al régimen
interior del estado vy, abrogar, derogar,
reformar y adicionar las leyes y decretos. El
Articulo 93 establece las facultades vy
obligaciones del gobernador del estado.

LEY DE PLANEACION DEL ESTADO DE
CHIHUAHUA

Las disposiciones de esta Ley establecen las
normas y principios bdsicos conforme a los
cuales se llevara a cabo la planeacion del
desarrollo en el Estado de Chihuahua; las
bases para: el establecimiento vy
funcionamiento del sistema estatal de
planeacién democratica, para que el
ejecutivo estatal coordine sus actividades de
planeacién con el ejecutivo federal y con los
ayuntamientos de los municipios del estado
y para promover y garantizar la participacidn
democratica de los sectores social y privado,
a través de sus organizaciones
representativas, en la elaboracion de los
planes y programas a que se refiere esta ley;
y para la concertacién de acciones con los
sectores social y privado, tendientes a
alcanzar los objetivos y prioridades de los
planes y programas.

Entre sus articulos relativos a la planeacién
se encuentran:

Articulo 2. La planeacion deberd llevarse a
cabo como medio para el eficaz desempeiio
de la responsabilidad del gobierno del estado
y de los gobiernos municipales, sobre el
desarrollo integral de la entidad, de acuerdo
a los principios, fines y objetivos politicos,
sociales, culturales y econémicos contenidos
en la constitucion politica del estado libre y
soberano de Chihuahua.

Articulo 3. Para los efectos de esta ley, se
entiende por planeacion del desarrollo, la
ordenacién racional y sistemadtica de las
acciones de las diversas instancias de
gobierno con la participacion de los sectores
social y privado, a fin de transformar la
realidad socioecondmica de la entidad, y
elevar la calidad de vida de su poblacion.
Mediante la planeacidon se fijardn objetivos,
metas, estrategias y prioridades; se
asignaran recursos, responsabilidades,
tiempos de ejecucidn y se evaluardn

resultados.

Articulo 7. El Sistema Estatal de Planeacion
Democratica se plasmara en los siguientes
documentos:

I. A nivel estatal:

a) El Plan Estatal de Desarrollo.
b) Los Programas de Mediano Plazo:
- Sectoriales
- Regionales
- Especiales
- Institucionales
c) Los Programas Operativos Anuales.
d) El Convenio Unico de Desarrollo.
e) El Presupuesto de Egresos del
Estado.
f) Los Convenios de Coordinacién entre
el sector publico y de concertacion
con los sectores social y privado.

Sabado 04 de septiembre de 2021.
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Il. A nivel municipal:

a)Los Planes Municipales de Desarrollo.
b)Los Programas Operativos Anuales.

c)El Presupuesto de Egresos del Municipio.

d)Los Convenios de Coordinacién entre el
sector publico, y de concertacion con los
sectores social y privado.

Articulo 9. En el ambito del Sistema Estatal
de Planeacién Democrdtica, tendra lugar la
participacién y consulta de los diversos
grupos sociales, con el propédsito de que la
poblacién exprese sus opiniones para la
elaboracidn, actualizacién, ejecucidn, control
y evaluacién del plan estatal de desarrollo y
de los planes municipales de desarrollo y los
demas programas a que se refiere esta ley.

Articulo 38. El Ejecutivo Estatal, las entidades
de la administracidn publica paraestatal y los
Ayuntamientos, podran concertar la
realizacion de las acciones previstas en el
plan y los programas que se deriven de éste,
con las representaciones de los grupos

sociales o con los particulares e interesados.

LEY DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y LA
PROTECCION AL AMBIENTE DEL ESTADO DE
CHIHUAHUA

La Ley de Equilibrio Ecolégico y Proteccion al
Ambiente del Estado de Chihuahua en su
Titulo Segundo de la Concurrencia del Estado
y los Municipios y de la Gestion Ambiental,
Capitulo 1, relativo a la competencia del
Estado y los Municipios, se menciona:

Articulo 7. Corresponde al Ejecutivo del
Estado:

Xl. La formulacién vy aplicacién de las

disposiciones para el ordenamiento

ecolégico, con el apoyo de los Municipios,
particularmente en la  proteccion vy
preservacion de los ecosistemas y los
asentamientos humanos, a través de los
programas de desarrollo urbano y de
conservacién ecoldgica y demas
instrumentos regulados en esta Ley y en las

disposiciones locales aplicables;

Titulo Cuarto de la Politica Ambiental Estatal,
Capitulo 1l Instrumentos de la Politica
Ambiental Seccion |, Planeacion Ambiental:
Articulo 28. En la planeacion del desarrollo
econdmico sustentable del estado, debera
ser considerada politica ambiental general y
el ordenamiento ecolégico que se
establezcan de conformidad con esta Ley y
las demas disposiciones en la materia.
Articulo 29. En la planeacion del desarrollo
econdmico, industrial y urbano y de
conformidad con la politica ambiental,
deberan incluirse estudios y la evaluacion
ambiental de aquellas obras, acciones o
servicios que se realizan en el estado.
Seccidn Il, Ordenamiento Ecoldgico:

Articulo 31. El Ordenamiento Ecolégico es un
instrumento de politica ambiental que tiene
por objeto definir y regular los usos de suelo,
el aprovechamiento de los recursos naturales
y las actividades productivas, para que sea
compatible la  conservacion de la
biodiversidad con el desarrollo regional, para
lo cual se consideraran:

l. Los planes de desarrollo urbano
estatal y municipal.

Il La fundacién de nuevos centros de
poblaciéon, tomando en cuenta la
vocacién natural de cada zona o
region, en funcién de sus recursos
naturales, la distribucion de la
poblacion y las actividades

econémicas  predominantes; el
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abastecimiento de agua potable; las
condiciones climaticas; vias de
acceso, entre otros.

[l. La creacion de reservas territoriales y
la determinacion de los usos,
provisiones y destinos del suelo.

V. La ordenacion urbana del territorio y
los programas de gobierno estatal
para infraestructura, equipamiento
urbano y vivienda, asi como las obras
del sector privado.

V. Los apoyos a las actividades
productivas que otorgue el gobierno
estatal, de manera directa o
indirecta, sean de naturaleza
crediticia, técnica o de inversion; los
que promoverdn progresivamente
los usos del suelo que sean
compatibles con el ordenamiento
local.

VI. El
realizacion de obras publicas y

impacto ambiental en la

privadas, que impliquen el
aprovechamiento de recursos

naturales o que pueden influir en la

localizacidon las actividades
productivas.
VII. Las autorizaciones para la

construccion y operacidn de plantas
o establecimientos industriales,
comerciales o de servicios, cuando

ésta no sea de competencia federal.

VIII. Los demds casos previstos en esta
ley y demas disposiciones legales
relativas.

LEY DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE
DEL ESTADO DE CHIHUAHUA

La Ley de Desarrollo Urbano Sostenible del
Estado de Chihuahua regula la planeacién,
administracién y control del desarrollo
urbano en la entidad, conforme a los
principios de los Articulos 27, 73 y 115 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos y tiene por objeto primordial
establecer normas para planear y regular el
ordenamiento territorial de los
asentamientos humanos, la conservacion,
mejoramiento y crecimiento de los centros
de poblacidn.

En el Articulo 9, Fraccion IX, se dispone que
Estado:
Dictaminar la congruencia que tengan los

corresponde al Ejecutivo del
Programas Municipales de Desarrollo Urbano
Sostenible, los Programas de Desarrollo
Urbano Sostenible de Centro de Poblacién y
los Programas Sectoriales de Desarrollo
Urbano Sostenible, con el Programa Estatal
de Desarrollo Urbano Sostenible.

En el Articulo 10, se sefala que son
atribuciones de los municipios:

I. Formular, aprobar, administrar, ejecutar y
actualizar, en su caso, el Programa Municipal
de Desarrollo Urbano Sostenible y el de
Centro de Poblacién, y los que de éstos se
deriven, en congruencia con los Programas
Estatales de Desarrollo Urbano Sostenible,
de Ordenamiento Territorial de los
Asentamientos Humanos y demas Programas
Regionales, asi como evaluar y vigilar su

cumplimiento;

Il. Solicitar al Ejecutivo Estatal, previa
aprobacion o modificacion de los Programas
de Desarrollo Urbano Sostenible regulados
por esta Ley, el dictamen de congruencia con
el Programa Estatal de Desarrollo Urbano
Sostenible y vigilar la observancia de Ia
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misma en la instrumentacion de dichos
programas;

lll. Enviar al Ejecutivo del Estado para su
publicacion en el Periddico Oficial del Estado,
los Programas Municipales de Desarrollo
Urbano Sostenible y los que de ellos se
deriven, asi como los reglamentos que
expida en la materia;

IV. Formular y administrar la zonificacién
prevista en los Programas de Desarrollo
Urbano Sostenible, asi como controlar vy
vigilar la utilizacion del suelo vy el
aprovechamiento del potencial urbano;

V. Registrar mensualmente en Sistema de

Informacién  Geografica, las acciones
diferenciadas de los tres ordenes de
gobierno realizadas en cada centro de
poblacién, por secciones municipales, en
cada colonia, por sector y su relaciéon con los
datos censales de poblacién y vivienda, con
el Programa Estatal de Ordenamiento
Territorial, con los indices prioritarios de
desarrollo sostenible y con el Plan Estatal de

Desarrollo Urbano Sostenible;

VI. Presentar, al final de cada ejercicio fiscal,
a la Secretaria en SIG, el Informe Anual
Municipal de Desarrollo Sostenible;

VII. Integrar las recomendaciones en el
Programa Operativo Anual del Municipio
para el ejercicio fiscal subsiguiente, que se
deriven del Dictamen del Informe Anual
Municipal de Desarrollo Sostenible que le
envie el Congreso, con el fin de abatir el
déficit de los indices de desarrollo sostenible;

VIII. Solicitar al Ejecutivo del Estado que
promueva ante la Legislatura local, la
fundacion de centros de poblacién, de
conformidad con las leyes aplicables;

IX. Otorgar las licencias, autorizaciones,
constancias, asi como realizar la inspeccién y
seguimiento correspondientes de:
a)Ocupacién, aprovechamiento y utilizacion
del suelo publico o privado;

b)Explotacién de bancos de materiales vy
depdsito de escombro;

c)Construccién, reparacion, ampliacion y
demolicion de obras que se ejecuten por
cualquiera de los tres érdenes de gobierno o
los particulares, tanto en zonas urbanas
como rurales;

d)Instalacion de estructuras para

telecomunicaciones, conduccidén o

transmisién;

e)Colocacion de estructuras con fines

publicitarios, nomenclatura urbana,
informativos, vigilancia y cualesquiera otros

ubicados en via publica o propiedad privada.

X. Participar en el ordenamiento y regulacion
de las zonas conurbadas y metropolitanas,
conforme a la Ley General de Asentamientos
Humanos, esta Ley y los convenios de
conurbacién y metropolitanos respectivos;

Xl. Coordinarse y asociarse con el Estado y
con otros Municipios de la Entidad, en las
materias a las que se refiere esta Ley, asi
como participar en los convenios que con
tales propdsitos suscriban el Estado y la
Federacién;

XIl. Realizar, promover y concertar acciones e
inversiones con los sectores social y privado,
a efecto de lograr el desarrollo sostenible de
los centros de poblacidn, su conservacion,
mejoramiento y crecimiento, asi como para
la prestacion y administracién de los
servicios publicos y la ejecucién de obras de
infraestructura y equipamiento urbano;
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XIll. Ejecutar por si o en coordinacidn con las
autoridades estatales, acciones para |la
prevencion de riesgos y contingencias
ambientales, naturales y urbanas en los
centros de poblacion;

XIV. Promover la organizacion y recibir las
opiniones de los grupos sociales que integren
la comunidad, en la formulacidn, ejecucion,
evaluaciébn y  actualizacién de los
instrumentos aplicables al desarrollo urbano

sostenible, asi como en sus modificaciones;

XV. Participar en la constitucién, manejo vy
administracién de las reservas territoriales
de los centros de poblacién, en los términos
de esta Ley y de los convenios de
coordinacion que se suscriban;

XVI. Intervenir 'y coadyuvar en la
regularizacion de la tenencia de la tierra de
los asentamientos irregulares, asi como en
los procesos de incorporacion al desarrollo
urbano de tierras de origen ejidal, comunal,
privado o provenientes del patrimonio de la
Federacion o del Estado, conforme a la

legislacion aplicable;

XVIl. Autorizar la localizacién, deslinde,
ampliacidn y delimitacién de las zonas de
urbanizacién ejidal y su reserva de
crecimiento, conforme a lo previsto en los
Programas de Desarrollo Urbano Sostenible

que corresponda y en esta Ley;

XVIII. Participar en la regulacion del mercado
de tierras, en los términos de esta Ley vy
demas ordenamientos juridicos aplicables;

XIX. Participar en la ejecucion de los
programas y acciones que lleven a cabo el
Estado o la Federacién, en los términos de
esta Ley;

XX. Crear y administrar los parques urbanosy
demas areas naturales protegidas, asi como
las zonas federales de su competencia, de
conformidad con esta Ley, los Programas de
Desarrollo Urbano Sostenible y demas
disposiciones juridicas aplicables;

XXI. Disefiar y ejecutar programas y acciones
para:

a) Proteger el patrimonio histérico,
artistico, arquitectdnico y cultural;

b) Garantizar la seguridad, libre transito
y facil acceso a las personas con
capacidades diferentes, y

c) Evitar el establecimiento de

asentamientos humanos irregulares.

XXIl. Expedir los reglamentos y disposiciones
administrativas para mejor proveer las
funciones y servicios de su competencia,
conforme a esta Ley y demds disposiciones
juridicas aplicables;

XXIll. Realizar inspecciones e imponer las
sanciones y medidas de seguridad de su
competencia en la materia;

XXIV. Promover el desarrollo de mecanismos
y estrategias de participacion de la sociedad
civil, en la programacion de su presupuesto,
en concordancia con el Titulo Octavo y los
Programas Municipales de Desarrollo Urbano
Sostenible;

XXV. Fiscalizar los recursos publicos

provenientes de la  aplicacion de
instrumentos de gestion contenidos en el

Titulo Séptimo de la presente Ley;

XXVI. Resolver los recursos administrativos
que, conforme a su competencia, le sean
planteados, y
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XXVII. Las demds que le otorguen esta Ley y
otras disposiciones juridicas.

Los articulos 54 vy 55 establecen el
procedimiento a que se sujetaran la
aprobacion y modificacion de los planes,
desde su inicio hasta su aprobacién por parte
del Ayuntamiento, quien lo remitira al
Ejecutivo del Estado para su publicacion en el
Periédico Oficial del Gobierno del Estado e
inscripcion en el Registro Publico de la
Propiedad.

En particular, la presente propuesta de
modificacion menor al Plan de Desarrollo
urbano 2040 del Centro de Poblacién
Chihuahua se fundamenta en lo dispuesto
por el Articulo 55 de esta Ley, debido a que
la misma, no modifica el Limite de Centro de
Poblacion, no se altera la delimitacion entre
las areas urbanizables y no urbanizables, y no
se afectan las caracteristicas de la estructura
urbana prevista en el Plan.

CODIGO MUNICIPAL PARA EL ESTADO DE
CHIHUAHUA

Este Cdodigo contiene las normas a que se
sujetara la organizacion interior del
Ayuntamiento y el funcionamiento de la
administracién publica municipal en el
Estado de Chihuahua, reglamentando Ilas
disposiciones relativas a los municipios,
contenidas en la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos y en |la
Constitucion Politica del Estado.

Entre otras disposiciones se encuentran:

En el Capitulo Ill, el cual se titula “Las
Facultades y  Obligaciones de los
Ayuntamientos”, basicamente se hace

mencion a los siguientes articulos:

Articulo 28. Son facultades y obligaciones de
los Ayuntamientos:

XXV. concurrir con los gobiernos estatal y
federal en:

a) El proceso de planeacion del desarrollo
estatal y nacional, de acuerdo con lo que
establezcan las leyes;

b) El desarrollo de programas de vivienda y
urbanismo;

c) La previsidon de necesidades de tierra para
vivienda y desarrollo urbano;

d) La ejecucion de programas de
regularizacion de tenencia del suelo urbano;

e) La aplicacidon de normas y programas que
se establezcan para la preservacion y
restauraciéon del equilibrio ecoldgico vy
proteccion al ambiente.

Articulo 72. Son atribuciones del Director de
Desarrollo Urbano Municipal, las siguientes:

I. Proponer, coordinar y ejecutar las politicas
del municipio en materia de planeacién y
desarrollo urbano y realizar las acciones
necesarias para el cumplimiento de las
disposiciones legales relativas a los
asentamientos humanos;

Il. Controlar las reservas, usos y destinos de
areas y predios en los centros de poblacion,
asi como vigilar que las acciones de
urbanizacién se ajusten a las disposiciones
previstas en los planes de desarrollo urbano;

[ll. Administrar la zonificacidn prevista en los
planes de desarrollo urbano

correspondientes a su jurisdiccién territorial;

IV. Promover y realizar acciones para la
conservacién, mejoramiento y crecimiento
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de los centros de poblacién ubicados en el
territorio municipal, de conformidad con los
planes o programas de desarrollo urbano;

V. Participar, en la ordenacion y regulacion
de las zonas conurbadas que abarquen todo
o parte de su territorio;

VI. Derogada. [Fraccion Derogada mediante
Decreto No. 1193-04 XVI P.E. publicado en el
P.O.E. No. 87 del 30 de octubre del 2004]

VII. Revisar y dar tramite a las solicitudes de

fusion, subdivision, relotificacion o]
fraccionamiento de terrenos y toda accidn

urbana en los centros de poblacién;

VIIl. Fomentar la organizacidn y participacion
ciudadana en la formulacién, ejecucion,
evaluacidon y actualizacién de los planes o
programas de desarrollo urbano;

IX. Conceder las licencias correspondientes
para el funcionamiento e instalaciéon de
industrias, comercios y otros
establecimientos cuando interesen a |la
seguridad, salubridad y urbanismo publicos

municipales;

X. Proponer al Ayuntamiento la expedicidon
de los reglamentos en materia de desarrollo
urbano que sean necesarios para regular los
procesos de mejoramiento, crecimiento vy
conservacion de los centros de poblacion
ubicados en su territorio;

Xl. Las demas que le otorguen las leyes,
reglamentos y manuales de organizacion.

Articulo 85. Cada municipio podra contar con
un Consejo de Planeacién Urbana Municipal,
que se integrard con representantes de los
sectores publico, social y privado de Ia
comunidad y servird de auxiliar al Municipio
en la planeacién urbana. En los municipios

de mas de setenta y cinco mil habitantes sera
obligatoria la existencia de este Consejo.

Articulo 86. La directiva del Consejo se
integrara por un Presidente que sera
nombrado por el propio Consejo de entre los
representantes de los sectores social o
privado de la comunidad, durara en el cargo
cinco anos, pudiendo ser reelecto; deberd
ser experto en la materia, tendrd las
atribuciones que este ordenamiento y demas
le concedan, y un Secretario Técnico que
serd nombrado por el Presidente Municipal.

El Presidente tendrd voto de calidad; el
Secretario serd el encargado de citar a las
sesiones, levantar y autorizar, en unién del
Presidente, en el libro destinado para el
efecto, las actas de aquéllas y hacerse cargo
de la correspondencia y el archivo.

Articulo 87. La persona titular de |la
Presidencia Municipal convocara a los grupos
organizados de la comunidad para que
integren el Consejo de Planeaciéon Urbana
Municipal, pudiendo estar integrado, si los
hubiere en el Municipio, por:

a) Un representante del Gobierno del Estado;
b) Un representante del Gobierno Federal;

c) Dos representantes de la Administracion
Municipal;

d) Dos Regidores;

e) Un representante de la Cdmara Nacional
de la Industria de la Transformacion;

f) Un representante del Centro Empresarial
de Chihuahua;

g) Un representante de la Cdmara Nacional
de Comercio;

Sabado 04 de septiembre de 2021.
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h) Un representante de la Camara Nacional
de la Industria de la Construccion;

i) Un representante de la Cdmara de
Propietarios de Bienes Raices; y

j) Quienes el propio consejo determine.

Articulo 91. El Consejo de Planeacion Urbana
Municipal, queda facultado para:

I. Participar en la formulacién de los planes
municipales de desarrollo urbano y los
planes directores urbanos;

Il. Estudiar, opinar y proponer al Municipio,
lo que estime conveniente sobre

pavimentacion, apertura, clausura,

nivelaciéon, alineacién, ensanchamiento,
rectificacion, alumbrado y embellecimiento
de las vias publicas, plazas, parques y otros

sitios de uso comun;

lll. Intervenir en la proyeccidn y recomendar
al Municipio, la apertura, construccion,
ampliacidn y reparacion de caminos publicos,
lineas de agua potable y drenaje,
acueductos, pozos, canales, estaciones de
bombeo, edificios publicos, jardines, parques
y centros deportivos y recreativos;

IV. Formular y proponer al Municipio, los
proyectos de financiamiento de las obras
recomendadas y las bases de los empréstitos
o contratos relativos o en su caso opinar
sobre los que se le presentaren;

V. Participar en la formulacidén y actualizacion
del Reglamento de Construcciones;

VI. Proponer la construccion de las obras
necesarias para la proteccion de los centros
urbanos contra inundaciones y otros
siniestros, pudiendo pedir al Ayuntamiento
que formule al Ejecutivo del Estado Ia

solicitud de expropiacidén correspondiente y
que ordene en su caso, el derrumbe de las
construcciones que invaden el cauce de rios
y arroyos y pongan en peligro los intereses
de los habitantes del municipio;

VIl. Someter a la aprobacién de los
Ayuntamientos, proyectos de la
reglamentacion del servicio de limpia,
recoleccion, aprovechamiento,
transformacion, relleno sanitario e

incineracion de basura;

VIll. Recomendar al ayuntamiento Ila
presentacion de iniciativa de ley al congreso
del estado, para que  establezca
contribuciones especiales con el fin de
recaudar los fondos necesarios para la

realizacion de una obra publica municipal;

IX. Recomendar la realizacidon de obras y la
prestacion de servicios que contribuyan al
bienestar de los habitantes del municipio;

X. Designar cuando lo crea conveniente,
comités especiales que dé seguimiento a la
ejecucion de una obra determinada;

XI. Promover la participacion y colaboracion
de los vecinos del municipio en las acciones
gubernamentales de beneficio colectivo; y

XIl. Realizar las demas atribuciones que le
fijen las leyes y sus reglamentos.
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lll. ANTECEDENTES

I11.1 ALCANCE DEL PLAN

El Cambio de Uso de Suelo “Quintas
Sacramento”, establece dos areas de analisis
las cuales permitirdn el conocimiento de la
problemdtica existente o que se pudiera
generar a raiz de las propuestas contenidas
en este documento.

La ubicacién del predio se encuentra en la

parte nororiente de la Ciudad de Chihuahua,
entre los paralelos 28°43'50" y 28°43'27”
latitud norte y entre los meridianos
106°05’19" y 106°05’08" longitud oeste.

Grafico 1. Ubicacion de Area de Aplicacion
FUENTE: Elaboracion Propia

Las areas definidas son:

El area de aplicacion. - Corresponde a la

superficie definida que contiene las
propuestas, en las cuales se estableceran las
funciones de mejoramiento, conservacién y
crecimiento, asi como la integracién de las
propuestas de usos y destinos. El area de
aplicacién cuenta con una superficie de 12-
10-19.428 Ha., contando con uso actual

segin el PDUCH vigente recreacidon vy

deporte. Dicha drea se comprende entre las
siguientes colindantes:

Norte: Propiedad privada Sr. Luis Portillo,
Abbud Lozoya,
Propiedad privada Familia Mufioz, Sierra de
Nombre de Dios, Poniente: Rio Sacramento.

Sur:  Hanya Oriente:

El drea de Estudio. - Esta superficie contiene
al drea de aplicacién, se rebasan sus limites
con la finalidad de obtener un mejor
resultado de los andlisis de los
requerimientos para los desarrollos dentro
del radio de influencia. El area de estudio
cuenta con una superficie de 180-14-74.89
Has, dentro del cual se
comprendido el Rio Sacramento, Sierra de
Nombre de Dios, Vialidad Rio Sacramento,
fraccionamientos y algunas propiedades

encuentra

privadas. El drea de estudio se definid por
vialidades existentes y la topografia del lugar,
teniendo asi la cobertura necesaria para
saber el radio de afectacion de |Ia
modificacién al uso de suelo.

Ver anexo 1: Plano A-01, El predio y la ciudad

1.2 DISPOSICIONES DEL PLAN DE
DESARROLLO URBANO 2040 DEL
CENTRO DE POBLACION
CHIHUAHUA

El Plan de Desarrollo Urbano 2040 del Centro
de Poblacidn Chihuahua vigente, es el
instrumento técnico juridico administrativo
que regula el desarrollo urbano de la ciudad,
fue aprobado y publicado en el folleto anexo
al Periddico Oficial del Estado nimero 76, el
dia 21 de septiembre de 2016.

El uso de suelo actual asignado al area de
aplicacion segun el PDUCH 2040 es
Recreacién y Deporte.

Sabado 04 de septiembre de 2021.
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POLITICAS DE DESARROLLO URBANO

La planeacion debe establecer politicas vy
criterios para generar los cauces que
agrupan y orientan las estrategias del Plan.

LA DIVERSIFICACION Y MEZCLA DE USOS
DEL SUELO

La combinacion de los usos de suelo en
donde conviven en un mismo espacio urbano
lo comercial, residencial, recreativo, escolar y
demas con la vivienda, genera la posibilidad
de que las necesidades de sus habitantes
puedan ser cubiertas en cortas distancias
gue son accesibles a pie o en bicicleta, lo cual
genera comunidades llenas de vida vy
diversidad. Por lo general, la variedad en los
usos atrae a la gente para ir de compras,
reunirse con los amigos y vivir en barrios
intensos de actividad. La combinacién de los
usos es esencial para crear lugares
agradables para vivir, trabajar y divertirse.

La segregacién de los usos del terreno se
concibié en la historia de las ciudades para
proteger a las comunidades del impacto de
las empresas e industrias contaminantes,
pero esta practica ha conducido a un patrdn
de desarrollo territorial suburbano en que las
tiendas, las viviendas y las escuelas se
encuentran a menudo tan alejadas entre si
gue sélo se puede llegar a ellas en automavil.

La puesta en practica de esta politica debe
de acompafarse de la elaboracion de
mejores reglamentos urbanos-ambientales y
la innovacién en el sector privado para que
los diversos usos absorban los impactos
negativos derivados de su actividad en su
propio predio o construccion y hagan posible
no tener que separar rigurosamente lugares
de trabajo, comercio y estudio en su relacion
con la vivienda.

El concepto de desarrollo urbano inteligente
promueve la integracidn de los usos mixtos
en las comunidades como un componente
fundamental para crear mejores lugares para
vivir.

Para lo anterior se ha contemplado en los
usos de suelo el establecimiento de parques
dedicados a la micro industria la cual a pesar
de sus dimensiones tienen el potencial de
representar un riesgo para la poblacién, es a
partir de esto que se busca ofrecer el espacio
requerido para la realizacién de dichas
actividades las cuales de lo contrario se ven
en la necesidad de establecerse en sitios no
adecuados para lo anterior.

A pesar de lo anterior la industria de riesgo
ya presente en la ciudad requiere de
acciones concretas para la mitigacion del
riesgo, es de tal forma que se ha buscado
fortalecer los mecanismos de respuesta a
emergencias a través de la vinculacion de las
autoridades competentes, lo anterior se
habra de ver complementado con Ia
identificacion y andlisis de los usos de suelo
en el contexto de las actividades de riesgo
con el propdsito de conocer a detalle las
acciones pertinentes para dar respuesta a
dichas situaciones ya sea a través de la
aplicacién de acciones de reubicacién, la
implementacion de medidas de seguridad
adicionales, o sencillamente el proporcionar
la informacién necesaria a la poblacién para
tomar las medidas necesarias en caso de
emergencia.El Plan de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacion Chihuahua, establece
lineamientos y criterios para el crecimiento
de la ciudad, asignando al predio en estudio
el uso de suelo
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de recreacion y deporte, colindando con usos
habitacionales de H35-H45, area natural de
valor ambiental y comercio y servicios.

USO DE SUELO SUPERFICIE (Ha) %
Recreacién y Deporte 12-10-19.428 100
Total 12-10-19.428 100

La vialidad de Primer Orden denominada
Avenida Sacramento colinda con el drea de
aplicacion de este instrumento de
planeacién, razén por la cual se debera

prever el desarrollo en esta zona.

ZONIFICACION PRIMARIA. Define el esquema
global de aprovechamiento territorial,
determinamos que en el predio localizamos
dos tipos de =zonas: U (urbanizable vy
construible), siendo un asentamiento vya
existente y R (reserva de crecimiento
urbano) en la gran mayoria del predio, dando
como resultado una zona susceptible para el
desarrollo urbano en funcién de la necesidad
del suelo.

ZONIFICACION SECUNDARIA. Obedece a la
estructura urbana propuesta, en donde se
destaca el fortalecimiento de la legibilidad y
el funcionamiento de la ciudad a partir de
concentradores de actividad.

Ver anexo grdfico: Plano A-02, Disposiciones
del PDU

1.3 CONTEXTO DE PLANEACION DEL
DESARROLLO URBANO, SOCIAL Y
ECONOMICO DEL MUNICIPIO

AMBITO REGIONAL.

El municipio de Chihuahua ocupa un
importante lugar en el desarrollo econémico
del pais y los primeros lugares en sus niveles
de competitividad como una de las mejores

ciudades para invertir, vivir y en otros

factores; sin  embargo, se enfrentan
importantes retos para seguir promoviendo
la atraccién y creacién de mas empresas,
generar mas oportunidades de empleos y
ofrecer una mejor calidad de vida. Algunos
de estos retos estan relacionados con los
factores urbanos de la ciudad, definiendo las
estrategias generales y especificas que se

habran de seguir para atenderlos.

Incrementar la competitividad de la ciudad
es un objetivo incuestionable tanto para
atraer y arraigar mas y mejores inversiones
en el campo de la investigacion y desarrollo
tecnolégico, como para estimular a los
propios empresarios locales a emprender
nuevas actividades. La meta que se persigue
es elevar el empleo, diversificar la economia
y finalmente fortalecer a la regiéon en un
creciente desarrollo productivo, menos
dependiente y mas vigoroso para enfrentar
la globalidad sin descuidar lo local. Estas
politicas han de llevarse a la prdctica en
conjunto con iniciativas como la del Grupo
Chihuahua 2020, que, a través de un
ejercicio de planeacion participativa con los
principales grupos organizados de la
sociedad  chihuahuense, plantean Ila
necesidad de propiciar otro tipo de dinamica
econdmica basada en el talento y el
conocimiento, la innovacidn y aprovechar la
posiciéon  estratégica que confieren a
Chihuahua una vocacidn, sino internacional,
si fuertemente binacional.

Segun el Xl Censo de Poblacién y Vivienda
efectuado por el INEGI en el 2010, el estado
cuenta con una poblacion de 3'406,465
habitantes. La Ciudad de Chihuahua se ha
designado como cabecera regional, con una
819,543
representando el 97.2% de los habitantes del

poblacién de habitantes

Sabado 04 de septiembre de 2021.
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municipio, su area metropolitana comprende
los municipios de Aquiles Serdan y Aldama,
sumando cerca de 848,853 habitantes,
convirtiéndose asi en la 1l4va zona
metropolitana del pais. El drea urbana del
Centro de Poblacién cuenta con una
superficie de 21,019.46 has.

El aprovechamiento de terrenos baldios o
zonas  subutilizadas  representa una
alternativa que asegura la utilizacién de la
infraestructura existente sin riesgos de
saturacion. Adicionalmente, se disfrutan las
ventajas de la localizacion y los servicios de la

ciudad.

Asi, los momentos actuales son de una gran
transformacion 'y las tendencias del
desarrollo requieren una gran participacion
tanto de los gobiernos en sus tres niveles
(federal, estatal y municipal) asi como de los
sectores sociales y privado para la planeacion
y solucion a los problemas locales.

El municipio de Chihuahua se ubica en el
centro del estado, su extension territorial
constituye el 3.4% de la superficie estatal,
estd compuesto por una localidad urbana y
412 rurales, el 24.5% de la poblacién del
estado se ubica en el territorio municipal.

La ciudad de Chihuahua, dentro del Sistema
Urbano Nacional de ciudades, es un polo de
desarrollo relevante, por encontrarse en la
confluencia de ejes carreteros a nivel
nacional e internacional y se le ha designado
como cabecera regional, pertenece a la
“Region | Centro- Noreste” por sus funciones
estratégicas en el desarrollo del estado y por
la red de localidades que se integran a este
centro de poblacién cubriendo totalmente el
territorio chihuahuense.

El sistema urbano estatal determina que la
ciudad de Chihuahua es un centro estatal,
con una clasificaciéon de zona conurbada con
Aldama y Aquiles Serdan, y forma parte de
los corredores prioritarios y ejes carreteros
siguientes:

e El internacional Ciudad Juarez-
Jiménez.

e Corredor al Pacifico entre Ojinaga y
los Mochis, Sinaloa.

e El corredor agro-industrial y de
servicios entre Ciudad Judrez-
Zacatecas.

Asimismo, se integra a los sistemas urbanos
de soporte al turismo:

e Corredor carretero de turismo
internacional Ciudad Juarez - Villa
Ahumada — Chihuahua — Delicias -
Camargo - Jiménez.

Sistema de turismo de negocios:
e Ciudad Judrez — Chihuahua- Delicias.

Sistemas urbanos de soporte a la produccion
agricola y procesamiento de alimentos:

e Chihuahua-
Jiménez.

Delicias, Camargo-

Una de las estrategias que ofrece el Sistema
Urbano Estatal, es la de concentrar y
promover ante inversionistas privados la
realizacion de grandes proyectos urbanos
que permitan alcanzar una mejor cobertura y
una mayor calidad en los servicios, dando un
mejor soporte a los programas de desarrollo
econdémico.

FUENTE: Plan Estatal de Desarrollo Urbano del
Estado de Chihuahua. 1998.
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El uso actual del predio presenta condiciones
favorables que potencializan un cambio de
uso de suelo, ya que estd ubicado en una
zona colindante con usos y actividades
similares al que motiva el cambio, tomando
en cuenta todo esto con el fin de lograr un
mejoramiento econdmico y de cualquier tipo
que se pueda lograr en base al disefio y
construccion del futuro Fraccionamiento.

AMBITO URBANO

Como ya fue mencionado, la ciudad de
Chihuahua es considerada como un polo de
desarrollo de cobertura regional por su
ubicacién geografica y por concentrar las
principales actividades industriales,
comerciales y de servicios, ademas de ser el
asiento de las autoridades estatal vy
municipal y contener la mayor capacidad de
servicios especializados en educacion salud,

financieros y administrativos del estado.

La actividad econdmica es muy diversa en el
sector de la industria y los servicios a nivel
ciudad y en la regidén; el proceso de
industrializacion que se presenta en la ciudad
estd orientado a la industria de la
transformacion con un énfasis muy marcado
a la tecnologia.

Por lo que respecta a la actividad industrial
en la ciudad, se identifican empresas del
sector automotriz, electromecdnico vy
aeroespacial. Segun datos del INEGI, durante
el primer semestre del 2012, se tienen
identificados 94 establecimientos en la
Industria Manufacturera, Maquiladora y de
Servicios de Exportacion, ocupando a cerca
de 63,400 personas. Esta actividad requirid
en este periodo de insumos nacionales por la
cantidad de 560.76 millones de pesos. La

derrama econdmica por concepto de sueldos

y salarios pagados superd los 350 millones de
pesos.

El sistema de vialidades que identifica el Plan
de Desarrollo Urbano 2040 del Centro de
Poblacidon Chihuahua, establece un esquema
de anillos periféricos existentes y
propuestos, con conectividad hacia las zonas
internas mediante vialidades radiales.
Asimismo, propone el mejoramiento de la
red vial con el redisefio de intersecciones, la
construccion de distribuidores viales y pasos
a desnivel para hacer mas eficiente y fluida la

circulacion.

Chihuahua es una de las principales ciudades
del estado y debe su crecimiento al
desarrollo econdmico de sus regiones de
influencia, es una ciudad que ha crecido
como concentrador vy distribuidor de
actividades comerciales, con un desarrollo en
servicios de diferentes tipos y generadores
de actividades industriales.

Cuenta con 4 accesos regionales: al norte, la
carretera numero 45 Ciudad Judrez-
Chihuahua; al noreste, la carretera niumero
16 con destino a ciudad Ojinaga; al sureste,
la carretera 45 a delicias y al suroeste la
ciudad

Cuauhtémoc. Estas vias regionales facilitan la

carretera numero 16 hacia
comunicacion y permiten el desarrollo de las
actividades econdmicas.

El predio se localiza dentro de una zona de

reserva para el crecimiento urbano,
colindante a zonas urbanas, esta darea es
considerada urbanizable o construible bajo
ciertas condiciones técnicas y temporales,
integrandolo fisica y funcionalmente con el

area urbanizada.

Su cercania con el Sub-centro norte de la
ciudad en donde actualmente existen

Sabado 04 de septiembre de 2021.
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equipamientos de nivel urbano e industrial
de escala, la hace una zona susceptible de
demanda de \vivienda, en donde se
propondrdan  desarrollos que deberdn
contener conjuntos de vivienda que
permitan elevar la densidad y que a su vez

incluyan comercio y servicios.

Es colindante con los Planes Parciales ya
aprobados Sacramento Norte y Cafiada
Sierra Bonita, ademas de la Vialidad Rio
Sacramento, que comunica a la ciudad de
Chihuahua de Norte a Sur de forma muy
importante, quedando esta zona susceptible
de invasiones o asentamientos de caracter
irregular, por lo que es necesario determinar
los lineamientos de planeacidn, de acuerdo a
lo establecido dentro de los fundamentos
legales, por medio de este instrumento de
planeacién.

El predio objeto del presente estudio de
planeacién urbana es una modificacion
menor al Plan de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacion Chihuahua, que
contiene un proyecto urbano que busca
mejorar la calidad de vida dentro de los
diferentes sectores de la estructura social,
mediante una responsable planeacion
urbana.

El desarrollo vendra a proyectar el impulso
hacia el nororiente ya que detonard la
construccion de la infraestructura necesaria
abriendo la puerta a las inversiones privadas
en el sector y equilibrando el desarrollo del
norte de la ciudad.

111.4 REGIMEN DE TENENCIA DE LA
TIERRA

En el poligono general se busca promover
nuevas oportunidades de desarrollo de
vivienda e inversién, que favorezcan a
diversos sectores econdmicos y sociales de
Chihuahua.

La Superficie de este predio es de 12-10-
19.428 Ha. en total, ubicado dentro de la
Fraccidon numero dos de la Labor de Quinta
Carolina del Municipio de Chihuahua, con
clave catastral 956-006-093, predio que
actualmente pertenece a la Inmobiliaria
Quintas Carolinas S.A. de C.V.

Datos de registro Inscripcién: 7 Folio: 7, Libro
3883, seccion primera del Registro Publico de
la Propiedad y del Comercio Distrito Morelos
del Estado de Chihuahua, con Folio
Real:1741264

Colinda al nororiente con el Plan Parcial
Cafada Sierra Bonita de propiedad privada,
al poniente con el Rio Sacramento y al Sur
con la propiedad de la Sra. Hanaya Clara
Abbud Lozoya.

Ver anexo grdfico: Planos A-03, Tenencia de
la Tierra.

111.5 ESTRUCTURA URBANA

Se entiende por estructura urbana al
conjunto de elementos en base a los cuales
ocurre el funcionamiento de Ila ciudad,
donde intervienen elementos  fisicos

construidos, naturales y factores
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socioecondmicos que condicionan el

crecimiento y evolucion de una ciudad.

Entendida como la configuracién general de
la ciudad, la estructura urbana es uno de los
puntos determinantes de la organizacién
espacial. La estructura urbana estd
relacionada con el crecimiento y evolucién

de la urbe.

Estd formada por una estructura primaria o
soportante, es la generadora y encauzadora
del crecimiento y estd compuesta por el
centro urbano, sub-centros urbanos, centro
de barrio y centro vecinal, zonas
homogéneas, vialidad primaria, espacios

abiertos, etc.
ZONAS HOMOGENEAS

Se definieron como zonas homogéneas las
que comprendieran unidades territoriales
determinadas por conjuntos o sectores
urbanos con caracteristicas como usos,
desarrollos y funcionalidad.

El sector se puede clasificar en dos
agrupaciones:

Al poniente del predio con vocacién
habitacional ubicada hacia la vialidad
Sacramento, dentro de las que se mezclan
Fraccionamientos habitacionales de distintas
densidades, ademas de la existencia del
potencial del centro de actividades urbanas
regionales Quinta Carolina. Esta zona esta
considerada dentro del PDUCH 2040 como el
Distrital
vinculado con el Sub-Centro Norte.

Centro Nogales directamente

En la zona oriente colindante al predio, se
localiza el libramiento Norte Sur, ademas de
los Planes Parciales Sacramento Norte y
Canada Sierra Bonita en donde se propone

vivienda de diversas densidades,

equipamiento y servicios. Otro factor
importante es la accesibilidad al predio, ya
que éste se localiza en wuna via de
comunicacidon muy importante para la ciudad
de Chihuahua, ademads de las ya proyectadas
para un mediano y largo plazo, asi como la
posibilidad de suministro de servicios que ya
se encuentran en la zona.

HABITACIONALES

Se observan un numero considerable de
desarrollos habitacionales con densidades
que varian entre el H-45 hasta el H-60, los
fraccionamientos dentro del area de estudio
son: Atenas |, Il y Ill y Quintas Carolinas |, I,
lll'y IV, colindantes con esta area estan los
Fraccionamientos Quinta Carolina V, El
Mineral y El Mineral 1. Al oriente del predio
se encuentran autorizados planes parciales
con usos habitacionales con densidad H36
hasta H45 hab/ha para desarrollar en un

futuro muy cercano.

Foto 1. Fraccionamiento Atenas
FUENTE: Elaboracién Propia

INDUSTRIALES

El predio se localiza a menos de 1.5 km del
denominado Complejo Industrial Chihuahua,
fabricas llamadas maquiladoras con diversas
actividades de la industria manufacturera,
gue emplean a millares de personas ya que
las oportunidades de empleo son imanes que
atraen a los trabajadores e impulsa el
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crecimiento habitacional de la zona. Este
complejo cuenta con gran infraestructura,
vialidades, medios de transporte y servicios

comunes de equipamiento.

Foto 2. Industria Maquiladora
FUENTE: Internet

COMERCIALES

Las vialidades primarias como Av.
Dostoyevsky y la Av. los Nogales, son
corredores con vocacion de uso comercial,
éstos se encuentran en proceso de
consolidacién, sobre estas vialidades se han
establecido cadenas comerciales como Wal-
Mart y Al super, asi como diversos comercios
independientes que dotan de servicios a la
zona. Dentro del Plan Parcial Sacramento
Norte se localizan algunas zonas comerciales

sobre las vialidades ahi propuestas.
RECREATIVAS Y DEPORTIVAS.

El area de aplicacién de este instrumento
cuenta con este uso, asi como la ribera del
rio Sacramento, espacio apto para la
realizacion de deportes y actividades de
recreacion para la familia, éste aun cuenta
con el cauce natural del rio, cabe mencionar
gue en la vialidad Rio Sacramento existe el
proyecto de realizar un parque lineal a todo
lo largo de la vialidad en el limite de la
mancha urbana.

La zona norte de la ciudad cuenta con la
Unidad Deportiva José Pistolas Meneses
importante punto de reunidn social,
deportiva y de esparcimiento del Sector, es
considerada equipamiento de nivel distrital
gue por el tipo y tamafio de sus instalaciones
cuenta con capacidad para darle servicio a un
radio de 30 y 15 Km. y en consecuencia al
predio en estudio ya que éste se localiza a
menos de 500 metros de dicha Unidad
Deportiva. Las Grutas Chihuahua - Nombre
de Dios son espectaculares formaciones de
estalactitas y estalagmitas que la naturaleza
ha ido formando a lo largo de millones de
afnos, el recorrido toma poco mas de 1 horay
cuenta a sus alrededores con todos los
servicios basicos, se puede acceder a ellas
por la vialidad Sacramento.

Como equipamiento recreativo cultural se
encuentra la ex hacienda Quinta Carolina
antigua residencia del gobernador Luis
Terrazas, éste espacio cuenta con un Plan
Parcial aprobado en 1995, el cual norma una
superficie de 450 ha., en donde se propone
la restauracion de la Quinta Carolina y su
utilizacién como equipamiento cultural, con

diversas actividades educativas, de servicios
y recreativas, algunos de los edificios fueron
remodelados, como el mesén que es
utilizado como salén de eventos privados.

Foto 3. Casa Grande Hacienda Quinta Carolina
FUENTE: Internet

EDUCATIVAS
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Existen dentro de los fraccionamientos de
reciente creacion, predios destinados para la
construccion 'y operacion de escuelas
Primarias, Jardines de nifios y Secundarias,
equipamiento que es necesario aumentar ya
que el déficit de vivienda lo viene
demandando en los ultimos afios por la
rapida expansién en esta zona.

Asi mismo, aunque aln en construccidon se
encuentra el CECyTEC 19, equipamiento de
educacion técnica que actualmente ya se
encuentra en operacion con aulas
temporales, el cual se encuentra ubicado en

la zona norte del area de estudio.

Aungue mas alejado de la zona de estudio es
importante mencionar la presencia de la
Universidad Auténoma de Chihuahua, las
cual funge como un equipamiento de tipo
regional en donde actualmente funcionan las
carreras de Ingenieria y Contabilidad.

Importante mencionar el nuevo COBACH 10
también ubicado en la zona norte ya que
dara servicio a gran parte de la poblaciéon
ubicada en esta zona.

RELIGIOSO

Muy cercano al sitio se encuentra la antigua
Misién de San Juan Bautista, la cual esta
catalogada como monumento histérico ya
gue forma parte importante de la fundacion
de la ciudad de Chihuahua, ademas de un
equipamiento

atractor como religioso

también lo es por su valor arquitectdnico.

Foto 4. Mision de San Juan Bautista
FUENTE: Internet

Ver anexo grdfico: Planos A-04, Estructura
Urbana.

111.6 ORGANIZACION ESPACIAL

La configuracidn espacial de la ciudad y, por
tanto, la localizacion de las actividades
dentro de ella incide profundamente sobre la
calidad de vida de sus ciudadanos, en la
sostenibilidad ecoldgica y en su relacion
social. Esta condicidn se traduce, entre otros,
en objetivos concretos como pueden ser:
que el derecho a disfrutar de la ciudad debe
ser igual para todos sus habitantes; el disefio
urbano debe fomentar la cohesion social; el
consumo de energia empleada directamente
en el transporte y en las infraestructuras
necesarias para hacerlo posible sea minimo,
al igual que el impacto ambiental y
paisajistico de las infraestructuras de
comunicacion.

A pesar de que el sector se encuentra en
proceso de consolidacién, se observan

tendencias favorables a una configuracidon
espacial ordenada como resultado a la
correcta aplicacion de las politicas del Plan
de Desarrollo Urbano entre estos factores
encontramos los siguientes.

Nucleos de actividad
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La actividad en esta zona, estd dirigida a
satisfacer las necesidades de la poblacion
que ahi habita, estos nucleos son los
corredores comerciales y un subcentro
urbano que dan servicios a esta poblacion.

La Quinta Carolina, concentra actividades
educativas de caracter cultural, ademas de
contar con un salén de eventos en el edificio
conocido como “El Mesén”, y una Capilla
para celebraciones religiosas.

Los centros recreativos las conchitas y
arboledas, tienen gran actividad sobre todo
los fines de semana ya que cuentan con
areas deportivas y salones de eventos.

Las grutas de Nombre de Dios, concentran
gran actividad turistica y educativa, ya que
son visitadas por turismo local, nacional y
extranjero, asi como por las escuelas locales.

El mismo cauce del Rio Sacramento cuenta
con actividades de caracter deportivo y
recreativo.

Nucleos de Desarrollo

Los nucleos de desarrollo que se observan en
el sector se ubican sobre la Vialidad
Sacramento principalmente en la
interseccion con otras vialidades de primer

orden.

El desarrollo en esta zona es de gran
potencial, ya que, con la construccion de esta
gran via de comunicacién, dard la pauta para
que se convierta en un corredor comercial de
servicios. También existe la propuesta de
construir un parque lineal en la vialidad para
uso deportivo y recreativo.

La Quinta Carolina es otro importante nucleo
a desarrollar, por alto contenido histdrico y
cultural. Actualmente no se le ha dado el

suficiente valor, pero si existen instrumentos
de planeacion para su proteccion vy
conservacion, que definen proyectos para
dar el acceso al publico de manera ordenada.

Atractores

Las propias zonas habitacionales vya
consolidadas, son un atractivo para la
poblacién, ya que ofertan vivienda de calidad
con costos accesibles para las familias,
ofreciendo

servicios, equipamiento vy

seguridad para las mismas.

Uno de los principales Atractores para
establecerse en esta zona de la ciudad es la
oportunidad de empleo que ofrece el
Complejo Industrial Chihuahua.

También los corredores comerciales vya
consolidados en las intersecciones de las
vialidades de primer orden: la Av.
Sacramento C.P. Alfonso Baeza Lopez con las
Avenidas Dostoyevsky y Los Nogales, en
donde se ubican franjas comerciales con
frente a estas dos importantes vialidades, asi
también se encuentra el equipamiento
cultural, centro de actividades urbanas
regionales “Quinta Carolina”, sitio que
enmarca parte la Historia de la Ciudad de
Chihuahua. Existe también la propuesta de
la creacién de un parque lineal sobre la Av.
Sacramento C.P. Alfonso Baeza Lépez, el cual
ademas de brindar proteccién al cauce del
rio, se convertird en un gran atractor para las
familias chihuahuenses, asi como la
existencia de algunos centros recreativos.

Imagen Urbana.

La imagen urbana en el sector es una fusién
entre lo urbano y lo natural esta dividida
francamente por la Av. Sacramento C.P.
Alfonso Baeza Ldépez, por un lado, los
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grandes desarrollos habitacionales dotados
de infraestructura y servicios y por el otro el
Rio Sacramento y la Sierra de Nombre de
Dios.

Sendas

Son el conducto que sigue el observador
naturalmente para trasladarse de un punto a
otro, conformada por calles, vias, caminos,
entre otros.

La Av. Sacramento C.P. Alfonso Baeza Ldpez,
representa la una de las conexiones entre el
norte y el sur de la ciudad, por la zona
oriente, siendo una de las vias de
comunicaciéon mas rapidas.

Para acceder al predio actualmente existe un
puente que cruza el Rio Sacramento y al
interior de la zona de aplicacién existen
caminos de terraceria.

Bordes

Son elementos lineales que separan una
senda de otra, estos pueden ser arroyos,
rios, carreteras, vias de ferrocarril, etc. Los
bordes naturales son el rio Sacramento y la
Sierra de Nombre de Dios.

Hitos

Puntos de referencia visual y espacial que
facilitan el conocimiento, recorridos y
ubicacién dentro de la estructura espacial.
Principalmente se tiene como referencia la
Sierra de Nombre de Dios.

1.7 ANALISIS
ECONOMICO

SOCIAL Y

Chihuahua es uno de los principales
municipios con mayor ingreso per capita y
calidad de vida en el pais, aunque
actualmente enfrenta retos importantes

como la competencia con otras regiones
nacionales e internacionales, asi como la
provision de la  infraestructura vy

equipamiento necesario para sus habitantes.

La regién de Chihuahua (Aldama, Aquiles
Serdan, Chihuahua y General Trias) ocupa el
primer lugar en el indicador global de
competitividad sistémica en el Estado, segun
la consultoria regional. FUENTE: Plan de

Desarrollo Urbano 2040 del Centro de Poblacion
Chihuahua.

De acuerdo a los datos proporcionados por el
Instituto Mexicano para la Competitividad,
A.C. (IMCO), el ingreso per capita en

Chihuahua en el afio 2010 alcanzd los
$160,888.00, con una inversién por PEA
(Poblacion  Econdmicamente Activa) de
$15,958.00.

200000000

Grafico 3 Ranking y Clasificacion en el indice general IMCO. 2012

Los factores socioeconémicos son de
importancia fundamental en la planeacién
urbana, ya que definen de manera sustantiva
el perfil y la problematica de la zona de
estudio.

La ciudad de Chihuahua constituye el centro
principal de influencia a nivel estatal por su
diversidad de actividades y por ser la capital
del estado. Dicha influencia no solo se
circunscribe a su d4mbito fisico-espacial
inmediato, sino que guarda relacidon con
centros mas distantes.
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Hacia el norte, su radio de influencia alcanza
a Ciudad de Juarez, Nuevo Casas Grandes,
Ojinaga vy Villa Ahumada. Hacia el sur la
influencia directa es en ciudad Delicias,
Hidalgo del Parral y Camargo. Al oriente la
proximidad con Aldama incrementa Ila
interrelacién de actividades econdmicas y la
posibilidad de asentamientos contiguos a
Chihuahua dentro de los limites de Aldama y
Aquiles Serddn, ademas de los actuales
desarrollos habitacionales ubicados al sur-
oriente de la ciudad, dentro de la zona
conurbada.

Acorde a los resultados del Censo de
Poblacién y Vivienda 2010 del INEGI para el
Estado de Chihuahua, este cuenta con una
poblacién de 3,422,047 habitantes, de los
que solo el 25% se concentran en el
Municipio de Chihuahua, es decir un total de
819,543 habitantes, concentrando un 97.2%
dentro del drea urbana del municipio lo cual
arroja una densidad urbana de 38 hab/ha. La
tasa de crecimiento anual para el municipio
de Chihuahua es del 1.37%.

ALFABETISMO Y ESCOLARIDAD

Con base en los resultados del Censo de
Poblacién y Vivienda 2010 del INEGI, el grado
promedio de escolaridad en la ciudad es
10.42, con mas del 32% de la poblacién con
instruccidén post — basica, mientras que el
indice de analfabetismo alcanza el 0.94%.

Estos indicadores nos permiten visualizar la
necesidad de inversién en la educacién
media superior y superior, tomando en
cuenta que la ciudad de Chihuahua
constituye el centro principal de influencia a
nivel estatal por ser la capital y concentrar
diversas actividades. Los esfuerzos realizados
por la administracidn estatal en este sentido,

contribuirdn a abatir los rezagos que en este
rubro presenta la ciudad.

MIGRACION

La situacion geografica de la entidad
favorece la atraccién de emigrantes en su
camino a Estados Unidos algunos terminan
residiendo principalmente en Cd. Judrez.

El municipio de Chihuahua no es ajeno a esta
situacidon, un 14% del total del flujo de
inmigrantes terminan sentandose en el
municipio, de los cuales el 9.9% se colocan
dentro de la ciudad.

SECTOR ECONOMICO

Con respecto a la Poblacién
Econdmicamente Activa (PEA) en la ciudad
ceca del 43% cuenta con empleo; Ia
poblaciéon masculina empleada representa el
26% mientras que la poblacién femenina que
trabaja representa el 17% del total de Ila

poblacién en la ciudad.

De acuerdo a los datos publicados por el
Censo de Poblacién y Vivienda 2010, la
ciudad de Chihuahua cuenta con una
poblaciéon ocupada de 343,596 habitantes.
De ellos, el 5.25% recibe ingresos por un
salario minimo, el 15.17 obtiene 2 salarios
minimos por su trabajo y el 69.80% percibe
mas de dos salarios minimos. Un 9.78% de la
poblacién ocupada no especificd su nivel de
ingresos.
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Grafico 4 Nivel de ingresos. INEGI 2010.

En la ciudad de Chihuahua, la poblacién
segln su condicidon de actividad econdmica
de 12 afios y mas es del 76.61%, equivalente
a 627 926 habitantes, representando a la
poblacién econémicamente no activa el
33.30%, es decir, 272 989 habitantes, de los
cuales, la poblacidbn que se considera
disponible para los diferentes sectores
productivos de la ciudad, es el 53.29% de la
poblacién mayor de 12 afios, esto es 334 641

habitantes.

SEELAEIE ESTADO DE | CIUDAD DE
CHIHUAHUA |CHIHUAHUA
POR CONDICION DE
ACTIVIDAD 2,511,554 627,926
ECONOMICA

, OCUPADOS 1,287,340 334,641

DESOCUPADOS [WFNI4! 17,354

NO ACTIVA 1,132,460 272,989

NO ESPECIFICADA 18,983 2,942

Tabla 4. Poblacion Econdmicamente Activa en el
Municipio de Chihuahua, seguiin Censo 2010
FUENTE: INEGI

Las actividades predominantes en el
municipio de  Chihuahua, son las
pertenecientes al sector secundario vy

terciario, es decir, comercio y servicios.

Las actividades productivas predominantes
dentro de la zona de estudio son las del
sector secundario y terciario, en porcentajes
similares a la que se presenta en la Ciudad de
Chihuahua, aunque se observa una mayor

cantidad de personas dedicadas al sector
secundario, mas del 50% esto quizd por la
cercania a el sector industrial de la Ciudad lo
qgue hace mas fécil a la poblacion el acceso al
trabajo en este sector. De forma inversa a lo
que la Ciudad manifiesta la actividad en el
sector terciario esta por debajo del Sector
Secundario esto como consecuencia de la
lejania a los importantes corredores

comerciales y de servicios.
ANALISIS DE VIVIENDAS.

Por lo que respecta a la vivienda, el Censo de
Poblacién y Vivienda 2010 indica que existen
en la ciudad 288,372 unidades con un
promedio de ocupacién de 3.77 habitantes
por vivienda. Las viviendas con energia
eléctrica suman 224,597 unidades, con agua
potable 220,038 y con servicio de drenaje
sanitario 223,002 viviendas.

18372
00,004

S 14597 gypnm IR
200,000 - VIVIENDAS TOTALES
150,000 & VTENIES COM ENERGLA
' ELECTRICH
| & VIVIERDAS CON AGUA POTABLE
160,006
= 3 o VHOAVIEND AS COM DREMAIT
S0,H0 SANITARID

0
VIVIENDAS  ATVIENDAS  WIVIENDAS  VIOVIENDAS
TOTALES (2] COM AGUA oM
ENERGIA POTABLE DEENAIL
ELECTRICA SAMITARI

Grafico 5 Servicios en Viviendas. INEGI 2010.

El uso de tecnologias de la informacion ha
incrementado sus niveles en los ultimos
afios, 110,707 viviendas en la ciudad cuentan
con computadora, 88,781 incluso con acceso
a internet; 147,648 tienen contratada una
linea telefénica de base y 190,074 tienen
acceso a la telefonia celular.

Se puede observar que cercano al predio se
ha desarrollado vivienda en densidades
distintas de ahi que se tengan usos
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habitacionales que varian entre el H-45 hasta
el H-60, en tipologias igualmente variables
gue van desde la residencia campestre, hasta
la vivienda de interés social, con valores que
oscilan desde los $160,000 pesos hasta
$1,500,000 de pesos.

ANALISIS POBLACIONAL

De acuerdo al Censo de Poblacién y Vivienda
2010, INEGI, el estado cuenta con una
poblaciéon de 3’406,465 habitantes y el
municipio de Chihuahua una poblaciéon de
819,543, lo que representa un 24% de la
poblacién estatal.

El municipio de Chihuahua es el segundo con
mayor poblacién después del municipio de
Judrez. Entre los dos concentran mas del 63%
de la poblaciéon del estado.

De acuerdo al crecimiento historico, el
municipio de Chihuahua presenta un
descenso en la tasa anual de crecimiento,
pero la distribucién territorial de la poblacién
refleja la migracion interna del estado que se
concentra en Juarez y Chihuahua, por esta
causa hay demanda en el suministro de
servicios, equipamientos y en la generacion
de empleos.

El grupo de la poblacidn que predomina es
de 20 a 60, siendo el indicador de la
poblacién con mas demanda de vivienda y
los servicios que se relacionan con ella. La
poblacién mas joven nos indica que en los
proximos afios tendran la necesidad de
adquirir una vivienda.

0-14 207,832 | 25.36

15-19 76,938 9.39

20-59 459,223 | 56.03

60 y MAS 75,560 9.22

TOTAL 819,543 100

De acuerdo con el Censo General de
Poblacién y Vivienda INEGI la zona de
estudio comprende 2 AGEBS compuestas por
diversas colonias entre las que se pueden
mencionar: Quintas Carolinas Ill y IV etapa y
Atenas | y Il que son fraccionamientos
urbanizados de tipo residencial con densidad
H45.

La poblacion estimada es de 4,043
habitantes de acuerdo a los AGEBS
localizados dentro del drea de estudio, que
representa un 0.6 % de la poblacidn total de
la Ciudad de Chihuahua, es importante
mencionar que los indices de poblacion
mencionados, en los ultimos afios ha habido
una gran cantidad de construccion de
fraccionamientos en esa zona, requiriéndose
una actualizacién de los datos por AGEB ya
gue se encuentra en proceso de desarrollo.

Al analizar los grupos de edades se puede
observar que la poblacién en nivel escolar
basico es en porcentaje mayor a la de la
Ciudad, lo que se justifica por tratarse de un
sector de reciente desarrollo en donde un
numero considerable de parejas jovenes
establecieron hace mas de 5 afios su casa,
situacidon que confirma la alta demanda por
la educacidn de nivel basico en el sector.

La poblacion mayor de 15 afios es la mds
predominante en el sector acorde con la
situacién a nivel de la Ciudad. La poblaciéon
mayor de 65 afios es muy baja con respecto
a la media en la Ciudad, esto se justifica ya
gue el desarrollo es relativamente joven.
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399 495 420 048 819 543
CRECIMIENTO HISTORICO

POBLACION | INCREMENTO
ANO DEL DE . TQSA DE -

MUNICIPIO | POBLACION RECIMIENT:
1940 56,805
1950 87,000 30,195 3.5
1960 158,389 71,389 4.5
1970 277,099 118,710 43
1980 406,830 129,731 3.2
1990 530,783 123,953 2.3
1995 627,662 96,879 0.8
2000 671,790 44,128 0.3
2005 758,791 87,001 0.6
2010 819,543 60,752 0.4

PROYECCIONES DE POBLACION

De acuerdo a los datos del Consejo Estatal de
Poblacién, la proyeccién de poblacién para el
municipio al afio 2030 es de 1, 024,486
habitantes. Considerando que en la ciudad
de Chihuahua se asienta cerca del 98% de la
poblacién del municipio, es importante
considerar la planeacién referente a
fraccionamientos, usos de suelo, densidades
y predios urbanos subutilizados con el
propdsito de estar en condiciones de ofertar
suelo para su desarrollo, asi como para

equipamientos y fuentes de trabajo.

En general, la estructura de la poblacion es
joven, ya que el 35% de la poblacion del

municipio de Chihuahua es menor de 18
afios y el 62.5% tiene de 15 a 59 afios,
mientras que la edad media se estima en 21
afios. Esto significa que la ciudad deberd
prepararse para la demanda de wuna
poblacién joven, con los requerimientos de
espacios y fuentes de empleo.

POBLACION [INCREMENTO
ANO DEL DE TASA DE

MUNICIPIO | POBLACION CRECIMIENTO
2005 728,558 56,798 1.60
2010 766,354 37,796 1.20
2015 800,962 34,608 0.90
2020 832,677 31,715 0.80
2025 860,472 27,795 0.70
2030 882,933 22,461 0.51

VALORES DEL SUELO

La definicion de los valores del suelo en la
zona urbana de la ciudad de Chihuahua esta
determinada por diversos factores que
inciden sobre el valor de la tierra como son:
la topografia, el tipo de suelo, los servicios e
infraestructura con que cuenta, entre otros.

Los valores del suelo en la zona nororiente
de la ciudad estan determinados por diversos
factores, en este caso, el predio se localiza
dentro del limite del centro de poblacion, sin
embargo, actualmente no cuenta con
infraestructura de cabeza. El valor comercial
del suelo en la zona esta en un rango hasta
de $350 pesos por m2, segun avaluo.

TENDENCIAS DE DESARROLLO URBANO

El resultado del desarrollo urbano de las
ciudades se obtiene de la conjuncién de
diversos factores, tanto de la existencia de
reservas  territoriales como de su
correspondencia con los planes de
ordenamiento territorial, disponibilidad de

infraestructura y el tipo de vivienda
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proyectada. Asumiendo que los conjuntos
de vivienda actualmente en desarrollo son
evidencia de los factores antes mencionados,
se identifican para cada zona de la ciudad las
tendencias de desarrollo mostradas en la
siguiente grafica.

A CIUDAD JUAREZ .. —

Bl Resdencia
B v

Bl interés Mecio
B interés Soclal
L Econdmica

y e
U CHINVAHUA

ACD CUAUHTEM 3

SV EaY

Grafico 6 Tendencias de crecimiento. Fuente: Estudio
de mercado de vivienda en el Estado de Chihuahua.
Hipotecaria Nacional y BBVA Bancomer.

La especulacidon del suelo en las grandes
ciudades ocasiona un costo elevado de este
insumo y propicia un encarecimiento de la
vivienda lo que afecta el area habitable. Este
fendmeno origina una expansién innecesaria
de la ciudad y demanda grandes inversiones
en infraestructura para habilitar terrenos
cada vez mas lejanos al centro urbano. Bajo
esta premisa, la ciudad de Chihuahua, se ha
extendido hacia la parte norte de la misma,
con oferta de vivienda desde tipo social
hasta residencial. Al sureste se oferta
vivienda menor a $220 mil y hasta mas de $1
millon de pesos. Al este de la mancha (en
direccion a Qjinaga) se ofertan viviendas con
valores de $220 hasta $500 mil pesos.

Como es de apreciarse en lo anteriormente
sefialado, la zona de estudio no se encuentra
dentro de las dreas con una tendencia de
crecimiento intensa, y en su mayoria se
aprecia un incremento en el dambito
habitacional, por lo tanto, esto favorece la
implementacién del uso solicitado.
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IV. DIAGNOSTICO

IV.1 MEDIO NATURAL

MARCO GEOGRAFICO.

El drea de estudio se divide en 3 zonas
ambientales homogéneas definidas por su
composicion de formas naturales, la rivera
del Rio Sacramento, la zona montafosa de la
Sierra de Nombre de Dios y la planicie
arcillosa en donde encontramos el area de
aplicacion de este instrumento y las zonas
habitacionales ya consolidadas, asi como la
Av. Sacramento C.P. Alfonso Baeza Ldpez,
creandose bordes muy definidos en esta
area.

r

Foto 5. Vista del Predio hacia el Oriente
FUENTE: Elaboraciéon Propia

TOPOGRAFIA

El area de estudio cuenta con un relieve muy
variado, que va desde el valle ocupado
actualmente por la mancha urbana de la
ciudad terminando con la Av. Sacramento
C.P. Alfonso Baeza Ldpez; el lecho del Rio
Sacramento, de superficie irregular, esto
debido a las extracciones de material y a los
asentamientos irregulares; la planicie entre
el rio y la sierra con pendientes muy suaves
gue van del 0 al 5% y con algunas areas que
ya también han sido victimas de extraccién
por parte de los materialistas; por ultimo la

Sierra de Nombre de Dios con una agreste y
amorfa pendiente arriba del 20%.

Dentro de la zona de estudio la mayor
elevacién ésta en los 1,500 msnm y la
minima en los 1,440 msnm, esta se localiza
dentro de la provincia fisiografica Sierra
Madre Occidental.

El drea de aplicacién se localiza dentro de la
planicie con pendientes de 0 al 5% hacia el
Rio Sacramento.

Segun los criterios normativos, los rangos de
pendientes deben tener los siguientes usos
de suelo:

0 a 2 %. - En este tipo de pendientes es se
debe tener especial cuidado en nivelacion de
tierras y obras hidraulicas de avenidas ya que
son clasificadas como aptas para el
desarrollo urbano, pero con riesgo de
inundacion.

2 a 5%. - Se identificé en zonas casi planas
inmediatas al margen izquierdo del rio
Sacramento. Generalmente no presentan
dificultad para el desarrollo urbano sobre
todo para el tendido de redes de drenaje, se
consideran aptas para el desarrollo urbano.

5 al 15 %. - Pendientes aptas para el
desarrollo urbano ya que no representan
dificultad para el tendido de redes vy
vialidades. Se localizaron en la parte media
baja de la zona de estudio en ella
regularmente presentan poca dificultad para
la construccion ya que el material es aluviéon
o depdsitos de piamonte.

15 al 30%.-Este rango de pendientes se
localizan fuera del predio al oriente y no
serdn incluidas en el proyecto de
urbanizacién. Aunque este tipo de
pendientes no son de alto riesgo presentan

cierta dificultad para la
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construccion, aplicando técnicas adecuadas
suelen convertirse en predios urbanos de
tipo residencial de clase alta. De manera
natural generalmente suelen utilizarse como
zonas de recreacion.

Mayores al 30 %. - Las zonas que presentan
este tipo de pendiente se consideran no
aptas para el desarrollo urbano ya que se
consideran pendientes muy abruptas en
donde ocasionalmente la roca estad
aflorando. Estas pendientes y mayores son
parte de la sierra de Nombre de Dios que el

Plan considera como zona de conservacion.

Grafico 7. Curvas de Nivel
FUENTE: Elaboracién Propia

Foto 6. Vista del Vialidad Sacramento
FUENTE: Elaboraciéon Propia

Foto 7. Vista de extracciones de material en el predio
FUENTE: Elaboracién Propia

CLIMA

La precipitaciéon pluvial media anual en la
ciudad de Chihuahua oscila en los 400 mm,
considerando que el verano es la estacion de
lluvias en general y con un porcentaje de
precipitacion entre el 5 y el 10.2% durante el
invierno.

Dentro de la zona de estudio el clima propio
es el seco estepario con lluvias durante el
verano, con una precipitacion pluvial media
anual promedio de 407.8 mm, la minima
presentada en el mes de enero con 8.1 mmy
la maxima durante el mes de julio
presentando 273 mm.

Asi mismo la temperatura media anual es de
17.4°C, al igual
temperatura minima de -5.4°C durante el
mes de enero y la maxima de 31.2°C en el

presentandose la

mes de junio.

Otros factores climatoldgicos son las heladas,
existiendo un promedio de 40 dias de
heladas durante el aio, con un periodo libre
de las mismas entre los meses de abril a
septiembre.

Se presentan también fendmenos como las
granizadas, estas de 0 a 3 dias por afio,
tormentas eléctricas de 18 dias por afio y la
evaporacion media anual de 2'629.7 mm.
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Los vientos dominantes cuentan con una
velocidad promedio de 3m/seg. y una
direcciéon de norte-noreste, por ultimo, el
nivel de soleamiento que se presenta 300
dias al afno con un promedio de 12 hrs., 14
hrs. durante el verano y 10 hrs. durante el
invierno.

El asoleamiento es alto, pues se manifiesta
casi todo el afio con un promedio de 12
horas por dia, excepto en los dias de lluvias
gue se llegan a presentar entre los meses de
julio a septiembre y en menor grado en junio
y octubre.

VEGETACION Y PAISAJE

La Vegetacion en la zona es matorral
desértico micréfilo, Matorral subinerme:
ocotillo (Fouqueria splendes) y gatuiio
(Mimosa  biuncifera), caracteristico de
nuestra region, presentandose de forma muy
escasa, asi como arbustos de hoja pequefia 'y

arboles como huizaches.

Dentro del lecho del rio existen vestigios de
arboledas con algunas especies como
alamos.

Predomina dentro de esta zona un elemento
natural, la Sierra de Nombre de Dios,
destacando los relices que se forman en ella.
No es necesario encontrarse cerca de la zona
para admirar estas formaciones rocosas, ya
gue estos escenarios son referencia de la
ciudad de Chihuahua. Dichas formaciones
ademas de su atractivo visual, nos ofrecen la
oportunidad de realizar diferentes
actividades de caracter recreativo, por todo

esto estamos obligados a preservarla.

Otro atractivo, es el paisaje natural que nos
ofrece el Rio Sacramento, espacio lineal en
recuperacion, en el cual ademds de su

funcién de cauce natural, nos proporciona
espacios aptos para la recreacion y el
deporte, dentro de areas naturales.

P—'—

= - -

Foto 8. Vista del Predio hacia la Sierra de Nombre de Dios
FUENTE: Elaboracidon Propia

CARACTERISTICAS DEL SUELO.

Superficialmente se encuentra constituida
por una capa de suelo vegetal, materiales
aluviales, de 20 cms de espesor, le subyace
una grava arcillosa de color rojizo con boleos
chicos medianamente compacta, con un
espesor entre 0.50 a 2.50 mts, finalmente
una grava arcillosa color café claro, con
boleros chicos medianamente compacta.

Cabe mencionar que la composicién del
suelo a sido modificada por la extraccion y
acopio de material que ha habido en la zona
por parte de materialistas y particulares,
ademas de ser un area con alto grado de
contaminacién por desechos orgdnicos e
inorganicos (basura).

HIDROLOGIA

El estado de Chihuahua se localiza en una de
las regiones semidridas del pais, que cuenta
con un escaso numero de cuerpos de agua,
ya que recibe 407.8 mm de lluvias al afio.

Las principales corrientes hidrolégicas del
municipio de Chihuahua, son los rios
Sacramento y Chuviscar, los cuales,
lamentablemente se encuentran en un
alarmante grado de contaminacién, con

indices que nos indican, que aun estamos a
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tiempo de crear conciencia de un mejor
control de la contaminacién y uso racional
del suelo y agua para un mejor
aprovechamiento de los recursos.

La zona de estudio se encuentra en la Regidn
Hidrolégica RH24 denominada Bravo -
Conchos corresponde a la cuenca K llamada
del rio Conchos — Presa el Granero y a la
subcuenca C del Rio Chuviscar, la subcuenca
hidroldgica de influencia en la zona de
estudio tiene una superficie de 1,300 Ha.

La zona de estudio presenta un coeficiente
de escurrimiento del agua superficial del 0 a
5% en la mayor parte de la superficie,
colindante en las formaciones con un
coeficiente del 10 al 20%.

Desde la sierra de Nombre de Dios, la
pendiente natural del terreno conduce los
escurrimientos pluviales en direccién al Rio
Sacramento. La cercania de las montafias y
sus fuertes pendientes hacen que el agua de
lluvia  adquiera gran velocidad de
escurrimiento, erosionando los arroyos con
grandes profundidades, pero poca amplitud,
aproximadamente dentro de drea de estudio

se localizan 4 escurrimientos importantes.

Por considerarse el area de aplicaciéon una
zona con altas posibilidades de inundacidn
por su ubicacién colindante al Rio, se elaboré
el Dictamen Técnico de Zona de Inundacién
del Predio Quinta Sacramento, cuyo objetivo
principal es determinar la zona de
inundacion que afecta el predio Quinta
Sacramento en condiciones naturales del Rio
Sacramento y ofrecer una recomendacion en
cuanto a las zonas que presentan menor
riesgo de inundacidn, esto con el fin de
establecer el proceso de urbanizacién de la
zona.

Dictamen Técnico de Zona de Inundacion del
Predio Quinta Sacramento, debido a los
Escurrimientos Pluviales Correspondientes al
Rio Sacramento

Antecedentes.

Hoy en dia existen planes de desarrollo para
la zona al oriente de la ciudad de Chihuahua
mediante fraccionamientos habitacionales y
comerciales que poco a poco ocupan lo que
antes eran terrenos baldios. Sin embargo, la
zona cuenta con un sistema de drenaje
pluvial adecuado, ya que en base a la
topografia natural se distinguen importantes
arroyos  bien  definidos los cuales

desembocan al Rio Sacramento

Actualmente la CONAGUA tiene los estudios
hidroldgicos en el cual se tomaron los gastos
que transitan por el rio Sacramento para
diferentes periodos de retorno en el tramo
frente al predio de estudio el cual colinda
con la margen izquierda del rio, presentando
una superficie inundable y de zona federal ya
definidas por la misma CONAGUA.

Con lo anterior, el dictamen tiene como
finalidad definir la zona de inundacién para
un periodo de retorno de 500 afios con lo
cual se haran recomendaciones de un bordo
libre sobre la linea del limite de la zona
federal y asegurando que el nivel de agua no
afecte al predio

Andlisis de escurrimientos.

El Rio Sacramento el uno de los afluentes
principales de la ciudad de Chihuahua el cual
corre de norte hacia el sur el cual une los
gastos de los afluentes de los arroyos de: El
Mimbre, EI Alamo, Los Arcos, Nogales, El
Picacho, Magallanes y al final del Rio Une su
caudal con el del Rio Chuviscar
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Los gastos maximos para los diferentes
periodos de retorno los determind la
Comisién Nacional del Agua a lo largo del Rio
Sacramento los cuales fueron utilizados para
el estudio. De igual forma, se respeta la
delimitacion de la zona federal también
proporcionada por esa institucion.

El proyecto se realiza en base a la
normatividad de la CONAGUA, que establece
gue para la delimitacién de zona federal se
usara un gasto que corresponde a un periodo
de retorno (TR) de 10 afios y para delimitar la
zona de inundacion a la cual se debe ajustar
el proyecto de urbanizacion es para el
periodo de retorno de 500 aios.

Tomando en cuenta los antecedentes de la
zona se desarrolld el estudio hecho por la
institucion CONAGUA de los cuales se
recopilo la informacion de gastos para
diferentes periodos de retorno para el tramo
del predio en estudio los cuales se muestran
a continuacién.

5 297.5 14,043.60
10 429.6 19,826.50
20 542.9 24,702.40
50 722.3 31,740.30
100 910.7 39,276.60
500 1,293.80 54,780.70
1,000 1,432.20 61,668.00

Tabla 8. Periodos de Retorno (TR)
FUENTE: CONAGUA

El gasto para la determinaciéon de la zona
federal es de 429.60 m3/s. correspondiente
al periodo de retorno de 10 afios y para
delimitar la zona de inundacién para fines de
seguridad en la urbanizacién, se adopta el

gasto mdaximo calculado para el periodo de
retorno de 500 anos.

Determinacién de Zona de Inundacion

En base al estudio hidroldgico previo el cual
presenta resultados de gastos maximos y
para diferentes periodos de retorno sabemos
el gasto maximo que se presentard en el sitio
en estudio para un periodo de retorno dado.
Como ya se explicd el analisis hidroldgico
toma en cuenta los parametros fisicos de
cada una de las subcuencas como son el
area, el numero de escurrimientos, la
pendiente media del cauce la longitud del
cauce y tipo de suelo; asi como el
comportamiento de la tormenta en base a la
precipitacién maxima en 24 horas.

Como resultado se tiene que para zona de
inundacion que corresponde a un periodo de
retorno de 10 afos con la que solo se tiene
problemas una zona sobre el limite oeste del
predio la afectacién es de 2,598.02m2. A
continuaciéon se muestra el predio con la
zona de inundacién del Rio Sacramento, asi
como su limite de zona federal.

MURG SOBRE LIMITE
ONA FEDERAL

Grafico 8. Zona de Inundaciéon y Zona de
Afectacion FUENTE: Dictamen Técnico de
Zona de Inundacion del Predio Quinta
Sacramento
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Ver anexo grdfico: Plano A-05, Aguas
Superficiales

Ver anexo grdfico: Plano A-06, Plano Medio
Natural

IV.2 MEDIO FiSICO
VIVIENDA

Se puede observar que cercano al predio se
ha desarrollado vivienda en densidades
distintas de ahi que se tengan usos
habitacionales que varian entre el H-45 hasta
el H-60, en tipologias igualmente variables
gue van desde la residencial campestre,
hasta la vivienda de interés social, con
valores que oscilan desde los $160,000 pesos
hasta $1,500,000 de pesos.

Se observa una gran diversidad en la oferta
de vivienda en la zona los que hace
compatible la propuesta de este documento.

USO DE COMERCIO Y SERVICIOS

Foto 9. Vista de la Plaza Comercial Los Potreros
FUENTE: Elaboracién Propia

Se identifican en la zona de estudio algunas
edificaciones y predios destinados a usos
comerciales y de servicios, principalmente
localizados en el lado oeste de la Av.
Sacramento C.P. Alfonso Baeza Lépez y calle
Monte Alban.

Los usos de suelo comercial estan
representados en mayor escala por las plazas
comerciales “Los Potreros” y “Monte Alban”
en donde existen locales con diferentes giros
gue dan servicio a los habitantes de esta

Zona.

Foto 10. Vista de la Plaza Comercial Monte Alban
FUENTE: Elaboracion Propia

USO INDUSTRIAL

Foto 11. Vista de la bodega de BARCEL
FUENTE: Elaboracion Propia

En la zona se identifican usos de suelo
industriales localizados en el del area de
estudio sobre la Av. Sacramento C.P. Alfonso
bodegas las de
distribucidn de

Baeza Lopez, son
almacenamiento y
mercancias de las empresas “BARCEL” vy
“LALA”.
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Foto 12. Vista de la bodega de LALA
FUENTE: Elaboracién Propia

EQUIPAMIENTO URBANO

El equipamiento urbano existente en el radio
de influencia de la zona de estudio es muy
pobre, a pesar de ser una zona con una muy
alta densidad habitacional.

Se cuenta con equipamiento educativo de
nivel basico y medio superior de caracter
publico
fraccionamientos. Mucha de la poblacién

dentro de las colonias o
que ahi reside, se traslada a sus centros de
trabajo en otras zonas de la ciudad, llevando
a sus hijos a las escuelas mas cercanas a

estos.

Foto 13. Vista del CECyTEC
FUENTE: Elaboracidon Propia

Asi mismo, aunque aun en construccion se
encuentra el CECyTEC 19, equipamiento de
educacion técnica que actualmente ya se

encuentra en operacibn con aulas
temporales, el cual se encuentra ubicado en

la zona norte del area de estudio.

Aunque mas alejados de la zona de estudio,
pero de muy rapido acceso se encuentran el
Instituto Tecnoldgico de Chihuahua Il (ITCH)
equipamiento de educacién superior publico,
hacia el norte de la ciudad y hacia el sur
también de rdpido acceso el Instituto de
Estudios Superiores de Monterrey (ITESM)
equipamiento de educacion privado, las
cuales fungen como un equipamiento de tipo
regional.

Importante mencionar el COBACH 10,
también ubicado en la zona norte, ya que
dara servicio a gran parte de la poblacion
ubicada en esta zona.

Por otra parte, en lo referente a recreacién y
deporte, dentro de las colonias existen
parques que cuentan con algunas canchas
deportivas y juegos infantiles. La Awv.
Sacramento C.P. Alfonso Baeza Lépez cuenta
con amplias banquetas y tramos con una
pista de arcilla para caminar, existe también
la propuesta de la creacién de un parque
lineal sobre la vialidad.

Las Grutas de Nombre de Dios y la Ex
hacienda Quinta Carolina se pueden
reconocer como equipamiento de caracter
recreativo y cultural.

Como equipamiento religioso, existen varios
templos pequefios que dan servicio a las
comunidades de la zona, es importante
mencionar la antigua Misidn de San Juan
Bautista, cercana al predio.

La zona carece de equipamiento de salud, los
habitantes tienen que trasladarse hasta los
centros mas cercanos.

Sabado 04 de septiembre de 2021.
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PREDIOS BALDIOS

En relacion a los grandes baldios, es
necesario atender a lo que dice el Plan de
Desarrollo Urbano 2040 del Centro de
Poblacién Chihuahua:

“Los terrenos baldios dispersos en el area
urbana, limitan y truncan el desarrollo
urbano equilibrado, pues favorecen la
dispersién y no consolidan la ciudad”.

La informacién del Plan de Desarrollo Urbano
2040 del Centro de Poblacion Chihuahua
relativa a este tema, refiere que los baldios
mayores de 2 hectdreas suman cerca de 606-
93-57.47 hectareas.

Esta zona, se encuentra con un proceso de
desarrollo lento, ya que, aunque
actualmente existen grandes baldios con
usos destinados a comercio y servicios con
frente a la Av. Sacramento C.P. Alfonso Baeza

Lépez en el lado oeste.

Ver anexo grdfico: Plano A-07, Equipamiento
Urbano.

ESTRUCTURA VIAL

El acceso al predio es por la Av. Sacramento
C.P. Alfonso Baeza Lépez, en la cual se
localiza un puente que atraviesa el Rio y
conecta la ciudad con el otro lado del mismo,
en la zona de aplicaciéon se ubican algunas
vialidades de caracter local, que por el
momento no tienen ningun uso, mas que el
poco trafico local, en su mayoria camiones
que extraen material o camionetas con
escombro o desechos que son depositados
en la zona de forma clandestina.

La Av. Sacramento C.P. Alfonso Baeza Ldpez
estd construida de concreto hidraulico vy
tiene una secciodn total transversal de 30.00

mts. lo que corresponde una superficie de
rodamiento en donde se desarrollan tres
carriles en sentido norte sur y viceversa con
una seccion de 3.5 mts. por cada carril,
siendo su camellén y banquetas de tipo
variable, contando en algunos tramos con
pista de arcilla para caminar.

Esta vialidad cuenta con un nivel de servicio
aceptable, por no captar grandes volumenes
de trafico del drea urbana ya que el limite de
la mancha urbana empieza en este sector.

Esta importante arteria es también una
vialidad de primer orden por la comunicacidn
directa entre el norte y el sur de la ciudad, en
tanto a su trafico no se limita solo a
vehiculos particulares, ya que es por ésta en
donde se desplaza el tréfico de tipo pesado,
asi como el transporte de las lineas de
autobuses foraneos que trasladan a las
personas de una ciudad a otra ya que
conecta la salida a Cd. Juarez con la salida a
Cd. Delicias, asi como conecta de manera
muy rdpida a la central de autobuses
foraneos ubicada en la zona sur de la ciudad
con la carretera panamericana, por medio de
las otras dos vialidades de caracter primario.

Vialidades existentes:

De Primer Orden. Av. Sacramento C.P.

Alfonso Baeza Lopez y Av. Los Nogales

Primarias. Av. Venceremos, Av. de las
Industrias, Av. Homero, Calle Monte Alban y
Calle Monte Everest

Secundarias. Calle Monte Celeste

Locales. Las Calles interiores de colonias y
fraccionamientos.

Vialidades propuestas en el PDUCH 2040:
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De Primer Orden. Prolongacién Calle Monte
Alban

Primarias. Prolongacion Av. Fedor

Dostoyevsky y Calle Sierra Gama

Secundarias. Calle Sierra Delta, Calle Sierra
Alfay Calle Sierra Epsilon

Foto 14. Vista de la Av. Sacramento C.P. Alfonso
Baeza Lépez en sentido norte-sur
FUENTE: Elaboraciéon Propia

Ver anexo grdfico: Plano A-08, Vialidades

actuales.

Ver anexo grdfico: Plano A-08a, Secciones
Viales.

TRANSPORTE

El transporte publico urbano es parte
esencial de wuna ciudad. Disminuye la
contaminacion global, ya que se usan menos
automoviles para el transporte de personas,
ademas de facilitar el desplazamiento de
largas distancias.

El servicio de transporte publico en la ciudad
ha sido recientemente reestructurado,
contando actualmente con una ruta troncal
(de 13 propuestas), rutas alimentadoras vy
convencionales. Se identifican también 3
rutas interurbanas de corta distancia que

hacen la comunicacién con poblaciones
cercanas’.

La implantacién del Sistema Integrado de
Transporte Publico — SITP, propuesto por el
Plan Sectorial de Movilidad
Sustentable de la ciudad, se basa en la
sustitucidon del sistema actual de rutas de

Urbana

buses independientes por un sistema
integrado de arquitectura mixta de 13 rutas
alimentadoras 'y 20
integracion  fisica

troncales, 19
convencionales  con
operacional en las terminales vy tarifario
total.

tronca/alimentada  esta
disefiada en el eje norte sur de la ciudad a

La  estructura

través de un conjunto de rutas troncales
integradas con rutas alimentadoras en dos
terminales abiertas, ubicadas en Avenida
Homero y el Bulevar Juan Pablo Il, y a lo largo
del corredor en estaciones de integracion.

La Av. Sacramento C.P. Alfonso Baeza Lépez
es muy importante por la comunicacion
directa entre el norte y el sur de la ciudad, en
tanto a su trafico no se limita solo a
vehiculos particulares, ya que es por donde
se desplaza el trafico de tipo pesado, asi
como el transporte de las lineas de
autobuses foraneas que trasladan a las
personas de una ciudad a otra, ya que
conecta la salida a Cd. Juarez con la salida a
Cd. Delicias, asi como conecta de manera
muy rdpida a la central de autobuses
foraneos ubicada en la zona sur de la ciudad
con la carretera panamericana, por medio de
las otras dos vialidades de caracter primario.

1 Plan de Desarrollo Urbano 2040 del Centro de
Poblacién Chihuahua.2009
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En cuanto a transporte publico se refiere
actualmente las rutas que transitan por la
zona de estudio son:

. Ruta Nombre de Dios. Por la calle
Monte Alban y Av. Heroico Colegio Militar

o Ruta Tec Il. Por la Av. Homero y las
calles Monte Alban y Monte Everest

o Ruta Centro Norte. Por las Av.
Heroico Colegio Militar, Juan Escutia y 16 de
Septiembre.

USOS DE SUELO PROPUESTOS EN EL PLAN
DE DESARROLLO URBANO 2040

RECREACION Y DEPORTE (RD)

Las zonas con esta denominacién son
destinadas como espacios abiertos, en los
cuales las condiciones son preferentemente
para la realizacion de actividades de
esparcimiento no limitadas a los deportes y
donde se considera altamente adecuado la
presencia de dareas verdes, sin embargo, la
construccién y/o presencia de edificaciones
serd factible a través de instalaciones que
sean destinadas a actividades afines a la
recreacion (espacios para expresiones
culturales , como son teatros, exposiciones
de obras de arte) y/o el deporte (albercas,
canchas deportivas). Sus limites son exactos,
no indicativos. Estas zonas tendrdan como
minimos el 90% de espacios abiertos. Por lo
tanto, las construcciones autorizadas o
condicionadas no son acumulables y no
deberan sobre pasar el 10% del terreno.

Adicionalmente las disposiciones

mencionadas anteriormente estaran
condicionadas a un andlisis de |las
condiciones especificas del sitio, las
caracteristicas de disefio y demas aspectos

que se consideren pertinentes.

Ver anexo grdfico: Plano A-9, Uso de suelo
actual.

INFRAESTRUCTURA

Se entiende por infraestructura urbana las
obras que dan el soporte funcional para
otorgar bienes y servicios optimos para el
funcionamiento y satisfaccion de |Ia
comunidad, son las redes basicas de
conduccién y distribucion, como agua
potable, alcantarillado sanitario, agua
tratada, saneamiento, agua pluvial, energia
eléctrica, gas y oleoductos,
telecomunicaciones, asi como la eliminacién
de la basura y desechos urbanos sdlidos.

La infraestructura ha tomado relevancia,
debido al tema de riesgos antropogénicos, su
posicion debe ser siempre estratégica. El
desarrollo urbano actualmente debe de
realizarse en concordancia a restricciones
normadas que aseguren el respeto de los
derechos de via y buscan atender a las
medidas de prevencion de desastres; dicho
esquema resulta, innecesariamente, en
muchos casos en vacios dentro del area
urbana, al impedir su utilizacion en diversas
actividades de esparcimiento y deporte.

El predio no cuenta con servicios de
infraestructura, sin embargo, se han
obtenido la facilidad de servicios de energia
eléctrica por parte de la Comision Federal de
Electricidad, oficio No. ZDCH-Planeacion
539/2019 y una prefactibilidad de servicio
por parte de la Junta Municipal de Agua y
Saneamiento, oficio No. D.T.196-06/2019
ambos sujetos al desarrollo de proyecto de
urbanizacién de la zona.
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AGUA POTABLE

La zona norte es de las mas favorecidas en
cuanto al abastecimiento de agua potable, ya
que la dotacién de este liquido en los ultimos
afios proviene del acueducto construido a lo
largo de la carretera a Cd. Judrez “El Sauz-
Encinillas”  principalmente, ademas de
algunos pozos profundos perforados en Ia

zona, ya que la JMAS solicita a los

desarrolladores de vivienda que
proporcionen estas fuentes de
abastecimiento para los nuevos

fraccionamientos.

En particular en la zona de estudio, existen
las posibilidades para sustraer agua de
manera inmediata mediante la construccién
de estos pozos, para lo cual se deberd
realizar un estudio de acuerdo a los indices
de poblacidn previstos en esta zona.

ALCANTARILLADO SANITARIO

La topografia y el tipo de suelo en la zona
facilitan el desalojo de aguas servidas, pero
se deberd construir la infraestructura de
colectores necesaria para la poblacién que se
asiente en estos predios.

Existe la nueva planta tratadora sobre la Av.
Sacramento C.P. Alfonso Baeza Lépez hacia
donde se conduciran las aguas servidas, el
disefio de estos colectores se deberd
proponer por el margen izquierdo del rio
hasta la planta tratadora.

DRENAIJE PLUVIAL.

A nivel ciudad no existe un adecuado manejo
de las aguas pluviales, sin embargo, se
debera dar un especial tratamiento al cauce
natural del Rio Sacramento y a los
escurrimientos de la Sierra de Nombre de
Dios

ENERGIA ELECTRICA

La electricidad se garantiza en el sector
gracias a la subestacion ubicada en la Colonia
20 Aniversario, la cual proporciona una
cobertura al 100%, ademads de contar con la
cobertura del alumbrado publico también al
100%.

El alumbrado publico existe actualmente
hasta la vialidad Sacramento, ademas de en
todos los fraccionamientos dentro del area
de estudio.

ALUMBRADO PUBLICO.

La vialidad
alumbrado publico, en el predio la dotacidn

Sacramento cuenta con
de este servicio le corresponde a los
desarrolladores en primera instancia, es por
esta razén, que en la zona no se espera se
presenten problemas para garantizar dicha
infraestructura.

Ver  anexo grdfico: Plano  A-10,

Infraestructura.

IV.3 RIESGOS Y VULNERABILIDAD

Los usos ubicados dentro de la zona de
estudio no implican riesgos para el desarrollo
habitacional del predio, ya que no existen
gasoductos o
contaminantes hacia la atmésfera o que

industrias que expidan
puedan ocasionar siniestros graves como
explosiones o incendios masivos.

En cuanto al medio natural, es importante
considerar la presencia del Rio Sacramento y
los escurrimientos que se generan en la
sierra de Nombre de Dios, observandolo con
atencion principalmente en las épocas de

Sabado 04 de septiembre de 2021.



Sabado 04 de septiembre de 2021.

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

49

lluvia, los mdrgenes de estos son el principal

problema a resolver buscando Ia
regeneracion de estas dreas para evitar
dichos asentamientos irregulares. El puente
de acceso al predio podria representar un
problema si no es manejado de forma
inmediata con el surgimiento de nuevos
desarrollos es por eso que se debe
considerar mejorar la geometria de |la
interseccion con la Av. Sacramento C.P.

Alfonso Baeza Lépez.

Foto 15. Puente de Acceso al Predio
FUENTE: Elaboracion Propia

La Av. Sacramento C.P. Alfonso Baeza Lépez
representa un obstaculo grande para los
peatones en el sector, su importante seccién
aunado a las velocidades de los autos y
transporte de carga y transporte foraneo que
circulan en ella pondra en dificultades a los
peatones al intentar cruzarla por lo que es
importante considerar la menor cantidad de
calles que desemboquen en ella y dotarla de
los suficientes cruces y puentes peatonales.

Es importante hacer una consideracion del
entorno social que rodea al predio para
procurar no generar problemas de
vandalismo sobre los habitantes de los
nuevos desarrollos.

1. Riesgo Hidrometeoroldgico. Presentados
en las zonas donde se localizan rios y
arroyos. Las precipitaciones en la ciudad
estdn marcadas por dos épocas, la primera,
durante los meses de abril y noviembre,
donde la lluvia es escasa, con un promedio
mensual de 7mm. La segunda presentada
durante los meses de julio a septiembre, en
la cual se rebasan los 80 mm mensuales de
precipitacion. Las margenes de los rios vy
arroyos son las principales zonas de riesgo,
los cuales se deben prevenir por medio de la
regeneracién de estas zonas localizadas en
los derechos de via de los arroyos.

2. Riesgo Geoldgico. Se determina la
ubicacién del Rio Sacramento como una zona
de riesgo por la capacidad de su cuenca, sin
embargo, se propone respetar el cauce del
mismo, ademas se evitarda al maximo la
ubicacién de lotes habitacionales cercanos al
arroyo con propuestas de areas verdes vy
recreativas. También es  importante
considerar la ubicacién de la sierra de
Nombre de Dios ya que el drea de aplicacion
se localiza en las faldas de las mismas, se
debera realizar los estudios de suelo
identificando los escurrimientos naturales de

aguas pluviales hacia el rio.

3. Riesgo Tecnoldgico. Transporte y trafico
de materiales peligrosos, en la Av.
Sacramento C.P. Alfonso Baeza Ldpez, actual
libramiento para el transporte pesado y de
carga.

4. Riesgo Sanitario. Contaminacién por
medio de focos de infeccién, como pueden
ser los desechos sanitarios o industriales, la
basura doméstica y tiradero de todo tipo de
escombro.
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5. Riesgo Social. El vandalismo en
consecuencia de factores como: alcoholismo,
drogadiccidon, desempleo y violencia. Este
factor se presenta en las colonias colindantes
ya consolidadas y de bajo nivel socio
econdmico, en donde ademas existe un alto
porcentaje de jévenes con bajo o nulo nivel
de estudios dedicados al ocio y a delinquir.

6. Riesgo Econdmico. La zona de aplicacion
no cuenta con la infraestructura ni
equipamiento bdsico requerido por la
poblacién. Estos servicios se encuentran
dentro de la zona de estudio.

Vulnerabilidad

Las zonas vulnerables, son las ubicadas en
zonas montafiosas y partes bajas por los
altos grados de erosién, asi como en areas
destinadas a la agricultura de riego, ya que
son propensas a inundaciones. La
contaminacion del medio ambiente es otro
factor importante de la vulnerabilidad
generada por los desechos de las colonias ya

antes mencionadas.

Ver anexo grdfico: Plano A-11, Riesgos y
Vulnerabilidad

V. SINTESIS DEL DIAGNOSTICO

El predio se encuentra en una zona
privilegiada con excelentes posibilidades de
desarrollo a corto plazo ya que se encuentra
segln lo marca el Plan de Desarrollo Urbano
de Chihuahua dentro de un area de
crecimiento para la ciudad con un uso de
suelo de recreacién y deporte.

En comparacidn con algunas zonas cercanas
donde se han dado algunos crecimientos

irregulares las condiciones actuales del
predio facilitan su planificacion con
anticipacion y orden en conjunto con los
demas desarrollos que se estan llevando a
cabo en la zona, esto es por la construccion
de nuevas vialidades de acceso al predio de
gran importancia para la ciudad y se debera
tomar en cuenta las proyectadas en el Plan

de Desarrollo Urbano de Chihuahua.

Se deberd considerar y solucionar el
suministro de redes de infraestructura
especialmente el agua y el drenaje de
acuerdo a los indices de poblacion en areas
habitacionales.

Destaca también la existencia de algunos
planes Parciales ya aprobados en la zona,
como son el Plan Parcial Sacramento Norte y
el Plan Parcial Cafiada Sierra Bonita que
proponen usos habitacionales de densidades
altas y medias, asi como el Plan de Rescate
del emplazamiento histérico Ex Hacienda
Quinta Carolina, con usos de equipamiento
de caracter cultural y recreativo.

Es muy importante considerar las politicas de
preservacion y mejoramiento de los
margenes del Rio Sacramento y la sierra de
Nombre de Dios potenciando estos espacios
naturales.

Se aprecia que el predio de estudio es apto
para la urbanizacion ya que cuentan con
pocas pendientes y con escurrimientos bien
definidos dentro del territorio.

Un factor importante para la regeneracién
de la imagen urbana del sector es la atencidn
a los cauces del rio, los escurrimientos y las
zonas de restriccion de los mismos, para
evitar posibles invasiones y minimizar los
riesgos de inundacidn en areas proximas.
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Se contd con la informacién topografica de
las cartas topograficas H13C66 de INEGI
escala 1:50,000, se realizd un levantamiento
topografico a detalle de las parcelas y con
visitas a campo se delimité la cuenca que
aporta los escurrimientos pluviales. Ademas
de imagen satelital del lugar como apoyo
extra.

El limite de cualquier desarrollo dentro del
predio, debe tomar en cuenta la delimitacién
de la zona federal establecida por Ia
CONAGUA, y construir por arriba de Ia
elevacion maxima calculada para un periodo
de retorno de 500 afios mas el bordo libre.

La delimitacion de la zona federal se ubica a
10 m del nivel calculado para un periodo de
retorno de 10 afios de 429.60 m3/seg vy el
nivel de la zona de inundacidn se determind
considerando el gasto maximo para un
periodo de retorno de 500 aiios el cual
corresponde a 1,293.80 m3/s en el cauce del
Rio Sacramento.

Los datos poblacionales en el Sector nos dan
una referencia clara de una zona en proceso
de consolidacion, se puede observar que la
poblacién en nivel escolar bdsico es en
porcentaje mayor a la de la Ciudad, lo que se
justifica por tratarse de un sector de reciente
desarrollo en donde un numero considerable
de parejas jévenes, situacién que confirma la
alta demanda por la educacion de nivel
basico en el sector.

Las actividades productivas predominantes
dentro de la zona de estudio son las del
sector secundario y terciario, en porcentajes
similares a la que se presenta en la Ciudad de
Chihuahua, aunque se observa una mayor
cantidad de personas dedicadas al sector
secundario, mas del 50% esto quizd por la
cercania a el sector industrial de la Ciudad lo

que hace mas facil a la poblacidn el acceso al
trabajo en este sector.

Las condiciones de la vivienda del sector se
pueden definir como regulares, la mayoria
de la vivienda en la zona estda muy bien
delimitada por colonias y en los ultimos afios
por fraccionamientos cerrados, tendencia
muy comun en el resto de la ciudad. Los
programas para mejora de vivienda se
pueden implementar en la zona haciendo
mas difusion de los mismos.

El valor de las viviendas en la zona es el de
las denominadas de vivienda econdmica que
van desde $250,000 pesos hasta $1,500,000
de pesos, lo que permite clasificar la zona
para este nivel de mercado, asi como el valor
comercial de los terrenos en brefa es de
aproximadamente en los $100.00 m2.

Los niveles de cobertura de servicios basicos
son aceptables a pesar del déficit de agua
potable y alcantarillado dentro del area de
aplicacion.

Los usos del suelo en la Zona de Estudio se
encuentran claramente delimitados por el
Plan de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacién Chihuahua visidon 2040.

El equipamiento educativo de nivel
preescolar y primaria en la zona presenta un
alta de demanda debido a los factores
poblacionales ya mencionados, aunque
actualmente estan cubiertas las necesidades
se debe prever el crecimiento y la dotacion
de escuelas publicas, principalmente de nivel
basico y medio superior.

Ver anexo grdfico: Plano A-12, Sintesis del
diagndstico.
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VI. NORMATIVO

VIi.1 MANUAL DE DISENO
GEOMETRICO DE VIALIDADES.
SEDESOL.

Capitulo II. Principios del Disefio de una Red
Vial.

Conceptos de la Red.

La necesidad de viajar dentro de una
urbanizacién, requiere de un conjunto de
diversas lineas de deseo conectando
origenes y destinos. No es posible abastecer
con vias individuales conectando cientos de
miles o tal vez millones de lineas de deseo,
porque entonces el drea urbana seria una
superficie de lineas continuas, asi es que,
todas ciudades crean o envuelven a un
conjunto limitado de vias interconectadas
formando una red.

Los objetivos de disefiar o redisefiar un
sistema vial urbano son muy diferentes de
aquellos usados para disefiar vias
interurbanas. Para vias interurbanas, el
alineamiento global es generalmente un
compromiso entre el deseo de obtener la
ruta mas directa posible (por ejemplo:
minimizar la distancia de viaje) y la necesidad
de evitar las dreas con accidentes
geograficos tales como colinas o rios, los
cuales aumentarian los costos de

construccion

En las redes urbanas, el factor de la falta de
direccion y las caracteristicas de los enlaces
individuales es mucho menos importante
que la configuracion y funcionamiento
similar al de la red como un todo. Mientras
algunos movimientos mayores pueden servir
como rutas mas o menos directas, la mayoria

de los viajes se hacen sobre rutas directas. La
variable critica ejecutada no es la distancia a
viajar, sino mas bien la velocidad y retraso
del viaje.

La Movilidad vs. El Acceso.

Las vias urbanas dan servicio con dos
propdsitos distintos y conflictivos -la funcion
de circulacion y la funcion de acceso local. La
funcién de circulacidn busca permitir el flujo
eficiente del transito de paso a través de la
vialidad, mientras que la funcidon de acceso
trabaja respecto a la entrada y salida de
vehiculos en las propiedades colindantes a
ella.

El acceso local involucra el movimiento hacia
dentro y hacia fuera de la via, normalmente
a velocidades bajas y aproximadamente
perpendiculares al sentido de viajar a través
de ella, lo que introduce elementos de
turbulencia vy friccion y, reduce la eficiencia
del transito de paso.

El objetivo del disefio y manejo de la red es
minimizar los costos combinados de
infraestructura y costos del usuario. Para los
costos al usuario, hay una relacién inversa
muy fuerte entre la velocidad promedio del
viaje y el costo de operacion y tiempo.

Las velocidades bajas, tipicas de las calles
locales, tienen un costo mds alto por km.
mientras que las vias de altas velocidades
tipicas de acceso limitado, tienen el costo
mas bajo por km.

Para satisfacer el criterio de costo de
operacion, por consiguiente, una red debe
disefarse para que se pueda viajar a altas
velocidades, enlaces de acceso limitado y
que el gasto sea tan pequeifio como sea
posible en calles locales.
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A la larga, se debe de buscar resolver el
conflicto entre las dos funciones dando
facilidades separadas o, aceptando niveles
mas bajos de movilidad. La experiencia en
muchos paises ha demostrado que la
solucion mas eficiente es la combinacion de
dos entradas a través del desarrollo de una
red jerarquizada basada en una clasificacién
funcional.

En una red clasificada funcionalmente, un
viaje normalmente implica desplazarse por
una serie de tramos y enlaces; comenzando
en calles locales y de acceso, donde la
velocidad de viaje es baja, continuando en
tramos de acceso restringido y/o velocidades
mas altas para, finalmente, regresar a calles
locales al final del viaje. El hecho de que una
porcién sustancial del viaje se haga sobre
tramos y enlaces primarios, significa que la
velocidad de operacién y, por consiguiente,
el costo de operacion resulta
significativamente menor de lo que seria si
todo el viaje se hiciera sobre vias locales. En
general, si se realiza el viaje en un tramo
mayor sobre enlaces de acceso limitado, esto
hace mas rapido y eficiente el viaje. Por otro
lado, las restricciones del acceso ocasionan
un costo social, politico y econdmico, asi que
es necesario buscar un balance apropiado.

Tipos de Clasificacion.

Casi todas las ciudades, emplean algin
sistema de clasificaciéon de vias. Estos caen
dentro de tres tipos diferentes de
clasificacion comidnmente usados en la
planeacién de vias urbanas. En México
existen varias clasificaciones de |las
vialidades, de ellas, la mas utilizada a nivel
urbano considera una combinacion de
parametros cuantificables objetivamente,
como su ancho de seccion, su numero de

carriles, la presencia o no de camelldn, los
volimenes vehiculares que soportan y su
funcién dentro de

la estructura vial. De acuerdo con lo anterior,
clasifica a las vias en:

a) Primarias

b) Secundarias

c) Locales

d) Accesos a colonias
La clasificacion  funcional trata la
composicion de una red de vias urbanas a
corredores individuales y enlaces de acuerdo
con el funcionamiento para el cual fue
destinado dentro de la red. La jerarquia esta
basada en el grado de movilidad que provee,
en la que la movilidad esta determinada por
el nivel de acceso local, el cual se abastece a
lo largo de la via y el grado de prioridad
sobre otros enlaces estipulados en las
intersecciones.

NORMAS PARA EL PROYECTO DE UNA RED.

Cada propuesta para construir una nueva via
o modificar una existente dentro de un area
urbana es, antes que nada, una propuesta
para modificar la red vial global; y es al nivel
de la red donde debe iniciarse el proceso del
proyecto. La practica tradicional en las
ciudades mexicanas ha sido examinar los
problemas de transito desde un contexto
muy limitado, como si sélo ocurrieran en un
punto en particular y se pudieran, por lo
tanto, resolver en ese solo punto por una
sola clase de trédnsito. Las soluciones
tradicionales puntualizan que se prohibe
virar a la izquierda, construir puentes o
construir desviaciones. Esta clase de
soluciones, rara vez, si alguna, lograron
resultados que
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perduraran el efecto por lo general es
trasladar el problema a otra parte de la red.

Para nuevas vias o vias modificadas
sustancialmente, las primeras preguntas que
deben contestarse son: «Que clase de
intersecciones crearda esta via? vy, éla
incorporacién de estas nuevas intersecciones
serd benéfica o perjudicial para el
funcionamiento de la red?». La mayoria de
las vias urbanas nuevas estdn proyectadas
sin la adecuada atencidn a las clases de
intersecciones realizadas, con el resultado de
que muchas de estas instalaciones nuevas
son generalmente perjudiciales al flujo de
transito.

¢Otra pregunta fundamental que debe
contestarse es «Cual sera el nivel funcional
de esta via?»

Muchos de los pardmetros del proyecto para
la via daran un resultado inmediatamente
después de esta eleccidon de nivel funcional.
Al evaluar propuestas para cambiar la red, se
debe aplicar el siguiente criterio.

* Integridad. - Hacer que la via principal de la
red (subregional y primaria) se conecte a
todos los centros de actividades principales y
al sistema regional.

* Continuidad. - Hay continuidad a lo largo
de cada nivel del sistema?, por ejemplo: ¢Es
continuo cada nivel en si mismo?, ¢Se
conectan los principales enlaces entre si en
forma logica?

*Contabilidad. - intercambios

adecuados entre corredores intersecados al

Existen

sistema vial principal?, ¢Estdan permitidos
todos los movimientos? (generalmente 12)
en cada interseccién? En muchas ciudades,
se restringen los giros a la izquierda sobre

gran parte de las intersecciones formadas
por vias principales porque hay confusion,
pero esto es por lo general un error.

*Consistencia. - ¢Tienen una demanda
uniforme las adaptaciones realizadas a lo
largo de las secciones del corredor? por
ejemplo: No es consistente el proveer un
nivel separado de un intercambio en un
punto, y después permitir estacionarse en la
calle e las cuadras adyacentes o cercanas.

EQUIPAMIENTO

Conforme a la normatividad de dosificacion
de equipamiento urbano establecida por
SEDESOL, se anexa al presente documento la
relacién de equipamientos recomendados en
el desarrollo del mismo.

Es importante decir, que mas alld de la
cuantificacion numérica de los elementos
por cada subsistema, la localizaciéon de los
equipamientos tiene una estrategia para que
conjuntamente con los espacios abiertos,
conformen un sistema jerarquizado de
servicios que cubran la totalidad de la zona'y
en algunos casos ofrezcan servicio al resto de
la ciudad.

V1.2 PLAN ESTATAL DE DESARROLLO
URBANO (1992-1998)

El Plan Estatal de Desarrollo plantea un
conjunto de objetivos orientados a ordenar
los asentamientos humanos en el territorio
de la entidad y actuar al interior de los
centros de  poblacién,
condiciones propicias para su armonico

creando las

crecimiento.
OBIJETIVOS

Impulsar el desarrollo de los centros de
poblacién en ejes carreteros emergentes del

Sabado 04 de septiembre de 2021.



Sabado 04 de septiembre de 2021.

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

55

estado que ofrezcan nuevas oportunidades
de intercambio industrial y comercial con
entidades vecinas y con el extranjero.

Promover la integracién regional de la
identidad, instrumentando proyectos vy
acciones que favorezcan e induzcan su
desarrollo y por consiguiente eleven el nivel
de vida.

Lograr un crecimiento planeado y ordenado
de nuestras ciudades.

Promulgar y dar la vigencia necesaria a leyes
urbanas actualizadas y eficaces.

Hacer efectivo un verdadero régimen de
planeacién urbana.

Generar oferta de vivienda o, por lo menos
de tierra urbana suficiente y adecuada para
todos los estratos de la poblacién.

ESTRATEGIAS

Regionalizaciéon para ordenar las tareas de
fomento al desarrollo urbano, designando a
la ciudad de Chihuahua como regién centro-
norte.

Estructuracién del sistema urbano estatal a
partir de los centros de poblacién que
desempeiiando funciones estratégicas en el
desarrollo del estado.

Impulso a centros de poblacién estratégicas
de nivel subregional.

Fomento a proyectos urbanos estratégicos.

Modernizacién institucional de la planeacién
y administracién urbana estatal.

VI.3 PLAN ESTATAL DE DESARROLLO
(2017-2021)

El Plan Estatal de Desarrollo, es el
instrumento legal que describe el rumbo en
gue sociedad y gobierno coordinaran
esfuerzos, recursos, voluntad e inteligencia
para construir el Nuevo Amanecer que las y
los chihuahuenses merecemos. Es un
documento elaborado de forma plural, que
plantea el compromiso comun por lograr un
gobierno integro. Chihuahua debe ser un
estado democratico, incluyente, con un
desarrollo vigoroso y que garantice el
bienestar y las oportunidades para todas y
todos sus habitantes.

El Plan Estatal de Desarrollo 2017-2021 es la
guia que establece las prioridades de gestidn
gubernamental para orientar el desarrollo en
Chihuahua. Ademas, sustenta las decisiones
en materia de gasto e inversion de los
recursos publicos y las ordena a largo plazo,
con el objetivo de sentar las bases para la
erradicacion de multiples desequilibrios vy
desigualdades.

Eje 3. Infraestructura, desarrollo urbano y
medio ambiente.

Para lograr la efectividad de las acciones,
politicas y programas gubernamentales, es
necesario impulsar el desarrollo de
infraestructura estratégica como factor
clave, con el fin de elevar la competitividad
en las regiones del estado y consolidar
nuestras  fortalezas  econdmicas. Las
comunicaciones, el desarrollo urbano y el
agua son factores estratégicos que deben
ocupar nuestra atencién en relacion directa
con el cuidado del medio ambiente y la

sustentabilidad en el estado.

Objetivo 8. Impulsar una administracion
eficiente de las reservas territoriales y la
gestion urbana, ecoldgica y ambiental, por
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medio del aseguramiento de la informacién
territorial, el manejo de tramites, el
otorgamiento de permisos, licencias y
registros para generar el fortalecimiento y la
transparencia institucionales.

8.1 Disponer y proporcionar a la poblacion
en forma oportuna vy transparente Ila
informacién geografica y catastral con la que
cuentan los municipios y el gobierno del
estado en materia de reservas territoriales,
fundos legales, predios particulares,
equipamiento y programas de desarrollo
urbano, que sirvan a los planes de desarrollo

econdmico y social del estado.

8.2 Modernizar y agilizar los tramites,
consultas y servicios en materia de desarrollo
urbano, ecologia y catastro que los usuarios
y distintos entes publicos realizan ante el
gobierno del estado, con el fin de otorgar
mayor eficiencia en el tiempo de respuesta a
su solicitud.

Objetivo 9. Contar con leyes e instrumentos

normativos vigentes en materia de
planeacién urbana y regional, asi como con
el respaldo de instituciones especializadas en
materia, que potencialicen un desarrollo
urbano sustentable, equitativo e incluyente

en el estado.

9.1 Orientar el desarrollo urbano
participativo entre los tres niveles de
gobierno y la sociedad, dentro de un marco
legal actualizado en materia de planeacidn

urbana.

Objetivo 10. Mejorar el entorno urbano de
equilibrada en pos de Ia
sustentabilidad ambiental, con el objetivo de

manera

proporcionar seguridad e identidad a las y los
habitantes de las zonas urbanas.

10.1 Orientar el desarrollo urbano con

procesos  sostenibles, sustentables vy
equilibrados.
VI.5 PLAN MUNICIPAL DE

DESARROLLO 2019-2021

El presente Plan Municipal de Desarrollo, se
construye de aportaciones de miles de
ciudadanas y ciudadanos chihuahuenses que
se han dado a la tarea de plantear acciones
por un mejor Chihuahua; dentro del mismo
se hace patente la visién de todas aquellas y
todos aquellos que desinteresadamente
decidieron participar a través de sus
opiniones en base a su propio diagndstico,
experiencia y realidad.

El insumo para la elaboraciéon del Plan
Municipal de Desarrollo, proviene de
diferentes fuentes, que aportaron
informacién valiosa para cada ambito de

accién del Ayuntamiento 2019-2021.

Programa 1: Desarrollo Sostenible. Objetivo-
Propdsito. El municipio de Chihuahua cuenta
con un desarrollo ordenado y sostenible, con
mejores condiciones de movilidad, vivienda,
equipamiento, e imagen urbana para las y los
chihuahuenses.

Componente 1: Movilidad urbana mejorada.
Componente 2: Vivienda Dignificada.

Urbano

Componente 3: Desarrollo

planificado y mejorado.

Programa 2: Obra Publica Util. Objetivo-
Propdsito. El municipio de Chihuahua cuenta
con obra publica suficiente, necesaria y
adecuada que
convivencia, seguridad y proteccién de las y

facilita la  movilidad,
los chihuahuenses.
Componente 1 Infraestructura Vial

mejorada.
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Componente 2: Infraestructura recreativa
ampliada y mejorada.

Componente 3: Equipamiento Urbano
mejorado.

Componente 4: Imagen Urbana Mejorada.

Programa 3: Medio ambiente y Ecologia.
Componente 1: Reforestacion de la ciudad
implementada.

Componente 2: Limpieza de rios, arroyos y
cuerpos de agua implementada.
Componente 3: Agenda para el cambio
climatico implementada.

VI.6 CONDICIONANTES DEL PLAN
DE DESARROLLO URBANO 2040 DEL
CENTRO DE POBLACION
CHIHUAHUA

Este estudio de planeacidon urbana tiene
como cometido aportar los elementos
técnico-urbanos que fundamenten |Ia
solicitud de cambio de uso de suelo vy
permita obtener la licencia respectiva en
donde se haga constar el uso solicitado, lo
anterior con base en los términos de la Ley
de Desarrollo Urbano Sostenible del Estado
de Chihuahua, especificamente en el Articulo
55, en el cual se establece el procedimiento
para la aprobacion de modificaciones
menores al Plan de Desarrollo Urbano 2040
del Centro de Poblacion Chihuahua,
publicado en el folleto anexo al Periddico
Oficial del Estado numero 76 de fecha 21 de
septiembre del 2016.

Entre los objetivos de la Ley estd el
establecer las normas para planear y regular
el ordenamiento territorial de los

asentamientos humanos.

NORMAS DE CONTROL DEL DESARROLLO
URBANO

Los articulos 141, 142, 144 y 149 de la Ley de
Desarrollo Urbano Sostenible del Estado de
Chihuahua,
procedimientos para las acciones que

definen las normas vy
pueden producir impactos significativos en el
medio ambiente o en la estructura urbana
del centro de poblacién.

El Plan de Desarrollo Urbano 2040 del Centro
de Poblacidon Chihuahua, es una referencia
obligada para la elaboracién de planes
parciales que se desarrollan para las diversas
zonas de la ciudad. Este instrumento
establece los criterios y lineamientos
generales que deben seguirse para lograr un
crecimiento ordenado, considerando a la
ciudad en su conjunto.

VI.7 OBJETIVOS GENERALES DEL
PDUCH 2040

El Plan de Desarrollo Urbano con su ultima
actualizacién en el afio 2016 en el Periddico
Oficial del Estado. Este documento tiene una
visién para que en el 2040 Chihuahua sea
una ciudad vanguardista que propicie su
conformaciéon de manera integral, en donde
el gobierno y la sociedad civil organizada en
alianza estratégica formulen, implementen,
actualicen y den seguimiento de manera
transparente a las politicas y a los procesos
de planeaciéon que impulsen el crecimiento
econdmico, con beneficio social, Ia
recuperacidon, conservaciéon del medio
ambiente y el desarrollo urbano bajo

principios de sostenibilidad.
Los Objetivos generales del PDU son:

e Consolidar a Chihuahua como una
ciudad compacta al ocupar por
etapas su suelo vacante,

privilegiando los baldios dentro de su

casco urbano.
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e Estructurar a partir de centralidades,
al conformar subcentros, reforzar la
presencia y conectividad del espacio
publico y reactivar el centro
histérico.

e Ofrecer usos mixtos e intensificar las
densidades habitacionales.

e Incrementar sustancialmente |Ia
infraestructura para el peatén y
ciclistas, y elevarla eficiencia del
transporte motorizado apoyando al
servicio publico.

e Aprovechar la relaciéon fundamental
entre el transporte publico, Ia

ocupacion del territorio urbano y la

densidad.
e Fortalecer la economia local
propiciando nuevas inversiones,

generando empleos en las dareas
habitacionales y localizando
estratégicamente usos comerciales y

productivos.
Las Politicas de Desarrollo Urbano son:

e El crecimiento integral y continuo de
la ciudad

e La densificacion y la ocupacidn de los
vacios urbanos

e larecuperacidn del centro histdrico

e Laregeneracidn urbana

e La consolidacion de ciudad y sus
barrios y colonias

e La conservacién del patrimonio
natural y construido; mencidn

especifica merecen los cauces de los

escurrimientos pluviales que

atraviesan la ciudad. Estos cauces a

su paso por el espacio urbano

deberan ser objeto no propiamente

de restauracion ecoldgica sino de

forestacion  para  permitir  su

aprovechamiento como espacios
recreativos y para forestacion de la
ciudad, caso que aplica este
instrumento de planeacién.

e La diversificacion y mezcla de usos
de suelo

e La mitigacidén de riesgos

e Lasostenibilidad ambiental

e El desarrollo social

e El desarrollo econdmico y Ia
competitividad.

V1.8 NORMATIVIDAD DEL P.D.U.

A partir de estas consideraciones,
definiremos los criterios establecidos por el
plan de desarrollo urbano vigente, que

tienen incidencia en el area de estudio.
DISTRIBUCION Y DOSIFICACION DE SUELO

El Plan de Desarrollo Urbano 2040 del Centro
Chihuahua,
consolidacién de la mancha urbana actual

de Poblacién plantea la
mediante una politica de densificacion,
ocupando de los vacios urbanos. Esta politica
es de aplicacidon general al espacio urbano y
urbanizable pues e contempla tanto para
areas de nuevo desarrollo como para las
acciones insertas en el espacio urbano
existente. Elevar la densidad de la ciudad a
través de ocupar el suelo vacante y permitir
mayor intensidad en el uso del mismo:

a) Delimitar e instrumentar programas
especificos en las dreas identificadas
con espacios vacios que permitan la
densificacion.

Esta politica implica un sistema diferenciado
de estimulos a la inversion privada, que
fomente la participacion de medianos vy
grandes empresarios y del propio Municipio,
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no sélo como gestor y facilitador del
desarrollo, sino como promotor del
desarrollo econdmico y ordenador del
espacio urbano.

Por tal, se deberd instrumentar un programa
de incorporacidn de lotes baldios conforme a
un inventario de suelo y un programa de
estimulos y castigos claramente definidos
con el fin de desalentar la expansion
urbana?.

INTEGRACION URBANA

La estructura urbana de la ciudad de
Chihuahua, establecida en el Plan de
Desarrollo Urbano 2040 del Centro de
Poblacién Chihuahua, se constituye de
cuatro tipos de centralidad, divididos en esos
cuatro componentes debido a su nivel de
servicios: centro urbano, sub-centros
urbanos, centros de distrito y centros de
barrio. Cada uno de los cuatro componentes
tendran centros laborales, equipamiento de
nivel urbano, espacio publico, comercio y
servicios, cuya magnitud se habra de ajustar
a la propia magnitud del nivel del
componente. Urbano, sectorial, distrital vy
barrial que son niveles de servicios
convencionales en el sistema de planeacion
urbana.; y obedece a la conexién de
vialidades, logrando con esto la integracion
norte-sur, generando nuevas posibilidades
de comunicacion, fortaleciendo los sub-
centros urbanos localizados cerca de las
zonas de crecimiento y consolidando
corredores urbanos.

V1.9 NORMATIVIDAD DEL
REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES

2 Plan de Desarrollo Urbano 2040 del Centro de
Poblacion Chihuahua. 2016.

Y NORMAS TECNICAS PARA EL
MUNICIPIO DE CHIHUAHUA?

TiITULO SEGUNDO DE LA ADMINISTRACION
URBANA

CAPITULO PRIMERO ACCIONES URBANAS
Articulo 13

Para los efectos de este Reglamento, las
construcciones en el municipio se clasifican
atendiendo, por un lado, a su género y rango
de magnitud, y por otro, al tipo de acciéon
constructiva al que pueda estar sujeta cada
edificacién, en la forma siguiente:

A. Habitacion:

a) Unifamiliar: Vivienda minima, una
vivienda;

b) Plurifamiliar: De dos a 60 viviendas, y
¢) Multifamiliar: De mas de 60 viviendas.

Articulo18

La licencia de uso de suelo es un documento
con valor oficial que expide la Direccion,
previa solicitud del interesado, que autoriza
un uso o destino especifico dentro del centro
de poblacion, con base en la zonificacion
establecida en el Plan de Desarrollo Urbano y
en los Planes Parciales de Desarrollo Urbano,
previo cumplimiento de los requisitos que se
establecen en los formatos aprobados. Dicho
documento serd requerido para los casos
que sefiala la Ley de Desarrollo Urbano
Sostenible del Estado de Chihuahua.

3 Se incorpora la Normatividad del Reglamento de
Construcciones y Normas Técnicas para el
Municipio de Chihuahua, tal y como estd
redactado en el texto vigente.
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TiTULO  TERCERO DEL PROYECTO
ARQUITECTONICO

CAPITULO PRIMERO DISPOSICIONES
GENERALES

Articulo 64

Las edificaciones deberan contar con los
espacios para estacionamientos de vehiculos
dentro del lote que les corresponde que se
establecen a continuacidon de acuerdo a su
tipologia y a su ubicacién. Para las tipologias
diferentes a la habitacional el servicio de
estacionamiento deberd ser libre y gratuito
para sus usuarios, conforme a lo siguiente:

1.2 Plurifamiliar

e Hasta 60 m2 1 cajon por cada
vivienda.

e De mdsde 60 m2 hasta 120 m2 1.25
por cada vivienda.

e De mdsde 120 hasta 250 m2 2 por
cada vivienda.

e De mdsde 250 m2 3 por cada
vivienda.

VIi.10 NORMATIVIDAD DEL
REGLAMENTO DE DESARROLLO
URBANO SOSTENIBLE PARA EL
MUNICIPIO DE CHIHUAHUA*

Articulo 76

Las zonas habitacionales en que esta dividida
la ciudad son las siguientes:

4Se incorpora la normatividad del Reglamento de
Desarrollo Urbano Sostenible para el Municipio
de Chihuahua, tal y como estd redactado en el
texto vigente.

I. Habitacional campestre de una a cuatro
viviendas por hectadrea, H 4, densidad para
fraccionamientos que se encuentren fuera
del centro de poblacién conforme a las
indicaciones de la Ley;

Il. Habitacional de una a cuatro viviendas por
hectdrea, H 4, y habitacional de cinco a 12
viviendas por hectarea, H12. Estas
zonificaciones establecen las densidades mas
bajas;

Ill. Habitacional de 13 a 25 viviendas por
hectarea, H 25, habitacional de 26 a

35 viviendas por hectdrea, H 35, habitacional
de 36 a 45 viviendas por hectarea, H 45, y
habitacional de 46 a 60 viviendas por
hectdrea, H 60. Son zonificaciones que en el
contexto de la ciudad se consideran medias y
altas;

IV. Habitacional de 60 en adelante viviendas
por hectarea, H+60, solamente en viviendas
construidas en lotes en condominio;

V. Se podrd construir vivienda en todos
aquellos predios donde la zonificacion lo
permita y el nUmero de viviendas a construir
dependera de la superficie del terreno y de la
densidad que le corresponda  por
zonificacién;

VI. El nimero de viviendas que se podran
construir en un predio, dependera del tipo
de densidad que le corresponda por
zonificacién y de la superficie del predio que
se destinara Unicamente a vivienda;

VII. Para el calculo de nimero de vivienda en
terrenos sefialados con zonificacion de
corredores urbanos, sub centros y centro
urbano, serd el resultado de dividir la
superficie de las viviendas entre el area total
de construccion permitida por el COS, CUS y
la altura, y

Sabado 04 de septiembre de 2021.



Sabado 04 de septiembre de 2021.

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

61

VIIl. Para el cdlculo de la intensidad de uso
del suelo habitacional a construir en un lote
se utilizard lo establecido en el Plan de
Desarrollo Urbano del centro Poblacién.

El Centro Urbano se sujetard, ademas, a lo
sefialado en los planes establecidos para la
zona.

VI.11 MODIFICACION
QUINTA SACRAMENTO.

MENOR

VI.11.1 OBJETIVOS GENERALES:

l. Respetar los lineamientos generales
establecidos por el Plan de Desarrollo
Urbano de Chihuahua, como el derecho
federal del Rio Sacramento, asi como la
compatibilidad de usos siendo congruente
con lo que marca el Plan.

Il. Balancear el crecimiento al norte de
la ciudad mediante la ocupaciéon de los
predios baldios existentes.

1. Incentivar la inversion inmobiliaria
en la ciudad de Chihuahua.

V. Generacion de empleos para el
sector de la construccidn de la region.

V. Elevar la plusvalia del sector
mediante la consolidacion de la estructura
urbana.

VI. Evitar el crecimiento irregular de la
mancha urbana para aminorar los costos que
demanda la infraestructura tanto en su
construccion como en su operacién y
mantenimiento.

VII. Evitar los asentamientos humanos
irregulares en zonas de alto riesgo
VI.11.2 OBJETIVOS PARTICULARES:

l. Resolver la traza interna en
concordancia con la traza marcada por el
Plan para el sector.

Il. Respetar la ubicacion del centro
concentrador de actividades propuesto por
la zonificacidn distrital del Plan de Desarrollo
Urbano del Centro de Poblaciéon Chihuahua,
ayudando incluso a su consolidacion con la
diversidad de usos propuestos en el sector.

M. Preservacion y conservacién del Rio
sacramento, de forma natural atendiendo a
las recomendaciones que para tal efecto
hace la Ley del Equilibrio Ecolégico y
Proteccién al Ambiente del Estado de
Chihuahua.

V. Combatir el rezago de vivienda
mediante la generacion de Fraccionamientos
Habitacionales en densidades medias y altas.

V. Dotar de espacios publicos para la
recreacion, el equipamiento urbano y la
infraestructura vial en el sector con
proyectos de calidad.

VI. Aprovechamiento de la
infraestructura de cabeza existente en la
zona.

VII. Detonar la densificacion de baldios
proximos a la zona para apoyar a la
consolidacion del sector.
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VII. ESTRATEGIA

VII.1 ESTRATEGIA GENERAL

La estrategia general de desarrollo concentra
de manera sintética la propuesta estratégica
para la ciudad.

En este sentido, |a estrategia general enfatiza
los principales usos de suelo y la estructura
urbana propuesta; las orientaciones para
reordenar los transportes, las
infraestructuras y los equipamientos y como
enfrentar los problemas ambientales. Todo
ello, sin perder de vista las orientaciones
directamente

econdmicas y  sociales,

asociadas al desarrollo de la ciudad.

Por lo tanto, la estrategia general de
desarrollo muestra a donde queremos llegar
y cémo hacer posible la visiéon de largo plazo
para nuestra ciudad.

El desarrollo urbano de la ciudad de
Chihuahua se debe de
mediante la claridad de los ejes rectores de

implementar

disefio, de tal forma que la propuesta del
presente Plan se considere de forma integral.
Para la aprobacidn de cualquier proyecto de
plan maestro, plan parcial, proyecto urbano
o edificio se debe de cumplir con lo
establecido en dos niveles:

1. Los elementos cuantitativos (altura
maxima, COS, CUS, uso de suelo, etc.) son
sujetos a aprobacién basados en criterios
prescriptos en los reglamentos y en el
presente Plan.

2. Los elementos cualitativos (disefio
arquitecténico, presencia de la calle,
publico,
sostenibilidad, etc.) son sujetos a aprobacion

contribucidn al dominio

discrecional producto de una revision del
disefio para lo cual esta establecido las guias
de disefio que acompafian el presente Plan.

VIl.2 POLITICAS DE DESARROLLO
URBANO

La planeacion debe establecer politicas y
criterios para generar los cauces que
agrupan y orientan las estrategias del Plan.
Esto contribuye a darles claridad y precisién
a los objetivos que las animan y evitan
desviaciones por parte de los multiples y
diversos agentes que se han de encargar de
llevar a cabo los programas establecidos.

Las guias que encausan la estrategia del
presente instrumento se fundamentan en las
politicas que en adelante se describen.

LA DIVERSIFICACION Y MEZCLA DE USOS DE
SUELO

La combinacién de los usos de suelo en
donde conviven en un mismo espacio urbano
lo comercial, residencial, recreativo, escolar y
demads con la vivienda, genera la posibilidad
de que las necesidades de sus habitantes
puedan ser cubiertas en cortas distancias
que son accesibles a pie o en bicicleta, lo cual
genera comunidades llenas de vida vy
diversidad. Por lo general, la variedad en los
usos atrae a la gente para ir de compras,
reunirse con los amigos y vivir en barrios
intensos de actividad. La combinacion de los
usos es esencial para crear lugares
agradables para vivir, trabajar y divertirse.

La segregacion de los usos del terreno se
concibid en la historia de las ciudades para
proteger a las comunidades del impacto de
las empresas e industrias contaminantes,
pero esta prdactica ha conducido a un patrén
de desarrollo territorial suburbano en que las
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tiendas, las viviendas y las escuelas se
encuentran a menudo tan alejadas entre si
que solo se puede llegar a ellas en automovil.

La puesta en practica de esta politica debe
de acompafiarse de la elaboracién de
mejores reglamentos urbanos-ambientales y
la innovacidn en el sector privado para que
los diversos usos absorban los impactos
negativos derivados de su actividad en su
propio predio o construccién y hagan posible
no tener que separar rigurosamente lugares
de trabajo, comercio y estudio en su relacién
con la vivienda.

El concepto de desarrollo urbano inteligente
promueve la integracidon de los usos mixtos
en las comunidades como un componente
fundamental para crear mejores lugares para
vivir.

VII.3 USOS DE SUELO

El uso predominante colindante al area de
aplicaciéon es habitacional de recreacion vy
deporte, de acuerdo a lo establecido por el
Plan de Desarrollo Urbano 2040 del Centro
de Poblacion Chihuahua;

ZONIFICACION PRIMARIA.

Aspectos econémicos

El area delimitada para la aplicacién,
pertenece a una zona de reserva de
crecimiento, esto debido al establecimiento
de zonas habitacionales, ademas de la
proyeccion de grandes vialidades que daran
servicio y facil acceso. Colindante al drea de
aplicaciéon, existen conjuntos habitacionales
de alta densidad ya establecidos, que
determinan el comportamiento de la zona,
principalmente por la gran cantidad de
poblacién joven que se esta estableciendo en
el nororiente de la ciudad. La urbanizaciéon

del area de crecimiento, dada la cercania con
mancha urbana actual contara con un rdpido
desarrollo, ya que cerca del darea de
aplicacion  existen los elementos de
infraestructura basica de donde se podran
suministrar los servicios.

Aspectos de Accesibilidad

Dentro del area de estudio, se cuenta con
una vialidad de caracter primario, la Av.
Sacramento C.P. Alfonso Baeza Ldpez, por lo
que se pondra especial atencién a resolver la
interseccién de esta vialidad con el puente
de acceso al predio, ya que éste es el punto
de integracion a la red vial de la ciudad, por
lo que se deberdn consolidar los carriles para
incorporacién, asi como la continuacién de
las vialidades propuestas dentro del PDU
2040.

La traza se resolvera jerarquizando las
vialidades por orden de importancia,
buscando aprovechar las condiciones del
predio como derechos federales del rio y
arroyos, para trazar sobre estos las vialidades
principales del predio, asi como dar
continuacién a las vialidades propuestas
dentro de los Planes de Desarrollo Urbano.

Aspectos Poblacionales

El panorama de crecimiento de la zona, es
aparentemente bajo segln las tablas vy
graficas de los indicadores de poblacién. Al
sumarse las cifras correspondientes al
crecimiento de la Ciudad de Chihuahua en
conjunto, los resultados cambian,
mostrandonos la necesidad de planear
nuevos espacios para el desarrollo, asi como
vialidades y equipamiento que cubran las
demandas de la poblacion.

ZONIFICACION SECUNDARIA.

La propuesta contenida en este documento
es congruente con la zonificacién secundaria
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vigente en la zona, ya que se plantea el
cambio de uso de suelo, de recreacién y
deporte a ZEDEC Zona Especial de Desarrollo
Controlado, considerando dejar una franja
de amortiguamiento de 50 metros con frente
al Rio Sacramento en donde se mantenga el
uso actual de recreacién y deporte, a lo largo
del limite de la zona federal (Rio
Sacramento) determinado en el “Dictamen
Técnico de Zona de Inundacién del Predio
Quinta Sacramento”, para conservar y
preservar el cauce natural del rio ademas de
proteger de cualquier riesgo al sector, en
donde se propone la creacién de corredores
ecolégicos en la margen del Rio sacramento
en donde se puedan realizar actividades
relacionadas con el uso actual.

G
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Grafico 9. Planta de Zona de
amortiguamiento uso de suelo recreacion y
deporte

Fuente: Elaboracion propia

USOS DE SUELO

La definicion de la estructura urbana, se
describe en forma detallada dentro de este
apartado, puntualizando la descripcién de los
usos de suelo propuestos dentro de la
Modificacion Menor, a corto, mediano vy
largo plazo, en relacion a los indices de
poblaciéon antes mencionados. En este Plan

de desarrollo se proponen 2 usos de suelo
para la zona los cuales son:

USO DE SUELO SUPERFICIE (Ha) %
Recreacion y Deporte 1-74-97.95 14.46%
Zona Especial de 10-08-50.21 83.33%
Desarrollo Controlado
Afectacion de zona federal 0-26-71.27 2.21%

Total 12-10-19.43 100%

Tabla 9. Usos de suelo propuestos
Fuente: Elaboracidén Propia.

Ver anexo grdfico: Plano E-01, Propuesta de
uso de suelo.

ZONAS ESPECIALES DE DESARROLLO
CONTROLADO (ZEDEC). Zona con
caracteristicas de alto valor ambiental
condicionada a una planeacion especifica a
través de un Estudio de Impacto Urbano y
Ambiental y Plan Maestro de Urbanizacion
gue garantice un bajo impacto ambiental y
urbano.

Esta zona estd destinada a albergar usos de
interés ambiental, equipamientos, comercio,
servicios y habitacional, los cuales deberan
llevarse a cabo mediante proyectos que
presenten caracteristicas de integracion al
ambiente y al paisaje, asi como el
aprovechamiento de los recursos naturales
con un bajo indice de ocupacion del suelo.

Todo proyecto de urbanizacion ubicado
dentro de la zona denominada ZEDEC, tiene
como principio integrarse al medio natural,
con modelos de “lleno-vacio” el cual tendra
que organizar los llenos (construccion)
realzando el espacio natural (vacios) en
funcién de buscar mejores condiciones de
habitabilidad para los usuarios y conciliar el
urbanismo con el medio ambiente.

e ZEDEC promueve incrementar la utilizacién
del suelo con menor ocupacién del mismo
para disminuir el impacto de la urbanizacién
en el medio ambiente (COS, CUS).

Sabado 04 de septiembre de 2021.
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* La presencia de rios y/o arroyos debera ser
conservado primordialmente en su estado
natural (respetando su trayectoria original,
mejoramiento de taludes, diques de
mamposteria o gavion y otros elementos
para evitar la erosion y disminuir la velocidad
del agua) vy  habilitar franjas de
amortiguamiento colindantes como areas

verdes recreativas con arboles y vegetacion.

e El Plan Maestro de Urbanizacidn deberd
desarrollar un proyecto de manejo del agua
pluvial, incluyendo obras para su regulacion,
captacidn e infiltracidn, asi como un analisis
hidrolégico que asegure que no existan
inundaciones por efecto de las lluvias.

El proyecto de construccién deberd
promover la arquitectura bioclimatica y el
manejo sustentable del agua, la energia y
otros de caracter de tipo medio ambiental.

e El proyecto deberda garantiza mayor
superficie de suelo permeable, menor
impacto con el trafico, restauracién de masas
arboladas y permitir las escorrentias de agua
hacia los cuerpos de agua (rios y presas), asi
como preservar la imagen paisajistica.

e Los elementos de contencién vy
delimitacién 3 en ningln caso podran dar la
espalda a los arroyos, areas verdes, areas
naturales o hitos, dado caso se utilizaran
elementos que integren las nuevas viviendas
con el medio natural.

» Topograficamente, podran ser urbanizables
las superficies con pendientes hasta del 30%
bajo un tratamiento paisajistico de los
taludes, sin alterar el estado natural del
mismo y conservando la imagen urbana.

e El tratamiento paisajistico debera utilizar
vegetacién apropiada al clima y con

caracteristicas de aportar confort exterior y
enriquecimiento del paisaje

RECREACION Y DEPORTE (RD).- Las zonas
con esta denominacién son destinadas como
espacios abierto, en los cuales |las
condiciones son preferentemente para la
realizacion de actividades de esparcimiento
no limitadas a los deportes y donde se
considera altamente adecuado la presencia
de aéreas verdes, sin embargo, la
construccion y/o presencia de edificaciones
sera factible a través de instalaciones que
sean destinadas a actividades que sean
afines a la recreacion (espacios para
expresiones culturales, como son teatros,
exposiciones de obras de arte) y/o el deporte
(albercas, canchas deportivas). Sus limites
son exactos no indicativos. Esta zona tendra
como minimos el 90% de espacios abiertos.
Por lo tanto, las construcciones autorizadas o
condicionadas no son acumulables y no
deberan sobrepasar el 10% del terreno.
Adicionalmente, las disposiciones

mencionadas anteriormente estaran
condicionadas a un andlisis de las
condiciones especificas del sitio, las
caracteristicas de disefio y demds aspectos

gue se consideren pertinentes.
VII.4 ESTRUCTURA VIAL

Este instrumento pretende ayudar a
complementar la estructura vial que para la
zona contempla el Plan de Desarrollo
Urbano, la propuesta es hacia el interior del
predio sujeto a el cambio de uso, evitando al
maximo los cruces con las vialidades de
caracter primario, las vialidades hacia el
sector poniente de la Av. Sacramento C.P.
Alfonso Baeza Lopez estan en proceso de
consolidacién es por esto que los flujos
vehiculares productos del fraccionamiento
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no causaran un problema a la estructura vial
de la ciudad.

En el punto de acceso al predio desde la zona
poniente, en el entronque con la Av.
Sacramento C.P. Alfonso Baeza Ldépez y Av.
Fedor Dostoievsky, se deberd considerar la
construccion de un puente, con una seccion
gue considere el paso del cauce del Rio
Sacramento de acuerdo a la normatividad de
la CNA.

Al igual que lo acordado en la sesién del H.
Ayuntamiento llevada a cabo con fecha 17 de
diciembre de 2009,
autorizacién del Plan Parcial Cafiada Sierra

respecto a la

Bonita, previo a la recepcidn anticipada de
cualquier etapa de fraccionamiento o
desarrollo, los promotores en coordinacion,
deberan haber concluido la construccion del
puente de acceso antes mencionado,
habilitando por lo menos dos carriles por
cada sentido de circulacién. Adicional a esto
se deberan prever circulaciones peatonales
amplias y lo suficientemente seguras y
accesibles.

Lo anterior y una vez que se realice el
proyecto ejecutivo del desarrollo de los
diferentes fraccionamientos en sus diversas
etapas, deberd contar con un estudio de
impacto vial que, de acuerdo a la carga
determine las

vehicular 'y peatonal,

dimensiones del mismo.

Asimismo, es importante considerar la
conexioén con la calle Monte Alban ubicada a
aproximadamente un kildmetro al sur del
predio.

Se considera dar continuidad a lo propuesto
en el Plan Parcial Cafada Sierra Bonita en
cuanto a secciones viales y nomenclatura se
refiere, estas vialidades daran acceso a los

desarrollos que se establezcan en la zona de
estudio.

Se deberan considerar vialidades con
caracter secundario en sentido trasversal al
predio, estas vialidades seguirdn el cuse de
las bajadas pluviales de la Sierra de Nombre
de Dios. Las vialidades locales serdn
propuestas por los desarrolladores de
vivienda segin el disefio de los
fraccionamientos y de acuerdo a los
reglamentos establecidos por las autoridades

municipales.

En virtud de lo anterior, se debera realizar un
Estudio de Impacto Vial que determine la
capacidad de la red vial planeada para la
zona y los impactos adicionales que
representa el desarrollo de la propuesta.

VII.5 EQUIPAMIENTO

Concentraciéon de Servicios. Nodos de
servicios bdsicos en donde se establecerdn
los usos compatibles de vivienda, estos
deberan incluir: comercio no especializado,
conservacién ecoldgica, equipamiento
(recreaciéon y educaciéon principalmente),

oficinas y servicios.

La ubicacidn de dichos nodos serd en cada
distrito de las areas de crecimiento sobre las
vialidades primarias, de acuerdo a las
necesidades y actividades de la poblacién.
Las variaciones de acuerdo a la demanda de
la poblacién daran identidad a los subcentros
urbanos (SU), centros de barrio (CB) o
centros vecinales (CV), esta identidad se dara
en relacion a la imagen y mobiliario urbano,
asi como a la calidad escénica que se le
otorgue ala zona.

Destinos para Areas de Donacién. Las areas
de equipamiento contardn con elementos
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gue independicen a la zona del centro
urbano, con pequefios centros de atencion y
de servicios, evitando asi el desplazamiento
de la poblacidn a otros centros.

Existe equipamiento urbano de caracter
especial o regional, lo principal, es cubrir el
déficit de equipamiento basico como
educativo, salud, recreacidn y deporte, etc.

Segun el Reglamento de Desarrollo Urbano
Sostenible del Municipio de Chihuahua, en
su Articulo 90. “lLas areas de donacidn
generadas por los fraccionamientos deberan
mantener el 4.5% del drea total del
fraccionamiento para dareas verdes, el
porcentaje restante podrd ser dedicado a
equipamiento urbano, seguin lo determine la
Direccién, para lo cual debera realizar
previamente los analisis urbanos y de
impacto vial correspondientes. “

Del mismo modo, en el Articulo 88 del
mismo Reglamento, establece que “Los
fraccionadores estardn obligados a entregar
al municipio areas de donacién para
equipamiento urbano y servicios con frente a
via publica...”

Se deberdn tomar en cuenta la existencia y
condiciones de las dareas verdes en los
fraccionamientos colindantes, y las
necesidades generadas en cuanto a
equipamiento para determinar cudl sera el
uso propuesto, lo cual debera ser estudiado
por el Municipio de Chihuahua. Las areas de
donacidon deberdn ubicarse en superficies

agrupadas.

Ninguna donacién estard situada en
derechos de via de infraestructura,
servidumbres publicas o en zonas de riesgo,
asi como camellones menores a 9 mts, de
vialidades primarias, secundarias o locales.

Areas Verdes y Espacios Abiertos. Los
espacios destinados a la recreacién, se
presentardn en zonas de potencial natural,
como es el Rio sacramento, esto con el
objetivo de preservar y conservar el medio
ambiente, ademas de cubrir la necesidad de
espacios naturales para la ciudad.

Se deberda tomar en cuenta la estrecha
relacién, entre la actividad recreativa, con
otras como son: el deporte, educacion vy
cultura.

Estacionamiento. De acuerdo al Articulo
5.02.06. del Reglamento de Construccién y
Normas Técnicas para el Municipio de
Chihuahua, las edificaciones deberan contar
con los espacios para estacionamiento de los
vehiculos dentro del lote que Iles
corresponden, establecidos de acuerdo a su
tipologia y ubicacion.

VI1.6 INFRAESTRUCTURA

Los fraccionadores, promotores o
promoventes, estaran obligados a realizar
dentro del plazo y de acuerdo con las
especificaciones que fije la Junta Municipal
de Aguas y Saneamiento, las obras para el
suministro de agua y cubrir los derechos de
conexién de los servicios de agua, drenaje,
alcantarillado del fraccionamiento a los de

red general.

Los fraccionamientos y condominios deberan
contar con los servicios bdsicos de agua,

drenaje, alcantarillado, electricidad vy
alumbrado publico con cableado
subterraneo.

Antes de la generacion de cualquier tipo de
trdmite para la introduccion de estos
servicios, se debera presentar la factibilidad
de dotacidon de agua para la zona donde se
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ubica el proyecto. Se deberan considerar los
espacios y areas, asi como las redes para la
introduccion progresiva de los servicios en el
proyecto.

1.- Delimitacion de la Zona Federal.

La delimitacién de la zona federal se ubica a
10 m del nivel calculado para un periodo de
retorno de 10 afios de 429.60 m3/seg y el
nivel de la zona de inundacién se determiné
considerando el gasto maximo para un
periodo de retorno de 500 afios el cual
corresponde a 1,293.80 m3/s en el cauce del
Rio Sacramento.

En base a los resultados del modelo de
simulaciéon hidraulica usando el gasto
correspondiente a un periodo de retorno de
500 afios se obtuvieron los niveles de agua
considerando el gasto maximo de 1,293.80
m3/s con el cual determinar el bordo libre
gue queda a lo largo de la zona del predio en
estudio que para este caso se propone de
1.20m arriba del nivel de agua.

Segun el "Dictamen Técnico de Zona de
Quinta
Sacramento" emitido por el Area de Aguas

Inundacién  para el Predio
Superficiales 'y  Subterrdneas de Ia
Subdireccién Técnica de la Direccién Local
Chihuahua de la Comisién Nacional del Agua
(CONAGUA) mediante oficio No.B00.906.04.-
428, se observé que la superficie del predio
se observd que la superficie del predio estd
afectada parcialmente por el cauce y la zona
federal de la margen izquierda del Rio
Sacramento, por lo que se debera abstener
de construir en el zona federal.

Para minimizar los riesgos de inundacién de
lo que podra ser terreno urbanizable, se
elabord un estudio hidrdulico en el que se

analiza los gastos maximos para los

diferentes periodos de retorno determinados
por la CONAGUA, delimitando la zona
federal, para lo cual se propone un muro o
bordo con altura variable a lo largo del limite
de la zona federal y a lo largo del predio en
estudio, con una elevacion minima ubicada
en el nivel maximo del agua mas el bordo
libre de 1.20 m. Esta estructura inicia en el
limite de la zona federal y debera extenderse
hacia el interior de la superficie del predio de
estudio.

En el caso de los escurrimientos pluviales
provenientes de la sierra de Nombre de Dios,
el desarrollador deberd realizar una
propuesta de solucién y mitigacion de riesgo
para la preservacién de las trayectorias de
los mismos, por medio de parques lineales
con la finalidad de mitigar los riegos por su

velocidad y por disminucién de velocidad.

A continuacién, se muestra la planta de
donde se observa la ubicacién del limite de la
estructura de proteccién, y la seccién del
posible muro con su esquema de una seccién
del mismo.

IREISOBRE LIMITE
EZONA FEDE RAL

Grafico 10. Planta de Ubicacion de Muro de
Contencidn para Limite de Zona Federal

FUENTE: Dictamen Técnico de Zona de Inundacion del
Predio Quinta Sacramento
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2.- Suelo

En virtud de que la composicion del suelo ha
sido modificada por la extraccién y acopio de
material que ha habido en la zona por parte
de materialistas y particulares, ademas de
ser un area con alto grado de contaminacion
por desechos organicos e inorganicos
(basura), se deberan realizar por parte del
desarrollador, los estudios topograficos,
geotécnicos y de mecdnica de suelos que
determinen el tipo de estructura (base, sub
base y superficie) del suelo, segun las
caracteristicas del proyecto que se valla a
construir.

3.- Agua potable

Todos los desarrolladores, deberan presentar
sus estudios de factibilidad del agua en la
zona, por medio de la Junta Municipal de
Agua y Saneamiento (JMAS), para sus
proyectos, antes de cualquier permiso y obra
para suministrar el agua, siendo el requisito
preliminar  para  cualquier tipo de
fraccionamiento habitacional, ya que en ella
se determinardn los factores para el

suministro de agua.

La cobertura del servicio se ampliara en las
zonas de mayor déficit, asi como la
prevencion de la dotacion en dreas de
crecimiento. La Junta Municipal de Agua vy
Saneamiento debera emitir una
Prefactibilidad, haciendo mencidén que se
debera presentar proyecto geohidrolégico de

la zona en cuestion para ellos poder ampliar
las recomendaciones necesarias para cada
propuesta.

4.- Drenaje Sanitario y Alcantarillado

Al igual que el agua potable la cobertura del
servicio se ampliard en las zonas de mayor
déficit, asi como la prevencién de la dotacion
en areas de crecimiento.

Se promoverd el control y tratamiento de
lodos organicos residuales en los diferentes
niveles de remocion.

Con el fin de contribuir a la regeneracién de
rios y arroyos, se recomienda la terminacién
de obras de conexién a la red general de
colectores para aprovechar la capacidad total
de las plantas de tratamiento de aguas
negras.

Estas redes podrdn utilizar métodos para su
funcionamiento como son:

1. Bombeo en zonas habitacionales

2. Gravedad en zonas comerciales y de
servicios

3. Planta de tratamiento para reciclaje

4.- Drenaje Pluvial.

Los desarrolladores deberan elaborar un
Estudio Hidroldgico de cada corriente vy
escurrimiento existente en la zona como
parte del disefio de los fraccionamientos.

5.- Electricidad

Seglin menciona la Comisién Federal de
Electricidad, existe la factibilidad de
suministrar el servicio de energia eléctrica en
la zona y en base a lo que establece la Ley de
Servicio Publico de energia eléctrica y su
reglamento, las obras solo podran
determinarse una vez que se elaboren los
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proyectos definitivos y se reciba la
informacidon de las necesidades especificas
por cada desarrollador.

Las redes de alta tensién localizadas en la
zona, asi como la subestacion eléctrica,
facilitaran la introduccion del servicio para
los diferentes desarrollos propuestos.

Red de alta tension. Se recomienda la
utilizacion del nivel trifasico, con uno o dos
circuitos para evitar la caida de tension.

Red de baja tensidon. La caida de tensidn
maxima debe ser de 5v., con una distancia no
mayor a 150 mts, y una distancia entre
postes de 30 a 40 mts.

Fuentes de Abastecimiento. La demanda de
consumo eléctrico se plantea por lote de la
siguiente manera:

- Minima por lote 0.6 kva

- Intermedia por lote 1.0 kva

- Recomendable por lote 1.5 kva

Alumbrado Publico
Se dotard segun el disefio de las vialidades
con los siguientes criterios:

No obstruir el acceso a personas con
discapacidad.

No obstruir el sefialamiento vial.

No obstruir cocheras.

Deberd ser independiente al
mobiliario urbano propuesto

El cableado sera subterraneo

Para vialidades primarias y secundarias se
deberan analizar las diferentes alternativas
ecolégicas (leds o celdas solares) para la
instalacion de las lamparas, con una altura
de 9.15 mts y una distancia entre cada poste
de 30 mts.

6.- Telefonia

Telefonia local. - Con el objetivo de mejorar
y ofrecer un mejor servicio, las lineas
telefonicas seran de fibra Optica, y la
introduccion del servicio se realizara en toda
la zona, ademas de la construccion de nuevas
centrales de servicio telefdnico.

Telefonia Celular. - Servicio ya existente en
la zona.

Fibra Optica. - La trasmision a través de este
servicio, se ha vuelto necesario para el
desarrollo de la ciudad, por esta razén es
necesaria su introduccion en las areas de
crecimiento.

VII.7 VIVIENDA

El sector habitacional es el de la vivienda
media residencial, ubicandose en el nicho de
los habitantes que perciben de 2 a 5 SM, se
pretende ayudar a elevar la plusvalia en Ia
zona equilibrando la oferta en el sector, que
por lo general al oriente de la Avenida
Tecnolégico es de rangos mas bajos.

Se guardan las siguientes restricciones:

1. Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS):
Factor por el cual debe multiplicarse el area
total del predio para determinar los metros
cuadrados mdximos de construccion que
pueden alojar en un predio, en él se
cuantifican todas las areas cubiertas.

2. Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS):
Factor por el cual debe multiplicarse el area
total del predio para determinar la
superficie.

3. El lote minimo se marca por su uso de
suelo especifico, es decir la densidad
propuesta, cabe mencionar que ningun lote
debera ser menor a120 m2.

4. Restriccion de 10 mts a partir del nivel
maximo del Rio Sacramento como derecho
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federal, de acuerdo a la Ley de Agua
Nacionales.

VII.8 MOVILIDAD URBANA
Transporte Publico

La ciudad de Chihuahua cuenta con el Plan
Sectorial de Movilidad Urbana Sustentable,
integrado al Plan de Desarrollo Urbano de Ia
ciudad de Chihuahua 2040, un instrumento
de planeaciéon que nos marca la pauta del
desarrollo del transporte publico en base al
crecimiento de la ciudad. Este plan
contempla un sistema de transporte tronco-
alimentado, compuesto por 13 corredores
troncales. El proyecto cuenta en su primera
etapa con una ruta troncal que atraviesa la
ciudad en el sentido norte-sur desde las Av.
Homero y Tecnoldgico hasta la Prol. Pacheco
y Blvd. Juan Pablo Il y ademids Ia
restructuracion de Ila totalidad de las
actuales rutas.

Una de las troncales futuras muy cercanas a
la zona de aplicacién es en las Av. Homero y
Heroico Colegio Militar, lo que agilizara el
transporte en toda la zona norte de la
ciudad.

Grafico 12. Plano de Redisefio de Rutas de Transporte
Colectivo
FUENTE: Plan Sectorial de Movilidad Urbana

Sustentable de Chihuahua
VII.9 RIESGO Y VULNERABILIDAD

La diseminacion de cualquier tipo de
desechos sdlidos de demolicion vy
construccién, serd responsabilidad de los
ejecutores de las obras que se lleven a cabo
en la zona, quedando estrictamente
prohibido acumular escombro y materiales
en la via publica, teniendo que mantenerse
en completa limpieza el frente de las
construcciones, debiendo transportar el
desecho a los lugares determinados por las
Autoridades Municipales, segun el
reglamento de Aseo Urbano Municipal.

Es importante considerar la presencia del Rio
Sacramento y los escurrimientos que se
generan en la sierra de Nombre de Dios,
observandolo con atencién principalmente
en las épocas de lluvia, el proyecto del
fraccionamiento deberda contemplar zonas de
proteccion y amortiguamiento entre la
vivienda y las zonas de inundacién debiendo
precisar con la instancia competente la zona
federal de dicho afluente y respetar la misma
que acorde a el Art. 3 fraccidén XLVII de la Ley
de Aguas Nacionales 2004, es de 10 metros a
partir del limite de su caudal, incorporando
las acciones necesarias para minimizar los
riesgos, asi como el desvio de los flujos
pluviales naturales. Ribera o zona federal las
fajas de 10 metros de anchura contiguas al
cauce de las corrientes o al vaso de los
depdsitos de propiedad nacional, medidas
horizontalmente a partir del nivel de aguas
maximas ordinarias.

VI1.10 IMAGEN URBANA
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En cuanto a la imagen urbana, la propuesta

debera abocarse principalmente al
tratamiento de los espacios publicos y de los
elementos que los conforman, tales como
banquetas y pavimentos, espacios
recreativos y para el deporte, y mobiliario
urbano que incluye bancas, botes de basura,
arbotantes para el alumbrado publico y

juegos infantiles, por mencionar algunos.

Se deberd respetar el entorno, con disefios
gue armonicen con los paisajes naturales
existentes, como el Rio Sacramento y la
Sierra de Nombre de Dios, los cuales son
elementos naturales referencia la zona
oriente de la ciudad. Ademas, se deberan
respetar los lineamientos y restricciones
establecidos que se refieren a las Zonas
Especiales de Desarrollo Controlado.

Asimismo, y en virtud de que el predio se
localiza en un Area de Valor Paisajistico, la
propuesta de urbanizacion de la zona
integrara propuestas urbanas de valor
ambiental y de paisaje, para lo cual se
deberd presentar un estudio de paisaje
detallado en su etapa de desarrollo.

VII.11 SINTESIS DE LA PROPUESTA

El drea pertenece a una zona de reserva de
crecimiento, esto debido al establecimiento
de zonas habitacionales, ademias de |la
proyeccion de grandes vialidades que daran
servicio y facil acceso. Colindante al drea de
aplicacion, existen conjuntos habitacionales
de alta densidad ya establecidos, que
determinan el comportamiento de la zona,
principalmente por la gran cantidad de

poblacién joven que se esta estableciendo en
el nororiente de la ciudad. La urbanizacién
del area de crecimiento, dada la cercania con
mancha urbana actual contara con un rapido
desarrollo, ya que cerca del area de
aplicacion existen los elementos de
infraestructura basica de donde se podran
suministrar los servicios.

Asi mismo, en las proximidades se localizan
usos comerciales, industriales,

equipamientos  urbanos educativos vy

deportivos y servicios.

La propuesta es congruente con la
zonificacién secundaria vigente en la zona,
plantea el cambio de uso de suelo, de
recreacion y deporte a ZEDEC, Zona Especial
de Desarrollo Controlado, considerando
dejar una franja con frente al Rio Sacramento
en donde se mantenga el uso actual de
recreacion y deporte, para conservar y
preservar el cauce natural del rio ademas de
proteger de cualquier riesgo al sector, en
donde se propone la creacion de corredores
ecoldgicos en la margen del Rio sacramento
en donde se puedan realizar actividades
relacionadas con el uso actual.

El desarrollo integral del sector oriente del
Rio Sacramento implica la realizacion de
obras viales y de infraestructura para su
integracidon con el resto de la ciudad, por lo
gue se buscard el mecanismo entre los
propietarios para el adecuado desarrollo de
la zona.

Ver anexo grdfico: Plano E-02, Sintesis de la
propuesta.

Sabado 04 de septiembre de 2021.
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VIII. INCISO PROGRAMATICO Y DE CORRESPONSABILIDAD SECTORIAL

Acciones, estudios y Prioridad
programas

Corresponsabilidad

Objetivo Estrategia

A M B F E M C P

Usos de suelo

Mantener

Proteger el valor paisajis

Respetar la compatibilid

Intensificar

Impulsar proyectos con
caracteristicas de
integracién al medio
natural

Aprovechar

Incrementar la
utilizacion del suelo con
menor ocupacion del
mismo para disminuir el
impacto de la
urbanizacién en el
medio ambiente

Desarrollar proyecto
ejecutivo de
fraccionamiento que cumpla
con las especificaciones del
uso propuesto ZEDEC

Estructura vial

Accesibilidad al predio

Construccién del
puente de acceso sobre
rio sacramento

Elaboracién de proyecto
ejecutivo de puente

Conexidén con las
vialidades existentes

Estudio de impacto vial

Trazo geométrico de
vialidades internas al
predio

Proyecto de urbanizaciéon del
predio

Equipamiento

Consolidaciény
complementariedad

Concentracién de nodos
de servicios basicos de
acuerdo a las
necesidadesy
actividades de la
poblacién

Determinacién de los
destinos para areas de
donacién de acuerdo a lo
establecido en reglamento
de construcciones y normas
técnicas para el municipio de
chihuahua

Infraestructura

Dotar de
infraestructura

Delimitacién de zona
federal del rio
sacramento

Se cuenta con estudio
hidraulico y dictamen
técnico de zona de
inundacién para el predio
quinta sacramento de
CONAGUA

Mejorar la composicion
del suelo para que sea
apta parala
construccion

Elaboracién de estudio
topograficos, de geotecniay
mecdnica de suelos

Tener cobertura de la
red de agua potable en
el predio

Se cuenta con prefactibilidad
de laJMAS, se requiere la
elaboracién de proyecto
geohidrolégico para obtener
la factibilidad de la JMAS

Drenaje y alcantarillado
sanitario: se promovera
el control y tratamiento
de lodos organicos
residuales en los
diferentes niveles de
remocién.

Elaborar un estudio
hidrolégico de cada corriente
y escurrimiento existente en
la zona como parte del
disefio de los
fraccionamientos.

Existe la factibilidad de
suministrar el servicio

de energia eléctrica en
la zona

Las obras solo podran
determinarse unavez que se
elaboren los proyectos
definitivos y se reciba la
informacion de las
necesidades especificas por
cada desarrollador.
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Ofertar de vivienda de

Ayudar a elevarla
plusvalia en la zona

Desarrollar proyecto
ejecutivo de

vulnerabilidad

Minimizar riesgos

Vivienda . . fraccionamiento que cumpla
alta calidad equilibrando la oferta . q_ P
con las especificaciones del
en el sector
uso propuesto ZEDEC
Incentivar el uso del Dar continuidad a lo
transporte publico establecido en el PSMUS
- Consolidacion del Integrar en la propuesta
Movilidad A N g .p P
sistema integral de urbana espacios de . L
urbana L R Proyecto de urbanizaciény
movilidad en la zona desplazamiento .
R su impacto en el entorno
destinados a peatonesy
ciclistas
Se cuenta con estudio
hidraulico y dictamen
técnico de zona de
inundacién para el predio
quinta sacramento de
. CONAGUA
Considerar zonas de
protecciény en el caso de los
amortiguamiento entre |escurrimientos pluviales
las zonas de inundacidén |provenientes de la sierra de
y escurrimientos nombre de dios, el
Riesgoy desarrollador debera realizar

una propuesta de soluciény
mitigacién de riesgo para la
preservacién de las
trayectorias de los mismos

Diseminacion de
cualquier tipo de
desechos producto de
la construccién

Serd responsabilidad de los
ejecutores de las obras que
se lleven a cabo en la zona,
debiendo transportar el
desecho a los lugares
determinados por las
autoridades municipales

Imagen urbana

Respetar el area de
valor paisajistico

Respetar el entorno con
disefios que armonicen
con los paisajes
naturales existentes del
rio sacramentoy la
sierra de nombre de
dios.

Elaborar un estudio de
paisaje detallado, que
integre las propuestas
urbanas de valor ambiental y
de paisaje

A=AMPLIA / M=MEDIA / B=BAJA
F=FEDERAL / E=ESTATAL / M=MUNICIPAL / C=COLONOS / P=PARTICULARES
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IX. INSTRUMENTAL

VIIl.1 INSTRUMENTOS PARA LA
NORMATIVIDAD Y
ADMINISTRACION DEL DESARROLLO
URBANO

DICTAMEN DE IMPACTO URBANO Y
AMBIENTAL

El dictamen de impacto urbano y ambiental
es un documento elaborado por la autoridad
municipal competente, mediante el cual
evaltia, a partir de un estudio de impacto
urbano - ambiental, los efectos que podria
ocasionar una accién urbana propuesta,
tanto en el entorno urbano - ambiental del
predio que se dictamina como en Ia
funcionalidad de la ciudad donde se localiza.
Dicho documento debe ser elaborado y
emitido con base en las disposiciones de la
Ley de Desarrollo Urbano Sostenible del
Estado de Chihuahua, la reglamentacion
estatal y municipal aplicable, asi como las
politicas y estrategias que establece el Plan
de Desarrollo Urbano 2040 del centro de
Poblacién Chihuahua.

El dictamen servira de base a la autoridad
municipal para la aprobacién o rechazo de
obras publicas o construcciones con
caracteristicas especificas relativas al uso de
suelo que determinan los planes vy
programas vigentes en materia de desarrollo
urbano.

VilI.2 INSTRUMENTOS DE
FOMENTO AL DESARROLLO
URBANO INTEGRAL, COMPACTO Y
CONTINUO

POLITICA FISCAL

El gobierno municipal utilizara el impuesto
predial y, eventualmente de otros impuestos
o derechos, como instrumento para
comentar la ocupacién de predios libres de
construccion (o baldios) ubicados en las
zonas urbanas consolidadas, que describen
de una manera mds amplia en el apartado de
Bono urbano. El impuesto predial como
mecanismos de recaudacidon se utilizara
inicialmente como fomento, sin embargo,
eventualmente también serd utilizado como
instrumento que desincentive a la
permanencia del suelo vacante dentro del
area urbana.
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LIMITE ZONA
FEDERAL

CAUCE DE RIO
SACRAMENTO

CUADRO DE CONSTRUCCION
ESL.‘/.AD(;\/ RUMBO DISTANCIA \% S (30 RDENA DXA s

1 13,178,621.1160 393,687.7746
1 2 $47°46'25.05" W 212.000 2 |3.178,478.6390 393,530.7896
2 3 $73°16'25.05" W 43.000 3 |3.178,466.2635 393,489.6089
3 4 S 03°34'25.05" W 116.000 4 |3.178,350.4891 393,482.3785
4 5 S 24°59'04.95"E 260.000 5 |3.178.114.8197 393,592.1964
5 6 S 59°36'26.88" E 85.395 6 |3.178.071.6166 393,665.8563
6 7 N 29°1334.95" W 50.000 7 31781152515 393,641.4432
7 8 N 67°46'25.05"E 40.000 8 [3,178,130.3822 393,678.4710
8 9 N 37°31'25.05"E 42.000 9 |3.178,163.6925 393,704.0528
9 10 N 22°43'34.95" W 78.000 10 [3,178,235.6366 393,673.9190
10 11 N 04°1834.95" W 114.000 11 [3,178349.3142 393,665.3521
1" 12 N 56°1625.05"E 59.000 12 (3,178,382.0726 393,714.4223
12 13 S 16°4334.95 E 34.000 13 (3,178,349.5112 393,724.2076
13 14 $47°4334.95"E 204.000 14 [3.178,212.2861 393.875.1555
14 15 S03°13'34.95°E 108.000 15 [3,178,104.4573 393,881.2339
15 16 $27°18'34.95 E 212.000 16 [3,177,916.0869 393,978.4995
16 17 N 00°02'44.95" W 133.000 17 (3,178,049.0869 393,978.3932
17 18 N 22°13'14.95" W 320.000 18 (3,178,345.3215 393,857.3764
18 19 N 26°12'14.95" W 150.000 19 [3.178,479.9055 393,791.1408
19 1 N 36°12'14.95" W 175.000 1 [3.178,621.1160 393,687.7746

SUPERFICIE = 121,019.428 m2

POLIGONO GENERAL
Superficiel: 121,019.428 m2

Prop. Inmobiliaria Quintas Carolinas S.A. de C.V.

COLECTIVI

MODIFICACION MENOR AL PDU

escala 1:4,000
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A-3.0




Sabado 04 de septiembre de 2021. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL 81

Simbologia

e e e POLIGONO DE

g e S = T e ANALISIS

- :lﬂm ] comsdor de Moviided :‘m—%huﬂm

Vias de C: = h-.l 8,000.01 han

R ke et v s

e so e WOTRT MO POLIGONO DE
by g ESTUDIO

MODIFICACION MENOR AL PDU

IHUAHUA

covgomvo ESTR U CTU RA U R BANA




82

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

Sabado 04 de septiembre de 2021.

Simbologia
Hidrogragﬂa POLIGONO DE
Arroyos ANALISIS
\-"'\- Escurrimientos A
[T zona Federal I Slocickn de :
/777 Cauce de Rio I Afectacion POLIGONO DE
cﬂum da & 7_\.\_\_‘_ ‘J\CZI DELICIAS ESTUDIO

COLECTIVO

MODIFICACION MENOR AL PDU

PLANHIROGIO




Sabado 04 de septiembre de 2021. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL 83

Astliarnint mvier b
Relieve g |
Curvas do Nival 4= Vientos Daminantes Pandiants piana (0- 29%) "5 \ir ANAL'S'S
¥ Viataa Panoramicas Pandients muy susve (2- 5%) ik . 71 e0. o
Hidrografia Pendients (5- 12%) \\ ]
AToyoR Catastro - \ /
- e T | AR
e Escurrimisntos Unidades de Gobiema ¥l .

POLIGONO DE
ESTUDIO

! Lime del Area Urbana Pandients muy Fueris (30% y mayor) =y ) 5

Simbologia R .I"T\N\ @ “ POLIGONO DE

MODIFICACION MENOR AL PDU escala 1:15,000

FEB 2020

COLECTIVO




84 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Sabado 04 de septiembre de 2021.

- T o . 7 7 AR
_|_ L ' + ¥ + [ | ’d‘ K
.“." L} gummEEEREEE R, | e 4
o .‘ '\.“-" == = 500 L7 1 e,
4 ‘> .."o b
l; o'. s .*." b |
[ .." \ PLAN PARCIAL CARADA SIERRA BONITA  §f ‘0..’
o 2 2286 2 e
e & N ' =2,
& R 1000 ey, .
§ . Y .,
. LY . .
¥ * ‘ l “g %
: + U R <
® x ‘\ ll "; < ...
- L LT - -
R ans ¥ ey, Y £ -
i BRI
X ) s %
ie H i
n - -
: - -
o ; :
- ] G or
Es : s
Ld
Z n s S
5 & ¢
) 4 »
. \d v
% s <
s o 4
. .'.Q' :
%\ % ’o'
//(ﬁ ...
*
o
=™ *
+ % ‘..‘.‘ + o
‘. .‘K
+
".
o &
0’.’ L'
o
o** .
hC e o"‘ y
p "“"I. & -.‘..'.‘ .
...-......-.....292{2-__.--...- \ G’.‘
K = i\ i v
/_"——---h_Bu_ = \ % £
. M
- u&“ﬁu = (c
< %
Simbologia _ POLIGONO DE
pREsERelEEe imE Are POLIGONO DE
8 - e ESTUDIO
MODIFICACION MENOR AL PDU escala 1:15,000
FEB 2020

- EQUIPAMIENTO URBANO A:O?




Sébado 04 de septiembre de 2021. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

Ragional
Amryes. = = Reglexm] Progmstn

s doNNS et Vi

POLIGONO DE
ANALISIS

\Nr;lhcﬂ"m Ifmeatriaciary el
Carsin Pricclu

o

Eluaau'uam
Limia del Aran Urbare (8 Noda Vial Propussio™
Lirtmnimnbiy

A

POLIGONO DE
ESTUDIO

COLECTIV(]

MODIFICACION MENOR AL PDU

VIALIDADES ACTUALES



86

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Sabado 04 de septiembre de 2021.

M "’F = £ X
AV. SACRAMENTO C.P. ALONSO BAEZA LOPEZ N | , v
AV. EUGENIO PRADO PROARIO A AV. JUAREZ | s g0 —fin— i s iRty 200
| 30.00 A 40.00 0.50
VARIABLE
il ﬂa_ELt:‘s | %
V. LOS NOGALE: " y S I e L
AV. AV, TEGNO! DOICH A SACRAMENTO ’—5 00 ‘° 5° - - 10.50 5.00
70.00
k=S '.i.-_iiEL;«“:..
AV. VENCEREMOS A CALLE MONTE ALBAN BOGUETA | CENTALS' | CMELONCENTRA|  CENTRALE | BANOLETA
-—wm—l—f.w—l—s.cn ?DB———LW\R.—-
40.00
AV. DE LAS INDUSTRIAS/ AV. ALEJANDRO DUMAS - cENTRAL 51 e comwu BANCHETA
AV. HOMERO A C. GUILLERMO VALENCIA |—vm_ | 0 v 1850 VAR
39.00
o EE BEE o
CENTRAL 81 CENTRAL 52 BANDUETA
V. DE LAS INDUSTRIAS/ AV. ALEJANDRO DUMAS ,R 2 E [ !
©: GUILLERMO VALENCIA A AV. FEDOR DOSTOYEVSKY _“'
35.00
i d &'ii'_
AV. DE LAS INDUSTRIAS/ AV. ALEJANDRO DUMAS — m‘emm a.nmu.sx
AV. DOSTOYEVSKY A C. RODOLFO CAO ZAMUDIO }‘ ;;‘ - 17 50-{
V. FEDOR DOSTOYEVSKY Y j‘ . = ; "‘Lﬂ“——‘—bﬂ —H—E— i
1] eawms: CENTRAL 52 LATERAL 52 BANOUETA |
AV. DE LAS INDUSTRIAS A AV. SACRAMENTO W |
} l— —Lsoo 1050 l 45:: I 10.50 l 4.50 | ?.m—1—-1.5c——<'
52.00
EFCC
@ a AV. VENCEREMOS
% = = = AV. LA NORIA A AV. DOSTOYEVSKY
TERRACERIA TERRAGERW
I I—vmmBLE—] |
50,00 A 60.00
FECC
® P
AV. VENCEREMOS == = £ — = = ¥
AV. LA NORIA A AV. HOMERO e “ﬁu = —%M%é-' =
!»z 50—1—1 1.00 —li\mRLABLE—J—B.OG—L
T7.00 A 100.00

| A Sentido de la vialidad

*Cotas en metros

3

LN

CHIHUAH

escala 1:2,500

) MODIFICACION MENOR AL PDU

I
FEB 2020

A-08a




Sabado 04 de septiembre de 2021. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL 87

e
AP
el 2
T

an®

" Log yoeaLES

. E
JmOR
CMRONTE PIEE! e ORIZAS:

& oHTE oLkRS

onTE LTS g MONTE ALBAT L onre

ﬁ POLIGONO DE
ANALISIS

A CTH CHINADA,

POLIGONO DE
Aca beucs ESTUDIO

A LD, CLAHUTEMDE

escala 145,000

MODIFICACION MENOR AL PDU

Y | B . O = i u

USO DE SUELO ACTUAL




ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

Sabado 04 de septiembre de 2021.

h ) |
| [}
* 1 [ | 1
7 r :
| N W ]
| . il
] : ,
\ PLAN PARCIAL CARADA SIERRA BONITA 4
= L Y 22886 [ ]
S wn mm SE N S SNy [
\!- \ ‘ '

Aqua
Tt Agus Pt i i o Pl -
bz de Ades butable Alcantarikade
koo o E—h:;:umuu infannchi
Bucupecaia =~ e
—_ Corve Fom s i \
—naz [ — I
e R 4
. 0% a0 &-g
5 s Ererum Mt prospe
Fbcrnnciin y Doconn  —— 1131w SRS e rsamw 5
NS et |w - a1 A, orm s -
e e /1
e
b
){
ke ~
T cre [l P

POLIGONO DE
ANALISIS

o2

POLIGONO DE
ESTUDIO

5

CHIHUAHUA
o} Er e e
- |

y

COLECTIVC!

MODIFICACION MENOR AL PDU

escala 1:15,000

INFRAESTRUCTURA

FEB 2020

A-10



Sabado 04 de septiembre de 2021.

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

89

!
‘EL&N PARCIAL SACRAMENTO NOFTE
1 100 HA.
| [

1 2288
---.1-F--—--1

PLAN PARCIAL CANADA SIERRA BONITA

L
[

o

&
-
al”

-‘ﬂ-‘

2 ]
[

I
]
)
[
{
| 1
|
)

-

%5

L 1™

Simbologia )
bl toly o0

Cancustnduns dn Parsonas
Educarin
Raigion

POLIGONO DE
ANALISIS

POLIGONO DE
ESTUDIO

COLECTIVO

MODIFICACION MENOR AL PDU

RIESGOS Y VULNERABILIDAD

5 escala 1:15,000

JUL 20

-11

o

—

g




90

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

Sabado 04 de septiembre de 2021.

Inframatresciura T—
Uson om 3u30
Mecugamsca Agun Postie oy Bt
Pinc o g Promsin] ] e e ———
Dierairs Torsi Poios y PR Bt
b o i i e
=
o P Rt S
gy s o s
* Tom _——
P T o "k co. ommana
]
. T
saus
] M-
Asisinrnsa Boval i
o Gy | ey
e Ve ks
o
e
T,

G0, DELICIAS

ABD QUANUTENDD

-

POLIGONO DE
ANALISIS

POLIGONO DE
ESTUDIO

COLECTIVO

escala 1:20,000

MODIFICACION MENOR AL PDU

SINTESIS DEL DIAGNOSTICO

JUL 2019




Sabado 04 de septiembre de 2021. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL 91

sm;:?;palﬁal de Desarrollo  sssed Vialidad propuesta para la $ POLIGONO bE

0 Controlado modificacion ANALISIS

BN Recreaciony Deporte  Eax+4 Vialidad Secundaria Propuesta i

Bl Afectacion a Zona Federal Visl;d;'j Secundaria Propuesta

del Rio Sacramento en

o POLIGONO DE

T Orentxtents o D ESTUDIO
—— MODIFICACION MENOR AL PDU ] escala 110,000

. PROPUESTA DE USO DE SUELO




92

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

Sabado 04 de septiembre de 2021.

n
d
0
7
n
m
W

Shrbalaoia Usos de Suelo ey
Comercio y Servicios "
£33 fanes pares Eapamont R POLIGONO DE
Via de comunicacitn Rttty Oepong _ Mebtaclona ANALISIS
oxistanta de 2038
=mme Areade Infuencia T it -wmumsm
- o 00 Aesidoncial de 46-50 viwha,
EMM B ivto boderaco [ Rosiconcil do mus de 50 vivihe.
mns Vinkdna propussis paca la modfcacion [ Mo Saio ke .
| Vinidind propussts para fa modicaion. | [0 Bepacial do =:m|$'wll POLiGONO DE
| Vialided secundaria propuests por PDU €N
I escala 110,000

COLECTIV)




