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DECRETO:

DECRETO No.
LXVI/EXLEY/1048/2021 XIII P.E.

LA SEXAGESIMA SEXTA LEGISLATURA DEL HONORABLE CONGRESO DEL
ESTADO DE CHIHUAHUA, REUNIDA EN SU DECIMOTERCER PERIODO
EXTRAORDINARIO DE SESIONES, DENTRO DEL TERCER ANO DE EJERCICIO
CONSTITUCIONAL,

DECRETA

ARTICULO PRIMERO.- Se expide la Ley de Asentamientos Humanos,

Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, para

qguedar redactada de la siguiente manera:

LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y
DESARROLLO URBANO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA

TITULO PRIMERO
DE LAS DISPOSICIONES GENERALES

CAPITULO UNICO
DEL OBJETO, AMBITO DE APLICACION Y DEFINICIONES

Objeto de la Ley
Arficulo 1. Las disposiciones de esta Ley son de orden publico e interés social y

de observancia general en todo el Estado y tienen por objeto:
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Establecer las disposiciones bdsicas y los instrumentos para ordenar el uso
del territorio y la planeacion y regulacion de los asentamientos humanos
y el desarrollo urbano en la Enfidad, asi como para determinar las
atribuciones de las autoridades competentes para la aplicacion de esta
Ley, con pleno respeto alos derechos humanos y a los principios definidos

en la misma.

Determinar las acciones vy fijar las normas y criterios para impulsar un
modelo de gobernanza fterritorial gue promueva una efectiva
participacion, congruencia y coordinacion entre gobierno y sociedad
para la ordenacion del territorio, asi como para la fundacion,
crecimiento, mejoramiento y conservacion de los centros de poblacion
en la Entidad, garantizando en todo momento el fomento, la proteccion
y el acceso equitativo a los espacios publicos, los equipamientos, la

vivienda digna y los centros de trabajo.

Establecer los criterios para armonizar la planeacién y la regulacion de
los asentamientos humanos con el ordenamiento territorial y desarrollo

urbano del Estado y la seguridad de sus habitantes.

Establecerlas bases y definir los principios conforme a las cuales el Estado
y los municipios ejercerdn sus atribuciones para ordenar y zonificar el
territorio y determinar las correspondientes provisiones, zonas, usos del
suelo, reservas y destinos de areas y predios que regulan la propiedad en

los centros de poblacion.

Disponer las normas conforme a las cuales se llevard a cabo la politica
del suelo y reservas territoriales en el Estado, asi como los instrumentos
para su gestion y administracion, teniendo como eje vertebrador el bien
comun, la sustentabilidad, el acceso al espacio publico, y los

equipamientos.
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VI. Establecer las normas y lineamientos generales conforme a los cuales se
evaluardn las acciones urbanisticas en la Entidad, para obtener la
autorizacion correspondiente de la autoridad estatal o municipal, segin

su dmbito de competencia.

VIl. Determinar las normas bdsicas para la prevencion de riesgos y
contingencias en los asentamientos humanos, tendientes a garantizar la

seguridad y protecciéon civil de sus habitantes y sus bienes.

VIIl. Establecer las bases y propiciar mecanismos que permitan la
participacién ciudadana en los procesos de planeacion, administracion
y gestion del territorio, con base en el acceso a informacion fransparente,
completa y oportuna, asi como la creacidn de instrumentos que
garanticen la corresponsabilidad del gobiermo y la ciudadania en la
formulacion, seguimiento y evaluacion de la politica publica en la

materia, a partir de la gobernanza territorial.

Derecho universal
Articulo 2. Todas las personas fienen derecho al disfrute de ciudades
sostenibles, justas, democrdticas, seguras, resilientes y equitativas, para el
ejercicio pleno de sus derechos humanos, politicos, econdmicos, sociales,
culturales y ambientales. El objetivo de este derecho es generar las condiciones
para el desarrollo de una vida adecuada y de calidad para todas las personas,
asi como para promover entre las y los ciudadanos una cultura de
responsabilidad y respeto a los derechos de las demds personas, el medio

ambiente, asi como a las normas civicas y de convivencia.

Es obligacion de las autoridades estatales y municipales promover una cultura
de corresponsabilidad civica y social sobre los diversos temas relacionados con

el aprovechamiento del territorio.
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Derechos urbanos fundamentales

Arliculo 3. Se reconocen como derechos urbanos fundamentales de las

personas residentes de los asentamientos humanos del Estado, de forma

enunciativa, los siguientes:

VI

VIL.

VI

Al medio ambiente sano v a la preservacion del entorno, a fin de lograr

una calidad de vida éptima e integral.

A la movilidad, en condiciones de seguridad vial, accesibilidad,

eficiencia, sostenibilidad, calidad, inclusion e igualdad.

Al libre fransito en vialidades y bienes de propiedad publica, sin

impedimentos materiales.

Al uso v disfrute de espacios publicos y equipamientos urbanos.

Al acceso y preservacion de bienes y servicios relativos al patrimonio

natural y cultural.

A una vivienda digna y decorosd.

A contar con servicios publicos.

A la ejecucion de obras pUblicas de beneficio colectivo.

A la participacién ciudadana y al acceso fransparente y oportuno de la

informacién, en los procesos y politicas de planeacion, administracion

del suelo y ordenaciéon del ferritorio.
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X. A contar con seguridad publica.

XI. A laseguridad personal e integridad fisica frente a los riesgos y desastres.

XIl. A que se cumplan las previsiones y confenidos de los planes y programas

de desarrollo urbano y ordenamiento ferritorial.

Xlll. A presentar denuncias pUblicas urbanas e impugnaciones contra actos

o hechos juridicos que violenten la normatividad, legislacion o

instrumentos de planeacion.

XIV. A la agrupacion, bajo cualquier modalidad licita, para defenderse o
presentar propuestas y realizar gestiones en materia de asentamientos

humanos, ordenamiento territorial y desarrollo urbano.

Estos derechos estardn sujetos a la mds amplia proteccion, cobertura,

concrecion e interpretacion posible a favor las personas.

Los derechos urbanos fundamentales reconocidos en este ordenamiento
oforgan interés juridico individual o colectivo para ser exigibles y reparables
mediante mecanismos Yy procedimientos de resfitucion de garantias

urbanisticas, sean de naturaleza jurisdiccional, administrativa o constitucional.

Principios de la Ley

Ariculo 4. La planeacion, regulacion, gestiéon y evaluacion de  los
asentamientos humanos, el ordenamiento territorial y el desarrollo urbano en la

Entidad, se orientard a generar un nuevo modelo de gobernanza territorial, con

apego a los siguientes principios de politica publica:
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Derecho a la ciudad.- Garantizar a todas las personas habitantes de un
asentamiento humano o centros de poblacién, el acceso a la vivienda,
infraestructura, equipamiento y servicios bdsicos, a partir de los derechos
reconocidos por la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos,
los tratados internacionales en la materia de los que México sea parte y

la Constitucion Politica del Estado de Chihuahua.

Equidad e inclusion.- Garantizar el ejercicio pleno de derechos en
condiciones de igualdad, promoviendo la cohesiéon social a fraves de
medidas que impidan la discriminacion, segregacion o marginacion de
las personas o grupos. Promover el respeto de los derechos de los grupos
vulnerables, la perspectiva de género y que todas las personas puedan
decidir entre una oferta diversa de suelo, viviendas, servicios,
equipamientos, infraestructura y actividades econdmicas de acuerdo

con sus preferencias, necesidades y capacidades.

Derecho a la propiedad urbana.- Garantizar los derechos de propiedad
inmobiliaria con la intencién de que las personas propietarias tengan
protegidos sus derechos, pero fambién asuman responsabilidades
especificas con el Estado y con la sociedad, respetando los derechos y
limites previstos en la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, en la Constitucion Politica del Estado de Chihuahua y en esta

Ley.

Coherencia y racionalidad.- Adoptar estrategias que promuevan el
ordenamiento territorial y el desarrollo urbano de manera equilibrada,
armoénica, racional y congruente, acorde a los planes y politicas
nacionales; asi como procurar la eficiencia, economia, transparencia y

honradez en el uso de los recursos publicos.
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V. Participacién democrdtica y transparencia.- Proteger el derecho de
todas las personas a participar en la formulacion, seguimiento vy
evaluacién de las politicas, planes y programas que determinan el
desarrollo de las ciudades vy el teritorio. Para lograrlo se garantizard la
transparencia y el acceso a la informacion publica, la cudl estard
disponible en formato impreso o electrénico para cualquier persona que
lo solicite, de conformidad con lo dispuesto en la presente Ley y la

legislacion aplicable en la materia.

VI. Productividad vy eficiencia.- Fortalecer la productividad y eficiencia de
las ciudades y del territorio como eje del crecimiento econdmico, a
través de la consolidacion de conectividad y estructura vial para una
movilidad universal; energia y comunicaciones; creacion vy
mantenimiento de infraestructura productiva, asi como equipamientos y
servicios pUblicos de calidad. Asimismo, maximizar la capacidad de la
ciudad para afraer y retener talentos e inversiones, minimizando costos y

facilitar la actividad econdmica.

VIl. Proteccién y progresividad del espacio pUblico.- Crear condiciones de
habitabilidad de los espacios publicos, como elementos fundamentales
para el derecho a una vida sana, la convivencia, recreacion y seguridad
ciudadana que considere las necesidades diferenciadas de personas y
grupos. Se fomentard el rescate, la creacion vy el mantenimiento de los
espacios publicos que podrdn ampliarse o mejorarse, pero nunca
destruirse o verse disminuidos. En caso de utilidad publica, estos espacios

deberdn ser sustituidos por otros que generen beneficios equivalentes.

VIIl. Resiliencia, seguridad urbana vy riesgos.- Propiciar y fortalecer fodas las
instituciones y medidas de prevencién, mitigacion, atencion, adaptacion
y resiliencia que tengan por objetivo proteger a las personas y su
patrimonio, frente a los riesgos naturales y antrépicos; asi como evitar la

ocupaciéon de zonas de alto riesgo.
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XI.

XII.

XIII.

Sostenibilidad ambiental.- Promover prioritariamente, el uso racional del
agua y de los recursos naturales renovables y no renovables, para evitar
comprometer la capacidad de futuras generaciones, asi como evitar
rebasar la capacidad de carga de los ecosistemas y que el crecimiento
urbano ocurra sobre suelos agropecuarios de alta calidad, dreas

naturales protegidas o bosques.

Accesibilidad universal- Promover una adecuada accesibilidad
universal que genere cercania y favorezca la relacion entre diferentes
actividades urbanas con medidas como la flexibilidad de usos

compatibles y densidades sostenibles.

Movilidad.- Promover un patrén urbano coherente de redes viales
primarias, la distribucion jerarquizada de los equipamientos y una
efectiva movilidad que privilegie las calles completas, el transporte

pUblico, peatonal y no motorizado.

Mejora regulatoria y simplificacién administrativa.- Asegurar que los
tramites, requisitos y plazos de los procedimientos ante la administracion
pUblica que establece esta Ley, sean explicitos, claros y con fiempos de
respuesta, dando certeza a los particulares, evitando la discrecionalidad

y la corrupcion.

Federalismo y municipalismo cooperativo.- Garantizar que, en un marco
de colaboracién sostenida v respeto mutuo, la ordenacién, planeacion,
administracion y gestion del teritorio se apegue a los principios del
Sistema Federal de Gobierno y del Municipio Libre, consagrados en la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos y demdas leyes

relativas.
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XIV.

Modernizacién y uso de las fecnologias de informacién y comunicacion.-
Priorizar el uso y aplicaciéon de los adelantos en fecnologia digital,
principalmente las tecnologias de la informacion y comunicacion, los
sistemas de informacion geogrdfica, las aplicaciones moviles e
inteligentes, asi como la identificacion de las mejores practicas locales,
nacionales e internacionales en el uso de estas herramientas para la
ordenaciéon y planeacion del terrtorio, su gestion, administracion,

financiamiento y evaluacion.

Politicas para el ordenamiento territorial y el desarrollo urbano

Articulo 5. El ordenamiento territorial y el desarrollo urbano se orientardn a

mejorar la calidad de vida de la poblaciéon urbana y rural, mediante:

El efectivo cumplimiento de los principios y derechos a que se refiere este

ordenamiento.

La distribucion equitativa de las cargas y los beneficios del ordenamiento

territorial y el desarrollo urbano.

La vinculacion del desarrollo regional y urbano con el bienestar social de

la poblacion.

El desarrollo socioecondmico sostenible e integral del Estado,
armonizando la interrelaciéon de los centros de poblacion y el campo,
distribuyendo equitativamente los beneficios y cargas entre fodas las

personas que intervienen en el proceso de urbanizacion.

La distribucién equilibrada y sostenible de los centros de poblacion y las
actividades econdmicas en el territorio del Estado, considerando las

ventajas y economia de localizacion, vocacion regional y potencialidad.
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VLI

VII.

VIIL.

XI.

XII.

Xl

La adecuada interrelacion socioecondmica de los centros de poblacion.

El desarrolio planeado, participativo y congruente de los procesos de

conurbaciéon y de las zonas metropolitanas.

El mejoramiento de las condiciones de habitabilidad de la poblacion

rural e indigena, respetando sus valores y tradiciones.

Fl establecimiento de Poligonos de Desarrollo y Construccién Prioritarios
para la fundacién, crecimienfo, mejoramiento, consolidacion vy

conservacion de los centros de poblacion.

La estructuracion interna de los centros de poblacion y la dotacion
suficiente y oportuna de espacio publico, infraestructura, equipamiento

y servicios urbanos.

La prevencion, control y atencién de riesgos y confingencias, evitando
lo ocupacién en zonas de riesgos, naturales o antrépicos, asi como
promoviendo la reubicacion de la poblacion asentada en zonas de alto

resgo.

La conservacion y mejoramiento del ambiente y laimagen urbana en los

centros de poblacion.

La implementacion preponderante, uso y rescate del espacio publico,
asi como la preservaciéon y reconocimiento del patrimonio cultural

inmueble de los centros de poblacién.
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XIV.

XV.

XVI.

XVIL

XVIII.

XIX.

XX.

FI ordenado aprovechamiento de la propiedad inmobiliaria en los
centros de poblacién, impidiendo su expansion fisica desordenada, sin la
suficiente, adecuada vy efectiva coberfura de equipamiento,

infraestructura y servicios urbanos de calidad.

El fomento a la produccién y desarrollo de la vivienda en los términos de

la legislacion aplicable.

La coordinacion y concertacion de la inversion publica y privada con la

planeacién del desarrolio regional y urbano.

La participacion social en la planeaciéon del desarrollo urbano y en la
solucién de los problemas que genera la convivencia en los

asentamientos humanos.

Las condiciones para el despliegue de infraestructura pasiva y activa de

telecomunicaciones y radiodifusion.

La transparencia, simplificacion y agilizacion de las licencias, permisos y
autorizaciones en materia de desarrollo urbano, ordenamiento ferritorial

y construccion.

La coordinacion entre los fres érdenes de gobierno, que mejore,
simplifique, homologue, reduzca costos y evite duplicidad de tfrémites en
el ambito del desarrollo urbano, el ordenamiento ferritorial y

construccioén.
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XXI.

El rescate, desarrollo y adecuacion de los espacios publicos, la
infraestructura, el equipamiento y los servicios en los centfros de
poblacién, para que garanticen la seguridad, libre fransito vy
accesibilidad universal, debiendo dar cumplimiento a lo establecido en
la Ley para la Inclusion y Desarrolio de las Personas con Discapacidad del
Estado de Chihuahua, asi como de las normas oficiales mexicanas y

demds disposiciones aplicables en esta materia.

Declaratoria de utilidad pUblica

Articulo 6. Son de utilidad puUblica y de beneficio social los acfos tendientes a

establecer provisiones, restricciones, estrategias, reservas, usos y destinos de

suelo de las dreas y predios de los centros de poblacidn, contenidos en los

planes de ordenamiento territorial y desarrollo urbano a que se refiere esta Ley.

Son causas de utilidad publica:

La fundacidn, conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros

de poblacion.

La planeaciéony ejecucion de obras de infraestructura, de equipamiento,
de servicios urbanos y metropolitanos, asi como el impulso de aquellas

destinadas para el espacio publico vy para la movilidad.

El cumplimiento y la ejecucion de los planes de ordenamiento territorial
y desarrollo urbano y los Poligonos de Desarrollo y Construccion

Prioritarios, a gque se refiere esta Ley.
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IV. La constitucidn y aprovechamiento de reservas territoriales para el

desarrollo urbano.
V. Laregularizacion territorial en los centros de poblacion.

VI. La ejecucion de acciones, obras o servicios tendientes a la seguridad de
los asentamientos humanos, la delimitacion de zonas de riesgo, la
reubicacion de poblacion enriesgo y el establecimiento de poligonos de

salvaguarda.

VIl. La creaciéon, recuperacidon, manfenimiento y defensa del espacio

pUblico para uso comunifario y para la movilidad.

VIIl. La conservacion, proteccion y mejoramiento del patrimonio cultural vy

natural de los centros de poblacion.

IX. La edificacion o mejoramiento de vivienda de interés social y popular, asi

como el acceso y apoyo d la produccidén social de vivienda.

X. Lalimpieza, remediacion y recuperacion de sitios contaminados, para su
integraciéon en el tejido urbano en condiciones que garanticen su

aprovechamiento, sin poner en riesgo la salud humana.

Xl. La preservacion del equilibrio ecoldgico y la proteccion al ambiente en

los centros de poblacidn.

Xll. La realizacion del reagrupamiento de predios a que se refiere el articulo

184 de esta Ley.

Xlll. La atencidn de situaciones de emergencia debidas al cambio climdatico

y fendbmenos naturales.
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En términos de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, las
expropiaciones solo podrdn hacerse por causa de ufilidad publica y mediante

indemnizacion.

La indemnizaciéon a que se refiere el pdrrafo anferior, no podrd incorporar el
incremento de valor propiciado por la realizacién de las acciones de interés

puUblico que se pretenda realizar.

En el caso de la fraccidn X del presente articulo, se descontard de la

indemnizaciéon el costo de la remediacion del sitio de que se frate.

La autoridad, previo cumplimiento de los procedimientos y formalidades
previstos en el Codigo Administrativo del Estado, podrd ocupar parcial o
totalmente y en forma temporal los predios o los bienes de propiedad particular

necesarios para la ejecucion de las obras calificadas de utilidad publica.

Definiciones

Articulo 7. Para los efectos de esta Ley se entenderd por:

I. Accién urbanistica.- Actos o acftividades tendientes al uso o
aprovechamiento del suelo, tales como fusiones, subdivisiones,
parcelaciones, relotificaciones, fraccionamientos, conjuntos urbanos vy
urbanizaciones, asi como de construccion, ampliacion, remodelacion,
reparacion, restauraciéon, demolicion o reconstruccion de inmuebles, de
propiedad puUblica o privada, gue por su naturaleza estdn determinadas
en los planes de ordenamiento territorial y desarrollo urbano, o cuentan
con los permisos correspondientes. Comprende también la realizacion
de obras de equipamiento e infraestructura para la prestacion de

servicios urbanos en la Entidad.
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Alineamiento.- Plano vertical virtual sobre el terreno que limita el predio
respectivo con la via publica en uso o con la futura via publica. El
documento respectivo contendrd las restricciones de cardcter urbano,
sefaladas por los planes de ordenamiento territorial y desarrollo urbano

y demds normatividad aplicable.

Area no urbanizable.- El territorio que no puede ser sujeto de utilizar o
desarrollar en términos inmobiliarios o diversos a su conservacion, por
contar con algun tipo de protecciéon especifica que lo inhibe para su

desarrollo, tales comosu valor ambiental, paisajistico, historico,

argueoldgico, agricola, forestal, ganadero o zona de riesgo, entre otros.

Las dreas no urbanizables deberdn estar definidas en los planes de

desarrollo urbano correspondientes.

Area rural.- Superficie de suelo en estado natural o con usos productivos,
agropecuarios o extractivos que puede o no ser colindante con el drea
urbana o urbanizada y que no estd conectada a las redes de
infraestructura y servicios puUblicos, o gque lo esté de forma parcial,

limitada o bdsica.

Area urbana.- Superficie que contiene el espacio fisico terriforial de ios
centros de poblacion en donde un conglomerado demogrdafico de mas
de dos mil quinientos habitantes lleva a cabo procesos sociales vy
econdmicos en un medio natural adaptado para el desarrollo de la vida

comunitaria.
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V1.

VII.

VIIL.

Area urbanizable.- Territorio para el crecimiento urbano contiguo a los
limites del drea urbanizada del centro de poblacion determinado en los
planes de desarrollo urbano, cuya extension y superficie se calcula en
funcidon de las necesidades del nuevo suelo indispensable para su

expansion.

Area urbanizada.- Teritorio ocupado por los asentamientos humanos

con redes de infraestructura, equipamientos y servicios.

Area de cesion.- Superficie de terreno que debe transmitirse a titulo
gratuito al municipio para destinarse a fines publicos, tales como areas
verdes y equipamiento urbano, cuyos fines de interés publico deberdn

quedar asegurados.

Asentamiento humano.- El establecimiento de un conglomerado
demogrdfico, con el conjunto de sus sistemas de convivencia, en un drea
fisicamente localizada, considerando dentro de la misma los elementos

naturales y las obras materiales que la integran.

Asentamiento  humano irregular.-  El establecimiento de un
conglomerado demogrdfico con el conjunfo de sus sistemas de
convivencia en un drea fisicamente localizada, considerando dentfro de
la misma los elementos naturales y las obras materiales que lo infegran,
sin contar con las autorizaciones expedidas por las autoridades

competentes para ello.
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XI.

X1l

XIil.

XIV.

XV.

XVI.

Barrio.- Zona urbanizada de un cenfro de poblacidn dotado de

identidad y caracteristicas propias.

Centros de poblaciéon.- Las dreas constituidas por las zonas urbanizadas,
las que se reserven a su expansion y las que se consideren no
urbanizables por causas de preservacion ecoldgica, prevencion de
riesgos y mantenimiento de actividades productivas dentro de los limites
de dichos centros, asi como las que por resolucion de la autoridad

competente provean para fundaciéon de los mismos.

Cenfro de Poblacion Estratégico.- Son aquellos establecidos en el Plan
Estatal de Desarrollo Urbano, que delimitan los niveles estatales,
regionales, subregionales, centros rurales de servicios bdsicos
concentrados y municipales, que conforman el Sistema Urbano Estatal

para los municipios en el Estado.

Condominio.- Régimen de propiedad gue oforga a su titular, persona
fisica o moral, el derecho exclusivo de propiedad, uso, goce vy disfrute
respecto de su unidad privativa y, a la vez, un derecho porcentual de

copropiedad sobre las dreas de uso comun.

Conjunto urbano.- Modalidad de accidn urbanisfica que fiene por objeto
estructurar, ordenar o reordenar el potencial urbano de un predio, como
una unidad espacial integral, cuyo aprovechamiento promueva la
intensidad del uso del suelo y el desarrollo orientado a una escala

humana.

Constancia de Zonificacidon o de Usos del Suelo.- Documento oficial
expedido por las autoridades municipales, en el cual se consigha el uso
o destino de suelo a que puede ser dedicado un drea o predio en su
jurisdiccion territorial, asi como sus obligaciones respecto al espacio

pUblico y el bien comun.
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XVII.

XVIIIL.

XIX.

XX.

XXI.

XXII.

Conservacion.- La accion tendiente a preservar el buen estado de la
infraestructura, espacio publico, equipamiento, construccion, dreas
verdes y servicios urbanos de los centros de poblacion, incluyendo sus

valores ambientales, histéricos y culturales.

Conurbacidon.- La continuidad fisica y demogrdfica que formen dos o

mds centros de poblacion.

Coeficiente de Ocupacidén del Suelo (COS).- Es el factor establecido en
los instrumentos de planeacion, por el cual debe multiplicarse el drea
total del predio, para determinar la superficie maxima de desplante a

nivel de terreno natural que debe ocupar una construccion.

Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS).- Es el factor establecido en los
instrumentos de planeacién, por el cual debe multiplicarse el drea fotal
del predio para determinar la superficie méxima de construccion que se
puede alojar en un predio, incluyendo en esta superficie, las dreas

habitables o Utiles.

Crecimiento.- Accién tendiente a ordenar y regular las zonas para la

expansion fisica de los centros de poblacion.

Densificacion.- Politica publica urbana cuya finalidad es incrementar el
numero de habitantes y la poblacién flotante por unidad de superficie,
considerando la capacidad de soporte del ferritorio y, en su caso,
adecuando los espacios publicos vy sus infraestructuras conforme a los

instrumentos de planeacion aplicables.
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XXII.

XXIV.

XXV.

XXVI.

XXVII.

XXVIII.

Desarrollo Urbano.- El proceso de planeacion y regulacion de o
Fundacién, Conservacion, Mejoramiento y Crecimiento de los Centros de

Poblacion.

Desarrollo metropolitano.- Proceso de planeacion, regulacion, gestion,
financiamiento y ejecucidon de acciones, obras y servicios, en zonas
metropolitanas que, por su poblacién, extensién y complejidad, deberdn
participar en forma coordinada las autoridades estatales y municipales,

de acuerdo con sus atribuciones.

Destinos.- Los fines pUblicos a que se prevea dedicar determinadas zonas

o predios de un centro de poblacion.

Dictamen de Congruencia.- Acto juridico administrativo mediante el
cual el Ejecutivo del Estado, a través de la Secretaria, rafifica el
contenido de un instrumento de ordenacion territorial o planeacion del
desarrollo  urbano, asi como sus modificaciones mayores o
actualizaciones, respecto de las disposiciones de la presente Ley, de las
politicas establecidas en los planes y programas de orden estatal, asi

como las acciones y normas técnicas en la materia.

Director Responsable.- La persona fisica con autorizacion de la autoridad
competente gue responde ante las instancias estatal y municipal, asi
como a los particulares promoventes, del cumplimiento de esta Ley y las

disposiciones reglamentarias aplicables en la materia.

Equipamiento urbano.- EI conjunto de inmuebles, instalaciones,
construcciones y mobiliario utilizado para prestar a la poblacion los
servicios urbanos para el desarrollo de actividades econdmicas, sociales,

culturales, deportivas, educativas, de traslado y de abasto.
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XXIX.

XXX.

XXXI.

XXXII.

XXXII.

XXXIV.

Espacio pUblico.- Areas, espacios abiertos o predios de los asentamientos
humanos destinados al uso, disfrute y aprovechamiento colectivo, de

acceso generalizado vy libre transito.

Espacio edificable.- Suelo apto para el uso y aprovechamiento de sus
propietarios o poseedores en los términos de la legislacion

correspondiente.
Esfado.- El Estado de Chihuahua.

Estrategia Estatal de Ordenamiento Territorial Sostenible.- Instrumento
puUblico de planeacién del territorio, contenido en el Plan Estatal de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, que delimita las regiones y

establece la jerarquizacidn y caracterizacion  de las  zonas

meftropolitanas, conurbaciones y centros de poblacidon, asi como sus

interrelaciones funcionales.

Evaluacion del Impacto Territorial y Urbano.- Procedimiento a traves del
cual la Secretaria analiza y evalia los impactos significativos que las
diversas acciones urbanisticas pueden tener sobre el territorio, el medio
ambiente y los recursos naturales o el desarrollo urbano, y establece las
condiciones a las que deben sujetarse las mismas para evitar, reducir o

compensar sus impactos hegativos.

Fraccionamiento.- Modalidad en la ejecucion de una accidon urbanistica
gue tiene por objeto el uso 0 aprovechamiento de un area o predio, y
gue consiste en una division de predios en lotes o fracciones, que
implique la apertura de una o mdas vias publicas con servicios de agua
potable, drenaje sanitario, electrificaciéon, dreas para equipamientos

pUblicos vy vialidades.
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XXXV. Fundacion.- La accidn de establecer un nuevo asentamienfo humano.

XXXVI. Fusidon de dreas o predios.- La unidon de dos o mds terrenos colindantes

para formar uno solo.

XXXVII. Gestidn integral de riesgos.- El conjunto de acciones encaminadas d la
identificaciéon, andlisis, evaluacion, control y reduccion de los riesgos,
considerdndolos por su origen multifactorial y en un proceso permanente
de construccidon gue involucra a los fres érdenes de gobierno y los
sectores de la sociedad, para facilitar la implementacion de poﬁﬁcos
pUblicas, estrategias y procedimientos que combatan las causas
estructurales de los desastres y fortalezcan las capacidades de resiliencia

o resistencia de la sociedad.

Comprende la identificacion de los riesgos y, en su caso, el proceso de
su formacidén, prevision, prevencién, mitigacion, preparacion, auxilio,

recuperacion y reconstruccion.

XXXVIII. Gobernanza Territorial y Urbana.- Modelo que aborda la forma en la que
el gobierno y los sectores privado, social y la academia deciden cOmo
planear, ordenar, gestionar, financiar y administrar el territorio y las areas

urbanas.

XXXIX. Imagen urbana.- Conjunto de elementos naturales, construidos vy
artisticos que integran una ciudad, tales como la traza urbana, el espacio
puUblico, los edificios, el equipamiento urbano, las expresiones pldsticas,
los hitos, los corredores biolégicos, el medio ambiente, y todo aquello
que, formando referencias visuales, dan identidoad al centro de
poblacion, transmitiendo valores y cosmovisiones, y fortaleciendo el

arraigo y la dignidad de sus moradores.
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XL.

XLI.

XLI.

XL,

XLIV.

indices prioritarios de desarrollo sostenible.- Indicadores que resultan de
operaciones numeéricas y consideraciones conceptuales que miden el
desarrollo sostenible por medio de la comparacion del estado actual
con el estado deseado de los asentamientos humanos, de los centros de

poblacién y del medio natural.

Infraestructura.- Sistemas y redes de organizacion y distribucion de bienes
y servicios en los asentamientos humanos, incluyendo los espacios
publicos, los elementos para la movilidad de las personas y las relativas a

las telecomunicaciones y radiodifusion.

Infraestructura activa de telecomunicaciones.- Elementos de las redes
de telecomunicaciones o radiodifusion que almacenan, emiten,
procesan, reciben o transmiten escritos, imdgenes, sonidos, senales,

signos o informacion de cualquier naturaleza.

Infraestructura pasiva de telecomunicaciones.- Elementos accesorios
qQue proporcionan soporte a la infraestructura activa, entre ofros,
bastidores, cableado subterrdneo vy  aéreo, canalizaciones,
construcciones, ductos, obras, postes, sistemas de suministro y respaldo
de energia eléctrica, sistemas de climatizacion, sitios, torres y demds
aditamenios, incluyendo derechos de via, que sean necesarios para la
instalacion y operaciéon de las redes, asi como para la prestacion de

servicios de telecomunicaciones y radiodifusion.

Infraestructura  verde.- Elementos que permiten la preservacion vy
conservacién de los recursos naturales y promueven el equilibrio
ecoldégico en los centros de poblacidon, tales como jardineria,
arborizacion, azoteas verdes, huertos urbanos, muros verdes, jardines de
lluvia, zonas de servicios ambientales, cruces para fauna silvestre,
sistemas de captacion y absorcidon de aguas pluviales, uso de energias
eficientes y alternativas, eliminaciéon de la contaminacidon ambiental,

entre otros.
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XLV.

XLVI.

XLVIL.

XLVIII.

XLIX.

Instrumentos de planeacién.- Los planes y programas de desarrollo

urbano previstos en el articulo 37 de la presente Ley.

Ley.- La Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y

Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua.

Licencia de uso o destino de suelo.- Documento oficial expedido por la
autoridad municipal, a solicitud de una persona fisica o moral, mediante

el cual se autoriza un uso o destino del suelo especifico, ©
aprovechamiento de reservas, conforme a los insfrumentos de

planeacion  correspondientes, identificando  sus normas  técnicas
complementarias y, en su caso, las demds condicionantes urbanisticas o

ambientales aplicables.

Limites de centro de poblaciéon.- Superficie que comprende las dreas
constituidas por las zonas urbanizadas, zonas de conservacion vy
preservacion ecoldgica y las zonas urbanizables que se reserven pard su
expansion, conforme a los planes de desarrollo urbano municipales y de
cenfros de poblacién vigentes. Tales limites de cenfro de poblacion

también pueden definirse en los fundos legales existentes.

Lotificacion.- La accion urbanistica de conformar nuevas unidades o
predios como resultado de un proceso de fraccionamiento, subdivision,

parcelacién o segregacion.

Dictamen de Impacto Territorial y Urbano.- Documento expedido por la
Secretaria, en que se analizan y se evalian los impactos al ordenamiento
del territorio, al ambiente vy los recursos naturales y al desarrollo urbano,
en los términos de la Ley de Equilibrio Ecoldgico y Proteccidon al Ambiente

del Estado y de la presente Ley.
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Ll

LIL.

LI

LIV.

LV.

Mejoramiento.- La accidén tendiente a reordenar, renovar, densificar y
dotar de infraestructura, equipamientos y servicios, las zonas de un centro
de poblacién de incipiente desarrollo, subutilizadas o deterioradas fisica

o funcionalmente.

Movilidad.- Capacidad, faciidad vy eficiencia de fransito o
desplazamiento de las personas y bienes en el territorio, priorizando la
accesibilidad universal, asi como la sustentabilidad de la misma, basada

en la jerarquia de la pirdmide de movilidad.

Municipalizacion del fraccionamiento.- El acto formal mediante el cual
se realiza la entrega-recepcion por parte de una persona propietaria o
promotora de un fraccionamiento o conjunto urbano, al Municipio
respectivo, de los bienes inmuebles, equipo e instalaciones destinados a
los servicios publicos y de las obras de urbanizacion de competencia
municipal, que cumpliendo con lo dispuesto en esta Ley y demdas
disposiciones juridicas aplicables, se encuentran en posibilidad de operar
suficiente y adecuadamente, permitiendo al Municipio prestar los
servicios pUblicos necesarios para el bienestar de los colonos y del centro

de poblacién en general.

Nomenclatura.- Sistema que permite identificar sobre el terreno la
ubicacién de una parcela, vivienda, edificacion o lote, por medio de un
sistema de mapas y de letreros que indican la numeracion o Ia
denominaciéon de las calles y las construcciones. Este concepto puede

ampliarse a las redes, los servicios y el mobiliario urbano.

Obras de cabecera.- Redes de agua potable, alcantarillado, drenagje,

gas natural, electricidad u otfras de infraestructura publica o privada.
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LVI.

LVIL

LVIL.

LIX.

LX.

Ordenamiento territorial de los asentamientos humanos.- Es una politica
publica que tiene como objeto la ocupacion y ulilizacidén racional del
territorio  como base espacial de las esfrategias de desarrollo

socioeconémico y la preservacion ambiental.

Parcelaciéon.- Acto por el cual se fracciona, segrega o divide un predio
rural o sujeto al régimen agrario para constituir unidades o parcelas

independientes.

Patrimonio natural y cultural.- Sitios, lugares o edificaciones con valor
arqueoldgico, histdrico, artistico, ambiental o de ofra naturaleza,

definidos y regulados por la legislacion correspondiente.

Predio rusfico.- Aquel que se encuentre ubicado fuera del limite del
centro de poblacidon, y su destino sea de produccidon agropecuaria,

forestal, fruticola, minera o actividades equiparables.

Programa Estatal.- El Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano; instrumento rector en materia de asentamienfos
humanos, centros de poblacién vy su relacion con el medio ambiente
para el logro del desarrollo urbano en el Estado, en el cual se establecen
las politicas, lineamientos y compromisos del Ejecutivo Estatal para el
ordenamiento territorial de los asentamientos humanos, la regulacion de
los centros de poblacion y la eficiencia econdmica del territorio,
garantizando la cohesion politica, social y cultural de sus habitantes en
condiciones de desarrollo urbano. Es un instrumento que permite imprimir
unidad y congruencia con el Programa Nacional de Desarrollo Urbano y

con el Sistema de Planeacion del Desarrollo Estatal.
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LXI.

LXIL.

LXII.

LXIV.

LXV.

Promotor.- Persona fisica o moral responsable del proyecto, urbanizacion,
construccion y demds actividades inherentes al desarrollo inmobiliario en

un sifio determinado.

Planes municipales de desarrollo urbano.- Son los instrumentos de
planeaciéon a que se refieren las fracciones de la IV a la IX del articulo 37

de esta Ley.

Poligonos de Actuacion.- Instrumentos de gestion urbanistica promovidos
por la autoridad competente o las personas propietarias de predios, que
tienen por objeto el desarrollo o aprovechamiento de inmuebles, bajo el
esquema de sistemas de actuacion, mediante la relofificacion vy
relocalizacion de usos de suelo y destinos, asi como para un adecuado
reparfo de cargas y beneficios resultantes, ajustdndose a las
determinaciones de los planes municipales de desarrollo urbano

aplicables.

Los Poligonos de Desarrolio y Consfruccion Prioritarios a 1os que se refiere

esta Ley, podrdn ser identificados como Poligonos de Actuacion.

Poligonos de Desarrollo y Construccion Prioritarios.- Instrumentos de
gestion urbanistica de interés publico, previstos en los instrumentos de
planeacién correspondiente, mediante los cuales se definen
determinadas dreas o predios, cuyo Uso y aprovechamiento en tiempo y
condicién, se consideren prioritarios para el mejor efecto de la
fundacion, mejoramiento, crecimiento o conservacion de los centros de

poblacién.

Poligonos de Salvaguarda.- Areas restringidas que pueden ser afectadas
por actividades riesgosas, y en general aqguellas que por su importancia
tengan como finalidad la proteccidn y seguridad de la poblacion, sus

bienes y el ambiente.
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LXVL

LXVIL.

LXVIIL

LXIX.

Potencial urbano.- De un predio, lote o construccion, es la capacidad
disponible o proyectada en materia de densificacion y ocupacion del
suelo, asi como de infraestructura, servicios y equipamiento. Es
determinado en los planes de desarrollo urbano, considerando el uso de
suelo, su ubicacion relativa en la ciudad, sus valores ambientales y

culturales y la imagen urbana.

Predio baldio urbano.- Terreno no edificado, que por sus caracteristicas
de ubicacion estd confinado, colindante o contiguo con dreas que
cuentan con vialidades y accesos, toda o parte de la infraestructura y
equipamiento suficiente para su desarrollo urbano, y que por su vocacion

estd o debe estar considerado dentro de los planes de desarrollo urbano.

Presupuesto participativo.- Es aquel que tiene como principal objetivo la
participacion directa de la ciudadania, con el fin de establecer las
necesidades priorizadas por la poblacidon en materia de inversiones
publicas, las cuales deberdn ser incluidas en el presupuesto anual del

municipio y con un seguimiento de los compromisos alcanzados.

Provisiones.- Las dreas que serdn utilizadas para la fundaciéon de un

cenfro de poblacion.
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LXX.

LXXI.

LXXII.

LXXIII.

LXXIV.

Reagrupamiento de predios.- Es un instfrumento de intervencion urbana,
que permite la ejecucion de acciones de crecimiento, mejoramiento o
conservacion en un drea determinada de un centro de poblacion,
mediante la agrupacion y redefinicidén de las propiedades y los espacios
pUblicos, mediante la asociacién y gestion comun de las personas

propietarias y las autoridades municipales.

Registro Publico de la Propiedad.- El Registro PUblico de la Propiedad y
del Notariado del Estado de Chihuahua.

Regularizacion Territorial.- La accidon infegrada de las autoridades

tendiente a:

a) Otorgar las autorizaciones urbanisticas para un  asentamiento
humano, si ello procede, sin perjuicio de la responsabilidad penal, civil

y administrativa de las personas responsables.

b) Promover y resolver la legitimacion de la posesion y la propiedad de

la tierra, en aguellos casos que proceda.

c) La obtencidon y regularizacion de escrifuras pUblicas o fitulos de
propiedad a favor de personas legitimamente posesionarias,

ubicadas en asentamientos regulares.

Relotificacion.- La modificacion total o parcial de la lofificacion

originalmente autorizada para un fraccionamiento.

Reservas.- Areas de un centro de poblacion que serdn utilizadas para su
crecimiento o mejoramiento, de acuerdo con los instrumentos de

planeacion correspondientes.
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LXXV.

LXXVI.

LXXVII.

LXXVIIL.

LXXIX.

LXXX.

Resiliencia.- Capacidad de un sistema, comunidad o sociedad
potencialmente expuesta a un peligro para resistir, asimilar, adaptarse y
recuperarse de sus efectos en un corto plazo y de manera eficiente, d
fravés de la preservacion y restauracion de sus estructuras bdsicas y
funcionales, para lograr una mejor proteccion futura y mejorar las

medidas de reduccién de riesgos.

Secretaria.- La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia de Gobierno
del Estado.

Servicios urbanos.- Las actividades de construccion, mantenimiento vy
operacion de los centros de poblacién, prestadas directamente o
concesionadas, por cualguiera de las autoridades de los fres drdenes de
gobierno, para safisfacer necesidades colectivas de infraestructura,

servicios y equipamiento en los centros de poblacion.

Sisternas urbano rurales.- Unidades espaciales bdsicas del ordenamiento
territorial, que agrupan dreas no urbanizadas, cenfros urbanos y

asentamientos rurales vinculados funcionalmente.

Subdivision.- La particidn de un terreno que no requiera del frazo de una

o mds vias publicas en los términos de esta Ley.

Unidad de Medida y Actualizacion.- La referencia econdmica emitida
por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia, para determinar la
cuantia en pesos, del pago de las obligaciones y supuestos previstos en
las leyes federales y del Estado, asi como en las disposiciones juridicas

que emanen de las anteriores.
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LXXXI.

LXXXIL.

LXXXIN.

LXXXIV.

LXXXV.

Usos del suelo.- Los fines especificos privados a que podrdn dedicarse
determinadas zonas o predios de un centfro de poblacién y que estdn

definidos en los Planes de Desarrollo Urbano.

Via pUblica.- Todo espacio comun destinado al libre transito, de
conformidad con las leyes y reglamentos de la materia, asi como fodo

inmueble que de hecho se destine a este fin.

Zona de desarrollo contiguo.- Area urbanizable que cuenta con el uso
de suelo apto al desarrollo urbano y la factibilidad de infraestructura que
permite el proceso gradual de cambio y crecimiento de la mancha
urbana, con base en la dindmica de crecimiento poblacional,
generando una expansion en el espacio geografico bajo los conceptos
de sustentabilidad, resiliencia, salud, productividad, equidad vy
seguridad. Su incorporacion a la zona urbanizada se sujetard a las
proyecciones del crecimiento poblacional y su consecuente demanda
de suelo; se priorizard la consolidacion de la zona urbanizada antes que
la zona urbanizable. La contiglidad se regulard en los instrumentos de

planeacion vigentes conforme a lo previsto en esta Ley.

lona de riesgo.- Espacio territorial determinado en el gque existe la
probabilidad de que se produzca un dafo, originado por fendmenos

naturales o antropicos.

Zona metropolitana.- La formada por centros de poblacién, ubicados en
el territorio de dos o mds municipios que, por su complejidad,
interacciones, relevancia social y econdmica, conforman una unidad
territorial de influencia dominante y revisten imporfancia estratégica

para el desarrollo estatal y/o nacional.
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LXXXVI. Zonificacién Primaria.- La delimitacion de las dreas urbanizadas, 1as
urbanizables y las de conservacidon y preservacion ecologica que

conforman un centro de poblacién.

LXXXVII. Zonificacion Secundaria.- La determinacion de los usos de suelo y
destinos permitidos, prohibidos o condicionados de las dreas que
componen un cenfro de poblacidn, asi como sus compatibilidades, los
coeficientes de uso y ocupacion de suelo, las densidades y otros

pardmetros.

Legislacion supletoria
Articulo 8. En lo no previsto por esta Ley, se aplicardn en forma supletoria la Ley
General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano, la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente y
sus Reglamentos, asi como la Ley de Desarrollo Forestal Sustentable, la Ley de
Vivienda, la Ley de Equilibrio Ecoldgico y Proteccidon al Ambiente, la Ley para
la Proteccion del Patrimonio Cultural, el Cédigo Administrativoy el Codigo Civil,
todas del Estado de Chihuahua.

TITULO SEGUNDO
DE LA CONCURRENCIA, COORDINACION Y CONCERTACION

CAPITULO UNICO
DE LAS AUTORIDADES ESTATALES Y MUNICIPALES

Autoridades competentes
Articulo 9. La aplicacion de esta Ley corresponde al Congreso del Estado, al
Gobierno Estatal, asi como a los gobiernos de los municipios, en el dmbito de

sus respectivas competencias.
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Atribuciones del Congreso del Estado

Articulo 10. Corresponde al Poder Legislativo del Estado:

VI.

Decretar la fundaciéon y la desaparicion de centros de poblacion, a
solicitud del Ejecutivo del Estado y de conformidad con las leyes en la

materia.

. Autorizar al Ejecutivo del Estado para que celebre convenios sobre los

limites del Estado.

Autorizar los limites municipales y los fundos legales o de limites de los
centros de poblacion o su modificaciéon, conforme a las disposiciones de
la Constituciéon Politica del Estado, del Codigo Municipal para el Estado

y de la presente Ley.

Resolver las controversias por limites territoriales, que se susciten entre
municipios del Estado, de conformidad con lo que establece la
Constitucion Politica del Estado, el Cédigo Municipal para el Estado, la

Ley de Limites Intermunicipales del Estado y la presenfe Ley.

Hacer las observaciones que permitan fincar responsabilidades por las
fallas incurridas en el abatimiento del déficit de los indices prioritarios de

desarrolio sostenible.

Las demds que le otorgan esta Ley y otfras disposiciones juridicas.
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Previsién para las atribuciones del Poder Ejecutivo
Ardiculo 11. Las afribuciones que en materia de desarrollo urbano otorgue esta
Ley al Ejecutivo del Estado, serdn ejercidas a traves de la Secretaria, salvo las
que deba ejercer directamente la persona Titular del Ejecutivo del Estado, por

disposicion expresa de este u ofros ordenamientos juridicos.

Cuando por razén de la materia y de conformidad con la Ley Orgdnica del
Poder Ejecutivo del Estado y otras disposiciones juridicas, deban intervenir ofras
dependencias o entidades estatales o municipales, la Secretaria ejercerd sus

atribuciones en coordinacién con ellas.

Atribuciones del Poder Ejecutivo

Articulo 12. Al Poder Ejecutivo del Estado le corresponden las siguientes

atribuciones:

l. Cumplir el marco legal que garantice la aplicacion de los principios y

regulaciones de esta Ley.

Il. Garantizar la Gobernanza Territorial y Urbana.

lll. Formular y conducir las polificas estatales sobre ordenamiento territorial,

desarrollo urbano, vivienda y asentamientos humanos.

IV. Formular y conducir la politica del suelo urbano y desarrollo territorial del

Estado, en el dmbito de su competencia.

V. Formular y conducir la politica de reservas territoriales del Estado, en el

ambito de su competencia.
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Vi

VII.

VIIL.

XI.

Xl

Promover el cumplimiento y la efectiva proteccion de los derechos
humanos relacionados con el ordenamiento territorial de los

asentamientos humanos, el desarrollo urbano vy la vivienda.

Aplicar y ajustar sus procesos de planeacion a la Estrategia Nacional de

Ordenamiento Territorial.

Elaborar, modificar, actualizar, evaluar y aprobar el Plan Estatal y los
Programas Regionales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano,
asi como vigilar y evaluar su cumplimiento con la participacion de los

municipios y la sociedad.

Coordinar y promover, con la participaciéon de los municipios, la
formulacion, aprobacién y ejecucion de los planes de zonas

metropolitanas y dreas conurbadas.

Celebrar convenios con la Federacion, con otfras Enfidades Federativas
y con los municipios, para la planeacién, instrumentacion y regulacion
de las acciones de ordenamiento territorial y la promocion vy
administracién  del desarrollo  urbano de los municipios, dreas

conurbadas, zonas metropolitanas y centros de poblacion de la Entfidad.

Coordinar, con la participacion de los municipios, el funcionamiento y
operacién de las instancias de gestion metropolitana a que se refiere

esta Ley.

Promover y desarrollar mecanismos de gestion y financiamiento para el
ordenamiento territorial y el desarrollo urbano y metropolitano, junto con

los municipios involucrados.
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XM,

XIV.

XV.

XVI.

XVI.

XVIIL.

XIX.

Promover acciones y financiamiento para la dotacion de infraestructura,
equipamiento, espacios publicos, elementos para la movilidad y servicios
urbanos, la seguridad de la poblacion que se ubique en los poligonos de
salvaguarda, determinados por los planes municipales a que se refiere el
articulo 37 de esta Ley, asi como en la proteccidn del patrimonio cultural
inmueble y del equilibrio ecoldgico, la sustentabilidad del territorio y de

los centros de poblacion.

Conducir, en coordinacién con los municipios y otras dependencias y

enfidades publicas, los procesos de regularizacion territorial en el Estado.
Proponer al Congreso del Estado la fundacién de centros de poblacion.
Promover la participacion social en las materias a que se refiere esta Ley.

Colaborar con los municipios que asi lo soliciten, en la elaboraciéon vy
ejecucidn de los planes municipales de ordenamiento territorial y
desarrollo urbano, en coordinacién con otras dependencias y entidades

publicas, y con la participacion de los sectores social y privado.

Promover y ejecutar la politica del suelo urbano, reservas terrtoriales y
desarrollo territorial estatal, asi como la asignacidon de recursos

presupuestales y de otras fuentes de financiamiento en la materia.

Emitir el dictamen de congruencia que tengan los Planes Municipales de
Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano; los Planes de Desarrollo
Urbano de Centro de Poblacidn o sus modificaciones mayores; los Planes
Parciales Municipales de Desarrollo Urbano, y los Programas Sectoriales

de Desarrollo Urbano Sostenible, con la planeacion estatal en la materia.
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XX.

XXI.

XXII.

XXIII.

XXIV.

XXV.

XXVI.

Proponer a los municipios, los convenios para atender las conurbaciones
y zonas metropolitanas en el territorio del Estado; asi como coordinar las

acciones tendientes a su ordenacion y regulacion.

Constituir, organizar, administrar y actualizar permanentemente el
Sistema Estatal de Informacion del Ordenamiento Territorial y Desarrollo

Urbano.

Emitir opinidon fundada y mofivada, en los casos en que sea de utilidad
publica, la expropiacion de los bienes inmuebles de propiedad privada
y social, intferviniendo en la expropiacion, afectacion y destino de dichos

bienes, de conformidad con las disposiciones aplicables en la materia.

Prever las necesidades de suelo y reservas territoriales para el
ordenamiento territorial y desarrollo urbano del Estado y regular, en
coordinaciéon con el Gobierno Federal y los municipales, asi como con
los sectores social y privado, los mecanismos para satisfacer dichas

necesidades.

Coordinar la comercializacién de ferrenos urbanizados de propiedad
estatal, para proyectos de interés publico, ya sea directamente o a

fravés de terceros.

Dictaminar, en el dmbito de su competencia, las propuestas que
formulen las diversas dependencias o entidades de la Administracion
PUblica del Estado, en cuanto a la asignacion de usos, destinos y reservas

estatales para el equipamiento urbano.

Proponer y, en su caso, promover las modificaciones d los planes de
desarrollo  urbano correspondientes, respecto de los bienes que
conformen el patrimonio inmobiliario del Estado, en congruencia con los

objetivos y metas de la Administracion Publica.
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XXVIL

XXVIII.

XXIX.

XXX.

XXXI.

XXXII.

XXXIII.

Coordinar, en el dmbito de su competencia, la ejecucion de acciones
de vivienda y urbanizacion conforme a los planes de ordenamiento

territorial y desarrollo urbano correspondientes.

Intervenir en los procesos de regularizacién territorial, en los términos de
esta Ley y de conformidad con los planes de desarrollo urbano

aplicables.

Emitir los dictdmenes y opiniones en los términos de la Ley Agraria, para
la incorporacion de suelo ejidal o comunal al desarrollo urbano,
asegurando la congruencia de dichas incorporaciones con lo dispuesto

en los planes y programas a que se refiere el articulo 37 de esta Ley.

Conceder, condicionar o negar las autorizaciones que correspondan en

materia de Impacto Territorial y Urbano.

Gestionar y, en su caso, ejercer el derecho de preferencia que

corresponde al Estado, para la adquisicion de predios comprendidos en

las dreas de crecimiento sefaladas en los planes municipales de

ordenamiento territorial y desarrollo urbano correspondientes.

Garantizar que las acciones e inversiones en materia de desarrollo
urbano, programadas por las dependencias y entidades de la
administracion publica estatal se ajusten, en su caso, a esta Ley, al Plan
Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano y demds

instrumentos de planeacion en la materia.

Participar conforme a las leyes aplicables, en el disefio de programas y

acciones en materia del patrimonio cultural, naturaly la imagen urbana.
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XXXIV.

XXXV.

XXXVL.

XXXVIL.

XXXVIIIL

XXXIX.

XL.

Vigilar el cumplimiento de las politicas de ordenamiento territorial y
desarrollo urbano y de los convenios y acuerdos que se suscriban con [os
sectores pUblico, social y privado, en materia de desarrollo urbano, asi

como determinar, en su caso, las medidas correctivas procedentes.

Verificar y asegurarse de la publicacion en el Periddico Oficial del Estado
y su inscripcion en el Registro PUblico de la Propiedad, de los instrumentos

de planeaciéon a que alude el arficulo 37 de esta Ley.

Asesorar y asistir a los municipios en la elaboraciéon y ejecucion de sus
planes de ordenamiento territorial y desarrollo urbano y en la definicion
de sus fundos legales o limites de centro de poblacién, asi como en la

gestion de recursos y en la capacitacion técnica de su personal.

Coordinar las acciones que convenga la persona Titular del Ejecutivo con
el Gobierno Federal y los municipales para el desarrollo urbano, de las

zonas metropolitanas y dreas conurbadas.

Promover, apoyary redlizar investigaciones cientificas, tecnoldgicasy de
innovacion en materia de ordenamiento territorial y de desarrollo urbano,
regional y metropolitano, asi como promover ante las autoridades
correspondientes la adecuacion de los programas educativos, en todos

los niveles, para fomentar una cultura de los derechos y valores urbanos.

Apoyar técnicamente a los municipios que lo soliciten, en la planeacion
del desarrollo urbano, o convenir con ellos la fransferencia de facultades
estatales en materia urbana, en términos de los convenios que para ese

efecto se celebren.

Apoyar a los municipios que lo soliciten, en la administracion de los

servicios pUblicos municipales, en ios términos de las leyes aplicables.
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XLL

XLIL

XLIN.

XLIV.

XLV.

XLVL

XLVII.

XLVIIL

Promover la construcciéon de obras de infraestructura y equipamiento, asi
como la implementacion prioritaria de accién sobre el espacio publico y
la movilidad, para el desarrollo urbano regional y metropolitano, en
coordinaciéon con la Federacion y 1os municipios y la participacion de los

sectores social y privado.

Promover la creacion, funcionamiento y financiamiento de institutos de
planeacién, observatorios, consejos participativos y ofras estructuras

instifucionales y ciudadanas que se requieran.

Proponer criterios y acciones para la regulacion y mejoramiento de os
asentamientos humanos, en coordinacion con los ayuntamientosy, en su

caso, con la Federacion.

Coordinarse con el Gobierno Federal y los municipios, asi como con 105
sectores socialy privado, en la realizacion de acciones e inversiones para
el ordenamiento territorial y desarrollo urbano, asi como la prevencion de

riesgos en los asentamientos humanos.

Prevenir y evitar la ocupacion por asentamientos humanos en zonas de
alto riesgo, de conformidad con los atlas de riesgo y en los términos de la

legislacion aplicable.

Informar y difundir permanentemente sobre el contenido, la aplicaciony
la evaluacion de los instrumentos de planeacion a que se refiere el

articulo 37 de esta Ley.
Promover, en coordinacidén con los municipios, la capacitacidon de las
personas que funjan como directores responsables, peritos y servidores

pUblicos involucrados en la gestion urbanistica en el Estado.

Resolver los recursos de su competencia.
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XLIX. Autorizar la apertura, prolongacion, ampliacion o modificacion de vias

Lil.

pUblicas de nivel regional en el territorio del Estado, no previstas en los

planes de desarrollo urbano.

Coadyuvar con los municipios para la elaboracion del dictamen
respecto a las propuestas de urbanizaciéon, fraccionamiento, fransmision
o incorporacién al desarrollo urbano de predios ejidales o comunales
gue se encuentren ubicados en el drea de crecimiento de un centro de
poblacion, tomando en cuenta su localizaciéon, deslinde y demds

condiciones urbanas y ambientales.

Inspeccionar, vigilar y verificar el cumplimiento y aplicacion de las

disposiciones legales de esta Ley.
Imponer medidas de seguridad y sanciones administrativas de acuerdo
con su competencia, alos infractores de las disposiciones juridicas, en los

terminos de esta Ley.

Atribuciones de los municipios

Articulo 13. Corresponde a los municipios, de conformidad con el arficulo 115

de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos y de la Ley General

de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, en el

dmbito de sus respectivas competencias, las siguientes atribuciones:

H.

Cumplir el marco legal que garantice la aplicacion de los principios y

regulaciones de esta Ley.

Promover la Gobernanza Territorial y Urbana.
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.

V1.

VI

VIIL.

Formular, aprobar, administrar, evaluar y actualizar, en su caso, el Plan
Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, asi como otros
instrumentos de planeaciéon derivados a que se refiere el articulo 37 de

esta Ley.

Solicitar al Ejecutivo Estatal, previa aprobacion o modificacion mayor de
los planes de ordenamiento territorial y desarrollo urbano, regulados por
esta Ley, el dictamen de congruencia con la planeacion estatal en la
materia, y vigilar la observancia de la misma en la insfrumentacion de

dichos planes.

Enviar al Ejecutivo del Estado para su publicacion en el Periddico Oficial
del Estado, los planes de ordenamiento territorial y desarrolio Urbano, asi

como los reglamentos que expidan en la materia.

Formular y administrar la zonificacion prevista en los planes de su
competencia, asi como controlar y vigilar la utilizacion del suelo y el

aprovechamiento del potencial urbano.

Registrar periddicamente en el Sistema de Informacion Territorial y
Urbano, las acciones que afecten el desarrollo urbano en los centros de

poblacién ubicados en sus jurisdicciones territoriales.

Solicitar al Ejecutivo del Estado que promueva ante la Legislatura local,
la fundacién de centros de poblaciéon, de conformidad con las leyes

aplicables.
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IX. Otorgar las licencias y autorizaciones de su competencia, asi como

realizar la inspeccidn y seguimiento correspondientes de:

a)

)

Ocupacién, aprovechamiento y utilizacion del suelo publico o
privado, incluyendo las relativas a las acciones urbanisticas a que se

refiere esta Ley.

Explotacion de bancos de materiales pétreos y depdsitos de

escombro.

Construccion, reparacion, ampliacion y demolicion de obras gue se
ejecuten por cualquiera de los tres drdenes de gobiemo o las

personas particulares, fanto en zonas urbanas como rurales.

Construccion, instalacion y uso de la infraestructura pasiva y activa de
telecomunicaciones, en témminos de la Ley Federal de
Telecomunicaciones y Radiodifusion, asi como la recepcion de avisos

para el uso y mantenimiento de dicha infraestructura.

Colocacidon de estructuras con fines publicitarios, nomenclatura
urbana, informativos, vigilancia y cualesquiera otros ubicados en via

publica o propiedad privada.

Instalaciéon y administracion de parguimetros en la via publica.

X. Promover y participar en el ordenamiento y regulacion de las zonas

conurbadas o metropolitanas, conforme o la Ley General de

Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano,

esta Ley y los convenios en la materia respectivos.
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Xl.

XIl.

XII.

XIV.

XV.

XVI.

Coordinarse y asociarse con el Estado y con ofros municipios de la

Entidad, en las materias a las gue se refiere esta Ley, asi como participar

en los convenios que con tales propdsitos suscriban el Estado y la

Federacion.

Realizar, promover y concertar acciones e inversiones con los sectores
social y privado, a efecto de lograr el desarrollo sostenible de los centros
de poblacién, su conservacion, mejoramiento, consolidacion vy
crecimiento, asi como para la prestacion y administracion de los servicios
publicos, la ejecucidn de obras de infraestructura y equipamiento

urbano y proyectos de vivienda de mediana y alta densidad.

Ejecutar por si o en coordinaciéon con las autoridades estatales, acciones
para la prevencion de riesgos y contingencias ambientales, naturales y

urbanas en los centros de poblacion.

Promover la organizacion y recibir las opiniones de las personas y grupos
sociales que integren la comunidad, en la formulacion, ejecucion,
evaluacion y actualizacion de los instrumentos aplicables al desarrollo

urbano, asi como en sus modificaciones.

Constituir, manejar y administrar las reservas territoriales de los centros de
poblacidon, asi como en la administracion del potencial urbano, en los
términos de esta Ley, su reglamentacion y de los convenios de

coordinacion que se suscriban.

Intervenir y coadyuvar en la regularizacion de la tenencia de la tierra de
los asentamientos irregulares en zonas que no sean consideradas de

riesgo, asi como en los procesos de incorporacion al desarrollo urbano
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XVIL.

XVIII.

XIX.

XX.

XXI.

de ftierras de origen ejidal, comunal, privado o provenientes del
patrimonio de la Federacién o del Estado, conforme a la legislacion

aplicable.

Autorizar la localizacion, deslinde, ampliacion y delimitacion de las zonas
de urbanizaciéon ejidal y sureserva de crecimiento, conforme a lo previsto
en esta Ley y en los planes de ordenamiento ferritorial y desarrollo urbano

que corresponda.

Participar en el mercado de los terrenos destinados al desarrollo urbano,

en el dmbito de su competencia.

Participar en la ejecucion de los planes, programas y acciones que lleven

a cabo el Estado o la Federacion, en los términos de esta Ley.

Crear, administrar y promover los pargues urbanos y demds dreas
naturales protegidas, asi como las zonas de su competencia, de
conformidad con esta Ley, los planes de ordenamiento teritorial y
desarrollo urbano y demds disposiciones juridicas aplicables.

Disefar y ejecutar planes, programas y acciones para:

a) Proteger el patrimonio cultural urbano y arquitectonico.

b) Garantizar la movilidad, seguridad, libre fransito y facil acceso a las

personas con discapacidad y en situacion vulnerable.

c) Inhibir el establecimiento y crecimiento de asentamientos humanos

iregulares.



46

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Sabado 02 de octubre de 2021.

XXII.

XX,

XXIV.

XXV.

XXVI.

XXVII.

XX VI

XXIX.

Expedir los reglamentos y disposiciones administrativas para mejor
proveer de las funciones y servicios de su competencia, conforme a esta

Ley y demds disposiciones juridicas aplicables.

Realizar inspecciones e imponer las sanciones y medidas de seguridad

de su competencia en la materia.

Promover el desarrollo de mecanismos y estrategias de participacion de
la sociedad civil, en la programacion de su presupuesto, en

concordancia con lo dispuesio en esta Ley.

Asegurar el buen uso y administracion de los recursos provenientes de |a

aplicaciéon de instrumentos de gestion establecidos en la presente Ley.

Promover el uso de tecnologias de la informacién y comunicacion en las
gestiones urbanas, priorizando el uso de procesos digitales de gestion

urbana.

Crear entidades y organismos para la gestion del suelo y las reservas
territoriales en su municipio, acatando las leyes administrativas aplicables

en la materia.

Resolver los recursos administrativos que, conforme a su competencia, le

sean planteados.

Regular, controlar y vigilar las reservas, usos del suelo y destinos de dreas
y predios, asi como las zonas de alto riesgo en los centros de poblacion

que se encuentren dentro del municipio.
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XXX. Promover programas de capacitacion permanentes para el servicio
pUblico en la materia de esta Ley, bajo los principios de legalidad,
eficiencia, oijeﬁvidod, calidad, imparcialidad, equidad, competencia

por mérito y equidad de género.

XXXI. Las demds que le otorguen esta Ley y otras disposiciones juridicas.

Convenios de coordinacion para el ejercicio de funciones publicas
Articulo 14. Los municipios y el Gobierno del Estado podrdn suscribir convenios
de coordinacién con el propdsito de asumir el ejercicio de funciones publicas
en materia de asentamientos humanos, ordenamiento territorial y desarrolio
urbano que les correspondan. Dichos convenios serdn publicados en el

Periodico Oficial del Estado.

Obligaciones de las Administraciones PUblicas
Articulo 15. Las dependencias y enfidades de la Administraciéon Publica Estatal
y Municipales, de acuerdo con sus competencias y a las disposiciones juridicas
que los rigen, estardn obligados a cumplir con los instrumentos de planeacion,
asi como a coadyuvar con la Secretaria y autoridades municipales en la

aplicacién de esta Ley.

TiTULO TERCERO
DE LA PARTICIPACION SOCIAL Y CIUDADANA

CAPITULO PRIMERO
DE LAS DISPOSICIONES GENERALES

Promocidn de la participacién social y ciudadana
Arficulo 16. El Estado y los municipios promoverdn la participacion social y
ciudadana en todas las etapas del proceso de ordenamiento territorial y

planeacion del desarrollo urbano.
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Obijetivos y politicas de participacién social y ciudadana
Articulo 17. Las politicas puUblicas e instifuciones que establece esta Ley, en

materia de participaciéon social y ciudadana, tendrdn como objetivos:

I.  Garantizar la participacién incluyente, transparente y permanentie de
todos los sectores del Estado en los procesos de informacién, planeacion,
gestion y financiamiento y evaluacion del desarrollo territorial y urbano

para promover la Gobernanza Territorial y Urbana.

1. Garantizar el acceso a la informacién en la materia, a todos los sectores,
de manera gratuita, digital, actualizada, incluyente, transparente y

permanente.

. Promover la democratizacidon de los procesos de ordenamiento,

planeaciéon, administracion y gestion del ferritorio.

V.  Garantizar gue la voz de las personas y los sectores sea escuchada en las

diversas materias de esta Ley.

V. Recomendar al Estado y municipios acciones concretas para ser

implementadas en sus planes y programas gubernamentales.

Materias de la participacidén social y ciudadana
Articulo 18. La participacion social y ciudadana se dard en las materias que
sefala la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y

Desarrollo Urbano.

Derechos y deberes de la autoridad en materia de transparencia y acceso a
la informacion

Articulo 19. Constituye un derecho de las personas obtener informaciéon
gratuita, oportuna, veraz, pertinente, completa y en formatos abiertos de las
disposiciones de planeacion urbana y  zonificacidn que regulan el

aprovechamiento del suelo en los centros de poblacion.



Sabado 02 de octubre de 2021. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

49

Es obligacién de las autoridades difundir y poner a disposicion para su consulta
en medios electréonicos vy fisicos la informacion relativa a los instrumentos de
planeacion y desarrollo urbano mencionados en el articulo 37 de esta Ley, 1os
datos relativos a las autorizaciones, licencias y permisos en que intervengan, asi
como las inversiones y proyectos en la materia, resguardando, en su caso, 10s

datos personales protegidos por las leyes correspondientes.

Derecho a la participacién social
Articulo 20. La participacion social en el proceso de planeacion de los
asentamientos humanos, el desarrollo urbano y el ordenamiento del territorio es
un derecho y una obligacién ciudadana y puede darse en forma personal, en
grupo o asociacion, de manera directa o a fravés de los consejos consultivos.
Esta participacién tendrd también como finalidad la prevencion de acciones,
omisiones o proyectos contrarios a las normas juridicas en la materia, que
vulneren la calidad de vida de los habitantes o cualquiera de los derechos

fundamentales reconocidos en la presente Ley.

Desarrollo de la participacion social y ciudadana

Articulo 21. La participacion ciudadana podrd desarrollarse mediante:

. El ejercicio del derecho de peticion en los términos de la Constitucion

Federal.
Il. Lo participacion, intervenciéon, consulta y opinion democrdtica 'y
deliberativa en los procesos de planeacién urbana, conforme a lo

dispuesto por la presente Ley.

Il. La denuncia publica, en los términos de la presente Ley.
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IV. Los instrumentos de participacion social aplicables, en los términos de la

Ley de Participacion Ciudadana del Estado.

Mecanismos de participacion social y civdadana
Articulo 22. El Estado y los municipios promoverdn la participacién social y
ciudadana en todas las etapas del proceso de ordenamiento territorial y la
planeaciéon del desarrollo urbano, a través de los érganos de participacion y

colaboracion estatal y municipal, para lo cual:

I. Convocardn a representantes de los sectores social y privado para gue
manifiesten su opinidn y propuestas en materia de planeacion del

ordenamiento territorial y desarrollo urbano.

li. Celebrardn convenios de concertacion con los sectores a que se refiere
la fraccion anterior, para promover el desarrollo urbano del Estado vy los

municipios.

lll. Promoverdn la participacion responsable e informada de los diversos
medios de comunicacidn masiva en la difusion, informacion y promocion

de acciones en materia de ordenamiento territorial y desarrollo urbano.

IV. Podran solicitar la opinién de las instituciones académicas y de
profesionistas en las diversas materias que inciden en el desarrollo

urbano, a fin de enriquecer los instrumentos a que se refiere esta Ley.

V. Promoverdn la constitucion de agrupaciones comunitarias que
participen en el desarrolio urbano de los centros de poblacion, bajo

cualguier forma de organizacion prevista por la ley.
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VI. Disefardn programas de promociéon y participacion conjunta con los
colegios de profesionistas, cdmaras y asociaciones de profesionistas en

el Estado que tengan relacién con el desarrolio urbano.

Presupuesto participativo
Articulo 23. El presupuesto participativo define las acciones para atender las
demandas ciudadanas vy las prioridades de la comunidad, mediante criferios
de asignacion de fondos para la ejecucion de proyectos, de obras y de
servicios dentro de un presupuesto previaomente autorizado por el Estado vy el

Municipio.

Participacién ciudadana y sociedad civil
Ariculo 24. Los municipios vy el Estado estdn obligados a fener participacion
ciudadana por medio de los representantes de la sociedad civil; mds la toma
de decisiones, asi como la deliberacion, formalizacion de acuerdos, ejecucion
y fiscalizacion del presupuesto participativo, a fravés de los consejos

correspondientes.

Organizacién social y participacion organizada
Articulo 25. Las dependencias y organismos encargadas del desarrollo social y
de planeaciéon en conjunto, promoverdn e impulsardn la organizacion social y
la participacion organizada de la poblacion en las acciones del presupuesto

participativo.

Derechos y obligaciones en el presupuesto participativo
Articulo 26. Las personas y las organizaciones sociales tomardn parte activa en
el proceso de programacion de recursos en materia de gestion y manejo del
equipamiento, movilidad o de servicios urbanos, en los términos de la Ley de

Participacion Ciudadana del Estado de Chihuahua.
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Serdn derechos y obligaciones de quienes participen en el presupuesto

participativo, los siguientes:

VI.

Proponer, analizar y priorizar las necesidades de su colonia, sector o
ciudad vy las alternativas de solucidn; presentar proyectos de obra, de

inversidn y de servicios publicos que las resuelvan.

Parficipar, por conducto de las personas representantes, en la
seleccion definitiva de los proyectos y dar seguimiento, como
observadores, al proceso de contfratacion de la obra publica o del

servicio necesario para la realizacion de los proyectos.

Realizar, vigilar, controlar y dar seguimiento a los proyectos hasta
terminar su realizacion y promover con los vecinos la conservacion y

el buen estado de las obras o inversiones realizadas.
Coadyuvar en la ejecuciéon de las obras con programas de accion
comunitaria, es decir, por medio de tareas y acciones a realizar por

la comunidad gque no requieran inversion publica econdmica.

Promover con las personas vecinas la conservacion y el buen estado

de las obras o inversiones realizadas.

Las demds definidas en la reglamentacion de esta Ley.
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CAPITULO SEGUNDO
DE LOS ORGANOS DELIBERATIVOS, AUXILIARES Y DE PARTICIPACION SOCIAL Y
CIUDADANA

Organos auxiliares y de participacién social y civdadana
Articulo 27. Para asegurar la consulta, opinion y deliberacion de las politicas de
ordenamiento ferritorial y desarrollo urbano, el Estado y los municipios, en el
dmbito de sus respectivas competencias, conformardn y apoyardn la
operacion de los siguientes drganos auxiliares de participacion ciudadana y

conformacion plural:
l. El Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.
II. La Comision de Ordenamiento Territorial Metropolitano.

lll. Los Consejos Consultivos de Ordenamiento Territorial Metropolitanos, asi

como de Conurbaciones.

IV. Los Consejos Municipales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo

Urbano.

El Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano
Articulo 28. El Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
es un organo de consulta, deliberacidén y participaciéon de los sectores y grupos
de lao comunidad, su conformacion serd incluyente y representativa de los
diversos sectores de la sociedad civil, y tendrd por objeto el andlisis,

diagndstico, aportacion, difusion y evaluacion de los planes, programas,
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proyectos, obras, acciones e inversiones que se lleven a cabo conforme a las
disposiciones de esta Ley. Su sede serd la ciudad de Chihuahua, pudiendo
sesionar fuera de ella, y funcionard permanentemente con jurisdiccion en toda
la Entidad.

El Consejo Estatal sesionard de manera ordinaria una vez cada seis meses, y de
manera extraordinaria cuando resulte necesario a convocatoria hecha por la

Presidencia.

Para ofrecer una visidon intfegrada y armdnica de las politicas relacionadas con
el territorio, el Consejo Estatal asumird las funciones del Consejo Estatal de
Vivienda a que se refiere la Ley de Vivienda del Estado. También podrd sesionar
en conjunto con el Consejo Estatal para la Proteccion al Ambiente y el
Desarrollo Sustentable, al que se refiere la Ley de Equilibrio Ecoldgico vy

Proteccion al Ambiente del Estado.

Integracion del Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano
Articulo 29. El Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano

se integrard por:

I. Una Presidencia, que serd la persona ftitular del Poder Ejecutivo del
Estado.

II. Una Secretaria Técnica, que serd la persona titular de la Secretaria.

Ill. Los Ayuntamientos, que estardn representados en el consejo por
quien ocupe la Presidencia Municipal o por la persona fitular de la
dependencia municipal relacionada con el ordenamiento territorial

y el desarrollo urbano.
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IV. Una Secretaria de Actas y Acuerdos, que serd designada por la

Presidencia.

V. Las Vocdlias, entre las que se incluird una persona representante de
cada una de las dependencias y entidades de la administracién publica
federal y estatal relacionadas con el ordenamiento territorial y el
desarrollo  urbano; representantes de las cdmaras, colegios de
profesionistas, asociaciones y organizaciones de los sectores social y
privado que, a juicio de la persona fitular de la Secretaria, deban
integrarse al Consejo, en virtud de que sus actividades incidan o se
vinculen con el desarrollo urbano y el ordenamiento ferritorial. El
reglamento interno del Consejo definird el nimero de integrantes de las

vocadalias.

Se invitard a participar en el Consejo a las personas representantes del
Gobierno Federal, de la Comision Federal de Electricidad, de la Junta Central
de Agua y Saneamiento, asi como de los érganos descentralizados o
concesionarios gque manejen servicios publicos. Adicionalmente podrdn
solicitar su inclusibn como infegrantes del Consejo, asociaciones vy
organizaciones de los sectores social y privado, misma que deberd ser votada

para aceptar o negar su incorporacion.

En todo caso se deberd asegurar una mayoria de representantes ciudadanos
en la composicion de este, en relacidn con el niUmero de representantes del
Gobierno del Estado. El Consejo deberd convocarse cuando asi lo determine

el pleno, la Presidencia o a solicitud de una tercera parte de sus integrantes.

Las resoluciones del Consejo se tomardn por mayoria simple y, en caso de

empate, quien presida la sesion tendrd voto de calidad.
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Fl desempeno de los cargos a que se refiere este articulo serd honorifico.

El Consejo podrd invitar a personas consultoras y organismos de opinibn con

experiencia nacional e internacional.

Funciones del Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
Articulo 30. El Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano,

tendrd las siguientes funciones:

[. Opinar y emitir recomendaciones sobre el proceso de formulacion,
ejecucion y evaluacion de los instrumentos de ordenamiento territorial y
desarrollo urbano a que se refiere esta Ley, asi como aquellos

relacionados con la vivienda, a que alude la Ley de Vivienda del Estado.

ll. Emitir recomendaciones sobre las obras de infraestructura, espacio

publico, movilidad y equipamiento urbano.

lll. Proponer la integracion de comités especiales o de los grupos técnicos
de asesoramiento y apoyo que consideren necesarios, gque tendrdn las
facultades que, con arreglo a esta Ley, se establezcan en su acta de

instalacion, reglamento interior y demas disposiciones aplicables.

V. Promover |la capacitacion técnica sobre ordenamiento territorial y el

desarrollo urbano.

V. Analizar las proposiciones que le formule la comunidad respecto de
materias © acciones concernienfes al ordenamiento territorial, medio
ambiente vy el desarrollo urbano y hacerlas llegar, con su opinidn, a las

autoridades competentes.
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V]. Promover la difusidon entre la comunidad de temas e informacion relativos

al ordenamiento territorial y desarrollo urbano del Estado.

VIl. Las demds que senalen la Ley General de Asenfamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo  Urbano, esta Ley y otras

disposiciones juridicas aplicables.

Serd responsabilidad de la Secretaria proveer de informacion oportuna y veraz
a los consejos para el ejercicio de sus funciones. Todas las opiniones y
recomendaciones de los consejos estatales serdin publicas y deberdn estar

disponibles en medios de comunicacion electronica.

Comisiéon de Ordenamiento Territorial Metropolitano
Articulo 31. La Comisién de Ordenamiento Teritorial Metropolitano, serd un
mecanismo de coordinacion entre autoridades, que se integrard por la
persona fitular de la Secretaria y por quienes ocupen las presidencias
municipales de la zona de que se trate, quienes participaran en el dmbito de

su competencia.

La Comisiéon de Ordenamiento Territorial Metropolitano, fendrd como proposito:

l. Promover la aprobacion, publicacidn y registro de los planes de las zonas

metropolitfanas de que se trate, por parte de cada una de las
autoridades competentes involucradas.

Il. Proponer la agenda metropolitana y sus prioridades.

lll. Expedir sus reglas de su operacion y funcionamiento.
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Consejo Consultivo de Ordenamiento Territorial Metropolitano
Articulo 32. El Consejo Consultivo de Ordenamiento Territorial Metropolitano
promoverd los procesos de consulta publica e interinstitucional en las diversas
fases de la formulaciéon, aprobacion, ejecucion y seguimiento de los planes
metropolitanos, se integrard con perspectiva de género, de la siguiente

manera:

I. Una persona representante del Poder Ejecutivo Federal.

Il. Una persona representante del Poder Ejecutivo del Estado, quien serd la

titular de la Secretaria.

lll. Quienes ocupen las presidencias de los municipios en donde se localice

la zona metropolitana.

IV. De cuatro hasta diez integrantes, que representen a los diversos colegios
de profesionistas, universidades, instiftuciones académicas, observatorios
urbanos y personas expertas en la materia, que fengan relacion directa
con el desarrollo urbano de la zona de que se trate. Este sector debera

conformar mayoria en la comision.

Las personas integrantes del Consejo Consultivo elegiran a la Presidencia del
Consejo, la cual deberd seleccionarse de entre las personas ciudadanas

previstas en la fraccion IV del presente arficulo.

La secretaria técnica estard a cargo de quien ocupe la titularidad de la

Secretaria y los demds integrantes fungirdn como vocales.
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Todas las personas integrantes tendrdn voz y voto. En caso de empate, el voto

de calidad lo tendrd quien presida el Consejo.

El cargo de quienes integren el Consejo serd honorifico, por lo que no podrdn

recibir remuneracion alguna.

Funciones del Consejo Consultivo de Ordenamienio Territorial Metropolitano

Articulo 33. El Consejo Consultivo de Ordenamiento Territorial Metropolitano

tendrd las siguientes funciones:

Proponer a la Comision de Ordenamiento Territorial Metropolitano la

agenda en las zonas metropolitanas, asi como sus prioridades.

Opinar sobre las propuestas de planes para las zonas metropolitanas, asi
como sobre sus acciones, obras, proyectos e inversiones, incluyendo |os
fondos de financiamiento vy, en general, sobre las directrices para el

cumplimiento de la agenda metropolitana.

Fomentar la participaciéon ciudadana, de instituciones académicas,
cdmaras y colegios de profesionistas en el proceso de planeacion; asi
como generar instancias de apoyo d la evaluacion y monitoreo de las

politicas publicas urbanas como los observatorios urbanos participativos.

Intervenir en el proceso de consulta publica para la elaboracion de los

planes de zonas metropolitanas o sus modificaciones.

Aportar propuestas en el proceso de formulacion de los planes y

proyectos metropolitanos.



60

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Sabado 02 de octubre de 2021.

VI

VII.

VIII.

XI.

Promover, en coordinacion con las autoridades competentes, la
elaboraciéon o actualizaciéon del atlas de riesgo o perfiles de resiliencia

urbana, de la zona metropolitana.

Proponer al Gobierno Estatal y a los municipios, proyectos de obras y

servicios para la zona metropolitana correspondiente.

Opinar, dar seguimiento y evaluar los resultados e impactos de los planes

y demds instrumentos de planeacion de la zona metropolitana.

Formular y proponer a las autoridades competentes, los lineamientos
para la construccion y adecuacion de la infraestructura, el equipamiento
y los servicios urbanos para garantizar la seguridad, libre transito y
accesibilidad requeridos por las personas con discapacidad,
estableciendo los procedimientos de consulta a estas sobre las

caracteristicas técnicas de los proyectos.

Expedir su reglamento interno.

Las demds que sefalen la Ley General de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo  Urbano, esta Ley y ofras

disposiciones juridicas aplicables.

Consejos Municipales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano

Articulo 34. Cada municipio podrd contar con un Consejo Municipal de

Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, que se infegrard con

representantes del sector puUblico y privado de la comunidad y servird como un

organo de opinidn, deliberacion y consulta en materia de planeaciéon y

desarrollo urbano. En los municipios de mds cincuenta mil habitantes serd

obligatoria la existencia de este Consejo.
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Integracion de los Consejos Municipales de Ordenamiento Territorial y

Desarrolio Urbano

Articulo 35. Para la conformaciéon y funcionamiento de estos Consejos se

observard lo dispuesto en el Codigo Municipal para el Estado de Chihuahua.

El cargo de quienes integren el Consejo, serd honorifico, por lo gue no podrdan

recibir remuneracion alguna.

Funciones de los Consejos Municipales de Ordenamiento Territorial y

Desarrollo Urbano

Articulo 36. EI Consejo Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo

Urbano, ademds de las atribuciones previstas en el Coédigo Municipal para el

Estado, tendrd las siguientes funciones:

Opinar, emitir recomendaciones y coadyuvar en los procesos de
consulta convocados a fin de elaborar, evaluar, modificary actualizar los
planes y acciones gue se deriven del ordenamiento territorial en el
municipio, incluyendo aguellas relativas a proyectos de movilidad,

mejoramiento urbano y rescate y revitalizacion del espacio publico.

Promover la participacion ciudadana en la formulacion, actualizacion y
seguimiento de los planes que se deriven de los planes de desarrollo
urbano de las distintas localidades del municipio, incluyendo el
mejoramiento de barrios y colonias, asi como el rescate, ampliacion y

conservacion del espacio publico.

Opinar y emitir recomendaciones a las autoridades responsables o al
Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, acerca
de las demandas, propuestas, quejas y denuncias relativas al desarrollo
urbano de las distintas localidades del municipio que presenten sus

habitantes.
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VI.

VII.

VIIL.

Proponer programas permanentes de informacion y difusion de los
aspectos vinculados con las acciones que se deriven de los planes del

desarrollo urbano del municipio.

Promover e impulsar la capacitaciéon y evaluaciéon técnica de las y los
servidores publicos municipales en materia de desarrollo urbano, asi

como la adecuada aplicacion de sus normas.

Integrar el Consejo Técnico Asesor, para coadyuvar en el andlisis y
emision de opinién calificada del proceso de formulacion, ejecucion,
modificaciéon y evaluacién de los instrumentos de ordenamiento territorial
y desarrollo urbano a que se refiere esta Ley y la Ley de Vivienda del
Estado.

Solicitar la opinién de las instituciones académicas y de profesionistas
independientes en las diversas materias que inciden en el desarrollo
urbano municipal, con el propdsito de enriquecer sus planteamientos y

propuestas.

Evaluar los estudios y proyectos especificos tendientes a solucionar los
problemas teritoriales y formular las propuestas correspondientes,
recomendando, en su caso, que se efectien las consultas que a su juicio

deban formularse a peritos en las materias objeto de esta Ley.

Proponer los proyectos de inversion de obra publica municipal y las
medidas que se estimen convenientes para el mejor aprovechamiento y
aplicaciéon de los recursos destinados al desarrollo urbano, el espacio
publico y la movilidad, asi como para la adecuada prestacion de los
servicios pUblicos municipales, de igual manera analizar y opinar sobre

los que se sometan a su consideracion.
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X. Promover fodas las acciones necesarias para el mejor cumplimiento de
sus atribuciones en la promocion del ordenamiento territorial y desarrollo

urbano conforme a esta Ley.

Xl. Las demds que senalen la Ley General de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo  Urbano, esta Ley vy ofras

disposiciones juridicas aplicables.

TITULO CUARTO
DEL SISTEMA DE PLANEACION DEL ORDENAMIENTO TERRITORIAL, DESARROLLO
URBANO Y METROPOLITANO

CAPITULO PRIMERO
DEL ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y LA PLANEACION DEL DESARROLLO URBANO

Sistema de planeacion para el ordenamiento territorial y desarrolio urbano
Articulo 37. El ordenamiento territorial y 1o planeacion de los asentamientos

humanos y del desarrollo urbano en la Entidad, se llevard a cabo a través de:

l. El Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

Il. Los Programas Regionales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo

Urbano.

lll. Los Planes de Zonas Metropolitanas y Areas Conurbadas.
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V.

V1.

VL.

VI

Los Planes Municipales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

Los Planes de Desarrollo Urbano de Centros de Poblacion.

Los Planes Parciales de Desarrollo Urbano.

Los Programas Sectoriales de Desarrollo Urbano.

Los Planes Maestros de Desarrollo Urbano.

Los Esquemas de Planeacidén Simplificada y de centfros de servicios

rurales.

Los planes y programas a que se refiere este articulo seran elaborados,

aprobados, ejecutados, controlados, evaluados y modificados por las

autoridades competentes, con las formalidades previstas en esta Ley, y estardn

a consulta y opinidn del publico en las dependencias que los apliquen.

Asimismo, deberdn expresar los fundamentos y motivos legales que, con base

en esta Ley y ofras disposiciones legales, les den origen y los justifiquen.

Congruencia y jerarquia de los instrumentos de planeacién

Articulo 38. Los instrumentos de planeacion a que se refiere el presente Capitulo

deberdn guardar congruencia entre si, sujetdndose al orden jerarquico que

sefala el articulo anterior. Serdn el sustento territorial para la formulaciéon de la
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planeacion econdmica y social en el Estado, asi como para definir y orientar a
inversion publica e inducir las obras, acciones e inversiones de los sectores

privado y social.

Durante la formulacién y aprobacion de los instrumentos de planeacion
referidos en el articulo anterior, se deberdn observar los principios de legalidad,
igualdad, tfransparencia, acceso a la informacion, maxima publicidad, buena

fe y participacion ciudadana.

Publicacién y vigencia de los planes de ordenamiento territorial y desarrollo
urbano

Articulo 39. Los planes a gue se refiere el arficulo 37 de la presente Ley, se
formulardn y aprobardn en los términos previstos en esta Ley, serdn publicados
en el Periddico Oficial del Estado e inscritos en el Registro Plblico de la
Propiedad y se mantendrdn para consulta del publico en las oficinas de la
Secretaria y de las autoridades municipales. Los planes previstos en este
Capitulo tendrdn una visién a largo plazo, vigencia indefinida y estardn

sometidos a un proceso constante de revision, seguimiento y evaluacion.

Serd obligacion de cada Administracion Publica Estatal o Municipal, cumplir
con las determinaciones, estrategias, proyectos y acciones contemplados en

los planes.

El Estado y los municipios podrdn convenir entre ellos y con la Federacion,
mecanismos de planeacion regional para coordinar acciones e inversiones
que propicien el ordenamiento territorial y el desarrollo urbano en la Entidad,

cuya relaciéon lo requiera.



66 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Séabado 02 de octubre de 2021.
CAPITULO SEGUNDO
DEL PROGRAMA ESTATAL DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO
URBANO

SECCION PRIMERA
DEL PROGRAMA ESTATAL

Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
Articulo 40. El Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
tendrd congruencia con la Estrategia Nacional de la materia; configurard la
dimensién espacial del desarrollo del Estado en el mediano y largo plazos;
establecerd el marco bdsico de referencia territorial con la planeacion
nacional y estatal del desarrollo, asi como con sus programas sectoriales y
regionales, y promoverd la utilizacién racional del territorio y el desarrollo
equilibrado de la Entidad, privilegiando el bien comun y el bienestar de la

poblacion.

El Programa Estatal deberd:

|. Identificar los sistemas urbano rurales y la regionalizacion que estructuran
funcionalmente al Estado; asimismo, orientard la  delimitacion vy
caracterizacion de las zonas metropolitanas para impulsar el desarrollo

econdmico y reducir las disparidades regionales.

Il. A partir de un andlisis estratégico, plantear medidas para el desarrollo
sostenible de las regiones del Estado, en funcidon de sus recursos naturales,
de sus actividades productivas y del equilibrio entre los asentamientos

humanos vy sus condiciones ambientales.
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Proponer lineamientos para la dotacién de la infraestructura, espacio
publico, equipamientos, instalaciones bdsicas y la movilidad, para el
desarrollo de las regiones del Estado, que permitan mejorar la calidad de

vida de las personas y sus comunidades.

Plaontear los mecanismos para su implementacion, articulacion

intersectorial y evaluacion.

Visidon del Programa Estatal

Articulo 41. El Programa Estatal tendrd una visidn con un horizonte minimo de

veinte anos del desarrollo en la Entidad, podrd ser revisado o, en su caso,

actualizado en ese plazo o cuando ocurran cambios profundos que puedan

afectar la estructura territorial del Estado.

SECCION SEGUNDA
DEL CONTENIDO Y PROCEDIMIENTOS DEL PROGRAMA ESTATAL

Contenido del Programa Estatal

Articulo 42. El Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano

contendrd:

Las bases juridicas que lo sustentan.

Las conclusiones del diagndstico.

Las politicas y objetivos de ordenamiento territorial y desarrollo urbano de
las regiones y municipios del Estado, en funcion de sus recursos naturales,
de sus actividades productivas, la dignidad del ser humano, sus
relaciones sociales, el bien comun, y del equilibrio entre los
asentamientos humanos y sus condiciones ambientales, que orienten la
inversion publica y privada a proyecios prioritarios para el desarrollo

urbano y de las zonas metropolitanas y dreas conurbadas.
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IV. La Estrategia Estatal de Ordenamiento Territorial, asi como los
lineamientos generales de articulacién y congruencia que guarda con
la Estrategia Nacional de Ordenamiento Territorial. La estrategia delimita
las regiones y establece la jerarquizaciéon y caracterizacion de las zonas
metropolitanas, conurbaciones y centros de poblacidn, asi como sus

interrelaciones funcionales.

V. Los instrumentos que permitan la puesta en marcha y ejecucion de las

politicas, estrategias y proyectos prioritarios planteados.

VI. La definicion de las acciones y de los proyectos estratégicos que

permitan su implementacion.

VIl. La determinaciéon de los mecanismos y periodos para la evaluacion de

resultados.

El Programa Estatal establecerd mecanismos de concurrencia, coordinacion y
concertacion entre los diversos 6érdenes de gobiermno vy los sectores social y
privado, en el cumplimiento de los objetivos, estrategias y prioridades de la

politica nacional de desarrollo social.

Formulacién del Programa Estatal
Articulo 43. El Programa Estatal de Ordenamiento Teriforial y Desarrollo Urbano

serd formulado por la Secretaria, a partir de las opiniones vertidas en:

l. Los foros publicos con la ciudadania, para efecto de recoger sus

inquietudes y demandas.

Il. La participacion y opiniones de los municipios y de los sectores sociales y
académicos, a través de los mecanismos de consulfa y trabagjo

colaborativo que determine.



Sabado 02 de octubre de 2021. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

69

. Los estudios e investigaciones que realice.

IV. Las propuestas que hagan las dependencias y entidades publicas de los

tres érdenes de gobierno.

V. Lasrecomendaciones del Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial.

VI. La evaluacion que se realice del mismo programa.

En todo caso, la Secretaria deberd asegurarse de recibir y dar contestacion
pUblica a todas las opiniones y propuestas de estas participaciones, asi como

el resultado de la evaluacién del Programa Estatal.

Consulta del Programa Estatal
Articulo 44. La participacién social y ciudadana para formular o modificar el
Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, se realizard

conforme a las siguientes bases:

|. La Secretaria formulard el proyecto del Programa Estatal, haciéndolo del
conocimiento de los Consejos Estatal y Municipales de Ordenamiento

Territorial y Desarrollo Urbano para su amplia difusion.

II. Dichos Consejos establecerdn un término no menor a freinta dias
naturales, para recibir y analizar los comentarios y aportaciones que
consideren oportuno formular las personas, instituciones y los distintos

grupos relacionados con la materia, que integran la comunidad.

lll. Los comentarios y aportaciones de la consulta serdn enviados por dichos
Consejos a la Secretaria, quien deberd dar respuesta por escrito a dichos

planteamientos en un plazo no mayor a diez dias habiles.
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IV. La Secretaria elaborard el documento final, que contendrd las
modificaciones que resulten aplicables, derivado de la consulta a que se

refiere este articulo.

Aprobacion del Programa Estatal
Articulo 45. El Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano

estard sometido a un proceso permanente de confrol y evaluacion.

Para su elaboracidn o modificaciones se deberd estar al siguiente

procedimiento:

l. Una vez que la Secretaria emita el documento final a que se refiere la
fraccién IV del arficulo anterior, serd presentado al fitular del Poder

Ejecutivo del Estado para su aprobacion.

Il. Una vez aprobado el Programa por el Ejecutivo, deberd publicarse en el
Periddico Oficial del Estado, teniendo efectos juridicos inmediatos al dia

siguiente de su publicacion.

lll. Posterior a su publicacion, deberd serinscrito en el Registro PUblico de la

Propiedad.

CAPITULO TERCERO
DE LOS PROGRAMAS REGIONALES DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y
DESARROLLO URBANO

Programas Regionales
Articulo 46. Los Programas Regionales de Desarrollo Urbano son el conjunto de
acciones definidas para promover el ordenamiento territorial y el desarrolio de

los centros de poblacion ubicados en el territorio de dos o mds municipios, en
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una region determinada por el Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y
Desarrolio Urbano. Dichos Programas promoverdn la accidén coordinada de las
autoridades, en acciones prioritarias y estratégicas relacionadas con el

aprovechamiento del territorio.

Contenido de los Programas Regionales
Articulo 47. Los Programas Regionales se sujetardn a las disposiciones
contenidas en el Programa Estatal y especificardn los objetivos, prioridades y
politicas referidas a las regiones que se consideren prioritarias o estratégicas y

deberdn contener los siguientes aspectos:

I. Hacer referencia a su drea de aplicacion.

Il. Determinar sus objetivos y metas.

. Ofrecer una sintesis del diagndstico y las proyecciones a futuro de sus

aspectos mas relevantes.

IV. Proponer alternativas viables para el ordenamiento teritorial y el

desarrollo urbano de la region.

Procedimientos de los Programas Regionales
Articulo 48. La participacion social y ciudadana para formular, aprobar ©
modificar los Programas Regionales de Desarrollo Urbano, se realizard conforme

a las siguientes bases:

I.  La Secretaria formulard el proyecto del Programa Regional, haciéndolo
del conocimiento de los ayuntamientos que formen parte de la
estrategia regional, y del Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial y

Desarrollo Urbano, este Ultimo para su amplia difusion.
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VI

VII.

Dicho Consejo establecerd un ftérmino no menor de freinta dias

naturales, para recibir y analizar los comentarios y aportaciones que

consideren oportuno formular las personas, instituciones y los distintos

grupos relacionados con la materia, que integran la comunidad.

De igual forma, los ayuntamientos requeridos deberdn hacer sus
comentarios y aportaciones en un plazo no mayor a treinta dias
naturales contados a partir de aquel en que tengan conocimiento del
estudio, en el caso de no emitir respuesta en el plazo establecido, se

entenderdn conformes con su contenido y alcance.

Los comentarios y aportaciones de la consulta serdn enviados por el
Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano a la
Secretaria, quien estd obligada a dar respuesta por escrito a dichos

planteamientos, en un plazo de diez dias hdbiles.

La Secretaria elaborard el documento final, que contendrd las
modificaciones que resulten aplicables, derivado de la consulta a que

se refiere este articulo.

Una vez que la Secretaria emita el documento final a que se refiere la
fraccidn que antecede, serd presentado al titular del Ejecutivo del

Estado para su aprobacion.

Una vez aprobado el Programa por el Ejecutivo, deberd publicarse en el
Periddico Oficial del Estado, teniendo efectos juridicos inmediatos al dia

siguiente de su publicacion.

Posterior a su publicacién, deberd serinscrito en el Registro PUblico de la

Propiedad.
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CAPITULO CUARTO
DE LOS PLANES DE ZONAS METROPOLITANAS Y DE AREAS CONURBADAS

Criterios para la definicién y delimitacion de las zonas metropolitanas
Articulo 49. Constituye el fendmeno metropolitano la dindmica espacial
generada por los cambios derivados en el modo de produccién, e implica la
asociacion tendencial o inducida de redes de ciudades que conforman un
conglomerado urbano con caracteristicas comunes, tales como sociales,
econdmicas, funcionales y productivas, definiendo flujos de bienes, personas y

recursos financieros.

Cuando se presente un fendmeno metropolitano dentro del territorio del
Fstado, en los términos de la fraccion LXXXV del articulo 7 de esta Ley, el

Ejecutivo formulard y publicard la declaratoria correspondiente que dé inicio

al proceso de participacion del Gobierno del Estado y los municipios de la zona

de que se trate, en los términos de la presente Ley.

Los criterios para la definicién y delimitacion de las zonas metropolitanas se
apegardn a lo dispuesto en la Ley General de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, asi como en la Estrategia Estatal
de Ordenamiento Territorial del Estado y en el Programa Estatal de

Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

Las declaratorias de reconocimiento del fendmeno metropolitano, para que

surtan sus efectos, serdn publicadas en el Peridédico Oficial del Estado.
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Planeacion de zonas mefropolitanas interestatales
Articulo 50. En los casos de las zonas metropolitanas situadas en el Territorio del
Estado y otras Entidades Federativas, el Estado y los municipios participardn de
manera conjunta y coordinada con la Federacion, en los términos de la Ley
General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo

Urbano.

En los casos de las ciudades fronterizas cuyos gobiernos municipales
emprendan acciones o programas de coordinaciéon metropolitana con centros
de poblacién ubicados en los Estados Unidos de América, el Gobiermno del

Estado reconocerd e impulsard dichas acciones y programas, con sujecion a

la legislacion federal y estatal, asi como a los acuerdos y convenios

internacionales que resulten aplicables.
Planeacidn y gestion de las zonas metropolitanas
Articulo 51. La planeacion y gestion de las zonas metropolitanas se efectuard a
través de las siguientes instancias:
I. La Comision de Ordenamiento Territorial Metropolitano.
Il. El Consejo Consultivo de Ordenamiento Territorial Metropolitano.
Ill. Unainstancia técnica, a cargo de la Secretaria.
V. Los mecanismos de operacion que acuerden el Gobierno del Estado y

los municipios involucrados, para la ejecucion de las obras o prestacion

de los servicios puUblicos en la zona metropolitana de que se frate.
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Las instancias de coordinaciéon gubernamental para el desarrollo de las zonas

metropolitanas tendrdn cardcter permanente, y sus reglas de organizacion,

operacion y funcionamiento estardn a lo sefalado en los acuerdos

correspondientes.

Planes de Zonas Metropolitanas

Arficulo 52. Los Planes de Zonas Metropolitanas deberdn confemplar los

siguientes elementos:

Congruencia con la estrategia nacional y estatal de ordenamiento

territorial.

Conclusiones del diagndstico que incluya una visidon prospectiva de

corto, mediano y largo plazos.

La definicién de objetfivos, metas, politicas y estrategias, asi como los
proyectos y acciones prioritarios que articulen los  distintos
ordenamientos, programas de desarrollo social, econdmico, urbano,
turistico, ambiental y de cambio climdtico que impactan el territorio
metropolitano; privilegiando el sentido de utilidad publica, comunitaria,
familiar e individual, es decir, el bien comun, la seguridad y calidad de

vida, asi como los valores de integralidad cultural.

La delimitacidon de los centros de poblacion, con espacios geogrdficos
de reserva para una expansiéon ordenada a mediano y largo plazos, que
considere estimaciones técnicas del crecimiento, la sustentabilidad

socioambiental, el espacio publico y la movilidad.
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VI.

Los mecanismos e indicadores de medicion y seguimiento del

cumplimiento del plan.

Los instrumentos que permitan la puesta en marcha y ejecucion de las

politicas, estrategias y proyectos planteados.

Elaboracién y aprobacion de los Planes de Zonas Metropolitanas

Arliculo 53. El procedimiento para la elaboraciéon y aprobacion de los Planes

de Zonas Metropolitanas serd el siguiente:

La Secretaria, con el acuerdo de la Comisién de Ordenamiento Territorial
Metropolitano, dard aviso publico delinicio del proceso de planeacion y
formulard el proyecto del Plan Metropolitano, haciéndolo del
conocimiento de los ayuntamientos que formen parte de la estrategia
metropolitana, y del Consejo Consultivo de Ordenamiento Territorial
Metropolitano, este Ultimo para su amplia difusion, en al menos un diario
de mayor circulacidn en la zona, asi como en medios fisicos vy

electréonicos de comunicacion del Gobierno del Estado.

El Consejo Consultivo de Ordenamiento Territorial Metropolitano
establecerd un término no menor de sesenta dias naturales, para recibir
y analizar los comentarios y aportaciones que consideren oportuno
formular las personas, instituciones y los distintos grupos relacionados con
la materia gque infegran la comunidad. De igual forma, los ayuntamientos
requeridos deberdn hacer sus comentarios y aportaciones en un plazo
no mayor a sesenta dias naturales contados a partir de aquel en que
tengan conocimiento del proyecto; en caso de no emitir respuesta en el
plazo establecido, se entenderdn conformes con su contenido vy

alcance.
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VI.

VII.

VL

La Secretaria organizard por lo menos una audiencia publica, en la que
expondrd el proyecto y recibird las sugerencias y planteamientos de las

personas inferesadas.

Los comentarios y aportaciones de la consulta serdn enviados por el
Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano a la
Comision de Ordenamiento Territorial Metropolitano, quien estd obligada
a dar respuesta por escrito a dichos planteamientos, por medio de la

Secretaria, en un plazo de veinte dias hdbiles.

Las respuestas a los planteamientos y las modificaciones del proyecto
deberdn fundamentarse y estardin a consulta de las personas interesadas
en las oficinas de la Secretaria, en forma impresa en papel y en forma
electronica a través de sus sitios web, durante un plazo de quince dias

habiles.

Cumplidas las formalidades anteriores, la Secretaria elaborard el
documento final, que contendrd las modificaciones que resulten

aplicables, derivado de la consulta a que se refiere este articulo.

Una vez que la Secretaria emita el documento final a que se refiere la
fraccion que antecede, serd presentado anfe la Comision de

Ordenamiento Territorial Metropolitano para su aprobacion.

Una vez aprobado el Plan por la Comision, deberd someterse a la
aprobacién de los ayuntamientos involucrados. Hasta que haya sido
aprobado por los ayuntamientos respectivos se procederd a la
publicacion en el Periddico Oficial del Estado, teniendo efectos juridicos

inmediatos al dia siguiente de su publicacion.

Posterior a su publicacion, deberd ser inscrito en el Registro PUblico de la

Propiedad.
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Una vez aprobados y publicados los planes de las zonas metropolifanas, los

municipios tendrdn el plazo de un afio para expedir o adecuar sus planes de

desarrollo urbano y los correspondientes a los ceniros de poblacion

involucrados, los cuales deberdn tener la debida congruencia, coordinaciéon y

ajuste con el plan de la zona metropolitana o conurbacion correspondiente.

Materias de interés metropolitano

Articulo 54. Se definen como materias de interés metropolitano, las siguientes:

VI.

VII.

VIl

El bienestar de las personas y la comunidad, mediante la planeacién y

ordenamiento del territorio metropolitano.

La infraestructura metropolitana.

La compactacién, conectividad y movilidad al interior de los centros de

poblacién.

La densificacion, el mejoramiento y el uso eficiente del territorio, con

espacios publicos seguros y de calidad.

El suelo, la vivienda social y las reservas territoriales, asi como la

adecuada dotacién de destinos del suelo.
El espacio publico, como eje compositivo y estructurador metropolitano.
El equipamiento regional o metropolitano.
La preservaciéon  y  restauracion  del  equilibrio  ecoldgico, el

aprovechamiento sostenible de los recursos naturales y la proteccion al

ambiente, incluyendo la calidad del aire y la proteccion de la atmosfera.
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Xl.

XII.

X,

La gestion integral del agua y los recursos hidrdulicos, incluyendo el agua
potable, el drenaje, saneamiento, tratamiento de aguas residuales,
recuperacion de cuencas hidrogrdficas y aprovechamiento de aguds

pluviales.

La gestidon integral de residuos sélidos urbanos, especialmente  los

industriales y de manejo especial.

La prevencion de riesgos, la atencidn a contfingencias, la definicion de
poligonos de salvaguarda de instalaciones peligrosas o de seguridad
puUblica y la proteccion civil.

La seguridad publica.

Otras materias que, a propuesta de las instancias de coordinacion
metropolitana, se establezcan o declaren por las autoridades

competentes.

Instrumentos financieros para el desarrollo metropolitano

Articulo 55. Los fondos e instrumentos financieros para el desarrollo

metropolitano buscardn dar cumplimiento a los siguientes objetivos:

Lograr la efectiva coordinacion de autoridades en las zonas
metropolitanas y una planeacion integral, de largo plazo que implique
un beneficio comun y el fomento a la cultura socioambiental que

dignifique al ser humano y sus espacios.
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VI

VII.

VL

Avanzar hacia una estructura fisica mds ordenada, compacta vy
sostenible en las zonas metropolitanas con preponderancia del espacio
pUblico como eje compositivo vertebrador, asi como a mejorar la

infraestructura y equipamiento comun.

Facilitar infraestructura vial y la movilidad de las personas a partir del

transporte publico y el no motorizado.

Desarrollar la infraestructura productiva.

El manejo infegral y sostenible de los recursos hidricos y saneamiento del

agua.

Reducir los riesgos que provocan los fendmenos naturales y antrépicos.

El manejo sostenible e integral de los residuos peligrosos, sélidos urbanos

y de manejo especial.

Manejo de contaminantes atmosféricos en las zonas metropolitanas.

Coadyuvar a la conservacion de las dreas naturales y atencion a las

zonas de riesgo.

Ejecucién de las obras y prestacion de los servicios piUblicos metropolitanos

Articulo 56. La ejecucion de las obras y prestacion de los servicios publicos en

las

zonas metropolitanas se ajustardn invariablemente a los  planes

correspondientes en los términos de esta Ley.
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Asociaciones infermunicipales

Articulo 57. En las zonas mefropolitanas, los municipios podrdn constituir

asociaciones intermunicipales, asi como fondos e instrumentos financieros para

ejecutar acciones, obras o servicios publicos para atender las materias de

interés metropolitano.

Los fondos e instrumentos a que alude el pdrrafo anterior, deberdn atender las

prioridades de desarrollo metropolitano y podrdn dirigirse a:

Apovyar, mediante garantias o avales, el desarrollo de acciones, obras,

servicios publicos y proyectos infermunicipales.

Apoyar y asesorar a los municipios y a los organismos o dasociaciones
infermunicipales, para el desarrollo de acciones, obras, servicios publicos
o proyectos de interés para el desarrollo de las zonas metropolitanas, asi
como de los proyectos, informacion, investigacion, consultoria,

capacitacion, divulgacion y asistencia técnica necesarios.

Apoyar y desarrollar programas de adquisicion, habilitacion y venta del
suelo para lograr una zona metropolitana mds organizada y compacta,
asi como para atender las distintas necesidades del desarrollo urbano,
especialmente lo relativo al espacio publico, la movilidad, la

infraestructura, el equipamiento vy la sostenibilidad urbana y ambiental.

Informacidn e indices prioritarios de desarrollo sostenible

Articulo 58. Las entidades y dependencias publicas que parficipen en una zond

metropolitana tendrdn la obligacion de generar y proporcionar la informacion

necesaria, incluyendo los indices prioritarios de desarrollo sostenible, para el
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cumplimiento de la gestion publica metropolitana que promueva la
Gobernanza Territorial y permita la operacion del Sistema de Informacion

Territorial y Urbano que establece esta Ley.

CAPITULO QUINTO
DE LOS PLANES MUNICIPALES DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO
URBANO

Planes Municipales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
Ariculo 59. Los Planes Municipales a que se refiere el articulo 37 de esta Ley,
deberdn ser congruentes con el Programa Estatal de Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano, e incluiran el diagndstico, las politicas, las estrategias y los
demds lineamientos para el uso, aprovechamiento y ocupacion del territorio
municipal, comprendiendo tanto las regulaciones de planeacién urbana,

como las relativas al ordenamiento ecoldgico local.

Objetivos de los Planes Municipales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano
Articulo 60. Los Planes Municipales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo

Urbano tendrdn como objetivos:

|. Establecer una estrategia de ocupaciéon del territorio municipal
tendiente a garantizar el equilibrio ecoldgico, el uso eficiente del suelo y
una efectiva proteccidén de los recursos naturales, asi como regular y

ordenar los asentamientos humanos en el territorio municipal.

Il. Integrar las regulaciones del ordenamiento ecoldgico del territorio con el

desarrollo urbano.
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VI

VII.

VIIL.

Mejorar las condiciones y la calidad de vida de los asentamientos

humanos urbanos y rurales.

Preservar los recursos naturales, a fin de conservar el equilibrio ecoldgico.

Distribuir equitativamente las cargas y beneficios en el aprovechamiento

del teritorio y en el desarrollo urbano de los centros de poblacion.

Facilitar la comunicacion y los desplazamientos de la poblacion,
promoviendo la integracién de un sistema eficiente de comunicacion y

fransporte.

Prever las politicas para el desarrollo de la infraestructura, el espacio
pUblico, la movilidad y el equipamiento bdsico para el desarrollo de los

centros de poblacion.

Evaluar los efectos e impactos financieros al erario, derivados del
mantenimiento y servicio a las redes de infraestructura y de
equipamiento publico que requerird el crecimiento urbano y los nuevos

desarrolios.

Definir estrategias en materia de reservas territoriales para el desarrollo

urbano, el espacio pUblico, el equipamiento, la movilidad y la vivienda.

Establecer las bases generales para prevenir, confrolar y atender los
riesgos y contfingencias ambientales y urbanas en los centros de

poblacion.
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Contenidos de los Planes Municipales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano
Articulo 61. Los contenidos de los Planes Municipales de Ordenamiento

Territorial y Desarrollo Urbano deberdn considerar las medidas relativas a:

|. Las determinaciones de otros niveles de planeacion para el municipio.

II. La caracterizacion e identificacion de las dreas rurales y urbanas del
territorio municipal, incluyendo la definicion de los limites de los centros

de poblacién ubicados en el mismo.

lll. La definicidn de las politicas, criterios, estrategias, indicadores y demas
lineamientos que se consideren necesarios para orientar el
ordenamiento territorial, la proteccion del medio ambiente y el desarrollo
urbano, teniendo a la convivencia respetuosa con el entorno natural, la
creacion del espacio publico, la integracion del paisaje urbano, la

infraestructura, el equipamiento y la movilidad.

CAPITULO SEXTO
DE LOS PLANES DE DESARROLLO URBANO DE CENTROS DE POBLACION

Planes de Desarrollo Urbano de Centros de Poblacién
Arliculo 62. Los Planes de Desarrollo Urbano de Centros de Poblacién deberdn
contener el diagnodstico, las politicas, las estrategias y las demds normas para
regular el uso, aprovechamiento y ocupacion del suelo, comprendiendo tanto
laos regulaciones de planeacion urbana, como las relativas al cuidado

ambiental.
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Comprenden el conjunto de disposiciones juridicas y normas técnicas emitidas

para:

Ordenar y regular el crecimiento, mejoramiento y conservaciéon de los
centros de poblacién tendientes a la dignificacion del ser humano, sus

relaciones sociales y a la sustentabilidad social, ambiental y econdmica.

Establecer las estrategias, programas y proyectos necesarios a fin de

materializar los principios establecidos en esta Ley.

Establecer la zonificacion primaria y secundaria, a la luz de estrategias y
objetivos que tiendan a la convivencia respetuosa con el medio
ambiente, la creaciéon del espacio publico, la integracidon del paisaje

urbano, la infraestructura, el equipamiento y la movilidad.

Establecer las bases para la programacion, asi como para proveer el
eficiente y eficaz funcionamiento y organizacién de las acciones, obras

y servicios en el municipio.

Los planes de desarrollo urbano de centros de poblaciéon guardardn

congruencia con los instrumentos de planeacion estatales y de zonas

metropolitanas y con los planes municipales de ordenamiento territorial y

desarrollo urbano que correspondan.

Contenido de los Planes de Desarrollo Urbano de Centros de Poblacion

Articulo 63. Los Planes de Desarrollo Urbano de Ceniros de Poblacion deberdn

contener los siguientes apartados:

Diagndstico y sus conclusiones que den cuenta de la situacion actual y
las tendencias del drea o sectores del desarrollo urbano del centro de

poblacion de que se frate.
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Objetivos y politicas, enlos que se contemplen los propdsitos o finalidades
que se pretenda alcanzar con la ejecucion del plan respectivo, asi como
las directrices de polificas publicas relacionadas con el crecimiento,
mejoramiento y conservacion de las distintas zonas, dreas o predios que

integran el centro de poblacion.

Estrategias para el crecimiento, mejoramiento y conservacion del centro
de poblacién; tomando en cuenta la preeminencia del espacio publico,
el equipamiento urbano, la escala humana, la integracién del paisaje
urbano, la imagen urbana, la conservacion del medio natural, la
adaptacion al cambio climdtico, la infraestructura, servicios y la

movilidad no motorizada y motorizada.

Normas de zonificacion primaria y secundaria en estricta congruencia
con los objetivos, estrategias y ejes compositivos vertebradores
planteados para el centro de poblacidn, incluyendo la delimitacion del

centro de poblacion.

Los requerimientos de espacio publico y equipamiento urbano para las
distintas zonas o colonias de los centros de poblaciéon; en estricta

congruencia con los objetfivos, estrategias vy ejes compositivos

vertebradores planteados para el centro de poblacion.

Programas y proyectos en los que se precisen las acciones, obras o
servicios que deban llevarse a cabo o prestarse de acuerdo con 1os
objetivos y estrategias planteados en el corto, mediano y largo plazos;

incluyendo la definicién del suelo estratégico, acciones y proyectos

prioritarios o de inversién, en las que se contendrdn las prioridades del
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VII.

gasto publico y privado, asi como la corresponsabilidad sectorial, en la
que se determinardn las acciones, obras e inversiones concretas que

deban redlizarse y se establecerdn los responsables de su ejecucion.

Instrumentos, que contendrd el conjunto de medidas y mecanismos
juridicos, técnicos, financieros y administrativos necesarios para la
ejecucion, seguimiento, confrol y evaluacion del Plan de Desarrollo

Urbano de que se trate.

CAPITULO SEPTIMO
DE LOS PLANES PARCIALES DE DESARROLLO URBANO

Planes Parciales de Desarrollo Urbano

Articulo 64. Los Planes Parciales de Desarrollo Urbano se derivardn de los Planes

de Desarrollo Urbano de Centros de Poblacion, y tendrdn por objeto:

Precisar la zonificacion de un drea especifica dentro de un centro de

poblacion.

Regular en forma especifica las acciones de urbanizacion o edificacion
derivadas de las acciones de crecimiento, conservacion o

mejoramiento, previstas en los planes de desarrollo urbano.

Establecer y ejecutar acciones especificas de proyectos referentes al
espacio publico, infraestructura y equipamiento, imagen urbana, medio

ambiente, cambio climdatico, movilidad integral, entre otros.
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IV. Establecery ejecutar acciones especificas para intensificar la ocupacién
del suelo y su potencial urbano, a partir de las acciones urbanisticas
respectivas, en materia de densificacidén, imagen urbana, cuidado

ambiental y estacionamiento.

Los Planes Parciales de Desarrollo Urbano deberdn ser congruentes con la

estrategia y vision de los Planes de Desarrollo Urbano de Centros de Poblacién.

Contenido de los Planes Parciales de Desarrolio Urbano
Articulo 65. Los Planes Parciales de Desarrollo Urbano contendrdn los siguientes

elementos:

I. La referencia al Pian de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion del

cual forma parte.

Il. Las politicas y los objetivos que se persiguen, en estricta congruencia con
los del Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién del cual forma

parte.

lll. La delimitacion vy justificacion de su drea de aplicacion vy los elementos

gue afecta, conforme a las normas que se indican en esta Ley.

IV. La descripcion del estado actual de las zonas y predios o de los
- elementos o servicios comprendidos en su drea de aplicacion, de su
aprovechamiento predominante y de la problemdtica que presenta; en

sus aspectos socioecondmicos, fisicos, poblacionales, de infraestructura,
espacio publico, movilidad, paisaje urbano, equipamiento urbano,

servicios, de vivienda, accesibilidad universal, perspectiva de género,
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VI

VHII.

medio ambiente, corredores biolégicos, corredores a escala humana
con preeminencia del espacio publico peatonal y dreas verdes,
equipamientos urbanos estratégicos, imagen urbana, desechos soélidos y

peligrosos, riesgos urbanos, resiliencia y demdas elementos necesarios.

La zonificacion secundaria, incluyendo la clasificacion de dreas, donde
se indicardn las superficies de restriccion y proteccion que afecten los
predios o lotes comprendidos en la misma, conforme a la legislacion
federal y estatal aplicables y, en su caso, a los dictdmenes y resoluciones
que se hayan emitido por las autoridades federales, estatales y
municipales competentes, en estricta congruencia con los objetivos,
estrategias y ejes compositivos vertebradores planteados en el Plan de

Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion del cual forma parte.

Los mecanismos para articular la utilizacion del suelo y reservas
territoriales o, en su caso, la regularizacion territorial, con la dotacion de

espacio publico, infraestructura, equipamiento y servicios urbanos.

Las obligaciones vy responsabilidades a cargo de las autoridades en la

ejecucion de acciones derivadas del plan parcial de desarrollo urbano.

Las obligaciones y responsabilidades, asi como las medidas de estimulo
y fomento a las personas propietarias de predios y fincas comprendidos
en el drea de aplicacion del plan parcial de desarrollo urbano y de sus
usuarios, respecto a modalidades en su aprovechamiento y acciones de

conservacion, mejoramiento y crecimiento que se determinen.

En general, las medidas e instrumentos para la ejecucion de los planes

de desarrolio urbano.
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CAPITULO OCTAVO
DE LOS PROGRAMAS SECTORIALES DE DESARROLLO URBANO

Programas Sectoriales de Desarrollo Urbano
Articulo 66. Los Programas Sectoriales de Desarrollo Urbano tienen por objeto
regular las acciones de un componente o elemento urbano de un centro de
poblacidén o de un drea de este, en materias tales como el equipamiento,
infraestructura, espacio publico, movilidad, servicios, ambiental y patrimonio

cultural.

Dichos programas podrdn ser formulados y aprobados por el Gobierno del
Estado o los municipios, de acuerdo con sus competencias, y tienen por objeto
regularlas acciones de un componente o elemento de un centro de poblacion
o de un darea del mismo, en materias tales como el equipamiento,
infraestructura, espacio publico, movilidad, servicios, ecologia urbana vy

patrimonio cultural urbano.

Contenido de los Programas Sectoriales de Desarrollo Urbano
Articulo 67. Los Programas Sectoriales de Desarrollo Urbano contendran, al

menos, los siguientes elementos:

[.  Marco Normativo.

ll. Diagndstico del tema sectorial correspondiente.

lll. Estrategia para atencion del déficit con definicion de politicas publicas

en materia urbana y econdmica para la ejecucion del programa.

IV. Instrumentos normativos necesarios para la implementaciéon del plan o

programa.
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V. La programacion de los proyectos, obras, equipos, instalaciones,
servicios, acciones y actividades establecidos en el programa sectorial

en el corto, mediano y largo plazo.

VI. Definicién de las intervenciones de los diferentes actores publicos vy
privados, para la elaboracion, gestidn, financiamiento, ejecucion,

control y evaluacion del programa.

VIl. Los indicadores de seguimiento y evaluacion del programa.

CAPITULO NOVENO
DEL PLAN MAESTRO DE DESARROLLO URBANO

Plan Maestro de Desarrollo Urbano
Articulo 68. El Plan Maestro de Desarrollo Urbano es la propuesta de desarrollo
urbano para uno o varios predios que se localizan dentro del drea urbana, en
concordancia con los planes o programas de desarrollo urbano y demds

normatividad aplicable.

El Plan Maestro tiene por objeto evaluar con detalle aspectos relacionados con
los usos de suelo, la vialidad, la infraestructura troncal, el equipamiento publico
y las dreas verdes, y pueden aplicar los métodos senalados como el
reagrupamiento de predios para distribuir equitativamente los costos y

beneficios de la urbanizacion.

El Plan Maestro de Desarrollo Urbano se plantea como un instrumento
complementario del sistema de planeacion para el desarrollo de los predios
ubicados dentro de los limites que un plan parcial establezca. Para el desarrollo
de un Plan Maestro de Desarrollo Urbano serd necesario presentar un estudio

que contendrd los siguientes elementos:

[. Marco Normativo.
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Il. Diagndstico. Andlisis zonal y del sitio:

d.

0

~ 0 a

Delimitacién de la zona de estudio que incluya su localizacién al

interior del plan de centro de poblacion.

. Medio natural, usos del suelo del drea y los colindantes, vocacion

natural, riesgos de fendmenos naturales y antropogénicos.

Equipamiento existente y dreas verdes colindantes.

Distribucién de propiedades.
Relacion de personas propietarias.
Estructura vial: identificacion de vidlidades primarias, locales o

secundarias existentes y proyectadas.

. Movilidad y transporte motorizado y no motorizado de la zona.

Localizacion de la infraestructura pluvial existente.

lIl. Estrategia:

a.

Exposicidon de la propuesta a partir de condicionantes de

planeaciéon y las caracteristicas de la zona.

. Descripcion  del  conjunto  integral  de  ocupacion y

aprovechamiento.

Reagrupamiento de predios.

d. Propuesta de disefio urbano (donaciones, vasos de captacion,

vialidades, imagen urbana, entre otfros).
Normas particulares y, en su caso, ajustes o modificaciones
menores que se deban realizar a la planeacion.

Trazo geométrico.

. Definicion de afectaciones por vialidad y equipamientos.

Descripcion de afectaciones.
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i. Plano de zonificacion interna donde se especifique la dosificacion
de los usos, la superficie de equipamiento propuesto, superficie de
donacién, dreas verdes y afectaciones viales.

i. Infraestructura verde para captacion, infilfraciéon o reutilizacion del
agua pluvial.

k. Diagrama de ingenieria urbana: mecdnica de suelos, energia
eléctrica, agua potable, drenaje sanitario y escurimientos

pluviales.

IV. Programacion e inversion:
a. Definicién de esquemas de desarrollo y etapas de ejecucion
(reservas territoriales a corto, mediano o largo plazo).

b. Cdlculo de costos de urbanizacion.

V. Instrumentacion:
a. Integracion de la asociaciéon de personas propietarias.
b. Procedimientos notariales.

c. Instrumentos juridicos, financieros y de gestion urbana, entre ofros.

VI. Anexo Grdfico.

Plazos de ejecucion en Planes Maestros

Articulo 69. El Plan Maestro de Desarrollo Urbano podrd establecer plazos para
la ejecucion de las obras de urbanizacion, edificacion o rehabilitacion de los
predios, a partir de la concertacién y acuerdos enfre las autoridades y las

personas promotoras o propietarias.
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Realizacion de los Planes Maestros
Articulo 70. Los Planes Maestros de Desarrollo Urbano podrdn ser realizados
tanto por particulares como por instancias publicas municipales y estatales. En
todos los casos deberdn respetar la normatividad establecida en los
instrumentos de planeacion correspondientes, ademds de seguir un pProceso
de revisidn y consulta en los términos de esta Ley y ser aprobados por el

ayuntamiento.

CAPITULO DECIMO
DE LOS ESQUEMAS DE PLANEACION SIMPLIFICADA

Esquemas de Planeacion Simplificada
Articulo 71. Los Esquemas de Planeacion Simplificada y de centros de servicios
rurales a que se refiere el arficulo 37 de esta Ley, tienen por objeto regular los
asenfamientos humanos que no requieran técnicamente de un plan o

programa de desarrollo urbano.

Los municipios podrdn expedir dichos esquemas, atendiendo a las
caracteristicas y dimensiones de los diversos centros rurales, para dar solucién
a los problemas que adolecen las localidades con poca poblacion y que
ameriten la aplicacion de normas de planificacién urbana. Dichos esquemas

serdn congruentes con los principios establecidos en esta Ley.

Contenido de los Esquemas de Planeacion Simplificada
Articulo 72. Los Esquemas de Planeacion Simplificada de centros de poblacion
con menos de cincuenta mil habitantes, tienen por objeto regular los
asentamientos humanos a partir de estrategias generales que promuevan su
armoénica  consolidacidon  social, econdmica y ambiental, asi como su

integracion benéfica al sistema urbano estatal. En su cardcter de instrumentos
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técnico-administrativos, podrdn adecuarse a las caracteristicas del ambito
territorial o sectorial de su aplicacién, asi como a la capacidad técnica y

administrativa de las autoridades encargadas de elaborarlos y ejecutarlos.

En todo caso, deberdn contener como minimo un resumen del diagndstico
situacional del lugar, una estrategia para atender las problemdaticas
detectadas, una visidon infegrada con los objetivos a alcanzar, los programdas,
proyectos, obras yy acciones requeridas, una zonificacidon primaria y secundaria,

asi como la corresponsabilidad sectorial para el logro de lo planeado.

CAPITULO UNDECIMO
DE LOS PROCEDIMIENTOS PARA FORMULAR Y APROBAR LOS PLANES
MUNICIPALES DE DESARROLLO URBANO

Aprobacion y consulta
Articulo 73. Los instrumentos de planeaciéon municipal a que se refiere el articulo
37 de esta Ley, seran formulados, aprobados, ejecutados, confrolados y
evaluados por los ayuntamientos y, en su caso, por las demds autoridades

municipales competentes.

Las autoridades municipales podran solicitar la opinidn y asesoria del Gobierno
del Estado, a través de la Secretaria y del Consejo Estatal de Ordenamiento

Territorial y Desarrollo Urbano y, en su caso, de la Federacion.

Procedimiento para la formulacién y aprobacion
Articulo 74. Para formular y aprobar cualquiera de los instfrumentos de
planeacién municipal previstos en el articulo 37 de esta Ley, se seguird el

procedimiento siguiente:
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Los municipios dardn aviso publico del inicio del proceso de
planeacion y de recepcion de las opiniones, planteamientos y
demandas de la comunidad, en cumplimiento de las disposiciones en

materia de participacién social y ciudadana que senala esta Ley.

Los municipios formulardn el proyecto del Plan de que se trafe y lo
difundirdn ampliamente en al menos un diario de mayor circulacion
enla zona, asi como en medios fisicos y electrénicos de comunicacion
de la autoridad municipal. Cuando exista un Instituto de Planeacién,
este estard a cargo de la formulacién de los planes, asi como de sus

actualizaciones y modificaciones.

El proyecto del Plan estard a consulta y opiniéon de la ciudadania, de
las organizaciones de la sociedad civil y de las autoridades de los tres
o6rdenes de gobiemo interesadas, durante un plazo no menor de
sesenta dias naturales, fratdndose de losinstrumentos a que se refieren
las fracciones IV vy V del arficulo 37 de esta Ley, y no menor de freinta
dias naturales para los demds, a partir del momento en que el
proyecto se encuentre disponible. Asimismo, antes de que inicie dicho
plazo, se remitird copia del proyecto al Ejecutivo del Estado, a fraves
de la Secretaria, asi como al Consejo Municipal de Ordenamiento

Territorial y Desarrollo Urbano.

Los municipios organizardn al menos dos audiencias publicas, cuando
se trate de los instfrumentos a que se refieren las fracciones IV y V del
articulo 37 de esta Ley, y al menos una audiencia publica para los
demds, en las que se expondrd el proyecto y se recibiran las
sugerencias y planteamientos de las personas inferesadas.

Simultédneamente, el drea municipal encargada de la elaboracion del
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VII.

VI

plan, llevard a cabo las reuniones gque sean necesarias para asegurar
la congruencia del mismo con la presente Ley y el Programa Estatal

de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

Las sugerencias y planteamientos que se reciban durante el tiempo
de consulta, deberdn ser respondidos por el drea encargada de la
elaboracién del documento en un plazo no mayor a diez dias hdbiles

a partir del cierre del periodo de consulta.

Las respuestas a los planteamientos y las modificaciones del proyecto
deberan fundamentarse y estardn a consulta de las personas
interesadas en las oficinas de la autoridad municipal, en forma
impresa en papel y en forma electronica a través de sus sitios web,

durante un plazo de quince dias habiles.

Realizado lo anterior, la autoridad municipal elaborard el documento
final, que contendrd las modificaciones que resulten aplicables,
derivado de la consulta a que se refiere este articulo y lo remitird a la

Secretaria.

Una vez que conozca el proyecto definitivo del Plan, la Secretaria, en
un plazo no mayor de noventa dias hdbiles, emitird un Dictamen de
Congruencia del mismo, respecto del Programa Estatal de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano y, en su caso, con otros
planes de desarrollo metropolitanos. Dicho dictamen serd requisito
indispensable para su aprobacién, no obstante, ante la omision de

respuesta operard la afirmativa ficta.

En caso de no ser favorable, el dictamen deberd justificar de manera
clara y expresa las recomendaciones que se consideren pertinentes

para que el municipio efectUe las modificaciones correspondientes.
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Cuando el plan motive la modificacién del fundo legal o limite de
centro de poblacion existente, una vez que la Secretaria haya emitido
el Dictamen de Congruencia a que se refiere este articulo, se hard la
adecuacion respectiva a efecto de que coincida con el Limite de
Centro de Poblacién propuesto, en forma previa a la aprobacion del

plan.

Cumplidas las anteriores formalidades, los ayuntamientos aprobardn
el Plan y lo remitirdn al Ejecutivo Estatal para su publicacion en el
Periddico Oficial del Estado dentro de los diez dias hdbiles siguientes a

suU recepcion.

Una vez publicado, el Plan deberd inscribirse en Registro Publico de la
Propiedad y editarse en medios impresos y electronicos para su

difusion.

CAPITULO DUODECIMO

DE LA MODIFICACION DE LOS PLANES MUNICIPALES DE DESARROLLO URBANO

Vigencia de los Planes Municipales de Desarrollo Urbano

Articulo 75. Los instrumentos de planeacidén municipal a que se refiere el articulo

37 de esta Ley, serdn de vigencia indefinida y podrdn modificarse cuando:

Exista una variacion sustancial de las condiciones o circunstancias que

les dieron origen.

Surjan técnicas diferentes que permitan una ejecuciéon mas eficiente.

Cuando sobrevengan circunstancias que impidan su ejecucion o existan

cambios en los aspectos financieros y sociales que los vuelva irrealizables.
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IV. Sobrevenga otra causa de orden o de interés general que haga

recomendable adoptar alguna de esas medidas.

La autoridad municipal, al menos cada cinco afos, deberd llevar a cabo un
ejercicio de revision de los Planes Municipales de Desarrollo Urbano senalados
enlas fracciones IV y V del articulo 37 de esta Ley, para ratificarlos o, en su caso,

realizar las adecuaciones correspondientes.

La modificacién de los planes municipales de desarrollo urbano que pretendan
incorporar reservas forestales o consideradas de preservacion, proteccion o
conservacion ecoldgica, deberdn previamente contar con las autorizaciones,
permisos, licencias, certificaciones o constancias que emitan las autoridades
competentes en materia ambiental, asi como la autorizacion de ampliacion

de los limites del centro de poblacion.

En ningin caso podrd abrogarse un plan o esquema simplificado de
planeacion de desarrollo urbano, sin que en la resolucion correspondiente se

declare la vigencia de uno nuevo.

Modificacion o actualizacién de los Planes Municipales de Desarrollo Urbano
Articulo 76. La modificacion o actualizacion de los planes municipales de
desarrollo urbano, podrd ser solicitada ante la autoridad municipal

correspondiente por:
|. El municipio de que se frate.

II. El Poder Ejecutivo del Estado.

ll. La Secretaria.
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IV. El Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

V. Los Consejos Municipales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo

Urbano.

VI. Las personas fisicas o morales residentes en el municipio de que se trate.

En todo caso, la autoridad municipal estard facultada para determinar la
procedencia de las solicitudes que reciba en los términos de este articulo. En
caso de negativa, su determinacion deberd estar justificada conforme a las
disposiciones de esta Ley, su reglamentacion y demas disposiciones legales

aplicables.

Actualizacion o modificacién de los Planes Municipales
Ariculo 77. Toda actudlizacidon o modificacion a los planes municipales de
desarrollo urbano se sujetard al mismo procedimiento que el establecido para

su formulaciéon, aprobacidn, publicacidon y registro.

Los municipios del Estado podrdn aprobar modificaciones menores a los planes
municipales de su competencia, tales como cambio de uso del suelo, cambios
en la densidad e intensidad de su aprovechamiento, adecuaciones menores
a la estrategia vial o el cambio en la altura mdéxima de construccion permitida,
siempre y cuando no sean de impacto significativo, no se modifique el limite
del Centro de Poblacidon, no se afecten las caracteristicas de la estructura
urbana prevista en el instrumento, ni se altere la delimitacion entre las areas
urbanizables y las no urbanizables. En todo caso se requerird la aprobacion del
ayuntamiento mediante un dictamen técnico que elabore la autoridad
municipal encargada de la formulacion del plan correspondiente; este
procedimiento se regird por las normas que para tal efecto se establezcan en

los reglamentos o instrumentos de planeacion municipal.
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Para los efectos del pdarrafo anterior, la autoridad municipal competente dard
aviso publico del inicio del proceso de modificacion menor y establecerd un
plazo de por lo menos diez dias hdbiles para que las personas interesadas o
residentes de la zona de que se trate, presenten los planteamientos que
consideren pertinentes. La autoridad dard respuesta a dichos planteamientos
y los pondrd a disposicion para su consulta fisica o electrénica, durante al
menos cinco dias hdbiles previos a la aprobaciéon de la modificacidn menor

correspondiente.

En ningUn caso se considerard modificacion menor, de forma enunciativa mas

no limitativa, cuando se frate de cancelarla continuidad o modificar la seccidon

de una vialidad de jerarquia primaria.

CAPITULO DECIMOTERCERO
DE LA CONGRUENCIA Y VINCULACION DE LA PLANEACION DEL DESARROLLO
URBANO

Congruencia de los instrumentos de planeacién
Articulo 78. Los instrumentos de planeacion urbana previstos en esta Ley
contendrdn los elementos necesarios para ser congruentes, vinculados vy
homogéneos en si mismos y respecto de la planeacion nacional, estatal y
municipal para el desarrollo, asi como para su correcta ejecucion técnica,

juridica y administrativa.



102 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Sabado 02 de octubre de 2021.

CAPITULO DECIMOCUARTO
DE LA PUBLICACION Y REGISTRO DE LOS PLANES DE DESARROLLO URBANO
MUNICIPAL

Publicacion y registro
Articulo 79. Los planes de desarrollo urbano municipal o sus modificaciones, una
vez aprobados, deberdn ser publicados en el Periddico Oficial del Estado, asi
como en las pdginas electronicas institucionales de la Secretaria y de los

municipios de que se trate.

Dichos instrumentos de planeacion o sus modificaciones deberdn ser inscritos
gratuitamente en el Registro PUblico de la Propiedad, dentro de los veinte dias

habiles siguientes a la fecha de su publicacion.

Los instrumentos de planeacion que contempla esta Ley, una vez aprobados,

publicados e inscritos fendrdn una vigencia indefinida.

Difusion
Articulo 80. La Secretaria y los municipios pondrdn a disposicion de las personas
intferesadas los planes de desarrollo urbano municipal para su consulta.
lgualmente promoverdn la difusidn y conocimiento ciudadano de dichos

instrumentos de planeacion.

Es obligacion de los municipios remitir a la Secretaria los planes municipales a
que se refiere el pdrrafo anterior, en los formatos impresos y digitales,
debidamente georreferenciados, para su integracion en el Sistema de

Informacion y Evaluacién Territorial y Urbano a que se refiere esta Ley.
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Obligaciones
Articulo 81. Serd obligacion de cada administracion publica estatal o
municipal, cumplir con las determinaciones, estrategias, proyectos y acciones
contempladas en los instrumentos de planeacién, y deberan ser la base para
la elaboraciéon de los demds planes y programas de dichas administraciones

durante sus periodos de gobiermno.

El Estado y los municipios podrdn convenir entre ellos y con la Federacion la
implementacion de mecanismos de planeacion regional para coordinar
acciones e inversiones que propicien el ordenamiento territorial y el desarrolio

de los centros de poblacion.

TITULO QUINTO
DE LAS REGULACIONES DEL ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y URBANO

CAPITULO PRIMERO
DE LAS DISPOSICIONES GENERALES

Efectos generales de las disposiciones urbanas
Articulo 82. Las dreas y predios urbanos o rurales, cualquiera que sea su regimen
juridico, estan sujetos a las disposiciones que en materia de ordenamiento
territorial, ecoldgico y de desarrollo urbano dicten las autoridades conforme a

esta Ley y demads disposiciones juridicas aplicables.

Las tierras agricolas, pecuarias, forestales y las destinadas a la preservacion
ecoldégica, asi como las zonas de patrimonio natural y cultural, deberdn

utilizarse en dichos aprovechamientos o fines. Las dreas consideradas como
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no urbanizables en los planes de desarrollo urbano y de zonas metropolitanas,
solo se utilizardn de acuerdo a su vocacién agropecuaria, forestal o ambiental,
en los términos que determinan esta Ley y ofras aplicables. Los terrenos de
vocacion forestal y dreas naturales protegidas, no podrdn ser incorporados al

desarrollo urbano.

Las zonas que se determinen como de riesgo grave en los Atlas de Riesgo,
planes de desarrollo urbano y demds instrumentos de planeacion aplicables,
solo podrdn tener un uso, destino o aprovechamiento compatible y conforme
a los estudios de riesgo correspondientes y las acciones de mitigaciéon
autorizadas y ejecutadas; en ningln caso se permitird alojar o construir
infraestructura o equipamientos estratégicos que representen algun riesgo

para si o para las personas, asi como tampoco vivienda de cualquier tipo.

La planeacién del desarrollo urbano no confiere a las personas propietarias o

poseedoras de dreas y predios derecho alguno a exigir indemnizacion.

Restricciones de uso en zonas de reservas y destinos
Articulo 83. Las personas propietarias o poseedoras de dreas o predios,
incluyendo las dependencias y entidades publicas que pretendan redalizar una
accién urbana en el territorio del Estado, deberdn obtener las autorizaciones
que para su uso o aprovechamiento sean necesarias, de acuerdo con esta
Ley, la reglamentaciéon y los planes de ordenamiento territorial y desarrollo
urbano vigentes. Estas autorizaciones se deberdn obtener de manera previa al
inicio de cualquier accién u obra en las dreas, predios o inmuebles en los que

se pretenda llevar a cabo la accidn urbanistica.

Las personas propietarias o poseedoras de inmuebles comprendidos en las
zonas determinadas como reservas y destinos en los planes de desarrollo
urbano aplicables, utilizardn los predios en forma que no presenten obstdculo

al aprovechamiento previsto en dichos planes.
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Aprovechamiento urbano de predios sujetos al régimen agrario
Articulo 84. El aprovechamiento de dreas y predios ejidales o comunales
comprendidos dentro de los limites de los centros de poblacion, o que formen

parte de las zonas de urbanizaciéon ejidal y de las tierras del asentamiento
humano en ejidos y comunidades, se sujetard a lo dispuesto en la Ley General
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, en la
Ley Agraria, en esta Ley y en los planes de ordenamiento territorial y desarrollo

urbano aplicables.

La urbanizacién, fraccionamiento, conjunto urbano, edificacion, tfransmisidon o
incorporacion al desarrollo urbano de predios ejidales o comunales deberd
contar con los dictdmenes favorables de Impacto Territorial y Urbano por parte

de las autoridades estatales y municipales correspondientes, conforme a lo

previsto en este ordenamiento. Dichas autorizaciones deberdn ser publicas, en

los términos de esta Ley y otras disposiciones en la materia.

Las autoridades catastrales se abstendrdn de generar cédulas catastrales o
cualquier ofro acto tendiente a la individualizacion,  subdivision,
fraccionamiento o parcelacion de unidades o lofes, en terrenos de origen ejidal
o comunal, que no cuenten con las autorizaciones a que se refiere esta Ley. En
igual senfido, las autoridades municipales no podrdn expedir anuencias, vistos
buenos o conformidades relacionadas con los procedimientos agrarios, sin
haber dado cumplimiento a las disposiciones de esta Ley mediante la
expedicion formal de las autorizaciones o licencias  urbanisticas

correspondientes.

Obligaciones del Registro PGblico y Fedatarios PUblicos
Articulo 85. Todos los actos, convenios y contratos relativos a la transmision de
propiedad, deberdn contener las clausulas relativas a los usos, destinos o
reservas de dreas o predios que les correspondan, conforme a los planes y

programas de ordenamiento territorial y desarrollo urbano vigentes.



106 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Sabado 02 de octubre de 2021.

El Registro PUblico solo podrd inscribir titulo alguno de dominio pleno, de cesion
de derechos parcelarios o cualguier ofro acto tendiente al ejecutar un
conjunto urbano, fraccionamiento, subdivision, parcelacion o pulverizacion de

la propiedad, incluyendo aquella sujeta al régimen agrario, previa

comprobacion de que cuenfa con las autorizaciones municipales y estatales

exigidas en esta Ley.

Las notarias publicas no podrdn dar fe ni intervenir en ese tipo de operaciones,
a menos de que ante ellos se demuestre que se han otorgado las

autorizaciones a que alude el parrafo anterior.

Aplicacién de la Ley en zonas de urbanizacion ejidal y regularizacién de
predios

Articulo 86. Para constituir, ampliar y delimitar la zona de urbanizacion ejidal y
su reserva de crecimiento, asi como para regularizar la fenencia de predios en
los que se hayan constituido asentamientos humanos irregulares, la asamblea
ejidal o de comuneros respectiva deberd ajustarse a esta Ley, asi como a la
zonificacion contenida en los planes aplicables en la materia. En estos casos,
se requiere la intervencion del municipio en que se encuentre ubicado el gjido
o comunidad, quien deberd asegurarse de la ejecucion de las obras de
urbanizacion e infraestructura necesarias, asi como de la factibiidad de

proveer de los servicios publicos a su cargo.

Obligaciones de Notarios y otros efectos
Articulo 87. Los actos, contratos o convenios relativos a la transmision de la
oropiedad que no contengan lo relativo a la utilizacién del suelo que les
determinen los planes de ordenamiento territorial y desarrollo urbano
aplicables, o aquellos que contravengan la zonificacién que le determine en
el documento especifico la autoridad municipal, no serdn inscritos en el

Registro PUblico.
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En los casos de aquellos municipios donde no se cuente con instrumentos de
planeacién que regulan zonificacién primaria o secundaria del fundo legal o
centro de poblacion de que se frate, la autoridad municipal, por conducto de
quien lleve a cabo las atribuciones de desarrollo urbano, o en su caso la
Secretaria del Ayuntamiento, expedird constancia donde determine el uso o
zonificacion que le corresponde al predio sujeto a la accidn inmobiliaria,
conforme a cualquier estrategia municipal formal que se tenga registrada y

pueda dar origen a la misma.

Las personas fedatarias publicas en el Estado deberdn solicitar a toda persona
que celebre contratos o convenios relativos a la fransmisidon o aportacion de la
propiedad de inmuebles, la autorizacidon municipal o constancia de
zonificaciéon donde conste el uso o destino aplicable al predio de que se trate,
e incluir en el apéndice de la escritura dicha constancia o documento que la
avale, mismo que serd requisito para la inscripcidon respectiva ante las oficinas

registrales del Estado.

El Registro PUblico deberd incluir en los Certificados de Libertad de Gravamen
o de Gravdmenes, o cualqguier otro certificado o constancias que expida sobre
la situacion de los inmuebles, la mencidon de que existen o no los instrumentos

de planeacién gue contempla esta Ley.

CAPITULO SEGUNDO
DE LA ZONIFICACION URBANA EN LOS CENTROS DE POBLACION

Zonificacion Primaria
Articulo 88. Corresponde a los municipios formular, aprobar y administrar la

zonificaciéon de los centros de poblacion ubicados en su territorio.
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La Zonificacion Primaria y Secundaria deberd establecerse en los planes de
desarrollo urbano de centros de poblacién, en congruencia con los niveles

superiores de planeacion que establece el arficulo 37 de esta Ley,

Determinaciones de la Zonificacion

Arliculo 89. La Zonificacidn determinard:

l. Las dreas que integran y delimitan los centros de poblacién, previendo
las secuencias y condicionantes del crecimiento de la civdad,
incluyendo, en su caso, los Poligonos de Desarrollo y Construccion

Prioritarios.

Il. Las dreas de valor ambiental y de alto riesgo no urbanizables, localizadas

en los centros de poblacion.

. Lared de vialidades que estructure la conectividad, la movilidad integral
vy la accesibilidad universal, asicomo la estructuracion compositiva de los

espacios publicos y el equipamiento estratégico de mayor jerarquia.

IV. Las zonas de conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros

de poblacion.

V. La identificacién y las medidas necesarias para la densificacion de los
centros de poblacion y sus equipamientos, la creacion, custodia, rescate
y ampliacion del espacio pudblico, asi como para la proteccion de los

derechos de via.

VI. Las reservas territoriales, priorizando las dreas urbanizables y su

progresividad de ocupaciéon en los centros de poblacion.
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VII. Las normas vy disposiciones técnicas aplicables para el disefio o
adecuacidon de destinos especificos, tales como para vialidades,
parques, plazas, dreas verdes o equipamientos que garanticen las
condiciones materiales de la vida comunitaria, la dignidad del ser

humano, el bien comuin y la movilidad.

VII. La identificacidn y medidas para la proteccién de las zonas de
salvaguarda y derechos de via, especialmente en areas de instalaciones

de riesgo o sean consideradas de seguridad nacional.

IX. La identificacién y medidas para la proteccion del patrimonio cultural
urbano y, en su caso, los poligonos de salvaguarda por razones de

seguridad.

Criterios de Zonificacion Secundaria
Articulo 90. La Zonificacion Secundaria se establecerd en los planes de
desarrollo urbano de centros de poblacién, de acuerdo con los criterios

siguientes:

I. En las zonas de conservacion se regulard la mezcla de usos del suelo y

sus actividades.
Il. En las zonas que no se determinen de conservacion:

a) Se considerardn compatibles y, por lo tanto, no se podrd establecer
una separacion entre los usos de suelo residenciales o habitacionales,
comerciales y de centros de trabajo, siempre y cuando estos no
amenacen ia seguridad, saiud y la integridad de ias personas, o
rebasen la capacidad de los servicios de agua, drenaje vy

electricidad o la movilidad.
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b) Se deberd permitir e incentivar la densificacion en las edificaciones y
zonas, promoviéndose las acciones necesarias para contar con la
capacidad para proveer los servicios de agua, drenagje, electricidad
y movilidad, a partir de instrumentos de colaboracién con ofros

ordenes de gobierno y los promotores inmobiliarios.

c) Se deberdn implementar mecanismos que incentiven Ia
densificacion y la inversion incremental en las edificaciones y zonas a
las que se refiere el inciso anterior, a fin de promover la inversiéon
privada en poligonos de desarrollo y construccion prioritarios y un
mayor aprovechamiento del potencial urbano. Estos poligonos
deberdn estar previaomente establecidos en los planes de desarrollo

urbano de los centros de poblaciéon correspondientes.

d) Se garantizard la consolidacién de una red coherente de vialidades
primarias  y secundarias, dotacién de espacios publicos vy
equipamientos suficientes y de calidad, que priorice el acceso al

espacio publico y la movilidad, conforme a los principios de esta Ley.

La zonificacidén secundaria promoverd la asignacion de usos mixtos y
compatibles, procurando la mezcla de usos de suelo residenciales, comerciales
y centros de frabajo, siempre y cuando estos no amenacen la seguridad, salud
y la integridad de las personas, o se rebasen la capacidad de los servicios de
agua, drenaje y electricidad o la movilidad. Los planes municipales de
desarrollo urbano deberdn incluir las reglas o criterios para interpretar la
zonificaciéon, cuando los limites o demarcacién de las zonas afecten
parcialmente a los predios o se les apliquen dos 0 mds usos del suelo a una sola

propiedad.
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Instrumentos de Zonificaciéon Urbana
Articulo 91. Los planes de desarrollo urbano municipal podrdn establecer
instrumentos de zonificacion, mediante los cuales se incremente el coeficiente
bdsico de uso y ocupacion del suelo en funcién de la capacidad, para lo cual,
las personas propietarias podrdn pagar los derechos sobre el potencial urbano
adicional de las superficies a ampliar. Los recursos obtenidos se destinardn a la
mejora de espacios publicos, infraestructura, servicios publicos y equipamientos

urbanos en la zona de influencia.

Costo por coeficiente adicional
Articulo 92. Los municipios, con base en estudios realizados por profesionales en
la materia, establecerdn los mecanismos para fijar el costo por metro cuadrado
del coeficiente adicional a que se refiere el articulo anterior. Igualmente
definirdn los mecanismos y procedimientos para asegurar una administracion

transparente, eficiente y publica de los recursos que se generen.

Los municipios, a través de sus instfrumentos de planeacion, establecerdn los
mecanismos de fomento que contribuyan a la mezcla de niveles
socioecondmicos y tipologias de vivienda en los desarrollos habitacionales,
tales como aumentos a la densidad autorizada, al CUS y al COS, en funcidon de
unidades o porcentajes referidos al total de viviendas de determinado fipo de

desarrolio.
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CAPITULO TERCERO
DE LA EVALUACION DE IMPACTO TERRITORIAL Y URBANO

Requerimiento de Impacto Territorial y Urbano
Articulo 93. Toda persona fisica o moral, publica o privada, que pretenda
reglizar las obras y actividades a que se refiere el articulo siguiente, deberd
obtener previomente un dictamen favorable en materia de Impacto Territorial
y Urbano gue le expida la Secretaria, la cual verificard que las mismas sean

compatibles con:

[. El ordenamiento territorial vy la planeacion del desarrolio urbano vy
metropolitano, asi como las disposiciones en materia de prevencion de

riesgo en los asentamientos humanos.

Il. La dotacién adecuada de espacios publicos y soluciones de movilidad.

. La adecuada construccion y continuidad de las redes de infraestructura

primaria necesarias.

V. La factibilidad de dotfar de infraestructura, equipamiento y servicios

pUblicos que los nuevos desarrollos demanden.

Acciones que requieren autorizacion de impacto Territorial y Urbano
Articulo 94. Las acciones de desarrollo urbano que puedan producir un
impacto significativo en el entforno o en la estructura urbana del centro de
poblacion, de laregién o zona conurbada o metropolitana, requeriran ademas
de las licencias o autorizaciones municipales que correspondan, del Dictamen

de Impacto Territorial y Urbano de la Secretaria.

Para los efectos de esta Ley, se consideran de impacto significativo:

I. Los conjuntos urbanos y fraccionamientos habitacionales de mdas de cien

viviendas.

l. Los fraccionamientos campestres.
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VI.

VII.

VIIL.

Xl.

XII.

XIIl.

XIV.

Los mercados de mayoreo.

Los hospitales y sanatorios de mds de ciento veinte camas.

Las centrales de abasto o acopio y rastros.

Las obras publicas o privadas que impliquen la creacién o modificacion
de. vialidades primarias y secundarias, asi como la construccion de

equipamientos publicos.

Los centros de espectdculos, culturales y recreativos con capacidad

mayor a mil espectadores.

Las instalaciones deportivas con asistencia del publico con capacidad

mayor a fres mil espectadores.

Los hoteles y moteles de mdas de 80 cuartos.

Las terminales aéreas, de autobuses y ferroviarias.

Los cementerios y crematorios.

Los depdsitos y plantas de tratamiento de basura y de aguas residuales.

Los cuerpos receptores de escombro.

La industria mediana, grande o que por su naturaleza produzca
desechos contaminantes, conforme a la ley en la materia, excepto

cuando se ubiguen en pargues industriales autorizados.
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XV. La explotacién de bancos de materiales para la construccion u otros

fines.

XVI. Las acciones urbanas ubicadas dentro de los limites de un cenifro de
poblacion que requieran de la construccidn de obras de cabecera o de

redes de infraestructura primaria.

XVIl. Toda edificacidén de mds de dos mil metros cuadrados de construccion

0 que exceda de diez niveles.

Para los centros de poblacion estratégicos de nivel estatal, se consideran de
impacto significativo, los casos enumerados anteriormente, a excepcion de los
casos relativos a fraccionamientos habitacionales, en cuyo caso, serdn de mas
de mil viviendas; hoteles y moteles, cuando el nUmero de cuartos sea mayor a
doscientos, asi como toda edificacion no habitacional de mds de veinte mil

metros cuadrados de construccion o que exceda de quince niveles.

Informacion de Impacto Territorial y Urbano
Articulo 95. El Dictamen de Impacto Territorial y Urbano deberd acompanarse
de la informacién que analice y evalte los impactos previsibles y las estrategias
para evitarlos, minimizarlos o compensarlos, asi como que acredite las medidas
de prevencién de riesgo en los asentamientos humanos en los términos de esta

Ley.

Solicitudes de Impacto Territorial y Urbano
Articulo 96. La Secretaria elaborard y publicard las metodologias para la
elaboracién de los Dictdmenes de Impacto Territorial y Urbano en sus diversas
modalidades, de acuerdo con la naturaleza, la escala y la ubicacion de las

obras o actividades de que se frate.
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Condiciones en materia de Impacto Territorial y Urbano
Articulo 97. Para la autorizacién en materia de Impacto Territorial y Urbano, la
Secretaria deberd tomar en cuenta los planes de desarrollo urbano aplicables,

asi como las normas oficiales y demdas disposiciones legales en la materia.

Las autorizaciones a que se refiere el pdrrafo anterior, estableceran las
condiciones o requisitos que tendrdn que cumplirse para autorizar el proyecto
u obra de que se frate, en particular, aguellos que aseguren que los impactos
negativos se impidan, mitiguen 0 compensen, asi como los costos que la obra
pueda generar sobre las redes de infraestructura, equipamiento urbano o
servicios publicos que sean sufragados por la persona promovente. En

consecuencia las autorizaciones se otorgardn atendiendo a:

. Evitar costos lesivos en la prestacion de servicios publicos, ponderando la

magnitud, intensidad y ubicacion de la obra de que se frate.

Il. Evitar la saturacion de las redes viales, hidrdulicas y eléctricas de los

centros de poblacion.

lll. Asegurar la compatibilidad y mantener el equilibrio de la estructuracion
compositiva entre los diferentes usos y destinos previstos en la zona o
regiéon de que se frate, preservando la imagen y paisaje urbano, calidad

de vida y el bien comun.

IV. Preservar el patrimonio natural y cultural del Estado.

V. Impedirriesgos y contingencias urbanas.
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Las condiciones o requisitos podrdn ser econdmicos, ambientales o funcionales,
y referirse a la movilidad, al espacio publico, equipamiento, infraestructura y
servicios. La persona promovente deberd garantizar las obligaciones que
resulten a su cargo para evitar, reducir o compensar los impactos negativos,

conforme a lo dispuesto por esta Ley.

Garantizar obligaciones por impactos urbanos negativos
Articulo 98. Como parte del proceso de evaluacion y cuando el fipo de obra o
actividad lo requiera, la Secretaria podrd solicitar la opinidn fécnica de alguna
dependencia, érgano desconcentrado, enfidad o unidad administrativa, sin

gue ello sea impedimento para que emitan el dictamen.

Asimismo, durante este proceso, cualquier persona podrd presentar a la
Secretaria propuestas sobre medidas de mitigacidon y compensacion
adicionales, asi como las observaciones que se consideren pertinentes

respecto ala obra o actividad sujeta a autorizacion.

Elementos de las autorizaciones en materia de Impacto Territorial y Urbano
Articulo 99. La Secretaria, en un plazo gque no exceda de freinta dias hdbiles,

determinard en la autorizacion de Impacto Territorial y Urbano correspondiente:

l. La procedencia del proyecto u obra de que se trate, para lo cual podrd
imponer las medidas de mitigacion necesarias para evitar, minimizar o
compensar los efectos negativos que pudiera generar, pudiéndose, en

sU caso, determinar el pago de compensaciones.

Il. Laimprocedencia de una obra o proyecto, considerando que:

a) El uso pretendido no es compatible o esté prohibido, con el uso

asignado por el plan de desarrollo urbano aplicable.



Sabado 02 de octubre de 2021. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL 117

b) Los efectos no puedan ser minimizados a través de las medidas de
mitigacion y compensaciéon propuestas y, por consecuencia, se

genere afectacion a la poblacion o a la estructura urbana.

c) El riesgo a la poblaciéon en su salud o sus bienes no pueda ser
evitado por las medidas propuestas o porla tecnologia constructiva

y de sus instalaciones.

d) Exista falsedad en la informacion presentada por las personas

solicitantes o desarrolladoras.

e) El proyecto altera de forma significativa la estructura urbana o la

prestacion de servicios publicos.

, CAPITULO CUARTO
DE LA FUNDACION DE CENTROS DE POBLACION

Fundacién de nuevos centros de poblacion
Articulo 100. Para la fundacion de nuevos centros de poblacion se requerird de

un decreto expedido por el Congreso del Estado.

El decreto a que se refiere el parrafo anterior, contendrd las determinaciones
sobre provision de tierras; ordenard la formulacion del plan de desarrollo urbano
respectivo y asignard la categoria politico administrativa del centro de

poblacidén de que se trate.
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Condiciones para la fundacién de nuevos centros de poblacién
Articulo 101. La fundacién de centros de poblacidén deberd realizarse en tierras
susceptibles para el aprovechamiento urbano, evaluando su impacto
ambiental, econémico y social para la region, para los asentamientos humanos
existentes en la zona y para la nueva poblacién. Asimismo deberd respetar las
Greas naturales protegidas o con valor ambiental, forestal, agropecuario,

.

cultural o paisaijistico.

En las dreas decretadas para la fundacion de centros de poblacion, hasta en
tanto no se apruebe el plan de desarrollo urbano correspondiente, no se

podrdn oforgar autorizaciones de uso del suelo o de construccion.

CAPITULO QUINTO
DE LAS ACCIONES DE CRECIMIENTO, MEJORAMIENTO Y CONSERVACION DE
LOS CENTROS DE POBRLACION

Acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento urbanos
Articulo 102. Los instrumentos de planeacién sefalardn las acciones especificas
para la conservaciéon, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion.
lgualmente deberdn determinar los mecanismos para instrumentar sus
principales proyectos, tales como constitucion de reservas territoriales, creacion
de infraestructura, equipamiento, servicios, vivienda, espacios publicos, entre
otros. En caso de que el ayuntamiento expida el plan de desarrollo urbano de
centro de poblacion, dichas acciones especificas y la zonificacion aplicable se

contendrdn en ese instrumento.

Ejecucidn de acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento urbanos
Articulo 103. La ejecucién de acciones de crecimiento, mejoramiento vy

conservacion de los centros de poblaciéon deberd considerar:
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VI

VIL

VIIL.

La asignacion de usos del suelo y destinos compatibles, promoviendo los
usos mixtos, procurando integrar las zonas residenciales, comerciales y
centros de frabajo, impidiendo la expansién fisica desordenada de los

centros de poblacién y la adecuada estructura para la movilidad.

La formulacién, aprobacién y ejecucion de los planes de desarrollo

urbano.

La celebracién de convenios y acuerdos de coordinacion con las
dependencias y entidades del sector publico y de concertacion de

acciones con los organismos de los sectores social y privado.

La adquisicion, asignacion o destino de inmuebles por parte del sector

publico.

La construccidn de vivienda adecuada y asequible, asi como de

infraestructura y equipamiento de los centros de poblacion.

La regularizacion de la tenencia de la fiera urbana y de las

construcciones.

La compatibilidad y homologacién de requisitos de los servicios publicos
y la infraestructura pasiva y activa de telecomunicaciones y de
radiodifusidn, en cualquier uso de suelo para zonas urbanizables y no

urbanizables.

La prevencion, vigilancia y control de los procesos de ocupacion irregular

de lags tierras.
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IX. Las demds que se consideren necesarias para el mejor efecto de las

acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento.

Acciones de mejoramiento y conservacién urbanos
Articulo 104. Para la ejecuciéon de acciones de mejoramiento y conservacion
de los centros de poblacion, ademds de las previsiones sefaladas en el articulo

anterior, se deberd considerar:

I. La proteccion ecoldgica de los centros de poblacion y su crecimiento

sostenible.

II. La formulaciéon, aprobacién y ejecucidon de planes parciales de

desarrollo urbano.
. La aplicaciéon de los instrumentos que prevé esta Ley.

IV. La previsidon que debe existir de dreas verdes, espacios publicos seguros

y de calidad, y espacio edificable.

V. La preservacion del Patrimonio Natural y Cultural, asi como de la imagen
y paisaje urbano de los centros de poblacion de conformidad con la

legislacion aplicable.

VI. Fl reordenamiento, renovacion o densificacion de dareas urbanas
deterioradas, aprovechando adecuadamente sus componentes

sociales y materiales.

VIl. La dotacion de espacios puUblicos primarios, servicios, equipamiento o
infraestructura en dareas carentes de ellas, para garantizar el acceso
universal a espacios pUblicos seguros, inclusivos y accesibles, en especial
para mujeres, nifos, nifas, personas adultas mayores y persondas con

discapacidad.
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VIII.

Xl

XII.

X,

La prevencion, confrol y atfencidon de riesgos y contingencids

ambientales y urbanas en los centros de poblacion.

La accidn integrada del sector publico que articule la regularizacion de
la tenencia de fierra urbana, con la dotacidn de servicios y satisfactores

bdasicos que fiendan a integrar a la comunidad.

La potestad administrativa que permita la celebracion de convenios
enfre autoridades y personas propietarias, a efecto de facilitar la
expropiacion de sus predios por las causas de utilidad publica previstas

en esta Ley.

La construcciéon y adecuaciéon de la infraestructura, el equipamiento y
los servicios urbanos para garantizar la seguridad, libre transito y

accesibilidad universal requeridas por las personas con discapacidad.

Lo promocién y aplicaciéon de tecnologias factibles y ambientalmente
adecuadas para la mayor autosuficiencia, sustentabilidad y proteccion
ambiental, incluyendo azoteas o techos verdes, asi como jardines

verticales.

Las demds que se consideren necesarias para el mejor efecto de las

acciones de conservacion y mejoramiento.

Acciones de crecimiento urbano

Articulo 105. Las acciones de crecimiento de los centros de poblacion deberdn

considerar:

Las dreas de reservas para la expansion de dichos centfros, gque se

preverdn en los planes de desarrollo urbano.
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Il. La participacion de las autoridades estatales y municipales en la

incorporacion de dreas o predios de la reserva de suelo.

lll. Los mecanismos para el aprovechamiento, adquisicién o aportacién por
parte de los sectores publico, social y privado de predios ubicados en las
dreas a que se refieren las fracciones anteriores, a efecto de satisfacer
oportunamente las necesidades de fierra para el crecimiento de los

centros de poblacion.

IV. La prevision que debe existir de dreas verdes, espacios publicos y espacio

edificable.

Normas para la expansién urbana de un centro de poblacién
Articulo 106. Para incentivar la contigUidad del desarrollo urbano, los diversos
instrumentos de planeacion que actian en el dmbito territorial de los
municipios y centfros de poblacion, tendrdn como una de sus politicas y
lineamientos, el orientar el crecimiento o consolidacion de su mancha urbana
de forma tal, que los desarrollos y las acciones urbanas inherentes sean dirigidas
a establecerse contfiguas a ofras dreas que cuenten con infraestructura y
equipamiento  consolidado, por lo que no deberGn autorizarse
fraccionamientos habitacionales o conjuntos urbanos, en ninguno de sus tipos,
en terrenos que no atiendan estas politicas de desarrollo de la mancha urbana

principal del centro de poblacion de que se trate.

De acuerdo con los instrumentos de planeacion y las autorizaciones de
acciones urbanisticas, se deberd prever el disefio y construccion de vias
urbanas, cuando menos, cada guinientos metros, asi como con un minimo de
intersecciones al interior de los espacios que asi se conformen, para el
adecuado funcionamiento de las redes de servicios publicos y evitar la

segregacion funcional y socio-espacial en los centros de poblacion.
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En todo caso, las obras de cabecera o redes de infraestructura, asi como la
imagen y paisaje urbano del proyecto que sirvan para satisfacer la demanda
del mismo, correrdn a cargo de la persona propietaria o promovente. Para el
caso de fraccionamientos o conjuntos urbanos, ademds deberdn asumir el
costo de las obras viales con la capacidad de alojar sistemas de movilidad
necesarios para garantizar la conectividad de la poblacién correspondiente,
en dimension y calidad tales, que permita el frdnsito del transporte publico que

se genere,

Congruencia con la zonificacién urbana en las dreas de expansidn urbana
Arficulo 107. Para acciones urbanisticas que impliquen la expansion del area
urbana, asi como para el fraccionamiento de terrenos o para la subdivision o
parcelacion de la tierra, las autoridades locales deberdn asegurarse de que
existe congruencia con las normas de zonificacion y planeacion urbana
vigentes, la factibilidad para brindar los servicios publicos y extender o ampliar
las redes de agua, drenaje, energia y alumbrado publico; el manejo de
desechos sélidos de manera segura y sostenible, asi como la viabilidad de la
movilidad y conectividad correspondiente. Asimismo, se deberd verificar que
no se afecten los asentamientos colindantes, que no se ocupen dareas de
riesgo 0 no urbanizables y que se garantice la suficiencia financiera para
construir o instalar la infraestructura necesaria para que las autoridades
competentes estén en posibilidad de brindar los servicios publicos que se

demanden.

Para estos casos, la hecesidad de equipamiento bdsico deberd ser solicitada
a la persona propietaria o promovente, como resulfado de la necesidad de
servicio que se vea relegada por distancia o accesibilidad, de acuerdo a los

reglamentos aplicables. En este supuesto, y de acuerdo a la magnitud de los
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proyectos, para dimensionar el tamafio o capacidades de dicha
infraestructura y equipamiento, se estard a lo dispuesto por las normas de la
Secretaria de Desarrollo Agrario Territorial y Urbano, u otfras normas oficiales

aplicables.

Los nuevos fraccionamientos, conjuntos urbanos, edificaciones vy
equipamientos publicos deberdn respetar y conectarse a las redes viales y de
servicios existentes, asi como a la estructura compositiva en materia de espacio
pUblico. Asimismo, deberdn propiciar corredores a escala humand, con
caminos peatonales, dreas verdes y equipamientos urbanos para la
convivencia, el encuentro y la dignificacion del ser humano, sus relaciones

sociales, la sustentabilidad socioambiental y la movilidad no motorizada.

La autoridad, en todo momento, deberd garantizar que las acciones de

expansion no generen déficit urbano.

Acciones urbanisticas fuera de los centros de poblacién
Articulo 108. Cuando se pretenda llevar a cabo cualguier tipo de accién o
aprovechamiento urbano fuera de los limites de un centro de poblacién, que
no cuente con un plan de ordenamiento territorial y desarrollo urbano vigente,
o de aquellos proyectos en dreas rurales que requieran la construccion o
introduccién de obras de cabecera o de redes de infraestructura, se requerira
de la formulacién o modificacion, asi como la aprobaciéon previa, del plan
municipal que corresponda, cumpliendo con el procedimiento establecido en

esta Ley.

Acciones urbanisticas en suelo no urbanizable
Ariculo 109. En el suelo no urbanizable que senalen los planes a que se refiere
esta Ley, estard prohibido dotar de obras y servicios de infraestructura o
equipamiento, asi como realizar cualquier acciéon urbanistica. Dichas dreas
quedardn sujetas a las politicas y normas en materia de ordenamiento ferritorial

y ecoldgico que dicten las autoridades competentes.
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Los instrumentos de planeacién deberdn sustentar urbanistica y técnicamente
las determinaciones que establezcan el fipo de proteccion especifica que
inhiben el desarrollo de los suelos o dreas no urbanizables. En caso de no
hacerlo, las personas particulares podrdn presentar los estudios que justifiquen
la modificacion de suelo no urbanizable a urbanizable. Dichos estudios
deberdn ser validados por la autoridad competente, sin excluir la formulacion
o modificacion, asi como la aprobacion del instrumento de planeacion que

corresponda, cumpliendo con el procedimiento establecido en esta Ley.

Acciones urbanisticas en Poligonos de Desarrollo y Construccidn Prioritarios
Articulo 110. Cuando los planes municipales de desarrollo urbano y de centros
de poblacién a que se refiere el presente ordenamiento, determinen Poligonos
de Desarrollo y Construccidon Prioritarios, las acciones urbanas sobre las
superficies que comprendan deberdn llevarse a cabo tanto por las
autoridades, como por las personas propietarias y poseedoras del suelo. En los
Casos que se requiera, previo a su ejecucion, las autoridades y particulares
deberdn celebrar convenios de participaciéon en donde se establezcan las
condiciones particulares en apego al Plan Maestro respectivo. Dichos
convenios serdn promovidos por la autoridad, ademds de ser garante pard su

oportuno cumplimiento.

Para la ejecucion de las acciones urbanas, las personas propietarias y
poseedoras de suelo, en coordinacién con las autoridades competentes,

podrdn acordar el establecimiento y operacién de poligonos de actuacion.

La omision U oposicidon a la ejecucion de las acciones urbanas en zonas de
suelo urbanizable programado por parte de personas propietarias o
poseedoras, se sujetard a lo dispuesto en el Titulo Noveno de la presente Ley y,
en su caso, procederd la expropiacion conforme a la resolucion fundada y
motivada que emita la autoridad competente en materia de desarrollo

urbano.
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Acciones urbanisticas con usos de suelo preexistentes
Articulo 111. En los predios donde el uso o construccion existente no
corresponda al sefalado en los planes municipales de desarrollo urbano, la
persona propietaria o poseedora solo podrd realizar obras de reparacion y
mantenimiento, y se deberdn tomar las medidas pertinentes para prevenir
cualquier contingencia. La ampliacion o cambio de uso deberd ajustarse a los

instrumentos de planeaciéon vigentes.

Obras de infraestructura en las reservas
Articulo 112. En las dreas consideradas como reservas para el crecimiento de
los centros de poblacion, las autoridades estatales y municipales, asi como las
entidades paraestatales y paramunicipales promoverdn el desarrollo de las
obras de infraestructura, a costo de las personas ftitulares de los predios
beneficiarios, sin las cuales no se autorizard ninguna accidon para  su
aprovechamiento urbano, en los términos de esta Ley y ofras disposiciones

aplicables en materia de vialidades, agua, energia y alcantarillado.

CAPITULO SEXTO
DEL ESPACIO PUBLICO

Creacién, uso, aprovechamiento, rescate y custodia del espacio pUblico
Articulo 113. Los planes de desarrollo urbano a que se refiere el articulo 37 de
esta Ley, deberdn incluir los aspectos relacionados con la creacion, el uso,
aprovechamiento, rescate y custodia del espacio publico, contemplando la

participacion ciudadana y entre ofras acciones, las siguientes:

I. Las medidas para la identificacién y mejor localizacion de los espacios
pUblicos en relacion con la funcidn que tendran y la ubicacion de las
personas beneficiarias, atendiendo las normas estatales, nacionales e

intfernacionales en la materia.
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Il. Las estrategias para crear y defender el espacio publico, la calidad de
su entorno y las alternativas para su expansion, incluyendo corredores a
escala humana con preeminencia del espacio pUblico peatonal y areas

verdes.

Ill. El frozado y caracteristicas del espacio publico y la red vial de manera

que esta no afecte o interfiera con aquellos.

V. La mejor localizacién y dimensidon del espacio publico, en relacion con ld

funcion que tendrd y a la ubicacion de las personas beneficiarias.

Las solicitudes de fraccionamientos o conjuntos urbanos deberdn incluir los
proyectos especificos de disefio del espacio publico, los cuales serdn

evaluados como parte integrante de la autorizaciéon correspondiente.

Lineamientos del espacio publico
Articulo 114. Elrescate, creacion, custodia, proteccion, uso y aprovechamiento

del espacio pUblico se sujetard a los siguientes lineamientos:
I. Prevalecerd el interés general sobre el interés particular.
ll. Se deberd promover la equidad en su uso y disfrute.
. Se deberd asegurar la accesibilidad vy libre circulacion de todas las
personas usuarias, promoviendo espacios publicos que sirvan como
transicion y conexién entre barrios y fomenten la pluralidad y la cohesion

social.

IV. En el caso de los bienes de dominio publico, estos serdn inalienables e

imprescriptibles conforme a la legislacion aplicable en la materia.
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V. Se procurard mantener el equilibrio entre las dreas verdes y la
infraestructura, tomando como base de cdlculo las normas nacionales

en la materia.

VI. Deberdn ser disefiados a escala humana, con preeminencia peatonal y
de dreas verdes, destinados a la recreacion, el deporte, asi como d
corredores bioldgicos, parques, jardines o zonas de esparcimiento,

mismos gque no podrdn ser destinados a otro uso.

VI, Los instrumentos en los que se autorice la ocupacién del espacio publico
solo conferirdin a sus titulares el derecho sobre la ocupacion temporal y
para el uso definido, previendo en todo caso las condiciones de

desocupacion de los inmuebles.

VIIl. Encaso de tener que utilizar suelo destinado a espacio publico para ofros
fines, la autoridad tendrd que justificar sus acciones para dicho cambio
en el uso de suelo, ademds de sustituirlo por otro de caracteristicas,

ubicacion y dimensiones similares.

IX. Los municipios vigilaran y protegerdn la seguridad, la integridad vy la

calidad del espacio publico.

X. Todos los habitantes tienen el derecho de denunciar cualguier accion
que atente contra la integridad y condiciones de uso, goce y disfrute del

espacio publico.

En la formulacion de los planes municipales de ordenamiento territorial y
desarrollo urbano se promoverd la creacidn de espacios publicos de
dimensiones adecuadas para infegrar barrios, de tal manera que su ubicacion

y beneficios sean accesibles a distancias peatonales para sus habitantes.
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CAPITULO SEPTIMO
DE LOS ELEMENTOS GENERALES DE INFRAESTRUCTURA, EQUIPAMIENTO Y
SERVICIOS URBANOS

Planeacién de las obras de infraestructura, equipamiento y servicios piblicos
Articulo 115. La planeacion, construccion y operacion de la infraestructura, el
equipamiento y los servicios publicos, estardn sujetos a la normatividad de esta
Ley, sus disposiciones reglamentarias y demds disposiciones aplicables en la
materia. La delimitacidon oficial de la via publica se realizard en los planos de
alineamiento, nUmeros oficiales y derechos de via. La ubicacion de las vias

publicas se integrard en los instrumentos de planeacion correspondientes.

Los planes de ordenamiento teritorial y desarrollo urbano determinardn la
conveniencia y forma de articulaciéon en los asentamientos humanos, de las
vias generales de comunicacién, oleoductos, acueductos, canales y, en
general, de toda clase de redes de transportacion, distribucion y suministro, con
la intervencion que corresponda a las autoridades federales, estatales y

municipales competentes.

Las dependencias y enfidades publicas al formular sus programas de inversion
para la construccion de equipamiento urbano, deberdn observar las
disposiciones de los instrumentos de planeacion vigentes que establece la
presente Ley, asi como las normas de equipamiento urbano de cardcter

federal.

Conexién a las redes existentes
Articulo 114. Toda accion urbanistica que implique mayores demandas a las
redes de infraestructura, equipamiento o a servicios publicos existentes, se
realizard hasta que se construyan o se garanticen de manera satisfactoria las

obras correspondientes que permitan atender el servicio faltante demandado.
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Los costos correrdn a cargo de sus promotores y de las personas propietarias o
poseedoras de los inmuebles, y se sujetardn a las normas y regulaciones que

establece esta Ley y demds disposiciones aplicables.

Una vez ejecutadas y recibidas por las autoridades competentes las obras de
que se trate, correrd a cargo de los gobiernos federal, estatal o municipales,
segun sus atribuciones, la administracion, mantenimiento de la infraestructura,

equipamiento o prestacion de los servicios publicos correspondientes.

Aplicaciéon de mecanismos financieros y fiscales
Arficulo 117. Corresponderd al Estado y a los municipios la aplicacion de
mecanismos financieros vy fiscales que permitan que los costos de la
construccion de infraestructura primaria, servicios bdsicos, ofras obras vy
acciones de interés publico, se distribuyan proporcionalmente entre sus

beneficiarios directos.

Los Catastros llevardn a cabo anualmente la actualizacién de los valores de

suelo.

Fines de los mecanismos financieros y fiscales
Articulo 118. Los mecanismos a que alude el articulo anterior, atenderdn a las
prioridades que establecen los instrumentos de planeacion a que se refiere el

articulo 37 de esta Ley, y podrdn dirigirse a:

I, Apoyar el desarrollo de espacio puUblico, acciones, obras, servicios
publicos y proyectos, en especial de movilidad urbana, definidos por los

municipios como prioritarios en sus insfrumentos de planeacion.
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Apoyar o complementar a los municipios o a los organismos o
asociaciones infermunicipales, mediante el financiamiento
correspondiente, el desarrollo de acciones, obras, servicios publicos o
proyectos en las materias de interés para el desarrollo de las zonas
metropolitanas o conurbaciones definidas en esta Ley, asi como de |os
proyectos, informacién, investigacién, consultoria, capacitacion,
divulgacién y  asistencia  técnica necesarios de acuerdo con o

establecido en esta Ley.

Apoyar y desarrollar programas de adquisicion, habilitacion y venta de
suelo para lograr zonas metropolitanas o conurbaciones mejor
organizadas y compactas, y para atender las distintas necesidades del
desarrollo urbano, de acuerdo con lo establecido para ello en esta Ley y
bajo la normatividad vigente para los fondos publicos; se privilegiard
siempre que el suelo se utilice para evitar la expansion horizontal de los

centros de poblacion.

Requerimientos para la conexion a las redes de infraestructura

Arficulo 119. Toda accidon urbanistica que requiera la consfruccion o

ampliacion de la infraestructura para su incorporacion o enlace con la zona

urbana, deberd contemplar, por lo menos:

En vias puUblicas: los requerimientos de espacios necesarios pard
satisfacer la movilidad de la zona, como vialidades, paraderos,
estaciones, carriles exclusivos para fransporte publico, ciclovias,
andadores y puentes peatonales u ofras, asi como los necesarios para
conformar e integrarse con las redes ya existentes o previstas en la
planeacién para el resto del cenfro de poblacidn; en ningun caso
podrdan tener una seccidon menor que las vias publicas que se prolongan,
a menos de que asi lo justifique un estudio de vialidad, debidamente

acreditado ante la autoridad.
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Il. En materia de agua: el drenaje y alcantarillado; prever el abasto y
suministro de agua potable, asi como el manejo y aprovechamiento de
aguas residuales y pluviales, incluyendo su conexién a los sistemas
existentes, los cuales deberdn sujetarse a las normas técnicas vy

disposiciones legales aplicables.

IIl. En materia de recoleccién, tratamiento y disposicion de residuos solidos:
asegurar que existe cobertura y capacidad para la gestfion integral de

los residuos.

IV. Previa a la escrituracién de ventas, las garanfias para asegurar el
adecuado funcionamiento, operacion y mantenimiento de las redes de

infraestructura, hasta en tanto no se dé la municipalizacidon de las obras.

Dimensiones minimas de vialidades
Articulo 120. Las acciones urbanisticas deberdn sujetarse a las especificaciones

que consignen las autorizaciones de los proyectos respectivos.

La reglamentacion de esta Ley o, en su caso, los instrumentos de planeacion,
establecerdn la clasificaciéon de vialidades, sus caracteristicas, dimensiones y
demds normas técnicas a que se sujetard su disefio, construccion y servicio,
considerando que, en ningln caso, los anchos de banqueta y carriles podrdan

ser menores a los siguientes:

l. Banqueta: 2.50 metros.

Il. Carril de circulacién vial: 3.00 metros.
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Carril de estacionamiento o de drea de carga y descarga: 2.50 metros.
En su caso, caril ciclista un sentido: 1.50 metros, md&s el espacio de
transicién o proteccion cuando exista convivencia con un carril de

circulacién vial; y 1.00 metro, cuando no exista tal convivencia.

Andlisis de los elementos de infraestructura

Arficulo 121. Las autoridades, en el dmbito de su competencia y de

conformidad con los planes de ordenamiento territorial y desarrollo urbano,

determinardn:

Los proyectos de redes viales, los derechos de via y el establecimiento de
los servicios, instalaciones y mobiliario urbano correspondientes, asi como

sus caracteristicas.

Los proyectos de redes del espacio publico, el equipamiento urbano,

corredores bioldgicos y la movilidad no motorizada.

La conveniencia y forma de penetracion en los centros de poblacion de
los derechos de via y las vias generales de comunicacion, oleoductos,
gasoductos, acueductos, canales y, en general, foda clase de redes de
transportacion y distribucion, con la intervencién que corresponda a

otras autoridades.

La organizaciéon y las caracteristicas del sistema de fransporte de

personas y bienes.

Las limitaciones del aprovechamiento de las vias publicas.
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VI. Las especificaciones para modificar definitiva o temporalmente la via

publica.

VIl. La ubicacién y extension de las dreas de estacionamiento.

No deberdn reducirse las secciones y derechos de via previstos en los
instrumentos de planeacion aplicables, salvo que asi o justifique un estudio de
vialidad debidamente acreditado antfe la autoridad, y se lleve a cabo el

procedimiento de modificacién del instrumento conforme a esta Ley.

Proyectos para la instalacién, construccién o modificacion de la
Infraestructura

Articulo 122. Los proyectos para la instalacion, construccidn o modificacion de
la infraestructura o del equipamiento urbano, antes de iniciar cualguier obra,
deberdn ser sometidos a la autorizacion por parte de la autoridad
correspondiente, de acuerdo con lo dispuesto en esta Ley y los instrumentos de

planeacion aplicables.

Presentaciodn de la solicitud
Articulo 123. La solicitud para instalar, construir y modificar los sistemas de
infraestructura o el equipamiento urbano, deberd presentarse ante la
autoridad municipal, cumpliendo con los requisifos que establezca la

reglamentacién estatal correspondiente.
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CAPITULO OCTAVO
DE LA MOVILIDAD

SECCION PRIMERA
DE LOS DERECHOS Y POLITICAS SOBRE LA MOVILIDAD

Movilidad
Ardiculo 124. Toda persona tiene derecho a la movilidad en condiciones de
seguridad vial, accesibilidad, eficiencia, sostenibilidad, calidad, inclusion e

igualdad.

Las politicas de movilidad deberdn asegurar que las personas puedan elegir
libremente la forma de trasladarse, a fin de acceder a los bienes,
infraestructura, servicios y oportunidades que ofrecen sus centros de poblacion,
estableciendo condiciones para la circulacién segura y accesible de todas las

personas.

Los estudios y diagndsticos, asi como las politicas y programas para la movilidad

serdn parte del proceso de planeacion de los asentamientos humanos.

La Secretaria, en coordinacion con la dependencia competente en materia
de movilidad en el Estado, promoverd los programas, acciones e instrumentos

que propicien una cultura para la accesibilidad y movilidad segura y sostenible.
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Contenidos de las politicas y programas sobre la movilidad urbana

Arliculo 125. Las politicas y programas de movilidad deberdn:

I. Garantizar la seguridad vial.

Il. Establecer la jerarquia y derecho a la movilidad, que privilegie a

peatones, ciclistas y el fransporte publico.

. Asegurar la accesibilidad universal de las personas, garantizando la
maxima interconexion entre viadlidades, medios de transporte, rutas y

destinos, priorizando la movilidad peatonal y no motorizada.

V. Garantizar la distribucion equitativa del espacio publico de vialidades

que permita la mdaxima armonia entre los diferentes tipos de usuarios.

V. Promover los usos del suelo mixtos, la distribucion jerdrquica de
equipamientos, favorecer una mayor flexibilidad en las alturas vy

densidades de las edificaciones.

V1. Se promoverd la creacién de estacionamientos con parguimetro sobre
las vias vehiculares que lo requieran, con el fin de desincentivar el uso de
automoviles, disminuir la congestion vehicular y evitar el uso excesivo y

prolongado de este tipo de espacios.

El recurso captado por estos sistemas, en el caso de vialidades publicas,
serd destinado preferentemente a programas y sistemas de movilidad no

motorizada de la localidad en cuestion.

VIl. Los equipamientos publicos y privados deberdn contemplar la creacion

de espacios de estacionamiento para vehiculos no motorizados.
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VIII.

Xl

XI.

XII.

Incrementar la oferta de opciones de servicios y modos de fransporte
integrados a los diferentes grupos de usuarios, que proporcionen
disponibilidad, velocidad, densidad y accesibilidad universal y que
reduzcan la dependencia del uso del automaovil particular, promoviendo
innovaciones tecnoldgicas para el uso compartido del automaovil,
motocicleta y bicicletas, asi como desarrollar nuevas alternativas al
transporte publico, tales como el transporte escolar obligatorio, entre

otras.

Implementar politicas y acciones de movilidad residencial que faciliten
la venta, renta o intercambio de inmuebles, para una mejor interrelacion
entre el lugar de vivienda, centro de trabajo y demds safisfactores
urbanos, tendientes a disminuir la distancia y frecuencia de los traslados

y hacerlos mdas eficientes.

Establecer politicas y programas para la prevencion de accidentes y el

mejoramiento de la infraestructura vial y de movilidad.

Promover el acceso de todas las personas, sin distincion alguna, a
espacios publicos y fransporte de calidad, seguro y eficiente, incluyendo
acciones para eliminar la violencia de género y las agresiones de

cardcter sexual.

Aumentar el nUmero de opciones de servicios y modos de transporte, por
medio del fomento de mecanismos para el financiamiento de la

operaciéon del trasporte publico.

Promover politicas que integren al transporte de carga y fomenten la
movilidad institucional, entendida esta Ultima, como aqguella realizada

por el sector publico y privado o instituciones académicas orienfadas a
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racionalizar el uso del automdvil entre quienes acuden a sus
instalaciones, incluyendo sistemas de auto compartfido, transporte
publico privado, fomento al uso de la bicicleta, redistribucion de
acuerdo a su residencia y todo tipo de innovacion en el sector privado

encaminada a dichos fines.

XIV. Promover que los proyectos de conjuntos urbanos y fraccionamientos
consideren elementos de disefio en su organizacién y distribucion
espacial, que permitan los desplazamientos peatonales y no motorizados
a corta distancia de los espacios publicos, equipamientos, comercios y

demds servicios enfocados a la atencidon de las necesidades cotidianas.

Instrumentos para la movilidad urbana
Articulo 126. El Estado y los municipios, en el dmbito de sus competencias,
establecerdn los instrumentos y mecanismos para garantizar la movilidad

universal, mediante:

l. El diagndstico, informacion, seguimiento y evaluacion de las politicas y
programas de movilidad, incorporando entre ofras, la perspectiva de

género.

II. La gestion de instrumentos en la materia, tales como: cargos por
congestion o restricciones de circulacion en zonas determinadas;
infraestructura peatonal, ciclista o de pacificacion de transito; sistemas
infegrados de transporte; zonas de bajas o nulas emisiones; zonas de

estacionamiento vecinal; horarios escalonados de estacionamiento;
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cargos y prohibiciones por estacionamientos en via publica; estimulos a
vehiculos motorizados con baja o nula contaminacién; restricciones de
circulacién para vehiculos de carga y autos; tasas diferenciadas de los
tributos relacionados con la propiedad y uso de los vehiculos
motorizados, que consideren su dimension, desempeno ambiental y

caracteristicas, entre otros.

l. La priorizaciéon, congruencia y eficacia en las inversiones publicas,
considerando el nivel de vulnerabilidad de usuarios, las externalidades
que genera cada modo de transporte y su confribucion a la

productividad de la colectividad.

Los instrumentos de planeacién y ordenamiento territorial preveran el
establecimiento y disefio de redes de movilidad para cada uno de los servicios

y modos de transporte urbanos.

Prioridades y nuevos habitos sobre la movilidad urbana
Articulo 127. El Estado y los municipios deberdn promover y priorizar en la
poblacién la adopcién de nuevos hdbitos de movilidad urbana sostenible y de
prevencion de accidentes, encaminados a mejorar las condiciones en que se
realizan los desplazamientos de la poblacién, lograr una sana convivencia en
las calles, respetar el desplazamiento del peatdn y su preferencia, prevenir
conflictos de transito, desalentar el uso del automoévil particular, promover el
uso intensivo del fransporte publico y no motorizado, asi como el
reconocimiento y respeto a la jerarquia establecida por la pirdmide de la

movilidad, es decir: personas con movilidad limitada y peatones; usuarios de
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transporte no motorizado; usuarios del servicio de tfransporte publico de
pasajeros; prestadores del servicio de fransporte publico de pasajeros;
prestadores del servicio de transporte de carga y, en Ulfima instancia, usuarios

de transporte particular.

Las redes para la movilidad observardn los instrumentos de planeacion que
correspondan, considerando la prevision de vias a distancias minimas entre si,

gue no podrdn exceder los pardmetros siguientes:

[. Peatdn: 500 metros.

ll. Ciclista: 1,000 metros.

lIl. Transporte publico: 800 metros.

IV. Vehiculo: 1,000 meftros.

La regulacion de estacionamiento para las distintas acciones urbanisticas, serd
determinada en los reglamentos y planes municipales de desarrollo urbano,
considerando los distintos usos y destinos del suelo, su localizacidn en los centros
de poblaciéon y la disposicion y cercania de infraestructura y servicios para la

movilidad.

Diseno de la red de movilidad
Arliculo 128. El disefio de la movilidad en la ejecucidn de acciones urbanisticas
serd a partir de un estudio para la integracion del proyecto respectivo con la

red de movilidad existente y proyectada, de acuerdo con los principios de
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movilidad urbana sostenible y accesibilidad, asi como en lo dispuesto en |os

planes de desarrollo urbano de centros de poblacion aplicables y las

demandas de movilidad de la nueva urbanizacion. En fodo caso se deberd:

V1.

Privilegiar la jerarquia establecida por la pirdmide de la movilidad, a que

se refiere el primer pdrrafo del articulo anterior.

Establecer las zonas de abordaje y descenso para usuarios del transporte

puUblico de manera segura y accesible.

Asegurar la accesibilidad universal en fodos los edificios publicos.

Definir las zonas de carga y descarga de productos dentro de los predios
de los fraccionamientos en sus secciones comerciales y de servicios; no

deberd ocuparse la via pUblica para esa actividad.

Definir las zonas de abordaje y descenso para los usuarios de transporte
escolary laboral, mismas que no deberdn ocupar la via pUblica para esa

actividad.
Considerar dentro del lote de que se trate, los estacionamientos
requeridos por los distintos edificios y construcciones, para cada modo

de transporte, mismos que no podrdn ubicarse en las vias publicas.

Prohibiciéon de uso exclusivo de vialidades publicas

Articulo 129. Queda prohibido en el Estado el uso privado exclusivo de

viglidades publicas. Las autorizaciones municipales excepcionales para la

instalaciéon de casetas de acceso vy vigilancia, o mecanismos automatizados

de restriccion de transito, ademds de cumplir con las disposiciones del Codigo

Municipal para el Estado, deberan garantizar:
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I. Que no se interrumpa la red de vialidades primarias y secundarias.

Il. Que el cierre de determinada via sea de cardcter temporal y gue no
afecte las condiciones de seguridad, fransito, accesibilidod e

infraestructura del sector o colonia circundante.

. Que las vias se sujeten a las reglas y condiciones que determine la
autoridad municipal, garantizando en todo caso el acceso libre e
inmediato de los vehiculos y personal de seguridad vy servicios publicos

en la zona de que se trate.

IV. Que exista una corresponsabilidad entfre la autoridad municipal y las
personas vecinas respecto a los costos de mantenimiento y dofacion de
los servicios puUblicos en las vias sujetas al cierre, conforme a la

reglamentacion y los convenios que para tal efecto se celebren.

Prohibiciones en materia de movilidad urbana
Articulo 130. Con el fin de hacer efectivas las politicas de movilidad urbana a

que se refiere este Capitulo, quedan prohibidos:

I. Los cruces, puentes y vias sin accesibilidad universal.

Il. La obstruccion fija o recurrente de vias publicas, incluyendo sus

banguetas o ciclovias.

. La publicidad en el interior de las vias publicas mediante anuncios,

pendones o espectaculares.

IV. Las obras puUblicas que no contengan espacio para la circulacion de

cada modo de transporte, a menos que exista circulaciéon alterna.



Sabado 02 de octubre de 2021. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL 143

En lo previsto en esta Ley en materia de movilidad sostenible, se deberd
observar lo establecido en la Ley de Vialidad y Transito para el Estado, la Ley
de Transporte del Estado, asi como demdas disposiciones aplicables en el
Estado.

SECCION SEGUNDA
DE LAS NORMAS PARA EL DISENO Y SERVICIO DE LAS VIALIDADES

Normas de vialidad
Articulo 131. Las normas de vidlidad regulan las  caracteristicas,
especificaciones y dimensiones de las calles y andadores, pavimentos,
banquetas y guarniciones, asi como la nomenclatura y circulacidon en las

mismas; de acuerdo con los siguientes criterios de proyecto:

l.  Cuando una vialidad primaria o secundaria existente, tope con terreno
de un fraccionamiento en proyecto, este deberd contemplar el trazo de
continuacion de dicha vialidad, respetando sus dimensiones originales y
asegurando la propiedad publica y el libre transito, salvo que los
instrumentos de planeacion determinen la no continvidad de las

vialidades.

Il. Toda calle cerrada o sin proyeccion de prolongaciéon deberd rematar
en un reforno que fenga el espacio necesario para el regreso de los
vehiculos, mdas las dreas de banqueta y estacionamiento. Su longitud no
serd mayor a ciento veinte metros, medidos desde el punto de

interseccion de los ejes de calle al centro del retorno.

lll. En fraccionamientos habitacionales de interés social, la longitud mdaxima
de las manzanas no excederd de ciento ochenta metros. En los demads
tipos no excederd de doscientos cuarenta metros medidos a partir de la

intersecciéon de los ejes de calle.
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V. En entronques y cruces de calles locales, los dngulos de interseccion no
deberdn ser menores de setenta y cinco grados. En entronques vy
cruceros de vialidades primarias, no deberd ser menor de ochenta

grados.

Anchos minimos de calle
Arficulo 132. Independientemente del régimen de propiedad, los municipios
establecerdn, en sus respectivos planes o reglamentos, el ancho minimo de las
vialidades locales, medido entre los alineamientos de las manzanas opuestas.
Tratdndose de vialidades regionales, primarias y secundarias, se estard a o

dispuesto por los instrumentos de planeacion aplicables.

Dimensiones de vialidades
Articulo 133. Toda accién urbanistica que implique el aprovechamiento del
suelo urbano o el crecimiento de los centros de poblacion deberd prever un
sistema de redes: vial, de transporte publico, de carga, ciclista y peatonal, con
las dimensiones y distancias minimas establecidas en la presente Ley y los
instrumentos de planeacién, considerando criterios de calle completa e

infraestructura verde.

Los desarrollos con impacto a las redes de movilidad existentes o planeadas,
requerirdn de un estudio de movilidad sancionado por la autoridad

competente, conforme a la reglamentacion correspondiente.
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SECCION TERCERA
DE LA PAVIMENTACION

Capacidad minima de calles
Articulo 134. Las calles deben ser aptas para desalojar escurrimientos
superficiales, para evitar encharcamientos y afectaciéon a guarniciones, redes

de instalaciones, banquetas y construcciones colindantes.

Los espesores de pavimentacion y subrasantes se hardn de acuerdo a los

estudios de mecdnica de suelos y tréfico vehicular previstos, segun sea el caso.

Delimitacién de calles
Articulo 135. Para delimitar las calles, se construirdn guarniciones de concreto
hidrdulico, cuyas esquinas deberdn ser acondicionadas de tal forma que

permitan el uso vy libre transito de las personas con discapacidad.

Pavimentacion
Articulo 136. En los centros de poblaciéon estratégicos, la pavimentacion serd

de concreto hidraulico en los siguientes casos:

l. En las vias regionales y primarias que determinen los instrumentos de

planeacion correspondientes.

Il. En vialidades con escurrimientos pluviales o pendientes pronunciadas
gue asi lo requieran, de acuerdo con estudios de cada situacion en

particular.
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lll. En cruceros con dreas de frenado constante, de acuerdo con estudios

de cada situacidon en particular.

IV. En paradas de autobus, de acuerdo con estudios de cada situacion en

particular,

V. Enlos carriles de circulacion de transporte publico confinado.

Las vias que no se encuentren en los supuestos anteriores, podran ser
ejecutadas a base de pavimento asfdltico u otros definidos en los reglamentos

municipales aplicables.

Las autoridades competentes promoverdn en la pavimentacion el uso de

materiales permeables que permitan el libre paso del agua al subsuelo.

Normas aplicables a pavimentos y terracerias
Articulo 137. En todas las fases de construccion de pavimentos y ferracerias, se
deberd cumplir con las normas vy especificaciones contenidas en los
reglamentos municipales y las formuladas por la Secretaria de Comunicaciones

y Transportes.

CAPITULO NOVENO
DE LA PROTECCION AL PATRIMONIO NATURAL Y CULTURAL

Proteccion de los valores culturales
Articulo 138. Los planes municipales de ordenamiento territorial y desarrollo
urbano o, en su caso, los de centros de poblacidn o parciales, sehalardn los
inmuebles o zonas con valores naturales y culturales que deberdn ser
protegidos en los términos de la Ley para la Proteccion del Patrimonio Cultural

del Estado.
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Principios en materia de paisaje e imagen urbana

Articulo 139. Las regulaciones en materia de paisaje e imagen urbana, se

regirdn por los siguientes principios:

La calidad visual y espacial, para garantizar que la estructura urbana y
suUs elementos sean armonicos entre si, en términos de espacio publico,
paisaje urbano, dreas verdes, diseno, fextura, color y volumetria,
considerando el conjunto de elementos naturales, construidos y artisticos
gue integran una ciudad, tales como la fraza urbana, sus usos y destinos,
el espacio publico, los edificios, el equipamiento urbano, las expresiones
plasticas, los hitos, los corredores bioldgicos, el medio ambiente natural y
todo aquello que, formando referencias visuales, dan identidad al centro
de poblacién, transmitiendo valores y cosmovisiones y fortaleciendo el

arraigo y la dignidad de sus habitantes.

La eficiencia y funcionalidad, consistente en que los criterios, normas y
regulaciones en materia de imagen y diseno urbanos, deberdn tender a
las soluciones mds adecuadas para la operacion, dignificacion, realce y

funcionamiento de los centros de poblacion.

Restricciones en materia de imagen urbana

Articulo 140. Las disposiciones reglamentarias municipales establecerdn las

normas técnicas y el régimen administrativo, donde se consignen las

restricciones, prohibiciones, especificaciones y demds caracteristicas a que se

sujetardn las autorizaciones relacionadas con el disefio, construccion,

mantenimiento, mejoramiento y conservacion del paisaje e imagen urbana,

aplicable a los siguientes elementos:

Anuncios, de todo tipo, que sean visibles desde la via o el espacio

publico.
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Il. Equipo, mobiliario urbano, antenas e infraestructura  de

telecomunicacion inaldmbrica, nomenclatura y senalizacion.

. Vias y sus elementos complementarios, como glorietas, puentes vy
pasos a desnhivel, banquetas, asi como obras publicas que generen un

impacto visual.

V. Parques urbanos, espacios abiertos, zonas ajardinadas y otros
elementos del equipamiento publico, como los corredores bioldgicos
y los corredores a escala humana con preeminencia del espacio

pUblico peatonal y dreas verdes.

V. Forestacion y vegetacion.

VI. Inmuebles o zonas que contengan valores patrimoniales o de alto valor

simbdlico del espacio urbano.

VII.  Sembrado de las construcciones en los lotes, fachadas frontales,
laterales y posteriores, pretiles y azoteas, paleta de colores vy
materiales, volumetria vy  cubiertas, alturas, alineamientos,
remetimientos, volados, relacidn vano-macizo y acabados,

colindancias y anuncios.

VIIl.  Bardas, rejas y muros.

IX. Elementos e instalaciones en azoteas o adosados.
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TITULO SEXTO
DE LA RESILIENCIA URBANA

CAPITULO UNICO
DE LA RESILIENCIA URBANA Y LA PREVENCION DE RIESGOS EN LOS
ASENTAMIENTOS HUMANOS

Obligatoriedad de las normas en materia de prevencién de riesgos
Ariculo 141. Las normas del presente Capitulo son obligatorias para todas las
personas, fisicas y morales, publicas o privadas, y fienen por objeto establecer
las especificaciones a que estardn sujetos los procesos de ocupacion del
territorio, con usos y aprovechamientos urbanos, edificacion de obras de
infraestructura, equipamiento urbano o viviendas, en zonas sujetas a riesgos
naturales o antropogénicos, a fin de prevenir danos a la poblacion o a sus
bienes, asi como para mitigar los impactos urbanos, econdmicos y sociales en

los centros de poblacion.

Identificacion de zonas de riesgos
Articulo 142. Los planes municipales de ordenamiento territorial y desarrollo
urbano deberdn definir las zonas de riesgo de los centros de poblaciéon, donde
quede prohibido el asentamiento humano o el desarrollo o construccion de

conjuntos urbanos, edificaciones o fraccionamientos habitacionales.

En todas las acciones urbanisticas que impliquen el uso, ocupacion o expansion
del drea urbana, las autoridades estatales o municipales deberdn asegurarse

que no se ocupen dreas de riesgo, sin que se tomen las medidas de prevencion
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y mitigacién correspondientes, de conformidad con las disposiciones
aplicables. En tales zonas estard estrictamente prohibido realizar cualguier obra

o edificacién de cardicter permanente.

Los planes municipales de desarrollo urbano establecerdn las restricciones en
el uso y aprovechamiento urbano de predios y construcciones, cuando estos
se localicen en proximidad a la infraestructura, equipamiento o instalaciones
que pongan en riesgo a la poblacion, tales como aeropuertos, cenfros
penitenciarios, plantas de tratamiento, terminales de almacenamiento y ofros
similares. En caso de no contar con un plan municipal de desarrollo urbano que
contenga tales restricciones, serd necesario que cuenten con las

autorizaciones correspondientes, previo a su uso o edificacion.

Las autoridades estatales y municipales realizardn las modificaciones
necesarias alos planes de ordenamiento territorial y desarrollo urbano para que
las zonas consideradas como de riesgo no mitigable, se clasifiguen como no

urbanizables y donde se asignen usos compatibles con dicha condicion.

Obligaciones de las autoridades en materia de prevencién de riesgos
Articulo 143. En el caso de la existencia de asentamientos humanos ubicados
en zonas de riesgo, las autoridades estatales y municipales en materia de
proteccién civil, tendrdn la obligacién de informar y notificar a la poblacidon de
que se frate, de la situacion de riesgo y vulnerabilidad en que se encuentra, asi

como de las medidas de mitigacion o emergencia que deben realizar.

Autorizaciones en materia de prevencién de riesgos
Articulo 144. TratGdndose de acciones, proyectos u obras que se encuentren
ubicados en zonas de mediano y dlto riesgo, conforme a los planes de

desarrollo urbano o Atlas de Riesgos Naturales y Antropicos, las autoridades
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estatales y municipales, previo al otorgamiento de cualquier autorizacion para
una accion urbanistica, deberdn exigir un Estudio de Prevencion de Riesgos
ante las autoridades competentes de Proteccion Civil, que identifique las
medidas para su mitigacién adecuadas, acorde a los planes de ordenamiento
territorial y desarrollo urbano y al marco de Gestidon integral de Riesgos, en los

términos de las disposiciones de esta Ley y demas disposiciones aplicables.

Instalaciones que requieren Estudio de Prevencion de Riesgos
Articulo 145. Independientemente de los casos a que alude el arficulo anterior,
cuando no exista regulaciéon especifica, las siguientes obras e instalaciones
deberdn contar con los Estudios de Prevencion de Riesgos autorizados por la

Secretaria, ftomando en cuenta su escala y efecto:

|. Las obras de infraestructura ferroviaria, aeroportfuaria, y las vias estatales

y las generales de comunicacion.

Il. Los ductos y redes de infraesfructura primaria.

lll. Instalaciones de generacion, tratamiento, confinamiento, eliminacion o
disposicion de residuos peligrosos, residuos sélidos urbanos o residuos de

manejo especial.

IV. Los equipamientos de propiedad puUblica donde se brinden servicios de

salud, educacion, seguridad, transporte, abasto y recreacion.

V. Lasinstalaciones de almacenamiento, confinamiento, distribuciéon, venta

o transformacion de combustibles.

VI. Los demds casos que sefalen las disposiciones en materia de proteccion

civil.
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Especificaciones de los Estudios de Prevencidn de Riesgos
Arficulo 146. Los Estudios de Prevencion de Riesgos a que se refiere este
Capitulo, contendrdn la identificacion del riesgo y vulnerabilidad de que se
trate, asi como las especificaciones, responsables técnicos, requisitos y
alcances que determine la autoridad competente, de conformidad con las
disposiciones en materia de proteccion civil, de esta Ley y demas disposiciones

aplicables.

Prohibiciones en materia de prevencion de riesgos
Articulo 147. Toda ocupacion del territorio deberd garantizar la seguridad de
sus usuarios y de cualquier otra persona que pudiera verse afectada por las

obras que genere.

Queda prohibido realizar obras o acciones urbanisticas en:

. Antiguos brazos o lechos secos de rios, arroyos, escorrentias, lagos o zonas

inundables.

Il. Areas por debajo del nivel maximo de inundaciéon en zonas con ese

rnesgo.

lll. El interior u orillas de los lechos de los lagos, lagunas y presas, o en los
cauces de rios, arroyos y canales. La prohibicion incluye el estricto
respeto a la superficie, determinada por el registro méximo de caudal o
de inundacién en sus superficies o secciones mds una franja de

proteccion determinada por la autoridad competente.

IV. Aguas abajo o al pie de la cortina de una presa, o en terrenos localizados
por debajo del nivel hidrdulico mdaximo y susceptibles a constantes y

prolongadas inundaciones.
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V.

VI,

VII.

VIIL.

XI.

Terrenos sobre depresiones del relieve altamente inundables por la
impermeabilizacion de suelo durante periodos infensos o constantes de

lluvias, o terrenos pantanosos.

Terrenos localizados por debajo de la cota de mdximo crecimiento

hidraulico indicado anteriormente.

Areas susceptibles a derrumbes o deslizamientos, sobre o al pie de
laderas, cuyo material tenga poca cohesion, con fendencia al
desprendimiento por lluvias, sobresaturacion hidrGulica, sobrepeso,
fracturas o movimientos vibratorios o sismicos, dejando una franja minima
de seguridad de veinticinco metros entre las bases de estas y el desarrollo

urbano.

Al pie de taludes artificiales, en el margen minimo de seguridad senalado

anteriormente.

Zonas ubicadas al borde superior o en la parte baja de depresiones,
monticulos o barrancos con inclinacion de paredones en riesgo de

aludes.

Terrenos sobre-hidratados que al licuar y abatir su nivel fredtico, pierden

su capacidad de carga, o ferrenos inestables, con serios agrietamientos

y sensibles a asentamientos diferenciales.

En zonas con pozos naturales o artificiales, cuevas, cavernas o minas, o

con problemas de hundimiento o alta compresibilidad.
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Xll. Terrenos que por sus caracteristicas de expansidn, colapso, granulacion
suelta, dispersion de material, corrosion o alfo contenido orgdnico,
representen un alto riesgo en materia ambiental o de seguridad

estructural.

Xlll. Enzonas con relieve muy accidentado con pendientes mayores a treinta

por ciento.

XIV. Antiguos rellenos de basura que carezcan de las autorizaciones de

reutilizacion emitidas por la autoridad competente.

XV. Antiguos confinamientos de materiales peligrosos que carezcan de las

autorizaciones de reutilizacion emitidas por la autoridad competente.

XVI. Zonas rellenadas o niveladas con residuos municipales o peligrosos.

XVIl. Derechos de via por donde se conduzcan materiales peligrosos.

XVIIl. Las demds que sehalen las autoridades como de alto riesgo.

Queda prohibido autorizar, convenir, construir a través de si o de una tercera
persona, municipalizar, promocionar, vender, arrendar, concesionar o celebrar
todo acto de similar naturaleza, que implique cualguier obra de ocupacion
permanente del territorio, y a toda clase de vivienda permanente o temporal,
localizada en un terreno que corresponda a los supuestos de las fracciones

anteriores.

Normas y manuales en materia de prevencion de riesgos
Articulo 148. La Secretaria promoverd ante las autoridades competentes la
emision de las normas, lineamientos y manuales para fortalecer los procesos de
resiliencia urbana que permitan la identificaciéon y prevencion de riesgos y

recursos para la recuperacion de contingencias catastroficas.
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TITULO SEPTIMO
DE LA GESTION PARA EL DESARROLLO URBANO

CAPITULO PRIMERO
DE LAS POLITICAS DE SUELO Y RESERVAS TERRITORIALES

Politicas de suelo urbano
Articulo 149. El Gobierno del Estado y los municipios impulsardn una politica de
suelo, que asegure la funcidén social de la propiedad, bajo los siguientes

principios:
|. Preeminencia delinferés publico y la rentabilidad social.

Il. Distribucion equitativa de las cargas y beneficios que genera el
crecimiento de los centros de poblaciéon, ordenamiento territorial y el

desarrollo urbano.

IIl. Garantizar los derechos de via para asegurar el diseno y construccion de
una red de vialidades primarias, como partes de una reticula, que
faciliten la conectividad, la movilidad y el desarrollo de infraestructura

urbana.
IV. Prioridad de acceso al suelo y la reserva territorial para resolver las

necesidades de la poblacidn en situacion de pobreza, riesgo vy

vulnerabilidad.

V. Aprovechamiento sostenible de los recursos naturales.
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VI. Acceso equitativo e inclusivo a toda la poblacion a los servicios,
equipamiento, espacios publicosy, en general, alos diversos satisfactores

que debe ofrecer la ciudad.

VIl. Pleno aprovechamiento del suelo urbano, y de los inmuebles publicos y
privados no edificados, no utilizados, subutilizados o no ocupados, para

el cumplimiento de la funcién social de la propiedad.

VII. Asegurar el interés publico y establecer acciones para propiciar la

seguridad juridica en la tenencia de la tierra.

IX. Creacion, rescate y revaloracion del espacio publico.

X. Disenary aplicar instrumentos fiscales o financieros que permitan apoyar
los procesos de produccion social del hdbitat y la vivienda, asi como
reducir la especulacion de inmuebles adecuados para acciones

urbanisticas.

Acciones en materia de reservas territoriales
Articulo 150. El Estado y los municipios llevardn a cabo acciones coordinadas
en materia de suelo y reservas territoriales, necesarias para el idoneo desarrollo

urbano vy la vivienda, con objeto de:

I. Establecer una politica integral, mediante la adquisicion, gestion vy
habilitacion de suelo y reservas territoriales, tendientes a incrementar la
oferta de ese recurso para el desarrollo urbano y la vivienda, que

propicie a la vez ciudades compactas y ordenadas.
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Reducir y abatir los procesos de ocupacion irregular, en especial en
zonas de riesgo, mediante la oferta de ftierra que atiendaq,

preferentemente, las necesidades de los grupos de bajos ingresos.

Promover y gestionar la disponibilidad de suelo para los diferentes usos y

destinos que determinen los planes de desarrollo urbano.

Garantizar el cumplimiento de los planes de ordenamiento territorial y

desarrollo urbano.

Disenar y aplicar instrumentos fiscales o financieros que permitan apoyar
la gestion social del hdbitat v la produccidén social de vivienda, en el
marco de los planes de ordenamiento territorial y desarrollo urbano

aplicables.

Areas u organismos en materia de gestién de suelo

Articulo 151. Los municipios podrdn contar con un drea u organismo en materia

de gestion de suelo, para la administracion y aprovechamiento de sus reservas

territoriales, asi como de las &reas de cesion gratuita, conforme a lo previsto en

esta Ley y demds disposiciones aplicables.

Cada municipio determinard la conformacion del drea u organismo en materia

de gestidon de suelo, el cual deberd trabajar de forma coordinada con otras

autoridades estatales y municipales en la materia, asi como con personas €

instituciones del sector social y privado.
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Integracion del suelo administrado por las dreas u organismos

Articulo 152. El suelo administrado por el drea u organismo municipal previsto

en el articulo anterior, se integrard por aquellas reservas desincorporadas del

patrimonio municipal, ademds de las que se adquieran a traves de compra,

donacidn, cesidon gratuita, permuta o politica fiscal a favor de los mismos.

Afribuciones de las dreas u organismos en materia de gestion de suelo

Arficulo 153. Las dreas u organismos municipales en materia de gestion de

suelo, tendrdn las siguientes atribuciones:

VI.

VII.

VIIL.

Contribuir a evitar la urbanizacion irregular.

Aumentar la oferta de suelo para la dotacién del equipamiento publico.

Ofrecer suelo con vocacion habitacional accesible a la poblaciéon

necesitada.

Intervenir en el mercado de suelo para hacerlo mds asequible y

disminuir la especulacion.

Establecer asociaciones publico privadas u oferfa de suelo para la

produccion de vivienda.

Anfticipar las demandas de suelo y aprovechar las plusvalios.

Organizar y facilitar el reagrupamiento de predios.

Participar en la creacion de poligonos de actuacion.

Redensificar mediante la incorporacion de suelo ocioso al desarrollo.
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Programa de Suelo y Reservas Territoriales
Articulo 154. El Gobierno del Estado, en coordinacidon con los municipios,
formulard el Programa de Suelo y Reservas Teritoriales, el cual deberd estar
sustentado y vinculado con los instrumentos de planeacion a que se refiere el
articulo 37 de esta Ley, a fin de asegurar que correspondan a dacciones
sistematicas y contfinuas en el corto y mediano plazo y que fortalezcan los
procesos de disponibilidad, sostenibilidad y equilibrio en el aprovechamiento
de los recursos naturales. Este programa deberd atender las condiciones
particulares de cada municipio a fin de lograr una aplicacién diferenciada de

las politicas que contenga.

Acuerdos y convenios para constituir reservas territoriales
Articulo 155. Para hacer efectiva la politica de suelo y reservas territoriales a
que se refiere este Tﬁulo, el Gobierno del Estado, por conducto de la Secretaria,
suscribird acuerdos de coordinacion con las entidades y dependencias del
Gobierno Federal y de los municipios y, en su caso, convenios de concertacion

con los sectores social y privado, en los que se especificardn:

l. Los requerimientos de suelo y reservas territoriales para el desarrollo

urbano vy la vivienda, conforme a lo previsto en los planes en la materia.

Il. Losinventarios y disponibilidad de inmuebles para el desarrollo urbano, el

espdacio publico y la vivienda.

lll. Las acciones e inversiones a que se comprometan los Gobiernos Estatal,

Federal y de los municipios y, en su caso, los sectores social y privado.

IV. Los compromisos y criterios para la adquisicién, expropiacion,

aprovechamiento o tfransmision del suelo y reservas territoriales.
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V. Los mecanismos para articular la ufilizacion del suelo y reservas
terriforiales o, en su caso, la regularizacién territorial de la fierra urbana,
con la dotacién de infraestructura, espacio publico, equipamiento y

servicios urbanos.

VI. Las medidas que propicien el aprovechamiento prioritario de dareas y
predios baldios, y subutilizados dentro de los centros de poblacién que

cuenten con infraestructura, equipamiento y servicios urbanos.

VIl. Los compromisos para la modernizacion de procedimientos y tramites
administrativos en materia de desarrollo urbano, Catastro y Registro
PUblico de la Propiedad, asi como para la produccion y fitulacion de

vivienda.

VIIl. Los mecanismos e instrumentos para la dotacion de infraestructura,
equipamiento y servicios urbanos, asi como la edificacion o

mejoramiento de vivienda.

Utilizacidn de las reservas territoriales
Articulo 156. Con base en los convenios o acuerdos que sefiala el articulo

anterior, la Secretaria gestionard y promovera:

l. La transferencia, enajenacion o disposicion de terrenos para el desarrollo

urbano y la vivienda.
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II. La asociacién o cualquier ofra forma de participacion que determinen
los nUcleos agrarios, a efecto de incorporar terrenos ejidales y comunales
para el desarrollo urbano vy la vivienda y evitar su ocupacion irregular,
sujetdndose a lo dispuesto en esta Ley y en las demds disposiciones

aplicables.

lll. La adquisicidn o expropiacién de terrenos ejidales o comunales, en
coordinacidén con las autoridades agrarias que correspondan, de
acuverdo a lo previsto en la Ley Agraria y en la Ley General de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, a

favor de la Federacion, Estado o municipios.

Reglas para la adquisicidén de reservas
Articulo 157. En la adquisicion de suelo y reservas teritoriales que realicen las
dependencias y entidades del Gobierno del Estado o de los municipios, se

deberd garantizar que:

l. La localizaciéon y el uso del suelo sea compatible con los proyectos a

ejecutar.

Il. El valor de adquisicion no podrd ser superior al valor de avalvo que
practique una institucion de crédito o un especialista en valuacion

debidamente acreditado en el Estado.

Il. Cumplir con las disposiciones aplicables establecidas en el Codigo
Administrativo, Codigo Municipal, asi como la Ley de Bienes, todos

ordenamientos juridicos del Estado, segun corresponda.
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IV. Elsueloy las reservas territoriales cuenten con cualidades de cercania y

conectividad, preferentemente en suelo urbano servido.

Acciones puUblicas para garantizar la disponibilidad de suelo
Articulo 158. Para constituir reservas territoriales patrimoniales o para la
ejecucidn de Poligonos de Actuacion, el Estado y los municipios, a través de las

autoridades que correspondan deberdn:

l. Integrar la propiedad requerida o asegurar su disponibilidad, a fravés de
su adquisicién, via derecho publico o privado, o de asociacién con

personas propietarias.

Il. En su caso, formular un Plan Parcial o Maestro de Desarrollo Urbano para
una parte o la totalidad de las dreas urbanizables, el cual una vez
aprobado, publicado e inscrito, delimitard el drea programada y regird

la habilitacién, urbanizacion y aprovechamiento de los predios.

Ill. Promover la ejecucién de las obras de urbanizacién o habilitacion con
infraestructura primaria, asi como de financiamiento y comercializacion

correspondientes.

Administracion de suelo
Articulo 159. La administracion del suelo urbanizable programado y de las
reservas teritoriales patrimoniales deberd hacerse mediante instrumentos
legales que garanticen la factibilidad financiera de los proyectos y la

transparencia en su administracion.
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El Estado y los municipios, a través de sus presupuestos anuales de egresos,
asignardn los recursos necesarios a las dependencias y entidades competentes
para su habilitacién y desarrollo que permitan el cumplimiento de los planes

aprobados.

Normas para la enajenacién de reservas territoriales patrimoniales
Articulo 160. La comercializacidén de las porciones o predios de las reservas
teritoriales patrimoniales para la realizacién de programas de vivienda
econémica, equipamiento, infraestructura y servicios que realicen el Estado o

los municipios, estardn sujetas a las siguientes normas:

l. Las condiciones de pago se determinardn en atencién al fipo de usuario

y de vivienda propuesta.

Il. Los lotes resultantes cumplirdn con la superficie minima establecida en

esta Ley para la construccion de vivienda.

Ill. El precio minimo de los lotes urbanizados y predios en brena se
determinard por un especialista en valuacion debidamente acreditado

en el Estado, a solicitud de la autoridad competente.

Publicidad y transparencia en las operaciones de suelo
Articulo 161. Cuando el Estado o los municipios enajenen lotes o viviendas
sociales o econdmicas dardn publicidad a los listados de las personas
beneficiarias a fravés de su publicacidon en por lo menos uno de los periddicos
de mayor circulacion en la Enfidad, o en el Municipio de que se trate, asicomo
en sus portales oficiales de internet. En ningUn caso, podrd enajenarse mads de

un lote a una persona beneficiada.
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Apoyo a la propiedad sujeta al régimen agrario
Ardiculo 162. El Estado y los municipios, a través de las dependencias o
entidades que correspondan, instrumentardn programas para que las personas
titulares de derechos ejidales o comunales, cuyas tierras sean incorporadas al
desarrollo urbano vy la vivienda, se gjusten a las disposiciones de planeacion

urbana vigentes.

CAPITULO SEGUNDO
DE LA REGULARIZACION TERRITORIAL

Bases y supuestos de la regularizacion territorial
Ardiculo 163. Las politicas, programas, instrumentos y apoyos publicos en
materia de regularizacién territorial, se regirdn bajo los principios de respeto a
la legalidad y proteccién juridica a la legitima tenencia, asi como a combatir
y desincentivar las acciones urbanisticas ilegales, el despojo de bienes
inmuebles y el crecimiento irregular, fragmentado y extensivo de los centros de

poblacion.

Prohibicion de asentamientos irregulares
Articulo 164. Quedan prohibidos en la Enfidad los asentamienfos humanos
iregulares; la regularizacion por excepcion de los existentes quedard sujeta a

las disposiciones que establece este Capitulo.

Las autoridades estatales y municipales adoptardn las medidas necesarias
para prevenir y evitar que tengan lugar los asentamientos iregulares, asi como
para corregir los que ilegalmente ocurran y sancionar a los responsables de ello,
de conformidad con esta Ley, la Ley General de Responsabilidades

Administrativas y demdads disposiciones aplicables.
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La existencia de ocupaciones o asentamientos humanos irregulares podrd ser
denunciada por cualquier persona ante el Municipio correspondiente, a efecto
de que se realicen las acciones administrativas correspondientes y se
promuevan las denuncias penales o las acciones civiles ante las autoridades

competentes.

Las autoridades municipales, al conocer de un asentamiento humano irregular
o la formacion de este, procederdn a la suspension o clausura de cualquier
ocupacion, obra o venta de predios que se realicen ilicitamente, fijando en los
lugares publicos y visibles, copias del ordenamiento que disponga tal situacion,
el cual deberd estar fundado en las disposiciones legales, asi como publicarlo

en el Periddico Oficial del Estado, como advertencia publica.

Desalojo de asentamientos irregulares por razones de riesgo
Articulo 165. Cuando el asentamiento irregular se localice en terrenos no aptos
para el desarrollo urbano, o que ponga en peligro a la poblacién o a sus bienes,
las autoridades competentes procederdn al desalojo del asentamiento
humano de que se frate, independientemente de las sanciones civiles,
administrativas o penales a que se hagan acreedores sus promoventes U

ocupantes.

La inaccidon de la autoridad municipal dard lugar a las sanciones para las

personas servidoras publicas omisas, en los términos de las leyes de la materia.

Evaluacion de riesgo y capacidad de servicio
Articulo 166. Todas las acciones para la regularizacién territorial deberdn
evaluar y asegurar los elementos para la seguridad humana y prevencion de
riesgos de la poblacion y sus bienes, asi como la factibilidad o viabilidad

urbanistica de proveer los servicios publicos indispensables.
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Disposiciones para la regularizacion
Articulo 167. Solo cuando se demuestre que existe un notorio beneficio social y
una clara contribucién al orden puUblico, procederd la regularizacion de la

tenencia de la tierra para su incorporacion al desarrollo urbano.

La regularizacion solo procederd cuando se cuente con la autorizacion del
ayuntamiento en ocupaciones iregulares con una antigledad minima de
cinco anos previos a la entrada en vigor de esta Ley, misma que se sujetard a

las siguientes disposiciones:

[. Sellevard a cabo por el Estado y los municipios, en coordinacion con las
demds dependencias o entidades publicas con competencias en la

materia, asi como con particulares.

ll. Procederd conforme al plan municipal de desarrollo urbano aplicable,
en ejecucidbn de acciones de crecimiento, mejoramiento 'y
conservacion, donde se atiendan y solventen los problemas de la
urbanizaciéon, como la falla o insuficiencia de infraestructurg,
equipamiento y servicios publicos y la necesidad de establecer un mayor
conftrol catastral y registral de las propiedades. En ningun caso podrd
efectuarse la regularizacién, aun y cuando se cuenfe con acuerdo del
ayuntamiento, si se demuestra que el asentamiento violenta la estrategia
de cualquiera de los instfrumentos de planeacion, o se localiza en una

zona identificada de riesgo no susceptible al desarrollo.

. Deberd acreditarse la factibilidad urbanistica para la infroduccion de
infraestructura y su conexion a las redes existentes, asi como la provision
de servicios pUblicos, acreditada por las entidades responsables de los

mismos.
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IV. Solo podrdn recibir el beneficio de la regularizacion las personas que
ocupen un predio y no sean propietarias de otro inmueble en el
municipio de que se trate. Tendrdn preferencia las personas poseedoras
de forma pacifica y de buena fe, de acuerdo a la antigledad de la

posesion.

V. Ninguna persona podrd resultar beneficiada por la regularizacion con
mds de un lote o predio, cuya superficie no podrd exceder de la
extensidén determinada por la legislacion, planes o esquemas de

desarrollo urbano aplicables.

VI. Deberd acreditarse que la accidn de regularizaciéon represente un

beneficio social y puUblico evidente.

VIl. Las acciones de regularizacion no prejuzgan las responsabilidades y

sanciones administrativas, civiles y penales que procedan.

En su caso, las personas beneficiarias de la regularizacion deberdn tramitar y
obtener de las autoridades municipales correspondientes las licencias o

permisos de edificacion que sean necesarias.

Las autoridades municipales, por excepcidon y motivadas en causas
debidamente justificadas, podrdn autorizar dimensiones inferiores en lotes,
viviendas o vialidades secundarias a regularizar, asi como la infroduccion de

infraestructura primaria en los mismos.

Los gobiernos estatal y municipales deberdn llevar a cabo acciones integrales
de mejoramiento, para reordenar, renovar € integrar las zonas de que se frate
al desarrollo urbano. Igualmente deberdn establecer las condiciones conforme
a las cuales las personas beneficiarias de la regularizacion deberdn cooperar

en forma proporcional y equitativa con los costos de urbanizacion.
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Mecanismos para la regularizacion de la tenencia de la fierra
Arliculo 168. La regularizacion de la tenencia de la tierra, podrd realizarse a

través de las siguientes formas:

|. Ordinaria: consiste en propiciar que las personas propietarias, conforme
a la expresiéon juridica de su voluntad, formalicen la transmision de la

propiedad a favor de las personas posesionarias.

Il. Directa: consiste en una accién adquisitiva o de disposicion de bienes
inmuebles por parte del Gobierno Federal, Estatal, de los municipios o de
enfidades paraestatales, por procedimientos de derecho publico o
privado, para efectuar por su conducto la fitulacion a favor de las

personas beneficiarias.

Ill. Patrimonial: consiste en gestionar la fransmision de bienes inmuebles
propiedad del Gobierno del Estado, de los municipios o entidades

paraestatales, a favor de las personas beneficiarias.

IV. Judicial: consiste en apoyar y asesorar a las personas propietarias o
posesionarias precarias de bienes inmuebles, para que promuevan Idas

acciones judiciales que resuelvan dichas posesiones y derechos.

Adquisicién o limitacién de uso como efecto de la regularizacién
Articulo 169. Si para la regularizaciéon de asentamientos humanos resulta
necesaria la ocupacion de los predios o inmuebles de que se trate, se
procederd a su adquisicion o a su limitacién de uso. Para estos efectos se
celebrardn los convenios correspondientes o se tramitard el procedimiento

expropiatorio, de acuerdo con las disposiciones legales aplicables.
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En estos mismos términos se estard para la desocupaciéon de predios edificados
que deben ser demolidos total o parcialmente, asi como el retfiro de objetos en
predios, edificados o no, que en cualquier forma obstaculicen la ejecucion de

obras.

Apoyo a la obtencién de titulos y escrituras
Arliculo 170. Las autoridades estatales y municipales realizardn acciones
coordinadas para promover y facilitar la obtencidn de escrituras publicas o
titulos de propiedad en favor de personas posesionarias legitimas, ubicadas en
asentamientos regulares de los centros de poblacion, para ese efecto

deberdn:

|. Brindar asesoria técnica, juridica y financiera para el mejoramiento de sus

viviendas y barrios.

Il. Otorgar facilidades administrativas para regularizar las viviendas y

construcciones.

lll. Establecer un régimen de subsidios y condonaciones fiscales en los
impuestos, derechos y aprovechamientos relacionados con los procesos

de reconocimiento, escrituraciéon y registro de fitulos de propiedad.

IV. Promover la reduccidén de normas, trdmites y costos de las acciones
civiles, administrativas y los procedimientos judiciales, que permitan a las
personas posesionarias legitimas la obtencién de titulos de propiedad,

con plenos efectos registrales.
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Las personas poseedoras de predios susceptibles de prescripcion, que no
tengan ftitulo de propiedad y no exista en el Registro PUblico de la Propiedad
inscripcion de propiedad alguna, podrdn demostrar su posesion en los términos
del Coédigo Civil del Estado, para que se les reconozca su derecho de

propiedad por esta via.

CAPITULO TERCERO
DEL DERECHO DE PREFERENCIA

Derecho de preferencia
Arficulo 171. El Gobierno del Estado y los municipios tienen el derecho de
preferencia en igualdad de condiciones, para adqguirr los predios
comprendidos en las zonas de reserva territorial senaladas en los instrumentos
de planeacion aplicables, para destinarlos preferentemente a la constitucion
de espacio publico, incluyendo el suelo urbano vacante dentro de dicha

reserva, cuando estos vayan a ser objeto de enajenacioén a titulo oneroso.

Para tal efecto, las personas propietarias de los predios, los notarios publicos,
los jueces y las autoridades administrativas respectivas deberdn nofificarlo a la
Secretaria y al municipio correspondiente, dando a conocer el monto de la
operacion, a fin de que en un plazo no mayor de treinta dias naturales, ejerzan
el derecho de preferencia si lo consideran conveniente, garantizando el pago

respectivo.

Cuando la Federacion, el Gobierno del Estado o el Municipio pretendan ejercer

dicho derecho de preferencia, tendrd prioridad este Ulfimo.
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CAPITULO CUARTO
DE LOS INSTRUMENTOS DE GESTION Y APROVECHAMIENTO DE SUELO URBANO

SECCION PRIMERA
DISPOSICIONES GENERALES

Instrumentos de gestion urbana
Articulo 172. Los instrumenfos a que se refiere el presente Capitulo son
mecanismos que facilitan la administracién del desarrollo urbano y el
ordenamiento territorial, generan recursos para su implementacién y propician

la integracién de acciones por parte de los sectores publico, social y privado.

Los instrumentos de gestidn de suelo promueven que los predios y edificaciones
hagan un uso optimo de la capacidad de la infraestructura, los servicios y el

equipamiento de los centros de poblacion.

Determinacién del potencial urbano
Articulo 173. El Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion determinard
las zonas sujetas a la aplicacién de los instrumentos de gestion del suelo, tales
como elincremento en el COSy CUS, en funcién del uso de suelo, la capacidad
instalada o proyectada de la red vial, la infraestructura, los servicios y el
equipamiento, la densidad de poblacién y demds instrumentos urbanos que

determine.

Destino de los recursos
Arficulo 174. Los predios susceptibles a la aplicacién de los instrumentos de
gestion de suelo, podrdn ser sujetos de contribuciones especiales, siempre y
cuando estos se soliciten a la autoridad competente por la persona propietaria

o promotora.
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Los recursos obtenidos por el Municipio mediante los instrumentos de gestion,
serdn destinados preferentemente a la administracion del desarrollo urbano, la
promocion de la parficipacion ciudadana y la realizacion de las acciones
necesarias para atender el déficit en zonas de atencion prioritaria, de acuerdo

al Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblaciéon de que se irate.

La reglamentacion de esta Ley establecerd los procedimientos para la
aplicacién del cargo impositivo de cada instrumento, las reglas de operacion,
el cdlculo y condiciones de las tasas, los plazos de cobro y la aplicaciéon de lo

recaudado.

SECCION SEGUNDA
DE LOS SISTEMAS DE ACTUACION

Sistemas de actuacidn
Arliculo 175. Los sistemas de actuacidon corresponden a las formas de
participacion ciudadana y vecinal en la realizacion de obras de urbanizacion
y edificacién para el desarrollo urbano, los cuales se regulardn conforme a las

disposiciones aplicables.

Beneficios fiscales de los sistemas de actuacion
Arliculo 176. Las acciones que se readlicen aplicando cualquier sistema de
accién urbanistica, deberdn proyectarse y ejecutarse conforme a los planes

de desarrollo urbano vigentes.

Las leyes fiscales de los municipios establecerdn los beneficios que se otorguen
a las acciones que se emprendan en los distintos sistemas de accion
urbanistica, conforme al interés publico, el beneficio general y su objetivo

social.
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SECCION TERCERA
POLIGONOS DE ACTUACION

Poligonos de Actuacién
Articulo 177. Podrdn constituirse Poligonos de Actuaciéon, para delimitar
espacios que requieren de un tratamiento urbano especifico, tanto para dotar
de potencial y desarrollo a los predios que conforman el poligono, o para
contener problematicas urbanas detectadas y que requieran igualmente de
normatividad complementaria para la implementacién de acciones
urbanisticas. Estos poligonos deberdn ser aprobados por los ayuntamientos, ser
publicados en el Peribdico Oficial del Estado o en la Gaceta Municipal, e

inscribirse en el Registro Publico.

Identificacién y constitucion
Articulo 178. Los Poligonos de Desarrollo y Construccidn Prioritarios, podran ser
identificados como Poligonos de Actuacion, y su constitucion podrd ser a fravés
de la inclusidn en la creacidn o actualizacién de los Planes Municipales de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacidén, o como una herramienta urbana
propuesta por la autoridad municipal, previa autorizacion del H. Ayuntamiento,
debiendo de publicarse en el Periddico Oficial del Estado o en la Gaceta

Municipal, e inscribirse en el Registro Publico.

En caso de que estos poligonos impliquen modificaciones a lo dispuesto en los
instrumentos de planeacién municipal vigentes, deberdn seguir el proceso

establecido en esta Ley para tal efecto.

Definicién de los Poligonos
Articulo 179. Los Planes de Desarrollo Urbano de Centros de Poblacion deberdn
definir los Poligonos de Desarrollo y Construccidn Prioritarios, incluyendo los

instrumentos de gestion aplicables por sector, colonia y predio.
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En dichos poligonos, deberd dotdrseles de lineamientos complementarios que
atendiendo a la localizacion, capacidad y cobertura de la infraestructura, asi
como a la dotacién de equipamientos y de servicios publicos con que se
cuenten, que les permita incrementar el potencial urbano del predio, tales
como COS, CUS, Alturas, requerimientos para estacionamiento, o dosificacion
de usos de suelo, entre otros; los que deberdn quedar establecidos en los
planes o programas de ordenamiento terrtorial y desarrollo urbano o la

reglamentaciéon municipal respectiva.

Reglas para constituir Poligonos de Actuacion
Articulo 180. Para la aprobacién de poligonos de actuacion, se deberd realizar
cuando menos una audiencia puUblica y someterlos a consulta por un periodo

de treinta dias naturales.

Contenido de los Poligonos de Actuacién

Articulo 181. Los poligonos de actuacién contendrdn:

La delimitacidon de los predios y zonas.

Il. La memoria descriptiva del proyecto, obra o accidon que se pretenda

llevar a cabo.

Il La informacidn, estudios técnicos y dictdmenes que contemplen la
factibilidad de la accidén o proyecto de que se trate, incluyendo la
evaluacion de Impacto Territorial y Urbano, asi como la factibilidad

de los organismos operadores de servicios publicos bdsicos.

V. La especificacion del sistema de actuacion a fravés del cual se

ejecutard.



Sabado 02 de octubre de 2021. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

175

V1.

VII.

VII.

Las personas fisicas y morales, publicas o privadas, que intervendran
en su ejecucion, precisando los derechos y obligaciones que a cada

una de ellas correspondan.

El origen de los recursos necesarios para su ejecucion y, en su caso, la

propuesta de recuperacion de costos respectiva, cuando proceda.

El cronograma de trabajo para la ejecucion de las acciones, obras o

proyectos de que se trate, cuando proceda.

El drea de influencia del poligono, asi como un andlisis de los costos y

beneficios que genere su ejecucion.

La dotaciodn e integracion de la infraestructura urbana requerida con

el territorio colindante.

La ubicacion y dotacidon de los espacios necesarios para el

equipamiento urbano.

Deberdn ser congruentes con la Estrategia del Plan Municipal de Desarrollo

Urbano del Centro de Poblacién, para lo cual la Secretaria en un plazo de

treinta dias hdbiles, contados a partir de que conozca del proyecto deberd

emitir su dictamen; de no producirse este en el plazo fijado, se entenderd que

fue en sentido positivo.

Ejecucién de acciones urbanas en Poligonos de Actuacién

Articulo 182. La ejecucion de las acciones urbanas a fravés de poligonos de

actuacién se podrd llevar a cabo mediante la participaciéon privada, social o

por cooperacion, para lo cual el municipio emitird los términos a que se

sujetardn dichas acciones.
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Estos poligonos podrdn ser objeto del reagrupamiento de predios a que se

refiere esta Ley.

Derechos y obligaciones en los Poligonos de Actuacién
Articulo 183. Los derechos y obligaciones relacionados con las obras o
proyectos a ejecutar en los poligonos de actuacion, en cumplimiento del plan
de que se frate, quedardn debidamente establecidos mediante los convenios

respectivos.

El Estado y los municipios promoverdn facilidades administrativas y estimulos
fiscales para la ejecucion de los planes, particularmente en los Poligonos de

Desarrollo y Construccidon Prioritarios.

En caso de incumplimiento de las obligaciones que se deriven del convenio
mencionado, las personas afectadas podrdn acudir a deducir sus derechos en

la via correspondiente.

Cuando un Poligono de Desarrollo y Construccion Prioritario implique la
transmision a las autoridades de predios destinados a equipamiento o
infraestructura urbana, dicha transmision deberd ser en pleno dominio vy libre

de gravamenes.

Procederd, segin sea el caso, la ejecucion forzosa, la expropiacion o la
imposicion de limitaciones de dominio mediante resolucién fundada 'y

motivada de la autoridad competente.
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SECCION CUARTA
DEL REAGRUPAMIENTO DE PREDIOS

Reagrupamiento de predios
Articulo 184. Cuando se pretenda ejecutar un proyecto de interés publico ©
privado dentro de los limites de un centro de poblacion, en una extension tal
que involucre a varias personas propietarias, estas podrdn adoptar la figura del

reagrupamiento de predios.

Para la ejecucion de los instrumentos de planeacion correspondientes, el
Gobierno del Estado y los municipios promoverdn ante las personas propietarias
e inversionistas la integracion de la propiedad requerida, mediante el
reagrupamiento de predios. Los predios reagrupados podrdn conformar
poligonos de actuacién, a fin de lograr un desarrollo urbano integrado y

podrdn aprovechar los incentivos y facilidades contemplados en esta Ley para

la ocupacion y aprovechamiento de dreas, poligonos y predios baldios,

subutilizados y mostrencos.

Una vez ejecutadas las acciones urbanisticas planeadas, las personas
propietarias e inversionistas procederdn a recuperar la parte alicuota que les
corresponda, ya sea en tierra, edificaciones o en numerario, de acuerdo a los

convenios que al efecto se celebren.

Negativa al reagrupamiento de predios
Articulo 185. Cuando una o varias de las personas propietarias de predios
contemplados en un plan municipal desarrollo urbano aplicable, no acepte el

reagrupamiento de predios, el Gobierno del Estado procederd a la
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expropiacion en términos de las leyes aplicables, previo pago de la
indemnizacién correspondiente, siempre y cuando mds de dos tercios de las
personas propietarias afectadas, que representen como minimo la mitad del

drea requerida, convengan en la realizaciéon del plan.

Una vez expropiados los predios, el Gobierno del Estado los aportard para el
reagrupamiento de predios, gozando de los derechos y obligaciones que le

correspondan.

Normas aplicables al reagrupamiento de predios

Articulo 186. El reagrupamiento de predios se sujetard a las siguientes normas:

. Cumplir con las determinaciones del instrumento de planeacion
municipal de desarrollo urbano que corresponda, y contar con

autorizacidén en materia de Impacto Territorial y Urbano.

Il. Se formulard un plan maestro o proyecto ejecutivo, mismo que una vez
aprobado por el ayuntamiento, publicado e inscrifo, obligard a
particulares y autoridades y regird la urbanizacién y aprovechamiento

de los predios que afecte.

Ill. La administracion y desarrollo de los predios reagrupados se realizard
mediante fideicomiso o cualquier otra forma de gestidn u organizacién
legal que garantice la distribucién equitativa de beneficios y cargas que
se generen, la factibilidad financiera de los proyectos y la transparencia

en su administracion.

IV. La habilitacion con infraestructura primaria y, en su caso, la urbanizacion
y la edificacion, se llevard a cabo bajo la responsabilidad de la persona

promotora o responsable de la gestion comun.
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V. Solo podrdn endajenarse los predios resultantes una vez que hayan sido

V1.

construidas las obras de habilitacion con infraestructura primaria, salvo
en los casos en que se frate de proyectos progresivos autorizados con

base en la legislacion vigente.

La distribucion de cargas y beneficios entre participantes se realizard
con base en un estudio de factibilidad financiera, que formulard el

promovente del reagrupamiento de predios.

SECCION QUINTA
DE LOS PREDIOS Y EDIFICACIONES SUBUTILIZADOS EN FUNCION DE SU
POTENCIAL URBANO

Predios y edificaciones subutilizados

Articulo 187. Son predios y edificaciones subutilizados, aguellos que no utilizan

en forma optima el potencial urbano establecido en los planes municipales de

desarrollo urbano y que estdn servidos parcial o fotalmente por infraestructura,

servicios o equipamiento. Se consideran predios subutilizados, en el siguiente

orden de prelacion:

Predios baldios localizados en vialidades primarias o secundarias.

Predios con construcciones ociosas sin uso o en abandono, en vialidades

primarias, secundarias o en el Centro Histérico de un Centro de

Poblacion.

Predios con consfrucciones o sistemas de cubiertas provisionales en

vialidades primarias o secundarias.

Predios con coeficientes de ocupacién de suelo menores al 50% en

vidlidades primarias o secundarias.
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Los municipios, en el ejercicio de sus atribuciones, deberdn generar los
mecanismos necesarios para fomentar e incentivar el desarrollo de los predios

subutilizados.

Excepciones para considerar como predio subutilizado
Articulo 188. No se consideran como predios subutilizados los derechos de via,
cauces de rios y arroyos, el derecho federal, los taludes naturales inestables, los
predios dedicados a infraesfructura o equipamiento; los predios ocupados por
grupos vulnerables, personas adultas mayores, personas con discapacidad,
organizaciones de la sociedad civil que presten un servicio complementario a
los servicios pUblicos, los que se aprovechen temporalmente en obras y servicios
pUblicos, los que presten servicios ambientales y aquellos inmuebles
considerados como reservas por sus propietarios que se encuentren senalados

en el instrumento de planeaciéon correspondiente.

La reglamentacion de esta Ley definird las caracteristicas de estas dreas,

reservas o predios.

Declaratorias sobre predios subutilizados
Articulo 189. Las declaratorias sobre lotes, predios o edificaciones como
subutilizados, serdn propuestas, y aprobadas por los municipios o, en caso de

existir, por los Institutos Municipales de Planeacion.

La inscripcidn en el catastro servird el control para las determinaciones, registro

y seguimiento necesarios para la administracion y gestiéon urbanas.
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Cargas a predios subutilizados
Arliculo 190. A los baldios y edificaciones subutilizados les serd aplicado
anualmente una sobretasa acumulable de Impuesto Predial, de acuerdo a su
ubicacién y a su potencial urbano no utilizado, de forma tal que genere una
recaudacion proporcional a la inversion publica ociosa en infraestructura,

servicios y equipamiento y sus gastos de operacion.

A las edificaciones subutilizadas se les fijard una tasa en funcidén del potencial

urbano no utilizado, de su valor comercial y de su ubicacion en la ciudad.

La mecdnica para la determinacion de los inmuebles sujetos al cobro anotado,
se establecerd en la reglamentacién de esta Ley, considerando al menos:
ubicacién, centro histdrico, elementos de infraestructura y servicios, asi como,
entre otfros elementos, el tiempo transcurrido, desde la municipalizacion

correspondiente.

Beneficios a predios y edificaciones
Articulo 191. A los predios y edificaciones que cumplan con el potencial urbano
de la zona en que se ubican, tendrdn el beneficio de un incremento en el
Impuesto Predial menor al incremento general, cuando se realice la

actualizaciéon del catastro.

A los predios y edificaciones que superen la utilizacion promedio del potencial
urbano del sector en que se ubican, pero que no rebasen lo dispuesto en los
planes de desarrollo urbano aplicables, les serd otorgado un descuento en el
Impuesto Predial y tendrdn preferencia para otorgarles una transferencia de

potencial urbano dentro del centro de poblacion al que pertenecen.



182 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Sabado 02 de octubre de 2021.

SECCION SEXTA
DE LA TRANSFERENCIA DE POTENCIAL URBANO

Potencial urbano
Articulo 192. A los predios con potencial urbano excedente, se les denomina
predios emisores, y a los que requieren potencial urbano, se les identifica como

predios receptores de potencial urbano.

Transferencia de potencial urbano
Articulo 193. La transferencia de potencial urbano permife a las personas
propietarias de predios fransferir sus excedentes o totales del potencial urbano
no utilizado, a favor de un predio receptor propio o de una tercera persona.
Esta transferencia estard sujeta ala disponibilidad de potencial en la ubicacion

del receptor.

Condiciones para fransferencia de potencial urbano
Articulo 194. Las posibilidades de transferencia de potencial urbano serdn para
predios ubicados dentro del Limite de Centro de Poblacion y serdn
determinadas en los Planes de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion, que
especificard en la zonificacién los predios emisores y receptores con su

potencial urbano presente o futuro.

Es predio emisor aquel que no usa en forma optima su potencial urbano y que
sU Uso O destino estd previsto en el Plan de Desarrollo Urbano de Centro de
Poblacién, tales como: cerros, cauces de rios y arroyos vy sus limites federales,
zonas inundables, predios en condiciones de suelo o pendiente, adversos para
el desarrollo urbano, en ubicaciones con olores, vibraciones, plazas, pargues,
derechos de via, infraestructura, equipamiento, edificaciones con valor
histérico, arquitecténico o patrimonial, o predios dedicados a servicios

ambientales que imposibilitan o hacen incosteable su edificacion.
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El predio receptor se caracteriza por aplicar las politicas de densificacion y uso

4ptimo de la infraestructura, servicios y equipamiento, y demds establecidos en

los instrumentos y planes o programas de esta Ley.

Modalidades para la transferencia de potencial urbano

Articulo 195. Las operaciones de transferencia de potencial urbano, se

sujetardn a las siguientes modalidades:

Predio emisor es aquel que no usa en forma dptima su potencial urbano
y cuyo uso o destino estard previsto en el Plan de Desarrollo Urbano de
Centro de Poblacién, tal y como las dreas de conservacion ambiental,
ecoldgica o patrimonial, o bien, los predios que imposibilitan o hacen

incosteable su edificacion.

Fl predio receptor podrd recibir el potencial urbano de otros predios v,
con ello, incrementar la intensidad de construccion en funcion de 10s
derechos obtenidos por la tfransferencia y con base en la zonificacion

consignada en el Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion.

Los predios emisores y receptores deberdn aplicar las politicas de

densificacion  y uso oOptimo de la infraestructura, servicios 'y
equipamiento, uso de suelo e imagen urbana y demads establecidos en

los instrumentos y planes de esta Ley.

Determinacion de predios emisores y receptores

Articulo 196. Serd atribucidén de los municipios o, en caso de existir, de los

Institutos Municipales de Planeacién, la determinacion de las zonas y predios

emisores y receptores de potencial urbano, registrarlos de acuverdo a las

disposiciones de la materia, emitir las certificaciones de transferencia de

potencial urbano y supervisar que se cumplan sus disposiciones.
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CAPITULO QUINTO
DE LOS INSTRUMENTOS FINANCIEROS Y FISCALES

Recuperacidn de costos por infroduccién de infraestructura
Articulo 197. Corresponde a las autoridades estatales y municipales, en la
esfera de sus respectivas competencias, la aplicacién de mecanismos
financieros y fiscales que permitan que los costos de la ejecucidon o
infroduccién de infraestructura primaria, equipamientos, servicios bdsicos y
otfras obras o acciones de interés publico urbano se distribuyan de manera
equitativa entre quienes se benefician directamente de los mismos; asi como
aquellos que desincentiven la existencia de predios vacantes y subutilizados
que tengan cobertura de infraestructura y servicios. Para dicho efecto, se
realizard la valuacion de los predios antes de la ejecucion o introduccidn de las
infraestructuras, para calcular los incrementos del valor del suelo sujetos a

imposicion fiscal.

Destino de los recursos generados
Articulo 198. Para dar cumplimiento a los mecanismos a que se refiere el articulo
anterior, asi como para prever los procesos de su  presupuestacion,
programacion y gasto, el ejercicio de las acciones y recursos en plena
congruencia con lo que dispongan los instrumentos de planeacién, podrdan

dirigirse a:

I. Apoyar el desarrollo de acciones, obras, servicios publicos, proyectos

intermunicipales y de movilidad urbana sostenible.
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Apoyar y desarrollar programas de adquisicion, habilitacion y venta de
suelo para lograr zonas metropolitanas o conurbaciones mas
organizadas y compactas, y para atender las distintas necesidades del
desarrollo urbano, de acuerdo con lo establecido en esta Ley y en la

normatividad vigente en materia de fondos puUblicos.

Apoyar o complementar a los municipios o a los organismos o
asociaciones intfermunicipales, mediante el financiamiento
correspondiente, el desarrollo de acciones, obras, servicios publicos o
proyectos en las materias de interés para el desarrollo de las zonas
metropolitanas o conurbaciones definidas en esta Ley, asi como de los
proyectos, informacién, investigacion, consultoria, capacitacion,

divulgacién y asistencia técnica necesarios.

Contribucioén de mejoras

Arficulo 199. Se establece como contribucién de mejoras, el pago o tributo

para la ejecucion de una obra de interés publico, que afecta el valor de los

inmuebles, de un niUmero especifico de personas propietarias o poseedoras,

sean personas fisicas o morales, en un drea de beneficio.

Obras publicas de rehabilitacion

Articulo 200. Mediante la contribucién de mejoras, podrdn realizarse las obras

pUblicas de rehabilitacion siguientes:

Sistemas de agua potable y drenaje.

Sistemas para el saneamiento y aprovechamiento del agua.

Urbanizaciones:
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a) Guarniciones y banguetas.

b) Construccion, pavimentacion, repavimentacion ¢

mantenimiento de calles, vialidades o caminos rurales.

V. Habilitacién y mejoramiento del espacio publico.

Sujetos obligados
Arficulo 201. Los sujetos obligados al pago de la contribucion de mejoras
establecidas en esta Seccidn, son las personas fisicas o morales que se
beneficien en forma directa por las obras pUblicas sefialadas en los términos

del articulo anterior.

Determinaciones de las aportaciones
Articulo 202. Para determinar la aportaciéon individual que deben pagar las
personas propietarias o poseedoras de predios e inmuebles, se tomard en

cuenta:
l. La aportaciéon de fondos publicos aplicados a la obra.
Il. Superficie, frente de lote a via publica y uso de suelo actual y futuro.

Ill. Cualquier ofro indicador que la autoridad determine y las personas

beneficiarias aprueben.

El cobro de la contribucion procederd siempre y cuando la autoridad u
organismo competente, haya comunicado a las personas beneficiarias,
previamente a la confrataciéon y ejecucion de la obra, el monto a que
ascenderd la contribucion, y que al menos dos terceras partes de estas estén

de acuerdo en el pago de la contribucion de mejoras.
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CAPITULO SEXTO
DE LOS INSTRUMENTOS DE FOMENTO

Acciones de fomento al desarrollo urbano
Arficulo 203. El Estado y los municipios sujetos a disponibilidad presupuestaria
fomentardn la coordinacion y la concertacion de acciones e inversiones entre

los sectores pUblico, social y privado, para:

I. Lo ejecucion de los instrumentos de planeacion a que se refiere el

articulo 37 de esta Ley.

Il. El otorgamiento de incentivos fiscales, tarifarios y crediticios para inducir
el ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y el desarrollo

urbano de centros de poblacion.

Il. La canglizacién de inversiones en reservas territoriales, infraestructura,

equipamiento, espacios publicos y servicios urbanos.

IV. La satisfaccion de las necesidades complementarias, generadas por las
inversiones y acciones de los tres dmbitos de gobierno en materia de

desarrollo territorial y urbano en la Entidad.

V. La proteccién del patrimonio natural y cultural de los centros de

poblacion.

VI. La mejora regulatoria y simplificacion de los framites administrativos que
se requieran para la ejecucion de acciones e inversiones de desarrollo

urbano.
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VIl. El fortalecimiento de la administraciéon publica estatal y municipal para

el desarrollo urbano.

VIIl. La modernizacion de los sistemas catastrales y registrales de la

propiedad inmobiliaria en los centros de poblacion.

IX. La adecuaciény actualizacion de las disposiciones juridicas municipales

en materia de desarrollo urbano.

X. Elimpulso ala educacion, la investigacién y la capacitacion en materia

de desarrollo urbano.

Xl. La aplicacion de tecnologias que preserven y restauren el equilibro
ecoldgico, protejan al ambiente, impulsen las acciones de adaptacion
y mitigacién al cambio climdtico, reduzcan los costos y mejoren la

calidad de la urbanizacion.

Xll. Promover la construccién y adecuaciéon de la infraestructura, el
equipamiento y los servicios urbanos que requiera foda la poblacion en
condicién de vulnerabilidad, asi como de los sistemas de movilidad, que

promuevan la inclusion.

Xlll. La proteccion, mejoramiento y ampliacion de los espacios publicos de
calidad para garantizar el acceso universal a zonas verdes y espacios

pUblicos seguros, inclusivos y accesibles.
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Instrumentos de fomento al desarrollo urbano

Articulo 204. El Gobierno del Estado y de los municipios, en el dmbito de sus

competencias, promoverdn las acciones necesarias para que los siguientes

mecanismos contribuyan al fomento del desarrollo urbano:

Impuesto predial y de translacion de dominio de bienes inmuebles,
proporcionales y equitativos, que permitan sufragar los servicios publicos
municipales, promoviendo la inclusién de tasas adicionales a los predios
baldios urbanizados, que desaprovechan la capacidad instalada de las
redes de infraestructura, equipamiento y servicios publicos existentes en

los centros de poblacion.

Impuestos o contribuciones sobre el aumento del valor de los inmuebles
como la captura, administracion y distribucion de cargas y beneficios del
desarrollo urbano, en especial las derivadas de la zonificacion que
otorga distintas potencialidades de uso y aprovechamiento urbano, asi

como de la construccidn de obras o la prestaciéon de servicios publicos.

Contribuciones especiales y de mejoras por obras publicas u otras figuras
tributarias relacionadas con la ejecucion y financiamiento de las obras,

acciones o servicios publicos.

Asociaciones o aportaciones fiduciarias para la administracién de
aprovechamientos inmobiliarios en cenfros de poblacién y zonas
metropolitanas, para baldios urbanos o ampliar las areas urbanizadads,
integrando las aportaciones de personas propietarias, gobiernos e

inversionistas, ofreciendo alternativas de desarrollo para largo plazo.

Otros mecanismos financieros regulados por la legislacion en la materia.
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Compensacion por la realizacién de obras de beneficio publico
Articulo 205. Las personas fisicas o morales que inviertan de su propio
patrimonio, siempre que no estén obligados a ello por disposicion legal para
realizar obras para el Estado o los municipios, de infraestructura hidraulica o
para la recarga de acuiferos, instalaciones sanitarias, alumbrado publico, vias
pUblicas, museos, bibliotecas, casas de la cultura, parques, para la retencion
de suelos, para proteger o restaurar dreas naturales protegidas, para la
protecciéon o conservacion de la vida silvestre, plazas, explanadas o jardines,
modulos deportivos, centros deportivos, canchas cubiertas, mddulos de
vigilancia, o cualquier ofra obra de beneficio publico, tendrdn derecho a las

reducciones que establezcan las disposiciones fiscales estatales y municipales.

No procederdn los beneficios a que se refiere este articulo, tfratdndose de

bienes sujetos a concesion o permiso administrativo.

Para ser sujetos del beneficio que prevé este arficulo, se deberdn reunir los

siguientes requisitos:

I. Donar o ceder en favor del Estado o del Municipio la obra a realizarse,

renunciando a ejercer derecho alguno sobre la misma.

Il. Contar con un poligono de actuacién debidamente autorizado, en el

que comparecerd la persona interesada o su representante legal.

. La cesion gratuita que se realice, serd independientemente alas que, en

su Ccaso, se encuentre obligado en términos de esta Ley.

IV. La cesidon gratuita que se redlice no dard derecho a devolucion de

bienes.
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Las personas interesadas que aporten recursos de su pafrimonio para la
realizacion de las obras a que se refiere este articulo, podrdn realizar el pago a
la autoridad competente para la ejecucion de la obra que se trate o realizarla
directamente, sujetdndose en todo caso a los términos del poligono de
actuacion que al efecto se formule, en el cual se incluirdn, en su caso, las

aportaciones a que se comprometan el Estado o los municipios.

Las reducciones a que se refiere este articulo, en ninglun caso podrdn ser

superiores a las donaciones.

Zonas especiales para ejecucidén de acciones de fomento urbano
Ariculo 206. El Estado y los municipios, en el dmbito de sus competencias, o
bien, de forma coordinada, podrdn declarar la delimitaciéon de zonas
especiales, para la ejecucién de acciones de fomento urbano en las siguientes

areas:

. Las que corresponden a zonas que tienen terrenos sin construir, ubicados
dentro del tejido urbano, que cuentan con accesibilidad y servicios
donde pueden llevarse a cabo centros de equipamiento, proyectos de
impacto local, regional u otros que determinen en coordinacion la
Secretaria y el Municipio correspondiente, apoydndose en el programa
de fomento econdémico, que incluyen equipamientos varios y otros usos

complementarios.

Il. En zonas habitacionales con potencial de mejoramiento, de poblacion
de bajos ingresos, con alfos indices de deterioro y carencia de servicios
urbanos, donde se requiere un fuerte impulso por parte del sector publico
para equilibrar sus condiciones y mejorar su integracion con el resto de

la civdad.
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. En aquellas factibles de mejoramiento o regeneracion urbana, que
cuentan con infraestructura para la movilidad y servicios urbanos
adecuados, localizadas en zonas de gran accesibilidad, generalmente
ocupadas por vivienda unifamiliar de uno o dos niveles con grados
importantes de deterioro, las cuales podrian captar poblacion adicional,
un uso mdas densificado del suelo y ofrecer mejores condiciones de
rentabilidad. Se aplica también a zonas industriales deterioradas ©
abandonadas donde los procesos deben reconvertirse para ser mas

competitivos y evitar impactos ecoldgicos negativos.

IV. En dreas de conservacién patrimonial que tienen valores historicos,
arqueoldgicos, arquitectdnicos y artisticos o tipicos, asi como las que, sin
estar formalmente clasificadas como tales, presenten caracteristicas de
unidad formal, que requieren atencion especial para mantener vy

potenciar sus valores.

V. Enaquellas dreas susceptibles de rescate cuyas condiciones naturales ya
han sido alteradas por la presencia de usos inconvenientes o por el
manejo indebido de recursos naturales y que requieren de acciones pard
restablecer en lo posible su situacién original; en estas Greas se ubican los
asentamientos humanos rurales. Las obras que se realicen en dichas
dreas se condicionardn a gue se lleven a cabo acciones para
restablecer el equilibrio ecoldgico. Los planes establecerdn los
coeficientes mdximos de ocupacion y utilizacidn del suelo para las

mismas.

VI. En extensiones naturales que no presentan alteraciones graves y que
requieren medidas para el control del uso del suelo y para desarrollar en
ellos actividades que sean compatibles con la funcion de preservacion

natural.
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VIl. En aquellas destinadas a proyectos, obras o acciones prioritarias de

beneficio e interés publico que sean asi definidas por los planes de

desarrollo urbano.

VIIl. En aquellas que sean objeto de obras, acciones o inversiones producto
de la coordinacién intermunicipal, en dreas o proyectos estratégicos de
interés Estatal o municipal, consistiendo el fomento en la aportaciéon de
recursos complementarios por parte de las autoridades estatales y

municipales competentes.

Coordinacién y concertacion con sectores
Articulo 207. El Estado y los municipios fomentardn la coordinacién vy la
concertacion de acciones e inversiones entre los sectores publico, social y

privado pard:

. El cumplimiento y ejecucion de los planes de desarrollo urbano.

Il. El establecimiento de mecanismos e instrumentos financieros para el

desarrollo urbano y la vivienda.

. El financiamiento y operacion de proyectos estratégicos urbanos,

habitacionales, industriales, comerciales, recreativos y turisticos.

IV. Laintegracion de una politica de suelo y reservas territoriales que permita

contar con ese recurso para los distintos usos y necesidades del desarrollo

urbano.
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V. La satisfaccion de las necesidades de infraestructura, equipamiento y
servicios urbanos generados para el desarrollo urbano de los centros de

poblacion.

VI. La construccion y habilitacion de destinos del suelo, a través de
instrumentos de inversion conjunta, aplicando formulas para la
recuperacion de las inversiones realizadas por los sectores social y

privado.

VIl. La proteccién del patrimonio cultural y la imagen urbana de los centros

de poblacion.

VIII. La simplificacion de los trdmites administrativos que se requieran para la

ejecuciodn de acciones de desarrollo urbano.

IX. El fortalecimiento de las administraciones publicas estatales vy

municipales para el desarrollo urbano.

X. La modernizacion de los sistemas catastrales y registrales de la propiedad

inmobiliaria en los centros de poblacion.

Xl. La adecuacion y actualizacién de las disposiciones juridicas locales en

materia de desarrolio urbano.

Xll. Elimpulso a la educacion, la investigacion y la capacitacion en materia

de desarrollo urbano.

Xlll. La aplicacién de tecnologias que protejan al ambiente, reduzcan los

costos y mejoren la calidad de la urbanizacion.
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XIV. La construcciéon y adecuaciéon de la infraestructura, el equipamiento y

los servicios urbanos que requiera la poblacién con discapacidad.

Las autoridades estatales o municipales que acuerden la participacion del
sector privado para llevar a cabo proyectos, obras, acciones o inversiones en
materia de desarrollo urbano, deberdn licitar publicamente dicha
participacién y la adjudicarédn mediante un proceso concursal abierfo y
transparente, conforme a la legislacién en materia de obras publicas y servicios
relacionados con las mismas, a aquel que ofrezca las mejores condiciones de
costo, tiempo, calidad, inversién, recuperacion y experiencia, segun sea €l
caso. Los expedientes de las licitaciones que se lleven a cabo estardn a
disposicion del publico, conforme a la normatividad aplicable en materia de

transparencia y acceso a la informacion publica.

CAPITULO SEPTIMO
DEL DESARROLLO INSTITUCIONAL

Acciones para el desarrollo institucional
Articulo 208. Los gobiernos estatal y municipales promoverdn programas
permanentes de capacitacion para las personas servidoras publicas en la
materia de esta Ley, promoviendo una funcién publica bajo principios de
legalidad, eficiencia, objetividad, calidad, imparcialidad, equidad,

competencia por mérito y equidad de género.

Regisiro de especialistas en gestidn territorial
Articulo 209. La Secretaria llevard a cabo un registro de los especialistas en
gestién teritorial a los que se refiere el articulo 96 de la Ley General de

Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.
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Se adoptardn programas y apoyos para mejorar la administracion y gestion
estatal y municipal del desarrollo urbano, que propicien la simplificacion y
uniformidad en fradmites, permisos y autorizaciones en la materia, para disminuir
sus costos y tiempos e incrementar la transparencia. Igualmente fomentard la
adopciéon de tecnologias de la informacion y comunicacion en los procesos
administrativos que se relacionen con la gestion y administracion territorial y 1os

servicios urbanos.

TiTULO OCTAVO
DE LAS BASES PARA LA EJECUCION DE ACCIONES URBANISTICAS

CAPITULO PRIMERO
DE LAS ACCIONES URBANISTICAS

Autorizaciones para ejecutar acciones urbanisticas
Arliculo 210. Corresponde al Municipio expedir las licencias, constancias y
autorizaciones, en las cuales se sefalardn los usos, destinos permitidos,
condicionados o prohibidos, con base en esta Ley, la reglamentacion, asi
como la zonificacion primaria y secundaria prevista en los instrumentos de
planeacién, y serdn las siguientes:
Constancia de Zonificacion.
Il.  Licencia de uso de suelo.
lll.  Licencia de funcionamiento.

V. Alinheamiento.

V. NuUmero Oficial.
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VI.

VL.

VIIL.

XI.

XIL.

X,

XIV.

Licencia de construccidn y aviso de terminacion de obra.

Autorizacidon para  subdivision, fusidn, segregacion, lofificacion o

relotificacion.

Autorizacién para fraccionamiento de terrenos y conjuntos urbanos.
Autorizacion, construccion, instalacion y uso de estructuras para
publicidad, conduccidn, transmision e infraestructura pasiva y activa de
telecomunicaciones en todas sus modalidades.

Constancia de apeo y deslinde.

Constancia de medidas y colindancias.

Municipalizacién o entrega-recepcién de obras de urbanizacion.
Autorizacion de Planes Maestros.

Las demds senaladas en los reglamentos municipales correspondientes,
tales como constancia de buen funcionamiento, de aforo en caso de

instalaciones, apertura de zanjas, de no afectaciéon por obra publica,

entre ofras.

En el caso de zonas o inmuebles que por disposicion de Ley, o que por sus

caracteristicas sean declarados como patrimonio arqueolégico, artistico,

histérico o cultural, por el Instituto Nacional de Antropologia e Historia, el

Instituto Nacional de Bellas Artes o declarados Patrimonio Cultural del Estado

de Chihuahua, deberdn, ademds, obtener la autorizacion correspondiente.
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Requerimiento de autorizaciones urbanisticas
Arficulo 211. La persona fisica o moral, pUblica o privada, que pretenda realizar
obras, acciones, servicios o inversiones en materia de desarrollo urbano, deberd
obtener, previa a la ejecucién de dichas acciones u obras, las licencias y
autorizaciones correspondientes de la autoridad municipal y estatal, las cuales
estardn obligadas a verificar que toda accidn, obra, servicio o inversion, sed
congruente con la legislacién y los instrumentos de planeacion a que se refiere

el arficulo 37 de esta Ley.

Las licencias y autorizaciones a que se refiere este articulo, senalaran los usos o
destinos y principales condicionantes establecidas en los instrumentos de

planeacion correspondientes.

Objetivo de las autorizaciones

Arliculo 212. Los objetivos de las autorizaciones y licencias son los siguientes:

Identificar el inmueble relacionado con las autorizaciones y licencias
mencionadas dentro de su contexto urbano, oforgando la consiguiente
proteccién a sus fitulares respecto de la legalidad de la accion u obra

de desarrollo inmobiliario que va a realizar.
Il.  Apoyar la planeacién, gestion y programacion de infraestructura,
equipamiento y servicios urbanos, evitando exceder su capacidad de

carga.

. Promover el éptimo aprovechamiento del potencial urbano.



Sabado 02 de octubre de 2021. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

199

VI.

VII.

VIIL.

Confrolar que toda accién, obra, servicio o inversion en materia de
desarrollo urbano, sea congruente con la legislacion y planes

aplicables.

Senalar las limitaciones, restricciones o alineamientos que a cada drea
o predio le disponen la legislaciéon y los instrumentos de planeacion

municipales a que se refiere el articulo 37 de esta Ley.

Evitar el establecimiento de asentamientos humanos irregulares.

Sefalar el aprovechamiento y aptitud del suelo de acuerdo con la

legislacion y planes o programas aplicables.

Conservar y mejorar el patrimonio histérico, arfistico, arquitectonico y

cultural.
Priorizar la densificacion, compactaciéon, conectividad, comunicacion,
accesibilidad y movilidad de los centros de poblacion, desincentivando

el crecimiento de las zonas urbanizadas.

Aspectos a considerar en las autorizaciones

Articulo 213. Las constancias, autorizaciones, licencias y permisos, que

establece esta Ley, deberdn tomar en cuenta los siguientes aspectos, segun

corresponda:

Las zonas, dreas y predios en que lo permitan los planes municipales
de ordenamiento territorial y desarrollo urbano de los centros de

poblacion.
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Il.  Los diferentes ftipos de fraccionamientos, conjuntos urbanos ©

edificaciéon de que se trate.

. Las condiciones y limitaciones establecidas en las auforizaciones de

Impacto Territorial y Urbano, en su caso.

IV. La organizacion y control de la movilidad integral, incluida la
estructura vial, el transito, los estacionamientos y el sistema de

transporte publico.

V. Lo caopacidad actual y futura para que sea viable la dotacion
adecuada v suficiente de espacio publico, equipamiento, de redes
de infraestructura, asi como la debida prestaciéon de servicios y de los

proyectos autorizados.

VI. Las especificaciones relativas a las caracteristicas y dimensiones de

los lotes.

VIl.  Las especificaciones de construccion que por cada fipo de obra o

servicio se sefdlen en las disposiciones legales aplicables.

VIIl. Lo capacidad actual y futura de servicio de las redes de
infraestructura, del equipamiento existentes y de los proyectos

autorizados.

IX. Lo adecuacidon del proyecto a la topografia y caracteristicas del
suelo, a fin de no propiciar la ejecucion de obras o proyectos en zonas

no aptas para el desarrollo urbano.
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XI.

XIl.

XIl.

XIV.

XV.

XVI.

XVII.

XV

XIX.

La densificacion demogrdfica y de edificacion del drea urbana para
lao optimizacién de la movilidad integral, el espacio publico, el
equipamiento, la infraestructura y los servicios existentes, asi como
para la salvaguarda de la dignidad del ser humano y sus relaciones

sociales, privilegiando el bien comun y los derechos humanos.

La proteccién y conservacion del ambiente y de las zonas arboladas.

La direccidn de los vientos dominantes y el asoleamiento.

La capacidad de ingresos y la situacion socioecondmica de la

poblacion.

El fomento de la investigacion y la aplicacién de tecnologias

adecuadas.

La adecuada imagen urbana.

La proteccidon del patrimonio natural y cultural.

La racionalidad y factibilidad en el aprovechamiento de las fuentes

de abastecimiento de agua.

El contexto urbano, la proyeccion de sombras y las caracteristicas de

las fachadas y alturas de las construcciones.

La prevencién, atencién y gestion integral de riesgos y las estrategias

de resiliencia aplicables.
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XX. Las normas y requisitos para la construccion y funcionamiento de

establecimientos y espectdculos publicos.

XXI. Ofras disposiciones de los planes municipales de ordenamiento

territorial y desarrollo urbano de centros de poblacion aplicables.
informacién y contenidos de las autorizaciones
Articulo 214. Las licencias y autorizaciones contendrdn y proporcionardn, segun
corresponda:
La ubicacion, medidas y colindancias del area o predio.
Il. Los antecedentes juridicos de propiedad o posesion del area o predio.

. Laidenfiificacidon catastral.

V. El nimero oficial.

V. Eluso y destino actual, asi como el que se pretende utilizar en el area

o predio.

VI. El alineamiento respecto a las calles, guarniciones y banquetas.

VIl.  La asignacion de usos o destinos permitidos, compatibles, prohibidos o
condicionados, de acuerdo con lo previsto en los instrumentos de

planeacion.

VIIl. Lasrestricciones de urbanizacion y construccion que correspondan, de

conformidad con el tipo de zona vy tipo de accidn urbanistica.

IX. Losdemads datos, elementos, criterios o lineamientos que se deriven de

la legislacién y los instrumentos de planeacion.
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Obligaciones de propietarios y promotores
Articulo 215. Las personas propietarias y promotoras de acciones urbanisticas,
independientemente del régimen de propiedad, estardn obligadas a ceder
gratuitamente a las autoridades las superficies de terreno, conforme a lo

dispuesto en esta Ley.

Separacion y manejo de basura

Ariculo 216. Todas las acciones urbanisticas gue generen o impliquen doce ©
mds lotes o unidades de aprovechamiento individual o exclusivo, requerirdn el
proveer de los espacios, instalaciones y equipos necesarios para la separacion
y manejo de basura. Igual obligacién fendrdn las personas propietarias o
poseedoras de edificios con usos comerciales o de servicios con mas de
doscientos cincuenta metros cuadrados de construccion y los demas

establecimientos que establezca la reglamentacion de esta Ley.

Requerimiento de licencia de uso del suelo
Articulo 217. Serd necesaria la obtencidn de la Licencia de Uso de Suelo

cuando se trate de acciones urbanisficas:

Que requieran de la construccion de obras de cabecera o de redes de

infraestructura primaria.

.  Cuando esté condicionado por un instrumento de planeacién municipal

a que se refiere el arficulo 37 de esta Ley.

. Referentes a fraccionamientos, edificaciones y conjuntos urbanos,

independientemente de su régimen de propiedad.
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IV. Referentes a estaciones de servicio denominadas gasolineras, en las que

se expenda gasolina o diésel.

V. Las que se encuentren previamente determinadas por la autoridad

municipal competente.

Uso de suelo en estaciones de servicio denominadas gasolineras
Articulo 218. Con el objeto de planear, organizar, controlar, vigilar y regular
ordenadamente la utilizacion del suelo en los centros de poblacion, asi como
prevenir los riesgos a la poblaciony gorom‘izor la seguridad del entorno urbano,
en el otorgamiento de las licencias de uso de suelo para estaciones de servicio
denominadas gasolineras, ademds de cumplir con la legislacion federal, esta

Ley y la regulacién municipal, se deberdn reunir los siguientes requisitos:

.  Los predios deberdn estar localizados sobre accesos a carreteras,
autopistas, libramientos, vias primarias o principales, colectoras, y ser

compatibles con el instrumento de planeacion de que se frafe.

Il.  El predio deberd ubicarse a una distancia minima de resguardo de 30

metros radiales respecto de cualquier inmueble de fipo habitacional.

ll.  El predio deberd ubicarse a una distancia minima de resguardo de 200
metros radiales de lugares de concentracion de personas, tales como
escuelas, hospitales, guarderias, estadios, mercados, cines, teatros,

templos, auditorios, entre otros.

IV. Los predios se ubicardn a una distancia radial minima de 1,200 metros,

respecto de ofra gasolinera, en las que se expenda gasolina o diésel.
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V. El predio deberd ubicarse a una distancia minima de resguardo de 150
metros radiales respecto de plantas de almacenamiento de gas licuado
de petrdleo y de aquellos centros de despacho a sistemas de
carburacion automotor e industrias de alfo riesgo que empleen
productos guimicos, soldadura, fundicién, fuego, entre otros, asi como
del comercio que emplee gas con sistema estacionario con capacidad

de almacenamiento de 500 litros o mds.

VI.  El predio deberd ubicarse a una distancia minima de resguardo de 30
metros radiales respecto de lineas eléctricas de alta tension, de los ejes
de las vias férreas, asi como de los ductos que transporten cualquier
derivado del petréleo, incluyendo, entre ofros, los ramales, ductos y/o

tuberia por medio de los cuales se transporta el gas natural.

Los municipios podrdan establecer en sus reglamentos e instrumentos de
planeacion correspondientes, las bases, pardmetros y distancias minimas
respecto de elementos externos, a las que se sujetard el oforgamiento de
licencias de uso de suelo para estos establecimientos, fomando en cuenta

como minimo, lo establecido por el presente articulo.

Requerimiento de Dictamen de Impacto Territorial y Urbano
Articulo 219. La autorizacidn en materia de Impacto Territorial y Urbano que
expida la Secretaria y las relativas a las acciones urbanisticas a cargo de los
municipios, son actos administrativos independientes que deberdn cubrir los
interesados en los términos de esta Ley. La emisién de una autorizacion no es
condicion necesaria ni suficiente para la expedicion favorable de otra. Dichas
autoridades podrdn celebrar acuerdos de coordinacion para el mejor

desahogo de los procedimientos.
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Contenidos de las licencias de usos del suelo
Articulo 220. Los municipios, al otorgar las licencias de uso del suelo a las
personas propietarias de inmuebles, deberdn fijar el frazo, niveles,
alineamiento, densidad e intensidad de uso y requerimientos de cajones de
estacionamiento y demds obras o condiciones complementarias que se

requieran para el buen funcionamiento de la accion urbana.

Los usos y destinos condicionados son aquellos establecidos por los planes
previstos en la presente Ley, que por su importancia, impacto o dimensiones

urbanas requieren de un tratamiento especial.

Las condiciones o requisitos que establezcan las licencias de uso del suelo, con

apego al plan de desarrollo urbano aplicable, podrdn ser econdmicos,

ambientales o funcionales y referirse indistintamente entre ofros a los aspectos
de vidlidad, transportes, infraestructura, uso, funcionamiento vy servicios,
debiendo darles cumplimiento previo al otorgamiento de la licencia de

construcciéon o funcionamiento.

Responsabilidades en la gestion de autorizaciones
Articulo 221. Quienes formulen solicitudes o realicen gestiones en asuntos
relativos al desarrollo urbano, lo hardn en el ejercicio de sus legitimos derechos
y bajo protesta de decir verdad ante autoridad distinta a la judicial. Serd a su
cargo y responsabilidad la autenticidad, validez, calidad, contenido, cdlculos
y especificaciones que confengan los estudios, peritajes, memorias,
responsivas, planos y demds documentos que presenten ante las autoridades

estatales o municipales.

Las autoridades estatales y municipales, al emitir las autorizaciones, licencias y
demds actos de autoridad de conformidad con esta Ley, serdn responsables

de que las solicitudes y expedientes respectivos integren la documentacion
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respectiva y cumplan con los requisitos que establece esta Ley y sus
disposiciones reglamentarias; en ningin caso responderdan por la calidad,
veracidad o validez de los cdlculos, peritajes o especificaciones que les sean

presentados.

Fl otorgamiento de las autorizaciones, licencias y demds actos de autoridad de
conformidad con esta Ley, no impide ni condiciona el ejercicio de las

facultades de verificacion a cargo de las autoridades competentes.

Las autorizaciones, licencias y demds actos de autoridad emifidos de
conformidad con esta Ley, no prejuzgan sobre los derechos de propiedad,

gravamenes, servidumbres o cualquier otro derecho de terceros.

Principios en la gestion de autorizaciones
Articulo 222. Las autoridades competentes en la aplicacion de esta Ley y para
la expedicion de las licencias y autorizaciones a que se refiere la misma,
actuardn con arreglo a los principios de economia, celeridad, eficacia,

legalidad, fransparencia, mdxima publicidad y buena fe.

Requisitos y condiciones para las autorizaciones para las acciones
urbanisticas

Articulo 223. Las autorizaciones, constancias, licencias o permisos de uso del
suelo, construccidn, fraccionamiento, subdivision, fusidén, relotificacion,
condominio, conjunto urbano y para cUoIquier otra accidn urbanistica se
ajustardn a las disposiciones municipales que se dicten con arreglo a esta Ley,

sujetdndose a lo siguiente:
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[. Los municipios deberdn hacer puUblicos todos los requisitos en forma

escrita y, cuando sea posible, a través de tecnologias de la informacion.

. Deberd establecer el tiempo de respuesta mdaximo por parte de las

autoridades a las diferentes solicifudes.

. Las respuestas a las solicitudes deben ser mediante acuerdo por escrito.

IV. En los casos en que no proceda la autorizacion, se deberd motivar y
fundamentar en derecho las causas de la improcedencia en el acuerdo

respectivo.

V. Deberd considerar expresamente la regulacion para la aplicacion de
positivas y negativas fictas, en los casos en que la autoridad sea omisa
en el tiempo de resolucion de las solicitudes, sin perjuicio de la
responsabilidad gue por esta omision recaiga sobre las personas

servidoras publicas.

VI. Deberd definir los medios e instancias de impugnacidn administrativa y

judicial que, en su caso, procedan.

VIl. Deberd definir los casos y condiciones para la suspensidon y clausura de

las obras en ejecucion.

VIll. Deberd definir los casos y condiciones para la revocacion de

autorizaciones.

IX. La simplificacion y homologacion de requisitos de las autorizaciones,
permisos o licencias de las autoridades, con relacion a la infraestructura
pasiva y activa de telecomunicaciones, en los términos de la Ley Federal
de Telecomunicaciones y Radiodifusion, asi como la recepcidn de avisos

para el uso y mantenimiento de dicha infraestructura.
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Las acciones urbanisticas, cualquiera que sea su modalidad, estardn sujetas d

las normas, tipos, restricciones y obligaciones establecidas en esta Ley, en los

casos en que los municipios no fengan su propio reglamento.

Requisitos de tradmite de las autorizaciones

Articulo 224. Para realizar una accidén urbanistica, en complemento a las

autorizaciones municipales, se deberd contar con:

Tratdndose de acciones de impacto significativo, la autorizacion de
Impacto Teritorial y Urbano que expida la autoridad estatal

competente, conforme a esta Ley y demds disposiciones aplicables.

EFl Estudio de Prevencion de Riesgos autorizado por la autoridad
competente, en los casos a que se refieren los articulos 144, 145y 146

de esta Ley.

Cuando sean solicitadas con la finalidad de establecer instalaciones,
realizar construcciones u obras en los terenos adyacentes e
inmediatos a los aeropuertos civiles, dentro de las zonas de proteccion
de los mismos, presentar la opinidn favorable emitida por la autoridad
federal de aerondutica civil, asi como las relativas que consideren la

emisidon de ruidos y condiciones de seguridad.

Cuando sean solicitadas para proyectos de impacto regional, fales
como proyectos de generacién de energia geotérmica, hidraulica,
edlicas o similares, deberdn acreditarse las autorizaciones federales

correspondientes.



210 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Sabado 02 de octubre de 2021.

Las autorizaciones y demds documentos a que se refiere este articulo, deberdn
estar vigentes conforme a las normas que regulan su expedicion a la fecha de

presentacion de la solicitud.

En caso de que el predio de que se trate no esté al corriente en el pago del

Impuesto Predial, la autoridad no dard frédmite a la solicitud correspondiente.

Revocacion de autorizaciones urbanisticas
Articulo 225. La autoridad podrd iniciar la revocacion de las autorizaciones

para realizar acciones urbanisticas por las siguientes causas:

l.  No cumplir con lo dispuesto en esta Ley, sus disposiciones reglamentarias

y los instrumentos de planeacion.

Il.  No integrar todos y cada uno de los requisitos propios para el tramite

solicitado, dentro del plazo fijado.

.  No dar cumplimiento a las restricciones, condicionantes, obligaciones y

demds establecidas en las resoluciones respectivas de la autorizacion.

V. Las demds que establezca la reglamentacion respectiva.

La revocacion de las autorizaciones, licencias y demds actos de autoridad
emitidos de conformidad con esta Ley deberd respetar en todo caso las
formalidades esenciales del procedimiento. Solo se podrd acordar la
revocacion por la misma autoridad que emitido el acto, cuando la resolucion
de que se trate hubiera sido emitida con error inducido por la persona
solicitante o mediante documentacion que haya sido alterada o declarada
falsa o por autoridad competente; en los demds casos deberd ser declarada

por una autoridad jurisdiccional.
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Responsables de las solicitudes
Articulo 226. La solicitud para fusionar, subdividir, lotificar, relotificar, fraccionar
terrenos o ejecutar un condominio o conjunto urbano, deberd ser formulada
por la persona fisica o moral que tenga la propiedad del predio o predios

respectivos.

Las autorizaciones de las solicitudes a que se refiere esta Seccidn, se otorgardn
previo pago de los derechos y contribuciones correspondientes. Una vez
cumplidos los procedimientos sefalados para tfales efectos, la persona
propietaria deberd llevar a cabo los actos tendientes a la protocolizacion ante
Notario PUblico para su inscripcién en el Registro PUblico de la Propiedad, en
un plazo no mayor a cinco afnos a partir de la fecha de expedicion del
documento técnico correspondiente, debiendo informarlo a la autoridad

competente.

Contando con las autorizaciones municipales y, en caso de requerir Dictamen
de Impacto Territorial y Urbano, la persona interesada deberd protocolizar ante
Notario la accidon de fusionar, subdividir, lotificar, relofificar, fraccionar terrenos
o ejecutar un condominio o conjunto urbano, anexando las autorizaciones e

inscribirlas en el Registro PUblico de la Propiedad.

Corresponderd al Municipio, con colaboracion de las personas particulares,
actualizar la cartografia correspondiente, asi como actualizar la informacion

en las oficinas de catastro.
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CAPITULO SEGUNDO
DE LAS NORMAS BASICAS PARA LA SUBDIVISION, FUSION Y SEGREGACION DE
PREDIOS

Normas bdasicas
Articulo 227. Para autorizar subdivisiones, fusiones y segregaciones, cualguiera
gue sea su extension, la autoridad competente deberd considerar la legisiacion
ambiental aplicable, esta Ley y el Plan de Desarrollo Urbano de Centro de
Poblacién de que se trate, para establecer los lineamientos a que deberdn
sujetarse, estimando la dimensidon resultante del predio, el uso al que se
destinard vy los servicios especificos existentes. Asimismo, se requerird de la
factibilidad correspondiente en relacidon con la dotacién de servicios publicos,

segun sea el caso.

Condiciones para la autorizacion
Articulo 228. La autoridad competente, otorgard la autorizacion a que se

refiere el presente Capitulo, siempre y cuando:

No se exceda el limite de la capacidad de las redes de infraestructura

instaladas en el propio predio y en la zona de su ubicacion.

II.  Se respeten las disposiciones de los instrumentos de planeacion a que

se refiere el articulo 37 de esta Ley.

Normas bdsicas para la subdivisidon
Articulo 229. Constituyen normas bdsicas para la subdivision de predios las que

se establecen a continuacion:

[ Predios rusticos:

Los predios se podrdn subdividir sin limite de porciones con la condicion
de que cada fraccién resultante tenga una superficie minima de dos mil
guinientos metros cuadrados y, en su caso, podrdn incluir servidumiores

de paso.
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Predios urbanos:

Los predios solo podrdn subdividirse si los lotes resultantes cuentan con

frenfe a una via publica, segin lo determine el reglamento

correspondiente, sujetdndose a las siguientes reglas:

a)

Cuando la relotificaciéon o la subdivision incremente el nUmero de
lotes, solamente se autorizard si se cumplen las previsiones y hormas
de zonificacion, y se establezca el mecanismo gue permita que se
efectUen las adecuaciones en las infraestructuras o redes de servicios
publicos, en los términos en que se defina en esta Ley y en la

reglamentacién correspondiente.

Cuando se prevea una relotificacion o subdivision, el espacio publico
existente, en su caso, no deberd ser afectado en su calidad,
dimension, conectividad, accesibilidad, ni en ninguna otra de sus
caracteristicas; por lo que se deberdn incentivar las relofificaciones o

subdivisiones que favorezcan al espacio publico y la densificacion.

No se deberd afectar la movilidad de la zona, especialmente la

movilidad activa.

Aplicacién de la reglamentacién municipal

Articulo 230. Los lotes resultantes de la subdivisidon, fusion y segregacion,

deberan cumplir con las caracteristicas y requisitos que establezca la autoridad

competente, de conformidad con el reglamento municipal o elinstrumento de

planeacion correspondiente.
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Aplicacidn general de las normas urbanisticas
Articulo 231. La divisidn resulfado de la particidon de un terreno por donacion,
legado o herencia, o por division de cosa comuin entre personas copropietarias
o por cualquier otfro acto juridico que fraccione, divida, subdivida o segregue
la propiedad, se sujetard a las disposiciones urbanisticas aplicables a que se

refiere esta Ley.

CAPITULO TERCERO
DE LOS FRACCIONAMIENTOS

SECCION PRIMERA
DE LA CLASIFICACION Y OBLIGACIONES

Tipos de fraccionamiento
Arficulo 232. Las caracteristicas de cada uno de los tipos de fraccionamiento y
su ubicacion serdn de acuerdo al uso de suelo, densidad de poblacion y
demds definiciones aplicables contenidas en los instrumentos de planeacion

correspondientes.

Los fraccionamientos, desde el punto de vista de su uso o aprovechamiento,

se clasifican en los siguientes tipos:

. Habitacional:

a) Urbano.

b) Suburbano, rural o campestre.
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Comerciales y de servicios.

lHl. Industriales.

V. Mixtos.

Requerimiento de instrumentos de planeacion

Articulo 233. En las zonas o municipios donde no se cuente con un instrumento

de planeacién municipal a gue se refiere el articulo 37 de esta Ley, no podran

ejecutarse ni autorizarse fraccionamientos de ningun tipo, por lo que se

requerird la formulacion o modificacion, asi como la aprobaciéon previa del

plan municipal que corresponda.

Obligaciones

Arficulo 234. Los fraccionadores, promotores o promoventes, fendrdn las

siguientes obligaciones:

Cumplir con lo dispuesto en esta Ley, en los instrumentos de planeacién

y las autorizaciones respectivas.

Promover en sus proyectos la intensidad del Uso del suelo, con mds de un
uso, cuando las condiciones de la accién urbanistica de que se trate asi
lo permitan. Ademds, deberdn contemplar espacios donde se priorice a
las personas, como dreas peatonales, accesibilidad universal 'y
conectividad, con una vocacioén integradora respecto del proyecto con

el entorno.
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Ill.  Realizar, dentro del plazo y de acuerdo con las especificaciones que fije
la Junta de Agua y Saneamienfo o el organismo operador del agua
correspondiente, las obras para el suministro de agua potable y reuso de
agua fratada, los trabajos de conexion a la red existente y cubrir los

derechos correspondientes de conexion.

IV. Ejecutar por su cuenta, en fiempo y especificaciones, las obras de
urbanizacién que le correspondan, de acuerdo con el proyecto
definitivo que se les haya autorizado y con las especificaciones técnicas
establecidas por la Comision Federal de Electricidad en materia de

energia eléctrica.

V. Realizar la protocolizacion en escritura publica de la autorizacion
correspondiente, dentro de un plazo de tres meses contados a partir de

la fecha de aprobacion.

VI.  Otorgar garantias por:

a) El 100% del monto de las obras de urbanizacién faltantes, al momento

de solicitar la recepcion antficipada.

b) El 30% del monto de las obras de urbanizacion que tendrd por objeto
responder de los defectos, de las obras de urbanizaciéon, de cualquier
otfra obligacion contraida en los términos de esta Ley, asi como de los
actos de aprobacién del ayuntamiento. La garantia estard vigente
durante los dos afos siguientes a la recepciéon definifiva de la obra o
hasta que se corrijan los defectos y se safisfagan las responsabilidades

no cumplidas.
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c) El monto de la cobertura de la garantia, se disminuird directa y
proporcionalmente en el caso de existir ofra otorgada a diverso

organismo operador de servicios.

VII.  Transmitir a fitulo gratuito y libre de gravamen al Municipio, las dreas de
cesidon gratuita para el equipamiento urbano, de acuerdo a lo que

sefala esta Ley y su reglamentacion.

VIIl.  Pagar en fiempo y forma, las cargas fiscales que les correspondan, de

acuerdo con lo dispuesto en la legislacion fiscal estatal y municipal.

IX. Rehacer a su costa, sujetdndose al proyecto autorizado, todas las obras

de urbanizacion que haya ejecutado en forma indebida.

X. Sujetarla publicidad y las promociones de venta, a las autorizaciones en
materia de infraestructura, servicios, equipamiento, vivienda e imagen

urbana correspondientes.

Coordinacidn para la ejecucion de obras
Articulo 235. En los centros de poblacién del Estado que cuenten con red de
hidrantes contra incendio, red de distribucién de gas natural u ofras redes de
infraestructura publicas o privadas, las personas propietarias de predios que
realicen acciones urbanas sobre ellos deberdn coordinarse con quien deba
prestar el servicio, para que se ejecuten, en tiempo y con las especificaciones
requeridas, las obras relativas a estos conceptos en complemento a las

obligaciones establecidas en el arficulo anterior.
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Obligacién de las personas particulares beneficiadas
Articulo 236. Las personas particulares que se vean beneficiadas por la
construccidon de obras de cabecera, infraestructura o cualquier fipo de
equipamiento que hayan sido construidas por otra persona particular, deberdn
pagar a la ejecutora de dichas obras la parte proporcional al beneficio que les
corresponda a mas tardar al momento de solicitar factibiidades de servicios
ante autoridad competente. La autoridad serd responsable de no otforgar
factibilidad, licencia o aprobacién alguna en tanto la persona solicitante no
demuestre haber pagado la parte proporcional que le corresponda. Para la
valuacion de las obras, en caso de ser necesario, la autoridad servird como

Arbitro en la determinacion de los montos a pagar a gue se hace mencion.

Los fraccionadores, promotores o promoventes, al solicitar las autorizaciones de
sus proyectos, convocardn a los operadores privados de redes de
infraestructura, a incluir sus proyectos con los requeridos por los reglamentos
correspondientes; en caso de que los operadores privados no deseen
participar desde el inicio de la solicitud de autorizacion y de las obras de
urbanizacion promovidas, este notificard acerca de esta decision a la

autoridad correspondiente para que esta a su vez los convoque a participar.

En caso de que los operadores privados decidan constfruir sus obras de
infraestructura o equipamiento, posteriormente al inicio, durante el proceso o
conclusion de las obras efectuadas por el fraccionador, promotor o
promovente, las obras deberdn efectuarse de forma subterrdnea; la autoridad
establecerd las condiciones necesarias para que estas sean llevadas a cabo
sin dafos y perjuicios a las obras ya construidas y se conserve el estado fisico e

imagen del desarrollo en cumplimiento fambién a los reglamentos vigentes.
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Obligacion de las personas adquirientes
Arliculo 237. Serd obligacion de las personas adquirentes de lotes, respetar las
caracteristicas del fraccionamiento, en lo que respecta al uso del suelo, las
densidades autorizadas, las dimensiones de los lotes, y no podrdn subdividir los
mismos en tamarfios menores a los autorizados para el lote tipo de la zona en
que se ubique; igualmente estdn obligadas a respetar las restricciones
establecidas como dreas no construibles y la zonificacion autorizada al
fraccionamiento, asi como cumplir las disposiciones derivadas del reglamento

autorizado correspondiente.

Escritura pUblica de las autorizaciones
Articulo 238. Las autorizaciones de fraccionamiento deberdn constar en
escritura publica. No podrdn celebrarse convenios, promesas de ventq,
compraventa, fideicomiso o cualquier otro contrato, respecto a lotes de
fraccionamiento hasta que se encuentre inscrita la aprobacion del

fraccionamiento en el Registro Publico de la Propiedad.

Las Notarias Publicas exigirdn como requisito indispensable para autorizar
cualquiera de las operaciones senaladas en el pdarrafo anterior, que se les

acredite que han cumplido con la obligacion que en el mismo se contiene.

Quienes celebren las operaciones mencionadas en contravencion de este
articulo causardn perjuicio al Municipio y a la persona compradora, y serdn

acreedoras de la sancion correspondiente.
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Enfrega-recepcion

Articulo 239. Una vez terminadas las obras de fraccionamiento, urbanizaciéon y
construccién, el fraccionador podrd realizar la entrega-recepcion de las obras
realizadas o las autoridades y érganos operadores competentes, de
conformidad con lo establecido por esta Ley y las demds normas aplicables,

conforme a lo siguiente:

I.  Los fraccionamientos de urbanizacién inmediata podrdn realizar la
enfrega-recepcién, de forma anficipada, cuando se tenga un avance

de las obras de urbanizacidén no menor al 50%.

.  Los fraccionamientos de urbanizacién por etapas, podrdn realizar la
entrega-recepcion, de forma anticipada, por cada etapa, cuando se
tenga un avance de las obras de urbanizaciéon no menor al 50% en cada

una de las que se pretenda efectuar la entrega-recepcion.

. En todos los fraccionamientos, la municipalizacion deberd realizarse
cuando se encuentren registrados al menos el 50% de las unidades
vendibles del fraccionamiento o etapa, segin corresponda, en el

padrén del catastro municipal correspondiente.

IV. Entodas las fipologias de fraccionamientos, la entrega-recepcion podrd
realizarse por etapas de acuerdo a las licencias y autorizaciones

correspondientes.

Mientras no se realice la entrega-recepcion, el fraccionador estd obligado a la
prestacion de los servicios y al mantenimiento de la infraestructura y

equipamiento, asi como a mantener vigente la garantia otorgada.
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SECCION SEGUNDA
DEL HABITACIONAL URBANO

Caracteristicas de los fraccionamientos habitacionales urbanos
Articulo 240. Los fraccionamientos habitacionales urbanos, serdn aquellos que
se encuentren dentro del Iimite de centro de poblacion sujeto a un plan de
desarrollo urbano y en predios con uso de suelo factible. Se destinardn a la
construccion de vivienda y usos compatibles, siendo estos unifamiliares,
multifamiliares, de uso mixto o en régimen en condominio. El lote minimo y su
frente se determinardn en el Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion,
en funcidn del potencial urbano, de las alturas y demds caracteristicas
dispuestas para cada colonia, sector o centro de poblacion, conforme a lo

siguiente:

I.  Los lotes de vivienda unifamiliar tendrdn una dimensidén de 120 metros

cuadrados como minimo.

Il.  Los lotes de vivienda multifamiliar tendrdn una dimensidn de 200 metros

cuadrados como minimo.

. El frente de los lotes para vivienda no podrd ser menor de 7 metros

lineales.

En municipios cuya poblacion sea menor de cincuenta mil habitantes y el Plan
de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién no establezca la dimension de

los lotes, estos deberdn tener como minimo 250 metros cuadrados.
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En los fraccionamientos habitacionales se garantfizard un porcentaje de
viviendas con caracteristicas para personas con discapacidad, adultas
mayores, grupos vulnerables y grupos minoritarios. El porcentaje lo determinard

el instrumento de planeacion correspondiente.

SECCION TERCERA
DEL HABITACIONAL SUBURBANO, RURAL O CAMPESTRE

Caracteristicas de los fraccionamientos habitacionales suburbanos, rurales o
campestres

Articulo 241. Los fraccionamientos habitacionales suburbanos, rurales o
campestres son los que se ubican fuera del limite de centfro de poblacién
determinado en el Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion. Estos

fraccionamientos deberdn estar previstos en un insfrumento de planeacion, el

cual definird sus caracteristicas.

La infraestructura, servicios y equipamiento necesarios para estos
fraccionamientos, serdn construidos por el fraccionador. El desarrollo deberd

constituirse bajo un régimen de propiedad en condominio.

El aprovechamiento de estos fraccionamientos serd: servicios recreativos,
servicios ambientales, agropecuario, alojamiento temporal, vivienda

campestre y abasto.

El lote minimo para estos fraccionamientos serd el resultante de multiplicar por
diez la superficie del lote minimo reconocido en el centro de poblacidon mas

cercano del municipio al que pertenece.
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SECCION CUARTA
DE LOS COMERCIALES Y DE SERVICIOS

Caracteristicas de los fraccionamientos comerciales y de servicios
Arliculo 242. Los fraccionamientos comerciales y de servicios, se destinaran ala
construccion de inmuebles en los que se efectlen operaciones mercantiles, asi
como para la prestacién de servicios publicos o privados permitidos por las
leyes. Para la determinacién de su ubicacion y caracteristicas, se estard a los

instrumentos de planeacion correspondientes.

SECCION QUINTA
DE LOS INDUSTRIALES

Caracteristicas de los fraccionamientos industriales
Articulo 243. Los fraccionamientos industriales se destinardn a la consfruccion
de inmuebles de esa tipologia vy los compatibles con la misma, y se ubicardn
de conformidad con lo que establezcan los instrumentos de planeacion

correspondientes.

SECCION SEXTA
DE LOS FRACCIONAMIENTOS POR SU EJECUCION

Modalidades de urbanizacién
Arliculo 244. La ejecucidn de las obras de urbanizacion en los fraccionamientos

podrd autorizarse por el ayuntamiento, en las siguientes modalidades:

I, Urbanizacién inmediata: es aquella en la que el fraccionador o
promovente deberd ejecutar la totalidad de las obras de urbanizacion,
dentro del plazo sefalado en el calendario de obra autorizado por el

ayuntamiento en la resolucién respectiva.
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. Urbanizacion por etapas: es aquella en la que debido a la extension,
caracteristicas y costo del fraccionamiento, el ayuntamiento podrd
autorizar al fraccionador o promovente a entregar zonas urbanizadas del
desarrollo en diferentes tiempos, de acuerdo a los plazos, requisitos y

zonas que se determinen en la autorizacion respectiva.

. Urbanizaciéon progresiva: es aquella que se lleva a cabo por entes
publicos, en la que se realizan las obras minimas de urbanizacion
previstas en esta Ley, en el plazo y con las especificaciones
reglamentarias que haya determinado el ayuntamiento; las obras
podrdn ejecutarse con la cooperacion de las personas adqguirentes de

los lotes, predios, departamentos, viviendas, casas o locales.

Avutorizacidn de la urbanizacién progresiva
Articulo 245. Los fraccionamientos de urbanizacion progresiva, podrdn

autorizarse:

. Cuando exista demanda de vivienda insatisfecha de la poblacion que

no seda sujeto de crédito por instituciones publicas o privadas.

Il.  Para otorgar facilidades a quienes resulten damnificados por una

catdstrofe natural y no cuenten con asiento propio para su familia.

Requisitos de la urbanizaciéon progresiva
Arliculo 246. Para la realizacion de los fraccionamientos a los que se refiere el
articulo anterior, los fres érdenes de gobierno asegurardn con participacion de

las personas adquirentes:

l. Lo cesidn gratuita de suelo de acuerdo con los instrumentos de

planeacion definidos en esta Ley.
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. Lo instalacidn y operacion de las obras minimas de infraestructura

senaladas en la fraccidon I, del arficulo 247 de |la presente Ley.

ll. Lo seguridad de tenencia del suelo y otorgar en su oportunidad el fitulo

de propiedad de cada predio.

V. El apoyo a la formacién de asociaciones y la celebracion de actos,
convenios y contratos entre el sector social, propietarios, empresas del

sector privado, organizaciones y redes de la sociedad civil.

V. La asistencia técnica y capacitacion de los adquirientes para la gestion
de autorizaciones, constancias, dictdmenes y licencias segin sea el

caso; la construccién de las obras de urbanizacion.

VI.  Apoyo a la autoconstruccion. Mediante la oferta de materiales
econdmicos, herramientas, asesoria técnica para el aprovechamiento

Optimo de materiales, tecnologias verdes, organizacion.

CAPITULO CUARTO
DE LAS NORMAS BASICAS DE URBANIZACION

Obras de urbanizacion
Arficulo 247. Los fraccionamientos previstos en la presente Ley, deberdn contar
con las siguientes obras de urbanizacion, de conformidad con lo que a cada

autoridad corresponda:

I.  Enlos casos de urbanizacién en las modalidades inmediata y por etapas,

se deberdn satisfacer los siguientes requisitos:

a) Red de circulacion peatonal y vehicular de acuerdo con los

principios de movilidad urbana sostenible.
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b) Red de agua potable y tomas domiciliarias.

c) Red de agua tratada para riego de dreas verdes de uso comun.

d) Red de alcantarillado y descargas domiciliarias.

e) Red de electrificacion.

f] Red de alumbrado publico.

g) Nomenclatura y senalamiento horizontal y vertical de transito.

h) Guarniciones de concreto.

i) Banquetas de concreto o similar, antiderrapante, con pendiente

hacia la calle.

|} Pavimento de concreto, asfalto o similar.

k) Solucidon alos escurrimientos pluviales.

[) Red y salida de agua tratada para riego de dreas verdes de uso

comun.

m) Arbolado en parques, jardines y camellones apropiados a la zona de

gue se trate.

n) Mobiliario urbano en las dreas verdes y/o espacios libres del

fraccionamiento.
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o) Plantar al menos un drbol nativo o endémico, de fres o mdas anos de
desarrollo que fenga como minimo un tronco de 2 pulgadas y una
altura de dos meftfros y medio, en cada unidad habitacional,

adecuado para el ecosistema en el que se encuentre.

p) Sistema contra incendios.

q) Las demds obras de infraestructura primaria prevista, que afecten al
fraccionamiento, o las que se requieran para la incorporacion del

mismo al drea urbana.

Tratdndose de fraccionamientos comerciales y de servicios, o industriales,
se deberd plantar al menos un arbol nativo o endémico, que tenga
como minimo un tronco de 2 pulgadas y una altura de dos metros vy

medio, por cada cuatro cajones de estacionamiento.

En la urbanizacion por etapas, que propongan dreas verdes y de
equipamiento concentradas para mds de una de estas, la autoridad
deberd de prever en la autorizacion respectiva, que se garantice que las
etapas en desarrollo contardn, previo a su recepcion, con las areas
verdes y de equipamiento, que permitan cubrir las necesidades de los

habitantes de la etapa en proceso.

Il. Enla urbanizaciéon progresiva se deberd satisfacer, lo siguiente:

a) Red de agua potable y fomas domiciliarias.

b) Red de alcantarillado y descargas domiciliarias.
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c) Red de electrificacion.

d) Soluciéon a los escurrimientos pluviales.

e) Trazo de calles y lotificacion.

f) Vialidad primaria o secundaria de acceso al fraccionamiento que lo
conecte con el resto del drea urbana, pavimentada de manera

adecuada.

g) Subrasantes compactadas segin especificaciones del Municipio

para pavimento y terracerias.

Donde se incluyan zonas comerciales, el Municipio considerard las
disposiciones reglamentarias, aplicables a la zona comercial, incluyéndolas en

el proyecto y autorizacion respectiva.

Se exceptian de la realizacion de las obras a que se refiere el inciso d) de la
fraccion | del presente articulo, los fraccionamientos de aprovechamiento
agropecuario, en los que se deberdn consfruir sistemas de fratamiento de
aguas residuales sanitarias, con las caracteristicas que senale la autoridad
competente. Para el caso de los fraccionamientos industriales, ademas de 1o
que senala el inciso d) de la fraccion |, se deberdn construir de forma
complementaria sistemas de tratamiento de aguas residuales sanitarias, con las

caracteristicas que le sefale la autoridad competente.

Si el centro de poblacion o la zona urbana en que se ubique el fraccionamiento
cuenta con plantas de fratamiento y red de distribucidn de agua tratada, el
ayuntamiento, a fravés del Organismo Operador de Agua, establecerd al

fraccionador las consideraciones pertinentes para su conexion.
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En el caso de que el centro de poblacion o la zona urbana en que se ubigue
el fraccionamiento, tenga condiciones topogrdficas dificiles de superar por su
alto costo de construccion, la autoridad competente podrd establecer las
condiciones alternativas de conduccion y tratamiento de las aguas residuales
de conformidad con la normatividad mexicana y de las capacidades de

operacion y mantenimiento del organismo operador del agua.

Disefio, aprobacién y construccién de las obras de urbanizacion

Arficulo 248. Para el diseno, aprobacion y construccion de las obras de

urbanizacién que deban de redlizarse en los fraccionamientos, se deberdn
observar las disposiciones que al respecto establezca el plan de desarrollo
urbano del centro de poblacién de que se trate, asi como la reglamentacion

y demds normas aplicables.

Conclusion de las obras de urbanizacién
Articulo 249. Las obras de urbanizaciéon deberdn concluirse dentro de los plazos
establecidos en la licencia correspondiente, siempre y cuando no exista
dictamen de ampliacidn o de suspension, previa solicitud de la persona
inferesada en términos de lo emitido por la autoridad municipal. El
incumplimiento injustificado de la presente disposicion serd sancionado de

conformidad con lo dispuesto por la presente Ley.

Ejecucion por etapas
Articulo 250. Cuando las obras de urbanizaciéon se tuvieren que ejecutar por
etapas, los tfrabajos se iniciardn por la primera previomente aprobada. Cada
etapa deberd concluirse integramente, la infraestructura, equipamiento vy los
servicios necesarios para la atencion de los habitantes del fraccionamiento. Las

etapas subsecuentes observardn la misma condicion.
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En el caso de que el fraccionamiento o la primera etapa por urbanizar, no
colinde con zona urbanizada, el fraccionador, de conformidad con el estudio
de impacto urbano y ambiental, iniciard los trabajos correspondientes. Si fuere
necesario cruzar terrenos propiedad de terceros, se procederd conforme a lo

dispuesto en esta Ley.

Obras o instalaciones preexistentes
Articulo 251. Cuando en un predio por fraccionar existan obras o instalaciones
de servicios publicos que hubiesen sido construidas previa licencia, el Municipio
lo nofificard al fraccionador. El fraccionador evitard la interferencia de sus
propias obras o instalaciones con las existentes, objeto de la notificacion. Si
causare daho o deterioro a estas obras o instalaciones, el fraccionador deberd
reponerias a satisfaccion de las autoridades competentes, sin perjuicio de las
sanciones a que se haga acreedor, de conformidad con las leyes

correspondientes.

El Municipio fijard, dada la naturaleza del dano o la urgencia del caso, un plazo
para que tales reparaciones queden ejecutadas. Si llegado el plazo, el
fraccionador no hubiere concluido tales reparaciones, el Municipio procederd
a ejecutarlas, debiendo enterar la autoridad municipal la relacion de las
erogaciones hechas, para gue proceda a hacer el cobro al fraccionador de

la liguidacion correspondiente y sus multas y recargos.

Obras contrarias a la autorizacion
Articulo 252. Si el fraccionador hubiera ejecutado obras en confravencion con

las especificaciones y normas autorizadas por el Municipio en la autorizacion
correspondiente, serd responsable de los dafios causados por las mismas y

deberd, en su caso, volverlas a construir por su cuenta con las especificaciones

y normas requeridas
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Esta responsabilidad tendrd, en su caso, el cardcter de solidaria y conjunta con

la persona propietaria del terreno objeto del fraccionamiento.

Aprovechamiento de infraestructura, instalaciones y equipamiento
Articulo 253. Cuando en un fraccionamiento en proyecto se pretendan
aprovechar total o parcialmente la infraestructura, instalaciones, equipamiento
o servicios puUblicos del Municipio u Organismo Operador de Agua, previo
avalto comercial, el fraccionador estard obligado a cubrir proporcionalmente
al uso que hard de las mismas, los costos que representan las obras realizadas

y urbanizar el frente de su propiedad.

Necesidad de expropiaciéon
Articulo 254. Cuando para unir un fraccionamiento en proyecto con otras zonas
urbanizadas, sea hecesario abrir acceso o conducir servicios publicos, a fraves
de predios de terceros que no formen parte del terreno por fraccionar y no
medie la anuencia de la persona propietaria respectiva, el Municipio
gestionard, a solicitud de la parte interesada, la expropiacion de las superficies
necesarias para accesos, vialidades o dreas para la conduccidn de los servicios
pUblicos; de conformidad con la ley de la materia. En este caso, el

fraccionador quedard obligado a urbanizarlas a su costa.
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CAPITULO QUINTO
DE LOS FRACCIONAMIENTOS Y EDIFICACIONES EN REGIMEN DE PROPIEDAD EN
CONDOMINIO Y DE LOS CONJUNTOS URBANOS

SECCION PRIMERA
DE LOS FRACCIONAMIENTOS EN REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO

Caracteristicas de los fraccionamientos en condominio
Articulo 255. Son fraccionamientos en régimen de propiedad en condominio,
la division de un terreno en manzanas y lotes, que requiere del frazo de una o
mads areas de circulacion interna y la ejecucidn de obras de urbanizacion e
infraestructura, equipamiento y servicios urbanos. Las dreas de circulacion

interna y las dreas verdes serdn de propiedad comun.

Los fraccionamientos que se constituyan bajo el régimen de propiedad en
condominio estardin sujetos a los procedimientos establecidos en el reglamento
municipal correspondiente y en las demdas disposiciones legales aplicables en
la materia. Ademads deberdn satisfacer los mismos requisitos de urbanizacion
dispuestos en el articulo 247, fraccion | de la presente Ley; en cuanto a los
requisitos a que se refieren los incisos f), g). h), i), j) y o), los municipios podrdn
reglamentar las caracteristicas urbanas de estos conceptos de manera
individual, siempre cuidando que se cumplan con los minimos previamente
establecidos en las normas o manuales oficiales, debiendo de garantizar
medidas de seguridad. Asimismo deberdn obtener del Municipio las
autorizaciones correspondientes para la lotificacion de los predios en dreas

privadas y comunes, la cual se insertard en la escritura publica respectiva.

Cualguiera que fuera la naturaleza del condominio, para su autorizacion, el
ayuntamiento deberd emitir un dictamen técnico, en su caso, sujetdndose a lo

establecido en el Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacidn.
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Disposiciones generdales

Articulo 256. Son disposiciones generales para los fraccionamientos sujetos al

régimen de propiedad en condominio, las siguientes:

VI.

Se deberd contar con un minimo de dos unidades privativas y un drea
comun. Los instrumentos de planeacidén municipales podrdn establecer
el nUmero mdaximo de unidades privafivas, de acuerdo con las

caracteristicas de las diferentes zonas de un centro de poblacion.

Todas las unidades privativas deberdn tener acceso al exterior mediante
circulacioén interna. Las circulaciones internas de uso comun deberdn
contar con las dimensiones y caracteristicas que determinen los

reglamentos en la mafteria.

Deberdn respetar y dar cumplimiento a las disposiciones en la materia

establecidas en el Cdodigo Civil del Estado.

El lote minimo y mdaximo en sus distintos usos serd el que marque el

instrumento de planeacién correspondiente.

Deberdn contar con conexiones Unicas a las redes de infraestructura,
pero cada conddmino pagard por separado los servicios que a su
unidad privativa correspondan en exclusiva, asi como la parte
proporcional en los servicios comunes que se generen. El mantenimiento

de dicha red serd responsabilidad exclusiva de los condominos.

No se permitird la existencia de vias publicas dentfro de los limites del
fraccionamiento; pero en los casos en que se prevea en un instfrumento

de planeacion vigente la necesidad de continuar vialidades primarias, la
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autoridad municipal fijard la seccidn vial obligatoria y los puntos de
conexidon con la estructura vial de la ciudad. La persona promofora
deberd respetarlas y, a partir de ellas, elaborar y desarrollar el proyecto,
de tal manera que las circulaciones internas sean para uso exclusivo del

condominio.

VIl.  Se deberd permitir el acceso de los servicios publicos de seguridad y
prevencion, tales como bomberos, policia, basura y ambulancias. Este
acceso se deberd permitir por medio de calles internas o pasajes

conforme a lo establecido por la reglamentacion correspondiente.

VIIl.  Solo se podrdn redlizar actos, convenios y confratos traslativos de
dominio o promesa de los mismos, cuando se encuentren terminadas y
recibidas las obras de urbanizacidon exteriores del condominio, en caso
de que las hubiera; ejecutadas las instalaciones y construcciones de las

dreas comunes.

IX. En la escritura pUblica de constitucion del fraccionamienfo en régimen
de propiedad en condominio, deberd insertarse o agregarse al
apéndice de la escritura, copia integra de la autorizacion de la
lotificacion del predio y sus construcciones en dreas privadas y comunes

emitida por el Municipio correspondiente.

Disolucién o extincién del régimen de propiedad
Articulo 257. Cuando el régimen de propiedad en condominio se disuelva o
extinga, las vias internas y las dreas comunes podrdn pasar al patrimonio
municipal, previo dictamen técnico emitido por la autoridad competente y

aprobacién del ayuntamiento.
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SECCION SEGUNDA

DE LAS EDIFICACIONES EN REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO

Caracteristicas y autorizacion
Arficulo 258. Las edificaciones en régimen de propiedad en condominio,
podrdn ser habitacionales, de servicios, comerciales, industriales o mixtas, de
acuerdo a los usos definidos en los Planes de Desarrollo Urbano de Centro de

Poblacion.

La autorizacion de edificaciones en régimen de propiedad en condominio
estard sujeta a los procedimientos establecidos en el reglamento municipal

correspondiente y en las demds disposiciones legales aplicables en la materia.

Disposiciones generales y obligaciones
Articulo 259. Las edificaciones en régimen de propiedad en condominio solo
podrdn desarrollarse en las zonas que establezcan los instrumentos de
planeacioén vigentes y tendrdn las obligaciones en materia de cesion gratuita

conforme a lo previsto en esta Ley.

Son aplicables como disposiciones generales para las edificaciones sujetas al
régimen de propiedad en condominio las fracciones |, II, i, V, VI, Vil y IX del

arficulo 256 de este ordenamiento.
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SECCION TERCERA

DE LOS CONJUNTOS URBANOS

Conjuntos urbanos
Articulo 260. Los conjuntos urbanos podrdn constituirse a fravés del régimen de
propiedad en condominio o ser de propiedad individual, copropiedad vy
administracién fiduciaria; estos serdn de tipo horizontal, vertical o mixto y solo
podrdn desarrollarse en las zonas previstas en un instrumento de planeacion

vigente.

Caracteristicas que deberdn promover los conjuntos urbanos
Arliculo 261. Los conjuntos urbanos deberdn promover la intensidad del uso del
suelo, con mds de un uso y contemplar espacios donde se priorice a las
personas, como dreas peatonales, accesibilidad universal y conectividad, con
una vocacidén integradora respecto del proyecto mismo y el enforno

inmediato.

Promocién de conjuntos urbanos
Articuio 262. Los municipios deberdn promover la constitucidon de conjuntos

urbanos, a través de incentivos urbanos y fiscales.

Autorizacién y ejecucién
Articulo 263. El procedimiento para la autorizacion y ejecucion de un conjunto
urbano deberd quedar establecido en los reglamentos municipales, conforme
a lo dispuesto en esta Ley. Este procedimiento deberd observar que en todo
momento se respeten los principios de claridad en los procesos y fiempos de

respuesta.
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Obras de urbanizacién
Articulo 264. Para el disefio, aprobacion y construccion de las obras de
urbanizacién que deban redlizarse en los conjuntos urbanos, se deberdn
observar las disposiciones de esta Ley, el instrumento de planeacion en donde
esté situada la accidn urbanistica, la reglamentacion municipal y demas

normas aplicables.

Ejecucidn de otras acciones urbanisticas
Articulo 265. Cuando un conjunto urbano desee ser sometfido para su
aprovechamiento a la ejecucién de otfras acciones urbanisticas, este deberd
respetar las normas, restricciones y obligaciones legales y reglamentarias que

para dichas acciones corresponda.

Entrega-recepcion
Arficulo 266. La enfrega-recepcion de infraestructura y dreas de cesion se
llevard a cabo una vez terminadas las obras de urbanizaciéon y construccion,

conforme a lo siguiente:

l. Los conjuntos urbanos de urbanizacién por etapas, podrdn realizar la
entrega-recepcion, por cada etapa, cuando se tengan terminadas las

obras correspondientes y sea factible su aprovechamiento.

II. Mientras no se realice la entrega-recepcion total de las obras de
urbanizacién, el promotor estd obligado a la prestacién de los servicios y
al mantenimiento de la infraestructura y equipamiento, asi como d

mantener vigente la garantio otorgada.



238 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Sabado 02 de octubre de 2021.

CAPITULO SEXTO
DE LAS AREAS DE CESION GRATUITA Y EQUIPAMIENTO

Areas de cesién
Articulo 267. Las dreas de cesidon gratuita son aquellas superficies de ferreno
que se requieren para fines publicos, y se componen del suelo que entrega el
fraccionador, promovente o promotor al Municipio, de forma gratuita y sin
gravamen, para destfinarse a infraestructura, equipamiento y dareas verdes de

alcance vecinal, sectorial, urbano o regional.

Las dreas de cesion gratuita deberdn tener las medidas y ubicarse en lugares
gue permitan su maximo disfrute y la mejor calidad en funcién de los derechos

humanos de las personas residentes.

Equipamiento
Articulo 268. El equipamiento estard estrechamente vinculado a la poblacion
y la superficie que ocupa. El requerimiento de equipamiento generado por la
construccion de vivienda en fraccionamientos, edificaciones y conjuntos
urbanos, se resolverd en las dreas de cesidon gratuita definidas en los
instrumentos de planeacion que correspondan, y se ubicardn dentfro de las
mismas unidades o a una escala urbana mayor, considerando las siguientes

disposiciones:

I.  La dosificacién de equipamiento se hard de acuerdo con los criterios
técnicos y hormas especificas establecidas en el Sistema Normativo de

Equipamiento Urbano, asi como cualquier ofra normatividad aplicable.

Il. Lo determinacion de la superficie necesaria para el equipamiento se
determinard a partir del equipamiento existente en la colonia, sector o

centro de poblacion.
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. Cuando la poblacidon del fraccionamiento, edificacion o conjunto
urbano no requiera la cesidon gratuita de superficies de equipamiento, o
el drea que deba cederse no sea de utilidad de acuerdo con los
instrumentos de planeacion vigentes, se observard lo dispuesto en el

siguiente articulo.

Cesiones en ubicaciones distintas o en especie
Articulo 269. Cuando la poblacién de un fraccionamiento, edificacion o
conjunto urbano no requiera la cesién gratuita de superficies de equipamiento,
la autoridad municipal encargada de la planeacion podrd emitir un dictamen
en el que se determine la procedencia para que el fraccionador, promotor o
promovente pueda ceder dreas en una ubicacion distinta al lugar en que se
ubigue la accién urbanistica, o bien, para que esta obligacion se fransfiera en
especie para destinarse a infraestructura y equipamiento y con ello atender el

déficit urbano.

Dicho dictamen deberd emitirse con base en los instrumentos de planeaciéon
vigentes vy justificar el beneficio social que se persigue; en fodo caso, el area o
su equivalente en especie deberd tener un valor igual o mayor a la superficie
correspondiente a la cesidn gratuita original y deberd destinarse al sector mds

cercano que si requiera la dotacion de dreas de equipamiento.

Mecanismos para la adquisicion de suelo
Articulo 270. Los instrumentos de planeacion vigentes determinardn las
necesidades del equipamiento pUblico. Los mecanismos para la adquisicion
de suelo para equipamiento publico se determinardn de acuerdo con dichas

necesidades y serdn:

I, La cesion gratuita producto de una accidn urbanistica.
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VL.

La donacion pura y simple.

La compra.

La permuta.

El comodato.

La expropiacion.

Tendran prioridad para la constitucion de equipamiento publico los predios

baidios o subutilizados.

Criterios de las dreas de cesidn

Articulo 271. El porcentaje, superficie minima, forma de calcular y lineamientos

para la ubicacién de las dreas de cesion gratuita, cuyo destino sea el

equipamiento y dreas verdes, serdn definidos en el Plan de Desarrollo Urbano

del Centro de Poblacion.

Los porcentajes para las dreas de cesion gratuita serdn como minimo, los

siguientes:

En fraccionamientos habitacionales:

a) Con densidad bruta hasta de cuarenta viviendas por hectarea, el

once por ciento de la superficie a fraccionar.

b) Con densidad bruta de mds de cuarenta y hasta ochenta
viviendas por hectdrea, el doce por ciento de la superficie a

fraccionar.

c) Con densidad bruta mayor a ochenta viviendas por hectarea,

veinte metros cuadrados por unidad de vivienda.
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HI.

VL.

En fraccionamientos comerciales, el doce por ciento de la superficie

a fraccionar.

En fraccionamientos industriales, el diez por ciento de la superficie a

fraccionar.

En fraccionamientos rurales o campestres, el diez por ciento de la

superficie a fraccionar.

En fraccionamientos en régimen de propiedad en condominio, se
deberd ceder una proporcion equivalente a la mitad de la requerida
para los fraccionamientos bajo cualquier régimen de propiedad,
conforme a las fracciones anteriores, la cual deberd tener frente a via
pUblica. En estos fraccionamientos, ademds deberd destinarse para
parques y jardines de uso comun, ofro tanto igual de la superficie

donada.

En caso de que el fraccionamiento en régimen de propiedad en
condominio se pretenda realizar denfro de un fraccionamiento
previamente protocolizado bajo cualquier régimen de propiedad, no
requerird cesion gratuita adicional, a menos que se pretenda
aumentar la densidad original, en cuyo caso se deberd realizar una
cesidon gratuita adicional, que deberd ser el equivalente a la
diferencia entre lo cedido inicialmente y lo que deberia cederse con

la nueva densidad.

Las edificaciones en régimen de propiedad en condominio deberdn
realizar cesiones gratuitas segun lo dispuesto por este articulo, como si

se tratasen de un fraccionamiento.
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Cuando el predio donde se pretenda realizar la edificacion sea parte
de un fraccionamiento previamente protocolizado, no deberd darse
cesion gratuita adicional, a menos que se pretenda aumentar la
densidad original, en cuyo caso se deberd realizar una cesion gratuita
adicional, que deberd ser el equivalente a la diferencia enfre lo
cedido inicialmente por el fraccionamiento y lo que deberia cederse

con la nueva densidad.

Cuando se pretenda realizar la edificacion en un predio donde al
menos un setenta por ciento de su superficie hubiese sido ocupada
de manera permanente por una edificacion de treinta y dos anos o
mds de antigledad, o cuando la superficie del predio en el cual se
va a realizar sea menor a dos mil metros cuadrados, sin que esta
superficie sea resultante de una accidn previa de subdivision, no

deberd darse cesion gratuita.

VII.  Los conjuntos urbanos que no se constituyan como fraccionamientos
bajo cualguier régimen de propiedad, o como edificaciones en
condominio, y gue contemplen el desarrollo de mds de ftreinta
unidades habitacionales, estardn obligados a ceder el porcentaje
que le marque el instrumento de planeacidén correspondiente, en
funcién de la densidad, el cual en ninglin caso podrd ser inferior al

once por ciento de la superficie destinada para el drea habitacional.

Los porcentajes para las dreas de cesidon gratuita a que se refiere este articulo,
podrdn ser superiores hasta en ocho puntos porcentuales, siempre y cuando
estos porcentajes adicionales se encuentren justificados en el Plan de Desarrollo

Urbano de Centro de Poblacién.
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El area de cesion gratuita deberd calcularse sobre la superficie que resulte de
descontar a la superficie total del proyecto, las afectaciones o limitaciones por
vialidades primarias, restricciones federales, estatales y/o municipales, tales

como derecho de via, cauces y zonas federales de arroyos y rios, entre ofros.

En caso de que la superficie afectada o limitada deje de serlo por cualquier
circunstancia, para promover su desarrollo deberd sujetarse al procedimiento

establecido por la normatividad aplicable.

Localizacién y requerimientos de las dreas de cesion gratuita
Articulo 272. La localizacién de los terrenos que deban cederse de forma
gratuita, se fijard de comuUn acuerdo, entre la auforidad municipal y el

fraccionador o promotor.
No podrdn aceptarse como dreas de cesion gratuita:
Aqguellas con pendientes mayores al quince por ciento. En estos casos,
solo podrdn aceptarse para parques y jardines, siempre y cuando no
excedan del veinte por ciento.
I, Zonas afectadas por restricciones federales, estatales y municipales.
M. Terrenos nivelados mediante rellenos a base de escombro y basura.
V. Camellones en vialidades primarias, secundarias y colectoras. En todo
caso, se podrdn aceptar en vialidades locales para parques vy

jardines, siempre y cuando el camelldén sea en promedio igual o

mayor a diez metros en toda su seccion.
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Toda drea de cesidon gratuita, destinada a equipamiento, deberd contar con

servicios de agua potable y alcantarillado, aceras y guarniciones.

El drea de cesidon gratuita destinada a parques vy jardines, no serd inferior al
treinta por ciento del total de superficie de cesidon cuando el desarrollo sea
mayor de una hectdrea. Deberdn entregarse con tomas de agua, descarga
de drenaje sanitario, aceras, guarniciones, alumbrado puUblico y arborizacion.
De no contar con red de agua tratada, se deberd contar con el equipamiento
necesario para el riego de dreas verdes. En ningin caso se permitird el uso de

agua potable para esos fines.

Areas verdes
Arficulo 273. Tratdndose de dreas verdes, estas deberdn entregarse equipadas,
sujetdndose a las disposiciones juridicas aplicables. De no hacer el acto formal
de la recepcion total al municipio, no se le podrdn otorgar al fraccionador o

promotor nuevas autorizaciones.

Destino y régimen de dominio
Articulo 274. La superficie de cesidn gratuita destinada para equipamiento serd
utilizada de acuerdo a las normas de dosificacion establecidas por la autoridad
competente, y en cuanto al uso, aprovechamiento y custodia del espacio

puUblico, se sujetard al Capitulo Sexto del Titulo Quinto de esta Ley.

Las dreas de equipamiento urbano que por la aplicacion de esta Ley reciba el

municipio en cesiéon gratuita, serdn consideradas de dominio publico.

El Municipio no podrd ejercer actos de dominio respecto de dichas areas de
cesion gratuita, salvo gue hayan transcurrido cinco anos y estas ya no
representen alguna utilidad para las personas residentes de la zona de que se
trate. Para estos efectos, el Municipio deberd justificar su factibilidad y atender
el procedimiento para la desafectacion de bienes del dominio publico que

establece la Ley de Bienes del Estado de Chihuahua.
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CAPITULO SEPTIMO
DE LOS REQUERIMIENTOS PARA LA MOVILIDAD URBANA SOSTENIBLE

Diseno de la red vidl
Articulo 275. El disefio de la red vial en fraccionamientos y conjuntos urbanos,
serd a partir de un estudio para la integracion del proyecto con las vialidades
existentes y proyectadas, de acuerdo con los principios de movilidad urbana
sostenible, con lo dispuesto en los instrumentos de planeacién correspondientes

y con las demandas de movilidad del nuevo desarrollo.

Sistema de vialidades
Ardiculo 276. La estructura vial deberd estar constituida por un sistema de vias
que facilite la movilidad urbana sostenible, de acuerdo con las siguientes

caracteristicas:

Circulacion  diferenciada  para peatones de toda condicion,

transporte no motorizado, transporte publico y fransporte particular.

. Zonas de abordaje y descenso para usuarios del fransporte publico

de toda condicidon, en todo clima y seguras.

CAPITULO OCTAVO
DE LAS REDES DE INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS BASICOS

Localizacién de redes
Arliculo 277. Las redes de infraestructura primaria, secundaria y locales se
deberdn localizar sobre vias o espacios pUblicos. En casos de excepcion, por
necesidad de su crecimiento podrdn ser ubicadas sobre espacios comunes o

servidumbres legalmente establecidas.
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Las redes que atraviesen fallas o fracturas geoldgicas, cuerpos de agua, suelos
con problemas de deslizamientos, o altamente compresibles, deberdn
presentar el detalle del sistema de proteccion en estos framos y deberd
autorizarse por la autoridad competente en la materia, asi como garantizar la

seguridad de su instalacion.

Fosas sépticas y drenes superficiales
Articulo 278. Las fosas sépticas y los drenes superficiales para el desalojo pluvial,
se permitirdn solo cuando las condiciones topogrdficas asi lo demanden. Se

prohiben las fosas sépticas en zonas de recarga acuiferay enlas dreas urbanas.

Derechos de via
Articulo 279. En los rios, canales y arroyos, el derecho de via serd establecido

por la legislacién en la materia y por las autoridades competentes.

Obras de canalizacién y encauzamiento
Arficulo 280. Las personas propietarias de tferrenos que cuenten con
escurrimientos naturales, deberdn presentar a consideracion de la autoridad
municipal las obras de canalizacién, encauzamiento, conduccion vy
aprovechamiento, mediante la construccion de bordos, diques, represas y

demds obras hidrdulicas, conforme al estudio hidrolégico.

Se prohiben las descargas sanitarias a rios, arroyos o canales sin previo
tratamiento que cumpla con los indices establecidos en la legislacion vigente

en la materia.

Las autoridades en el dmbito de sus competencias, deberdn obligar a los
fraccionamientos que reutilicen parcial o totalmente el agua producto de su

fratamiento, segun lo establecido por la legislacion vigente.
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Proyectos hidrdulicos
Articulo 281. Los proyectos de agua potable, agua fratada y drenaje sanitario
y pluvial se sujetardn a la legislaciéon en la materia, a las normas oficiales
mexicanas correspondientes, a lo que establezca el organismo operador
competente y lo sefalado en el plan de desarrollo urbano de centro de

poblacién respectivo.

Antes de iniciar cualquier proyecto, el fraccionador deberd obtener de la Junta
de Agua y Saneamiento o del organismo operador del agua correspondiente,
el dictamen técnico de factibilidad, a partir del cual establecerd sus niveles de

proyecto. Todas las cotas deberdn estar referidas al nivel medio del mar.

Derechos de via de las lineas de alta tension
Articulo 282. Los derechos de via de las lineas de alta tensidn, previo dictamen

de la Comisidn Federal de Electricidad vy las autoridades competentes en

materia de salud, se podrdn utilizar como instalaciones deportivas en su
modalidad de canchas al aire libre, vialidades, viveros y sitios que no impliquen

estancia prolongada de personas.

Normatividad de energia eléctrica y alumbrado publico
Articulo 283. La transformacion y distribucién de energia eléctrica y el
alumbrado pUblico, asi como la recepciéon de las obras de alumbrado publico
se regulardn por la normatividad federal aplicable, asi como a través de los
reglamentos municipales y planes de desarrollo urbano de centros de

poblacion correspondientes.
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CAPITULO NOVENO
DE LAS AUTORIZACIONES DE FRACCIONAMIENTOS Y CONJUNTOS URBANOS

Requisitos basicos
Articulo 284. Los fraccionamientos o conjuntos urbanos realizados por cualquier
persona fisica o moral, puUblica o privada requieren de la autorizacion

respectiva.

Los requisitos bdsicos para la autorizacidén municipal de un fraccionamiento o

conjunto urbano, serdn los siguientes:

licencia de uso def suelo.

I Dictamen favorable de Impacto Territorial y Urbano, en caso de que

se requierq.

. Titulos que acrediten la propiedad de los terrenos, inscritos en el

Registro PUblico de la Propiedad.

IV. Constancia de medidas y colindancias.

V. Proyecto de ingenierias de redes de infraestructura y de urbanizacion.

VI. Factibilidad de servicios de agua, drenaje sanitario y electrificacion.

VIl. Programa de las etapas de realizacion de las obras de urbanizacion,

en el cual se determinard el orden de prioridad para su ejecucion.

VIIl. Definicidn de dreas para cesion gratuita.

IX. Acreditacion legal de la persona fisica o moral que se ostente como

promotora o propietaria.
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Plazo para conclusidén de obras
Articulo 285. En la autorizacién se fijard el tipo de urbanizacion autorizada y el

plazo para su conclusion.

Relotificaciones en fraccionamientos autorizados
Articulo 286. Las relotificaciones en fraccionamientos previamente autorizados,
solo podrdn llevarse a cabo cuando sus lotes no hayan sido vendidos al
pUblico; si parte de ellos han sido vendidos, la autoridad incluird como requisito
adicional, la anuencia de las tres cuartas partes de las personas propiefarias de

los lotes que hayan sido enajenados.

Obligacién de escritura publica
Articulo 287. Las autorizaciones de fraccionamienfo o conjunto urbano
deberdn constar en escritura pUblica. Una vez realizada la inscripcion en el
Registro PUblico de la Propiedad, podrdn celebrarse convenios, promesas de
venta, compraventa, fideicomiso o cualguier otro contrato, respecto a lotes de

fraccionamiento.

Las Notarias PUblicas exigirdn como requisito indispensable para protocolizar la
enajenacion de lotes producto de un fraccionamiento, que se les acredite que
han cumplido con la obligacién a que se refiere el primer pdarrafo de este

articulo.

Quienes celebren operaciones en contravencion a este arficulo, se hardn

acreedores d las sanciones a que haya lugar.

Conclusidn de las obras de urbanizacién en preventas
Articulo 288. En caso de que el fraccionador o promotor desee realizar una
preventa, una vez iniciada, estard obligado a continuar con las obras previstas
en el programa de obras de urbanizacion correspondiente, conforme a lo

previsto en esta Ley.
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Suspension de autorizacion de preventas
Articulo 289. El ayuntamiento podrd suspender temporalmente la preventa,

cuando sin causa justificada:

Las obras de urbanizacién no se hayan continuado de acuerdo al

programa de obra presentado por el promotor o desarrollador.

Il.  Se abandone elsitio por parte del desarrollador, que haga presumir que

no continuard con las obras de urbanizacion.

CAPITULO DECIMO
DE LAS CONSTRUCCIONES

Obras de construccion y normas técnicas
Articulo 290. Los requisitos a que deben sujetarse las construcciones e
instalaciones en predios y vias publicas, a fin de satisfacer las condiciones de
habitabilidad, seguridad y normas de paisaje urbano, serdn las que determinen
las disposiciones municipales y sus normas técnicas aplicables, conforme a lo

dispuesto en esta Ley y demds ordenamientos en la materia.

Construcciones
Articulo 291. Toda obra de construccidon, restauracién, reconstruccion,
adaptacién, demolicién y ampliacion de edificaciones, publica o privada, rural
o urbana, requerird de autorizacién o licencia previamente expedida por la
autoridad municipal competente, de conformidad con esta Ley, la
reglamentacion de la materia, las normas técnicas para la construccion y

demads disposiciones juridicas aplicables.



Sabado 02 de octubre de 2021. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

251

Licencias de construccion

Articulo 292. La licencia de construccion es el documento expedido por las

autoridades competentes, por medio del cual se autoriza a las personas

propietarias o poseedoras de un predio para construir, restaurar, ampliar,

modificar, reparar o demoler una edificaciéon o instalacion.

Este documento serd indispensable para el inicio y ejecucidon de la

construccidn de cualquier obra o edificacion.

Avutorizaciones complementarias

Articulo 293. Se requerird de autorizacion previa de la autoridad municipal

competente, independientemente de la licencia de construccion, para:

VI

Realizar obras, modificaciones y reparaciones en la via publica.

Ocupoar la via publica con instalaciones de servicio publico o privado,

consfrucciones provisionales, postes o mobiliario urbano.

Romper el pavimento o hacer cortes en las banquetas o guarniciones

de la via pUblica para la ejecuciéon de obras publicas o privadas.

Construir instalaciones subterrdneas en la via pUblica o de conexion a

las redes de infraestructura y servicios publicos.

El cambio de uso del suelo de la construccidn actual a un uso permitido,
de acuerdo a lo establecido en los planes de ordenamiento territorial y

desarrollo urbano.

Construir o colocar todo tipo de marquesinas, volados y foldos.
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VIl. Realizar obras o instalaciones en inmuebles que colinden con lineas de
energia eléctrica, gasoductos, oleoductos, vias de comunicacion,

cauces de agua, entre otfras, a juicio de la autoridad competente.

Accesibilidad universal
Articulo 294. Todas las consfrucciones destinadas para el uso publico, ya sean
para comercio, servicios, salud, educacion, cultura y deporte, asi como los
equipamientos publicos y privados, la via publica, estacionamientos y el
espacio publico en general, deberdn garantizar las condiciones de
accesibilidad universal, conforme a la hormatividad establecida en las Normas
Oficiales Mexicanas, los reglamentos respectivos a nivel estatal y municipal y

los planes municipales de desarrollo urbano, segin corresponda.

Aviso de terminacién de obras
Arliculo 295. Al término de las obras de construccion, las personas propietarias
deberdn presentar ante el Municipio respectivo, aviso de terminacion de las

mismas.

Prohibicion de uso de vias publicas

Articulo 296. No se autorizard el uso de las vias publicas para:

Aumentar el drea de un predio o de una construccion, en ninguno de

suUs niveles.

. Conducir liquidos por su superficie distintos al agua.

. Instalar talleres o centros de trabajo o almacenamiento.

IV. La colocacion temporal o permanente de avisos 0 anuncios gue

obstruyan el tradnsito de vehiculos o peatones.
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V. La circulacién sobre las vias publicas pavimentadas de vehiculos que

carezcan de neumdticos.

VI. La colocaciéon de elementos arbdreos o vegetales que obstruyan la
libre circulacién de las personas de acuerdo a la jerarquia de la

pirdmide de la movilidad.

VIl.  Aquellos ofros fines que se consideren contrarios al interés publico.

Restricciones derivadas del alineamiento
Articulo 297. Las restricciones a la construccién derivadas del alineamiento,
tanto frontales como en colindancias, se establecerdn en funcion de las
servidumbres o derechos de via, zonas de proteccidn por riesgo, espacios para
asoleamiento, imagen y paisaje urbano, asi como para la proteccion de

superficies arboladas.

Desde el punto de vista del volumen y el emplazamiento de las acciones
urbanas de edificacion, en ausencia de una normatividad especifica en los
planes de desarrollo urbano o en las disposiciones reglamentarias de la

presente Ley, se deberd prever:

l. Que exista iluminacion y asoleamiento adecuados que den servicio a

espacios habitables.

II. Que la altura o el volumen no rompan con la unidad de aspectos de un

sector ya construido.

. Que el alineamiento no rompa con la unidad de aspecto de un sector

ya construido con caracteristicas homogéneas.
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Espacios para estacionamientos
Articulo 298. Las edificaciones, de acuerdo con su tipo y ubicacién, deberdn
considerar los espacios para el estacionamiento de vehiculos y bicicletas,
incluyendo aquellos destinados para personas con discapacidad, conforme lo
dispongan las normas técnicas reglamentarias y demds disposiciones

aplicables.

Obligacién de mantenimiento de edificaciones y predios
Arficulo 299. Las personas propietarias y poseedoras de las edificaciones y
predios deben conservarlas en buenas condiciones de estabilidad, servicio,
aspecto e higiene y adoptar las medidas conducentes a fin de evitar riesgos
para la integridad personal de los vecinos y su patrimonio. De igual manera,
estdn obligadas a participar en la  conservacion, limpieza y buen
mantenimiento general del espacio publico situado en frente a sus

propiedades.

La vigilancia de esta disposicion estard a cargo de la autoridad municipal

correspondiente.

Convenios de colaboracidn y coordinacién técnica
Articulo 300. Los municipios podrdn celebrar con el Estado, a través de sus
dependencias y entidades competentes en la materia, convenios de
colaboracion y coordinacién técnica para unificar los criterios y acciones en
materia de construcciones y desarrollo urbano en general, de conformidad

con lo que senala esta Ley y sus disposiciones reglamentarias.
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CAPITULO UNDECIMO
DE LAS Y LOS DIRECTORES RESPONSABLES Y CORRESPONSABLES

Funcidn de Directores Responsables y Corresponsables
Articulo 301. En la elaboracién de proyectos, asicomo en la ejecucion de obras
relativas o conjuntos  urbanos,  fraccionamientos,  condominios Yy
construcciones, se requerird de la intervencién de directores responsables y sus

corresponsables, en los términos de esta Ley y sus disposiciones reglamentarias.

Quienes funjan como directores responsables y corresponsables serdn garantes
solidarios, junto con las personas propietarias o poseedoras de los predios, de
que en las acciones, estudios y obras en que intervengan, se cumpla con lo
establecido en la presente Ley, los planes de ordenamiento territorial y

desarrollo urbano y demds disposiciones aplicables.

Responsiva de Directores y Corresponsables
Articulo 302. Para los efectos de esta Ley, la persona que se desempene como

director responsable y corresponsable, otorgard su responsiva para:
I.  Suscribir una solicitud de una accidn urbanistica cuya ejecucion vaya a
realizar directamente, o cuando supervise obras a realizarse por otras
personas fisicas o morales.

Il.  Suscribir una manifestacion de Impacto Territorial y Urbano.

. Suscribir un dictamen de estabilidad o seguridad de una edificaciéon o

instalacion.
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IV. Suscribir una constancia de seguridad estructural.

V. Suscribir el visto bueno de seguridad y operacion de una obra.

Obligaciones de los Directores Responsables
Articulo 303. Son obligaciones de la persona propietaria o promotora,

auxilidndose de un Director Responsable, el realizar las siguientes acciones:

. Vigilar la obra, asegurdndose de que tfanto el proyecto, como la
ejecucion de la misma, cumplan con lo establecido en los
ordenamientos, instrumentos de planeacion y demads disposiciones a que

se refiere esta Ley.

II.  Contar con los corresponsables en los casos que esta Ley y los

reglamentos establecen.

.  Responder a cualquier violacion a las disposiciones de esta Ley. Quien
funjo como Director Responsable, en caso de observar gue no son
atendidas sus indicaciones por la persona promotfora o propietaria,
deberd notificarlo de inmediato a la autoridad correspondiente, para
que esta proceda a aplicar las medidas de seguridad y sanciones

previstas por esta Ley.

IV. Planear y supervisar las medidas de seguridad del personal y terceras
personas en la obra, en sus colindancias y en la via publica, durante su

ejecucion.
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VL.

VIIL

VIIL.

Llevar una bitdcora de obra foliada y encuadermnada. La bitacora
deberd estar disponible de forma digital para su verificacion en todo
momento, y en casos excepcionales, de forma fisica en el sitio en donde
se desarrollen los trabajos materia de la participacion del especialista

correspondiente.

Colocar en un lugar visible de la obra un letrero con su nombre y, en su

caso, de quienes intervengan como corresponsables y residentes.

Una vez concluida la obra, llevar a cabo los tframites correspondientes a
los procedimientos de terminacion, conforme al reglamento municipal
correspondiente 'y entregar a la persona propietaria  toda la
documentacion relativa a la obra, incluyendo los planos registrados y
actualizados del proyecto completo en original, asi como las memorias

de cdlculo.

En los casos de que no existan reglamentos municipales, se remitird en

forma supletoria a la ley en la materia.

Corresponsables

Articulo 304. Los directores corresponsables son las personas profesionistas que

tienen conocimientos especializados en un drea especifica del proyecto u

obra, y que por ello pueden responsabilizarse junto con el Director Responsable,

cuando por las caracteristicas, complejidad o el famano asi lo requieran.

En estos casos se exigird la participacion de directores corresponsables pard

obtener las autorizaciones correspondientes.
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Registro y operacion
Articulo 305. La Secretaria vy las autoridades municipales, expedirdn de forma
coordinada las normas reglamentarias a que se sujetard el registro y operacion
de quienes se desempefien como directores responsables y corresponsables,
con el fin de homologar en todo el Estado, los perfiles profesionales, asi como

los requisitos de capacitacion y de calidad en los servicios que brinden.

TITULO NOVENO
DEL CONTROL DEL DESARROLLO URBANO

CAPITULO PRIMERO
DEL SISTEMA DE INFORMACION Y EVALUACION TERRITORIAL Y URBANO DEL
ESTADO

Sistema de Informacién y Evaluacion
Articulo 306. Se crea el Sistema de Informacidn y Evaluacién Territorial y Urbano
del Estado, a cargo de la Secretaria, el cual se deberd desarrollar en
coordinacién con los municipios. Dicho Sistema tendrd por objeto organizar,
actualizar y difundirinformacién estatal en la materia, asi como monitorear, dar
seguimiento y evaluar los instrumentos de planeacion previstos en esta Ley y las
acciones gubernamentales relacionadas con el uso y aprovechamiento del

territorio.

El Sistema de Informacién y Evaluacion estard disponible para su consulta y se
complementard con la informacién de otfros registros e inventarios sobre el
territorio; integrard la informaciéon e indicadores relacionados con los planes de
ordenamiento territorial y desarrollo urbano existentes con los temas
relacionados con las dreas metropolitanas, asi como las acciones, obras e

inversiones en la materia.
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Los municipios que autoricen acciones urbanas realizadas por personas fisicas
o morales, estardn obligados, en los términos de las disposiciones
reglamentarias en la materia, a proporcionar la informacion que permita la

actualizaciéon de este Sistema.

indices Prioritarios de Desarrollo Urbano
Arficulo 307. El Sistema de Informacién y Evaluacion Teritorial y Urbano
establecerd periédicamente un diagndstico basado en los indices prioritarios
de desarrollo sostenible; la estrategia para la atencién del déficit, asi como la

evaluacion de los avances, por lo que deberd:

identificar el funcionamiento de los sistemas urbano rurales y la

regionalizacion del Estado.

Il. Plantear medidas para el desarrollo sostenible de las regiones del
Estado, en funcion de sus recursos naturales, de sus actividades
productivas y del equilibrio entre los asentamientos humanos y sus

condiciones ambientales.

. Proponer lineamientos para la dotacién de la infraestructura,
equipamientos e instalaciones fundamentales para el desarrollo de las

regiones del Estado.

V. Plantear los mecanismos para su implementacién, arficulacion

intersectorial y evaluacion.
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Los indices prioritarios de desarrollo sostenible son:

De los asentamientos humanos: el estado que guarda el bienestar de
la poblacién, medido en indicadores de salud, nutricion, bienestar,
infegracion familiar, educacién, empleo, distribucion del ingreso,
participacion ciudadana y respuesta de las autoridades de los diversos

érdenes de gobierno a las necesidades locales, entre otros.

De los cenfros de poblacion: comparacion de la cantidad de
poblaciéon servida con la cantidad de poblacién necesitada de
servicios, equipamiento o bienes otorgados por instituciones publicas o

privadas.

Del medio natural: los indicadores numéricos que se refieren al estado
de los ecosistemas de los cuales depende el bienestar de la poblacion;
como el estado de la atmdsfera, de los cuerpos de agua superficiales

o subterrdneos, del suelo, de la flora y de la fauna.

Funciones de informacion

Articulo 308. El Sistema, en materia de Informacion, tendrd como funciones Ias

siguientes:

. Regular la gestion, produccion, preservacion y difusion de la informacion

relativa al ordenamiento territorial, desarrollo urbano y materias afines.

Difundir oportunamente la informacién a fravés de mecanismos digitales

y, en su caso, fisicos, que faciliten su consulta, uso y distribucion.

Promover la generacién de conocimiento y uso de la informacion.
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V.

VI

Coordinar a las entidades y dependencias de los diferentes niveles
gubermnamentales, con el fin de intercambiar informacion sobre el
desarrollo urbano y el ordenamiento territorial del Estado y los municipios,

asi como para el intercambio de informacion sectorial, en su caso.

Dar seguimiento a los indicadores y politicas de desarrollo urbano

sefalados en los planes y programas gque contempla esta Ley.

Llevar el registro de los fraccionamientos y conjuntos urbanos
autorizados, asi como de las solicitudes presentadas, con el objeto de
revisar las dreas sujetas a variaciones econdémicas, ambientales y sociales
que justifiquen la elaboracién de los planes de desarrollo urbano o
cambio de zonificacién, procediendo, en su caso, a la propuesta de

elaboracion del proyecto de modificacion por parte de la Secretaria.

Funciones de evaluacidn

Articulo 309. El Sistema, en materia de Evaluacion, tendrd como funciones las

siguientes:

Regular el proceso de monitoreo y evaluacion de los objetivos, metas y
estrategias de los planes y programas de ordenamiento territorial y

desarrollo urbano.

Implementar mecanismos de monitoreo y evaluacidn gue sean

incluyentes, equitativos, abiertos, fransparentes y eficientes.

Implementar un sistema abierto de indicadores territoriales y urbanos en

la materia.
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IV. Difundir ampliamente los resultados derivados del Sistema de Evaluacion,

de manera oportuna, abierta, gratuita, digital e incluyente.

V. Preservar los resultados histéricos derivados de sus funciones.

VI. Recomendar al Estado y municipios acciones concretas para ser

implementadas en sus planes y programas.

VII. Priorizar la implementacion de mecanismos digitales de monitoreo vy
evaluacion gue incentiven la implementacion de la agenda urbana

digital.

CAPITULO SEGUNDO
DE LOS INSTITUTOS DE PLANEACION Y LOS OBSERVATORIOS CIUDADANOS

Institutos de Planeacidén
Articulo 310. El Gobierno del Estado vy los municipios promoverdn la constitucion
de institutos de planeacién a nivel estatal, regional, mefropolitano o municipal,
segun su dmbito de competencia, los cuales fungirdn como érganos publicos

para la planeacion integral del territorio.

Los institutos de planeacidon deberdn asumir las siguientes funciones:

I. Promover la Gobernanza Territorial y Urbana.

“ll. Formular la propuesta de planes de ordenamiento territorial y desarrollo

urbano.

Ill. Organizar, desarollar y promover actividades de investigacion en

materia de ordenamiento territorial y desarrollo urbano.
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VI

VIl

VIII.

Elaborar los estudios técnicos y fungir como érgano de consulta en

materia de desarrollo urbano.

Dar su opinidn técnica sobre planes, programas y proyectos que le

presenten las autoridades de ofros dmbitos de gobierno.

Opinar sobre los planes, programas y proyectos de acciones, obras y
servicios en las materias de interés para el ordenamiento territorial, tales
como: planeacion econdmica y social; movilidad; equilibrio ecoldgico y
proteccion del ambiente; espacio publico y equipamiento urbano;

desarrollo agropecuario; reservas territoriales y vivienda.

Integrar, priorizar y proponer al ayuntamiento los proyectos estratégicos

de desarrollo urbano de interés comudn.

Aportar los elementos técnicos para la elaboracion de la propuesta de
los presupuestos de inversion para el desarrollo urbano y opinar sobre el

ejercicio presupuestal.

Crear y administrar observatorios para la integracion y divulgacion de

informacioén sobre el desarrollo urbano del Estado.

Coordinar y parficipar en la integracidon de los observatorios en la
materia, asi como en la integracidon y operacion del Sistema de

Informacién y Evaluacion Territorial y Urbano.

Participar y coordinar, desde el dmbito municipal, en el desarrollo del

Sistema de Informacidn y Evaluacion Territorial y Urbano.
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XII.

XIII.

XIV.

XV.

Docencia, investigacién y gestion en materia de ordenamiento territorial

y desarrollo urbano.

Utilizar los indices prioritarios de desarrollo sostenible previstos en esta Ley,
para la medicién y seguimiento del desarrollo urbano de la zona que

corresponda.

Formular un dictamen respecto a las modificaciones que se realicen en

los instrumentos de planeacién de su injerencia.

Las demds funciones que sefiale esta Ley y que determinen las

autoridades competentes.

Los reglamentos y demds disposiciones estatales o municipales, segun

corresponda, establecerdn las normas y lineamientos particulares para la

integracion, operacién y funcionamiento de los institutos de planeacion a que

se refiere este articulo.

Observatorios urbanos

Articulo 311. El Gobierno Estatal y los municipales promoverdn la creacion y

funcionamiento de observatorios urbanos, en los términos de la Ley General de

Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

Estos observatorios operardn como parte de los institutos de planeacion o de

manera coordinada con estos.
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Funciones de los observatorios urbanos

Articulo 312. Los observatorios urbanos tendrdn a su cargo las tareas de analizar
y difundir de manera sistemdtica y periddica, a través de indicadores y

mediante sistemas geogrdficos, la informacion relativa a:

l. Las politicas publicas y los planes de ordenamiento territorial y desarrollo

urbano.

II. Las cerificaciones, dictdmenes y cualquier ofro documento sobre |a

administraciéon del desarrollo urbano que sea de interés publico.

lIl. Los avances en la aplicaciéon de los planes y programas a que se refiere

esta Ley.

IV. Los proyectos estratégicos y los avances de las obras y servicios para el

desarrollo urbano.

V. La evolucién de los fendmenos y problemas urbanos, socio-espaciales y
metropolitanos de la Entidad y de cada municipio, en la escala, dmbito

y sector que corresponda.
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CAPITULO TERCERO
DE LOS EFECTOS Y CONTROLES DEL ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y LA
PLANEACION DEL DESARROLLO URBANO

Efectos de las provisiones, reservas, usos y destinos
Articulo 313. Para cumplir con los fines sefialados en el pdrrafo tercero del
articulo 27 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en
materia de fundacién, conservacion, mejoramiento y crecimiento de los
centros de poblacién, el gjercicio del derecho de propiedad, de posesion ©
cualguier ofro derivado de la tenencia de bienes inmuebles ubicados en
dichos centros, se sujetard a las provisiones, reservas, usos y destinos que
determinen las autoridades competentes, en los planes y programas de

ordenamiento territorial y desarrollo urbano aplicables.

Los planes y programas de ordenamiento territorial y desarrolio urbano a que
se refiere esta Ley, serdn de observancia obligatoria para las personas

particulares y las autoridades, en el dmbito de sus respectivas jurisdicciones.

Todo trdmite derivado de una accidén urbana, deberd sujetarse a lo
establecido en esta Ley y en los planes de desarrollo urbano correspondientes,

en caso contrario, estardn afectados de nulidad.

Ajuste al desarrollo urbano de las acciones, obras y servicios pUblicos
Articulo 314. Todas las acciones, inversiones y obras relativas al
aprovechamiento del territorio que realicen el Gobierno del Estado y los
municipios, deberdn sujetarse a lo dispuesto en los instrumentos de planeacion
a gue se refiere el articulo 37 de esta Ley. Sin este requisito, la autoridad
competente no podrd otorgar las autorizaciones presupuestales o de

financiamiento y administrativas para efectuarlas.
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Para efectos de lo dispuesto en el pdrrafo anterior, las solicitudes presupuestales
deberdn incluir una exposicidén de la relacién entre las acciones, inversiones y
obras de que se frate, con fundamento en los objetivos y metas de los planes y

programas mencionados.

El Gobierno del Estado y los municipios, asi como sus entidades paraestatales y
paramunicipales, deberdn prever en sus presupuestos, programacion y gasto,
el ejercicio de acciones y recursos para atender las necesidades de la
planeacién y operacion del desarrollo urbano, de zonas metropolitanas y areas
conurbadas, asi como para cumplir sus responsabilidades y funciones en la

materia.

La violacion a lo dispuesto en este precepto serd sancionada en os términos

de las leyes aplicables en materia de responsabilidades administrativas.

Condiciones para las autorizaciones del desarrollo urbano
Arficulo 315. Solo podrdn expedirse constancias, certificaciones, licencias,
permisos o autorizaciones relativas a la utilizacion de dreas y predios que
resulten comprendidos en los planes de ordenamiento territorial y desarrollo
urbano, cuando las solicitudes estén de acuerdo con los mismos. Las que se
expidan en contravencién a lo anterior, serdn nulas de pleno derecho y no

surtirdn efecto legal alguno.

En ningdn caso se autorizardn acciones urbanisticas que contravengan las
provisiones, reservas, usos y destinos que se confemplen en esta Ley, en su
reglamentacién, en los instrumentos de planeacidon y en las demds

disposiciones aplicables de cardcter federal, estatal y municipal.
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Vigencia de las autorizaciones urbanisticas
Articulo 316. La vigencia de las autorizaciones urbanisticas a que se refiere esta

Ley, se ajustard a lo siguiente:

I. Las constancias de zonificacion tendrdn una vigencia indefinida, a
menos que cambien los instrumentos de planeaciéon a que se refiere el

articulo 37 de esta Ley, en cuyo caso quedardn sin efecto.

II. La licencia de uso del suelo tendrd una vigencia de cinco anos.

Si el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion correspondiente
modifica la zonificacion secundaria, y el predio se encuentra construido
y operando con el uso otorgado por la zonificacion anterior, la autoridad
municipal deberd respetar el uso oforgado previamente y aprobar la

renovacion respectiva.

. Los dictédmenes de impacto territorial y urbano tendrdn una vigencia
indefinida, si se realizaron los compromisos de mitigacién o
compensacion contenidos en los mismos, y siempre y cuando no
cambien los instrumentos de planeacién, en cuyo caso solo tendrdn

validez de un ano.

IV. Las autorizaciones de fraccionamientos, condominios o conjuntos
urbanos, deberdn constar en escritura pUblica, dentro de un plazo de
tfres meses contados a partir de la fecha de su aprobacion. Una vez

cumplido lo anterior, su vigencia serd indefinida.
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V. Las autorizaciones de subdivision, fusion, segregacion o relotificacion

tendrdn una vigencia indefinida.

VI. Las autorizaciones y licencias de construccion, restauracion, ampliacion,
remodelacion, reparacion, demolicidén o reconstruccion serdn reguladas
en la reglamentacién municipal. A falta de dicha reglamentacion,
tendrdn una vigencia proporcional a la complejidad y tamano de las
obras que supongan, pero no podrdn exceder el plazo de dos anos.
Transcurrido el plazo correspondiente, requerirdn de una préroga

autorizada por el Municipio.

Las autorizaciones urbanisticas no acreditan la propiedad
Articulo 317. Las constancias, autorizaciones vy licencias que expida la
autoridad estatal o municipal no constituyen ni certifican constancias de apeo
y deslinde respecto de los inmuebles de que se fraten, ni acreditan la

propiedad o posesion de los mismos.

Obligaciones de acatar los planes en zonas de riesgo
Articulo 318. Cuando los planes y programas de ordenamiento teritorial y
desarrollo urbano determinen poligonos de salvaguarda y zonas de riesgo, los
actos de aprovechamiento urbano deberdn llevarse a cabo tanto por las
autoridades como por las personas propietarias y poseedoras del suelo, en las
circunstancias que los propios planes sefialen. Una vez aprobados vy
publicados, las autoridades y personas particulares quedardn obligadas a

cumplirlos.
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Las personas propietarias o poseedoras a titulo de dueno de los predios
comprendidos en dichas dreas o poligonos, deberdn cumplir con las
obligaciones derivadas de los mismos; para este efecto, podrdn celebrar
convenios entre si, con terceras personas, con el gobierno municipal o con el

Gobierno del Estado.

En caso de que exista violacion e incumplimiento por parte de las personas
propietarias o poseedoras, se aplicardn los procedimientos previstos en la

legislacion aplicable.

Obligacion de publicar y registrar los planes
Articulo 319. Las autoridades que expidan planes y programas de
ordenamiento territorial y desarrollo urbano deberdn gestionar su publicacion

en el medio que corresponda e inscribirlos en el Registro Publico de la

Propiedad; dichas autoridades, asi como las demds personas servidoras
pUblicas que se abstengan de llevar a cabo estos actos o los realicen con
deficiencia, serdn sancionadas conforme a las disposiciones juridicas

aplicables.

No podrd inscribirse en el Registro PUblico de la Propiedad ningin acto,
convenio, contrato o afectacion que no se ajuste a lo dispuesto en la
legislacion de desarrollo urbano, asi como a los planes y autorizaciones

expedidas por las autoridades competentes, aplicables en la materia.

Obligaciones de Fedatarios PUblicos
Articulo 320. Las personas fedatarias publicas con facultades para ello, podran
autorizar definitivamente el instrumento publico correspondiente a actos,

convenios o contratos relacionados con la propiedad, posesidon o derechos
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reales, en regimenes de derecho privado, publico o social, previa
comprobacion de la existencia de las constancias, autorizaciones, permisos ©
licencias que las auforidades competentes expidan en relacién con la
utilizacién o disposicion de dreas o predios, de conformidad con lo previsto en
esta Ley y ofras disposiciones juridicas aplicables; mismas que deberdn ser

sefialadas o insertadas en los instrumentos publicos respectivos.

Asi mismo, tendrdn la obligaciéon de insertar en las escrifuras de fransmision de

propiedad en que intervengan, cldusula especial en la que se hagan constar,

las obligaciones de respetar los planes a los que se refiere esta Ley, en especial
el uso o destino del predio objeto de tales actos, y el respeto a la definicion de

drea urbanizable.

Las autoridades administrativas y judiciales, al emifir sus resoluciones ©
sentencias, no validardn actos que permitan la particion o subdivision de la
propiedad o la incorporacion de suelo al desarrollo urbano sin cubrir la

normatividad y requisitos a que se refiere esta Ley.

Nulidad a los actos que contravengan la Ley
Articulo 321. No surtirdn efectos los actos, convenios y contratos relativos a la
propiedad o cualquier otro derecho relacionado con el aprovechamiento de
dreasy predios que contravengan esta Ley. Enigual sentido, no surtiran efectos
las constancias, certificaciones, permisos, autorizaciones o licencias que
confravengan lo establecido en los instrumentos de planeacion a que se refiere

el articulo 37 de esta Ley.
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CAPITULO CUARTO
DE LA SUPERVISION, INSPECCION Y VIGILANCIA

SECCION PRIMERA
VERIFICACION DE ACCIONES URBANISTICAS

Verificacién y vigilancia
Arficulo 322. Las autoridades administrativas estatales y municipales, en el
ambito de su competencia, conforme a las disposiciones de esta Ley, fendrdn
a su cargo la inspeccién, vigilancia y verificacion, para comprobar el
cumplimiento de esta Ley, su reglamentacion, los planes de desarrolio urbano,
acuerdos o demds disposiciones de cardcter general en materia de desarrollo
urbano; para en su caso, aplicar las medidas de seguridad y sanciones que

correspondan.

Las visitas de inspeccion podrdn ser ordinarias y exfraordinarias, las primeras se

efectuardn en dias y horas habiles, y las segundas en cualquier tiempo.

En todo tiempo se tendrd la facultad de supervisar, mediante inspeccion
técnica, la ejecucion de las obras, vigilando el debido cumplimiento de las
normas de calidad, de las especificaciones del proyecto autorizado y demdas

disposiciones de la normatividad aplicable.

Obligaciones de las autoridades
Arficulo 323. Las autoridades, en el dmbito de sus competencias, para la

efectiva aplicacion y cumplimiento de esta Ley, deberdn:
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VI

Recibir y canalizar ante las autoridades competentes, las denuncias,
quejas y demandas de la ciudadania por la inobservancia de la
legislacion, normas y reglamentos de desarrollo urbano a que se refiere

esta Ley, y darle el seguimiento correspondiente.

Informar a la autoridad que corresponda, de irregularidades al
cumplimiento de esta Ley o de otros ordenamientos legales, cuando el
asunto no sea de su competencia, asi como solicitar que se inicien los

procedimientos administrativos de aplicacion y ejecucion de sanciones.

Denunciar ante el Ministerio PUblico los actos y hechos que puedan
constituir delitos y contravengan las disposiciones en materia de

desarrollo urbano.

Emitir recomendaciones y sugerencias a ofras autoridades tendientes a
mejorar los planes de ordenamiento territorial y desarrollo urbano, asi

como para procurar su cumplimiento.

Acordar o solicitar a la autoridad competente la revocacidon vy
cancelaciéon de las licencias, certificados, autorizaciones y registros,
cuando sean otorgadas en contra de lo prescrito por las disposiciones
juridicas en materia ambiental, del ordenamiento territorial y de

desarrollo urbano, o cuando se trasgredan dichas disposiciones.

Llevar a cabo conforme a lo dispuesto en esta Ley, investigaciones de
oficio, respecto del cumplimiento y aplicacion de las disposiciones
juridicas en materia de ordenamiento territorial y planeacion del
desarrollo urbano, asi como de hechos que generen o puedan producir
desequilibrios urbanos, dafos o deterioro grave a los sistemas urbanos o

sus elementos.
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VIl. Solicitar a ofras autoridades la informacidn relativa a la expedicion,
cumplimiento y aplicacién de los planes de ordenamiento territorial y

desarrollo urbano previstos por esta Ley.

SECCION SEGUNDA
DE LOS PROCEDIMIENTOS DE INSPECCION

Inspecciones
Articulo 324. La Secretaria y los municipios, en sus respectivas competencias,
levardn a cabo inspecciones de supervision a través del personal

debidamente autorizado.

Procedimiento previo a la inspeccién

Articulo 325. El personal autorizado, previo a iniciar la inspeccion, deberd:

. Corroborar que el drea, zona o bien inmueble sefialado para efectuar la
visita de inspeccion, coincide con la descrita en la orden dictada para
el efecto y asentard en el expediente correspondiente, los medios de

que se valié para tal efecto.

Il. Requerird la presencia de la persona que se visita o su representante
legal; en caso de no encontrarse, se dejard cita de espera a una hora
habil dentro de las veinticuatro horas siguientes para la practica de la

inspeccion.

Ill. Cuando no se encuentre persona que reciba el citatorio ©
encontrdndose se niegue a recibirlo, este se dejard pegado en lugar
visible del dreq, zona o bien que ha de visitarse y, a falta de este, con el

vecino inmediato.



Sabado 02 de octubre de 2021. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL 275

IV. Sila persona visitada o su representante legal, no atiende ala cita a que
alude la fraccién |l del presente articulo, se llevard la diligencia con la
persona encargada, dependiente o cualquiera que ahi se encuentre; le
exhibird la orden respectiva y le entregard copia de la misma con firma

autografa, requiriéndola para que en el acto designe dos testigos.

En caso de negativa o si las personas designadas no aceptan desempenarse
como testigos, no invalidard los efectos de inspeccion, y el personal autorizado

lo hard constar en el acta administrativa y asignard dos testigos.

Obligaciones de la persoha con quien se entienda la inspeccién
Articulo 326. La persona con quien se entienda la inspeccion, estard obligada
a permitir al personal autorizado, el acceso al lugar o lugares sujefos a
inspeccioén, en los términos previstos en la orden escrita, asi como proporcionar
toda clase de informacién que conduzca a la verificacion del cumplimiento de

esta Ley y demds disposiciones aplicables.

Auxilio de la fuerza puUblica
Articulo 327. La autoridad competente podrd solicitar el auxilio de la fuerza
pUblica para efectuar la visita de inspeccion, cuando alguna persona
obstaculice o se oponga a la préctica de la inspeccion, independientemente

de las sanciones a que haya lugar.

Levantamiento del acta
Articulo 328. En toda visita de inspeccion se levantard acta, en la que se hardn
constar en forma circunstanciada los hechos u omisiones que se hubiesen

presentado durante la inspeccion, asi como lo previsto a continuacion:

I.  Nombre, denominacion o razdn social de la persona visitada.
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Il.  Horq, dia, mes y aiio en gue se inicie y concluya la visita.

lll. Colonia, calle, nimero, poblacién o municipio en que se encuentre

ubicado el lugar en que se practique la visita.

IV. NUmero y fecha de la orden de visita que la motivo.

V. Nombre y cargo de la persona con quien se entendié la visita de

inspeccion.

VI. Nombre y domicilio de las personas que fungieron como testigos o su

negativa a serlo.

VIl. Los datos relativos al drea, zona o bien que se inspecciond, indicando

el objeto de la inspeccion.

VIIl. Manifestacion de la persona visitada, si quisiera hacerla.

IX. Firma de las personas que intervinieron en la inspeccion.

X. Datos de identificacién del personal autorizado para realizar la
diligencia el cual en todo momento debe contar con su identificacion

oficial.

Observaciones y firma del acta
Articulo 329. Antes de finalizar la inspeccidn, se dard oportunidad a la persona
con la que se entendié la diligencia, para que en el mismo acto formule sus
observaciones con relacién a los hechos u omisiones asentados en el acta

respectiva.
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A continuacién, se procederd a firmar el acta por la persona con quien se

entendid la diligencia, por los testigos y el personal autorizado, quien entregard

copia del acta a la persona interesada.

Si la persona con la gue se entendid la diligencia o los testigos se negaren d

firmar el acta, o se negare la persona interesada a aceptar copia de la misma,

dichas circunstancias se asentardn en ella, sin que esfo afecte su validez.

Determinaciones de la autoridad ordenadora

Articulo 330. Recibida el acta de inspeccién por la autoridad ordenadora, se

procederd a:

Acordar el cierre del expediente como asunto tfotalmente concluido,
en el caso de que el acta correspondiente a la visita no se encuentren
asentados hechos u omisiones que constituyan infracciones a las
disposiciones del presente ordenamiento y demds normatividad

aplicable.

Emplazar a la persona visitada, si en el acta correspondiente a la visita
se hacen constar hechos u omisiones que puedan consfituir infracciones
a las disposiciones de esta Ley y demds normatividad aplicable. Para tal
efecto, la autoridad competente precisard fundada y motivadamente
dichos hechos u omisiones y emitird un acuerdo de inicio de
procedimiento administrativo, oforgdndole a la persona visitada diez
dias hdbiles posteriores a la noftificacion, para que manifieste por escrito
lo que a su derecho convenga, en relacidén con el contenido del acta
de inspeccion, y ofrezca pruebas en relacion con los hechos u omisiones

gue en la misma se contienen.
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La nofificacidén en ambos casos podrd ser personal o por correo

certificado.

Resolucion administrativa
Articulo 331. Transcurrido el término a que se refiere el articulo anterior y
desahogadas las pruebas, la autoridad, en un plazo de treinta dias hdbiles,
emitird la resolucién administrativa definitiva, que contendrd una relacion de
los hechos, las disposiciones legales y administrativas aplicables al objeto de la
inspeccion, la valoraciéon de las pruebas ofrecidas por la persona inferesada si
las hubiere, asi como los puntos resolutivos, en los que se senalardn o, en su
caso, ratificardn o adicionardn las medidas que deberdn llevarse a cabo para
corregir las deficiencias o irregularidades observadas, el plazo otorgado dl
infractor para satisfacerlas y las sanciones a que se hubiere hecho acreedor

conforme a las disposiciones aplicables.

Confra esta resolucion procederd el recurso de revision administrativa.

Acta circunstanciada
Articulo 332. Cuando exista imposibilidad para llevar a cabo las visitas de
inspeccion o se tenga conocimiento de algin hecho, accién u omisidn
confrario a las disposiciones legales y reglamentarias en la materia, la autoridad
competente podrd levantar un acta circunstanciada, en la cual se hard

constar, segun sea el caso, lo siguiente:

. Nombre, denominacion o razén social de la persona visitada.

Il.  Hora, dia, mesy aio en gue se inicie y concluya la diligencia.
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.  Calle, nUmero, poblacién o colonia, cédigo postal y coordenadas
geogrdficas en que se encuentre ubicado el lugar en que se practique

la diligencia.

IV.  NUmero y fecha del oficio de comisidn que la motivo.

V. Nombrey cargo de la persona con quien se entendid la diligencia.

VI.  Nombre y domicilio de las personas que fungieron como testigos.

VII. Datos relativos a la actuacion.

VIIl.  Declaracion de la persona visitada, si quisiera hacerla.

IX. Nombre y firma de quienes infervinieron en la diligencia.

Verificacién de las medidas
Articulo 333. La Secretaria o el Municipio, segun corresponda, verificardn el
cumplimiento de las medidas ordenadas en términos del requerimienfo o
resolucion respectiva y, en caso de subsistir las infracciones, podrd imponer las
sanciones que procedan conforme a la ley, independientemente de
denunciar la desobediencia de un mandato legitimo de autoridad ante las

instancias competentes.

Pruebas
Articulo 334. En el procedimiento administrativo previsto en esta Ley, son
admisibles toda clase de pruebas, con excepcidon de la confesional y la
declaracién de parte, siendo de aplicacion supletoria en lo que no se oponga
a este ordenamiento para su ofrecimiento, admision y desahogo, las
disposiciones relativas del Codigo de Procedimientos Civiles del Estado de

Chihuahua.
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CAPITULO QUINTO
DE LAS MEDIDAS DE SEGURIDAD, INFRACCIONES Y SANCIONES

SECCION PRIMERA
DE LAS MEDIDAS DE SEGURIDAD

Autoridades competentes y personas responsables
Articulo 335. La Secretaria y los municipios, en el dmbito de sus respectivas
competencias, impondran las medidas de seguridad o sanciones
administrativas por las infracciones a esta Ley, sus Reglamentos, los instrumentos

de planeacién y demds disposiciones en la materia.

Serdn responsables por la comision de dichas infracciones, las personas fisicas
y morales, servidores publicos y responsables solidarios, sin perjuicio de ofras

responsabilidades civiles, penales o administrativas en que incurran.

Sujetos responsables

Articulo 336. Para los efectos de este Capitulo, serdin sujetos responsables:
La persona propietaria del inmueble.
Il. La persona poseedora del inmueble.
1. Las empresas constructoras.
V. Las personas independientes que presten sus servicios profesionales a

propietarios, poseedores, o sus representantes, para ejecutar o realizar

cualquier obra de construccion.



Sabado 02 de octubre de 2021. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

281

Responsabies solidarios

Articulo 337. Se consideran responsables solidarios:

Las personas responsables de la accion urbana correspondiente, o
aqguellos profesionistas que intervengan con su aval o firma con lo

persona propietaria o desarrolladora de un proyecto.

Quienes ejecuten, ordenen o favorezcan las acciones u omisiones

constitutivas de infraccion.

Quienes con su conducta contravengan las disposiciones de la
presente Ley y sus reglamentos y demds disposiciones aplicables a la

materia.

Toda persona fisica o moral obligada conjuntamente con la persona
propietaria o poseedora del inmueble de que se frate, a responder
de algun proyecto de accién urbana, asi como de la colocacion,
instalacion, modificacion y retiro de cualguier elemento mueble o
inmueble que altere o modifique el paisaje urbano, en los términos de

la presente Ley y su reglamentacion.

Los notarios publicos, fedatarios, peritos o servidores publicos que

intervengan o faciliten la comision de infracciones.

Las personas responsables solidarias responderdn por el pago de gastos y

multas que determine la autoridad, por las infracciones cometidas a la presente

Ley, su reglamentacion y demds disposiciones aplicables.
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Medidas de seguridad

Articulo 338. Se consideran medidas de seguridad, la adopcién y ejecucion de
disposiciones que dicten las autoridades competentes encaminadas a evitar
los danos que puedan causar las excavaciones, instalaciones, construcciones,

obras y acciones, tanto publicas como privadas.

Las medidas de seguridad son de inmediata ejecucién, tienen cardcter
temporal y preventivo, y se aplicardn sin perjuicio de las sanciones gue en su

Caso correspondan.

La autoridad indicard a la persona interesada, cuando se haya dictado alguna
medida de seguridad, las acciones que debe llevar a cabo para subsanar las
iregularidades que motivaron su imposicion, asi como los plazos para su

realizacion.

Tipos de medidas de seguridad
Articulo 339. Para los efectos de esta Ley, son medidas de seguridad las

siguientes:

La suspensidon temporal de instalaciones, construcciones, acciones,

obras, servicios y actividades.

Il. La ejecucion de obras de desagie y saneamiento.
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VI.

VII.

VI

La desocupacion o desalojo temporal de inmuebles.

La demolicidn de construcciones y obras peligrosas, previo dictamen

técnico.

El retiro de instalaciones o de materiales.

La prohibicion temporal para el uso de edificaciones, predios, lotes,

maguinaria © equipo.

La inmovilizacién y aseguramiento de objetos y de materiales.

El refuerzo o apuntalamiento de estructuras o de edificaciones.

La advertencia puUblica y la prohibicion de efectuar cualquier
actividad que confravenga esta Ley, su reglamenfacion y demds

disposiciones aplicables.

Cualquier otra medida prevista en la ley, o que fienda a evitar que se

sigan infringiendo las disposiciones en esta materia.

Lo medida prevista en la fraccion | de este articulo, procederd cuando la

autoridad advierta que se carece del permiso o autorizacion correspondiente,

o cuando se estén provocando riesgos a la integridad personal o patrimonial

de las personas.
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Suspensién en el otorgamiento de licencias, permisos y autorizaciones
Articulo 340. El Gobierno del Estado podrd declarar la suspension en el
otorgamiento de licencias, permisos y autorizaciones de acciones urbanas, en
aquellas zonas objeto de regulacidon o planeacion para llevar a cabo
proyectos de interés publico, con el fin de evitar la especulacion excesiva del
suelo y asegurar el cumplimiento de las disposiciones del plan o proyecto que
se apruebe o lleve a cabo, segun sea el caso. La suspension podrd mantenerse,

una vez que el plan correspondiente haya entrado en vigor.

Solo procederd la suspension prevista en este articulo, cuando sea aplicable
alguna de las causas de utilidad pUblica previstas en el articulo 1703 del Codigo

Administrativo del Estado.

La suspension que sea requerida por los municipios, deberd ser solicitada ante
la Secretaria, la que gestionard la solicitud respectiva conforme a la

reglamentacion de esta Ley.

Esta suspension deberd ser general para el drea o zona de que se trate y estard

sujeta a un plazo determinado que no podrd ser mayor de un ano.

Dicha suspension se hard mediante Decreto que expida la persona fitular del
Poder Ejecutivo del Estado, la cual deberd publicarse en el Periédico Oficial, asi
como en uno de los periddicos con mayor circulacion en el Estado, y debera

inscribirse en el Registro PUblico de la Propiedad.
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SECCION SEGUNDA
DE LAS INFRACCIONES Y SANCIONES

Infracciones

Articulo 341. Las violaciones a los preceptos de esta Ley, sus reglamentos,

instrumentos de planeacién y demds disposiciones que de ellos emanen,

constituyen infracciones y, ante las mismas, la Secretaria o los municipios, en el

ambito de sus respectivas competencias, podrdn imponer las sanciones que

correspondan.

La violacion a esta Ley, sus reglamentos o a los planes de desarrollo urbano, por

parte de servidores publicos, dard origen a la responsabilidad administrativa

respectiva, en los términos que establece la legislacion en la materia.

Sanciones

Articulo 342. Serdn sanciones, las siguientes:

VI

Multa.

La suspension de los frabajos.

La clausura definitiva, parcial o total.

La reconstruccion de obras o instalaciones.

El retiro parcial o total de escombros.

La demolicidon de la obra, instalacion o construccion de que se frate.
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VIl.  Larevocacion de las licencias, permisos, concesiones, certificaciones

autorizaciones o constancias otorgadas.

VIIl. Lo cancelacion del registro de perito de obra correspondiente, y la

inhabilitacién hasta por cinco anos para obtener dicho registro.

IX. La imposicién de medidas para minimizar, compensar o restaurar los
efectos negativos que produzcan las acciones urbanisticas de que se

trate, en el territorio o en los asentamientos humanos.

X. El retfiro de los anuncios y sus estructuras.
XL La rescision de convenios celebrados en la materia.
Xll.  El arresto administrativo hasta por treinta y seis horas.

Criterios para la imposicidén de sanciones

Articulo 343. Para la imposicion de sanciones, se tomard en cuenta:

La gravedad de la infraccion.

Il. Las condiciones econdmicas de la persona infractora.

1. La reincidencia o reiterada desobediencia, si la hubiera.

V. La intencionalidad o negligencia de la persona infractora.

V. El beneficio obtenido por la persona infractora, por los actos que

motiven la sancion.
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La reincidencia se sancionard con la imposicion del doble de la multa que

corresponda a la infraccion cometida.

El plazo de prescripcion para la aplicacion de las sanciones serd de dos anos,
y empezard a computarse desde el dia en que la autoridad fenga

conocimiento de la comisidén de la infraccion.

Las autoridades competentes podrdn imponer, en un solo acto y a una misma
persona fisica o moral, en forma acumulativa, una o mds de las sanciones
previstas en este Capitulo, atendiendo a la gravedad del caso especifico y a

las infracciones cometidas.

Disposiciones para la imposicion de sanciones
Articulo 344. La imposicidn de sanciones se hard previa audiencia de la persona
interesada y sin perjuicio de la responsabilidad que conforme a otras leyes le

corresponda.

Independientemente de las sanciones administrativas que se impongan a la
persona infractora, lo autoridad competente, en su caso, hard del
conocimiento del Ministerio PUblico los hechos que pudieran constituir algun

delito.

Para la aplicacion de medidas de seguridad y sanciones que establece esta
Ley, las autoridades competentes podrdn hacer uso de los medios legales de
apremio necesarios, incluyendo la amonestacion, el auxilio de la fuerza publica

y el arresto administrativo.
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Demolicion de obras y construcciones
Articulo 345. En el caso de gque sed necesario demoler total o parcialmente las
construcciones, ampliaciones u obras realizadas sin licencia o autorizacion, o
en confravencién a lo dispuesto por esta Ley o en los instfrumentos de
planeacioén, el costo de los trabajos serd a cargo de las personas propietarias
o poseedoras, y las autoridades estatales o municipales no fendrdn obligacion

de pagar indemnizacion alguna.

Liquidacién de sanciones pecuniarias
Arficulo 346. Las sanciones de cardcter pecuniario se liquidardn por la persona
infractora en la oficina estatal o municipal recaudadora de rentas, en un plazo
no mayor de quince dias contados a partir de la fecha en que se haya hecho
la notificacién respectiva. Su importe se considerard crédito fiscal en favor del
Estado o el Municipio, segun correspondd, y su cobro podrd realizarse a través
del procedimiento administrativo de ejecucion previsto por la legislacion

aplicable.

Cuando en una misma acta se hagan constar diversas infracciones, en la
resolucién respectiva las multas se determinardn separadamente, asi como el
monto total de todas ellas. Cuando en una misma acta se comprenda a dos o
mas personas infractoras, a cada una de ellas se le impondrd la sancion que

corresponda.

Suspension o clausura definitiva
Articulo 347. Se sancionard con la suspension o clausura definitiva total o parcial
de excavaciones, instalaciones, construcciones, obras o acciones de

urbanizacion y construccion, en los siguientes casos:

Cuando sin contar con permiso o autorizacion, la o las personas
propietarias, ordenen, contraten o permitan la realizacion de alguna
excavacion, instalaciéon, construccion, demolicion, movimiento de

tierra, desmonte o tala de arboles en un predio de su propiedad.
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V.

VI.

VII.

VIIL

Cuando sin contar con permiso o autorizacidn se realice una
excavacion, construccion, instalacion, o se depositen materiales o

escombros que afecten los bienes de dominio publico.

Cuando el alineamiento establezca al predio restricciones o

afectaciones y estas no se respeten.

Cuando la o las personas propietarias de un predio realicen una

construccion sin contar con las constancias o licencias necesarias.

Cuando la o las personas propietarias den a un predio o construccion
un uso o destino diferente al autorizado, o incumplan con la densidad,

los coeficientes de ocupacion y utilizaciéon del suelo aplicables.

Cuando la o las personas propietarias de un predio o construccion no
respeten las disposiciones de la Ley, su reglamentacion o los

instrumentos de planeacidn correspondientes.

Cuando se ejecuten obras, instalaciones o edificaciones en lugares
prohibidos por la Ley, su reglamentacion o los instrumentos de

planeacién correspondientes.

Cuando se utilicen, sin las autorizaciones correspondientes, explosivos

para excavaciones o demoliciones.

Cuando se redlicen obras de construccién, urbanizacién y similares
relativas a un fraccionamiento, sin contar con la factibilidad, licencia,

permiso, o autorizacion correspondiente.

Cuando se obstaculice o impida en alguna forma el cumplimiento de

las drdenes de inspeccion expedidas por la autoridad competente.
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Xl Cuando se realice o promueva la venta de lotes, predios vy
edificaciones de un fraccionamiento, sin contar con la licencia,

permiso, o autorizacion correspondiente.

Xll.  Cuando se promueva o permita la ocupaciéon de un predio o
edificacién sin contar con las licencias, permisos y autorizaciones

correspondientes o violando el uso de suelo que le corresponde.

Xlll.  Cuando la persona propietaria, poseedora o responsable de obras |
que se lleven a cabo en inmuebles ubicados en zonas de riesgo
establecidas en el Atlas de riesgos, realice obras, instalaciones o actos

sin permiso o autorizaciéon, o teniéndolo no cumpla con el mismo.

Rescision administrativa de convenios
Arliculo 348. Se sancionard con la rescisidon administrativa de convenios, sin
necesidad de declaracion judicial, cuando las personas particulares
contravengan sus disposiciones o incumplan injustificadamente  las

obligaciones contenidas en los mismos.

Multa
Articulo 349. Se sancionard con multa a las personas responsables ©

responsables solidarias, en los siguientes casos:

Multa de diez a cien veces el valor diario de la Unidad de Medida y

Actualizacion vigente:

a) Cuando se realicen obras de ampliacion o remodelacion de
hasta cien metros cuadrados, en viviendas de uso familiar gue no

cuenten con la licencia o autorizaciéon correspondiente.
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b) Cuando se cambie el uso de suelo en edificaciones menores d
cien meftros cuadrados, que no cuenten con la licencia o

autorizacion correspondiente.

c) Cuando se incumpla con la obligacion de proporcionar los
informes que solicite la autoridad competente, se haga con
falsedad, o fuera del tiempo gue se hubiere concedido para ese

efecto.

Multa de veinte veces el valor diario de la Unidad de Medida y
Actualizacion vigente y hasta el veinticinco por ciento del valor
comercial delinmueble u obra de que se trate, cuando se realice una

accién urbanistica sin contar con la autorizacion correspondiente.

Multa de cincuenta a dos mil veces el valor diario de la Unidad de

Medida y Actualizacion vigente:

a) Cuando se realice una accidn urbanistica sin cumplir con el diseno,

normas y especificaciones del proyecto autorizado.

b) Cuando se promueva o permita la ocupacién de un predio o
edificacion sin contar con las licencias, permisos y autorizaciones

correspondientes, o se infrinja el uso del suelo que le corresponda.

c) Cuando se utilice o aproveche un predio o alguna edificacion sin
la autorizacion correspondiente, o se le dé un uso distinto del

autorizado.
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d) Cuando se realicen instalaciones sin permiso que impidan o limiten

el acceso de personas y vehiculos a fraccionamientos.

e) Cuando no se acate la orden de suspender una accion

urbanistica.

Multa de doscientos a diez mil veces el valor diario de la Unidad de

Medida y Actualizacidon vigente:

a) Cuando después de haber sido sancionadas por la autoridad

competente, las personas persistan en realizar acciones violatorias

a los leyes, reglamentos o disposiciones administrativas de

aplicacién general en la materia.

b) Cuando después de su vencimiento y sin haber obtenido su
renovacidon, se continden ejerciendo derechos que le fueron

otorgados por una constancia, licencia, permiso o autorizacion.

c) Cuando habiéndose efectuado obras sin ajustarse al diseno y
especificaciones del proyecto autorizado, no se realicen los
cambios o modificaciones ordenados por la autoridad

competente en el plazo que al efecto se haya concedido.

d) Cuando las personas particulares contravengan las disposiciones
o incumplan injustificadamente las obligaciones contenidas en los
convenios que celebren con las autoridades en materia de

desarrollo urbano.
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e

Cuando no se ejecuten las medidas de seguridad impuestas por la

autoridad competente.

Cuando no se respete el destino o porcentaje de drea verde o
espacio abierto; se excedan las densidades de poblacion o

construccidn  autorizadas; la altura mdxima permitida, o los

coeficientes de utilizacién y ocupacién del suelo, conforme al

instrumento de planeacion urbana aplicable.

Cuando se redlice la apertura, ampliacion, prolongacion,
rectificacién o clausura de una via publica, sin contar con la
autorizacidon correspondiente, o se confravengan las normas
bdsicas para las vias publicas establecidas en esta Ley y sus

reglamentos.

Cuando se ejecuten obras, instalaciones, excavaciones o
edificaciones en lugares prohibidos por la Ley, su reglamentacion

o los instrumentos de planeacidn urbana.

Cuando se obstaculice o impidan la supervision o inspeccion de

un inmueble o de una accidn urbanistica.

Cuando se readlicen obras, construcciones, instalaciones,
demoliciones o excavaciones, con una licencia o autorizacion
cuyo contenido sea violatorio de la Ley, su reglamentacion o los

instrumentos de planeacion urbana correspondientes.
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k) Cuando se incumpla con las obligaciones derivadas de un
poligono de actuacidén o un reagrupamiento de predios

autorizado.

) Cuando se incumpla con las obligaciones establecidas por un plan
o programa de desarrollo urbano vigente para una zona de suelo

estratégico.

m) Cuando se realicen obras de construccion, urbanizacion vy
similares, relativas a un fraccionamiento o conjunto urbano, sin
contar con la factibilidad, licencia, permiso, o autorizacion

correspondiente.

n) Cuando se realicen sin permiso o autorizacion en la via publica u
ofros inmuebles de dominio pUblico, construcciones, instalaciones,

o cualquier otra obra.

o) Cuando se utilice el predio o sus construcciones para un Uso O

destino no permitido para la zona en la que este se ubica.

p) Cuando la persona propietaria o promotora de un conjunto
urbano o fraccionamiento, no cumpla con lo ofrecido en la

publicidad de que haya sido autorizado.

V. Multa equivalente al monto total de las operaciones efectuadas o, en
su defecto, de cien a mil veces el valor diario de la Unidad de Medida

y Actualizacion vigente, cuando la persona propietaria de un
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VL.

VII.

conjunto urbano o fraccionamiento, sin contar con la auforizacion
correspondiente, promueva o celebre cualquier acto juridico o
incurra en acciones U omisiones que mediata o inmediatamente,

transmitan la propiedad o posesion de lotes de terreno.

Multa de mil veces el valor diario de la Unidad de Medida vy
Actualizacion vigente y hasta dos veces el valor de las acciones,
obras o construcciones realizadas, cuando en inmuebles ubicados en
zonas de riesgo conforme al atlas de riesgos correspondiente, se
realicen acciones, obras o construcciones, sin permiso o autorizacion,

o que teniéndolo, no se cumpla con sus disposiciones.

Cuando no se respete la transmisién de las dreas de cesion a favor del
municipio correspondiente, del fotal del porcentaje de la superficie
destinada al ayuntamiento para el espacio publico y el equipamiento
urbano en los términos de esta Ley, se impondrd una multa
equivalente al costo del quince por ciento de la superficie lotificada
vendible, de acuerdo con el precio por metro cuadrado promedio al
que se hayan enajenado los lotes, sin perjuicio de ceder la parte

faltante al municipio.

Multa para los casos en que no se establezca sancién especifica

Articulo 350. En aguellos casos en que no se establezca sancion especifica por

contravencién a alguna de las disposiciones de esta Ley o sus disposiciones

reglamentarias, se aplicard una multa de cien a cinco mil veces el valor diario

de la Unidad de Medida y Actualizacion vigente.
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Sustitucion de la multa
Articulo 351. Las multas que se impongan conforme a lo previsto en la presente
Ley v su reglamentacion, podrdn ser sustituidas por inversiones que tengan por
objeto evitar mayores danos o atenuar los que se hubiesen cometido, asicomo
la aportacion de bienes en especie que contribuyan a reparar el dano
cometido o la prestaciéon de mejores servicios por parte de la autoridad,
siempre y cuando se garanticen las obligaciones a que se sujetard la persond

infractora.

La sustitucion a que se refiere este articulo, solo procederd previa solicitud
escrita de la persona infractora y una vez que se haya celebrado el convenio

correspondiente con la autoridad que impuso la multa.

En todo caso, la autoridad correspondiente deberd justificar plenamente su

decision.

Demolicién
Articulo 352. Se sancionard con la demolicién total o parcial de las obras en

proceso o de las construcciones, en los casos siguientes:

Cuando se readlicen construcciones, instalaciones, demoliciones o

excavaciones, sin contar con la debida autorizacion.

Il. Cuando se redlicen sin permiso o autorizacidn, en los bienes de
dominio publico, construcciones, instalaciones, o cualquier otra obra,

o acto que afecte sus funciones.

. Cuando la persona propietaria, poseedora o responsable de obras
que se lleven a cabo en inmuebles ubicados en zonas de riesgos
establecidas en el atlas de riesgos, realice obras o instalaciones o actos

sin permiso o autorizacion, o teniéndolo no cumpla con el mismo.
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V. Cuando se ejecuten obras, instalaciones o edificaciones en lugares
prohibidos por la Ley, su reglamentacion o los instrumentos de

planeaciéon correspondientes.

Revocacion de autorizaciones, licencias y permisos
Articulo 353. Se sancionard con la revocacion de las autorizaciones, licencias y

permisos en los casos siguientes:

Cuando se descubra que se utilizaron documentos falsos o erroneos, o
que se consiguieron con dolo, a fin de obtener la autorizacion

correspondiente.

I. Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado.

Ill.  Cuando para el otorgamiento de la licencia, permiso o autorizaciéon,
el servidor publico competente dicte el acto en contravencién a

alguna disposicioén juridica vigente.

V. Cuando se haya emitido por autoridad incompetente.

Arresto administrativo
Articulo 354. Se sancionard con arresto administrativo de las personas

propietarias y de sus responsables solidarias, en los siguientes casos:

Cuando al ejecutar una orden de inspeccion emitida por autoridad
competente, se impida a las personas inspectoras debidamente

acreditadas, la redlizacién de la inspeccion.
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Il Cuando no se respeten los sellos de suspension o clausura colocados

por autoridades competentes.

. Cuando se continden realizando labores de excavacion, construccion
o de cualquier tipo, excepto de vigilancia, en el predio, lote o

edificacion suspendida o clausurada.

En los casos a que se refiere este articulo, la autoridad competente que
conozca del caso dard vista al Ministerio Publico para los efectos

correspondientes.

Imposicidn de otfras sanciones
Articulo 355. La imposicidon de sanciones se aplicard sin perjuicio de las
responsabilidades que conforme a otros codigos, leyes, reglamentos,
disposiciones administrativas de observancia general y Normas Oficiales

Mexicanas correspondan.

Intervencidén de profesionistas
Articulo 356. Las personas profesionistas que intervengan en los actos a que se
refiere esta Ley o los planes de desarrollo urbano, mediante su aval o firma,
serdn responsables en los términos de la legislacion civil y penal aplicable,
originando como consecuencia la aplicacion  de las  sanciones
correspondientes y, en su caso, la obligacion de indemnizar por los dafos y

perjuicios causados.

Las personas profesionistas que hayan sido sancionadas seran reportadas a las
autoridades que cormesponda, para que estas fomen las medidas

conducentes.
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Ejecucion del acto administrativo
Articulo 357. El acto administrativo vdlido es ejecutorio cuando el ordenamiento
juridico aplicable, reconoce a la Administracion Publica Estatal o Municipal, la
facultad de obtener su cumplimiento mediante el uso de medios de ejecucion

forzosa ante la renuencia de la persona obligada.

Ejecucion forzosa
Articulo 358. La ejecucion forzosa por la administracion se podrd llevar a cabo

mediante embargo o ejecucion subsidiaria.

Tiene lugar a la ejecucidn subsidiaria cuando se trate de actos que por no ser
personalisimos puedan ser realizados por sujeto distinto de |la persona obligada.
Fn este caso, la administracion realizard el acto por si o a través de las personas

gue determine y a costa de la persona obligada.

El costo de la ejecucién forzosa se considerard crédifo fiscal, en los términos de

las disposiciones fiscales vigentes en el Estado.

Procedencia de la ejecucién forzosa
Articulo 359. Procederd la ejecucion forzosa, una vez que se agofe el
procedimiento respectivo y medie resolucion de la autoridad competente, en

los siguientes casos:

Cuando una persona propietaria afectada por un destino para
infraestructura vial o hidrdulica, se rehUse a permitir su ejecucion o

impida la utilizaciéon de los derechos de via correspondientes.

I Cuando exista obligacion a cargo de las personas propietarias o
poseedoras de predios sobre los que la autoridad competente, haya
decretado ocupacion parcial o total, de retirar obstdculos que
impidan la realizacion de las obras de utilidad o interés publico, sin

qgue las realicen en los plazos determinados.
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HI. Cuando haya obligacidon de demoler total o parcialmente las
construcciones gue se encuentren en estado ruinoso, o signifiquen un
riesgo para la vida, bienes o entorno de las personas habitantes, sin

que esta se verifique.

V. Cuando exista la obligacién de reparar las edificaciones que asi lo
requieran, de acuerdo con la reglamentacion de consfrucciones

aplicable, y no se cumpla con ella.

V. Cuando las personas propietarias o poseedoras hayan construido, en
confravencién a lo dispuesto por los instrumentos de planeacion
correspondientes, siempre que dichas obras se realizaran con
posterioridad a la entrada en vigor de los mismos, y no se hicieran las
adecuaciones ordenadas, o bien no se procediera a la demolicion

ordenadad, en su caso.

VI Cuando se hubiere agotado el procedimiento administrativo y la
persona obligada no hubiera acatado lo ordenado por la autoridad

competente.

VII.  Cuando las personas propietarias de terrenos sin  edificar se

abstengan de conservarlos libres de maleza y basura.

VIl.  Cuando las personas propietarias o poseedoras de inmuebles se
rehUsen, incumplan o cumplan parcialmente, sin causa legal que lo
justifique, las obligaciones de dar, hacer o no hacer, en las
condiciones de tiempo, modo y lugar que impongan los planes de
desarrollo urbano para los predios ubicados en zonas de suelo

estratégico.
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Cuando las personas propietarias o poseedoras de inmuebles se
rehUsen, incumplan, o cumplan parcialmente, sin causa legal que lo
justifique las obligaciones de dar, hacer o no hacer, enlas condiciones
de tiempo, modo y lugar que establezcan las resoluciones en materia
de poligonos de actuacién o reagrupaciones parcelarias que

impongan los instrumentos de planeaciéon correspondientes.

Sanciones para personas servidoras publicas

Articulo 360. Serdn sancionadas con multa de cincuenta a mil veces el valor

diario de la Unidad de Medida y Actualizacion vigente y con la separacion de

su cargo, a las personas servidoras publicas que:

Expidan constancias, certificaciones, autorizaciones, permisos,
licencias, documentos, contratos y convenios que confravengan esta

Ley y demds disposiciones aplicables.

Falten a la obligacidn de guardar el secreto respecto de los
documentos o datos de que conozcan en virtud de funciones

derivadas de la misma, revelando asuntos confidenciales.

Se aprovechen de dichos documentos y datos, o exijan pard su
beneficio cualquier prestacidén pecuniaria o de ofra indole a cambio

de los servicios que por ley deben prestar.

Lo anterior se aplicard sin perjuicio de las sanciones que correspondan, de

conformidad con la ley aplicable en materia de responsabilidades

administrativas.



302 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Sabado 02 de octubre de 2021.

Las personas servidoras publicas deberdn abstenerse de prestar servicios
profesionales independientes, en las materias que regula la presente Ley. La
contravencién de esta disposicion, serd sancionada en términos de lo que

disponga la ley aplicable en materia de responsabilidades administrativas.

Sanciones para servidores y fedatarios pUblicos
Articulo 341. Las personas empleadas del Registro PUblico de la Propiedad y de
las unidades municipales catastrales y, en general, las y los servidores publicos
investidos de fe puUblica que den frdmite a documentos, contratos, escrituras o
minutas que consignen operaciones que confravengan lo dispuesto en esta
Ley, serdn sancionados con multa de diez a mil veces el valor diario de Ia

Unidad de Medida y Actualizacion vigente.

En caso de reincidencia, se les separard en forma definitiva de su cargo.

A los notarios y a los corredores publicos, se les aplicardn las sanciones que

establezca la legislacion que rige sus funciones.

CAPITULO SEXTO
DEL RECURSO DE REVISION

Recurso administrativo
Articulo 362. Las resoluciones que dicten las autoridades competentes con
base en lo dispuesto en esta Ley, podrdn ser impugnadas por las personas

afectadas mediante los recursos previstos en el presente Capifulo.

lgualmente, cualquier persona que se vea afectada directamente por obras o
actividades autorizadas por la Secretaria o el Municipio y que contravengan
las disposiciones de esta Ley, tendran derecho a interponer en un término de
quince dias habiles, el Recurso de Revision Administrativa a que se refiere este

Capitulo, en contra de los actos administrativos correspondientes.
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Procedencia
Articulo 363. Procede el recurso de Revisidon Administrativa contra la resolucion
definitiva dictada en el procedimiento administrativo instaurado con motivo de

la aplicaciéon de esta Ley, su Reglamento y disposiciones que de ella emanen.

Autoridades competentes
Articulo 364. Para los efectos del presente Capitulo, la Secretaria y las
autoridades municipales, en el dmbito de sus respectivas competencias,

deberdn conocer y resolver el recurso.

Plazo para la interposicion del recurso
Articulo 365. El recurso de revision se interpondrd por escrito por la parte que se
considere agraviada, dentro de los quince dias hdbiles siguientes al dia en que
se hubiera hecho la notificacion del acto que se reclama o aquel en que se

ostenta sabedora del mismo.

Requisitos
Articulo 366. El escrito de interposicion del recurso de revision, deberd
presentarse ante la autoridad que emitié el acto impugnado y deberd

expresar:
El rgano administrativo a quien se dirige.
.  El nombre y domicilio de la persona recurrente y del tercero

perjudicado si lo hubiere, asi como el lugar que senale para efecto

de notificaciones.
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VI.

Fl acto que se recurre y fecha en que se le noftificd o tuvo

conocimiento del mismo.

La mencién de la autoridad que haya dictado la resolucion,

ordenando o ejecutando el acto.

Los agravios que le causan.

Las pruebas que ofrezca, que fengan relacion inmediata y directa
con el acto impugnado, debiendo acompanar las documentales
con que cuente, incluidas las que acrediten su personalidad cuando
actUen en nombre de ofro o de personas juridicas. En ningun tramite

administrativo se admitird la gestion de negocios.

En caso de que la persona recurrente omitiere cumplir alguno de los requisitos

a que se refieren las fracciones anteriores, la autoridad que conozca del

recurso la requerird para que en un término de tres dias subsane tales omisiones;

en caso de no hacerlo, se desechard por notoriamente improcedente.

Procedimiento

Articulo 367. El procedimiento para la tramitacion del recurso, se sujetard a las

siguientes bases:

Inferpuesto el recurso y recibidas en tiempo las copias del escrito de
expresion de agravios, la autoridad receptora remitird el expediente
original a su superior inmediato, dentro del término de setenta y dos
horas, asi como el original del propio escrito de agravios para su

resolucion.
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En caso de existir tercero perjudicado, que haya gestionado el acto
confra el que se interpone elrecurso, se le nofificard y correrd traslado
con copia de los agravios, para que en el término de tres dias hdbiles

manifieste lo que a su interés convenga.

La autoridad administrativa podrd decretar para mejor proveer,
estando facultada para requerir los informes y las pruebas que estime

perfinentes.

En caso de que el informe acredite que los documentos ofrecidos
como prueba obran en archivos publicos, se deberd solicitar
oportunamente copia certificada de los mismos; si no le fueren
expedidos, se podrd requerir directamente al funcionario o autoridad
que los tenga bajo su custodia, para que los expida y envie dichas

copias a la autoridad requirente.

Recibido el expediente original o transcurrido el término a que se
refiere la fraccion Il de este articulo, se fijard dia y hora para una
audiencia de recepcion de pruebas y alegatos, dentro de los quince

dias hdbiles siguientes.

La resoluciéon correspondiente se dictard en un término de freinta dias
hdbiles posteriores a la conclusién de la audiencia de recepcion de

pruebas y alegatos.

En todo lo no previsto por el presente Capitulo, se aplicardn supletoriamente

las disposiciones del Coddigo de Procedimientos Civiles del Estado.
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Suspension del acto impugnado
Articulo 368. La interposicion del recurso suspenderd la ejecucidn del acto

impugnado, siempre y cuando:

Lo solicite expresamente la persona recurrente.

. No se siga perjuicio al interés social o se confravengan disposiciones

de orden publico.

.  Tratdndose de multas, que el recurrente garantice el crédito fiscal en

cualquiera de las formas previstas en el Coddigo Fiscal del Estado.

IV. Enlos casos en que resulte procedente la suspension del acto que se
reclama, pero con ella se puedan ocasionar dafos o perjuicios a
terceros, la misma surtird sus efectos si el recurrente otorga garantia a
favor del Gobierno del Estado, a través de la Secretaria de Hacienda,
o a la Tesoreria Municipal que corresponda, para reparar el dano e
indemnizar los perjuicios que con ella se causaren si no obfiene
resolucion favorable, contando la autoridad receptora de los
recursos con facultad discrecional para fijar el monto de la garantia

a otorgar.

La autoridad deberd acordar, en su caso, la suspension o la denegacion de la
suspension en el plazo de veinticuatro horas a partir de la solicitud

correspondiente.
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Condiciones para la suspension

Articulo 369. Cuando el recurso se interponga contra una resolucion que tenga
por objeto el cobro de derechos o sanciones de tipo econdmico, la suspension
gue se conceda no podrd surtir efectos si el recurrente no efectua en forma
previa depdsito de la cantidad que se le cobra, por los medios establecidos

por la ley.

Supuestos de no interposicién

Articulo 370. Elrecurso se tendrd por no inferpuesto cuando:

No se haya acompanado la documentacion que acredite la
personalidad de la persona recurrente, o esta no se acredite

legalmente.

1. No sea presentado en el término concedido por esta Ley, por resultar

extempordaneo.

. Cuando la persona recurrente haya sido requerida conforme a lo

dispuesto por la presente Ley y no dé cumplimiento a lo requerido.

V. Cuando se promueva contra actos que sean materia de otro recurso,

gue se encuentre pendiente de resolucion.

Sobreseimiento

Articulo 371. Procederd el sobreseimiento del recurso cuando:

La persona promovente se desista expresamente de su recurso.

Il.  Cuando hayan cesado los efectos del acto impugnado.
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Efectos de la resolucidn
Articulo 372. La autoridad encargada de resolver el recurso podrd confirmar,

modificar o revocar el acto impugnado.

Resolucién del recurso
Articulo 373. La resolucion del recurso se fundard en derecho y examinard todos
y cada uno de los agravios hechos valer por el recurrente, teniendo la
autoridad la facultad de invocar hechos notorios; cuando uno de los agravios
sea suficiente para desvirtuar la validez del acto impugnado, bastard solo

examen de dicho punto.

La autoridad examinard en su conjunto los agravios, asi como los demdads

razonamientos del recurrente, a fin de resolver la cuestion planteada.

Si la resolucidn ordena realizar un determinado acto o iniciar la reposicion del

procedimiento, deberd cumplirse en un plazo de veinte dias hdbiles.

Responsabilidades administrativas
Articulo 374. En caso de que se expidan licencias, permisos, autorizaciones o
concesiones contraviniendo esta Ley, serdn nulas, y las personas servidoras
pUblicas responsables serdn sancionadas conforme lo dispuesto en la
legislacion aplicable en materia de responsabilidades administrativas. Dicha
nulidad deberd ser declarada por medio del recurso a que se refiere este

Capitulo.
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CAPITULO SEPTIMO
DE LA DENUNCIA PUBLICA

Denuncia publica
Articulo 375. Toda persona tiene derecho a exigir que se apliquen las medidas
de seguridad y sanciones procedentes, cuando se estén llevando a cabo
acciones urbanisticas que contravengan las disposiciones juridicas de

desarrollo urbano, asi como los planes y programas en la materia.

Este derecho se ejercerd ante la Secretaria y, en su caso, ante el Grea municipal

encargada del desarrollo urbano.

Contenido de las denuncias
Articulo 376. La denuncia pUblica podrd ejercitarse por cualquier persona fisica
o moral, bastando que se presente por escrito, de forma oral o en medios

electrénicos y contenga:

l. El nombre o razdn social, domicilio, teléfono si lo tiene, de la persona

denunciante y, en su caso, de su representante legal.

II. Los actos, hechos u omisiones denunciados.

. Los datos que permitan identificar a la persona presuntamente

infractora.
IV. Las pruebas que, en su caso, ofrezca la persona denunciante.
En el caso de que la denuncia sea presentada de forma oral, la autoridad

levantard acta circunstanciada de la denuncia, la cual deberd ser firmada por

la persona denunciante.
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Sustanciacion de la denuncia
Articulo 377. La Secretaria o los municipios, una vez recibida la denuncia, Ia

registrardn y le asignardn un nimero de expediente.

No se admitirdn a frdmite denuncias notoriamente improcedentes o
infundadas, aquellas en las que se advierta mala fe, carencia de fundamento

o inexistencia de peticion, lo cual se nofificard a la persona denunciante.

En caso de recibirse dos o mds denuncias por los mismos hechos, actos u

omisiones, se acumulardn en un solo expediente.

Plazo para la resolucidon y actuaciones de la autoridad

Arficulo 378. Registrada la denuncia, la autoridad, oyendo a las partes
involucradas, deberd resolver lo conducente en un término no mayor a freinta

dias hdbiles contados a partir de la fecha del escrifo correspondiente.

Cuando de los actos, hechos u omisiones denunciados, se advierta una posible
infracciéon a las disposiciones de esta Ley y demds normas aplicables en la
materia, la autoridad llevard a cabo el procedimiento de inspeccion, a efecto

de imponer las medidas de seguridad y sanciones que correspondan.

Mecanismos Alternativos de Solucion de Controversias
Articulo 379. Cuando una denuncia no impligue violaciones a la normatividad
aplicable, ni afecte cuestiones de orden pUblico e inferés social, la autoridad
correspondiente, a solicitud de la persona afectada, podrd sujetar a las partes

involucradas a un Mecanismo Alternativo de Solucion de Controversias.
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Mecanismos de contfraloria social
Articulo 380. El Gobierno del Estado y los municipios promoverdn mecanismaos
de conftraloria o vigilancia social, donde participen vecinos, usuarios, cGmaras,
colegios de profesionistas y demds ciudadanos, en el cumplimiento y ejecucion

de los instfrumentos de planeacién correspondientes.

Régimen de responsabilidades
Articulo 381. Sin perjuicio de las sanciones penales o administrativas que
procedan, toda persona que cause dafios o efectos negativos a los
asentamientos humanos, al ordenamiento territorial o al desarrollo urbano, serd
responsable y estard obligada a reparar los dafios causados, de conformidad

con la legislacion aplicable.

Cuando la infraccion a las disposiciones de esta Ley o a los planes y programas
en la materia, hubieren ocasionado dafios o perjuicios, las personas interesadas
podrdn solicitar a la autoridad estatal o municipal, la formulacién de un
dictamen técnico al respecto, el cual tendrd valor de prueba, en caso de ser

presentado en juicio.

ARTICULO SEGUNDO.- Se reforman los articulos 85; 87, parrafo primero; y 91

pdrrafo primero, del Codigo Municipal para el Estado de Chihuahua, para

quedar redactados de la siguiente manera:

ARTICULO 85. Cada Municipio podrd contar con un Consejo Municipal de
Ordenamiento Termritorial y Desarrollo Urbano, que se infegrard con
representantes de los sectores publico, social y privado de la comunidad y
servird de auxiliar al Municipio en la planeacion urbana. En los Municipios de

mds de cincuenta mil habitantes serd obligatoria la existencia de este Consejo.
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ARTICULO 87. La persona fitular de la Presidencia Municipal convocard a los
grupos organizados de la comunidad para que infegren el Consejo Municipal
de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, pudiendo estarintegrado, silos

hubiere en el Municipio, por:
a)aj) ...

ARTICULO 91. EI Consejo Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo

Urbano, queda facultado para:
LaXIl. ...

ARTICULO TERCERO.- Se reforma el articulo 22, parrafo tercero de la Ley de
Bienes del Estado de Chihuahua, para quedar redactado de la siguiente

manera:

Articulo 22. ...

Los bienes inmuebles que por concepto de cesidn gratuita reciba el municipio,
segUn lo dispuesto por los articulos 267 al 274 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahua, ademds de cumplir con los requisitos antes sefalados, serd
necesaria la anuencia de al menos las dos terceras partes de las personas o
instancias propietarias de las casas o terrenos que conformen el

fraccionamiento o conjunto urbano de que se trate.
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TRANSITORIOS

ARTICULO PRIMERO.- El presente Decreto entrard en vigor a los treinta dias
naturales siguientes de la fecha de su publicacion en el Periddico Oficial del
Estado.

ARTICULO SEGUNDO.- Se abroga la Ley de Desarrollo Urbano Sostenible del

Estado de Chihuahua, publicada en el Periddico Oficial del Estado No. 39, de
fecha 14 de mayo de 2011.

ARTICULO TERCERO.- Las referencias que se redlicen en otros ordenamientos

juridicos del Estado a la Ley de Desarrollo Urbano Sostenible que se abroga, se
entenderdn hechas a la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento

Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua.

ARTICULO CUARTO.- I Ejecutivo del Estado expedird el Reglamento de esta

Ley en un plazo no mayor a seis meses contados a partir de la entrada en vigor

del presente Decreto.
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ARTICULO QUINTO.- Los municipios contardn con un plozo de un ano
contado a partir de la entrada en vigor del presente Decreto, para realizar las
acciones y adecuaciones necesarias a sus disposiciones reglamentarias que

permitan la correcta aplicacion de esta Ley, en el dmbito de su competencia.

ARTICULO SEXTO.- Las disposiciones administrativas expedidas en la materia,

vigentes al momento de la publicaciéon de este Decreto, se seguirdn aplicando
en todo lo gque no se opongan a la presente Ley, en fanto se expiden las que

deban sustifuirlas.

ARTICULO SEPTIMO.- Las licencias, permisos y autorizaciones expedidas con
anterioridad a la entrada en vigor de esta Ley, seguirdin vigentes en los términos
que fueron oforgadas. Las que se encuentren en tradmite, continuaran el
proceso de autorizacion de las etapas subsecuentes, segin lo previsto en la ley

vigente al inicio de la etapa o trdmite que corresponda.

ARTICULO OCTAVO.- En un plazo no mayor a seis meses contados a partir

de la enfrada en vigor de este Decreto, el Estado y los municipios deberdn

instalar o rafificar los érganos colegiados a que se refiere este ordenamiento.

ARTICULO NOVENO.- Llos planes y programas de desarrollo urbano y
ordenamiento territorial de competencia estatal, deberdn formularse o
adecuarse y estar publicados, conforme a lo previsto en este ordenamiento,

en un plazo no mayor a un aho contado a partir de la entrada en vigor del

presente Decreto.

ARTICULO DECIMO.- Los planes y programas de desarrollo urbano y
ordenamiento territorial de competencia municipal, deberdn formularse o
adecuarse y estar publicados, conforme a lo previsto en este ordenamiento,
en un plazo no mayor a dos afios contados a partir de la entrada en vigor del

presente Decreto.
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El Estado, a través de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, deberd
apoyar y asesorar técnicamente a los municipios en la elaboracién de los
planes y programas de desarrollo urbano y ordenamiento territorial de su

competencia.

ARTICULO UNDECIMO.- El Estado y los municipios deberdn realizar las
acciones conducentes para que en el ejercicio presupuestal del ano 2022, se
asignen los recursos necesarios para llevar a cabo la formulacion vy
actualizacion de los planes y programas de desarrollo urbano y ordenamiento

territorial correspondientes.

ARTICULO DUODECIMO.- Los planes y programas de desarrollo urbano y
ordenamiento territorial que se encuentren vigentes a la fecha de entrada en
vigor de esta Ley, continuardn en su vigencia y surtirdn todos sus efectos legales
hasta en tanto no se actualicen, segun lo dispuesto por los articulos fransitorios

anteriores.

ARTICULO DECIMOTERCERO.- El articulo 233 de la presente Ley entrard en

vigor en un plazo de dos afos contados a partir de la entrada en vigor del

presente Decreto.

D A D O en el Salén de Sesiones del Poder Legislativo, en la ciudad de

Chihuahua, Chih., a los veinticuatro dias del mes de agosto del ano dos mil
veintiuno.

PRESIDENTA. DIP. BLANCA GAMEZ GUTIERREZ. Ribrica. SECRETARIA. DIP. ROCIO GUADALUPE
SARMIENTO RUFINO. Ribrica. SECRETARIO. DIP. JESUS VILLAREAL MACIAS. Rabrica.

Por tanto mando se imprima, publique, circule y se le dé el debido cumplimiento.

En la Ciudad de Chihuahua, Palacio de Gobierno del Estado, a los veintitrés dias del mes de septiembre
del ano dos mil veintiuno.

LA GOBERNADORA CONSTITUCIONAL DEL ESTADO. MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS GALVAN. Ribrica.
EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO. LIC. CESAR GUSTAVO JAUREGUI MORENO. Ribrica.
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