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LIC. JAVIER CORRAL JURADO, Gobernador Constitucional del Estado Libre y
Soberano de Chihuahua, en ejercicio de la facultad que me concede el Articulo 93,
Fraccién XLI de la Constitucién Politica del Estado, y con fundamento en los Articulos
1, Fraccién VI y 25, Fraccidén VII de la Ley Orgdnica del Poder Ejecutivo del Estado,
Articulo 50 del Cédigo Municipal para el Estado, y articulos 5, fraccion VII y 6, de la

Ley del Periddico Oficial del Estado, he tenido a bien emitir el siguiente:

ACUERDO 007/2017

ARTICULO PRIMERO.- Publiquese en el Periédico Oficial del Estado el Acuerdo
tomado por el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua,
Chihuahua, en Sesién Ordinaria de fecha 29 de septiembre de 2016, mediante el cual
se autorizé el estudio de planeacién urbana denominado “Modificacién al PDU Predio
Gramer”, en un predio ubicado al poniente de la ciudad, en el Periférico de la Juventud
Luis Donaldo Colosio Murrieta, con una superficie de 43,003.09 metros cuadrados,
para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Mixto Intenso, Habitacional H-25 y
ANVA (Area Natural de Valor Ambiental), a Mixto Intenso, Mixto Moderado y ANVA

(Area Natural de Valor Ambiental).

ARTICULO SEGUNDO.- Este Acuerdo entrard en vigor al dia siguiente de su

publicacidon en el Periddico Oficial del Estado.

D A D O en el Palacio del Poder Ejecutivo, en la Ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a

los once dias del mes de enero del afio dos mil diecisiete.

Sufragio Efectivo: No Reeleccion

EL GOBERNADOR CONSTITUCIONAL DEL ESTADO
i/

v

MTRO. SERGIO CESAR ALEJANDRO JAUREGUI ROBLES
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PRESIDENCIA MUNICIPAL
CHIHUAHUA, CHIH.

SECRETARIA DEL
H. AYUNTAMIENTO
S.0.18/16

LIC. SANTIAGO DE LA PENA GRAJEDA, SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA,
HACE CONSTAR Y CERTIFICA:

QUE EN SESION ORDINARIA DEL H. AYUNTAMIENTO VERIFICADA CON FECHA 29 DE SEPTIEMBRE DEL ANO
2016, DENTRO DEL PUNTO NUMERO TRECE DEL ORDEN DEL DIA, A LA LETRA SE ASIENTA LO SIGUIENTE:

PARA DESAHOGAR ESTE PUNTO, EL SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, LICENCIADO SANTIAGO DE LA
PENA GRAJEDA, OTORGA EL USO DE LA PALABRA A LA REGIDORA BRENDA ALEJANDRA ACOSTA LOPEZ, A
FIN DE QUE DE LECTURA AL DICTAMEN QUE PRESENTAN LAS Y LOS REGIDORES QUE INTEGRAN LA
COMISION DE REGIDORES DE DESARROLLO URBANO, RESPECTO DE LA SOLICITUD PRESENTADA POR LOS
CC. SERGIO Y CESAR, AMBOS DE APELLIDOS GRAMER QUINONEZ, PARA AUTORIZAR EL ESTUDIO DE
PLANEACION DENOMINADO “MODIFICACION AL PDU PREDIO GRAMER”, EN UN PREDIO UBICADO EN EL
PERIFERICO DE LA JUVENTUD. AL CONCLUIR LA LECTURA DEL DICTAMEN, SE SOMETE A LA
CONSIDERACION DEL PLENO PARA SU APROBACION, Y CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO POR LOS
ARTICULOS 22 Y 24 DEL CODIGO MUNICIPAL PARA EL ESTADO DE CHIHUAHUA; 12, 30, 66 Y DEMAS
RELATIVOS Y APLICABLES DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE
CHIHUAHUA, SE TOMO POR UNANIMIDAD DE VOTOS, EL SIGUIENTE:

ACUERDO

PRIMERO.- ES PROCEDENTE LA SOLICITUD PRESENTADA POR LOS CC. SERGIO Y MARTIN CESAR, AMBOS
DE APELLIDO GRAMER QUINONES, EN COORDINACION CON EL H. AYUNTAMIENTO DE CHIHUAHUA A
TRAVES DE LA DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA MUNICIPAL, RELATIVA A LA ACCION
URBANA DENOMINADA “MODIFICACION AL PDU PREDIO GRAMER’. DE CONFORMIDAD CON EL ACUERDO
TOMADO POR LA COMISION DE REGIDORES DE DESARROLLO URBANO EN LA SESION NO. 59 VERIFICADA
CON FECHA 15 DE JULIO DEL ANO 2016.

SEGUNDO.- SE AUTORIZA EL ESTUDIO DE PLANEACION DENOMINADO “MODIFICACION AL PDU PREDIO
GRAMER?”, SOLICITADO POR LOS CC. SERGIO Y MARTIN CESAR, AMBOS DE APELLIDO GRAMER QUINONES,
EN UN PREDIO UBICADO AL PONIENTE DE LA CIUDAD, EN EL PERIFERICO DE LA JUVENTUD LUIS DONALDO
COLOSIO MURRIETA, CON UNA SUPERFICIE DE 43,003.09 METROS CUADRADOS. PARA LLEVAR A CABO EL
CAMBIO DE USO DE SUELO DE MIXTO INTENSO, (MIXTO INTENSO. ZONA QUE PUEDEN INTEGRAR USO
COMERCIAL; SERVICIOS, TALLERES DE OFICIOS, EQUIPAMIENTO Y VIVIENDA Y QUE ESTARA
CONDICIONADO A UNA UTILIZACION INTENSA DEL SUELO DE CARACTERISTICA VERTICAL. ESTARAN
LOCALIZADOS EN POLIGONOS DEFINIDOS COMO AREAS DE ATENCION ESTRATEGICA (ATE): CENTRO
URBANO, SUB-CENTROS, CORREDORES ESTRATEGICOS Y CENTROS DISTRITALES, ASI COMO SUS AREAS
DE INFLUENCIA INMEDIATA. ASIMISMO ESTARA CONDICIONADO A LO ESTABLECIDO EN LA TABLA DE
COMPATIBILIDAD DE USOS DE SUELO.) HABITACIONAL H25 (PEDIOS DE HASTA 25 VIVIENDAS POR
HECTAREAS) Y ANVA (AREA NATURAL DE VALOR AMBIENTAL. ZONAS EN SUELO O AGUA
REPRESENTATIVAS DE LOS DIFERENTES ECOSISTEMAS Y DE SU BIODIVERSIDAD, EN DONDE EL AMBIENTE
ORIGINAL NO HA SIDO ESENCIALMENTE ALTERADO POR EL HOMBRE Y QUE ESTAN SUJETAS A REGIMENES
ESPECIALES DE PROTECCION, CONSERVACION, RESTAURACION Y DESARROLLO. CONTEMPLA LAS AREAS
QUE CUENTAN CON ELEMENTOS DE VALOR MEDIOAMBIENTAL Y PAISAJISTICO, MISMAS QUE SON
SUSCEPTIBLES DE SER DECLARADAS COMO AREAS NATURALES PROTEGIDAS, SIGUIENDO LOS
PROCEDIMIENTOS DE LEY. SE ENCUENTRAN USUALMENTE FUERA DE LOS LIMITES DE LAS AREAS “U" Y
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“R" A EXCEPCION DE CIERTOS CASOS PARTICULARES, Y NO SON URBANIZABLES O CONSTRUIBLES,
SALVO LAS DISPOSICIONES PREVISTAS EN LA TABLA DE COMPATIBILIDAD DE USOS DEL SUELO DEL PLAN
DE CENTRO DE POBLACION PARA ESTA ZONA.) A MIXTO INTENSO, (MIXTO INTENSO. ZONA QUE PUEDEN
INTEGRAR USO COMERCIAL, SERVICIOS, TALLERES DE OFICIOS, EQUIPAMIENTO Y VIVIENDA Y QUE
ESTARA CONDICIONADO A UNA UTILIZACION INTENSA DEL SUELO DE CARACTERISTICA VERTICAL.
ESTARAN LOCALIZADOS EN POLIGONOS DEFINIDOS COMO AREAS DE ATENCION ESTRATEGICA (ATE):
CENTRO URBANO, SUBCENTROS, CORREDORES ESTRATEGICOS Y CENTROS DISTRITALES, ASi COMO SUS
AREAS DE INFLUENCIA INMEDIATA. ASIMISMO ESTARA CONDICIONADO A LO ESTABLECIDO EN LA TABLA
DE COMPATIBILIDAD DE USOS DE SUELO) MIXTO MODERADO (MIXTO MODERADO. ZONA QUE PUEDEN
INTEGRAR USO COMERCIAL, SERVICIOS, TALLERES DE OFICIOS, EQUIPAMIENTO Y VIVIENDA EN MENOR
PROPORCION. ESTE USO ESTARA LOCALIZADO COLINDANTE A LAS VIALIDADES REGIONALES, DE PRIMER
ORDEN Y/O PRIMARIAS. LAS PLANTAS BAJAS DEBERAN CORRESPONDER A USOS NO HABITACIONALES EN
EL CASO DE COLINDANCIA INMEDIATA CON LAS VIALIDADES MENCIONADAS. AS| MISMO ESTARA
CONDICIONADO A LO ESTABLECIDO EN LA TABLA DE COMPATIBILIDAD DE USOS DE SUELQ.) Y ANVA (AREA
NATURAL DE VALOR AMBIENTAL. ZONAS EN SUELO O AGUA REPRESENTATIVAS DE LOS DIFERENTES
ECOSISTEMAS Y DE SU BIODIVERSIDAD, EN DONDE EL AMBIENTE ORIGINAL NO HA SIDO ESENCIALMENTE
ALTERADO POR EL HOMBRE Y QUE ESTAN SUJETAS A REGIMENES ESPECIALES DE PROTECCION,
CONSERVACION, RESTAURACION Y DESARROLLO. CONTEMPLA LAS AREAS QUE CUENTAN CON
ELEMENTOS DE VALOR MEDIOAMBIENTAL Y PAISAJISTICO, MISMAS QUE SON SUSCEPTIBLES DE SER
DECLARADAS COMO AREAS NATURALES PROTEGIDAS, SIGUIENDO LOS PROCEDIMIENTOS DE LEY. SE
ENCUENTRAN USUALMENTE FUERA DE LOS LIMITES DE LAS AREAS “U” Y “R", A EXCEPCION DE CIERTOS
CASOS PARTICULARES, Y NO SON URBANIZABLES O CONSTRUIBLES, SALVO LAS DISPOSICIONES
PREVISTAS EN LA TABLA DE COMPATIBILIDAD DE USOS DEL SUELO DEL PLAN DE CENTRO DE POBLACION
PARA ESTA ZONA).

TERCERO.- REMITASE AL EJECUTIVO DEL ESTADO PARA SU’PUBLICACION EN EL PERIODICO OFICIAL DEL
GOBIERNO DEL ESTADO E INSCRIPCION EN EL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD, DE CONFORMIDAD
CON LO DISPUESTO EN EL ARTICULO 55 FRACCION Il DE LA LEY DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE
DEL ESTADC.

SE AUTORIZA Y FIRMA LA PRESENTE CER'UFICACION, EN LA CIUDAD DE CHIHUAHUA, CHIHUAHUA, A LOS
CUATRO DIAS DEL MES DE OCTUBRE DEL ANO DOS MIL DIECISEIS.

EL SECRETARIO

LIC. SANTIAGO DE LA PENA GRAJEDA
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H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO
DE CHIHUAHUA.
PRESENTE.

Visto para emitir Dictamen Juridico sobre el expediente formado con motivo
de la solicitud planteada por los CC. Sergio y Martin César, ambos de apellido
Gramer Quifiones, quienes solicitan la aprobacién del Estudio de Planeacion
Urbana denominado Modificacion al PDU “Predio Gramer”, en coordinacion con
el H. Ayuntamiento de Chihuahua a través de la Direccién de Desarrollo Urbano vy
Ecologia Municipal, de un predio ubicado al poniente de la Ciudad, en el periférico
de la Juventud Luis Donaldo Colosio Murrieta, con una superficie de 43,003.09
metros cuadrados.

RESULTANDO

PRIMERO.- Mediante escrito de fecha 4 de febrero del afio 2015, por los C.C.
Sergio y Martin César, ambos de apellido Gramer Quifiones, quienes solicitan la
aprobacion del Estudio de Planeacién Urbana denominado Modificacion al PDU
“Predio Gramer”, en coordinacién con el H. Ayuntamiento de Chihuahua a través
de la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia Municipal, de un predio ubicado al
poniente de la Ciudad, en el periférico de la Juventud Luis Donaldo Colosio
Murrieta, con una superficie de 43,003.09 metros cuadrados, para llevar a cabo el

cambio de uso de suelo de H-25 a Uso de suelo Mixto Moderado., (Mixto intenso. Zona
que pueden integrar uso comercial, servicios, talleres de oficios, equipamiento y vivienda y que estara condicionado a
una utilizacion intensa del suelo de caracterfstica vertical. Estaran localizados en poligonos definidos como Areas de
Atencion Estratégica (ATE). Centro urbano, subcentros, corredores estratégicos y centros distritales, asl como sus
areas de influencia inmediata. Asimismo estara condicionado a lo establecido en la tabla de compatibilidad de usos
de suelo) Habitacional H25 (Pedios de hasta 25 viviendas por hectareas) Y ANVA (Area Natural de Valor
Ambiental. Zonas en suelo o agua representativas de los diferentes ecosistemas y de su biodiversidad, en donde el
ambiente original no ha sido esencialmente alterado por el hombre y que estén sujetas a regimenes especiales de
proteccion, conservacién, restauracion y. desarrollo. Contempla las reas que cuentan con elementos de valor
medioambiental y paisajistico, mismas que son susceptibles de ser declaradas como &reas naturales protegidas,
siguiendo los procedimientos de ley. Se encuentran usualmente fuera de los limites de las 4reas “U” y ‘R a
excepcion de ciertos casos particulares, y no son urbanizables o construibles, salvo las disposiciones previstas en fa
tabla de compatibilidad de usos del suelo del plan de centro de poblacién para esta zona) @ Mixto Intenso,
(Mixto intenso. Zona que pueden integrar uso comercial, servicios, talleres de oficios, equipamiento y vivienda y que
estara condicionado a una utilizacidn intensa del suelo de caracterfstica vertical. Estaran localizados en poligonos
definidos como Areas de Atencién Estratégica (ATE): Centro urbano, subcentros, corredores estratégicos y centros
distritales, asi como sus é&reas de influencia inmediata. Asimismo estara condicionado a lo establecido en la tabla de
compatibilidad de usos de suelo) Mixto Moderado (Mixto moderado. Zona que pueden integrar uso
comercial, servicios, talleres de oficios, equipamiento y vivienda en menor proporcion. Este uso estard localizado
colindante a las vialidades regionales, de primer orden y/o primarias. Las plantas bajas deberan corresponder a usos
no habitacionales en el caso de colindancia inmediata con las vialidades mencionadas. Asl mismo estard
condicionado a lo establecido en la tabla de compatibilidad de usos de suelo) y ANVA (Area Natural de Valor
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Ambiental. Zonas en suelo o agua representativas de los diferentes ecosistemas y de su biodiversidad, en donde el
ambiente original no ha sido esencialmente alterado por el hombre y que estan sujetas a regimenes especiales de
proteccidn, conservacion, restauracién y desarrollo. Contempla las dreas que cuentan con elementos de valor
medioambiental y paisajistico, mismas que son susceptibles de ser declaradas como 4reas naturales protegidas,
siguiendo los procedimientos de ley. Se encuentran usualmente fucra de los fimites de las areas “U” y "R", a
excepcion de ciertos casos particulares, y no son urbanizables o construibles, salvo las disposiciones previstas en la
tabla de compatibilidad de usos del suelo del plan de centro de poblacién para esta zona.)

SEGUNDO.- Que mediante oficio numero 123/2015 de fecha 9 de junio
del afio 2015, fue solicitado a la Contraloria Juridica municipal, fuera notificado
por medio del tablero de avisos del Municipio de Chihuahua, por un plazo de 30
dias naturales para que la ciudadania emitiera su opinién respecto al Estudio de
Planeacién Urbana denominado Modificacién al PDU “Predio Gramer”, Asimismo
se informa a la ciudadania en general sobre la recepcion de opiniones,
planteamientos y demandas de la comunidad, sera de las 8:00 a las 14:00 hrs
durante un periodo de 30 dias naturales, fijandose para tal efecto el inmueble que
ocupa la Direcciéon de Desarrollo Urbano y Ecologia Municipal, ubicada en la Calle
Camino a la Presa Chuviscar No. 1108 y Avenida Silvestre Terrazas, de la Colonia
Campesina Nueva, para cumplir con lo dispuesto por el Articulo 54 de la Ley de
Desarrollo Urbano Sostenible del Estado de Chihuahua.

TERCERO.- Integrandose el expediente con los siguientes documentos:

. Solicitud de fecha 4 de febrero del afio 2015:

2. Notificacién por un plazo de 30 dias naturales en el tablero de avisos del
municipio de Chihuahua;

3. Copia del Acta de la Sesion No. 59 de la Comisién de Regidores de
Desarrollo Urbano, verificada con fecha 15 de julio del afio 2016, donde
dicho cuerpo colegiado consideré como procedente la solicitud planteada;

4. Oficio No. P.J.P.L.F 009/2016, de fecha 19 de febrero del 2016, donde se
informa que la Junta Municipal de Agua y Saneamiento;

5. Oficio No. P.J.P.I.F 010/2016, de fecha 19 de febrero del 2016, donde se
informa que la Junta Municipal de Agua y Saneamiento;

6. Oficio No. P.J.P.L.LF 20/2016, de fecha 12 de febrero del 2016, donde se
informa que la Junta Municipal de Agua y Saneamiento;

7. Oficio No. P.J.P.I.P 21/2016, de fecha 12 de febrero del 2016, donde se
informa que la Junta Municipal de Agua y Saneamiento;

8. Oficio No. ZCH P 046/16, de fecha 5 de febrero del 2016, sobre la
prestacion del servicio de energia eléctrica, expedido por la Comisién
Federal de Electricidad; .

9. Oficic No. ZCH P 047/16, de fecha 5 de febrero del 2016, sobre la
prestacion del servicio de energia eléctrica, expedido por la Comisién
Federal de Electricidad:;

10.Oficio No. ZCH P 048/16, de fecha 5 de febrero del 2016, sobre la
prestacion del servicio de energia eléctrica, expedido por la Comisidn
Federal de Electricidad;

11.0Oficio No. ZCH P 049/16, de fecha 5 de febrero del 2016, sobre Ia
prestacion del servicio de energia eléctrica, expedido por la Comision
Federal de Electricidad;

—
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12.Copia Certificada de la Escritura Publica No. 20,473 de fecha 30 de
agosto del afio 2012, otorgada ante la fe de la Lic. Maria del Carmen
Valenzuela Breach de Caballero, Notario Publico No. 26, del Distrito Judicial
Morelos, ante quien comparecieron José Marcelo Jesls Cordero Molina con
el objeto de celebrar un contrato de compraventa a favor de Sergio y Martin
César, ambos de apellido Gramer Quifiones, respecto de un predio con
superficie de 17,025.577 metros cuadrados ubicado en el periférico de la
Juventud Luis Donaldo Colosio Murrieta, instrumento debidamente
registrado bajo el numero 4 folio 7 libro 5303 de la seccién primera del
registro publico de la propiedad;

13.Copia Certificada de la Escritura Publica No. 18,097 de fecha 16 de
febrero del afio 2012, otorgada ante la fe de la Lic. Maria del Carmen
Valenzuela Breach de Caballero, Notario Publico No. 26, del Distrito Judicial
Morelos, ante quien comparecieron José Marcelo Jesus Cordero Molina con
el objeto de celebrar un contrato de compraventa a favor de Sergio y Martin
César, ambos de apellido Gramer Quifiones, respecto de un predio con
superficie de 1,451.6237 metros cuadrados ubicado en el periférico de la
Juventud Luis Donaldo Colosio Murrieta, instrumento debidamente
registrado bajo el nimero 15 folio 15 libro 5005 de la seccién primera del
registro publico de la propiedad:;

14.Copia Certificada de la Escritura Publica No. 14,551 de fecha 16 de enero
del afio 2009, otorgada ante la fe de la Lic. Maria del Carmen Valenzuela
Breach de Caballero, Notario Publico No. 26, del Distrito Judicial Morelos,
ante quien comparecié6 Maria de Jesls Ramirez Royval, con el objeto de
celebrar un contrato de compraventa a favor de Sergio y Martin César,
ambos de apellido Gramer Quifiones, respecto de un predio con superficie
de 1,900.0949 metros cuadrados, ubicado en el periférico de la Juventud
Luis Donaldo Colosio Murrieta, instrumento debidamente registrado bajo el
namero 111, folio 111, libro 4653, de la seccidn primera del registro publico
de la propiedad; '

15.Copia Certificada de contrato de compraventa celebrado entre
comparecieron José Marcelo Jesis Cordero Molina a favor de Sergio y
Martin César, ambos de apellido Gramer Quifiones, respecto de un predio
con superficie de 23,625.798 metros cuadrados ubicado en el periférico de
la Juventud Luis Donaldo Colosio Murrieta, ratificado ante la fe de la Lic.
Maria del Carmen Valenzuela Breach de Caballero, Notario Pablico No. 26,
del Distrito Judicial Morelos, instrumento sin datos de registro;

16.Dictamen, emitido por la Direccion de Desarrolio Urbano y Ecologia
Municipal, mediante oficio No. 377/2016, de fecha 13 de septiembre del
2016, en cual se determina procedente el estudio de planeacion
denominado Modificacion al PDU “Predio Gramer”;

17.Cuadernillos que contienen el mencionado plan (4);

18.Disco magnético (Cd), del instrumento de planeacién;

19.Copia de los Certificados de Pago del Impuesto Predial;

20.Copia de los Certificados de Pago de Revision;
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21.0ficio No. 036/2015 de fecha 12 de febrero del afio 2015, mediante el cual
se envia para revision el estudio de planeacién al Instituto Municipal de
Planeacion;

22.0ficio No. 125/2015 de fecha 09 de junio del afio 2015, mediante el cual se
envia para revision el estudio de planeacion a SEDATU;

23.0Oficio No. 123/2015 de fecha 9 de junio del 2015, expedido por la
Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, en el cual se solicita a la
Contraloria Juridica, la publicacion en el Tablero de avisos del municipio por
un periodo de 30 dias naturales;

24.0Oficio No. 124/2015 de fecha 9 de junio del 2015, expedido por la
Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, en.el cual se solicita a la
Direccion de Atencién Ciudadana informe a los comités de vecinos de la
zona sobre el presente estudio de planeacion; v

25.Copia del Acta de la Sesion No. 59 de la Comision de Regidores de
Desarrollo Urbano verificada con fecha 15 de julio del afio 2016, donde
dicho cuerpo colegiado considerd como procedente la solicitud planteada.

CUARTO.,- Mediante oficio No. 377/2016 de fecha 13 de septiembre del
2016, la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia Municipal emitié Dictamen
Técnico Unico, donde declara que la propuesta fue analizada técnicamente,
considerandola como PROCEDENTE y puesta a consideracién de la Comisién de
Regidores de Desarrollo Urbano en la Sesién No. 59 verificada con fecha 15 de
julio del afio 2016, determinandola dicho cuerpo colegiado, como PROCEDENTE

CONSIDERANDO

l.- Los Programas Sectoriales de Desarrollo Urbano Sostenible, tienen
como propdsito establecer las politicas, lineamientos y compromisos del Ejecutivo
Estatal para el ordenamiento territorial de los asentamientos humanos vy la
regulacion de los centros de poblacion establecidos en los Programas de
Desarrollo Urbano Sostenible de mayor jerarquia, de conformidad con el Articulo
51 de la Ley de Desarrollo Urbano Sostenible del Estado.

l.- Que conforme a lo previsto por el Articulo 54 de la Ley de Desarroilo
Urbano Sostenible del Estado de Chihuahua, corresponde a los municipios
aprobar los Programas Municipales de Desarrollo Urbano Sostenible, los
Programas de Desarrollo Urbano Sostenible de Centros de Poblacién y los
Programas Sectoriales de Desarrollo Urbano Sostenible y posteriormente
remitirlos al Ejecutivo para su publicacion en el Periddico Oficial del Estado e
inscripcion en el Registro Publico de la Propiedad.

ll.- El Articulo 10, de la multicitada Ley, sefiala que son atribuciones de los
Municipios: Formular, aprobar, administrar, ejecutar y actualizar, en su caso, el
Programa Municipal de Desarrollo 1. Urbano Sostenible y el de Centro de
Poblacion, y los que de éstos se deriven, en congruencia con los Programas
Estatales de Desarrollo Urbano Sostenible, de Ordenamiento Territorial de los
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Asentamientos Humanos y demas Programas Regionales, asi como evaluary
vigilar su cumplimiento.

IV.- El Articulo 54 de la misma Ley, establece que el Ejecutivo ordenara su
publicacion, en el Periddico Oficial del Estado, y su inscripcién en el Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio, y lo editara para su difusion.

V.- El articulo 55 de la mismo Ley, establece podran aprobar modificaciones
menores a los planes o programas de su competencia, tales como cambio de uso
del suelo a otro.

Vi.- De conformidad con lo dispuesto en el Reglamento Interior del H.
Ayuntamiento en su Articulo 79 Fraccion I, son atribuciones de los presidentes de
las comisiones: tramitar los expedientes que se le turnen, Asimismo, el Articulo 87
del mismo ordenamiento, dispone que cada comisién después de considerar un
asunto y convenir en los puntos de su dictamen, designara al integrante que habra
de elaborarlo, quien podra solicitar a la Contraloria Juridica los apoyos que
requieran.

Vil.- En tal sentido, y con base en lo anteriormente sustentado, la
Contraloria Juridica y la Comisién de Regidores de Desarrollo Urbano, al examinar
los documentos aportados y con apoyo en el Dictamen Técnico Unico, emitido por
la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia Municipal, estima que,
efectivamente, se cubren las exigencias aludidas, toda vez, que se ajustan a los
preceptos reguladores de la materia, contenidos en el Plan Director de Desarrollo
Urbano, Ley General de Asentamientos Humanos, Cédigo Municipal, Ley de
Desarrollo Urbano Sostenible del Estado, asi como el Reglamento aplicable. Por lo
tanto, se tiene a bien recomendar a ese H. Ayuntamiento, se autorice formalmente
llevar cabo el cambio de uso de suelo de uso de suelo H-25 a Moderado; Asi
mismo, la solicitud fue puesta a consideracion de la Comision de Regidores de
Desarrollo Urbano, determinandola dicho cuerpo colegiado, como PROCEDENTE,
por lo que en vista de lo anteriormente expuesto y fundado, se tiene a bien emitir-
el siguiente:

DICTAMEN

PRIMERO.- Es procedente la accion urbana solicitada por los CC. Sergio y
Martin César, ambos de apellido Gramer Quifiones, quienes solicitan la
aprobacion del Estudio de Planeacién Urbana denominado Modificacion al PDU
‘Predio Gramer”, en coordinacion con el H. Ayuntamiento de Chihuahua a través
de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia Municipal, de un predio ubicado al
poniente de la Ciudad, en el periférico de la Juventud Luis Donaldo Colosio
Murrieta, con una superficie de 43,003.09 metros cuadrados. Para llevar a cabo el
cambio de uso de suelo de Habitacional H-25 a Mixto moderado.
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SEGUNDO.- Esta Comision aprueba y somete a consideracién del H.
Ayuntamiento autorice el estudio de planeacion urbana denominado Modificacion
al PDU “Predio Gramer”.

TERCERO Una vez aprobado remltase al Ejecutivo del Estado _para su

Reglstro Publico de la Propledad de conformndad con lo dlspuesto en eI artlculo
55 fraccion lll de la Ley de Desarrollo Urbano Sostenible del Estado.

Asi lo acordaron y firman quienes integran la Comisién de Regidores de
Desarrollo Urbano.

Dado en el Salon abildo del Pal

septiembre dela}z 6.
ATENTAMENTE:
~"CON§TRUIMO$ FUTURO"
E

LA cowllg(lcaw DE\BEGIDORES/ DESAR

jo Municipal a los 29 dias de mes de
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DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA
SUBDIRECCION DE PROGRAMACION URBANA
DEPTO. DE ANALISIS Y SEGUIMIENTO DE LAS

DIRECTRICES DE DESARROLLO URBANO
OFICIO NO. 377/2016

Chihuahua, Chih., 13 de septiembre del 2016

H. AYUNTAMIENTO DE CHIHUAHUA.,
PRESENTE.

AT'N.LIC. SANTIAGO DE LA PENA GRAJEDA.
SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DE CHIHUAHUA.

Se ha recibido en esta Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, por parte de los C. Sergio Gramer
Quifionez y del C. César Gramer Quifionez, que promueven y solicitan la aprobacion del estudio de
planeacién para el cambio de uso de suelo denominado Modificacién al PDU “Predio Gramer”. en

coordinacion con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccién de Desarrolio Urbano y Ecologia, el predio
se encuentra ubicado al poniente de esta ciudad en el Periférico de la Juventud-Luis Donaldo Colosio
Murrieta, con una superficie de 43,003.09 m2.

Que el estudio de planeacion en mencion, se envia al H. Ayuntamiento, en atencion a las personas que lo
promueven, por lo que me permito informarle:

ANTECEDENTES

Mediante Oficio No. 036/2015, de fecha del 12 de Febrero de 2015, la Direccién de Desarrollo Urbano y
Ecologia, envi6 la propuesta de solicitud de la Modificacién al PDU “Predio Gramer”, al Instituto
Municipal de Planeacién, en cumplimiento al Articulo 55 de la Ley de Desarrollo Urbano Sostenible del
Estado de Chihuahua, y Articulo 26 del Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible para el Municipio de
Chihuahua.

De acuerdo al Articulo 55 de la Ley de Desarrollo Urbano Sostenible del Estado de Chihuahua y Articulo
26 del Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible para el Municipio de Chihuahua, se envié a la
Contralorfa Juridica del H. Ayuntamiento el Aviso del estudio de planeacion urbana por medio de Oficio
No. 123/2015 de fecha 09 de junio de 2015, para que fuera notificado por medio del tablero de avisos
del Municipio de Chihuahua, en un plazo de 30 dias naturales, para que la ciudadania emitiera su opinién
con respecto al estudio de planeacion.

Que por medio de Oficio No. 124/2015 de fecha 09 de junio de 2015, se solicitd a la Direccién de
Atencion Ciudadana, la existencia de comités de vecinos que se ubicaran en el perimetro del area de
estudio para notificarles del instrumento de planeacion, en cumplimiento al Articulo 55 de la Ley de
Desarrollo Urbano Sostenible del Estado de Chihuahua y Articulo 26 del Reglamento de Desarrollo
Urbano Sostenible para el Municipio de Chihuahua.

Que el estudio de planeacion urbana denominado Modificacién al PDU “Predio Gramer”, fue
presentado, en la Quincuagésima Novena Sesion de la Comision de Regidores de Desarrolio
Urbano, del dia 15 de Julio de 2016, el cual fue aprobado por Unanimidad de votos.
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DICTAMEN

De conformidad con lo anterior, se emite el siguiente DICTAMEN, con el cual hacemos de su
conocimiento que dicha solicitud fue analizada por esta Direccion de Desarrolio Urbano y Ecologia a
traves de la Subdireccion de Programacion Urbana, dictaminando PROCEDENTE, el cambio de uso
de suelo de Mixto Intenso. Habitacional H25 y ANVA a Mixto Intenso, Mixto Moderado y ANVA.

Por-lo qué turnamos a Usted, la propuesta para dar seguimiento a lo indicado en el Articulo 55 de la Ley
de Desarrollo Urbano Sostenible del Estado de Chihuahua y Articulo 26 del Reglamento de Desarrolio
Urbano Sostenible para el Municipio de Chihuahua.

Se anexa al presente, carpeta con la siguiente documentacion:

Original de la solicitud, firmada por los promotores.

Copia certificada de las escrituras.

Copia simple-de identificacién con fotografia de los propietarios.

Copia certificada de Factibilidad de la JMAS, con No. de Oficio P.J.P.I.F. 009/2016 de

fecha 19 de. febrero de 2016, Oficio P.J.P.l.F. 010/2016 de fecha 19 de febrero de 20186,

Oficio P.J.P.L.P. 20/2016, 12 de febrero de 2016 y Oficio P.J.P.1.P. 21/2016, 12 de febrero de

2016.

5. Copia certificada de la.Factibilidad de la CFE, con el No. de Oficio ZCH-P-046/16 de fecha
05 de febrero de 2016, Oficio ZCH-P-047/16 de fecha 05 de febrero de 2016, Oficio ZCH-P-
048/16. de fecha 05 de febrero de 2016, Oficio ZCH-P-049/16 de fecha 05 de febrero de
2016.

6. Oficio No. 036/2015 de 12 de Febrero de 2015, emitido por la Direccién de Desarrollo
Urbano y Ecologia, por medio del cual se envid el estudioc denominado, Modificacion al
PDU “Predio Gramer”, al Instituto Municipal de Planeacion.

7. Oficio No. 133/2015 de fecha 13 de Abril del 2015, emitido por el Instituto Municipal de
Planeacion, por medio del cual presenta su Dictamen Técnico, con respecto al estudio de
planeacion urbana denominado Modificacion PDU “Predio Gramer”.

8. Oficio, N0.123/2015 de fecha 09 de Junio del 2015 emitido por esta Direccion de
Desarrollo Urbano y Ecologia a la Contraloria Juridica, donde se solicita que sea mostrado
en el tablero de Avisos de la Presidencia Municipio el Aviso del estudio de planeacion
urbana.

9. Oficio CJ-0922/2015, de fecha 16 de Junio de 2015 de la Contraloria Juridica por medio

del cual informa de la colocacion del aviso del estudio de planeacion en el tablero de avisos

de la Presidencia Municipal.

10. Oficio No. 124/2015 de fecha 09 de Junio del 2015, emitido por esta Direccion de
Desarrolio Urbano y Ecologia, solicitando a la Direccién de Atencién Ciudadana, Ia
existencia de Comité de Vecinos constituidos.

11. Oficio No. DACDS/SAC/0633/2015, de fecha 19 de Junio del 2015, emitido por la
Direccién de Atencion Ciudadana, por medio del cual informa que no se cuenta con ningun
registro de comités de vecinos.

12. Oficio No. 125/2015, de fecha 09 de Junio de 2015, emitido por esta Direccién de
Desarrollo Urbano y Ecologia por medio del cual se le notificé del estudio de planeacién
denominado Modificacion al PDU “Predio Gramer”, a SEDATU, de conformidad al Articulo
55 de la Ley de Desarrollo Urbano Sostenible del Estado de Chihuahua y el Articulo 26 del

- Reglamento de Desarrolio Urbano Sostenible para el Municipio de Chihuahua.

13.. Copia simple del Acta de la Quincoagésima Novena Sesién Ordinaria de la Comision de

_.~~"Regidores de Desarrollo Urbano.

~ 14. Cuatro copias del estudio de planeacion urbana denominado Modificacion al PDU “Predio
Gramer”. -
15. 2 CDs, con el archivo magnético del-estudio para la publicacion en el periédico oficial.

PON=

“
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\
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ESTUDIO DE PLANECION URBANA
MODIFICACION AL PDU
PREDIO GRAMER
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INTRODUCCION

El Periférico de la Juventud Luis Donaldo Colosio Murrieta es el corredor de comercio y
servicios mds importante de la ciudad, recorre el oeste de la ciudad de Chihuahua en
sentido norte — sur sin semaforizacion. Hasta la fecha ha solucionado una de las
principales necesidades de la ciudad como es el desplazamiento rdpido dando acceso
una gran cantidad de negocios tales como, agencias de automotores, plazas
comerciales, hoteles, restaurantes, etc. y diversas tipologias de vivienda.

Gracias a las adecuaciones que se han hecho a esta importante vialidad regional se ha
favorecido la circulacién vial, asimismo ha sido la base para que se incremente el nUmero
de kilbmetros que permiten el acceso ala ciudad para las personas que viajan de Hidalgo
del Parral o Cuauhtémoc para que pueden salir hasta la carretera que conduce a Judrez.

Dentro del esfuerzo para lograr la consolidacion de la ciudad de Chihuahua como polo
de desarrollo, es imposible hacer de lado la participacion que la Iniciativa Privada ha
fenido en las acciones urbanas que fienden aincrementar, desarrollar y elevar el nivel de
vida de la poblacion, un ejemplo de ello son los espacios construidos a lo largo de éste
originalmente denominado lioramiento periférico donde se desenvuelven importantes
actividades laborales y econdmicas.

Es preciso aclarar que en los Ultimos anos las zonas Norte y Poniente de esta ciudad han
tenido un desarrollo superior respecto a ofras zonas en crecimiento econdmico a fravés
de la creacion de infraestructura nueva y la construccidon de importantes proyectos tanto
publicos como privados, entre los que destacan la avenida de la Juventud en mencién,
el corredor comercial construido a lo largo de esta vialidad de primer orden y los multiples
desarrollos de fraccionamientos habitacionales de clase media y media residencial.

En efecto, los predios que el estudio presenta a continuacion, se localizan en este
corredor, cuentan con uso de suelo habitacional y se ubica uno con frente hacia la
Periférico de la Juventud y el otro en la parte colindante poniente, en esta zona poniente
de la ciudad, por lo anterior, esta modificacion al PDU es la propuesta de incorporacion
de cuatro predios, para que le sea asignado un uso de suelo de Mixto moderado
siendo congruente con el contexto inmediato que es el corredor Avenida de la
Juventud Luis Donaldo Colosio Murrieta y de forma particularmente importante, incorporar
el uso de los citados predios a la dindmica urbana y econdmica de la ciudad que
aproveche la infraestructura instalada de la ciudad.

Para lograr esto, es competencia de la Direccidén de Desarrollo Urbano y Ecologia del
Municipio de Chihuahua autorizar las modificaciones pertinentes al Plan de Desarrollo
Urbano, en base a la Ley de Desarrollo Urbano Sostenible del estado de Chihuahua y el
Reglamento de Desarrollo Urbano del municipio de Chihuahua.
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El plan de este proyecto es contribuir a la densificacion de la ciudad, ocupando predios
baldios inmersos en la ciudad, localizando proyectos de calidad, dreas verdes y
equipamientos bdsicos.

e
y

Localizacién de los predios desde una vista aérea.
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FUNDAMENTACION JURIDICA

a. PROCESO DE APROBACION

La propuesta de modificacion al Plan de Desarrollo Urbano vigente, se fundamenta
legalmente en el dmbito Federal, en lo que establece la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, la Ley de Planeacion, la Ley General de Asentamientos
Humanos, la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y Proteccion al Ambiente y demds leyes
aplicables. En el dmbito Estatal, en la Constitucion Politica del Estado de Chihuahua, su
Ley de Desarrollo Urbano Sostenible, su Codigo Municipal, su Codigo Civil y las demads
leyes aplicables para el Estado de Chihuahua.

El proceso para lograr una modificacién menor al Plan de Desarrollo Urbano se encuentra
contenido en el arficulo 55 de la Ley de Desarrollo Urbano Sostenible del Estado de
Chihuahua y en los articulos 24, 25 y 26 del Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible.
Articulo 55 de la Ley de Desarrollo Urbano Sostenible del Estado de Chihuahua. Para la
modificacion o actualizacién de los planes o programas a que se refiere esta Ley, se
seguird el mismo procedimiento que para su aprobacion.

Los Municipios del Estado podrdn aprobar modificaciones menores a los planes o
programas de su competencia, tales como cambio de uso del suelo a otro, siempre y
cuando no sea de impacto significativo de acuerdo a lo estipulado en el articulo 164
del presente ordenamiento, el cambio de la densidad e intensidad de su
aprovechamiento o el cambio de la altura mdxima de construccion permitida, siempre y
cuando no se modifique el Limite del Centro de Poblacidén, no se altere la delimitacion
entre las dreas urbanizables y las no urbanizables, o se afecten las caracteristicas de la
estructura urbana prevista en el Plan o Programa de Desarrollo Urbano Sostenible de
Centro de Poblacion.[Articulo reformado mediante Decreto No. 1320-2013 XI P.E.
publicado en el P.O.E. No. 85 del 23 de octubre del 2013].

El articulo 26 del Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Chihuahua, menciona en su pdrrafo segundo que para efecto de conocer puUblicamente
la propuesta de modificacion, en los términos del Titulo Octavo de la Participacién Social
de la Ley de Desarrollo Urbano Sostenible del Estado de Chihuahua, el Municipio
notificara y requerird un dictamen técnico al IMPLAN. En este procedimiento, escuchard
las opiniones de los vecinos del drea de que se trate, en un plazo de sesenta dias naturales
contados a partir del requerimiento del dictamen técnico al IMPLAN. Asi mismo notificard
a través del tablero de avisos de la Presidencia Municipal y, cuando sea posible, de
manera personal al Presidente de cada uno de los comités de vecinos, para que en un
plazo de 30 dias naturales emitan su opinién.

El H. Ayuntamiento de Chihuahua es la autoridad competente para aprobar las
modificaciones menores, asilo establece el Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible
del Municipio de Chihuahua en su articulo 24.

La Modificacién Menor deberd publicarse en el Periddico Oficial del Estado, accion que
deberd llevar a cabo el Ejecutivo del Estado en cumplimiento a lo establecido en el
articulo 26 del Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua.
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La modificacion deberd ser inscrita en la Seccion Séptima del Registro PUblico de la
Propiedad en el lapso que se ordene a partir de la fecha de su publicacién en el Periddico
Oficial del Gobierno del Estado, de conformidad con la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado de Chihuahua, en su Articulo 9, Fraccién IV. El articulo 26 del Reglamento de
Desarrollo Urbano Sostenible para el Municipio de Chihuahua establece en su pdarrafo
cuarto que una vez aprobadas por el Ayuntamiento, las modificaciones deberdn ser
remitidas a la Secretaria General de Gobierno para su publicacion en el Periddico Oficial
del Estado, y al Registro PUblico de la Propiedad para su inscripcion.

Esta modificacién la realizard la Autoridad Municipal dentro de los lineamientos para la
ordenacién del desarrollo urbano, contenidos en el presente documento, en
coordinacién en su caso, con las autoridades de conformidad con lo establecido en el
Articulo Noveno de la Ley General de Asentamientos Humanos, y de acuerdo al Articulo
9, fraccion lll de la Ley de Desarrollo Urbano Sostenible del estado de Chihuahua.

b. AMBITO FEDERAL
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos

La fundamentacion juridica de la planeacion en México, emana de su Constitucion
Politica con las reformas a los articulos 25 mediante decreto publicado en el diario oficial
de la federacion en Junio de 1999 y el articulo 26 reformado en Abril del 2006.

El arficulo 25 dispone que corresponde al Estado la rectoria del desarrollo nacional, para
garantizar que este sea integral y sustentable, que fortalezca la soberania de la nacién y
su réegimen democrdtico y que, mediante el fomento del crecimiento econdmico y el
empleo y una mads justa distribucion del ingreso y la riqueza, permita el pleno ejercicio de
la libertad y la dignidad de los individuos, grupos y clases sociales, cuya seguridad
protege esta Constitucion.

El articulo 26, establece que el Estado organizard un sistema de planeacion democrdtica
del desarrollo nacional que imprima solidez, dinamismo, permanencia y equidad al
crecimiento de la economia para la independencia y la democratizacién politica, social
y cultural de la Nacion.

Los fines del proyecto nacional confenidos en esta Consfitucion determinardn los
objetivos de la planeacion. La planeacion serd democrdtica. Mediante la participacion
de los diversos sectores sociales recogerd las aspiraciones y demandas de la sociedad
para incorporarlas al plan y los programas de desarrollo. Habrd un plan nacional de
desarrollo al que se sujetardn obligatoriaomente los programas de la Administracion
PUblica Federal.

La ley facultard al Ejecutivo para que establezca los procedimientos de participacion y
consulta popular en el sistema nacional de planeacion democrdtica, y los criterios para
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la formulacion, instrumentacién, control y evaluacion del plan y los programas de
desarrollo. Asimismo, determinard los érganos responsables del proceso de planeaciéon y
las bases para que el Ejecutivo Federal coordine mediante convenios con los gobiernos
de las entidades federativas e induzca y concierte con los parficulares las acciones a
realizar para su elaboracion y ejecucion.

Las modificaciones a la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos en sus
articulos 27, 73 y 115, establecieron el orden juridico y dieron validez a las normas de
ordenamiento territorial a fravés de los Planes de Desarrollo Urbano en el Pais.

El articulo 27 dispone que: " La propiedad de las tierras y aguas comprendidas dentro de
los limites del territorio nacional, corresponde originalmente a la Nacién, la cual ha tenido
y tiene el derecho de transmitir el dominio de ellas a los particulares, constituyendo la
propiedad privada. La Nacién tendrd en todo el tiempo el derecho de imponer a la
propiedad privada las modalidades que dicte el interés puUblico... En consecuencia, se
dictardn las medidas necesarias para ordenar los asentamientos humanos y establecer
adecuadas provisiones, usos, reservas y destinos de tierras, aguas y bosques a efecto de
ejecutar obras publicas y de planear y regular la fundacién, conservacion, mejoramiento
y crecimiento de los centros de poblacion;..."

El articulo 73, fue adicionado con adecuaciones que facultaron al Congreso de la Unidn
para expedir las leyes que establezcan la concurrencia del gobierno Federal, Estatal y de
los Municipios en el dmbito de sus respectivas competencias en materia de
asentamientos humanos.

El arficulo 115 Constitucional faculta a los Municipios a: formular, aprobar y administrar la
zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal y a participar en la creacién vy
administracion de sus reservas territoriales. Dispone que, deba asegurarse la participacion
de los municipios en la formulacion de planes de desarrollo regional. Los autoriza para
confrolar y vigilar la utilizacion del suelo en sus jurisdicciones territoriales y, para, en lo
conducente y de conformidad a los fines senalados en el parrafo tercero del articulo 27
de la Constitucion, expedir los reglamentos y disposiciones administrativas que fuesen
necesarios.

Ley de Planeacion

La Ley de Planeacion, publicada en el Diario Oficial de la Federaciéon el 5 de enero de
1983, tiene por objeto establecer: las normas y principios bdsicos conforme a los cuales se
llevard a cabo la Planeacion Nacional del Desarrollo y las bases de integracion vy
funcionamiento del Sistema Nacional de Planeacion Democrdatica.

Dispone el segundo parrafo de su arficulo 3°, que: “Mediante la planeacién se fijaran
objetivos, metas, estrategias y prioridades; se asignardn recursos, responsabilidades y
tiempos de ejecucion, se coordinardn acciones y se evaluardn resulfados”.
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Dentro del dmbito del Sistema Nacional de Planeacién Democrdtica, tiene lugar la
participacion y consulta de los diversos grupos sociales, con el propdsito de que la
poblacién exprese sus opiniones para la elaboracién, actualizaciéon y ejecucién del plan
yos programas a que se refiere esta Ley.

El primer pdrrafo de su articulo 20, se establece que: “En el dmbito del Sistema Nacional
de Planeaciéon Democrdtica tendrd lugar la participacion y consulta de los diversos
grupos sociales, con el propdsito de que la poblacidn exprese sus opiniones para la
elaboracion, actualizacion y ejecuciéon del plan y los programas a que se refiere esta

Ley".

Ley General de Asentamientos Humanos
A partir de reformas y adiciones a la Constitucién, y en particular las del articulo 73, del 6

de febrero de 1976, es expedida la Ley General de Asentamientos Humanos, cuya Ultima
reforma fue publicada el 21 de julio de 1993. Esta Ley tiene por objeto establecer las bases
de la concurrencia de la federacion, de las entidades federativas y los municipios, para
la ordenacion y regulacion de los asentamientos humanos en el territorio nacional; fijar
las normas bdsicas para planear y regular el ordenamiento territorial de los asentamientos
humanos y la fundacion, conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de
poblacién; definir los principios conforme a los cuales el estado ejercerd sus atribuciones
para determinar los correspondientes provisiones, usos, reservas y destinos de dreas vy
predios que regulen la propiedad de los centros de poblacion, y determinar las bases
para la participaciéon social en materia de asentamientos humanos.

El articulo 9° dispone que: “Corresponden a los municipios, en el dmbito de sus respectivas
jurisdicciones, las siguientes atribuciones:

[. Formular, aprobar y administrar los planes o programas municipales de desarrollo
urbano, de centros de poblacion y los demds que de éstos deriven, asi como evaluar y
vigilar su cumplimiento, de conformidad con la legislacion local;

ll. Regular, controlar y vigilar las reservas, usos y destinos de areas y predios en los cenfros
de poblacioén;

lIl. Administrar la zonificacién prevista en los planes o programas municipales de desarrollo
urbano, de centros de poblacién y los demds que de éstos deriven;

IV. Promover y realizar acciones e inversiones para la conservacion, mejoramiento y
crecimiento de los centros de poblacion;

V. Proponer la fundacién de centros de poblacion;

VI. Participar en la planeacioén y regulaciéon de las conurbaciones, en los términos de esta
Ley y de la legislacién local;
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VII. Celebrar con la Federacion, la entidad federativa respectiva, con otros municipios o
con los particulares, convenios y acuerdos de coordinacion y concertaciéon que apoyen
los objetivos y prioridades previstos en los planes o programas municipales de desarrollo
urbano, de centros de poblacién y los demds que de éstos deriven;

VIII. Prestar los servicios publicos municipales, atendiendo a lo previsto en la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos y en la legislacién local;

IX. Coordinarse y asociarse con la respectiva entidad federativa y con otros municipios o
con los particulares, para la prestacion de servicios pUblicos municipales, de acuerdo con
lo previsto en la legislacion local;

X. Expedir las autorizaciones, licencias o permisos de uso de suelo, construccion,
fraccionamientos, subdivisiones, fusiones, relotificaciones y condominios, de conformidad
con las disposiciones juridicas locales, planes o programas de desarrollo urbano y reservas,
usos y destinos de dreas y predios;

XI. Intervenir en la regularizacién de la tenencia de la tierra urbana, en los términos de la
legislacion aplicable y de conformidad con los planes o programas de desarrollo urbano
y las reservas, usos y destinos de dreas y predios;

Xll. Participar en la creacion y administracion de reservas territoriales para el desarrollo
urbano, la vivienda y la preservacion ecoldgica, de conformidad con las disposiciones
juridicas aplicables;

Xlll. Imponer medidas de seguridad y sanciones administrativas a los infractores de las
disposiciones juridicas, planes o programas de desarrollo urbano y reservas, usos y destinos
de dreas y predios en los términos de la legislacion local;

XIV. Informar y difundir permanentemente sobre la aplicacion de los planes o programas
de desarrollo urbano, y

XV. Las demdas que les senale esta Ley y ofras disposiciones juridicas federales y locales.

Los municipios ejercerdn sus atribuciones en materia de desarrollo urbano a fravés de los
cabildos de los ayuntamientos o con el control y evaluacion de éstos”.

Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente.
Las disposiciones de esta Ley tienen por objeto, propiciar el desarrollo sustentable y

establecer las bases para lograr los fines relacionados en las diez fracciones de su articulo
1°, que son:

I. Garantizar el derecho de toda persona a vivir en un medio ambiente adecuado para
su desarrollo, salud y bienestar;
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Il. Definir los principios de la politica ambiental y los instrumentos para su aplicacion;
lll. La preservacion, la restauracion y el mejoramiento del ambiente;

IV. La preservacion y proteccidén de la biodiversidad, asi como el establecimiento vy
administracion de las dreas naturales protegidas.

V. El aprovechamiento sustentable, la preservacion y, en su caso, la restauracion del
suelo, el agua y los demds recursos naturales, de manera que sean compatibles la
obtenciéon de beneficios econdmicos y las actividades de la sociedad con la
preservacion de los ecosistemas;

VI. La prevencién y el control de la contaminacion del aire, agua vy suelo;

VIl. Garantizar la participaciéon corresponsable de las personas, en forma individual o
colectiva, en la preservacién y restauraciéon del equilibrio ecoldgico vy la proteccién del
ambiente;

VIIIl. El ejercicio de las atribuciones que en materia ambiental corresponde a la
Federacion, los Estados, el Distrito Federal y los Municipios, bajo el principio de
concurrencia previsto en el articulo 73 fraccién XXIX-G de la Constitucion; que habla de
la concurrencia del Gobierno Federal, de los Gobiernos de los Estados y de los municipios
en el dmbito de sus competencias respectivas para la proteccién, preservacion y
restauracion del ambiente.

IX. El establecimiento de los mecanismos de coordinacion, induccion y concertacion
entre autoridades, entre éstas y los sectores social y privado, asi como con personas y
grupos sociales, en materia ambiental, y

X. El establecimiento de medidas de control y de seguridad para garantizar el
cumplimiento y la aplicacion de esta Ley y de las disposiciones que de ella se deriven, asi
como para la imposicién de las sanciones administrativas y penales que correspondan”.

En su seccion |V, titulada: “Regulaciéon ambiental de los asentamientos humanos”, del
capitulo IV, articulo 23, establece los criterios que deben considerarse en materia de
asentamientos humanos, para los planes o programas de desarrollo urbano. Lo anterior
con objeto de conftribuir al logro de los objetivos de la politica ambiental, la planeacién
del desarrollo urbano y la vivienda, ademds de cumplir con lo dispuesto en el articulo 27
constitucional en materia de asentamientos humanos.

c. AMBITO ESTATAL
Ley de Desarrollo Urbano Sostenible del Estado de Chihuahua
Esta ley regula la planeacién, administracion y control del desarrollo urbano en el Estado.

Su objeto, entre ofros es: establecer las normas que regulen la concurrencia del Estado y
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Municipios que lo integran, en materia de ordenacién y regulacion de los asentamientos
humanos en el Estado.

En su articulo 9 fraccidn IX, dispone que corresponde al Ejecutivo del Estado: “Dictaminar
la congruencia de los planes de desarrollo urbano municipales y de centros de poblacion
con el Plan Estatal de Desarrollo Urbano”, y esta Ley.

Establece en su articulo 10 fraccioén, las atribuciones de los Municipios:

|. Formular, aprobar, administrar, ejecutar y actualizar, en su caso, el Programa Municipal
de Desarrollo Urbano Sostenible y el de Centro de Poblacion, y los que de éstos se deriven,
en congruencia con los Programas Estatales de Desarrollo Urbano Sostenible, de
Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y demds Programas Regionales,
asi como evaluar y vigilar su cumplimiento;

Il. Solicitar al Ejecutivo Estatal, previa aprobacion o modificacién de los Programas de
Desarrollo Urbano Sostenible regulados por esta Ley, el dictamen de congruencia con el
Programa Estatal de Desarrollo Urbano Sostenible y vigilar la observancia de la misma en
la instrumentaciéon de dichos programas;

lIl. Enviar al Ejecutivo del Estado para su publicaciéon en el Periddico Oficial del Estado, los
Programas Municipales de Desarrollo Urbano Sostenible y los que de ellos se deriven, asi
como los reglamentos que expida en la materia;

IV. Formular y administrar la zonificacion prevista en los Programas de Desarrollo Urbano
Sostenible, asi como confrolar y vigilar la utilizacién del suelo y el aprovechamiento del
potencial urbano;

V. Registrar mensualmente en Sistema de Informacion Geogrdfica, las acciones
diferenciadas de los tres érdenes de gobierno realizadas en cada centro de poblacién,
por secciones municipales, en cada colonia, por sector y su relacidn con los datos
censales de poblacion y vivienda, con el Programa Estatal de Ordenamiento Territorial,
con los indices prioritarios de desarrollo sostenible y con el Plan Estatal de Desarrollo
Urbano Sostenible;

VI. Presentar, al final de cada ejercicio fiscal, a la Secretaria en SIG, el Informe Anual
Municipal de Desarrollo Sostenible;

VII. Integrar las recomendaciones en el Programa Operativo Anual del Municipio para el
ejercicio fiscal subsiguiente, que se deriven del Dictamen del Informe Anual Municipal de
Desarrollo Sostenible que le envie el Congreso, con el fin de abatir el déficit de los indices
de desarrollo sostenible;

VIII. licitar al Ejecutivo del Estado que promueva ante la Legislatura local, la fundacion de
centros de poblacién, de conformidad con las leyes aplicables;
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IX. Otorgar las licencias, autorizaciones, constancias, asi como realizar la inspeccion y
seguimiento correspondientes de:

a. Ocupacion, aprovechamiento y utilizaciéon del suelo publico o privado;
b. Explotacion de bancos de materiales y depdsito de escombro;

c. Construccion, reparacion, ampliacion y demolicion de obras que se ejecuten por
cualguiera de los tres érdenes de gobierno o los particulares, tanto en zonas urbanas
como rurales;

d. Instalacién de estructuras para telecomunicaciones, conduccion o transmision;

e. Colocacion de estfructuras con fines publicitarios, nomenclatura urbana, informativos,
vigilancia y cualesquiera otros ubicados en via publica o propiedad privada.

X. Participar en el ordenamiento y regulacion de las zonas conurbadas y metropolitanas,
conforme a la Ley General de Asentamientos Humanos, esta Ley y los convenios de
conurbacién y metropolitanos respectivos;

Xl. Coordinarse y asociarse con el Estado y con otros Municipios de |la Enfidad, en las
materias a las que se refiere esta Ley, asi como participar en los convenios que con tales
propositos suscriban el Estado y la Federacion;

Xll. Realizar, promover y concertar acciones e inversiones con los sectores social y privado,
a efecto de lograr el desarrollo sostenible de los centros de poblacion, su conservacion,
mejoramiento y crecimiento, asi como para la prestacion y administracion de los servicios
pUblicos y la ejecucién de obras de infraestructura y equipamiento urbano;

Xlll. Ejecutar por si o en coordinacion con las autoridades estatales, acciones para la
prevencion de riesgos y contingencias ambientales, naturales y urbanas en los centros de
poblacion;

XIV.Promover la organizacion y recibir las opiniones de los grupos sociales que infegren la
comunidad, en la formulacion, ejecucion, evaluacion y actualizacion de los instrumentos
aplicables al desarrollo urbano sostenible, asi como en sus modificaciones;

Participar en la constitucion, manejo y administracion de las reservas territoriales de los
centros de poblacion, en los términos de esta Ley y de los convenios de coordinacion que
se suscriban;

XVI. Intervenir y coadyuvar en la regularizacion de la tenencia de la fierra de los
asentamientos irregulares, asi como en los procesos de incorporacion al desarrollo urbano
de tierras de origen ejidal, comunal, privado o provenientes del patfrimonio de la
Federacion o del Estado, conforme a la legislaciéon aplicable;
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XVII. Autorizar la localizaciéon, deslinde, ampliacion y delimitacién de las zonas de
urbanizacion ejidal y su reserva de crecimiento, conforme a lo previsto en los Programas
de Desarrollo Urbano Sostenible que corresponda y en esta Ley;

XVIII. Participar en la regulacién del mercado de tierras, en los términos de esta Ley y
demds ordenamientos juridicos aplicables;

XIX. Participar en la ejecucién de los programas y acciones que lleven a cabo el Estado
o la Federacion, en los términos de esta Ley;

XX. Crear y administrar los parques urbanos y demdas dreas naturales protegidas, asi como
las zonas federales de su competencia, de conformidad con esta Ley, los Programas de
Desarrollo Urbano Sostenible y demds disposiciones juridicas aplicables;

XXI. Disenar y ejecutar programas y acciones para:
a. Proteger el patrimonio histérico, artistico, arquitectdnico y cultural;

b. Garantizar la seguridad, libre transito y facil acceso a las personas con capacidades
diferentes, y

c. Evitar el establecimiento de asentamientos humanos irregulares.

XXIIl. Expedir los reglamentos y disposiciones administrativas para mejor proveer las
funciones y servicios de su competencia, conforme a esta Ley y demds disposiciones
juridicas aplicables;

XXIl. Realizar inspecciones e imponer las sanciones y medidas de seguridad de su
competencia en la materiq;

XXIV. Promover el desarrollo de mecanismos y estrategias de participacion de la sociedad
civil, en la programacién de su presupuesto, en concordancia con el Titulo Octavo y los
Programas

Municipales de Desarrollo Urbano Sostenible;

XXV. Fiscalizar los recursos publicos provenientes de la aplicacion de instrumentos de
gestion contenidos en el Titulo Séptimo de la presente Ley;

XXVI. Resolver los recursos administrativos que, conforme a su competencia, le sean
planteados, y

XXVII. Las demds que le otorguen esta Ley y ofras disposiciones juridicas.

El articulo 55 establecen el procedimiento a que se sujetardn la aprobacion y
modificacion de los planes, desde su inicio hasta su aprobacién por parte del
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Ayuntamiento, quien lo remitird al Ejecutivo del Estado para su publicacion en el Periddico
Oficial del Gobierno del Estado e inscripcion en el Registro PUblico de la Propiedad.

Cddigo Municipal para el Estado de Chihuahua.

Este Codigo, contiene las normas a que se sujetard la organizacion interior del
Ayuntamiento y el funcionamiento de la Administraciéon PUblica Municipal en el Estado
de Chihuahua, reglamentando las disposiciones relativas a los Municipios, contenidas en
la Constituciéon Politica de los Estados Unidos Mexicanos y en la Constitucion Politica del
Estado. Entre otras disposiciones se encuentran:

Articulo 28. Son facultades y obligaciones de los Ayuntamientos:
XXV. Concurrir con los Gobiernos Estatal y Federal en:

A). El proceso de planeacién del desarrollo estatal y nacional, de acuerdo con lo que
establezcan las leyes.

B). El desarrollo de programas de vivienda y urbanismo;
C). La previsidbn de necesidades de tierra para vivienda y desarrollo urbano;
D). La ejecucion de programas de regularizacion de tenencia del suelo urbano;

E). La aplicacion de normas y programas que se establezcan para la preservacion y
restauracion del equilibrio ecoldgico y proteccion al ambiente;....

Articulo 72. Son atribuciones del Director de Desarrollo Urbano Municipal, las siguientes:

|. Proponer, coordinar y ejecutar las politicas del municipio en materia de planeaciéon y
desarrollo urbano vy redlizar las acciones necesarias para el cumplimiento de las
disposiciones legales relativas a los asentamientos humanos;

II. Controlar las reservas, usos y destinos de dreas y predios en los centros de poblacion,
asi como vigilar que las acciones de urbanizacion se ajusten a las disposiciones previstas
en los planes de desarrollo urbano;

lIl. Administrar la zonificacién prevista en los planes de desarrollo urbano correspondientes
a su jurisdiccion territorial;

IV. Promover y realizar acciones para la conservacion, mejoramiento y crecimiento de los
centros de poblacidon ubicados en el territorio municipal, de conformidad con los planes
o programas de desarrollo urbano;

V. Parficipar, en la ordenacion y regulacion de las zonas conurbadas que abarquen todo
o parte de su territorio;
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VIl. Revisar y dar trdmite a las solicitudes de fusion, subdivision, reloftificacion o
fraccionamiento de terrenos y toda accidn urbana en los centros de poblacidn;

VIIl. Fomentar la organizacion y participacion ciudadana en la formulacion, ejecucion,
evaluacioén y actualizacion de los planes o programas de desarrollo urbano;

IX. Conceder las licencias correspondientes para el funcionamiento e instalacion de
industrias, comercios y ofros establecimientos cuando interesen a la seguridad, salubridad
y urbanismo publicos municipales;

X. Proponer al Ayuntamiento la expedicion de los reglamentos en materia de desarrollo
urbano que sean necesarios para regular los procesos de mejoramiento, crecimiento y
conservaciéon de los centros de poblacién ubicados en su territorio y;

Xl. Las demas que le otorguen las leyes, reglamentos y manuales de organizacion.

Articulo 91. El Consejo de Planeacion Urbana Municipal, queda facultado para:
|. Participar en la formulaciéon de los Planes Municipales de Desarrollo Urbano vy los planes

directores urbanos;

Il. Estudiar, opinar y proponer al municipio, lo que estime conveniente sobre
pavimentacion, apertura, clausura, nivelacién, dalineacidn, ensanchamiento,
rectificaciéon, alumbrado y embellecimiento de las vias publicas, plazas, parques y otros
sitios de uso comun;

lll. Infervenir en la proyeccion y recomendar al municipio, la apertura, construccion,
ampliacién y reparacién de caminos publicos, lineas de agua potable y drenagje,
acueductos, pozos, canales, estaciones de bombeo, edificios pUblicos, jardines, parques
y centros deportivos y recreativos;

IV.Formular y proponer al municipio, los proyectos de financiamiento de las obras
recomendadas y las bases de los empréstitos o contratos relativos o en su caso opinar
sobre los que se le presentaren;

V. Participar en la formulacién y actualizaciéon del reglamento de construcciones;

VI. Proponer la construccion de las obras necesarias para la proteccion de los centros
urbanos confra inundaciones y oftros siniestros, pudiendo pedir al Ayuntamiento que
formule al Ejecutivo del Estado la solicitud de expropiacion correspondiente y que ordene
en su caso, el derrumbe de las construcciones que invaden el cauce de rios y arroyos y
pongan en peligro los intereses de los habitantes del Municipio;

VIl. Someter a la aprobacion de los Ayuntamientos, proyectos de la reglamentaciéon del
servicio de limpia, recoleccion, aprovechamiento, transformacion, relleno sanitario e
incineraciéon de basura;
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VIIl. Recomendar al Ayuntamiento la presentacion de iniciativa de Ley al Congreso del
Estado, para que establezca contribuciones especiales con el fin de recaudar los fondos
necesarios para la realizaciéon de una obra publica municipal;

IX. Recomendar la realizacién de obras y la prestacidén de servicios que contribuyan al
bienestar de los habitantes del municipio;

X. Designar cuando lo crea conveniente, comités especiales que den seguimiento a la
ejecucion de una obra determinada;

Xl. Promover la participaciéon y colaboracién de los vecinos del municipio en las acciones
gubernamentales de beneficio colectivo; y

XIl. Realizar las demds atribuciones que le fijen las leyes y sus reglamentos.

Ley de Equilibrio Ecolégico y Protecciéon al Ambiente del Estado de Chihuahua.
En el dmbito estatal, esta nueva ley, publicada en el Periddico Oficial del Estado de fecha

8 de Junio de 2005, viene a abrogar a la antigua Ley Ecoldgica que habia estado vigente
desde el 9 de Octubre de 1991.

El articulo 36 de la norma que nos ocupa, define a la regulacién ambiental de los
asentamientos humanos como “el conjunto de normas, disposiciones y medidas de
desarrollo urbano y vivienda que llevan a cabo los Gobierno Estatal y Municipales, para
mantener, mejorar o restaurar el equilibrio de los asentamientos humanos con los
elementos naturales y asegurar el mejoramiento de la calidad de vida de la poblacion.”

Asi mismo, la fracciéon | del articulo 38 de la Ley citada, establece que la formulacion y
aplicacion de las politicas locales de desarrollo urbano y vivienda serd uno de los criterios
especificos que deben de ser considerados en la regulacidn ambiental de los
asentamientos humanos, y en el dmbito local, es el Plan de Desarrollo Urbano del Centro
de Poblacion Chihuahua el instrumento que recoge estos criterios.

Constitucion Politica del Estado de Chihuahua

La Constitucion Politica del Estado de Chihuahua, en sus articulos 1°y 2°, destaca la
soberania del Estado en lo que concierne a su régimen interior, y el ser parte integrante
de los Estados Unidos Mexicanos. En su arficulo é4 establece las facultades de su
Congreso, la que, entre otras, serd: de Legislar en todo lo concerniente al régimen interior
del Estado y, abrogar, derogar, reformar y adicionar las leyes y decretos. El articulo 93
establece las facultades y obligaciones del Gobernador del Estado.

Ley de Planeacion del Estado de Chihuahua

Las disposiciones de esta Ley establecen las normas, y principios bdsicos conforme a los
cuales se llevard a cabo la planeacion del desarrollo en el Estado de Chihuahua; las
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bases para: el establecimiento y funcionamiento del Sistema Estatal de Planeacion
Democrdtica, para que el Ejecutivo Estatal coordine sus actividades de planeacién con
el Ejecutivo Federal y con los Ayuntamientos de los Municipios del Estado y para promover
y garantizar la participaciéon democrdtica de los sectores social y privado, a fravés de sus
organizaciones representativas, en la elaboracién de los planes y programas a que se
refiere esta Ley; y para la concertaciéon de acciones con los sectores social y privado,
tendientes a alcanzar los objetivos y prioridades de los planes y programas.

Enfre sus articulos relativos se encuentran:

Articulo 2. La planeacién deberd llevarse a cabo como medio para el eficaz desempeio
de la responsabilidad del Gobierno del Estado y de los Gobiernos Municipales, sobre el
desarrollo integral de la entidad, de acuerdo a los principios, fines y objetivos politicos,
sociales, culturales y econdmicos contenidos en la Constitucion Politica del Estado Libre y
Soberano de Chihuahua.

Articulo 3. Para los efectos de esta Ley, se enfiende por planeacion del desarrollo, la
ordenacion racional y sistemdtica de las acciones de las diversas instancias de gobierno
con la participacién de los sectores social y privado, a fin de transformar la realidad
socioecondmica de la entidad, y elevar la calidad de vida de su poblacion. Mediante la
planeacién se fijardn objetivos, metas, estrategias y prioridades; se asignardn recursos,
responsabilidades, tiempos de ejecucion y se evaluardn resultados”.

Articulo 7. El Sistema Estatal de Planeacién Democrdtica se plasmard en los siguientes
documentos:

I. A Nivel Estatal:

a) ElPlan Estatal de Desarrollo.

b) Los Programas de Mediano Plazo:

- Sectoriales

- Regionales

- Especiales

- Institucionales

c) Los Programas Operativos Anuales.

d) El Convenio Unico de Desarrollo.

e) El Presupuesto de Egresos del Estado.

f) Los Convenios de Coordinacién entre el Sector PUblico y de concertaciéon con los
Sectores Social y Privado.

Il. A Nivel Municipal:

a) Los Planes Municipales de Desarrollo.

b) Los Programas Operativos Anuales.

c) El Presupuesto de Egresos del Municipio.
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d) Los Convenios de Coordinacion entre el Sector Publico, y de concertacién con los
Sectores Social y Privado”.

Articulo 9. En el dmbito del Sistema Estatal de Planeaciéon Democrdtica, tendrd lugar la
participacion y consulta de los diversos grupos sociales, con el propdsito de que la
poblacion exprese sus opiniones para la elaboracién, actualizacién, ejecuciéon, control y
evaluacion del Plan Estatal de Desarrollo y de los Planes Municipales de Desarrollo y los
demds programas a que se refiere esta Ley”.

Articulo 38. El Ejecutivo Estatal, las entidades de la Administracién PUblica Paraestatal y
los Ayuntamientos, podrdn concertar la realizacién de las acciones previstas en el Plan y
los programas que se deriven de éste, con las representaciones de los grupos sociales o
con los particulares e interesados”.
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ANTECEDENTES
3. ALCANCE DEL PLAN: Definicion del drea de estudio y de aplicacion.

Definicion de drea de estudio.
El drea de estudio considerada comprende una superficie aproximada de 1,316 has,
delimitado fisicamente de la siguiente manera:

= Al norte se define por el trazo de la Av. Francisco Villa desde su interseccion con la Av.
Rio de Janeiro, hasta su entronque con la Av. Misidbn del Bosque, siguiendo su trazo hasta
la futura vialidad Poniente 5.

= Al oeste, sigue precisamente con el trazo de la futura vialidad Poniente 5, hasta el limite
del gjido La Haciendita.

= Alsur se define por el trazo del ejido y continla su trazo por el limite de los

Fraccionamientos Residencial La Cantera y Cumbres en sus diferentes etapas.

» Al este sigue el frazo de la Av. Rio de Janeiro.

AREA DE APLICACION

mmmm AREA DE ESTUDIO

Vista del drea de estudio y de aplicacion.

Para la definicidn del drea de estudio se tomaron en cuenta los siguientes criterios:
1. El Complejo Industrial Américas, uno de los mds importantes detonadores
econdémicos de la zona.
2. El corredor comercial Periférico de la Juventud Luis Donaldo Colosio Murrieta.
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3. Los desarrollo habitacionales de reciente creacion localizados en parte del ex -

ejido La Haciendita y los desarrollos residenciales ya consolidados como lo es el
Residencial San Francisco.

4. La identificacion de las zonas homogéneas determinados por caracteristicas
similares como lo son comercios y equipamientos educativos de la zona.

La zona de estudio del presente documento de planeacién comprende el dmbito de
influencia o contexto, cubriendo una superficie mayor a la del predio para un andlisis mds
extenso y de influencia.

Ver plano 01

Definicion del drea de aplicacion.

La superficie de aplicacion del presente documento de planeacion suma una superficie
de 44,003.09 m2. Se trata de cuatro poligonos localizados con frente a la Periférico de la
Juventud con superficies de 1,900.0949 m2, 1451.6237 m2, 17,025.577 m2 y 23,625.798 m2
de terreno.

Ver plano 02

El acceso principal de todos los predios se dard por la Avenida de la Juventud Luis
Donaldo Colosio Murrieta, sin embargo es importante mencionar que dichos predios se
fusionardn con la finalidad de brindar mayor frente.

La propiedad que estard sujeta a las estrategias y normas establecidas por esta
Modificaciéon al PDU se define por las siguientes colindancias:

¢ Al norte colinda con Juventus Bowl y fraccionamiento Valle del Angel
e Al poniente con la Calle Centro Ejecutivo.

e Al oeste con la Periférico de la Juventud Luis Donaldo Colosio Murrieta.
e Y al sur colinda con agencia automotriz Autotokio.

b. Disposiciones del Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de Chihuahua, vision 2040.

La ciudad capital cuenta con un Plan de Desarrollo Urbano publicado en el mes de
diciembre del 2009, fecha en la que fue autorizado por el Cabildo local y su Ultima
actualizacion data del 5 de octubre del 2013. (cuarta actualizacion)

El P.D.U. es uninstrumento normativo que regula el desarrollo en la ciudad, el cual dispone
en los predios uso de suelo de Habitacional H25 en su gran mayoria y Mixto Intenso en en
una fraccién que colinda con el Periférico De La Juventud.

Ver plano 03
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Uso de suelo Superficie
Habitacional H25 37.,058.99 m?
Mixto Intenso 2.890.24 m?
Area Natural de Valor Ambiental 4,053.86 m2
Superficie Total 44,003.09 m?

MODIF ISAGION AL FOL:

PREDIO GRAMER

AREA DE APLICACION
5-4541.565 Has.

AREA DE ESTUDIO
1,516 Has.

USOS DE SUELD
B COMERCIO Y SERVICIOS

N INOUSTRIA DE BALO INPACTO
| HABITACIONAL DE 13 - 25 VMIHA

] HABITACIOAL DE 36 15 VNiHA

] HAGTACIONAL DE 6 - 45 VTWHA

I 170 oo ERADD

[ EQUIPAWIENTO LRBAND

_ I o T ——

I A ATURAL DEVALOR

USOS DE SUELO ACTUALES

Los giros compatibles con éste uso habitacional H25 son Comercio y Servicios, estaciones
de bomberos, instalaciones deportivas, centros comunitarios, parques.

En cuestion de vialidades, el PDU muestra en la colindancia poniente al predio, una
vidlidad de primer orden denominada Periférico de la Juventud Luis Donaldo Colosio
Murrieta, con una seccion de 57.10 metros, consolidada actualmente y cuenta con 6
carriles de circulaciéon vehicular por sentido.

Ver plano 11y 12.
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4. DIAGNOSTICO

a. EL CONTEXTO, AMBITO REGIONAL, URBANO Y DE INFLUENCIA

El Municipio de Chihuahua es uno de los 67 que infegran el estado mexicano de
Chihuahua, y cuya cabecera municipal es a la vez la capital del estado y su segunda
ciudad mds poblada.

A la ciudad de Chihuahua se le ha designado como cabecera regional, pertenece a la
“Region | Centro- Noreste” por sus funciones estratégicas en el desarrollo del estado y por
la red de localidades que se integran a este Centro de Poblacion cubriendo totalmente
el territorio chihuahuense.

En Chihuahua coinciden ejes carreteros y corredores de gran importancia como lo son:

e El eje infernacional ciudad Judrez -Jiménez.

e Corredor al pacifico entre Ojinaga y los Mochis, Sinaloa.

e Corredor agroindustrial y de servicios entre ciudad Judrez- Delicias, estando la ciudad
de Chihuahua dentro de estos corredores prioritarios.

e Corredor carretero de turismo internacional Judrez- Villa Ahumada- Chihuahuo-
Delicias- Camargo- Jiménez.

e Sistema de turismo de negocios: Cd. Judrez- Chihuahua- Delicias.

e Linea de ferrocarril Torredn- Cd. Judrez, que cruza diagonalmente de sureste a noreste
nuestro Estado.

Lo anterior, le ha conferido a la ciudad un importante papel en el desarrollo del norte del
pais. Es lugar de paso de mercancias, enclave industrial y sitio estratégico para el
desarrollo de comercio, negocios y turismo; sin dejar detrds que contiene la mayor
concentracion de servicios de calidad en la regidon, como los equipamientos de salud,
recreacion, deporte y educacion.!

La ciudad de Chihuahua contiene la mayor concentracion de servicios de calidad en la
region, como los equipamientos de salud, recreacién, deporte y educacion.

Dentro del sistema urbano a la ciudad de Chihuahua se le considera como un polo de
desarrollo, debido a que ha tenido un crecimiento importante durante la Ultima década,
llegando al 2007 a contar una drea urbana que alcanza una cobertura de 20,937.36 has.,
con una poblacion para el drea urbana de Chihuahua de 748,518 habitantes, que
representan el 97.2% de los habitantes del Municipio.

" Fuente: Plan de Desarrollo Urbano vigente, capitulo de Antecedentes.
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Actualmente es una ciudad que continba creciendo por efectos de Ia inmigraciéon vy el
crecimiento natural de la poblacion.

Las actividades secundarias (industria) en la ciudad se concentran empresas en el ramo
automotriz, electrénico y eléctrico; y actividades terciarias (comercio y servicios), han
sido hasta la fecha pivote del desarrollo social y urbano de Chihuahua.

La tendencia de crecimiento urbano se ha dado hacia el norte y poniente de la Ciudad,
situacion que ha conformado una tendencia constante hasta nuestros dias.

Sin embargo la ciudad de Chihuahua continua manifestando déficit en algunos aspectos
relacionados con los asentamientos existentes y en la cobertura de servicios para la
poblacidén en general, como lo es la deficiente operacién del sistema de transporte
publico, las carencias de pavimento y equipamiento en colonias populares y la cobertura
de algunos servicios bdsicos adicionales.

De acuerdo al PDU vigente el fundo legal de la ciudad tiene una superficie total de
78,289.38 has., conformados por 20,937.86 has como drea urbana al ano en que fue
publicado, de acuerdo a la mancha urbana actual se cuenta con 24,381.06 has
aproximadamente. 2

Uno de los factores que haincidido en el crecimiento urbano y mds que nada al poniente
de la ciudad es la construccién de vivienda nueva y la edificacion de nuevos parques
industriales y comercios, este Ultimo desarrolldndose mayoritariamente alrededor del
predio en estudio.

Esta zona de influencia al predio se encuentra en un contexto de corredores urbanos,
colindante es el Periférico de la Juventud Luis Donaldo Colosio Murrieta, representando
los espacios de mayor actividad urbana por su oferta de servicios y comercio
especializado y en segundo término la Av. Silvestre Terrazas, concentrando servicios y
comercio local.

Al ano 2012 se muestra un incremento del 60% en la construccidn comercial en el
Periférico de la Juventud con la edificacion de centros comerciales, hospitales y vivienda
vertical de lujo, al ser autorizados cerca de 400 mil m2 en construccidén en obras que
actualmente se realizan.

El mds reciente de estos desarrollos inicid en meses recientes, se trata de una inversion del
Grupo CARSO que construye en el crucero formado por el Periférico de la Juventud y
Av. Francisco Villa la Clinica Star Médica que iniciard operaciones en el presente ano.

A este dinamismo de inversiones que experimenta Periférico de la Juventud se han
sumado desarrollos de vivienda vertical de lujo como es el caso de la torre residencial

2 Dato elaborado en base a la traza hasta el 2010 de la ciudad de Chihuahua, por lo tanto se considera aproximada.
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Cénit que cuenta con 21 niveles. En seguida de Torre Cénit se edificard con
el mismo concepto de departamentos en régimen de condominio la torre de
32 pisos LUmina.

Esta tendencia hacia lo vertical genera mayor densidad y aprovechamiento al mdaximo
del terreno, con lo que se reduce la construccién de ciudades dormitorio, que por estar
lejos de centros de trabajo y escuelas permanecen solas durante el dia.

A un costado de Plaza Tolsa se construye un edificio de 7 niveles que albergard oficinas y
configuo a éste ofro mds destinado a locales comerciales, y ofro serd una Torre
Residencial.

Otro ejemplo de estos grandes proyectos es la tienda COSTCO, localizada al sur del
predio cuya principal actividad es la comercializacion de productos basado en compras
de mayoreo.

En la parte sur de esta importante vialidad, especificamente en la esquina de las calles
Hacienda de Carrizales y California, se inaugurd Lowe’s, cadena orientada a la venta de
articulos para la industria de la construccidon y decoracion del hogar.

Por lo anterior se observa que la zona cuenta con gran potencial para consolidarse por
completo en un corredor comercial y de servicios. Cuenta con infraestructura de agua
potable, drenaje sanitario, electricidad y comunicacion, con sus vialidades secundarias
o colectoras que alimentan a éste gran corredor.

b. TENENCIA DE LA TIERRA

La superficie sujeta a la propuesta de modificacion menor es propiedad de Sergio Gramer
Quinonez y Martin César Gramer Quinonez.

Ver plano 02

El poligono en estudio estd formado por cuatro predios los cuales tiene las siguientes
superficies:

Predio 1= 1,900.0949 m?2
Predio 2=1,451.6237 m?2
Predio 3=17,025.577 m?2

Predio 4=23,625.798 m2
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A continuacién se muestra el poligono en estudio:
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. J
L [ PLAND: N
DAl 6 CEMNER A
POLIGEGNG GENERAL
[ FINCA URBANA . )
p
LOCAL COMERCIAL ) -
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. SUF TOTAL = 44,003.09 m2
[X] LOTE URBAND r
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. J J
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E
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-
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)
)/,,f?
)4&_,4‘3’
e
cUADRC DE CONSTRUCCICN
LADO S COORDENADAS
RUMBO DISTANCIA v
EST [ PV - Y X
1 (3,170,137.0813 389,126.1293
| 2 S 19°47°09.87" E 123.546 2 [3,170,020.8287 389,167.9509
2 3 N 7724'52.59" E 51.652 3 |3,170,032.0834 389,218.3619
3 4 N 6838'03.60" E 14.514 4 |3.170,037.3710 388,231.8781
4 5 N 7530'13.33 17.054 5 |3,170,041.6400 389,248.3895
N 5 6 N 70°20'44.95" E 24.874 6 |3,170,050.0062 388,271.6144
8 7 N 7506'00.05" E 12.517 7 |3,170,063.2248 389,283.9108
7 8 5 7512°03.03 E 4.621 8 |3,170,052.0444 389,288.3787
8 k] N 7308'18.73 E 94.041 9 |3,170,079.3219 389,378.3771
] 10 N 7553'08.65" 92.724 10 [3,170,101.9333 389,468.3021
10 1 N 0207'04.20" E 17.868 11 |3,170,119.788% 389,468.9624
11 12 N 06'06'27.95" E 5.809 12 |3,170,125.5652 380,469.5805
12 13 N 06'06'27.57" E 5.809 13 (3,170,131.3416 389,470.1986
13 14 N 0754'20.75" € 13.422 14 |3,170,144.6359 380,472.0447
14 15 N 10°714'31.89" £ 22.076 15 |3,170,166.3600 389,475.9700
S 15 | 18 S 7302'52.72° W 50.271 16 |3,170,151.7025 389,427.8835
- 18 17 N 4811'55.6687 W 3.034 17 |3,170,153.7246 389,425.6220
17 18 N 19'53'40.49 W 103.487 18 |3,170,251.0351 3809,390.4065
18 19 5 700011.768" W 17.926 19 |3,170,244.8050 389,373.5612
19 1 S 66271373 W 269.905 1 [3.170,137.0813 380,126.1293
SUFERFICIE = 44,008.09 m2
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Poligono predio 1:

PLANO|

[ FINCA URBANA
[J LOCAL COMERCIA
[J TERRENO AGRICOLA

URBANO

[J TERRENO RUSTICO

[ PROPIETARIO:

TERBREND TGTAL = 190«

>
[ PLANO: A
PREDIO 1
N »
' ™\
] CLAVE CATASTRAL:
'
ESCALA:
FECHA: AGO. DEL 2014
. v,
~

cUADRSD DE CONETRUCSCCION
X Y
PV
1 389395.669 3170121.870
2 389481.383 3170154.422
3 389404.588 3170098.387
4 389466.834 3170120.605
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Poligono predio 2:
f Y [ PROPIETARIO: 2
J" - v,
L [ PLANC: \
PREDIC 2
[ FINCA URBAMA . y
oAl O ~ ( 1
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16 389466.834 3170120.605
17 389465.218 3170082.180
20 389412.211 3170078.314
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Poligono predio 3:

[ PROPIETARIO:

e

PV—QRJ;

~ \ iy
J.‘ - >,
L [PLANC: )
PREDIC 3
[ FINCA URBANA \. )
0CAl O - d Y
Floses coueReiL CLAVE CATASTRAL:
[] TERREND AGRICOLA
\.
[X]LOTE URBANG s
ESCALA
[J TERREND RUSTICO FECHA: AGO. DEL 2014
- A w
f'/’i V N
SUP TOTAL = 17025.577 m2
23
S e _— - \
ot _ T \
o A — \ N S
g - \ o

CUADRD DE CORSTRUCCIOM

oy X ¥

10 389423.006 3170151.137
11 389475.715 3170168.552
12 389475.768 3170168.530
13 3B9395.669 3170121.870
14 389481.383 3170154.422
15 389404.588 170088.387
20 389412.211 70078.314
19 389306.436 3170052.577
22 3B9276.6B4 1181.174
23 389396.397 3170224.605
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Poligono predio 4:

[ PROFIETARIO:

PLANO [

PRERIC 4

y

[] FINCA URBANA \
[ LOCAL COMERCIAL [
[ TERRENG AGRICOLA L
LOTE URBANC s

[ TERRENO RUSTIGO

ESCALA:
FECHA: AGO. DEL 2014

CLAVE CATASTRAL

T

©
.:ﬂ
hi=

L

CcUADRO DE CONSETRUCCION
o g
ES';ADOPV RUMBO DISTANCIA v €0 3 ROENA 5 AS
1 ]3,170,171.3485 380,256.6303
1 2 N 6627°13.73" E 128.653 2 |3,170,222.7438 380,374.5714
2 3 S 1953'40.49" E 83.680% 3 3,170,144.1246 389,403.0228
3 4 N 7302'52.72" E 25.990 4 |3.170,151.7025 389,427.8835
4 5 N 4811°55.66" W 3.034 5 |3,170,153.7246 389,425.6220
5 6 N 1953'40.49" W 103.487 [} 3,170.,251.0351 389,390.4065
2 7 S 7000°11.76" W 17.926 7 |3.170,244,9050 389,373.5612
7 B S 6527°13.73 W 269.905 a8 3,170,137.0813 3B89,126.1283
8 9 5 1947'09.87" E 123.546 9 |3,170,020.8287 389,167.9509
9 10 N 772452 E 51.652 10 |3,170,032.0834 389,218.3619
10 in M BB 38°03.60° E 14.514 11 |3,170,037.3710 389,231.8781
11 12 N 75301333 E 17.054 12 |3,170,041.6400 389,248.38585
12 13 N 70°20°44.95" E 24,874 13 |3,170,050.0062 389,271.8144
13 14 N 7506'00.08" E 12.517 14 |3,170,053.2248 389,283.9108
4 15 S 7512'03.03 E 4821 15 |3,170,052.0444 389,288 3787
15 16 N 73081873 E 10.759 16 |3,170,055.165 389,208.6756
18 1 N 19°53'40.48" W 123.557 1 3,170,171.3485 388,256.6303

SUPERFICIE = 23,625.79% m2
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Vista del terreno que aplica a esta modificacion

c. ESTRUCTURA URBANA DEL SECTOR Y LA CIUDAD
La estructura urbana se entiende como un sistema conformado por elementos lineales o

corredores que forman entre si zonas internas. Son un conjunto de elementos en base a
los cuales ocurre el funcionamiento de la ciudad, donde intervienen elementos fisicos
construidos, naturales y factores socioecondmicos que condicionan el
crecimiento y evolucién de la ciudad.

En el caso de la ciudad de Chihuahua comienza a cambiar a una tendencia expansiva
desde la década de los 80's al ampliar las reservas de crecimiento urbano hacia el norte
y poniente de la Ciudad, situacion que ha conformado una tfendencia constante hasta
nuestros dias.

En consecuencia se realizan grandes obras viales para fomentar la accesibilidad regional.
Las zonas proyectadas al desarrollo bajo dicha tendencia fueron el norte, el poniente y
en menor grado pero con una relevancia significativa el oriente.

Los anos recientes se caracterizan por un cambio radical en las tendencias de
crecimiento, de tal forma que las zonas oriente y poniente donde existen zonas
autorizadas para el desarrollo urbano se perfilan como las de mayor crecimiento.

En ese sentido, destacan el Periférico de la Juventud, la Av. La Cantera, la Av. Francisco
Villa y la Av. Américas, que ademds de facilitar la comunicacion a largas distancias
facilita el desarrollo nuevas construcciones.

Contenidas dentro de estos ejes principales, se encuentran las zonas homogéneas
identificadas de la siguiente manera:
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Zonas habitacionales

La zona homogénea que predomina estd representada por los usos de suelo
habitacionales, en la que se puede identificar diferencias en tamanos de vivienda, lotes
y topologias arquitectdnicas, predominando la densidad H45, H35 y H25, asi como el

H12.

Ver plano 05.

Zonas comerciales
La zona comercial se presenta mds que nada en el Periférico de la Juventud con centros

comerciales de gran tamano, en cambio a lo largo del resto de las vialidades como o es
la Av. Cantera, Av. Francisco Villa y Av. Américas predomina el comercio minorista y de
menor escala.

Zonas de equipamiento educativo y de recreacién y deporte
Los usos de suelo para equipamiento educativo se han desarrollado en el drea de estudio

pero mds que nada en las inmediaciones de la Prol. de la Cantera en una zona en
proceso de consolidacion. Los mdas representativos son el Instituto América, Colegio
Montessori, ITECH, ISAD y la URN, Colegio Chihuahua, efc.

d. ORGANIZACION ESPACIAL
La organizacion espacial de la ciudad vy, por tanto, de las actividades dentro de ella

incide profundamente sobre la calidad de vida de sus ciudadanos, en la sostenibilidad
ecoldgica y en la social. Los elementos estructuradores de la organizacion espacial, se
fundamentard a partir de la estructura urbana de la zona con mayor actividad publica,
con esto es posible visualizar el comportamiento funcional de la zona.

La ciudad debe funcionar como un sistema cuya finalidad debe ser la de dotar
de la mejor calidad de vida a sus habitantes, con el menor impacto medioambiental
posible.

Para lograr lo anterior es fundamental que el desarrollo sea coherente con lo dispuesto
en los planes de desarrollo con la finalidad de que la estructura, la distribucidon espacial
de las actividades y la gestion de la ciudad estén orientadas a cumplir los objetivos
expuestos.

El predio se localiza en el poniente de la ciudad, donde los Nucleos de actividad y
atractores con mayor concentracion localizados en el contexto es el Complejo Industria
Ameéricas, mayor atractor y generador de empleos en la ciudad.

Otros nucleos atractores de actividad son los equipamientos educativos que existen en
la zona, los mds relevantes son de cobertura regional, este tipo de equipamientos
generan un gran numero de viajes, todos ellos desde sitios lejanos, inclusive muchos de
ellos de fuera de la ciudad.
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En el drea de estudio el corredor urbano constituido por el Periférico de la Juventud,
conforma un anillo periférico de la ciudad, en el que se desarrollan actividades

comerciales y de industria que conllevan a actividades importantes que se desarrollan en
la vialidad. En este caso es el sector de comercio y servicios de mayor presencia la zona.

€. VALORES DEL SUELO

Los valores del suelo en la zona urbana de la ciudad estdn determinados por diverses
factores como topografia, tipo de suelo, servicios, infraestructura, etc., en este caso por
ser un predio que cuenta con todos esos atractivos y en una zona de mayor plusvalia en
la ciudad mds que nada por el corredor de servicios y comercial mds importante de la
ciudad, el suelo estd en un rango de $500 hasta $2,000 pesos el metro cuadrado en valor

catastral pero el valor comercial es mucho mds alto llegando hasta los $3,000 pesos por
metro cuadrado.
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VALOR DEL SUELO (CATASTRAL
POR m2 VALOR/SUPERFICIE

11.62 - 250.00
251.00 - 500.00
[ 501.00 - 750.00
I 751.00 - 1,000.00
I 1,001.00 - 9,167.00

Valores del Suelo (informacién, PDU 2040)

f. ANALISIS SOCIOECONOMICO
Los factores socioecondmicos son de importancia fundamental en la planeaciéon urbana

ya que definen de manera sustantiva el perfil y la problemdtica de la zona de estudio.

Los resultados definitivos tabulados bdsicos de poblacion y vivienda del conteo 2010
realizados por el INEGI, cuentan con las siguientes tasas de crecimiento poblacional para
el estado de Chihuahua, donde se observa un comportamiento de reduccion:

Chihuahua 24 2.1 2.3 1.1 1

La tasa de crecimiento se calculd con las cifras correspondientes a las fechas
censales yconteos. Fuente INEGI.

Andlisis poblacional del Municipio de Chihuahua

En el ano 2010 se contaron en el Municipio de Chihuahua 819, 543 habitantes, se cuenta
con 420,048 mujeres y 399,495 hombres; la tasa de crecimiento de poblaciéon anual de
acuerdo al censo 2010, es de 1.07% mientras que en el censo 2000 era de 1.6%, en 1980
de 3.9% y en 1970, la poblacidn alcanzd un crecimiento anual de un 5.5%, lo que denota
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La densidad poblacional actual de la ciudad de Chihuahua donde estard el desarrollo
es de 33.61 habitantes por hectdrea, suponiendo una superficie urbana de 24,381.06 has.

Tabla de densidad de poblacidn y crecimiento poblacional.
Fuente Implan y elaboracién propia.

1960 150,430

1970 257,027 5.5 3.815.78 67.35
1980 385,603 3.9 8,489.16 45.42
1990 516,153 3 15,097.91 34.18
1995 613,722 3 16,515.04 37.16
2000 657,876 1.6 18,055.04 36.43
2005 713,613 4.4 19,024.07 37.51

2010 819,543 1.0 24,381.06 33.61
o Alfabetismo y escolaridad

El XIl censo de poblacion y vivienda 2000, INEGI representa resultados de la poblacién de
6 a 14 anos el 93% que sabe leer y escribir, a la fecha se presenta mds bajo el indice de
analfabetismo, de acuerdo al censo 2010, la poblacion de 5y mds anos que cuenta con
primaria es de 206,910 habitantes, el 25.24% de la poblacién total de la ciudad, la
poblacién de 18 y mds con nivel profesional es de 141,864 habitantes, el 17.31% y con
posgrado el 1.62%.5

Estos indicadores nos permiten visualizar la necesidad de inversion en la educacién media
y superior, tomando en cuenta que la ciudad constituye el centro principal de influencia
a nivel estatal por ser la capital y concentradora de los poderes del estado.

e Sector econdmico
Los indicadores en cuanto a la posicidn que ocupa la poblacidon econdmicamente
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activa (PEA) en la ciudad es de 351,995 habitantes, que representa el 42.95% de la
poblacion, esta es la cantidad de personas que se han incorporado al mercado de
trabajo, es decir, que tienen un empleo o que lo buscan actualmente.

347,877 210,627 137,250
Tabla de poblacidn ocupada en la ciudad. Fuente: INEGI, Censo 2010.

La poblacion ocupada estd compuesta por personas de 16 o mds anos que trabajan a
cambio de una retribucion (salario, jornal, Beneficio empresarial, etcétera), en la ciudad
la poblacién ocupada es de 330,716 habitantes.

330,716 198,274 132,442
Tabla de poblacién ocupada en la ciudad. Fuente: INEGI, Censo 2010.

La poblacion desocupada total es de 17,161 habitantes, lo que representa un 2.09% del
total de la poblacion.

Territorialmente hablando, el indice de densidad de empleo en la ciudad de Chihuahua
senala una concentracion de éste en el centro y sub centros de la ciudad, ademds del
la zona donde se localiza el predio que es el corredor de mayor relevancia en la ciudad.
En el contexto inmediato al predio en estudio la mayoria de la poblacion cuenta con
ingresos de 5 salarios minimos y mds lo anterior debido a la existencia de fraccionamientos
de tipo residenciales. El perfil socioecondmico predominante de las familias asentadas
en la zona poniente de la ciudad de Chihuahua, se deduce que es de nivel medio a
alto, mismos que se les ofertard la vivienda que se pretende desarrollar en este proyecto.

e Sectorsalud
En cuestion de servicios de salud se observa que al ano 2010 habia 663,832 habitantes

derechohabientes a servicios de salud, los cuales 469,966 contaban con IMSS e ISSSTE, el
resto con ofros servicios.

Poblacion derechohabiente 663,832
Poblacion no derechohabiente 128,047
Derechohabientes en el IMSS 417,550
Derechohabientes en el ISSSTE 52,416

Tabla de derechohabientes de servicios de salud. Fuente: INEGI, Censo 2010.

De acuerdo a informacién otorgada por el INFONAVIT (personas que cuentan con
servicio de salud de IMSS) en el municipio de Chihuahua existen 53,943 personas
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con crédito que aun no lo han utilizado, lo cual justifica en gran parte la propuesta
del desarrollo.

e Sector habitacional

En cuestion de vivienda y urbanizaciéon en la ciudad de Chihuahua se calculan 3.5
habitantes por vivienda y se cuenta con un total de 237,106 viviendas.®

Las viviendas particulares que disponen de agua de la red puUblica son 222,833, un 93.98%
de la ciudad, las que disponen de energia eléctrica son un poco mds con 227,587
viviendas y las que disponen de drenagje son 225,866 viviendas. En cuestiones
constructivas las viviendas particulares que disponen de piso diferente al de fierra son
224,842,

De acuerdo a datos del INEGI, censo 2010, aun existen necesidades de vivienda, las
cuales se obtuvieron comparando el nUmero total de hogares existentes en el municipio
de 228,638 y estos corresponden a 237,106 viviendas, de manera que se tiene un déficit
neto de 8,468 hogares sin vivienda.

Las personas casadas actualmente en la ciudad de chihuahua son 23,554 y 4,830 se
encuentran separados.

Oftro dato importante es que en la ciudad de Chihuahua de acuerdo al registro civil se
generan en promedio 16,800 matrimonios por ano lo que genera una necesidad de
vivienda. 7

Andlisis del drea de estudio
En el drea de estudio cuenta con 23 agebs y se contempla una poblacion total de 25,477

habitantes de acuerdo a la informacion del Censo 2010, los cuales se muestran en la
siguiente imagen.
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Imagen de las dreas geostadisticas bdsicas (Agebs).
Fuente:Elaboracion propia en base al INEGI, Censo 2010.

La poblacion femenina (173 personas) del drea de estudio es casi igual en proporcion
que la masculina (169 personas) en la siguiente tabla se muestra la poblacién por agebs
localizados denfro del drea de estudio:

1 11990 1,731 936 795
2 1297A 4,223 2,233 1,990
3 13060 2,684 1,454 1,230
4 14938 2,048 1,101 947
5 14942 2,858 1,483 1,375
6 14957 2,932 1,511 1,421
7 15599 1,893 1,020 868
8 15620 1,046 530 516
9 15688 1,275 646 629
10 15692 0 0 0
11 15705 1,013 517 496
12 16192 382 197 185
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13 16718 512 261 251
14 16898 292 152 140
15 17025 655 324 331
16 17379 315 153 162
17 17383 516 244 272
18 17519 272 134 138
19 17769 a77 243 234
20 18502 11 No especificado No especificado
21 18343 182 89 93
22 18358 141 72 69
23 19036 19 12 7

25,477 173 169

Tabla con datos de poblacidn en el drea de estudio. Fuente: elaboracion propia en

Vivienda

Al afio 2010 existen 8,513 viviendas dentro del drea de estudio con un total de 7,166

base al INEGI, Censo 2010, informacion por Agebs.

habitadas. 1,344 cuentan con jefatura femenina y 5,027 con jefatura masculina.

1 11990 608 540
2 1297A 1,315 1,183
3 13060 1,013 847
4 14938 682 603
5 14942 918 797
6 14957 951 822
7 15599 622 518
8 15620 323 259
9 15688 383 326
10 15692 0 0
11 15705 296 262
12 16192 130 100
13 16718 168 132
14 16898 86 75
15 17025 223 173
16 17379 104 88
17 17383 109 145
18 17519 99 72
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19 17769 158 123
20 18502 7 3
21 18343 99 55
22 18358 83 38
23 19036 136 5
8,513 7,166

Tabla con datos de vivienda en el drea de estudio. Fuente:elaboracidon propia en base
al INEGI, Censo 2010, informacion por Agebs.

Sector econdmico del drea de estudio

En cuanto a la posicion que ocupa la poblacion econdmicamente activa (PEA) en el
drea de estudio es de 10,373 habitantes, que representa el 40.71% de la poblacién, esta
es la cantidad de personas que se han incorporado al mercado de trabagjo, es decir, que
tienen un empleo o que lo buscan actualmente.

1| 11990 763 665 732 31
2| 1297A 1,923 1,476 1,826 97
3 13060 1,077 1,064 1,040 37
4| 14938 864 749 835 29
5 14942 1,169 1,018 1,138 31
6 14957 1,154 1,179 1,113 41
7| 15599 761 685 732 29
Datos

8| 15620 386 411 385 | confidenciales
9| 15688 513 545 498 15
10| 15692 0 0 0 0
11 15705 401 336 389 12
12 16192 132 140 131 4
13 16718 182 146 175 7
14| 16898 108 86 105 3
15| 17025 250 224 246 4
16 17379 128 72 128 0
17 17383 185 187 182 3
Datos

18| 17519 109 82 108 | confidenciales
19 17769 148 150 148 0

‘ 20 | 18502 |No especificado No especificado |No eespecificado | No especificado
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21| 18343 71 37 71 0
22| 18358 43 39 43 0
23| 19036 6 6 6 0

10,373 9,297 10,031 343

Tabla con datos econdmicos en el drea de estudio.
Fuente: INEGI, Censo 2010,informacidn por Agebs.

En cuanto a la poblacidon ocupada, se observd que es casi igual a la PEA, con una
poblacién de 10,031 personas, el 39.8% del total de la poblacion. A su vez la poblaciéon
desocupada es de 343 personas.

Con la tabla anterior concluimos que existe poca demanda de empleo en la zona, ya
que la poblacion desocupada solamente es el 2.04% de la poblaciéon total, lo que es
bastante bueno pero no deja de ser un punto a cubrir.

Sector salud del drea de estudio

En cuanto ala posicion que ocupa la poblacion derechohabiente a servicios de salud se
observa que es de 20,676 habitantes, la mayoria cuenta con IMSS, 10,200 personasy 1,941

cuenta con ISSSTE, del seguro popular solamente 1,023 habitantes.

1| 11990 1,421 828 192 94
2| 1297A 3,446 2,590 275 240
3| 13060 2,109 1,129 276 105
4] 14938 1,515 855 202 187
5[ 14942 2,288 1,042 211 11
6 14957 2,386 1,009 195 50
7| 15599 1,662 780 258 92
8| 15620 898 157 37 10
9] 15688 1,111 363 48 6
10| 15692 0 0 0 0
11| 15705 882 412 66 5
12| 16192 296 79 25 0
13| 16718 306 88 7 205
14| 16898 243 101 16 5
15| 17025 557 196 29 0
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16| 17379 260 127 19 |Patos
confidenciales

17 17383 420 159 33 3
18 17519 218 122 25 7
Datos
19 17769 412 79 9| confidenciales
No No No No
20| 18502 | especificado| especificado| especificado especificado
21 18343 140 34 11 0
22 18358 94 46 7 3
23 19036 12 4 0 0
20,676 10,200 1,941 1,023

Tabla con datos de poblacién en el drea de estudio. Fuente: elaboracion propia en
base al lINEGI, Censo 2010, informacion por Agebs.

Con lo anterior se concluye que a pesar de que el 85% de la poblacién cuenta con
servicios de salud, se tiene que cubrir la demanda del 15% restante, ya sea por medio de
algun empleo o haciéndolos participes del seguro popular.

g. MEDIO NATURAL

Ciima
El Municipio de Chihuahua estd localizado en una de las regiones semidridas del pais con

pOCOos cuerpos de agua; cuenta con un clima seco templado, con una temperatura
media anual de 18 °C, y con media minima de -7.4 °C y hasta 37.7 °C como media
mdxima. Existen 112 dias al ano de heladas, 3 dias de heladas tardias, principalmente en
abril; 4 dias de heladas tempranas, en octubre y noviembre. Su media anual de
precipitacion pluvial es de 400 mm, tiene 71 dias de lluvias al ano y una humedad relativa
de 49%. Cuenta con vientos dominantes del suroeste.

Geologia

No se presentan fallas geoldgicas, sin embargo se observa dentfro del predio material
de relleno, por lo que es necesario que la autoridad competente solicite de manera
oportuna el estudio de geotecnia y/o mecdnica de suelos cuando se solicite licencia de
constfruccion correspondiente; dicho estudio deberd considerar factores de seguridad o

en su caso medidas de mitigacion que prevengan posibles riesgos para las obras que
se llegasen a plantear y para seguridad los futuros habitantes.

En el drea de estudio se enconfraron 2 clases de roca, sedimentaria e ignea exfrusiva los
cuales de pueden encontrar combinados con unidades de roca, asi mismo con
diferentes tipos de fase fisica y fase quimica y con diferente textura.

Ver plano 04.
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Edafologia
El suelo que predomina es la riolitica, de acuerdo con la clasificacién FAO-
UNESCO (INEGI), son suelos que predominan en las zonas dridas presentan
un contenido moderado de materia orgdnica. No se constituyen como suelos
problemdticos, solo aquellos que presentan fase quimica sédica (sales) ya que puede
afectar principalmente a las tuberias enterradas.

Ver plano 05.

Uso del suelo y vegetacion

La vegetacion del drea de estudio es escasa predominando el matorral desértico y
vegetacion haldfila, regularmente se presentan en pequenas comunidades. Las
comunidades de vegetaciéon secundaria y pastizal natural generalmente ocupan zonas
moderadamente mds altas.

Las especies representativas del drea de aplicacion es el matorral subinerme; existen
zacate buffel (penicetum ciliari), ocoftillo (Fouqueria splendes), gatuno (Mimosa
biuncifera), para el pastizal inducido: navaijita (Bouteloua Gracilis), toboso (Hilaria Mutica),
entre ofros.

Pendientes topogrdficas

La topografia especifica del territorio donde se ubica el predio en estudio, fluctia entre
eléyel15%.

En general los rangos de pendientes que se identificaron en la zona de estudio son los
siguientes:

0 a 6%.- El 1.28% del drea de aplicacién presenta estas pendientes. Generalmente no
presentan dificultad para el desarrollo urbano sobre todo para el tendido de redes de
drenaje, se consideran aptas para el desarrollo urbano.

6 al 13 %.- El 97.45% presenta estas pendientes que son aptas para el desarrollo urbano ya
qgue no representan dificultad para el tendido de redes y vialidades.

15 al 25%.- El resto de la zona cuenta con estas pendientes pero es muy minimo, aunque
no son de alto riesgo presentan cierta dificultad para la construccion.

En conclusiéon las pendientes son aptas para el desarrollo, aun asi siempre se deberdn
considerar las pendientes topogrdficas para llevar a cabo los movimientos de terraceria
para el aprovechamiento éptimo del predio.

Ver plano 06 Topografia.
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Hidrologia supetficial

En el aspecto hidrogrdfico, se localiza en la cuenca de la Cantera, pero por el predio
pasan escurrimientos simplemente las pendientes fluyen hacia el sur, que descargan
finalmente las aguas pluviales al arroyo La Cantera, localizado a 620 metros de distancia.

El arroyo La Cantera es de gran tamano, inicia al poniente del periférico de la Juventud,
estd revestido a partir de esta importante avenida hasta su confluencia con el Rio
Chuviscar.

En el Plan Sectorial de Agua Pluvial de Chihuahua, se levanté un total de 6.459 kms del
arroyo “La Cantera”, de los cuales 1.630 kms son sin revestir, 3.046 son de canal
rectangular, 0.753 kms son de canal trapezoidal y 1.030 kms son de canal rectangular
subterrdneo.

El Arroyo “La Cantfera” nace al poniente de la ciudad de Chihuahua y su cauce principal
comienza cuando se le une un arroyo que pasa por el lado sur de la Universidad
Tecnoldgica de Chihuahua (UTECH), que viene de la sierra del lado oeste, su punto de
confluencia se marcé en las coordenadas 388366E y 3169092N y una elevacion de 1510
msnm.(C 0+000).
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Cantera Fuente: Plan Sectorial de
Agua Pluvial.

Aguas Subterraneas

El sentido de las corrientes subterrdneas es de suroeste a este, siguiendo la direccién del
del arroyo La Cantera, en el caso del predio la direccion de los escurrimientos pluviales
son de noreste- sureste. Las aguas subterrdneas de acuerdo al INEGI, define un material
consolidado con posibilidades bajas de absorciéon al subsuelo, por lo tanto la zona no
puede ser fuente de recarga al acuifero.

Ver plano 07.
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h. MEDIO CONSTRUIDO
Los usos habitacionales en las zonas de estudio, tienen diferentes caracterizaciones en

funcion de su densidad, fipo de construccion, nivel socioecondémico y grado de
urbanizacion e integracion urbana.

En general, predomina el comercio y la vivienda de alto costo tipo medio-alto a alto,
siendo la mayoria de éstas de reciente creacion, es de baja densidad (35 y 25 viv/ha),
debido a que se han generado fraccionamientos de altos ingresos, las cuales cuentan
con buena calidad de construccién, con techos de concreto, las paredes de tabique o
block, piedra, cantera cemento o concreto y; el piso de cemento.

Estos desarrollos habitacionales son Cumbres El Pedregal, Cumbres de San Francisco,
Bosques de San Francisco, Misiones del Valle, Misiones del Bosque | Etapa, Misiones Etapa
[, 11, 1y 1V, Residencial Cumbres I, II, lll, IV, V y VI, Residencial La Cantera, Rinconadas del
Valle, Valle del Angel y Villa Toscana donde se ha elevado la calidad de vida del
contexto en general debido al impacto positivo que dan estos nuevos prototipos de
vivienda. También se incluye en esta densidad una colonia ya consolidada denominada
Panamericana, en sus diferentes etapas.

Ejemplo el fraccionamiento Villa Toscana

Oftro tfipo de vivienda que se localiza en el drea de estudio son las granjas suburbanas
existentes en el ejido La Haciendita, estas Ultimas no presentan calidad en sus
construcciones, falta consolidacion y se encuentran carentes de servicios. Son los usos
habitacionales con mayor grado de desarticulacion urbana y social, asi como de menor
grado de calidad y densidad. Estas viviendas actualmente estdn susceptibles a cambios
de uso de suelo.
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Asentamientos del ejido La Haciendita.

Ofra tipologia de vivienda que se estd dando en la zona son de alta densidad como la
Torre Cenit y en proceso de construccion la Torre Lumina, que cuentan con densidad de
mds de 60 viviendas por hectdrea.

I O

Imagen de |la Torre Cenit construida por CTU.

Existe la vivienda de densidad media (H-45) que se encuentra en la zona de estudio con
dos tipologias, la vivienda popular ya consolidada que se localiza hacia el Este del
Periférico de la Juventud abarcando las colonias Arboledas, Fraires, Colinas del Sol, etc. se
trata de zonas donde predomina la vivienda de mediano costo de nivel socioecondmico
medio bajo. La otfra fipologia la conforman los desarrollos de reciente creacién como

Puente de Piedra, Caminos del Valle, etc, de ingresos md&s homogéneos, con buena
calidad constructiva y nivel de urbanizacion.
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Imagen de la colonia Arboledas

Uso de Comercio y Servicios
Esta zona comprende una gran cantidad de edificaciones destinados a usos comerciales

y de servicios localizados a ambos lados del Perif. de la Juventud; algunos de estos
establecidos como plazas comerciales, locales, enfre otros. En estos mismos corredores
localizan servicios y comercio de abasto para satisfacer las necesidades no solo de la
poblacién aledana sino del centro de poblacioén.

En general, dentro del drea de estudio el comercio y servicio es relacionado con su
ubicacién en vialidades primarias y algunas secundarias.

Dentro de las vialidades principales en el dmbito de estudio se ha concentrado en otros
corredores como la Av. La Cantera, Av. Francisco Villa, Av. Rio de Janeiro y Av. Américas,
conformdndose como los corredores principales de abasto de mercancias minoristas
generales, la cual es efectuada por una red comercial integrada por cadenas de
autoservicio.

Para el caso que nos ocupd, se muestra en la siguiente tabla un andlisis de los
establecimientos comerciales mds representativos asentados sobre el corredor del Perif.
de la Juventud Luis Donaldo Colosio Murrieta, asi como las superficies del terreno y una
imagen satelital de su emplazamiento, o cual nos sirve para hacer una comparativa con
las dimensiones del predio que aplica a éste estudio.
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Nombre del comercio Fotografia aérea del predio Superficie

Fuente: Google Earth y elaboracion propia aproximada de

terreno

El Predio o drea de aplicacién

Localizado en el Perif. de la
Juventud Luis Donaldo
Colosio Murrieta, entre Av. La
Cantera y Av. Valle
Escondido.

43,409.569M2

COSTCO

Localizado en Perif. de la
Juventud Luis Donaldo
Colosio Murrieta, esquina con
Av. la Cantera.

48,119.50m2

Plaza San Angel 26,418.858 m2

Localizado en Perif. de la
Juventud Luis Donaldo
Colosio Murrieta
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Distrito Uno

Localizado en Perif. de la
Juventud Luis Donaldo
Colosio Murrieta, casi esquina
con Av. Francisco Villa.

61,269.570 m2

Plaza Saucito

Localizado enla Av. Francisco
Villa casi esquina con Perif. de
la Juventud Luis Donaldo
Colosio Murrieta.

48,088.141 m2

Plaza Cumbres

Localizado en el Perif. de la
Juventud Luis Donaldo
Colosio Murrieta, entre C.
Hacienda de los Morales y C.
George Washington.

31,343.181 m2

Plazas 3 Vias

Localizada en Av. de Ia
Cantera, esquina con C.
George Washington

28,627.021 m2
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Agencias Automotriz:

Auto Tokio 14,778.227 m2

Localizada en Perif. de la
Juventud Luis Donaldo
Colosio Murrieta, entre
Prolongacion la Canteray Av.
Valle Escondido.

BMW 2,424.387 m2
Localizada en el Perif. de la

Juventud, entre Av. de la

Cantera y C. Monte

Huascardn.

Seat 3,648.995 m2
Localizada en el Perif. de la

Juventud, entre Av. de la

Cantera y C. Monte

Huascardn.

Renault 4,161.591 m2

Localizada en el Periferico de
la Juventud Luis Donaldo
Colosio Murrieta, entre Av. de
la Canfera y Av. Valle
Escondido.

o Ty O e

De acuerdo a lo anterior el de mayor escala es Distrito Uno y Plaza Saucito, después le
siguen los locales comerciales que en su mayoria contienen empresas restauranteras y
algunos bares o centros nocturnos.



64 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 01 de febrero de 2017

También en la zona de estudio se encuentran las diferentes agencias establecidas en la
ciudad y se encuentra cubierta también por oficinas, bancos, papelerias, expendios,
gasolineras, hoteles, entre ofros.

Vista de la gasolinera Misiones y del auto lavado sobre el Perif. de la Juventud Luis
Donaldo Colosio Murrieta.

Uso de Equipamiento Urbano
La zona se ha consolidado con usos de equipamiento educativo, dentro de la zona de

estudio se encuentra el ITECH e ISAD (ambas de nivel universitario), URN, Colegio
Chihuahua, Colegio Montessori y Colegio Ameérica, de nivel bdsico de educacion.

Equipamientos educativos existentes, Colegio Chihuahua.



Miércoles 01 de febrero de 2017 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

65

Equipamientos educativos existentes, ITECH y Colegio América.

Se encuentran equipamientos funerarios como “Mausoleos”, asi como oficinas de nivel
privado.

En general, de acuerdo a las previsiones de uso de suelo, la expectativa para
conformacién de equipamiento de cobertura urbana en la zona es alta considerando los
elementos con que cuenta para ese destino. En un radio de 2 km se cuantifica el
equipamiento siguiente:

5 preescolares

4 primarias

3 secundarias

2 universidades

2 de educacion media
1 educacion superior
3 gasolineras

1 funeraria

Los equipamientos recreativos son pocos, se cuenta con 31 parques, jardines y dreas
verdes, pero la mayoria se encuentran inmersos en los desarrollos de reciente creaciéon y
son de dificil acceso a toda la poblacién, al igual que las dreas verdes. Los campos
deportivos bdsicamente estan constituidos dentro de la propiedad de las escuelas.
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Uso de Industia
Segun el PDU Desde el Plan De Desarrollo de 1982 se prevén el suelo y las infraestructuras

necesarias para hacer de Chihuahua un polo afractivo a inversionistas de la
manufactura, lo que ha permitido la generacion de parques y reservas industriales con
grandes superficies de suelo. A Enero de 2008 existian 509 hectdreas disponibles, de las
cuales 85 estdn urbanizadas y 424 sin urbanizar, como lo muestra el cuadro de a
continuacion.

En este rubro dentro del drea de estudio se localiza el Complejo Industrial Américas, el
mayor generador de empleo en la ciudad y en el drea de estudio, incluso es el que tiene
mayor superficie ocupada casi en la totalidad con 128 empresas establecidas.8

A continuacion se muestra un plano y un listado con las industrias mds relevantes
establecidas en el complejo.

Fuente: Elaboracion propia, en base a informacion de IMPLAN .
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Listado de insdustrias mas reelevantes en la zona de estudio.

LT

Sofi de Chihuahua ASECH
Stoneridge Planta 1 Colegio Canadiense Maple Bear
SMTC Chihuahua == American Industries
L . = Jobs
Alambrados Y Circuitos Electricos 1
(delphi)
= Stoneridge Planta 2 American Industries - Edificio MK
" Avance y Tecnologia en Plasticos == Labinal Planta 1
- Electro Componentes Teleflex Inc Americas Plant
Estructura vial

Existe una vialidad principal denominada Perif. de la Juventud Luis Donaldo Colosio
Murrieta, esta vialidad de primer orden, se encuentra en buenas condiciones, nace
desde el distribuidor vial que hay en la Carretera Panamericana, y la recorre de norte a
sur poniente de la ciudad. Su longitud es de 11 km aproximadamente y actualmente
cuenta con 6 carriles por sentido.

Su seccién actual es de 57.10 metros de ancho, con un camelldn central y en algunos
framos camelldn a cada 3 carriles.

Ver plano 09 y 09-2.

La vialidad primaria Av. Cantera, se encuentra construida en su totalidad hasta el cruce
con el Perif. de la Juventud, una vez que cruza por medio de un puente subterrdneo,
cuenta con dos carriles por sentido y un camellén amplio donde se podrian ampliar los
carriles de circulacion a futuro.
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Vista de la Av. La Cantera de Poniente a Oriente.

Ofra vialidad primaria casi paralela a la Av. La Cantera es la Av. Francisco Villa cuenta
con una seccion variable de tres carriles por sentido y un camellén central, actualmente
saturada en horas pico.

La Av. Américas y Av. Rio de Janeiro son otfras dos vialidades primarias, la primera permite
el acceso directo al Complejo Industrial con fres carriles por senfido y la Av. Rio de Janeiro
que conecta la Av. Francisco Villa con la Av. La Cantera cuenta con una seccién de 25
metros.

Existe otra vialidad de importancia de cardcter secundario que es la Av. Washington, la
cual cuenta con un carril por sentido permitiendo estacionamiento en un costado. Esta
vialidad no cuenta con mucha frecuencia vehicular pero sirve de desalojo indirecto de
la zona industrial.

Vista de la Av. Washington desde la Av. La Cantera.
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Transporte

En la ciudad, el transporte urbano no cuenta con una estacidn o estaciones de
transferencia que promuevan el enlace entre rutas y la continuidad de vigjes bajo
condiciones funcionales adecuadas.

El transporte urbano dentro del drea de estudio fransita en las vialidades que son: el Perif.
de la Juventud, Av. Washington, Av. De la Cantera, Av. De las Américas y en la Av. Las
Aguilas. Las rutas mds comunes son Panamericana, Circunvalaciéon y Ruta 1.

Infraesiructura existente
Agua potable

Existe una linea de conduccién en el Periférico de la Juventud la cual consiste en una
tuberia de 36" de didmetro que conduce agua proveniente de los acueductos El Sauz y
Sacramento. Cuenta con una presion minima de 4.5 Kg/cm2 en la tuberia.

A partir de ésta Ultima se conecta una linea de agua potable de 12" que atfraviesa el
predio y abastece al Complejo Industrial Américas.

También se cuenta con una red de agua potable por la Av. La Cantera de 14" de
didmetro; a partir de éste se divide en 2 ramales de 12" de didmetro cada uno, el primero
pasa por la Av. Mision del Bosque que satisface las necesidades de los fraccionamientos
como Misiones, Bosques y Rinconadas del Valle, el segundo ramal sigue su trazo por el
ejido La Haciendita que llega al predio que aplica a este documento de planeacion el
cual sigue su trazo por la Av. de la Cantera dando abasto a las instituciones educativas
cercanas al predio en estudio por lo tanto cuenta con la infraestructura de este vital
liguido.

La fuente de abastecimiento de agua potable para esta zona pertenece al sistema
denominado Acueducto El Sauz, el cual dentro de su trayectoria en la zona de estudio,
se ubica sobre el eje del Periférico de la Juventud.

Ver plano 10.

Existen tanques de almacenamiento de agua, los cuales cada desarrollador se ha
encargado de colocarlos.

Drenaje sanitario y agua tratada

La cobertura del alcantarillado en la zona, se realiza a través de la red de atarjeas
existentes en las dreas urbanizadas. Este sistema recolecta las aguas servidas de las zonas
habitacionales, comerciales y de equipamiento en la zona. Al interior del Complejo
Industrial Américas pasan unos colectores de drenaje de 12" de didmetro.
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Al sur del predio siguiendo el cauce del arroyo La Cantera, pasa un colector de
drenaje de 30" de didmetro que es donde se puede conectar el predio en
estudio.

En cuanto a infraestructura de agua tratada, la zona de estudio cuenta con un sistema
de circuitos de distribucién por medio de lineas de agua tratada de diferentes didmetros
alojados en las vialidades principales.

Es politica de la JMAS que todos los nuevos fraccionamientos cuenten con una red de
distribucion de aguas tratadas o servidas, proveniente de las plantas fratadoras de la
ciudad con el fin de utilizarla en el riego de las dreas verdes.

Es por eso que en la zona en estudio los diferentes conjuntos habitacionales cuentan con
lineas internas instaladas a pie de los predios destinados a parques y jardines, aungue el
sistema no ha sido completado o interconectado con las redes froncales de la ciudad,
se piensa que en un futuro esto se pueda lograr.

Infraestructura eléctrica

El servicio de energia eléctrica, que por lo regular presenta menos indices deficitarios,
estd presente en los espacios habitacionales del drea de estudio. Al oeste del predio pasa
una linea de transmision eléctrica por medio de la cual seria factible la interconexién
donde la CFE lo indigue para mediante un alimentador secundario dar servicio de
energia eléctrica al proyecto comercial que plantea este documento de planeacién.

Vista del predio en estudio y las lineas de fransmision eléctrica.
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i. RIESGOS Y VULNERABILIDAD

Riesgos naturales
Unriesgo en la zona de estudio es por inundacién en periodos de lluvia extraordinaria, no

especificamente en el predio, sino en las zonas de acceso por ejemplo la Av. La Cantera
en su cruce subterrdneo con el Perif. de la Juventud, donde pasa el arroyo La Cantera
que podria impedir el paso de personas y vehiculos.

Riesgos inducidos por el hombre

Lo que puede provocar efectos negativos es la contaminacion del aire, esta puede
suscitarse de diferentes formas; en este caso podria darse por contaminaciéon del aire
debido al alto trafico vehicular que lleva el Perif. de la Juventud Luis Donaldo Colosio
Murrieta.

Riesgos Tecnoldgicos

Este tipo de riesgo se podria dar por la localizacién de gasolineras cercanas, en este caso
existe una gasolinera cercana al norte del predio, pero de acuerdo a la normatividad
vigente, cada gasolinera debe contar con las medidas de prevencion adecuadas para
confingencias.

j. SINTESIS DEL DIAGNOSTICO

La factibilidad y existencia de servicios publicos, con vialidades primarias, infraestructura
hidrosanitaria, transporte urbano, alumbrado publico, equipamientos bdsicos y regionales
hacen de esta zona de la ciudad la de mayor costo y plusvalia.

En los Ultimos anos, se ha desarrollado la ciudad hacia el poniente, fransformando
notablemente y mejorando su infraestructura e imagen urbana.

Recientemente, se han desarrollado equipamientos educativos privados en la zona
poniente de la ciudad. A su vez existen extensos proyectos nuevos de vivienda residencial
como es el caso de los Fraccionamientos conocidos como La Cantera, Misiones, Bosques
y Rinconadas del Valle, Villa Toscana, entre otros y a su vez se planea la construccién de
mds asentamientos para consolidar la zona.

El dmbito de estudio de este instrumento de planeacién (el poniente de la ciudad) se
habia caracterizado siempre por ser una zona que presentaba una baja densidad
urbana y escasez de equipamientos y servicios publicos, ahora ya cuenta con nuevos
desarrollos y servicios bdsicos.

La vivienda en la zona de estudio, se agrupa bdsicamente en 3 tipologias: vivienda
tradicional, media o residencial y asentamientos suburbanos, los cuales poco a
poco han ido desapareciendo con el desarrollo urbano de fraccionamientos
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en el ejido La Haciendita, pero conservando su estructura y su deteriorada imagen
urbana.

Dentro del drea de estudio se localiza uno de los corredores mds importantes de la ciudad
como lo es el Perif. de la Juventud Luis Donaldo Colosio Murrieta, el cual cuenta con
comercio y servicios de gran importancia.

El predio permanece en brena colindante al Perfi. de la Juventud y construido al interior
del Complejo Industrial Américas, pero con alto potencial para ser desarrollado como un
centro de comercio y servicios compatible con la zona.

Se cuenta con la cobertura de infraestructura bdsica (Agua, drenaje y electricidad) para
su consolidacion.
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4. LINEAMIENTOS NORMATIVOS

AMBITO ESTATAL
a. PLAN ESTATAL DE DESARROLLO 2010-2016

Dentro de los objetivos del Plan, es que los instrumentos normativos en desarrollo urbano
a nivel estatal que se encuentran obsoletos como el Plan de Desarrollo Urbano Estatal
que data de 1998 es generar la actualizaciéon correspondiente y la reglamentacion
respectiva, para estar en posibilidad de implementar las nuevas politicas y acciones en
la materia.

En la mayor parte de las ciudades del estado no existen los programas de desarrollo
urbano de los centros de poblacion debidamente actualizados y en el peor de los casos,
no existen dichos instrumentos de planeacion, lo que genera una falta de administracion
de las ciudades, provocando un crecimiento urbano desordenado e impidiendo en gran
medida la instalacidon de nuevas empresas e industrias, ya que no se les puede ofrecer la
seguridad del uso de suelo que ellos requieren.

Objetivo 1. Contar con instrumentos de planeacion urbana y regional sostenibles, mdas
claros y operativos para lograr una cohesidn social, una gestion urbana y consolidar los
corredores urbanos industriales, agroindustriales y turisticos, fortaleciendo asi el desarrollo
en ciudades grandes, medias, pequenas y rurales.

1.1 Elaborar en coordinaciéon con las autoridades municipales los instrumentos de
planeacién urbana con el fin de consolidar las ciudades y las zonas metropolitanas
promoviendo una administracion urbana eficiente y sostenible.

o Evaluar el Programa Estatal de Desarrollo Urbano que data de 1998, para su
actualizacion.

o Redlizar un andlisis FODA (fortalezas, oportunidades, debilidadesy amenazas) en
materia de desarrollo urbano por cada municipio.

o Elaborar y actualizar los programas de desarrollo urbano: regionales, subregionales,
municipales, de centros de poblacién y sectoriales.

o Elaborar el proyecto maestro del Programa Parcial.

o Elaborar proyectos de imagen urbana para diversos municipios del estado.

o Elaborar proyectos ejecutivos para la activacion de espacios publicos en coordinacion
con autoridades municipales.

Objetivo 2. Actualizar el marco normativo estatal en materia de Desarrollo Urbano.

2.1 Fortalecer las administraciones municipales en materia de desarrollo urbano a través
de los instrumentos legales y reglamentos de planeacidon urbana.
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o Revisar y elaborar una propuesta de actualizacion a la Ley de Desarrollo Urbano
Sostenible.

o Elaborar el reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano Sostenible.

o Impulsar la reglamentaciéon de la Ley para la Regularizaciéon de Asentamientos
Humanos Irregulares.

AMBITO CENTRO DE POBLACION ]
b. NORMATIVIDAD DEL REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES Y NORMAS TECNICAS
PARA EL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA

El Reglamento de Construcciones y Normas Técnicas para el Municipio de Chihuahua,
atendiendo a su género y rango de magnitud el COMERCIO que puede ser compatible
en el drea de aplicacion se clasificard en:

a. Tiendas de bdsicos; alimentos, abarrotes, comestibles, vinaterias,
panaderias, Perecederos, farmacias, boticas, droguerias y articulos en
general.

b. Tiendas de autoservicio.

c. Tiendas de departamentos.

d. Materiales de construccion: agregados, ferreterias, madererias, metales,
pintura, efc.

e. Librerias y otros.

f. Alimentos y bebidas: restaurantes, centros

nocturnos.

Capitulo Ill. FRACCIONAMIENTOS.
Articulo 60.- DISPOSICIONES GENERALES.

Para los efectos de este capitulo se estard a lo dispuesto por la Ley de Desarrollo Urbano
Sostenible del Estado de Chihuahua y Ley de Equilibrio Ecolégico y Protecciéon al Medio
Ambiente del Estado de Chihuahua.

|. Quienes pretendan establecer un fraccionamiento deberdn presentar una solicitud por
escrito dirigida al H. Ayuntamiento, ademads de la documentacién requerida en original y
copia.

Xlll.- Los condominios y fraccionamientos podrdn ser conjuntos de lotes, viviendas,
oficinas, comercios e industrias. A fin de lograr un desarrollo integral se entregard al
Municipio a fravés de escritura puUblica, un porcentaje de su drea para servicios y vialidad.
Deberdn contar con frente a via publica reconocida y con todos los servicios de
urbanizacién de acuerdo a su clasificaciéon. Lo anterior de conformidad con el articulo
130 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado.
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XVIl.- Los fraccionamientos podrdn ser de oficinas, comercios, servicios e industria y
podrdn mezclarse estos usos, si la zonificacion donde se ubiquen lo permite o condiciona.

XVIIl.- Todo fraccionamiento, para su autorizacion deberd contar con frente a via

publica reconocida. Si no cuenta con ello, él o los propietarios deberdn
convertir las fracciones de terrenos necesarios parasu acceso y la extension de redes
necesarias para su urbanizacion y entregarlas al municipio bajo previo visto bueno de
su ubicacion y especificaciones por la Direccidn

XIX.- En fraccionamientos en régimen de condominio, el municipio determinard las vias
susceptibles de ser entregadas como vias publicas, por asi convenir a la ciudad. Las
restantes, se mantendrdn en régimen condominal para su mantenimiento, administraciéon
y vigilancia por parte de los condéminos.

XX.- En proyectos de condominio y fraccionamientos, las vialidades propuestas deberdn
cumplir con las normas senaladas en la tabla no. 4 de normas para vialidad en el arficulo
3.01.03 inciso Il

XXl .- Los fraccionamientos de terrenos podrdn ser del siguiente tipo:

A.- Habitacional.- Cuando la mayoria de la superficie vendible se destine a este uso.
B.- Comercial.- Cuando la mayoria de la superficie se destine a este uso.

C.- Industrial

D.- Campestres

Capitulo IV. CONDOMINIOS.

Articulo 66.- Condominios

Para efectos de este reglamenfto, un condominio es un desarrollo o construccion
establecido bajo ese régimen de propiedad, conforme a las normas del Codigo Civil del
Estado.

|.- Los condominios se dividen en dreas privativas, dreas comunes y dreas comunes de Uso
restringido.

Il.- Los condominios podrdn ser de tipo vertical, horizontal y mixto. Para todos los efectos
de estaley.

lll.- Las modalidades de condominio a que se refiere la fraccidn anterior, se subclasifican
en los tipos siguientes:
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A.- HABITACIONAL.- Se refiere a la vivienda urbana

B.- HABITACIONAL CAMPESTRE.- Los que se permiten fuera del limite del Centro de
Poblacion y donde el Plan de Desarrollo Urbano de la Poblacién lo permita, la unidad
privativa serd de por lo menos 1500 m2.

C.- INDUSTRIAL.- Puede referirse a la industria artesanal, industria ligera o industria pesada.
D.- DE ABASTO,

E - COMERCIO Y SERVICIOS.

F.- MIXTOS.

VI.- Condominios Comerciales y de Servicios.- Los condominios comerciales y de servicios
se refieren a aquellas edificaciones realizadas bajo el régimen de condominio cuyas
finalidades principales sean el alojar empresas dedicadas al comercio al menudeo, la
prestacion de servicios profesionales o de mantenimiento o el alojar oficinas. En éstas se
incluyen edificios de oficinas, centfros comerciales regionales, plazas 6 centros
comerciales de conveniencia y mercados populares, entre otros, asi como esquemas que
convienen en destino comercial y el destino de servicios del inmueble.

Artficulo 67.- Normas Generales

V.- Para efectos de facilifar su administracion, las dimensiones mdximas de los
condominios serdn las siguientes:

A.- En condominios habitacionales de cualquier modalidad, el nimero mdximo de
viviendas podrd ser de 60 por predio o lote resultante de la subdivision o fraccionamiento
que para tal efecto se lleve a cabo, tomando en consideracion la forma fisica del
condominio.

B.- Cuando el condominio habitacional contemple un nUmero de viviendas mayor a 60
unidades se recomienda establecer un “Condominio de Conddminos” conforme a lo
estipulado por el Codigo Civil (o Ley de condominios) del Estado.

C.- En los condominios industriales, comerciales, de servicios o de abasto, no existe un
limite maximo al niUmero de unidades que contemple el condominio.

X.- Los condominios deberdn donar al Municipio dreas para edificacion de
equipamientos puUblicos. Estds podrdn ubicarse fuera del condominio, pero dentro del
Municipio donde se localiza el condominio y en dreas urbanas o urbanizables.

De suceder ello la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia deberd autorizar la
ubicacién de dichos predios. Sus proporciones serdn las siguientes:

A.- En los condominios habitacionales horizontales, 6% del drea total del predio.
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B.- En los condominios habitacionales verticales, 10 metros cuadrados por cada unidad
del condominio.

C.- Enlos condominios industriales, comerciales, de abasto o de servicio, 5% del
drea total del predio.

c. PLAN DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION DE CHIHUAHUA, VISION 2040.

Este documento publicado en Diciembre del 2009 en el Periddico Oficial del Estado tiene
y su Ultima actualizacion fue en el mes de Agosto del 2013 fiene una visidn para que en
el 2040 Chihuahua sea una ciudad vanguardista que propicie su conformacion de
manera integral, en donde el Gobierno y la Sociedad Civil organizada en alianza
estratégica formulen, implementen, actualicen y den seguimiento de manera
transparente a las politicas y a los procesos de planeacion que impulsen el crecimiento
econdmico, con beneficio social, la recuperaciéon, conservacion del medio ambiente y
el desarrollo urbano bajo principios de sostenibilidad.

Objetivos generales:
Consolidar a Chihuahua como una ciudad compacta al ocupar por etapas su suelo

vacante, privilegiando los baldios dentfro de su casco urbano.

Estructurar a partir de centralidades, al conformar subcentros, reforzar la presencia y
conectividad del espacio publico y reactivar el centro histdrico.

Ofrecer usos mixtos e intensificar las densidades habitacionales.

Absorber la mayor parte del crecimiento dentro del drea urbana y proteger y hacer uso
racional de los recursos naturales.

Incrementar sustancialmente la infraestructura para el peatdn y ciclistas, y elevar la
eficiencia del transporte motorizado apoyando el servicio puUblico.

Aprovechar la relacion fundamental entre el fransporte publico, la ocupacion del
territorio urbano y la densidad.

Fortalecer la economia local propiciando nuevas inversiones, generando empleos en las
dreas habitacionales y localizando estratégicamente usos comerciales y productivos.

Las Politicas de Desarrollo Urbano son:

a) El crecimiento integral y confinuo de la ciudad

b) La densificaciéon y la ocupacion de los vacios urbanos
c) La recuperaciéon del Centro Histérico

d) La regeneracioén urbana
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e) La consolidacién de la ciudad y sus barrios y colonias

f) La conservacion del patrimonio natural y construido; Mencién especifica
merecen los cauces de escurrimientos pluviales que atraviesan la ciudad. Estos

cauces a su paso por el espacio urbano deberdn ser objeto no propiamente de
restauracion ecoldgica sino de forestacién para permitir su aprovechamiento como
espacios recreativos y para la forestacion de la ciudad, caso que aplica a este
instrumento de planeacion.

g) La diversificacion y mezcla de usos del suelo
h) La mitigacién de riesgos

i) La sostenibilidad ambiental

j) El desarrollo social

k) El desarrollo econdmico y la competitividad

Los terrenos que se estudian se localizan dentro de la ciudad, con uso de suelo
habitacional H25, (ver plano 03), colinda con usos de suelo de comercio y mixtos intensos.

Cuenta con todos los servicios de infraestructura lo que traerd un
consecuente beneficio social.

USOS DE SUELO MIXTO MODERADO

(M2) MIXTO MODERADO. Zona que puede integrar uso comercial, servicios, talleres de
oficios, equipamiento y vivienda en menor proporcion, localizado colindante a vialidades
regionales, de primer orden y/o primarias.

NORMATIVIDAD URBANISITCA (USOS DE SUELO EXSTENTES)

TIPO LOTE Ccos Ccus % permeable FRENTE
MINIMO libre MINIMO
1. Mixto Intenso 350 0.80 3.0 Segun 15
proyecto
2. Habitacional H25 180 0.75 1.5 42% 8
25 viv/ha




Miércoles 01 de febrero de 2017 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

79

6. ESTRATEGIA
a. Estrategia General

El modelo de desarrollo del presente estudio tiene como objetivo el cambio de uso de
suelo en una superficie de 37,058.99 has con uso habitacional H25 al PDU vigente
con uso de suelo mixto moderado, procurando la integracion ordenada y equilibrada
al medio construido de la zona.

En este sentido el PDU 2040, propone principios de sostenibilidad, cuidado del medio
ambiente, crecimiento econdémico y beneficio social a través de los siguientes elementos:

e Que la ciudad cuente con zonas diversas de gran actividad urbana cercanas a
los hogares y empleos.

e Que se dé continuidad ala mancha urbana con muy reducido nUmero de predios
baldios, justo donde el predio pretende colaborar urbanizando una reserva baldia.

e Con restriccién a la incorporaciéon de dreas de expansion urbana y nuevo
desarrollo, solo si se integran fisica y funcionalmente al tejido urbano, evitando que
se dejen baldios entre ambos, a lo cual el predio ya se encuentra en un drea de
reserva urbana.

El modelo descrito en este documento plantea la necesidad de modificar el uso de suelo
de habitacional H25, para convertirlo en uso de suelo _ congruente con el
contexto del corredor Perif. de la Juventud Luis Donaldo Colosio Murrieta donde se
encuentra localizado.

El PDU, establece que para los predios con mixto moderado la siguiente normatividad:

MINIMO libre FRONTAL COLINDANCIAS | MINIMO
1. Mixto Segun
moderado 250 0.7 2.5 proyecto Segun Segun proyecto 10
proyecto

Lineamientos normativos para el mixto moderado.

Segun la tabla de compatibilidad de usos de suelo, el giro de mixto moderado, es
compatible con los siguientes usos:

o Habitacional unifamiliar y plurifamiliar
e cenfros comunitarios y culturales

e instalaciones deportivas y recreativas

e consultorios y dispensarios hasta 300 m?2

e puestos de socorro y centfral de autobuses
e servicios postales y mensajeria hasta 50m2
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consultorios de mdas de 300m2, centros de salud y clinica en general
servicios postales y mensajeria mds de 51m2 a 300m?2

estaciones de policia, garitas de vigilancia

bibliotecas y hemerotecas

academias y escuelas especiales

hoteles, moteles y albergues hasta de 100 cuartos.

casa de huéspedes.

venta de abarrotes, elaboracion y expendios de alimentos hasta 50m2
oficinas hasta 50m2

comercio de articulos no perecederos y especialidades hasta 300m2
farmacias

peluquerias, lavanderias, tintorerias. reparadoras. de art. hogar hasta 50m?2
comercio y de servicios distrital

comercio de articulos no perecederos y especialidades de mds de 300m2
tiendas de autoservicio hasta 300m2

peluquerias, lavanderias, tintorerias. reparadoras. de art. hogar mds de 50m2
venta de abarrotes, elaboracién y expendios de alimentos desde 51m2 hasta
300m?2

refaccionarias y ferreterias sin venta de materiales pétreos hasta 300m?2
cafés, fondas y restaurantes

oficinas desde 51m2 hasta 300m?2

ropa y calzado, art. domes., videoclubs, joyeria, papeleria regalos vy libros hasta
300m?2

sucursales de banco e instalaciones bancarias

estacionamiento de vehiculos

sitios de taxi

lavado de vehiculos

expendios de licor o cerveza

banos publicos, sauna, salones de masaje

club social y salones de fiestas infantiles

restaurante-bar, bares, centros nocturnos, saldén de eventos y salén de fiestas
tienda de autoservicio, mercados, plazas y centros comerciales de mds de 300m2
estaciones de radio y tv

agencia automotriz

venta de vehiculos y maquinaria

De acuerdo a los usos permitidos y compatibles y a la normatividad vigente es

que éste predio de propiedad privada podrd establecerse como uso mixto
moderado, mixto intenso (existente) y drea natural protegida (existente). Por lo

que se considera factible la solicitud de cambio de uso de suelo ya que se encuentra
colindante a al corredor comercial Periférico De La Juventud Luis Donaldo Colosio y
cualquier negocio puede ser rentable por el sito donde se encuentra.
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b. Polilicas de desarrollo

Para el uso Mixto Moderado propuesto, se respetan los lineamientos de la
normatividad vigente, integrdndose al entorno y adaptdndose a la topografia
generando un desarrollo mixto integrado a la comunidad, asi como una mejora en la
imagen urbana utilizando un predio baldio inmerso en la ciudad y una construccion
vacia en un predio subutilizado con toda la apfitud para integrarse con un giro
compatible.

Las premisas de planeacién para integrar el proyecto a la zona y la ciudad son las
siguientes:

e |Integrarse al esquema vial primario contemplado en los instrumentos de
planeacion vigentes, asi como lo es la vialidad de primer orden Periférico de
la Juventud Luis Donaldo Colosio Murrieta.

e Adaptarse a una estructura urbana, creando un comercio que consolide el
corredor urbano satisfaciendo las necesidades de la poblacion.

e Ordenar la zona desde el punto de vista de la imagen urbana, ya que se pretende
consolidar un predio baldio y una construccion desocupada en la ciudad con
gran potfencial para ser aprovechado.

c. Zonificacion Piimaria

En el caso que nos ocupa y segun el PDU se trata de un predio localizado en zona
denominada como U (zona urbana), es decir en su mayoria desarrollada pero en cuestion
de baldios es susceptible a seguirse desarrollando, previa autorizacién de licencias y
permisos correspondientes, siempre y cuando se apegue a las leyes en la materia y a lo
establecido en este plan.

Zonificacién Primaria del PDU.

d. Zonificacion secundaria / usos de suelo

En la zonificacidn secundaria se tomd en cuenta las pendientes topogrdficas
concluyendo que el predio es apto para el desarrollo, pero para la urbanizacién y la liga
con el predio que ya esta construido serd necesario llevar a cabo ciertos movimientos de
tierras.
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La propuesta de este Plan es un uso de suelo mixto Moderado, compatible con el corredor
comercial en el que se encuentra, sin afectar la industria colindante, lo que implica la
posibilidad de desarrollar usos comerciales congruentes con la tabla de compatibilidad

de usos de suelo del PDU vigente.

Ver plano 10.

Tabla de usos propuesto y actual

Uso de suelo propuestos Superficie
Mixto moderado (propuesto) 37,058.99 m2
Mixto Intenso (actual) 2,890.24 m2
Area Natural de Valor Ambiental 4,053.86 m2
(actual)

Superficie Total 44,003.09 m2
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En conclusion el proyecto es congruente con las politicas del Plan de Desarrollo Urbano
vigente en cuestion del crecimiento integral y continuo de la ciudad, asi como con la
ocupacién de los grandes baldios. Es congruente con lo establecido para usos
comerciales y de servicios, congruente a las necesidades del mercado y compatible con

el medio construido lo que la hace mds éptima.
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e. Estruciura Urbana
Dentro de la estructura urbana del predio, se podria decir que tiene cobertura regional

con un radio de servicio de toda la ciudad por ser un corredor que se conecta con varias
zonas de la ciudad y cuenta con comercios muy especializados que solo
se encuentran en esta zona de la ciudad.

En este sentido la estrategia adoptada por este proyecto para el uso Mixto Moderado, es
que se localice de manera accesible a la comunidad, cumpliendo con las normas
recomendadas en la materia contando con la infraestructura y los servicios
indispensables para su operacion.

f. Infraeshructura

Agua potable.
Por ser una zona incluida dentro de la mancha urbana, cuenta con este servicio, por el

predio pasa una linea de agua potable de 12" que atraviesa el predio y abastece al
Complejo Industrial Américas de la cual se puede conectar la presente propuesta.

Para la construccion de las redes se deberdn autorizar los planos de redes generales,
cumpliendo con las obligaciones establecidas en los cddigos correspondientes para el
Estado y Municipio de Chihuahua.

De acuerdo al uso de suelo Mixto Moderado, es necesario proveer una fuente de agua
potable que garantice al menos 10.95 litros por segundo. En la siguiente tabla se indican
la necesidad de agua.

COEF.VARIACION X DIA 1.35
COEF.VARIACION X HORA 1.5
COEF. DE MANNING 0.009
GASTO MEDIO DIARIO TOTAL 10.59 | LPS
GASTO MAXIMO DIARIO 14.30 | LPS
TOTAL

GASTO MAX,HORARIO TOTAL 21.45 | LPS
VOLUMEN DE REGULACION 209 | M3
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Drenaje Sanitario.
De acuerdo a la superficie del predio resulta un volumen mdximo de 21.45

litros por segundo, lo que implica contar con un colector para desalojar el
agua servida de 12 pulgadas de didmetro aproximadamente, el cual ya existe y
pasa al sur del predio, ver la siguiente tabla.

AREA COMERCIAL 152,538.36 M2
DOTACION 6 Ipm2/dia
COMERCIAL

GASTO MEDIO. 10.59 LPS
GASTO MINIMO 5.30 LPS
GASTO MAXIMO 14.30 LPS

INST.

GASTO MAXIMO EXT. 21.45 LPS

Electrificacion y alumbrado publico.

El alumbrado publico y distribucidon de energia eléctrica serdn construidos de acuerdo
con las especificaciones de la Comisidon Federal de Electricidad y del Departamento de
Alumbrado publico. Cabe mencionar que atraviesan al predio de norte a sur unas lineas
eléctricas que dan servicio a la zona a las cuales se podria conectar el proyecto.

Una vez elaborado el proyecto ejecutivo se someterd a la Comisidon Federal de
Electricidad para su aprobacion, por lo pronto de acuerdo al oficio ZCH-P447/10 se
cuenta con una aprobacion para que se construya una red de media tension.

La infraestructura se realizard de acuerdo al Articulo 116 de la Ley de Desarrollo Urbano
Sostenible del Estado de Chihuahua.

g. Estrategia de vidlidad
Chihuahua es una ciudad que ha incorporado el vehiculo automotor como medio

principal de fransporte, en parte por la facilidad de adquirir vehiculos importados, y en
parte porque no existe un sistema de transporte publico de calidad.

En cuestion de vidlidades se pretende respetar la seccidn vial existente del Periférico
de la Juventud Luis Donaldo Colosio Murrieta, a partir de ésta, se propone que la
incorporacion y de salida vehicular sea por medio de ésta vialidad de primer orden, por
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medio de una gasa o carril de incorporacion, con una vuelta derecha en sentido norte-
sur.

Se deberdn crear calles locales internas, las cuales dependerdn de los proyectos
ejecutivos propuestos y segin convenga a los intereses del mismo.

Es importante mencionar que para el proyecto ejecutivo se realizard un estudio de
impacto vial para determiner una vialidad de acceso al predio que permita integrar la
zona propuesta a través del Periférico de la Juventud y la Av. Valle Escondido la cual se
muestra en el plano de la propuesta (plano 014) y estard sujeta a proyecto definitivo, una
vez que se llegue al acuerdo correspondiente con los propietarios colindantes, asi mismo
en su momento dicho estudio de impacto vial determinard la seccidon necearia para la
vialidad en comento.

Por ofra parte el proyecto ejecutivo considerard los carriles de acceso vy salida al predio
sobre la lateral del Periférico De La Juventud Luis Donaldo Colosio, y dos nodos viales que
distribuyan el flujo vehicular dentro del predio como se muestra en el plano de la
propuesta.

h. Topografia

Referente a la topografia existente, cabe senalar que en la elaboracion del proyecto
ejecutivo se disenardn los mejoramientos necesarios, para lo cual es necesario llevar a
cabo el estudio de mecdnica de suelos que permita realizar los cortes y terraplenes con
los taludes recomendables para brindar seguridad a las estructuras colindantes y las
propuestas.

Es importante mencionar que en la colindancia sur del predio, se llevard a cabo en la
etapa de proyecto ejecutivo, la propuesta de retencidon de tierras que procure la
seguridad de los inmuebles colindantes, para lo cual se realizard el estudio de mecdnica
de suelos y diseno estructural correspondiente.

i. Hidrologia

Es necesario se readlice en la etapa de proyecto ejecutivo el estudio hidroldgico para
determinar el volumen de agua de lluvia que afectard el predio en estudio, asi mismo se
deberd realizar el andilisis hidrdulico correspondiente que proponga la infraestructura
necesaria para conducir de manera adecuada los escurrimientos pluviales, sin afectar los
inmuebles colindantes.
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j. Area de borde

Dentro de la propuesta de usos de suelo, se deberd considerar una franja de 5 metros de
ancho denominada drea de borde, la cual se ubicard entre el uso de suelo Mixto
Moderado (uso urbanizable) y el uso de suelo Area Natural de Valor Ambiental (uso de
suelo no urbanizable), dicha drea de borde servird como franja de proteccién para los
caidos de material producto de la erosion de los taludes de corte o terrapleén,
adicionalmente dicha franja deberd ser cubierta con vegetacion native de la region.

Area Natural de Valor Ambiental
(ANVA)

Mixto Moderado

Al L, |

L Area de borde

Esquema tratamientodrea de borde
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7. INSTRUMENTACION

a. Programacion de acciones

En la siguiente tabla se relacionan las acciones necesarias para el desarrollo del proyecto
motivo de este documento de planeaciéon, se tiene contemplado cumplir la
urbanizacion al ano 2017 y a partir de ese mismo ano empezaria la construccion

complementaria del proyecto asi como las rasantes y terracerias.

La consolidacién del proyecto, se daria en 5 anos aproximadamente debido a las
tendencias que se han mostrado en la ciudad para este tipo de desarrollos.

1. Aportacion del suelo para el proyecto Corto plazo
(1 ano)

2. Aprobacién de la modificacién al Corto plazo

PDU para su publicacién (1 ano)

3. Publicacion en el periédico oficial del Corto plazo

Estado (1 ano)

4. Estudios y Planeacion (de mercado y Mediano plazo
(5 anos)

proyecto urbano-arquitectonico,
ingenieria, estudio de geotecnia, estudio
hidrolégico, estudio de impacto vial, etc.)

5. Proyecto de retencion de tierras en la

Mediano plazo

colindancia sur (mecanica de suelos) (5 anos)

é. Proyecto ejecutivo Mediano plazo
(5 anos)

7. Solicitud de aprobacion de tramites y Mediano plazo

licencias de construccidn, asi como la (5 anos)

elaboracion y obtencion de dictamen
de Impacto Ambiental

8. Aprobacion de tramites y licencias de
construccion, asi como la elaboracion
y obtencion de dictamen de Impacto
Ambiental

Mediano plazo
(5 anos)

9. Aprobacion de proyectos para dotacion
de infraestructura de servicios

Mediano plazo

8. Ejecucion de obra para dotacion de
infraestructura de servicios

Mediano plazo

9. Gasas de incorporacion y salida
vehicular

Mediano plazo

10. Urbanizacién (desarrollo de
terracerias, redes, dreas verdes)

Mediano plazo
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