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ACUERDO No. 047

Del C. Gobernador Constitucional del Estado de Chihuahua, por el que se ordena la
publicacién del Acuerdo del H. Ayuntamiento del Municipio de Juarez, Chih., mediante
el cual se autoriza la Modificacion Menor al Plan de Desarrollo Urbano para el Centro
de Poblacién de Juarez, Chih., promovida por el C. Tomas Zaragoza Ito, sobre un predio
con superficie de 1,050.00 metros cuadrados, ubicado sobre las calles del Sauz y del
Pino No. 520 del Fraccionamiento Campestre de esa poblacion, la cual consiste en el
cambio de densidad para la aprobacion del uso de suelo de un CUS (Coeficiente de
utilizacion del suelo) de 1.0 a 1.20.

ACUERDO No. 048

Del C. Gobernador Constitucional del Estado de Chihuahua, por el que se ordena la
publicacién del Acuerdo del H. Ayuntamiento del Municipio de Juarez, Chih., mediante
el cual se autoriza la Modificacion Menor al Plan de Desarrollo Urbano para el Centro de
Poblacién de Juarez, Chih., promovida por la persona moral denominada “Constructora
YVA, S.A. de C.V.”, sobre un predio con superficie de 39,674.670 metros cuadrados,
ubicado sobre las calles Valle de Juarez y Juan Herrera s/n en la Colonia Valle del Sol
de esa poblacién, la cual consiste en un cambio de zonificaciéon de uso de suelo de
SH-4/60 a H-40.
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LIC. CESAR HORACIO DUARTE JAQUEZ, Gobernador Constitucional del Estado
Libre y Soberano de Chihuahua, en ejercicio de la facultad que me concede el Articulo
93, Fraccion XU de la Constitucion Politica del Estado, y con fundamento en los
Articulos 1, Fraccion VI y 25, Fraccidn VII de la Ley Organica del Poder Ejecutivo del
Estado, Articulo 50 del Codigo Municipal para el Estado, y articulos 5, fraccion VII y 6,

de la Ley del Periddico Oficial del Estado, he tenido a bien emitir el siguiente:
ACUERDO 0 dY

ARTICULO PRIMERO.- Publiquese en el Periédico Oficial del Estado el Acuerdo
tomado por el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Juarez, Chih., en
Sesion Ordinaria de fecha 19 de febrero de 2016, mediante el cual se autoriza la
quiﬂcacién Menor al Plan de Desarrollo Urbano para el Centro de Poblacion de
Juérez, Chih, promovida por el C. Tomas Zaragoza Ito, sobre un predio con superficie
de 1,050.00 metros cuadrados, ubicado sobre las calles Del Sauz y Del Pino No. 520
del Fraccionamiento Campestre de esa poblacion, la cual consiste en el cambio de
densidad para la aprobacién del uso de suelo de un CUS (Coeficiente de utilizacion del

suelo) de 1.0a 1.20.
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ARTICULO SEGUNDO.- Este Acuerdo entrard en vigor al dia siguiente de su

publicacién en el Periédico Oficial del Estado.

D A D O en el Palacio del Poder Ejecutivo, en la Ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a

los diecisiete dias del mes g€ marzo del ano dos mil diegi

Sufragio Efectivo: -ﬁ pple

EL/GOBERNADOR CONSTIT!

EL SECRETARIO GENER? @5
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PRESIDENCIA MUNICIPAL

NIEBEE, GUIMIAHI Dependencia iéé_é:ﬁreta ria del Ayuntamiento ]
|
Departamento Direccién de Gobierno 1
Numero de Oficio | SA/GCOB/089/2016
Expediente '
ASUNTO:

- - - EL CIUDADANO LICENCIADO JORGE MARIO QUINTANA SILVEYRA,

SECRETARIO DEL HONORABLE AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE JUAREZ,

ESTADO DE SHIHURHUR. - s mois » wses snme o 2 0 S50 - 55 § 556 R 05 § 9y § e
CERTIFICA:

- - - Que en la Sesion del Honorable Ayuntamiento del Municipio de Juarez, Estado de
Chihuahua, nimero ochenta y seis de fecha diecinueve de febrero del afio dos mii

dieciséis, entre otros, contiene el siguiente: -------------nuaemmmacanaaaan

ASUNTO NUMERO SEIS.- Relativo a la autorizacion de la modificacién menor consistente
en un cambio de densidad para el aprovechamiente del uso de suelo de un coeficiente de
utilizacién del suelo { CUS) 1.0 a 1.20. Se somete a votaciéon dicho acuerdo el cual fue
aprobado por unanimidad de votos, por lo que se tomé el siguiente:

ACUERDO.- PRIMERO.- Se autoriza la solicitud promovida por el ciudadano Tomas
Zaragoza lto, relativo a la solicitud de modificacion Menor al Plan de Desarrollo Urbano para
el Centro de Poblacién de Ciudad Juarez, Chihuahua, gue consiste en el cambio de
densidad para la aprobacién del uso de suelo de un CUS (Coeficiente de utilizacién del
suelo) de 1.0 a 1.20, del predio ubicado sobre las calles Del Sauz y Del Pino #520 del
fraccionamiento Campestre de Judrez, con una superficie de 1,050.00 m?, debiendo dar
cumplimiento a lo establecido en el dictamen con nimero de oficio DGDU/DCDU/138/2016,
emitido por la Direccion General de Desarrollo Urbano

SEGUNDO.- Remitase ai Ejecutivo del Estado para su Publicacién en el Periédico Oficial del
Estade de Chihuahua. Una vez publicada inscribase en el Registro Publico de la Propiedad.
TERCERO.- Notifiguese para todos los efectos legales conducentes.

- - - SE EXPIDE LA PRESENTE PARA TODOS LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA
LUGAR, EN CIUDAD JUAREZ, CHIHUAHUA, A LOS VEINTIDOS DIiAS DEL MES
FEBRERO DEL ANO DOS MIL DIECISEIS. - - == - s cc--cmcasacmmemmaeamaaamman

i
LICENCIADO JORGE MARIO QUINTANA SILVEYRA

o

/.

ra
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Cd. Juarez, Chih. a 18 de Febrero del 2015

Lic. Jorge Mario Quintana Silveyra
Secretario del H. Ayuntamiento de Juarez
Presente,

Por medio del presente ocurso, envié para su consideracion y posterior autorizacion por el H.
Ayuntamiento, ei Dictamen de Factibilidad ante fa solicitud de autorizacion de Modificacion Menor al Plan
de Desarrollo Urbano para el Centro de Poblacién de Ciudad Judrez, Chihuahua. Dicha Modificacion
Menor consiste en un cambio de densidad para el aprovechamiento del uso de suelode un CUS 1.0 a
1.20 de una zonificacion habitacional H-20 a un predio ubicado en el cruce de las calles Del Sauz y Del

Pino #1520 del fraccionamiento campestre con superficie de 1,050.00 m? (\}er figura 1).

ANTECEDENTES:

Primero) La solicitud es promovida por el C. Tomas Zaragoza Ito actual propietario del predio en
comento.

Segundo)} El predio se conforma de un lote el cual se encuentra inscrito debidamente en el Registro

Publico de la Propiedad del Estado de Chihuahua bajo los siguientes datos:
I.  Predio | con sup. de 1,050.00 m*: Inscripcion: 119, Folio: 119, Libro: 5984 de la Seccion |

Tercero) De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano para el Centro de Poblacion Judrez, el predio se

ubica dentro de zonificacion habitacional H-20, como se ilustra en la figura 2.
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Figura 2. Detalle del Plan de Desarrollo Urbano.
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CONSIDERANDOS:

Primero) El Adiculo 55 de la Ley de Desarrollo Urbano Sostenible para el Estado de Chihuahua,
establece que los Municipios del Estado podran aprobar modificaciones menores a los ptanes o
programas de su competencia, tales como cambio de uso del suelo a otro, siempre y cuando no sea de
impacto significativo de acuerdo a lo estipulado en su articulo 164, el cambio de la densidad e intensidad
de su aprovechamiento o el cambio de la altura maxima de construccion permitida, siempre y cuando no se
modifique el Limite del Centro de Poblacion, no se altere la delimitacion entre las 4reas urbanizables y las
no urbanizables, o se afecten las caracteristicas de Ia estructura urbana prevista en el Plan o Programa de
Desarrollo Urbano Sostenible de Centro de Pablacion.

Segundo) Lz Comisién de Desarrolio Urbano y el instituto Municipal de Investigacién y Planeacion han

dictaminado en sentido positivo el cambio de intensidad.

Tercero} Después de la revision exhaustiva al proyecto presentado, se determina que la integracién del
documento cumple con los requisitos marcados para la elaboracion de una Modificaciéon Menor
establecidos en la Ley de Desarrollo Urbano Sostenible para el Estado de Chihuahua y el Plan de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Ciudad Juarez, Chihuahua. De la misma manera, con
fundamento en el Articulo 144 de 1a Ley de Desarrollo Urbano Sostenible para el Estado de Chihuahua, el
Articulo 72 dei Codigo Municipal, el Articulo 45 del Reglamento Orgénico de la Administracidn Publica del
Municipio de Juarez Estado de Chihuahua y demas relativas y aplicables, esta Direccidn tienhe a bien
Dictar at tenor de los siguientes: ‘

RESOLUTIVOS:

Primero) La Direccion General de Desarrollo Urbano considera FACTIBLE la autorizacién de la
Modificacién Menor consistente en un cambio de densidad para el aprovechamiento del uso de

suelo de un CUS 1.0 a 1.20 de una zonificacion habitacional H-20.

Segundo) Una vez aprobado la Modificacion Menor por el H. Ayuntamiento, previa solicitud, se
otorgaran las Licencias de Uso de Suelo en base al Acuerdo de Cabildo correspondiente y al presente

Dictamen, quedando condicionado a que sea solo de uso unifamiliar,
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Tercero) Cumplir con las restricciones de ocupacion y utilizacién de suelo, porcentajes de donacion tanto
para equipamiento y areas verdes y demas normatividad o restricciones que establece el Plan de

Desarrollo Urbano para la zonificacion otorgada.

Cuarto) Asi mismo, el desarrollo del predio deberd contener, adicional a las especificaciones del
Acuerdo de Cabildo y el presente Dictamen, las disposiciones sefaladas en la Ley de Desarrollo Urbano
Sostenible del Estado de Chihuahua, Plan o Programa de Desarrollo Urbano vigente para el Centro de
Poblacién, Reglamento de Construccion para el Municipio de Juarez, asi como todos aquellos que en
materia le sean aplicables.

Quinto) E!f presente Dictamen Técnico no exime de respetar los derechos de via y/o pasos de
servidumbre por infraestructura (lineas de C.F.E., JM.AS., gasoducto y otros).

Sexto) Respetar las estructura vial establecida en el Plan de Desarrollo Urbano.
Séptimo) El presente dictamen no autoriza construccion alguna.

Octavo) A su debido tiempo y en casc de ser necesario, para desarrollar el proyecto, se debera de

contar con los estudios yfo analisis correspondientes en materia de manejo de aguas pluviales.

Noveno) Debera respetar y dar cumplimiento a los lineamientos técnicos establecidos en el Plan
Sectorial de Manejo de Aguas Pluviales, en lo correspondiente a disefio de vasos de captacion y/o de
aquellas obras de captacion e infiltracion pluvial dentro o fuera del predio que se requieran para asegurar

a la poblacion civil la ausencia de riesgo por inundacion.

a. Los parametros de disefio estaran fundamentados en este plan y deberan atender las

estrategias generales del mismo.

b. Toda obra que se realice, debera contar con un proyecto de manejo de los escurrimientos
pluviales que se generen por el desarrollo del predio, y resolverlo dentro del mismo, o de
aquellos terrenos que presenten condiciones de pre-existencia o cuyas caracteristicas

impliquen un riesgo a la poblacion.
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c. Se prohibe la conexién de obras de drenaje pluvial hacia el sistema de alcantarillado
municipal.

Décimo) Por este conducto se solicita al Secretario del H. Ayuntamiento que someta la Modificacién

Menor al proceso de aprobacién por el H. Ayuntamiento.
Sirva todo lo anterior para los fines técnicos, administrativos y/o juridicos a que diera lugar.

Sin otro particular y en espera de lo anterior es grato quedar a sus érdenes para cualquier aclaracion
o duda.

Atentamente

r B

- | .
mylm?aeén('an ireCastaneda

irectora’ General dg¢ Desarrolio Urbano
e

Arq. Alma Griseldd Réndén Quiroz
Directora del Control del Desarrfollec Urbano

Jefe de la Administracion del Plan de Desarrollo Urbano
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LIC. CESAR HORACIO DUARTE JAQUEZ, Gobernador Constitucional del Estado
Libre y Soberano de Chihuahua, en ejercicio de la facultad que me concede el Articulo
93, Fraccidn XLI de la Constitucion Politica del Estado, y con fundamento en los
Articulos 1, Fraccion VI y 25, Fraccidn VII de la Ley Organica del Poder Ejecutivo del
Estado, Articulo 50 del Cédigo Municipal para el Estado, y articulos 5, fraccion VIl y 6,

de la Ley del Periddico Oficial del Estado, he tenido a bien emitir el siguiente:
e
ACUERDO 048

ARTICULO PRIMERO.- Publiquese en el Periddico Oficial del Estado el Acuerdo
tomado por el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Juarez, Chih., en
Sesién Ordinaria de fecha 19 de febrero de 2016, mediante el cual se autoriza la
Modificacién Menor al Plan de Desarrollo Urbano para el Centro de Poblacion de
Juérez, Chih, promovida por la persona moral denominada “Constructora YVA, S.A. de
C.N.", sobre un predio con superficie de 39,674.670 metros cuadrados, ubicado sobre
las calles Valle de Judrez y Juan Herrera s/n en la Colonia Valle del Sol de esa
poblacién, la cual consiste en un cambio de zonificacion de uso de suelo de una

zonificacion SH-4/60 a H-40.
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ARTICULO SEGUNDO.- Este Acuerdo entrard en vigor al dia siguiente de su

publicacion en el Periddico Oficial del Estado.

D A D O en el Palacio del Podep Ejecutivo, en la Ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a

los diecisiete dias del mes gé marzo del afio dos mil dieciséis

Sufragio Efectivo: No Ree

FL. GOBERNADOR CONSTITUCIQNA

ion

DEL ESTADO

|
LIC. CESAR HORACIO DUARTE glf\QUEZ

N/

EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNQ

_~LIC. WO TREVIZO SA R

~
AN
\
e
S -
-
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PRESIDENCIA MUNICIPAL

, De i -
JUAREZ, CHIHUAHUA pendendia —| Secretaria del Ayuntamiento

Departamento Direccion de Gobierno

Numero de Oficioc | SA/GOB/088/2016

Expediente /
ASUNTQ:

- - - EL CIUDADANO LICENCIADO JORGE MARIC QUINTANA SILVEYRA,

SECRETARIC DEL HONORABLE AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE JUAREZ,

ESTADO DE CHIHUAHUA. - - - - cccceiii e e mn s raes
CERTIFICA:

- - - Que en la Sesion del Honorable Ayuntamiento del Municipio de Juarez, Estado de
Chihuahua, namero ochenta y seis de fecha diecinueve de febrero del afio dos mil

dieciséis, entre otros, contiene el siguiente: - ------c-mmm o im i

ASUNTO NUMERO CINCO.- Relativo a la autorizacién de ia modificacién menor consistente
en un cambio de zonificacion de uso de suelo. Se somete a votacion dicho acuerdo el cual
fue aprobado por unanimidad de votos, por lo que se tomé el siguiente:

ACUERDO.- PRIMERO.- Se autoriza la solicitud promovida por la persona moral
denominada "Constructora YVA, S.A. de C.V. ", relativo a la solicitud de modificacién Menor
al Plan de Desarrollo Urbano para e! Centro de Poblacion de Ciudad Juarez, Chihuahua, que
consiste en un cambio de zonificacién de uso de suelo de una zonificacion SH-4/60 a H-40,
del predio ubicado sobre las calles Valle de Juarez y Juan Herrera s/n en la colonia Valle del
Sol, con una superficie de 38,674 670 m?, debiendo dar cumplimiento a lo establecido en el
dictamen con numero de oficic DGDU/DCDU/095/2016, emitido por Ia Direccién General de
Desarrollo Urbano

SEGUNDO.- Remitase al Ejecutivo del Estado para su Publicaciéon en el Periédico Oficial del
Estado de Chihuahua. Una vez publicada inscribase en el Registro Pablico de la Propiedad.
TERCERO.- Notifiquese para todos los efectos legales conducentes.

- - - SE EXPIDE LA PRESENTE PARA TODOS LOS EFECTOS LEGALES A QUE HAYA
LUGAR, EN CIUDAD JUAREZ, CHIHUAHUA, A LOS VEINTIDOS DIAS DEL MES
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Cd. Juarez, Chih. a 18 de Febrero del 2016

Lic. Jorge Mario Quintana Silveyra
Secretario del H. Ayuntamiento de Juarez
Presente.

Por medio del presente ocurso, envi6 para su consideracion y posterior autorizacién por el H.
Ayuntamiento, el Dictamen de Factibilidad ante la solicitud de autorizacion de Modificacién Menor al Plan
de Desarrollo Urbano para el Centro de Poblacién de Ciudad Judrez, Chihuahua. Dicha Modificacién
Menor consiste en un cambio de zonificacion de uso de suelo de una zonificacion SH-4/60 a H-40 a un
predio ubicado en el cruce de las calles Valle de Juarez y Juan Herrera s/n en la colonia Valle del Sol con
superficie de 39,674.670 m? (ver figura 1).

ANTECEDENTES:

Primero) La solicitud es promovida por “Constructora YVA S.A. de C.V.” a través de su Apoderado

Legal Ivan Gallegos. Cabe mencionar que la propietaria actual del predio es la C. Maria del Socorro

Murguia Navarro.

Segundo) £l predio se conforma de un lote el cual se encuentra inscrito debidamente en el Registro

Pilblico de la Propiedad del Estado de Chihuahua bajo los siguientes datos:

1, Predio | con sup. de 22,700.33 m> Inscripcien: 417, Folio; 71, Libro: 1335 de la Seccion |

.  Predio | con sup. de 16,974.34 m? Inscripcion: 417, Folio: 71, Libro: 1335 de la Seccién |.
Tercero) De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano para el Centro de Poblacién Juérez, el predio se
ubica dentro de zonificacién secundaria mixta SH-4/60 (Servicios - Habitacional), como se ilustra en la

figura 2.
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Figura 2. Detalle del Plan de Desarrollo Urbano.
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Primero) El Articulo 55 de la Ley de Desarrollo Urbano Sostenible para el Estado de Chihuahua,
establece que Ids Municipios del Estado podran aprobar modificaciones menores a los planes o
programas de su competencia, tales como cambio de uso del suelo a otro, siempre y cuando no sea de
impacto significativo de acuerdo a lo estipulado en su articulo 164, el cambio de la densidad e intensidad
de su aprovechamiento o el cambio de la altura maxima de construccion permitida, siempre y cuando no se
modifique el Limite del Centro de Poblacién, no se altere la delimitacién entre las areas urbanizables y las
no urbanizables, o se afecten las caracteristicas de la estructura urbana prevista en el Plan o Programa de
Desarrollo Urbano Sostenible de Centro de Poblacion.

Segundo) lLa Comisidon de Desarrolio Urbano y el Instituto Municipal de Investigacion y Planeacidon han
dictaminado gn sentido positivo el cambio de intensidad.

Tercero) Después de la revision exhaustiva al proyecto presentado, se determina que la integracién del
documento cumple con los requisitos marcados para la elaboracion de una Modificacion Menor
establecidos en la Ley de Desarrolio Urbano Sostenible para el Estado de Chihuahua vy el Plan de
Desarrollo Urbanc del Centro de Poblacién de Ciudad Juarez, Chihuahua. De la misma manera, con
fundamento en el Articulo 144 de ia Ley de Desarrollo Urbano Sostenible para el Estado de Chihuahua, el
Articulo 72 de! Cédigo Municipal, el Articulo 45 del Reglamento Organico de la Administracion Pablica del
Municipio de Juarez Estado de Chihuahua y demas relativas y aplicables, esta Direccidn tiene a bien
Dictar al tenor de los siguientes:

RESOLUTIVOS:

Primero) La Direccién General de Desarrollo Urbano considera FACTIBLE la autorizacién de la
Modificacion Menor consiste en un cambio de zonificaciéon de uso de suelo de una zonificacién SH-
4/60 a H-40 (Habitacional).

Segundo) Una vez aprobado la Meodificacién Menor por el H. Ayuntamiento, previa solicitud, se
otorgaran las Licencias de Uso de Suelo en base al Acuerdo de Cabildo correspondiente y al presente
Dictamen.

Tercero) Cumplir con las restricciones de ocupacion y utilizacidn de suelo, porcentajes de donacion tanto

para equipamiento y areas verdes y demas normatividad o restricciones que establece el Plan de Desarrolio

Urbano para la zonificacidn otorgada.

Cuarto) Asi mismo, el desarrollo del predio deberd contener, adicional a las especificaciones del
Acuerdo de Cabildo y e! presente Dictamen, las disposiciones sefialadas en la Ley de Desarrollo Urbano
Sostenible del Estado de Chihuahua, Plan o Programa de Desarrollo Urbano vigente para el Centro de
Poblacién, Reglamento de Construccion para el Municipio de Juéarez, asi como todos aquellos que en
materia le sean aplicables.
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Quinto) El presente Dictamen Técnico no exime de respetar los derechos de via y/o pasos de
servidumbre por infraestructura (lineas de C.F.E., J.M.AS., gasoducto y otros).

Sexto) Respetar las estructura vial establecida en el Plan de Desarrolio Urbano.

Séptimo) El presente dictamen no autoriza construccion alguna.

Octavo) A su debido tiempo y en caso de ser necesario, para desarrailar et proyecto, se debera de

contar con los estudios y/o analisis correspondientes en materia de manejo de aguas pluviales.

Noveno) Deberd respetar y dar cumplimiento a los lineamientos tecnicos establecides en el Plan
Sectorial de Manegjo de Aguas Fluviales, en -lo"'corréspondie'nte a disefio de vasos de captacion y/o de
aquellas obras de captacion e infiitracién pluvial dentro o fuera del predio que se requisran para asegurar
a la poblacion civil la ausencia de riesgo por inundacién.

a. Los parametros de disefio estaran fundamentados en este pian y deberan atender las

estrategias generales del mismo.

b. Toda obra que se realice, debera contar con un proyecto de manejo de los escurrimientos
pluviales que se generen por et desarrollo del predio, y resolverlo dentro del mismo, o de
aquellos tefrenos que presenten condiciones de pre-existencia o cuyas caracteristicas
impliquen un riesgo a la poblacion.

c. Se prohibe la conexion de obras de drenaje pluvial hacia el sistema de alcantarillado
municipal.

Décimo) Por este conducto se solicita al Secretario del H. Ayuntamiento que someta la Modificacién
Menor al proceso de aprobacian por el H. Ayuntamiento.

Sirva todo lo anterior para los fines técnicos, administrativos y/o juridicos a que diera lugar.

Sin otro particular y en espera de lo anterior es grato quedar a sus 6rdenes para cualquier aclaracion

o duda.
Atentamente

;

i ésemzﬁ\ﬁﬁin’e Castaiieda
ora General.k‘ _e/E)esarroHo Urbano

Arqg. Alma Griselda Rendén Quiroz

:— Directora del Centrol del Dagarrollo Urbano
Arq.J q -Afberto Duarte Lara

Jefe de la Administracion del Plan de Desarrotio Urbano
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