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LIC. CESAR HORACIO DUARTE JAQUEZ, Gobernador Constitucional del Estado
Libre y Soberano de Chihuahua, en ejercicio de la facultad que me concede el Articulo
93, Fraccidn XLI de la Constitucién Politica del Estado, y con fundamento en los
Articulos 1, Fraccién VI y 25, Fraccién VII de la Ley Orgéanica del Poder Ejecutivo del
Estado, Articulo 50 del Cédigo Municipal para el Estado, y articulos 5, fracciédn VII y 6,

de la Ley del Periddico Oficial del Estado, he tenido a bien emitir el siguiente:
ACUERDO 104
ARTICULO PRIMERO.- Publiquese en el Periédico Oficial del Estado el Acuerdo

tomado por el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, en Sesidn
Ordinaria de fecha 25 de agosto de 2016, mediante el cual se autoriza el estudio de
planeacién urbana denominado “Modificacién Menor Reserva Toscana”, en un poligono
con superficie de 76,223.904 metros cuadrados, ubicado en la fraccidn V de la parcela
89, Z-19, P1/1 en el Ejido La Haciendita de esta ciudad, para llevar a cabo el cambio
de uso de suelo de Habitacional H-25 .y Area Natural de Valor Ambiental a Habitacional

H-25, Habitacional H-45 y Area Natural de Valor Ambiental.

ARTICULO SEGUNDO.- Este Actderdo entrard en vigor al dia siguiente de su

publicacidén en el Periddico Ofjeial del Estado.

D A D O en el Palacig’ del Poder Ejecutivo, en la Ciudad de Cp ua, Chihuahua, a

los catorce dias de)/mes de septiembre del afio dos mil diecisg

Sufragio Efectivo: No Reelecci -‘.\

EL GOBERNADOR CONSTITUCIONAL DE ADO

LIC. CESAR HORACIO DUARTE JAQUEZ nnofms

[\

EL SECRETARIO GENE 'f DE GOBIERNO

MARIO TREVIZO SALAZAR

c



miércoles 05 de octubre de 2016. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL 3

PRESIDENCIA MUNICIPAL HSiCyTJi‘I}I:\ITVIIII-\EzITE_Ié
CHIHUAHUA, CHIH. . S.0. 16/16

LIC. SANTIAGO DE LA PENA GRAJEDA, SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DEL
MUNICIPIO DE CHIHUAHUA, HACE CONSTAR Y CERTIFICA:

QUE - EN SESION ORDINARIA DEL H. AYUNTAMIENTO VERIFICADA CON FECHA 25 DE
AGOSTO DEL ANO 2016, DENTRO DEL PUNTO NUMERO SIETE DEL ORDEN DEL DIA, A LA
LETRA SE ASIENTA LO SIGUIENTE:

PARA DESAHOGAR ESTE PUNTO, EL SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO, LICENCIADO
SANTIAGO DE LA PENA GRAJEDA, OTORGA EL USO DE LA PALABRA A LA REGIDORA
BRENDA ALEJANDRA ACOSTA LOPEZ, A FIN DE QUE DE LECTURA AL DICTAMEN QUE
PRESENTAN LAS Y LOS REGIDORES QUE INTEGRAN LA COMISION DE REGIDORES DE
DESARROLLO URBANO, RESPECTO DE LA SOLICITUD PRESENTADA POR EL C. JESUS
ALONSO DUARTE GARCIA, MEDIANTE LA CUAL SOLICITA LA APROBACION DEL ESTUDIO
DE PLANEACION URBANA DENOMINADO “MODIFICACION MENOR RESERVA TOSCANA’,
LA CUAL CONSISTE EN LLEVAR EL CAMBIO DE USO DE SUELO HABITACIONAL H25 Y
ANVA A HABITACIONAL H25, HABITACIONAL H45 Y ANVA. AL CONCLUIR LA LECTURA
DEL DICTAMEN, SE SOMETE A LA CONSIDERACION DEL PLENO PARA SU APROBACIC)N,
Y CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO POR LOS ARTICULOS 22 Y 24 DEL CODIGO
MUNICIPAL PARA EL ESTADO DE CHIHUAHUA; 12, 30, 66 Y DEMAS RELATIVOS Y
APLICABLES DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE
CHIHUAHUA, CON DIECIOCHO VOTOS A FAVOR Y UNA 'ABSTENCION DEL REGIDOR
JACOBO MESTA FITZMAURICE, SE TOMO POR MAYORIA DE VOTOS, EL SIGUIENTE:

ACUERDO

, PRIMERO.- ES 'PROCEDENTE LA SOLICITUD PRESENTADA POR EL C. JESUS ALONSO
DUARTE GARCIA.

SEGUNDO.- SE AUTORIZA EL ESTUDIO DE PLANEACION URBANA DENOMINADO
“MODIFICACION MENOR RESERVA TOSCANA”", EN UN POLIGONO CON SUPERFICIE DE
76,223.904 METROS CUADRADOS, UBICADO EN LA FRACCION V DE LA PARCELA 89, Z-19,
P1/1"EN'EL EJIDO LA HACIENDITA, DE ESTA CIUDAD, PARA LLEVAR A CABO EL CAMBIO
DE USO DE SUELO DE HABITACIONAL H25 Y AREA NATURAL DE VALOR AMBIENTAL A
HABITACIONAL H25, HABITACIONAL H45 Y AREA NATURAL DE VALOR AMBIENTAL. DE
CONFORMIDAD CON EL ACUERDO TOMADO POR LA COMISION DE REGIDORES DE
DESARROLLO URBANO EN SU SESION NO. 59, VERIFICADA CON FECHA 15 DE JULIO DEL
ANO 2016.

TERCERO.- REMITASE AL EJECUTIVO DEL ESTADO PARA SU PUBLICACION EN EL
PE_RIODICO OFICIAL DEL GOBIERNO DEL ESTADO E INSCRIPCION EN EL REGISTRO
PUBLICO DE LA PROPIEDAD, DE CONFORMIDAD CON LO DISPUESTO EN EL ARTICULO

53 FRACCION VII DE LA LEY DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE DEL ESTADO DE
CHIHUAHUA..

SE AUTORIZA' Y FIRMA LA PRESENTE CERTIFICACION, EN LA CIUDAD DE CHIHUAHUA,
CHIHUAHUA, A LOS TREINTA DIAS DEL MES DE AGOSTO DEL ANO DOS MIL. DIECISEIS.

EL S‘ECRETARIO '

IC. SANTIAGO DE LA PENA GRAJEDA
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H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO
DE CHIHUAHUA.
PRESENTE.-

Visto para emitir Dictamen Juridico sobre el expediente formado con motivo
del instrumento de Estudio de Planeacién Urbana denominado Modificacién Menor
“Reserva Toscana”, formulado por el C. Jestis Alonso Duarte Garcia, que en
coordinacion con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccién de Desarrolio Urbano
y Ecologia Municipal, se propone el cambio de uso de suelo en un poligono con
superficie de 76,223.904 metros cuadrados, que corresponde a la Fraccidon V de
la Parcela 89, Z-19, P1/1, en el Ejido La Haciendita de esta ciudad, el cambio de
uso de suelo que se propone es de Habitacional H25 y Area Natural de Valor
Ambiental a Habitacional H25, Habitacional H45 y Area Natural de Valor Ambiental;

Y.
RESULTANDO

PRIMERO.- Mediante escrito de fecha marzo del 2016, presentado por el C.
Jesus Alonso Duarte Garcia, solicitd a la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia
Municipal la Aprobacién Técnica del Proyecto £studio de Planeacién Urbana para
el cambio de uso de suelo denominado “Reserva Toscana”, que contempla como
objetivo el cambio de uso de suelo de Habitacional H25 y Area Natural de Valor
Ambiental a Habitacional H25, Habitacional H45 y Area Naturai de Valor Ambiental,
que corresponde a la Fraccién V de la Parcela 89, Z-19, P1/1, en el £jido La
Haciendita de esta ciudad, con una superficie de 76,223.904 metros cuadrados.

SEGUNDO.- Que mediante oficio No. 157/2016, de fecha 03 de mayo del
2016, expedido por la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, en el cual solicita
a la Contraloria Juridica Municipal, mostrase en el tablero de avisos del Municipio
de Chihuahua la notificacién anexa al oficio descrito anteriormente, por un plazo de
30 dias.

TERCERO.- Integrandose el expediente con los siguientes documentos:

1. Solicitud de fecha marzo del 2016;

2. Copia del Acta de la Sesiéon No. 59, de la Comisién de Regidores de
Desarrolio Urbano verificada con fecha 15 de julio del afio 2016 donde
dicho cuerpo colegiado consideré6 como procedente la solicitud
planteada;

3. Oficio nirmero P.J.P.I.P. 047/2016, de fecha 27 de mayo del 20186,
emitido por la Junta Municipal de Agua y Saneamiento, donde se le
comunica la factibilidad del servicio;

4. Oficio numero ZCH-P-005/16, de fecha 05 de enero del 2016,
expedido por la Comisibn Federal de Electricidad, donde se le
comunica al promovente la factibilidad de otorgar el servicio;

5. Copia Certificada de la escritura publica namero 23,274, de fecha 22
de noviembre del 2006, ante el Lic. Francisco de Asis Garcia R..
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Notario Publico Nimero 9, del Distrito Judicial Morelos, ante quien
comparecieron los sefiores Jesls Alonso Duarte Garcia, como “El
fideicomitente y/o Fideicomisario en Primer Lugar”, Licenciado Miguel
Angel Sapien de Anda y Licenciado Alfonso Ruiz de Las Casas, en su
caracter de Delegados Fiduciarios y Apoderados Generales de
Scotiabank Inverlat, S.A., Institucion de Banca Multiple, ‘Grupo
Financiero Scotiabank Inverlat, Divisién Fiduciaria en lo sucesivo “ El
fiduciario” y MS Atlas S. de R.L. de C.V,, representada por el sefior
Digo Herrera Eonnet, en adelante “La Fideicomisaria en Segundo
Lugar”, expusieron que solicitan la Protocolizacién del Oficio NP
58698, expedido por ia Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia,
relativo a la autorizacién de subdivision de un inmueble del que el
sefor Jesus Alonso Duarte Garcia, transmitié en propiedad fiduciaria
a favor del Fiduciario, respecto de 2 fracciones con superficie de
76,392.232 metros cuadrados y 151,300.82 metros cuadrados; asi
mismo de la Protocolizacion del oficio de, subdivision, resulta la
FRACCION V, con superficie de 76,223.904 metros cuadrados.
Instrumento debidamente registrado bajo el numero de Inscripcidén
78 Folio 5§ Libro 4242 ,de la seccion Primera, del Registro Publico de
la Propiedad y del Notariado;

6. Copia Certificada de la escritura piblica niimero 330, de fecha 10 de
marzo del 2015, ante la Lic. Moncerrat Cereceres Martinez, Notario
Publico Numero 20, del Distrito Judicial Morelos, ante quien
comparecieron los sefiores Jesus Alonso Duarte Moreno y Luis
Alfonso Anchondo Cuilty, con el objeto de constituir una sociedad
andénima de capital variable, la cual se denominara “Desarrolladora
Xenit, S.A. de C.V.”, documento debidamente inscrito bajo el Folio
Mercantil Electronico nimero 29550*10;

7. Oficio de fecha marzo del 2016, signado por el C.P. Luis Alfonso
Anchondo Cuilty, donde se compromete a la ejecucién de la obra de
un cuerpo de vialidad completaria a la Av. La Cantera, en un tramos
aproximado de 250.00 metros generados a partir de la intersecciéon
con Av. Misién del Bosque, hasta el primer retorno sobre la Av. La
Cantera;

8. Copia de la Credencial para votar, expedida por el Instituto Federal
Electoral, del C.P. Luis Alfonso Anchondo Cuilty;

9. Dictamen, emitido por la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia
Municipal, mediante oficio No. 378/2016,de fecha 29 de julio del 20186,
en cual se solicita la aprobacion para el estudio de planeacion urbana
denominado Modificacién Menor “ Reserva Toscana”;

10.Cuadernillos que contienen el mencionado plan (4);

11.Disco magnético (Cd), del instrumento de planeacién (2);

12.Copia de la Credencial para votar, expedida por el Instituto Federal
Electoral, del promovente;

13.Copia del Certificado de Pago del impuesto predial emitido por la
Tesoreria Municipal;
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14.Copia del Certificado de Pago, de la revision del Estudio de
Planeacién Reserva Toscana;

156. Oficio No. 130/2016,de fecha 06 de abril del afio 2016, expedido por
la Direccion de Desarrolio Urbano y Ecologia, mediante el cual se
envia para revision el estudio de planeacion al Instituto Municipal de
Planeacion:;

16. Oficio No. 159/2016,de fecha 03 de mayo del afio 2016, expedido por
la Direcciéon de Desarrollo Urbano y Ecologia, mediante el cual se
envia el estudio de planeacion a la Secretaria de Desarrollo Agrario,
Territorial y Urbano;

17.0Oficio No. 157/2016,de fecha 03 de mayo del afic 2016, expedido por
la Direcciéon de Desarrollo Urbano y Ecologia, mediante el cual se
solicita apoyo a la Contraloria Juridica, para publicar en el tablero de
anuncios del Municipio de Chihuahua, la notificacién anexa al oficio
por un plazo de 30 dias naturales; ,

18.0Oficio No. DJ-0759/2016,de fecha 11 de mayo del afo 2016,
expedido por la Contraloria Juridica, donde se le informa a la Direccién
de Desarrollo Urbano y Ecologia que fue colocada la notificacion,
respecto del estudio de planeacion urbana “Reserva Toscana”, en
los Tableros de Avisos de la Presidencia Municipal,

19. Oficio No. CJ-1106/2016, de fecha 06 de julio del afio 2016, expedido
por la Contraloria Juridica, donde se le informa a la Direccidon de
Desarrollo Urbano y Ecologia que se ha cumplido con el periodo de
publicacién en el Tableros de Avisos de la Presidencia Municipal,
respecto del estudio de planeacién urbana “Reserva Toscana”;

20.0Oficio No. 158/2016, de fecha 03 de mayo del afio 2016, expedido
por la Direccién de Desarrolio Urbano y Ecologia, mediante el cual se
envia a la Direccién de Educacion y Desarrollo Social, para verificar la
existencia de comités de vecinos;

21.0Oficio No. DEDS/SAC/0368/2016, de fecha 19 de mayo del afio 2016,
expedido por la Direccién de Educacién y Desarrollo Social, mediante
el cual se envia a la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, el
listado de existencia de comités de vecinos;

22.Oficio No. 197/2016,de fecha 24 de mayo del afio 2016, expedido por
la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia; mediante el cual se
informa del estudio de planeacién urbana denominado “Reserva
Toscana’”, al C. Carlos Javier Calleros, Comité de Vecinos del
Fraccionamiento Misién del Bosque;

23.0ficio No. 198/2016, de fecha 24 de mayo del afo 2016, expedido
por la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia; mediante el cual se
informa del estudio de planeacién urbana denominado “Reserva
Toscana”, al C. Marco Ubaldo Aldaba Cereceres, Comité de Vecinos
del Fraccionamiento Mision del Valle;

CUARTO.-Mediante oficio No.378/2016, de fecha 29 de julio del 2016, ia
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia Municipal emitié Dictamen Técnico
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Unico, donde declara que la propuesta fue analizada técnicamente, considerandola
como Procedente y puesta a consideracion de la Comisién de Regidores de
Desarrollo Urbano en la Sesién No. 59, verificada con fecha 15 de julio del afo
2016, como Procedente.

En razén de lo anteriormente seialado a la infraestructura existente, en
el predio sujeto a estudio, hace factible su integraciéon al desarrollo de la
Ciudad, se propone levar el Cambio de Uso de Suelo de Habitacional H25 y
Area Natural de Valor Ambiental a Habitacional H25 (donde se permiten lotes
con superficie minima de 160.00 metros cuadrados), Habjtacional H45 (donde se
permiten lotes con superficie minima de 90.00 metros cuadrados) y Area Natural
de Valor Ambiental. (Zonas en suelo o agua representativas de los diferentes
ecosistemas y de su biodiversidad, en donde el ambiente original no ha sido
esencialmente alterado por el hombre y que estan sujetas a regimenes especiales
de proteccion, conservacién, restauracion y desarrollo. Contempla las areas que
cuentan con elementos de valor medioambiental y paisajistico, mismas que son
susceptibles de ser declaradas como areas naturales protegidas, siguiendo los
procedimientos de ley. Se encuentran usualmente fuera de los limites de las areas
“‘U” y “R”, a excepcion de ciertos casos particulares, y no son urbanizables o
construibles, salvo las disposiciones previstas en la tabla de compatibilidad de usos
del suelo del plan de centro de poblacién para esta zona.)

CONSIDERANDO

l.- Los Programas Sectoriales de Desarrollo Urbano-Sostenible, tienen como
propdsito establecer las politicas, lineamientos y compromisos del Ejecutivo Estatal
para el ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y la regulacion de
los centros de poblaciéon establecidos en los Programas de Desarrollo Urbano
Sostenible de mayor jerarquia, de conformidad con el Articulo 51 de la Ley de
Desarrollo Urbano Sostenible del Estado.

Il.- Que conforme a lo previsto por el Articulo 54 de la Ley de Desarrollo
Urbano Sostenible del Estado de Chihuahua, corresponde a los municipios aprobar
los Programas Municipales de Desarrollo Urbano Sostenible, los Programas de
Desarrollo Urbano Sostenible de Centros de Poblacidn y los Programas Sectoriales
de Desarrollo Urbano Sostenible y posteriormente remitirlos al Ejecutivo para su
publicacion en el Periddico Oficial del Estado e mscnpmon en el Registro Publico de
la Propiedad.

lll.- El Articulo 10, de la multicitada Ley, sefiala que son atribuciones de los
Municipios: Formular, aprobar, administrar, ejecutar y actualizar, en su caso, el Plan
o Programa Municipal de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial Sostenible
y el de Centro de Poblacion, y los que de éstos se deriven, en congruencia con los
Programas Estatales de Desarrollo Urbano Sostenible, de Ordenamiento Territorial
de los Asentamientos Humanos y demas Programas Regionales, asi como evaluar
y vigilar su cumplimiento.



ANEXO AL PERIODICO OFICIAL miércoles 05 de octubre de 2016.

IV.- El Articulo 53, fraccién VII, de ia misma Ley, establece que el Ejecutivo
ordenara su publicacién, en un periodo maximo de treinta dias, en el Periédico
Oficial del Estado, y su inscripcidn en la Seccion Séptima del Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio, y lo editara para su difusion.

V.-El articulo 55 de la mismo Ley, establece que podran aprobar Iz
‘modificacion o actualizacién de los planes o programas a que se refiere esta Ley
se seguird el mismo procedimiento que para su aprobacion. tales como cambio de
uso del suelo a otro, siempre y cuando no sea de impacto significativo de acuerdc
a lo estipulado en el articulo 164 del presente ordenamiento, el cambio de |z
densidad e intensidad de su aprovechamiento o el cambio de la altura maxima de
construccion permitida, siempre y cuando no se modifique el Limite del Centro de
Poblacion, no se altere la delimitacion entre las areas urbanizables y las nc
urbanizables, o se afecten las caracteristicas de la estructura urbana prevista en e
Plan o Programa de Desarrollo Urbano Sostenible de Centro de Poblacion.

Vl.- De conformidad con lo dispuesto en el Reglamento Interior del H.
Ayuntamiento en su Articulo 79 Fraccién lll, son atribuciones de los presidentes de
las comisiones: tramitar los expedientes que se le turnen, Asimismo, el Articulo 87
del mismo ordenamiento, dispone que cada comisién después de considerar un
asunto y convenir en los puntos de su dictamen, designara al integrante que habra

de elaborarlo, quien podra solicitar a la Contraloria Juridica los apoyos que
requieran.

VIl.- En tal sentido, y con base en lo anteriormente sustentado, la Comisién de
Regidores de Desarrollo Urbano, al examinar los documentos aportados y con apoyo en el
Dictamen Técnico Unico, emitido por la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia
Municipal, estima que, efectivamente, se cubren las exigencias aludidas, toda vez, que se
ajustan a los preceptos reguladores de la materia, contenidos en el Plan Director de
Desarrolio Urbano, Ley General de Asentamientos Humanos, Cédigo Municipal, Ley de
Desarrollo Urbano Sostenible del Estado, asi como el Reglamento aplicable. Por lo tanto,
se tiene a bien recomendar a ese H. Ayuntamiento, se autorice formalmente se propone
llevar cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional H25 y Area Natural de Valor
Ambiental a Habitacional H25, Habitacional H45 y Area Natural de Valor Ambiental: la
solicitud fue puesta a consideracidén de la Comisién de Regidores de Desarrollo Urbano,
determinandola dicho cuerpo colegiado, como Procedente, por lo que en vista de lo
anteriormente expuesto y fundado, se tiene a bien emitir el siguiente:

DICTAMEN

PRIMERO.- Es procedente la solicitud presentada por el C. Jests Alonso
Duarte Garcia, de conformidad con el acuerdo tomado por la Comisién de Regidores
de Desarrolio Urbano en su Sesién No. 59, verificada con fecha 15 de julio del afio
2016, donde se determindé como procedente.
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SEGUNDO.- Esta Comision aprueba y somete a consideracion del H.
Ayuntamiento, autorice el estudio de planeacion urbana denominado Modificacién
Menor “Reserva Toscana”, en un poligono con superficie de 76,223.904 metros
cuadrados, ubicado en la Fraccion V de la Parcela 89, Z-19, P1/1 en el Ejido La
Hacigndita, de esta ciudad, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de
Habitacional H25 Area Natural de Valor Ambiental a “Habitacional H25,
Habitacional H45 y Area Natural de Valor Ambiental.

TERCERO.- Una vez aprobado, remitase al Ejecutivo del Estado para su
publicacidén en el Peridédico Oficial del Gobierno del Estado e inscripcién en el
Registro Publico de la Propiedad, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 53

fraccion VIl de la Ley de Desarrollo Urbano Sostenible del Estado de
Chihuahua.

Asi lo acordaron y firman los miembros de Ia Comision de Regidores de
Desarrollo Urbano.

DADO en la Salén de Cabildo del Palacio Municipal el dia 25 del mes de
agosto del afo 2016.

' ATENTAMENTE:
LA COMISION DE REGIDORES DE DESARROLLO URBANO

U 1
REGIDORAROSATARMONA CARMONA

PRESIDENTA
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DIRECCION DE DESARROLLO URBANO'Y ECOLOGIA
SUBDIRECCION DE PROGRAMACION URBANA
DEPTO. DE ANALISIS Y SEGUIMIENTO DE LAS
DIRECTRICES DE DESARROLLO URBANO

Chihuahua, Chih., 29 de Jullo del 2016

H. AYUNTAMIENTO DE CHIHUAHUA.
PRESENTE.

AT'N.LIC. SANTIAGO DE LA PENA GRAJEDA.
SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DE CHIHUAHUA.

Se ha recibido en esta Direccién de Desarrolio Urbano y Ecologia, por parte del C. Jesus Alonso Duarte
Garcia, que promuéve y solicita la aprobacién del estudio de planeacion urbana denominado Modificacion
Menor “Reserva Toscana”, en coordinacion con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccion de
Desarrollo Urbano y Ecologia, en un predio con superficie de 76,223.904 m2, que corresponde a la
Fraccién V de la Parcela 89, Z-19, P1/1 en el Ejido La Haciendita.

Que el estudio de planeacién en mencién, se envia al H. Ayuntamiento, en atencién a la persona que lo
promueve, por lo que me permito informarle:

ANTECEDENTES

Que mediante Oficio No. 130/2016, de fecha del 06 de Abril de 2016, la Direccion de Desarrollo Urbano
y Ecologia envié la propuesta de solicitud de la Modificacién Menor “Reserva Toscana”, al Instituto
Municipal de Planeacién, en cumplimiento al Articulo 55 de la Ley de Desarrollo Urbano Sostenible del

Estado de Chihuahua, y Articulo 26 del Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible para el Municipio de
Chihuahua.

De acuerdo al Articulo 55 de Ia Ley de Desarrollo Urbano Sostenible del Estado de Chihuahua y Articulo
26 del Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible para el Municipio de Chihuahua, se envi6 a la
Contraloria Juridica del H. Ayuntamiento el Aviso del estudio de planeacién urbana por medio de Oficio
No. 157/2016 de fecha 03 de Mayo de 2016, para que fuera notificado por medio del tablero de avisos
del Municipio de Chihuahua, en un plazo de 30 dias naturales, para que la ciudadania emitiera su opinion
con respecto al estudio de planeacion.

Que por medio de Oficio No. 158/2016 de fecha 03 de Mayo de 2016, se solicité a la Direccién de
Educacion y Desarrollo Social, la existencia de comités de vecinos que se ubicaran en el perimetro del
area de estudio para notificarles del instrumento de planeacién, en cumplimiento al Articulo 55 de la Ley
de Desarrollo Urbano Sastenible del Estado de Chihuahua y Articulo 26 del Reglamento de Desarrollo
Urbano Sostemble para el Municipio de Chihuahua.
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Que el estudio de planeacion urbana denominado Modificacion Menor “Reserva Toscana” fue
presentado, en la Quincuagésima Novena Sesién de la Comisién de Regidores de Desarrollo
Urbano, del dia 15 de Julio de 2016, el cual fue aprobado por Unanimidad de votos.

DICTAMEN

De conformidad con lo anterior, se emite el siguiente DICTAMEN, con el cual hacemos de su
conocimiento que dicha solicitud fue analizada por esta Direcciéon de Desarrolio Urbano y Ecologia a
través de la Subdireccion ‘de Programacion Urbana, dictaminando PROCEDENTE, el cambio de uso
de suelo de Habitaclonal H25 y ANVA a Habitacional H25, Habitacional H45 y ANVA.

Por lo que turnamos a Usted, la propuesta para dar seguimiento a lo indicado en el Articulo 55 de la Ley
de Desarrollo Urbano Sostenible de! Estado de Chihuahua y Articulo 26 del Reglamento de Desarrollo
Urbano Sostenible para el Municipio de Chihuahua.

Se anexa al presente, carpeta con la siguiente documentacion:

Original de la solicitud, firmada por los promotores.

Copia certificada de las escrituras.

Copia simple de identificacion con fotografia de los propietarios.

Copia certificada de Factibilidad de la JMAS, con No. de Oficio P.J.P.l.F. 047/2016 de

fecha 27 de mayo de 2016.

5. Copia certificada de la Factibilidad de la CFE, con el No. de Oficio ZCH-P-005/16 de fecha
05 de enero de 2016.

6. Oficio N0.130/2016 de 06 de Abril de 2016, emitido por la Direccion de Desarrollo Urbano
y Ecologia, por medio del cual se envié el estudio denominado, Modificacién Menor

~ “Reserva Toscana”, al Instituto Municipal de Planeacion.

7. - Oficio No. 146/2016 de fecha 25 de Abril del 2016, emitido por el Instituto Municipal de

*:Planeaclén por medio del cual presenta su Dictamen Técnico, con respecto al estudio de
planeacién urbana denominado Modificacion Menor “Reserva Toscana”.

8. Oficio, No.157/2016 de fecha 03 de Mayo del 2016 emitido por esta Direccién de

" Desarrollo Urbano y Ecologia a la Contraloria Juridica, donde se solicita que sea mostrado
en el tablero de Avisos de la Presidencia Municipio el Aviso del estudio de planeacion
urbana.

9. Oficio DJ-0759/2016, de fecha 11 de Mayo de 2016 de la Contraloria Juridica por medio
del cual informa de la colocacién del aviso del estudio de planeacnén en el tablero de avisos
de la Presidencia Municipal.

10. Oficio CJ-1106/2016, de fecha 06 de Julio de 2016 de la Contraloria Juridica por medio

del cual informa, que se ha cumplido con el periodo de publicacién en el Tablero de Avisos

de la Presidencia Municipal de Chihuahua del aviso emitido por el Director de Desarrolio

Urbano y Ecologia del estudio de planeacion .

W=
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11. Oficio No. 158/2016 de fecha 03 de Mayo del 2016, emitido por esta Direccion de
Desarrollo Urbano y Ecologia, solicitando a la Direccién de Educacién y Desarrollo Social, .
la existencia de comité de vecinos constituidos.

12. Oficio No. DEDS/SAC/0368/2016, de fecha 19 de Mayo del 2016, emitido por la Diréccién
de Educacién y Desarrollo Social, por medio del cual informa de la existencia de dos
comités de vecinos.

13. Oficio No. 197/2016 de fecha 24 de Mayo de 2016, emitido por la Direccién de Desarrollo
Urbano y Ecologia por medio del cual se le notifica al comité de vecinos del Fracc. Misién
del Bosque.

14. Oficio No. 198/2016 de fecha 24 de Mayo de 2016, emitido por la Direccién de Desarrollo

~ Urbano y Ecologia por medio del cual se le notifica al comité de vecinos del Fracc. Misién
del Valle.

15. Oficio No. 159/2016, de fecha 03 de Mayo de 2016, emitido por esta Direccion de
Desarrollo Urbano y Ecologia por medio del cual se le notificé del estudio de planeacion
denominado Modificacion Menor “Reserva Toscana”, a SEDATU, de conformidad al
Articulo 55 de la Ley de Desarroilo Urbano Sostenible del Estado de Chihuahua y el Articulo
26 del Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible para el Municipio de Chihuahua.

16. Copia si e _la Quincuagésima Novena Sesién de la Comisién de Regidores de
Desarrollo Urbano, del dia 15 de Julio de 2016
‘17 "Cuatro copias de! estudio planeacion urbana denominado Modificacion Menor “Reserva

~ Toscana”.
" 18. 2 CDs, con el archivo magnétnco\dgl estudio para la publicacion en el periédico oficial.

ONSO VARGAS GONZALEZ MDU
SUBDIRECTOR DE PROGRAMACION URBANA



miércoles 05 de octubre de 2016. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

13

INTRODUCCION

INDICE

JUSTIFICACION

FUNDAMENTACION JURIDICA

PROCESO DE APROBACION
LEYES Y REGLAMENTOS DE CARACTER FEDERAL
CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS
LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS
LEY DE PLANEACION
LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y PROTECCION AL AMBIENTE
LEYES Y REGLAMENTOS DE CARACTER ESTATAL
CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE CHIHUAHUA
LEY DE EQUILIBRIO ECOLOGICO Y PROTECCION AL AMBIENTE DEL ESTADO DE CHIHUAHUA
LEY DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE DEL ESTADO DE CHIHUAHUA
LEY DE PLANEACION DEL ESTADO DE CHIHUAHUA
REGLAMENTOS DE CARACTER MUNICIPAL
CODIGO MUNICIPAL
REGLAMENTO DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA
REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES Y NORMAS TECNICAS PARA EL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA

ANTECEDENTES

COBERTURA DE ANALISIS
DELIMITACION DE AREA DE ESTUDIO Y ZONA DE INFLUENCIA

UBICACION DEL PREDIO EN LA ZONA
DESCRIPCION DEL PREDIO

DIAGNOSTICO

CONTEXTO DE PLANEACION DEL DESARROLLO URBANO, SOCIAL Y ECONOMICO DEL MUNICIPIO

POTENCIALIDADES Y VOCACION DEL PREDIO
USOS DE SUELO DEL AREA DE ESTUDIO
TENENCIA DE LATIERRA
ESTRUCTURA URBANA
ORGANIZACION ESPACIAL
VALORES DEL SUELO



14

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

miércoles 05 de octubre de 2016.

ANALISIS SOCIAL Y DE VIVIENDA
EDUCACION
ANALISIS DE ECONOMICO Y DE ACTIVIDADES
MEDIO NATURAL
CLIMA
PRECIPITACION
TEMPERATURA
HIDROLOGIA
VEGETACION
TOPOGRAFIA
GEOLOGIA
MEDIO FiSICO
VIVIENDA
USO DE COMERCIO Y SERVICIOS
INDUSTRIA
EQUIPAMIENTO
ESTRUCTURA VIAL
TRANSPORTE PUBLICO
INFRAESTRUCTURA
AGUA POTABLE
ALCANTARILLADO SANITARIO
ENERGIA ELECTRICA

NORMATIVO

PLAN ESTATAL DE DESARROLLO 2010-2016

PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO 2010-2013

PLAN DIRECTOR DE DESARROLLO URBANO 2040
POLITICAS DE DESARROLLO URBANO
CONCLUSIONES

USOS PERMITIDOS SEGUN EL P.D.U. 2040 (ZONIFICACION SECUNDARIA)

NORMATIVIDAD: HABITACIONAL
NORMATIVIDAD: AREA NATURAL DE VALOR AMBIENTAL (ANVA)
COMPATIBILIDAD DE USOS: ZONA U Y ZONAR

PLANES SECTORIALES

MACROPROYECTOS DE JERARQUIA URBANA

ESTRATEGIA

DESCRIPCION DEL PREDIO
CARACTERISTICAS DEL PREDIO
TOPOGRAFIA



miércoles 05 de octubre de 2016. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

15

PROPUESTA DE CAMBIO DE DENSIDAD
NORMATIVIDAD PARA VIVIENDA H-45
PROPUESTA DE USOS DE SUELO
ESTRATEGIA DE VIVIENDA
ESTRATEGIA DE EQUIPAMIENTO
ESTRATEGIA DE COMERCIO Y SERVICIOS
ESTRATEGIA DE INFRAESTRUCTURA
ESTRATEGIA HIDROLOGICA
ESTRATEGIA DE VIALIDAD

ASPECTOS A CONSIDERAR PARA EL PROYECTO: RIESGOS GEOLOGICOS

PROGRAMATICO

SINTESIS DE LA PROPUESTA

BIBLIOGRAFIA

CREDITOS




16

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL miércoles 05 de octubre de 2016.

INTRODUCCION

La Ciudad de Chihuahua genera un gran desarrollo social y econémico tanto a nivel entidad y como
de forma general en el pais.

Presenta altas tasas de crecimiento demografico que se traducen en el notable incremento de la
demanda de los satisfactores de educacion, salud, agua y transporte, destacando entre estos la Vivienda,
cuya solucién recae en la responsabilidad y trabajo conjunto de las autoridades y el sector privado.

Para el desarrollo de vivienda, el sector privado aportar todo su esfuerzo, conocimiento y capacidad
econdmica y asi proporcionar a la poblacion nuevos espacios urbanos con mas y mejores normas y
estdndares de calidad para la vivienda, el comercio, los equipamientos publicos, y la industria, con el
proposito de elevar la calidad de vida de las personas.

JUSTIFICACION

El presente estudio tiene como finalidad la modificacién de uso de suelo indicado en el Plan de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua 2040, para el predio que se encuentra sobre la Av.
Toscana y que identificamos como “Reserva Toscana”, el cual tiene asignado los usos de suelo
habitacional de densidad H-25 (densidad neta aprox. 35 viv/ha) y Area Natural de Valor Ambiental, y se
localiza dentro de los limites del Centro de Poblacién Chihuahua en una zona urbanizable.

El promotor JESUS ALONSO DUARTE GARCIA, somete a revision el presente analisis, en el cual
se propone el cambio de densidad una fraccion del pedio a Habitacional H-45, conservando el resto con
su densidad actual de H-25 y ANVA.

Dicha propuesta es realizada con la finalidad de establecer un crecimiento arménico en una zona en
vias de consolidacion y cuya vocacion de uso de suelo es predominantemente habitacional, por lo que
este instrumento de planeacion propone dicha modificacion menor, la cual busca densificar el uso actual
de acuerdo las necesidades de vivienda y requerimientos del mercado actual.
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FUNDAMENTACION JURIDICA

La presente Modificacion Menor al Plan de Desarrollo Urbano para la ciudad de Chihuahua, se
fundamenta en:
De caracter Federal
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos
Ley General de Asentamientos Humanos
Ley de Planeacion
Ley General de Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente

De caracter Estatal
= Constitucion Politica del Estado de Chihuahua
= Ley de Equilibrio Ecolégico
= Ley de Desarrollo Urbano Sostenible
= Ley de Planeacién

De caracter Municipal
= Codigo Municipal
= Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible
= Reglamento de Construcciones y Normas Técnicas para el Municipio de Chihuahua

PROCESO DE APROBACION

El proceso para lograr una modificacion al Plan de Desarrollo Urbano se encuentra contenido en:

*,

+ La Ley de Desarrollo Urbano Sostenible del Estado de Chihuahua, mediante el articulo:

ARTICULO 55. Para la modificacion o actualizacion de los planes o programas a que se refiere esta
Ley, se seguira el mismo procedimiento que para su aprobacion.

Los Municipios del Estado podran aprobar modificaciones menores a los planes o programas de su
competencia, tales como cambio de uso del suelo a otro, siempre y cuando no sea de impacto
significativo de acuerdo a lo estipulado en el articulo 164 del presente ordenamiento, el cambio de la
densidad e intensidad de su aprovechamiento o el cambio de la altura maxima de construccion permitida,
siempre y cuando no se modifique el Limite del Centro de Poblacion, no se altere la delimitacion entre las
areas urbanizables y las no urbanizables, o se afecten las caracteristicas de la estructura urbana prevista
en el Plan o Programa de Desarrollo Urbano Sostenible de Centro de Poblacion.

Y en conformidad con el:

% Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua, mediante el
articulo:

ARTICULO 26. Quienes pretendan realizar una modificacién menor en los términos de los articulos
24 y 25 del presente Reglamento, deberan presentar una solicitud por escrito dirigida a la Direccion,
acreditar la propiedad del predio motivo de la modificacion y adjuntar un documento técnico que justifique
la accion solicitada y la informacioén grafica que permita la correcta interpretacion del tramite solicitado.

Para efecto de conocer publicamente la propuesta de modificacion al programa, en los términos del
Titulo Octavo de la Participacion Social de la Ley, el Municipio notificara y requerira un dictamen técnico al
IMPLAN. En este procedimiento, escuchara las opiniones de las organizaciones de los vecinos del area
de que se trate, en un plazo de sesenta dias naturales contados a partir del requerimiento del dictamen
técnico al IMPLAN. Asi mismo notificarda a través del tablero de avisos de la Presidencia Municipal v,
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cuando sea posible, de manera personal al Presidente de cada uno de los comités de vecinos que
pudieran resultar afectados, para que en un plazo de 30 dias naturales emitan su opinién.

De no producirse estas opiniones en el plazo fijado, se entendera que fueron emitidas en sentido
positivo.

Una vez aprobadas por el Ayuntamiento, las modificaciones deberan ser remitidas a la Secretaria
General de Gobierno para su publicacién en el Periddico Oficial del Estado, y al Registro Publico de la
Propiedad para su inscripcion.

LEYES Y REGLAMENTOS DE CARACTER FEDERAL

CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS

La fundamentacion juridica de la planeacion en México, emana de su Constitucion Politica con las
reformas a los ARTICULOS 25, 26 y 27, publicadas en el diario oficial de la Federacion del 3 de febrero
de 1983.

Las modificaciones a la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos en sus ARTICULOS
27, 73 y 115, establecieron el orden juridico y dieron validez a las normas de ordenamiento territorial a
través de los Planes de Desarrollo Urbano en el Pais.

ARTICULO 27.- Dispone que: " La propiedad de las tierras y aguas comprendidas dentro de los
limites del territorio nacional, corresponde originalmente a la Nacion, la cual ha tenido y tiene el derecho
de transmitir el dominio de ellas a los particulares, constituyendo la propiedad privada. La Nacién tendra
en todo el tiempo el derecho de imponer a la propiedad privada las modalidades que dicte el interés
publico... En consecuencia, se dictaran las medidas necesarias para ordenar los asentamientos humanos
y establecer adecuadas provisiones, usos, reservas y destinos de tierras, aguas y bosques a efecto de
ejecutar obras publicas y de planear y regular la fundacién, conservacion, mejoramiento y crecimiento de
los centros de poblacion;..."

ARTICULO 73.- Establece que el congreso esta facultado para expedir leyes que establezcan la
concurrencia del Gobierno Federal, de los gobiernos de los Estados y de los Municipios, en el ambito de
sus respectivas competencias, en materia de proteccién al ambiente y de preservacion y restauracion del
equilibrio ecolégico;

ARTICULO 115.- Indica en su fraccién Il que los Municipios tendran a su cargo las funciones y
servicios publicos siguientes:

a).- Agua potable, drenaje, alcantarillado, tratamiento y disposicion de sus aguas residuales;

b).- Alumbrado publico.

c).- Limpia, recoleccién, traslado, tratamiento y disposicion final de residuos;

d).- Mercados y centrales de abasto.

e).- Panteones.

f).- Rastro.

g).- Calles, parques y jardines y su equipamiento;

h).- Seguridad publica, en los términos del articulo 21 de esta Constitucion, policia preventiva y
transito;

i).- Los demas que las Legislaturas locales determinen segun las condiciones territoriales y
socioecondmicas de los Municipios, asi como su capacidad administrativa y financiera.

Sin perjuicio de su competencia constitucional, en el desempefio de las funciones o la prestacion de
los servicios a su cargo, los municipios observaran lo dispuesto por las leyes federales y estatales.

Los Municipios, previo acuerdo entre sus ayuntamientos, podran coordinarse y asociarse para la mas
eficaz prestacion de los servicios publicos o el mejor ejercicio de las funciones que les correspondan. En
este caso y tratandose de la asociacion de municipios de dos o mas Estados, deberadn contar con la
aprobacion de las legislaturas de los Estados respectivas. Asi mismo cuando a juicio del ayuntamiento
respectivo sea necesario, podran celebrar convenios con el Estado para que éste, de manera directa o a
través del organismo correspondiente, se haga cargo en forma temporal de algunos de ellos, o bien se
presten o ejerzan coordinadamente por el Estado y el propio municipio.
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Ademas en la fraccién V establece que Los Municipios, en los términos de las leyes federales y
Estatales relativas, estaran facultados para:

a) Formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal;

b) Participar en la creacion y administracion de sus reservas territoriales;

c) Participar en la formulacion de planes de desarrollo regional, los cuales deberan estar en
concordancia con los planes generales de la materia. Cuando la Federacion o los Estados elaboren
proyectos de desarrollo regional deberan asegurar la participacion de los municipios;

d) Autorizar, controlar y vigilar la utilizacién del suelo, en el ambito de su competencia, en sus
jurisdicciones territoriales;

e) Intervenir en la regularizacién de la tenencia de la tierra urbana;

f) Otorgar licencias y permisos para construcciones;

g) Participar en la creacion y administraciéon de zonas de reservas ecologicas y en la elaboracion y
aplicacion de programas de ordenamiento en esta materia;

h) Intervenir en la formulacién y aplicacion de programas de transporte publico de pasajeros cuando
aquellos afecten su ambito territorial; e

i) Celebrar convenios para la administracion y custodia de las zonas federales.

En lo conducente y de conformidad a los fines sefialados en el parrafo tercero del articulo 27 de esta
Constitucién, expediran los reglamentos y disposiciones administrativas que fueren necesarios.

LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS

Esta Ley es otra de las ordenanzas de la Constitucion Mexicana aplicables como Normatividad
principalmente en sus articulos 1°,3°, 5°, 9°, 15 y 16, la cual fue Publicada el dia 21 de Julio de 1993 en el
diario oficial de la Federacion, con la ultima reforma del 9 de abril de 2012.

ARTICULO 15.- Los planes o programas estatales y municipales de desarrollo urbano, de centros de
poblacion y sus derivados, seran aprobados, ejecutados, controlados, evaluados y modificados por las
autoridades locales, con las formalidades previstas en la legislacién estatal de desarrollo urbano, y
estaran a consulta del publico en las dependencias que los apliquen.

ARTICULO 16.- La legislacion estatal de desarrollo urbano determinara la forma y procedimientos
para que los sectores social y privado participen en la formulacion, modificacion, evaluacién y vigilancia de
los planes o programas de desarrollo urbano.

En la aprobacién y modificacion de los planes o programas se debera contemplar el siguiente
procedimiento:

I.- La autoridad estatal o municipal competente dara aviso publico del inicio del proceso de
planeacién y formulara el proyecto de plan o programa de desarrollo urbano o sus modificaciones,
difundiéndolo ampliamente;

Il.- Se establecera un plazo y un calendario de audiencias publicas para que los interesados
presenten por escrito a las autoridades competentes, los planteamientos que consideren respecto del
proyecto del plan o programa de desarrollo urbano o de sus modificaciones;

lll.- Las respuestas a los planteamientos improcedentes y las modificaciones del proyecto deberan
fundamentarse y estaran a consulta de los interesados en las oficinas de la autoridad estatal o municipal
correspondiente, durante el plazo que establezca la legislacion estatal, previamente a la aprobacion del
plan o programa de desarrollo urbano o de sus modificaciones, y

IV.- Cumplidas las formalidades para su aprobacion, el plan o programa respectivo o sus
modificaciones seran publicados en el 6rgano de difusion oficial del gobierno del estado y en los
periddicos de mayor circulacion de la entidad federativa o municipio correspondiente y, en su caso, en los
bandos municipales.

LEY DE PLANEACION

La Ley de Planeacion, corresponde a la publicada en el diario oficial de la federacion el dia 5 de
enero de 1983, y su Ultima reforma del 6 de mayo de 2015, en la cual se establece:

En el ARTICULO 1. Las disposiciones son de orden publico e interés social y tienen por objeto
establecer lo siguiente:
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I.- Las normas vy principios basicos conforme a los cuales se llevara a cabo la Planeaciéon Nacional
del Desarrollo y encauzar, en funciéon de ésta, las actividades de la administracion Publica Federal;

Il.- Las bases de integracién y funcionamiento del Sistema Nacional de Planeacién Democratica;

lll.- Las bases para que el Ejecutivo Federal coordine sus actividades de planeacion con las
entidades federativas, conforme a la legislacion aplicable;

IV. Las bases para promover y garantizar la participacion democratica de los diversos grupos
sociales

Asi como de los pueblos y comunidades indigenas, a través de sus representantes y autoridades, en
la elaboracién del Plan y los programas a que se refiere esta Ley, y

V.- Las bases para que las acciones de los particulares contribuyan a alcanzar los objetivos y
prioridades del plan y los programas.

En el ARTICULO 2. Se dictamina que la planeacién debera llevarse a cabo como un medio para el
eficaz desempefio de la responsabilidad del Estado sobre el desarrollo integral y sustentable del pais y
debera tender a la consecucion de los fines y objetivos politicos, sociales, culturales y econémicos
contenidos en la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

En la fraccién V. Habla del fortalecimiento del Pacto Federal y del Municipio libre, para lograr un
desarrollo equilibrado del pais, promoviendo la descentralizaciéon de la vida nacional; y en el parrafo VI.-
del equilibrio de los factores de la produccion, que proteja y promueva el empleo; en un marco de
estabilidad econémica y social.

Ademas en el ARTICULO 3 se establece que para los efectos de esta Ley se entiende por
planeacién nacional de desarrollo la ordenacion racional y sistematica de acciones que, en base al
ejercicio de las atribuciones del Ejecutivo Federal en materia de regulacion y promocion de la actividad
economica, social, politica, cultural, de proteccion al ambiente y aprovechamiento racional de los recursos
naturales, tiene como propésito la transformacién de la realidad del pais, de conformidad con las normas,
principios y objetivos que la propia Constitucion y la ley establecen.

Mediante la planeacion se fijaran objetivos, metas, estrategias y prioridades; se asignaran recursos,
responsabilidades y tiempos de ejecucién, se coordinaran acciones y se evaluaran resultados.

ARTICULO 4.- Es responsabilidad del Ejecutivo Federal conducir la planeacién nacional del
desarrollo con la participacion democratica de los grupos sociales, de conformidad con lo dispuesto en la
presente Ley.

Asi como en el Capitulo Tercero, que trata de la Participacion Social en la Planeacion en su Articulo
20. Dice que en el ambito del Sistema Nacional de Planeacién Democratica tendra lugar la participacion y
consulta de los diversos grupos sociales, con el propdsito de que la poblacion exprese sus opiniones para
la elaboracion, actualizacion y ejecucion del Plan y los programas a que se refiere esta Ley.

LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO
Y PROTECCION AL AMBIENTE

ARTICULO 1o.- La presente Ley es reglamentaria de las disposiciones de la Constitucién Politica de
los Estados Unidos Mexicanos que se refieren a la preservacion y restauracion del equilibrio ecologico,
asi como a la proteccion al ambiente, en el territorio nacional y las zonas sobre las que la nacién ejerce su
soberania vy jurisdiccion. Sus disposiciones son de orden publico e interés social y tienen por objeto
propiciar el desarrollo sustentable y establecer las bases para:

|.- Garantizar el derecho de toda persona a vivir en un medio ambiente sano para su desarrollo, salud
y bienestar;

I.- Definir los principios de la politica ambiental y los instrumentos para su aplicacion;

lll.- La preservacion, la restauracion y el mejoramiento del ambiente;

IV.- La preservacion y proteccion de la biodiversidad, asi como el establecimiento y administracion de
las areas naturales protegidas;

V.- El aprovechamiento sustentable, la preservacion y, en su caso, la restauracion del suelo, el agua
y los demas recursos naturales, de manera que sean compatibles la obtencion de beneficios econdmicos
y las actividades de la sociedad con la preservacion de los ecosistemas;

VI.- La prevencion y el control de la contaminacién del aire, agua y suelo;
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VIl.- Garantizar la participacién corresponsable de las personas, en forma individual o colectiva, en la
preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico y la proteccién al ambiente;

VIIl.- El ejercicio de las atribuciones que en materia ambiental corresponde a la Federacién, los
Estados, el Distrito Federal y los Municipios, bajo el principio de concurrencia previsto en el articulo 73
fraccion XXIX - G de la Constitucion;

IX.- El establecimiento de los mecanismos de coordinacién, induccién y concertacion entre
autoridades, entre éstas y los sectores social y privado, asi como con personas y grupos sociales, en
materia ambiental, y

X.- El establecimiento de medidas de control y de seguridad para garantizar el cumplimiento y la
aplicacion de esta Ley y de las disposiciones que de ella se deriven, asi como para la imposicion de las
sanciones administrativas y penales que correspondan.

En todo lo no previsto en la presente Ley, se aplicaran las disposiciones contenidas en otras leyes
relacionadas con las materias que regula este ordenamiento.

Y establece los criterios en su ARTICULO 23°, con el objetivo de contribuir al logro de los objetivos
de la politica ambiental, la planeacion del desarrollo urbano y la vivienda, ademas de cumplir con lo
dispuesto en el articulo 27 constitucional en materia de asentamientos humanos.

LEYES Y REGLAMENTOS DE CARACTER ESTATAL

CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE CHIHUAHUA

La Constitucion Politica del Estado de Chihuahua, emite en e[ ARTICULO 1. El Estado de Chihuahua
es parte integrante de los Estados Unidos Mexicanos y en el ARTICULO 2. El Estado es libre y soberano
en lo que concierne a su régimen interior.

En el Capitulo Ill, ARTICULO 64.- Establece las facultades del Congreso

Dentro del Capitulo Il y ARTICULO 93, se dictaminan cuales son las facultades y las obligaciones
que tiene el Gobernador del estado.

Asi como en el Titulo XI, ARTICULOS 125 y 126. Hablan de la Composicion y Ejercicio del Gobierno
Municipal.

ARTICULO 138. Establece que la ley en materia municipal determinara los ramos que sean de la
competencia del gobierno municipal, la que sera ejercida por los ayuntamientos en forma exclusiva:

Fraccion Xl.- En materia de desarrollo urbano:

a) Formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal;

b) Participar en la creacion y administracion de sus reservas territoriales;

c) Participar en la formulacion de planes de desarrollo regional, los cuales deberan estar en
concordancia con los planes generales de la materia. Cuando la Federacion o el Estado elaboren
proyectos de desarrollo regional deberan asegurar la participacién de los municipios;

d) Autorizar, controlar y vigilar la utilizacién del suelo, en el ambito de su competencia, en sus
jurisdicciones territoriales;

e) Intervenir en la regularizacién de la tenencia de la tierra urbana;

f) Otorgar licencias y permisos de construcciones;

g) Participar en la creaciéon y administracion de zonas de reservas ecologicas y en la elaboracion y
aplicacién de programas de ordenamiento en esta materia;

h) Intervenir en la formulacién y aplicacion de programas de transporte publico de pasajeros cuando
aquellos afecten su ambito territorial, y,

i) Celebrar convenios para la administracién y custodia de las zonas federales.

LEY DE EQUILIBRIO ECOLOGICO Y PROTECCION AL
AMBIENTE DEL ESTADO DE CHIHUAHUA

Esta Ley establece en el ARTICULO 1. Las disposiciones de la presente Ley son de orden publico e
interés social y tienen por objeto garantizar un medio ambiente sano y saludable, para lo cual se hace
necesario: regular la preservacion y restauraciéon del equilibrio ecoldgico, la proteccién al ambiente, agua,
aire y suelo, promover el desarrollo sustentable y fijar las bases para:
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I. La concurrencia del Estado y sus Municipios en materia de preservacion y restauracion del
equilibrio ecologico y la proteccién de los ecosistemas y del medio ambiente;

Il. Los principios de la politica ambiental estatal y la regulacién de la forma y términos de su
aplicacion;

lll. El ordenamiento ecolégico de competencia del Estado y de los Municipios;

IV. La preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico y el mejoramiento del ambiente, de los
ecosistemas y bienes del Estado;

V. La proteccién de las areas naturales de la Entidad y el aprovechamiento sustentable de los
elementos naturales, de manera que la obtencién de beneficios econdmicos sea congruente con el
equilibrio de los ecosistemas, observando lo que sobre el particular determinen, en el ambito de su
competencia, las autoridades federales;

VI. La prevencion y el control de la contaminacion del aire, agua y suelo, mediante la medicién y
evaluacion de la calidad del medio ambiente;

VII. La coordinacién entre las diversas dependencias y entidades de los gobiernos estatales y
municipales; y

VII. La participacion social en las materias que regula esta Ley.

Ademas dicta en el ARTICULO 2. Que las autoridades estatales y municipales, dentro de sus
respectivas esferas de competencia, dictaran las normas técnicas ecoldgicas en materia ambiental, en
congruencia con las emitidas por las autoridades federales.

En el ARTICULO 9, establece las atribuciones del municipio dentro de sus respectivas jurisdicciones,
citados, entre otras, en las siguientes fracciones:

I. La formulacién, conduccién y evaluacion de la politica ambiental y de los criterios ecolégicos para
el municipio, en congruencia con los que, en su caso, hubieren formulado la Federacién y el Estado;

Il. La preservacion, restauracion y conservacion del equilibrio ecologico en los ecosistemas y la
proteccion al ambiente, que causen o puedan causar actividades que se realicen en sus respectivas
circunscripciones territoriales, salvo cuando se trate de asuntos reservados a la Federacion o al Estado;

V. La promocién ante el Congreso del Estado de la declaracién de areas naturales protegidas y de
proteccion ecoldgica, de jurisdiccion municipal, previo dictamen de procedencia emitido por la Secretaria
Yy, en su caso, la administracion de aquéllas en coordinacion con el Gobierno del Estado,

Xl. Otorgamiento de las autorizaciones para el uso del suelo y de las licencias de construccion u
operacion, dependiendo del resultado satisfactorio de la evaluacién de impacto ambiental, en el caso de
proyectos de obras, acciones y servicios que se mencionan en esta Ley;

En lo que se refiere a la Regulacion Ambiental de los Asentamiento Humanos, el Art. 36 nos habla de
que la regulaciébn ambiental de los asentamientos humanos consiste en el conjunto de normas,
disposiciones y medidas de desarrollo urbano y vivienda que llevan a cabo los Gobierno Estatal y
Municipales, para mantener, mejorar o restaurar el equilibrio de los asentamientos humanos con los
elementos naturales y asegurar el mejoramiento de la calidad de vida de la poblacion.

Asi como en el ARTICULO 43.- Corresponde a los municipios, bajo convenio o acuerdo con el
Gobierno del Estado, a través de la Secretaria, sin que ello implique la pérdida de las facultades que le
confiere esta Ley y que podra ser revocado en cualquier momento, evaluar el impacto ambiental,
particularmente tratandose de las siguientes materias:

|.- Zonas y parques industriales;

Il.- Fraccionamientos, unidades habitacionales y nuevos centros de poblacion;

lll.- Las demas a que se refiera esta Ley.

LEY DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE
DEL ESTADO DE CHIHUAHUA

Esta ley regula la planeacién, administracién y control del desarrollo urbano en el Estado. Su objeto,
entre otros es: establecer las normas que regulen la concurrencia del Estado y Municipios que lo integran,
en materia de ordenacion y regulacion de los asentamientos humanos en el Estado.

ARTICULO 9.- Corresponde al Ejecutivo del Estado, entre otras, las siguientes fracciones:
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IV. Depositar e inscribir en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, los Programas de
Desarrollo Urbano Sostenible a que se refiere esta Ley y darles publicidad mediante programas de
difusion especificos.

IX. Dictaminar la congruencia que tengan los Programas Municipales de Desarrollo Urbano
Sostenible, los Programas de Desarrollo Urbano Sostenible de Centro de Poblacién y los Programas
Sectoriales de Desarrollo Urbano Sostenible, con el Programa Estatal de Desarrollo Urbano Sostenible

ARTICULO 10.- Corresponde a los Municipios, en el ambito de sus respectivas jurisdicciones:

I. Formular, aprobar, administrar, ejecutar y actualizar, en su caso, el Programa Municipal de
Desarrollo Urbano Sostenible y el de Centro de Poblacion, y los que de éstos se deriven, en congruencia
con el Plan o Programas Estatales de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial Sostenible, y demas
Planes o Programas Regionales y/o Subregionales de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial
Sostenible, asi como evaluar y vigilar su cumplimiento;

Il. Solicitar al Ejecutivo Estatal, previa aprobacion o modificacion de los Programas de Desarrollo
Urbano Sostenible regulados por esta Ley, el dictamen de congruencia con el Plan o Programa Estatal de
Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial Sostenible y vigilar la observancia de la misma en la
instrumentacion de dichos programas;

lll. Enviar al Ejecutivo del Estado para su publicacidon en el Periddico Oficial del Estado, los
Programas Municipales de Desarrollo Urbano Sostenible y los que de ellos se deriven, asi como los
reglamentos que expida en la materia;

IV. Formular y administrar la zonificacion prevista en los Programas de Desarrollo Urbano Sostenible,
asi como controlar y vigilar la utilizacion del suelo y el aprovechamiento del potencial urbano;

ARTICULO 55.- Para la modificacién o actualizacién de los planes o programas a que se refiere esta
Ley, se seguira el mismo procedimiento que para su aprobacion.

Los Municipios del Estado podran aprobar modificaciones menores a los planes o programas de su
competencia, tales como cambio de uso del suelo a otro, siempre y cuando no sea de impacto
significativo de acuerdo a lo estipulado en el articulo 164 del presente ordenamiento, el cambio de la
densidad e intensidad de su aprovechamiento o el cambio de la altura maxima de construcciéon permitida,
siempre y cuando no se modifique el Limite del Centro de Poblacion, no se altere la delimitacion entre las
areas urbanizables y las no urbanizables, o se afecten las caracteristicas de la estructura urbana prevista
en el Plan o Programa de Desarrollo Urbano Sostenible de Centro de Poblacion.

LEY DE PLANEACION DEL ESTADO DE CHIHUAHUA

De los temas que aborda esta ley, aplicables para este estudio se encuentran establecidos en los
Articulos siguientes:

ARTICULO 3.- Para los efectos de esta Ley, se entiende por planeacién del desarrollo, la ordenacion
racional y sistematica de las acciones de las diversas instancias de gobierno con la participacion de los
sectores social y privado, a fin de transformar la realidad socioeconémica de la entidad, y elevar la calidad
de vida de su poblacion. Mediante la planeacion se fijaran objetivos, metas, estrategias y prioridades; se
asignaran recursos, responsabilidades, tiempos de ejecucion y se evaluaran resultados.

ARTICULO 6.- Los elementos integrantes del Sistema Estatal de Planeacién Democratica seran:

I. Un proceso de planeacion democratica, que permita, a través de la formulacion de planes y
programas, articular las demandas sociales y traducirlas en decisiones y acciones de gobierno; asi como
la participacion de los sectores social y privado en la formulacién, instrumentacion, control y evaluacion de
los mismos.

Il. Una estructura institucional, constituida por el Comité de Planeacion para el Desarrollo del Estado
de Chihuahua, a través del cual participaran las dependencias federales, estatales y municipales en la
formulacion, instrumentacion, control y evaluacion de los planes y programas, asi como por los foros de
consulta popular, en las diferentes etapas del proceso de planeacion.

lll. Una infraestructura de apoyo, conformada por las instituciones sociales y privadas que, de
acuerdo a los requerimientos del desarrollo econdmico y social del Estado y a su ambito de accion,
integren sus esfuerzos mediante su participacion concertada o inducida dentro del Sistema.

ARTICULO 7.- El Sistema Estatal de Planeacion Democratica se plasmara en los siguientes
documentos:
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I. A Nivel Estatal:

a) El Plan Estatal de Desarrollo. II. A Nivel Municipal:

b) Los Programas de Mediano Plazo: a) Los Planes Municipales de
- Sectoriales Desarrollo.

- Regionales b) Los Programas Operativos
- Especiales Anuales.

- Institucionales c) El Presupuesto de Egresos del
c) Los Programas Operativos Anuales. Municipio.

d) El Convenio Unico de Desarrollo. d) Los Convenios de Coordinacion
e) El Presupuesto de Egresos del Estado. entre el Sector Publico, y de
f) Los Convenios de Coordinacién entre el concertacién con los Sectores Social
Sector Publico y de concertacion con los y Privado.

Sectores Social y Privado.

ARTICULO 9.- En el ambito del Sistema Estatal de Planeacién Democratica, tendra lugar la
participacion y consulta de los diversos grupos sociales, con el propésito de que la poblacidén exprese sus
opiniones para la elaboracion, actualizacion, ejecucion, control y evaluacion del Plan Estatal de Desarrollo
y de los Planes Municipales de Desarrollo y los demas programas a que se refiere esta Ley.

ARTICULO 10.- En el sistema Estatal de Planeacién Democratica, deberan preverse la organizacion
y funcionamiento, las formalidades, periodicidad y términos a que se sujetaran la participaciéon y consulta
para la planeacion democratica.

REGLAMENTOS DE CARACTER MUNICIPAL
CODIGO MUNICIPAL

Este Coédigo, contiene las normas a que se sujetara la organizacion interior del Ayuntamiento y el
funcionamiento de la Administraciéon Publica Municipal en el Estado de Chihuahua, reglamentando las
disposiciones relativas a los Municipios, contenidas en la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos y en la Constitucion Politica del Estado. Entre otras disposiciones se encuentran:

ARTICULO 28.- Son facultades y obligaciones de los Ayuntamientos:

XXV. Concurrir con los Gobiernos Estatal y Federal entre otros aspectos en:

A). El proceso de planeacion del desarrollo estatal y nacional, de acuerdo con lo que establezcan las
leyes;

B). El desarrollo de programas de vivienda y urbanismo;

C). La prevision de necesidades de tierra para vivienda y desarrollo urbano;

ARTICULO 72.- Son atribuciones del Director de Desarrollo Urbano Municipal, las siguientes:

I.  Proponer, coordinar y ejecutar las politicas del municipio en materia de planeacién y desarrollo
urbano y realizar las acciones necesarias para el cumplimiento de las disposiciones legales relativas a los
asentamientos humanos;

Il. Controlar las reservas, usos y destinos de areas y predios en los centros de poblacién, asi como
vigilar que las acciones de urbanizacion se ajusten a las disposiciones previstas en los planes de
desarrollo urbano;

lll. Administrar la zonificacion prevista en los planes de desarrollo urbano correspondientes a su
jurisdiccion territorial;

IV. Promover y realizar acciones para la conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de
poblacién ubicados en el territorio municipal, de conformidad con los planes o programas de desarrollo
urbano;

V. Participar, en la ordenacién y regulacién de las zonas conurbadas que abarquen todo o parte de
su territorio;

VIIIl. Fomentar la organizacién y participacion ciudadana en la formulacién, ejecucion, evaluacion y
actualizacion de los planes o programas de desarrollo urbano;
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REGLAMENTO DE DESARROLLO URBANO
SOSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA

Este instrumento es implementado para la mejor administracion de la ciudad.

ARTICULO 3.- Este Reglamento tiene por objeto:

|. Establecer los preceptos legales basicos que normen el desarrollo urbano sostenible con la
participacion de los tres 6rdenes de gobierno en la atencién de los asentamientos humanos, los centros
de poblacion y el medio ambiente;

II. Definir un sistema de planificacion para el desarrollo urbano sostenible del Municipio y sus centros
de poblacion;

lll. Promover el desarrollo urbano sostenible por medio de las acciones y gestion urbana del
Municipio;

IV. Integrar las mejores practicas de participacion de los habitantes en lo individual y por medio de
grupos, en los procesos de planificacion, consulta publica y administracion del desarrollo urbano
sostenible;

V. Motivar la participacion de todos los habitantes en las practicas del bien comdn orientadas al
desarrollo urbano sostenible;

VI. Definir formas para medir el estado actual y el avance periédico en materia de desarrollo urbano
sostenible;

VII. Establecer incentivos a las practicas de desarrollo urbano sostenible, los que se aplicaran de
acuerdo a este Reglamento derivado de la Ley;

VIII. Determinar sanciones para quienes contravengan las disposiciones de este Reglamento, y

IX. Establecer las normas y procedimientos para regular:

a) El destino y conservacion de predios;

b) Las restricciones y modalidades que se impongan al uso o aprovechamiento del suelo;

c) La utilizacion de la via publica;

d) Las autorizaciones para fusion, subdivision, relotificacion y fraccionamiento de terrenos que
bajo cualquier régimen de tenencia de la tierra se realicen dentro de los limites territoriales del
municipio de Chihuahua, para la constitucién de fraccionamientos, centros comerciales, parques
industriales, conjuntos urbanos, y obras similares, y

e) La conservacion y mejoramiento del medio ambiente, prevencién, control y atencién de
riesgos y contingencias ambientales y urbanas.

ARTICULO 9.- Son atribuciones del Municipio:

I. Formular, actualizar y evaluar los programas de orden municipal de desarrollo urbano sostenible y
de ordenamiento territorial de los asentamientos humanos, en congruencia con el Programa Estatal de
Desarrollo Urbano Sostenible;

Il. Incluye el solicitar al Ejecutivo Estatal, previa aprobacién o modificacién de los programas de
desarrollo urbano sostenible regulados por este reglamento, el dictamen de congruencia con el Programa
Estatal de Desarrollo Urbano Sostenible, y vigilar la observancia de la misma en la instrumentaciéon de
dichos programas.

lll. Formular y administrar la zonificacion prevista en los programas de desarrollo urbano sostenible,
asi como controlar y vigilar la utilizacion del suelo y el aprovechamiento del potencial urbano.

ARTICULO 11.- Corresponde a la Direccién:

VII. Revisar, promover, autorizar y, en su caso, realizar los estudios para establecer o modificar las
limitaciones respecto a los usos, destinos y reservas de construccion, tierra y agua, determinando las
densidades de poblacién permisibles;

VIl.- Revisar, promover, autorizar y, en su caso, realizar los estudios para establecer o modificar las
limitaciones respecto a los usos, destinos y reservas de construccion, tierra y agua, determinando las
densidades de poblacion permisibles.

ARTICULO 24. El Ayuntamiento podra aprobar Modificaciones Menores a los Planes o Programas de
su competencia, conforme a lo siguiente:
I. Sobre el cambio de uso del suelo a otro que sea compatible;
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Il. Sobre el cambio de la densidad e intensidad de su aprovechamiento, o
lll. Sobre el cambio de la altura maxima de construcciéon permitida;

ARTICULO 25. Las modificaciones anteriores procederan siempre y cuando:

I. No se modifique el Limite del Centro de Poblacién,

Il. No se altere la delimitacion entre las areas urbanizables y las no urbanizables, o

lll. No se afecten las caracteristicas de la estructura urbana prevista en el Plan de Desarrollo Urbano
del Centro de Poblaciéon Chihuahua.

ARTICULO 26. Quienes pretendan realizar una modificacién menor en los términos de los articulos
24 y 25 del presente Reglamento, deberan presentar una solicitud por escrito dirigida a la Direccion,
acreditar la propiedad del predio motivo de la modificaciéon y adjuntar un documento técnico que justifique
la accion solicitada y la informacion grafica que permita la correcta interpretacion del tramite solicitado.

Para efecto de conocer publicamente la propuesta de modificacion al programa, en los términos del
Titulo Octavo de la Participacion Social de la Ley, el Municipio notificara y requerira un dictamen técnico al
IMPLAN. En este procedimiento, escuchara las opiniones de las organizaciones de los vecinos del area
de que se trate, en un plazo de sesenta dias naturales contados a partir del requerimiento del dictamen
técnico al IMPLAN. Asi mismo notificara a través del tablero de avisos de la Presidencia Municipal v,
cuando sea posible, de manera personal al Presidente de cada uno de los comités de vecinos que
pudieran resultar afectados, para que en un plazo de 30 dias naturales emitan su opinién.

De no producirse estas opiniones en el plazo fijado, se entendera que fueron emitidas en sentido
positivo.

Una vez aprobadas por el Ayuntamiento, las modificaciones deberan ser remitidas a la Secretaria
General de Gobierno para su publicaciéon en el Periédico Oficial del Estado, y al Registro Publico de Ila
Propiedad para su inscripcion.

REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES Y
NORMAS TECNICAS PARA EL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA

Este Reglamento, contiene en su ARTICULO 1.- Las normas técnicas que tienen por objeto establecer las
reglas y procedimientos que deberan aplicarse para:

I.- La Ejecucion de acciones urbanas

IV.- El destino y conservacion de predios y construcciones

V.- Las Licencias y permisos para la ejecucion de acciones urbanas

VI.- Las Restricciones y modalidades que se impongan al uso o aprovechamiento del suelo y de las
propias construcciones.
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ANTECEDENTES

COBERTURA DE ANALISIS

DELIMITACION DE AREA DE ESTUDIO Y ZONA DE INFLUENCIA

El presente estudio se basa en una zona de analisis delimitada por vialidades: hacia el Este por el
Periférico de la Juventud, al Oeste por la vialidad proyectada Poniente 5; al Norte por la Av. Mision del
Bosque y Av. Valle Escondido; y al Sur por la C. Hacienda de los Morales y la Prolongacién de la Av. de
la Cantera.

AV BE LA Ganireps

o
e
)

(VER PLANO 01, AREAS DE ESTUDIO Y UBICACION DE PREDIO)

Sin embargo, cabe mencionar, que los fraccionamientos y/o condominios del area estan dirigidos a
una poblacién econémicamente activa y dentro de un nivel socio-econémico Medio y Medio-Alto; por lo
que se considera tienen cierto nivel adquisitivo y cuentan con mas de un vehiculo para transportarse a
diferentes destinos.

Por esta razon, el predio presenta un radio de influencia mayor, ya que dicha poblacion tiene la
facilidad de acceder a los diferentes sitios y servicios ubicados en un radio de 2.5 Km hasta la vialidad Av.
Francisco Villa al Norte y de 5 Km hasta Av. Politécnico Nacional al Sur; asi mismo estas vialidades
permiten la generacion de un radio aun mayor y de ahi al resto de la ciudad, ya que la mayoria de los
habitantes laboran fuera de la primer cobertura.

(VER PLANO 02, AREAS DE INFLUENCIA)
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UBICACION DEL PREDIO EN LA ZONA

El Predio de estudio se localiza al Oeste de la ciudad de Chihuahua y esta delimitado de la siguiente
manera:

Norte.- propiedad privada CTU y Fraccionamiento Mision del Bosque
Sur.- Av. Toscana

Este.- propiedad privada Parcela 92
Oeste.- Fraccionamiento Villa Toscana

Conformando asi un area aproximada de 7.62 Has.

(VER PLANO 02, LOCALIZACION EN LA ZONA)
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DESCRIPCION DEL PREDIO

El predio presenta una superficie de 76,223.904 m?, identificado juridicamente como Fracciéon V de la
parcela 89 Z-19 p1/1 en el ejido La Haciendita, y presenta la siguiente geometria:
(VER PLANO 03, PREDIO)
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DIAGNOSTICO

CONTEXTO DE PLANEACION DEL DESARROLLO URBANO,
SOCIAL Y ECONOMICO DEL MUNICIPIO

POTENCIALIDADES Y VOCACION DEL PREDIO

La planeacién urbana ha tenido como objeto mejorar la calidad de vida de los ciudadanos; dado esto
se tiene que pensar en ordenar y administrar el territorio para darle el mejor uso y aprovechar al maximo
las potencialidades que este nos ofrece, siguiendo las politicas y lineamientos ya establecidos se busca
activar zonas altamente aptas para el desarrollo urbano.

La ciudad de Chihuahua se encuentra en un constante crecimiento, y dicho crecimiento se da
generalmente hacia las reservas de crecimiento que establece el PDU 2040, por lo que el predio busca su
desarrollo integral con el resto de la ciudad.

El predio se encuentra dentro de la Zona Urbanizable (U) de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano
Sostenible para la Ciudad de Chihuahua (P.D.U. 2040).

, 3

Simbologia
Relieve Unidades de Gobierno Zonificacion
Curvas de nivel B Limike de Centro de Poblacién  [—| 700 R
Hidrografia i [ svea umana Actual a agests 2007 (20,937 36 Ha)
de. "
= ‘;:"“ Agua Aveas Suburbanas (2,634 00 Ha)
Aoyos Planes Parcales Aprobados
con Superfices Fuera del Area Urbana (5,813.91 Ha)
Zona R 900283 Ha
Vias de comunicacion Zona E 36.781.28 Ha
B imero de Carretera I Avea Naturai de Valor Ambiental
== Carmeiera Princpal Presenvacion Feoligica Primaria
——+ Ferocamil

ZONIFICACION PRIMARIA PDU 2040
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USOS DE SUELO DEL AREA DE ESTUDIO

En su actualizaciéon en el afo 2013, el PDU 2040, incorpora a la zonificacion secundaria varios
fraccionamientos de la zona, especificando los usos aprobados.
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ACERCAMIENTO ZONIFICACION SECUNDARIA PDU 2040 /actualizacién 2013

El area de estudio presenta los siguientes usos de suelo:

HABITACIONAL
Con mayoria de uso habitacional, la zona cuenta con densidades variable:

H25
H35
H45

COMERCIO Y SERVICIOS

Zonas que presentaran establecimientos de comercio y servicios necesarios para las zonas
habitacionales del contexto. Se presentaran preponderantemente colindante con vialidades regionales, de
primer orden, primarias y en corredores estratégicos, no deberan verse interrumpidos por giros
incompatibles.

En el area de estudio, se concentran sobre el Periférico de la Juventud y Av. de la Cantera, asi como
zonas asignadas en Av. Misién del Bosque, Av. Toscana y Av. Tomas Valles Vivar.

En posteriores actualizaciones se han generado un incremento en el area comercial definida en el
PDU 2040, la cual se incrementa hacia la prolongacién de la Av. de la Cantera, conformando un corredor
comercial mayor.

RECREACION Y DEPORTE

Las zonas con esta denominacion son destinadas como espacios abiertos, en los cuales las
condiciones son preferentemente para la realizacion de actividades de esparcimiento no limitadas a los
deportes y donde se considera altamente adecuado la presencia de areas verdes, sin embargo, la
construccion y/o presencia de edificaciones sera factible a través de instalaciones que sean destinadas a
actividades afines a la recreacion (espacios para expresiones culturales, como son teatros, exposicion de
obras de arte) y/o el deporte (albercas, canchas deportivas).

Sus limites son exactos, no indicativos. Esta zona tendrd como minimos el 90% de espacios abiertos.
Por lo tanto, las construcciones autorizadas o condicionadas no son acumulables y no deberan
sobrepasar el 10% del terreno.
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Adicionalmente, las disposiciones mencionadas anteriormente estaran condicionadas a un andlisis
de las condiciones especificas del sitio, las caracteristicas de disefio y demas aspectos que se consideren
pertinentes.

Estan reflejadas las Areas Verdes asignadas en cada fraccionamiento, asi como camellones y zonas
aledafias a arroyos y escurrimientos pluviales.

EQUIPAMIENTO URBANO

Zonas donde se localizan las instalaciones para la prestacion de servicios de educacién y cultura,
salud y asistencia social, abasto, recreacion y deporte, proteccion y seguridad, administraciéon publica,
comunicaciones y transportes, infraestructura, cementerios y velatorios, culto, y demas servicios urbanos.

Se reflejan grandes zonas para este uso sobre la Prolongacién de la Av. de la Cantera.

_ El poligono del predio, en la actualidad tiene un uso de suelo establecido de ***HABITACIONAL H-25
Y AREA NATURAL DE VALOR AMBIENTAL***, segun el dictamen de Licencia de Uso de suelo emitidas

por la DDUE con Oficio: AUA 09307/2015.
(VER PLANO 04, USOS DE SUELO PDU EN LA ZONA)

TENENCIA DE LA TIERRA

El Predio en estudio es propiedad de JESUS ALONSO DUARTE GARCIA, forma una sola unidad
topogréfica con superficie total de 76,223.904 m? de la cual se pretende realizar el aumento de densidad
de H-25 a H-45 sobre una superficie de 26,041.110 m2.

El Predio se localiza al oeste de la ciudad de Chihuahua, de origen Ejidal, con frente a la Av.
Toscana.

La propiedad se encuentra inscrita en la Escritura Numero 23,274 Volumen 848, otorgada en esta
ciudad de Chihuahua.

ESTRUCTURA URBANA

El desarrollo de la Ciudad se ha visto fuertemente influenciado por el crecimiento de su estructura
urbana, principalmente encabezada por el crecimiento habitacional y por tanto por la continuacién de la
estructura vial que requieren para su liga con el resto de la mancha urbana.

Podemos identificar que el uso predominante es el habitacional y que se ha venido consolidando con
estas caracteristicas por su compatibilidad, mecanismos y potencialidades de desarrollo, esto trae consigo
el establecimiento de areas de equipamiento netamente vecinales debido a que se generaron dentro de
los desarrollos, al igual que las areas verdes de esparcimiento.

Ademas de la vivienda se han propiciado algunos corredores comerciales y centros de barrio que
dotan de las necesidades basicas de abasto a los pobladores de la zona, tal como es el caso del
Periférico de La Juventud y la Av. La Cantera, en esta ultima se han ido generado una serie de usos
comerciales a los costados de la misma, aunado con los equipamientos recientemente construidos y por
los usos propuestos por el PDU, tiende a convertirse en un centro distrital de importancia para la zona
poniente de la ciudad, desde su entronque con el periférico de La Juventud, en todo su recorrido hacia el
oeste hasta su conexion con la Av. Poniente 5 (en proyecto).

En dicho corredor o centro de distrito, en la actualidad podemos encontrar desde plazas comerciales
de cobertura vecinal asi como equipamientos educacionales y de salud.

Otro punto de importante impacto sobre el area de estudio por ser centro de atraccién poblacional,
es el parque Industrial las Américas, que actua como punto importante concentrador de trabajo.

La morfologia de la propuesta esta ligada a la formacion y topografia del terreno y delimitada al area
asignada con usos de suelo ANVA que a su vez delimita la zona topograficamente complicada, el uso
primordial es el de vivienda, por lo que la interrelacion con la estructura de la ciudad y la comunicacion vial
a través de la red de vialidades ya existentes en la zona y la prolongacion a futuro, asi como a la
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infraestructura de servicios y el corredor comercial ya dispuesto, hacen la una propuesta viable para
desarrollo.

Cabe mencionar, que el predio se encuentra fuera del radio de influencia de los Sub-Centros Norte y
Sur-Poniente, sin embargo se encuentra accesible al radio de influencia de estos.

(VER PLANO 05, ESTRUCTURA URBANA)
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ORGANIZACION ESPACIAL

El predio, se encuentra en un area de poca concentracion de poblacién, debido a que es una zona
habitacional en crecimiento.

FANGO DE CANTIDAD DE
POBLACION POR AGER
I {30,000 A 37 500)
- 22,500 A 30,000)
(15,000 A 22,500
(7,500 A 15,000
{0 A 7.500)

CONCENTRACION DE POBLACION PDU 2040

Se encuentra ubicado en un punto de constante integracién urbana, presenta cercania a las
vialidades principales como son Periférico de la Juventud y Av. de La Cantera, que sirven de conexion a
los principales polos de empleo; tal es el casos de el Parque Industrial Las Américas, a una distancia
aproximada de 1.5 kilbmetros, hacia el sur-poniente hacia el centro histérico de la ciudad, y hacia el norte
donde se localiza el Complejo Industrial Saucito y posteriormente el subcentro urbano norte.

N SIMBOLOGIA
B — Ut GO
| 1
Empleos totales
DENSIDAD
000-3.15
: - f316-053
S L ese-17n2
2 L X B 17733500
\-“‘_','l,'-: I 3507053
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CONCENTRACION DE EMPLEO PDU 2040
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Asi mismo, siguiendo en lo que se refiere a concentradores de actividades, el predio esta localizado
a pocos metros del corredor comercial del Periférico de La Juventud, de gran importancia en la ciudad con
un importante flujo a nivel regional; en este se albergan algunos de los centros comerciales mas grandes
de la ciudad y tiene una consolidacion del uso de suelo comercial de alto impacto debido al gran aforo
vehicular, y sirve de interconexion entre los subcentros norte y sur-poniente.

ESQUEMA DE CORREDOR ESTRATEGICO

JUVENTUD PDU 2040

VALORES DEL SUELO

El valor de la tierra es un factor determinante para el crecimiento de la Ciudad, en la actualidad el
bajo valor de la tierra alejada del area urbana, genera constante especulacion para el desarrollo de
vivienda, en promocién de nuevos asentamiento de desarrollos discontinuos en respuesta a una loégica de
mercado de la tierra, dicho efecto favorece a la dispersion debido a la especulacién que eleva el precio de
areas cercanas o inmersas en el area urbana.

VALORES DEL SUELO PDU
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Existen distintos valores del suelo en el area urbana, se puede distinguir que los predios con mas
valor se concentran en la parte centro-poniente de la Ciudad destacando el Periférico de la Juventud, por
su alta concentracion comercial y de atraccidon de empleo, seguido por zonas habitacionales adyacentes a
este.

Destacan otras zonas coincidentes con los subcentros identificados dentro de la estructura urbana,
otras en diferencia son las areas habitacionales de medianos ingresos, localizadas principalmente en una
amplia zona céntrica de la Ciudad donde destaca, el centro histérico; y otras dispersas al Norte de la
Ciudad coincidentes con fraccionamientos de interés medio.

En contraste, las zonas de bajo valor catastral presentan grandes superficies homogéneas al sur y
oriente de la Ciudad.

ANALISIS SOCIAL Y DE VIVIENDA

En las principales ciudades se esta experimentando una gran transformaciéon espacial con un gran
crecimiento demografico. En 1950, aproximadamente el 30% de la poblacion podia considerarse urbana,
En el 2000 el porcentaje de la poblacion urbana era ya del 50%, las expectativas prevén que para el afio
2025, cerca del 70% de la poblacién mundial sera urbana.

Segun los datos del INEGI obtenidos en la Encuesta Interesal 2015, el estado de Chihuahua ocupa el
11avo lugar a nivel nacional, con una poblacion total de 3,556,574 habitantes, de los cuales 878,062 se
encuentran dentro del Municipio de Chihuahua, lo que representa un 25% de la poblacion total. De este
27% casi el 98% de los habitantes habitan en la ciudad de Chihuahua.

El estado de Chihuahua tiende a crecer un total de 75,000 habitantes anualmente, entre personas
nacidas en la entidad, por migracién y tomando en cuenta la tasa de mortalidad.

El municipio de Chihuahua esta distribuido

Habitantes por edad y sexo poblacionalmente de la siguiente manera: el total de

Chihuzhuz los habitantes es de 878,062 de los cuales 427,488
75+ 75- | son hombres y 450,574 mujeres.
70-74 70-74 Fuente: INEGI. Tabulados de la Encuesta Intercensal 2015 / Fecha

65-69
60-64
55-59
50-54
45-49
40-44
35-39
30-34
25-2%
20-24
15-1%
10-14

5-9

0-4

65-69 o
f0-54 de elaboracion: 08/12/2015

55-59
50-54 . .
15-49 Los cambios demograficos han provocado
3235| transformaciones significativas en la estructura

:22%| poblacional: los grupos de jovenes de 15 a 24 afios,
22:] que representan el 18% de la poblacion, demandan
Lo espacios de educacion, deportivos, recreativos y
0-4 culturales; mientras que cierto de ese porcentaje

200 100 0 100 200 econdmicamente activo, asi como el resto de la
miles de habitantes poblacion de entre 35-60 afios que representa
_ alrededor de 46% de poblacién total buscan

I hombres mujeres

empleos bien remunerados que garanticen su
SRS desarrollo en un ambiente de oportunidades propias
para su progreso, asi como condiciones favorables para vivir.

Los otros grupos: los nifios y jovenes menores de 15 afios, que forman el 25% de la poblacion,
también presentan condiciones especiales que hay que atender, como las condiciones para que crezcan y
se desarrollen en un ambiente sano y de protecciéon, garantizando su acceso pleno a la educacion, la
salud y la recreacioén. Igualmente, en el caso de la poblaciéon de adultos mayores de 60 afios, con el 11%
restante, es necesario considerar condiciones generales de bienestar.

En la ciudad de Chihuahua, existe un total de 264,414 viviendas, de las cuales, aproximadamente el
93% disponen se agua entubada, el 96% cuentan con energia eléctrica y el 91% con los servicios de

drenaje sanitario.
Fuente: INEGI. Tabulados de la Encuesta Intercensal 2015 / Fecha de elaboracion: 08/12/2015
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INEGI. Encuesta Intercensal 20135,

millones de habitantes

Por las proyecciones poblacionales hechas
para la Ciudad de Chihuahua y segun la tasa de
crecimiento, se estima que para el afo 2030 la ciudad

tenga alrededor de 975,000 habitantes.
Fuente: Censo de Poblacién y Vivienda INEGI 2010.

Dentro del area de estudio dispuesta para el
presente analisis, se estima, de acuerdo a los
fraccionamientos ya establecidos, un total aproximado
de 4,550 viviendas, las cuales cuentan con los
servicios basicos como lo son el Agua Potable,
Drenaje Sanitario y Electricidad y ademas de

pavimentacion de vialidades, solo un pequefio grupo de viviendas no cuentan con al menos uno de estos
servicios y se ubican dentro de la colonia La Haciendita, donde se ubican algunos asentamientos
irregulares.
Con esta informacién y considerando 4.7 hab. se concluye que la zona cuenta con una poblacién
aproximada de 21,385 habitantes.

Segun El Inventario Nacional de Vivienda 2015, en un radio de 3km, nos presenta la siguiente
informacién de la zona:

[ Censo 2010
B Actualizacion 2012
B Actualizacion 2015

Fuente: INEGI / Inventario Nacional de Vivienda 2015
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INEGI. INVENTARIO NACIONAL DE VIVIENDAS. REPORTE DE AREA SELECCIONADA
Cantidad ds manzanas ds la 722
unidad
Manzanas con En todas En alguna . En ninguna . No Conjuntos habitacionales [ 0
las vialidad vialidad especificado
vialidades
Pavimento de callas | 425 232 | 17 | 48 | Viviendas

Banqueta | 361 | 265 | g | 48 | Particulares | 12 048
Guarnicion | 417 | 243 | 9| 48 | Habitadas | 10 121
Plantzs ds omato | 245 | 397 | 101 | a8 | Particulares habitadas | 10073
Rampa para silla de rusdas . 91 . 170 . 413 . 48 . Particulares no habitadas . 1713
Alumbrado publico | 393 | 259 | 2 | 48 | Con recubrimisnto de piso | 8973
Letrero con nombre de la vialidad . 356 . 269 . 50 . 48 . Con energia eléotrica . 9 087
Teléfono publico | 0| 80 | 594 | 48 | Con agua entubada | 9032
Acceso libre de personas 487 nc aplica no aplica 43 Con drenaje 9035
Acceso libre de automoviles . 487 . no aplica no aplica 47 . Con servicio sanitario . 9046
Acceso restringido de personas . 55 . 137 . no aplica no aplica . Con 3 o mas ocupantes por cuarto . 3

Acceso restringido de automdvilas . 49 . 139 . no aplica no aplica Poblacién .
Presencia de comercio semifijo . 0 . 35 . 639 . 48 . De 0 a 14 anos . 7273
Presencia de comercio ambulante . 0 . 17 . 657 . 48 . De 15 a 29 afios . 9 408
' ' ' ' ' De 30 a 59 afios | 13 824
De 60y mas afios | 2286
Con digcapacidad . 748

Fuente: INEGI / Inventario Nacional de Vivienda 2015

EDUCACION

Ciudad de México n

Baja Califorr
Coshuila de Za

Aguascalientes 97
Baja Califarnia 9.7
Quintana Roo 95

Colima

Veracruz de Ignacio d
Michoacan de

El nivel de analfabetismo en el estado sigue
siendo de niveles altos, debido a la existencia de
muchas comunidades muy alejadas y apartadas
de la civilizacion.

En Chihuahua el grado promedio de
escolaridad de 15 afios y mas es de 9.4, lo que
equivale a poco mas de secundaria concluida.

De cada 100 personas en ese rango de
edad:
= 18.8% concluyeron educacion superior
= 21.4% finalizaron la educacién media
= 54.1% tiene educacion basica
= 3.6% no tienen ningun
escolaridad
= 2.1% no especificado

grado de

A nivel ciudad, se estima que la poblacion de 15 afos en adelante, son alrededor de 655,142; de los
cuales el 98.53% son alfabetas, mientras el 1.47% se consideran analfabetas.

Segun los grados de escolaridad tenemos:
EN EDUCACION BASICA

= 1,769 habitantes cuentan con Preescolar (0.27%)
= 261,467 habitantes cuentan con Primaria (39.91%)

= 391,972 habitantes cuentan con Secundaria (59.

EN EDUCACION MEDIA SUPERIOR
= 159,200 habitantes (24.30%)

EN EDUCACION SUPERIOR

= 193,529 habitantes (29.54%)

83%); sin embargo el 10.63% no concluyo.

miércoles 05 de octubre de 2016.
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Fuente: INEGI. Tabulados de la Encuesta Intercensal 2015 / Fecha de elaboracion: 08/12/2015

ANALISIS DE ECONOMICO Y DE ACTIVIDADES

El estado de Chihuahua debido a esta posicion geografica de la que hablamos, esta convertido en
uno de los principales corredores comerciales entre Canada-Estados Unidos-México, por lo que se
constituye como el quinto estado econémicamente hablando mas fuerte del pais, solo por debajo del
Distrito Federal, Estado de México, Nuevo Ledn y Jalisco.

Ademas Chihuahua (segun datos estadisticos de

Distrito Federal 16.5

INEGI, actualizados al 4/12/2015), aporta al Producto e e | e
Interno Bruto un total del 384,102 millones de pesos, | vescedeideisiion ! o
0, .z P Camp_eche 42
que corresponde al 2.8% de la produccion total del pais; oo SRS R
en el sector primario 27,580 mdp, en el sector huebla 32
secundario 134,562 mdp y en el sector terciario 221,960 T Yy
mdp, siendo este ultimo el que produce mas ingresos en e ST
el estado, principalmente con el comercio. uu;n::zn;_
San Luis Potosi
Chiapas
Hidalgo
Chihuahua - Cuenta con ’97.,044 Qo
unidades  econodmicas, Jusan
15.0% que representa el 2.3% g 92
del pais, empleando R

alrededor de 803,175 B i
s6% | personas, de las cuales

Colima
el 61% son hombres vy el

2.3% .
39% son mujeres.

m La Poblacion Econémicamente Activa: 377,117 personas.

m La tasa de desempleo es de 7.75% al 2010, con Relacién al PEA

42.2% Fuente: INEGI. Tabulados de la Encuesta Intercensal 2015

Industrias manufactureras
Comercio m El PIB del estado representa el 2.84% del total

LTS IS D T SIS m E| PIB Estatal de de 463,337 millones de pesos.
RESuliSliuspecnes Fuente: INEGI. Tabulados Producto Interno Bruto por Entidad Federativa Variacion porcentual anual, 2014

Fuente: INEGI. Tabulados de unidades economicas

El municipio de Chihuahua, en su caso mas especifico de la Ciudad de Chihuahua tiene el tercer
ingreso per capita mas alto del pais, que en grueso de la poblacion percibe un total de 2 a 5 salarios
minimos por persona.

De la poblacion del Municipio el 40% esta econdmicamente Activa y nos sitia dentro de las 7
entidades con mayor porcentaje de poblacién econdmicamente activa en el pais.

El desarrollo industrial se ha incrementado en un gran porcentaje, debido a la instalacion de 878
empresas extranjeras en el Estado de Chihuahua, de las cuales 156 empresas se encuentran plantadas
en la ciudad de Chihuahua, siendo este rubro el que genere mas empleos en la ciudad; asi también la
provision de servicios dentro del municipio con actividades como el comercio, proveedores
especializados, construccion, prestadores de servicios profesionales y de consultoria, que de igual
manera representa un gran grupo y generacion de empleos.

Las actividades en la zona, segun El Directorio Estadistico Nacional de Unidades Econémicas del
INEGI, en un radio de 3km, nos muestra alrededor de 1,514 unidades economicas localizadas en su
mayoria hacia el este del Perif. de la Juventud con actividades de comercio, industrias maquiladoras y
servicios diversos.
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Fuente: INEGI / Directorio Estadistico Nacional de Unidades Econdémicas

“» Agricultura, cria y explotacion de animales. aprovechamiento forestal, pesca y caza

@ Mineria

@ Generacién, transmision y distribucion de energia eléctrica, suministro de agua y de gas por ductes al consumider final
@ Construccion

@ 33) Industrias manufactureras

@ Comercio al por mayor

@ Comercio al por menor

@ 49) Transportes, correos y almacenamiento

@ Informacion en medios masivos

@ Servicios financieros y de seguros

@ Servicics inmobiliaries y de alquiler de bienes muebles e intangibles

@ Servicios profesionales, cientificos y técnicos

@ Corporatives

@ Servicics de apoyo alos negocios y manejo de desechos y servicios de remediacion

@ Servicios educativos

@ Servicios de salud y de asistencia social

@ Servicios de esparcimiento culturales y deportives. y ofros senvicios recreativos

@ Servicics de alojamiento temporal ¥ de preparacion de alimentos y bebidas

@ COtros servicios excepto actividades gubemamentales

@ Actividades legislativas, gubermnamentales, de imparticion de justicia y de organismos internacionales y extraterritoriales
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(0E) Total (oa) Total
Chihuwahwua Chihuahua
(11) Agricultura, cria ¥y (54) Servicios
explotacién de animales, a a profesionales, cientificos 83 B3
aprovechamiento forestal, W técnicos
_— (55) Corporativos E 2
(21) Mineria 1 1 (56) Servicios de apoyo a
(22) Generacidmn, los negocios y manejo de 35 35
transmisicon y distribucicn desechos y servicios de
de energia eléctrica, 1 1 remediacion
suministro de agua y de P -
gas por ductos al (61) Servicios educativos 55 55
consumidaor final (62) Servicios de salud y 228 228
= de asistencia social
(23) Construccidmn 35 35
" (71) Servicios de
ig;r;u::}gl:lt:‘:;r:tsnas =1} == esparcimiento culturales v | ., a0
deportivos, y otros
(43) Comercio al por s5g 58 servicios recreativos
nayer (72) Servicios de
(46) Comercio al por alojamiento temporal yw de
men or 388 388 preparacion de alimentos 1ea 1ea
bebid
(48 - 49) Transportes, =0 =0 ¥y bebidas
correos y almacenamiento (81) Oftros servicios
= excepito actividades 185 185
121) Informacicn en P s gubernamentales
ios masivos
P - - (93) Actividades
(52) Servicios financieros | .. a0 legislativas,
v de seguros gubernamentales, de
(53) Servicios imparticion de justicia w L] =]
inmobiliarios y de alguiler |- 58 de organismos
de bienes muebles e internacionales y
imtangibles extraterritoriales
TOTAL 1512 1514

Fuente: INEGI / Directorio Estadistico Nacional de Unidades Econémicas
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FUENTE: CGSNEGI. Carta de climas

la anual.

MEDIO NATURAL

CLIMA

Los elementos que determinan el clima son: la presion
atmosférica, vientos, temperatura y humedad (vapor de agua,
nubes, precipitacion y evaporacion), de tal forma que el clima
resulta ser un factor importante para evaluar el funcionamiento
hidrolégico, en funciébn de otros pardmetros tales como la
infiltracion, escurrimiento y evaporacion.

De acuerdo a la clasificacion realizada por Kdeppen y
modificada por Enriqueta Garcia (1964) para las condiciones de
la Republica Mexicana, el area de estudio esta ubicada dentro de
una amplia region climatica considerada como semiarida y se
clasifica como BSohw(w), que se interpreta como clima muy seco
semi-calido con invierno fresco, temperatura media anual entre 18
y 22 °C, con lluvias en verano, y régimen de lluvias invernales <5

Con respecto a la informacién recopilada en las estaciones climatolégicas cd. deportiva, presa
Chihuahua y El Rejon, la precipitacion y temperatura media anual es de 427.2 mm y 16.95 °C,

respectivamente.

Temperatura y precipitacion promedio mensual

100.0

80.0

60.0 \"

40.0

20.0 /‘J“\‘/‘\i

0.0 r;"‘::://

ENE | FEB [MAR |ABR |[MAY|JUN | JUL [AGO|SEP |oCT [NOV | DIC

—e—T(°C) |10.0(12.3(15.7[19.8(23.9|26.9 |25.2|24.4|27.4 [18.8 [13.6|10.1
—m P(mm) |58 |42 ]41 |41 [100]324]856(829(67.8[21.8|8.4 |04

FUENTE: CGSNEGI. Carta de climas
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PRECIPITACION

Las condiciones pluviales debido al clima, se presentan muy escasas, con un rango promedio de
400mm en la mayor parte del municipio por afio.

De acuerdo con la tabla, el mes con valor de menor precipitacién corresponde a marzo, en donde el
promedio disminuye en un intervalo de 4.0 a 4.7 mm.

Precipitacion media mensual

Estacion | Ene. |Feb.| Mar. | Abr. |May. | Jun. | Jul. |[Agos | Sep. | Oct. | Nov. | Dic. Prgrr]r:lzclilo

Cd. Deportiva | 9.8 | 6.0 | 4.7 |10.1 |18.2 | 41.7 | 98.5|104.7, 80.8 | 24.1 | 79 |12.1| 4185

P. El Rején 93 | 6.1 | 47 12.2|20.6 | 33.8 |[107.1]101.2/ 86.6 | 27.8 | 6.9 | 11.2]| 427.6
P. Chihuahua | 8.3 | 56 | 4.0 | 8.3 | 17.5/44.8 |102.4/116.5/84.3 | 246 | 8.2 [10.9| 4353
Promedio total | 9.1 | 5.9 | 45 [10.2]18.7 | 40.1 |102.7|107.5/83.9 | 25.5 | 7.7 [11.4| 4272

Como puede observarse en la tabla anterior, gran parte del afio se presentan valores muy bajos en
toda el area de estudio.

TEMPERATURA

Con la informacion recabada se determin6 que las temperaturas mas bajas en la zona estudiada se
presentan entre los meses de Noviembre a Febrero, con valores promedio mensual de hasta 8.2°C, valor
registrado en la estacién presa Chihuahua, El periodo donde se presentan los valores maximos es entre
los meses de mayo y agosto con rangos de 20.9° a 25.1°C.

Temperaturas medias mensuales

Estacion |Ene.| Feb. | Mar. | Abr. |May. | Jun. | Jul. | Ago. | Sep. | Oct. | Nov. | Dic. Pr;)rrj’rsjz?lo
cd. 8.2 [11.0|13.6|17.5|221|251|23.7|23.0|209 |17.3| 12.7 | 8.9 16.8
Deportiva

P.EIRején| 8.7 | 10.8 | 13.9 |17.6 | 21.7 | 25.2 | 24.3 | 22.8 | 209 |17.3 | 124 | 9.2 171

HIDROLOGIA

El predio se localiza, en la mayoria de Cuenca total del arroyo La Palma
su superficie, dentro de la region hidrolégica
No. 24 Bravo-Conchos, cuenca del arroyo la
Cantera, subcuenta del arroyo La Palma que
confluye al Rio Chuviscar, que a su vez al
Rio Conchos y este al Rio Bravo que
desemboca en el Golfo de México. Se
localiza al oeste de la ciudad de Chihuahua
a aproximadamente 1.5 Km aguas arriba del
Periférico de la Juventud.

Se trata de una cuenca pequefia de solo
6.53 Km2 La cuenca se ubica entre las
siguientes coordenadas geograficas: 28° 42’
52” de latitud norte, 106° 10’ 05” de longitud
Oeste y a una elevacion promedio de 1,600
msnm.

(VER PLANO 06.- CUENCA HIDROLOGICA)



miércoles 05 de octubre de 2016. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

45

Los analisis a esta cuenca se realizaron con Informacién topografica de las cartas editadas por el
INEGI (H13C66); adicionalmente se obtuvo informacion de climatoldgica de la zona, principalmente de la
lluvia maxima en 24 horas y lluvias en una hora medidas en la ciudad deportiva de la ciudad de
Chihuahua. A partir de esta informacién, se obtuvieron los gastos de proyecto.

El objetivo es el de evaluar los gastos maximos en diferentes puntos del arroyo La Palma y sus
afluentes. Estos datos sirven para la elaboracion de los proyectos ejecutivos de canalizacién de la parte
baja de los mismos, que a la vez serviran para proyectos de urbanizacion de una parte da la cuenca en
estudio. Los célculos se realizan considerando los lineamientos de la Comision Nacional del Agua, la cual
establece que los proyectos de encauzamientos en ciudades se toma como base el gasto esperado para

un periodo de retorno de 1000 afios.

Se seleccionaron los periodos de retorno de 10, 100 y 1000 aios con los siguientes propdsitos:

TR= 10 afios.- Este dato puede ser utilizado para | TR=100 TR=1000
considerar la posibilidad de construir un canal pluvial ANOS ANOS ANOS
por el camelldn de una avenida con capacidad para 5 min 1143 17.42 23.39
con ducir el gasto pico para este periodo de retorno, 15 min 2279 3472 4662
el resto del agua, para, llegar al g'asto pico de la Thr 1165 6345 8520
tormenta TR=1000 podra ser conducido por el arroyo

. T 2hr 48 40 7373 99.01
de la totalidad de la vialidad.
3hr 5292 80.62 108.25
6 hr 61.56 9381 12596

TR = 100 afios.- Tiene como fin revisar la 12hr 7159 109.07 14645

cantidad de agua para tormentas extremas que 24 hr 83.30 126.90 17040

histéricamente se han presentado en la ciudad.
FUENTE: Estudio Hidrolégico Cuenca Arroyo La PAima

TR = 1000 afios.- Con los gastos pico obtenidos con este periodo de retorno se diseiaran los
encauzamiento de los arroyos de las sub-cuencas que servirdn para disefiar los proyectos de los
encauzamientos de los arroyos.

Dentro de los resultados se podra revisar si el gasto maximo puede ser desalojado por las calles
pavimentadas, en cuyo caso los cauces actuales pueden ser convertidos en calle, de lo contrario sera
necesario canalizar los arroyos o diversificar los flujos en varias calles, lo cual dependera del proyecto
geométrico y de rasantes de los desarrollos urbanos a construir.
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VEGETACION

La vegetacion de la zona corresponde a la zona semi-arida con abundantes matorrales espinosos en
las zona de lomerio. Su composicion y fisonomia varia con la topografia y tipo de suelo.

MEZQUITE

GATUNO

Matorral Desértico Microéfilo, se encuentra constituido por
elementos arbustivos caracterizados primordialmente por tener
hojas pequenas.

Entre
mencionar:

las especies vegetales encontradas se puede

El mezquite forma de arbusto pequefio: son plantas
extremadamente duras, y tolerantes a la sequia debido a su
extensisima red radicular y gruesa raiz principal, crecen
lentamente.

El Gatufio: es un arbusto perteneciente al género Mimosa.

Se ha analizado su utilizaciéon para la recuperacion ecolégica de suelos y ambientes maltratados por la

actividad humana. Controlan la
infiltran agua de lluvia, mejoran |

erosion, al favorecer el crecimiento de gramineas debajo de su dosel,
0s suelos con su hojarasca, son capaces de fijar nitrégeno, y funcionan

como cortina rompevientos, setos vivos y ornamentales.

TOPOGRAFIA

La zona se puede considerar con lomerio de medio a fuerte, presenta una topografia con alturas

maximas sobre el nivel del mar

del orden de los 1,600 mts, y una minima de 1,533 m. con pendientes

generales que van de 18% a mayores de 30%.

Pendientes
Pendiente plana (0- 2 %)

Pendiente muy suave (2 -5 %)

Pendiente (5 - 12 %)

Pendiente Moderada (12 - 18 %)
100 Pendiente Fuerte (18 - 30 %)

L P
\ .-

(VER PLANO 07.- PENDIENTES T

| Pendiente muy Fuerte (30 % y mayor)

r'd

CARTA TOPOGRAFICA PDU 2040

OPOGRAFICAS)
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El area de aplicacién, de acuerdo a la carta geologica, esta constituida
constituidos en términos generales por riolitas, basaltos y tobas.

GEOLOGIA

por roca ignea extrusiva,
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En la zona se identifican algunos riesgos geolégicos.
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Especificamente por el predio cruza la Falla “La Palma” y presenta un area de influencia de 25 a
50m, asi mismo es alcanzado por el radio de influencia marcado para la Falla La Haciendita, por lo que

existen areas susceptibles a deslizamientos.

Por estas razones, en la planeacién y desarrollo de cualquier obra dentro del predio sera necesaria la
consideracion de medidas de seguridad que prevengan posibles riesgos para las edificaciones y sus

ocupantes.

Riesgos G‘eolérglcos;
Fallas y Fracturas

Riesgo por Erosion
i Puntos de Riesgo

w§ Fiesgo por Ercsién

Falla
- Area de Influencia 25 m.
S0m.
Riesgo por Deslizamiento
Zanas de Riesgo por Deslizamiento
======3 Deslizamientos

Area Influencia 50 mis.

il RIESGO GEOLOGICO PDU 2040

S
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MEDIO FiSICO
VIVIENDA

La zona donde se encuentra el predio tiene un fuerte crecimiento en el tema de la vivienda; es una
zona meramente habitacional por excelencia y naturaleza, se localiza en las cercanias del Plan Maestro
Habitacional denominado “Valle Escondido”, una zona con identidad reconocida por su potencial al
desarrollo de vivienda de nivel medio y medio-alto.

En esta zona ha intervenido con una inversidbn mayor el sector privado y particulares. Existen varios
tipos de viviendas y densidades en la zona, que van dirigidos a grupos sociales con predominio de la
densidad media-alta, y este puede relacionarse tanto al tiempo de desarrollo, asi como al promotor en
cuanto a las etapas de crecimiento de la zona.

Dichos fraccionamientos/condominios se desarrollan ya sea con venta de lotes y construccion
particular un tanto paulatina, o por los mismos desarrolladores urbanos con vivienda residencial en serie,
con tipologias de vivienda uniforme.

Los que se localizan dentro del area de estudio son:

No. DE VIVIENDAS DENSIDAD
DESARROLLO aprox

CAMINOS DEL VALLE ETAPAS L, I, Il Y IV 838
418
250 H-45
210
540
146 H-35
146
94
232
510 H-25
123
121
141
337

FUENTE: Datos de referencia de seguin Planes Maestros y Proyectos Aprobados

(VER PLANO 08.- USO HABITACIONAL EN EL AREA DE ESTUDIO)

TIPOLOGIA DE VIVIENDA RESIDENCIAL

Otro tipo de vivienda que se localiza en el area de estudio son las granjas suburbanas existentes en
el ejido La Haciendita, estas ultimas no presentan calidad en sus construcciones falta consolidacion y se
encuentran carentes de servicios.
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Asi mismo la zona cuenta con usos destinados mixto intenso y moderado, que por su compatibilidad
permite el desarrollo de vivienda y/o comercio y servicios
USO DE COMERCIO Y SERVICIOS

El sector comercial y de servicios en la zona esta ubicado principalmente por el Periférico de la
Juventud, en el cual se ubican a las grandes tiendas y supermercados, ademas de plazas comerciales;
continuando hacia la Av. de La Cantera y su prolongacion donde se establecen plazas con comercio de
menor escala.

(VER PLANO 09, USO COMERCIAL Y DE SERVICIOS EN EL AREA DE ESTUDIO)

De los establecimientos importantes localizados cerca de esta zona:

1.- PLAZA SAN ANGEL
2.-COSTCO

De menor magnitud se encuentran:

3.- PLAZA LAS MISIONES
4.-PLAZA CANTABRIA
5.-PLAZA ALBERO
6.-PLAZA CANTERA V

Por su ubicacién y conexion a vialidades importantes, los habitantes tienen facil acceso a los demas
comercios en un radio de hasta 5 Km, por el Periférico de la Juventud hacia el norte hasta la Av.
Francisco Villa: donde se localizan zona comercial restaurantera y corporativa Distrito 1, Plaza Saucito,
Soriana, City Club, Walmart, Smart, ademas de agencias de autos y Hoteles; y hacia el sur hasta la Av.
Politécnico Nacional: donde se encuentran salones de fiestas infantiles, plazas comerciales Cumbres,
Tolsa, Las Palmas y Fashion Mall, supermercados como: Soriana, Walmart, Alsuper, Centros como
Lowes y Home Depot, ademas de comercio menor, cines, multiples restaurantes y algunos hoteles.

Asi mismo la zona cuenta con usos destinados mixto intenso y moderado, que por su compatibilidad
permite el desarrollo de vivienda y/o comercio y servicios
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INDUSTRIA

Aunque se localiza fuera del poligono de area de estudio, el Parque Industrial Las Américas como
polo concentrador de empleo, se ubica a una distancia de 1,700m aproximadamente de nuestro predio,
por lo que es de gran relevancia.

En el rubro de la Industria, al igual que el comercial, algunas importantes empresas maquiladoras e
industrias se localizan sobre el Periférico de la Juventud y el caso mas claro es este complejo.

Como ya se coment6 en los antecedentes la ciudad de Chihuahua es un centro de concentracion de
empleo de este tipo de empresas tanto por su mano de obra calificada, como por su cercania al pais
vecino del Norte, Estados Unidos.

PARQUE INDUSTRIAL LAS AMERICAS

EQUIPAMIENTO

El sector equipamiento es de suma importancia para el desarrollo y calidad de vida de los habitantes
de una ciudad, ademas de que este mismo es centro de atraccion para el crecimiento, el buen
desenvolvimiento de las ciudades, para dar solidez a la estructura urbana y valor a la zona dentro de la
cual se encuentra ubicado.

El equipamiento que se encuentra en esta zona es relativamente poco, esto debido a que, como se
menciono antes, el area es principalmente habitacional, sin embargo podemos encontrar equipamientos
de educacion, recreacion y deporte, y servicios urbanos.

En equipamiento educativo en la zona se puede encontrar entre otros centros educativos que ofrecen
servicio de preescolar y primaria como son: el colegio canadiense Maple Bear, Montessori y Colegio
Belén, en nivel primaria y secundaria el Instituto América; media y profesional la UTCH, Conalep e ISAD.

MONTESSORI
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Para instalaciones o areas destinadas a recreacion y deporte, estan esparcidas en el interior de los
fraccionamientos de la zona y basicamente destinados al uso exclusivo de sus habitantes.

Algunos de los Servicios Urbanos que se localizan en la cercania se encuentran gasolineras
ubicadas sobre el Periférico de la Juventud, y asi como cementerio y crematorio Mausoleo Luz Eterna.

MAUSOLEO LUZ ETERNA

(VER PLANO 10, USO DE EQUIPAMIENTO Y ESPACIO PUBLICO ABIERTO EN EL AREA DE ESTUDIO)

De nuevo, por su ubicaciéon y conexion a vialidades importantes, los habitantes tienen facil acceso a
los demas equipamientos en un radio de hasta 5 Km, principalmente en el ambito de Salud: Christus
Muguerza, Star Medica, Hospital Angeles, Centro Oncolégico, Clinica Cumbres; Templos: San Charbel,
Palabra Viva, Parroquia de Los Angeles; ademas de servicios de estancias infantiles y guarderias.
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ESTRUCTURA VIAL

La zona cuenta con una estructura vial en consolidaciéon, generada principalmente por los
fraccionamientos que se han ido desarrollando en el area.

La traza de vialidades establecidas en el Plan de Desarrollo Urbano para el Centro de Poblacién
Chihuahua, forman una conexioén de vialidades secundarias y primarias que permiten la intercomunicaciéon
hacia las de primer Orden existentes y propuestas.

La principal via de acceso directo al predio es a través del Periférico de la Juventud y Av. de la
Cantera, a esta ultima se conecta la Av. Toscana aprobada dentro del Fraccionamiento que lleva el mismo
nombre y sobre la cual se encuentra el poligono.

Otras vialidades que llegan a la Av. Cantera y que serviran como otras opciones de acceso y salida
son:

= Av. Valle Escondido, conecta al Periférico de la Juventud y Av. Mision del Bosque

= Av. Mision del Bosque, conectara a la Vialidad Poniente 5 con la Av. de la Cantera

= Av. Tomas Valles Vivar y C. Hacienda de los Morales, via alterna que conecta a la Av. de la
Cantera y Periférico de la Juventud.

Para el Flujo Norte-Sur o viceversa las vialidades que sirven al poligono son:

VIALIDAD ORDEN ESTATUS

Perif. de la Juventud Primer Orden Construida
Poniente 5 Primer Orden Proyecto

Av. Tomas Valles Vivar Secundaria Construida

Para el Flujo Oeste-Este o viceversa, las vialidades que sirven al Poligono son:

VIALIDAD ORDEN ESTATUS

Av. de la Cantera Primaria Construida
Construida — Pendiente tramo de
Av. Mision del Bosque Secundaria Av. Paseo de los Pirineos a
Poniente 5
Av. Toscana Colectora Construida
Av. Valle Escondido Colectora Construida
C. Hacienda de los Morales Colectora Construida

(VER PLANO 11, ESTRUCTURA VIAL)
(VER PLANO 11a, SECCIONES VIALES ACTUALES)
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TRANSPORTE PUBLICO

El transporte urbano es parte esencial de la ciudad facilitando el desplazamiento de personas en
largas distancias; el constante uso de elementos automotores ha propiciado una gran demanda del
espacio urbano para su circulacion destinando gran superficie para dicho propoésito e inversiones de
mantenimiento para atender estas necesidades; el aumento de la poblacion también influye en el uso
mayor de automoviles particulares, asi como en la necesidad de acrecentar el trasporte publico y las rutas
del mismo.

El servicio de transporte publico en la ciudad cuenta con 68 rutas urbanas y 3 interurbanas de corta
distancia a poblaciones cercanas. Sin embargo no existen suficientes alternativas de transporte ni la
infraestructura necesaria para abastecer a todos los sectores de la poblacién y toda la zona urbana.

Las rutas de transporte publico mas cercanas al area de proyecto, que circulan por Av. De La
Cantera, son:

Ruta Panamericana — Baja Mirador

= Unidades autorizadas 8

= Tiempo de recorrido 2 hrs.

= Frecuencia de paso 15 min.

= Longitud de ruta 40 km.

= Velocidad promedio 19 km/hr.

Ruta Panamericana — San Felipe

= Unidades autorizadas 8

= Tiempo de recorrido 2 hrs.

= Frecuencia de paso 15 min.

= Longitud de ruta 40 km.

= Velocidad promedio 19 km/hr.

*Datos obtenidos de la Direccion de Transporte Publico de Gobierno del Estado

INFRAESTRUCTURA

La infraestructura de servicios basicos que requiere la ciudad para su buen funcionamiento y dar
buena calidad de vida a sus habitantes, son primordiales.

La zona, en cuanto a estos servicios de encuentra dotada en gran parte para el desarrollo
habitacional, comercial y de servicios, dado a que se ha ido generando la infraestructura necesaria de
acuerdo al desarrollo y urbanizacion de la zona.

AGUA POTABLE

El servicio de agua potable que suministra la mayoria de las colonias que ocupan esta area de
estudio se sirven a través de las fuentes de suministro conformada por una serie de pozos que se
inyectan al Acueducto El Sauz, que es la fuente mas cercana de agua potable al predio.

Existe construido el tanque de almacenamiento identificado como Tanque Misiones, el cual se ubica
en el limite norte de poligono del predio y es alimentado con linea de 14" del pozo ubicado sobre la Av.
Mision del Bosque, el cual es propiedad de CTU, y es inyectado del acueducto El Sauz.
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De este Tanque Misiones salen 2 lineas alimentadoras: la primera hacia la Av. Mision del Bosque
con una linea de 12” de diametro reduciéndose hasta 8” diam. y que llega a lo actual construido a la altura
de la escuela ISAD para el abastecimiento de los fraccionamientos propiedad de CTU y Valle Escondido
del Norte; y la segunda hacia Sur y Av. Toscana con una linea de 6", para abastecer los fraccionamientos
Villa Toscana, Puente de Piedra y Puente de Cantera, asi como El Instituto América y la UTCH.

Esta ultima linea de Agua Potable de 6” cruza por el poligono, lo cual nos implica considerar una
servidumbre de 6.00 m segun lo estipulado por el organismo operador (JMAS) para su mantenimiento,
dicha servidumbre genera una particion en el poligono original, lo cual se tomara como referencia para la
definicion de areas a modificar en el presente estudio.

Cabe mencionar que la servidumbre propuesta servira tanto para mantenimiento de la misma como
para acceso al Tanque Misiones por la Av. Toscana, sin embargo y debido a las pendientes y topografia
del terreno, la accesibilidad mediante vehiculo se generara por los caminos de terraceria que se localizan
dentro del uso de suelo ANVA.

(VER PLANO 12, AGUA POTABLE)

ALCANTARILLADO SANITARIO

De la misma manera que el agua potable, la infraestructura existente es la que se ha ido
construyendo por los desarrolladores de la zona para dotar de servicios a los fraccionamientos vecinos.

Esta zona desfoga a través del colector conocido como Valle Escondido, se ubica a las margenes del
afluente del arroyo La Palma, a espaldas del Fracc. Villa Toscana y se conectan aguas abajo y
desemboca en al colector de La Cantera.

(VER PLANO 13, DRENAJE SANITARIO)

ENERGIA ELECTRICA

Para la energizacion de la zona en general del area de estudio se localiza dentro del radio de
influencia de servicio de la subestacién Saucito alimentada con lineas de 115 Kw esta linea es un ramal
de la linea principal, que proviene de la Termoeléctrica Sur que conduce 230 Kw, ubicada en Labor de
Terrazas.

Esta fuente de energia del Saucito sirve para dotar de este servicio a la mayoria de los desarrollos de
la zona.

(VER PLANO 14, INFRAESTRUCTURA ELECTRICA)

1
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NORMATIVO

En el capitulo normativo es necesario tomar en consideracién los planteamientos establecidos por los
diferentes planes y programas regulan este tipo de estudios.

PLAN ESTATAL DE DESARROLLO 2010-2016

Dentro del Plan Estatal de Desarrollo para el estado de Chihuahua, en el apartado de Desarrollo
Urbano, es muy claro que la tendencia de los gobiernos es el atender las prioridades de la comunidad,
tanto en servicios asi como dotar de espacios que mas urgencia solicita la sociedad, ademas de la
regularizacion de la tierra habitable para ofrecer a la ciudadania lotes con servicios publicos como agua
potable, alcantarillado, alumbrado publico, etc.

Es por eso que se han trazado los siguientes objetivos:

1) Elaborar en coordinacion con las autoridades municipales los instrumentos de planeacién
urbana con el fin de consolidar las ciudades y las zonas metropolitanas promoviendo una
administracion urbana eficiente y sostenible.

2) Actualizar el marco normativo estatal en materia de Desarrollo Urbano, fortaleciendo las
administraciones municipales en materia de desarrollo urbano a través de los instrumentos
legales y reglamentos de planeacion urbana.

3) Adquirir reservas territoriales con vocacion habitacional, con el fin de dotar preferentemente
de lotes abastecidos de los servicios basicos, como son: agua, luz y drenaje, y contar con los
espacios de suelo urbano para sus diferentes usos y destinos logrando el control del rezago
en asentamientos humanos irregulares.

4) Eficientar los sistemas de transporte urbano en las diferentes ciudades grandes y medias del
estado y garantizar que se cuente con los Planes Sectoriales de Movilidad Urbana
Sustentable.

5) Combatir la situacion de indefensién en la que se encuentran aquellas familias que carecen
de un documento publico como escritura o titulo de propiedad que garantice y proteja la
propiedad de sus viviendas.

6) Avanzar en la regularizacién de asentamientos irregulares a través de la Comisién Estatal
para la Regularizacién de Asentamientos Humanos Irregulares, en coordinacion y con el
apoyo de los respectivos municipios y en caso de ser necesario, con las Autoridades
Federales correspondientes.

PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO 2010-2013

El municipio de Chihuahua, en su estrategia para lograr una mejor calidad urbana para la ciudad,
tiene contemplado la implementacién de politicas urbanas sustentables, que permitan garantizar el
cuidado del patrimonio natural y cultural, y que conserven la diversidad como factor de futuro.

Para el logro de sus objetivos pretende establecer pautas para reforzar las estructuras urbanas como
factores de calidad de vida y competitividad econémica, mejorar mecanismos de accesibilidad y conexion;
y aplicar criterios de sustentabilidad con relacion a las areas urbana y rural, para reducir los efectos sobre
el patrimonio natural y cultural, como parte de sus objetivos sera:

1) Desarrollar la infraestructura urbana con una visién metropolitana.

2) Crear los instrumentos normativos rectores de las acciones y politicas para el desarrollo
equilibrado y constante.

3) Promover el desarrollo urbano ordenado y equilibrado, con vision metropolitana.

4) Dar continuidad a la propuesta para mejorar el transporte publico establecida en el Plan de
Movilidad Urbana.

5) Incrementar la infraestructura vial para la proteccién y reduccion de tiempos de traslado de
los habitantes.
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6) Mejorar y ampliar las avenidas y calles del Municipio.

) Adecuar la infraestructura de la ciudad para personas con discapacidad.

8) Realizar obra publica orientada a la construccion de infraestructura urbana y equipamiento,
privilegiando las zonas que presenten condiciones de pobreza y rezago social.

PLAN DIRECTOR DE DESARROLLO URBANO 2040

El Plan de Desarrollo Urbano 2040 del Centro de Poblacion de Chihuahua dicta los lineamientos para
el desarrollo urbano.

En este instrumento de planeacion, en materia de desarrollo urbano, pretende la eficiencia que las
ciudades deben ofrecer a la movilidad de bienes y personas, la calidad de los servicios de agua, energia,
telecomunicaciones, la infraestructura para la productividad, un capital humano capacitado y emprendedor
y en general ofrecer la mejor calidad de vida que se deriva de un ambiente urbano acogedor, confortable
y seguro.

Chihuahua tiene ventajas al respecto, pero igualmente deficiencias, algunas graves como muestra el
diagnéstico, que requieren ser dirigidas en sentido diferente. Es decir, se hace necesario imprimir cambios
en las tendencias.

Mejorar lo que se tiene no es suficiente ni lo debido y destacan los modos de transporte, la estructura
urbana, las densidades, la expansion territorial, la calidad del espacio publico.

El Plan de desarrollo urbano en correspondencia con el Plan Nacional de Desarrollo pretende
propiciar una produccién habitacional en armonia con un crecimiento urbano racional y sostenible, sobre
la cual se propone:

= Incrementar la disponibilidad de suelo apto para el desarrollo econémico y para la
construccion de vivienda. Y el reaprovechamiento de la infraestructura urbana y su
equipamiento existente, reduciendo, por un lado, presiones en las finanzas publicas de los
estados y municipios y, por el otro, el impacto que la ubicacion de los proyectos de
construccion y de vivienda pudiese tener en la calidad y costo de vida de sus habitantes.

POLITICAS DE DESARROLLO URBANO

La planeacién debe establecer politicas y criterios para generar los cauces que agrupan y orientan
las estrategias del Plan.

El presente estudio considera estas politicas que tienen como finalidad:

a) El crecimiento integral y continuo de la ciudad

= Promover un modelo de ciudad compacta, consolidada y mas densa aprovechando la
infraestructura instalada.

= Generar un modelo de crecimiento a partir de nuevas centralidades para acercar servicios a
la poblacion y evitar la movilidad de grandes distancias.

= Dotar de suelo y vivienda, fundamentados en la comprension de la importancia y
trascendencia de la produccién social y la autoconstruccién, en localizaciones accesibles a
empleo y los equipamientos sociales.

= Conectar e integrar la periferia con el casco urbano para homogeneizar la estructura urbana
y promover la equidad de oportunidades evitando el crecimiento discontinuo y disperso.

b) La densificacion y la ocupacion de los vacios urbanos
Elevar la densidad de la ciudad a través de ocupar el suelo vacante y permitir mayor intensidad en el
uso del mismo:
= QOcupar prioritariamente los espacios desocupados del casco de la ciudad.
» Delimitar e instrumentar programas especificos en las areas identificadas con espacios
vacios que permitan la densificacion.



miércoles 05 de octubre de 2016. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

57

h) La mitigacién de riesgos

Implica que en base a los riesgos naturales y antropoldgicos identificados en la ciudad, se
emprendan acciones preventivas como planes de contingencia, obras de infraestructura, limpieza y
mantenimiento de arroyos, normas claras y reubicacion de asentamientos irregulares en riesgo.

CONCLUSIONES

Tomando como referencia y guia para la propuesta en el predio, la normatividad antes mencionada,
tenemos que, dicha propuesta cumple con los lineamientos dispuestos, de manera que:

1. Busca incrementar la densidad del suelo propuesto para construccion de vivienda, guidndose
en las demandas del mercado actual y en congruencia con los usos de suelo de la zona.

2. Ocupa espacios vacios aptos para desarrollo dentro de la ciudad.

3. Aprovecha la infraestructura existente, como son los servicios ya dispuestos, vialidades
consolidadas y en expansion y equipamiento.

4. Analiza los posibles riesgos naturales, proponiendo soluciones y mitigacién de efectos para el
mismo desarrollo y desarrollos vecinos.

USOS PERMITIDOS SEGUN EL P.D.U. 2040 (ZONIFICACION SECUNDARIA)

El predio en estudio se encuentra ubicado dentro de una zona urbanizada, forma una poligonal con
superficie de 76,233.904 m?; y tiene asignado Uso de Habitacional H-25 y Area Natural de Valor
Ambiental segun la Licencia de Uso de Suelo AUA 09307/2015.

A
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Y presentan las siguientes superficies y porcentajes:

PORCENTAJE
DE OCUPACION

USO DE SUELO SUPERFICIE

ANVA - AREA NATURAL
DE VALOR AMBIENTAL 35,239.464 m? 46.23%
HABITACIONAL H-25 40,984.440 m? 53.77%
TOTAL 76,223.904 100.00%

(VER PLANO 15, USOS DE SUELO DEL PDU EN EL PREDIO)

NORMATIVIDAD: HABITACIONAL

(H) Habitacional. Zona de uso habitacional, unifamiliar y plurifamiliar, es el uso predominante en la
zona urbana y variable entre las densidades:

Habitacional Campestre de 1 a 4 viv/ha
Habitacional de 5 a 12 viv/ha
Habitacional de 13 a 25 viv/ha
Habitacional de 26 a 35 viv/ha
Habitacional de 36 a 45 viv/ha
Habitacional de 46 a 60 viv/ha

= Habitacional de mas de 60 viv/ha
(de acuerdo al plano de Zonificacién Secundaria del PDU 2040 actualizacién 2013)

% ALTURA
bl LOTEMINMO COS CUS Pﬂ::ﬂ:.i
' METROS/ PISOS
H4 12 g0M2 05 1 30  85002Nweles 15.00m 60  450NE/150 2
Hi2 25 250.00M2 07 15 35 85002Niveles 12.00m 33.33  4.50/NEA.50 2
Hes 35 160M2 075 16 42 85002Niveles 8.00m 2083 300NE1.00 2
H35 45 120M2 075 16 37  85002Nieles 7.00m 17.14  Sinrestriccion 1
H45 60 oM 06 15 30 segunproyecto 6.00m 15  Sinrestriccion 1
Heo 60 M2 06 2 26 seginproyecto  6.00m  NA  Sin restriccion 1

NORMATIVIDAD: AREA NATURAL DE VALOR AMBIENTAL (ANVA)

Se encuentra clasificado dentro de la Zona “E”, de Conservacion y Preservacion Ecologica:

(ANVA) Area Natural de Valor Ambiental. Zonas en suelo o agua representativas de los diferentes
ecosistemas y de su biodiversidad, en donde el ambiente original no ha sido esencialmente alterado por el
hombre y que estdn sujetas a regimenes especiales de proteccion, conservacién, restauracion y
desarrollo. Contempla las areas que cuentan con elementos de valor medioambiental y paisajistico,
mismas que son susceptibles de ser declaradas como areas naturales protegidas, siguiendo los
procedimientos de ley.




miércoles 05 de octubre de 2016. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

59

Se encuentran usualmente fuera de los limites de las areas “U” y “R”, a excepcién de ciertos casos
particulares, y no son urbanizables o construibles, salvo las disposiciones previstas en la tabla de
compatibilidad de usos del suelo del plan de centro de poblacién para esta zona.

Sin embargo este uso permite la instalaciéon de elementos deportivos y recreativos en espacios
abiertos, condicionados a evaluacion y mitigacion de los impactos ambientales; también permite la
instalacion de infraestructura general y especial, condicionado a establecer las medidas de proteccion
necesarias para los usuarios y habitantes de la zona.

COMPATIBILIDAD DE USOS: ZONA UY ZONA R

La autorizacion de usos del suelo especifico en un predio ubicado en las zonas U y R que cuentan
con una zonificacién secundaria, esta sujeta a que dicho uso forme parte de los permitidos o compatibles
de acuerdo con la zonificacion establecida y a la tabla de compatibilidad.

Para los usos condicionados se debera realizar una evaluacion de los factores que condicionan dicho
uso, aplicando la tabla.

La tablas de compatibilidad de usos establecen tres categorias: usos predominantes o compatibles,
indicados con una 'P’; usos condicionados (indicados con una letra 'C’). Se indica el niumero de la(s)
norma(s) de evaluacion. Usos prohibidos (indicados con una ‘X’).

Los usos predominantes o compatibles implican una determinacion positiva.

Los usos indicados en la tabla como condicionados implican la revision de las normas de evaluacion
para determinar las condiciones del uso y su factibilidad de ser instrumentadas.

El tercero es negativo y por lo tanto no se autoriza.

En los casos primero y sequndo se procede a la _determinacion de las caracteristicas de
ocupacion.

PEE
hFET
No. USOS HABITACIONAL spse
i3 =
H4.0 | H12 | H25 H35 || H45 | fH60 | HEO+
B
[ HABITACIONAL | |
1 |UNIFAMILIAR P P P P P | 3 P X
2 |PLURIFAMILIAR X P P P P | 3 P X
[} EQUIPAMIENTO VECINAL
1 GUARDERIAS, JARDIN DE NINOS Y ESTANCIAS INFANTILES [+ 3 C 3 [+ 3 [+ 3 Cc 3 |]C| 3 [}
2 |ESCUELA PRIMARIA c|3]|c 3 c 3 [ sjJc|lalc|alc
3 CENTROS COMUNITARIOS ¥ CULTURALES P P P P P P P
4 |INSTALACIONES DEPORTIVAS Y RECREATIVAS P P [ P P P P
CONSULTORIOS Y DISPENSARIOS HASTA 300 m2 C || C 10| C 10| C 1w |C|[w]|]C|[10]C
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PLANES SECTORIALES

PLAN SECTORIAL DE MOVILIDAD URBANA

El municipio de Chihuahua en conjunto con el IMPLAN elaboraron el Plan Sectorial de Movilidad
Urbana con la finalidad de la satisfaccion de las necesidades de desplazamiento de personas y bienes,
considerando para ello el mejoramiento de la accesibilidad en todos sus aspectos y para todo tipo de
usuarios, propiciando la integracion de los diversos modos existentes para asi reducir las distancias y el
tiempo de recorrido, a través del disefio de una red eficiente de transporte publico y al uso de tecnologias
vehiculares no contaminantes, ademas de rescatar espacios publicos y abiertos propiciando con este
estudio la implementaciéon de un sistema de transporte publico que induzca a disminuir el uso del
automovil particular.

4

gl - =

PLAN SECTORIAL DE MOVILIDAD URBANA
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OBJETIVO GENERAL

Los objetivos de este Plan, son que plantea un sistema de movilidad urbana sustentable, dirigidos
hacia los beneficiarios; como lo son:

Aumentar la calidad de vida de los habitantes de la ciudad de Chihuahua
Aumentar la competitividad de la ciudad

OBJETIVO ESPECIFICO

Contar con una propuesta que permita:

Presentar una propuesta integral de movilidad en la cual se articulen los diferentes modos de
transporte

Definir los mecanismos y acciones que resuelvan los problemas de congestion vial a través
del uso 6ptimo y, en su caso, de la ampliacién y mejoramiento de la red vial de la ciudad, asi
como, la diversificacién de opciones para transportarse en la misma

Determinar los mecanismos que permitan fortalecer la capacidad institucional para la gestion
del sistema de movilidad urbana sustentable

Definir los lineamientos que permitan incrementar la calidad y eficiencia del sistema de
movilidad urbana sustentable de la ciudad de Chihuahua

Propiciar la realizacion de inversiones con criterios de rentabilidad socioeconémica

Hacer uso racional de la infraestructura vial de forma que los diversos usuarios transiten de
manera segura, comoda y eficiente

Establecer los estandares del sistema de movilidad urbana sustentable que

permitan disminuir los niveles de contaminacién ambiental

Mejorar la calidad del servicio de transporte publico a través de una operacion eficiente
Propiciar la rentabilidad del servicio del transporte publico

Lograr la evolucion del sistema tradicional actual a esquemas empresariales eficientes
Garantizar los esquemas que permitan la transparencia en el manejo de los ingresos y su
distribucion en el sistema de transporte publico

Implementar en el corto plazo, de ser factible, el sistema propuesto al menos en su primera
etapa

Proponer el marco.

Actualmente en la ciudad de Chihuahua se obtuvo un diagnostico que nos habla de la movilidad al
interior de la ciudad:

El promedio de habitantes por vivienda es de 4.2 hab/viv.

Con respecto al numero de automoviles por vivienda, el promedio en la region es de 1.5.

En la Ciudad de Chihuahua se realizan aproximadamente dos millones de viajes por dia.

El 61.3% de los viajes se realizan en automovil particular. El 21.3% de los viajes se hacen
caminando, 14.4% en autobus urbano y un 2.1% en autobus privado.

En una muy baja proporcion se llevan a cabo viajes en taxis, motocicletas o bicicletas.

La tasa de generacion de viajes por vivienda tiene una relacién directamente proporcional al
numero de vehiculos por vivienda. En promedio las viviendas sin automoviles reportaron
generar un viaje y medio menos por dia (8.02) que aquellas con un automoévil (9.53).

La mayoria de viajes a pié son relativamente cortos. El 79.38% (332,018) recorre entre 0.01
y 1 Km.

El 36.8% de los viajes que se realizan en transporte publico, son efectuados por personas
que no cuentan con la oportunidad de efectuar una eleccién modal (diferente a caminar o
usar un taxi). Estos constituyen usuarios cautivos.

El desarrollo propuesto generara una cantidad de viajes por hora, en el caso de que el total de sus
habitantes contaran y su movilidad fuera a través del automévil.
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PLAN SECTORIAL DE AGUA PLUVIAL

La ciudad de Chihuahua Hidrolégicamente pertenece a la cuenca del Rio Conchos identificada como
RH24-K, subcuenca del Rio Chuviscar, y los cauces principales son los del Rio Sacramento, Rio
Chuviscar, Arroyo Los Nogales y Arroyo Cacahuatal.

Los datos principales de las cuencas hidroldégicas que impactan a la ciudad se muestran en la

siguiente figura y tabla:

CUENCA AREA (KM: SITIO DE DESCARGA
SACRAMENTO 1,076 HASTA CONFLUENCIA RIO CHUVISCAR
CCA ALTA CHUVISCAR 774 HASTA CONFLUENCIA RIO SACRAMENTO
CCA BAJA CHUVISCAR 409 DE CONFL RIO SACRA BOQUILLA ALDAMA
ARROYO LOS NOGALES 238 HASTA CONFLUENCIA RIO CHUVISCAR
ARROYO CACAHUATAL 162 HASTA CONFLUENCIA RIO CHUVISCAR
TOTAL 2,659 BOQUILLA DE ALDAMA
Fuente: Plan Sectorial de Agua Pluvial
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Fuente: Plan Sectorial de Agua Pluvial

CUENCAS DE LA CIUDAD DE CHIHUAHUA
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El predio se encuentra en la Cuenca del Rio Chuviscar, segun el Plan Sectorial de Agua Pluvial en la
Ciudad de Chihuahua. El cual dicho plan en su apartado Normativo establece que se conozcan los
criterios mediante los cuales se deben de regir las obras en materia de control y manejo de las aguas
pluviales en la ciudad, esto con el fin de proteger y dar seguridad a la poblacion y en el caso de los
aprovechamientos, mejorar las condiciones de calidad requeridas para su infiltracion o bien para su uso
directo, procurando siempre el bienestar general, la seguridad de quienes tienen que convivir con este
tipo de estructuras en su entorno inmediato y generar el minimo de impactos adversos que pudiesen estar
asociados a la captacion, almacenamiento, vertimiento, encauzamiento y procesos de infiltracion.

Arroyo La Cantera
De acuerdo con los resultados del diagnostico, el cauce actual de este arroyo tiene la capacidad para

permitir sin riesgos el gasto maximo de la tormenta con un periodo de retorno de 500 afios dentro de la
mancha urbana.

El revestimiento inicia en el | T
Periférico de la Juventud y termina en la S
descarga al canal del rio Chuviscar.

La propuesta de accion se
establece para los tramos de cauce que
aun no han sido encauzados ubicados
aguas arriba del periférico de la juventud
en donde la propuesta es la construccion
de un canal que pueda conducir el gasto
maximo con TR =10 afios, verma que [~
incluye el gasto de 500 afios y que a su .
vez sea utilizada como area verde. —

Fuente: Plan Sectorial de Agua Pluvial
El gasto de disefio para un tramo de 1.07 Km arriba del periférico de la juventud es de 65.00 m3/seg.

Este Plan también dicta que la Ley de Aguas Nacionales el instrumento que trata a cerca del manejo
del agua y para nivel estatal y municipal sera la Ley de Agua del Estado de Chihuahua.

En el apartado de estrategia del Plan Sectorial de Agua Pluvial, recomienda que los escurrimientos
en los Arroyos deban de ser controlados y en su caso desalojados de la ciudad y para el mejor de los
casos el manejo sustentable y el aprovechamiento de estas aguas.

De las estrategias del plan es que en base al estudio elaborado propone la planeacion correctiva
para las zonas ya consolidadas de la ciudad y ademas se establecen los objetivos para el lograr el
cometido:

Objetivos:
= Establecer las estrategias para el Manejo Integral de las Aguas Pluviales en la ciudad.

= Promover la implementacion del Manejo Sustentable de las aguas pluviales que se generan
en las cuencas que impactan a la ciudad.

= Poner a disposicibn de la poblaciéon y las autoridades competentes, los datos
correspondientes a los caudales de los escurrimientos pluviales asociados a periodos de
retorno (TR), como la prediccion de los mismos en funcion de tiempo y de la magnitud de los
eventos extremos.

= Definir las acciones para la solucidbn y mitigaciéon de los problemas asociados a los
escurrimientos generados por la lluvia en las zonas urbanas ya consolidadas mediante una
planeacion correctiva.
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= Proporcionar la informacion técnica sobre los patrones de escurrimiento en condiciones
actuales y futuras, asociados a la dindmica del crecimiento urbano en cada una de las
Cuencas, Sub-Cuencas y Micro-Cuencas.

= Establecer las bases técnicas, lineamientos y nuevos conceptos de manejo del agua de
lluvia, mediante el desarrollo de estrategias y recomendaciones para facilitar la infiltracion y
recarga del acuifero y otros esquemas de aprovechamiento, que fortalezcan el proceso de
Manejo Sustentable del Agua en la region.

= Establecer los lineamientos técnicos basicos que permitan la planeacion, manejo y
aprovechamiento de las aguas pluviales en las zonas de crecimiento futuro.

= Definir la infraestructura requerida para el control de las aguas pluviales, su conservacion y
aprovechamiento

= Otorgar las alternativas para la administracién del control, operacién y mantenimiento,
planeacion y desarrollo de proyectos asociados a las planeacion del desarrollo urbano y
proteccion a la poblacion.

= Actualizar la informacién y contar con elementos de mayor precisién, para que pueda ser
utilizada en los procesos de toma de decisiones, planeacion, operaciéon y manejo de las
aguas pluviales.

= Evaluar las estrategias y proyectos en apego al Beneficio / Costo que requiere su
implementacion.

= Generar una vision clara para que los inversionistas interesados en el desarrollo urbano de
las zonas de crecimiento, cuenten con lineamientos técnicos, ambientales y legales para el
manejo del agua pluvial.

= Generar los proyectos y costos de inversion de Vasos de Retencién, Control e Infiltracion del
Agua pluvial, asi como del Disefio del Dimensionamiento y Costos de Inversion para el
Encauzamiento de los Arroyos.

La planeacion elaborada es para dar mejor control del agua proveniente de lluvia se gastos
maximos para los periodos de retorno de 2, 10, 100 y 500 afios.

Esto con la finalidad de definir las obras mas importantes que son necesarias para evitar dafios
originados por las grandes avenidas pluviales, tanto a la poblacion como a la infraestructura urbana
existente y la que se pretende desarrollar a largo plazo y establecer estrategias de manejo para lograr un
maximo aprovechamiento del agua.

MACROPROYECTOS DE JERARQUIA URBANA

CENTRO URBANO

La zona centro de cualquier localidad es un sitio que reune elementos de interés, pues ahi se
concentran los rasgos tradicionales, la historia, las instituciones representativas, las expresiones
artisticas, generalmente es accesible, y otros atractivos que hacen que en la zona exista suficiente fruicion
que invita tanto a los habitantes como a los visitantes, cuya presencia, a su vez, diversifica el componente
social.
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El Centro Urbano de la ciudad de Chihuahua alberga dentro de si, el poligono del Centro Histérico, al
igual que otras colonias y barrios.

Los objetivos del Plan Parcial se dirigen a lograr la revitalizacion de la zona mediante la solucion a
los problemas que mayormente la aquejan, fundamentalmente:

= Mejorar la accesibilidad, lo cual implica todo lo concerniente al transporte, publico y privado,
vehicular y peatonal, asi como los espacios y facilidades que se requieren.

= Fomentar el repoblamiento de la zona, pues la actividad econémica depende en buena parte
de esos usuarios cautivos que habiten la zona, asimismo el repoblamiento trae la ocupacion
de numerosos inmuebles actualmente improductivos, entre otras grandes ventajas como el
mejoramiento de la seguridad.

= Incrementar la productividad multiplicando los establecimientos comerciales y de servicios,
que ofrecen empleo, generan una renta urbana y una utilidad a las inversiones, lo cual eleva
el valor de la zona y de la ciudad en su conjunto.

= Recuperar el patrimonio cultural que ofrece identidad y potencial econémico.

= Mejorar el espacio publico para estimular la convivencia social.

Los objetivos buscan mejorar la operatividad de las actividades y aprovechar de mejor manera la
zona.

Aunado a esto se busca la integracion del centro urbano con 3 subcentros, planeados
estratégicamente para cubrir las necesidades de la poblacion; cuyas funciones residen en la
descentralizacion de actividades, reducir tiempos de traslado, ofrecer equipamientos, espacios
recreativos, servicios de jerarquia urbana y destinar suelo para incentivo del empleo.

SUB-CENTRO URBANO

Se definen como: Espacios con conexion a corredores estratégicos de movilidad, equipamiento de
jerarquia urbana, consolidacién de servicios, oferta de empleo, elementos de identidad, suelo
desarrollable, accesibilidad, intensidad de uso y variedad (vivienda, comercio, servicios, hospitalidad,
industria), legibilidad, fortalecimiento del espacio publico.

Esta estructura esta compuesta por el centro
urbano, y tres subcentros, ubicados de manera
uniforme, uno en el norte, otro mas al sur oriente y el
tercero al sur poniente y considerando en conjunto su
area de influencia, dan cobertura casi a la totalidad del
area urbana.

Cada uno con condicionantes urbanas vy
vocaciones de suelo distintas por lo que su estrategia
de intervencion se plantea con enfoques diferenciados
acordes a los servicios demandados tanto por su
ubicaciéon con respecto a la ciudad e incluso los de
cobertura reglonal’ aslt como aIgunos elementos llustracion 96: Esquema de localizacién de los subcentros con

requeridos por la propia poblacién que los habita. respecto a la estructura urbana propuesta. Fuente: IMPLAN
(2008)




66

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL miércoles 05 de octubre de 2016.

De acuerdo a la normatividad de SEDESOL, los radios influyen en un diametro de 5,000 metros por
lo que si se contemplan los tres subcentros y el centro urbano la mayoria de la mancha urbana esta
cubierta, unicamente quedan fuera de cobertura algunas areas periféricas dentro de la reserva de
crecimiento denominadas como Zonas Especiales de Integraciéon al Desarrollo, mismas que estaran
condicionadas al desarrollo de comunidades integrales dotadas de los equipamientos y lugares de empleo
necesarios para su futura poblacién, por lo que se puede considerar la totalidad de cobertura sobre la
mancha urbana.

Los radios de influencia se mantienen mientras la accesibilidad sea adecuada por lo que ella se
vuelve determinante para el correcto alcance de cobertura de los servicios urbanos y equipamientos
instalados dentro de ellos evitando areas desatendidas y zonas sin facil conectividad y ni correlacion.

El Predio en estudio, como se menciono anteriormente, queda en las cercanias de los radios de influencia tanto
del Subcentro Norte como del Sur-Poniente; los cuales contemplan el desarrollo de equipamiento benéfico para la
ciudad.

_—
Clinica Hospital
Unidad Medica de Primer Nivel
Clinica de Segundo Nivel
Consultorio Médico de Primer Contacto y Consulfor Dental
Sanatorios

Unidad de Urgencias
} Escuelas de Nivel Medio Superior

Sacundaria General Técnica
Teatro
. Museo
Biblioteca
Auditorio y Sala de Conciertos
Mediateca
Casa de Cultura
Centros de Cémputo o Informaticos
Centros de Desarrollo Comunitarios
. Hogar de Ancianos
Centro Para Personas con Capacidades Diferentes

Plaza Civica
Estacidn de Transferencia del Sistema de Transporte Colectivo
Encierro y Mto. de Autobuses y Unidades del Sist. de Trans. Colectivo

Servicios de Paqueteria y Mensajeria

PREDIO

MACROPROYECTOS PDU 204
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]~
Chinica Hoapital
Unidad Madica de Primar Nivel
Clinlca oe Fagundo Hivel
Sanatorioa
Unidad da Ur)

Centros de Computo o |

Centros de Desamolio Co

Centro Para Personae con Capacidedas Diferentse

Piaza Clvic:

EBtacion o Tra cla dal Slptema de Transporte Col

Enciermo y Mio. d obuges y Unidsdes del Siet. de Tra
viclos de Pagusterla y Menzajeria
Marcado

MACROPROYECTOS PDU 2040
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ESTRATEGIA

DESCRIPCION DEL PREDIO

CARACTERISTICAS DEL PREDIO

El Predio de estudio, es promovido por la persona fisica JESUS ALONSO DUARTE GARCIA, y
corresponde a un Poligono de 76,223.904 m?2.

Sus colindancias son, hacia el Norte con Propiedad privada CTU y Fracc. Misién del Bosque |[; al
Este con propiedad Privada y Parcela 92; al Sur con Av. Toscana y al Oeste con Fracc. Villa Toscana.

"4 PREDIO

TOPOGRAFIA

(VER PLANO 16, POLIGONO DE ACTUACION)

El Predio presenta una topografia con alturas maximas sobre el nivel del mar del orden de los
1,600m, y una minima de 1,5635m. Las pendientes en la zona urbanizable van de 12% a 23%, en el area
no urbanizable, con uso de suelo ANVA encontramos pendientes de 15% a 30% en la franja aledafa al
uso de suelo habitacional y las mas pronunciadas en la parte norte con hasta 75%.

VISTA DEL PREDIO DESDE AV. TOSCANA

(VER PLANO 17.- TOPOGRAFIA DEL PREDIO)
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PROPUESTA DE CAMBIO DE DENSIDAD

El predio se encuentra inmerso en una zona de uso habitacional con variedad de densidades,
predominando las densidades de 25, 35 y 45 viv/ha, complementado con areas de equipamiento, asi
como con areas para el Comercio y Servicios.

La solicitud especifica para el predio es cambiar, en una fraccion del poligono, la densidad del uso
de suelo Habitacional H-25 viv/ha a Habitacional H-45 por la via de COMPATIBILIDAD DE USOS DE
SUELO.

=
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La propuesta es aumentar la potencialidad de desarrollo de acuerdo a las nuevas necesidades de
vivienda en la zona, aumentando la densidad con la intensién de desarrollar vivienda horizontal y/o
vertical; segun se vayan generando las necesidades de los habitantes.

(VER PLANO 18, ADECUACIONES AL PDU 2040)

NORMATIVIDAD PARA VIVIENDA H-45

Uso Habitacional H-45 ocupacion del suelo con vivienda habitacional que va desde 36 hasta 45
viviendas por hectarea.

Esta puede ser unifamiliar o plurifamiliar:

NORMATIVIDAD HABITACIONAL H-45 VIVIENDA UNIFAMILIAR

n %
Codigo de Deﬂzgad Lote Permeable Altura Max. Frente Fondo Restriccion
Zonificacion Abrox Minimo cos cus de . Min. Min. Frontal/Fondo/  Estacionamiento
prox. (m2) superficie (M) (M) Lateral
libre Mts. Pisos
Segun Sin
- 0,
H-45 60 90 0.6 1.5 30% Proyecto 6.00 15.00 Restriccion 1
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. NORMATIVIDAD HABITACIONAL H-45 VIVIENDA PLURIFAMILIAR

Sup. o
- RN %
Codig Dens. Den. Sup. Privativa Est.
o de Bruta Neta Privativa Adicional Pem(;eable Altura Max. F;:.i:te le?:o Lateral Mini.
Zonif. viv/ha Aprox. Habitable Minima cos Cus ff' . M. M . Min. (M)
(m2) (nota 1) SURerics () (M)
libre Mts. Pisos

Segun Segtin
H-45 45 675 45 9 075 2.2 30% 9 1.00 SR SR 1.5

Proyecto Proyecto (nota 2)

Nota: La superficie del lote para vivienda plurifamiliar estara en funciéon de la densidad autorizada por la entidad correspondiente y no

necesariamente superficie del lote minimo.
1. Superficie producto del area por el nimero de cajones para estacionamiento minimos requeridos segun el reglamento.

2. La fraccion corresponde a cajones para visitas

PROPUESTA DE USOS DE SUELO

Analizando la propuesta y segun la Compatibilidad de Usos de Suelo: que se define como la
autorizacion de usos del suelo especifico en un predio ubicado en las zonas U y R que cuentan con una
zonificacion secundaria, esta sujeta a que dicho uso forme parte de los permitidos o compatibles de
acuerdo con la zonificacién establecida y a la tabla de compatibilidad:

LO QUE DISPONE UNA COMPATIBILIDAD PERMITIDA

Con las siguientes superficies y porcentajes:

miércoles 05 de octubre de 2016.

PORCENTAJE
USO DE SUELO SUPERFICIE DE OCUPACION
ANVA - AREA NATURAL DE 2 0
VALOR AMBIENTAL 35,239.464 m 46.23%
HABITACIONAL 40,984.440 m? 53.77%
HABITACIONAL H-25 14,943.330 m? 19.61%
HABITACIONAL H-45 26,041.110 m? 34.16%
TOTAL 76,223.904 100.00%

(VER PLANO 19, PROPUESTA DE USOS DE SUELO)

ESTRATEGIA DE VIVIENDA

Dentro del sector, encontramos diversidad de tipologias de vivienda existentes alrededor del predio,
en el entorno mas préximo, se puede encontrar vivienda de construccion en serie de nivel residencial con
tipologias modernas y uniformes, estos promovidos por desarrolladores de vivienda privado.

El predio se localiza en el limite de un parteaguas de densidades de vivienda, hacia el poniente
predomina entre 35 y 45 viv/ha; y hacia el oriente la densidad predominante es de 25 viv/ha.

De este modo, la oferta de vivienda, pretende sumarse a estas densidades mayores, destinando la de
H-45 en la zona poniente del predio en una superficie propuesta para modificacion de 26,041.11m?
delimitada por la servidumbre dispuesta para la Linea de Agua Potable y por el uso de suelo ANVA; esta
densidad permite la intensificacién del suelo por su normatividad mediante lote y frente minimos de
90.00m? y 6.00m respectivamente; no obstante, esto no condiciona a realizar una geometria para
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fraccionamiento con esas dimensiones, mas bien estara regido de acuerdo a las tipologias que se marcan
en el contexto y segun las necesidades que se vayan generando.

Cabe mencionar que no se cuenta con un anteproyecto; sin embargo, segun el andlisis de la zona, se
pretenderia generar una lotificacion con frentes de 7.30-7.50m con fondo variable que dé como lote tipo
una superficie de 125.00 a 130.00m?, de acuerdo a los nuevos modelos habitacionales, esto en el
enfoque de vivienda unifamiliar; donde se podra edificar solo una vivienda por lote, con la ocupacién y
utilizacién del suelo mencionada en la tabla de NORMATIVIDAD.

EJEMPLO VIVIENDA UNIFAMILIAR

Siguiendo estas variables, obtenemos para el area mencionada a modificacion, los siguientes
calculos:

DENSIDAD SUPERFICIE LML) JeElaisl
(aproximadas) (aproximadas)
H-45 26,041.110 m? 97 456 Hab.

Teniendo para todo el poligono, los siguientes calculos para el uso de suelo habitacional:

VIVIENDAS POBLACION
(aproximadas) (aproximadas)

H-45 26,041.110 m? 97 456 Hab.
H-25 14,943.330 m? 30 141 Hab.

TOTAL 127 597 Hab.

Nota 1: para el calculo de la poblacién estimada, se considera una ocupacién de 4.7 habitantes por vivienda.
Nota 2: para el calculo de viviendas en H-25 se toma en cuenta la morfologia del area destinada a esa densidad, la cual
dificulta una ocupacion de suelo 6ptima.

DENSIDAD SUPERFICIE

Una vez se desarrolle el predio a nivel de anteproyecto y proyecto ejecutivo, se definiran las
propuestas y en todos los casos de tipologias o densidades de vivienda, los proyectos de
fraccionamientos, condominios, o conjuntos urbanos, segun sea el caso, se apegaran a la normatividad
aplicable al momento de su autorizacion definitiva, y se someterd a su respectiva revisién ante el
Departamento de Evaluacion de Nuevos Fraccionamientos de la Direccion de Desarrollo Urbano y
Ecologia.

En todos los casos los fraccionadores estaran obligados a entregar al Municipio las areas de donacion
para Equipamiento Urbano y servicios con frente a vialidad publica, de acuerdo a la Normatividad.
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ESTRATEGIA DE EQUIPAMIENTO

Los equipamientos son elementos esenciales en el tema del desarrollo urbano; tomando como base
lo analizado dentro del capitulo de los antecedentes, podemos concluir que esta area, cuenta con
elementos de equipamiento de importancia en el sector educativo y de salud a nivel particular.

En cuestion de los subsistemas publicos de educacion, cultura, salud, recreacion, deporte, asistencia
social, comunicaciones, abasto y comercio; segun la estrategia del Plan de Desarrollo Urbano para el
Centro de Poblacion Chihuahua, sera atendido con la consolidacion de los Sub-Centros Urbanos Norte y
Sur-Poniente, teniendo la poblacion estimada para el predio, aunque se localicen fuera de sus limites,
facil acceso al radio de influencia de dichos Sub-Centros.

En lo particular, una vez se desarrolle el predio a nivel de anteproyecto y proyecto ejecutivo, se
destinara el porcentaje correspondiente para este uso como donacion municipal segun lo que establece la
Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua y el Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Chihuahua en los Articulos 104, 104 bis, 105, 106, asi como en el Articulo 90, 91
respectivamente.

ESTRATEGIA DE COMERCIO Y SERVICIOS

Los principales comercios se localizan, como se menciono anteriormente, sobre El Periférico de la
Juventud y Av. de la Cantera.

La reconsideracion a la propuesta inicial elimina la generacion de este uso de suelo dentro del
predio.

Asi mismo, la zona se encuentra servida por este uso de suelo dentro de una distancia caminable de
300-500m, hacia el corredor comercial ubicado en Av. Cantera, y mediante vehiculo hacia el resto.

ESTRATEGIA DE INFRAESTRUCTURA

El predio se localiza en una zona que cuenta con todos los servicios basicos, sera necesario
complementar la red de infraestructura para servir al desarrollo y abastecerlo interiormente.

AGUA POTABLE, DRENAJE SANITARIO Y AGUA TRATADA
Este recurso de escasa disponibilidad para la ciudad de Chihuahua y que es el principal elemento
para dar pie al desarrollo de proyectos urbanos e inmobiliarios, llamese vivienda, industria, comercio, etc.

Dicho recurso esta regulado por lo que se emite el dictamen de factibilidad de servicio con oficio:
= P.J.P.I.LF.189/2015

Donde se establecen los requisitos indispensables asi como lineamientos generales para dotar de
este servicio y que en su momento se acatara el proyecto correspondiente autorizado por la dependencia.

Para el abastecimiento de agua tratada se propone una red interna segun sea el esquema del
desarrollo para dotar a las areas verdes y jardinadas que se disefien en él.

CFE

El predio cuenta con servicio de energia eléctrica, a través del dictamen de factibilidad de servicio
con oficio:

= ZCH-P-005/16
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Los requerimientos podran determinarse una vez se genere la informacién de necesidades
especificas al proyecto de acuerdo a lo indicado en el Servicio de Energia Eléctrica Bajo el Régimen de
Aportaciones, lo cual forma parte del procedimiento para la Construccion.

ESTRATEGIA HIDROLOGICA

En el predio, una vez definida la proyeccion y geometria del desarrollo, para su etapa de revision y
aprobacion en el departamento correspondiente en la Direcciébn de Desarrollo Urbano y Ecologia, se
realizara el estudio hidrolégico propiamente del fraccionamiento, donde se analizara la trayectoria y
desalojo de los escurrimientos pluviales, asi como la definicion y dimensionamiento de servidumbres y/o
estructuras hidrolégicas que apliquen para la captacién y conduccion del agua pluvial a donde lo indique
dicho estudio.

ESTRATEGIA DE VIALIDAD

El sector urbano en el cual se encuentra ubicado el predio, se localiza en un punto de facil
conectividad vial con la ciudad, sin embargo presenta conflictos de saturacion vehicular en las principales
avenidas que conectan al Periférico de la Juventud.

Para esto, se requiere evaluar el funcionamiento de estas a través de un estudio de impacto vial, el
cual se anexa al presente documento, por lo que en este apartado se resume el andlisis realizado y las
conclusiones para dar viabilidad a la propuesta.

Cabe mencionar que para complementar la estructura vial de la zona, la empresa Desarrolladora
Xenit, S.A. de C.V. a través de su representante, el Sr. Jesus Alonso Duarte Garcia, se compromete a la
construccion de un cuerpo de la vialidad Av. de la Cantera en un tramo aproximado de 250.00m
generados a partir de la Av. Misién del Bosque, lo cual ya se estara considerando dentro del analisis del
Estudio de Impacto Vial; dicho compromiso queda plasmado mediante un oficio el cual se ingreso a la
Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia y que se adjunta en copia dentro de los anexos del presente.

El estudio realizado tiene como objetivo el identificar la situacién operacional actual que guarda el
sistema vial del area, basados en la recopilacién, procesamiento y analisis de la informacién; determinar
el impacto que generara el cambio de densidad y revisar la propuesta.

Las vialidades, dentro del diagnostico actual, que dan servicio a la Zona de estudio son:

« Av. De La Cantera (de Mision del Bosque a Av. Toscana), se trata de una via
considerada como Primaria, con una seccion actual de 32.00 mts. que contiene
cuatro carriles de circulacion, dos por sentide y un camellén central, resultando ser la
alternativa mas viable para acceder al area de proyecto, asimismo permite comunicar
de una manera eficiente el area de proyecto con los sectores ubicados al Oriente,
Morte o al Sur de |a ciudad.

v oo ® A
RANCHATA CEANTEAL 51 CANEILL 0P CEMTRAL CENTEAL 55 BANTLETA

’»3.&0 -J—T.W —I-—\'AII —I-—?.ﬂﬂ —Ivﬂﬂﬂ*{
E 32.00 .

AV. DE LA CANTERA
{ACTUAL)

Seccidn actual de la Av. de la Cantera hasta la inferseccion con fa Av. Toscana.
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+ Av. De La Cantera (Mision del Bosque hacia el oriente), se trata de una via
considerada como Primaria, con una seccion vial propuesta de 45.00 a 50.00 mts. que
contiene seis carriles de circulacién, tres por sentido y un camellén central variable,
resultando ser la alternativa a futuro que mejoraria el nivel de servicio, que la vialidad
ofreceria a los desarrollos del sector, para su conectividad con el resto de la ciudad.

VOV W 2 A A
_® 8 itseaesE M
mwﬁ”"‘ CENTRAL §1 CAMELLON CENTRAL CENTRAL 52 BANGUETA
_5.11 Ll qos0— L var—L 10501 50
250 050
45,00 A 50,00

AV. DE LA CANTERA
AV. PONIENTE 5 A PERIF. DE LA JUVENTUD
(PROPUESTA)

Seccion actual de fa Av. de la Canfera hasta la interseccion con la Av. Misidn del Bosgue.

» Av. Toscana, se trata de una vialidad local con cuatro carriles de circulacion, dos por
sentido y un camellon central, desde Av. De La Cantera hasta el area de proyecto,
permitiendo el acceso y salida del area de proyecto, asi como su conectividad con
vialidades de mayor jerarguia.

Vv v 5 P
N S8 ’ Ss
BANGUETA CENTRAL 51 L LM CENTRAL CENTRAL 52 BANDUETA
}~ LT.BU—E! T.UEJ-E.UIZH\
: 21.00 .
C. VILLA TOSCANA

Seccion actual de fa Av. Villa Toscana.

« Av. Mision del Bosque, se frata de la vialidad colectora de la zona, vy tiene
conectividad directa con la Av. De La Cantera.

- r A
b W ey

N aeae 0 S88 6
BANGUETA CAMELLDN CENTRAL 52 BANOUETA
}—Z. 11 I'.IU—LU 11.00 - 14. E.I]D—{

Seccion actual de la Av. Mision del Bosgue.
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ANALISIS ACTUAL

Nivel de Servicio Caracteristicas de circulacion vehicular.
A= Flujo Libre.

B= Estable, sin problemas de circulacion.

C= Estable.

D= Poco estable.

E= Inestable, el maximo volumen que puede circular.

F= Forzada, existen detenciones frecuentes y largas colas.

Av. Villa Toscana

Volumen de demanda actual 462 vph
Volumen de demanda actual, un sentido 367 vph

Sentido de circulacién (mayor demanda) Norte-sur

Ancho de corona 21 m.

Ancho de calzada 7 m (por sentido)
Numero de carriles 2 por sentido
Velocidad de disefio (kph) 80 (min. para analisis)
Factor hora pico 0.85

Factor de poblacién conductora 0.9

Ancho de carril (m) 3.50

Tipo de calle multicarril urbana

B) Analisis de capacidad por sentido
VOLUMEN

Ci (W/fC) N fa fvp fc fT s OBSERVACIONES
Wi 1900 - 2 097 058 020 080 * -
WSg 1900 0.45 2 0587 058 020 0980 1,317 Disefio
Vic 1900 0.61 2 097 058 020 090 1,785 -
WSp 1900 0.8 2 097 058 050 | 090 2,341 -
V5 1900 1 2 097 058 020 090 2,926 Capacidad

*N.5. "A” No obtenido para una velocidad de disefio de 80 kph.

Volumen demanda actual: , 367 vph

NS A B C D E
r 3
| | [ 1
Vs N.OBT. 1,317 1,785 2,34 2,926
Vol. Disefio Capacidad

De la grafica anterior se desprende que C. Villa Toscana en direccién Sur-Norte, vial que da
acceso al area del proyecto se encuentra operando a un nivel de servicio “A”, ya que el aforo
vehicular obtenido en la hora de maxima demanda concluye que la vialidad existente se
encuentra dentro de la zona de flujo libre. Se definid un nivel de comodidad y conveniencia de
la calle como excelente; los usuarios estan exentos de los efectos que ocasiona la presencia
de otros automdviles en circulacién lo que propicia un mayor grado de libertad para
seleccionar la velocidad deseada y de maniobra.
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Av. De la Cantera (De Mision del Bosque a Av. Toscana)

Volumen de demanda actual

Volumen de demanda actual, un sentido
Sentido de circulacion (mayor demanda)
Ancho de corona

Ancho de calzada

Numero de carriles

Velocidad de disefio (kph)

Factor hora pico

Factor de poblacién conductora

Ancho de carril (m)

Tipo de calle multicarril

C) Analisis de capacidad

Ci vjc) N a
VSa 1900 - 2 0.97
Vs 1900 0.45 2 0.97
VSe 1900 061 2 0.97
Vsg 1900 0.8 2 0.97
VSe 1900 1 2 0.97

fvp

0.98
0.98
0.98
0.98
0.98

2,909 vph

1,627 vph

Este-Oeste

32m.

7 m (por sentido)

2 por sentido

80 (min. para analisis)

0.85

0.9

3.50

urbana

fC T VOLUMEN OBSERVACIONES
wvph

0.90  0.90 * -
0.50  0.90 1,317 Disefio
0.80  0.20 1,785 -
080 080 2,341 -
090 090 2,926 Capacidad

**“A" No obtenido para una velocidad de disefio de 80 kph.

Volumen demanda actual:

1,627 vph

NS A B

A

v

Vs N.OBT.

1,317
Vol. Disefio

E
2,341 2,926
Capacidad

1,785

La grafica plasma la situacion de Av. la Cantera en el tramo Mision del Bosque a Av. Toscana
con direccion Este-Oeste, esta vialidad se encuentra en un nivel de servicio “C", ya que el
aforo vehicular ocbtenido en la hora de maxima demanda concluye que la vialidad existente se
encuentra dentro de la zona de flujo estable, aunque el nivel de comodidad y conveniencia ha
disminuide considerablemente. Mota: esta parte de la Av. la Cantera esta contemplada para
maodificarse a futuro de acuerdo a PDU de la Ciudad de Chihuahua, vision 2040.

Av. De la Cantera (De Misién del Bosque a Periférico de la Juventud)

Volumen de demanda actual

Volumen de demanda actual, un sentido
Sentido de circulacion (mayor demanda)
Ancho de corona

Ancho de calzada

Numero de carriles

Velocidad de disefio (kph)

Factor hora pico

Factor de poblacién conductora

Ancho de carril (m)

Tipo de calle multicarril

3,269 vph

1,759 vph
Este-Oeste

45-50 m.

10.5 m (por sentido)
3 por sentido

80 (min. para analisis)
0.85

0.9

3.50

urbana



miércoles 05 de octubre de 2016. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL 77
C) Analisis de capacidad
Ci vfc) N o fwp fC T "Dﬂ:'“ OBSERVACIONES
VS 1900 - 3 | 097 098 090 050 s -
V5 1900 0.45 3 0.97 098 0.90 0.50 1,875 Disefio
VSc 1900 06l 3 | 097 098 050 020 2,677 -
VS, 1900 0.8 3 097 098 050 020 3,511 -
VSe 1900 1 3 097 098 090 080 4,389 Capacidad

*“A" No obtenido para una velocidad de disefio de 80 kph.

Volumen demanda actual:

1,759 vph
I
NS A B [ D E
VS N.OBT. 1,975 2,677 3,511 4,389
Vol. Disefio Capacidad

La grafica plasma la situacion de Av. de la Cantera en el tramo Mision del Bosque a Periférico
de la Juventud con direccion Oeste-Este. Este vialidad que da conexion al area con el resto
de la ciudad dio un nivel de servicio “B”, ya que el aforo vehicular obtenido en la hora de
maxima demanda concluye que la vialidad existente se encuentra ain dentro de la zona de
flujo estable, sin problemas de circulacién, con velocidades de operacion que se mantienen
adecuadas para las condiciones del fransito.

Av. Misién del Bosque (De Av. La Cantera a Paseo de las Misiones)

Volumen de demanda actual

Volumen de demanda actual, un sentido
Sentido de circulacién (mayor demanda)

Ancho de corona
Ancho de calzada
Numero de carriles

Velocidad de disefio (kph)

Factor hora pico

Factor de poblacién conductora

Ancho de carril (m)

Tipo de calle multicarril

C) Analisis de capacidad

FFF

W5p
VS

Ci

1900
1900
1900
1900
1900

(v/c)

0.45
0.61
0.8
1

N
3
3
3
3

3

fa

087
0.97
0.97
087
097

fve

0.88
n.o8
0.58
0.88
0.88

1,834 vph
1,179 vph
Norte-Sur

36 m.

11 m (por sentido)
3 por sentido
80 (min. para analisis)

0.85
0.9
3.50
urbana

fC T
0.90 0.90
0.80  0.90
0.50 | 0.90
0.80 0.90
0.80 0.90

*“A" No obtenido para una velocidad de diserio de 80 kph.

VOLUMEN
wph
*
1,875
2,677
3,511
4,389

OBSERVACIONES
Disefio

Capacidad
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Volumen demanda actual: 1,179 vph

Vs N.OBT. 1,975 2,677 3,51 4,389
Vol. Disefio Capacidad

El comportamiento de Av. Mision del Bosque en el tramo de Av. de la Cantera a Paseo de las
misiones con direccién Norte-Sur dic un nivel de servicio “B”, ya que el aforo vehicular
obtenido en la hora de maxima demanda concluye que la vialidad existente se encuentra aun
dentro de la zona de flujo estable, sin problemas de circulacion, con velocidades de operacion
gue se mantienen adecuadas para las condicicnes del transito.

PRONOSTICO COMPARATIVO PARA DENSIDADES HABITACIONALES ACTUAL Y PROPUESTA

Con la tasa de crecimiento anual se aplica a los volumenes actuales en un sentido mas el 80% de los
viajes generados para los escenarios del mediano y largo plazo. Estos flujos futuros se presentan a
continuacion:

Av. Villa Toscana

H25

367

420

478

H45

367

425

483

551

Av. de la Cantera (De Av. Mision del Bosque a Av. Villa Toscana)

H25

1,627

1,680

1,939

H45

1,627

1,685

1,944

2,245

Av. de la Cantera (De Av. Mision del Bosque al Oriente de la Ciudad)

H25

1,759

H45

1,759

1,817

2,097

2,422

Av. Mision del Bosque

H45

1,179

1,237

1,425

1,642
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Impacto Vial del Proyecto: De acuerdo a las caracteristicas propias del proyecto y las proyecciones
financieras se considera que estara operando al 100% de su capacidad en un plazo no menor de 2 afios,
por lo que en términos practicos el transito generado actual se considera el 100 % de los viajes
calculados. Se tomara el 20% de viajes generados que entran y el 80% sera de viajes generados de

salida, esto para fines de analisis.

Factor de
Desarrollo Densidad  generacion
de viajes
] ] H25 1.01
Fraccionamiento
Calicanto
H45 062
Nimero de
Uso de viajes
Suelo generados
(vhp)
H25 66
H45 73

Av. Villa Toscana

Analisis Vial para Densidad: H25 (13-25 viv/ha)

Volumen demanda actual: , 367 vph + 53 vph = 420 vph

NS A B C D E
-
[ I I
Vs N.OBT. 1,317 1,785 2,31 2,926
ol Digefio Capacidad

De |a grafica anterior se desprende que Av. Toscana en direccion Oeste-Este sigue operando
a un nivel de servicio “A”, ya que el aforo vehicular obtenido en la hora de maxima demanda
mas el volumen del proyecto concluye que la vialidad existente se encuentra dentro de la zona
de flujo libre. Se definid un nivel de comodidad y conveniencia de la calle como excelente. En
conclusion, la vialidad existente permanecera dentre de la zona de flujo libre sin problemas
de circulacion, con velocidades de operacion que se mantendran adecuadas para las
condiciones del transito.

Volumen demanda: Mediano Plazo (2021) Largo Plazo (2026)

493 vph + Proyecto = 546 vph

425 vph + Proyecto = 478 vph
ns af B//C/ D E

Vs N.OBT. 1,317 1,785 2,341 2,926
Capacidad

ol. Disefio

Finalmente, Av. Toscana en direccién Oeste-Este permanecera en servicio “A”, a mediano y
largo plazo con la tasa de crecimiente recomendada, suponiendo el aforo vehicular obtenido
en la hora de maxima demanda con |a tasa de crecimiento anual de 3% mas el 80% de los
viajes generados por el proyecto, por lo que se concluye que la vialidad existente permanecera
dentro de |a zona de flujo libre sin problemas de circulacion.

Niamero de viajes
Unidad Cantidad generados
{vhp)
Lote 65 66
Lote 117 T3
B0% 20%
53 13
58 15

Analisis Vial para Densidad: H45 (36-45 viv/ha)

Volumen demanda actual: , 367 vph + 58 vph = 425 vph

NS A B C D E
=
[ I I
Vs N.OBT. 1,7 1,785 2,341 2,926
vol. Disefio Capacidad

De la grafica anterior se desprende que Av. Toscana en direccion Oeste-Este sigue operando
a un nivel de servicio “A”, ya que el aforo vehicular obtenide en la hora de maxima demanda
mas el volumen del proyecto concluye que la vialidad existente se encuentra dentro de la zona
de flujo libre. Se definié un nivel de comodidad y conveniencia de |a calle como excelente. En
conclusion, la vialidad existente permanecera dentro de la zona de flujo libre sin problemas
de circulacién, con velocidades de operacion que se mantendran adecuadas para las
condiciones del fransito.

Wolumen demanda: Mediano Plazo (2021) Largo Plazo (2026)

4393 vph + Proyecto = 551 vph

425 vph + Proyecto = 483 wph
NS af V/c‘ D E
= [ T
vV§ N.OBT. 1,317 1,785 2,341 2,926
vol. Disefio Capacidad

Finalmente, Av. Toscana en direccion Oeste-Este permanecera en servicio “A”, a mediano y
largo plazo con la tasa de crecimiento recomendada, suponiendo el aforo vehicular obtenido
en la hora de maxima demanda con |a tasa de crecimiento anual de 3% mas el 80% de los
viajes generados por el proyecto, por lo que se concluye que la vialidad existente permanecera
dentro de la zona de fluje libre sin problemas de circulacion.
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Av. De la Cantera (De Mision del Bosque a Av. Toscana)

Analisis Vial para Densidad: H25 (13-25 viv/ha)

Volumen demanda actual + Proyecto:

1,627 vph + 53 vph = 1,680

NS A B C l D E
L4 I
Vs N.OBT. 1,37 1,785 2,341 2,926
Vol Disefio Capacidad

De la grafica anterior se desprende que la Av. de la Cantera en el tramo Misién del Bosque a
Av_Toscana, se encontrara operando a un nivel de servicio “C”, suponiendo el aforo vehicular
obtenido en |a hora de maxima demanda mas el 80% de los viajes generados por el proyecte
habitacienal; concluyéndose que la vialidad existente estara dentro de |a zona de flujo estable,
aungue el nivel de comodidad y conveniencia ha disminuido considerablemente.

Wolumen demanda: Mediano Plazo (2021) Largo Plazo (2026)

1,886 vph + Proyecto = 1,939 wvph 2,187 vph + Proyecto = 2,240 vph

NS A B C

2,926
Capacidad

Vs N.OBT. 1,317 1,785 2,341

Vol. Disefio

Finalmente, Av. de la Cantera en direccion en el tramo Misidn del Bosque a Av. Toscana en
el mediano y largo plazo cambiara a un nivel de servicio “0", servicio inestable; suponiendo el
aforo vehicular obtenido en la hora de maxima demanda con la tasa de crecimiento anual de
3% mas el 80% de los viajes generadas por el proyecto. Este nivel de servicio presenta una
densidad elevada y estable; la velocidad vy la libertad de manicbrar estan seriamente
restringidas. Se comienza la fermacién de pequefias colas.

Analisis Vial para Densidad: H45 (36-45 viv/ha)

Wolumen demanda actual + Proyecto:

1,627 wvph + 58 vph = 1,685

NS A B C / D E
L4 I
Vs N.OBT. 1,317 1,785 2,341 2,926
Vol. Disefio Capacidad

De la grafica anterior se desprende que la Av. de la Cantera en el tramo Mision del Bosque a
Av_Toscana, se encontrara operando a un nivel de servicio “C", suponiendo el aforo vehicular
obtenido en la hora de maxima demanda mas el 80% de los viajes generados por el proyecto
habitacional; concluyéndose que la vialidad existente estara dentro de |a zona de flujo estable,
aunque el nivel de comodidad y conveniencia ha disminuido considerablemente.

Wolumen demanda: Mediano Plazo (2021) Largo Plazo (2026)

1,886 vph + Proyecto = 1,944 vph 2,187 wph + Proyecto = 2,245 vph

NS A B N D I E
Vs N.OBT. 1,317 1,785 2,34 2,926
Vol. Disefio Capacidad

Finalmente, Av. de la Cantera en direccién en el tramo Misién del Bosque a Av. Toscana en
el mediano y large plazo cambiara a un nivel de servicie "D", servicio inestable; suponiendo el
aforo vehicular obtenido en la hora de maxima demanda con la tasa de crecimiento anual de
3% mas el 80% de los viajes generadas por el proyecto. Este nivel de servicio presenta una
densidad elevada y estable; la velocidad vy la libertad de maniobrar estan seriamente
restringidas. Se comienza la formacion de pequefias colas.

Se espera que esta vialidad sea modificada como Av. la Cantera, framo de Av. Mision del
Bosque a Periférico de la Juventud antes que alcance un nivel de servicio “D”

Av. De la Cantera (De Misién del Bosque a Periférico de la Juventud)

Analisis Vial para Densidad: H25 (13-25 viviha)

Volumen demanda actual + proyecto:

/1,759 wph + 53 vph = 1,812 vph

NS A [ D E
T I |
Vs N.OBT. 1,975 2,677 3,511 4389
Wol. Disefio Capacidad

La grafica plasma la situacion de Av. de la Cantera en el frama Mision del Bosque a Periférico
de la Juventud, esta vialidad da conexion al area con el resto de la ciudad conservara el nivel
de servicio “B”, suponiendo el aforo vehicular obtenido en la hora de maxima demanda mas
el 80% de los viajes generados por el proyecto habitacional, concluyendo que la vialidad
existente permanecera dentro de la zona de flujo estable sin problemas de circulacion, con
velocidades de operacion que se mantendran adecuadas para las condiciones del transito

Volumen demanda: Mediano Plazo (2021) Largo Plaze (2026)

2,039 vph + Proyecto = 2,092 vph 2,364 vph + Proyecto 2,417 vph

N\, P
NS A B\C D E
| |! »
677

1,975 2, 351 4,389
Vol Disefio Capacidad

Vs N.OBT.

De la grafica anterior se desprende que la Av. de la Cantera en el tramo Misién del Bosque a
Periferico de la Juventud estara operando a un nivel de servicio “C" a mediano y largo plazo,
suponiendo el aforo vehicular obtenido en la hora de maxima demanda con la tasa de
crecimiento anual de 3% mas el 80% de los viajes generados por el proyecto, por lo que se
concluye que la vialidad existente estara dentro de |a zona de flujo estable, aunque el nivel de

Analisis Vial para Densidad: H45 (36-45 viv/ha)

Volumen demanda actual + proyecto:

/1,759 wph 4 58 vph = 1,817 vph

NS B C D E
[ ] [ [
Vs N.OBT. 1,875 2,677 3,511 4,389
Vol. Disefio Capacidad

La grafica plasma la situacion de Av. de la Cantera en el tramo Mision del Bosque a Periférico
de la Juventud, esta vialidad da conexién al area con el resto de la ciudad conservara el nivel
de servicio "B, suponiendo el aforo vehicular obtenido en |a hora de maxima demanda mas
el 80% de los viajes generados por el proyecte habitacional, concluyende que |a vialidad
existente permanecera dentro de |a zona de flujo estable sin problemas de circulacién, con
velocidades de operacién que se mantendran adecuadas para las condiciones del transito.

Wolumen demanda: Mediano Plazo (2021) Largo Plaze (2026)

2,039 vph + Proyecto = 2,097 vph 2,364 vph + Proyecto 2,422 vph

N\ pa
NS A B\C D E
| |! »
677

1,975 2, 35Mm 4,389
Vol Disefio Capacidad

Vs N.OBT.

De |a grafica anterior se desprende que la Av. de la Cantera en el tramo Mision del Bosque a
Periférico de la Juventud estara operando a un nivel de servicio “C" a mediano y largo plazo,
suponiendo el aforo vehicular obtenido en la hora de maxima demanda con la tasa de
crecimiento anual de 3% mas el 80% de los viajes generados por el proyecto, por lo que se
concluye que |a vialidad existente estara dentro de la zona de flujo estable, aunque el nivel de

comodidad y conveniencia ha disminuido considerablemente.

comodidad y conveniencia ha disminuide considerablemente.
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Av. Misiéon del Bosque (De Av. La Cantera a Paseo de las Misiones)

Analisis Vial para Densidad: H25 (13-25 viv/ha)

Volumen demanda actual 1,178 vph + 53 vph = 1,232 wvph

NS B C D E
A [ T
Vs N.OBT. 1,975 2,677 35M 4,389
Vol. Disefio Capacidad

El comportamiento de Av. Misién del Bosque en el tramo de Av. de la Cantera a Paseo de las
Misiones conserva su nivel de servicio “B", velumen proveniente del aforo vehicular obtenido
en la hora de maxima demanda mas el 80% de los viajes generados por |a zona habitacional;
concluyendose que la vialidad existente estara adn dentro de la zona de flujo estable, sin
problemas de circulacion, con velocidades de operacion que se mantienen adecuadas para
las condiciones del transito

Volumen demanda: Mediano Plazo (2021) Largo Plazo (2026)

1,367 vph + Provedf =1,420 vph 1,584 vph + Proyecto 1,637 vph

—

NS A Bl /D E

vs N.OBT. 1,975 2,677 3,511 4,389
ol. Disefio Capacidad

De la grafica anterior se desprende que la Av. Mision del Bosque en el tramo de Av. de la
Cantera a Paseo de las Misiones estara operando a un nivel de servicio "B a mediano y largo
plazo, suponiendo el aforo vehicular obtenide en la hora de maxima demanda con la tasa de
crecimiento anual de 3% mas el 80% de los viajes generados por el proyecto; por lo que se
concluye que la vialidad existente estara dentro de |a zona de flujo estable, aunque el nivel de
comodidad y conveniencia ha disminuide considerablemente

Analisis Vial para Densidad: H45 (36-45 viv/ha)

Yolumen demanda actual 1,179 vph + 58 vph = 1,237 vph

ra

NS A B C D E
] [ T
Vs N.OBT. 1,975 2,677 3,511 4,389
vol. Disefio Capacidad

El comportamiento de Av. Misién del Bosque en el framo de Av. de |a Cantera a Paseo de las
Misiones conserva su nivel de servicio “B", velumen proveniente del afore vehicular obtenido
en la hora de maxima demanda mas el 80% de los viajes generados por la zona habitacional;
concluyendose que la vialidad existente estard aln dentro de la zona de flujo estable, sin
problemas de circulacién, con velocidades de operacion que se mantienen adecuadas para
las condicicnes del transito.

Volumen demanda: Mediano Plazo (2021) Largo Plazo (2026)

1,367 vph + Pruvedf = 1,425 vph 1,584 wph + Proyecto 1,642 vph

NS A
Vs N.OBT. 1,975 2,677 35N 4,389
Vol. Disefio Capacidad

De la grafica anterior se desprende que la Av. Mision del Bosque en el tramo de Av. de la
Cantera a Paseo de las Misiones estara operando a un nivel de servicio “B” a mediano y largo
plazo, suponiendo el aforo vehicular cbtenide en la hora de maxima demanda con la tasa de
crecimiento anual de 3% mas el 80% de los viajes generados por el proyecto; por lo que se
concluye que la vialidad existente estara dentro de la zona de flujo estable, aunque el nivel de
comodidad y conveniencia ha disminuido considerablemente

RESUMEN NIVELES DE SERVICIO DE LAS VIALIDADES EN ESTUDIO

AD Délf NIVEL DE
VIALIDAD ESTADO SERVICIO
SO ACTUAL
CcTO
AV. VILLA H25 A
Existente
TOSCANA H45 A
AV. CANTERA
. H25 C
(Av. Mision .
del Bosque- Existente
Av. Toscana) H45 c
AV. CANTERA
S H25 B
{Av. Mision ]
del Bosque- Existente
H45 B
P. Juventud)
H25 B
AV. MISION )
DEL BOSQUE | Costentes
H45 B

ETE NIVEL DE NIVEL DE
MEDIAND LARGO

”f:”"'m""] PLAZO (2021)  PLAZO (2026)
+PROYECTO  + PROYECTO

A A A

A A A

[ 1] D

[ 1] D

B C [

B C [

B B B

B B B

Aunque la densidad H45 (36-46 viv/ha) es mas mayor que la densidad H25 (13-25 viv/ha), el factor

de generacion de viajes es menor, por lo cual es minima la diferencia en nimero de generacion de viajes

entre ambas propuestas de proyecto sin verse cambio en el nivel de servicio.
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ANALISIS DE INTERSECCIONES:

NIVEL DE
NIV DE SERV
. DENSIDAD |y b sery | MIVDESERV | “urmoaie SERV LARGO
INTERSECCION TIFO DE ACTUAL +
proYECTo | ACTUAL CROY PLAZO PLAZO
(2021}+PROY | (2021p+PROY
Av. Toscana y Av. N H25 C C E F
la Cantera o
Semaforizado H45 C c F F
B.A.'H" MISIélde: Mo H25 F F F F
osque y Av. la .
Cantera Semaforizado H45 F F F F

Nota.- Es importante mencionar que la interseccién de Av. De La Cantera y Av. Mision del Bosque se
encuentra en nivel de servicio “F”, por lo que se propone para mejorar su operacion la semaforizacion de
dicha interseccion.

PROPUESTA DE MEJORA DE LA RED VIAL

Con la finalidad de mejorar la operacion de la red vial en la zona, el promotor propone llevar a cabo
la ampliacion a un carril adicional en el cuerpo norte de la Av. La Cantera del tramo comprendido entre la

Av. Toscana y Mision del Bosque.

A continuacién se presenta la modelacion correspondiente con dicha propuesta:

Av. De la Cantera (De Mision del Bosque a Av. Toscana)

Volumen demanda actual + Proyecto: 1,680 vph
NS A B C D E
[ 7] [ 1
e N.OBT. 1,975 2,677 351 4,389
Vol Disefio Capacidad

De |a grafica anterior se desprende que la Av. de la Cantera en el tramo Mision del Bosque a
Av. Toscana dio un nivel de servicio “B™ con la adicion de un carril en el cuerpo norte. El aforo
vehicular obtenido en la hora de maxima demanda concluye que la vialidad existente se
encuentra aln dentro de la zona de flujo estable, sin problemas de circulacion, con
velocidades de operacion que se mantienen adecuadas para las condiciones del transito.

Analisis Vial para Densidad: H45 (36-45 viviha)
Yolumen demanda actual + Proyecto: 1,627 vph + 58 vph = 1,685

NS A B C D E
[ 7] [ T
Vs N.OBT. 1,975 2,677 3,51 4,389
Vol. Disefio Capacidad
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De la grafica anterior se desprende que la Av. de la Cantera en el tramo Misidn del Bosque a
Av. Toscana conserva su nivel de servicio “B”, volumen proveniente del aforo wehicular
obtenido en la hora de maxima demanda mas el 80% de los viajes generados por la zona
habitacional; concluyendose que la vialidad estara adn dentro de la zona de flujo estable, sin
problemas de circulacién, con velocidades de operacion que se mantienen adecuadas para

las condiciones del transito.

Volumen demanda: Mediano Plazo (2021) Largo Plazo (2026)

1,886 vph + Proyecto = 1,944 vph / 2,187 vph + Proyecto = 2,245 wph

NS A B C D E
[ ] [ T
Vs N.OBT. 1,975 2,677 3,511 4,389
Vol Disefio Capacidad

Finalmente, Av. de la Cantera en direccion en el tramo Mision del Bosque a Av. Toscana en
el mediano plazo conservara el nivel de servicio “B”. A largo plazo, el nivel de servicio pasa
a“C"; por lo que se concluye que la vialidad existente estara dentro de la zona de flujo estable,
aungue el nivel de comodidad y conveniencia ha disminuide considerablemente.

Tanto para mediano como largo plazo, se hizo el analisis del aforo vehicular obtenido en la
hora de maxima demanda con la tasa de crecimiento anual de 3% mas el 80% de los viajes

generadas por el proyecto.

NIVEL DE HNIVEL DE

NIVEL DE
SERVICIO SERVICIO
DENSIDAD  NIVEL DE SERVICIO MEDIANO LARGO

VIALIDAD
ESTADO DEL SERVICIO ACTUAL PLAZO BLAZO
PROYECTO  ACTUAL (2016} +
proYECTo 20211+ L
PROYECTO PROYECTO
Av.C ERA Existente H45 C C D D
{Av. Mision
del Bosque- Carril
Av. Toscana) adicional H45 B B B C
Cuerpo norte

Interseccion de Av. de la Cantera y Av. Villa Toscana (con carril adicional)

NIVEL DE
DENSIDAD NIV DE WIV DE sER | NIV DE SERV
INTERSECCION EAny TIPD DE SERV ACTUAL + IEIL:’Z"OD SERTEY
PROYECTO | ACTUAL PROY (2021}+PROY IMI IUHPWED
Actual Mo H45 c c F F
Av. Toscana Semaforizado
y Av. la
Cantera Cari Mo Has A
Adicional | Semaforizado

CONCLUSIONES

= Los numeros de viajes generados por el predio con una densidad de 13-25 viv/ha son 66 viajes;
mientras que el proyecto con la propuesta de cambio de densidad a 36-45 viv/ha, son 73 viajes.

= Respecto a la estructura vial existente en el area de estudio, la Av. Villa Toscana actualmente
funciona a un nivel de servicio “A”, es decir las condiciones de circulacion son estables. Se conserva el
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nivel de servicio al agregar los volumenes generados por el predio tanto para densidad H25 y H45.
Finalmente, en el mediano plazo y largo plazo seguira con el nivel de servicio “A” en ambas densidades.

= La Av. De la Cantera en el tramo de Av. Misidén del Bosque a Av. Villa Toscana esta funcionando
a un nivel de servicio “C”, aun se esta dentro de la zona de flujo estable, aunque el nivel de comodidad y
conveniencia ha disminuido considerablemente. Al agregar los volumenes generados por el predio con
densidad H25 6 H45, se conserva el nivel de servicio. A mediano y largo plazo, la situacién cambiara a
nivel de servicio “D”, para ambas densidades, donde el flujo es poco estable.

= Con la adicion de un carril al cuerpo norte de Av. De la Cantera en el tramo de Av. Misién del
Bosque a Av. Villa Toscana, la vialidad funcionara a un nivel de servicio “B”, es decir que los flujos viales
seguiran estables sin problemas de circulacion para las velocidades de operacién. El nivel de servicio “B”
se conservara al agregar los volumenes generados por el predio con una densidad H45, al igual que en el
mediano plazo. Pero, en el largo plazo, el nivel se servicio sera “C”, zona de flujo estable, aunque el nivel
de comodidad y conveniencia ha disminuido considerablemente.

= La Av. De la Cantera en el tramo Av. Misién del Bosque a Periférico de la Juventud, actualmente
funciona a un nivel de servicio “B”, es decir que los flujos viales seguiran estables sin problemas de
circulacién para las velocidades de operacion. Al agregar los volumenes generados por el predio tanto
para la densidad H25 y H45, el nivel de servicio se conservard; sin embargo, a mediano y largo plazo el
nivel de servicio sera “C” eligiendo cualquier densidad.

= La Av. Misién del Bosque en el tramo que permitira accesar al area de proyecto, funciona a un
nivel de servicio “B”, es decir que los flujos viales seguiran estables sin problemas de circulacion para las
velocidades de operacion; este nivel de servicio se conservara al agregar los volumenes generados por el
Predio; situacion que no cambiara en el mediano ni largo plazo; ya sea eligiendo la densidad H25 6 H45.

= No hay cambios en el nivel de servicio en ninguna de las vialidades que sirven de acceso al
proyecto, si la densidad del poligono decide cambiarse de H25 a H45; ya que el uso de suelo con la
menor densidad cuenta con un factor de generacion de viajes mayor.

= Con el carril adicional en el cuerpo norte de Av. De la Cantera en el tramo de Av. Mision del
Bosque a Av. Villa Toscana habra mejorias en el nivel de servicio de esta vialidad en todas las situaciones
analizadas.

= La interseccion existente entre la Av. de la Cantera y Av. Villa Toscana, presenta un nivel de
servicio “C”, manteniéndose al agregar los voliumenes del proyecto; situacion que cambiara a mediano y
largo plazo a un nivel de servicio “F”, donde se presentaran largas colas. Este analisis es igual para
ambas densidades, H25 y H45.

= Lainterseccion de la Av. Cantera y Avenida Misién del Bosque, actualmente presenta problemas
significativos de trafico vehicular ya que presenta un nivel de servicio “F”, asimismo a mediano y largo
plazo, con o sin proyecto se mantendra en su mismo nivel de servicio “F”, por lo que es necesario se
realice las mejoras correspondientes. Este analisis es igual para ambas densidades, H25 y H45.

Asi bien, como parte del analisis de la estrategia vial propuesta, y como parte de la etapa de

desarrollo, se plantean las siguientes consideraciones:
= Un solo acceso al desarrollo habitacional ubicado sobre la Av. Toscana, este considerando
un carril de incorporacion para vuelta derecha, asi como la apertura de camellon y carril de

espera para facilitar los accesos y salidas.
= Debido a que en la zona se plantea como necesidad la consolidacion del tercer carril por
sentidos faltantes en la Av. La Cantera y carril de incorporacién y desincorporacion del
cuerpo este-oeste de dicha vialidad en entronque con C. Toscana; se reitera la disponibilidad
y compromiso de la empresa Desarrolladora Xenit, S.A. de C.V. a través de su representante
legal, el Sr. Jesus Alonso Duarte Garcia, para la ejecucion de la obra de un cuerpo de
vialidad que complementara la Av. La Cantera, en un tramo aproximado de 250.00m
generados a partir de la interseccion con Av. Mision del Bosque hasta 250.00m antes del
primer retorno sobre la Av. La Cantera; esto con el fin de complementar la estructura vial de

la zona.
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ASPECTOS A CONSIDERAR PARA EL PROYECTO: RIESGOS GEOLOGICOS

Debido al analisis generado para el predio en estudio, en el cual se identifican algunos factores de
riesgo y aspectos de disefio a considerar una vez se desarrolle algun proyecto urbano, se tiene que:

1.- La zona presenta afectacién por la Falla La Palma, ademas de encontrarse dentro de las zonas
de riesqos por deslizamiento y erosion del suelo lo cual requiere realizar consideraciones especiales
respecto a estructura y tratamiento de bordes.

Segun lo que establece el PDU 2040 para el tratamiento de las areas de borde o limites de Montafa
tenemos que:

—Sera considerada area de montafia cuando la superficie del terreno tenga una
pendiente superior al 20%, debido a la dificultad para el desarrollo urbano: provision de
infraestructura y accesibilidad, pero sobre todo donde actualmente las obras de
urbanizacion intervienen con gran impacto modificando radicalmente el paisaje natural. En
el caso de que las partes altas de los promontorios o montafias tengan una pendiente de
menos del 20% conformando mesetas o plataformas, estas se consideraran también zonas
de montafa...

...Las condicionantes para el desarrollo urbano en area de borde que corresponda a
estas caracteristicas geogréficas seran las siguientes: Zona inmediata de contacto con el
borde: Ningun fraccionamiento o conjunto urbano debera colindar sus edificaciones con
elementos de delimitacion inmediatos a las areas de corte; siempre debera existir un
espacio abierto de la propiedad privada colindando con un espacio abierto de caréacter
publico o semi-publico. Es decir, las zonas posteriores al desarrollo deberan ser accesibles.

via de acceso y los
Patos Taseros dela
Gltima linea de vivienda.

El cinturbnverde, con una vé. de Acoseo
anchura variable, incluye una
franja no ubanizada donde se
aplicarén las técnicas de
reforestacién propuestas

Teraceria o empedrado
Permite llager al borde
convitiéndolo en un elemento
dela oferta de espacio
pdolico de la ciudad

Por otro lado, los cortes en el paisaje son afectaciones subitas y directas a procesos
geoldgicos de miles de afios, interrumpen los procesos de sedimentacion y en
consecuencia son causa comun de problemas como deslaves, erosion, inestabilidad de
laderas o desgajamiento de material, que representen algun riesgo. Debido a lo anterior, en
las zonas de contacto inmediato con el borde en montafia, deberan integrar obras que den
un tratamiento que mitigue cualquier situacion de riesgo por sus colindancia con el medio
natural, por lo cual se deberan emplear angulos de corte menos verticales, que amplien el
espacio ocupado por el corte y lo suavicen, de manera que este tenga una mayor presencia
en el paisaje urbano y se mitigue el impacto visual y de imagen urbana de las
intervenciones de desarrollo urbano en estos sitios.—
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Considerando esta guia de disefio para el tratamiento urbano en torno a cerros y zonas con
pendientes pronunciadas, se propone para la Zona que sea necesaria del Uso de Suelo ANVA colindante
con el uso de suelo Habitacional H-45, un tratamiento especial del terreno natural con la generacién de
cortes y taludes para su integraciéon ambiental y urbana.

Los trabajos sobre los taludes deberan hacerse adecuadamente y tendran como objeto la proteccion
tanto de la accion urbana que se pretenda ejecutar como del entorno natural, para esto se considera lo
siguiente:

= Dicha area sera tratada con cortes y rectificaciones de terreno que evite pendientes
pronunciadas.

» Los taludes seran revestidos con malla para estabilizar y controlar la erosién con el fin de
disminuir desprendimientos y prevenir rodados de material.

= El material rocoso que se encuentre suelto, tenga una sedimentacion superficial o se
considere inestable o peligroso, sera removido para evitar deslizamientos.
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2.- Se deberan de considerar los factores de pendientes para determinar la posibilidad de desarrollo
sobre la zona con uso de suelo ANVA, asi como su integracion urbana para realizar esquemas de baja
ocupacion e intensa utilizacion.

Debido a la condicion y dimensionamiento de la parte Nor-Poniente del poligono susceptible a
desarrollo habitacional, resulta complicado generar un espacio abierto adicional entre la proyeccion de la
ubicacion de la vivienda y el area destinada para la generacion del talud.

Asi bien, se realizo el siguiente esquema para analisis de pendientes, considerando una franja
habitacional colindante al Fracc. Villa Toscana ya existente, seguido de una vialidad con
dimensionamiento para 2 sentidos de circulacion, la cual se propone sirva de amortiguamiento entre la
zona edificada y el talud.

4
EJE VIAL
»

LIMITE DE LOTE
LIMITE DE TALUD

.

|2,oo}
\

SECCION X-X'
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Se generaron 3 perfiles a lo largo de esta franja para visualizar el comportamiento del terreno natural
y analizar la propuesta.
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PROGRAMATICO Y CORRESPONSABILIDAD SECTORIAL

PARTICIPACION DEL SECTOR PUBLICO

De acuerdo a la ley y los reglamentos en materia de desarrollo urbano y fraccionamientos, al sector
publico le corresponde la aprobacién de los planes y proyectos, asi como recibir los pagos por derechos y
permisos para la ejecucion del desarrollo urbano. También el sector publico recibe en donacién las areas
que se destinaran a areas verdes y equipamientos publicos.

Finalmente, el sector publico recibe los fraccionamientos a través de las entidades Municipales
(Desarrollo Urbano y Ecologia, Servicios Publicos y Aseo Urbano); y a través de organismos operadores
JMAS y CFE.

PARTICIPACION DEL SECTOR PRIVADO

El propietario que promueve esta modificacion es de personalidad y capital privado, es propietario del
suelo y estara a cargo, a través de una desarrolladora privada, de ejecutar y promover cualquier accion
urbana en el mismo.

A la vez, se hara cargo de cubrir los pagos por derechos, factibilidades, permisos y licencias para la
autorizacion, ejecucion y comercializacion de las futuras obras de urbanizacion y edificacion.

Aprobacion de Cambio de Densidad

Aprobaciones Aprobacion de Fraccionamiento

FRNN Estudio de Impacto Vial
Complementarios Estudio Hidrologico
Aportacién del Suelo
Suelo Gestion de uso de suelo y promocion del desarrollo
Autorizaciones para desarrollar
Infroduccion de agua potable
Infraestructura Intfroduccién de drenaje sanitario

Introduccién de energia eléctrica

Construccion carril adicional sobre Av. de la Cantera
(tramo aproximado de 250.00m generados a partir de la
Estructura Vial interseccion con Av. Mision del Bosque hasta 250.00m antes del

primer retomo sobre la Av. La Cantera)

Construccion de vialidades internas del desarrollo

Construccion de vivienda
Vivienda

Comercializacion
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SINTESIS DE LA PROPUESTA

La zona por su plusvalia y constante crecimiento, genera demanda de vivienda, comercio y servicios;
y en congruencia con los planes municipales y estatales que consideran estos como tema esencial y
estratégico para el buen desarrollo econémico y social de la ciudad de Chihuahua, se busca impulsar el
desarrollo de los mismos.

El objetivo primordial de este estudio es generar el cambio de densidad de una superficie de
26,041.110m? con uso de suelo Habitacional H-25 a uno compatible de Habitacional H-45, y poder
aportar crecimiento y congruencia con los usos del contexto.

La solicitud de el predio es congruente con el Plan de Desarrollo Urbano, ya que propone la
densificacion de un uso de suelo que se encuentra en la zona y no causa un impacto negativo en la
misma, asi como también contribuye a consolidar el area al ocupar un suelo vacante, por lo que no
modifica la estructura urbana, ni la estructura vial, y contribuira a la dotacién de superficie de terreno para
alojar los equipamientos requeridos por la poblacion asentada actualmente; por lo que la propuesta
comparte la esencia de los planteamientos del PDU 2040 y sus lineamientos para el apoyo y
fortalecimiento del desarrollo urbano de la ciudad de Chihuahua.

Enfocados en la visibn que se tiene de ciudad como escenario deseable, el promotor JESUS
ALONSO DUARTE GARCIA a través del presente analisis, esta convencido de que la zona potencializa
una buena planeacion y disefio, por lo que la propuesta ofrecera calidad y cumplira con la normatividad

vigente, asi como con las exigencias que el mercado demanda y ofrecer un desarrollo con altos niveles de
construccion, funcionalidad e imagen Urbana.

BIBLIOGRAFIA

= PLAN DE DESARROLLO URBANO PARA EL CENTRO DE POBLACION CHIHUAHUA 2040
= LEY DE DESARROLLO URBANO SUSTENTABLE DEL ESTADO DE CHIHUAHUA

= PLAN ESTATAL DE DESARROLLO 2010-2016

= LEY DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE DEL ESTADO DE CHIHUAHUA

= LEY DE AGUAS NACIONALES

= REGLAMENTO DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE PARA EL MUNICIPIO DE
CHIHUAHUA.

= REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES Y NORMAS TECNICAS PARA EL MUNICIPIO DE
CHIHUAHUA.

= ADECUACIONES A LA TERCERA ACTUALIZACION DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO
2040 DEL CENTRO DE POBLACION CHIHUAHUA

= PORTALES DE GOBIERNO DEL ESTADO Y MUNICIPIO DE CHIHUAHUA

= CENSO DE POBLACION Y VIVIENDA DEL INEGI 2010, ENCUESTAS Y ACTUALIZACIONES
2015

= PORTAL Y SISTEMA DE MAPAS INEGI
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DE UNA FRACCION DE

HABITACIONAL H-25 A H-45
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