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MTRA. MARTIA EUGENIA CAMPOS GALVAN, Gobernadora Constitucional del Estado
Libre y Soberano de Chihuahua, en ejercicio de la facultad que me concede el Articulo 93,
Fraccidén XLI de la Constitucién Politica del Estado, y con fundamento en los Articulos 1
Fraccion VI y 25 Fraccion VII de la Ley Organica del Poder Ejecutivo del Estado, Articulo
50 del Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua, y articulos 5 fraccion VII y 6 de la

Ley del Periédico Oficial del Estado, he tenido a bien emitir el siguiente:

ACUERDO 153/2022

ARTICULO PRIMERO.- Publiquese en el Periddico Oficial del Estado el Acuerdo tomado
por el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Juarez, Chihuahua, en Sesion
Ordinaria nimero diecisiete, de fecha veinticinco de mayo del afio dos mil veintidds,
mediante el cual se aprobd la Modificacién Menor al Plan de Desarrollo Urbano Sostenible
2016 para el Centro de Poblacién de Ciudad Juarez, Chihuahua, a favor de la persona
moral denominada Servicios Integrales de Prevencién de Judrez, S.A. de C.V, consistente
en un cambio de zonificacion secundaria, de un predio con una zonificacion SU-2:
Subcentro Urbano, a una zonificacién MX-1: Mixto Habitacidon-Servicios-Industria,
ubicado en la calle Palacio de Tikal nlimero 1924 de la colonia Lote Bravo de esa ciudad,

con una superficie de 12,637.47 metros cuadrados.
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ARTICULO SEGUNDO.- Este Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion

en el Periddico Oficial del Estado.

D A D O en el Palacio del Poder Ejecutivo, en la Ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los

seis dias del mes de julio del afio dos mil veintidds.

Sufragio Efectivo: No Reeleccion

LA GOBERNADORA CONSTITUCIONAL DEL ESTADO. MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS GALVAN.
Rubrica. EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO. LIC. CESAR GUSTAVO JAUREGUI MORENO.
Rubrica.
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- - - EL QUE SUSCRIBE, MAESTRO HECTOR RAFAEL ORTIZ ORPINEL, SECRETARIO
DE LA PRESIDENCIA MUNICIPAL Y DEL HONORABLE AYUNTAMIENTO DEL
MUNICIPIO DE JUAREZ, ESTADO DE CHIHUAHUA. - - - - - - - c e e e e em e e m

- - - Que en la sesion ordinaria nim siets ‘del Honorable Ayuntamiento del Municipio
de Juarez, Estado de Chihuahua, de pcb de mayo del afio dos mil veintidés, entre

otros, fue debidamente aprobadove

un predio ublcado
superficie de 12,637

v\}en0|on de Juarez S. A. de
el sngwente

para el Centro de Pobla
denominada SerVICIOS Inte
del predio con clavé catas
Registro Publico de la PI’OpI
de la Seccién 1, conSIStente eny
una zonificacion SU-2: Subcent
Servicios-industria ub| ' -
Bravo de esta c;udad )

MTRO. HECTOR RAFAEL ORTIZ ORPINEL

/
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Cd. Judrez, Chih. a 18 de mayo de 2022

Miro. Héctor Rafael Ortiz Orpinel
Secretario de la Presidencia Municipal:
y H. Ayuntamiento

Presente.-

Vistos para: resolver respecio soiecn‘ud de una Modificacion Menor al Plan de Desarrollo Urbano
Sosfemble para el Centro de Poblacion de ClUde Judrez Chshuc:huc: 2016 [PDUS) presentada
ante esta Dxrecc:c’m General que consiste. en un camblo de zonificacién secundaria de un
predio. con una zonificacién SU-2: Subcentro Urbano a una zonificacion MX-1:  Mixto
Habitacién. - Servac:tos - lndusma ubicado en la calle Polacio de Tikal nUmero !924 de la
rcol@ma Lofe Bravo de esm cmdad que: cuenta con una superﬂc;e de 12, 637 47 m2 (\/er f:guro

Figurg ), Ubicacion del prédio. imagen cortesia Google Earth 2022.

ANTECEDENTES:

Primero) Lo solicitud es promovida por la persona moral denominada Servicios Integrales de
Prevencion de Judrez, S.A. de CV guien geredita la propﬁedad del predio con clwe catastral
234-006-114

Regss?ro Pubhco de fcx Proptedcd dei Estc:do de Ch|huchuc ba ] los s:guxemes datos;
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Predio con sup. de 12.637.475 m2. Inscripcion: 124, Libro: 6822 de la Seccidn 1.
Tercero) 'El Capitulo IV de ld Normatividad del PDUS indica que el predio se ubica dentro de
la Zona de Densificaciéon Prioritaria en lo'Subzona con Polencial'de Densificacion Secundaria y
Terciaria (IPD-2 v ZPD-3).

Cuarte) Lo Carta Urbana del PDUS establece que el predio se ‘encuentra dentro de lo
zonlficacién secundaria SU-2: Subceéntro Urbane. (Ver figura 2)

Figure 2. Carta Urbana, PDUS 2016,

Quinto) Lo Estrategio Vial del PDUS establece que el predio colinda con las siguientes
viglidades:

a) Calle Palacio de Tikal, vialidad de jerarquic secundaria, identificada con la
etiquetc $-45 a'la que le corresponde una secciodn total de 20.00 metros distribuidos en
“un arroyo vehicular de 13.00 metros y banguetas de 3.50 metros-en ambos lados,

Sexto) Con el objetivo de llevar a cabo la difusién de esta accién urbana el 18 de
noviembre de 2022 se colocd un letreroen el predio con contenido informativo referente a la
propuesta de Modificacidn Menor al PDUS.

Séptimo) Se  ¢uenta con la Constancia de Anuencm Vecinal. con nimero de oficio
DGDU/DADU/JS<1000/2022 de fechcu 28 de abril de 2022 en senﬂdo posilivo.

Octavo) El Instituto Municipal de Investigacién y Planeacién emitié el oficio nimero
PYP/07912022 cle fecha 18-dé& abril de 2022 mediante el cual determind factible la propuesia
rle Modificacion Menoral Plan.



ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Sabado 06 de agosto de 2022.

CONSIDERANDOS:

Primero) . El Articulo 77 dée:la Ley de Asentamientos Humanos,: Ordenamiento Territorial y
Desarrollo: Urbano del Esmda de Chihughua. (LAHOTDUECH) es‘foblece que los Municipios del
Estodo podrén - oprobar Modiﬂcaciones Menores . ¢ los plones O programaos de su
compe’fencra fales como. comb:o de uso del suelo ¢ “otfro, sxempre y cuando - no sea de
impacto si gmficahvo de acuerdo o lo estipulado-en su articulo 94; el cambio de la densidad e
mntensidod. .de sy aprovechomsenfo © el cambio de la alfurg. maxima de construccion
permitida, en’ mnfo ‘que no se modlfuque el Limite del. Cemro de Poblac;on no.se altere la
delimitacion en’rre las Grecs: urbomzcables yolas ho urbankzabfes, o se afecten las caracteristicas
de la estructura urband prevista en el Plan o Programa de Desarrollo Urbano Sostenible de
Centro de Pc;:bioc:o.n ;

Segundo) El PDUS establece en el Capitulo’IV referente ala Normatividad, el proceso de las
modificaciones menores:al. Plan, dicho proceso se deriva del impacto urbano que el cambio
de zonificacion secundaria va o generar en-el contexto esto de acuerdo ¢ 1o establecido en
el Cuadro 29; Criterios para determinarios niveles de. impacto de las mod;ficacxones menores,
per lo gue: e} ereccmn General de Desarrollo Urbano determind que la solicitud en andlisis s
de Nivel B, de Medio Impacto Urbano.

Tercero) La Normatividad del PDUS indica que la ZPD-2 es:una zona que se encuentra muy
cercana @ la.red.de rutas fronccﬁes Y.sU cobeﬁuro de influencia, que cuenta con servicios
publxcos, ophmqs condzcxones dé c:ccesnbmdod dregs.. serwdas Lo, equamlemo publico y
prtvado asi como denmdades medfos de vivienda, por lo tanto. ofrece nivéles. rmedios y. altos
para o densnﬁcacxon La ZPD 3 es-ung superﬂcne carczc’rerlzddo por los niveles mas bo;os de
consohdamom Urbana al :menor de la IDP, sin emborgo, debldo Q su cercania con Jas dreds
mais consohdad 2stas zonas: Tombien cuentan.con un pofenczc! de desarrollo |mpormnte de
ocupacion de vacios intraurbanos;

Cuarto) El Capitulo lll. de lo Esfrdfeglca del PDUS establece que. g mayor cor‘acemroczon
comermcl y de servzcms C!S! como de. equvpamlen’ro publico y privado {educc’nvo cuh‘ural
recreqﬂvo salud, qsnsfencm ‘social, abasto, efc) ‘una zona determinada fendrd.un mayor
grado de Consohdac:(on urbana.
Quinto) En este. sen’ndo se odvnerfe que el predio se encuenfra insertd en una zona que
» it estaca. el habmcmnci confarmado por los
{ lier 20 de las Torres; Rmcon dél Sol, Villas de  Salvarcar enire
o‘rros que es serwdo por cﬂgunos gzros industriales genemdores de fuentes de empleo,
comercrqies y de. equ;pamfenfo de nivel urbano como el Hospital General Regional nimero
66,

- Sexto) . La zonificacion secundaria MX comprende os usos generales de equipamiento (de
nivel. véecindl, distrital, urbano), comercial (dé nivel vec:mol distrital v urbano) asi como el
Industrial o excepcién del sdenhftcodo como.de. rigsgo, compaﬁbtes con lo habitacional, Por



Sabado 06 de agosto de 2022. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL 9

lo tanto, o zonificacién secundaria Mixto Habitacién, Comercio e Industrial com‘nbusré a gue
la plurifuncionalidad del suelo aue caracteriza a esta zona de la ciudad prevalezca.

Sepﬁmo) De la difusion de lo accidn wrbana que se refiere: en el cim‘ecedenfe SEXTO se
advierte que en’los expedsen'res de esta Direccibn General né obra opinidn respecto a la
Modificaciédn Menor al PDUS.

Octavo) - Después de 1d revisidn exhaustiva ol proyecto presentado, se determina que o
integracién del documento cumple con los requisitos marcados para la elaboracion de una
Modificacion Menor establecidos en la LAHOTDUECH y el PDUS. De la misma. manerd, ¢on
fundomemo en el Articulo 77 de la Ley citada, el Articule 72 del Cédi igo: Mumcrpa! el Articulo
45 del Reglamento Orgdnico de la Administracion PUblica del Municipio de Judrez Estado de
Chihuahua y demés relativas y aplicables, esta Direccién tiene a bien Dictar ¢l tenor de los
s:guxem‘es

RESOLUTIVOS:

Que se ha cublerto la forma establecida en lo LAHOTDUECH y el PDUS, ¢onsistente en la
Medificacion Menor al Plan de Desarolio Urbano Sostenible del Centro de Poblocidn de
Civdod Judrez 2016, por lo gue basado en el cumplimiento dela forma y el andlisis de
anet:eden’res y consideraciones, esta Direccidon General determina FACTIBLE la Modfﬁcorcron
Menor al PDUS propuesta consistente en un cambio de zomﬁcoc:non secundaria a MX-1: Mixio
Habitacién - Servicios - Indushia de un ubicado en lo colle Palacio de Tikal numero 1924 de Ig
colonia Lote Bravo de esta ciudad, gque cuenta con una superficie de 12,637.47 m?, siemipre v
cuando cumpld con las s;cuzenfes resfnc:c&ones y/o condicionantes;

Primero) Deberd cumplir con lo normahvidad gue estab!ece el PDUS pura Ia mntﬁcacion
secundaria otorgada. :

Segundo) El desarrollo del predio deberd considerar los impactos generados e implementar
las medidas de mitigacion suficientes para evitor conflictos ‘en las zonds habitacionales
consolidadds.

Tercero) Deberd respetar la Estructura Vial establecida en el PDUS.

Cuarte)} Debera solucionar los accesos al predio, implementando Jas medidds necesarias
que goranticen la seguridad de los peatones y la del tréfico vehicular implementando los
lineamientos de lo accesibilidad universal establecidos en la normatividad vigente.

Quinfo) Queda prohibido hacer uso de la vig publica como estacionamiento & paora
realizar maniobras, por lo que deberd de proveerla superﬁme requerida dentro del predio con
el fin de evitar inconvenientes g o via publica.
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Sexto) - Asimismo, el desarrcllo del predio deberd dar cumplimiento, adicional a las
especificaciones del presente Dictamen, las disposiciones sefialadas en la LAHOTDUECH,
PDUS, Reglamento de Construccion para el Municipio de Judrez, asi como todos aquellos que
en materia le sean aplicables.

SepriMo)  El presente Dictamen Técnico.no exime de respetar los derechos de via y/o pasos
de servidumbre por infraestructura {lineas de CFE, IMAS, gasoducto, Dishito de Riego, CNA y
otros).

Octavo) Para desarollar el proyecto deberd de contar con los estudios y/o andlisis
correspondientes en materia de manejo de aguas pluviales, asi- como las soluciones
necesarias,

Noveno) Deberd respetar y dar cumplimiento a los lineamientos técnicos establecidos en el
Plan Sectorial de Manejo de- Aguas Pluvidles, en lo correspondiente o disefio de vasos de
capmmon ylo de aguellas obrcxs de captacién e infiltracién pluvial dentro o fuera del predlo
que se requxercn para asegurar a la poblacidn civil la ausencia de riesgo por inundacién:
a. Los parametros de disefio estardan fundamentados en este. plany. debercm Qtender
las estrategias genarales del mismo.
b. Toda obra que se redlice, deberd contar con un proyecto de manejo de fos
escumm:@n’ros ptuvnales que se generen por el desarrolio del predm, y resolverlo dentro
del mssmo o de; aquenos terrenos que presenten cond{cxones de pre»exssfencaq o}
c:uyc:s c:orac’fenshcas impliquen un riesgo a la pobladién.
¢. 5S¢ prohibe lg conexidn de obras de drendje pluvial hc:cxo ei :STémd ) de
alcantaritode municipal.

Décimo)  Elpresente dictamen no autoriza construccién alguna.

Sirva fodo lo anterior para los fines técnicos, administrativos y/o.juridicos a que,di%erg lugar.

Lic. Claudia Verdnica Morales Medina
Directora General de Desarrolio Urbc:no

e

Ing. -  Librado Duarte Carrillo
Director d 1 Control de la Planeacion
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