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MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS GALVAN, Gobernadora Constitucional del Estado
Libre y Soberano de Chihuahua, en ejercicio de la facultad que me concede el Articulo 93,
Fraccion XLI de la Constitucion Politica del Estado, y con fundamento en los Articulos 1
Fraccién VI y 25 Fraccidn VII de la Ley Orgénica del Poder Ejecutivo del Estado, Articulo
50 del Cdédigo Municipal para el Estado de Chihuahua, y articulos 5 fraccién VII y 6 de la

Ley del Periddico Oficial del Estado, he tenido a bien emitir el siguiente:

ACUERDO 239/2022

ARTICULO PRIMERO.- Publiquese en el Periddico Oficial del Estado el Acuerdo tomado
por el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, Chihuahua, en
Sesion Ordinaria de fecha veintiocho de septiembre del afio dos mil veintidés, mediante el
cual se autorizé el Estudio de Planeacidon Urbana denominado “Lisboa 22008", en el
predio con superficie de 400.00 metros cuadrados, ubicado en la calle Lisboa nimero 2200
de la colonia Mirador de la ciudad de Chihuahua, para lievar a cabo el cambio de uso de
suelo de Habitacional H25 a Habitacional H60+ e incremento de ocupacion del suelo
(COS) a 0.95, de conformidad con el Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de

Chihuahua, Vision 2040 Sexta actualizacion.

ARTICULO SEGUNDO.- Este Acuerdo entrard en vigor al dia siguiente de su publicacion

en el Peric')dico Oficial del Estado.

D A D O en el Palacio del Poder Ejecutivo, en la Ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los

veinticuatro dias del mes de noviembre del afio dos mil veintidds.

Sufragio Efectivo: No Reeleccion

LA GOBERNADORA CONSTITUCIONAL DEL ESTADO. MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS
GALVAN. Rubrica. EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO. LIC. CESAR GUSTAVO
JAUREGUI MORENO. Rubrica.
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Lic. Santiago De la Pefa Grajeda, Secretario de! H. Ayuntamiento Ze! Municipio de Chihuahua, hace constar y
certifica:

Que en Sesidn Ordinaria del H. Ayuntamiento verificada con fecha 28 de septiembre del afio 2022, dentro del
punto nimero trece del orden del dia, a la letra se asienta lo sigriisnte:

Para desahogar este punto, el Secretario del #yuntamiznto, Liceniado Santiago De la Pefia Grajeda, otorga el
uso de la palabra a la Regidora Nadia Hanoi Aguilar Gil, & iin a2 que dé lectura al dictamen que presentan las y los
Regidores de la Comisién de Desarrollo Urbano respecty del escrito presentado por el C..Jerardo. Gutiérrez
Coronado, en su caracter de representante legal de Jerarquica, S.A. de C.V., mediante el cual solicita Ia
aprobacion del Estudio de Planeaciéon Urbana denominado “iLisboa 2200”7, en’ coordinacion con el H.
Ayuntamiento, a través de la Direccién de Desarrollo Urbar » v Scologia, en el predio con superficie de 400.00 m2,
ubicado en la calle Lisboa niimero 2200 de la colonia Miragor de la ciudad de Chihuahua, para llevar a cabo el
cambio de uso de suelo de Habitacional H25 a Habitacional H60+ ¢ incremento de ocupacion del suelo (COS)‘a
0.95./Al concluirla presentacién del dictzmen se somete a votacién del pleno para su aprobacién, y con
fundamento en lo dispuesto por los articulos 22 y 2 t del Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua; 15, 35, 71
y demas relativos y aplicables del Reglamento Interior is! H. Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, se tomo
por unanimidad de votos el siguiente:

ACUERD?2

PRIMERO. Es procedente la solicitud presentaciz por el C..Jerardo Gutiérrez Coronado, en.su caracter de
. representante legal de Jerarquica, S A. de C.V. '

. SEGUNDO. Se autoriza el Estudio de Planeacion Urpars denominado “Lisboa 2200, en coordinacién con el H.
“Ayuntamiento, a través de la Direccion de Desarrollo Urbano y F-ologia, en el predio con superficie de 400.00 m?,
ubicado en la calle Lisboa niimero 2200 de la colcnia Mirador de la ciudad de Chihuahua, para llevar a cabo el
cambio de uso de suelo de Habitacional H25 a raintavidnal HE0+ e incremento de ocupacion del suelo (COS) a

0.95, de conformidad con el Plan de Desarrollo Urbano de ‘a ciudad de Chihuahua, Visién 2040 Sexta
actualizacion.

TERCERQ. Tdrnese a la Secretaria General ¢e Sobierno, asi como = = Secretaria del H. Ayuntamiento, a fin de
dar cumplimiento.a lo establecido en el articulo 79 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo"Urbano del Estado de Chihuahua, que establece que los planes de desarrollo urbano municipal o sus
modificaciones, deberan ser publicados en el Periodizo Oficial del Estado, asi como en las paginas electrénicas
institucionales de la Secretaria y de los municipios de que se trete, ademas debera ser inscrito gratuitamente en el
Registro Pablico de'la Propiedad, dentro de los veii te dias habiles siguientes a la fecha de su publicacién.

Se autoriza y firma la preseri{e" éertiﬁcécié 5 2nla ciudad’ e Chihuahua, Chihuahua, a los fres dias del mes de’
octubre del afio dos mil veintidés.

El Secretario

Lic. Santiago De la Pefia Grajeda.
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H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA.

PRESENTE.- PRESIDEMCIA MUNICIPAL

CHIHUARHUA, CHIM.
Visto para dictaminar Jurldlcomen’re sobre el expediente intfegrado con

motivo del escrito presentado por el C. Jerardo Gutiérrez Coronado, en su
cardcter de representante legal de Jerdrquica, S.A. de C.V., mediante el
~ cudl solicita la aprobacién del Estudio de Planeacién Urbana denominado
“Lisboa 2200”, en coordinacidén con el H. Ayuntamiento, a través de la
Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia, en el predio con superficie de
400.00 metros cuadrados, ubicado en la calle Lisboa nimero 2200 de la
Colonia Mirador de la Ciudad de Chihuahua, para llevar a cabo el cambio
de uso de suelo de Habitacional H25 a Habitacional H60+ e incremento de
ocupacion del suelo (COS) a 0.95, de conformidad al Plan de Desarrollo
Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Visién 2040 Sexta actualizacion;

RESULTANDO

PRIMERO.- Mediante escrito de fecha 23 de marzo del afio 2022, signado por
el C. Jerardo Gutiérrez Coronado, en su cardcter de representante legal de
Jerdrquica, S.A. de C.V., solicité la aprobacién del Estudio de Planeacién
Ubana denominado “Lisboa 2200", en coordinacién con el H.
Ayuntamiento, a fravés de la Direccidn de Desarrollo Urbano vy Ecologia, en
el predio con superficie de 400.00 metros cuadrados, ubicado en la calle
Lisboa nimero 2200 de la Colonia Mirador de la Ciudad de Chihuahua, para
llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional H25 a Habitacional
Hé0+ e incremento de ocupacién del suelo (COS) a 0.95.

SEGUNDO.- Que mediante avisos, la Direccién de Desarrollo Urbano vy
Ecologia, informé al puUblico del inicio del Estudio de Planeacién Urbana
denominado “Lisboa 2200”", asi como de la recepcidn de opiniones,
planteamientos y demandas de la comunidad, fijdndose para tal efecto el
inmueble que ocupa la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, ubicada
en la Calle Camino a la Presa Chuviscar nUmero 1108 de la Colonlo
Campesina Nueva.

TERCERO.- En tal sentido, se tuvieron por recibidos y Ggreécdcs al ocurso de
cuenta los siguientes documentos:

1. Solicitud de fecha 23 de marzo del aflo 2022, signada por el C. Jerardo
Gutiérrez Coronado, en su cardcter de representante legal de Jerdrquica,
S.A.de C.V;

2. Copia cerlificada de la Escritura PUblica nUmero 986 de fecha 11 de
sepliembre de 2019, otorgada ante la Lic. Elsa Orddniez Ordéiiez, Notaria
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5.
6. Copia del cerlificado de pago del Impuesto Predial 2022-347474,
7.

8.

10.

_DICTAMEN
ESTUDIO DE PLANEACION URBANA
“LISBOA 2200"

PUblica nUmero 25 para el Distrito Judicial Morelos, en la ciudad de Juan
Aldama, Municipio de Aldama, Estado de Chihuahua, ante quien
comparecieron los sefores Jerardo Gutiérrez Coronado y Alejandro
Gutiérrez Bencomo, con el objeto de consfituir una sociedad que se
denominard Jerdrquica, S.A. de C.V., dicha sociedad serd administrada
por un administrador Unico, nombrando para tal efecto al sefor Jerardo
Gutiérrez Coronado, a quien se le otorgd un Mandato General Amplisimo
para Pleitos y Cobranzas, Actos de Administracion y Actos de Dominio;

. Copia certificada de la Escritura PGblica ndmero 1,311 de fecha 30 de abril

de 2021, oforgada ante el Lic. Luis Carlos Magdaleno, Notario PUblico
nUmero 5 para el Distrito Judicial Morelos, ante quien comparecieron, por
una parte la sefora Lisiduvina Torres Irigoyen, como la parte vendedora y
por otra parte la persona moral denominada Jerdrquica, S.A. de C.V.,
representada en ese acto por el sefior Jerardo Gutiérrez Coronado, a
efecto de formalizar un contrato de compraventa respecto de la finca
urbana marcada con el nimero 2200 ubicada en la Calle Lisboa de la
Colonia Mirador de esta Ciudad de Chihuahua, con superficie de 400.00
metros cuadrados, registraba bajo el folio real 1087940, inscripcidon 96 del
Libro 6690 de la Seccién Primera del Registro PUblico de la Propiedad del
Distrito Judicial Morelos;

. Copia simple de la credencial para votar a nombre de Jerardo Gutiérrez

Coronado, expedida por €l Instiftuto Nacional Electoral;
Discos Compactos (Cd), que contienen el instrumento de planeacion;

expedido por Tesoreria Municipal, de fecha 21 de junio de 2022;

Copia del cerlificado de pago de revisién 2022-297474, expedido por
Tesoreria Municipal, de fecha 22 de marzo de 2022;

Oficio DASDDU/137/2022 de fecha 18 de abril del 2022, emitido por la
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, a través de la Subdirecciéon de
Programacion Urbana y el Departamento de Andlisis y Seguimiento de las
Directrices de Desarrollo Urbano, mediante el cual solicita al Instituto de
Planeacién Integral del Municipio de Chihuahua, dictamen técnico al
estudio de planeacién urbana denominado “Lisboa 2200":

Oficio 196/2022 de fecha 6 de mayo de 2022, emitido por el Instituto de
Planeacién Integral del Municipio de Chihuahua, en el cual se determind
PROCEDENTE CONDICIONADO, emitiendo observaciones que podrdn ser
solventadas en adicién a las que se sirva emitir la Direccidn de Desarrollo
Urbano; .

Oficio DASDDU/139/2022 de fecha 18 de abril del 2022, mediante el cual
la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, solicita a la Direccidn de
Desarrollo Humano y Educacién, informe respecto de la existencia de
comités de vecinos constituidos;
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“LISBOA

11. Oficio SOC/137/2022 de fecha 22 de abril del 2022, emitido por®
Direccién de Desarrollo Humano y Educacién a través de la Subdireccién

g A

de Organizacién Ciudadana, en el que informa que no hay cdRESIDENCIA MUNICIEAL
vecinos regisirados en la zona; CHIHUARUA. CHIK.

12. Oficio DASDDU/262/2022 de fecha 24 de mayo del 2022, expedido por la
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, en el cual se solicita a la
Subsecretaria Juridica, la publicacién en el Tablero de Avisos de la
Presidencia Municipal;

13. Oficio $J/0088/2022, de fecha 13 de junio de 2022, emitido por la
Subsecretaria Juridica, donde informa que se ha cumplido con el periodo
de diez dias hdbiles de publicacién en el Tablero de Avisos de la
Presidencia Municipal;

14. Copia del Acta de la Sesién nimero 20 de la Comisién de Regidores de
Desarrollo Urbano de fecha 11 de julio de 2022, encontrdndose presentes
via ZOOM los Regidores Joceline Vega Vargas, Issac Diaz Gurrola, Nadia
Hanoi Aguilar Gil, Eva América Mayagoitia Padilla y Juan Pablo Campos
Loépez, en la cual se aprobd el cambio de uso de suelo por unanimidad
de votos;

15. Oficio DASDDU/410/2022 emitido por la Direccién de Desarrollo Urbano y

- Ecologia, de fecha 14 de septiembre de 2022, en el cual se informa que
la solicitfud fue analizada por dicha direccién y se dictamina PROCEDENTE
el cambio de uso de suelo de Habitacional H25 a Habitacional Hé0+ e
incremento de ocupaciéon del suelo (COS) a 0.95;

CUARTO.- Mediante oficio DASDDU/410/2022 de fecha 14 de septiembre de
2022, la Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia, a través de la
Subdirecciéon de Programacion Urbana y el Departamento de Andlisis vy
Seguimiento de las Directrices de Desarrollo Urbano, emitié Dictamen donde
declara que la propuesta fue analizada, dictamindndola PROCEDENTE y
puesta a consideracién de la Comisidon de Regidores de Desarrollo Urbano
en su Sesidn numero 20, celebrada el dia 11 de julio del 2022, en la cual se
aprobd la solicitud por unanimidad de votos.

CONSIDERANDO

Con base en lo anterior, esta Comisién, con fundamento en lo dispuesto por
el articulo 77 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua; 24 al 26 del Reglamento de
Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua y demdas
disposiciones relativas y aplicables, la Subsecretaria Juridica, al examinar los
documentos aporfados y con apoyo en el Dictamen emitido por la
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, estiman que efectivamente se
cubren las exigencias aludidas, toda vez que se djustan a los preceptos
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 DICTAMEN
ESTUDIO DE PLANEACION URBANA
“LISBOA 2200"

reguladores de la materia, contenidos en el Plan Director de Desarrollo
‘Urbano, Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Teritorial y
Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, asi como el Reglamento de
Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua. Por lo tanto, se
tiene a bien recomendar al H. Ayuntamiento se autorice el Estudio de
Planeacién Urbana denominado “Lisboa 2200", en coordinacién con el H.
Ayuntamiento, a través de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, el
predio con superficie de 400.00 metros cuadrados, ubicado en la calle
Lisboa nimero 2200 de la Colonia Mirador de la Ciudad de Chihuahua, para
llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional H25 a Habitacional
H60+ e incremento de ocupacién del suelo (COS) a 0.95,de conformidad al
Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Visidn 2040 Sexta
actualizacién, por lo que en vista de lo anteriormente expuesto y fundado,
se tiene a bien emitir el siguiente:

DICTAMEN

PRIMERO.- Es procedente la solicitud presentada por el C. Jerardo Gutiérrez
Coronado, en su cardcter de representante legal de Jerdrquica, S.A. de C.V.

SEGUNDO.- Esta Comisidn aprueba y somete a consideracidn del H.
Ayuntamiento, se autorice el Estudio de Planeacién Urbana denominado
“Lisboa 2200”, en coordinacién con el H. Ayuntamiento, a través de la
Direccidén de Desarrollo Urbano y Ecologia, en el predio con superficie de
400.00 metros cuadrados, ubicado en la calle Lisboa nUmero 2200 de la
Colonia Mirador de la Ciudad de Chihuahua, para llevar a cabo el cambio
de uso de suelo de Habitacional H25 a Habitacional H60+ e incremento de
ocupacion del suelo (COS) a 0.95, de conformidad al Plan de Desarrollo
Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Visidén 2040 Sexta actualizacion.

TERCERO.- Una vez aprobado, tUrnese a la Secretaria General de Gobierno,
asi como a la Secretaria del H. Ayuntamiento, a fin de dar cumplimiento a
lo establecido en el articulo 79 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, que
establece que los planes de desarrollo urbano municipal o sus
modificaciones, deberdn ser publicados en el Periddico Oficial del Estado,
asi como en las pdginas electrénicas institucionales de la Secretaria y de los
municipios de que se frate, ademds, deberd ser inscrito gratuitamente en el
Registro PUblico de la Propiedad, dentro de los veinte dias hdbiles siguientes
a la fecha de su publicacion.

Asl lo acordaron y firman los integrantes de la Comisién de Regidores de
Desarrollo Urbano.
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_DICTAMEN
ESTUDIO DE PLANEACION URBANA @2
“LISBOA 2200" £33, o=~
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Dado en el Salén de Cabildo de Palacio Municipal, alos 28 dias del m
septiembre del ano 2022.

ATENTAMENTE:

< PRESIDENCIA MUNICIPS
LA COMISION DE REGIDORES DE DESARROLLO URBANO CHINUAHUA. CHIL,

.

JOCW 'Nat \Efm \“

JOCELINE VEGA VARGAS
REGIDORA PRESIDENTA

HOJA DE FIRMAS CORRESPONDIENTE AL DISTAMEMN-GUE PRESENTA LA COMISION DE REGIDORES DE DESARROLLO
URBANO, EN EL CUAL EL C. JERARDO GUTIERREZ CORONADO, EN SU CARACTER DE REPRESENTANTE LEGAL DE
JERARQUICA, S.A. DE C.V., SOLCITO LA APROBACION DEL ESTUDIO DE PLANEACION URBANA DENOMINADO
“LISBOA 2200", EN COORDINACION CON EL H. AYUNTAMIENTO, A TRAVES DE LA DIRECCION DE DESARROLLO
URBANQ Y ECOLOGIA, EN EL PREDIO CON SUPERFICIE DE 400.00 METROS CUADRADOS, UBICADO EN CALLE LISBOA
NUMERO 2200 DE LA COLONIA MIRADOR DE LA CIUDAD DE CHIHUAHUA, PARA LLEVAR A CABO EL CAMBIO DE USO
DE SUELO DE HABITACIONAL H25 A HABITACIONAL H60+ E INCREMENTO DE OCUPACION DEL SUELO (COS) A 0.95.
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U A

DIRECCION DE ?MLQJQMQQGMQAN!C!PAL
S LA Y B HIH.

DIRECTRICES DE DESARROLLO URBANO
OFICIO No. DASDDU/410/2022
V.T.S/N

Chihuahua, Chih,, 14 de septiembre de 2022

H. AYUNTAMIENTO DE CHIHUAHUA.
PRESENTE.

AT'N. LIC. SANTIAGO DE LA PENA GRAJEDA
SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DE CHIHUAHUA

Se ha recibido en esta Direccidén de Desarrollo Urbano y Ecologia, solicitud de C. Jerardo
Gutiérrez Coronado en su caracter de representante legal de Jerarquica S.A. DE C.V. del
predio ubicado en la calle Lisboa No. 2200, en la Colonia Mirador, de esta ciudad, con una
superficie de 400.00m2; quien promueve Yy solicita la aprobacién del estudio de
planeacién urbana denominado, “Lisboa 2200” en coordinacién con el H. Ayuntamiento,
a través de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, para llevar a cabo el cambio de
uso de suelo de uso de suelo Habitacional H25 a Habitacional H60+ con Coeficiente de
Ocupacién del Suelo (COS) de 0.65 con el incremento del potencial urbano del COS a
0.85 de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Visidn
2040 sexta actualizacion.

Que el estudio de planeacién en mencidn, se envia al H. Ayuntamiento, en atencién a la
persona que lo promueve, me permito informarle:

ANTECEDENTES

Que por medio de Oficio No. DASDDU 137/2022 de fecha 18 de abril de 2022, Ia
Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia, envié la propuesta del estudio de planeacion
urbana denominado “Lisboa 2200”", solicitando el dictamen técnico al Instituto de
Planeacién Integral del Municipio, en cumplimiento al Articulo 37 y 77 de la Ley de
Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahua.

Por medio de Oficio No.196/2022 de fecha 6 de mayo de 2022, el Instituto de Planeacién
Integral del Municipio de Chihuahua emite el dictamen técnico del estudio de
planeacién urbana denominado “Lisboa 2200".

Por medio de Oficio No. DASDDU/139/2022 de fecha 18 de abril de 2022 emitido por la
Direccién de Desarrollo Urbanoy Ecologia se solicita a la Direccién de Desarrollo Humaho
y Educacién los Comités de Vecinos constituidos, que se ubiquen en la zona donde se
encuentra el predio en estudio.
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DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA
SUBDIRECCION DE PROGRAMACION URBANA
DEPTO. DE ANALISIS Y SEGUIMIENTO DE LAS
DIRECTRICES DE DESARROLLO URBANO

OFICIO No. DASDDU/410/2022

V.T.S/N

Chihuahua, Chih, 14 de septiembre de 2022

Por medio de Oficio No. SOC/137/2022 de fecha 22 de abril 2022 emitido por la Direccién
de Desarrollo Humano y Educacién informa a la Direccién de Desarrollo Urbano y
Ecologia que no se cuenta con comité de vecinos constituidos en la zona. ‘

Que por medio de Oficio No. DASDDU 262/2022 de fecha 24 de mayo de 2022, expedido

por la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologfa, dirigido a la Subsecretaria Juridica de

la Secretaria del H. Ayuntamiento, se solicita la publicacién del Aviso a fin de que fije en

los tableros de avisos de la Presidencia Municipal el periodo de consulta publica por 10

dias habiles, notificando que la recepcién de opinionesy planteamientosy demandas de .
la comunidad serd de 8:00 a 14:00 horas durante 10 dias hébiles en el inmueble de Ia

Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, ubicado en la Calle Camino a la Presa

Chuviscar No. 1108, Colonia Campesina Nueva, en cumplimiento al Articulo 77 de la Ley

de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de

Chihuahua,

Con Oficio No. $3/0088/2022 de fecha 13 de junio de 2022 expedido por la Subsecretarfa
Juridica de la Secretaria del H. Ayuntamiento, por medio del cual se hace del
conocimiento del cumplimiento de la publicacién en el tablero de avisos de la
Presidencia Municipal por 10 dias habiles, el estudio de Planeacién Urbana.

Que el estudio de planeacién urbana denominado “Lisboa 2200” fue presentado en la
Vigésima Sesién Ordinaria de la Comisién de Desarrollo Urbano el dfa 11 de julio del‘
2022 en donde fue aprobado por Unanimidad de votos.

DICTAMEN

De conformidad con lo anterior, se emite el siguiente DICTAMEN, con el cual hacemos
de su conocimiento que dicha solicitud fue analizada por esta Direccién de Desarrollo .
Urbano y Ecologia, a través de la Subdireccién de Programacién Urbana, dictaminando
PROCEDENTE el cambio de uso de suelo Habitacional H25 a Habitacional H60+ con
Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) de 0.65 con el incremento del potencial
urbano del COS a 0.95.

Por lo que turnamos a Usted, Ia.'b'ropuesta para dar seguimiento a lo indicado en el
Articulo 37 y 77 de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial \Y%
Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua.

Se anexa al presente, carpeta con la siguiente documentacién:

Original de la solicitud firmada por el representante legal de la empresa.
Acta constitutiva de la empresa.

Poder del representante legal de la empresa.

Copia certificada de las escrituras del predio.

ARON -
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10.

11.

12.

13.
14.

15.
16.

Sireccion
SUBDI

e O3 .

OFICIO No, DASDDU/410/2022

VSN .

Chihuahug, Chih, 14 de septiembra de 2022

Copia simple de la identificacién con fotograffa del representante legal.
Oficios No. DASDDU 137/2022 de fecha 18 de abril de 2022, de la Direccién de

Desarrollo Urbano y Ecologia donde se solicita al Instituto de Planeacién

Integral del Municipio de Chihuahua el dictamen técnico del estudio de
planeacién urbana.
Oficio No. 196/2022 de fecha 06 de mayo de 2022, del Instituto de Planeacion
Integral del Municipio de Chihuahua donde emite el dictamen técnico.
Oficio No. DASDDU/139/2022 de fecha 18 de abril de 2022 emitido por la
Direccién de Desarrollo Urbano v Ecologia donde solicita a la Direccidén de
Desarrollo Humano y Educacidn i0s Comités de Vecinos.
Oficio No. SOC/137/2022 de fecha 22 de abril de 2022 emitido por la Direccién
de Desarrollo Humanoy Educaciéon donde informa de la inexistencia de Comité
de Vecinos.
Oficio No. DASDDU/262/2022 de fecha 24 de mayo de 2022, de la Direccién de
Desarrollo Urbanoy Ecologig, dirigido a la Subsecretaria Juridica, donde solicita
la publicacién del Aviso en el tablero de aviso de la Presidencia Municipal.
Oficio No. SJ-0088/2022 de fecha 13 de Junio de 2022 expedido por la
Subsecretaria Juridica, sobre el cumplimiento de la publicacidn en el tablero
de avisos de la Presidencia Municipal.
Copia simple de la Vigésima sesién ordinaria de la Comisién de Desarrollo
Urbano el dia 11 de julio del 2022.
Dos copias del estudio de planeacion urbana, denominado “Lisboa 2200”
2 Cd’s con el archivo magnético del estudio de planeacién urbana, para su
publicacion en el Periédico Oficial de Gobierno del Estado
Copia del comprobante de pago del tramite.
Copia simple del comprobante del predjat:

DRIANA DI GAETE.  SwARGJUAN CARLOS/CHARARRO VALENZUELA

DECTORA DE DESARROLLO URE ¥orc i sy ECORIBOIRECTEN DE PR F‘a\AmkAu(m URBANA
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Estupio e CamBIo DE Uso DE SUELO
LISBOA 2200

A. ANTECEDENTES

Tras los impulsos al desarrollo urbano promovidos por la autoridad a
través del Congreso del Estado de Chihuahua mediante la Ley de
Asenfamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano del Estado y el Sistema de Planeacién Urbana que de ella
emana; y en particular las instancias municipales como el Instituto
Municipal de Planeacién y la Direccion de Desarrollo Urbano
Municipal, se han puesto en vigencia los instrumentos del control
del desarrollo urbano necesarios, siendo el Plan Director De
Desarrollo Urbano 2040 el documento rector de dicha ordenacién a
nivel Ciudad, este instrumento territorializa sus condicionantes en el
concepto de uso de suelo, que es una descripcion de las
condiciones, libertades y regulaciones a las que se sujeta cada uno
de fos predios o zonas, el cual lo caracteriza de acuerdo a su
vocacion, gire, o interés pablico o particular.

En casos donde la promocion de algunas zonas o predios por parte
de particulares o entidades pablicas haga del interés su cambio del
giro, uso o destino, la Ley prevé el mecanismo de cambio de uso de
suelo por otro compatible, mediante la figura de Modificacion al Plan
de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién, con la finalidad de
que los desarrollos garanticen un bajo impacto ambiental y urbano
basados en la descripcion de los aspectos cuantitativos (altura
maxima, COS, CUS, uso de suelo, etc.) que son sujetos a
aprobacion en base del Reglamento y al PDU 2040; y en elementos
cualitativos (disefios arquitecténicos, presencia de la calle,
contribucion al dominio pablico, sostenibilidad, etc.) los cuales son
sujetos a revision discrecional apoyada también en el PDU 2040,
con la observancia de la compatibilidad de usos y la convivencia
social.

Para el caso particular que nos ocupa, estos lineamientos se
convierten en requisitos indispensables para la autorizacién del
cambio de uso de suelo y posteriormente permitir las autorizaciones
de construccion, operacion u otras que de él emanan.

El predio en anélisis se constituye como un vacio urbano al interior
de la Colonia Mirador en a zona centro de la ciudad. A lo largo del
tiempo, la colonia y el sector en que se ubica se han venido
desarroliando con usos habitacionales y ha consolidado usos
comerciales conformado zonas- de usos mixtos que plantean la
convivencia funcional entre diversos aprovechamientos del suelo y
para el caso que nos ocupa, Se promueve el aumento de densidad
habitacional y de potencial urbano sobre un predio urbano
promovido por Jerardo Gutiérrez Coronado en su cardcter de
representante legal de JERARQUICA S.A. DE CV. el cual
actualmente cuenta con uso habitacional con densidad H25. El
aumento de densidad y de potencial se promueve para [a
consolidacion de un proyecto habitacional plurifamiliar que tiende a
consolidar mayor potencial productivo y social en fa zona,

aprovechando el potencial urbano y econémico que representan los
corredores urbanos de la Av. Mirador, Av. Tedfilo Borunda de los
cuales tiene vinculo de cercania y de 12 propia C. Lishoa a la cual es
colindante.

L ANTECEDENTES URBANOS DE LA ZONA

El 23% de la poblacion total del Estado se ubica en el municipio de
Chihuahua, situandolo como uno de los dos mds poblados de la
entidad; el 97.2% de la poblacion municipal se asienta en la Ciudad
y el 2.8% en 331 localidades rurales. Todo lo anterior remarca la
importancia de esta Ciudad y sus sectores en el &mbito regional.

Una de las estrategias que ofrece el sistema urbano estatal, es la de
concentrar y promover ante inversionistas privados la realizacion de
grandes proyectos urbanos que permitan alcanzar una mejor
cobertura y una mayor calidad en los servicios, dando un mejor
soporte a los programas de desarrollo econdmico. Es debido a la
importancia de Chihuahua como una ciudad moderna, motor del
desarrollo econdmico del Estado, que se debe prever su crecimiento
arménico, tanto fisica como econémica y socialmente,
estableciendo una vision para el corto, mediano y largo plazos, que
vele por el interés y bienestar pablicos.

Es por ello que el crecimiento de la Ciudad debe de ser encauzado
de manera armoénica y equilibrada, cubriendo las demandas de
suelo, lo cual implica poner mas énfasis en su correcto desarrollo
urbano.

La zona central de la Ciudad cuenta con un alto potencial de
desarrollo para propuestas vinculadas a la generacion de actividades
productivas e incremento de la habitabilidad en sectores que
actualmente presentan fuertes grados de despoblamiento y que
aprovechen el alto nivel de cobertura de servicios, comercio y
equipamiento que presenta el sector, complementando y
diversificando la oferta de vivienda y servicios en zonas centrales. El
aprovechamiento de predios baldios y la reutilizaion de predios con
vocacion y condiciones adecuadas para su adecuada convivencia
funcional y social en entornos urbanos consolidados pero
susceptibles tanto al aumento de densidad habitacional como a la
reconversion de uses de suelo, representa una politica necesaria que
requiere de propuestas especificas y puniuales para su
implementacion, se da la posibilidad al 100% de lograr esquemas
armonicos de desarrollo econdmico y social en beneficio de nuestra
ciudad.

Las vialidades jerarquicas de la zona como es el caso de la C.
Lishoa, Av. Mirador y Av. Te6filo Borunda, se han ido consolidando
en anos recientes como importantes hitos de actividad econdmica
de interés publico, fomentadas en la vocacion del suelo, la
necesidad de disponer estratégicamente del potencial de predios
subutilizados y de diversificar e intensificar la oferta de actividades y
vivienda en esquemas compatibles con el sector que ocupan y que
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potencian su capacidad gracias a fa necesaria consolidacion de
corredores urbanos mixtos y diversos que incrementan sus
condiciones de habitabilidad representan una opcién deseable la
cual se ampara por instrumentos de planeacién que regulen la
adecuada convivencia de dichos esquemas con su entorno y
fomentado al sector como un polo de desarrollo a actividades
productivas reguladas y complementarias hacia las necesidades de
la poblacién habitante.
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B. INTRODUCCION

El presente documento es una iniciativa particular promovida por
Jerardo Gutiérrez Coronado en su carécter de representante legal de
JERARQUICA S.A. DE C.V., que pretende desarroliar un proyecto
tendiente a la consolidacién de vivienda en esquema plurifamiliar
sobre un predio de su propiedad adecuando y puntualizando su uso
y aprovechamiento del suelo que le permite en marco de planeacion
actual aplicable, con el propdsito de integrar un proyecto urbano
integralmente conceptualizado, complementario a las necesidades
de la zona y accesible al entorno comercial y habitacional que
sustenta el desarrollo del proyecto en dicha localizacion. Lo anterior
para obtener los permisos necesarios para el desarrollo de un
proyecto un proyecto urbano mediante los criterios estratégicos que
emanen del presente instrumento; y en congruencia con las politicas
de aprovechamiento de intensificacion del aprovechamiento de
predios para la consolidacién de una ciudad compacta, integrada,
eficiente y vibrante.

El propésito de este estudio es el de llevar a cabo el aumento de
densidad y potencial urbano de Habitacional con Densidad H25
establecido dentro del PDU 2040 a Habitacional con Densidad
H60+ con aumento de potencial urbano del Coeficiente de
Ocupacién de Suelo a 0.95, que le permita albergar un mayor
nimero de unidades habitacionales planteadas en compatibilidad
con su entorno, aprovechando su vocacion de suelo, la
infraestructura consolidada, la accesibilidad de la zona y el impulso
econdémico propic de los corredores urbanos a los cuales es
proximo.

Esta propuesta se realiza sobre un predio urbanizado, constituido
como una reconversion de actividad de edificacion una vez ha sido
demolida su construccién genefando un predio disponible que se
suma a la oferta del suelo al interior de la mancha urbana en la zona
central de la Ciudad de Chihuahua, mismo que es colindante a
fraccionamientos habitacionales ya habilitados, a un entorno que
fomenta una adecuada convivencia entre uso habitacional de
variadas densidades y comercio de creciente presencia en la ciudad.
Se anexan al presente estudio copia de plano catastral que identifica
al predio, su superficie y colindancias.

La localizacién con respecto a la ciudad y el &rea de influencia
considerada en este estudio se muestra en el siguiente grafico:

Sotsops
HCRRES D PAATON
el v s oo
== e
UNGAGES DE GOSERRD
Tt o m mn
T srviman Rravaes B¢
02 COMHICATION

e Batmen Precuet
el

LOCALIZACION EN

LA CIUDAD

Fig. 1 Localizacion en /a ciudad.

! Fuente: Elaboracion propia.
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C. FUNDAMENTACION JURIDICA

La formulacion del presente estudio para la Modificacion Menor al
Plan de Desarrollo Urbano 2040 se ha elaborado con fundamento a
las leyes, normatividades y reglamentos Federales, Estatales y
Municipales aplicables a él, de los cuales este capitulo hace
referencia y transcribe los articulos donde se ordenan los
requerimientos, obligaciones, atribuciones y ordenanzas a las que
esta sujeto.

L PROCESO DE APROBACION

Para el proceso de control del desarrollo urbano, la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano del Estado de Chihuahua en su Titulo Segundo, Capitulo
Unico, Articulo 13 dicta que corresponde al Municipio el
otorgamiento de licencias, constancias y autorizaciones, en las
cuales se sefialaran los usos, destinos permitidos, condicionados o
prohibidos, con base en [a zonificacién primaria y fa secundaria
prevista en los Planes o Programas de Desarrollo Urbano.

Con respecto a las acciones urbanas relativas a los Planes Parciales
de Desarrollo Urbano Sostenible, fa misma Ley especifica lo
siguiente en el articulado siguiente:

Articulo 74. Para formular y aprobar cualquiera de los instrumentos
de planeacion municipal previstos en el articulo 37 de esta Ley, se
seguird el procedimiento siguiente:

I. Los municipios dardn aviso publico del inicio del proceso de
planeacion y de recepcion de las opiniones, planteamientos vy
demandas de la comunidad, en cumplimiento de las
disposiciones en materia de participacion social y ciudadana que
sefiala esta Ley.

Il. Los municipios formulardn el proyecto del Plan de que se trate
y lo difundirdn ampliamente en al menos un diario de mayor
circulacion en la zona, asi como en medios fisicos y electronicos
de comunicacion de la autoridad municipal. Cuando exista un
Instituto de Planeacion, este estard a cargo de la formulacién de
los planes, asf como de sus actualizaciones y modificaciones.

lll. El proyecto del Plan estard a consulta y opinion de la
ciudadania, de las organizaciones de la sociedad civil y de las
autoridades de los tres 6rdenes de gobierno interesadas, durante
un plazo no menor de sesenta dias naturales, tratdndose de los
instrumentos a que se refieren las fracciones IV y V del articulo
37 de esta Ley, y no menor de treinta dias naturales para los
demas, a partir del momento en que el proyecto se encuenire
disponible. Asimismo, antes de que inicie dicho plazo, se
remitird copia del proyecto al Ejecutivo del Estado, a través de la
Secretarfa, asf como al Consejo Municipal de Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano.

IV. Los municipios organizaran al menos dos audiencias
publicas, cuando se trate de los instrumentos a que se refieren
las fracciones IV y V del articulo 37 de esta Ley, y al menos una
audiencia publica para los demés, en las que se expondrd el
proyecto y se recibirdn las sugerencias y planteamientos de las
personas interesadas. Simultaneamente, el drea municipal
encargada de la elaboracion del plan, llevard a cabo las
reuniones que sean necesarias para asegurar la congruencia del
mismo con la presente Ley y el Programa Estatal de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

V. Las sugerencias y planteamientos que se reciban durante el
tiempo de consulta, deberdn ser respondidos por el area
encargada de la elaboracion del documento en un plazo no
mayor a diez dias hdbiles a partir del cierre del periodo de
consulta.

VI. Las respuestas a los planteamientos y las modificaciones del
proyecto deberdn fundamentarse y estardn a consulta de las
personas interesadas en las oficinas de la autoridad municipal,
en forma impresa en papel y en forma electrénica a través de sus
sitios web, durante un plazo de quince dias habiles.

VIl. Realizado lo anterior, la autoridad municipal elaborard el
documento final, que contendra las modificaciones que resulten
aplicables, derivado de la consulta a que se refiere este articulo
y lo remitird a la Secretaria.

VIll. Una vez que conozca el proyecto definitivo del Plan, la
Secretarfa, en un plazo no mayor de noventa dias habiles, emitir
un Dictamen de Congruencia del mismo, respecto del Programa
Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano y, en su
caso, con otros planes de desarrollo metropolitanos. Dicho
dictamen serd requisito indispensable para su aprobacion, no
obstante, ante la omision de respuesta operard la afirmativa ficta.

En caso de no ser favorable, el dictamen deberd justificar de
manera clara y expresa las recomendaciones que se consideren
pertinentes para que el municipio efectie las modificaciones
corrgspondientes.

IX. Cuando el plan motive la modificacion del fundo legal o
limite de centro de poblacidn existente, una vez que la Secretaria
haya emitido el Dictamen de Congruencia a que se refiere este
articulo, se hard la adecuacion respectiva a efecto de que
coincida con el Limite de Centro de Poblacién propuesto, en
forma previa a la aprobacion del plan.

X. Cumplidas fas anteriores formalidades, los ayuntamientos
aprobaran el Plan y lo remitirdn al Ejecutivo Estatal para su
publicacidn en el Periddico Oficial del Estado dentro de los diez
dias habiles siguientes a su recepcion.



20

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

Una vez publicado, el Plan deberd inscribirse en Registro
Plblico de la Propiedad y editarse en medios impresos y
glectrénicos para su difusion.

Articulo 76. La modificacion o actualizacién de los planes
municipales de desarrollo urbano, podra ser solicitada ante la
autoridad municipal correspondiente por:

. El municipio de que se trate.
Il. El Poder Ejecutivo del Estado.
[lI. La Secretarfa.

IV. El Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano.

V. Los Consejos Municipales de Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbana.

V1. Las personas fisicas o morales residentes en el municipio de
que se trate.

En todo caso, la autoridad municipal estard facultada para determinar
la procedencia de las solicitudes que reciba en los términos de este
aticulo. En caso de negativa, su determinacién deberd estar
justificada conforme a las disposiciones de esta Ley, su
reglamentacion y demas disposiciones legales aplicables.

Articulo 77. Toda actualizacion o modificacion a los planes
municipales de desarrollo urbano se sujetard al  mismo
procedimiento que el establecido para su formulacion, aprobacion,
publicacion y registro.

Los municipios del Estado podrdn aprobar modificaciones menores a
los planes municipales de su competencia, tales como cambio de
uso del suelo, cambios en la densidad e intensidad de su
aprovechamiento, adecuaciones menores a la estrategia vial o el
cambio en la altura maxima de-construccion permitida, siempre y
cuando no sean de impacto significativo, no se modifique el limite
del Centro de Poblacion, no se afecten las caracteristicas de la
estructura urbana prevista en el instrumento, ni se altere la
delimitacion entre las dreas urbanizables y las no urbanizables. En
todo caso se requerird la aprobacioén del ayuntamiento mediante un
dictamen técnico que elabore la autoridad municipal encargada de la
formulacién del plan correspondiente; este procedimiento se regird
por las normas que para tal efecto se establezcan en los reglamentos
0 instrumentos de planeacion municipal.

Para los efectos del pdrrafo anterior, la autoridad municipal
competenie dard aviso pdblico del inicio del proceso de
modificacién menor y establecerd un plazo de por lo menos diez
dias habiles para que !as personas interesadas o residentes de la
zona de que se trate, presenten los planteamientos que consideren
pertinentes.

La autoridad daré respuesta a dichos planteamientos y los pondrd a
disposicion para su consulta fisica o electrénica, durante al menos
cinco dias habiles previos a la aprobacitn de la modificacién menor
correspondiente.

En ningin caso se considerard modificacién menor, de forma
enunciativa mas no limitativa, cuando se frate de cancelar la
continuidad o modificar la seccién de una vialidad de jerarquia
primaria.

L. AMBITO FEDERAL

1. Constitucion Politica De Los Estados Unidos Mexicanos?

La fundamentacion juridica de la planeacidn en México, emana de su
Constitucion Politica particularmente de los Articulos 25, 26, 27, 73
y 115.

El Articulo 25 dispone que corresponde al Estado la rectorfa del
desarrollo nacional, la planeacién, conduccion, coordinacion vy
orientacion de la actividad econémica nacional; que al desarrollo
nacional concurriran con responsabilidad social, los sectores
pliblico, social y privado y que, el sector pablico tendrd a su cargo
las areas estratégicas que se sefialan en el Articulo 28, parrafo
cuarto.

El Articulo 26, establece la responsabilidad del Estado para organizar
un sistema de planeacion democratica del desarrollo nacional, que
imprima solidez, dinamismo, permanencia y equidad al crecimiento
de la economia. Lla planeacién serd democrdtica, mediante la
participacién de los diversos sectores sociales, recogerd las
demandas y aspiraciones de la sociedad para incorporarlas al Plan y
los programas de desarrollo. Establece la existencia de un Plan
Nacional de Desarrollo, al que se sujetaran obligatoriamente, los
programas de a Administracién Piblica Federal.

El Articulo 27 dispone que: “La propiedad de las tierras y aguas
comprendidas dentro de los limites del teritorio nacional,
corresponde originalmente a la Nacidn, la cual ha tenido y tiene el
derecho de transmitir el dominio de ellas a los particulares,
constituyendo la propiedad privada.”

“La Naci6n tendrd en todo el tiempo el derecho de imponer a la
propiedad privada las modalidades que dicte el interés pablico...”

“En consecuencia, se dictardn las medidas necesarias para ordenar
los asentamientos humanos y establecer adecuadas provisiones,
usos, reservas y destinos de tierras, aguas y bosques a efecto de
gjecutar obras publicas y de planear y regular la fundacion,
conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de
poblacion;...”

2Fuente: Ultima reforma DOF 20-12-2019

Miércoles 14 de diciembre de 2022.
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£l Articulo 73, en su fraccion XXIX-C faculta al Congreso de Ia Union
“Para expedir las leyes que establezcan la concurrencia del Gobierno
Federal, de las entidades federativas, de los Municipios y, en su
caso, de las demarcaciones territoriales de la Ciudad de México, en
el ambito de sus respectivas competencias, en materia de
asentamientos humanos, con objeto de cumplir los fines previstos
en el parrafo tercero del artfculo 27 de esta Constitucion;”

El Articulo 115, fraccion V, faculta a los Municipios para:

a) Formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de
desarrollo urbano municipal;-

b) Participar en la creacidn y administracién de sus reservas
territoriales;

¢) Participar en la formulacién de planes de desarrollo regional,
los cuales deberdn estar en concordancia con los planes
generales de la materia. Cuando la Federacién o los Estados
elaboren proyectos de desarrollo regional deberdn asegurar la
participacion de los municipios; '

d) Autorizar, controlar y vigilar la utilizacién del suelo, en el
ambito de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales;

e) Intervenir en la regularizacion de la tenencia de la tierra
urbana;

f) Otorgar licencias y permisos para construcciones;

g) Participar en la creacién y administracion de zonas de
reservas ecoldgicas y en la elaboracién y aplicacion de
programas de ordenamiento en esta materia;

h) Intervenir en la formulacion y aplicacién de programas de
transporte pUblico de pasajeros cuando aquellos afecten su
ambito territorial; e

i) Celebrar convenios para la administracion y custodia de las
zonas federales.

“En lo conducente y de conformidad a los fines sefialados en el
parrafo tercero del artfculo 27 de esta Constitucion, expediran los
reglamentos y  disposiciones  administrativas  que  fueren
necesarios...”

2. Ley De Planeaci6n®

La Ley de Planeacion tiene por objeto establecer: las normas y
principios basicos conforme a los cuales se llevard a cabo la
Planeacién Nacional del Desarrollo y las bases de integracion vy
funcionamiento del Sistema Nacional de Planeacién Democrética.

Dispone en su Articulo 3°, que: “Para los efectos de esta Ley se
entiende por planeacién nacional de desarrollo fa ordenacion
racional y sistematica de acciones que, en base al ejercicio de las

SFuente: Ultima reforma DOF 16-02-2018

atribuciones del Ejecutivo Federal en materia de regulacion vy
promocién de la actividad econémica, social, politica, cultural, de
proteccion al ambiente y aprovechamiento racional de los recursos
naturales asi como de ordenamiento territorial de los asentamientos
humanos y desarrollo urbano, tiene como propdsito la
transformacién de la realidad del pafs, de conformidad con las
normas, principios y objetivos que fa propia Constitucion y la ley
establecen.

Mediante la planeacién se fijardn objetivos, metas, estrategias y
prioridades; se asignaran recursos, responsabilidades y tiempos de
gjecucion, se coordinardn acciones y se evaluaran resultados”.

El primer pérrafo de su Articulo 20, se establece que: “En el ambito
del Sistema Nacional de Planeacion Democratica tendrd lugar la
participacion y consulta de los diversos grupos sociales, con el
propdsito de que la poblacién exprese sus opiniones para la
elaboracion, actualizacién y ejecucién del plan y los programas a
que se refiere esta Ley”.

3. Lley General De Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial Y Desarrollo Urbano*

Las disposiciones de esta Ley asentadas en su articulo 1 tienen por

objeto:

. Fijar las normas bésicas e instrumentos de gestion de
observancia general, para ordenar el uso del territorio y los
Asentamientos Humanos en el pals, con pleno respeto a los
derechos humanos, asi como el cumplimiento de las
obligaciones que tiene el Estado para promoverios, respetarlos,
protegerlos y garantizarlos plenamente;

Il. Establecer la concurrencia de la Federacion, de las entidades
federativas, los municipios y las Demarcaciones Territoriales
para la planeacion, ordenacion y regulacion de los
Asentamientos Humanos en el territorio nacional;

IIl. Fijar los criterios para que, en el ambito de sus respectivas
competencias exista una efectiva congruencia, coordinacion y
participacion entre la Federacion, las entidades federativas, los
municipios y las Demarcaciones Territoriales para la planeacion
de la Fundacion, Crecimiento, Mejoramiento, Consolidacion y
Conservacion de los Centros de Poblacién y Asentamientos
Humanos, garantizando en todo momento la proteccion y el
acceso equitativo a los espacios pablicos;

IV. Definir los principios para determinar las Provisiones,
Reservas, Usos del suelo y Destinos de édreas y predios que
regulan a propiedad en los Centros de Poblacion, y

V. Propiciar mecanismos que permitan la participacion
ciudadana en particular para las mujeres, jovenes y personas en

*Fuente: Ultima reforma DOF 06-071-2019
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situacién de vulnerabilidad, en los procesos de planeacion y
gestion del territorio con base en el acceso a informacion
transparente, completa y oportuna, asi como [a creacion de
espacios ¢ instrumentos que garanticen la corresponsabilidad
del gobierno y la ciudadania en la formulacion, seguimiento y
evaluacion de la politica plblica en la materia.

El Articulo 11° dispone que: “Corresponde a los municipios:

[. Formular, aprobar, administrar y ejecutar los planes o
programas municipales de Desarrollo Urbano, de Centros de
Poblacion y los demés que de éstos deriven, adoptando normas
o criterios de congruencia, coordinacién y ajuste con otros
niveles superiores de planeacion, las normas oficiales
mexicanas, asi como evaluar y vigilar su cumplimiento;

Il. Regular, controlar y vigilar las Reservas, Usos del Suelo y
Destinos de areas y predios, asi como las zonas de alto riesgo
en los Centros de Poblacién que se encuentren dentro del
municipio; ‘

{ll. Formular, aprobar y administrar la Zonificacion de los Centros
de Poblacién que se encuentren dentro del municipio, en 108
términos previstos en los planes o programas municipales y en
los demés que de éstos deriven;

IV. Promover y ejecutar acciones, inversiones y Servicios
piiblicos para la Conservacion, Mejoramiento y Crecimiento de
fos Centros de Poblacién, considerando la igualdad sustantiva
entre hombres y mujeres y el pleno ejercicio de derechos
humanos;

V. Proponer a las autoridades competentes de las entidades
federativas la Fundacion vy, en su caso, la desaparicién de
Centros de Poblacidn;

VI. Participar en la planeacion y regulacion de las zonas
metropolitanas y conurbaciones, en los términos de esta Ley y
de la legislacion local;

VIi. Celebrar convenios de asociacion con otros municipios para
fortalecer sus procesos de planeacion urbana, asi como para la
programacién, financiamiento y ejecucion de acciones, obras y
prestacion de servicios comunes;

VIil. Celebrar con la Federacion, la entidad federativa respectiva,
con otros municipios, Demarcaciones Territoriales o con {0s
particulares, convenios y acuerdos de coordinacion y
concertacién que apoyen los objetivos y prioridades previstos en
los planes o programas municipales de Desarrolio Urbano, de
Centros de Poblacién y los demés que de éstos deriven;

IX. Prestar los servicios piblicos municipales, atendiendo a lo
previsto en la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos y en la legislacion local;

X. Coordinar sus acciones y, en su caso, celebrar convenios para
asociarse con la respectiva entidad federativa y con ofros
municipios o con los particulares, para la prestacion de servicios
piiblicos municipales, de acuerdo con lo previsto en Ia
legislacion local;

Xl. Expedir las autorizaciones, licencias o permisos de las
diversas acciones urbanisticas, con estricto apego a las normas
juridicas locales, planes o programas de Desarrollo Urbano y sus
correspondientes Reservas, Usos del Suelo y Destinos de reas y
predios;

XII. Validar ante la autoridad competente de la entidad federativa,
sobre la apropiada congruencia, coordinacién y ajuste de sus
planes y programas municipales en materia de Desarrollo
Urbano, lo anterior en los términos previstos en el articulo 115,
fraccion V de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos;

XiI. Solicitar a la autoridad competente de la entidad federativa,
la inscripcién oportunamente en el Registro Plblico de la
Propiedad de la entidad los planes y programas que se citan en
la fraccion anterior, asi como su publicacion en la gacefa o
periédico oficial de la entidad;

XIV. Solicitar la incorporacién de los planes y programas de
Desarrolio Urbano y sus modificaciones en el sistema de
informacién territorial y urbano a cargo de fa Secretaria;

XV. Intervenir en la regularizacion de la tenencia de la tierra
urbana, en los términos de la legislacién aplicable y de
conformidad con los planes o programas de Desarrolio Urbano y
las Reservas, Usos del Suelo y Destinos de areas y predios;

XVI. Intervenir en la prevencién, control y solucion de los
asentamientos humanos irregulares, en los términos de la
legislacion aplicable y de conformidad con los planes o
programas de Desarrollo Urbano y de zonas metropolitanas y
conurbaciones, en el marco de los derechos humanos;

XVII. Participar en la creacién y administracion del suelo y
Reservas territoriales para el Desarrollo Urbano, de conformidad
con las disposiciones juridicas aplicables; asi como generar los
instrumentos que permitan la disponibilidad de tiera para
personas en situacion de pobreza o vulnerabilidad;”

XVIII. Atender y cumplir los lineamientos y normas relativas a los
poligonos de proteccién y salvaguarda en zonas de riesgo, asi
como de zonas restringidas o identificadas como édreas no
urbanizables por disposicién contenidas en leyes de cardcter
federal;

XIX. Imponer sanciones administrativas a los infractores de las
disposiciones juridicas, planes o programas de Desarroilo
Urbano y Reservas, Usos de! Suelo y Destinos de dreas y predios
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en términos de la Ley General de Responsabilidades
Administrativas, asi como dar vista a las autoridades
competentes, para la aplicacion de las sanciones que en materia
penal se deriven de las faltas y violaciones de las disposiciones
juridicas de tales planes o programas de Desarrolio Urhano y, en
su caso, de ordenacion ecol6gica y medio ambiente;

XX. Formular y ejecutar acciones especificas de promocién y
proteccion a los espacios pablicos;

XXI. Informar y difundir anualmente a la ciudadania sobre la
aplicacion y ejecucion de los planes o programas de Desarrollo
Urbano;

XXll. Crear los mecanismos de consulta ciudadana para la
formulacién, modificacion y evaluacién de los planes o
programas municipales de Desarrollo Urbano y los que de ellos
gmanen de conformidad con lo dispuesto por esta Ley;

XXIli. Promover el cumplimiento y la plena vigencia de los
derechos relacionados con. los asentamientos humanos, el
Desarroflo Urbano y la vivienda;

XXIV. Promover y ejecutar acciones para prevenir y, mitigar el
riesgo de los asentamientos humanos y aumentar la Resiliencia
de los mismos ante fendmenos naturales y antropogénicos, y

XXV. Las demas que les sefiale esta Ley y otras disposiciones
juridicas federales y locales.”

4. ley General Del Equilibrio Ecolgico Y La Proteccién Al
Ambiente®
Articulo 1. La presente Ley es reglamentaria de las disposiciones de
la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos que se
refieren a la preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico, asi
como a la proteccion al ambiente, en el territorio nacional y las
zonas sobre fas que 1a nacion ejerce su soberanfa y jurisdiccion. Sus
disposiciones son de orden ptblico e interés social y tienen por
objeto propiciar el desarrollo sustentable y establecer las bases para:

|- Garantizar el derecho de toda persona a vivir en un medio
ambiente sano para su desarrollo, salud y bienestar;

.- Definir los principios de la politica ambiental y los
instrumentos para su aplicacion;

lll- La preservacion, la restauracion y el mejoramiento del
ambiente;

IV.- La preservacion y proteccion de la biodiversidad, asi como
el establecimiento y administracion de las dreas naiurales
protegidas.

SFuente: Ultima reforma DOF 05-06-2018

V.- El aprovechamiento sustentable, la preservacion y, en su
£aso, la restauracion del suelo, el agua y los demds recursos
naturales, de manera que sean compatibles la obtencidn de
beneficios econdmicos y las actividades de la sociedad con la
preservacion de los ecosistemas;

VI.- La prevencion y el controt de la contaminacién del aire, agua
y suelo;

VIl.- Garantizar la participacién corresponsable de las personas,
en forma individual o colectiva, en la preservacion y restauracion
del equilibrio ecoldgico y la proteccion del ambiente;

VIIL.- EI ejercicio de las afribuciones que en materia ambiental
corresponde a la Federacin, las entidades federativas, los
Municipios y las demarcaciones territoriales de la Ciudad de
México, bajo el principio de concurrencia previsto en el Articulo
73 fraccion XXIX - G de la Constitucién;

IX.- El establecimiento de los mecanismos de coordinacion,
induccién y concertacién entre autoridades, entre éstas y los
sectores social y privado, asi como con personds y grupos
sociales, en materia ambiental, y

X.- El establecimiento de medidas de control y de seguridad
para garantizar el cumplimiento y la aplicacion de esta Ley y de
las disposiciones que de ella se deriven, asi como para la
imposicion de las sanciones administrativas y penales que
correspondan”.

Articulo 4o0.- La Federacin, las entidades federativas, los Municipios
y las demarcaciones territoriales de la Ciudad de México ejerceran
sus atribuciones en materia de preservacion y restauracion del
equilibrio ecoldgico y la proteccion al ambiente, de conformidad con
la distribucién de competencias prevista en esta Ley y en otros
ordenamientos ltegales.

La distribucién de competencias en materia de regulacion del
aprovechamiento sustentable, a proteccion y la preservacion de los
recursos forestales y el suelo, estard determinada por la Ley General
de Desarrollo Forestal Sustentable.

Articulo 8.- Corresponden a los Municipios, de conformidad con lo
dispuesto en esta Ley y las leyes locales en la materia, las siguientes
facultades:

[.- La formulacién, conduccidén y evaluacién de la politica
ambiental municipal;

Il.- La aplicacion de los instrumentos de politica ambiental
previstos en las leyes locales en la materia y la preservacion y
restauracion del equilibrio ecoldgico y fa proteccion al ambiente
en bienes y zonas de jurisdiccién municipal, en las materias que
no estén expresamente atribuidas a la Federacién o a los
Estados;
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V.- La creacién y administracién de zonas de preservacion
gcoldgica de los ceniros de poblacion, parques urbanos,
jardines pdblicos y demds &reas andlogas previstas por la
legislacion local,

VI.- La aplicacion de las disposiciones juridicas relativas a la
prevencién y control de la contaminacion por ruido, vibraciones,
energia térmica, radiaciones electromagnéticas y luminica y
olores perjudiciales para el equilibrio ecoldgico y el ambiente,
proveniente de fuentes fijas que funcionen como
establecimientos mercantiles o de servicios, asi como Ia
vigilancia del cumplimiento de las disposiciones que, en su
caso, resulten aplicables a las fuentes méviles excepto las que
conforme a esta Ley sean consideradas de jurisdiccion federal;

VII.- La aplicacion de las disposiciones juridicas en materia de
prevencion y control de la contaminacion de las aguas que se
descarguen en los sistemas de drenaje y alcantarillado de los
centros de poblacion, asi como de las aguas nacionales que
tengan asignadas, con la participacion que conforme a la
legislacién local en la materia corresponda a los gobiernos de
los estados;

XIV.- La participacion en |a evaluacion del impacto ambiental de
obras 0 actividades de competencia estatal, cuando las mismas
se realicen en el dmbito de su circunscripcién territorial;

Articulo 17.- En la planeacion .nacional del desarrollo se deberd
incorporar la politica ambiental y el ordenamiento ecoldgico que se
gstablezcan de conformidad con esta Ley y las demds disposiciones
en la materia.

En la planeacion y realizacion de las acciones a cargo de las
dependencias y entidades de la administracion publica federal,
conforme a sus respectivas esferas de competencia, asi como en el
gjercicio de las afribuciones que las leyes confieran al Gobierno
Federal para regular, promover, restringir, prohibir, orientar y en
general inducir las acciones de los particulares en los campos
econdémico y social, se observardn los lineamientos de politica
ambiental que establezcan el Plan Nacional de Desarrollo y los
programas correspondientes.

M.  AMBITO ESTATAL

1. Constitucién Politica Del Estado De Chihuahua®

La Constitucion Politica del Estado de Chihuahua, en su Articulo 1°
define al Estado de Chihuahua como parte integrante de los Estados
Unidos Mexicanos y poseedor de una composicion pluricultural,
pluriétnica y multilingdistica.

El Articulo 2° destaca la libertad y soberania del Estado en lo que
concierne a su régimen interior.

SFuente: Ultima reforma POE 2019.11.30/No. 96

En su Articulo 64 establece las facultades de su Congreso, la que,
entre ofras, serd: de Legislar en todo lo concerniente al régimen
interior del Estado y, abrogar, derogar, reformar y adicionar las leyes
y decretos.

El Articulo 93 establece las facultades y obligaciones del
Gobernador del Estado que son:

“I. Publicar y hacer cumplir las leyes federales.

Il. Promulgar y publicar las leyes y decretos que expida el
Congreso del Estado. Cuando asi lo acuerde la Legislatura, la
publicacién se hard por medio de carteles que se fijen en los
parajes ptblicos de las municipalidades o bien por bando
solemne.

il Ejecutar y hacer que se cumplan las leyes y decretos que
expida la Legislatura Local.

[V. Expedir todos los reglamentos que estime convenientes y, en
general, proveer en la esfera administrativa cuando fuere
necesario o Uil para la més exacta observancia de las leyes,
promoviendo la participacién ciudadana en los términos de fa
Ley.

V. Velar por la conservacion del orden, tranquilidad y seguridad
del Estado y por la personal de sus habitantes, protegiéndolos en
el uso de sus derechos;”

Establece la competencia del gobierno Municipal en el Articulo 138:
“La ley en materia municipal determinard los ramos que sean de la
competencia del gobierno municipal, la que serd ejercida por los
ayuntamientos en forma exclusiva.

Xl. En materia de desarrollo urbano:

a) Formular, aprobar y administrar la zonificacién y planes de
desarrollo urbano municipal;

b) Participar en la creacién y administracién de sus reservas
territoriales;

c) Participar en la formulacion de planes de desarrollo regional,
los cuales deberdn estar en concordancia con los planes
generales de la materia. Cuando la Federacion o el Estado
elaboren proyectos de desarrollo regional deberdn asegurar la
participacion de los municipios;

d) Autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo, en el
ambito de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales;

e) Intervenir en la regularizacion de la tenencia de la tierra
urbana;

f) Otorgar licencias y permisos de construcciones;
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g) Participar en la creacién y adminisiracién de zonas de
reservas ecolbgicas y en la elaboracion y aplicacion de
programas de ordenamiento en esta materia;

h) Intervenir en la formulacion y aplicacion de programas de
fransporte pdblico de pasajeros cuando aquellos afecten su
ambito territorial, y,

i) Celebrar convenios para la administracién y custodia de las
zonas federales.

En lo conducente y de conformidad con los fines senalados en el
pérrafo tercero del articulo 27 de fa Constitucion Federal, los
municipios expedirdn los reglamentos y disposiciones que fueren
necesarios.”

2. Ley De Planeacion Del Estado De Chihuahua’

Las disposiciones de esta Ley en su Articulo 1° tienen por objeto
gstablecer:

[. las normas, y principios basicos conforme a los cuales se
llevard a cabo la planeacidn del desarrollo en el Estado de
Chihuahua;

Il. las bases para: el establecimiento y funcionamiento del
Sistema Estatal de Planeacion Democrética,

M. Las bases para que el Ejecutivo Estatal, coordine sus
actividades de planeacién con el Ejecutivo Federal y con los
Ayuntamientos de los Municipios del Estado

IV. Las bases para promover y garantizar la participacion
democratica de los sectores social y privado, a través de sus
organizaciones representativas, en la elaboracion de los planes y
programas a que se refiere esta Ley; y

V. Las bases para la concertacién de acciones con los sectores
social y privado, tendientes a alcanzar los objetivos y prioridades
de los planes y programas.

Articulo 20. La planeacién debera llevarse a cabo como medio para
el eficaz desempefio de la responsabilidad del Gobierno de! Estado y
de los Gobiernos Municipales, -sobre el desarrollo integral de la
entidad, de acuerdo a los principios, fines y objetivos paliticos,
sociales, culturales y econémicos contenidos en la Constitucion
Politica del Estado Libre y Soberano de Chihuahua.

Articulo 30. Para los efectos de esta Ley, se entiende por planeacion
para el desarrollo, la ordenacion racional y sistematica de las
acciones de las diversas instancias de gobierno con la participacion
de los sectores social y privado, a fin de transformar la realidad
socioecondmica de la entidad, y elevar la calidad de vida de su
poblacién.

"Fuente: Ultima reforma POF 2018.05.09/No. 37

Mediante la planeacion se fijardn prioridades, objetivos, estrategias,
indicadores y metas en los ambitos politico, social, econdmico,
cultural y ambiental; se asignardn recursos, responsabilidades,
tiempos de ejecucion y se evaluaran resultados.

Articulo 70. El Sistema Estatal de Planeacién Democratica se
plasmard en los siguientes documentos:

I. A Nivel Estatal:
a) El Plan Estatal de Desarrollo.
b) Los Programas de Mediano Plazo:
- Sectoriales
- Regionales
- Especiales
- Institucionales
¢) Los Programas Operativos Anuales.
d) EI Convenio Unico de Desarrollo.
e) El Presupuesto de Egresos del Estado.

f) Los Convenios de Coordinacion entre el Sector Piblico y
de concertacién con los Sectores Social y Privado.

I A Nivel Municipal:
a) Los Planes Municipales de Desarrollo.
b) Los Programas Operativos Anuales.
¢) El Presupuesto de Egresos del Municipio.

d) Los Convenios de Coordinacitn entre el Sector Piblico,
y de concertacion con los Sectores Social y Privado.

Articulo 8o. Para la operacién del Sistema Estatal de Planeacion
Democrética, las funciones de Planeacién se distribuyen de fa
siguiente manera:

|. A Nivel Estatal:
a) Al Gobernador del Estado le compete:

1. Presidir el Comité de Planeacion para el Desarrollo del
Estado.

2. Remitir el Plan Estatal de Desarrollo y el Plan Estatal de
Seguridad Pdblica al Congreso del Estado, para su examen y
aprobacion.

3. Publicar el Plan Estatal de Desarrollo y el Plan Estatal de
Seguridad Pdblica en e! Periddico Oficial del Estado.
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4. Convenir con el Ejecutivo Federal, los Ayuntamientos y los
Sectores Social y Privado su participacién, en el proceso de
planeacion del desarrollo del Estado de Chihuahua.

b) A la Coordinacién Ejecutiva del Gabinete le compete:

1. Coordinar e! Comité de Planeacion para el Desarrollo del
Estado.

2. Coordinar la formulacién del Plan Estatal de Desarrollo y la
congruencia de los programas qgue de €l se deriven, con apoyo
de las dependencias y entidades de [a Administracion Plblica
Federal, Estatal y Municipal, integradas en el Comité de
Planeacién para e! Desarrollo del Estado de Chihuahua.

3. Verificar periddicamente, la relacién que guarden los
programas y presupuestos de las diversas dependencias y
entidades de la Administracion Pdblica Estatal, asi como los
resultados de su ejecucion, con los objetivos del Plan Estatal.

4. Verificar el cumplimiento de los objetivos y metas del Plan
Estatal de Desarrollo, a través de los indicadores de impacto que
puedan evidenciar el progreso hacia la reduccion de las brechas
de desigualdad y el abatimiento de los desequilibrios regionales,
y rendir cuentas a la ciudadania sobre el avance de este
cumplimiento, mediante el mecanismo gue se disponga para tal
fin.

5. Articular a las diversas areas de planeacion de las
dependencias y entidades de la Administracion Pablica Estatal
respecto a las dindmicas, mecanismos y funcionamiento en
materia de planeacién, orientado al cumplimiento de las
prioridades de planeacion del Estado.

¢} A la Secretaria de Innovacion y Desarrolio Econdmico le
compete:

1. Apoyar al Comité de Planeacion para el Desarrollo del Estado
de Chihuahua, en el establecimiento de los mecanismos de
concertaci6n con los sectores social y privado, para la
instrumentacién del Plan Estatal de Desarrollo y sus Programas.

2. Participar en la definicién. de la politica industrial, turfstica y
de servicios de la Entidad.

d) A la Secretarfa de Hacienda le compete:

1. Participar en la definicion de las politicas financiera y
crediticia, que contendra el Plan Estatal de Desarrollo en su
Programa Operativo Anual.

2. Proyectar y calcular los ingresos del Gobierno del Estado,
tomando en cuenta las necesidades de recursos y la utilizacion
del crédito plblico del Estado y los Municipios, para la
gjecucion del Plan Estatal y sus Programas.

3. Realizar las tareas de control y seguimiento fisico-financiero
de la inversion estatal y concertada con ofros Grdenes de
Gobierno.

4. Definir, dentro del proceso de programacion-presupuestacion,
la orientacién de los recursos del Convenio Unico de Desarrollo,
hacia la consecucién de los objetivos plasmados en el Plan
Estatal y Municipales de Desarrollo, asi como de los programas
que de ellos se deriven.

5. La elaboracion de los Programas Operativos Anuales, del Plan
Estatal de Desarrollo.

6. Dar seguimiento a los avances de los programas derivados del
Plan Estatal de Desarrollo y a los indicadores de gestion y
desempefio de las dependencias y entidades de la
Administracion Publica Estatal, con base en el Sistema de
Evaluacion del Desempefio, y rendir cuentas a la ciudadania
sobre el avance de esie cumplimiento, mediante el mecanismo
que se disponga para tal fin.

e) A la Secretaria de Desarrollo Municipal le compete:

Coordinar la formulacién de los planes municipales de
desarrollo, con apoyo de las dependencias y entidades de 1a
Administracion Publica Federal, Estatal y Municipal integradas
en los Comités Regionales, del Comité de Planeacion para el
Desarrollo del Estado de Chihuahua.

f) A las Dependencias de la Administracion Pablica Estatal les
compete:

1. Intervenir respecto de las materias propias de su funcion, en
la elaboracion del Plan Estatal de Desarrollo.

2. Elaborar, en el seno del Comité de Planeacion para el
Desarrollo del Estado, los programas sectoriales, tomando en
cuenta las propuestas que presenten las entidades del sector y
los gobiernos municipales, asi como las opiniones de 10s grupos
sociales interesados.

3. Asegurar la congruencia de los programas sectoriales e
institucionales con el Plan Estatal de Desarrollo, asf como de los
programas regionales y especiales que determine el Gobernador
del Estado.

4. Vigilar que las entidades del sector que coordinen, conduzcan
sus actividades conforme al Plan Estatal de Desarrollo, y al
programa sectorial correspondiente.

5. Elaborar los Programas Operativos Anuales, para la ejecucion
de los programas sectoriales.

6. Verificar periddicamente, la relacién que guarden los
programas y presupuestos de las entidades paraestatales del
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sector que coordinen, asi como [os resultados de su ejecucién,
con los objetivos y prioridades de los programas sectoriales, a
fin de adoptar las medidas necesarias para corregir las
desviaciones detectadas y reformar, en su caso, los programas
respectivos.

g) A las entidades de la Administracién Pablica Paraestatal les
compete:

1. Participar en Ia elaboracion de los programas sectoriales,
presentando las propuestas que procedan en relacién a sus
funciones y objetivos. :

2. Elaborar su respectivo programa institucional, asegurando la
congruencia con el programa sectorial correspondiente.

3. Elaborar los programas operativos anuales, para la ejecucion
de los programas institucionales.

4. Verificar peri6dicamente la refacion gue guarden sus
actividades, asi como los resultados de su ejecucion con los
objetivos y pricridades del programa institucional.

h) Al Comité de Planeacién para el Desarrollo del Estado de
Chihuahua le compete:

1. Coordinar las actividades de la Planeacion Estatal de
Desarrollo.

2. la formulaci6n, actualizacién, instrumentacion, control y
evaluacion del Plan Estatal de Desarrollo y de los Programas
Especiales, tomando en cuenta las propuestas de las
dependencias y entidades de la Administracién Publica Estatal y
Federal, de los Gobiernos Municipales, asi como los
planteamientos y propuestas de los sectores social y privado,
buscando su congruencia con el Plan Nacional de Desarrollo y
los programas de mediano plazo.

3. Establecer un mecanismo de modificacion del Plan Estatal de
Desarrollo, el cual se realizard al término del tercer afio de
gobierno de la Administracion en curso.

5. lLas demas que le sefialen las Leyes, Reglamentos y
Convenios.

It. A Nivel Municipal:
a) A los Ayuntamientos del Estado, compete:
1. Aprobar y publicar el Ptan Municipal de Desarrollo.

2. Participar en los Comités Regionales del Comité de
Planeacion para el Desarrollo del Estado, por conducto del
Presidente Municipal y demds autoridades requeridas.

3. Elaborar los Programas Operativos Anuales, para la ejecucion
de los programas municipales.

4. Convenir con el Ejecutivo del Estado su participacion en el
proceso de planeacion del desarrollo, de acuerdo con lo
gstablecido en esta Ley.

b) A la Administracién Pdblica Municipal, le compete:

1. Formular el Plan Municipal dc Desarrollo, por conducto de los
Comités Regionales del Comité de Planeacion para el Desarrollo
del Estado.

2. Asegurar la congruencia de sus programas con los Planes
Municipal, Estatal y Nacional de Desarrolio.

3. Participar en la elaboracién de los programas que les
corresponden, presentando las propuestas que procedan en
relacion a sus funciones y objetivos.

4. Verificar periédicamente 13 relacion que guarden sus
actividades, asf como los resultados de su ejecucion con los
objetivos y prioridades de su programa.

c) A los Comités Regionales, del Comité de Planeacion para el
Desarrollo del Estado de Chihuahua, les compete:

1. Coadyuvar en la formulacion, actualizacion, instrumentacion,
control y evaluacion del Plan Municipal de Desarrollo, tomando
en cuenta las propuestas de la Administracion Publica
Municipal, Estatal y Federal, asi como los planteamientos y
propuestas de los sectores social y privado, buscando su
congruencia con los Planes Nacional y Estatal de Desarrollo.

2. Coadyuvar en la formulacion del Programa Operativo Anual,
del Plan Municipal de Desarrollo y formular el correspondiente a
nivel regional.

3. Las demds que le sefialen las Leyes, Reglamentos y
convenios.

Artfculo 90. En el ambito del Sistema Estatal de Planeacion
Democratica, tendra lugar a participacion y consulta de los diversos
grupos sociales, con el propésito de que la poblacion exprese sus
opiniones para la elaboracion, actualizacion, ejecucicn, control y
evaluacion del Plan Estatal de Desarrollo, del Plan Estatal de
Seguridad Pdblica y de los Planes Municipales de Desarrollo y los
demds programas a que se refiere esta Ley.

La participacion social deberd contar con representacion de
organizaciones de la sociedad civil, iniciativa privada, sector social,
sector académico, delegados federales, pueblos indigenas,
representacion municipal y ciudadania en general, a través de foros,
consultas pdblicas, buzones fisicos y electronicos, reuniones con
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expertos y demds mecanismos de participacion que se consideren
necesarios.

Articulo 38. El Ejecutivo Estatal, las entidades de la Administracion
Pidblica Paraestatal y los Ayuntamientos, podran concertar la
realizacion de las acciones previstas en los Planes y los programas
que se deriven de estos, con las representaciones de los grupos
sociales o con los particulares e interesados.

3. Ley De Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano Del Estado De Chihuahua®

Articulo 1. Las disposiciones de esta Ley son de orden piblico e

interés social y de observancia general en todo el Estado y tienen por

objeto:

. Establecer las disposiciones basicas y los instrumentos para
ordenar el uso del territorio y la planeacion y regulacién de los
asentamientos humanos y el desarrollo urbano en la Entidad, asi
como para determinar las atribuciones de las autoridades
competentes para la aplicacién de esta Ley, con pleno respeto a
los derechos humanos y a los principios definidos en la misma.

Il. Determinar las acciones y fijar las normas y criterios para
impulsar un modelo de gobernanza territorial que promueva una
efectiva participacion, congruencia y coordinacién entre
gobierno y sociedad para la-ordenacion def territorio, asi como
para la fundacion, crecimiento, mejoramiento y conservacion de
los centros de poblacién en la Entidad, garantizando en todo
momento el fomento, 1a proteccién y el acceso equitativo a los
espacios publicos, los equipamientos, la vivienda digna y los
centros de trabajo.

lil. Establecer los criterios para armonizar la planeacion y la
regulacion de los asentamientos humanos con el ordenamiento
territorial y desarrollo urbano del Estado y la seguridad de sus
habitantes.

|V, Establecer las bases y definir los principios conforme a las
cuales el Estado y los municipios ejercerdn sus atribuciones
para ordenar y zonificar el territorio y determinar las
correspondientes provisiones, zonas, usos del suelo, reservas y
destinos de dreas y predios que regulan la propiedad en los
centros de poblacidn.

V. Disponer las normas conforme a las cuales se llevard a cabo
la politica del suelo y reservas territoriales en el Estado, asi
como los instrumentos para su gestion y administracion,
teniendo como eje vertebrador el bien comdn, la sustentabilidad,
gl acceso al espacio publico, y los equipamientos.

VI. Establecer las normas y lineamientos generales conforme a
los cuales se evaluardn las dcciones urbanisticas en la Entidad,

SFuente: POE 2021.10.02/No. 79

para obtener la autorizacién correspondiente de la autoridad
estatal o municipal, seglin su dmbito de competencia.

VIi. Determinar las normas basicas para la prevencion de riesgos
y contingencias en los asentamientos humanos, tendientes a
garantizar la seguridad y proteccion civil de sus habitantes y sus
bienes.

VIIl. Establecer las bases y propiciar mecanismos que permitan
la participacién ciudadana en los procesos de planeacion,
administracion y gestion del territorio, con base en el acceso a
informacion transparente, completa y oportuna, asi como la
creacion de instrumentos que garanticen la corresponsabilidad
del gobierno y la ciudadanfa en la formulacién, seguimiento y
evaluacion de la politica ptblica en la materia, a partir de la
gobernanza territorial.

Articulo 2. Todas las personas tienen derecho al disfrute de ciudades
sostenibles, justas, democrdticas, seguras, resilientes y equitativas,
para el ejercicio pleno de sus derechos humanos, politicos,
econémicos, sociales, culturales y ambientales. El objetivo de este
derecho es generar las condiciones para el desarrollo de una vida
adecuada y de calidad para fodas las personas, asi como para
promover entre [as y los ciudadanos una cultura de responsabilidad
y respeto a los derechos de las demds personas, el medio ambiente,
asi como a las normas civicas y de convivencia.

Es obligacion de las autoridades estatales y municipales promover
una cultura de corresponsabilidad civica y social sobre los diversos
temas relacionados con el aprovechamiento del territorio.

Articulo 4. La planeacion, regulacion, gestion y evaluacion de los
asentamientos humanos, el ordenamiento territorial y el desarrollo
urbano en la Entidad, se orientard a generar un nuevo modelo de
gobernanza ferritorial, con apego a los siguientes principios de
politica pablica:

|. Derecho a la ciudad.- Garantizar a todas las personas
habitantes de un asentamiento humano o centros de poblacion,
el acceso a la vivienda, infraestructura, equipamiento y servicios
bésicos, a partir de los derechos reconocidos por la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, los tratados
internacionales en la materia de los que México sea parte y la
Constitucion Politica del Estado de Chihuahua.

Il. Equidad e inclusion.- Garantizar el ejercicio pleno de
derechos en condiciones de igualdad, promoviendo la cohesion
social a través de medidas que impidan la discriminacion,
segregacion o marginacién de las personas o grupos. Promover
el respeto de los derechos de los grupos vulnerables, la
perspectiva de género y que todas las personas puedan decidir
entre una oferta diversa de suelo, viviendas, servicios,
equipamientos, infraestructura y actividades econdémicas de
acuerdo con sus preferencias, necesidades y capacidades.



Miércoles 14 de diciembre de 2022.

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

29

II. Derecho a la propiedad urbana.- Garantizar los derechos de
propiedad inmobiliaria con ‘la intencién de que las personas
propietarias tengan protegidos sus derechos, pero también
asuman responsabilidades especificas con el Estado y con la
sociedad, respetando los derechos y limites previstos en la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en la
Constitucitn Politica del Estado de Chihuahua y en esta Ley.

VI. Productividad y eficiencia.- Fortalecer la productividad y
eficiencia de las ciudades y del territorio como eje del
crecimiento econdmico, a través de la consolidacion de
conectividad y estructura vial para una movilidad universal;
gnergia y comunicaciones; creacion y mantenimiento de
infragstructura productiva, asi como equipamientos y servicios
plblicos de calidad. Asimismo, maximizar la capacidad de la
ciudad para atraer y retener talentos e inversiones, minimizando
costos y facilitar la actividad econdémica.

VIIIl. Resiliencia, seguridad urbana y riesgos.- Propiciar y
fortalecer fodas las instituciones y medidas de prevencion,
mitigacion, atencion, adaptacion y resiliencia que tengan por
objetivo proteger a las personas y su patrimonio, frente a los
riesgos naturales y antrépicos; asf como evitar la ocupacién de
zonas de alto riesgo.

IX. Sostenibilidad ambiental.- Promover prioritariamente, el uso
racional del agua y de los recursos naturales renovables y no
renovables, para evitar comprometer la capacidad de futuras
generaciones, asf como evitar rebasar la capacidad de carga de
los ecosistemas y que el crecimiento urbano ocurra sobre suelos
agropecuarios de alta calidad, 4reas naturales protegidas o
bosques.

X. Accesibilidad universal.- Promover una adecuada
accesibilidad universal que genere cercania y favorezca la
relacién entre diferentes actividades urbanas con medidas como
la flexibilidad de usos compatibles y densidades sostenibles.

XI. Movilidad.- Promaover un patron urbano coherente de redes
viales primarias, la distribucion jerarquizada de los
equipamientos y una efectiva movilidad que privilegie las calles
completas, el transporte pablico, peatonal y no motorizado.

Xil. Mejora regulatoria y simplificacion administrativa.- Asegurar
que los trémites, requisitos y plazos de los procedimientos ante
la administracion pablica que establece esta Ley, sean
explicitos, claros y con tiempos de respuesta, dando certeza a
los particulares, evitando la discrecionalidad y 1a corrupcion.

Artfculo 5. El ordenamiento territorial y el desarrollo urbano se
orientardn a mejorar la calidad de vida de la poblacién urbana y
rural, mediante: '

. El efectivo cumplimiento de los principios y derechos a que se
refiere este ordenamiento.

lll. La vinculacidn del desarrollo regional y urbano con el
bienestar social de la poblacion.

IV. EI desarrollo socioeconémico sostenible e integral del
Estado, armonizando la interrelacién de los centros de poblacién
y el campo, distribuyendo equitativamente los beneficios y
cargas entre todas las personas que intervienen en el proceso de
urbanizacion.

V. La distribucién equilibrada y sostenible de los centros de
poblacién y las actividades econémicas en el territorio del
Estado, considerando las ventajas y economia de localizacion,
vocacion regional y potencialidad.

V1. La adecuada interrelacién socioecondmica de los centros de
poblacién.

X. La estructuracion interna de los centros de poblacion y la
dotacion  suficiente y oportuna de espacio publico,
infraestructura, equipamiento y servicios urbanos.

XI. La prevencidn, control y atencion de riesgos y contingencias,
evitando la ocupacién en zonas de riesgos, naturales o
antrépicos, asi como promoviendo la reubicacion de la
poblacidn asentada en zonas de alto riesgo.

Xll. La conservacion y mejoramiento del ambiente y la imagen
urbana en los centros de poblacion.

Xlil. La implementacion preponderante, uso y rescate del espacio
piblico, asi como la preservacién y reconocimiento del
patrimonio cultural inmueble de los centros de poblacion.

XIV. Ei ordenado aprovechamiento de la propiedad inmobiliaria
en los centros de poblacion, impidiendo su expansion fisica
desordenada, sin la suficiente, adecuada y efectiva cobertura de
equipamiento, infraestructura y servicios urbanos de calidad.

XV. El fomento a la produccién y desarrollo de la vivienda en los
términos de [a legislacion aplicable.

XVI. La coordinacién y concertacién de la inversion pdblica y
privada con la planeacion del desarrollo regional y urbano.

XVIl. La participacién social en la planeacion del desarrollo
urbano y en la solucién de los problemas que genera la
convivencia en los asentamientos humanos.

Articulo 7. Para los efectos de esta Ley se entenderd por:

|. Accion urbanistica.- Actos o actividades tendientes al uso o
aprovechamiento del suelo, tales como fusiones, subdivisiones,
parcelaciones, relotificaciones, fraccionamientos, conjuntos
urbanos y urbanizaciones, asi como de construccion,
ampliacién, remodelacion, reparacién, restauracién, demolicion
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o reconstruccion de inmuebles, de propiedad publica o privada,
que por su naturaleza estan determinadas en los planes de
ordenamiento territorial y desarrollo urbano, o cuentan con los

permisos correspondientes. Comprende fambién fa realizacion

de obras de equipamiento ¢ infraestructura para la prestacion de
servicios urbanos en la Entidad.

lll. Area no urbanizable.- El territorio que no puede ser sujeto de
utilizar o desarrollar en términos inmobiliarios o diversos a su
conservacion, por contar con algin tipo de proteccién especffica
que lo inhibe para su desarrollo, tales como su valor ambiental,
paisajistico, historico, arqueoldgico, agricola, forestal, ganadero
0 70na de riesgo, entre otros.

Las 4reas no urbanizables deberan estar definidas en fos planes
de desarrollo urbano correspondientes.

V. Area urbana.- Superficie que contiene el espacio fisico
territorial  de los centros de poblacién en donde un
conglomerado demogrdfico de méds de dos mil quinientos
habitantes lleva a cabo procesos sociales y econémicos en un
medio natural adaptado para el desarrollo de la vida comunitaria.

VI. Area urbanizable.- Territorio para el crecimiento urbano
contiguo a los limites del drea urbanizada del ceniro de
poblacién determinado en los planes de desarrolle urbano, cuya
extension y superficie se calcula en funcién de las necesidades
del nuevo suelo indispensable para su expansion.

VII. Area urbanizada.- Territorio ocupado por los asentamientos
humanos con redes de infraestructura, equipamientos y
servicios.

Xli. Centros de poblacién.- Las areas constituidas por las zonas
urbanizadas, las que se reserven a su expansion y las que se
consideren no urbanizables por causas de preservacion
ecoldgica, prevencion de riesgos y mantenimiento de
actividades productivas dentro de los limites de dichos centros,
asf como las que por resolucion de la autoridad competente
provean para fundaclion de los mismos.

Xill. Centro de Poblacién Estratégico.- Son aquellos establecidos
en el Plan Estatal de Desarroilo Urbano, que delimitan los
niveles estatales, regionales, subregionales, centros rurales de
servicios basicos concentrados y municipales, que conforman el
Sistema Urbano Estatal para los municipios en el Estado.

XIX. Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS).- Es el factor
establecido en los instrumentos de planeacion, por el cual debe
multiplicarse el drea total del predio, para determinar la
superficie maxima de desplante a nivel de terreno natural que
debe ocupar una construccion.

XX. Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS).- Es el factor
gstablecido en los instrumentos de planeacidn, por el cual debe

multiplicarse el area total det predio para determinar la superficie
maxima de construccién que se puede alojar en un predio,
incluyendo en esta superficie, las areas habitables o dtiles.

XXII. Densificacion.- Politica pablica urbana cuya finalidad es
incrementar el nGmero de habitantes y la poblacion flotante por
unidad de superficie, considerando fa capacidad de soporte del
territorio y, en su caso, adecuando los espacios publicos y sus
infraestructuras conforme a los instrumentos de planeacidn
aplicabies.

XXIi. Desarrollo Urbano.- El proceso de planeacion y regulacion
de la Fundacién, Conservacion, Mejoramiento y Crecimiento de
los Centros de Poblacidn.

XXIV. Desarrollo metropolitanc.- Proceso de planeacion,
regulacioén, gestién, financiamiento y ejecucion de acciones,
obras y servicios, en zonas metropolitanas que, por Ssu
poblacion, extensién y complejidad, deberan participar en forma
coordinada las autoridades estatales y municipales, de acuerdo
con sus atribuciones.

XXIX. Espacio piiblico.- Areas, espacios abiertos o predios de los
asentamientos humanos destinados al uso, disfrute y
aprovechamiento colectivo, de acceso generalizado y libre
transito.

XXX. Espacio edificable.- Suelo apto para el uso vy
aprovechamiento de sus propietarios o poseedores en los
términos de la legislacion correspondiente.

XXXIX. Imagen urbana.- Conjunto de elementos naturales,
construidos y artisticos que integran una ciudad, tales como la
traza urbana, el espacio publico, los edificios, el equipamiento
urbano, las expresiones plasticas, los hitos, los corredores
biolégicos, el medio ambiente, y todo aguello que, formando
referencias visuales, dan identidad al centro de poblacion,
transmitiendo valores y cosmovisiones, y fortaleciendo el arraigo
y la dignidad de sus moradores.

XLVIL. Licencia de uso o destino de suelo.- Documento oficial
expedido por la autoridad municipal, a solicitud de una persona
fisica o moral, mediante el cual se autoriza un uso o destino del
suelo especifico, o aprovechamiento de reservas, conforme a fos
instrumentos de planeacion correspondientes, identificando sus
normas técnicas complementarias y, en su caso, las demds
condicionantes urbanisticas o ambientales aplicables.

XLVl Limites de centro de poblacién.- Supetficie que
comprende las dreas constifuidas por las zonas urbanizadas,
zonas de conservacién y preservacion ecoldgica y las zonas
urbanizables que se reserven para su expansion, conforme a 10s
planes de desarrollo urbano municipales y de centros de
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poblacion vigentes. Tales limites de centro de poblacion también
pueden definirse en los fundos legales existentes.

XLIX. Lotificacion.- La accidn urbanistica de conformar nuevas
unidades o predios como resultado de un proceso de
fraccionamiento, subdivisién, parcelacion o segregacion. L.
Dictamen de impacto Territorial y Urbano.- Documento expedido
por la Secretarfa, en que se analizan y se evaltan los impactos al
ordenamiento del territorio, al ambiente y los recursos naturales
y al desarrollo urbano, en los términos de la Ley de Equilibrio
Ecoldgico y Proteccion al Ambiente del Estado y de la presente
Ley.

LXIl. Planes municipales de desarrollo urbano.- Son los
instrumentos de planeacion a que se refieren las fracciones de la
[V alalXdelarticulo 37 de esta Ley.

LXVI. Potencial urbano.- De un predio, lofe o construccion, es la
capacidad disponible o proyectada en materia de densificacion y
ocupacion del suelo, ast como de infraestructura, servicios y
equipamiento. Es determinado en los planes de desarrollo
urbano, considerando el uso de suelo, su ubicacion relativa en la
ciudad, sus valores ambientales y culturales y 1a imagen urbana.

LXVIL. Predio baldio urbano.- Terreno no edificado, que por sus
caracteristicas de ubicacion estd confinado, colindante o
contiguo con Areas que cuentan con vialidades y accesos, toda o
parte de la infraestructura y equipamiento suficiente para su
desarrollo urbano, y que por su vocacion estd o debe estar
considerado dentro de los planes de desarrollo urbano.

LXXIV. Reservas.- Areas de un centro de poblacién que Serdn
ufilizadas para su crecimiento 0 mejoramienio, de acuerdo con
los instrumentos de planeacion correspondientes.

LXXXI. Usos del suelo.- Los fines especificos privados a que
podran dedicarse determinadas zonas o predios de un centro de
poblacién y que estdn definidos en los Planes de Desarrolio
Urbano.

LXXXIl. Via pablica.- Todo espacio comin destinado al libre
transito, de conformidad con las leyes y reglamentos de la
materia, asf como todo inmueble que de hecho se destine a este
fin.

[XXXIV. Zona de riesgo.- Espacio territorial determinado en el
que existe la probabilidad de gue se produzca un dafio, originado
por fenémenos naturales o antrépicos.

LXXXV. Zona metropolitana.- La formada por ceniros de
poblacion, ubicados en el territorio de dos 0 mds municipios
que, por su complejidad, interacciones, relevancia social y
econdmica, conforman una unidad territorial de influencia
dominante y revisten importancia estratégica para el desarrollo
estatal y/o nacional.

LXXXVI. Zonificacién Primaria.- La delimitacién de las areas
urbanizadas, {as urbanizables y las de

conservacion y preservacion ecol6gica que conforman un centro
de poblacién.

LXXXVI. Zonificacion Secundaria.- La determinacion de los usos
de suelo y destinos permitidos, prohibidos o condicionados de
las dreas que componen un centro de poblacién, asi como sus
compatibilidades, los coeficientes de uso y ocupacion de suelo,
las densidades y otros pardmetros.

Articulo 8. En lo no previsto por esta Ley, se aplicaran en forma
supletoria la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano, la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente y sus Reglamentos, asi como
la Ley de Desarrollo Forestal Sustentable, la Ley de Vivienda, la Ley
de Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente, 1a Ley para 1a
Proteccion del Patrimonio Cultural, el Cédigo Adminisirativo y el
Cadigo Civil, todas del Estado de Chihuahua.

Articulo 11. Las atribuciones que en materia de desarrollo urbano
otorgue esta Ley al Ejecutivo del Estado, seran ejercidas a través de
la Secretaria, salvo las que deba ejercer directamente a persona
Titular del Ejecutivo del Estado, por disposicion expresa de este U
otros ordenamientos juridicos.

Cuando por razén de la materia y de conformidad con la Ley
Orgédnica del Poder Ejecutivo del Estado y ofras disposiciones
juridicas, deban intervenir otras dependencias o entidades estatales
0 municipales, la Secretaria ejercerd sus afribuciones en
coordinacion con ellas.

Articulo 12. Al Poder Ejecutivo del Estado le corresponden las
siguientes afribuciones: (entre otras)

I. Cumplir el marco legal que garantice la aplicacion de los
principios y regulaciones de esta Ley.

II. Garantizar la Gobernanza Territorial y Urbana.

. Formular y conducir
ordenamiento  territorial,
asentamientos humanos.

las politicas estatales sobre
desarrollo  urbano, vivienda vy

IV. Formular y conducir la politica del suelo urbano y desarrollo
territorial del Estado, en el ambito de su competencia.

V. Formular y conducir la politica de reservas territoriales del
Estado, en el &mbito de su competencia.

Vill. Elaborar, modificar, actualizar, evaluar y aprobar el Plan
Estatal y los Programas Regionales de Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano, asi como vigilar y evaluar su cumplimiento
con 1a participacién de los municipios y la sociedad.
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IX. Coordinar y promover, con la participacion de los municipios,
la formulacion, aprobacion y ejecucién de los planes de zonas
metropolitanas y dreas conurbadas.

X. Celebrar convenios con la Federacion, con ofras Entidades
Federativas y con los municipios, para la planeacién,
instrumentacion y regulacién de las acciones de ordenamiento
territorial y la promocidn y administracion del desarrollo urbano
de los municipios, areas conurbadas, zonas metropolitanas y
centros de poblacion de la Entidad.

XIV. Conducir, en coordinacién con los municipios y ofras
dependencias y entidades publicas, los procesos de
reqularizacion territorial en el Estado.

XVII. Colaborar con los municipios que asi lo soliciten, en la
elaboracién y ejecucién de los planes municipales de
ordenamiento territorial y desarrollo urbano, en coordinacion con
ofras dependencias y entidades pdblicas, y con la participacion
de los sectores social y privado.

XVIII. Promover y ejecutar la politica del suelo urbano, reservas
territoriales y desarrollo territorial estatal, asi como la asignacién
de recursos presupuestales y de otras fuentes de financiamiento
en la materia. :

XIX. Emitir el dictamen de congruencia que tengan los Planes
Municipales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano; los
Planes de Desarrollo Urbano de Ceniro de Poblacion o sus
modificaciones mayores; los Planes Parciales Municipales de
Desarrollo Urbano, y los Programas Sectoriales de Desarrollo
Urbano Sostenible, con la planeacion estatal en la materia.

Articulo 13. Corresponde a los municipios, de conformidad con el
aticulo 115 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos y de la Ley General de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, en el dmbito de sus
respectivas competencias, las siguientes atribuciones: (entre ofros):

I. Cumplir el marco legal que garantice la aplicacion de los
principios y regulaciones de esta Ley.

Il. Promover la Gobernanza Territorial y Urbana.

{it. Formular, aprobar, administrar, evaluar y actualizar, en su
caso, el Plan Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano, asf como otros instrumentos de planeacion derivados a
que se refiere el articulo 37 de esta Ley.

IV. Solicitar al Ejecutivo Estatal, previa aprobacién o
modificacién mayor de los planes de ordenamiento territorial y
desarrollo urbano, regulados por esta Ley, el dictamen de
congruencia con la planeacion estatal en la materia, y vigilar la
observancia de la misma en la instrumentacion de dichos
planes.

V. Enviar al Ejecutivo del Estado para su publicacién en el
Periodico Oficial del Estado, los planes de ordenamiento
territorial y desarrollo Urbano, asi como los reglamentos que
expidan en la materia.

V1. Formular y administrar la zonificacion prevista en los planes
de su competencia, asi como controlar y vigilar Ia utilizacion del
suelo y el aprovechamiento del potencial urbano.

IX. Otorgar las licencias y autorizaciones de su competencia, asi
como realizar la inspeccion y seguimiento correspondientes de:

a) Ocupacitn, aprovechamiento y utilizacion del suelo pdblico o
privado, incluyendo las relativas a las acciones urbanisticas a
que se refiere esta Ley.

b) Explotacion de bancos de materiales pétreos y depdsitos de
gscombro.

¢) Construccién, reparacién, ampliacion y demolicién de obras
gue se ejecuten por cualquiera de los tres ordenes de gobiermno o
las personas particulares, tanto en zonas urbanas como rurales.

d) Construccién, instalacién y uso de la infragstructura pasiva y
activa de telecomunicaciones, en términos de la Ley Federal de
Telecomunicaciones y Radiodifusion, asi como la recepcion de
avisos para el uso y mantenimiento de dicha infraestructura.

XV. Constituir, manejar y administrar las reservas territoriales de
los centros de poblacion, asi como en la administracién del
potencial urbano, en los términos de esta Ley, su reglamentacion
y de los convenios de coordinacion que se suscriban.

XVIl.  Autorizar la localizacién, deslinde, ampliacién vy
delimitacién de las zonas de urbanizacion ejidal y su reserva de
crecimiento, conforme a lo previsto en esta Ley y en los planes
de ordenamiento territorial y desarrollo urbano que corresponda.

XXI. Disefiar y ejecutar planes, programas y acciones para:
a) Proteger el patrimonio cultural urbano y arquitectdnico.

b) Garantizar la movilidad, seguridad, libre transito y facil acceso
a las personas con discapacidad y en situacion vulnerable.

¢) Inhibir el establecimiento y crecimiento de asentamientos
humanos irregulares.

XXil. Expedir los reglamentos y disposiciones administrativas
para mejor proveer de las funciones y servicios de su
competencia, conforme a esta Ley y demds disposiciones
juridicas aplicables.

XXIII. Realizar inspecciones & imponer las sanciones y medidas
de seguridad de su competencia en la materia.

Articulo 14. Los municipios y el Gobierno del Estado podrén
suscribir convenios de coordinacién con el propdsito de asumir el
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gjercicio de funciones piblicas en materia de asentamientos
humanos, ordenamiento territorial y desarrollo urbano que les
correspondan. Dichos convenios serdn publicados en el Periddico
Oficial del Estado.

Articulo 27. Para asegurar {a consulta, opinién y deliberacién de las
politicas de ordenamiento territorial y desarrollo urbano, el Estado y
los municipios, en el dmbito de sus respectivas competencias,
conformaran y apoyardn la operacién de los siguientes 6rganos
auxiliares de participacion tiudadana y conlonnacion plural:
I. El Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano.

Il La Comision de Ordenamiento Territorial Metropolitano.

fIl. Los Consejos Consultivos de Ordenamiento Territorial
Metropolitanos, asi como de Conurbaciones.

IV. Los Consejos Municipales de Ordenamiento Territorial vy
Desarrollo Urbano. ‘

Articulo 37. El ordenamiento territorial y la planeacion de los
asentamientos humanos y del desarrollo urbano en la Entidad, se
llevard a cabo a través de:

l. EI Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano. '

Il. Los Programas Regionales de Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano.

Ill. Los Planes de Zonas Metropolitanas y Areas Conurbadas.

V. Los Planes Municipales de Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano.

V. Los Planes de Desarrollo Urbano de Centros de Poblacion.
V1. Los Planes Parciales de Desarrollo Urbano.

VII. Los Programas Sectoriales de Desarrollo Urbano.

VIII. Los Planes Maestros de besarmllo Urbano.

IX. Los Esquemas de Planeacion Simplificada y de centros de
servicios rurales.

Los planes y programas a que se refiere este articulo serdn
glaborados, aprobados, ejecutados, controlados, evaluados vy
modificados por las autoridades competentes, con las formalidades
previstas en esta Ley, y estardn a consulta y opinién del piblico en
fas dependencias que los apliguen.

Asimismo, deberan expresar los fundamentos y motivos legales que,
con base en esta Ley y otras disposiciones legales, les den origen y
los justifiquen. '

Artfculo 39. Los planes a que se refiere el articulo 37 de la presente
Ley, se formulardn y aprobaran en los términos previstos en esta Ley,

seran publicados en el Periddico Oficial del Estado e inscritos en el
Registro Publico de la Propiedad y se mantendran para consulta del
publico en las oficinas de la Secretaria y de las autoridades
municipales. Los planes previstos en este Capitulo tendrdn una
visién a largo plazo, vigencia indefinida y estaran sometidos a un
proceso constante de revisién, seguimiento y evaluacion.

Serd obligacion de cada Administracién Piblica Estatal o Municipal,
cumplir con las determinaciones, estrategias, proyectos y acciones
contemplados en los planes.

El Estado y los municipios podran convenir entre ellos y con la
Federacion, mecanismos de planeacion regional para coordinar
acciones e inversiones que propicien el ordenamiento territorial y el
desarrollo urbano en la Entidad, cuya refacion lo requiera.

Articulo 62. Los Planes de Desarrolio Urbano de Centros de
Poblacion deberdn contener el diagndstico, las politicas, las
gstrategias y las demas normas para regular el uso, aprovechamiento
y ocupacion del suelo, comprendiendo fanto las regulaciones de
planeacion urbana, como las relativas al cuidado ambiental.

Comprenden el conjunto de disposiciones juridicas y normas
técnicas emitidas para:

I. Ordenar y regular el crecimiento, mejoramiento y conservacion
de los centros de poblacién tendientes a la dignificacion del ser
humano, sus relaciones sociales y a la sustentabilidad social,
ambiental y economica.

II. Establecer las estrategias, programas y proyectos necesarios a
fin de materiatizar los principios establecidos en esta Ley.

Ill. Establecer la zonificacién primaria y secundaria, a la luz de
estrategias y objetivos que tiendan a la convivencia respetuosa
con el medio ambiente, la creacién del espacio publico, la
integracién  del paisaje urbano, la infraestructura, el
equipamiento y la movilidad.

IV. Establecer las bases para la programacion, asi como para
proveer el eficiente y eficaz funcionamiento y organizacion de las
acciones, obras y servicios en el municipio.

Los planes de desarrollo urbano de centros de poblacién guardarén
congruencia con los instrumentos de planeacion estatales y de zonas
metropolitanas y con los planes municipales de ordenamiento
territorial y desarrollo urbano que correspondan.

Articulo 73. Los instrumentos de planeacién municipal a que se
refiere el articulo 37 de esta Ley, serdn formulados, aprobados,
ejecutados, controlados y evaluados por los ayuntamientos y, en su
¢aso, por las demds autoridades municipales competentes.

Las autoridades municipales podran solicitar la opinién y asesoria
del Gobierno del Estado, a través de la Secretaria y del Consejo
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Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano y, en su
caso, de la Federacion.

Articulo 75. Los instrumentos de planeacién municipal a que se
refiere el articulo 37 de esta Ley, serdn de vigencia indefinida y
podran modificarse cuando:

[. Exista una variacién sustancial de las condiciones o
circunstancias que les dieron origen.

{l. Surjan técnicas diferentes que permitan una ejecucién mas
eficiente.

lll. Cuando sobrevengan circunstancias que impidan su
gjecucidon o existan cambios en los aspectos financieros y
sociales que los vuelva irrealizables.

[V. Sobrevenga otra causa de orden o de interés general que
haga recomendable adoptar alguna de esas medidas.

La autoridad municipal, al menos cada cinco afios, debera llevar a
cabo un ejercicio de revision de los Planes Municipales de
Desarrollo Urbano sefalados en las fracciones IV y V del articulo 37
de esta Ley, para ratificarlos o, en su caso, realizar las adecuaciones
correspondientes.

La modificacion de los planes municipales de desarrollo urbano que
pretendan incorporar reservas forestales o consideradas de
preservacion, proteccion o conservacion ecologica, deberdn
previamente contar con las autorizaciones, permisos, licencias,
certificaciones 0 constancias que emitan las autoridades
competentes en materia ambiental, asi como la autorizacion de
ampliacidn de los limites del centro de poblacion.

En ningln caso podra abrogarse-un plan o esquema simplificado de
planeacién de desarrollo urbano, sin que en la resolucién
correspondiente se declare la vigencia de uno nuevo.

4. Ley De Equilibrio Ecolégico Y Proteccién Al Ambiente Del
Estado De Chihuahua®

Articulo 1. La presente Ley es reglamentaria del articulo 4° de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, y tiene por
objeto garantizar el derecho de toda persona a un medio ambiente
sano y saludable.

Articulo 7. Corresponde al Ejecutivo del Estado, por conducto de la
Secretaria:

. La aplicacién de los instrumentos de fa politica ambiental
previstos en la presente Ley, en congruencia con los que, en su
¢aso, haya formulado la Federacion.

Ill. Formular y desarrollar programas, a fin de preservar y
restaurar el equilibrio ecologico y proteger el ambiente,

SFuente. Ultima reforma POE 2018.05.12/No. 38

coordinandose, en su caso, con las demas dependencias del
Ejecutivo Estatal, segln sus respectivas esferas de competencia,
con los municipios de la Entidad o con la Federacion,

[X. Evaluar el impacto ambiental de las obras y actividades a que
se refiere esta Ley.

Xl. Celebrar convenios en materia ambiental.

Articulo 8. Corresponde a los municipios de la Entidad, dentro de
sus respectivas jurisdicciones:

I la formulacién, conduccion, evaluacion, difusion e
implementacion de la politica ambiental del municipio, en
congruencia con los que, en su caso, hubieren formulado la
Federacion y el Estado.

Il. La aplicacién de los instrumentos de fa politica ambiental
previstos en esta Ley y la preservacién, restauracion vy
conservacion del equilibrio ecoldgico en los ecosistemas y la
proteccién al ambiente, que causen o puedan causar actividades
gue se realicen en sus respectivas circunscripciones
territoriales, salvo cuando se trate de asuntos reservados a la
Federacion o al Estado.

IX. Otorgamiento de las autorizaciones para el uso del suelo y de
las licencias de construccién u operacion, dependiendo del
resultado satisfactorio de la evaluacion de impacto ambiental, en
el caso de proyectos de obras, acciones y servicios que se
mencionan en esta Ley.

Articulo 19. El Gobierno de! Estado y los municipios promoveran la
cooperacién ciudadana, en todos los niveles, para lograr que el
equilibrio ecolégico y proteccion al ambiente, sea considerado una
corresponsabilidad ciudadana y cada uno de los habitantes dé cabal
cumplimiento a sus obligaciones y responsabilidades en esta
materia.

Artfculo 27. En la planeacién del desarrolio econdmico sustentable
del Estado, deberan ser considerados la politica ambiental general y
el ordenamiento ecol6gico que se establezcan de conformidad con
esta Ley y las demds disposiciones en la materia.

Articulo 28. En la planeacion del desarrollo econdmico, industrial y
urbano, y de conformidad con la politica ambiental, deberdn
incluirse estudios y la evaluacion del impacto ambiental de aquellas
obras, acciones o servicios que se realizan en el Estado.

Artfculo 39. Para contribuir al logro de los objetivos de la politica
ambiental, la planeacion del desarrollo urbano y la vivienda, ademas
de cumplir con lo dispuesto en el artfculo 27 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos en materia de los
asentamientos humanos, y sin perjuicio de lo que establezca la Ley
General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
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Desarrollo Urbano, asi como la Ley de Desarrollo Urbano Sostenible
del Estado de Chihuahua, se deben considerar los siguientes
criterios:

l. Los planes y programas en materia de desarrollo urbano,
asentamientos urbanos y ordenamiento territorial, deben tomar
en cuenta los lineamientos y estrategias contenidas en los
planes de ordenamiento ecolégico regional y local.

Il. En la determinacién de los usos del suelo, se buscard lograr
una diversidad y eficiencia de los mismos y se evitard el
desarrollo de esquemas segregados o unifuncionales, asi como
las tendencias a la suburbanizacién extensiva y al crecimiento
urbano horizontal de los centros de poblacion.

lIl. En la determinacion de las areas para el crecimiento de los
centros de poblacién, se fomentard la mezcla de los usos
habitacionales con los productivos que no representen riesgos o
darfios a la salud de la poblacion y se evitard que se afecten areas
con alto valor ambiental.

IV. Se establecerdn y manejardn en forma prioritaria las 4reas de
conservacién y/o preservacién ecolégica en torno a los
asentamientos humanos.

5. Cédigo Municipal Para El Estado De Chihuahua'®

Articulo 1. Este Cédigo, contiene las normas a que se sujetard la
organizacién interior del ayuntamiento y el funcionamiento de la
administracién publica municipal en el Estado de Chihuahua,
reglamentando las disposiciones relativas a los Municipios,
contenidas en la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos y en la Constitucion Politica del Estado.

Articulo 1 Bis. Son objetivos espécificos del presente Cédigo:

. Establecer la forma de operacion y funcionamiento de los
Ayuntamientos del Estado de Chihuahua;

II. Promover la cultura institucional para la igualdad laboral entre
mujeres y hombres;

lIl. Establecer las bases normativas para la transversalizacion de
la perspectiva de género en los planes, politicas y acciones del
Ayuntamiento;

IV. Impulsar la igualdad sustantiva y no discriminacién al interior
como al exterior del Ayuntamiento;

V. Garantizar los derechos humanos en todo el terr_itorio
municipal;

18Fyente: Ultima reforma POE 2019.03.16/No. 22

V1. Garantizar un enfoque integral, transversal, con perspectiva de
derechos humanos, de género e interculturalidad en el disefio y
la instrumentacion de politicas y programas de gobiemo;

VII. Establecer los procedimientos de impugnacion de actos del
Ayuntamiento.

Articulo 28. Son facultades y obligaciones de los Ayuntamientos:

XXV. Concurrir con los Gobiernos Estatal y Federal en:

A). El proceso de planeacion del desarrollo estatal y nacional, de
acuerdo con lo que establezcan las leyes;

B). El desarrollo de programas de vivienda y urbanismo;

C). La prevision de necesidades de tierra para vivienda y
desarrollo urbano;

D). La ejecucién de programas de regularizacion de tenencia del
suelo urbano;

E). La aplicacién de normas y programas que se establezcan
para la preservacion y restauracién del equilibrio ecologico y
proteccion al ambiente;

XXXIV. Expedir reglamentos para administrar la zonificacion y
planes de desarrollo urbano municipal; participar en la creacion
y administracion de sus reservas territoriales; controlar y vigilar
la utilizacion del suelo en sus jurisdicciones ferritoriales;
intervenir en la regularizacién de la tenencia de la tierra urbana;

Articulo 72. Son atribuciones de la persona titular de la Direccion de
Desarrollo Urbano Municipal las siguientes:

. Proponer, coordinar y ejecutar las politicas del Municipio en
materia de planeacion y desarrollo urbano y realizar las acciones
necesarias para el cumplimiento de las disposiciones legales
relativas a los asentamientos humanos;

II. Controlar las reservas, usos y destinos de dreas y predios en
los centros de poblacion, asi como vigilar que las acciones de
urbanizacién se ajusten a las disposiciones previstas en los
planes de desarrollo urbano;

[II. Administrar la zonificacién prevista en los planes de
desarrollo urbano correspondientes a su jurisdiccion territoriai;

IV. Promover vy realizar acciones para la conservacion,
mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion
ubicados en el territorio municipal, de conformidad con los
planes o programas de desarrollo urbano;

V. Participar, en la ordenacién y regulacion de las zonas
conurbadas que abarquen todo o parte de su territorio;

VI. Derogada;
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VII. Revisar y dar tramite a las solicitudes de fusién, subdivision,
relotificacién o fraccionamiento de terrenos y foda accién urbana
en los centros de poblacion;

VIll. Fomentar la organizacion y participacion ciudadana en la
formulaci6n, ejecucién, evaluacién y actualizacién de los planes
0 programas de desarrollo urbano;

IX. Conceder las licencias correspondientes wpara el
funcionamiento e instalacién de industrias, comercios y oiros
establecimientos cuando interesen a fa seguridad, salubridad y
urbanismo puablicos municipales;

X. Proponer al Ayuntamiento la expedicion de los reglamentos en
materia de desarrollo urbano que sean necesarios para regular
los procesos de mejoramiento, crecimiento y conservacion de
los centros de poblacién ubicados en su territorio; y

Xl. Las demés que le otorguen las leyes, reglamentos y
manuales de organizacion.

Articulo 85. Cada Municipio podrd contar con un Consgjo de
Planeacion Urbana Municipal, que se integrard con representantes de
los sectores publico, social y privado de la comunidad y servird de
auxiliar al Municipio en la planeacion urbana. En los Municipios de
més de setenta y cinco mil habitantes serd obligatoria la existencia
de este Consejo.

Articulo 86. La directiva del Consejo se integrard por una persona
titular de la Presidencia que serd nombrado por el propio Consejo de
entre los representantes de los sectores social o privado de la
comunidad, durard en el cargo cinco afios, pudiendo ser reelecta;
deberd ser experta en la materia, tendrd las afribuciones que este
ordenamiento y demds le concedan, y una persona fitular de la
Secretarfa Técnica quien serd nombrada por la persona titular de la
Presidencia Municipal.

La persona titular de la Presidencia tendrd voto de calidad; la
persona titular de la Secretarfa serd la encargada de citar a las
sesiones, levantar y autorizar, en unién de la persona fitular de la
Presidencia, en el libro destinado para el efecto, las actas de
aquéllas y hacerse cargo de la correspondencia y el archivo.

Articulo 87. La persona titular de la Presidencia Municipal convocara
a los grupos organizados de la comunidad para que integren el
Consejo de Planeacion Urbana Municipal, pudiendo estar integrado,
si los hubiere en el Municipio, por:

a) La o el representante del Gobierno del Estado;
b) La o el representante del Gobierno Federal;
¢) Dos representantes de la Administracion Municipal;

d) Dos Regidurfas;

g) La o el representante de la Camara Nacional de la Industria de
Ja Transformacion;

f) La o el representante del Centro Empresarial de Chihuahug;
g) La o el representante de la Camara Nacional de Comercio;

h) La o el representante de la Cmara Nacional de la Industria de
la Construccién;

i) La o el representante de la Cdmara de Propietarios de Bienes
Raices; y

i) Quienes el propio Consejo determine.

Articulo 91. EI Consejo de Planeacién Urbana Municipal, queda
facultado para:

. Participar en la formulacién de los planes municipales de
desarrollo urbano v los planes directores urbanos;

Il. Estudiar, opinar y proponer al Municipio, lo que estime
conveniente sobre pavimentacion, apertura, clausura, nivelacion,
alineacién, ensanchamiento, rectificacién, alumbrado y
embellecimiento de las vias publicas, plazas, parques y otros
sitios de uso comdn;

[Il. Intervenir en la proyeccién y recomendar al Municipio, la
apertura, construccién, ampliacidn y reparacion de caminos
plblicos, lineas de agua potable y drenaje, acueductos, pozos,
canales, estaciones de bombeo, edificios piblicos, jardines,
parques y centros deportivos y recreativos;

IV. Formular y proponer al Municipio, los proyectos de
financiamiento de las obras recomendadas y las bases de los
empréstitos o contratos relativos o en su caso opinar sobre los
que se le presentaren;

V. Participar en la formulacién y actualizacion del reglamento de
construcciones;

VI. Proponer la construccién de las obras necesarias para la
proteccién de los centros urbanos conira inundaciones y otros
siniestros, pudiendo pedir al Ayuntamiento que formule al
Ejecutivo del Estado [a solicitud de expropiacion correspondiente
y que ordene en su caso, el derrumbe de las construcciones que
invaden el cauce de rfos y arroyos y pongan en peligro los
intereses de los habitantes del Municipio;

VIl. Someter a la aprobacién de los Ayuntamientos, proyectos de
la reglamentacion del servicio de limpia, recoleccion,
aprovechamiento,  transformacién, relleno  sanitario e
incineracion de basura;

VIIl. Recomendar al Ayuntamiento la presentacion de iniciativa ‘
de Lley al Congreso del Estado, para que establezca
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contribuciones especiales con el fin de recaudar los fondos
necesarios para la realizacion de una obra pablica municipal,

IX. Recomendar la realizacion de obras y la prestacion de
servicios que contribuyan al bienestar de los habitantes del
Municipio;

X. Designar cuando lo crea conveniente, comités especiales que
de seguimiento a la ejecucion de una obra determinada;

Xl. Promover la participacion y colaboracion de los vecinos del
Municipio en las acciones gubernamentales de beneficio
colectivo; y

Xil. Realizar las demas atribuciones que le fijen las leyes y sus
reglamentos.

a) El destino y conservacion de predios;

b) Las restricciones y modalidades que se impongan al uso o
aprovechamiento del suelo;

¢) La utilizacién de la via plblica;

d) Las autorizaciones para fusién, subdivision, relotificacién y
fraccionamiento de terrenos que bajo cualquier régimen de
tenencia de la tierra se realicen dentro de los limites territoriales
del municipio de Chihuahua, para la constitucion de
fraccionamientos, centros comerciales, parques industriales,
conjuntos urbanos, y obras similares, y

g) La conservacién y mejoramiento del medio ambiente,
prevencién, control y atencién de riesgos y contingencias
ambientales y urbanas.

V.  AMBITO MURICIPAL ] , o
Articulo 7. Son autoridades competentes para la aplicacion de este

1. Reglamento De Desarrollo Urbano Sostenible Del Municipio De ~ Reglamento:

Chihuahua'
Articulo 3. Este Reglamento tiene por objeto:

. El Ayuntamiento;

I. Establecer los preceptos legales basicos que normen el
desarrollo urbano sostenible con la participacién de los tres
6rdenes de gobierno en la atencién de los asentamientos
humanos, los centros de poblacién y el medio ambiente;

Ii. Definir un sistema de planificacion para el desarrollo urbano
sostenible de! Municipio y sus centros de poblacion;

[Il. Promover el desarrollo urbano sostenible por medio de las
acciones y gestion urbana del Municipio;

IV. Integrar las mejores practicas de paricipacion de los
habitantes en lo individual y por medio de grupos, en los
procesos de planificacion, consulta piblica y administracion del
desarrollo urbano sostenible;

V. Motivar la participacion de todos los habitantes en las
practicas del bien comdn orientadas al desarrollo urbano
sostenible;

V1. Definir formas para medir el estado actual y el avance
periddico en materia de desarrolio urbano sostenible;

VII. Establecer incentivos a las practicas de desarrollo urbano
sostenible, los que se aplicaran de acuerdo a este Reglamento
derivado de la Ley;

VIII. Determinar sanciones- para quienes contravengan las
disposiciones de este Reglamento, y

[X. Establecer las normas y procedimientos para regular:

"'Fuente: POE 2013.10.05/No. 80

If. El Municipio;
IIf. EI Presidente Municipal, y

IV. La Direccion.

Artfculo 8. Son atribuciones del Ayuntamiento:

. Aprobar los programas de orden municipal de desarrollo
urbano sostenible y de ordenamiento territorial de los
asentamientos humanos, en congruencia con el Programa Estatal
de Desarrollo Urbano Sostenible;

Il. Solicitar al Ejecutivo del Estado que promueva ante la
Legislatura local, la fundacién de centros de poblacion, de
conformidad con las feyes aplicables;

Ill. Participar en el ordenamiento y regulacion de las zonas
conurbadas y metropolitanas, conforme a la Ley General de
Asentamientos Humanos, Ley de Desarrollo Urbano Sostenible,
este  Reglamento y los convenios de conurbacion y
metropolitanos respectivos;

IV. Participar en la constitucion, manejo y administracion de las
reservas territoriales de los centros de poblacién, en los
términos de la Ley y de los convenios de coordinacion que se
suscriban;

V. Otorgar o negar autorizaciones, licencias y permisos para la
ejecucion de acciones urbanas y para el uso o aprovechamiento
de areas o predios, a que se refiere este Reglamento;

VI. Aprobar, en el dmbito de su competencia, las acciones de
regularizacion de la tenencia de la tierra de los asentamientos
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irregulares, asf como los procesos de incorporacion al desarrollo
urbano sostenible de tierras de origen ejidal, comunal, privado o
provenientes del patrimonio de la Federacion o del Estado,
conforme a la legislacion aplicable;

VII. Autorizar la localizacién, deslinde, ampliacion y delimitacion
de las zonas de urbanizacién ejidal y su reserva de crecimiento,
conforme a lo previsto en los programas de Desarrollo Urbano
Sostenible que correspondan y en este Reglamento;

Vill. Vigilar que en los programas y acciones de desarrolio
urbano sostenible, se proteja el patrimonio histérico, artistico,
arquitecténico y cultural, asf como el medio ambiente de los
centros de poblacion;

IX. Resolver sobre los recursos administrativos que, de acuerdo
a su competencia, le sean planteados, y

X. Las demds que le otorguen la Ley, este Reglamento y otras
disposiciones juridicas aplicables.

Articulo 9. Son atribuciones del Municipio:

|. Formular, actualizar y evaluar los programas de orden
municipal de desarrollo urbano sostenible y de ordenamiento
territorial de los asentamientos humanos, en congruencia con el
Programa Estatal de Desarrollo Urbano Sostenible;

II. Solicitar al Ejecutivo Estatal, previa aprobacion o modificacion
de los programas de desarrollo urbano sostenible regulados por
este Reglamento, el dictamen de congruencia con el Programa
Estatal de Desarrollo Urbano-Sostenible, y vigilar la observancia
de la misma en la instrumentacion de dichos programas;

fl. Formular y administrar la zonificacion prevista en los
programas de desarrollo urbano sostenible, asi como controlar y
vigilar fa utilizacion del suelo y el aprovechamiento del potencial
urbano;

V. Otorgar las licencias, autorizaciones, constancias, asf como
realizar la inspeccién y seguimiento correspondientes de:

a) Ocupacién, aprovechamiento y utilizacién det suglo pdblico o
privado;

b) Explotacion de bancos de materiales y dep0sito de escombro;

¢) Construccidn, reparacion, ampliacion y demolicion de obras
que se ejecuten por cualquiera de los tres drdenes de gobierno o
por los particulares tanto en zonas urbanas, como rurales;

d) Instalacién de estructuras para
conduccion o transmision, y

telecomunicaciones,

g) Colocacion de estructuras con fines publicitarios,
nomenclatura urbana, informativos, vigilancia y cualesquiera
otros ubicados en via pablica o propiedad privada.

VII. Realizar, promover y concertar acciones e inversiones con
los sectores social y privado, a efecto de lograr el desarrollo
sostenible de los centros de poblacién, su conservacion,
mejoramiento y crecimiento, asi como para la prestacion vy
administracion de los servicios piblicos y la ejecucion de obras
de infragstructura y equipamiento urbano;

VIIl. Promover la participacién, organizacidn y recibir las
opiniones de los grupos sociales que integren la comunidad, en
la formulacion, ejecucion, evaluacion y actualizacion de los
instrumentos aplicables al desarrollo urbano sostenible, asi
como en sus modificaciones;

IX. Intervenir y coadyuvar en la regularizacion de la tenencia de la
tierra de los asentamientos irregulares, asi como en [0S procesos
de incorporacién al desarrollo urbano sostenible de tierras de
origen ejidal, comunal, privado o provenientes del patrimonio de
la Federacion o del Estado, conforme a Ia legislacion aplicable;

(Entre otros).

Articulo 11. Corresponde a la Direccion:

. Fijar los requisitos y documentos a que deberdn sujetarse
acciones de aprovechamiento urbano que requiera el
fraccionamiento, fusion, relotificacién de terrenos o subdivision,
el establecimiento de régimen de propiedad en condominio o la
edificacién, modificacién, ampliacién, reparacion, uso,
mantenimiento y demolicién de construcciones dentro del
territorio municipal;

VI. Exigir el cumplimiento de las medidas contenidas en las
autorizaciones, licencias y permisos para la ejecucion de
acciones urbanas, y para el uso o aprovechamiento de dreas o
predios, a que se refiere este Reglamento;

VII. Revisar, promover, autorizar y, en su caso, realizar los
estudios para establecer o modificar las limitaciones respecto a
los usos, destinos y reservas de construccion, tierra y agua,
determinando las densidades de poblacion permisibles;

VIIl. Proporcionar asesoria y apoyo técnico en materia de
desarrollo urbano sostenible y ordenamiento territorial de los
asentamientos humanos, a 1os sectores social y privado;

X. Definir criterios de imagen urbana, apoyandose de manera
consultiva con el Instituto Municipal de Planeacién Urbana;

XIX. Emitir dictamen técnico cuando sea necesario para la
autorizacion de alguna accion urbana,

Miércoles 14 de diciembre de 2022.
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(Entre otras).

Articulo 14. Serdn 6rganos auxiliares de andlisis y opinién en la
implementacion de acciones del ordenamiento territorial de los
asentamientos humanos y de desarrolio urbano sostenible:

. EI Consejo Municipal de Desarrollo Urbano Sostenible, cuyas
atribuciones contenidas en la Ley serdn cumplidas en el
Municipio de Chihuahua por conducto del Consejo de
Planeacién Urbana Municipal;

II. El Comité de Planeacion y Desarrollo Municipal,
COPLADEMUN,;

lIl. El Instituto Municipal de Planeacion, IMPLAN y
IV. La entidad a cargo de 1a Proteccion Civil en el Municipio.

Articulo 18. El ordenamiento y regulacidn de los asentamientos
humanos y el desarrollo urbano sostenible de los centros de
poblacion en el Municipio, se llevaran a cabo a través del Sistema
Municipal de Planificacion Urbana, integrada por los siguientes
planes o programas:

. Programa Municipal de Desarrolio Urbano Sostenible;

Il. Plan de Desarrollo Urbano Sostenible de Centro de Poblacién;
Ill. Planes Parciales de Desarrollo Urbano Sostenible;

IV. Planes Sectoriales de Desarrollo Urbano Sostenible;

V. Planes Maestros de Desarrollo Urbano Sostenible, y

VI. Modificaciones Menores.

Articulo 19. Los programas que integran el Sistema Municipal de
Planificacion Urbana con excepcion de los planes maestros y de las
modificaciones menores, se sujetardn al siguiente procedimiento:

I. El Municipio dard aviso puablico del inicio del proceso de
planeacion y de recepcion de las opiniones, planieamientos y
demandas de la comunidad, en los términos del Capitulo
Décimo Primero de este Reglamento;

II. El Municipio formulara el proyecto del programa y lo difundira
ampliamente, a través de su publicacion, de manera integra, en
gl sitio de la Presidencia Municipal;

Ili. El proyecto del programa estard a consulta y opinion de la
ciudadania, de las organizaciones de la sociedad civil y de las
autoridades de los tres 6rdenes de gobierno interesados, durante
un plazo no menor de 60 dias naturales, a partir del momento en
que el proyecto se encuentre disponible.

Asf mismo, antes de que inicie dicho plazo, remitird copia del
proyecto al titular del Ejecutivo del Estado y al Instituto

Municipal  de emitird el dictamen

correspondiente.

Planeacion, quien

IV. La Direccidn organizara al menos dos audiencias pdblicas en
las que se expondrd el proyecto, recibird las sugerencias y
planteamientos de los interesados. Simultdneamente, la
dependencia municipal encargada de la elaboracion del
programa llevard a cabo las reuniones que sean necesarias para
asegurar la congruencia del mismo con la Ley, el presente
Reglamento y el Programa Estatal de Desarrollo Urbano
Sostenible;

V. El Municipio debera dar respuesta a los planteamientos de la
comunidad sobre las modificaciones al proyecto, expresando las
razones del caso;

VI. Una vez elaborado el proyecto definitivo del programa o plan,
la Secretaria, en un plazo no mayor de 30 dias naturales, emitird
un Dictamen de Congruencia del mismo, respecto del Programa
Estatal de Desarrollo Urbano Sostenible. Dicho Dictamen serd
requisito indispensable para su aprobacion, y

VIl. Cumplidas las formalidades previstas en la Ley, &l
Ayuntamiento aprobara el plan o programa y lo remitird al
Ejecutivo del Estado para los efectos a que haya lugar, dentro de
un plazo que no podra exceder de los diez dias habiles
siguientes.

Articuio 20. Para la modificacion de los programas a que se refiere
este Capitulo, se seguirda el mismo procedimiento que para su
aprobacién, con excepcion del instrumento previsto en 1a fraccion V
del artfculo 18 del presente Reglamento.

Articulo 24. El Ayuntamiento podra aprobar Modificaciones Menores
a los Planes o Programas de su competencia, conforme a lo
siguiente:

. Sobre el cambio de uso del suelo a otro que sea compatible;

. Sobre el cambio de la densidad e intensidad de su
aprovechamiento, 0

fll. Sobre el cambio de la altura maxima de construccion
permitida;
Artfcuto 25. Las modificaciones anteriores procederan siempre vy
cuando:
. No se modifique el Limite del Centro de Poblacién,

II. No se altere la delimitacion entre las dreas urbanizables y las
no urbanizables, o

lll. No se afecten las caracteristicas de la estructura urbana
prevista en el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién
Chihuahua.
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Articulo 26. Quienes pretendan realizar una modificacion menor en
los términos de los articulos 24 y 25 del presente Reglamento,
deberdn presentar una solicitud por escrito dirigida a la Direccidn,
acreditar la propiedad del predio motivo de la modificacion y
adjuntar un documento técnico que justifique la accion solicitada y
la informacién grafica que permita la correcta interpretacion del
tramite solicitado.

Para efecto de conocer pablicamente la propuesta de modificacion al
programa, en los términos del Titulo Octavo de la Participacion
Social de la Ley, el Municipio notificard y requerird un dictamen
técnico al IMPLAN. En este procedimiento, escucharg las opiniones
de las organizaciones de ios vecinos del drea de que se trate, en un
plazo de sesenta dfas naturales contados a partir del requerimiento
del dictamen técnico al IMPLAN. Asi mismo notificard a través del
tablero de avisos de la Presidencia Municipal y, cuando sea posible,
de manera personal al Presidente de cada uno de los comités de
vecinos que pudieran resultar afectados, para que en un plazo de 30
dias naturales emitan su opinion.

De no producirse estas opiniones en el plazo fijado, se entenderd
que fueron emitidas en sentido positivo.

Una vez aprobadas por el Ayuntamiento, las modificaciones deberan
ser remitidas a la Secretarfa General de Gobierno para su publicacion
gn el Periodico Oficial del Estado, y al Registro Publico de la
Propiedad para su inscripcidn.

Articulo 31. Toda accién urbana para ser ejecutada requerird de la
licencia, constancia o certificacién expedida por la Direccion,
excepto en los casos previstos en este Reglamento.

Artfculo 75. Las zonificaciones son areas homogéneas en las que se
ha subdividido la ciudad, de acuerdo al plano de la propuesta
general del Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion.
Existen usos permitidos, condicionados y prohibidos, lote minimo,
COS, CUS, y alturas diferentes para cada una de ellas... y se
sujetaran a lo siguiente:

I A todo predio ubicado dentro del ambito considerado por el Plan,
le corresponde una zonificacion y en consecuencia usos permitidos,
condicionados y prohibidos, COS, CUS y alturas;

V. Un propietario o poseedor podrd solicitar la modificacion de la
zonificacion que le corresponda ante el Ayuntamiento, presentando
gl estudio correspondiente que demuestre el beneficio de la misma
para la ciudad y los impactos ambientales y viales que su propuesta
origine, éste podrd ser para el uso del suelo, densidad, intensidad,
COS, CUS, altura, lote tipo y restricciones, de acuerdo al
procedimiento establecido en fa Ley;
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D.  ALCANCES
L ALGANCE GENERAL

El principal objetivo para la realizacion del presente instrumento es
el de obtener el cambio de densidad habitacional promovida por el
Plan de Desarrolio Urbano 2040 del Centro de Poblacién Chihuahua
Sexta Actualizacién para un vacio intraurbano que es Habitacional
con Densidad H25 a Habitacional con Densidad H60+ con
componente de aumento de potencial urbano del Coeficiente de
Ocupacién de Suelo a 0.95, de acuerdo al proceso establecido por la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial v
Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua en su articulo 77
referente a las modificaciones menores a los planes municipales de
desarrollo urbano, tales como cambio de uso del suelo, cambios en
la densidad e intensidad de su aprovechamiento, adecuaciones
menores a la estrategia vial o el cambio en la altura maxima de
construccion permitida, que le permitan albergar un nuevo uso de
suelo en compatibilidad con su entorno para el desarrollo de un
proyecto habitacional plurifamiliar de alta densidad, aprovechando
su vocacion de suelo, la infraestructura consolidada, ias condiciones
de accesibilidad presentes y futuras, asi como por el impulso
econdmico propio del corredor de C. Lisboa colindante, asi como la
dindmica de la Avenida Mirador y Av. Tedfilo Borunda y la actividad
comercial y de servicios prevaleciente en el entorno inmediato, para
lo cual se realiza un andlisis técnico justificativo para definir la
viabilidad de la propuesta.

. ALCANCE LEGAL

Conforme a lo dispuesto en la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo del Estado de Chihuahua, el
presente Plan Parcial de Desarrolio Urbano Sostenible se dirige a
establecer el dmbito territorial de aplicacion en donde se ha de
regular el ejercicio de la propiedad inmueble, asimismo analizar el
marco estratégico territorial para su entorno y plantear las politicas,
criterios, acciones y programas que se han de llevar a cabo para su
implementacién.

.  ALCANCE TERRITORIAL

1. Definicién Del Area De Estudio

Con la finalidad de efectuar un andlisis funcional y sociogcondmico
lo suficientemente amplio que permita identificar las potencialidades
del predio y definir una zonificacion acorde a los lineamientos
establecidos por los instrumentos de planeacion urbana vigentes, se
considerd fa delimitacion de Areas Geoestadisticas Bésicas (AGEB)
definidas por INEGI, para la obtencién de datos estadisticos y
cartogréficos que permitan establecer el adecuado nivel de estudio y
andlisis para determinar la viabilidad de la presente propuesta de
cambio de uso de suelo.

Asimismo, su ubicacion dentro de una zona consolidada en términos
urbanos que condiciona a realizar el andlisis del desarrollo de sus
usos de suelo y actividades para determinar la vocacion y
complementariedad que la oferta inmobiliaria sobre el predio objeto
del presente Estudio deba ofrecer para su 6ptima integracién con la
zonay la ciudad.

De acuerdo a lo anterior se establece como poligono de estudio la
superficie delimitada por linea quebrada al norte definida por
trayectoria de Av. Deza y Ulloa; al oriente por linea quebrada
conformada por trayectoria de Av. Independencia; al sur con linea
quebrada sobre trayectoria de Av. Cuauhtémoc, C. Emesto Talavera,
Av. Tedfilo Borunda, C. Elia, C. Guadalupe, y C. Presa el Granero; y
al poniente en linea quebrada conformada el Blvd. Ortiz Mena; para
conformar un poligono con una con superficie de 268.88 Has.
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Fig. 2 Limite de Area de Estudio y Aplicacion. 2

Para la definicion del poligono anteriormente deserito, se analizaron
los siguientes 9 AGEB “s urbanos, los cuales en conjunto definieron
un dmbito territorial adecuado y suficiente para la obtencion de datos
relevantes de andlisis hacia la propuesta aqui expuesta:

2 Fuente: Elaboracion propia.



42 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

Miércoles 14 de diciembre de 2022.

AREAS GEDESTADISTICAS
BASICAS INEG!
EN AREA DE ESTUDIO

ks

Fig. 3 Limite de AGEB’s que componen el Area de Estudio.

Para el AGEB 3253 se consideraron (nicamente las fracciones
incluidas dentro de la delimitacion del Area de Estudio ya que
plantean superficie territorial al oriente fuera de zona de influencia
funcional hacia nuestra drea de analisis.

2. Definicién Del Area De Aplicacion

El cambio de uso de suelo es aplicable sobre un predio urbanizado
ubicado al interior de fa mancha urbana en la zona centro de la
ciudad que cuenta con una superficie de 400.00 metros cuadrados.
Dicho predio se identifica mediante clave catastral ~ 240-001-001
que corresponde al lotc urbano ubicado en el No. 2200 de la Calls
Lishoa, esquina con Calle 222 de la Colonia Mirador de esta Ciudad.

Se anexa al presente estudio copia de plano catastral del predio
indicativo de su superficie y colindancias.

Al predio anteriormente identificado le corresponden las
caracteristicas fisicas siguientes de acuerdo a plano catastral que se
ilustra a continuacion:

13 Fyente: Elaboracion propia con datos Censo de Poblacion y Vivienda INEGI
2020
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El poligono asf conformado tiene asignado uso de suelo Habitacional
con Densidad H25 por el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacién Chihuahua Visién 2040 Sexta Actualizacion sobre el cual
se pretende desarrollar un proyecto habitacional de mayor densidad.

Se ampara la propiedad a favor de la persona moral JERARQUICA
S.A. DE C.V. representada por Jerardo Gutiérrez Coronado, lo cual
consta en escritura de propiedad Volumen 44 Nimero 1,311, en
tramite Constado por el Notario Piblico Nimero Cinco del Distrito
Judicial Morelos de Chihuahua, Licenciado Luis Carlos Magdaleno
quien hace constar la superficie descrita anteriormente para el predio
promovido, asi como las dimensiones de los limites de colindancia
del mismo.

De acuerdo a lo anterior, es importante resaltar la relacion existente
de dicho predio con la Ciudad, asf como fa necesidad de establecer
lineamientos y estrategias que permitan una adecuada incorporacion

" Fuente: Perito.
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al desarrollo urbano de acuerdo a sus capacidades, al entorno
habitacional y comercial en que se ubica, a su capacidad de
integracion urbana a través de las vialidades jerdrquicas que le
inciden; todo ello en atencion a su localizacién estratégica por
proximidad al corredor de movilidad definido por la C. Lisboa y la
cercania a las Vialidades Jerdrquicas Av. Mirador y Av. Tedfilo
Borunda que otorga accesibilidad y vinculacion urbana al predio
analizado.

Fig. 5 Vista de! Area de Aplicacion. 7

. ALCANCES DE PLANIFICACION

El alcance del Estudio se define en funcién de la normatividad
aplicable, en particular la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahua para lo cual este programa busca ser congruente con sus
instrumentos superiores especialmente con el Plan de Desarrollo
Urbano de la Ciudad de Chihuahua 2040

En este sentido, €l presente estudio busca los alcances de cambio
de uso de suelo al interior, atendiendo en su contexto natural y
urbano a la futura interaccion con su estructura urbana inmediata en
cuanto a infraestructura, usos de suelo colindantes y estructura vial.
Este cambio de uso de suelo esta justificado en los analisis urbanos,
sociales y de medio natural. Para ello, en su capitulo de Diagnostico
se hacen las precisiones necesarias para su mejor entendimiento.

5 Fuente: Flaboracion Propia.
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E.  DIAGNOSTICO

L CONTEXTO DE PLANEACION DEL DESARROLLO
URBANO, SOCIAL Y ECONOMICO

1. Ambito Regional

El Estado de Chihuahua esta dividido en 67 municipios de acuerdo a
la Division Geoestadistica del SNIEG establecida por el INEGI. En
esta clasificacion el municipio de Chihuahua tiene como su cabecera
a la ciudad de Chihuahua, la distribucién demografica muestra que
el 25.1% de la poblacion total del Estado se ubica en ¢! municipio
de Chihuahua, situdndolo como uno de los mas poblados de la
entidad.

Siendo parte del Sistema Urbano Nacional, el Municipio de
Chihuahua es un polo de desarrollo relevante, por encontrarse en la
confluencia de ejes carreteros de nivel nacional e internacional:

° Agroindustrial (Judrez-Zacatecas)
. Comercial (Judrez - Mexico, D.F.)
e Comercial (Topolobampo - Dallas, TX)

La vinculacién de la region en cuanto a productos y mercancias ha
sido historicamente  importante  considerando la  ubicacion

estratégica de! Municipio en el corredor comercial hacia los Estados
Unidos de América y su relacién al sur con la ciudad de Durango
donde confluyen los ejes carreteros de los corredores comerciales
norte — sur y este — oeste y al oriente con la costa del Pécifico.
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Fig. 6 Vinculacién Regional.'® '
El Estado de Chihuahua cuenta con una importante consolidacion en
cuanto a su red carretera lo cual permite una vinculacién eficiente y
funcional entre Municipios y localidades las cuales son
administradas por la Federacion y el Estado. Por la ubicacion y
jerarquia del Municipio de Chihuahua donde se ubica la ciudad

6 Fuente: Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua:
Visian 2040. IMPLAN

capital del Estado, se define la importancia que la ciudad posee en
cuanto al esquema de movilidad regional.
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Fig. 7 Movilidad Regional.

La red carretera que relaciona a la zona metropolitana con fas
localidades del Estado y con el resto de la nacion favorece una
relacion jerdrquica hacia Ciudad Juarez hacia el norte y la Ciudad de
México al sur. Dicha condicién obedece a factores econémicos que
sefialan la importancia de dicho corredor.

2. Ambito Urbano

Centro de poblacion. Este se define con la delimitacién de su fundo
legal que tiene una superficie total de 78,289.38 hectareas, de las
cuales en la actualidad (2021) 26,544.06 hectareas corresponden al
area urbana de acuerdo al proceso de crecimiento de la mancha
urbana.

Es importante mencionar que existe una superficie adicional
considerada para el crecimiento futuro de la Ciudad, definida por el
PDU 2040 y la planeacién vigente y aplicable en el Centro de
Poblacién.

Crecimiento poblacional y urbano. Histéricamente, la superficie total
de la mancha urbana de Chihuahua representaba 15,097.91 Has de
superficie en el afio 1990. La evolucion de la mancha urbana
significa actualmente una extension territorial de 26,544.06 Has de
superficie que significa una importante desaceleracion en su ritmo

7 Fuente: Elaboracion Propia.
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de crecimiento al ir decreciendo su aumento porcentual en
superficie respecto a periodos quinquenales anteriores.

La poblacion actual en la ciudad de Chihuahua asciende a 925,762
habitantes aproximadamente lo cual ha significado una tasa media
de crecimiento poblacional 1.27% anual. Esto significa una gradual
desaceleracion respecto al quinguenio inmediato anterior lo cual se
atribuye a factores de socioecondmicos y demograficos que inciden
tanto a la ciudad de Chihuahua como a otras ciudades medias del
pais

Su carédcter de ciudad capital, asi como su desarrollo econémico e
industrial, ha generado una migracién de las poblaciones rurales
hacia esta, este proceso ha incidido en el crecimiento de la
poblacién, la diversificacion de las actividades econdmicas, Ia
ocupacion de mayores superficies de suelo y la dindmica constante
de crecimiento se manifiesta en una modificacion sustancial del
entorno original.

Sin embargo esta creciente dindmica econdmica provoca una serie
de problematicas urbanas, sociales y financieras y se ha propiciado
un desarrollo desequilibrado a nivel estatal acrecentdndose estos
problemas en las dos ciudades con mayor progreso Chihuahua y Cd.
Judrez.

A pesar del creciente progreso, la ciudad se encuentra inmersa
procesos de dispersion de la urbanizacion periférica y expulsion de
habitantes de las zonas centrales de la ciudad. Las politicas
aplicadas hasta ahora han llevado en gran medida a procesos
masivos de zonificacién y privatizacion, buscando trasladar los
problemas de mantenimiento, mejora y consolidacion a los propios
ciudadanos. Esto ha conducido a situaciones de insolvencia
colectiva que impiden resolver por si mismos la problemética
generada. Las actuales demandas de la poblacion van més alld de
aquellas que se limitan a la cobertura de necesidades acumuladas,
por urgentes que estas sean.

3. Ambito De Influencia

El desarrolio de este proyecto se adiciona al impulso inmobillarlo
que presenta actualmente la zona de andlisis ejerciendo una
creciente influencia en cuanto a consolidacion urbana y cobertura de
servicios actividades econémicas y equipamiento, ya gue impulsa el
desarrollo del sector con la creacién de zonas de concentracion
laboral y equipamiento para los habitantes evitando el traslado a
largas distancias a otros puntos. Asimismo este proyecto se integra a
un creciente desarrollo del entorno habitacional, comercial y de
servicios al interior de fa Col. Mirador, cercano a las vialidades
jerdrquicas Av. Mirador y C. Lisboa, con funcién colectora en la zona
con capacidad de integracion con el resto de la ciudad a las cuales
son cercanas el predio analizado.

i REGIMEN DE TENENCIA DE LA TIERRA

El régimen de tenencia de la tierra de la zona central de a ciudad y
de manera mas especifica sobre la zona de andlisis y en particular
del predio motivo de este estudio es de propiedad privada.

Se ampara la propiedad a favor de la persona moral denominada
JERARQUICA SA. DE C.V. representada por Jerardo Gutiérrez
Coronado, , fo cual consta en escritura de propiedad Volumen 44
Nimero 1,311, en trdmite Constado por el Notario Publico Nimero
Cinco del Distrito Judicial Morelos de Chihuahua, Licenciado Luis
Carlos Magdaleno quien hace constar la superficie descrita
anteriormente para el predio promovido, asi como las dimensiones
de los limites de colindancia del mismo.

M. ESTRUCTURA URBANA

La estructura urbana es la relacién y el orden guardado entre las
distintas partes que componen la ciudad. Esta organizacion
determinada por las acciones pdblicas, privadas y sociales llevadas
a cabo en distintas épocas, esta se encuentra en crecimiento y en
gstado dindmico. Dicha organizacion se encuenira conformada por
elementos urbanos reconocidos como el sistema vial, espacios
verdes, framas, trazados, tejidos y equipamientos que se presentan
con caracteristicas particulares en la conformacion de cada ciudad,
los cuales generan centros de actividad jerdrquicos y entrelazados.

La estructura que rige a la Ciudad de Chihuahua estd formada por
una red primaria ¢ soportante, que estd compuesta por el centro
urbano, subcentros urbanos (localizado al norte, poniente y oriente),
de los cuales se desprenden centros barriales y centros vecinales.
Se puede percibir en ellos zonas homogéneas, vialidades de
distintas jerarqufas, espacios abiertos, espacios publicos, etc.

La zona central de Chihuahua se ha definido territoriaimente del resto
de la ciudad a partir del desarrollo habitacional, comercial, de
servicios y de equipamiento urbano vinculados a la Av. Tedfilo
Borunda que contiene elementos de alta convocatoria como es el
caso del Parque Central EI Palomar, Clinica 33 del IMSS, Museo
Semilla, Mediateca Municipal, entre otros, constituidos como
elementos de equipamiento de orden urbano y regional; asi como
importante presencia de comercio y servicios conformados en
corredor entre los que destaca fa tienda Soriana Mirador y algunos
centros comerciales; asi como por el cardcter y funcion de a propia
Av. Tedfilo Borunda con conexion a la Av. Mirador, Av. Ocampo, Av.
Independencia y Av. Universidad, por mencionar a [as mas cercanas
a la zona como los principales corredores de conexién para la zona
con el resto de la ciudad. La Av. Mirador se constituye como la
principal via de acceso y distribucion del sector la cual se encuenira
consolidada en todo su recorrido por la zona. al conformarse el
sector como zona urbana totaimente consolidada, no existen
previsiones mayores para consolidacion de nuevas vias de
accesibilidad a 1a zona que nos ocupa.

45
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Fig. 8 Vista del Bouevard Antonio Ortiz Mena y su entro.

El predio en andlisis representa una oportunidad para la
consolidacion progresiva y necesaria de los corredores de Av.
Mirador y C. Lisboa ya que se encuentra dentro del drea de
influencia de dichos corredores asi como para 1a Col. Mirador que se
encuentra en proceso de reconversién de usos con la progresiva
consolidacién de servicios comerciales y de empleo que
beneficiarfan en forma importante a las condiciones de calidad de
vida en la zona. Asimismo, el predio se encuentra en colindancia al
area definida para el Ceniro Urbano, reconocido en el PDU 2040
como el mayor elemento concentrador de actividades de caracter
urbano y regional para ciudad. Dichos corredores y los
concentradores de actividad existentes y planeados que vinculan, se
definen como los principales concentradores de actividad y
concurrencia, lugares de trabajo, educacion y comercio para mas de
la mitad de la poblacion que habita la capital del Estado.

\

/
Fig. 9 Esquema conceptual del sistema de estruciura urbana propuesia por
el PDU2040. 7

'8 Fuente: Elaboracion Propia.

Otro componente de la estructura urbana es la situacion de
desarrollo del entorno en relacion a su capacidad de suelo, el
desarrollo de las actividades, la consolidacion de zonas urbanizadas
y el resto de relaciones espaciales de convivencia. En particular para
zonas urbanas con presencia de importantes predios subutizados y
baldios con potencial para el impulso de proyectos detonadores y
complementarios para la ciudad como es el caso, toma interés el
factor de ocupacién del suelo mediante el andlisis detallado de !as
caracteristicas actuales de ocupacion en el rea, la evaluacion de su
complementariedad para la ciudad y la proyeccion de las
implicaciones a futuro de acuerdo al seguimiento del modelo actual
y en caso de ser necesario de acuerdo al escenario elaborado, su
correccién mediante la infroduccion de un modelo urbano funcional
y sostenible que detone un modelo virtuoso que tienda a generar un
cambio en cuanto a la ocupacién territorial de predios baldios y
reserva territorial en la zona analizada. Debido al proceso de
incorporacion de suelo al desarrollo urbano, en las inmediaciones
del drea de aplicacion se han ido desarrollando predios que al igual
que el promovido en este documento tienen amplias posibilidades
para la regeneracién de usos en el sector en un sector consolidado
desde hace mas de 50 afios, sin embargo, dichos procesos se han
realizado en forma atomizada sin perspectivas de planeacion o
integracion en forma integral con Ia zona en andlisis lo cual resalta
ain mas por el amplio proceso de desarrollo principalmente
habitacional prevaleciente. Es de especial atencién para la autoridad
y para la ciudad en lo general el detonar proyectos de inversion,
funcionalmente integrales, que tiendan a ocupar predios baldios y
subutilizados de la zona favoreciendo a integracién de proyectos
detonadores de habitabilidad y actividad, integrados funcionalmente
con la zona en que se ubican y con el resto de 1a ciudad.

1. Zonificacién Primaria

La zonificacion en los instrumentos de planeacion es una
herramienta de determinacion de la potencialidad del suelo y de la
factibilidad de realizar determinadas acciones urbanas. Es importante
establecer la zonificacion primaria para la aplicacion del plan, pues
el primer paso para emprender cualquier accion urbana es ubicar el
predio en cuestin dentro de alguna de las zonas, lo cual se apega a
las leyes en la materia.

De acuerdo con lo planteado el Plan de Desarrollo Urbano, 1a zona
de estudio se encuentra definida tanto como Zona U (urbanizable y
construible), susceptible de desarrollarse de forma inmediata
obtenidas las licencias, permisos y autorizaciones correspondigntes;
fomentando proyectos de inversion relevantes en los vacios urbanos
detectados que incidan en una dindmica positiva y progresiva de
consolidacion tanto urbana como social y econémica en la zona
como es el caso del presente predio en andlisis. Estas zonas estan

19 Fuente: Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua:
Vision 2040. IMPLAN
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administradas segiin a lo establecido a la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano vy la
normativa municipal.

7
N
ZORIFICACION PRIMARIA
PDI VISION 2088
SEXTA ACTUALIZACION 2029
0

Fig. 10 Zonificacion Primaria. ?

2. Zonas Homogéneas

Se entiende por zona homogénea la caracterizacion de una porcion
de ciudad donde se destaca una tipologia urbana, constructiva,
morfolégica, de actividad, uso o desarrollo histérico, agrupada en
una integracién espacial y/o funcional.

Los usos principales desarrollados en el drea de estudio
corresponden a habitacional en densidades bajas a altas desde 4 a
12 viv/Ha (H12) hasta més de 60 viv/Ha (H60+); usos mixtos en
variadas intensidades sobre corredores y Centro Urbano, comercial y
de servicios asignado sobre los corredores jerdrquicos de los cuales
existen grados variables de consolidacion concentrandose a lo largo
Bivd. Ortiz Mena, C. 242 y Av. Teofilo Borunda; los usos mixtos y
comerciales significan gran importancia en cuanto a la consolidacion
de servicios de cardcter barrial y vecinal en contacto con las amplias
zonas habitacionales; Equipamiiento Urbano correspondiente a
grandes predios ocupados por diversos servicios de caracter pablico
de alcance urbano consistentes en escuelas de diversos niveles de

2 Fuente: Elaboracion propia en base al Plan de Desarrollo Urbano del
Ceniro de Poblacion Chihuahua: Vision 2040. IMPLAN

educacion; Recrsacién y Deporte es el uso predominante en
instalaciones del Parque Central EI Palomar y a lo largo de Av. La
Cantera.

Se hace notar que la presencia de tipologia habitacional mayormente
en traza abierta se encuentra presente en el drea con nula presencia
de desarrolios en cerrada habitacional con acceso controlado, lo
cual define condiciones dptimas de accesibilidad y vinculacion de
los desarrollos conformados, la geometria de manzana en los
diferentes desarrollos promueve continuidades muy prolongadas en
la red vial la cual presenta un grado alto de consolidacion y existe
una alta dependencia funcional hacia la concentracién de transito
vehicular sobre las vialidades jerarquicas de la zona. Las tipologias
de vivienda existentes son de cardcter popular, media y residencial.

Es importante hacer mencion que dentro del Area de Estudio el
corredor de Av. Mirador presenta una progresiva tendencia de
consolidacion de acuerdo al uso Mixto Moderado regulado a lo largo
de su recorrido y existen importantes corredores adicionales en la
zona por lo que la presencia de elementos de concentracion de
empleo y actividad es alta, conformandose como zonas homogéneas
caracterizadas por mezcla de usos habitacionales y productivos que
mantienen condiciones aceptables en cuanto a su integracion con
los sectores habitacionales a los cuales sirven por lo que la zona es
en lo general de cardcter mixto que al paso tenderd a diversificar y
enriquecer su oferta de actividad econémica en el entorno inmediato
a las vialidades jerdrquicas como es el presente caso.

3. Zonificacién Secundaria

La zonificacion secundaria establecida por el PDU 2040 es
consecuencia a su estructura urbana propuesta. Esta zonificacion
identifica el uso propuesto con un color y clave, con el cual es
factible desarrollar dicho uso en las intensidades y regulaciones
indicadas por sus tablas descriptoras, estas fablas incluyen la
relacion entre usos y sus compatibilidades, con lo cual es posible la
administracion del suelo urbano y el otorgamiento de licencias de
uso y aprovechamiento por parte de la autoridad municipal, asi como
la regulacion de actividades.

El uso de suelo actual sobre el predio en el que se pretende la
modificacion es Habitacional con Densidad H25, el cual se ubica en
drea urbana y tiene cardcter de predio subutilizado interior a la
mancha, proximo a desarrollos de tipo habitacional y comercial en
corredor con una fuerte necesidad de ser complementados mediante
la introduccion de mayor disponibilidad de actividades productivas,
aprovechando las dptimas condiciones de movilidad que prevalecen
en la zona, asi como las condiciones del medio prevaleciente
considerando su adecuada convivencia e impacto con su entorno.

Lo anterior se muestra en la siguiente figura:
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Fig. 11 Uso de suelo vigente en el Area de Estudio. '

De acuerdo a lo establecido en el PDU 2040, los usos de suelo
reflejan una fuerte dindmica inmobiliaria y la necesidad de
diversificar la oferta productiva y econdmica en |a zona de una forma
eficients y ordenada buscando incrementar el acceso a servicios y
empleo hacia fos habitantes del sector mediante la consolidacién de
ios corredores urbanos existentes y concentradores econdmicos que
complementen la oferta productiva, asi como las condiciones de
movilidad y de integracién urbana que Ia zona. La distribucion de
usos de suelo en el drea de estudio es 1a siguiente considerando su
condicién urbana ya que el drea analizada no cuenta con reserva
territorial urbanizable susceptible a desarrollarse sobre grandss
extensiones de terreno: '

2 Fyente: Elaboracién propia en base al Plan de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacion Chituahua: Vision 2040. IMPLAN

CUANTIFICACION DE USOS DE SUELO EN AREA DE ESTUDIO

Habitacional Densidad H25 476016 17.70%

Habitacional Densidad H45 41870

‘Habitaclonal Densidad HB0+ 01883

Mixto Moderado 9.1102

Corredor de Impacto Medio

Corredor Pafrimonial

Nodo Embiemético

Comercic y Senicios Generales

Resenva en Area Estfétégicé

Recreacion yDeporte

Total:  268.8767  100.00%

NOTA: Los dafos de superficie se expresan en Hectéreas (Ha)
*Usos de suelo normados por el Plan Parcial del Centro Urbano de Chihuahua

Fig. 12 Tabla de superficies de uso de suelo vigente en Area de Estudio. 2

La proporcion entre usos de suelo refleja la condicion de centralidad
prevista para la zona que presenta una amplia gama de usos que
tienden a complementarse y existe una alta proporcion de usos de
cardcter mixto normados por el Plan Parcial del Centro Urbano, lo
cual define una amplia perspectiva futura para el desarrollo de
actividades productivas y servicios piiblicos considerando (4 muy
alta proporcién de uso Mixto, Comercial, Recreacion y Deporte en
drea fa cual es completamente urbana.

Se hace notar que el predio analizado cuenta al 100% con uso
urbanizable actualmente con aprovechamiento Habitacional con
Densidad H25 y que su superficie representa un 0.01% del total del
Area de Estudio.

2 Fyente: Flaboracion propia en base al Flan de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacion Ghihuahua: Vision 2040. IMPLAN
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Fig. 13 Uso de suelo vigente en el Area de Aplicacion. %

4. (Qrganizacién Espacial

Desde el momento en que un grupo humano erige un determinado
lugar y se establece en él, se inicia un proceso de interaccién mutua
mediante el cual lo que se podria denominar el habitat natural
empieza a transformarse por la accion del grupo que trata de
adaptarlo a sus necesidades. Al mismo tiempo se va adaptando y
organizando de acuerdo con las condiciones del medio natural. De
este modo, los asentamientos humanos vienen a ser un tipol especial
de habitat transformado por la accion del hombre y desempenan
funciones especificas dentro del sistema social, econdémico, politico
y cultural. Se va gestando asi un sistema de organizacién espacial
resultante del proceso historico de desarrollo de! sistema social, en
su interrelacion con el habitat natural. En consecuencia, cada forma
espacial es el producto de una. estructura social especifica en su
interaccién dindmica con un determinado medio ambiente.

El predio en estudio se ubica en la zona ceniral de ia ciudad, en su
entorno y en el drea de estudio se ubican nicleos de actividad,
corredores urbanes, nGcleos de desarrollc y equipamientos de
caracter urbano y regional.

% Fuente: Elaboracion propia en base al Plan de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacién Chihuahua: Visién 2040. IMPLAN

En el drea de estudio el corredor urbano constituido por la Av.
Mirador se ha consolidado como via de accesibilidad que le permite
a la zona distribuir el tréfico vehicular hacia el centro y poniente de
la ciudad, ademéds que su conectividad con Bivd. Ortiz Mena al
Oriente y Av. Tedfilo Borunda al poniente, les dota de un mayor
vinculo con el norte y suroriente de la Ciudad, situacion que es
identificada por el comercio local e industria ligera de
transformacion que aprovechan esta situacion para desarrollar sus
actividades.

En el limite poniente del 4rea de estudio, en trayectoria sobre Ia Av.
Tedfilo Borunda se ubica la barrera natural del rio Chuviscar que
histéricamente ha limitado la integracion entre los sectores norte y
sur de la ciudad por lo que las vialidades que lo cruzan son escasas
siendo la Av. Mirador cercana una de éstas.

La zona en estudio estd ubicada en un punto estratégico tanto de
usos habitacionales, y de comerciales servicios, por encontrarse
inmerso en la mancha urbana actual de nuestra ciudad. Consolidada
al 100% por infraestructura y servicics, creando grandes
oportunidades de desarrollo al estar envuelta y delimitada por
vialidades primarias.

5. Nicleos De Actividad

El principal ndcleo de actividad de fa zona es el Centro Urbano de la
ciudad y las vialidades jerdrquicas con conexi6n hacia la Av. Tedfilo
Borunda, consistentes en la Av. Mirador, Av. La Cantera, Av. Ocampo
y Av. Independencia, en l1as que se concentra la mayor parte de
actividad econdmica de 1a zona.

Por la naturaleza mixta y el origen de [as colonias habitacionales
existentes en 1a zona, se presenta una fuerte presencia de Unidades
Econdmicas al interior de las zonas habitacionales con grados
tolerables de compatibilidad con la vivienda existente.

SeqUn el Directorio Estadistico de Unidades Econémicas, al interior
del Area de Estudio y en un drea de influencia de 25 metros en tomo
a ella, se cuenta con 1,899 unidades econdmicas, 1o que es un
rango alto de consolidacion considerando la superficie del Area de
Estudio analizada y es acorde a las condiciones de consolidacion
urbana y econémica detectada, Sin embargo es de nofar una fuerte
concentracion de Unidades Econémicas de poco personal ocupado
debido a la naturaleza y su alcance predominantemente local. Dichas
U.E. representan una mayor presencia del sector terciario en cuanto
a nimero de U.E. y empleo sobre los diferentes corredores urbanos
principales consolidados en la zona, sin embargo, es necesario
mencionar que existe una importante presencia de U.E. dispersas al
interior de los sectores habitacionales y se aprecian concentradores
de actividad sobre vialidades jerdrquicas como es el caso de la Av.
Mirador, C. 248, Blvd. Antonio Ortiz Mena, C. Deza y Ulloa, y Av.
Cuauhtémoc, asi como a la porcion de Ceniro Histérico abarcada al
oriente del limite del Area de Estudio que cumplen con una
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importante funcién de cobertura de servicios de nivel vecinal para
los sectores habitacionales cercanos.

A continuacién se describen las 13 U.E. de mayor presencia y
relevancia en cuanto a dichas condiciones considerando las que
cuentan con rangos de empleo que sobrepasan fos 100 empleos por

giro establecido.

pead Futurama La Fuente

Comercio al por menor en

supermercado
Operadora Futurama Nifios Comercio al por menor en
Héroes supermercado

Colegio de Bachilleres del
Estado de Chihuahua, Plante! 1

Escuelas de educacion media

~ superior del sector plblico

Presidencia Municipal de
Chihuahua

Administracion pdblica en general

Direccion General Colegio de
Bachilleres

Actividades administrativas de
instituciones de bienestar social

Subdelegacién IMSS Chihuaha

Actividades administrativas de

" instituciones de bienestar social

Exmin SA de CV

Mineria de cobre

H. Congreso del Estado

Organos Legislativos

intermex Manufactura de
Chihuahua SA de CV

Fabricacién de equipo eléctrico y
glectronico y sus partes para

- vehiculos automotores

Tribunal Superior de Justicia
del Estado de Chihuahua

Imparticion de justicia y
mantenimiento de la seguridad y
el orden publico

Comercial empresarial del
Norte SA de CV

Comercio al por menor de
glectrodomésticos menores y
aparatos de linea blanca

Unidad de Medicina Familiar 33 A
IMSS

Clinicas de consultorios médicos
del sector publico

Centro de acopio
Mantenimiento Urbano

Administracién Pdblica en General

Fig. 14 Tabla de unidades econémicas con rangos de empleo superior a
treinta personas. %

Se observa una fuerte prevalencia de comercio local al menudeo y
servicios diversos diseminados por el resto del drea. Estas unidades
gcondmicas se pueden clasificar de acuerdo al personal laboral, lo
cual refuerza lo anterior al ubicar a 1,500 U.E. (78.99%) con hasta 5
personas ocupadas, 213 U.E.. (11.22%) de 6 a 10 personas
ocupadas, 131 U.E. (6.90%) de 11 a 30 personas ocupadas, 24 U.E.
(1.26%) de 31 a 50 personas, 18 U.E. (0.67%) de 51 a 100
personas ocupadas, 6 U.E. (0.32%) de 101 a 250 personas
ocupadas y 7 U.E. (0.37%) de 251 o mas personas empleadas,
mientras que , cuyos mayores rangos de empleo corresponden a fas

2 Fuente: Elaboracion propia en base a DENUE 1T 2019 INEGI 2019

actividades anteriormente mencionadas y ratifica la falta de
actividades con alta oferta de empleo con los que actualmente
cuenta el sector a pesar de que se encuentra altamente urbanizado.

Considerando las U.E. que corresponden a micro y pequefia empresa
que no sobrepasan los 10 empleos por unidad, estas representan el
90.2% del total de U.E. las cuales obedecen a patrones diversos de
localizacion ya sea en 4&reas comerciales concentradas y
mayormente por demanda vecinal con ubicacion préxima a las zonas
habitacionales sobre corredores conformados por las vialidades
colectoras de la zona. La presencia econdmica es importante
tomando en cuenta el actual grado de consolidacion urbana en el
Area de Estudio al representar una densidad de 7.06 U.E. por
Hectdrea la cual es alto respecto a ofras zonas con caracteristicas
similares en la ciudad.

6. Corredores Urbanos

Los corredores urbanos de servicios y usos mixtos de Av. Mirador,
Bivd. Ortiz Mena y Av. Te6filo Borunda se constituyen como los
principales elementos de actividad de la zona. Dichos corredores se
encueniran totalmente consolidados y cuentan con usos de suelo
mixtos moderados, comerciales y en algunos predios como el
promovido Uso Habitacional en densidad H25. Son importantes vias
de comunicacion y accesibilidad pues comunica amplios sectores
urbanos con el centro de la ciudad y las zonas norte y suroriente.

Otro corredor jerdrquico es el conformado por la la Av. La Cantera
que funge de conexidn de las zonas habitacionales de esta zona de la
ciudad hacia el Centro Urbano y hacia el poniente, tiene importancia
urbana, sobre de é se localizan importantes concentradores de
actividad de caracter urbano asi como equipamiento publico de alta
convocatoria.

Se han conformado distintos corredores sobre vialidades colectoras
C. Lishoa y C. 24 los cuales se encuentran ya consolidados y
tienden a convertirse en corredores de accesibilidad en sentido este
- oeste. Al igual que la Av. Mirador, éstos corredores tienen una
fuerte presion de reconversion de suelo urbano.

Adicional a los anteriores, varias calles interiores del sector cuentan
en mayor o menor grado con giros diferentes al habitacional y
tienden a convertirse en corredores de accesibilidad. Algunas de
ellas cuentan ya con propuesta especifica para conformar pares
viales en sentido este - oeste y norte-sur por su condicion planeada
para funcion dentro del esquema de transporte pdblico como es C.
Bernardo O “Higgins, C. Kennedy, C. Ankara; entre otras cercanas.

V.  ANALISIS SOCIAL Y ECONGMICO

Los factores socioeconémicos son de importancia fundamental en la
planeacién urbana, ya que definen de manera sustantiva el perfil y la
problemética de la zona de estudio y permiten perfilar estrategias
enfocadas al mejoramiento de la calidad de vida de los habitantes en
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hase a su composicion demogréfica, sexo, nivel educativo y factores
£conomicos.

1. Andlisis Demogréafico

La dindmica de la poblacién es un tema central en términos de la
definicién de tipologias urbano — arquitectonicas acordes a tamafio
de la poblacion, composicién familiar y demds factores que definen
preferencias de ubicacion y concentracion de poblacion y vivienda.

La diversificacion de actividades y 1a basqueda de condiciones que
eleven la calidad de vida de los habitantes han generado un proceso
representativo de migracién de lo rural a lo urbano lo cual ha
impactado significativamente a la estructura y tamano de 1a ciudad.
Actualmente, el 98.7% del total de la poblacion municipal, se
concentra en la ciudad de Chihuahua

La densidad de poblaciéon en la ciudad procura una mayor
concentracion en los sectores norte y oriente de la ciudad existiendo
algunos polos de alta concentracion en la zona sur. Cabe sefialar que
el drea de estudio aplicable al presente Plan colinda y comprende en
lo general zonas de largo tiempo de consolidacion por lo que los
rangos de densidad son muy variables en cuanto a concentracion de
poblacién y dependen del grado de reconversion de usos presentado
en ciertos sectores puntuales del Area de Estudio, asi como de la
presencia habitacional en los diversos sectores que conforman el
area analizada. Con respecio a colonias y fraccionamientos
habitacionales existentes y considerando los datos del Censo de
Poblacién y Vivienda 2020, editado por INEGI, las mas altas
densidades poblacionales superiores a los 120 hab/Ha se ubicaban
al norte y poniente del Area .de Estudio en manzanas de los
desarrollos Emiliano Zapata, E! Palomar, Vicente Guerrero y Unidad
Chihuahua; las colonias residenciales Las Palmas, Lomas del
Santuario | y If, Jardines del Santuario y Los Sicomoros, manejan
rangos bajos de densidad que en su gran mayorfa no rebasan los 60
hab/Ha y ocupan la zona central dentro del Area de Estudio; mientras
que el Centro Urbano maneja ranfos muy bajos de densidad
inferiores a 30 hab/Ha. El rango promedio de densidad por manzana
de uso habitacional en la zona es de 46.1 hab/Ha, ligeramente
superior al promedio urbano lo cual es debido a la tipologfa de
vivienda media y residencial de largo tiempo de consolidacion y la
presencia de sectores habilitados y funcionando con mezcla de usos
de suelo en diversos grados.

A continuacion se ilustra la densidad poblacional al ano 2020 por
manzana en el drea de andlisis la cual representa rangos altos en los
desarrollos antes mencicnados: '
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Fig. 15 Densidad Poblacional en el Area de Fstudio. %

El 4rea de estudio comprendfa al afio 2020 un total de 22 poligonos
de colonias y fraccionamientos de los cuales todos cuentan con
vivienda en mayor o menor grado y de acuerdo a datos del Censo de
Poblacion y Vivienda 2020 INEGI, habitan en el drea 7,869
habitantes lo cual establecia una densidad poblacional promedio de
29.3 hab/Ha de acuerdo a superficie de poligonos de
fraccionamientos y colonias habitacionales equivalente a 268.877
Has.

Los rangos de densidad son contrastantes entre dichos poligonos y
algunos de ellas presentan altas densidades en sectores
conformados por vivienda unifamiliar la cual es la tipologia
prevaleciente aunque existen ejemplos puntuales de vivienda
plurifamiliar en la zona.

De acuerdo a datos del Censo de Poblacién y Vivienda 2020 de
INEGI, los rangos de edad de la poblacion en el &rea muestran una
poblacién conformada por adultos de mediana edad en proporciones
ligeramente inferiores al promedio urbano, detecténdose una
proporcién muy alta de adultos mayores y una escasa base infantil.
Dicho factor incide en la necesidad de consolidar propuestas y
estrategias  tendientes a la conformacion de tipologias
arquitectonicas que promuevan actividades productivas y desarrollo

2 Fuente: Elaboracion propia en base a Censo de Poblacion y Vivienda INEGI
2020
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gconémico tendientes a consolidar la zona y a establecer
equipamiento y servicios que definan condiciones propicias para el
mejoramiento de la calidad de vida de sus habitantes, considerando
la necesidad de repoblamiento en el sector. De los 7,869 habitantes
en el drea, un 47.4% son hombres y un 52.6% mujeres.

RANGOS DE EDAD DE LA POBLACION HABITANTE
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&CIUDAD DE CHIHUAHUA 5 AREA DE ESTUDIO

Fig. 16 Poblacion por grandes grupos de edad en Area de Estudio.

El grado promedio de escolaridad de la poblacion en el drea de
estudio es alto y representa 11.5 afos similar al promedio urbano.

Con respecto a acceso a servicios de salud, el 89.0% de la
poblacién total, son derechohabientes a algln servicio o prestacion
mientras que el promedio en la ciudad es de 89.1% lo cual ubica a
la zona en un alto grado de derechchabiencia y cobertura que
presenta la poblacion habitante en dicho rubro.

DERECHOHABIENCIA A SERVICIOS DE SALUD

100.0%
90.0%
80.0%
70.0%
60.0%
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10.0%

0.0%

DERECHOHABIENTE

B CIUDAD DE CHIHUAHUA
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15 AREA DE ESTUDIO

Fig. 17 Condicidn de derechohabiencia a servicios de salud de la poblacior
habitante en el Area de Estudio. &

La zona presenta condiciones contrastantes con respecto al
promedio urbano respecto condicién de derechohabiencia lo cual
obedece a rango socioeconémico de la poblacién mayormente alto,
al presentar una gran mayorfa hacia IMSS que es la mayor instancia
de derechohabiencia en la ciudad, pero que en la zona es
ligeramente inferior al promedio. El servicio prestado por otras
instituciones se refiere mayormente al INSABI e ISSSTE lo cual es

% Fyente: Flaboracion propia en base a Censo de Poblacion y Vivienda INEG!
2020
2 Fuente: Elaboracion propia en base a Censo de Poblacion y Vivienda INEG/
2020

indicativo de una alta dependencia a los servicios asistenciales de
cardcter federal con un 17.1% de la cobertura en conjunto. El IMSS
se ubica como la més representativa instancia de prestacion médica
y social con un muy alto grado de 59.7% del total de la cobertura en
servicios de salud, lo cual es indicativo de la alta empleabilidad de
la poblacién habitante de la zona, mientras que la seguridad privada
y el concepto otro representan en conjunto el 20.1% lo cual define
alto nivel socioecondmico en dicho rango de poblacién.

AFILIACION A SERVICIOS DE SALUD POR INSTITUCION

mIMSS

=ISSSTE

56SERVICIOS ESTATALES
PEMEX, DEFENSA, MARINA
& INSABI

%IMSS BIENESTAR

% SERVICIO PRIVADO
#0TRO

Fig. 18 Institucion de derechohabiencia a servicios de salud de la poblacion
habitante en el Area de Estudio. %

Respecto a las mujeres, cabe resaltar que con respecto a
composicion de hogares en el drea de estudio, un 40.1% son de
jefatura femenina lo cual es significativamente alto respecto al
promedio de la ciudad en general e indicativo de que es necesario
favorecer el acceso a oportunidades hacia las mujeres y al adulto
mayor las cuales conforman primordialmente hogares de personas
mayores solas de sexo femenino.

DISTRIBUCION DE HOGARES POR JEFATURA
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Fig. 19 Distribucion de hogares por jefatura. ®

2. Anélisis Econbmico

La ciudad de Chihuahua representa por su ubicacion estratégica en
el Estado y por su cardcter de ciudad capital; el mayor concentrador

2 Fuente: Elaboracion propia en base a Censo de Poblacién y Vivienda INEG/
2020
& Fuente: Elaboracion propia en base a Censo de Poblacion y Vivienda INEG/
2020
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de fuerza econdémica que dinamiza el desarrollo, desde donde se
apoyan actividades productivas y se difunden beneficios a
localidades pequefias, esto es un indicador de una ciudad que
requiere infraestructura y servicios para un desarrollo equilibrado.

A continuacidn se observa un analisis respecto a la concentracion de
empleos y unidades por hectdrea en la ciudad de acuerdo al
Directorio Estadistico Nacional de Unidades Econémicas 2019, de la
cual se resalta que la densidad de unidades econdmicas en el sector
es amplia y ésta se concenira a lo largo de los corredores
conformados por vialidades jerarquicas y colectoras y en el propio
Centro Urbano de la ciudad, asimismo el predio de andlisis se
encuentran vinculado a sectores de alta concentracién en la zona
central de la ciudad a través de la Av. La Cantera la cual se encuentra
ain en proceso de consolidacion en cuanto a actividades
productivas e integra al predio con la muy alta concentracién
econdmica detectada en la zona poniente de la ciudad.

SIMBOLOGIA

D Area de Estudio

Vr. Area Urbana 2019
Densidad por AGEB

Fig. 20 Densidad de Unidades Fcondmicas. ®

De acuerdo a la misma fuente de INEGI, en la ciudad de Chihuahua
se cuenta con amplia fuerza econdmica considerando las 34,691
unidades detectadas al afio 2019. Estas se concentran en la zona
centro y poniente de la ciudad y en forma aislada, en la zona norte.
La condicion de personal ocupado mantiene simifitudes respecto a
la concentracion de unidades econdmicas sin embargo, se observa

¥ Fuente: Elaboracion propia en base a DENUE 4T 2019 INEG!

que la presencia de empleo en el sector es muy alta en comparacion
con la cantidad de U.E. en funciones ya que la oferfa incluye a
unidades econdmicas referidas a empresas medianas y grandes
representadas por importantes empresas y corporativos que
fomenten mayor cantidad de personal ocupado las cuales se
concentran al norte, oriente y poniente de! Area de Estudio lo cual
define una fuerte necesidad de diversificacion respecto a la actual
oferfa econdmica para mayor acceso a comercio y servicios de
caracter barrial que tiendan a consolidar la centralidad detectada.

SIMBOLOGIA

] Area de Estudio

Area Urbana 2019

Densidad por AGEB
Empleos / Ha

Fig. 21 Promedio de personal ocupado por AGEB. ¥

Del total de la poblacion dentro del drea de estudio, un 85.8% cuenta
con 15 anos o mas de los cuales un 66.7% se refiere a poblacion
gcondmicamente activa con una participacién aun mas alta respecto
al promedio urbano del 98.7% respecto a la PEA dentro del drea de
estudio que se encuentra ocupada en alguna actividad, lo cual
representa (ndices caracteristicos de sectores urbanos con alta
presencia de poblacién mayor y de mediana en edad en etapa
productiva de nivel socioecondmico alto. Dicha condicién
igualmente representa un potencial importante para la diversificacion
de la oferta de actividades productivas en la zona.

3 Fuente: Flaboracion propia en base a DENUE 4T 2019 INEG/
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Fig. 22 Poblacién econdémicamente activa.

Con respecto al nivel socioecondmico de hogares en la zona, el
pardmetro mas adecuado para determinarlo es el acceso a bienes
por vivienda, el cual es indicativo del poder adquisitivo de la
poblacion habitante el cual es comparable con el promedio urbano.

Existen en la zona 2,924 viviendas particulares habitadas las cuales
presentan disponibilidad de bienes econdmicos en rangos mayores
en lo general al promedio urbano. Se resaltan aspectos tales como
disponibilidad de homo de microondas, automavil, computadora,
teléfono fijo e internet cuyos porceniajes de disponibilidad en el
sector son mayores al 6% con respecto a la disponibilidad promedio
en viviendas de la ciudad mientras que solamente en los rubros de
bicicleta, motocicleta y teléfono celular la zona se encuentra en
rango de disponibilidad més bajo que el promedio urbano.

DISPONIBILIDAD DE BIENES EN VIVIENDAS
PARTICULARES HABITADAS

98.9%
REFRIGERADOR

86.6%

DAREADEESTUDIO CICIUDAD DE CHIHUAHUA

Fig. 23 Disponibilidad de bienes en viviendas. #

Dichas proporciones en cuanto a disponibilidad de bienes definen
condiciones socioeconémicas altas en o general con respecto a la
poblacién habitante de la zona en sectores de largo tiempo de
habitabilidad, con alta capacidad de acceso a bienes, servicios y
equipamiento que requieren ser atendidas en el sector y definen
factibilidad para realizar el cambio de uso de suelo incrementando

% Fuente: Efaboracion propia en base a Censo de Poblacion y Vivienda INEG/
2020
% Fuente: Elaboracion propia en base a Censo de Poblacion y Vivienda INEG/
2020

asf la actividad econoémica y fuentes de empleo accesibles a la
poblacion habitante y a la ciudad en general.

3. Valores Del Suelo

El valor del suelo dentro del rea de estudio es variable de acuerdo
al enfoque socioecondmico de los sectores analizados
principalmente ya que el grado de consolidacion no incide en cuanto
a valorizacién del suelo por tratarse de un sector urbano altamente
consolidado. Los rangos de valor general més alto detectados en el
area de estudio oscilan entre los $4,500.00 y los $7,000.00 por
metro cuadrado sobre los predios con frente a la Av. Tedfilo Borunda
y Blvd. Antonio Ortiz Mena respectivamente, destacando los
cercanos al ndcleo del Centro Histérico.

Las zonas interiores cuentan con valores de suelo que presentan
fuertes diferencias por condicién socioeconémica de las zonas
analizadas que oscilan entre los $2,250 y los $3,800 dependiendo
del sector catastral y colonia en que se ubican los predios.

Sobre los corredores principales conformados sobre vialidades que
han adquirido un cardcter funcional importante al paso del tiempo
como son Av. Mirador y C. 242 se presentan rangos superiores de
valor del suelo con respecto a fas zonas interiores aunque ellos no
llegan a tener el grado de significancia de los corredores de mayor
jerarquia.

Es de notar grandes concentraciones de valores contrastantemente
menores a los presentados en corredores en las colonias El Palomar,
Vicente Guerrero y Emiliano Zapata, donde el valor paramétrico
catastral es de $730.00 por metro cuadrado, encontrandose ellas en
los predios regularizados en el entorno del arroyo La Cantera.

En referencia al predio de estudio en particular, se ubica en la
Colonia Mirador ubicada en el Sector Catastral 240, manzana 001, al
cual le corresponde un valor genérico de $3,060.00 por m2 de
acuerdo a Tablas de Valores Unitarios del Suelo publicadas como
Anexo No. 100 del Periddico Oficial de Gobierno del Estado del 15
de diciembre de 2021.

Este indicador define un alto potencial para el desarrollo de un
proyecto urbano de alto impacto social y econémico para la zona
considerando su valor, su ubicacién y capacidad, mediante Ia
implementacién de un proyecto de cardcter comercial, en un
esquema urbano que promueva su integracidn con el entomno por
aspectos de diversificacion y complementariedad de usos en la zona
y accesible hacia la poblacion habitante que se verd ampliamente
beneficiada por 1a introduccién de nuevos giros productivos y
empleo en la zona.
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V. ANALISIS DE MEDIO NATURAL

1. Clima

El édrea de estudio estd ubicada dentro de una amplia regién
climética considerada como semidrida y se clasifica como BSTk{w),
que se interpreta como clima semidrido templado con invierno
fresco, Semidrido, templado, temperatura media anual entre 12°C y
18°C, temperatura del mes més frio entre -3°C y 18°C, temperatura
del mes mas caliente menor de 22°C. Lluvias de verano y porcentaje
de lluvia invernal del 5% al 10.2% del total anual. Dicha condicion
climatica prevaleciente en la mayor parte de la ciudad se comparte
con la zona sur y poniente del municipio y con el vecino municipio
de Aquiles Serdén.

Fig. 24 Clima. *

2. Topografia Y Qrografia

Al interior del drea de estudio, la topografia es mayormente plana,
con faludes formados artificiaimente debido a la instalacién de
infraestructuras de comunicacién, nivelacion de terracerias ademas
de la notable barrera topografica que resulta del trazo del Rio
Chuviscar y el Arroyo de la Cantera, los cuales se encuentran
canalizados con revestimiento de concreto mayoritariamente lo que
destaca en el escenario topogréfico.

En una escala mayor, las caracteristicas topogréaficas del entorno
paisajistico distante al 4rea de estudio son muy contrastadas, varian
desde las pendientes superiores al 30% producto del sistema
montafioso de la Sierra de Nombre de Dios y la Sierra del Mogote
hasta el valle intermedio donde se erige fa Ciudad de Chihuahua,
con pendientes minimas del 1 al 3 %, este descenso abrupto en la
sierra hacia el Rio Sacramento, cruza con el declive paulatino del
valle dado en sentido poniente-oriente y se reciben en él los
escurrimientos  pluviales mediante un denso entramado de

¥ Fuente: Elaboracion propia en base a INEGI.

escurrimientos menores producto de la estructura laminar propio de
areas urbanas.

El Area de Estudio tiene una elevacién maxima de 1,458 metros
sobre el nivel del mar y minima de 1,410 metros sobre el nivel del
mar.

Para el Area de Aplicacion se cuenta con una elevacion de 1,434
metros sobre el nivel del mar con una pendiente considerada suave
de2ab%.
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Fig. 25 Topografia. *

El 4rea de estudio cuenta con una distribucién de pendientes
clasificadas como plana ( 0 a2 %) en un 38.34% del area de estudio
mientras que un 36.63% estd compuesto por pendientes muy suaves
(2a5%)yun15.80% de superficie estd compuesta por pendientes
intermedias ( 5 a 12 %), mientras que las pendientes del rango
moderadas (12 a 18 %) representan tan solo un 3.23%. Se
identifican pendientes generalizadas superiores a este rango
localizados en escarpes y taludes (6.01 % del drea de estudio).
Salvo la presencia de fos mencionados elementos orograficos
puntuales y 1as condicionantes de escurrimientos hidrolégicos o de
taludes o bordos provocados por desarrollos habitacionales y
vialidades jerarquicas, no existen limitaciones topogréficas para la
urbanizacion del sector.

% Fuente: Elaboracion propia en base a INEG.
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Fig. 26 Pendientes de terreno.

3. Vegetacion

En el paisaje general de la ciudad de Chihuahua se identifican tres
zonas fisiograficas como: Sierra, planicie, y vegetacion riberefia. En
la sierra hasta el pie de montafia, desde el Cerro Coronel y Nombre
de Dios predomina el pastizal natural (Pn), junto con gobernadora y
matorral subinerme (Ms). Solo a orillas del rio Sacramento se
encuentran algunos tipos de vegetacion de galeria (Vg); el sauce
llorén, el dlamo, el sicomoro.

Por el alto nivel de consolidacién y urbanizacién dentro del Area de
estudiv, no se perciben grandes predios donde la vegetacion crezca
de manera natural, salvo en los predios que observan el trazo de las
lineas de alta tension en cuyo derecho de paso se puede observar
vegetacion tipica en los terrenos baldios en las inmediaciones a las
zonas urbanizadas en la ciudad, misma que es representada
primordialmente por pastizales naturales propios del clima, con
presencia en algunos lugares de matorrales y gatunos.

4. Hidrologia

Actualmente, el tema del agua reviste gran importancia por su
escasez, degradacion y riesgo que representan las avenidas de rios,
deslaves e inundaciones ocasionadas por lluvias intensas, lo que

% Fuente: Elaboracion propia en base a CEM INEG.

implica un asunto estratégico para las polfticas de los gobiernos y
para la administracion pablica y social del territorio.

En este sentido y dada la necesidad de garantizar el impacto de los
escurrimientos  hidrolégicos sobre el territorio, es de vital
importancia conocer las dimensiones y los destinos de los caudales
del recurso natural.

En escala regional la zona se encuenira dentro de fa Region
Hidroldgica 24 con nombre Bravo Conchos, Cuenca R. Conchos —P.
El Granero (K), Subcuenca R. Chuviscar (c).

En el entorno del Area de Estudio los principales arroyos son el
Arroyo de la Cantera y el Arroyo Plaza de Toros. El Arroyo de fa
Cantera, en las inmediaciones del Area de Estudio se encuentra
conducido por canal rectangular abierto para posteriormente ser
encauzado por ducto rectangular que desemboca en el canal
revestido del Rio Chuviscar. Por su parte el Arroyo Plaza de Toros en
su acceso al Area de Estudio es salvado por estructura por debajo
del Boulevard Ortiz Mena para posteriormente ser conducido sobre
calle pavimentada (Calle 26) hacia ducto rectangular para finalmente
ser dirigido por canal rectangular abierto hasta su desembocadura en
canal revestido de Rio Chuviscar.

El Plan Sectorial de Manejo de Agua Pluvial al igual que el resto de
gscurrimientos principales de la ciudad hace estudios de riesgo e
inundacién, ademas de identificar la situacién fisica de cada uno de
sus tramos, en sus estudios identifica que el tramo conducido por la
Calle 26 y el ducto rectangular del Arroyo Plaza de Toros es zona
inundable de medio riesgo mencionando lo siguiente: “Este arroyo
cuenta con la capacidad para desalojar el agua desde su inicio hasta
el cruce con Ja Av. Ortiz Mena, la calle 26 recibe el agua con
problemas para fas personas que transitan y viven por esta calle, e/
ducto a donde llega no cuenta con la capacidad para permitir el paso
del gasto mdximo de disefio, sin embargo es suficiente para
tormentas normales”.

Con respecto al Arroyo de la Cantera, el PSMAP concluye lo
siguiente: “Es un arroyo de gran tamario, inicia al poniente del
periférico de la Juventud, estd revestido a partir de esta importante
avenida hasta su confluencia con el Rio Chuviscar.

La capacidad de desalojo de agua es superior al gasto mdximo
esperado, por lo tanto no presenta riesgos para la poblacion dentro
de la zona urbana”,

En lo que respecta al entorno local inmediato al predio en estudio,
las aguas pluviales son desalojadas por vialidad y los flujos son
considerados locales estar ubicado cercano a la cumbrera que divide
las microcuencas de los Arroyos mencionados.



Miércoles 14 de diciembre de 2022.

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL 57

HEDIO NATURAL
HIDROLOGIA

{Che Da2
T

Fig. 27 Hidrologia superficial.

5. Agua Subterranea

En el aspecto hidrogeolégico el Area de Estudio se localiza el
acuifero Chihuahua-Sacramento, acuifero de tipo libre conformado
por la saturacién de estratos de gravas, arenas y arcillas que
sobreyacen a rocas calcéreas y volcanicas fracturadas. Este acuifero
al igual que sus vecinos es explotado para abastecer de agua potable
a la ciudad de Chihuahua y localidades rurales asentadas en los
mismos, el agua subterranea también es utilizada para uso agricola y
pecuario de la region.

Seyln informacion de la Junta Municipal de Agua y Saneamiento en
el entorno del Area de Estudio se cuenta con los pozos Sin Nombre,
Mirador 2, Lomas del Santuario, Palacio del Sol, Virreyes y Quintas
del Sol. Estos pozos se interconectan con la red hidrdulica de agua
potable de la ciudad y abastecen infraestructuras elevadas de
almacenamiento con destino de servicio urbano.

6. Composicién Del Suelo

En una mayoritaria proporcion al norte del Area de Estudio y al igual
gue una gran parte de la ciudad, la geologia estd formada por
Conglomeraciones Sedimentarias clasificada como Q(cg) que la
define como un tipo de roca sedimentaria conocida como
conglomerado cuaternario. Se caracteriza como un tipo de roca de

37 Fuente: Elaboracion propia con datos RH24 CONAGUA

grano grueso que consiste predominaniemente en clastos del
tamano de grava (2mm) que también se les conoce como ruditas.

Por su parte al poniente del Area de Estudio se cuenta con una
porcion de Roca clasificada como Tom(R-Ta) identificada como
Roca fgnea Extrusiva del Terciario Oligoceno y Mioceno que se
conformada mayormente por Riolita - Toba 4cida y es compuesta por
roca volcanica que consiste de cuarzo y feldespato alcalino en mayor
proporcién que la plagioclasa s6dica y se presenta aun en niveles
superficigles ung composicién rocosa. En esta zona se desplanta el
predio analizado en este estudio.

MEDIO NATURAL
GEOLOGIA
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Fig. 28 Geologia. *

El tipo de suelo segln informacion INEGH es Xh+Xk--Hh/2/G que se
define como suelo de textura gravosa media, con suelo principal
Xerosol Hélpico (Xh), y suelo secundario es Xerosol Calcico (Xk)
definidos en el catdlogo como suelos que generalmente se localizan
en las zonas 4ridas y semiaridas del centro y Norte de México. Su
vegetacion natural es de matorrales y pastizales. Se caracteriza por
tener una capa superficial de color claro y muy pobre en humus.
Debajo de ella puede haber un subsuelo rico en arcitlas, o bien muy
semejante a la capa superficial.

3 Fuente: Efaboracion propia con datos Carta Geoldgica 1:250,000 INEG!
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Los Xerosoles son suelos con baja susceptibilidad a la erosién, salvo
cuando estan en pendientes y sobre caliche o tepetate, en donde si
presentan este problema.
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Fig. 29 Edafologia.

7. Paisaje Natural

A pesar de las caracteristicas planas inmediatas al drea de estudio, la
conformacion topografica de la zona permite que los elementos
naturales se hagan presentes a la distancia. El paisaje natural de la
zona es rico en elementos, aunque precisamente por la distancia
logran su mayor presencia dentro de fa gran escala. En primer lugar
debemos sefialar la Sierra de Nombre de Dios; pequenas cadenas
montafiosas que hacen las veces de telén de fondo al Rio
Sacramento y sus vegas. Por su parte, las elevaciones de la Sierra
Azul al poniente constituyen el otro gran muro natural donde rematan
las visuales. Estas dos serranfas producen un encauzamiento del
paisaje en el sentido norte-sur, en tanto que en el este-oeste lo
delimitan y rematan, Asf mismo, cuentan con formaciones rocosas
particulares (Cerro Grande, Cerro Coronel, Cerro Santa Rosa) que no
s6lo son puntos de referencia geograficos, sino también elementos
caracteristicos de identidad para la ciudad de Chihuahua.

3 Fuente: Elaboracion propia con datos Carta Edafoldgica 1:250,000 INEGI

VI.  AMALISIS DE MEDIO FiSICO

La zona que nos ocupa es de anterior desarrolio detonada por la
progresiva consolidacién de los corredores urbanos de Av. Tedfilo
Borunda y Blvd. Ortiz Mena, la consolidacion progresiva de usos de
cardcter comercial y de servicios en la zona, asi como la presencia
de vivienda y giros no habitacionales localizados de manera puntual
y vinculados con las dreas habitacionales, por lo que la vocacion del
suelo se ha ido diversificando mediante la introduccion de diversas
tipologias de vivienda en los sectores originales de vivienda media y
residencial de antigua consolidacién debido al trazo de vialidades
jerérquicas y colectoras en la zona con integracion hacia Av. Tedfilo
Borunda entre las que destacan C. Lishoa, Av. Mirador, Av. Ocampo
y Av. Independencia, siendo la primera la de mayor relevancia por su
proximidad al predio analizado y su fuerte influencia en el sector
poniente del Area de Estudio; fo cual ha sido determinante en cuanto
a la inclusién de comercio, servicios y equipamiento de cardcter
urbano que ha ido consolidandose en los Gitimos affos, detonado asi
un proceso constante de reconversion de usos y giros en a zona.

En los Gltimos afios la zona ha venido diversificando la escala de
servicios promovidos con una mayor presencia de comercio y
servicios sobre corredores conformados por las vialidades
jerarquicas ya mencionadas.

1. Vivienda

El uso de suelo urbano normado por el PDU 2040 que
predominantemente se observa en la zona es Habitacional en
densidades H12, H25, H35 y H45 que corresponde a las colonias y
fraccionamientos de interés medio y residencial que se han
consolidado en la zona. Existen sectores de vivienda en tipologfa
mixta localizada en la zona sur y oriente del rea analizada al interior
del Centro Urbano los cuales conviven en entornos mixios
conformados por vivienda popular producto de la sucesiva
subdivision de terrenos y por presencia de una amplia diversidad de
actividades econémicas en dichos sectores.

La tipologia de vivienda predominante es la zona es en esquema
unifamiliar lo cual contrasta con las altas densidades detectadas en
algunas de las manzanas ocupadas en dicha tipologia y esto
obedece a la actual reconversion de usos y de tipologias de vivienda
que se presenta. La zona analizada se conforma como mancha
urbana por lo que no existe reserva territorial disponible, aunque
algunos predios baldios al interior son de gran extension.

De acuerdo a datos del Censo de Poblacién y Vivienda INEGI 2020
para el drea de estudio, existen 2,961 viviendas habitadas de un total
de 3,375 unidades lo cual indica una habitabilidad de 87.7% fa cual
es mas alta que el promedio urbano. La zona presenta fuerte
potencial para la reconversién de usos y tipologias de vivienda
considerando la escasa presencia de predios baldios pero el alto



Miércoles 14 de diciembre de 2022.

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

59

grado de subutilizacidn constructiva en la zona con uso habitacional
y mixto presentes sobre el area analizada.

De acuerdo a datos de INEGI, existen condiciones positivas en
cuanto al promedio de habitantes por vivienda aun considerando lo
limitado de la oferta del sector en cuanto a tipologias arquitectonicas
de la vivienda con un promedio de 2.7 habitantes por vivienda lo
cual resulta inferior al promedio urbano. Es necesario establecer que
el progresivo proceso de consolidacion habitacional en la zona ha
fortalecido la transformacién de la vivienda a esquemas
plurifamiliares, consolidando las condiciones de habitabilidad de la
vivienda en la zona al detectarse que solo un 2.3% del parque total
de vivienda cuenta con 2 cuartos o menos, lo cual es indicativo de
un muy bajo grado de hacinamiento en cuanto a la poblacion
habitante, asi como de un alto grado de consolidacién de la zona,
atendiendo a su condicién socioecondmica y de su ubicacién
cercana en cuanto a su accesibilidad con equipamiento, servicios y
actividad econdmica, por lo que las estrategias tendientes a
favorecer una mayor consolidacion de fuentes de empleo y actividad
econdmica serfan complementarias y de gran beneficio para la zona
y la centralidad que tiende a conformarse.

CUARTOS EN VIVIENDAS PARTICULARES HABITADAS

#1CUARTO
&2 CUARTOS
%30 MAS CUARTOS

Fig. 30 Disponibilidad de cuartos en viviendas particulares habitadas. °

En aspectos de infraestructura instalada en viviendas particulares
habitadas, la situacion se aprecia positiva en cuanto a consolidacion
ya que a pesar que Se aprecian coberturas muy altas en todos los
servicios basicos en proporcion superior al promedio urbano.

0 Fuente: : Flaboracion propia en base a Censo de Poblacién y Vivienda
INEGI 2020
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Fig. 31 Disponibilidad de servicios en viviendas particulares habitadas. 4!

Considerando lo anterior, se presenta un grado Gptimo de
consolidacién  habitacional, con presencia de tipologias
habitacionales enfocadas a sectores socioecondmicos mayormente
medios y altos lo cual marca condiciones propicias para la
reconversion de usos en tipoiogias mixtas que favorezcan una mayor
habitabilidad en un sector servido en cuanto a infraestructura y
servicios, asi como de usos y giros complementarios en sectores
aptos por condiciones de conectividad y de capacidad de integracion
urbana con la finalidad de establecer mejores condiciones de acceso
a servicios y capital econdmico que tiendan al mejoramiento de las
condiciones de vida de la poblacién habitante.

De acuerdo a lo anterior, se ilustra la densidad de vivienda por
manzana en sectores al interior de la mancha urbana, donde se
observan las condiciones de diversidad en cuanto a densidad
habitacional prevaleciente aun considerando lo limitado en cuanto a
tipologias arquitectonicas.

41 Fuente: : Elaboracion propia en base a Censo de Poblacion y Vivienda
INEGI 2020
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Fig. 32 Densidad de viviendas por hectdrea. #

2. Gomercio Y Servicios

La oferta en el sector terciario para la zona se concentra en los
corredores urbanos Boulevard Antonio Ortiz Mena, Avenida Mirador,
Avenida Tedfilo Borunda y Calle 24 donde se ubican diversos
comercios principalmente dedicados al comercio al por menor, los
giros que se ubican sobre Ortiz Mena y Tedfilo Borunda son de
escala urbana, en ellos se encuentran bancos, entidades financieras,
oficinas, supermercados, restaurantes y tiendas de especialidad.
Para la Avenida Mirador y la Calle 24 sus giros son concordantes
con vialidades colectoras de caracter intermedio donde proliferan
locales comerciales, restaurantes, tiendas de conveniencia y
servicios al pormenor.

2 Fuente: : Elaboracion propia en base a Censo de Poblacion y Vivienda
INEGI 2020 i

Fig. 33 Corredor oomecia/ de la Calle 24. @

Al interior de las zonas habitacionales se han consolidado
comercios, tipicamente tiendas de abarrotes y otros como papelerias
o tortillerias particularmente sobre las vialidades de mayor transito

vehicular y peatonal. Dichos comercios son reconocidos y dotan de
abasto de productos bésicos de caracter local.

El DENUE tiene detectados 1,786 establecimientos econémicos
comerciales formales en la zona de estudio, entre los cuales
destacan por su personal ocupado 12 establecimientos con mas de
50 personas ocupadas, las cuales son Alsuper La Fuente, Alsuper
Nifios Héroes, Promo Rigba Int. Bebidas Purificadas, Operadora
Futurama, Comercializadora Almacenes Garcia, Moto Servicio
Expres, Proteccion y Alarmas Privadas, Datamark de México, Hotel
Palacio del Sol, Operadora Restaurantera de Chihuahua y Comercial
Empresarial del Norte y Esfer Salecianos, esta cifra deja fuera otras
instituciones de alto empleo dedicado al servicio pdblico al no ser
considerado actividad comercial. En menor medida se tienen
identificados 21 establecimientos con un rango de entre 31 y 50
personas, asi como 122 establecimientos con entre 11 y 30
personas ocupadas, entre las que destacan giros de construccion,
servicios de cémputo, compariias de seguros, bancos, restaurantes y
actividades administrativas; con menor dimension en cuanto al rango
de personal ocupado se encuentran 201 unidades econdmicas de
entre 6 y 10 personas, donde destacan comercios al por menor,
escuelas de educacion preescolar, restaurantes y servicios locales,
los restantes 1,417 establecimientos con cinco 0 menos personas
ocupadas se encuentran dispersos dentro del drea de estudio, estos
gstablecimientos son mayoritariamente comercios al por menor de
pequefia dimensidn fisica y de servicio local

Los giros comerciales identificados son congruentes con la situacion
de zona habitacional tradicional con contacto directo a corredores
urbanos y vialidades colectoras. En particular se observan

4 Fyente: Fotografia propia
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concentraciones en la zona del Centro Histérico al oriente del Area
de Estudio.
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Fig. 34 Actividades de Sector Terciario en Area de Estudio. *

3. Equipamiento

Respecto al Equipamiento Urbano, se analiza el area de estudio en
cuanto a disponibilidad de médulos de equipamiento urbano en sus
diferentes rubros en torno al predio de andlisis considerando rangos
de distancia peatonaimente accesible hacia el equipamiento urbano
existente en el cual se determina la cobertura actual de servicios a la
poblacion.

De lo anterior se observa que el Area de Estudio presenta niveles de
cobertura deficientes en algunos rubros tales como salud, cultura,
administracion publica y equipamiento recreativo en cobertura de
tipo barrial fo cual se relaciona con las caracteristicas de baja
consolidacion urbana, a pesar de que el perfil socioecondmico de la
poblacion habitante es altamente demandante de equipamiento el
cual se refiere mayormente a rangos de cobertura vecinal y barrial.

“ Fuente: Elaboracion propia en base a DENUE 1T 2020 INEG/
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Fig. 35 Equipamiento urbano existente.

la zona cuenta con 5 mddulos dentro del subsistema de
Administracién Piblica:

¢ Unidad Para La lgualdad De Genero

s Instituto Chihuahuense Para La Transparencia Y
Acceso A La Informacién Piblica

o Instituto De Innovacion Y Competitividad
e Presidencia Municipal

»  Servicios Pdblicos Municipales

o  Centro De Acopio Mantenimiento Urbano

En el rubro de Asistencia Social se cuenta con 4 modulos de
atencion consistente en asistencia especializada y organizaciones
altruistas:

= Chihuahua Contra el Cancer A.C.

s Grupo de Recuperaci6n Total Reto Chihuahua

»  Caritas Parroquial Santo Nifio

= Alianza Nacional para la Salud Mental
En el rubro de Guarderias se cuenta con una cobertura limitada
considerando que existe 1 moduios con este giro:

e  Guarderfa infantil ordinaria IMSS 004

45 Fuente: Elaboracion propia en base a DENUE 1T 2020 INEG/
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En cuanto a equipamiento educativo se cuenta con cobertura dptima
en niveles basicos considerando el rango de poblacién habitante.
Existen 24 médulos de educacion desde nivel preescolar hasta
preparatoria:

+ Jardin De Nifios Beatriz Ordo

e  Prescolar Anton Makarenko

o  Colegio Peter Pan

e Jardin De NiOos Ana Maria Gallaga

o Jardin De NiQos Jean Piaget

e Jardin De NiOos Profesor Albino Mireles No 1011
=  Colegio Patria

s  Escuela Primaria José Dolores Palomino 2536
@  Escuela Primaria José Maria Mari 2138

= Escuela Rosaura Bravo

e Marfa Curie Secundaria Federal 4

= Escuela De Asistentes En La Formacion Inicial
» Instituto Felipe Angeles

> Colegio De Bachilleres Del Estado De Chihuahua
Plantel 1

e Primaria Y Kinder ESFER Salesianos

»  Instituto Educativo

»  Preparatoria Proyecto T

»  Centro Educativo San Angel

«  Elee - Centro Psicopedagogico

= Centro De Neurogstimulacion Infantil

»  Usaer 7600

s |sthmus Norte

s  Escuela De Psicologia Y Pedagogia Sigmud Freud

[nstituto Interdiciplinario De Estudios Educativos Y
Organizacionales

La zona cuenta con un equipamiento del subsistema de salud
destacando por su cobertura urbana:

¢ Unidad Médica Familiar 33 IMSS

Con respecto a servicios urbanos, existe cobertura para 1a zona en
rubro especifico de abasto de combustible con los 4 giros instalados
siguientes: :

&

= (Gasolinera Rendi Chicas
=  Combustibles Los cuates
= Folvaz
»  (Gasolinera Petro 7
Mientras que se agrega a esta categoria un modulo de seguridad:

Casea de Vigilancia Comité de Vencinos Lomas del Santuario

£l subsistema de cultura cuenta con tres médulos:

«  Museo Semilla
= Museo Sebastidn
e  Auditorio Municipal

En el rubro de Asociaciones Religiosas, se cuenta con 12 modulos
existentes en la zona:

e  Centro Cristiano La Casa Del Alfarero

e  Centrn San Jose

s  (entro Pastoral De Catedral

e  Capilla De Nuestra SeQora De Lourdes

e  Arzobispado De Chihuahua

e lglesia Cristiana Manantiales De Gracia

e lIglesia Santisima Trinidad

s lglesia Santo Ni1o Jesus De Praga

e  Sagrario Metropolitano Catedral

e lglesia Adventista Del Septimo Dia

e Templo San Martin De Porres

e  Templo Shalom
Recreacién y Deporte es uno de los rubros més demandados por la
sociedad y su cobertura en la zona representa actualmente 4
médulos edificados de esta tipologia, con rangos de cobertura
mayormente a nivel urbano, asf como un conjunto de 16 &reas
abiertas con superficie total conjunta de 205,822.46 m2 siendo

participe de ella, el drea de practica de tiro con arco y el estadio de
Beishol Zapata.

De acuerdo a la superficie de drea verde existente en la zona, se
fomenta un rango de cobertura de 26.16 m2 de drea verde
consolidada por habitante lo cual representa una cobertura muy
superior al promedio de la ciudad y a las recomendaciones de
organismos internacionales, sin embargo éste indice se encuentra
distorsionado debido a la presencia de la Jardines en Talud a lo
largo de la Avenida de fa Cantera, asf como el entorno del Parque el
Palomar, siendo deficiente la superficie dedicada al esparcimiento
en el resto del Area Analizada.

4, Industria

En el sector secundario existen 113 empresas operando dentro del
Area de Estudio con ubicacién diseminada sin una notoria tendencia
a localizarse sobre corredores constituidos, [a mayorfa de ellas de
jerarquia baja y destacandose entre ellas a 6 instalaciones con mas
de 51 personas ocupadas:

Edificacion de inmuebles comerciales y de
servicios, excepto la supervision

Urbe Arquitectura y
Construccion

Minerfa de Cobre
Exmin SA de CV

Miércoles 14 de diciembre de 2022.
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Fabricdcion de cosméticos, perfumes y

Gles de Mexico SA de  gtras preparaciones de tocador

cv

Edificacion de inmuebles comerciales y de

Construcciones Marro  seryicios, excepto la supervision

SA de CV

Fabricacion de preparaciones
Witney de Mpexico Sa  farmacéuticas
De Cv

Fabricacion de equipo eléctrico y

intermex Manufactura
de Chihuahua SA De
L CV

electrdnico y sus partes para vehiculos
automotores

El resto de unidades econémicas son compuestas por micro
empresas y empresas familiares sobre predios de pequefia y
mediana dimension consistentes en herrerias, talleres de soldadura,
elaboracidn de alimentos, fabricacion de muebles, tortillerias.

Esto |e otorga una caracteristica de baja penetracion de actividades
industriales de alto impacto que le confiere una mayor factibilidad de
desarrollo al suelo como comercio y servicios densidad debido al
bajo conflicto por compatibilidad entre estos giros urbanos y la alta
presencia de vialidades jerarquicas.
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Fig. 36 Actividades de Sector Secundario en Area de Estudio.

5. Predios Baldios Y Reserva Territorial

La presencia de predios baldfos al interior de las ciudades es una
limitante del desarrollo equilibrado pues ellos regularmente cuentan
con la infraestructura suficiente para su aprovechamiento y al no ser
aprovechados se favorece la dispersion de la mancha urbana,
agravando sus problemas de movilidad y dotacién de servicio,
ademds de convertirse en botin de especulacion financiera, este
fendmeno puede aplicarse también a casos de predios subutilizados,
los cuales si bien estan aprovechados de forma parcial no participan
al impulso urbano desaprovechando infraestructura instalada y
servicios pablicos ya en funciones. En el caso del Area de Estudio a
pesar de ser una zona tradicional con décadas de consolidacion
urbana, existen predios sin ocupar subutilizados con un fuerte
potencial de desarrollo.

El predio motivo del presente estudio de planeacion se ubica en una
70na con escasa presencia de vacios urbanos lo cual incide en la
reconversion de usos de suelo, el aumento de densidad focalizada y
en la regularizacion de actividades al interior de las colonias
analizadas. Se tienen identificados 90 predios baldios dentro del
Area de Estudio, siendo rango de superficie unitaria predominante en
el sector inscrito por debajo del rango de 600 m2 en lo general con
existencia de 61 predios mientras que rangos superiores en

4 Fuente: Elaboracion propia en base a DENUE 1T 2020 INEG/
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superficie presentan 16 predios de 600 a 1,000 m2. 11 predios entre
1,000m2 y 2,500 m2, y solo dos superiores a los 2,500m2 pero
inferiores a 3,000 m2.

No se identifica una tendencia general de concentracion de vacios
urbanos, lo que presupone la espera de condiciones econdémicas
para su desarrollo.

El predio en estudio participa en la categoria de baldio, una vez
demolida fa construccién anterior sumando sus 400 m2 al actual
banco de suelo disponible al desarrollo en la zona.
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Fig. 37 Distribucion de predios baldios en el Area de Estudio.

Existen en el Area de Estudio 4,058 predios totales que representan
178.07 Has de superficie de acuerdo a registro cafastral de los
cuales como se habfa mencionado anteriormente 90 son baldios
representando ellos un 3.02% de total de superficie de predios
urbanos. Dicha condicion es indicativa de un alto grado de
consolidacién en fa zona y de la importancia que representan las
estrategias de reconversién de usos y promacion de potencialidades
para consolidar la ciudad y la densificacion en vacios urbanos como
es el presente caso con la finalidad de complementar usos y
actividades en beneficio del sector.

4 Fuente: Elaboracion propia

Dentro de las cifras mencionadas en el parrafo anterior no se tienen
en cuenta los predios subutilizados que para el drea de estudio
reflejan una oportunidad adicional de desarrollo.

Estos predios baldios cuentan con diversidad de usos de suelo
destinados para su desarrollo dentro del Plan de Desarrollo Urbano
de la Ciudad. Destaca la presencia de uso de Comercio y Servicics,
Mixto Moderado, Mixto Bajo. Estos usos estan asociados a la red vial
jerarquica de la zona. Por su parte también existen predios baldios
con uso de suelo habitacional en densidades variables de H12 a H60
destacando entre ellos una importante cantidad de usos H25
asignados como lo es el caso del predio promovido diseminados al
interior de las colonias.
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Fig. 38 Distribucion de predios baldios en e/ Area de Estudio por uso de
suelo. %

6. Estructura Vial

El Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua
Vision 2040 propone para la zona centro poniente de la ciudad una
estructura vial jerarquizada utilizando vialidades que por su cardcter
funcional y longitud, les reconoce su importante papel en cuanto la
integracion de los usos de suelo con el resto de la ciudad en sentido
norfe — sury este - geste. '

“ Fuente: Elaboracion propia con informacion del Plan de Desarrollo Urbano
del Centro de Poblacion Chituahua: Vision 2040. IMPLAN
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Debido al proceso natural del crecimiento de la ciudad, 1a red vial se
ha conformado paulatinamente en funcion de la consolidacion de las
zonas habitacionales, su estructura parte de las vialidades primarias
como ejes integradores, el resto de vialidades parten de su
trayectoria y buscan en algunos ¢asos conformar circuitos viales.

La estructura vial actual de la zona tiene fundamento en la Av. Tedfilo
Borunda en su cardcter de vialidad de Primer Orden, asociada al
Blvd. Antonio Ortiz Mena, Av. Mirador, Av Independencia y Av.
Ocampo (apoydos por Av. Deza y Ulloa y Av. de la Cantera) como
principales ejes en sentido Norte — Sur y Este — Oeste
respectivamente, el Blvd. Ortiz Mena y la Av. Mirador se conforman
como vialidades primarias a las cuales confluyen vialidades
jerarquicas y colectoras en sentido Este - Oeste como son la C. 242,
C. Maria Luisa y C. Guadalupe; apoyadas en Sentido Norte - Sur por
fa Calle Lishoa como un sistema integrador de vialidades
secundarias hacia las vialidades jerarquicas antes mencionadas. En
el entorno inmediato al predio se cuenta con frente a la Calle
Varsovia que sin ser de trazo franco también tiene un sentido de
integracién vehicular en el sentido Norte — Sur y permite la
distribucion de esta zona con la Av. Mirador y C. Guadalupe las
cuales han incidido fuertemente en la dindmica urbana, econdmica y
de accesibilidad en el sector que nos ocupa.

Esta red colectora funciona en una doble dindmica: vincula a zonas
habitacionales con vialidades jerdrquicas y relaciona a la zona con la
Av. Tedfilo Borunda y el centro urbano e! cual es cercano y con
vialidades de alto flujo vehicular en la zona poniente como es el
Perif. de la Juventud.

El PDU dentro de sus estrategias viales promueve la conectividad
entre la zona poniente y fa zona centro de la ciudad mediante el
aprovechamiento de infraestructura vial ya consolidada mediante la
jerarquizacion de vialidades primarias y secundarias en sentido Este
- Oeste.
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Fig. 39 Estructura vial en fa zona. *

Se aprecia que de acuerdo a las condiciones actuales de
funcionamiento, los entronques principales conformados por los
cruces de Av. Tedfilo Borunda con Av. Mirador, apoyado por la C.
Lisboa, los cuales se encuentran ya semaforizados y su adecuada
funcion depende de la verificacion periédica de vollmenes
vehiculares en entronque para determinar ciclos de seméaforo que
favorezcan adecuadas condiciones de flujo vehicular. En el caso de
los entronques jerarquicos con Av. Tedfilo Borunda, se ha favorecido
el flujo libre mediante la consolidacién de puentes vehiculares sobre
la Av. TeGfilo Borunda en Av. Mirador, C. Eliay C. Marfa Luisa. La C.
Lishoa no plantea continuidad de flujo en cruce de Av. Tedfilo
Borunda.

A continuacion se describen las secciones viales existentes de las
vialidades jerdrquicas de la zona:

a) Av. Teofilo Borunda.

Cuenta con categoria de primaria de primer orden, dicha vialidad es
una de las mas importantes en la estructura de 1a ciudad e integra
hacia el oriente con la Vialidad Sacramento y al poniente con la
Carretera a Cuauhtémoc en pianteamiento de prolongacion
establecido por el PDU 2040 con punto final actual de recorrido en
el campus de la Universidad del Valle de México donde entroncard

% Fuente: Flaboracion propia con informacion del Plan de Desarrolfo Urbano
del Centro de Poblacion Chihuahua: Vision 2040. IMPLAN
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con la futura Av. Poniente 5 con propuesta de distribuidor vial sobre
dicho entronque que facilitara las incorporaciones hacia la Carretera
a Cd. Cuauhtémoc y Vialidad Poniente 5. La vialidad se encuentra
consolidada con 3 carriles de cireulacion en ambos sentidos.

v o o 107C - 107C o

M o S FE 5:& @ B
B B T St ’iﬁuw‘ﬁ?‘
50.00 i

AY. TEOFILO BORUNDA
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Fig. 40 Seccion vial Av. Tedfilo Borunda.

b) Bivd. Antonio Ortiz Mena

De categoria primaria es la principal vialidad local del sector, y tiene
funciones de conectividad entre Av. Las Américas al norte y Perif. de
la Juventud al sur con conectividad hacia la carretera a Cd.
Cuauhtémoc como via de accesibilidad regional, en la interseccion
con Av. Las Américas se cuenta con semaforo vehicular mientras
que en entronque con Av. de la Juventud se conforma un distribuidor
de flujos vehiculares de importante funcién en cuanto a la
distribucion de flujos hacia Av. Tedfilo Borunda, su seccion es de
39.50 metros con un 4rea de rodamiento de 7.5 metros en 2 carriles
por sentido de circulacion para cuerpos centrales, de 6 metros para
2 carriles de circulacion por sentido en cuerpos laterales y
separadores de flujo para facilitar movimientos, esta vialidad se
encuentra consolidada y es muy utilizada por los habitantes de la
zona.
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Fig. 41 Seccion vial actual Bivd. Antonio Ortiz Mena.

¢) Av. Mirador

De categoria primaria con una seccion variable de 19 a 46 metros, la
Av. Mirador cumple con una importante funcién de conexién enire
Perif. de la Juventud al poniente con el centro urbano alterna y
complementaria a la conectividad de Av. La Cantera con funcion
similar pero preferente. Dicha vialidad se encuentra fotalemnte
consolidada y cumple adicionalmente con una importante funcién
colectora por entronque de vialidades locales en la zona de estudio
entre las que se encuentra la C. Varsovia que representa acceso
directo al predio en estudio.

50 Fuente: PDU 2040, IMPLAN
*" Fuente: PDU 2040, IMPLAN
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Fig. 42 Seccién vial actual Av. Mirador. 2

d) Calle 24

De categorfa secundaria, esta vialidad recorre el Area de Estudio en
sentido Este-Oeste conectando la zona con Blvd. Ortiz Mena y al
poniente con C. Lisboa al oriente la cual representa conectividad
adicional con la Av. Mirador en trayectoria al centro urbano. Cuenta
con 1 carril de circulacién por sentido y estacionamiento a lo largo
de su recorrido.

e) Calle Lisboa

De categoria secundaria, esta vialidad recorre el Area de Estudio en
sentido Norte - Sur conectando 1a zona con Av. Tedfilo Borunda al
norte y con C. Elia al sur. Cuenta con 1 carril de circulacion por
sentido y estacionamiento lateral.

f) Avenida de la Cantera (Seccifn 245 — 245A")

La Av. de la Cantera cuenta con jerarquia de vialidad primaria y es
una de las principales vias de integracién de los flujos provenientes
entre zonas poniente al centro de la Ciudad, siendo atraves de ella su
conectividad de forma directa en funcion de viaducto con salidas
controladas entre la Av. de la Juventud y la Av. Ocampo, cuenta con
infraestructura a desnivel gue permite accesos en el cruce de la Av.
San Felipe y C. Ramirez Calderén. Esta vialidad cuenta con una
seccién vial de 29.00 metros con capacidad para 3 carriles de
circulacion por sentido ya que actualmente se prohibe el
estacionamiento de vehiculos a lo largo de su recorrido.

%2 Fyente: PDU 2040, IMPLAN.
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245A - 2454

AV. LA CANTERA
C. REPUBLICA DE URUGUAY A AV. SAN FELIPE DEL REAL
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Fig. 43 Seccion vial existente.

g) Calle Antonio Deza y Ulloa (Seccién 352 — 352').

La Av. Antonio Deza y Ulloa cumple con un papel determinante en
cuanto a la distribucién de flujos entre la zona centro de la ciudad, la
zona San Felipe y el sector urbano poniente a través de la Av. La
Cantera . Dicha vialidad cuenta con una seccion vial de 28.50 metros
con capacidad para 3 carriles de circulacion por sentido ya que
actuaimente se prohibe el estacionamiento de vehiculos a lo largo de
su recorrido y su categoria es de vialidad primaria. A lo largo de su
recorrido en fa zona que nos ocupa entronca con fa Av. Universidad,
Av. Independencia, Av. Ocampo, C. Antonio de Montes, C. Estrada
Bocanegra y C. Trasvifia y Retes lo cual determina su importancia en
su funcién de distribucidn de flujos

352 - 352"

AV. ANTONIO DEZA Y ULLOA
AV. TRASVINA Y RETES A AV, UNIVERSIDAD

Fig. 44 Seccidn vial existente. ¥

7. Transporte Pdblico

Sobre Av. Mirador y C. 242 en sentido inverso tiene trayectoria la ruta
Panamericana — Mirador la cual'tiene un recorrido total de 21 kms
entre Perif. de la Juventud al poniente y Av. Nifios Héroes en el
centro urbano. Sobre Blvd. Ortiz Mena lienen liayectoria fas rutas
Circunvalacion 1y 2 adicionalmente a la ruta ya mencionada.

8. Infraestructura

a) Infraestructura de Agua Potabie

Para el servicio de agua potable la zona centro poniente de la ciudad
se abastece por una linea de 36” que tiene por fuente el sistema de
abastecimiento El Sauz que tiene trayectoria por el Periférico de la
Juventud. Para la zona en estudio, de la mencionada linea troncal se
abastece el sistema de tanques- Galerfa Filtrante para después por

53 Fuente: Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chifuahua:
Vision 2040. IMPLAN
5 Fuente: Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua:
Vision 2040. IMPLAN

medio de linea presurizada de 18" construida sobre el Boulevard
Antonio Ortiz Mena que aprovecha fa extraccion de los pozos Mirador
2, Virreyes, Quintas del Sol y Lomas del Santuario y distribuye
ramales de menor capacidad hacia el interior de las colonias con
didmetros de 127, 8, 6", 2", etc. de acuerdo a los requerimientos
establecidos.

Las 4reas urbanizadas y consolidadas de la Ciudad cuentan con su
sistema de circuitos de distribucién, de diferentes didmetros, los
cuales, se encuentra alojado en las vialidades principales.
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Fig. 45 Infraestructura de Agua Potable.

El predio en estudio se encuentra dentro de la cuenca actuaimente
servida para el suministro de agua potable por parte de la Junta
Municipal de Agua y Saneamiento.

No se detectan zonas urbanas fuera de cobertura del servicio de agua
potable al interior de! Area de Estudio.

Para su futuro desarrollo, se atenderan a las condicionantes que a
gfecto les sean establecidas por la Junta Municipal de Agua y
Saneamiento respecto a su conexién a las redes de suministro fas
cuales son cercanas y suficientes considerando que el gasto
generado por el cambio de uso de suelo propuesto significa un gasto

5 Fuente: Elaboracion propia en base al Plan de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacion Chihuahua: Visién 2040. IMPLAN
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menor en cuanto al aprovechamiento urbano previsto para la zona,
por el cambio de uso de habitacional a comercial.

Segn los resultados del Censo de Poblacion y Vivienda 2020 INEGI,
el grado de cobertura del servicio de agua potable para las viviendas
particulares habitadas en el area de estudio es del 100.0%.

b) Infraestructura de Alcantarillado Sanitario

Para resolver el desalojo de aguas servidas, el Area de Fstudio
cuenta con un colector de 10 pulgadas de diametro construido por la
Calle Varsovia que se prolonga en trayectoria quebrada y conecta
con un colector mayor de 24" de didmetro construido en el cuerpo
norte de la Avenida Tedfilo Borunda con direccion al noreste, esta
colector principal crece a 38 pulgadas conforme avanza en su trazo
hasta conectarse con el colector general de 84 pulgadas construido
en el trazo de la Vialidad Sacramento mismo que recibe las aguas
servidas del norte de la ciudad y las conduce finalmente por tuberia
de 96 pulgadas de didmetro hacia la planta de tratamiento de aguas
residuales sur. '

El colector central mencionado en el pérrafo anterior tiene trayectoria
sobre las calles Berlin y C. 162 cercano al predio analizado en este
estudio, sin que ello represente una afectacion urbana. A este
subcolector drena por gravedad el sistema de atarjeas que recibe la
infragstructura actual instalada sobre las vialidades colindantes al
predio analizado, fo cual permite establecer una factibilidad para la
dotacién del servicio.

Segtn los resultados del INEGI en el censo de poblacion y vivienda
2020 el grado de cobertura del servicio de drenaje sanitario para las
viviendas particulares habitadas en el drea de estudio es de 100.0
porciento. "
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Fig. 46 Infraestructura de Alcantarillado Sanitario. %

¢) Infraestructura de Drenaje Pluvial

Como se ha mencionado en capitulos anteriores, en el entorno del
Area de Estudio cruzan el Arroyo de la Cantera y el Arroyo Plaza de
Toros. El Arroyo de la Cantera, en las inmediaciones del Area de
Estudio se encuentra conducido por canal rectangular abierto para
posteriormente ser encauzado por ducto rectangular que desemboca
en el canal revestido del Rio Chuviscar. Por su parte el Arroyo Plaza
de Toros en su acceso al Area de Estudio es salvado por estructura
por debajo del Boulevard Ortiz Mena para posteriormente ser
conducido sobre calle pavimentada (Calle 26) hacia ducto
rectangular para tinalmente ser dirigido por canal rectangular abierto
hasta su desembocadura en canal revestido de Rio Chuviscar.

EI PDU y el PSMAP coinciden que el Arroyo La Cantera cuenta con
seccion hidrdulica suficiente y no representa un riesgo de
desbordamiento, no asi el Arroyo Plaza de Toros, el cual cuenta con
un riesgo de inundacién medio.

Fuera de estos dos encauzamientos, la zona de estudio resuelve sus
escurrimientos pluviales por vialidad y los conduce hacia ¢llos o
hacia el Canal Chuviscar. El Area de Aplicacion se encuentra en
cumbrera de microcuenca por lo que los escurrimientos pluviales
son solo los desalojados de forma local.

% Fuente: Elaboracion propia en base al Plan de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacion Chihuahua: Vision 2040. IMPLAN
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v F/. 47 Cana//a/on e prorecié de eumm/ents Iuwa/s a pon/ent
del Area de Estudio conduciendo el Arroyo Plaza de Toros desembocando
por la Calle Canal constituido por fa C. Presa Falcdn. 57

d) Infraestructura Eléctrica

Existe la cobertura de energia eléctrica suministrada por la Comisién
Federal de Electicidad, las lineas eléctricas que acometen a las
viviendas y comercios son aéreas.

En el Entorno del Area de Estudio se encuentra una linea principal de
115 Kva de capacidad proveniente del sistema de red general que
circunscribe el poniente de la ciudad y que se ubica paralelamente
sobre el trazo del Arroyo de fa Cantera desde la interseccion con la
Avenida Rio de Janeiro para conectar la subestacion ubicada en la
Calle Varsovia y Calle 16 al este del poligono en estudio. En su
trayecto sobre la colonia EI Palomar. En esta colonia, el trazo de las
lineas de alta tension ha requerido se respeten derechos federales de
via, que se traducen en areas abiertas con potencial urbano.

Segtin los resultados del INEGI en el censo de poblacion y vivienda
2010 el grado de cobertura del servicio de energia eléctrica para las
viviendas particulares habitadas en el area de estudio es de 100.0
porciento.

La Comision Federal de Electricidad estd encargada de la
administracién de las aportaciones de los proyectos y obras por
terceros, y es la encargada de revisar y determinar las obras
necesarias de suministro para edificaciones y proyectos futuros.

“ Fuente: Fotograffa propia

‘ lg. 48 Linea de 115K7a en el Area de Fstudio.®

e) Infraestructura de Gas

Actualmente existe cobertura de gas natural domiciliario en la zona.
A nivel distribucion existen lineas principales sobre fas calles Av.
Deza y Ulloa, C. J. Eligio Mufioz, C. Laguna de Bustillos y 22 y Av.
Mirador sin que ellas representen restriccién motivo de su trazo a los
predios particulares que dan frente a ellas.

9. Riesgos Y Vulnerabilidad

El Atlas de Riesgos de la Ciudad de Chihuahua, hace una
descripcion y andlisis de los principales fendmenos de perturbacion
con fndice de riesgo ya sea de indole natural, asi como de los
generados por el hombre, ahi se menciona la clasificacion de
riesgos: hidrometeorologicos causados por agentes climaticos,
geoldgicos causados por agentes tectonicos y de suelo, y
antropogénicos que tienen su origen en acciones humanas. Para
dicha clasificacién el drea de estudio presenta las siguientes
caracteristicas:

a) Geoldgicos
El Atlas de Riesgos menciona sobre los riesgos geoldgicos que
pueden ser entendidos como una circunstancia o situacion de
peligro, pérdida o daflo, social y econdmico, debida a una condicién
geoldgica o a una posibilidad de ocurrencia de proceso geoldgico,
inducido o no.

Paralelo al limite norte del Area de Estudio se encuentra presente la
falla geologica La Haciendita que corre igualmente paralela al Arroyo
La Cantera, misma que se cruza con la Falla Santa Elena en al
Oriente del Area de Estudio a la altura del Canal del Rio Chuviscar.

Otros riesgos en esta categorfa son los sismicos, hundimientos,
deslizamientos y desprendimientos que no se perciben en la zona de
estudio.

Por el tipo de suelo se puede considerar riesgo por erosion, sin
embargo por ser planicie de muy poca pendiente es baja su

% Fuente. Flaboracion Propia.
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incidencia, 1a erosion en estas condiciones es nula en el avance de
los desarrollos urbanos.
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Fig. 49 Riesgos Geoldgicos.

b) Hidrometeorol6gicos

Respecto riesgos hidrometeorologicos EI Plan Sectorial de Mangjo
de Agua Pluvial al igual que el resto de escurrimientos principales
de la ciudad hace estudios de riesgo € inundacion, ademas de
identificar la situacion fisica de cada uno de sus tramos, en sus
estudios identifica que el tramo conducido por la Calle 26 y el ducto
rectangular del Arroyo Plaza de Toros es zona inundable de medio
riesgo mencionando lo siguiente: “Este arroyo cuenfa con fa
capacidad para desalvjar el agua desde su inicio hasta el cruce con
la Av. Ortiz Mena, la calle 26 recibe el agua con problemas para las
personas que transitan y viven por esta calle, el ducto a donde llega
no cuenta con la capacidad para permitir el paso del gasto maximo
de disefio, sin embargo es suficiente para tormentas normales”.

Con respecto al Arroyo de la Cantera, el PSMAP concluye lo
siguiente: “Es un arroyo de gran tamaro, inicia al poniente del
periférico de la Juventud, estd revestido a partir de esta importante
avenida hasta su confluencia con el Rio Chuviscar.

% Fuente: Elaboracion propia en base al Plan de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacién Chihuahua: Vision 2040. IMPLAN

La capacidad de desalojo de agua es superior al gasto mdximo
esperado, por lo tanto no presenta riesgos para la poblacion dentro
de la zona urbana”.
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Fig. 50 Rigsgos Hidrometeoroldgicos en Area de Estudio. ©

Al igual que en la generalidad de la Ciudad, a zona no cuenta con un
sistema de drenaje pluvial especifico y resuelve la distribucion de
agua de lluvia por vialidades por lo que existe riesgo durante lluvias
intensas en las vialidades cercanas a los encauzamientos
principales, en particular destacan los rigsgos a lo largo de la calle
Presa Falcdn, asf como en la interseccion de la Av. Mirador y C.
Presa del Bosque, éste (ltimo manejado por alcantarilla pluvial.

En lo que respecta al predio en estudio, la topografia de su entorno
inmediato evita que existan riesgos de inundamiento y las aguas que
recibe son resueltas a vialidad de forma natural sin infragstructuras
dedicadas.

La topograffa del predio en estudio condiciona a tratar los niveles a
fin de conducir el agua hacia el exterior y asf ser desalojadas hacia la
vialidad de acceso evitando riesgos de inundacion a su interior.

¢) Antropogénicos
Estos riesgos tienen su origen en la actividad humana por
manifestaciones sociales, comerciales o de organizacion.

80 fuente: Elaboracion propia en base al Plan de Desarrollo Urbano del
Ceniro de Poblacion Chihuahua: Vision 2040. IMPLAN
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Su clasificacion integra los quimico-tecnoldgicos, sanitario-
ambientales y socio-organizativos.

El Area de Estudio no representa conflictos en cuanto a actividad
sanitario ambiental que incidan en condiciones de peligro al predio
analizado.

En el entorno del Area de Estudio se emplaza un taller de pintura y
una gasolinera en el cruce de la Avenida Tedfilo Borunda y Calle
Lisboa a 200 metros de! predio en estudio.

Sobre fas Calles J. Eligio Mufoz, Varsovia y Av. Mirador se cuenta
con lineas de distribucion de gas natural para el entorno habitacional
inmediato. Estas lineas no impactan en derecho de via a los predios
que dan frente a estas vialidades. Para toda accion de conexiones
deberd darse aviso a la empresa operadora del servicio y ser
supervisada por personal capacitado adscrito a la misma, ademas de
seguir las recomendaciones de seguridad que convengan.

En lo que respecta a los riesgos socio-organizativos, las
instataciones educativas, guarderias y lugares de culto religioso que
se ubican dentro del Area de Estudio, atraen concentraciones de
personas, sin que su uso pueda representar una demanda
considerable al sistema vial.
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Fig. 51 Riesgos Antropogénicos. '

§7 Fuente: Elaboracion propia en base al Plan de Desarrolfo Urbano del
Centro de Poblacion Chihuahua: Vision 2040. IMPLAN

Vil.  SINTESIS DEL DIAGNOSTICO

El uso de suelo actual sobre el predio que se pretende la
modificacién es actualmente Habitacional con densidad de hasta 25
Viviendas por Hectdrea, se justifica el aumento de densidad y
potencial urbano complementando y optimizando la oferta de suelo
habitacional en la zona y atendiendo a las politicas definidas en el
PDU para ocupacion de predios subutilizados.

El drea de estudio comprende una superficie de 268.88 hectareas,
mientras que el predio de aplicacién de este plan es de 400.00
metros cuadrados propiedad de la persona moral denominada
JERARQUICA S.A. DE C.., representada por Jerardo Gutiérez
Coronado.

L.a zona estudiada abarca un tofal de 272 manzanas censadas y de
acuerdo a datos del Gltimo Censo de Poblacién y Vivienda INEGI,
habitan en el drea 7,869 habitantes, en fracciones de 22 colonias.

Existen en el drea de estudio 2,961 viviendas habitadas de un total
de 3,375 unidades lo cual indica una habitabilidad de 87.7% muy
superior al promedio de habitabilidad de la ciudad lo cual es
indicativo de la necesidad de consolidar esquemas innovadores de
vivienda en diferentes tipologfas que tiendan a aprovechar de una
manera mas eficiente el espacio y la alta cobertura de servicios
prevalecientes en ia zona.

En aspectos de infraestructura, no se aprecian importantes rezagos
en acceso a servicios basicos ya que un 100.00% de las viviendas
cuentan con drenaje sanitario, agua potable y sericio de
electricidad.

La oferta en el sector terciario para la zona se concentra en los
corredores urbanos Boulevard Antonio Ortiz Mena, Avenida Mirador,
Avenida Tedfilo Borunda y Calle 24 donde se ubican diversos
comercios principalmente dedicados al comercio al por menor, fos
giros que se ubican sobre Ortiz Mena y Tedfilo Borunda son de
gscala urbana

Los giros comerciales identificados son congruentes con la situacion
de zona habitacional tradicional con contacto directo a corredores
urbanos y vialidades colectoras.

La cobertura general de equipamiento urbano es 6ptima a nivel
barrial con suficiencia en equipamiento basico lo cual se relaciona
con las caracteristicas de alta consolidacion urbana y accesibilidad.

La estructura vial actual de la zona tiene fundamento en el Blvd.
Antonio Ortiz Mena y Av. Mirador como principales ejes en sentido
Norte — Sur y Este — Oeste respectivamente, el Blvd. Ortiz Mena y fa
Av. Mirador se conforman como vialidades primarias a las cualss
confluyen vialidades jerdrquicas y colectoras en sentido Este - Oeste
como son fa C. 243, C. Marfa Luisa y C. Guadalupe; apoyadas en
Sentido Norte - Sur por la Calle Lisboa como un sistema integrador
de vialidades secundarias hacia las vialidades jerarquicas.

71
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Al oriente del Area de Estudio la red vial se encuentra en un 6ptimo
nivel de consolidacion.

El Arroyo Plaza de Toros en el tramo conducido por la Calie 26 se
tiene catalogado como zona inundabie de medio riesgo y ef Plan
Sectorial de Manejo de Agua Pluvial concluye que: “ef gucto a
donde llega no cuenta con la capacidad para permitir el paso del
gasto mdximo de disefo, sin embargo es suficiente para formentas
normales”.

El predio no presenta riesgos respecto a su convivencia con
actividades productivas y vivienda asentada en el entorno inmediato.

Sobre las calles Av. Deza y Ulioa, C. J. Eligio Mufioz, C. Laguna de
Bustillos y 22 y Av. Mirador sin que ellas representen restriccion
motivo de su trazo a los predios particulares que dan frente a ellas.

El predio motivo del presente estudio de planeacion actualmente es
uno de los predios subutilizados més grandes de la Colonia Mirador
y tiene altas propiedades para el desarroilo inmaobiliario sumandose
al circulo de consolidacion observado en su entorno.
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F. NORMATIVO

L CONGRUENCIA CON LOS
SUPERIORES DE PLANEACION

El nivel Normativo se dirige a establecer politicas y objetivos para
los diversos subcomponentes que se abordan a fin de definir bases
para las estrategias y mantener una concordancia de vision entre 1as
intenciones que se estdn impulsando, es por ello que es de vital
importancia la congruencia de estas poiiticas y objetivos con los
instrumentos superiores de plantacion para consolidar el desarrollo y
asegurar que este se facilite de manera coordinada y eficiente.

INSTRUMENTOS

1. Plan Nacional De Desarrollo 2019-2024%

La Constitucién ordena al Estado Mexicano velar por la estabilidad
de las finanzas pdblicas y del sistema financiero; planificar,
conducir, coordinar y orientar la economia; regular y fomentar las
actividades econdémicas y ‘“organizar un sistema de planeacion
democrdtica del desarrollo nacional que imprima solidez,
dinamismo, competitividad, permanencia y equidad al crecimiento
de la economia para la independencia y la democratizacion politica,
social y cultural de la nacién". Para este propdsito, la Carta Magna
faculta al Ejecutivo Federal para establecer "los procedimientos de
participacién y consulta popular en el sistema nacional de
planeacion democrética, y los criterios para la formulacion,
instrumentacion, control y evaluacion del plan y los programas de
desarrollo". El Plan Nacional de Desarrollo (PND) es, en esta
perspectiva, un instrumento para enunciar los problemas nacionales
y enumerar las soluciones en una proyeccion sexenal.

El Plan Nacional de Desarrollo 2019 — 2024 se organiza en base a 3
gjes rectores, en base a los cuales define sus objetivos y programas
de interés nacional:

1. Politica y Gobierno.
2. Polftica Social
3. Economia

El eje Politica y Gobierno define los principios mandatorios del
régimen federal enfatizando el nuevo concepto de nacion priorizando
aspectos de seguridad nacional y transparencia de la gestion publica
bajo los objetivos siguientes:

1. Erradicar la corrupcion, el dispendio y la frivolidad.

2. Recuperar el estado de derecho.

3. Separar el poder politico del poder econémico.

4, Cambio de paradigma en seguridad, que enuncia

programas especificos de accion:

82Fuente: DOF 12/07/2019

l. Erradicar la corrupcion y reactivar la procuracion de

justicia.

II. Garantizar empleo, educacion, salud y bienestar.

il Pleno respeto a los derechos humanos.

v. Regeneracion ética de las instituciones y de la sociedad.
V. Reformular el combate a las drogas.

V. Emprender la construccion de la paz.

VIL. Recuperacion y dignificacion de las carceles.

VNI, Articular la seguridad nacional, 1a seguridad pdblica y la
paz.

IX. Repensar la seguridad nacional y reorientar las Fuerzas
Armadas.

X Establecer la Guardia Nacional.

X Coordinaciones nacionales, estatales y regionales.

Xl Estrategias especificas.

5 Hacia una democracia participativa

6 Revocacién del mandato

7. Consulta popular

8 Mandar obedeciendo

9 Politica exterior: recuperacién de los principios

10. Migracion: solucicnes de raiz

11. Libertad e lgualdad

En el eje Politica Social, se plantea que el objetivo més importante
del gobierno es que en 2024 la poblacién de México esté viviendo
en un entorno de bienestar, con sostenibilidad hacia e! largo plazo y
con oportunidades para todos los mexicanos. Se sustenta en los
objetivos siguientes:

1. Construir un pais con bienestar.

2. Desarrollo  sostenible, que  establece
especificos para el bienestar social como son:

programas

l. El Programa para el Bienestar de las Personas Adultas
Mayores.

II. Programa Pensién para el Bienestar de [as Personas con
Discapacidad.

IIl. Programa Nacional de Becas para el Bienestar Benito

Judrez.
V. Jovenes Construyendo el Futuro.
V. Jovenes escribiendo el futuro.



ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

VI. Sembrando vida.

Vil Programa Nacional de Reconstruccion.

VIl Desarrollo Urbano y Vivienda.

IX. Tandas para el bienestar.

3. Derecho a fa educacion.

4, Salud para toda la poblacidn.

d. Instituto Nacional de Salud para el Bienestar.

6. Cultura para la paz, para el bienestar y para todos.

El eje Economia define el rumbo de nacion en aspectos medulares
de desarrolio econémico, enfatizando el manejo sano de las
finanzas, construccion de infragstructura, promocion del desarrollo
regional y rescatando al sector energético. Se sustenta en los
objetivos siguientes:

1. Detonar el crecimiento.

2. Mantener finanzas sanas.

3. No més incrementos impositivos.

4, Respeto a los contratos existentes y aliento a la inversion
privada.

5. Rescate del sector enefgético.

6. Impulsar la reactivacion econdmica, el mercado interno y
el empleo.

7. Creacion del Banco dei Bienestar.

8. Construccién de caminos rurales.

9. Cobertura de Internet para todo el pais.

10. Proyectos regionales, entre los que destaca los siguientes:
I El Tren Maya.

{I. Programa para el Desarrollo de! Istmo de Tehuantepec.

{iL. El Programa Zona Libre de la Frontera Norte.

11. Aeropuerto Internacional “Felipe Angeles” en Santa Lucfa.
12. Autosuficiencia alimentaria y rescate del campo.

13. Ciencia y tecnologia. -

14. El deporte es salud, cohesion social y orgullo nacional.

2. Plan Estatal De Desarrollo 2022-2027%

El Plan Estatal de Desarrollo 20222027 se encuentra en proceso de
publicacion en el Periodico Oficial de Gobierno del Estado de
Chihuahua y es la guia que establece las prioridades de gestion

S3Fuente: htips://planestatal chihuahua.gob.mx/

gubernamental para orientar el desarrollo en Chihuahua. Ademas,
sustenta las decisiones en materia de gasto e inversion de los
recursos publicos y las ordena a largo plazo, con el objetivo de
sentar las bases para la erradicacién de miitiples desequilibrios y
desigualdades.

El Plan Estatal de Desarrollo 2022-2027 organiza sus objetivos en
cinco ejes rectores:

1. Salud, desarrollo humano e identidad Chihuahua.
2. Crecimiento econémico innovador y competitivo.
3. Ordenamiento territorial moderno y sustentable.

4, Seguridad humana y procuracion de justicia.

5. Buen gobierno cercano y con instituciones sélidas.

En relacion al eje [ll, Ordenamiento territorial moderno y sustentable,
éste se organiza en 6 temas estratégicos con objetivos y lineas de
accion especificos:

1. Vias de comunicacitn e infragstructura aeroportuaria.
2. Movilidad y transporte.

3. Infraestructura y gestion integral del agua.

4. Vivienda.

5. Desarrollo territorial y regional.

Ecologia y medio ambiente.

El objetivo del tema estratégico 2 es el de “Implementar un modelo
integral de movilidad urbana conectada, intermodal, moderna,
segura y accesible en los principales centros urbanos del Estado” y
entre sus estrategias principales destacan:

Estrategia 1. Fortalecer y ampliar los sistemas de transporte pablico
en los principales centros urbanos del Estado.

. Actualizar y ampliar los estudios de planeacién de
movilidad en los principales centros urbanos del Estado.

Estrategia 3. Impulsar polfticas de movilidad y de desarrollo urbano
sustentable.

. Fomentar una cultura de movilidad sustentable a nivel
gstatal.
° Impulsar proyectos de infragstructura de transporte con

criterio de multimodalidad.

o Elaborar estudios y proyectos de movilidad urbana
sustentable a nivel estatal.

El objetivo del tema estratégico 4 es el de “Impulsar acciones en
materia de vivienda, suelo e infraestructura urbana que ofrezcan un
desarrollo integral y de seguridad que garanticen el derecho a una

Miércoles 14 de diciembre de 2022.



Miércoles 14 de diciembre de 2022.

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

75

vivienda digna y decorosa para las familias chihuahuenses” y entre
Sus estrategias principales destacan:

Estrategia 2. Optimizar el aprovechamiento del suelo dentro del
marco normativo vigente a fin de que se destine para su correcta
funcion.

. Incrementar las reservas territoriales del Estado para
vivienda, equipamiento, comercio y proyectos urbanos.

. Actualizar el marco normativo que impulse el uso de suelo
y construccion de vivienda y edificaciones con estandares
~adecuados de calidad y uso.

. Disefiar e implementar el “Sistema Estatal de Informacion
e Indicadores de Suelo y Vivienda” que permita mantener actualizado
el inventario habitacional, determinar los célculos sobre rezago y las
necesidades presentes y futuras de vivienda, su calidad y espacios,
su acceso a los servicios basicos, asi como la oferta de vivienda y
[0S requerimientos de suelo.

El objetivo def tema estratégico 5 es el de “Contar con un desarrollo
urbano y regional equilibrado y sustentable en el Estado™ y entre sus
estrategias principales destacan:

Estrategia 1. Impulsar un desarrollo urbano y regional equilibrado y
con respeto hacia el medio ambiente.

° Elaborar, actualizar y. armonizar los instrumentos de
planeacién urbana y ordenamiento territorial, con el fin de tener un
crecimiento ordenado de las dreas urbanas y del territorio estatal,
con una adecuada conectividad y con respeto del cuidado del medio
ambiente en coordinacion con los tres 6rdenes de gobiemno.

. Impulsar programas y acciones que fomenten el respeto a
la imagen urbana, patrimonio histérico y cultural.

e Ejecutar en coordinacion con fos municipios obras y
acciones que mejoren el equipamiento y entorno urbano con un
enfoque social incluyente.

° Contar con la reglamentacion vy legislacion urbana y de
ordenamiento territorial actualizada.

° Coadyuvar con los municipios que lo solicittn la
delimitacion y/o ampliacion de los fundos legales (limite de centro
de poblacién).

Estrategia 2. Fortalecer y profesionalizar las capacidades de
planeacion y desarrollo urbano y regional en los municipios del
Estado.

. Impulsar la creacién de organismos intermunicipales y/o
regionales en materia de planeacion y desarrollo urbano.

° Mantener actualizada de forma permanente la informacion
en el “Sistema de Informacion Geografica” que permita garantizar la
transparencia y veracidad en el manejo de la informacion.

3. Plan Municipal De Desarrollo 2021-2024%

El proceso de planeacién municipal se institucionaliza a través de un
instrumento rector denominado Plan Municipal de Desarrollo en su
version 2021 — 2024.

Este instrumento se elabora de acuerdo al enfoque de desarrollo que
las administraciones municipales en turnc desean establecer,
plasmando objetivos, estrategias y metas a lograr por dicha
administracion.

El Plan Municipal de Desarrollo, se vuelve un documento de suma
importancia para toda administracién municipal, ya que constituye el
documento rector que guiard el quehacer de la administracion
municipal, toda vez que éste se aprueba por el méximo 6rgano de
gobierno, el Ayuntamiento, integrado por la Presidenta o el
Presidente Municipal, las Regidoras o los Regidores y la Sindica o el
Sindico.

Contiene las politicas piblicas, los objetives, las estrategias y lineas
de accion que, conforme a las capacidades institucionales y
presupuestales, con una vision de futuro, paulatinamente en el corto,
mediano y largo plazo.

Se ha estructurado a partir de cuatro ejes estratégicos que guiaran
las politicas piblicas que emprenda el municipio. Los ejes engloban
los asuntos que mayor atencion demanda la ciudadania. Estos son:

l. Competitividad y Desarroilo.
It Desarrollo Humano.

IIl. Sequridad.

V. Gobierno Eficaz y Eficiente.

Ejes de los cuales se desprenden entre ofros los siguientes
objetivos, estrategias y lineas de accion aplicables:

Programa 4.10 Chihuahua, Ciudad Visionaria.
Propésito

El municipio de Chihuahua cuenta con una vision de largo plazo para
gl desarrollo ordenado y sustentable de su crecimiento.

Componente 4.10.1 Instrumentos de Desarrollo de la Ciudad
Actualizados.

Actividades

4.10.1.2 Actualizar el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de
Paoblacién Chihuahua.

410.1.3 Actualizar el Plan Municipal de Desarrollo Urbano v
Territorial del Municipio de Chihuahua.

SFyente: POE 08/01/2022 No. 03 Acuerdo 014/2022.
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4.10.1.4 Actualizar los lineamientos para la dotacién equitativa de
equipamiento y espacio plblico urbano y metropolitano, a través del
sistema de equipamiento y espacio publico urbano y metropolitano.

410.1.5 Elaboracién del programa sectorial de accesibilidad y
movilidad urbana sustentable, PSAMUS versién 2.0.

4.10.1.7 Identificar y prevenir el surgimiento de asentamientos
irreguiares.

4.10.1.9 Impulsar el establecimento de un banco de terrenos
municipales para zonas industriales, terrenos comerciales vy
fraccionamientos, entre otros.

4.10.1.10 Gestionar y agilizar la regularizacion de espacios publicos
en proceso de ser destinados al Gobierno Municipal.

Componente 4.10.2 Politica Pdblica Innovadora Aplicada.
Actividades

4.10.2.1 Implementar y dar seguimiento a la politica publica de
estimulos a la inversion en Ciudad Cercana.

4.10.2.2 Promover la edificacién-de vivienda vertical.

4.10.2.3 Consolidar el Sistema de Informacién Geoestadistica
Municipal (SIGMUN).

410.2.4 Implementar el sistema de monitoreo para planes y
programas de desarrolio.

4.10.2.6 Fomentar una ciudad infeligente y creativa de forma integral
(Smart City).

4.10.2.9 Fomentar la sostenibilidad y sustentabilidad de la ciudad a
través de la economia circular.

4.10.2.10 Impulsar una agenda de gestion metropolitana.

4.10.2.11 Georeferenciar los tramites y actividades que desarrolla la
Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia.

4.10.2.14 Incorporar la estructura programética del Plan Municipal
de Desarrollo al Sistema de Informacion Geografica Municipal para
su georreferencia, avance y evaluacion de manera publica.

Programa 4.13 Movilidad Urbana.
Propésito.

El municipio de Chihuahua cuenta con la infraestructura adecuada
que permite una movilidad urbana segura y con reduccion de
tiempos de traslado.

Componente 4.13.1
Mejorada

Infraestructura para la Movilidad Urbana

Actividades

4.13.1.1 Fortalecer el programa de pavimentacién en diversas zonas
de la ciudad.

4.13.1.2 Construir soluciones viales en zonas de alto fiujo vehicular.

4.13.1.3 Implementar el programa de modernizacién de vialidades
existentes.

4.13.1.4 Rehabilitar vialidades de terraceria.
4.13.1.5 Rehabiltar vialidades de asfalto.
4.13.1.6 Fortalecer el programa de bacheo en calles y vialidades.

4.13.1.7 Abatir el rezago de pavimentacién en la ciudad mediante
programas con participacion ciudadana.

4.13.1.8 Implementar programa de pavimentacién en dreas de
equipamiento en colonias propulares (escuelas, parques e iglesias).

4. Condicionantes Del Plan De Desarrollo Urbano 20405

Los instrumentos de planeacion vigentes constituyen el sustento o
base tedrica de la propuesta de zonificacion y la planeacion del
esquema urbano a proponer. El plan de Desarrollo Urbano 2040 del
Centro de Poblacién de Chihuahua dicta los lineamientos para el
desarrollo urbano sostenible con vision de largo plazo.

Estos lineamientos estan directamente relacionados con la propuesta
de desarrollo urbano, enfaticamente en las estrategias del apartado
de “Estructura urbana, suelo y vivienda”, siendo estos los elementos
que mayor impacto tendran en la forma y funcionamiento de la
ciudad, y que a su vez serd en los que el gobierno municipal tenga
mayor posibilidad de incidir y fomentar la conformacién de un nuevo
modelo urbano.

El punto de partida de la propuesta para el predio retoma como
marco de referencia la estrategia de desarrollo sustentable que
plantea el PDU 2040, el cual se configura por una serie de
consideraciones de la visién de ciudad que se quiere a largo plazo,
cuyos objetivos generales principales son los siguientes:

° Consolidar a Chihuahua como una ciudad compacta.

° Estructurar la ciudad a partir de centralidades al conformar
sub-centros.

° Ofrecer usos mixtos e
hahitacionales.

intensificar y densidades

° Absorber la mayor parte del crecimiento dentro del area
urbana y proteger y hacer uso racional de los recursos naturales.

e Incrementar  sustancialmente la

peatones y ciclistas.

infragstructura  para

8Fuente: POE 21/11/2016 No. 76
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° Aprovechar la relacién fundamental entre el fransporte
plblico (mejorandolo), la ocupacién del territorio urbano y la
densidad.

. Fortalecer la economia local propiciando nuevas
inversiones, generando empleos en las dreas habitacionales y
localizando estratégicamente usos comerciales y productivos.

a) Obijetivos

. Fortalecer la economfa local propiciando nuevas
inversiones, generando empleos en las dreas habitacionales
localizando estratégicamente usos comerciales y productivos.

° Recuperar la imagen urbana y establecer politicas de uso
de suelo y la inclusion de usos mixtos en corredores urbanos
gstratégicos para promover la economia local.

. Ofrecer oportunidades para la localizacién y desarrollo del
sector comercio y servicios en zonas relevantes de la ciudad como
detonador del crecimiento econdmico y de un mejor acceso a la
poblacién.

b) Politicas de Desarrolio.

Tomando en cuenta lo anterior, los elementos destacados que
aplican como lineamientos de disefio en la propuesta de desarrolio
del predio analizado y su efecto en la zona, se encuentran:

(1) Impulsar una ciudad densa con estructura urbana
policéntrica.

La forma urbana de las ciudades es un tema en debate permanente,
siendo los modelos de “ciudad densa, diversa, poli-céntrica y bien
conectada” la que recibe mejores opiniones de los expertos. El
modelo de ciudad que puede llegar a ser méds equilibrada y
sustentable, dicen, desde el punto de vista econdémico, social y
ambiental.

La estructura urbana poli-céntrica, es una ciudad que mantiene un
centro principal como niicleo de actividades civicas y privadas, pero
promueve la formacion de otros sub-centros unidos por corredores,
para que se constituyan como los nodos de equipamientos,
comercio y servicios cercanos a las zonas habitacionales y de
trabajo, disminuyendo las necesidades de transportacion.

En el PDU vigente se tiene la estrategia espacial de conformar 3 sub-
centros de urbanos complementarios al centro histérico, ademds de
una red de corredores y centros de distrito distribuidos en la mancha
urbana.

(2) Promover un modelo. de ciudad compacta, equitativa
consolidada y mas densa aprovechando la infraestructura instalada.

Plangacién y coordinacion metropolitana con los municipios
colindantes (Chihuahua, Aldama, Aquiles Serdan) para establecer
lineamientos unificados de desarrollo urbano.

Consolidar el centro urbano y generar nuevas centralidades para
acercar servicios generales a la poblacién y evitar movilidad de
grandes distancias.

(3) Diversificar los usos de suelo.

Generar diversas opciones de vivienda considerando las necesidades

‘de las diferentes estructuras familiares y estilos de vida

promoverlas entre los desarrolladores de vivienda.

4 Planear una estructura urbana que dé soporie a la
gconomia regional.

Promover dreas industriales y concentradoras de empleo, servidas y
accesibles para fomentar el desarrollo econdmico y controlar los
impactos que generen en la ciudad.

Disponer de dreas estratégicas con ubicacién clave para centros de
alta tecnologfa e industria basados en la economia del conocimiento.

Ofrecer oportunidades para la localizacién y desarrollo del sector
comercio y servicios en zonas relevantes de la ciudad como
detonador del crecimiento econémico y de un mejor acceso a la
poblacion.

Recuperar la imagen urbana y establecer politicas de usos de suelo y
la inclusion de usos mixtos en corredores urbanos estratégicos para
promover la economia local.

Promover la revitalizacion del Centro de la Ciudad a través del
desarrollo de opciones de vivienda, comercios y servicios, lugares
de trabajo y sitios turisticos.

(5) Consolidar centros urbanos con equipamientos.

Promover equipamientos que permitan la diversificacion de servicios
de asistencia social en niicleos concentradores cercanos a las zonas
de vivienda.

(6) Regular, preservar y restaurar el equilibrio ecoldgico.

Promover la implementacion del Manejo Sustentable de las aguas
pluviales que se generan en las cuencas que impactan a la ciudad.

¢) Usos de Suelo

El Plan de Desarrollo Urbano de Chihuahua, define al predio con uso
Habitacional con Densidad H25. La compatibilidad de los usos del
suelo propuestos deberd sujetarse a lo dispuesto por las “Tablas de
Compatibilidad de Usos y Destinos del Suelo” del Plan de Desarrollo
Urbano de la Ciudad de Chihuahua: Vision 2040. Parte seis, apartado
16.2: “Instrumentos y Normas para el Desarrollo Urbano™.

0. OBJETIVOS GEMERALES

Aumento de densidad habitacional y de potencial urbano
establecidos actualmente en el Plan de Desarrollo Urbano 2040,
para que el predio analizado por medio del presente estudio, con
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superficie fisica total de 400.00 metros cuadrados en propiedad de
la persona moral denominada JERARQUICA SA. DE CJV,
representada por Jerardo Gutiérrez Coronado, identificado con clave
catastral 240-001-001 que corresponde a C. Lisboa No. 2200,
esquina con Calle 222 ; el cual se conforma como predio baldio
intraurbano sobre el que se pretende desarrollar un proyecto
habitacional plurifamiliar, para lo cual se promueve la modificacién a
uso Habitacional con Densidad H60+ con aumento de potencial
urbano del Coeficiente de Ocupacion de Suelo a 0.95 sobre Ia
totalidad de su superficie ya que se ubica colindante al corredor
urbano de C. Lisboa y al interior del Poligono de Actuacion El
Palomar, de acuerdo a criterio de Ley definido en el articulo 77,
fraccion Vi del Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Chihuahua, sujetos a polticas de consolidacion urbana
y de intensificacién en cuanto al aprovechamiento del suelo.
Mediante dicha modificacién se pretende dar cabida a un proyecto
de mayor impacto econémico y social en beneficio del sector en que
se ubica el predio, integrandolo con el entorno inmediato con el cual
convive y aprovechando las condiciones que plantea el marco
estratégico del PDU 2040 respecto a predios baldios o subutilizados
ubicados en dreas de influencia definidas por el PDU 2040 con
vocacion para la consolidacion de corredores urbanos.

Hi. OBJETIVOS PARTICULARES

Incrementar la capacidad del predio para fomentar y diversificar la
oferta habitacional en la zona; mejorando la calidad de vida de
habitantes integrando nuevos modelos de vivienda que fomenten
mayor habitabilidad y diversificacién  socioecondmica, en
condiciones de minimo impacto urbano y ambiental.

Aprovechar la condicion de proximidad de! predio hacia una vialidad
jerarquica de cardcter urbano como es la vialidad C. Lisboa, la cual
se encuentra consolidada en el tramo que corresponde, para
impulsar la consolidacion de nuevos modelos de vivienda y giros
complementarios y necesarios en la zona.

Aprovechar predios baldios intraurbanos en favor de la consolidacion
urbana con posibilidades para incrementar y diversificar el potencial
econdmico del sector.

Fomentar ! cambio de uso de suelo, en dreas donde la vocacion del
suelo y las previsiones de planeacién son las adecuada para la
introduccion de proyectos de desarrollo econémico que inciden en
mejoramiento de las condiciones de habitahilidad y accesibilidad a
bienes y servicios, como es el caso del Poligono de Actuacion El
Palomar donde dicha accidn es necesaria para el fomento de una
ciudad diversa y con oportunidades para todos.

Intensificar la capacidad econémica y social del corredor mediante
una oferta de aprovechamiento habitacional plurifamifiar congruente
con la progresiva diversificacién presentada en sectores cercanos y
colindantes con la C. Lishoa y con el Centro Urbano.

Iv. NORMATIVIDAD DE LOS
SUPERIORES DE PLANEACION

INSTRUMENTOS

1. Normatividad Sedesol

a) Sistema Normativo de Equipamiento Urbano®®

La normatividad para equipamiento urbano dispuesto por la
Secretarfa de Desarrollo Social (SEDESOL) expuesto en el apartado
respectivo de estrategia para equipamiento urbano, se manifigsld en
base a lo estipulado por la misma.

b) Manual de Disefio Geométrico de Vialidades®

La clasificacién de las distintas de acuerdo a su jerarquia se
establece en la tabla denominada “Resumen de las Caracteristicas
principales de las Clases Funcionales”.

En el nivel mas alto se encuentran las vias regionales, las cuales
normalmente son el enlace entre una autopista de la ciudad con el
sistema nacional de carreteras, y a partir de ella se enlazan ofras
disefiadas por el presente plan.

2. Normatividad de la Ley General De Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial Y Desarrollo Urbano®®

La LGAHOTDU establece principios mandatorios reguladores para

Estados y Municipios en materia de planeacion, administracion y

ordenamiento del territorio.

De igual manera, describe las responsabilidades y facultades de las
instancias gubernamentales en la materia y los derechos ciudadanos
a ejercer propuestas de desarrollo acordes a dichos principios.

A manera descriptiva, se enumeran a continuacién e! articulado de la
LGAHOTDU que incide y respalda la presente propuesta
considerando el derecho del particular a solicitar a la autoridad
municipal el ejercicio una accién urbana sobre un predio de reserva
urbanizable que se ubica dentro del Limite del Centro de Poblacién
Chihuahua, que contiene una fraccién de superficie con uso de suelo
no urbanizable:

Articulo 2. Todas las personas sin distincion de sexo, raza, efnia,
edad, limitacion fisica, orientacién sexual, tienen derecho a vivir y
disfrutar ciudades y Asentamientos Humanos en condiciones
sustentables, resilientes, saludables, productivos, equitativos, justos,
incluyentes, democraticos y seguros.

Fuente: Sistema Normativo de Equipamiento Urbano 1999. Direccion
General de Infraestructura y Equipamiento, Secretaria de
Desarrollo Social.

SFuente: Programa de Asistencia Técnica en Transporte Urbano para fas
Ciudades Medias Mexicanas, Manual Normativo, Tomo V.
Subsecretaria de Desarrolfo Urbano y Ordenacion del Territorio,
Direccion General de Ordenacion del Territorio, Secrefarfa de
Desarrollo Social.

S8Fyente: Ultima reforma DOF 06-01-2019
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Las actividades que realice el estado mexicano para ordenar el
territorio y los Asentamientos Humanos, tiene que realizarse
atendiendo el cumplimiento de las condiciones sefialadas en el
parrafo anterior. ..

Articulo 4. La planeacion, regulacién y gestién de los asentamientos
humanos, Centros de Poblacidn y la ordenacion territorial, deben
conducirse en apego a los siguientes principios de politica pablica:

. Derecho a la ciudad. Garantizar a todos los habitantes de un
Asentamiento Humano o Ceniros de Poblacion el acceso a la
vivienda, infraestructura, equipamiento y servicios bdsicos, a
partir de los derechos reconocidos por Ia Constitucién Politica
de los Estados Unidos Mexicanos y los tratados internacionales
suscritos por México en la materig;

II. Equidad € inclusién. Garantizar el gjercicio pleno de derechos
en condiciones de igualdad, promoviendo la cohesion social a
través de medidas que impidan la discriminacion, segregacién o
marginacion de individuos o grupos. Promover el respeto de los
derechos de los grupos vulnerables, la perspectiva de género y
que todos fos habitantes puedan decidir entre una oferta diversa
de suelo, viviendas, servicios, equipamientos, infraestructura y
actividades econémicas de acuerdo a sus preferencias,
necesidades y capacidades; -

VI. Productividad y eficiencia. Fortalecer la productividad v
eficiencia de las ciudades y del territorio como eje del
Crecimiento econdmico, a través de la consolidacion de redes
de vialidad y Movilidad, energfa y comunicaciones, creacion y
mantenimiento de infraestructura productiva, equipamientos y
servicios pablicos de calidad. Maximizar la capacidad de fa
ciudad para atraer y retener talentos e inversiones, minimizando
costos y facilitar la actividad economica;

Articulo 5. Toda politica publica de ordenamiento territorial,
desarrollo y planeacion urbana y coordinacion metropolitana deberd
observar los principios sefialados en el articulo anterior, sin importar
el orden de gobierno de donde emana.

Articulo 47. Para cumplir con los fines sefialados en el pérrafo
tercero del articulo 27 de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos en materia de Fundacion, Conservacion,
Mejoramiento y Crecimiento de los Centros de Poblacion, el
ejercicio del derecho de propiedad, de posesion o cualquier otro
derivado de la tenencia de bienes inmuebles ubicados en dichos
centros, se sujetard a las Provisiones, Reservas, Usos y Destinos que
determinen las autoridades competentes, en los planes o programas
de Desarrollo Urbano aplicables.

Articulo 48. Las areas y predios de un centro de poblacion,
cualquiera que sea su régimen juridico, estdn sujetos a las
disposiciones que en materia de ordenacién urbana dicten las

autoridades conforme a esta Ley y demds disposiciones juridicas
aplicables.

Articulo 59. Corresponderd a los municipios formular, aprobar y
administrar la Zonificacion de los Centros de Poblacion ubicados en
su territorio. . ..

La Zonificacién Primaria, con vision de mediano y largo plazo,
deberd establecerse en los programas municipales de Desarrollo
Urbano, en congruencia con los programas metropolitanos en su
¢aso, en la que se determinaran:

. Las 4reas que integran y delimitan los Centros de Poblacion,
previendo las secuencias y condicionantes del Crecimiento de la
ciudad;

La Zonificacién Secundaria se establecerd en los planes o programas
municipales de Desarrollo Urbano de acuerdc a los criterios
siguientes:

. En las Zonas de Conservacion se regulard la mezcla de Usos
del suelo y sus actividades. ..

3. Normatividad De La Ley General De Equilibrio Ecol6gico Y La
Proteccién Al Ambiente®

Esta Ley regula las condiciones que garanticen la sostenibilidad

ambiental mediante la proteccion de los elementos de valor natural

en diferentes escalas de acuerdo a su ponderacion, asi como la

adecuada convivencia del medio fisico urbano con el natural que lo

sostiene.

Articulo 15. Para la formulacién y conduccion de fa politica
ambiental y fa expedicion de normas oficiales mexicanas y demds
instrumentos previstos en esta Ley, en materia de preservacion y
restauracion del equilibrio ecolégico y proteccién al ambiente, el
Ejecutivo Federal observara los siguientes principios:

IV.- Quien realice obras o actividades que afecten o puedan afectar el
ambiente, estd obligado a prevenir, minimizar o reparar los dafios
que cause, asi como a asumir los costos que dicha afectacion
impligque. Asimismo, debe incentivarse a quien proteja el ambiente,
promusva o realice acciones de mitigacion y adaptacion a los
gfectos del cambio climatico y aproveche de manera sustentable los
recursos naturales;

XI.- En el ejercicio de las atribuciones que las leyes confieren al
Estado, para regular, promover, restringir, prohibir, orientar y, en
general, inducir las acciones de los particulares en los campos
econdémico y social, se consideraran los criterios de preservacion y
restauracion del equilibrio ecolégico;

Xill.- Garantizar el derecho de las comunidades, incluyendo a los
pueblos indigenas, a la proteccion, preservacion, Uuso Yy

8Fuente: Ultima reforma DOF 05-06-2018
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aprovechamiento sustentable de los recursos naturales y la
salvaguarda y uso de la biodiversidad, de acuerdo a lo que determine
la presente Ley y otros ordenamientos aplicables;

Articulo 16. Las entidades federativas y los municipios en el &mbito
de sus competencias, observaran y aplicardn los principios a que se
refieren las fracciones | a XV del articulo anterior.

Articulo 19.- En la formulacién del ordenamiento ecoldgico se
deberan considerar los siguientes criterios:

I. La naturaleza y caracteristicas de los ecosistemas existentes en
el territorio nacional y en fas zonas sobre las que fa nacion
gjerce soberania y jurisdiccion;

Il La vocacién de cada zona o region, en funcion de sus recursos
naturales, la distribucién de la poblacion y las actividades
econdmicas predominantes;

Iil. Los desequilibrios existentes en los ecosistemas por efecto
de los asentamientos humanos, de las actividades econémicas 0
de otras actividades humanas o fenémenos naturales;

IV. EI equilibrio que debe existir entre los asentamientos
humanos y sus condiciones ambientales;

V. El impacto ambiental de nuevos asentamientos humanos, vias
de comunicacion y demds obras o actividades, y

VI. Las modalidades que de conformidad con la presente Ley,
establezcan los decretos por los que se constituyan las dreas
naturales protegidas, asi como las deméas disposiciones
previstas en el programa de manejo respectivo, en su caso.

Articulo 23.- Para contribuir al logro de los objetivos de la politica
ambiental, la planeacion del desarrollo urbano v Ia vivienda, ademés
de cumplir con lo dispuesto en el artfculo 27 constitucional en
materia de asentamientos humanos, considerard los siguientes
criterios:

|- Los planes o programas de desarrollo urbano deberan tomar
en cuenta fos lineamientos y estrategias contenidas en los
programas de ordenamiento ecolégico del territorio;

Il.- En la determinacion de los usos del suelo, se buscard lograr
una diversidad y eficiencia de los mismos y se evitard el
desarrolio de esquemas segregados o unifuncionales, asi como
las tendencias a la suburbanizacién extensiva;

Ill.- En la determinacién de las dreas para el crecimiento de los
centros de poblacién, se fomentard la mezcla de los usos
habitacionales con los productivos que no representen riesgos o
darios a la salud de la poblacion y se evitard que se afecten areas
con alto valor ambiental;

[V.- Se deberad privilegiar el establecimiento de sistemas de
transporte colectivo y otros medios de alfa eficiencia energética
y ambiental;

V.- Se establecerdn y manejaran en forma prioritaria las areas de
conservacion ecoldgica en torno a los asentamientos humanos,

VI.- Las autoridades de la Federacion, las entidades federativas,
los Municipios y las demarcaciones territoriales de la Ciudad de
México, en la esfera de su competencia, promoveran la
utilizacion de instrumentos econémicos, fiscales y financieros de
politica urbana y ambiental, para inducir conductas compatibles
con la proteccion y restauracion del medio ambiente y con un
desarrollo urbano sustentable;

VIl.- El aprovechamiento del agua para usos urbanos deberd
incorporar de manera equitativa los costos de su tratamiento,
considerando la afectacién a la calidad del recurso y la cantidad
que se utilice;

VIIl. En la determinacién de dreas para actividades altamente
riesgosas, se establecerdn las zonas intermedias de salvaguarda
en las que no se permitiran los usos habitacionales, comerciales
u otros que pongan en riesgo a la poblacion;

IX. La politica ecoldgica debe buscar la correccion de aquelios
desequilibrios que deterioren la calidad de vida de la poblacion
y, a la vez, prever las tendencias de crecimiento del
asentamiento humano, para mantener una relacién suficiente
entre la base de recursos y la poblacién, y cuidar de los factores
ecolégicos y ambientales que son parte integrante de la calidad
de lavida, y

X. Las autoridades de la Federacion, las entidades federativas,
fos Municipios y las demarcaciones territoriales de la Ciudad de
México, en la esfera de su competencia, deberan de evitar los
asentamientos humanos en zonas donde las poblaciones se
expongan al riesgo de desastres por impactos adversos del
cambio climéatico.

Articulo 47 BIS. Para el cumplimiento de las disposiciones de la
presente Ley, en relacién al establecimiento de las dreas naturales
protegidas, se realizard una divisién y subdivision que permita
identificar y delimitar las porciones del territorio que la conforman,
acorde con sus elementos bioldgicos, fisicos y socioecondmicos,
los cuales constituyen un esquema integral y dindmico, por lo que
cuando se realice la delimitacién territorial de las actividades en las
dreas naturales protegidas, ésta se llevard a cabo a través de las
siguientes zonas y sus respectivas subzonas, de acuerdo a su
categoria de mangjo:

ll. Las zonas de amortiguamiento, tendrén como funcién
principal orientar a que las actividades de aprovechamiento, que
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ahi se lleven a cabo, se conduzcan hacia el desarollo
sustentable, creando al mismo tiempo las condiciones
necesarias para lograr la conservacion de los ecosistemas de
ésta a largo plazo, y podran estar conformadas bésicamente por
las siguientes subzonas:

g) De asentamientos humanos: En aquellas superficies donde sg ha
llevado a cabo una modificacién sustancial o desaparicion de los
ecosistemas originales, debido al desarrollo de asentamientos
humanos ...

4, Normatividad De La Ley de Asentamientos Humanos,

Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.
Esta Ley del orden estatal tiene como objeto establecer los
preceptos legales basicos que normen el desarrollo urbano en base
a los nuevos principios de gobernanza territorial; en estricto apego a
los derechos que tiene el ciudadano con respecto a la ciudad, la
equidad e inclusion, el derecho a la propiedad, fa coherencia y
racionalidad en el manejo de recursos, la participacion ciudadana
democrética y transparente, la productividad y eficiencia en la
administracion territorial, proteccion y progresividad del espacio
piiblico, la resiliencia y prevencién de riesgos, la sostenibilidad
ambiental, la accesibilidad universal, movilidad eficiente, la
regulacion eficiente del territorio, la concurrencia gubernamental, asf
como la modernizacion y uso de tecnologias en materia territorial y
urbana.

Articulo 88. Corresponde a los municipios formular, aprobar y
administrar la zonificacion de los centros de poblacion ubicados en
su territorio.

La Zonificacién Primaria y Secundaria deberd establecerse en los
planes de desarrollo urbano de centros de poblacion, en
congruencia con los niveles superiores de planeacién que establece
gl articulo 37 de esta Ley.

Articulo 89. La Zonificacion determinara:

I. Las éreas que integran y delimitan los centros de poblacion,
previendo las secuencias y condicionantes del crecimiento de la
ciudad, incluyendo, en su caso, los Poligonos de Desarrolio y
Construccion Prioritarios.

II. Las areas de valor ambiental y de alto riesgo no urbanizables,
localizadas en los centros de poblacion.

lll. La red de vialidades que estructure la conectividad, la
movilidad integral y la accesibilidad universal, asi como la
estructuracion compositiva de fos espacios publicos y el
equipamiento estratégico de mayor jerarquia.

IV. Las zonas de conservacion, mejoramiento y crecimiento de
los centros de poblacion.

V. la identificacion y las medidas necesarias para la
densificacién de los centros de poblacién y sus equipamientos,
la creacién, custodia, rescate y ampliacion del espacio publico,
asi como para la proteccion de los derechos de via.

V. Las reservas territoriales, priorizando las &reas urbanizables y
su progresividad de ocupacion en los centros de poblacion.

VIl. Las normas y disposiciones técnicas aplicables para el
disefio 0 adecuacion de destinos especificos, tales como para
vialidades, parques, plazas, areas verdes o equipamientos que
garanticen las condiciones materiales de la vida comunitaria, 1a
dignidad del ser humano, el bien comiin y la movilidad.

VIil. La identificacién y medidas para la proteccion de las zonas
de salvaguarda y derechos de via, especialmente en éreas de
instalaciones de riesgo o sean consideradas de seguridad
nacional.

IX. La identificacion y medidas para la proteccién del patrimonio
cultural urbano vy, en su caso, los poligonos de salvaguarda por
razones de seguridad.

Articulo 90. La Zonificacion Secundaria se establecerd en los planes
de desarrollo urbano de centros de poblacién, de acuerdo con los
criterios siguientes:

|. En las zonas de conservacion se regulard la mezcla de usos del
suelo y sus actividades.

II. En las zonas que no se determinen de conservacion:

a) Se consideraran compatibles y, por lo tanto, no se podrd
establecer una separacion entre los usos de suelo residenciales
0 habitacionales, comerciales y de centros de trabajo, siempre y
cuando estos no amenacen la seguridad, salud y la integridad de
las personas, 0 rebasen la capacidad de los servicios de agua,
drenaje y electricidad o la movilidad.

b) Se deberd permitir e incentivar la densificacion en las
edificaciones y zonas, promoviéndose las acciones necesarias
para contar con la capacidad para proveer los servicios de agua,
drenaje, electricidad y movilidad, a partir de instrumentos de
colaboracion con otros érdenes de gobierno y los promotores
inmobiliarios.

¢) Se deberan implementar mecanismos que incentiven la
densificacion y la inversién incremental en fas edificaciones y
zonas a las que se refiere el inciso anterior, a fin de promover la
inversion privada en poligonos de desarrollo y construccion
prioritarios y un mayor aprovechamiento del potencial urbano.
Estos poligonos deberdn estar previamente establecidos en los
planes de desarrollo urbano de los centros de poblacion
correspondientes.
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d) Se garantizard la consolidacién de una red coherente de
vialidades primarias y secundarias, dofacion de espacios
pdblicos y equipamientos suficientes y de calidad, que priorice
el acceso al espacio piblico y la movilidad, conforme a los
principios de esta Ley.

La zonificacién secundaria promoverd la asignacion de usos
mixtos y compatibles, procurando la mezcla de usos de suelo
residenciales, comerciales y centros de trabajo, siempre y
cuando estos no amenacen fa seguridad, salud y la integridad de
las personas, o se rebasen la capacidad de los servicios de
agua, drenaje y electricidad o la movilidad. Los planes
municipales de desarrolio urbano deberdn incluir las reglas o
criterios para interpretar la zonificacion, cuando los limites o
demarcacién de las zonas afecten parcialmente a los predios o
se les apliquen dos o mas usos del suelo a una sola propiedad.

5. Normatividad De La Ley De Equilibrio Ecolégico Y Proteccion Al
Ambiente Del Estado De Chihuahua.

Define los preceptos para la implementacion de la politica ambienta
aplicable para el Estado, establece criterios de relacion vy
convivencia entre el medio urbano y rural y define la necesidad de
conservar el medio natural de acuerdo a la sostenibilidad econdmica
que le otorga el reconocimiento de vocaciones y actividades
productivas al interior de las zonas ambientales.

c) Gestion Ambiental ,

Articulo 9. El Ejecutivo Estatal deberd establecer acciones por medio
de actividades para lograr un desarrollo ambiental armonico y
equilibrado, por medic de la celebracion de convenios o acuerdos
con la Federacion, con otros Estados y con los municipios, en las
materias de esta Ley.

Asi mismo, los municipios podran celebrar convenios entre si,
cuando esto implique medidas de beneficio ecolégico.

Articulo 10. Los municipios, con la intervencion que corresponda al
Ejecutivo Estatal, podrdn celebrar convenios o acuerdos con la
Federacion en las materias de esta Ley.

Artfculo 11. El Ejecutivo del Estado, por conducto de la Secretarfa,
procurard que en los acuerdos y convenios que celebre con la
Federacién o los municipios, se establezcan condiciones que
faciliten la descentralizacién de facultades y recursos financieros
para el mejor cumplimiento de esta Ley.

Articulo 12. En los mecanismos de coordinacion, induccion y
concertacion entre autoridades y sectores social y privado, ast como
con personas y grupos sociales, se atenderd a lo dispuesto en el
Titulo Tercero de este ordenamiento.

Ariculo 13. las diversas dependencias del Ejecutivo Estatal
gjercerdn las atribuciones que les oforguen otras leyes, en materias

relacionadas con el objeto de este ordenamiento, observando
siempre las disposiciones de esta Ley.

d) Politica Ambiental

Articulo 25. Para la formulacién y conduccién de la politica
ambiental y la expedicion de los instrumentos previstos en esta Ley,
en materia de preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico y
proteccién al ambiente, el Estado y los municipios observardn y
cumpliran los siguientes principios:

l. Las autoridades y los particulares deben asumir la
responsabilidad de la preservacion y restauracion del equilibrio
gcoldgico y la proteccion al ambiente.

V. La responsabilidad respecto al equilibrio ecolégico comprende
tanto las condiciones presentes como las que determinardn fa
calidad de vida de las futuras generaciones.

VI. La prevencion y el control son los medios mds eficaces para
evitar los desequilibrios ecoldgicos.

XI. En el ejercicio de las afribuciones que las leyes confieren al
Estado y a los municipios para regular, promover, restringir, prohibir,
orientar y, en general, inducir las acciones de los particulares en los
campos econdémico y social, se consideraran los criterios de
preservacion y restauracion del equilibrio ecoldgico.

g) Politica Ambiental
Artfculo 26. La Politica Ambiental del Estado serd elaborada y
ejecutada, tomando en consideracion los siguientes instrumentos:

I. Planeacién ambiental.

Il. Ordenamiento ecoldgico.

IIl. Instrumentos Econdmicos.

IV. Regulacién ambiental de los asentamientos humanos.
V. Evaluacién del impacto ambiental.

VI. Normas Técnicas Ambientales.

Vi Investigacién y educacién ambienial.

VIII. Sistema Estatal de Informacion Ambiental.

IX. Autorregulacion y auditorias ambientales.

X. Fondo Estatal de Proteccién al Ambiente.

f) Ordenamiento Ecolégico

Articulo 30. El ordenamiento ecoldgico es un instrumento de politica
ambiental que tiene por objeto definir y regular los usos de suelo, el
aprovechamiento de los recursos nafurales y las actividades
productivas, para que sea compatible la conservacion de la
biodiversidad con el desarrollo regional, para lo cual se
consideraran:
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I. Los Planes de Desarrollo Urbano Estatal y Municipal.

Il. La fundacién de nuevos centros de poblacién, tomando en
cuenta la vocacién natural de cada zona o region, en funcion de
sus recursos naturales, la distribucién de la poblacion y las
actividades econémicas predominantes; el abastecimiento de
agua potable; las condiciones climaticas; vias de acceso, entre
otros.

[Il. La creacién de reservas territoriales y la determinacion de los
usos, provisiones y destinos del suelo.

IV. Los apoyos a las actividades productivas que otorgue el
Gobierno Estatal, de manera directa o indirecta, sean de
naturaleza crediticia, técnica o de inversion; los que promoveran
progresivamente los usos del suelo que sean compatibles con el
ordenamiento local.

V. El impacto ambiental en la realizacion de obras puiblicas y
privadas, que impliquen el aprovechamiento de los recursos
naturales o que pueden influir en la localizacion de las
actividades productivas.

VI. Las autorizaciones para la construccion y operacion de
plantas o establecimientos industriales, comerciales o de
servicios, cuando esta no sea de competencia federal.

VIl Los demds casos previstos en esta Ley y otras disposiciones
legales relativas.

g) Criterios Ecolégicos
Articulo 31. Para el ordenamiento ecoldgico
consideraran los siguientes criterios:

regional se

|. Cada ecosistema dentro de la Entidad tiene sus propias
caracteristicas y funciones que deben ser respetadas.

Il. Las dreas o zonas dentro de los asentamientos tienen una
vocacion en funcion de sus recursos naturales, de la distribucion
de la poblacion y de las actividades econémicas predominantes.

fil. Los asentamientos humanos, las actividades humanas y los
fenémenos naturales causan y pueden causar desequilibrio en
los ecosistemas. '

h) Impacte Ambiental

Articulo  40. La evaluacién del impacto ambiental es el
procedimiento técnico-administrativo a través del cual la Secretaria
analiza y valora los impactos que sobre el ambiente y los recursos
naturales generardn una obra o' actividad, a fin de establecer las
condiciones a que se sujetard su realizacion, para prevenir o reducir
al minimo los efectos negativos sobre el ambiente.

Articulo 41. Quienes realicen obras o actividades publicas o
privadas, que puedan causar desequilibrios ecol6gicos o rebasar 10s

[imites y condiciones sefialados en las disposiciones aplicabies,
deberdn solicitar a la Secretaria, previo al inicio de estas, la
autorizacion en materia de impacto ambiental, particularmente
tratandose de las siguientes:

Il. Parques, corredores y zonas industriales, donde no se prevea
la realizacion de actividades altamente riesgosas.

Ill. Fraccionamientos, unidades habitacionales y nuevos centros
de poblacién, mercados de abasto, centros de espectaculos,
instalaciones deportivas y recreativas, terminales de autobuses y
construccion en general.

IX. Fabricacion de alimentos.

X. Industria textil.

X|. Fabricacion de calzado e industria del cuero.

XII. Industria y productos de madera, corcho y carbon vegetal.
Xlil. Industrias editorial, de impresion y conexas.

XIV. Fabricacién de productos metalicos, ensamble y reparacion
de maquinaria, equipo y sus partes.

XV. Fabricacién y ensamble de magquinaria, equipo, aparatos,
accesorios y articulos eléctricos y electrénicos y sus partes.

XVI. Industrias manufactureras.
XVII. Industria automotriz.

XXIV. Las demés que, aun cuando sean distintas a las anteriores,
puedan causar impactos ambientales significativos de caracter
adverso y que por razon de la obra, actividad o aprovechamiento
de que se trate, no estén sometidas para su evaluacion a la
regulacion federal.

Articulo 42. Los Municipios, previo convenio suscrito con el
Gobierno del Estado, a través de la Secretaria, podran asumir las
facultades de evaluar el impacto ambiental, en el dmbito de su
jurisdiccion territorial, de las obras o actividades establecidas en los
listados anexos a dicho convenio, mismo que deberd ser publicado
en el Pericdico Oficial del Estado.

Articulo 43. Para obtener la autorizacion a que se refiere el articulo
41 de la presente Ley, el interesado en forma previa a la realizacion
de la obra o actividad de que se trate, deberd presentar a la
Secretarfa una manifestacién de impacto ambiental, o bien, un
informe preventivo.

La Secretaria analizard el informe preventivo y comunicard al
interesado si procede o no una manifestacion de impacto ambiental
conforme a los criterios establecidos en la presente Ley.

Cuando la realizacién de las obras o actividades de que se trate sean
consideradas riesgosas en los términos de esta Ley, debe
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acompafiarse de un estudio de analisis de riesgo, el cual serd
considerado en la evaluacion del impacto ambiental.

Articulo 44. La manifestacién de impacto ambiental deberd ser
presentada conforme a los requisitos establecidos en el Reglamento
de esta Ley, en el formato que para el efecto la Secretarfa emita, la
cual deberd contener, por lo menos la siguiente informacién de cada
obra o actividad:

. Su naturaleza, magnitud y ubicacion.

ll. Su alcance en el coniexto social, cultural, econémico y
ambiental.

Il Sus efectos directos o indirectos en el corto, mediano o largo
plazos, asi como la acumulacion y naturaleza de los mismos.

IV. Las medidas de contingencia para evitar o mitigar los efectos
adversos.

Articulo 45. En la realizacion de obras y actividades a que se refieren
el articulo 41 de esta Ley, requeriran 1a presentacién de un informe
preventivo y no una manifestacion de impacto ambiental, cuando:

. Existan Normas Oficiales Mexicanas o Normas Técnicas u otras
disposiciones que regulen sus  emisiones, descargas,
aprovechamiento y, en general, fodos los impactos ambientales
relevantes que puedan producir las obras o actividades.

Il. Cuando se trate de instalaciones que pretendan ubicarse en
parques industriales y/o comerciales, debidamente autorizados.

El Informe Preventivo deberd acompanarse, en su cas¢ de la
proyeccion y propuesta que contendra las acciones y/o medidas de
prevencion, mitigacion y control para los impactos ambientales
identificados en cada una de las etapas, para reducir fos impactos
ambientales adversos y el Programa de Recuperacion y Restauracion
del drea impactada al concluir fa vida dtil de fa obra o al término de
la actividad correspondiente, el cual deberd contener la viabilidad
técnica y juridica para su realizacién. Articulo 46. Para la
autorizacion de las obras y actividades a que se refiere el articulo 41,
la Secretarfa se sujetard a lo que establezcan los ordenamientos
antes sefialados, asf como los programas de desarrollo urbano y de
ordenamiento ecolégico de! territorio, las declaratorias de dreas
naturales protegidas y las demds disposiciones juridicas que
resulten aplicables. Asimismo, para la autorizacion a que se refiere
este articulo, fa Secretaria deberd evaluar los posibles efectos de
dichas obras o actividades en el o los ecosistemas de que se trate,
considerando el conjunto de elementos que los conforman y no
nicamente los recursos que, en su caso, serfan sujetos de
aprovechamiento o afectacion. Articulo 47. Cuando asi lo considere
necesario, la Secretarfa podrd realizar visitas de verificacién fisica al
lugar donde se pretenda ejecutar a obra o realizar la actividad, a
efecto de constatar la autenticidad de fa informacién y
documentacién presentada en la solicitud de evaluacion de impacto

ambiental, mismo que se tomara en cuenta para la expedicion de la
resolucion.

Articulo 48. Una vez evaluada la manifestacion de impacto ambiental
o el informe preventivo segln sea el caso, la Secretaria emitird,
debidamente fundada y motivada, la resolucién correspondiente en
la que podra:

|. Otorgar la autorizacién para la ejecucién de la obra o fa
realizacion de la actividad de que se trate, en los términos
solicitados.

Il. Negar la autorizacion solicitada, cuando:

a) Se contravenga lo establecido en esta Ley, su reglamento, las
Normas Oficiales Mexicanas, las Normas Técnicas, los
programas de ordenamiento ecoldgico territorial, regional o
local, programas de desarrollo urbano, atlas de riesgo y demas
disposiciones aplicables.

by Carezcan de carta de zonificacién, expedida por la autoridad
municipal correspondiente.

¢) La obra o actividad que se trate ponga en peligro la salud
publica.

d) La informacién proporcionada por los promoventes resulte
falsa respecto de los impactos ambientales de la obra o actividad
de que se trate, sin perjuicio de las sanciones a que se haga
acreedor conforme a |0 establecido por la presente Ley.

Il Autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que
se trate, a la modificacion del proyecto o al establecimiento de
medidas adicionales de prevencién y mitigacion, a fin de que se
gviten, atenlen o compensen los impactos ambientales
adversos, susceptibles de ser producides en la construccion,
operacién normal y en caso de accidente.

Cuando se frate de autorizaciones condicionadas, la Secretaria
sefialard los requerimientos que deban observarse en la realizacion
de la obra o actividad prevista, debiendo el interesado acreditar su
cumplimiento en los plazos establecidos.

Cuando no se acaten en sus términos las condiciones, como medida
de seguridad, podra la Secretarfa aplicar las sanciones establecidas
en la ley.

{a Secretarfa supervisard, durante el desarrollo u operacion de las
obras autorizadas, el cumplimiento de las medidas de mitigacion
contenidas en la resolucién de impacto ambiental o de los
requerimientos que deban observarse.

Articulo 49. La resolucion a que se refiere el articulo 48, fracciones |
y Ili, serd requisito para la expedicién de las licencias de uso de
suelo, construccion y funcionamiento, o cualquier otro acto de
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autoridad orientado a autorizar la ejecucion de las actividades sujetas
a evaluacion previa de impacto ambiental.

Articulo 50. Las obras o actividades comprendidas en el articulo 41,
que hayan iniciado labores de construccion, sin contar con la
autorizacion de impacto ambiental, deberdn presentar un estudio de
dafios ambientales bajo los lineamientos que para tal efecto formule
la Secretarfa, asi mismo se sujetardn al procedimiento de la
gvaluacion del impacto ambiental conforme lo establece la presente
Ley y su Reglamento.

Articulo 51. En caso de suspensién de [a obra o actividad, o cierre
de operaciones, se debera notificar por escrito a la Secretarfa dentro
de los veinte dias habiles previos; presentando la solicitud de
certificacién de abandono de sitio anexando el estudio respectivo, e
informar la fecha del desalojo de las instalaciones. La autoridad en
un plazo de diez dias hébiles emitird la resolucion correspondiente.

Articulo 52. La formulacién de la manifestacion de impacto
ambiental y del estudio de riesgo deberd efectuarse por personas
fisicas o morales registradas ante la Secretaria.

6. Normatividad Dei Reglamento De Desarrollo Urbano Sostenible
Del Municipio De Chihuahua™

Define normativamente el esquema de planeacion y administracion

urbana aplicable para el Municipio considerando criterios de

sostenibilidad urbana, econdmica, ambiental y social.

En lo especifico a la presente propuesta establece a vinculacion de
fas acciones urbanas a lo normado a fravés del PDU 2040 y las
facultades que tiene el Municipio y los promotores privados a
realizar propuestas complementarias y congruentes hacia el Plan en
seguimiento a los criterios de sostenibilidad definidos para el
territorio municipal.

Articulo 27. En los términos del presente Reglamento, para usar u
ocupar todo predio o construccién, y para erigir toda construccion,
instalacion o parte de las mismas, se deberd cumplir con los
requisitos que establecen la Ley, el presente Reglamento, el Plan de
Desarrollo Urbano 2040 y demds disposiciones legales y aplicables
a la presente materia.

Articulo 66. Para el desarrollo de los predios deberdn observarse las
siguientes consideraciones:

[. Un predio podra alojar todos los usos de suelo permitidos o
condicionados que le sefiale la zonificacion correspondiente,
siempre y cuando cumpla con COS, CUS, altura, 4reas para servicio,
vialidad y lo sefialado en este Reglamento. En el caso de ser usos
condicionados, deberdn cumplir con el tramite de licencia de uso
del suglo;

PFuente: POE 2013.10.05/No. 80

IV. Dependiendo de la zonificacién secundaria donde se ubique, el
proyecto debera ajustarse a los lineamientos establecidos en el Plan
de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion Chihuahua;

Articulo 75. Las zonificaciones son dreas homogéneas en las que se
ha subdividido la ciudad, de acuerdo al plano de [a propuesta
general del Plan de Desarrolio Urbano del Centro de Poblacion.
Existen usos permitidos, condicionados y prohibidos, lote minimo,
COS, CUS, y alturas diferentes para cada una de ellas... y se
sujetaran a lo siguiente:

|. A todo predio ubicado dentro del dmbito considerado por el Plan,
le corresponde una zonificacion y en consecuencia usos permitidos,
condicionados y prohibidos, COS, CUS y alturas;

V. Un propietario o poseedor podra solicitar la modificacion de la
zonificacion que le corresponda ante el Ayuntamiento, presentando
el estudio correspondiente que demuestre el beneficio de la misma
para la ciudad y los impactos ambientales y viales que su propuesta
origine, éste podrd ser para el uso del suelo, densidad, intensidad,
COS, CUS, altura, lote tipo y restricciones, de acuerdo al
procedimiento establecido en la Ley;

V1. Los limites enire zonificaciones generalmente son vialidades. En
gl caso de no ser claros estos limites, la Direccion los determinard,
solicitdndole al particular la informacion que se requiera, emitiendo
el dictamen de zonificacion.

7. Normatividad Del Plan De Desarrollo Urbano Del Centro De
Poblacién Chihuahua Visién 2040.

El Plan de Desarrollo Urbano de Chihuahua dicta los lineamientos

para el desarrollo urbano dentro del dmbito de su Centro de

Poblacién.

i) Lineamientos PDU 2040

Los instrumentos de planeacion vigentes constituyen el sustento o
base tedrica de la propuesta de zonificacién y la planeacién del
esquema urbano a proponer. El Plan de Desarrollo Urbano 2040 del
Centro de Poblacién de Chihuahua dicta los lineamientos para el
desarrollo urbano sostenible con visién de largo plazo.

Estos lineamientos estan directamente relacionados con la propugsta
de desarrollo urbano, enfaticamente en las estrategias de! apartado
de “Estructura urbana, suelo y vivienda”, siendo estos los elementos
que mayor impacto tendrdn en la forma y funcionamiento de la
ciudad, y que a su vez serd en los que el gobierno municipal tenga
mayor posibilidad de incidir y fomentar la conformacion de un nugvo
modelo urbano.

El punto de partida de la propuesta para el predio retoma como
marco de referencia fa estrategia de desarrolio sustentable que
plantea el PDU 2040, el cual se configura por una serie de
consideraciones de la vision de ciudad que se quiere a largo plazo,
cuyos objetivos generales principales son los siguientes:
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s Consolidar a Chihuahua como una ciudad compacta.

e Estructurar la ciudad a partir de centralidades al
conformar sub-ceniros.

¢ Ofrecer usos mixto e intensificar y densidades
habitacionales.

e Absorber la mayor parte del crecimiento dentro del
area urbana y proteger y hacer uso racional de los
recursos naturales.’

» Incrementar sustancialmente la infraestructura para
peatones y ciclistas. ,

e Aprovechar la relacion fundamental entre el transporte
plblico (mejordndolo), la ocupacién del territorio
urbano y la densidad.

= Fortalecer la economia local propiciando nuevas
inversiones, generando empleos en las d&reas
habitacionales y localizando estratégicamente usos
comerciales y productivos.

« Recuperar la imagen urbana y establecer politicas de
uso de suelo y la inclusion de usos mixtos en
corredores urbanos estratégicos para promover la
gconomia local.

= Ofrecer oportunidades para la localizacion y desarrollo
del sector comercio y servicios en zonas relevantes de
la ciudad como detonador del crecimiento econdmico
y de un mejor acceso a la poblacion.

Tomando en cuenta lo anterior, los elementos destacados que
aplican como lineamientos de disefio en la propuesta de desarrollo
para el predio v la zona en que se ubica, se encuentran:

Impulsar una ciudad densa con estructura urbana policéntrica.

s Laforma urbana de las ciudades es un tema en debate
permanente, siendo los modelos de “ciudad densa,
diversa, poli-céntrica y bien conectada” la que recibe
mejores opiniones de los expertos. EI modelo de
ciudad que puede llegar a ser mas equilibrada y
sustentable, dicen, desde el punto de vista econémico,
social y ambiental.

= La estructura urbana policéntrica, es una ciudad que
mantiene un centro principal como nlcleo de
actividades civicas y privadas, pero promueve Ia
formacion de otros sub-centros unidos por corredores,
para que se constituyan como los nodos de
equipamientos, comercio y servicios cercanos a las
zonas habitacionales y de trabajo, disminuyendo las
necesidades de transportacion.

» En el PDU vigente se tiene la estrategia espacial de
conformar 3 sub-centros de urbanos complementarios
al centro histdrico, ademas de una red de corredores y
centros de distrito distribuidos en la mancha urbana.

> Promover un modelo de ciudad compacta, equitativa
consolidada y mas densa aprovechando la
infraestructura instalada.

Planeacion y coordinacion metropolitana con los municipios

colindantes (Chihuahua, Aldama, Aquiles Serdan) para establecer
lineamientos unificados de desarrollo urbano.

Consolidar el centro urbano y generar nuevas ceniralidades para
acerear servicios generales a la poblacion y evitar movilidad de
grandes distancias.

Diversificar los usos de suelo.

e  Generar diversas opciones de vivienda considerando
las necesidades de las diferentes estructuras familiares
y estilos de vida y promoverlas entre los
desarrolladores de vivienda.

Planear una estructura urbana que dé soporte a la economia
regional.

s Promover dreas industriales y concentradoras de
empleo, servidas y accesibles para fomentar el
desarrollo econémico y controlar los impactos que
generen en la ciudad.

»  Disponer de dreas estratégicas con ubicacién clave
para centros de alta tecnologfa e industria basados en
la economia del conocimiento.

s Ofrecer oportunidades para la localizacion y desarrollo
del sector comercio y servicios en zonas relevantes de
la ciudad como detonador del crecimiento econémico
y de un mejor acceso a la poblacion.

=  Recuperar la imagen urbana y establecer politicas de
usos de suelo y la inclusién de usos mixtos en
corredores  Urbanos estratégicos para promover la
economia local.

= Promover la revitalizacion del Centro de la Ciudad a
través del desarrollo de opciones de vivienda,
comercios y servicios, lugares de trabajo y sitios
turfsticos.

Consolidar centros urbanos con equipamientos.

= Promover equipamientos que permifan la
diversificacion de servicios de asistencia social en
nlcleos concentradores cercanos a las zonas de
vivienda.

Regular, preservar y restaurar el equilibrio ecol6gico.

«  Promover la implementacién del Manejo Sustentable
de las aguas pluviales que se generan en las cuencas
que impactan a la ciudad.

i) Estructura Urbana
Se entiende por estructura urbana al conjunto de elementos en base
a los cuales ocurre el funcionamiento de la ciudad, donde
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intervienen elementos fisicos construidos, naturales y factores
socioeconémicos que condicionan el crecimiento y evolucion de la
ciudad.

El predio analizado cercano a la zona de planeacion definida por el
PDU 2040 para el Poligono El Palomar el cual es propuesto para la
conformacion de nlicleo concentrador de actividades y equipamiento
para servicio de la ciudad, colindante y complementario al Centro
Uibano, &s necesario por concepcion, darle un sentido de
consolidacion, autosuficiencia, presencia econdmica y deben ser
capaces de acercar la dotacién de los satisfactores urbanos a la
amplia zona donde se ubica.

Asimismo, el predio es colindante al corredor de C. Lishoa y cercano
al corredor urbano definido por trayectoria de Av. Mirador, lo cual
define la posibilidad de incrementar los coeficientes de uso y
aprovechamiento mediante una propuesta viable y complementaria
para la zona, aprovechando la oportunidad que significa el mantener
proximidad al corredor e intensificando la oferta econémica en
beneficio de los habitantes de la zona.

Al considerar los puntos anteriores, la presente propuesta demuestra
un grado total de congruencia con las politicas estratégicas definidas
por el PDU 2040 ya que promueve la diversificacion del uso de
suelo planeado para la ciudad introduciendo nuevos modelos de
vivienda necesarios para la zona atendiendo a su vocacién y sentido
de autosuficiencia econdmica, disminuyendo con ello los traslados
de la poblacién hacia otros sectores urbanos por accesibilidad a
empleo y servicios lo cual promueve 1a optimizacion de la red vial,
asi como la optimizacion de las redes de infraestructura mediante la
introduccion de un proyecto habitacional en esquema de alta
densidad que tiende a optimizar la red de servicio de agua potable y
drenaje con respecto a la vivienda resultante por ocupacion del uso
de suelo Habitacional con Densidad H25 actualmente regulado para
el predio analizado.

k) Distribucién y Dosificacién de Usos de Suelo.

Ef Uso de Suelo que establece el Plan de Desarrollo Urbano de
Chihuahua para el predio sujeto a modificacion por medio del
presente estudio es Habitacional con Densidad H25 que permite su
aprovechamiento en vivienda fanto en esquema unifamiliar como
plurifamiliar y actividades no habitacionales complementarias. Se
hace notar que el predio de andlisis es de propiedad particular.

El entorno inmediato al predio cuenta con usos urbanizables lo cual
ha condicionado a la presentacion de ésta propuesta de modificacion
de usos por considerarse que el uso asignado al predio requiere su
conversion para dar cabida a un proyecto urbano de mayor impacto
en términos econdémicos y sociales que beneficien a la poblacion
por acceso oportuno a servicios y fuentes de empleo y a la ciudad en
gensral por la conformacién de un nuevo polo de desarrollo de
vivienda plurifamiliar que determine aumento del potencial

econdmico y competitividad. El proyecto a realizar involucrard la
construccion de vivienda plurifamiliar acorde a la vocacién de la
zona, los cuales resultan complementarios a los corredores de C.
Lishoa y Av. Mirador cercana sobre una vialidad con accesibilidad y
vinculacion hacia el resto de la mancha urbana, por lo que se aprecia
que el predio analizado se constituye con un alto potencial
econdmico y social el cual no ha sido debidamente detonado. Asi la
propuesta permite intervenir en un sector urbano medianamente
consnlidado, con infraestructura, vialidad y equipamiento servidos
en un esquema de desarrollo congruente con la zona y el corredor ya
descrito.

Los usos presentes dentro del drea de estudio son los siguientes:

1. Habitacional con densidades H25, H35, H45, H60 y H60 -+
en colonias y fraccionamientos.

2. Mixto Bajo sobre predios aislados y sector conocido como
Col. Vicente Guerrero al norte del drea analizada.

3. Mixto Moderado a lo largo de corredores de Av. Mirador y
C. Dezay Ulloa.

4. Comercio y Servicios sobre corredores jerdrquicos de
vialidades principales y colectoras Blvd. Ortiz Mena, C. 242 y Av.
Tedfilo Borunda, asf como en ndclecs concentradores de actividad
de tipo barrial en diversos cruceros jerdrquicos.

5. Equipamiento Urbano y Recreacion y Deporte al interior de
zonas habitacionales por cobertura a la poblacién, equipamiento de
cobertura barrial y distrital existente sobre predios unitarios y en
grandes nidcleos de servicios concentrados como el Parque Central
El Palomar, vinculados a las vialidades jerdrquicas de Ia zona.

6. Diversos usos de caracter mixto con caracter historico y
patrimonial en nodos, corredores y zonas del Centro Urbano de la
ciudad.

7. Reserva en Area Estratégica en predios baldios de gran
extension para desarrollo futuro de equipamiento y servicios
complementarios en el drea de EI Palomar.

La compatibilidad de los usos del suelo propuestos deberd sujetarse
a lo dispuesto por las “Tablas de Compatibilidad de Usos y Destinos
del Suelo” del Plan de Desarollo Urbano de la Ciudad de
Chihuahua: Vision 2040. Parte seis apartado 16.2: “Instrumentos y
Normas para el Desarrollo Urbano”

[) Vialidad

En lo referente a la estructura vial, se busca implementar una red vial
articulada y congruente con las necesidades reales de movilidad que
sirva para conectar todos los puntos de la ciudad, para ello los
proyectos ejecutivos a desarrollar dentro del rea de estudio deberan
ser disefiados en funcién de la accesibilidad y la mitigacion del
impacto vehicular producido por dreas de estacionamiento



88 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

concentradoras de viajes y movilidad tanto urbana como local. Dicha
condicién aplica particularmente al predic de andlisis por su
proximidad a la C. Lisboa, constituida como una importante vialidad
colectora con trayectoria en la zona la cual integraré funcionalmente
al desarroflo propuesto con importantes destinos concentradores de
actividad econémica y servicios en un entorno urbano y regional; as
como con otras vialidades jerarquicas ya consolidadas como son Av.
Mirador, Av. Tedfilo Borunda y Blvd. Ortiz Meng, entre ofras.

Ei esquema de desarrollo propuesto no modifica la estructura vial
establecida tanto en vialidades existentes como planeadas y se
preservan las condiciones de consolidacion previstas por el
esquema de planeacion para la zona.

m) Infraestructura

Se entiende por infragstructura urbana las obras que dan el soporte
funcional para otorgar bienes y servicios Optimos para el
funcionamiento y satisfaccion de la comunidad, son las redes
basicas de conduccién y distribucién, como agua potable,
alcantarillado sanitario, agua tratada, saneamiento, agua pluvial,
energia eléctrica, gas y oleoductos, telecomunicaciones, asf como fa
eliminacion de basura y desechos urbanos solidos.

En congruencia con las reglas de operacion de los organismos
operadores de los servicios urbanos bdsicos, la dotacion de
infraestructura de agua potable, alcantarillado sanifario, drenaje
pluvial, energia eléctrica, alumbrado publico, dreas verdes y ofras
aplicables, deberd ser por cuenta del desarrollador previa
autorizacion de la factibilidad de servicios donde se indicardn las
obras necesarias segin el giro y uso pretendido y entregadas por los
procesos convenientes a sus organismos operadores con carcter de
infragstructura publica. Para el caso particular, al promoverse la
accion urbana de consolidacién de proyecto en esquema de vivienda
en alta densidad, se obtendran las factibilidades y autorizaciones
especificas al proyecto, considerando que a la fecha existe un
entorno urbano consolidado y en funciones, el cual ya cuenta con
servicios y conexiones a las redes generales de infragstructura, por
lo que se atenderd a los posibles incrementos en gasto por cuenta
del promotor al momento de a ejecucion de la obra.

n) Usos, Reservas y Destinos

Fl uso de suelo propuesto para el predio analizado es Habitacional
con Densidad H60+ con aumento de potencial urbano del
Coeficiente de Ocupacion de Suelo a 0.95, para la implementacion
de un proyecto habitacional en tipologia plurifamiliar de alta
densidad para la zona, sobre un sector previsto por el PDU 2040
para la integracion de esquemas que tienda a la consolidacion
urbana, social y econdmica de la zona en donde se implemenien
tanto proyectos de vivienda como usos y giros econdmicos que
tiendan a fortalecer las condiciones de habitabilidad.

El PDU 2040 define al uso habitacional (H) como zonas de uso
habitacional unifamiliar y plurifamiliar variable entre diversas
densidades de las cuales la més alta es H60+ dispuesta para
desarrollo de vivienda plurifamiliar exclusivamente.

De acuerdo a la ubicacion del predio sobre una vialidad primaria de
alta presencia en la ciudad, conformando y consolidando el
corredor, asi como por su localizacién cercana al Poligono de
Actuacion E! Palomar, sujeto a politicas de intensificacion de usos y
de actividades econdmicas y servicios compiementarios para la
ciudad; el uso de suelo especifico para el desarrolio de ia propuesta
establecida por el presente Plan es Habitacional con Densidad
HB60+ al cual le corresponde la normatividad siguiente de acuerdo a
lo establecido por el PDU 2040 y por el Reglamento de Desarrolio
Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua:

SP }45.00{ SP | 0.65| SP

Notas: * La superficie de lote para vivienda plurifamiliar estara en funcion de la densidad autorizada por la enfidad

ricie de lole mini

y no i por la sup
1 Superficie producto del drea por el nimero minimo de cajones de estacionamiento requeridos
SP Segin Proyec

Fig. 52 Tabla de dosificacion de uso de suelo y normatividad para uso
Habitacional con Densidad H60+. 7

Atendiendo a las caracteristicas de la zona y a la propuesta de
desarrollo sobre el predio, se solicita adicionalmente el aumento de
potencial urbano referente a un C.0.S. mayor al que regula el Plan
para uso Habitacional con Densidad H60+, equivalente a 0.95 para
dar viabilidad al proyecto de desarrollo en congruencia con el
entorno analizado y con las politicas de mayor aprovechamiento del
suelo previstas para la zona donde se ubica el predio analizado.

™" Fuente: Elaboracion propia en base al Plan de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacion Chibuahua: Vision 2040. IMPLAN
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SP [4500] SP

Notas: * La superficie de lote para vivienda plurifamiliar estara en funcion de la densidad autorizada por 1a enfidad
correspondiente y no necesariamente por la superficie de loke minimo
1 Superficie producto del &rea por & niimero minimo de cajones de estacionamiento requeridos
8P Segin Proyechn

Fig. 53 Tabla de dosificacidn de uso de suelo y normatividad para uso
Habitacional con Densidad H60-+ propuesto para el aumento de potencial
solicitado. 72

Al momento de |a vigencia del cambio de uso de suelo y aumento de
potencial solicitados; se atenderd a lo establecide en los
Reglamentos de Desarrolio Urbano Sostenible, de Proteccion al
Ambiente y el de Construcciones y Normas Técnicas del Municipio
de Chihuahua respecto a licencias, dotacion de infraestructura,
mitigacién de impactos, especificaciones constructivas y demés
requisitos de Ley.

De igual manera, se atenderd a lo establecido en el PDU 2040 en ia
Tabla de Compatibitidad de Usos de Suelo, incluida en el apartado
Instrumentos de Desarrollo Urbano, inciso 16.2; respecto a usos
permitidos y condicionados a definir en el esquema de
aprovechamiento sobre el predio de andlisis.

72 Fyente: Flaboracion propia en base al Plan de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacion Chihuahua: Vision 2040. IMPLAN
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G. ESTRATEGIA URBANA

El presente documento, constituird un instrumento técnico—juridico
de planeacion urbana cuyo objetivo principal es establecer las bases
para lograr un desarrollo urbanc arménico en la zona norte de la
Ciudad de Chihuahua considerando la modificacién de uso de suelo
propuesto a Habitacional con densidad H60-+ con aumento de
potencial urbano del Cogficiente de Ocupacion de Suelo a 0.95, para
gl desarrollo de un proyecto habltaclonal plurifamiliar sobre el predio
de andlisis. Constituird un instrumento de planeacion, que garantice
un desarrollo sustentable y arménico con el medio urbano, social y
natural, destinado al bien comdn.

L ESTRATEGIA GENERAL

La estrategia general enfatiza los principales usos de suelo y la
estructura urbana propuesta sin perder de vista fas orientaciones
gcondmicas y sociales, directamente asociadas al desarrollo de la
Zona.

La estrategia general de desarrollo busca hacer posible la visién del
desarrollo urbano de mediano y largo plazo para el drea de
aplicacion mediante la introduccion de un proyecto necesario y
complementario a las previsiones de consolidacién social,
econdmica y ambiental prevista para el sector centro de la ciudad,
en un esquema de impulso al empleo y el acceso a servicios por la
infroduccion de actividades productivas, que incida de manera
positiva y determinante en la progresiva consolidacion de los activos
urbanos disponibles del sector Mirador mediante el cambio de uso
de suelo de Habitacional con Densidad H25 (H25) a Habitacional
con densidad HB0-+ con aumento de potencial urbano del
Coeficiente de Ocupacién de Suelo a 0.95 en la totalidad de su
superficie, para albergar un proyecto habitacional plurifamiliar,
atendiendo a las necesidades detectadas, al necesario proceso de
consolidacion econémica y a la dindmica sociodemografica
indicativa de la oportunidad para la introduccion de nuevos usos y
giros complementarios que incidan en la consolidacion,
compactacion y densificacién urbana en un sector con aptitud y
complementariedad para la diversificacion del uso de suelo,
incorporando asi una importante superficie baldia intraurbana a la
oferta econémica de la ciudad.

1. ESTRATEGIA PARTICULAR

1. Modelo De Desarrollo

El desarrolio propuesto promueve la consolidacion de la zona
mediante el aprovechamiento de un predio infraurbano,
incorporandolo a la oferta inmobiliaria mediante el desarrollo de un
proyecto habitacional en tipologia de alta densidad en cuanto a
aprovechamiento del suelo, en un esquema de integracion urbana
congruente y complementario con el entorno, incrementando asf el
potencial de desarrollo de la zona y potencializa las condiciones de

consolidacion y  aprovechamiento en  usos  econdmicos
complementarios y requeridos sobre los corredores cercanos Av.
Tedfilo Borunda, Av. Mirador y C. Lisboa que interconecta, los cuales
se encuentran en proceso de consolidacién actual en el tramo
correspondiente, integrandose de manera arménica con los usos del
entorno y con la estructura vial de la zona, mediante la oferta de un
nuevo giro de actividad econémica que incide en empleo y cobertura
de servicios a la poblacién habitante en el rea; incidiendo asi en un
significativo mejoramiento de las condiciones de conectividad y
fomentando un aumento en la calidad de vida de los habitantes por
[a introduccion de nuevos giros econdémicos.

2. Enfoque Inmobiliario

El predio en estudio se enfocara a la oferta de suelo para desarrollo
de un esquema de vivienda plurifamiliar de alta densidad orientado a
dar alternativa de satisfactores que consoliden la zona y que
complementen acciones urbanas de diversificacion de usos de suelo
existentes en el sector, lo cual permitird el acceso oportuno a
desarrollo tanto social como econdmico de la poblacion habitante y
futura generando asf diversidad y bienestar social.

Lo anterior implica que el proyecto se integre de manera adecuada a
la oferta de actividad econdmica y empleo, lo cual favorecerd la
complementariedad de servicios disponibles hacia los habitantes
tanto de la zona como de un amplio sector urbano de la zona centro
de la ciudad, en un esquema que aliente el fortalecimiento
gcondmico de nuestra ciudad por la infroduccion de empresas
enfocadas a la oferta de servicios.

Se considera también que la presente propuesta significa la
introducci6n en la zona de un nuevo proyecto detonador tendiente a
la mejora de las condiciones de habitabilidad que incidird
directamente y en forma positiva en el arraigo de fa poblacion
habitante del sector, asi como de nuevos giros de equipamiento y
servicios que incidirdn positivamente en un mayor grado de
consolidacion urbana y social en un sector desprovisto de servicios
y de oportunidades econdémicas, concebido asi como un proyecto de
muy alto impacto social para la ciudadania en general.

Todo lo anterior es congruente y vinculante con las nuevas
disposiciones de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrolio Urbano y con las politicas Habitat Ill respecto
al fomento de mejores condiciones de habitabilidad, accesibilidad y
diversificacion econdmica en las ciudades.

3. Formaci6n De Ndcleos De Actividad

El establecimiento de actividades productivas y esquemas de alto
aprovechamiento del suelo que fomenten mayores indices de
ocupacion y habitabilidad en sectores urbanos en proceso de
consolidacion con vocacion y tendencia a la complementariedad de
usos, tenderd a fortalecer la actividad econémica y la integracion de
este sector urhano hacia la estrategia general de estructuracion y
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desarrolio de la ciudad, detonando habitabilidad, mixtura de! suelo y
consolidacion progresiva de infraestructura; atendiendo asi a las
politicas estratégicas de ocupacién de vacios intraurbanos y
forfaleciendo asi la consolidacion progresiva del sector sur de la
ciudad, incrementando opciones de empleo y fortaleciendo el tejido
social.

4. Politicas De Desarrollo

a) Delimitar e Instrumentar Programas Especfficos en las Areas
Identificadas con Espacios Vacios o Subutilizados que Permitan fa
Densificacion.

Esta politica implica un sistema diferenciado de estimulos a la
inversién privada, que fomente la participacion de empresarios
grandes y micro, asi como del propio municipio no solo como
gestor y facilitador de! desarrollo, sino como promotor del desarrollo
econdmico y ordenador del espacio urbano.

El desarrollo propuesto para el predio analizado participa en la
consolidacion del sector sur respecto al fortalecimiento de la
actividad constructiva, atendiendo a un plazo corto de consolidacion
y a las dindmicas de ocupacion de predios baldios y subutilizados en
el sector.

b) La Diversificacién y Mezcla de Usos del Suelo.

El Plan establece criterios base para la localizacion y disefio de
espacios habitacionales en esquema de alta densidad que atienden a
factores de accesibilidad y complementariedad en el uso de suelo,
por lo gue la poblacién habitante de fa zona ve mejoradas sus
condiciones de arraigo y permanencia, lo cual favorece la progresiva
y necesaria densificacién del sector centro de la ciudad.

¢) La Proteccion Ambiental.

La sostenibilidad ambiental indica un balance en el medio ambiente
no afectando los recursos a niveles irrecuperables, utilizandolos con
racionalidad. La propuesta incide en forma positiva en la
racionalizacién del espacio sobre un sector urbano en proceso de
consolidacion, integrandose en forma respetuosa y proactiva hacia el
medio natural, favoreciendo acciones tendientes a la conduccion
pluvial mediante infraestructuras dedicadas y planeadas para dicho
fin lo cual incide efectivamente en la mitigacion de riesgos.

d) El Desarrollo Econémico y la Competitividad.

El Municipio de Chihuahua ocupa un importante lugar en el
desarrollo econdmico del pais y los primeros lugares en sus niveles
de competitividad como una de las mejores ciudades para invertir,
vivir y en otros factores; sin embargo, se enfrentan importantes retos
para seguir promoviendo la atracci6n y creacién de mds empresas,
generar mas oportunidades de empleos y ofrecer una mejor calidad
de vida. Algunos de estos retos estan relacionados con los factores
urbanos de la ciudad. ’

Incrementar la competitividad de la ciudad es un objetivo
incuestionable tanto para atraer y arraigar méds y mejores inversiones,
asi como para estimular a los propios empresarios locales a
emprender nuevas actividades.

La intervencién a realizar en la zona consolidard nuevas alternativas
de vivienda y reforzard proporcionalmente el entorno del corredor
urbano sobre el que se ubica el predio y al Centro Urbano colindante
con accesibilidad a vialidades jerdrquicas de gran importancia para
la integracion de la zona como es el caso de Blvd. Ortiz Mena y Av.
Tedfilo Borunda; asi como con la zona central de la ciudad,
favorecida por una mayor consolidacién urbana sobre una viatidad
jerarquica.

5. Zonificacién Secundaria.

La estructura urbana, usos de suelo y zonificacion obedece en este
caso en particular, a la consolidacion de un predio intraurbano que
complementa [a oferta de actividades productivas y generacion de
empleos para la zona atendiendo a las politicas de integracion y
consolidacién urbanas definidas en el PDU 2040 para poligonos
estratégicos de la estructura urbana prevista en términos de
planeacion, destacando por su adaptacién al entorno (natural y
construido), sobre superficie total de 400.00 metros cuadrados, con
infraestructura servida y accesibilidad garantizada hacia vialidades
jerarquicas de la zona.

El uso de suelo propuesto para el aprovechamiento del predio
modifica el uso vigente sobre el predio de Habitacional con
Densidad H25 a Habitacional con densidad H60+ con aumento de
potencial urbano del Coeficiente de Ocupacion de Suelo a 0.95, en
la totalidad de su superficie, con la finalidad de desarrollar una
propuesta de aprovechamiento habitacional plurifamiliar de alta
densidad introduciendo nuevas actividades econdmicas productivas
en un esquema de minimo impacto, tanto a su entorno natural como
construido, sobre una zona que presenta a la fecha una importante
dindmica de urbanizacion y presencia de actividades productivas que
han tendido a diversificar la oferta de suelo y servicios a lo fargo del
corredor de fa Av. Tedfilo Borunda con el cual colinda y con las
dinamicas de la Av. Mirador y C. Lisboa, a las cuales es préximo el
predio.

La propuesta asi presentada constituye una aportacion importante
para e! fortalecimiento de las condiciones de consolidacion y
habitabilidad de la zona aprovechando la ubicacion del predio en
proximidad con vialidades jerdrquicas de cardcter urbano con
capacidad de conexién hacia zonas diversas y distantes de la ciudad.

El esquema de desarrolio propuesto aprovecha el potencial futuro de
consolidacién complementaria del corredor urbano de servicios
urbanos existente generando un impacto econémico positivo para el
sector. Considerando la cercania a mencionados corredores y con
vialidades de seccion amplia, se garantizan optimas condicionges de
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accesibilidad e integracion con el resto de la zona atendiendo a la
adecuada mitigacion de impactos hacia el entorno por desarrolio de
vivienda de alta densidad.

Planteada asf la modificacion de usos propuestos a Habitacional con
densidad H60+ con aumento de potencial urbano del Coeficiente de
QOcupacién de Suelo a 0.95, sobre ia totalidad de la superficie del
predio, se hace notar que el estudio realizado se refiere a una
modificacién menor al PDU 2040, ya que se preserva la delimitacion
actual establecida entre zonas urbanizables y no urbanizables, a que
no se modifica fa estructura urbana prevista para fa ciudad y a que la
accién urbana a realizar no se encuentra dentro de las establecidas
como de impacto significativo de acuerdo a lo establecido en la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano del Estado de Chihuahua, Articulo 94, por lo gue la presente
propuesta se ampara en lo establecido en dicha Ley en su articulo
77 referente a la modificacién entre usos de suelo compatibles en
esquemas de bajo impacto.

El presente estudio analiza los impactos posibles a generarse por la
nueva propuesta de aprovechamiento de vivienda en alta densidad en
base a la asignacion de usos de suelo Habitacional con densidad
HB0+ con aumento de potencial urbano del Coeficiente de
Ocupacién de Suelo a 0.95, en colindancia a corredor urbano, los
cuales resultan compatibles y necesarios en la zona. Dichos
impactos son minimos y mitigables a través de la absorcion de los
mismos al interior del predio, por lo que su convivencia con el
entorno se promueve en forma adecuada. De cualquier manera, se
atenderdn las condicionantes de colindancia y convivencia que a
efecto se definan para su adecuada incorporacién al desarrolio
mediante la atencidn a todos los factores normativos que definan su
adecuada refacion con sus colindantes, lo cual tendra verificativo al
momento de la solicitud de las licencias respectivas de acuerdo al
tramite de fraccionamiento o conjunto urbano que en su momento
promueva el interesado de acuerdo al proyecto ejecutivo a
desarrollar.
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Fig. 78 Zonificacion Secundaria propuesta en el Area.

En un andlisis comparativo con los usos prevalecientes en ¢l drea de
gstudio, se observa que la modificacién de usos de Habitacional con
Densidad H25 a Habitacional con densidad H60+ con aumento de
potencial urbano del Coeficiente de Ocupacion de Suelo a 0.95
propuesto, representa una accién positiva considerando la
consolidacién de mayor superficie de terreno aprovechable para
actividades de cardcter - econdémico y oferta de giros
complementarios que inciden en el mejoramiento integral de la
zona, tanto en aspectos funcionales como urbanisticos:
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CUANTIFICACION DE USOS DE SUELO EN AREA DE ESTUDIO

Habitacional Densidad H25 476016 17.70% 475616 17.69%

Habitacional Densidad H45 41870  156%

Habitacional Densidad H60+ 02283  0.08%

9.1102

Mixto Moderado

3.39%

Resena en Area Estratégica 41191 41191 153%

Recreacion yDeporte 32.5536 325536 12.11%

Total: 268.8767 100.00% 268.8767 100.00%

NOTA: Los datos de superficie se expresan en Hectireas (Ha)
* Usos de suslo normados por el Plan Parcial def Centro Urbano de Chihuahua

Fig. 79 Andlisis de dosificacion de usos de suelo en el Area de Estudio
resultantes de la modificacion.

mejoramiento de la calidad de vida de la poblacién habitante de la
zona, promoviendo un espacio con aptitud para el desarrollo de
vivienda de alta densidad; siendo congruentes y propositivos hacia el
marco de planeacion definido por el propio PDU 2040 para
poligonos  estratégicos para la ciudad, fomentando mayor
concentracion de actividad que inciden en la estructuracion urbana.

[Escaln, 12.000
Al concretarse la modificacion solicitada se influye positivamente en St S PN
la consolidacién de un importante vacio urbano en la zona con (Bt B Foiegrad %
vocacion para la intensificacién de usos y actividad propuestos, que e :W* R
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cuenta con accesibilidad cercana a vialidades jerdrquicas a nivel
urbano como lo son la Av. Tedfilo Borunda y Av. Mirador, vinculada
funcionalmente de forma transversal a la ciudad; y a que el predio
cuenta adicionalmente con vinculacion a ofras vialidades jerrquicas
lo cual define una alta capacidad de integracion en un esquema
urbano y regional, vinculado el predio a estas a través de ofras
vialidades jerarquicas como son C. Lishoa y C. 24a, que definen el
primer cuadrante de movilidad en el cual se ubica el predio
analizado; las cuales se integraran de manera eficiente con el resto
de la ciudad, estableciendo condiciones de aptitud para su
intensificacion en cuanto a aprovechamiento; por  su
complementariedad hacia la estrategia territorial y de planeacion
para la consolidacion del corredor en un tramo cercano y vinculado
con zonas de planeacién que fomentan la intensificacion en cuanto
al aprovechamiento del suelo, formalizando asf la consolidacion de
mayor actividad econémica en ‘la zona, mayor cobertura vial por
consolidacion de vialidades, mayor cobertura en cuanto a
infraestructura y servicios.

De dicha manera se atiende a las politicas de compactacion de la
mancha urbana incrementando los factores bésicos que inciden en el
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Fig. 80 Zonificacion Secundaria propuesta para el predio analizado.

6. Infraestructura

a) Agua Potable y Drenaje Sanitario

El predio cuenta con infraestructura de lineas de agua y colectores a
pié lo cual define suministro directo e inmediato al predio analizado,
por lo cual se obtendran las factibilidades especfficas de acuerdo a
proyecto y gastos generados por la accion urbana de vivienda de alta
densidad y en caso de que se necesiten adecuaciones a la red para
el adecuado suministro del servicio, dichos gastos correrdn a cuenta
del/os promotor/es del giro de actividad a desarrollar atendiendo a lo
establecido en el Codigo Administrativo del Estado de Chihuahua y
en la Ley de Agua del Estado de Chihuahua en lo que respecta a las
obligaciones de los posesionarios y al articulo 33, parrafo segundo,
en lo que respecta a la solicitud de certificado de factibilidad de
servicios y de vollimenes de agua al momento en que el predio sean
desarrollados.
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b) Energia Eléctrica

Con respecto al servicio de energfa eléctrica, se hace notar que la
zona cuenta actualmente con el servicic y el predio cuenta con
capacidad de conexion inmediata a la infraestructura existente, por lo
que se asume técnicamente la capacidad del organismo operador
Comision Federal de Electricidad para otorgar el servicio al predio en
estudio. Al momento de presentacion de la propuesta especifica de
aprovechamiento sobre el predio, se obtendran las factibilidades
especificas de servicio para el nuevo desarrollo basado en la Ley del
Servicio Publico de Energfa Eléctrica y su Reglamento en Materia de
Aportaciones.

En caso de que sea necesario realizar obras adicionales para el
adecuado suministro de servicio de energia eléctrica, éstas serdn
con cargo al solicitante y se determinaran en base a las necesidades
especificas de construccion bajo el procedimiento para la
construccion de obras por terceros.

c) Drenaje Pluvial.

La propuesta de drenaje pluvial se sustenta en la ubicacion del
predio en andlisis en un sector urbanizado por lo que la zona cuenta
con infraestructura pluvial preexistente al desarrolio promovido y las
vialidades definen niveles y rasantes adecuados para su adecuada
conduccion a la infraestructura dedicada consolidada. La ubicacion
del predio indica que los caudales esperados para el caiculo
hidraulico de los escurrimientos seran Gnicamente los captados
directamente a su interior y seran conducidos de manera natural a
las vialidades colindantes C. Berliny C. 16a hacia ef Rio Chuviscar.

El esquema de desarrollo sobre el predio deberd considerar el
tratamiento adecuado de niveles para la adecuada conduccion de
escurrimientos hacia 1a infraestructura pluvial existente para el
adecuado control de riesgos de caracter hidrolégico.

Por la dimensién del predio a desarrollar no se plantea la
infroduccion de infraestructura dedicada més alld de la habilitacién
de drenes pluviales y el proyecto a realizar debera considerar el
tratamiento adecuado de niveles para la adecuada conduccién de
gscurrimientos hacia las vialidades colindantes, para el adecuado
control de riesgos de cardcter hidrol6gico.

7. Movilidad

El predio a consolidar promueve la utilizacion de vialidades que se
gncuentran ya consolidadas promoviendo una estructura de
conectividad jerarquizada atendiendo a las disposiciones del PDU
2040, que considera a las vialidades Blvd. Antonio Ortiz Mena, Av.
Mirador y Av. Tedfilo Borunda como opciones de conectividad e
integracion de influencia urbana-por longitud de recorrido y puntos
de origen y destino a diversos concentradores de actividad sobre su
trayectoria.

Para promover un flujo eficiente sin causar conflictos en la vialidad
ni su entorno se propone respetar las secciones viales existentes en
calles locales de acceso directo al predio las cuales cuentan con
seccion y capacidad suficiente para integrar los viajes generados por
el desarrollo del proyecto habitacional de alta densidad propuesto en
el predio de analisis.

La Av. Mirador, la Av. Tedfilo Borunda y la C. Lisboa se constituye
como las mas importantes vias de comunicacion de la ciudad con
influencia directa al predio en estudio y cuentan con capacidad
suficiente para el desarrollo de la actividad propuesta para lo cual se
tomardn en cuenta los requerimientos necesarios para otorgar
accesibilidad al predio por medio de las vialidades locales Calle
Berlin y Calle 16a. No prevé cambios de seccién o adecuaciones
funcionales para estas vialidades de acuerdo a las previsiones del
PDU 2040.

Cabe mencionar que todas las vialidades de la zona se encuentran al
100% de su consolidacion y que no se prevén cambios de seccion
de acuerdo a las disposiciones del PDU 2040, sin embargo si se
contemplan modificaciones geométricas con la finalidad de alojar
ciclovias como alternativa de movilidad sobre la Av. Teéfilo Borunda
y Blvd. Antonio Ortiz Mena. A continuacion se describen las
secciones propuestas para dichas vialidades:

d) Av. Tedfilo Borunda

El PDU considera la construccion de una cicloruta que se suma al
proyecto de movilidad alternativa que el PDU tiene planeado para el
sector. Asimismo considera ampliacion de banquetas en base a la
reduccion de carriles de circulacion vehicular a 10.5 metros por
sentido conservando la capacidad ya instalada de 3 carriles de
circulacion.
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Fig. 54 Seccion vial propuesta Av. Tedfilo Borunda. ™

i <

) Blvd. Antonio Ortiz Mena

El PDU proyecta un reacomodo de la seccién vial de esta calle,
manteniendo los tres carriles de circulacidn por sentido
normalizando los arroyos de rodamiento a 7 metros en carriles
centrales y disminuyendo seccion del separador entre cuerpo lateral
y central en sentido norte — sur asi como en camellén central
abriendo asi espacio para construccion de una cicloruta.

7 Fuente: PDU 2040, IMPLAN
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Fig. 55 Secciones propuesta Bivd. Antonio Ortlz Mena. ™

L. SINTESIS DE LA PROPUESTA

El predio cuenta con una ubicacion estratégica en cuanto a la
estructura urbana de la ciudad ya que se encuentra al interior del
Poligono de Actuacién El Palomar y en el drea de influencia del
Centro Urbano el cual establece el PDU 2040 para la ejecucion de
proyectos de vincufacién con fa zona centro de la ciudad sujeto a
politicas y estrategias de desarrollo en esquema que promuevan la
progresiva consolidacién urbana y la diversificacion del
aprovechamiento del suelo para vivienda, que detonen condiciones
de habitabilidad, desarrolio econdmico en un esquema de
autosuficiencia funcional. Lo anterior en un marco de accesibilidad
cercana a los corredores urbanos de Av. Tedfilo Borunda, Blvd. Ortiz
Mena y Av. Mirador.

Mediante la estrategia planteada, se aumenta el potencial de
diversificacion de la oferta de actividades productivas para la zona,
asignando 400.00 metros cuadrados de uso Habitacional con
densidad H60+ con aumento de potencial urbano del Coeficiente de
Ocupacién de Suelo a 0.95, para el desarrollo de un proyecto
habitacional de alta densidad, integral, de alta presencia econdmica
y social y de alto beneficio al desarrollo humano de la comunidad.

La propuesta de desarrollo fomenta la intensificacion en cuanto al
aprovechamiento del suelo, formalizando asf la consolidacion de
mayor actividad econdémica en la zona atendiendo la vocacion del
corredor de la vialidad de primer orden Av. Tedfilo Borunda vy
vialidad Primaria Av. Mirador, en vinculacién con la C. Lisboa.

Al concretarse la modificacion solicitada se influye positivamente en
el aprovechamiento de infragstructura instalada y 1a compactacion de
la ciudad en predios de alto valor atendiendo a las politicas de
compactacién de 1a mancha urbana creando un nuevo polo de
actividad y empleo para la zona analizada.

El desarrollo propuesto promueve la consolidacion de la zona
mediante el aprovechamiento de un predio intraurbano,
incorporandolo a la oferta inmobiliaria mediante el desarrollo de un
proyecto de tipo habitacional de alta densidad en cuanto a
aprovechamiento del suelo, en un esquema de integracion urbana
congruente y complementario con el entorno, incrementando asf el
potencial de desarrotlo de la zona acorde con las politicas de

™ Fuente: PDU 2040, IMPLAN

densificacion y aprovechamiento de predios subutilizados que
cuentan con infraestructura servida provista por la ciudad y es
complementario a los corredores urbanos de los que forma parte.

Se aporta suelo versdtil a la oferfa econémica de la zona y se
potencializa la plusvalia de la zona. Estableciendo medidas de
mitigacion a los impactos viales y de convivencia con zonas vecinas.

La zona es un polo de desarrollo de comercio y servicios de la
ciudad y el entorno inmediato del predio tiene una notoria presencia
de subocupacion del suelo por lo que el desarrollo de proyectos
inmobiliarios generard una dindmica de reconversion apropiamiento
y aprovechamiento de su condicién urbana céntrica.

El cambio de uso de suelo y aumento de potencial propuestos y su
posterior intervencién son acordes a las politicas de desarrollo
definidas en el PDU 2040 respecto a ocupacién de predios
subutilizados, diversificacién de tipologias de vivienda vy
fortalecimiento de la economia local.

Se aprovecha de manera Gptima y eficiente la ubicacion estratégica y
conectividad del predio con las zonas de mayor concentracion de
empleo y actividad econdmica de la ciudad.

Se hacen las previsiones necesarias para el adecuado
funcionamiento de fa propuesta considerando su integracion hacia
las vialidades jerdrquicas de la zona observando un bajo impacto vial
y funcional de acuerdo a la capacidad existente para soportar los
viajes generados por la propuesta.

La propuesta no modifica la estructura urbana del sector, ni propone
la incorporacion de suelo ecoldgico en un cambio de la zonificacion
primaria o busca un cambio de uso de suelo por alguno de mayor
impacto urbano por lo que se define que la presente modificacidn
propuesta, por sus caracteristicas, superficie e impacto, se refiere a
una modificacién amparada por el artticulo 77 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano del Estado de Chihuahua.

El cambio de uso de suelo propuesto y su posterior intervencién son
acordes a las politicas de desarrollo definidas en el PDU 2040
respecto @ ocupacién de predios baldios y subutilizados,
diversificacion de actividades y fortalecimiento de la economia local,
lo cual incide positivamente en el tejido social y funcional de la
Zona.

El predio de andlisis se encuentra inmerso en una zona que cuenta
actualmente con cobertura de servicios basicos por lo que existe
infragstructura servida a pié de lote. Al momento de desarrollo del
proyecto  especifico o conjunto  urbano resultante  del
aprovechamiento en uso de Comercio y Servicio correspondiente, se
presentaran los proyectos ejecutivos especificos de gastos
generados y suministro de infraestructura adicional los cuales serdn
presentados ante las instancias correspondientes para la obiencidn
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de permisos y se atenderd de manera puntual a las condicionantes
que le sean sefialadas al promotor por parte de dichas instancias
para la adecuada funcion las diversas actividades a desarrollar sobre
el predio.

La propuesta a desarrollar considerara todos los aspectos necesarios
para la minima generacion de impactos hacia la zona en general y
usos actuales instalados en colindancia y proximidad con el predio
analizado. Se estima que debido a la jerarquia y dimensionamiento
de las vialidades de acceso al predio, los impactos viales y
funcionales serdn minimos y se debera buscar que en medida de lo
posible ellos sean mitigados al interior del predio, lo cual tendrd
verificativo al momento de obtencion de las licencias de uso de
suelo y de construccion especificas derivadas del proyecto ejecutivo
arealizar. ’

Se hace notar que el predio propuesto tiene colindantes de distinta
indole funcional, al convivir con un entorno habitacional ya
consolidado, por lo que la asignacion de uso de Habitacional con
densidad H60+ con aumento de- potencial urbano del Cogficiente de
Ocupacion de Suelo a 0.95 representa una opcién adecuada para
favorecer la adecuada convivencia del edificio con la zona en que se
ubica.

Todas las vialidades de las que se sirve el predio a desarrollar
cuentan con la jerarquia funcional, seccién y capacidad necesarios
para satisfacer la demanda vial generada por la propuesta. De
acuerdo a los coeficientes de aprovechamiento permitidos para
cualquier accion urbana en usos de suelo habitacionales de alta
densidad, se promoverd un esquema de circulacion eficiente y
funcional considerando la minima generacién de impactos tanto
viales como ambientales, favorecida por fa asignacion de superficie
libre de construccion al interior del edificio a desarrollar, resultante
de fa aplicacion de los coeficientes de ocupacion y utilizacion del
suelo establecidos para el uso de suelo propuesto.

El predio a consolidar promueve la utilizacién de la C. Lisboa, Av.
Mirador y Av. Tedfilo Borunda ya consolidadas con integracion a la
red vial jerdrquica de la zona, asi como a importantes
concentradores de actividad como son la zona centro de la ciudad a
traves de su conexion con las vialidades de orden de alta jerarquia
existentes.

El proyecto resultante atenderd los requerimientos necesarios de
estacionamiento que a efecto le. sefiale la autoridad competente al
momento de consolidacion de la propuesta especifica sobre el
predio.

Se deberan obtener las factibilidades especificas de acuerdo a
proyecto y gastos generados por la accion urbana de vivienda de alta
densidad y en caso de que se necesiten adecuaciones a la red para
el adecuado suministro del servicio, dichos gastos correrdn a cuenta
del/os promotor/es del giro de actividad a desarrollar.

La propuesta de drenaje pluvial se sustenta en la ubicacion del
predio en andlisis el cual se encuentra sobre superficie urbana
consolidada ya tratada en cuanto a desalojo de aguas pluviales.
Dicha ubicacion indica que los caudales esperados para el calculo
hidréulico de los escurrimientos serdn Gnicamente los captados
directamente al interior del predio y conducidos a la infrasstructura
dedicada a través de calle o canal hidraulico.

El esquema de desarrolio sobre el predio deberd considerar el
tratamiento adecuado de niveles para la adecuada conduccion de
escurrimientos hacia la infraestructura pluvial existente para el
adecuado control de riesgos de caracter hidroldgico.

Considerando que la propuesta de modificacion de usos de suelo
aqui expuesta cumple con todas las disposiciones y condicionantes
normativas relativas a su futuro aprovechamiento urbano emanadas
de los tres ordenes de gobierno y a que a través del andlisis aqui
expuesto se demuestran los beneficios y complementariedad de
dicha propuesta de acuerdo al marco de planeacion vigente para la
ciudad; se hace notar la factibilidad de la propuesta aquf planteada
para su revision por parte de la autoridad municipal.

Miércoles 14 de diciembre de 2022.
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H.  INSTRUMENTAL

Este capitulo describe la instrumentacion y programacion de
proyectos e instrumentos que emanan de este Programa, para los
cuales se establecen acciones delimitadas, que para el caso
particular que nos ocupa, todas ellas se refieren a un mediano plazo
de ejecucion ya que se refieren al desarrollo de una edificacién en
esquema habitacional plurifamiliar de alta densidad complementario
al corredor de Av. Tedfilo Borunda, asf como a la dindmica de Av.
Mirador y C. Lisboa y a la zona en que se ubica el predio, mediante
la incorporacion a la actividad de desarrollo de predios urbanos
conformados como baldios, definidos por el esquema de planeacion
vigente para la intensificacién de usos y aprovechamiento urbanos.
Considerando que la reconversion de usos representa un alto
potencial urbano y social que resulta benéfico para la zona en
particular y la ciudad en lo general, se integra as{ de manera
respetuosa y congruente a un sector urbano que se encuentra en
franco proceso de consolidacidn. Al definirse aquf acciones urbanas
de corto y mediano plazo que en mayor grado dependen del
promotor, se describiran en el inciso de corresponsabilidad las
acciones necesarias y la corresponsabilidad de agentes publicos y
privados para su adecuada implementacion. Esta programacion
deberd de ser observada por los actores del desarrolio urbano y la
sociedad en general, ya que resumen las acciones concretas a
emprender para lograr los objetivos, metas y estrategias estipuladas.

I CORRESPONSABILIDAD

Con base en el andlisis realizado, asi como en la estrategia de
desarrollo urbano definida para ef &rea de aplicacién por el presente
Estudio y el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion
Chihuahua Vision 2040, a continuacién se presenta un listado de
programas y acciones tendientes a la consolidacion de la propuesta
planteada y la futura consolidacion de la zona considerando fas
previsiones necesarias para el adecuado funcionamiento de la
propuesta, las cuales son tanto de accién inmediata, de corto plazo
y hasta mediano plazo para su ejecucion en lo referente a la
calificacion y aprobacion del cambio de uso de suelo solicitado y el
desarrolio de proyectos de desarrollo para el predio. La construccion
y habilitacién de actividades en el desarrollo tendré efecto en un
mediano plazo de ejecucion.

Para lograr lo anterior, se idenfifica la participacién vy
responsabilidad de los sectores publico (federal, estatal y
municipal), privado y social; . a fin de llevarlas a su cabal
consecucion.

Para consolidar y mantener condiciones adecuadas de movilidad que
favorezcan el adecuado desarrollo de esta zona, se establece una
estructura del programa que retne las principales acciones y define
la responsabilidad y participacion de cada sector.

PRIVADA
PROMOTOR

TR

FEDERAL
ESTATAL
MUNICIPAL
CORTO
MEDIANO

Reviéién y aprobécién de Estudio de
Cambio de Uso de Suelo Lisboa 2200 por
proceso de LAHOTDU, Articulo 77.

Elaboracién de proyecto en modalidad
habitacional piurifamiliar de alta densidad
sobre el predio.

Elaboracion y aprobacién de Estudio de
Impacto Vial referente a la propuesta.

Elaboracion y aprobacién de Manifiesto o
Informe Preventivo de Impacto Ambiental.

Elaboracion y aprobacion de Estudio de
Impacto Urbano.

Revisién de proyecto ejecutivo sobre el
predio.

Proyecto ejecutivo para edificacion en
modalidad habitacional plurifamiliar de alta
densidad sobre el predio.

Factibilidad de servicio de agua potable y
drenaje.

Factibilidad de servicio de energia eléctrica.

Revisidn de proyecto ejecutivo.

Licencia de construccion.

Ejecucion de obra modalidad habitacional |
plurifamiliar de alta densidad sobre el
predio.

Habilitacion de inmueble  modalidad
habitacional plurifamiliar de alta densidad.

Fig. 56 Programatico y-corresponsabilidad . ™

7 Fuente: Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua:
Vision 2040. IMPLAN
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Traza Urbana 76% - 100% i Datum:ITRF2008
Unidades: Metros.
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" DISTRITO JUDICIAL MORELOS
PROTOCOLO

a

PLANO CATASTRAL

FRACCION Lot

NOTA: SIN ACCESO AL INMUEGLE

‘ MANIANA FECHA ) B
N/A N/A N/A CHIHUAHUA, CHIH. MAYO 2021
CLAVE CAT. ‘CLAVE CATASTAL ESTANDAR ESCALA
240-001-001 08-001-019-00-0001-240-001-0000 1-00-0000 1:200
. UBICACION _ _ SUPERFICIES

CASA HABITACION UBICADA EN LA CALLE LISBOA No. 2200 ESQUINA SUP. TERRENO = 400.00 M2

CON CALLE22; DE LA COLONIA MIRADOR, DE ESTA CIUDAD DE SUP. CONSTRUCCION = 111.38 M2
M IHUARHUA ,CHIH. SUP, COCHERA = 45.12M2
UG | ) SUP. PORCHE = 2.35 M2
s (A SUP. VOLADOS = 6.69 M2
% RI0: JERARQUICA S.A. DE C.V. :
_‘\\':;_

Miércoles 14 de diciembre de 2022.

0
<

|
E.

/

AL R

AN

ING. JORGE SAMANIEGO SAENZ




129

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

bre de 2022.

Iciem

Miércoles 14 de d




130 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 14 de diciembre de 2022.

- NOTARIO PUBLICO NUMERO CINCO
DISTRITO JUDICIAL MORELOS CHIHUAHUA, CHH?; A
; A

PROTOCOLO

2021 dos mil veintiuno, ante'mi, Licenciado LUIS CARLOS MAGDALENO,
Notario-Pdblico-Nimero-Cincoen-actual-ejercicic-para-este-Distrito-Judigial ..
Morelos, Estado de Chihuahua, comparecen, por una parte, la sefiora
LISIDUVINA TORRES IRIGOYEN, a quien en lo sucesivo se le denominara
por su nombre o como la “Parte Vendedora” y por otra parte la persona moral
denominada “JERARQUICA”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
VARIABLE, representada en este acto por el sefior JERARDO GUTIERREZ
CORONADO quien en lo sucesivo se le denominara por su nombre o como
la “Parte Compradora” con el objeto de formalizar por medio de este
instrumento un CONTRATO DE COMPRAVENTA, el cual estan conformes
en sujetar al'tenor de las siguientes declaraciones y clausulas: —-

DECLARACIONES:
-~-- .- Manifiesta Ia “Parte Vendedora®, que es propietaria y se encuent n )

posesion de la finca urbana marcada con el naimero 2200 s mi
doscientos ubicada en la Calle Lisboa, y terreno sobre la cual se

COTEJADO

superficie de 400.00 cuatrocientos metros cuadrados, con las si
medidas y colindancias: - / \ /f
Por su frente, mide 20.00 veinte metros con la calle Lisboa;

Por su costado derecho, mide 20.00 veinte metros con Calle 22 vbintidég:
Por su fondo, mide 20.00 veinte ' metros con propiedad de Fernarido Am

y = :

L "
Por su costado izquierdo, mide 20.00 veinte metros, con fraccion del lc{te i
dos.

-— Para una mayor identificacién del inmueble antes descrito y al cual en
sucesivo se le podrd denominar el “INMUEBLE®, los comparecient
exhiben plano catastral del mismeo, el cual agrego al apéndice del protocoio
de la presente escritura en su legajo respectivo.
<=~ IL.- Continda manifestando la “Parte Vendedora”, que la propiedad del
inmueble -anteriormente descrito lo adquirié siendo soltera, mediante

contrato de compraventa, celebrado con el sefior JesGs Maria Irigoyen
Fernandez, otorgado en la escritura piblica nimero 10874 diez mil
ochocientos setenta y cuatro, en esta Ciudad de Chihuahua, el 28 veintiocho
de enero de 2004 dos mil cuatro, ante la fe de la Licenciada MARIA DEL
ROSARIO HERNANDEZ BEJARANO, titular de la notaria publica nimero
17 diecisiete, en actual ejercicio para este Distrito Judicial Morelos, Estado
de Chihuahua, cuyo primer testimonio obra registrado bajo la inscripcion
86 ochenta y seis, a folios 88 ochenta y ocho, del libro 3808 tres mil

ochacientos ocho, de la seccién primera en el Registro Publico de la
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Propiédad y de! Comercio para este Distrito Judicial Morelos, Estado de
Chihuahua, correspondiéndole al inmueble el folio real 1087946 {uno, cero,
ocho, siete, nueve, cuatro, cero).

- {ii.~ Sigue manifestando la “Parte Vendedora™ que practicé un avalio
sobre el “INMUEBLE", en ios témincs de Ley, por perito- ‘debidamente
acreditado ante el Departamento Estatal de Profesiones, que agrego al
apéndice del volumen de este instrumento, en-su legajo respectivo.
-~ V.- Expresa la “Parte Vendedora™ que el “INMUEBLE” se encuentra libre
de toda responsabilidad y gravamen, al corriente del impuesto predial y sin

adeudo en el servicio de agua como o acredita con los documentos de los £+
que obtengo copia certificada y agrege al apéndice del volumen 3
B
- V.- Sigue expresando Ia “Parte Vendedora® que el “INMUEBLE" no se &,
e
encuentra sujeto a contrato de arrendamiento alguno, haciéndole saberala ‘Q

correspondiente a esta escritura en su legajo respectivo. ~———————— & 4 ggi
=4
%

“Parte Compradora”, que no tiene conocimiento de que se encuentre
contaminadoc o se hayan realizado actividades que los hayan contaminado.

-— Expuesto o anterior, las partes otorgan las siguientes: f’fﬁ’%
CLAUSULAS: W S5

persona meral denominada “JERARQUICA”, SOCIEDAD ANONIMA DE |
CAPITAL VARIABLE, representada en este acto por ¢l sefior JERARD \;E“gzb;,c
GUTIERREZ CORONADO quien compra el inmueble descrito en la | SSSit
declaracién | de este instrumento, el cual se tiene por repreducido en la

— PRIMERA.- La sefiora LISIDUVINA TORRES IRIGOYEN, VENDE a ( la E 6

presente cldusula como si se insertarse a la letra, con todos sus usos,
costumbres y servidumbres y con todo lo que de hecho y por derecho le

corresponda o pudiere corresponderie.
-~ SEGUNDA.- El precio de [a presente operacidon es la cantidad de
$1'600,000.00 {UN MILLON SEISCIENTOS MIL PESOS 00/100 MONEDA
NACIONAL), cantidad dque la “Parte Compradora” liquida a la “Parte
Vendedora™ en esta fecha mediante transferencia electrénica de fondos con
cargo a la cuenta 000176141670 (cero, cero, cero, uno, siete, seis, uno,
cuatro, uno, seis, siete, cero) de la que es ftitular la 'persona moral
denominada “JERARQUICA”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
VARIABLE en Banco AFIRME, Sociedad Anénima, para abono enla cuenta
namero 60540309198 {seis, cero, cinco, cuatro, cero, tres, cero, nueve, uno,
nueve, ocho) de la que es titular ia sefiora LISIDUVINA TORRES IRIGOYEN
en Banco Santander, Sociedad Anénima.

--- TERCERA.- Que la transmision del inmueble materia de este contrato la
hace la “Parte Vendedors" libre de toda responsabilidad y gravamen vy al
corriente del impuesto predial y sin adeudo en el servicio de agua,

obligéndose al saneamiento en caso de eviccidn en los términos de ley, a

favor de la “Parte Compradora”.
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conforme al uso establecido en la Ley General de Asentamientos Humanos,
I I yb_Ley;de;Desamlmg.Sastealble:dei:Estado—ée—ehMHahuar—sasf——
reglamentos, reservas, decretos y programas en ¢ligs establecidas, ---a-

~-PERSONALIDAD
— El'sefior JERARDO GUTIERREZ CORONADO acredita su personalidad
y fa legal existencia de su representada “JERARQUICA”, SOCIEDAD
ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, con la certificacion notarial exbedida
por el suscrito- Notario donde se relaciona el documento con los que se
‘acreditan dichas' circunstancias, misma que agrego al apéndice de este
instrumento.
--- Manifiesta el sefior JERARDO GUTIERREZ CORONADO, bajo protesta
de decir verdad y en términos del Articulo 109 ciento nueve de la Ley del
Notariado de Chihuahua, que la personalidad con la que comparecen no les
ha sido revocada, limitada ni ha concluido de forma alguna.—-
-————-YO, EL NOTARIO PUBLICO NUMERQ CINCO -
DOY FE Y CERTIFICO:-
—- L.- Que la forma en que se pagaron las obligaciones de los actos juridic
que se hacen constar en €l presente instrumento, se realizé de la ma
descrita. en la cldusula segunda del contrato de compraventa, segu
manifestado por los comparecientes bajo protesta de decir verdad. —
== IL.- Que le consulte individuaimente a cada unoc de los comparecien
sobre la existencia de algln beneficiario controlador que fuera a _P,te

"COTEJADO

algiin beneficio por la celebracién del presente acto juridico, 2 lo gle |

manifiestan que salvo por las personas morales que en su ca
representan, que no. -

/

— : /
== lii.- Que en términos del dltimo péarrafo del Articulo 38 freinta y ocho de
la Ley para la Prevencidn y Gestién Integral de los Residuos del Estado de
Chihuahua me permito insertar a continuacion sutexto: “ARTICULO 38. Los
propietarios o poseedores de predios de dominio privado y los titulares de
dreas. concesionadas, cuyos sitios se encuentren contaminados, ser&n
responsables solidarios de llevar a cabo las acciones de remediacion que
resulten necesarias.- Las personas que transfieran a terceros los inmuebles
que hubieran side contaminados en virtud de las actividades que en ellos
se realizaron, deberan informar de ello a quienes les transmitan Ia
propiedad o posesién de dichos bienes.- Ademés de Ia remediacion,
quienes resulten responsables de la contaminacién de un sitio o def suelo y
subsuelo se harén acreedores a las sanciones penales y administrativas
correspondientes. impuestas por las autori_dades competentes, de

conformidad con lo dispuesto en fa. presente Ley y demas ordenamientas
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aplicables.- Los notarios y los fedatarios publicos insertaran ef presenie
articulo en todos los instrumentos que se otorguen ante su fe, en los que

obren actos juridicos de trasiacion de dominioc de bienes inmyeb[es. =
-~ V.- Que e hice saber a los compdrecientes que se ericuentra a su
alcance en el local dela Notaria a mi cargo el aviso de privacidad, y que al
firmar la presente escritura otorgan su consentimiento para el tratamjento de

sus datos personales en términos de ley.
- V.- Manifiesta la “Parte Vendedora® bajo protesta de decir verdad que el
inmueble materia de este contrato es la casa habitacion de su representada, %
acreditandolo con su credencial para votar, cuya copia certificada agrege al 4~><

apéndice de este instrumento para gue forme parte del mismo, y continda
manifestando que es la primera enajenacion que realiza su representada enz . #,
los Glitimos 3 tres afios inmediates anteriores, razon por la cual la presente@‘%of
operacién se encuentra exenta en el pago del impuesto sobre la renta e %
impuesto cedular por enajenacion de bienes inmuebles de conformidad con
lo establecido en el Articulo 93 noventa vy tres Fraccion XIX diecinueve
romano inciso a) de fa Ley del Impuesto Sobre la Renta y del Articulo 38
freinta y ocho de la Ley de Hacienda del Estado de Chihuahua.—

— Que hice del conocimiento de la “Parte Vendedora™ el contenido del

antependltimo parrafo det Articulo 83 noventa y tres en el sentido de que la Jjx e
exencidn prevista en el inciso a) de la Fraccion XiX diecinueve romano debr»;’”« %,

"
Vng\

referido articulo, no sera aplicable cuando los ingresos comrespondientes no\* o

{

sean declarados en los términos del tercer parrafo del Articulo 150 ciento
cincuenta de 1a Ley del Impuesto Sobre la Renta, que sefiala la obligacién
de los contribuyentes de declarar en el ejercicioc correspondients los
ingresos totales, incluyendo aquélios por los que no se esté obligado al pago
del impuesto y por los que se pagé el impuesto definitive, superiores a
$500,000.00 (QUINIENTOS MIL PESOS 00/100 MONEDA NACIONAL).-—
- Que hice del conocimiento de los comparecientes que se dara aviso de

la presente operacién al Servicio de Administracion Tributaria. en los

términos de Ley.
-— V.- Que hice saber a la “Parte Compradora® que para efectos de deducir
y acreditar el costc de adquisicion del inmueble objeto de este
instrumento, agregaré al-apéndice del protocolo de esta escritura para que
forme parte integrante de la misma, la impresién del complemento del
comprobante fiscal digital por Internet (CFD!), de conformidad con lo que
disponen el Cadigo Fiscal de la Federacién, su Reglamento y la Resolucion

Miscelanea Fiscal vigente con el numero “6” seis.

- VlL.- Que lo inserto v relacionado en esta escritura, concuerda fiel y
correctamente con los documentos originales que en este acto exhiben los

comparecientes, que tuve a la vista y a los cuales me remitc.
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NG+ "

no tengo aviso fehaciente de autoridad competente de que é 3
- interdiccién,
==X~ Que TonoZEo & 168 Comparecientss Guienes se identificaron conlos 1

documentos oficiales que exhiben de los cuales obtengo copia certificada y
agrego al apéndice del volumen de esta escritura en su legajo respectivo. -
| ~~X.~ Que los comparecientes manifiestan por sus generales bajo protesta
de decir verdad, ser mexicanos:
—- La sefiora LISIDUVINA TORRES IRIGOYEN, originaria de esta éiudad
de Chihuahua, con fecha de nacimiento el 11 once de junio de 19684 mil
novecientos sesenta y cuatro, con Clave Unica de Registro de Poblacién
TOIL64061TMCHRRSO00, jubilada, con registro federal de causantes
TOIL640611TG2, soltera, y con domicilio en Circuito .del Sol nimero 8722
ocho mil setecientos veintidds, del Fraccionamiento Vistas del Valles, de
esta ciudad.
—- El sefior JERARDO GUTIERREZ CORONADO, originario de esta ciudad
de Chihuahua, Chihuahua, con fecha de nacimiento el 30 treinta de julio de

COTEJADO

1965 mil novecientos sesenta y cinco, con clave Unica de registro /dg
poblacién GUCJE50730HCHTRRO04 (G, U, C, J, seis, cinco, cero, siete, freg
cero, H, C, H, T, R, R, cero, cuatro) casado, Arquitecto, con registro fedey
de contribuyentes GUCJB50730UQA (G, U, C, J, seis, cinco, cero, sjé

tres, cero, U, Q, A) y.con-domijcilio en la Circuito Visas del Sol nime!

ocho mil setecientos ochenta yocho del Fraccionamiento Vistas def
la ciudad de Chihuahua.

- Xl.- Que les hice saber a los comparecientes que agregaré al[apéndi %’

del volumen de esta escritura en su legajo respectivo, marcados con Ids
nimeros: : : b

J

1 uno.- Plano.

2 dos.- Avaldo.

3 tres.- Copia certificada del documento con el que se acredita estar al
corriente en el pago del impuesto predial.

4 cuatro.- Copia cerificada del documento con el que se acredita estar al
corriente con el pago del servicio de agua.

§ cinco.- Certificacion de personalidad de la persona moral denominada
“JERARQUICA”, SOCIEDAD 'ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE,
6 seis.- Copia certificada de la identificacién de los comparecientes.
7 siete.- Declaraciéon informativa de notarios v demas fedatarios ptiblicos
engjenacion de bienes (DECLARANOT) y su acuse de aceptacion.

8 ocho.- Declaracidén para el pago del impuesto sobre traslacion de dominio

de bienes inmuebles y su comprobante de pago o comprobante fiscal digital
por internet.
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--- Xil.- Que me identifigué como Notario Auxiliar ante los comparecientes,
a quienes les di a leer la presente escritura, la leyeron por si mismos, les
expligué su valor y las consecuencias legales de su contenido, me

manifestaron su conformidad con la misma, firndndola en mi presencia.
DOY FE.

2y s I WAty rat L83 r i & T 1/
HUTORZ0 PREVENTIVARENTE ALOS TREINER
DS DELMESDE _ABRLL  DELANOZTZL U

AUTORIZO DEFINITIVAMENTE Y FRMOLA AETRS JRESCRITURR
&N LA CIUDAD DE CRIHUAHUAA L.0O8. VE‘ il | M
DE_MAYO DEKAND 202 jxiea S
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NOTARIO PUBLICO NUMERO CINCO

' DISTRITO JUDICIAL MORELOS CHIHUAHUA, CHiliAR
PROTOCOLO

. 5 Cryy g\_o? (5
! Lo
PLano C o
~f—¥RACCION o)1 .
N/A NFA CHIHUAHUA, CHIH. MAYO 2021
CLAVE.CATL. CLAVE CATASTAL ESTANDAR ESCALA
) 240-001-001 08-001-019-00-0001-246-001-0000 1-00-0000 1:200
‘UBICACION SUPERMCIES
CASA HABITACION UBICADA EN LA CALLE LISBOA No. 2200 ESQUINA SUP. TERRENO =
CON CALLE22, DE LA COLONIA MIRADOR; DE ESTA CIUDAD DE SUP. CONSTRUCCION =
Md, IHUAHUA . CHIH. SUP. COCHERA =
S SUP. PORCHE =

SUP.VOLADOS

NOTA: SIN ACCESO AL INVLEBLE

ING. JORGE SAMANIEGO SAENZ

e
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ValuaTEK

g TECNOLOGIA AL

SERVICIO DE LA VALU,

AVALUO

N° de Control NJE274-052021

Casa Habitacién.

Calle Lisboa Ne. 2200 Esquina con calle 22a
Colonia Mirador
Chihuahua, Chihuahua

Propésito del avalio:
Estimar el valor comercial para traslados de dominio.

3 de mayo de 2021

VALUATEK - Calle Trasvifia y Retes #1503-C, Col. Son Felipe - Tel. (614} 221 2052 Tel.Oficina (614} 123 7289
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NOTARIO PUBLICO NUMERO CINCO

DISTRITO JUDICIAL MORELOS CHIHUAHUA, CHH4EREN
PROTOCOLO '

AVALUO

L ANTECEDENTES ' LT

CLAVE CATASTRAL: 240. 008 -OD1 . FECHA DEL AVALUO: ‘3 demiayo de 2021
CLAVE CAT. ESTANDAR: 08-001-019-00-0001-240-001-00001-00-6000
SOLICITANTE DEL AVALUG: leriirquica. Socieded Andnima de. Capital Yariable
VIGENCIA DEL AVALUO: Seis meses a.partir de-la feche del avdl o,
Casa Habitacisn.
Calle: :Lisboa, esquina con calle 22a
Colonla: Miredor
C.P. 32260

Lisiduvina Torres irigoyen
Estimar el:valor camercial del inmueble,

Estimar el valor comercial para trastados de domindo.
Nota: El presente avaliio no podré ser utilizado con fines distintos al

especificado.
VALUADOR: Ing: Jorge Samaniego Sianz
N* DE:CEDULA DE LA o
ESPECIALIDAD: 11408 ES 1
ESPECIALIDAD: Jdnenuebles Urbanos.
4. CARACTERISTICAS URBANAS
CLASIFICACION DE ZONA: H25 de13 hasta 25 viv./Ha. Segin P.D.D.U. ’ /
TIPOS DE CONSTRUCCION: Habitacional..
INDICE DE SATURACION: 0% de acuerdo ol numero de lotes edificados en {a zona.
POBLACION: - Nivel Socio-Ecandmice Medio.
CONTAMINACION AMBIENTAL: Sin reglitros offciales, sbio.1a ocasionada par el tréfico vaReutar (rulda y -\,
USO DE SUELO: Habitacional; seg tn et docurnenta del Plan Director.de Desarrollo Urbaito.
- VIAS DE ACCESO DE IMPORTANCEA: Entre. las ius principales de acceso o esta rons se encuentran:
. - Av.-Mirador

- Av. Nifios Heroes

- Av. Revolucién N,
SERVICIOS PUBLICOS:
EQUIPAMIENTO URBARO:

PAGINATDES
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il TERRENO

TRAMO DE CALLES TRANSYERSALES, LIMITROFES Y ORIENTACION:

Sector 240, Manxdng 001, Lote 001 seqin clave cotastral.
En Calte Lisboa, esquina con calle 22a No.2200

MEDIDAS Y COLINDANCIAS: SUPERFICIE TOTAL @ 400.0000 m?

LABO DISTANCIA LINDERDS
1al 2 Frente 20.000 m Con:  Calle Lisboa
2 al 3 Derecho 20.000m Con:  Calle Z2a
3 al 4 Fondo 20.000 m Con: Propiedad de Fernando Amaya
4 at 1 zquierdo 20.000 m Con: Fraccion del Lote.2
TOPOGRAFIA Y CONFIGURACION: Terrenc plano de forma Cuadrada.
CARACTERISTICAS PANORAMICAS: Vista hacia tasas en la acere de enfrente.
DENSIDAD HABITACIONAL: H25 de 13 hasta 25 viv./Ha_ Semm P.D.DU.

. Coeficiente de ocupacién £.0.5 de 0.75 y coeficiente de utilizacion del suelo
INTENSIDAD DE CONSTRUCCION: C.US. de 1.5, Altura méx. 8.5 en dos niveles segin marce ol P.0.D.U.
) Las por ef R de las Constr ¥ Ni Técnt

SERVIDUMBRES Y/0 RESTRICCIONES: para el Huniciplo de Chituahua.

IV.ODESCRIPCION GENERAL DEL IMMUEBLE

USD ACTUAL:
Casa Habjtdcitn,
TIPOS. DE CONSTRUCCION APRECIADOS: T1.- Habitacfonal T3.- Porche
T2.- Cochera T4.- Yolados
CALIDAR Y CLASIFICACION DE LA CONSTRUCCION: Casa habitacion de buena calidad.
i NUMERC DE NIVELES: 1 Nivel.
EDAD APROXTMADA: 10 afios.
VIDA UTIL REMANENTE: 50 afics.
ESTADG DE CONSERVACION: Buena.
CALIDAD DEL PROYECTO: Buena en su tipo.
UNIDADES RENTABLES: Una sola uidad rentable.

PAGINAZ DE S
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. V. ELEMENTOS DE CONSTRUCCION

NOTARIO PUBLICO NUMERO CINCO
DISTRITO JUDICIAL MORELOS CHIHUAHUA, CHI

PROTOCOLO

A) OBRANEGRA O GRUESA

CHAENTACION: Se pi  de conc lo-can-cadenas y dales de desplante &
ESTRUCTURA: Se presume dalas, castillos y cer fi de dt
MUROS: Se presume de block de concreto, as ntado ¢ erc eng.

ENTREPISOS:

Se presume losa de concreto. reforzado; aligerada. con casetén de poliestireno.

Se p 'a base de at Itic

Se presume de block de concreto; do can morters ena.

Se presume de mezcla lisa en interior con recubrimieato de pintura vinilica,
Se presume falsos de yeso.

Sa presume de cerdmica toda la altira de laregadera.

PISOS: Se presume de cerdntica.
Z0CLO5: Se presume de cerdmico de 10cm de altura.
ESCALERAS: Se preswne.que no-tiene.
PINTURA: Se.presume vinitica de calidad comercial en buen estado.
RECUBRIMIENTOS ESPECIALES: Se-presime que no tiene-
C} CARPINTERIA: Se presume puertas interiores de tombor de madera de Pino.

D) INSTALACIONES HIDRAULICAS ¥ SANITARIAS:

Instalaci teas, los alis se pi de cobre .-
depvC.
MUEBLES SANITARIOS: -Se presume de color en calidad camercial.
MUEBLES DE'COCINA: Se presume coging integral de madera de pino,
E) INSTALACIONES ELECTRICAS:
Canatizadas en poliducta aculto con salida en ios de calidad
F) CANCELEFREA- Sep parfiles de aluminio con hojas acrilicas.
G) VIDRIERIA: A Se presume perfiles metélicos con cristal de tmm.
H) CERRAJERIA: Se presume de calidad comercial en buen estada.
1} FACHADA: . Se prasume carte recto y mexcla lisa con pintura vinilica en buen estado.
J) INSTALACIONES ESPECIALES, Barda -
OBRAS COMPEEMENTARIAS'Y Reja’ -
ELEMENTOS ACCESORIOS: Encementado

PAGINA3 DES
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VI.CONRSIDERACIONES PREVIAS AL AVALUOQ

1.Para la determinac én de-los valores se aplic 6 of enfoque de costos, basado en.los (i fe
establecidos por la Sibdireccl 65 de Catastro Municipal..
2.+ Sin acceso al interior del inmueble.
Vil.-YALOR FISICO O DIRECTO.
A).- DEL TERRENO.
LOTE TIPO O PREDOMINANTE: Habitaclonal VALOR DE CALLE O ZONA:  § 2,260.00 /m.2
e e e
FACTORES DE ERICIENCIA FACTOR
ZOMA UBICAC. FORMA SUPERF. OPER. RESULTANTE
1.00 1.05 109 100 106 105
SUPERFICIE VALOR UNITARIO FACTOR
FRACCION #2 2 RESULTANTE. UNITARD
TERREND 400.000 $2,260.00 1.05 S 3,37.00
B).- DE LAS CONSTRUCCIONES ‘
N AREA VALOR NETQ DE REPOSICION S
wo w2 VALOR UNITARIO DEMERITO % Py -
T1.- Habitacional 111.380 $ 3,950.00 7.8800% $ 3,638.74 $ 405,782.86
“T2.- Cochera 45.120 $1,970.00 7.8800% $ 1,814.76 S 81,880.45
T3.- Porche 2350 $1,970.00 7.8800% $1,814.78 S 4,264.70
T4.- Volados £.690 $ £00.00 7.8800% $ 55272 $ 3,697.00
e peT e
165.540 $ 495,127.41
C).~ DE LAS INSTALACIONES ESPECIALES, OBRAS COMPLEMENTARIAS Y ELEMENTOS ACCESORIOS
| amea VALOR DE REFOSICION NUEVO VALOR NETO DE REFOSICION
TiFO UNIDAD -] DEMERITO %
1 LWTE URITARIO TOTAL UNITARIO  moovse TOTAL
Yarlos PAQ 1.000 581,815.30 0.00% $81,815.30 § B1,815.10
$ B%,815.30
" RESULTADO DEL YALOR FISICO O DIRECTO E $ 1,526,142.71
Vill.-CONCLUSION:
YALOR FISICO O DIRECTO : $ 1,526,142.71

UN MILLON QUINIENTOS VEINTISEIS MIL CIENTO CUARENTA Y DOS PESOS 717160 M.N,

ESTA CANTIDAD REPRESENTA EL YALOR DEL INMUEBLE AL DiA:

IX.-VYALOR REFERIDO (EN SU CASO}

3 de mayo de 2021

PAGINA4DE 3

Ing. Jorge Samaniego Saenz
No. de Cédula Estatal:
No. de Cédulz SEP:

11 40 B ESHI
6834704
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MUNICIPIO DE CHIHUAHUA
MCIE51010v22

VICTORIA 14 INT.5" PISC
ZONA CENTRO C.P. 310600

Regimen Fiscsl: 663 PERSONAS MORALES CON FINES NO LUCRATIVOS

XAXXO10101060 _ FACTURA
Ciave Catentral: 240-001-001 -
Nomtire: def Propletario: LISIDUVINA TORRES IRIGOYEN T1275744
Domicile del Predio: CALLE LISBOA 2200 1 MIRADOR 31205 CUGARY FECHA DE
Nimero de Operacién: 20212188404 E.{E.Eﬂﬂﬁ o
Uso del CFDL: ‘GO3 Gastos en-gencral CHIHUAHUA 34090
. 2emaon] aretes
Ho. Centtficada: 03001 mmu&mmmxww Vernide 43
PRODISERV. | UNIDAD S
RAMO Car = um DESCRIPCION PERIODO | IMPORTE
SAT, SAT
19280103 93161700 c62 " NiA [INGRESO PREDIAL 20212 873044
31010801 93161700 Co2 | WA [REDONDEO CRUZ ROJA MEXICANA 3
413110106 93161700 cs2 - N/A {INGRESO DIF, DESARROLLO INTEGRAL DE LA FAMIUA - PR 202441
4140101 93161700 cez A | INGRESO IMPUESTO UNIVERSITARIO 20212
4150102) 93161700 cs2 NA |INGRESO EXTRAGRDINARIA CAPPS! - PREDIAL 202111
4430101 93161700 cs2 NA [INGRESO.RECARGOS 20212
PAGC DE PREDIAL A PARTIR DEL BIMESTRE 20212
HASTA 202172 TASA: .00S CALIF. REAL: §76469.08
.- SUP. TERR: 400 SUP.CONS: 148 FOLIG PARA
CANCELACION 2021281358
SETECIENTOS NOVENTA Y SEIS PESOS §0/100 MM, SUBTOTAL
DESCUENTOS
ToTAL

Hdtodo de Pago: PUE PAGO EN UNA SOLA EXMIBICEON

Canticiones de Pago: CONTADRO

Ferma da Page: B4 TARJSETA DE CRENITO

Cactana Originel do iyttt sl SAT:

A PN B426T 15T X . XH7 G RRETEORAGE GéghtO Vi
Sv-Dfr OS2,

Y 5
Sallo SAT:
YRAVTTiIGF 2 ATEXALIT: e
G Sy nEArPLY

L MENuEHO:

Hello Dightet duf CFOI:

N 3 2 4§ Laahia § i

22 Ll Do 1EY SRCIHTOETZ, el BapeCh NG

Fecha s Certificaeién Varsion o, Contificads SAT:

ARBIRT 14147 PN 00D01G0000M45E254501

Falio Fiscal: bfb1aSTa-d3{d-494b-ac13-¢372599159dd

T de Caja: 26211

NMaoreta: XN PESQ SEXICAND
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l’:‘a | JunTa MUNICIPAL

DE AGUA Y SANEAMIENTO

! DE CHIHUAHUA
JMAS |
Contrato: 0124596 Ciase Usuario: Gasa habitacion

Fecha Serviclo: Marzo
Nombre: MA DE JESUS | DE TORRES
Direcelon: MIRADOR, LISBOA 2200

SBactor: 38 Ruta: 3804 Sacuencia: 245 Num Cuentar 3816502000009
Consumo: 18 Lec. Anterior: 4,034 Lec. Actial: 4,052 Medidor; 481067 )

Qiuba NW: 823110124506

Consumos:
ABR/Z020(13) MAY/2020(22) JUN/2020(32) JUL/2020(29)

AGD/2020(26) SEP/2020(32) OCT/2020(22) NOV/2020(24)
DIC/2020(23) ENE/20Z1(18) FEB/20Z1(17) MAR/2021(18)

Clave: . Total a Pagar: $324.00
- - >
Agua potable, doméstice b 306.86 ~
perecho. Federal de Extraccién 13.%7 i -
Drenaje, doméstice D 3.10
Iva 4.50
Ca del mes 324.03
Angg po Apﬁcado 0.3¢
Redondeo 0.51
Tatal ¥ 323.00
Tasal el ues 323048

REFERENCIA BANCARIA

anamex B 1 83101112459630897278  Santander 1338/112459630897249
Bancomer 0698946/112459630897249 Scotia 1086/11245063089724¢
Banote  B2293/112450530897268 BaioHSBT 443/112459630897249

€ 59 soriana [V
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EL LICENCIADO LUIS CARLOS MAGDALENO, NOTARIO PUBLICO NUMERO CINCO, EN
ACTUAL EJERCIC!O PARA ESTE DISTRITO JUDICIAL MORELOS, ESTADO DE CHIHUANUA,
HACE CONSTAR Y CERTIFICA:
~— Haber .tenido a la vista los documentos con los que el sedor JERARDO GUTIERREZ
CORONADO, acredita.su personalidad y la legal existencia de su representada, mismos que
refaciono a continuacion:
-—'—'a).- Copia certificada del Primer testimonio de 1a escritura pblica nGmero 886 novecientos
ochenta y seis, otorgada en la Ciudad de Juan Aldama, Chihuahua, en fecha 11 once de septiembre
del 2019 dos mil diecinueve, ante la fe de Ia Licenciada ELSA ORDONEZ-ORDONEZ, titular de la
Notaria Pablica Numero Veinticinco, para este Distrito Judicial Morelos, Estado de Chihuahua, el
cual quedo inscrito en el Folio Mercantil electrénico niimero N-2018094038 (N guion dos, cero, / .

b \"‘

uno, nueve, cero, nueve, cuatro, cero, tres, ocho) en el Registro Publico de iz Propisedad ¥ dzaiw
Comercio, del Distrito Morelos, Estado de Chihuahua, mediante 1a cual se constituyé iz persong
moral bajo. la denominacion “JERARQUICA”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE

con domicilio en esta Ciudad de Chihuzhua, duracién indefinida, nacionalidad mexicana con\v

derecho a refiro la cantidad de $50,000.00 (CINCUENTA MIL PESOS 00/100 MO
NACIONAL) con el siguiente objeto social:

por cuenta propia o de terceros, de cualqmer trpo de mmueble. .- Prochronar, [propiciar, promover,
establecer, formar, controlar, organizar, participar desarrollar, negociar, impulsar, invertir en,
financiar y/o asesorar en, operar, administrar, todo tipo de Sociedades, ya sea de naturaleza civil 0
mercantil, nacionales o extranjeras. 1V.- Administrar foda dase de negocios que conviniere a la
sociedad, inclusive prestar recibir servicios técnicos, administratives, profesionales, de asesoria,
supervisién y administracién de obra, amguitecture o ingenieria o cualesquiera otros simiares |
relacionados con su objeto social. V.- Dar o recibir servicios de consulforia, intermetiacion, gestoria,
mandato o distribucién con relacién a toda clase de contratos civifes o mercantiles y en general
representar a personas fisicas o morales, de nacionalidad mexicana o extranjera que tenga
relacién con el objeto de la sociedad. VI.- Comprar, vender, arrendamiento, subarrendamientq,
comodato garantia, todes poseer, recibir ¥ entregar en los bienes muebles e inmuebles necesar
para la realizacion del objeto social. VII.- Obtener, registrar, usar, ceder y en general, negociar, por /
cualquier titulo legal, patentes, marcas, derechos de autor y demds elementos de propied
industrial y propiedad intelectual. Viil.- Producir, promover, comprary vender al maycree y menude
fodo tipo de materiales y productos propios para la realizacitn de su objeto. IX.- Movilizar su
productos, materias primas, equipo y en general los bienes muebles producidos o comprados por fa\
Sociedad para la realizacion de sus objetivos, en unidades a disposicién de la Scciedad.- X -
Gestionar, obtener y otorgar préstarmios o créditos y en general, obtener dinero para cualesquiera
de los objetivos saciales, sin limitacion en lo que se refiere a cantidades, asf como oforgar o recibir
toda ciase de garantias personales, reales, fiduciarias, cambiarias, prendarias o de cualguier indole
para garantizar obligaciones propias o-a favor de otras Seciedades en las cuales tenga participacion
fa Sociedad o se trale de operaciones en las cuales tenga interés fa Sociedad, sus filiales o
subsidiarias, ya sea constituyéndose en deudor solidario y/o fiador solidario y/o aval, pudiendo
también constituir hipoteca, prenda o fideicomisos en garantia; asi como cobrar o pagarios intereses
que causen dichos actos juridicos.- XI.- Emitir obligaciones, aceptar, girar, librar, suscribir, oforgar,
endosar o avalar toda clase de fflulos de crédito u obligar cambiariamente a la Sociedad conforme
al articuio 9° Noveno de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito.- Xli.- Contratar o
subcontratar a las personas fisicas o morales que sea necesario para el cumplimienio de sus fines
sociales, asl como seleccionar y capacitar al personal necesario.- XHi.- En general, celebrar todos
los actos y contratos de cardcter civil o mercantil, asi como ejecutar todes los documentos y llevar
a cabo todos los actos juridicos necesarios o conducentes para Iz realizacién del cbjéto social — Ef
contenido de estos apartados es meramente enunciativo, pues en fos términos de! Articulo Cuario
de la Ley General de Scciedades Mercantiles, sociedades mercantiles podrén actos de comercio
necesarios para el cumplimiento de su objeto social, salvo lo expresamente reaiizar todos los
prohibido por fas leyes y los estatutos saciales™
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DISTRITO JUDICIAL MORELOS CHIHUAHUA, CHIHUZ
— Afiﬁ@';@%]_@ comparecientes el cardcter de primera Asamblea General de A
acordaron que la sociedad sea. admiinistrada por un Administrados tinico, designandos

- JERARDO GUTIERREZ:CORONADO, _quién acept6 el cargo y. protests su fiel y legal

atribuyéndole las facultades contenidas en el articulo VIGESIMO: PRIMERO de lo
socialés siguiente:: . -
— "ARTICULO VIGESIMO FRIMERO. - El: Consegjo de Admihistracién o el Admim'strav:k:;k :
segtn el-caso, tendrs la representacion genuina de Ia Sociedad, gozara para el mejor desempé

.__4desu EHCWJMaSWWamHMmMmmaer e

. Administracién y de Demino, para ejercitario nombro ¥y representacién de la sociedad en los
p) ™\ Siguientes términos: A).- ADMINISTRACION Y DE DOMINIO; con todss Ia facultades generaies y
§i las especiales que requieran cléusula especial conforme a la ley, en los términos de los articuios
N 112453 dos mil cuatrogientos cincuenta y tres y 2486 dos.mil cuatrocientos ochenta y seis, del Cédigo

Civil del Estado de Chihuahua; 2554 dos mil quinientos cincuenta y cuatro y 2587 das mil quinientos
ochenta y siete del Cédigo Civil Federal y los correlatives de fos Cédigos Civiles de las demés
entidades. federativas del pals y del Distrito Federal: pudiendo ejercitario ante fodo tipo de
aytondades Federalss, Estatales y Municipales, ya sean administrafivas, Judiciales, legislativas o
‘mlmares ante. cualquier dependencia gubernamental centralizada, organismos descentralizados o
ntldades para estatales; y ante personas fisicas o morales; con facuitades entre las que, de manera
¢ ,en, c:atlva y no limitativa, se citan las siguientes: Para desistirse, para transigir, para comprometer
érbltms para absolver y articular posiciones, para hacer cesiéin de bienes, para recusar, para
6 crblr pagos, para promover y desistirse del juicio de amparo, para entablar demandas y recursos,
presentar y ratificar denuncias y querellas, desistirse de las mismas, coadyuvar con el Ministerio
Publico, otorgar perdén, conciliar y transigir en los juicios orales civiles, familiares y mercantiles yen
su caso suscribir- el convenio correspondients. B).- MANDATO GENERAL PARA PLEITOS Y
COBRANZAS Y ACTOS DE ADMINISTRACION EN MATERIA LABORAL, con todas fa facuftades
generales y las especiales que requieran clausula especial confonmie a la ley, facultandosele en
forma no limitativa, para tener la representacién patronal de la sociedad para enunciafiva los efectos
de los articulos 11 once, 34 treinta y cuatro, 46 cuarenta y seis, 47 cuarenta y siste, 134 ciento
treinta y cuatro fraccién tercera, 523 quinientos veintitrés, 692 seiscientos noventa y dos fracciones
primera, segunda y tercera, 786 sefecientos ochenta y seis, 787 setacientos ochenta y siete, 788
setecientos ochenta y ocho, 873 ochocientos setenta y tres, 874 occhocientos setenta y cuatro,; 87
. ochocientos setenta y seis, 878 ochocientos setenta y ocho, 879 ochocientos setenta y nueve,

ochocientos ochenta, 881 ochocientos ochenta y uno, 883 ochacientos ochenta y tres, y defngs

relativos de la Ley Federal del Trabajo, con facultades expresas para celebrar, modificar, dovar,

revocar o rescindir contratos de trabgjo; para fodoes los asunfos obrero patronales y para

como representante de la sociedad en calidad de administrador en los procedimientos laborales;
para ejercitarse ante los sindicatos, los trabajadores personalmente considerados, las auioridades

a que se-refiere el artfculo 523 quinientos veintitrés de Ia Ley Federal del Trabajo, y las Juntas de

Congiliacién y Arbitraje ya sean locales o federales, y comparecer anfe ellas para proponer arreglos

conciliatorios, celebrar transacciones, negociar convenios, articular y absolver posiciones, pagar y

recibir pagaos, .intentar recursos, incluso el amparo, y desistirse de uncs y otros.- Cj.- MANDATO
| GENERAL PARA PLEITOS Y GOBRANZAS Y ACTOS DE ADMINISTRACION EN MATERIA
FISCAL, con todas las facultades generales y aln las especiales que requieran cldusula especial
conforme a la ley para que, en forma enunciativa y no limitafiva, realice en nombre y representacién
de la Sociedad fodo tipo de trdmites y gestiones ante la Secretarfa de Hacienda y Crédito Pablico,
el Servicio-de Administracién Tributaria, el Tribunal Federal de Justicia Fiscal y Administrativa, el
Instituto. Mexicano del Seguro Social, sl Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para los
Trabagjadores, la Secrstarfa de Hacienda del Gobiérno del Estado de Chihuahua, y demas
autoridades, 6rgancs y organismos que directa o indirectamente tengan relacién con asuntos en
materia fiscal. D).- FACULTADES EN MATERIA CAMBIARIA.- Se le faculta, en forma enunciativa y
no- limitativa, para aceptar, certificar, oforgar, girar, emitlr, endosar, avalar y por cualquier otro
concepto suscribir titulos de crédito, en los términos de lo dispuesto por el articulo 8 nueve de la Ley
General de Titulos y Operaciones de Crédito, asf como abrir y cerrar cuentas ante Instituciones de
Credito. E).- FACULTADES DE SUSTITUCION.- parcialmente las facultades otorgadas en este
articulo, nombrar mandatarios generales. y especiales con el cumulo de facultades que considere
convenientes incluso facuitdndoios para que a su vez olorguen y revoquen mandatos, asi como pars
revocar Jas sustituciones y Jos mandatos que la sociedad hubiere otorgado. Se le facuita para

N

5111

I
LY ]

f
K




Miércoles 14 de diciembre de 2022. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL 149

"§k)"st'ituir total ¢ F).- En general, deberé ejecutar todos los acuerdos de fas Asambleas Generales de
‘lfevar a tabo cuanfos.actos y operaciones exigiere la conveniencia def interés social, con excepcion
“de os expresamente reservados por la Ley y por estos Accionistas estalutos a las Asarmbless
Gene jles. Los apartados anteriores se rigen por el Artfculo 2554 dos mil quinientos cincuents y
atro del Codigo Civil para el Distrito Federal, .supfetorio en-matefia mercantil en foda la Republica
y r2453 dos mil cualrocientos cincuenta y tres del Cédigo Civil del Estado de Chihuahus, cuyo
fexto es el siguiente: "ARTICULO 2554 .- En todos los poderes generales para plejios y cobranzas,
bastaré que se diga que se olorga con todas las facufiades generales y las especiales que requicran
cléusula especial conforme a la Ley, para que se entiendan conferidos sin limitacién alguna. En los
poderes generales para administrar bienes, bastard expresar que se dan con ese caracter, para que
el apoderado tenga toda clase de faculfades administrativas. En los poderes generales para ejercer
acfos de dominio, bastard que se den con ese carécter para que ef apoderado tenga todas las
facultades de duefio tanto en lo relativo a los bienes, como para hacer toda clase de gestiones a fin
de defenderlos. Cuando se quisieren limitar en los tres casos anfes mencionados, fas faculfades de
los apoderados, se consignardn fas limitaciones o los poderes serén especiales. Los Notarios,

poder general para pleitos y cobranzas, bastard que se asiente que se oforga con todas fas b
facultades generales y las especiales que requigran cldusula especial conforme a fa Ley, para que.
se enfiendan conferidos sin limitacion afguna. En el poder general para administrar bienes, bastars
expresar que se confiere con ese carécter para gue el apoderado ejerza toda clase de facuitadé's

gratu:tos es necesaria autorizacion expresa del mandante. Cuando se quieran limitar, en fos tres
casos antes mencionados, las facultades de los apoderados, se consignarén fas limitaciones ¢ los
poderes serén especiales. Los Notarios insertaran esfe articulo en los instrumentos de Ios poderes
que se otorguen.” G).- Nombrar 0 remover en su caso, al Director, Gerente General, asf cormo otros
funcionarios o empleados de la Sociedad, quienes lendran las facuiltades, obl_igaciones
remuneracion, asi como las garantias que deban oforgar para el fiel desempefio de sus cargos, qid
expresamente acuerde el Consejo de Administracién. H).- Convocar a Asambleas, cumplir y hace
cumplir sus acuerdos. I).- Actuar en el desahoge de sus atribuciones y deberes, por medic dhe
Delegado o Defegados nombrados especialmente.

— Documentos que doy fe de teneraiavistay devueww asu solicitu%, enlos términc%s
de ley. 1

--- SE EXTIENDE LA PRESENTE CONSTANCIA/EN LA ClUDADBE CHIHUAHUA, EéTADO D‘ é ‘
CHIHUAHUA, EN FECHA 30 TREINTA Ril. DE 2021 DOS MiL VEINTIUNO. DOY FE. ---E\ ) |

EL NOTARIO PUBLICO NUMERC CINCO

LICENCIADO LUIS CA
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NOTARIO PUBLICO NUMERO CINCO
DISTRITO JUDICIAL MORELOS

CHIHUAHUA, CHIRU;
PROTOCOLO-
¥ BE AGREL
HACIENDA
e et s DECLARACION INFORMATIVA DE NOTARIOS Y DEMAS FEDATARIOS PUBLICOS B ‘_..7 _
Ena;enadén de blenes f
S
suaien bt TR TaRTAA
MALUG4121844A
LUIS CARLOS MAGDALENO
Normat.
Por Operacién Ejercicio: 2021
210000165736 Fecha y hora de prasentacién: 28/05/2021 11:58
DATOS DE LA OPERACION
R {
[3omarza1- ]
JCASATRBITACION 1

DETALLE DEL PAGO DEL INMUEBLE

MONTO DE LA OPERACION,

TIPO DE PAGD INSTITUCION FINANCIERA _ NUMERO DE CUENTA
¥ 1,600,000} | TRANSFERENGIA 1 BANCO sm'rm—'ﬁ&coy Jecsos0etes
MUL‘HPI.E. GRUPO Fwwmsno
SANTANDER
] DATOS DEL ENAJENANTE
DENGRINACION G RAZON
FIPO DE ENAJENARTE RFC SOCIAL NOMBRE
{nacionar i IToisderivez | ] T} [UsBUVINA
APELLIDO MATERNO cure NACIONALIDAD FECHA DE NACIMIENTO
[iRiGaYEN ] [TOUS4081IMCHRRS0Y 11 4
NOMERO DE FOLIO
DATOS INFORMATIVOS
4EL CONTRIBUYENTE OBTUVO INGRESOS  ING ]
EXENTOS,POR ENAJ DE CASA
HABITACION EN LOS DLTIMOS TRES
AROS?
: DATOS DEL ADQUIRENTE
GENONINAGION © RAZON
TIPO DE ADQUIRENTE RFC pENo -SOUELO KOMBRE- APELLIDD PATERNO
{RAGIGRAL - I R ) 1 [ERARGUCA 7 1 ¥ {
DOCUMENTO OFICIAL (CON
: EL QUE ACREDITALA.
APELLIDO MATERNO CURP NACIONAUIDAD FECHA DE NACIMIENTO NACIONALIDAD)
| 3 i 1t ] i i
NUMERQ GE FOLIO

Hoje 1 do 2
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_I,,‘u,,. .‘,CIENPA. DECLARACION INFORMATIVA DE NOTARIOS Y-DEMAS FEDATARIOS PUBLICOS
Engajenacién de bienes
RFC: MALUB4121644A
Nombre LUIS CARLOS MAGDALENO
Tipo de declaracién: Normat
Periodo de la declaraciérs: Por Operacién Ejercicio: parsl
N@mero de operacién: 210000165736 Fecha y hora de presentacién: 28/05/2021 11:58
)  PAGO
i INGRESOS EXENTOS 3
DERIVADOS 5 LA
i BE
RR  CUYAS
CONSTRUCCIONES
: u ACASA R
LOS BISMOS HAYAN SO
AFECTADAS POR EL SISHO DEDUCCIONES
INGRESOS POR LA DEL 19 DE SEPYIEMERE DE AUTORIZADAS
ENAJENACIEN {NGRESOS EXENTOS 17 (ACTUALIZADAS; GANANTIA O PERDIA
[1:600,000 1 [ HE ] R ) 1 B 1
ARDS ENTRE ADQUISICIOR ¥ ISR PAGADO A LA NG. OPERACHSN DEL. PAGO &
VENTA GANANCIA ACUMULABLE GANANCIA NO ACUMULABLE FEDERACION FEDERACION
i ) P T T E .
FECHA DEL PAGO ALA 18R PAGADIO A LA ENTDIAD NO. OPERACHIN DEL PAGO A EECMA DEL PAGO A LA
FEDERACION FEDERATIVA LA ENTIDAD FEDERATIVA ENTIDAD FEDERATIVA TOTAL DE (SR PAGADD
C | B ‘ 11 o i E i

1 GRESOS POR ENAJENACION EN COPROFIEDAD SOCIEDAD CON’YUGAL 0 SUCESIQM B

- o b T it Rt T T e e S et e 2 o E s B, e i s s e s [

),LOS INGRESOS POR ENAJENACION SE Eno B}
QBTUVIERON EN COPROPIEDAD O [ — ;
SCCIEDAD CONYUGAL?

Feaice2
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L. Lot Gontbs Mepedalons
NOTARIO PUBLICO NUMERO CINCO

DISTRITO JUDICIAL MORELOS CHIHUAHUA, CHIH v
PROTOCOLO

%

W B B d;z
&o;%,‘ o7

AR

ACUSE DE ACEPTACION
DECLARACION INFORMATIVA DE NOTARIOS Y DEMAS FEDATARIOS PUBLICOS

SLOBTICDE ALANAMACION TR TALL

LUIS CARLOS MAGDALENO
MALUS4121644A /
28/08/202111:58 e
210000165736
2021
Normal i
Poriodicidad: Por Operacion
Madio de presentacién:’ Intemet
Oparaclén: Enajenacién de bienes
Fecha y hora da emislén de ests acusa: 28/05/2021 11:58. . -
; e
e
—
¥ —_—
Los datos personales son incorporados y protegidos en los sist: del SAT, de conformidad con las disposiciones legales en la materia, F—T “-E
. Psra medificaro eorregir datos personalas visita sat.gob.mx. oy N
Este acuse es emitido sin prejuzgar la veracidad de los datos asentados ni el cumplimiento dentro de los plazos establacidos. a salviias ]
‘facultades de revision de la idad fiscal, >

]
!
%

CBnUexb+SzyeCqUsMIgSFE1HkMkasCxhLXLYY7 2/ d08PORO20aHINGZ3IFI8FD2VZYKoIhxXEFAY cKnqjoqT+oDjVW1FhZIKe/GEv

Seflo digital : WrDKBiMtR+ptS7GTYbLCBEKEPQSEF i I9nToRZWHICTLEZAZPhENL TMKTPZMABNLbPOSPAFs=
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DECLARAUIUN PARS L FAGU UEL IMPUES U SUBRE IRASLAGIUN UE UURINU Lk fi ;&;J £ A
5 g = = [
DE BIENES INMUEBLES
K [ ] comPLEMENTARIA FECHA __4 /__ mavo ‘ 2024
- X DiA ' MES ANC
C. E SDBERO MUN!CIPAL EN CHIHUAHUA, CHIHUAMUA
HAGO DESU EONOCIMIENTO QUE ANTE Mi SE OTORGA LA ESCRITURA CUYOS DATOS SON:
TVERO FECHA DE ELABORACION voueey DATOS ACTUALES OEL
(N Rz ? ol BRI DE 2021 . 30 DE ABRlL DE. 2021 i} l 44 SSCRPCGH tERe
ACTOS JURIDICOS QLS GON TN bE UN CONTRATO DE COMPRAVENTA. S L ud 1087949
P L -
ADQUIRENTE(S) ENAVENANTES)
APELLIDO PATERNG MATERNO NOMBRE(SY APTLLIDO PATERNG NAATETGNY NOMBRE(SY +
JERARQUICA, SOCIEDAD ANONIMA TORRES IRIGOYEN LISIDUVINA
DE CAPITAL VARIABLE representada por
JERARDO GUTIERREZ CORONADO -
DOMICILIOQ DEL ADCHIIRENTE PARA NOTIFICAR UBHSACICN v S‘JPMIE DE LOS m SBIETO Iﬁ‘h' 2
MISMA FINCA 2200 UBICADA EN CALLE LISBOA Y TERRENO EN EL qué 2
. ESTA CONSTRUIDA. COLOMIA MIRADOR  ~
DE ESTA CIUDAD. -SUP. 400.00 152 -
MUNICIRIO DONDE SE ENTRA UBICADO EL INMUEBLE NUMERC DE CUENTA O CLAVE CATASITRAL
CHIHUAHUA, CHIHUAHUA 08-001-01 9‘00—0001-240-001-00001 ﬁ
0% .
b?qis;’ﬂhlo DEL O CASA HABITACKSMN O DEFPTOS. No. DE DEFPTOS. O OTROS. (‘E.SPECLFTQUE? ——’%—Zg—-—/
e i 2T
| _concePTO '
AVALUO BANCARIO
| AVALUO MUNICIPAL =
\UMPORTE DELAOPERACEHN P Vi
LIQUIDACION
OPERACION EXENTA PRECEPTO {EGAL CRIE LA ESTABLEéE
‘TCVE. CONCEPTQ IMPORTE T CVE MPORTE |
VALOR DE (LOS) .
4 e ey < REGIMEN ANTERIOR REGIMEN ACT%A_E_/O e ! Ng $ )
2 REDUCCION 171 CJ4 8@
2 BASE DEL IMPUESTO {1-2) oy = cna nan 8
0 en—xx! 45 260:80—
4 IMPUESTO 2 -
Ansmascers, e
S DECLARACION No. £83:280:69—
\_ QBEISTOMRLAPAGAR — o L—g3T307.00
_— 33,498 00
DATOS DEL NOTARIO e LAy
APELLIDO PATERNO MAGDW LUIS CARBOSRELS. |
F
R s e
i No. DE NOTARIO ¥ DISTRITO JUDICIAL
K NOTARIO CINCO J
EE— /
~. s nEcrRiEON FOLIO LIBRO sSS=CoioN FECHA Y
REGISTROE] i€ ola | MES | ASCO )
OE LA PROPIEDAD | | i l b
AUTORIZACION CATASTRC CERTIFICACION DE PAGO
//—\ EN \ CHIR. 5
s H .
Mma ) A pe \y— o o= 20 1
) !
FIRMA DEL CAJERO RECEIDOR //

,(%ﬁ;gggg B A B O ;g;.;‘ﬁgmgégz‘fﬁ T WPRESION DE LA MAQUINA REGISTRADORA
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. Lot Contla Mg
NOTARIO PUBLICO NUMERO CINCO

DISTRITO JUDICIAL MORELOS CHIHUAHUA, CHIHUR Ul
PROTOCOLO

1624719

i ?:21 i

— § pig ! wmes | oo
" BoMICTe 13:56:5 (021297624 |13
. R SRRV | MOTL 20T,
‘INGRESD POR IMPUESTD' TRASLATION. DE>DHEINTD 202 /3 00,00
TNBRESS" EXTRAIRDINARID CAPPSI - T0 i 2021 /3 43,44
THGRESD POR IHPUESTD UNIVERSITARIO 202t /3 1,280.00
DIF. DESARROLLD INTEGRAL DE LA FAMILIA-TD 2021 /3 13.44
IHERESD INSTITUTD HUNICIPAL BE LE MUJER 0% /3 130.32
REDONDEG CRUZ ROJA- MEXICANA 0.80
t 240-001-00% FOLID VENTANILLA: NOTARIO:NOTARIA 5
Oy
E[T%Iﬂ?ﬁ\iﬁ; IL CUATROCIENTDS NOVENTA Y OCHD PES0S 007100 M.N.) 33.498.00

CONTRIBUYENTE
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PRIMER TESTIMONIO QUE SE EXPIDE PARA USO DE LA PERSONA
MORAL DENOMINADA “JERARQUICA” SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
VARIABLE, VA EN CATORCE HOJAS UTILES, DEBIDAMENTE
COTEJADAS, CORREGIDAS, SELLADAS Y RUBRICADAS, LO AUTORIZ B Y
FIRMA EL SENOR LICENCIADO LUIS CARLOS MAGDALENO, NOT,;&YQ‘

EL NOTARIO PUBLICO NUMEROC C
LIC. LUIS CARLOS MAG '
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INGRES0:
REGISTRO;
DOCUMENTO:

DIRECCION DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DEL
NOTARIADO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA

DISTRITO JUDICIAL MORELOS

15 OE JUNIO DE 2621 01:30:34 Pi. NUMERO: 2021-142515

CHIHUAHUA, CHIFUAHUA, A 27 DE JULIG DE 2021,

INSTRUMENTO PUBLICO NUMERO 1311, VOLUMEN d4. EL Dia 30 DE ABRIL DE 2021,

REGISTRADO BAJO EL FOLIO REAL QUE EN LA PRESENTE SE RELAGIONAN .

OISTRITO:
TRAMITE:
VENDEDOR{ES)

OBRJETO

FOLIO REAL

MORELOS
COMPRAVENTA SIMPLE
LISIDUVINA TORRES IRIGOYEN

FAUNICIFIO: CHIHUAHUA
LOCAUDAD: CHIHUARUA
COLOMIA; MIRADOR

JERARQUICA SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE REFRESENTADA POR JERARDO GUTIERREZ CORONADC O

UIEN ADQUIERE EL 100% DE DERECHOS DE PRCPRIEDAD .

RECIBO NO. 3895913, IMPORTE 515.759.00 M.N.

TIPO LOTE-MANZANA SUPERFICIE -

1087340

CLAVE CATASTRAL
| FINCA

URBAMA

400.0000 METROS.
CUADRADCS

220-001-001

INSC. LIBRO SEC.

S 2960225¢I719475ba600c82007EIA058

ELOY SALDIVAR RIVERA
REGISTRADOR

CON FUNDAMENTO EN EL ART. 15 DE LA LEY DEL REGISTRO
PUBLICO DE LA PROPIEDAD DEL ESTADG DE CHIHUAHUA.

ELLICENCIADG LEOB_ARDO MEZ{\FOURM“ ?‘:? -(S f\?g A;;.g;%ii
DE LA NOTARIA PUBLICA NUM G I N A ThD
EJERCICIO PARAESTE w2ty TO SUDICIALR :F Ga]:!ca e
DE CHIHUAHLA, BN F CIONES DE RO ik dle] L RLOS
LICERCIA BE BU T ULAR EL L!CE‘I’;IG"ADO L
MAGDALENG, HAG CONSTARY CERTIHF A;-;] —aon aet
Que la. copla foysstatca que anisced fes nu’ rep! e
doc‘f;memo origindi.el cual doy fe tenar a lgdvista y & fa Qua e
e ENTE COPIACERTIECADAEN -~
IL{ES), EN GCHAHUAHUA, ke
A DIAS DELMES DE
(1181

v
STARIC AUXILIAR DEAA NOTAR!
B NOTARIS A LEGBARDS MEZY

Tiaue

A0

Pagina 1 de 1
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NotariaPtiblicaNo.25
Distrito Judicial Morelos Juan.
Protocolo Abierto Ordinario

VOLUMEN TREINTA Y DOS
ESCRITURA NOVECIENTOS OCHENTA Y SEIS ---<----
En la ¢iudad de Juan Aldama, Municipio de Aldama, Estado de
A T JChihuahus, a los ONCE dias del mes de SEPTIEMBRE de dos mil |
DIECINUEVE, Ante mi, Licenciada ELSA ORDONEZ ORDONEZ,
|Notaria Publica niimero Veinticinco, eh ejercicio para este Distrito
Judicial Morelos, Estado de Chihuahua, comparecen los sefio
JERARDO GUTIERREZ CORCNADO Y ALEJANDRO
GUTIERREZ BENCOMO me manifiestan:
Que acuden a constituir una SOCIEDAD .ANONIMA| D
CAPITAL VARIABLE, de conformidad con las siguientgs
Wdeclaracionesydéusulas: - ]\ /
DECLARACION UNICA

Manifiestan los comparecientes que han convenido en co?étit
una Sociedad Anénima de Capital Variable, para lo cual soljcita

(AN

y obtuvieron de la Secretarfa de Economia, la Autorizacién de

\YAY R m VIR YWY

de Denominacién o Razdén Social, con clave Unica de documehts
{(CUD) A201908201022049468 letra A dos cero uno nueve cero
ocho dos cero uno cero dos dos cero cuatro nueve cuatro seis

s, [OTH

ocho. Documento que agrego al apéndice del volumen en que se
asienta esta escritura, en el legajo correspondiente, marcado con
el nimero 1 UNO. - -
{HECHA LA DECLARACION ANTERIOR, LOS COMPARECIENTES
OTORGAN LAS SIGUIENTES:
: CLAUSULAS:
PRIMERA.- Los comparecientes constituyen una Sociedad
Andnima de Capital Variable, bajo la denominacién JERARQUICA
ldebiendo ir seguida por las palabras SOCIEDAD ANONIMA DE
CAPITAL VARIABLE o de sus abreviaturas S.A. DE C.V. -—~——--
SEGUNDA.- la Sociedad tiene por objeto:
I.- Fungir como promotora, desarroliadora, comisionista,
mediadora, agente o representante de todo tipo de proyectos y
desarrollos inmobiliarios; asi como comprar, vender, poseer, dar

COTEJA

y tomar en arrendamiento, subarrendamiento, comodato o

garantfa o constituir en-régimen de condominio toda clase de
inmuebles. -

II.- Desmontar, urbanizar, lotificar, construir, disefiar, decorar y

dar acabadoé, por cuenta propia o de terceros, de cualquier tipo
de inmueble. :
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IITI.- Promocionar, propiciar, promover, establecer, formar;
controlar, organizar, participar en, operar, administrar,
desarrollar, negociar; impulsar, invertir en, financiar y/o asesorar
todo tipo de Sociedades, ya sea de naturaleza civil o mercantil,
nacionales o extranjeras..

IV.- Administrar toda clase de negocios que conviniere a la
socfedad, inclusive prestar o recibir servicios técnicos,
administrativos, profesionales, de asesoria, supervision vy
administracién de. obra, arquitectura o ingenieria o cualesquiera
otros similares relacionados con su objeto social, -~-~====ama-semoa-
V.- Dar o recibir servicios de consultoria, intermediacion,
gestoria, mandato o distribucion con relacién a toda clase de
contratos civiles o mercantiles y en general representar a
personas fisicas o morales, de nacionalidad mexicana o extranjera
gue tengan relacién con el objeto de la sociedad. -----=---=--=n-=--
VI.- Comprar, vender, poseer, recibir y entregar en
arrendamiento, subarrendamiento, comodato o garantia, todos
los bienes muebles e inmuebles necesarios para la realizacion del

objeto social. ---
VII.- Obtener, registrar, usar, ceder y en general, negociar, por
cualquier titulo legal, patentes, marcas, derechos de autor vy
demads elementos de propiedad industrial y propiedad' intelectual.

VIIIL.- Producir, promover, comprar y vender al mayoreo y

menudeo todo tipo de materiales y productos propios para la

realizacién de su objeto. -
IX.- Movilizar sus productos, materias primas, equipo y en
general los bienes muebles producidos ¢ comprados por la

Sociedad para la realizacién de sus objetivos, en unidades a

disposicién de la Sociedad. ~—-

X.- Gestionar, obtener y otorgar préstamos o créditos y en
general, obtener dinero para cualesquiera de los objetivos
sociales, sin limitacién en lo que se refiere a cantidades, asf como
otorgar o recibir toda clase de garantias personales, reales,
fiduciarias, cambiarias, prendarias o de cualquier indole para
garantizar obligaciones propias o a favor de otras Sociedades en
las cuales tenga participacién la Sociedad o se trate de
operaciones en las cuales tenga interés la Sociedad, sus filiales o
subsidiarias, ya sea constituyéndose en deudor solidario y/o

fiador solidario y/o aval, pudiendo también constituir hipoteca,
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prenda o fideicomisps en garantia; asi como cobrar
intereses que causen dichos actos juridicos.

endosar o avalar toda clase de titulos de crédito u_obligar
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cambiariamente a laf Sociedad conforme al articulo 9° Noveno de
la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito, ----------------
XII.- Contratar o si.(bcontratar @ las personas fisicas o morales
que sea necesario p;ara el cumplimiento de sus fines sociales, a
como seleccionar y cﬁapacitar al personal necesario. «--—-===mr=se-
XIII.- En general,f celebrar todos los actos y contratos &
caracter civil o mercéntil, asi como ejecutar todos los documenty

sefialar domicilios ccinvencionai'es.
CUARTA.- la socie@ad tiene una duracidn indefinida, -——--=------
QUINTA.- La socieéad es de nacionalidad Mexicana, con cldusula
de EXCLUSION DE EXTRANJIEROS, por lo que en este acto los
socios convienen eéw que la Sociedad no admitird directa ni
indirectamente CO!TI?\O socios a inversionistas extranjeros ni a
sociedades con cla’uéula de admisién de extranjeros. ------———-——-
SEXTA.- El capftal dé la sociedad es variable, estableciendo como
capital minimo ﬁjé, sin derecho a retiro la cantidad de
$50,000.00 CINCUENTA MIL PESOS CERO CENTAVOS MONEDA
NACIONAL representado por 50,000 CINCUENTA MIL acciones
ordinarias y nominaﬁvas de la Serie “"A” con valor de $1.00 UN
PESO CERO CENTAVCS'MONEDA- NACIONAL cada una, —-~--=~==uu-
El capital variable séra’*ilimitado, podré aumentarse vy disminuirse
por acuerdo de la Asamblea Ordinaria de Acciénistas v estard
representado por acciones ordinarias y nominativas de la serie
“B” vy subsecuenteis, con valor de $1.00 UN PESO CERO

CENTAVOS MONEDA; NACIONAL cada una.

y llevar a cabo t6d0$ los actos juridicos necesarios o conducentef g:g
para la realizacién del objeto social. :fg
El contenido de est@s apartados es meramente enunciativo, plies ﬁ
en los términos d;:el Articulo Cuarto de la Ley Géneral de <>
Sociedades Mercar{(tiles,- las sociedades mercantiles podran >
realizar todos losi actos de comércio necesarios para el 3

cumplimiento de su objeto social, salvo lo expresamente C§
prohibido por las ley;es y los estatutos sociales. <<
TERCERA.- La sofciedad tiene su domicilio en la ciudad de :u,
Chihuahua, Estado de Chihuahua, pudiendo establecer oficinas o g
sucursales en cualésquier lugar de la Reptlblica Mexicana vy )
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SEPTIMA.- Los comparecientes manifiestan gue conccen y se
obligan a cumplir con las obligaciones impuestas por el articulo 22
veintidés del Reglamento para la Autorizacion de Uso de
Penominaciones y Razones Sociales, las cuales se insertan a
continuacion: “Las Sociedades o Asociaciones que usen o
pretendan usar una Denominacién o Razdén Social tendran las
obligaciones siguientes: I. Responder por cualquier dafio,
perjuicio o afectacién que pudiera causar el uso indebido o no
autorizado de una Denominacién o Razdn Social conforme a la
Ley y este Reglamento, y II. Proporcionar a la Secretarfa la
informacion y documentacién que le sea requerida por escrito o a
través-del Sistemna en relacién con el uso de una Denominacién o

Raz6n ‘Social, al momento de reservar la Denominacion o Razén

A\

Social, durante el tiempo en que se encuentre en uso, y después

%

de que se haya dado el Aviso de Liberacidn respecto de la

ic
N,
>

Denominacién o Razén Social. i % 2
50
OCTAVA.- La socledad que en este acto se constituye se regird %oﬂ%&i

ol

por esta escritura constitutiva y por los estatutos que en este
acto exhiben debidamente firmados por los accionistas y que
agrego al apéndice de este volumen en el legajo correspondiente
a esta escritura marcados con el nimero 2 DOS. ----~=-~=====-=---
---------------- -- CLAUSULAS TRANSITORIAS
PRIMERA.- los accionistas toman por unanimidad de votos los

siguientes acuerdos: ' e

I.- La sociedad sera administrada por un ADMINISTRADOR
{UNICO designandose para tales efectos al sefior JERARDO
GUTIERREZ CORONADO, quien acepta el cargo, protesta su fiel
v legal desempefio y para el ejercicio del mismo gozara de las
facultades contenidas en el articulo VIGESIMO PRIMEROC de los
Estatutos Sociales, el cual se tiene por reproducido en este

apartado como si a la letra se insertase.
II.- Se designa como COMISARIO, al sefior JUAN SALAS
GUERRERO quien acepta el cargo y protesta su fiel y legal
desempefie, quien gozard de las facultades establecidas en el
articulo VIGESIMO OCTAVO de los estatutos sociales, cuyo
contenido se tiene por reproducido en -este apartado como si a la

letra se insertase. -
III.- Se libera al ADMINISTRADOR UNICO y al COMISARIO
de la obligacién de caucionar su manejo. ---
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IV. Se designa como Secretario de Actas 3G ACT R
IGLESIAS con las fécu!tades sefaladas en el'segﬁér; parrafo del
articulo VIGESIMO QUINTO de los Estatutos sociales. ~----=---=-=~
V.- Asimismo se otorga al _sefior JERARDO GUTIERREZ
CORONADO un I'i'lANDATO GENERAL AMPLISIMO PARA
PLEITOS Y COBRAiNZAS; ACTOS DE ADMINISTRACION Y DE
DOMINIO Y FACI,%JLTADES CAMBIARIAS en los siguientes
términos:

A).- MANDATO GENERAL PARA PLEITOS Y COBRAN

facultades genemleé y las especiales que requieran clausul
' 3
dos mil cuatrocier.;htos cincuenta y tres y 2486 dos /mil
cuatrocientos ocherita y seis, del Cédigo Civil del Estadé de
Chihuahua; 2554 dds mil quinientos cincuenta y cuatro y 2587
dos mil gquinientos cschenta y siete del Cédigo Civil Federal y los
correlativos de los;' Cadigos Civiles de las demds entidades
federativas del pau’s;; y del Distrito Federal; pudiendo ejercitario
ante todo tipo de atétoridades Federales, Estatales y Municipales,
ya sean adminlstratijvas, judiciales, legislativas o militares, ante

especial conforme a|la ley, en los términos de los articulos 2453

cualquier dependencia gubernamental centralizada, organismos

coTEiaBe YUY

descentralizados o- entidades para estatales; y ante personas
fisicas o morales; con facultades entre las que, de manera
enunciativa y no limitativa, se citan las siguientes: Para
desistirse, para trar;_xsigir, para comprometer en arbitros, para
absolver y articular posiciones, para hacer cesién de bienes, para
recusar, para recibir% pagos, para promover y desistirse del juicio
de amparo, para entablar demandas y recursos, presentar y
ratificar denuncias | y querellas, desistirse de las mismas,
coadyuvar con el ani_sterio Plblico, otorgar perddn, conciliar y ,
transigir en los juiciés orales civiles, familiares y mercantiles y en
su caso suscribir el convenio correspondiente, comparecer ante
toda clase de instanczias o institutos de conciliacién o mediacién. -
B).- MANDATO GEENERAL PARA PLEITOS Y COBRANZAS Y
ACTOS DE ADMINISTRACION EN MATERIA LABORAL, con
todas la facultades: generales y las especiales que requieran
cldusula especial conforme a la ley, facultdndaosele en forma
‘lenunciativa Y no 1imftativa, para tener la representacién patronal
de la sociedad para los efectos de los articulos 11 once, 34 treinta
y cuatro, 46 cuarenta y seis, 47 cuarenta y siete, 134 ciento
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treinta y cuatro fraccin tercera, 523 quinientos veintitrés, 692
seiscientos noventa y dos fracciones primera, segunda y tercera,
786 setecientos ochenta y seis, 787 setecientos ochenta y siete,
788 setecientos -ochenta y ocho, 873 ochocientos setenta y tres,
874 ochocientos setenta y cuatro, 876: ochocientos setenta vy seis,
878 ochocientos setenta y ocho, 879 ochocientos setenta y
nueve, 880 ochocientos ochenta, 881 ochocientos ochenta y uno,
883 ochocientos ochenta y tres; y demas relativds de la Ley
Federal del Trabajo, cen facultades expresas para celebrar,
modificar, novar, revocar o rescindir contratos de trabajo; para
todos los asuntes obrero patronales y para actuar como
representante de la sociedad en calidad de administrador en los
procedimientos laborales; para ejercitarse ante los sindicatos, los
trabajadores personalmente considerados, las autoridades a que
se reflere el articulo 523 quinientos veintitrés de la Ley Federal
del Trabajo, y las Juntas de Conciliacion y Arbitraje ya sean
locales o federales, y comparecer ante ellfas para proponer
arreglos  conciliatorios; celebrar transacciones, negociar
convenios, articular y absolver posiciones, pagar y recibir pagos,

intentar recursos, incluso el amparo, y desistirse de unos y

otros.-
C).- MANDATO GENERAL PARA PLEITOS Y COBRANZAS Y
ACTOS DE ADMINISTRACION EN MATERIA FISCAL, con
todas las facultades generales y alin las especiales que requieran
clausula especial cenforme a la ley para que, en forma
enunciativa y no limitativa, realice en nombre y representacién de
la Sociedad todo tipo de tramites y gestiones ante la Secretaria
de Hacienda y Crédito Publico, el Servicio de Administracion
Tributaria, el Tribunal Federal de Justicia Fiscal y Administrativa,
el Instituto Mexicano del Seguro Social, el Instituto del Fondo
Nacional de la Vivienda para los Trabajadores, la Secretaria de
Hacienda del Gobierno del Estado de Chihuahua, y demas
autoridades, organos y organismos que directa o indirectamente
tengan relacién con asuntos en materia fiscal.- -

D).~ FACULTADES EN MATERIA CAMBIARIA.- Se le faculta,
en forma enunciativa y no limitativa, para aceptar, certificar,

otorgar, girar, emitir, endosar, avalar y por cualquier otro
concepto suscribir titulos de crédito, en les términos de io

dispuesto por el articuio 9 nueve de la Ley General de Titulos y
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Operaciones de Crédito, asi como abrir:
Instituciones de Crédito. :
E).- FACULTADES DE SUSTITUCION.- Se [¢ faculta para
sustituir total o parcialmente las facultades otorgadas en este
7art|'c'ulo, nombrar mandatarios generales y especiales con el

cimulo de facultades que. considere convenientes incluso
facultandolos para que a su vez otorguen y revoquen mandatos,
si como para revocar las sustituciones y los’ mandatos que la
ociedad hubiere otorgado.
F).- En general, deberd ejecutar todos los acuerdos de Iz
Asambleas Generales de Accionistas y llevar a cabo cuantos actgé
y operaciones e"xi'giere la conveniencia del interés social,
lexcepcion de los expresamente reservados porla Ley y por ¢
cldusulas a las Asambleas Generales.-

L‘;& 1.~ Se otorga al sefior ALEJANDRO GUTIERREZ BENCOMO un/
© o7 MANDATO GENERAL PARA PLEITOS Y COBRANZAS Y ACTOS

i
SO

v

:%s
o0
G

DE ADMINISTRACION con las siguientes facuitades: ~=---—--m-
)~ MANDATO GENERAL PARA PLEITOS Y COBRANZAS, con
odas las facultades generales y las especiales que requieran

24550

o

e
S,
10

poder o cldusula especial conforme a la Ley, inclusive comparecer
ante toda clase de personas y autoridades judiciales,
administrativas, civiles, penales, agrarias y del trabajo, sean
Iéstas federales, estatales, municipales o del Distrito Federaf;
articular y absolver posiciones, en juicio o fuera de él, en la
Jmayor amplitud; presentar quejas, querellas y denuncias, asi
como - ratificarlas, constituirse en tercero coadyuvante del
Ministerio Plblico y otorgar el perdén del ofendido; acudir a
cuaiquier audiencia oral relativa al nuevo sistema de justicia

COTEJAD‘O,Q/// AL

- ' penal oral y el juicio ejecutive mercantil, en general, para iniciar,
|§roseguir y desistirse de todo tipo de acciones, juicios, recursos,
arbitrajes y procedimientos en general, de cualquier orden,
K : inclusive del juicio de amparo; recusar jueces, integrantes de
’ puntas de Conciliacién y Arbitraje y autoridades en general;
elebrar transacciones, tanto judiciales en toda clase de juicies o
procedimientos, como @xtrajudiciales; comprometer en arbitros,
hacer o recibir pagos; teniéndo ‘todas estas facultades para ser
jercitadas atn en material laboral, ante Juntas de Conciliacién y
rbitraje, o fuera de ellas, sean locales o federales; —~-w-eomceenne
B).- MANDATO GENERAL PARA  ACTOS DE
DMINISTRACION, con todas las facultades generales y adn las
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que requieran cladusula especial, para realizar todos los trémites
que sean necesarios y firmar cuanto documento pdblico o privade
se requiera a fin de dar los avisos -coirespondientes a la
Secretaria de Hacienda y Crédito Publico, Servicio de
Administracién Tributaria, Secretaria de Economia, Secretaria de
Hacienda del Gobierno del Estado de Chihuahiua, Tribunal Federal
de Justicia Fiscal y Administrativa, Tesorerfa Municipal, Instituto
Mexicano del Seguro Social,. Infonavit, Sar, Aferes, todos en
cualquiera de sus dependencias, pudiende al efecto firmar,
presentar y recibir todo tipo de documentos, incluyendo altas y
bajas al Instituto Mexicano del Seguro Social, asi como contestar
requerimientos y solicitar la devolucién de impuestos, asi como
recibirlos de las autoridades fiscales o instituciones bancarias
contestar requerimientos, obtener la devoluci6én de impuestos y
para que realice los trdmites necesarios para solicitar la
inscripcién de la asociacibn en el Registro Federal de
Contribuyentes y recibir la copia sellada de dicha solicitud y la
cédula correspondiente y posteriormente solicitar la expedicion

del Certificado de Firma. Electronica Avanzada. -

Este mandato se otorga conforme a lo que establece el articulo
2554 dos mil quinientos cincuenta y cuatro del Cédigo Civil para
el Distrito Federal, supletorio en materia mercantil y su
correlative el 2453 dos mil cuatrocientos cincuenta y tres del

Cédigo Civil para el Estado de Chihuahua. -- -
SEGUNDA.- El capital minimo fijo de la sociedad es la cantidad
de $50,000.00 CINCUENTA MIL PESOS CERO . CENTAVOS
MONEDA NACIONAL, representado por 50,000 cincuenta mil
acciones nominativas con un valor de $1.00 UN PESO CERO
CENTAVOS MONEDA NACIONAL cada una, el cual queda suscrito
y pagado de la siguiente manera: .
A).- El sefior JERARDO GUTIERREZ CORONADO, suscribe y
paga en efectivo 42,500 cuarénta y dos mil quinientas acciones
con un valor total de $42,500.00 CUARENTA Y DOS MIL
QUINENTOS PESOS CERO CENTAVOS MONEDA NACIONAL. -------
B).- El sefior ALEJANDRO GUTIERREZ BENCOMO, suscribe y
paga en efectivo 7,500 siete mil quinientas acciones con un vaior
total de $7,500.00 SIETE MIL QUINIENTOS PESOS CERO
CENTAVOS MONEDA NACIONAL. : -——
TERCERA.- La sociedad JERARQUICA, SOCIEDAD ANONIMA
DE CAPITAL VARIABLE por conducto de su Administrador
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Unico, el sefior JERARDO GUTIERREZ CORONADO;SeX
recibido del pago de las acciones..

CUARTA.- Los ejercicios sociales durardn un afio que se
computarad del primero de enero al treinta y uno de diciembre,
excepto el primero que empezara a contarse desde la fecha de
firma de esta escritura y terminara el dia treinta y uno de

diciembre del presente afio.
GENERALES
POR SUS GENERALES L0OS COMPARECIENTES BAJ
PROTESTA DE DECIR 'VERDAD ME MANiFESTARON SER:

nacionalidad mexicana:
El sefior JERARDO GUTIERREZ CORONADO originario
Chihuahua, Chihuahua, donde nacié el dia treinta de julio de/mil

novecientos sesenta y cinco, arquitecto, casado bajo el régimen
de sociedad conyugal, matrimonio celebrado e} dia dos de ener
de dos mil uno en la ciudad de Chihuahua, Chihuahua con Ia
sefiora Nancy Elida Bencomo Duarte con Clave Unica de Registro
de Poblacién niimero GUCI650730HCHTRRO4 letras G U C J seis
cinco cero siete tres cero letras H C H T R R cero cuatro, con
Registro Federal de Contribuyentes ndmero GUCI650730D32
letras G U C ] seis cinco cero siete tres cero letra D tres dos, con
domicilio en calle Circuito Vistas del Sol nimero 8788 ocho mil
setecientos ochenta y ocho del fraccionamiento Vistas del Sol en
la ciudad de Chihuahua, Chihuahua, quien se identifica con
credencial para votar expedida por el Instituto Nacional Electoral
ndmero uno siete seis ocho nueve uno dos seis dos dos, ~=~--—----
El sefior ALEJANDRO GUTIERREZ BENCOMO, originario de la
ciudad de Chihuahua, Chihuahua, donde nacié el dia veintinueve
de octubre de mil novecientos ochenta y nueve, disefiador

o (OTRIAN

COTEJAW VAV RN VIS Fg YW AY)

tgréfico, casado bajo el régimen de sociedad conyugal, matrimonio
celebrado el dia veintitrés de diciembre de dos mil trece, en la
ciudad de Chihuahua, Chihuahua, con la sefiora Iris Ornella
Montessano Meraz, con Clave Unica de Registro de Poblacién
namero GUBA891029HCHTNLOO letras G U B A ocho nueve uno
cero dos nueve letras H'.G H T N L cero cero, con Registro Federal
de Contribuyentes nimero GUBAB91029UQA letras G U B A ocho
nueve uno cero dos nueve letras U Q A , con domicilio en calle
Cerrada Puente de-los Suspiros nlmero 9572 nueve mil
quinientos setenta y dos en el fraccionamiento Puente de Piedra
en la ciudad de Chihuahusa, Chihuahua, quien se identifica con
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credencial para votar expedida por el Instituto Nacional Electoral
nlimero uno tres cuatro nueve cero cuatro dos seis cero nueve, -
---------- YO, LA NOTARIA, DOY FE'Y CERTIFICO: —--<mr-mmrmu
PRIMERO.- Que no conozco a los comparecientes, quienes a mi
juicic tienen la capacidad legal para celebrar este acto, y se
identificaron ante mi con los documentos oficiales descritos
anteriormente, cuya copia certificada, agrego al apéndice del
volumen en que se asienta esta escritura, en el legajo
correspondiente, marcada con el nimero 3 TRES. ~~---=ramoameca- :
SEGUNDO.- Que todo lo inserto v relacionado en la presente
escritura concuerda fielmente con los documentos que tuve a la
vista y a los cuales me remito.

TERCERO.- Que los comparecientes me exhibieron sus cédulas
de identificacion fiscal, las cuales agrego al apéndice de weste
volumen en el legajo correspondiente a esta -escritura marcadas
- con los nimeros 4 CUATRO v 5 CINCO.

CUARTO.- Que los comparecientes fueron -debidamente || '
informados por la suscrita del aviso de privacidad, en los términos:
de lo dispuesto por la Ley Federal de Proteccion de Datos |

Personales en Posesién de los Particulares y su reglamento, el
cual queda a su disposicién en el local de esta Notaria y con la

firma de este instrumento indican que otorgan su consentimiento.

~ para el tratamiento de sus datos personales.
QUINTO.~ En cumplimiento a lo dispuesto por los articulos 2453
dos mil cuatrocientos cincuenta y tres del Cédigo Ciyil del Estado
de Chihuahua y 2554 dos mil quinientos cincuenta y cuatro del
Caodigo Civil Federal, inserto el texto de [0s mismosg: ~---~«=r-rmiun
“2453.- En el mandato general para pleitos y cobranzas, bastara
que se asiente que se otorga con todas las facultades generales y
las especiales que requieran cldusula especial conforme a la ley,
para gue se entiendan conferidos sin limitacion élguna. En el :
mandato general para administrar bienes, bastard expresar que
se confiere con ese caracter, para que el mandatario -ejerza toda
clase de facultades administrativas. En el mandato general para
ejercer actos de dominio, bastara expresar que se den con ese
cardcter para que el mandatario ejerza todas las facultades de
duefio, tanto en lo relativo a los bienes, como para ejercer todas
las acciones que se requieran para defenderlos. Tratdndose de
actos gratuitos, es necesatia autorizacién expresa del mandante.

Cuando se quieran limitar, en los tres casos antes mencionados,
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las facultades de los mandatarios, se consignar

o R el L4
™

. R
o los mandatos seran especiales. Los notarios ﬁﬁarﬁn este
articulo en los instrumentos de los mandatos que se otorguen”. --

St

“2554.- En todos los poderes generales para. pleitos y cobranzas. .} . .
bastard que se diga que se otorga con tadas las facultades
generales y las especiales que requieran clausula especial

conforme a la ley, para que se entiendan conferidos sin limitacién
alguna. En los poderes generales para administrar bienes, bastar:

expresar que se dan con ese caracter, para que el apodera
tenga toda clase de facultades administrativas. En los poderel
generales, para ejercer actos de dominio, bastarda que se den ¢
ese carécter para que el apoderado tenga todas las facultades/de
duefio, tante en lo relativo a los bienes, como patra hacer Aoda
clase de gestiones a fin de defenderlos. Cuando se duisieren
limitar, en los tres casos antes mencionados, las facultades de lo
apoderados, se consignaran las limitaciones, o los poderes serdn
Jespeciales, Los notarios insertéra’n este articulo en los testimonios
de los poderes que otorguen.”

o [OTRTAD

cowmw \AVES ¥ IR YIAY/

SEXTO.- Que adverti a los comparecientes de la obligacién de

comprobar dentro del mes siguiente a la firma de esta escritura
que han presentado soiicitud de inscripcién en el Registro Federal
de Contribuyentes de la persona moral que en este acto se
constituye y en caso de no hacerlo la suscrita deberd informar de
dicha omisién al Servicio de Administracién Tributaria. -~--e=-=----
SEPTIMO.- Que en su oportunidad agregaré al apéndice del
Protocolo @ mi cargo en el legajo correspondiente a esta
escritura, la declaracién y el comprobante de pago del Impuesto
sobre Actos Juridicos, la cédula de identificacion fiscal de la
sociedad o en su defecto el aviso correspondiente al Servicio de
Administracién Tributaria, el aviso enviado a la Secretaria de
Relaciones Exterfores y la constancia de recepcion de aviso de
uso de denominacién o razén social expedida por la Secretarfa de
Economia, marcados con los niimeros del 6 SEIS al 9 NUEVE. -
OCTAVO.- Que los comparecientes leyeron por si mismos esta
escritura, a quienes les expliqué su valor y consecuencias legales,
y habiendo manifestado su conformidad firmaron para constancia.
DOY FE.

JERARDO GUTIERREZ CORONADO.- Firmado.- ALEJANDRO
GUTIERREZ BENCOMO.- Firmado., ---~ '
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AUTORIZO PREVENTIVAMENTE LA PRESENTE ESCRITURA EL. DIA
ONCE DE SEPTIEMBRE DE DOS MiL DIECINUEVE. DOY FE. ELSA
ORDONEZ ORDORNEZ. Firmado.- El sello de auterizar, -----==~-s-r-

EN LA CIUDAD PE JUAN ALDAMA, CHIHUAHUA, EL DIA TRECE DE
SEPTIEMBRE DE DOS  MIL DIECINUEVE. AUTORIZO
DEFINITIVAMENTE LA PRESENTE ESCRITURA. DOY FE. ELSA
ORDONEZ ORDONEZ.-Firmado.- £l sello. de autorizar, ------=------

INSERTOS

r
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En atencion a fa reserva realizada
Secretaria de Economia para autorizar e uso de Denominaciones o Razone
dispuesto por los. articulos 15, 16 y 16 A de la Ley de Inversitin Extranjers;

CLUN
2
R :\'\A

Py
0

\ articulo. 23, fracciones XXV, XXVII y X0l del Reglamento Interior de la Secretaria de Economia y.el-a

3 tk\Reglamento para Ia Autorizacién de Uso de Denominaciones

&Q{}m % SO DE LA SIGUIENTE DENOMINACION O RAZON SOCIAL: JERARQUICA.
i\‘ﬂ% % Que se indican en la seccién de Fima Electiénica més adelante. -

b (S . -

i@‘%‘f Q -0s términos con-maytiscula inicial contenidos en la

§,\o‘:§1 “a dichos términos en el:Regla

] Indepen”dencla.'de que se usen en plural‘ o en singular.

) De.conformidad eon lo dispiiesta por @l articulo 18 del'Reglamento:para Ja Aut
| se frate, de su régimen jurfdico, o en su caso, de la modalidad a que pueda estar's

. En términos-de fo dispuesto por el articulo 21 del Reglamento para la Autorizaci

Razones Sociales, el Fedatario Piiblico Autorizado Q
la autoridad, ante quien se constituya la Sociedad
formalice el cambio de su Denominacion o Razén S
actes, que se cumple con las condiciones que en
presente Autorizacion y en el referido Reglamento, y
encuentre vigente.

por ELSA ORDONEZ ORDONEZ, a través del Sistema esta

v Razones Sociales, SE RESUELVE AUTO

presente Autorizacién tendrdn el significado que se les atribuye
amemto para la Autorizacion de Uso de 'Denominaciones ¥y Razones Saciales, con

=

) r ‘para Ja Autorizacion de Uso de Denominaciones
¥ Razones: Soclales, la présente Autorizacién se oforga ton independencia de Ia es

pecie de.la persona moral de.que
ujeta.

6n de Uso de Denominaciones y

Servidor Pblico, o tratindose de las. sociedades cooperativas,
© Asociacibn comrespondiente, o en su caso, ante quien se
ocial, deberd cerciorase previamente a la realizacion de diches
Su caso resulten aplicables y se encuentren sefialadas en la
a su vez deberd cerciorarse de que |a presente Autorizacion se

s Sociales, y con fundamento
Orgdnica de la Administracién Publica Federal; articulo 69 G Bis de Ia Ley Federal de Procedimiento Adminisi

~Clave Unica def Documente  A201908201 0220484868
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AVISO DE USO NECESARIO

De conformidad con lo dispuesto por el articulo 24 del Reglamento para la Autorizacién de Usa de Denominaciones y | ==
Razones Sociales, €l Fedatario Publico Autorizado o Servidor Piblico que haya sido elegido conforme al articulo 1437

de dicho Reglamento, debera dar el Aviso de Uso correspondiente a través del Sistema y dentro de los clenfaST
ochenta dias naturales siguientes a la fecha de la presente: Autorizacion, a fit de’ hacer del conocimiento dg
Secretaria de Economfa de que ha iniciado el uso dé la Denominacion o Razén Sociat Autorizada por habef
constituido la Sociedad o Asociacién, o formalizado su cambio de Denominacién o Razén Social ante su felic

q. -

En caso de que el Fedatario Plblico Autorizado o Servidor Pablico que haya sido elegido conforme al articulo 14 o€
Reglamento para la Autorizacién de Uso de Denominaciones y Razones Sociales no dé el Aviso de Uso conforme &
artfculo 24 de dicho Reglamento, éste podré presentar previo pago de derechos, el Aviso de Uso de forma
extemporanea en cualquiera de las oficinas de la Secretarla de Economia, dentre de los treinta dias naturales
contados a partir de la fecha en que concluyé el plazo de-cienfo ochenta dias naturales siguientes a-la fecha de I
presente Autorizacién. : :

o 4t
o

g

La Secretaria de Economlia no reservara el use exclusivo de la Denominacion o Razon Social otorgada mediante la
presente Autorizacién, en caso de ésta no reciba el Aviso de Uso en los términos antes sefialados, y dentro del plazo
establecido en el parrafo que antecede.

AVISO DE LIBERACION

En caso de fusi6n o liquidacién de la Sociedad o Asociacién, o en el caso de cambio de Denominaciéon o Razén
Social de la misma, el Fedatario Publico Autorizado o Servidor Pablico arite quien se formalizara dicho acto, deberd
de dar, a través del Sistema y dentro de un plazo no mayor a treinta dlas naturales ‘posteriores 2 la fecha de
formalizacion del instrumento respectivo, un Aviso de Liberacion de la Denominacién o Razén Social.

Tratandose de sociedades cooperativas que se liquiden, extingan o. cambien su Denominacién o Razén Socialante .
alguien distinto de un Fedatario Pablico Autorizado, el representante legal de Ia sociedad cooperativa deber solicitar
por escrito el apoyo de la Secretaria de Economia para poeder dar ¢} Aviso de Liberacién correspondiente.

Lo anterior, con fundamento en el artfculo. 28 del Reglamento para la Autorizacién de Uso de Denominaciones o' |
Razones Sociales.

Contacto: . .
Alfonsc Reyes No:30, Col. Hipédromo Condesa,
Del. Cuaahtémoc; Clidad de México

Conmutador: (55y5728-2100

MEXICO

GOAIRNY DF LA RUITHLICS

cofE ___SE
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% 3 La presenite Altorizacion tiene una vi
{580 perjuicio de 1o establecido por. el artrculo 91 de la Ley de'la Propiedad Industrial.

i
i

P VIITAY;

Au'(orizacu&nr al: momanio de habarla reservado duranta el tnempo en que s8. encuantre €n uso, ydesriués de
haya dado el Aviso -de-Liberacién respecto de Ia misma.

Las obligaciones &etablecldas en: !as fraoclones anteriores, deberan constar en ol instrumento madlante e( cual se
formalice la’ constitucion de la Sociedad o-Ascclacién o ¢l cambio de su. Denominacién o, Razoén. Soual

genaa de 180 dias naturales a. partir de la fecha de-su. expeduaén, y se ctorga

_Clave Unica-6el Dioctimisnto  AZ01808201022049468
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hveNAGKQAQSgggEbBIIBFZCCARMCAQEGCMCDZGUKgjwoAQEWITAJBgUrDgMCGgUABBQiaZJEIK
ZIFNSZDXmab4dAInNQIGXUYzXJ+9GBMyMDESMDgyMDE 1M IwMi4wNDdaMASAAgHOAGKAMSBR/c39
UqugbCkgangaoszAVBgNVBAcTDszdmFybyBPYnJlZZQuMRkawYDVQQIExBDaXVkYWQgZGUg
TWV4aWNvMQswCQYDVOQGEWINWDEJMBsGATUEAXMUVFNBMSSIY29ub2 TpYS5nb2iubXgxJzAIBgNV
BASTHMSDaXBoZXigRFNFIEVTTjo0OEQ3L TJERKMIGKY3QEMMBOGAT UEChMWU2VjemVOY XJpYSBk
ZSBFY28ub21pYaCCCWewggXoMIIDOKADAGECAGEGMABGCSqGSIb3DOEBCWUAMIBRTEXMBUGATUE
BxMOQWx2ZY XJVIESicmVnb24xGTAXBgNVBAG TEENpdWRhZCBKZSBNZXhpY28xCzAJBgNVBAYTAKTY
MQ4WDAYDVQRAREWUWMTAZMDErMCKGA1 UECRMISW5zdXJnZW50ZXMgU3VyIDESNDAsIENvbCAgRmxv
emikY TFHMEUGA1UEAxM+QXV0b3JpZGFKIENIcnRpZmij YWRvemEgUmFpeiBTZWd 1bmRhIGRIFNI
Y3JIdGFyaWEgZGUgRWNvbmgtaWExN DAYBgNVBASTKORpemVjY 2ivbiBHZWSlcmFsIGRIIESvem1h
dGI2aWRhZCBNZXJjYW50aWwxHzAd BgNVBAOTFINIY3JIdGFyaWEgZGUgRWNvbmtaWEXJ TAjBgky
hkiGewOBCQEWFmMFjcjJzZUBIY2%ub21pYS5nb2lubXgwHheNMTewhj |FA] DAWMDAwth,NM}kwMjlz

" MDAWMDAWW[CBgIEXMBUGA TUEBXMOQWx2YXJVIEdiemVn b24%XCTAXBgNVBAGTEENpdWRhZCBKZSBN
ZXhpY28xCzAJBgNVBAYTAK1 YMROwGwYDVQQDExRUUOEXLmijZ;vaW!hLmdeiStéDEnMCUGA—1UE
CxMebkNpcGhlciBEUOUGRVNOOJQ4RDCIMKRGQy 1CRjACMREWHQYDVQOKEXZTZWNyZXRhemihIGRI
IEVjb25vbWIhMIIBANBgkghkiGSWOBAQEFAAQ CAQSAMIIBCgKCAQEApPTithhRHY7/4INEIrYD
07YrsGZw3fTG1iff7RowzzsHffa8NUuzEjVV/FFghvZvn HUleyi-'GBEanthtQ+FOS;2dUF*n8Ua7 B
CRuuo4W/OkQywgMOgxzV5d01gKJbenk EB7yse6bMBKGhegNy0asjqrz+D80Imjf7oPlo/CoVRR
1AZY 2cwpyaihVRQINEdO7TAFnUWhJymjppNSUEYcsvQt qTeVp+eBxFUTVQOKOoZxSEHFOCYIMQMN
eskiveXTadub10RChOhxrAm+xvrlzhMra6Qi+vNbO2hxs+O/uat3XEMIXUqGJALI 1§aG8SIvT+
lqwelT5PGQjnTgtoXQIDAQAB03swe TABgNVHS MEGDAWQBQQgSkawRINcs01gruhWFIu96BKBjAd
BgNVHQ4EFgQUzaXsouz YEV5BI1POtBSNRIJ04p4wFgYDVROIAQH/BAWWCEYIKwWY BBQUHAwWgwDWYD
VROTAQH/BAUWAWIBADAOBgNVHQBBABEBAMCA+gwDQYJKoZlhveNAQELBQADgg IBADChueskKh8Zj
4KoTruhzeE9qg8QJG1nN4IBpPhWBUY01yC1u080TeQDnOyS1 NUZ84DOWOSYHYV. 3pmZEZFTigThXD
YDJbagz2B2Nzmw7wkQhHhn UvtUuR+4B1Viw2gpdGoViwMeaORCWSNKNbBumSHsoleMEctb 106 Qpf
CdeioygjfBt6szQyRHgPVPSqsrFgEl IQea7dcjecpKdZPAVI5GBbbkX3MaK3uKozikVJUJ39Mysx
POPRBVWMjEj2Haflkau57 YbTOscBpvOkHISqZLEIUWEZAra58gsCHEO7W4gOUrvaNC/40MDIEp+
hMepkxBh7DniMetosQbY ORYXoBWkIQIOvyyisTdsCbUA2uxihsCXOLFUQKs+dd IKWBATpR/qOUs
mRNIzVai+NJM7Gy1z1 1TFMavDserUHaoxr7+yp0ABmUJ|F+LN8I$__ByK’4MvNED15Athv[HCWEo
PERQEWC33fLbAATLOKS 1ygHsSD7vgGRimX4dih2W/Qf7nhEqeni5MXm3rCVBEoXX3GZrGwkeCa
yHJIhO86UZWZR3/PTgu1 27QOTdsDiyTHSpHWOBWY sAOF+4NdoyVgWJEWFQ7 13AJ00JIXQXVgICWhH
1axA7YhR+g8kwgAktGosol2vDiZE 1 LmrOtATuXa8NCd+keRXfhBker+OTRBmL.OGaY1DdzCCAIBC
AQEwgdghgbCkgaOwgaoxFzAVBgNVBACTDKFsdmFybyBPYnJIZ29uMRkwFwYDVQQIEXBDaXVKYWQg
ZGUgTWVA4aWNvMQswCQYDVQQGEWJINWDEAMBSGATUEAXMUVFNBMSSIY29ub21pY.S5nb2lubXgx zAl
BgNVBAsTHm5DaXBoZX| gRFNFIEVTTj000EQ3LTY ERKMIQKY3QJEMMBOGATUECHMWUZVjcmVOYXJp
YSBkZSBFY29ub21 pYaIngEBMAkGBSsOAMaBQADFQAﬂWerchUeNdYBkPLIPegSfdsWGCstGB

r6SBrDCBqTEXMBUGATUEBXMOQWxX2YXJIVIEGicmVnb24xGTAXBg NVBAGTEENRdWRHhZCBKZSBNZXhp
Y28xCzAJBgNVBAYTAKTYMRwwGgYDVQQDEXN TQzEUZWNybmStaWEUZ29iLm 1 AMSewJQYDVQQLEX5u
Q2iwaGVylE5UUYBFUO46RDNFNS1 DN]dDLUFENjI«HzAngNVBAoTFlNIYSJldGFyéWE‘gZGUgRWNv
bmOtaWEWDQY JKoZIhveNAQELBQACBQDhBooeMCIYDzIwMTkwOD leTUwMjUOWthMjAXOTAl}Mjcx
NTAyNTRaMlGNMEsGCisGAQQBhFkKBAExPTATMAWCBOEGiMCBA’AAAAAwal EAAAAAAIEAAAbDNGIB
1ZAMAGQAAAAAAGQAABORMAWCBO EPxJ4CBAAAAAAngYKKwYBBAGEWQOEAjEwMC4wDAYKYI NkZQqC
PCgBAaAOMAwCBAAAAAACBAAHoS ChDjAMAgQAAAAAAgQABGEgMAOGCSqGS_I b3DQEBCWUAALIBAQBP
QrSTZ2GbN1Yq3wwQsptKMM/7PMgUCoCH Ng+z28cU92gZcQTbOZYIRCukLQO46N4BREacBsPLsxx
KiBDxigYqz+mubvsZazRys0lU +npteJiUVUKgfGXpeyoc7NvQm0ishwPS66HW3BEW 1 Xz 1bNDSRI

lyusJ 59iSqzCDZmTWBOkS/aZQg7bpcO|4BQgr36uEbkaBSNNJdgskqx4kUn‘1\Xn‘lEu4Vi‘axleNLw
YC1K7P2URg3vaAg27sieMXiu7BrmB76ePPVOYD1 38VWhN4ZDpHNGVINe6VgvhDiUxSvdMLNFow

GQb4BsiT2 PlyPQdanIQTFkndeOmthENquYIEYTCCBFOCAQEWQQFMMIIBRTEXMBUGA‘I UEBxMO
QWX2YXJVIEQiemVnb24%xGTAXBgNVBAGTEENPdWRhZCBKZSB NZXhpY28xCzAJBgNVBAYTAKTYMQAW

Contacto:

Alfonso Reyes No.30,°Col. Hipédromo Condesa, -
Del.. Cuauhtémoc, Ciudad de México

Conmutador: {55) 5729-9100

MEXICO

GraT e ot 13 dud BB

poiER __SE | ¢
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DAYDVQQREWUWMTAZMDEMMGCKGA1UECRMISW528XJnZW50ZXMgU3 'yIDESNDASIEND
YTEHMEUGATUEAXNH+QXV0b3JpZGFKIENICnRRZmiYWRvemEGUMFpeiB TZWed tbmik
dGFyaWEgZGUGRWNvbmStaWEXNDAYBGNVEASTKORpemV]Y 2IVbiBHZWSlomFsIGRIESvEE
aWRhZCBNZXJjYWS50aWuwixHzAdBGNVBAGTFINIY3JIdGFyaWEgZGUGRWNvbmStaWEXJTAJBgkqh
9wWOBCQEWFMFjcjlzZUBIY29ub21pY S5nb2lubXgCAQYWCQYFKwADAhOFAKCCAegwGgYJKaZlhveN

_|._MIBTaSCAUKwggEEMROWEQY EwSBBHZhomBgT2lyZWavbjEZMBeGATY : ,
IE1IeClib2EL MAKGATUEBhMCTVgXDAMBgNVBBETBTAXMDMwMSSWKQYDVQQJEy.JJbnN1cmdibnR!

8BS

. NIZ3VUZGEgZGUgU2ViemVo
-aWaal Ve g bWEOaS

D

EuqvdduvumiMjog+0F+ne GDOXVtezQCKUAXERXW.
BMsf593MINSYWK33/RAWQZM WS eVARAZ2AWEY-H3CH
XeSQSRSJXvaprbQXQ_mVs'ByufrOSZEdelbfG redFfpuP

AQkDMQOGquGS[b3DQEJEAEEMCMGCSdGSlb3.DQEJBDEWBBSQ?GCS2QvMysMob55JOY,MGyGL3DCC

AaMGquGSIb3DQEJEAIMMYlBijCAY&thg‘GKM!iBngUESZeBBSwMHFHiXWAZDyTQ.aPXbMng’gFU

cyBTXmQMTRO'MngQ?.QsL'lBGbGanWRh'MUcwRQYDVQQDEzSBdXRchlkYWQgQﬁVdelmaWNhZGQy
v PYSBKZSBFY29ub21pYTEOMDIGATUECXMIRGIYZWN]

0%
b . 7271235 [ OOOET20616V78 | ELSA ORDONEZ'ORDONEZ |
A 2 o BN bt ,
L oes - , o T
% & E/cT2DZIrakD2LQdKO UHFQCRj55F res3bmPso+dBSC5L MAQBSUSBAVY58YMLMIO TxyP2im
Sy zzhi WURITE mSKvo7) XeUEEUp/cTdgIpAHuy0B/WHOL3bSNKIFS
e C WUORN)

‘ DAGEAMIY | CollPETCCDWICAQMSC GgUAMIIE
AQSpgg CCARM MCDZGUKgWoAQEWITAIBGUrDGMCGGUABE
Ey ’@@’DN?&?ASEAQE , :
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- ZXhpY28xCzAJBgNVBAYTAKTYMROWGWYDVQQDEXRUUO EmeV1b25vbWIhLmde15teDEnMCUGA1 UE
CxMebkNpcGhiciBEUOUgRVNOOJQ4RDtMKRGQy 1 CRjdCMREWHQYDVQQKEXZTZWNyZXRhemthIGRI
|IEVjb25vbWIhMIIBIJANBgkqhkiGEwOBAQEFAAQOCAQBAMIIBCGKCAQEApP1ithhRHv7/X4INEr YD

07 YrsGZw3fT G 1irj7RowzzsH aGNUuzEjWV/FFghvZinHUVwIy+GBEXxaWhDkt0+F0s2dUPn8tia7
CRuuc4W/OkQywgMOgxzV5dO1gKJbenk1 EB7yse6bMBKEhegNyDa6jarz+fXB0Imjf7bPio/CoVRR
1AZY 2cwpyalhVRQINEJO7AFnUWhHJymippNOUE YesvQ1q16Vp+eBxFUTVEIKO6ZXSEIlFOCV/mGMh
‘eskiveXTadubORCHOhxrAm-+xvrJzhMriabQf+viNbOZhxs+Ofuat3X6MXUqGUALIltjaGESJyT+
IqwelT5PGQINTgtoXQIDAQABo3swe TABgNVHSMEGDAWGBQQgSkqwRINes01grUhWRFIu96BKBjAd
BgNVHQ4EFgQUzaXsouzYEV5BI1PAHBSNRIJO4p4wFgYDVROIAQH/BAWWCgYIKWYBBQUHAWGWDWYD
VROTAQH/BAUWAWIBADAOBGNVHQSBAFBEBAMCA +gwDQYJKoZIhveNAQEL BQADggIBADChuesKhsZj
4KoTruhzeE9qg8QJIG 1nN4IBpPhWBUY01yC1u080TeQDnOyS INUZ64DOWOSYHV3pMZEZF 7igThXrD
YDJB4gz2B2Nzmw7wkQhHhnUvtUuR +1481Viw2gpd GoViwMeaORCWSNKNbumSHsol+M6ctb 1uB Qpf
CdeioygjfBrészQyRHgPVPSgsrFgEliOea7 dcjeepKdZPAVIIEGBbEKX3MaK3uKgzkVJIUJI3oNMvEx
POPREBYWMFi2Haflkati57YbT0scBpvOkHISq2LIIUWbZzAra58gsCHEQTWAgOUrvaNCH40HDIED+
hiMepkxBh7DnlMetosQbYORYXoBWiIQIgvy8yiSTdsCbUAZuxthsCXOLFUQks+ddIKWBATpRIqOUs
mRNzVal+NJM7Gy1z11TF44avDsejXUHaoxr7+yp0ABmUJIF+L.NBKBYK4MvIVED15AXhnviHCWEo
pEhQEwc33fLbAaTLOKS 1ygHsSD7vgGRnmX4dIh2W/GH7nhEqeniSMXm3rCVBEoXX3GzrGwkECE -
yHJIhO86UZWZR3/FTgu12ZQO7dsDfy THspHWOBWYs/iOF+4NdcyVaWJISWFQT713AJo0OSXQXVGICWhH
1axA7YhR+q8kwgAkiGosol2vDiZE 1 LmrOtATuXagSNCd+kcRXfBKEIX+OTRBMLOBoYIDADCCAWCE
AQEwgdqhgbCkgaOwgaoxFzAVBgNVBACTDKFsdmFybyBPYNJIZ29uMRkwFwYDVQQIEXBDaXVKYWQg
ZGUgTWV4aWNvMQswCQYDVOQGEWINWDEJIMBsGA TUEAXMUVFNBMSSIY20ub21pYS5nb2ubXgxJzAl
BgNVBAsTHMSDaXBoZXIgRFNFIEVTTjc0OEQ3L TJERKMIQKY3QIEMBOGATUEChMWUZ2VicrVOYXJp
YSBKZSBFY29ub21pYallCgEBMAKGBSSOAwWaBQADFQATI7r3AwcUeNdYBKPJPegddsw6CRejCB
r6SBrDCBYTEXMBUGATUEBXMOQWx2YXJVIEicmVnb24xGTAXBgNVBAGTEENPAWRHZCBKZSBNZX hp
Y28xCzAJBGNVBAYTAKTYMRwwGgYDVQADEXNTQzEUZWNvbmStaWEUZ29iLm14MScwJQYDVQALEXSU
Q2lwaGVyIESUUYBFUG46RDNFNS 1 DNjdDLUFENjloHzAdBgNVBAC TEINIY 3JIdGFyaWEGZ GUgRWNy
bm9taWEwDQYJKoZIihveNAQELBQACBQDhAVIUMCIYDZIwM TiwODE2MTYwMjUOWhgPMjAXOTA4MjMx
NjAYNTRaMIGKMEgGCisGAQQBhFKKBAEXOIA4MAWCBOEBUMCBAAAAAAWDAIEAAAAAMIEAAAPQZAM
AgQAAAAAAGQAABOBSMAWCBOEK]K4CBAAAAAAWPGYKKWYBBAGEWQoEAJEWMCAWDAYKYINKZQGqCPCgB
AaAOMAWCBAAAAAACBAAHGSChDAMAGQAAAAAAGQABEEGMAOGCSYGSIb3DQEBCWUARAIBAQADIQ2!
bNgzz16gQoZcLIGSbBEQvuHmMptOOMPwzsgogoiBeSQxA/htf4chdJCNDy6uS4Epegladt LaCpL14A
BifnSHI/RQ4+MPKoHP5LIdY XfLypWnEKbEigs/vgif+/drdZ+VFOK4rQl4VehvibBK4 DzQnewem:
GDoOGNZVLZOVOGbGOWgkZIOrRSwmsuKDuU+SEQICYIXOnejlt8ZTwW2YdLEaABXAZIaAM7LDEQA7
ZyAd4ibTsph1gsKSwHQUjoFix0SK/IR75F +yyfPUQFgGm7avBGPKvnaa7dAUTiRoNpchOPPHESD
cWeHZW3g0jObpd+Tk1g590IPHSJeRMYIEY TCCBFOCAQEWQFMMIIBRTEXMBUGATUEBXMOQWX2.
YXJVIEQicmVnb24xGTAXBgNVBAGTEENpdWRhZCBKZSBNZXhpY28xCzAJBgNVBAYTAKTYMQAWDAYD
VOQOQREWUWMTAZMDErMCKGA 1UECRMISW5zdXInZW50ZXNMgU3VylIDESNDASIENvbCAgRmxvemlkYTFH
MEUGATUEAXM+QXV0b3JpZGFKIENIcnRpZmIfYWRvemEgQUmFpeiBTZWA1bmRhGRIFNIY3JdGFY
aWEGZGUgRWNvEmItaWEXNDAyBgNVBAs TKORpemViY2IvbiBHZWSIcmFsIGRIESvermThdGI2aWRh
ZCBNZXJYW50aWwikHzAdBgNVBACTFINIY 3JIdGFyaWEgZGUgRWNvbmMStaWEXJ TAjBgkghkiGowoB
CQEWFmFjcjJzZUBIY20ub21pY S5nb21ubXgCAQYWCQYFKwADAhoFAKCCAegwGa Y JKoZIihveNAQKD
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ESCRITURA __IBNGy.

AGREGADO _DOS
ESTATUTOS SOCIALES , o

JERARQUICA, S.A.DEC. V.

DEL CAPITAL SOCIAL

DEL AUMENTO

ARTICULO PRIMERO.- El aumento del capital social minimo fijo se efectuard por
resolucidn de la- Asamblea General Extraordinaria de Accionistas. El aumento -0
disminucién del capital social variable se efectuard por resolucion de la Asamblea
General Ordinaria de Accionistas. '

No podra decretarse ningun aumento de capital antes de que estén Integramente
pagadas las acciones emitidas con anterioridad. Al tomarse los acuerdos respectivos,
la Asambilea fijara los términos y bases en los que deba llevarse a cabo- el aumento.

ARTICULO SEGUNDO.- El aumento de capital podra efectuarse mediante la
capitalizacién o mediante pago en efectivo o en especie. En el aumento por
capitalizacién, fodas las acciones tendran derecho a la. parte proporcional que les
correspondiere. En el aumento por pago en efectivo o en especie, los Accionistas
tendran derecho preferente, en proporcion al nimero de sus acciones, para suscribir
las nuevas acciones que se emitan, durante un término de quince dias computado a
partir de la fecha de publicacion del acuerdo de la Asamblea sobre el aumento del
capital en el sistema electrdnico establecido por la .Secretarfa de Economia o
computado a partir de la fecha de celebracion de la Asamblea en caso de que la
totalidad de las acciones en que se divide el capital social haya estado representada
en la misma.

En caso de que después de la expiracion del plazo durante el cual jos Accionistas
debieran ejercitar el derecho preferente y proporcional que se les oforga en este
articulo atin quedaren sin suscribir algunas acciones, éstas podran ser ofrecidas por el
Consejo de Administracion o el Administrador Unico, libremerte a los demas
Accionistas o a terceros, en las condiciones y plazos fijados por la -propia Asamblea
que hubiere decretado el aumento de capital; cuando se trate de terceros, su admision
debera realizarse por la Asamblea General Ordinaria de Accionistas.

DE LA DISMINUCION

ARTICULO TERCERO.- El acuerdo de reduccion que se efectie mediante reembolso
a los socios o liberacién concedida a éstos de exhibiciones no realizadas, se publicara
en el sistema elecironico establecido por la Secretaria de Economia, en los t&rminos
del articulo 8° noveno de la Ley General de Sociedades Mercantiles.

El acuerdo de reduccién para absorber pérdidas se publicara en la misma forma.

La Asamblea General Ordinaria de Accionistas fijara las condiciones en que dicha
disminucién se lleve a cabo, observando lo que se establece en los siguientes incisos:

a).- La disminucién podra efectuarse para absorber pérdidas o para reembolsar a los
Accionistas. La disminucion para absorber pérdidas se efectuard cancelando las
acciones en circulacion y emitiendo un nimero proporcionalmente menor de acciones
con el mismo valor nominal. En caso de disminucién por reembolso a los Accionistas,
se reembolsara el nimero de acciones que se requiera para completar la disminucién
del capital decretado; sin embargo, se podran reembolsar series determinadas de
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acciones por acuerdo unanime de la Asambiea, cuando &eténg pres )
de la votacion los Accionistas que representen la totalidad de lés aocip
b).- Salvo que todas las acciones estén representadas en la Asamb‘
disminucion, el acuerdo respective deberd ser publicado en al
establecido por la Secretaria de:Economfa;

c).- Los Accionistas tendran derecho de amortizar sus acciones en preporcion a: la
“disminucion-del capital decratada, salvo que la Asamblea que acuerde ia disminucién

resuslva reembolsar series determinadas de acciones en ios términos del Inciso )

anterior; tal derecho debera gjercitarse dentro de los quince dias siguientes a la fecha

de-publicacion del acuerdo respectivo; o dela. celebracidn de la Asambles en caso’ de

que la totalidad de {as acciones haya estado represenfada enla misma;

d).- Si dentro del término establecido hublere peticiones de-reembolso:por un nimero

de acciones que correspondan al capital que va a reducirse, se reembcfsaré ‘a los
Accionistas que lo soliciten;

€).- Si las solicitudes de reembolso exceden del capital amortizable, el monto de la
reduccién se distribuird para su amortizacién entre los solicitantes, -en proporcidn al

ndmero-de: acclones que cada unc haya ofrecido para su amoruzacnon yse proced 3
al reembolso, :

f).- Si las solicitudes hechas no comp!etaren el nimero de acciones ‘que deben
amortizadas, se reembolsaran las acciones de los Accionistas que-asf lo solicitasen
sé designara por sorteo ante Fedatario Pdblico el resto-de las dcciones -que debar

amortizarse hasta completar &l monto en que ‘'se haya acordado la dlsmmucaén
capital;

9).- La reduccion del capital se efectuara reembolsando la accién o ‘acciones- de que
se trate al valor en libros af cierre del gjercicio social en que:se hubiere efectuado la
notificacion. El reembolso se efectuara dentro delos ffes meses siguientes a‘lafecha
en que se-conozcan y aprueben por la Asamblea:General Ordinaria de. Accionistas los .2
estadosfi inancieros de la-sociedad que muestren el valor en l‘bros de las acciones al

cierre-del’ e;erc:cno antes mencxonado'

DEL DERECHO DE RETIRO

ARTECULO CUARTO.- Por otra parte, procedera el derecho de retiro a solicitud de un
accionista o en. caso de que fallezea {los- herederos podran ejercer &l derecho de
retiro); en esos “casos se propondrd a la Asamblea General de Accionistas -la
disminucién del capital social en la parte representada por las acciones deque-fuere
titular y el reembolso sa hara en los términos-qlie establezca dxcha Asamblea.

Las acciones se reembolsarén a valor contable ‘conforme a los estados fi nancleros
dictaminados al 31 de diciembre del afio anterior at decreto de disminucién de capital

correspondiente; el pasivo se documentara en titulos de crédito 'de los denommados
“pagare”.

Ne podrd ejercitarse el derecho de separaclén cuando tenga como - consecuencia
reducir a menos del minimo el capital social.

DE LA TRANSMISION DE ACCIONES
ARTICULC QUINTO.- Cuando un accionista pretenda transmitir sus accicnes se

otorgaré el derecho de preferencia a favor de los ‘demas Accionistas de Zciierdo al
pracedimiento establecido en este Articulo.
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Administracién o el Administrador Unico, notificara dl-accionista que deseare enajenar
sus acciongs en forma fehaciente del acuerdo tomado y dicha enajenacién debera
realizarse dentro de los veinte diasnaturales siguientes.

Si el Consejo de Administracién o el Administrador Unico, no se pronun‘ciara en el
plazo y términos antes sefialados, se entenderd para efectos del accionista
enajenante que puede proceder a la enajenacion e los términos de su propuesta.en
un plazo maximo de seis meses; transcurrido este plazo sin que: se formalizara la
operacién propuesta, si el accionista desea aun -enajenar sus acciones, debera
someterse nuevamernte al procedimiento establecido en éste Artlculo.

Toda transmisién de dcciones se efectuara ‘mediante endose del titulo o certificado
provisional, 0 bién por cualquier otro medio de cesion legal; en este (iltimo-caso, debe
anotarse tal cifcunstancia en el fitulo o certificado provisional de acciones respectivo,
La sociedad debe inscribir en el registro de acciones, a peticion de cualquier titular, las
transmisiones que se efectien.

DE LAS ACCIONES

ARTICULO SEXTO.-- Todas las acciones seran de igual valor, indivisibles y
conferirdn iguales derechos y obligaciones a sus ftitulares. La sociedad considerara
como duefio de las acciones a quien aparezca inscrito como tal en el registro de
acciones que contendrd el nombre, la nacionalidad, el domicilio, la clave del Registro
Federal de Contribuyentes v la cuenta de correo electrénico del accionista, asl como
la indicacion de las acciones que le pettenecen, expresandose los nimeros, series,
clases y demas particularidades.

DE LOS TITULOS DE LAS ACCIONES

ARTICULO SEPTIMO.- Las acciones en que se divide el capital social estaran
representadas por titulos nominativos con. expresion de la siguiente informacion
establecida en el articulo 125 ciento veinticinco de la Ley General de Sociedades
Mercantiles, asi como la transcripcién de la clausula Quinta de la escritura social:

a).- El nombre, nacionalidad y domicilio def accionista;

b).- La denominacién, domicilio y duracién de la sociedad;

¢c).- La fecha de la constitucidn de la sociedad y los: datos de su inscripcién en el
Registro Pablico de Comergio;

d).- El importe def capital social, el nimero total y el valor nominal de las acciones.

e).- Si el capital se infegra mediante diversas o sucesivas series de acciones, las
mencionadas del importe del capital social y del nimero de acciones se concretarén
en cada emision, a los totales que se alcancen con cada una de dichas series.

f).- Las exhibiciones que sobre el valor de la accién haya pagado el accionista, o la
indicacion de ser liberada;

q).- La serie y nimero de la accién o del certificado provisional, con indicacion del
namero total de acciones que corresponda a la serie;

h).- Los derechos concedidos y las obligaciones impuestas al tenedor de'la accion, vy
en su caso, a las limitaciones al derecho de voto y en especifico las estipulaciones
previstas en la fraccion VI del articulo 91 de dicha Ley.

i).- La firma autégrafa del Presidente y del Secretario del Consejo de Administracion o
del Administrador Unico, en su caso.

Los titulos de las acciones llevaran adheridos cupones numerados y desprendibles
que contendran la siguiente indicacién: "ESTE CUPON NO ES ENDOSABLE" y se
entiende expedldo a la orden de quien aparezca inscrito como titular de las acciones
en el registro de acciones de la sociedad"”. Los cupones se enfregaran a la sociedad
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PROCEDIMIENTO.- Segun lo previsto por el articuio 130 crent@
General de Sociedades Mercantiles, el accionista que desee‘ enaj
de 'sus acciones, podra enajenarlas a un tercero al precio qﬁ\e comz' Agal
procedimiento al que se hara referencia mas adelante, para lo guaks
autorizacién ds! Consejo de Admlnlsu'aclun o del Admxmstrador Un
por: mayoria de'votos.

J?ara_este_efecto,_el_aoclmshﬂe@a@mlapmmm&mhmwwW—~v——' E
Consejo de Administracion, la cual entregara a su Presidente, o al Administrador
Unico en su caso y en la que indicara los dates relevantes de la operacién y-en
especial la cantidad. de acciones que desea enajenar, el precio en que tiene pactada
su:-venta -y el-‘nombre del posible adquirente. Ei: Consejo de Admlmstraclén o'el
Admmlstrador Uniico, antes de. négar su auterizacién. o designar un adqu:rente dtsunto
o-de aprobarJa venta, debera considerar como. compradores con derecho prefetente a
los demds Accionistas por lo que les notificara de manera fehacsente ya que hubiera
recibido la solicitud, los términos de la enajenacion dentro de los ocho dias naturales

siguientes, para que éstos, en proporcion a su participacion en el capital'-social,
puedan adqumr en compraventa dichas acciones.

La respuesta de los Accionistas que deseen adquirir las accicnes ofertadas en venta
debera producirse en un plazo. no mayor a ocho dias naturales posteriores afa
notificacién que se les hubiere hecho, y de no recibir el Presidente del: ‘Consgjo: ¢ el
Administrador Umco tal respuesta, de manera escrita y fehacierite de. parte :deilos
Accionistas notrﬁcados se entender4 que no-sjercitan el.derecho aqui consagrayo.
Para el caso dé que alguno o algunos:de los Accionistas no -desearen- adqumr 1a parig
que les: corresponde, el Consejo de Admlnlstraclon, oel Admm!sirador Umeo segun &)

los. Acciomstas para que |nd:quen ‘si adquneren en forma proporclonat la porclon ;
acciones que:el resto no.desed adquirir, mediante: netificacién fehaciente.que debér:
realizar dentro de los cinco dias naturales siguientes y la respuesta de ejlos: delfera
emitirse dentro de les tres dias naturales. posteriores y asi. el Consejo de
Administracién, o-el Administrador.Unico, en su caso, podra decrétar. que:porgi6n de
las acciones ofertadas va a ser adquirida por los demas Accionistas.

El valor: de enajenacion de las acciones, salvo cuando sea a terceros ajenos a la
Sociedad, sera siempre el contable, o menor a éste si as| lo acepta el accionista
engjenante. Dicho valor se precigard dividiendo el capital oontable dela Soc:edad que
arrojen los estados financieros dictaminados y aprobados del afio inmediato.a erior,

entre-el nlimero de acciones que mtegren el capltal ‘social pagado-que: reﬂe]en lichos
estados.

En todo:caso, contra ia entregade las.acciones, los Accionistas compradores deberan
cubnr ‘el ‘referido valor de las mismas- de ‘contado, en el domicilioc. que sefiale’ el
enajenante al- hacer su . solicitud al- Consejo de Admlmstramén -0 al-Administrador
Unieo, dentro de los diez dias- naturales siguientes a que:reciban el. aviso'del:Consgjo
de Administracion o del Administrador Unico reconodiendo el ejercicio: de su derecho
de preferencia.

Una vez realizado el procedimiento anterior, si quedaren acciones sin enajenar, estas
quedaran sujetas a la resolucién-del Consejo de Administracion o dal ‘Admini ‘trador
Unico en su caso, la cual debera emitirse én tin plazo no mayor a cinco dias n:
postenores al cumpliniiento de’ los”términos. ‘establecidos en' el parrafo. antenor. En
caso de que’la resolucién del Consejode- Admlmstxaclon o:del Administrador Unico
sea en-él sentido de no autorizar la ena;enac:én al tercero adquirente, para quela
misma ‘surta efécios, sera preciso que el Consejo de Administracion ‘o el
Administrador Unico, designe un comprador; para estos efecios el Consejo de
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contra el pago de dividendos y para-el gjercicio de aquellos derechos que requieran la
entrega de los mismos.

DE LOS CERTIFICADOS PROVISIONALES

ARTICULO OCTAVO.- Mientras se entregan los titulos de las acciones, podrén
-expedirse certificados provisionales. Los certificados provisionales y los fitulos de las
acciones llevaran ia fima autégrafa del Presidente y del Secretario del Consejo de
Administracién o del Administrador Unico, en su-caso:

DE LAS ASAMBLEAS DE ACCIONISTAS

ARTICULO NOVENGO.- El 6rganc supremo de la sociedad sera la Asamblea General
de Accionistas, la cual celebrara sus reuniones en el domicilio social, salvo caso
fortuito o de fuerza mayor. Las Asambleas tendran lugar siemipre que lo requieran los
negocios sociales y seran ordinarias y extraordinarias por lo que se reunirdn para
tratar los asuntos que de acuerdo con estos estatutos o la Ley sean de su
competencia.

DE LAS ASAMBLEAS ORDINARIAS

ARTICULO DECIMO.- La Asamblea General Ordinaria de Accionistas se reunird por
lo menos una vez al afio dentro de los primeros cuatro meses que sigan a la clausura
del ejercicio social, en cumplimiento del Articulo 181 ciento ochenta y uno de la Ley
General de Sociedades Mercantiles, para tratar los siguientes asuntos y cualesquiera
otros incluidos en el Orden del Dia, siempre que no sean exclusivos de la Asamblea
General Extraordinaria:

I. Discutir, aprobar o modificar e} informe de los administradores a que se refiere el
Articulo Trigésimo Primero de esta escritura tomando en cuenta el informe del o los
comisarios, y tomar las medidas que juzgue oportunas.

il. En su caso, nombrar al Consejo de Administracién o Administrador Unico, segun el
caso y al o los Comisarios;

111. Determinar los emolumentos correspondientes a'los Administradores y Comisarios.
DE LAS ASAMBLEAS EXTRAORDINARIAS

ARTICULO DECIMO PRIMERO.- Las Asambleas Extraordinarias tendran
competencia para resolver de los asuntos que enumera el Articulo 182 ciento ochenta
y dos de la propia Ley General de Sociedades Mercantiles, en particular la disolucion
anticipada de la Sociedad; el aumento o reduccion del capital social; el cambio del
objeto o de la nacionalidad de la Sociedad; fa transformacién de la Sociedad, su
fusién o escisién; la emision de acciones privilegiadas; la amortizacion de-la sociedad
de sus propias acciones y emisién de acciones de goce; {a emisién de bonos y en
general cualquiera otra modificacion a sstos Estatutos Sociales.

DE LAS CONVOCATORIAS

ARTICULO DECIMO SEGUNDO.- La convocatoria para las Asambleas debera
hacerse .por el Consejo de Administracion o Administrador Unico, o por el o los
Comisarios, salvo lo dispuesto en los artlculos 168 ciento sesenta y ocho, 184 ciento
ochenta y cuatro y 185 ciento ochenta y. cinco de la Ley General de Sociedades
Mercantiles. La convocatoria se hara mediante la publicacién de un aviso en el
sistema electrénico establecido por la Secretarfa de Economia, con una anticipacion
no menor de quince dias naturales a la fecha sefialada para la Asamb!ea. La
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convocatoria debera contener el orden del dia y sera firmada ‘por:¢
sefialar ademads la fecha, hora y lugar de la reunion de la Asambl
- . . i 55
no. pudiere celebrarse en la fecha indicada, se hara -una seg\,unq VoL ,
expresién de tal circunstancia y se sefalard nueva fecha para‘la Asambisa: oo
segunda convocatoria se observaran las mismas formalidades y términos exigidos
para la primera convocatoria, con excepcion de que en este Gaso el'plazo mirimorqlie
déberd mediarientre la publicacion yla- celebracién serd de-cinco dias naturales.-No
se-requerird convocatofia para la celebracién de cualquier Asamblea cuando todas las
~acciones-estén-preséntes-o-representadas-al- declararse instatads o Asambles™

DE LA ASISTENCIA

ARTICULO DECIMO TERCERO.- Para asistir a las Asambleas generales de
Accionistas, “los socios deberdn depositar sus acciones en la Secretaria ‘de la
Sotledad tres dias antes de la fecha flada para la celebracién de la misma. La
constancia de-depésito servird para participar en.la Asamblea. Los Accionistas podrén
acudir a ia Asamblea personalmente o por medio de representantes, bastando paraial
efecto simple carta poder otorgada ante dos festigos. No obstante, las Asambleas
también podran celebrarse bajo el procedimiento especial establecido en el Articulo
Vigésimo Sexto de estos Estatutos. ‘

DE LA VALIDEZ

ARTICULO DECIMO CUARTO.- Para que las Asambleas Generales Ordinarias Y
Accionistas puedan sesionar vélidamente, en primera o ulterior convocatoria, $
requerira la asistencia de quienes represanten cuando menos el 51% cincuenta y und
por ciento del capital social y los acuerdos se tomaran por el voto favorable dé
nimero de acciones que representen por lo menos el 51% cincuenta y unc por ciegfto
del ‘eapital social. Para ‘que las Asambleas Extraordinarias ptiedan sesighar
validamerite se ‘requerira, en primera o ulterior convocatoria, una -asistencia mifima
del nimero de-acciones que representen el 75% setenta Y cinco por-ciento-del capital
social ylos‘acuerdos se tomarén por-el voto de las acciones que integren, igualmente,
el 75% setenta y cinco por ciento del capital social.

DE LA-PRESIDENCIA DE LA ASAMBLEA

ARTICULO DECIMO QUINTO.- Las Asambleas seran presididas por el Presidente del
Consejo de Administracion o el’Administrador Unico y a falta de éste, por la persona
que designen los Accionistas presentes, actuando coma Secretario quien desempefie
tal carge ‘en el-Consejo, o-quien sea designado por la Asaiblea. El Presidéfite
nombrara -de -entre -los presentes. uno-o dos escrutadores, quienes cerlificaran’ la
asistencia 'y se-encargaran -de-hacerel computo de las votaciones. ’

DELAS ACTAS

CULG-DECIMO SEXTO.- Las actas de las Asambleas, asl .como las constanéias
de‘aquellas que no se-celebren por faita de quérum, se asentaran en-el libro de'actas
y- serdin fimhadas por el Presidente y por of Secretario de la Asamblea o por el
Administrador Unico asi como por el o los Comisarios que concurran. Se agregaran a
las actas la lista de asistencia de los Actionistas presentes certificada por el o los
escrutadores, las cartas poder que se hubieren exhibido, la constancia de publicacion
de la convocatoria en el sistema electrénico establecido por la Secretaria de
Economia y los informes; cuentas de la sociedad y demias documentos presentados‘a
la: Asamblea: formandose un cuaderno apéndice con todos los -documentos
justificativos ‘de 1a legalidéad- de la Asamblea. Cuando por cualquier circunstancia no
pudiere asentarse. el ‘acts de una Asambléa en e libro ‘respectivo, la misma se
protocolizara ante “Fedatario Pdblico. Las actas de las Asambleas Extracrdinarias

ARTi
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siempre deberan ser protocolizadas ante Fedatario Publico y se inscribiran en el
Regisiro Publico de la Propiedad y del Comercio.

DE LA ADMINISTRACION DE LA SOCIEDAD

ARTICULO DECIMO SEPTIMO.- La Sociadad sera administrada, dirigida, regulada y
representada. por un Consejo de Administracion ¢ por un Adminisfrador ‘Unico. -En
caso de ser un cuerpo colegiado, éste estard compuesto del namero de miembros
propietarios y suplentes que acuerde la Asamblea Ordinaria de: Accionistas, quienes
podran ser o no Accionistas y tendran los cargos de Presidente, Secretario y Vocales.

DE LA ELECCION DEL CONSEJO

ARTICULO DECIMO OCTAVO.- El Consejo de Administracién o el Administrador
Unico, sera designado por la Asamblea General Ordinaria de Accionistas cada -afio
por mayoria de votos. Cada accionista o grupo de Accionistas tendr4 derecho a
designar un consejero por cada 25% veinticinco por ciento del capital social suscrito y
pagado. La eleccion de Consejero por grupos minoritarios, es decir, aquelios que
retinan solamente un 25% veinticinco por ciento, se hard-en primeriugar y después se
procederd a elegir los Consejeros gque falten para completar el nimero acordado por
la Asamblea. Los Consejeros durardn en su cargo un afio y podrén ser reelectos,
debiendo permanecer en el mismo hasta que la Asamblea designe a quien deba
substituirlos v dichas personas tomen posesi6n del cargo.

DE LAS SESIONES DEL
CONSEJO DE ADMINISTRACION

ARTICULO .DECIMO NOVENO.- El Consgjo de Administracion se reunird ‘en sesion
en el domicilic social o en cualquier lugar de la Republica o del extranjero, cuantas
veces se haga necesario y sea convocado por su Presidente o por quien lo sustituya y
funcionard validamente con la asistencia de la mitad mds uno de sus miembros y sus
resoluciones. se tomaran a mayoria de votos de los asistentes a la-sesién respectiva.
En caso de empate, el Presidente tendrd voto de calidad. No obstante, las sesiones
también podran celebrarse bajo el procedimiento especial establecido en el Articulo
Vigésimo Sexto de estos Estatutos. :

DE LA SUSTITUCION

ARTICULO VIGESIMO.- El Presidente serd sustituiido en sus faltas accidentales,
temporales o definitivas por los Vocales segin su orden o por quien designe la
Asamblea. Los Vocales suplentes, en caso de haberlos substituirén indistintamente a
los ‘propietarios en los casos en que la concurrencia de estos sea necesaria para
formar el quérum de Consejo. En caso de revocacién de nombramientes -de
administradores, previsto por la fraccién Il segunda del articulo 155 ciento cincuenta y
ginco de la Ley General de Sociedades Mercantiles, el ‘Comisario designara, con
caracter provisional, a los Consejeros faltantes. Igual regla se observara en los casos
en que la falta de Consejeros sea ocasionada por muerte, impedimento.u otra causa.

DE LAS FACULTADES DEL
CONSEJO DE ADMINISTRACION.

ARTICULO VIGESIMO PRIMERD.- El Consejo de Administracién o el Administrador
Unico, segtn el caso, tendré la representacion genuina de la-Sociedad, gozara para el
mejor desempefio de su encargo, de las facultades inherentes a un Mandato General
para Pleitos y Cobranzas, Actos de Administracién y de Domino, para. ejercitario en
nombre y representacion de la sociedad en los siguientes términos:
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A)~ MANDATO GENERAL PARA PLEITOS Y COBRANZ_A
ADMINISTRACION Y DE DOMINIO, con: todas la facultades
especiales que ‘requieran clausula especlal ‘conformeé a la ley,
articulos 2453 dds mil cuatrocientos cificuenita y tres y 2486 i
ochanta y seis, del Cédlgo Givil' del Estado de Chihuahua; 2554 ‘dos mnl qumientos
cincuenta.y cuatro’ y 2587 dos mil quinientos ochenta y siete del Cédigo Civil Federal
y los correlativos dé los Codigos Civiles de-las demas entrdades federaﬁvas del pais y

—del—Biswerederai*pudrendnrejercrtaﬂO’ 1 (FeTs
Estatalés "y Mumicipales, ya sean’ “administrativas, judiciales, leglslahvas o mlhtares
anté cualquier dependencia gubemameéntal centralizada, organismos descentralizados
o entidades para estatales; y'ante personas fisicas o moralés; con facultades entre ias
que, de manera enunciativa vy no limitativa; se citan las siguiéntes: Para desrsurse,
para transigir, para comprometer en arbitros, para absolver y articular posiciones, para
‘hacér cesién de bienes, para recusar; para recibir pagos, para’ promover y desistirse
del” Juiclo de” amparo; para“entablar demandas: y recursos; presentar y rafificar
denuncias y querellas, desistirse de las'irismas, ‘coadyuvar con el Ministerio ‘Publico,
otorgar perdon, congiliar y tranS|gir en'los juicios orales civiles, familiares y mercantlles
y ensu’case suscnblr al c.onvemo corr&spondnente.

‘B).- -‘MANDATO GENERAL PARA- PLEITOS Y COBRANZAS Y ACTOS DE
ADMFNISTRAC!ON EN MATERIA CABORAL, con'todas la faciftades- generales'y las
gspeciales’ que requieran’ cldusiils’ especial-confomie a la ley, Taciiltdndosele en forma
enunciativa’y no limitativa, para tener la répreseritacion patronal de la“sociedad para
los efectos de los articulos 11 onice, 34 freints: y cuatro, 46 cuarenta- y ssis; 47
cuarenta y siete, 134 ciento treinta. y-cuatrofraceibn tercera, 523 duinientos veinitithgs
692 seiscientos noventa y dos fracciones primera, segunda v tercerd, 786 setédienty
ochenta y seis; 787 setecienitos ochents y-siete, 788 setacieritos ochenta y' ochc. :
ochocientos setenta y tres, 874 ochogiéritos seterita y'¢uatro, 876 ochocientos satgnta
¥ seis, "878 6choclentos setenta’y-ocho, ‘879 ochdcientos “setenta Yy ‘nueve,/ 880
ochocientos-ochenta, 881-ochetientos dchignta: 'y uno, 883 achocientos-‘ochenta ¥ tres,
Yy demas ‘relativos de la Ley ‘Federal'del Trabdjo;, con faciiltades exprj ~para
celebrar, -modificar, novar, revocar-o rescéindir ‘contratos de trabajo; para todos los =S
dsuntos- obrero “patronales y para-actuar como represéntante de la sociedad en
calidiad -de administrador enlos“procedimientos® ‘laborales; para ejercitarse arite Ios
sindicatos, los trabajadores ‘personalmente considérados; las autoridades’ a - que se
refiere el articiilo 523 quinientos veintitrés de fa’ Ley Federal del Trabajo, v las Juntas
de Congiliacion y Arbitraje ya séan loeales o féderales, y comparecer ante ellas para
proponer arregles conciliatorios, celebfar transacciones, negaciar convenios, articular

¥ ‘absolver posiciones; padar 'y rec:brr pagos,- im‘.entar recursos; incluso el amparo, y
deSistlrse deunos y offos. " .

C).- MANDATO GENERAL PARA PLEITOS Y COBRANZAS.- Y ACTOS DE
ADMINISTRACION EN MATERIA FISCAL, con todas las faculizdes generales y ain
las‘especiales’ que requieran’ clausula especial - conférmea'la ley para qgiie, en‘forma
enunciativa 'y no*limitativa, ‘realice’én nombre i y-Tepresentacion de la Sociedad todo
tipo de tréamites-y gestiones: ante 14" Secretaria de-Hacienda - y Crédito "Pdblico, el
Servicio de -Administracion Tributaria, -el - Tribunal Federal de Justicia Fiscal y
Administrativa, el Instituto Mexicanc dél- Seguro Sodial, e instituto del Fondo Nacional
de la Vivienda para los Trabajadores, la Secreiana de Hacienda del Gobiernio del
Estade de Chihuahua, y deméas atoridades, 6rganos y organismos que- directa o
mdlrectamente tengan relacién con asuntos en materia fiséal.

D) - FACULTADES EN MATERIA CAMBIARIA - Sele faculta, en forma enunciativa
y no limitativa, para aceptar, certificar, otorgar. girar, emitir, endosar, avalar y por
cualquier otro concepto suscribir ﬂtulos de’ crédlto, en‘los términos'de lo dlspuesto por
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el articulo S nueve de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito, asi corno
abrir y cerrar cuentas arnite Instituciones de Crédito.

E).- FACULTADES DE SUSTITUCION.- Se le faculta para sustituir total o
parciaimente las facultades otorgadas en este articulo, nombrar ‘mandatarios
generales y especiales con el cimulo de facultades que considere convenientes
incluso facultindolos para que -a su vez otorgiien y revoguen mandatos, asi como
para revoear las sustituciones y los mandatos que la sociedad hubiere 6torgado.

F}.- En general, debera ejecutar todos los acuerdos de las Asambleas Generales de
Accionistas y llevar a cabo cuantos actos y operaciones exigiere a ‘conveniencia del
interés social, con excepcién de los expresamente: reservados por la Ley vy por estos
estatutos a las Asambleas Generales.

Los apartados anteriores se rigen por el Articulo 2554 dos mil quinientos cincuenta y
cuatro del Cédigo Civil para €l Distrito Federal, supletorio en materia mercantil -en toda
la Repiblica y el 2453 dos mil cuatrocientos cincuenta y tres del Cadigo Civil del
Estado de Chihuahua, cuyo texto es el siguiente: “ARTICULO 2554.- En todos los
poderes generales para pleitos y cobranzas, bastaré que se diga que-se otorga con
todas las facultades generales y las especialés que requieran cléusula especial
conforme a la Ley, para que se entiendan conferidos sin limitacion alguna. En los
poderes generales para administrar bienes, bastara expresar que se dan con ese
caracter, para que el apoderado tenga toda clase de facultades administrativas. En los
poderes generales para ejercer actos de dominio, bastarda que se den con ese
caracter para que el apoderado tenga todas las facultades de duefio fanto en lo
telativo a los. bienes, como para hacer toda clase de gestiones a fin .de deferiderlos.
Cuando se. quisieren limitar en los tres casos antes mencionados, las facultades de
los apoderados, se consignaran las limitaciones o los poderes seran especiales. Los
Notarios insertaran este articulo en los testimonios de los poderes que otorguen™.
ARTICULO 2453.- “En el poder general para pleitos y cobranzas; bastard que se
asiente que se otorga con todas las facultades generales y las especiales que
requieran cléusula especial conforme a la Ley, para que se entiendan conferidos sin
limitacién alguna. En e! poder general para administrar bienes, bastar& expresar que
se confiere con ese caracter para que el apoderado ejerza toda -clase de facultades
administrativas. En el poder general para ejercer actos de dominio, bastaré expresar
que se den con ese caracter para que el apoderado ejerza todas las facultades de
duefio, tanto en (o relativo a los bienes, como para hacer todas las acciones que se
requieran para defenderlos. Tratdndose de actos gratuitos es necesaria autorizacion
expresa del mandante. Cuando se quieran limitar, en los fres casos antes
mencionados, las facultades de los apoderados, se consignaran las limitaciones o los
poderes serén especiales. Los Notarios insertarén este articulo en los instrumentos de
los poderes que se otorguen.”

G).- Nombrar o remover en su caso, al Director, Gerente General, asi como otros
funcionaries o0 empleados de la Sociedad, quienes tendrdn las facultades,
obligaciones y remuneracion, asi .como las garantias que deban otorgar para el fiel
desempefio de sus Gargos, que expresamente acuerde el Consejo de Administracion.

H).- Convocar a Asambleas, cumplit y hacer cumplir sus acuerdos.

i).- Actuar en el desahogo de sus atribuciones y deberes, por medio de Delegado o
Delegados nombrados especialmente.

DE LAS GARANTIAS

ARTICULO VIGESIMO SEGUNDO.- Cuando la Asamblea lo estime conveniente, los
Consejeros o el Administrador Unico, garantizardn su manejo otorgando fianza,
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ridfiés dé“la~sociedad que-se’ nombren garantuzarén su man o atorgando
fﬁanza cauclén ) oonshtuyendo depdsito en numérario -a favor de la Socnedad, porila
‘cantidad por el fiempo-qtie-al ‘Consejo de*Administracion sefiale.

DE?LZOS" EMOEUMEN’I‘OS ’
ARTICULO VIGESIMO TERCERO ' Eos: miembros del Consqo de Administracion, o

el Administrador Unico segtin &l caso, podran percibir una compensacién anaal | por su
labor y dichos emolumentos seran fijados por Ia Asamblea General ‘Ordinaria de

Accuomstas. ’
B3

‘DEL PRESIDENTE

ARTICULOVIGESIMO CUARTO .- El Presidente del Consejo- de Administracién-sera
el gjecutor def-mismo Consejo y por 6 ténto; tefidrd a-su- ‘cargo clidar del exacto
cumplirniento de los acuerdos ¥ disposiciones tue aprusbe Ja Asamblea General de~
Acdionistas y el mismo Consejo y cumplirias-directamente cuando se. haga:necesaiio;

le corresponde asf mismo preszdlr as:stldo del Secretano, las Asambleas de

misma amplitud de facultades que se as:gnan al Consejo en el Articulo Vlgés o
Prifero y“firmara con e! Secretario las actas de-las sesiones del C:onsejo y-de* § )
Asambleas Generales \'2 cuanuuer certificacion-o constarncia’de la-documentatibn de wr/
Sociedad. )

DEL SECRETARIO

ARTICULO VIGESIMO QUINTO:- El Secretario-del Consejo’lo serd también de*l3
Sociedad, tendra a su cargo los libros de actéis del Consejo v de las Asarmbleas: ytoda
la documentacién relativa-a la constitucion de la sociedad y a sus- reformas y
adiciones; se encargard de levantar el acta de las sesiones del Consejo v de-las
Asambleas Generales Ordinarias -y Extraordinarias de Accnonrstas, asi como formular
las “listas™” de ‘asistencia en dichas réuniones. -Coriservara bajo su ctiidado Ja
documentacién télativa ‘@ todds -las sesionés del- Consejo ¥ a las- Agambleas
Geéneralés “Ordinarias y Extraordinarias de- Accionistas y se encargara de firmar-y
puiblicar “1as ‘convocatorias, arreglando todo Io relatlvo a la ‘celebracion "de las
Asambleas'Genersles, :

En caso de que sea desxgnado un Administrador Unico, éste podrd nombrar Un
‘Seciétario de Actas que tendra“las mismas funciones ‘establecidas en este Ariaio
pero notendra voz hi voto en las Asariibleds Gerisrales desAccionistas.

“DEL PROCEDIMIENTO"ESPECIAL DE:
CELEBRACION DE ASAMBLEAS Y SESIONES

ARTICULO VIGESIMO SEXTO Los Accionistas o los Consejeros, segiin el caso,
podran comparecer a la celebracion ‘de las: ‘Asambleas Generales de Acciomstas oa
las sesiones de Conssgjo de Administracion, respectlvamente, de forma vnrtual es
decir, por medios tecnolégicos de comunicacion remota con voz e imagen en tiempo
real y las mismas tendran plena’ vahdez cumpllendo con Ios s:gmentes requmtos Hla
o las personas que comparézcan via remota, deberdn feéner comuricacion dara y
plena désde el inicio hasta el-final ‘de la reunion; i} se deberan hacer constar en el
acta corresporidiente los nombres de las personas que comparezcan via remota; iii) al
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momento de elaborar la lista de asistencia para. determinar el quérum legal, lo$
commiparécientes via remota deberan enviar un correo electrénico al Secretario
manifestando su comparecencia a la reunion, mensaje que hard las veces de firma de’
las mismas; iv) la reunitn se desarrollard.de manera normal tratandose los temas del
orden -del dia de la convocateria correspondiénte emitida en. los términos -de los
Artleulos -Décimo Sexto v Décimo Noveno segtin. corresponda, -estableciéndose los
acuerdos por cada tema y las votaciones respectivas; v) en caso de que se:presenten
fallas técnicas que suspendan la comunicacidn, debera igualmente interrumpirse Ja
reunién hasta que la comunicacion se reestablezca én condiciones 6ptimas; vi) una
vez ‘desahiogados todos los puntos del Orden del Dia, ¢l Secretario de la reunion
debera dar lectura a todos y cada uno de los acuerdos tomados asi como a votacién
que correspondié ‘a eada ung; vii) una vez concluida la reunién, el Secretario debera
enviar por correo electrénico todos los acuerdos tomados en la citada reunion -a las
personas qtie comparecieron via remota, en un plazo no mayor-a 48 cuarenta y. ocho
horas, quienes deberin acusar de recibido dicho correo y a su vez- emitir su
aprobacion del contenido en un plazo igual, contado a partir de su recepcion, con
acuse de recibo por parte del Secretario; viil) sin perjuicio de lo anterior, tan pronto
como sea posible, las personas que hayan comparecido via remota ratificaran su
conformidad con el acta comrrespondiente, firnando en ejemplar fisico. la lista de
asistencia elaborada en la reunidn. Toda la comunicacién enviada por correo
electronico tendra plena velidez siempre que se cumpla con las disposiciones que
para ese efecto establece el Codigo de Comercio.

DE LA IRECCION DE LA SOCIEDAD

ARTICULO VIGESIMO SEPTIMO.- El manejo de los negocies sociales podra
encomendarse a un Director General, Directores, Gerente General, Gerentes 'y
Subgerentes que sean necesarios, quienes serdn nombrados por el Consejo de
Administracién o el Administrador Unico; actuarén como ejecutores de dicho Consejo
y asumirdn la direccién inmediata de los negocios sociales durante el término y con
las facultades que el Consejo de Administracion o el Administrador Unico les sefiale al
ser nombrados, pero quedando subordinados en todo a dicho Consejo o
Administrador Uriico, que podran destituirlos en cualquier tiempo.

DE LA VIGILANCIA DE LA SOCIEDAD

ARTICULO VIGESIMO OCTAVO - La vigilancia de las operaciones sociales estara a
cargo de uno o varios Comisarios propietarios y de uno o varios Comisarios suplentes
en su caso, que-seran nombrados por la Asamblea General de Accionistas al mismo
tiempo'y por el mismo periodo que los miembros.del Consejo.de Administracidn o el
Administrador Unico. Los Accionistas que en ia Asamblea General Ordinaria en que
se hiciere:la designacion del o fos Comisarios hubieren estado en minoria respecto de
tal designacitn, pueden nombrar un Comisario propietario y un suplente adicionales,
siempre que el nimero de: dcciones que representen no sea menor del 25%
veinticinco por ciento del capital pagado de fa Sociedad. Los Comisarios- ototgaran la
fianza o caucion que fije la Asamblea que los nombre y tendran las siguientes
facultades y obligaciones que establece el articulo 166 ciento sesenia y seis de la Ley
General de Sociedades Mercantiles:

1. Cerciorarse de la constitucion y subsistencia dela garantia que exige ¢l articulo 152
de la'Ley General de Sociedades Mercantiles, dando cuenta sin demora de cualquiera
irregularidad a la Asamblea General de Accicnistas.

Hi. Exigir a los administradores una informacién mensual que incluya por lo menos un
estado de situacion financiera y un esfado de resultados.
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. Realizar un examen de las operaciones, documentaciér
evudenclas comprobatoriss, en ‘el grado y extensién que s :
efectuar la vigilancia de las operaciones que la ley les lmpone Yy
fundadamente el’ dlctamen que se mencmna en el sxgunente mciso,\

w

o FTE ‘;;:/

‘. Rendir anualmente a la Asamblea’ General Ordmana de Accionistas ln mfonne
respects a la veracidad; suficiencia y razonabilidad-dé 't informac:én presentaéa por
el ‘Ci sejo de Administracién o el Admlmstrador Unlco a-la propla Asamb!ea de

“Aceh S E 'ﬂﬁfcirma "e IEFa iNCIUlF, Por 10 menos

a).- La opinién del comisarlo sobre si las politicas y critetios contables y de

information 'seguidos” por- la* sociedad son adeciados y -suficientss ‘tomando en
consnderacuﬁn las circunstancias pamculares de 1a sociedad.

b).- La opinidn’ del Comisano sobre si esas politicas 'y criterios’ hansido apllcados
consustentemente en la informacién presentada por los administradores. -

c) <“La opmlén del comisario sobre si, como consecuencia de lo antérior; la
informacién presentada por los administradores refleja en forma veraz y suﬁclente Ia
sxtuactén t‘ nancnera ‘v los resultados de'la socledad ‘

V. Hacer que se inserten en el Orden del Dia- de las sesiones del Consejo
Admiristracion y de las Asambleas de Accionistas; los puntos-que ¢rean pertinentes

VI. Convocar a Asambleas ordinarias y extraordinarias de Accionistas, en caso

omision” de * los Administradores y- en cualquxer otro caso ‘en qué lo Juzgu
convemente : '

VIl Asistir, con voz pero sin voto, a tcdas las sésiones del Consejo de Admlmstracl
a Ias cuales deberan ser cltadOS' -

Vi :As'xstir, con voz pero sin voto, a las Asambleas dé" Accionistas, y

IX. En general, wgllar la gestlén conducclén y e;ecuclén de los negocios de la
socledad ’

DEL DESEMPENO DE FUNCIONES

ARTFCULO VIGESIMO NOVENO Los Comlsanos desempenarén sus funciones en
los términos de la Ley General de Sociedades Mercantiles en vigor y continuarin-eh el
ejercxc:o de sus funciones:aun’ cuando el periodo para el que fueron electos haya
terminado;’ mientras no tomen posesi6n la persona o personas que hayan ‘de
sustituidos.

DE LOS EJERCICIOS SOCIALES

ARTiGULO TRIGESIMO.- Los ejercicios fiscales: duraran -doce meses naturales
comenzando el pnmero de enero de cada afio-y. termmando el freinta y uro de
diciembre del mismo afio, con la excepc:én de los ejercicios fiscales en los cales la
Soc edad es“constituida y Ilqundada que comenzardn enla fecha de constltuclén y

culminarén en ia fécha de publicacion dél balance de liquidacién en el Diario Oficial de
la Federacnon respectivamente.
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DEL INFORME
ARTICULO TRIGESIMO PRIMERO.- Anualmente se formulara un informe, que bajo

la responsabilidad del Consejo de Administracion o del Administrador Unico debera
contener:

a).- Un informe de los administradores sobre la marcha de la sociedad en el ejercicio,
asi como sobre las politicas seguidas por los administradores v, en su caso; sobre los
principales proyectos existentes.

b).- Un informe en que se declaren y expliquen las principales politicas y criterios
contables y de informacion seguidos en la preparacién de la informacion financiera.

c).- Un estado que muestre la: situacién financiera de la sociedad a la.fecha de cierre
det gjercicio.

d).- Un estado que muestre, debidamente explicados y clasificados; los resultados de
la sociedad durante el ejercicio.

e).- Un estado que muestre los cambios en la situacién financiera durarite el ejercicio.

f).- Un estado que muestre los cambios en las partidas que integran el patrimonio
sacial, acaecido durante el ejercicio.

g).- Las notas que sean necesarias para completar o aclarar la informacién que
suministren los estados anteriores,

h).- El informe de los Comisarios a que se refiere la.fraccion IV cuarta del articulo 166
ciento sesenta y seis de la Ley General de Sociedades Mercantiies.—~--—- -

DEL REPARTO DE UTILIDADES

ARTICULO TRIGESIMO SEGUNDO.- De las ufiidades ligiidas que se lleguen a
obtener segiin los estados financieros que apruebe la Asamblea, se hara la siguiente
distribucion:

a).- Se separara al menos el 5% cinco por ciento por concepto de reserva legal, hasta
que la misma importe al menos la quinta parte del capital social; «————

b).- Se separaran las cantidades gue apruebe ia Asamblea con fines de reinversion.

c).- El remanente podra distribuirse en calidad de dividendo entre los Accionistas de la
Sociedad, proporcionalmente al nimero de acciones que posean, contra la entrega
del cupén de ellos que corresponda, o dejarlo pendiente en utilidades por repartir, si
asi lo acuerda la Asamblea.

DE LA DISOLUCION Y LIQUIDACION

ARTICULO TRIGESIMO TERCERO.- La sociedad se disolvers anticipadamente en
los siguientes casos, segan lo dispuesto en los incisos || 'segundo, [V.cuarto y V quinto
del articulo 228 doscientos veintinueve de la Ley General de Sociedades Mercantiles
o cuando asi lo acuerde la Asamblea General Extraordinaria de Accionistas,
convocada en los términos del Articulo Décimo Sexto de esta escritura:

a).- Por imposibilidad de seguir realizando el objeto principal de la sociedad o por
quedar éste consumado;
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¢).- Por la pérdida de las dos terceras partes del capital social. _
ARTICULO TRIGESIIO CUARTO.- Disuelta la socledad, la Asamblea nombrara por

mayoria de votos a uno o varios liquidadores, fijandoles. plazo para ef ejercnclo de su
3 ""tnbuciﬁrrque‘ha‘"cie“co“ rrésponderies.

AR CULO TRIGESIMO QUINTO.- El liquidador practicara la liquidacién con arreglo
] a : 'es dela Asamblea ‘General de Accionistas y ensu defecte conforma &

maﬁa de Acc:omstas en los mlsmos termmos previstos para la- vx;'
normal de la Sociedad, desempefiando respecto de ella el liquidador las funiciones

que en la vida normal de la sociedad correspondan al Consejo de Administracién o a
Admiinistrador Unico.

ARTICULO TRIGESIMO SEPTIMO.- E!l o los Comisarios desempefiaran durant
liquidacion y respecto del liquidador la misma funcidn que en la vida normal
sociedad cumplen respecto del Consejo de Administracién.

LEGISLACION APLICABLE

ARTIiCULO TRlGESlMO OCTAVO.- En tode lo. que no estuviere previsto en este
instrumento se'estard a lo que dlspone la Ley General de Socnedades Mercantiles.

JERARDO GUTIEZlZ CORONADO

ALEJANDRO GUTIERREZ BENCOMOQ
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Reglstro Federal de Cantribuyentes

JERARDO.GUTIERREZ
CORONADO
Nombre, denominacitn o razén

RFC; GUCJB50730D32
CURP: GUCJB50730HCHTRRO4 / ) @t
Nombre (8): JERARDO ;
Primer Apellido: GUTIERREZ

ks " Segundo Apallido: CORONADO
Sen: minio de operaclones: 04 DE NOVIEMBRE DE 1991

en el padrén:

a de (iltimo cambio de estado:

[revemnos AR =

01 DE FEBRERO DE 2015

Cddigo Postal:31203

Tipo de Vialidad: AVENIDA (AV.)

Nombre de-Vialidad: AVE UNIVERSIDAD

Namerc Exterior: 1503

Namero interior:

Nombre de fa Colonia: SAN FELIPE IV

Nombm—de'[a~Locglidad:

Nombre def Municipio o Demarcacién Territofial: CHIHUAHUA
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Nombre de la Entidad Federativa: CHIHUAHUA Entre Calle: ESCUDERO
Y Calte: CORREGIDORA Correo Electrénico:  salasguerrero@hotmail.com
Tel. Fijo Lada: 614 Numero: 2013063
IActividades Econdmicas:
Orden Actividad Econdmica Porcentaje | Fecha Inicio | Fecha Fin
1 [Construceién de vivienda multifamiliar 50 08/02/12019
Alquiler de Oficinas v locales comerclales 30 26/1112017
3 |Asalariado 10 08/02/2019.
Regimenes:
) Régimen Fecha Inicio | Fecha Fin
[Régimen de Arrendamiento 261112017
Régimeﬁ de Sueldos y Salarios e Ingresos Asimiladas a Salarios 08/02/2019
Régimen de las Personas Fisicas con Actividades Empresariates y Profesionales 08/02/2018
Obligaciones:
Bescripciémde la ‘Ob[igacién Descripcion Vencimiento FechaInlcio | Fecha Fin
IPago provisional mensual de ISR por arrendamiento de A mas tardar el dia 17 del mes inmedisto] 26M11/2017
inmuebles-PF iposterior al periodo.que corresponda.
Declaracion anual de ISR, Personas Fisicas. IA mas tardar e 30 de -abril de! ejercico] 26/11/2017
) Isiguiente.
Pago definitivo mensuat de VA, A més tardar el dia 17 del mes inmediat 26/ 12017
posterior al periodo.que corresponida.
Declaracién de proveedores de IVA IA mas tardar-el Ultime dia del mes inmediato]  26/11/2017
’ posterior al periodo que comesponda. -
IPago provisional mensual de ISR por actividades empresariales. |A mas tardar el dia 17 del mes inmediato] 08/02/2019
Régimen de Actividades Empresariales y Profesionales posterioral periodo que corresponda: R

Sus datos personales son incorporados y proiegidos en los sistemas del SAT, de conformidad con los Liheamientes de Proteccién de Datos

les y con disp y legales sobre confidenclalidad y proteccién de datos, a fin de ejercer las facultades
conferidas a ta autoridad fiscal.

Si desesa modificar o corregir sus datos personales, pueds acudir a cualquier Médulo de Servicios Tributarios yo a través de la direcclon
hitpisat.gob.mx

“t a corrupcién tiens consecuencias jdentincialal Si conoces algiin posible acto de corrupcién o delito presenta una queja o denuncia a través

Pagina de
z -
Contacto
o e 5 Av, Hidalgo 77, col Guerrero, cp. 06300, Cludad de Méxito.
MEXIC O ¥ g@ﬂiﬁg Atencion tetefonica: 637 22 728 desde la Cludad de México, <
ST A m e Py 001 (553 627 22 728 del Fasto delpals.

Desde Estades Unidos y Canadi 1 877 44 88 728.
denundasisar. gob.mx
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g e
01 (55) 8862 2222, desde al ez;tfa_g[em*

v 112018/04/29|GUCIE50730D32|CONSTANCIA DE SITUACION FISCAL|200000100! ;

dethEboNlZﬂimithijmk\hlEmthPX1MMB?XMCXWIQKEQPMBPR(&X O ;
x3rXeSRpSanX1226sz+eqpUx7wDCWmOXQ7Xgpfq48;|WprueezJpEHGJXlsﬁDE4Bupr:‘GZAzfe1
g= : '
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mdemmmm

_ GUBAB91020UQA
Registro Federal de Confribuyentes

ALEJANDRO GUTIERREZ
BENCOMO.
Nombre, denominacién o razén

social

IdCIF: 16010346341
VALIDA TU INFORMACION

FISCAL

_SHCP _ | & Sesar

CONSTANCIA DE SITUACION FISCAL

Lugar y Fecha de Emtstén
CHIHUAHUA , CHIHUAHUA A 27 ‘DE AGOSTO DE 2019

A

Datos de Identificacién del Contribuyente:

RFC: GUBABY1028UQA
CURP: GUBABI1020HCHTNLOO
Nombre {s): ALEJANDRO
Primer Apellido: GUTIERREZ
Segundo Apeliido: BENCOMO
Fecha inicic de operaclones: 25 DE OCTUBRE DE 2013
Estatus en el padrén; ACTIVO =
Fecha de dGitimo.camblo de estado: 14 DE DICIEMBRE DE 2013 )
Nombre Comercial:
Datos de Ubicacién:
Cédigo Postal:31115 Tipo de Vialidad: CALLE

Nombre de Vialidad: PUENTE DE LOS SUSPIROS

Numero Exterior: 8572

Namero Interior:

Nombre de la Colonia: VILLA TOSCANA

Nombwre de[a Localidad: CHIMUAHUA

Nombre del Municiplo 0. Demarcacién Tervitorial; CHIHUAHUA

Pég[na W de E

'MEXICO

i R
GOMERNG OF LARIPORLICS

po IR

o2 Beidnon Fgaisteri

Contacte
Av. Hidalgo 77, <ol Guermers, ¢.p, 36300, Cindad de- México.
Atendén teleténica 28 desde  Clndad de'México, .~

o0I{55)62722 el festo del pals..
Desge Estados Unldos v Canadi } 4 877 44 88 728.
-denunciossat gab.mx .

Miércoles 14 de diciembre de 2022.
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Entre Calle: AVENIDA DE LA

- Numero: 6142509809

A mas tardar el Gitimo dia del mes inmedizto]  19/01/2018

postedor al bimestre que corresponda 13 ﬂ
declaracién.

A mds tardar el Gltimo dia del mes inmediatd  1%/01/2016 / /

postsrior al bimestre que corresponda ia
declaracién.

atos: personales son incorporados y protegidos en los sistemas dal SAT, da conformidad con los Lineamlentos de Proteca ]t
iles y. con - di disposlcl fiscales y legales sobre confidencialidad y proteccién de datos, a fin de ejercer lay
vidas a la autoridad fiscal.

Si’desea modificar o corregir sus datos personales, puede acudir a cuslquier Médulo de Servicios Tributarios ylo a través A
Btpdfisat.gob.mx

"La corrupcidn tiene consecuencias jdeniincialal Si conoces algiin posible acto de corrupclén o delito pregenta una gueja.g
de: www.satgob.mx, depuncias@sat.gob.my, desde México: 01 (55) 8852 2222, desde el extranjero: 1 844 28 73 /B
wwyy gob mdefp™

.

3
Caidena Original Sello: 1[2019/08/27|GUUBA1029UCAICONSTANCIA DE SITUACION FISCALI200001088888800000031)] E
Sello Digital: © GVDMEIFIbUIGDZNEZHNG+B5aXHrTLSQGTN+EUBFIFK1s6TvzxFBY0QOVRIWIVGZQIMTHAIBqBACWCFRY s & ?

ezdgBquuvKTJzJ+nRGQq4t90VQgc924al3lOOz1ka54Jl69fCB4yRinuqqh\siB40thMyEQ03'y6GCmPk\=
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)

@
&‘ -
o

Contacto

2 .. i Av. Hidalgo 77, col. Guerrero, Cp. 06300, Cludad de México.
MEXICO : gg E,Mfﬂ Atencion telefdnica: 627 22 728 desdea Ciudad de Méxica
rrrrrerroivrernr I fpripeicreiemrird 601 (55) 627.22 728 defrestode! pais. ’
FmRI BRI R RIS b Desde Estados Unidas ¥ Canadé 1:877 44 88 728.

derundas@sat.gob.mx
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gscRTlRs_ AD@

. DECLARACION PARA ELPAGO DEL
- SECRETARIA IMPUESTO SOBRE ACTOS JURIDICOS AGREGADO
B . §

- ‘ORDONEZ ORDONEZ ELSA

S A PR A SECLARACS | EEAREAADECLARASION ia 12 Jues| 08 Jand 2018
'NORMAL [6%4] =
COMPEEMENTARIA _H_—%wl 988

L CORRECCKIN FISCAL (353 DOMMAAAA D‘Al 11 IN‘ES‘ 09 }Aﬂq 2019

A IMPUEETO CAUBADT for 18144 [ wums il
, IMPUESTO ONIVERSITARIO : | . PARTEAGTUALIZADA MULTAS
- "MET a cald%) ] I 7.56 Jf |+ & gporFa) - N

C;. SUBSTOTAL {Amts B) | Il { kaasros oe s.»EcumON |
D ONTRBUCIONES (G P} : | L HONORARIOS DE NOTIFICACION

£ RECARGOS (C i D) por Tass M. MONTO PAGADO CON ANTERIORIDAD

F. ESTIMULO FISCAL (i) .. PAGOEN fHmés | meﬁ:m L

‘ - CANTIDAD ( s Imia Jmés Kmis L

e oN O. AcArGo (:lm M) cuando M es menor. |
| . TOTALDE LAS CONTRIBUCTONES

[h CenrEt G

*FA. (FACTOR DE ACTUALIZACION)

TACTH P i
A chim s » 110972019,
o awuﬁmmmommmwm
: ECONOMICOS...
S oo —— e =
mmum L . I ‘L _houms
g & Al 5 GBucACENESSRITD || o) " 11mr2019| 2 l 000 ||085°uma, 14362 / \/ -
o CONTRATOSOEAPARGERIA . ‘ . . I V‘:d‘_mﬁ. /\
Vi ANTERIORES. " _ e.uars |
i, U0 POR X SZADELACTO ND VALORDE ! ” “ ILZS'UI;;I \ <D
U.M.A : UNIDAD DE MEDIDA DE ACTUALIZACIGN: 1 ] l TOTAL I} 18142 ‘Ill) k"

{vmmmsausupwmummmpm.my acoone 1] o] w1 o0 VO W] w3 wJ o] «J x[] ] me]

mwm CONTRIBUYENTE[ | REPRESENTANTE LEGM;D RESPONSABLE SOLIDARIO [ X]

4. G Mmm“mmwﬁwdmmhn&n = pee e
ivano; 38 atnts neges o 7 :
2.Ley contribiyerties e cubnten con WClave (nica de Fodositn (CURPY, ks srsarén 8 18 o 0005,720_615V78

:H.ndlmmxu afaches sa anciardnutilzande dos aUmserss. stabiges para el dia {en su casc), dos
paraol mes y cusho para ol afia,

FENp St i I P e a7 S mosie %czsamszommszsm
Y in | AND N

4.DEcLARAioNES CouP :
. En ety ei ifies complota da §a formsa fiagal, tanto 1 comogila coma.

1] qutmuc mym-d compe MONTO PAGADC CON ANTERIORIDAD (&n la datleracidn

S.M-Wm\d rotudro oy uri OC 105 acina’ quo-se docfaran qualno ceucen dnpuacios {Apartado VIM).

- Pm el pago mediants i
’ mhmm&mw P
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GOBIERNO DLL ESTADO DE CHINUAHUA

SECRETARTA DE HAGIENDA © gernvra L ABG—--

CERTIFICADO-DE"PAGY i
RECAUDACTON/OF ICINA FECHA 7/ HORA CAJA OPERACION AGREGADD __ S\ETE.
CHIHUAHUA/T 12/0072019 3132 PH 2 #3941626

PATOS DEL CONTRIBUYENTE e

REGISTRO PUBLICY
- CONTRIBUYENTE: JERARGUICA -SA DE OV

‘Distrito: Notario: Escritura: Valar Base: Up: Anterior:

DESCRIPCION DEL PARO

CANT. .
ISAJ 1.CONST SOE CWILES O MERCANTILES L 37.50
I1SAJ IV MANDATO 85% UMA 2 143. 63
TMPLESTO UNTVERSITART 1.24
POR REDONDED EN CENTAVBS -0,37
TOTAL ' 183.00

{(SON CIENTD OGHENTA Y OCHO. PESOS .08/700- M.N.)

LT

201903941624-RPO543676E-718-71 17988
ND EXPONER RECIBO AL CALOR, NI ENMICAR-O GUARDAR EN PL\gTICO
PARA CUALDUIER CUHENTARIG QUESA Q. SUEERF_NCIA CONTACTANGS:
BUZON, CONTR IBUYENTERCHTHUAHUA. GOB. HX
TU GFINION ES . IMPORTANTE.

*ORISINAL#

b -t —

LICENCIADA ELSA ORD S§EZ CADGREZ, MOTARIA PUBLICA
NUMERD VEINTIO D FTO JuDictar MORELQOS,
ESTADG DE CHEILARHUA, 5 v r

QUE. LA PRESENTE
CON 88U ORIGINAL, SEGL
SE EXTIENDE LA PRES

L Y EXAGCTAMENTE
LEWY A CABO. -
s ADA A SOUCITUD DE
PARTE INTERESADA EN SE AUTORIZA Y
FIRMA EN LA CiuDsD DE Y CHINSAHUA, EL

Teece NE_SEPTEMBREHE DOS it DIECINUVENE, :
COY FE.

CRO VEINTICINCO

gid

D
\\ K AL N

7/ rd
R Odumar«\;”{/
~3 P
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&6

L0 M.

ESCRITURA

3 I
SHCP |3
s KT o 0k bR

*JER190811272

3 Federalde ©

. JERARQUIGA
Nombre, denominacidn o razén
" sacial

~ CONSTANGIA-DE SITUACIONFISCAL

v ‘Lugary Fecha de Emision. . o
- CHIHUAHUA .;CHIHUAHUA 2

H180519272° .

Nombre-Co

¢ vl?echa‘lrglvélj_ode‘gpmclcm: ;: ’

z o o L e
B 3| Tipo de Vialidad: AVENIDA (AVL) .~
Niimero Extarfor: 1503
| Nombre de a Colonia: SAMFELIPE Sl
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[Tel. Mdvil Lada: 044 Ntimero: 6142087788 . R - _i
Actividades Econémicas:
Orden 2 : Actividad Econdmica Porcentafe F_echa lniclo Fecha Fin
{ ) Cons!rucdén de vivienda multifarrfiar e 146 T 1imer018
i
4 ?,c’f truccion de inmuebles comerciales, inslilucionales y de servicios [20 CUfvosois i
Construceidn de naves ¥ plantas industriales 20 : 11092019 -
2 ‘Construceién de vivienda unifamifiar ] 20 T 11/09/2018
.‘Re’gfmehes: I ) . e
o Régimen - i {Fecha Iniclo | Fecha Fin
égtmen G i de-Ley P Mora¥ 117092019
Obligaciones: ) . ) .
-— - - N - 9 I
‘Descripeidn de Ia Obligacién ) Descripeidn Vencimiento '} Fecha Inicio ; Fecha Fin
Pago definitivo menstal de VA, A mas tardar el dia 17 del mes inmediatel 11092018 " -
i for 2l p o que P o i
laracién de proveed ds VA 'A ‘més tardar el tllimo dia del mes inmednatc 11709/2018 {
iof al periodod que i
laracién anuel de ISR del ejercicio Personas morales, Dentro de los tres meses siguientes al clerre de q108R01e ) -
] ] glercicio. . H
- {Pago provisk i sl de ISR de p ales por inicio JA. mas “tardar el dia 17 -del mes inmedlalnv 01012020 -1 - 31/03/2020
de segundo ejercicio. Régimen Ganeral zrior a periodo que cor
Pag ', st sual de 1SR:p les régh A mas tavdar el-dia 17 del mes Inmediate.  04/0472020 ¢
‘generai : P ioral periodo que correésp ;
Sus datos i les son-Incorporados y protagidos an los sist del SAT, de confermidad con los Lineamlentos ‘de Prote:clén de Datos
¥ con’ dlvei “disposicl fiscales y legales ‘sobre f y i6n de datos, a- ﬁn de é]ercer las faculwdes
conferidas 2 Ja autoridad ﬁseal. :
Si- desea madificar ¢ correglr sus datos personales, puade Ecudic a cualquier Médulo de Serviclos Tributanos yio a lravés de’la direcelén
h!thIsaLgobmx .
“La corrupcitn tisne col las |d lal-SI algun {ble acto-de carrupcitn-o delite presanta una quaja [ danuncla a h'avés

de: www.sat.gob.m¥. m@m&m .desde Bixico: 01.(55) 8852 2222, desde el extranjero: 4 844 28 73 863, SAT mévil o
www gobmxlsfo". - .

Cadena Origirial Selio: - ]]2019109/27[JER190&11272!CONSTANCIA DE SITUACION FlsCAuzoooomeaaaasuooooosﬂ
Sello Dightal: 'XJKLpIOyBMdvrpomgCCxldCDsdsBcpiGHhTSZNszfOBgzcdnByRAkasxDVuDShDaUWKbgAOOaMCSFinwS
5263 ThbCIZXIG+aHESNQIGIQHEnBelNZ3dsRhOYI/UROIgIxSIZGVA0 Y Frv2 1wOMSCaAOVVDIG2mE=

Pagina [2] de t3]

3

Contacto .
-« . . Av Hidakio 77, el Guatnera, ¢p- 06300, Ciudad de Mexico
MEXICO | ggﬁ"ﬁffﬁ Aterclin tetotinics 627 22 728 desde Ia Ciudat de Mésica,
Ersendnrau e o4 Vi oy ©01 (55) 627 22 724 defresto et .

Dlesde Estados Unbdos v 'Canads § 872 44 83 723
denundas < sat-gob iy
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Contacto -
- 1 Av.Hidalso 77. col Guestes cp: 06300, Cludad de
Atincln telefdnica; 637 22 73R deste b Cudad de.
.. 001 (353627 22 728 delfestoy
‘Desde Estados Unidos y Canadd 3
denurgias st gobue-. .
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-

\DE ECONOMIA - DIRECCION GENERAL DE NORMATIVIDAD MERCANTIL

T W o= m—

G : LGREGADD._NUENE. .
CONSTANCIA DE.RECEPCION DE AVISO DE USO

Clave:Unica del Documento (CUD)

C201209121218223074

Resolucion

Mediante ia presente, y con fundamento en lo dispuesto por los articulos 15, 16 y 16 A de la Ley de Inversién
Extranjera; articulo 34, fraccion Xl bis de la Ley Orgdnica de la Administracién Pdbfica Federal, artfculo 62 C Bis de
la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, articulo 23, fracciones XXV, XXVil y XXX del Reglamerito Interior
de la Secretarfa de Economia y articulo 24 de! Reglamento para la Autorizacion de Uso de Denominaciones y
Razones Sociales, se hace constar que con la fecha y hora que se sefialan en la seccién de firmas electrénicas més -
adelante, fue recibido para-efectos dél articulo 24 del Reglamento para la Autorizacién de Uso de Denominacionesy
Razones Sociales, de parte de ELSA ORDORNEZ ORDONEZ, EL AVISO DE USO DE LA SIGUIE
DENOMINACION O RAZON SOCIAL: JERARQUICA /

Los términos con maytiscula inicial contenidos en la presente constancia tendrén el significado que se les atribgiye =
dichos términos en el Reglamento para la Autorizacién de Uso de Denominaciones y Razones Sociales
independencia de que se usen en plural o en singular.

Contacto:. o .
Alfonso ReyesNo.30, Col. Hipddrome Condesa, - -
Del. Cuauhtémte, Ciiidad de-México
Conimutador:(55) 5729-8100

MEXICO

Cenaipes O Lokl mLA .

Clave Unica del Documento  C201909121218223074 Pagina 1de &
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-1 PTOUIMA MIVWNzggfCBETED BIEOSRE/DKUVAIEGSRE/BKUValHwaSKVSQVIRVUIDOG==——|

il ORBaw(zUHHQQR}SSFM%mPstBS&&MAQB&&SBINSBYMLMrOTxy.szFquaPzpluVﬂ

‘ yQ[QgFABmSKva?jv%BBERXaWEEHﬂ&TdQ[bﬁHﬁyﬂEﬁ%@ﬂthKirSthFﬁiTUlﬁBEHU
Afrbel4p2KWuoRNYDU4ghulNJFKZCBSJEUSaVB2DDF qw/Xe8IALZdQENISAITHZIBMXGRU
¢ 7X5fﬂTU32J5|MWwaJXGiaR’l‘NDdeNBSQxyCYEWSGAnFSJFFSRWw:

KoZIhveNAQeCollPEDCCDWWCAQMXCZAIBGUIDGMCGGUAMIIBKWYLEKoZ!
BFjCCARICAQEGCMCDZGUKjwoAQEWITAIBgUDGMCGgUABBS219HNM A
5 QIGXUY2 YeEAGBIYMDESMDIGMESMTgyM EowBIACAIQCCQCZIFHO2f1S
3rTCBqIEXMBUGATUEBXMOQWXZY XIVIEGiemVnb24xGTAXBgNVBAGTEENpIWRhZCBKZSEN -
] XCzAJBGNVBAYTAKTYMROWGWYDVQODEXRUUOEX:mV]b25vbWIHLmidvYi5teDERMCUGATUE:
CxMebkNpcGhlciBEU0UgRVNOO]Q4RDAMKRGQy 1CRIJCMREWHQYDVOQKEXZTZWNyZXRhemihIGRI
|EVjb25vbWihollUZDCCBegwggPQOAMCAGICAQYWD QYK ZIlveNAQEL BOAWGGF FMRCWFQYDVRQH
Ew5BbHZhem8gT2lyZWdvbEZMBCGA1UECBMQQ2I1 ZGFKIGRIEIeGljbzELMAKGATUEBRMCTVgX
D/AMBgNVBBETE TAXMDMwMSswKQYDVQQJEyJJbnN1emdibnRicyBTdXIgMTKOMCwgQ29sLiBGHGYy °
aWRhMUcwRQYDVQQDEZ58dXRvemlkYWQgQ2VydGimaWNhZGoyY SBSYWISIFNIZ3VuZGEgZGUgU2V] /-
cmVOYXJpYSBKZSBFY29ub21pY TEOMDIGATUECKMIRGH ZWNIaWIUIEdIbmVYYWwgZ GUGTmEYBWIO
aXZpZGFKIElcmNhbnRpbDEMBOGATUEChMWU2VGnVOY XJpYSBKZSBFY28ub21pY TEIMCMGCSGG

; JARYA NIQGVjb25vbWihLmdvYiSteDAeFWOXNZAYMjMwMDAWMDBaFwOyOTAYMjMw

YDVQQHEWSBbHZemBg T2lyZWdvbjEZMBCGA1UECBMQQ2I1ZGFKIGRIET!

hMCTVaxHTABBINVBAMTFFRTQTEUZWNvbmOtaWEUZ29iL m14MSewJQYDvaaL \ -
SBFEUC4E6NDhENYOyREZDLUJGNOXHZAdBGNVBACTFINIY 3JIdGFyaWEGZGUg .
0GCSqGSIb3DREBA 4IBDwAWgaEKADIBAQCHWIK2GFEeATHILI0S2t50j

&/ HUWZnDIOMbWIKUPICIDPOWd/Si01S7TMSO9XBUWC GO+ cdRXAJLAYETFpaEOS3TAXSZZIQ+ixRrs) . /.

WEIHNXI07Wooltye TUQHVKX7psawrg FyASLRrgOqvP59fzSWaN/SBIBKhVEGY - ./

DNjZZCanKFVFCKcRO?sAWdRa_EnKaOm‘kS"!QRhnyDWerWnMHEVRNWrOoShnFLngXQKI#ZAyF /

.| YSKOxXdNp25vXREKHSHEsCH7G+snOEyuVipBI681s7aHGz47+5q3dfoy1dSoYKAUIIZNobxImOPEW
rBEVPK8ZCOdOC2hdAgMBAAG]ezBSMBBGATUdIWQYMBaAFBCBKSIBEQ1yzTWCISFYWWT30E0GMENG
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AT UECxMekapcGhIciBEUOUgRVN 00jQ4RDMKRGQy 1CR{dCVMR8wWH QYDVQQKEXZTZWNVZXRhcm th
IGRilE.V'b2SVbWIhinKAQEWCQYFKW4DAhoFAAMVABOWXt+ch BXR41 1gGQ8k96‘D 122DoleMlGV

‘BZELMAKGAT UEBhMCT_VngDAaBgNVBAMTE1 NDMS5IY29ub21 pYSSanIungxJ \
.aXBoZXlgTIRTlEVTT]pEMGU1 LUMZNOM(QUQZOTE?MBO GA1 UEChMWUZVjcm.] 0oy.

Rvoz2LVBGT55xG7€>opaz-I-97QE9F3BOfCkEW55V4UaT!SIIzEx3KOwh88nWIY1900uT|R]Zg"ﬂi' 4

KF9mpPR0xbcOZGdpNembrWpabPq/ 1ylv7bb88QubthJPRclaSk’ioBTQwOBr9f$FGq3kavchafI'

OVqDb47a00ZKTpZbKly7n1 bj3G+IkDDWpB 10Aed7iUgffYdJe1 UCb(?IkNPp3Q!DNDoIRjDBXsP

R8S1VVEXjh8/dEIzHTBTONG3qcHp/vepxwySywo721 LKxL.sornd6pmgSKRZjgKH2zy1 OTd/dB26
fSKOmdWrzKSwJqNSrgszngCWoongg RAMIEEXQIBATCCAUwwggFFMRowFQYDVQQHEWSBbHZh
cm8gT2JyZWdvbJEZMBeGA1TUECBMOQ2IM ZGFKIGRIEIeGljbzELMAKGATUEBRMCTVGXDJAMBYNV:
BBETBTAXMDMwMSswKQYDVQQJIEYJJbnN1cmdibnRicyB TdXIgM TKOMCwgQ29sLiBGhGIyaWRhMUcw
RQYDVQQDEz5BdXRvemlkYWQgQ2VydGImaWNhZGayYSBSYWIBIFNIZ3VUZGEgZGUgU2VjemVOYXJp
YSBkZSBFY28ub21pYTEOMDIGATUECXMIRGlyZWNjaWoulEdIbmVyYWwgZ GUg TmOybWF0aXZpZGFk
IE1icmNhbrRpbDEMBOGATUEChMWU2VjcmVOYXJpYSBKZSBFY29ub21pY TEIMCMGCSqGSIH3DQES
ARYWYWNyMnNIQGVjb25vbWIRLmdvYi5teAIBBjAJBgUrDgMCGgLACliBEDAaBgkahkiGIwOBCQMX
DQYLKoZIhveNAQKQAQGWIWYJKoZIhveNAQKEMRY EFLXOQbAOINVPZvovPpSad 7yEPYESMIIBowYL
KoZlhveNAQKQAgwxggGSMIIBJCCAYowagFuBBQTI7fr3AwcUeNdYBkPJPeg9dswzCCAVQwagFN.
plIBSTCCAU UxFﬂ\VBgNVBAcTDszdmFybyBPYnJIZZQuMRkawYDVQQIExBDaXVkYWQgZGU TWV4
aWNvMstCQYDVQQGEwJ NWDEOMAWGM UEERMFMDEwMzAszApBgNVBAlekIucSVyZZVudGVzI FN1
aXogUZVndWSkYSBkZS BTZWNyZXRhcmlh [GRII E\I‘b25vbWIh MTQwMgYDVQQLEytEaXJ |Y2pr24g
R2VuZXJthBkZSBOb3JtYXdemIkYWQgTWVyYZFud GIsMRBWHQYDVOQKEXZTZWNyZXRhemihiGRI
IEVjb25vBWIhMSUwIwYJKoZIhveNAQKBFhZhY 3lyc2VAZWNvbmOtaWEUZ29iLm T4AgEGMBYEFF S5
GG|Y0MHTRPRXZ39LleEJugyyMAOGCSqGSIb3DQEBBQUABl (BABWEjRbEJermBHNIOXNRjAyLMo0
WmOtmvwZukAJycKAF3mVAUISWKOJANTB1Gme7PBKUNekBE743vDIbrEWMkgBysRox3R4sk17./H
19X137TGDICWAN FleeLNcBStpvxSOCMleUZxQZNanw2dQ!3RE‘I EmoCWO7WA7QOIGVINA/XFIE
EYJQOO7RbBLOlep3PhSpBh/ TSnHMQEIrmNOmgESMWG2ppznCiMbBoLaSAUvMzLOBRFTBUKyiaGN
JRY7NBIWPnHKBIFBYCNXkivAf22yesmSeP9eE+cTUOwol+ai7BD2AQmaDTOafKas0Kftsphft0+sx
WXoYIMMkoMw=

Antecedentes

e solicitante: 7271235 | OOOE720615V78 | ELSA ORDONEZ ORDONEZ |
JERARQUICA

Eimma de la persona solicitante:
cTZDZIrhakDZLQdKORdanzUHFthRjSSFrce!imeso-e-dBScSLMAQBSuSBIvY58YMLMrOTxszmFuwbaPzpluV+'f
2ZZhiUCThMIWURI781¢ZalyQIGgFABmMSKyo7jv2ZSDOERXeUEEUp/cTdglpAHUy06/WhOL 3bShKirSZtdFmTULZBEHU
1JF69nwSLVjCoRCVE3Af+bel4p2KWuoRNYDU4ghulNJ FKzCBQJEuga\lBZDDquD(eBIAdeQENIQtLI‘l'ﬂZJ BMXGRU
RBvzaZSKzo6pjahadyCG7x5mnTU32J6IMWWTIxGiaR INDWomfv0B6QxyCYEcwsOANFsiTSRWw=

Contacto:

Affonso'Reyes No.30, ‘Col. ‘Hiptgromo Condesa,
Dél. Cuauhtémios; Ciudad de:México
Conmutador: (55) 5725-91 00

MEXICO
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i QywgMOqgKz B7y! cg ; OVRR
tAzYchpya,ih,VRQinEdO?AFnUWthmjppNQUEchvmq‘1ch+eBxFUTVq9KOonS$itFOCvaQMh
eskiveXTadubi ORChOhxrAm+xvrJzhMria6Qf+vNbO2hxs+O!/ uat3XeMIXUqGJALIItjaGBSIVT+
[qWGFTSPGQInTgboXQIDAQABOSSweTAfBgNVHSMEGDAWQBQQgSkqulN0801grUhWFluSGBKBjAd
BgNVHQ4EFgQUZaXs0uzYEVSBIH PQtBSNRtJ0'4p4WF'gYDVRO]AQHIBAwaQYIKwYBBQUHAwngw_Y P
VROTAQH/BAUWAWIBADAOBQNVHQBBAfBEBAMCA+ngQYJKoZthGNAQELBQADgngADGhuesKh
4KoTruhzeESqg8QIG1nN4IBpPhWBUY01yC1u080TeQDROYS1INUZE4DOWOSYHY3pmZEZF7igThXrD
YDJbAg;ZBZNzniw?kahththUuR+I4B1VthgpdGoWwMeaORCWSNKNbumSHso!—!-MGctMuBpr

} i r6’szQy‘RHgPVPSqs'ngEiIOea?dcieepKdZPAvjfseBbkaSMaK3'u'qukVJUJSQMysx

POPREW MI'FJZHaﬂkau57YbT0306pv0k.H|5q2LtJUszAraSSgsCHGOTW4gOUwaNCI4OibDIEp+
hMepkxBh7DniMetoeQbYORYXoBWKIQIOvyayiS T dsChUA2uxIhsCXOLFUQks+ddIKWBATpR/GOUSs

nRNIZVal+NIM7Gy 121 1TF44a,vDserUHaoxﬂ*_-ypOABmUJlF#LNSKByK4MvNED1’5Athle—ICWEo
pEIljh WG33ﬂ.bAéTLGKS1‘ygHsSDngGRnmX4dlhZWIQﬂnhjquni5MXm3rCV8EoXXSGerwk‘8‘CVBv
yHJIhO8B6UZWZR3/PTgul 22QO7dsDIyTHspHW06st&0F+4NdcquWJ6WFQ713AJ00JXQXVqlCWh
1axA7YhR+q8kwqAkiGosol2vDiZE1 LmrOtATuXa9NCd+kcRXMBKErX+OTRBmLOSOYIDADCCAWC
AQEwgdghgbCkgaOwgaoxFzAVBgNVBACTDKFsdmFybyBPYnJIZ20uMRkwFwYDVQQIEXBDaXVKYW %
ZGU‘gTWV4aWNvMst’CQYDVQQGEwJNWDEdMBsGA‘lUEAxMUVFNBMSSIYZQub21pYSSanlungxJ &5
BgNVBASTHmMSDaXBoZXIgRFNF IEVT Tjo0OEQ3LTIERKMIQKY 3QJEFMBOGA1 UEChMWU2VjemVOYXJp
YSBkZSBFY29ub21 pY.allCgEBMAkGBSsOAw[aBQAD’FQA'I'lerBchUeNdYBkPJPedestCstCB
rﬁSBrBCBq'I’EXMBUGA‘I UEBxMOQWxZYX'JvlEQicman24xGTAXBgNVBAgTEEdiWRhZCBkZ_SBNZth
Y28xCZAJBgNVBAYTAk'1YMwaGgYDVQQDEXNTQZEUZWvamQtaWEuZZQiLm14MScmQYDVQQLEx5u
Q2lwaGVyIESUUYBFUO46RDNENST DNjdDLUFEN]kxHzAGBGNVBAOTFINIY3JIdGFyaWEgZGUgRWNv
bm9taW E_WDQ-YJKoZIh\{cNAQELBQACBQDhAVIuMCWDZI_\(VMTKWODEZMTYwMjUOWthMjAXOTMMjMx
NjAyNTRaMleEgGCis'GAQQBhFKKBAEXOWMAWCBOEBUMCBAAAAAAWDA!EAAAAAA!EAAAPQZAM
AgQAAAAAAGOAABOBMAWCBOEK]KACBAAAAAAWPGYKKWYBBAGEWQOEAIEWMCAWDAYKYINKZOGCPCgB
AaAOMAWGBAAAAAAGBAAHOSChDjAMAgQAAAAAAQQABSEgMAOGCSqGSIbSDQEBC_wUAMIBAQADIQZI
bNgzzl6 QéZcLlQSbBGQVuHmptOOMszs‘gogoiBeSQ;;A/htMchJCNDy6u94Epnga4LLanL14A
BithHlIlRQ%H%MFKOHPEsLIdYXﬂ,prnEKbEigsfvgjf-l-ldrdZ*VFOK4rQI4V6hv]bBK4Dancwcm
GDoOGNiVbZQVOquOwngtOrR%msuKDuU+SSQICqu0nejI1 8ZTvV2YdL5aABXAzlaAM7LD8Q97
ZyA44ibTsph1gsKSwHQUjoFjx0SK/IR75F +yyiPUQFgGm7avBGPKvnaa7dAUTjRoNpchOPPIKTESD
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: »ch/xZIvt3g010bp4+Tk1 q590lPHsJeRMYlEYrCCBFOCAQEwggFMMIlBRTEXMBUGA‘l UEBXMOQWx2
YXJIVIEQicmVnb24xGTAXBgNVBAGTEENpdWRNIZCBKZSENZXhpY28xCZAIBgNVBAYTAKI YMQAWDAYD
VQOQREWUWMTAZMDEMCkGATUECRMISW5zdXInZW50ZXMgUaVyIDESNDASIENvbCA4gRmxvemikY TFH
MEUGATUEAXM+QXVOb3JpZGFKIENIcnRpZmijYWRvemEgUmFpeiBTZWd 1bmRRIGRIIENIY3JIdGFy
aWEgZGUgRWNvbmStaWEXNDAYBgNVBASTKORpcmVIY.2IvbiBHZWSIcmFs IGRIESvem1hd GIZaWRh
ZCBNZXJYW50aWwxHzAdBgNVBASTFINIY3J (dGFyaWEgZGUgRWNvbmStaWEXJTA]BgkghkiGOWOB
CQEWFmFjojJzZUBIY29ub21pY S5nb2lubXgCAQYWCQY FKwaDAhOFAKCCAegwGg Y JKoZIhVENAGKD
MQOGCyqGSIb3DAEY EAEEMCMGCSqGSIb3DQEIEDEWBBTShAGHEKARBSET BLeCHIKjACZCCAZMG
CyqGSIb3DQEJEAIMMYIBKCCAYAwggGKMIIBbgQUESZE369WMHFHIXWAZDY T30PXbMMwogFUMIB
TaSCAUkwggFFMRowFQYDVQQHEWSBbHZhemBgT2JyZWdvbiEZMBCGATUECBMQQ2H ZGFKIGRITE
eGljbzELMAKGATUEBhMCTVgxDjAMBYNVBBETBTAXMDMWMSsSWKQYDVQQJEYJdbnNTcmdibnRIcyBT
dXIgMTKOMCwgQ20sLiBGbGOyaWRHMUcWRQYDVQQDEZEBAXRvemIKYWQgQ2VydGlImaWNhZGIyY SBS
YWIBIFNIZ3VUZGEGZGUgU2VjemVOYXdpY SBKZSBFY281b21pY TEOMDIGA1UECXMIRGlyZWNjaWau
IEdlbmVyYngZGUngbeWFOaXZpZGFldEﬂemthanbDEfMBOGM UEChMWU2VjemVOYXJpYSBk
ZSBFY29ub21pY TEIMCMGCSaGSIb3DAEJARYWYWNyMnNIQGVib25vbWihLmdvYiSteAIBBjAWBBST
ZONXalsSWOtKaTDayRBCpBmezANngqhkaQwOBAQUFAASCAQqumTngdM 8qz6IVpDQUEfeT
TsE2kKCINr/10qOIg08h58mx1gaSU+/7epn+146faiFIORV/SKAEQOBpxidbg+wOrAwx6 TWgiKX5
BBPCxXRqA1AbBXHHY+U2FI16O8XrDIXcHeQgz8VwcAyb il /6rgadiPq9iHd1QVjFpaiRAHKE2A+
IKklwlF’wnjtquBDngSSLr+trchywl+de3CbunFi0I88+ymeh4yuazXLJUZQS?duIWvTRhV+n
a8fYgFG8tgNB2Gh07qZ6L5EQu2FpHgqx2y7 7Pxd9exLsWY+B6j517CNoPsC7BzAGAcu+EPYZB5A ukVyv+2nCoOK

Contacto:

Alfonso ReyesNo.30; Col. Hip&dromo Condesa,
Del. Cuauhtémios, Cludad de México
Conmutador: (55) 5729-8100

MEXICO
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NotariaPiblicaNo.25
Distrito Judicial Morelos Juan Ald

ES PRIMER TESTIMONIO SACADO DE SU ORIGINAL,
QUE SE EXPIDE PARA USO DE JERARQUICA, SOCIEDAD
ANONIMA —DE CAPITAL ~VARIABLE, CONSTA DE
VEINTISEIS FOJAS UTILES DEBIDAMENTE COTEJADAS,
SELLADAS Y RUBRICADAS. LO AUTORIZO Y FIRMO EN LA
CIUDAD DE JUAN ALDAMA, CHIHUAHUA, A LOS QUINCE

'DIAS DEL MES DE OCTUBRE DE DOS MIL DIECINUEVE.
DOY FE. - -

U\

LA NOTARIA PUBLICA NUMERO VEINTICINCO

ANTD ]

CoTEJADO \AJ|LA)

ORDONEZ ORDONEZ
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Registro Piblico de
Comercio
Chihuahua
Boleta ingreso‘inscripcién
BOLETA DE INSCRIPCION
FME Nombre/Denominacién razén social
2 N-2019094038 JERARQUICA, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
VARIABLE

Fecha y hora Solicitante

NCI
201900269317 06/11/2019 11:59:34 T.CENTRO JERARQUICA, S.ADE C\y/ )
No. de decumento Tipo de documento
986 Escritura /
Fedatario / Autoridad
7;?3% Elsa Ord6fiez Ord6fiez }\ -
‘.feo e - - - ;
o "3 : inie . - <3::
WA ] FME Formas precodificadas Nombre acto Fecha de/frigras s
el g3 N-2019094038 M4-Constitucion de Sociedad ~ Constitucién de sociedad 06/11/2019 11:5984 T——
cgFEy mercantil T.CENTRO o
B LSl e
Referancia de pago No. Fecha Importe-
N° 20896738 25/11/201906:38:54 T.CENTRO $1,637.00

Sello digital de tiempo
20191126003920.069Z M XA iCrted
“_u__ RGPy aMicJcW. m\mm s "“
O

Responsable.de oficina

NORMA ERENDIRA ROMERO MAGANA
>22875517 DhiFkg7RXMOGSWUJCkNDXVIJEU=|
iVAWzKIgenCE1e/

4 8+G1oQbTFs405bsK8nxso77Ut225x7q6u0H0L08QJ0mqthG|9e35nywA59973FoWKZ|20un26bvofd1DOzkaWsaxwat
R lexsEZtuopurNTHEzwmsxmmv;smaprsstBUos|tDF800veZkGEh;9xer+/km811
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Registro Publico de
Comercio

. SE

TOORETARIATE ECONOwIA

Chihuahua
20190026931700K1

Boletaiingreso inscripcién
) Numero Unico dé Documento

iwJFFPITsTsJFs50na3kfetOjfyoMXCvadKVxul 2eY 14ISF8saGaNJdQ4EH4cdxxXyNHbCe52T268bDos3yjzggzGnh15NfrgWa JE
nGu+Xi3iCql.5DTBQA+AVAgEIDjuGbtHNNIKEFV7LAt1ommBhO/S6sQ== »
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RegistroPublico de

Comercio
‘ Chihuahua
Constituicién.de Sociedad
o Numero Unicorée 56
M4 - Constitucién de sociedad
~ " "Socledad mercantii
Sociedad Andnima
-~ Modalidad dé capltal variable ’
“Eor instrumerito No. 986 Volumen: 32
De focha: 11/09/2019
Formalizado ante: Notario Piblico
Nombre: Elsa Ord6iiez Ord6iez No. 25
Estado: Chihuahua Municipio: Aldama

Se constituyo la socledad denominada (Incliyendo tipo social):
JERARQUICA, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE

=

M4cPen duracién INDEFINIDA
B CHIHUAHUA, CHIHUAHUA.
Chihuahua ‘Muniéipio Chihuahua

LBUNGIR COMO PROMOTORA, DESARROLLADORA; COMISIONISTA, MEDIADORA, AGENTE O REPRESENTH
900 TIPO DE PROYECTOS Y DESARROLLOS INMOBILIARIOS; AS| COMO COMPRAR, VENDER, POSEER, DAR
ZAOMAR EN ARRENDAMIENTO, SUBARRENDAMIENTO, COMODATO O GARANTIA O CONSTITUIR EN REGIMEN BE
CONDOMINIO TODA CLASE DE INMUEBLES. Il.- DESMONTAR, URBANIZAR, LOTIFICAR, CONSTRUIR, DISERAR,
DECORAR Y DAR-ACABADOS, POR CUENTA-PROPIA O DE TERCEROS, DE CUALQUIER TIPO DE INMUEBLE. (Il
FROMOCIONAR, PROPICIAR, PROMOVER, ESTABLECER, FORMAR, CONTROLAR, ORGANIZAR, PARTICIPAR EN,
OPERAR, ADMINISTRAR, DESARROLLAR, NEGOCIAR, IMPULSAR, INVERTIR EN, FINANCIAR Y/O ASESORAR TODO
TIPO DE SOCIEDADES, YA SEA DE NATURALEZA CIVIL O MERCANTIL, NACIONALES O EXTRANJERAS. IV
ADMINISTRAR TODA C) DE NEGOCIOS QUE CON RE A'LA SOCIEDAD, INCLUSIVE PRESTAR O RECIBIR
¢ STRATIVOS, PROFES] ASESORIA, SUPERVISION Y ADMINISTRACION DE
UALESQU )S SIMILARES RELACIONADOS CON SU'OBJETO
TERMEDIACION, GESTORIA, MANDATO O
ILES O MERCANTILES Y EN GENERAL
INALIDAD MEXICANA O EXTRANJERA QUE TENGAN
VENDER, POSEER, RECIBIR Y ENTREGAR EN
ANTIA, TODOS LOS BIENES MUEBLES UEB
- OBTENER,; REGISTRAR, USAR, CEDERY.EN
=S, MARCAS, DERECHOS DE AUTOR Y DEMAS
CTUAL. Viil.- PRODUCIR, PROMOVER, CON
- PRODUCTOS PROPIOS PARA LA
ILEZ7 . MAS,.EQUIPO Y EN. GENERAL LOS BIENES
JEB UCID OMPRADOS POR LA SOCIED \ LA REALIZAGION DE SUS Q8. CEN
_UNIDADES A DISPOSICION DE LA SOCIEDAD. X - GESTIONAR, OBTENER Y OTORGAR PRESTAMOS O CREDITOS Y
" EN GENERAL, OBTENER DINERO PARA CUALESQUIERA DE LOS OBJETIVOS SCGCIALES, SIN LIMITACION EN LO QUE

§y

paginaide7
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Registro Piblico de
Comercio

SE

SECRETARLN DL ECONOMiA

Chihuahua
Constitucion de Sociedad 20190026931700K1

Ntimero. Unico de:Documento

SE REFIERE A CANTIDADES, ASI COMO OTORGAR O RECIBIR TODA CLASE DE GARANTIAS PERSONALES, REALES,
FIDUGIARIAS, CAMBIARIAS, PRENDARIAS O DE CUALQUIER INDOLE PARA GARANTIZAR OBLIGACIONES PROPIAS O
A'FAVOR DE OTRAS SOCIEDADES, EN LAS CUALES TENGA PARTICIPACION LA SOCIEDAD O SE TRATE DE
OPERACIONES EN LAS. CUALES TENGA INTERES LA SOCIEDAD, SUS FILIALES O SUBSIDIARIAS, YASEA
CONSTITUYENDOSE EN DEUDOR SOLIDARIO Y/O FIADOR SOLIDARIO Y/O AVAL, PUDIENDO TAMBIEN CONSTITUIR
HIPOTECA, PRENDA O FIDEICOMISOS EN GARANTIA; ASt COMO COBRAR O PAGAR LOS INTERESES QUE CAUSEN -,
DICHOS ACTOS JURIDICOS. Xi.- EMITIR OBLIGACIONES, ACEPTAR, GIRAR, LIBRAR, SUSCRIBIR, OTORGAR,
ENDOSAR O AVALAR TODA CLASE DE TITULOS DE CREDITO U OBLIGAR CAMBIARIAMENTE A LA SOCIEDAD
CONFORME AL ARTICULO.9° NOVENO DE LA LEY GENERAL DE TITULOS Y OPERACIONES DE CREDITO. Xil.-
CONTRATAR O SUBCONTRATAR A LAS PERSONAS FISICAS O MORALES QUE SEA NECESARIO PARAEL
CUMPLIMIENTO DE-SUS FINES SOCIALES, ASI COMO SELECCIONAR Y CAPACITAR AL PERSONAL NECESARIO. XHl.-
EN GENERAL, CELEBRAR TODOS LOS ACTOS Y CONTRATOS DE CARACTER CIVIL O MERCANTIL, AS) COMO
EJECUTAR TODOS LOS DOCUMENTOS Y LLEVAR A CABO TODOS LOS ACTOS JURIDICOS NECESARIOS O
CONDUCENTES PARA LA REALIZACION DEL OBJETO SOCIAL. EL CONTENIDO DE ESTOS APARTADOS ES
MERAMENTE ENUNCIATIVO, PUES EN LOS TERMINOS DEL ARTICULO CUARTO DE LA LEY GENERAL DE
SOCIEDADES MERCANTILES, LAS SOCIEDADES MERCANTILES PODRAN REALIZAR TODOS LOS ACTOS DE
COMERCIO NECESARIOS PARA EL CUMPLIMIENTO DE SU OBJETO SOCIAL, SALVO LO EXPRESAMENTE PROHIBIDO
PORLAS LEYES'Y LOS ESTATUTOS SOCIALES.

Capttal social minimo 50,000.00
Con expreslon de valor nominai l:Sm expresién de-valor nominal

eomonlguu <
“RFE 7 Ne.scclongs o

: pmespnrdaln
JERARDO GUTIERREZ  CORONADO  Mexicana GUCJ650730HC GUCIES07I0D32 42500

ALEJANDRO GUTIERREZ  BENCGMO Mexicana GUBABY1028HC GUBABI1G28UQA 7500

Administracion

I:::] Colegiada Unipersonal *
Con facultades para:

A).- MANDATO GENERAL PARA PLEITOS Y COBRANZAS, ACTOS DE ADMINISTRACION Y DE DOMINIO, CON TODAS
LA FACULTADES GENERALES Y LAS ESPECIALES QUE REQUIERAN CLAUSULA ESPECIAL CONFORME A LA LEY, EN
£ OS TERMINOS DE LOS ARTICULOS 2453 DOS MIL CUATROCIENTOS CINCUENTA Y TRES Y 2486 DOS MIL
CUATROCIENTOS OCHENTA Y SEIS, DEL CODIGO CIVIL, DEL ESTADO'DE CHIHUAHUA; 2554. DOS MIL QUINIENTOS
CINCUENTA Y CUATRO Y 2587 DOS:MIL QUINIENTOS OCHENTA Y SIETE DEL CODIGO CIVIL FEDERAL Y LOS
CORRELATIVOS DE LOS CODIGOS CIVILES DE LAS DEMAS ENTIDADES FEDERATIVAS DEL PAIS Y DEL-DISTRITO
FEDERAL; PUDIENDO EJERCITARLO ANTE TODO TIPO DE AUTORIDADES FEDERALES, ESTATALES Y MUNICIPALES,
YA SEAN ADMINISTRATIVAS, JUDICIALES, LEGISLATIVAS O MILITARES, ANTE CUALQUIER. DEPENDENCIA
GUBERNAMENTAL CENTRALIZADA, ORGANISMOS DESCENTRALIZADOS O ENTIDADES PARA.ESTATALES; Y. ANTE
PERSONAS FISICAS O MORALES; CON FACULTADES ENTRE LAS QUE, DE MANERA ENUNCIATIVA Y NO LIMITATIVA,
SE CITAN LAS SIGUIENTES: PARA DESISTIRSE, PARA TRANSIGIR, PARA COMPROMETER EN ARBITROS; PARA
ABSOLVER 'Y ARTICULAR POSICIONES, PARA HACER CESION DE BIENES, PARA RECUSAR, PARA RECIB&R PAGOS,
PARAPROMOVER Y DESISTIRSE DEL JUICIO DE AMPARO, PARA ENTABLAR DEMANDAS Y RECURSOS, PRESENTAR
Y RATIFICAR DENUNCIAS Y QUERELLAS, DESISTIRSE DE LAS MISMAS, COADYUVAR CON EL MINISTERIO PUBLICO,
OTORGAR PERDON, CONCILIAR Y TRANSIGIR EN LOS JUICIOS ORALES CIVILES, FAMILIARES Y MERCANTILES Y EN .
SU CASO SUSCRIBIR EL CONVENIO CORRESPONDIENTE. B).- MANDATO GENERAL PARA PLEITOS Y COBRANZAS Y -
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1ON.TERCERA, 523 QUINIENTOS VEINTITRES, 692 SEISCIENTOS NOVENTA:Y DOS
UNBA ﬁRGERA 736 SETECIENTOS‘OCHENTA’Y SEIS, 78TSETEC]ENT OS OCHENT YSl :

INALMENTE CONSIBERADOS LAS AUTORIDADES A OUE SE REFIERE EL . ARTICULO 523 QUINI ]
VEINTITRES BDELA LEY FEDERAL DEL. TRABAJO, Y LAS JUNTAS DE CONCILIACION Y ARBITRAJE YA:SEAN
O FEDERALES, 'Y'COMPARECER ANTE ELLAS PARA PROPONER ARREGLOS CONCILIATORIOS; CELEB

ANSACCIONES NEGOCIAR CONVENIOS, ARTICULAR Y: ABSOLVER! POSICIONES, PAGAR Y RECIBIR
lNTENTAR RECURSOS, INCLUSO EL AMPARQ, Y DESISTIRSE DE UNOS Y OTROS. C).- MANDATO GEN
PLEITOS Y CQBRANZAS Y ACTOS DE ADMINISTRACION EN MATERIAFISCAL, CON TODASLAS' FACU

- D) FACULTADES EN MATERIA CAMBIARIA - SE LE FACULTA. EN FORMA ENUNCIATNA_ ’
ARAACEPTAR, CERTIFICAR, OTORGAR, GIRAR, EMITIR, ENDOSAR, AVALAR ¥ POR CUALQUIERO

CQNV PT SUSGRIBIR TITULOS DE CREDITO, EN LOS TERMINOS DE LO DISPUESTO POREL ARTICULO 9 NUEVE
DELALEY:GENERAL DE TITULOS Y OPERACIONES DE CREDITO, AS| COMO ABRIR Y CERRAR CUENTAS ANTE
INSTITUCIONES DE CREDITO. E).- FACULTADES DE SUSTITUCION.- SE LE FACULTA PARA SUSTITUIR TOTAL O
PARGIALMENTE LAS FACULTADES OTORGADAS EN ESTE ARTICULO, NOMBRAR MANDATARIOS GENERALES Y
ESPECIALES CON EL CUMULO DE FACULTADES QUE CONSIDERE CONVENIENTES INCLUSO FACULTANDOLOS
PARA QUE A SU VEZ OTORGUEN Y REVOQUEN MANDATQS, ASI COMO PARA REVOCAR LAS SUSTITUCIONES Y LOS
MANDATOS QUE LA SOCIEDAD HUBIERE OTORGADO. F).- EN.GENERAL, DEBERA EJECUTAR TODOS LOS
ACUERDOS DE LAS ASAMBLEAS GENERALES DE ACCIONISTAS Y LLEVAR A CABO CUANTOS ACTOS Y
OPERACIONES EXIGIERE LA CONVENIENCIA DEL INTERES SOCIAL, CON EXCEPCION DE LOS EXPRESAMENTE
RESERVADOS POR LA LEY Y POR ESTOS ESTATUTOS A LAS ASAMBLEAS GENERALES. LOS APARTADOS
ANTERIORES SE RIGEN POR EL ARTICULO 2554 DOS MIL QUINIENTOS CINCUENTA Y CUATRO DEL CODIGO CVIL
PARAEL DISTRITO FEDERAL, SUPLETORIO EN MATERIA MERCANTIL EN TODA LA REPUBLICA Y EL 2453 DOS MIL
CUATROCIENTOS CINCUENTA Y TRES DEL CODIGO CIViL. DEL ESTADO DE CHIHUAHUA, CUYO TEXTO ES EL
SIGUIENTE: “ARTICULO 2554.- EN TODOS LOS PODERES GENERALES PARA PLEITOS Y COBRANZAS, BASTARA QUE
SE DIGA QUE SE OTORGA CON TODAS LAS FACULTADES GENERALES Y'LAS ESPECIALES QUE REQUIERAN
CLAUSULA ESPECIAL CONFORME A LA LEY, PARA QUE SE ENTIENDAN CONFERIDOS SIN LIMITACION ALGUNA. EN
LOS PODERES GENERALES PARA ADMINISTRAR BIENES, BASTARA EXPRESAR QUE SE DAN CON ESE CARACTER,
PARA QUE EL. APODERADO TENGA TODA CLASE DE FACULTADES ADMINISTRATIVAS. EN LOS PODERES
GENERALES PARA EJERCER ACTOS DE DOMINIO, BASTARA QUE SE DEN CON ESE CARACTER PARA QUEEL

‘ APODERADO TENGA TODAS LAS FACULTADES DE DUERQ TANTO EN LO RELATIVO A LOS BIENES, COMO PARA
HACER TODA CLASE DE GESTIONES A FiN DE DEFENDERLOS. CUANDO SE ‘QUISIEREN LIMITAR EN LOS TRES

pagina 3de 7



Miércoles 14 de diciembre de 2022. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL 215

s E Registro Pablico de
szcasnmpe ECONOMEA Com el" CiO
Ghihiuahua
Constitucién de Sociedad i . 20190026931700K1

Nuamero Unico de Documento

CASOS ANTES: MEMCIONADOS, LAS FACULTADES DE LOS APODERADOS, SE CONSIGNARAN LAS LIMITACIONES ©
LOS PODERES SERAN ESPECIALES. LOS NOTARIOS INSERTARAN ESTE ARTICULO.EN LOS TESTIMONIOS DE.LOS
PODERES QUE OTORGUEN", ARTICULO 2453.-“EN EL PODER GENERAL PARA PLEITOS Y COBRANZAS, BASTARA
QUE SE ASIENTE QUE'SE OTORGA CON TODAS LAS FACULTADES GENERALES Y LAS'ESPECIALES QUE

REQUIERAN CLAUSULA ESPECIAL CONFORME A LA LEY, PARA QUE SE ENTIENDAN CONFERIDOS SIN LIMITACION
ALGUNA. EN EL PODER GENERAL PARA ADMINISTRAR BIENES, BASTARA EXPRESAR QUE SE CONFIERE CON ESE "
‘CARACTER PARA QUE EL APODERADO EJERZA TODA CLASE DE FACULTADES ADMINISTRATIVAS. EN EL PODER
GENERAL PARA EJERCER ACTOS:DE DOMINIO, BASTARA EXPRESAR QUE SE DEN CON ESE CARACTER PARA QUE
EL APODERADO EJERZATODAS LAS FACULTADES DE DUERD, TANTO EN LO RELATIVO A LOS BIENES, COMO PARE -
HACER TODAS LAS ACCIONES QUE:SE REQUIERAN PARA DEFENDERLOS. TRATANDOSE DE ACTOS GRATUITOS ES
NECESARIA AUTORIZACION EXPRESA DEL MANDANTE. CUANDO' SE QUIERAN LIMITAR, EN LOS TRES CASOS

ANTES MENCIONADOS, LAS FACULTADES DE LOS APODERADOS, SE-.CONSIGNARAN LAS LIMITACIONES O LOS
PODERES SERAN ESPECIALES. LOS NOTARIOS INSERTARAN ESTE ARTICULO EN LOS INSTRUMENTOS DE LOS
PODERES QUE SE OTORGUEN.” G).- NOMBRAR O REMOVER EN SU CASO, AL DIRECTOR, GERENTE GENERAL, ASI
COMO OTROS FUNCIONARIOS O EMPLEADOS DE LA SOCIEDAD, QUIENES TENDRAN LAS FACULTADES,
OBLIGACIONES Y REMUNERACION, AS| COMO LAS GARANTIAS QUE DEBAN OTORGAR PARA EL FIEL DESEMPERO
DE SUSCARGOS, QUE EXPRESAMENTE ACUERDE EL CONSEJO DE ADMINISTRACION. H).- CONVOCAR A
ASAMBLEAS, CUMPLIR Y HACER CUMPLIR SUS ACUERDOS. |).- ACTUAR EN EL DESAHOGO DE SUS ATRIBUCIONES

Y DEBERES, POR MEDIO.DE DELEGADO ‘0 DELEGADOS NOMBRADOS ESPECIALMENTE X

GRAGIELA 'RIVERA IGLESIAS No CONSTA SECRETARIO DEACTAS  LAS| FACULTABES
o CONFERIDAS EN'LOS

ESTATUTOS DELA
SQCIED

»
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A)s MANDATO GENERAL PARA

PLEITOS Y GOBRANZAS, Can

TODAS LASFACULTADES
GENERALEB Y LAS :
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Constifucion de: Sociedad

TRAMITES QUE SEAN
NECESARIOS Y FIRMAR
GUANTO DOCUMENTO
PUBLICO O PRIVADO SE
REQUIERA A FIN DE DARLOS
AVISOS. CORRESPONDIENTES "
A LA SECRETARIA DE
HACIENDA Y CREDITO
PUBLICO; SERVIGIO DE
ADMINISTRAGION TRIBUTARIA, -
SECRETARIA DE ECONOMIA,
SECRETARIA OE HACIENDA
DEL GOBIERNO DEL ESTADO
DE CHIHUAHUA, TRIGUNAL
FEOERAL DE.JUSTICIA FISCAL
Y ADMINISTRATIVA,
TESORERIA MUNICIPAL,
INSTITUTO MEXICANO DEL
SEGURQ SOCIAL, INFONAVIT,
SAR, AFORES, TODOS EN
CUALQUIERA DE SUS.
DEPENDENCIAS, PUDIENDO AL.
EFECTO FIRMAR, PRESENTAR
¥ RECIBIR TODO TIPO DE =
DOCUMENTOS, INCLUYENDO
ALTAS Y BAJAS AL INSTITUT
MEXICANO.DEL SEGURG
SOCIAL, ASt COMO
CONTESTAR-
REQUERIMIENTOS ¥
SOLICITAR'LA DEVOLUC
IMPUESTOS, ASI COMO
RECIBIRLOS DE LAS

INSTITUCIONES BANGARIAS
CONTESTAR 3
REGUERMIENTOS, OBTENER
LA DEVOLUCION DE
IMPUESTOS Y PARA QUE
REALICE LOS TRAMITES
NECESARIOS PARA SOLICITAR
LA INSCRIPCION DE LA
ASOCIACION EN EL REGISTRO
FEDERAL DE
CONTRIBUYENTES Y RECIBIR
LA COPIA SELLADA DE DICHA
SOLICITUD Y.LA CEDULA
CORRESPONDIENTE Y
POSTERIORMENTE SOLICITAR
£A EXPEDICION DEL
CERTIFICADO DE FIRMA
ELECTRONICA AVANZADA,
ESTE MANDATO SE OTORGA
CONFORME A LO QUE

| ESTABLECE EL ARTICULO 2554
DOS MIL GUINENTOS
CINCUENTA'Y CUATRO.DEL
CODIGO CIVL PARAEL
DISTRITO FEDERAL,
SUPLETORIG EN MATERIA
MERCANTIL ¥ SU
CORRELATIVO EL 2453 D0OS
MIL CUATROCIENTOS
CINCUENTA Y TRES DEL
CODIGQ CIVIL PARA EL
ESTADO DE CHIHUAHUA. LAS * |
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Organo de vigllacién conformado por:
COMISARIO: JUAN SALAS GUERRERO

Autorizacion de denominaciénirazén social
Permiso de la Secretaria ds Relaciones Exteriores/
Secretaria de Economfa No.

Expediente/CUD No. A201908201022049468 Fecha:

RIS I
\5\5 RO PUBs,
~ «\YSQ,&\DOS,
) I

(2
Fars
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