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MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS GALVAN, Gobernadora Constitucional del Estado
Libre y Soberano de Chihuahua, en ejercicio de la facultad que me concede el Articulo 93,
Fraccion XLI de la Constitucién Politica del Estado, y con fundamento en los Articulos 1
Fraccion VI y 25 Fraccién VII de la Ley Organica del Poder Ejecutivo del Estado, Articulo
50 del Cddigo Municipal para el Estado de Chihuahua, y articulos 5 fraccién VII y 6 de la

Ley del Periddico Oficial del Estado, he tenido a bien emitir el siguiente:

ACUERDO 241/2022

ARTICULO PRIMERO.- Publiquese en el Periddico Oficial del Estado el Acuerdo tomado
por el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, Chihuahua, en
Sesidn Ordinaria de fecha veintiocho de septiembre del afio dos mil veintidos, mediante el
cual se autorizd el Estudio de Planeacién Urbana denominado “Taller Mas Calidad”, en
el predio con superficie de 743.75 metros cuadrados, ubicado en la calle Republica
Dominicana numero 806 de la colonia Panamericana de la ciudad de Chihuahua, para
llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional H35 a Mixto Moderado, de
conformidad con el Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de Chihuahua, Vision 2040

Sexta actualizacion.

ARTICULO SEGUNDO.- Este Acuerdo entrard en vigor al dia siguiente de su publicacién

en el Periodico Oficial del Estado.

D A D O en el Palacio del Poder Ejecutivo, en la Ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los

veinticuatro dias del mes de noviembre del afio dos mil veintidds.

LA GOBERNADORA CONSTITUCIONAL DEL ESTADO. MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS
GALVAN. Rubrica. EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO. LIC. CESAR GUSTAVO
JAUREGUI MORENO. Rubrica.
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Lic. Santiago De la Pefia Grajeda, Secretario del H. Avuiiamiento del Municipio de Chihuahua, hace constar y
certifica:

Que en Sesion Ordinaria del H. Ayuntamiento verificada con ‘echa 28 de septiembre del afio 2022, dentro del
punto nimero ocho del orden del dia, a la letra se asienta lo siguiente:

Para desahogar este punto, el Secretario del Ayuriiamiento, Licenciado Santiago De la Pefla Grajeda, otorga el
uso de la palabra al Regidor Juan Pablo Campos Lépez, ¢ fin de qu= dé lectura al dictamen que presentan las y
los Regidores que integran la Comisién de Desarrcilo Urbano respecto del escrito presentado por el C. Jorge
Talamas Abbud, en su caracter de propietario del prediv, mediante el cual solicita la aprobacion del Estudio de
Planeacién Urbana denominado “Taller Mas Calidad”, en coordinaciéon con el H. Ayuntamiento, a traves de la
Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, en el r..ra son superficie de 743.75 m2,.ubicado en la calle Reptblica
Dominicana ntimero 806 de la colonia Panamericana de la ciudad de Chihuahua,-para llevar a cabo el cambio de
uso de suelo de Habitacional H35 a Mixto Moderado...Al concluir la presentacion del dictamen, lo somete a
votacién del pleno para su aprobacion, y con fundamento en lo dispuesto por los articulos 22 y 24 del Cédigo
Municipal para el Estado de Chihuahua; 15, 35, 71 y demas relativos v aplicables del Reglamento Interior del H.
Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, se ton4 por unanimidad de votos el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO. Es procedente la solicitud presentada por el C. Jorge Talamas Abbud, en su caracter de propietario del
predio. ‘

SEGUNDO. Se autoriza el Estudio de Planeacion Urbana denominado “Taller Mas Calidad”, en coordinacion con
el H. Ayuntamiento, a través de'la Direcidn ce Desarrclly Urbano y Ecologia, en el predio con superficie de

743,75 m?, ubicado en la calle Republica Dominicana nimero 806 da la Colonia Panamericana de la ciudad de
Chihuahua, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional H35 a Mixto Moderado, de conformidad
con el Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de Chihuahua, vision 2040 Sexta actualizacion.

TERCERO. Tlrnese a la Secretaria General de Gobierno, asi coiic < la Secretaria del H. Ayuntamiento, a fin de
dar cumplimiento a lo establecido en el artictlo 79 de la Ley ¢ 2 Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, que estable -2 que los planes de desarrollo urbano municipal o sus
modificaciones, deberan ser publicados en el Periédico Oiicial del Estado, asf como en las paginas electrénicas
institucionales de la Secretaria y de los municipios de que se trate, ademas, debera ser inscrito gratuitamente en
el Registro Publico de la Propiedad, dentro de los veinte dias hé »i'es siguientes a la fecha de su publicacion.

Se autoriza y firma la presente certificacion, en la ciudad de Chihuahua: Chihuahua, a los tres dias del mes de
octubre del afio dos mil veintidos.

El Secretario
Sy

ECRETARIA

G

TAMIENTO

i

Lic. Santiago De la Pefia Grajedd,
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- ESTUDIO DE PLANEACION
“TALLER MAS CA

H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA.

PRESENTE.- PRESIDENCIA MUNICIPAL

HUAHUA, CHIM.
Visto para dictaminar juridicamente sobre el expediente integrog}ggqcué\#uﬂ\ CHIH

motivo del escrito presentado por el C. Jorge Talamds Abbud, en su cardcter
de propietario del predio, mediante el cual solicita la aprobacién del Estudio
de Planeaciéon Urbana denominado “Taller Mas Calidad”, en coordinacion
con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccidén de Desarrollo Urbano vy
Ecologia, en el predio con superficie de 743.75 metros cuadrados, ubicado
en la calle RepUblica Dominicana nimero 806 de la Colonia Panamericana
de la Ciudad de Chihuahua, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo
de Habitacional H35 a Mixto Moderado, de conformidad al Plan de
Desarrollo Urbano de la Civdad de Chihuahua, Vision 2040 Sexta
actualizacion;

RESULTANDO

PRIMERO.- Mediante escrito de fecha 16 de mayo del ano 2022, signado por
el por el C. Jorge Talamds Abbud, en su cardcter de propietario del predio,
solicité la aprobacién del Estudio de Planeacién Urbana denominado “Taller
Mds Calidad”, en coordinacidon con el H. Ayuntamiento, a través de la
Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia, en el predio con superficie de
743.75 metros cuadrados, ubicado en la calle RepUblica Dominicana
numero 806 de la Colonia Panamericana de la Ciudad de Chihuahua, para
llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional H35 a Mixto
Moderado.

SEGUNDO.- Que mediante avisos, la Direccion de Desarrollo Urbano y
Ecologia, informé al pUblico del inicio del Estudio de Planeacién Urbana
denominado “Taller Mds Calidad”, asi como de la recepcion de opiniones,
planteamientos y demandas de la comunidad, fijGndose para tal efecto el
inmueble que ocupa la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, ubicada
en la Calle Camino a la Presa Chuviscar nimero 1108 de la Colonia
Campesina Nueva.

TERCERO.- En tal sentido, se tuvieron por recibidos y agregados al ocurso de
cuenta los siguientes documentos:

1. Solicitud de fecha 16 de mayo del afio 2022, sighada por el C. Jorge
Talamds Abbud, en su cardcter de propietario;



Miércoles 14 de diciembre de 2022. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

2,

(S0 N

10.

11.

12.

Copia certificada de la Escritura PUblica ndmero 34,695 de fecha 11 de
octubre de 2016, otorgada ante el Lic. Francisco de Asis Garcia Ramos,
Notario PUblico nimero 9 para el Distrito Judicial Morelos, el cual hizo
constar un confrato de compraventa que celebraron, por una primera

‘parte el seior Salvador Tomds Rivera Abaid, y por una segunda parte el

sehor Jorge Talamas Abbud, sobre el lote de terreno ubicado en la finca
urbana marcada con el nimero 806 de la Calle RepUblica Dominicana
de la Colonia Panamericana, con superficie de terreno de 743.75 metros
cuadrados, dicho acto obra bagjo la inscripcidon 65 del Libro 5862 de la
Seccidén Primera, con folio real 1081277 del Registro PUblico de la
Propiedad del Distrito Judicial Morelos; '

. Copia simple de la credencial para votar a nombre del C. Jorge Talamds

Abbud, expedida por el Insfituto Nacional Electoral;

. Discos Compactos (Cd), que contienen el insfrumento de planeacién;
. Copia del certificado de pago del Impuesto Predial T1459416, expedido

por Tesoreria Municipal, de fecha 27 de enero de 2022;

. Copia del cerlificado de pago de revision de estudio 2022-341278,

expedido por Tesoreria Municipal, de fecha 17 de mayo de 2022;

. Oficio DASDDU/250/2022 de fecha 19 de mayo del 2022, emitido por la

Direccidon de Desarrolio Urbano y Ecologia, a través de la Subdireccidn de
Programacién Urbana y el Departamento de Andlisis y Seguimiento de las
Directrices de Desarrollo Urbano, mediante el cual solicita al Instituto de
Planeaciéon Integral del Municipio de Chihuahua, dictamen técnico al
estudio de planeacidén urbana;

Oficio 253/2022 de fecha 26 de mayo del 2022, emitido por el Instituto de
Planeacion Integral del Municipio de Chihuahua en el cual se determind
PROCEDENTE CONDICIONADO, emitiendo observaciones que podrdn ser
solventadas en adicion a las que se sirva emitir la Direccién de Desarrollo
Urbano;

Oficio DASDDU/251/2022 de fecha 19 de mayo del 2022, mediante el cual
la Direccién de Desarrollo Urbano vy Ecologia, solicita a la Direccién de
Desarrollo Humano y Educacién, informe respecto de la existencia de
comités de vecinos constituidos;

Oficio $§OC/202/2022 de fecha 30 de mayo del 2022, emitido por la
Direccién de Desarrollo Humano y Educacién a través de la Subdireccidn
de Organizacién Ciudadana, en el que informa que no hay comités de
vecinos registrados en la zona;

Oficio DASDDU/295/2022 de fecha 31 de mayo del 2022, expedido por la
Direccién de Desarrollo Urbano vy Ecologia, en el cual se solicita a la
Subsecretaria Juridica, la publicacién en el Tablero de Avisos de la
Presidencia Municipal;

Oficio $§J/0551/2022, de fecha 22 de junio de 2022, emitido por la
Subsecretaria Juridica, donde informa que se ha cumplido con el periodo
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de diez dios hdbiles de publicacidon en el Tablero de Avisgsid
Presidencia Municipal; ~) n «3&« '
13. Copia del Acta de la Sesién nimero 21 de la Comisiéon de Regldé‘%
Desarrollo Urbano, de fecha 21 de julio de 2022, encontrdnggee ipiase M &RINICIPAL
los Regidores Joceline Vega Vargas, Issac Diaz Gurrola, NeigligUdauniCHiH.
Aguilar Gil y Juan Pablo Campos Lépez, en la cual se aprobd el cambio

de uso de suelo por unanimidad de votos;

14. Oficio DASDDU/455/2022 emitido por la Direccién de Desarrollo Urbano y
Ecologia, de fecha 2 de agosto del 2022, en el cual se informa que la
solicitud fue analizada por dicha direccién y se dictamina PROCEDENTE el
cambio de uso de suelo de Habitacional a Mixto Moderado;

CUARTO.- Mediante oficio DASDDU/455/2022 de fecha 2 de agosto de 2022,
la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, a través de la Subdireccion de
Programacién Urbana y el Departamento de Andlisis y Seguimiento de las
Directrices de Desarrollo Urbano, emitié Dictamen donde declara que la
propuesta fue analizada, dictamindndola PROCEDENTE y puesta a
consideracién de la Comision de Regidores de Desarrollo Urbano en su
Sesidn nUmero 21, celebrada el dia 21 de julio del 2022, en la cual se aprobd
la solicifud por unanimidad de votos.

CONSIDERANDO

Con base en lo anterior, esta Comisidén, con fundamento en lo dispuesto por
el articulo 77 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrolio Urbano del Estado de Chihuahua; 24 al 26 del Reglamento de
Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua y demds
disposiciones relativas y aplicables, la Subsecretaria Juridica, al examinar los
documentos aportados y con apoyo en el Dictamen emifido por la
Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, estiman que efectivamente se
cubren las exigencias aludidas, toda vez que se ajustan a los preceptos
reguladores de la materia, contenidos en el Plan Director de Desarrollo
Ubano, Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial vy
Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, asi como el Reglamento de
Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua. Por lo tanto, se
tiene a bien recomendar al H. Ayuntamiento se autorice el Estudio de
" Planeacién Urbana denominado “Taller més Calidad”, en coordinacién con
el H. Ayuntamiento, a fravés de la Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia,
el predio con superficie de 743.75 metros cuadrados, ubicado en la Calle
Republica Dominicana nimero 806, en la Colonia Panamericanad, de esta
ciudad de Chihuahua, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de
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Habitacional H35 a Mixto Moderado, de conformidad al Plan de Desarrollo
Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Visidon 2040 Sexta actualizacién, por lo
gue en vista de lo anteriormente expuesto y fundado, se tiene a bien emitir
el siguiente: ‘

DICTAMEN

PRIMERO.- Es procedente la solicitud presentada por el C. Jorge Talamas
Abbud, en su cardcter de propietario del predio.

SEGUNDO.- Esta Comisidn aprueba y somete a consideraciéon del H.
Ayuntamiento, se autorice el Estudio de Planeacién Urbana denominado
“Taller Mds Calidad”, en coordinacién con el H. Ayuntamiento, a través de
la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, en el predio con superficie de
743.75 metros cuadrados, ubicado en la calle Republica Dominicana
numero 806 de la Colonia Panamericana de la Ciudad de Chihuahua, para
llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional H35 a Mixto
Moderado, de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de
Chihuahua, Visidon 2040 Sexta actudalizacién.

TERCERO.- Una vez aprobado, tUrnese a la Secretaria General de Gobierno,
asi como a la Secretaria del H. Ayuntamiento, a fin de dar cumplimiento a
lo establecido en el arficulo 79 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, que
establece que los planes de desarrollo urbano municipal o sus
modificaciones, deberdn ser publicados en el Periddico Oficial del Estado,
asf como en las péginas electrénicas institucionales de la Secretaria y de los
municipios de que se trate, ademds, deberd ser inscrito gratuitamente en el
Registro PUblico de la Propiedad, dentro de los veinte dias hdbiles siguientes
a la fecha de su publicacion.

Asi lo acordaron y firman los integrantes de la Comision de Regidores de
Desarrollo Urbano.

" Dado en el Salén de Cabildo de Palacio Municipal, a los 28 dias del mes de
septiembre del ano 2022.
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_DICTAMEN
ESTUDIO DE PLANEACION URBANA
“TALLER MAS CALIGAD

UG
2 9

ATENTAMENTE:
LA COMISION DE REGIDORES DE DESARROLLO URBANO

_)Ofu‘\ko \Eoot J " PRESIDENGIA MUNICIPAL

JOCELINE VEGA VARGAS CHIHUAMHUA. CHIH.
REGIDORA PRESIDENTA

JUAN PABLOCAMFOS LOPEZ

oo %
A b

EVA AMERICA MAY ILLA

REGIDORANO

HOJA DE FIRMAS CORRESPONDIENTE AL DICTAMEN QUE PRESENTA LA COMISION DE REGIDORES DE DESARROLLO
URBANO, EN EL CUAL JORGE TALAMAS ABBUD, EN SU CARACTER DE PROPIETARIO DEL PREDIO, SOLICITO LA
APROBACION DEL ESTUDIO DE PLANEACION URBANA DENOMINADO “TALLER MAS CALIDAD", EN COORDINACION
CON EL H. AYUNTAMIENTO, A TRAVES DE LA DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA, EN EL PREDIO CON
SUPERFICIE DE 743.75 METROS CUADRADOS, UBICADO EN LA CALLE REPUBLICA DOMINICANA NUMERO 804 DE LA
COLONIA PANAMERICANA DE LA CIUDAD DE CHIHUAHUA, PARA LLEVAR A CABO EL CAMBIO DE USO DE SUELO DE
HABITACIONAL H35 A MIXTO MODERADO.
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oo o PRESIDENCIA MUNICIPAL
ek e

DEPTO, DE ANALISIS Y SEGUIMIENTO DE LAS
DIRECTRICES DE DESARROLLO URBANO
OFICIO No. DASDDU/455/2022
V.T.S/N

Chihuahua, Chih,, 02 de agosto de 2022

H. AYUNTAMIENTO DE CHIHUAHUA.
PRESENTE.

AT'N. LIC. SANTIAGO DE LA PENA GRAJEDA
SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DE CHIHUAHUA

Se ha recibido en esta Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologfa, solicitud de C. Jorge

Taldmas Abbud del predio ubicado en la Calle Republica Dominicana No. 806 Col.

Panamericana, de esta ciudad, con una superficie de 743.75m2,; quien promueve y
solicita la aprobacién del estudio de planeacién urbana denomlnado “Taller Mas
Calidad” en coordinacién con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccién de Desarrollo

Urbano y Ecologia, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de uso de suelo

Habitacional H35 de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de

Chihuahua, Visidén 2040 sexta actualizacidn a uso de suelo de Mixto Moderado.

Que el estudio de planeacién en mencidn, se envia al H. Ayuntamiento, en atencién a la .
persona que lo promueve, me permito informarle:

ANTECEDENTES

Que por medio de Oficio No. DASDDU 250/2022 de fecha 19 de mayo de 2022, |a
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologfa, envié la propuesta del estudio de planeacion
urbana denominado “Taller Mas Calidad”, solicitando el dictamen técnico al Instituto de
Planeacion Integral del Municipio, en cumplimiento al Articulo 37 y 77 de la Ley de
Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahua.

Por medio de Oficio No0.253/2022 de fecha 26 de mayo de 2022, el Instituto de
Planeacién Integral del Municipio de Chihuahua emite el dictamen técnico del estudio
de planeacién urbana denominado “Taller Mas Calidad”.

Por medio de Oficio No. DASDDU/251/2022 de fecha 19 de mayo de 2022 emitido por la
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia se solicita a la Direccién de Desarrollo Humano -
y Educacién los Comités de Vecinos constituidos, que se ubiquen en la zona donde se
encuentra el predio en estudio.
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Por medio de Oficio No. SOC/202/2022 de fecha 30 de mayo 2022 emitido por la
Direccién de Desarrollo Humano y Educacién informa a la Direccién de Desarrollo
Urbano y Ecologia que no se cuenta con comité de vecinos constituidos en la zona.

Que por medio de Oficio No. DASDDU 295/2022 de fecha 31 de mayo de 2022, expedido
por la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, dirigido a la Subsecretaria Juridica de
la Secretaria del H. Ayuntamiento, se solicita la publicacién del Aviso a fin de que fije en’
los tableros de avisos de la Presidencia Municipal el periodo de consulta publica por 10
dias habiles, notificando que la recepcién de opinionesy planteamientos y demandas de
la comunidad serd de 8:00 a 14:00 horas durante 10 dias habiles en el inmueble de la
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, ubicado en la Calle Camino a la Presa
Chuviscar No. 1108, Colonia Campesina Nueva, en cumplimiento al Articulo 77 de la Ley
de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahus,

Con Oficio No. S3/0551/2022 de fecha 22 de junio de 2022 expedido por la Subsecretaria
Juridica de la Secretarfa del H. Ayuntamiento, por medio del cual se hace del
conocimiento del cumplimiento de la publicacidén en el tablero de avisos de la
Presidencia Municipal por 10 dias hébiles, el estudio de Planeacién Urbana.

Que el estudio de planeacion urbana denominado “Taller Mas Calidad” fue presentado
en la Vigésima Primera Sesién Ordinaria de la Comisién de Desarrollo Urbano el dia 21
de julio del 2022 en donde fue aprobado por Unanimidad de votos.

DICTAMEN

De conformidad con lo anterior, se emite el siguiente DICTAMEN, con el cual hacemos
de su conocimiento que dicha solicitud fue analizada por esta Direccién de Desarrollo
Urbano y Ecologia, a través de la Subdireccién de Programacién Urbana, dictaminando
PROCEDENTE el cambio de uso de suelo Habitacional H35 a Mixto Moderado.

Por lo que turnamos a Usted, la propuesta para dar seguimiento a lo indicado en el
Articulo 37 y 77 de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua.

Se anexa al presente, carpeta con la siguiente documentacién:

1. Original de la solicitud firmada por el promotor.
. Copia certificada de las escrituras del predio.
3. Copia simple de la identificaciéon con fotograffa del propietario.
4. Oficios No. DASDDU 250/2022 de fecha 19 de mayo de 2022, de la Direccién de
Desarrollo Urbano y Ecologia donde se solicita al Instituto de Planeacién
Integral del Municipio de Chihuahua el dictamen técnico del estudio de
planeacién urbana. '
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5. Oficio No. 253/2022 de fecha 26 de mayo de 2022, del Instituto de Planeacidn
Integral del Municipio de Chihuahua donde emite el dictamen técnico.

6. Oficio No. DASDDU/251/2022 de fecha 19 de mayo de 2022 emitido por la
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia donde solicita a la Direccidn de
Desarrollo Humano y Educacion los Comités de Vecinos.

7. Oficio No. SOC/202/2022 de fecha 30 de mayo de 2022 emitido por la Direcciéon
de Desarrollo Humano y Educacién donde informa de la inexistencia de Comité
de Vecinos.

8. Oficio No. DASDDU/295/2022 de fecha 31 de mayo de 2022, de la Direccién de
Desarrollo Urbanoy Ecologfa, dirigido a la Subsecretaria Juridica, donde solicita
la publicacidn del Aviso en el tablero de aviso de la Presidencia Municipal.

9. Oficio No. SJ/0551/2022 de fecha 22 de Junio de 2022 expedido por la
Subsecretaria Juridica, sobre el cumplimiento de la publicacion en el tablero
de avisos de la Presidencia Municipal.

10. Copia simple de la Vigésima Primera Sesién Ordinaria de la Comisién de
Desarrollo Urbano el dia 21 de julio del 2022.

11. Dos copias del estudio de planeacién urbana, denominado “Taller Mas Calidad”

12. 2 Cd’s con el archivo magnético del estudio de planeacién urbana, para su
publicacién en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado

13. Copia del comprobante de pago del tram

14. Copia simple del comprobante del predial.

ATENTAMENTE

e
Q;IANA DIAZ NEGRETa

IRECTORA DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA

m
g4

oo e oatPRESIDE
ACTON URISANA @H MU

ARQ. JUAN CARLOS CHAPARRO VALENZUELA
TSUBDIRECTORDE PROCRANMALION URBANA
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TALLER

“MAS CALIDAD”

Calle Republica Dominicana #806
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INTRODUCCION

El presente documento contiene el instrumento de estudio y planeaciéon urbana a
través del cual se solicita al Municipio la modificacion menor de cambio de uso del
suelo para un inmueble localizado en la Calle Republica Dominicana No. 806, ubicado
en la Colonia Panamericana de esta Ciudad de Chihuahua.

El cambio solicitado consiste en la modificacién del Uso de Suelo de Habitacional (H35)
a Mixto Moderado (MM) con el objetivo de regularizar en cuanto uso de suelo la actividad
de un taller de enderezado y pintura que opera desde hace mas de 5 afios en este
inmueble.

En este documento se presentan los analisis y elementos técnicos y normativos que
sustentan esta modificacion, con base al estudio del entorno y del inmueble y su actividad,
ya que funciona como usos mixtos de vivienda y taller.

Elinmueble se localiza en una colonia tradicional consolidada (Panamericana) de la zona
centro-norte de Chihuahua donde conviven arménicamente casas habitacién, comercios,
servicios y equipamientos, estos ultimos principalmente a lo largo de las vialidades
principales, que se han consolidado como corredores de usos mixtos y comercio y
servicios, lo cual hace viable el cambio de usos de suelo atendiendo las estrategias y
normatividad del Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion.

Imagen 1. Vista del inmueble localizado en la Calle Republica Dominicana No. 806.
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FUNDAMENTACION JURIDICA

La presente modificacion al Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de Chihuahua (PDU),
Vision 2040, Sexta actualizacion, se fundamenta legalmente en el ambito Federal, en lo
que establece la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, la Ley de
Planeacién, la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano, la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y Proteccién al Ambiente y
demas leyes aplicables. En el ambito Estatal, en la Constitucién Politica del Estado de
Chihuahua, la Ley de Asentamientos humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano, el Cédigo Municipal, el Cédigo Civil y las demas leyes aplicables para el Estado
de Chihuahua.

AMBITO FEDERAL

Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

La fundamentacion juridica de la planeacion en México, emana de su Constitucion
Politica con las reformas a los articulos 25 mediante decreto publicado en el diario oficial
de la federacion en junio de 1999 y el articulo 26 reformado en abril del 2006.

El articulo 25 dispone que corresponde al Estado la rectoria del desarrollo nacional, para
garantizar que este sea integral y sustentable, que fortalezca la soberania de la nacion y
su régimen democratico y que, mediante el fomento del crecimiento econémico y el
empleo y una mas justa distribucidn del ingreso y la riqueza, permita el pleno ejercicio de
la libertad y la dignidad de los individuos, grupos y clases sociales, cuya seguridad
protege esta Constitucion.

El articulo 26, establece que el Estado organizara un sistema de planeacion democratica
del desarrollo nacional que imprima solidez, dinamismo, permanencia y equidad al
crecimiento de la economia para la independencia y la democratizacion politica, social y
cultural de la Nacion.

Los fines del proyecto nacional contenidos en esta Constitucion determinaran los
objetivos de la planeacién. La planeacion sera democratica. Mediante la participacion de
los diversos sectores sociales recogera las aspiraciones y demandas de la sociedad para
incorporarlas al plan y los programas de desarrollo. Habra un plan nacional de desarrollo
al que se sujetaran obligatoriamente los programas de la Administracion Publica Federal.

La ley facultara al Ejecutivo para que establezca los procedimientos de participacion y
consulta popular en el sistema nacional de planeacidon democratica, y los criterios para la
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formulacion, instrumentacion, control y evaluacion del plan y los programas de desarrollo.
Asimismo, determinara los 6rganos responsables del proceso de planeacion y las bases
para que el Ejecutivo Federal coordine mediante convenios con los gobiernos de las
entidades federativas e induzca y concierte con los particulares las acciones a realizar
para su elaboracién y ejecucion.

Las modificaciones a la Constitucidon Politica de los Estados Unidos Mexicanos en sus
articulos 27, 73 y 115, establecieron el orden juridico y dieron validez a las normas de
ordenamiento territorial a través de los Planes de Desarrollo Urbano en el Pais.

Ley de Planeacion

La Ley de Planeacion, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 5 de enero de
1983, tiene por objeto establecer: las normas y principios basicos conforme a los cuales
se llevara a cabo la Planeacion Nacional del Desarrollo y las bases de integracion y
funcionamiento del Sistema Nacional de Planeacién Democratica.

Dispone el segundo parrafo de su articulo 3°, que: “Mediante la planeaciéon se fijaran
objetivos, metas, estrategias y prioridades; se asignaran recursos, responsabilidades y
tiempos de ejecucion, se coordinaran acciones y se evaluaran resultados”.

Dentro del ambito del Sistema Nacional de Planeacion Democratica, tiene lugar la
participacion y consulta de los diversos grupos sociales, con el propdsito de que la
poblacion exprese sus opiniones para la elaboracion, actualizacion y ejecucion del plan
y los programas a que se refiere esta Ley.

El primer parrafo de su articulo 20, se establece que: “En el ambito del Sistema Nacional
de Planeacion Democratica tendra lugar la participacion y consulta de los diversos grupos
sociales, con el propdésito de que la poblacidon exprese sus opiniones para la elaboracion,
actualizacion y ejecucion del plan y los programas a que se refiere esta Ley’”.

Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano

A partir de reformas y adiciones a la Constitucién y en particular las del articulo 73, del 6
de febrero de 1976, es expedida la Ley General de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, cuya ultima reforma fue publicada el 28 de
diciembre de 2016.

Esta Ley tiene por objeto establecer las bases de la concurrencia de la federacion, de las
entidades federativas y los municipios, para la ordenacion y regulacién de los
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asentamientos humanos en el territorio nacional; fijar las normas basicas para planear y
regular el ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y la fundacion,
conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion; definir los
principios conforme a los cuales el estado ejercera sus atribuciones para determinar los
correspondientes provisiones, usos, reservas y destinos de areas y predios que regulen
la propiedad de los centros de poblacién, y determinar las bases para la participacion
social en materia de asentamientos humanos.

Referente al Articulo 11 en los incisos I, Il y Ill menciona que, corresponde a los
municipios:

I.  Formular, aprobar, administrar y ejecutar los planes o programas municipales
de Desarrollo Urbano, de Centros de Poblacion y los demas que de éstos
deriven, adoptando normas o criterios de congruencia, coordinacion y ajuste
con otros niveles superiores de planeacion, las normas oficiales mexicanas,
asi como evaluar y vigilar su cumplimiento;

Il.  Regular, controlar y vigilar las Reservas, Usos del Suelo y Destinos de areas
y predios, asi como las zonas de alto riesgo en los Centros de Poblaciéon que
se encuentren dentro del municipio;

lll.  Formular, aprobar y administrar la Zonificacion de los Centros de Poblacion
qgque se encuentren dentro del municipio, en los términos previstos en los
planes o programas municipales y en los demas que de éstos deriven.

Ley General del Equilibrio Ecolégico y de Protecciéon al Ambiente.

Esta Ley fue publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 28 de enero de 1988 y su
ultima reforma fue publicada el 21 de octubre del 2021.

Las disposiciones de esta Ley tienen por objeto, propiciar el desarrollo sustentable y
establecer las bases para lograr los fines relacionados en las diez fracciones de su
articulo 1°, que son:

|. Garantizar el derecho de toda persona a vivir en un medio ambiente adecuado para su
desarrollo, salud y bienestar;

lll. La preservacion, la restauracion y el mejoramiento del ambiente;

I\VV. La preservacion y proteccion de la biodiversidad, asi como el establecimiento y
administracion de las areas naturales protegidas;

V. El aprovechamiento sustentable, la preservacion y, en su caso, la restauracion del
suelo, el agua y los demas recursos naturales, de manera que sean compatibles la
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obtencién de beneficios econdmicos y las actividades de la sociedad con la preservacion
de los ecosistemas;

VI. La prevencion y el control de la contaminacion del aire, agua y suelo;

VII. Garantizar la participacién corresponsable de las personas, en forma individual o
colectiva, en la preservacion y restauracion del equilibrio ecolédgico y la proteccion al
ambiente;

VIIl. El ejercicio de las atribuciones que en materia ambiental corresponde a la
Federacion, las entidades federativas, los Municipios y las demarcaciones territoriales de
la Ciudad de México, bajo el principio de concurrencia previsto en el Articulo 73 fraccion
XXIX - G de la Constitucion; (Fracciéon reformada DOF 19-01-2018).

IX. El establecimiento de los mecanismos de coordinacion, induccion y concertacion entre
autoridades, entre éstas y los sectores social y privado, asi como con personas y grupos
sociales, en materia ambiental, y

X. El establecimiento de medidas de control y de seguridad para garantizar el
cumplimiento y la aplicacion de esta Ley y de las disposiciones que de ella se deriven,
asi como para la imposicion de las sanciones administrativas y penales que
correspondan.

En todo lo no previsto en la presente Ley, se aplicaran las disposiciones contenidas en
otras leyes relacionadas con las materias que regula este ordenamiento. (Articulo
reformado DOF 13-12-1996).

Articulo 20.- Se consideran de utilidad publica:

I. ElI ordenamiento ecoldgico del territorio nacional en los casos previstos por ésta y las
demas leyes aplicables;

II. El establecimiento, proteccion y preservacion de las areas naturales protegidas y de
las zonas de restauracion ecoldgica; Fraccion reformada DOF 13-12-1996

[ll. La formulacion y ejecucion de acciones de proteccidn y preservacion de la
biodiversidad del territorio nacional y las zonas sobre las que la nacién ejerce su
soberania vy jurisdiccion, asi como el aprovechamiento de material genético; Fraccion
reformada DOF 13-12-1996, 28-01-2011

IV. El establecimiento de zonas intermedias de salvaguardia, con motivo de la presencia
de actividades consideradas como riesgosas, y Fraccion reformada DOF 28-01-2011

V. La formulacion y ejecucion de acciones de mitigacion y adaptacion al cambio climatico.
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Articulo 23.- Para contribuir al logro de los objetivos de la politica ambiental, la planeacién
del desarrollo urbano y la vivienda, ademas de cumplir con lo dispuesto en el articulo 27
constitucional en materia de asentamientos humanos, considerara dentro del inciso VI
los siguientes criterios:

VIIl.- En la determinacion de areas para actividades altamente riesgosas, se estableceran
las zonas intermedias de salvaguarda en las que no se permitiran los usos habitacionales,
comerciales u otros que pongan en riesgo a la poblacion.

Articulo 145.- La Secretaria promovera que en la determinacion de los usos del suelo se
especifiquen las zonas en las que se permita el establecimiento de industrias, comercios
0 servicios considerados riesgosos por la gravedad de los efectos que puedan generar
en los ecosistemas o en el ambiente tomandose en consideracion:

I. Las condiciones topograficas, meteorologicas, climatologicas, geoldgicas y sismicas de
las zonas;

II. Su proximidad a centros de poblacion, previendo las tendencias de expansion del
respectivo asentamiento y la creacion de nuevos asentamientos;

lll. Los impactos que tendria un posible evento extraordinario de la industria, comercio o
servicio de que se trate, sobre los centros de poblacion y sobre los recursos naturales;

IV. La compatibilidad con otras actividades de las zonas;
V. La infraestructura existente y necesaria para la atencién de emergencias ecoldgicas;

VI. La infraestructura para la dotacién de servicios basicos.

Articulo 146.- La Secretaria, previa opinién de las Secretarias de Energia, de Comercio
y Fomento Industrial, de Salud, de Gobernacion y del Trabajo y Prevision Social,
conforme al Reglamento que para tal efecto se expida, establecera la clasificacidon de las
actividades que deban considerarse altamente riesgosas en virtud de las caracteristicas
corrosivas, reactivas, explosivas, toxicas, inflamables o biolégico-infecciosas para el
equilibrio ecolégico o el ambiente, de los materiales que se generen o manejen en los
establecimientos industriales, comerciales o de servicios, considerando, ademas, los
volumenes de manejo y la ubicacion del establecimiento.

Articulo 147.- La realizacion de actividades industriales, comerciales o de servicios
altamente riesgosas, se llevaran a cabo con apego a lo dispuesto por esta Ley, las
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disposiciones reglamentarias que de ella emanen y las normas oficiales mexicanas a que
se refiere el articulo anterior.

Quienes realicen actividades altamente riesgosas, en los términos del Reglamento
correspondiente, deberan formular y presentar a la Secretaria un estudio de riesgo
ambiental, asi como someter a la aprobacion de dicha dependencia y de las Secretarias
de Gobernacion, de Energia, de Comercio y Fomento Industrial, de Salud, y del Trabajo
y Prevision Social, los programas para la prevencion de accidentes en la realizacion de
tales actividades, que puedan causar graves desequilibrios ecoldgicos.

Articulo 147 BIS. - Quienes realicen actividades altamente riesgosas, en los términos del
Reglamento correspondiente, deberan contar con un seguro de riesgo ambiental. Para
tal fin, la Secretaria con aprobacion de las Secretarias de Gobernacion, de Energia, de
Economia, de Salud, y del Trabajo y Previsiéon Social integrara un Sistema Nacional de
Seguros de Riesgo Ambiental.

Articulo 148.- Cuando para garantizar la seguridad de los vecinos de una industria que
lleve a cabo actividades altamente riesgosas, sea necesario establecer una zona
intermedia de salvaguarda, el Gobierno Federal podra, mediante declaratoria, establecer
restricciones a los usos urbanos que pudieran ocasionar riesgos para la poblacion. La
Secretaria promovera, ante las autoridades locales competentes, que los planes o
programas de desarrollo urbano establezcan que en dichas zonas no se permitiran los
usos habitacionales, comerciales u otros que pongan en riesgo a la poblacion.

Articulo 149.- Los Estados y el Distrito Federal regularan la realizacion de actividades que
no sean consideradas altamente riesgosas, cuando éstas afecten el equilibrio de los
ecosistemas o el ambiente dentro de la circunscripcion territorial correspondiente, de
conformidad con las normas oficiales mexicanas que resulten aplicables.

La legislacion local definira las bases a fin de que la Federacion, los Estados, el Distrito
Federal y los Municipios, coordinen sus acciones respecto de las actividades a que se
refiere este precepto.

Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del
Estado de Chihuahua

El proceso para lograr esta modificacion al PDU se encuentra contenido en el Titulo
Cuarto del Sistema de Planeacion del Ordenamiento Territorial, Desarrollo Urbano y
Metropolitano, Capitulo duodécimo. De la Modificacion de los Planes Municipales de
Desarrollo Urbano, Articulo 77. Actualizacion o modificacion de los Planes Municipales
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de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del
Estado de Chihuahua, publicada en el periddico oficial el dia 02 de octubre 2021.

Articulo 77. Toda actualizacion o modificaciéon a los planes municipales de
desarrollo urbano se sujetara al mismo procedimiento que el establecido para su
formulacion, publicacién y registro.

Los municipios de Estado podran aprobar modificaciones menores a los planes
municipales de su competencia, tales como cambio de uso de suelo, cambios en
la densidad e intensidad de su aprovechamiento, adecuaciones menores a la
estrategia vial o el cambio en la altura maxima de construccion permitida, siempre
y cuando no sean de impacto significativo, no se modifique el imite del Centro de
Poblacién, no se afecten las caracteristicas de la estructura urbana prevista en el
instrumento, no se altere la delimitacion entre las areas urbanizables y las no
urbanizables. En todo caso se requerira la aprobacion del ayuntamiento mediante
un dictamen técnico que elabore la autoridad municipal encargada de la
formulacion del plan correspondiente; este procedimiento se regira por las normas
que para tal efecto se establezcan en los reglamentos o instrumentos de
planeacion municipal.

Para efectos del parrafo anterior, la autoridad municipal competente dara aviso
publico del inicio del proceso de modificacién menor y establecera un plazo de por
lo menos diez dias habiles para que las personas interesadas o residentes de la
zona de que se trate, presenten los planteamientos que consideren pertinentes.
La autoridad dara respuesta a dichos planteamientos y los pondra a disposicion
para su consulta fisica o electrénica, durante al menos cinco dias habiles previos
a la aprobacion de la modificacion menor correspondiente.

En ningun caso se considerara modificacion menor, de forma enunciativa mas no
limitativa, cuando se trate de cancelar la continuidad o modificar la seccién de una
vialidad de jerarquia primaria.
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ANTECEDENTES

Definicion de area de estudio

El area de estudio comprende una zona mayor que el lote de aplicacion de este estudio,
con el objetivo de analizar aspectos del entorno natural (topografia, escurrimientos
pluviales, etc.) y construido (tipo de colonia, viviendas, comercios, equipamientos,
vialidades, infraestructura, etc.); asi como aspectos socioecondémicos de la zona, entre
otros. Lo anterior a fin de ver las implicaciones y el beneficio de modificar el uso de suelo
del inmueble objeto de este estudio.

El area de estudio, para efectos de la presente modificacion, ocupa una superficie total
aproximada de 71 has, ambito definido por los siguientes limites:

Al norte, el limite conformado por la Av. de las Américas y una fraccion de la
Francisco Villa.

Al este, la Calle Republica de Brasil.

Al sur, por la Avenida La Cantera

Y al oeste, la Avenida George Washington.

Earth, mayo 2022.
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Definicion de area de aplicacion

La superficie de aplicacion es un inmueble cuyo lote en forma de L, tiene una superficie
de 743.75 m2, dentro del cual se localiza una edificacién de una sola planta cuya
superficie construida es de 55.35 m2, destinada a departamento habitacional, cuarto de
utilerias y bafo; el resto de la propiedad es destinada a taller con espacios abiertos y
tejaban techado de lamina.

Las colindancias del terreno son las siguientes:

e Al norte con 35.00 m con propiedad privada (lote #3).

e Al este, 27.50 m con dos propiedades identificados como lotes 5y 6.
e Al sur con una longitud de 35.00 m. con propiedad privada (lote # 1)
e Al oeste 15.00 m da frente a la Calle Republica Dominicana.

~ . —'—\-/_"_" = o i\ Ja ——
Imagen 3. Poligono de aplicacién. Lote de 743.75m?, Col. Panamericana. Fuente: Elaboracion

propia con imagen de Google Earth, mayo 2022.
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Tenencia del inmueble

El predio y la construccion objeto de este estudio es propiedad del Sr. Jorge Talamas
Abbud.

Acreditando la propiedad mediante la Escritura Publica numero 34,695 (treinta y cuatro
mil seiscientos noventa y cinco), Volumen 1,263 (mil doscientos sesenta y tres) en la
Ciudad de Chihuahua, Estado de Chihuahua, a los once dias habiles del mes de octubre
del 2016 (dos mil dieciséis), Notaria Publica Numero 9 del Distrito Judicial Morelos,
Estado de Chihuahua.

La propiedad estd constituida por la finca urbana marcada con el numero 806
(ochocientos seis) de la Calle Republica Dominicana, construida sobre el lote de terreno
formado por una fraccion del lote numero 1 uno y el lote numero 2 dos, de la cuadra L-25
letra “L”, guion, veinticinco, de la colonia Panamericana de esta ciudad de Chihuahua
con superficie de 743.75 m2 setecientos cuarenta y tres metros setenta y cinco
decimetros cuadrados, y los siguientes lados, medidas y colindancias: por su frente mide
15.00 quince metros y linda con calle de su ubicacién; por su costado derecho mide 35.00
treinta y cinco metros y linda con lote numero 3; por su fondo mide 27.50 veinte siete
metros cincuenta centimetros cuadrados, y linda con lotes numero 5 cinco y 6 seis; por
su costado izquierdo una linea quebrada, compuesta de tres fracciones, que partiendo
del fondo al frente miden, la primera 17.50 diecisiete metros cincuenta centimetros, la
segunda en angulo con la anterior 12.50 doce metros cincuenta centimetros, y la tercera
en angulo con la anterior que remata al frente 17.50 diecisiete metros cincuenta
centimetros, lindando todas las fracciones con resto del lote numero 1 uno. Se localiza
partiendo de la interseccion de su frente y su costado derecho a una distancia de 40.00
cuarenta metros, a la Avenida Trasvifia y Retes.,

Se anexa Plano Catastral.
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DIAGNOSTICO

El contexto, ambito regional, urbano y de influencia

En el ambito regional, la ciudad de Chihuahua tiene un papel preponderante como
centro de actividad econdmica, politica, social y cultural en la regién. En ella se asientan
los poderes del estado y por lo tanto se concentran las actividades politicas mas
relevantes de la entidad.

Destaca que en los ultimos afios en la ciudad de Chihuahua se ha mantenido un
crecimiento sostenido de fuentes de empleo, entre las que destacan los sectores
relacionados con la industria manufacturera, el comercio y los servicios de tipo local y
regional.

Los equipamientos destinados a la educacion superior, tanto publica como privada, que
sumado a equipamientos de salud y a la realizacibn de eventos culturales y de
convenciones relacionadas con los negocios, confieren a la capital un interés cada vez
mayor en la region norte del pais.

La poblacién total del Estado de Chihuahua representa el 3.0 % de la poblacion nacional,
donde la mitad de la poblacion tiene 29 afios o menos. La distribuciéon demografica al afo
2020 muestra que en el estado viven 3'741,896 habitantes.

Chihuahua es la segunda ciudad mas importante del estado en cuanto a poblacién, el
25.1% de la poblacién total se encuentra asentada en esta ciudad.

La posicion estratégica de Chihuahua, de manera centralizada, permite que sea un centro
de transito e intercambio de mercancias, debido a que se interconecta con poblaciones
del estado a través de lineas de ferrocarril y autopistas (Juarez, Ojinaga, Delicias-
Camargo-Jiménez, Cuauhtémoc, etc.); y a través de lineas aéreas con algunas ciudades
del sur de los Estados Unidos y las principales capitales del pais.

En cuanto al ambito urbano, la ciudad de Chihuahua ha consolidado parcialmente su
estructura y calidad desde el punto de vista urbano, debido a la creacidén de abundantes
fraccionamientos y complementandose con comercios y servicios, que, sumado con los
equipamientos educativos, deportivos y de salud, confieren a la capital un interés cada
vez mayor en la regidon norte del pais.
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Dentro del sistema urbano a la ciudad de Chihuahua se le considera como un polo de
desarrollo regional debido a su consolidacion caracterizada por su modernizacion
constante en cuanto a la cantidad y la calidad de sus espacios urbanos (vialidades,
espacio publico, equipamientos, etc.).

Por otro lado, es una ciudad que constantemente incorpora nuevas zonas habitacionales
como consecuencia de la demanda de vivienda que tiene, por lo tanto, demandando
espacios de comercio y servicios. Hace algunos afos la tendencia de crecimiento urbano
se daba preponderantemente hacia el norte, y actualmente se ha ido generado hacia el
oriente y poniente de la Ciudad situacion que ha conformado una tendencia constante
hasta nuestros dias.

En los ultimos cinco anos el desarrollo urbano ha cambiado su tendencia, teniendo un
crecimiento hacia el interior de la mancha urbana, es decir, se han construido desarrollos
en vertical que ocupan predios en corredores principales o hacia el interior de colonias
centrales como San Felipe, Santo Nifio y otras. Lo anterior ha permitido consolidar zonas
en proceso de abandono, en el sentido de que se vuelve a dinamizar tanto social como
econdmicamente los sectores urbanos de la ciudad.

A pesar de eso, la ciudad de Chihuahua continua manifestando déficits en algunos
aspectos relacionados con los asentamientos existentes, sobre todo los que se
encuentran en la localizacion mas periférica hacia el norte, el oriente y el sur, en donde
se manifiesta una gran deficiencia en la cobertura de servicios publicos tales como el
sistema de transporte publico, la calidad de sus calles y pavimentos y diversos espacios
publicos, asi como otros servicios basicos como la seguridad, la recreacion y la asistencia
social y de salud, entre otros.

El ambito de influencia del predio se localiza en la zona central de la ciudad de
Chihuahua en la colonia denominada Panamericana, uno de las colonias de vivienda
media con mayor grado de consolidacion de la ciudad cuyo desarrollo se dio a partir de
los afios setentas, de ubicacion privilegiada por su cercania al centro; y a corredores de
usos mixtos y de comercio y servicios alojados en vialidades primarias que la rodean y
atraviesan.

En la Colonia Panamericana de uso mayoritariamente habitacional se han alojado
paulatinamente desde hace décadas usos mixtos y de comercio y servicios entre las
manzanas, y calles principales, como resultado de la adquisicion de inmuebles o por
traslado de sus originales propietarios a otros lugares de residencia.
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Imagen 5. Fotografia del entorno qde caracteriza la Colonia Panamericana. Mayo 2022.

Estructura Urbana de la ciudad y el sector

La ciudad de Chihuahua cuenta con una estructura urbana caracterizada por su
crecimiento expansivo en proceso de consolidacion, la cual se ha urbanizado
practicamente a partir de la ampliacién de colonias populares y fraccionamientos en el
entorno de la infraestructura, los grandes corredores viales, la disponibilidad de agua y
por efecto del desarrollo de las fuentes de trabajo (zonas industriales y corredores
urbanos de comercio y servicios), espacialmente agrupados formando sub-centros.

Destaca en la estructura de nivel ciudad el centro de origen historico, en proceso de
abandono y deterioro pero que, a pesar de ello, se mantiene dinamico por continuar
siendo sede de la administracidon publica y la presencia de comercio minoritario, lo que
se manifiesta en la afluencia de usuarios y personas movilizandose en espacios publicos,
plazas civicas y algunas calles que concentran comercios y rutas de transporte publico.

En un segundo ambito que circunda el centro urbano antiguo, destacan colonias
construidas a partir de la mitad del siglo pasado, entre ellas San Felipe y la
Panamericana, algunas de las cuales han iniciado un proceso sustitucion de usos de
suelo, aprovechando que se han vendido antiguas casas o por la amplitud de los lotes,
algunos baldios) se han asentado giros destinados a comercios, servicios y
equipamientos, en convivencia con casas habitacion o con nuevos edificios para
departamentos.
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Valores del suelo

Los valores del suelo en la zona urbana de la ciudad estan determinados por diversos

factores, en este caso por ser un predio dentro de la zona de San Felipe presenta uno de

los rangos mas altos de valor catastral del suelo, ademas de contar con todos los

servicios, infraestructura, buena topografia, tipo de suelo apto para del desarrollo, etc.
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Imagen 6. Valor del suelo por manzana. Fuente: Catastro.
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Analisis Socioecondmico a nivel ciudad

Poblacion

De acuerdo al Instituto Nacional de Estadistica y Geografia (INEGI), los datos del Censo
de Poblacién y Vivienda 2020 indican que la poblacion en el Municipio de Chihuahua
asciende a 937,674 habitantes, destacando que las mujeres corresponden al 51.2 % del
total de la poblacién, mientras que el 48.8 % corresponde a los hombres, por lo que
existen 95 hombres por cada 100 mujeres. La mitad de la poblacién tiene 31 afios a
menos y existen 44 personas en edad de dependencia por cada 100 en edad productiva.
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Imagen 7. Composicion de la poblacién por edad y sexo. Fuente: Imagen INEGI. Panorama
Sociodemografico de Chihuahua. Censo de Poblacién y Vivienda 2020.

Sector Econémico

En la ciudad de Chihuahua la Poblacion econdmicamente activa (PEA) corresponde al
63.7 % respecto al total de la poblacion de 12 afos y mas, dando como resultado que a
partir de ese rango que el 98.2 % resulte como Poblacién ocupada.
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Poblacién econémicamente activa (PEA)* Poblacién no econémicamente activa (PNEA)*
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Imagen 8. Caracteristicas Econdmicas. Fuente: Imagen INEGI. Panorama Sociodemografico de
Chihuahua. Censo de Poblacion y Vivienda 2020.

Vivienda

El sector de la vivienda es esencial para la economia, pero también es una fuente de
vulnerabilidades. Si bien, el rezago habitacional se ha logrado reducir considerablemente,
aun existen algunos predios vacios dentro de la mancha urbana.

Los consumidores de vivienda de todos los segmentos hoy cuentan con mayor
accesibilidad al mercado, debido a mejores condiciones crediticias de la oferta hipotecaria
y la banca comercial, asi como el cofinanciamiento, instrumento que permite a los
afiliados de instituciones publicas de vivienda obtener mayores montos de crédito.

En el municipio de Chihuahua hay un total de 300,786 viviendas particulares habitadas
con un promedio de 3.1 ocupantes por vivienda. En la zona de estudio existe una tipologia
de vivienda de sector econdmico, para personas que cuentan con un crédito tradicional
de bajo ingreso.

Con respecto a las viviendas habitadas que disponen de luz eléctrica, agua entubada y
drenaje, no se pudo definir de manera precisa ya que en los AGEBS estudiados, la
mayoria de las personas omitieron su respuesta respecto a los servicios.

En cuestion de vivienda y urbanizacion en la ciudad de Chihuahua se calculan 3.5
habitantes por vivienda y se cuenta con los siguientes datos:
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Imagen 9. Disponibilidad de servicios, equipamiento y bienes en las viviendas. Fuente: Imagen
INEGI. Panorama Sociodemografico de Chihuahua. Censo de Poblacién y Vivienda 2020.

Educacion

De la poblacién total de 15 afios y mas, el 39.7 % cuenta solo con educacion basica, el
25.0 % con educacion media superior, el 33.6 % con educacién superior, el 0.3 % no
especifico y solo el 1.3% no tiene escolaridad alguna.

Sector Salud

En cuanto a la posicion que ocupa la poblacion derecho habiente a servicios de salud,
corresponde a un 88.8 % de la poblacion total, de los cuales el 66.3 % cuenta con IMSS
y 14.1 % con INSABI, 8.9 % a ISSSTE o Servicios Estatales de Salud, 5.5 % a una
Institucidn privada y el 8.2 % a otras instituciones.

Analisis socioeconémico del poligono de estudio.

La siguiente informacion es el analisis para el poligono definido como de zona de estudio,
cuyos limites se describen antes, el cual que cuenta con una superficie aproximada de
71 hectareas que es el contexto del inmueble en estudio donde aproximadamente hay 30
manzanas de la Colonia Panamericana.

Poblacién y densidad

En la zona del poligono de estudio habitan un total de 2,580 personas, de los cuales un
46% equivalente a 1,281 habitantes son hombres y el 54% restante son habitantes
mujeres, es decir 1,393.

Si se considera la superficie del poligono de estudio de 71 Has, se obtiene una densidad
bruta de 36 habitantes por Hectarea, siendo una de las zonas urbanas con mas baja
densidad de la ciudad.
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En cuanto a la edad de la poblacién en la zona de estudio se identifica una poblacion
principalmente adulta, ya que el 53% son adultos y adultos mayores; de los cuales el
27.3% son adultos y el 25.8% son adultos mayores.

Educacion

De acuerdo al analisis de la poblacion, existe un buen indicativo educativo en la zona de
estudio ya que mientras que el Municipio de Chihuahua presenta un grado promedio de
escolaridad de 10.4 afios, en la zona dicho indicador representa un nivel de capacitacion
educativa de 12.21 afios y se encuentra un indice de analfabetismo sumamente bajo, lo
que apoya los indicadores mencionados anteriormente. En cuanto a la poblacion que se
encuentra entre los 15 y 24 afos de edad; es decir, en los rangos de educacion de tipo
Media y Profesional se localizan un total de 595 habitantes, de los cuales un 90% cursa
actualmente sus estudios correspondientes.

Salud

El factor promedio de la ciudad marca que un 16% de su poblaciéon no cuenta con
servicios de salud. De acuerdo a lo anterior y a la poblaciéon habitante en la zona
analizada, un 18.14% no cuenta con derecho-habiencia a servicios de salud, lo cual indica
establecer una mayor cobertura a través de servicios abiertos y el seguro popular como
opciones. A continuacion, se describe la cobertura de los diferentes servicios de salud
respecto a los habitantes de la zona de estudio:

Analisis socioecondmico de zona de estudio.

Como se indica al inicio del documento, para efecto de establecer un diagndstico y
justificar la actualizacion del uso de suelo del inmueble que se analiza, se establecié como
zona de estudio un poligono de aproximadamente 71 hectareas, delimitado por
vialidades principales que se describen en la definicion.

En este ambito con informacién del INEGI y del Municipio, se identifican los siguientes
indicadores sociodemograficos y econémicos:

Indicadores sociodemograficos

- Enla zona de estudio habitan 2,580 personas.

- ElI nimero de vivienda en este ambito conformado por 30 manzanas
aproximadamente, son 1,093 viviendas.

- Se identifican 398 unidades econémicas (negocios, comercio y servicios).



Miércoles 14 de diciembre de 2022. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

37

Un poco mas de la mitad de la poblacion son adultos o adultos mayores, 53.1 %
(adultos son el 27.3% y adultos mayores un 25.8 %)

Los jovenes y nifios son solo el 21.5%.

Los adultos jovenes son el 25.3%.

En cuanto al nivel de escolaridad, el 23.6% tiene educacion basica (preescolar,

primaria y secundaria), el 26.2% el bachillerato y el 50.2 tiene estudios de
universidad y posgrado.

Indicadores del sector econémico (en la zona de estudio)

En la zona de estudio (fraccion de la Colonia Panamericana) se ubica un numero

importante de unidades econdmicas, (negocios, comercios Yy servicios)
contabilizandose 398.

Estas unidades econdmicas dan empleo a 2,557 personas.

La remuneracion promedio por persona ocupada es de $ 8,270 pesos.
La productividad laboral se calcula en $ 397,300

El giro predominante de las unidades econdmicas son los servicios (71%),
enseguida los comercios (23%), el resto son de giro industrial.
El 78% de las unidades econdmicas ocupa de 0 a 5 personas.

bl OlfcHo

\“" & e - o A~
Mayo 2022.

Imagen 10. Tipo de unidades econdmicas en la Colonia Panamericana.
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El Municipio de Chihuahua esta localizado en una region semiarida identificada como
(BST1KW), con pocos cuerpos de agua; cuenta con un clima seco templado, con una
temperatura media anual de 18 ° C, y con media minima de -7.4 ° C y hasta 37.7 °C como
media maxima. Existen 112 dias al afo de heladas, 3 dias de heladas tardias,
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principalmente en abril; 4 dias de heladas tempranas, en octubre y noviembre. Su media
anual de precipitacion pluvial es de 400 mm, tiene 71 dias de lluvias al afio y una humedad
relativa de 49%. Cuenta con vientos dominantes del suroeste.

Especificamente la zona en estudio localizada en la colonia Panamericana, presenta, en
general, un clima templado seco con temperaturas que superan los 16 °C, y hacia el
noroeste es templado con lluvias en verano.

La temperatura media anual es de 16.95 °C. Las temperaturas mas bajas se presentan
entre los meses de noviembre a febrero, con valores promedio de hasta 8.2°C. El periodo
donde se presentan los valores maximos es entre los meses de mayo y agosto con
rangos de 20.9° a 25.1°C.

Topografia

El centro urbano de la ciudad forma parte de la denominada Cuenca Geolégica de Sierras
y Valles cuya superficie se extiende en la parte central del Estado de Chihuahua, también
conocida como llanura central. Esta cuenca es de origen tectonico. En cualquier caso, la
pendiente del terreno es sensiblemente horizontal.

Por la vertiente occidental del rio Sacramento las pendientes se localizan con
uniformidad; hay un extenso llano que al extremo septentrional de la Ciudad con
pendientes suaves (de 0 a 2%). Hacia el sur y al oeste, el porcentaje alcanza el 5% hasta
interrumpirse bruscamente con el semicirculo de cerros y lomerios que al oriente, sury
occidente bordean al emplazamiento urbano. Sobrepasando este entorno, hacia el
sureste las pendientes oscilan entre el 0 y 2%.
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Imagen 13. Topografia. Fuente: Elaboracién propia.
Ver Plano D-06 Topografia.

Hidrologia

La Ciudad de Chihuahua pertenece a la cuenca del Rio Conchos, que cubre 30% del
Estado. El cauce del rio Conchos nace en las montafias de la Sierra Tarahumara y
desemboca en el rio Bravo, del cual es el principal tributario. Los beneficios de sus aguas
se extienden a lo largo de este recorrido, que culmina en el Golfo de México, sosteniendo
ecosistemas riberefios y de agua dulce caracterizados por la riqueza de su biodiversidad
y por el alto indice de endemismo de sus especies. Esta cuenca se divide en cuenca alta,
media y baja, y se caracteriza por un ecosistema semidesértico, de clima arido con una
precipitacion baja de 350 mm. Es un medio fragil que necesita cuidado y reconocimiento
del rol vital que juega en el sostén de la Ciudad.

Chihuahua se localiza dentro de la zona desértica donde las lluvias son escasas y se
caracterizan por ser torrenciales, de tal forma, que en un solo evento de lluvia puede
precipitar el equivalente a mas de la tercera parte de la precipitacién anual, provocando
graves problemas de inundacién, permaneciendo el agua almacenada superficialmente
por largo tiempo en la zona, provocando retrasos a las obras que se realizan, asi como
grandes molestias y riesgos a los habitantes.
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La zona en estudio se encuentra dentro de la Regién Hidrolégica RH24 denominada como
Bravo-Conchos, en la cuenca RH24K Rio Conchos-Presa El Granero, dentro de la sub-
cuenca RH24Kd denominada como Sacramento-Chuviscar.

Respecto al sitio especifico en estudio, el escurrimiento pluvial mas importante es el
arroyo de la Cantera que capta el agua de lluvia de la cuenca que le tributa al poniente
de la ciudad, pero que ha sido canalizado para asegurar su trayectoria hacia el oriente
para desembocar en el Rio Chuviscar al centro de la ciudad, el cual finalmente es un rio
que tributa en el rio Bravo limite norte del estado.

El arroyo de la Cantera pasa a 150 metros del inmueble en estudio, tramo que se
encuentra embovedado bajo la vialidad del mismo nombre, por lo que no representa
ningun riesgo de inundacion en la zona.

~|| ANALISIS DEL SITIO
DIAGNOSTICO

KERTE

BEL FLn

HIDROLOGIA
. D-05

Imagen 14. Esquema de cuencas y escurrimientos principales en la zona de estudio. Fuente:
Elaboracion propia. Ver Plano D-05 Hidrologia.

Vegetacién

La colonia Panamericana es de las zonas urbanas de Chihuahua que se caracteriza por
haber incorporado especies en calles que son muy comunes en estas colonias
tradicionales de la parte central de la Ciudad, entre otras, sicomoros, algunas variantes
de pinaceas, fresnos, moros vy lilas.
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La mayoria de estos arboles se ubican en el perimetro de las manzanas, en calles, junto
a la banqueta y no tanto al interior de las casas. Destaca en la vegetaciéon que en el
camelldén de la Av. Trasvifia y Retes se colocaron encinos.

Imagen 15. Vegetacion tipica de la Colonia Panamericana. Mayo 222.

Medio Fisico Construido

Usos de suelo y caracterizacion urbana de la Colonia Panamericana

Usos habitacionales.

En la colonia Panamericana los usos diferentes a los habitacionales han ido desplazando
a los habitacionales, aunque éste continua siendo predominante.

La tipologia de esta colonia se caracteriza por manzanas rectangulares con dimensiones
de 200 m de largo por 70 de ancho. Los lotes aunque muy regulares, tienen superficies
entre 250 y 500 m2.

Por la localizacion centralizada respecto al resto de la ciudad, la gran accesibilidad vial y
el tamafo amplio de los lotes, en las ultimas décadas la colonia ha iniciado un proceso
de mixtura de usos, como parte de un proceso natural de la dinamica urbana en una
colonia de este tipo, alojando una gran cantidad de usos dedicados a negocios de
diversos giros, comercios y equipamientos.
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Imagen 16. Vista de Colonia Panamericana, cruce de la Av. Antonio de Montes y Republica de
Cuba. Fuente Goggle Earth.

La estructura y conformacion urbana de la Colonia Panamericana se define
principalmente a partir del sistema regular de traza con manzanas rectangulares,
originalmente de usos habitacionales, es decir lotes unifamiliares con casas y espacios
generosos, jardin al frente y atras.

Se identifican dos sectores en cuanto a la calidad y usos de suelo dentro de la zona de
estudio.

En el poligono de estudio, al norte de la Calle Trasvifia y Retes, se identifica una mayor
regularidad y homogeneidad de manzanas habitacionales. Con lotes mas grandes
aproximadamente entre 350 y 500 metros cuadrados con casas unifamiliares de mejor
calidad, que en la franja al sur de esa calle y el limite al sur que es la Avenida La Cantera.

En esta franja de varias manzanas se identifican lotes de menor superficie (de un
promedio de 250 m2) con casas construidas con menor calidad en sus materiales,
inclusive se observan algunos espacios baldios y casas a medio construir.
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Imagen 17. Usos Habitacionales y tipologia de casas en Col
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Imagen 18. Construccineé habitacic;nales al norte d la Av. Trasvifia y Retes. Mayo 2022.
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Imagen 20. Usos habitacionales y mixtos entre la Av. Trasvifia y Retes y La Cantera.-Mayo 2022.
Usos mixtos, comercio y servicios.

Este uso se ha ido desarrollando en vialidades principales de la zona como lo son la Av.
Antonio de Montes, la Av. de las Américas, Rio de Janeiro, Trasviia y Retes y
recientemente, en la Av. La Cantera, formando corredores que son limites del poligono
que se estudia.

La zona urbana al norte de la Trasvifa y Retes tienen usos homogéneos
predominantemente habitacionales, es decir al interior de este sector, en las manzanas
interiores se identifican muy escasos negocios.

En cambio, una predominancia mayor de usos mixtos de diversos giros ha ocupado
partes de las manzanas que se localizan en la franja entre la Trasvifia y Retes y la Av. la
Cantera, justo en el sector donde se encuentra el inmueble objeto de este estudio.

Imagen 21. Usos mixtos en Av. de las Américas. Mayo 2022.
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SR

Imagen 22. Usos Mixtos en cruce de Rio de Janeiro y Antonio de I\‘/Ion-tes. Mayo 2022.

Equipamiento urbano

En la zona de estudio, en la Colonia Panamericana, se identifican aproximadamente 18
Unidades de Equipamiento Urbano. Principalmente se trata de equipamientos escolares,
contabilizandose 7 preescolares, 6 primarias y un equipamiento de educacién media

(secundaria y preparatoria, Colegio Panamericano Bilinglie), por lo que esta zona se
encuentra suficientemente cubierta en este rubro.

Por otro lado, se identifican algunas clinicas privadas y gimnasios, asi como una casa de
cuidado de personas en edad adulta.
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Imagen 23. Equipamiento en la zona de estudio. Fuente: Elaboracion propia.
Ver Plano D-07 Equipamiento Urbano.
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Imagen 25.CI|'nica Panamericana en Calle Antonio de Montes. Mayo 2022.
Transporte Publico

La colonia Panamericana tiene cobertura de transporte publico con rutas que la

atraviezan y en otras que circulan por las vialidades del entorno cercano, lo cual favorece
la accesibilidad sin tener que usar el vehiculo privado.

Destaca que a 2.5 kilometros aproximadamente del inmueble en estudio, pasa la ruta

troncal que permite viajes de norte-sur de la ciudad en carril confinado sobre la Av.
Universidad.
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A continuacién algunas de las las rutas que dan el servicio de transporte publico a la zona
de estudio y su entorno urbano:

Ruta Panamericana-San Felipe.

Permite los viajes en el sentido Poniente-Oriente, es decir de la zona de la Cantera
al Poniente, hacia la UACH y el centro de la ciudad, ya que circula por la Av. de la
Cantera, Av. Trasvifia y Retes, rodea la Universidad y se desplaza hasta la Av.
Niflos Heroes en el centro historico.

Ruta Panamericana. Mirador.

En el mismo sentido oriente-poniente, circula por la Trasvifia y Retes, pero
comunica con zonas al sur del poligono de Estudio, atravieza la Colonia Mirador
hasta el centro sector sur.

Ruta 3 Granjas.

Comunica la zona de estudio con el sector colindante al norte (Colonia Granjas y
alrrededor de la UACH), ya que cirucla por la Av. de las Américas.

Ruta Circunvalacion 1-Zarco.

Permite los viajes de la zona de estudio hacia sectores mas lejanos de la ciudad,
al norte y sur de la ciudad. Circula por la Antonio de Montes y Carbonel.

Circunvalacion 1
Sube Zarco

Circunvalacion 1
Baja Zarco

Circunvalacion 2
Baja Mirador

Circunvalacion 2
Baja Salie

Circunvalacion 2
Sube Salle

Circunvalacién 2 o
Sube Mirador = |
AlSuper Lgone:

Panamericana
San Felipe

s Hotel Castel
Panamericana Sicomoro

Mirador

Ruta 3 - Granjas
Directo A\ ———

\\ « |
Ruta 3 - Granjas 94 ¥

\ -
Inversa h b’

Imagen 26. Rutas de transporte publico en la zona de estudio y su entorno. Fuente BusCUU.
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Estructura vial

La Colonia Panamericana es de las zonas urbanas centrales de la ciudad de Chihuahua
cuya estructura urbana, por sus trazos muy regulares y continuos tiene una buena
conectividad con el resto de la ciudad y hacia su interior.

Caracterizada por una traza a base de manzanas rectangulares, se aprecian diversas
opciones de circulacion atravez de la zona de estudio por la amplitud y continuidad de
sus calles que no presentan conflictos o saturacion de trafico.

Pero principalmente, la zona de estudio se encuentra bordeada por vialidades primarias
y secundarias de la ciudad que la comunican con todos los rumbos de la mancha urbana.

Destaca en el limite norte la Av. de las Americas, calle de gran capacidad de transito
vehicular en el sentido oriente poniente de la ciudad.

En el sentido norte-sur son vialidades tambien importantes por su continuidad, la Av. Rio
de Janeiro y en una segunda categoria la Av. George Washington.

Y la mas importante vialidad primaria y continua es la que delimita al sur la Colonia
Panamericana, la Av. de la Cantera, que es el acceso vehicular principal y circulacién
entre el poniente de la ciudad y el centro de la ciudad.

Especificamente la manzana donde se ubica el taller que se estudia, se encuentra
rodeada de vialidades amplias y continuas.

El inmueble tiene frenta a la calle Republica Dominicana, cuya seccién es de 20 metros,
permitiendo carriles de circulacion en ambos sentidos y con espacio suficiente para
estacionar vehiculos, ademas de banquetas amplias.

La manzana al norte esta delimitada por la Av. Trasvifia y Retes (tramo entre Deza y
Ulloa, Colonia San Felipe, y la Calle Wshington) vialidad de tipo secundario, con dos
cuerpos de circulacion separados por un camellén, su amplitud es de 30 metros, por lo
que ademas del camellén que mide 4 metros, tiene dos carriles de circulacién en ambos
sentidos y carriles para estacionarse en ambos lados.

Al sur la manzana se delimita por una calle angosta pero enseuida esta la Av. de la
Cantera vialidad primaria de trafico rapido, con 3 carrles continuos en cada sentido.

En la parte posterior donde se encuentra el inmueble, la calle que cierra la manzana es
la Calle Republica de Uruguay, con caracteristicas similares a la Republica Dominicana.
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_ Imagen 29. Calle Republiéa Dominicana. Mayo 2022.
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Imagen 31. Secciones viales de las principales vialidades en la zona. Fuente: Elaboracion propia.
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Infraestructura Existente

El proyecto se encuentra en una zona urbanizada por tratarse de colonias consolidas del
centro de la ciudad, por lo que cuentan con servicios basicos como agua potable, drenaje,
telefonia, gas y electricidad.

Riesgos y Vulnerabilidad

El inmueble en estudio no se encuentra en ninguna zona de riesgo por contaminacion
severa o en area natural protegida de acuerdo a lo que establece el Atlas de Riesgos
para la Ciudad de Chihuahua y de acuerdo al PDU vigente.

La zona donde se localiza la Colonia Panamericana tiene una condicion topografica
regular horizontal con pendientes topograficas moderadas con pendiente general hacia
el sur.

En en las inmediaciones no se encuentra cercano ningun riesgo geoldgico existente ya
sea por falla, riesgo por deslizamiento, fractura o erosion.

En cuanto a riesgos antropogénicos actualmente, el inmueble y su entorno inmediato, se
encuentran fuera del area de influencia de riesgos potencialmente peligrosos, el mas
cercano al predio es una gasolinera que se localiza a una distancia de 240 metros
aproximadamente.

Imagen 32. Gasolinera en esquina de Antonio de Montes y Rio de Janeiro. Mayo 2022.

Por otro lado, la Colonia Panamericana cuenta con algunas clinicas privadas para la
atencion a la Salud, destacando la Clinica Panamericana en la Antonio de Montes y
Republica de Cuba y una clinica de endoscopia sobre la Trasvifia y Retes en la misma
manzana donde se localiza el inmueble en estudio.
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La estacion de bomberos mas cercana se encuentra junto al acceso principal del Parque
Industrial Las Américas, cerca de la esquina de la Calle Washington y Av. de las
Américas. Es la estacion de bomberos No. 2.

=

Imagen 33. Estacion de Bomberos No. 2. Mayo 2022.

Analisis de usos de suelo del entorno del inmueble

En esta parte final del diagndstico de presenta un anadlisis a mayor detalle de las
manzanas mas cercanas al sitio donde se encuentra el taller en estudio.

Estas manzanas se encuentran en el sector mas colindante con la Av. La Cantera por lo
que como se dice antes, se trata de manzanas que se conformaron aparentemente
mediante un proceso de lotificacion y construccion irregular, y que por su cercania a este
corredor es donde se han colocado una diversidad de usos de suelo, con lotes y
construcciones para albergar negocios de comercios y servicios minoritario, destacando
algunos giros como talleres, carpinteria, restaurantes, estéticas, venta de materiales de
construccién, entre otros. Asimismo, se observan lotes baldios y construcciones sin
terminar o en estado de abandono.

Especificamente en la manzana donde se localiza el taller en estudio, con base a un
levantamiento fisico y fotografico se observa que de la totalidad de los lotes 26
aproximadamente o propiedades casi la mitad funcionan realmente como negocios,
comercios y servicios (se identifican 12 giros de comercio y servicios, que es el 45% de
los lotes). El resto de los lotes son de uso habitacional (55%), dos de los cuales se
encuentran baldios y uno cuenta con una casa abandonada a medio construir.

En esta manzana y las colindantes en el siguiente esquema se muestra la identificacion
de los giros diferentes a los habitacionales:
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Imagen 34. Analisis del entorno. Fuente EIaboracnon propia con imagen de Google Earth mayo
2022.

Imagen 35. Plaza Comercial en Av. La Cantera entre C. Republica Dominicana y C. Republica de
Uruguay. Mayo 2022.
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Imagen 36. Taller de Repintado Automotriz La Cantera, esquina de C. Republica Dominicana
y C. Pablo Molina. Mayo 2022.
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Imagen 38. Local de Clases de Japonés, C. Pablo Molinay C. epublica de Uruguay. Mayo 2022.
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Imagen 41. Desponchado Hernandez y MERIK Puertas automatlcas C Republlca de Uruguay
Mayo 2022.
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Imagén 42. Minisuper Tarin y Fonda Con Sabor a México, C. Republica de Lfruguay y
Trasvifa y Retes. Mayo 2022.

Imagen 43. Restaurant de Mariscos,C. Republica Dominicana y Av. La Cantera.

Descripcion del taller y su actividad.

El taller se ubica en un terreno de 743.75 m2, en cuyo interior existe un departamento
habitacional, con bafo para empleados hacia el patio exterior y bodega de utileria que
suma una superficie construida de 55.35 m2 (ocupando el 7.3 % del lote).

El resto de la superficie del terreno se destina a talleres bajo tejaban, 346 m2, a cabina
de pintura 32 m2 y la superficie restante 308.40 m2, a patios de maniobras de vehiculos
en reparacion.
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Espacio Superficie (m2) | % de superficie
Terreno (lote) 743.75 100%
Departamento 44.20 5.94 %

Bano y utilerias 13.15 1.76%

Taller en con tejaban 346.00 46.52

Cabina pintura 32.00 4.30%

Patios 308.40 41.46%

Acceso. Se puede hacer mediante portones eléctricos con cortina metalica cada uno para
el ingreso y salida de los vehiculos, y al centro existe una puerta metalica para el acceso
de personas, tanto al departamento como al interior del Taller.

Fachada. Es de aspecto moderno, limpia y se caracteriza por la predominancia de las
cortinas metalicas de los accesos y el anuncio del taller.

e -.7_'67"-,..' h-‘.:;.'---:-‘-‘_‘_\-\-“"-.._;

Imagen 44. Fachada del inmueble en estudio. Mayo 2022.

I

Departamento. En el interior al centro del taller, esta construido un departamento donde
hay una oficina administrativa, y el resto espacios para habitar, con una superficie de
44.20 m2; ademas en la parte posterior existen dos espacios, uno para bafo del personal
y otro para guardado de utilerias. Esta construccidén es de una sola planta y cuenta con
muros y losa de concreto.

Tejabanes. En la parte posterior en el taller existe una estructura metalica con cubierta
de lamina cuya superficie total es de 346 m? bajo estos tejabanes se realizan las
actividades de reparacion de los vehiculos con herramientas especializadas para esa
funcion.
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Cabina de pintado. Adicionalmente existe una cabina de 32 m2, bajo los tejabanes, que
se puede cerrar completamente para realizar el pintado de los vehiculos. Cuenta con
ventilacion y extractor.

Delimitacion del taller. EI inmueble del taller se encuentra delimitado fisicamente por
muros de block de concreto cuyas alturas aproximadas varian entre 5 y 6 metros de
altura, los cuales permiten que las emisiones de ruido o al aire no afecten las propiedades
vecinas.

Estacionamiento. El estacionado de los vehiculos en reparacion y para entrega se realiza
en el interior del taller bajo un tejaban metalico que esta al frente junto a la fachada. Los
clientes que van a visita de los trabajos que se contratan o para fines administrativos se
estacionan momentaneamente en la calle, la cual tiene una amplitud suficiente para
permitir la circulacion que es muy escasa en esta calle.

A

Imagen 46. Acceso de vehiculos, departamento habitacional y patio de maniobras. Mayo 2022.
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Imgen 48. Cabina de pintado y area de arreglo de vehiculos. Mayo 2022.
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Sintesis del Diagnostico

El motivo de este estudio es promover la modificacion menor de cambio de uso
del suelo de un inmueble (con uso habitacional H35) ubicado en la Colonia
Panamericana para que se cambie a Uso Mixto Moderado (MM). En ese lote
existe un taller de pintado automotriz desde hace poco mas de 5 afos.

La colonia Panamericana es una colonia con usos predominantemente
habitacionales con alto grado de consolidacion, solo en sus calles principales que
la atraviesan se han desarrollado usos mixtos de comercio, servicios Yy
equipamientos (tan solo en el poligono de estudio hay 398 unidades econdmicas).
Destacan los giros relacionados con los servicios (71%) que en una gran mayoria
son microempresas.

Por su localizacion centralizada respecto al resto de la ciudad, en la Colonia
Panamericana se han ubicado usos mixtos y comerciales que dan servicio a la
colonia misma, pero que ofrecen cobertura a un sector urbano mas amplio,
destacando edificaciones para la atencion a la salud (clinicas, consultorios y
estéticas) y la educacion basica y un colegio de educacion media.

La poblacion que habita la zona de estudio de este documento es de 2,580
personas en 1,093 viviendas. El 53% son poblacién adulta y adultos mayores.

Desde el punto de vista urbano, la accesibilidad vial es una de las caracteristicas
favorables ya que su traza regular a partir de manzanas rectangulares, ofrece
diversas alternativas de vialidades amplias y continuas, y alrededor de la zona de
estudio se localizan vialidades primarias y secundarias que conforman corredores
de trafico fluido y que conecta con el resto de la ciudad (Av. de las Américas,
Francisco Villa, Rio de Janeiro y Av. La Cantera).

En la zona de estudio, en el ambito inmediato al inmueble en estudio, la franja de
manzanas entre la Av. Trasvifia y Retes y la Av. La Cantera, se identifica un patron
mas precario en cuanto a lotes mas chicos y construcciones de menor calidad que
el resto de la colonia, asi como algunos baldios y casas semi-construidas.

Por lo anterior en estas manzanas se han ubicado una serie de pequefos
negocios, comercios y servicios, que se mezclan con viviendas. Entre otros hay
talleres mecanicos, estéticas, venta de materiales, carpinteria y restaurantes.

En la manzana donde se ubica el taller que se estudia, se identifican
aproximadamente 26 lotes, de los cuales el 45% se usan como negocios de
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servicios (12 giros de este tipo). El resto son lotes con casas habitacion, dos
baldios y una casa abandonada semi-construida.

De acuerdo al analisis del taller se observa que su actividad no perturba o afecta
los inmuebles colindantes, ya que se encuentra suficientemente amplio para en su
interior en el patio y zona con tejaban para dar servicios a los vehiculos. Se
encuentra delimitado con una barda de suficiente altura, aproximadamente entre
5 y 6 metros, por lo que no se aprecian ruidos o emisiones que afecten las
propiedades mas proximas.
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LINEAMIENTOS NORMATIVOS

Ambito Estatal

Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del
Estado de Chihuahua.

Dentro de los multiples objetos de la Ley esta la de disponer las normas conforme las
cuales se llevara a cabo la politica del suelo y reservas territoriales en el Estado.
Establecer normas y lineamientos generales conforme los cuales se evaluaran las
acciones urbanisticas en la Entidad, para obtener la autorizacion correspondiente de la
autoridad estatal o municipal, segun su ambito de competencia. Establecer los criterios
para armonizar la planeacion y la regulacién de los asentamientos humanos con el
ordenamiento territorial y desarrollo urbano del Estado y la seguridad de sus habitantes
entre otras.

Ambito Municipal

Plan Estatal de Desarrollo 2022-2027

El Plan recién presentado para el periodo de la Administracion Estatal, consta de 5 ejes
estratégicos de accién: Salud, Desarrollo Humano e Identidad Chihuahua; Crecimiento
Econdmico, Innovador y Competitivo; Ordenamiento Territorial Moderno vy
Sustentable; Seguridad Humana y Procuracién de justicia; y, por ultimo, Buen Gobierno,
Cercano y con Instituciones Sélidas.

Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de Chihuahua, Visiéon 2040,
Sexta actualizacion.

El Plan de Desarrollo Urbano de Chihuahua, en su sexta actualizacién vigente tiene una
vision para que en el 2040 Chihuahua sea una ciudad vanguardista que propicie su
conformacién de manera integral, en donde el Gobierno y la Sociedad Civil organizada
en alianza estratégica formulen, implementen, actualicen y den seguimiento de manera
transparente a las politicas y a los procesos de planeacion que impulsen el crecimiento
economico, con beneficio social, la recuperacion, conservacion del medio ambiente y el
desarrollo urbano bajo principios de sostenibilidad. Consciente de que los cambios
sociales, econdmicos y politicos tiene repercusiones sobre el territorio y en los
asentamientos humanos, las politicas publicas deben encauzarse a la consolidacion de
una ciudad competitiva, sostenible y en desarrollo.

Las Politicas de Desarrollo Urbano son:
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El crecimiento integral y continuo de la ciudad

La densificacion y la ocupacion de los vacios urbanos
La recuperacion del Centro Historico

La regeneracion urbana

La consolidacion de la ciudad y sus barrios y colonias
La conservacion del patrimonio natural y construido
La diversificacion y mezcla de usos del suelo

La mitigacion de riesgos

La sostenibilidad ambiental

El desarrollo social

El desarrollo econémico y la competitividad

AT T STQ@ ™m0 00T

LINEAMIENTOS NORMATIVOS

Disposiciones del Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de
Chihuahua, Vision 2040, Sexta actualizacién en el predio

El Plan de Desarrollo Urbano de Chihuahua, en su sexta actualizacién vigente tiene una
vision para que en el 2040 Chihuahua sea una ciudad vanguardista que propicie su
conformacién de manera integral, en donde el Gobierno y la Sociedad Civil organizada
en alianza estratégica formulen, implementen, actualicen y den seguimiento de manera
transparente a las politicas y a los procesos de planeacion que impulsen el crecimiento
economico, con beneficio social, la recuperacion, conservacion del medio ambiente y el
desarrollo urbano bajo principios de sostenibilidad. Consciente de que los cambios
sociales, econdmicos y politicos tiene repercusiones sobre el territorio y en los
asentamientos humanos, las politicas publicas deben encauzarse a la consolidacién de
una ciudad competitiva, sostenible y en desarrollo.

Resultado de los procesos de evaluacién y actualizacion del Plan de Desarrollo Urbano
en los ultimos anos, el Municipio ha establecido estrategias y acciones puntuales para
propiciar la consolidacion, diversificacion y compactacion de la ciudad, evitando continuar
con su expansion, ya que genera grandes distancias, recorridos y dispersién urbana y
social.

A esta estrategia se le denomina Ciudad Cercana:

e El objetivo de Ciudad Cercana es promover una ciudad pensada en las personas,
que favorezca la cercania y el acceso a una vida urbana mas incluyente, dinamica
y ambientalmente responsable.
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e En una Ciudad Cercana se crean espacios de vivienda que faciliten la vida de las
personas, donde hay escuelas, areas de juegos, farmacias, supermercados,
iglesias y todo lo que requieres en tu vida diaria, ahorrando asi, en tiempos de
traslado gracias a la cercania de los lugares que frecuentas dia con dia.

o El objetivo de esta estrategia es estimular a los vecinos, pequefnos inversionistas
y profesionales del desarrollo urbano para mejorar el aprovechamiento de los
espacios en la ciudad que ya cuentan con la cobertura de equipamiento,
infraestructura, servicios publicos, fuentes de empleo y rutas de transporte publico,
con el propésito de que Chihuahua sea mas atractiva para las personas que la
habitan.

e Para lograr lo anterior el Municipio ha establecido una Politica Publica con
incentivos especificos en descuentos de impuestos y pagos de derechos para
propiciar y facilitar la ocupacion y construccion en una amplia zona central de la
ciudad de Chihuahua, corredores en torno a vialidades principales, zonas con
equipamientos y transporte publico.

Zonificacion Primaria

El Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua, sexta actualizacion,
establece en su zonificacion primaria el esquema global del aprovechamiento territorial,
el area que nos ocupa se encuentra en el Area Urbana.

Zonificacion Primaria
€ cuerpo de Agua
4 Presemvacion Ecolégica
i /rea Natural de Valor Ambiental
Granjas y Asentamientos
Area Urbana [ % 4
Reserva de Crecimiento \ & (
A i
©)j L [PREDIO

\
\& (4 7 . \\
<L \ \
) / \\\

Imagen 50. Zonificacién Primaria. Fuente: PDU Sexta Actualizacion.
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Zonificacion Secundaria

La zonificacién secundaria establecida por el PDU, sexta actualizacién, como se muestra
en esquema mostrado a continuacion, el uso de suelo que le corresponde al inmueble en
estudio es Habitacional H35 situado dentro de la colonia Panamericana muy cercano a
la Av. La Cantera.

Aunque esta colonia ubicada en la zona central de la ciudad, es fundamentalmente
habitacional, en un sector de menor escala conformado por un grupo de manzanas
ubicadas entre la Av. Trasvifia y Retes y la Av. La Cantera, se han colocado una gran
cantidad de giros de usos mixtos, de comercio y servicios de pequefa escala, como es
el caso de este taller de pintura automotriz que opera desde poco mas de 5 afos.

Asimismo, de acuerdo al PDU los usos mixtos se permiten a lo largo de corredores en
vialidades primarias y secundarias que atraviesan la colonia, aprovechando su gran
accesibilidad y amplitud de calles y lotes.

Y, DE LA GANTERA

- . \ = BE— —— ~— ‘rrn

Imagen 51. Plano de Zonificacion Secundaria y Usos de Suelo. Fuente: Elaboracion propia.
Ver Plano D-04 Usos de Suelo PDU 2040
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ESTRATEGIA

Estrategia General
Objetivo

El objetivo de este estudio de planeacidn es solicitar la modificacién del Uso de Suelo de
Habitacional H35 a Mixto Moderado (MM), a fin de promover la regularizacién en cuanto
a uso de suelo de un inmueble que opera como taller de pintura automotriz desde hace
mas de 5 anos, ademas de que se utiliza parte de la edificacion como vivienda
(departamento).

Zonificacion secundaria y Usos de suelo

La propuesta de este estudio es que el inmueble localizado en la Calle Republica
Dominicana # 806 casi esquina con Trasvifia y Retes se clasifique con uso de suelo Mixto
Moderado (MM), el cual se define por el PDU de la siguiente manera:

Zona que puede integrar usos comerciales, servicios, talleres de oficios,
equipamiento y vivienda en menor proporcion. Este uso estara localizado
colindante a las vialidades regionales, de primer orden y/o primarias. Las plantas
bajas deberan corresponder a usos no habitacionales en el caso de colindancia
inmediata con las vialidades mencionadas. Asi mismo estara condicionado a lo
establecido en la tabla de compatibilidad de usos de suelo.

Lo anterior considerando que, en las cercanias, especificamente a lo largo de la Trasvifa
y Retes existe este uso de suelo.

El predio para el que se propone este uso aloja un taller de pintura automotriz desde hace
mas de 5 afos, contando con una construccion destinada a vivienda, por lo que se
propone que se considere como uso mixto moderado, que es como ha estado
funcionando hasta ahora.

Es importante indicar que de acuerdo al diagndstico de la zona de estudio y las manzanas
del entorno donde se localiza el inmueble, el uso habitacional no es predominante como
en el resto de la Colonia Panamericana, ya que en este sector se han instalado en lotes
baldios y construcciones preexistentes, usos y giros similares tales como talleres de
oficios, locales de servicios, venta de comida, carpinteria y especificamente otros talleres
de mecanica automotriz.

De acuerdo a este diagnostico se percibe que la mixtura de usos en este sector definido
entre la Trasvifia y Retes y la Av. De la Cantera convive y aporta, diversidad y dinamica
social y econdmica a la zona, conviviendo de manera armonica con casas habitacion.
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Parametros Normativos de uso de suelo

La propuesta es que el predio se clasifique como uso Mixto Moderado (MM), cuyos
parametros de compatibilidad de usos de suelos y superficies de lote y frente minimo, de
acuerdo a la normatividad contenida el PDU 2040 vigente son los siguientes:

Uso propuesto Clave MM — Mixto Moderado
Usos permitidos Habitacional unifamiliar

Comercio y servicio vecinal

Venta de abarrotes,

Elaboracion y expendios de alimentos.
Refaccionarias y ferreterias

Cafés fondas y restaurantes

Oficinas

Ropa y calzado

Sucursales bancarias

Tienda de autoservicio

Microindustria de bajo impacto

Permitidos Talleres de enderezado y pintura
Condicionados Talleres de servicio y reparacion hasta 300 m2
Talleres de servicio y reparacion de mas de 300 m2
Estaciones de servicio de combustibles

En el caso de los Talleres de enderezado y pintura este uso esta condicionado a
evaluacion y mitigacion de los impactos ambientales.

Coeficientes de Coeficiente maximo Coeficiente actual
ocupacion del suelo permitido Superficie y frente
CcOSs 0.70 0.12
CUS 0.25 0.12
Lote Minimo (m2) 250 m2 743.75 m2

Frente minimo (m) 15 m2 15 m2
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Conclusiones y beneficios de la propuesta

La propuesta contenida en este documento, tiene el objetivo de actualizar el uso
de suelo de un inmueble ubicado en la colonia Panamericana que funciona como
taller de pintura automotriz y departamento habitacional, pero que tiene uso solo
habitacional H35.

La propuesta es que se reconozca con el uso Mixto Moderado considerando que
se encuentra a 45 metros de la Trasvifa y Retes en una manzana donde casi la
mitad de este uso es el que opera, identificandose otros giros similares de talleres,
carpinteria y servicios como venta de comida, ademas de casas habitacion.

Las caracteristicas y localizacién del inmueble le han favorecido el uso que
actualmente tiene, ya que es altamente accesibles por la continuidad y amplitud
de vialidades locales, asi como primarias y secundarias tales como la Trasvifa y
Retes y la Av. de la Cantera que lo comunican con el resto de la zona urbana.

Se observa que la operacion de las actividades del taller no interfiere en las
actividades y usos de los vecinos ya que cuenta con la suficiente amplitud en su
interior tanto en espacios abiertos, patios y tejabanes para las actividades de
reparacion y pintado de vehiculos. En su exterior, no se realiza ningun tipo de
actividades relacionadas con el taller en via publica.

El inmueble se encuentra delimitado por bardas altas de entre 5 y 6 metros de
altura, y cuenta con cabina de pintado que se cierra, lo que evita el impacto por
ruido o emisiones al aire. Su fachada es moderna y cuenta con dos portones
metalicos de entrada de vehiculos y acceso separado de personas

Este sector de la colonia que se caracteriza por la convivencia de usos diversos
de suelo lo que ha permitido la consolidacién de un sitio urbano céntrico, bien
ubicado en cuanto a vialidades, infraestructura y cobertura de servicios publicos,
por lo que se considera factible y recomendable fomentar esta convivencia
armonica de usos que le permiten a la poblacion la cercania entre lugares de
habitar, lugares de servicios y fuentes de trabajo.

Lo anterior ademas atiende las estrategias del PDU 2040 en cuanto a la
consolidacion, diversificacion y compactacion urbana evitando la dispersion
urbana vy, especificamente, se alinea con los objetivos del Programa de Ciudad
Cercana que promueve la consolidacién de corredores y sub-centros.
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ANEXO 11.

LIC. FRANGISGO DE ASIS GARCIA RAMOS
NOTARIO PUBLICO NUM. 9

DISTRITO JUDICIAL MORELOS CHIHUAHUA, CHItL
PROTOCOLO ABIERTO ORDINARIO

(- = [esshesemes VOLUMEN MIL DOSCIENTOS SESENTA Y TRES -—--moricimmeics
| -~ NUMERO TREINTA Y CUATRO MIL SEISCIENTOS NOVENTA Y CINCO -- |

| .- En Ia ciudad de Chihuahua, Chihuahua, @ los 11 once dias del mes de

Octubre de 2016 dos mil dieciséis, ante mi, Licenciado FRANCISCO DE AsSiS

GARCIA RAMOS, NOTARIO PUBLICO NUMERO NUEVE, en actual ejercicio 1
| para este Distrito Judicial Morelos, Estado de Chihuahua, comparecen, por una
' ‘ parte, el sefior SALVADOR TOMAS RIVERA ABAID, a quien en lo sucesivo se

le designara por su nombre o como LA PARTE VENDEDORA, y por la otra, el
sefior JORGE TALAMAS ABBUD, a quien en lo sucesivo se le designara por
su nombre o como LA PARTE COMPRADORA, y eXponen: ----=-------—---=---==zzxx

‘t --- Que por medio del presente instrumento otorgan un CONTRATO DE

| COMPRAVENTA, cuyos requisitos formales satisfacen mediante este acto y el

|
| cual sujetan al tenor de las siguientes declaraciones y clausulas:
|

N DECLARACIONES ——rmmmommemmeemememreneeee

—-- PRIMERA - Refiere el sefior SALVADOR TOMAS RIVERA ABAID gue es

fraccion del lote numero 1 uno y el lote numero 2 dos, de la cuadra L-25 letra / l

propietario v tiene la legitima posesién y dominio del siguiente bien inmueble:-—-- g
- Finca urbana marcada con el nimero 806 ochocientos seis de la calle / q
Republica Dominicana, construida sobre el lote de terreno formado por una / | ;
:
0

“L", guion, veinticinco, de la colonia Panamericana, de esta ciudad de
Chihuahua, Chihuahua, con superficie de 743.75 M2 setecientos cuarenta y tres ‘
metros setenta y cinco decimetros cuadrados, y los siguientes lados, medidas y
colindancias: por su frente mide 15.00 quince metros y linda con calle de su ‘
ubicacion; por su costado derecho mide 35.00 treinta y cinco metros y linda con
lote numero 3 tres; por su fondo mide 27.50 veintisiete metros cincuenta
centimetros y linda con lotes numero 5 cinco y 6 seis, y; por su costado ‘

izquierdo una linea quebrada compuesta de 3 tres fracciones que partiendo del

fondo al frente miden, la primera 17.50 diecisiete metros cincuenta centimetros,

la segunda en angulo con la anterior 12.50 doce metros cincuenta centimetros y

la tercera en angulo con la anterior que remata al frente 17.50 diecisiete metros

| cincuenta centimetros, lindando todas las fracciones con resto del lote nimero 1

uno. Se localiza partiendo de la interseccion de su frente y su costado derecho

a una distancia de 40.00 cuarenta metros a la Avenida Trasvifia y Retes ----------
—.- SEGUNDA - Contintia manifestando el sefior SALVADOR TOMAS RIVERA

ABAID que el inmueble anteriormente descrito y deslindado lo adquirié estando

casado bajo el régimen de separacion de bienes con la sefiora Maria de
Lourdes Porras Vega, por que compra que hizo a los sefiores Juana Rodriguez
a Navarro, Manuel, Maria del Refugio, Guadalupe y Rosa Esther, todos de |
apellidos Rojo Rodriguez, la primera en lo personal y en su carécter de albacea
y conyuge supérstite y los restantes como herederos de la sucesion a bienes

del sefior Raul Rojo Rojo, representados por el mismo, segun consta en la J

Escritura Publica nimero 5,147 cinco mil ciento cuarenta y siete, otorgada el dia ‘
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25 veinticinco de febrero de 2003 dos mil tres, ante la fe del Licenciado
Armandoc Barraza Bustillos, Notario Publico Numero Veintitrés para este Distrito
Judicial Morelos, Estado de Chihuahua, cuyo primer testimonio obra inscrito en
el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de este Distrito Judicial, bajo
el nimero 97 noventa y siete, a folios 109 ciento nueve, del Libro 3666 tres mil
seiscientos sesenta y seis, de la Seccién Primera, correspondiéndole a dicho
inmueble el folio real 1081277 uno, cero, ocho. uno, dos, siete, siete —---------ammx
-- TERCERA - Finalmente expone el sefior SALVADOR TOMAS RIVERA
ABAID gue el inmueble objeto del presente contrato se encuentra libre de toda
responsabilidad y gravamen, no teniendo limitacion alguna en cuanto a su uso o
disposicion, asi como al corriente en el pago de todas sus contribuciones, sin

tener adeudo de ninguna especie.

- CUARTA - Por su parte el sefior JORGE TALAMAS ABBUD manifiesta que
conoce el inmueble objeto del presente contrato, toda vez que realizd una
revision fisica de €I, por lo que es su voluntad formalizar su adquisicién bajo los
terminos establecidos en esta escritura.

== QUINTA- En atencién a las declaraciones antes expuestas, los
comparecientes convienen en obligarse al tenor de las L[] ———
CLAUSULAS
--- PRIMERA. - E| sefior SALVADOR TOMAS RIVERA ABAID vende y enajena
al sefior JORGE TALAMAS ABBUD, quien compra y adquiere mediante este

acto, libre de todo gravamen y limitaciones de dominio, el bien inmueble que se
describe en la declaracién primera de este instrumento, cuyos datos de
identificacion quedaron ahi precisados y que se tienen por reproducidos en la
presente clausula como si en ella se iNsertasen de NUEVO, - e eeeeeee
--- Para mejor identificacion del inmueble objeto de este acto juridico agrego
plano de €l al apéndice del protocolo en que se asienta esta escritura, marcado

con el numero “1” uno, para que forme parte integrante de ella.

--- SEGUNDA - El precio convencionalmente pactado entre las partes por la
compraventa objeto de este instrumento es la cantidad de $1,500,000.00 (UN
MILLON QUINIENTOS MIL PESOS 00/100 MONEDA NACIONAL), que es
pagado por LA PARTE COMPRADORA a LA PARTE VENDEDORA de |a

siguiente manera:
- $100,000.00 (CIEN MIL PESOS 00/100 MONEDA NACIONAL) mediante
cheque nominative expedido a su favor el dia 27 veintisiete de septiembre del
afio en curso, el cual se identifica con el niimero 2097 dos, cero, nueve, siete, a
cargo de la cuenta 09330057820 cero, nueve, tres, tres, cero, cero, cinco, siete,
ocho, dos, cero, de la institucion bancaria Banco Nacional de México, Sociedad
Anonima, Integrante del Grupo Financiero Banamex.
- $100,000.00 (CIEN MIL PESOS 00/100 MONEDA NACIONAL) mediante

cheque nominativo expedido a su favor el dia 28 veintiocho de septiembre del

afio en curso, el cual se identifica con el numero 2098 dos, cero, nueve, ocho, a
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cargo de la misma cuenta e institucion bancaria referidas con antelacion.=s===-=

--- $600,000.00 (SEISCIENTOS MIL PESOS 00/100 MONEDA NACIONAL)

mediante cheque nominativo expedido a su favor el dia 28 veintiocho de

septiembre del afio en curso, el cual se identifica con el numero 2099 dos, cero,

nueve, nueve, a cargo de la misma cuenta institucion bancaria referidas con

antelacién.

[ - $700,000.00 (SETECIENTOS MIL PESOS 00/100 MONEDA NACIONAL)

mediante cheque nominativo expedido a su favor el dia de hoy, el cual se

| identifica con el nimero 2103 dos, uno, cero, tres, a cargo de |la misma cuenta e

institucion bancaria referidas con antelacion.
- LA PARTE VENDEDORA se da por recibida de las cantidades apuntadas y

del precio pactado como contraprestacion de la compraventa que se formaliza

en este instrumento y en tal virtud le otorga a LA PARTE COMPRADORA el

recibo mas amplio y eficaz que en derecho proceda y reconoce que no le asiste
ningun derecho para cobrar cantidad adicional alguna, por lo que no se reserva

ningun derecho o accién en contra de esta dlitima.

- TERCERA.- La presente enajenacion incluye accesiones, servidumbres,
construcciones, anexidades y en general todo lo que de hecho y por derecho le
corresponda o pudiera corresponderle al inmueble enajenado.------==mmm=smm=-mmmmamm
- CUARTA.- LA PARTE VENDEDORA se obliga a prestar el saneamiento

| para el caso de eviccion, en los términos de ley a favor de LA PARTE
| COMPRADORA.
.- QUINTA - LA PARTE COMPRADORA toma y adquiere para si, a su entera

| satisfaccion, el inmueble gue se le enajena.

| - SEXTA - Las partes manifiestan que no existe error, violencia, dolo, mala fe,

| lesion o cualquier otro vicio del consentimiento que pudiera invalidar el acto que

' se formaliza en el presente instrumento.
|

--- SEPTIMA - Para la interpretacion y ejecucion, asi como para lo no previsto y
| cumplimiento del presente contrato, ambas partes se someten a las leyes
|

iaplicables y Tribunales competentes del Distrito Judicial Morelos, Estado de

| y ;
| Chihuahua, renunciando expresamente a cualquier fuero presente o futuro que

pudiere corresponderles.

!
i--- OCTAVA - Las partes contratantes aceptan los términos en que esta
|
1

redactada esta escritura.

‘ -------------------- YO, EL NOTARIO PUBLICO NUMERO NUEVE ------c-aocmemeeeme
l DOY FE Y CERTIFICO

| —- PRIMERO.- Que lo inserto y relacionado en esta escritura concuerda fiel y

. correctamente con los originales que tuve a la vista y a los cuales me remito.----
| --- SEGUNDO.- Que para efectos de la Ley Federal de Proteccion de Datos
Personales en Posesién de los Particulares y su Reglamento, hice del
conocimiento de los comparecientes el aviso de privacidad que refieren los

ordenamientos legales invocados Yy quedaron enterados del mismo,

COTEJADO
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otorgandome su consentimiento para el tratamiento de sus datos personales
que me fueron proporcionados. El aviso de privacidad debidamente firmado Io

agrego al apéndice del protocolo en que se asienta esta escritura, marcado con
el numero ‘2" dos, para que forme parte integrante de ella,

—- TERCERO.- Que se efectto avalio del inmueble materia del presente
instrumento, el cual agrego al apéndice del protocolo en que se asienta esta
escritura, marcado con el ndmero “3" tres, para que forme parte integrante de
ella -

- CUARTO.- Que en los términos de los articulos 120 ciento veinte y 150
ciento cincuenta de la Ley del Impuesto sobre la Renta, hice del conocimiento
de la parte vendedora que [z ganancia obtenida en la presente operacion
debera ser acumulada a sus ingresos totales para los efectos de |2 declaracion

anual.

== QUINTO.- Que hice del conccimiento de la parte vendedora que la
enajenacion del inmueble objeto de este instrumento se encuentra gravada por
los impuestos por enajenacion de bienes y cedular que regulan los articulos 119
ciento diecinueve y 126 ciento veintiséis de la Ley del Impuesto sobre la Renta,
y 186 ciento ochenta y seis y 190- B ciento noventa guion letra “B” del Codigo
Fiscal del Estado, respectivamente, explicandole por tal circunstancia la
determinacion de los calculos de dichos impuestos y proporcionandole Ia
documentacion relativa para ello, por lo que una vez que manifiesta su
conformidad hace entrega al suscrito de las cantidades correspondientes a los
citados impuestos a efecto de que por mi conducto sean enteradas al Fisco. Un
tanto del documento en donde se contiene la determinacidn del célculo de los
impuestos lo agrego al apéndice del protocolo de esta escritura, marcado con el
numero “4” cuatro, para que forme parte integrante de ella.—-——-cemmmmeeee .
--- SEXTO.- Que en cumplimiento a lo previsto por el articulo 38 treinta y ocho

de la Ley de Prevencién y Gestion Integral de los Residuos del Estado de

Chihuahua, inserto su contenido que a la letra dice:
--- “Los propietarios o poseedores de predios de dominio privado y los titulares
de areas concesionadas, cuyos sitios se encuentren contaminados, seran
responsables solidarios de llevar a cabo las acciones de remediacién que
resulten necesarias. Las personas que transfieran a terceros los inmuebles que
hubieran sido contaminados en virtud de las actividades que en ellos se
realizaron, deberan informar de ello a quienes les transmitan la propiedad o
posesion de dichos bienes. Ademas de la remediacién, quienes resulten
responsables de la contaminacién de un sitio o del suelo y subsuelo se haran
acreedores a las sanciones penales y administrativas correspondientes
impuestas por las autoridades competentes, de conformidad con lo dispuesto en
la presente Ley y demas ordenamientos aplicables. Los notarios y los fedatarios
publicos insertaran el presente articulo en todos los instrumentos que se

otorguen ante su fe, en los que obren actos Juridicos de traslacion de dominio
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de bienes inmuebles.” |

‘ . SEPTIMO.- Que conozco a los comparecientes, quienes me exhiben

‘ | documentos oficiales para su debida identificacion y en mi concepto estan

legalmente capacitados para la celebracion de este acto por no observar en

ellos manifestaciones de incapacidad natural y no tengo noticias de que esten

sujetos a incapacidad civil, a quienes deje advertidos de las penas en que

incurren los falsos declarantes y bajo protesta de decir verdad, por sus

generales, manifiestan ser: |

- El sefior SALVADOR TOMAS RIVERA ABAID, originario de Jiménez,

Chihuahua, donde nacié el dia 21 veintiuno de diciembre de 1957 mil
novecientos cincuenta y siete, casado bajo el régimen de separacion de bienes
con la sefiora Maria de Lourdes Porras Vega, matrimonio civil celebrado en
Jiménez, Chihuahua, el dia 29 veintinueve de enero de 1982 mil novecientos
ochenta y dos, comerciante, con registro federal de contribuyentes

RIAS5712215T4 letras “R”, “I", “A", “S”, cinco, siete, uno, dos, dos, uno, letras

“g"  “T", cuatro, con clave CUnica de registo de poblacion
RIAS571221HCHVBLO2 letras “R”, “I", “A”, “S", cinco, siete, uno, dos, dos, uno,
| letras “H”, “C”, “H", “V", “B", “L", cero, dos, y con domicilio en calle Pasec Real

San Francisco de Cuellar numero 6108 seis mil ciento ocho del Residencial San

Francisco, de esta ciudad.
- El sefior JORGE TALAMAS ABBUD, originario de esta ciudad, donde naci6
el dia 20 veinte de octubre de 1956 mil novecientos cincuenta y seis, casado
bajo el régimen de separacion de bienes con la sefiora Gabriela Tanner
Armendariz, matrimonio civil celebrado esta ciudad el dia 26 veintiséis de

agosto de 1987 mil novecientos ochenta y siete, comerciante, con registro

federal de contribuyentes TAAJ561020SH4 letras “T", "A", “A”, *J", cinco, seis,

uno, cero, dos, cero, letras *S", “H”, cuatro, con clave Unica de registro de J‘
poblacion TAAJ561020HCHLBROO letras “T", A", “A”, “J”, cinco, seis, uno, cero, |
| dos, cero, letras “HT UG UHY, “L", “B”, “R’, cero, cero, y con domicilio en calle [
Paseo de las Palmas numero 5740 cinco mil setecientos cuarenta del

Residencial San Francisco, de esta ciudad.

- De los documentos de identificacion de los comparecientes obtengo copia

’ certificada y las agrego al apéndice del protocolo de esta escritura, en un solo

| legajo, marcado con el nimero “5” cinco. ‘
- OCTAVO.- Que los comparecientes me manifiestan bajo protesta de decir
verdad que actuan en su nombre y por cuenta propia, por ser quienes se i
benefician de los actos que se contienen y quienes ejercen los derechos de uso,
goce, disfrute, aprovechamiento o disposicion del objeto de instrumento y por .‘
tanto no existe duedo beneficiario en los términos de la Ley Federal para la
Prevencion e Identificacion de Operaciones con Recursos de Procedencia llicita |

‘ y su Reglamento.

- NOVENO.- Que en su oportunidad agregaré al apéndice del protocolo de
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esta escritura, marcados con los numeros del “6" seis al “11" once, los

siguientes documentos: comprobante de pago del servicio de agua potable;
declaracién del pago del impuesto sobre traslacién de dominio de bienes
inmuebles; declaracion del pago del impuesto sobre la renta a la entidad
federativa enviada a la Secretaria de Hacienda: declaracién del pago del
impuesto cedular enviada a la Secretaria de Hacienda; comprobante de pago

del impuesto sobre la renta al Servicic de Administracion  Tributaria, y;
Declaracion Informativa.

--- DECIMO - Que los comparecientes leen por si mismos la presente escritura,
explicandoles el suscrito su valor y consecuencias legales, y una vez enterados
de su contenido, me manifiestan su expresa conformidad con la misma y la
firman para constancia en mi presencia. DOY FE.

-y

)
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LIDEZ DE UN ANO A MENOS DE QUE EL INMUEBLE SUFRA MODIFICACIONES EN SU CONSTRUCCION
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COTEJADO

\ NOTA: ESTE PLANO TIENE VA
[ CIUDAD SUPERFICIES
3 TERRENO: 743.75 M2 J
= CONSTRUCCION PB:  44.20 M2 | |
E /| CONSTRUCCION P.A:  --------= M2 /
3 s TERRAZA: e M2
BANO EXTERIOR: 4.56 M2
TEJABAN: 87.50 M2 i -
--------- M2 T

|

| COCHERA TECHADA: al
FORGHE: “ING.CARLOS/MIYAR A

VOLADOS
; R.P.C/672 - 257
! CUARTO DE UTILERIAS:  6.59 M2 CEL. 224-52-90
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AVISO DE PRIVACIDAD

La Notarfa Publica Numero Nuzve del Distrito Judicial Morelos, Estado de Chi

huahua, a cargo dei 3

Licenciade Francisco de Asis (arcia Ramos. ~sta comprometida con la proteccién de sus datos ¥

personales, al ser responsable de su uso, mar:gjo y confidencialidad, y al re
siguiente:

2 £ £ |
¢Para qué fines utilizamos sus datos personales? |

|

Esta Notaria regaba y usa sus datos personzles para el cumplimiento de Ias sig

* Confirmiar su identidad en la medida de la informacién y documentos que nos ha

proporcjonado.

Entendgr y atender sus necesidades de caracter legal para brindarle as
Redactdr instrumentos publicos notariales de su interés.

Llevar & cabo gestiones administrativas de apoyo al ejercicio notarial.

* Plasmaf su voluntad en un instrumento notarial en el marco de la Ley del Notariado del

Estado de Chihuahua y cumplir con los requerimientos legales, reglam
le son aplicables.
 Verificaf la informacién que se nos proporciona.

¢Qué datos personales utilizamos para los fines anteriores?
i

Dependiendo dgl tipo de documento que necesita, requerimos su nombre y apellidos, nacionalidad,

lugar y fecha de nacimiento, ocupacion, estado civil, domicilio, nombre de

electronico, numero telefonico: datos patrimoniales como cuentas bancarias, créditos, bienes

muebles e inmyebles, activos, pasivos, entre otros; informacion sobre su co

matrimonio y régimen patrimonial, herederos, legatarios y beneficiarios; dacumentos oficiales que
acrediten su identidad y la informacion que Usted declara, asi como su CURP y Registro Federal

de Contribuyentes, en su caso documentos migratorios

¢Con quién compartimos sus datos personales?

specto ie informa lo

uientes finalidades:

esoria Juridica,

entarios u otros que

sus padres, correo

nyuge, datos de su

Atendiendo a |4 naturaleza del actc gue se haya otorgado, sus datos personales se comparten

para el cumplir
juridico, a las 4
inscripcion y p
Propiedad, al dg
de acto. Asimis

Contribuyentes
transferiran al Servicio de Administ-zcion Tributaria. De igual manera, en caso del otorgamiento de

testamentos, suj
Notariado del &
legales o al cur
ejercicio de sus
de que esta Ni

nacionales o e

obligaciones ref
situacion, a efe
receptores y fin

de privacidad

responsabilidad|

¢Como puede

iento de sus oblig.cicres fiscales y pago de impuestos causados por el acto
utoridades fiscales munwcipales, estatales o federales. En caso de requerirse la
ublicitacion del acto, sus datos seran transferidos al Registro Publico de la
Comercio, al de Garaiftizs Unicas, al de Inversion Extranjera, dependiendo el tipo
Mo en caso de solicitar lievemos a cabo su inscripcion en el Registro Federal de
o de alguna persona, moral que se constituya en esta Notaria, los datos se

5 datos seran transferdos a la Direccion del Registro Publico de la Propiedad y del
stado de Chihuahuda Eventualmente, para dar cumplimiento a requerimientos
plimiento de una orden fundada y motivada de las autoridades competentes, en
funciones, sus datos’ personales seran transferidos a dichas autoridades. En caso
olaria se vea chlijada o requiera transferir sus datos personales a terceros,
tranjeros, distintos de los mencionados con anterioridad para el cumplimiento de
lacionadas con 05 servicios que prestamos, sera informado previamente de tal
to de solicitarle su consentimiento e informarle sobre los destinatarios o terceros
slidades de dichuas transferencias. En este caso, comunicaremos el presente aviso
B los destinatarios de sus datos personales. La Notaria no asume ninguna
si sus datos per-anales son extraidos ilicitamente de esta Oficina.

cjercer sus derechos ARCO o revocar su consentimiento?

Usted podré acf
tenemos en nu

teder, rectifica; carcelar u oponerse al tratamiento de sus datos personales que
estros registros y acchivos, o bien, revocar su consentimiento para el uso de los

mismos, preserftado solicitud por eszrito en nuestro domicilio dirigida al titular de esta Notaria, o

bien, via correo

Al respecto,

e

lelectrénico a fragar @prodigy.net. mx

informamos que, una vez utilizados sus datos personales en los instrumentos

notariales, no s¢ podra ejercer sobr= ellos ninguno de los derechos ARCO.
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Es importante informarle que su solicitud debera contener, al menas, la siguiente informacion: (i) su

nombre o el de su representante, domicilio u otro medio para comunicarle la respuesta; (ii).10s

documentos que acrediten su identidad, o en su caso, el de su representante; (iii) la" descripcidn

clara y precisa del
clara y precisa de
cualquier otro ele
informo que sera
acreditar su identi
través de representante, ademas de la declaracion en comparecencia personal de este, debera
acreditarse la iden
el poder y sus facul

A la solicitud se le
partir del dia en qu
domicilio si presel
gjercicio de derec
solicita acceso a
copias simples o 4
debera ir acompal

¢Como le inform

documento en el que fueron utilizados sus datos personales; (iv) la desc‘r'ipbidn
los datos personales respecto de los cuales desea ejercer su derecho, y(v)
mento o documento que facilite la localizacion de los datos personales. "Le
necesaria declaracion en comparecencia personal del titular de los datos ¥
ad mediante identificacion oficial vigente y en caso de presentar su solicitud a

idad y representacion, exhibiendo el documento en que conste fenacientemente
tades.

dara respuesta por escrito, en un plazo maximo de 20 dias habiles contados a
@ recibimos su solicitud, misma que pondremos a su disposicion en nuestro
to su solicitud en esta Notarfa, o bien, a traves de correo electronico si el
os ARCO lo solicité por este medio, previa acreditacién de su identidad. Si
us datos personales, la reproduccion de éstos se llevara a cabo a través de
rchivo electronico. En caso de solicitar su derecho de rectificacion, su salicitud
hda de la documentacion que ampare la procedencia de lo solicitado

1
aremos sobre cambios al presente aviso de privacidad?

El presente aviso
comprometemos a

¢Como contacta

Mediante &

de privacidad puede sufrir modificaciones o actualizaciones, por lo cual, nos
mantenerlo informado de tal situacion a través de los siguientes medios

| anuncio que estara visible en el area de acceso principal de esta Notaria.

Enla prim% ra comunicacion que tengamos con usted después de los cambios.

rnos?

Si usted tiene algu
puede dirigirla a:

Con la firma de e
datos personales.

na duda sobre el presente aviso de privacidad o nuestra politica de privacidad,

La direccion electrénica fragar@prodigy.net. mx !

La direccid
de la Nota
nimero 50
31000.
A los teléfg

n de correo postal dirigida a Licenciado Francisco de Asis Garcia Ramos, Titular
ria Publica Numero Nueve del Distrito Judicial Morelos, sito en calle Allende
0 de |a colonia Centro, de esta ciudad de Chihuahua, Chihuahua, Cédigo Postal

nos 614 4 105464 0 614 4 163889.

te documento indica que otorga su consentimiento para el tratamients de sus

[ Acept
\‘ EJJJ cepto

COTEJADO
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No. CONTROL
Avallo 2016-AV205

TRASLACION DE DOMINIO P

I.C. CARLOS MIYAR ALVAREZ =
ESPECIALISTA Y MAESTRO EN VALUACION

TEL. (614) 688 6650 / CEL. (614) 224 5290

CLAVE CATASTRAL: 117-031-012

CALLE REPUBLICA DOMINICANA No, 806 / LOTE No. 1y 2, CUADRA L-5 / COLONIA NOMBRE DE Dios /

BIC/
o HON CHIHUAHUA, CHIH., C.P. 31210 - -

MUNICIPIO: CHIHUAHUA ESTADO: CHIHUAHUA

FECHA DE DICTAMEN: 29 de septiembre de 2016 _~VIGENCIA DEL DICTAMEN: 29 de septiembre de 2017 |

\_ ING CARLCS
ki e

'YAR ALVAREZ
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AVALUO
TRASLACION DE DOMINIO

1.C. CARLOS MIYAR ALVAREZ
ESPECIALISTA Y MAESTRO EN VALUACION
TEL. (614) 688 6650 / CEL. (614) 224 5290

Antecedentes:

LAVE CATASTRAL: -031-012 FECHA DE DICTAMEN: 29 de septiembre de 2016

PROPIETARIO DEL INMUEBLE: JORGE TALAMAS ABBUD
INMUEBLE QUE SE DICTAMINA. FINCA URBANA
CALLE REPUBLICA DOMINICANA No. 806 / LOTE No. 1y 2, CUADRA L-5/ COLONIA NOMBRE DE DIOS / CHIHUAHUA,
UBICACION DEL INMUEBLE:
CHIH.. C.P. 31210
REGIMEN DE PROPIEDAD: PRIVADA INDIVIDUAL
SDLICITANTE DEL DICTAMEN: NOTARIA PUBLICA No. 9
PERITO VALUADOR: C. ESP. EN VALUACION CARLOS MIYAR ALVAREZ REGISTRO ESTATALNo:  1164BE-S-lll  CED. PROFESIONAL: 6940126

MIEMBRO ACTIVO DEL COLEGIO DE VALUADORES "SAN FELIPE EL REAL DE CHIHUAHUA, A.C."

RIP.P: INSCRIPCION: 97 FOLIO: 109 LIBRO: 3666 SECCION: PRIMERA
OBJETO DEL AVALUO: CONOGER EL VALOR FISICO DE LA PROPIEDAD
PROPOSITO DELAVALUO: DETERMINAR EL VALOR FISICO DE LA PROPIEDAD PARA EL PAGO DEL IMPUESTO DE TRASLACION DE DOMINIO

INOTA: £l PRESENTE AVALUO NO PODRA SER UTILIZADO CON FINES DISTINTOS AL ESPECIFICADD

Caracter(sticas Urbanas: X

CLASIFICACION DE LA ZONA: HABITAGIONAL MEDIC-MEDIO Y ECONOMICO, DE SEGUNDO ORDEN DE CONSOLIDACION

S0 DE SUELD: Residehcial da 26 a 35 viviHa., SEGUN PLANO DE ZONIFICACION SECUNDARIA “PDU2040-ET- 202", IMPLAN ED. 2010
Agua potable (red de distribucion): X st No Suministro al inmueble: X si NO
Red de recoleccion de aguas residuales: X sl NO Conexién al inmueble: X sl NO
Red de drenaje pluvial: Enlazona: x s NO €n la calle: X sl nNO
Electrifigacion: X sl NO Gas: X sl NO Natural
frvees D, Alumbrado piblico: X si No Red telefonica: X sl NO Acometida
Vialidades: X si NO ASFALTO Vigilancia Municipal: X 51 NO Privada
Banguetas: X sl NO CONCRETO Aseo urbano: X sl NO

Guarniciones: X sl NO Transporte urbano: X SI nNo

Descripeién General tel Inmueble™ el R
0 ACTUAL DE INMUEBLE: FINCA URBANA

.
TIPOS DE CONSTRUCCION: TIPO 1. CONSTRUCCION, TIPO 2- CUARTO DE UTILERIAS, TIPO 3- BANO EXTERIOR, TIPO 4- TEJABAN DE LAMINA
CLASIFICACION DE LA CONSTRUCCION: A BASE DE MURO DE BLOCK Y LOSA DE CONCRETO
CALIDAD DE LA CONSTRUCCION: MEDIANA
CALIDAD DE PROVECTO: NORMAL
EDAD Y VIDA UTIL REMANENTE: EDAD: 20 aNos VIDA UTiL REMANENTE: 40 Afios

VELES DE CONSTRUCCION: UNO

V. Terreno (Medidasy colincancias)

SEGUN :
PLANO CATASTRAL

AL FRENTE: EN 15.00 M. CON CALLE REPUBLICA DOMINICANA

ALCOSTADO DERECHO:  EN 35.00 M. CON LOTE No. 3

AL FONDO: EN 27.50 M. CON LOTE No. 5y LOTE No. 6

AL COSTADO 12QUIERDO: EN 17.50 M. CON RESTO DEL LOTE No. 1

AL COSTADO IZQUIERDO: EN 12.50 M. CON RESTO DEL LOTE Ne. 1

AL COSTADO IZQUIERDO: EN 17.50 M. CON RESTO DEL LOTE No. 1

AREATOTAL: 743.75 M2
TOPOGRAFIA: PLANG
SERVIDUMBRE Y/O RESTRICCIONES: | AS ESTABLECIDAS POR EL REGLAMENTO DE LAS CONSTRUCCIONES Y NORMAS TECNICAS PARA EL MUNICIPIO DE
HIHUAHUA /
Factor de Ubicacion : Intermedio 1.00

ING. CARLOS MIYAR ALVAREZ
" PAGINA2/5
=5 I

FACTORES DE EFICIENCIA: Factor de Pendiente /. Plano 1.00
F 4 FACTOR DE EFICIENC!
Factor de Area L SUP.LOTETIPO: _ 180,00 M 1.00

COTEJADO
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AVALUO FOLIO
TRASLACION DE DOMINIO 2016-AV205

Elementos de Construccid)

A).- OBRA NEGRA:
CIMIENTOS:
ESTRUCTURA:
MUROS:
ENTREPISOS:

TECHOS:

AZOTEAS:

BARDAS:

B).- REVESTIMIENTOS, ACABADOS INTERIORES Y EXTERIORES

APLANADOS: EXFERIORES ZARPEADO DE CONCRETO ACABADD FINO INTERIORES. CALIDAD
PINTURA. EXFERIORES VINILICA COMERCIAL CALIDAD PLATA INTERIORES  VINILICA COMERCIAL CALIDAD PLATA
TABLAROCA Y CAJILLOS CON PINTURA BAJO DUCTERIA, PLAFON DE YESO ACABADC PULIDO BAJO LOSA DE CONCRETO, CON
PLAFONES: H g
PISOS: L@SETA DE CERAMICA DE 30X30CM CALIDAD COMERCIAL EN BANOS, PASILLO Y COCINA, PISO PLASTICO LAMINADO EN EL
2 RESTO DE LAS AREAS, FIRME DE CONCRETO ACABADO FLOTEADO BAJO TEJABANES.
LAMBRINES: L@SETA DE CERAMICA DE 30X30CM CALIDAD COMERCIAL COLOCADA A 45 GRADOS EN AREA HUMEDA DE BANOS,
ESCALERAS. NP APLICA
Z0CLOS: PISC PLASTICO LAMINADO DE 7CM DE ALTURA EN TIPO 1

RECUB, ESPECIALES:
C).- CARPINTERIA:

D).- INSTALACIONES:

HIDRAULICA:

CPNECTADOS A LA RED GENERAL, SE PRESUME QUE LA TUBERIA ES DE BARRO VITRIFICADO Y DE PVC PROBABLEMENTE DE ¢

SANITARIA:
MUEBLES ¥ ACC. BARO:

O Oo-4 mm Zz O B 0

Z

CDNECTADOS A LA RED GENERAL. SE PRESUME QUE LA TUBERIA ES DE COBRE PROBABLEMENTE DE 1 1/2° A 2" DE DIAMETRQ
El

PRESUME CIMENTACION TRADICIONA A BASE DE ZAPATAS AISLADAS Y CORRIDAS DE CONCRETO ESTRUCTURAL
PRESUME MUROS DE CARGA CON CADENAS Y CASTILLOS DE CONCRETO ARMADO,

PRESUME MUROS DE LADRILLO Y/Q BLOCK SENCILLO CON POSIBLE ACERQO DE REFUERZO

APLICA

TIPO 1,2 Y 3 SE SUPONE LOSA DE CONCRETO ALIGERADA CON CASETONES DE POLIESTIRENO, EN TIPO 4 SE OBSERVA
TRUCTURA METALICA A BASE DE PERFILES ROLADOS EN FRIO SUJETANDO LAMINA GALVANIZADA.

PO 1,2 Y 3 SE SUPONE LOSA IMPERMEABILIZADA EN FRIO CON PRIMER, DOBLE TELA DE REFUERZO Y PINTURA REFLEJANTE|
UN SISTEMA SIMILAR A DOS MANOS, EN TIPO 4 SE OBSERVA LAMINA GALVANIZADA

BLOCK. PROBABLEMENTE CON ACERO DE REFUERZO

DE YESO A PLOMO Y REGLA DE BUENA

APLICA

KRCOS DE VANOS Y PUERTAS DE HABITACIONES Y BANOS: MADERA SCLIDA DE ENCINO CON ESMALTE

LA ACOMETIDA PRINCIPAL Y DE 1/2" EN LOS RAMALECS SANITARIOS SEGUN CONSTRUCCICN TRADICIONAL

IAMETRO, ENTUBADA Y OCULTA SEGUN EPOCA DE CONSTRUCCION
MUEBLES SANITARIOS EN COLOR MATE CALIDAD COMERCIAL, ACCESORIOS CALIDAD NACIONAL COMERCIAL.

ENTUBADA Y OCULTA. SE PRESUME INSTALACION CON TABLERO Y CIRCUITOS A BASE DE CABLE DE COBRE CON CALIBRES
ELECTRICA: PROBABLES DE 12AWG 4MM2 PARA LA LINEA GENERAL Y DERIVACIONES A TOMAS DE CORRIETE DE 14 y 12 AWG (2.5MM2) Y
ALUMBRADOS DE 1MM2, CONTACTOS Y ACCESORIOS DE CALIDAD ECONOMICA DEL PAIS
GAs: SE PRESUME TUBERIA DE FIERRO GALVANIZADO SEGUN CONTRUCGION TRABICIONAL
E).- HERRERIA:
VENTANAS Y PUERTAS: PLERTA DE MULTIPANEL PARA ACCESO. CANCELES DE ALUMINIO ANODIZADO NATURAL Y VIDRIO SENCILLO CLARO RECOCIDD. -
OTROS! D APLICA
£).- FACHADA: SENCILLA Y ECONOMICA. CORTES RECTOS CON MURQCS ACABADOS DE APLANADO DE CONCRETO PULIDO Y PINTURA,

G).- INSTALACIONES ESPECIALES, ELE

CPRTINAS ENRROLLABLES ENMARCADAS CON MARCOS DE CONCRETO.

ENTOS ACCESORIOS U OBRAS COMPLEMENTARIAS:

Sepdiiee: 1PZA AIRE ACOND. N/A - CIsTERNA N/A - TINACO N/A ALBERCA N/A  SAUNA

N/A  PRESURIZADOR N/A COCINAINT NfA  SISTEMA DE RIEGD N/A  COCHERA AUTGMATICA N/A acbzzl
BARDAS: DE BLOCK, PROBABLEMENTE CON ACERO DE REFUERZO H(M): 200 ACABADO: APLANADC
OTROS: 0 APLICA

V1.- Consideraciones Previas al Avaliio.

METODOLOGIA PARA APLIACION DE

TERRENO:

CONSTRUCCIONES:

INSTALACIONES:

COMENTARIOS GENERALES:
CONDICIONES LIMITANTES:

ALORES:

PARA LA ESTIMACION DEL VALOR DEL TERRENO SE UTILIZO EL METODO DE VALOR FISICO DIRECTO BASADOC §
TABULACIONES AUTORIZADAS PARA EL EJERCICIO FISCAL 2016, PROPORCIONADOS POR LA SUBDIRECCION Di
CATASTRO DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA,

PARA LA ESTIMACION DEL VALCR DE LA CONSTRUCCION SE UTILIZO EL METODO DE VALOR FISICO DIRECTO
BASADO EN LAS TABULACICNES AUTORIZADAS PARA EL EJERCICIO FISCAL 2016, PROPORCIONADOS POR LA
SUBDIRECCION DE CATASTRO DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA,

PARA LA ESTIMACION DEL VALOR DE LAS INSTALACIONES ESPECIALES SE CONSULTO EN CATALOGOS DE
PRODUCTOS, FABRICANTES Y DISTRIBUIDORES DE ESTCS EQUIPOS. INVESTIGANDOSE TAMBIEN LAS VIDAS
UTILES NORMALES DE CADA EQUIPO, BEMERITANDO SU VALOR POR EL METODO DE LA LINEA RECTA

SE HIZO INSPECCION INTERIOR DEL lNMwLE EL DIA 29 DE SEPTIEMBRE DEL 2016 A LAS 09:00 HRS.

EL PRESENTEDICTAMEN SOLO TENpﬁA VALIDEZ PARA LOS FINES ESPECIFICADOS EN LA PRIMER HCJA

ING CARLOS MIYAR ALVAREZ
= PAGINA 2/5
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Il Valor Fisico o Directo.

NOTARIO PUBLICO NUM. 8

AVALUO
TRASLACION DE DOMINIO

" 1) DELTERRENO:
LOTETIPO O PREDOMINANTE: Residencial de 26 a 35 viviHa , SEGUN PLANO DE ZONIFICACION SECUNDARIA "PDU2040-ET- 202" IMPLAN ED. 2010
. VALORES DE CALLE O DE ZONA: HABITACIONAL: PANAMERICANA $1,650.00 /M2
AREA VALOR VALOR VALOR
FRACCION m2) UNITARIO COEFICIENTE MOTIVO DEL COEFICIENTE RESULTANTE PARCIAL
1 74375 $1,650.00 100 Tntermedio $1,650.00 $1,227,187.50
2 2.0 .00 0.00 ) 0.00 000
3 0. .00 0.00 [ 0.00 000
4 00 .00 0.00 o 0.00 000
5 0.0 00 0.00 o 0.00 0.00
TOTAL I 743.75) sup-ToTAL (1)=]_ $1,227,187.50
2).- OE LAS CONSTRUCCIONES:
AREA FACTOR DE ESTADO DE VALOR
3 LUNR
e (m2) Ll DEMERITO EDAC | CoNSERVACION s PARCIAL
[TIPO[1 CONSTRUCCION 43.20] S 3.484.00 08578 20 NORMAL $2.088.58 $132,005.02
POl CUARTO DE UTILERIAS 6591 52,980.00 08578 20 NORMAL $2,556.24 16,845.65
1POJ3- BANO EXTERIOR 456 52,980.00 08578 20 NORMAL 52,556.20 11,656.47
TPOJA- TEIABAN §7.50 S 67600 09093 ] NORMAL $614.69 53,785.10
0.00 50.00 0.0000 0 0.00 $0.00 $0.00
0001 50.00 0.0000 0| 0.00 | 50.00 | 50,00
TOTAL 142, sup-TorAL (2)-[_Sz1438220 ]
3).- NSTALACIONES ESPECIALES, ELEMENTOS ACCESORIOS Y OBRAS COMPLEMETARIAS:
ELEMENTOS ACCESORIOS,OBRAS FACTOR DE VALOR
o EMENTARIAS Y EGUIPOS UNIDAS V.URN. gl EDAD VIDAUTIL V.UNR. CANTIDAD BARCIAL
ENCEMENTADOS M2 $16500 0.800 20 60 5132.00 40,00 $5,280.00
AIRE ACONDICIONADD PZA $6,500.00 0.600 20 50 $3,500.00 100 $3,900.00
TINACO 7501 Pz $2,000.00 0.600 20 50 $1,200.00 1.00 $1,200.00
CORTINA METALICA ML $1,350.00 0.800 20 60 $1,080.00 11.40 $12,312.00
BARDA DE BLOCK ML 5540.00 0.800 20 60 5432.00 [ 7200 531,435 06
; suB-TOTAL (3)=[_$58,430.26

VALOR FISICO O DIRECTO TOTAL (1}+(2)+(3)=

150000000 1

r VALOR FISICO =
(CON LETRA Y NUMERO)

$1,500,000.00
UN MILLON QUINIENTOS MIL PESOS 00/100 M.N.

2

NOTA: Este dictamer] valu:

orio consta de 5 paginas, Portada, No. de Control,
o X

AL DiA:

T DICTAMEN ELABORADO POR: |

1.C. CARLOS l\/v'ILYAR ALVARI
REGISTRO DE PERITO VALUADOR No. 31

REGISTRO ESTATAL Dy’R FESIONES No, 11548
TEL. (614) 688 6650 / CEL. (614) 224-5290

ING. CARLOSMIYAR ALVAREZ
" PAGINA 4/5

29/09/2016

& de paginas numeradas progresivamente, aval(o y anexo fotografico
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1X:= Croquis de Localizacién.

X.- Memoria Fotografica

Fachada

Baiio Interior

AVALUO
TRASLACION DE DOMINIO

FOLIO

2016-AV205

Fachada interior

Regadera

/ ING. CARLOS MIYAR ALVAREZ
| PAGINA 5/5

Grava en patio

Cortinas Enrrollables

Vista general
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NOTARIA No. 9

*O"-j"‘]:‘]H"U’ﬂﬁ"’l

sy He

"U"TJ"‘ZIEH'TJ"\'}O"‘]

CHA DE ENAJENACIO
ECIO DE ENAJENACION

CHA DE ADQUISICIO
ECIO DE ADQUISICI

—— T ERRENQ
ECIO DE ADQUISICI
PC DE VENTA: 120.
CTOR DE INDICE NA!
CTOR DE LA TABLA
CTOR DE ACTUALIZA
ECIO ACTUALIZADO

--——-CONSTRU
ECIO DE ADQUISICI
RCENTAJE DE LA DE|
ECIO APLICANDO LA
PC DE VENTA: 120.
CTOR DE INDICE NA
CTOR DE LA TABLA
CTOR DE ACTUALIZA
ECIO ACTUALIZADO

--——-ME JORAS

CHA DE LAS MEJORA
NTIDAD
RCENTAJE DE LA DH
ECIC APLICANDO LA
PC DE VENTA: 120.
CTOR DE INDICE NA
CTOR DE LA TABLA
CTCR DE ACTUALIZA
ECIO ACTUALIZADO

CHA DE LAS MEJORA
NTIDAD «ccovecssn
RCENTAJE DE LA DH
ECIO APLICANDO LA
PC DE VENTA: 120.
CTOR DE INDICE NA
CTOR DE LA TABLA
CTOR DE ACTUALIZA
ECIO ACTUALIZADO

TAL DE MEJORAS DH
-——MEJORAS

CHA DE LAS MEJORA
NTIDAD ..vvuwen-o
RCENTAJE DE LA DH
ECIO APLICANDO LA
PC DE VENTA: 120,
CTCR DE INDICE NA
CTOR DE LA TABLA
CTOR DE ACTUALIZA
ECIO ACTUALIZADO

CHA DE LAS MEJORA
NTIDAD
RCENTAJE DE LA DH
ECIO APLICANDO LA
PC DE VENTA: 120
CTOR DE INDICE NA
CTOR DE LA TABLA
CTOR DE ACTUALIZA
ECIO ACTUALIZADO
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CHIHUAHUA, CHIE

................................. 11/10/2016
................................ 1,500,000.
................................. 25/02/2003
BT e i Sl & S e B e e, #hoTis By R 411,169.
B N s v e o e S DR A 82,233.
©77 + TINPC DE COMPRA: 71.4466
CIONAL DE PRECIOS (INPC) = 1.6835
DE AJUSTE INFLACIONARIO = 1.867
1ol DPILTZRDG. e 5ot & (65 o s 1.6835
................................... 138,440.
CCcCION--—--——
BT o s s S AT e o R 328,935.
bRECTBETON ;o ton s i o msses st ek 39 %
DEPRECIBCION & ossvais s sosesasissnsn 200, 650.
b77 - INPC DE COMPRA: 71.4466
~TONAL DE PRECIOS (INPC) = 1.6835
DE AJUSTE INFLACIONARIO = 1.67
LroN OTTLIEADD s o seisswms s v S 1.6835
................................... 337,795.
DEL TEERENQ ===
G s e s i e Sde ie (He 02/10/2010
................................... 79,800.
DRECTACTON. ©. 20w wna s & s s b 18 3
DEDRECTACTON. i s m s wammsdizbeb 3 g 65,436.
277 <+ TINPC DE COMPRA: 98.4615
CIONAL DE PRECIOS (INPC) = 1.2216
DE AJUSTE INFLACIONARIO = 1.23
CTON OTITLIZRDO 55 auca s s sriis s (R
................................... 80,486.
87 e e v s e B 8 s 01/11/2010
................................... 163,800.
D CTRCTON wonsidhs = wah drbeny i w b 15
DEPRECTACTION i 5 sime s sima s it o diais s 139,230.
277 + INPC DE COMPRA: 99.2504
CIONAL DE PRECIOS (INPC) = 1.2119
DE AJUSTE INFLACIONARIO = 1.19
RTON UETDIREDD atve codois atiss 5 DA Soases 1.2119
................................... 168732
T TRREERD & gy et s w o & 5y fom 249,219,
FE L@ N eTRULEELEN s
B ernett s e A G TR R R 02/04/2010
................................... 5,700.
DEBOTECTON . b soaine o vinh S5 8 S 18 %
DEPRECTACTON s oewin 8 i & fite s winfs b 12,874.
277 + INPC DE COMPRA: 97.5119
CIONAL DE PRECIOS (INPC) = 1.2335
DE AJUSTE INFLACIONARIO = 1.23
CTON UTILIZADD 4 ¢ siess suovs wasm s § 5 1.2335
................................... 15,880
R T TR T r 01/08/2010
................................... 122,500.
BRECTBROTON s 5555 & v b awde s awis gahs & 18 %
DEBRECIDCION .o ia sons @ikims, sodsm sianis s 100,450.
277 + 1INPC DE COMPRA: 97.3471
CIONAL DE PRECIOS (INPC) = 1.2355
DE AJUSTE INFLACIONARIO = 1.23
CTON DTTLIZADD. i wois 6 oo s e@arasss 1.2855
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SIN_NOMBRE 11/10/2016 05:31:11

pm

RFC: GARF460831BY5

GARCIA RAMOS FRA
NOTARIA No. 9

CANTIDAD ........
PPRCENTAJE DE LA
PRECIO APLICANDO
INPC DE VENTA: 12
FACTOR DE INDICE
FACTOR DE LA TABL
FRCTOR DE ACTUALI

HRRCEG: BCTUBRTLTZBDON st 5 sarels v05m i no e i siusi o Sasin sy ey daimiole 29,886.75
HECHA DE LAS MEJORBS <o vt swssmasis siseie snoie smainandod 11/09/2010
ABRNTIDAD * 5 5085 & 55l s o acicn § &0 drs & Seieiy st @ ain s ditne & &b 17.400.00
HORCENTAJE DE LA DEPRECIACION ....ivevesenomsnnsonsss: 18 %

PRECIO APLICANDO IfA DEPRECIACION +....eccvcsonsronasns 14,268.00
NPC DE VENTA: 120.277 <+ INPC DE COMPRA: 97.8574

fACTOR DE INDICE NACIONAL DE PRECIOS (INPC) = 1.2291

ACTOR DE LA TABLA DE AJUSTE INFLACIONARIO = 1.23

PACTOR DE ACTUALIACION UTILIZADO ....cvvvanennosonnss 1423

bRICTO ACTUALIZADD « « cwn e s iirs € vammn wpns o s v smbi vns'die e 17,549.64
FECHA DE TAS MEIORAS . sam s swwe s s s.awes oo s g oape Ly od 15/09/2010
BT DD & owg o oin s v e 5 botn 5 mbiie s ok 08 & 2308 HEER LRGBS 84,000.00
BORCENTAJE DE LA PEPRECIACION . .cvverevvcvaanrenesnan. 18 %

PRECIO APLICANDO LA DEPRECIACION ......ccvevcnsnnsnins 68,880.00
tNPC DE VENTA: 12p.277 + INPC DE COMPRA: 97.8574

FACTOR DE INDICE NACIONAL DE PRECIOS (INPC) = 1.2291

FACTOR DE LA TABLA DE AJUSTE INFLACIONARIC = 1.23

FACTOR DE ACTUALIPACION UTILIZADO ..covvenvsneons o 123

PRECIO BCTURLIZADE ssvww rwwn wosa maies s gaieh snah siaion sass 84,722.40
TOTAL DE MEJORAS [DE LA CONSTRUCCION .........-ccevou-. 272,144.84
TOTAL DE DEDUCCIQNES BOTURLIZADAS  oompmwsos wis pafialie sl i feviin 997,599.63
Rl e - S T N T o T el e b e 502,400.37
NUMERO DE ANOS THANSCURRIDOS ......cvecvvaarenrcrnene 13

UTILIDAD ANUAL (YTILIDAD + ANOS) ....cevee.coniasnnens 38,646.18
NUMERO DE ENAJENANTES «:ccvveesnsrsomnasesssnesiinss 1

IMPUESTO CEDULAR| (5% UTILIDAD) - ESTIMULO FISCAL 50%. . 12,560.01
IMPUESTO ADICIONAL 4% SOBRE IMPUESTO CEDULAR...s:cvu.- 502.40
NUMERS, DF EEORTTURE. o'y tvie s Seginaiuin o aiii §HH Saais e s 34,695

NCISCO DE ASIS

DEBPRECIACTION . :vsswvniasnes vamtonbnios 18 %
LA DEPRECIACION ..oivvessresonensronss
0}277 = TINBC DE COMPRA: 97.3471

NRCIONAL DE PRECIOS (INPC) = 1.2335

A| DE AJUSTE INFLACIONARIC = 1.23

ZACION UTILIZADO ...ivcuvneanrnsassns 1.23588

-————- CALCULO D EL T ¥ P U.E-§ T Phe—m—

RECIBI COPIA DE ESTE CALCULO DE ISR,

ENAJENANTE: 1

SE SUMA LA CUOTH

FIRMA:

SE RESTA EL LIMITE INFERIOR = 38,646.18 -
SE MULTIPLICA PQR EL PORCENTAJE = 32,;683.33
z

SE MULTIPLICA PQR LOS aNos = 2,206.66 X
ISR POR ENAJENAGION DE BIENES: 28,686.62

*w***t‘k********tﬁt*i****1**1**x***k*****t*tx***f****vi***

TOTAL ISR POR ENAJENACION DE BIENES: 28,686.62
TOTAL ISR A LA [FEDERACION: 3,566.60

*****i*x****t***r!’ti*a‘ri***w***xk’ii*wik**‘br

NACIONAL: [ARIFA DEL ARTICULO 126 DE LA LISR

PORCENTAJE: 100.0000

FIJA = 2,092.37 + 114.29 = 2,206.66
1

3 = 28,686.62

UTILIDAD: 502,400.37 5% DE LA UTILID Q 25, 120,02

ISR A LA FEDERACION: 3,566.60 ISR A ENTIDAD FED: 25,120.02
RFC: RIAS571221%T4 CURP: RIA557X?21H HVBLO2

SALVADOR TOMAS RIVERA ABARID |

TOTAL ISR A LA ENTIDAD FED: 25,120.02

Y ESTOY CONFORME CON EL MISMO

ILIDAD ANUAL: 38,646.18
5,952.85 = 32,693.33
X 0.064 = 2,092.37

B s e e e e A S b

Pagina: 2

FECHA DE LAS MEJOR%S ................................. 04/08/2010

29,500.00

24,190.00
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DISTRITO JUDICIAL MORELOS
PROTOCOLO ABIERTO ORDINARIO

CHIHUAHUA, GHIH.

& | : 5
§ ; MAC II' ARIAY ARRENDAMIEN D g
i €XCAVACIONES | DE CHIHUAHUA, S. A. DEC. V. DEMOULICIONES | |-
E | | REPUBLICA DOMINICANA No. 808 COL PANAMERICANA | i_
1 | P. 31200 CHIHUAHUA, Cl H
| TEL. (614) 414-23 97 TEL.Y FAX (614) 414-47-29 1
g \ F.C. MAC-970801-AM5 rd
= i
*(NOMBRE v ¥ FACTURA ] i
Salvador Tomas RiveraAbaid #4578 No T 4578 H
DOMICILIO Rep. Dominicana # 806 R N | %
CIUDAI Chihuahua cp 31200 ESTADO Chih.  Col. Panamericana FECHA | 2
\REC. RIAS5712215T4 TEL.614-1512598 ) 02/10/2010 | J2
PERIODQ UBICACION ORDEN No. CONDICIONES | %
3 del 1ro oct. Al 15 de oct. 2010 mismo contado | [
#|CANTIDAD DESCRIPCION PRECIO UNIT. IMPORTE J_“E‘
%_ | & [
| |B
5 5
12 Mejoramiento de Lote: col panamericana $79,800.00 g

excavacion en material A (Arcilla expansiva) por cambios de volumen
carga y refiro del material al tiradero autorizado. Por g
desarrollo urbano del mpio. De chih. ]
sub-total.- 840 m3 compactos U
totdl.- 840 m3 material abundado en carga y retiro p.u neto $95.00 E
5 incluye, traslado ida y vuelta de inari ibles y oporacion. @
iente de i i i en io de ial %
(ngventa y dos mil quinientos sesenta y ocho pesos 00/100 %
@
- POR ESTE PAGARE $79,800.00 %
gu o DEBO(EMOS) Y PAGARE(MOS) INCONDICIONALMENTE A LA ORDEN DE SUB-TOTAL [ 2
o e MAQUINARIA Y ARRENDAMIENTO DE CHIHUAHUA, S.A. DE C.V. EL pia $1 2 765 00 I %
4 LACANTIOND P-4 tazado del 16% 1.V.A. 15% } §

g s !
Eﬁ % !’ VALOR DE MERCANCIAS RECIBIDAS A ENTERA SATISFACCION, LA FALTA | |8
DE PAGO EN EL PLAZO CONVENIDO CAUSARA INTERESES AL % TOTAL $82,568.00 g
EXPEDIDA EN CHIHUAHUA, CHIH. MENSUAL.
PAGO EN UNA SOLA EXHIBIGION R Dear0 B e A SF oS
ACETO(AMOS)

RETRO EXCAVADORAS
¥ CARGADORAS JOHN DEERE

ESCOMBROS, CALICHE,
30-E GRAVA, ARENA
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—

g = | s
: 'MAC Il ARIA'Y ARRENDAMIEN > Lo
3 =
i| EXCAVACIONES DE CHIHUAHUA, S. A. DE C. V. DEMOLICIONES |-
é | REPUBLICA DOMINICANA No. 806 COL. PANAMERICANA | &
& C.P. 31200 CHIHUAHUA, CHIH, g
=1 TEL. (614) 414-23-97 TEL. Y FAX (614) 414-47-29 ]
é RFC. MAC-870801-AM5 ‘ z
#( Nomsre FACTURA g
5] Salvador Tomas RiveraAbaid #4579 No 457 2
2| gomiciLio Rep. Dominicana # 806 R i® B
i | 5
7| glupAD Chihuahua ¢.p 31200 ESTADO Chih.  Col. Panamericana FECHA | E
Z\RFC. RIAS571221ST4 TEL.614-1512598 01/11/2010 | i
B AERIGDO UBICACION ‘ORDEN No. CONDICIONES H
g del 1ro nov. Al 15 de nov. 2010 mismo contado %
i CANTIDAD DESCRIPCION PRECIO UNIT. IMPORTE §
= 2
2 g
g 1 CONSTRUCCION DE PLATAFORMA DE CALICHE DE BANCO %
% E
| | E
g Incluye: suministro de caliche cribado de banco sub-basg g
g tendido en capas de 20 cms de espesor, humedecido
EST 1- conformacion y afine con maquinaria. $163,800.00
i ‘ compactado al 95% especificaciones proctor,
'3’ en una superficie de 700 m2 con alturas de 1.20 mts promedio é
; J‘ se anexa plano de niveles. g
| &
8l |
§‘ | total - 840 m3 compactos p.uneto $195.00
g incluye, traslado ida y vuelta de maquinaria,combustibles y oporacion.
§ r coeficiente de abund. ,d en laboratorio de materiales
g J ciento noventa mil ocho pesos 00/100 m.n J”
U L &
POR ESTE PAGARE $163,800.00 H
08) Y P os) ONALMENTE A LA ORDEN DE SUB-TOTAL ’ g
& g MAQUINARIA Y ARRENDAMIENTO DE CHIHUAHUA, S.A. DE C.V. EL DIA $26.208.00 g
3 LACANTIDAD DE )y tazado del 16% I.V.A. 15% g
I VALOR DE MERCANCIAS RECIBIDAS A ENTERA SATISFACCION, LA FALTA T TAL : H
[ | DEPAGOENEL PLAZO CONVENIDO CAUSARA INTERESES AL % o $190,008.00 } §
EXPEDIDA EN CHIHUAHUA, CHIH | MENSUAL. o
PAGO EN UNA SOLA EXHIBICION UNDELITO N L0S TERMMNOS DELAS DSPOSGIONES FISCALES
‘ ACETO(AMOS) ‘

|
|
|

XENTA, ACARREOS
DEMOLICIONES, ZANJAS

RETRO EXCAVADORAS.
Y CARGADORAS JOHN DEERE

ESCOMBROS, CALICHE,
30E GRAVA, ARENA
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CHIHUAHUA, CHIH. (v

E OACTERIA LIS ALS

MANUEL JESUS LUJAN DOMINGUEZ

R.F. C. LUDM-T11013-CH4 C.U. R. P. LUDM711013HCHJMNO3

RIO PAPIGOCHI No. 8224-A TEL. Y FAX 418-68-42 Y 413-63-50
COL. ALFREDO CHAVEZ C. P. 31410 CHIHUAHUA, CHIH

RF GIMEN PERSONA FISICA CON ACTIVIDAD EMPRESARIAL Y PROFESIONAL

FACTURA
1

NOMBRE

DIRECH 10N: ?({9 L/C /[‘n

oY @AtAvahy.

—‘l Vf\"fu A 6 Lz.’_sl
VD 2 0 Cz A # ,‘F. .1-'

Zhih.

RIAS 6114=5TF

CANT | ot evon

DESCRIF‘CION PRECIO IMPORTE

,du”d;{[

/a T
nnalion

4

COTEJADO

L&i (ic(u ho mil doid/eates doce_pefas o0

SUB-TOTAL 31‘;7/5 Fo2

z E "E METODODE PAGD | POR ESTE PAGARE ME(NDS) 0L 150 (AMOS)APAGAR ALAORDENDE MANUEL JESUS LUJAN g ~
= [JEFECTVO DOMINGUEZ, EN E5TA CIUDAD ELDIA R paze o | LVAT 6% =)= 1
D [ GHEQUE SUMA GUE AMPARA ESTA Ngﬂ'k POR LAS MERCANCIAS O SERVICIDS ARRIBA bescit e e
TRANSFEREN RECIDIDOS AMI(WUESTRA) ENTERA SATISPACCION 16 PAGARE NO FUERE Ao A
=) o] SRR D0 R O T e r et || TOTAL 1,212

() TARUETA CECREDTODEBITO|

o o o 80 IDENTIFICADO:

Py i
-+ FORMA DE PAGO

E] : =18 (1 UNASOLAEXHIBICION LAREPRODUGCION APOCRIFA DE ESTE COMPROBANTE CONSTITUYE

- PARCIALIDADES

B CUENTAW came om |

¢
MENSUAL HASTASU Y DMLL\GU‘D,\&ON
FQYE COMPROBANTE TENDRA UNA VIGENCIA DE DOS ANOS
ACEPTO (AMOS)_____ ONTADOS APARTIR DEE LA FECHA DE APROBACION DE LA
ASIGNAGION OE FOLIOS LA CUAL ES 050272083
FOLIOS DEL 1201-1400

EXPEDIDA EN GHIHUAHUA, CHIN  EFECTOS FISGALES AL PAGO
NUMERD DE APROBACION ASIGNADO POR SICOT| 24642267

UN DELITO EN LOS TERMINOS DE LAS DISPOSICIONES FISCALES
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[ César A

AVINSTITUTO

RF.C.CuLf
POLITECNIC
COL.GU,

mando Cuevas Lechuga
C-670809-NQ3 C.URP CULC670809HCHVCS00
O No. 705 COL.GUADALUPE TEL 411-77-35 CEL.(614) 181-58-22

DALUPE CP 31313 CHIHUAHUA, CHIH, MEX.

EXPEDIDA EN GHIHUANUA, CHIN
REGIMEN INTERMEDIO

[ LUGAR ¥ FECHA

No. DE CLIENTE

NOMBRE

Lii.c,’

-7/

2

/b’;’xff

7

P

EhiL [ = A

FECHA
DESCRIPCION CLAVE
Dl s 585 i il

natenfal concis /o
= - -

r R IIECIOT ¢ L=

oV It per pfend,; -

142, Cormd s de

Era, 2heta o]

s d/ & Aol ole
ity de Y Sap

Caleqfm ﬁ:[L_ 5

REPRODUCCION APOCRIF A OE ESTE

Y @ [Foreses
e

IMPGRTE DE|
NO FUESE c4j
SN QUE POR|

” OO DE“ PROBACION S1COF

COMPROBANTE

( _—
e e ]
MERCANCIAS RECIBIOAS A ENTERA SATISFACCION S1 ESTE PAGARE
IBIERTO A 5U VENCIMIE! NTO CAUSARA INTERE SE SDEL __ % MENSUAL
ESTO SE ENTIENDA PRORROGADQ EL PLAZO

AceEPTO
—

. 25120022
PONSTITUTE UN DELIT EN LOS TERMINGS DE LAS BisSi 1ot < i

, = 5 c

7 Cad i de.s [ 122 SoQg

PORMA OF oo [SRp—

oo om ewes —] 7 F 5 SUB-TOTAL 122, S00.02

@/erto cugrenTh ydor mi/ Cren pefod a S0

o0 / 4 16% LVA.
/76D
T T Torms {F )<
IGARE ME COMPROMETO A PAGAR A LA ORDEN DE CESAR A. CUEVAS
- LECNWMCAN"DADDE‘ S I =

EFECTOS FISCALES AL PAGO PAGO EN UNA SOUA EXIBICON

AV VALLARTA 5300 COU GRANAS T # 31100

CHIRUARUA Chort TEL 417740 RFC AiSA411110.567
ESTE COMPROBANTE TENDRA UNA VIGENCIA DE 005 AROS
CONTADQS A PARTR DE LA FECHA DE APROBAC 10N

OF LAASIGNACION DE FOLIOS. LA CUAL S 20/ 08 / 3093
FECHA DE APROBACION: 24 MAYD 2011

VIGENCIA MASTA. 26 MAYO 2015

SERKE A~

\wpnesa pon: |
ARTURD ANDRES AVILA SEGURA J
|
[
oL 0 M ke i ‘




Miércoles 14 de diciembre de 2022.

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

103

LIC. FRANCISCO DE ASIS GARCIA RAMOS

DISTRITO JUDICIAL MORELOS
PROTOCOLO ABIERTO ORDINARIO

1y

l EQUIPOS Y

NOTARIO PUBLICO NUM. 9 TR
CHIHUAHUA, CHIH.

EDUARDO ENKIQUE HERNANDEZ CARREON

R.F.C. HECE-530127-DC6 GURP HECE-690127HCHRRDOO
AV. HERQICO COLEGIC MILITAR No, 2930
COL. JUNTA DE LOS RIOS C.P. 31330 CHIHUAHUA, CHIH. 4

AQJINSA

EFACCIONES PARA MAQUINARIA INDUSTRIAL,

MINERA ¥ DE CONSTRUGCION TEL. (614) 424-26.04 FAX 424-26-04 3
[ p fyp00R Tastns Rivees A6 A0 P | FACTURK)
\okeccon B L) Diepiu/s /D F&0C  Col-fanamerstanet—3

ch LDAD Cl#f/fuﬁd.uﬁ, Ch‘d'\ﬂ/‘ RECQING SHZ 1!57%2%3"' GRE |

: GANT.| PZA NUMERO : cEeon Piian — o

: = FAARICACIEr Y AderiTATE

3% 2

e a)

CArYClableS de 1mpies C

WA | 122 jJedirn_abatiente. [
A Fr 20| fhevka gnretable de mecanismE N
delcnden: . / e
£ tcheye) Lhavas Y Aexisye b |29, 1007 |;
% (oo contema » susromaL | ZG TOO &%
Sheirto g lon ko il geceieate s Vepaly Peses %J/b\'-n- wh ) 4,720 |
Az 2 Debofernos| y pagaréimod incondcicnaimente a la orden tre Educics Enfiqus HemanceT s
- r T - . o 10 o e oA 3 Y, Z20 )
) § pLzEpe Ie *0S DESCUBATOSAE CANCELAN FOR FALTA BE PAGO 0POR
D) HESIR A oW v de mercancis *DEVOLUGONESLOCALES SOLOELDIADE LA ¢
i § §! i o cubierto 0 ) vencimien’ 3 i vamfmvmwsneg: [
o | g [ ; estaiarén se anfienda prorogado elplaze * TODA RECL

e

TAPRESO EN-

57

‘.W\ES\W

AGEFTOIAMOS) ¥ PAGARE(MOS)

COTEJADO
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R.F.C. HECE-890127-DCE CURP HECE-§3012THCHRRO00

Ml M‘__Q JINSA EDUARDO £..<IQUE HERNANDEZ CARREON

AV. HEROICO COLEGIO MILITAR No. 2930
g EQUIPOS Y REFACCIONES PARA MAQUINARIA INDUSTRIAL, COL. JUNTA DE LOS RIOS 6. P.31330 CHIHUAHUA, GHIH 5
3 MINERA Y DE CONSTRUCCION TEL. (614) 424-26-04 FAX 424-26104 3
4| nowsre : R . oA FACTURAL):
s e £ 1t L, AD 205 E
. s e CREDITO N 4lO id ¢
gl Shecly - Diminicant #&oe Cof flanamer.zaitoe T8 - !
g = - '~ =X ~,ORDEN No. CAE ¥
- |l e, A RIS 712 7y ST W eRfzerd )
JICANT.| PzA NUMERO DESCRIP Cl1ON PRECIO UNIT, IMPORTE g
] / aevl L merey gler K e :
£ & 2UEHLE pIRN R S Bemc il - :
- 3 Ny e Ao - B
- & T lleme P o el
CHER @ iy VR g

W%zgfiﬁi 7 3 :
L Loplebes 1 :
3

O, [f

#1108 DESCUENTOS SE CANCELAN POR FALTA ‘OF PAGO OPORTUNO

)

*DEVOLUGONES LOCALES SOLOEL DIADELL - =
VENTA, FORANEA 3 DIAS DESPUES
 TODA RECLAMACION ACOMPARESE DE ESTA FACTURA &

IMPRESO EH:  toun s

HECES90127DC
==

P rOlr Chamon Ao

e
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LIC. FRANCISCO DE ASIS GARCIA RAMOS
NOTARIO PUBLICO NUM. 9

DISTRITO JUDICIAL MORELOS CHIHUAHUA, CHIH.
PROTOCOLO ABIERTO ORDINARIO Aoy

|

‘ MAC 1l ARIAY ARRENDAMIEN > '

€XCAVACIONES | DE CHIHUAHUA, S. A. DE C. V. PEMOLICIONES
\
|

REPUBLICA DOMINICANA No. 806 GOL. PANAMERICANA
G.P. 31200 GHIHUAHUA, CHIH.
TEL. (614) 414-23-97 TEL. Y FAX (614) 414-47-29
R.F.C. MAC-970801-AM5

RGNA DE NTERNET DEL SA T 13JUNGHT

[FECHA DE IWPRESION: 556772008 VIGENCIA DEL 16,5677 2008 AL (S SEFT10

T ]
NOMBRE Salvador Tomas RiveraAbaid 4600 & ;ACTURAG 00 i 5
DOMIT-IO Rep. Dominicana # 806 R N¢ 4 | 18
CIUDAL Chihuahua ¢.p 31200 ESTADO Chih.  Col. Panamericana EEGHA £
RFC. | RIAS571221ST4 TEL.614-1512598 15/09/2010 i

E PERIOD UBICACION ORDEN No. CONDICIONES ] %
; 15 sep del 2010 mismo contado j;
é CANTIDAD DESCRIPCION PRECIO UNIT. IMPORTE L%
s | fabricacion de techumbre estructural para cocheras | i
g 70.00 m2 de lamina estructural calibre 12 5
g indluye materiales y mano de obra empatados | ";’
2 -columnas de polin de 10 pulgadas x 5.0 mts de altura | 2

1- 7 -|polin de 10 pulg. Sencillo x 10.00 mts de longuitud $84,000.00 £

12.- tensores de 1.20 mis entre polines

noventa y siete mil cuatrocientes cuarenta pesos 00/100 m.

THPRENTA DIAMANTE TOMAS LAZ05 MONTES RLF.C. DD URE GEEANJRERNE NEXMERACT:

POR ESTE PAGARE 34.000.01 |

g DEBO(EMOS) Y PAGARE(MOS) INCONDICIONALMENTE A LA ORDEN DE SUB-TOTAL $ ’00 4 / l

5 MAQUINARIA Y ARRENDAMIENTO DE CHIHUAHUA, S.A. DE C.V. EL DIA $13,440.00 ’L

g LACANTIDAD DERY A tazado del 16% LV.A. 15% |

& Al !

VALOR DE MERCANCIAS RECIBIDAS A ENTERA 'SATISFACCION, LA FALTA \

@ % i J DE PAGO EN EL PLAZO CONVENIDO CAUSARA INTERESES AL % TOTAL $97,440.00
EXPEDIDA EN CHIHUAHUA, CHIH. MENSUAL.

|
PAGO EN UNA SOLA EXHIBICION UNDELTTOENLOS TERMNGS DELAS. DISPOSICIONES FISCALES ‘\

ACETO(AMOS)

RETRO EXCAVADORAS
Y CARGADORAS JOHN DEERE [ESCOMBROS, CALICHE,
310 GRAVA, ARENA

|
i
| |
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~ GHIHUAHUA CHIH.
10.0000006773898 " ARO DE AEGys
RAVE DE ELECTOR RVABSLSHZZWBM
- RIAS571221HCHVBLO2

08— wuero 019

INSTITUTO FEDERAL ELECTORAL I
REGISTRO FEDERAL DE ELECTORES
CREDENCIAL PARA VOTAR :
M este oo iimmesrawu
P 00 s wAoo & wtwm Mor-
O DS O EENDS
£ ALVADOR TOMAS s i mwmm 0o .
oW 105 3 DS SOUNIES A U ESTE
= ASEO REAL SAN FCOUE CUEL 0 i
DCIAL SAN FRANGISCO 31 125§ g
m
w
0
(=]

ToroF oo, BEoTon.

!%ﬁl’uj

jf 0 DE AS/@ o
q\c, P uauc 4@0
1’ 0

AumUUﬂl secoion - 0653
st 2000 voensnasth 2019

;u

INSTITUTO NACIONAL ELECTORAL

S CREDENCIAL PARA VOTAR e |
s L S

=) NOaRE. FEcun Be Micinieo
g TALAMAS 20/10/5958',

r@ /‘\gggg Sou H

DOMICILIO
C PASEQ DE LAS BALMAS 5740
ROCIAL SAN FRANEISCO 31125

i

EA GHIHUAHUA, CHIH

L} cunve e eLecTon TLABURS6102008H100

& gy cure TAAJS61020HEHLBROD ARDEREGSTRO. 1991 02
B est00 08 juco 019 secoion 0653

g ocanso 0001  gusitn 2016 visencs 2026 wea#

SIA RAMOS NOTARIO
PARA ESTE DISTRITO
Y CERTIFICO:

actamente con su
y al cual ito

LIC. FRANCISTO DE ASIS
RUBLICO NUMERO NUE
JUDICIAL MORELOS, DOY
Que la presenie co cmc
Qriginal, mismo,

IDMEX140631608’!<<0653063D349080‘
5610200H261231 TMEX<02<<01945<g."
TALAMAS(ABEUD((JORGE(<<<<<<<<€"‘

i, LQﬁief;'d_ DELANG 2016
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DECLARACION PARA EL PAGO DEL INPUESTO SOBRE TRASLACINDEDONID. | £ 9082 72
' DE BIENES INMUEBLES QF
___N| NORMAL [ ] :[ COMPLEMENTARIA fechn 13 | OCTUBRE 2016 |

DiA MES ANO

A

G - TESORERIA MUNICIPAL EN_ CHIHUAHUA

\CO 'DE SU CONOCIMIENTD QUE ANTE Mi SE OTORGA LA ESCR\ TURA CUYOS DATOS SON:

xI

e i B¢tUbRE DE 2018 71 e g bE détliRe DE 2016”1263 ]

CTOS JURIDICOS QUE CONTIENE

CONTRATO DE COMPRAVENTA a7 335T
= ACHIRENTES) T K ENAJENANTE(S) =5
TIAPELLIDO PATERNG MATERNG ROMBIRE (S APELIDO PATERNG MATERNG NOMBRE(S
JORGE TALA*AS ABBUD SALVADOR TOMAS RIVERA ABAID
| 4 Hhb] ‘

I 8

UBICACION Y SUP! u RFICIE DE LOS BIE!

]C . PASEO REAL SAN FI?HCIBCTJWDE CUELI..AR NO. FINCA URBANA NO. 806 C. REPUBLIC?
6

DOMICILIO DEL ADPUIRENTE PARA NOT 1ON

108, RESIDENCIAL SAN FRANCISCO, CHIHUAHUA,  CONSTRUIDA EN EL LOTE FORMADO POR FRACCI
CHIHUAHUA. DEL LOTE 1 Y LOTE 2, DE LA CUADRA L-25, DE LA

___ COLONIA PAHAMERICANA, CON SUP. DE743.75 M2

THUNICIPIO DONDIE SE FNCUENTIRA UBICADO EL INMUEBLE NUMERO DE CUENTA O GLAVE GATASTRAL

CHIHUAHUA 117031012
i CASA IABITACION (ﬂ\ DERTOS No. DE DEPTOS. —— OTROS (ESPECIFIQUE) ———————F— |
INMUEBLE ¥ = "/ “ 7 =: X 7
i =it ——— vaoREs——— et T
ol _CONCERTO _ VALOR DEL TERRENO » | VALOR E)t LA o VALOR TOTAL ‘
| AVALUOBANCARIO | 422748750  1,500,00000 |
AVALLIO MUNICIPAL |
MPORTE DE LA OPERACION 1,500,000.00
}o— — —————————— LIQUIDACION —————————— -
P T— e
E GoNGEPTO. | _—momiE | GVE] _ CONCEPTO | IMPORTE S|
VALOR DE (LOS) = = I R
) i - REGIMEN ANTERIOR | REGIMENACTUAL | 5 | mirgrencia 45 | s
v 450000000
2 REDUCCION > 7 ot 2
3 BASE DEL IMPUESTA (1-2) 8 NETO (8-7)
4 IMPUESTO 2.00% 30,000.00 | ¢ | RECARGOS
IMPUESTO PAGADO POR
INMUEBLE COLINDANTE EN 10 SANCIONES ‘% Iu 1.20“ o 2]
5 L DECLARACION No. - CE. 30,
11 G
(- = -~ = TOTAL A PAGAR — \ '“.ZSDEH/
A DATOS DEL NOTARIO e
APE1 L IDO PATERJC MATERNO, NOMBRE(S) |
I -7 ([ - vAN [— Rﬁ!! l%GQ ASl
FIRMA [REGISTR R LDE?gN rr§suv5 TES|

s é . [ o nSARGASIBIARY oG
| NUEVE MORELOS

i sCrafcion FoLIo LiBRo [ SECcIon FEGHA e
REGISTRO PUBLIGO [ /1 BiA_ | MES | ARO |
DE LA PROPIEDAD | - = )
ST g EERESStr = PR S, S0 SES
i /\_‘,no,qurlo CATHETRO, | N DE PAGO- —
Sy
] - CHIH |
y [\ DE 20
¥
- (=4 =
¥ e Eﬁf _ FIRMA DEL CAJERO RECIBIDOR
E S TA DECLARAGION L By RIC a —_— &
_. / dpictan m AL A M ( MPRESION DE LA MAQQINA REGISTRADORA 3
CPRRIENTE DE SER iINSUFIC] 5 POD] YT VJ\RIINI\ FORMA ADICIONAL i s
ESTA NOTAHus paG R SERE

A€CBN
@) Chinuahua € 1.EEFOTY T vps emZF‘Z@c: 7//4;

NOTARIO
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TTRIVERA ABAID SALYADOR TOMAS

LIC. FRANCISCO DE ASIS GARCIA RAMOS
NOTARIO PUBLICO NUM. 9

DISTRITO JUDICIAL MORELOS CHIHUAHUA, CHI

157PROTOCOLO ABIERTO ORDINARIO :

Junta Municipal A
T Xgua y Sancamenio de Cmuanmm PAGO EN LINEA

NUNFKRTH EPSTRATO
PANAMERICANA, REP DOMINICANA $00 RGBT
=2 11430004 Gl 3 QARG
CLAVE CONEH’(O MEDIHONOSO SECYFF RIJTA] | I@E EugA'
|
Agua potairketostomercial mportd 5. 81 CONCEPTOS IMPORTE
Derecho Federa] de Extraccion 8.57
Drenaje, comergial 31.46
Saneamiento, cemercial 46.20
IVA 30.91
Total del mes 233.00
Adeludo Total 233.00 Lectura Anterior: 1188 Lectura Actual; 1198

Internet | Conjenio Referencia
Banamex 8§ 183]01100660114120228 4
Bancomer | 69846 1102660114120295
E o L Ultimo Pago:  $233.00
Sanider - Ima Bonificacion: — $0.00
Seotiabank 169

Saldo a Favor: $0.00
Baiio 143 ﬁ 3 ° &
oot 55 Scotiabanle o

PAGAR
A LIMITE DE PAGK

02016

Comprobante de Operacion : servicio:
BANCO/CLIENTE

12/10/2016 11:47:44 aM
Usuario: 2090651

Folio sesion del cliente:1611053669237130
Folio ID ITP:I1641505875465404

Folio host:H5307649 sesion:sin

cliente

P1aza:CHIHUAHUA, CHIH

Sucursal:sor Juana Ines

DireccioniAv. UNIVERSIDAD NO. 2300, coL. ALT
AVISTA

v PAGO DEL SERVICIO
1096 - JuNTA MUNICIPAL DE AGUA SANEAMIENTO

Moneda: MxN

PRIMERS 13 DIGITS RE: 1026601141202
ULTIMOS 2 DIGITS REF: 9§

TOTAL A PAGAR: $233.00

FECHA LIMITE DE PAGO: 18/10/2016

Importe del Recibo: 5233.00
Descuentos: $0.00
Comision: 0

IvA (16%): 3.5
Importe Total del Recibo: $0.00
Tipe de Cambio: $0.00
Importe pagado: $233.00

t 233,
(Doscientos treinta Yy treés Pesos 00/100 MN)

FORMA DE PAGO:
Total de entrada de efectivo:

S
Mento total de la tramsaccion: $233.00

Firma del-e{iepra

020106

COTEJADO
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LIC. FRANCISCO DE ASIS GARCIA RAMOS
NOTARIO PUBLICO NUM. 9
DISTRITO JUDICIAL MORELOS

PROTOCOLO ABIERTO ORDINARIO

41020006 INGRESO P
110406001 INGRESD P!
4150003 INGRESO £

NOTA: 1306272 CLAVE: 1177

S{TREINTA Y UN HIL DOSCIE

TALAKAS ABB

“MUNICIPID DE CHIHUATBA.
TESORERIAMUNICIPAL®
CERTIFICADO:DE PALD:

D JORGE

e
pomicILIO

GR IMPUESTO TRASLACTION e SHRENEG
R IHPUESTO UNIVERSITARID
TRACRDINARID CAPPST - T0

&

31-012 FOLI0 VENTANILLA: NOTARID:NOTARIA §

705 TREINTA PESOS 007100 H.K.)

CONTRIBUVENTE

CHIHUAHUA, CHIH;

2014-362006

T h00.00

1,200.00
30.00

31,730,00

COTEJAD

109
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DECLARACION PARA EL PAGO DEL IMPUESTO SOBRE TRASLACIONDE DOMNO L

DE BIENES INMUEBLES
L NORMAL [ | compLemenTARIA FECHA _
= DiA
c _ TESORERIA MUNICIPAL EN_ cummﬂj_\_m

HAGO DE SuU ONOCIMIENT] OUF ANTE Mi I SE OT()RC‘A LA [“CRITUPA CUYOS DATOS SON

LNi JM!»R%P %'RITURA I 'ﬁ

, CTOS JURIDICOS QUE CON IENE

NOTA COMPLEME
DEL ADQUIRENTE,

ELLIDO PATERNGD

| JORGE TA

UIRENTE PARA NOTIFIGAR

5 NO. 5740 RESID EHC!AL_'—FIN
UAHUA, CHIHUAHUA,

DOMICILIO DEL ADE

- C. PASEQ DE. LAS
' | SAN FRANCISCO, CHIH

[

NSO DONDE SE B TIRA UBICADD E1 IMMUE BLE ML

' cumuAHUA

| JoEsTING DEL
INMUEBL ¢ |

MALOP DEL TERREN

122198750

__CONCEPT ci, =
VALOR DE (LOS
: INMUEBLE:S: -

EGISTRO PUBLICO [~
DE LA PROPIEDAD [~

i Auntosna mejor chudati i B
LY - COBINENG XUNICIPAL Z016-1018

TESORERIA MUNibPAt\
’

S PAGARA CON

e. d 88 ?JOLf DEL D1A ©O]- NOV- | [,

NOTARIO

@ Chihuahua

b&i‘ifbas DE 2015 / S pae r’(fb%ﬁfihkﬁﬁ mfﬁw”"ﬂsa

ARIA A LA NOTA 1306272 A EFECTO DE CORREGIR EL DOMICILIO
IENDO ESTE EL CORRECTO EL ASENTADO EN LA PRESENTE NOTA

SH 38-09

/ MES

ENAJENANTE(S)
MATERNG

7

13, OCTUBRE

Al

' SALVADOR TOMAS RIVERA ABAID

3

E CATASTRAL

OTRUS (ESPECIFIQUIE)

~ NUEVE

117031012

,—U?NOVZMS?f s

 UGICACION Y SUPERFIGH 1E DE LOS BIENES OBIETS DE LA Of

CA URBANA NO. 506 C. REPUBLIC/
CONSTRUIDA EN EL LOTE FORMADO POR FRACCIC
DEL LOTE 1 Y LOTE 2, DE LA CUADRA L-25, DE

VALOR TOTAL

~ 1500.000.00

RANCISCQDEASIS

REGISTRO FEDERAL DE CONTRIBUY

L GARF46 Y5
No. DE NOTARIO Y DISTRITO JUDI
MORELQ

Cria

2016

e}

PERAEIGN |
N .|
N |

La

. COLONIA PANANERICANA CON SUP.DE 743.75 M2

CUENTA O ci
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LIC. FRANCISCO DE ASIS GARCIA RAMOS

DISTRITO JUDICIAL MORELOS
PROTOCOLO ABIERTO ORDINARIO

NOTARIO PUBLICO NUM. 9
CHIHUAHUA, CHIH

TITREINTA PESDS 00/100

P10 D AHUA
ORERTA MUNICI 2881304
Bo.D P ]
FLAYE: 1764280  TALRMAS) ABRUD JORGE W ,1]1 L6
12:03:55‘ PTETA L
410200001 INGRESE - POR-1H 048 1§ 0,00
410400001 INGRESD PO 086 /5 0,00
4150003 INGRESD EXTR 2016 7 5 30,00
;

HOTA: 1306280 CLAVE: 17-031-012 FOLID YENTANILLA: NOTART0:NOTARIA 9

30.00

M.NY

CONTRIBUYENTE

COTEJADO
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15-C

noonm

Chihuahua ’

e GARF460831BY5
Gobierno del Estado

T

Seryiin e Adiministracion Tribar,
I AN 0TS P

PAGO DEL IMPUESTO SOBRE LA RENTA sy

CLAVE UNICA DE REGISTRO DE POBLACION { 1] B
[ A ENTIDADES FEDERATIVAS, ol vk bt

Ty
HEGISTRO FEDERAL DE CONTRIBUYENTES (1)

ENAJENACION DE BIENES INMUEBLES TR AR

T o8008 F)

ANTES OE INICIAR EL LLENADO, LEA LAS INTRI
alneadas 2 12 cerecha, s caracteres din:

e — wonsin. [ BBE T
[ S—— |
APELLIDO PATERNO. MATERND ¥ NOMBAE 5 ( ]
GARCIA RAMOS FRANGISCO DE ASIS

L.

YRR TE AT
CORRESPONDIENTE

|| £n caso bt coumeucrman 6 comnee
FIECAL INOIUE LA FECHA b3 PRESTTA

3 HUMERO D
COMPLEMENTARIA COMPLEMENTARIA

Rs CORRECCION FISCAL 05002 |

N
[
d

1 PAGO DEL IMPUESTO

IMPUESTO SOBRE LA REnTA
[ Anote # data del camea t)

© Recaraos

2 CAPITULO IV DEL TITULO IV DE LA LEY DEL ISR, ENAJENAGION DE BIENES INMUEBLES (ART. 154-B1S)

2. GANANC'A DBTENIDA 1

b, FAGD (3 per Tass 5%

PAGO PROVISIONAL CONFORME AL ARTRULO 126 B8
. Lalsk

MPUESTO A PAGAR A LA ENTIoAS s EcEhaTIvA

3 DATOS DEL ENAJENANTE 5
RETISTRO FECERAL OE COMTRIBUVENTRS | RIAS5712215T4 Eeav TR;A5571221HCHVBL02 *
ArELCO PATERNO. MATERNS ¥ NouaE:s) | RIVERA ABAID SALVADOR TOMAS g

e

[rer—

1, Unicaments e haran ancy s campe s ars o8 binc dos. En ol cass de Henaco s maro. e daters 4 CECLARD BAJO PROTESTA DE DECIR VERDAD QUE LOS DATGS CONTENIDOS EN ESTA DECLARACION SdN
var s 48 o, v e ERros

2. En i caso de que i

cien Federanvas oecers basaniar ol page ed'ta
Enviaa an donde 36 i

3. Low contnuyentescue cu

2 26 Argiania de Poiacitn (CURF)

cando dos mumeron aravg

PAGADG (en 1a deciaracién que recific

6. Fars cuauer PGS MEE 4418 drclacacin, pusd ottener misimasicn an s ofne

iecausager o FIRIA DEL FECATARIO PUBLICO
5 * LISTA DE CLAVES OE LAS ENTIDADES FEDERATIVAS
7 Marwor 78 Toorcans
30 varseru,
31 Yusatin
32 Zacatecas.

SE PRESENTA POR TRIPLICADO

Oniginal. Oficna recaudadora  1a Copia- Fedatar
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LIC. FRANCISCO DE ASIS GARCIA RAMOS
NOTARIO PUBLICO NUM. 9
DISTRITO JUDICIAL MORELOS
PROTOCOLO ABIERTO ORDINARIO SRR S

UBICACION DEL INMUEBLE

ENTIDAD FEDERATIVA

LOCALIGAD

caue

e TeRiOR

EHHUAHUA j
T

[ cHmdaHuA | o | PANAMERICANA

[ rePUBLICA DOMINICANA

8
= LY LW TR IO ‘:1 i:l ::
COLGO FOSTAL
Tegrono

GOBIERND DEL ESTADU DE CHIHUAHUA
SECRETARTA DL HAL IENDA

CERTIFLCADO DE PAGO

REGAUDAC LON/OF [CINA FECHA S HORA AJs OPERACION
( 17/10/2006 11:34 MM 11 4492421+

HIHUAHUA/O
DATUS DEY TERCERD / NOTARIO

. - GARFA4B0B3TBYS
TARLO * GARCIA RAMOS FRAHL IS
RECCION - [ ALLENDE 50

LONTA : J0NA CENTHO

CAL [DAD o CHIAUAHUA

NICIPIO  : CHITUAMUA

TADO 4 CHIHUAHUA

3 DE ASIS

DAIDS DEL CONTRIBUYENIE / ENAJENANTE
PERI0DD : 13/10/2018

1PU DECLARACION : NORMAL
© CONTRIBUYENIE: RIASI9ATIZ21STA
ﬂNTRUENA,\ENANIE: RIVERA ABALD SALVADOR TOMAS
TH. DCL INMWUEBLE: ¢ REPUBLICA DUMINICANA BOB
OLONL& 3 PANAMERTCANA

OCAL IDAD + CilTHUAHUA

DESCRIPCION DEL PAGO

ENAJENACION DE BIENES INMUEBLES PSR 25,120.00

TOTAL 25,126.00

WSON VEINTICINCO MIL CIENTO VEINIE PESOS 007100 KN

N0 B

201604492421 11 0% 708H-61d 0107133

NO EXPONER RECIBD AL CALOR. NI ENMIGAR O GUAKDAR EN PLASTICO
PARA CUALOUIER COMENTARIO,GUEJA () SUGERENCIA CONTACTANDS:
BUlﬁN.EDNTR'IBUYEN'LE@U']'IHUJ\||UI\.GUB‘HX
TU OPINION ES IMPORTANTE .

COTEJAD
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SH7106 .

GARF460831BY5

REGISTRO FEDERAL DE CONTRIBUYENTES ()

GARF460831HCHRMRO4 [1/ \
i |

TR GLAVE UNICA DE REGISTRO DE POBLACION( ) |

PAGO DEL IMPUESTO CEDULAR FECMUEFIRMADELAE:::WUMD MUI—EE -

\ Chihuahua ALOS INGRESOS POR LA o

Tl ILIN
Gobierna del Estade ENAJENACION DE BIENES INMUEBLES No ESCRITURA: 34,695
ANTES DE INICIAREL LLENADO, LEA LAS INTRUCCIONE S [Cantigades sin contavos. '
Aineacs 313 derecha, i caracie1 e et 1o nlacrons

APELLIDO PATERNO, WATERNO Y NOMBRES) {*

GARCIA RAMOS FRANCISJO DE ASIS

NOTELALETRA DE LA BE CLARAZIGN RECAUDACIONE RENTAS EN |
CORRESPONDIENTE ‘

ENCASO DECOMPLEMENTARIA, INDIOLE LAFECHA e, e o
N hORMAL DE PRESENTACIONOE LA DECLARACION INMEDUA TS 1
e m | s I:] =

DATOS DEL ENAJENANTE
REGISTROFEDERAL DECONTRIBUYENTES RIAS571221514 CLAVE UNICA DE REGISTRO DE POBLACION RIAS57122THCHVBL02 :f

APELLIDO PATERNO, MATERNG ¥ NOMBRE(S) RIVERA ABAID SALVADOR TOMAS
—_

UBICACION DELINMUEBLE

Lol o N [ CHIHUARUA 0
ey, )
w—\_\__j %]
REPUBLICA DOMINICANA
B ———

PAGO DEL IMPUESTO
e
-
| 7

& ESTIMULO FISGAL 2005 (8 por 50% 12560
e 1

IMPUESTO CEDULARACARGO
o Brerorcy [ ]
STl

£ IMPUESTO UNIVERSITARIO (D pox Tasa gl 4%

I

G. SANCION

PAGADO CONANTERIORIDAD
eciarcion que rectifia)

. ‘CANTIDAD ACARGO ( Himenos f cuanda H ex mayor )

e

.

STRUCCIONES
L U

e b e moean enolaciones denro 08 los camfos pava i estabiscidos, En el caso de emnda 21Mano, se debers
utiFzarletra de molde, empleanda mayiscuias. s Uty négra o acul

omsuyenles que cutnien ton a Clave Unica de Regisre de Pabiatién (CURR),1a anotssans 18 posiciones dover

espano comesgondente 7, pUPB
Los daios elerenies 4 a fecha 3o anotaran ubszardf dos nimeios s14bigos para s din (em s enso), dok v ef tnes y
cuatiopa el ane >

Ejorplo 17 e juva ael w10 2005 oA [G7] Mes [&] Ao
4DECLARACIONES COMPLEMENTARIAS: = ‘)
i eston cates. se deberd proporcionar 1 infeinacidh compieta de 3 forma fiscal tantola corregida thma 1a que, na se B #
modficay uiizaid el campo G, GADOCEN ANTERIORII Fectitica) paraanotar < | ) o
ia(s)canadadies) e ha & :
s alracén 4112 repl23c 08 g hechnin xta dectraén, st ot ener o o a b B
recaudadora de sulocidad -
-

FIRMADEL FEDATARIO PUBLICO

) Trafdndise de pagosfectuados po ledatano pubica as deberd anotaros catos del mame

mal. Oficina recauda 1a Copia- Fedatare Publica 22 Copia. Contriugents

SEPRESENTA POR TRIPLICADO
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LIC. FRANCISCO DE ASIS GARCIA RAMOS :

DISTRITO JUDICIAL MORELOS

NOTARIO PUBLICO NUM. 9

PROTOCOLO ABIERTO ORDINARIO

=

TATAL
N TRECE

GEDULAR POR LA EMAJENACION DE INMUEBLES
EDULAR POR LA ENAJENACION DE INMUFBLES -12.560.00
MPUESTU UNIVERSITARTN 502,00

GUBIERNU DEL ESTALU DE CHIHUAHUA
SECRETARIA DE HACIENDA

CERTIFICADD DE FAGO

RECA UIJ/\l ILIN OF ICINA FEC / HORA  CAJA OPERACIUN
CHIHUAHUA/O 11/ D/Lum 11536 AM 17 +4492464
DATUS DEL TERCERD / NOTARID

RFC : GARFAB08316

DTARLD ¢ GARCTA RnMDS HU.M 1500 DE ASIS
DIRECCION LENDE 500
COLONTA ZONA CENTRO
LJLALIDAD CHIHUAH: A
MUNICIPIO @ CHIHUAHUA
EBTADD + CHIHUAHUA

DATOS DEL CONTRIBUYENTE / ENAJENANTE

T1P0 DECLARACION © NURMAL PERIODU : 03/10/2016
REC CONTRIBUYENTE: RIAS19571221514
c NIRE/ENA JENANTE : RIVERA ABAID SALVADUR TOMAS
DIR. DEL INMUEBL REPUBL [CA DOMINICANA 806
[ |_n ANAMER ICANA
LOCALLDAD : CHIHUAHDA

DESCRIPCLON DEL PAGD
29.120.00

13,062.00
MIL SESENTA Y DOS PESUS QU100 M.N.#

URHRIRAIN FH

201604492464 CEOZ057088- 418-0107 100

CHIHUAHU}&( CHIH f :

EXPONER RECIBG AL CALGR, NE ENMICAR ) GUARDAR EN PLASTICO

PARA CUALQUIER COMENTARIU,QUEJA O SUGERENCIA CONTACTANOS:
RUZON. f‘fJ‘HHTEli\‘EMTF{)fH [HUAHLIA . GOR MX
U OPINIGN ES THPURTANTE.

COTEJADO
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SLCRETARIA DE HACINDA
¥ CREDITO PUBLICH

RFGC:

Nombre:

ACUSE DE RECIBO
DECLARACION PROVISIONAL O DEFINITIVA DE IMPUESTOS FEDERALES

GARF460831BYS5
GARCIA RAMOS FRANCISCO DE ASIS

00
ElE
SAT

Servicio de
Administracion Tributaria

Hoja 1 de 1

Tipo de declaracién:
Tipo de periodicidad:

Fecha de causacion:

Fecha y hora de presentacis

Numero de operacién:

Normal

Sin Periodo
11/10/2016
12/10/2016 16:49
180651700

Medio de presentacién:

internet ‘

Impuestos que decla
Concepto de pago 1:
Impuesto a cargo:
Parte actualizada:
Recargos:

Cantidad a cargo:

Cantidad a pagar:

Es recomendable verificar que e

ra:

consumidor y el calculo debe esta

Las datos personales son

Para modificar o corregir datos per

Este acuse es emitido sin
de la auteridad fiscal

incorpo:

prejuzg

importe calcul
basado en el

pdos y protegidos en [os sistemas del SAT. de conforr

"3 veracidad de los dates asentades ni el cumpliimienio dentro de Ios plazos estable

ISR FEDATARIOS PUBLICOS Y RETENCIONES. ENAJENACION DE BIENES

3,567
0
0
3,567
3.567

o de la parte
o publicade

monales visita sat. gob.mx

clializada este correcto. en virud de que puede haber cambiado e indice nacional de precios al

dad con [as disposiciones legales en la materia

cidos. Quedan a salva las facultades de revision

Linea de
Captura:

gente hasta:

El importe a cargo
autorizadas, utilizand

02

01/

determinado en esta declaracion, deber.
0 para tal efecto la linea de captura que se indica

SECCION LINEA DE CAPTURA

6 2B 7900 1426 3274 TRMRION gy goy

gar:

1/2016

3 ser pagado en las instituciones de crédito

Sello Digital :

MIJU LA

3

PCB6
zpBIVI

JeEEQ‘.’K?Qv1U72kyprFHCYaVJ?K,rnhO’\.HEelxkyd*l\’h

|
AyrOwvSg3wLRITKFODDN. RUZXoJKSdNWeY8FinbasNLzUU4eBSzi usHOab2eTOzSpil43ZPpnk/
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LIC. FRANCISCO DE ASIS GARCIA RAMOS
NOTARIO PUBLICO NUM. 9

PagoR ferenciado SHBTERGobiICIAL MORELOS hnps;hww@}ﬂﬂﬁz&ﬁuﬁpﬁﬂﬂkiconctsaﬂ/mcxiconetsalz

PROTOCOLO ABIERTO ORDINARIO

BBVA Bancomer RECIBO BANCARIO DE PAGO DE CONTRIBUC]ONES
&

FEDERALES
Nombre o razon social: FRANCISCO DE ASIS GARCIA RAMOS
Linea de captura: 0216 2IBD 7900 1426 3274
Importe pagado: $3,567.00
Fecha y hora de pago: 15/10/2016 15:28 hrs.
Cuenta de cargo: 0157685556
No. de operacion: 122896002821
Llave de pago: C6FF5D3CAl
Medio de presentacién: INTERNET (BANCOMER.COM)
Sucursal: 1002
Guia: 000618937

Certificacion del pago:
14723BNETE2411002009712DB)206189376120825116164121

COTEJADO
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file:///C:/dem_15/DeclaraNOT/Enajenacion.tml

CONSTANCIA DE OPERACIONES CONSIGNADAS EN ESCRITURA \
PUBLICA -
DE ENAJENACION DE BIENES N7 296 (GG B 0031/ oéa(

Identificacion de la Operacion (Enajenacion) (1) \'

[Tipo de bien inmueble quel se enajena | CASA HABITACION
|Especifique tipo de inmueble de que se trate A
[indique si obtuvo ir de casa habitacio [ NO

[Nimero de escritura o inslrumento publico [ 34895 ’
[Fecha de firma de escritufa o instrumento pubiico [ : 11H0/2016

[Folio real == 1081277

|Fecha de entero de ISR agte la Federacion. I 15/10/2016

mu de operacion del pago de ISR ante la Federacion, asignado por &l banco | 122896002821

[Fecha de entero de ISR ante la entidad federativa [ 17/10/2016

[Nimero de operacion del pago de ISR ante 12 entidad federativa = 4492421

|NUmero de metros cuadrados totales de terreno T44

\Nﬂmem de metros cuadrados totales de construccion | 143

Detalle de pago del inmueble. (1)

|Tipo de pago. | CHEQUE
[Forma de pago

[Monto 100000

| BANCO NACIONAL DE MEXICO.
|institucion financiera. ‘ SOCIEDAD ANONIMA, INTEGRANTE DEL |
| ‘ GRUPO FINANCIERO BANAMEX
Numero de cuenta. | 09330057820

Detalle de pago dél inmueble. (2) [
|Tipo de pago. | CHEQUE
|Forma de pago. |

[Monto [ 100000 | "
BANCO NACIONAL DE MEXICO .
Institucion financiera | sociEpaD ANONIMA, INTEGRANTE DEL
| GRUPQ FINANCIERO BANAMEX |
[Numero de cuenta [ 09330057820
[Detalle de pago del inmueble. (3)
[Tipo de pago. CHEQUE
|Forma de pago.
|Monto. | 600000
‘ [ BANCO NACIONAL DE MEXICO,
Institucién financiera | SOCIEDAD ANONIMA, INTEGRANTE DEL
‘ | GRUPO FINANCIERO BANAMEX
Numero de cuenta | 09330057820
!Delalie de pago del inmueble. (4) |
[Tipo de pago. CHEQUE
iForma de pago. |
{Monto. | 700000
| | BANCO NACIONAL DE MEXICO,
Institucion financiera. | SOCIEDAD ANONIMA, INTEGRANTE DEL
GRUPO FINANCIERO BANAMEX
Nimero de cuenta | 09330057820
= 7 =

|Datos de la operagion del enajenante (1)
Registro federal de contriblyentes. | RIAS571221ST4
\Clave unica de registro de poblacion. |
[Apelido paterno, materno nombre(s) o denominacion o razén social | RIVERA ABAID SALVADOR TOMAS
\Fmporcifm correspondiente (tratindose de enajenacion de bienes en copropiedad y sociedad conyugal). | 100.0000
|Monto de la contraprestacign o valor del avaliio (en copropqedad y sociedad conyugal se debera anotar 1500000 A
el monto que le corresponda a cada copropietario o conyUge) y
Total de ingresos exentos, [en copropxedad y sociedad conyugal se deberé anotar el monto que le 0 .
|corresponda a cada copropietario o conyuge) :
Total de i (en copropit ¥ sociedad cenyugal se deberd anotar el monto que

P . 997600
\le carresponda a cada ccpvaplelano o conyuge). |
‘Gananma 0 pérdida (en copropiedad y seciedad conyugal se debera anotar el monto que le corresponda | 502400
|a cada copropietario o conyuge)

Ganancia acumulable (base del impuesto sobre la renta) [en copropiedad y sociedad conyugal se 28645 |
debera anotar el monto qué le corresponda a cada copropietario o conyuge]

1dd41 AMVnARTe AF A
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LIC. FRANCISCO DE ASIS GARCIA RAMOS

NOTARIO PUBLICO NUMﬂe%/C:/demﬁl5V’Dacli_iraNQT/Eﬂa_jqnacic')n.html

DISTRITO JUDICIAL MORELOS
PROTOCOLO ABIERTO ORDINARIO

CHIHUAHUA, GHEH). |

[ ia no lable (en

Propi v sociedad conyugal se debera anotar el monto que le

’currespwnda a cada copropietario o conyuge).

-

lTolaI del ISR enterado por enajenacion de bienes (en copropiedad y sociedad conyugal se debera anotar

el monto que ke carresponda a cada copropietario o conyuge).

Esnfouzle]:;l);mdiame ala er:i::afederau‘{a (en (;Upiopiedad y sociedad conyugal se debera anotar el [ 25120
[Monto de la actividad gravada para efectos del VA, [ 0
“VA recaudado y enterado por cuenta del tercero. \r 0
[Nacionalidad. ‘ MEXICANA
[Nacionalidad [ 1
Entidad federativa. ‘ 8
Municipio o delegacion. ‘ CHIHUAHUA
o ‘ PASEQ REAL SAN FRANCISCO DE
CUELLAR
[Numero o letra exterior [ 6106
[Numero oletra interior [
[Colonia [ RESIDENCIAL SAN FRANCISCO
[Cadigo Postal [ 31125
[Localidad [ CHIHUAHUA 31125
Datos de identificacion del adquirente en la operacion de enajenacion.
(1)
[Registro federal de contribuyentesss. TAAJ561020SH4
[Clave tnica de registro de poblabion [
[Apeliido paterno, materno y nombre(s) o denominacién o razén social ! TALAMAS ABBUD JORGE
[Entidad federativa. | 8
|M.|niclp|n o delegacion. ] CHIHUAHUA
[cale. [ PASEO DE LAS PALMAS
[Namero o tetra exterior. [ 5740
[NGmero o letra interior, &
[Colonia. I RESIDENCIAL SAN FRANCISCO
[Codigo Postal. [ 31125
Localidad. ‘ CHIHUAHUA 31125 i
Nacionalidad. I MEXICANA
IDATOS DEL NOTARIO|PUBLICO Y DEMAS FEDATARIOS }
[Registro federal de contribuyentes. [ GARF460831BY5
[Clave tinica de registro de poblation. ! GARF460831HCHRMR04
|Apellido paterno, materno y nombre. 1 GARCIA RAMOS FRANCISCO DE ASIS
[Seﬁale la periodicidad de la declaracion que presenta. \r Por operacion
[Mes inicial. [ 10
[Mes Final. [ 10
|T|pn de Declaracion N= Normal,|C= Complementaria. \ Normal
\
[

|Seﬁale el tipo de operacién que declara. Enajenacién de Bienes
[Ejercicio. 2016
- FIRMA DE
o hSl P RECIBIDO POR
BRI, EL
{20 0 /?5"\
/S AN CONTRIBUYENTE
; [E £1.0 DEL NOTARIO
FIRMA DEL NOTARIO PUBLICO Y DEMAS : 5 'g‘l_I'CQ 2 DEMAS
FEDATARIOS ‘5,‘\5 ) g'&hﬁiOS (En caso de
\2 }
N
LN

COTEJADO
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Secretaria de Hacienda y Crédjto Publico https://www.informativas sat.gob.my DNOTINTERNET/DNOTRépo...

SAT

Servio de Administracion Tribmtaria

El estado de su declaracion es el siguiente:

Usuario: GARF460831BY5
Archivo recibido: GARF460831BYS0NOT39G 1GCGBI100311.dec
Tamano: 1858 bytes
Fecha de Recepcion: 31/10/2016
Hora de Recepcion: 18:33:06
Folio de Recepcion: 12389077

El pre
Con
docuy
que ¢

sente acuse confirma que su archivo fue recibido v sera procesado por el SAT,
resultado de su validacion. puede ser aceptado o rechazado, por lo que este
mento no ampara el cumplimiento de su obligacion, sugiriéndole que espere a
| Servicio de Administracion Tributaria le confirme su aceptacion mediante la
recepcion de su acuse con cadena original v sello digital.

pere por favor su acuse con sello digital, el cual le llegara a la direccion de
correo electronico. Si no lo recibe de inmediato, le recomendamos acceder
a la opeion de “Reimpresion de Acuses™. ubicada en esta misma pagina
en la seccion “Oficina virtual ( e-SAT )/ Operaciones™,
donde lo podra obtener oportunamente.

su

Terminar Sesion
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LIC. FRANCISCO DE ASIS GARCIA RAMOS
NOTARIO PUBLICO NUM. S

DISTRITO JUDICIAL MORELOS
PROTOCOLO ABIERTO ORDINARIO

o SR

CHIHUAHUA, CHIH:

AY CREDITO PUBLICO

SERVICIO DE ADMINISTRACION TRIBUTARIA
ACUSE DE ACEPTACION

! eé 3
ccrerana o DECLARACION INFORMATIVA DE NOTARIOS PUBLICOS

Y DEMAS FEDATARIOS

b del Notario Publico o Fedatario:
ol Notario Piiblico o Fedatario:
del Archivo Electranico:
Hora de Presentacion de la Declaracion:
de Operacion del Acuse:

ﬁé}cl: jo:
“Tlp;nd Declaracion:

lcidad:
- Totaldo Operaciones de Enajenacion da Bienes:

FRANCISCO DE ASIS GARCIA RAMOS
GARF460831BYS
GARF460831BY50NOT39G1GCGB100311 dec
3110/2016 18:33

5DAT78

2016

Normal

Octubre - Octubre

Por Operacion

4

~ Totalde Op de Adq 0
e Tol de Operaciones de Omisién de Prosentacién de Solficitud de
v i o0 avisos de liquidacion o lacion de Personas 0
~  Moralgs:
Total de Op i de Socios o 0
Total de ISR Calculado y Enterado por E najenacién de Bienes: $3.567
$0

* Total de IVA Pagado por Cuenta de Terceros:

- F+uha y Hora de Emision de Este Acuse: 01/11/2016 12:10:35 PM
T

G?ﬂn a Original:
{11000 =GARF460831BY5/10002=GARF4
40009=20161031140003=18:33[121=1142)
00004000007000112188||

6083 1 HCHRMR04]10021=2016/10100=10[10101=10[10102=2(20001=19080{20002=1 2389077
=1|521=2/621=2[721=2[821=1]100121=1]100221=3567]100321=01100125=1 [30003=0

Sello Digital:
llza40BIN8HGQ9 TemnOouXsMu7 zz3sAvi q3!
GCduoPeX2gK69ayShs +nUvxEumpGzMM:

(7P 2O FoGZmVIUGFIDIP DIV D2PsojVee EILI Cullyk 0 2pBUA /ViNbSDYnOW Fep
XN VO3 ZB8 VyaxNFS92/K cAgy3 YX3 A=

Sus datos personales son incarporados
Persanales y con las diversas disposicior
ala altoridad fiscal.

Si desea madificar o corregir sus datos pj
iravég de ia direccion www.sat.gob.mx.

protegidos en los sistemas del SAT, de co
les fiscales y legales sobre confidencialidad y proteccion de datos, a finde ej

nformidad con los Lineamientos de Proleccion de Datos

arsonales puede acudir a la Administracion Local de Senicios al Contribuyente que le corresponda yfo a

jercer las facultades conferidas

COTEJADO
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TALLER “MAS CALIDAD”
Modificacion Menor de Cambio de Uso de Suelo

‘b DIRECCION DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DEL %)
E- NOTARIADO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA

DISTRITO JUDICIAL MORELOS ChiIari
BOLETA DE INSCRIPCION

INGRESO: 08 DE NOVIEMBRE DE 2016 02:04:41 PM. NUMERO: 2016-101996 FOLIO ELECTRONICO: 2016-136380
REGISTRO: CHIHUAHUA, CHIHUAHUA, A 17 DE NOVIEMBRE DE 2016
DOCUMENTO: INSTRUMENTO PUBLICO NUMERO 34695, VOLUMEN 1263, EL DiA 11 DE OCTUBRE DE 2016,

REGISTRADO BAJO EL FOLIO REAL QUE EN LA PRESENTE SE RELACIONAN

DISTRITO: MORELOS

TRAMITE COMPRAVENTA SIMPLE
VENDEDOR(ES) SALVADOR TOMAS RIVERA ABAID
OBJETO MUNICIPIO: CHIHUAHUA

LOCALIDAD: CHIHUAHUA
COLONIA: PANAMERICANA
DENOMINAGION: FRACCION DE LOTE 1Y LOTE 2, CUADRA L-25

COMPRADOR(ES) JORGE TALAMAS ABBUD QUIEN ADQUIERE EL 100%
DE DERECHOS DE PROPIEDAD, NACIONALIDAD MEXICANA. FECHA DE NACIMIENTO 20 DE OCTUBRE DE 1956
OCUPACION COMERCIANTE CON REGISTRO FEDERAL DE CONTRIBUYENTES TAA561020SH4
Y CON DOMICILIO EN CALLE PASEQ DE LAS PALMAS 5740, RESIDENCIAL SAN FRANCISCO DE ESTA CIUDAD,
ESTADO CIVIL CASADO(A) BAJO REGIMEN MATRIMONIAL SEPARACION DE BIENES

CERTIFICADO DE RECIBO NO. 4697025, IMPORTE $15,753.00 M.N.
PAGO:

[FoLio REAL TIPO LOTE-MANZANA SUPERFICIE CLAVE CATASTRAL | INSC, | LIBRO sEC. |
1081277 FINCA  [FRACCION DEL LOS 743.7500 METROS 117.031.012 65 5862 i
URBANA LOTES1Y2 CUADRADOS
L CUADRA L-25-

_oc0889727c6441190605136403610c7
{{UZ MARIA BALDERRAMA RODRIGUEZ
REGISTRADOR

CON FUNDAMENTO EN EL ART. 15 DE LA LEY DEL REGISTRO
PUBLICO DE LA PROPIEDAD DEL ESTADO DE CHIHUAHUA.

Pagina 1 de 1
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TALLER “MAS CALIDAD”
Modificacion Menor de Cambio de Uso de Suelo

DIRECCION DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DEL
e BB NOTARIADO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA
PROPIEDAD DEL ESTADO

FENINGA N - DISTRITO JUDICIAL MORELOS Chihuahua
BOLETA DE INSCRIPCION

INGRESO: 13 DE OCTUBRE DE 2016 10:40:02 AM. NUMERO: 2016-93378 FOLIO ELECTRONICO: 2016-123695
REGISTRO: CHIHUAHUA, CHIHUAHUA, A 18 DE OCTUBRE DE 2016,
DOCUMENTO: INSTRUMENTO PUBLICO NUMERO 34695, VOLUMEN 1263, EL 11 DE OCTUBRE DE 2016,

REGISTRADO BAJO EL FOLIO REAL QUE EN LA PRESENTE SE RELACIONAN

DISTRITO: MORELOS

TRAMITE: AVISO PREVENTIVO DE CONTRATO TRASLATIVO
MODALIDAD COMPRAVENTA SIMPLE

ENAJENANTE SALVADOR TOMAS RIVERA ABAID

OBJETO MUNICIPIO: CHIHUAHUA

LOCALIDAD: CHIHUAHUA
COLONIA: PANAMERICANA

ADQUIRENTE JORGE TALAMAS ABBUD QUIEN ADQUIERE EL 100% DE DERECHOS DE PROPIEDAD

CERTIFICADO DE EXENTO
PAGO:

FOLIO REAL TIPO LOTE-MANZANA SUPERFICIE CLAVE CATASTRAL | INSC. | LIBRO SEC.
1081277 FINCA 1y2- 743.7500 METROS 22 3625 X
URBANA CUADRADOS

1 1 7
OLGA PATRICIA RAMIREZ LOPEZ
REGISTRADOR ADSCRITO

CON FUNDAMENTO EN EL ART. 16 DE LA LEY DEL REGISTRO
PUBLICO DE LA PROPIEDAD DEL ESTADO DE CHIHUAHUA.

Pégina 1 de 1



ES PRIMER TESTIMONIO QUE SE EXPIDE PARA uUso DEL
seNOR JORGE TALAMAS ABBUD. VA EN VEINTE HOJAS UTILES,
DEBIDAMENTE COTEJADAS, CORREGIDAS, SELLADAS Y
RUBRICADAS, Lo AUTORIZAY FIRMA EL SENOR LICENCIADO |
FRANCISCO DE ASIS GARCIA RAMOS, NOTARIO PUBLICO
NUMERO NUEVE. EN ACTUAL EJERCICIO PARA ESTE DISTRITO!
MORELOS. ESTADO DE CHIHUAHUA. EN LA CIUDAD DE
CHIHUAHUA. AL PRIMER DIA DEL MES DE NOVIEMBRE DEL

ANO DOS MIL DIECISEIS.- DOY FE.----mnmmmsmmmmms=msosssmmmmmmm

- EL NOTARIO PUBLICO NUMERO NUEVE! W
| |

| q

LIC. FFANCISCO DE ASIS GARCIA
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LIC. FRANCISCO DE A. GARCIA RAMOS
ABOGADO Y NOTARIO
ALLENDE No. 500
GHIHUAHUA, CHIHUAHUA

Chifiwafiua, Chifwafiua, a 12 de Uctubize de 2016

C. JEFE DE LA OFICINA DEL REGISTRO PUBLICO DE LA
PROPIEDAD Y DEL COMERCIO DEL DISTRITO MORELOS.
PRESENTE.

Licenciado FRANCISCO DE ASiS GARCIA RAMOS, NOTARIO PUBLICO
NUMERO NUEVE, en actual ejercicio para este Distrito Judicial Morelos, Estado de Chihuahua,
ante Usted, comparezco y expongo:

Que mediante Escritura Publica nimero 34,695 treinta y cuatro mil seiscientos
noventa y cinco, del dia 11 once de Octubre de 2016 dos mil dieciséis, asentada en el Volumen
1,263 mil doscientos sesenta y tres del Libro de Protocolo de esta Notaria a mi cargo y firmada
el mismo dia 11 once de Octubre de 2016 dos mil dieciséis, se hizo constar el CONTRATO DE
COMPRAVENTA que celebraron, por una parte, el sefior SALVADOR TOMAS RIVERA
ABAID, como LA PARTE VENDEDORA, y por la otra, el sefior JORGE TALAMAS ABBUD,
como LA PARTE COMPRADORA, y gue tuvo por objeto el inmueble consistente en la finca
urbana marcada con el nimero 806 ochocientos seis de la calle Republica Dominicana,
construida sobre el lote de terreno formado por una fraccion del lote nimero 1 uno y el lote
ntimero 2 dos, de la cuadra L-25 letra “L", guion, veinticinco, de la colonia Panamericana, de
esta ciudad de Chihuahua, Chihuahua, con superficie de 743.75 M2 setecientos cuarenta y tres
metros setenta y cinco decimetros cuadrados, y los siguientes lados, medidas y colindancias:
por su frente mide 15.00 quince metros y linda con calle de su ubicacion; por su costado
derecho mide 35.00 treinta y cinco metros y linda con lote nimero 3 tres; por su fondo mide
27.50 veintisiete metros cincuenta centimetros y linda con lotes nimero 5 cinco y 6 seis, y; por
su costado izquierdo una linea quebrada compuesta de 3 tres fracciones que partiendo del
fondo al frente miden, la primera 17.50 diecisiete metros cincuenta centimetros, la segunda en
angulo con la anterior 12.50 doce metros cincuenta centimetros y la tercera en angulo con la
anterior que remata al frente 17.50 diecisiete metros cincuenta centimetros, lindando todas las
fracciones con resto del lote numero 1 uno. Se localiza partiendo de la interseccién de su frente
y su costado derecho a una distancia de 40.00 cuarenta metros a la Avenida Trasvifia y Retes.

Para los efectos de la inscripcion del presente en esa Oficina a su cargo, le
proporciono a Usted los datos de inscripcién del inmueble objeto del contrato de compraventa a
que hago referencia: folio real numero 1081277 uno, cero, ocho, uno, dos, siete, siete,
inscripcién 97 noventa y siete, a folios 109 ciento nueve, del Libro 3666 tres mil seiscientos
sesenta y seis, de la Seccion Primera.

Lo que comunico a Usted para los efectos del articulo 76 setenta y seis de la Ley
del Registro Publico de la Propiedad del Estado de Chihuahua.

ATENTAMENTE

EL NOTARIO PUBLICO NUMERO NUEV

\/

LIC. FRANCISCO DE ASiS GARCI,
JACL
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