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MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS GALVAN, Gobernadora Constitucional del Estado
Libre y Soberano de Chihuahua, en ejercicio de la facultad que me concede el Articulo 93,
Fraccion XLI de la Constitucidn Politica del Estado, y con fundamento en los Articulos 1
Fraccion VI y 25 Fraccion VII de la Ley Orgénica del Poder Ejecutivo del Estado, Articulo
50 del Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua, y articulos 5 fraccién VII y 6 de la

Ley del Periédico Oficial del Estado, he tenido a bien emitir el siguiente:
ACUERDO 242/2022

ARTICULO PRIMERO.- Publiquese en el Periddico Oficial del Estado el Acuerdo tomado
por el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, Chihuahua, en
Sesién Ordinaria de fecha veintiocho de septiembre del afic dos mil veintidés, mediante el
cual se autorizé el Estudio de Planeacién Urbana denominado “Presa Boquilla 2508”, en
el predio con superficie de 748.05 metros cuadrados, ubicado en la calle Presa Boguilla
numero 2508 de la colonia Lomas del Santuario Etapa II de la ciudad de Chihuahua, para
llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Comercio y Servicios a Mixto Intenso, de
conformidad con el Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de Chihuahua, Vision 2040

Sexta actualizacion.

D A D O en el Palacio del Poder Ejecutivo, en la Ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los

veinticuatro dias del mes de noviembre del afio dos mil veintidds.

Sufragio Efectivo: No Reeleccién

LA GOBERNADORA CONSTITUCIONAL DEL ESTADO. MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS
GALVAN. Rubrica. EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO. LIC. CESAR GUSTAVO
JAUREGUI MORENO. Ribrica.
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Secretaria del
H. Ayuntamiento
S.0. 18/2022

Lic. Santiago De la Pefia Grajeda, Secretario de’ H. Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, hace constar y
certifica:

Que en Sesién Ordinaria del H. Ayuntamiento verificada con fecha 28 de septiembre del afio 2022, dentro del
punto namero diez del orden del dia, a la letra se asienta lo siguiente:

Para desahogar este punto, el Secretario del Ayuntamiento, Licenciado Santiago De la Pefia Grajeda, otorga el
uso de la palabra a la Regidora Joceline Vega Vargas, a fin de que dé lectura al dictamen que presentan las y los
Regidores que integran la Comision de Desarrollo Urbano respecto del escrito presentado por.el.C. Clemente
Francisco Ornelas Ramirez, en su caracter de propietario del pradio, en el cual solicita la.aprobacién del Estudio
de Planeacion Urbana denominado “Presa Boquilla 2508, en coordinacién con el H.:Ayuntamiento, a través de
la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, para lievar a cabo el cambio de uso de suelo de Comercio y
Servicios a Mixto Intenso, de conformidad con el Plan de Desarrollo Urbano de.la ciudad de Chihuahua, Vision
2040 Sexta actualizacién, en el predio ubicado en la calle Fresa Boquilla ntimerg 2508 del fraccionamiento Lomas
del Santuario Etapa Il de la ciudad de Chihuahua, con superficie de 748.05 m2 Al concluir la presentacion del
dictamen, se somete a votacién del plero para su aprobacion. y con fundamento en lo dispuesto por los articulos
22 y 24 del Cédigo Municipal para el Estado de Chihuwbhua; 15, 35; 71 y demas relativos y aplicables del
Reglamento Interior del H. Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, se tomé por unanimidad de votos el
siguiente:
ACUERDO

PRIMERO. Es procedente la solicitud presentada por ¢! C. Clemente Francisco Ornelas Ramirez, en su caracter
de propietario del predio. '

- SEGUNDO. Se autoriza el Estudio de Planeacion Urbana denominado “Presa Boquilla 25087, en coordinacién con

~ el H. Ayuntamiento, a través de la Direccién de Desar oo Urbano y Ecologia, para llevar a cabo el cambio de uso
de suelo de Comercio y Servicios a Mixto Intenso, de conformidad con el Plan de Desarrolic Urbano de 1a ciudad
de Chihuahua, Visién 2040 Sexta actualizacion, en el predio ubicado en la calle Presa Boquilla numero 2508 de la
colonia Lomas del Santuario Etapa |l de la ciudad de Chihuahua.

TERCERO. Turnese a la Secretaria General de Gobierno, asi como a la Secretaria:del H. Ayuntamiento, a fin de
dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 72 4 1a Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, que estaolece que los planes de desarrollo urbano municipal o sus
modificaciones, deberan ser publicados en el Periodico Oficial dei Estado, asi como en las paginas electronicas
institucionales de la Secretaria y de los municipios de que se trate, ademas, debera ser inscrito gratuitamente en
el Registro Publico de la Propiedad, dentro de los veinte dias habiles siquientes 4 la fecha de su publicacién.

Se autoriza y firma la presente certificacion, en la ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los tres dias del mes de

octubre del afio dos mil veintidés.”

\

El Secretario

Lic. Santiago De la Peiia Grajegﬁ"
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ESTUDIO DE PLANEACIONY
“PRESA BOQUIRE

H. AYUNTAMIENTO DE CHIHUAHUA.

PRESENTE.- PRESIDENCIA MUNICIPAL
CHIMUAHUA. CHIR.

Visto para dictaminar juridicamente el expediente integrado con motivo del

escrito presentado por el C. Clemente Francisco Ornelas Ramirez, en su

cardcter de propietario del predio, en el cual solicita la aprobacion del

Estudio de Planeacién Urbana denominado “Presa Boquilla 2508, en

coordinacién con el H. Ayuntamiento, a fravés de la Direccién de Desarrolio

Urbano y Ecologia, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de

Comercio y Servicios a Mixto Intenso, de conformidad al Plan de Desarrollo

Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Visidon 2040 Sexta actualizacién, en el

predio ubicado en la calle Presa Boquilla némero 2508 del Fraccionamiento

Lomas del Santuario Etapa Il de la Ciudad de Chihuahua, con superficie de

748.05 metros cuadrados.

RESULTANDO

PRIMERO.- Mediante escrito de fecha 25 de abril de 2022, signado por el C.
Clemente Francisco Ornelas Ramirez, en su cardcter de propietario del
predio, solicité la aprobacién - del Estudio de Planeacion Urbana
denominado “Presa Boquilla 2508", en coordinacidon con el H.
Ayuntamiento, a través de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia,
para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Comercio y Servicios a
Mixto Intenso, de conformidad al Plan de Desairollo Urbano de la Ciudad de
Chihuahuag, Visién 2040 Sexta actualizacion, en el predio ubicado enla Calle
Presa Boquilla nimero 2508 del Fraccionamiento Lomas del Santuario Etapa
Il de la Ciudad de Chihuahua, con superficie de 748.05 mefros cuadrados.

SEGUNDO.- Que mediante avisos, la Direccién de Desarrollo Urbano vy
Ecologia, informd al pdblico del inicio del Estudio de Planeacion Urbana
denominado “Presa Boquilla 2508", asi como de la recepcion de opiniones,
planteamientos y demandas de la comunidad, fijdndose para tal efecto el
inmueble que ocupa la Direccién de Desarrolio Urbano y Ecologia, ubicada
en la Calle Camino a la Presa Chuviscar nimero 1108 de la Colonia
Campesina Nueva. '

TERCERO.- En tal sentido, se tuvieron por recibidos y agregados al ocurso de
cuenta los siguientes documentos:

1. Solicitud de fecha 25 de abril de 2022, signada por el C. Clemente
Francisco Ornelas Ramirez, en su cardicter de propietario del predio;
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10.

11.

12.

_DICTAMEN
ESTUDIO DE PLANEACION URBANA
“PRESA BOQUILLA 2508”

. Copia certificada de la Escritura PGblica nimero 35 de fecha 17 de mayo

de 1983, otorgada ante la fe del Licenciado Jorge Carrillo Licona, Notario
pUblico nimero cinco, en actual ejercicio para este Distrito Morelos, ante
quien comparecieron, por una parte el Sr. Julio Ornelas Kuchle, y por la
ofra parte el sefior Clemente Francisco Ornelas Ramirez, con el objeto de
formalizar un confrato de compraventa respecto del lote de ferreno
ubicado en la Calle Presa Boguilla nimero 2508 del Fraccionamiento
Lomas del Santuario Etapa Il de la ciudad de Chihuahua, con superficie
de 748.05 metros cuadrados el cual obra debidamente inscrito bajo el
folio real 1173569 con inscripcién 3102 folio 180 dellibro 1741 de la Seccion
Primera del Regisiro PUblico de la Propiedad del Distrito Judicial Morelos;

. Copia de la credencial para votar a nombre de Clemente Francisco

Ornelas Ramirez, expedida por el Instituto Nacional Electoral;

. Discos Compactos (Cd), que contienen el instrumento de planeacién;
. Copia simple del ceriificado de pago del impuesto predial 2022-87491, de

fecha 14 de enero de 2022, expedida por Tesoreria Municipal;

. Copia del certificado de pago por revisién de estudio 2022-336798, de

fecha 10 de mayo de 2022, expedido por Tesoreria Municipal;

. Oficio DASDDU/305/2022 de fecha 06 de junio de 2022, emitido por la

Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, mediante el cual solicitd al
Instituto de Planeacion integral del Municipio de Chihuahua, dictamen
técnico al estudio de planeacion urbana;

. Oficio 297/2022 de fecha 14 de junio de 2022, emitido por el Instituto de

Planeacion Integral del Municipio de Chihuahua, en el cual el estudio se -
determind PROCEDENTE CONDICIONADO, debiendo solventar diversas
observaciones especificadas en el mismo, en adicién a las que se sirva
emitir la Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia;

. Oficio DASDDU/304/2022 de fecha 03 de junio de 2022, mediante el cudl

la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, solicité a la Direccion de
Desarrolio Humano y Educacién, informe respecto de la existencia de
comités de vecinos constituidos de la colonia Lomas del Santuario Etapa
Il;

Oficio DDHE/0672/2022 de fecha 09 de junio de 2022, emitido por la
Direccién de Desarrollo Humano y Educacién, a tfravés de la Subdireccién
de Organizacién Ciudadana, en el que informa que si se cuenta con
Comités de vecinos constituidos en la Colonia Lomas del Santuario 1l
siendo su Presidente la C. Diana Minerva Guetrrero Lozoya.

Oficio DASDDU/351/2022 de fecha 23 de junio del 2022, de la Direccidn
de Desarrollo Urbano y Ecologia, dirigido a la Presidente del Comité de
vecinos constituido en la colonia Lomas del Santuario Etapa II;

Oficio DASDDU/332/2022 de fecha 17 de junio del 2022, expedido por la
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, en el cual solicité a la
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“PRESA BOQUIL}

Subsecretaria Juridica, la publicacidn del edicto del Estydid®gd
Planeacién en el Tablero de Avisos de la Presidencia Municipal; * =
13. Oficio $§J/0602/2022 de fecha 07 de julio de 2022, emiticieE3WENICIA MUNICIPAL
Subsecretaria Juridica, donde informa que se ha cumplido con el PidiithdSUA. CHIH.
de diez dias hdbiles de publicacién en el Tablero de Avisos de la
Presidencia Municipal del edicto del Estudio de Planeacién;
14. Copia Simple del Acta de la Sesién nimero Vigésimo Segunda de la
Comision de Regidores de Desarrollo Urbano de fecha 05 de agosto de
2022, enconfrdndose presentes los Regidores Joceline Vega Vargas,
Nadia Hanoi Aguilar Gil, Eva América Mayagoitia Padilla y Juan Pablo
Campos Lépez, en la cual se aprobd el cambio de uso de suelo por
unanimidad de votos;
15. Oficio DASDDU/483/2022 emitido por la Direccién de Desarrollo Urbano y
Ecologia, de fecha 4 de agosto del 2022, en el cual se informa que la
solicitud fue analizada por dicha direccidén y se dictamina PROCEDENTE el
cambio de uso de suelo de Comercio y Servicios a Mixto Intenso;

CUARTO.- Mediante oficio nUmero DASDDU/483/2022 de fecha 12 de agosto
de 2022, la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, a través de la
Subdireccién de Programacién Urbana y el Departamento de Andlisis y
Seguimiento de las Directrices de Desarrollo Urbano, emitié Dictamen donde
declara que la propuesta fue analizada, dictamindndola PROCEDENTE vy
puesta a consideracién de la Comisidén de Regidores de Desarrollo Urbano
en su Sesién nimero 22, celebrada el dia 5 de agosto del 2022, en la cual se
aprobé la solicitud por unanimidad de votos.

CONSIDERANDO

Con base en lo anterior, esta Comisién, con fundamento en lo dispuesto por
el arficulo 77 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua; 24 al 26 del Reglamento de
Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuaghua y demds
disposiciones relativas y aplicables, la Subsecretaria Juridica, al examinar los
documentos aportados y con apoyo en el Dictamen emitido por la
Direccidén de Desarrollo Urbano y Ecologia, estiman que efectivamente se
cubren las exigencias aludidas, toda vez que se gjustan a los preceptos
reguladores de la materia, contenidos en el Plan Director de Desarrollo
Urbano, Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial vy
Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, asi como el Reglamento de
Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua. Por lo tanto, se
tiene a bien recomendar al H. Ayuntamiento se autorice el Estudio de
Planeacién Urbana denominado “Presa Boquilla 2508", en coordinaciéon con
el H. Ayuntamiento, a fravés de la Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia,
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_DICTAMEN
ESTUDIO DE PLANEACION URBANA
“PRESA BOQUILLA 2508"

para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Comercio y Servicios a
Mixto Intenso, de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de
Chihuahua, Visidn 2040 Sexta actualizacion, en el predio ubicado en la Calle
Presa Boquilla nUmero 2508 de la colonia Lomas del Santuario Etapa ll, con
superficie de 748.05 mefros cuadrados, por lo que en vista de lo
anteriormente expuesto y fundado, se tiene a bien emitir el siguiente:

DICTAMEN

PRIMERO.- Es procedente la solicitud presentada por el C. Clemente
Francisco Ornelas Ramirez, en su cardcter de propietario del predio.

SEGUNDO.- Esta Comisidn aprueba y somete a consideracién del H.
Ayuntamiento, el Estudio de Planeacién Urbana denominado “Presa
Boquilla 2508", en coordinacién con el H. Ayuntamiento, a fravés de la
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, para llevar a cabo el cambio de
uso de suelo de Comercio y Servicios a Mixto Intenso, de conformidad al
Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Vision 2040 Sexta
actualizacidn, en el predio ubicado en la Calle Presa Boquilla nUmero 2508
de la colonia Lomas del Santuario Etapa Il de la Ciudad de Chihuahua.

TERCERO.- Una vez aprobado, tUrnese a la Secretaria General de Gobierno,
asi como a la Secretaria del H. Ayuntamiento, a fin de dar cumplimiento a
lo establecido en el arficulo 79 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, que
establece que los planes de desarrollo urbano municipal o sus
modificaciones, deberdn ser publicados en el Periddico Oficial del Estado,
-~ asi como en las pdginas electrénicas institucionales de la Secretaria y de los
municipios de que se trate, ademds, deberd ser inscrito gratuitamente en el
Regisiro PUblico de la Propiedad, dentro de los veinte dias hdbiles siguientes
a la fecha de su publicacién.

Asi lo acordaron y firman los intfegrantes de la Comision de Regidores de
Desarrollo Urbano.

Dado en el Saldén de Cabildo de Palacio Municipol, a los 28 dias del mes de
septliembre del ano 2022.
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ESTUDIO DE PLANEACION
“PRESA BOQUILLA

. ATENTAMENTE:
LA COMISION DE REGIDORES DE DESARROLLO URBANO

PRESIDENCIA MUNICIPAL
CHIHUAHUA. CHIH.

Jo(f(/( e efa d .

JOCELINE VEGA VARGAS
REGIDORA PRESIDENTA

ISSAC DIAZ GURROLA
EGIDOR\SECRETARIO

JUAN PABL POS LOPEZ

REGI
EVA AME@M G'%/ %L%A

REGIDOR v

Neb

NABIA HAL olAGUA RGIL
REGID'ORA VGCAL

HOJA DE FIRMAS CORRESPONDIENTE AL DICTAMEN QUE PRESENTA LA COMISION DE REGIDORES DE DESARROLLO
URBANO, EN EL CUAL EL C. CLEMENTE FRANCISCO ORNELAS RAMIREZ, EN SU CARACTER DE PROPIETARIO DEL
PREDIO, SOLICITO LA APROBACION DEL ESTUDIO DE PLANEACION URBANA DENOMINADO “PRESA BOQUILLA 2508",
EN COORDINACION CON EL H. AYUNTAMIENTO, A TRAVES DE LA DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y
ECOLOGIA, PARA LLEVAR A CABO EL CAMBIO DE USO DE SUELO DE COMERCIO Y SERVICIOS A MIXTO INTENSO, DE
CONFORMIDAD AL PLAN DE DESARROLLO URBAMO DE LA CIUDAD DE CHIHUAHUA, VISION 2040 SEXTA
ACTUALIZACION, EN EL PREDIO UBICADO EN LA CALLE PRESA BOQUILLA NUMERO 2508 DEL FRACCIONAMIENTO
LOMAS DEL SANTUARIO ETAPA Il DE LA CIUDAD DE CHIHUAHUA, CON SUPERFICIE DE 748.05 METROS CUADRADOS.
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PRESIDENCIA QNRC 1PAL
DIRECCION DE DEshikdlid kS M

SUBDIRECCION DE PROGRAMACION URBANA

DEPTO, DE ANALISIS Y SEGUIMIENTO DE LAS
DIRECTRICES DE DESARROLLO URBANO -

OFICIO No. DASDDU/483/2022

VTSN

Chihuahua, Chih., 12 de agosto de 2022

H. AYUNTAMIENTO DE CHIHUAHUA.
PRESENTE.

AT'N. LIC. SANTIAGO DE LA PENA GRAJEDA

SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DE CHIHUAHUA
{ .
Se ha recibido en esta Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologfa, solicitud de C.
Clemente Francisco Ornelas Ramirez del predio ubicado en la Calle Presa Boquilla No.
2508 del Fraccionamiento Lomas del Santuario lI, de esta ciudad, con una superficie de
748.05m2, quien promueve y solicita la aprobacién del estudio de planeacién urbana
denominado, “Presa Boquilla 2508" en coordinacién con el H. Ayuntamiento, a través
de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, para llevar a cabo el cambio de uso de
suelo de uso de suelo Comercio y Servicios de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano
de la Ciudad de Chihuahua, Visién 2040 sexta actualizacién a uso de suelo de Mixto
Intenso.

Que el estudio de planeacién en mencidn, se envia al H. Ayuntamiento, en atencidn a la
persona que lo promueve, me permito informarle:

ANTECEDENTES

Que por medio de Oficio No. DASDDU 305/2022 de fecha 06 de junio de 2022, I3
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, envid la propuesta del estudio de planeacién
urbana denominado “Presa Boquilla 2508”, solicitando el dictamen técnico al Instituto
de Planeacion Integral del Municipio, en cumplimiento al Articulo 37 y 77 de la Ley de.
Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahua.

Por medio de Oficio No.297/2022 de fecha 14 de junio de 2022, el Instituto de
Planeacion Integral del Municipio de Chihuahua emite el dictamen técnico del estudio
de planeacién urbana denominado “Presa Boquilla 2508”. :

Por medio de Oficio No. DASDDU/304/2022 de fecha 03 de junio de 2022 emitido por
la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia se solicita a la Direccién de Desarrollo
Humano y Educacién los Comités de Vecinos constituidos, que se ubiquen en la zona
donde se encuentra el predio en estudio.

Por medio de Oficio No. DDHE/0672/2022 de fecha 09 de junio 2022 emitido por la
Direccion de Desarrollo Humano y Educacién informa a la Direccién de Desarrollo
Urbano y Ecologia que existe comité de vecinos constituidos en la zona.
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DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA
SUBDIRECCION DE PROGRAMACION URBANA

DEPTO, DE ANALISIS Y SEGUIMIENTO DE LAS |

DIRECTRICES DE DESARROLLO URBANO

OFICIO No. DASDDU/483/2022

V.T.S/N

Chihuahua, Chih,, 12 de agosto de 2022

Por medio de Oficio No. DASDDU/351/2022 de fecha 23 de junio 2022 emitido por la
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia informa al comité de vecinos constituido en la

Colonia Lomas del Santuario I, no se recibe respuesta por parte del comité de vecinos.

Que por medio de Oficio No. DASDDU/332/2022 de fecha 17 de junio de 2022, expedido

por la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, dirigido a la Subsecretaria Juridica de
la Secretaria del H. Ayuntamiento, se solicita la publicacién del Aviso a fin de que fije en
los tableros de avisos de la Presidencia Municipal el periodo de consulta publica por 10
dias héabiles, notificando que la recepcidn de opinionesy planteamientos y demandas de
la comunidad sera de 8:00 a 14:00 horas durante 10 dias habiles en el inmueble de la

Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, ubicado en la Calle Camino a la Presa:

Chuviscar No. 1108, Colonia Campesina Nueva, en cumplimiento al Articulo 77 de la Ley
de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahua,

Con Oficio No. $3/0602/2022 de fecha 07 de julio de 2022 expedido por la Subsecretaria
Juridica de la Secretarfa del H. Ayuntamiento, por medio del cual se hace del
conocimiento del cumplimiento de la publicacién en el tablero de avisos de lIa
Presidencia Municipal por 10 dias héabiles, el estudio de Planeacién Urbana.

Que el estudio de planeacién urbana denominado “Presa Boquilla 2508” fue presentado
en la Vigésima Segunda Sesién Ordinaria de la Comisién de Desarrollo Urbano el dia 5
de agosto del 2022 en donde fue aprobado por Unanimidad de votos.

DICTAMEN

De conformidad con lo anterior, se emite el siguiente DICTAMEN, con el cual hacemos
de su conocimiento que dicha solicitud fue analizada por esta Direccién de Desarrollo
Urbano y Ecologia, a través de la Subdireccidon de Programacién Urbana, dictaminando
PROCEDENTE el cambio de uso de suelo Comercio y Servicios a Mixto Intenso.

Por lo que turnamos a Usted, la propuesta para dar seguimiento a lo indicado en el
Articulo 37 y 77 de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamlento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua.

Se anexa al presente, carpeta con la siguiente documentacion:
1. Original de la solicitud firmada por el promotor.

2. Copia certificada de las escrituras del predio.
3. Copiasimple de la identificaciéon con fotografia del propietario.
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PRESIDENCIA MUN'CIPAL

DIRECCION DE DES oLl
SUBDIRECCIO xggbﬁ:

DEPTO. DE ANALISIS Y SEGUIMIENTO DE LAS

DIRECTRICES DE DESARROLLO URBANO

OFICIO No, DASDDU/483/2022

V.T.S/N

Chihuahua, Chih,, 12 de agosto de 2022

4. Oficios No. DASDDU 305/2022 de fecha 06 de junio de 2022, de la Direccién de
Desarrollo Urbano y Ecologia donde se solicita al Instituto de Planeacién
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EsTunio bE Camelo DE Uso DE SUELD
PRESA BOQUILLA 2508

A.  ANTECEDENTES

Tras los impulsos al desarrollo urbano promovidos por la autoridad a
través del Congreso del Estado de Chihuahua mediante la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano del Estado y el Sistema de Planeacién Urbana que de ella
emana; y en particular las instancias municipales como el Instituto
Municipal de Planeacién y la Direccién de Desarrollo Urbano
Municipal, se han puesto en vigencia los instrumentos del control
del desarrolio urbano necesarios, siendo el Plan Director De
Desarrollo Urbano 2040 el documento rector de dicha ordenacion a
nivel Ciudad, este instrumento territorializa sus condicionantes en el
concepto de uso de suelo, que es una descripcion de las
condiciones, libertades y regulaciones a las que se sujeta cada uno
de los predios o zonas, el cual lo caracteriza de acuerdo a su
vocacion, giro, o interés pablico o particular.

En casos donde la promocién de algunas zonas o predios por parte
de particulares o entidades pablicas haga del interés su cambio del
giro, uso o destino, la Ley prevé el mecanismo de cambio de uso de
suelo por otro compatible, mediante la figura de Modificacién al Plan
de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion, con la finalidad de
que los desarrollos garanticen un bajo impacto ambiental y urbano
basados en la descripcion de los aspectos cuantitativos ({altura
maxima, COS, CUS, uso de suelo, etc.) que son sujetos a
aprobacion en base del Reglamento y al PDU 2040; y en elementos
cualitativos (disefios arquitectonicos, presencia de la calle,
contribucion al dominio pdblico, sostenibilidad, etc.) los cuales son
sujetos a revisién discrecional apoyada también en el PDU 2040,
con la observancia de la compatibilidad de usos y la convivencia
social.

Para el caso particular que nos ocupa, estos lineamientos se
convierten en requisitos indispensables para la autorizacion del
cambio de uso de suelo y posteriormente permitir las autorizaciones
de construccién, operacion u ofras que de él emanan.

El predio en andlisis se constituye como un predio consolidado al
interior del Fracc. Lomas del Santuario I en la zona centro de la
ciudad. A lo largo del tiempo, la colonia y el sector en que se ubica
se han venido desarrollando con usos habitacionales y ha
consolidado usos comerciales conformado zonas de usos mixios a
lo largo del corredor de Blvd. Ortiz Mena que plantean la convivencia
funcional entre diversos aprovechamientos del suelo y para el caso
que nos ocupa, se promueve el cambio de uso de suelo sobre un
predio urbano promovido por Clemente Francisco Ornelas Ramirez
en su cardcter de propietario del inmueble, el cual actualmente
cuenta con uso Gomercio y Servicios. EI cambio de uso de suelo se
promueve en reconocimiento de la actual condicion de
aprovechamiento mixto de suelo ya que en el predio existe vivienda
consolidada y local comercial con frente a Blvd. Ortiz Mena lo cual

tiende a la regularizacién de giros y aprovechamientos existentes,
aprovechando el potencial urbano y econémico que representa el
frente del predio con el corredor urbano consolidado de Blvd. Ortiz
Mena al cual es colindante.

L ANTECEDENTES URBANOS DE LA ZONA

EI 23% de la poblacion total del Estado se ubica en el municipio de
Chihuahua, situandolo como uno de los dos més poblados de la
entidad; el 97.2% de la poblacién municipal se asienta en la Ciudad
y el 2.8% en 331 localidades rurales. Todo lo anterior remarca la
importancia de esta Ciudad y sus sectores en el dmbito regional.

Una de las estrategias que ofrece el sistema urbano estatal, es la de
concentrar y promover ante inversionistas privados la realizacién de
grandes proyectos urbanos que permitan alcanzar una mejor
cobertura y una mayor calidad en los servicios, dando un mejor
soporte a los programas de desarrollo econdmico. Es debido a la
importancia de Chihuahua como una ciudad moderna, motor del
desarrollo econdmico del Estado, que se debe prever su crecimiento
arménico, tante fisica como econdmica y socialmente,
estableciendo una vision para el corto, mediano y largo plazos, que
vele por el interés y bienestar pdblicos.

Es por ello que el crecimiento de la Ciudad debe de ser encauzado
de manera armonica y equilibrada, cubriendo las demandas de
suelo, lo cual implica poner mas énfasis en su correcto desarrollo
urbano.

La zona central de la Ciudad cuenta con un alto potencial de
desarrollo para propuestas vinculadas a la generacion de actividades
productivas e incremento de la habitabilidad en sectores que
actualmente presentan fuertes grados de despoblamiento y que
aprovechen el alto nivel de coberiura de servicios, comercio y
equipamiento que presenta el sector, complementando y
diversificando la oferta de vivienda y servicios en zonas centrales. El
reconocimiento y regularizaciéon de actividades productivas en
convivencia con vivienda en una adecuada convivencia funcional y
social en entornos urbanos consolidados pero susceptibles a la
reconversion de usos de suelo, representa una politica necesaria que
requiere de propuestas especificas y puntuales para su
implementacion, se da la posibilidad al 100% de lograr esquemas
arménicos de desarrollo econémico y social en beneficio de nuestra
ciudad.

Las vialidades jerarquicas de la zona como es el caso del Blvd. Ortiz
Mena, Av. Politécnico Nacional y Av. Tedfilo Borunda, se han ido
consolidando en afios recientes como importantes hitos de actividad
geconomica de interés pubiico, fomentadas en la vocacién del suelo,
la necesidad de disponer estratégicamente del potencial econémico
gue representan los predios que les dan frente franco y de
diversificar e intensificar la oferta de actividades y vivienda en
esquemas compatibles con el sector que ocupan y que potencian su
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capacidad gracias a la necesaria consolidacién de corredores
urbanos mixtos y diversos que incrementan sus condiciones de
habitabilidad representan una opcién deseable la cual se ampara por
instrumentos de planeacién que regulen la adecuada convivencia de
dichos esquemas con su entorno y fomentado al sector como un
polo de desarrollo a actividades productivas reguladas y
complementarias hacia las necesidades de la poblacién habitante.
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B. INTRODUCCION

El presente documento es una iniciativa particular promovida por
Clemente Francisco Omelas Ramirez en su cardcter de propietario
del inmueble analizado que pretende desarrollar un proyecto
tendiente a la consolidacion de vivienda en esquema plurifamiliar y
regularizar la actividad comercial en local con frente al corredor
urbano de Blvd. Ortiz Mena adecuando y puntualizando su uso y
aprovechamiento del suelo que le permite en marco de planeacion
actual aplicable, con el propdsito de integrar un proyecto urbano
integralmente conceptualizado, complementario a las necesidades
de la zona y accesible al entorno comercial y habitacional que
sustenta el desarroflo del proyecto en dicha localizacién. Lo anterior
para obtener los permisos necesarios para e desarrollo de un
proyecto urbano mediante los criterios estratégicos que emanen del
presente instrumento; y en congruencia con las politicas de
aprovechamiento de intensificacion del aprovechamiento de predios
para la consolidacion de una ciudad compacta, integrada, eficiente y
vibrante.

Et proposito de este estudio es el de llevar a cabo el cambio de uso
de suelo establecido dentro del PDU 2040 a Mixto Intenso que le
permita albergar un mayor ndmero de unidades habitacionales
planteadas en compatibilidad con su entorno e individualizar la
propiedad del local comercial existente; aprovechando su vocacion
de suelo, la infraestructura consolidada, la accesibilidad de la zona y
el impulso econdmico propio de los corredores urbanos a los cuales
es préximo.

Esta propuesta se realiza sobre un predio urbanizado, constituido
comao una reconversion de actividad de edificacion una vez ha sido
demolida en forma parcial su construccidn generando un predio
disponible que se suma a la oferta del suelo al interior de [a mancha
urbana en Ja zona central de la Ciudad de Chihuahua, mismo que es
colindante a fraccionamientos habitacionales ya habilitados, a un
entorno que fomenta una adecuada convivencia entre uso
habitacional de variadas densidades y comercio de creciente
presencia en la ciudad. Se anexan al presente estudio copia de plano
catastral que identifica al predio, su superficie y colindancias.

La localizacion con respecto a la ciudad y el 4rea de influencia
considerada en este estudio se muestra en el siguiente gréfico:

ESTUDIO DE CAMBIG DE SO DE SUELO PRESA BOQUILLA 2508
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20

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

Sabado 17 de diciembre de 2022.

C. FUNDAMENTACION JURIDICA

La formulacién del presente estudio para la Modificacién Menor al
Plan de Desarrollo Urbano 2040 se ha elaborado con fundamento a
las leyes, normatividades y reglamentos Federales, Estatales y
Municipales aplicables a él, de los cuales este capitulo hace
referencia y transcribe los articulos donde se ordenan los
requerimientos, obligaciones, atribuciones y ordenanzas a las que
estd sujeto.

L PROCESO DE APROBACION

Para el proceso de control del desarrollo urbano, la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano del Estado de Chihuahua en su Titulo Segundo, Capitulo
Unico, Articulo 13 dicta gue corresponde al Municipio el
otorgamiento de licencias, constancias y autorizaciones, en las
cuales se sefialaran los usos, destinos permitidos, condicionados o
prohibidos, con base en la zonificacion primaria y la secundaria
prevista en los Planes o Programas de Desarrollo Urbano.

Con respecto a las acciones urbanas relativas a los Planes Parciales
de Desarrollo Urbano Sostenible, la misma Ley espscifica lo
siguiente en el articulado siguiente:

Articulo 74. Para formular y aprobar cualquiera de los instrumentos
de planeacion municipal previstos en el articulo 37 de esta Ley, se
seguird el procedimiente siguiente:

. Los municipios daran aviso pablico del inicio del proceso de
planeacion y de recepcion de las opiniones, planteamientos y
demandas de la comunidad, en cumplimiento de las
disposiciones en materia de participacion social y ciudadana que
sefiala esta Ley.

II. Los municipios formularan el proyecto del Plan de que se trate
y lo difundiran ampliamente en al menos un diario de mayor
circulacion en la zona, asi como en medios fisicos y electrénicos
de comunicacion de la autoridad municipal. Cuando exista un
Instituto de Planeacion, este estaré a cargo de la formulacion de
los planes, asi como de sus actualizaciones y modificaciones.

lll. Et proyecto del Plan estard a consulta y opinién de la
ciudadania, de las organizaciones de la sociedad civil y de las
autoridades de los tres érdenes de gobierno interesadas, durante
un plazo no menor de sesenta dias naturales, tratandose de los
instrumentos a que se refieren las fracciones IV y V del articulo
37 de esta Ley, y no menor de treinta dias naturales para los
demds, a partir del momento en que el proyecto se encuentre
disponible. Asimismo, antes de que inicie dicho plazo, se
remitird copia del proyecto al Ejecutivo del Estado, a través de la
Secretaria, asf como al Consejo Municipal de Ordenamiento
Territorial y Desarrolto Urbano.

IV. Los municipios organizardn al menos dos audiencias
publicas, cuando se trate de los instrumentos a que se refieren
las fracciones IV y V del articulo 37 de esta Ley, y al menos una
audiencia plblica para los demds, en las que se expondrd el
proyecto y se recibirdn las sugerencias y planteamientos de las
personas interesadas. Simultdneamente, el 4drea municipal
encargada de la elaboracién del plan, llevard a cabo las
reuniones que sean necesarias para asegurar la congruencia del
mismo con la presente Ley y el Programa Estatal de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

V. Las sugerencias y planteamientos que se reciban durante el
tiempo de consulta, deberdn ser respondidos por el 4rea
encargada de la elaboracién del documento en un plazo no
mayor a diez dias hébiles a partir del cierre del periodo de
consulta.

VI. Las respuestas a los planteamientos y las modificaciones del
proyecto deberdn fundamentarse y estaran a consulta de las
personas interesadas en las oficinas de la autoridad municipal,
en forma impresa en papel y en forma electrénica a través de sus
sitios web, durante un plazo de quince dias habiles.

VIl. Realizado lo anterior, la autoridad municipal elaborard el
documento final, que contendrd las modificaciones que resulten
aplicables, derivado de la consulta a que se refiere este articulo
y lo remitird a la Secretarfa.

VIIl. Una vez que conozca el proyecto definitivo del Plan, la
Secretarfa, en un plazo no mayor de noventa dias hébiles, emitira
un Dictamen de Congruencia del mismo, respecto del Programa
Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano y, en su
¢aso, con otros planes de desarrollo metropolitanos. Dicho
dictamen serd requisito indispensable para su aprobacién, no
obstante, ante la omision de respuesta operara la afirmativa ficta.

En caso de no ser favorable, el dictamen debera justificar de
manera clara y expresa las recomendaciones que se consideren
pertinentes para que el municipio efectlie las modificaciones
correspondientes.

[X. Cuando el plan motive la modificacién del fundo legal o
limite de centro de poblacidn existente, una vez que la Secretaria
haya emitido el Dictamen de Congruencia a que se refiere este
articulo, se hard la adecuacion respectiva a efecto de que
coincida con el Limite de Centro de Poblacién propueste, en
forma previa a la aprobacion del plan.

X. Cumplidas las anteriores formalidades, los ayuntamientos
aprobardn el Plan y lo remitirdn al Ejecutivo Estatal para su
publicacién en el Periddico Oficial del Estado dentro de los diez
dias héabiles siguientes a su recepcion.



Séabado 17 de diciembre de 2022.

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL 21

Una vez publicado, el Plan deberd inscribirse en Registro
Publico de la Propiedad y editarse en medios impresos y
electronicos para su difusion.

Articulo 76. La modificacion o actualizacion de los planes
municipales de desarrollo urbano, podré ser solicitada ante la
autoridad municipal correspondiente por:

. El municipio de que se frate.
Il El Poder Ejecutivo del Estado.

IIl. La Secretarfa.

IV. Bl Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano.

V. Los Consejos Municipales de Ordenamiento Teritorial y
Desarrollo Urbano.

V1. Las personas fisicas o morales residentes en el municipio de
que se trate.

En todo caso, la autoridad municipal estar4 facultada para determinar
la procedencia de las solicitudes que reciba en los términos de este
articulo. En caso de negativa, su determinacion deberd estar
justificada conforme a las disposiciones de esta Ley, su
reglamentacion y demas disposiciones legales aplicables.

Articulo 77. Toda actualizacién o modificacion a los planes
municipales de desarrollo urbano se sujetara al  mismo
procedimiento que el establecido para su formulacion, aprobacion,
publicacion y registro.

Los municipios del Estado podrdn aprobar modificaciones menores a
los planes municipales de su competencia, tales como cambio de
uso del suelo, cambios en la densidad e intensidad de su
aprovechamiento, adecuaciones menores a la estrategia vial o el
cambio en la altura méxima de construccion permitida, siempre y
cuando no sean de impacto significativo, no se modifique el limite
del Centro de Poblacién, no se afecten las caracteristicas de la
estructura urbana prevista en el instrumento, ni se altere la
delimitacion entre las 4reas urbanizables y las no urbanizables. En
todo caso se requerird la aprobacion del ayuntamiento mediante un
dictamen técnico que elabore la autoridad municipal encargada de la
formulacion del plan correspondiente; este procedimiento se regira
por las normas que para tal efecto se establezcan en los reglamentos
0 instrumentos de planeacién municipal.

Para los efectos del pdrrafo anterior, la autoridad municipal
competente dard aviso publico del inicio del proceso de
modificacién menor y establecerd un plazo de por lo menos diez
dias habiles para que las personas interesadas o residentes de la
zona de que se frate, presenten los planteamientos que consideren
pertinentes.

La autoridad dard respuesta a dichos planteamientos y los pondrd a
disposicion para su consulta fisica o electrénica, durante al menos
cinco dias habiles previos a la aprobacion de la modificacién menor
correspondiente.

En ningdn caso se considerara modificacién menor, de forma
enunciativa mas no limitativa, cuando se trate de cancelar la
continuidad o modificar la seccién de una vialidad de jerarqufa
primaria.

1. AMBITO FEDERAL

1. Constitucién Politica De Los Estados Unidos Mexicanos?

La fundamentacién juridica de la planeacion en México, emana de su
Constitucién Politica particularmente de los Articulos 25, 26, 27, 73
y 115.

El Articulo 25 dispone que corresponde al Estado la rectorfa del
desarrollo nacional, la planeacién, conduccion, coordinacion y
orientacion de la actividad econémica nacional; que al desarrollo
nacional concurriran con responsabilidad social, los sectores
piblico, social y privado y que, el sector piblico tendrd a su cargo
las dreas estratégicas que se sefialan en el Artfculo 28, pémafo
cuarto.

El Articulo 26, establece la responsabilidad del Estado para organizar
un sistema de planeacién democratica del desarrollo nacional, que
imprima solidez, dinamismo, permanencia y equidad al crecimiento
de la economia. La planeacién serd democratica, mediante la
participacion de los diversos sectores sociales, recogerd las
demandas y aspiraciones de la sociedad para incorporarlas al Plan y
los programas de desarrollo. Establece la existencia de un Plan
Nacional de Desarrollo, al que se sujetardn obligatoriamente, los
programas de la Administracién Publica Federal.

El Articulo 27 dispone que: “La propiedad de las tierras y aguas
comprendidas dentro de los limites del territorio nacional,
corresponde originalmente a la Nacidn, la cual ha tenido y tiene el
derecho de fransmitir el dominio de ellas a los particulares,
constituyendo la propiedad privada.”

“La Nacion tendré en todo el tiempo el derecho de imponer a la
propiedad privada las modalidades que dicte el interés pdblico...”

“En consecuencia, se dictardn las medidas necesarias para ordenar
los asentamientos humanos y establecer adecuadas provisiones,
usos, reservas y destinos de tierras, aguas y bosques a efecto de
gjecutar obras pidblicas y de planear y regular la fundacion,
conservacién, mejoramiento y crecimiento de los centros de
pablacién;...”

2Fuente: Ultima reforma DOF 20-12-2019
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El Articulo 73, en su fraccién XXIX-C faculta al Congreso de la Unidn
“Para expedir las leyes que establezcan la concurrencia del Gobiemno
Federal, de las entidades federativas, de los Municipios y, en su
caso, de las demarcaciones territoriales de la Ciudad de México, en
el dmbitc de sus respectivas competencias, en materia de
asentamientos humanos, con objeto de cumplir los fines previstos
en el parrafo tercero del articulo 27 de esta Constitucion;”

El' Articulo 115, fraccidn V, faculta a los Municipios para:

a) Formular, aprobar y administrar la zonificacién y planes de
desarrollo urbano municipal;

b) Participar en la creacién y administracion de sus reservas
territoriales;

¢) Participar en la formulacién de planes de desarrollo regional,
los cuales deberdn estar en concordancia con los planes
generales de la materia. Cuando la Federacién o los Estados
elaboren proyectos de desarrollo regional deberan asegurar la
participacién de los municipios;

d) Autorizar, controlar y vigilar la utilizacién del suelo, en el
ambito de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales;

e) Intervenir en la regularizacién de la tenencia de la tierra A

urbana;
f) Otorgar licencias y permisos para construcciones;

g) Participar en la creacion y administracién de zonas de
reservas ecoldgicas y en la elaboracién y aplicacion de
programas de ordenamiento en esta materia;

h) Intervenir en la formulacién y aplicacién de programas de
transporte publico de pasajeros cuando aquellos afecten su
dmbito territorial; e

i) Celebrar convenios para la administracién y custodia de las
zonas federales.

“En lo conducente y de conformidad a los fines sefalados en el
parrafo tercero del articulo 27 de esta Constitucion, expediran los
reglamentos y  disposiciones  administrativas  que  fueren
necesarios...”

2. Ley De Planeacién®

La Ley de Planeacion tiene por objeto establecer: las normas vy
principios bésicos conforme a los cuales se llevard a cabo Ia
Planeacion Nacional del Desarrollo y las bases de integracion y
funcionamiento del Sistema Nacional de Planeacién Democrética.

Dispone en su Articulo 3°, que: “Para los efectos de esta Ley se
entiende por planeacién nacional de desarrollo la ordenacion
racional y sistemética de acciones que, en base al ejercicio de las

SFuente: Ultima reforma DOF 16-02-2018

atribuciones del Ejecutivo Federal en materia de regulacién y
promocién de la actividad econémica, social, politica, cultural, de
proteccion al ambiente y aprovechamiento racional de los recursos
naiurales asi como de ordenamiento territorial de los asentamientos
humanos y desarrollo urbano, tiene como propésito la
transformacion de la realidad del pais, de conformidad con las
normas, principios y objetivos que la propia Constitucién y la ley
establecen.

Mediante la planeacion se fijardn objetivos, metas, estrategias vy
prioridades; se asignaran recursos, responsabilidades y tiempos de
gjecucion, se coordinaran acciones y se evaluaran resultados”.

El primer parrafo de su Articulo 20, se establece que: “En el dmbito
del Sistema Nacional de Planeacién Democrdtica tendrd lugar la
participacién y consulta de los diversos grupos sociales, con el
propdsito de que la poblacion exprese sus opiniones para la
elaboracion, actualizacion y ejecucion del plan y los programas a
que se refiere esta Ley”.

3. Lley General De Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial Y Desarrollo Urbano*

Las disposiciones de esta Ley asentadas en su articulo 1 tienen por

objeto:

I. Fijar las normas bdsicas € instrumentos de gestion de
observancia general, para ordenar el uso del territorio vy los
Asentamientos Humanos en el pais, con pleno respeto a los
derechos humanos, asi como el cumplimiento de las
obligaciones que tiene el Estado para promoverlos, respetarlos,
protegerios y garantizarlos plenamente;

II. Establecer la concurrencia de la Federacidn, de las entidades
federativas, los municipios y las Demarcaciones Territoriales
para la planeacion, ordenacion y regulacién de los
Asentamientos Humanos en el territorio nacional;

Ill. Fijar los criterios para que, en el dmbitc de sus respectivas
competencias exista una efectiva congruencia, coordinacion y
participacion entre la Federacion, las entidades federativas, los
municipios y las Demarcaciones Territoriales para la planeacion
de la Fundaci6n, Crecimiento, Mejoramiento, Consolidacién vy
Conservacion de los Centros de Poblacién y Asentamientos
Humanos, garantizando en todo momento la proteccion vy el
acceso equitativo a los espacios publicos;

IV. Definir los principios para determinar las Provisiones,
Reservas, Usos del suelo y Destinos de 4reas y predios que
regulan la propiedad en los Centros de Poblacién, y

V. Propiciar mecanismos que permitan la participacion
ciudadana en particular para las mujeres, jévenes y personas en

Fuente: Ultima reforma DOF 06-071-2019
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situacion de vulnerabilidad, en los procesos de planeacion y
gestion del ferritorio con base en el acceso a informacion
transparente, completa y oportuna, asi como la creacion de
gspacios e instrumentos que garanticen la corresponsabifidad
del gobierno y la ciudadanfa en la formulacién, seguimiento y
gvaluacion de la politica pablica en la materia.

El Articulo 11° dispone que: “Corresponde a los municipios:

. Formular, aprobar, administrar y ejecutar los planes o
programas municipales de Desarrollo Urbano, de Centros de
Poblacion y los demas que de éstos deriven, adoptando normas
0 criterios de congruencia, coordinacién y ajuste con otros
niveles superiores de planeacion, las normas oficiales
mexicanas, asf como evaluar y vigilar su cumplimiento;

Il. Regular, controlar y vigilar las Reservas, Usos de! Suelo y
Destinos de éreas y predics, asi como las zonas de alto riesgo
en los Centros de Poblacién que se encuentren dentro del
municipio;

IIl. Formular, aprobar y administrar la Zonificacion de los Centros
de Poblacién que se encuentren dentro del municipio, en los
términos previstos en los planes ¢ programas municipales y en
los demés que de éstos deriven;

IV. Promover y ejecutar acciones, inversiones y servicios
plblicos para la Conservacion, Mejoramiento y Crecimiento de
los Centros de Poblacién, considerando la igualdad sustantiva
entre hombres y mujeres v el pleno ejercicio de derechos
humanos;

V. Proponer a las autoridades competentes de las entidades
federativas la Fundacion y, en su caso, la desaparicién de
Centros de Poblacion;

VI. Participar en la planeacién y regulacién de las zonas
metropolitanas y conurbaciones, en los términos de esta Ley y
de [a legislacion local;

VII. Celebrar convenios de ascciacion con otros municipios para
fortalecer sus procesos de planeacion urbana, asi como para la
programacidn, financiamiento y ejecucion de acciones, obras y
prestacion de servicios comunes;

VIIl. Celebrar con la Federacion, la entidad federativa respectiva,
con otros municipios, Demarcaciones Territoriales o con los
particulares, convenios y acuerdos de coordinacion y
concertacion que apoyen los objetivos y prioridades previstos en
los planes o programas municipales de Desarrolio Urbano, de
Centros de Poblacion y los demds que de éstos deriven;

[X. Prestar los servicios pablicos municipales, atendiendo a lo
previsto en la Constitucion Polftica de los Estados Unidos
Mexicanos y en la legislacién local;

X. Coordinar sus acciones y, en su caso, celebrar convenios para
asociarse con la respectiva entidad federativa y con otros
municipios o con los particulares, para la prestacién de servicios
publicos municipales, de acuerdo con lo previsto en la
legislacion local;

X|. Expedir las autorizaciones, licencias o permisos de las
diversas acciones urbanisticas, con estricto apego a las normas
jurfdicas locales, planes o programas de Desarrollo Urbano y sus
correspondientes Reservas, Usos del Suelo y Destinos de dreas y
predios;

XII. Validar ante Ia autoridad competente de la entidad federativa,
sobre la apropiada congruencia, coordinacion y ajuste de sus
planes y programas municipales en materia de Desarrollo
Urbano, lo anterior en los términos previstos en el articulo 115,
fraccion V de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos;

XIlI. Solicitar a la autoridad competente de la entidad federativa,
fa inscripcién oportunamente en el Registro Puablico de la
Propiedad de la entidad los planes y programas que se citan en
la fraccion anterior, asi como su publicacién en la gacsta o
periddico oficial de la entidad;

XIV. Solicitar la incorporacién de los planes y programas de
Desarrollo Urbano y sus modificaciones en el sistema de
informacion territorial y urbano a cargo de la Secretarfa;

XV. Intervenir en la regularizacién de la tenencia de la tierra
urbana, en los términos de la legislacion aplicable y de
conformidad con los planes o programas de Desarrollo Urbano y
las Reservas, Usos del Suelo y Destinos de dreas y predios;

XVI. Intervenir en la prevencion, confrol y solucién de los
asentamientos humanos irregulares, en los términos de la
legislacion aplicable y de conformidad con los planes o
programas de Desarrollo Urbano y de zonas metropolitanas y
conurbaciones, en el marco de los derechos humanos;

XVII. Participar en la creacién y administracién del suelo y
Reservas territoriales para el Desarrollo Urbano, de conformidad
con las disposiciones juridicas aplicables; asf como generar los
instrumentos que permitan la disponibilidad de tierra para
personas en situacion de pobreza o vulnerabilidad;”

XVIII. Atender y cumplir los lineamientos y normas relativas a los
poligonos de proteccion y salvaguarda en zonas de riesgo, asi
como de zonas restringidas o identificadas como areas no
urbanizables por disposicion contenidas en leyes de cardcter
federal;

XIX. Imponer sanciones administrativas a los infractores de las
disposiciones juridicas, planes o programas de Desarrolio
Urbano y Reservas, Usos del Suelo y Destinos de édreas y predios
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en términos de la Ley General de Responsabilidades
Administrativas, asi como dar vista a las autoridades
competentes, para la aplicacion de las sanciones que en materia
penal se deriven de las faltas y violaciones de las disposiciones
juridicas de tales planes o programas de Desarrollo Urbano y, en
su caso, de ordenacién ecoldgica y medio ambiente;

XX. Formular y ejecutar acciones especfficas de promocion y
proteccion a los espacios publicos;

XXI. Informar y difundir anualmente a la ciudadania sobre la
aplicacion y ejecucion de los planes o programas de Desarrollo
Urbano;

XXII. Crear los mecanismos de consulta ciudadana para la
formulacion, modificacién y evaluacién de los planes o
programas municipales de Desarrollo Urbano v los que de ellos
emanen de conformidad con lo dispuesto por esta Ley;

AN Promover el cumplimiento y la plena vigencia de los
derechos relacionados con los asentamientos humanos, el
Desarrollo Urbano y la vivienda;

XXIV. Promover y ejecutar acciones para prevenir y, mitigar el
riesgo de los asentamientos humanos y aumentar la Resiliencia
de los mismos ante fendmenos naturales y antropogénicos, y

XXV. Las demds que les sefiale esta Ley y ofras disposiciones
juridicas federales y locales.”

4. Ley General Del Equilibrio Ecolégico Y La Proteccion Al
Ambiente®
Articulo 1. La presente Ley es reglamentaria de las disposiciones de
la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos que se
refieren a la preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico, asf
como a la proteccion al ambiente, en el territorio nacional y las
zonas sobre as que la nacion ejerce su soberania y jurisdiccion. Sus
disposiciones son de orden publico e interés social y tienen por
objeto propiciar el desarrollo sustentable y establecer las bases para:

|.- Garantizar el derecho de toda persona a vivir en un medio
ambiente sano para su desarrcllo, salud y bienestar;

Il.- Definir los principios de la politica ambiental y los
instrumentos para su aplicacion;

.- La preservacion, la restauracién y el mejoramiento del
ambiente;

IV.- La preservacion y proteccion de la biodiversidad, asf como
el establecimiento y administracién de las areas naturales
protegidas.

SFuente: Ultima reforma DOF 05-06-2018

V.- El aprovechamiento sustentable, la preservacion y, en su
caso, la restauracion del suelo, el agua y los demds recursos
naturales, de manera que sean compatibles la obtencién de
beneficios econdémicos y las actividades de la sociedad con la
preservacidn de los ecosistemas;

Vl.- La prevencion y el control de la contaminacion del aire, agua
y suelo;

VII.- Garantizar la participacion corresponsable de las personas,
en forma individual o colectiva, en la preservacion y restauracion
del equilibric ecoldgico y la proteccion del ambiente;

VIII.- El gjercicio de las atribuciones que en materia ambiental
corresponde a la Federacién, las entidades federativas, los
Municipios y las demarcaciones territoriales de la Ciudad de
México, bajo el principio de concurrencia previsto en el Articulo
73 fraccion XXIX - G dela Constitucion;

IX.- El establecimiento de los mecanismos de coordinacion,
induccion y concertacion entre auforidades, entre éstas y los
sectores social y privado, asi como con personas y grupos
sociales, en materia ambiental, y

X.- El establecimiento de medidas de control y de seguridad
para garantizar el cumplimiento y la aplicacion de esta Ley y de
las disposiciones que de ella se deriven, asi como para la
imposicion de las sanciones administrativas y penales que
correspondan”.

Articulo 40.- La Federacion, las entidades federativas, los Municipios
y las demarcaciones territoriales de la Ciudad de México ejerceran
sus atribuciones en materia de preservacion y restauracién del
equilibrio ecoldgico y 1a proteccidn al ambiente, de conformidad con
la distribucion de competencias prevista en esta Ley y en ofros
ordenamientos legales.

La distribucion de competencias en materia de regulacién del
aprovechamiento sustentable, la proteccion y la preservacion de los
recursos forestales y el suelo, estard determinada por la Ley General
de Desarrollo Forestal Sustentable.

Articulo 8.- Corresponden a los Municipios, de conformidad con lo
dispuesto en esta Ley y las leyes locales en la materia, las siguientes
facultades:

[.- La formulaci6n, conduccion y evaluacién de la politica
ambiental municipal;

l.- La aplicacion de los instrumentos de politica ambiental
previstos en las leyes locales en la materia y la preservacion y
restauracion del equilibrio ecolégico y la proteccion al ambiente
en bienes y zonas de jurisdiccion municipal, en las materias que
no estén expresamente atribuidas a la Federacion o a los
Estados;

Sabado 17 de diciembre de 2022.
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V.- La creacién y administracién de zonas de preservacion
ecologica de fos centros de poblacién, parques urbanos,
jardines piblicos y demdas dreas andlogas previstas por la
legislacion local;

VI.- La aplicacién de las disposiciones juridicas relativas a la
prevencion y control de la contaminacién por ruido, vibraciones,
energia térmica, radiaciones electromagnéticas y luminica y
olores perjudiciales para el equilibrio ecoldgico vy el ambiente,
proveniente de fuentes fijas que funcionen  como
establecimientos mercantiles o de servicios, asl como la
vigilancia del cumplimiento de las disposiciones que, en su
caso, resulten aplicables a las fuentes mdviles excepto las que
conforme a esta Ley sean consideradas de jurisdiccidn federal;

VII.- La aplicacién de las disposicionas jurfdicas en materia de
prevencion y control de la contaminacién de las aguas que se
descarguen en los sistemas de drenaje y alcantarillado de los
centros de poblacién, asi como de las aguas nacionales que
tengan asignadas, con la participacion que conforme a la
legislacion local en la materia corresponda a los gobiernos de
los estados;

XIV.- La participacion en la evaluacion del impacto ambiental de
obras o actividades de competencia estatal, cuando las mismas
se realicen en el dmbito de su circunscripcion territorial;

Articulo 17.- En la planeacién nacional del desarrollo se deberd
incorporar la politica ambiental y el ordenamiento ecoldgico que se
establezcan de conformidad con esta Ley y las demas disposiciones
en la materia.

En la planeacidn y realizacion de las acciones a cargo de las
dependencias y entidades de la administracién piiblica federal,
conforme a sus respectivas esferas de competencia, asf como en el
ejercicio de las atribuciones que las leyes confieran al Gobierno
Federal para regular, promover, restringir, prohibir, orientar y en
general inducir las acciones de los particulares en los campos
gcondmico y social, se observardn los lineamientos de politica
ambiental que establezcan el Plan Nacional de Desarrollo y los
programas correspondientes.

il AMBITO ESTATAL

1. Constitucién Politica Del Estado De Chihuahua®

La Constitucion Politica del Estado de Chihuahua, en su Articulo 1°
define al Estado de Chihuahua como parte integrante de los Estados
Unidos Mexicanos y poseedor de una composicién pluricultural,
pluriétnica y multiling(istica.

El Arficule 2° destaca la libertad y soberanfa del Estado en o que
concieme a su régimen interior.

SFuente: Ultima reforma POE 2019.11.30/No. 96

En su Articulo 64 establece las facultades de su Congreso, la que,
entre otras, serd: de Legislar en todo lo concerniente al régimen
interior del Estado y, abrogar, derogar, reformar y adicionar las leyes
y decretos.

El Articulo 93 establece las facultades y obligaciones del
Gobernador del Estado que son:

“l. Publicar y hacer cumplir las leyes federales.

Il. Promulgar y publicar las leyes y decretos que expida el
Congreso del Estado. Cuando asi lo acuerde la Legislatura, la
publicacién se hard por medio de carteles que se fijen en los
parajes publicos de las municipalidades o bien por bando
solemne.

ll. Ejecutar y hacer que se cumplan las leyes y decretos que
expida la Legislatura Local.

IV. Expedir todos los reglamentos que estime convenientes y, en
general, proveer en la esfera adminisirativa cuando fuere
necesario o Util para la méas exacta observancia de las leyes,
promoviendo la participacién ciudadana en los términos de la
Ley.

V. Velar por la conservacion del orden, tranquilidad y seguridad
gel Estado y por la personal de sus habitantes, protegiéndolos en
el uso de sus derechos;”

Establece la competencia del gobierno Municipal en el Articulo 138:
“La ley en materia municipal determinard los ramos que sean de la
competencia del gobierno municipal, la que serd ejercida por los
ayuntamientos en forma exclusiva.

XI. En materia de desarrollo urbano:

a) Formular, aprobar y administrar fa zonificacion y planes de
desarrollo urbano municipal;

b} Participar en la creacion y administracion de sus reservas
territoriales;

¢) Participar en la formulacion de planes de desarrollo regional,
los cuales deberdn estar en concordancia con los planes
generales de la materia. Cuando la Federacién o el Estado
elaboren proyectos de desarrollo regional deberan asegurar la
participacion de los municipios;

d) Autorizar, controlar y vigilar la utilizacién del suelo, en el
ambito de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales;

e) Intervenir en la regularizacion de la tenencia de la tierra
urbana;

f) Otorgar licencias y permisos de construcciones;
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0) Participar en la creacion y administracién de zonas de
reservas ecolégicas y en la elaboracion y aplicacion de
programas de ordenamiento en esta materia;

h) Intervenir en la formulacion vy aplicacién de programas de
transporte publico de pasajeros cuando aquellos afecten su
ambito territorial, y,

i) Celebrar convenios para la administracion y custodia de las
zonas federales.

En o conducente y de conformidad con los fines senalados en el
pérrafo tercero del articulo 27 de la Constitucion Federal, los
municipios expedirén los reglamentos y disposiciones que fueren
necesarios.”

2. Ley De Planeacion Del Estado De Chihuahua’

Las disposiciones de esta Ley en su Artfculo 1° tienen por objeto
establecer:

. las normas, y principios basicos conforme a los cuales se
llevard a cabo la planeacién del desarrollo en el Estado de
Chihuahua;

Il. las bases para: el establecimiento y funcionamiento del
Sistema Estatal de Planeacion Democrética,

IIl. Las bases para que el Ejecutivo Estatal, coordine sus
actividades de planeacion con el Ejecutivo Federal y con los
Ayuntamientos de los Municipios del Estado

Iv. Las bases para promover y garantizar la participacion
democrdtica de los sectores social y privado, a través de sus
organizaciones representativas, en la elaboracion de los planes y
programas a que se refiere esta Ley; y

V. Las bases para la concertacién de acciones con los sectores
social y privado, fendientes a aicanzar los objetivos y prioridades
de los planes y programas.

Articulo 20. La planeacion deberd llevarse a cabo como medio para
8l eficaz desempefio de la responsabilidad de! Gobierno del Estado y
de los Gobiemnos Municipales, sobre el desarrollo integral de la
entidad, de acuerdo a los principios, fines y objstivos politicos,
sociales, culturales y econdmicos contenidos en la Constitucion
Politica del Estado Libre y Soberano de Chihuahua.

Articulo 3o. Para los efectos de esta Ley, se entiende por planeacion
para el desarrollo, la ordenacion racional y sistematica de las
acciones de las diversas instancias de gobierno con la participacidn
de los sectores social y privado, a fin de transformar la realidad
socioecondémica de la entidad, y elevar la calidad de vida de su
poblacién.

"Fuente: Ultima reforma POF 2018.05.09/No. 37

Mediante la planeacion se fijardn prioridades, objetivos, estrategias,
indicadores y metas en los ambitos politico, social, econémico,
cultural y ambiental; se asignaran recursos, responsabilidades,
tiempos de ejecucion y se evaluaran resultados.

Articulo 70. El Sistema Estatal de Planeacion Democratica se
plasmard en los siguientes documentos:

. A Nivel Estatal:
a) El Plan Estatal de Desarrollo.
b) Los Programas de Mediano Plazo:
- Sectoriales
- Regionales
- Especiales
- Institucionales
¢) Los Programas Operativos Anuales.
d) El Convenio Unico de Desarrollo.
e) El Presupuesto de Egresos del Estado.

f) Los Convenios de Coordinacién entre el Sector Piblico y
de concerfacion con los Sectores Social y Privado.

II. A Nivel Municipal:
a) Los Planes Municipales de Desarrollo.
b) Los Programas Operativos Anuales.
¢) El Presupuesto de Egresos del Municipio.
)

d) Los Convenios de Coordinacidn entre el Sector Piblico,
y de concertacion con los Sectores Social y Privado.

Articulo 80. Para la operacién del Sistema Estatal de Planeacién
Democrdtica, las funciones de Planeacién se distribuyen de la
siguiente manera:

I. A Nivel Estatal:
a) Al Gobernador del Estado le compete:

1. Presidir el Comité de Planeacién para el Desarrollo del
Estado.

2. Remitir el Plan Estatal de Desarrollo y el Plan Estatal de
Seguridad Publica al Congreso del Estado, para su examen y
aprobacién.

3. Publicar el Plan Estatal de Desarrollo y el Plan Estatal de
Seguridad Pdblica en el Periddico Oficial del Estado.
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4. Convenir con el Ejecutivo Federal, los Ayuntamientos y los
Sectores Social y Privado su participacion, en el proceso de
planeacion del desarrollo del Estado de Chihuahua.

b) A la Coordinacion Ejecutiva del Gabinete le compete:

1. Coordinar el Comité de Planeacion para el Desarrollo del
Estado.

2. Coordinar la formulacién del Plan Estatal de Desarrollo y la
congruencia de los programas que de 8l se deriven, con apoyo
de las dependencias y entidades de la Administracién Publica
Federal, Estatal y Municipal, integradas en el Comité de
Planeacion para el Desarrollo del Estado de Chihuahua.

3. Verificar periédicamente, la relacion que guarden los
programas y presupuestos de las diversas dependencias v
entidades de la Administracién Pdblica Estatal, asi como los
resultados de su ejecucion, con los objetivos del Plan Estatal.

4. Verificar el cumplimiento de los objetivos y metas del Plan
Estatal de Desarrollo, a través de los indicadores de impacto que
puedan evidenciar el progreso hacia la reduccion de las brechas
de desigualdad y el abatimiento de los desequilibrios regionales,
y rendir cuentas a la ciudadania sobre el avance de este
cumplimiento, mediante el mecanismo que se disponga para tal
fin.

5. Articular a las diversas dreas de planeacién de las
dependencias y entidades de la Administracion Piblica Estatal
respecto a las dindmicas, mecanismos y funcionamiento en
materia de planeacién, orientado al cumplimiento de las
prioridades de planeacion del Estado.

¢) A la Secretaria de Innovacién y Desarrollo Econdmico le
compete:

1. Apoyar al Comité de Planeacion para el Desarrollo del Estado
de Chihuahua, en el establecimiento de los mecanismos de
concertacion con los sectores social y privado, para la
instrumentacion del Plan Estatal de Desarrollo y sus Programas.

2. Participar en la definicion de la politica industrial, turistica y
de servicios de la Entidad.

d) A la Secretarfa de Hacienda le compete:

1. Participar en la definicién de las politicas financiera vy
crediticia, que contendrd el Plan Estatal de Desarrollo en su
Programa Operativo Anual.

2. Proyectar y calcular los ingresos del Gobiemo del Estado,
tomando en cuenta las necesidades de recursos y la utilizacion
del crédito publico del Estado y los Municipios, para la
ejecucion del Plan Estatal y sus Programas.

3. Realizar las tareas de control y seguimiento ffsico-financiero
de la inversién estatal y concertada con otros Grdenes de
Gobierno.

4. Definir, dentro del proceso de programacién-prasupuestacion,
la orientacion de los recursos del Convenio Unico de Desarrollo,
hacia la consecucién de los objetivos plasmados en el Plan
Estatal y Municipales de Desarrollo, asi como de los programas
que de ellos se deriven.

5. La elaboracion de los Programas Operativos Anuales, del Plan
Estatal de Desarrollo.

6. Dar seguimiento a los avances de los programas derivados del
Plan Estatal de Desarrollo y a los indicadores de gestion y
desempefio de las dependencias y entidades de |la
Administracion Pdblica Estatal, con base en el Sistema de
Evaluacion del Desempefio, y rendir cuentas a la ciudadanfa
sobre el avance de este cumplimiento, mediante el mecanismo
que se disponga para tal fin.

e) A la Secretaria de Desarrollo Municipal le compete:

Coordinar la formulacién de los planes municipales de
desarrollo, con apoyo de las dependencias y entidades de la
Administracién Publica Federal, Estatal y Municipal integradas
en los Comités Regionales, del Comité de Planeacién para el
Desarrollo del Estado de Chihuahua,

f) A las Dependencias de la Administracién Piblica Estatal les
compete:

1. Intervenir respecto de las materias propias de su funcién, en
la elaboracicn del Plan Estatal de Desarrollo.

2. Elaborar, en el seno del Comité de Planeacién para el
Desarrollo del Estado, los programas sectoriales, tomando en
cuenta las propuestas que presenten las entidades del sector y
los gobiernos municipales, asf como las opiniones de los grupos
sociales interesados.

3. Asegurar la congruencia de los programas sectoriales e
institucionales con el Plan Estatal de Desarrollo, asf como de los
programas regionales y especiales que determine el Gobernador
del Estado.

4. Vigilar que las entidades del sector que coordinen, conduzcan
sus actividades conforme al Plan Estatal de Desarrollo, y al
programa sectorial correspondiente.

5. Elaborar los Programas Operativos Anuales, para la ejecucidn
de los programas sectoriales.

6. Verificar periddicamente, la relacién que guarden los
programas y presupuestos de las entidades paraestatales del
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sector que coordinen, asi como los resultados de su ejecucion,
con los objetivos y prioridades de los programas sectoriales, a
fin de adoptar las medidas necesarias para corregir las
desviaciones detectadas y reformar, en su caso, los programas
respectivos.

9) A las entidades de la Administracion Plblica Paraestatal les
compete:

1. Participar en la elaboracién de los programas sectoriales,
presentando las propuestas que procedan en relacién a sus
funciones y objetivos.

2. Elaborar su respectivo programa institucional, asegurando la
congruencia con el programa sectorial correspondiente.

3. Elaborar los programas operativos anuales, para la ejecucion
de los programas institucionales.

4. Verificar periédicamente la relacion que guarden sus
actividades, asf como los resultados de su ejecucién con los
objetivos y prioridades del programa institucional.

h) Al Comité de Planeacion para el Desarrollo del Estado de
Chihuahua le compete:

1. Coordinar las actividades de la Planeacién Estatal de
Desarrollo.

2. La formulacion, actualizacién, instrumentacién, control v
evaluacion del Plan Estatal de Desarrollo y de los Programas
Especiales, tomando en cuenta las propuestas de las
dependencias y entidades de la Administracién Piblica Estatal y
Federal, de los Gobiernos Municipales, asi como los
planteamientos y propuestas de los sectores social y privado,
buscando su congruencia con el Plan Nacional de Desarrollo y
los programas de mediano plazo.

3. Establecer un mecanismo de modificacion del Plan Estatal de
Desarrollo, el cual se realizara al término del tercer afio de
gobierno de la Administracion en curso.

5. las demds que le seflalen las Leyes, Reglamentos y
Convenios.

Il. A Nivel Municipal;
a) A los Ayuntamientos del Estado, compste:
1. Aprobar y publicar el Plan Municipal de Desarrollo.

2. Participar en los Comités Regionales del Comité de
Planeacion para el Desarrollo del Estado, por conducto del
Presidente Municipal y demas autoridades requeridas.

3. Elaborar los Programas Operativos Anuales, para la ejecucion
de los programas municipales.

4. Gonvenir con el Ejecutivo del Estado su participacién en el
proceso de planeacion del desarrollo, de acuerdo con lo
establecido en esta Ley.

b} A la Administracion Piblica Municipal, le compete:

1. Formular el Plan Municipal de Desarrollo, por conducto de los
Comités Regionales del Comité de Planeacion para el Desarrollo
del Estado.

2. Asegurar la congruencia de sus programas con los Planes
Municipal, Estatal y Nacional de Desarrollo.

3. Participar en la elaboracién de los programas que les
corresponden, presentando las propuestas que procedan en
relacion a sus funciones y objetivos.

4. Verificar periddicamente la relacién que guarden sus
actividades, asi como los resultados de su ejecucion con los
objetivos y prioridades de su programa.

¢) A los Comités Regionales, del Comité de Planeacién para el
Desarrollo del Estado de Chihuahua, les compete:

1. Coadyuvar en la formulacion, actualizacién, instrumentacion,
control y evaluacién del Plan Municipal de Desarrollo, tomando
en cuenta las propuestas de la Administracién Pablica
Municipal, Estatal y Federal, asf como los planteamientos y
propuestas de los sectores social y privado, buscando su
congruencia con los Planes Nacional y Estatal de Desarrollo.

2. Coadyuvar en la formulacion del Programa Operativo Anual,
del Plan Municipal de Desarrollo y formular el correspondiente a
nivel regional.

3. las deméds que le seflalen las Leyes, Reglamentos vy
convenios.

Articulo 90. En el ambito del Sistema Estatal de Planeacion
Demaocréatica, tendrd lugar la participacidn y consulta de los diversos
grupos sociales, con el prop0sito de que la poblacién exprese sus
opiniones para la elaboracién, actualizacién, ejecucion, control y
evaluacion del Plan Estatal de Desarrollo, del Plan Estatal de
Seguridad Publica y de los Planes Municipales de Desarrollo y los
demds programas a que se refiere esta Ley.

La participacién social debera contar con representacion de
organizaciones de la sociedad civil, iniciativa privada, sector social,
sector académico, delegados federales, pueblos indigenas,
representacion municipal y ciudadania en general, a través de foros,
consultas publicas, buzones fisicos y electronicos, reuniones con

Sabado 17 de diciembre de 2022.
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expertos y deméds mecanismos de participacién que se consideren
necesarios.

Articulo 38. EI Ejecutivo Estatal, las entidades de la Administracién
Piblica Paraestatal y los Ayuntamientos, podrdn concertar la
realizacion de las acciones previstas en los Planes y los programas
que se deriven de estos, con las representaciones de los grupos
sociales o con los particulares e interesados.

3. Ley De Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano Del Estado De Chihuahua®

Articulo 1. Las disposiciones de esta Ley son de orden publico e

interés social y de observancia general en todo el Estado y tienen por

objeto:

| Establecer las disposiciones basicas y los instrumentos para
ordenar el uso del territorio y la planeacién y regulacién de los
asentamientos humanos y el desarrollo urbano en la Entidad, asf
como para determinar las afribuciones de las autoridades
competentes para la aplicacion de esta Ley, con pleno respeto a
los derechos humanos y a los principios definidos en la misma.

Il Determinar las acciones y fijar las normas y criterios para
impulsar un modelo de gobernanza territorial que promueva una
efectiva participacién, congruencia y coordinacion entre
gobierno y sociedad para la ordenacion del territorio, asf como
para la fundacion, crecimiento, mejoramiento y conservacion de
los centros de poblacién en la Entidad, garantizando en todo
momento el fomento, Ja proteccion y el acceso equitativo a los
espacios publicos, los equipamientos, la vivienda digna y los
centros de trabajo.

Ill. Establecer los criterios para armonizar la planeacion vy la
regulacion de los asentamientos humanos con el ordenamiento
territorial y desarrollo urbano del Estado vy la sequridad de sus
habitantes.

IV. Establecer las bases y definir los principios conforme a las
cuales el Estado y los municipios ejerceran sus atribuciones
para ordenar y zonificar el territorio y determinar las
correspondientes provisiones, zonas, usos del suelo, reservas y
destinos de &reas y predios que regulan fa propiedad en los
centros de poblacién.

V. Disponer las normas conforme a [as cuales se llevard a cabo
la polftica del suelo y reservas territoriales en el Estado, asf
como los instrumentos para su gestién y administracion,
teniendo como eje vertebrador el bien comn, la sustentabilidad,
el acceso al espacio pablico, y los equipamientos.

VI. Establecer fas normas y lineamientos generales conforme a
los cuales se evaluaran las acciones urbanfsticas en [a Entidad,

8Fuente: POE 2021.10.02/No. 79

para obtener la autorizacion correspondiente de la autoridad
estatal o municipal, segiin su dmbito de competencia.

VII. Determinar las normas bésicas para la prevencién de riesgos
y contingencias en los asentamientos humanos, tendientes a
garantizar la seguridad y proteccion civil de sus habitantes y sus
bienes.

VI, Establecer las bases y propiciar mecanismos que permitan
la participacion ciudadana en los procesos de planeacién,
administracion y gestion del territorio, con base en el acceso a
informacion transparente, completa y oportuna, asf como la
creacion de instrumentos que garanticen la corresponsabilidad
del gobiemno y la ciudadania en la formulacidn, seguimiento y
evaluacion de la politica pdblica en la materia, a partir de la
gobernanza territorial.

Articulo 2. Todas las personas tienen derecho al disfrute de ciudades
sostenibles, justas, democraticas, seguras, resilientes y equitativas,
para el ejercicio pleno de sus derechos humanos, politicos,
econdémicos, sociales, culturales y ambientales. El objetivo de este
derecho es generar las condiciones para el desarrollo de una vida
adecuada y de calidad para todas las personas, asi como para
promover entre las y los ciudadanos una cultura de responsabilidad
y respeto a los derechos de las demds personas, el medio ambiente,
asf como a las normas civicas y de convivencia.

Es obligacion de las autoridades estatales y municipales promover
una cultura de corresponsabilidad civica y social sobre los diversos
temas relacionados con el aprovechamiento def territorio.

Articulo 4. La planeacign, regulacién, gestién y evaluacién de los
asentamientos humanos, el ordenamiento territorial y el desarrollo
urbano en la Entidad, se orientard a generar un nuevo modelo de
goberanza territorial, con apego a los siguientes principios de
palitica pablica:

[. Derecho a la ciudad.- Garantizar a todas las personas
habitantes de un asentamiento humano o centros de poblacidn,
el acceso a la vivienda, infraestructura, equipamiento y servicios
bésicos, a partir de los derechos reconocidos por la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, fos tratados
internacionales en la materia de los que México sea parte y la
Constitucitn Politica del Estado de Chihuahua.

Il. Equidad e inclusién.- Garantizar el ejercicio pleno de
derechos en condiciones de igualdad, promoviendo la cohesién
social a través de medidas que impidan la discriminacion,
segregacion o marginacién de las personas o grupos. Promover
el respeto de los derechos de los grupos vulnerables, la
perspectiva de género y que todas las personas puedan decidir
entre una oferta diversa de suelo, viviendas, servicios,
equipamientos, infraestructura y actividades econémicas de
acuerdo con sus preferencias, necesidades y capacidades.
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Il Derecho a la propiedad urbana.- Garantizar los derechos de
propiedad inmobiliaria con la intencidn de que las personas
propietarias tengan protegidos sus derechos, pero también
asuman responsabilidades especificas con el Estado y con la
sociedad, respetando los derechos y limites previstos en la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en la
Constitucion Politica del Estado de Chihuahua y en esta Ley.

VI. Productividad y eficiencia.- Fortalecer la productividad y
eficiencia de las ciudades y del territorio como eje del
crecimiento econémico, a través de la consolidacion de
conectividad y estructura vial para una movilidad universal:
energia y comunicaciones; creacion y mantenimiento de
infragstructura productiva, asf como equipamientos y servicios
publicos de calidad. Asimismo, maximizar la capacidad de la
ciudad para atraer y retener talentos e inversiones, minimizando
costos y facilitar la actividad econémica.

VIIl. Resiliencia, seguridad urbana y riesgos.- Propiciar y
fortalecer todas las instituciones y medidas de prevencion,
mitigacion, atencion, adaptacion y resiliencia que tengan por
objetivo proteger a las personas y su patrimonio, frente a los
riesgos naturales y antropicos; asf como evitar la ocupacion de
zonas de alto riesgo.

IX. Sostenibilidad ambiental.- Promover prioritariamente, el uso
racional del agua y de los recursos naturales renovables y no
renovables, para evitar comprometer la capacidad de futuras
generaciones, asf como evitar rebasar la capacidad de carga de
los ecosistemas y que el crecimiento urbano ocurra sobre suelos
agropecuarios de alta calidad, ‘areas naturales protegidas o
bosques.

X. Accesibilidad universal.- Promover una adecuada
accesibilidad universal que genere cercania y favorezca la
relacion entre diferentes actividades urbanas con medidas como
la flexibilidad de usos compatibles y densidades sostenibles.

Xl. Movilidad.- Promover un patrén urbano coherente de redes
viales primarias, la distribucién jerarquizada de los
equipamientos y una efectiva movilidad que privilegie las calles
completas, el transporte ptblico, peatonal y no motorizado.

Xll. Mejora regulatoria y simplificacién administrativa.- Asegurar
que los trdmites, requisitos y plazos de los procedimientos ante
fa administracion puablica que establece esta Ley, sean
explicitos, claros y con tiempos de respuesta, dando certeza a
los particulares, evitando la discrecionalidad y la corrupcion.

Articulo 5. El ordenamiento territorial y el desarrollo urbano se
orientardn a mejorar la calidad de vida de la poblacion urbana y
rural, mediante:

I. El efectivo cumplimiento de los principios y derechos a que se
refiere este ordenamiento.

fll. La vinculacién del desarrollo regional y urbano con el
bienestar social de la poblacién.

V. El desarrollo socioeconémico sostenible e integral del
Estado, armonizando la interrelacion de los centros de poblacién
y el campo, distribuyendo equitativamente los beneficios y
cargas entre todas las personas que intervienen en e} proceso de
urbanizacion.

V. La distribucién equilibrada y sostenible de los centros de
poblacion y las actividades econdmicas en el territorio del
Estado, considerando las ventajas y economia de localizacidn,
vocacion regional y potencialidad.

VI. La adecuada interrelacién socioscondmica de los centros de
poblacion.

X. La estructuracién interna de los centros de poblacién y la
dotacion suficiente 'y oportuna de espacio publico,
infraestructura, equipamiento y servicios urbanos.

X\. La prevencion, control y atencion de riesgos y contingencias,
gvitando la ocupacion en zonas de riesgos, naturales o
antrépicos, asi como promoviendo la reubicacion de la
poblacion asentada en zonas de alto riesgo.

Xll. La conservacién y mejoramiento del ambiente y la imagen
urbana en los centros de poblacidn.

XIll. La implementacion preponderante, uso y rescate del espacio
publico, asi como la preservacién y reconocimiento del
patrimonio cultural inmueble de los centros de poblacién.

XIV. El ordenado aprovechamiento de la propiedad inmobiliaria
en los ceniros de poblacién, impidiendo su expansion fisica
desordenada, sin la suficiente, adecuada y efectiva cobertura de
equipamiento, infraestructura y servicios urbanos de calidad.

XV. El fomento a la produccion y desarrollo de la vivienda en los
términos de 1a legislacion aplicable.

XVI. La coordinacion y concertacion de la inversién publica y
privada con la planeacion del desarrollo regional y urbano.

XVIl. La participacién social en la planeacion del desarrollo
urbano y en la solucion de los problemas que genera la
convivencia en los asentamientos humanos.

Articulo 7. Para los efectos de esta Ley se entendera por:

. Accion urbanistica.- Actos o actividades tendientes al uso o
aprovechamiento del suelo, tales como fusiones, subdivisiones,
parcelaciones, relotificaciones, fraccionamientos, conjuntos
urbanos y urbanizaciones, asi como de construccion,
ampliacion, remodelacion, reparacion, restauracion, demolicion
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0 reconstruccion de inmuebles, de propiedad pdblica o privada,
que por su naturaleza estdn determinadas en los planes de
ordenamiento territorial y desarrollo urbano, o cuentan con los
permisos correspondientes. Comprende también la realizacion
de obras de equipamiento e infraestructura para la prestacion de
servicios urbanos en la Entidad.

lIl. Area no urbanizable.- El territorio que no puede ser sujeto de
utilizar o desarrollar en términos inmobiliarios o diversos a su
conservacion, por contar con algtn tipo de proteccidn especifica
que lo inhibe para su desarrollo, tales como su valor ambiental,
paisajistico, histdrico, arqueoldgico, agricola, forestal, ganadero
0 zona de riesgo, entre otros.

Las dreas no urbanizables deberan estar definidas en los planes
de desarrollo urbano correspondientes.

V. Area urbana.- Superficie que contiene el espacio fisico
territorial de los centros de poblacion en donde un
conglomerado demografico de més de dos mil quinientos
habitantes Ileva a cabo procesos sociales y econémicos en un
medio natural adaptado para el desarrollo de la vida comunitaria.

VI. Area urbanizable.- Territorio para el crecimiento urbano
contiguo a los limites del drea urbanizada del ceniro de
poblacién determinado en los planes de desarrollo urbano, cuya
extension y superficie se calcula en funcion de las necesidades
del nuevo suelo indispensable para su expansion.

VII. Area urbanizada.- Territorio ocupado por los asentamientos
humanos con redes de infraestructura, equipamientos vy
servicios.

XlI. Centros de poblacion.- Las dreas constituidas por las zonas
urbanizadas, as que se reserven a su expansion y las que se
consideren no urbanizables por causas de preservacion
ecolégica, prevencion de riesgos y mantenimiento de
actividades productivas dentro de los Iimites de dichos centros,
asi como las que por resolucién de la autoridad competente
provean para fundacion de los mismos.

XlII. Centro de Poblacion Estratégico.- Son aquellos establecidos
en el Plan Estatal de Desarrollo Urbano, que delimitan los
niveles estatales, regionales, subregionales, centros rurales de
servicios béasicos concentrados y municipales, que conforman el
Sistema Urbano Estatal para los municipios en el Estado.

XIX. Coeficiente de Ocupacitn del Suelo (COS).- Es el factor
establecido en los instrumentos de planeacion, por el cual debe
multiplicarse el 4rea total del predio, para determinar la
superficie méxima de desplante a nivel de terreno natural que
debe ocupar una construccion.

XX. Coeficiente de Utilizacién de! Suelo (CUS).~ Es el factor
establecido en los instrumentos de planeacién, por el cual debe

multiplicarse el &rea total del predio para determinar la superficie
méxima de construccién que se puede alojar en un predio,
incluyendo en esta superficie, las dreas habitables o dtiles.

XXII. Densificacion.- Politica pablica urbana cuya finalidad es
incrementar el ndmero de habitantes y la poblacién flotante por
unidad de superficie, considerando la capacidad de soporte del
territorio y, en su caso, adecuando los espacios pliblicos y sus
infraestructuras conforme a los instrumentos de planeacion
aplicables.

XXt Desarrollo Urbano.- El proceso de planeacion y regulacion
de la Fundacion, Conservacion, Mejoramiento y Crecimiento de
los Centros de Poblacién.

XXIV. Desarrolio  metropolitano.- Proceso de planeacion,
regulacion, gestién, financiamiento y ejecucién de acciones,
obras y servicios, en zonas mefropolitanas que, por su
poblaci6n, extensién y complejidad, deberan participar en forma
coordinada las autoridades estatales y municipales, de acuerdo
con sus atribuciones.

XXIX. Espacio piblico.- Areas, espacios abiertos o predios de los
asentamientos humanos destinados al uso, disfrute vy
aprovechamiento colectivo, de acceso generalizado y libre
transito.

XXX. Espacio edificable- Suelo apto para el uso y
aprovechamiento de sus propietarios o poseedores en los
términos de la legislacion correspondiente.

XXXIX. Imagen urbana.- Conjunto de elementos naturales,
construidos y artisticos que integran una ciudad, tales como la
traza urbana, el espacio publico, los edificios, el equipamiento
urbano, las expresiones plasticas, los hitos, los corredores
biolégicos, el medio ambiente, y todo aquello que, formando
referencias visuales, dan identidad al centro de poblacion,
transmitiendo valores y cosmovisiones, y fortaleciendo el arraigo
y la dignidad de sus moradores.

XLVII. Licencia de uso o destino de suelo.- Documento oficial
expedido por la autoridad municipal, a solicitud de una persona
fisica o moral, mediante el cual se autoriza un uso o destino del
suelo especffico, o aprovechamiento de reservas, conforme a los
instrumentos de planeacion correspondientes, identificando sus
normas técnicas complementarias y, en su caso, las demds
condicionantes urbanisticas o ambientales aplicables.

XLVIIl. Limites de centro de poblacién.- Superficie que
comprende las dreas constituidas por las zonas urbanizadas,
zonas de conservacion y preservacion ecoldgica y las zonas
urbanizables que se reserven para su expansién, conforme a los
planes de desarrollo urbane municipales y de centros de
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poblacion vigentes. Tales limites de centro de poblacién también
pueden definirse en los fundos legales existentes.

XLIX. Lotificacion.- La accidn urbanistica de conformar nuevas
unidades o predios como resultado de un proceso de
fraccionamiento, subdivisién, parcelacién o segregacién. L.
Dictamen de Impacto Territorial y Urbano.- Documento expedido
por la Secretarfa, en que se analizan y se evaltan los impactos al
ordenamiento del territoric, al ambiente y los recursos naturales
y al desarrollo urbano, en los términos de la Ley de Equilibrio
Ecologico y Proteccion al Ambiente del Estado y de la presente
Ley.

LXIl. Planes municipales de desarrollo urbano.- Son los
instrumentos de planeacién a que se refieren las fracciones de la
IV ala[X del articulo 37 de esta Ley.

LXVI. Potencial urbano.- De un predio, lote o construccién, es la
capacidad disponible o proyectada en materia de densificacion y
ocupacion del suelo, asi como de infraestructura, servicios y
equipamiento. Es determinado en los planes de desarollo
urbano, considerando el uso de suelo, su ubicacidn relativa en la
ciudad, sus valores ambientales y culturales y la imagen urbana.

LXVII. Predio baldio urbano.- Terreno no edificado, que por sus
caracterfsticas de ubicacion estd confinado, colindante o
contiguo con &reas que cuentan con vialidades y accesos, toda o
parte de la infraestructura y equipamiento suficiente para su
desarrollo urbano, y que por su vocacién estd o debe estar
considerado dentro de los planes de desarrollo urbano.

LXXIV. Reservas.- Areas de un centro de poblacion que seran
utilizadas para su crecimiento o mejoramiento, de acuerdo con
los instrumentos de planeacion correspondientes.

LXXXI. Usos del suelo.- Los fines especificos privados a que
podrén dedicarse determinadas zonas o predios de un centro de
poblacién y que estén definidos en los Planes de Desarrollo
Urbano.

LXXXII. Via pablica.~ Todo espacio comdn destinado al libre
transito, de conformidad con las leyes y reglamentos de la
materia, asi como todo inmueble que de hecho se destine a este
fin.

DXXKIV. Zona de riesgo.- Espacio territorial determinado en el
que existe Ja probabilidad de que se produzca un dafo, originado
por fenémenos naturales o antropicos.

XXXV, Zona metropolitana.- La formada por centros de
poblacion, ubicados en el territorio de dos o mas municipios
que, por su complejidad, interacciones, relevancia social y
econdmica, conforman una unidad territorial de influencia
dominante y revisten importancia estratégica para el desarrollo
estatal y/o nacional.

LXXXVI. Zonificacion Primaria.- La delimitacién de las &reas
urbanizadas, las urbanizables y las de

conservacion y preservacion ecoldgica que conforman un centro
de poblacion.

XXXV, Zonificacién Secundaria.- La determinacion de los usos
de suelo y destinos permitidos, prohibidos o condicionados de
las dreas que componen un centro de poblacion, asi como sus
compatibilidades, los coeficientes de uso y ocupacién de suelo,
las densidades y ofros pardmetros.

Articulo 8. En lo no previsto por esta Ley, se aplicardn en forma
supletoria la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano, la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente y sus Reglamentos, asi como
la Ley de Desarrollo Forestal Sustentable, la Ley de Vivienda, la Ley
de Equilibrio Ecoldgico y Proteccién al Ambiente, fa Ley para la
Proteccion del Patrimonio Cultural, el Cddigo Administrativo y el
Codigo Civil, todas del Estado de Chihuahua.

Articulo 11. Las afribuciones que en materia de desarrollo urbano
otorgue esta Ley al Ejecutivo del Estado, serdn ejercidas a través de
la Secretarfa, salvo las que deba ejercer directamente la persona
Titular del Ejecutivo del Estado, por disposicién expresa de este u
otros ordenamientos juridicos.

Cuando por razén de la materia y de conformidad con la Ley
Orgdnica del Poder Ejecutivo del Estado y otras disposiciones
jurfdicas, deban intervenir otras dependencias o entidades estatales
0 municipales, la Secretarfa ejercerd sus atribuciones en
coordinacion con ellas.

Articulo 12. Al Poder Ejecutivo del Estado le corresponden las
siguientes atribuciones: (entre otras)

I. Cumplir el marco legal que garantice la aplicacién de los
principios y regulaciones de esta Ley.

Il. Garantizar la Gobernanza Territorial y Urbana.

Il Formular y conducir
ordenamiento  territorial,
asentamientos humanos.

las politicas estatales sobre
desarrollo  urbano, vivienda vy

IV. Formular y conducir la politica del suelo urbano y desarrollo
territorial del Estado, en el 4mbito de su competencia.

V. Formular y conducir la politica de reservas territoriales del
Estado, en el &mbite de su competencia.

VIII. Elaborar, modificar, actualizar, evaluar y aprobar el Plan
Estatal y los Programas Regionales de Ordenamiento Territorial y
Desarrotlo Urbano, asi como vigilar y evaluar su cumplimiento
con la participacién de los municipios y la sociedad.
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IX. Coordinar y promover, con la participacion de los municipios,
la formulacion, aprobacién y ejecucion de los planes de zonas
metropolitanas y dreas conurbadas.

X. Celebrar convenios con la Federacion, con otras Entidades
Federativas y con los municipios, para la planeacion,
instrumentacion y regulacion de las acciones de ordenamiento
territorial y la promocion y administracién del desarrollo urbano
de los municipios, dreas conurbadas, zonas metropolitanas vy
centros de poblacién de la Entidad.

XIV. Conducir, en coordinacion con los municipios y otras
dependencias y entidades publicas, los procesos de
regularizacion territorial en el Estado.

XVII. Colaborar con los municipios que asi lo soliciten, en la
elaboracidon y ejecucion de los planes municipales de
ordenamiento territorial y desarrollo urbano, en coordinacién con
otras dependencias y entidades publicas, y con la participacion
de los sectores social y privado.

XVIIIl. Promover y ejecutar la politica del suelo urbano, reservas
territoriales y desarrollo territorial estatal, asi como la asignacién
de recursos presupuestales y de otras fuentes de financiamiento
en la materia.

XIX. Emitir el dictamen de congruencia que tengan los Planes
Municipales de Ordenamiento Territorial y Desarroilo Urbano; los
Planes de Desarrollo Urbanc de Centro de Poblacién o sus
modificaciones mayores; los Planes Parciales Municipales de
Desarrollo Urbano, y los Programas Sectoriales de Desarrollo
Urbano Sostenible, con la planeacion estatal en la materia.

Articulo 13. Corresponde a los municipios, de conformidad con el
articulo 115 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos y de la Ley General de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, en el dmbito de sus
respectivas competencias, las siguientes atribuciones: (entre otros):

I. Cumplir el marco legal que garantice la aplicacién de los
principios y regulaciones de esta Ley.

Il. Promover la Gobernanza Territorial y Urbana.

Il. Formular, aprobar, administrar, evaluar y actualizar, en su
¢aso, el Plan Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano, asi como otros instrumentos de planeacion derivados a
que se refiere el articulo 37 de esta Ley.

IV. Solicitar al Ejecutivo Estatal, previa aprobacién o
modificacién mayor de los planes de ordenamiento territorial y
desarrollo urbano, regulados por esta Ley, el dictamen de
congruencia con la planeacion estatal en la materia, y vigilar la
observancia de la misma en la instrumentacién de dichos
planes.

V. Enviar al Ejecutivo del Estado para su publicacién en el
Periddico Oficial del Estado, los planes de ordenamiento
territorial y desarrollo Urbano, asf como los reglamentos que
expidan en la materia.

VI. Formular y administrar la zonificacion prevista en los planes
de su competencia, asi como controlar y vigilar la utilizacion del
suelo y el aprovechamiento del potencial urbano.

IX. Otorgar las licencias y autorizaciones de su competencia, asf
como realizar la inspeccitn y seguimiento correspondientes de:

a) Ocupacion, aprovechamiento y utilizacién del suelo pablico o
privado, incluyendo las relativas a las acciones urbanisticas a
que se refiere esta Ley.

b) Explotacién de bancos de materiales pétreos y depésitos de
escombro.

¢) Construccion, reparacién, ampliacion y demolicién de obras
que se ejecuten por cualquiera de los tres 6rdenes de gobierno o
las personas particulares, tanto en zonas urbanas como rurales.

d) Construccion; instalacion y uso de la infraestructura pasiva y
activa de telecomunicaciones, en términos de la Ley Federal de
Telecomunicaciones y Radiodifusion, asf como la recepcidn de
avisos para el uso y mantenimiento de dicha infraestructura.

XV. Constituir, manejar y administrar las reservas territoriales de
los centros de poblacién, asi como en la administracion del
potencial urbano, en los términos de esta Ley, su reglamentacion
y de los convenios de coordinacion que se suscriban.

XVII. Autorizar la localizacion, deslinde, ampliacion vy
delimitacion de las zonas de urbanizacién ejidal y su reserva de
crecimiento, conforme a lo previsto en esta Ley y en los planes
de ordenamiento territorial y desarrolio urbano que corresponda.

XXI. Disefiar y ejecutar planes, programas y acciones para:
a) Proteger el patrimonio cultural urbano y arquitecténico.

b) Garantizar la movilidad, seguridad, libre transito y facil acceso
a las personas con discapacidad y en situacion vulnerable.

¢) Inhibir el establecimiento y crecimiento de asentamientos
humanos irregulares.

XXII. Expedir los reglamentos y disposiciones administrativas
para mejor proveer de las funciones y servicios de su
competencia, conforme a esta Ley y demds disposiciones
jurfdicas aplicables.

XXIII. Realizar inspecciones e imponer las sanciones y medidas
de seguridad de su competencia en la materia.

Artfculo 14. Los municipios y el Gobierno del Estado podran
suscribir convenios de coordinacion con el propésito de asumir el
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gjercicio de funciones plblicas en materia de asentamientos
humanos, ordenamiento territorial y desarrollo urbano que les
correspondan. Dichos convenios serdn publicados en el Periddico
Oficial del Estado.

Articulo 27. Para asegurar la consulta, opinién y deliberacion de las
politicas de ordenamiento territorial y desarrollo urbano, el Estado y
los municipios, en el dmbito de sus respectivas competencias,
conformaran y apoyardn la operacién de los siguientes 6rganos
auxiliares de participacion ciudadana y conformacion plural:

l. EI Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano.

Il La Comisién de Ordenamiento Territorial Metropolitano.

lll. Los Consejos Consultivos de Ordenamiento Territorial
Metropolitanos, asi como de Conurbaciones.

IV. Los Consejos Municipales de Ordenamiento Territorial vy
Desarrotio Urbano.

Articulo 37. El ordenamiento territorial y la planeacién de los
asentamientos humanos y del desarrollo urbano en la Entidad, se
levard a cabo a través de:

. El Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano.

Il. Los Programas Regionales de Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano.

lll. Los Planes de Zonas Metropolitanas y Areas Conurbadas.

IV. Los Planes Municipales de Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano.

V. Los Planes de Desarrollo Urbano de Centros de Poblacién.
V1. Los Planes Parciales de Desarrollo Urbano.

VII. Los Programas Sectoriales de Desarrollo Urbano.

VIII. Los Planes Maestros de Desarrollo Urbano.

[X. Los Esquemas de Planeacién Simplificada y de centros de
servicios rurales.

Los planes y programas a que se refiere este articulo serdn
elaborados, aprobados, ejecutados, controlados, evaluados
modificados por las autoridades competentes, con las formalidades
previstas en esta Ley, y estarén a consulta y opinién del piblico en
las dependencias que los apliquen.

Asimismo, deberan expresar los fundamentos y motivos legales que,
con base en esta Ley y otras disposiciones legales, les den origen y
los justifiquen.

Articulo 39. Los planes a que se refiere el articulo 37 de la presente
Ley, se formularan y aprobaréan en los términos previstos en esta Ley,

serdn publicados en el Periddico Oficial del Estado e inscritos en el
Registro Publico de [a Propiedad y se mantendran para consulta del
publico en las oficinas de la Secretaria y de las autoridades
municipales. Los planes previstos en este Capitulo tendrdn una
visién a largo plazo, vigencia indefinida y estardn sometidos a un
proceso constante de revision, sequimiento y evaluacion.

Serd obligacion de cada Administracién Publica Estatal o Municipal,
cumplir con las determinaciones, estrategias, proyectos y acciones
contemplados en los planes.

El Estado y los municipios podrédn convenir entre ellos y con la
Federacion, mecanismos de planeacion regional para coordinar
acciones e inversiones que propicien el ordenamiento territorial y el
desarrollo urbano en la Entidad, cuya relacion lo requiera.

Articulo 62. Los Planes de Desarrollo Urbano de Centros de
Poblacion deberdn contener el diagndstico, las politicas, las
gstrategias y las demds normas para regular el uso, aprovechamiento
y ocupacién del suelo, comprendiendo tanto las regulaciones de
planeacion urbana, como las relativas al cuidado ambiental.

Comprenden el conjunto de disposiciones jurfdicas y normas
técnicas emitidas para:

I. Ordenar y regular el crecimiento, mejoramiento y conservacion
de los centros de poblacion tendientes a la dignificacién del ser
humano, sus relaciones sociales y a la sustentabilidad social,
ambiental y econdmica.

II. Establecer las estrategias, programas y proyectos necesarios a
fin de materializar los principios establecidos en esta Ley.

[l. Establecer la zonificacién primaria y secundaria, a la luz de
estrategias y objetivos que tiendan a la convivencia respetuosa
con el medio ambiente, la creacion del espacio piblico, la
integracion del paisaje urbano, la infraestructura, el
equipamiento y la movilidad.

IV. Establecer las bases para la programacion, asi como para
proveer el eficiente y eficaz funcionamiento y organizacién de las
acciones, obras y servicios en el municipio.

Los planes de desarrollo urbano de centros de poblacion guardaran
congruencia con los instrumentos de planeacion estatales y de zonas
metropolitanas y con los planes municipales de ordenamiento
territorial y desarrollo urbano que correspondan.

Articulo 73. Los instrumentos de planeacién municipal a que se
refiere el artioulo 37 de esta Ley, serdn formulados, aprobados,
gjecutados, controlados y evaluados por los ayuntamientos y, en su
caso, por las demds autoridades municipales competentes.

Las autoridades municipales podran solicitar la opinién y asesoria
del Gobierno del Estado, a través de la Secretarfa y del Consejo
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Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano vy, en su
caso, de la Federacion.

Artfculo 75. Los instrumentos de planeacion municipal a que se
refiere el articulo 37 de esta Ley, serdn de vigencia indefinida y
podran modificarse cuando:

[ Exista una variacién sustancial de las condiciones o
circunstancias que les dieron origen.

Il Surjan técnicas diferentes que permitan una ejecucién mas
eficiente.

Ill. Cuando sobrevengan circunstancias que impidan su
gjecucion o existan cambios en los aspectos financieros vy
sociales que los vuelva irrealizables.

IV. Sobrevenga otra causa de orden o de interés general que
haga recomendable adoptar alguna de esas medidas.

La autoridad municipal, al menos cada cinco afios, deberd llevar a
cabo un ejercicio de revision de los Planes Municipales de
Desarrolio Urbano sefialados en las fracciones IV y V del articulo 37
de esta Ley, para ratificarlos o, en su caso, realizar las adecuaciones
correspondientes.

La modificacion de los planes municipales de desarrollo urbano que
pretendan incorporar reservas forestales o consideradas de
preservacion, proteccidn o conservacién ecoldgica, deberan
previamente contar con las autorizaciones, permisos, licencias,
certificaciones o constancias que emitan las autoridades
competentes en materia ambiental, asi como la autorizacidn de
ampliacién de los limites del centro de poblacion.

En ningin caso podréd abrogarse un plan o esquema simplificado de
planeacion de desarrollo urbano, sin que en [a resolucion
correspondiente se declare la vigencia de uno nuevo.

4. ley De Equilibrio Ecol6gico Y Proteccion Al Ambiente Del
Estado De Chihuahua®

Articulo 1. La presente Ley es reglamentaria del articulo 4° de la

Constitucion Polftica de los Estados Unidos Mexicanos, y tiene por

objeto garantizar el derecho de toda persona a un medio ambiente

sano y saludable.

Articulo 7. Corresponde al Ejecutivo del Estado, por conducto de la
Secretaria:

I. La aplicacion de los instrumentos de la politica ambiental
previstos en la presente Ley, en congruencia con 10S que, en su
¢aso, haya formulado la Federacion.

Wll. Formular y desarrollar programas, a fin de preservar y
restaurar el equilibrio ecoldgico vy proteger el ambiente,

SFuente. Ultima reforma POF 2018.05.12/No. 38

coordinandose, en su caso, con las demés dependencias del
Ejecutivo Estatal, seglin sus respectivas esferas de competencia,
con los municipios de la Entidad o con la Federacidn.

IX. Evaluar el impacto ambiental de las obras y actividades a que
se refiere esta Ley.

XI. Celebrar convenios en materia ambiental.

Articulo 8. Corresponde a los municipios de la Entidad, dentro de
sus respectivas jurisdicciones:

I. La formulacién, conduccion, evaluacion, difusion e
implementacion de la politica ambiental del municipio, en
congruencia con los que, en su caso, hubieren formulado la
Federacion y el Estado.

Il. La aplicacion de los instrumentos de fa politica ambiental
previstos en esta Ley y la preservacion, restauracion vy
conservacion del equilibrio ecoldgico en los ecosistemas y la
proteccion al ambiente, que causen o puedan causar actividades
que se realicen en sus respectivas circunscripciones
territoriales, salvo cuando se trate de asuntos reservados a la
Federacién o al Estado.

IX. Otorgamiento de las autorizaciones para el uso del suelo y de
las licencias de construccion u operacion, dependiendo del
resultado satisfactorio de la evaluacion de impacto ambiental, en
el caso de proyectos de obras, acciones y servicios que se
mencionan en esta Ley.

Articulo 19. El Gobierno del Estado y los municipios promoveran la
cooperacion ciudadana, en todos los niveles, para lograr que el
equilibrio ecoldgico y proteccion al ambiente, sea considerado una
corresponsabilidad ciudadana y cada uno de los habitantes dé cabal
cumplimiento a sus obligaciones y responsabilidades en esfa
materia.

Articulo 27. En la planeacion del desarrollo econdmico sustentable
del Estado, deberén ser considerados la politica ambiental general y
el ordenamiento ecolGgico que se establezcan de conformidad con
esta Ley y las demds disposiciones en la materia.

Artfculo 28. En la planeacidn del desarrollo econémico, industrial y
urbano, y de conformidad con la politica ambiental, deberan
incluirse estudios y la evaluacion del impacto ambiental de aquellas
obras, acciones o servicios que se realizan en el Estado.

Articulo 39. Para contribuir al logro de los objetivos de la politica
ambiental, la planeacion del desarrollo urbano y la vivienda, ademés
de cumplir con lo dispuesto en el articulo 27 de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos en materia de los
asentamientos humanos, y sin perjuicio de lo que establezca la Ley
General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
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Desarrollo Urbano, asf como la Ley de Desarrollo Urbano Sostenible
del Estado de Chihuahua, se deben considerar los siguientes
criterios:

. Los planes y programas en materia de desarrollo urbano,
asentamientos urbanos y ordenamiento territorial, deben tomar
en cuenta los lineamientos y estrategias contenidas en [os
planes de ordenamiento ecol6gico regional y focal.

Il En la determinacion de los usos del suelo, se buscard lograr
una diversidad y eficiencia de los mismos y se evitard el
desarrollo de esquemas segregados o unifuncionales, asf como
las tendencias a la suburbanizacion extensiva y al crecimiento
urbano horizontal de los centros de poblacion.

ll. En la determinacion de las dreas para el crecimiento de los
centros de poblacion, se fomentard la mezcla de los usos
habitacionales con los productivos que no representen riesgos o
dafios a la salud de la poblacién y se evitard que se afecten dreas
con alto valor ambiental.

IV. Se estableceran y manejaran en forma prioritaria las dreas de
conservacion y/o preservacién ecoldgica en torno a los
asentamientos humanos.

5. Cédigo Municipal Para El Estado De Chihuahua®

Articulo 1. Este Cddige, contiene las normas a que se sujetara la
organizacion interior del ayuntamiento y el funcionamiento de la
administracién pablica municipal en el Estado de Chihuahua,
reglamentando las disposiciones relativas a los Municipios,
contenidas en la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos y en la Constitucion Politica del Estado.

Articulo 1 Bis. Son objetivos especificos del presente Cédigo:

. Establecer la forma de operacion y funcionamiento de los
Ayuntamientos del Estado de Chihuahug;

II. Promover la cultura institucional para la igualdad laboral entre
mujeres y hombres;

[II. Establecer las bases normativas para la transversalizacion de
la perspectiva de género en los planes, politicas y acciones del
Ayuntamiento;

IV. Impulsar la igualdad sustantiva y no discriminacion al interior
como al exterior del Ayuntamiento;

V. Garantizar los derechos humanos en todo el territorio
municipal;

"Fyente. Ultima reforma POF 2019.03.16/No. 22

VI. Garantizar un enfoque integral, transversal, con perspectiva de
derechos humanos, de género e interculturalidad en el disefio y
a instrumentacion de politicas y programas de gobiemo;

VII. Establecer los procedimientos de impugnacion de actos del
Ayuntamiento.

Articulo 28. Son facultades y obligaciones de los Ayuntamientos:

XXV. Concurrir con los Gobiernos Estatal y Federal en:

A). El proceso de planeacion def desarrollo estatal y nacional, de
acuerdo con lo que establezcan las leyes;

B). El desarrollo de programas de vivienda y urbanismo;

C). La previsién de necesidades de tierra para vivienda vy
desarrollo urbano;

D). La ejecucidn de programas de regularizacién de tenencia del
suelo urbano;

E). La aplicacion de normas y programas que se establezcan
para la preservacion y restauracién del equilibrio ecoldgico vy
proteccion al ambiente;

XXXIV. Expedir reglamentos para administrar la zonificacion y
planes de desarrollo urbano municipal; participar en la creacion
y administracion de sus reservas territoriales; controlar y vigilar
la utilizacién del suelo en sus jurisdicciones territoriales;
intervenir en la regularizacion de la tenencia de la tierra urbana;

Articulo 72. Son atribuciones de la persona titular de la Direccion de
Desarrollo Urbano Municipal las siguientes:

. Proponer, coordinar y ejecutar las politicas del Municipio en
materia de planeacion y desarrollo urbano y realizar las acciones
necesarias para el cumplimiento de las disposiciones legales
relativas a los asentamientos humanos;

IIl. Controlar las reservas, usos y destinos de areas y predios en
los centros de poblacién, asi como vigilar que las acciones de
urbanizacion se ajusten a las disposiciones previstas en los
planes de desarrollo urbano;

Il Administrar la zonificacion prevista en los planes de
desarrollo urbano correspondientes a su jurisdiccion territorial;

IV. Promover y realizar acciones para la conservacion,
mejoramiento vy crecimiento de los centros de poblacion
ubicados en el territorio municipal, de conformidad con los
planes o programas de desarrollo urbano;

V. Participar, en la ordenacién y regulacion de las zonas
conurbadas que abarquen todo o parte de su territorio;

Vl. Derogada;

Sabado 17 de diciembre de 2022.
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VII. Revisar y dar tramite a las solicitudes de fusién, subdivision,
relotificacion o fraccionamiento de terrenos y toda accién urbana
en los centros de poblacion;

VIIl. Fomentar la organizacién y participacion ciudadana en la
formulacion, ejecucion, evaluacion v actualizacion de los planes
0 programas de desarrollo urbano;

[X. Conceder las licencias correspondientes para el
funcionamiento e instalacién de industrias, comercios y otros
establecimientos cuando interesen a la seguridad, salubridad vy
urbanismo puablicos municipales;

X. Proponer al Ayuntamiento la expedicién de los reglamentos en
materia de desarrollo urbano que sean necesarios para regular
los procesos de mejoramiento, crecimiento y conservacion de
los centros de poblacién ubicados en su territorio; y

Xl las demds que le otorguen las leyes, reglamentos y
manuales de organizacién.

Articulo 85. Cada Municipio podra contar con un Consejo de
Planeacion Urbana Municipal, que se integrard con representantes de
los sectores pdblico, social y privado de [a comunidad y servird de
auxiliar al Municipio en la planeacién urbana. En los Municipios de
més de setenta y cinco mil habitantes sera obligatoria la existencia
de este Consejo.

Articulo 86. La directiva del Consejo se integrard por una persona
titular de la Presidencia que serd nombrado por el propio Consejo de
entre los representantes de los sectores social o privado de la
comunidad, durard en el cargo cinco afios, pudiendo ser reelecta;
deberd ser experta en la materia, tendra las atribuciones que este
ordenamiento y demas le concedan, y una persona titular de la
Secretaria Técnica quien serd nombrada por la persona titular de la
Presidencia Municipal.

La persona titular de la Presidencia tendrd voto de calidad; la
persona fitular de la Secretaria serd la encargada de citar a las
sesiones, levantar y autorizar, en unién de la persona titular de la
Presidencia, en el libro destinado para el efecto, las actas de
aquéllas y hacerse cargo de la correspondencia y el archivo.

Articulo 87. La persona titular de la Presidencia Municipal convocara
a los grupos organizados de la comunidad para que integren el
Consejo de Planeacion Urbana Municipal, pudiendo estar integrado,
si los hubiere en el Municipio, por:

a) La o el representante del Gobierno del Estado;

b) La o el representante del Gobierno Federal;

¢) Dos representantes de la Administracion Municipal;
)

d) Dos Regidurfas;

e) La o el representante de [a C&mara Nacional de la [ndustria de
la Transformacion;

f) La o el representante del Centro Empresarial de Chihuahua;
g) La o el representante de la Camara Nacional de Comercio;

h) La o el representante de la Camara Nacional de la Industria de
la Construccion;

i) La o el representante de la Camara de Propistarios de Bienes
Raices; y

j) Quienes el propio Consejo determine.

Articulo 91. EI Consejo de Planeacién Urbana Municipal, queda
facultado para:

I Participar en la formulacidn de los planes municipales de
desarrollo urbano y los planes directores urbanos;

Il Estudiar, opinar y proponer al Municipio, lo que estime
conveniente sobre pavimentacion, apertura, clausura, nivelacion,
alineacion, ensanchamiento, rectificacién, alumbrado vy
embellecimiento de las vias publicas, plazas, parques y otros
sitios de uso comdn;

Il Intervenir en la proyeccion y recomendar al Municipio, la
apertura, construccion, ampliacion y reparacién de caminos
publices, lineas de agua potable y drenaje, acueductos, pozos,
canales, estaciones de bombeo, edificios plblicos, jardines,
parques y centros deportivos y recreativos;

V. Formular y proponer al Municipio, los proyectos de
financiamiento de las obras recomendadas y las bases de los
empréstitos o contratos relativos o en su caso opinar sobre los
que se le presentaren;

V. Participar en la formulacién y actualizacién del reglamento de
consirucciones;

VI. Proponer la construccion de las obras necesarias para la
proteccion de los centros urbanos contra inundaciones y otros
siniestros, pudiendo pedir al Ayuntamiento que formule al
Ejecutivo del Estado la solicitud de expropiacién correspondiente
y que ordene en su caso, el derrumbe de las construcciones que
invaden el cauce de rios y arroyos y pongan en peligro los
intereses de los habitantes del Municipio;

VII. Someter a la aprobacién de los Ayuntamientos, proyectos de
la reglamentacion del servicio de limpia, recoleccion,
aprovechamiento,  transformacion, relleno  sanitaric e
incineracion de basura;

VIll. Recomendar al Ayuntamiento la presentacion de iniciativa
de ley al Congreso del Estado, para que establezca
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contribuciones especiales con el fin de recaudar los fondos
necesarios para la realizacién de una obra piblica municipal;

IX. Recomendar la realizacion de obras y la prestacion de
servicios que contribuyan al bienestar de los habitantes del
Municipio;

X. Designar cuando lo crea conveniente, comités especiales que
de seguimiento a la ejecucién de una obra determinada;

X|. Promaver la participacién y colaboracion de los vecinos del
Municipio en las acciones gubernamentales de beneficio
colectivo; y

XIl. Realizar las demas atribuciones que e fijen las leyes y sus
reglamentos.

a) El destino y conservacion de predios;

b) Las restricciones y modalidades que se impongan al uso o
aprovechamiento del suelo;

¢) La utilizacion de la via plblica;

d) Las autorizaciones para fusion, subdivision, relotificacion y
fraccionamiento de terrenos que bajo cualquier régimen de
tenencia de la tierra se realicen dentro de los [imites territoriales
del municipio de Chihuahua, para la constitucién de
fraccionamientos, centros comerciales, parques industriales,
conjuntos urbanos, y obras similares, y

e) La conservacion y mejoramiento del medio ambiente,
prevencion, control y atencién de riesgos y contingencias
ambientales y urbanas.

Sabado 17 de diciembre de 2022.

V.  AMBITO MUNICIPAL . o
Articulo 7. Son autoridades competentes para la aplicacién de este

1. Reglamento De Desarrollo Urbano Sostenible Del Municipio De  Reglamento:

Chihuahua

Articulo 3. Este Reglamento tiene por objeto:

. Establecer los preceptos legales basicos que normen el
desarrollo urbano sostenible con la participacion de los tres
Ordenes de gobierno en la atencién de los asentamientos
humanos, los centros de poblacidn y el medio ambiente;

Il. Definir un sistema de planificacién para el desarrollo urbano
sostenible del Municipio y sus centros de poblacion;

IIl. Promover el desarrollo urbano sostenible por medio de las
acciones y gestion urbana del Municipio;

IV. integrar las mejores practicas de participacién de los
habitantes en lo individual y por medic de grupos, en los
procesos de planificacion, consulta publica y administracion del
desarrollo urbano sostenible;

V. Motivar la participacién de todos los habitantes en las
pricticas del bien comin orientadas al desarrollo urbano
sostenible;

VI. Definir formas para medir el estado actual y el avance
periddico en materia de desarrollo urbano sostenible;

VII. Establecer incentivos a las practicas de desarrollo urbano
sostenible, los que se aplicaran de acuerdo a este Reglamento
derivado de la Ley;

VIl Determinar sanciones para quienes contravengan las
disposiciones de este Reglamento, y

IX. Establecer las normas y procedimientos para regular:

TFuente: POE 2013.10.05/No. 80

. £l Ayuntamiento;
[l EI Municipio;
III. Ef Presidente Municipal, y

IV. La Direccion.

Articulo 8. Son atribuciones del Ayuntamiento:

|. Aprobar los programas de orden municipal de desarrollo
urbano sostenible y de ordenamiento territorial de los
asentamientos humanos, en congruencia con el Programa Estatal
de Desarrollo Urbano Sostenible;

II. Solicitar al Ejecutivo del Estado que promueva ante la
Legislatura local, la fundacién de centros de poblacién, de
conformidad con las leyes aplicables;

ll. Participar en el ordenamiento y regulacién de las zonas
conurbadas y metropolitanas, conforme a la Ley General de
Asentamientos Humanos, Ley de Desarrolio Urbano Sostenible,
este Reglamento y los convenios de conurbacion vy
metropolitanos respectivos;

IV. Participar en la constitucién, manejo y administracion de las
reservas territoriales de los centros de poblacion, en los
términos de la Ley y de los convenios de coordinacion gue se
suscriban;

V. Otorgar o negar autorizaciones, licencias y permisos para la
gjecucion de acciones urbanas y para el uso o aprovechamiento
de dreas o predios, a que se refiere este Reglamento;

V1. Aprobar, en el dmbito de su competencia, las acciones de
regularizacion de la tenencia de la tierra de los asentamientos
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iregulares, asi como los procesos de incorporacion al desarrollo
urbano sostenible de tierras de origen ejidal, comunal, privado o
provenientes del patrimonio de la Federacion o del Estado,
conforme a la legislacién aplicable; .

VII. Autorizar la localizacién, deslinde, ampliacién y delimitacion
de las zonas de urbanizacion ejidal y su reserva de crecimiento,
conforme a lo previsto en los programas de Desarrollo Urbano
Sostenible que correspondan y en este Reglamento;

VIII. Vigilar que en los programas y acciones de desarrollo
urbano sostenible, se proteja el patrimonio histérico, artistico,
arquitectonico y cultural, asf como el medio ambiente de los
centros de poblacion;

IX. Resolver sobre los recursos administrativos que, de acuerdo
a su competencia, le sean planteados, y

X. Las demas que le otorguen la Ley, este Reglamento y otras
disposiciones juridicas aplicables.

Articulo 9. Son atribuciones del Municipio:

l. Formular, actualizar y evaluar los programas de orden
municipal de desarrollo urbano sostenible y de ordenamiento
territorial de los asentamientos humanos, en congruencia con el
Programa Estatal de Desarrollo Urbano Sostenible;

Il. Solicitar al Ejecutivo Estatal, previa aprobaci6n o modificacion
de los programas de desarrollo urbano sostenible regulados por
este Reglamento, el dictamen de congruencia con el Programa
Estatal de Desarrollo Urbano Sostenible, y vigilar la observancia
de la misma en la instrumentacién de dichos programas;

Wll. Formular y administrar la zonificacion prevista en los
programas de desarrollo urbano sostenible, asf como controlar y
vigilar a utilizacién del suelo y el aprovechamiento del potencial
urbano;

V. Otorgar las licencias, autorizaciones, constancias, asi como
realizar la inspeccidn y seguimiento correspondientes de;

a) Ocupacion, aprovechamiento y utilizacién del suelo publico o
privado;

b) Explotacion de bancos de materiales y depésito de escombro;

¢) Construccidn, reparacion, ampliacion y demolicion de obras
que se ejecuten por cualquiera de los tres drdenes de gobierno o
por los particulares tanto en zonas urbanas, como rurales;

d) |Instalacion de estructuras para telecomunicaciones,
conducci6n o transmisién, y

e) Colocacion de estructuras con fines publicitarios,
nomenclatura urbana, informativos, vigilancia y cualesquiera
ofros uhicados en via piblica o propiedad privada.

VII. Realizar, promover y concertar acciones e inversiones con
los sectores social y privado, a efecto de lograr el desarrollo
sostenible de los centros de poblacidn, su conservacidn,
mejoramiento y crecimiento, asi como para la prestacin y
administracion de los servicios ptblicos y la ejecucidn de obras
de infraestructura y equipamiento urbaro;

VIIl. Promover la participacién, organizacién y recibir las
opiniones de los grupos sociales que integren la comunidad, en
la formulacion, ejecucion, evaluacién y actualizacion de los
instrumentos aplicables al desarrollo urbano sostenible, asi
como en sus modificaciones;

IX. Intervenir y coadyuvar en la regularizacion de la tenencia de la
tierra de los asentamientos irregulares, asf como en los procesos
de incorporacién al desarrollo urbano sostenible de tierras de
origen ejidal, comunal, privado o provenientes del patrimonio de
la Federacion o de! Estado, conforme a la legislacién aplicable;

(Entre otros).

Articufo 11. Corresponde a la Direccién:

. Fijar los requisitos y documentos a que deberdn sujetarse
acciones de aprovechamiento urbano que requiera el
fraccionamiento, fusidn, relotificacion de terrenos o subdivisidn,
el establecimiento de régimen de propiedad en condominio o la
edificacion, modificacién, ampliacién, reparacién, uso,
mantenimiento y demolicién de construcciones dentro del
territorio municipal;

VI. Exigir el cumplimiento de las medidas contenidas en las
autorizaciones, licencias y permisos para la ejecucion de
acciones urbanas, y para el uso o aprovechamiento de dreas o
predios, a que se refiere este Reglamento;

VII. Revisar, promover, autorizar y, en su caso, realizar los
estudios para establecer o modificar las limitaciones respecto a
los usos, destinos y reservas de construccidn, tierra y agua,
determinando las densidades de poblacién permisibles;

VIIl. Proporcionar asesorfa y apoyo técnico en materia de
desarrollo urbano sostenible y ordenamiento territorial de los
asentamientos humanos, a los sectores social y privado;

X. Definir criterios de imagen urbana, apoyandose de manera
consultiva con el Instituto Municipal de Planeacion Urbana;

XIX. Emitir dictamen técnico cuando sea necesario para la
autorizacion de alguna accion urbana,
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(Entre otras).

Articulo 14. Seran o6rganos auxiliares de analisis y opinién en la
implementacion de acciones del ordenamiento territorial de los
asentamientos humanos y de desarrollo urbano sostenible:

. EI Consejo Municipal de Desarrollo Urbano Sostenible, cuyas
atribuciones contenidas en la Ley serdn cumplidas en el
Municipio de Chihuahua por conducto del Consejo de
Planeacién Urbana Municipal;

IIl. El Comitt de Planeacion y Desarrolio Municipal,
COPLADEMUN;

IIl. El Instituto Municipal de Planeacion, IMPLAN y
IV. La entidad a cargo de la Proteccidn Civil en el Municipio.

Artfculo 18. El ordenamiento y regulacién de los asentamientos
humanos y el desarrollo urbano sostenible de los centros de
poblacién en el Municipio, se llevardn a cabo a través del Sistema
Municipal de Planificacion Urbana, integrada por los siguientes
planes o programas:

|. Programa Municipal de Desarrollo Urbano Sostenible;

II. Plan de Desarrollo Urbano Sostenible de Centro de Poblacion;
Il Planes Parciales de Desarrollo Urbano Sostenible;

IV. Planes Sectoriales de Desarrollo Urbano Sostenible;

V. Planes Maestros de Desarrollo Urbano Sostenible, y

VI. Madificaciones Menores.

Articulo 19. Los programas que integran el Sistema Municipal de
Planificacion Urbana con excepcion de los planes maestros y de las
modificaciones menores, se sujetardn al siguiente procedimiento:

I. El Municipio dara aviso piblico del inicio del proceso de
planeacidn y de recepcidn de las opiniones, planteamientos vy
demandas de la comunidad, en los términos del Capftulo
Décimo Primero de este Reglamento;

Il E! Municipio formulard el proyecto del programa y lo difundira
ampliamente, a través de su publicacion, de manera integra, en
el sitio de la Presidencia Municipal;

lil. EI proyecto del programa estard a consulta y opinién de la
ciudadania, de las organizaciones de la sociedad civil y de las
autoridades de los tres 6rdenes de gobierno interesados, durante
un plazo no menor de 60 dias naturales, a partir del momento en
que el proyecto se encuentre disponible.

Asi mismo, antes de que inicie dicho plazo, remitird copia del
proyecto al titular del Ejecutivo del Estado y al Instituto

Municipal de emitird el dictamen

correspondiente.

Planeacion, quien

IV. La Direccién organizara al menos dos audiencias pablicas en
las que se expondrad el proyecto, recibird las sugerencias y
planteamientos de los interesados. Simultdneamente, |a
dependencia municipal encargada de la elaboracién del
programa llevard a cabo las reuniones que sean necesarias para
asegurar [a congruencia del mismo con la Ley, el presente
Reglamento y el Programa Estatal de Desarrollo Urbano
Sostenible;

V. El Municipio debera dar respuesta a los planteamientos de la
comunidad sobre las modificaciones al proyecto, expresando [as
razones del caso;

VI. Una vez elaborado el proyecto definitivo del programa o plan,
la Secretaria, en un plazo no mayor de 30 dias naturales, emitird
un Dictamen de Congruencia del mismo, respecto del Programa
Estatal de Desarrolio Urbano Sostenible. Dicho Dictamen serd
requisito indispensable para su aprobacién, y

VIIl. Cumplidas las formalidades previstas en la Ley, el
Ayuntamiento aprobara el plan o programa y lo remitird al
Ejecutivo del Estado para los efectos a que haya lugar, dentro de
un plazo que no podrd exceder de los diez dias habiles
siguientes.

Articulo 20. Para la modificacion de los programas a que se refiere
este Capitulo, se seguird el mismo procedimiento que para su
aprobacién, con excepcion del instrumento previsto en la fraccién V
del articulo 18 del presente Reglamento.

Articulo 24. EI Ayuntamiento podra aprobar Modificaciones Menores
a los Planes o Programas de su competencia, conforme a lo
siguiente:

. Sobre el cambio de uso del suelo a otro que sea compatible;

Il. Sobre el cambio de la densidad e intensidad de su
aprovechamiento, o

ill. Sobre el cambio de la altura méaxima de construccion
permitida;

Artfculo 25. Las modificaciones anteriores procederdn siempre y
cuando:

. No se modifique el Limite del Centro de Poblacion,

Il. No se altere la delimitacién entre las dreas urbanizables y las
no urbanizables, o

. No se afecten las caracteristicas de la estructura urbana
prevista en el Plan de Desarrollo Urbano de! Gentro de Poblacion
Chihuahua.

Sabado 17 de diciembre de 2022.
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Articulo 26. Quienes pretendan realizar una modificacién menor en
los términos de los articulos 24 y 25 del presente Reglamento,
deberdn presentar una solicitud por escrito dirigida a la Direccion,
acreditar la propiedad del predio motivo de la modificacion y
adjuntar un documento técnico que justifique la accion solicitada y
la informacion gréfica que permita la correcta interpretacién del
trdmite solicitado.

Para efecto de conocer ptblicamente la propuesta de modificacion al
programa, en los términos del Titulo Octavo de la Participacitn
Social de la Ley, el Municipio notificard y requerira un dictamen
técnico al IMPLAN. En este procedimiento, escuchara las opiniones
de las organizaciones de los vecinos del drea de que se trate, en un
plazo de sesenta dias naturales contados a partir del requerimiento
del dictamen técnico al IMPLAN, Asi mismo notificard a través del
tablero de avisos de la Presidencia Municipal y, cuando sea posible,
de manera personal al Presidente de cada uno de los comités de
vecinos que pudieran resultar afectados, para que en un plazo de 30
dias naturales emitan su opinién.

De no producirse estas opiniones en el plazo fijado, se entenderd
que fueron emitidas en sentido positivo.

Una vez aprobadas por el Ayuntamiento, las modificaciones deberan
ser remitidas a la Secretaria General de Gobiemo para su publicacion
en el Periodico Oficial del Estado, y al Registro Pablico de la
Propiedad para su inscripcion.

Articulo 31. Toda accidn urbana para ser ejecutada requerira de la
licencia, constancia o certificacion expedida por la Direccidn,
excepto en los casos previstos en este Reglamento.

Articulo 75. Las zonificaciones son 4reas homogéneas en las que se
ha subdividido la ciudad, de acuerdo al plano de la propuesta
general del Plan de Desarrollo Urbano de! Centro de Poblacion.
Existen usos permitidos, condicionados y prohibidos, lote miimo,
COS, CUS, y alturas diferentes para cada una de ellas... y se
sujetaran a lo siguiente:

. A todo predio ubicado dentro del dmbito considerado por el Plan,
le corresponde una zonificacion y en consecuencia usos permitidos,
condicionados y prohibidos, COS, CUS v alturas;

V. Un propietario o poseedor podré solicitar la modificacién de la
zonificacion que le corresponda ante el Ayuntamiento, presentando
el estudio correspondiente que demuestre el beneficio de la misma
para la ciudad y los impactos ambientales y viales que su propuesta
origine, éste podrd ser para el uso del suelo, densidad, intensidad,
COS, CUS, altura, lote tipo y restricciones, de acuerdo al
procedimiento establecido en la Ley;
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D.  ALCANCES
I ALCANCE GENERAL

El principal objetivo para la realizacion del presente instrumento es
el de obtener el cambio de uso de suelo promovido por el Plan de
Desarrollo Urbano 2040 del Centro de Poblacién Chihuahua Sexta
Actualizacion para un predio consolidado sujeto a reconversion en
cuanto a su aprovechamiento que Comercio y Servicios a Mixto
Intenso de acuerdo al proceso establecido por la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano del Estado de Chihuahua en su articulo 77 referente a las
modificaciones menores a los planes municipales de desarrollo
urbano, fales como cambio de uso del suelo, cambios en la
densidad e intensidad de su aprovechamiento, adecuaciones
menores a la estrategia vial o el cambio en la altura méxima de
construccion permitida, que le permitan albergar un nuevo uso de
suelo en compatibilidad con su entorno, aprovechando su vocacion
de suelo, la infraestructura consolidada, las condiciones de
accesibilidad presentes y futuras, asi como por el impulso
econémico propio del corredor de Blvd. Ortiz Mena colindante y la
actividad comercial y de servicios prevaleciente en el entorno
inmediato con fuerte presencia en los corredores urbanos de 1a zona,
para lo cual se realiza un andlisis tcnico justificativo para definir la
viabilidad de la propuesta.

i. ALCANCE LEGAL

Conforme a lo dispuesto en la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrolio del Estado de Chihuahua, el
presente Estudio Técnico de Cambio de Uso de Suelo se dirige a
establecer el dmbito territorial de aplicacion en donde se ha de
regular el ejercicio de la propiedad inmueble, asimismo analizar el
marco estratégico territorial para su entorno y plantear las politicas,
criterios, acciones y programas que se han de llevar a cabo para su
implementacion.

fL. ALCANCE TERRITORIAL

1. Definicién Del Area De Estudio

Con la finalidad de efectuar un andlisis funcional y socioecondmico
lo suficientemente amplio que permita identificar las potencialidades
del predio y definir una zonificacion acorde a los lineamientos
establecidos por los instrumentos de planeacion urbana vigentes, se
consider6 la delimitacién de Areas Geoestadisticas Basicas (AGEB)
definidas por INEGI, para la obtencién de datos estadisticos vy
cartograficos que permitan establecer el adecuado nivel de estudio y
andlisis para determinar la viabilidad de la presente propuesta de
cambio de uso de suelo.

Asimismo, su ubicacion dentro de una zona consolidada en términos
urbanos que condiciona a realizar el andlisis del desarrollo de sus

usos de suelo y actividades para determinar la vocacién y
complementariedad que la oferta inmobiliaria sobre el predio objeto
del presente Estudio deba ofrecer para su Optima integracién con la
zona y la ciudad.

De acuerdo a lo anterior se establece como poligono de estudio la
superficie delimitada por linea quebrada conformada por C. Camino
al Campestre, C. 243, C. Lisboa, C. Elia y C. Maria Luisa en su limite
norte; Av. Zarco en limite oriente; Iinea quebrada conformada por C.
422 C. Acueducto, C. Rosas, Av. Tedfilo Borunda y Av. de la
Juventud al sur; linea quebrada conformada por C. California y C.
Montana al poniente; para conformar un poligono con una superficie
de 420-73-44.82 Has.

ESTUDIO DE CAMBIO DE USO DE SUELO PRESA BOQUILLA 2508

Z==n 116,000
—
o — —]
Normbra: N

APLICACION
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VIAS O CORUAIEATION s Prprocer Trasmerts e
e L gt
e -

Fig. 2 Limite de Area de Fstudio y Aplicacién. 2

Para la definicién del poligono anteriormente descrito, se analizaron
los siguientes 12 AGEB “s urbanos, los cuales en conjunto definieron
un dmbito territorial adecuado y suficiente para la obtencion de datos
relevantes de analisis hacia la propuesta agui expuesta:

2 Fuente: Elaboracion propia.

Sabado 17 de diciembre de 2022.
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Fig. 3 Limite de AGEB’s que componen el Area de Estudio. ¥

Para los AGEB "s 2378, 3357, 3446, 3624, 3450, 3465 y 428A se
consideraron dnicamente las fracciones incluidas dentro de la
delimitacién del Area de Estudio ya que plantean superficie territorial
fuera de zona de influencia funcional hacia nuestra area de andlisis.

2. Definicién Del Area De Aplicaci6n

El cambio de uso de suelo es aplicable sobre un predio urbanizado
ubicado al interior de la mancha urbana en la zona centro de la
ciudad que cuenta con una superficie de 748.05 metros cuadrados.
Dicho predio se identifica mediante clave catastral 134-025-008 que
corresponde al [ote urbano ubicado en el No. 2508 de la Calle Presa
Boquilla, del Fracc. Lomas del Santuario [| de esta Ciudad.

Al predio anteriormente identificado le corresponden las
caracterfsticas fisicas siguientes de acuerdo a plano catastral que se
flustra a continuacién:

'8 Fuente. Elaboracion propia con datos Censo de Poblacion y Vivienda INEG
2020
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Fig. 4 Plano catastral predio 134-025-008."

Se anexa al presente estudio copia de plano catastral del predio
indicativo de su superficie y colindancias.

El poligono asf conformado tiene asignado uso de suelo Comercio y
Servicios por el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacidn
Chihuahua Vision 2040 Sexta Actualizacion.

Se ampara la propiedad a favor de la persona fisica Clemente
Francisco Omelas Ramirez, lo cual consta en escritura de propiedad
Volumen 1 Nimero 35, en trdmite Constado por el Notario Plblico
Nomero Cinco del Distrito Judicial Morelos de Chihuahua,
Licenciado Jorge Carrillo Licona quien hace constar la superficie
descrita anteriormente para el predio promovido, asi como las
dimensiones de los limites de colindancia del mismo.

" Fuents: Perito.
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De acuerdo a lo anterior, es importante resaltar la relacion existente
de dicho predio con la Ciudad, asf como la necesidad de establecer
lineamientos y estrategias que permitan una adecuada incorporacion
al desarrollo urbano de acuerdo a sus capacidades, al entorno
habitacional y comercial en que se ubica, a su capacidad de
integracion urbana a través de las vialidades jerdrquicas que le
inciden; todo ello en atencién a su localizacion estratégica por
colindancia al corredor de movilidad definido por Blvd. Ortiz Mena y
la cercania a las Vialidades Jerdrquicas Av. Politécnico Nacional y
Av. Teobfilo Borunda que otorgan accesibilidad y vinculacion urbana
al predio analizado.

/é. 6 /stapdé/ Area de Aplicacion con frente a C. Presa Boguilta.

V. ALCANGES DE PLANIFICACION

El alcance del Estudio se define en funcién de la normatividad
aplicable, en particular la lLey de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de

' Fuente. Flaboracion Propia.
' Fuente: Elaboracion Propia.

Chihuahua para lo cual este programa busca ser congruente con sus
instrumentos superiores especialmente con el Plan de Desarrollo
Urbano de la Ciudad de Chihuahua 2040

En este sentido, el presente estudio busca los alcances de cambio
de uso de suelo al interior, atendiendo en su contexto natural y
urbano a la futura interaccion con su estructura urbana inmediata en
cuanto a infraestructura, usos de suelo colindantes y estructura vial.
Este cambio de uso de suelo esta justificado en los analisis urbanos,
sociales y de medio natural. Para ello, en su capitulo de Diagnostico
se hacen las precisiones necesarias para su mejor entendimiento.

Sabado 17 de diciembre de 2022.
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E. DIAGNGSTICO

L CONTEXTO DE PLANEACION DEL DESARROLLO
URBANO, SOCIAL Y ECONOMICO

1. Ambito Regional

El Estado de Chihuahua esta dividido en 67 municipios de acuerdo a
la Divisién Geoestadistica del SNIEG establecida por el INEGI. En
esta clasificacion el municipio de Chihuahua tiene como su cabecera
a la ciudad de Chihuahua, la distribucién demografica muestra que
el 25.1% de la poblacion total del Estado se ubica en el municipio
de Chihuahua, situéndolo como uno de los més poblados de la
entidad.

Siendo parte del Sistema Urbano Nacional, el Municipio de
Chihuahua es un polo de desarrolio relevante, por encontrarse en la
confluencia de ejes carreteros de nivel nacional e internacional:

° Agroindustrial (Juarez-Zacatecas)
° Comercial (Judrez - Mexico, D.F.)
o Comercial (Topolobampo - Dallas, TX)

La vinculacion de [a regi6n en cuanto a productos y mercancias ha
sido histéricamente importante  considerando la  ubicacion
estratégica del Municipio en el corredor comercial hacia los Estados
Unidos de América y su refacién al sur con la ciudad de Durango
donde confluyen los ejes carreteros de los corredores comerciales
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k Fig. 7 Vinculacion Regfona/. "
El Estado de Chihuahua cuenta con una importante consolidacion en
cuanto a su red carretera o cual permite una vinculacién eficiente y
funcional entre Municipios y localidades las cuales son
administradas por la Federacion y el Estado. Por la ubicacién y
jerarquia del Municipio de Chihuahua donde se ubica la ciudad

7 Fuente: Plan de Desarrolfo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua:
Vision 2040. IMPLAN

capital del Estado, se define la importancia que la ciudad posee en
cuanto al esquema de movilidad regional.
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) Fig. 8 Movilidad Regional, ™
La red carretera que relaciona a la zona metropolitana con las
localidades del Estado y con el resto de la nacién favorece una
relacion jerdrquica hacia Ciudad Juarez hacia el norte y 1a Ciudad de
México al sur. Dicha condicion obedece a factores econdmicos que
sefialan la importancia de dicho corredor.

2. Ambito Urbano

Centro de poblacién. Este se define con la delimitacién de su fundo
legal que tiene una superficie total de 78,289.38 hectéreas, de las
cuales en la actualidad (2021) 26,544.06 hectéreas corresponden al
area urbana de acuerdo al proceso de crecimiento de Ja mancha
urbana.

Es importante mencicnar que existe una superficie adicional
considerada para el crecimiento futuro de la Ciudad, definida por el
PDU 2040 y la planeacion vigente y aplicable en el Centro de
Poblacién.

Crecimiento poblacional y urbano. Histéricamente, la superficie total
de la mancha urbana de Chihuahua representaba 15,097.91 Has de
superficie en el afo 1990. La evolucién de la mancha urbana
significa actualmente una extension territorial de 26,544.06 Has de
superficie que significa una importante desaceleracion en su ritmo

'8 Fuente. Elaboracion Propia.
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de crecimiento al ir decreciendo su aumento porcentual en
superficie respecto a periodos quinguenales anteriores.

La poblacion actual en la ciudad de Chihuahua asciende a 925,762
habitantes aproximadamente lo cual ha significado una tasa media
de crecimiento poblacional 1.27% anual. Esto significa una gradual
desaceleracion respecto al quinguenio inmediato anterior lo cual se
atribuye a factores de socioeconémicos y demograficos que inciden
tanto a la ciudad de Chihuahua como a otras ciudades medias del
pais

Su cardcter de ciudad capital, asf como su desarrollo econémico e
industrial, ha generado una migracién de las poblaciones rurales
hacia esta, este proceso ha incidido en el crecimiento de la
poblacién, la diversificacion de las actividades econémicas, la
ocupacion de mayores superficies de suelo y la dindmica constante
de crecimiento se manifiesta en una modificacién sustancial del
entorno original.

Sin embargo esta creciente dindmica econdmica provoca una serie
de problematicas urbanas, sociales y financieras y se ha propiciado
un desarrollo desequilibrado a nivel estatal acrecentandose estos
problemas en las dos ciudades con mayor progreso Chihuahuay Cd.
Judrez.

A pesar del creciente progreso, la ciudad se encuentra inmersa
procesos de dispersion de la urbanizacion periférica y expulsion de
habitantes de las zonas centrales de la ciudad. Las politicas
aplicadas hasta ahora han llevado en gran medida a procesos
masivos de zonificacién y privatizacién, buscando trasladar los
problemas de mantenimiento, mejora y consolidacidn a los propios
ciudadanos. Esto ha conducido a situaciones de insolvencia
colectiva que impiden resolver por si mismos la problemética
generada. Las actuales demandas de la poblacién van més alla de
aquellas que se limitan a la cobertura de necesidades acumuladas,
por urgentes que estas sean.

3. Ambito De Influencia

El desarrolio de este proyecto se adiciona al impuiso inmobiliario
que presenta actualmente la zona de andlisis ejerciendo una
creciente influencia en cuanto a consolidacién urbana y cobertura de
servicios actividades economicas y equipamiento, ya que impulsa el
desarrollo del sector con la creacién de zonas de concentracion
laboral y equipamiento para los habitantes evitando el traslado a
largas distancias a otros puntos. Asimismo este proyecto se integra a
un creciente desarrollo del entorno habitacional, comercial y de
servicios generados por la progresiva consolidacian del Blvd. Ortiz
Mena, cercano a las vialidades jerdrquicas Av. Politécnico Nacional y
C. Lisboa, con funcién de conectividad y distribucion en la zona y
con capacidad de integracién con el resto de la ciudad.

{ REGIMEN DE TENENCIA DE LA TIERRA

El régimen de tenencia de [a tierra de la zona central de la ciudad y
de manera mas especifica sobre la zona de analisis y en particuiar
del predio motiva de este estudio es de propiedad privada.

Se ampara la propiedad a favor de la persona fisica Clemente
Francisco Omelas Ramirez, lo cual consta en escritura de propiedad
Volumen 1 Nimero 35, en trdmite Constado por el Notario Piblico
Nimero Cinco del Distrito Judicial Morelos de Chihuahua,
Licenciado Jorge Carrillo Licona quien hace constar la superficie
descrita anteriormente para el predio promovido, as{ como las
dimensiones de los limites de colindancia del mismo.

i, ESTRUCTURA URBANA

La estructura urbana es la relacién y el orden guardado enire las
distintas partes que componen la ciudad. Esta organizacion
determinada por las acciones piblicas, privadas y sociales llevadas
a cabo en distintas épocas, esta se encuentra en crecimiento y en
estado dindmico. Dicha organizacién se encuentra conformada por
elementos urbanos reconocidos como el sistema vial, espacios
verdes, tramas, trazados, tejidos y equipamientos que se presentan
con caracteristicas particulares en la conformacién de cada ciudad,
los cuales generan centros de actividad jerarquicos y entrelazados.

La estructura que rige a la Ciudad de Chihuahua estd formada por
una red primaria o soportante, que estd compuesta por el centro
urbano, subcentros urbanos (localizado al norte, poniente y oriente),
de los cuales se desprenden centros barriales y centros vecinales.
Se puede percibir en ellos zonas homogéneas, vialidades de
distintas jerarquias, espacios abiertos, espacios piblicos, etc.

La zona central de Chihuahua se ha definido territorialmente del resto
de la ciudad a partir del desarrollo habitacional, comercial, de
servicios y de equipamiento urbano vinculados a la Av. Tedfilo
Borunda que contiene elementos de alta convocatoria como es el
caso del Parque Central EI Palomar, Clinica 33 del IMSS, Museo
Semilla, Mediateca Municipal, entre otros, constituidos como
elementos de equipamiento de orden urbano y regional; asf como
importante presencia de comercio y servicios conformados en
corredor enfre los que destaca la tienda Al Stper La Fuente vy
algunos centros comerciales; asf como por el cardcter y funcion de
la propia Av. Tedfilo Borunda con conexién a la Av. de la Juventud,
Av. Politécnico Nacional, C. Presa El Granero y C. Marfa Luisa, por
mencionar a las mas cercanas a la zona como los principales
corredores de conexién para la zona con el resto de la ciudad. El
Blvd. Ortiz Mena se constituye como la principal via de acceso vy
distribucion del sector [a cual se encuentra consolidada en todo su
recorrido por la zona. No existen previsiones mayores para
consolidacion de nuevas vias de accesibilidad a la zona que nos
ocupa.

Sabado 17 de diciembre de 2022.
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Fig. 9 Vista del Bou/evar Antonio Ortiz ena su entorno.

El predio en andlisis representa una oportunidad para la
consolidacion progresiva y necesaria del corredor de Blvd. Ortiz
Mena ya que se encuentra dentro del drea de influencia de dicho
corredor asi como para el Fracc. Lomas del Santuario que se
encuentra en proceso de reconversion de usos con la progresiva
consolidacion de corredores que beneficiarfan en forma importante a
las condiciones de calidad de vida en la zona. Asimismo, el predio
cuenta con una ubicacion estratégica en cuanfo a la estructura
urbana de la ciudad ya que se encuentra dentro de las dreas de
influencia del Subcentro Surponiente y Centro Urbano y de los
corredores de movilidad de Av. de la Juventud, Blvd. Ortiz Mena y
Av. Tedfilo Borunda, que fungen como importantes vias de
conectividad hacia los principales concentradores de actividad y
concurrencia, lugares de trabajo, educacion, salud y comercio para
més de la mitad de la poblacion que habita la capital de!l Estado..

Fig. 10 Esquéma conceptual del sistema de estructura urbana propuesta por
el PDU2040. %

' Fuente: Flaboracion Propia.

Otro componente de la estructura urbana es la situacién de
desarrollo del entorno en relacién a su capacidad de suelo, el
desarrollo de las actividades, la consolidacién de zonas urbanizadas
y el resto de relaciones espaciales de convivencia. En particular para
zonas urbanas con presencia de importantes predios subutizados
con potencial para el impulso de proyectos detonadores vy
complementarios para la ciudad como es el caso, toma interés el
factor de ocupacion del suelo mediante el andlisis detallado de las
caracteristicas actuales de ocupacién en el 4rea, la evaluacion de su
complementariedad para la ciudad y la proyeccion de las
implicaciones a futuro de acuerdo al seguimiento del modelo actual
y en caso de ser necesario de acuerdo al escenario elaborado, su
correccion mediante Ja introduccién de un modelo urbano funcional
y sostenible gue detone un modelo virtuoso que tienda a generar un
cambio en cuanto a la ocupacion territorial de predios estratégicos
en la zona analizada. Debido al proceso de incorporacién de suglo al
desarrollo urbano, en las inmediaciones del area de aplicacién se
han ido desarrollando predios que al igual que el promovido en este
documento tienen amplias posibilidades para la regeneracion de
usos en el sector en un sector consolidado desde hace mas de 50
anos, sin embarge, dichos procesos se han realizado en forma
atomizada sin perspectivas de planeacién o integracion en forma
integral con la zona en andlisis lo cual resalta aln méas por el amplio
procesc de desarrollo principalmente habitacional prevaleciente. Es
de especial atencion para la autoridad y para la ciudad en lo general
el detonar proyectos de inversién, funcionalmente integrales, que
tiendan a ocupar predios baldios y subutilizados de la zona
favoreciendo a integracién de proyectos detonadores de
habitabilidad y actividad, integrados funcionalmente con la zona en
que se ubican y con el resto de la ciudad.

1. Zonificacién Primaria

La zonificacion en los instrumentos de planeacién es una
herramienta de determinacion de la potencialidad del suelo y de la
factibilidad de realizar determinadas acciones urbanas. Es importante
establecer la zonificacion primaria para la aplicacién del plan, pues
el primer paso para emprender cualquier accion urbana es ubicar el
predio en cuestion dentro de alguna de las zonas, lo cual se apega a
las leyes en la materia.

De acuerdo con lo planteado el Plan de Desarrollo Urbano, la zona
de estudio se encuentra definida tanto como Zona U (urbanizable y
construible), susceptible de desarrollarse de forma inmediata
obtenidas las licencias, permisos y autorizaciones correspondientes;
fomentando proyectos de inversién relevantes en los vacios urbanos
detectados que incidan en una dindmica positiva y progresiva de
consolidacion tanto urbana como social y econdmica en la zona
como es el caso del presente predio en andlisis. Estas zonas estan

2 Fuente: Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua:
Vision 2040. IMPLAN

47



48

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

administradas segln a lo establecido a la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano y la
normativa municipal.
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Fig. 11 Zonificacion Primaria. 2

2. Zonas Homogéneas

Se entiende por zona homogénea la caracterizacién de una porcion
de ciudad donde se destaca una tipologia urbana, constructiva,
morfolégica, de actividad, uso o desarrollo histérico, agrupada en
una integracion espacial y/o funcional.

Los usos principales desarrollados en el drea de estudio
corresponden a habitacional en densidades bajas a altas desde 4 a
12 viv/Ha (H12) hasta més de 60 viv/Ha (H60+); usos mixtos en
variadas intensidades sobre corredores y Centro Urbano, comercial y
de servicios asignado sobre los corredores jerdrquicos de los cuales
existen grados variables de consolidacién concentrandose a lo largo
Blvd. Ortiz Mena, Av. de [a Juventud y Av. Zarco; los usos mixtos y
comerciales significan gran importancia en cuanto a la consclidacion
de servicios de caracter barrial y vecinal en contacto con las amplias
zonas  habitacionales; Equipamiento Urbano correspondiente a
grandes predios ocupados por diversos servicios de caracter pablico
de alcance urbano consistentes en escuelas de diversos niveles de

2" Fuente: Flaboracion propia en base al Plan de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacion Chihuahua: Vision 2040. IMPLAN

educacion; Recreacién y Deporte es el uso predominante a lo largo
de Av. Tedfilo Borunda y en parques lineales sobre trayectoria de
arroyos principales como Plaza de Toros y escurrimiento mayor en
Fracc. Quintas del Sol.

Se hace notar que la presencia de tipologia habitacional mayormente
en traza abierta se encuentra presente en el &rea con escasa
presencia de desarrollos en cerrada habitacional con acceso
controlado, lo cual define condiciones Gptimas de accesibilidad y
vinculacién de los desarrollos conformados, la geometria de
manzana en los diferentes desarrollos promueve continuidades muy
prolongadas en la red vial la cual presenta un grado alto de
consolidacion y existe una alta dependencia funcicnal hacia la
concentracion de transito vehicular sobre las vialidades jerarquicas
de la zona. Las tipologias de vivienda existentes son de caracter
media y residencial.

Es importante hacer mencién que dentro del Area de Estudio existen
usos regulados por el Plan Parcial del Centro Urbano, tendientes a la
consolidacion de esquemas mixtas en cuanto al aprovechamiento
del suelo y existen importantes corredores adicionales en la zona
conformados en vialidades colectoras por lo que la presencia de
glemenios de concentracion de empleo y actividad es alfa,
conforméndose como zonas homogéneas caracterizadas por mezcla
de usos habitacionales y productivos gue mantienen condiciones
aceptables en cuanfo a su integracion con los sectores
habitacionales a los cuales sirven por lo que a zona es en lo general
de cardcter mixto que al paso del tiempo tenderd a diversificar y
enriquecer su oferta de actividad econémica en el entorno inmediato
a las vialidades jerarquicas como es el presente caso.

Fig. 12 Mezcla de usos sobre corredor de Av. Zarco. 2

3. Zonificacién Secundaria
La zonificacién secundaria establecida por el PDU 2040 es
consecuencia a su estructura urbana propuesta. Esta zonificacién

2 Fuente: Fotografia propia.

Sabado 17 de diciembre de 2022.
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identifica el uso propuesto con un color y clave, con el cual es
factible desarrollar dicho uso en las intensidades y regulaciones
indicadas por sus tablas descriptoras, estas tablas incluyen la
relacion entre usos y sus compatibilidades, con lo cual es posible la
administracion del suelo urbano y el otorgamiento de licencias de
uso y aprovechamiento por parte de la autoridad municipal, asf como
la regulacion de actividades.

El uso de suelo actual sobre el predio en el que se pretende la
modificacion es Comercio y Servicios, el cual se ubica en 4rea
urbana y tiene cardcter de predio subutilizado interior a la mancha,
proximo a desarrollos de tipo habitacional y comercial en corredor
con una fuerte necesidad de ser complementados mediante la
introduccion de mayor disponibilidad de actividades productivas,
aprovechando las dptimas condiciones de movilidad que prevalecen
en la zona, asi como las condiciones del medio prevaleciente
considerando su adecuada convivencia e impacto con su entorno.

Lo anterior se muestra en la siguiente figura:
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Fig. 13 Uso de suelo vigente en el Area de Estudio.

De acuerdo a lo establecido en el PDU 2040, los usos de suelo
reflejan una fuerte dindmica inmobiliaria y la necesidad de
diversificar la oferta productiva y econémica en la zona de una forma
eficiente y ordenada buscando incrementar el acceso a servicios y

2 Fuente. Elaboracion propia en base al Plan de Desarrollo Urbano del
Ceniro de Poblacion Chihuahua: Vision 2040. IMPLAN

empleo hacia los habitantes del sector mediante la consolidacion de
los corredores urbanos existentes y concentradores econémicos que
complementen la oferta productiva, asi como las condiciones de
movilidad y de integracién urbana que la zona. La distribucién de
usos de suelo en el area de estudio es la siguiente considerando su
condicién urbana ya que el 4rea analizada no cuenta con reserva
territorial urbanizable susceptible a desarrollarse sobre grandes
extensiones de terreno:

CUANTIFICACION DE USOS DE SUELO EN AREA DE ESTUDIO

Habitacional Densidad H12 79.9426  19.00%
Habitacional Densidad H25 56.3363  13.39%
Habitacional Densidad H35 46.2369  10.99%
Habitacional Densidad H45 6.6488  1.58%
Habitacional Densidad H60 51006 121%
Habitacional Densidad H80+ 02923  007%
“Mixto Moderado 03232 0.08%
Mixto Intenso 05136  0.12%
Vivienda Densidad Baja * 89240  212%
Corredor de Impacto Medio * 0.0578  0.01%
Corredor de Impacto Alto * 53018 = 1.26%
Corredor Patrimonial * 38592  0.92%
Nodo Urbano * 10245  0.24%
Comercio y Senvicios 19.3616  4.60%
Industria de Bajo Impacto 0.8067  0.19%
Equipamiento Urbano 265113 6.30%
Recreacion y Deporte 336618  8.00%
Vialidades yservidumbres 125.8316  29.91%
Total: 420.7345 100.00%

NOTA: Los datos de superficie se expresan en Hectareas (Ha)

* Usos de suelo normados por el Plan Parcial del Centro Urbano de Chihuahua
Fig. 14 Tabla de superficies de uso de suefo vigente en Area de Estudio.

La proporcion entre usos de suelo refleja la condicion de centralidad
prevista para la zona que presenta una amplia gama de usos gque
tienden a complementarse y existe una alta proporcion de usos de
caracter mixto normados por el Plan Parcial del Centro Urbano, lo
cual define una amplia perspectiva futura para el desarrollo de
actividades productivas y servicios pablicos considerando la muy
alta proporcion de uso Comercial, de Equipamiento Urbano,
Recreacion y Deporte en drea la cual es completamente urbana.

2 Fuente: Flaboracion propia en base al Plan de Desarrollo Urbano del
Ceniro de Poblacion Chihuahua: Vision 2040. IMPLAN
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Se hace notar que el predio analizado cuenta al 100% con uso
urbanizable actualmente con aprovechamiento Comercio y Servicios

y que su superficie representa un 0.02% del total del Area de
Estudio.
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Fig. 15 Uso de suelo vigente en el Area de Apficacion. %

4.  Organizacion Espacial

Desde el momento en que un grupo humano erige un determinado
lugar y se establece en €l, se inicia un proceso de interaccion mutua
mediante el cual 1o que se podria denominar el habitat natural
empieza a transformarse por la accién del grupo que frata de
adaptarlo a sus necesidades. Al mismo tiempo se va adaptando vy
organizando de acuerdo con las condiciones del medio natural. De
este modo, los asentamientos humanos vienen a ser un tipo especial
de habitat transformado por la accién del hombre y desempefian
funciones especificas dentro del sistema social, econémico, politico
y cultural. Se va gestando asi un sistema de organizacién espacial
resultante del proceso histérico de desarrollo del sistema social, en
su interrelacion con el habitat natural. En consecuencia, cada forma
espacial es el producto de una estructura social especifica en su
interaccidn dinamica con un determinado medio ambiente.

% Fuente: Elaboracion propia en base al Plan de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacion Chihuahua: Visién 2040. IMPLAN

El predio en estudio se ubica en la zona central de la ciudad, en su
entorno y en el 4rea de estudio se ubican ndcleos de actividad,
corredores urbanos, nidcleos de desarrollo y equipamientos de
caracter urbano y regional.

En el drea de estudio el corredor urbano constituido por el Blvd. Ortiz
Mena se ha consolidado como via de accesibilidad que le permite a
la zona distribuir el tréfico vehicular hacia el norte y sur de la ciudad,
ademds que su conectividad con Av. Politécnico Nacional, Av. de la
Juventud y Av. Tedfilo Borunda, les dota de un mayor vinculo con el
centro y poniente de la Ciudad, situacion que es identificada por el
comercio local que aprovecha esta situacién para desarrollar sus
actividades.

Sobre 1a zona de andlisis tienen trayectoria diversos escurrimientos y
arroyos de importancia por su longitud y volumen los cuales han
conformado parques lineales por tramos especificos que fungen
como espacio publico de servicio a 1a poblacidn asf como opciones
de movilidad alternativa que integran a las zonas habitacionales con
los principales corredores de movilidad.

La zona en estudio estd ubicada en un punto estratégico tanto de
usos habitacionales, y de comerciales servicios, por encontrarse
inmerso en la mancha urbana actual de nuestra ciudad. Consolidada
al 100% por infrasstructura y servicios, creando grandes
oportunidades de desarrollo al estar envuelta y delimitada por
vialidades primarias.

5. Nicleos De Actividad

El principal ndcleo de actividad de la zona es el Centro Urbano de la
ciudad y las vialidades jerarquicas con conexién hacia la Av. Tedfilo
Borunda, consistentes en la Av. Politécnico Nacional, Av. de la
Juventud y C. 242 por mencionar las de mayor importancia en las
que se concentra, adicionalmente al Blvd. Ortiz Mena, la mayor parte
de actividad econdmica de la zona.

Por la naturaleza eminentemente habitacional que dié origen a las
colonias habitacionales existentes en la zona, la presencia de
Unidades Econémicas al interior tiende a concentrarse en los
corredores urbanos conformados, los cuales sirven por proximidad a
las zonas habitacionales con grados tolerables de compatibilidad
con la vivienda existente.

Sabado 17 de diciembre de 2022.
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Fig. 16 Convivencia entre usos habitacionales y no habitacionales.

Segn el Directorio Estadfstico de Unidades Econdmicas, al interior
del Area de Estudio y en un drea de influencia de 25 metros en tomo
a ella, se cuenta con 907 unidades econdmicas, lo que es un rango
moderado de consolidacion considerando la superficie del Area de
Estudio analizada y es acorde a las condiciones de consolidacion
urbana y econdmica detectada, Sin embargo es de notar una fuerte
concentracion de Unidades Econémicas de poco personal ocupado
debido a la naturaleza y su alcance predominantemente local. Dichas
U.E. representan una mayor presencia del sector terciario en cuanto
animero de U.E. y empleo sobre los diferentes corredores urbanos
principales consolidados en la zona, sin embargo, es necesario
mencionar que existe presencia de U.E. dispersas al interior de los
sectores habitacionales y se aprecian concentradores de actividad
sobre vialidades jerarquicas como es el caso de la Av. Politécnico
Nacional, C. 242, Blvd. Antonio Ortiz Mena, C. California y Av. Zarco,
asi como a la porcion de Centro Histérico abarcada al oriente del
limite del Area de Estudio que cumplen con una importante funcidn
de cobertura de servicios de nivel vecinal para los sectores
habitacionales cercanos.

A continuacion se describen las 16 U.E. de mayor presencia y
relevancia en cuanto a dichas condiciones considerando las que
cuentan con rangos de empleo que sobrepasan los 100 empleos por
giro establecido.

% Fuente: Fotografia propia.

CAFE CO Elaboracion de café tostado y
molido

LIVERPOOL Comercio al por menor en tiendas
departamentales

SMART PLAZA DEL SOL Comercio al por menor en
supermercados

TELEVISORA DE OCCIDENTE Transmisién de programas de

SA DE CV television

INSTITUTO LA SALLE DE Escuelas del sector privado que

CHIHUAHUA AC combinan diversos niveles de
educacion

SANATORIO PALMORE Hospitales generales del sector
privado

DIRECCION DE TRANSPORTE Regulacion y fomento del
desarrollo econdmico

DIRECCION DE VIALIDAD Y Imparticion de justiciay

TRUNSITO mantenimiento de la seguridad y
el orden publico

COMISION ESTATAL DE Administracidn ptblica en general

DERECHOS DE LOS HUMANOQS

MYKONQS, Edificacién de vivienda unifamiliar

CROCSA CORPORATIVO SADE  Edificacion de naves y plantas

Cv industriales, excepto la
supervision

SADER Regulaci n y fomento del

desarrollo econ

SEARS CHIHUAHUA PLAZA
223

Comercio al por menor en tiendas
departamentales

SALON CASTALIA Alguiler sin intermediacién de
salones para fiestas y
convenciones

SECRETARIA DE Administracién ptblica en general

COMUNICACIONES Y OBRAS

PUBLICAS

CASINO CROWN CHIHUAHUA  Otros juegos de azar

Fig. 17 Tabla de unidades econdmicas con rangos de empleo superior a cien
personas. &

Se observa una fuerte prevalencia de comercio local al menudeo y
servicios diversos diseminados por el resto del drea. Estas unidades
econdmicas se pueden clasificar de acuerdo al personal laboral, lo
cual refuerza lo anterior al ubicar a 574 U.E. (63.3%) con hasta 5
personas ocupadas, 145 U.E. (16.0%) de 6 a 10 personas ocupadas,
123 U.E. (13.6%) de 11 a 30 personas ocupadas, 23 U.E. (2.5%) de
31 a 50 personas, 26 U.E. (2.9%) de 51 a 100 personas ocupadas, 9
UE. (1.0%) de 101 a 250 personas ocupadas y 7 U.E. (0.7%) de
251 0 mas personas empleadas, mientras que , cuyos mayores
rangos de empleo corresponden a las actividades anteriormente
mencionadas lo cual define una alfa presencia de giros de actividad
con alta oferta de empleo con los que actualmente cuenta el sector a

7 Fuente: Elaboracion propia en base a DENUE 1T 2019 INEGI 2019
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pesar de los rangos limitados en cuanto a unidades econdmicas
existentes.

Considerando fas U.E. que corresponden a micro y pequefia empresa
que no sobrepasan los 10 empleos por unidad, estas representan el
79.3% del total de U.E. las cuales obedecen a patrones diversos de
localizacién mayormente en dreas comerciales concentradas y en
algunos casos, por demanda vecinal con ubicacién proxima a las
zonas habitacionales sobre corredores conformados por las
vialidades colectoras de la zona. La presencia econémica es limitada
tomando en cuenta el actual grado de consolidacién urbana en el
Area de Estudio al representar una densidad de 2.2 U.E. por Hectarea
pero con muy alta concentracién de empleos en la zona.

6. Corredores Urbanos

Los corredores urbanos de servicios y usos mixtos de Av. Zarco,
Blvd. Ortiz Mena y Av. Teofilo Borunda se constituyen como los
principales elementos de actividad de 1a zona. Dichos corredores se
encuentran totalmente consolidados y cuentan con usos de suelo
mixtos en intensidades variadas, comerciales y en algunos predios
como el promovido Comercio y Servicios. Son importantes vias de
comunicacion y accesibilidad pues comunica amplios sectores
urbanos con el centro de la ciudad vy las zonas norte y suroriente.

Otro corredor jerdrquico es el conformado por la Av. Politécnico
Nacional que funge de conexién de las zonas habitacionales de esta
zona de la ciudad hacia el Centro Urbano y hacia el poniente, tiene
importancia urbana, sobre de él se localizan importantes
concentradores de actividad de caracter barrial asi como
equipamiento publico de alta convocatoria

Se han conformado distintos corredores sobre vialidades colectoras
C. Lisboa y C. 242, los cuales se encuenfran ya consolidados y
tienden a convertirse en corredores de accesibilidad. Al igual que la
C. California, éstos corredores tienen una fuerte presion de
reconversion de suelo urbano.

Adicional a los anteriores, varias calles interiores de! sector cuentan
en mayor o menor grado con giros diferentes al habitacional y
tienden a convertirse en corredores de accesibilidad. Algunas de
ellas cuentan ya con propuesta especifica para conformar pares
viales en sentido este - oeste y norte-sur por su condicion planeada
para funcién dentro del esquema de transporte pablico como es C.
Bernardo O “Higgins, C. Kennedy, C. Ankara; enire otras cercanas.

Iv. ANALISIS SOCIAL Y ECONOMICO

Los factores socioecondmicos son de importancia fundamental en la
planeacion urbana, ya que definen de manera sustantiva el perfil y la
problemética de la zona de estudio y permiten perfilar estrategias
enfocadas al mejoramiento de la calidad de vida de los habitantes en
base a su composicion demogréfica, sexo, nivel educativo y factores
economicos.

1. Andlisis Demogréfico

La dindmica de la poblacién es un tema central en términos de la
definicién de tipologfas urbano — arquitectonicas acordes a tamafio
de la poblacién, composicion familiar y demds factores que definen
preferencias de ubicacion y concentracion de poblacidn y vivienda.

La diversificacién de actividades y la blsqueda de condiciones que
eleven la calidad de vida de los habitantes han generado un proceso
representativo de migracion de o rural a lo urbano lo cual ha
impactado significativamente a la estructura y tamafio de la ciudad.
Actuaimente, el 98.7% del total de la poblacion municipal, se
concentra en la ciudad de Chihuahua

La densidad de poblacion en la ciudad procura una mayor
concentracion en los sectores norte y oriente de la ciudad existiendo
algunos polos de alta concentracion en la zona sur. Cabe sefialar que
el drea de estudio aplicable al presente Plan colinda y comprende en
lo general zonas de largo tiempo de consolidacién por lo que los
rangos de densidad son muy variables en cuanto a concentracién de
poblacion y dependen del grado de reconversion de usos presentado
en ciertos sectores puntuales del Area de Estudio, asf como de la
presencia habitacional en los diversos sectores que conforman el
drea analizada. Con respecto a colonias y fraccionamientos
habitacionales existentes y considerando los datos del Censo de
Poblacion y Vivienda 2020, editado por INEGI, las mas altas
densidades poblacionales superiores a los 90 hab/Ha se ubicaban al
sur del Area de Estudio en manzanas de los desarrollos Guadalupe,
Campesina, Herradura La Salle Il; Abraham Gonzédlez y Avicola Il
mientras que el resto del drea de andlisis presenta rangos medios de
densidad que en su gran mayoria no rebasan los 60 hab/Ha y ocupan
la zona central y norte dentro del Area de Estudio. El rango promedio
de densidad por manzana de uso habitacional en la zona es de 60.7
hab/Ha, superior al promedio urbano lo cual es debido a la tipologia
de vivienda media y residencial de largo tiempo de consolidacidn y
la presencia de sectores habilitados y funcionando con mezcla de
usos de suelo en diversos grados.

A continuacion se ilustra la densidad poblacional al afio 2020 por
manzana en el drea de andiisis la cual representa rangos altos en los
desarrollos antes mencionados:

Sabado 17 de diciembre de 2022.
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Fig. 18 Densidad Poblacional en el Area de Estudio.

El drea de estudio comprendia al afio 2020 un total de 26 poligonos
de colonias y fraccionamientos de los cuales todos cuentan con
vivienda en mayor o menor grado y de acuerdo a datos del Censo de
Poblacién y Vivienda 2020 INEGI, habitan en el 4rea 13,281
habitantes lo cual establecia una densidad poblacional promedio de
316 hab/Ha de acuerdo a superficie de poligonos de
fraccionamientos y colonias habitacionales equivalente a 420.734
Has.

L.os rangos de densidad son contrastantes entre dichos poligonos y
algunos de ellas presentan altas densidades en sectores
conformados por vivienda unifamiliar fa cual es la tipologia
prevaleciente aunque existen ejemplos puntuales de vivienda
plurifamiliar en la zona.

De acuerdo a datos del Censo de Poblacion y Vivienda 2020 de
INEGI, los rangos de edad de la poblacién en el drea muestran una
poblacion conformada por adultos de mediana edad en proporciones
ligeramente inferiores al promedio urbano, detectdndose una
proporcion muy alta de adultos mayores y una escasa base infantil.
Dicho factor incide en la necesidad de consolidar propuestas y
estrategias  tendientes a la  conformacion de tipologias
arquitecténicas que promuevan actividades productivas y desarrollo

2 Fuente: Elaboracion propia en base a Censo de Poblacion y Vivienda INEG/
2020

econémico tendientes a consolidar la zona y a establecer
equipamiento y servicios que definan condiciones propicias para el
mejoramiento de la calidad de vida de sus habitantes, considerando
la necesidad de repoblamiento en el sector. De los 13,281
habitantes en el drea, un 46.7% son hombres y un 53.3% mujeres.

RANGOS DE EDAD DE LA POBLACION HABITANTE
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Fig. 19 Poblacion por grandes grupos de edad en Area de Estudio.

El grado promedio de escolaridad de la poblacién en el drea de
estudio es alto con respecto al promedio urbano y representa 12.9
anos.

Con respecto a acceso a servicios de salud, el 88.8% de la
poblacion total, son derechohabientes a algtin servicio o prestacién
mientras que el promedio en la ciudad es de 89.1% lo cual ubica a
fa zona en un alto grado de derechohabiencia y cobertura que
presenta [a poblacion habitante en dicho rubro.

DERECHOHABIENCIA A SERVICIOS DE SALUD
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Fig. 20 Condicion de derechohabiencia a servicios de salud de la poblacion
habitante en el Area de Estudio. %

La zona presenta condiciones contrastantes con respecto al
promedio urbano respecto condicion de derechohabiencia lo cual
obedece a rango socioeconémico de la poblacion mayormente alto,
al presentar una gran mayorfa hacia IMSS que es la mayor instancia
de derechohabiencia en la ciudad, pero que en la zona es
ligeramente inferior al promedio. El servicio prestado por ofras

2 Fyente: Elaboracion propia en base a Censo de Poblacion y Vivienda INEGI
2020
% Fuente: Elaboracion propia en base a Censo de Poblacion y Vivienda INEGI
2020
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instituciones publicas representan rangos bajos de cobertura siendo
el ISSSTE la més representativa después de IMSS que se ubica
como la mas importante instancia de prestacion médica y social con
un alto grado de 45.6% del total de la cobertura en servicios de
salud en la zona, lo cual es indicativo de la alta empleabilidad de la
poblacion habitante de la zona, mientras que la seguridad privada y
el concepto otro representan en conjunto el 35.8% lo cual define alto
nivel socioeconémico en dicho rango de poblacién.

AFILIACION A SERVICIOS DE SALUD POR INSTITUCION

@|MSS
mISSSTE
@SERVICIOS ESTATALES
EPEMEX, DEFENSA, MARINA
HINSABI
#IMSS BIENESTAR
SERVICIO PRIVADO
OTRO

Fig. 21 Institucion de derechohabiencia a servicios de salud de fa poblacidn
habitante en el Area de Estudio. ¥

Respecto a las mujeres, cabe resaltar que con respecto a
composicion de hogares en el drea de estudio, un 36.7% son de
jefatura femenina lo cual es ligeramente superior al promedio de la
ciudad en general e indicativo de que es necesario favorecer el
acceso a oportunidades hacia las mujeres y al adulto mayor las
cuales conforman primordialmente hogares de personas mayores
solas de sexo femenino.

DISTRIBUCION DE HOGARES POR JEFATURA
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Fig. 22 Distribucion de hogares por jefatura. #

2. Anélisis Econémico

La ciudad de Chihuahua representa por su ubicacitn estratégica en
el Estado y por su cardcter de ciudad capital; el mayor concentrador

8 fuente: Flaboracidn propia en base a Censo de Poblacion y Vivienda INEG!
2020
% Fuente: Elaboracion propia en base a Censo de Poblacién y Vivienda INEG/
2020

de fuerza econdémica que dinamiza el desarrollo, desde donde se
apoyan actividades productivas y se difunden beneficios a
localidades pequefias, esto es un indicador de una ciudad que
requiere infraestructura y servicios para un desarrollo equilibrado.

A continuacién se observa un analisis respecto a la concentracion de
empleos y unidades por hectdrea en la ciudad de acuerdo al
Directorio Estadistico Nacional de Unidades Econdmicas 2019, de la
cual se resalta que la densidad de unidades econdmicas en el sector
es amplia y ésta se concenira a lo largo de los corredores
conformados por vialidades jerdrquicas y colectoras y en el propio
Centro Urbano de la ciudad, asimismo el predio de andlisis se
encuentran vinculado a sectores de alta concentracién en la zona
central de la ciudad a través de la Av. Politécnico Nacional la cual se
gncuentra aun en proceso de consolidacion en cuanto a actividades
productivas e integra al predio con la muy alta concentracion
econdmica detectada en la zona poniente de la ciudad.

SIMBOLOGIA
D Area de Estudio

Area Urbana 2019
Densidad por AGEB
UE/Ha

Fig. 23 Densidad de Unidades Econdmicas. %

De acuerdo a la misma fuente de INEGI, en la ciudad de Chihuahua
se cuenta con amplia fuerza econdmica considerando las 34,691
unidades detectadas al afio 2019. Estas se conceniran en la zona
centro y poniente de la ciudad y en forma aislada, en la zona norte.
La condicion de personal ocupado mantiene similitudes respecto a
la concentracion de unidades econdmicas sin embargo, se observa

% Fuente: Elaboracion propia en base a DENUE 4T 2019 INEG/
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que la presencia de emplec en el sector es muy alta en comparacion
con la cantidad de U.E. en funciones ya que la oferta incluye a
unidades econdmicas referidas a empresas medianas y grandes
representadas por importantes empresas y corporativos que
fomenien mayor cantidad de personal ocupado las cuales se
concentran al norte, oriente y poniente del Area de Estudio lo cual
define una fuerte necesidad de diversificacion respecto a la actual
oferta econdmica para mayor acceso a comercio y sefvicios de
cardcter barrial que tiendan a consolidar la centralidad detectada.

SIMBOLOGIA
!AEE de Estudio

Area Urbana 2019

Densidad por AGEB
Empleos [ Ha

Fig. 24 Promedio de personal ocupado por AGEB. ¥

Del total de la poblacitn dentro del drea de estudio, un 86.9% cuenta
con 15 afios 0 mas de los cuales un 65.5% se refiere a poblacién
econdmicamente activa con una participacién aun més alta respecto
al promedio urbano del 98.5% respecto a la PEA dentro del 4rea de
estudio que se encuentra ocupada en alguna actividad, fo cual
representa indices caracteristicos de sectores urbanos con alta
presencia de poblacion mayor y de mediana en edad en etapa
productiva de nivel socioecondmico alto. Dicha condicidn
igualmente representa un potencial importante para la diversificacion
de [a oferta de actividades productivas en la zona.

# Fuente; Elaboracion propia en base a DENUE 4T 2019 INEGI

ASPECTOS ECONOMICOS DE LA POBLACION

100.0%
95.0%
90.0%
85.0%
80.0%
75.0%
70.0%
65.0% -
60.0% -
55.0% -
50.0% -

i

POBLACION DE 15 0 MASANCSPEA RESPECTO A POBLACION  POBLACION OCUPADA
RESPECTOAL TOTAL DE150 MAS ANOS RESPECTOAPEA

mCIUDAD DE CHIHUAHUA  #: AREADE ESTUDIO

Fig. 25 Poblacion econbmicamente activa. %

Con respecto al nivel socioeconémico de hogares en la zona, el
pardmetro mas adecuado para determinarlo es el acceso a bienes
por vivienda, el cual es indicativo del poder adquisitivo de la
poblacion habitante el cual es comparable con el promedio urbano.

Existen en la zona 4,680 viviendas particulares habitadas las cuales
presentan disponibilidad de bienes econdémicos en rangos mayores
en lo general al promedio urbano. Se resaltan aspectos tales como
disponibilidad de horno de microondas, automévil, computadora,
teléfono fijo e intemet cuyos porcentajes de disponibilidad en el
sector son mayores al 9% con respecto a la disponibilidad promedio
en viviendas de [a ciudad mientras que solamente en los rubros de
bicicleta y motocicleta la zona se encuentra en rango de
disponibilidad mas bajo que el promedio urbano.

DISPONIBILIDAD DE BIENESEN VIVIENDAS
PARTICULARES HABITADAS
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Fig. 26 Disponibilidad de bienes en viviendas. %

Dichas proporciones en cuanto a disponibilidad de bienes definen
condiciones sociceconémicas altas en lo general con respecto a la
poblacion habitante de la zona en sectores de largo tiempo de
hahitabilidad, con alta capacidad de acceso a bienes, servicios y
equipamiento que requieren ser atendidas en el sector y definen
factibilidad para realizar el cambio de uso de suelo incrementando

% Fuente. Flaboracion propia en base a Censo de Poblacidn y Vivienda INEG!
2020
% Fuente: Elaboracion propia en base a Censo de Poblacion y Vivienda INEGI
2020

55



56

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

Sabado 17 de diciembre de 2022.

asi la actividad econémica y fuentes de empleo accesibles a la
pohlacion habitante y a la ciudad en general.

3. Valores Del Suelo

El valor del suelo dentro del 4rea de estudio es variable de acuerdo
al grado de consolidacion, tipo de uso y enfoque saciosconémico de
los sectores analizados. De acuerdo a valor catastral de! suelo al
presente afo, la zona representa rangos de valor que oscilan entre
los $462.00 y los $6,000.00 por metro cuadrado. Los més altos
valores que oscilan entre los $4,000.00 y $6,000.00 se concentran
en los predios ubicados sobre los corredores de Av. de la Juventud,
Av. Tedfilo Borunda, Blvd. Ortiz Mena en su framo al norte de Av.
Politécnico Nacional, C. California y la propia Av. Politécnico
Nacional. EI predio objeto del presente analisis cuenta con un valor
catastral de $4,000.00 por metro cuadrado lo cual le establece un
muy alto potencial para el desarrollo de un proyecto urbano factible
en lo funcional y social, asi como benéfico hacia la zona en lo
general.

Existen corredores de tipo local y patrimoniales, asf como otros en
proceso de consolidacion en cuanto a su actividad productiva, cuyo
rango de valor varfa entre los $3,000.00 a los $3,767.00, entre los
que se encuentran el tramo sur del Blvd. Ortiz Mena desde la Av.
Politécnico Nacional, fa propia Av. Politécnico Nacional desde Av.
Tedfilo Borunda a Av. Zarco, C. Presa Rején, C. 242 y C. Guadalupe.
Dichos corredores a excepcion de C. Presa Rején y C. Guadalupe
que son vialidades colectoras al interior de sectores habitacionales,
concentran usos mixtos que conviven con los usos habitacionales
existentes.

Con respecto a las zonas homogéneas de cardcter habitacional, los
rangos de valor varian entre $462.00 y $2,479.00, detectdndose que
los valores més bajos corresponden a colonias y fraccionamientos
ubicados en la zona sur del Area de Estudio tales como Guadalupe,
Zarco, Campesina, Vistas del Sol, Pablo Gomez, FOVISSSTE,
Abraham Gonzdlez y Avicola li. Los valores altos en zona habitacional
se concentran al norte, poniente y oriente de la zona de analisis en
los fraccionamientos Quintas del Sol |, I v Hll, La Cafada, Herradura
La Salle, Lomas La Salle, Las Haciendas | y II, Los Cedros, Fuentes
del Santuario, Lomas del Santuario | y II, asf como Jardines del
Santuario.
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V. ANALISIS DE MEDIO NATURAL

1. Clima

El drea de estudio estd ubicada dentro de una amplia regién
climatica considerada como semidrida y se clasifica como BSTk(w),
que se interpreta como clima semidrido templado con invierno
fresco, Semidrido, templado, temperatura media anual entre 12°C y
18°C, temperatura del mes mds frio entre -3°C y 18°C, temperatura
del mes mas caliente menor de 22°C. Lluvias de verano y porcentaje
de lluvia invernal del 5% al 10.2% del total anual.

Dicha condicién climatica prevaleciente en la mayor parte de la
ciudad se comparte con la zona sur y poniente del municipio y con
el vecino municipio de Aquiles Serddn.
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Fig. 27 Clima. ®

2. Topografia Y Orografia

Las caracteristicas topograficas del entorno poniente al &rea de
gstudio son muy contrastadas, varfan desde las pendientes
superiores al 30% producto del sistema montafioso de la Sierra Azul
(comienzo de la sierra madre occidental) hasta el valle donde se
ubica el drea urbana de ciudad Chihuahua con pendientes minimas
del 1 6 2 %. Este descenso abrupto en la sierra hacia el Rio
Chuviscar, cruza con el declive paulatino del valle dado en sentido
poniente/norponiente - suroriente y se reciben en 8l los
escurrimientos pluviales mediante un entramado de escurrimientos,
gue en el entorno urbano se encuentran canalizados en su mayoria.

En lo que respecta al interior del area de estudio, la topografia es
mayormente plana, con taludes formados artificialmente debido a la
instalacién de infraestructuras de comunicacion (vialidades y via
férrea), nivelacion de terracerias (como el caso de fraccionamientos

% Fuente: Elaboracion propia en base a INEG/.

habitacionales) ademas de la notable barrera topogréfica que resulta
del trazo del Rio Chuviscar el cual se encuenira canalizado.

El Area de estudio cuenta con una elevacion maxima de 1,504
metros sobre el nivel del mar que se ubica en el sector norponiente,
mientras que su elevacion minima es de 1,421 metros sobre el nivel
del mar ubicados en el lindero oriente sobre el lecho del canal
Chuviscar, lo que significa una diferencia de 83 metros y un
promedio de 1,463 metros sobre el nivel del mar. El predio de
aplicacion se ubica sobre cotas de 1,466 a 1,467 metros sobre el
nivel del mar.
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Fig. 28 Topograffa. %

El rango de pendientes topogréficas dominante es considerado plano
(0 a 2%), con amplia presencia de zonas clasificadas como muy
suaves (2 a5 %) e intermedias (5212 %).

Es notable [a presencia de pendientes mayores dentro de los rangos
fuerte (18 a 30%) y muy fuerte (30 % y mayor) en los hombros y
taludes del Rio Chuviscar que atraviesa la zona de estudio en sentido
Suroeste a Noreste

El predio en estudio cuenta con una pendiente clasificada como
intermedia con un rango de 5 a 12 por ciento, que se encuentra
dentro del rango aceptable para el desarrollo urbano

% Fuente: Elaboracion propia en base a INEGI.
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Fig. 29 Pendientes de terreno. ¥
3. Vegetacion

En el paisaje general de la ciudad de Chihuahua se identifican tres
zonas fisiograficas como: Sierra, planicie, y vegetacion riberefia. En
la sierra hasta el pie de moniafia, desde el Cerro Coronel y Nombre
de Dios predomina el pastizal natural (Pn), junto con gobernadora y
matorral subinerme (Ms). Solo a orillas del rfo Sacramento se
encuentran algunos tipos de vegetacion de galeria (Vg); el sauce
llorGn, el dlamo, el sicomoro.

Por el alto nivel de consolidacién y urbanizacion dentro del Area de
estudio, no se perciben grandes predios donde la vegetacion crezca
de manera natural, salvo en [os predios baldios al interior de las
zonas urbanizadas en la ciudad, misma que es representada
primordiaimente por pastizales naturales propios del clima, con
presencia en algunos lugares de matorrales y gatufios.

Con respecto a la vegetacion inducida, esta se localiza en parques y
elementos viales tales como camellones y tridngulos, con una mayor
presencia sobre parques lineales donde la vegetacion aprovecha la
condicion de humedal generada por arroyos y escurrimientos de la
zona. De acuerdo a ello podemos apreciar abundante vegetacion de
tamafio importante en parques de las colonias Quintas del Sol y

* Fuente: Efaboracion propia en base a CEM INEG!,

Lomas del Santuario sobre la trayectoria del arroyo Plaza de Toros y
ofros escurrimientos acondicionados.

4. Hidrologfa

Actualmente, el tema del agua reviste gran importancia por su
escasez, degradacion y riesgo que representan las avenidas de rios,
deslaves e inundaciones ocasionadas por lluvias intensas, lo que
implica un asunto estratégico para las politicas de los gobiernos y
para |a administracién puablica y social del territorio.

En este sentido y dada la necesidad de garantizar el impacto de los
escurrimientos  hidrolégicos sobre el territorio, es de vital
importancia conocer las dimensiones y los destinos de los caudales
del recurso natural.

En escala regional la zona se encuentra dentro de la Regitn
Hidroldgica 24 con nombre Bravo Conchos, Cuenca R. Conchos — P.
El Granero (K), Subcuenca R. Chuviscar (c).

En el entorno del Area de Estudio el principal escurrimiento es el Rio
Chuviscar, ademas se cuenta con la presencia de los arroyos Plaza
de Toros y El Barro, ambos afluentes del Rio Chuvfscar. Dichos
escurrimientos han sido contenidos por infraestructuras pluviales
para el desalojo de escorrentias sin mostrar incapacidad donde se
cuenta con canalizacion para el desalojo de agua hacia el Rio. El
arroyo Plaza de Toros cuenta con un escurrimiento local en trazo
paralelo que aguas abajo suma a su cauce.

Fig. 30 Arroyo Plaza de Toros. #°

En lo que respecta al entorno local inmediato al predio en estudio,
las aguas pluviales son desalojadas por vialidad y los flujos al
oriente del predio en estudio son considerados Iocales, mientras que
al poniente, la Avenida Politécnico Nacional es un colector de agua
pluvial que capta un volumen mas importante y vierte hacia el Rio
Chuviscar sin problema de desalojo gracias a su pendiente
pronunciada.

0 Fuente: Flaboracion Propia.
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En el aspecto hidrogeolégico el Area de Estudio se localiza el
acuifero Chihuahua-Sacramento, acuffero de tipo libre conformado
por la saturacion de estratos de gravas, arenas y arcillas que
sobreyacen a rocas calcdreas y volcanicas fracturadas. Este acuffero
al igual que sus vecinos es explotado para abastecer de agua potable
a la ciudad de Chihuahua y localidades rurales asentadas en los
mismos, el agua subterranea también es utilizada para uso agricola y
pecuario de la regidn.
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Fig. 31 Hidrologia superficial.

5. Agua Subterrdnea

En el aspecto hidrogeolégico el Area de Estudio se localiza el
acuffero Chihuahua-Sacramento, acuifero de tipo libre conformado
por la saturacion de estratos de gravas, arenas y arcillas que
sobreyacen a rocas calcdreas y volcanicas fracturadas. Este acuffero
al igual que sus vecinos es explotado para abastecer de agua potable
a la ciudad de Chihuahua y localidades rurales asentadas en los
mismos, el agua subterrdnea también es utilizada para uso agricola y
pecuario de la regidn.

Segin informacién de la Junta Municipal de Agua y Saneamiento en
el entorno del Area de Estudio se cuenta con los pozos Sin Nombre,
Mirador 2, Lomas del Santuario, Palacio del Sol, Virreyes y Quintas
del Sol. Estos pozos se interconectan con la red hidraulica de agua

41 Fuente: Elaboracion propia con datos RH24 CONAGUA

potable de la ciudad y abastecen infraestructuras elevadas de
almacenamiento con destino de servicio urbano.

6. Composicitn Del Suelo

Al poniente del Area de Estudio se cuenta con una porcién de Roca
clasificada como Tom(R-Ta) identificada como Roca fgnea Extrusiva
del Terciario Oligoceno y Mioceno gque se conformada mayormente
por Riolita - Toba 4cida y es compuesta por roca volcanica que
consiste de cuarzo y feldespato alcalino en mayor proporcién que la
plagioclasa sddica y se presenta aun en niveles superficiales una
composicion rocosa. En esta zona se desplanta el predio analizado
en este estudio.

Por su parte, al orientee del Area de Estudio y al igual que una gran
parte de la ciudad, la geologia esta formada por Conglomeraciones
Sedimentarias clasificada como Q(cg) que la define como un tipo de
roca sedimentaria conocida como conglomerado cuaternario. Se
caracteriza como un tipo de roca de grano grueso que consiste
predominantemente en clastos del tamafio de grava (2mm) que
también se les conoce como ruditas.
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Fig. 32 Geologia. #

En base a las cartas edafol6gicas de INEGI se dispone de dos tipos
de suelo dentro del Area de Estudio con Claves: |+Re-+Hh/2; y
Xh+Xk+Hh/2/G;

“ Fuente: Elaboracion propia con datos Carta Geoldgica 1:250,000 INEGI
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El tipo de suelo de presencia prevalente al poniente del Area de
Estudio y que compone la totalidad del predio analizado es suelo
[+Re+Hh/2 que se define como suelo de clase textural media, con
suelo predominante Litosol, suelo secundario Regosol, y suelo
terciario Feozem Héplico (Hh) definidos en el catdlogo como suelos
que se caracterizan por su profundidad menor de 10 centimetros,
limitada por la presencia de roca, tepetate o caliche endurecido.

En la porcion oriental del Area de Estudio se cuenta con suelo
Xn+Xk+Hh/2/G que se define como suelo de textura gravosa
media, con suelo principal Xerosol Halpico (Xh), y suelo secundario
es Xerosol Célcico (Xk) definidos en el catdlogo como suelos que
generalmente se localizan en las zonas dridas y semidridas del
centro y Norte de México. Su vegetacion natural es de matorrales y
pastizales. Se caracteriza por tener una capa superficial de color
claro y muy pobre en humus. Debajo de ella puede haber un
subsuelo rico en arcillas, 0 bien muy semejante a la capa superficial.
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7. Paisaje Natural

A pesar de las caracteristicas relativamente planas inmediatas al area
de estudio, la conformacion topogréfica de la zona permite que los
glementos naturales se hagan presentes a la distancia. El paisaje
natural de la zona es rico en elementos, aungue precisamente por la

8 Fuente: Elaboracion propia con datos Carta Fdafolégica 1:250,000 INEGI

distancia logran su mayor presencia dentro de la gran escala. En
primer lugar debemos sefialar la Sierra de Nombre de Dios;
pequefias cadenas montafiosas que hacen las veces de teldn de
fondo al Rio Sacramento y sus vegas. Por su parte, las elevaciones
de la Sierra Azul al poniente constituyen el otro gran muro natural
donde rematan las visuales. Estas dos serranias producen un
encauzamiento del paisaje en el sentido norte-sur, en tanto que en el
gste-oeste o delimitan y rematan, Asf mismo, cuentan con
formaciones rocosas particulares (Cerro Grande, Cerro Coronel,
Cerro Santa Rosa) que no s6lo son puntos de referencia geograficos,
sino también elementos caracteristicos de identidad para la ciudad
de Chihuahua.

VI ANALISIS DE MEDIO FiSICO

La zona que nos ocupa es de anterior desarrollo detonada por la
progresiva consolidacion de los corredores urbanos de Av. Tedfilo
Borunda y Bivd. Ortiz Mena, la consolidacion progresiva de usos de
cardcter comercial y de servicios en la zona, asi como la presencia
de vivienda y giros no habitacionales localizados de manera puntual
y vinculados con las reas habitacionales, por lo que la vocacién del
suelo se ha ido diversificando mediante la introduccion de diversas
tipologias de vivienda en los sectores originales de vivienda media y
residencial de antigua consolidacién debido al trazo de vialidades
jerérquicas y colectoras en la zona con integracién hacia Av. Tedfilo
Borunda entre las que destacan Av. Politécnico Nacional, C. Elia, C.
Marfa Luisa y C. Lisboa, siendo la primera la de mayor relevancia por
su proximidad al predio analizado y su fuerte influencia en el sector
poniente del Area de Estudio; lo cual ha sido determinante en cuanto
a la inclusién de comercio, servicios y equipamiento de cardcter
urbano que ha ido consolidandose en los Gltimos afios, detonado asf
un proceso constante de reconversion de usos y giros en la zona.

En los Ultimos afios la zona ha venido diversificando la escala de
servicios promovidos con una mayor presencia de comercio y
servicios sobre corredores conformados por las vialidades
jerarquicas ya mencionadas.

1. Vivienda

El uso de suelo urbano normado por el PDU 2040 que
predominantemente se observa en la zona es el Habitacional en
densidades H12 y H25 en los desarrollos habitacionales Las
Haciendas en sus diversas etapas, Quintas del Sol etapas varias, La
Caflada, Jardines del Santuario, Fuentes del Santuario, Lomas La
Salle etapas varias, Vistas del Sol y Lomas del Santuario etapas
varias donde se localiza el predio de anlisis, con menor presencia
ubicamos zonas en densidades medias y altas H35, H45 y H6( con
localizacion preferente al sur y oriente del 4rea analizada en los
desarrollos Jardines del Santuario, Zarco, Guadaiupe, Abraham
Gonzélez, Avicola 1l, Campesina y FOVISSSTE, éste (ltimo con
edificacion plurifamiliar de alta densidad consistentes en vivienda

Sabado 17 de diciembre de 2022.
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popular que se integra con el resto de la ciudad a fravés del Blvd.
Ortiz Mena.

La tipologia de vivienda predominante es la zona es en esquema
unifamiliar lo cual contrasta con las altas densidades detectadas en
algunas de las manzanas ocupadas en dicha tipologia y esto
obedece a la actual reconversion de usos y de tipologfas de vivienda
que se presenta. Debido a que la mayorfa de los sectores de vivienda
han sido de origen regular en régimen de fraccionamiento, se
aprecia una muy alta consolidacion en algunos sectores
habitacionales cercanos al predio de andlisis.

De acuerdo a datos del Censo de Poblacion y Vivienda INEG! 2020
para el drea de estudio, existen 4,701 viviendas habitadas de un total
de 5,373 unidades lo cual indica una habitabilidad de 87.5% la cual
es mas alta que el promedio urbano. la zona con uso habitacional y
mixto presentes sobre el drea La zona presenta fuerte potencial para
la reconversién de usos y tipologfas de vivienda considerando la
escasa presencia de predios baldios pero donde el alto grado de
subutilizacion constructiva en la zona analizada, da cabida a
proyectos de mayor aprovechamiento del suelo considerando fa
ubicacion estratégica del predio de acuerdo a los corredores de
movilidad existentes.

De acuerdo a datos de INEGI, existen condiciones positivas en
cuanto al promedio de habitantes por vivienda aun considerando lo
limitado de la oferta del sector en cuanto a tipologfas arquitecténicas
de la vivienda con un promedic de 2.8 habitantes por vivienda lo
cual resulta inferior al promedio urbano. Es necesario establecer que
el progresivo proceso de consolidacion habitacional en la zona ha
fortalecido la transformacién de la vivienda a esquemas
plurifamiliares, consolidando las condiciones de habitabilidad de la
vivienda en la zona al detectarse que solo un 1.9% del parque total
de vivienda cuenta con 2 cuartos o0 menos, 1o cual es indicativo de
un muy bajo grado de hacinamiento en cuanto a la poblacitn
habitante, asi como de un alto grado de consolidacion de la zona,
atendiendo a su condicién socioecondmica y de su ubicacion
cercana en cuanto a su accesibilidad con equipamiento, servicios y
actividad econdmica, por lo que las estrategias tendientes a
favorecer una mayor consolidacién de fuentes de empleo v actividad
gcondmica serfan complementarias y de gran beneficio para la zona
y la centralidad que tiende a conformarse.
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Fig. 34 Disponibilidad de cuartos en viviendas particulares habitadas. #

En aspectos de infraestructura instalada en viviendas particulares
habitadas, la situacion se aprecia positiva en cuanto a consolidacién
ya que a pesar que Se aprecian coberturas practicamente totales en
todos los servicios basicos en proporcion superior al promedio
urbano.
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Fig. 35 Disponibilidad de servicios en viviendas particulares habftadas. %

Considerando lo anterior, se presenta un grado G6ptimo de
consolidacién  habitacional, con presencia de tipologias
habitacionales enfocadas a sectores socioeconémicos mayormente
medios y altos lo cual marca condiciones propicias para la
reconversion de usos en tipologias mixtas que favorezcan una mayor
habitabilidad en un sector servido en cuanto a infraestructura vy
servicios, asi como de usos y giros complementarios en sectores
aptos por condiciones de conectividad y de capacidad de integracion
urbana con Ia finalidad de establecer mejores condiciones de acceso
a servicios y capital econémico que tiendan al mejoramiento de las
condiciones de vida de la poblacién habitante.

“ Fuente: : Elaboracion propia en base a Censo de Poblacién y Vivienda
INEGI 2020
“ Fuente: : Elaboracién propia en base a Censo de Poblacion y Vivienda
INEGI 2020
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Fig. 36 Tipologia de vivienda en la zona. *

Con respecto a ejemplos de alta densidad en el drea de estudio, se
detectan més de 40 casos de aprovechamiento habitacional y mixto
diseminados al interior del Area de Estudio, algunos de ellos en
proximidad al predio de andlisis y entre ellos podemos mencionar
los siguientes como los mas representativos por sobrepasar los 2
niveles de altura en cuanto a construccion:

e  Condominios FOVISSTE en Blvd. Ortiz Mena, cuenta con
112 viviendas y una densidad habitacional de 63.7
viviendas por Hectérea.

e  Condominios FOVISSSTE en C. Océano Pacifico y C. De
La Poesfa, Col Abraham Gonzalez; cuenta con 92 viviendas
y una densidad habitacional de 37.9 viviendas por
Hectarea.

o  Departamentos Los Olivos (en construccion) en C. Lago de
Bustillos y C. Presa de los Olivos, Col. Lomas del
Santuario; contard con 6 unidades de vivienda y una
densidad habitacional de 117.9 viviendas por Hectarea.

o  Departamentos Presa Tecomatldn (en construccidn) en C.
Presa Boguilla, Col. Lomas del Santuario; contard con 14
unidades de vivienda y una densidad habitacional de
368.9 viviendas por Hectarea.

e Departamentos Valkiria (en construccion) en C. Presa
Boquilla, Col. Lomas del Santuario; contara con 8
unidades de vivienda y una densidad habitacional de
172.6 viviendas por Hectarea.

e Conjunto mixto Presa Boquilla (en construccién) en C.
Presa Boguilla, Col. Lomas del Santuario; contard con 10
unidades de vivienda y una densidad habitacional de
212.1 viviendas por Hectarea.

8 Fuente: Fotograffa propia.

e  Departamentos Missouri en C. Missouri y G. Oregon,
Fracc. Quintas del Sol; cuenta con 12 viviendas y una
densidad habitacional de 131.1 viviendas por Hectérea.

«  Departamentos Anesi Lofts en C. Ohio a 26 metros de C.
California, Fracc. Quintas del Sol; cuenta con 10 unidades
de vivienda y una densidad habitacional de 140.8
viviendas por Hectdrea.

Fig. 37 Conjunto Anesi Lofts. 47

o Departamentos Minessota en C. Minessota y C. Montana,
Fracc. Quintas del Sol; cuenta con 3 viviendas y una
densidad habitacional de 84.7 viviendas por Hectdrea.

De acuerdo a lo anterior, se ilustra la densidad de vivienda por
manzana en sectores al interior de la mancha urbana, donde se
observan las condiciones de diversidad en cuanto a densidad
habitacional prevaleciente aun considerando lo limitado en cuanto a
tipologias arquitectonicas.

7 Fuente: Elaboracion Propia.
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Fig. 38 Densidad de viviendas por hectirea.

2. Comercio Y Servicios

La oferta en el sector terciario para la zona obedece a patrones de
localizacion acentuados en los corredores urbanos y vialidades
colectoras, su presencia es representativa en la zona y existe una
muy importante proporcién de U.E. localizadas en zonas interiores
conviviendo con usos habitacionales y de microindustria en los
sectores Campesina, Guadalupe y Jardines del Santuario lo cual
obedece al tamafio de los predios en dichas colonias que tienen
capacidad espacial para alojar giros no habitacionales. La mayor
concentracion de comercio y servicios se da a lo largo de los
corredores de Av. Zarco, Blvd. Ortiz Mena y Av. de la Juventud con
actividades diversas y mezcla de diversos famanos de U.E. Dicha
presencia comercial se refiere a U.E. muy variadas en cuanto a su
magnitud que van desde comercio y servicios al pormenor hasta
ventas al mayoreo, instituciones bancarias, restaurantes, bares,
plazas comerciales, etc. La zona presenta una considerable cantidad
de servicios diversos tales como estéticas, consultorios médicos vy
dentales, oficinas de diversos giros, entre otros.

“ Fuente: : Elaboracién propia en base a Censo de Poblacion y Vivienda
INEGI 2020

Fig. 39 Tipologia de comercio y servicios en corredor Bivd. Ortiz Mena, #
Se presenta también alta presencia comercial al interior de las zonas
habitacionales que han consolidado comercios diversos que ocupan
viviendas sobre las vialidades de mayor transito vehicular y peatonal
de los fraccionamientos de mediana y alta densidad, sobre las
vialidades C. 242, C. Violetas, Av. Politécnico Nacional entre ofras,
existen comercios diversos detectados se dedican principalmente a
venta de abarrotes, minisuper, papelerfas, servicios generales y
expendio de bebidas alcoholicas al pormenor. Dichos comercios son
muchos espontaneos en cuanto al desarrollo de actividad y tienden a
suplir las carencias que se tienen al interior de las colonias de uso
exclusivo habitacional.

El DENUE tiene detectados 768 establecimientos econdmicos
formales dedicados al comercio y servicios en la zona de estudio y
detectan 24 empresas con actividades de comercio al por mayor,
siendo estos comercios mayormente distribuciones de productos y
materiales médicos, materiales para construccion y productos
procesados, el resto de actividades son dedicadas al comercio al por
menor y servicios de las que destacan tiendas de abarrotes,
expendios de cerveza, salones de belleza, papelerfas y refaccionarias
€n su gran mayoria comercios con menos de cinco empleados.

A pesar de las caracteristicas prevalecientes en los corredores
urbanos, su potencial para la actividad comercial no ha sido
debidamente explotada en los predios que le dan frente franco. La
mayor parte de las actividades comerciales de amplio alcance o
servicios especializados se ubican aisladas a lo largo de las
vialidades principales.

A continuacion se describen los giros de comercio y servicios més
relevantes por sobrepasar los 30 empleados lo cual es un pardmetro
adecuado para calificar [a jerarquia de las U.E:

“ Fuente: Fotografia propia



64

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

Sabado 17 de diciembre de 2022.

.
Servicios Shasa S.A.

7

deCV.

Comercio al por menor de ropa.

Al Super Store La

Fuente

Comercio al por menor en supermercados

Bershka Plaza del Sol

Comercio al por menor de ropa.

Chevrolet Toro

Comercio al por menor de aufomdviles y
camiones Nuevos.

Liverpool

Comercio al por menor en tiendas
departamentales.

Sanborns Plaza del
Sol

Comercio al por menor en tiendas
departamentales.

Pull And Bear

Comercio al por menor de ropa,

Sears Plaza del Sol

Comercio al por menor en tiendas
departamentales.

Smart Plaza del Sol

Comercio al por menor en supermercados
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Fig. 40 Actividades de Sector Terciario en Area de Estudio.

3. Equipamiento

Respecto al Equipamiento Urbano, se analiza el drea de estudio en
cuanto a disponibilidad de médulos de equipamiento urbano en sus
diferentes rubros en torno a los predios de andlisis considerando
rangos de distancia peatonalmente accesible hacia el equipamiento
urbano existente en el cual se determina la cobertura actual de
servicios a la poblacion.

De lo anterior se observa que el Area de Estudio presenta niveles de
cobertura 6ptimos aun a nivel barrial lo cual se relaciona con las
caracteristicas de alta consolidacion urbana y accesibilidad a zonas
concentradoras de actividad integradas al sector por medio de una
red vial jerarquica totalmente operativa.

% Fuyente. Flaboracion propia en base a DENUE 1T 2020 INEG/
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Fig. 41 Equipamiento urbano existente,

En el rubro de Asistencia Social se cuenta con 8 médulos de
atencidn consistentes en los rubros siguientes:

° AMANG, en Av. Zarco 2836, Col. Zarco.

° Casa Hogar Karike, C. Rosas 1707, Col. Campesina.

° Asilo de Ancianos Bocado del Pobre, C. Matamoros y C.
262, Col. Guadalupe.

° Alcohdlicos Andnimos Grupo Campesina, C. 2 de Abril y
C. Orquideas, Col. Guadalupe.

° Centro Comunitario Julieta Zamudio, C. Canal de Suezy C.
Mar de Oman, Fracc. Abraham Gonzalez.

. Centro Comunitario Santa Rosalia, C. Amapolas 4007, Col.
Campesina.

. La Casa del Buen Pastor, C. 3221072, Col. Guadalupe.

. Centro Infantit Juana de Asbaje (Guarderfa), C. Miguelitos

4001, Col. Campesina.

En el rubro de Salud, se cuenta con una coberiura Gptima
considerando la poblacion habitante en el area y su composicion ya
que existen 5 maédulos con este giro:

" Fuente: Flaboracion propia en base a DENUE 1T 2020 INEGI

. Clinica Servicios de Salud San Felipe, C. Matamoros y C.
Guadalupe, Col Guadalupe.

. Seguro Popular, C. Matamoros y C. Guadalups, Col
Guadalupe.

. Clinica Médicos Especialistas Palmore, Av. Zarco 3003,
Col. Guadalupe.

° Sanatorio Palmore, Av. Zarco 3001, Col. Guadalupe.

. CIAMM Centro Integral Médica Municipal, Av. Cuauhtémoc

3206, Col. Santa Rita.
Existe presencia de equipamiento de Cultura con 2 médulos.

. Biblioteca Piblica, C. Canal de Suez y Blvd. Ortiz Mena,
Fracc. Abraham Gonzélez.

. Casa de la Cultura Juridica, Av. Zarco 24486, Col. Zarco.

En cuanto a equipamiento educativo se cuenta con cobertura dptima
en todos los niveles. Existen 24 médulos de educacién desde nivel
preescolar hasta educacion profesional:

. Escuela Primaria Adolfo Lépez Mateos, C. Amapolas y C.
Orquideas, Col. Campesina.

. Centro Atencion Mdltiple 7507 Estatal, C. Lucio Cabafias y
C. Presa del Bosque, Col. Pablo Gémez.

. Jardin de Nifios Jugando Aprendemos, C. Pensamientos
4007, Col. Campesina.

° Jardin de Nifios Juan Alanfs, C. Canal de Suez 3669,
Fracc. Abraham Gonzélez.

. Instituto José David A.C., Av. de la Juventud 2900, Fracc.
Abraham Gonzalez.

. Jardin de Nifios Eva S&mano, Av. Politécnico Nacional y C.
14 de Julio, Col. Guadalupe.

. Corporativo  Universitario de Arquitectura A.C., Av.
Politécnico Nacional y C. Cafiada Santa Isabel, Fracc. La Caflada.

. Escuela Secundaria Pascual Orozco, Av. Zarco 3200, Col.
Zarco.

. Instituto de Formacién Humana [ESFH, C. Rémulo Escobar

6, Col. Guadalupe.

° Escuela Nacional de Antropologia, Av. Politécnico

Nacional y C. 5 de Febrero, Col. Guadalupe.

. Centro de Estudios para Invidentes A.C., Blvd. Ortiz Mena
3807, Col. FOVISSSTE

. Escuela Secundaria Técnica No. 61, C. de la Poesfa y C.
Océano Pacifico, Fracc. Abraham Gonzélez.
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J Jardin de Nifios Juana de Asbaje, C. Rosas y C. Miguelitos,
Col. Campesina.

° Escuela Primaria Ignacio Manuel Altamirano, C. Océano
Pacifico y C. Canal de Suez, Fracc. Abraham Gonzélez.

° Instituto Educativo Morelos A.C., C. 262 y C. Matamoros,
Col. Guadalupe.

. Colegio Bilingle de Chihuahua A.C., Av. Zarco 3401, Col.
Guadalupe.

° Escuela Primaria Rosaura Bravo, C. 262 2625, Fracc.
Fuentes del Santuario.

. Escuela Primaria Lazaro Cardenas, C. 362 y C. 5 de Mayo,
Col. Guadalupe.

° Instituto de Contadores Pidblicos de Chihuahua A.C., Av.
Politécnico Nacional 2712, Fracc. La Cafiada.

° Escuela Sathya Sai de Chihuahua, C. Lago de Bustillos
2617, Frace. Fuentes del Santuario.

° Instituto La Salle de Chihuahua A.C., Av. Politéenico
Nacional 5100, Fracc. Lomas La Salle.

° Colegio Peter Pan, C. 262 1911, Col. Lomas del Santuario.
. Gentro de Investigacion y Docencia, C. Lucio Cabafias 27,

Col. Pablo Gémez.

° CEDETH Centro de Ensefianza Didactica y de Estimulacion
Temprana, C. Roma 2210, Col. Mirador.

Con respecto a servicios urbanos, existe cobertura para la zona en
rubros especificos de abasto de combustible, asi como
equipamiento mortuorio y seguridad pablica con los 8 giros
instalados siguientes:

° Gasolinerfa La Cafiada, Blvd. Ortiz Mena 4021, Residencial
La Cafiada.

. Estacion de Servicio Guamco S. A. de C.V., Av. Tedbfilo
Borunday C. Eresto Talavera, Col. Guadalupe.

J Gasolinera Mer de Chihuahua, Av. de fa Juventud 5007,
Fracc. Avicola Il

° Prontogas S.A. de C.V., Av. Zarco 2800, Col. Zarco.

° Servicio Loma La Salle, Av. Politécnico Nacional 4704,
Fracc. Lomas La Salle

° Servicios Funerarios Gilsa S.A. de C.V., Av. Zarco 2632,
Col. Zarco.

. Caseta de Vigilancia Lomas del Santuario, C. Guadalupe y

C. Elia, Col. Lomas del Santuario

. Estacion de Bomberos No. 4, C. 282 y C. Rémulo Escobar,
Col. Guadalupe.

Con respecto a Administracion Publica, al interior de la zona de
analisis se ubican diversas oficinas e instituciones gubernamentales
las cuales tienen una influencia urbana y regional. Se detectan 15
giros de equipamiento en dicho rubro.

. Tribunal Federal de Justicia Fiscal y Administrativa, Av.
Zarco 2656, Col. Zarco.

. Tribunal Agrario Unitario Distrito 5, C. Acueducto 2801,
Col. Guadalupe.

. SAGARPA, Av. Zarco 3801, Col. Zarco.

. JMAS Autopago, C. 242 y C. Atenas, Col. Lomas del
Santuario.

. CONDUSEF, Av. Zarco 2605, Col. Guadalupe.

. Direccion de Vialidad y Transito, Blvd. Qrtiz Mena 4054,

Col. FOVISSSTE.

. Comision Estatal de Derechos Humanos, Av. Zarco y C.
242 Col. Guadalupe.

. Unidad de Servicio de Apoyo a la Escuela Regular 47
(USAER 47), C. Océano Pacifico y C. Canal de Suez, Fracc. Abraham
Gonzélez.

. Procuraduria Agraria, Av. Zarco 2815, Col. Guadalupe.

. Drenaje Municipal JMAS, Av. Politécnico Nacional y C.
Juan Bernardo, Fracc. La Cafiada.

. Inspeccién de Educacion Preescolar Zona 33, Av. de la
Juventud y C. Hereford, Fracc. Avicola |

. ICHITAIP, Av. Tedfilo Borunda 2009, Fracc. Arquitos.

. Secretarfa de Comunicaciones y Obras Publicas, C.
Beethoven y C. Juan Bernardo, Fracc. La Cafiada.

. Jefatura del Sector, C. Océano Pacffico 3669, Fracc.
Abraham Gonzalez.

. Direccion de Transporte, Blvd. Ortiz Mena 4054, Col.
FOVISSSTE.

En el rubro de Asociaciones Religiosas, la presencia al interior del
Area de Estudio es importante con 11 mddulos los cuales se
describen a continuacion:

. lglesia Bautista Bethel, C. Rosas 1301, Col. Campesina.

. lglesia Capilla San Vicente, Av. Politécnico Nacional y C.
14 de Julio, Col. Guadalupe.

. lglesia Cristiana Centro Cristiano La Red, C. 2 de Abril
2601, Col. Guadalupe.
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. lglesia Cristiana Fuente de Agua de Vida, C. 3221316, Col.
Campesina.
e Santuario de Nuestra Sefiora de Guadalups, C. 242 y C.

Matamoros, Col. Guadalupe.

J Movimiento Familiar Cristiano, C. Matamoros y C. 14 de
Julio, Col. Guadalupe.

° Lugar de Reunién de La Iglesia en Chihuahua, Av. Teéfilo
Borunda 2630, Col. Jardines del Santuario.

° Parroquia de Santa Marfa Reina, C. Minnesota y C.
California, Fracc. Quintas del Sol.

° Templo San Isidro Labrador, C. Mar de Cortés y C. Mar
Blanco, Fracc. Avicola Il

e Templo Mértires Mexicanos, C. Distrito Federal 7404,
Fracc. Avicola |

. Templo de San Pablo, C. Lucio Cabafias 53, Col. Pablo
Gomez.

Recreacion y Deporte es uno de los rubros mas demandados por la
sociedad y su cobertura en la zona es deficiente en algunos sectores
del Area de Estudio, ya que a pesar de que el esquema de
Zonificacion Secundaria del PDU 2040 define una superficie total de
33.62 Has de superficie con dicho destino, esta incluye el cauce del
rio Chuviscar y otros arroyos de la zona, elementos viales de
distribucion de flujos en entronques principales y 4reas de omato
con pendientes pronunciadas en el margen de las vialidades Av.
Tedfilo Borunda y Blvd. Ortiz Mena. Dichas zonas no son utilizables
por la poblacién en el sentido estricto de espacio pablico y no se
encuentran conformadas con dicho fin.

En términos de espacio verde pablico habilitado en forma efectiva se
cuenta con una superficie total de 18.61 Has con 47 mddulos de
esta tipologia, la mayor parte concentrados en los sectores sur y
poniente el Area de Estudio. Todos ellos tienen categoria de parques
y jardines barriales y vecinales aunque existen 9 de ellos con una
dimension importante en cuanto a superficie al sobrepasar un rango
de 5,000 m2 de superficie por unidad entre los que destacan las
areas gue conforman el Parque de los Tronquitos y escurrimiento
pluvial mayor acondicionado en Fracc. Las Haciendas y Fracc.
Quintas del Sol.

Fig. 42 Direccidn de Trénsi y ranorfe Estatal,

4. Industria

En el sector secundario existen 75 empresas operando dentro del
Area de Estudio y en su entorno con ubicacion preferente a
localizarse sobre corredores constituidos. De estas empresas
destacan 9 con rangos superiores a 30 empleados dedicadas
mayormente a Ia industria de la construccion las cuales se describen
a continuacion:

z\

& N
Razén Social: Moreno Torres Edificacion de inmu

bles

67

Jorge Arturo comerciales y de servicios.
CROCSA Corporativo SA. de  Edificacién de naves y plantas
CV. industriales.

Trabajos especializados para la

Mykonos S.A. de C.V. L
construccion

CMC Constructora Edificacion de vivienda unifamiliar

Impresos Graficos De
Chihuahua S.A. de C.V.

Impresién de formas continuas y
otros impresos

Trabajos especializados para la

Grupo Dulsa -
construccion

Compafifa Minera La Dura Minerfa de oro

Elaboracién de café tostado y

Café Combate :
molido

Edificacion de inmuebles
comerciales y de servicios.

GL Disefio y Construccion
SA. deCV.

% Fuente: Fotografia propia
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Existen también 38 microempresas familiares sobre predios
mayormente de peguefia mediana dimensién consistentes en
fabricacion de muebles, hererfas, fabricacion de muebles,
maquinado de piezas, oficinas de empresas mineras, panificadoras,
efc., con rangos de hasta 5 empleados. Considerando su presencia
en el esquema de Zonificacién Secundaria propuesta, su presencia
es minima.

Esto le otorga una caracteristica de baja penetracion de actividades
industriales de afto impacto que le confiere una mayor factibilidad de
desarrolio al suelo como comercio y servicios densidad debido al
bajo conflicto por compatibilidad entre estos giros urbanos y la alta
presencia de vialidades jerarquicas.
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Fig. 43 Actividades de Sector Secundario en Area de Estudio.

5. Predios Baldios Y Reserva Territorial

La presencia de predios baldios al interior de las ciudades es una
limitante del desarrollo equilibrado pues ellos regularmente cuentan
con la infraestructura suficiente para su aprovechamiento y al no ser
aprovechados se favorece la dispersién de la mancha urbana,
agravando sus problemas de movilidad y dotacién de servicio,
ademas de convertirse en botin de especulacion financiera.

El Area de Aplicacion se ubica en una zona con presencia de vacios
urbanos lo cual incide en la reconversién de usos de suelo, asi

% Fuente: Flaboracién propia en base a DENUE 1T 2020 INEG/

como en la optimizacion en el aprovechamiento de predios con
potencial urbano para la compactacion y densificacién como es el
caso del presente estudio. El rango de superficie unitaria de baldios
en el sector varia de entre 50 m2 a 2.69 hectareas, siendo escasos
los baldios de superficie en predios mayores a una Hectdrea (2
casos) y relativamente escasos también los mayores a 2,500 metros
cuadrados pero menores a 1 Hectérea (5 predios), sisndo que el
predio motivo del presente estudio se encuentra en dicho rango de
superficie sin cuantificarse como baldio.

Es de resaltarse la escasa cantidad de predios baldfos en el rango de
1,000 a 2,500 metros cuadrados (16 casos), mayormente
localizados al interior de las zonas habitacionales favorecidos por las
condiciones de lotificacién en esquema de baja densidad de la zona.
Los predios baldios se encuentran diseminados dentro del Area de
Estudio, sin embargo es notable [a agrupacién de vacios en la zona
poniente del Area de Estudio en el sector comprendido entre las
vialidades Av. de la Juventud, C. California y Blvd. Ortiz Mena.
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Fig. 44 Distribucidn de predios baldfos en ef Area de Estudio. 5

Existen en el Area de Estudio 5,890 predios totales que representan
276.493 Has de superficie de acuerdo a registro catastral de los
cuales 190 son baldios y representan un 5.7% de total de superficie
de predios urbanos. Dicha condicién es indicativa de una escasa
presencia de vacios urbanos por el alto grado de consolidacién en la

¥ Fuente: Flaboracion propia

Sabado 17 de diciembre de 2022.
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zona y de la importancia que representan las estrategias de
reconversion de usos y promocién de potencialidades para
consolidar actividades humanas dentro del dmbito urbano tanto en
predios baldios como en predios subutilizados como es el presente
€aso.

Dentro de las cifras mencionadas en el pérrafo anterior no se tienen
en cuenta los predios subutilizados que para el drea de estudio
reflejan una oportunidad adicional de desarrollo como es el caso del
predio analizado por medio del presente estudio.

Estos predios baldios cuentan con diversidad de usos de suelo
destinados para su desarrolio dentro del Plan de Desarrollo Urbano
de la Ciudad. Destaca la presencia de uso de Comercio y Servicios,
Mixto Moderado, Mixto Bajo. Estos usos estan asociados a la red vial
jerarquica de la zona. Por su parte también existen predios baldios
con uso de suelo habitacional en densidades variables de H12 a
H60.
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Fig. 45 Distribucion de predios baidios en el Area de Estudio por uso de
suelo. %

6. Estructura Vial

El El Plan de Desarrollo Urbano del Gentro de Poblacién Chihuahua
Vision 2040 propone para la zona central de la ciudad una estructura

% Fuente: Elaboracion propia con informacion del Plan de Desarrolfo Urbano
del Centro de Poblacion Chihuahua: Vision 2040. IMPLAN

vial jerarquizada adaptada a la traza existente reconociendo diversas
jerarguias a las vialidades ya consolidadas que intervienen en el
esquema funcional del sector que integran a los diversos
fraccionamientos y colonias con las vialidades de mayor capacidad y
longitud de recorrido.

Debido al procesc natural del crecimiento de la ciudad, la red vial se
ha conformado paulatinamente en funcion de la consolidacion de las
zonas habitacionales, su estructura parte de las vialidades primarias
como ejes integradores, el resto de vialidades parten de su
trayectoria y buscan en algunos casos conformar circuitos viales.

La estructura vial actual de la zona tiene fundamento en las
vialidades con categoria de Primaria de Primer Orden Av. de la
Juventud en sentido norte — sur y Av. Tedfilo Borunda en sentido
este — oeste las cuales cumplen con una importante funcién de
integracion urbana para los sectores poniente y centro de la ciudad,
el enfronque entre ambas vialidades funciona por medio de un
distribuidor vial.

Dentro de la categoria de vialidades primarias, se encuentran la Av.
Zarco en sentido norte — sur, Blvd. Ortiz Mena en mismo sentido la
cual es proxima al predio de analisis, asi como la propia Av.
Politécnico Nacional que da frente al predio en estudio. Los
entronques de Blvd. Ortiz Mena y Av. Politécnico Nacional con Av.
de la Juventud funcionan a través de puentes vehiculares con
semaforizacion del paso inferior para el caso de Blvd. Ortiz Mena y
del paso superior para el caso de Av. Politécnico Nacional. El
crucero de Blvd. Ortiz Mena con Av. Politéenico nacional se
encuentra semaforizado.

El resto de las vialidades jerdrquicas que conforman la red vial
cuentan con categoria de secundarias y promueven la conectividad
de las zonas habitacionales interiores con la red de orden superior.
Las vialidades C. 242 y C. California en sentido este — oeste
entroncan con Blvd. Ortiz Mena y ambos cruceros se encuentran
semaforizados, mientras que la G. Presa Granero / Guadalupe
representa integracion desde Blvd. Ortiz Mena en crucero tipo T
sefalizado hasta Av. Tedfilo Borunda cuyo entronque se encuentra
semaforizado en paso inferior. Adicionaimente, la C. California
integra a la zona con Av. de la Juventud en entronque directo con su
lateral y a través de paso inferior de la C. Hacienda del Carrizal con
dicha avenida en entronque semaforizado.

La C. Marfa Luisa representa continuidad hacia la zona centro de la
ciudad a través de la C. Emesto Talavera la cual a su vez enironca
con la Av. Zarco y C. Cuauhtémoc. Su entronque en paso inferior con
Av. Tedfilo Borunda se encuentra semaforizado.

C. Presa del Bosgue cuenta con categoria de secundaria con
trayectoria paralela a Av. Tedfilo Borunda desde la cual se integra en
movimiento este - oeste hacia la Av. Politécnico Nacional.
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La C. Matamoros de categorfa secundaria cuenta con frayectoria
paralela a la Av. Tedfilo Borunda y se constituye como vialidad
colectora de las colonias Zarco y Guadalupe. Sus entronques con las
vialidades C. Emesto Talaveray C. 282 se encuentran semaforizados.

Sobre las colonias Guadalupe y Campesina tienen trayectoria
vialidades con categorfa de secundarias como son C. 12 de Octubre
/ Miguelitos y C. 14 de Julio / Violetas que fungen como vias
colectoras del sector con entronque hacia la C. 282 en la zona norie
de dicha zona y hasta Av. de la Juventud y Av. Zarco al sur lo cual les
definen condiciones de longitud y conectividad de gran importancia
para la zona.
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Fig. 46 Estructura vial en la zona. %

Se aprecia que de acuerdo a las condiciones actuales de
funcionamiento, los entronques viales mas proximos al predio de
andlisis de Blvd. Antonio Ortiz Mena con Av. Politécnico Nacional al
sur y con C. Presa de los Olivos al norte, presentan condiciones
funcionales adecuadas en cuanto a geometrfa y visibilidad para
permitir la adecuada incorporacion vehicular en todos sus
movimientos considerando la intensificacion del aprovechamiento
urbano propuesta.

A continuacién se describen las secciones viales existentes de las
vialidades jerarquicas de la zona:

% Fuente: Elaboracion propia con informacion del Plan de Desarrollo Urbano
del Centro de Poblacion Chihuahua: Vision 2040. IMPLAN

a) Av. Tedfilo Borunda (secciones 107B — 107B’ y 107C — 107C’).
Cuenta con categoria de primaria de primer orden, dicha vialidad es
Cuenta con categoria de primaria de primer orden, su recorrido es de
gran importancia para la ciudad considerando su trayectoria entre la
zona de desarrollo surponiente hasta la Vialidad Sacramento al
oriente generando vinculacidn para la ciudad hacia las principales
vialidades de caracter regional y con la zona centro de la ciudad. Se
encuentra consolidada con 3 carriles de circulaciéon en ambos
sentidos con una secci6n vial variable de entre 65.00 a 85.00 metros
en el tramo comprendido entre Av. de la Juventud y C. Guadalupe ya
que aloja al canal hidraulico de concreto del rfo Chuviscar.
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Fig. 47 Seccion vial existente Av. Tedfilo Borunda. ¥

Sobre el tramo que corresponde a su trayectoria enfre la C.
Guadalupe v Vialidad Sacramento encuentra iguaimente consolidada
con 3 carriles de circulacion en ambos sentidos con seccidn vial de
60.00 metros en el y continuidad del canal hidraulico de concreto
del rfo Chuviscar.
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Fig. 48 Seccidn vial existente Av. Tedfilo Borunda. %

b) Av. de la Juventud (secciones 234A —234A" y 235A — 235A").
De categorfa primaria de primer orden en el tramo que comprende e}
Area de Estudio, se constituye junto con la Av. Te6filo Borunda como
las vialidades jerarquicas de mayor importancia en la zona en cuanto
a conectividad regional.

Dicha vialidad integra a todo el sector poniente desde su entronque
con Circuito Universitario al norte hasta la Av. Silvestre Terrazas al
sur con conectividad a lo largo de su trayecto con las vialidades mas
importantes de la ciudad en sentido este — oeste lo cual la define
como uno de los principales corredores de integracién urbana y
regional con entronques principales definidos por distribuidores
viales para eficientar su capacidad. Sobre dicha vialidad tiene

5 Fuente: PDU 2040, IMPLAN
% Fuente: PDU 2040, IMPLAN
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trayectoria el transporte plblico por medio de diversas rutas
convencionales.

En su tramo comprendido entre Av. La Cantera y Av. Politécnico
Nagcional, cuenta con una seccion vial existente variable de entre
70.00 a 74.00 metros con capacidad para 2 carriles de circulacion
por sentido en cuerpos laterales, 3 carriles de circulacion por
sentido en cuerpos centrales y separadores de flujo vial.
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Fig. 49 Seccién vial existente Av. de fa Juventud. %

En el tramo que corresponde a su conectividad desde Av.
Politécnico Nacional a Av. Tedfilo Borunda, cuenta con una seccion
vial existente de 59.80 metros con capacidad para 2 carriles de
circulacion por sentido en cuerpos laterales, 3 carriles de circulacion
por sentido en cuerpos centrales y separadores de flujo vial.
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Fig. 50 Seccion vial existente Av. de Ja Juventud. &

¢) Bivd. Antonio Ortiz Mena (seccitn 237A — 237A", 238A -238A'y
239A — 239A".

De categorfa primaria, cuenta con una seccién vial establecida de
39.50 metros en el tramo comprendido entre Av. Américas a C.
Océano Pacifico dentro del Area de Estudio, con 2 carriles de
circulacién por sentido en cuerpos laterales y 2 carriles en centrales,
asi como separadores de flujos vehiculares; el Blvd. Ortiz Mena
cumple con una funcién principal de enlace entre la Av. Américas y
Av. de la Juventud con trayectoria sobre importantes nucleos de
actividad y desarrollos habitacionales. Cuenta con una importante
capacidad de conectividad para el sector poniente de la ciudad por
su entronque con vialidades jerdrquicas en sentido este — oeste
como Av. La Cantera en cuyo entronque se ubica un distribuidor vial;
asf como mediante entronques semaforizados con Av. Las Américas,
Av. Francisco Villa, C. Glandorff, Av. Deza y Ulloa, Av. Mirador y la
propia Av. Politécnico Nacional que otorga frente al predio.

9 Fuente: PDU 2040, IMPLAN
% Fuente: PDU 2040, IMPLAN
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Fig. 51 Seccion vial existente Bivd. Antonio Ortiz Mena. &'

Para el tramo comprendido entre la C. Océano Pacifico y el Centro
de Estudios para Invidentes, su seccion establecida es de 41.15
metros, con 2 carriles de circulacidn por sentido en cuerpos
laterales y variacion de 2 a 3 carriles en centrales para permitir
vueltas izquierdas en entronques semaforizados, asi como
separadores de flujos vehiculares.
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Fig. 52 Seccion vial existente Blvd. Antonio Ortiz Mena, %
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d) Av. Politécnico Nacional (secciones 80A —80A’, 80B —80B'y
80C —80C").

De categorfa primaria, su importancia la define su capacidad de
integracion para los desarrolios habitacionales de la zona con el
Blvd. Ortiz Mena, Av. Tedfilo Borunda y Av. de fa Juventud, asf como
su conectividad hacia la zona centro de la ciudad por medio de su
continuidad con la C. 282. En el tramo que corresponde entre Av. de
la Juventud y Blvd. Ortiz Mena cuenta con una seccion de 23.00
metros con 3 carriles de circulacién por sentido y su entorno
inmediato presenta importante actividad econémica.

80A - 80A
ummm«l CINTARL 31 DENTRAL 52 | BANCUETR
kz.nu 10,00 10.00 1.00
23.00

AV, INSTITUTO POLITECNICO NACIONAL
PERIF, DE LA JUVENTUD A BLYD. ORTIZ MENA

Fig. 53 Seccion vial existente Av. Politécnico Nacional, %

En el framo que corresponde entre Blvd. Ortiz Mena y C. Presa del
Bosque su entorno es mayormente habitacional y cuenta con una
seccion de 27.50 metros con 3 carriles de circulacion por sentido.
Dicho tramo es el que corresponde al predio de andlisis.

8 Fuente: PDU 2040, IMPLAN
% Fuente: PDU 2040, IMPLAN
& Fuente: PDU 2040, IMPLAN.
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Fig. 54 Seccidn vial existente Av. Politécnico Nacional,

Para el tramo que corresponde entre C. Presa del Bosque y Av.
Teofilo Borunda cuenta con una seccion de 23.00 metros con
variacion de entre 2 y 3 carriles de circulacian por sentido.
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Fig. 55 Seccion vial existente Av. Politécnico Nacional. 8

e) Av. Zarco (seccion 257A — 257A', 258A — 258A' Y 259A -259A).
La seccion vial definida para dicha vialidad en el tramo comprendido
entre Av. Ricardo Flores Magén a C. 282 es de 34.50 metros con tres
carriles de circulacion por sentido de los cuales el carril de extrema
derecha es destinado para estacionamiento vehicular en varios
frentes de la vialidad. Su categorfa es primaria y representa una
importante funcién colectora y de integracion entre la zona
surponiente y a via regional carretera a Cd. Cuauhtémoc y la zona
centro de la ciudad.
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Fig. 56 Seccion vial existents Av. Zarco. %

En el tramo correspondiente entre Av. Politécnico Nacional a C. 242
la seccion establecida es similar a la anterior.

 Fuente: PDU 2040, IMPLAN.
8 Fuente: PDU 2040, IMPLAN.
% Fuente: PDU 2040, IMPLAN.
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Fig. 57 Seccion vial existente Av. Zarco. ¥
Para el tramo que corresponde entre las vialidades C. 242 y C.
Ernesto Talavera, la seccién establecida se reduce a 19.00 metros
con 2 carriles de circulacion por sentido.
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Fig. 58 Seccion vial existente Av. Zarco. &

) Calle 24

De categoria secundaria, esta vialidad recorre el Area de Estudio en
sentido Este-Oeste conectando la zona con Bivd. Ortiz Mena y al
poniente con C. Lisboa al oriente la cual representa conectividad
adicional con la Av. Mirador en trayectoria al centro urbano. Cuenta
con 1 carril de circulacion por sentido y estacionamiento a lo largo
de su recorrido.

g) Calle Lisboa

De categoria secundaria, esta vialidad recorre el Area de Estudio en
sentido Norte - Sur conectando la zona con Av. Tedfilo Borunda al
norte y con C. Elia al sur. Cuenta con 1 carril de circulacién por
sentido y estacionamiento lateral.

7. Transporte Pdblico

Se cuenta con una amplia cobertura en cuanto a servicio de
transporte publico considerando la cantidad y jerarquia de las rutas
que tienen trayectoria sobre el Area de Estudio, todas ellas de tipo
convencional y algunas de ellas de larga trayectoria en la ciudad:

1. RC-02 Panamericana Mirador, con un recorrido de
20.95 kms.

2. RC-04 Circunvalacién 1 Norte Baja Zarco, con un
recorrido de 27.52 kms.

6 Fuente: PDU 2040, IMPLAN.
8 Fuente: PDU 2040, IMPLAN.



Séabado 17 de diciembre de 2022.

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

3. RC-04 Circunvalacion 1 Norte Sube Zarco, con un
recorrido de 27.78 kms.

4, RC-05 Circunvalacién 1 Sur Baja Zarco, con un
recorrido de 22.89 kms.

5. RC-05 Circunvalacion 1 Sur Sube Zarco, con un
recorrido de 22.84 kms.

6. RC-07 Circunvalacién 2 Norte Baja 20 Mirador, con

un recorrido de 41.90 kms, la cual alterna una unidad
con la RC-07 Circunvalacién 2 Norte Baja 20 Salle,
con un recorrido de 41.58 kms.

7. RC-07 Circunvalacién 2 Norte Sube 20 Mirador, con
un recorrido de 43.00 kms, la cual alterna una unidad
RC-07 Circunvalacién 2 Norte Sube 20 Salle, con un
recorrido de 42.67 kms.

8. RC-13 Av. Zarco Esperanza, con un recorrido de
16.49 kms.

9. RC-14 Av. Zarco Martin Loépez, con un recorrido de
28.16 kms.

10. RC-15 Av. Zarco Zootecnia, con un recorrido de
19.06 kms.

11, RC-17 Bolivar Zarco Sube 92 Baja 80, con un
recorrido de 13.80 kms.

12. RC-18 Campesina, con un recorrido de 23.27 kms.
13. RC-25 Ruta 2, con un recorrido de 26.71 kms.

La mayoria de fas rutas antes mencionadas tienen trayectoria sobre
las vialidades jerdrquicas Av. de la Juventud, Av. Zarco y Blvd. Ortiz
Mena y especificamente, el predio de andlisis se ubica dentro de un
rango de 300 metros cercano a 5 de dichas rutas y dos de ellas (RC-
07 Circunvalacion 2 Norte Baja 20 Mirador RC-07 y Circunvalacién 2
Norte Sube 20 Mirador) son de las de mayor recorrido y capacidad
de integracion con las que cuenta la ciudad con circulacién sobre
vialidades tales como Av. de la Juventud, Av. Tedfilo Borunda, Av. H.
Colegio Militar y Av. Tecnolégico integrando al predio con
importantes concentradores de actividad como la zona centro, ITCH |
y Il, Campus UACH [ y I, Campus ITESM, Complejo industrial
Chihuahua, Zona Industrial Nombre de Dios, Terminal Norte del
Sistema Integral de Transporte y demds parques industriales y nodos
comerciales sobre Av. de la Juventud.

De Io anterior se hace notar que la zona y el predio analizado cuentan
con una cobertura completa y eficiente en cuanto al rubro de
fransporte publico.

8. Infraestructura

a) Infraestructura de Agua Potable

Para el servicio de agua potable, en el Area de Estudio se ubican 3
pozos, 2 pozos con tfanque y rebombeo y 5 tanques de
almacenamiento de agua, de los cuales se abastece la red de
suministro de agua para el sector.

Especificamente, a 150 metros al sur del predio en andlisis se ubica
un tangue de almacenamiento sobre Bivd. Ortiz Mena el cual se
abastece de tangue gemelo ubicado en las instalaciones de la Planta
Potabilizadora de Agua que abastece a la red de la Col. Lomas del
Santuario del cual se desprende una linea general de 16” de
digmetro con trayectoria sobre Av. Politécnico y C. Presa del
Bosque, 1a cual cruza el rio Chuviscar y abastece también a las
colonias Campesina, Guadalupe, Zarco y Cuauhtémoc. Dicha linea
representa la actual conexién al predio respecto a suministro de
agua.
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Fig. 59 Infraestructura de Agua Potable. ©

El predio en estudio se encuentra dentro de la cuenca actualmente
servida para el suministro de agua potable por parte de la Junta
Municipal de Agua y Saneamiento y cuenta con contrato actual de
suministro por parte del operador JMAS No. 0125600.

8 Fuente: Flaboracion propia en base al Plan de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacion Chihuahua: Vision 2040. IMPLAN
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No se detectan zonas urbanas fuera de cobertura del servicio de agua
potable al interior del Area de Estudio.

Para el futuro desarrolio de la propuesta, se atenderd a las
condicionantes que a efecto le sean establecidas al promotor por la
Junta Municipal de Agua y Saneamiento respecto a capacidad y
posibles obras adicionales que definan la suficiencia para el
conjunto urbano a desarrollar considerando en aumento de gasto
generado por la intensificacion del uso propuesto partiendo del
hecho de que el predio cuenta actualmente con servicio y conexion a
la red.

Segun los resultados del Censo de Poblacion y Vivienda 2020 INEGI,
el grado de cobertura del servicio de agua potable para las viviendas
particulares habitadas en el drea de estudio es del 99.9%.

b) Infraestructura de Alcantarillado Sanitario

Para resolver el desalojo de aguas servidas, el predio de analisis y el
Area de Estudio en lo general cuentan con red domiciliaria que da
servicio a todo el sector Lomas del Santuario, la cual descarga a
colector de 24" de didmetro con trayectoria sobre la C. Presa Rejon,
para conectar finalmente hacia el colector Rio Chuviscar con
didmetro de 30" en dos puntos derivados sobre la C. Presa del
Bosque y C. Marfa Luisa. El predio de andlisis cuenta ya con el
servicio de alcantarillado otorgado por la JMAS v se atenderd a las
disposiciones que dicho drgano emita respecto a condicionantes
hacia el proyecto futuro a desarrollar.

Segun los resultados del INEGI en el censo de poblacion y vivienda
2020 el grado de cobertura del servicio de drenaje sanitario para las
viviendas particulares habitadas en el drea de estudio es de 99.9 %.
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Fig. 60 Infragsiructura de Alcantarilfado Sanitario. ™

c) Infraestructura de Drenaje Pluvial

Como se ha mencionado en capitulos anteriores, en el entorno del
Area de Fstudio cruza el Arroyo Plaza de Toros. Dicho arroyo, en su
acceso al Area de Estudio es salvado por estructura por debajo del
Boulevard Ortiz Mena para posteriormente ser conducido sobre calle
pavimentada (Calle 26) hacia ducto rectangular para finalmente ser
dirigido por canal rectangular abierto hasta su desembocadura en
canal revestido de Rio Chuviscar.

El PDU y el PSMAP coinciden que el Arroyo Plaza de Toros cuenta
con un riesgo de inundacion medio.

En su mayor proporcion, la zona de estudio resuelve sus
escurrimientos pluviales por vialidad y los conduce hacia ellos o
hacia el Canal Chuviscar. El Area de Aplicacion se encuentra en
cumbrera de microcuenca por lo que los escurrimientos pluviales
son solo los desalojados de forma local.

0 Fuente: Elaboracién propia en base al Plan de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacién Chihuahua: Vision 2040. IMPLAN
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Fig. 67 Canalizacion de proteccion de escurrimientos phiviales al ponjente
def Area de Estudio conduciendo el Arroyo Plaza de Toros desembocando
por la Calle Canal constituido por la C. Presa Falcén. ™

d) Infraestructura Eléctrica

Existe la cobertura de energfa eléctrica suministrada por la Gomision
Federal de Electricidad para [a zona y para el predio en lo particular
lo cual se afirma mediante contrato de servicio actual para ! predio
analizado No. 580830501084,

Al Surponiente del Area de Estudio se ubica la subestacion eléctrica
Chihuahua Poniente la cual es distribuidora de la red periférica de la
ciudad y desde la cual una linea de 115 Kva en direccion al Norte,
sobre los sectores habitacionales Col. Martin Lopez y Las Fuentes
para tener trayectoria sobre Av. de la Juventud, C. Enrique Elias
Miller, Av. La Cantera, para finalmente acometer a la Subestacion
Eléctrica Atenas en la zona El Palomar desde donde se distribuye la
red eléctrica domiciliaria de la zona.

Segin los resultados del INEGI en el censo de poblacién y vivienda
2020 el grado de cobertura del servicio de energia eléctrica para las
viviendas particulares habitadas en el drea de estudio es de 100.0
porciento.

La Comision Federal de Electricidad estd encargada de Ia
administracién de las aportaciones de los proyectos y obras por
terceros, y es la encargada de revisar y determinar las obras
necesarias de suministro para edificaciones y proyectos futuros.

7 Fuente: Fotografia propia

Fig. 62 Subestacion eléctrica Atenas. 7

e) Infraestructura de Gas

Actualmente existe cobertura de gas natural domiciliario en la zona.
A nivel distribucion existen lineas principales sobre la C. Lago de
Bustillos, cercana al predio de andlisis, sin que ella represente
restriccion motivo de su trazo a los predios particulares que dan
frente a ellas.

9. Riesgos Y Vulnerabilidad

El Atlas de Riesgos de la Ciudad de Chihuahua, hace una
descripcion y andlisis de los principales fendmenos de perturbacion
con indice de riesgo ya sea de indole natural, asf como de los
generados por el hombre, ahi se menciona la clasificacion de
riesgos: hidrometeorolégicos causados por agentes climaticos,
geologicos causados por agentes tectonicos y de suelo, y
antropogénicos que tienen su origen en acciones humanas. Para
dicha clasificacion el é&rea de estudio presenta las siguientes
caracteristicas:

a) Geol6gicos

Sobre los riesgos geol6gicos que pueden ser entendidos como una
circunstancia o situacién de peligro, pérdida o dafio, social y
econdmico, debida a una condicién geoldgica o a una posibilidad de
ocurrencia de proceso geoldgico, inducido o no, el Atlas define que
al interior del Area de Estudio, no se encuentran presentes fallas
geoldgicas. Otros riesgos en esta categorfa son los sismicos,
hundimientos, deslizamientos y desprendimientos que no se
gncuentran presentes.

Por el tipo de suelo, se presenta riesgo por erosion en el limite
poniente y sur del Area de Estudio, sin embargo dicha condicién ha
sido mitigada por el alto nivel de urbanizacién con que cuenta la
zona. Especificamente el predio de analisis no presenta condicién de
riesgo por factores geoldgicos.

72 Fuente: Elaboracion Propia.
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Fig. 63 Riesgos Geoldgicos. ™

b) Hidrometeoroldgicos

Respecto a riesgos hidrometeorolégicos, se ha mitigado en gran
parte la posibilidad de inundacion de la zona debido a las
condiciones de urbanizacion prevalecientes que han condicionado la
canalizacion del rio Chuviscar y diversas obras hidraulicas en sus
afluentes principales, derivando el flujo de agua a través de
vialidades de |a zona y 4reas publicas habilitadas para captacion y
conduccion de escurrimientos, para posteriormente transcurrir hacia
el Rio Chuviscar. :

El arroyo El Barro presenta problematica en cuanto a zonas de
inundacidn con riesgo alto aguas arriba respecto a trayectoria de la
via del ferrocarril Ch-P al sur fuera del Area de Estudio. Su
trayectoria sobre los sectores Campesina y Guadalupe presenta
riesgos moderados determinados en mayor medida por la
insuficiencia de las infraestructuras instaladas a lo largo de su
recorrido sobre canal de concreto.

Con respecto al arroyo Plaza de Toros, su tratamiento natural con
cauce restituido en la mayor parte de su recorrido evita condiciones
de riesgo en la cuenca alta debiendo evaluarse la capacidad de las
infraestructuras de paso sobre vialidades principales. La mayor
condicion de riesgo en dicho arroyo prevalece en su trayectoria

73 Fuente: Elaboracion propia en base al Plan de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacion Chituahua: Vision 2040. IMPLAN

sobre la C. 262 y su proximidad hacia viviendas edificadas con una
condicion de riesgo medio desde donde desemboca a alcantarilla la
cual cuenta con capacidad insuficiente para su acometida final hacia
el rio Chuviscar.

ESTUDIO DE CAMBIO DE USO DE SUELO PRESA BOQUILLA 2508
EEme e P —

rocsmuzrs Pt —
{5 fdon e it Tams o N
frsitt bt

— B ey O Eegeemme

e

r RIESGOS

(=] irmin e Ao o comeacte ]

: - o e : = HIBROMETEOROLOGICOS

HFEONATURAL v e
=~ Cvae il G5 = i swoe

Fig. 64 Riesgos Hidrometeoroldgicos en Area de Estudio.

Aligual gue en la generalidad de la Ciudad, la zona no cuenta con un
sistema de drenaje pluvial especifico y resuelve la distribucion de
agua de lluvia por vialidades por lo que existe riesgo durante lluvias
intensas en las vialidades cercanas a los encauzamientos
principales, en particular destacan los riesgos a lo largo de la calle
Presa Falcon, asi como en la C. Presa del Bosque, éste Ultimo
manejado por alcantarilla pluvial.

En lo que respecta al predio en estudio, la topografia de su entorno
inmediato evita que existan riesgos de inundacién y las aguas que
recibe son resueltas a vialidad de forma natural sin infraestructuras
dedicadas.

La topografia del predio en estudio condiciona a que cualquier
proyecto de desarrollo sobre el mismo, tienda a tratar los niveles a
fin de conducir el agua hacia el exterior y as{ ser desalojadas hacia la
vialidad de acceso evitando riesgos a las construcciones.

™ Fuente: Flaboracion propia en base al Plan de Desarroflo Urbano del
Centro de Poblacion Chihuahua: Vision 2040. IMPLAN

Sabado 17 de diciembre de 2022.
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¢) Antropogénicos

Los riesgos antropogénicos tienen su origen en la actividad humana
por manifestaciones sociales, comerciales o de organizacién. Su
clasificacion integra los quimico-tecnolégicos, sanitario-ambientales
y socio-organizativos.

El Area de Estudio no representa conflictos en cuanto a actividades
de riesgo que incidan en condiciones de peligro a los predios
analizados ya que aunque existen diversas actividades econdmicas e
industriales, estas son de bajo impacto y en muchos casos dichos
impactos son resueltos al interior de los predios donde funcionan
dichas empresas. Al interior del Area de Estudio y su entorno
inmediato se emplazan 6 gasolineras, emplazadas sobre las
vialidades jerdrquicas Av. Tedfilo Borunda, Bivd. Ortiz Mena, Av.
Politécnico Nacional y Av. Zarco las cuales cumplen en lo general
con los lineamientos debidos en cuanto a impacto de su actividad y
distancia hacia la vivienda y otros usos no habitacionales
compatibles con el uso habitacional. El predio objeto del presente
andlisis se ubica a 280 metros de la gasolinera mas cercana que
corresponde a la ubicada en la interseccién de Av. Politécnico
Nacional y Blvd. Ortiz Mena lo cual define la inexistencia de rigsgo
por tal condicion.
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Fig. 65 Riesgos Aniropogénicos. ™

7 Fuente: Elaboracién propia en base al Plan de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacion Chihuahua: Visidn 2040. IMPLAN

Vil.  SINTESIS DEL DIAGNGSTICO

El uso de suelo actual sobre el predio del presente analisis es
Comercio y Servicios y da frente a Blvd. Antonio Ortiz Mena en su
limite poniente el cual cuenta con categoria de Vialidad Primaria y
con C. Presa Boquilla de cardcter local en su limite oriente, las
cuales cuentan con proximidad y conectividad hacia la red vial
jerarquica de la zona, lo cual les otorga condiciones éptimas de
accesibilidad y vinculacién con su entorno y la ciudad, se justifica el
cambio a Mixto Intenso aumentando su capacidad de desarrolio con
la finalidad de consolidar un proyecto mixto comercial y habitacional
en esquema de alta densidad atendiendo a las politicas definidas en
el PDU para ocupacion de predios subutilizados y de consolidacion
en corredores de movilidad en la ciudad.

L.a superficie total del predio sujeto a modificacion de usos de suelo
equivale a 748.05 metros cuadrados en propiedad de Clemente
Francisco Omelas Ramirez, identificado por clava catastral 134-031-
004, ubicado en 134-025-008 que corresponde al lote urbano
ubicado en el No. 2508 de la Calle Presa Boquilla, del Fracc. Lomas
del Santuario Il de esta Ciudad; sobre el cual se ubica un local
comercial de distribucion de pinturas y una vivienda los cuales seran
sujetos a reconversion a fravés de un proyecto de caracter mixto para
dar cabida a un mayor y més intenso aprovechamiento urbano.

Para la definicion del Area de Estudio se conforma un poligono con
una superficie de 420-73-44.82 Has, para lo cual se analizaron 12
AGEB s urbanos, los cuales en conjunto definieron un ambito
territorial adecuado y suficiente para la obtencion de datos relevantes
de andlisis hacia la propuesta.

El drea de estudio comprende un total de 26 poligonos de colonias y
fraccionamientos y de acuerdo a datos del Gltimo Censo de
Poblacién y Vivienda INEGI, habitan en el drea 13,281 habitantes, lo
cual sefiala una densidad bruta de 31.6 hab/Ha la cual es
ligeramente inferior al promedio urbano.

Existen en el drea de estudio 4,701 viviendas habitadas de un total
de 5,373 unidades lo cual indica una habitabilidad de 87.5% la cual
es mas alta que el promedio urbano, por lo que se plantea necesaria
la reconversion de usos y tipologias de vivienda considerando la
gscasa presencia de predios baldios pero donde el alto grado de
subutilizacion constructiva en la zona analizada, da cabida a
proyectos de mayor aprovechamiento del suelo considerando la
ubicacion estratégica del predio de acuerdo a los corredores de
movilidad existentes.

Existen més de 40 localizaciones puntuales de desarrollo de vivienda
en esquema de alta densidad al interior del Area de Estudio entre las
que destacan 9 casos ya edificados o en proceso que cuentan con
altura superior a los 2 niveles de construccién cuyos rangos de
densidad habitacional varfan enfre 37.9 a 368.9 viviendas por
Hectdrea. Dicha condicién es indicativa del proceso de
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diversificacién de la oferta de vivienda en la zona lo cual es acorde a
las politicas estratégicas de mixtura, densificacion y compactacién
planteadas por el PDU 2040 para zonas apias por localizacion
urbana, conectividad y presencia de infrasstructura, equipamiento y
espacio publico subutilizados como es el caso del 4rea analizada.

La proporcion de superficie por uso de suelo refleja la muy alta
diversidad de condiciones socioecondmicas considerando los
rangos de densidad definidos en usocs habitacionales que
representan un 46.2% del total de la superficie en el Area de Estudio
con densidades presentes desde H12 hasta H60+, los usos mixtos
representan un 4.8% localizados béasicamente sobre el corredor Av.
Tedfilo Borunda y zona oriente del Area de Estudio en modalidades
Corredor de Impacto Alto, Corredor Patrimonial y Nodo Urbano
administrados por el Plan Parcial del Centro. Los usos de cardcter
econdmico representan un rango importante acumulado de 4.8% y
se hace notar la muy alta proporcién de usos publicos como
Equipamiento Urbano que significa un 6.3% del total.

El' medio natural ha resultado muy transformado al interior de la zona
debido al alto grado de urbanizacién detectado. El rfo Chuviscar se
encuentra canalizado en todo su recorrido pero solo cuenta con firme
de concreto desde el entronque de Av. Tedfilo Borunda con C. Maria
Luisa, lo cual ha favorecido una importante presencia de vegetacion
en el cauce desde dicho punto hacia el poniente. Al interior de los
fraccionamientos habitacionales del sector se ha favorecido la
presencia de vegetacion y dreas abiertas asociadas a los cauces
hidrologicos en conformacion de parques fineales como es el caso
de del Fracc. Quintas del Sol en sus varias etapas.

En aspectos de infraestructura, se aprecia una muy alta
consolidacion en acceso a servicios basicos ya que un 99.9% de las
viviendas cuentan con agua potable, drenaje y la totalidad de ellas
cuentan con energia eléctrica. En todos los casos, dichos rangos son
muy superiores al promedio general urbano.

La oferta en el sector terciario para la zona obedece mayormente a
patrones de localizacion acentuados en los corredores urbanos y
vialidades colectoras, sin embargo, se detecta una muy importante
proporcién de U.E. localizadas en zonas interiores conviviendo con
usos habitacionales referidas mayormente a oferta de servicios
diversos de muy bajo impacto hacia la vivienda lo cual obedece al
tamario de los predios en la zona que tienen capacidad espacial para
alojar giros no habitacionales.

Al interior de las colonias Guadalupe y Campesina se ubican
diversos comercios locales en convivencia con el sector
habitacional.

En el sector secundario existen 768 empresas operando dentro del
Area de FEstudio con ubicacién preferente sobre corredores
constituidos. Dicha proporcion es alta considerando otras zonas de
la ciudad con caracteristicas similares.

La cobertura general de equipamiento urbano es muy alta en la
mayor parte de los rubros de acuerdo a rangos y caracterfsticas de la
poblacién habitante, lo que se relaciona con el alto grado de
consolidacion urbana de la zona.

El predio motivo del presente estudio de planeacién mantiene una
condicion de colindancia hacia la vialidad jerdrquica Blvd. Ortiz
Mena, lo cual le otorga caracteristicas muy deseables para el
desarrollo de un proyecto integral y complementario para la zona
atendiendo a la dindmica de diversificacion de [a oferta de vivienda
observada en la zona. '

La estructura vial actual de la zona tiene fundamento en la Av. de la
Juventud, Av. Tedfilo Borunda, Blvd. Ortiz Mena, Av. Politécnico
Nacional y Av. Zarco como principales ejes, las dos primeras con
categorfa de primarias de primer orden y [as restantes con categorfa
de vialidades primaria a las cuales confluyen vialidades jerdrquicas y
colectoras en sentido este - oeste como son fas vialidades C. 242, C.
Guadalupe, C Marfa Luisa que confluyen a Blvd. Ortiz Mena y Av.
Tedfilo Borunda; C. California que confluye hacia Av. de la Juventud
y Blvd. Ortiz Mena; en sentido norte - sur las vialidades C. Presa del
Bosque, C. 14 de Julio y C. 12 de Octubre confluyen a la Av.
Politécnico Nacional. Sobre dichas vialidades tienen trayectoria la
mayor parte de las rutas de transporte detectadas en el area,
destacandose las rutas RC-07 Circunvalacion 2 Norte Baja 20
Mirador y RC-07 y Circunvalacién 2 Norte Sube 20 Mirador que
tiene trayectoria sobre la Av. de la Juventud, Av. Politécnico Nacional
y Blvd. Ortiz Mena en proximidad con el predio analizado.

La red vial de la zona se encuentra en un 6ptimo nivel de
consolidacién y con capacidad suficiente para la adecuada
accesibilidad a |a vivienda, comercio y equipamiento instalados, las
vialidades especificas de acceso al predio por su condicién de
colindancia son el Blvd. Ortiz Mena y C. Presa Boquilla. Dichas
vialidades garantizan la conectividad necesaria del predio con el
sistema vial primario de la ciudad.

Los escurrimientos pluviales locales en el entorno inmediato no son
de gran volumen y tienen la posibilidad de ser captados por vialidad
y conducidos a los drenes existentes en C. Presa del Bosque con
trayectoria paralela al canal del rio Chuviscar. Los arroyos existentes
como es el caso del Plaza de Toros no tienen incidencia hacia el
predio analizado.

El predio no presenta condiciones de riesgo respecto a su
convivencia con actividades productivas e infraestructura instalada
en su entomno inmediato.

Sabado 17 de diciembre de 2022.
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F. NORMATIVO

L CONGRUENGIA CON LOS
SUPERIORES DE PLANEACION

El nivel Normativo se dirige a establecer politicas y objetivos para
los diversos subcomponentes que se abordan a fin de definir bases
para las estrategias y mantener una concordancia de vision entre las
intenciones que se estan impulsando, es por ello que es de vital
importancia fa congruencia de estas politicas y objetivos con los
instrumentos superiores de plantacién para consolidar el desarrollo y
asegurar que este se facilite de manera coordinada y eficiente.

INSTRUMENTOS

1. Plan Nacional De Desarrollo 2019-20247

La Constitucion ordena al Estado Mexicano velar por la estabilidad
de las finanzas plblicas y del sistema financiero; planificar,
conducir, coordinar y orientar la economfa; regular y fomentar las
actividades econdmicas y ‘“organizar un sistema de planeacion
democrdtica del desarrollo nacional que imprima solidez,
dinamismo, competitividad, permanencia y equidad al crecimiento
de la economia para la independencia y la democratizacion politica,
social y cultural de la nacién®. Para este propdsito, la Carta Magna
faculta al Ejecutivo Federal para establecer "los procedimientos de
participacion y consulta popular en el sistema nacional de
planeacion democrdtica, y los criterios para la formulacion,
instrumentacion, control y evaluacién del plan y los programas de
desarrollo". El Plan Nacional de Desarrollo (PND) es, en esta
perspectiva, un instrumento para enunciar los problemas nacionales
y enumerar las soluciones en una proyeccion sexenal.

El Plan Nacional de Desarrolio 2019 — 2024 se organiza en base a 3
ejes rectores, en base a los cuales define sus objetivos y programas
de interés nacional:

1. Politica y Gobierno.
2. Politica Social
3. Economfa

El eje Politica y Gobierno define los principios mandatorios del
régimen federal enfatizando el nuevo concepto de nacion priorizando
aspectos de seguridad nacional y transparencia de la gestién piblica
bajo los objetivos siguientes:

1. Erradicar la corrupcion, el dispendio v la frivolidad.

2. Recuperar el estado de derecho.

3. Separar el poder politico del poder econémico.

4. Cambio de paradigma en seguridad, que enuncia

programas especificos de accién:

Fuente. DOF 12/07/2019

I Erradicar la corrupcion y reactivar la procuracion de

justicia.

I Garantizar empleo, educacion, salud y bienestar.

It Pleno respeto a los derechos humanos.

V. Regeneracion ética de las instituciones y de la sociedad.

V. Reformular el combate a las drogas.

Vi Emprender la construccion de la paz.

VIL Recuperacion y dignificacién de las carceles.

VIIl. Articular la seguridad nacional, la seguridad pudblica y la
paz.

IX. Repensar la seguridad nacional y reorientar las Fuerzas
Armadas.

X. Establecer la Guardia Nacional.

X. Coordinaciones nacionales, estatales y regionales.

X, Estrategias especificas.

5 Hacia una democracia participativa

6 Revocacion del mandato

7. Consulta popular

8 Mandar obedeciendo

9 Politica exterior: recuperacion de los principios

10. Migracidn: soluciones de raiz

1. Libertad e Igualdad

En el eje Politica Social, se plantea que el objetivo mas importante
del gobierno es que en 2024 Ia poblacién de México esté viviendo
en un entorno de bienestar, con sostenibilidad hacia el largo plazo y
con oportunidades para todos los mexicanos. Se sustenta en [os
objetivos siguientes:

1. Construir un pais con bienestar.

2. Desarrollo  sostenible, que establece
especificos para el bienestar social como son:

programas

L El Programa para el Bienestar de las Personas Adultas
Mayores.

1 Programa Pension para el Bienestar de las Personas con
Discapacidad.

fl. Programa Nacional de Becas para el Bienestar Benito

Judrez.
V. Jovenes Construyendo el Futuro.
V. Jévenes escribiendo el futuro.
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V. Sembrando vida.

VII. Programa Nacional de Reconstruccion.

VI Desarrollo Urbano y Vivienda.

IX. Tandas para sl bienestar.

3. Derecho a la educacion.

4, Salud para toda la poblacién.

5. Instituto Nacional de Salud para el Bienestar.

6. Cultura para la paz, para el bienestar y para todos.

El sje Economia define el rumbo de nacién en aspectos medulares
de desarrollo econémico, enfatizando el manejo sano de las
finanzas, construccién de infraestructura, promocion del desarrollo
regional y rescatando al sector energético. Se sustenta en los
objetivos siguientes:

1. Detonar el crecimiento.

2. Mantener finanzas sanas.

3. No més incrementos impositivos.

4, Respeto a los contratos existentes y aliento a la inversion
privada.

5. Rescate del sector energético.

6. Impulsar la reactivacién econémica, el mercado interno y
el empleo.

7. Creacitn del Banco del Bienestar.

8. Construccion de caminos rurales.

9. Cobertura de Internet para todo el pafs.

10. Proyectos regionales, entre los que destaca los siguientes:
L El Tren Maya.

I Programa para el Desarrollo del Istmo de Tehuantepec.

. El Programa Zona Libre de la Frontera Norte.

11, Aeropuerto Internacional "Felipe Angeles" en Santa Lucfa.
12. Autosuficiencia alimentaria y rescate del campo.

13. Ciencia y tecnologfa.

14, El deporte es salud, cohesion social y orgullo nacional.

2. Plan Estatal De Desarrollo 2022-20277

El Plan Estatal de Desarrollo 2022—2027 se encuentra en proceso de
publicacién en el Periédico Oficial de Gobierno del Estado de
Chihuahua y es la gufa que establece las prioridades de gestion

TFuente: hitps://planestatal.chifuahua.gob.mx/

gubernamental para orientar el desarrollo en Chihuahua. Ademds,
sustenta las decisiones en materia de gasto e inversion de los
recursos pablicos y las ordena a largo plazo, con el objetivo de
sentar las bases para la erradicacién de miltiples desequilibrios y
desigualdades.

El Plan Estatal de Desarrollo 2022-2027 organiza sus objetivos en
cinco ejes rectores:

1. Salud, desarrollo humano e identidad Chihuahua.
2. Crecimiento econdmico innovador y competitivo,
3. Ordenamiento territorial moderno y sustentable.

4, Seguridad humana y procuracién de justicia.

5. Buen gobierno cercano y con instituciones sélidas.

En relacion al eje lll, Ordenamiento territorial moderno y sustentable,
éste se organiza en 6 temas estratégicos con objetivos y lineas de
accion especificos:

1. Vias de comunicacion ¢ infraestructura agroportuaria.
Movilidad y transporte.

Infraestructura y gestion integral del agua.

Vivienda.

Desarrollo territorial y regional.

S I

Ecologia y medio ambiente.

El objetivo del tema estratégico 2 es el de “Implementar un modelo
integral de movilidad urbana conectada, intermodal, modema,
segura y accesible en los principales centros urbanos del Estado” y
entre sus estrategias principales destacan:

Estrategia 1. Fortalecer y ampliar los sistemas de fransporte piblico
en los principales centros urbanos del Estado.

° Actualizar y ampliar los estudios de planeacién de
movilidad en los principales centros urbanos del Estado.

Estrategia 3. Impulsar politicas de movilidad y de desarrollo urbano
sustentable.

. Fomentar una cultura de movilidad sustentable a nivel
estatal.
. Impulsar proyectos de infraestructura de transporte con

criterio de multimodalidad.

. Elaborar estudios y proyectos de movilidad urbana
sustentable a nivel estatal.

El objetivo del tema estratégico 4 es el de “Impulsar acciones en
materia de vivienda, suelo e infraestructura urbana que ofrezcan un
desarrollo integral y de seguridad que garanticen el derecho a una

Sabado 17 de diciembre de 2022.
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vivienda digna y decorosa para las familias chihuahuenses” y entre
Sus estrategias principales destacan:

Estrategia 2. Optimizar el aprovechamiento del suelo dentro del
marco normativo vigente a fin de que se destine para su correcta
funcion.

. Incrementar las reservas territoriales del Estado para
vivienda, equipamiento, comercio y proyectos urbanos.

° Actualizar el marco normativo que impulse el uso de suelo
y construccion de vivienda y edificaciones con estandares
adecuados de calidad y uso.

° Disefiar e implementar el “Sistema Estatal de Informacion
e Indicadores de Suelo y Vivienda” que permita mantener actualizado
el inventario habitacional, determinar los calculos sobre rezago y las
necesidades presentes y futuras de vivienda, su calidad y espacios,
su acceso a los servicios basicos, asi como la oferta de vivienda y
los requerimientos de suelo.

El objetivo del tema estratégico 5 es el de “Contar con un desarrollo
urbano y regional equilibrado y sustentable en el Estado” y entre sus
estrategias principales destacan:

Estrategia 1. Impulsar un desarrollo urbano y regional equilibrado y
con respeto hacia el medio ambiente.

. Elaborar, actualizar y armonizar los instrumentos de
planeacion urbana y ordenamiento territorial, con el fin de tener un
crecimiento ordenado de las dreas urbanas y del territorio estatal,
con una adecuada conectividad y con respeto del cuidado del medio
ambiente en coordinacién con los tres rdenes de gobiemo.

° Impulsar programas y acciones que fomenten el respeto a
la imagen urbana, patrimonio histérico y cultural.

° Ejecutar en coordinacion con los municipios obras vy
acciones que mejoren el equipamiento y entorno urbano con un
enfoque social incluyente.

. Contar con la reglamentacién y legislacién urbana y de
ordenamiento territorial actualizada.

. Coadyuvar con los municipios que lo soliciten la
delimitacion y/o ampliacién de los fundos legales (Ifmite de centro
de poblacion).

Estrategia 2. Fortalecer y profesionalizar las capacidades de
planeacion y desarrollo urbano y regional en los municipios del
Estado.

. Impulsar la creacién de organismos intermunicipales y/o
regionales en materia de planeacidn y desarrollo urbano.

e Mantener actualizada de forma permanente la informacion
en el “Sistema de Informacién Geografica” que permita garantizar la
transparencia y veracidad en el manejo de a informacion.

3. Plan Municipal De Desarrolio 2021-2024®
El proceso de planeacion municipal se institucionaliza a través de un

instrumento rector denominado Plan Municipal de Desarrollo en su
version 2021 —2024.

Este instrumento se elabora de acuerdo al enfoque de desarrollo que
las administraciones municipales en turno desean establecer,
plasmando obijetivos, estrategias y metas a lograr por dicha
administracion.

El Plan Municipal de Desarrollo, se vuelve un documento de suma
importancia para toda administracion municipal, ya que constituye el
documento rector que guiard el quehacer de la administracidn
municipal, toda vez que éste se aprueba por el maximo érgano de
gobierno, el Ayuntamiento, integrado por la Presidenta o el
Presidente Municipal, las Regidoras o los Regidores y fa Sindica o el
Sindico.

Contiene fas politicas piblicas, los objetivos, las estrategias y lineas
de accion que, conforme a las capacidades institucionales vy
presupuestales, con una visién de futuro, paulatinamente en e} corto,
mediano y largo plazo.

Se ha estructurado a partir de cuatro ejes estratégicos que guiardn
las politicas publicas que emprenda el municipio. Los ejes engloban
los asuntos que mayor atencién demanda la ciudadania. Estos son:

L Competitividad y Desarrollo.
I Desarrollo Humano.

Iil. Seguridad.

Iv. Gobierno Eficaz y Eficiente.

Ejes de los cuales se desprenden enire ofros los siguientes
objetivos, estrategias v lineas de accion aplicables:

Programa 4.10 Chihuahua, Ciudad Visionaria.
Propésito

El municipio de Chihuahua cuenta con una visién de largo plazo para
el desarrollo ordenado y sustentable de su crecimiento.

Componente 4.10.1 Instrumentos de Desarrollo de la Ciudad
Actualizados.

Actividades

410.1.2 Actualizar el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacién Chihuahua.

410.1.3 Actualizar el Plan Municipal de Desarrollo Urbano y
Territorial det Municipio de Chihuahua.

"8Fuente: POE 08/01/2022 No. 03 Acuerdo 014/2022.
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4.10.1.4 Actualizar los lineamientos para la dotacién equitativa de
equipamiento y espacio publico urbano y metropolitano, a través del
sistema de equipamiento y espacio publico urbano y metropolitano.

4.10.1.5 Elaboracién del programa sectorial de accesibilidad vy
movilidad urbana sustentable, PSAMUS version 2.0.

4.10.1.7 ldentificar y prevenir el surgimiento de asentamientos
irregulares.

4101.9 Impulsar el establecimento de un banco de terrenos
municipales para zonas industriales, terrenos comerciales y
fraccionamientos, entre otros.

4.10.1.10 Gestionar y agilizar [a regularizacion de espacios piblicos
en proceso de ser destinados al Gobierno Municipal.

Componente 4.10.2 Politica Pblica Innovadora Aplicada.
Actividades

410.2.1 Implementar y dar seguimiento a la politica piblica de
estimulos a la inversion en Ciudad Cercana.

4.10.2.2 Promover la edificacion de vivienda vertical.

410.2.3 Consolidar el Sistema de Informacion Geoestadistica
Municipal (SIGMUN).

410.2.4 Implementar el sistema de monitoreo para planes y
programas de desarrollo.

4.10.2.6 Fomentar una ciudad inteligente y creativa de forma integral
{Smart City).

4.10.2.9 Fomentar la sostenibilidad y sustentabilidad de la ciudad a
través de la economia circular.

4.10.2.10 Impulsar una agenda de gestion metropolitana.

4.10.2.11 Georeferenciar los tramites y actividades que desarrolla la
Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologfa.

410.2.14 Incorporar la estructura programéatica del Plan Municipal
de Desarrolio al Sistema de Informacién Geografica Municipal para
su georreferencia, avance y evaluacién de manera padblica.

Programa 4.13 Movilidad Urbana.
Propésito.

El municipio de Chihuahua cuenta con la infraestructura adecuada

que permite una movilidad urbana segura y con reduccién de

tiempos de traslado.

Componente 4.13.1 Infraestructura para la Movilidad Urbana
Mejorada

Actividades

4.13.1.1 Fortalecer el programa de pavimentacion en diversas zonas
de la ciudad.

4.13.1.2 Construir soluciones viales en zonas de alto flujo vehicular.

4.13.1.3 Implementar el programa de modernizacién de vialidades
existentes.

4.13.1.4 Rehabilitar vialidades de terracerfa.
4.13.1.5 Rehabiltar vialidades de asfalto.
4.13.1.6 Fortalecer el programa de bacheo en calles y vialidades.

4.13.1.7 Abatir el rezago de pavimentacién en la ciudad mediante
programas con participacion ciudadana.

413.1.8 Implementar programa de pavimentacion en dreas de
equipamiento en colonias propulares (escuelas, parques e iglesias).

4. Condicionantes Del Plan De Desarrollo Urbano 20407

Los instrumentos de planeacion vigentes constituyen el sustento o
base tedrica de la propuesta de zonificacién y la planeacion del
esquema urbano a proponer. El plan de Desarrollo Urbano 2040 del
Centro de Poblacion de Chihuahua dicta los lineamientos para el
desarrollo urbano sostenible con visién de largo plazo.

Estos lineamientos estén directamente relacionados con la propuesta
de desarrollo urbano, enfaticamente en las estrategias del apartado
de “Estructura urbana, suelo y vivienda”, siendo estos los elementos
que mayor impacto tendran en la forma y funcionamiento de la
ciudad, y que a su vez serd en los que el gobierno municipal tenga
mayor posibilidad de incidir y fomentar la conformacion de un nuevo
modelo urbano.

El punto de partida de la propuesta para el predio retoma como
marco de referencia la estraiegia de desarrollo sustentable que
plantea el PDU 2040, el cual se configura por una serie de
consideraciones de la vision de ciudad que se quiere a largo plazo,
cuyos objetivos generales principales son los siguientes:

. Consolidar a Chihuahua como una ciudad compacta.

. Estructurar la ciudad a partir de centralidades al conformar
sub-centros.

. Ofrecer usos mixtos e intensificar

habitacionales.

y densidades

. Absorber [a mayor parte del crecimiento dentro del drea
urbana y proteger y hacer uso racional de los recursos naturales.

. [ncrementar  sustancialmente la

peatones y ciclistas.

infraestructura  para

Fuente: POE 21/11/2016 No. 76
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. Aprovechar la relacion fundamental entre el transporte
plblico (mejordndolo), la ocupacién del territorio urbano y la
densidad.

° Fortalecer la economia local propiciando nuevas
inversiones, generando empleos en las dreas habitacionales v
localizando estratégicamente usos comerciales y productivos.

a) Objetivos

° Fortalecer la economia local propiciando nuevas
inversiones, generando empleos en las dreas habitacionales
localizando estratégicamente usos comerciales y productivos.

° Recuperar la imagen urbana y establecer politicas de uso
de suelo y la inclusién de usos mixtos en corredores urbanos
estratégicos para promover la economfa local.

° Ofrecer oportunidades para la localizacion y desarrollo del
sector comercio y servicios en zonas relevantes de la ciudad como
detonador del crecimiento econémico y de un mejor acceso a la
poblacion.

b) Politicas de Desarrollo.

Tomando en cuenta lo anterior, los elementos destacados que
aplican como lineamientos de disefio en la propuesta de desarrollo
del predio analizado y su efecto en la zona, se encuentran:

M Impulsar una ciudad densa con esfructura urbana
policéntrica.

La forma urbana de las ciudades es un tema en debate permanente,
siendo los modelos de “ciudad densa, diversa, poli-céntrica y bien
conectada” [a que recibe mejores opiniones de los expertos. El
modelo de ciudad que puede llegar a ser méas equilibrada vy
sustentable, dicen, desde el punto de vista econémico, social y
ambiental.

La estructura urbana poli-céntrica, es una ciudad que mantiene un
centro principal como nicleo de actividades civicas y privadas, pero
promueve la formacion de otros sub-centros unidos por corredores,
para que se constituyan como los nodos de equipamientos,
comercio y servicios cercanos a las zonas habitacionales y de
trabajo, disminuyendo las necesidades de transportacion.

En el PDU vigente se tiene la estrategia espacial de conformar 3 sub-
centros de urbanos complementarios al centro histérico, ademas de
una red de corredores y centros de distrito distribuidos en la mancha
urbana.

(2) Promover un modelo de ciudad compacta, equitativa
consolidada y mas densa aprovechando la infraestructura instalada.

Planeacion vy coordinacion metropolitana con Jos municipios
colindantes (Chihuahua, Aldama, Aquiles Serdan) para establecer
lineamientos unificados de desarrollo urbano.

Consolidar el centro urbano y generar nuevas centralidades para
acercar servicios generales a la poblacion y evitar movilidad de
grandes distancias.

(3) Diversificar los usos de suelo.

Generar diversas opciones de vivienda considerando las necesidades
de las diferentes estructuras familiares y estilos de vida vy
promoverlas entre los desarrolladores de vivienda.

(4) Planear una estructura urbana que dé soporte a la
economia regional.

Promover dreas industriales y concentradoras de empleo, servidas y
accesibles para fomentar el desarrollo econémico y controlar los
impactos que generen en la ciudad.

Disponer de areas estratégicas con ubicacion clave para centros de
alta tecnologia e industria basados en la economia del conocimiento.

Ofrecer oportunidades para la localizacion y desarrollo del sector
comercio y servicios en zonas relevantes de la ciudad como
detonador del crecimiento econémico y de un mejor acceso a la
poblacion.

Recuperar la imagen urbana y establecer politicas de usos de suelo y
la inclusién de usos mixtos en corredores urbanos estratégicos para
promover la economia local.

Promover la revitalizacién del Centro de la Ciudad a través del
desarrollo de opciones de vivienda, comercios y servicios, lugares
de trabajo v sitios turisticos.

{5) Consolidar centros urbanos con equipamientos.

Promover equipamientos que permitan la diversificacién de servicios
de asistencia social en nicleos concentradores cercanos a las zonas
de vivienda.

{6) Regular, preservar y restaurar el equilibrio ecoldgico.

Promover la implementacion del Manejo Sustentable de las aguas
pluviales que se generan en las cuencas que impactan a a ciudad.

¢) Usos de Suelo

El Plan de Desarrollo Urbano de Chihuahua, define al predio con uso
Habitacional con Densidad H25. La compatibilidad de los usos del
suelo propuestos deberd sujetarse a lo dispuesto por las “Tablas de
Compatibilidad de Usos y Destinos del Suelo” del Plan de Desarrollo
Urbano de la Ciudad de Chihuahua: Vision 2040. Parte seis, apartado
16.2: “Instrumentos y Normas para el Desarrollo Urbano™.

L. OBJETIVOS GENERALES

Modificar el uso de suelo establecido actualmente en el Plan de
Desarrollo Urbano 2040, para que el predio analizado por medio del
presente estudio, con superficie fisica total de 748.05 metros
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cuadrados en propiedad de Clemente Francisco Omelas Ramirez,
identificado con clave catastral 134-025-008 que corresponde a C.
Presa Boquilla No. 2508, Col. Lomas del Santuario If ; el cual se
conforma como predio consolidado subutilizado sobre el que se
pretende desarrollar un proyecto mixto habitacional plurifamiliar y
comercial, para lo cual se promueve la modificacion a uso Mixto
Intenso sobre la totalidad de su superficie ya que se ubica colindante
al corredor urbano de Blvd. Ortiz Mena, de acuerdo a criterio de Ley
definido en el articulo 77, fraccion VI del Reglamento de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua, sujeto a politicas de
consolidacién urbana y de intensificacion en cuanto al
aprovechamiento del suelo. Mediante dicha modificacion se
pretende dar cabida a un proyecto de mayor impacto econémico y
social en beneficio del sector en que se ubica el predio, integrandolo
con el entorno inmediato con el cual convive y aprovechando las
condiciones que plantea el marco estratégico del PDU 2040
respecto a predios baldios o subutilizados ubicados en é&reas de
influencia definidas por el PDU 2040 con vocacion para la
consolidacién de corredores urbanos.

118 OBJETIVOS PARTIGULARES

Incrementar la capacidad del predio para fomentar vy diversificar la
oferta habitacional en la zona; mejorando la calidad de vida de
habitantes integrando nuevos modelos de vivienda que fomenten
mayor  habitabilidad y diversificacién  socioeconémica, en
condiciones de minimo impacto urbano y ambiental.

Aprovechar la condicion de proximidad del predio hacia una vialidad
jerarquica de cardcter urbano como es el Blvd. Ortiz Mena, la cual se
encuentra consolidada en el tramo que corresponde, para impulsar
la consolidacion de nuevos modelos de vivienda y giros
complementarios y necesarios en la zona.

Aprovechar el potencial de predios subufilizados intraurbanos en
favor de la consolidacién urbana con posibilidades para incrementar
y diversificar el potencial econémico del sector.

Fomentar el cambio de uso de suelo, en 4reas donde la vocacicn del
suelo y las previsiones de planeacién son las adecuada para la
introduccion de proyectos de desarrollo econdmico que inciden en
mejoramiento de las condiciones de habitabilidad y accesibilidad a
bienes y servicios, como es el caso del Poligono de! Corredor Ortiz
Mena donde dicha accion es necesaria para el fomento de una
ciudad diversa y con oportunidades para todos.

Intensificar la capacidad econdmica y social del corredor mediante
una oferta de aprovechamiento congruente con la progresiva
diversificacin presentada en sectores cercanos y colindantes con fa
vialidad Blvd. Ortiz Mena y con el Centro Urbano.

IV. NORMATIVIDAD DE LOS
SUPERIORES DE PLANEACION

INSTRUMENTOS

1. Normatividad Sedeso!

a) Sistema Normativo de Equipamiento Urbano®

La normatividad para equipamiento urbano dispuesto por la
Secretaria de Desarrollo Social (SEDESOL) expuesto en el apartado
respectivo de estrategia para equipamiento urbano, se manifiesta en
base a lo estipulado por [a misma.

b) Manual de Disefio Geométrico de Vialidades®!

La clasificacion de las distintas de acuerdo a su jerarquia se
establece en la tabla denominada “Resumen de las Caracterfsticas
principales de las Clases Funcionales”.

En el nivel més alto se encuentran las vias regionales, las cuales
normalmente son el enlace entre una autopista de la ciudad con el
sistema nacional de carreteras, y a partir de ella se enlazan ofras
disefiadas por el presente plan.

2. Normatividad de la Ley General De Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial Y Desarrollo Urbano®

La LGAHOTDU establece principios mandatorios reguladores para

Estados y Municipios en materia de planeacion, administracion y

ordenamiento del territorio.

De igual manera, describe las responsabilidades y facultades de las
instancias gubernamentales en la materia y los derechos ciudadanos
a ejercer propuestas de desarrollo acordes a dichos principios.

A manera descriptiva, se enumeran a continuacién el articulado de la
LGAHOTDU que incide y respalda la presente propuesta
considerando el derecho del particular a solicitar a la autoridad
municipal el ejercicio una accion urbana sobre un predio de reserva
urbanizable que se ubica dentro del Limite del Centro de Poblacidn
Chihuahua, que contiene una fraccién de superficie con uso de suelo
no urbanizable:

Articulo 2. Todas las personas sin distincién de sexo, raza, efnia,
edad, limitacion fisica, orientacion sexual, tienen derecho a vivir y
disfrutar ciudades y Asentamientos Humanos en condiciones
sustentables, resilientes, saludables, productivos, equitativos, justos,
incluyentes, democréticos y seguros.

®Fuente: Sistema Normativo de Equipamiento Urbano 1999. Direccion
General de Infragstructura vy  Equipamiento, Secrefaria de
Desarrollo Social.

#fuente: Programa de Asistencia Técnica en Transporte Urbano para las
Ciudades Medjas Mexicanas, Manual Normativo, Tomo IV.
Subsecretarfa de Desarrollo Urbano y Ordenacion del Territorio,
Direccion General de Ordenacion del Territorio, Secretaria de
Desarrollo Social.

8Fyente: Ultima reforma DOF 06-07-2019
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Las actividades que realice el estado mexicano para ordenar el
territorio y los Asentamientos Humanos, tiene que realizarse
atendiendo el cumplimiento de las condiciones sefialadas en el
pérrafo anterior. ..

Articulo 4. La planeacién, regulacion y gestién de los asentamientos
humanos, Centros de Poblacion y la ordenacion territorial, deben
conducirse en apego a los siguientes principios de politica pablica:

. Derecho a la ciudad. Garantizar a todos los habitantes de. un
Asentamiento Humano o Centros de Poblacién el acceso a la
vivienda, infraestructura, equipamiento y servicios basicos, a
partir de los derechos reconocidos por la Constitucion Politica
de los Estados Unidos Mexicanos y los tratados internacionales
suscritos por México en la materia;

Il. Equidad e inclusién. Garantizar el ejercicio pleno de derechos
en condiciones de igualdad, promoviendo la cohesién social a
través de medidas que impidan la discriminacion, segregacion o
marginacion de individuos o grupos. Promover el respeto de los
derechos de los grupos vulnerables, la perspectiva de género y
que todos los habitantes puedan decidir entre una oferta diversa
de suelo, viviendas, servicios, equipamientos, infrastructura y
actividades econdémicas de acuerdo a sus preferencias,
necesidades y capacidades;

VI. Productividad y eficiencia. Fortalecer la productividad v
eficiencia de las ciudades y del territoric como eje del
Crecimiento econdmico, a través de la consolidacién de redes
de vialidad y Movilidad, energia y comunicaciones, creacian y
mantenimiento de infraestructura productiva, equipamientos vy
servicios plblicos de calidad. Maximizar la capacidad de la
ciudad para atraer y retener talentos e inversiones, minimizando
costos y facilitar [a actividad econdmica;

Articulo 5. Toda politica plblica de ordenamiento territorial,
desarrollo y planeacion urbana y coordinacién metropolitana debera
observar los principios sefialados en el articulo anterior, sin importar
el orden de gobierno de donde emana.

Articulo 47. Para cumplir con los fines sefialados en el parrafo
tercero del artfculo 27 de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos en materia de Fundacion, Conservacion,
Mejoramiento y Crecimiento de los Centros de Poblacién, el
ejercicio del derecho de propiedad, de posesién o cualquier otro
derivado de la tenencia de bienes inmuebles ubicados en dichos
centros, se sujetard a las Provisiones, Reservas, Usos y Destinos que
determinen las autoridades competentes, en los planss o programas
de Desarrollo Urbano aplicables.

Articulo 48. Las édreas y predios de un centro de poblacion,
cualquiera que sea su régimen juridico, estdn sujetos a las
disposiciones que en materia de ordenacidn urbana dicten las

autoridades conforme a esta Ley y demds disposiciones jurfdicas
aplicables.

Articulo 59. Corresponderd a los municipios formular, aprobar y
administrar la Zonificacién de los Centros de Poblacion ubicados en
su territorio. . ..

La Zonificacion Primaria, con vision de mediano y largo plazo,
deberd establecerse en los programas municipales de Desarrollo
Urbano, en congruencia con los programas metropolitanos en su
£aso0, en la que se determinaran:

. Las éreas que integran y delimitan los Centros de Poblaci6n,
previendo las secuencias y condicionantes del Crecimiento de la
ciudad;

La Zonificacion Secundaria se establecerd en los planes o programas
municipales de Desarrollo Urbano de acuerdo a los criterios
siguientes:

. En las Zonas de Conservacion se regulard la mezcla de Usos
del sueloy sus actividades. ..

3. Normatividad De La Ley General De Equilibrio Ecol6gico Y La
Proteccion Al Ambiente®

Esta Ley regula las condiciones que garanticen la sostenibilidad

ambiental mediante la proteccion de los elementos de valor natural

en diferentes escalas de acuerdo a su ponderacién, asi como la

adecuada convivencia del medio fisico urbano con el natural que lo

sostiene.

Articulo 15. Para la formulacion y conduccion de la polftica
ambiental y la expedicion de normas oficiales mexicanas y demas
instrumentos previstos en esta Ley, en materia de preservacion y
restauracion del equilibrio ecol6gico y proteccion al ambiente, el
Ejecutivo Federal observard los siguientes principios:

IV.- Quien realice obras o actividades que afecten o puedan afectar el
ambiente, estd obligado a prevenir, minimizar o reparar los dafios
que cause, asi como a asumir los costos que dicha afectacién
impligue. Asimismo, debe incentivarse a quien proteja el ambiente,
promueva o realice acciones de mitigacién y adaptacién a los
efectos del cambio climatico y aproveche de manera sustentable los
recursos naturales;

Xi.- En el ejercicio de las atribuciones que las leyes confieren al
Estado, para regular, promover, restringir, prohibir, orientar y, en
general, inducir las acciones de los particulares en los campos
econdmico y social, se consideraran los criterios de preservacion y
restauracion del equilibrio ecolégico:

Xlii.- Garantizar el derecho de las comunidades, incluyendo a los
pueblos indigenas, a la proteccién, preservacion, uso vy

8Fyente: Uttima reforma DOF 05-06-2018
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aprovechamiento sustentable de los recursos naturales y la
salvaguarda y uso de la biodiversidad, de acuerdo a lo que determine
la presente Ley y otros ordenamientos aplicables;

Articulo 16. Las entidades federativas y los municipios en el 4mbito
de sus competencias, observardn y aplicaran los principios a que se
refieren las fracciones | a XV del artfculo anterior.

Articulo 19.- En la formulacién del ordenamiento ecoldgico se
deberan considerar los siguientes criterios:

. La naturaleza y caracteristicas de los ecosistemas existentes en
el territorio nacional y en las zonas sobre las que la nacion
gjerce soberania y jurisdiccion;

II. La vocacién de cada zona o regién, en funcién de sus recursos
naturales, la distribucion de la poblacién vy las actividades
econdmicas predominantes;

IIl. Los desequilibrios existentes en los ecosistemas por efecto
de los asentamientos humanos, de las actividades econémicas o
de ofras actividades humanas o fenémenos naturales;

IV. El equilibrio que debe existir entre los asentamientos
humanos y sus condiciones ambientales;

V. El impacto ambiental de nuevos asentamientos humanos, vias
de comunicacion y demas obras o actividades, y

VI. Las modalidades que de conformidad con la presente Ley,
establezcan los decretos por los que se constituyan las areas
naturales protegidas, asi como las demds disposiciones
previstas en el programa de manejo respectivo, en su caso.

Articulo 23.- Para contribuir al logro de los objetivos de la politica
ambiental, la planeacién del desarrolio urbano y la vivienda, ademas
de cumplir con lo dispuesto en el articulo 27 constitucional en
materia de asentamientos humanos, considerard los siguientes
criterios:

.- Los planes o programas de desarrollo urbano deberdn tomar
en cuenta los lineamientos y estrategias contenidas en los
programas de ordenamiento ecoldgico del territorio;

Il.- En la determinacidn de los usos del suelo, se buscara lograr
una diversidad y eficiencia de los mismos y se evitard el
desarrollo de esquemas segregados o unifuncionales, asi como
las tendencias a la suburbanizacion extensiva;

[Il.- En fa determinacién de las 4reas para el cracimiento de los
centros de poblacion, se fomentara la mezcla de los usos
habitacionales con los productivos que no representen riesgos o
danos a la salud de la poblacidn y se evitard que se afecten dreas
con alto valor ambiental;

V.- Se deberd privilegiar el establecimiento de sistemas de
transporte colectivo y otros medios de alta eficiencia energética
y ambiental;

V.- Se estableceran y manejaran en forma prioritaria las reas de
conservacion ecolégica en torno a los asentamientos humanos;

VI.- Las autoridades de la Federacién, las entidades federativas,
los Municipios y las demarcaciones territoriales de la Ciudad de
México, en la esfera de su competencia, promoverdn la
utilizacion de instrumentos econdmicos, fiscales y financieros de
politica urbana y ambiental, para inducir conductas compatibles
con la proteccion y restauracion del medio ambiente y con un
desarrollo urbano sustentable;

Vii.- El aprovechamiento del agua para usos urbanos deberd
incorporar de manera equitativa los costos de su tratamiento,
considerando la afectacidn a la calidad del recurso y la cantidad
que se utilice;

VIIl. En la determinacion de 4dreas para actividades altaments
riesgosas, se estableceran las zonas intermedias de salvaguarda
en [as que no se permitiran los usos habitacionales, comerciales
u ofros gue pongan en riesgo a la poblacién;

IX. La politica ecoldgica debe buscar la correccién de aquellos
desequilibrios que deterioren la calidad de vida de la poblacion
y, a la vez, prever las tendencias de crecimiento del
asentamiento humano, para mantener una relacién suficiente
entre la base de recursos y la poblacion, y cuidar de los factores
ecoldgicos y ambientales que son parte integrante de la calidad
de lavida, y

X. Las autoridades de la Federacidn, las entidades federativas,
los Municipios y las demarcaciones territoriales de la Ciudad de
México, en la esfera de su competencia, deberdn de evitar los
asentamientos humanos en zonas donde las poblaciones se
expongan al riesgo de desastres por impactos adversos del
cambio climatico.

Articulo 47 BIS. Para el cumplimiento de las disposiciones de la
presente Ley, en relacion al establecimiento de las dreas nafurales
protegidas, se realizard una division y subdivision que permita
identificar y delimitar las porciones del territorio que la conforman,
acorde con sus elementos bioldgicos, fisicos y socioecondmicos,
los cuales constituyen un esquema integral y dindmico, por lo que
cuando se realice la delimitacion territorial de las actividades en las
areas naturales protegidas, ésta se llevard a cabo a través de las
siguientes zonas y sus respectivas subzonas, de acuerdo a su
categorfa de manejo:

Il. Las zonas de amortiguamiento, tendréan como funcién
principal orientar a que las actividades de aprovechamiento, que
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ahi se lleven a cabo, se conduzcan hacia el desarrollo
sustentable, creando al mismo tiempo las condiciones
necesarias para lograr fa conservacion de los ecosistemas de
ésta a largo plazo, y podrén estar conformadas basicamente por
las siguientes subzonas:

g) De asentamientos humanos: En aquellas superficies donde se ha
llevado a cabo una modificacién sustancial o desaparicion de los
gcosistemas originales, debido al desarrollo de asentamientos
humanos ...

4. Normatividad De La ley de Asentamientos Humanos,

Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.
Esta ley del orden estatal tiene como objeto establecer los
preceptos legales béasicos que normen el desarrollo urbano en base
a fos nuevos principios de gobernanza territorial; en estricto apego a
los derechos que tiene el ciudadano con respecto a la ciudad, la
equidad e inclusion, el derecho a la propiedad, la coherencia y
racionalidad en el manejo de recursos, la participacion ciudadana
democrdtica y fransparente, la productividad v eficiencia en la
administracion territorial, proteccion y progresividad del espacio
piblico, la resiliencia y prevencion de riesgos, la sostenibilidad
ambiental, la accesibilidad universal, movilidad eficiente, la
regulacion eficiente del territorio, la concurrencia gubernamental, asf
como la modernizacion y uso de tecnologias en materia territorial y
urbana.

Articulo 88. Corresponde a los municipios formular, aprobar y
administrar la zonificacion de los centros de poblacién ubicados en
su territorio.

La Zonificacién Primaria y Secundaria debera establecerse en los
planes de desarrollo urhano de centros de poblacién, en
congruencia con los niveles superiores de planeacién que establece
gl articulo 37 de esta Ley.

Articulo 89. La Zonificacion determinara:

. Las areas que integran y delimitan los centros de poblacién,
previendo las secuencias y condicionantes del crecimiento de la
ciudad, incluyendo, en su caso, los Poligonos de Desarrollo y
Construccion Prioritarios.

II. Las 4reas de valor ambiental y de alto riesgo no urbanizables,
localizadas en los centros de poblacién.

lll. La red de vialidades que estructure la conectividad, la
movilidad integral y la accesibilidad universal, asf como la
estructuracion compositiva de los espacios publicos y sl
equipamiento estratégico de mayor jerarquia.

IV. Las zonas de conservacion, mejoramiento y crecimiento de
los centros de poblacién.

V. la identificacién y las medidas necesarias para la
densificacion de los centros de poblacién y sus equipamientos,
la creacién, custodia, rescate y ampliacion del espacio pablico,
asf como para la proteccion de los derechos de via.

VI. Las reservas territoriales, priorizando las areas urbanizables y
su progresividad de ocupacion en los centros de poblacion.

VIl. Las normas y disposiciones técnicas aplicables para el
disefio 0 adecuacion de destinos especificos, tales como para
vialidades, parques, plazas, dreas verdes o equipamientos que
garanticen las condiciones materiales de |a vida comunitaria, la
dignidad del ser humano, el bien comun y la movilidad.

VIl La identificacion y medidas para la proteccién de las zonas
de salvaguarda y derechos de via, especialmente en dreas de
instalaciones de riesgo o sean consideradas de seguridad
nacional.

[X. La identificacién y medidas para la proteccién del patrimonio
cultural urbano y, en su caso, los poligonos de salvaguarda por
razones de seguridad.

Articulo 90. La Zonificacion Secundaria se establecerd en los planes
de desarrollo urbano de centros de poblacién, de acuerdo con ios
criterios siguientes:

I. En las zonas de conservacion se regulard la mezcla de usos del
suelo y sus actividades.

II. En las zonas que no se determinen de conservacion:

a) Se considerardn compatibles y, por lo tanto, no se podra
establecer una separacion entre los usos de suelo residenciales
0 habitacionales, comerciales y de centros de trabajo, siempre y
cuando estos no amenacen la seguridad, salud y la integridad de
las personas, o rebasen la capacidad de los servicios de agua,
drenaje y electricidad o la movilidad.

b) Se deberd permitir e incentivar la densificacién en las
edificaciones y zonas, promoviéndose las acciones necesarias
para contar con la capacidad para proveer los servicios de agua,
drenaje, electricidad y movilidad, a partir de instrumentos de
colaboracién con otros Ordenes de gobiemo y los promotores
inmobiliarios.

¢) Se deberdn implementar mecanismos que incentiven la
densificacion y la inversién incremental en las edificaciones vy
zonas a las que se refiere el inciso anterior, a fin de promover la
inversién privada en poligonos de desarrollo y construccion
prioritarios y un mayor aprovechamiento del potencial urbano.
Estos poligonos deberdn estar previamente establecidos en los
planes de desarrollo urbano de los centros de poblacion
correspondientes.
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d} Se garantizard la consolidacion de una red coherente de
vialidades primarias y secundarias, dotacién de espacios
publicos y equipamientos suficientes y de calidad, que priorice
el acceso al espacio piblico y fa movilidad, conforme a los
principios de esta Ley.

La zonificacién secundaria promoverd la asignacion de usos
mixtos y compatibles, procurando la mezcla de usos de suelo
residenciales, comerciales y centros de trabajo, siempre v
cuando estos no amenacen la seguridad, salud y la integridad de
las personas, o se rebasen la capacidad de los servicios de
agua, drenaje y electricidad o la movilidad. Los planes
municipales de desarrollo urbano deberdn incluir fas reglas o
criterios para interpretar la zonificacién, cuando los limites o
demarcacion de las zonas afecten parcialmente a los predios o
se les apliquen dos o més usos del suelo a una sola propiedad.

5. Normatividad De La Ley De Equilibrio Ecolégico Y Protecci6n Al
Ambiente Del Estado De Chihuahua.

Define los preceptos para la implementacién de la politica ambiental
aplicable para el Estado, establece criterios de relacion y
convivencia entre el medio urbano y rural y define la necesidad de
conservar el medio natural de acuerdo a la sostenibilidad econémica
que le otorga el reconocimiento de vocaciones y actividades
productivas al interior de las zonas ambientales.

¢) Gestion Ambienta|

Articulo 9. EI Ejecutivo Estatal debera establecer acciones por medio
de actividades para lograr un desarrollo ambiental arménico y
equilibrado, por medio de la celebracién de convenios o acuerdos
con la Federacion, con otros Estados y con los municipios, en las
materias de esta Ley.

Asi mismo, los municipios podran celebrar convenios entre sf,
cuando esto implique medidas de beneficio ecoldgico.

Articulo 10. Los municipios, con |a intervencion que corresponda al
Ejecutivo Estatal, podran celebrar convenios o acuerdos con la
Federacion en las materias de esta Ley.

Artfculo 11. EI Ejecutivo del Estado, por conducto de la Secretarfa,
procurard que en los acuerdos y convenios que celebre con la
Federacién o-los municipios, se establezcan condiciones que
faciliten la descentralizacién de facultades y recursos financieros
para el mejor cumplimiento de esta Ley.

Articulo 12. En los mecanismos de coordinacién, induccion y
concertacion entre autoridades y sectores social y privado, asf como
con personas y grupos sociales, se atendera a lo dispuesto en el
Titulo Tercero de este ordenamiento.

Artfculo 13. Las diversas dependencias del Ejecutivo Estatal
ejerceran las atribuciones que les otorguen otras leyes, en materias

relacionadas con el objeto de este ordenamiento, observando
siempre las disposiciones de esta Ley.

d) Politica Ambiental

Articulo 25. Para la formulacion y conduccién de la politica
ambiental y fa expedicion de los instrumentos previstos en esta Ley,
en materia de preservacion y restauracién del equilibrio ecolégico y
proteccion al ambiente, el Estado y los municipios observaran y
cumplirdn los siguientes principios:

ll. Las autoridades y los particulares deben asumir la
responsabilidad de la preservacion y restauracion del equilibrio
ecologico y la proteccitn al ambiente.

V. La responsabilidad respecto al equilibrio ecolégico comprende
tanto las condiciones presentes como las que determinaran la
calidad de vida de las futuras generaciones.

VI. La prevencion y el control son los medios mas eficaces para
evitar los desequilibrios ecoldgicos.

Xl. En el ejercicio de las atribuciones que las leyes confieren al
Estado y a los municipios para regular, promover, restringir, prohibir,
orientar v, en general, inducir las acciones de los particulares en los
campos econdmico y social, se consideraran los criterios de
preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico.

e) Politica Ambiental
Articulo 26. La Politica Ambiental del Estado serd elaborada y
ejecutada, tomando en consideracion los siguientes instrumentos:

. Planeacién ambiental.

I. Ordenamiento ecoldgico.

[II. Instrumentos Econdémicos.

IV. Regulacién ambiental de los asentamientos humanos.
V. Evaluacién del impacto ambiental.

VI. Normas Técnicas Ambientales.

VII. Investigacion y educacién ambiental.

VIII. Sistema Estatal de Informacion Ambiental.

[X. Autorregulacion y auditorias ambientales.

X. Fondo Estatal de Proteccion al Ambiente.

f) Ordenamiento Ecol6gico

Articulo 30. El ordenamiento ecol6gico es un instrumento de politica
ambiental que tiene por objeto definir y regular los usos de suglo, el
aprovechamiento de los recursos naturales y las actividades
productivas, para que sea compatible la conservacién de la
biodiversidad con el desarrollo regional, para lo cual se
consideraran:
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I. Los Planes de Desarrollo Urbano Estatal y Municipal.

Il. La fundacién de nuevos centros de poblacion, tomando en
cuenta la vocacion natural de cada zona o region, en funcién de
sus recursos naturales, la distribucion de la poblacién y las
actividades econdmicas predominantes; el abastecimiento de
agua potable; las condiciones climaticas; vias de acceso, entre
otros.

Ill. La creacion de reservas territoriales v la determinacion de los
usos, provisiones y destinos del suelo.

IV. Los apoyos a las actividades productivas que otorgue el
Gobierno Estatal, de manera directa o indirecta, sean de
naturaleza crediticia, técnica o de inversidn; los que promoverdn
progresivamente los usos del suelo que sean compatibles con el
ordenamiento local.

V. El impacto ambiental en la realizacion de obras piblicas y
privadas, que impliquen el aprovechamiento de los recursos
naturales o que pueden influir en la localizacion de las
actividades productivas.

VI. Las autorizaciones para la construccién y operacién de
plantas o establecimientos industriales, comerciales o de
servicios, cuando esta no sea de competencia federal.

VII. Los demés casos previstos en esta Ley y otras disposiciones
legales relativas.

g) Criterios Ecoldgicos
Articulo 31. Para el ordenamiento ecoldgico
consideraran los siguientes criterios:

regional se

|. Cada ecosistema dentro de [a Entidad tiene sus propias
caracterfsticas y funciones que deben ser respetadas.

IIl. Las areas o zonas dentro de los asentamientos tienen una
vocacion en funcién de sus recursos naturales, de la distribucion
de la poblacién y de las actividades econémicas predominantes.

IIl. Los asentamientos humanas, las actividades humanas y los
fendmenas naturales causan y pueden causar desequilibrio en
los ecosistemas.

h) Impacto Ambiental

Articulo 40. La evaluacién del impacto ambiental es el
procedimiento técnico-administrativo a fravés del cual la Secretaria
analiza y valora los impactos que sobre el ambiente y los recursos
naturales generardn una obra o actividad, a fin de establecer las
condiciones a que se sujetard su realizacion, para prevenir o reducir
al minimo los efectos negativos sobre el ambiente.

Articulo 41. Quienes realicen obras o actividades publicas o
privadas, que puedan causar desequilibrios ecoldgicos o rebasar los

limites y condiciones sefialados en las disposiciones aplicables,
deberan solicitar a la Secretaria, previo al inicio de estas, la
autorizacion en materia de impacto ambiental, particularmente
tratdndose de las siguientes:

Il. Parques, corredores y zonas industriales, donde no se prevea
la realizacion de actividades altamente riesgosas.

IIl. Fraccionamientos, unidades habitacionales y nuevos centros
de poblacién, mercados de abasto, centros de especticulos,
instalaciones deportivas y recreativas, terminales de autobuses y
construccion en general.

IX. Fabricacion de alimentos.

X. Industria textil.

XI. Fabricacion de calzado e industria del cuero.

Xl Industria y productos de madera, corcho y carbén vegetal.
Xlll. Industrias editorial, de impresién y conexas.

XIV. Fabricacion de productos metélicos, ensamble y reparacidn
de maquinaria, equipo y sus partes.

XV. Fabricacion y ensamble de maguinaria, equipo, aparatos,
accesorios y articulos eléctricos y electrénicos y sus partes.

XVI. Industrias manufactureras.
XVII. Industria automotriz.

XXIV. Las demds que, aun cuando sean distintas a las anteriores,
puedan causar impactos ambientales significativos de cardcter
adverso y que por razén de la obra, actividad o aprovechamiento
de que se trate, no estén sometidas para su evaluacion a la
regulacion federal.

Articulo 42. Los Municipios, previo convenio suscrito con el
Gobierno del Estado, a través de la Secretarfa, podran asumir las
facultades de evaluar el impacto ambiental, en el dmbito de su
jurisdiccion territorial, de las obras o actividades establecidas en los
listados anexos a dicho convenio, mismo que deberd ser publicado
en el Periddico Oficial del Estado.

Articulo 43. Para obtener la autorizacion a que se refiere el articulo
41 de la presente Ley, el interesado en forma previa a la realizacion
de la obra o actividad de que se trate, deberd presentar a la
Secretarfa una manifestacién de impacto ambiental, o bien, un
informe preventivo.

La Secrefarfa analizard el informe preventivo y comunicard al
interesado si procede o no una manifestacién de impacto ambiental
conforme a los criterios establecidos en la presente Ley.

Cuando la realizacién de las obras o actividades de que se trate sean
consideradas riesgosas en los términos de esta Ley, debe
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acompafiarse de un estudio de andlisis de riesgo, el cual serd
considerado en la evaluacién del impacto ambiental.

Aticulo 44. La manifestacion de impacto ambiental deberd ser
presentada conforme a los requisitos establecidos en el Reglamento
de esta Ley, en el formato que para el efecto la Secretaria emita, la
cual debera contener, por lo menos la siguiente informacion de cada
obra o actividad:

I. Su naturaleza, magnitud y ubicacion.

Il. Su alcance en el contexto social, cultural, econdmico y
ambiental.

Il. Sus efectos directos o indirectos en el corto, mediano o largo
plazos, asi como la acumulacién y naturaleza de los mismos.

IV. Las medidas de contingencia para evitar o mitigar los efectos
adversos.

Articulo 45. En Ia realizacién de obras y actividades a que se refieren
el articulo 41 de esta Ley, requeriran la presentacion de un informe
preventivo y no una manifestacién de impacto ambiental, cuando:

. Existan Normas Oficiales Mexicanas o Normas Técnicas u otras
disposiciones que regulen sus  emisiones, descargas,
aprovechamiento y, en general, fodos los impactos ambientales
relevantes que puedan producir las obras o actividades.

lI. Cuando se trate de instalaciones que pretendan ubicarse en
parques industriales y/o comerciales, debidamente autorizados.

El Informe Preventivo debera acompafarse, en su caso de la
proyeccion y propuesta que contendré las acciones y/o medidas de
prevencion, mitigacion y control para los impactos ambientales
identificados en cada una de las etapas, para reducir los impactos
ambientales adversos y el Programa de Recuperacion y Restauracion
del rea impactada al concluir la vida Uil de la obra o al término de
la actividad correspondiente, el cual debera contener la viabilidad
técnica y juridica para su realizacién. Articulo 46. Para la
autorizacion de las obras y actividades a que se refiere el articulo 41,
la Secretaria se sujetard a lo que establezcan los ordenamientos
antes sefialados, asf como los programas de desarrollo urbano y de
ordenamiento ecoldgico del territorio, las declaratorias de &reas
naturales protegidas y las demas disposiciones juridicas que
resulten aplicables. Asimismo, para la autorizacion a que se refiere
este artfculo, 1a Secretaria deberd evaluar los posibles efectos de
dichas obras o actividades en el o los ecosistemas de que se trate,
considerando el conjunto de elementos que los conforman y no
lnicamente los recursos que, en Su caso, serian sujetos de
aprovechamiento o afectacion. Articulo 47. Cuando asf o considere
necesario, la Secretaria podré realizar visitas de verificacion fisica al
lugar donde se pretenda ejecutar la obra o realizar la actividad, a
efecto de constatar la autenticidad de la informacién vy
documentacién presentada en la solicitud de evaluacion de impacto

ambiental, mismo que se tomard en cuenta para la expedicion de fa
resolucion.

Articulo 48. Una vez evaluada la manifestacién de impacto ambiental
0 el informe preventivo segln sea el caso, la Secretaria emitird,
debidamente fundada y motivada, la resolucién correspondiente en
la que podra:

[. Otorgar la autorizacion para la ejecucién de la cbra o la
realizacion de la actividad de que se trate, en los términos
solicitados.

II. Negar la autorizacién solicitada, cuando:

a) Se contravenga lo establecido en esta Ley, su reglamento, las
Normas Oficiales Mexicanas, las Normas Técnicas, los
programas de ordenamiento ecoldgico territorial, regional o
local, programas de desarrollo urbano, atlas de riesgo y demés
disposiciones aplicables.

b) Carezcan de carta de zonificacién, expedida por la autoridad
municipal correspondiente.

¢) La obra o actividad que se trate ponga en peligro la salud
pablica.

d) La informacién proporcionada por los promoventes resulte
falsa respecto de los impactos ambientales de la obra o actividad
de que se trate, sin perjuicio de las sanciones a que se haga
acreedor conforme a o establecido por la presente Ley.

Ill. Autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que
se frate, a la modificacion del proyecto o al establecimiento de
medidas adicionales de prevencion y mitigacion, a fin de que se
eviten, atenlen ¢ compensen los impactos ambientales
adversos, susceptibles de ser producidos en la construccién,
operacién normal y en caso de accidente.

Cuando se trate de auforizaciones condicionadas, la Secretaria
sefialard los requerimientos que deban observarse en la realizacion
de la obra o actividad prevista, debiendo el interesado acreditar su
cumplimiento en los plazos establecidos.

Cuando no se acaten en sus términos las condiciones, como medida
de seguridad, podrd la Secretarfa aplicar las sanciones establecidas
en laley.

La Secretarfa supervisara, durante el desarrollo u operacién de las
obras autorizadas, el cumplimiento de las medidas de mitigacién
contenidas en la resolucién de impacto ambiental o de los
requerimientos que deban observarse.

Articulo 49. La resolucion a que se refiere el articulo 48, fracciones |
y I, serd requisito para la expedicion de las licencias de uso de
suelo, construccién y funcionamiento, o cualquier ofro acto de
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autoridad orientado a autorizar la ejecucién de las actividades sujetas
a evaluacion previa de impacto ambiental.

Articulo 50. Las obras o actividades comprendidas en el articulo 41,
gue hayan iniciado labores de construccion, sin contar con la
autorizacion de impacto ambiental, deberan presentar un estudio de
danos ambientales bajo los lineamientos que para tal efecto formule
la Secretarfa, asi mismo se sujetardn al procedimiento de la
evaluacion del impacto ambiental conforme lo establece la presente
Ley y su Reglamento.

Articulo 51. En caso de suspensién de la obra o actividad, o cierre
de operaciones, se debera notificar por escrito a la Secretaria dentro
de los veinte dias habiles previos; presentando la solicitud de
certificacion de abandono de sitio anexando el estudio respectivo, e
informar la fecha del desalojo de las instalaciones. La autoridad en
un plazo de diez dias habiles emitira la resolucién correspondiente.

Articulo 52. La formulacién de la manifestacién de impacto
ambiental y del estudio de riesgo debera efectuarse por personas
fisicas o morales registradas ante la Secretarfa.

6. Normatividad Del Reglamento De Desarrollo Urbano Sostenible
Del Municipio De Chihuahua®

Define normativamente el esquema de planeacién y administracién

urbana aplicable para el Municipio considerando criterios de

sostenibilidad urbana, econémica, ambiental y social.

En lo especifico a [a presente propuesta establece la vinculacién de
las acciones urbanas a lo normado a través del PDU 2040 vy las
facultades que tiene el Municipio y los promotores privados a
realizar propuestas complementarias y congruentes hacia el Plan en
seguimiento a los criterios de sostenibilidad definidos para el
territorio municipal.

Articulo 27. En los términos del presente Reglamento, para usar u
ocupar todo predio o construccion, y para erigir toda construccion,
instalacion o parte de las mismas, se deberd cumplir con los
requisitos que establecen la Ley, el presente Reglamento, el Plan de
Desarrollo Urbano 2040 y demés disposiciones legales y aplicables
a la presente materia.

Articulo 66. Para el desarrollo de los predios deberdn observarse las
siguientes consideraciones:

[. Un predio podrd alojar todos los usos de suelo permitidos o
condicionados que le sefiale la zonificacién correspondiente,
siempre y cuando cumpla con COS, CUS, altura, 4reas para servicio,
vialidad y lo sefialado en este Reglamento. En el caso de ser usos
condicionados, deberan cumplir con el frdmite de licencia de uso
del suelo;

8Fuente: POE 2013.10.05/No. 80

IV. Dependiendo de la zonificacién secundaria donde se ubigue, el
proyecto deberd ajustarse a los lineamientos establecidos en el Plan
de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién Chihuahua;

Articulo 75. Las zonificaciones son areas homogéneas en las que se
ha subdividido la ciudad, de acuerdo al plano de la propussta
general del Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion.
Existen usos permitidos, condicionados y prohibidos, lote minimo,
COS, CUS, y alturas diferentes para cada una de ellas... y se
sujetaran a lo siguiente:

. A todo predio ubicado dentro del dmbito considerado por el Plan,
le corresponde una zonificacion y en consecuencia usos permitidos,
condicionados y prohibidos, COS, CUS y alturas;

V. Un propietario o poseedor podra solicitar la modificacién de la
zonificacion que le corresponda ante el Ayuntamiento, presentando
el estudio correspondiente que demuestre el beneficio de la misma
para la ciudad y los impactos ambientales y viales que su propuesta
origine, éste podrd ser para el uso del suelo, densidad, intensidad,
C0S, CUS, altura, lote tipo y restricciones, de acuerdo al
procedimiento establecido en [a Ley;

VI. Los limites entre zonificaciones generaimente son vialidades. En
el caso de no ser claros estos limites, la Direccion los determinard,
solicitAndole al particular la informacion que se requiera, emitiendo
el dictamen de zonificacion.

7. Normatividad Del Plan De Desarrollo Urbano Del Centro De
Poblacién Chihuahua Visién 2040.

El Plan de Desarrollo Urbano de Chihuahua dicta los lineamientos

para el desarrolio urbano dentro del ambito de su Cenfro de

Poblacion.

i) Lineamientos PDU 2040

Los instrumentos de planeacion vigentes constituyen el sustento o
base tecrica de la propuesta de zonificacion y la planeacién del
esquema urbano a proponer. EI Plan de Desarrollo Urbano 2040 del
Centro de Poblacién de Chihuahua dicta los lineamientos para el
desarrollo urbano sostenible con vision de largo plazo.

Estos lineamientos estan directamente relacionados con la propuesta
de desarrollo urbano, enfaticamente en las estrategias del apartado
de “Estructura urbana, suelo y vivienda”, siendo estos los elementos
que mayor impacto tendrdn en la forma y funcionamiento de la
ciudad, y que a su vez serd en los que el gobiemo municipal tenga
mayor posibilidad de incidir y fomentar la conformacién de un nuevo
modelo urbano.

El punto de pariida de la propuesta para el predio retoma como
marco de referencia la estrategia de desarrollo sustentable que
plantea el PDU 2040, el cual se configura por una serie de
consideraciones de la vision de ciudad que se quiere a largo plazo,
cuyos objetivos generales principales son los siguientes:
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»  (onsolidar a Chihuahua como una ciudad compacta.

Esfructurar la ciudad a partir de centralidades ai
conformar sub-centros.

@

Ofrecer usos mixto e intensificar y densidades
habitacionales.

e Absorber la mayor parte del crecimiento dentro del
area urbana y proteger y hacer uso racional de los
recursos naturales.

Incrementar sustancialmente la infraestructura para
peatones y ciclistas.

Aprovechar la refacion fundamental entre el transporte
publico (mejorandolo), la ocupacién del territorio
urbano y la densidad.

e Fortalecer la economia local propiciando nuevas
inversiones, generando empleos en las dreas
habitacionales y localizando estratégicamente usos
comerciales y productivos.

Recuperar la imagen urbana y establecer polfticas de
uso de suelo y la inclusion de usos mixtos en
corredores urbanos estratégicos para promover la
gconomia local.

e QOfrecer oportunidades para la localizacién y desarrollo
del sector comercio y servicios en zonas relevantes de
la ciudad como detonador del crecimiento econémico
y de un mejor acceso a la poblacion.

Tomando en cuenta lo anterior, los elementos destacados que
aplican como lineamientos de disefio en la propuesta de desarrollo
para el predio y la zona en que se ubica, se encuentran;

)

Impulsar una ciudad densa con estructura urbana policéntrica.

e Laforma urbana de las ciudades es un tema en debate
permanente, siendo los modelos de “ciudad densa,
diversa, poli-céntrica y bien conectada” la que recibe
mejores opiniones de los expertos. Ef modelo de
ciudad que puede llegar a ser més equilibrada y
sustentable, dicen, desde el punto de vista econémico,
social y ambiental.

@ La esfructura urbana policéntrica, es una ciudad que
mantiene un ceniro principal como ndcleo de
actividades civicas y privadas, pero promueve [a
formacidn de otros sub-centros unidos por corredores,
para que se constituyan como los nodos de
equipamientos, comercio y servicios cercanos a las
zonas habitacionales y de trabajo, disminuyendo las
necesidades de transportacion.

e En el PDU vigente se tiene la estrategia espacial de
conformar 3 sub-ceniros de urbanos complementarios
al centro histérico, ademas de una red de corredores y
centros de distrito distribuidos en la mancha urbana.

@  Promover un modelo de ciudad compacta, equitativa
consolidada y mas densa aprovechando la
infraestructura instalada.

Planeacién y coordinacion metropolitana con los municipios
colindantes (Chihuahua, Aldama, Aquiles Serdan) para establecer
lineamientos unificados de desarrollo urbano.

Consolidar el centro urbano y generar nuevas centralidades para
acercar servicios generales a la poblacion y evitar movilidad de
grandes distancias.

Diversificar los usos de suelo.

o Generar diversas opciones de vivienda considerando
[as necesidades de las diferentes estructuras familiares
y estilos de vida y promoverlas entre los
desarrolladores de vivienda.

Planear una estructura urbana que dé soporte a la economfa
regional.

o  Promover dreas industriales y concentradoras de
empleo, servidas y accesibles para fomentar el
desarrollo econémico y controlar los impactos que
generen en la ciudad.

Disponer de dreas estratégicas con ubicacién clave
para centros de alta tecnologia e industria basados en
la economia del conocimiento.

= Qfrecer oportunidades para la localizacion y desarrollo
del sector comercio y servicios en zonas relevanies de
la ciudad como detonador del crecimiento econdmico
y de un mejor acceso a la poblacion.

«  Recuperar la imagen urbana y establecer politicas de
usos de suelo y la inclusion de usos mixtos en
corredores urbanos estratégicos para promover [a
economia local.

Promover la revitalizacion del Centro de la Ciudad a
través del desarrollo de opciones de vivienda,
comercios y servicios, lugares de trabajo y sitios
turfsticos.

Consolidar centros urbanos con equipamientos.

@

» Promover  equipamientos que permitan la
diversificacion de servicios de asistencia social en
ndcleos concentradores cercanos a las zonas de
vivienda.

Regular, preservar y restaurar el equilibrio ecolégico.

»  Promover la implementacion del Manejo Sustentable
de las aguas pluviales que se generan en las cuencas
Que impactan a la ciudad.

j) Estructura Urbana
Se entiende por estructura urbana al conjunto de elementos en base
a los cuales ocurre el funcionamiento de la ciudad, donde

Sabado 17 de diciembre de 2022.
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intervienen elementos fisicos construidos, naturales y factores
socioecondmicos que condicionan el crecimiento y evolucion de la
ciudad.

El predio analizado se encuentra al interior del poligono de
planeacion definido por el PDU 2040 para el Corredor Ortiz Mena
donde se considera el desarrollo de un proyecto sustentable en lo
social y lo econdmico sustentado en la permisibilidad que otorga el
PDU 2040 para incrementar los indices de aprovechamiento sobre
los Corredores de Movilidad establecidos por el propio Plan.

Mediante la conformacion de una propuesta viable y complementaria
para la zona en un esquema de aprovechamiento mixto del suelo, se
aprovecha fa oportunidad que significa el mantener proximidad al
corredor e intensificando la oferta econémica en beneficio de los
habitantes de la zona y de la ciudad en general.

Al considerar los puntos anteriores, la presente propuesta demuestra
un grado total de congruencia con las polticas estratégicas definidas
por el PDU 2040 ya que promueve la diversificacién del uso de
suelo planeado para la ciudad infroduciendo nuevos modelos de
vivienda necesarios para la zona atendiendo a su vocacion y sentido
de autosuficiencia econémica, disminuyendo con ello los traslados
de la poblacién hacia ofros sectores urbanos por accesibilidad a
empleo y servicios lo cual promueve la optimizacion de la red vial,
asf como la optimizacidn de las redes de infraestructura mediante la
introduccion de un proyecto habitacional en esquema mixto en
cuanto al aprovechamiento del suelo, que tiende a optimizar la red
de servicio de agua potable y drenaje con respecto a la vivienda
resultante por su ocupacién.

k) Distribuci6n y Dosificacién de Usos de Suelo.

El Uso de Suelo que establece el Plan de Desarrolfo Urbano de
Chihuahua para el predio sujeto a modificacion por medio del
presente estudio es Comercio y Servicios que permite su
aprovechamiento para vivienda Unicamente en esquema plurifamiliar
y actividades comerciales complementarias. Se hace notar que el
predio de andlisis es de propiedad particular.

El entorno inmediato al predio cuenta con usos urbanizables lo cual
ha condicionado a la presentacion de ésta propuesta de modificacion
de usos por considerarse que el uso asignado al predio requiere su
conversian para dar cabida a un proyecto urbano de mayor impacto
en términos econdmicos y sociales que beneficien a la poblacion
por acceso oportuno a servicios y fuentes de empleo y a la ciudad en
general por la progresiva consolidacion del corredor existente en
actividades comerciales, de servicios que determine aumento del
potencial econémico y competitividad. E! proyecto a realizar
involucrard la construccion de vivienda y regularizar la actividad
comercial existente en un esquema acorde a la vocacion de la zona,
los cuales resultan complementarios al corredor Ortiz Mena sobre el
que se ubica, sobre una vialidad con accssibilidad y vinculacion

hacia el resto de la mancha urbana, por lo que se aprecia que el
predio analizado se constituye con un alto potencial econémico y
social el cual no ha sido debidamente detonado. Asf la propuesta
permite intervenir en un sector urbano consolidado, con
infraestructura, vialidad y equipamiento servidos en un esquema de
desarrollo congruente con la zona y el corredor ya descrito.

Los usos presentes dentro del 4rea de estudio son los siguientes:

1. Habitacional con densidades H12, H25, H35, H45, H60 vy
HG0+ en colonias y fraccionamientos.

2. Mixto Moderado y Mixto Intenso en localizaciones
puntuales a lo largo del corredor de Av. Politécnico Nacional.

4. Comercio y Servicios sobre corredores jerdrquicos de
vialidades principales y colectoras Blvd. Ortiz Mena, C. 242 y Av.
Teofilo Borunda, asf como en nlcleos concentradores de actividad
de tipo barrial en diversos cruceros jerarquicos.

5. Equipamiento Urbano y Recreacion y Deporte al inferior de
zonas habitacionales por cobertura a la poblacion, equipamiento de
cobertura barrial y distrital existente sobre predios unitarios y en
grandes nlcleos de servicios concentrados como escuelas de
diversos niveles educativos y oficinas pdblicas de alta convocatoria
como son SCOP y Direccion de Vialidad y Trénsito, vinculados a las
vialidades jerarguicas de la zona.

6. Diversos usos de caracter mixto con caracter histérico y
patrimonial en nodos, corredores y zonas del Centro Urbano de la
ciudad.

7. Industria de Bajo Impactc en predios unitarios con
instalaciones productivas de escaso impacto ambiental y urbano
como es el caso de las instalaciones de molido y tostado de Café
Gombate sobre la Av. Zarco.

La compatibilidad de los usos del suelo propuestos debera sujetarse
a lo dispuesto por las “Tablas de Compatibilidad de Usos y Destinos
del Suelo” del Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de
Chihuahua: Vision 2040. Parte seis apartado 16.2: “Instrumentos y
Normas para el Desarrollo Urbano”

[) Vialidad

En lo referente a la estructura vial, se busca implementar una red vial
arficulada y congruente con las necesidades reales de movilidad que
sirva para conectar todos los puntos de la ciudad, para ello los
proyectos ejecutivos a desarrollar dentro del 4rea de estudio deberdn
ser disenados en funcion de la accesibilidad y la mitigacion del
impacto vehicular producido por 4reas de estacionamiento
concentradoras de viajes y movilidad tanto urbana como local. Dicha
condicion aplica particularmente al predio de andlisis por su
proximidad al Blvd. Ortiz Mena, constituido como una importante
vialidad de cardcter urbano con frayectoria en la zona la cual
integrard funcionalmente al desarrollo propuesto con importantes
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destinos concentradores de actividad econdmica y servicios en un
entorno urbano y regional; asf como con otras vialidades jerdrquicas
ya consolidadas como son Av. Mirador, Av. Tebfilo Borunda y Av.
Politécnico Nacional, entre ofras.

El esquema de desarrollo propuesto no modifica la estructura vial
establecida tanto en vialidades existentes como plansadas y se
preservan las condiciones de consolidacion previstas por el
esquema de planeacion para la zona.

m) Infraestructura

Se entiende por infraestructura urbana las obras que dan el soporte
funcional para otorgar bienes y servicios Optimos para el
funcionamiento y satisfaccion de la comunidad, son las redes
bésicas de conduccién y distribucién, como agua potable,
alcantarillado sanitario, agua tratada, saneamiento, agua pluvial,
energia eléctrica, gas y oleoductos, telecomunicaciones, asf como la
eliminacidn de basura y desechos urbanos sélidos.

En congruencia con las reglas de operacién de los organismos
operadores de los servicios urbanos bdsicos, la dofacién de
infraestructura de agua potable, alcantarillado sanitario, drenaje
pluvial, energia eléctrica, alumbrado ptiblico, dreas verdes y otras
aplicables, deberd ser por cuenta del desarrollador previa
autorizacion de la factibilidad de servicios donde se indicaran las
obras necesarias segtin el giro y uso pretendido y entregadas por los
procesos convenientes a sus organismos operadores con cardcter de
infragstructura piblica. Para el caso particular, al promoverse la
accion urbana de consolidacion de proyecto en esguema mixto de
aprovechamiento con vivienda en alta densidad y giro comercial, se
obtendrén las factibilidades y autorizaciones especificas al proyecto,
considerando que a la fecha existe un entorno urbano consolidado y
en funciones, el cual ya cuenta con servicios y conexiones a las
redes generales de infraestructura, por lo que se atenderd a los
posibles incrementos en gasto por cuenta del promotor al momento
de |a ejecucion de la obra.

n) Usos, Reservas y Destinos

El uso de suelo propuesto para el predio analizado es Mixto Intenso
para la implementacion de un proyecto habitacional y comercial que
tienda a aprovechar de manera estratégica el potencial del inmueble,
sobre un sector previsto por el PDU 2040 para la integracién de
esquiemas que tienda a la consolidacion urbana, social y econémica
de la zona en donde se implementen tanto proyectos de vivienda
como usos y giros econdmicos que tiendan a fortalecer las
condiciones de habitabilidad.

El PDU 2040 define al uso Mixto Intenso (M3) como zonas que
pueden integrar uso comercial, servicios, ftalleres de oficios,
equipamiento y vivienda, la cual estard condicionada a una
utilizacién intensa del suelo de caracteristica vertical donde el
minimo de superficie construida debe ser planta baja mds dos

niveles. Estardn localizados en poligonos definidos como Areas de
Atencion Estratégica (ATE): Centro Urbano, subcentros, corredores
gstratégicos y centros distritales, asf como sus dreas de influencia
inmediata. Asimismo estard condicionado a Estudio de Impacto
Urbano y Ambiental tratdndose de fraccionamientos ¢ conjuntos
urbanos.

De acuerdo a la ubicacion del predio sobre una vialidad primaria de
alta presencia en la ciudad, conformando y consolidando el
corredor, asi como por su localizacién al interior del Poligono de
Corredor Ortiz Mena, sujeto a politicas de intensificacién de usos y
de actividades econémicas y servicios complementarios para la
ciudad; el uso de suelo especifico para el desarrollo de [a propuesta
gstablecida por el presente Plan es Mixto Intenso, congruente y
compatible, al cual le corresponde la normatividad siguiente de
acuerdo a lo establecido por el PDU 2040 y por el Reglamento de
Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua:

P NO
P P E10.00 P {ep | SP

I ik lfenso | M3 | 35 {140 | 120 | 080 | 300 | SP |

Notas: * La superficie de lote para vivienda pluriamiliar estera en funcion de la densidad atiorizada por la enfidad
correspendiente y no necesariamente por la superficie de fote minimo
SP Segin proyecio
NO ESP. No especificado

Fig. 66 Tabla de dosificacion de uso de suelo y normatividad para uso Mixto
Intenso. ¥

Al momentio de la vigencia del cambio de uso de suelo solicitado; se
atendera a lo establecido en los Reglamentos de Desarrollo Urbano
Sostenible, de Proteccion al Ambiente y el de Construcciones y
Normas Técnicas del Municipio de Chihuahua respecto a licencias,
dotacion  de  infraestructura,  mitigacion  de  impactos,
especificaciones constructivas y demas requisitos de Ley.

De igual manera, se atendera a lo establecido en el PDU 2040 en la
Tabla de Compatibilidad de Usos de Suelo, incluida en el apartado
Instrumentos de Desarrollo Urbano, inciso 16.2; respecto a usos
permitidos y condicionados a definir en el esquema de
aprovechamiento sobre el predio de andlisis.

& Fuente: Elaboracion propia en base al Plan de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacidén Chihuahua. Vision 2040, IMPLAN

Sabado 17 de diciembre de 2022.
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G. ESTRATEGIA URBANA

El presente documento, constituird un instrumento técnico—jurfdico
de planeacion urbana cuyo objetivo principal es establecer las bases
para lograr un desarrollo urbano arménico en la zona central de la
Ciudad de Chihuahua considerando la modificacion de uso de suelo
propuesto a Mixto Intenso, para el predio de analisis. Constituird un
instrumento de planeacion, que garantice un desarrollo sustentable y
armanico con el medio urbano, social y natural, destinado al bien
comdn,

I ESTRATEGIA GENERAL

La estrategia general enfatiza los principales usos de suelo y la
estructura urbana propuesta sin perder de vista las orientaciones
econdmicas y sociales, directamente asociadas al desarrollo de la
zona.

La estrategia general de desarrollo busca hacer posible la visién del
desarrollo urbano de mediano y largo plazo para el 4rea de
aplicacién mediante la introduccién de un proyecto necesario y
complementario a las previsiones de consolidacion social,
gconémica y ambiental prevista para el sector centro de la ciudad,
en un esquema de impulso al empleo y el acceso a servicios por la
introduccién de actividades productivas, que incida de manera
positiva y determinante en la progresiva consolidacion de los activos
urbanos disponibles del Corredor Ortiz Mena mediante el cambio de
uso de suelo de Comercio y Servicios a Mixto Intenso en la totalidad
de su superficie, atendiendo a las necesidades detectadas, al
necesario proceso de consolidacién econdémica y a la dindmica
sociodemogréfica indicativa de la oportunidad para la introduccion
de nuevos usos y giros complementarios que incidan en la
consolidacion, compactacion y densificacion urbana en un sector
con aptitud y complementariedad para la diversificacion del uso de
suelo, incorporando asi un importante predio a la oferta econdmica
de la ciudad.

It ESTRATEGIA PARTICULAR

1. Modelo De Desarrollo

El desarrollo propuesto promueve la consolidacién de la zona
mediante el aprovechamiento de wun predio intraurbano,
incorpordndolo a la oferta inmobiliaria mediante el desarrollo de un
proyecto en modalidad mixta en cuanto a aprovechamiento del
suelo, en un esquema de integracidn urbana congruente y
complementario con el entorno, incrementando asi el potencial de
desarrollo de la zona y potencializa las condiciones de consolidacién
y aprovechamiento en usos econdmicos complementarios y
requeridos sobre el propio corredor Blvd. Ortiz Mena, en una
tendencia positiva hacia los corredores cercanos Av. Tedfilo
Borunda, Av. Politécnico Nacional y C. Lisboa, los cuales se
gncuentran en proceso de consolidacion actual en sus tramos

correspondientes, integrandose de manera arménica con los usos
del entorno y con la estructura vial de la zona, mediante [a oferta de
una nueva modalidad de proyecto que incide tanto en empleo y
cobertura de servicios a la poblacién habitante en el drea, como en
una mayor y deseable habitabilidad, incidiendo asf en un
significativo mejoramiento de las condiciones de conectividad y
fomentando un aumento en la calidad de vida de los habitantes.

2. Enfoque Inmobiliario

El predio en estudio se enfocard a la oferta de suelo para desarrollo
comercial y habitacional orientados a dar alternativa de satisfactores
gue consoliden la zona y que complementen acciones urbanas de
diversificacion de usos de suelo existentes en el sector, lo cual
permitird el acceso oportuno a desarrollo tanto social como
economico de la poblacion habitante y futura generando asi
diversidad y bienestar social.

Lo anterior implica que el proyecto se integre de manera adecuada a
la oferta de actividad econémica y empleo, lo cual favorecerd la
complementariedad de servicios disponibles hacia los habitantes
tanto de la zona como de un amplio sector urbano de la zona centro
de la ciudad, en un esquema que aliente el fortalecimiento
gconémico de nuestra ciudad por la introduccion de empresas
enfocadas a la oferta de servicios.

Se considera también que la presente propuesta significa la
introduccidn en la zona de un nuevo proyecto detonador tendiente a
la mejora de las condiciones de habitabilidad que incidird
directamente y en forma positiva en el arraigo de la poblacién
habitante del sector, asi como de nuevos giros de equipamiento y
servicios que incidirdn positivamente en un mayor grado de
consolidacion urbana y social en un sector desprovisto de servicios
y de oportunidades econémicas, concebido asi como un proyecto de
muy alto impacto social para la ciudadanfa en general.

Todo lo anterior es congruente y vinculante con las nuevas
disposiciones de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano y con las politicas Habitat Il respecto
al fomento de mejores condiciones de habitabilidad, accesibilidad y
diversificacién econdémica en las ciudades.

3. Formacion De Ndcleos De Actividad

El establecimiento de actividades productivas y esquemas de alto
aprovechamiento del suelo que fomenten mayores indices de
ocupacion y habitabilidad en sectores urbanos consolidados con
vocacion y tendencia a la intensificacion y complementariedad de
usos, tenderd a fortalecer la actividad econdmica y la integracion de
este sector urbano hacia 1a estrategia general de estructuracion y
desarrollo de la ciudad, detonando habitabilidad, mixtura del suelo y
consolidacion progresiva de infraestructura; atendiendo asf a las
politicas estratégicas de reconversion en el aprovechamiento del
suelo y fortaleciendo asi la consolidacion progresiva del sector
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centro de la ciudad, incrementando opciones de empleo y
fortaleciendo el tejido social.

4. Politicas De Desarrollo

a) Delimitar e Instrumentar Programas Especfficos en las Areas
Identificadas con Espacios Vacios o Subutilizados que Permitan la
Densificacion.

Esta politica implica un sistema diferenciado de estimulos a la
inversion privada, que fomente la participacién de empresarios
grandes y micro, asi como del propio municipio no solo como
gestor y facilitador del desarrollo, sino como promotor del desarrollo
econdmico y ordenador del espacio urbano.

El desarrollo propuesto para el predio analizado participa en la
consolidacion del sector centro respecto al fortalecimiento de la
actividad constructiva, atendiendo a un plazo corto de consolidacion
y a las dindmicas de reconversién para predios subutilizados en el
sector.

b) La Diversificacion y Mezcla de Usos del Suelo.

El Plan establece criterios base para la localizacién y disefio de
espacios para actividades econdmicas de caracter comercial y de
servicios en convivencia directa con la vivienda, que atienden a
factores de accesibilidad y complementariedad en este caso para la
poblacion habitante de la zona que ve mejoradas sus condiciones de
arraigo y permanencia, lo cual favorece la progresiva consolidacion
del sector centro de la ciudad.

¢) LaProteccion Ambiental.

La sostenibilidad ambiental indica un balance en el medio ambiente
no afectando los recursos a niveles irrecuperables, utilizindolos con
racionalidad. la propuesta incide en forma positiva en la
racionalizacion del espacio sobre un sector consolidado donde cada
predio se convierte en un importante activo urbano, integrandose en
forma respetuosa y proactiva hacia el medio natural, favoreciendo
acciones tendientes a la conduccién pluvial mediante
infraestructuras dedicadas y planeadas para dicho fin lo cual incide
efectivamente en la mitigacion de riesgos.

d) E! Desarrollo Econémico y la Competitividad.

El' Municipio de Chihuahua ocupa un importante lugar en el
desarrollo econdmico del pais y los primeros lugares en sus niveles
de competitividad como una de las mejores ciudades para invertir,
vivir y en otros factores; sin embargo, se enfrentan importantes retos
para seguir promoviendo la atraccion y creacidn de mas empresas,
generar mas oportunidades de empleos y ofrecer una mejor calidad
de vida. Algunos de estos retos estan relacionados con los factores
urbanos de la ciudad.

Incrementar la competitividad de la ciudad es un objetivo
incuestionable tanto para atraer y arraigar mas y mejores inversiones,

asi como para estimular a los propios empresarios locales a
emprender nuevas actividades.

La intervencién a realizar en fa zona consolidara nuevos giros de
actividad  econémica de cardcter comercial y reforzara
proporcionalmente el entorno del corredor urbano sobre el que se
ubica el predio y al Centro Urbano colindante, fomentando la
instalacion de un giro que funja como concentrador de servicios con
accesibilidad a vialidades jerarquicas de gran importancia para la
integracion de la zona como es el caso de Blvd. Ortiz Mena, Av.
Politécnico Nacional y Av. Tedfilo Borunda; asi como con la zona
central de la ciudad, favorecida por una mayor consolidacion urbana
sobre una vialidad jerarquica.

5. Zonificacién Secundaria.

La estructura urbana, usos de suelo y zonificacion obedece en este
caso en particular, a la consolidacion de un predio intraurbano que
complementa la ofera de actividades productivas y generacion de
empleos para la zona atendiendo a las politicas de integracién y
consolidacion urbanas definidas en el PDU 2040 para poligonos
estratégicos de la estructura urbana prevista en términos de
planeacion, destacando por su adapfacion al entorno (natural y
construido), sobre superficie total de 748.05 metros cuadrados, con
infraestructura servida y accesibilidad garantizada hacia vialidades
jerdrquicas de la zona.

El uso de suelo propuesto para el aprovechamiento del predio
modifica el uso vigente de Comercio y Servicios a Mixto Intenso, en
la totalidad de su superficie, con la finalidad de desarrollar una
propuesta de aprovechamiento comercial y habitacional,
introduciendo nuevas actividades econdmicas productivas en un
esquema de minimo impacto, tanto a su entorno natural como
construido, sobre una zona que presenta a la fecha una importante
dindmica de urbanizacion y presencia de actividades productivas que
han tendido a diversificar la oferta de suelo y servicios a lo largo del
corredor de Blvd. Ortiz Mena con el cual colinda y con las dindmicas
de la Av. Tedfilo Borunda y Av. Politécnico Nacional, a las cuales es
préximo el predio.

La propuesta asi presentada constituye una aportacioén importante
para el fortalecimiento de las condiciones de consolidacion y
habitabilidad de la zona aprovechando la ubicacién del predio en
proximidad con vialidades jerdrquicas de cardcter urbano con
capacidad de conexién hacia zonas diversas y distantes de la ciudad.

El esquema de desarrollo propuesto aprovecha el potencial future de
consolidacion complementaria del corredor urbano de servicios
urbanos existente generando un impacto econdémico positivo para el
sector. Considerando la cercania a mencionados corredores y con
vialidades de seccion amplia, se garantizan Gptimas condiciones de
accesibilidad e integracion con el resto de la zona atendiendo a la
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adecuada mitigacion de impactos hacia el entorno por desarrollo de
actividades en modalidad comercial.

Planteada asi la modificacién de usos propuestos a Mixto Infenso,
sobre [a totalidad de la superficie del predio, se hace notar que el
estudio realizado se refiere a una modificacién menor al PDU 2040,
ya que se preserva la delimitacion actual establecida entre zonas
urbanizables y no urbanizables, a que no se modifica la estructura
urbana prevista para la ciudad y a que la acci6n urbana a realizar no
se encuentra dentro de las establecidas como de impacto
significativo de acuerdo a lo establecido en la Ley de Asentamientos
Humanes, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado
de Chihuahua, Articulo 94, por lo que la presente propuesta se
ampara en |o establecido en dicha Ley en su articulo 77 referente a
la modificacién entre usos de suelo compatibles en esquemas de
bajo impacto.

El presente estudio analiza los impactos posibles a generarse por la
nueva. propuesta de aprovechamiento en modalidad comercial y
giros complementarios en base a la asignacion de uso de suelo
Mixto Intenso, en colindancia a corredor urbano, los cuales resultan
compatibles y necesarios en la zona. Dichos impactos son minimos
y mitigables a través de la absorcion de los mismos al interior del
predio, por lo que su convivencia con el entorno se promueve en
forma adecuada. De cualquier manera, se atenderdn las
condicionantes de colindancia y convivencia que a efecto se definan
para su adecuada incorporacion al desarrollo mediante la atencién a
todos los factores normativos que definan su adecuada relacion con
sus colindantes, lo cual tendrd verificativo al momento de la
solicitud de las licencias respectivas de acuerdo al trdmite de
fraccionamiento o conjunto urbano gue en su momento promueva el
interesado de acuerdo al proyecto ejecutivo a desarrollar.
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Fig. 78 Zonificacién Secundaria propuesta en ef Area.

En un andlisis comparativo con los usos prevalecientes en el 4rea de
estudio, se observa que la modificacién de uso de suelo Comercio y
Servicios a Mixto Intenso, representa una accion positiva
considerando la consolidacion de mayor superficie de terreno
aprovechable para actividades de caracter econdmico, vivienda de
tipo plurifamiliar y oferta de giros complementarios que inciden en el
mejoramiento integral de la zona, tanto en aspectos funcionales
como urbanisticos:
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CUANTIFICACION DE USOS DE SUELO EN AREA DE ESTIO
USOS ACTUALES C PUES

Habitacional Densidad H12 799426 19.00% 799426 19.00%
Habitacional Densidad H25 563363 1339% 56.3363 13.39%
Habitacional Densidad H35 462369 1099% 462369 1099%

Habitacional Densidad H45
Habitacional Densidad H60
Habitacional Densidad H60+

6.6488  158%
51006 1.21%
02923 0.07%

66488  158%
51006 121%
02923 0.07%

Mixto Moderado 0.3232 - 0.08% 03232 0.08%
Mixto Intenso 05136  012% 05884  0.14%
Vivienda Densidad Baja * 89240 212% 89240  2.12%

Corredor de Impacto Medio *
Corredor de Impacto Alto *
Corredor Patrimonial *

Nodo Urbano *

Comercio y Senicios
Industria de Bajo Impacto
Equipamiento Urbano
Recreacion y Deporte
Vialidades ysenidumbres

0.0578  0.01%

53018 1.26%

38592  0.92% 38592 0.92%

10245 024% 10245 - 024%

193616  4.60% 19.2868  4.58%

0.8067 . 0:19% 0.8067: - 0.19%

265113 6.30% 265113  6.30%

336618 8.00% 33.6618 - 8.00%

125.8316  29.91% 125.8316 29.91%

Total: 420.7345 100.00%, 420.7345 100.00%,
NOTA: Los datos de superficie se ex presan en Hectareas (Ha)

0.0578  0.01%
53018 1.26%

* Usos de suelo normados por el Plan Parcial de! Centro Urbano de Chihuahua

Fig. 79 Andlisis de dosificacion de usos de suelo en el Area de Estudio
resultantes de la modificacion.

Al concretarse la modificacion solicitada se influye positivamente en
la consolidacion de un importante predio estratégico en la zona con
vocacion para la intensificacion de usos y actividad propuestos, que
cuenta con accesibilidad cercana a vialidades jerarquicas a nivel
urbano como lo son el Blvd. Ortiz Mena al cual tiene frente directo,
asi como a la Av. Tedfilo Borunda y Av. Politécnico Nacional,
vinculadas funcionalmente de forma fransversal a la ciudad; y a que
el predio cuenta adicionalmente con vinculacion a otras vialidades
jerarquicas lo cual define una alta capacidad de integracién en un
esquema urbano y regional, como son C. Lishoa, Av. Mirador, C.
California y C. 24a, que definen el cuadrante de movilidad en el cual
se ubica el predio analizado; las cuales se integrardn de manera
eficiente con el resto de la ciudad, estableciendo condiciones de
aptitud para su intensificacién en cuanto a aprovechamiento; por su
complementariedad hacia la estrategia territorial y de planeacion
para la consolidacion del corredor en un tramo cercanc y vinculado
con zonas de planeacion que fomentan la intensificacion en cuanto
al aprovechamiento del suelo, formalizando asf la consolidacion de
mayor actividad econdmica, mayor cobertura vial por consolidacion
de vialidades, asi como mayor cobertura en cuanto a infraestructura
y Servicios.

De dicha manera se atiende a las politicas de compactacién de la
mancha urbana incrementando los factores bésicos que inciden en el
mejoramiento de la calidad de vida de la poblacién habitante de la
zona, promoviendo un espacio con aptitud para el desarrollo de
aprovechamiento mixto del suelo; siendo congruentes y propositivos

hacia el marco de planeacion definido por el propio PDU 2040 para
poligonos estratégicos para la ciudad, fomentando mayor
concentracion de actividad que inciden en la estructuracién urbana.
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Fig. 80 Zonificacion Secundaria propuesta para el predio analizado.

6. |Infraestructura

a) Agua Potable y Drenaje Sanitario

El predio cuenta con conexién actual a la infraestructura de lineas de
agua y colectores a pié lo cual define suministro directo e inmediato
al predio analizado, por lo cual se obtendran las factibilidades
especificas de acuerdo a proyecto y gastos generados por la accion
urbana de desarrollo en esquema mixto y en caso de que se
necesiten adecuaciones a la red para el adecuado suministro del
servicio, dichos gastos correrdn a cuenta del/os promotor/es del giro
de actividad a desarrollar atendiendo a lo establecido en el Cddigo
Administrativo del Estado de Chihuahua y en la Ley de Agua del
Estado de Chihuahua en lo que respecta a las obligaciones de los
posesionarios y al articulo 33, parrafo segundo, en lo que respecta a
la solicitud de certificado de factibilidad de servicios y de voldmenes
de agua al momento en que el predio sean desarrollados.

b) Energia Eléctrica

Con respecto al servicio de energia eléctrica, se hace notar que la
zona cuenta actualmente con el servicio y el predio cuenta con
conexion actual a 1a infraestructura existente, por lo que se asume
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técnicamente la capacidad del organismo operador Comisin
Federal de Electricidad para otorgar el servicio al predio en estudio.
Al momento de presentacion de la propuesta especifica de
aprovechamiento sobre el predio, se obtendran las factibilidades
especificas de servicio para el nuevo desarrollo basado en la Ley del
Servicio Pablico de Energfa Eléctrica y su Reglamento en Materia de
Aportaciones.

En caso de que sea necesario realizar obras adicionales para el
adecuado suministro de servicio de energia eléctrica, éstas seran
con cargo al solicitante y se determinardn en base a las necesidades
especificas de construccion bajo el procedimiento para la
construccion de obras por terceros.

¢) Drenaje Pluvial.

La propuesta de drenaje pluvial se sustenta en la ubicacion del
predio en andlisis en un sector urbanizado por o que la zona cuenta
con infraestructura pluvial preexistente al desarroilo promovido y las
vialidades definen niveles y rasantes adecuados para su adecuada
conduccion a la infraestructura dedicada consolidada. La ubicacion
del predio indica que los caudales esperados para &l célculo
hidraulico de los escurrimientos serdn (nicamente los captados
directamente a su interior y seran conducidos de manera natural a la
vialidad local C. Presa Boquilla, en continuidad a la C. Presa del
Bosque, para su desembocadura a fravés de infrasstructura dedicada
hacia el Rio Chuviscar.

El esquema de desarrollo sobre el predio deberd considerar el
tratamiento adecuado de niveles para la adecuada conduccién de
escurrimientos hacia la infraestructura pluvial existente para el
adecuado control de riesgos de cardcter hidrolégico.

Por la dimensién del predio a desarrollar no se plantea la
introduccién de infraestructura dedicada més alla de [a habilitacion
de drenes pluviales y el proyecto a realizar deberd considerar el
tratamiento adecuado de niveles para la adecuada conduccién de
escurrimientos hacia las vialidades colindantes, para el adecuado
control de riesgos de cardcter hidrologico.

7. Movilidad

El predio a consolidar promueve la utilizacion de vialidades que se
encuentran ya consolidadas con acceso directo a la red vial
jerarquica y colectora de la zona, su frente poniente es hacia Blvd.
Antonio Ortiz Mena y al oriente con la C. Presa La Boquilla, ambas
con amplitud de seccion suficiente para el adecuado soporte y
vinculacion para viviendas y actividades productivas de acuerdo a las
disposiciones reglamentarias considerando que la cantidad de
unidades de vivienda resultantes del incremento de potencial urbano
son minimas. La C. Presa La Boquilla se conforma como vialidad
cerrada de cardcter local que integra al predio en estudio con la Av.
Politécnico Nacional y C. Lago de Bustillos estableciendo asf
condiciones de acceso y salida diferenciados entre los flujos

habitacionales y los generados por la actividad comercial fo cual
tenderd a garantizar la adecuada funcidn de la red y la mitigacion de
impactos hacia la zona residencial de Lomas del Santuario.

No se plantea necesario realizar adecuaciones a la red vial existente
para la adecuada operatividad tanto de la vivienda como del
comercio propuestos. De acuerdo a su seccidn vial establecida y
considerando los posibles impactos al trafico por el desarrollo de la
propuesta, el Blvd. Antonio Ortiz Mena con 4 carriles de circulacion
por sentido (2 en cuerpos centrales y 2 en laterales por sentido de
circulacion) cuenta con una capacidad para 3,570 viajes en hora de
méxima demanda por carril funcionando a un nivel de servicio “C”
considerado como rango aceptable para permitir flujo continuo en la
zona. La C. Presa La Bogquilla cuenta con 1 carril de circulacidn por
sentido y capacidad de estacionamiento lateral lo cual le otorga una
capacidad para 892 viajes en hora de méxima demanda con la
misma condicidn de nivel de servicio, en una distancia de recorrido
de 149 metros desde su entronque con Av. Politécnico Nacional
hasta C. Lago de Bustillos, otorgando servicio a las 15 propiedades a
las cuales da frente la calle por lo que su capacidad es suficiente
aun considerando el aumento en la densidad habitacional resultante
de la implementacién de la propuesta. Dichas condiciones favorecen
el desarrollo de un proyecto de aprovechamiento urbano bajo los
pardmetros establecidos en el presente estudio de aumento de
potencial urbano.

El proyecto resultante atendera los requerimientos necesarios de
estacionamiento que a efecto le sefiale la autoridad competente al
momento de consolidacion de la propuesta especifica sobre el
predio considerando el esquema diferenciado ya expuesto en cuanto
a accesibilidad comercial y habitacional.

Al ubicarse la propuesta dentro de uria zona ya consolidada en
términos urbano — funcionales, se observa que la mayoria de las
vialidades jerdrquicas de la zona se encuentran ya consolidadas en
cuanto su seccion y derecho de via, sin embargo existen ligeras
variaciones en cuanto a la composicién de su seccion propuesta de
acuerdo a lo establecido en ef PDU 2040.

Dado que en aspectos de vialidad la zona se presenta totalmente
consolidada, a continuacién se describen las secciones viales
propuestas en el PDU 2040 para las vialidades jerdrquicas de la zona
de estudio considerando Unicamente las que presentan alguna
adecuacion respecto a su estado actual de acuerdo a previsionss de
planeacion:

a) Av. Tedfilo Borunda (seccion 107 — 107").

Dicha vialidad con categoria de vialidad Primaria de Primer Orden se
encuentra ya consclidada en la zona y se prevé para alojar ciclovia
en su cuerpo norte vinculada al sistema de movilidad no motorizada
considerado en términos de planeacion para la ciudad. El PDU 2040
prevé preservar sus condiciones de capacidad de 3 carriles de
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circulacién por sentido sobre una seccidn vial variable de entre
65.00 a 85.00 metros.
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Fig. 67 Seccidn vial propuesta Av. Tedfilo Borunda. %

b) Av. de la Juventud (seccion 234 — 234"y 235 — 235").

Ei PDU 2040 le otorga una categorfa vial Primaria de Primer Orden y
prevé consolidar ciclovia sobre su cuerpo oriente, vinculada al futuro
funcionamiento de la ruta troncal 2 del sistema de transporte
publico. Para el tramo comprendido entre Av. La Cantera y Av.
Politécnico Nacional, su capacidad se conservard en 3 carriles de
circulacion por sentido en cusrpos centrales y 2 carriles por sentido
en laterales sobre una seccidn variable de entre 60.00 y 70.00
metros.
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Fig. 68 Seccion vial propuesta Av. de la Juventud. &

Para el tramo comprendido entre Av. Politécnico Nacional y Av.
Tedfilo Borunda, se dara continuidad a la ciclovia en su margen
poniente y su capacidad no sufrirg alteracion ya que se conserva con
3 carriles de circulacién pos sentido en cuerpos centrales y 2
carriles por sentido en laterales sobre una seccion vial de 59.80
metros.
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Fig. 69 Seccion vial propuesta Av. de la Juventud. %

¢) Blvd. Ortiz Mena (secciones 237 — 237", 238 — 238’ y 239 —
239')

Los cambios promovidos por el esquema de planeacidn vigente para
el Blvd. Ortiz Mena con categorfa de vialidad Primaria, promueven la
conformacion de ciclovia en su margen oriente. Sus condiciones de
capacidad y seccion vial se conservan en 2 carriles de circulacion

% Fuente: PDU 2040, IMPLAN
& Fuente: PDU 2040, IMPLAN
& fuente: PDU 2040, IMPLAN

por sentido en carriles centrales y 2 carriles laterales con seccién de
39.50 metros para el tramo comprendido entre Av. Américas y C.
Océano Pacifico.
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Fig. 70 Secciones propuesta Blvd. Antonio Ortiz Mena. &

Para el framo comprendido entre C. Océano Pacifico y el Centro de
Estudios para Invidentes se dard continuidad a la ciclovia y sus
condiciones de capacidad y seccion vial se conservan en 2 carriles
de circulacién por sentido en carriles centrales y 2 carriles laterales
con seccion de 41.00 metros.
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Fig. 71 Secciones propuesta Bivd. Antonio Ortiz Mena.

Por Gftimo, para el tramo comprendido entre ef Centro de Estudios
para Invidentes y Av. de la Juventud, se continua con el trazo de la
ciclovia y sus condiciones de capacidad y seccidn vial se conservan
en 2 carriles de circulacién por sentido en carriles centrales y 2
carriles laterales con seccion de 39.50 metros.
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Fig. 72 Secciones propuesta Bivd. Antonio Ortiz Mena. &

d) Av. Politécnico Nacional (seccion 80 — 80").

Se promueven cambios minimos para Av. Politécnico Nacional con
categorfa de vialidad Primaria, que incluyen la normalizacion de su
seccion vial a 23.00 metros con 3 carriles de circulacion por sentido
y ciclovia en su margen norte.

% Fuente: PDU 2040, IMPLAN
% Fuente: PDU 2040, IMPLAN
9 Fuente. PDU 2040, IMPLAN
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Fig. 73 Secciones propuesta Av. Politécnico Nacional, %

e) Av. Zarco (secciones 257 — 257', 258 — 258' y 259 — 259").
Para dicha vialidad con categoria de Primaria, el PDU 2040
considera la conformacion de ciclovia en su margen oriente
preservando sus condiciones de capacidad para 2 carriles de
circulacion por sentido y estacionamiento en ambos frentes, asi
como de seccion vial de 34.50 metros para el tramo comprendido
entre Av. Flores Magén a C. 282,
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Fig. 74 Secciones propuesta Av. Zarco. #
Para el framo comprendido entre C. 282 y C. 242, el PDU 2040

define condiciones similares de composicion de la seccion vial
respecto al tramo anterior.
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Fig. 75 Secciones propuesta Av. Zarco. %
Para el tramo comprendido entre C. 242 y C. Emesto Talavera, se
otorga continuidad a la ciclovia y a sus condiciones de capacidad de
2 carriles de circulacién por sentido en una seccion vial de 19.00
metros.

% Fuente: PDU 2040, IMPLAN
% Fuente: PDU 2040, IMPLAN
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El resto de las vialidades en la zona de estudio cuentan ya con
seccion vial consolidada por lo que la capacidad funcional de la red
vial prevista para la zona conserva en lo general sus caracteristicas
fisicas y funcionales las cuales son suficientes para satisfacer la
demanda de viajes en el sector.

Se promovera que el acceso al desarrollo se realice sobre ambas
vialidades que otorgan frente al predio considerando que cuenta con
la jerarquia funcional, seccidn y capacidad necesarios para satisfacer
la demanda vial generada por la propuesta para posteriormente
integrarse al resto de la ciudad considerando el acceso para giros
comerciales sobre el Blvd. Ortiz Mena vy a través de la C. Presa
Boquilla para el desarrollo habitacional la cual no se afectard en su
condicidn funcional al plantear una estrategia de accesos
diferenciados atendiendo a la vocacién y jerarquia de las vialidades
existentes.

(111 SINTESIS DE LA PROPUESTA

El predio propuesto cuenta con un muy alto potencial para la
intensificacién de sus condiciones de aprovechamiento urbano
debido a su localizacién urbana sobre un corredor urbano de alta
presencia y conectividad para la ciudad asimismo, el PDU 2040
ratifica su localizacion estratégica al estar incluido dentro del
poligono de Corredor de Movilidad establecido por el propio Plan,
sujeto a politicas y estrategias de desarrollo en esquema de alta
densidad para vivienda y usos comerciales y de servicios
complementarios a la funcién del corredor.

El uso Mixto Intenso solicitado es compatible y complementario
hacia 1a zona en que se ubica el predio y representa minimos
impactos hacia el sector en que se ubica ya que el proyecto
resultante no promovera la convivencia funcional del desarrollo
comercial en esquema mixto de aprovechamiento hacia el sector
habitacional residencial colindante.

Mediante la estrategia planteada, se aumenta el potencial de
diversificacion de la oferta de vivienda y servicios para la zona,
asignando 748.05 metros cuadrados de uso Mixto Intenso sobre la
totalidad del predio en estudio; en sustitucién del uso vigente
Comercio y Servicios aplicable normado por el PDU 2040 donde
existen  actualmente  construcciones  las  cuales  serdn

% Fuente: PDU 2040, IMPLAN
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reacondicionadas para dar cabida a un proyecto que defina un mayor
aprovechamiento del suelo en esquema comercial y habitacional
plurifamiliar.

Al concretarse la modificacién solicitada se influye positivamente en
el aprovechamiento de infraestructura instalada y la compactacion de
la ciudad en predios de alto valor atendiendo a las politicas de
densificacion de la mancha urbana creando un polo de actividad y
empleo para la zona analizada.

El cambio de uso de suelo propuesto y su posterior intervencion son
acordes a las politicas de desarrollo definidas en el PDU 2040
respecto a ocupacion de predios baldios y subutilizados,
diversificacion de actividades, fortalecimiento de la economfa local,
asi como de la oferta de modelos de vivienda, lo cual incide
positivamente en el tejido social y funcional de la zona.

El predio de andlisis cuenta actualmente con cobertura de servicios
basicos lo cual se avala mediante contratos vigentes con los
organismos operadores como son Junta Municipal de Agua v
Saneamiento mediante contrato No. 0125600 y Comisién Federal de
Electricidad contrato No. 580830501084; lo cual se evidencia
mediante la presentacion de recibos que avalan el servicio prestado
actualmente a las instalaciones deportivas en funcién actual sobre
dicho lote. Al momento de desarrollo de la propuesta de desarrollo
se presentardn los proyectos ejecutivos especificos de gastos
generados y suministro de infraestructura adicional los cuales serdn
presentados ante las instancias correspondientes para la obtencion
de permisos y se atenderd de manera puntual a las condicionantes
que le sean sefialadas al promotor por parte de dichas instancias
para la adecuada funcién del conjunto urbano a desarrollar sobre el
predio.

La propuesta a desarrollar considerara todos los aspectos necesarios
para la minima generacion de impactos hacia la zona en general y
usos actuales instalados en colindancia y proximidad con el predio
analizado. Se aprecia que por su localizacién y geometrfa particular,
los impactos respecto a sombras, asoleamiento, viales y funcionales
serdn minimos y existen condiciones para que dichos impactos sean
debidamente mitigados lo cual tendrd verificativo al momento de
obtencién de las licencias de uso de suelo y de construccion
especificas a la accion urbana a realizar sobre el predio con uso de
suelo Mixto Moderado.

Se promoverd que las vialidades de acceso al predio de andlisis
sean la C. Presa Boquilla para uso habitacional y Blvd. Ortiz Mena
para aprovechamiento comercial, las cuales cuentan con la jerarquia
funcional, seccién y capacidad necesarios para satisfacer la
demanda vial generada por la propuesta.

El proyecto resultante atender& los requerimientos necesarios de
estacionamiento que a efecto le sefiale la autoridad competente al

momento de consolidacién de [a propuesta especifica sobre el
predio.

Se deberdn obtener las factibilidades especificas de acuerdo a
proyecto y gastos generados por la accién urbana de desarrolio
comercial y en caso de que se necesiten adecuaciones a la red para
el adecuado suministro del servicio, dichos gastos correrdn a cuenta
del/os promotor/es de! giro de actividad a desarroliar.

La propuesta de drenaje pluvial se sustenta en la ubicacion del
predio en andlisis el cual se encuentra sobre superficie urbana
consolidada vya tratada en cuanto a desalojo de aguas pluviales.
Dicha ubicacion indica que los caudales esperados para el calculo
hidraulico de los escurrimientos serdn Gnicamente los captados
directamente al interior del predio y conducidos a la infraestructura
dedicada a través de calle o canal hidréulico.

El esquema de desarrollo sobre el predio deberd considerar el
tratamiento adecuado de niveles para la adecuada conduccion de
escurrimientos hacia la infraestructura pluvial existente para el
adecuado control de riesgos de cardcter hidroldgico.

Considerando que la propuesta de modificacion de usos de suelo
aqui expuesta cumple con todas las disposiciones y condicionantes
normativas relativas a su futuro aprovechamiento urbano emanadas
de los fres ordenes de gobiemo y a que a través del andlisis aqui
expuesto se demuestran los beneficios y complementariedad de
dicha propuesta de acuerdo al marco de planeacion vigente para la
ciudad; se hace notar la factibilidad de la propuesta aqui planteada
para su revision por parte de la autoridad municipal.

Sabado 17 de diciembre de 2022.
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H.  INSTRUMENTAL

Este capitulo describe la instrumentacion y programacién de
proyectos e instrumentos que emanan de este Programa, para los
cuales se establecen acciones delimitadas, que para el caso
particular que nos ocupa, todas ellas se refieren a un mediano plazo
de ejecucion ya que se refieren al desarrollo mixto futuro que
representa una opcién de aprovechamiento complementario al
corredor de Blvd. Ortiz Mena, asf como a la dindmica que ya
presenta la zona y algunos corredores existentes especfficos,
mediante la incorporacion a la actividad de desarrollo de un predio
subutilizado con un alto potencial econémico y social para el
desarrollo de un proyecto integral y complementario para el sector
&n que se ubica, definido por el esquema de planeacion vigente para
la intensificacion de usos y aprovechamiento urbanos. Considerando
que la reconversién de uso representa un alto potencial urbano y
social que resulta benéfico para [a zona en particular y la ciudad en
lo general, se integra asi de manera respetuosa y congruente a un
sector urbano que se encuentra consolidado con una escasa
presencia de vacfos urbanos por lo que dicha politica de
reconversion resulta adecuada y deseable atendiendo a los objetivos
estratégicos del PDU 2040. Al definirse aquf acciones urbanas de
corto y mediano plazo que en mayor grado dependen del promotor,
se describirdn en el inciso de corresponsabilidad fas acciones
necesarias y la corresponsabilidad de agentes piblicos y privados
para su adecuada implementacién. Esta programacion deberd de ser
observada por los actores del desarrollo urbano y la sociedad en
general, ya que resumen las acciones concretas a emprender para
lograr los objetivos, metas y estrategias estipuladas.

I CORRESPONSABILIDAD

Con Dbase en el andlisis realizado, asf como en la estrategia de
desarrollo urbano definida para el 4rea de aplicacién por el presente
Estudio y el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion
Chihuahua Vision 2040, a continuacién se presenta un listado de
programas y acciones tendientes a la consolidacion de la propuesta
planteada y la futura consolidacién de la zona considerando las
previsiones necesarias para el adecuado funcionamiento de la
propuesta, las cuales son tanto de accién inmediata, de corto plazo
y hasta mediano plazo para su ejecucién en lo referente a la
calificacion y aprobacion del cambio de uso de suelo solicitado v el
desarrollo de proyectos de desarrollo para el predio. La construccion
y habilitacién de actividades en el desarrollo tendrd efecto en un
mediano plazo de ejecucion.

Para lograr lo anterior, se identifica la participacion v
responsabilidad de los sectores pdblico (federal, estatal vy
municipal), privado y social; a fin de llevarlas a su cabal
consecucion.

Para consolidar y mantener condiciones adecuadas de movilidad que
favorezcan el adecuado desarrollo de esta zona, se establece una
gstructura del programa que redne las principales acciones y define
la responsabilidad y participacién de cada sector.

CORRESPONSAB |
. ILIDAD ,

_ACCIONES NECESARIAS

MUNICIPAL
PROMOTOR

Revision y aprobacion de Estudio de
Cambio de Uso de Suglo Presa Boquilla
2508 por proceso de LAHOTDU, Articulo
77.

Elaboracion de proyecto en modalidad
mixta sobre el predio.

Elaboracién y aprobacién de Estudio de
Impacto Vial referente a la propuesta.

Elaboracidn y aprobacién de Manifiesto o
Informe Preventivo de Impacto Ambiental.

Elaboracion y aprobacién de Estudio de
Impacto Urbano.

Revision de proyecto ejecutivo sobre el
predio.

Proyecto ejecutivo para edificacién en
modalidad mixta (habitacional y comercial).

Factibilidad de servicio de agua potable y
drenaje.

Factibilidad de servicio de energfa eléctrica.

Revision de proyecto ejecutivo.

Licencia de construccion.

Ejecucion de obra comercial, de servicios y
giros complementarios.

giros complementarios.

Mabilitacion de inmueble, de servicios y ’

Fig. 77 Programético y corresponsabifidad . %

% Fuente: Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua:
Vision 2040. IMPLAN
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Lic. JorsE CarribLo Licowa 4
NUOTARIO PUBLICDO Num. 5 .
CHiNuAHUA, THIM.

i A VOLUMEN UNO/~ = = = = = = - - -
LIC. JORGE CRERILSO LICOBA - — . _ _ NUMERO = TREINTA Y CINCO S
NOTARIO PUBLICO No. 3 - ) Y ,
' CHMUAHUA- §nm]1a Cciudad y Estado de Chihuahua, a los diecisiete ~—-== .

dfas del mes de mayeo de mil novecientes ochenta y tres/F——-

Dbt 4

ante mf, Licénciadd JORGE CARRILLO LICONA, NOTARIO PUBLICO- s
NUMERO CINCO, en actual ejercicie para este Distrito More--
los, Estado de Chihuahua, coﬁparécen por una parte el sefior
Doctoer JULIO ORNELAS KUCHLE y per la otra el sefior CLEMENTE

FRANCISCO ORNELAS RAMIREZ y ménifestéfénAque vienen a for--

malizar un CONTRATO DE COMPRA-VENTA, conforme al tenor de -
- las. 31gu1entes Declaraclones y Cliusulas: - - - - — - - -
-—-4--;,»--'—DECLARACIONES'—.—--;--—
I.- Manifiesta el sefier Doctor. JULIO ORNELAS KUGHLE, ser --

duefio y encontrarse en posesién del lote de terreno urbano—

marcado con el nﬁmere 8 ocheo de la Manzana 13 trece, del -

TEJADQ _______

Fracc1onam1ento "Lomas del Santuarlo Segunda Etapa de es
Cludad de Chlhuahua, el ecual conferme a su titulo y plano -
queAen el acto me exhibe y‘agrege al apéndlge mar@gdo con -
la letra "A", tiene una superficie de 748.05 seﬁeéiéntos -
cuarenta y ocho metros cinco decimetres cuadrados y las si-
gu1entes medldas y collndanc1as. El frente ‘se forma por -
“una lfnea curva que mlde 11.80 ‘onee metres ochenta-centime—
“tros y linda con Calle ILa Boqullla, el costado derecho se -
forma por una lfnea guebrada compuesta de dos fraccionés, -

— .
de lascuales la primera de ellas que parte del frente, mi--

de 33.54 treinta y tres metros;.éihchenta y cuatro centfime-
tros y linda con el lote nfmero 7 siete; y la segunda gue =
remata en el fondo del terreno mide iB.BO‘diez mefios Y'v——
linda con Calle lateral Periférico; per su éépaldé'midé —
.31.00 treinta y‘un.metros y.linda &en les lotes nfimeros 18-
dieciocho y 17‘dieeisiete; y por el costado izquierdo mide-
25.90 veinticinco metros, noventa centimetrescon el lote 9-

N

nueve. De la interseccisn gue forman las lfneas del frente
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' . |
¥ cestado quulerde, dlstan 61. 53 sesenta 'y un metros cine-

-

cuenta y tres eeﬂffﬁetros 4

II.— Que 1o adqulrlﬁ siendd

raci@n de bienes con la sefl

la Galle Laguna de Bustlllos.—-
casado bajoel v€gimen de Separ--

ora Leonor Alicia Ramfrez de --—-

presentada per su Apoderad

Ornelas, por compra que hljo a CO.LO. SOCIEDAD ANONIMA, re=

sefier Licenciado Enrique Ruy --

Elias Madero, en escrltura pumero 1799 mil setec1entos no-

venta y nueve, etorgada en

dlClembre de 1982 mil novec

del L1cenc1ado Jorge Neaves

Velqtldés para este Dlstrlt
la/v1sta el prlmer testlmon
némero 2820 dos mll ochoc1e

sesenta y 51ete, del lero

nueve de la Secc16n Prlmera
o

sta Capltal el 17 dlec151ete de
1entos echenta y dos ante Ya fe~
Navarrp, Netarlo Pﬁbllco Nﬁmero
0 Moreloé y de‘i; cgal #engo a -
io debidaﬁente inséri&o bajo el-
1tos velnte, a fOllOS 167 clento

1739 mll setec1entos trelnta y -

del Reglstro Pﬁbllco de la Pro-

pledad en esta Cap1ta1,'el cuatro de febrero de 1983 m11 -—

‘o

nQveclentos ochenta Y tres.

III. Manlflestan las parte

que convenidos prev1amente en-

cuanto al prec10 y demés con1c1ones de .la operacién concer

tada, la formallzan conform
'.---,——_——‘-.—-CLAU

PRIMERA - E1 sefior Doetor J

- '.,.. X

. sefior’ CLEMENTE FRANCISCO O !

7 terremo*urbano marcado con

al tenor de las 51gu1entes--——

SULAS ----- - - - -

I0 ORNELAS KUCHLE Vende Yy el -

LAS RAMIREZ compra el lote de-

1 nﬁmero 8 ocho de la'Manzana -

13 trecey del Fraccionamlento “Lomas del Santuarlo Segunda-

- A

Etapa“ de esta Cludad de Chlhuahua,con superflcle de ——————

[ R \‘~_‘-‘.

748.05; setec1entos cuarenta

i ocho metros cince decimetros—

cuadrados, descrlta y desllndada en la prlmera declaraclén,

cuyos datos se tlenen por reproducldos en la presente clau-

sula como Sl se censz.gn’aran

SEGUNDA.— El preclo de ia op

de nueve.-—,

ac16n es la suma de ———— e e -

$220 674 75 DOSCIENTOS VEINTu MIL SEISCIENTOS SETENTA Y —————
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Lic. doree Darrinto Licona
NOTARIO PURBLIED NuM, 5
CHIHUAMUA, CHIM.

. - 2 -

~CUATRO PESOS 75/100,. e - - e i = = =

Moneda Nac1onal, que entrega el compradwr y rec1be a su —_—

eptgra satisfaccifn el senor Doctqr JULIO ORNELAS KUCHLE, -

otorgando con la p;esente_clﬁuSula forhélbreéibo‘por dicha-

suma .

TERCERA.~ La anterior enajenacién ineluye construcciones, -

acce31ones, servmdumbres y en general todo cuanto juridlca

Lt o

mente corresponda al 1nmueble materla de la operac16n segﬁn

sus titules.-=~-
CUARTA.- Este contrate se realizéleﬁ.el qonceptoé?é que la-
d

finca que constituye.su objeto. se encuentra libr e toda -

R ‘ responsabllidad y gravamen, razén per 1a que el senor Dec—-
tor. JULIO ORNELAS KUCHLE, se ebllga a prastar el saneamlen-

to para el easo de ev1ec16n en 1es térmlnes de ‘las dlSpOSl-

EJADO

ciones relativas del cadigo civil vigente en el Estado.—-—
QUINTA.- Las partes aceptan esta escrltura en los térmlnos
en que esté redaetada, rec1b1endo el sener CLEMENTE FRANCIS

CO ORNELAS RAMIREZ, la poses16n materlal del 1nmueble y el—

- v e

titulo antecedente de propledad

I.- Que lo relacionado em esta eserltura concuerda flel y -

exactamente cen les documentos orlglnales que tuve ala v1§

ta y a los cuales me remito.--
IT.- Que conozco personalmente a les cemparecientes, guie--
nes en mi oplnlén tlenen la capac1dad legal requerida para—

contraer obllgaelanes juridlcas, hablendo manlfestado ‘bajo-

[

protesta de declr'verdad ser: Mex1ean®s por naclmlento, ——
hijos de padres:mexlcanes Y. veclnes de esta Cludad de Chl-—

huahua; el sefior DOCTOR JULIO ORNELAS KUCELE, orlglnarlo de

Hidalgo del Parral, chlhuahua, dende naelé el 20 velnﬁe de~

d1c1embre de 1906 mll novec1entes sels, casado bajo el régl

Je

men de Separac;én de Blenes cen la senera Leonor A11c1a —
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Ramfrez Fuentes de Ornelés,
el primer testimonioc, segun
esgritura nﬁmero 227 doscie
ta Capifal el 15 quince de

tos sesenta y cinco, ante 1

lo cual me acredita exhibiendo-
do en orden de expedicién de la-
ntos veintisiete, otorgada en es
noviembre de 1965 mil novecien--

5 fe del Licenciado Oviedo Baca~

Garcia, Notario PGblico Nfimero Quince en ejercicio para es-

te Distrito Morelos, median

te la cual el compareciente y su

esposa, disolvieron la. socibdad conyugal que tenfan formada

dentro de. su matrimonio, es

tableciendo para lo sucesivo el-

régimen de Separacidn de Bienés, en lasgpalés se hizo divi-

si§n‘de los bienes pertenec
estableciéndose que en 1o s
de ellos adgquiera, ser;a de
adguirente, las citadas cap
el ntimero 1-uno, a folios 1

de la Seccifn Quinta del Re

ientes a la sociedad conyugal, y
icesivo los bienes gque cada uno-
la exclusiﬁa prépiedad del -——-
itulaciones obran inscritas bajo

uno, del Libro 19 diecinueve, -

istro Pfblico de la Propiedad ~

en esta Ciudad de Chihuahual, el 15 guince de enero de 1966-
mii novecientos sesenta y s i;, el cual sellado y rubricado
de&uelﬁo a su presentante; édico, Causantef§ ai Corriente~
en el pago delyImpuesto.sob e la Réhta, sin acreditarlo eﬂ—
el acto, con c&dula de registro nfimero OERJ-061220 sesenta-
y un mil doscientos“veihfé,'y‘con domicilio en Aﬁenida‘Jué-
rez nimero 5106 cinco mil cliento seis; y el sefior CLEMENTE-
.FRANCISCO‘ORNELAS‘RAMIREZ, briginario de esta Ciudad de Chi
fhuahua,jdondé-nacid»él i7'diéqisiete'dé abril de 1960 mil -
noveciehﬁosvéésenté, so1ter?;/Técnico de Rayos X, sin ser -

' Causante en el pago del impuesto»sobre la Renta, advertido-

de las penas en que inburrﬁn quienes siendo causantes decla

ran con falsedad en materiJ fiscal, y con domicilio en Vis-

tas del Sol nfimero 30 treinta.

"III.- Que el sefior CLEMENTE FRANCISCO ORNELAS RAMIREZ, me -

manifestS bajo protesta de Qecir verdad y para los efectos-

WC, TORGE G
NOTARIO £
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. Lio. Joree Darriio Licona
NOTVARIO PUBLICO Nuwm, §
CHIHUAHUA, CHIM,

- 3 -

»

de la fracci6n primera del Articulo 145 ciento cuarenta y-
cinco del C6digo Fiscal del Estado, gue el bien que adquig
re mediante la presente escritura, no colinda con ningln -

otro que hubiere adquirido en un perifiocdo de veinticuatro -

meses anteriores a esta fecha.-- -
IV.~- Igualmente el sefior CLEMENTE FRANCISCO ORNELAS RAMI--
REZ, manifestS que el lote que adgquiere mediante la presen
te .escritura lo destinari a levantar construcciones de con

formidad con las disposiciones que scbre Asentamientos Hu-

manos rijan en la fecha de la edificacibn.-- ————

V.- Que el terreno objeto del contrato se encuentra al co-

rriente en el pago del Impuesto Predial, .lo cual me acredi
tan exhibiéndome comprobante de pago. expedido por: la Teso-
rerfia General del Estado y que ampara la clave nfimero =----

134-25-08 ciento treinta y cuatro guién veinticinco guifn-

cero ocho. "
VI.- Que con fecha 16 dieciseis de mayo de 1983 mil nove--
cientos ochenta y tres, Banco Mexicano Somex, Sociedad -=--
AnSnima pfacticé el avalfio correspondiente al inmueble, el
cual arroj6é un valor de $220,674.75 DOSCIENTOS VEINTE MIL-
SEISCIENTOS SETENTA ¥ CUATRO PESOS 75/100, Moneda Nacional‘
y cuyo original agrego al apéndice del protocolo en el -—-
- legajo correspondiente, marcado con la letra “B“.-————f——;
VII.- Que lef lo anterior a los comparecientes, explicéndoc

¢ les su alcance y valor legales y habiendo expresado su cog

formidad y ratificado sus té&€rminos firmaron para constan—-

cia ante mf.- DOY FE.-

UNA FIRMA ILEGIBLE.- FRANCISCO ORNELAS.- FIRMADO.- ANTE —-

MI.~ J. CARRILLO L.- FIRMADO.- EL SELLO DE LA NOTARIA.=w=~—

El tres de junio de mil novecientos ochenta y tres y en el T
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lugar de su otorgamiento, |autorizo definitivamente la antg
1

rior escritura, agregando‘al apéndice del protococlo en el-

legajo correspondiente y

arcados con las letras YC", “D"~

y "E" respectivamente, Ceﬁtificado de Asentamientos Huma--

nos, Nota enviada a la Ofﬂcina Federal de Hacienda y Nota-

enviada a la Recaudacién Ae Rentas Local.- DOY FE.- J. CA-
| ‘ '

RRILLO L.~ FIRMADO.- EL SéLLO DE LA NOTARIA.

- wm em mw mw me wm e e e e

- - e ww m e wm ee wm we mm = e a eme—

INSERTOS: -~ =— - = = = =

e T T I I T
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s Lig, Jorae Danmbeee-Lioona

MOTARIO PUBLIRG Soes, B

PL@ Dﬂ@ del lote Ny:'8de'tn manzana Ne.l3 del
Fracc. Lomas del Santuario [L Etapa

de esta Cd. prop. del SR k5. 35

o
FRANCISCO ORNELAS RAMIREZ
ESCALA® | | 300 SUP., 748,00 m&_.
3
E
/LOTE 17
*\
£
3 LOTE 9
°

61.58m. o lo solle L. [
““DE BUSTILLOS

R 1 2ad
AUVR 210617 ~-B—89

CHIHUAHUA , CHIH,.
MAYO 1983 es copla REG. 404 E
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EA;RLCO PEXICAND SOMB( S.A.

ETTUENCH S RS BRATE.

CRNTRS FEGIONAL NOWE ESC. No. 35N© ‘ 85039 o

s X . AVAL uo apw -

oFicina en: Chihuahug, Chih,

FEcHA, _Mayo 20 de 1983 e= - VALUADOR: —HoGolfo Ajzrum Molinge—

predio Urbano, loie| de terreno No.8, mecnzana 136~

INMUEBLE:

Usicacion, Cslle La Boquilla dF esta ciudad,-

PropiETARIODE . JULTO ORNELAS K= soLIciTAa; ZRATH N i X3k

zona: Tesidencial _  pensipan: - S0% POBLACION: —NQ¥'Male—

CONST. DOMINANTE: casas hah{tacifn,- _ servicios. Aglua, Tuz Edectrica, drenaje
: : v_pavimento g~ v

) MEmDAs‘Y cor.mbmclAs.
Nortes 31,00 mts. 3 con -Lotels 18 ¥ 17a=

SUI'S ‘ 33}54‘ mtS L3 B con Lo-t'es 7 y 11 56 mtS., con SUP, TERRENO: ?48t05 sz-"'
Calle 1a Boqu:.lla.- Este: 25,90 mis., con Lote 9%1, CONET.

Qestes 33.54 miS., con Jote 7.~ » _ >

Uso: — : No.DE PISOS: ——— EDAD: WY A |
TIPO DE CONST.: : ' ! Epo. FISICO: —_________ PROYECGTO: . ;
UNIDADES RENTABLES: - | VIDA PROBABLE: ._ - :

CONSTRUCCION: o v . e JoRGE ¢
CIMIENTOS: _:i TR ) S - . x% ’
ESTRUCTURAS: _ i ' = _-
MUROS: : )
TECHOS: & ™ e - . ' ENTREPISOS:

AZOTEAS: . . | BARDAS:

APLANADOS: = . R - o PLAFONDS: i ' S

LAMBRINES: _ : i : PISOS:

PINTURA: .. i ZOCLOS:
REC. ESPECIALES:

CARPINTERIA:

ELECTRICIDAD: — . INST. éANlTARIA:
HERRERIA: - . VIDRIERIA:

CERRAJERIA: FACHADA:
INST. ESPECIALES: — b N

/e

OBSERVACIONES:

.. YALORES .«

A)_DEL TERRENO: ' o :
superrFicie 748,05 W2a.=_ |[VALOR UNITARIO $.295.00 M2.m TOTAL § 220,674,75

8) DE LAS CONSTRUCCIONES. ‘ s '

SUPERFIGIIE VYALOR Ma.

$
YALOR DE LAS CONSTRUCCIONES

5 LAS TNST. ESPECIALES

VAoR Fisic omaxc'ro-———_._...__s 220 & *7:,_;!'?::

2ANCO MEXICANC SOMEX, S, AL
A DERARTAMENT® FIDUCIARIO

CHEG=843 g
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Lic. Joree CarritLo LicoNa
NOTARIO PUBLICO Num. 5 ) S
CHIHUAHUA CHIN, R -4 @_'E

-

EL C.. LICENCIADO I.EOBARDO MEZA SANTINI, ENCARGADO DE LA "¢

ESC. 35

OFICINA CENTRAL DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD EN
ESTE DISTRITO MORELOS, ESTADO DE CH[HUAHUA"T"““"T‘“".
g;"@g CERTIFIC A~ Que al mirgen de la Inscnpciou2820

a fohos . 167 §:1e1 Libro 173y de la Seccidn Prxmera,-‘de

ESIMDE”Z,"ﬁHJMfo”‘“Q echa -4 . de febrero- de 1983 | a nombre -
"D CENTRAL DEL REG. PUB. ’

DE LA PROFIERAD 7~

oro. moReos -, “de DOCTOR JULIO ORNELAS KUCHLE,- - = -~ - - = e e R - e -

NO CONSTA NINGUNA ANOTACION QUE DENGTE LA EXISTEN .
CIA EN LA SECCION SEPTIMA DE INSCRIPCION RELATIVA A .
s ) PROVISIONES, DESTINGS, USOS, RESERVAS, PLANES ESTATA - -
" LES Y MUNICIPALES DE CONFORMIDAD CON EL CODIGO AD- . .-

" MINISTRATIVO VIGENTE EN EL ESTADO.-----_------‘-------:'e
~ 10 23coRN -

hod ﬁ?RESENTE CERTIFICADO NO AMPARA NI LAS SEGREGACIONES -- - . .,
' DEL INMUEBLE, NI LOS GRAVAMENES QUE EN SUJCASO EL MISMO |

* REPORTE Y SE EXPIDE A SOLICITUD DE PARTE INTERESADA, EN-- - X
1A CIUDAD DE CHIHUAHUA, A 10S DNIRCTIOCHO . DIAS DEL" -

MES DE MAYO DE MIL NOVECIENTOS OCHENTA Y

~  .TRES - DOY FE.-=-=s=s=memmseecaan- [ N mmmmimami

' REGISTRO DE CONTROL 90 NUMERO ___ 141 .. ..,

' COMPROBANTE NUMERQ. 549353 _ S
DERECHOS DEVENGADOS'$ 104,00  PAGADO POR zm

JORGE_CARRILLO LICONA - - - -~ DOYFE.- .

OBERAND !
. Db cumumua B
“OF, CENTRAL DEL REG. PUB. M‘ﬁ A

DE LA PROPIEDAD
.. PTO. MORELOS

iemc.
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IMPUESTG S‘@E{«*’

A@Q URSHLEQF‘Q DL Ridavaw Juu,uju“

- ESC. 35 .
RECISNDR 5;,5? foLi0 upn HIAD=(
DECLARACEON PARA EL PAGO DEL IMPUESTO SOBRE
ADQU!SICION DE INMUEBLES Y SOBBE ENAJEMACION -

- C8FL CaLgus -
oE BIENES LS.R.. o » bals C:f:ﬁw R T
T . S HICR. S D
B : IMPRESIOR MAGUINNIRERISTAADORA = -, . sl
. ; = o| - . y Y
- : - [ : : = ‘ETE_E
i OF.II:INA Y ;niz' EES CHIHUAHUA" (‘HIEUAHUA ' -BECL AR ‘lg.:lé}slvl!‘) IR <.v e ar N '5‘ -
Co- R 3.4.C.P. PRAL,  SUB. G| |
{ﬁ- A‘ros DE IDENTIFH CION.DEL NOTARIO Ne. ¢INCO CIAvE T
fop CA . CATT . 45 05 07 |HJ4 6
e Ny Isbes - fochs humo- d.vl datormia
LICONA LIC. JORCE b Pl
APELLIDO PATERNQ. MATERNO Y NDMGRE TERCERA 664- ] p ‘ 102
{'Eomo—n?m ~GALE o vie | R o] 8
i VTR : - L EXTERIOR . INVERIOR ;
v CHI COLORIA . . CODIGD POSTAL TELEFGHO - - f —— e ma o= .-
i HUAHUA -~ - CHI‘Q’U JUARDA - . S g
: - - ——W, FECHA DE ENTERD - ,
'; lOCALlDAD ) - . Mu“’c‘ﬂPE.l‘.lEkKn ROUTIET ENTIDAD FEDERATIIAH . DIA MEi ; .Aﬂo N
{1i: ‘DATQS DE IDENTIFICACION DEL ADOUIRENTE ~ l ’ o CLWVE RECISTRO Ee | .
! - tatexs fochs homo--d,v,| Eeymia V! B! P
. % ORWELAS RAMIREZ CLEMEI:I'Z'I% o LN . i =¥
v {n-:ssonns nsu:ns P G, AER TALY [ 3 [
7 E E
by DO)!IC)I:.I?A FJSCM- - ] e PtErion Meattnion . *
T+ CDLONIR . T TOOIG0 POSTAL TELEFONG T - - = e
- e R ke pEr BTk PR A fECHA 98 PAGO | 4
"¢ DECUSAGION POLITIGA _ DA ~HES AUC .
$0S DEADENTIEICACION DEL ENAJENANTE - N:" 3 “EANTRISUYENTES 43 *

T AVE. JUAREZ - i f“-;lr%m_: : :
z CALLE E T G."Y TLENRA 4% " Hp. -0 LETRA
. " oo EXTERIOR -~ IZRE - INVERIOR
CODIGD POSTAL TEUEFONO - ot = t
HUIAH ' N B - :
MUKICIPIO N -
. F. DELEGACION Fouﬂu) AULFEOERATIVA. ..
-~ £ . e <. ' DESCRI!IPCION DE LA OPEBACION - 3

T : ) - L I0UIDACION DEL IMPUESTO

35

17 &Za})_a_de 1983
. _NUMEROG DE Escnw\m.\ 1'\" FECHA OE ESCRITURA FECHA DE ADGUISICION
g T 7 NN "
. -. CONCEPYO {} ﬁ‘om-a CONCEPTO" AMPORTE = . = -
PRECIO FACTADO O VALORDE | .7 IVALOR DEL INMUEBLE EN EL -
DE AVATUOTEN SU CASO ). . CASQ DE QUE SE OPTE POA -
. L~ OIFEAIR EL PAGO DEL IM -
. NO OPTA PDR DiFERI 3 - PUESTO A QUE SE AEFIERE EL
GO K220 G674 7H ARTICULO 7o, °
MENOST 10 VECES EL SATA: R " MENOS: 10 VECES EL SALARIO) B
RIO  MINIMO -GENERAL . . MIRIMO GENERAL, ELEVADO | *
Ez;ai\gxgg@ AC‘).M‘IG'XOA g ELA . AL ARO. DE LA ZONA ECOND-!
X EER T X 1eh -
O NAtErononIch 4 QuE . MIGA CAAQUECOHRESPONDE - 3
. BASE GRAVABLE - B 4 oase arRAVABLE -
‘iG] 0% DE IMPUESTO SOBRE : I . 0] 2% D€ IMPUESTO SOBRE T -
r U ADOUISICION DE INMUEBLES N Ly [} ADQUISICION DE INMUEBLES .
1B EROVISIONAL POR ENAY S = "|PAGO PROVISIONAL POR ENA ;
T L e D R e SIENES L. A, s and o013 H51]5aS RS a0 EoRAL IR 8 .
(20| RECARGDS POR EXTEMPORA - HECARGOS FOR EXTEMPORA- . T
43 NEIDAD AL - TOMENSUAL o " ﬂNggvo At . B MENSUAL
"5 TOTAL APAGAR. - oo : - 48| TOTAL A PAGAR : .
7 L~ ) o000 -
by - ” = BWEF B REH
48] IR ) - 48 T
i e $% 5 | T
= 5 " = .- - v
%nﬁinmo Ex ERECTIVO ~9‘& 0.00 .. | 700]|50}raco enErpcTIVO, e . .. jlus
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PARCIALES
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SRR Lic, JoraE DarriLLo LicoNA
NOTARIO PUBLICO MNum, 8
CHIHUAMUA, CHINW,

ES PRIMER TESTIMONIO SACADO DE SU ORIGINAL, QUE SE

EXPIDE PARA USO DEL SERNOR CLEMENTE FRANCISCO ====

ORNELAS RAMIREZ.- CONSTA DE SIETE FOJAS UTILES, =

DEBIDAMENTE COTEJADAS, CORREGIDAS Y SELLADAS .':" Lo
AUTORIZO Y FIRMO EN LA CIUDAD Y. ESTADO DE CHIHUA-

HUA, A LOS TRES DIAS DHL MES DE JUNIO DE MIL NOVE

CIENTOS OCHENTA Y TRES.- DOY FE.

E" NOTARIO PUBLICO

TCRARIO PUELICO No. B : ‘ ST U |
SOUIAHUA, CHll, '

. REGISTRADO bado el Ntm 2002
a folics-__z.fz.’_-_ del Libro Nﬁm.___z.ZY/.-.

de la Seccién Primera.’ '
" Ehihuch U e < /

COTEJADO

HEBAE ¥ SORERAR
DE CHIHUAHUA N
B, CENTRAL DEL FES. Py
OE LA PROPIEDAD \
BFO. MORELOS
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CFE Suministrador da Sersidios Bisicas
Rio Radano No. 14, colonis Cumtaimes,
Alcaldia Cuautémoc. Codigo Postsl 63505,

L‘amisién ngml e Blectricidad® Crudad de Mxico. RFC CSS160330C7
P
) TOTAL A PAGAR:
ELAS RAMIREZ CLEMENTE FRANC $1 ’235
UILLA 2508

*Ha@.m:gg BUSTILOS Y CALLE 28 - (UN MIL DOSCIENTOS TREINTA Y CINCO PESGS:

LOMAS DEL SANTUARIO. C.P. 31208 N M.NJ

ﬂmumuk CHIH. *

iPAGA CON LA APP
CFE CONTIGO!

Reporta fallas
Localiza sucursales
Caonoce fu consume

o;;uE SERVICIO : 580830504084
Rmws ; 21206 83-05-25 XAXX-010101 081G

Tee \’{1‘&}} \1;1' NN \;‘u;%_ o

Cnncéptn . lechraaclual  Lectura anterior ‘ Tolal ‘ ‘ | Precio . Subtotal
Medida @ Eslimada @ Medida @ Estimiada @ . - Deriﬂdq (XN (XN
Energia (kWh) 76497 75955 542
Basico 150 0.892 133.80
Intermedio 200 1.085 217.00
Excedente 192 3172 609.02
S . . . e z
(u.;"l: Este grafico refleja tu nivel de consume, A menf 5o, mayar apoyo, Subtotal®59-82
| CoS\0s de I3 energia en el Mercado Elecirico R‘Iayoris‘l:iv‘ 7 . . f . Desgiose fel |mpore A nagar ,
s s s el el ‘ Importe AL
Suministro 115.08 000 0.00 115.08 Energia 959.82
Diatribucion 0.00 0.00 709.53 708.53 VA 16% 153.57
Transmisién 0.00 .00 85.28 95.28 Fac. del Periodo 1‘1 13.39
CENACE .00 0.00 4.01 401 DAP(E 121.56
Energia 0.00 0.00 355.85 355.55 Adeudo Anterior 1,662.78
Capacidad 0.00 0.00 236.31 23631 Su pago -4 ,662.00
SCaMEM™ 0.00 0.00 325 3.25 Tﬁtal s1 ,235.73

Apoyo Gubernamental 559.19

{1) SCnMEM: Costos relacionados con los Servicios del Mercado. (23 DAP: Derecho al Alumbrado Poblice. (3) Cargos o crédntos: Diversos conceptos que e pueden incluwr ex o avisg recibo relscionados con el suministro.

CFE-contigo @O ® O

Focha, hors y lugar de Imprescn 12 ABR 22 19:46:12 bra, cuqmynmmmmmummmcnum
31206 83-05-25 XAXX-010101 001 CFE
01 580830501084 220423 000001235 6
I $1,235

“ | | “ Il l | I“ | |“ I || |I||““““ |||I “ IlI l {UN MIL DOSCIENTOS TREINTA'Y CINCO PESOS M.NJ)

C01AD128! 227-
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RECIBO DE PAGO

JUNTA MUNICIPAL
DE AGUA Y SANEAMIENTO
COBILNNO DEL ESTYADD DE c"'"UAHUA
JMAS
Contrato: 0125600 Clase Usuario: Casa habitacion

Fecha Servicio: Febrero
Nombre: CLEMENTE FCO ORNELAS
Direccion: PRESA LA BOQUILLA 2508-A,LOMAS DEL SANTUARIO

Sector: Especiales 38 Ruta: 3816 Secuencia: 56 Num Cuenta: 3832125000003
Consumo: 10 Lec. Anterior: 868 Lec. Actual: 871 Medidor: 68809693

Clave: Total a Pagar: $190.00
Agua potable, doméstico b 181.07

Derecho Federal de Extraccién 7.54

brenaje, doméstico D 1.83

IVA 0.29

cargos del mes 190.73

Antgcipo Aptﬁcado 0.73

Total del mes 190.00

Adeudo Total 190.00

Consumos:

MAR/2021(10) ABR/2021(10) MAY/2021(10) 3JUN/2021(10)
JUL/2021(10) AGO/2021(10) SEP/2021(10) OCT/2021(10)
NOV/2021(10) DIC/2021(10) ENE/2022(10) FEB/2022(10)

REFERENT

Banamex B183101112560034206290  Santander 1338/1125A00242C5260
Bancomer (1698946/112560034206260 Scotia 1096/112560034206260
Banorte  82293/112560034208277 Bajio/HSBC  443/112560034206260

R O soriona (N

LT

0011012560000000190008

$ 190.00
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