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MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS GALVAN, Gobernadora Constitucional del Estado
Libre y Soberano de Chihuahua, en ejercicio de la facultad que me concede el Articulo 93,
Fraccién XLI de la Constitucidn Politica del Estado, y con fundamento en los Articulos 1
Fraccién VI y 25 Fraccién VII de la Ley Organica del Poder Ejecutivo del Estado, Articulo
50 del Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua, y articulos 5 fraccion VII y 6 de la

Ley del Periddico Oficial del Estado, he tenido a bien emitir el siguiente:

ACUERDO 244/2022

ARTICULO PRIMERO.- Publiquese en el Periddico Oficial del Estado el Acuerdo tomado
por el Honorable Ayuntamiento del Municipic de Chihuahua, Chihuahua, en
Sesidn Ordinaria de fecha veintiocho de septiembre del afio dos mil veintidds, medianté el
cual se autorizd el Estudio de Planeacién Urbana denominado “Plan Maestro de
Desarrolio Urbano Ziudana”, scbre los predios identificados como fracciones 4, 5, 6, 7
y 9 del lote 5 del predio denominado Quintas Carolinas, de la ciudad de Chihuahua, los
cuales suman una superficie total de 1'524,662.37 metros cuadrados, para llevar a cabo el
cambio de uso de suelo de Habitacional H60+, Centro Distrital, Recreacién y Deporte a
Habitacional H60+, Recreacién y Deporte, Mixto Intenso, Equipamiento General e
Industria de Bajo Impacto, de conformidad con el Plan de Desarrolle Urbano de [a ciudad

de Chihuahua, Visién 2040 Sexta actualizacion.

ARTICULO SEGUNDO.- Este Acuerdo entraréd en vigor al dia siguiente de su publicacién

en el Periddico Oficial del Estado.

D A D O en el Palacio del Poder Ejecutivo, en la Ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los

veinticuatro dias del mes de noviembre del afio dos mil veintidds.

Sufragio Efectivo: No Reeleccion

LA GOBERNADORA CONSTITUCIONAL DEL ESTADO. MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS
GALVAN. Rubrica. EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO. LIC. CESAR GUSTAVO
JAUREGUI MORENO. Rubrica.
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Lic. Santiago De la Pefia Grajeda, Secretario del H. Ayuntarniento del Municipio de Chihuahua, hace
constar y certifica:

Que en Sesion Ordinaria del H. Ayuntaniiento v=mizada con fecha 28 de septiembre del afio 2022,
dentro del punto nimero once del orden del dia, a la letra se asienta lo siguiente:

Para desahogar este punto, el Secretario izl Ayuntamiento, Licenciado Santiago De la Pefia Grajeda
otorga el uso de la palabra a la Regidora Joceline Veca Vargas, a fin de que dé lectura al dictamen que
presentan las y los Regidores que integran la Comision de Desarrollo Urbano respecto del escrito
presentado por la C. Gracia Azucena Antlinez Rivas, por sits tropios derechos y como representante
legal de Inmobiliaria Positano, S.A. de C.V., la C. Leonzr Alejandra Picard Anttinez y el C. Julio Picard
Antanez, en sus caracteres de propieta ios de los prodios, mediante el cual solicitan la aprobacion del
Estudio de Planeacién Urbana denominado “Pizn Maestro de Desarrollo Urbano Ziudana”, en
coordinacién con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, sobre
los predios identificados como fracciones 4, 5, 6 , 7 y 2 del Lote 5 del predio denominado Quintas
Carolinas, de la ciudad de Chihuahua, los cua'cs suman una superficie total de 1°524,662.37 m?, para
llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Hahite. ional H60+, Centro Distrital, Recreacién y Deporte a
Habitacional H60+, Recreacién y Deporte, Mixto Intenso, Equipamiento General e Industria de Bajo
Impacto...Al concluir la presentacion del dictamen, se somete c votacion del pleno para su aprobacion,
y con fundamento en lo dispuesto por los articulcs 22 y 24 del Cédigo Municipal para el Estado de
Chihuahua; 15, 35, 71 y demas relativos y aplicables del Reglamento Interior del H. Ayuntamiento del
~ Municipio de Chihuahua, se tomo por unani 1. de votos el siguiente: '

ACUERDO

PRIMERO. Es procedente la solicitud presentada por la C. Gracia Azucena Antlinez Rivas, por sus
propios derechos y como representante lega! de Inmobiliaria Positano, S.A. de C.V., la C. Leonor

Alejandra Picard Antinez y el C. Julio Picard Antlinez, en sus caracteres de propietarios de los
predios.

SEGUNDO. Se autoriza el Estudio de Planeacién Urbana denominado “Plan Maestro de Desarrollo
Urbano Ziudana”, en coordinacién «r n =i H. Ayu..amiento, a través de la Direccion de Desarrollo
Urbano y Ecologia, sobre los predios identi“cados como fraceiones 4, 5,6 , 7 y 9 del Lote 5 del predio
denominado Quintas Carolinas, de ia ciudad de Chituahua; los cuales suman una superficie total de
17524,662.37 m2, para llevar a cabo el cambio de uso e suelo de Habitacional H60+, Centro Distrital,
Recreacion y Deporte a Habitacional HEO+, Recreaciér y Deporte, Mixto Intenso, Equipamiento
General e Industria de Bajo Impacto, ¢z conformidad can el Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de
Chihuahua, Vision 2040 Sexta actualizacion.
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TERCERO. Turnese a la Secretaria General de Gobierno, asi como a la Secretaria del H.
Ayuntamiento, a fin de dar cumplimiento a lo estzlecido en los articulos 74 fraccién X y 79 de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua,
que establece que los planes de desarrollo urbano rinicipal o sus modificaciones, deberan ser
publicados en el Periédico Oficial del Estado, £: " .2mo en las paginas electrénicas institucionales de la
Secretaria y de los municipios de que se trate, aaemas debera ser inscrito gratuitamente en el Registro
Publico de la Propiedad, dentro de los veinte dias halri'es siguientes a la fecha de su publicacién.

Se autoriza y firma la presente certificaciéon =n ' ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los tres dias del
mes de octubre del afio dos mil veintidés. (.

El Secretario

\

Lic. Santiago De la Pefia Grajeds.
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H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA.
PRESENTE.-

. . . Co . . . PRESIDENCIA MUNICIPA.
Visto para dictaminar juridicamente sobre el expediente integragigHg®RUA. CHiH.

motivo del escrito presentado por la C. Gracia Azucena AntUnez Rivas, por
sus propios derechos y como representante legal de Inmobiliaria Positano,
S.A. de C.V., la C. Leonor Alejandra Picard AntUnez y el C. Julio Picard
AntUnez, en sus caracteres de propietarios de los predios, mediante el cual
solicitan la aprobacién del Estudio de Planeacién Urbana denominado “Plan
Maestro de Desarrollo Urbano Ziudana”, en coordinacién con el H.
Ayuntamiento, a través de la Direccidén de Desarrollo Urbano y Ecologia,
sobre los predios identificados como fracciones 4, 5, 6, 7 y 9 del Lote 5 del
predio denominado Quintas Carolinas, de la Ciudad de Chihuahua, los
cuales suman una superficie total de 1,524,662.37 metros cuadrados, para
llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional H60+, Centro
Distrital, Recreacién y Deporte a Habitacional H60+, Recreacion y Deporte,
Mixto Intenso, Equipamienio General e Industria de Bajo Impacto, de
conformidad al Plan de Desarroiio Urbano de la Ciudad de Chihuahua,
Vision 2040 Sexta actualizacién;

RESULTANDO

PRIMERO.- Mediante escrito de fecha 17 de enero del afo 2022, signado por
C. Gracia Azucena AntUnez Rivas, por sus propios derechos y como
representante legal de Inmobiliaria Positano, S.A. de C.V., la C. Leonor
Alejandra Picard Antinez y el C. Julio Picard AntUnez, en sus caracteres de
propietarios de los predios, solicitaron la aprobacion del Estudio de
Planeacién Urbana denominado “Plan Maestro de Desarrolio Urbano
Ziudana", en coordinacidn con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccidn
de Desarrollo Urbano y Ecologia, sobre los predios identificados como
fracciones 4, 5, 6, 7 y 9 del Lote 5 del predio denominado Quintas Carolinas,
de la Ciudad de Chihuahua, los cuadles suman una superficie total de
1524,662.37 metros cuadrados, para llsvar a cabo el cambio de uso de suelo
de Habitacional H60+, Ceniro Distrital, Recreacién y Deporte a Habitacional
H60+, Recreacion y Deporte, Mixto Intenso, Equipamiento Generql e Industria
de Bajo Impacto.

SEGUNDO.- Que mediante avisos, la Direccidn de Desarmrollo Urbano vy
Ecologia, informé al publico del inicio del Estudio de Planeacion Urbana
denominado “Plan Maestro de Desarrollo Urbano Ziudana”, asi como de la
recepcion de opiniones, planteamientos y demandas de la comunidad,
fiidndose para tal efecto el inmueble que ocupa la Direccion de Desarrollo
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_DICTAMEN
ESTUDIO DE PLANEACION URBANA
“PLAN MAESTRO DE DESARROLLO URBANO ZIUDANA™

Urbano y Ecologia, ubicada en la Calle Camino ala Presa Chuviscar nimero
1108 de la Colonia Campesina Nueva.

TERCERO.- En tal sentido, se tuvieron por recibidos y agregados al ocurso de
cuenta los siguientes documentos:

1. Solicitud del de fecha 17 de enero del afio 2022, signada porla C. Gracia
Azucenda AntUnez Rivas, por sus propios derechos y como representante
legal de Inmobiliaria Positano, S.A. de C.V., la C. Leonor Alejandra Picard
AntUnezy el C. Julio Picard AntUnez, en sus caracteres de propietarios de
los predios; :

2. Copia certificada de la Escritura POblica nimero 15,346 de fecha 11 de
noviembre de 2011, otorgada ante el Lic. Victor Emilio Anchondo Paredes,
Notario PUblico nUmero 29 de este Distrito Judicial Morelos, donde
comparecieron los sefiores Gracia Azucena AnfGnez Rivas, Leonor
Alejandra Picard AntUnez y Julio Picard Antdnez, con el fin de constituir
una Sociedad Anénima de Capital Variable, que se denominard
Inmobiliaria Positano, S.A. de C.V., estableciendo que la sociedad serd
administrada por un Consejo de Administracién quedando como
Presidenta del mismo la Sra. Gracia Azucena Anfdnez Rivas, otorgdndole
Mandato y Poder General para Pleitos y Cobranzas, Actos de
Administracién y Actos de Dominio; ‘

3. Copia cerificada de la Escritura PUblica nGmero 19,252 de fecha 27 de -
mayo de 2019, oforgada ante el Lic. Antonio Luis Paydn Barajas, Adscrito
a la Notfaria PUblica nimero 24 para el Distrito Judicial Morelos, en
funciones de Notario por separacién de su titular, el sefor Lic. Eugenio
Fernando Garcia Russek, donde comparecieron, Banco Monex, S.A.
Institucidn de Banca Mdltiple, Monex Grupo Financiero, en su cardcter de
Fiduciaria, representada por Juan Carlos Bautista Sanz, Inmobiliaria
Positano, S.A. de C.V., representada en este acto por la senora Gracia
Azucena Antinez Rivas, a guien en lo sucesivo se le denominard como
Fideicomitente y Fideicomisaria A y Ruba Desarrollos, S.A. de C.V.,
representada por Juan Carlos Bautista Sanz como Fideicomitente y
Fideicomisaria B, haciendo constar la Protocolizacion de un Dictamen de
Subdivisién del lote 5 del Predio Quintas Carolina ubicado al norte de la
ciudad de Chihuahua, con una superficie de 312-36-21 hectdreas,
resultando la Fraccién 9 con una superficie de 127,030.57 meiros
cuadrados, registrado bajo el folio real 1889362, inscripcidon 69 del Libro
6385 de la Seccién Primera del Registro PUblico de la Propiedad del Distrito
Judicial Morelos a favor de Inmobiliaria Positano, S.A. de C.V., por la
extincién total del Fideicomiso Irrevocable de Desarrollo y Administracién
de Inmuebles con derecho de Reversidon F/4021;
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ESTUDIO DE PLANEACION U
“PLAN MAESTRO DE DESARROLLO URBANO ZIU

4. Copia certificada de la Escritura POblica nOmero 28,404 de fecha 2 ’
enero de 2020, oforgada ante el Lic. Manuel de Jesus Vazquez Elizondo ,
Notario Auxiliar de la Notaria PUblica nUmero 29 para el Distrifd® ’éﬂﬁg%ﬂgpﬁ*‘
Morelos, actuando en funciones de Notario PUblico por sepdracion '
temporal de su titular, el Lic. Victor Emilio Anchondo Paredes, quien hizo
constar un confrato de compraventa celebrado entre la persona moral
denominada Empresa y Capital, S.A.P.L. de C.V., representada en ese
acto por el senor Francisco Javier Cintora Navarrete, como la parte
vendedora, y Gracia Azucena AntUnez Rivas, Leonor Alejandra Picard
AnilUnez y Julio Picard Antinez como la parte compradora, sobre los
siguientes inmuebiles:

e Fraccién 4 del lote 5 que se ubica en el predio denominado
“Quintas Carolinas” con una superficie de 255,442.87 metros
cuadrados, en donde Gracia Azucena AntUnez Rivas adquiere el
40%, Leonor Alejandra Picard Antinez adquiere el 30% y Julio Picard
AntUnez adquiere el 30%, dicho acto obra bajo la inscripcidn 61 del
Libro 6603 en la Seccidén Primera, con el folio real 1889356 del
Registro PUblico de la Propiedad en el Distrito Judicial Morelos;

e Fraccion 5 del lote 5 que se ubica en el predio denominado
“Quintas Carolinas” con una superficie de 449,110.63 meiros
cuadrados, en donde Gracia Azucena AntUnez Rivas adquiere el
40%, Leonor Alejandra Picard Antinez adquiere el 30% y Julio Picard
AntUnez adquiere el 30%, dicho acto obra bajo la inscripcidn 62 del
Libro 6403 en la Seccidn Primera, con el folio real 1889357 del
Registro PUblico de la Propiedad en el Distrito Judicial Morelos;

o Fraccidén 6 del lote 5 que se ubica en el predio denominado
“Quintas Carolinas” con una superficie de 545,961.52 metros
cuadrados, en donde Gracia Azucena AntUnez Rivas adquiere el
40%, Leonor Alejandra Picard AnfUnez adquiere el 30% y Julio Picard
AntUnez adquiere el 30%, dicho acto obra bajo la inscripcidn 63 del
Libro 6603 en la Seccidén Primera, con el folio real 1889358 del
Registro PUblico de la Propiedad en el Distrito Judicial Morelos;

e Fraccidén 7 del lote 5 que se ubica en el predio denominado
“Quintas Carolinas” con una superficie de 147,116.78 meiros
cuadrados, en donde Gracia Azucena AntUnez Rivas adquiere el
40%, Leonor Alejandra Picard AntUnez adquiere el 30% y Julio Picard
AntUnez adquiere el 30%, dicho acto obra bagjo la inscripcion 64 del
Libro 6603 en la Seccién Primera, con el folio real 1889359, en el
Registro PUblico de la Propiedad en el Distrito Judicial Morelos;

5. Copia simple de la credencial para votar a nombre de la C. Leonor
Alejandra Picard AntUnez, expedida por el Instituto Federal Electoral;
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. Copia simple de la credencial para votar a nombre del C. Julio Picard

AntUnez, expedida por el Instituto Nacional Electoral;

. Copia simple de la credencial para votar a nombre de la C. Gracia

Azucena Antunez Rivas, expedida por el Instituto Nacional Electoral;

. Discos Compactos (Cd), que confienen el instrumento de planeacién;
. Cerlificado de pago del Impuesto Predial T1461619, expedido por

Tesoreria Municipal, de fecha 31 de enero de 2022, sobre la fraccion 4 del
Lote 5 Quintas Carolinas

Cerlificado de Pago del Impuesto Predial Factura 71461921, expedido por
Tesoreria Municipal, de fecha 31 de enero de 2022, sobre la fraccién5 del
Lote 5 Quintas Carolingas;

Certificado de Pago del Impuesto Predial Factura 11461612, expedido por
Tesoreria Municipal, de fecha 31 de enero de 2022, sobre la fraccién 6 del
Lote 5 Quintas Carolinas;

Cerlificado de Pago del Impuesto Predial Factura T1461697, expedido por
Tesoreria Municipal, de fecha 31 de enero de 2022, sobre la fraccién 7 del
Lote 5 Quintas Carolinas;

Certificado de Pago del Impuesto Predial Factura 71461551, expedido por
Tesoreria Municipal, de fecha 31 de enero de 2022, sobre la fraccién 9 del
Lote 5 Quintas Carolinas;

Copia del cerlificado de pago de revision de estudio 2022-103821,
expedido por Tesoreria Municipal, de fecha 17 de enero de 2022;

Oficio DASDDU/166/2022 de fecha 11 de abril del 2022, emitido por ja -
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, a fravés de la Subdireccion des:
Programacién Urbana y el Departamento de Andlisis y Seguimiento de las
Directrices de Desarrollo Urbano, mediante el cual solicita al Instituto de
Planeacién Integral del Municipio de Chihuahua, dictamen técnico al
estudio de planeacién urbana; . '

Oficio 085/2022 de fecha 4 de febrero de 2022, emifido por el Instituto de
Planeacion Integral del Municipio de Chihuahua, en el cudl remite
observaciones técnicas al estudio de planeacion;

Oficio DASDDU/185/2022 de fecha 20 de abril del 2022, emifido por la
Direccién de Desarrolio Urbano y Ecologia, a través de la Subdireccion de
Programacién Urbana y el Departamento de Andlisis y Seguimiento de ias
Directrices de Desarrollo Urbano, mediante el cual solicita al Instituto de
Planeacion Integral del Municipio de Chihuahua, especifique si el estudio
de planeacién es procedente o no procedente;

Oficio 143/2022 de fecha 25 de abril del 2022, emitido por el Instituto de
Planeacidn Integral del Municipio de Chihuahua en el cual se determind
PROCEDENTE, emitiendo observaciones que podrdn ser solventadas en
adiciéon a las que se sirva emitir la Direccién de Desarrollo Urbano;

Oficio DASDDU/205/2022 de fecha 16 de mayo del 2022, expedido por la
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, en el cual se solicita a la
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el Tablero de Avisos de la Presidencia Municipal; Dt
20. Oficio $J/0589/2022 de fecha 5 de julio de 2022, emiti é%ﬂﬁgu‘&a A MUNICIPAL
Subsecretaria Juridica, donde informa que se ha cumplido con el gerodequA. CHIH.

21.

22.

23.

24.

25.

de freinta dias naturales de publicacion en el Tablero de Avisos de la
Presidencia Municipal;

Acta de la consulta pUblica del Plan Maestro de Desarrollo Urbano
Ziudana celebrada el 7 de junio de 2022, conforme a lo previsto en los
articulo 37 y 74 fraccién |, i, il y IV de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua,
llevada a cabo en la sala de juntas de la Direccion de Desarrollo Urbano
y Ecologia Municipal, donde comparecieron los promotores del proyecto,
vecinos de la zona, personal de la Direccién de Desarrollo Urbano vy
Ecologia y consultores del Plan Maestro, realizando una presentaciéon del
Plan Maestro, se lleva a cabo la explicaciéon del mismo, no habiendo
ningun comentario, se da por terminada la audiencia;

Aviso importante emitido por la Directora de Desarrollo Urbano y Ecologia,
la Arg. Adriana Diaz Negrete, publicado en el Heraldo de Chihuahua en
fecha 3 de junio de 2022, donde se hace del conocimiento de la
poblacién del Estudio de Planeacién denominado Plan Maesfro de
Desarrollo Urbano Ziudana, dando un plazo de 30 dias naturales para la
recepcidon de opiniones en la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia
ubicada en Calle Camino a la Presa Chuviscar nUmero 1108 de la Colonia
Campesina Nueva, ademds de informar sobre la audiencia publica a
celebrarse el dia 07 de junio de 2022 a las 10:00 am en la sala de juntas .
de esa Direccidn;

Oficio DASDDU/433/2022 emitido por la Direccidén de Desarrollo Urbano y
Ecologia, de fecha 18 de julio de 2022, donde solicitan a la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologia Dictamen de Congruencia respecto del
proyecto denominado “Plan Maestro de Desarrollo Urbano Ziudana™;
Oficio SDUE-612/2022 emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano vy
Ecologia, en el cual informan que otorgan Dictamen de Congruencia,
referente al estudio de planeacién urbana denominado “Plan Maestro de
Desarrollo Urbano Ziudana”, ya que cumple con la normatividad vy
estrategias definidas por el Plan Estatal de Desarrollo Urbano vigente, en
el apartado de Atencidén a las Necesidades de Vivienda, referente a
impulsar programas de densificacién urbana;

Copia del Acta de la Sesién nimero 24 de la Comisién de Regidores de
Desarrollo Urbano, de fecha 8 de septiembre de 2022, encontrédndose
presentes via ZOOM los Regidores Joceline Vega Vargas, Issac Diaz
Gurrola, Nadia Hanoi Aguilar Gil, Eva América Mayagoitia Padilla y Juan
Pablo Campos Lopez, en la cual se aprobd el cambio de uso de suelo por
unanimidad de votos;
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Subsecretaria Juridica, la publicacién por un plazo de 30 dias naturales en

el Tablero de Avisos de la Presidencia Municipal;
Oficio $J/0589/2022 de fecha 5 de julio de 2022, emitido por la

‘Subsecretaria Juridica, donde informa que se ha cumplido con el periodo

de freinta dias naturales de publicacién en el Tablero de Avisos de la
Presidencia Municipal; .

Acta de la consulta piblica del Plan Maestro de Desarrollo Urbano
Ziudana celebrada el 7 de junio de 2022, conforme a lo previsto en los
articulo 37 y 74 fraccién I, 1, Il y IV de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua,
llevada a cabo en la sala de juntas de la Direccidén de Desarrollo Urbano
y Ecologia Municipal, donde comparecieron los promotores del proyecto,
vecinos de la zona, personal de la Direccién de Desarrollo Urbano y
Ecologia y consultores del Plan Maestro, realizando una presentacién del
Plan Maestro, se lleva a cabo la explicacion del mismo, no habiendo
ningun comentario, se da por terminada la audiencia;

Aviso importante emitido por la Directora de Desarrollo Urbano y Ecologia,
la Arg. Adriana Diaz Negrete, publicado en el Heraldo de Chihuahua en
fecha 3 de junio de 2022, donde se hace del conocimiento de la
poblacién del Estudio de Planeacidén denominado Plan Maestro de
Desarrollo Urbano Ziudana, dando un plazo de 30 dias naturales para la
recepcion de opiniones en la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia |
ubicada en Calle Camino a la Presa Chuviscar nimero 1108 de la Colonia
Campesina Nueva, ademds de informar sobre la audiencia pUblica a
celebrarse el dia 07 de junio de 2022 a las 10:00 am en la sala de juntas
de esa Direccidn;

Oficio DASDDU/433/2022 emitido por la Direccién de Desarrollo Urbano y
Ecologia, de fecha 18 de julio de 2022, donde solicitan a la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologia Dictamen de Congruencia respecto del
proyecto denominado “Plan Maestro de Desarrollo Urbano Ziudana”;
Oficio SDUE-612/2022 emitido por la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologia, en el cual informan que otorgan Dictamen de Congruencia,
referente al estudio de planeacién urbana denominado “Plan Maestro de
Desarrollo Urbano Ziudana”, ya que cumple con la normatividad vy
estrategias definidas por el Plan Estatal de Desarrollo Urbano vigente, en
el apartado de Atencidén a las Necesidades de Vivienda, referente a
impulsar programas de densificaciéon urbana;

Copia del Acta de la Sesién nimero 24 de la Comisién de Regidores de
Desarrollo Urbano, de fecha 8 de sepfiembre de 2022, encontrédndose
presentes via ZOOM los Regidores Joceline Vega Vargas, Issac Diaz
Gurrola, Nadia Hanoi Aguilar Gil, Eva América Mayagoitia Padilla y Juan
Pablo Campos Lépez, en la cual se aprobd el cambio de uso de suelo por
unanimidad de votos;
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26. Oficio DASDDU/557/2022 emitido por la Direccién de Desarrollo Uroandiy K& 5
Ecologia, de fecha 21 de septiembre del 2022, en el cual se informa que
la solicitud fue analizada por dicha direccién y se dictamina PROTHEERERCIA MUNICIPAL
el cambio de uso de suelo de Habitacional Hé0+, Ceniro Disht&{AHUA. CHIH.
Recreacion y Deporte a Habitacional H60+, Recreacién y Deporte, Mixto

Intenso, Equipamiento General e Industria de Bajo Impacto;

CUARTO.- Mediante oficio DASDDU/557/2022 de fecha 21 de septiembre de
2022, la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, a través de la
Subdireccion de Programacién Urbana y el Departamento de Andlisis y
Seguimiento de las Directrices de Desarrollo Urbano, emitié Dictamen donde
declara que la propuesta fue analizada, dictamindndola PROCEDENTE vy
puesta a consideracion de la Comisidon de Regidores de Desarrollo Urbano
en su Sesidn nimero 24, celebrada el dia 8 de septiembre del 2022, en la
cual se aprobé la solicitud por unanimidad de votos.

CONSIDERANDO

Con base en lo anterior, esta Comisién, con fundamento en lo dispuesto por
el arficulo 37 fraccién VI, 38, 39, 73 y 74 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahua; 24 al 26 del Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Chihuahua y demds disposiciones relativas y aplicables, la
Subsecretaria Juridica, al examinar los documentos aportados y con apoyo
en el Dictamen emitido por la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia,
estiman que efectivamente se cubren las exigencias aludidas, toda vez que
se gjustan a los preceptos reguladores de la materia, contenidos en el Plan
Director de Desarmrollo Urbano, Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, asi
como el Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Chihuahua. Por lo tanto, se tiene a bien recomendar al H. Ayuntamiento se
autorice el Estudio de Planeacién Urbana denominado “Plan Maestro de
Desarrollo Urbano Ziudana”, en coordinacién con el H. Ayuntamiento, a
través de la Direccidon de Desarrollo Urbano y Ecologia, los predios
identificados como fracciones 4, 5, 6, 7 y 9 del Lote 5 del predio denominado
Quintas Carolinas, de esta ciudad de Chihuahuaq, los cuales suman una
superficie de 17524,662.37 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio
de uso de suelo de Habitacional H60+, Centro Distrital, Recreacién y Deporte
a Habitacional H60+, Recreacién y Deporte, Mixto Intenso, Equipamiento
General e Industria de Bajo Impacto, de conformidad al Plan de Desarrollo
Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Visién 2040 Sexta actudlizacién, por lo

que en vista de lo anteriormente expuesto y fundado, se tiene a bien emitir
el siguiente:
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_DICTAMEN
ESTUDIO DE PLANEACION URBANA
“PLAN MAESTRO DE DESARROLLO URBANO ZIUDANA”

DICTAMEN

PRIMERO.- Es procedente la solicitud presentada por la C. Gracia Azucena
AntUnez Rivas, por sus propios derechos y como representante legal de
Inmobiliaria Positano, S.A. de C.V., la C. Leonor Alejandra Picard Antinez y
el C. Julio Picard Antdnez, en sus caracteres de propietarios de los predios.

SEGUNDO.- Esta Comision aprueba y somete a consideracidon del H.
Ayuntamiento, se autorice el Estudio de Planeacién Urbana denominado
“Plan Maestro de Desarrollo Urbano Ziudana”, en coordinacién con el H.
Ayuntamiento, a fravés de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia,
sobre los predios identificados como fracciones 4, 5, 6, 7 y 9 del Lote 5 del
predio denominado Quintas Carolinas, de la Ciudad de Chihuahua, los
cuales suman una superficie fotal de 17524,662.37 metros cuadrados, para
llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional H60+, Centro
Distrital, Recreacién .y Deporte a Habitacional H60+, Recreacién y Deporte,
Mixto Intenso, Equipamiento General e Industria de Bajo Impacto, de
conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua,
Visidn 2040 Sexta actualizacion.

TERCERO.- Una vez aprobado, tdrnese a la Secretaria General de Gobierno;
asi como a la Secretaria del H. Ayuntamiento, a fin de dar cumplimiento a
lo establecido en los articulos 74 fraccién Xy 79 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Teritorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahua, que establece que los planes de desarrollo urbano municipal o
sus modificaciones, deberdn ser publicados en el Periddico Oficial del
Estado, asi como en las pdginas electrénicas institucionales de la Secretaria
y de los municipios de que se trate, ademds, deberd ser inscrito
gratuitfamente en el Registro Publico de la Propiedad, dentfro de los veinte
dias hdbiles siguientes a la fecha de su publicacion.

Asi lo acordaron y firman los integrantes de la Comisién de Regidores de
Desarrollo Urbano.

Dado en el Saldn de Cabildo de Palacio Municipal, a los 28 dias del mes de
septiembre del aho 2022.



Séabado 17 de diciembre de 2022. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL 13

_DICTAMEN
ESTUDIO DE PLANEACION URBANA
“PLAN MAESTRO DE DESARROLLO URBANO ZIUDAN-

. ATENTAMENTE:
LA COMISION DE REGIDORES DE DESARROLLO URBANO

ok \m( \j PRESIDENCIA MUNMICIPA;
\k(ﬁ) < CHIHUAHUA, QH;E;PA&
JOCELINE VEGA YARGAS
REGIDORA PRESIDEMNTA

IS

Ve

EGI

EVAég LﬁipGOI A PABIL
REGIDORA VOCZAL
)

HOJA DE FIRMAS CORRESPONDIENTE AL DICTAMEN QUE PRESENTA LA COMISION DE DESARROLLO URBANO, EN EL
CUAL LA C. GRACIA AZUCENA ANTUNEZ RIVAS, POR SUS PROPIOS DERECHOS Y COMO REPRESENTANTE LEGAL DE
INMOBILIARIA POSITANO, S.A. DE C.V., LA C. LEONOR ALEJANDRA PICARD ANTUNEZ Y EL C. JULIO PICARD ANTUNEZ,
EN SUS CARACTERES DE PROPIETARIOS DE LOS PREDIOS, SOLICITARON LA APROBACION DEL ESTUDIO DE
PLANEACION URBANA DENOMINADO “PLAN MAESTRO DE DESARROLLO URBANO ZIUDANA", EN COORDINACION
CON EL H. AYUNTAMIENTO, A TRAVES DE LA DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA, SOBRE LOS PREDIOS
IDENTIFICADOS COMO FRACCIONES 4, 5, 6, 7 Y 9 DEL LOTE 5 DEL PREDIO DENOMINADO QUINTAS CAROLINAS, DE
LA CIUDAD DE CHIHUAHUA, LOS CUALES SUMAN UNA SUPERFICIE TOTAL DE 17524,662.37 METROS CUADRADQOS, PARA
LLEVAR A CABO EL CAMBIO DE USO DE SUELO DE HABITACIONAL H60+, CENTRO DISTRITAL, RECREACION Y DEPORTE
A HABITACIONAL H60+, RECREACION Y DEPORTE, MIXTO INTENSO, EQUIPAMIENTO GENERAL E INDUSTRIA DE BAJO
IMPACTO.
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DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y.ECOL . g
SUBDIRECC| i &
e pRESEEEIRRONICIPA
DIRECTRICESOEDESARROLGITREANG S 1 |
OFICIO No. BASDDU/557/2022”
VT.S/N

Chihuahua, Chih,, 21 de septiembre de 2022

H. AYUNTAMIENTO DE CHIHUAHUA. |
PRESENTE.

AT'N. LIC. SANTIAGO DE LA PENA GRAJEDA
SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DE CHIHUAHUA

Se ha recibido en esta Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, solicitud de por la C.
Gracia Azucena Antulnez Rivas, por sus propios derechos y como representante legal de
Inmobiliaria Positano, S.A. de C.V, la C. Leonor Alejandra Picard Antlinez y el C. Julio
Picard -Antdnez, en sus caracteres de propietarios de los predios, mediante el cual
solicitan la aprobacién del Estudio de Planeacién Urbana denominado “Plan Maestro de
Desarrollo Urbano Ziudana,”, en coordinacién con el H. Ayuntamiento, a través de la
Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, sobre los predios identificados como
fracciones 4, 5,6, 7y 9 del Lote 5 del predio denominado Quintas Carolinas, de la Ciudad
de Chihuahua, los cuales suman una superficie total de 1 "524,662.37 metros cuadrados,
para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional H60+, Centro Distrital,
Recreaciéon y Deporte a Habitacional H60+, Recreacién y Deporte, Mixto Intenso,
Eguipamiento General e Industria de Bajo Impacto, de conformidad al Plan de Desarrolio
Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Visién 2040 Sexta actualizacién.

Que el estudio de planeacién en mencidn, se envfa’aiH.Ayuntamiento, en atenciénalas .
personas que lo promueven, me permito informarle: .

ANTECEDENTES

Que por medio de Oficio No. DASDDU/166/2022 de fecha 11 de abril de 2022 y Oficio
No. DASDDU/185/2022 de fecha 20 de abril de 2022, |a Direccidon de Desarrollo Urbano
y Ecologia, envié la propuesta del estudio de planeacién urbana Plan Maestro de -
Desarrollo Urbano denominado “Ziudana®, solicitando el dictamen técnico al Instituto
de Planeacién Integral del Municipio, en cumplimiento a los Articulos 37, 68, 69, 70, 73,
74y 75 de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano del Estado de Chihuahua.

Por medio de Oficio No.143/2022 de fecha 25 de abril de 2022 y Oficio No.085/2022 de
fecha 4 de febrero de 2022, el Instituto de Planeacién Integral del Municipio de
Chihuahua emite el dictamen técnico del estudio de planeacién urbana denominado
Plan Maestro de Desarrollo Urbano “Ziudana” con fundamento en el Articulo 77 de la
Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del
Estado de Chihuahua.
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DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA
SUBDIRECCION DE PROGRAMACION URBANA
DEPTO. DE ANALISIS Y SEGUIMIENTO DE LAS
DIRECTRICES DE DESARROLLO URBANO

OFICIO No, DASDDU/557/2022

V.T.S/N

Chihuahua, Chih,, 21 de septiembre de 2022
Que por medio de Oficio No. DASDDU/205/2022 de fecha 16 de mayo de 2022, expedido
por la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, dirigido a la Subsecretaria Juridica de
la Secretaria del H. Ayuntamiento, se solicita la publicacién del Aviso a fin de que fije en
los tableros de avisos de la Presidencia Municipal el periodo de consulta publica por 30
dias naturales, notificando que la recepcién de opiniones y planteamientos y demandas
de la comunidad serd de 8:00 a 14:00 horas durante 30 dias naturales en el inmueble de
la Direccién de Desarrolio Urbano y Ecologfa, ubicado en la Calle Camino a la Presa
Chuviscar No. 1108, Colonia Campesina Nueva, en cumplimiento al Articulo 37 y 74
Fraccion I, I, [ll y IV de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Terrltorlal \%
Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua.

Que con fecha 03 de Junio de 2022, la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, publico
aviso en el Heraldo de Chihuahua, por medio del cual se informa a la ciudadania del
estudio de planeacién urbana denominado Plan Maestro de Desarrollo Urbano
“Ziudana”, en cumplimiento al Articulo 74 Fraccién | de la Ley de Asentamientos
Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua.

Que con fecha 07 de junio de 2022 se llevd a cabo la audiencia publica del estudio de
planeacién urbana denominado Plan Maestro de Desarrollo Urbano “Ziudana en
cumplimiento al Articulo 37y 74 Fraccién |, 11, 111 y IV de |a Ley de Asentamientos Humanos
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua.

Con Oficio No. SJ/0589/2022 de fecha 05 de julio de 2022 expedido por la Subsecretarfa
Juridica de la Secretaria del H. Ayuntamiento, por medio del cual se hace del
conocimiento del cumplimiento de la publicacién en el tablero de avisos de la
Presidencia Municipal por 30 dias naturales, el estudio de Planeacién Urbana.

Por medio de Oficio No. DASDDU/0433/2022 de fecha 18 de julio de 2022 la Direccién
de Desarrollo Urbano y Ecologia, envié la propuesta del estudio de planeacién urbana
denominado Plan Maestro de Desarrollo Urbano “Ziudana”, solicitando el Dictamen de
Congruencia a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia de Gobierno del Estado, en
cumplimiento al Articulo 74 Fraccién VIl de la Ley de Asentamientos Humanos
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua.

Que mediante Oficio SDUE-612/2022 de fecha 02 de agosto de 2022, la Secretaria de
Desarrollo Urbanoy Ecologia, emite el dictamen de Congruencia respecto al Plan Estatal
de Desarrollo Urbano vigente y demés normatividad aplicable del estudio de planeacién
urbana denominado Plan Maestro de Desarrollo Urbano “Ziudana”, :

Que el estudio de planeacién urbana denominado Plan Maestro de Desarrollo Urbano
“Ziudana” fue presentado en la Vigésima Cuarta Sesién Ordinaria de Ia Comisién de
Desarrollo Urbano el dia 08 de septiembre del 2022 en donde fue aprobado por
Unanimidad de votos.
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Chihuahua, Chih,, 21 de septiembre de 2022

DICTAMEN

De conformidad con lo anterior, se emite el siguiente DICTAMEN, con el cual hacemos
de su conocimiento que dicha solicitud fue analizada por esta Direccién de Desarrollo
Urbano y Ecologfa, a través de la Subdireccién de Programacién Urbana, dictaminando
PROCEDENTE el cambio de uso de suelo Habitacional H60+, Centro Distrital, -
Recreacién y Deporte a Habitacional H60+, Recreacién y Deporte, Mixto Intenso,
Equipamiento General e Industria de Bajo Impacto.

Per lo que turnamos a Usted, la propuesta para dar seguimiento a lo indicado en el
Articulo 37 y 74 de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y
‘Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua.

~5e anexa al presente, carpeta con la siguiente documentacién:

1. Original de la solicitud firmada por los promotores y/o representante legal.
. Copia certificada de las escrituras de los predios.

3. Copias certificadas del acta constitutiva de la empresa y poder notarial del

. representante legal de la empresa.

4. Copia simple de la identificacién con fotografia de los propietarios y/o
representante legal.

5. Oficios No. DASDDU/166/2022 de fecha 11 de abril de 2022 y DASDDU/185/2022
de fecha 20 de abril de 2022, de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia
donde se solicita al Instituto de Planeacién Integral del Municipio de
Chihuahua el dictamen técnico del estudio de planeacién urbana.

6. Oficio No.143/2022 de fecha 25 de abril de 2022 y DASDDU/085/2022 de fecha 4
de febrero de 2022, del Instituto de Planeacién Integral del Municipio de
Chihuahua donde emite el dictamen técnico.

7. Oficio No. Oficio No. DASDDU/205/2022 de fecha 16 de mayo de 2022, de la
Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologfa, dirigido a la Subsecretarfa Juridica,
donde solicita la publicacién del Aviso en el tablero de avisos de la PreSIdenCIa
Municipal.

8. Original de aviso de la publicacién en el Heraldo de Chihuahua, publicado el
viernes 3 de Junio del 2022.

. Lista de asistenciay Acta de audlenCIa publica.

10. Oficio No. S3/0589/2022 de fecha 05 de julio de 2022 emitido por el
Subdirector Juridico por medio del cual notifica, el cumplimiento del periodo
de la publicacién en el Tablero de Avisos de la Presidencia Municipal de
Chihuahua, el estudio de Planeacién Urbana denominado Plan Maestro de
Desarrollo Urbano Ziudana.

11. Oficio No. DASDDU/0433/2022 de fecha 18 de julio de 2022 emitido por la
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia por medio del cual solicita a la
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12.

13.

14.

15.

16.
17.

DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA

SUBDIRECCION DE PROGRAMACION URBANA’

DEPTO, DE ANALISIS Y SEGUIMIENTO DE LAS
DIRECTRICES DE DESARROLLO URBANO
OFICIO No. DASDDU/557/2022

V.T.S/N

Chihuahua, Chih,, 21 de septiembre de 2022

Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia de Gobierno del Estado el Dictamen
de Congruencia.

Oficio SDUE-612/2022 de fecha 02 de agosto de 2022, la Secretaria de Desarrollo

Urbano y Ecologia, otorga el dictamen de Congruencia.

Copia simple de la Vigésima Cuarta Sesién Ordinaria de la Comisién de
Desarrollo Urbano el dia 9 de septiembre del 2022.

Dos copias del estudio de planeacién urbana, denominado Plan Maestro de
Desarrollo Urbano “Ziudana”.

2 Cd’s con el archivo magnético del estudio de planeacién urbana, para su
publicacién en el Periédico Oficial de Gobierno del Estado.

Copia del comprobante de pago del tramite.

Copia simple del comprobante del predial de los predios.

’{' AL
R, DE DESARRCLLO URBAND Y ECOLGGHS
RURSECCION MEOCHAMALION URRAM

ARQ.
UBRNDIR SR DE PROGRAMAEZ
EN AUSENCIA DE LA DIRECTORA DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA,
CON FUNDAMENTO EN EL ARTICULO 109 DEL REGLAMENTO
INTERIOR DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA,
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Urbanologia

Es posible
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INTRODUCCION

El Plan Maestro de Desarrollo Urbano "Ziudana", es un instrumento de planeacion urbana que establecera la estrategia
para el desarrollo de la reserva territorial de 1,524,662.37 m2, localizadas al norte de la ciudad de Chihuahua, esta zona
durante los ultimos afios ha dado paso a procesos de crecimiento y consolidacion principalmente en el sector habitacional
e industrial.

Establecida como una reserva de crecimiento, desarticulado de la mancha urbana segun el Plan de Desarrollo Urbano
Sostenible del Centro de poblacidén Chihuahua Vision 2040 en su sexta actualizacion, cuenta con uso de suelo habitacional
H60+, en una minima fraccion con Recreacion y Deporte y uso de Centro Distrital.

El predio se encuentra ubicado en la Av. Panamericana / Av. Cristobal Colén Fontanarrosa teniendo como acceso principal
al mismo, colindara con otras vialidades propuestas a futuro por el PDU sin embargo a la fecha se encuentra en nivel de
terraceria.

Dentro de los factores a desarrollar a lo largo de este documento se encuentran las areas de influencia y de aplicacion,
esto con el fin de conocer el impacto que va a generar en el contexto inmediato y al mismo tiempo lo que este mismo
tiene para ofrecer.

Asi mismo se analizar la infraestructura existente para los usos mixtos, de comercios y servicios y Equipamiento urbano,
cuales son sus puntos a favor y cuales en contra, con el fin de conocer el déficit que presenta la zona. Este documento,
ademas de integrar informacion del medio natural y construido del territorio sujeto al Plan, ofrece un diagnéstico del
contexto del proyecto y su papel en la ciudad en su conjunto, desde el punto de vista urbano, social, econdmico y del
medio ambiente.




22

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Sabado 17 de diciembre de 2022.

La Reserva “Ziudana” colinda al norte y al sur con las Col. Granjas del Valle | y II, producto de lotificaciones irregulares,
esto obliga que tengamos que presentar esta solicitud la Precision de la Estructura Vial mediante el tramite de Plan
Maestro, sobre todo porque el predio debe absorver el derecho de via completo de la Vialidad Norte 3 (sentido poniente-
oriente) misma que las colonias colindantes, por su origen irregular, no se respetd la seccion medianera. La segunda
accion que obliga a la precision, son los ajustes que hay que realizar en las vialidades en sentido sur-norte, para poder
empatar los trazos de los paramentos existentes en dichas colonias, ya que no son coincidentes.

llustracion 2. Vistas desde el dron de los predios de aplicacion al Plan Maestro.
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. MARCO NORMATIVO

A. FUNDAMENTACION Y CONGRUENCIA CON LOS PLANES Y PROGRAMAS DE DESARROLLO
URBANO SOSTENIBLE

PLAN DE DESARROLLO URBANO DE LA CIUDAD DE CHIHUAHUA, VISION 2040

El Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua publicado en el mes de diciembre del 2009 y su sexta
actualizacion del 04 de septiembre del 2021 en el Periédico Oficial del Estado P.O. 71. De acuerdo al PDU vigente que
es un instrumento normativo que regula el desarrollo en la ciudad, donde el area de estudio y su contexto se ubica dentro
de las zonas de reserva de Crecimiento segUn la Zonificacion Primaria, disponiendo en el predio un uso de suelo
Habitacional H-60+ y Centro Distrital. Ver plano 03.

Segun la Zonificacién Primara, se localiza en un area de “Reserva de Crecimiento” lo cual segun el PDU; Las areas de
reserva para el crecimiento urbano, es decir que son urbanizables y construibles bajo ciertas condiciones técnicas y
temporales con base en los procedimientos previstos en la legislacion vigente. Toda zona de reserva deberd ser objeto
de planificacién mediante un plan maestro de urbanizacion de crecimiento de la zona que defina los detalles de su
desarrollo, aunque en este plan las zonas R ya cuentan con zonificacion secundaria.

v, Ri0 yruguay

S : 3
A | i e
;0 ELMimg Granjasdel %
ok by, S

2
ks

furt Valle

o,

| Zonificacion Primaria z
: Cuerpo de Agua ?%
* Preservacion Ecologica

* Area Natural de Valor Ambiental "\)‘w\
Granjas y Asentamientos vg\i"o

Area Urbana (,\!\‘3;“
Reserva de Crecimiento

llustracién 3. Zonificacion Primaria, PDU vision 2040.
El Plan de desarrollo urbano en correspondencia con el Plan Nacional de Desarrollo pretende propiciar una produccién
habitacional en armonia con un crecimiento urbano racional y sostenible, sobre la cual se propone:
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- Incrementar la disponibilidad de suelo apto para el desarrollo econémico y para la construccion de vivienda. Y el
reaprovechamiento de la infraestructura urbana y su equipamiento existente, reduciendo, por un lado, presiones
en las finanzas publicas de los estados y municipios y, por el otro, el impacto que la ubicacién de los proyectos
de construccion y de vivienda pudiese tener en la calidad y costo de vida de sus habitantes.

Dentro de las Politicas de Desarrollo, menciona que la planeacion debe establecer politicas y criterios para generar los
cauces que agrupan y orientan las estrategias del Plan. El presente estudio considera estas politicas que tienen como
finalidad:

a) Elcrecimiento integral y continuo de la ciudad.
b) Ladensificacién y la ocupacién de los vacios urbanos
c) La mitigacion de riesgos

De acuerdo a la zonificacion secundaria establecida en el predio y segun la definicion dentro del PDU 2040 vigente,
menciona los usos de suelo del predio de la siguiente manera:

Habitacional (H). Zona de uso habitacional, unifamiliar y Plurifamiliar

Centro Distrital. Cada centro Lo \

. 0 . \

distrital posee cualidades de // LS e A
abasto del suelo para establecer f o[ Samstumna ‘\\‘

su nucleo, sin  embargo
mediante la coordinada gestién
entre los sectores publico y
privado se puede contar con los
recursos necesarios para la |
dotacion del suelo necesario S

-l

para contar con los usos que la _/c.;...: -
tabla de requerimientos defina
. \\ A
para cada unidad \\ 7
concentradora. %
\ Cowrwno Drunsitaly
. by
En la presente estrategia se (A ke
contemplan siete tipos de Centro L < ertro Orpseal N
. . \ Dt uiden del Horve ©
Distrital, en ellos se cubren las :j . S/ e L
necesidades minimas de / Vg
equipamiento de salud, educacion, { _/--—*-“*\/
cultura y recreacion. & o

llustracién 4. Centros distritales segun el PDU vigente.
En la fraccion 9 del predio que aplica a éste Plan Maestro se localiza el centro Distrital Granjas del Valle. En la estrategia
de vivienda se contempla la redensificacion de esa zona de la ciudad, debido a la baja densidad con la que actualmente
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cuenta, por lo que es importante también tener cubiertas sus necesidades de equipamiento de salud, educacién y
recreacion; ademas de las de integracion social.

Actualmente en este sector no se cuenta con equipamiento disponible asi que con este concentrador de actividad se
pretende cumplir los requerimientos de equipamiento, tal y como se muestra en la siguiente tabla:

Un factor muy importante en este CD, como concentrador de actividad y vinculo con el resto de la estructura urbana es la
Av. De las Industrias, que permitira esta conexion.

CENTRO DISTRITAL
ICENTROS DISTRITALES EQUIPAMIENTO GRANJAS DEL VALLE
REQUERIDO Unidaces | Supemice
requeridas (m2)

SALUD Unidad médica de primer nivel 200 28 200

Clinica de segundo nivel 1.00! 20.000

Consultorio médico da primer

contacto y consultor dental 2.00 2,400

Unidad de urgencias 1.00 1,050
[EDUCACION Escuelas de nivel medio superior 200 30,450

Secundarias generales y técnicas 3.00 33,000

Escuela o centro de capacitacion y

educacion especial 1.00 4,800

Escuela primaria 9.00 35,100

Escuela o centro de nivel preescolar

5.00 14,730]

CULTURA Biblicteca 400 6.400]

Cantros de computo o informaticos 200 1 000}
[ASISTENCIA SOCIAL Cantros de desarrollo comunitarios 10.00) 24 000
RELIGION Templos
[RECREACION Y DEPORTE Plaza comunitaria 1400 140.000

Mécdulo deportive 1.00 23 88§
ICOMUNICACIONES Y Servicios de paqueteria y mensajeria
[TRANSPORTES 1.00 594
JABASTO Mercado 6.00 21 00|

llustracién 5. Esquema de conectividad y accesibilidad del CD Granjas del Valle. Elaboracién Propia IMPLAN (2008)

CONDICIONANTES DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION DE CHIHUAHUA,
VISION 2040.

El Plan de Desarrollo Urbano fue publicado en diciembre del 2009 en el Periddico Oficial del Estado y su sexta actualizacion
del 04 de septiembre del 2021. En ambas publicaciones se definen las siguientes condicionantes:

e Respetar la zona establecida con uso de suelo de Centro Distrital.
o Respetar uso de Recreacion y Deporte en el trazo del arroyo més relevante.
o  Debera respetar la densidad establecida en el uso H60+, el cual, tiene la siguiente normatividad:

BRUTAY  PRIVATIVA libre METROS/ FRONTAL/LAT ESTAC.
NETA HABITABLE PISOS ERAL
HAB/HA M2
60+ SP 45 0.65 SP segun proy SP segun proy segun proy
(SP) (SP) (SP)

En las superficies de usos de suelo vigentes predomina el uso habitacional H60+ con un 78.20%, el resto lo abarca el
centro distrital con 6.40% y 2.50% el uso de recreacién y deporte tal y como se muestra en la siguiente tabla:
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RELACION DE SUPERFICIES PDU VIGENTE
i % DE

SIMBOLOGIAI UsOS SUPERFICIE SR
m——  |SUP. TOTAL TERRENO 152.466 HA 100.00%
SUP. HABITACIONAL H-60+ 119.226 HA 78.20%
CENTRO DISTRITAL 9.762 HA 6.40%

SUP. RECREACION Y
- DEPORTE 3.808 HA 2.50%
—— |VIALIDADES LOCALES 19.671 HA 12.90%

El PDU 2040 vigente, plantea una serie de vialidades que atraviesan o colindan con el predio, se encuentran las calles
Leopoldo Enriquez o Norte 4 (62)), Calle Sin Nombre (481), Av. Rio Colorado (154), Vialidad Secundaria (174), Calle

Valle de los Garcia (171) y Calle Alfonso Sosa Vera (172).

llustracion 6. Estructura vial de la zona.

Las secciones viales detectadas en sentido norte-sur, cuentan con las siguientes configuraciones:
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llustracion 7. Secciones viales norte-sur, segun el PDU 2040.

Respecto a las vialidades, en sentido este-oeste, se definen de la siguiente manera:;

i
A -
T

o
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481 - 481

/ == =
) —— , f
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llustracion 8. Secciones viales este a oeste, segtin el PDU 2040.

De acuerdo a la tabla de compatibilidad, no se permite uso industrial ni ciertos giros de equipamiento en el uso actual; tal
y como se muestra en la siguiente tabla. Por lo anterior se presenta éste Plan Maestro que ajustara los usos de suelo

pretendidos en la zonificacién secundaria para poder construir el fin propuesto.

HABITACIONAL - INDUSTRIA DE
° RECREACION
N Usos H60s D‘fgﬁ?&_ YDEPORTE  BAJOIMPACTO  EQUIPAMIENTO
| HABITACIONAL
1 Unifamiliar P Cc12
] EQUIPAMIENTO VECINAL
Centros comunitarios y
3 culturales P 12 P
Instalaciones recreativas y
4 deportivas P P P
Consultorios y dispensarios
5 (Hasta 300 m2) Cc10 X P
EQUIPAMIENTO Y SERVICIOS
vi DISTRITAL
6 Cafés, fondas y restaurantes C3,10 Cc12 P
Xl BODEGAS Y ALMACENES
Industria de bajo impacto
XV X X P
XV ESPACIOS ABIERTOS
1 Parques, jardines y areas de P P

recarga acuifera

LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO

El proceso para lograr ésta modificacion se encuentra contenido dentro de ésta ley, que regula la planeacién,
administracion y control del desarrollo urbano en el Estado. Uno de los objetos radica en, establecer las normas que

reglamenten la concurrencia del Estado y Municipios que lo integran, en materia de
humanos en el Estado.

ordenacion de los asentamientos
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CAPITULO PRIMERO. DEL ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y LA PLANEACION DEL DESARROLLO URBANO

Articulo 37. El ordenamiento territorial y la planeacion de los asentamientos humanos y del desarrollo urbano en la Entidad,
se llevara a cabo a través de:

l. El Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.
Il. Los Programas Regionales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.
M. Los Planes de Zonas Metropolitanas y Areas Conurbadas.

Iv. Los Planes Municipales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano

V. Los Planes de Desarrollo Urbano de Centros de Poblacion.

VI. Los Planes Parciales de Desarrollo Urbano.

VII. Los Programas Sectoriales de Desarrollo Urbano.

VIIL. Los Planes Maestros de Desarrollo Urbano.

IX. Los Esquemas de Planeacion Simplificada y de centros de servicios rurales.

Los planes y programas a que se refiere este articulo seran elaborados, aprobados, ejecutados, controlados, evaluados
y modificados por las autoridades competentes, con las formalidades previstas en esta Ley, y estaran a consulta y opinién
del publico en las dependencias que los apliquen. Asimismo, deberan expresar los fundamentos y motivos legales que,
con base en esta Ley y otras disposiciones legales, les den origen y los justifiquen.

Articulo 68. El Plan Maestro de Desarrollo Urbano es la propuesta de desarrollo urbano para uno o varios predios que se
localizan dentro del area urbana, en concordancia con los planes o programas de desarrollo urbano y demas normatividad

aplicable.

El Plan Maestro tiene por objeto evaluar con detalle aspectos relacionados con los usos de suelo, la vialidad, la
infraestructura troncal, el equipamiento publico v las areas verdes, y pueden aplicar los métodos sefialados como el
reagrupamiento de predios para distribuir equitativamente los costos y beneficios de la urbanizacion.

El Plan Maestro de Desarrollo Urbano se plantea como un instrumento complementario del sistema de planeacién para
el desarrollo de los predios ubicados dentro de los limites que un plan parcial establezca.

Articulo 69. El Plan Maestro de Desarrollo Urbano podra establecer plazos para la ejecucion de las obras de urbanizacion,
edificacion o rehabilitacion de los predios, a partir de la concertacion y acuerdos entre las autoridades y las personas
promotoras o propietarias.

Articulo 70. Los Planes Maestros de Desarrollo Urbano podran ser realizados tanto por particulares como por instancias
publicas municipales y estatales. En todos los casos deberan respetar la normatividad establecida en los instrumentos de
planeacioén correspondientes, ademas de seguir un proceso de revision y consulta en los términos de esta Ley y ser
aprobados por el ayuntamiento.

Para el desarrollo de un Plan Maestro de Desarrollo Urbano sera necesario presentar un estudio que contendra los
siguientes elementos:

[. Marco Normativo.
[l. Diagndstico. Analisis zonal y del sitio:

a. Delimitacion de la zona de estudio que incluya su localizacién al interior del plan de centro de poblacién.

b. Medio natural, usos del suelo del area y los colindantes, vocacion natural, riesgos de fendmenos naturales y
antropogénicos.

c. Equipamiento existente y areas verdes colindantes.
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Distribucién de propiedades.

Relacion de personas propietarias.

Estructura vial: identificacion de vialidades primarias, locales o secundarias existentes y proyectadas.
Movilidad y transporte motorizado y no motorizado de la zona.

Localizacion de la infraestructura pluvial existente.

M. Estrateg|a

Exposicion de la propuesta a partir de condicionantes de planeacion y las caracteristicas de la zona.
Descripcidn del conjunto integral de ocupacion y aprovechamiento.
Reagrupamiento de predios.
Propuesta de disefio urbano (donaciones, vasos de captacion, vialidades, imagen urbana, entre otros).
Normas particulares y, en su caso, ajustes 0 modificaciones menores que se deban realizar a la planeacion.
Trazo geométrico.
Definicién de afectaciones por vialidad y equipamientos.
Descripcion de afectaciones.
Plano de zonificacion interna donde se especifique la dosificacion de los usos, la superficie de equipamiento
propuesto superficie de donacion, areas verdes y afectaciones viales.
j-Infraestructura verde para captacion, infiltracion o reutilizacion del agua pluvial.
k. Diagrama de ingenieria urbana: mecanica de suelos, energia eléctrica, agua potable, drenaje sanitario y
escurrimientos pluviales.
IV. Programacion e inversion:

a. Definicion de esquemas de desarrollo y etapas de ejecucion (reservas territoriales a corto, mediano o largo
plazo).
b. Calculo de costos de urbanizacion.
V. Instrumentacion:
a. Integracion de la asociacion de personas propietarias.
b. Procedimientos notariales.
c. Instrumentos juridicos, financieros y de gestion urbana, entre otros.
VI. Anexo Gréfico.

TTe@mooooTw

CAPITULO UNDECIMO. DE LOS PROCEDIMIENTOS PARA FORMULAR Y APROBAR LOS PLANES MUNICIPALES
DE DESARROLLO URBANO

Aprobacion y consulta

Articulo 73. Los instrumentos de planeacién municipal a que se refiere el articulo 37 de esta Ley, seran formulados,
aprobados, ejecutados, controlados y evaluados por los ayuntamientos y, en su caso, por las demas autoridades
municipales competentes.

Las autoridades municipales podran solicitar la opinion y asesoria del Gobierno del Estado, a través de la Secretaria y del
Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano y, en su caso, de la Federacion.

Procedimiento para la formulacion y aprobacion

Articulo 74. Para formular y aprobar cualquiera de los instrumentos de planeacion municipal previstos en el articulo 37 de
esta Ley, se seguira el procedimiento siguiente:

I Los municipios daran aviso publico del inicio del proceso de planeacion y de recepcion de las opiniones,
planteamientos y demandas de la comunidad, en cumplimiento de las disposiciones en materia de participacion social y
ciudadana que sefiala esta Ley.

Il. Los municipios formularan el proyecto del Plan de que se trate y lo difundirdn ampliamente en al menos un diario
de mavor circulacion en la zona, asi como en medios fisicos y electrénicos de comunicacion de la autoridad municipal.
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Cuando exista un Instituto de Planeacién, este estard a cargo de la formulacion de los planes, asi como de sus
actualizaciones y modificaciones.

M. El proyecto del Plan estara a consulta y opinion de la ciudadania, de las organizaciones de la sociedad civil y de
las autoridades de los tres ordenes de gobierno interesadas, durante un plazo no menor de sesenta dias naturales,
tratdndose de los instrumentos a que se refieren las fracciones IV y V del articulo 37 de esta Ley, y no menor de treinta
dias naturales para los demas, a partir del momento en que el proyecto se encuentre disponible. Asimismo, antes de que
inicie dicho plazo, se remitir copia del proyecto al Ejecutivo del Estado, a través de la Secretaria, asi como al Consejo
Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

V. Los municipios organizaran al menos dos audiencias publicas, cuando se trate de los instrumentos a que se
refieren las fracciones IV y V del articulo 37 de esta Ley, y al menos una audiencia publica para los demas, en las que se
expondra el proyecto y se recibiran las sugerencias y planteamientos de las personas interesadas. Simultaneamente, el
&rea municipal encargada de la elaboracion del plan, llevara a cabo las reuniones que sean necesarias para asegurar la
congruencia del mismo con la presente Ley y el Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

V. Las sugerencias y planteamientos que se reciban durante el tiempo de consulta, deberan ser respondidos por
el &rea encargada de la elaboracion del documento en un plazo no mayor a diez dias habiles a partir del cierre del periodo
de consulta.

VI. Las respuestas a los planteamientos y las modificaciones del proyecto deberan fundamentarse y estaran a
consulta de las personas interesadas en las oficinas de la autoridad municipal, en forma impresa en papel y en forma
electronica a través de sus sitios web, durante un plazo de quince dias hébiles.

VII. Realizado lo anterior, |a autoridad municipal elaborara el documento final, que contendra las modificaciones que
resulten aplicables, derivado de la consulta a que se refiere este articulo y lo remitira a la Secretaria.
VIII. Una vez que conozca el proyecto definitivo del Plan, la Secretaria, en un plazo no mayor de noventa dias habiles,

emitira un Dictamen de Congruencia del mismo, respecto del Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano y, en su caso, con otros planes de desarrollo metropolitanos. Dicho dictamen sera requisito indispensable para
su aprobacién, no obstante, ante la omision de respuesta operara la afirmativa ficta.

En caso de no ser favorable, el dictamen debera justificar de manera clara y expresa las recomendaciones que se
consideren pertinentes para que el municipio efectue las modificaciones correspondientes.

IX. Cuando el plan motive la modificacion del fundo legal o limite de centro de poblacion existente, una vez que la
Secretaria haya emitido el Dictamen de Congruencia a que se refiere este articulo, se hara la adecuacion respectiva a
efecto de que coincida con el Limite de Centro de Poblacion propuesto, en forma previa a la aprobacién del plan.

X. Cumplidas las anteriores formalidades, los ayuntamientos aprobaran el Plan y lo remitiran al Ejecutivo Estatal
para su publicacién en el Periddico Oficial del Estado dentro de los diez dias habiles siguientes a su recepcién.

Una vez publicado, el Plan debera inscribirse en Registro Publico de la Propiedad y editarse en medios impresos y
electrénicos para su difusién.

REGLAMENTO DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA

El presente reglamento ha sido publicado recientemente el sabado 5 de Octubre del 2013, atendiendo a su género
especificamente de desarrollo urbano.

Articulo 21. Los planes maestros tienen por objeto garantizar el cumplimiento de los objetivos del Plan Parcial de
Desarrollo Urbano Sostenible del que se derivan, o los que se propongan en las areas de la zonificacion secundaria
correspondientes, para evaluar y proponer en detalle el ordenamiento del territorio y los usos del suelo en las diversas
etapas, sectores y subzonas que lo integran, y proponer en definitiva la estructura vial primaria, la infraestructura troncal
y zonal de las redes de agua potable, energia eléctrica, alcantarillado sanitario, drenaje pluvial, saneamiento, agua
recuperada, recuperacion de acuiferos, equipamiento publico, areas verdes, disefio urbano, etc., en las zonas, sub zonas
0 sectores previstos en los planes parciales que consideren esta modalidad de planeacion.

Articulo 22. El contenido minimo de los planes maestros de desarrollo urbano sostenible es el siguiente:

|. Marco Normativo:
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a. Fundamentacién y congruencia con los planes y programas de desarrollo urbano sostenible.
b. Fundamentacioén juridica.
c. Condicionante de planeacién.

1. Delimitacion de la zona de estudio;

I1l. Anélisis zonal y del sitio. Diagndstico general;

IV. Distribucién de propiedades;

V. Definicién del concepto integral de ocupacion y aprovechamiento;

VI. Estrategia general. Programas de planeacion y disefio del plan maestro:

a. Descripcion de la estrategia a partir de las condicionantes de planeacion.
b. Descripcién de la estrategia territorial de desarrollo.

c. Programas y lineamientos de disefio.

d. Disefio urbano.

e. Movilidad y transporte motorizado y no motorizado.

f. Definicién de esquemas de desarrollo y etapas de ejecucion.

VII. Diagramas de ingenieria urbana;

VIII. Reagrupamiento parcelario;

IX. Normas particulares y, en su caso, ajustes y modificaciones menores a la planeacion, e Instrumentacion juridica,
financiera y social.

Articulo 23. El Plan Maestro de Desarrollo Urbano Sostenible sera aprobado por la Direccién, con base en el dictamen de
congruencia respecto del Plan de Desarrollo Urbano 2040 o Planes Parciales de Desarrollo Urbano Sostenible vigentes,
que formule el IMPLAN.

REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES Y NORMAS TECNICAS PARA EL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA

Articulo 2. Para efectos del presente Reglamento se entendera por:

XCVIII. Plan Maestro de Desarrollo Urbano Sostenible: La propuesta de desarrollo urbano para uno o varios predios que
se localizan dentro o fuera del area urbana sin exceder los limites de un centro de poblacién, en concordancia con los
programas de desarrollo y demas normatividad existente;

XXXV. Conjuntos habitacionales: La construccién de infraestructura, viviendas y provisién de areas para equipamiento
urbano ejecutadas en las subdivisiones o fraccionamientos de predios, por entidades de los sectores publico, social 0
privado;

Articulo 64. Las edificaciones deberan contar con los espacios para estacionamientos de vehiculos dentro del lote que
les corresponde que se establecen a continuacion de acuerdo a su tipologia y a su ubicacion. Para las tipologias diferentes
a la habitacional el servicio de estacionamiento debera ser libre y gratuito para sus usuarios, conforme a lo siguiente:

|. Nimero minimo de cajones:

Tipologia Area construida/unidad Nimero minimo de cajones
|. Habitacién:

1.1 Unifamiliar hasta 120 m2 1 por cada vivienda

de més del 120 hasta 250 m2 2 por cada vivienda

de méas de 300 m2 3 por cada vivienda

Il. Servicios:

I1.1 Oficinas 1 por cada 30 m2 construidos

I1.1.2 Oficinas de Gobierno 1 por cada 15 m2 construidos
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I1.1.3 Bancos y agencias de 1 por cada 15 m2 construidos
Viajes

[1.2.1 Aimacenamiento y abasto 1 por cada 200 m2 construidos
1.2.2 Corraldn de Autos y Gruas 1 por cada 100 m2 de Terreno

1.2.3 Tiendas de productos basicos/autoservicios 1 por cada 40 m2 construidos
Minimo 6 cajones

[1.2.4 Mercado Publico 1 por cada 5 locales / vta.
[1.2.5 Tiendas de especialidades 1 por cada 40 m2 construidos
[1.2.6 Tiendas de autoservicio de 500 m2 en 1 por cada 25 m2 construidos
delante

11.2.7 Tiendas de departamentos 1 por cada 25 m2 construidos
1.4.2 Educacion Media y Media superior por 40 m2 construidos

11.5.2 Recreacion social 1 por cada 10 asientos

11.5.3 Deportes y recreacion 1 por 75 m2 construidos

[Il. INDUSTRIA 1 por cada 30 m2 de oficinas

Il. Lo que resulte de la aplicacién de la tabla anterior en cuanto al nimero de cajones se debera aplicar un incremento
del 10% el cual sera utilizado para los empleados.

Articulo 65. Cualquier otra edificacion no comprendida en la relacién a que se refiere el articulo anterior, se sujetara a estudio
y resolucion por parte de la Direccién; ademés de a las siguientes reglas:

|. La demanda total para los casos en que en un mismo predio se encuentren establecidos diferentes giros y usos sera la
suma de las demandas sefialadas para cada uno de ellos;

Il. El 60% de las areas de estacionamientos de los conjuntos habitacionales deben estar localizados y disefiados para
permitir, por lo menos, un incremento del 100 por ciento de la oferta original, mediante la construccidn posterior de pisos;
[Il. Las medidas minimas de los cajones de estacionamiento para automéviles seran de 5.50 por 2.70 metros;

[V. El ancho minimo de circulaciones es de 7.20 ml. en soluciones de estacionamientos con cajones a 90 grados, para el
acomodo a 30 y 45 grados en un sentido sera como minimo de circulacién 3.50 ml. y para sesenta grados de 4.50 ml.
para el acomodo a 30, 45 y 60 grados en dos sentidos sera como minimo de circulacién 7.00 ml.;

V. Se podréa aceptar el estacionamiento en “cordon” en cuyo caso el espacio para el acomodo de vehiculos sera de 7.00
por 2.40 metros. Estas dimensiones no comprenden las areas de circulacion necesarias;

VI. Las areas destinadas a estacionamientos publicos o privados deberan destinar por lo menos un cajon de cada 50a
fraccion, para uso exclusivo de personas con discapacidad, ubicando estos lo mas cerca posible de la entrada a la
edificacion. En estos casos, las medidas del cajon seran de 5.50 por 3.80 metros;

VII. Los cajones para personas con discapacidad deberan contar con una franja de circulacion sefializada, con sefiales
en poste y en piso, y con tope para vehiculos;

VIIl. En los estacionamientos publicos y privados que no sean autoservicio, podran permitirse que los espacios se
dispongan de tal manera que, para sacar un vehiculo, se mueva un maximo de dos;

IX. La Direccién determinara los casos en que se deberd cumplir una demanda adicional de espacios para
estacionamientos de visitantes, asi como la reduccion porcentual de dicha demanda en los casos de acciones de
mejoramiento de vivienda de menos de 60 metros2 en funcion de su ubicacion y relacién con la estructura urbana, y

X. De la misma manera, determinara los casos en que se deberan incluir dentro de los estacionamientos, espacios para
concentradores de taxis y transporte urbano, siendo obligatorio en todos los centros comerciales.
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Il. 1. DIAGNOSTICO. ANALISIS ZONAL Y DEL SITIO

En referencia a la estructura urbana que envuelve al predio respecto a organizacién espacial, cuenta con la cercania
del Sub Centro Norte a un radio de aproximadamente 3.5 kms de distancia, que contiene desarrollos a partir de las
fuentes de trabajo, zonas habitacionales, de grandes equipamientos urbanos, comercios, entre otros elementos
concentradores de actividad econdmica, de gran auge para la ciudad. Por otra parte, se ubica el Centro Historico a una
distancia de 15 km de distancia del predio.

Cuando hablamos de estructura
urbana nos referimos a la
organizacion espacial propuesta
que pretende la distribucion
Optima de las actividades e
intercambios de la ciudad.
Chihuahua cuenta con una
incipiente estructura urbana, en
proceso de desarrollo, tomando
en cuenta a las fuentes de
empleo, sobre todo industriales,
lo cual, se ha reflejado en algunas
concentraciones de actividad en
subcentros  urbanos  poco
consolidados y sin estrategia de
fortalecimiento.

RADIOS

CENTRO DE DISTRITO
'G“%af“t @

su SUB CENTRO URBANO

llustracion 9. Estructura Urbana Fuente:
PDU 2040 vigente.

La configuracién general de la ciudad, es organizada en una traza predominantemente ortogonal, cabe mencionar que
el desarrollo de la ciudad se ha visto fuertemente influenciado por el impulso de su estructura vial, contenidas dentro del
eje principal de la Carr. Panamericana / Av. Tecnoldgico / Av. Cristobal Coldn Fontanarrosa, misma que provoca actividad
comercial donde los ejes de mayor jerarquia resaltan como corredores de servicios

Zonas habitacionales. Dentro de la zona de estudio encontramos diferentes usos de suelo, entre ellos destaca
principalmente el habitacional con densidades de 25 a 35 viv/ha (nivel basicamente medio- medio-bajo), asi como
Comercios y Servicios, Industria (el Complejo Impulso y Supra) y Equipamiento urbano en menor medida. Existen
algunos fraccionamientos de vivienda media, aunque predominan los de vivienda de interés social. Forman conjuntos
urbanos localizados sobre la Av. Desarrollo, Av. Guillermo Prieto Lujan, Av. Los Arcos, Av. Arroyo el Caloriento, etc. Se
trata de fraccionamientos de traza regular, manzanas rectangulares y lotes de 120 a 160 m2. Las viviendas tienen
similares sistemas constructivos (concreto y block). Y cuentan con parques infantiles-deportivos y con escasos
equipamientos publicos, apenas algunos centros escolares de educacion basica y tiendas de barrio dispersas cercanas
a los accesos.
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Zonas Comerciales. Otra zona homogénea que se desarrolla es la de usos comerciales, donde los sitios de mayor
actividad se ubican en el corredor de la Av. Tecnoldgico, misma que se ha ido consolidando con usos mixtos y de
comercio. Cercanos a la zona, se localizan pequefios locales comerciales, tiendas de autoservicio y diversos servicios.

Zonas Industriales. Cercano al predio destacan las industrias al norte el Complejo Industrial Intermex Carolina, al oriente
Parque Industrial Impulso y al sur — suroriente se ubican FIH México Industry, Coca Cola y el Parque Industrial Supra
en un radio de 1.5 kms, todos accesibles por la Av. Tecnoldgico / Av. Cristdbal Colén Fontanarrosa; en donde a lo largo
del corredor, comercial justo en el Subcentro Norte se ubica en gran Complejo Industrial Chihuahua. Adicionalmente
existen varias plantas aisladas cercanas, ver plano D-06.

Zonas de Equipamiento. En este caso, el equipamiento mas cercano a la zona son los edificios que integran el Colegio
de Bachilleres No. 10. El resto de los equipamientos que se encuentran dentro del area de estudio es la Preparatoria
Estatal Maestros Mexicanos y una pequefia agrupacion formada por los edificios e instalaciones de cobertura local que
se localizan en los desarrollos los Arroyos y Bosques de San Pedro y algunos equipamientos basicos como la
Secundaria Estatal 3020.

Respecto a los equipamientos deportivos, existen solamente parques recreativos con canchas dentro de los
fraccionamientos habitacionales; colindante al area de estudio se ubica la deportiva Pistolas Meneses localizada sobre
la Av. Tecnolégico.

A. DELIMITACION DE LA ZONA DE ESTUDIO
La zona norte de la ciudad es de relevancia, es un area que se caracteriza por la localizacion de zonas industriales
aledafios a zonas habitacionales, en esta area se ha generado una serie de acciones determinantes para la vida de la

A ciudad, como construccién de infraestructura de servicios
) de cabeza, como la conduccion del acueducto sacramento,

- Iy
% la PTAR Norte, lo que propici6 el desarrollo natural de la

: , zona.
L&)
. oy, & El area de estudio abarca 4,561 has, se determina en base
-— %q,,% &y

a la influencia inmediata que tiene el poligono de estudio y
ala definicion de la estructura vial que se pretende precisar.

Las delimitaciones de la zona son:

e Al norte colinda con el libramiento Chihuahua, abarca
los desarrollos de Riberas del Sacramento y vistas del Norte.
o Al este se delimita con el cauce del Rio Sacramentoy
{ en una fraccion con la Vialidad que lleva el mismo nombre.
" “ e Al oeste colinda con el futuro trazo de la Av. Poniente 5
Luis H. Alvarez.

€ 2
4 %—: e Al 'sur se delimita por la Av. Los Nogales.
%

llustracion 10. El predio y el Limite de Centro de Poblacion. PDU 2040 vigente.
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El poligono de aplicacion corresponde a la suma de 5 fracciones, todas ellas suman una superficie de 1,524,662.37m2.
La propiedad se encuentra ubicada en la Carretera Panamericana 45 del Ejido Quintas Carolinas de ésta ciudad en
esquina sobre la futura Av. Norte 4. Tratdndose de la propiedad que estara sujeta a estrategias y normas establecidas
por ésta modificacion, la cual se define por las siguientes colindancias, ver plano D-02;

CLAVE
PREDIO SUPERFICIE CATASTRAL
Fraccion 4 255,442.87 721-500-004
Fraccion 5 449,110.63 721-500-005
Fraccion 6 545,961.52 721-500-006
Fraccion 7 147,116.78 721-500-007
Fraccion 9 127,030.57 721-500-009

TOTAL  1,524,662,.37

Al norte colinda con el lote 7 y con la Colonia Granjas del Valle Il
Al este con las vias del ferrocarril (calle Lateral 8)

Al oeste colinda con la Carretera Panamericana.

Al sur con el lote 4, con la Colonia Granjas del Valle I.

Por lo anterior se observa que la zona cuenta con gran potencial para consolidarse por completo en un corredor comercial
y de servicios. Cuenta con infraestructura de agua potable, drenaje sanitario, electricidad y comunicacién, con sus
vialidades secundarias o colectoras que alimentan a éste gran corredor.

s

Y Y - - A\ e
A\ e o o-..._.-.-."“
L [ .,

3 J \ o

fi < POLIGONO AREA DE ESTUDIO
== ;_gkﬁggg?u:znnmclm
il MANCHA URBANA
| [ ] TRAZA URBANA
{ jmm==i LIMITE CENTRO DE POBLACION
|| == LIMITE AREA URBANA
|| feeseens SUB-CENTRO URBANO
i B=H viAs FERREAS
! == VIALIDADES EXISTENTES
© fesssasi VIALIDADES PROPUESTAS
i === RiOS Y ARROYOS
i [ CURVAS DE NIVEL
. === RADIOS DE REFERENCIA
T TR T I T L S e AT

llustracion 11. Ubicacion en la ciudad, limite de area de estudio (rosa) y area de aplicacion (azdil).

Ver plano D-01
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Analisis Sociodemografico.

Nivel estatal

El censo del INEGI del 2020 contabilizd a un total de 3,741,869 habitantes en el Estado de Chihuahua, donde el 50.6%
(1,888,047) son mujeres y 49.4% (1,853,822) son hombres.

Dentro del estado de Chihuahua habitan en el afio 2020 es de 3,741,869, el 3% de la poblacion de México, esta distribuida
en un 87 % urbanay 13 % rural; a nivel nacional el dato es de 79y 21 % respectivamente.

40% de su territorio presenta clima muy seco localizado en las
Bienes y servicios Porcentajes en Porcentajes

sierras y llanuras del norte; 33% es seco y semiseco ubicado en las : ;
la entidad nacionales

partes bajas de la Sierra Madre Occidental y 24%, templado
subhiimedo en las zonas altas de la misma. So6lo una pequefia
proporcidn del territorio (3%) presenta clima calido subhumedo, por
lo que, a nivel estatal, este proyecto apenas representa un impacto
dentro del ecosistema general a pesar de crear un microclima por

la naturaleza intrinseca del proyecto.

El total de viviendas particulares habitadas en el estado, segun
datos censales de 2010, es de 910 198. Esto representa que, de la

poblacion total del estado, sélo el 24% posee vivienda particular.

4 son las limitantes mas comunes en esta poblacion: dificultad para
caminar 0 moverse (59.8%), ver (27.2%), oir (11.1%) y hablar o

comunicarse (8.5%).

Curiosamente existe una pauta estadistica dentro del estado que se repite en el mismo municipio, como tal esto sélo

demuestra cuan fiable es el método de muestra, por lo menos en datos generales del caso.

Dentro del estado, este proyecto no se muestra influyente a los demas municipios, sin embargo, al estar ubicada dentro
de la capital, cualquier mejora de infraestructura en la ciudad impacta en la percepcion del estado y por supuesto en su

presupuesto.

A continuacién se presentan las graficas de poblacién econémicamente activa por AGEB.
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Grafica 2. Datos de poblacion por AGEB. Fuente: INEGI, SINCE 2020.

6737

La poblacién del municipio de Chihuahua actualizada en el 2020 por el INEGI, es de 925,762 habitantes. Las mujeres

ocupan el 51.4% de la poblacién, mientras que los hombres el 48.8%.

Dentro del area seleccionada por medio de los AGEBS, se encuentra una poblacién total de 65,842 personas donde el

32,533 son hombres (49%) y 33,333 son mujeres (51%), demostrando una ponderante presencia femenina dentro del

poligono de estudio. Mostrando una consistencia estadistica dentro del contexto del municipio, por lo que, basado en

esta relacion de muestra y universo, se puede tomar las estadisticas de todo el municipio realizadas por el INEGI.

El nimero actual de la poblacion es 937,674 en el municipio de Chihuahua, de este el 3% (28,130) posee algun tipo de

discapacidad, desde ceguera, problemas de movilidad o algun otro problemas sensorial, este porcentaje que cubre todo

el estado se puede extrapolar hacia los limites de nuestro proyecto, justificando nuevamente que, cdmo indica el codigo

de construccion del municipio de Chihuahua, se deba incluir accesos de movilidad en toda obra publica para garantizar

una inclusién completa para la poblacién.
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El proyecto tendré una importante influencia dentro de la zona norte de la ciudad, en lo que respecta a la calidad de vida

ésta se vera mejorada, pues es un proyecto de alto perfil de caracter social y cultural.

Area de estudio

Se realiz6 un estudio de AGEBS con datos provenientes del INEGI del afio 2020, donde se identificaron 41 areas geo

estadisticas basicas.

Grafica 3. Area de estudio de AGEBS. Fuente: INEGI, SCINCE 2020.

Poblacion

Dentro del &rea de estudio se encuentran 65,842 habitantes, donde predomina por muy poca cantidad el sexo femenino
con 33,333 mujeres, mientras que en el sexo masculino se tienen 32,533 hombres. Entre los AGEBS que més poblacién
destaca el denominado 9178, el cual curiosamente se encuentra al noroeste del predio, al limite del area de influencia.
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Esto parece ser una tendencia, la cual hace que la mayor parte de la poblacidn se concentra tanto en el norte como en

el sur, respecto al area de influencia, dejando con poca

densidad poblacional a los predios aledafios al POBLACION

POBLACION HRCJIiJngglEoSNY POBLACION | POBLACION
proyecto, se espera que al concretarse esta TOTAL IOMBRES FEMENINA | MASCULINA
distribucion cambie. 65,842 4164.36% 33,333 32,533

Datos de poblacion del area de estudio. Fuente: INEGI SCINCE 2020.
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Grafica de poblacion por AGEB. Fuente: INEGI, SINCE 2020.
Poblacién Femenina
Poblacién Masculina
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©® POBLACION TOTAL @ POBLACION POR GENERO
Grafica por género del area de estudio. Fuente: INEGI Censo 2020.

Vivienda

En la zona de estudio hay 22,564 viviendas, de las cuales 18,420 son habitadas. La zona cuenta con todos los servicios

como energia eléctrica, agua potable, drenaje y servicio sanitario.
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VIVIENDA

TOTAL DE OCUPANTES EN TOTAL DE
TOTAL DE VIVIENDAS VIVIENDAS VIVIENDAS
VIVIENDAS PARTICULARES | PARTICULARES | PARTICULARES
HABITADAS HABITADAS DESHABITADAS
22,564 18,420 65,746 2,547
Datos y Gréfica de vivienda en el area de estudio.
Salud

@ VIVIENDAS HABITADAS
@ VIVIENDAS DESHABITADAS

87.90 %

59,714 personas del area de estudio cuentan con servicio de

salud, donde la mayoria de ellos esta afiliada al IMSS (46,414).

El contraste entre la gente afiliada a un servicio de salud y la que no, es muy positivo, sin embargo, hay que recordar que

no hay instalaciones médicas cercanas al predio.

SERVICIOS DE SALUD

POBLACION | POBLACIONSIN | oo /oo POBLACION
AFILIADA A AFILIACION A AFILIADA AL AFILIADA AL
SERVICIOS DE| SERVICIOS DE 1SSSTE IMSS
SALUD SALUD
59,714 5,410 3,423 46,414

Datos de servicios de salud del area de estudio. Fuente: INEGI Censo 2020.
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Grafica de servicios de salud del area de estudio. Fuente: INEGI Censo 2020
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® POBLACION AFILIADA ® AFILIADA AL ISSSTE
@ POBLACION SIN AFILIACION @ AFILIADA AL IMSS

91.70 % 93.10 %

Grdfica 4. Gréficas de servicios de salud del area de estudio. Fuente: INEGI Censo 2020

B. MEDIO NATURAL
CLIMA

Los elementos que determinan el clima son: la presion atmosférica, vientos, temperatura y humedad (vapor de agua,
nubes, precipitacién y evaporacion), de tal forma que el clima resulta ser un factor importante para evaluar el
funcionamiento hidrolégico, en funcién de otros parametros tales como la infiltracion, escurrimiento y evaporacion.

El municipio de Chihuahua esta localizado en una de las regiones semiaridas del pais con pocos cuerpos de agua; cuenta
con un clima seco templado, con una temperatura media anual de 18 °C, y con media minima de -7.4 °C y hasta 37.7 °C
como media maxima. Existen 112 dias al afio de heladas, 3 dias de heladas tardias, principalmente en abril; 4 dias de
heladas tempranas, en octubre y noviembre. Su media anual de precipitacion pluvial es de 400 mm, tiene 71 dias de
lluvias al afio y una humedad relativa de 49%, la zona cuenta con vientos dominantes del suroeste.

Resumen del clima

| _{g % 4, % DIad0 |
| | : | | | |

4 mm precipitacion: 72 mm

0% soco bpchornoso.‘ 2%
fresca I caliente muy caliente caliente !
19 — - -
puntuacion qe turlsmq_ 72 | Ahora |
ene. feb. mar. abr. may. jun. jul. ago. sep. oct. nov. dic.

llustracion 12. Clima promedio en Chihuahua. Fuente: weatherspark, consulta julio 2021.

El &rea de estudio esta ubicada dentro de una amplia regién climatica considerada como semiarida con clima muy seco
semi-calido con invierno fresco, temperatura media anual entre 18 y 22 °C, con lluvias en verano, y régimen de lluvias
invernales <5 % de la anual. Las condiciones pluviales debido al clima, se presentan muy escasas, con un rango promedio
de 400mm en la mayor parte del municipio por afio.

El comportamiento o régimen de lluvia presente en el area de estudio es en verano, este se presenta cuando el mes de
maxima precipitacion cae dentro del periodo de mayo-octubre, y este mes recibe por lo menos diez veces mayor cantidad
de precipitacion que el mes mas seco del afio. Su régimen de lluvia invernal es escaso, presentando menos de un 5%
en esta temporada con respecto del total anual.
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Estacion Ene. Feb. Mar. Abr. May. Jun. Jul. Ago Sep. Oct. Nov. Dic. Promedio
Cd. Deportiva 9.8 6.0 47 101 182 417 985 1(?4. 808 241 79 121 :::aSI
P. El Rejon 9.3 6.1 47 122 206 338 107. 1(?1. 866 278 69 112 427.6
P. Chihuahua 8.3 56 4.0 83 175 448 1(;2. 1126. 843 246 82 109 435.3
Promedio total 9.1 59 45 102 187 401 1(32. 1(27. 839 255 77 114 427.2

Tabla 13. Precipitacion media mensual. Fuente: recopilada en las estaciones climatologicas Cd. Deportiva, Presa Chihuahua y El Rején.

Con la informacion recabada se determin6 que las temperaturas mas bajas en la zona estudiada se presentan entre los
meses de Noviembre a Febrero, con valores promedio mensual de hasta 8.2°C, valor registrado en la estacion P.

Chihuahua, El periodo donde se presentan los valores maximos es entre los meses de mayo y agosto con rangos de
20.9° a 25.1°C.

Estacion Ene Feb. Mar. Abr. May. Jun. Jul. Ago. Sep. Oct Nov. Dic.  Promedio

. anual
82 110 136 175 221 251 237 230 209 173 12.7 8.9 16.8
Cd. Deportiva

P. EIRejon 87 108 139 176 217 252 243 228 209 173 12.4 9.2 1741

Tabla 13. Temperaturas medias mensuales. Fuente: recopilada en las estaciones climatologicas Cd. Deportiva, Presa Chihuahua y EI Rejon

VEGETACION

En primer lugar fisiograficamente este territorio presenta una condicion suave en cuanto a pendiente ya que esta se
mueve entre el 0y 5%, por ello muestra también una exposicion cenital. De esa manera podemos observar en términos
generales en cuanto a la presencia de vegetacion nativa, tres condiciones bien marcadas en cuanto a la cobertura
principalmente arbustiva.

Por lo que, para su estudio se dividio en tres estratos: a) aquella que cuenta con una alta (60 100%), cobertura; b) la que
presenta una cobertura intermedia (40 al 60%); y la que presenta una Cobertura baja (menos del 40%), cubierta forestal.
Y como se establecio en el proyecto, esta variables de vegetacion sera la que hemos considerado como la condicién del
terrenos que nos permitira tomar decisiones para el uso o urbanizacion que se le dara al este territorio, por lo que sera
la variables bajo la cual estaremos estableciendo criterios y valoraciones para mantenerla y/o mejorarla de acuerdo a la
condicién de cada sitio valorado.

7 Alta Cobertura Vegetal 6.07Ha.
{ [ ] Media Cobertura Vegetal 5.31 Ha
Baja Cobertura Vegstal 30.72 Ha
> [__JPoligono del Predic  152-00-00 |
[] Amoyo Intermitents
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La primera clase establecida como de condicion de cobertura alta se muestra en la cartografia con el poligono color
blanco, resultando, que para el caso de plantear una estrategia de su uso y manejo, se consideraron nueve poligonos
con las siguientes dimensiones:

Cobertura alta (primer caso) 60 a 100%, es aquella que guarda una buena cobertura proporcionada por la cantidad de
individuos y especies presentes en el sitio, como se muestra en la figura siguiente. Se incluyeron las siguientes
condiciones de este paisaje, donde se marca los poligonos de color blanco. En este caso, se tiene principalmente la
especie como dominante la de Prosopis glandulosa, llamado comUnmente mezquite dulce, es un arbol de la familia de
las leguminosas originario de Norteamérica.

La densidad de cobertura intermedia en el segundo caso (40 al 60%) como se observa en las siguientes figuras, son las
clasificadas con esa condicion. Representan una condicién baja en presencia de especies arbustivas, y un poco mas de
especies arbustivas anuales. Por lo que de las arboreas se tiene nuevamente la presencia del Mezquite Prosopis
glandulosa, el Gatufio Mimosa dysocarpa Benth. Ex. A. Gray, principalmente.

En el caso de la condicion tres con muy baja cobertura se tienen la siguiente figura.
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De acuerdo con la descripcion de las tres condiciones ambientales indicadas, se debera realizar el manejo y uso del
territorio correspondiente al proyecto:

1. Para este caso donde se estima una cobertura que va del 60 al 100%, 0 mas se estima que se pueden mantener estas
areas las cuales deben ser intervenidas bajo un esquema de manejo donde se aplique una entresaca de individuos para
mejorar la estructura de la ocupacion del espacio de crecimiento asi como la forma arquitectdnica de esa unidad de
paisaje.

2. En el segundo caso Puede buscarse la incorporacion de una mayor densidad de arboles o arbusto para que ocupen
adecuadamente el espacio de crecimiento. Esta perspectiva se puede llevar a cabo a través de plantacion de especies
de interés o siembra directa como puede ser el mismo mezquite y otras.

3. Eneltercer caso, esta es una condicién donde la cobertura es muy escasa. Por ello se recomienda considerar acciones
para lograr una mayor diversidad de plantas de la region.

FAUNA

El area de estudio se encuentra significativamente impactada por actividades antropogénicas y cambios de uso de suelo
que se han presentado en el entorno durante varios afios, principalmente por el desarrollo urbano.

Esta condicion ha limitado la distribucion de diversas especies, principalmente de mamiferos mayores.

Habiendo confirmado la presencia de las siguientes especies de acuerdo a las observaciones y reportes de pobladores:

Zenaida asiatica Paloma ala blanca
Zenaida macroura Paloma huilota
Rattus tattus Rata comun

Mus musculus Ratén comun
Corvux corax Cuervo

Cathartes aura Aura

EDAFOLOGIA

De acuerdo con la clasificacion FAO-UNESCO (INEGI), se identifica un solo tipo de suelo denominado Xerosol, con suelo
halpico, el cual se define “literalmente, como suelo seco. Se localizan en las zonas aridas y semiaridas del centro y norte
de México. Su vegetacion natural es de matorral y pastizal™.

Estos suelos contienen materia organica, donde la capa superficial es clara y debajo de ella puede haber acumulacién
de minerales arcillosos y/o sales, como carbonatos y sulfatos, por el hecho de contener diversos arroyos con direccion
al oriente donde se encuentra el rio Sacramento. Son clasificados dentro de la fase fisica, como suelo pedregoso con
grano grueso.

! Definicion del Inegi.
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llustracion 14. Plano de Edafologia de acuerdo al PDU vigente. Fuente: IMPLAN

GEOLOGIA

De acuerdo a la carta geoldgica, presenta: en una porcion alta, mayormente conglomerados polimicticos (QoCgp) y en
forma aislada rocas igneas extrusivas, como rioliticas y tobas acidas Tom (R-Ta), todas ellas superficialmente se detectan
fracturada y con diferentes grados de alteracion e intemperismo. Mientras que en una porcion baja se observan suelos
aluviales, constituidos en términos generales por gravas y arenas arcillosas con fragmentos de rocas de aristas
redondeadas “boleos”, depdsitos derivados de la erosion de las rocas preexistentes, transportados por corrientes fluviales
menores y energia edlica, que se acumulan hacia las partes bajas.

No se presentan fallas geoldgicas en el predio, donde la falla mas cercana se localiza al este a aproximadamente 3.65
kilémetros de distancia, donde se ubica la Sierra Nombre de Dios. Se recomienda, considerar factores de seguridad que
prevengan posibles riesgos para las obras que se llegasen a plantear y para seguridad los futuros usuarios. En el area
de estudio se encontré Suelo Sedimentaria con unidades de roca Conglomerado, los cuales se pueden encontrar
combinados con unidades de roca, asi mismo con diferentes tipos de fase fisica y fase quimica y con diferente textura.

Se toma en cuenta un estudio de Mecanica de suelos en un predio cercano a la zona, con caracteristicas similares el
cual nos permite conocer los tipos de suelo y las recomendaciones generales para cimentacion, pavimentos, cargas, efc,
las cuales son aptas para el desarrollo, en su momento se tendra que realizar un estudio especifico para cada etapa de
desarrollo de éstos proyectos.
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TOPOGRAFIA

El predio se ubica dentro de una zona que en la que, ultimamente ha estado en proceso de consolidacion, donde se van
urbanizando sectores, contando con la infraestructura necesaria, donde la topografia inicia en la Sierra Mogote situado
al poniente de la ciudad, con direccion hacia el poniente donde se ubica el rio Sacramento y la Sierra Nombre de Dios.

&= T ™ D AR T, R
Pendientes |
+ . Pendiente plana (0- 2 %)

= I— Pendiente muy suave (2-5 %J'!
! Pendiente (5 - 12 %)
. f e Pendiente Moderada (12 - 18 %)
\ 4 _ Pendiente Fuerte (18 - 30 %)
\ . © Pendiente muy Fuerte (30 % y mayor)

) x

. Fuente: PDU 2040.

Z TR

llustracion 16. Topografia y pendientes de terreno.
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La topografia especifica del predio es apta para su desarrollo, conteniendo ondulaciones con un porcentaje de pendiente
del 2% al 5%, determinada como topografia plana, entre las cotas 1570 en descenso hacia el oriente de la ciudad con
direccion hacia el rio Sacramento, donde la cota final marca 1483 MSNM.

El rango de pendiente es bajo, por lo que no presenta dificultad para el desarrollo urbano sobre todo para la construccién
debido a que el terreno se ubica en puntos altos, drenando sus aguas hacia el norte, donde se ubica el arroyo EI Mimbre,
aun asi, se deberan considerar las pendientes topogréficas para llevar a cabo cualquier proyecto para el aprovechamiento
optimo del predio.

La topografia especifica del territorio donde se ubica el predio de aplicacién cuenta con pendientes de muy suaves que
conducen sus aguas, mediante los arroyos EI Mimbre Norte y El Alamo con una pendiente de 2% al 5% con direccion al
rio Sacramento, los cuales deberan de respetar sus cauces, asi como limites federales.

Ver plano D-09

Uhes FRuts | Poigono Cicdo nésdeaccesoen® - |b
Mhicky B cistancia enire defnios punios e of susko.

Longitud:

¥ Mostrar perfi de elevaodn.

llustracién 17. Topografia del predio. Fuente: Gogle earth, informacién obtenida noviembre 2021.

De igual manera, se elaboré un levantamiento topogréfico, donde corrobora la pendiente al interior del predio figurando
topografias entre 2 al 5%, vistas a continuacion:
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HIDROLOGIA SUPERFICIAL

La unidad de hidrologia superficial que conforman al predio y los arroyos que lo atraviesan, corresponden a la Region
Hidroldgica 24, Bravo-Conchos, Cuenca del Rio Conchos — P. el Granero. Es de tipo exorreica, el escurrimiento
descarga directamente al rio Sacramento y este a su vez en el Rio Chuviscar donde se localiza la subcuenca “d” llamada
Rio Sacramento, de tipo abierta, en la cual se ubica el area de estudio.

Las cuencas se encuentran ubicadas al norte de la ciudad de chihuahua, en los poligonos se localizan dos subcuencas
hidrolégicas para los dos arroyos que intervienen en el poligono, de las cuales 1 subcuenca corresponden al arroyo El
Mimbre y 3 para el arroyo El Alamo.

El area de estudio se ubica en la parte central de la Zona de Crecimiento, se encuentra enclavada en un valle rodeada
de sierras bajas en direccion norte-sur, en el valle de Chihuahua Sacramento.

Respecto a los arroyos que atraviesan al predio son el arroyo El Cuervo, arroyo Bajio El Alamo y el arroyo El Alamo, los
cuales aportan agua al rio Sacramento, mismos que se deberan de conservar de la manera mas natural posible, para
evitar cualquier tipo de riesgo hidroldgico.

Arroyo “El Alamo”. Nace de la sierra el Mogote al noroestre de la ciudad, el cual atraviesa el predio ubicado al oeste de
la Av. tecnoldgico; arroyo que escurre con direccion de Oeste a Este. Como no esta ubicado en una zona urbanizada
no representa ningun problema. Sin embargo, en la zona plana de llegada al Rio Sacramento pasa entre las granjas
cruzando las calles donde se desvanece y vuelve a formar cause posteriormente, sin ninglin problema ya que le favorece
las grandes extensiones de terreno libres que atraviesa. A futuro conforme se vaya cerrando la traza de la urbanizacién,
se debera de tomar en cuenta la planeacion que resulte del presente estudio para construir la infraestructura pluvial
adecuada, segun lo describe el Plan Sectorial de Drenaje Pluvial en la Ciudad de Chihuahua.

Ver plano D-08 y D-08.1
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Lra

e B W

cuencas y arroyos en el predio.

llustracion 19. Sub
La mayor parte del afio se encuentra seco o con bajos niveles de agua por lo que en temporadas de lluvia éste arroyo
no es muy grandes. En una fraccién sur del predio se encuentra canalizado y en algunas areas de este arroyo cuenta
una cantidad considerable de basura y escombro siendo este un foco de contaminacion del alrededor del predio. Este
arroyo se encuentra canalizado y cruza por todo el predio por lo que sirve como puente en caso de alguna inundacion. A
un costado de este arroyo se encuentran algunos fraccionamientos importantes en desarrollo, por lo que se espera que
se delimite con un muro de contencién para evitar accidentes futuros.

el

llustracion 20. Arroyo El Alamo canalizado en un tramo dentro del predio y el arroyo con cauce natural.

En resumen el proyecto se apoya conforme a las pendientes naturales del terreno, por tanto, sus pendientes naturales
van a lo largo del predio y que aportaran un caudal adicional a los escurrimientos pluviales, por lo tanto, el proyecto
debera de respetar los arroyos y sus limites federales, en armonia con el medio ambiente.

- Laextension de “El Cuervo” se ve interrumpida por la infraestructura de la vialidad principal Miguel Ahumada-
Chihuahua, si bien es cierto que ya no fluye agua por sus lechos, la conducta hidrolégica muestra que adn
mantiene su curso si hay precipitacion. En el caso del predio, afecta solamente una fraccidn del mismo ya que
dirige su recorrido hacia la colindancia Norte que es la Colonia Granjas del Valle Il, se tendra que dar el
tratamiento adecuado dentro del predio de éste Plan Maestro para evitar los riesgos en la Colindancia que
actualmente los tiene. (enseguida se mostrara un apartado del Estudio Hidroldgico del mismo).
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Simbologia

(CQ3 Cuenca hidrogréfica  ~~~~ Cauces
Carreteras Calles

: ~ ~ °y I > _— r y <
llustracion 21. Cuencas Hidroldgicas. Fuente: Plan Sectorial de Drenaje Pluvial.

- Respecto al arroyo “El dlamo”, actualmente su curso no se encuentra definido y se pierde dentro del terreno,
el mayor caudal de éste arroyo viene del sur (fuera del poligono del Plan Maestro) sin embargo con el Estudio
Hidroldgico respectivo, se tendra que manejar de manera correcta hasta su unién en la parte Este, evitando
problemas a los vecinos colindantes.

| AJARROYOEL CUERVO - e &, S B) ARROYO BAJIOEEL A Co . C)ARROYOELALANO
llustracion 22. Arroyos que atraviesan el predio. Fuente: Google earth, informacidn obtenida noviembre 2021.

Se realiz6 un estudio Hidrolégico del arroyo “El Cuervo” que es el de mayor caudal y afecta una fraccién del predio, para
generar un anteproyecto de canalizacién a fin de conocer los gastos maximos que pueden llegar al sitio de proyecto
ante la presencia de tormentas asociadas a diferentes periodos de retorno y el funcionamiento hidraulico del
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anteproyecto de canalizacion del arroyo El Cuervo dentro del predio de Ziudana. Con la finalidad de conocer la
distribucion de la precipitacion maxima y la respuesta hidrologica en las microcuencas de estudio, se analizé la
informacién existente de lluvias maximas en 24 horas y 1 hora, consultdndose la base de datos la base de datos de la
CONAGUA disponibles en la Direccion local Chihuahua, el clima, la estimacién de avenidas méaximas por métodos
hidrometeoroldgicos.

En la siguiente tabla se muestra una comparacion entre los gastos maximos de la cuenca obtenidos por los métodos
empiricos presentados anteriormente y los gastos maximos obtenidos por el modelo HEC-HMS. En esta comparacion

se puede observar que los resultados del modelo son parecidos a los valores obtenidos por los métodos empiricos, con
lo cual se concluye que mediante el modelo se obtienen resultados aceptables y por lo tanto justifica su uso para el

calculo del gasto maximo de disefio para el puente de proyecto.

Sabado 17 de diciembre de 2022.

TR |RACIONAL| HU cHow (ad:'g't:d .
Afos m3/seg m3/seg m3/seg m3/seg
2 1.07 0.91 0.82 0.92
5 4.94 4.19 3.79 4.75
10 8.84 7.51 6.79 7.92
25 15.06 12.80 11.58 14.42
50 20.51 17.43 15.77 20.25
100 26.58 2259 2043 24.84
500 42.98 36.53 33.04 42.20
1000 51.02 43.37 39.23 48.15
10000 81.94 69.65 63.00 75.15

De lo anterior se Se selecciona un gasto de 42.20 m3/s, correspondiente al periodo de retorno de Tr=500 afios para el
dimensionamiento de la canalizacion del tramo del arroyo EI Cuervo, dentro del predio de Ziudana.

A continuacion, se muestra la planta del encauzamiento del arroyo El Cuervo asi como:

= . TRANSICION TIPO 2 /|

SECCION TRAPECIAL DE TIERRA CON REVESTIMIENTO SECCION TRAPECIAL DE TIERRA CON REVESTIMIENTO
CONTA LA EROSION TIPD 2

CONTA LA EROSION TIPO 1

llustracion 23. Planta del encauzamiento del Arroyo EI Cuervo y Sus cortes de canal.
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C. EQUIPAMIENTO EXISTENTE Y AREAS VERDES (MEDIO CONSTRUIDO)

EQUIPAMIENTO

Cercanos al area de aplicacion, se manifiesta que existen equipamientos limitados, mismos que resultan insuficientes
para los desarrollos en crecimiento, equipamientos educativos, de asistencia social, de salud, deportivas y servicios
urbanos. Se observa que la zona carece de equipamientos de caracter distrital, ya que el Subscentro Norte se ubica a
una distancia de 3.8 km de distancia.

SIMBOLOGI
F==4 LIMITE AREA URBANA
== VIALIDADES EXISTENTES

CENTRO DISTRITAL
[ EQUIPAMIENTO URBAND
I RECREACION Y DEPORTE
- AREA NATURAL DE VALOR
AMBIENTAL
EQUIPAMIENTOS URBANOS
() GOBIERND ESTATAL [REGIONAL)
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B ESTACION MULTIMODAL
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(SRS % NUNT 2T

llustracion 23. Equipamientos existentes dentro del poligono de estudio.

Cercano a los poligonos de estudio se ubican la colonia Riberas de Sacramento, Palma Real, Monte Carlo y Jardines del
Sol, que son las colonias/fraccionamientos que cuentan con equipamiento mas cercano a la zona que nos aplica, donde
se ubican jardines de nifios, primarias parques, centros comunitarios y secundarias que da servicio a las colonias
cercanas.

Se ubican equipamientos de cobertura mas amplia destacando el CecyT 21 Riberas de Sacramento, el Gimnasio de Box
Riberas, Centro de Salud Riberas; al sur del predio se detectan equipamientos como el Colegio de Bachilleres No. 10,
recinto que encierra facultades de ensefianza media superior con cobertura zonal, al igual que la escuela Preparatoria
Estatal Maestros Mexicanos, por otra parte, se ubica la Deportiva Pistolas Meneses, la Clinica IMSS 69, el Pantedn
Municipal IlI, el Cedipol, entre otros equipamientos.
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Sabado 17 de diciembre de 2022.

llustracion 24. Centro de Salud Riberas y Colegio particular Riberas. Fuente: Capturas propias en campo, diciembre 2021.

Equipamiento Unidad Equipamiento

Unidad Recreativa Preescolar 26
Unidad Deportiva 1 Primarias 27
Médulo Deportivo 17 Secundarias 7
Unidad de Medicina Familiar 2 Preparatoria 4
Clinica de Salud 2 Iglesias 24
Tianguis 2 Grupos Vulnerables 2
Gasolinera 8 Guarderias 33
Gaseras 2 Centro Comunitario 6
Policia 1 Casa Hogar 2

Cementerio 1

Tabla 1. Cuantificacién de los equipamientos existentes en el radio de referencia.

Segun el DENUE, se determinan 308 unidades educativas encontrandose escuelas formativas del sector publico y
privado, con escuelas de jardin de nifios, primarias, secundarias, asi como, el Colegio de Bachilleres 10, se detectan
escuelas de inglés, deportivos, por otra parte, de surgen centros comunitarios, clinicas de salud, estancia infantil,
consultorio dental, guarderias, entre otros.

i !
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Dentro del radio de andlisis de 4.5 Km se desglosan diversos servicios, donde se detectan 125 unidades economicas del
sector salud, donde se visualiza la Clinica IMSS No. 69, Centro de Salud Avanzado de Atencion Primaria a la Salud
Nogales, colonia Pedro Dominguez, clinicas
integrales como la Clinica William R Parmer en la
Col. Nuevo Triunfo y la Clinica del Norte en el Fracc.
Alamedas, por otra parte, se encuentran
consultorios médicos, fundaciones, entre otros.

llustracién 26. Clinica IMSS No. 69. |~ s —
T

Respecto al sector educativo se contabilizan 147 unidades econdmicas, destacando las Escuela Telesecundaria No.
6116 (Col. Juan Glereca), CECyT 21 Riberas de Sacramento, el Colegio de Bachilleres Plantel No. 10 (Col. Frente
Revolucionario), la Preparatoria Estatal Maestros Mexicanos, Telebachillerato SPAYT No. 8082 (Col. Riberas de
Sacramento), de nivel superior como las instituciones Estudios Universitarios de Psicologia Jeruel (Col. Juan Gliereca),
Instituto de Capacitacion para el Trabajo del Estado de Chihuahua (Col. Rodolfo Fierro), entre otras escuelas, donde se
ubican institutos de idiomas, etc.

CECYL 21 RIBERAS TF gt
- BACHAMERTD

llustracion 27. CECyT 21 Riberas de Sacramento y Colegio de Bachilleres No. 10.

Mencionando los servicios culturales y deportivos se analizan 30 establecimientos econdémicos donde se detectan casas
hogares, centros comunitarios en diversas colonias, casas de cuidado diario, estancias infantiles, comedores
comunitarios, guarderias, atencion a personas vulnerables como alcohdlicos anonimos. En lo deportivo, se ubica la
Deportiva José Pistolas Meneses, Gimnasio de Box Christian Bejarano y el Gimnasio de Box Riberas, escuelas de karate,
béisbol, baile, gimnasios, asi como granjas con albercas.

llustracion 28. Gimnasio de Box Riberas y Unidad Deportiva Pistolas Meneses.

De las actividades legislativas, gubernamentales, de imparticion de justicia y de organismos internacionales y
extraterritoriales se detectan 6 unidades, encontrdndose el Registro Civil Pistolas Meneses, tesoreria Municipal,
FIDEPECH, Secretaria de Innovacion y Desarrollo Econémico.
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Considerando la cobertura de servicios de seguridad, se localiza la Estacién de Bomberos No. 6 en la C. Valle de San
Pedro, colonia Los Arroyos, la cual se ubica a una distancia

de 3.8 Km,, lo cual favoreceria la atencion inmediata dentro
de los 10 minutos de tiempo programados, asi como la
Comisaria Riberas de Sacramento situado al norte del
predio, sobre la C. Rio Danubio a una distancia de 3.0 Km.

Fotografia

llustracion 29. Estacion de Bomberos No. 6.

Fotogratia
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Superficie del
terreno: 11,316
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Asi mismo, como se menciond anteriormente en el apartado de Condicionantes del PDU, segun la propuesta de
estructura urbana del PDU 2040, contempla la ubicacion de un centro de distrito para cobertura de esta zona especifica,
sin embargo el proyecto debera contemplar cubrir éstos espacios dentro de su propuesta, compensando de manera
adecuada para mantener la cobertura de equipamientos necesarios en la zona.
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VIVIENDA

Segun datos del INEGI, dentro del Inventario Nacional de Vivienda se analiza que se ubican alrededor de 116,117
habitantes dentro del radio de analisis de 4.5 Km, donde se ubican alrededor de 2,228 manzanas, asentandose 45,089
viviendas particulares, de las cuales el 79% de ellas
se encuentran habitadas.

Viviendas

Particulares 45 089

Habitadas 35928

Particulares habitadas 35 697

Particulares no habitadas 8729
Fecha de actualizacion: 2010, 2012 2015

llustracion 31. Viviendas en el radio de analisis de 4.5 K m.
Fuente: Inventario Nacional de Vivienda 2016, INEGI.

Respecto a los usos habitacionales de la zona de estudio cuentan con diversidad de usos de suelo habitacional, segun
el PDU 2040 vigente, donde destaca el uso Habitacional H-45 y H-60 en su mayoria y en poca cantidad los usos H-60+
y H-12 viv/ha, cabe destacar que uno de los dos poligonos que nos aplica cuenta con uso de suelo Habitacion H-35, H-
60+ viviha, por otra parte, hay usos Mixtos Intenso, Moderado y Mixto Suburbano II, en donde se establecen diversos
tipos de vivienda.

Ver plano D-04

Perimetro | 28343449 m

Aree 6328 849.041 @

Se encontraron diversas tipologias de vivienda, las cuales clasificamos en 3 tipos:

1. Los asentamientos de tipo Granja (campestre) o irregulares en algunos caso; cabe mencionar que se ubica
la zona suburbana Granjas del Valle en sus etapas | y Il, con lotes variables entre los 400 a 8,000 m2, la mayoria
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se encuentra en brefia, no cuenta con servicios e infraestructura, rondando rangos de precio que oscila de
$350,000 hasta $1,900,000. los cuales bordean al poligono de propiedad, se caracterizan por ser viviendas
generadas por autoconstruccion y tipo granjas en su mayoria bardeadas; esta zona tiene uso de suelo de mixto
suburbano, desarrollo de los cuales se pueden describir como lotes con solo el servicio de agua potable
suministrado por pozos que los mismos propietarios han perforado para su utilizacion y consumo; asi como de
energia eléctrica y de alumbrado publico; y estan escaso del servicio de pavimentacién y drenaje sanitario.

Se ubican viviendas campestres dentro del fraccionamiento Campestre las Carolinas, con usos de suelo
Habitacional H-4 viv/ha., se observa que las viviendas no se encuentran totalmente ocupadas y algunas se
encuentran en estado de abandono.

2.

Las Colonias de nivel econdmico bajo, o Colonias Populares; las colonias populares tienen en su mayoria
uso de suelo H-45, H-60, donde se establecen las colonias dentro de la zona de estudio y sus alrededores
figuran Villas del Rey, Los Olivos, Juan Giiereca, Los Arroyos, Constituyentes, Solidaridad Popular, Vicente
Gliereca, entre otros fraccionamientos.

Para el caso de los fraccionamientos de vivienda de interés social destacando el fraccionamiento de Riberas
del Sacramento, asi como Vistas del Norte en sus diversas etapas; con densidad habitacional de H-45 viv/ha y
lotes de 100 a 120 m? aproximadamente.
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3.

llustracion 34. Tipologias de viviendas en colonia Riberas del Sacramento. Fuente: Captura propia en campo, diciembre 2021.

De los fraccionamientos de reciente creacion, estas viviendas se caracterizan por generarse en procesos
constructivos en serie, empleados por los desarrolladores de vivienda, lo cual presume de ser de buena calidad,
asi como la tipologia de vivienda, un tanto uniforme, en cuanto a estilos arquitectonicos y de paisaje; los méas
recientes caracterizados por tipologias modernas.

Se cuenta con lotes de 120 m2 en promedio, cuentan con viviendas con un rango de precio que oscila de
$740,000 hasta $1,050,000, con una densidad de 45 viviendas por hectarea, abarca los fraccionamientos
Molino de Agua, Las Aldabas, Palma Real, Quinta Montecarlo, Vistas del Prado, etc dentro de la zona de
estudio, dichas cerradas cuentan con diversidad de lotes desde 67 m hasta 263 m2 de superficie. Las viviendas
son de 2 niveles con 2 y 3 recdmaras, ademas de estacionamiento, con rangos variables de costo a la venta de
800,000 a 1,998,000. Se observa que las viviendas no se encuentran totalmente ocupadas.

llustracion 35. Fraccionamiento Monte Carlo y Palma Real. Fuente: Captura propia, noviembre 2021.

Algunos son cerrados de reciente creacién como el desarrollo de Vistas del Prado, como Vista Konzo, Vista
Paluze, y otras areas para futuros desarrollos habitacionales que actualmente se encuentran en proceso de
urbanizacion. Dichos fraccionamientos cuentan con caseta de control, areas verdes y viviendas de dos niveles
de altura.
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En general la zona de estudio, presenta una superficie muy amplia de reserva, en cuanto a la densidad poblacional
existente, se muestra un nivel mediano contando con todos los servicios basicos; respecto a los equipamientos, se
encuentra muy deficiente, contando con edificios de educacion de nivel medio y recreacion a nivel de barrio.

COMERCIO Y SERVICIOS

La actividad comercial de Chihuahua se localiza principalmente a lo largo de la vialidad de primer orden Av. Tecnoldgico
| Av. Cristébal Colén Fontanarrosa formando uno de los importantes corredores comerciales de la ciudad que conecta el
Subcentro Norte con el Centro Urbano de la ciudad, vialidad que cuenta con un elevado aforo vehicular ya que atraviesa
toda la ciudad en sentido norte — sur, proveniente del centro de la ciudad de la Republica Mexicana con direccién hacia
Estados Unidos de Norteamérica, a lo largo del corredor se detectan diversos comercios, servicios.

Sin embargo, a medida que la mancha urbana se va desvaneciendo, el comercio y servicios comienzan a disminuir,
presentando mayor cobertura en cruces viales de importancia, asi como, fuera de ciertas colonias habitacionales
consolidadas, asi mismos, se detecta la presencia de comercios informales. Siendo la Av. Tecnoldgico / Av. Cristobal
Colén Fontanarrosa posteriormente Carretera Panamericana Federal 45, calle que cuenta con mayor vocacién de
corredor comercial, contendiendo grandes, medianos y pequefios comercios. Por encontrarse en las colonias de las
periferias, la cantidad de comercios disminuyen, ubicandose expendios, empresas de maquinados, distribuidoras,
talleres y de alimentos.

Ver plano D-04

llustracion 36. Comercio detectado en el nodo de la Av. Eugenio Prado Proafio y Av. Tecnoldgico. Fuente: Captura propia, diciembre 2021.

En la franja se detectan 3 nodos comerciales de importancia por dicha vialidad, al norte de los predios, se localiza el
cruce con la Av. Eugenio Prado Proafio, donde se ubica una plaza comercial donde se aloja la tienda de autoservicio Al
super Riberas y algunos locales importantes para la zona de influencia, al sur se encuentra el nodo de la Av. Desarrollo
a 1 km de distancia, donde se ubica una pequefia zona comercial donde se encuentra Bodega Aurrera Panamericana; mas
delante se ubica el otro nodo es la Av. Los Arcos a 3.5 km de distancia del poligono, donde se localizan otros tipos de
comercios, en donde se ubica la Central Camionera Pistolas Meneses de jerarquia alta, ademas de otros tipos de
comercios. Sobre la vialidad también se detecta la presencia de pequefios locales comerciales sin estructura comercial,
asi como la presencia de comercios informales como la venta de autos.
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llustracion 37. Comercio detectado en el nodo de la Av. Av. Desarrollo y Av. Tecnolégico. Fuente: Captura propia, noviembre 2021.

llustracion 38. Comercios y Servicios ubicados en el area de estudio. Fuente: Google earth, informacién obtenida noviembre 2021.

Respecto al comercio y servicio existente se menciona que no cuenta con la cobertura necesaria para prestar a la
poblacién asentada, requiriendo mas establecimientos tanto al Norte como al Sureste de dicha zona. Se localiza de
manera mas inmediata una tienda de autoservicio denominada, Bodega Aurrera en el crucero de la Av. Desarrollo y Av.
Tecnoldgico, siendo uno de los nodos de comercio y servicios mas cercanos de la zona.

llustracion 39. Comercios y Servicios situados sobre la franja comercial Av. Tecnoldgico. Fuente: Google earth, informacién obtenida noviembre 2021.

El nuevo concepto de plazas comerciales también se han iniciado a desarrollar en este corredor pero aun en pequefias
cantidades, tal es el caso de la Plaza Florencia y desarrollos destinados a albergar establecimientos de comercio pequefio o
incluso de cadenas o franquicias de comida rapida.

Segun el Directorio Estadistico Nacional de Unidades Econdmicas (DENUE), predominan los comercios al por mayor,
comercios al por menor, servicios, entre otras actividades, el cual, se detecta alrededor de 834 establecimientos econémicos.
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De acuerdo al Directorio Estadistico Nacional de
Unidades Economicas DENUE, dentro de la zona de
andlisis se detectan diversas actividades comerciales
sumando 3,863 establecimientos econdmicos en total
dentro de un radio de 4.5 Km, donde el comercio de
mayor relevancia se sitla sobre la vialidad Av.
Tecnolégico, asi como, al interior de las colonias o
fraccionamientos donde la densidad es alta, por lo que
representa alta consolidacion urbana. Predomina la
presencia de las actividades econémicas de comercio al
por menor se contabilizan alrededor de 1,460 empresas
destacando los giros de tienda de autoservicio como
tiendas de autoservicio, tiendas de abarrotes,
gasolinera, tiendas de conveniencia, boutiques,
expendios, entre otros, asi como 837 establecimientos
de diversos giros excepto actividades gubernamentales.

Construccion

Industrias manufaciuraras

Comercio al por mayor

Comercio al por menor

Transportes, comeos y almacenamiento

Senvicios financieros y de seguros

Sanvicios inmobiliarios y de alguiler de bienes muebles e
intangibles

Servicios profesionales, centficos y técnicos

Sarvicios de apoyo a los negocios y manejo de desechos y
servicios de remediacion

Sarvicios educativos

Servicios de salud y de asistencia social

Sanvicios de esparcimiento culturales y deportivos, y ofnos
SEMICIOs recreativos

Servicios de alojamiento temporal y de preparacion de
agimentos y bebidas

Crros servicios excepto actividades gubernamentales
Actividades legislativas, gubernamentales, de imparticion
de justicia y de organismos intemnacionales y
extraterriioniales

a0
35

148

127
a0

837

llustracion 40. Unidades Econdémicas dentro del radio de estudio. Fuente: DENUE, consulta diciembre 2021.
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llustracion 41. Actividades econémicas en zona de influencia. Fuente: Datos obtenidos en el DENUE, INEGI.

Se realizaron unas tablas de los establecimientos econdmicos mas importantes en la zona de estudio, los cuales nos dan una
idea de la localizacion, las dimensiones y superficies con las que cuenta cada inmueble:
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CIRCUITO
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Chihuahua es uno de los estados lideres en el desarrollo industrial de México, conteniendo diversidad de complejos que
se han ido asentando en la zona norte de la ciudad, el cual, contempla gran parte del acervo industrial de la ciudad.
Referente a al poligono de estudio cuenta con 3 parques industriales de importancia y 2 industrias grandes, con acceso
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inmediato Av. Tecnoldgico / Av. Cristobal Colén Fontanarrosa, vialidad que conecta la ciudad con el resto del pais,
llamada Carretera Panamericana Federal 45.

Dentro de los sectores de la industria de transformacion, la industria aeroespacial ha crecido en los Ultimos 4 afios,
registrando 64 empresas del 2006 al mayo 2013. Esto es, el 44% de las empresas que se instalaron en chihuahua, son
relacionadas a la industria aeroespacial y el 12% a la industria automotriz.

Las areas de industria de bajo impacto, que contribuyen en dotar de centros de trabajo a la vivienda existente en esta
zona, han conformado un importante centro concentrador de actividades y estructurador de jerarquia urbana para la
ciudad, con areas para dotar lugares de empleo y en conjunto con las zonas habitacionales, para descentralizar
actividades y reducir tiempos de traslado.

El polo industrial de mas importancia para la zona norte de la ciudad e incluso para la region norte del estado es el
Parque Industrial Chihuahua ubicado en la Av. Homero y Av. Tecnoldgico la inclusién de la Planta de Motores Ford
hacia el afio 1984 viene a consolidar este parque industrial y la importancia de la industria maquiladora en la ciudad de
Chihuahua; entre los afios 1994-1996 se consolida la construccion de los Parques Industriales Motorola (Foxconn) e
Impulso, y més recientemente entre 2010-2011 el Parque Industrial Norte; se estos 2 Ultimos localizados dentro del area
de aplicacion y de mayor cercania al poligono de propiedad.

Al limite norte del poligono de estudio se ubica al norte la Colonia Ladrilleros limitando con el Libramiento Oriente
Chihuahua al sur.

Ver plano D-04.1
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llustracion 43. Complejo Industrial Intermex Carolina y Colonia Ladrilleros.

Dentro de los parques detectados se localiza el Complejo Industrial Intermex Carolina, el Parque Industrial Impulso
donde encontramos Volvo y TAC Global Studio; y el Complejo Industrial Supra (Autoconector de Chihuahua, DTR
Industries, entre otros). Otra Industria encontrada, es el Parque Industrial Chihuahua uno de los complejos industriales
mas importantes de la ciudad, ademas de industrias grandes como la industria aeroespacial Textron Internacional de
México (375 empleos Aprox.), la
industria  de fabricacion moldeo,

pintura y estampado de metales
denominada FIH México (donde A ERETOAL:
. 1| INDUSTRIAL COLON
emplea a aproximadamente 4,000 SUPRA CP31170
personas).
A continuacion, se desglosan algunas e e
de las empresas e industrias |2| 'NDUSTRIAL COLON
. IMPULSD CP 31183
importantes dentro del sector:
AV. CRISTOBAL
3| MOTOROLA B
i AV. CRISTOBAL
llustracion 44. Localizacion de Areas Industriales. |4 | COCA COLA COLON 18701
Fuente: Elaboracién Propia. CP 31109

D. DISTRIBUCION DE PROPIEDADES

El poligono de aplicacién se conforma de dos poligonos compuestos por 5 fracciones, con acceso directo por la Av.
Tecnoldgico / Av. Cristobal Colon Fontanarrosa, sumando una superficie total de 1,524,662.37 m2. El primer poligono
cuenta con cuatro fracciones “4”, “5”, “6” y “7” bordeado al sur por la C. Leopoldo Enriquez Ordéfiez (Vialidad Norte 3),
al este por la Av. Anthony Quinn y al norte por la C. Sin Nombre; sumado una superficie de 1,397,631.80. El segundo
predio es la fraccion “9” que consta de 127,030.57 m2 delimitado al norte al sur por la C. Leopoldo Enriquez Ordéfiez
(Vialidad Norte 3), al este por la C. Valle de la Estrella, al norte por la C. Sin Nombre y al oeste colinda con el
fraccionamiento habitacional Vendanova.



68

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Sabado 17 de diciembre de 2022.

Las superficies por cada fraccion, se desglosan de la siguiente manera:

CLAVE
PREDIO SUPERFICIE CATASTRAL
Fraccion 4 255,442.87 721-500-004
Fraccion § 449,110.63 721-500-005
Fraccion 6 545,961.52 721-500-006
Fraccion 7 147,116.78 721-500-007
Fraccion 9 127,030.57 721-500-009

TOTAL  1,524,662,.37

Tabla 2. Macro lotes a desarrollar y sus superficies.
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Ver plano D-02

E. RELACION DE PERSONAS PROPIETARIAS
A la fecha no se encuentran vendidos los macrolotes, primeramente se presenta éste Plan Maestro, una vez autorizado
se procedera a la venta por macrolotes a diferentes desarrolladores, por lo tanto a la fecha; derivado de la poligonal
ubicado en la ciudad de Chihuahua dentro del predio denominado Quintas carolinas, suman una superficie total de
1,524,662.37 m2, formando un conjunto de dos figuras, descritas a continuacion:

®,

X Uno de los poligonos comprende cuatro fracciones denominadas “4”, “5”, “6” y “7”, sumado una
superficie de 1,397,631.80 propiedad a favor de los sefiores GRACIA AZUCENA ANTUNEZ RIVAS, LEONOR
ALEJANDRA PICARD ANTUNEZ y JULIO PICARD ANTUNEZ, mediante la escritura 28,404, volumen 1,571 emitida
por el Notario Publico Lic. Manuel de JesUs Vazquez Elizondo, del Distrito Judicial Morelos. Dicho documento se celebrd
el 2 de enero de 2020.

X El segundo predio esta conformado por la fraccion “9” que consta de 127,030.57 m2 delimitado al
norte al sur por la C. Leopoldo Enriquez Ordofiez (Vialidad Norte 3), al este por la C. Valle de la Estrella, al norte por la
C. Sin Nombre y al ceste colinda con el fraccionamiento habitacional Vendanova, descrito en la escritura publica 19,252,

volumen 784 emitida por el Notario adscrito Lic. Antonio Luis Payan Barajas en funciones de Notario por separacion de
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su titular el Sr. Notario Lic. Eugenio Fernando Garcia Russek de la Notaria Publica 24, del Distrito Judicial Morelos,
celebrado el 27 de mayo de 2019, propiedad de INMOBILIARIA POSITANO, S.A. de C.V. representada por Azucena
Antunez Rivas.

PROPIETARIO PREDIO SUPERFICIE
Gracia Azucena Antunez Rivas, E::zz:g: g iig,ﬁgg;
Leonor Alejandra Picard Antunez y Fraccién 6 5 45,961.52
Julio Picard Antunez .l DN
Fraccion 7 147,116.78
Inmobiliaria Positano, S.A. de C.V Fraccion 9 127,030.57
TOTAL 1,524,662,.37
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llustracion 46. Predio y cuadro de construccion.

Cabe mencionar que el desarrollo del proyecto, contendra en el interior de cada macrolote, desarrollo de vivienda,
vialidades, servidumbres y areas verdes.

F. ESTRUCTURA VIAL

El area de estudio cuenta con una estructura vial muy deficiente y actualmente depende de la Av. Cristobal Colén para
su liga con el resto de la ciudad y accesibilidad a las zonas habitacionales.

Es importante mencionar que en la actualidad esta estructura vial no esta consolidada del todo, ya que se haido gestando
a la par de los desarrollos habitacionales e industriales, en diferentes tiempos y secciones, por lo que no se ha podido
dar una consolidacion vial adecuada. Este Predio solo colinda con una sola vialidad pavimentada de las propuestas por
el PDUS 2040: la Av. Cristobal Colon.

La Av. Tecnoldgico / Av. Cristébal Colon Fontanarrosa que a su vez se convierte en la Carr. Panamericana, colinda

de manera directa con el poligono de aplicacion, atravesando en sentido vertical toda la ciudad de Chihuahua, asimismo,
es una vialidad que conecta de manera perpendicular con diversas calles de suma importancia.
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llustracion 47. Estructura Vial actual y propuesta PDU2040. Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040.

La Av. Tecnoldgico / Av. Cristobal Colén Fontanarrosa (159-159), es una vialidad de primer orden en buenas
condiciones con una longitud de tramo de 2,727.66 5ml que funciona como uno de los ejes méas importantes del poniente
de la ciudad de Chihuahua ya que conecta los subcentros Norte y Sur. Dicha avenida, nace en la salida hacia Cd. Juarez
(por el distribuidor vial que hay en la Carretera Panamericana), recorriendo el poniente de la ciudad hasta la Av. Silvestre
Terrazas, su longitud es de 11 km aproximadamente y actualmente cuenta con 5 carriles por sentido.

llustracion 48. Vista de la Av. Tecnoldgico / Carr. Panamericana. Fuente: PDU 2040 y captura propia en campo, diciembre 2021.
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Otra de las vialidades importantes que conectara el norte con el sur poniente de la ciudad es mediante la vialidad de
primer orden Av. Poniente 5 (152-152’), si bien, se localiza a 800 metros al poniente del predio, sera de mucha influencia
ya que conectara el acceso norte hacia la Cd. de Chihuahua, iniciando desde donde se bifurca la Carretera Libre-Cuota
Chihuahua a Cd. Juarez, hacia la Av. Tedfilo Borunda Ortiz, al surponiente de la ciudad, con una seccién vial de 65.00
m con 5 carriles por sentido, camellones y banquetas.
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llustracion 50. Seccién vial propuesta Av Poniente 5. Fuente: PDU 2040.

Otra de las vialidades que serian de impacto cercana al predio es la vialidad primaria Av. Eugenio Prado Proaio (49-
49') que se encuentra en proceso de consolidacion ya que hasta el momento esta construida un corto tramo, iniciando
en la Av. Tecnoldgico hasta la Av. Rio Colorado (aproximadamente 460 m), en un futuro la seccién contara con 40.00
m, donde la principal meta es la conexién con la vialidad Av. Sacramento. Actualmente cuenta una seccion de 34.50 m
de ancho, con 3 carriles por sentido, camellén y banquetas en ambos lados.
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llustracion 51. Seccién vial actual y futura Av. Eugenio Prado Proafo. Fuente: Captura propia en campo, diciembre 2019 y PDU2040.
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El poligono de aplicacion tiene relacion con algunas de las vialidades propuestas dentro del PDU 2040 vigente, las cuales,
aln no se han desarrollado, sin embargo, interfieren de manera directa con el poligono, descritas a continuacion:
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llustracion 52. Via/idades que colinde;n con el predio de manera directa.
CLAVE VIALIDAD JERARQUIA SECCION CERCANIA
40-40 AV. ANTHONY QUINN Primaria 60.00 m Colindante
62-62' C. LEOPOLDO ENRIQUEZ ORDONEZ Primaria 33.00m Colindante
155-155  AV. RIO COLORADO Secundaria 25.00 m Atraviesa
156-156"  AV. VALLE DE LOZOYA Secundaria 15.00 m Atraviesa
159-159'  AV. TECNOLOGICO / AV. CRISTOBAL COLON De primer orden 64.00-72.00m  Acceso actual
FONTANARROSA
166-166"  AV. DE LAS INDUSTRIAS / AV. ALEJANDRO Primaria 35.00-65.00m  Cercano
DUMAS
172-172° C. ALFONSO SOSA VERA/ C. PASEO DEL REAL Secundaria Colindante
173-173  C. ARBOL DE HIERRO Secundaria 15.50 m Atraviesa
481-481"  C. SIN NOMBRE Secundaria 24.00 Colindante

Ver planos D-06, D-07 y D-07.1

Respecto a las conexiones con la zona de Granjas del Valle de Norte a Sur en muchos casos no se puede dar por la falta
de continuidad de las mismas, de Norte a Sur existen ligas muy legibles las cuales se tomaran en cuenta para las
propuestas de conexion en ese sentido, sin embargo de Este a Oeste presenta retos importantes debido a que existen
viviendas y lotes que interfieren con las conexiones las cuales se ven poco probables de lograr.

La mayoria de los predios en le perimetro de ZIUDANA cuentan con problemas legales de regularizacién de tierra y la
inclusion de infraestructura municipal ha sido complicada, por ende dichas ocupaciones vy lotificaciones ya presentan
restricciones en cuanto a las secciones viales propuestas por el PDU y dificultan su conexién con las vialidades
principales.
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Se realiz6 un Estudio de Impacto Vial, donde se realizaron los siguientes trabajos de campo En total, se realizaron cuatro
estudios de campo para obtener las caracteristicas fisicas, geométricas y operativas de la carretera Chihuahua-Ciudad
Juarez, asi como el volumen y composicién vehicular por hora y dia de la semana. En la siguiente figura se muestra la
ubicacién del area de trabajo de campo.

El aforo automatico se realizé durante siete dias por 24 horas; A partir de la informacién del aforo automatico sobre la
carretera Chihuahua-Ciudad Juarez Km 18+000 se obtuvo los siguientes resultados: El transito promedio diario anual
(TDPA) es de 34,880 vehiculos. En el sentido de circulacion hacia Chihuahua el TDPA es 16,988 vehiculos y 17,891
vehiculos hacia Ciudad Juarez.
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llustracion 54. Andlisis de volumen vehicular.

El Transito promedio diario anual (TDPA) de la carretera Chihuahua-Ciudad Juarez Km 18+000: EI TDPA es compuesto
por 2% motocicletas, 89% automoéviles, 2% autobuses, 5% camiones unitarios (2 a 4 ejes) y 3% camiones articulados
(mayores de 4 gjes).

En fin, de semana, a partir de las 05:00 am se empieza a incrementar el volumen vehicular hasta alcanzar el méximo
hasta las 13:00 pm. La hora de maxima demanda es de 13:00 a 14:00 horas. Se observa un comportamiento pendular
del flujo vehicular en la mafiana el mayor transito es hacia la Ciudad de Chihuahua, y por la tarde es a Ciudad Juérez.
En la siguiente figura se muestra el volumen vehicular por hora.

G. MOVILIDAD ALTERNATIVA

Dentro de la movilidad de una ciudad debe de estar cubierto de movilidad alternativa, que dote de diversidad de conexion
que cubra la mayor medida de superficie urbana de lo posible, elevando la calidad de vida y la salud de los habitantes,
asi como, la calidad del medio ambiente de la ciudad.

TRANSPORTE PUBLICO

La vinculacién del desarrollo con el resto de la ciudad se ha tomado en cuenta en base al sistema troncal del “Bowi”
(anteriormente llamado ViveBus) mediante un sistema de ruta troncal -tipo BRT- que permite la movilidad intraurbana
Norte-Sur, comunicando la zona norte con la estacién multimodal Norte (Av. Homero y Av. Tecnoldgico) con destino
hacia la zona del centro urbano y posteriormente al sector sur de la ciudad. Actualmente se estan realizando obras en
segundas etapas para completar la ruta troncal con la zona poniente y sur de la ciudad.

Para llegar hasta este punto existen rutas alimentadoras, que la que abarca la zona, corresponde a la ruta “Riberas del
Sacramento” directo e inverso, su frecuencia de paso es semanal, pasando una unidad a cada 6 minutos, mientras que
la dominical es de cada 14 minutos aproximadamente, el recorrido tiene una duracion de 2 horas con una velocidad
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promedio de 18 km/hora, la longitud de la ruta son 44.2 km2. Se cuantifican alrededor de 12 autobuses que cubren la zona
con un costo de $9 y $4.5 preferencial.

- TRANSPORTE
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llustracion 55. Transporte publico en la zona de estudio. Fuente: SIGMUN, IMPLAN, fech

a de consulta diciembre 2021.

También se analizé la ruta Meneses, ya que se encuentra cercana a la zona de estudio, sin embargo, no llega al predio
puesto que se encuentra a 700m aproximadamente al sur del proyecto, sobre esta ruta, en promedio, se tiene que durante
el periodo de 8:00 a 9:00h que es la hora de maxima demanda, se tienen 59 pasajeros en promedio, esto para el sentido
Norte-Sur, y esta se considera la Hora.

En el estudio de Impacto Vial realizado para este proyecto, se realiza un estudio de derroteros (de las rutas de transporte
publico), La forma de realizar el estudio consiste en que una persona del equipo de trabajo sube a una unidad vehicular
de la ruta de transporte publico, y marca el recorrido y puntos de interés por medio de un GPS. Este estudio nos va a
permitir identificar la conectividad y accesibilidad de las personas con el area de estudio, la frecuencia, nimero de
pasajeros, etc.

Como resultado de lo anterior, para la ruta que circula sobre la carretera Chihuahua — Ciudad Juérez, se sugiere
contemplar, el trazo de una bahia de ascenso y descenso de pasajeros, la cual debera estar debidamente sefialada.
Hasta el momento se desconoce el trazo y distribucién final de los predios interiores, por lo que ademas de lo anterior se
debera considerar que la interior debera existir alternativas de transporte publico que permitan la conectividad con la ruta
principal (Ruta Riberas).

Para diversificar la cobertura del transporte publico se realizara una propuesta de alargamiento de la Ruta Meneses, la
cual debera tener cobertura hasta el proyecto. Sin embargo, se debe mencionar que ésta dependera de las negociaciones
y cabildeos, tanto como con autoridades como con transportistas.

2 Pagina web: https:/buscuu.com/mapa
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MOVILIDAD NO MOTORIZADA

Como parte de la planeacién de la ciudad sustentable dentro del PDU 2040 vigente, busca implementar redes e
infragstructura necesaria para dar cobertura a la movilidad no motorizada, en primer instancia se prioriza el transporte
publico, seguido del espacio publico con banquetas generosas, seguidas de una red de ciclovias, asi como la inclusién
para personas con capacidades diferentes, cabe mencionar que todo parte de una buena planeacion, asi como la
dotacién de mobiliario urbano.

La colindancia de los poligonos que nos ocupan, tienen la caracteristica de que las vialidades aun no se encuentran
establecidas, por lo que la planeacion sera de manera adecuada para adoptar banquetas aptas para el transito peatonal,
dotadas de arboles, vegetacion y mobiliario.

Respecto a las ciclovias o ciclorutas la ciudad planea una red de transito para los usuarios de bicicletas, que buscan
una movilidad libre, segura y en crecimiento, por lo que, segun el PDU vigente se planean acciones para la adecuacion
de corredores ligados a partir de las rutas de transporte publico, sitios concentradores de personas, vivienda, efc.,
' ' . e e A divididas en 4 fases de
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llustracion 56. Transporte No Motorizado propuesto. Fuente: PDU 2040 vigente.
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llustracion 57. Secciones viales con la propuesta de Red de Ciclovias, segtin PDU 2040 vigente.

Dentro de la propuesta de Red de Ciclovias se adosan algunos carriles exclusivos para el uso de las bicicletas, que en
alguno de los casos incluyen parques lineales y carril para bicicletas en ambos extremos aprovechando las zonas
federales, como es el caso de la C. 41 a. Cabe mencionar que éstas vias son solamente propuestas a futuro por el PDU
a la fecha no se han consolidado.
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llustracion 58. Secciones viales con ciclovias cercanas al predio. Fuente: PDU 2040 vigente.

H. INFRAESTRUCTURA PLUVIAL, AGUA POTABLE, DRENAJE Y ELECTRICIDAD

La infraestructura de servicios basicos que requiere la ciudad para su buen funcionamiento y dar buena calidad de vida
a sus habitantes, son primordiales. La zona norte, en cuanto a estos servicios se encuentra dotada, dado a que desde
sus inicios de regularizacién de colonias y asentamientos por parte del gobierno del estado y del gobierno municipal,
asi como de la participacion de la Iniciativa Privada en proyectos de vivienda de Interés Social, se elaboré el plan
maestro de infraestructura de la Zona Norte, esta infraestructura practicamente esta construida en su totalidad, e incluyé
una planeacion integral de una parte de la zona.

La zona cuenta con los servicios basicos como lo son el teléfono, gas, energia eléctrica, agua potable y drenaje que,
donde la mayoria de los servicios circulan por la Av. Tecnoldgico / Av. Cristébal Colén Fontanarrosa, colindando de
manera directa con el predio, dado a que se encuentra en proceso de consolidacién no se encuentra cubierto en su
totalidad. La ubicacién, dimensiones y generalidades de la propuesta de infraestructura obedece a lo establecido por el
organismo operador en su dictamen correspondiente de factibilidad y proyectos autorizados. Que obedecen a las
necesidades de la cuenca y a la infraestructura instalada:
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Agua Potable. Existe una red de agua potable por la Av. Tecnolégico / Av. Cristébal Colon Fontanarrosa de 20” a 42
de diametro; a partir de éste, se puede jalar la red para prestar servicio al predio, unos ramales de 12 y 10” de diametro
para satisfacer las necesidades de los asentamientos establecidos.

Se han perforado y equipado 6 pozos que en conjunto aportan a la JMAS 165 lts/seg de agua potable, conectados al
acueducto “El Sauz” Encinillas” y entregados a la misma para su operacion.

El servicio de agua potable, que suministra la mayoria de las colonias que ocupan esta area de estudio se sirven a
través de una serie de pozos ubicados principaimente en el Ejido Sacramento, los cuales, son inyectados al acueducto
Z El Sauz, construido a un lado de la Av. Cristébal Colon.

De los pozos mas cercanos al poligono de area de aplicacién
podemos nombrar al pozo Sacramento Norte No. 8 y al Pozo
Sacramento Norte No. 9, estos ubicados en la colonia
Granjas el Valle, a pie del lote en estudio y con posibilidad
de adquirir litros por segundo, en caso de estar disponibles
para el suministro de nuestro desarrollo.

llustracién 59. Vista del Pozo no. 9.

En el mismo sentido, los desarrollos habitacionales asentados en la colindancia sur y norte (Granjas de Valle I y Il) a
nuestro poligono no se cuenta con éste servicio vital, mas al sury al norte (Riberas del Sacramento) todos cuentan con
el servicio del vital liquido a través de los pozos Sacramento Norte No. 6, para el caso de los Fraccionamientos Valle
Del Arbol, Quinta Montecarlo, etc., y el Pozo Sacramento Norte No. 2 y 7 para el abastecimiento de los Fraccionamientos
Villas del Rey y Jardines de Oriente. Asi como del Pozo Sacramento Norte No. 5 para el suministro al Parque Industrial
Impulso.

La cobertura del servicio de alcantarillado sanitario para la zona es a través de una serie de redes de atarjeas al
interior de los desarrollos, estas redes de atarjeas se conectan aguas abajo a una serie de sub-colectores y colectores
ubicados sobre avenidas principales, que van de 18” a 24” de diametro.

El Principal Colector de 18” que desaloja las aguas servidas de los desarrollos habitacionales es el que se encuentra
sobre el lecho del Arroyo Los Nogales, el cual desemboca aguas abajo en un colector de 24” que corre en sentido norte
sur paralelo a la Av. Venceremos y este se conecta al colector principal Sacramento de 60” a la altura de la Av. Monte
Alban.

La Reserva se localiza al norte de la infraestructura actual de alcantarillado sanitario, por lo que debera realizar las obras
necesarias para su desarrollo.

La zona de Granjas del Valle cabe mencionar que carece de éste servicio y en su mayoria cuenta con fosa séptica.

Respecto al servicio de electricidad, dentro de la Zona Norte, se localiza la subestacion norte de CFE Chicoacen,
ubicada entre las colonias 20 Aniversario y Laderas en la calle Agua Milpas, alimentando gran parte de la zona.
Recientemente se sumo, la subestacion del Parque Industrial Supra, que apoya a la primera con abastecimiento de
energia eléctrica para los nuevos desarrollos.



80

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Sabado 17 de diciembre de 2022.

De estas dos subestaciones se desprende una red de media y baja tension que alimentan a la totalidad de la zona
urbanizadas a la fecha.

Ver plano D-10.

Red de Telefonia. El area de estudio se encuentra servida por el servicio de telefonia. Corresponde a las empresas
privadas de Telefonia la instalacion de la red de distribucion del servicio para que cada vivienda cuente con el servicio.

Consultas realizadas con las instancias correspondientes (por medio de las factibilidades anexas), permiten afirmar que
existe capacidad e infraestructura para ampliar el servicio a nuevos asentamientos en la zona. Adicionalmente, otras
empresas han instalado en el sector servicio de cable para television e Internet.
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llustracion 60. Infraestructura existente en el predio. Fuente: PDU 2040 vigente.

RIESGOS Y VULNERABILIDAD

Los riesgos a que se refiere el capitulo son aquellos factores que se encontraran en la zona y su contexto, ya sea de
origen natural o inducidos por el hombre, y que pueden poner en riesgo la salud de los habitantes que eventuaimente
se establezcan en la zona del estudio.
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Riesgos Hidrometeoroldgicos

El sistema orografico de la ciudad, da lugar a la formacién de arroyos y rios que se originan predominantemente en el
extremo poniente, en el caso que nos ocupa, provenientes de la Sierra Mogote, que atraviesan la mancha urbana hasta
concluir en el rio Chuviscar, los elementos hidroldgicos mas importantes de nuestro entorno ambiental.

En los predios se lo atraviesan tres escurrimientos, en el poligono izquierdo lo atraviesa en la zona poniente el arroyo
El Cuervo, al centro del predio y del mas pequefio comienza el arroyo Bajio El Alamo, asi como el arroyo El Alamo,
dichos arroyos provienen transcurren a través de los predios de manera natural con trayectoria es en sentido poniente-
oriente, desembocando finalmente en el Rio Sacramento.

Por el hecho de encontrase los arroyos dentro de los predios y en su estado natural, se deberan de encausar respetando
sus limites federales, preferentemente de manera natural, el cual, al momento de elaborar un proyecto, se tendra que
elaborar una propuesta especifica de resguardo e integracion de los tres arroyos.
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llustracion 62. Riesgos Hidrometeoroldgicos. Fuente
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Riesgos Geoldgicos

Dentro de éste estudio analizan los riesgos geoldgicos encontrdndose exento de fallas que pudieran afectar al area de
influencia. El predio se encuentra en medio de dos sierras, una de ellas es la Sierra Mogote situado a una distancia aproximada
de 2.0 km, donde, segun la carta del PDU 2040 en donde se ubica la Falla Boquilla a una distancia de 2.2 km al surponiente
de la zona, otro de los conflictos detectados es la presencia de una zona de riesgo por deslizamiento; a 1.0 km se ubica una
zona de riesgo por erosién, que, por la lejania no influyen de manera directa, sin embargo, seria conveniente considerar
factores de seguridad que prevengan posibles riesgos para las obras que se llegasen a plantear y por seguridad los futuros
usuarios. Es importante mencionar que las fallas geolégicas requieren la implementacion de estrategias que permitan su
consolidacion como zonas de amortiguamiento tales como vialidades, parques o corredores que promuevan la conduccion e
infiltracién de agua; ademas de que aseguren el bienestar del usuario.

Por otra parte, al oriente del predio se sitla la sierra Nombre de Dios que también se origina algunas fallas, sin embrago, se
encuentra a 4.0 kms aproximadamente. Por lo que, tampoco representa ningun tipo de riesgo a los predios.
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llustracion 63. Plano de riesgos Geolégicos del PDU vigente.

Riesgos Antropogénicos

Este tipo de riesgos se definen como inducidos por el hombre, los cuales pueden provocar efectos negativos es la
contaminacion del medio ambiente, esta puede suscitarse de diferentes formas; la contaminacion de los arroyos, de
manera que éste no tiene que ser un lugar de desecho ni basurero.
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No se detectan riesgos antropogénicos cercanos al predio, ya que es una zona que practicamente se encuentra en brefia,
segun la carta de riesgos del PDU 2040, circula sobre la Av. Tecnolégico / Av. Cristdbal Colén Fontanarrosa la ruta para
el traslado de materiales peligrosos.

Otro de los riesgos por contaminacién derivado de la construccion de nuevos fraccionamientos, lo podria generar bancos
de materiales, derivado por las posibles emisiones a la atmdsfera, generando particulas de polvo o por las detonaciones
del uso de explosivos, pero estos impactos ambientales deben ser
resueltos por la propia compafiia de manera que no impacten a la zona
urbana ni a la ciudad.

Por otra parte, se ubican 2 gasolineras, una de ellas ubicada al sur del
m=  predio a escasos 260 m de distancia, llamada gasolinera Phillips 66 con
acceso directo sobre la Av. Tecnoldgico, al norte del predio a una distancia
de 600 m, denominada gasolinera G500 con acceso directo sobre la Av.
Eugenio Pardo Proafio, al sur del predio se ubica; respecto a su radio de
salvaguarda no afecta al poligono, por oftra parte, éste tipo de
establecimientos estan sujetos a un programa de certificacién para
prevencion de contingencias, sin embargo, el predio debera de atender su
programa interno de proteccion civil.

llustracion 64. Gasolinera G500 y Gasera Supergas. Fuente: Captura propia en campo, diciembre 2021.

Al sur del predio se ubican algunas zonas industriales como el Complejo Industrial Carolina, Parque Industrial Impulso y
FIH México Industry, con diversos tipos de impactos, los cuales no afectan de manera directa al predio y sus
inmediaciones.
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lll. ESTRATEGIA

A. EXPOSICION DE LA PROPUESTA

A partir de las condicionantes de planeacion y las caracteristicas de la zona, en este capitulo se explican las ideas que
conceptualmente definen el modelo de desarrollo urbano que el presente Plan Maestro de Urbanizacion “Ziudana”
pretende desarrollar, para un predio que actualmente se encuentra baldio con una superficie de 152.466 has.

Segun la Zonificacién Primaria del PDU, la mayor parte del predio se localiza en un area de “Reserva de Crecimiento”.
Las areas de reserva para el crecimiento urbano, es decir que son urbanizables y construibles bajo ciertas condiciones
técnicas y temporales con base en los procedimientos previstos en la legislacion vigente. Toda zona de reserva debera
ser objeto de planificacién mediante un plan maestro de urbanizacién de crecimiento de la zona que defina los detalles
de su desarrollo, aunque en este plan las zonas R ya cuentan con zonificacion secundaria.

El uso de suelo establecido por el Plan de Desarrollo Urbano Vigente, visén 2040 establece para el predio H60+, Centro
Distrital, Recreacion y Deporte tal y como se muestra a continuacion:

RELACION DE SUPERFICIES PDU VIGENTE
5|M50L0GiA| Usos SUPERFICIE su:éklzfcm
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SUP. HABITACIONAL H-60+ 119.226 HA 78.20%
CENTRO DISTRITAL 9.762 HA 6.40%
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[ PP REC 3.808 HA 2.50%
—— |VIALIDADES LOCALES 19.671 HA 12.90%
I W
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11 .l-— — — =
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— —
—
—
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-
a _ N 20V B CENTRO DISTRITAL .
llustracion 66. Plano de usos de suelo vigentes. Fuente: PDU 2040 y Elaboracién propia.
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En esencia se conservan estos mismos usos; el uso habitacional H60+ pero en menor superficie con el 33.96%, el uso
de suelo Distrital se traslada a uso de Equipamiento Urbano con un 4.99% y con Recreacion y Deporte de 1.46m2, se
afiade uso de suelo Mixto Intenso (que podra contener diferentes giros desde habitacionales, comerciales, de servicios
y equipamiento) y finalmente uso de suelo de Industria de Bajo Impacto, la cual generara empleo en la zona detonandola
potencialmente como un polo de desarrollo econémico.

( \
RELACION DE SUPERFICIES PLAN MAESTRO
o NO. DE % DE
SIMBOLOGIAI Usos LOTES SUPERFICIE ST
= |SUP. TOTAL TERRENO 152.466 HA 100.00%
SUP. HABITACIONAL H-460+ 3,074 51.236 HA 33.60%
SUP. MIXTO INTENSO 1,440 39.994 HA 26.23%
SUP. RECREACION Y
- DEPORTE 2.220 HA 1.46%
EQUIPAMIENTO URBANO 7.601 HA 4.99%
INDUSTRIA BAJO IMPACTO 32.121 HA 21.07%
—— |VIALIDADES LOCALES 19.295 HA 12.66%
TOTAL DE VIVIENDA 4,514  VIVIENDAS
No. HABITANTES 14,445  HABITANTES )
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llustracion 67. Plano de usos de suelo wgentes. Fuente: PDU 2040 y Elaboracion propia.

El concepto de éste proyecto surge a partir del terreno natural donde se desplantara, del extracto de la tierra, donde se
parte de una seleccidn de formas irregulares de sus particulas y rocas hasta llegar a una formairregular tipo octagonal
tal y como se muestra en el siguiente grafico:
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El Plan Maestro ZIUDANA se desplanta en el norte del municipio de Chihuahua, en una zona que podria considerarse
como un borde de la actual mancha urbana. Proponiendo un plan maestro integral que incluya los mejores usos y
dindmicas a través del entendimiento del entorno urbano y sus sistemas primordiales. La metodologia de analisis urbano
para este proyecto responde a los
elementos primordiales del lugar y sus
relaciones con los flujos de la ciudad,
para el mejor entendimiento de los
hallazgos los mismos se plasman a
través de cartografias y diagramas que
engloban dos escalas principales, la
metropolitana y la distrital.

Las tematicas a explorar se relacionan
con las necesidades proyectuales que
seran exploradas en la etapa de disefio
y se corresponden con factores
fundamentales para el correcto

. . . Bordes
desarrollo del predio, dichas tematicas Forma Urbana

se clasifican en cinco grandes rubros:
conectividad, usuarios, espacio publico,
bordes y usos.

llustracion 68. Diagrama que muestra las cinco tematicas a explorar y su relacion con el proyecto.

La conectividad alude a la manera en la cual se puede acceder al sitio a través de los distintos medios de movilidad tales
como motorizada, activa, publica y alternativa. La tematica de los usuarios se refiere al andlisis del perfil de los posibles
habitantes del proyecto. El apartado del espacio publico explora las posibilidades y necesidades de area de esparcimiento
en el lugar.

El concepto de bordes hila la forma urbana y la estrategia con la cual la propuesta se podra conectar al tejido urbano
existente. Por ultimo, el apartado de usos se enfoca en entender el programa a incluir que pueda enriquecer los temas
requeridos de vivienda e industria.

A continuacién, desglosamos los 5 principales elementos que el Plan Maestro aborda como prioritarios:

1. ESPACIO PUBLICO Y PAISAJE

El “vacio activo” como elemento articulador y generador de identidad.

La propuesta busca aprovechar las tipologias de paisajes nativos del sitio brinda la oportunidad de desarrollar un paisaje
multifuncional y dinamico que impulsa la forma urbana del desarrollo. Al hacerlo, las parcelas de desarrollo individuales
estan vinculadas a esta armadura “verde”. Nuestra vision para Ziudana es una que reconoce y se basa en la ecologia
local, establece un sentido de comunidad e identidad al mismo tiempo que aumenta la calidad de vida de los futuros
residentes a través de la capitalizacion de los beneficios ambientales, como mejores microclimas, ventilacién cruzada, y
reduccion del consumo de energia.
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llustracion 69. Visién estratégica Ziudana.

1. FORMA URBANA

Crecimiento de ciudad, tipologias arquitectonicas y morfologia urbana

El estudio de la forma urbana revela las distintas fases de desarrollo por las que ha atravesado la ciudad y la matriz
tipolégica de la huella edificatoria. Para el desarrollo de un proyecto con implicaciones urbanisticas a escala
metropolitana, es particularmente importante entender la constitucion fisica de Chihuahua. Sélo a través del estudio de
su expansion en el tiempo, tipologias edificatorias y de trama urbana, y lotes baldios se podra engranar un proyecto
responsable y sensible con su entorno.

A través del estudio de la forma urbana, proponemos tipologias contemporaneas que acomoden usos mixtos en el predio,
incrementando la calidad de vida de sus habitantes. Asi, el fortalecimiento de la trama urbana de la zona norte de
Chihuahua, servird como estructura y plataforma para la expansién de servicios, infraestructuras y equipamientos, que
actualmente no cubren las necesidades de la zona.
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llustracion 70. Analisis formal de las distintas tipologias de vivienda que podemos encontrar en la ciudad, destacando su ubicacién, desplante, densidad,
modularidad y relacién con el espacio publico.

M. USUARIOS Y DEMOGRAFIA

Poblacién, crecimiento e interdependencias.

El norte de México en los ultimos afios ha gozado de bonanzas econdmicas lo cual ha propiciado fenémenos de migracién
hacia sus urbes a la par de explosiones internas de aumento poblacional. Este fendmeno aunado a la especulacion
inmobiliaria y los asentamientos autogestionados ha provocado que los ambientes construidos crezcan de manera
tendencial hacia la periferia donde existe disponibilidad de tierra y oferta de vivienda asequible.

El proyecto posee la capacidad de terminar de hilar las densidades poblacionales de la zona y podria incluso proyectar
una mayor densidad a la presentada, consolidando el predio y sus alrededores.

El crecimiento tendencial poblacional indica que el programa de vivienda seré bien recibido y puede ser complementado
con oportunidades laborales, tales como la industria, generando traslados entre vivienda y trabajo mas cortos.

Iv. CONECTIVIDAD Y TRANSPORTE

Conexiones, relaciones y transferencias.

En la ciudad de Chihuahua existe una buena distribucion central de redes de transporte publico a manera de autobus,
sin embargo, éstas se van diluyendo conforme van moviéndose hacia la periferia, esto genera tiempos de espera en las
paradas altos en las zonas de mayor densidad poblacional, las cuales buscan desplazarse hacia los centros de trabajo
ubicados tipicamente al interior de la mancha urbana. Actualmente se han proyectado buenos esfuerzos para reforzar el
uso del transporte publico como la implementacién de carriles de ciclovia en el centro histérico y la construccion de una
via importante de metrobus.
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Segun lo diagnosticado el sitio Ziudana cuenta con una baja conectividad en todos los rubros, la infraestructura de calles
circundantes aun no esta desarrollada y no existe una buena dotacion de paradas ni rutas de autobus aledafias.

Es de alta prioridad negociar con las autoridades correspondientes la extension de las vias de transporte publico para
acercar el servicio al lote, como estrategia del proyecto se debe de incluir una buena dotacién de elementos de movilidad
hacia el exterior como paradas de autobus multimodales.

Dentro de la estrategia interior las secciones de calle deberan de ser completas para incluir la mayor cantidad de
elementos de movilidad
tales como el automdvil,
peatén y activa, las cuales
convivan con elementos de
paisaje y naturaleza.

Los bordes del lote seran
explorados con estrategias
de interconectividad
relacionadas con elementos
de paisaje para generar una
permeabilidad controlada y
una interconexion puntual
con la trama urbana
existente.

.SIimbologi.c.n

.l . W Vios principales
llustracion  71.  Axonometria que o

muestra las relaciones entre los B Rutos bus
distintos medios de transporte que Vias fren
predominan den la ciudad de = B Porodas bus

Chihuahua.

V. USOS Y PROGRAMAS

Programas complementarios y de refuerzo urbano

Uno de los enfoques que Ziudana presenta, consiste en redensificar, reprogramar y reutilizar las estructuras de los
centros histéricos para generar una mayor mixtura de usos y propiciar una vida continua durante todas las horas del dia.

La segunda estrategia ha sido consolidar sub-centros o distritos estratégicos interconectados entre si, dotando de
equipamiento, espacio publico e infraestructura zonas con vocacion monofuncional habitacional.

Es necesario implementar dentro de las estrategias del proyecto usos de equipamiento educativo, de salud y cultura que
refuercen el caracter del lugar y brinden servicio a las y los usuarios actuales y futuros.

La industria contemplada funcionara en los rubros de manufactura y logistica, presentando una gran oportunidad para
relacionarse de manera positiva con el resto de los usos habitacionales contemplados.
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B. DESCRIPCCION DEL CONJUNTO INTEGRAL DE OCUPACION Y APROVECHAMIENTO.

De acuerdo al concepto descrito anteriormente y al andlisis realizado se menciona que el estudio nos permite identificar
los retos y oportunidades que presenta el sitio y las estrategias en las que nos enfocaremos para la mejor resolucion de
las necesidades programaticas a proyectar.

Conectividad Usuarios Espacio publico

sporte piblico -
-|:F| i + Generocion de empleo
+ Econbmicomenie achiva

+ Calles completas

mienio III.|I1|.| r-:':|
- .l'J-,lirru' a

Bordes

llustracion 72. Diagrama que contiene los conceptos principales que se podrian desarrollar en las etapas de disefio, los cuales se desprenden de los
hallazgos del anélisis urbano.

Espacio publico Sobre el uso de suelo de Centro Distrital, se plantea redistribuirlo dentro del todo el proyecto de Ziudana
y ante la falta de areas verdes recreativas y espacios publicos significativos en las zonas aledafias, surge la necesidad
de plantear un gran gesto de espacio publico que reuna las condiciones propias del lugar como la presencia de elementos
hidricos y las caracteristicas de la flora y fauna. Dicho espacio podra contar con una permeabilidad controlada, la cual
daria servicio no sélo al lote sino también proporcionara una identidad y caracter a la zona norte de Chihuahua.

Forma urbanay borde El andlisis de las tipologias de vivienda y su relacion con el espacio publico nos invita a imaginar
nuevos modelos que interconecten de una manera mas amigable el ambiente construido con los vacios habitables. Los
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bordes deberan de plantearse como estrategias semipermeables que abonen a la trama urbana pero también brinden
privacidad y seguridad al proyecto.

Usuarios El sitio serd poblado por un perfil econémicamente activo y el cual se puede beneficiar de contar con centros
de empleo dentro del sitio para generar desplazamientos cortos y una ciudad compacta.

Conectividad Es necesario considerar extender las vias de acceso, movilidad e infraestructura y dotar al sitio con centros
multimodales de conexion. Las vialidades internas deberan gozar de secciones de calles completas que incluyan la mayor
cantidad de tipologias de movilidad.

Usos Aunado a los usos requeridos de vivienda e industria ligera es importante considerar equipamientos que
enriquezcan la experiencia urbana de la zona. De manera indispensable se podrian proyectar espacios para centros
educativos, de salud y alimentos, aunado a lo anterior elementos culturales pueden reforzar la identidad del proyecto.

C. REAGRUPAMIENTO DE PREDIOS.

Mas que reagrupamiento de predios se plantea como un desarrollo que podria darse por etapas y se diagraman de
acuerdo a sus afinidades y posibles compradores potenciales. Al desplantar los programas totales en los sitios podemos
visualizar y entender de mejor manera la relacion que tiene el desarrollo de la infraestructura troncal para la decision de
éstas etapas.

Cada etapa cuenta con la posibilidad de conjuntar elementos (ya sean industriales, comerciales y de vivienda) con el
area verde, con ciertos equipamientos y vialidades con la finalidad de incrementar los momentos de espacio publico y
promover probables parques lineales.

El esquema de desarrollo se basa en la consolidacién de las 4 etapas.
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llustracion 73. Diagrama de etapas de desarrollo.
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D. PROPUESTA DE DISENO URBANO.

La principal propuesta de éste proyecto urbano es generar “Momentos Urbanos en el Sito”, para lograr esto se deben
promover ciertas condiciones urbanas que transformen los programas requeridos en experiencias de colectividad
positivas.

Al mezclar ciertos conceptos y programas, en especial en las condiciones de bordes internos y externos, se pueden
enriquecer las transiciones y conexiones a través del sitio y con su contexto.

Conjuntando esquemas de movilidad se propondra un nodo de transporte multimodal que conecte programas de
industria, comercio y vivienda y genere un tejido de movilidad hacia el sitio, en su interior y hacia la metrépolis.

Algunos otros programas afines como la vivienda y el comercio se pueden agrupar y generar cierta mixtura promoviendo
una apertura y activacion hacia las condiciones de banqueta.

gs
W

l S A

llustracion 74. Diagrama en axonometria que ejemplifica algunas de las intenciones espaciales y de experiencias que se buscan producir con las propuestas
de plan maestro.

Los equipamientos sociales y deportivos fungiran como elementos de espacio publico de conexion y transicion, tejiendo
diversos programas entre si y fungiendo como nodos articuladores.

Los elementos hidrolégicos del sitio se aprovecharan como parques y espacios publicos lineales los cuales generaron
una continuidad espacial y le regalaran al contexto un muy necesitado espacio de convivencia y cohesion social.

El Plan Maestro ZIUDANA se ha configurado en un esquema de zonificacién tipo transecto, es decir, que a partir de la
Av. Tecnoldgico / Av. Cristobal Coldn Fontanarrosa se colocan los usos comerciales, seguidos de los industriales, a
medida que se adentra al interior del predio es que se detectan los usos habitacionales, con equipamiento, areas verdes,
entre otros usos compatibles con la zona.

Uno de los componentes principales del proyecto son los vectores de conexion que permiten no solamente relacionar los
programas sino también funcionar como extensiones del espacio publico. Es por esto que se han disefiado de tal manera
que se comporten como calles de “seccion completa”, es decir, que ademas de los elementos de movilidad tradicionales
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incorpore movilidad activa como bicirutas y componentes de espacio publico como vegetacion de sombra y andadores
peatonales. La espina central funge como un espacio publico fluido y que relaciona programas con mayor densidad,
conectando por medio del espacio publico el &mbito privado con las dinamicas de convivencia.

Planta esquemética que muestra a grandes rasgos la distribucién proyectada del Plan Maestro con algunos proyectos
puntuales:

B Escolar

Deportivo

2 Uso Mixto
Vivienda

Industria

#%5 Hub Transporte

llustracion 75. Esquema conceptal del Plan Maestro con proyectos puntuales (no coincidente con los c&ores de los usos de suelo)

E. NORMAS PARTICULARES.

A través de distintas juntas entre el equipo de disefio, los clientes y distintos actores urbanos se han establecido ciertas
reglas base en cuanto a la disposicion de los elementos de programa. Dichos estatutos son guias flexibles que permiten
el funcionamiento correcto del sitio y buscan acrecentar las cualidades del mismo a través de una interaccion positiva
entre los diversos elementos de uso.

En este caso el Plan Maestro Ziudana no presenta normas particulares, solamente se proponen criterios o lineamientos
de disefio urbano y se enlistan a continuacion:

e Los programas comerciales se ubicaran principalmente hacia la Av. Tecnolégico / Av. Cristébal Colon
Fontanarrosa, esto para permitir un mejor flujo y proveer una cara amigable a manera de acceso principal para
el desarrollo.

e El componente industrial iniciara en la carretera y contara con un eje vial central para evitar conflictos
vehiculares con el resto de la zona y se acota en la zona sur del proyecto creando un campus conectado con
el contexto y los demas programas.

e Los componentes de usos mixtos y mayor densidad se desplantan cercanos al parque lineal para generar un
ambiente urbano dinamico y seguro.

¢ Deigual manera programas de uso comun como la escuela y el polideportivo se ubican de manera centralizada.
Los desarrollos residenciales empiezan a aparecer hacia la zona este del lote mezclados con programas de
equipamiento y uso mixto.

llustracion 76. Esquema del Plan Maestro.
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El disefio deberéa ser congruente con el “concepto de disefio” presentado en éste estudio.

Todos los trazados buscaran una conjunciéon armoénica entre diferentes elementos como los sistemas
hidrolégicos y eco sistémicos presentes.

Promover ciertas condiciones urbanas que transformen los programas requeridos en experiencias de
colectividad positivas.

Los estacionamientos pueden ubicarse en la primera planta, permitiendo una mayor cantidad y separando su
flujo del peatonal. Se recomienda desplantar por encima los elementos comerciales generando relaciones y
conexiones entre ellos por medio de puentes, pasarelas y paseos.

Los estacionamientos se ubican al interior de las manzanas alejados de los elementos de espacio publico. El
comercio genera una barrera y espacio de transicién entre la espina verde y los parques hacia los coches.

Se deberan crear espacios publicos a un radio de aproximadamente 400 metros de las zonas habitacionales,
cumpliendo con la recomendacion de la OMS (colocar espacios publicos a 5 minutos). En este caso la
zonificacion propuesta impulsa este criterio.

llustracion 77. Diagrama que ilustra la proximidad del espacio publico y el programa.

La zona inmediata de contacto con el borde del arroyo “El Cuervo” por ser el de mayor caudal dentro del predio,
debera respetar su zona federal, y no colindar sus edificaciones; siempre debera existir un espacio abierto de
caracter publico y en la medida de lo posible como parque lineal.

El Plan Maestro de Urbanizacion debera desarrollar un proyecto de manejo del agua pluvial, incluyendo obras
para su regulacion, captacion e infiltracién, asi como un analisis hidrolégico que asegure que no existan
inundaciones por efecto de las lluvias.

El proyecto de construccidn deberd promover la arquitectura bioclimética y el manejo sustentable del agua,
la energia y otros de caracter de tipo medio ambiental.

Los elementos de contencion y delimitacion en ninguin caso podran dar laespalda a los arroyos, en
dado caso se utilizaran elementos que integren las nuevas viviendas con el medio natural.

El tratamiento paisajistico debera utilizar vegetacién apropiada al clima y con caracteristicas de aportar confort
exterior y enriquecimiento del paisaje.

Los anuncios publicitarios quedaran sujetas a criterio del Disefiador Urbano, para unificar su tipo, dimensiones
y ubicacién, no excediendo de 2.00 mts de altura por 3.00 mts de ancho, deberan estar desplantados sobre el
piso, respetando la armonia y secuencia entre los demas, uniformizando la imagen urbana.

El mobiliario urbano le corresponde al Disefiador Urbano por aspectos de Imagen Urbana donde exigir
ubicacion, dimensiones, tipologia, uniformidad e imagen de marca teniendo en cuenta la seguridad peatonal y
vehicular.
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e Para no generar conflictos vehiculares en la zona industrial y para no afectar la imagen urbana, quedara
prohibido estacionar vehiculos en el acceso o paralelo a la Av. Tecnoldgico.
e Las donaciones de equipamiento urbano deberan ubicarse preferentemente frente a la vialidad Norte 3, en los

denominados corazones de manzana.

e Se procurara la permeabilidad de la zona con respecto al contexto para evitar largas bardas y calles muertas,
por el contrario se fomentara el uso de bardas permeables si fuera el caso o calles abiertas que inviten

transitarlas.

F. TRAZO GEOMETRICO

A este nivel no existe un trazo geométrico para cada macrolote en lo individual, simplemente se realiza un ejercicio donde
nos puede dar una idea del emplazamiento de los edificios que seguiran los lineamientos normativos que se aprueben
en éste Plan Maestro asi como la reglamentacion aplicable al Municipio de Chihuahua.

Los equipamientos sociales y deportivos
fungiran como elementos de espacio publico
de conexion y transicion.

El espacio publico lineal
se formaliza y adapta a
las icondiciones

Equipamientos de
cobertura Distrital que
fortaleceran el caracter de

W=

Generacion de Un nodo de
empleo; la industria
iniciando desde la

carretera CH-JRZ

multimodal  que
programas  de
comercio y vivienda y genere

La vivienda y el
comercio se pueden
agrupar y generar Una espina central, se genera
cierta mixtura una interconectividad a lo largo
del proyecto y se empiezan a
explorar conexiones puntuales
X\ con el contexto.

—_—
_._3
= |

Escolar

Corazones de

transporte L L

conecte
industria,

Deportive

% Use Mixto

un tejido de movilidad hacia

Los elementos hidrolégicos del £
sitio se aprovecharan como

pargues y espacios publicos

lineales

- Y X c

Vivienda

% Industria

3 Hub Transporte

llustracion 78. Esquema Maestro de distribucion de usos, sujeto a proyecto ejecutivo.

llustracion 78. Render montado sobre fotografia aérea que muestra concepente frazo geoe rico y la distribucion de usos.
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Los principales elementos del proyecto se conjuntan para funcionar como un “todo” sistematico. Cada pieza tiene una
zonificacién que se entrelaza con el resto de los programas de manera arménica.

La légica de interseccion y unién sucede por medio del sistema de espacios publicos y circulaciones, los cuales conviven
de forma saludable para brindar, plazas, parques lineales, movilidad activa y transporte publico.

El acceso principal hacia el poniente contiene la mayor variedad de programas publicos, permitiendo un flujo coherente,
continuo y légico. Ahi se desplantan zonas comerciales, industriales, deportivas, escolares y de usos mixtos.

La cara oeste se remete dos carriles para permitir un desplazamiento adecuado de los elementos motorizados,
proyectando accesos y salidas claras y bien estructuradas.

La zona de vivienda se potencia a través de distintos zécalos cada uno con un caracter distinto dependiendo del
equipamiento que lo rodea.

La traza del eje central responde a las condiciones existentes de hidrologia, topografia y elementos naturales, tejiéndolos
a través de un sistema de espacio publico, movilidad y conectividad.

Vivienda

Deportive y escolar

Mixto y equipamiento & =

Comercio

Industrial

Espacio publico

Ciclovia

Calles

llustracion 79. Esquema de segregacion de usos del trazo geométrico.
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G. DEFINICION DE AFECTACIONES POR VIALIDAD Y EQUIPAMIENTO

ESTRUCTURA VIAL/ AFECTACIONES POR VIALIDAD

Resultado del Estudio de Impacto Vial, y a partir de identificar la HMD y la estimacion de los VHMD se mide el impacto
vial de la situacién futura donde se incluye los viajes producidos por cada zona del area de estudio. La proyeccién de los
viajes futuros del area de estudio estara en funcién del uso de suelo.

Como una primera estimacion, se realiz6 el calculo considerando un uso de suelo general para las tres areas que forman
parte del area de estudio, donde una de las partes importantes del estudio de transito es el analisis de la red vial u oferta,
es parte del modelo de microsimulacién para el analisis de impacto vial de la conectividad de la entrada y salida del
proyecto “Ziudana” con la red vial del alrededor.

La principal vialidad que conecta con el proyecto “Ziudana” es la carretera Chihuahua-Ciudad Juarez, una vialidad de
dos carriles por sentido con acotamiento y camellén para dividir el sentido de circulacién. Es importante mencionar, que
la entrada y salida de personas y vehiculos se va a realizar por dicha carretera. En la siguiente figura se muestra la red
vial principal que se analizd para el estudio.

La carretera estd compuesta por dos cuerpos de circulacion, dos carriles por sentido con acotamiento, y con camellén
como division de los sentidos de circulacion. La velocidad de operacion en el tramo actual que pasa enfrente del area del
proyecto de Ziudana es de 78 km/h, no se observa ningln sistema del control de transito que pudiera afectar la libre
circulacion de los vehiculos. En la siguiente figura se muestra las especificaciones descritas.

%
W\

ACCESO HACIA EL NORTE A% %' SALIDA HACIA EL NORTE

- ey S
CARRETERA CHIHUAHUA-JUAREZ SENTIDO SUR- NORTE

llustracion 80. Especificaciones de la carretera Ciudad Juarez — Chihuahua.

De acuerdo a recorridos de campo en las vialidades que brindaran servicio al proyecto en estudio, se identificaron los
siguientes puntos de conflicto:

1. Av. Tecnoldgico y Av. Norte 4

2. Retorno Sobre Av. Tecnoldgico a la altura de Av. Transformacion.
3. Av. Tecnoldgico y Av. Desarrollo.

4. Av. Tecnoldgico y Av. Guillermo Prieto Lujan.

5. C. Hidroeléctrica de Chicoasen Y Av. Guillermo Prieto Lujan.

6. C. Anthony Quinn Y Av. Guillermo Prieto Lujan.
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DESCRIPCION

Area de Estudio para el proyecto denominado:
Desarrolla “ZIUDANA®, situado al costado
oriente de la Av. Tecnologico (Carr. Chih. - Jiz)
ubicado al NorOeste de Cd. Chinuahua, Chih,
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Tabla 81. Determinacion del area de estudio.

El sector urbano en el cual se encuentra ubicado el proyecto se localiza al norte del municipio de Chihuahua, en una
zona que podria considerarse como un borde de la actual mancha urbana; la via principal de circulacion es la Av.
Panamericana / Av. Cristébal Colén Fontanarrosa, clasificada como de primer orden, en consecuencia y de acuerdo al
esquema propuesto, esta misma dara acceso principal al predio, asi mismo como vialidades alternas clasificadas como
Secundaria y Primaria respectivamente se encuentran C. Hidroeléctrica Chicoacen y C. Anthony Quinn.
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llustracion 82. Propuesta de accesos y salidas viales de Ziudana
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El entorno actual del proyecto todavia no se encuentra consolidado con respecto al desarrollo de infraestructura vial para
la optimizacion de la conectividad y accesibilidad de la poblacién. Algunas de las calles primaria, secundarias o colectoras
aun no se encuentran construidas y actualmente la mayoria solo son de terraceria. En la siguiente cartografia se ilustra
las calles que a la fecha se encuentran pavimentadas y cuales no:
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llustracion 83. Estado actual de las vialidades en el area del proyecto.

Como se puede observar las Unicas vialidades construidas que colindan con el predio del proyecto y que cuentan con
pavimentacién a la fecha son; la Av. Tecnoldgico (Carr. Panamericana) clasificada como De Primer Orden y la Vialidad
Secundaria Av. Paseo del Real.

Para fines de analisis, a continuacién se muestran las caracteristicas de impacto vial de las principales vialidades que
conforman el sistema vial circundante al area de estudio con respecto al proyecto:

1. AV. TECNOLOGICO (DE AV. DESARROLLO A AV. NORTE 4)
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Awv. Tecnologico y Av. Desarrollo

18:00 / 19:00 P:M. |

T\ SALIDAS.
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=

i T ] ]
llustracion 84. VOLUMEN ACTUAL INTERSECCION AV. DESARROLLO Y AV. TECNOLOGICO

Volumen demanda actual = 1,670 vph

NS A B C
[ [ Y ]
Vs N.OBT. 1,935 2,623 3,439 4,299
Vaol. Disefio Capacidad

GRAFICA 13 VOLUMENES DE CAPACIDAD PARA CADA MIVEL DE SERVICIO
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AV. TECNOLOGICO (

llustracién 85. IMG. 50 VO

B

V.1 GENERACION DE TRANSITO DEBIDO A EL PROYECTO

En la generacion de viajes, se toman en cuenta los siguientes aspectos, en los que se ha demostrado que la movilidad

estan en relacion de:

1. El uso de suelo. Existe una estrecha relacion entre la generacion de viajes y la manera en el que el suelo es utilizado,

incluyendo la ubicacién e intensidad de uso.

2. Las caracteristicas socioeconémicas de la poblacién del area.

DE AV. DESARROLLO A AV. GUILLERMO PRIETO LUJAN)

3. Tipo, disponibilidad y calidad de las facilidades de transporte disponible en el area.

En esta ocasién para llevar a cabo la generacion del transito obtenido por el proyecto se utilizo la metodologia sugerida
por el Manual de generacion de viajes 9na edicion del ITE (Institute of Transportation Engineers), de acuerdo a los usos

de suelo por etapas a realizar:

ETAPA |

SIMBOLOGIA

usos

NO. DE

SUPERFICIE

Vigjes

VIAJES FUERA
DEL

VIAJES
DENTRO DEL

|

e Generada: | oo arroLLO | DESARROLLO
SUP. HABITACIONAL H-60+ | 680 11.327[HA 88 293 195
SUP. RECREACION ¥
DEPORTE 0-312/HA
EQUIPAMIENTO URBANO 7.601[HA 945 568 378
INDUSTRIA BAJO IMPACTO 5.030HA 259 155 103
SUP. MIXTO INTENSO 77 2.140[HA 6 a0 2%
VIALIDADES LOCALES 34.486 HA 0 0
total 42,897
757 | 1759 | 1056 702
VIAJES DE SALIDA 781

IAJES DE ENTRADA

275
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] No. DE Vidjes VIAJES FUERA VIAJES
SIMBOLOGIA usos LoTES SUPERFICIE s DENTRO DEL
DESARROLLO | DESARROLLO
| 0 [suP. HABITACIONAL H-40+ | 740 12.648|HA 544 326 218
| I [sur- MIXTO INTENSO 413 17.027|HA a1 265 176
| I |NDusTRIA BAJO IMPACTO 4.471|HA 350 210 140
SUP. RECREACIGN Y
- DEPORTE 0448/ HA
——  |VIALIDADES LOCALES 7.431 HA
TOTAL 37.571
1,373 1335 801 534 ]
VIAJES DE SALIDA 593
IAJES DE ENTRADA 208
ETAPAIII
L VIAJES FUERA VIAJES
SIMBOLOGIA| usos ':gi,:: SUPERFICIE Ge\:::"::m DEL DENTRO DEL
DESARROLLO | DESARROLLO
| [T 0  [suP. HABITACIONAL H-40+ | 978 14.435|HA E20 426 284
| HH [sve. MIXTO INTENSO 347 9.438|HA 255 153 102
| I  |INDusTRIA BAJO IMPACTO 4.704|HA 365 219 146
SUP. RECREACION Y
= DEFORTE 0.471|HA
——  |VIALIDADES LOCALES -1.504 HA
TOTAL 25.239
1,345 1331 798 532 ]
VIAJES DE SALIDA 591
IAJES DE ENTRADA 207
ETAPA IV
L VIAJES FUERA VIAJES
SIMBOLOGIA usos ':g'r:: SUPERFICIE Ge‘:::r‘:;m DENTRO DEL
DESARROLLO | DESARROLLO
SUP. HABITACIONAL H-40+ | 439 10.447[HA 459 276 184
:E SUP. MIXTO INTENSO 405 11.258[HA 296 177 118
| [  [NDusTRIA BAJO IMPACTO 12.290|HA 720 432 288
SUP. RECREACION Y
[ DEPORIE 0.989|HA
——  |vIALIDADEs LOCALES 1.483 HA
TOTAL 24.378
1,044 | 1475 885 590
VIAJES DE SALIDA 655
IAJES DE ENTRADA 230
| se00 | 3540 | 2358 |

llustracion 86. Tablas de superficies por etapas

Por tratarse de un proyecto en la que el mayor porcentaje del suelo esta destinado para uso habitacional, Se tomo la
decision de obtener la generacion de viajes de salida y entrada de acuerdo a las recomendaciones del Manual de
Generacion de viajes del ITE, para uso de suelo habitacional, en la que para la hora de maxima demanda por la tarde se
generan en un 26% de viajes de entrada y el 74% de salida. Los viajes generados en la hora de maxima demanda por
etapa serén los siguientes:

ASIGNACION DE TRANSITO (V.P.H.)
ETAPA | Entradas| Salidas Total que sale del Total que se quedan Total ;
26% 74% desarrollo dentro del desarrollo OLENEENSIatO
1 275 781 1,056 702 1,759
2 208 593 801 534 1335
3 207 591 798 532 1331
4 230 655 885 590 1475

llustracion 87. Distribucion de entradas y salidas.

Hay que considerar que la distribuciéon de viajes generados por un proyecto es compleja de determinar y proyectar
directamente, Ya que cierta informacién que caracteriza a las zonas puede ser facil y eficiente de obtener al proyectarla,
como es la generacion de viajes, mientras que la distribucién o extremos de viajes constituyen lo que se denominan
variables explicativas pues explican la generaciéon de viajes. Esta informacion se refiere al uso del suelo, a las
caracteristicas socioeconémicas de las zonas del area en estudio y las caracteristicas del sistema de transporte. Los
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modelos de generacion, distribucion y asignacion del transito estan formados por relaciones funcionales entre los viajes
generados Y las variables explicativas.

CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES:

De acuerdo al analisis de impacto vial llevado a cabo para el proyecto denominado Desarrollo “ZIUDANA”, se manifiestan
las siguientes conclusiones y recomendaciones:

+ El proyecto se basa en el objetivo marcado por el Plan de Desarrollo Urbano 2016 de la ciudad de Chihuahua que dice
“Consolidar un modelo de ciudad sostenible que mejore la calidad de vida de sus habitantes”.

* El uso de suelo propuesto por proyecto cumple con las disposiciones establecidas en el Plan de Desarrollo Urbano
Sostenible vision 2040, ya que actualmente se gestiona el plan maestro para adecuar los usos de suelo.

« El sector urbano en el cual se encuentra ubicado, se localiza al norte de la ciudad, en un punto de facil conectividad vial
con otros sectores de la ciudad por encontrarse en una via importante de conexién como la Av. Tecnoldgico.

* De acuerdo a los aforos realizados se observa que la hora de maxima demanda (H.M.D.), se registré de 18:00 a 19:00
hrs., con un total de 18,779 vehiculos por hora (Con ajuste por vacaciones).

+ De acuerdo a los factores de generacion de viajes del Manual de Generacion de viajes del ITE, para el proyecto en su
etapa final, en la hora de maxima demanda se generaran 5,900 viajes, de los cuales por las caracteristicas del proyecto
y los propositos del desarrollo; 3,540 viajes salen del desarrollo y 2,358 circulan dentro del desarrollo.

+ De acuerdo a las recomendaciones del Manual de Generacion de viajes del ITE, para uso de suelo de tipo habitacional
como es la superficie con mayor importancia dentro del proyecto, se tomara que el 26% de los viaje seran de entrada y
el 74% seré de viajes generados de salida, esto para la hora de maxima demanda. Quedando de la siguiente manera

por etapa:
ASIGNACION DE TRANSITO (V.P.H.)
ETAPA | Entradas | Salidas Total que sale del Total que se quedan Total d
26% 74% desarrollo dentro del desarrollo otal generado
1 275 781 1,056 702 1,759
2 208 593 801 534 1335
3 207 591 798 532 1331
4 230 655 885 590 1475

llustracion 88. Asignacion de transito

Resultado del andlisis por calle arroja lo siguiente:
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VOLUMEN VOLUMEN | VOLUMEN | VOLUMEN | VOLUMEN VOLUMEN VOLUMEN
Nombre de Vialidad ACTUAL 2025 + 2026 + 2027 + 2029 + 2030 + 2035 +
(VPH) ETAPA 1 ETAPA 2 ETAPA 3 ETAPA 4 ETAPA FINAL ETAPA FINAL
(VPH) (VPH) (VPH) (VPH) (VPH) (VPH)
Av. Tecnoldgico
(de Av. Desarrollo a 1,670 | B | 2,458 | € | 2,411 C | 2678 | D | 3,054 | D 3,121 D 3,490 E

Av. Norte 4)

Av. Tecnolégico
(de Av. Desarrollo a 3419 | € | 3978 | € | 4062 | C | 4259 | C | 4609 | D 4,747 D 5,503 D
Av. Guillermo Prieto)
Av. Norte 4

(de Av. Rio Colorado | 1,101 | B | 1,215 | B | 1,253 | B [ 1,295 | B | 1,380 | B 1,425 B 1,668 B
a Av. Tecnoldgico)
Av. Desarrollo

(cde Av. Tecnolégico 560 A 628 | A 646 A 670 B 718 B 741 B 865 B
a C. Arbol de Hierro)
Av. Guillermo Prieto L.
(de Av. Tecnolégico 1193 | A | 1,312 | A | 1,713 | B | 1,958 | B | 2,242 | B 2,290 B 2,554 B
a Av. Industrias)
Av. Hidroeléctrica
(de Av. Guillermo P.a | 786 A | 864 | A | 1751 | B | 1642 | B | 1,950 | B 1,982 B 2,156 B
Av. Desarrollo)

C. Anthony Quinn.
(de Av. Guillermo P. a 259 A 285 A 294 A 784 [ 969 D 980 D 1,037 D
Av. Desarrollo)

Resultado del analisis con programa PTV Vistro, arrojando lo siguiente:

VOLUMEN VOLUMEN | VOLUMEN | VOLUMEN VOLUME VOLUMEN VOLUMEN

Nombre de Vialidad ACTUAL 2025 + 2026 + 2027 + N 2029 + 2030 + 2035 +

embre de Halda (vPH) ETAPA1 | ETAPAZ | FETAPA3 | ETAPA4 | ETAPAFINAL | ETAPA FINAL

(VPH) (VPH) (VPH) (VPH) (VPH) (VPH)

Av_Tecnolégico y

Av._ MNorte 4 D F F F F F F
Retomo Av.

Tecnolégico v F F F F F F F

C. Transformaciéan

Av_Tecnclogico y

Av. Desarrcllo f F F F F F F
Av.Tecnoldgico y

Av_ Guillermo Prieto E F F F F F F

Av_ Guillermo Prieto

y Av. Hidroeléctrica D D F F F F F

Av_ Guillermo Prieto

y C. Anthony Quinn B B E F F F

llustracion 89. Resultado del analisis.

PROPUESTA VIAL

El proyecto presenta 8 accesos en el sentido norte-sur y sur-norte. Dentro de esta area de analisis, se proyectan 6
vialidades:

e Cuatro vialidades perpendiculares, sentido norte-sur y sur-norte
e Una vialidad principal para las &reas comerciales y residenciales
o Una vialidad principal para la zona industrial
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Dogroma de Aujos

llustracion 90. Diagrama que ilustra las ligas y diagramas de flujos.

Con respecto a la vialidad principal, va a tener mayor conectividad con las zonas comerciales, residenciales y recreativas,
donde principalmente la movilidad de las personas es por vehiculos ligeros y bicicletas, dentro de esta vialidad no se va
a permitir el transito de vehiculos pesados para mantener una adecuada movilidad de los vehiculos. Y como principal
vialidad de conectividad es la carretera Ciudad Juarez-Chihuahua.

La vialidad principal para la zona industrial se va a permitir el transito de los vehiculos ligeros y pesados, y la principal
vialidad que va a conectar para la entrada y salida de vehiculos pesados es por la carretera Ciudad Juarez-Chihuahua.

Las cuatro vialidades perpendiculares se proyectaron para la movilidad interna de las diferentes areas y accesibilidad al
area externa del proyecto, por estas vialidades solo va a circular vehiculos ligeros y bicicletas para mantener una buena
operacion del trénsito. La ubicacion de las vialidades responde a:

e Uso dptimo del area del proyecto

e Conectividad y accesibilidad optima interna de las diferentes areas del proyecto

e Conectividad y accesibilidad 6ptima del proyecto con la red vial del area de alrededor

e Generacion de mayores rutas de viaje al proyecto y las zonas de alrededor

e Conectividad con las vialidades Calle 43, Calle 44, Calle Acceso 3, Calle Acceso 2, Calle 32, Calle 22 que
comunican con las vialidades principales: Avenida Transformacion (Sur) y Avenida Rio Colorado (Sur)

o Conectividad con la Carretera Ciudad Juarez-Chihuahua sin considerar el uso de seméforos para interrupcion
del transito.

Y para revisar el impacto vial de la inclusion de las vialidades del proyecto a la red vial del entorno se estimé el nivel de
servicio de la operacién del transito.

TRANSPORTE PUBLICO

Como resultado del Estudio de Impacto Vial, la Ruta de transporte publico existente denominada “Riberas” que circula
sobre la carretera Chihuahua — Ciudad Juérez, se sugiere contemplar, el trazo de una bahia de ascenso y descenso de
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pasajeros, la cual debera estar debidamente sefialada. Hasta el momento se desconoce el trazo y distribucion final de
los predios interiores, por lo que ademas de lo anterior se debera considerar que la interior debera existir alternativas de
transporte publico que permitan la conectividad con la ruta principal (Ruta Riberas).

Para diversificar la cobertura del transporte publico se realizara una propuesta de alargamiento de la Ruta Meneses, la
cual debera tener cobertura hasta el proyecto. Las calles por las que se recomienda este alargamiento de ruta son las
siguientes: Calle Torres Gemelas, Av. Leopoldo Enriquez Ordéfiez y Av. Carlos Ochoa, principalmente

Lotel (140has)

Lotel (12has)

771 Area destinaca al
T desarrollo industrial (39has)

Ruta Meneses
~——— Propuesta de Alargamiento a

la Ruta Meneses

0 2,000 4,000
i ; i

PROPUESTA AMPLIACION DE RUTAS
Fuente: Elaborsticn propis, SITT, cor infermecicon de WMPLAN Chitwahus

e9p

Y G_grfus'__UC“Q“

(8] 250 500 m
o oS

oldo Enriguez Q4205 =

PROPUESTA RUTA MENESES

T

P

llustracion 91. Propuesta de ampliacion de rutas de transporte pﬂblico:

Se propone un CETRAM; (Centro de Transferencia Intermodal); Que es la composicién de infraestructura especializada
para la operacion del transporte en Ziudana, sera un nodo de transporte multimodal que conecte programas de industria,
comercio y vivienda y genere un tejido de movilidad hacia el sitio, en su interior y hacia la metropolis.

Estara localizado en el cruce central de la Vialidad principal con el cruce de la vialidad Secundaria propuesta que conecta
con la zona industrial. Este sitio multimodal de transporte, conforma rutas de servicio a través de autobuses de alta
capacidad que, en su conjunto, responden a la sostenibilidad del proyecto en cuestion de movilidad.
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CETRAM

llustracion 92. Localizacion del CETRAM

Al interior del predio, el disefio de alternativas de transporte no motorizado propone que existan lugares asignados al
esparcimiento y como espacios publicos. Se debera considerar el equipamiento para biciestacionamientos, bicicleta
publica, sendas peatonales y adecuada sefializacion.

A este nivel de estudio no se tiene contemplado algun contrato con empresas privadas de transporte publico para dar
servicio sobre todo a las primeras etapas del desarrollo, sin embargo, no esta cerrado a esa posibilidad para que se
detone la zona con una movilidad més eficiente para las personas que lo habitaran.

IMPACTO DEL NIVEL DE SERVICIO DE LA RED VIAL DEL ENTORNO

La estimacién del nivel de servicio se realizo con los volimenes de hora de maxima demanda que genera el proyecto
como las areas urbanas de alrededor. En la siguiente figura se muestra el analisis del area externa. En total, se
consideraron 21 zonas externas con un area aproximada de 709 hectareas, y genera 174,273 viajes al dia. Lo
anteriormente descrito se proyecta en el siguiente esquema.

‘o N .'.-‘.\:'.
llustracion 93. Zonas externas consideradas.

Alrededor del area del proyecto se encuentran varias zonas urbanas que cuenta con una red de vias secundarias y
colectoras que sirven para conectarse con vialidades primarias, como:
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* Avenida Rio Colorado
() * Avenida De Las Industrias
+ Carretera Chihuahua-Ciudad Juérez.

o Colorado

Ave. Ri

3

Zona Norte

ﬁ‘\l"
et

Las areas urbanas del norte se conectan
principaimente con la avenida Rio Colorado y vias

Zona Sur

e T secundarias para acceder a la carretera Chihuahua-
w Ciudad Juarez. En la siguiente figura se muestra las
opciones de ruta actual de las zonas urbanas norte y
sur de alrededor del proyecto para conectarse al sur

wnee Yy norte de la zona metropolitana de Chihuahua.

0 100 200 km OpenStrestieg
—

llustracion 94. Conectividad actual a la red vial de la zona norte de alrededor del proyecto.

Los viajes de la zona norte del entorno del proyecto hacia el centro de la Ciudad de Chihuahua son de entre 30 a 45
minutos de viaje, y de la zona sur hacia el centro varian entre 25 a 35 minutos.

Las personas de la zona norte para realizar su viaje ocupan principalmente las vialidades de Avenida Rio Colorado,
Avenida de las Industrias y la carretera Chihuahua-Ciudad Juérez; y la zona urbana del sur los realiza a través de la
avenida del Desarrollo, avenida Transformacion y avenida Hidroeléctrica.

El entorno actual del proyecto todavia no se encuentra consolidado con respecto al desarrollo de infraestructura vial para
la optimizacion de la conectividad y accesibilidad de la poblacién. Algunas de las calles secundarias o colectoras son de
terraceria. En la siguiente figura se muestra de la calle Valle de La Concha de la zona urbana norte.

llustracion 95. Vialidades de terraceria de la zona urbana Norte del entorno del proyecto.

Por lo tanto, el desarrollar nueva infraestructura vial va a mejorar las condiciones de movilidad y consolidar el desarrollo
de las actividades socioecondmicas de la poblacion. Es por tal motivo, que el PDU desarrolla directrices para el desarrollo
sostenible de la Ciudad de Chihuahua.
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PRECISIONES A LA ESTRUCTURA VIAL
El Plan de Desarrollo Urbano proyecta el cuatro vialidades que van a cruzar el area del proyecto “ZIUDANA”, con el

objetivo de ampliar y mejorar las condiciones de conectividad y accesibilidad de las areas urbanas del entorno. En la
siguiente figura se muestra las vialidades propuestas.

R e 11 L L T UL N
T
UIBEERES huatui |\ Y

Calle Lateral 22 |

Calle Lateral 44 . Calle Lateral 32

. Calle Lateral 43

P AN = T
Vialidades proyectadas por el PDU dentro del area del proyecto “ZIUDANA”

El Plan desarrollo muestra la prolongacion de las vialidades Calle Lateral 44, Calle Lateral 43, Calle Lateral 32, Calle
Lateral 22 y Calle Tormenta Del Desierto para ampliar las opciones de ruta de viaje de las personas. En la siguiente figura
se muestra las rutas integradas a las actuales.

0 drea Thadana

0 100 200km \ : OpenStneettag
L \ -

llustracion 97. Opciones de rutas de viaje en la situacion futura.

Mediante este Plan Maestro “Ziudana” se proponen precisiones a la Estructura Vial de Plan de Desarrollo Urbano 2040,
primeramente algunas de las vialidades secundarias propuestas dentro del Poligono Norte-Sur, la Av. Leopoldo Enriquez
Ordofiez (vialidad Norte 3) y con el movimiento que se presenta de ésta ultima se pretende eliminar el trazo de la Calle
Sin Nombre 481-481". En la siguiente tabla se muestran marcadas con verde las vialidades que se modifican de alguna
forma.
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CLAVE VIALIDAD JERARQUIA SECCION CERCANIA HRECELRES
40-40 AV. ANTHONY QUINN Primaria 60.00 m Colindante Se mantiene
Este-Oeste
62-62' C. LEOPOLDO ENRIQUEZ Primaria 33.00m Colindante Se cambia al
ORDONEZ Este-Oeste eje central del
proyecto.
155-155°  AV. RiO COLORADO Secundaria 25.00 m Atraviesa Se modifica su
Norte- Sur trayectoria.
156-156°  AV.VALLE DE LOZOYA Secundaria 15.00 m Atraviesa Se elimina.
Norte- Sur
159-159°  AV. TECNOLOGICO / AV. De primer orden 64.00-7200m  Acceso actual Se mantiene
CRISTOBAL COLON Este-Oeste
FONTANARROSA
1721727 C. ALFONSO SOSA VERA/  Secundaria Colindante Se mantiene
C. PASEO DEL REAL Norte- Sur
171-171"  C.VALLE DE LOS GARCIA  Secundaria 29.00 m Atraviesa Se modifica su
Norte- Sur trayectoria.
173-173  C. ARBOL DE HIERRO Secundaria 15.50 m Atraviesa Se modifica su
Norte- Sur trayectoria.
481481  C. SIN NOMBRE Secundaria 24.00 Colindante Se elimina.
Este-Oeste

Las precisiones en mencion se deben a que las ligas con el contexto no podrian darse de mejor manera ya que se realiz6
un Estudio de Impacto Vial con los calculos no solo del proyecto sino también de los viajes generados en las areas
urbanas de alrededor y resulta la mejor opcidn para la zona. Por ese motivo, el presente estudio presenta ésta propuesta
de modificacion no solo en este Plan Maestro sino que propone que se integren en el PDU que se encuentra en proceso
de elaboracion.

A continuacion se muestran dos graficos comparativos de los usos propuestos y sobre los mismos la estructura vial del
PDU vigente y las propuestas por éste estudio. Va a integrar una vialidad en el sentido oeste-este de ambos sentidos de
circulacién que va a conectar con las vialidades en el sentido norte-sur, lo que amplia la conectividad a la carretera
Ciudad Juarez-Chihuahua.
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Las jerarquias del PDU no se modifican, las secciones viales propuestas en el caso de la vialidad primaria Norte 3 que
es la principal, contara con 34.00 metros de seccién vehicular, en algunas fracciones de su trazo contara con 19.10
metros adicionales de parque lineal en el trazo del arroyo, que va a incluir dos carriles por sentido para el flujo de
vehiculos, ciclo via y aceras peatonales.

VIALIDAD PRIMARIA: BOULEVARD ZIUDANA - 34m
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llustracion 98. Seccioén vial principal (Norte 3)

Las vialidades secundarias contaran con 21.00 metros de ancho total, se aplicara a las Calles con clave 155-155' (Rio
Colorado), 156-156", 173-173"y 481-481" con direccion Norte-Sur. Va a tener un ancho de carril de 21 metros que va a
incluir un carril vehicular por sentido, ciclovia, area verde y aceras peatonales. La seccion 171-171"contaré con 22.50
debido a que sera la Prol. de la Av. Hidroeléctrica Chicoacén. En la siguiente figura se muestra la seccién de las
vialidades.
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VIALIDAD SECUNDARIA: AVENIDA DE TRANSITO CON CICLOVIA - 21m
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llustracion 99. Secciones viales secundarias.

La inclusion de las vialidades va a ayudar a aumentar la capacidad vial para el sentido sur-norte y norte-sur que
actualmente circulan principalmente por la carretera Ciudad Juarez-Chihuahua.

El proyecto “ZIUDANA” proyecta vialidades para los movimientos norte-sur y sur-norte en diferente posicion a las
propuestas por el Plan de Desarrollo Urbano de Chihuahua, respetando el mismo nimero de cruces para no reducir las
opciones de ruta de viaje y ampliacion de la capacidad vial.

En resumen las vialidades propuestas que atraviesan el predio son cuatro en el sentido norte-sur y sur-norte, y una
vialidad principal en el sentido oeste-este y este-oeste. Con el objetivo de estar en la misma directriz del PDU se mantiene
la ampliacion de la capacidad vial de los flujos vehiculares en el sentido norte-sur y sur-norte, ademas de la ampliacion
de la red vial en el sentido oeste-este y este-oeste. La ubicacion de las vialidades que cruzan el area del proyecto, estan
cercanas a la ubicacion que propone el PDU, lo que cumpliria con los movimientos en ambos sentidos de la direccion
Sur a Norte, y conectaria al sur con las avenidas principales de avenida Transformacion y avenida Desarrollo; y al norte
conectaria con la avenida Rio Colorado. El tiempo de viaje de la zona norte al centro de la Ciudad de Chihuahua seria
variaria entre 30 a 40 minutos. Las vialidades que cruzan de norte a sur conectarian por rotondas la vialidad principal del
sentido Oeste a este, serian cruces sin seméforos para no ampliar el tiempo de viaje. En la siguiente figura se muestra
los cruces viales. Se facilita su trazo y trayecto con esta propuesta. En el siguiente gréfico, se muestra un render
conceptual montado sobre imagen aérea y se observa que la conectividad se mantiene de manera clara.
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EQUIPAMIENTOS URBANOS

Debido a que el PDU vigente promueve un centro distrital dentro del predio como un nucleo en Granjas del Valle
suponiendo una redensificacion de esa zona de la ciudad, debido a la baja densidad con la que actualmente cuenta, por
lo que es importante también tener cubiertas sus necesidades de equipamiento de salud, educacion y recreacion; ademéas
de las de integracion social.

Actualmente en este sector no se cuenta con equipamiento disponible asi que con este Plan Maestro se cubriran muchos
requerimientos de la zona, si bien no estaran concentrados como se proponian en el PDU, quedaran en diferentes puntos
del proyecto para su mejor cobertura.

Un factor muy importante en este Centro Distrital o conjunto de equipamientos urbanos, como concentrador de actividad
y vinculo con el resto de la estructura urbana. El acceso principal se plantea por medio de las vialidades principales como
lo son; Av. Tecnoldgico, Av. de las Industrias o por la Av. Anthony Quinn, a partir de estas vias por el corredor central
Norte 3 y finalmente las colonias podran acceder directamente de las vias colectoras norte-sur lo cual permite un desfogue
de la espina central y mejora la logistica de movilidad. Dicho acceso se presenta como un espacio publico con jardines,
pdrticos, amplias banquetas, ciclovias y estacionamientos.

En el esquema los podemos encontrar con uso de Equipamiento Urbano, Recreacion y Deporte y Mixto Intenso.

Franja comerciall mixta

Deportivo
Parque lineal ks

Escuela Preparatoria \]

Corazones de manzana
que permitan Equipamiento
frente a via primaria

Centro Religioso
I HABITACIONAL MAS DE 60Viv./Ha »

B MIXTO INTENSO :
B INDUSTRIA BAJO IMPACTO

[ ] EQUIPAMIENTO URBANO
RECREACION Y DEPORTE

Equipamiento Industrial

llustracion 101. Equipamiento urbano propuesto en la zona.
Se desplanta una franja de programa comercial que desarrolla una relacién directa con el parque lineal y funge como
borde suave del deportivo. Al interior del predio se ubican canchas exteriores y semi techadas de futbol, basquetbol, tenis
y una vitapista.

Las zonas deportivas exteriores tienen el potencial de conectarse y funcionar en conjunto con las areas recreativas de la
escuela para generar una sinergia programatica.
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llustracion 102. Axonometria del proyecto indicando accesibilidad, espacio pablico, volumetrias posibles y su relacién con el contexto. (Proyecto sujeto a
modificaciones).

Se promueve como una de las primeras etapas de éste proyecto una Escuela Preparatoria, la cual permitira la continuidad
escolar del Colegio Riberas, localizado mas al norte en Riberas del Sacramento. Estas escuelas son compromiso de
Promesa Educativa para México A.C. Formando a nifios y nifias provenientes de familias con bajos recursos econdémicos.

Este tipo de colegios forman parte de una red internacional de escuelas, ofreciendo educacién de excelencia a los nifios
y nifias de comunidades vulnerables.

Finalmente se requiere de un Centro Deportivo por la necesidad de éste tipo de espacios en la zona, y nace de la
necesidad de abrir programas deportivos a toda la comunidad, el cual podria ofrecer diversas actividades y clases
deportivas para todos los gustos, edades y preferencias, la cual busca una comunidad participativa y que mejore su
condicién fisica, emocional y familiar.

llustracion 103. Bocetos que muestran las relaciones espaciales y programaticas de la zona del deportivo con relacién a la escuela preparatoria.
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Cabe mencionar que los equipamientos urbanos anteriormente expuestos seran de cobertura distrital, habra otros particulares que podran
colocar clinicas, centros comunitarios u otros tipos de equipamientos de tal cobertrua. Cada macrolote de vivienda tendra que donar lo que
le corresponde por Ley, por lo tanto se contara con otros espacios de jardines y equipamientos vecinales que seran de igual forma beneficio
no solo de la poblacion asentada en “Ziudana” sino que también del contexto que lo rodea.

USO INDUSTRIAL

La prioridad de gobierno del estado en el sector se centra en la diversificacion de mercados, asi como en la incursién en
nuevos clusteres con una tendencia de crecimiento sostenido a largo plazo y con un mayor valor agregado en sus
procesos. Tal es el caso del aeroespacial, los electrodomésticos, tecnologias de informacion y comunicaciones v, los
procesos médicos. Por lo tanto el desarrollo de ésta reserva va acorde con los objetivos estatales.

Debido a que existen en la ciudad 7 parques, 3 complejos 0 zonas industriales y una planta aislada — foxconn, estos se
encuentran distribuidos en 1,209 ha. De suelo industrial, de las cuales 1,030ha. (85%) se encuentran ocupadas y 179ha.
(15%) disponibles. Estas superficies se localizan en tres grandes zonas en la ciudad, al norte basicamente estan
saturadas y se requiere mas espacio para las nuevas inversiones lo cual justifica la propuesta de éste Plan Maestro, que
propone incorporar 30 hectareas aproximadamente de uso Industrial de Bajo Impacto.

En conclusion, la zona norte representa el 48% del uso industrial y presenta solo el 5% (37.5 ha.) de suelo disponible
para nuevas plantas y con una ocupacion del 95% (751.5 ha.).

En tanto, la zona sur, representa el restante 44%, cuenta con el mayor porcentaje (47%) de superficie disponible y
urbanizada. Hay que resaltar que las dimensiones en lotes disponibles en la zona norte son lotes para la industria pyme
local (1 a 1.5ha.), los requerimientos son de superficies mayores a las 2.5 ha.

Es una realidad que existen naves industriales desocupadas, pero al igual que los lotes, actualmente no cumplen con la
normas y estandares para las empresas inversionistas.

Considerando lo anterior, se tiene proyectada una superficie de 30.361 has de uso de Industria de Bajo Impacto,
permitiendo cualquier actividad industrial que se desarrolle dentro de un edificio o area, donde sus operaciones y
funcionamiento no generen un impacto ambiental que provoque molestia o dificultad a la operacion de los lotes
colindantes, atendiendo lo siguientes puntos:

= Vibraciones

= Sonidos

= Interferencias electromecénicas y electromagnéticas
= Radiaciones

= Polvos

= Emision de substancias toxicas

= Contaminacién del aire y aguas

Comprende una amplia gama de actividades manufactureras, de almacenamiento y ensamble, las cuales se caracterizan
por desempefiarse bajo condiciones normales sin generar molestias fuera de su limite de propiedad evitando causar
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desequilibrio ambiental o urbano, lo anterior de acuerdo a los limites y condiciones sefialadas en la Normatividad
aplicable.

\&

Para evitar conflictos vehiculares y para no afectar la imagen urbana de la zona, quedara estrictamente prohibido
estacionamientos sobre la Av. Tecnoldgico.

N

llustracion 104. Esquema conceptual del Complejo Industrial (sujeto a cambios por proyecto ejecutivo).

USOS MIXTOS, COMERCIALES Y DE SERVICIO

Se proyecta una reserva de 32.779 has para uso de suelo Mixto Intenso, serén establecimientos de comercio y servicios
necesarios, se presentan preponderantemente colindante a la via de primer orden como es la Carretera a Cd. Chihuahua-
Cd. Juérez, primarias y en el corredores central Norte 3, no deberan verse interrumpidos por giros incompatibles.

Para lograr el mayor beneficio en plusvalia se pueden agregar las siguientes areas concesionables que benefician la
actividad industrial de gran manera:

= Para alojamiento para un HOTEL Bussines Class de corta estancia.

= Para COWORKING - con servicios de privados, internet de alta capacidad, impresién, sala de juntas, cafeteria y snacks
y apoyo administrativo.

= RESTAURANTES para proveedores, supervisores, clientes, gerentes, directivos, visitantes, prospectos, etc.

« RENTA DE AUTOMOVILES para proveedores, supervisores, clientes, gerentes, directivos, visitantes, prospectos, etc.
» TORRE DE VARIOS NIVELES PARA ESTACIONAMIENTO, donde se pueden rentar cajones a las empresas que estén
en el parque para proveedores, supervisores, clientes, gerentes, directivos, visitantes, prospectos y empleados, con
posibilidades de crecimiento vertical progresivo para evitar que se estacionen en las vialidades del parque y congestionen
el tréfico operativo.

Prohibir establecimientos en la calle; ya que estrangulan el trafico pesado de carga y descarga.

La primera planta ofertada para comercios de comida rapida para el personal operativo de las plantas que se instalen en
el Parque.

« INSTALACIONES PARA CAPACITACION Y ENTRENAMIENTO para empleados administrativos, supervisores,
operativos de linea, efc., sala de audiovisuales y talleres con equipos de cdmputo, servicio de internet y cafeteria.

» GUARDERIA para empleados.

« VENTA DE PAPELERIA.

= ESTACIONAMIENTO TEMPORAL acondicionando un area para estacionamiento de carga para esperar turno y no
congestionar las operaciones para los vehiculos pesados.
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H.

DESCRIPCION DE AFECTACIONES Y RESTRICCIONES.

Las afectaciones que tiene el predio actualmente son:

1.

Las marcadas por el Plan de Desarrollo Urbano como respetar uso de Recreacion y Deporte en el trazo del
arroyo El Cuervo, respetar la densidad establecida en el uso H60+ y finalmente respetar las vialidades
propuestas por el PDU 2040 vigente, donde se ubican las calles Leopoldo Enriquez o Norte 4 (62)), Calle Sin
Nombre (481), Av. Rio Colorado (154), Vialidad Secundaria (174), Calle Valle de los Garcia (171) y Calle Alfonso
Sosa Vera (172).

Una afectacion evidente es la generada por el arroyo El cuervo, asi como su respectiva zona federal que se
establezca en la Ley de Aguas Nacionales.

Otra afectacién en menor medida debido a que no atraviesa el predio es la generada por el arroyo EI Alamo, €l
cual en un tamo lleva su cauce por un canal revestido, sin embargo se tendra que tomar en cuenta para el
proyecto.

Las afectaciones que el predio generaria con el proyecto una vez funcionando serian mas que nada Antropogénicas;
Este tipo de riesgos se definen como inducidos por el hombre, los cuales pueden provocar efectos negativos en el medio
ambiente ya sea por la construccion de gaseras o gasolineras, plantas de tratamiento de agua residual, el traslado de
materiales peligrosos, los bancos de materiales para la construccion de nuevos fraccionamientos, particulas de polvo,
sin embargo, cabe mencionar que estos impactos ambientales deben ser resueltos por la propia compafiia de manera
que no impacten a la zona urbana ni a la ciudad.

4.

PLANO DE ZONIFICACION INTERNA.

La propuesta de disefio urbano contiene algunas adecuaciones a los usos de suelo como ya se ha mencionado
anteriormente, los cuales quedan distribuidos en las diferentes fracciones del terreno como una totalidad, con usos que
denominamos como M.Mixto, l.Industrial, R. Residencial, E.Equipamiento y AV recreacion y deporte.

= ADECUACION D

| T

plammms=ss

a

IERI HABITACIONAL MAS DE 60Viv. Ha

- MIXTO INTENSO
[WAVI RECREACION Y DEPORTE

- INDUSTRIA BAJC IMPACTO

=\ 1| (et
- *i“ EQUIPAMIENTO URBANC

llustracion 105. Plano de Zonificacién con las adecuaciones respectivas al PDU.
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La definicién de los usos de suelo de la zonificacion secundaria se describe de la siguiente manera:

o (R) Residencial (Habitacional). Zona de uso habitacional, unifamiliar y Plurifamiliar de alta densidad,
recomendando una densidad de mas de 60 viviendas por hectarea.

¢ (M) Mixto intenso (M3). Zona que pueden integrar uso comercial, servicios, talleres de oficios, equipamiento y
vivienda y que estara condicionado a una utilizacién intensa del suelo de caracteristica vertical. Este uso esta
localizado colindante al eje vial central, asimismo estard condicionado a lo establecido en la tabla de
compatibilidad de usos de suelo. Se desplanta una franja de programa comercial.

e (AV) Area Verde o de Recreacion y Deporte (RYD). Zona que pueden integrar usos mayormente libres de
construccion (maximo 10% construido). son destinadas como espacios abiertos, en los cuales las condiciones
son preferentemente para la realizacion de actividades de esparcimiento no limitadas a los deportes y donde se
considera altamente adecuado la presencia de areas verdes. Asi mismo estara condicionado a lo establecido
en la tabla de compatibilidad de usos de suelo. En el caso del proyecto se propone un centro deportivo junto a
la escuela preparatoria.

o (E) Equipamiento. Zonas donde se localizan las instalaciones para la prestacion de servicios de educacién y
cultura, salud y asistencia social, abasto, recreacion y deporte, proteccion y seguridad, administracién publica,
comunicaciones Y transportes, infraestructura, cementerios y velatorios, culto, y demas servicios urbanos. En
este caso en el poligono de mayor dimension se promueve una Escuela Preparatoria.

e (I) Industrial (IBI). El uso de industria de bajo impacto comprende una amplia gama de actividades
manufactureras, de almacenamiento y ensamblaje, las cuales se caracterizan por desempefarse bajo
condiciones normales sin generar molestias fuera de su limite de propiedad evitando causar desequilibrios
ambientales o urbanos, lo anterior de acuerdo a los limites y condiciones sefialadas en la normatividad aplicable.
Se considera importante el giro industrial debido a que en los Ultimos afios la poblacidn crecié significativamente,
lo que representa un mayor mercado para las empresas. Este crecimiento se sustenta, principalmente, en la
mayor oferta de plazas laborales en la industria de transformacion, esta dinamica poblacional y econdmica
representa un entorno positivo para el Plan Maestro, lo cual sera la principal fuente de empleo ya sea por medio
de industria maquiladora o aeroespacial atrayendo mas empresas.

La normatividad aplicable a los usos de suelo se regiran por lo que establece el PDU vigente; aplica uso Habitacional
H60+, Mixto Intenso, Recreacion y Deporte, Equipamiento Urbano e Industria de Bajo Impacto que son las siguientes:

BRUTAY  PRIVATIVA libre METROS/ FRONTAL/LAT ESTAC.
NETA HABITABLE PISOS ERAL
HAB/HA M2
60+ SP 45 0.65 SP segun proy SP segun proy segun proy
(SP) (SP) (SP)
ZONIF HAB/HA MINIMO libre METROS/ MINIMO  MINIM FRENTE
MIXTO | PISOS o
M3 140 120 080 3.00 segunproy segun proy 10 segln no esp

proy
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CODIGO DE Ccos % RESTRICCION FRENTE
permeable
ZONIFICACION MINIMO libre FRONTAL COLINDANCIA MINIMO
EQP 1.Equipamiento 400 0.75 2.25 15.00 SR SR 15.00

salud
2.Equipamiento 1200 0.6 1.80 25.00 SR SR 20
educativo
3.Equipamiento 500 0.75 3 15 SR SR 15
admon

CODIGO DE LOTE % RESTRICCION FRENTE
permeable
ZONIFICACION  MINIMO libre FRONTAL COLINDANCIA MINIMO
IBI 1000 0.75 1.5 25 SR SR 15
De acuerdo a la tabla de compatibilidad de usos de suelo, se muestran a continuacion los giros que podrian ser permitidos
o0 condicionados:
- -
Zo0o FOO Suw
232 220 B9E
H< mI @55
exr Z2wl ¥ gpun
5> = Q= [EN=)
g & &
| HABITACIONAL
1 UNIFAMILIAR P P X X c 12
2 PLURIFAMILIAR P X X X _
] EQUIPAMIENTO VECINAL
1 GUARDERIAS, JARDIN DE NINOS Y (o 3 X P (o 1 c 12
ESTANCIAS INFANTILES
2 ESCUELA PRIMARIA C 3 X X
CENTROS COMUNITARIOS Y CULTURALES P (o 1 c 12
4 INSTALACIONES DEPORTIVAS Y P P P
RECREATIVAS
5 CONSULTORIOS Y DISPENSARIOS HASTA C 10 P P X X
300 m2
]} EQUIPAMIENTO BARRIAL Y DISTRITAL
1 SERVICIOS POSTALES Y MENSAJERIA (& 3 P P (& 1 X
HASTA 50m2
2 PUESTOS DE SOCORRO Y CENTRAL DE X P P (o 1 C 12
AMBULANCIAS
3 CONSULTORIOS DE MAS [)E 300m2, X P P X X
CENTROS DE SALUD Y CLINICA EN
GENERAL
4 BIBLIOTECAS Y HEMEROTECAS X P P X C 12
TEMPLOS, LUGARES PARA CULTO Y X c 2 (o 2 X X

CONVENTOS
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6 SECUNDARIAS Y SECUNDARIAS TECNICAS ~ C 3 X P X X

7 ESTACIONES Y CENTRAL DE BOMBEROS X P P P X

v EQUIPAMIENTO SUBCENTRO URBANO

1 HOSPITALES X c 12 P X X

2 CENTROS DE ATENCION , ASILOS, cC 310 P P X X
ENFERMEDADES CRONICAS Y
PROTECCION SOCIAL

3 CENTROS DE REHABILITACION DE X c 13 ¢ 13 X X
ADICCIONES

4 GALERIA DE ARTE'Y MUSEOS X c 2 P X c 12
SERVICIOS POSTALES Y MENSAJERIAMAS C 10 P c 6 c 1 X
DE 51m2 A 300m2

7 ESTACIONES DE POLICIA, GARITAS DE c 10 P P X c 12
VIGILANCIA.

9 PREPARATORIAS, CENTROS DE X c 2 P X X
EDUCACION SUPERIOR 'Y CENTROS DE
CAPACITACION.

v HOTELERIA EN PEQUENA ESCALA
HOTELES, MOTELES Y ALBERGUES HASTA X P c 6 c 1 X
DE 100 CUARTOS.

Vil COMERCIO Y SERVICIO VECINAL

1 VENTA DE ABARROTES, ELABORACION Y P P P c 1 c 12
EXPENDIOS DE ALIMENTOS HASTA 50m2

2 OFICINAS HASTA 50m? c 3

3 COMERCIO DE ARTICULOS NO c 10 P P c 1 c 12
PERECEDEROS Y ESPECIALIDADES HASTA
300m?

4 FARMACIAS c 10 P P c 1 X
PELUQUERIAS, LAVANDERIAS, c 3 P P c 1 X
TINTORERIAS. REPARADORAS. DE ART.

HOGAR HASTA 50m?
Vil COMERCIO Y DE SERVICIOS DISTRITAL

1 COMERCIO DE ARTICULOS NO X P X c 1 X
PERECEDEROS Y ES'PECIALIDADES DE
MAS DE 300m?

2 TIENDAS DE AUTOSERVICIO HASTA300m2 C 310 P c 2 c 1 c 12

3 PELUQUERIAS, LAVANDERIAS, c 10 P c 6 c 1 X
TINTORERIAS. REPARADORAS. DE ART.

HOGAR MAS DE 50m2

4 VENTA DE ABARROTES, ELABORACION Y c 10 P c 6 c 1 c 12
EXPENDIOS DE ALIMENTOS DESDE 51m2
HASTA 300m2

5 REFACCIONARIAS Y FERRETERIAS SIN cC 310 P X P X
VENTA DE MATERIALES PETREOS HASTA
300m2

6 CAFES, FONDAS Y RESTAURANTES c 310 P c 12

7 OFICINAS DESDE 51m2 HASTA 300m? c 10

8 ROPA'Y CALZADO, ART. DOMES,, c 10 P c 6 c 1

VIDEOCLUBS, JOYERIA, PAPELERIA
REGALOS Y LIBROS HASTA 300m2

9 SUCURSALES DE BANCO E X P c 2 c 12 X
INSTALACIONES BANCARIAS



Sabado 17 de diciembre de 2022. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL 121

10 VETERINARIAS, ESTETICA CANINA'Y X c 13 X X X
TIENDA DE MASCOTAS
11 ESTACIONAMIENTO DE VEHICULOS X c 2 c 2 c 2 c 12
18 EXPENDIOS DE LICOR O CERVEZA c 310 P X X X
20 CLUB SOCIAL Y SALONES DE FIESTAS c 10 P C 6 X c 12
INFANTILES
Xl BODEGAS Y ALMACENES
1 ALMACENAMIENTO Y DISTRIBUCION DE X C 68 C 6 P X
PRODUCTOS PERECEDEROS
2 ALMACENAMIENTO Y DISTRIBUCION DE X cC 68 C 6 P X
PRODUCTOS NO PERECEDERQOS
Xi INDUSTRIA DE BAJO IMPACTO X X X P X
Xiv MICROINDUSTRIA DE ALTO IMPACTO X c 613 X c 8 X
1 HERRERIA, BLOCKERA. TORNOS, X C 613 X c 8 X
CARPINTERIA, SOLDADURA
XV MICROINDUSTRIA DE BAJO IMPACTO c 310 P P P X
XVl ESPACIOS ABIERTOS
1 PARQUES , JARDINES Y AREAS DE P P P P P
RECARGA ACUIFERA

Donde la P son giros permitidos, la X son prohibidos y la C son condicionados, las condicionantes son:
1. Asegurar la proteccion de los usuarios en relacion a usos impactantes colindantes.

2. Estudio de impacto vial que solucione el trafico vehicular y peatonal que generan y establecer las medidas de
proteccion necesarias para los usuarios y habitantes de la zona, estableciendo la corresponsabilidad publica y/o
privada respecto a la construccion de obras necesarias.

3. Condicionados a que no alteren la tranquilidad de la zona habitacional ni congestionen las vialidades.

6. sujetos a un estudio de impacto urbano y ambiental. Resolver sus servicios de manera adecuada y auténoma. 10.
Condicionada su localizacion en vialidades colectoras o de mayor jerarquia vial (no se permite en vialidades locales).

12. Las areas de construccidn en area verde no deberan sobrepasar el 10% de la superficie del terreno.

5. INFRAESTRUCTURA VERDE.

Se propone un eje central de espacio publico enfocado al peatén y el uso de vehiculos no motorizados en un costado del
cauce del arroyo El Cuervo, manejandolo como un parque lineal. Es un concepto que nace para cubrir la necesidad de
areas de esparcimiento para los ciudadanos de la zona.
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llustracion 106. Seccion vial donde se observa el arroyo como parque lineal.

El tramo del arroyo el Cuervo que se canalizara dentro del predio de Ziudana, tiene una longitud de 645.89 metros
(cadenamientos de 0+128.11al 0+774), para el cual se proponen 2 secciones de canalizacion:

e SECCIONTIPO 1: Canal trapecial de tierra, con taludes 1H:1V, ancho de plantilla de 4.00 m, con altura de 2.55
m y ancho superior de 9.10 m.

SECCION TRAPECIAL DE TIERRA CON REVESTIMIENTO CONTRA LA EROSION
TIPO 1
CAD.:0+140.00 - 0+765

f 9.10

4.00

e SECCIONTIPO 2: Canal trapecial de tierra, con taludes 1H:1V, ancho de plantilla de 9.00 m, con altura de 2.55
m y ancho superior de 14.1 m.

SECCION TRAPECIAL DE TIERRA CON REVESTIMIENTO CONTRA LA EROSION
TIPD 2
CAD.: 04770 — 0+774

14.10

9.00

Mediante el andlisis hidraulico se determiné que tiene la suficiente capacidad para encausar un gasto de 42.20 m3/s
(TR=500 afios) méas un bordo libre del 30%, segln la normatividad y recomendaciones de la CONAGUA.
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Parque lineal

Ay A i,

llustracion 107. Plano donde se observa el bordo y el corte del parque lineal.

Cabe mencionar que el predio requerira de una planta tratadora de aguas residuales por lo tanto el agua recuperada se
asume que se obtiene el abasto de la planta antes citada para el riego de las areas verdes del desarrollo.

6. DIAGRAMA DE INGENIERIA URBANA.

Actualmente se esta trabajando con la Junta Municipal de Agua y Saneamiento, en base a lo que establece el dictamen
de factibilidad de servicios con No. D.T.F. 109/11-2021 (anexa), para la dotacion de los servicios, condicionado a que se
construya en su totalidad la infraestructura hidraulica y sanitaria de cabeza por parte del promotor y se presente los

planes maestros para su autorizacion.

Se realiz6 un dimensionamiento general del consumo por usos el cual nos arroja una idea de los litros por habitante por

dia que se requieren para cada uso.

Superficie  Aprovech

(m2) amiento
Esperado
Mixto 399,937.19 65%

Industrial 321,211.33 50%

Areas verdesy  98,205.569 50%
Equipamiento

Densidad
Esperada
(viv /ha)
Habitacional 512,358.247 35

Supreficie
Construible

200,125.55
151,806.11
34,594.17

Viviendas

2,322.73

Consumo
litros /m2

Hacinamie
nto

35

Consumo
litros

1,200,753.29
910,836.66
242,159.21

Poblacion

8,129.56

Consumo/
hab/dia

300

Litros
[dia

2,43
8,86
6.64

litros/se
g

13.90
10.54
2.80

litros/seg

28.23
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AGUA POTABLE

Este recurso de escasa disponibilidad para la ciudad de Chihuahua y que es el principal elemento para dar pie al
desarrollo de proyectos urbanos e inmobiliarios, lldmese vivienda, industria, comercio, etc.

La reserva debera de resolver mediante la aportacion de una fuente de abasto, para lo cual se propone un pozo de agua
potable de entre 50 y 70 Ips. Esto varia dependiendo de la ubicacion del pozo en base al estudio geohidrolégico, el cual,
arroja la posibilidad de encontrar el aforo requerido con la perforacion de varios pozos profundos. Si el pozo se perfora
en el predio se requiere de mas de 50 Ips. de lo contrario implicaria un pozo de al menos 70 Ips.

Estos pozos se interconectaran a través de lineas de conduccion de 8"y 12" de diametro hasta la alimentacidn del tanque
regulador propuesto.

Se realizo el calculo (el cual es estimado), dando como resultado un gasto medio de 52.67 litros por segundo y una
conduccion estimada de 8, 10 y 12 pulgadas de diametro en su tuberia.

DIMENSIONAMIENTO AGUA POTABLE

Agua Potable Gasto Medio Gasto Maximo Gasto Maximo Horario
Diario
litros/segundo 52.67 71.10 106.65
Conduccion Estimada diametro 8" 10" 12"
pulgadas
DRENAJE SANITARIO

Con relacién al alcantarillado Sanitario, existe poca infraestructura de cabecera que pueda alojar la conexién de
desarrollos futuros, por lo que seré necesario la construccion de un tramo de colector de 18” de didmetro incrementandose
el diametro conforme se incrementen las aportaciones, desde el punto mas bajo de nuestro poligono hasta la punta mas
proxima del Colector Sacramento, la cual se encuentra en la interseccién de la Av. Monte Alban y Av. Sacramento, esta
obra es necesaria para satisfacer los requerimientos de todo el desarrollo propuesto. Sin embargo, por las dimensiones
y magnitud de nuestro proyecto, es necesario partir por etapas de urbanizacion y desarrollo. Para dar inicio, se prevé
comenzar con la construccion de una primera etapa y se propone revisar con la Junta Municipal de Agua y Saneamiento
otras alternativas que hagan viable el desarrollo.

DIMENSIONAMIENTO SISTEMA SANITARIO

Agua Potable Gasto Medio Gasto Maximo Gasto Maximo
Instantaneo Estraordinario
litros/segundo 4213 160.11 240.16
Conduccion Estimada diametro 18"
pulgadas

Se requerira una planta tratadora de aguas residuales de 42.13 Ips. En cuanto al agua recuperada se asume que se
obtiene el abasto de la planta antes citada. La planta proveera a la zona mas agua que las areas verdes del desarrollo
consumirian por medio de una linea de 2 pulgadas. En el célculo de las lineas para agua recuperada se tiene un gasto
maximo de 5.68 litros por segundo.
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Agua tratada Gasto Medio Gasto Maximo Gasto Maximo Horario
Diario
litros/segundo 2.80 3.78 5.68
Conduccion 2" 2" 2"
Estimada diametro
pulgadas

El desarrollo se daré por etapas, tema analizado de manera puntual en el apartado programético, y se iniciara la
urbanizacion y promocién de una primera etapa de uso habitacional, el colector de 24" de diametro localizado en la Av.
De Las Industrias tiene la capacidad de alojar dichos gastos, por lo que de inicio, con la construccién de un subcolector
de 12" de diametro desde esta primer etapa hasta este colector ubicado a la altura de la Prol. Av. de las Industrias,
cumple con las necesidades del drenaje sanitario, y asi al dar paso a la construccion de las etapas futuras y dar
cumplimiento a los requerimientos y acuerdos con JMAS.

Sin embargo a largo plazo y con el desarrollo completo, el Colector Principal seré la alternativa para su prolongacion e
interconexion para la descarga de aguas servidas en nuestro desarrollo.

A continuacion se presenta un grafico de la propuesta esquematica de la infraestructura urbana, la cual estara sujeta a
la localizacion de los pozos (una vez realizados los sondeos) y a proyecto ejecutivo con las adecuaciones por parte de
la JMAS.

—

I s=====_ DRENAJE SANITARIO

l S5 pTAR

===== LINEA DE AGUA POTABLE
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ENERGIA ELECTRICA

Para la energizacién de desarrollo, se resuelve gracias a que este poligono se localiza dentro del radio de influencia de

n de Distribucion Norte
wdencia de Zana Ghitiahua
Pianpacion y Conslmccion

Chihuahua, Chih, 12 de Enero del 2022
Oficio No. ZDCH-DPYC- 0035/ 2022

INMOBILIARIA POSITANO SA DE CV
Chihuahua, Chih.

Asunto: Factibilidad de Suministro Eléctrico

En atencién a su solicitud de fecha 10 de Enera del 2022, le informamos que existe factibilidad
para proporcionarle el servicio de energia eléctrica requeridoe pars un predio ubicado en Av.
Tecnolégica s/n, el lote 5 fraccion 9 del predio Quinta Carolina, clave catastral 721-500-009,
de la ciudad de Chihuahua, Chih. Con una superficie de 127,030.57m2

Asf mismo le informamos que con base en lo que establece la Ley de la Industria Eléctrica, y
su reglamento de la ley del servicio piiblico de Energia Eléctrica en Materia de Aportaciones.
Las obras necesarias para suministrarle el servicio, deben ser con cargo al solicitante, y sélo
podrén determinarse una vez que recibamos la informacién de sus necesidades especificas de
acuerdo a lo indicado en el formato de Solicitud de Servicio de Energfa Eléctrica Bajo el
Régimen de Aportaciones, el cual forma parte del Procedimiento para la Construccién de
Obras por Terceros, y ponemos a su disposicién en nuestras oficinas y el portal web de esta
Institueién.

Atentamente. /

C.C.IExp. Factibifidades 2022 ™
1" JCHF/T EFNM/AML

llustracion 109. Factibilidad de CFE.

MANEJO PLUVIAL

servicio de la subestacion SUPRA ubicada al interior
del Complejo Industrial del mismo nombre, la cual
tiene la capacidad de alimentar mediante media
tension las primeras etapas de vivienda. Para las
etapas subsecuentes se debera revisar con la
Comisién Federal de Electricidad las opciones que
en su momento se encuentren factibles.

Se cuenta con una factibilidad emitida por CFE por
medio de oficio ZDCH-DPYC-0035/2022, donde se
informa que con base a la Ley de la Industria
Eléctrica y su reglamento de la ley del servicio
publico de Energia Eléctrica en Materia de
Aportaciones, con cargo por parte del solicitante.

Como se mencion6 en el apartado del medio fisico y segun las cuencas analizadas por medio del estudio hidrolégico, el
predio es afectado parcialmente por 3 cuencas afluentes del rio Sacramento:

1) El arroyo EI Cuervo afluente del arroyo EI Mimbre Norte, el cual atraviesa el predio en forma diagonal en la parte
Oeste del predio, cruzando la alcantarilla de la autopista Chihuahua-Cd Juérez, es un afluente que entray sale del predio,

con una cuenca aproximada de 7.7km?

2) El Bajio Afluente del arroyo El Alamo que escurre en la parte media del predio de Oeste a Este, con una cuenca de

1.48km?

3) Arroyo El Alamo que cruza la misma autopista Chihuahua-Cd Juarez, ademas de la Avenida Las Industrias con una

cuenca de 9.92km?.

Los gastos de disefio, son los aplicables para el disefio de las estructuras pluviales tales como proyecto de canalizacién,
revestidos o naturales, derecho federal, puentes, obras de captacion, etc.

e El tramo del arroyo el Cuervo que se canalizara dentro del predio de Ziudana, tiene una longitud de 645.89
metros (cadenamientos de 0+128.11al 0+774), para el cual se proponen 2 secciones de canalizacion; un Canal
trapecial de tierra, con taludes 1H:1V, ancho de plantilla de 4.00 m, con altura de 2.55 m y ancho superior de
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9.10 my la segunda seccion un canal trapecial de tierra, con taludes 1H:1V, ancho de plantilla de 9.00 m, con
altura de 2.55 m y ancho superior de 14.1 m.

¢ De la misma manera se pretende dar continuidad al Arroyo el Alamo (bajio) que escurrira por el nuevo trazo de
la Norte 3 por medio de las calles y al juntarse con el afluente sur del Alamo, por el Fracc. Valle del Sauco;
estos escurrimientos pluviales generados por la urbanizacién del area de aplicacidon seran manejados de tal
manera que en las partes mas bajas de la desembocadura no generen problemas a los vecinos posteriores.

Las propuestas y los proyectos ejecutivos de esta propuesta seran sometidos a revision y autorizacién ante la Comision
Nacional de Agua o ante la dependencia correspondiente del Municipio de Chihuahua, al momento que se integren los
expedientes técnicos necesarios para su autorizacion final.
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IV. PROGRAMA DE INVERSION

A. DEFINICION DE ESQUEMAS DE DESARROLLO Y ETAPAS

El esquema de desarrollo se basa en la consolidacion de las 4 etapas. El desarrollo se fomentara principalmente por
promotores privados y en los casos de las vialidades de mayor jerarquia que colindan con el predio, por las instancias
gubernamentales responsables de dicho desarrollo. En el caso de los equipamientos necesarios, se donaran al municipio
el porcentaje de terreno que corresponde en materia de ley (cabe mencionar que ya se tiene proyectada una escuela
Preparatoria y una Unidad Deportiva en la 1er etapa), el resto se donara de acuerdo a la Ley, con el fin de que se otorguen
a las organizaciones que lo soliciten, dando prioridad a las necesidades de equipamiento que establece el presente
documento.

A continuacion se muestra el esquema de desarrollo de 4 etapas por lapsos de tiempo probables a desarrollar:

e FEtapaldel afio 2022 al 2025,
e Etapa Il del 2024 al 2026,

e Etapa lll del 2025 al 2027,

e Y laEtapa IV del 2026 al 2029.

ETAPAS DE DESARROLLO

[ ETAPAI
[s| ETAPA Il

[ ] ETAPA NI
] ETAPA IV
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B.

RELACION DE SUPERFICIES ETAPAS
ETAPAI
‘ NO. DE % DE
SIMBOLOGIA USos BT SUPERFICIE SUPERFICIE
ETAPA
SUP. HABITACIONAL H-60+| 680 11.327 HA 18.01%
SUP. RECREACION Y
[ ] DEPORTE 0.312 HA 0.50%
EQUIPAMIENTO URBANO 7.601 HA 12.08%
. P [INDUSTRIA BAJO IMPACTO 5.030 HA 8.00%
__ HH  [SUP. MIXTO INTENSO 77 2.140 HA 3.40%
757
ETAPAII
‘ NO. DE % DE
SIMBOLOGIA USos =T SUPERFICIE SUPERFICIE
ETAPA
SUP. HABITACIONAL H-60+ | 760 12.666 HA 33.71%
SUP. MIXTO INTENSO 610 16.958 HA 45.14%
INDUSTRIA BAJO IMPACTO 7.455 HA 19.84%
SUP. RECREACION Y
DEPORTE 0.448 HA 2.69%
1,370
ETAPAIIII
( NO. DE % DE
SIMBOLOGIA Usos o SUPERFICIE SUPERFICIE
ETAPA
SUP. HABITACIONAL H-60+ | 997 16.615 HA 65.83%
:H SUP. MIXTO INTENSO 347 9.638 HA 38.19%
. ] [INDUSTRIA BAJO IMPACTO 7.346 HA 29.10%
SUP. RECREACION Y
] DEPORTE 0.471 HA 4.43%
1,344
ETAPA IV
‘ NO. DE % DE
SIMBOLOGIA USos T SUPERFICIE SUPERFICIE
ETAPA
SUP. HABITACIONAL H-60+ | 638 10.628 HA 43.60%
SUP. MIXTO INTENSO 405 11.258 HA 46.18%
INDUSTRIA BAJO IMPACTO 12.290 HA 50.41%
SUP. RECREACION Y
DEPORTE 0.989 HA 4.06%
1,043

CALCULO DE COSTOS DE URBANIZACION

El tema del urbanismo es complicado y mas, si nos adentramos en entornos urbanos desde la perspectiva del calculo de ejecucién sobre
las obras urbanas, pero algunas veces existen momentos que necesitamos una respuesta rapida para un presupuesto aproximado.

Debido al nivel en el que se encuentra en anteproyecto no es posible calcular el costo de urbanizacién por etapas de ejecucion sin embargo
se presenta una tabla de areas con un presupuesto_paramétrico que nos otorga una idea de los costos de las areas vendibles, zonas
comunes, de la urbanizacion, la infraestructura del terreno y otros costos agregados tomando en cuenta las superficies en hectarea.
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TABLA DE AREAS Y PRESUPLESTO BASE PRESUPUESTD PARAMETRICO IVA 16%
considerado:
Componente Total érea Total érea % Subtotal IVA Total Costopor  Costo
(m?) (has) m2 por
vendible m2
tierra
Macrolotes
vendibles 1275/35m2 127513486 has  B4% 35073734 5755807  4LT29801 33 77
Zonas comines Por lote 0%
46,000,000 7,360,000 23,360,000 42 34
Urbanizacidn 210766 m2 2107657195 has  14%
108,107,905 17297263 125,405,169 98 82
Otros 38762 m2 3876179055 has 3%
2472726119 3.876.179 28.102.298 22 18
Infraestructura 112
{erren 02590807  (3B4A3E 142205098 93

Total 1924662  152.466237has 100% 336898420 53903747 390802167 306 236
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V. INSTRUMENTACION

A. INTEGRACION DE LA ASOCIACION DE PERSONAS PROPIETARIAS.

El marco legal para el reagrupamiento parcelario se establece en La Ley de Desarrollo Urbano Sostenible del Estado de
Chihuahua en el Capitulo VI, en el cual define y establece las normas para su aplicacion.

Debido a que la tierra es enteramente de propiedad privada y planeada para el proposito de la oferta de suelo urbano,
no se prevé necesario el reagrupar las parcelas, a pesar de estar dividida en 5 fracciones; consta de dos propietarios
propiedad para la aplicacion del Plan Maestro, cabe mencionar que una vez aprobado el plan seran necesarios los actos
de fusion y subdivision de predios de acuerdo al proyecto geométrico para la creacion de macrolotes.

PROPIETARIO PREDIO SUPERFICIE
. . Fraccion 4 255,442.87
Gracia Azus:ena An!unez Rivas, Fraccion 5 449.110.63
Leonor Alejandra Picard Antunez y Iy
Julio Picard Antunez Fraccion 6 545,961.52
Fraccion 7 147,116.78
Inmobiliaria Positano, S.A. de C.V. Fraccion 9 127,030.57

TOTAL  1,524,662,.37

B. PROCEDIMIENTOS NOTARIALES

El primer proceso notarial de éste Plan Maestro se dara de acuerdo a la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, en el apartado de Publicacion y vigencia de los planes de
ordenamiento territorial y desarrollo urbano en su articulo 39 menciona que los planes a que se refiere el articulo 37 de
la presente Ley, se formularan y aprobaran en los términos previstos en esta Ley, seran publicados en el Periédico Oficial
del Estado e inscritos en el Registro Publico de la Propiedad y se mantendran para consulta del publico en las oficinas
de la Secretaria y de las autoridades municipales.

Posterior e ésta inscripcion, se realizara la compra- venta de los macrolotes, los cuales se realizaran ante un notario para
asegurar la venta exitosa y otorgar el derecho de propiedad o titulo al comprador garantizando que el terreno objeto sea
util para el comprador.

Otro procedimiento que se realizara posteriormente por parte de cada promotor, sera la protocolizacién de subdivisiones
de los bienes inmuebles que se desarrollen. Es la escritura mediante la cual se protocolizan las constancias del tramite
que apegado a la ley se tramita y obtiene mediante las gestiones realizadas ante la Direccion de Desarrollo Urbano y
obras publicas.
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C. INSTRUMENTOS JURIDICOS

Corresponsabilidad de acciones.

La corresponsabilidad de acciones se centran casi en su totalidad en la iniciativa privada, la autoridad Municipal sera la
encargada a través del Instituto Municipal de Planeacion y la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia de dictaminar el
Plan Maestro, y en su caso aprobarlo.

Los proyectos, autorizaciones y ejecucion de obra seran llevadas a cabo por el promotor del proyecto, a excepcion de la
consolidacion de la totalidad de algunas vialidades que colindan de Norte-Sur como la Av. Anthony Quinn y la Calle
Alfonso Sosa Vera, para lo cual debera la entidad gubernamental prever, organizar y coordinar a través de presupuestos
participativos su ejecucion, siendo responsabilidad del promotor Unicamente la donacion del predio para su desarrollo.

La autorizacién de la totalidad de las obras se realizara en coordinacion con las instancias federales, estatales y
municipales, organismos operadores en materia de infraestructura urbana y autoridades en la materia cuando se
requieran autorizaciones especiales.

En la siguiente tabla se muestran las acciones y responsabilidades, donde el corto plazo representa el afio 2022 al 2024,
el mediano plazo es a partir del 2024-2026 y el largo plazo del 2026 al 2029:

PLAZO ACCIONES, OBRAS Y SERVICIOS CORRESPONSABILIDAD
Corto | Mediano | Largo Federal | Estado | Municipal | Privado
1. Aportacion del suelo para el X
proyecto
2. Aprobacién del plan maestro X X
3. Elaboracion de proyectos X

ejecutivos de las primeras etapas
4., Aprobacion de la canalizacion del | X
arroyo El Cuervo
5. Aprobacién de proyectos X X X
ejecutivos
6. Tramites y licencias de X X
construccién para iniciar con la obra.
7. Autorizacion de proyectos de X X X
infraestructura
8. Elaboracién de proyecto y X
construccion de conexién a la red de
drenaje sanitario.

9. Aprobacién de proyecto de redes, X X
conexion de red de drenaje sanitario
(JMAS YJCAS)
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10. Elaboracién y autorizacién de
proyecto y construccion para la
conexion a red de servicio eléctrico y
alumbrado publico

10. Elaboracion de proyecto y
construccion del manejo de agua
pluvial.

11. Aprobacion del proyecto y
construccion de manejo de agua
pluvial (CNA y Municipio)

12. Elaboracién de proyecto y
construccion de cruce con Av.
Tecnoldgico (rotonda o proyecto que
aplique)

13. Elaboracién y aprobacion de las
calles secundarias propuestas.

14. Elaboracion de proyectos
ejecutivos de las siguientes etapas
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VI. ANEXO GRAFICO

D-01.eoecreeereaene LOCALIZACION REGIONAL
D-02......ccerenen CUADRO DE CONSTRUCCION
D-021...ucvuercreranns CUADRO DE CONSTRUCCION LOTES 4,5Y 6
D-02.2....coccrerrrnns CUADRO DE CONSTRUCCION LOTES 7Y 9
D-03....cverrerennnn USOS DE SUELO PDU 2040
D-04.....coccrerenene ASENTAMIENTOS EXISTENTES
D-05.....coerverenene EQUIPAMIENTOS EXISTENTES
D-06.....cccvrrrernns ESTRUCTURA VIAL EXISTENTE
D-07..oocvrrrrerennnns SECCIONES VIALES PDU 2040
D-07.1uecrcrcraes SECCIONES VIALES PDU 2040
D-08.......cceereunes HIDROGRAFIA

D-08.1...c.ccurnene HIDROGRAFIA Y MICROCUENCAS
D-09......ccone. PENDIENTES TOPOGRAFCAS
D10..cevcveereeens INFRAESTRUCTURA EXISTENTE
DM RIESGOS Y VULNERABILIDAD
E-01........ecoeueeeeeenn. PLAN MAESTRO ADECUACIONES

17 S PRESICIONES A LA ESTRUCTURA VIAL

E-03.....cccovimninnnn ETAPAS DE DESARROLLO
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VIl. CREDITOS

GOBIERNO FEDERAL

SECRETARIA DE DESARROLLO AGRARIO, TERRITORIAL Y URBANO
BEATRIZ ANSELMA MEZA PANUELAS

Delegada Federal en el Estado de Chihuahua

GOBIERNO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA
LIC. MARIA EUGENIA CAMPOS GALVAN
Gobernadora del Estado

SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA
ING. GABRIEL MARTIN VALDEZ JUAREZ
Director

H. AYUNTAMIENTO DE CHIHUAHUA
LIC. MARCO ANTONIO BONILLA MENDOZA
Presidente Municipal

DIRECCION DE D,ESARROLLO URBANQ Y ECOLOGIA
ARQ. ADRIANA DIAZ NEGRETE
Director

INSTITUTO MUNICIPAL DE PLAN,EACION
ARQ. CARLOS ROBERTO HERNANDEZ VELASCO
Director
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