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MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS GALVAN, Gobernadora Constitucional del Estado
Libre y Soberano de Chihuahua, en ejercicio de la facultad que me concede ef Articulo 93,
Fraccidn XLI de la Constitucidn Politica del Estado, y con fundamento en los Articulos 1
Fraccidn VI y 25 Fraccién VII de la Ley Orgénica del Poder Ejecutivo del Estado, Articulo
50 del Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua, y articulos 5 fraccion VIL y 6 de la

Ley del Periddico Oficial del Estado, he tenido a bien emitir el siguiente:

ACUERDO 245/2022

ARTICULO PRIMERO.- Publiquese en el Periédico Oficial del Estado el Acuerdo tomado
por el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, Chihuahua, en
Sesidn Ordinaria de fecha veintiocho de septiembre del afio dos mil veintidos, mediante el
cual se autorizd el Estudio de Planeacion Urbana denominado “Dos Predios Sierras
Lagartijas”, en los poligonos con superficie de 1,501.86 metros cuadrados y 1,507.84
metros cuadrados, respectivamente, ubicados sobre los lotes 8 y 9 de la manzana 182 de
la calle Lagartijas en la colonia 1° de Mayo de la ciudad de Chihuahua, para llevar a cabo
el cambio de uso de suelo de Habitacional H60+ a Mixto Intenso, de conformidad con el

Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de Chihuahua, Vision 2040 Sexta actualizacion.

- ARTICULO SEGUNDO.- Este Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su publicacién

en el Periddico Oficial del Estado.

D A D O en el Palacio del Poder Ejecutivo, en la Ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los

veinticuatro dias del mes de noviembre del afio dos mil veintidds.

LA GOBERNADORA CONSTITUCIONAL DEL ESTADO. MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS
GALVAN. Rubrica. EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO. LIC. CESAR GUSTAVO
JAUREGUI MORENO. Ribrica.
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Lic. Santiago De la Pefia Grajeda, Secretario del H. Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, hace constar y
certifica:

Que en Sesion Ordinaria del H. Ayuntamiento verit--ada con fecha 28 de septiembre del afio 2022, dentro del
punto nimero catorce del orden del dia, a la letra se asienta lo siguiente:

Para desahogar este punto, el Secretario del Ayuntamieric, Licencizcdo Santiago De la Pefia Grajeda, otorga el
uso de la palabra al Regidor Issac Diaz Gurrola, a fin de que dé lectura al dictamen que presentan las y los
Regidores que integran la Comisién de Desarrolio Urbano resp=~to del escrito presentado por.la.C..Blanca Maria
Goémez y Terrazas y la C. Alejandra Thais Cree! Gémez, en sus caracteres de propietarias de los predios,
mediante el cual solicitan la aprobacién del Eswdio Je Planeacion Urbana denominado “Dos Predios Sierra
Lagartijas”, en coordinacién con el H. Ayuntamiento, a través de = Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, en
los_poligonos con superficie de 1,501.86 m? y 1,507.84 m?, respectivamente, ubicados sobre los lotes 8 y 9 de la
manzana 182 de la calle Lagartijas en la Colonia 1° de Mayo de la ciudad de Chihuahua, para llevar a cabo el
cambio de uso de suelo de Habitacional HEC+ a Mixto Intenso...Al < i cluir la presentacién de la propuesta se
_ somete a votacion del pleno para su aprobacién, y con fundamento en lo dispuesto por los artfculos 22 y 24 del
 Cadigo Municipal para‘el Estado de Chihuahua; 15, 35, 71 y demas relativos y aplicables del Reglamento Interior
~del H. Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, se tomé por unanimidad de votos el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO. Es procedente la solicitud presentada por la C. 3laaca Marua Gémez y Terrazasy la C. Alejandra Thais
- Creel Gémez, en sus caracteres de propietarias de los prr‘d'os

VSEGUNDO Se autoriza el Estudio de Planeacién Urbana denommado “Dos Predios Sierras Lagartijas”, en
" coordinacion con el H. Ayuntamiento, a través de la Direcc'on de Desarrolio Urbano y Ecologia, en los poligonos
c¢on superficie de 1,5601.86 m?y 1,507.84 m?, respectivamen, ubicados sobre los lotes 8 y 9 de la manzana 182
de la calle Lagartijas en la colonia 1° de Mayo de la ciudad de Chihtahua, para llevar a cabo el cambio de uso de
suelo de Habitacional H60+ a Mixto Inter=2a de conformidad con ei Plan de Desarrgllo Urbano de la ciudad de
Chlhuahua Vision 2040 Sexta actuahzacnéu . « g

TERCERO Turnese a la Secretaria General de Goblc.. no, asi como a la Secretaria dei H. Ayuntamiento, a fin de
dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 79 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, gue establece ¢, 1 : los planes de desarrollo urbano municipal o sus
modificaciones, deberan ser publicados en el Peri¢.' Oficial del Estado, asf como en las paginas electrénicas
institucionales de la Secretaria y de los mumcnpios de yue se trate, ademas debera ser inscrito gratuitamente en el
Registro Plblico de la Propledad dentro de los veinte dias habiles siguientes a la fecha de su publicacién.

e

Se autoriza y firma la presente certificacion, en la ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los tres dias del mes de
octubre del aflo dos mil veintidds.

[ AVUNTAMIEN TG

Lic. Santiago De la Peiia Grajeda,
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ESTUDIO DE PLANEACIONRR
“DOS PREDIOS SIERRA LA

H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA.
PRESENTE.-

PRESIDENCIA MUNICIPA..
Visto para dictaminar jundlcomem‘e sobre el expediente irliegraaioA. CHIH

con motivo del escrito presentado por la C. Blanca Maria Gémez y
Terrazas y la C. Alejandra Thais Creel Gémez, en sus caracteres de
propietarias de los predios, mediante el cual solicitan la aprobacion
del Estudio de Planeacién Urbana denominado “Dos Predios Sierra
Lagartijas”, en coordinacién con el H. Ayuntamiento, a fravés de la
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, en los poligonos con
superficie de 1,501.86 metros cuadrados y 1,507.84 metros cuadrados,
respectivamente, ubicados sobre los lotes 8 y 9 de la manzana 182 de
la Cadalle Lagartijas en la Colonlo 1° de Mayo de la Ciudad de
Chihuahua, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de
Habitacional H60+ a Mixto Intenso de conformidad al Plan de
Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Vision 2040 Sexta
actualizacién;
RESULTANDO

PRIMERO.- Mediante escrito de fecha 4 de abril del ano 2022, sighado
por la C. Blanca Maria Gémez y Terrazas y la C. Alejandra Thais Creel
Goémez, en sus caracteres de propietarias de los predios, solicitaron la
aprobacién del Estudio de Planeacién Urbana denominado “Dos
Predios Sierra Lagartijas”, en coordinacién con el H. Ayuntamiento, a
través de la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, en los
poligonos con superficies de 1,501.86 metros cuadrados y 1,507.84
metros cuadrados, respectivamente, ubicados sobre los lotes 8 y 9 de
la manzana 182 en la Calle Lagartijas de la Colonia 1° de Mayo de la
Ciudad de Chihuahua, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo
de Habitacional H60+ a Mixto Intenso.

SEGUNDO.- Que mediante avisos, la Direccidn de Desarrollo Urbano y
Ecologia, informd al puUblico del inicio del Estudio de Planeacidn
Urbana denominado “Dos Predios Sierra Lagartijas”, asi como de la
recepciéon de opiniones, planteamientos y demandas de la
comunidad, fijdndose para tal efecto el inmueble que ocupa la
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, ubicada en la Calle
Camino a la Presa Chuviscar nUmero 1108 de la Colonia Campesina
Nueva. :
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TERCERO.- En tal sentido, se tuvieron por recibidos y agregados al
ocurso de cuenta los siguientes documentos:

1. Solicitud de fecha 4 de abril del afo 2022, signada por la C. Blanca
Maria Gémez y Terrazas y la C. Alejandra Thais Creel Gomez, en sus
caracteres de propietarias de los predios;

2. Copia cerlificada del fitulo de propiedad ndmero 000000046002,

‘ expedido por el enfonces Presidente de los Estados Unidos
Mexicanos, Ermnesto Zedillo Ponce de Ledn, a favor de la C. Alejandro
Thais Creel Gémez, de fecha 29 de noviembre de 2000, sobre el solar
urbano identificado como lofe nimero 8 de la manzana 182 de Ia
zona 4 del Poblado Robinson, en el Municipio de Chihuahua, Estado
de Chihuahua con una superficie 1,501.86 metros cuadrados, el cual
obra registrado bajo el folio real 1402727 del Registro PUblico de la
Propiedad del Distrito Judicial Morelos;

3. Boleta de inscripcién expedida por el Registro Plblico de la
Propiedad del Distrito Judicial Morelos, de fecha 23 de septiembre
de 2021, la cual hace constar una rectificaciéon denfro del folio real
1402727, debido a que se registrd de manera incorrecta dl
propietario como Alejandro Thais Creel Gémez, siendo lo correctog
Alejandra Thais Creel Gomez;

4. Copia certificada del titulo de propiedad ndmero 000000046007,
expedido por el entonces Presidente de los Estados Unidos
Mexicanos, Vicente Fox Quesada, a favor de la C. Blanca Maria
Gdémez y Terrazas, de fecha 18 de enero de 2001, sobre el solar
urbano identificado como lote nimero 9 de la manzana 182 de la
zona 4 del Poblado Robinson, en el Municipio de Chihuahua, Estado
de Chihuahua con una superficie 1,507.84 metros cuadrados, el cudl
obra registrado bajo el folio real 1403200 del Registro PUblico de la
Propiedad del Distrito Judicial Morelos;

5. Copia simple de la credencial para votar a nombre de la C. Blanca
Maria Gémez y Terrazas, expedida por el Instituto Nacional Electoral;

6. Copia simple de la credencial para votar a nombre de la C.
Alejandra Thais Creel Gomez, expedida por el Instituto Nacional
Electoral; : ‘

7.Discos Compactos (Cd), que confienen el instrumento de
planeacion;
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10.

11.

12.

PAL

-13.

14.

15.

16.

. Copia de los certificados de pago del Impuesto Predial 2022-4%

DICTAMEN...,
ESTUDIO DE PLANEACION URBANA™
“DOS PREDIOS SIERRA LAGAR

N

y 2022-411888, expedidos por Tesoreria Municipal, ambos de féch
23 de agosto de 2022; 4

. Copia del certificado de pago de revisién de estudio 202223 MABEBA MUNICIPA
expedido por Tesoreria Municipal, de fecha 07 de abril de JOIPUAHUA. CHIH..

Oficio DASDDU/164/2022 de fecha 11 de abril del 2022, emitido por
la Direccidén de Desarrollo Urbano y Ecologia, a través de la
Subdireccion de Programacion Urbana y el Departamento de
Andlisis y Seguimiento de las Directrices de Desarrollo Urbano,
mediante el cual solicita al Instituto de Planeacién Integral del
Municipio de Chihuahua, dictamen fécnico al estudio de
planeacién urbana; ,

Oficio 195/2022 de fecha 4 de mayo del 2022, emitido por el Instituto
de Planeacién Integral del Municipio de Chihuahua en el cudl se
determind PROCEDENTE CONDICIONADO, emitiendo
observaciones gue podrdn ser solventadas en adicidon a las que se
sirva emitir la Direccién de Desarrollo Urbano;

Oficio DASDDU/165/2022 de fecha 11 de abril del 2022, mediante el
cual la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, solicita a la
Direccidén de Desarrollo Humano y Educacién, informe respecto de
la existencia de comités de vecinos constituidos;

Oficio SOC/139/2022 de fecha 22 de abril del 2022, emitido por la
Direcciéon de Desarrollo Humano y Educacién a través de la
Subdireccion de Organizacion Ciudadana, en el que informa que
no hay comités de vecinos registrados en la zong;

Oficio DASDDU/262/2022 de fecha 24 de mayo del 2022, expedido
por la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, en el cuadl se
solicita a la Subsecretaria Juridica, la publicacidn en el Tablero de
Avisos de la Presidencia Municipdal;

Oficio $J/0089/2022, de fecha 13 de junio de 2022, emitido por la
Subsecretaria Juridica, donde informa que se ha cumplido con el
periodo de diez dias hdbiles de publicacidon en el Tablero de Avisos
de la Presidencia Municipal;

Copia del Acta de la Sesién nimero 20 de la Comision de Regidores
de Desarrollo Urbano, de fecha 11 de julio de 2022, enconfrdndose
presentes via ZOOM los Regidores Joceline Vega Vargas, Issac Diaz
Gurrola, Nadia Hanoi Aguilar Gil, Eva América Mayagoitia Padilla y
Juan Pablo Campos Lopez, en la cual se aprobd el cambio de uso
de suelo por unanimidad de votos; ‘
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17. Oficio DASDDU/405/2022 emitido por la Direccién de Desarrollo
Urbano y Ecologia, de fecha 18 de julio del 2022, en el cual se
informa que la solicitud fue analizada por dicha direccién y se
dictamina PROCEDENTE el cambio de uso de suelo de Habitacional
H60+ a Mixto Intenso;

CUARTO.- Mediante oficio DASDDU/405/2022 de fecha 18 de julio de
2022, la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, a través de la
Subdireccién de Programacién Urbana y el Departamento de Andlisis
y Seguimiento de las Directrices de Desarrollo Urbano, emitié Dictamen
donde declara que la propuesta fue andlizada, dictamindndola
PROCEDENTE y puesta a consideracién de la Comisidn de Regidores
de Desarrollo Urbano en su Sesidn nUmero 20, celebrada el dia 11 de
julio del 2022, en la cual se aprobd por unanimidad de votos.

CONSIDERANDO

Con base en lo anterior, esta Comision, con fundamenfo en lo
dispuesto por el articulo 77 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua;
24 al 26 del Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio”
de Chihuahua y demds disposiciones relativas y aplicables, la
Subsecretaria Juridica, al examinar los documentos aportados y con
apoyo en el Dictamen emitido por la Direccion de Desarrollo Urbano y
Ecologia, estiman que efectivamente se cubren las exigencias
aludidas, toda vez que se ajustan a los preceptos reguladores de la
materia, contenidos en el Plan Director de Desarrollo Urbano, Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
del Estado de Chihuahua, asi como el Reglamento de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua. Por lo tanto, se fiene a
bien recomendar al H. Ayuntamiento se autforice el Estudio de
Planeacién Urbana denominado “Dos Predios Sierra Lagartijas”, en
coordinacién con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccion de
Desarrollo Urbano y Ecologia, en los poligonos con superficie de
1,501.86 metros cuadrados vy 1,507.84 metros cuadrados,
respectivamente, ubicados sobre los lotes 8 y 9 de la manzana 182 de
la Calle Lagartijas en la Colonia 1° de Mayo de la Ciudad de
Chihuahua, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de
Habitacional H60+ a Mixto Intenso de conformidad al Plan de
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Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Vision 2040
actualizacién, por lo que en vista de lo anteriormente expuegit
fundado, se tiene a bien emitir el siguiente:

DICTAMEN '
PRESIDENCIA MUNICIFA,

. CHIHUARUA. CHIH.
PRIMERO.- Es procedente la solicitud presentada por la C. Blanca

Maria Gomez y Terrazas y la C. Alejandra Thais Creel Gémez, en sus
caracteres de propietarias de los predios.

SEGUNDO.- Esta Comisién aprueba y somete a consideraciéon del H.
Ayuntamiento, se autorice el Estudio de Planeacion Urbana
denominado “Dos Predios Sierras Lagartijas”, en coordinacién con el
H. Ayuntamiento, a fravés de la Direccion de Desarrollo Urbano y
Ecologia, enlos poligonos con superficie de 1,501.86 metros cuadrados
y 1,507.84 metros cuadrados, respectivamente, ubicados sobre los
lotes 8 y 9 de la manzana 182 de la Calle Lagartijas en la Colonia 1° de
Mayo de la Ciudad de Chihuahua, para llevar a cabo el cambio de
uso de suelo de Habitacional H60+ a Mixto Intenso de conformidad al
Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Vision 2040
Sexta actudlizacion.

TERCERO.- Una vez aprobado, tUrnese a la Secretaria General de
Gobierno, asi como a la Secretaria del H. Ayuntamiento, a fin de dar
cumplimiento a lo establecido en el arficulo 79 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
del Estado de Chihuahua, gue establece que los planes de desarrollo
urbano municipal o sus modificaciones, deberdn ser publicados en el
Periddico Oficial del Estado, asi como en las pdginas electrénicas
institucionales de la Secretaria y de los municipios de que se trate,
ademds, deberd ser inscrito gratuitamente en el Registro PUblico de la
Propiedad, dentro de los veinte dias hdbiles siguientes a la fecha de su
publicacién.

Asf lo acordaron y firman los integrantes de la Comisidn de Regidores
de Desarrollo Urbano.

Dado en el Salén de Cabildo de Palacio Municipal, a los 28 dias del
mes de septiembre del ano 2022.



Sabado 17 de diciembre de 2022. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

) ATENTAMENTE:
LA COMISION DE REGIDORES DE DESARROLLO URBANO

Jocecrnie Vel

JOCELINE VEGA VARGAS
REGIDORA PRESIDENTA

WIPOS LOPEZ
 VOCAL

HOJA DE FIRMAS CORRESPONDIENTE AL DICTAMEN QUE PRESENTA LA COMISION DE REGIDORES DE DESARROLLO
URBANO, EN EL CUAL LA C. BLANCA MARIA GOMEZ Y TERRAZAS Y LA C. ALEJANDRA THAIS CREEL GOMEZ, EN SUS
CARACTERES DE PROPIETARIAS DE LOS PREDIOS, SOLICITARON LA APROBACION DEL ESTUDIO DE PLANEACION
URBANA DENOMINADO “DOS PREDIOS SIERRA LAGARTIJAS", EN COORDINACION CON EL H. AYUNTAMIENTO, A
TRAVES DE LA DIRECCION DE DESARROLLO URBANQ Y ECOLOGIA, EN LOS POLIGONOS CON SUPERFICIE DE 1,501.86
METROS CUADRADOS Y 1,507.84 METROS CUADRADOS, RESPECTIVAMENTE, UBICADOS SOBRE LOS LOTES 8Y 9 DE LA
MANZANA 182 DE LA CALLE LAGARTIJAS EN LA COLONIA 1° DE MAYO DE LA CIUDAD DE CHIHUAHUA, PARA LLEVAR
A CABO EL CAMBIO DE USO DE SUELO DE HABITACIONAL H60+ A MIXTO INTENSO.
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orsccion oz oS RESINENCIAMUNICIPA
s e GBI HIH,
DIRECTRICES DE DESARROLLO URBANO
OFICIO No. DASDDU/405/2022
W.T. S/N

Chihuahua, Chih,, 18 de julio de 2022

H. AYUNTAMIENTO DE CHIHUAHUA.
PRESENTE.

AT'N. LIC. SANTIAGO DE LA PENA GRAJEDA
SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DE CHIHUAHUA

Se ha recibido en esta Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, solicitud de las C.
Blanca Maria Gémez y Terrazas Y Alejandra Thais Creel Gédmez propietarias de los
predios lote 8 y 9 de la manzana 182 ubicados en la Calle Lagartijas, entre calles 53% y 577,
colonia 1° de Mayo, de esta ciudad, con una superficies de 1,501.86 m2 y 1,507.84m2,;
quien promueve y solicita la aprobacién del estudio de planeacién urbana denominado,
“Dos Predios Sierra Lagartijas” en coordinacién con el H. Ayuntamiento, a través de la
Direccidén de Desarrollo Urbano y Ecologfa, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo
de uso de suelo Habitacional H60+ de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la
Ciudad de Chihuahua, Visién 2040 sexta actualizacidn a uso de suelo de Mixto Intenso.

Que el estudio de planeacién en mencién, se envia al H. Ayuntamiento, en atencién a la
persona que lo promueve, me permito informarle:

ANTECEDENTES

Que por medio de Oficio No. DASDDU 164/2022 de fecha 11 de abril de 2022 |a Direccidén
de Desarrollo Urbano y Ecologia, envié la propuesta del estudio de planeacidén urbana
denominado “Dos Predios Sierra Lagartijas”, solicitando el dictamen técnico al Instituto
de Planeacién Integral del Municipio, en cumplimiento al Articulo 37 y 77 de la Ley de
Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahua.

Por medio de Oficios No0.195/2022 de fecha 4 de mayo de 2022, el Instituto de
Planeacién Integral del Municipio de Chihuahua emite el dictamen técnico del estudio -
de planeacién urbana denominado “Dos Predios Sierra Lagartijas”.

Por medio de Oficio No. DASDDU/165/2022 de fecha 11 de abril de 2022 emitido por la
Direccién de Desarrollo Urbanoy Ecologia se solicita a la Direccién de Desarrollo Humano
y Educacién los Comités de Vecinos constituidos, que se ubiquen en la zona donde se

encuentra el predio en estudio.
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11

Por medio de Oficio No. SOC/139/2022 de fecha 22 de abril 2022 emitido por la Direccién
de Desarrollo Humano y Educacién informa a la Direccién de Desarrollo Urbano y
Ecologia que no se cuenta con comité de vecinos constituidos en la zona.

Que por medio de Oficio No. DASDDU/262/ 2022 de fecha 24 de mayo de 2022,
expedido por la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, dirigido a la Subsecretaria
Juridica de la Secretarfa del H. Ayuntamiento, se solicita la publicacién del Aviso a fin de
que fije en los tableros de avisos de la Presidencia Municipal el periodo de consulta
publica por 10 dfas habiles, notificando que la recepcién de opiniones y planteamientos
y demandas de la comunidad serd de 8:00 a 14:00 horas durante 10 dfas hébiles en el
inmueble de la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, ubicado en la Calle Camino a
la Presa Chuviscar No. 1108, Colonia Campesina Nueva, en cumplimiento al Articulp 77 de
la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del
Estado de Chihuahua,

Con Oficio No. SJ/0089/2022 de fecha 13 de junio de 2022 expedido por la Subsecretaria
Juridica de la Secretaria del H. Ayuntamiento, por medio del cual se hace del
conocimiento del cumplimiento de la publicacidén en el tablero de avisos de la
Presidencia Municipal por 10 dias habiles, el estudio de Planeacién Urbana.

Que el estudio de planeacién urbana denominado “Dos Predios Sierra Lagartijas” fue
presentado en la Vigésima Sesién Ordinaria de la Comisién de Desarrollo Urbano el dia
11 de julio del 2022 en donde fue aprobado por Unanimidad de votos.

DICTAMEN

De conformidad con lo anterior, se emite el siguiente DICTAMEN, con el cual hacemos:

de su conocimiento que dicha solicitud fue analizada por esta Direccién de Desarrollo
“Urbanoy Ecologfa, atravésde la Subdireccién de Programacién Urbana, dictaminando
PROCEDENTE el cambio de uso de suelo Habitacional H60+ a Mixto Intenso.

Por lo que turnamos a Usted, la propuesta para dar seguimiento a lo indicado en el
Articulo 37 y 77 de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territotial y
Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua.

Se anexa al presente, carpeta con la siguiente documentacion:
1. Original de la solicitud firmada por los propietarios.

2. Copia certificada de las escrituras del predio.
3. Copia simple de la identificacién con fotograffa de los propietarios.
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10.
11.
12.

13.
14.

t S0 A
Cronmnorareiie
RIANA DIAZ ETE G Sasane

Oficios No. DASDDU 164/2022 de fecha 11 de abril de 2022 de la Direccién de
Desarrollo Urbano y Ecologia donde se solicita al Instituto de Planeacidn
Integral del Municipio de Chihuahua el dictamen técnico del estudio de
planeacién urbana. »

Oficio No. 195/2022 de fecha 4 de mayo de 2022 del Instltuto de Planeaaon
Integral del Municipio de Chihuahua donde e CNiCQe
Oficio No. DASDDU/165/2022 de fecha 11 _de ak o bor la
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia do solicita a la Direccién de
Desarrollo Humano y Educacién los Comités de Vecinos.
Oficio No. SOC/139/2022 de fecha 22 de abril de 2022 emitido por la Direccién
de Desarrollo Humano y Educaciéon donde informa de la inexistencia de Comité
de Vecinos.
Oficio No. DASDDU/262/2022 de fecha 24 de mayo de 2022, de la Direccién de
Desarrollo Urbanoy Ecologia, dirigido a la Subsecretarfa Juridica, donde solicita
la publicacién del Aviso en el tablero de aviso de la Presidencia Municipal.

. Oficio No. $3/0089/2022 de fecha 13 de junio de 2022 expedido por la
" Subsecretarfa Juridica, sobre el cumplimiento de la publicacién en el tablero

de avisos de la Presidencia Municipal.
Copia simple de la Vigésima sesidn ordinaria de la Comisién de Desarrollo
Urbano el dia 11 de julio del 2022.

Dos copias del estudio de planeacién urbana, denominado “Dos Predios Sierra
Lagartijas”

2 Cd’s con el archivo magnético del estudio de planeacién urbana, para su
publicacidn en el Periédico Oficial de Gobierno del Estado

Copia del comprobante de pago del tramite.

Copia simple del comprobante del predial.

ATENTA

AR

Chifiusiig

mf:pmé de 10&.)@
yresublados

ﬁ,ﬂm.; PETINTIRER

VALENZUELA

RECTORA DE DESARROLLO URBANOY ECOLOGIA ) RAMACION URBANA
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Cambio de uso de
suelo
HABITACIONAL H60+
A

MIXTO INTENSO

DOS PREDIOS Sierra Lagartijas

Blanca Maria Gémez y Terrazas
Alejandra Thais Creel Gémez

Cambio de uso de suelo
HABITACIONAL H60+
MIXTO INTENSO
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INTRODUCCION

Los dos predios base de este estudio de planeacion, se situan de forma colindante
uno del otro, dentro de la zona suroriente esta ciudad de Chihuahua en la colonia 12
de mayo. En esta zona se localizan diversos usos de suelo y giros similares a esta
propuesta, complementandose los giros de indole comercial y servicios, industriales
y en mucho menor proporcion los usos habitacionales. Asi, sal interior del ambito
espacial de validez de la modificacion se encuentran edificaciones de bodegas,
granjas para eventos sociales, talleres destinados a reparacion y almacenamiento de
camiones de transporte de mercancias (trailers y cajas), refaccionarias, ademas de
viviendas de diversas tipologias predominando las granjas.

El ambito espacial de validez de la modificacion se encuentra en proceso de
consolidacidon ya que carece de servicios como la pavimentacion de vialidades,
banquetas, zona sin servicio basicos de agua potable, alcantarillado sanitario,
alumbrado publico entre otros, como en el caso de los dos predios que nos ocupan,
ya que éstos no cuentan con estos servicios basicos.

Actualmente los dos predios se establecen con un uso de suelo Habitacional H60+
viv/ha, de conformidad a lo establecido en la zonificacion secundaria del Plan de
Desarrollo Urbano 2040 del Centro de Poblacion Chihuahua en su Sexta
Actualizacion. Por tal motivo, se desarrolla este estudio urbano con la finalidad de
solicitar la modificacién del uso actual Habitacional H60+ establecido en los dos
predios, concurrente con el contexto y en congruencia con lo determinado en el Art.
77 de la Ley Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
para el Estado de Chihuahua, ya que la aptitud del ambito espacial de validez de la
modificacion es de usos comerciales, de microindustria y granjas, por el que se
pretende evitar la ocupacion de los predios con fines habitacionales, ya que de
manera operativa y funcional es inadecuada con la zona.

Asi, el presente estudio de planeacion urbana, se presenta con la finalidad de
solicitar la modificacién al Plan de Desarrollo Urbano 2040 del Centro de Poblacion
Chihuahua en su Sexta Actualizacion, a través del cambio de uso de suelo para dos
predios ubicados en la Calle Sierra Lagartijas. El primero de ellos, Lote No. 8 de la
Manzana 182 con superficie 1,501.86 m2, y el segundo el Lote No. 9 de la Manzana
182 con superficie de 1,507.84 m2, en la colonia 12 de mayo, de esta ciudad. Estos
dos predios actian como una sola unidad para efectos de la operatividad del negocio
operando ya con 4 afios de antigliedad.
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FUNDAMENTACION JURIDICA

La fundamentacién juridica y legal dentro del orden juridico estatal para la
aprobaciéon de modificaciones menores al Plan de Desarrollo Urbano 2040, se
establecen en los Art. 73, 74 y 77 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, publicado en el Periddico Oficial del
Estado de Chihuahua, el dia 02 de octubre del 2021, decreto No. LXVI/EXLEY/
1048/2021 XIlI P.E.

Ademads, dentro del orden juridico federal hasta el orden juridico municipal, se
fundamenta en los siguientes ordenamientos:

ORDEN JURIDICO PARCIAL FEDERAL

CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS

Diario Oficial de la Federacion 05/02/1917
Ultima reforma DOF 28/05/2021

Articulo 25. Corresponde al Estado la rectoria del desarrollo nacional para garantizar
gue éste sea integral y sustentable, que fortalezca la Soberania de la Nacion y su
régimen democratico y que, mediante la competitividad, el fomento del crecimiento
econdmico y el empleo y una mas justa distribucion del ingreso y la riqueza, permita
el pleno ejercicio de la libertad y la dignidad de los individuos, grupos y clases
sociales, cuya seguridad protege esta Constitucion. La competitividad se entendera
como el conjunto de condiciones necesarias para generar un mayor crecimiento

econdmico, promoviendo la inversidon y la generacidén de empleo.
Parrafo reformado DOF 28-06-1999, 05-06-2013

El Estado velara por la estabilidad de las finanzas publicas y del sistema financiero
para coadyuvar a generar condiciones favorables para el crecimiento econémico y el
empleo. El Plan Nacional de Desarrollo y los planes estatales y municipales deberan

observar dicho principio.
Parrafo adicionado DOF 26-05-2015

El Estado planeard, conducird, coordinard y orientara la actividad econdmica
nacional, y llevara al cabo la regulacién y fomento de las actividades que demande
el interés general en el marco de libertades que otorga esta Constitucion.

Al desarrollo econdmico nacional concurriran, con responsabilidad social, el sector
publico, el sector social y el sector privado, sin menoscabo de otras formas de
actividad econdmica que contribuyan al desarrollo de la Nacién.
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Asimismo, podra participar por si o con los sectores social y privado, de acuerdo con
la ley, para impulsar y organizar las areas prioritarias del desarrollo.

Bajo criterios de equidad social, productividad y sustentabilidad se apoyard e
impulsarda a las empresas de los sectores social y privado de la economia,
sujetdndolos a las modalidades que dicte el interés publico y al uso, en beneficio

general, de los recursos productivos, cuidando su conservacion y el medio ambiente.
Parrafo reformado DOF 20-12-2013

Articulo 26.

A. El Estado organizara un sistema de planeacién democratica del desarrollo nacional
que imprima solidez, dinamismo, competitividad, permanencia y equidad al
crecimiento de la economia para la independencia y la democratizacion politica,

social y cultural de la nacién.
Parrafo reformado DOF 05-06-2013

Los fines del proyecto nacional contenidos en esta Constitucién determinaran los
objetivos de la planeacidn. La planeacién serd democratica y deliberativa. Mediante
los mecanismos de participacién que establezca la ley, recogera las aspiraciones y
demandas de la sociedad para incorporarlas al plan y los programas de desarrollo.
Habra un plan nacional de desarrollo al que se sujetaran obligatoriamente los

programas de la Administracién Publica Federal.
Parrafo reformado DOF 10-02-2014

La ley facultara al Ejecutivo para que establezca los procedimientos de participacidon
y consulta popular en el sistema nacional de planeacién democratica, y los criterios
para la formulacion, instrumentacion, control y evaluacién del plan y los programas
de desarrollo. Asimismo, determinara los drganos responsables del proceso de
planeacion y las bases para que el Ejecutivo Federal coordine mediante convenios
con los gobiernos de las entidades federativas e induzca y concierte con los
particulares las acciones a realizar para su elaboracion y ejecucion. El plan nacional
de desarrollo considerara la continuidad y adaptaciones necesarias de la politica

nacional para el desarrollo industrial, con vertientes sectoriales y regionales.
Parrafo reformado DOF 05-06-2013

En el sistema de planeacion democratica y deliberativa, el Congreso de la Unidn

tendra la intervencion que seiale la ley.
Pérrafo reformado DOF 10-02-2014
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B. El Estado contard con un Sistema Nacional de Informacidn Estadistica y Geografica
cuyos datos seran considerados oficiales. Para la Federacién, las entidades
federativas, los Municipios y las demarcaciones territoriales de la Ciudad de México,
los datos contenidos en el Sistema seran de uso obligatorio en los términos que
establezca la ley.

Parrafo reformado DOF 29-01-2016
La responsabilidad de normar y coordinar dicho Sistema estara a cargo de un
organismo con autonomia técnica y de gestion, personalidad juridica y patrimonio
propios, con las facultades necesarias para regular la captacion, procesamiento y
publicacidon de la informacidon que se genere y proveer a su observancia.

El organismo tendra una Junta de Gobierno integrada por cinco miembros, uno de
los cuales fungira como presidente de ésta y del propio organismo; seran designados
por el presidente de la Republica con la aprobacion de la Cdmara de Senadores o en
sus recesos por la Comision Permanente del Congreso de la Union.

La ley establecera las bases de organizacién y funcionamiento del Sistema Nacional
de Informacion Estadistica y Geografica, de acuerdo con los principios de
accesibilidad a la informacion, transparencia, objetividad e independencia; los
requisitos que deberan cumplir los miembros de la Junta de Gobierno, la duraciény

escalonamiento de su encargo.
Pdrrafo adicionado DOF 27-01-2016

LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y
DESARROLLO URBANO.

Diario Oficial de la Federacion el 28 de noviembre de 2016
Ultima reforma publicada el 1 de junio de 2021

Articulo 4. La planeacién, regulacidon y gestion de los asentamientos humanos,
Centros de Poblacién y la ordenacidn territorial, deben conducirse en apego a los
siguientes principios de politica publica:

|. Derecho a la ciudad. Garantizar a todos los habitantes de un Asentamiento
Humano o Centros de Poblacién el acceso a la vivienda, infraestructura,
equipamiento y servicios bdasicos, a partir de los derechos reconocidos por la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos y los tratados internacionales
suscritos por México en la materia;

Il. Equidad e inclusion. Garantizar el ejercicio pleno de derechos en condiciones de
igualdad, promoviendo la cohesion social a través de medidas que impidan la
discriminacion, segregacion o marginacién de individuos o grupos. Promover el
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respeto de los derechos de los grupos vulnerables, la perspectiva de género y que
todos los habitantes puedan decidir entre una oferta diversa de suelo, viviendas,
servicios, equipamientos, infraestructura y actividades econdmicas de acuerdo a sus
preferencias, necesidades y capacidades;

VI. Productividad y eficiencia. Fortalecer la productividad y eficiencia de las ciudades
y del territorio como eje del Crecimiento econdmico, a través de la consolidacion de
redes de vialidad y Movilidad, energia y comunicaciones, creacion y mantenimiento
de infraestructura productiva, equipamientos y servicios publicos de calidad.
Maximizar la capacidad de la ciudad para atraer y retener talentos e inversiones,
minimizando costos y facilitar la actividad econémica;

Articulo 52. La legislacion estatal en la materia sefialara los requisitos y alcances de
las acciones de Fundacion, Conservacion, Mejoramiento y Crecimiento de los
Centros de Poblacidn, y establecera las disposiciones para:

l. La asignacion de Usos del suelo y Destinos compatibles, promoviendo la mezcla de
Usos del suelo mixtos, procurando integrar las zonas residenciales, comerciales y
centros de trabajo, impidiendo la expansién fisica desordenada de los centros de
poblacidn y la adecuada estructura vial;

Articulo 11. Corresponde a los municipios:

|. Formular, aprobar, administrar y ejecutar los planes o programas municipales de
Desarrollo Urbano, de Centros de Poblacién y los demas que de éstos deriven,
adoptando normas o criterios de congruencia, coordinacién y ajuste con otros
niveles superiores de planeacion, las normas oficiales mexicanas, asi como evaluary
vigilar su cumplimiento;

Il. Regular, controlar y vigilar las Reservas, Usos del Suelo y Destinos de areas y
predios, asi como las zonas de alto riesgo en los Centros de Poblacién que se
encuentren dentro del municipio;

lll. Formular, aprobar y administrar la Zonificacién de los Centros de Poblacién que
se encuentren dentro del municipio, en los términos previstos en los planes o
programas municipales y en los demas que de éstos deriven.

LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y LA PROTECCION AL AMBIENTE
DOF 28/01/1988
Ultima reforma DOF 21/10/2021

ARTICULO 1o0.- La presente Ley es reglamentaria de las disposiciones de Ia
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos que se refieren a la
preservacion y restauracion del equilibrio ecoldgico, asi como a la proteccion al
ambiente, en el territorio nacional y las zonas sobre las que la nacién ejerce su
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soberania vy jurisdiccién. Sus disposiciones son de orden publico e interés social y
tienen por objeto propiciar el desarrollo sustentable y establecer las bases para:
l.- Garantizar el derecho de toda persona a vivir en un medio ambiente sano para su
desarrollo, salud y bienestar;

Fraccion reformada DOF 05-11-2013
[l.- Definir los principios de la politica ambiental y los instrumentos para su
aplicacion;
lll.- La preservacion, la restauracion y el mejoramiento del ambiente;
IV.- La preservacion y proteccién de la biodiversidad, asi como el establecimiento y
administracion de las areas naturales protegidas;
V.- El aprovechamiento sustentable, la preservacidony, en su caso, la restauracion del
suelo, el agua y los demas recursos naturales, de manera que sean compatibles la
obtencion de beneficios econdmicos y las actividades de la sociedad con la
preservacion de los ecosistemas;
VI.- La prevencidn y el control de la contaminacidn del aire, agua y suelo;
VIl.- Garantizar la participacion corresponsable de las personas, en forma individual
o colectiva, en la preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico y la proteccion
al ambiente;
VIIl.- El ejercicio de las atribuciones que en materia ambiental corresponde a la
Federacién, las entidades federativas, los Municipios y las demarcaciones
territoriales de la Ciudad de México, bajo el principio de concurrencia previsto en el
Articulo 73 fraccion XXIX - G de la Constitucion;

Fraccion reformada DOF 19-01-2018
IX.- El establecimiento de los mecanismos de coordinacién, induccidn y concertacién
entre
autoridades, entre éstas y los sectores social y privado, asi como con personas y
grupos sociales, en materia ambiental, y
X.- El establecimiento de medidas de control y de seguridad para garantizar el
cumplimiento y la aplicacién de esta Ley y de las disposiciones que de ella se deriven,
asi como para la imposicion de las sanciones administrativas y penales que
correspondan.
En todo lo no previsto en la presente Ley, se aplicaran las disposiciones contenidas

en otras leyes relacionadas con las materias que regula este ordenamiento.
Articulo reformado DOF 13-12-1996

Articulo 20.- Se consideran de utilidad publica:

l. El ordenamiento ecoldgico del territorio nacional en los casos previstos por ésta y
las demas leyes aplicables;

Il. El establecimiento, proteccidn y preservacion de las areas naturales protegidas y

de las zonas de restauracion ecoldgica;
Fraccion reformada DOF 13-12-1996
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lll. La formulacién y ejecucién de acciones de proteccion y preservacion de la
biodiversidad del territorio nacional y las zonas sobre las que la nacidn ejerce su

soberania y jurisdiccion, asi como el aprovechamiento de material genético;
Fraccién reformada DOF 13-12-1996, 28-01-2011
IV. El establecimiento de zonas intermedias de salvaguardia, con motivo de la

presencia de actividades consideradas como riesgosas, y
Fraccion reformada DOF 28-01-2011

V. La formulacidn y ejecuciéon de acciones de mitigacion y adaptacién al cambio
climatico.

Articulo 23.- Para contribuir al logro de los objetivos de la politica ambiental, la
planeacién del desarrollo urbano y la vivienda, ademdas de cumplir con lo dispuesto
en el articulo 27 constitucional en materia de asentamientos humanos, considerara
dentro del inciso VIl los siguientes criterios:

VIll.- En la determinacion de dareas para actividades altamente riesgosas, se
estableceran las zonas intermedias de salvaguarda en las que no se permitirdn los
usos habitacionales, comerciales u otros que pongan en riesgo a la poblacion.

Articulo 145.- La Secretaria promoverd que en la determinacion de los usos del suelo
se especifiquen las zonas en las que se permita el establecimiento de industrias,
comercios o servicios considerados riesgosos por la gravedad de los efectos que
puedan generar en los ecosistemas o en el ambiente tomandose en consideracion:
l. Las condiciones topograficas, meteorolégicas, climatoldgicas, geoldgicas y sismicas
de las zonas;

Il. Su proximidad a centros de poblacidn, previendo las tendencias de expansién del
respectivo asentamiento y la creacién de nuevos asentamientos;

lll. Los impactos que tendria un posible evento extraordinario de la industria,
comercio o servicio de que se trate, sobre los centros de poblacion y sobre los
recursos naturales;

IV. La compatibilidad con otras actividades de las zonas;

V. La infraestructura existente y necesaria para la atencion de emergencias
ecoldgicas;

VI. La infraestructura para la dotacion de servicios basicos.

Articulo 146.- La Secretaria, previa opinion de las Secretarias de Energia, de
Comercio y Fomento Industrial, de Salud, de Gobernacidn y del Trabajo y Prevision
Social, conforme al Reglamento que para tal efecto se expida, establecera la
clasificacion de las actividades que deban considerarse altamente riesgosas en virtud
de las caracteristicas corrosivas, reactivas, explosivas, téxicas, inflamables o
bioldgico-infecciosas para el equilibrio ecolégico o el ambiente, de los materiales que
se generen o manejen en los establecimientos industriales, comerciales o de
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servicios, considerando, ademads, los volimenes de manejo y la ubicacion del
establecimiento.

Articulo 147.- La realizacidon de actividades industriales, comerciales o de servicios
altamente riesgosas, se llevaran a cabo con apego a lo dispuesto por esta Ley, las
disposiciones reglamentarias que de ella emanen y las normas oficiales mexicanas a
gue se refiere el articulo anterior.

Quienes realicen actividades altamente riesgosas, en los términos del Reglamento
correspondiente, deberan formular y presentar a la Secretaria un estudio de riesgo
ambiental, asi como someter a la aprobacidon de dicha dependencia y de las
Secretarias de Gobernacidn, de Energia, de Comercio y Fomento Industrial, de Salud,
y del Trabajo y Prevision Social, los programas para la prevencion de accidentes en
la realizacion de tales actividades, que puedan causar graves desequilibrios
ecoldégicos.

Articulo 147 BIS. - Quienes realicen actividades altamente riesgosas, en los términos
del Reglamento correspondiente, deberan contar con un seguro de riesgo ambiental.
Para tal fin, la Secretaria con aprobacion de las Secretarias de Gobernacién, de
Energia, de Economia, de Salud, y del Trabajo y Prevision Social integrara un Sistema
Nacional de Seguros de Riesgo Ambiental.

Articulo 148.- Cuando para garantizar la seguridad de los vecinos de una industria
que lleve a cabo actividades altamente riesgosas, sea necesario establecer una zona
intermedia de salvaguarda, el Gobierno Federal podrd, mediante declaratoria,
establecer restricciones a los usos urbanos que pudieran ocasionar riesgos para la
poblacién. La Secretaria promovera, ante las autoridades locales competentes, que
los planes o programas de desarrollo urbano establezcan que en dichas zonas no se
permitirdn los usos habitacionales, comerciales u otros que pongan en riesgo a la
poblacion.

Articulo 149.- Los Estados y el Distrito Federal regulardn la realizacidon de actividades
gue no sean consideradas altamente riesgosas, cuando éstas afecten el equilibrio de
los ecosistemas o el ambiente dentro de la circunscripcion territorial
correspondiente, de conformidad con las normas oficiales mexicanas que resulten
aplicables.

La legislacion local definira las bases a fin de que la Federacidn, los Estados, el Distrito
Federal y los Municipios, coordinen sus acciones respecto de las actividades a que se
refiere este precepto.
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LEY DE PLANEACION
DOF 05/01/1983
Ultima reforma DOF 16/02/2018

La Ley de Planeacion, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 5 de enero de
1983, tiene por objeto establecer: las normas y principios bdsicos conforme a los
cuales se llevard a cabo la Planeacién Nacional del Desarrollo y las bases de
integracién y funcionamiento del Sistema Nacional de Planeacion Democratica.

Dispone el segundo parrafo de su articulo 32, que: “Mediante la planeacidn se fijaran
objetivos, metas, estrategias y prioridades; se asignardn recursos, responsabilidades
y tiempos de ejecucion, se coordinaran acciones y se evaluaran resultados”.

Dentro del ambito del Sistema Nacional de Planeacion Democratica, tiene lugar la
participacion y consulta de los diversos grupos sociales, con el propdsito de que la
poblacion exprese sus opiniones para la elaboracidn, actualizacion y ejecucion del
plan y los programas a que se refiere esta Ley.

El primer parrafo de su articulo 20, se establece que: “En el ambito del Sistema
Nacional de Planeacion Democratica tendra lugar la participacidn y consulta de los
diversos grupos sociales, con el propdsito de que la poblacidon exprese sus opiniones
para la elaboracidn, actualizacién y ejecucion del plan y los programas a que se
refiere esta Ley”.

ORDEN JURIDICO PARCIAL ESTATAL

CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE CHIHUAHUA

Publicada el 17 de junio de 1950 en el Periédico Oficial del Estado No. 48
Ultima reforma aplicada: Decreto No. LXVI/RFCNT/1047/2021 XIII P.E. POE No.95 del 27 de noviembre de 2021

Articulo 1. El Estado de Chihuahua es parte integrante de los Estados Unidos
Mexicanos y posee una composicion pluricultural, pluriétnica y multilingtistica.

Articulo reformado mediante Decreto No. 791-2012 Il P.O. publicado en el P.O.E. No. 64 del 11 de agosto de 2012

La identidad plural de la sociedad chihuahuense sera reflejada en una imagen
institucional Unica para los poderes publicos del Estado y de los municipios, sin
perjuicio de las identidades regionales de los gobiernos municipales. La ley regulara
las caracteristicas de los simbolos del Estado y definira las reglas de las imagenes
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institucionales de los ayuntamientos, en todo caso, el escudo y lema del Estado

estaran integrados a las imagenes de los municipios.
Parrafo adicionado mediante Decreto No. 562-14 V P.E. publicado en el P.O.E. No. 9 del 31 de enero de 2015

Articulo 2. El Estado es libre y soberano en lo que concierne a su régimen interior.
Articulo 138. La ley en materia municipal determinara los ramos que sean de la
competencia del gobierno municipal, la que sera ejercida por los ayuntamientos en
forma exclusiva.

Los ramos a que se refiere el parrafo anterior, en forma enunciativa y no limitativa,
serdn los siguientes:

Xl. En materia de desarrollo urbano:

a) Formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de desarrollo urbano
municipal;

b) Participar en la creacion y administracion de sus reservas territoriales;

c) Participar en la formulacién de planes de desarrollo regional, los cuales deberdn
estar en concordancia con los planes generales de la materia. Cuando la Federacion
o el Estado elaboren proyectos de desarrollo regional deberdn asegurar la
participacién de los municipios;

d) Autorizar, controlar y vigilar la utilizaciéon del suelo, en el ambito de su
competencia, en sus jurisdicciones territoriales;

e) Intervenir en la regularizacién de la tenencia de la tierra urbana;
f) Otorgar licencias y permisos de construcciones;

g) Participar en la creacion y administracién de zonas de reservas ecoldgicas y en la
elaboracion y aplicacion de programas de ordenamiento en esta materia;

h) Intervenir en la formulacién y aplicacidon de programas de transporte publico de
pasajeros cuando aquellos afecten su ambito territorial, y

i) Celebrar convenios para la administraciéon y custodia de las zonas federales.

En lo conducente y de conformidad con los fines senalados en el parrafo tercero del
articulo 27 de la Constitucion Federal, los municipios expediran los reglamentos y
disposiciones que fueren necesarios.

Articulo reformado y adicionado mediante Decreto No. 850-01 Il P.O. publicado en el P.O.E. No. 38 del 12 de
mayo del 2001
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LEY DE PLANEACION DEL ESTADO DE CHIHUAHUA

Ley publicada en el Periddico Oficial del Estado No. 1 del 4 de enero de 1989
Ultima Reforma POE 2021.09.04 /71

Articulo 1. Las disposiciones de esta Ley son de orden publico e interés social y tienen
por objeto establecer:

I. Las normas y principios, conforme a los cuales se llevara a cabo la planeacion del
desarrollo en el Estado de Chihuahua;

II. Las bases para el establecimiento y funcionamiento del Sistema Estatal de
Planeacion Democratica;

[ll. Las bases para que el Ejecutivo Estatal, coordine sus actividades de planeacién
con el Ejecutivo Federal y con los Ayuntamientos de los Municipios del Estado

IV. Las bases para promover y garantizar la participacion democratica de los sectores
social y privado, a través de sus organizaciones representativas, en la elaboraciéon de
los planes y programas a que se refiere esta Ley; y

V. Las bases para la concertacidn de acciones con los sectores social y privado,
tendientes a alcanzar los objetivos y prioridades de los planes y programas.

Articulo 2. La planeacién debera llevarse a cabo como medio para el eficaz
desempeiio de la responsabilidad del Gobierno del Estado y de los Gobiernos
Municipales, sobre el desarrollo integral de la entidad, de acuerdo a los principios,
fines y objetivos politicos, sociales, culturales y econdmicos contenidos en la
Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Chihuahua.

Articulo 3. Para los efectos de esta Ley, se entiende por planeacidn para el desarrollo,
la ordenacion racional y sistematica de las acciones de las diversas instancias de
gobierno con la participacion de los sectores social y privado, a fin de transformar la
realidad socioecondmica de la entidad, y elevar la calidad de vida de su poblacién.

Mediante la planeacién se fijaran prioridades, objetivos, estrategias, indicadores y
metas en los dmbitos politico, social, econdmico, cultural y ambiental; se asignaran
recursos, responsabilidades, tiempos de ejecucidn y se evaluaran resultados.

Articulo reformado mediante Decreto No. LXV/RFLEY/0745/2018 Il P.O. publicado en el P.O.E. No. 37 del 9 de
mayo de 2018

Articulo 9. En el dmbito del Sistema Estatal de Planeacién Democratica, tendra lugar
la participacién y consulta de los diversos grupos sociales, con el propdsito de que la
poblacidn exprese sus opiniones para la elaboracion, actualizacién, ejecucion,
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control y evaluacidn del Plan Estatal de Desarrollo, del Plan Estatal de Seguridad
Publica y de los Planes Municipales de Desarrollo y los demds programas a que se
refiere esta Ley.

La participacion social debera contar con representacidon de organizaciones de la
sociedad civil, iniciativa privada, sector social, sector académico, delegados
federales, pueblos indigenas, representacion municipal y ciudadania en general, a
través de foros, consultas publicas, buzones fisicos y electrdnicos, reuniones con
expertos y demas mecanismos de participacidon que se consideren necesarios.

Articulo reformado mediante Decreto No. LXV/RFLEY/0745/2018 Il P.O. publicado en el P.O.E. No. 37 del 9 de mayo de 2018

ARTICULO 38. El Ejecutivo Estatal, las entidades de la Administracién Publica
Paraestatal y los Ayuntamientos, podran concertar la realizacién de las acciones
previstas en los Planes y los programas que se deriven de estos, con las
representaciones de los grupos sociales o con los particulares e interesados.

Articulo reformado mediante Decreto No. LXV/RFLEY/0745/2018 11 P.O. publicado en el P.O.E. No. 37 del 9 de
mayo de 2018

LEY DE EQUILIBRIO ECOLOGICO Y PROTECCION AL AMBIENTE DEL ESTADO DE
CHIHUAHUA

Publicada en el Periddico Oficial del Estado No. 38 del 12 de mayo de 2018
Articulo 30. El ordenamiento ecoldgico es un instrumento de politica ambiental que

tiene por objeto definir y regular los usos de suelo, el aprovechamiento de los
recursos naturales y las actividades productivas, para que sea compatible la
conservacion de la biodiversidad con el desarrollo regional, para lo cual se
consideraran:

l. Los Planes de Desarrollo Urbano Estatal y Municipal.

Il. La fundacion de nuevos centros de poblacidon, tomando en cuenta la vocacidn
natural de cada zona o regidn, en funcién de sus recursos naturales, la distribucién
de la poblacién y las actividades econdmicas predominantes; el abastecimiento de
agua potable; las condiciones climaticas; vias de acceso, entre otros.

lll. La creacion de reservas territoriales y la determinacién de los usos, provisiones y
destinos del suelo.

IV. Los apoyos a las actividades productivas que otorgue el Gobierno Estatal, de
manera directa o indirecta, sean de naturaleza crediticia, técnica o de inversion; los
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gue promoveran progresivamente los usos del suelo que sean compatibles con el
ordenamiento local.

V. Elimpacto ambiental en la realizacion de obras publicas y privadas, que impliquen
el aprovechamiento de los recursos naturales o que pueden influir en la localizacion
de las actividades productivas.

VI. Las autorizaciones para la construccion y operaciéon de plantas o establecimientos
industriales, comerciales o de servicios, cuando esta no sea de competencia federal.

VIl. Los demas casos previstos en esta Ley y otras disposiciones legales relativas.

Articulo 39. Para contribuir al logro de los objetivos de la politica ambiental, la
planeacién del desarrollo urbano y la vivienda, ademas de cumplir con lo dispuesto
en el articulo 27 de la Constitucidén Politica de los Estados Unidos Mexicanos en
materia de los asentamientos humanos, y sin perjuicio de lo que establezca la Ley
General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano,
asi como la Ley de Desarrollo Urbano Sostenible del Estado de Chihuahua, se deben
considerar los siguientes criterios:

l. Los planes y programas en materia de desarrollo urbano, asentamientos urbanos
y ordenamiento territorial, deben tomar en cuenta los lineamientos y estrategias
contenidas en los planes de ordenamiento ecoldgico regional y local.

[I. En la determinacidon de los usos del suelo, se buscara lograr una diversidad y
eficiencia de los mismos y se evitara el desarrollo de esquemas segregados o
unifuncionales, asi como las tendencias a la suburbanizacién extensiva y al
crecimiento urbano horizontal de los centros de poblacion.

lll. En la determinacidn de las areas para el crecimiento de los centros de poblacion,
se fomentara la mezcla de los usos habitacionales con los productivos que no
representen riesgos o danos a la salud de la poblacién y se evitara que se afecten
areas con alto valor ambiental.

IV. Se estableceran y manejaran en forma prioritaria las areas de conservacion y/o
preservacion ecoldgica en torno a los asentamientos humanos.

V. Las autoridades estatales y municipales, en la esfera de su competencia,
promoveran la utilizacion de instrumentos econdmicos, de politica urbana y
ambiental, para inducir conductas compatibles con la proteccidn y restauracion del
medio ambiente natural con criterios de sustentabilidad.
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VI. Se debera privilegiar el establecimiento de sistemas de transporte colectivo de
movilidad urbana sustentable y otros medios con alta eficiencia energética y
ambiental.

VII. Se vigilara que, en la determinacién de dareas para actividades altamente
riesgosas, se establezcan las zonas intermedias de salvaguarda en las que no se
permitiran los usos habitacionales, comerciales u otros que pongan en riesgo a la
poblacion.

VIII. El aprovechamiento del agua para usos urbanos debera incorporar de manera
equitativa los costos de su tratamiento, considerando la afectacion a la calidad del
recurso y la cantidad que se utilice.

IX. La politica ambiental debe buscar la correccién de aquellos desequilibrios que
deterioren la calidad de vida de la poblacion y, a la vez, prever las tendencias de
crecimiento de los asentamientos humanos, para mantener una relacidn suficiente
entre la base de recursos y la poblacidn, y cuidar de los factores ecoldgicos y
ambientales que son parte integrante de la calidad de vida.

X. Las autoridades estatales y municipales, en el ambito de su competencia, deberan
evitar los asentamientos humanos en zonas donde las poblaciones se expongan al
riesgo de desastres por impactos adversos al cambio climatico.

LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO
URBANO PARA EL ESTADO DE CHIHUAHUA

Ley publicada en el Periddico Oficial del Estado No. 79 del sdbado 02 de octubre de 2021.

DE LOS PROCEDIMIENTOS PARA FORMULAR Y APROBAR LOS PLANES MUNICIPALES
DE DESARROLLO URBANO

Aprobacién y consulta
Articulo 73. Los instrumentos de planeacidon municipal a que se refiere el articulo 37
de esta Ley, serdn formulados, aprobados, ejecutados, controlados y evaluados por
los ayuntamientos y, en su caso, por las demads autoridades municipales
competentes. Las autoridades municipales podrdn solicitar la opinidén y asesoria del
Gobierno del Estado, a través de la Secretaria y del Consejo Estatal de Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano y, en su caso, de la Federacion.
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Procedimiento para la formulacién y aprobacién
Articulo 74. Para formular y aprobar cualquiera de los instrumentos de planeacion
municipal previstos en el articulo 37 de esta Ley, se seguirda el procedimiento
siguiente:
I. Los municipios daran aviso publico del inicio del proceso de planeacién y de
recepcion de las opiniones, planteamientos y demandas de la comunidad, en
cumplimiento de las disposiciones en materia de participacion social y ciudadana
que sefala esta Ley.
Il. Los municipios formularan el proyecto del Plan de que se trate y lo difundiran
ampliamente en al menos un diario de mayor circulacién en la zona, asi como en
medios fisicos y electrénicos de comunicacién de la autoridad municipal. Cuando
exista un Instituto de Planeacidn, este estard a cargo de la formulaciéon de los planes,
asi como de sus actualizaciones y modificaciones.
lll. EI proyecto del Plan estara a consulta y opinion de la ciudadania, de las
organizaciones de la sociedad civil y de las autoridades de los tres 6rdenes de
gobierno interesadas, durante un plazo no menor de sesenta dias naturales,
tratandose de los instrumentos a que se refieren las fracciones IV y V del articulo 37
de esta Ley, y no menor de treinta dias naturales para los demds, a partir del
momento en que el proyecto se encuentre disponible. Asimismo, antes de que inicie
dicho plazo, se remitira copia del proyecto al Ejecutivo del Estado, a través de la
Secretaria, asi como al Consejo Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano.
IV. Los municipios organizaran al menos dos audiencias publicas, cuando se trate de
los instrumentos a que se refieren las fracciones IV y V del articulo 37 de esta Ley, y
al menos una audiencia publica para los demds, en las que se expondra el proyecto
y se recibiran las sugerencias y planteamientos de las personas interesadas.
Simultaneamente, el area municipal encargada de la elaboracion del plan, llevara a
cabo las reuniones que sean necesarias para asegurar la congruencia del mismo con
la presente Ley y el Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano.
V. Las sugerencias y planteamientos que se reciban durante el tiempo de consulta,
deberan ser respondidos por el area encargada de la elaboracién del documento en
un plazo no mayor a diez dias habiles a partir del cierre del periodo de consulta.
VI. Las respuestas a los planteamientos y las modificaciones del proyecto deberan
fundamentarse y estaran a consulta de las personas interesadas en las oficinas de la
autoridad municipal, en forma impresa en papel y en forma electrdnica a través de
sus sitios web, durante un plazo de quince dias habiles.
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VII. Realizado lo anterior, la autoridad municipal elaborara el documento final, que
contendrd las modificaciones que resulten aplicables, derivado de la consulta a que
se refiere este articulo y lo remitira a la Secretaria.

VIIl. Una vez que conozca el proyecto definitivo del Plan, la Secretaria, en un plazo
no mayor de noventa dias habiles, emitira un Dictamen de Congruencia del mismo,
respecto del Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano vy,
en su caso, con otros planes de desarrollo metropolitanos. Dicho dictamen sera
requisito indispensable para su aprobacidon, no obstante, ante la omision de
respuesta operara la afirmativa ficta.

En caso de no ser favorable, el dictamen debera justificar de manera clara y expresa
las recomendaciones que se consideren pertinentes para que el municipio efectue
las modificaciones correspondientes.

IX. Cuando el plan motive la modificacion del fundo legal o limite de centro de
poblacidn existente, una vez que la Secretaria haya emitido el Dictamen de
Congruencia a que se refiere este articulo, se hara la adecuacién respectiva a efecto
de que coincida con el Limite de Centro de Poblacion propuesto, en forma previa a
la aprobacidn del plan.

Cumplidas las anteriores formalidades, los ayuntamientos aprobaran el Plan y lo
remitirdn al Ejecutivo Estatal para su publicacidén en el Periddico Oficial del Estado
dentro de los diez dias habiles siguientes a su recepcion.

X. Una vez publicado, el Plan debera inscribirse en Registro Publico de la Propiedad
y editarse en medios impresos y electrénicos para su difusion.

Actualizacién o modificacidén de los Planes Municipales
Articulo 77. Toda actualizaciéon o modificacién a los planes municipales de desarrollo
urbano se sujetard al mismo procedimiento que el establecido para su formulacion,
aprobacioén, publicacidn y registro.
Los municipios del Estado podrdn aprobar modificaciones menores a los planes
municipales de su competencia, tales como cambio de uso del suelo, cambios en la
densidad e intensidad de su aprovechamiento, adecuaciones menores a la estrategia
vial o el cambio en la altura maxima de construccién permitida, siempre y cuando no
sean de impacto significativo, no se modifique el limite del Centro de Poblacién, no
se afecten las caracteristicas de la estructura urbana prevista en el instrumento, ni
se altere la delimitacién entre las areas urbanizables y las no urbanizables. En todo
caso se requerira la aprobacion del ayuntamiento mediante un dictamen técnico que
elabore la autoridad municipal encargada de la formulacién del plan
correspondiente; este procedimiento se regira por las normas que para tal efecto se
establezcan en los reglamentos o instrumentos de planeaciéon municipal.
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Para los efectos del parrafo anterior, la autoridad municipal competente dara aviso
publico del inicio del proceso de modificacidn menor y establecera un plazo de por
lo menos diez dias habiles para que las personas interesadas o residentes de la zona
de que se trate, presenten los planteamientos que consideren pertinentes. La
autoridad dard respuesta a dichos planteamientos y los pondra a disposicidon para su
consulta fisica o electronica, durante al menos cinco dias habiles previos a la
aprobacion de la modificacién menor correspondiente.

En ningln caso se considerarda modificacién menor, de forma enunciativa mas no
limitativa, cuando se trate de cancelar la continuidad o modificar la seccién de una
vialidad de jerarquia primaria

ORDEN JURIDICO PARCIAL LOCAL

REGLAMENTO DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE
CHIHUAHUA

Reglamento publicado en el Periddico Oficial del Estado No. 80
Anexo 3 del sdbado 05 de octubre de 2013. Ultima reforma 27 de febrero del 2021.

Articulo 24. El Ayuntamiento podra aprobar Modificaciones Menores a los Planes o
Programas de su competencia, conforme a lo siguiente:

|. Sobre el cambio de uso del suelo a otro que sea compatible;

Il. Sobre el cambio de la densidad e intensidad de su aprovechamiento, o

lll. Sobre el cambio de la altura maxima de construccion permitida;

Articulo 25. Las modificaciones anteriores procederan siempre y cuando:

l. No se modifique el Limite del Centro de Poblacidn,

Il. No se altere la delimitacién entre las areas urbanizables y las no urbanizables, o

lll. No se afecten las caracteristicas de la estructura urbana prevista en el Plan de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacidn Chihuahua.

Articulo 26. Quienes pretendan realizar una modificacion menor en los términos de
los articulos 24 y 25 del presente Reglamento, deberan presentar una solicitud por
escrito dirigida a la Direccidn, acreditar la propiedad del predio motivo de la
modificacion y adjuntar un documento técnico que justifique la accidn solicitada y la
informacidn grafica que permita la correcta interpretacion del tramite solicitado.

Para efecto de conocer publicamente la propuesta de modificacién al programa, en
los términos del Titulo Octavo de la Participacidon Social de la Ley, el Municipio
notificard y requerird un dictamen técnico al IMPLAN. En este procedimiento,
escuchard las opiniones de las organizaciones de los vecinos del area de que se trate,
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en un plazo de sesenta dias naturales contados a partir del requerimiento del
dictamen técnico al IMPLAN. Asi mismo notificara a través del tablero de avisos de
la Presidencia Municipal y, cuando sea posible, de manera personal al presidente de
cada uno de los comités de vecinos que pudieran resultar afectados, para que en un
plazo de 30 dias naturales emitan su opinion.

De no producirse estas opiniones en el plazo fijado, se entenderd que fueron
emitidas en sentido positivo.

Una vez aprobadas por el Ayuntamiento, las modificaciones deberan ser remitidas a
la Secretaria General de Gobierno para su publicacion en el Periddico Oficial del
Estado, y al Registro Publico de la Propiedad para su inscripcion.
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ANTECEDENTES

El crecimiento de la Ciudad se ha acelerado sobre todo a partir de la década de los
noventa. Durante el periodo 1980 a 2005, la superficie urbana crecié mas del doble,
es decir pasé de 8,489 a 19,024 hectdreas. La relacidn entre el crecimiento
poblacional y el acelerado incremento de la superficie urbana ha originado un patrén
disperso, que se manifiesta a través de la disminucion gradual de la densidad de
poblacidn, la cual pasé de 67.35 habitantes por hectdrea en 1970 a 37.51 en el aifo
2005. Este dato resulta relevante al ser comparado con la densidad de otras ciudades
del pais. Existe la posibilidad de llenar los espacios vacantes en un entorno urbano,
al ser espacios inutilizados, ellos repercuten en el crecimiento de la ciudad fuera de
la periferia. Asi, el desarrollo sostenible resulta perjudicado, pues se consume mas
suelo y se desperdicia gran parte del que ya estd urbanizado.

En los dltimos 5 afios, la mancha urbana ha presentado una importante
desaceleracidn en su ritmo de crecimiento al pasar de 23,601.36 has en el afio 2010
a 25,041.93 has en el presente afio, 2015. Lo anterior significa una disminucién de la
tasa media de crecimiento de 4.41% a 1.19% anual respecto al quinquenio anterior.

Esto se traduce en un mejor aprovechamiento del suelo servido al interior de la
ciudad. La vivienda, es el uso de suelo predominante en la zona urbana. Para
comprender mejor la manera en que conforma la ciudad, se distinguid en tipologias
en base a su densidad, en este caso en densidades altas: 36 a 45 viviendas por
hectareay 46 a 60 viviendas por hectarea, ubicadas en las zonas contiguas a los polos
industriales de la ciudad, concretamente al norte de la ciudad, y paulatinamente al
oriente, y nororiente de la zona urbana.

Crecimiento historico

CRECIMIENTO HISTORICO

Fuente: Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua, Vision 2040. Quinta Actualizacion



34

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Séabado 17 de diciembre de 2022.

Si bien en algunos puntos de la ciudad, sobre todo al norte, se han dado condiciones
de crecimiento, la traza y su ocupacion no estan consolidadas debido a que cuenta
con grandes vacios intermedios, fendmeno que resulta de la parcelacidon de terrenos
de origen ejidal.

Por otro lado, la densidad poblacional promedio es de 35.6 hab/ha, aun cuando se
mantiene baja, se debe resaltar que esta cifra representa un aumento de poco mas
de 1 punto respecto a la densidad media urbana registrada en 2010, la cual era de
34.3 habitantes por hectarea. Con lo anterior podemos deducir que se esta
realizando un mejor aprovechamiento del suelo al interior de la mancha urbana, lo
gue representa un avance importante ante el cambio del esquema de crecimiento
disperso, y una disminucion del factor costo-ciudad que en 2010 era sumamente
elevado.

Entre los sectores mas densamente poblados se encuentran el norte y norponiente
de la ciudad, la zona centro y centro sur, asi como la zona oriente especificamente
en el sector Tabalaopa — Concordia.

Densidad poblacional
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En base a las circunstancias del contexto inmediato, a la ubicacidon de los terrenos
base de este analisis urbano, el cual solicita la modificacidon de los usos de suelo
actualmente determinados por el Plan de Desarrollo Urbano 2040 Sexta
Actualizacién, de uso habitacional H60+ a Mixto Intenso (M3).

Es importante sefialar que dentro de los terrenos motivo de esta solicitud, opera un
negocio con una antigiiedad de 4 afios aproximadamente, dedicada al ensamblaje
de madera para su producto final como Tarimas, dando servicio a empresas
maquiladoras en su mayor produccion.

Ubicacion del predio

Los dos predios en estudio son terrenos urbanos ubicados en la calle Sierra Lagartijas
(entre calles 532 y 572) en la colonia 12 de mayo de esta ciudad.

El terreno No. 1 (para efectos de este estudio se identifica con este numeral) es de
una superficie de 1,501.86 m2., identificado como Lote No. 8, de la Manzana 182 de
la colonia 12 de mayo de esta ciudad, y en propiedad de Alejandra Thais Creel Gomez.

El predio No. 2 (para efectos de este estudio se identifica con este numeral), es de
una superficie de 1,507.84 m2., Lote No. 9, de la Manzana 182 con frente de 29.92
metros sobre la calle Sierra Lagartijas en la colonia 12 de mayo de esta ciudad y en
propiedad de Blanca Maria Gomez y Terrazas.

Este sector es considerado segun la zonificacién secundaria como una zona con baja
consolidacion con vialidades de jerarquia primaria y de primer orden de una manera
cercana dentro del ambito espacial de validez de la modificacién como las avenidas
boulevard Juan Pablo Il y la avenida Pacheco entre las mds cercanas y la avenida De
Las Industrias y la calle Sierra del Cuervo.

Actualmente los dos predios se encuentran destinados a uso Habitacional H60+
segun el Plan de Desarrollo Urbano 2040 en su Sexta Actualizacidon y se solicita la
autorizacion del cambio de uso de suelo de los dos predios en su totalidad al uso de
suelo Mixto Intenso (M3).
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Dos predios ubicados en calle Sierra Lagartijas esquina con calle 532
Fuente propia

Vista del predio en Lote No. 8 sobre la calle 532
Fuente propia
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Dos predios ubicados en calle Sierra Lagartijas
Fuente propia

iR b 2

Barda del Lote No. 8 en su colindancia por su costado derecho con calle 532
y en su fondo con lote No. 7 con giro similar no habitacional
Fuente propia
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Definicion del ambito espacial de validez de la modificacion

Como delimitacién del ambito espacial de validez de la modificacion, se estima una
superficie aproximada de 313-99-93 has., ubicado dentro del area urbana y resuelto
a partir de un poligono de forma irregular, delimitado éste a partir de: La esquina
que forman la esquina de la avenida Industrial catorce y calle Industrial 1ra y
siguiendo al poniente por la calle Industrial 1ra hasta la avenida Pacheco; de ahi al
sur por la avenida Pacheco hasta la calle Sierra del Cuervo; de este punto al nor-
oriente hasta llegar a la avenida de Las Industrias; para de ahi continuar al sur hasta
la calle Sierra El Pastor (vias del tren); de este punto al norte cruzando el boulevard
Juan Pablo Il Para cambiar el nombre de la vialidad por avenida Industrial catorce
para concluir al punto de inicio, la calle Industrial 12.

La delimitacion establecida como superficie de estudio contiene 4 areas geo
estadisticas basicas (AGEB), siendo éstas las No. 1557 Ay 12221 en su totalidad, y
porcién de las 12217 y 12255, de acuerdo a los datos de Inegi, Since web informacién
censal 2010 Version 05/2012. El ambito espacial de validez de la modificacidn abarca
usos de suelo habitacional en densidad H60+, usos de comercio y servicio, de
equipamiento urbano, Mixto Intenso, Mixto Moderado, Micro industria, Industria de
bajo impacto, asi como usos de recreacion y deporte. Los usos de suelo en el area
circundante a los dos predios en estudio, ademas del uso habitacional, se compone
de manera predominante por el uso solicitado en este estudio urbano, siendo este
el uso Mixto Intenso.

Ambito espacial de validez de la modificacién. ¢ w, Predios1y?2.
Fuente: https://www.inegi.org.mx/app/mapa/denue/default.aspx. Mapa"has® Satélite de Google. Adecuacion propia.
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Disposiciones para el predio de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano 2040

Los dos predios en estudio de acuerdo a la zonificacion secundaria del Plan de
Desarrollo Urbano 2040 del Centro de Poblaciéon Chihuahua Sexta Actualizacion, se
encuentran establecidos con régimen de propiedad privada.

Los usos de suelo del area circundante se determinan hacia el norte y al sur, con usos
mixtos intensos; hacia el poniente usos mixtos moderados y una gran superficie
establecida para equipamiento urbano (Central de Abastos); hacia el este se
encuentran usos de suelo de industria de alto impacto.

De manera colindante a los dos terrenos en estudio, los usos de suelo son
Habitacional H60+, aun y cuando la vivienda es en minima cuantia y su tipologia
general es pequeias granjas con espacio dedicado al esparcimiento los cuales se
otorgan en renta para eventos. Ademas, se ubican usos de comercio y servicio y
habitacional H60+.

Ademas de estas caracteristicas para la vivienda localizada en la zona, se ubican gran
numero de predios vacantes y otros mas con edificaciones de bodegas con destinos

de almacenaje como forma operativa de las empresas establecidas en el area.
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Zonificacion secundaria. Fuente: https://implancuu.carto.com/builder.
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El ambito espacial de validez de la modificacion establecida para este estudio urbano
se ubica dentro del Subcentro Sur /Oriente y, por tanto, se distinguen elementos
concentradores de empleo y gran actividad comercial, asi como zonas

habitacionales.
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Ubicacién de los dos predios en estudio, dentro del ambito espacial de validez de la modificacién y el poligono del
Subcentro Sur.
Fuente: Plan de Desarrollo Urbano 2040 del Centro de Poblacion Chihuahua. Tercera Actualizacién. Adecuacion propia.

De conformidad al Plan de Desarrollo Urbano 2040 del Centro de Poblacion
Chihuahua, Tercera Actualizacién, en el punto 10.1.2 Subcentros, Subcentro

Sur/Oriente (pag. 187), establece textualmente lo siguiente:

Vocacion

El ndcleo del subcentro es conformado en los cruces de la avenida Pacheco y Juan
Pablo Il donde convergen el CRIT, la central camionera, la estacion de transferencia
propuesta por el SITP, y las zonas comerciales establecidas en su cercania.

El subcentro sur pretende formalizar su caracter regional al aprovechar la potencia
de sus nodos de comunicacion, y de equipamientos de interés urbano como la
Deportiva Sur, la Central de Autobuses Foraneos, la Central de Abastos, y el CRIT que
junto con los proyectos de la estacion de transferencia sur del SITP, la estacion
Multimodal de Mercancias y el parque tematico de recuperacion de la fundidora de
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Avalos lo convierten en gran concentrador de actividades y detonante econédmico, y
refuerza sus caracteristicas de Subcentro especializado en la distribucién de bienes
y personas, lo cual le confieren sus altas posibilidades de conectividad con el
exterior.

Suelo

La propuesta reside en la intensificacion de usos del suelo para el aprovechamiento
de los predios sin construccion y los predios subutilizados que abundan en la zonag,
bajo el criterio de espacios mixtos con usos compatibles que le proporcione diversidad
al espacio urbano. Se plantea el ordenamiento de la zona en la cual predominan usos
industriales buscando un equilibrio con otros usos como los comerciales, de vivienda
y equipamientos especializados y sectoriales.

Localizacidn de predios sin construccién en el Subcentro Sur-Oriente
Fuente: Plan de Desarrollo Urbano 2040 del Centro de Poblacion Chihuahua. Tercera Actualizacién. Adecuacidn propia.

Una de las estrategias de suelo para la ciudad que repercute directamente en la zona,
es el agrupamiento de suelo para la conformacién de nodos para uso micro industrial
de alto impacto que sin ser grandes superficies evitan la dispersién descontrolada de
estos usos incompatibles con la mixtura deseada, ademas de fortalecer la economia
del sector.
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DISTRIBUCION DE SUPERFICIES EN PREDIOS SIN CONSTRUCCION
SUBCENTRO SUR

|Numero de [Participacion | Participacion en

Rango de superficie lotes Sup. Has. |en superficie no. de lotes
Menor o igual a 1000 m2 25) 1.61 0.78% 14.20%
1000 m2 a1 ha. 120 39.55) 19.12% 68.18%
1a5 has. 25 42.56 20.57% 14.20%)
|52 10 has. 2 11.43 5.53% 1.14%
10 0 mas has. 4 111.70) 54.00% 2.27%
Totales 176 206.85 100% 100%

Superficies en predios sin construccion
Fuente: Plan de Desarrollo Urbano 2040 del Centro de Poblacidn Chihuahua. Tercera Actualizacién. Adecuacién propia.

Vivienda

La zona requiere de esquemas innovadores de vivienda que hagan posible la
introduccidn de nuevos desarrollos para variados niveles de ingreso y composiciéon
familiar en un espacio urbano fragmentado que dificulta la intervencion de grandes
superficies continuas. El criterio de alta densidad y de uso mixto prevalece en este
espacio por la cercania con lugares atractores de actividad y su buena accesibilidad
tanto para el transporte publico como el privado.

i
ll!llufl

T

Usos de suelo en el Subcentro Sur-Oriente
Fuente: Plan de Desarrollo Urbano 2040 del Centro de Poblacidon Chihuahua. Tercera Actualizacion. Adecuacién propia.
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Infraestructura

El Plan refuerza el programa de infraestructura para completar la Deportiva sur en
todas sus etapas, y plantea corredores ecoldgicos peatonales ininterrumpidos
haciendo uso de espacios residuales en este momento como restricciones federales
de ferrocarril o lineas de electricidad de alta tensién como ejes estructuradores, en
donde es necesario llevar a cabo obras de dotacion de alumbrado publico y
arborizacion.

La Infraestructura instalada para el suministro de agua y el saneamiento de la zona
en este caso es insuficiente para responder a la estrategia de densificacion
planteada, por lo que es necesario crear un nuevo moédulo de planta de tratamiento
que brinde la capacidad requerida. El predio actual de la planta de tratamiento sur
tiene capacidad para dicho crecimiento.

En cuanto a fuentes para el suministro de agua, se consideran varias alternativas que
estdn siendo evaluadas, pero que en su momento se tendran definidas por la JMAS.

Equipamiento
El equipamiento urbano existente se caracteriza por ser de un alto nivel de
especializacion de caracter urbano y regional.

Salud

Integracién de equipamiento especializado como un hospital infantil, uno regional
de especialidades y un Hospital General que en conjunto con el CRIT daran lugar a
un gran Complejo de Salud que no solo tendria cobertura urbana sino también
regional, apoyandose de su conectividad.

Cultura

Como parte del Parque Tematico Avalos se promueve la creacién de un nucleo
cultural con un museo regional, un auditorio municipal, una biblioteca regional y una
plaza civica y de usos multiples, dando asi el nodo de identidad, retomando un hito
muy importante para la comunidad.
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Educacion
Se integrara un CONALEP y una unidad Académica de la Universidad Pedagdgica
Nacional, cubriendo las necesidades de educacion media y superior en la zona.

Asistencia Social

Se proponen una casa cuna, un Casa Hogar para Ancianos y una casa hogar ubicadas
en la zona habitacional evitando asi la disgregacion de grupos vulnerables,
fomentando la integracion.

Recreacion
El Parque Tematico Avalos contempla grandes areas de esparcimiento que en
conjunto con la Deportiva Sur brindan una opcién de interaccidn e integracion social.

SUBCENTROS - EQUIPAMIENTO REQUERIDO

|SUBCENTHO SUFVORIENTEl

Unidades Superfice
requeridas

Equipamiento propuesto para el Subcentro Sur Oriente
Fuente: Plan de Desarrollo Urbano 2040 del Centro de Poblacion Chihuahua. Tercera Actualizacién. Adecuacion propia.
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Comercio

Como equipamiento estratégico en la zona se propone la estacion multimodal de
transferencia de mercancias que le fortalece su caracter de centro distribuidor de
bienes, promoviendo el comercio y la interrelacion industrial a gran escala entre la
ciudad y otras regiones.

Para satisfacer las necesidades de servicios y comercio minorista (consumo) se
plantea un centro comercial, donde converjan tiendas departamentales,
instituciones bancarias, oficinas gubernamentales, etc.

Espacio publico

En lo concerniente a espacio publico, la Deportiva sur y el Parque Tematico se
definen como 4reas de interés a nivel ciudad, En el Parque Temético Avalos se
reuniria espacios culturales como biblioteca, museo y teatro entre otros y de
recreacion como areas de juego infantiles, areas sombreadas con mobiliario
apropiado, en conjunto con espacios abiertos y verdes.

Como parte del espacio publico se pretende integrar un circuito de ciclorutas y vias
peatonales que corran por parques lineales, interconectados, que permitan el facil
desplazamiento por el subcentro y sus alrededores, estos parques estaran
conformados en las areas de restriccion de lineas de alta tensién y gasoducto,
ademas de las vias de F.F.C.C.

Se plantea un parque compuesto por jardines, areas de recreo y corredores, esta
zona serviria como amortiguamiento entre la subestacidon eléctrica y la colonia
Americana, dando un aspecto amigable y de confort.

Cabe mencionar que es de vital importancia el contenido en los conjuntos
habitacionales y en las vialidades, promoviendo la interaccion y la seguridad, ademas
de la integracion e identificacion de los habitantes.

Accesibilidad

La cercania del Aeropuerto, el cruce de las vias férreas Chihuahua al Pacifico y
Chihuahua México y la Central de Autobuses Foraneos fungen como nodo de
vinculacién regional y debido a su caracter urbano, por lo que el subcentro sur
requiere ampliar sus capacidades de conectividad vial, se plantea fortalecer y
mejorar las condiciones de la Avenida Fuentes Mares, la Avenida Pacheco vy el
Boulevard Juan Pablo Il, asi como el aprovechamiento de derecho de via del
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ferrocarril Chihuahua-México como vialidad primaria y la prolongacién vialidades
secundarias para definir bordes para mejorar la comunicacidn entre sectores
Rancheria Juarez, Primero de Mayo y Los Nogales.

Esquema de accesibilidad del Subcentro Sur Oriente
Fuente: Plan de Desarrollo Urbano 2040 del Centro de Poblacién Chihuahua. Tercera Actualizacién. Adecuacion propia.

Aunado a la estructura vial esta la Estacion de Transferencia como parte de SITP, que
contribuye con la accesibilidad y la interconexion del transporte foraneo y el local,
permite atender el gran flujo.

Transporte

La Estacidon de Transferencia Sur del SITP, y sus rutas alimentadoras impulsan la
conectividad con el resto de la ciudad, por lo que, dentro del subcentro, a partir de
dicha estacion se desprenden corredores ecoldgicos ininterrumpidos de movilidad
peatonal, mismos que generan circuitos peatonales al servicio de zonas de vivienda,
equipamientos locales y urbanos, parque tematico, comercios y servicios ubicados a
sus costados.
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Como parte de esta estrategia se pretende implementar un conjunto de ciclo-rutas
y vialidades peatonales, que en conjunto con el TP promuevan el desuso del
transporte privado, para este fin se pretende crear circuitos que den interconexion
al subcentro con los alrededores.

Soporte Urbano para la Economia

Como impulso econdmico de la zona se plantea reforzar las actividades comerciales
y de abasto, asi como ordenar el suelo industrial para albergar la estacion
multimodal de mercancias, misma que fomenta usos industriales pesados y ligeros
en sus cercanias por lo que el suelo aledafio es destinado a tal uso y debera ser
diferenciado de zonas aledafias para evitar incompatibilidad de usos.

Se establecen usos comerciales en el cruce de las Avenidas Pacheco y Juan Pablo Il
como fortalecimiento del nucleo y en servicio a la poblacion usuaria del SITP.

Asimismo la propuesta plantea la incorporacion de un uso de suelo mixto de vivienda
y microindustria, considerada esta como industria de oficios, por lo que su impacto
urbano sea_minimo y los beneficios econdmicos sean sustanciales, tanto para la
poblacion gue logre satisfacer su sustento dentro de su propia vivienda, como para
la ciudad que se libera de espacio por razones de movilidad.
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Régimen de tenencia de la tierra

El terreno No. 1 (para efectos de este estudio se identifica con este numeral) es de
una superficie de 1,501.86 m2., con un frente de 29.92 metros en la calle Sierra
Lagartijas, identificado como Lote No. 8, de la Manzana 182, clave catastral 362-040-
015, de la colonia 12 de mayo de esta ciudad, y en propiedad privada a nombre de

Alejandra Thais Creel Gomez.

e T T
! &

ot I

¥ 'f"-_ i

FHINT

=

el

FEEH

- NORCO
Ui
ﬂ.'mmmf /
Hy
I
i

Titulo de propiedad predio No. 1.
Fuente propia
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Sello de inscripcion ante el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, Distrito Morelos
Predio No. 1. Fuente propia

Registrado ante el Registro Publico de la Propiedad y del Notariado del Estado de
Chihuahua, bajo los siguientes datos de inscripcion: Numero 123 a Folios 125 del
Libro Numero 3393 de la Seccion Primera a 7 de febrero del 2001.
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El predio No. 2 (para efectos de este estudio se identifica con este numeral), es de
una superficie de 1,507.84 m2., Lote No. 9, de la Manzana 182, clave catastral 362-
040-014, con frente de 29.92 metros sobre la calle Sierra Lagartijas en la colonia 12
de mayo de esta ciudad y en propiedad privada a nombre de Blanca Maria Gédmez y
Terrazas.
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Titulo de propiedad predio No. 2.
Fuente propia.
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Sello de inscripcion ante el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, Distrito Morelos
Predio No.2. Fuente propia

Registrado ante el Registro Publico de la Propiedad y del Notariado del Estado de
Chihuahua, bajo los siguientes datos de inscripcidon: NiUmero 86 a Folios 88 del Libro
Numero 3397 de la Seccion Primera a 19 de febrero del 2001.

A continuacidn, se muestra documento de Rectificacidon de Inscripcion del nombre
de Alejandro Thais Creel Gémez por el correcto debiendo ser Alejandra Thais Creel
Gdémez, por error cometido en el documento del Lote 8 de la Manzana 182, clave
catastral 362-040-015.
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Rectificacion de Inscripcién por error cometido en el documento
Fuente propia



Sébado 17 de diciembre de 2022. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

53

DIAGNOSTICO

Aspectos socioecondmicos

La distribucién demografica al aino 2020 muestra que en el estado viven 3,741,869,
habitantes y cuenta con una densidad de poblacidén de 15.1 habitantes por kildmetro
cuadrado.

Chihuahua, es la segunda ciudad mas importante del estado en cuanto a poblacion,
el 24.1% de la poblacion total se encuentra asentada en esta ciudad. Es la sede de
los poderes del Estado, asi como la articulacion de los principales ejes carreteros,
ferroviarios y aéreos de la region. A la ciudad de Chihuahua se le ha designado como
cabecera regional, pertenece a la “Region |, Centro- Noreste” por sus funciones
estratégicas en el desarrollo del estado y por la red de localidades que se integran a
este Centro de Poblacidon cubriendo totalmente el territorio chihuahuense.

La edad promedio del habitante en el estado de Chihuahua segun datos del censo
del 2020 es de 25 anos, el grueso de la poblacidn estd entre los 15 y los 29 afios, por
lo que se puede determinar que es una poblacién mayoritariamente joven y esto a
la vez representa un gran potencial productivo y por consecuencia la responsabilidad
y compromiso para la dotacion de servicios bdsicos para estas personas y nuevas
parejas y en especial el dotar de vivienda digna, espacios de equipamiento,
culturales, de salud y deportivos asi como de dreas verdes y de esparcimiento.

Ambito regional

El Municipio de Chihuahua se encuentra ubicado en las coordenadas geograficas 282
38’ de latitud norte y 1062 4’ de longitud oeste a una altura sobre el nivel del mar de
1,440 metros.

Ocupa un area de 9,219.3 km2 que representa aproximadamente el 3.73% de la
superficie total del Estado. El municipio colinda al norte con los municipios de
Ahumada y Aldama; al este con los municipios de Aldama, Aquiles Serdan y Rosales;
al sur con los municipios de Rosales, Satevo, Santa Isabel y Riva Palacio; al oeste con
los municipios de Riva Palacio, Namiquipa y Buenaventura.

El Municipio de Chihuahua es uno de los 67 que integran el estado mexicano de
Chihuahua, y cuya cabecera municipal es a la vez la capital del estado y su segunda
ciudad mas poblada. El Municipio con 937,674 habitantes, es el segundo mas
poblado del estado, segun el Conteo de Poblacion y Vivienda 2020 INEGI, de los
cuales 457,240 son hombres y 480,434 son mujeres.
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Ambito urbano

Chihuahua es una de las principales ciudades del estado y debe su crecimiento al
desarrollo econdmico de sus regiones de influencia; es una ciudad que ha crecido
como concentrador y distribuidor de actividades comerciales, con un desarrollo en
servicios de diferentes tipos y generadores de actividades primarias e industriales
altamente vinculadas a los recursos regionales. Su caracter de ciudad capital y su
impulso en el desarrollo econdmico e industrial, ha generado una migracion de las
poblaciones rurales hacia esta urbe ubicada en el centro del Estado, este proceso
migratorio ha incidido en el crecimiento de la poblacién, la diversificacion de las
actividades econdmicas, la ocupacién de mayores superficies del suelo y la dinamica
constante de crecimiento de la Ciudad, que se ha manifestado en una modificacion
sustancial del entorno original, y que como resultante ha impactado los procesos
naturales del ecosistema en que se asienta la Ciudad.

Un total de 925,762 habitantes viven en la ciudad de Chihuahua, cabecera municipal
y capital del estado, de los cuales 474,776 son mujeres y 450,986 son hombres. En
su caracter de ciudad capital y su impulso en el desarrollo econdmico e industrial, ha
generado una migracion de las poblaciones rurales hacia esta urbe ubicada en el
centro del Estado, este proceso migratorio ha incidido en el crecimiento de la
poblacidn, la diversificacion de las actividades econdmicas, la ocupacién de mayores
superficies del suelo y la dindmica constante de crecimiento de la Ciudad, que se ha
manifestado en una modificacion sustancial del entorno original, y que como
resultante ha impactado los procesos naturales del ecosistema en que se asienta la
Ciudad.

Enlo relativo a la actividad industrial en la ciudad se concentran empresas en el ramo
aeroespacial, automotriz, electrénico y eléctrico. El sistema de vialidades que opera
a nivel regional y urbano se presenta por medio de anillos periféricos actuales y
propuestos intercomunicados por vialidades radiales, intersecciones, distribuidores
viales y edificaciones de puentes.

Proyecciones de poblacién y vivienda de la Ciudad de Chihuahua

Indicador 2000 2005 2010 02 2015 2020 2025 2030 2035 2040
Poblacién 651876 148518 809232 834642 866,031 911,108 948,706 msn 1,006,843 1031061
Tasa Media de Crecimiento 13 262 164 156 2 102 081 060 060 060
Incremento Poblacional 90,642 60.n4 25410 56799 45018 31591 2881 29332 3002
Demanda de Vivienda 23853 11847 1413 1807 144 12816 10287 11530 12811
Rezago de Vivienda 1350 1550 1350 1950 1350 1950 1350 1550 1350
Demanda Efectiva de Vivienda 25803 19797 9423 19757 16691 14766 1223 13480 14761
Demanda Efectiva de Vivienda 38 34 34 32 31 29 28 25 24

Fuente de la informacion: elaboracion IMPLAN con datos del portal del INEGI, Censos y Conteos de Vivienda.
https://implanchihuahua.org/Entorno.html#AmbitoMunicipal
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Medio Natural

Topografiay Clima

La topografia de la zona estd conformada por pendientes y escurrimientos pluviales
con promedio del 2% y trayectoria final al Rio Chuviscar al noreste del predio en
estudio y arroyo Los Nogales Sur. Cabe mencionar que éste arroyo se ubica
aproximadamente a 430 metros del predio en estudio, de manera paralela a las vias
del ferrocarril, a desembocar al Rio Chuviscar.

El clima de la ciudad de Chihuahua se establece dentro de una amplia regién
considerada como semiarida y se clasifica como BS1KW, que se interpreta como
clima seco templado con verano cdlido e invierno fresco, temperatura media anual
entre 12° y 18°C, con régimen de lluvias en verano, lluvias invernales entre 5 y 10.2
% con respecto al total anual. En relacion a la informacion recopilada en las
estaciones climatoldgicas de la Ciudad Deportiva, Presa Chihuahua, y El Rejon, la
precipitacion media anual es de 427.2mm.

De acuerdo a las condiciones topograficas e hidroldgicas, se determina que no
existen riesgos para la actividad propuesta para los dos predios base de este estudio
(elaboracién de tarimas de madera, depdsito de materiales reciclables de
metal/chatarra, papel, carton y plastico en un uso de suelo Mixto Intenso (M3)
solicitado en este estudio. La pendiente del terreno es practicamente plana.

Medio Fisico

Vivienda

En relacidon a los usos habitacionales dentro del dmbito espacial de validez de Ila
modificacion, se establece una densidad de H60+, sin embargo, se trata de vivienda
popular y tipologia de granjas, con procesos de edificacion de los mismos
propietarios, existiendo un muy alto nimero de lotes baldios y edificaciones en su
mayoria (bodegas) y muchas de ellas en completo abandono. Esta zona aln y cuando
desde sus inicios se establecié como uso habitacional, a la fecha no se ha consolidado
como tal. Se ubican pocas viviendas, las cuales en su mayoria funcionan como
vivienda-talleres. Los lotes predominantes son de gran tamafio y se les da un uso de
vivienda, pero en el resto del lote se establecen patios de almacenamiento de
vehiculos personales, ademas de tracto-camiones, cajas de tradileres, dompes,
plataformas, etc., y a su vez el uso de los predios es esta seccion, en un gran nimero
de talleres de reparaciones mecdnicas, de almacenaje e incluso basura.
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La vivienda de la zona tiene como caracteristica principal, diferentes grados de
calidad y consolidacién en su edificacion, tales como materiales de construccion
desde losas de concreto hasta viviendas con techos de lamina y/o madera. También
se localizan edificaciones con muros de ladrillo, block de concreto, lamina de carton,
etc.

Los servicios de infraestructura bdsica como lo son el agua potable, alcantarillado
sanitario no se encuentran en la zona. Unicamente el servicio de energia eléctrica,
se encuentra presente en el drea.

Tipologia de viviendas en granjas en la calle 572.
Fuente: https://www.google.com.mx/maps/@28.6333502,-106.0155357,3a,75y,356.15h,93.63t/data

Tipologia de viviendas en granjas en la calle 532.
Fuente: https://www.google.com.mx/maps/@28.6333502,-106.0155357,3a,75y,356.15h,93.63t/data
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Tipologia de vivienda — talleres sobre la calle 472.
Fuente: https://www.google.com.mx/maps/@28.6333502,-106.0155357,3a,75y,356.15h,93.63t/data

Tipologia de viviendas en granjas en la calle Sierra del Cuervo.
Fuente: https://www.google.com.mx/maps/@28.6333502,-106.0155357,3a,75y,356.15h,93.63t/data
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Tipologia de viviendas en granjas en la esquina de calle Sierra Sta. Maria del Pino y 512. En convivencia con usos
Comerciales y de Servicios (PMA Productos Metalicos y Acrilicos SA de CV)
Fuente: https://www.google.com.mx/maps/@28.6333502,-106.0155357,3a,75y,356.15h,93.63t/data

Tipologia de vivienda en calle Sierra Lagartijas, frente a los Dos Predios en estudio
Fuente propia
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v, Espacio y datos de México

Total de manzanas: 107

Caracteristicas del entorno urbano

Nombre del indicador En todas En alguna En ninguna No especificado

{1} Recubrimiento de la calle 3 32 43 1
W Banqueta 17 29 &0 1

il Guamicidn 13 23 70 1

[ ] Arboles o palmeras 5 28 73 1
k&, Rampa para silla de ruedas 10 4 92 1

= Alumbrado publico 27 59 20 1

= | etrero con nombre de la calle 2 19 a5 1

., Teléfono publico 1 7 98 1

#| Restriccion del paso a peatones 103 3 no aplica no aplica
“ Restriccién del paso a automaviles 96 8 no aplica no aplica
= Puesto semifijo 0 1 105 1

& Puesto ambulante 0 1 105 1

Fecha de actualizacian:  2010,2014

Espacio y datos de México
Fuente: https://www.inegi.org.mx/app/mapa/Espacioydatos/



60

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Sabado 17 de diciembre de 2022.

Viviendas Poblacidn

1 Particulares 69 t 0a1l4afos

1 Habitadas 77 f 15a29 afios

1 Particulares habitadas 80 f  30a59afos

(] Particulares no habitadas 3 f 60afiosy mas
Fecha de actualizacion:  2010,2015 t Con discapacidad

Fecha de actualizacion:  2010,2015
Caracteristicas de las viviendas particulares habitadas 2010
Con recubrimiente en piso 45
Con energia eléctrica 49
Con agua entubada 44
Con drenaje 45

Con servicio sanitario 48

BREDD @

Con 3 o mas ocupantes por cuarto 13

Fecha de actualizacion.  2010,2015

Espacio y datos de México
Fuente: https://www.inegi.org.mx/app/mapa/Espacioydatos/

Como se aprecia en los datos del INEGI Espacio y datos de México, la poblacidn
dentro del dmbito espacial de validez de la modificacidon es de 204 habitantes. De
estos, 89 corresponden a un rango de edad de 0 a 14 anos; 65 de 15 a 29 aios; 47
de 30 a 59 aios; de 60 anos y mas es 0 (cero) y 4 habitantes con discapacidad.

De igual manera en esta superficie de estudio se ubican solo 69 viviendas
particulares, 77 viviendas habitadas, 60 viviendas particulares habitadas y 3
viviendas particulares no habitadas.

Con estos datos se puede apreciar la baja existencia de vivienda y habitabilidad en
el ambito espacial de validez de la modificacion. Esto debido a la alta concentracion
de giros comerciales y de servicios aun y cuando los usos de suelo tanto de los dos
predios como de el entorno circundante a los mismos, el PDU 2040 en su Sexta
Actualizacién determina usos de suelo habitacionales en densidad H60+.

89
65
47
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Comercio y Servicios

Es evidente que la consolidacion de los usos habitacionales no se ha logrado en esta
zona por su ubicacion estratégica entre la via férrea existente al norte, la cual data
de fines del siglo XIX, y fue de manera inicial, el detonante para el desarrollo de la
industria en Chihuahua; el boulevard Juan Pablo Il como vialidad primaria y corredor
de comercio y servicios, y la zona industrial ubicada al nor-oeste, le han conferido un
punto central a los dos predios y al ambito espacial de validez de la modificacién, de
transicion con usos de industria ligera, comercio y servicios y bajo numero de
vivienda.

Este corredor contiene una gran diversidad de usos de comercio y servicios, entre
los cuales podemos ubicar ferreterias, restaurantes, pequefias y grandes fabricas de
diversos giros, talleres mecanicos, bares, expendios de vinos y licores, farmacias, etc.
La misma zona contiene de manera general y mayoritaria, usos de suelo y giros de
comercio y servicios.

Giros establecidos en la zona cercana a los dos predios
Fuente: Foto DENUE. INEGI. Adecuacién propia por levantamiento en visita al ambito espacial de validez de la
modificacion

Establecimientos localizados en la zona circundante a los dos predios en estudio:

A.- Central de Abastos de Chihuahua
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B.- Instalaciones informales de venta de alimentos
C.- Expendio de vinos y licores

D.- Gasolinera

E.- Bodegas vacias

F.- Oficinas y bodegas

G.- Bodegas / SurtAC Supertienda Mayoristas

H.- Muelles y mofles

.- Servicio de enderezado y pintura

J.- Oficinas y bodegas de almacenamiento de carton
K.- Oficinas almacenes de Telmex

L.- Antena

M.- Antena

N.- Depdsito de materiales de agregados.

O.- Depésito de almacén de transportes de carga Super Express La Chicharra SA de CV
P.- Instalaciones en abandono (Drive Inn)

Q.- Motel

R.- Granja para eventos

S.- Oficinas y bodegas de almacén de papa

T.- Granja para eventos

U.- Almacén de plataformas de trailers

V.- Almacén, corralones materiales de agregados
W.- Bodegas en abandono

X.- Oficinas, bodegas en abandono

Y.- Corralén de vehiculos diversos

Z.- Palenque

A-1.- Almacén, bodegas

A-2.- Granja

A-3.- Bodegas / servicios de empaques de plasticos
A-4.- Estética, gimnasio, vapor y regaderas

A-5.- Granja

A-6.- Bodegas

A-7.- Bodegas transportes Flechisa

A-8.- Bodega CEDIS 586 Soriana

A-9.- Fabricacién y almacenamiento de tarimas y rejas de madera
A-10.- Bodegas

A-11.- Asentamiento Tarahumara Pbro. Carlos Diaz
A-12, 13,14.- Bodegas

A-15.- Almacén de camiones de transporte de carga pesada.
P1.- Predio No. 1 en estudio

P2.- Predio No. 2 en estudio
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Unidades econdmicas dentro del ambito espacial de validez de la modificacién.
Fuente: DENUE. INEGI Image 2022 Digital Globe.
https://www.inegi.org.mx/app/mapa/denue/default.aspx.
DENUE Directorio Estadistico Nacional de Unidades Econdmicas

Eslablecimientos econdmicos g

Areageogrifica | Actividad econdmica

Industrias manufactureras 13
Comercio al por mayor 59
Comercio al por menar 61
Transportes, correos y slmacenamiento 1
Servicios financieros y de seguros 10
Servicios inmobiliarlos y de alquiler de blenes musbles & 4
intangibles

Servicios de apayo a los negocios y manejo de desechas y 3
servicios de remediacion

Servicios de salud y de asistencla social H
Servicios de esparcimiento culturales y deportivos, y otros 2
servicios recreativos

Servicios de alojamiento temporal y de preparacién de 33
alimentos y bebidas

Otros serviclos excepto actividades gubemamentales 14
Actividades legislativas. gubemamentales. de imparticion de 1
justicia y de i ¥

Resultados encontrado:

Unidades econdmicas dentro del ambito espacial de validez de la modificacidn.
Fuente: DENUE. INEGI Image 2022 Digital Globe.
https://www.inegi.org.mx/app/mapa/denue/default.aspx.

o Servicios
o Comercio

o Fabricacién y elaboracién de Productos

o Servicios relacionados con la Mineria
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o Actividades administrativas de Bienestar Social

o Actividades relacionadas al Transporte

Establecimientos econdmicos

® COMERCIALIZADORA DE EMBUTIDOS ICO SUC. CHIHUAHUA

® DANONE DE MEXICO

® DESIDRATADORA MARTA

® PRODUCTOS ALIMENTICIOS LA MODERNA AEROPUERTO CHIHUAHUA

® FORESTAL NORAWA

® npPack

® nsepia

® voLpupino

® pucrRTAS ITA

@ TARIMAS Y REJASNO RAWA

@ Ds!| UNDERGROUND MEXICO

@ FABRICACION DE PRODUCTOS METALICOS FORJADOS Y CROQUELADOS FALL METAL MECANICA
@ PROMOTORIA SOCIAL PERSONAS CON DISCAPACIDAD

@ ABARROTES CHAVIRA

@ ABASTECEDORA COMERCIAL ROMERO

@ ABASTECEDORA GENESIS

@ ABASTECEDORA MAFI

@ AGROINSUMOS DEL PAPIGOCHI

@ AGUACATES ECHARTEA HERMANOS

@ AGUACTES ECHARTEA HNOS.

@ ALCOHOLERA DE ZAPOPAN SA DE CV

@ BEEF INTERNACIONAL

@ BODEGA DE TARIMAS DE FRUGASA

®croisa

® crsarezA

® crsareza

@ CEBOLLAS SELECCIONADAS EL MILAGRO

@ CEDIS CHIHUAHUA

@ CHILES SELECTOS LA MAYOR SA DE CV

® cotesa

@ COMERCIAL RODHER

@ COMERCIALIZADORA DE ABARROTES DEL ESTADO DE CHIHUAHUA

@ COMERCIALIZADORA DE PRODUCTOS Y SERVICIOS JPURS

@ COMERCIALIZADORA ELIZONDO

@ COMERCIALIZADORA GALINDO

@ COMERCIALIZADORA GUADIANA

@ COMERCIALIZADORA MAFI

@ COMERCIO AL POR MAYOR DE ENVASES EN GENERAL, PAPEL Y CARTON PARA LA INDUSTRIA
@ COMERCIO AL POR MAYOR DE HUEVO

@ COMERCIO AL POR MAYOR DE SEMILLAS Y GRANOS ALIMENTICIOS, ESPECIAS Y CHILES SECOS
@ COMERCIO AL POR MAYOR DE SEMILLAS Y GRANOS ALIMENTICIOS, ESPECIAS Y CHILES SECOS
@ COMERCIO AL POR MAYOR DE SEMILLAS Y GRANOS ALIMENTICIOS, ESPECIAS Y CHILES SECOS
@ COMPRA VENTA DE REJAS DE MADERA VALLE VERDE

@ DiGrRIAPAN

®oiracsa

@ DISTRIBUIDORA DE CITRICOS TAMEZ

@ DISTRIBUIDORA DE GRANOS Y SEMILLAS BACA SA DE CV
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@ DISTRIBUIDORA DE NARANJAS NUEVO LEON
@ DISTRIBUIDORA DE SACOS Y MAYAS
@ DISTRIBUIDORA DEL VALLE

@ DISTRIBUIDORA JIMENEZ

@ DULCERIA ABASTOS DE CHIHUAHUA
@®:07Es caMPOS

@ £VIPACADORA CELAYA SA DE CV

@ EVPAQUES Y PLASTICOS DEL NORTE
@ ENCHAPADOS RYM S A CV

@ ENERGETICA CARVEL, S.A. DE C.V.
@ cquIPOS Y SERVICIOS

@ ESPECIAS Y CONDIMENTOS ALVIDDA
@ rrucasa

@ FRUTAS PARAISO

@ FRUTAS Y VERDURAS LA ESPERANZA
@ FRUTAS Y VERDURAS REQUEJO

@ FRUTERIA EL INDIO

@ FRUTERIA EL TIGRE

@ FRUTERIA GARCIA Y HERMANOS

@ FRUTERIA MATURIN

@ FRUTERIA MEDRANO

@ FRUTERIA QUICO JIMENEZ

@ FRUTERIA SALEO

@ FRUTRTIA LOS DURAZNOS

@ GRUPO ABASTO LAS FUENTES

@ GRUPO DE TRABAJO AGRICOLA DE CHIHUAHUA
@ GRUPO SAN FRANCISCO PRODESEM
@ GUAJARDO INDUSTRIAL

@ HORTALIZAS LOYA

® nsunza

@ LA BARATERA ABARROTES Y PRUDUCTOS DESECHABLES
@ 2 paPAYA

@ L2 PAPERITA

@ LABORATORIOS RUBALCAVA

@ LIMONES AGUINAGA Y HERMANOS
® .05 GAVILANES

@ \VIADERERIA SOTO

@ vicorrUT

® vicGaveT

@ VIERCANTIL BARRAGAN

@ \VEX ORIENTAL S.A. DEC.V.

@ \ViEXICO LOS AMIGOS

@ oCcHOA COMERCIAL

@ OCHOA COMERCIAL CEDIS

@ paPA FRESCA

@ p2PAS CRISTAL

@ pAPAS SANTA FE

@ PAPAS VILLAIAC

@ PAPAS Y CEBOLLAS BEPE

@ PESCADOS Y MARISCOS DEL FUERTE
@ PROCESADORA Y COMERCIAL INCA
@ PROCOGRANSE
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® rrocomis

@ PRODUCTOS METALICOS Y ACRILICOS

@ PROVEDORA DE NARANJAS CAVAZOS Y HERMANOS SA DE CV
@ PROVEEDORA DE INSUMOS AGROPECUARIOS DEL NORTE S A DE CV
® quivica PIVA

@ RECICLADO DE PLASTICOS

® rRoDILESA

@ scLECTOS ELIZONDO

@ SUPER HEAVY EQUIPMENT

@ SUPER MAYOREO

@ SUPLEMENTOS PARA GANADO ERAGOL
@ SURTAC EXPRESS

@ VENTA DE COSTALES SIN NOMBRE

@ ABARROTES ARZAGA

@ ABASTECEDORA LA PAPAYA

@ ACEVEDO COMERCIAL

@ AGRICOLA ALMOR S DE PR DE RL DE CV
@ ALMACEN CENTRAL CHIHUAHUA

@ ALMACEN DE INSUMOS LOS SENDEROS S.A. DE CV.
@ ALSUPER MAYOREO ABASTOS

@ ARPILLAS Y SACO DE CHIHUAHUA

@ AUTOTOKIO ESTADIO SUR

@ CARNEMIART

@ CEDIS CHIHUAHUA PERECEDEROS 5586
@ CENTRAL DE QUESOS

@ CENTRO ELOTERO HERMANOS RAMOS
@ CHARLY DULCERIA

@ CHILES SECOS HERRERA

@ CHILES SECOS Y CACAHUATES CARRASCO
@ CLEOPLATRAS SECRET

@ COMERCIAL CHIHUAHUA

@ COMERCIALIZADORA RODHAR

@ COMERCIO AL POR MENOR DE MASCOTAS
@ DEPOSITO DELGADO E HIJOS

@ DIPLAS DISTRIBUIDORA DE PLASTICOS
@ DISTRIBUCCIONES AVIL S.A DE C.V.

@ DISTRIBUIDORA DE GRANOS ALIMENTICIOS
@ DULCERIA BOCA ABIERTA

@ DULCES Y EMPAQUES

@ superaiTO

® cvipaQuEs

@ EXTRA JUAN PABLO Il

@ FARMACIAS SIMILARES

@ FRUTAS CHIHUAHUA

@ FRUTAS Y VERDURAS CENICEROS

@ FRUTERIA CABALLERO

@ FRUTERIA EL TIGRE

@ FRUTERIA HERNANDEZ

@ FRUTERIA LA CAGUAMA

@ FRUTERIA LA CORDILLERA

@ FRUTERIA LA PIRITA

@ FRUTERIA SAN DAVID
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@ GASOLINERIA PEMEX

® A5 CROQUETAS

@ LEGUMBRES NICHO

@ LICORES LA HIELERA

@ MISIONES AUTOMOTRICES DEL NORTE

@ NOPALITOS CHIHUAHUA SA DE CV

@ NOVEDADES MARLUP

@ PRODUCTOS QUIMICOS LA ANITA CHIHUAHUA

@ PRODUCTOS SECOS Y FRUTAS GONZALEZ

@ PROVEEDORA DE NARANJAS CAVAZOS Y HERMANOS SA DE CV
@ SEMILLAS Y CHILES SECOS BACA

@ SERVICIO DE DISTRIBUCION CAD

@ SERVICIO PERISUR DEL REAL CHIHUAHUA

@ siX CENTRAL DE ABASTOS

@ SOTELO PAPELES

@ SUCURSAL NORTE CENTRO

@ suPcR TIENDA

o @ surervOY3

o @ TIENDA SINDICAL DICONSA

o @ TOMATES SELECOS CARDONA

o @ TSK ABASTOS CHIHUAHUA 281

@ VENTA DE CHILE SECO

® Aavo

® £nvIA SERVICIO DE PAQUETERIA Y MENSAJERIA

® N cHIHUAHUA

®riecHisa

® SINDICATO GREMIAL DEL VOLANTE DE CHIHUAHUA CTM JOSE ANTONIO LOYA GONZALEZ
® SINDICATO GREMIAL DEL VOLANTE DE CHIHUAHUA CTM JOSE ANTONIO LOYA GONZALEZ
® siTI0 CENTRAL DE ABASTOS

® TALLER MECANICO GUERRA

® TERMINAL CENTRAL DE AUTOBUSES DE CHIHUAHUA SA DE CV
® TRANSPORTADORA MEXICANA DEL NORTE SA DE CV
® TRANSPORTES ABIGAIL

® TRANSPORTES BARO DE CHIHUAHUA, SA DE CV

® TRANSPORTES CANY DE CHIHUAHUA, SA DE CV

® TRANSPORTES FAVELA

® sANAMEX

@ BANORTE CHIHUAHUA CENTRAL DE ABASTOS

® 5ANORTE/IXE

® BBVA BANCOMER

® CAJERO AUTOMATICO AZTECA

® CAJERO AUTOMATICO BANORTE/IXE

® CAJERO AUTOMATICO BBVA BANCOMER

® CAJERO AUTOMATICO CITIBANAMEX

® CAJERO AUTOMATICO SANTANDER

® sANTANDER

® GRANJA LOS MOROS

® GRUPO LAZZRAM S.A. DE C.V.

® PRECOLADOS GRAPISA SA DE CV

® 5ALON DE EVENTOS EL AMARILLO

® ccopLasTic

® rOR & TEC TECHNOLOGIS TRASLADO DE VALORES S.A. DE C.V.
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® suGenTe

® ALBERGUE SAN VICENTE DE PAUL

@ BANCO DE ALIMENTOS CARITAS

@ CENTRO DE REHABILITACION E INCLUSION INFANTIL TELETON CHIHUAHUA
@ DISPENSARIO MEDICO DE LA CENTRAL DE ABASTOS
@ HOSPITAL INFANTIL DE ESPECIALIDADES DE CHIHUAHUA
@ GALLISTICA SANTARITA

® GRAN ESTADIO CHIHUAHUA DE BEISBOL
@ 5ARBACOA FREDY

@ BARBACOA LA NORTERA

@ suen care

® BURGER BUS

@ BURGER KING FUENTES MARES

@ BURRITOS EL PADRINO

® BURRITOS GECY

@ BURRITOS LOS CUATES

@ BURRITOS MI LORO

@ BURRITOS NIDIA

® BURRITOS RICKYS

® BURRITOS VICKY

@ CAFETERIA JUNIOR

® CAFETERIA KILY

@ CAFETERIA LA COCINA DE TITA

® COMALA COMIDA CORRIDA

® oon cAmIONE

@ cL PRIMO ANDRES

® FRUTERIA MARROQUIN

® GORDITAS Y JUGOS NATURALES

® HoTEL AVALOS

® HOTEL CARDAM

® A care

® LA YAQUESITA

® viARISCOS JONY

@ \VOTEL DELICIAS

@ PUESTO DE TORTAS

@ RESTAURANT RONNY

@ RESTAURANTE BAR WILD COYOTE

@ RESTAURANTE LA POBLANITA

@ RESTAURANTES CON SERVICIO DE PREPARACION DE ANTOJITOS
@ surer VoY 1

@ surer VoY 2

® ACABADOS AUTOMOTRICES MINJARES
®&oLERIA

@ CARITAS DE CHIHUAHUA IBP

® (GLESIA CRISTIANA FAMILIAS VICTORIOSAS
® 1705 1AP

@ LLANTAS Y SERVICIOS DE CHIHUAHUA

Resultados encontrados: @

Fuente: Directorio Estadistico Nacional de Unidades Econdmicas
https://www.inegi.org.mx/app/mapa/denue/default.aspx
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Ruta de Seguridad

La estacién de servicio de emergencia mas proxima al predio es la Estacién de
Bomberos No. 5 ubicada dentro del Complejo de la Comandancia Zona Sur,
contando ademas con la Comandancia de Seguridad Publica, ubicada en la avenida
Carlos Pacheco Villa No. 8800 en la colonia Lealtad Il. Este Completo de Seguridad
se encuentra a aproximadamente 3.3 kildmetros de distancia y con un tiempo
estimado de llegada de 7 minutos a los dos predios en estudio.

Comandancia de policia Zona Sur y Estacion de Bomberos No. SO Fuente: https://www.google.com/maps

Comandancia de policia Zona Sur y Estacion de Bomberos No. 5
Fuente: https://www.google.com/maps
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Equipamiento

La dotacién de equipamiento urbano es el factor de bienestar social y econdmico,
asi como de ordenacion territorial y de estructuracién interna de las localidades. El
déficit en equipamiento urbano y su distribucién socio espacial, muestra las
desigualdades sociales.

Dentro del ambito espacial de validez de la modificacion se ubican areas de
equipamiento a nivel vecinal, barrial y distrital, conformadas por areas verdes
destinadas a recreacion y deporte, con edificaciones destinadas a equipamiento
urbano. Encontramos equipamientos de gran importancia para la ciudad, como lo es
la Central Camionera, la Central de Abastos, el CRIT, el Hospital Infantil de
Especialidades, la Unidad Deportiva Sur, entre otros.

Unidad Deportiva Sur. Fuente: https://www.google.com/maps

Estadio Monumental Chihuahua ubicado dentro de la Unidad Deportiva Sur. Fuente: https://www.google.com/maps
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CASETA DE
IGILANCIA No. t

Hospital Infantil de Especialidades
Fuente: https://www.google.com/maps

CRIT Chihuahua Fundacidn Teletdn
Fuente: https://www.google.com/maps

BOWI Terminal Sur
Fuente: https://www.google.com/maps
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Terminal Central de Autobuses Chihuahua
Fuente: https://www.google.com/maps

Central de Abastos Chihuahua
Fuente: https://www.google.com/maps

Instalaciones Feria de Santa Rita
Fuente: https://www.google.com/maps
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Est

La ubicacidon de los dos predios en estudio, como ampliamente ya se ha establecido,
es sobre la calle Sierra Lagartijas entre las calles 532 y 572 en la colonia 12 de mayo.

La calle Sierra Lagartijas se encuentra sin pavimento ni banquetas, al igual que la
gran mayoria de la superficie del resto de la zona. Es una vialidad local la cual conecta
de manera directa por su traza ortogonal de todas las vialidades, al boulevard Juan

ructura Vial

Pablo II, a aproximadamente 0.6 kms.

a2

Consulta datos catastrales

Estructura Vial
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Estructura vial del ambito espacial de validez de la modificacién
Fuente: Chihuahua Mévil. IMPLAN https://implancuu.carto.com/builder/e4055796-fbbb-40b1-927a-

El boulevard Juan Pablo Il se establece cono corredor urbano permitiendo la
conectividad con las zonas colindantes y al resto de la ciudad. Ademas, permite el
enlace con otras vialidades primarias como el Boulevard Fuentes Mares y el
Periférico Lombardo Toledano, efectuando el vinculo integrador para el resto de las

Za

Terminalde
Autobuses
[

"

4"’% Calle 22z

94930e9alb0e/embed?state

zonas al sur y poniente de la ciudad.
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La seccion vial correspondiente al Boulevard Juan Pablo II, tiene la suficiente
capacidad para contener la demanda de transito vehicular de las areas colindantes a
éste, encontrando usos habitacionales en menor cuantia, usos de comercio y
servicios en su inmensa mayoria, equipamientos urbanos (Central de Abastos),
incluyendo los dos predios en estudio, sobre los cuales se pretende el cambio de uso
de suelo Mixto Intenso (M3).

33A 33A
L BAACUET: I TERTARL 31 CAMELLOR CENTRAL CENTRAL 52 AANLETR
—3.00 10.70 VARIABLE— 11.49—'-2.00‘1

35.00 A40.00

BLDY. JUAN PABLO Il
AV. CARLOS PACHECO A ACCESO AEROPUERTO INTERNACIONAL

33 33
:&-1. % E:l _} 4

—
4 N
"\_P'_)] S g = _ﬁv—lq.,xz I
- BFW.I'U- DIRALE! | T | CMELOVCENRAL | GONRALGD | BRT | eemLE
+2.5i Tl]ﬂ 50 00————1.00 &Wﬁ—iﬂﬂ
! 1000 -

BLDV. JUAMPABLO I
AV. CARLOS PACHECO A VIALIDAD CH-P OJINAGA

HOTA SE LONTEMMLA RUTA TRENCAL DE Y, CARLOS PACHELD A
PROL. CARLOS PACHECS, FREVTE AL CRIT

Fuente: Quinta Actualizacién al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua, Visién 2040.

+

Nombre de la vialidad
BOULEVARD JUAN PABLO 1
Identificador de seccién
33-33'

Jerarquia vial
PRIMARIA
Tramo de seccion
AV. CARLOS PACHECO A VIALIDAD CH-P OJINAGA
Seccién actual
35.00 A 40.00
SECCION PROPUESTA
40
Sentidos viales
2
Carriles centrales
6
Carriles laterales
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0

Ancho de carriles
3.5

Par vial
No
Ruta troncal en la via

No

Ciclovia propuesta
Si

Longitud del tramo (m.)
2660.19325273

Nombre de la vialidad
AV. CARLOS PACHECO VILLALOBOS
IDENTIFICADOR DE SECCION
323A - 323A"
JERARQUIA VIAL
PRIMARIA
TRAMO DE SECCION
BLVD. JUAN PABLO Il A ACCESO DEPORTIVA SUR
SECCION ACTUAL
40
SENTIDOS VIALES
2
CARRILES CENTRALES
3
CARRILES LATERALES
4
ANCHO DE CARRILES
3.50,3.83
PAR VIAL
NO
RUTA TRONCAL EN LA ViA
NO
CICLOVIA PROPUESTA
NO
LONGITUD DEL TRAMO (M.)
662.449874106
Nombre de la vialidad
Calle INDUSTRIAL DOS
IDENTIFICADOR DE SECCION
5-5'
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JERARQUIA VIAL
PRIMARIA PROPUESTA
TRAMO DE SECCION
VIALIDAD CH-P OJINAGA A AV. TABALAOPA
SECCION ACTUAL
21.00 A 32.00
SECCION PROPUE STA
24
SENTIDOS VIALES
2
CARRILES CENTRALES
4
CARRILES LATERALES
0
ANCHO DE CARRILES
3.5
PAR VIAL
NO
RUTA TRONCAL EN LA VIA
NO
CICLOVIA PROPUESTA
SI
LONGITUD DEL TRAMO (M.)
1191.03263625

Nombre de la vialidad
Calle SIERRA EL CUERVO
IDENTIFICADOR DE SECCION
416 - 416'
JERARQUIA VIAL
SECUNDARIA
TRAMO DE SECCION
BOULEVARD JOSE FUENTES MARES A C. MOHAWK
SECCION ACTUAL
37
SECCION PROPUESTA
37
SENTIDOS VIALES
2
CARRILES CENTRALES
6
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BLVD. JOSE FUENTES MARES A PERIF. LOMBARDO TOLEDANO

CARRILES LATERALES
0
ANCHO DE CARRILES
3.5
PAR VIAL
NO
RUTA TRONCAL EN LA VIA
NO
CICLOVIA PROPUESTA
NO
LONGITUD DEL TRAMO (M.)
1167.33151209

NOMBRE
Calle MOHAWK
(avenida Industrial Catorce)
IDENTIFICADOR DE SECCION
13-13'
JERARQUIA VIAL
PRIMARIA PROPUESTA
TRAMO DE SECCION

SECCION PROPUESTA
50
SENTIDOS VIALES
2
CARRILES CENTRALES
8
CARRILES LATERALES
0
ANCHO DE CARRILES
3.5
PAR VIAL
NO
RUTA TRONCAL EN LA VIA
NO
CICLOVIA PROPUESTA
SI
LONGITUD DEL TRAMO (M.)
1815.99271062
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Transporte Publico

El transporte publico urbano es parte esencial de la ciudad. Este disminuye la
contaminacién ya que se usan menos automaoviles para el transporte de personas,
ademas de facilitar el desplazamiento de largas distancias. Cercanas a los dos predios
en estudio y dentro del ambito espacial de validez de la modificacion transitan las
siguientes rutas de transporte urbano: Ruta R34- denominada “Circunvalacién Il
(Sube Zarco/Mirador-Salle) y la Ruta R35 Circunvalaciéon Il (Baja Zarco/Salle-
Mirador).

En relacion al transporte Intraurbano, este se moviliza por el Boulevard José Fuentes
Mares con las rutas R19 denominada Ruta 15 (Inverso), la ruta R44 conocida como
Plan de Ayala (Inverso) ademas de la R45 nombrada Sarabia.

Unidades de Gobierno Rutas de Transporte Publico
[J Limite del Area Urbana m— Ruta Urbana

) Limite del Centra de Poblagion =~ Ruta Intraurbana ]
§

Catastro
Traza Urbana \

Sl

3 1 ‘J‘ \ Lv""‘L .r T

——

~

Fuente: Plano de Rutas de Transporte Publico PDU2040.
O Dos predios en estudio

El transporte denominado Bowi y formalmente llamado Sistema de Transporte
Ecoldgico Bowi, es un sistema de autobus de transito rapido (Bus Rapid Transit, en
inglés) que presta servicio en la ciudad de Chihuahua, Chihuahua, México. Su
planificacion, construccion y operacion esta bajo control de la Direccién de
Transporte del Gobierno del Estado de Chihuahua. Cuenta actualmente con una sola
linea troncal, inaugurada el 24 de agosto de 2013, que recorre de Sur a Norte con
20.44 km. Este recorrido en su trayecto actua como columna vertebral de norte a sur
sobre la ciudad de Chihuahua, teniendo acceso al resto de los destinos urbanos de
la ciudad.
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Transporte publico, estaciones y paraderos dentro del ambito espacial de validez de la modificacidon y sus colindancias.
Fuente: SIGMUN Municipio de Chihuahua
https://geoportal.mpiochih.gob.mx/sigmun/apps/webappviewer/index.html|?id=abableab03774ce18c3610b842f11264

O Dos predios en estudio

i 105,012 26,644 Gracos

Infraestructura

Los servicios basicos que requiere la ciudad para su buen funcionamiento y buena
calidad de vida a sus habitantes son primordiales, la zona norte en cuanto a servicios
de infraestructura se encuentra dotada en su totalidad.

Agua Potable

La infraestructura de agua potable se encuentra disponible en practicamente toda
la zona urbana, sin embargo, en el ambito espacial de validez de la modificacidn, esta
infraestructura no se encuentra consolidada al 100%, pues en la totalidad de la
colonia 12 de mayo. Los dos predios se abastecen para la operatividad del giro de
Elaboracién de Tarimas de Madera y almacenaje de Materiales Reciclables a través
de un aljibe con capacidad de 14m3.
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Red de Agua Potable. Fuente: https: SIGMUN //geoportal.mpiochih.gob.mx/
Sistemas de Informacion Geogréfica Municipal 2021
Dos predios en estudio

Drenaje Sanitario

Para el servicio de alcantarillado sanitario la zona circundante a los dos predios en
estudio de igual manera este no se encuentra dotado. Los dos predios cuentan con
una fosa séptica con capacidad de 10 m3 proporcionando con esta, la necesidad
requerida para este servicio basico.
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Aeropuerto : . H ~
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Ague Trezda
Alcantarillado Sanitario

Coladeras y brocsles

Red de Alcamarillado Sanitaria

Sin data
L — Colector

s
o oFracc Privada “ — Subeolector
: s

RePhueya s
. am ¢ *Q . ~ Drenaje
" A 3

% 9
El Huerto

Red de Alcantarillado Sanitario
Fuente: https: SIGMUN //geoportal.mpiochih.gob.mx/Sistemas de Informacion Geografica Municipal 202
6Dos predios en estudio
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Energia Eléctrica

De similar manera, no existe la cobertura en su totalidad de |la energia eléctrica para
suministrar las edificaciones y la operatividad que se contemplan en la zona. Cercana
a los dos predios a aproximadamente 200 metros de distancia al oriente, se ubica
una linea alimentadora de alta tensién de 115 Kva., capaz de dar soporte a toda el
area.
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Alumbrado publico (luminarias) y postes.
Fuente: https: SIGMUN //geoportal.mpiochih.gob.mx/Sistemas de Informacion Geografica Municipal 202
Dos predios en estudio

UL R i
Unidades de Gobierno Servicios Urbanos
Limite del Area Urbana P
Electricidad

I _J Limite del Centro de Poblacion Sin dato

— 115 Kva
Catastro e

Traza Urbana .
- Subestacion Eléctrica

Infraestructura de lineas de transmisién de energia eléctrica
Fuente: Plan de Desarrollo Urbano 2040. Tercera Actualizacion
Dos predios en estudio
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Predios Baldios

Se consideran predios baldios aquellos en que no existe ninguna construccidon o
aquellos donde la construccidon existiere en estado ruinoso o de abandono. La
existencia de los predios baldios intra urbanos (es decir, en el area urbana “U”)
genera una costosa expansiéon de la infraestructura, de los servicios y del
equipamiento, asi como el desaprovechamiento de los existentes, impidiendo la
utilizacion racional y eficiente de las inversiones y el gasto publico. Actualmente en
la ciudad existe una superficie de alrededor de mil hectdreas en terrenos baldios,
fragmentadas en diferentes zonas de la ciudad.

Una de las caracteristicas del dmbito espacial de validez de la modificacion,
particularmente en este tema, es la inmensa cantidad de terrenos en brefia. Estos
marcan de manera notoria la zona, estableciendo un problema para la sociedad y
una mala imagen urbana, ya que en muchas ocasiones es utilizado como basurero,
provocando enfermedades, la proliferacion de animales, mala imagen urbana, etc.,
es utilizado como bafo publico, entre otras cosas, que afectan a los ciudadanos, por
lo que es necesario impedir la existencia de estos terrenos.

Predios baldios
Fuente: https://www.inegi.org.mx/app/mapa/denue/default.aspx
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Predios baldios frente a los dos predios en estudio
https://www.google.com.mx/maps/

Predios baldios en la calle Sierra del Cuervo con vista al oriente
https://www.google.com.mx/maps/

Predios baldios en la calle 32 con vista hacia el norte
https://www.google.com.mx/maps/
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Riesgos y Vulnerabilidad

No se identifican lineas de transmisidn eléctrica de alta tensién de forma colindante
o cercana a los dos predios, soélo las instalaciones de media y baja tension para el
suministro de las diversas edificaciones del dmbito espacial de validez de la
modificacion. Lo anterior, define la inexistencia de impactos hacia la actividad
propuesta en uso de suelo Mixto Intenso.

La estaciéon de venta de combustible liquido (gasolinera) mas cercana se localiza a
una distancia radial de mdas de 500 metros, por lo que, de conformidad con la
normatividad urbana aplicable, no constituye riesgo alguno.

Estacion de gasolina [l

Dos predios en estudio ‘

Fuente: DENUE 2022, INEGI. Adecuacidn propia.

Antropogénicos

Para este apartado, se menciona la existencia de dos gasoductos con trayectoria
norte-sur. Uno de ellos a aproximadamente 750 metros hacia el poniente y el otro
al norte de los dos predios en estudio con aproximadamente una distancia 1.3 kms
de éstos.

De igual manera, se ubica la Planta Sur de Tratamiento de Aguas Residuales con una
distancia aproximada de 4.0 kms al norte de los dos predios.

Siendo asi, no se establecen riesgos para los dos predios en estudio.
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MARCO NORMATIVO

Congruencia con los instrumentos de planeacion.

El nivel Normativo se dirige a establecer politicas y objetivos para los diversos
subcomponentes que se abordan a fin de definir bases para las estrategias vy
mantener una concordancia de vision entre las intenciones que se estan impulsando,
es por ello que es de vital importancia la congruencia de estas politicas y objetivos
con los instrumentos superiores de plantaciéon para consolidar el desarrollo y
asegurar que este se facilite de manera coordinada y eficiente.

Plan Estatal De Desarrollo 2017-2021.

Este Plan es la guia que establece las prioridades de gestion gubernamental para
orientar el desarrollo en Chihuahua. Ademas, sustenta las decisiones en materia de
gasto e inversion de los recursos publicos y las ordena a largo plazo, con el objetivo
de sentar las bases para la erradicacién de multiples desequilibrios y desigualdades.

El Plan Estatal de Desarrollo 2017-2021 organiza sus objetivos en cuatro ejes
transversales:

1. Opcidn preferencial por las personas en situacion de pobreza.

2. Agenda TAI: Transparencia, Combate a la corrupcion y a la Impunidad.
3. Derechos humanos e inclusion social.

4. Reforma del poder, participacion ciudadana y democracia efectiva.

Y en 5 ejes rectores:
1. Desarrollo humano y social.
Economia, innovacion, desarrollo sustentable y equilibrio regional.
Infraestructura, desarrollo urbano y medio ambiente.
Justicia y seguridad.
Gobierno responsable.

vk wnwN

De los cuales relativos al desarrollo urbano el eje Il destacan:

Objetivo 8. Impulsar una administracion eficiente de las reservas territoriales y la
gestion urbana, ecoldgica y ambiental, por medio del aseguramiento de la
informacidn territorial, el manejo de tramites, el otorgamiento de permisos, licencias
y registros para generar el fortalecimiento y la transparencia institucionales.
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Objetivo 9. Contar con leyes e instrumentos normativos vigentes en materia de
planeacién urbana y regional, asi como con el respaldo de instituciones
especializadas, que potencialicen un desarrollo urbano sostenible, equitativo e
incluyente en el estado.
e Elaborar el Reglamento de Desarrollo Urbano correspondiente a la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para
el Estado de Chihuahua, en estricto apego a la Ley General de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.
e Realizar los trabajos técnicos topograficos donde se consideren las areas
urbanas existentes y las de futuro crecimiento.

Objetivo 10. Mejorar el entorno urbano de manera equilibrada en pos de la
sustentabilidad ambiental, con el objetivo de proporcionar seguridad e identidad a
las y los habitantes de las zonas urbanas.

e Implementar acciones que fomenten el respeto a la imagen urbana y al
patrimonio histdrico y cultural.

Plan Municipal De Desarrollo 2021-2024.

El proceso de planeacién municipal se institucionaliza a través de un instrumento
rector denominado Plan Municipal de Desarrollo. Este instrumento se elabora de
acuerdo al enfoque de desarrollo que las administraciones municipales en turno
desean establecer, plasmando objetivos, estrategias y metas a lograr por dicha
administracion.

El Plan Municipal de Desarrollo, se vuelve un documento de suma importancia para
toda administracion municipal, ya que constituye el documento rector que guiara el
guehacer de la administracion municipal, toda vez que éste se aprueba por el
maximo o6rgano de gobierno, el Ayuntamiento, integrado por la presidenta o el
presidente municipal, las regidoras o los regidores y la sindica o el sindico.

Contiene las politicas publicas, los objetivos, las estrategias y lineas de accidon que,
conforme a las capacidades institucionales y presupuestales, con una vision de
futuro, paulatinamente en el corto, mediano y largo plazo.

Se ha estructurado a partir de cuatro ejes estratégicos que guiaran las politicas
publicas que emprenda el municipio. Los ejes engloban los asuntos que mayor
atencion demanda la ciudadania. Siendo los siguientes:
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Eje1 Competitividad y Desarrollo
Eje 2 Desarrollo Humano

Eje 3 Seguridad

Eje 4 Gobierno Eficaz y Eficiente

Del eje 4 Gobierno Eficaz y Eficiente se desprenden entre otros los siguientes puntos:

Expansion urbana. - Un acelerado crecimiento demografico traducido en un rapido
y desordenado proceso de urbanizacidon, han dado como resultado un patrén de
localizacién disperso; modelo que trae consigo altos costos e ineficiencia en el
funcionamiento de los diferentes sistemas urbanos y repercute de manera directa
en el incremento de consumo de combustibles fdsiles utilizados para el transporte y
la prestacién de los servicios publicos.

Estructura Urbana, Suelo y Vivienda

La superficie total de la mancha urbana de Chihuahua representaba 13,728.25 Has
de superficie en el afio 1990. La evolucidon de la mancha urbana significa actualmente
una extension territorial de 27,348.03 Has de superficie que significa una importante
desaceleracién en su ritmo de crecimiento al ir decreciendo su porcentaje de
crecimiento respecto a periodos quinquenales anteriores.

Las zonas mas presionadas para el crecimiento urbano han sido los sectores oriente
y poniente de la ciudad disminuyendo el ritmo acelerado que tenia la zona norte
hasta el afio 2010. El sur de la ciudad ha conservado una tendencia moderada de
crecimiento dada por condicionantes de tenencia de la tierra donde existen
pequefios propietarios y se dificulta la conformacion de reservas territoriales de gran
extension sujetas a planeacidn y crecimiento programado como sucede en las zonas
oriente, poniente y norte de la ciudad.

La poblacion actual en la ciudad de Chihuahua, segin el Censo de poblacion y
vivienda 2020 asciende a 937,674 habitantes lo cual ha significado una tasa media
aproximada de crecimiento poblacional de 1.82% anual. Esto significa una
recuperacion importante respecto al quinquenio inmediato anterior lo cual se
atribuye a factores de bienestar y desarrollo econémico que generan inmigracion a
Chihuahua como una ciudad atractiva y con oportunidades para el desarrollo
humano.
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SUPERFICIE URBANA Y TASA MEDIA DE CRECIMIENTO
DE LA CIUDAD DE CHIHUAHUA
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® Superficie urbana (has) ® Tasa media de crecimiento

Fuente: Acuerdo N° 014/2022
Plan Municipal de Desarrollo 2021-2024 Municipio de Chihuahua

TiTULO

( Ao Supreficie urbana Tasa r!ne.r.iia de In.crementu
(has) crecimiento estimado (has
1980 8,363 8.2%
1990 13,728 5.1% 5,365
2000 16,446 1.7% 2,717
2010 22,034 2.1% 7,589
2020 27,348 1.1% 3,314 _)

Fuente: Acuerdo N2 014/2022
Plan Municipal de Desarrollo 2021-2024 Municipio de Chihuahua

Debido a la implementacidn de politicas de densificacion se ha logrado disminuir en
forma importante la diferencia en ritmo de crecimiento poblacional / urbano por lo
que se requiere dar continuidad y reforzar las estrategias de densificacion.

INVENTARIO DE USOS DE SUELO EN EL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA

4 Rango de superficie Numero de lotes superficie (Has) Par:r}i)r::ai:(‘:: en Pa:‘i:igsf‘iﬁ::n \
Menor a1.000 m2 34,210 893.56 32.67% 81.73%
1.000 a 5,000 m2 6.666 122263 44.70% 17.14%
5.000m2alHa 197 134.47 4.92% 0.62%
la2Ha 104 138.67 5.07% 027%
Mayor a 2 Ha 59 346.05 12.65% 0.24%

\_ Totales: 41236 273539 100% 100% J

Plan Municipal de Desarrollo 2021-2024 Municipio de Chihuahua

Fuente: Acuerdo N2 014/2022
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Vivienda

La tipologia de vivienda mayoritaria edificada en la ciudad es de tipo unifamiliar, ya
qgue del padrdon total de viviendas particulares habitadas en el municipio que
equivale a 300,573 unidades, un 98.5% es en dicha tipologia. Los ejemplos de
vivienda plurifamiliar son aun escasos en la ciudad, aunque en ultimos periodos se
han construido diversos desarrollos en dicha tipologia los cuales se han enfocado a
niveles socioecondmicos altos.

Se plantea necesario fortalecer los instrumentos normativos y administrativos en
sentido del fomento a la densificacidn y convivencia de usos de suelo en esquemas

mixtos de alta densidad.

CLASE DE VIVIENDA HABITADA PARTICULAREN EL
MUNICIPIO DE CHIHUAHUA

f Total 300,786 % del total
Casa unica en el terreno 284,320 94.5%
Casa que comparte terreno con otra(s) 13,008 4.3%
Casa duplex 1,175 0.4%
Departamento en edificio 240 0.3%
No especificado 642 0.2%
Vivienda en vencidad o cuarteria 484 0.2%
Local no construido para habitacién 158 0.1%
Refugio 33 0%
Vivienda mavil 22 0%
inienda en cuarto de azotea de edificio 4 0% /

Fuente: Acuerdo N2 014/2022
Plan Municipal de Desarrollo 2021-2024 Municipio de Chihuahua

EJE 4 Gobierno Eficaz y Eficiente

Fin

Ser un gobierno abierto, digital, visionario, transparente, con finanzas sanas y
prestador de servicios publicos de calidad mediante la aplicacion de metodologias
de administracion y evaluacién de vanguardia que conlleven al aprovechamiento

maximo de los recursos publicos.

Programa 4.1 GOBIERNO EFICIENTE



Sébado 17 de diciembre de 2022. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

91

Propdsito
El Gobierno Municipal de Chihuahua cuenta con lineamientos actualizados que
facilitan la mejora regulatoria y la simplificacién administrativa.

Componente 4.1.3 PLATAFORMA INTERACTIVA URBANA IMPLEMENTADA

Actividades
4.1.3.1 Combatir el rezago y fomentar la entrega definitiva de los desarrollos
habitacionales autorizados por el H. Ayuntamiento.

4.1.3.2 Garantizar la calidad de las obras de urbanizacion en los fraccionamientos
autorizados por el H. Ayuntamiento que sean susceptibles de recepcion.

4.1.3.3 Implementar un sistema veraz y eficiente de consulta de los nombres de los
desarrollos habitacionales, domicilios y cabeceras de numeracidon por manzana.

Programa 4.10 CHIHUAHUA, CIUDAD VISIONARIA

Propdsito

El municipio de Chihuahua cuenta con una vision de largo plazo para el desarrollo
ordenado y sustentable de su crecimiento.

Componente 4.10.1 INSTRUMENTOS DE DESARROLLO DE LA CIUDAD
ACTUALIZADOS.

Actividades

4.10.1.1 Mantener actualizado el padrén catastral.

4.10.1.2 Actualizar el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua.

4.10.1.3 Actualizar el Plan Municipal de Desarrollo Urbano y Territorial del Municipio
de Chihuahua.

4.10.1.4 Actualizar los lineamientos para la dotacion equitativa de equipamiento y
espacio publico urbano y metropolitano, a través del sistema de equipamiento y
espacio publico urbano y metropolitano.

4.10.1.5 Elaboracion del programa sectorial de accesibilidad y movilidad urbana
sustentable, PSAMUS version 2.0.
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4.10.1.6 Fomentar una adecuada sefalizacién de nomenclatura en asentamientos
populares de la ciudad.
4.10.1.7 Identificar y prevenir el surgimiento de asentamientos irregulares.

4.10.1.8 Impartir talleres acerca de los beneficios de una sefializacién correcta en los
predios.

4.10.1.9 Impulsar el establecimiento de un banco de terrenos municipales para
zonas industriales, terrenos comerciales y fraccionamientos, entre otros.

Condicionantes del Plan de Desarrollo Urbano 2040

Los instrumentos de planeacidn vigentes constituyen el sustento o base tedrica de
la propuesta de zonificacidon y la planeacién del esquema urbano a proponer. El Plan
de Desarrollo Urbano 2040 del Centro de Poblacion de Chihuahua dicta los
lineamientos para el desarrollo urbano sostenible con vision de largo plazo. Estos
lineamientos estan directamente relacionados con la propuesta de desarrollo
urbano, enfaticamente en las estrategias del apartado de “Estructura urbana, suelo
y vivienda”, siendo estos los elementos que mayor impacto tendran en la forma 'y
funcionamiento de la ciudad, y que a su vez sera en los que el gobierno municipal
tenga mayor posibilidad de incidir y fomentar la conformacién de un nuevo modelo
urbano.

El punto de partida de la propuesta para el predio retoma como marco de referencia
la estrategia de desarrollo sustentable que plantea el PDU 2040, el cual se configura
por una serie de consideraciones de la vision de ciudad que se quiere a largo plazo,
cuyos objetivos generales principales son los siguientes:

e Consolidar a Chihuahua como una ciudad compacta.

e Estructurar la ciudad a partir de centralidades al conformar subcentros.

e Ofrecer usos mixtos e intensificar densidades habitacionales.

e Absorber la mayor parte del crecimiento dentro del area urbana y protegery
hacer uso racional de los recursos naturales.

e Incrementar sustancialmente la infraestructura para peatones y ciclistas.

e Aprovechar la relacion fundamental entre el transporte publico
(mejorandolo), la ocupacion del territorio urbano y la densidad.

e Fortalecer la economia local propiciando nuevas inversiones, generando
empleos en las areas habitacionales y localizando estratégicamente usos
comerciales y productivos.
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Objetivos

e Fortalecer la economia local propiciando nuevas inversiones, generando
empleos en las areas habitacionales y localizando estratégicamente usos
comerciales y productivos.

e Recuperar la imagen urbana y establecer politicas de uso de suelo y la
inclusién de usos mixtos en corredores urbanos estratégicos para promover
la economia local.

e Ofrecer oportunidades para la localizacion y desarrollo del sector comercio y
servicios en zonas relevantes de la ciudad como detonador del crecimiento
econdmico y de un mejor acceso a la poblacidn.

Politicas de Desarrollo
Tomando en cuenta lo anterior, los elementos destacados que aplican como
lineamientos de disefio en la propuesta de desarrollo de la reserva, se encuentran:

e Impulsar una ciudad densa con estructura urbana policéntrica

e La forma urbana de las ciudades es un tema en debate permanente, siendo
los modelos de “ciudad densa, diversa, policéntrica y bien conectada” la que
recibe mejores opiniones de los expertos. El modelo de ciudad que puede
llegar a ser mas equilibrada y sustentable, dicen, desde el punto de vista
econdmico, social y ambiental.

e La estructura urbana policéntrica, es una ciudad que mantiene un centro
principal como nucleo de actividades civicas y privadas, pero promueve la
formacidn de otros sub-centros unidos por corredores, para que se
constituyan como los nodos de equipamientos, comercio y servicios cercanos
a las zonas habitacionales y de trabajo, disminuyendo las necesidades de
transportacion.

e En el PDU vigente se tiene la estrategia espacial de conformar 3 sub-centros
de urbanos complementarios al centro histdrico, ademas de una red de
corredores y centros de distrito distribuidos en la mancha urbana.

e Promover un modelo de ciudad compacta, equitativa consolidada y mas
densa aprovechando la infraestructura instalada.

e Planeacion y coordinacién metropolitana con los municipios colindantes
(Chihuahua, Aldama, Aquiles Serdan) para establecer lineamientos unificados
de desarrollo urbano.

e Consolidar el centro urbano y generar nuevas centralidades para acercar
servicios generales a la poblacidn y evitar movilidad de grandes distancias.

e Diversificar los usos de suelo
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e Generar diversas opciones de vivienda considerando las necesidades de las
diferentes estructuras familiares y estilos de vida y promoverlas entre los
desarrolladores de vivienda.

e Planear una estructura urbana que dé soporte a la economia regional.

e Promover dreas industriales y concentradoras de empleos servidos vy
accesibles para fomentar el desarrollo econdmico y controlar los impactos
gue generen en la ciudad.

e Disponer de areas estratégicas con ubicacion clave para centros de alta
tecnologia e industria basados en la economia del conocimiento.

e Ofrecer oportunidades para la localizacion y desarrollo del sector comercio y
servicios en zonas relevantes de la ciudad como detonador del crecimiento
econdmico y de un mejor acceso a la poblacion.

e Recuperar la imagen urbana y establecer politicas de usos de suelo y la
inclusién de usos mixtos en corredores urbanos estratégicos para promover
la economia local.

e Consolidar centros urbanos con equipamientos.

e Promover equipamientos que permitan la diversificacion de servicios de
asistencia social en nucleos concentradores cercanos a las zonas de vivienda.

e Regular, preservar y restaurar el equilibrio ecoldgico.

Promover la implementacion del Manejo Sustentable de las aguas pluviales que se
generan en las cuencas que impactan a la ciudad.

Objetivos particulares:

e Integrar un esquema de desarrollo urbano que se adapte de la manera mas
correcta al medio natural (topografia, escurrimientos, etc.).

e Ofrecer las soluciones técnicas necesarias para la dotacion de agua potable,
el desalojo del drenaje sanitario, y los demas servicios basicos

e Favorecer la oferta de usos habitacionales complementarios a los ya
establecidos al centro de la ciudad.

e Aprovechar los predios subutilizados en favor de la densificacion con
posibilidades de dreas de comercio.

e Fomentar la fuente de trabajo.

e Aportar suelo versatil a la oferta de la zona.

Normatividad del Plan De Desarrollo Urbano 2040.

El Plan de Desarrollo Urbano de Chihuahua dicta los lineamientos para el desarrollo
urbano. Estos lineamientos estan directamente relacionados con la propuesta de
desarrollo urbano, enfaticamente en las estrategias del apartado de “Estructura
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urbana, suelo y vivienda”, siendo estos los elementos que mayor impacto tendrdn
en la forma y funcionamiento de la ciudad, y que a su vez sera en los que el gobierno
municipal tenga mayor posibilidad de incidir y fomentar la conformaciéon de un
nuevo modelo urbano.

Estructura Urbana.

Se entiende por estructura urbana al conjunto de elementos en base a los cuales
ocurre el funcionamiento de la ciudad, donde intervienen elementos fisicos
construidos, naturales y factores socioecondmicos que condicionan el crecimiento y
evolucion de la ciudad.

Distribucion y Dosificacién De Usos De Suelo.

El Uso de Suelo que establece actualmente el Plan de Desarrollo Urbano de
Chihuahua 2040 para los dos predios en estudio es Habitacional H60+, el cual refiere
su compatibilidad a aprovechamientos y destinos urbanos de cardcter habitacional
plurifamiliar y usos complementarios. El entorno inmediato a los dos predios base
de este estudio, cuenta con usos urbanizables, con usos habitacionales en densidad
similar Habitacional H60+ viv/ha) , Comercio y Servicios, Equipamientos, Recreacion
y Deporte, Mixto Intenso, Microindustria e industria de bajo Impacto lo cual ha
condicionado a la presentacién de ésta solicitud de cambio de uso de suelo a uso de
suelo Mixto Intenso (M3) para un alto aprovechamiento, por considerarse de interés
sobre los dos predios, representando un espacio necesario con un potencial como
elemento estructurador de la zona.

Los usos presentes dentro del ambito espacial de validez de la modificacion son los
siguientes:

e Habitacional H60+ viv/ha., en zona habitacional en el ambito espacial de
validez de la modificacion.

e Mixto Intensos en cuantiosos lugares de la zona.

e Comercio y Servicios sobre las principales vialidades del ambito espacial
de validez de la modificacidn.

e Equipamiento Urbano, en servicios variados de tipo vecinal y barrial
diseminados en el area.

e Recreacion y Deporte que corresponde a instalaciones deportivas de uso
publico y parques y jardines de caracter distrital y regional dentro del
ambito espacial de validez de la modificacidn.

La compatibilidad de los usos del suelo propuestos debera sujetarse a lo dispuesto
por las “Tablas de Compatibilidad de Usos y Destinos del Suelo” del Plan de
Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua: Vision 2040. Parte seis apartados
16.2: “Instrumentos y Normas para el Desarrollo Urbano”.
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Vialidad.

En lo referente a la estructura vial, el ambito espacial de validez de la modificacion
tiene una red vial consolidada, articulada y congruente con las necesidades reales de
movilidad que conecta todos los puntos de la ciudad, para ello el giro ya establecido
en los dos predios con una antigliedad de 4 anos, es operado en funcion de la
accesibilidad y la mitigaciéon del impacto vehicular producido por areas de
estacionamiento y movilidad local.

Infraestructura.

Se entiende por infraestructura urbana las obras que dan el soporte funcional para
otorgar bienes y servicios 6ptimos para el funcionamiento y satisfaccion de la
comunidad, son las redes basicas de conduccion y distribucién, como agua potable,
alcantarillado sanitario, agua tratada, saneamiento, agua pluvial, energia eléctrica,
gas y oleoductos, telecomunicaciones, asi como la eliminacién de basura y desechos
urbanos sdlidos.

En congruencia con las reglas de operacion de los organismos operadores de los
servicios urbanos basicos, la dotaciéon de infraestructura de agua potable,
alcantarillado sanitario, drenaje pluvial, energia eléctrica, alumbrado publico, areas
verdes y otras aplicables, debiera ser por cuenta del operador del giro establecido
en los dos predios, bajo contrato de ante la Junta Municipal de Agua y Saneamiento.
Sin embargo, esta zona especifica donde se encuentran ubicados los dos predios en
estudio, no cuenta con servicios basicos de agua potable, alcantarillado sanitario, ni
agua tratada.

Plan de Desarrollo Urbano 2040 del Centro de Poblacién de Chihuahua.

El Plan dicta los lineamientos para el desarrollo urbano. Estos lineamientos estan
directamente relacionados con la propuesta de desarrollo urbano, enfaticamente en
las estrategias del apartado de “Estructura urbana, suelo y vivienda”, siendo estos
los elementos que mayor impacto tendran en la forma y funcionamiento de la
ciudad, y que a su vez serd en los que el gobierno municipal tenga mayor posibilidad
de incidir y fomentar la conformacion de un nuevo modelo urbano.

Politicas de desarrollo urbano.
Para llevar a cabo las estrategias del Cambio de Uso de Suelo se deben establecer las
politicas y criterios que se describen en el PDU 2040.
— El crecimiento integral y continuo de la ciudad.
— Promover un modelo de ciudad compacta, consolidada y mas densa
aprovechando la infraestructura instalada.
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— Ocupar prioritariamente los espacios desocupados del casco de la ciudad.

— La diversificacion y mezcla de usos de suelo.

— La combinacidn de los usos de suelo en donde conviven en un mismo espacio
urbano, lo comercial, residencial, equipamiento y recreativo.

— El concepto de desarrollo urbano inteligente promueve la integracion de los
usos diversos en las comunidades como un componente para crear mejores
lugares para vivir.

Objetivos generales.

— Consolidar a Chihuahua como una ciudad compacta al ocupar por etapas su
suelo vacante, privilegiando los baldios dentro de su casco urbano.

— Ofrecer usos mixtos e intensificar las densidades habitacionales.

— Absorber la mayor parte del crecimiento dentro del drea urbana y proteger y
hacer uso racional de los recursos naturales.

— Aprovechar la relacion fundamental entre el transporte publico, la ocupacion
del territorio urbano y la densidad.

— Fortalecer la economia local propiciando nuevas inversiones, generando
empleos en las areas habitacionales y localizando estratégicamente usos
comerciales y productivos.

Objetivos particulares.

— Fortalecer la economia local propiciando nuevas inversiones, generando
empleos en las areas industriales y comerciales.

— Recuperar la imagen urbana y establecer politicas de uso de suelo y la
inclusion de usos mixtos en corredores urbanos estratégicos para promover
la economia local.

— Ofrecer oportunidades para la localizacion y desarrollo del sector industrial,
comercio y servicios en zonas relevantes de la ciudad como detonador del
crecimiento econdmico y de un mejor acceso a la poblacién.

— La combinacidn de los usos de suelo en donde conviven en un mismo espacio
urbano, genera la posibilidad de que las necesidades de sus habitantes
puedan ser cubiertas en cortas distancias que son accesibles.

Zonificacién secundaria.

La integralidad de las diferentes zonas del area urbana, se busca a través de fomentar
una dosificacién equilibrada y mixtura en los usos, con el fin de contrarrestar la
actual tendencia de las zonas mono funcionales que obligan a los habitantes a
realizar largos desplazamientos.
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Complementariamente, se busca ordenar las areas urbanas existentes a través de la
concentracion de las actividades comerciales y de servicios y equipamientos sobre
las vialidades en congruencia con la estructura vial propuesta y sus jerarquias.

La densificacion y la ocupacion de los vacios urbanos.

Esta politica es de aplicaciéon general al espacio urbano y urbanizable pues se
contempla tanto para areas de nuevo desarrollo como para las acciones insertas en
el espacio urbano existente. Elevar la densidad de la ciudad a través de ocupar el
suelo vacante y permitir mayor intensidad en el uso del mismo, ocupando
prioritariamente los espacios desocupados del casco de la ciudad.

Consolidacién, densidad y mixtura.

Al efecto, como el recurso suelo es el mas preciado en el espacio citadino, situacion
que aunada a otros factores de economia urbana, como el factor costo-ciudad, se
define la estrategia en términos de consolidacién, aumento de la densidad y mixtura
de los usos de suelo como una prioridad dentro de la estrategia territorial general.

La propuesta para esta linea estratégica, necesariamente tiene que ser la mas audaz,
pues sobre los subcomponentes que implica, descansa en si la forma urbana, es
decir, la funcionalidad. Y es una nueva forma urbana la que se busca. El Plan de
Desarrollo Urbano 2040 se formula para responder a los nuevos retos econdmicos y
sociales y configurar un area urbana planeada estratégicamente. Con la finalidad de
promover un modelo de ciudad compacta, equitativa, consolidada, mas densa y que
aproveche la infraestructura instalada; la ocupacion de los vacios urbanos en el area
urbana, deberd ser una prioridad asociada a mecanismos muy especificos que
permitan el aprovechamiento de éstos, sobre todo en las areas estratégicas
definidas por la estructura urbana y que deberan ser objeto de instrumentos de
planeacion especificos (planes parciales y/o planes maestros) que permitan
puntualizar acciones para cada uno de los casos.

Lineamientos para el desarrollo urbano.

Estos lineamientos estan directamente relacionados con la propuesta de desarrollo
urbano, enfaticamente en las estrategias del apartado de “Estructura urbana, suelo
y vivienda”, siendo estos los elementos que mayor impacto tendran en la formay
funcionamiento de la ciudad, y que a su vez es sera en los que el gobierno municipal
tenga mayor posibilidad de incidir y fomentar la conformacion de un nuevo modelo
urbano.
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Los tres siguientes lineamientos, obedecen a los aspectos que se han destacado en
el diagndstico y posteriormente reflejado en la propuesta urbana, como la columna
vertebral para articular todas las demas adecuaciones que deberan hacerse en la
dinamica de “hacer ciudad”:

1. Conformacidn de una estricta fisica compacta de la ciudad
2. Ocupacion de vacios y predios subutilizados dentro del drea urbana
3. Incorporacion integral y articulada de reservas territoriales al area urbana

Estos tienen una estrecha relacidn entre si y cuya tensidén natural debera tender a
restaurar el equilibrio en las tendencias de desarrollo de la ciudad, es decir, no
solamente ver la periferia como zona de desarrollo, sino comenzar a mirar
nuevamente hacia el area urbana para ver las drea que faltan de desarrollar o
aquellas que deban volver a orientarse debido a los multiples cambios que han
tenido desde sus caracteristicas originales, afadiendo valores agregados vy
potencializando su ubicacidn dentro de la ciudad.

Normatividad del Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible para el municipio de
Chihuahua.

Capitulo Quinto de las Normas Técnicas del Desarrollo Urbano Sostenible
Seccidn Primera de los Usos, Reservas y Destinos

Articulo 65. La Direccion tendra disponible el Plan de Desarrollo Urbano de Centro
de Poblacién Chihuahua de usos, reservas y destinos, asi como el documento de
divulgacion del mismo, documentos que podrdn ser solicitados por todo el que asi lo
requiera con fines de consulta, en los formatos disponibles, ya sea digital o impreso.

Articulo 66. Para el desarrollo de los predios deberan observarse las siguientes
consideraciones:

I. Un predio podra alojar todos los usos de suelos permitidos o condicionados que le
sefiale la zonificacion correspondiente, siempre y cuando cumpla con COS, CUS,
altura, areas para servicio, vialidad y lo sefialado en este Reglamento. En el caso de
ser usos condicionados, deberdn cumplir con el trdmite de licencia de uso del suelo;
IV. Dependiendo de la zonificacidon secundaria donde se ubique, el proyecto debera
ajustarse a los lineamientos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano de Centro
de Poblacién Chihuahua;
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V. Los corredores urbanos son las areas de influencia al lado de las vias regionales,
de primer orden y primarias, donde se presenta la concentracion de usos
comerciales, viviendas, servicios y oficinas, y seran los siguientes, mismos que se
enlistan de manera enunciativa y no limitativa.

Seccidon segunda de la zonificacion.

Articulo 75. Las zonificaciones son areas homogéneas en las que se ha subdividido la
ciudad, de acuerdo al plano de la propuesta general del Plan de Desarrollo Urbano
del Centro de Poblacion. Existen usos permitidos, condicionados y prohibidos, lote
minimo, COS, CUS, y alturas diferentes para cada una de ellas. En este capitulo se
senalaran las normas complementarias a ellas, que por la ubicacidn y naturaleza de
los usos deben cumplir con condiciones especiales.

Usos y reservas.

La Normatividad establecida en el Reglamento de Desarrollo Urbano, en los Articulos
65 al 67 establece las pautas para los predios (sus restricciones y frentes minimos,
su intensidad y usos) las vialidades, y las zonas habitacionales y no habitacionales.

Tabla de dosificacidon de uso de suelo y normatividad uso mixto

E )
o
z S
g £|8
2 ALTURA MAX. z é z
LOTE o FRENTE [FONDO | € © | S
VIV/HA o g : : Sa |l <
uso DENSIDAD HAB/HA|MINIMO| C€OS | cus | w & miNiMo [miNMo | £ 2 | 2
(MAX) =i ER| o
(m2) g (m) (m) 25| ©
s TE B
& METROS | PISOS z [ W
%= 2
* ™
M3 |MIXTO INTENSO 35 140 120 M2 0.8 3 SP SP Sp 10.00 Sp NOESP. SP
o MIXTO
BN M2 | mooeepo | 45 | 180 |250M2| 07 | 25 sp s sp | 1500 | sp [woEse.| sp
= M1 | MIXTOBAIO 60 240 400 M2 0.6 25 SP SP SP 20.00 SP NOESP. SP
s MIXTO
- MS SUBURBANO 45 180 800 M2 | NOESP. | NOESP. SP SP Sp sP SP NOESP. SP
MIXTO
MSII SUBURBANOII 35 140 1000 M2| NOESP. | NOESP. SP SP SP SP Sp NOESP. SP

Fuente: Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Chihuahua Vision 2040. Adecuacion propia.

Mixto Intenso (M3)

Zona que puede integrar usos comerciales, servicios, talleres de oficios,
equipamiento y vivienda y que estara condicionado a una utilizacion intensa del
suelo de caracteristica vertical. Estaran localizados en poligonos definidos como
Areas de Atencion Estratégica (ATE): Centro urbano, subcentros, corredores
estratégicos y centros distritales, asi como sus areas de influencia inmediata. Asi
mismo, estard condicionado a lo establecido en la tabla de compatibilidad de usos
de suelo.
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o
E 2
=
No. usos ¥ -
Xl BODEGAS ¥ ALMACENES
ALMACENAMIENTQ Y DISTRIBUCION DE PRODIUCTOS PERECEDEROS C| 68
ALMACENAMIENTO Y DISTRIBUCION DE PRODUCTOS MO PERECEDEROS c| 68
DEPOSITOS MULTIPLES DE MADERA, VEHICULOS Y DE MAQUINARIA C| 68
DEPOSITOS DE BASURA, TRANSFERENCIA X
Xl INDUSTRIA DE ALTO IMPACTO X
pAl] INDUSTRIA DE BAJO IMPACTO X
XV MICROINDUSTRIA DE ALTO IMPACTO c | 613
1 HERRERIA, BLOCKERA. TORNDS, CARPINTERIA, SOLDADURA c | 613
xv MICROINDUSTRIA DE BAJO IMPACTO P
xvi ESPACIOS ABIERTOS
1 PARQUES , JARDINES Y AREAS DE RECARGA ACUIFERA P | |
XV AGROPECUARIO
1 CULTIVOS DE GRANOS, ARBOLES FRUTALES , CULTIVOS MIXTOS Y VIVEROS | X
2  |POTREROS, CRIADEROS, GRANJAS , USOS PECUARIOS Y PISCICOLAS X
Xvil INSTALACIONES ESPECIALES
; DESHUE SADERO DE AUTOMOVILES (YONQUES) ¥ MATERIALES RECICLABLES | ¢ | 6,13

Uso de suelo Mixto Intenso con giro Condicionado para Elaboracion de Tarimas de Madera y Almacenamiento y
Distribucion de Plastico, Cartdn, Papel, Metal (Chatarra)/ Materiales Reciclables.
Tabla de compatibilidad. PDU 2040.

Infraestructura
Servicios de agua potable, drenaje sanitario y energia eléctrica

Se entiende por dotacion el volumen de agua que considera el consumo de todos los
servicios que se hacen por habitante por dia. En otras palabras, la dotacion es la
cantidad de agua que se le asigna convencionalmente a cada habitante cada dia para
todos sus usos. Su unidad se expresa en (lt/hab/dia). La cantidad promedio de
consumo en las localidades urbanas del estado de Chihuahua se establece en 310
Its/hab/dia.

El abasto de agua potable actualmente no es factible mediante la infraestructura
hidraulica pues esta no existe en la totalidad del ambito espacial de validez de la
modificacion.

El abastecimiento de agua potable y desalojo de aguas residuales son
proporcionados a los dos predios por medio de un aljibe con capacidad de 14 m3y
una fosa séptica con capacidad de 10 m3.
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ESTRATEGIA

El presente estudio tiene como objetivo solicitar la modificacién de la totalidad del
uso de suelo actual Habitacional H60+ establecido para los dos predios base de este
estudio.

El predio No. 1 con superficie de 1,501.86 m2 y clave catastral 362-040-015, asi como
el predio No. 2 con superficie de 1,507.84 m2 y clave catastral 362-040-014,
solicitando el Cambio de Uso de Suelo actual a Mixto Intenso (M3), mismo que
resulta congruente con los usos colindantes comerciales y habitacionales del ambito
espacial de validez de la modificacién.

Estrategia general

Una de las premisas fundamentales en la estructura urbana propuesta, dada la
situacion de los dos predios en estudio, es lograr una integracidon con la zona y el
sector. La estructura urbana proyectada para los dos predios tiene como base de
disefio los siguientes criterios de ordenacidn:

Crear un espacio urbano de usos Mixtos Intensos que por su escala se consolide con
autonomia funcional y se reconozca como un agrupamiento social integrado por la
complementariedad entre habitacidn, comercio, servicios, espacio publico y agil
integracion a la red vial.

Graduar el uso del suelo con base en el predominio Mixto Intenso, complementando
con una serie de actividades comerciales, servicios, equipamiento; saturando los
terrenos baldios y redensificando zonas. Esto permitira optimizar las areas ya
habitadas y tener economias de escala en la dotacidon de infraestructura.

Estrategia de uso de suelo

Esta politica es de aplicacion general al espacio urbano y urbanizable, pues se
contempla tanto para areas de nuevo desarrollo como para las acciones insertas en
el espacio urbano existente. Elevar la densidad de la ciudad a través de ocupar el
suelo vacante y permitir mayor intensidad en el uso del mismo.

Esta politica implica un sistema diferenciado de estimulos a la inversion privada, que
fomente la participacion de medianos y grandes empresarios y del propio municipio
no solo como gestor y facilitador del desarrollo, sino como promotor del desarrollo
econdmico y ordenador del espacio urbano.
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En relacién a esto, el desarrollo mixto intenso instalado (elaboracion de tarimas de
madera, y almacenamiento y distribucién de materiales reciclables), contribuye a las
politicas de saturacion de predios, utilizacidon de baldios y al aprovechamiento de la
infraestructura existente. Ademads, contribuye a consolidar y rematar la imagen
urbana de un sector de la ciudad poco favorecido con politicas vagas en este sentido.

Modelo de vialidad

La propuesta vial no modifica de manera alguna a la estructura actual, pues se basa
en la integracion del acceso principal de la empresa operante de usos mixtos, a
través de la calle Sierra Lagartijas, generando la integracién al resto de la trama vial
de la ciudad, de conformidad a las secciones viales propuestas por el PDU 2040.

La generacion de viajes, producto de la operatividad de la empresa desde hace 4
anos aproximadamente, con este desarrollo de usos Mixtos Intensos en los dos
predios base de este estudio urbano, no representa un impacto negativo en la
movilidad de la zona, que como fue descrito, presenta capacidad y conectividad
eficiente, demostrada con el tiempo de operatividad.

Se aprecia positiva la concentracion de actividad comercial, servicios, asi como de
equipamiento, areas verdes, vivienda unifamiliar, en la zona. Dicha situacion
representa un impacto positivo en cuanto a cobertura de servicios y atencién de
necesidades de abasto y equipamiento.

Es deseable el cambio de uso de suelo a Mixto Intenso (M3) ya que se apega a las
politicas establecidas por el Plan de Desarrollo Urbano 2040 del Centro de Poblacion
Chihuahua, en cuanto a la densificacion se refiere.

La propuesta consiste en favorecer en la consolidacion a lo previsto en el PDU 2040
en cuanto a las secciones viales respetando lo ya existente y resolviendo todas las
maniobras procurando no entorpecer los flujos viales de esta zona. Los dos predios
se encuentran cercanos a avenidas catalogadas como vialidades primarias, con
importante presencia de transporte motorizado que articulan y sirven de conexién
a las rutas alimentadoras del transporte publico.

La calle Sierra Lagartijas siendo la de acceso directo y dando frente a los dos predios
en estudio, articula el trafico vehicular en sentido poniente-oriente. El estado de
conservacion de la vialidad se puede catalogar de nula consolidacion al no contar
con banquetas ni pavimento de ningun tipo, al igual que el resto de las vialidades de
la zona que conducen los flujos de las zonas habitacionales.
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Estrategia de infraestructura.

En el tema de infraestructura el sector no se encuentra dotado al 100% de la misma,
sin consolidacidn total. Los dos predios no cuentan con infraestructura de servicios
basicos con fines de ante la junta Municipal de Agua y Saneamiento de Chihuahua
(JMAS) para el suministro de agua potable y drenaje sanitario.

En el tema de infraestructura el sector se encuentra con grandes deficiencias en su
consolidacion.

Sintesis de la propuesta

La propuesta de este estudio de planeacion urbana, a partir del diagndstico del
ambito espacial de validez de la modificacidn, estriba en la solicitud de autorizacion
del Cambio de Uso de la totalidad de la superficie de los dos predios, a uso de suelo
Mixto Intenso (M3).

El frente de los dos predios base de este estudio, no cuenta con los servicios de
infraestructura de agua potable, drenaje sanitario, y baja consolidacidon de la energia
eléctrica y el alumbrado publico. El servicio de aseo urbano si existe en la zona, sin
embargo, la operatividad del giro establecido actualmente y con 4 afios de
establecido, lleva su basura producto de la oficina administrativa al relleno sanitario
de manera particular. Es una zona de muy baja consolidacion en cuanto a
infraestructura bdsica se refiere.

En cuanto a la imagen urbana, ésta es el reflejo de las condiciones generales de un
asentamiento: el tamaio de los lotes, la densidad de poblacion, el nivel y calidad de
los servicios, la cobertura territorial de redes de agua y drenaje, la electrificacidon y
el alumbrado, el estado general de la vivienda, etc. Por tanto, la propuesta de
imagen urbana se basa en consolidar ain mas el sector, con el aprovechamiento de
la infraestructura ya establecida y la eliminacién de lotes baldios.

La solicitud de Cambio de Uso de Suelo para los dos predios es factible dado el
entorno inmediato, las condiciones de su ubicacién dentro de la zona de influencia
de las vialidades publicas ampliamente descritas con anterioridad, y contando con
accesos sobre vialidades colectoras y locales con corredores comerciales y de
servicios de manera inmediata.

Asi, no se modifica en manera alguna la estructura urbana y la solicitud se encuentra
basada en el Articulo 77 de la Ley Asentamientos Humanos, Ordenamiento
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Territorial y Desarrollo Urbano para el estado de Chihuahua (LAHOTDU), en el cual
se estipula:

Los municipios del Estado podran aprobar modificaciones menores a los planes
municipales de su competencia, tales como cambio de uso del suelo, cambios en la
densidad e intensidad de su aprovechamiento, adecuaciones menores a la estrategia
vial o el cambio en la altura maxima de construccién permitida, siempre y cuando
no sean de impacto significativo, no se modifique el limite del Centro de Poblacidn,
no se afecten las caracteristicas de la estructura urbana prevista en el instrumento,
ni se altere la delimitacion entre las areas urbanizables y las no urbanizables. Lo
cual es el caso de este estudio de planeacién urbana.

El predio en estudio al estar ubicado en una zona con la influencia inmediata de usos
habitacionales, comerciales, equipamientos y usos mixtos en las vialidades
circundantes, basicamente estriba en la adecuacion, bajo la solicitud de Cambio de
Uso de Suelo a Mixto Intenso sobre la totalidad de los dos predios objeto de este
estudio urbano, para quedar los dos predios con uso de suelo Mixto Intenso,
cumpliendo con la normatividad y las leyes de la materia.

Los dos terrenos cuentan con una pendiente minima que no sobrepasa el 5%
permitiendo asi la urbanizacion y la continuidad de la operatividad actual. Asi mismo,
los dos predios en estudio estas constituidos por un suelo estable y adecuado para
su operatividad.

Este estudio de planeacidon urbana tiene por objetivo fundamental el Cambio de Uso
de Suelo de dos predios ubicados dentro de la zona urbanizable de la ciudad.

La solicitud de Cambio de Uso de Suelo a Mixto Intenso (M3), expuesta, es factible
pues la propuesta cumple con la normatividad aplicable, de conformidad a lo
siguiente:

¢ No se modifica el Limite del Centro de Poblacidn,

e No se altera la delimitacion entre las dareas urbanizables y las no
urbanizables, vy,

¢ No se afectan las caracteristicas de la estructura urbana prevista en el Plan
de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua.

El Municipio de Chihuahua se caracteriza por tener una importante dindmica
econémica impulsada principalmente por la industria como un conjunto de
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empresas, asi como por el sector comercio y servicios, el cual en los ultimos 10 afios
ha cobrado mas importancia.

La propuesta de este estudio urbano, a partir del diagndstico de la zona de estudio
estriba en la solicitud de autorizacion de Cambio de Usos de Suelo Mixto Intenso
(M3).

Los dos predios no cuentan con los servicios de infraestructura de agua potable y
drenaje sanitario. Es una zona de baja consolidacién en cuanto a infraestructura.

El acceso a los dos predios es sobre la calle Sierra Lagartijas y posteriormente su
incorporacion a vialidades locales.

Los dos predios, al estar ubicados en una zona con predominio de actividades
enfocadas al comercio y los servicios, basicamente estriba en la adecuacion de estos
dos terrenos de propiedad privada a uso de suelo MIXTO INTENSO (M3), con el
proposito de la continuacién de operaciones de la empresa.

Las actividades realizadas en los dos predios son de elaboracién de tarimas de
madera ademas del almacenamiento y distribucidon de materiales reciclables (sin la
existencia de procesos) con la finalidad del abastecimiento a las empresas que
utilizan estos productos. Asi toda la operatividad para esta actividad se lleva a cabo
dentro de los dos predios con la actividad como uno solo, sin existir divisiones entre
los dos predios.
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INSTRUMENTACION

En este nivel se integran las acciones prioritarias a corto, mediano y largo plazo que
se sugieren para que se logre cumplir con la estrategia planteada. Se identifican las
participaciones y responsabilidades del sector publico federal, estatal y municipal,
como actores y coparticipes del desarrollo urbano.

Paralelamente a las tareas que deberan emprenderse en materia de administracion
urbana como la autorizacion de anteproyecto de fraccionamiento, proyecto
ejecutivo, licencia de zonificacion y uso de suelo, permiso de construccion,
alineamiento y numero oficial entre otros, es importante considerar aquellas
acciones que son prioritarias para ir conformando la visidon de esta parte de la ciudad.

En la siguiente tabla se relacionan las acciones, obras y servicios necesarios para el
desarrollo de usos mixtos motivo de este estudio, asi como las responsabilidades de
su ejecucion en tiempos de corto, mediano y largo plazo.

PLAZOS
s|=|8] | % 2
sl S)1s| ef o el=s| &
s | 8] ¢ = o ACCIONES A REALIZAR o | © S
ol 91| 3 o 8 o o | 8
- S|l a| o >

Autorizacion Estudio de Planeacién DOS PREDIOS SIERRA LAGARTIJAS
Aportacién de suelo

Estudios y proyectos (mercado; Proyecto arquitectdnico).

Proyecto Ejecutivo
Tramites y licencias (Constancia de Zonificacion, Resolucion de Impacto
Urbano y Ambiental, Licencia de Uso de Suelo, etc.)

Fuente: Elaboracién propia.
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PLANO CATASTRAL )

Narbre del Propictario :

- CREEL GOMEZ ALEJANDRA THAIS

Superlicie de Terrene

FFLUAH’JCIE POLIGONO 1,501.86 m?

o CALLE SIERRALAGARTUAS ESQ. CALLE 53  62.040.015 .

o TR Tie 8 " sINnESCALA

Ciove Catastral ]
Pl "N

DOS PREDIOS SIERRA LAGARTUAS

PLAB 02 SIMBOLOGIA

NOMBRE DEL PLANO

POLIGONO DE

LOTES8
SUPERFICIE 1,501.86 m2

b

ACTUACION LOTE &




111

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

)

Sabado 17 de diciembre de 2022.

PLANO CATASTRAL
~ " GOMEZ TERRAZAS BLANCA MARIA
e 4 S
L‘ B‘I\N/‘lql:ll CALLE SIERRA LAGARTIJAS ESQ. CALLE 53 m;;gﬁgﬁfo-m 4 e
o ROBINSON L‘lTH'IWSZ - 9 [SSJMSIN/ESCALA

P g~

OCALIZACICN

DOS PREDIOS SIERRA LAGARTIAS

SIMBOLOGIA

PLANG

PNOMBRE DEL PLANO

POLIGONO DE
ACTUACION LOTE 9

NORTE {ﬂm‘”‘ll»

LOTES
SUPERFICIE 1,507.84 m2.




112

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

Sabado 17 de diciembre de 2022.

DOS PREDIOS SIERRA LAGARTIJAS

NOMBRE DEL PLANO

UBICACION DEL
PREDIO

NORTE N

L

SIMBOLOGIA

LOTE®
SUPERFICIE 1,507.84 m2

LOTE 8
SUPERFICIE 1,501.83 m2.




Sabado 17 de diciembre de 2022.

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

113

DOS PREDIOS SIERRA LAGARTIAS

PLA"B 04 SIMBOLOGIA
NOMERE DEL PLANO

USOS DE SUELO
PDU 2040

NORTE |

P

AREA DE ESTUDIO
SUPERFICIE 313-89-83.00 Has.

.
,) 2 -HAB\TM\DNAL His
///’
i

HABITACIONAL H35

- MIXTO MODERADO
- MIXTO INTENSO
- HABITACIONAL He0+ - MICROINDUSTRIA
INDUSTRIA
LOTE® - EQUIPAMIENTO URBANO
SUPERFICIE 1,507.84 m2

BAJO IMPACTO
COMERCIO Y SERVICIOS
LOTE 8 - '

SUPERFICIE 1,501.83 m2. ” REGREAGION Y DEPORTE

LOCALIZACTON

Ao mupEz




114 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Sabado 17 de diciembre de 2022.

W
IN o
ZONA |r\DUSTRIP\¢. .

&
ROBINS! i
&

&
-

Dépyzﬁvaéun
p

e

- —EL_}(D a 7
% JDSEFUENTE 3 p
Sellga, s
/ §
&
! §
S
= M wu Tt S

DOS PREDIOS SIERRA LAGARTIAS

PLANO

DOS SIMBOLOGIA LOCALIZAC]T ON

%, AREA DE ESTUDIO @ Gusrdena SEDESOL ﬂ G
2 SUPERFICIE 313-99-93.00 Has. @ Gucenaonal

NOMERE DEL PLANO
EQUIPAMIENTO

= Aviabuses
Certral Carriarera

URBANO @ GobenoFedenal 5
NORTE ¥ LOTES W pos winerbes ﬁ PO
[[H[”"]} SUPERFICIE 1,507.84 m2 - Lnaad ecrean
4 LOTE®
o SUPERFICIE 1,501.83 m2. A verumorta

s
(2} Gasera




Sabado 17 de diciembre de 2022.

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

115

DOS PREDIOS SIERRA LAGARTIAS

PL““[O) 06 SIMBOLOGIA
NOMBRE DEL PLAMNO

ESTRUCTURA
VIAL

NORTE [

LOTE9
SUPERFICIE 1,50784 m2.

CATEGORIA DE VIALIDADES
AREA DE ESTUDIO
SUPERFICIE 313-99-93.00 Has.

* PRIMARIA
= PRIMARIA PROPUESTA
s SECUNDARIA

LOTE 8
SUPERFICIE 1,501.83 m2.

e wmownom SECUNDARIA PROPUESTA




116

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

Sabado 17 de diciembre de 2022.
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