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MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS GALVAN, Gobernadora Constitucional del Estado
Libre y Soberano de Chihuahua, en ejercicio de la facultad que me concede el Articulo 93,
Fraccion XLI de la Constitucidn Politica del Estado, y con fundamento en los Articulos 1
Fraccidn VI y 25 Fraccidn VII de la Ley Orgénica del Poder Ejecutivo del Estado, Articulo
50 del Codigo Municipal para el Estado de Chihuahua, y articulos 5 fraccion VII y 6 de la

Ley del Periddico Oficial del Estado, he tenido a bien emitir el siguiente:

ACUERDO 272/2022

ARTICULO PRIMERO.- Publiquese en el Periddico Oficial del Estado el Acuerdo tomado
por el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, Chihuahua, en
Sesién Ordinaria de fecha veintiséis de octubre del afio dos mil veintidds, mediante el cual
se autorizd el Estudio de Planeacion Urbana denominado “Paquimé 5103”, en el predio
ubicado en la calle Paquimé nimero 5103 del fraccionamiento Abraham Gonzaélez de la
ciudad de Chihuahua, con superficie de 312.50 metros cuadrados, para llevar a cabo el
cambio de uso de suelo de Habitacional H35 a Mixto Intenso (M3) con el incremento de

coeficiente de ocupacion de suelo (COS) a 0.85.

ARTICULO SEGUNDO.- Este Acuerdo entrard en vigor al dia siguiente de su publicacion

en el Periddico Oficial del Estado.

D A D O en el Palacio del Poder Ejecutivo, en la Ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los

veintidds d(as del mes de diciembre del afio dos mil veintidos.

Sufragio Efectivo: No Reeleccion

LA GOBERNADORA CONSTITUCIONAL DEL ESTADO. MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS
GALVAN. Rubrica. EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO. LIC. CESAR GUSTAVO
JAUREGUI MORENO. Rubrica.
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SECRETARIA DEL
H. AYUNTAMIENTO
S.0. 20/2022

Lic. Santiago De la Pefia Grajeda, Secretario del H. Ayuntamiento del Municipio de
Chihuahua, hace constar y certifica:

Que en Sesidon Ordinaria del H. Ayuntamiento verificada con fecha 26 de octubre del afio
2022, dentro del punto numero ocho del orden del dia, a la letra se asienta lo siguiente:

Para desahogar este punto, el Secretario del Ayuntamiento, Licenciado Santiago De la
Pefia Grajeda, otorga el uso de la palabra al Regidor Juan Pablo Campos Lépez, a fin de-.
que dé lectura al dictamen que presentan las y los Regidores que integran la Comision de
Desarrollo Urbano respecto del escrito presentado por el C. Roberto Corral Cisneros, en su-
caracter de propietario del predio, mediante el cual solicita la: aprobacién del Estudio de
Planeacién Urbana denominado “Paquimé 5103”, en coordinacién con el H. Ayuntamiento,
a traves de la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, en el predio ubicado en la calle
Paquimé nimero 5103 del fraccionamiento Abraham Gonzalez de la ciudad de Chihuahua,
con superficie de 312.50 m?, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional
H35 a Mixto Intenso (M3) con el incremento de coeficiente de ocupacién de suelo (COS) a
0.85...Al concluir la presentacion del dictamen, lo somete a votacion del pleno para su
aprobacion, y con fundamento en lo dispuesto por los articulos 22 y 24 del Codigo Municipal
para el Estado de Chihuahua; 15, 35, 71 y demas relativos y aplicables del Reglamento
Interior del H. Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, con diecinueve votos a favory un.
voto en contra del Regidor Alejandro Moran Quintana, se tom6 por mayoria de votos el -
siguiente: ~

ACUERDO

PRIMERO. Es procedente la solicitud presentada por el C. Roberto Corral Cisneros, en su
caracter de propietario del predio.

SEGUNDO. Se autorice el Estudio de Planeacién Urbana denominado “Paquimé 5103”, en
coordinaciéon con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccion de Desarrollo Urbano y
Ecologia, en el predio ubicado en la calle Paquimé numero 5103 del fraccionamiento
Abraham Gonzalez de la ciudad de Chihuahua, con superficie de 312.50 m?, para llevar a
cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional H35 a Mixto Intenso (M3) con el incremento
de coeficiente de ocupacion de suelo (COS) a 0.85.
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TERCERO. Turnese a la Secretaria General de Gobierno, asi como a la Secretaria del H.
Ayuntamiento, a fin de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 79 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahua, que establece que los planes de desarrollo urbano municipal o sus
modificaciones, deberan ser publicados en el Periédico Oficial del Estado, asi como en las
paginas electrénicas institucionales de la Secretaria y de los municipios de que se trate,
ademas, debera ser inscrito gratuitamente en el Registro Publico de la Propiedad, dentro
de los veinte dias habiles siguientes a la fecha de su publicacién.

Se autoriza y firma la presente certificacion, en la ciudad de Chihuahda, Chihuahua, a los
ocho dias del mes de noviembre del afio dos mil veintidés.

El Secretario

Lic. Santiago De la Pefia Grajed*’a?f

i
%&/
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_DICTAMEN
ESTUDIO DE PLANEACION URBANA
“PAQUIME 5103"

H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA
PRESENTE.-

Visto para dictaminar juridicamente el expediente integrado con motivo del
escrito presentado por el C. Roberto Corral Cisneros, en su cardcter de
propietario del predio, mediante el cual solicita la aprobacién del Estudio de
Planeacién Urbana denominado “Paquimé 5103, en coordinacién con el
H. Ayuntamiento, a fravés de la Direccién de Desarrollo Urbano 'y Ecologia,
en el predio ubicado en la calle Pagquimé nUmero 5103 del Fraccionamiento
Abraham Gonzdlez de la ciudad de Chihuahua, con superficie de 312.50
metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de
Habitacional H35 a Mixto Intenso (M3) con el incremento de coeficiente de
ocupaciéon de suelo (COS) a 0.85 de conformidad al Plan de Desarrollo
Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Visidn 2040 Sexta Actualizacion;

RESULTANDO

PRIMERO.- Mediante escrito de fecha 14 de junio del aino 2022, presentado
por el C. Roberto Corral Cisneros, en su cardcter de propietario del predio,
solicité la aprobacién del Estudio de Planeacién Urbana denominado
“Paquimé 5103", en coordinacidon con el H. Ayuntamiento, a través de la
Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia, en el predio ubicado en la calle
Paquimé nUmero 5103 del Fraccionamiento Abraham Gonzdlez de la
ciudad de Chihuahua, con superficie de 312.50 metros cuadrados, para
llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional H35 a Mixto Intenso
(M3) con el incremento de coeficiente de ocupacién de suelo (COS) a 0.85.

SEGUNDO.- Que mediante avisos, la Direccién de Desarrollo Urbano y
Ecologia, informé al publico del inicio del Estudio de Planeacion Urbana
denominado “Paquimé 5103", asi como de la recepcién de opiniones,
planteamientos y demandas de la comunidad, fijdndose para tal efecto el
inmueble que ocupa la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, ubicada
en la Calle Camino a la Presa Chuvxscar nimero 1108 de la Colonia
Campesina Nueva.

TERCERO.- En tal sentido, se tuvieron por recibidos y agregados al ocurso de
cuenta los siguientes documentos:

1. Solicitud del de fecha 14 de junio de 2022, presentada por el C. Roberto
Corral Cisneros en su cardcter de propietario.

2. Copia simple de la credencial para votar a nombre del C. Roberto Corral
Cisneros, expedida por el Instituto Nacional Electoral;
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3.

O B

10.

11.

Copia cerlificada de la Escritura POblica nimero 152 de fecha 11 de
febrero de 2022, otorgada ante la Lic. Elsa Ordofiez Ordofiez, Notaria
PUblica nimero 23 en ejercicio para el Distrito Judicial Morelos, ante quien
comparecio, por una primera parte los sefiores Juan Pablo Tapia Prado y
Shairy Aracely Villar Barraza, a quienes en lo sucesivo se les denominard
como la parte vendedora y por una segunda parte el sefior Roberto
Corral Cisneros, a quien en lo sucesivo se le conocerd como la parte
compradora, con el objeto de celebrar un contfrato de compraventa,
sobre un local comercial ubicado en calle Paguimé nimero 5103, lote
numero 3 de la cuadra -3 del Fraccionamiento Abraham Gonzdlez de la
ciudad de Chihuahua, con superficie de 312.50 metros cuadrados,
obrando bajo la inscripcion 108 del Libro 6871 de la Seccidén Primera, con
folio real 1104614 del Registro PUblico de la Propiedad del Distrito Judicial
Morelos;

. Discos Compactos (Cd), que contienen el instrumento de planeacién;
. Cerlificado de pago del Impuesto Predial 2022-66863, expedido por

Tesoreria Municipal, con fecha 11 de enero de 2022;

. Cerlificado de pago por revision 2022-364587 de fecha 16 de junio de

2022, expedido por Tesoreria Municipal;

. Copia del oficio DASDDU/347/2022 de fecha 22 de junio de 2022, emifido

por la Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia, mediante el cual solicita
al Instituto de Planeacién Integral del Municipio de Chihuahua dictamen
técnico de procedencia al estudio de planeacién urbana;

Oficio 333/2022 de fecha 6 de julio del 2022, emitido por el Instituto de-
Planeacién Integral del Municipio de Chihuahua, en el cual el estudio se
determind PROCEDENTE CONDICIONADOQO, debiendo solventar diversas
observaciones especificadas en el mismo, en adicién a las gue se sirva
emitir la Direccién de Desarrolio Urbano y Ecologia;

Oficio DASDDU/474/2022 de fecha 2 de agosto del 2022, mediante el cual
la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, solicita a la Direccién de
Desarrollo Humano y Educacién, informe respecto de la existencia de
comités de vecinos constituidos en el Fraccionamiento Abraham
Gonzdiez;

Copia simple del oﬁcno DDHE/1030/2022 de fecho 8 de agosto del 2022,
emitido por la Direccién de Desarrollo Humano y Educacion a través de
la Subdireccién de Organizacién Ciudadana, en el que informa que no
hay comités de vecinos en el Fraccionamiento Abraham Gonzdlez;
Oficio DASDDU/394/2022 de fecha 12 de julio del 2022, expedido por la
Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, en el cual se solicita a la
Subsecretaria Juridica, la publicacién por un periodo de diez dias hdbiles
en el Tablero de Avisos de la Presidencia Municipal del Estudio de
Planeacién Urbana;
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12. Oficio $J/0126/2022, de fecha 29 de julio de 2022, emilido por Ida
Subsecretaria Juridica, donde informa que se ha cumplido con el periodo
de diez dias hdbiles de publicacién en el Tablero de Avisos de la
Presidencia Municipal del edicto del Estudio de Planeacion;

13. Copia del Acta de la Sesién nOmero 24 de la Comisién de Regidores de
Desarrollo Urbano de fecha 8 de septiembre de 2022, encontréndose s los
Regidores Joceline Vega Vargas, Issac Diaz Gurrola, Nadia Hanoi Aguilar
Gil, Eva América Mayagoitia Padilla y Juan Pablo Campos Lépez, en la
cual se aprobd el cambio de uso de suelo por unanimidad de votos;

14. Oficio DASDDU/534/2022 emitido por la Direccién de Desarrollo Urbano y
Ecologia, de fecha 26 de septiembre del 2022, en el cual se dictamina
PROCEDENTE el cambio de uso de suelo de Habitacional H35 a Mixto
Intenso (M3) con el incremento de coeficiente de ocupacion de suelo
(COS) a 0.85; '

- CUARTO.- Mediante oficio DASDDU/534/2022 de fecha 26 de septiembre de
2022, la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, a fravés de la
Subdireccién de Programacién Urbana y el Departamento de Andlisis y.
Seguimiento de las Directrices de Desarrollo Urbano, emitié Dictamen donde
declara que la propuesta fue analizada por esa Direccion dictamindndola
PROCEDENTE y puesta a consideracién de la Comision de Regidores de
Desarrollo Urbano en su Sesidn nimero 24 celebrada el dia 8 de septiembre
del 2022, en la cual se aprobé la solicitud por unanimidad de votos.

CONSIDERANDO

Esta Comisidn, asi como la Subsecretaria Juridica adscrita a la Secretaria del
H. Ayuntamiento, con fundamento en lo dispuesto por los arficulos 77 de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano del Estado de Chihuahua; 24 al 26 del Reglamento de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua y demds disposiciones
relativas y aplicables, al examinar los documentos aportados y con apoyo
en el Dictamen emitido por la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia,
estiman que efectivamente se cubren las exigencias aludidas, toda vez que
se gjustan a los preceptos reguladores de la materia, contenidos en el Plan
Director de Desarrollo Urbano, Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Teritorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, asi
como el Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Chihuahua. Por lo tanto, se tiene a bien recomendar al H. Ayuntamiento se
autorice el Estudio de Planeacién Urbana denominado “Paquimé 5103", en
coordinacién con el H. Ayuntamiento, a'través de la Direccién de Desarrollo
Urbano y Ecologia, en el predio ubicado en la calle Pagquimé nimero 5103
del Fraccionamiento Abraham Gonzdlez de la ciudad de Chihuahua, con
superficie de 312.50 metros cuadrados, de conformidad al Plan de Desarrollo
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Urbano de la Ciudad de Chihuahug, Visién 2040 Sexta actualizacién, por lo
que en vista de lo anteriormente expuesto y fundado, se tiene a bien emitir
el siguiente:

DICTAMEN

PRIMERO.- Es procedente la solicitud presentada por el C. Roberto Corral
Cisneros, en su cardcter de propietario del predio.

SEGUNDO.- Esta Comisidn aprueba y somete a consideracion del H.
Ayuntamiento, se autorice el Estudio de Planeacién Urbana denominado
“Ppaquimé 5103", en coordinacién con el H. Ayuntamiento, a traves de la
Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia, en el predio ubicado en la calle
Paquimé nUmero 5103 del Fraccionamiento Abraham Gonzdlez de la
ciudad de Chihuahua, con superficie de 312.50 metros cuadrados, para
llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional H35 a Mixto Intenso
(M3) con el incremento de coeficiente de ocupacién de suelo (COS) a 0.85.

TERCERO.- Una vez aprobado, tUrnese a la Secretaria General de Gobierno,
asi como a la Secretaria del H. Ayuntamiento, a fin de dar cumplimiento a
lo establecido en el arficulo 79 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, que
establece que los planes de desarrollo urbano  municipal o sus
modificaciones, deberdn ser publicados en el Periddico Oficial del Estado,
asf como en las pdginas electrénicas institucionales de la Secretaria y de los
municipios de que se frate, ademds, deberd ser inscritfo gratuitamente en el
Registro PUblico de la Propiedad, dentro de los veinte dias hdbiles siguientes
a la fecha de su publicacion. ’

Asi lo acordaron y firman los integrantes de la Comisién de Regidores de
Desarrollo Urbano.

Dado en el Saldn de Usos MUltiples de la Seccién Municipal de Ciénega de
Ortiz, a los 26 dias del mes de octubre del ano 2022.
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) ATENTAMENTE:
LA COMISION DE REGIDORES DE DESARROLLO URBANO

\_,Lgcfc i Nee 01960( \[.

JOCELINE VEGA VARGAS
REGIDORA PRESIDENTA

AMPOS LOPEZ
IDOI\V %CAL

GOI AP;Z ;
V AL

QUE PRESENTA LA COMISION DE REGIDORES DE DESARROLLO
URBANO, EN EL CUAL EL C. ROBERTO CORRAL CISNEROS, EN SU CARACTER DE PROPIETARIO DEL PREDIO, soLicird
LA APROBACION DEL ESTUDIO DE PLANEACION URBANA DENOMINADO * PAQU!ME 5103", EN ELPREDIO UBICADO
EN LA CALLE PAQUIME NUMERO 5103 DEL FRACCIONAMIENTO ABRAHAM GONZALEZ DE LA CIUDAD DE CHIHUAHUA,

CON SUPERFICIE DE 312,50 METROS CUADRADOS, PARA LLEVAR A CABO EL CAMBIO DE USO DE SUELO DE
HABITACIONAL H35 A MIXTO INTENSO (M3) CON EL INCREMENTO DE COEFICIENTE DE OCUPACION DE SUELO (COS)
A 0.85.

JUAN PA

HOJA DE FIRMAS CORRESPONDIENTE AL DICTAMEN
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DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA
SUBDIRECCION DE PROGRAMACION URBANA
DEPTO, DE ANALISIS Y SEGUIMIENTO DE LAS
DIRECTRICES DE DESARROLLO URBANC

OFICIO No. DASDDU/534/2022

V.T. S/N

Chihuahua, Chih,, 26 de septiembre de 2022

H. AYUNTAMIENTO DE CHIHUAHUA.
PRESENTE.

AT'N. LIC. SANTIAGO DE LA PENA GRAJEDA
SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DE CHIHUAHUA

Se ha recibido en esta Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologfa, solicitud de Roberto-
Corral Cisneros del predio ubicado en la Calle Paquimé No. 5103 del Fraccionamiento
Abraham Gonzélez, de esta ciudad, con una superficie de 312. 50m2,; quien promuevey
solicita la aprobacién del estudio de planeacién urbana denommado “Paquimé 5103”
en coordinacién con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccién de Desarrollo Urbano y
Ecologfa, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de uso de suelo Habitacional H35
de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Vision 2040
sexta actualizacidon a uso de suelo de Mixto intenso (M3) con el incremento de
coeficiente de ocupacién de suelo (COS) a 0.85.

Que el estudio de planeaciéon en mencidn, se envia al H. Ayuntamiento, en atencidn a la
persona que lo promueve, me permito informarle:

ANTECEDENTES

Que por medio de Oficio No. DASDDU 347/2022 de fecha 22 de junio de 2022, |a
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, envié la propuesta del estudio de planeacién
urbana denominado “Paquimé 5103", solicitando el dictamen técnico al Instituto de
Planeacion Integral del Municipio, en cumplimiento al Articulo 77 de la Ley de
Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahua.

Por medio de Oficio No.333/2022 de fecha 6 de julio de 2022, el Instituto de Planeacién
Integral del Municipio de Chihuahua emite el dictamen técnico del estudio de
planeacién urbana denominado “Paquimé 5103".

Por medio de Oficio No. DASDDU/474/2022 de fecha 02 de agosto de 2022 emitido por
la Direcciéon de Desarrollo Urbano y Ecologia se solicita a la Direccién de Desarrollo
Humano y Educacion los Comités de Vecinos constituidos, que se ubiquen en la zona
donde se encuentra el predio en estudio.
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11

Por medio de Oficio No. DDHE/1030/2022 de fecha 8 de agosto 2022 emitido por la

Direccién de Desarrollo Humano y Educacién informa a la Direccién de Desarrollo.

Urbano y Ecologia que no se cuenta con comité de vecinos constituidos en la zona.

Que por medio de Oficio No. DASDDU 394/2022 de fecha 12 de julio de 2022, expedido
por la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologfa, dirigido a la Subsecretaria Juridica de
la Secretaria del H. Ayuntamiento, se solicita la publicacién del Aviso a fin de que fije en
los tableros de avisos de la Presidencia Municipal el periodo de consulta publica por 10
dias habiles, notificando que la recepcién de opinionesy planteamientos y demandas de
la comunidad sera de 8:00 a 14:00 horas durante 10 dias habiles en el inmueble de la
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, ubicado en la Calle Camino a la Presa
Chuviscar No. 1108, Colonia Campesina Nueva, en cumplimiento al Articulo 77 de la Ley
de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahua,

Con Oficio No. $3/0126/2022 de fecha 29 de julio de 2022 expedido por la Subsecretaria
Juridica de la Secretarfa del H. Ayuntamiento, por medio del cual se hace del
conocimiento del cumplimiento de la publicacién en el tablero de avisos de la
Presidencia Municipal por 10 dias habiles, el estudio de Planeacién Urbana.

Que el estudio de planeacién urbana denominado “Paquimé 5103” fue presentado en la

Vigésima Cuarta Sesién Ordinaria de la Comisién de Desarrollo Urbano el dia 8 de

septiembre del 2022 en donde fue aprobado por Unanimidad de Votos.

' DICTAMEN
De conformidad con lo anterior, se emite el siguiente DICTAMEN, con el cual hacemos
de su conocimiento que dicha solicitud fue analizada por esta Direccién de Desarrollo

Urbano y Ecologfa, a través de la Subdirecciéon de Programacién Urbana, dictaminando-

PROCEDENTE el cambio de uso de suelo Habitacional H35 a Mixto intenso (M3) con el
incremento de coeficiente de ocupacién de suelo (COS) a 0.85.

Por lo que turnamos a Usted, la. pré'p‘uesta'_parav dar seguimiento a lo indicado en el
Articulo 77 de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano del Estado de Chihuahua.
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Se anhexa al presente, carpeta con la siguiente documentacion:

1.
2.
3.

4.

10.

11.
12.

13.
14.

Original de la solicitud firmada por el promotor.

Copia certificada de las escrituras del predio.

‘Copia simple de la identificacién con fotografia del propietario

Oficios No. DASDDU 347/2022 de fecha 22 de junio de 2022, de la Direccién de
Desarrollo Urbano y Ecologia donde se solicita al Instituto de Planeacién
Integral del Municipio de Chihuahua el dictamen técnico del” estudio de
planeacién urbana.

Oficio No. 333/2022 de fécna 6 de julio de 2022, del Instituto de Planeacién
Integral del Municipio de Chihuahua donde emite el dictamen técnico.

Oficio No. DASDDU/474/2022 de fecha 02 de agosto de 2022 emitido por la
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia donde solicita a la Direccién de
Desarrollo Humano y Educacién los Comités de Vecinos.
Oficio No. DDHE/1030/2022 de fecha 8 de agosto de 2022 emitido por la
Direccién de Desarrollo Humano y Educacion donde informa de la inexistencia
de Comité de Vecinos.
Oficio No. DASDDU/394/2022 de fecha 12 de julio de 2022, de la Direccién de
Desarrollo Urbano y Ecologia, dirigido a la Subsecretaria Juridica, donde solicita
la publicacién del Aviso en el tablero de aviso de la Presidencia Municipal.

- Oficio No. SJ/0126/2022 de fecha 29 de julio de 2022 expedido por la

Subsecretaria Juridica, sobre el cumplimiento de la publicacién en el tablero
de avisos de la Presidencia Municipal.

Copia simple de la Vigésima Cuarta Sesién Ordinaria de la Comisién de
Desarrollo Urbano el dia 8 de septiembre del 2022.

Dos copias del estudio de planeacién urbana, denominado “Paquimé 5103"

2 Cd’s con el archivomagnético del estudio de planeacién urbana, para su

ECOL@@@Q@Q&&UN DAMEK @EN LR1ICULO 109 DEL
REGLAMENT@INTERIORDEH FHURICIBIS DE CHIHUAHUA.,
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El presente estudio de planeacién urbana denominado “Paquimé 5103”, se promueve para
obtener la aprobacion de modificacion menor al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacion Chihuahua, vision 2040, sexta actualizacion (PDU vision 2040 sexta actualizacion), y
gue consiste en el cambio de uso de suelo habitacional H25 establecido por el PDU vision 2040
sexta actualizacion a “Mixto Intenso (M3) con el Incremento de Ocupacion del Suelo (COS) a
0.85", para el predio de 31250 m2, localizado en calle Paquimé No. 5103 en el
Fraccionamiento Abraham Gonzalez, de la ciudad de Chihuahua.

El predio se enfoca al aprovechamiento urbano, mediante el reconocimiento de un
establecimiento tipo “Elaboracion de productos de limpieza y cosméticos, almacenamiento y
distribucién”, compatible con los usos existentes en la zona, mediante el uso Mixto intenso (M3),
en base a lo dispuesto a la normatividad establecida en el propio PDU visién 2040 sexta
actualizacion, para el predio con uso de suelo habitacional H35.

Se aportan elementos técnicos y normativos que sustentan el uso de suelo propuesto, para
obtener la autorizacion respectiva, para el predio en funcion del uso Mixto Intenso (M3).

Con ello, se pretende contribuir al aprovechamiento de la potencialidad del suelo de la zona,
mediante la consolidacion de predios con usos mixtos, cercanos a vialidades primarias que
estructuran la zona, y que estan provistos de infraestructuras, cuyo aprovechamiento es
compatible con el uso habitacional existente en el entorno inmediato.
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| - FUNDAMENTACION JURIDICA

El estudio de planeacion urbana denominado “Paquimé 5103, para el predio identificado con el
numero 5103 de la calle Paquimé, en el fraccionamiento Abraham Gonzalez de la ciudad de
Chihuahua, con una superficie de 312.50 m2, se formula con la finalidad de aportar los
elementos técnicos y normativos que fundamenten la solicitud de cambio de uso de suelo de
Habitacional H35 establecida por el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion
Chihuahua, vision 2040 sexta actualizacion (PDU vision 2040) a “Mixto Intenso (M3) con el
Incremento de Ocupacién del Suelo (COS) a 0.85". Este estudio de modificacion PDU visiéon
2040 sexta actualizacion, se fundamenta juridicamente a nivel federal, estatal y municipal, y que
establecen lo siguiente:

Ambito Federal

Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos '

La fundamentacion juridica de la planeacion en México, emana de la Constitucion Politica de
los Estados Unidos Mexicanos en sus articulos 27, 73 y 115, establecieron el orden juridico y
dieron validez a las normas? de ordenamiento territorial a través de los Planes de Desarrollo
Urbano en el Pais.

Articulo 27. La propiedad de las tierras y aguas comprendidas dentro de los limites del territorio
nacional, corresponde originariamente a la Nacion, la cual ha tenido y tiene el derecho de
transmitir el dominio de ellas a los particulares, constituyendo la propiedad privada.

Articulo 73. El Congreso tiene facultad: Para expedir las leyes que establezcan la concurrencia
del Gobierno Federal, de los Estados y de los Municipios, en el ambito de sus respectivas
competencias, en materia de asentamientos humanos, con objeto de cumplir los fines previstos
en el parrafo tercero del articulo 27 de esta Constitucion.

Para expedir leyes sobre planeacién nacional del desarrollo econémico y social, expedir leyes
que establezcan la concurrencia del Gobierno Federal, de los gobiernos de los Estados y de los
municipios, en el ambito de sus respectivas competencias, en materia de proteccién al ambiente
y de preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico.

Articulo 115. Faculta a los Municipios, en los términos de las leyes federales y Estatales
relativas, estaran facultados para: Formular, aprobar y administrar la zonificaciéon y planes de
desarrollo urbano municipal; participar en la formulacion de planes de desarrollo regional, los
cuales deberan estar en concordancia con los planes generales de la materia. Cuando la
Federaciéon o los Estados elaboren proyectos de desarrollo regional deberan asegurar la
participacion de los municipios; Autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo, en el ambito
de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales.

! Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos. Constitucion publicada en el Diario Oficial de la Federacion
el 5 de febrero de 1917. Ultima reforma publicada DOF 10-06-2011.
2 Ultima reforma publicada DOF 07-05-2008
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Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano?

Atribuciones de los Municipios

Articulo 11. Corresponde a los municipios:

I. Formular, aprobar, administrar y ejecutar los planes o programas municipales de Desarrollo
Urbano, de Centros de Poblacién y los demas que de éstos deriven, adoptando normas o
criterios de congruencia, coordinacion y ajuste con otros niveles superiores de planeacion,
las normas oficiales mexicanas, asi como evaluar y vigilar su cumplimiento;

Il. Regular, controlar y vigilar las Reservas, Usos del Suelo y Destinos de areas y predios, asi
como las zonas de alto riesgo en los Centros de Poblaciéon que se encuentren dentro del
municipio;

Ill. Formular, aprobar y administrar la Zonificacion de los Centros de Poblacion que se
encuentren dentro del municipio, en los términos previstos en los planes o programas
municipales y en los demas que de éstos deriven;

XlI. Expedir las autorizaciones, licencias o permisos de las diversas acciones urbanisticas, con
estricto apego a las normas juridicas locales, planes o programas de Desarrollo Urbano y
sus correspondientes Reservas, Usos del Suelo y Destinos de areas y predios;

Articulo 51. Los planes o programas municipales de Desarrollo Urbano sefalaran las acciones
especificas para la Conservacion, Mejoramiento y Crecimiento de los Centros de Poblacion y
estableceran la Zonificacion correspondiente. Igualmente deberan especificar los mecanismos
que permitan la instrumentacion de sus principales proyectos, tales como constituciéon de
Reservas territoriales, creacién de infraestructura, equipamiento, servicios, suelo servido,
vivienda, espacios publicos, entre otros. En caso de que el ayuntamiento expida el programa de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion respectivo, dichas acciones especificas y la
Zonificacién aplicable se contendran en este programa.

Articulo 52. La legislacion estatal en la materia sefalara los requisitos y alcances de las
acciones de Fundacion, Conservacion, Mejoramiento y Crecimiento de los Centros de
Poblacién, y establecera las disposiciones para:

I. La asignacion de Usos del suelo y Destinos compatibles, promoviendo la mezcla de Usos del
suelo mixtos, procurando integrar las zonas residenciales, comerciales y centros de trabajo,
impidiendo la expansién fisica desordenada de los centros de poblacion y la adecuada
estructura vial;

Ambito Estatal

Constitucion Politica del Estado de Chihuahua #

La Constitucion Politica del Estado de Chihuahua, en sus articulos 1° y 2°, destaca la soberania
del Estado en lo que concierne a su régimen interior, y el ser parte integrante de los Estados

3 Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano. Ultima reforma DOF 28-11-
2016.
4 Constitucion Politica del Estado de Chihuahua. Ultima reforma aplicada Decreto 209-02 Il P.E. 2002.11.27/No.95.
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Unidos Mexicanos. En su articulo 64 establece las facultades de su Congreso, la que, entre
otras, sera: de Legislar en todo lo concerniente al régimen interior del Estado y, abrogar,
derogar, reformar y adicionar las leyes y decretos. El articulo 93 establece las facultades y
obligaciones del Gobernador del Estado.

Ley de Planeacion del Estado de Chihuahua®

Articulo 1. Las disposiciones de esta Ley son de orden publico e interés social y tienen por

objeto establecer:

I. Las normas y principios, conforme a los cuales se llevara a cabo la planeacion del desarrollo
en el Estado de Chihuahua;

Il. Las bases para el establecimiento y funcionamiento del Sistema Estatal de Planeacion
Democratica;

lll. Las bases para que el Ejecutivo Estatal, coordine sus actividades de planeacién con el
Ejecutivo Federal y con los Ayuntamientos de los Municipios del Estado;

IV. Las bases para promover y garantizar la participacion democratica de los sectores social y
privado, a través de sus organizaciones representativas, en la elaboracion de los planes y
programas a que se refiere esta Ley; y

V. Las bases para la concertacion de acciones con los sectores social y privado, tendientes a
alcanzar los objetivos y prioridades de los planes y programas.

Articulo 2. La planeacién debera llevarse a cabo como medio para el eficaz desempefio de la
responsabilidad del Gobierno del Estado y de los Gobiernos Municipales, sobre el desarrollo
integral de la entidad, de acuerdo a los principios, fines y objetivos politicos, sociales, culturales
y econdémicos contenidos en la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Chihuahua.

Articulo 3. Para los efectos de esta Ley, se entiende por planeacién del desarrollo, la
ordenacion racional y sistematica de las acciones de las diversas instancias de gobierno con la
participacién de los sectores social y privado, a fin de transformar la realidad socioeconémica de
la entidad, y elevar la calidad de vida de su poblacion.

Articulo7. Fraccion | el Sistema Estatal de Planeacién Democratica se plasmara en los
siguientes documentos:

II. A Nivel Municipal:

a) Los Planes Municipales de Desarrollo.

Articulo 9. En el ambito del Sistema Estatal de Planeacién Democratica, tendra lugar la
participacion y consulta de los diversos grupos sociales, con el propdsito de que la poblacién
exprese sus opiniones para la elaboracion, actualizaciéon, ejecucion, control y evaluacion del
Plan Estatal de Desarrollo y de los Planes Municipales de Desarrollo y los demas programas a
que se refiere esta Ley.

5 Ley de Planeacion del Estado de Chihuahua. Ley publicada en el Periodico Oficial No. 1 del 4 de enero de 1989.
Ultima Reforma POE 2003.04.19/No.32.
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Articulo 38. EIl Ejecutivo Estatal, las entidades de la Administracién Publica Paraestatal y los
Ayuntamientos, podran concertar la realizacion de las acciones previstas en el Plan y los
programas que se deriven de éste, con las representaciones de los grupos sociales o con los
particulares e interesados.

Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del
Estado de Chihuahua®

Articulo 13. Corresponde a los municipios, de conformidad con el articulo 115 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos y de la Ley General de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, en el ambito de sus respectivas
competencias, las siguientes atribuciones:

I. Cumplir el marco legal que garantice la aplicaciéon de los principios y regulaciones de esta
Ley.

[ll. Formular, aprobar, administrar, evaluar y actualizar, en su caso, el Plan Municipal de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, asi como otros instrumentos de planeacién
derivados a que se refiere el articulo 37 de esta Ley.

VI. Formular y administrar la zonificacién prevista en los planes de su competencia, asi como
controlar y vigilar la utilizacion del suelo y el aprovechamiento del potencial urbano.

IX. Otorgar las licencias y autorizaciones de su competencia, asi como realizar la inspeccién y
seguimiento correspondiente de:

a) Ocupacién, aprovechamiento y utilizacion del suelo publico o privado, incluyendo las relativas
a las acciones urbanisticas a que se refiere esta Ley.

XXIX. Regular, controlar y vigilar las reservas, usos del suelo y destinos de areas y predios, asi
como las zonas de alto riesgo en los centros de poblacién que se encuentren dentro del
municipio.

Sistema de planeacion para el ordenamiento territorial y desarrollo urbano
Articulo 37. El ordenamiento territorial y la planeacion de los asentamientos humanos y del
desarrollo urbano en la Entidad, se llevara a cabo a través de:

V. Los Planes de Desarrollo Urbano de Centros de Poblacion.

Los planes y programas a que se refiere este articulo seran elaborados, aprobados, ejecutados,
controlados, evaluados y modificados por las autoridades competentes, con las formalidades
previstas en esta Ley, y estaran a consulta y opinion del publico en las dependencias que los
apliquen.

Asimismo, deberan expresar los fundamentos y motivos legales que, con base en esta Ley y
otras disposiciones legales, les den origen y los justifiquen.

6 Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua. POE No.
79 del 2 de octubre de 2021. H. Congreso del Estado.
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Modificacion o actualizacion de los Planes Municipales de Desarrollo Urbano

Articulo 76. La modificacién o actualizacion de los planes municipales de desarrollo urbano,
podra ser solicitada ante la autoridad municipal correspondiente por:

VI. Las personas fisicas o morales residentes en el municipio de que se trate.

En todo caso, la autoridad municipal estara facultada para determinar la procedencia de las
solicitudes que reciba en los términos de este articulo. En caso de negativa, su determinacién
debera estar justificada conforme a las disposiciones de esta Ley, su reglamentacion y demas
disposiciones legales aplicables.

Actualizaciéon o modificacion de los Planes Municipales

Articulo 77. Toda actualizacion o modificacién a los planes municipales de desarrollo urbano se
sujetard al mismo procedimiento que el establecido para su formulacién, aprobacién,
publicacion y registro.

Los municipios del Estado podran aprobar modificaciones menores a los planes municipales de
su competencia, tales como cambio de uso del suelo, cambios en la densidad e intensidad de
su aprovechamiento, adecuaciones menores a la estrategia vial o el cambio en la altura maxima
de construccion permitida, siempre y cuando no sean de impacto significativo, no se modifique
el limite del Centro de Poblacién, no se afecten las caracteristicas de la estructura urbana
prevista en el instrumento, ni se altere la delimitacion entre las areas urbanizables y las no
urbanizables. En todo caso se requerira la aprobacion del ayuntamiento mediante un dictamen
técnico que elabore la autoridad municipal encargada de la formulacion del plan
correspondiente; este procedimiento se regira por las normas que para tal efecto se
establezcan en los reglamentos o instrumentos de planeacion municipal.

Para los efectos del parrafo anterior, la autoridad municipal competente dara aviso publico del
inicio del proceso de modificacion menor y establecera un plazo de por lo menos diez dias
habiles para que las personas interesadas o residentes de la zona de que se trate, presenten
los planteamientos que consideren pertinentes.

La autoridad dara respuesta a dichos planteamientos y los pondra a disposicion para su
consulta fisica o electrénica, durante al menos cinco dias habiles previos a la aprobacion de la
modificacidon menor correspondiente.

En ningun caso se considerara modificacion menor, de forma enunciativa mas no limitativa,
cuando se trate de cancelar la continuidad o modificar la seccién de una vialidad de jerarquia
primaria.

Zonificacion Primaria
Articulo 88. Corresponde a los municipios formular, aprobar y administrar la zonificacién de los
centros de poblacion ubicados en su territorio.
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La Zonificacion Primaria y Secundaria debera establecerse en los planes de desarrollo urbano
de centros de poblaciéon, en congruencia con los niveles superiores de planeacion que
establece el articulo 37 de esta Ley.

Criterios de Zonificacion Secundaria

Articulo 90. La Zonificacién Secundaria se establecera en los planes de desarrollo urbano de

centros de poblacién, de acuerdo con los criterios siguientes:

I. En las zonas de conservacién se regulara la mezcla de usos del suelo y sus actividades.

II. En las zonas que no se determinen de conservacion:

a) Se consideraran compatibles y, por lo tanto, no se podra establecer una separacion entre los
usos de suelo residenciales o habitacionales, comerciales y de centros de trabajo, siempre
y cuando estos no amenacen la seguridad, salud y la integridad de las personas, o rebasen
la capacidad de los servicios de agua, drenaje y electricidad o la movilidad.

b) Se debera permitir e incentivar la densificacion en las edificaciones y zonas, promoviéndose
las acciones necesarias para contar con la capacidad para proveer los servicios de agua,
drenaje, electricidad y movilidad, a partir de instrumentos de colaboracién con otros
ordenes de gobierno y los promotores inmobiliarios.

c) Se deberan implementar mecanismos que incentiven la densificacion y la inversion
incremental en las edificaciones y zonas a las que se refiere el inciso anterior, a fin de
promover la inversion privada en poligonos de desarrollo y construccién prioritarios y un
mayor aprovechamiento del potencial urbano. Estos poligonos deberan estar previamente
establecidos en los planes de desarrollo urbano de los centros de poblacién
correspondientes.

d) Se garantizara la consolidacion de una red coherente de vialidades primarias y secundarias,
dotacion de espacios publicos y equipamientos suficientes y de calidad, que priorice el
acceso al espacio publico y la movilidad, conforme a los principios de esta Ley.

La zonificaciéon secundaria promovera la asignacion de usos mixtos y compatibles, procurando
la mezcla de usos de suelo residenciales, comerciales y centros de trabajo, siempre y cuando
estos no amenacen la seguridad, salud y la integridad de las personas, o se rebasen la
capacidad de los servicios de agua, drenaje y electricidad o la movilidad. Los planes
municipales de desarrollo urbano deberan incluir las reglas o criterios para interpretar la
zonificacién, cuando los limites o demarcacion de las zonas afecten parcialmente a los predios
o se les apliquen dos o0 mas usos del suelo a una sola propiedad.
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Ambito Municipal

Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua’

Articulo 9. Son atribuciones del Municipio:

lll. Formular y administrar la zonificacion prevista en los programas de desarrollo urbano
sostenible, asi como controlar y vigilar la utilizacion del suelo y el aprovechamiento del potencial
urbano;

V. Otorgar las licencias, autorizaciones, constancias, asi como realizar la inspeccion y
seguimiento correspondientes de:

a) Ocupacién, aprovechamiento y utilizacion del suelo publico o privado;

Articulo 11. Corresponde a la Direccion:

I. Fijar los requisitos y documentos a que deberan sujetarse acciones de aprovechamiento
urbano que requiera el fraccionamiento, fusion, re lotificacion de terrenos o subdivision, el
establecimiento de régimen de propiedad en condominio o la edificacién, modificacion,
ampliacién, reparacion, uso, mantenimiento y demolicion de construcciones dentro del territorio
municipal;

V1. Exigir el cumplimiento de las medidas contenidas en las autorizaciones, licencias y permisos
para la ejecucién de acciones urbanas, y para el uso o aprovechamiento de areas o predios, a
que se refiere este Reglamento;

VII. Revisar, promover, autorizar y, en su caso, realizar los estudios para establecer o modificar
las limitaciones respecto a los usos, destinos y reservas de construccion, tierra y agua,
determinando las densidades de poblacion permisibles;

Articulo 24. El Ayuntamiento podra aprobar Modificaciones Menores a los Planes o Programas
de su competencia, conforme a lo siguiente:

I. Sobre el cambio de uso del suelo a otro que sea compatible;

Il. Sobre el cambio de la densidad e intensidad de su aprovechamiento, o

lll. Sobre el cambio de la altura maxima de construccion permitida;

Articulo 25. Las modificaciones anteriores procederan siempre y cuando:

I. No se modifique el Limite del Centro de Poblacion,

II. No se altere la delimitacion entre las areas urbanizables y las no urbanizables, o

lll. No se afecten las caracteristicas de la estructura urbana prevista en el Plan de Desarrollo
Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua.

Articulo 26. Quienes pretendan realizar una modificaciéon menor en los términos de los articulos
24 y 25 del presente Reglamento, deberan presentar una solicitud por escrito dirigida a la
Direccién, acreditar la propiedad del predio motivo de la modificacién y adjuntar un documento
técnico que justifique la accion solicitada y la informacién grafica que permita la correcta
interpretacion del tramite solicitado.

7 Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible para el Municipio de Chihuahua. 2013. POE No. 80 del sabado 05 de
octubre de 2013.



Miércoles 15 de febrero de 2023. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

23

PROCESO DE APROBACION

El proceso de aprobacion de la modificacion para el cambio de uso de suelo de Habitacional
H35 a Mixto intenso (M3), se sustenta en lo establecido por la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua respecto a la
aprobacién y modificacion de los programas de desarrollo urbano sostenible. El Articulo 77 de la
Ley establece que toda actualizacion o modificacién a los planes municipales de desarrollo
urbano se sujetara al mismo procedimiento que el establecido para su formulacién, aprobacion,
publicacién y registro.

Aprobacién y consulta

Articulo 73. Los instrumentos de planeacion municipal a que se refiere el articulo 37 de esta
Ley, seran formulados, aprobados, ejecutados, controlados y evaluados por los ayuntamientos
Y, en su caso, por las demas autoridades municipales competentes.

Las autoridades municipales podran solicitar la opinién y asesoria del Gobierno del Estado, a
través de la Secretaria y del Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano vy,
en su caso, de la Federacion.

Procedimiento para la formulacién y aprobacion

Articulo 74. Para formular y aprobar cualquiera de los instrumentos de planeaciéon municipal

previstos en el articulo 37 de esta Ley, se seguira el procedimiento siguiente:

I. Los municipios daran aviso publico del inicio del proceso de planeacion y de recepcion de las
opiniones, planteamientos y demandas de la comunidad, en cumplimiento de las
disposiciones en materia de participacion social y ciudadana que sefiala esta Ley.

Il. Los municipios formularan el proyecto del Plan de que se trate y lo difundiran ampliamente en
al menos un diario de mayor circulacion en la zona, asi como en medios fisicos y
electronicos de comunicacion de la autoridad municipal. Cuando exista un Instituto de
Planeacion, este estard a cargo de la formulacién de los planes, asi como de sus
actualizaciones y modificaciones.

lll. El proyecto del Plan estara a consulta y opinién de la ciudadania, de las organizaciones de
la sociedad civil y de las autoridades de los tres 6rdenes de gobierno interesadas, durante
un plazo no menor de sesenta dias naturales, tratandose de los instrumentos a que se
refieren las fracciones IV y V del articulo 37 de esta Ley, y no menor de treinta dias
naturales para los demas, a partir del momento en que el proyecto se encuentre disponible.
Asimismo, antes de que inicie dicho plazo, se remitira copia del proyecto al Ejecutivo del
Estado, a través de la Secretaria, asi como al Consejo Municipal de Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano.

IV. Los municipios organizaran al menos dos audiencias publicas, cuando se trate de los
instrumentos a que se refieren las fracciones IV y V del articulo 37 de esta Ley, y al menos
una audiencia publica para los demas, en las que se expondra el proyecto y se recibiran las
sugerencias y planteamientos de las personas interesadas. Simultaneamente, el area
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municipal encargada de la elaboracion del plan, llevara a cabo las reuniones que sean
necesarias para asegurar la congruencia del mismo con la presente Ley y el Programa
Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

V. Las sugerencias y planteamientos que se reciban durante el tiempo de consulta, deberan ser
respondidos por el area encargada de la elaboracién del documento en un plazo no mayor
a diez dias habiles a partir del cierre del periodo de consulta.

VI. Las respuestas a los planteamientos y las modificaciones del proyecto deberan
fundamentarse y estaran a consulta de las personas interesadas en las oficinas de la
autoridad municipal, en forma impresa en papel y en forma electrénica a través de sus
sitios web, durante un plazo de quince dias habiles.

VII. Realizado lo anterior, la autoridad municipal elaborara el documento final, que contendra las
modificaciones que resulten aplicables, derivado de la consulta a que se refiere este
articulo y lo remitira a la Secretaria.

VIIl. Una vez que conozca el proyecto definitivo del Plan, la Secretaria, en un plazo no mayor
de noventa dias habiles, emitird un Dictamen de Congruencia del mismo, respecto del
Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano y, en su caso, con otros
planes de desarrollo metropolitanos. Dicho dictamen sera requisito indispensable para su
aprobacioén, no obstante, ante la omisién de respuesta operara la afirmativa ficta.

En caso de no ser favorable, el dictamen debera justificar de manera clara y expresa las
recomendaciones que se consideren pertinentes para que el municipio efectie las
modificaciones correspondientes.

IX. Cuando el plan motive la modificacion del fundo legal o limite de centro de poblacion
existente, una vez que la Secretaria haya emitido el Dictamen de Congruencia a que se
refiere este articulo, se hara la adecuacién respectiva a efecto de que coincida con el Limite
de Centro de Poblacion propuesto, en forma previa a la aprobacion del plan.

X. Cumplidas las anteriores formalidades, los ayuntamientos aprobaran el Plan y lo remitiran al
Ejecutivo Estatal para su publicacién en el Periddico Oficial del Estado dentro de los diez
dias habiles siguientes a su recepcion.

Una vez publicado, el Plan debera inscribirse en Registro Publico de la Propiedad y editarse en

medios impresos y electronicos para su difusion.

Publicacién y registro

Articulo 79. Los planes de desarrollo urbano municipal o sus modificaciones, una vez
aprobados, deberan ser publicados en el Periédico Oficial del Estado, asi como en las paginas
electrénicas institucionales de la Secretaria y de los municipios de que se trate.

Dichos instrumentos de planeacién o sus modificaciones deberan ser inscritos gratuitamente en
el Registro Publico de la Propiedad, dentro de los veinte dias habiles siguientes a la fecha de su
publicacién.

Los instrumentos de planeacién que contempla esta Ley, una vez aprobados, publicados e
inscritos tendran una vigencia indefinida.
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Difusién

Articulo 80. La Secretaria y los municipios pondran a disposicion de las personas interesadas
los planes de desarrollo urbano municipal para su consulta. Igualmente promoveran la difusion
y conocimiento ciudadano de dichos instrumentos de planeacion.

Es obligacion de los municipios remitir a la Secretaria los planes municipales a que se refiere el
parrafo anterior, en los formatos impresos vy digitales, debidamente georreferenciados, para su
integracion en el Sistema de Informacion y Evaluacion Territorial y Urbano a que se refiere esta
Ley.

Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua 8

Este Cddigo contiene las normas a que se sujetara la organizacion interior del Ayuntamiento y
el funcionamiento de la Administracion Publica Municipal en el Estado de Chihuahua,
reglamentando las disposiciones relativas a los Municipios, contenidas en la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos y en la Constitucion Politica del Estado Libre y
Soberano de Chihuahua.

Articulo 72. Son atribuciones del Director de Desarrollo Urbano y Ecologia Municipal, las
siguientes:

Il. Controlar las reservas, usos y destinos de areas y predios en los centros de poblacion, asi
como vigilar que las acciones de urbanizacion se ajusten a las disposiciones previstas en los
planes de desarrollo urbano;

lll. Administrar la zonificacion prevista en los planes de desarrollo urbano correspondientes a su
jurisdiccion territorial;

8 Codigo Municipal para el Estado de Chihuahua. Fecha de ultima reforma: 7 de agosto del 2004.
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Il - Antecedentes

Definicion de Area de Estudio

El estudio de modificacién menor al PDU vision 2040, sexta actualizacion mediante el cambio
de uso de suelo, considera un poligono de analisis de 4’556,506.53 m2 metros, delimitado por
las vialidades: Av. Juan Escutia, al norte; la Av. Tecnoldgico, Av. Vallarta y Av. Universidad al
poniente; la Av. Agustin Melgar, al sur; y la c. 41 (Av. Venceremos), al oriente, agrupa algunas
colonias como: Satélite, Cosmos, Rincén de Paquimé, Versalles, Chihuahua Il, y lll, Rio aros,
Cerocahui, Basaseachi, y Abraham Gonzalez, donde se ubica el predio de aplicacion del plan.

El predio de aplicacion del plan, propuesto para cambio de uso de suelo se ubica en la calle
Paquimé No. 5103, del fraccionamiento Abraham Gonzalez, de la ciudad de Chihuahua, con
una superficie de 312.50 m2. El Plan de Desarrollo Urbano, vigente, lo caracteriza con uso de
suelo Habitacional H35. Ver imagen 1.

Imagen 1. Poligono de analisis y localizacién del predio de aplicacion del plan.

Area de aplicacion
delplan312.50m2

Poligono de
analisis

o \@ /’
W N %

I

Fuente: Elaboracién con datos del PDU, visién 2040, sexta actualizacién 2021. Junio 2022.
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El predio de aplicacién del plan colinda con la calle Paquimé, cuyo flujo vehicular se vincula con
otras vialidades primarias de la zona como las calle Sicomoro y Pino, que conectan con la av.
Tecnoldgico, al poniente, y la av. De las Industrias, al oriente.

A lo largo de la trayectoria de estas calles, se da el acceso a diversos establecimientos de tipo
comercial y de servicios dentro del poligono de estudio; asi como equipamientos, y vivienda.
Ver imagen 2.

Imagen 2. Predio de aplicacion del plan y usos en el poligono de analisis.
[ - = - 1 --‘__- .-..p - ‘;"l‘.' = G

Area de aplicacion
del plan 312.50 m2 i

Cercanas al poligono de estudio se localizan vialidades primarias como la Av. Tecnoldgico que
comunica al predio con el Sub centro norte, y el Centro Urbano, concentradores de actividades
econdmicas, y equipamientos.
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Régimen de tenencia de la tierra

El predio propuesto para cambio de uso de suelo, cuentan con inscripcion ante el Registro
Publico de la Propiedad mediante escritura publica nimero 152, volumen 4, en la cual
comparecieron ante la Licenciada Elsa Ordéfiez, Notaria Publica Numero Veintidds, del Distrito
Morelos, los sefiores Juan Pablo Tapia Prado y Shairy Aracely Villar Barraza, como la parte
vendedora, y el sefior Roberto Corral Cisneros, como la compradora, que han convenido
celebrar un contrato de compra-venta, respecto del lote de terreno identificado como Lote 3 de
la Cuada I-3 del fraccionamiento Abraham Gonzalez, ubicado en calle Paquimé numero 5103
con una superficie de 312,50 m2, y local comercial en el cual se encuentra construido, Ver
imagen 3 a 5.

Imagen 3. Locahzamon del pred|o de aphcamon del plan

Areade apllcamon
del plan 312.50 m2

"""K‘ «m

Fuente: Elaboracion propia con imagen Digital Globe, bing maps 2021. Jumo 2022.

Imagen 4. Vista exterior del predlo de aplicacioén del plan

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Junio 2022.
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Imagen 5. Plano catastral del predio de aplicacién del plan.

PLANO €ATA

PROPIETARIO :

S

CLAVE CAT & 477

ROBERTO CORRAL CISNEROS

08-001-019-00-0001-172- b3

CLAVE CAT ESTAD

DESCRIPCION :

DEL LOCAL COMERCIAL No. 5103, UBICADO EN LA CALLE PACQUIME,
DE LA COLONIA ABRAHAM GONZALEZ, DE ESTA CD. DE
CHIHUAHLUA

!

N 1:250

SUP. CONST. BODEGA : 260.50 m2.

% SUP.MEZANINE : 56.60 m2.

CHIHLAHUR CHlk [
ENERD, 205 f=
ESCALA | MAMZANA

SUP. TNO.: 31250 m2.

SUP. OFICIAS P.B.: B8.15m2. I|
SUP. OFICINAS P.A.:  27.00 m2.
SUP. PORCHE : 2045 m2.

% SUP.VOLADO: 11.85m.

ING. ANTONO CARD GONZALEZ,
RP.L. 1817--17-1381

o i F G REVER 22]
Gano 414-43-33 ' |

Fuente: Datos Proporcionados por el promotor. Junio 2022.
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Estructura urbana.

La estructura urbana configura la forma de la ciudad, conteniendo diversos concentradores de
actividades urbanas con vocaciones de tipo habitacional, comercio y servicios o industrial, asi
como Corredores urbanos estratégicos como la av. Vallarta, y la av. Tecnoldgico, entre otras.

El predio propuesto para cambio de uso de suelo, se localiza en una zona consolidada,
compuesta por uso de suelo habitacional, caracterizado por vivienda con densidad media,
integrada en colonias, con una estructura urbana abierta a la estructura vial.

Ademas, existen areas para el comercio y servicios con establecimientos ubicados sobre
vialidades primarias como la av. Vallarta, y la av. José Maria Iglesias, cercana al predio, asi
como de tipo barrial al interior de las colonias, y cercanos al predio.

La mezcla con diferentes usos industriales, de comercio y servicios, y vivienda de la zona,
resultan compatibles con el uso Mixto Intenso (M3) con el incremento de Coeficiente de
Ocupacion de Suelo (COS) a 0.85, que se pretende solicitar en el predio, y que resulta similar a
otros giros existentes en la zona, los cuales se han establecido en los ultimos afios al interior
del poligono de estudio.

La complementariedad entre los usos mixtos y la vivienda, contribuye al aprovechamiento del
predio de aplicacion de plan, y que, al solicitar la aprobacién de cambio de suelo propuesto para
un establecimiento tipo “Elaboracién de productos de limpieza y cosméticos, almacenamiento y
distribucién”, se cumple con la consolidacién de areas provistas de servicios e infraestructura.

El cambio de uso de suelo propuesto “Mixto intenso (M3)”, es compatible con los usos
colindantes al predio, y con frente a calle Paquimé, teniendo un esquema de accesos por medio
de esta vialidad, sin crear conflictos a los usos existentes.

El predio propuesto para cambo de uso de suelo, se localiza en una zona consolidada,
caracterizado por concentrar equipamientos, establecimientos comerciales y de servicios,
ademas de usos industriales, por su proximidad a la zona Industrial “Nombre de Dios”. El predio
se ubica en la calle Paquimé, entre la calle Eucalipto y la calle Encino, entre el area de
influencia de los corredores primarios av. Tecnologico y av. De las Industrias.

La conexion vial del predio de aplicacion del plan, se realiza a través de las vialidades av.
Tecnoldgico, av. De las Industrias, mediante las calles Sicomoro y Pino, comunicandolo con
diversos puntos al norte, y al sur de la ciudad.

El predio dotado con infraestructura se orienta al funcionamiento de un establecimiento tipo
“‘Elaboracién de productos de limpieza y cosméticos, almacenamiento y distribucién”, como
otros establecimientos similares existentes en el poligono de analisis, cumpliendo con la
normatividad del PDU visién 2040, sexta actualizacién, y del Reglamento de Desarrollo Urbano,
asi como el de Construcciones.
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Por ello, la aprobacion del cambio de uso de suelo de Habitacional H35 a Mixto Intenso (M3),
contribuira a un mejor aprovechamiento del potencial urbano del predio, promoviendo

consolidacion de esta zona de la ciudad. Ver imagen 6.
Imagen 6. Estructura urbana entorno al predio de aplicacion del plan.
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Fuente: Elaboracion con datos del PDU, vision 2040, quinta actualizacion 2021. Junio 2022.
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lll Diagnéstico

Analisis demografico

Segun datos del INEGI, el municipio de Chihuahua cuenta con un total de 918,543 habitantes al
afio 2015, la poblacién en la ciudad de Chihuahua asciende a 885,386 habitantes, y una tasa
media de crecimiento poblacional de 1.82% anual. En el municipio de Chihuahua, el 15.87% de
la poblacién es joven, menor de 15 afos; y el 63.47% tiene de 15 a 59 anos. La tasa de
crecimiento poblacional municipal paso del 1.57% al 1.82% en el periodo de 2010 a 2015.

Particularmente, el poligono de estudio por AGEB, registr6 una poblacién total de 15,771
habitantes, de los cuales 8,501 es poblacion femenina, representando el 53.90%, y 7,720
habitantes corresponde a la poblacién masculina, equivalente al 46.09% de la poblacion total
existente registrada en ese periodo. Ver imagen 7.

Imagen 7. Densidad de poblacion total en el poligono de estudio, AGEB urbano.

Area de aplicacion
delplan312.50 m2

Fuente: Elaboracién con datos del PDU, visién 2040, tercera actualizacion 2009. Junio 2022.
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Vivienda

La zona se caracteriza por vivienda integrada en colonias con densidades media, abierta a la
traza vial. Segun datos del INEGI, al aino 2010, el numero de viviendas particulares habitadas
en el poligono es de 4,802. La zona tiene un promedio de ocupacion de 3.28 habitantes por
vivienda.

Servicios en la vivienda

El proceso de desarrollo de la zona ha contribuido a la generacién de redes de infraestructura
de agua potable, drenaje sanitario y energia eléctrica; como resultado de la construccién
eventual de otras décadas, y que favorecen la consolidacién de la zona en la cual se localiza el
predio de aplicacién del plan.

En el poligono de estudio se cuenta con una alta cobertura de servicios, tanto para las
viviendas particulares habitadas, como para la industria, los comercios, y los servicios que ahi
se ubican. La disposicion de servicios existentes en la zona favorece al predio, ya que cuenta
con los servicios (agua entubada, luz eléctrica y drenaje).

Del total de las 4,802 viviendas existentes en la zona de estudio, 4,795 viviendas cuentan con
energia eléctrica, representando una cobertura del 99.85%. Asi mismo, 4,798 viviendas cuentan
con agua potable en la vivienda, equivalente a una cobertura del 99.91%, y las viviendas que
cuentan con drenaje son 4,788, representando el 99.70%. Ver imagen 8.

Imagen 8. Servicios en la vivienda en el poligono de estudio, AGEB urbano.

Disponibilidad deservicios en el ambito de la vivienda
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Fuente: Elaboracion con datos del SCINCE INEGI .Junio 2022.°

9 Sistema para Consulta de la Informacion Cenal 2010. SCINCE, INEGI. 2022.
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Aspecto econdémico.

De acuerdo a datos del INEGI, en el Censo de Poblacion y Vivienda 2010, el ingreso, se
aprecia qué de la poblacion ocupada, el 69.80% percibe mas de dos salarios minimos, el 15.17
de la poblacion obtiene 2 salarios minimos, el 5.25% recibe ingresos por un salario minimo, por
su trabajo y Un 9.78% de la poblacion ocupada no especificod su nivel de ingresos.

La Poblacion Econémicamente Activa en la ciudad de Chihuahua al afio 2010, muestra que
cerca del 43.56% cuenta con empleo; de la cual, el 18.60% corresponde a la poblacion
femenina, y el 24.61% corresponde a la poblacién masculina.

Unidades economicas

Segun datos del DENUE™, en la ciudad de Chihuahua existen 19,972 establecimientos
econdmicos orientadas a: Industrias manufactureras, Comercio al por mayor, Comercio al por
menor, Transporte, correos y almacenamiento, Servicios profesionales, cientificos y técnicos,
Corporativos, con establecimiento de tamafo variable.

Particularmente, en un rango de 500 metros entorno al predio de aplicacién del plan, se
identifican existe un total de 84 establecimientos econdmicos antes mencionados, de los cuales,
4 establecimientos corresponden a transporte, correos y almacenamiento, 10 establecimientos
a Industria manufacturera, 5 establecimientos a Servicios profesionales, cientificos y técnicos, y
65 establecimientos a Comercio al por mayor, y al por menor.

Del total de los 84 establecimientos, 75 se localizan sobre vialidades primarias y secundarias
que cruzan el poligono de analisis como: Sicomoro, Pino, Cosmos, y av, Tecnoldgico, y 9
establecimientos se ubican sobre otras calles locales al interior del poligono de estudio.

De los 84 establecimientos identificados, 18 se ubican en predios con uso de suelo habitacional
H35, los 76 restantes, se localizan en predios con usos de suelo tipo Industria de bajo impacto,
Comercio y Servicios, y Mixto Intenso. Ver imagen 9.

Particularmente, sobre la calle Paquimé donde se ubica el predio de aplicacién del plan, se
observan 3 establecimientos con giros como: abarrotes y venta de ropa, en uso de suelo
habitacional H35. Ver tabla 1.

19 Sistema para Consulta de la Informacién Cenal 2010. SCINCE, INEGI. 2021.
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Ver tabla 1. Unidades econdmicas a 500 metros en torno al perdié de aplicacion del plan.

. .. Distancia en
Unidades econémicas

500 metros
Comercio al por menor 18
Comercio al por mayor 47
Industrias manufactureras 10
Transportes, correos y almacenamiento 4
Servicios profesionales, cientificos y técnicos 5

Fuente: Elaboraciéon con datos del DENUE, y datos de campo. Junio 2022.

Imagen 9 Unldades economlcas a, 500 metros en torno al perdlo de apllcaC|on del plan.

Area de aplicacion
del plan

Fuente Datos del DENUE INEGI. Junlo 2022”

11 DENUE. (Directorio Estadistico Nacional de Unidades Econdmicas). INEGI, 2021.
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Predio de aplicacion del plan

El predio urbano propuesto para cambio de uso de suelo, esta ubicado en el No. 5103 de la
calle Paquimé, en el fraccionamiento Abraham Gonzalez, con una superficie de 312.50 m2. El
Plan de Desarrollo Urbano, vigente, lo caracteriza con uso de suelo Habitacional H35. Ver
imagenes 10y 11.

Area de aplicacion
del plan 312.50 m2

o '.11" .
Junio 2022.

Fuente: Imagen del sitio.
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El predio de aplicacién del plan se localiza en zona urbanizada que cuenta con infraestructuras
de agua potable, drenaje sanitario, y energia eléctrica, asi como servicios de alumbrado
publico, recoleccién de basura y seguridad publica. Ver imagenes 12.

Imagen 12. Vista de infraestructura en la calle Paquimé, colindante al predio de aplicacion del plan.

i R L i 1
Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Junio 2022.

La estructura vial de la zona establece un esquema de accesos al predio de aplicacién del plan
a través de la calle Paquimé, que cuenta con conexion hacia la Av. Tecnoldgico a través de las
calles Sicomoro o Pino. Ver imagenes 13.

Imagen 13. Vista de vialidad de acceso al predio de aplicacion del plan, calle Paquimé.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Junio 2022.
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Medio Natural
Clima.

De acuerdo a la carta de climas de la Comisidon Nacional del Agua, (CONAGUA), el area de
estudio se localiza en la region climatica identificada “Semiarida” (BS1KW). El clima de esta
region es de tipo “seco templado”; su verano presenta una temperatura entre 12° y 18°C,
mientras el mes mas frio presenta una temperatura entre -3°C y 18°C.

Temperatura

La temperatura media anual de la zona es de 16.8°C, monitoreada por la “Estacion Cd.
Deportiva”. Las temperaturas mas altas se presentan de mayo a agosto, con rangos de 22.1° a
23°C. Las temperaturas mas bajas se presentan de noviembre a febrero, con temperatura
promedio de hasta 8.2°C. Ver tabla 2.

Tabla 2. Temperatura media mensual en la zona de estudio.

Estacion Ene Feb. Mar. Abr. Mayo Jun. Jul. Ago. Sep. Oct. Nov. Dic. Pr:::z?m
Cd. 8.2 11 136 175 221 251 24 23 209 17 127 89 16.8
Deportiva
. 87 108 139 176 217 252 24 228 209 17 124 9.2 171
P. El Rej6n

Fuente: elaboracion con datos de Plan Sectorial de Manejo de Agua Pluvial, PSMAP, 2009. Junio 2022
Precipitacion pluvial

La precipitacion pluvial media anual registrada en la ciudad de Chihuahua es de 418.5 mm,
segun los datos del Plan Sectorial de Manejo de Agua Pluvial (PSMAP). La zona urbana de
Chihuahua presenta un régimen de lluvias en verano de 75%, y régimen de lluvias invernales
de 10.2 % con respecto al total presentada en el afio. Ver tabla 3.

Tabla 3. Precipitacion media mensual en la zona de estudio.

Promedio

Estacion Ene Feb. Mar. Abr. Mayo Jun. Jul. Ago. Sep. Oct. Nov. Dic. anual

, 98 6 4.7 101 182 417 985 105 808 24 79 12 418.5
Cd. Deportiva

, 93 61 4.7 122 206 33.8 107.1 101 866 28 69 11 427.6
P. El Rejon

P. Chihuahua 83 56 4.0 83 17.5 448 1024 117 843 25 82 11 435.3

Promedio total 9.1 59 45 10.2 18.7 40.1 102.7 108 839 26 7.7 11 427.2
Fuente: elaboracién con datos de Plan Sectorial de manejo de agua Pluvial, PSMAP, 2009. Junio 2022.
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Topografia.

El poligono de estudio presenta un relieve topografico variado, en la zona poniente, presenta
pendientes variables entre el 2% y el 5% en sentido poniente - oriente, como continuidad del

relieve originado al poniente de la ciudad, y que va disminuyendo con forme se interna en la
zona urbana, con trayectoria al oriente, hacia el rio Sacramento.

En la parte poniente de la zona de estudio, se presentan pendientes suaves a moderadas que

atraviesan la zona en sentido norte - sur, con pendientes entre el 10% y el 5%, con trayectoria
al rio Sacramento.

El predio de aplicacion del plan cuenta con una pendiente promedio del 2%, que lo hace apto
para el aprovechamiento urbano, con una gran capacidad de conduccion de escurrimientos
pluviales. Cabe mencionar que el predio se encuentra la edificada una bodega. Verimagen 14.

Imagen 14. Mapa de topografia en el poligono de andlisis.
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Elaboraciéon con datos del PDU, vision 2040, tercera actualizacion 2009. Junio 2022.
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Hidrologia.

Se observa que el poligono de estudio se ubica en la Region Hidrolégica RH24K Bravo-
Conchos, de manera particular, ubica al interior de la Cuenca Rio Sacramento.

La cuenca hidrologica contiene las micro cuencas El Saucito, y La Galera Norte. El predio de
aplicacion del plan se localiza al interior de la microcuenca La Galera Norte. Ver imagen 15.

Imagen 15. Mapa de cuencas hidroldgicas.
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Fuente: Plan Sectorial de manejo de agua Pluvial, PSMAP. 2009. Junio 2022.

Una parte de los escurrimientos se generan en la zona norponiente de la Cuenca Rio
Sacramento, siguiendo la trayectoria rumbo a la sierra Nombre de Dios, y que abarcan la zona
norte y Noroeste de la zona urbana del centro de poblacion.

Los escurrimientos en torno al predio ocurren principalmente hacia el sureste, cruzando la zona,
a través de las calles locales, con direccion al arroyo La Galera Norte, con direccion al rio
Sacramento.
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Aguas Superficiales.

La ciudad tiene cuerpos de agua superficiales, como las presas El Rejon, Chuviscar, y
Chihuahua, ubicadas al sur-poniente. Las corrientes de agua superficial mas importante son el
rio Sacramento, al poniente, y el Rio Chuviscar ubicado al sur del drea de estudio.

La corriente de agua mas importante en el poligono de analisis es el arroyo El Saucito ubicado
a aproximadamente a 250 metros al norte, y el arroyo La Galera Norte, ubicado a
aproximadamente 750 metros al sur del predio de aplicaciéon del plan. Ambos presentan una
trayectoria en sentido nor poniente - sur oriente, con trayectoria hacia el rio Sacramento.

El arroyo “El Saucito”, se genera en la sierra poniente de la ciudad de Chihuahua, aguas arriba
de los fraccionamientos El Saucito y Bahias. Uno de sus afluentes se constituye en la Av. Juan
Escutia y a la altura de la calle Manuel Cossio, continua por canales hasta el cruce de las calles
José muirillo, Tascate y Av. Vallarta. Ver imagen 16.

Imagen 16. Trayectoria del arroyo el Saucito, en la Av. Juan Escutia y calle Manuel Cossio.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2019. Junio 2022.

Arroyo la Galera Norte

El arroyo “La Galera Norte” cuenta con 3.566 km de longitud, de los cuales 1.636 km son sin
revestir, 0.622 km son de canal rectangular, 0.743 km son de zona arbolada, y 0.565 km son de
canal rectangular subterraneo. La trayectoria de la corriente de agua en la zona, presentan
cauces mediante ducto rectangular, y cauce sin revestir.

En la zona se identifican dos puntos de riesgo a aproximadamente 700 metros al norponiente y
nororiente del predio de aplicacion del plan, conformado por el recorrido del arroyo El Saucito
en el cruce con la Av. Ignacio Zaragoza y calle Sicomoro, respectivamente. Sin embargo, no
presentan ningun tipo de riesgo para el aprovechamiento urbano que se propone para el predio
de aplicacion el plan.
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Vegetacion

La vegetacion existente en el poligono de estudio se caracteriza por encinos, palmas, pinos y
arbustos localizados en camellones de la av. Tecnoldgico, y banquetas en la colonia, asi como
pinos, sicomoros y arbustos, localizados al interior de los predios existente en las que
conforman el poligono de andlisis.

Ademas, existe vegetacion en areas verdes en los equipamientos de recreacion y deporte como
el equipamiento recreativo de tipo barrial como el parque satélite, ubicado en la calle Venus,
esquina con calle Neptuno. Ver imagen 17,y 18.

Imagen 17. Tipo de vegetacion en el espacio publico del poligono de andlisis.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps.2021 Junio 2022.

Imagen 18. Tipo de vegetacién en banquetas y viviendas de la zona.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Junio 2022.
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Composicion del suelo.

Edafologia.

El suelo del poligono de analisis estd compuesto por suelo de tipo Xerosol Haplico, y suelo
secundario de tipo Xerosol calsico, en fase fisica gravosa, con clase textural media de tipo

haplico y calcico (Xh+Xk+Hh/2/G).

De manera particular, el predio de aplicacién del plan tiene un suelo Xerosol Haplico, y suelo
secundario de tipo Xerosol calsico, (Xh+Xk+Hh/2/G),. Ver imagen 19.

Imagen 19. Mapa de edafologia en el poligono de andlisis.
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Elaboracion con datos del PDU, vision 2040, tercera actualizacion 2009. Junio 2022.

En la zona poniente del area poligono de analisis predomina el uso de tipo Regosol Eutrico y
suelo secundario Xerosol haplico (Re+Xh/2/P), tipo pedregoso, de clase textural media.
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Geologia.

El area de estudio, estd compuesto por suelo de tipo caliza y roca de tipo sedimentario,
predominante en la zona central de la zona urbana, de manera particular, donde se ubica el
predio para cambio de uso del suelo, asi mismo, se presenta un suelo de tipo, caracteristico de
toda la zona del area de estudio. Ver imagen 20.

Las caracteristicas geologicas de la zona y en particular en el predio de aplicacion del plan,
resultan aptos para el desarrollo urbano,

Imagen 20. Mapa de geologia en el poligono de analisis

Poligonode
analisis

Area de aplicacion
delplan31250m2 |

Poligono de
analisis

Elaboraciéon con datos del PDU, vision 2040, tercera actualizacion 2009. Junio 2022
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Medio Fisico

Usos del suelo

Los usos de suelo existentes en el poligono de analisis, se caracterizan por la vivienda
integrada en colonias, equipamiento barrial, comercios y servicios en vialidades primarias y
colectoras, y la proximidad con la zona industrial Nombre de Dios. Ver imagen 21.

poligono de andlisis.
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Imagen 21. Mapa de usos de suelo en el el
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Fuente: Elaboracion con datos del PDU, visién 2040, sexta actualizacién. 2021. Junio 2022.

Recreacion y Deporte. El poligono de estudio cuenta con diversas areas destinadas para
parques, y areas verdes, distribuidas en la zona interior de las areas habitacionales, como es el
caso del parque ubicado en la calle Rincon de San José”, “Brisas del Real’, “San Angel’, y
“Satélite”. Se identifican elementos de tipo deportivo como la escuela de futbol “Centauros del
norte“ y los “Campos Parral’, Ver imagen 22 y 23.
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Imagen 22. Usos de recreacion. Parque vecinal “Rincon de San José”.

.. i o pr—= m =

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 21 9. Junio 2022.

Uso Habitacional. El uso habitacional predomina en el poligono de analisis, segun el PDU,
vision 2040 vigente, se refiere a vivienda con densidades H35, y H45. La vivienda se agrupa
principalmente en las colonias Satélite, Privanza San Angel, Manantiales, Cosmos, Francisco |.
Madera, San Jorge, Rincén de Paquimé, Floresta residencial, Rincéon de Zaragoza, Brisas del
Real | y II, Versalles, Rincon del Lago |, y I, Lagos, Altamira, El Parralense, Roma Il, Infonavit
Insurgentes, Chihuahua Il, y Ill, Chihuahuense, Rio aros, Cerocahui, Basaseachi, Esperanza, y
Abraham Gonzalez, donde se ubica el predio de aplicacion del plan. Ver imagen 24.
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Imagen 24. Usos de suelo habitacional en el poligono de analisis.

—

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2019. Junio 2022.

Equipamiento. Se identifican diversos equipamientos de tipo educativo como la Primaria
federal “Divisiéon del norte”, de tipo recreativo con los parques de tipo barrial como: “Rincén de
San José distribuidos al interior de las colonias.

Por su parte, identifican elementos de tipo deportivo como “Campos Parral’, y la escuela de
futbol “Centauros de norte”, asi como, estaciones de venta de gasolina, sobre vialidades
primarias Av. Vallarta, y Av. José maria Iglesia. Ver imagen 25.

Imagen 25. Usos de suelo: equipamiento educativo en el poligono de analisis.
= ¥ =

i

v

Fuente: Imagen del sitio, Street view goog/e maps 2019. Junio 2022.
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Mixto moderado. En el poligono de estudio se han generado establecimientos con giros de tipo
comercial y de servicios, sobre las vialidades primarias como la av. Tecnoldgico, y av. Vallarta,
las cuales forman parte de la estructura vial del poligono de estudio, y que atiende las
necesidades de la poblacion a nivel vecinal. Ver imagen 26.

Industrial. En el poligono de estudio se han generado establecimientos con giros de tipo
industrial, generalmente concentrados en la antigua zona industrial “Nombre de Dios”, ubicada
al oriente del poligono de estudio a aproximadamente 150 metros del predio de aplicacion del
plan. Existe ademas, diversos establecimientos con uso industrial distribuidos al interior del
poligono de andlisis, en convivencia con usos de vivienda. Ver imagen 27.

Imagen 27. Uso industrial en el poligono de analisis.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Junio 2022.
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Predios baldios

El crecimiento urbano de la ciudad de Chihuahua es condicionado por la estructura urbana y la
zonificacién secundaria establecida en el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién
Chihuahua, vision 2040, vigente. Ver imagen 28.

Segun datos del Implan, la ciudad de Chihuahua tiene aproximadamente un 11% del area
urbana, equivalente a 919.35 hectareas, integrada por espacios vacios, caracterizada por
propiedad de tipo especulativo, incorporadas al desarrollo dentro de la mancha urbana.

La existencia de predios intra urbanos desocupados, baldios, o subutilizados en la ciudad, no
incorporados aun al desarrollo durante el momento de urbanizacion de la zona en que se
encuentran, repercuten en el desarrollo ordenado y eficiente de la ciudad, y propician el
consumo periférico de suelo, afectando las reservas de suelo de valor ambiental o agricola, que
afecta la productividad y la calidad de vida de la poblacion.
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Al interior del poligono de estudio, se aprecia la existencia de diversos predios baldios o, fincas
se encuentran deshabitadas, y que cuentan con infraestructura, creada en la etapa de creacion
de las colonias y fraccionamientos. Ver imagen 29.

Imagen 29. Predios subultilizados al interior del poligono de analisis, priv de Encino.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Junio 2022.

Las caracteristicas de consolidacion de la zona han sido propiciadas por la reutilizacién de
diversas fincas de origen habitacional, mediante usos orientados al comercio los servicios, y
usos mixtos, cuyas necesidades arquitecténicas propician la adecuacion de fincas existentes o
creacion de nuevas para edificar proyectos, favoreciendo la consolidacion de la zona, que
cuenta con infraestructura. Ver imagen 30.

Imagen O. redios baldios al interior del poligono de analisis, calle Paquimé.

&

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021 Junio 2022.
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Imagen urbana

El poligono de estudio se observa consolidado, en cuanto a urbanizacién, dotacién de
infraestructuras, y servicios. Se caracteriza por la existencia de vivienda agrupada en colonias,
y actividades economicas en locales comerciales sobre la Av. Tecnoldgico, y establecimientos
comerciales, de servicios y bodegas, distribuidas de manera dispersa al interior de la zona
habitacional, y cercanos al predio de aplicacion del plan. Ver imagen 31.

Imagen 31. Usos habitacionales en el poligono de analisis.

by )
Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Junio 2022.

El arroyo “La Galera Norte” ubicado a aproximadamente 750 metros al sur del predio de
aplicacion del plan, cruza la zona mediante cauces ducto rectangular, y cauce sin revestir. Asi
mismo, el arroyo El Saucito a aproximadamente 250 metros al norte del predio de aplicacion del
plan, presenta zonas canalizadas a cielo abierto. Ver imagen 32.

Imagen 32. Trayectoria del arroyo La Galera Norte.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2019. Junio 2022.
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La zona esta caracterizada por tener establecimientos de uso industrial, conformados por
maquiladoras, y talleres orientados a la microindustria, que conforman la zona industrial Nombre
de Dios, asi como otros establecimientos distribuidos al interior poligono. Ver imagen 33.

Imagen 33. Tipologia de uso mixtos e industriales existente en el poligono de analisis.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Junio 2022.

Existen importantes vialidades para comunicar la zona como son la av. Tecnoldgico, y av.
Vallarta, al poniente del poligono de analisis, la av. Zaragoza, y av. Juan Escutia al norte del
poligono, y av. Agustin Melgar al sur, presentando diversos predios comerciales y de servicios,

con frente a estas vialidades. Ver imagen 34.

Imagen 34. Conectividad vial en el poligono de analisis.

Fuente: Imaen del sitio, Street view google maps 2021. Junio 2022.

Dadas las caracteristicas del poligono de andlisis, se considera que el predio de aplicacién del
plan, no se localiza en zonas o sitios que afecten o limiten el uso de suelo solicitado.
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Equipamiento

El equipamiento identificado en el poligono de analisis, se ubica al interior de las colonias,

caracterizado por espacios recreativos y deportivos, asi como educativos en los niveles: pre-
escolar, primaria y secundaria, para servicio de la poblacién de la zona.

A nivel urbano, el poligono de estudio se ubica en la parte norte de la ciudad, cercano a

importantes concentradores de actividades comerciales, en el entorno de la av. Vallarta, la av.
Tecnoldgico, y av. Agustin Melgar, entre otras.

La zona recibe la influencia de los corredores urbanos concentradores de actividades

comerciales y se servicios como son la av. Vallarta, la av. Tecnoldgico, y av. Agustin Melgar, asi
como diversos equipamientos, los cuales se describen a continuaciéon. Ver imagen 35, y tabla 4.

Imagen 35. Mapa de Equipamiento Urbano en el poligono de andlisis.
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Elaboraciéon con datos del PDU, vision 2040, tercera actualizacion 2009. Junio 2022
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Tabla 4. Elementos de equipamiento al interior, y cercanos al poligono de andlisis.

Distancia al predio

Elemento Localizacion Nivel de
500m Mas de 500m urbana cobertura

Educacion y cultura
Jardin de nifios / Pre-escolar 1 5 Vecinal Vecinal
Escuela primaria 1 6 Barrio Barrial
Escuela secundaria 1 Centro urbano Urbana
Educacién media 1 Corredor urbano  Sub centro
Salud y asistencia social
UMF IMSS Clinica 33 1 Corredor urbano  Sub centro
Recreacion
Parque vecinal 3 6 Vecinal Vecinal
Deporte "Paque Parral" 1 Barrial Sub centro
Deporte
Canchas vecinales 1 Vecinal Vecinal
Deporte "Paque Parral" 1 Barrial Sub centro
Transporte
Estacion "Vivebus" 1 Corredor urbano Urbano
Servicios urbanos
Gaseras 1 2 Corredor urbano Urbano
Etaciéon de bomberos 1 Corredor urbano Urbano
Velatorio "Miranda" 1 Corredor urbano Urbano
Antigua panteon "Nombre de Dios" 1 Corredor urbano Urbano
Gasolinera 3 Corredor urbano Urbano

Fuente: Elaboracion propia con datos PDU, vision 2040, y datos de campo. Junio 2022.

Educacion. Se identifica al interior del poligono de analisis varios elementos de equipamientos
educativos correspondientes a las instalaciones de nivel primaria: escuela primaria federal
“Divisién del norte”, Escuela Secundaria Federal No. 2, entre otros. Ver imagen 36 y 37.

Imagen 36. Equipamiento educacién en el poligono de analisis.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2019. Junio 2022.
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Imagen 37. Equipamiento educacion, colegio “Lincoln”, en el poligono de analisis.

-/

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Junio 2022.
Recreacién y Deporte.

La cobertura de equipamiento deportivo y recreativo, existen mediante elementos de juegos
infantiles y areas verdes, dispersas todas ellas, al interior del poligono como el Parque cosmos,
localizado en la calle Asteroide y calle Venus, parque Brisas del Real, parque Rincon de San
José, localizados al norte del predio de aplicacion del plan, entre otros. Ver imagenes 38.

Imagen 38. Equipamiento recreativo. Parque “Cosmos”, al sur de poligono de analisis.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Junio 2022.

El equipamiento deportivo identificado en la zona conformado por areas deportivas se ubica en
el conjunto deportivo de la escuela de futbol “Centauros del norte”, y los campos de béisbol
Parral. Ubicados al norte del predio de aplicacién del plan. Ver imagen 39.
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Imagen 39. Equipamiento deportivo. Campos Parral, al norte del poligono de andlisis.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Junio 2022.

Transporte. Las rutas de trasporte urbano de pasajeros en la av. Tecnoldgico, estan provistas
de senalética, que indica los sitios oficiales de ascenso y descenso de pasajeros, los cuales dan
servicio directo al poligono de estudio propuesto para cambio de uso de suelo. Ver imagen 40.

= e ]

Imagen 40. Equipamiento de transporte, sobre la av. Tecnolégico.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Junio 2022.

Dentro de este rubro de equipamientos, se identifican las instalaciones de la estacién del
sistema de transporte de la Ruta Troncal 1, ubicada en la Av. Vallarta, con recorrido que permite
comunicar a los usuarios del predio aplicacion del Plan, con otros sitios al norte, y al sur de la

ciudad. Ver imagen 41.
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Imagen 41. Equipamiento existente en poligono de estudio, Ruta troncal 1 de transporte.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 20121. Junio 2022.

Salud. En el poligono de estudio se identifican las instalaciones de la Unidad de Medicina
Familiar del IMSS, “clinica 44”, orientado al servicio de consulta médica sin hospitalizacion, vy,
cuya cobertura de servicio abarca el poligono de estudio. Se localiza sobre a av. Tecnolégico al
sur-poniente del predio de estudio. Ver imagenes 42.

Imagen 42. Equipamiento salud, Clinica “44” IMSS®, cercano al poligono de analisis.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021 Junio 2022.

Ademas, se observan diversos establecimientos de servicios de salud, los cuales se ubican
principalmente sobre las vias principales, y en menor cantidad, dispersos al interior de las zonas
habitacionales, tanto de medicina en general, como de especialidades.
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Servicios publicos. Al interior del poligono de analisis, se identifican elementos de servicios
publicos de como el antiguo pantedn “Nombre de Dios” localizado en la Av. Agustin Melgar, o

las instalaciones de la Funeraria “Miranda ubicada sobre al Av. Tecnolégico, ubicados al norte
del poligono de analisis. Ver imagenes 43.

Imagen 43. Equipamiento de servicios. Pantedn “Nombre de Dios”, al norte del poligono de analisis.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Junio 2022.

Existen, ademas, estaciones de gasolina ubicadas sobre la Av. Vallarta, y la Av. Tecnoldgico, al
norte del poligono de andlisis. Ver imagen 44.

Imagen 44. Equipamiento de servicios. Gasolineras en poligono de analisis.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Junio 2022.

Ademas, se identifica que la atenciéon de emergencias a la zona, se cuenta con las instalaciones
de la Estacion de Bomberos No. 2, localizada sobre la Av. George Washington, en el parque
Industria Américas, al poniente del poligono de analisis.
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Estructura vial

El esquema de movilidad propicia un alto volumen de traslados, requiriendo una estructura vial
que cubra las necesidades urbanas de la zona.

La vialidad de mayor importancia en el poligono de estudio es la Av. Tecnoldgico, considerada
vialidad Primaria, segun la estructura vial establecida en el PDU, visién 2040, vigente, y la calle
Paquimé, considerada vialidad local, la cual se conecta con la calle Sicomoro, y calle Pino,
hacia la av. Tecnoldgico, o la av. De las Industrias, conectando con otros sitios de la ciudad. Ver
imagen 45.

Imagen 45. Estructura vial en el poligono de analisis.
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Fuente: Elaboracién con datos del PDU, vision 2040, sexta actualizacién 2021. Junio 2022.

El estudio para cambio de uso de suelo, no modifica la estructura vial, ni la seccion vial
existente en la calle Paquimé. Localmente, la vialidad local Paquimé, que da frente al predio de
aplicacion del plan, posibilita el acceso y salida del mismo, por ser via publica reconocida, y que
se describen a continuacion.
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Vialidad Primaria. La Av. Tecnoldgico, es una vialidad de tipo primario, con seccion de 40.00
m., cuatro carriles de circulacion por sentido, camellén central para separacién de sentidos de
circulacion de 4.00 m y banquetas laterales de 4.00 m. Ver Imagen 46 y 47.

Imagen 46. Vialidad primaria en el poligono de estudio, Av. Tecnoldgico.

Av. Agustin Melgar a Av. Divisién del norte
Fuente: PDU 2040, sexta actualizacion 2021. Junio 2022.

Imagen 47. Vialidad primaria en el poligono de analisis, Av. Tecnologico.

Vialidad Primaria. La calle Pino es una vialidad de tipo primario, con seccién variable de 15.50,
con tres carriles de circulacion, y banquetas laterales de 2.25 m. de ancho. Ver Imagen 48 y 49.

Imagen 48. Vialidad primaria en el poligono de analisis, C. Pino.
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15.50

Av. José Maria Iglesias a Av. Ignacio Vallarta.
Fuente: PDU 2040, sexta a actualizacion 2021. Junio 2022.
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Imagen 49. Vialidad primaria en el poligono de analisis, C. Pino.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021 Junio 2022.

Vialidad Primaria. La calle Sicomoro es una vialidad primaria, con seccion de 13.50 m, cuatro
carriles vehiculares, y banquetas laterales de 2.00 m. Ver Imagen 50 y 51.

Imagen 50. Vialidad primaria en el poligono de analisis, calle Sicomoro.
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Av. José Maria Iglesias a C. Francisco Garcia Salinas.
Fuente: PDU 2040, sexta a actualizacion 2021. Junio 2022.

Imagen 51. Vialidad primaria en el poligono de andlisis, calle Sicomoro.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 201 . Junio 20. i
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Vialidad local. La calle Paquimé, es una vialidad de tipo local, con 12.00 m. de seccién, tres
carriles de circulacion, y banquetas laterales de 1.50 m. Ver Imagen 52 y 53.

Imagen 52. Vialidad local en el poligono de analisis, C. Paquimé.
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C. Sicomoro a C. Pino.
Fuente: Verificacion en campo, 2021. Junio 2022.

Imagen 53. Vialidad local en el poligono de analisis, C. Paquimé.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Junio 2022.

Imagen 54. Vialidad primaria en el poligono de analisis, Av. De las Industrias.

Fuene. Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Junio 2022.
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Transporte Publico

Las rutas urbanas identificadas dentro del poligono de estudio son de tipo Convencional, y son
las siguientes: la Ruta RC-Tec Il Directo; la Ruta RC-Tec Il Inverso; la Ruta RC- Tec Il Colén; la
Ruta RC Tec Il — Industrail, y la RC —Tarahumara — Directo—Inverso.

Durante el trayecto de servicio, estas rutas dan servicio a diversas colonias como: Satélite,
Privanza San Angel, Manantiales, Cosmos, Francisco |I. Madera, San Jorge, Rincon de
Paquimé, Floresta residencial, Rincon de Zaragoza, Brisas del Real | y I, Versalles, Rincon del
Lago I, y Il, Lagos, Altamira, El Parralense, Roma I, Infonavit Insurgentes, Chihuahua I, y Ill,
Chihuahuense, Rio aros, Cerocahui, Basaseachi, Esperanza, y Abraham Gonzalez, donde se
ubica el predio de aplicacion del plan, entre otras. Ver imagen 55.

Imagen 55. Rutas de transporte en el poligono de analisis.
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Fuente: Elaboracion con datos Arcgis. Rutas de transporte Chihuahua capital. 20271. Junio 2022.
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De manera particular, la Ruta RC-Tec Il Directo, y la Ruta RC-Tec Il Inverso, circulan sobre la
sobre av. Tecnoldgico cercana al predio de estudio de aplicacion del plan. La mayoria de las
rutas de transporte urbano identificadas en el poligono de estudio cruzan por la av. Tecnolégico.
En su mayoria, estas rutas son de tipo convencionales, y se introducen a la zona de estudio y
que cuyo recorrido transita a menos de 300 metros del predio de estudio. Ver imagen 56.

Imagen 56. Vehiculos de transporte publico urbano en la av. Tecnoldgico.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Junio 2022.

Algunas rutas que cruzan por el poligono de estudio, intersectan con la Ruta Troncal 1,
localizada a sobre la Av. Universidad / Av. Vallarta, cuyo recorrido cruza de sur a norte la
ciudad, posibilitando a los usuarios del predio de estudio, tener acceso a destinos urbanos
distantes. Ver imagen 57.

Imagen 57. Vehiculos de transporte publico urbano en el poligono de analisis.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Junio 2022.
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Infraestructura

Agua potable.

La zona cuenta con red de distribucion de agua potable con diametros de 8”, 10" y 12” pulgadas
de diametro, sobre la trayectoria de la calle Ignacio Zaragoza de 10", y la calle Cosmos 8”, y la

av. De las Industrias 12”. El predio de aplicacion del plan recibe el servicio de agua potable a
través de la red de 8” de diametro sobre la calle Cosmos. Ver imagen 58.

Imagen 58. Infraestructura de agua potable en el poligono de andlisis.
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Fuente: Elaboraciéon con datos del PDU, visiéon 2040, tercera actualizacion 2009. Junio 2022.

Cercanos a la zona se cuenta con los pozos denominados “ciprés 2”, ubicado en la calle Ciprés,
y calle Francisco Pimentel, a aproximadamente 500 m. al sur poniente del predio, los pozos
denominados “Barrial” y “Zona centro 7” ubicado a aproximadamente 900 m. al oriente del
predio que abastece de agua a las colonias que conforman la zona de estudio. Esta

infraestructura posibilita el suministro del servicio de agua potable al predio, que ya cuenta con
la prestacion del mismo JMAS.
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Alcantarillado Sanitario.
En la zona de estudio existen colectores con diametros de 10, 30" y 36” pulgadas de diametro,
que colectan y conducen las descargas provenientes de las colonias que integran la zona.

Las descargas captadas en la zona de estudio, son conducidas por la red existente, hacia la
planta de tratamiento de aguas residuales sur. Ver Imagen 59.

Imagen 59. Infraestructura de drenaje sanitario en el poligono de analisis.
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Fuehte: Elaboracion con datos del PDU, vision 2040, terceré actualizacion 2009. Junio 2022.

De manera particular, el predio de estudio emplea el colector de drenaje sanitario de 10”
pulgadas de diametro, ubicado sobre la calle Sicomoro, con rumbo al colector general
localizado colindante a la trayectoria del arroyo El Saucito, localizado a aproximadamente 250
metros al nororiente del predio de aplicacién del plan, el cual cruza la zona en sentido nor
poniente - sur oriente.
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Energia Eléctrica.

El poligono de analisis, cuenta con el servicio de distribucion de energia eléctrica,
proporcionado mediante la red de alta tensién 115 kva, que parte de la subestacién eléctrica
ubicada en la av. Tecnoldgico y av. Agustin Melgar a aproximadamente a 600 m, al sur del
predio de aplicacion del plan, siguiendo la trayectoria por la calle Cedro y la Av. Agustin Melgar,
al sur del poligono de analisis. Ver imagen 60.

La ubicacién de la red eléctrica posibilita la distribucion al interior del poligono de analisis, el
cual contiene diversas colonias, con usos habitacionales, comerciales y de servicios
representados por establecimientos ubicados sobre diversas vialidades del sitio.

Imagen 60. Infraestructura de energia eléctrica en el poligono de analisis.
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Fuente: Elaboracién con datos del PDU, visién 2040, tercera actualizacion 2009. Junio 2022.

Particularmente el predio de aplicacion del plan, cuenta con servicio de energia eléctrica
otorgado por parte de la Comision Federal de Electricidad (CFE), el cual garantiza el
funcionamiento de la actividad que se desarrolle en el mismo. Ver imagen 61.
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Imagen 61. Vista de redes eléctricas frente al predio de aplicacion del plan.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Junio 2022.

Drenaje Pluvial.

Las micro cuencas hidroldgicas en el poligono de estudio corresponden a los arroyos “La
Galera Norte” y “El Saucito”, cuyos escurrimientos tienen su origen en la zona norponiente de la
ciudad, y que cruza el poligono de estudio, en sentido norponiente - suroriente, convirtiéndose
en afluente del rio Sacramento. Ver imagen 62.

Imagen 62. Escurrimientos pluviales en el arroyo El Saucito.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Junio 2022.

Los arroyos El Saucito y La Galera Norte se ubican a aproximadamente a 250 metros al norte,
750 metros al sur del predio de aplicacién del plan. Ambos con trayectoria en sentido sur
oriente—nor poniente, hacia el rio Sacramento. No presentan ningun tipo de riesgo para el
aprovechamiento urbano que se propone para el predio de aplicacion el plan. Los
escurrimientos generados al interior del predio de aplicacién del plan son conducidos por la
calle Paquimé hacia la trayectoria del arroyo La Galera Norte. Ver imagen 63 a 64.
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Imagen 63. Infraestructura pluvial en el poligono de andlisis.
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Fuente: Elaboracién con datos del PDU, vision 2040, tercera actualizacion 2009. Junio 2022.

Imagen 64. Escurrimientos pluviales hacia el arroyo La Galera Norte.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. junio 2022.
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Riesgos y Vulnerabilidad

Riesgos Geolodgicos.

Segun los datos del Atlas de Riesgos para la ciudad de Chihuahua, se identifican un elemento
de riesgo geoldgico en la zona, el cual corresponde a la denominada “Falla Santa Elena”,
ubicada a aproximadamente a 750 metros al oriente del predio de aplicacion del plan, con una
trayectoria en sentido norte-sur.

Asi mismo, se observa que la topografia donde se ubica el predio, es regular, lo que lo hace
viable para el aprovechamiento urbano.

El riesgo geoldgico identificado en el poligono de estudio no representa un riesgo para las
actividades al interior del predio que se promueve en el presente estudio para cambio de uso de
suelo. Ver imagen 65.

Imagen 65. Mapa de Riesgos naturales Geoldgicos en el poligono de analisis.
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Fuente: Elaboracién con datos del PDU, vision 2040, tercera actualizacion 2009. Junio 2022.
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Riesgos Hidro meteorolégicos.

En el poligono de estudio se identifica el arroyo El Saucito, ubicado a aproximadamente a 250
metros al norte, del predio de aplicacion del plan, y el arroyo “La Galera Norte”, ubicado a
aproximadamente 750 metros al sur del predio. Ambos presentan una trayectoria en sentido
norponiente - suroriente, con trayectoria hacia el rio Sacramento. Ver imagen 66.

Imagen 66. Mapa de Riesgos naturales Hidrometeorol6gicos en el poligono de andlisis.
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Fuente: Elaboracién con datos del PDU, vision 2040, tercera actualizacion 2009. Junio 2022.

Arroyo la Galera Norte

El arroyo “La Galera Norte” cuenta con 3.566 km de longitud, de los cuales 1.636 km son sin
revestir, 0.622 km son de canal rectangular, 0.743 km son de zona arbolada, y 0.565 km son de
canal rectangular subterraneo. La trayectoria de la corriente de agua en la zona, presentan
cauces mediante ducto rectangular, y cauce sin revestir.
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En la zona se identifican dos puntos de riesgo a aproximadamente 700 metros al norponiente y
nororiente del predio de aplicacion del plan, conformado por el recorrido del arroyo El Saucito
en el cruce con la Av. Ignacio Zaragoza y calle Sicomoro, respectivamente. Sin embargo, no
presentan ningun tipo de riesgo para el aprovechamiento urbano que se propone para el predio
de aplicacion el plan. Ver imagen 67.

Imagen 67. Trayectoria del arroyo El Saucito sobre la calle Sicomoro.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Junio 2022.

Segun datos del Atlas de Riesgos, y del PDU, vision 2040, sexta actualizacion; se identifican
tres puntos de riego sobre su trayectoria del arroyo “La Galera Norte”, uno de ellos, en la
interseccion de la calle Mercurio, la cual esta pavimentada. Este punto de riesgo se localiza a
aproximadamente 750 metros al sur-poniente del predio de aplicacién del plan, y no genera
afectaciones que limiten o imposibiliten para el uso de suelo solicitado. Ver imagen 68.

Imagen 68. Escurrimientos pluviales, hacia el arroyo La Galera Norte.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Junio 2022.
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Riesgos quimicos y tecnolégicos.

Los elementos de riesgo quimico-tecnoldgico mas representativos corresponden a 2 estaciones
de gas y 2 gasolineras localizadas cerca de la Av. Tecnoldgico, y una linea distribucién de gas
sobre la av. Venceremos, y calle Mercurio. La mas cercana al predio de aplicacién del plan se
localiza al nor-poniente, a una distancia aproximada de 450 metros, y corresponden a una
estacion de gas “K-19”, ubicada en la Av. Tecnoldgico y calle Sicomoro. Ver imagen 69.

Imagen 69. Mapa de Riesgos antropogénicos en el poligono de andlisis.
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Fuente: Elaboraciéon con datos del PDU, vision 2040, -tércera actualizacion 2009. Junio 2022.

Existen centros concentradores de personas como: templos de culto, establecimientos
comerciales: “Plaza Daniel’, asi como equipamientos: escuelas, espacios recreativos,
hospitalario, consultorios médicos, establecimiento de comercio al por menor, y servicios
profesionales, talleres de pintura automotriz; distribuidos en la zona, localizados a una distancia
de entre 80 metros y 1500 metros. El predio colinda a aproximadamente 150 m con la zona
industrial Nombre de Dios; como Parque PYDSA a aproximadamente 50 m. Ver imagen 70.
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Imagen 70. Riesgo antropogénico, Gas “K-19”, en Av. Tecnologico.
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Fuente: Imagen del sitio,
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Street view google maps 2021_. Junio 2022.

Para atender las contingencias que se generen por riesgos de incendio, la estacion de
bomberos mas cercana para la atencién de emergencia en el predio, se cuenta con las
instalaciones de la Estacién de Bomberos 2, localizada en la Av. George Washington, en el
Parque Industrial Américas, a aproximadamente 2.5 km al sur poniente del predio de aplicacion.

La ruta considerada mas viable, es por medio de la Av. G. Washington, su continuacion por la
Av. De las Américas, la Av. Agustin Melgar, y Av. Tecnolégico, hasta el José Marti, y la calle
Pino, hasta la calle Paquimé. Este recorrido permite a los equipos de emergencia accedan al
predio de aplicacién del plan en un tiempo aproximado a los 10 minutos. Ver imagen 71.

Imagen 71. Unidad de atencion de emergencia. Estacion de Bomberos 2.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2019. Junio 2022.
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Sintesis del Diagnostico

e El poligono de estudio cuenta con usos de suelo habitacional H35, y H45, equipamiento,
comercio y servicios, industria de bajo y alto impacto y micro industria de bajo impacto y
mixto moderado, segun el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion
Chihuahua, visién 2040, vigente. En la zona predomina el uso Vivienda de Densidad
H35, complementados por zonas de mixto moderado y comercio y servicios en los
corredores principales, y equipamientos de recreacion y deporte, y educativo, e industria
al interior del poligono de estudio.

o El predio de aplicacion del plan tiene asignado el uso Habitacional H35, y se propone
cambiar a Mixto intenso (m3), para promover un establecimiento tipo “Elaboracion de
productos de limpieza y cosméticos, almacenamiento y distribucion”, que se encuentra
ya funcionando interior del predio.

o El predio cuenta con frente a la calle Paquimé reconocida como via publica, considerada
como vialidad local, que conduce el flujo vehicular hacia el la av. Tecnolégico a través de
las calles Pino o Sicomoro, generando conectividad con otras zonas de la ciudad. Sobre
la calle Paquimé, se propone el esquema de accesos y salidas del predio.

o Existe cobertura de agua potable, drenaje sanitario y energia eléctrica en las colonias d
el poligono de estudio, asi como los servicios de alumbrado, y pavimentacién. De
manera particular, el predio de aplicacién del plan cuenta con dotacion de agua potable
y energia eléctrica, para el funcionamiento del uso de suelo solicitado.

e El equipamiento urbano existente al interior del poligono de estudio, se integra
principalmente por parques y areas verdes, asi como escuelas distribuidos al interior de
las colonias. Particularmente, los servicios de emergencia son brindados por la Estacion
de Bomberos No. 2 ubicada sobre la Av. George Washington, en el Parque Industrial
Américas.

e El escurrimiento del arroyo “La Galera Norte”, con trayectoria hacia el rio Sacramento, se
ubica a aproximadamente 750 metros al sur-oriente del predio de aplicacién del plan. El
elemento de riesgo quimico-tecnolégico mas cercano, se localiza al poniente, a una
distancia aproximada de 450 metros, y corresponden a una estaciéon de gas “K-197,
ubicada en la Av. Tecnoldgico y calle Sicomoro, lo cual no representa ningun tipo riego
para las actividades que se desarrollan al interior del mismo.

e La presente modificacion menor al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion
Chihuahua, vision 2040, vigente, consiste en el cambio de uso de suelo de Habitacional
H35 a “Mixto Intenso (M3) con el Incremento de Ocupacion del Suelo (COS) a 0.85” con
el Incremento de Ocupacion del Suelo (COS) a 0.85, en el predio ubicado en calle
Paquimé No. 5103, en el fracc. Abraham Gonzalez, de la ciudad de Chihuahua, con una
superficie de 312.50.
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IV. Normatividad

Las politicas y objetivos que se identifican en el presente estudio, son congruente con las
estrategias establecidas en el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua,
vision 2040, sexta actualizacién, particularmente, su compatibilidad con el uso “Mixto Intenso
(M3) con el Incremento de Ocupacién del Suelo (COS) a 0.85”, que aseguren el adecuado
desarrollo urbano del predio y su integracion en la zona.

La Modificacion Menor al Plan de Desarrollo del Centro de Poblacién Chihuahua, vision 2040
sexta actualizacion, define, de manera particular, las directrices del desarrollo de la zona.

Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua, visién 2040, vigente.

Los lineamientos generales para el crecimiento ordenado y sustentable de la ciudad,
determinan los usos y destinos del suelo, asociado a la provisién de servicios, para un mejor
aprovechamiento de las infraestructuras, y los servicios, como el caso del uso de suelo “Mixto
Intenso (M3) con el Incremento de Ocupacién del Suelo (COS) a 0.85”, en el predio ubicado en
calle Paquimé No. 5103, del fracc. Abraham Gonzalez, con una superficie de 312.50 m2.

Vision

Se considera promover un establecimiento tipo “Elaboracion de productos de limpieza y
cosméticos, almacenamiento y distribucién” en el predio, mediante el cambio de uso de
Habitacional H35 a “Mixto Intenso (M3)”, compatible con los usos existentes en su entorno.

Objetivos

La propuesta de modificacion menor al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion
Chihuahua, vision 2040 vigente, mediante el cambio de uso de suelo de Habitacional H35 a
“‘Mixto Intenso (M3)”, para el predio localizado en la calle Paquimé No. 5103, en el fracc.
Abraham Gonzalez, de la ciudad de Chihuahua, con una superficie de 312.50, se orienta a:

— Promover la integracion del predio con el uso “Mixto Intenso (M3)”, que es compatible
con los usos habitacionales existentes en el area en que se localiza el predio.

— Proponer el desarrollo en el predio urbano, de manera tal que se presente compatibilidad
entre los usos del suelo existentes y el propuesto en el territorio.

— Alentar la consolidacion urbana, mediante la ocupacion ordenada del suelo urbanizado
con infraestructura y servicios urbanos.

Politicas de Desarrollo.

Las politicas de desarrollo de la propuesta de cambio de uso de suelo se orientan a la
consolidacién de la ciudad, asi como a la mezcla de usos de suelo compatibles, al interior de
los barrios y colonias.

— La propuesta de cambio de uso de suelo, se orienta a la mezcla ordenada de usos de
suelo, mediante el uso “Mixto Intenso (M3)”, para el predio de aplicacion del plan, y su
compatibilidad con los usos habitacionales colindantes, cumplimiento con la normatividad,
de conformidad con el PDU, visién 2040, vigente.
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Instrumentos y Normas para el Desarrollo Urbano
La zonificacion secundaria identifica los usos de suelo y establece las caracteristicas de
aprovechamiento y localizacion y que se describen a continuacion:

En las zonas de uso mixto se presenta la mezcla de las diferentes usos y actividades que
pueden coexistir desarrollando actividades complementarias o compatibles. Se entienden tres
tipos de usos mixtos y las variables que se interrelacionan para definir cada uno es la variacion
entre el equilibrio de usos y la intensidad de construccion. Donde para el uso Mixto intenso
solicitado, se considera lo siguientes:

Mixto Intenso (m3).

Zona que pueden integrar uso comercial, servicios, talleres de oficios, equipamiento y vivienda y
que estara condicionado a una utilizacién intensa del suelo de caracteristicas vertical donde el
minimo de superficie construida debe ser planta baja mas dos niveles.

Estaran localizados en poligonos definidos como Area de Atencién Estratégica (ATE):
Centro urbano, sub centros, corredores estratégicos y centros distritales, asi como sus
areas de influencia inmediata.

Compatibilidad de usos de suelo

Tabla 5. Tabla de Compatibilidad de Usos de Suelo.

Habitacional 2. leele (228
£ 2[Z 5|2 oS E|= 8§
No. Usos = 5| 8| == 5|2 2
o 2|l Bl O SN S
=SI=E2|ZE 2322
g 1= = = S
H4.1 | H12 | H25 | H35 | H45 | H60 |H60+ | = E Rl -l
X BODEGAS Y ALMACENES
1 Almacenamiento y distribucion de productos X X X X X X X c 6 c 6, X c c 6,
perecederos 8 8 6,8 8
2 Almacenamiento y distribucion de productos no X X X X X X X c 6 c 6, X c c 6,
perecederos 8 8 6,8 8
3 Depo.sno.smultlplesdemadera,vehlculosyde X X X X X X X c 6 X X c c 6,
maquinaria 8 6,8 8
4 Deposito de basura, transferencia X X X X X X X X X X X X
XIl INDUSTRIADE ALTO IMPACTO X X X X X X X X X X X X
XIll INDUSTRIA DE BAJO IMPACTO X X X X X X X X X X X X
XV MICROINDUSTRIA DE ALTO IMPACTO x| x| Ix| Ix| |x| |x] |x| |c 163’ x| [x]| |c 6'31 c 163
1 Herreria, Bloquera, Tornos, Carpinteria, Soldadura | X X X X X X X C 163 X X C 6; [ 163
XV MICROINDUSTRIA DE BAJO IMPACTO cl3c|3c|3c|3c|> c|> c|>|r| [p| |c| |P| |P
10 10 10 10 10 10 10 10

[P]Permitido  [X]Prohibido [€]Condicionado

Fuente: Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua, vigente. 2021. Junio 2022.
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La normatividad para usos de suelo, establece la relacién entre los usos, de conformidad con la
“Tabla de compatibilidad de usos de suelo®, donde el uso “Mixto Intenso (M3), con el
Incremento de Ocupacioén del Suelo (COS) a 0.85” propuesto para el predio de aplicacion del
plan, es compatible con el uso Habitacional H35 de la zona, como se muestra en el extracto de
la “Tabla de compatibilidad de Usos de suelo”. Ver tabla 6.

El aprovechamiento para el predio de aplicacion del plan, se orienta al reconocimiento de un
establecimiento tipo “Elaboracién de productos de limpieza y cosméticos, almacenamiento
y distribucion”, que se define en la tabla de compatibilidad, en el apartado “XI Bodegas y
Almacenes” como “Almacenamiento y distribucion de productos no perecederos”, el cual
es “compatible - condicionado” para el uso de suelo “Mixto intenso (M3)”.

Dosificacién de usos de suelo y normatividad uso mixto

Tabla 6. Tabla de dosificacion de usos de suelo y normatividad uso mixto.
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MIXTO
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Fuente: Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua, vigente. 2021. Junio 2022.

De manera particular, la normatividad establecida para los usos Mixtos en la “Tabla de
dosificacion de usos de suelo y normatividad uso mixto”, establece las caracteristicas de
aprovechamiento a las que se sujetaran los predios, y que destaca: la superficie minima de
predio 120 m2, y el Frente minimo de 10.00 m y un Coeficiente de Ocupaciéon de Suelo (COS)
de 0.80 para el caso Mixto intenso (M3).

El predio cumple al tener una superficie de 312.50 m2, y un frente de 12.50 m. hacia la calle
Paquimé, asi mismo tiene una superficie construida (bodega) de 260.50 m2 que representa
un incremento al Coeficiente de Ocupacion de Suelo de 0.80 a 0.85 para el establecimiento
tipo “Elaboracion de productos de limpieza y cosméticos, almacenamiento y distribucion”, una
vez se autorice el cambio de uso de suelo solicitado.
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Vialidad.

Se considera tener acceso al predio de estudio, por la calle Paquimé, para el aprovechamiento
de un establecimiento tipo “Elaboracion de productos de Ilimpieza y cosméticos,
almacenamiento y distribucién”, mediante el uso “Mixto Intenso (M3), con el Incremento de
Ocupacion del Suelo (COS) a 0.85” propuesto, y con ello, dar cumplimiento al Articulo 86 del
Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua

El Articulo 67, define la normatividad para las vialidades en la “Tabla de Normas para Vialidad,
Funciones Minimas y Secciones”, donde se describen las calles que conforman la estructura
vial para las vialidades de nuevos desarrollos en la ciudad de Chihuahua.

La calle Paquimé presenta una seccion vial de 12.00 m que es inferior a la establecida para una
vialidad de tipo Terciaria o local con una seccién minima de 13.00 m. sin embargo cabe
destacar que la calle Paquimé se constituyd como via publica previamente al establecimiento
de la norma vial en mencién. Esto posibilita el desarrollo de un establecimiento tipo
“Elaboracién de productos de limpieza y cosméticos, almacenamiento y distribucién”. El
proyecto debera respetar el alineamiento existente con respecto al desarrollo existente en el
predio de estudio. Ver tabla 7.

Tabla 7. Tabla de normas para vialidad, funciones minimas y secciones.

; . o '
. ., Seccion . .. Anchode Anchode Transp Estaciona D|e.;tan<.:|,a APe/nc.hente
Tipo Funcion . Circulacion L . Ubicacién Maxima
Minima banquetas arroyos  Publico miento
Rec/ellas Recomendada
Regional |Regional| SCT Dos SCT SCT Si No 1600-5000) 12%
. . 5 carriles de
Primaria de | o oria| 50 m Dos | %30V | 35m Si No |800-1000 12%
Distribucion 5.0 .
c/sentido
4.0.5.0 3 carriles de
Primaria Primaria| 34 m Dos ’ ’40 Y 3.5m Si No 800-1600 12%
’ c/sentido
2 carriles de
Secundaria | Colecta [ 20 m Dos 3.00y 3.00 3.5m Si No 400-800 12%
c/sentido
1 carril de
Tercianao |\ ocal | 13m | Uno |20,20m | eSt@dona |y, si 100 15-18%
Local miento
ambos lados
Terciaria o 2 carril de
Local en Locall 12m Uno 1.75y1.75 esta%mona- No Si 15-18%
Fracc Interés m miento
Social ambos lados

Fuente: Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua. 2016. Junio 2022.

El uso de suelo “Mixto Intenso (M3)” propuesto en el predio de aplicacion del plan, para el
reconocimiento de un establecimiento tipo “Elaboracion de productos de limpieza y cosméticos,
almacenamiento y distribucién”, no genera afectaciones al funcionamiento de la calle Paquimé,
constituida como via publica, por la cual se propone el esquema de accesos y salidas.
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Vialidad local. La calle Paquimé, es una vialidad de tipo local, con 12.00 m. de seccion, tres
carriles de circulacién, y banquetas laterales de 1.50 m. Ver Imagen 72.

Imagen 72. Vialidad local en el poligono de analisis, C. Paquimé.

N a2ea b

BAMNCLETA BANGUETA
| ) CENTRAL 51 J |
+1.50—~ -9.00 1.50
- 12.00

C. Sicomoro a C. Pino.
Fuente: Verificacion en campo, 2021. Junio 2022.

Infraestructura.

Agua potable. El suministro de agua potable se provee a través del empleo de pozos de
extraccion, y re-bombeos, que distribuyen el agua a las redes a la zona, permitiendo poder
contar con el servicio, y que son descritas en el diagnéstico. El consumo de agua potable esta
sujeto al giro especifico de un establecimiento tipo “Elaboracion de productos de limpieza y
cosméticos, almacenamiento y distribucion”, existente en el predio. El predio de aplicacion del
plan actualmente cuenta con servicio de energia eléctrica, provista por la Junta Municipal de
Agua y Saneamiento (JMAS).

Drenaje sanitario. El alcantarillado sanitario de la zona estd conformado por colectores que
captan y conducen las descargas de aguas residuales provenientes de las areas
habitacionales, equipamientos y comercios. De manera particular, el predio de estudio emplea
el colector de drenaje sanitario de 16” pulgadas de diametro, ubicado sobre la calle Sicomoro,
con rumbo al colector general localizado colindante a la trayectoria del arroyo La Galera Norte,
localizado al suroriente del predio de aplicacion del plan.

Energia eléctrica. La energia eléctrica en la zona se otorga por medio de la red que se deriva
redes de baja tensidén que se distribuyen por la zona, y una de ellas pasa sobre la calle Cedro y
la Av. Agustin Melgar. El predio de estudio actualmente cuenta con servicio de energia
eléctrica, provista por la Comision Federal de Electricidad (CFE). El consumo de energia
eléctrica esta sujeto al giro especifico que se proponga en su momento para el predio.

Drenaje pluvial. El drenaje pluvial conduce el agua de lluvia captada en la cuenca donde se
ubica el predio de estudio, a través de las calles constituidas en la zona. Particularmente, los
escurrimientos pluviales generados al interior del predio de estudio son desalojados hacia la
calle Paquimé, hacia el arroyo La Galera Norte, localizado al sur-oriente del predio de
aplicacion del plan, con rumbo al rio Sacramento. Estos escurrimientos se producen sobre la
rasante de las calles ya pavimentadas de la zona de estudio.
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V. Estrategia
Propuesta de Desarrollo

El presente estudio de modificacion menor al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacion Chihuahua, vision 2040 sexta actualizacion 2021, se enfoca a promover el cambio de
uso de suelo de Habitacional H35 a “Mixto Intenso (M3), con el Incremento de Ocupacién
del Suelo (COS) a 0.85”, para el predio localizado en calle Paquimé No. 5103, del fracc.
Abraham Gonzalez, de la ciudad de Chihuahua, con una superficie de 312.50 m2.

El uso de suelo Mixto Intenso (M3) propuesto, es compatible con el establecimiento tipo
“‘Elaboracion de productos de limpieza y cosméticos, almacenamiento y distribucion”,
segun la “Tabla de Compatibilidad de Usos de Suelo” contenida en el PDU, visién 2040 sexta
actualizacién 2021.

El predio propuesto para el uso de suelo Mixto Intenso (M3), colinda con la calle Paquimé,
constituida como via publica reconocida y que posibilita el esquema de accesos y salidas
para el funcionamiento del establecimiento existente en el predio de aplicacién del plan.

El uso de suelo “Mixto intenso (M3)” propuesta para el predio de aplicacion del plan, es
“Compatible Condicionado”, de conformidad con el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacion Chihuahua, sexta actualizacion,

Con la aprobacién de la presente solicitud de cambio de uso de suelo, se dara cumplimiento al
Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua, visién 2040, sexta
actualizacién, en cuanto a la ocupacion del suelo, la dimensién de Lote minimo de 120 m2, y el
Frente minimo de 10.00 m, y un Coeficiente de Ocupacion de Suelo (COS) de 0.80 para el uso
“‘Mixto Intenso (M3)”; ya que el predio de estudio cumplen al tener una superficie de 312.50
m2, y un frente de 12.50 m, con respecto a la calle Paquimé. asi como una superficie
construida (bodega) de 260.50 m2 que representa un incremento al Coeficiente de
Ocupacion de Suelo de 0.80 a 0.85.

La propuesta promueve la consolidacion urbana de esta zona, la cual esta dotada con diversas
infraestructuras, y cubren las necesidades del establecimiento tipo “Elaboracion de productos
de limpieza y cosméticos, almacenamiento y distribucién” existente al interior del predio, y que
es similar a otros cercanos al predio de aplicacion del plan, descritos en el diagnéstico.

El presente estudio plantea como objetivo general, obtener la autorizaciéon de cambio de uso de
suelo como “Mixto Intenso (M3) con el Incremento de Ocupacion del Suelo (COS) a 0.85”, para
promover un establecimiento existente en el predio tipo “Elaboracion de productos de limpieza y
cosméticos, almacenamiento y distribucion”, en el predio de aplicacién del plan; y que permite la
compatibilidad con el uso habitacional H35 y H45 de la zona.
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Estrategia de Uso de suelo

El presente estudio que promueve el cambio de uso de suelo de Habitacional H35 a “Mixto
Intenso (M3) con el Incremento de Ocupacion del Suelo (COS) a 0.85”, esta sustentado en la
normatividad establecida en el Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, visiéon

2040,

sexta actualizacion, referido a:

La compatibilidad entre el uso de suelo Habitacional H35 existente, y el uso Mixto
Intenso (M3) propuesto, permite la consolidacion de la zona mediante la ocupacion
ordenada, dentro del poligono de analisis.

El aprovechamiento del predio en la zona provista con servicios e infraestructuras,

fomenta la consolidacion de la zona, la integracion del sitio, y la promocion de la ciudad
compacta, que promueve la vision del propio Plan. Ver imagen 73.

(\

Area de aplicacion
Mix to intenso (M3) 1

0| supericie31250m2 [ SH A
1% = Fe

’A-' o | ﬂ - "
Fuente: Elaboraciéon propia con datos del PDU, vision 2040, sexta actualizacién.2021. Junio 2022.
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Estrategia de ocupacién del predio

El cambio de uso de suelo de Habitacional H35 a “Mixto Intenso (M3) con el Incremento de
Ocupacion del Suelo (COS) a 0.85”", se orienta al desarrollo de un establecimiento tipo
“Elaboracion de productos de limpieza y cosméticos, almacenamiento y distribucién”, en
el predio de aplicacion del plan, con superficie de 312.50 m2, y 12.50 m de frente, colindante a
la calle Paquimé, asi como una superficie construida (bodega) de 260.50 m2 representando un
Coeficiente de Ocupacion de Suelo de 0.85.Ver Imagen 74.

Imagen 93. Propuesta de aprovechamiento mixto intenso.

SUP.TNO.: 31250 m2.

SUP. CONST. BODEGA : 260,50 m2.
SUP.OFICIASP.B.: BASmZ
SUP. CFICINAS P.A.: 27.00 m2
SUP.PORCHE : 20.45 m2.

SUP. MEZANINE : 56.60 m2,

SUP. VOLADD : 11.85 m2.

Fuente: Datos Proporcionados por el promotor. Junio 2022.
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Estrategia de Infraestructura

La autorizacién del cambio de uso de suelo, pretende el reconocimiento de un establecimiento
tipo “Elaboracion de productos de limpieza y cosméticos, almacenamiento y distribucion”, en el
predio de aplicacién del plan, que cuenta con infraestructura para su funcionamiento.

Agua potable. El poligono de estudio cuenta con red de distribucién de agua potable con
diametros de 87, 10" y 12" pulgadas de diametro, sobre la trayectoria de la calle Ignacio
Zaragoza de 107, y la calle Cosmos 8”, y la av. De las Industrias 12”. El predio de aplicacion del
plan recibe el servicio de agua potable a través de la red de 8" de diametro sobre la calle
Cosmos.

Saneamiento. En la zona de estudio existen colectores con diametros de 10”, 30" y 36" de
diametro, que conducen las descargas provenientes de las colonias, hacia la planta de
tratamiento de aguas residuales sur. El predio de estudio emplea el colector 10” de diametro,
ubicado sobre la calle Sicomoro, con rumbo al colector general localizado colindante a la
trayectoria del arroyo El Saucito, localizado a aproximadamente 250 metros al nororiente del
predio de aplicacion del plan.

Energia eléctrica. El poligono de analisis, cuenta con el servicio de energia eléctrica, mediante
la red de alta tension 115 kva, que parte de la subestacion eléctrica ubicada en av. Tecnoldgico
y av. Agustin Melgar a aproximadamente a 600 m, al sur del predio de aplicacién del plan,
siguiendo la trayectoria por la calle Cedro y la Av. Agustin Melgar, al sur del poligono de
analisis. El predio de aplicacion del plan, cuenta con servicio de energia eléctrica, el cual
garantiza el funcionamiento de la actividad que se desarrolle en el mismo.

Drenaje pluvial. Los escurrimientos pluviales captados al interior del predio de aplicacion del
plan seran desalojados hacia la calle Paquimé, y conducidos por las vialidades de la zona, con
direccion al arroyo “La Galera Norte”.

Estrategia Vial

El predio propuesto para el cambio de uso de suelo como Mixto Intenso (M3), tiene frente a la
calle Paquimé, establecida como via publica reconocida, la cual permiten el acceso para el
establecimiento tipo “Elaboracion de productos de limpieza y cosméticos, almacenamiento y
distribucién”, comunicandolo con otros sitios en la ciudad, a través de la av. Tecnologico. La
propuesta de uso de suelo “Mixto Intenso (M3)” no modifica la estructura, ni la seccion vial de la
calle Paquimé; Razon por la que no genera impactos negativos en la movilidad de la zona.

La aportacién de vehiculos que genere el aprovechamiento del uso propuesto, se definira de
conformidad a lo establecido por el Reglamento de Construcciones y Normas Técnicas del
Municipio, considerando alojar al interior del predio, los cajones de estacionamiento segun
proyecto, asi como el esquema de accesos y salidas por la calle Paquimé.
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Conclusiones y Recomendaciones

El presente estudio de modificacion menor al Plan de Desarrollo Urbano de Centro de
Poblacion Chihuahua, visién 2040, sexta actualizacion, promueve el cambio de uso de suelo de
Habitacional H35 a “Mixto Intenso (M3), con el Incremento de Ocupacion del Suelo (COS) a
0.85”, en el predio localizado en la calle Paquimé No. 5103, Fraccionamiento Abraham
Gonzalez, con una superficie de 512.50 m2.

El uso de suelo propuesto, es compatible con los usos habitacionales colindantes, y necesario
para el desarrollo de un establecimiento tipo “Elaboracién de productos de limpieza y
cosméticos, almacenamiento y distribucion”, que permita el aprovechamiento del predio,
ubicado en una zona ya consolidada, provista con redes de infraestructuras.

El uso propuesto, permite cumplir con la normatividad establecida para el uso “Mixto Intenso
(M3)”, de acuerdo a la “Tabla de dosificacion de usos de suelo y normatividad uso mixto”, que
considera un lote minimo de 120.00 m2 y un frente minimo de 10.00 m, y un Coeficiente de
Ocupaciéon del Suelo (COS) de 0.80, ya que predio para de aplicacion del plan, tiene una
superficie de 312.50 m2, y 12.50 m de frente a la calle Paquimé. La superficie construida
actualmente (bodega) tiene una superficie de 260.50 m2, y que representa un COS de 0.85.

El predio propuesto para cambio de uso de suelo Mixto Intenso (M3) con incremento de COS a
0.85”, cuenta con escritura inscrita en el Registro Publico de la Propiedad, permitiendo al
promotor, tener personalidad juridica para el cumplimiento de las condicionantes normativas a
las que se sujetaran, una vez autorizada la propuesta del uso de suelo solicitado.

El predio tiene frente a la calle Paquimé establecida como via publica reconocida, la cual
permiten el acceso, para el aprovechamiento del predio, comunicandolo con otros sitios en la
ciudad, a través de vialidades como la Av. Vallarta, y Av. Tecnoldgico.

Con el uso de suelo solicitado, se promueve la consolidacion de la zona en que se localiza, de
conformidad a las estrategias urbanas, establecidas en el mismo PDU vision 2040 sexta
actualizacion, y el Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua.

Una vez autorizado el cambio de uso de suelo propuesto, se promovera la constancia oficial
que acredite el uso de suelo “Mixto Intenso (M3) con el Incremento de Ocupacion del Suelo
(COS) a 0.85”, solicitado.
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VI. Programacién e Instrumentacién

Las estrategias establecidas en la presente modificacién menor al PDU visién 2040, sexta
actualiacion, mediate cambio de uso de suelo Habitacional H35 a “Mixto Intenso (M3) con el
Incremento de Ocupacion del Suelo (COS) a 0.85, consideran las acciones que permitan el
cumplimiento de la normatividad urbana correspondiente, siendo como un mecanismo
instrumental las siguientes. Ver tabla 9.

Acciones de corto plazo:
e Obtener la autorizaciéon del uso del suelo “Mixto Intenso (M3)”, solicitado ante la
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio;
e Tramitar la licencia correspondiente al uso de suelo “Mixto Intenso (M3)”, ante la
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio;
o Obtener la licencia correspondiente al uso de suelo “Mixto Intenso (M3)’, ante la
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio.

Tabla 8. Tabla de programacién de acciones, y corresponsabilidad.

Plazo § Gobierno
. 0
Acciones g
Corto Mediano Largo & Mpio Edo
Obtener aprobacion de cambio de uso de suelo X
Tramitar licencia de uso de suelo Mixto Intenso
X
(M3)
Obtener licencia de uso de suelo Mixto Intenso X

(M3)

Fuente: Elaboracion propia. Junio 2022.
Instrumento de Fomento al Desarrollo Urbano Integral, Compacto y Contintio

La presente propuesta de modificacion menor mediante un cambio de uso de suelo de
Habitacional H35 a “Mixto Intenso (M3) con el incremento del Coeficiente de Ocupacion de
Suelo (COS) a 0.85", promueve la consolidacién del suelo en una zona que cuenta con
infraestructura, servicios urbanos y equipamientos.

Por ello, la aprobacion de la modificacién menor mediante cambio de uso de suelo propuesta en
el presente estudio de planeacion, constituye como un instrumento de desarrollo sustentable
que promueve el Desarrollo Urbano ordenado, compacto y continuo para la ciudad de
Chihuahua.
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Plano D-01: Estructura urbana: localizacion. PDU visién 2040.
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Plano D-3 Medio Natural: Topografia y Pendientes
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Plano D-4 Medio Natural: Edafologia.
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Plano D-06 Medio Construido: Uso de suelo.
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Plano D-07 Medio Construido: Equipamiento urbano.
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Plano D-08: Medio Construido: Estructura Vial.
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Plano D-09: Medio Construido: Secciones viales.
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Plano D-10: Medio Construido: Transporte.
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Plano D-11: Medio Construido - Infraestructura de Agua potable.
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Fuente: elaboracion con datos del PDU, vision 2040, sexta actualizacion, 2021. Junio 2022.
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Plano D-12: Medio Construido: Infraestructura de Drenaje sanitario.
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Fuente: elaboracién con datos del PDU, vision 2040, sexta actualizacion, 2021. Junio 2022.
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Plano D-13: Medio Construido: Infraestructura de Electrificacion.
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Plano D-14: Medio Construido: riesgos antropogénicos.
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Plano D-15: Medio Construido: Riesgos hidrometerorolégicos.
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Plano D-16: Medio Construido: Riesgos Geoldgicos.
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Simbologia
Hidrografia Unidades de Gobierna Geoestadistica
e T ] ‘imite def At Lisana Densidsd de Vivienda
Viad e somimicactsn  bed UniedWCansserak R S0 W ] S o
W 3 Canvien A8
Campmrn Prevgat n'“?:‘m R
- 2638
Unidades de goblernio T
=) Larea e Matiacdn | T
Catastre
| T
CAMBIO DE USO DE SUELO DE HABITACIONAL H35A MIXTO INTENSO (M3) D I7
“PAQUIME 5103” =
Densidad de Vivienda JUNID 7072

Fuente: elaboracion con datos del PDU, vision 2040, sexta actualizacion, 2021. Junio 2022.
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Predio de
aplicacion del plan
“Pagquimeé 5103”7

Mixto intenso (M3)
Sup. 31250 m2

Simbologia Usos de Suslo
P L - R L] 1k Fraceerancas Daomgca
- S T s g T e R s
p— — atbntea 0 135 B vheta B s ban e il ik o
PRI —— B vomriavs L Wweszs Tarigad Frobukiatania
Vias de comunicacion a1 - 3 v -
Focrmmeer 2 oo T T st o 380 43 wiena (=] Fh'-::rﬁﬂr-i o tml“*;qg:l“-:l‘n
——) e Pars Uios T vamniints o 4 0 v B mecvacon y oo B coveor o i
— FacaT [y B rsstasionst o man i 63 vioiia Easparmarta [ippsial B oo b Unia
Unidades de goblerno o e ﬂm,m Emm — igrmed ety
;:M“-‘ et oo i = Mmummm-m
W Lo [ e R S —— ks Mo
Catastro | TP [ RO . B e e
e B v turnene “-‘pnmrnv-vm P e
CAMBIO DE USO DE SUELO DE HABITACIONAL H35A MIXTO INTENSO (M3) E ul
“PAQUIME 5103” =
Uso de Suelo Propuesto JUNID 2022

Fuente: elaboracion con datos del PDU, vision 2040, sexta actualizacion, 2021. Junio 2022.
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Plano E-02: Estructura Vial

Predio de
aplicacion del plan
“Paguimeé 5103”7

CENTRAL 51 ol l FENTRALS1 lmmm
4.00 ‘"!.25 10.50 2.25-‘
[ 12.00 - ! 1550 !
I C.PAQUIME C. PINO
I3 C.PINO A C. SCOMORD AV. JOSE MARIA IGLESIAS A AV, VALLARTA -
L5 . o W
Simbologia
Hidrografin Unidades de Gobierno Transito y Transporte
AN e . [} uimie det drma Litara — Raghanal
Vias de comunicagign =t o on iR PEEE e Ragional Propussta
turwra du Carhes m— Oy Promer. Orden
= ':.q-nhmg.- c"“?ﬁ: === D Prmer Orden Propuesia
Primearia
Unidades de gobierno Primaria Propussia
E Lirrety o Srus s
Cartre dm Pobieste ERCUNERE
mememe Secundana Propuesia
Catastro — Sibea BRT - Treacal 1
Bl ot s Transoore No Motorzads

CAMBIO DE USO DE SUELO DE HABITACIONAL H35A MIXTO INTENSO (M3}

“PAQUIME 5103”

E-02

Estructura Vial

JUND 2022

Fuente: elaboracion con datos del PDU, vision 2040, sexta actualizacion, 2021. Junio 2022.
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Escrituras

Lic. Elsa Ordéfiez Ordéfiez
1 NotariaP(blicaNo 22
Distrito Judicial Morelos Chihuahua, Chih,
Protocolo

............... VOLUMEN CUATRO -—»reeoeiiom e
T — ESCRITURA CIENTO CINCUENTA ¥ DOS --ooooeeee.. .-
En la cludad de Chihuahua, Estada de Chihuahia, a los ONCE dias del
{mes de FEBRERO de! fic dos mil VEINTIDGS, Ane mi, Licenciada
ELSA ORDONEZ ORDORMEZ, Wotaria Poblicn nimers Velntidds, en

|ejercicia para este Distrito  Judicial Morelos, Estado de Chihuahua,
comparecen: - :

|Los seficres JUAM PABLD TAPIA PRADO v SHAIRY ARACELY
\FILI.AII BARRAZA, 2 quienes en lo sucesivo se les denominard por =u
-numhra o tomo la PARTE VENDEDORA, y = sefior ROBERTO CORRAL
II:ISJIE.WE # guien en lo sucesivo se e denominard por su nombre @

leomo la PARTE COMPRADORA ¥ me maniflestan; - .-
IQI‘.IE acuden a formalizar un CONTRATO DE COMPRAVEMNTA, acto que
|Eujetan al tenor de las sigulentes declaraciones ¥ Clausulag: —--meeeee—-
e DECLARACTONES oovomsommeeene .
FRIHERA..— Los seficres JUAN PABLO TAPIA PRADO ¥ SHAIRY
ARACELY VILLAR BARRAZA, manifiestan o SHQUiEnbe; = rmrmmaa

A).- Que son propletarios y se encuentran en posesitn del |ocal
comercial, ubicado en calle Paquimé ndmere 5103 cinco mil clento tres ¥ =
lote de terrenc sobre el cual se encuentra construide que se identifica
como lote fbmero 3 tres de la cusdra 1-3 letes [ guion tres, del
fraccionamiento Abraham Gonzdlez (antes colonia Granjas), de esta
cudad, con superfide de 312.50 trescientos doece punto cincuenta
metras cusdrados y las siguientes medidas v colindancias: del punto
uno al punts dos, 12,50 doce metros cincusnta centimetros can calle
Paquimé; del punto dos al punto tres, 25.00 veinticincs metros son lotes
1 uno y 2 des; del punto tres al punto cuatro, 12.50 doce metros
|eincuenta centimetros con lote 117 dento dincisiete ¥ del punto cuatro
i'al punto uno, 25,00 veinticines metros con lote 4 cuatre, Bl punto dos
sefalado anterormente se ublca a una distancia de 20,00 veinte metros
a [a ealle Encing ----—-----=== e B e e B
Para mejor identificacidn del inmueble antes descrito, agrego plano del
|mismo al apéndice del Volumen en gue se asienta esta escritura, en &l
legaja enrrespondiante, marcads con el nOmers 1 UMD, -=eccommommmeeee
{B).= El inmueble deserts anteriormente, lo adquird el sefor JUAN
[PABLO TAPIA PRADO estanda casado bajo el régimen de sociedad
conyugal con la seficra SHAIRY ARACELY VILLAR BARRAZA,
mediante contrate de compravents gue celebrd con el sefior Martin
|Muficz Ramirez en su cardcter de dnico v universal hereders ¥ albacea
de las sucesiones Intestamentarias a bienes de Juan Mufior Chaves ¥
{Marla Ramirez Veina, segin consta en la escriturs pdblica nimers
11,076 once mil setenta y $&is otorgada en esta cludad, el seis de marzo
|de dos mil trece, ante |a fe del licenciada Luis Radl Hernandez Borunda,
en &8 fecha, notario pibilco Almern Seis, del Distrito Judicial Marelos,

CﬂTEJAb%U
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gstado de Chihuahua, documenta Que se encuentra Inscrito bajo e
nimero 43 cuarenta y tres, folios 43 cuarenta y tres, del libro 5293
cinoa mil dosclentos novents ¥ tres, Follo Real 1104614 una ung Cero
cunkro seis uno cuatro, de 13 Seccion Primera del Registro Publico de ia
Propledad de este Distrito Judicial Moreles, estado de Chihuahua, sses=--
SEGUNDA.- Manifiestan los comparecientes, gue el inmueble objeto de
esla escritura, no bene adewdo por concepto de paviments ¥ ge
encuentra al corriente en of pago del impuesta predial y en el pago del
servicio municipal de Agua y Saneamiento, segin lo acredian con los.
comprobantes correspondientes.  Agrego al apéndica de este volumen,
en el legaje correspondiente a esta escritufa, copla certificada de los
documentos aludidos, marcados con los numeros 2 DOS al 4 CUATRO,

cieiinnnsnmemenmemecece- CLA WS UL A B --cmcamnmmm-—ssass P
PRIMERA.- Los sefiores JUAN PABLO TAPIA PRADO y SHAIRY
ARACELY VILLAR BARRAZA, VENDEN &l sefior ROBERTO CORRAL
CISMEROS, qulen COMPRA, el del local cemercial, ubleads en calle
Paquimé ndmers 5103 cines mil ciento tres y lote da terrenc sobre el
cual s& encuentra construide que se identifica como lote numero 3 tres
de la cuadra 1-3 letra [ guion tres, del fraccionamiento Abraham
Gonzdlez (antes colonia Granjas), de esta cludad, con superficle de
3132.50 trescientos doce punto cncuenta mebras cuadrados, con todo lo
que de hecho y por derecho Je corresponda, con la superficle, maedidas ¥
colindancias precisadas en la Declaracion Pnmera Inciso A) de esta
escritura, las cuales se tienen por reproducidas en la presenta clausula

cormo i eén ella se Insertasen de nueva. ---- cempmmas

SEGUNDA.- El precio de westa compraventa es la cantidad de
$2,550,000,00 0DOS MILLONES QUINIENTOS CINCUENTA MIL PESOS
CERQ CENTAVOS MONEDA NACIONAL, suma que, BAJO PROTESTA DE
DECIR VERDAD, manifiestan los comparecientes, que | PARTE
VENDEDORA recihié de la PARTE COMPRADORA, de la sigulente
[THATHEIRG ===mrmemmemmemsmeiimsatmame e s smsmeseontotstsssasmemes=ms=n=-—=s
a).- La cantidad de $1,150,000.00 UN MILLON CIENTO CINCUENTA MIL
FESOS CERD CENTAVDS MOMNEDA NACIONAL, mediante transferendia
glectrdnica de fondos de la cuenta 0539007905 cero cinco bres nuave
cero cerp siete nueve cero dnco del banco Banore, Socedad Andnima
Bursatil de Capital Vanable de la cual es titular 3 PARTE COMPRADORA
a la cuenta con CLABE interbancaria 014150920008309318 cera uno
cuatra uno cinco cero nueve dos Ccero Cero ¢ero ocho tres cero nueve
tres uno ocho del banco Santander México de la cual es titular la PARTE
VENDEDORA, el dia cuatro de noviembre de dos mil veintiung,-—---------
bl.- La cantidad de $400,000.00 CUATROCIENTOS MIL PESOS CERD
CENTAMOS MOMEDA NACIOMAL, mediante transferencia electrinica de
la cuenta 0538505383 cero cinco tres ocho cinco céro cince tres ocho
tres del banco Banorte, Socledad Andnima Bursatil de Caplwal Variable
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Lic. Elsa Ordéfiez Ord6iez
MotarlaPiblicaMo. 22
Distrito Judicial Morelos Chibuahu
Protocole : ;
R R
ﬁ I de |2 cual es ttular la PARTE COMPRADORA, 2 13 cue nng?i%%
yj interbancaria 012150001070080586 cero uno dos uno :Ir'qﬁ\:gm m_m‘;ﬁf
o cero uno cero siete cero cero ocho cero cinco ocha Seis del bareo-REyA—=
Bancomer México de la cual es titular |a PARTE VENDEDORA, &l dia cinco
de noviembre de dos mil veintiung, —=--=sesmmmmnssasa e .
c).~ La cantidad de $771,614.70 SETECIENTOS SETENTA ¥ UN MIL
!SEISE'_'[ENTDS CATORCE PESOS SETEMTA CENTAVOS MOMEDA
!MEIDNAL, con anterioridad a la firma de este instrumente, @l dia de
| hoy, mediante cheque ndmere 0005212 cero cero cero cinco dos uno
dos de la cuenta 0053BS05383 cero cero cinco tres ocho cinco cera
cinco tres ocho tres del Banco Mercantil del Morte, Sociedad Andnima,
Institucion de Banca Miitiple, Grups Financiero BANORTE de la cual es
titular ka PARTE COMPRADORA, ---- -
d}.- La cantidad de $1,293.00 MIL DOSCIENTOS NOVENTA Y TRES
FESOS CERO CENTAVDS MOMEDA MACIOMAL, con anterioridad a la
firma de este |nstrumento, el dia de hoy, mediante cheque al partador
numers 0005213 cero cero cero cinco dos uno tres de la cuenta
| 00538505383 cero cero tinco tres ocho inco cera cinco tres ocho tres
del Banco Mercantil del Norte, Socledad Andnima, Institucién de Banca
Milltiple, Grupo Financiers BANORTE de la cual es Htular la PARTE
COMPRADORA, c==<-—cccmcmeee e mmmm s a mman o
E).- La cantidad de $227,092.30 DOSCIENTOS VEINTISIETE MIL
MOVENTA ¥ DOS PESOS TREINTA CENTAVOS MOMEDA NACIOMAL, con
antérondad a la firma de este instrumento, el dia de hoy mediante
transferencla electrdnica de la cuenta 0539007905 cero cinco tres nuave
cere cero siete nueve cero cince del banco Banorte, Socledad Andnima
Bursatil de Capital Yariable de la cual es titular la PARTE COMPRADORA
a la cuenta con CLABE interbancaria 012150001018488797 cero uno
dos UND CiNCo Cero ceTo CEro UNG Cero uno ocho cuatro ocho ocho sete
nueve slete del benco BEVA Bancomer México, de la cual es titular ia
suscrita notaria; transferencia que la PARTE COMPRADORA realiza par
Instrucciones de la PARTE VENDEDORA con el fin de que con dicha
Importe se paguen los Impuestos gue corresponden a la PARTE
VENDEDORA &n la presente eperpcidn por cuenta de dicha parte
vendedora, ----—-----= e B g e
Ded precio totel de compraventa, le corresponde al terreno la cantidad
de $1,221,562.50 UN MILLGN DOSCIENTOS VEINTIUN MIL QUINIENTDS
SESENTA ¥ DOS PESOS CIMCUENTA CENTAVDS MONEDA NACIONAL, v
& la construccion por fa que seé esté obligado al pago del Tmpuests al
Valor Agregado la cantided de $1,328437.50 UN TRESCIENTOS
VEINTIOCHD  MIL  CUATROCIENTOS TREINTA ¥ SIETE  PESOS
CINCUENTA CENTAVOS MONEDA NACICNAL y el manto del Impuesto al
Valor Agregado expresamente trasladado al adquiriente es la cantidad
de  $212,550.00 DOSCIENTOS DOCE MIL QUINIENTOS

- T
GDTE.JAEZ}JJ
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CINCUENTA PESDOS CERO CE NTAVOS CENTAVOS MOMEDA

ACTONAL, - === === = mmm e e e e o e e
La PARTE VENDEDORA, se da por recibida @ su entera satisfaccidn del
precio pactado en la presente clausula. v

TERCERA.- La venta so hace en el concepto de que el inmuebie gue
constituye su objeto se encuentra libre de toda responsabilidad v
gravamen, por lo gue |3 PARTE VENDEDORA por conducto de su
representante legal se obliga al saneamiento en caso de aviccidn, ———-
CUARTA.- La PARTE COMPRADORA, se da por recikida a su entera
satisfaccion de la posesion fisica y de la propiedad del inmueble objete
de este instrumenta, -
QUINTA.- La PARTE COMPRADORA se obliga a respelar los planes o
programas a que se rafiere la Ley General de Asentamientos Humanos,
Ordenamlento Tarritarial ¥ Desarrolle Urbanao, asl como el use o desting
del inmueble ohjeto de este instrumento y a respetar | definicion de
Area Lrbanizabl, ———------—sscmsssssserrmr—-———————— 55k
SEXTA.- Todos los gastos, impuestos, derechos ¥ honorarios que
origine ¢ atorgamients de la presente escritura, seran pagados por LA
PARTE COMPRADORA, sahvo el Impuesta sobre & Renta por enajenacion
de bienes del que es sujeto LA PARTE VENDEDORA, ----=--
GENERALES e cescssmmmnm e
LOS COMPARECIENTES, BAJD PROTESTA DE DECIR VERDAD, ME
MANIFESTARON PDR SUS GENERALES SER: MexiCanos; —---wemsmses
El sefior JUAN PABLD TAPIA PRADO, originara de ciuedad de Mexico,
donde nacid el dia cinco de octubre de mil novecientos setenta y siete,

comerciante, con Clave Unica de Registro de Poblacién ndmero
TAPI771005HDFPRMOS letras T A P ) siete siete una cero cero Cinco
letras H O F P R N cero cinco, con Registro Federal de Contribuyentes
niamera TAPI771005NBS letras T A P J slete siete uno cere cero Cinco
letras N B nueve, casado bajo e régimen de sociedad conyugal en la
ciudad de Chihwahua, Chinuahua el dia diecisiete de enero de dos mil
una, con la sefiors SHAIRY ARACELY VILLAR BARRAZA, originaria de
Chihuahua, Chihuahua, donde nacld el dia diecisiete de enero de mil
novecientos ochents y tres, comerciante, con Clave Unica de Registro de
Poblacidn nimars VIBSEI0117MCHLRHO2 letras V I B S ocho tres cero
uno uno siete letras M C H L B H cero dos, con Registro Federal de
Contribuyentes numero VIBSB3011762A letras WV [ B 5 ocho tres cerm
uno uno siete seis dos letra A, ambos con domicilio en calle Cordillera
del Condor ndmero sals mil diecisiete del fraccionamiento Cordilleras, de
esta cludad, con codigo postal namers 31124 trelata y un mil ciento
viinticuatra, quienas se |dentifican con credencial para vobar expedida
por el Trstitlite Macional Electaral nimero dos uno dos Cerg U NUBve

dos dos dos tres v dos uno dos cero uno nueve dos carg cuatro nueve,

respectivaments, - ------scssissssmsssnnmin
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Lic. Elsa Ordéfiez Ordéfiez
MotariaPiblicaNo.22
Distrito Judicial Morelos Chiy
Pratocolo r" =
1I
El sefior ROBERTO CORRAL CISMEROS, nrlglnn‘ﬁg"* e Tl
Cuauhtémoe, municipio de Cuauhtémor, Estado de Chimushgdycds
nacid el dia cuatro abril de mil navecientos setenta ¥ Seks, empresario,
con  Clave Unica de Registro de Poblacidn  nimern
COCR7E0404HCHRSBOD letras C O C R siete sels cero cuatro cero cuatio
\letras H CH R S B cero cero, con Registro Federal de Contribuyentes
nimers COCR7GD40MRNG letras C O C R siete seis cero cuatro cers
cuatro letras R N sels, casado bajo el régimen de separacion de Bianes,
matrimonio celebrado en esta cludad, ¢ dia siste de junio de das mil
tres con la sefiora MARIA ELENA ALARCON ARAGON, con domiclio en
calle Michigan nimers 3214 tres mil doscientos catorce de ls colonia
i:llulrltas del Sol, en esta cludad de Chihuahua, con cédigo postal nimera
31214 treinta y un mil descientos catoree y se identifica con credencial
para votar expedida por el Instituto Macional Electoral ndmero dos dos
uno ocho nueve tres nueve cinco siate dos. - pesman
cemmmmmmmmmseeeee WO LA NOTARLA, DOY FE ¥ CERTIFICD -cecao-aamm
I!PI!IHERI:I.- Que na conozco a los comparecientes, quienes a mi juicio
|tenen la capacidad legal para celebrar este acto ¥ se |dentificaron con
los documentos oficiales descritos anteriormente, cuya copla certificada,
agrego al apéndice del velumen en que se aslenta esta escritura, an of
legajo correspondiente, marcadas con el nimers 5 CINCO, -—---- mmmasan
SEGUNDO.- GQue todo bo inserto v refacionada en 2 presente escritura
concugrda fielmente con los documentos gue tuve & la vista ¥ a los
CUAlES ME FEMIEG, ~r= seessemcemem e rmsm s m e oo o
TERCERO.- Que Ins comparecientes fueran debidamente informados por
la suscrita del aviso de privacidad, en Ios términos de Io dispuesta por la
Ley Federal de Proteccién de Datos Personales en Posesién de los
Particulares ¥ su reglamento, &l cual queda a su disposicidn en el local
de esta- Notaria ¥ con la firma de este instrumento Indican que otorgan
su consentimiento para ef tratamiento de sus datos personales, ------—---
CUARTD.- En cumplimiento a los dispuests per el Artcule 38 trelnka ¥
acho do la Ley de Prevencion y Gestidn Integral de lgs Residuos del
Estada de Chihuahiss, se inserta el texto del mismo:  “Articulo 38, Los
propietarios o poseedores de predios de dominio privade y los titulares

-} l‘l"""'l'h-? =

de dreas concesionadas, cuyes sitios se encuentren contaminades, seran
respansahles solidarios de llevar & cabo las acciones de remediacién fque
resulten fnecesarias, ——--- = ——mma—
Las personas gue transfieran a terceros los inmuebles que hubieran sido
contaminados en virtud de las actividedes que en elios se realizaromn,
deberdn informar de ello a guienes les transmitan la propiedad o
posesion de dichos blenes, --- —smmrraane e ——
Ademds de la remediacion, gulenes resulten responsables de la
contaminacidn de un sitio o del suels ¥ subsuelo se hardn acreedores a
las sanciones penales y administrativas correspondientes impuestas por

COTEJA:L9,(/
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las autoridades competentes, de conformidad con bo dispuesto en la
presente Ley y demas ordenamientos aplicables, -oss-s=r-mmsmoormasaase
Los notarios y los fedatarios pablicos Insertardn el presente articulo en
todos bos Instrumentas que se otorguen ante su fe, en les que obren
actos juridicos de traslacidn de dominio de bienes inmuebles,” --—--------
QUINTO.- Que en su oportunidad agregaré al apéndice de este
volumen, en ¢l legajo correspondiente 8 esta escribura, Constancia de
nimero oficial, e avalio del inmueble objeto de esta escritura, lloencia
de uso de suelo, declaracién informativa envisda al Serviclo de
Administracién Tributaria, dedaracion de pago del Impuesto sobre el
valor Agregade, declaracidn de pago del Impuesta a §a Federacion, page
del Impuesto sobre la Renta al Estado, declaracion de pago del
impuesto Cedular, copla firmada de recibido por la PARTE VENDEDORA
del caleuls del Impuestn sobre la Renta, comprobante fiscal en los
términos del articulo 126 dento veintiséis de la Ley del Impuesto scbre
la Renta y declaracitn de pago del Impuesto sobre Traslacidn de
Dominio, marcados con los nimerss del 6 SELIS al 16 DIECISELS. -
SEXTO.- (ue los comparecientes leyeron por si mismos la presente
escritura, a guienes les expliqué el valor y consecuencias legales del
acto y habiendo manifestado su conformidad firmargn para constancia.
DY FE, sasmmmenmmar oo ot s s o o o e e s
JUAN PABLO TAPiA PRADO.- Firmado.- SHAIRY ARACELY VILLAR
BARRAZA.- Firmado.=- ROBERTO CORRAL CISNEROS.- Firmada, «=====-"==
AUTORIZO PREVENTIVAMENTE LA PRESENTE ESCRITURA EL DiA OMCE
DE FEBRERD DE DOS MIL VEINTIDOS., DOY FE. ELSA ORDONEZ
OROOMEZ. Firmado.- El sello dé BULSFIZaR, < ---ssmmmsmsmraresomesoaeeoasaas
EM LA CIUDAD DE CHIHUAHUA, CHIHUAHUA, EL pfa TREINTA DE
MARZO DE DOS MIL VEINTIDOS. AUTORIZO DEFINITIVAMEMTE LA
PRESENTE ESCRITURA. DOY FE. ELSA ORDONEZ ORDONEZ.-Firmado.-
El sello de autorizar, sess=seasesme oo e s e oo st s e

1 e i B R e e e B S B R AW R —————

e R e et e N —————— e S S S
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=R PS 152

PLANO €ATAS

-r .,
":.:"'{D.I\k [ PROPIETARIO : CLAVE CAT = _" 003 ':. o
-+ L~ ia o i Ty .
%{_1 ol ROBERTO CORRAL CISNEROS CLAVE QAT§
Wys 08-001-018-00-001- 1:2 i
B DESCRIPCION :
ﬁ DEL LOCAL COMERCIAL Mo. 5103, UBICADO EN L& CALLE PACUIME,
DE L4 COLONIA ABRAHAM GOWZALEZ, DE ESTA CD. DE
CHIRLAHLUA,

312.50 m2.
260.50 m2,
815 m2
27.00 m2,

SUP. TNOD.
SUP. CONST. BODEGA :

SUP. OFICIAS P.E. :
‘*k SUP. OFICINAS P.A. ;

4
)

SUP. PORCHE :
SUP. MEZANINE :
SUP. VOLADD -

20.45m2. |
56.60 m2.
11,85 m2.
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El Consejo de Urbanizacion Municipal de Chibuahua, con fundamento ¢n el
articulo 36 de su Reglamento, por este medio hace constar, que el inmueble ubicado
en calle PAQUIME # 5103 de la colonia /o fraccionamiento FRANCISCO 1.
MADERO de esta ciudad, no presenta en nuestros archivos algiin tipo de adeudo por
concepto de pavimento u otras obras de cooperacion que ejecuta este Organismo,

-

Teniendo como Gnico registro, que la cuenta 1335 - 9,

| La cuenta se liguida.con él recibo*106125 el dia 18-12-1995.

- \

Sin perjuicio de que el inmueble en refarencis:, tenga adeudo con Tesoreria
Municipal, por concepto de-pavimentb,-anterior a abril de 1993, fecha de creacién de
este Orrganismo Descentralizado. \ /
II y b \ {
. ol
~ Se expide la presente a peticion de la parte interesada. ]
b

. =
En la ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a 07 dias del mes de ENERO de 2022. 8

| ? r

CONSEJO DE URBANIZACION
MUNICIPAL DE CHIHUAHUA

Recibo de Ingresos No. 1317769 = VIGENCIA DOS MESES

-

C. Cuarta Mo, 3610 Calonla Santa Rosa, CP. 31050 Chihuahua, Chih, Conmutader 072
Tels, (B14) 410 9009, 410 E{G‘EE, 410 9038, 410 9016, 410 9069
www.municipicchihuahua gob.mx  www.cum.gob.mx %
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. LICENCIADA ELSA OROOAE? OPDONEZ, NOTARIA
?ﬂﬁﬁﬁml’iﬂ VEINTIDOS DEL DISTRITO JUDICIAL MORELOS,
ESTADD DE CHIHUAHUA, HAGD CONSTAR ¥ EEﬂﬂFlm:a -—DE-;-U
QUE LA PRESENTE COPIA ES FIEL REPRODUCCION ot
ORIGINAL, DOCUMENTO OUE DOY FE DE TEMER A LA VISTA. .
EXTIENDE LA PRESENTE COFIA CERTIFICADA A SOLICITUD DE
PARTE INTERESADA EN LInSe. HOJAIS) Y -
AUTORIZA EM LA CIUDAD DE GHIHURHLUA, CHIHLUAHUA,
Ll

pE__Femeewo  DE DOS ML

ICENUMERD VEINTIDOS
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TS -7
ESCRITURA 15 i

Ly - icipio de Chiltlahis

& & Violosin Mo. 14 Cuinto Piso
b EZana Centrn C.F, 31000,

SHE '__-El'il'uhua. Chilwatiys.

F 3. MCIEE1010WES

ra

[

w Facha de Emisién: 11 da Fobrero de 2022

ﬁ"} Himoro de tramite: DU-125256
Transaccion: 2022-254 T84

CONTRIBUYENTE
Datos del propletarto
Mombre.  JUAN PABLD TAPIA PRADD
Direccidn:  CALLE PARA CARGAS 0 NO.  CHIHUAHUA CHIHUAHUA

Desglose da pago

Ramo Descripelén del concepio del page Perlodo Cantidad Imports
42030011 HABITACIONAL COMERCIO ¥ SERVICIOS - 1 L2220
31010601 REDONDEQ CRUZ ROJA MEXICANA - 1 §.80

TOTAL: $963.00

(NOVECIENTOS SESENTA Y TRES PESOS 00M00 MMN)

COTEJAD

Caduna Origmal

(2001 20222kt T Hl LALAN PABLO TAPLA PRADOICA| 1 I0RR0E3 1237 250883)|

Sallo Digitsl

02cDRIAT 11567 1 10847 &l T wBd5399d 3 B0 4a 323 e 07 14 205 Gu DEGTIDE 1 T Tob 284 5220360 56T1223531
Auins Importants

*Ba ko e 5U CO o s g prosente comprobais de pago, MO axme &l contnbuyenle
dal pags da dil ins gup i  dasl lmip les, por Ephoar iDs sapoesion pravisios o ol

articuls 16 do ln Ley da Ing el Murdcpeo del O Fran’

5i desen vanficer B comgeobann do Wﬁmﬂﬂmmmm
Iw sigussnie ba hitp e Frncipochihuaia e gob meaT aciuacsn
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LA SUSCRITA, LICENCIADA BL58 DRBOIET OROOREZ, NOTARIA
PUBLICA HUMERG VEINTIDOS DEL THoTRiTe JUDICIAL MORELOS,
EETADD DE CHIMUAHLA, HAGO COMSTAR ¥ CERTFICO: e
QUE LA PEESENTE COPIA ES FIEL REFRODUCCION DE SU
ORIGINAL, POSUMENTS QUE DOY FE DE TENER A LA VIETA, SE
EXTIENDE LA PRESFMTE COPIA CERTIFICADA A SOLICITUD DE
PARTE INTERESADA BN _ “y % HOJAIS) ¥ 8E

et DE FeEadoan DE DOS MR

. DOY FE.

LA NOTARI NOMERD VEINTIDOS
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B JUAM PRELD TRPLA PIADCY
| Dwwsscien; FIRAKDECD | WADERD, PAOUIE §103

I:l-u.-.1l|.u|.n WHOZ Mearuarsia) 70 hum Cossls 1871127 0000000

JUEHT A BIURE CIPAL
OE AGUS ¥ BanEauinT0
il A — i —
Cornirmin ki Clana Liam . Badign
Facha Barvicho! Fulsws

Aty TETE]

WAR/P0ILEA0) ABLPALCIO) mav/TOR1CI00 Jum/HORLC)
14 FA0FREA0Y Ach/BENLCRON SLR/TOZLIZN) COT/IOR1CHND
WO S IOTECI0) BIC/BORICROY bweSINQI (IO FUa/Red (R0}

Banaras 0 1831 01104838434 256258 Laniana

Baruser (6 BBIMEM A3 IHELIR tid

Cormmes. i Glave:
Lac. Ammiten 206 e
Egmibor: TSG40E2 Totsl & Pagar: $E25.00
aig.Le
ﬂu '|:=l & e
firena L
el of.
Farnns del s AER.ER
TolaT aer mea sl
a4, 6d

1330 B3 423620
Do ABREA 34 230220

Berciy 20N 04EIB4MTIEI0 BapaSOs 4400048364142 36220

-l
g5
%
3 2
g1 2
g &

]

Comprobarite de Pago

Svcursal Valarta

COMPROBANTE DE PAGD

Fecha: 16/03/3022 02:27:54 .

mi.
Folis: 75316

Cajere: VAL-CAMMUTES

Forma de Pago: EFECTIVD

Ko, Cliente: 48384

CONCIPTDS

3

L

Tow

§925.00
£1.000.00

Total a pagar;

Ingresada:
Cambio @ entregas:
Camblo eniregado:

S75.00

575.00

Facha du imprasion de ticken:

00 2032 141 RER

PAGD APLICADO CORRECTAMENTE
Gracias por utllizar nuestre cajern

Iultmdtico

COTEJAI
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USCRITA, LICENCIADA ELSA ORDOFEZ NROOREZ, MOTARIA
ﬂ!ﬂn m‘ﬁmn VENTIDGS DEL MMSTRITD JUDICIAL MORELOS,
ESTADO DE CHIHUAHUA, HAGO CONSTAR ¥ CERTIFICD: ——n
‘QUE LA PRESENTE COPIA ES FIEL REPRODUCCION DE SU
'ORIGINAL, DOCUMENTO QUE DOY FE DE TEMER A LA VISTA, SE
EXTIENDE LA PRESENTE COPIA CERTIFICADA A SOUICITUD DE
Hm-rmmE g mcu.f:n.u DE CHIHUAHLA cms:m: ﬁ

i "
s ng': a nE S e DE DO ML
lEwnpgs . DOY FE.

LA NOTARIA

MUMERD VEINTIDOS
' i
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o =7 S

¥ . =3
s ymEx2218939572<<0839030919435
~ Bt i
e coRRALCEISNEROSS<ROBERTOS 24

L

| IOMEX2120192049¢43209028253142
"-I-.

oy M e

b BUBCRITA LICEMCIANE ™ 53 ORDONEZ DROGNEZ. NOTARL BLELICA
NOMERO VEWNTIDOS SEL DISTRITO JUDICIAL MORELOS,
EBTADO DE CHIHUAHUA, HACE COMSTAR Y CER T | F I C A « —o,
QUE LA PRESENTE COPIA ES FIEL REFRODUCCIGN DE SUsS ORIGINALES,
DOOUMENTOS QUE DOY FE DE TEMER A LA VISTA. SE EXTIENDE LA
PREBENTE COPIA CERTIFICADA A SOLICITUD OE PARTE INTERESADA EN
LB HOJA(S) ¥ SE AUTGRIZA EN LA CIUDAD DE GHIHUAHUA,
CHIHUAHUA BL_Crce DE Feweesn  DE DOS MIL A E inmipg,
BoY PE-

- LA NOTAR HUMERE-VEINTIDOS




124

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

Miércoles 15 de febrero de 2023.

AT IR I TN LI
DHRECCION DE CESARROLLO URBAMO Y ECOLOCIA.
SUBDIRECCION DE PROGRAMACION LIRELAKA

DEPTC: DE MOMEMCLATURA Y HUMERATION OFICLAL

OFICHD Mo SPU-DNND-00506

CLAVE CATASTRAL ESTAMDAR: DB-001-019-00-0001-172-003-00003 -00-0000

CLAVE CATASTRAL: 172-003-003

ASLINTO: NUMERO OFICIAL

& QGUIEN CORRESPOMDA

£5TA DIRECCIGN DE DESARROLLO URBIAND ¥ ECOLOGIA MUNICIPAL HACE CONSTAR QUE EL

PHEDID CUYOS DATOS A CONTINUACHON SE DESCRIBEN:

LBEICACION: CALLE PAQUIME
A 20,00 MTS. A LA CALLE ENCING

MANZAMA CUADRA -3 LOTE 5
FRACCIONAMIENTO ABRAHAM GONZALET
SECTOR 41

CODIGO POSTAL 04

LE CORRESPONDE EL NUMERD: **5103*

[NUMERD OFICIAL SUJETO A CAMBIO).

Mota.- E| presente documento no acredita propiedad y tiene vigencia de 3 afios.

P i
A PETICION DE LA PARTE INTERESADIE 5875 1DﬂwFEESENTE CONSTANCIA A LOS E DIAS
. i

DEL MES ENERD DE 20232,

“2021, Afto dof Bl i dhe by Ciow i cie kr independencis de Mibkes™

A0, Ado ofe fom Citared cled Morta™

Direccion de Desarrelle Urbane y Ecologia

O Careire @ by Presss Chi vkscar mmmtmn:_ Mo, TP 3G Chibuatws, Chitwshis

2004800 | mumicipsochshuabio gobrms
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2 Gano'[a) values
g'-."’f‘%‘lg B. Raices, Construcciones y Topografia

K.i b‘fE:‘r
:‘;a, s',::._w %
hi;\.;.h'_'

<,
——
=
'[-l
Q
o

Calia: FAOUIME

Colonia o Fraccionamiente: BERAHAM GONPALET

Chudad: CHIHUAHLA
Municipsa:  cHIHUAHUA
Estada: CHIHLUAHUA

Valbor do Traslaclén de Dominso (Escriluracion)
$2,080,000.00

(B0N D05 MILLONES CUSKIENT DS CINCUENTA MIL PESOS CON D000 I.HI.I_,_.

-— 1

- ey

Rio de laneiro #815 Col. Panamericana C.P. 31210 Tels, (514) 414-4333 v 414-4116 Chihuahua, Chih, |
cancbrta@prodigy.net.mx
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[cancTaNvalues]

IB. Raices, Construcciones y Topografia I

L- ANTECEDNENTES

Faeha ded Avalin:

Clave Chtaairal Mimare;
Clave catasiral Extandar:
Fropistario del Inmissbi:

‘Uhdcac lom del Inmuebie;

Inemushle: o Valuar:

Rl Propedod:
Saollcitanbe dol Aeshis:

Paritn Valuadaor:

Propisitn sal Avalio:

21 DE FEMRERD DEL 2022

1 T2003000

(- 00001 -0 -0 D -1 720000 -LH0-THHNE
JUAN PABLO TAPLA FRADD

LOGAL COMERGIAL Mo 5900, UBICADD EN LA CALLE PAGUIME, A 20.00M7TS 0E LA CALLE
EMCING, DE LA COLOMNIA ABRAHAM GONZALET, EN ESTA CIUDAD DE CHEIHALHLA

FINGA URBANA (LOCAL COMEREIAL), EN EL MUNICIPO Y ESTADD DE CHIHLAHLUA

PRIVADD PARTICLULAR,

ROBERTO CORRAL CESNERDS:

ARQ. ¥ EV. ZAVY ELIZABETH GALAN HINOJOS.

CEOULA PROFESICONAL FEDERAL DE ESPECIALISTAS EN VALUACION Mo 879324
REGISTRD PARA CATASTRD RPYV Mo, 264

DETERMIMNAR FL VALDR DF TABULADDRES PR EFECTOS OE TRAMITES DE
TRASLACION DE DOMMIC {ESCRITURACION]

Il.- CARAGTERISTICAS URBANAS

Clanlficacion de la Tana:

Tipn s Conmtreccidn;

Iretflen @& Bnlsraciin
an la Zanas

Poblackin:

cnntaminagicn A ntal;

U e Busdn:

Visn da soooEo &
importancia:

Servicios Publicos §
Equipamiomio Urbano:

ZOMA MIXTA COMERTIAL Y HABITACIOMNAL

FIMCAS URBANAS LOCALES COMERCIALES ¥ CASAS HARITACIDN EH UNO Y DOS NIVELES
DOE COMSTRUCTAON

ALTO 80% APROKIMADAMENTE

RETA - ALTA

LA PROVOCADA POR LOS VEHICULOS AUTOMOTORES QUE CIRCULAN POR LA 20MA
(5N REGISTRD GFICIAL).

COMERUEAL ¥ HABITACIONAL
AVE. TECROLOGIGO, VIA RAFIDA DE ACCESD ¥ CEETRIBUCION BN LA ZOMA

AGLA POTABLE, ALCANTARILLADD, DAENAJE SANITARID. ALLUMBRADD PLELICO,
PAVIMENTO ASFALTICO, BANGUETAS ¥ GUARMCIONES DE CONCRETO, LIMEAS
TELEFONICAS, ELECTRIFICACION, RECOLECTION DE BASURA ¥ TRANSPORTE PUBLICO.

[ [ R T
T [LFR i i
ERCEL i A

%,

Rig de Janeiro #815

Col. Panamericana CP 31210 Tels, (614) 414-4333 v 414-4116 Chihuahua, Chih,

canobrta@prodigy. net.mx
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Hi.- TERREND

—_—

Tramo da calles Tra b, Lindtrofes y O |
FOR 5U FRENTE COM CALLE PADUME ¥ POR 5U CORTADD DERECHD CON GALLE ENCEND

Madidas y Colindancion Sogim PLARG CATASTRAL

Er— RSP

[EESToehesin Jseoours. coMLOTE Ha.t ¥ LOTE Ke.2
T Jasrs cosoramen

06T EOUERDD 2EODATE. COM LOTE Ho.d

EUFERFICIE DE TERFERO: 312,50 M %\
Topogralla y Configuracidn; TOPOGHAFIA PLANA DE CONFIGURAGION RECTANGULAR
C Fanord i FINCAR CABAS HABITACEION DE TIPD SMILAR EN LA ZONA. i
Gonuiced Habdacional: ALTA W% APROMIMADAMENTE Ll-]
do C e REGULALA POR LA AUTORIDAD CORAESPOMDIENTE SEGUM I-'
FLAN CAFRECTOH UREAND D
Servidumine yio Rostrcciongs: LAS DETERMINADAS POR La AUTORIDAD CORRESPONLIENTE u

8= DESCRIPCICK GEMERAL DEL INMUEBLE.

so Actual: FIMICA LOCAL COMERCIAL

Tipo do Commtrussibn: CONSTA DE BEIS TIPOS DE CONSTRUCCION: TECOMSTRUSEION BODEGA, TILOFICINAS
PLANTSA BALA, THIOFICINAS LANTA ALTA, TIV:PORCHE, TV MEZANSE ¥ T VOLADD

Calidad y Claadlicacicn de ks  COMERCIAL DE MEDUANA CALILWS

Conakrucclon:

s de Miveles: DOE NIVELES

Edad Aproa. do ln Canstrussion: 18 ARGE APROOMADAMENTE

Wida Uil Bemanonio: 32 ANCS COM MANTENMIENTO GENERAL ¥ ADECUADD

Entagio de ls Consiruacion: BUENAS COMDICIOMES EN GENERAL

Calbdni sl Prapecto: FURCIONAL TP

Uinkladad Renlablas o UNA EOLA LNIDAD COMERTIAL

Buscoplibies & Rantaree: -

_ |

Rio de laneiro #5815 Col, Panamericana C.P. 31210 Tels. (614) 414-4333 y414-4116 Chihuahua, Chik,
canobria@prodigy.net.mx
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&y oluos

B. Raices, Construcciones y Topografia

V- Gonsideraciones Provias al Avalio

EL PHESENTE DICTAMEN SE EFECTUA PARA TRAMITES DE THASLACION BE DOMNIO (ESCRITURACION
BASADO SEGIN TABULADORES DETRMIMADDS POR LA TEBORERIS MUMICIRAL DEL MUNICHEND DE CHHLIAHUA
L& BEORMACION DF MEDIDAS, COLNOANCIAS ¥ SUPERFICIES FUERON PROPORCIONADAS POR EL SOLICITAMTE SEGON PLAKND CATASTRAL

VAL~ Valor Fisico o Dirscts

Al Do Verrena

Lute figre & Prodominamo: S04 LOTES DE DIFERENTES DIMENSIONES ¥ CONFIGURACIONES,

Walores de Galle o Zona; £3,126.69 X ML Para Traslacion de Dominko [Escrituracion].

TRGCIGN: T T, MT Valor Unfic W, | Costicmiie | MGING Valor Takr
g Coefiienie Musuianks Parcial

e, 312,50 EENEL] 1.2 FRCTOH | 8300818 N I
TOMERCTD

Sup. Tetrenc = 312.60 M, Barbtntal [0 = ¥ 001 38250

H}. D Comstruceiones:

Tipe Bugp, M2 Walor Unitario | Damiirito % Valor Unitario Melg Vadar Parcial

[TICONST BODEGA 260500 $4,500,00 ez 33.600.00 SO0 24500

TI: OF ICIHAS P B 2150 $3,500. oz 54 G000 §38, 700 80

i CFICIRAS P A 27,000 §2.500, o0& 3451000 s

W FOHCHE 20,450 &2 750 oaz §2,285.00 58810475

T W ZANII &5 500 32,750, oLE2 32259500 $127.62390

TVENVGLADD 11.85 $1,300.00 .82 §1,068.00 STZE3ZN0
Auhtotal [B] = 14,.305,151.35

C). Da instalenionos Espocioies, Elvmontos Ay g y Obras Compl il il
Bubsotal (T | = 52748618

W alor Fisico o Directo (8] = [B) + (€] = 42,E50,000.00

Wik - Reademen
Waler do Traslocidn de Dominio [Escriturnacking F1,5:40 000 &0
(= (50N DOE MILLONES QUINIENTOS CINCLENTA MIL PESOS CON 001100 MK}

I Comohimbdn:

ESTA CANTIDAD REFRESENTA EL VALOR DE TRASLACION DE DOMINIO [ESCRITURACION)
AL DA 21 DE PEBRERD DEL 322

E.- Vnlor Raberide Enwr:n-uj-

€1 varlor refarids del inmueblo al dia =

ARQ. Y BV, ZAVY ELIEABETH GALAN HNOIOS,
CECULA FROFEROMAL FEDERAL OF ESPECIAL ISTAS BN VALLACHN Mo SEFRYIL
FRGIETRO PARA CATASTRD APV BoJ04
EL BRERERTE Analur b TEs e vhLDEE #ARA Fel BTG AL ERFECFRCADD EH LA SORTADS,
CUPSFSACTE P23 I21T2

Rio de Janeiro #815 Cal. Panamericana C.P. 31210 Tels. (614) 414-4333 y 414-4116 Chihuahua, Chih,
canobrta@prodigy. net.mx
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o TR T o, el ¥, EC O TR, ©
SUBDIRECCHIN DE ADMMN SN RERME. T D T
DEFTO. ADMINISTRAGION DEL PLAN
QFICIO NO. AUA 008892023 7
CLAVE CATASTRAL 172003-003

Pag=a 172

Chihuahua, Chih., a 10 de Febrero do 2022

A QUIEN CORRESPONDA
Presente-

EN ATEMCION A LA SOUICTTUD PRESENTADN, SOBRE LA AUTORIZAGION DE LA LICENCIA DE USO DE SUELD DE
TIPG == HABITACIONAL H35 *** PARA UN PREDID LIBIGADO EN LA CALLE PAGUIME EN EL LOTE 3 DE LA CUADRA 1-3
Ko, 5103, EN BL FRACCIONAMIENTO ABRAHAM GONZALEZ DE ESTA CIUDAD, COM SUPERFICIE DE TERRENG 242 50
M2 (DEL CUAL SE ANEXD INFORMACION GRAFICA)

EL H, AYUNTAMIENTO DEL MUNICEFIO DE CHIHUAHUA, CHIH, HACE CONSTAR: GUE CON FUNDAMENTO BN EL
ARTICULD 115 FRACCION W INICIOS A ¥ 0 DE LA CONSTITUCKON POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANDE,
ARTICULOS 11, FRACCION LI 1L, V1, XI, ARTICULESS 27, 28, 26, 40, 41, 85 47,48, 51, 52, FRACCION | ARTICULOS 50
60, 85, 77 Y 94 DE LA LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORODEMAMIENTO TERRITORIAL ¥
DESARROLLO URBANG, ARTICULD 13 FRACCION X INCISO &) B3, 210 FRACCION I, 213, 294 ¥ 374 DE LA LEY DE
ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRITGRIAL ¥, ARTICULD 72, FRAGCIONES H Y Il DEL COCIGO
MUNICIFAL PARA EL ESTADOD DE CHIHUAHUA, ARTICULD 88, T2 ¥ 73 DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL MUNICIPIO
DE CHIHUAHUA, ARTICULD &, FRACCION (1, ¥, ARTICULD 11, FRAGCION | Wi ¥ Wil, ARTICULD B8, FRACTION | ¥ IV
DEL REGLAMENTO DE DESARROLLO URBAND SOSTEMEBLE DEL MUMICIFIO DE CHIMUAHLUA ARTICULD &,
FRACCICN 1 XIL X0l ¥ X1, 18 DEL REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES ¥ NORMAS TECHICAS PARA EL MUNICIPI
LE CHIHUAHLA, ¥ DE ACUERDO AL FLAN DE DESARROLLO URBAND DEL CENTRO DE POBLAGION DE CHIHUAHLA,
VIGENTE CETERMINA GUE EL USC PROPUESTO:

ES PROCEDENTE YA QUE SE ENCUENTRA UBICADD EN LN SESTOR CON USO OE SUELD HIS - HABITACIONAL
UNIFAMILIAR, CON UNA SUFERFICIE MINIMA FOR PREDCIO DE 12000 M2 Y 7.00 MTS. DE FRENTE. DEBIENDO
RESPETAR LA RESTRICCION DE ALINEAMIENTO QUE ESTE H. AYUNTAMIENTD LE MARCA ASINISMO: DEDERA
RESFETAR UN G.0.5. DE 0.78 ¥ LN GULS, 1.4

HOTAS:
* CONDHCIGNADO A NO PROVOCAR CONFLICTDS VIALES EN LA ZOMNA U OBSTRUGCCION DE ACCE A
CASAS HABITACION Y/ OCOMERCIOS COLINDANTES AL AREN DE PROYECTO ¥
ESTRATEHCAMENTE LOS ACCESOS ¥ SALIDAS DE SUS VEHICULOS, ADEMAS MO SE PERMITIRA EL L0 DE

LA Vi FUBLICA PARA NINGUN TIPS DE ACTIVIDAD. DE L0 CONTRARIO ESTE DOCUMENTD MO TENDRA
VALIDEZ.

* SE PROHISE EL USD DE LA VIA PUBLICA PARA ACONDICIONAMENTO DE ESTACIONAMIENTO. DE ACUERDG
AL ART. 111 FRACCION || DL REGLAMENTO DE DESARROLLE LIRBANG SOSTENISLE DEL MUNICIPIO DE
CHIHUARHLA, POR LD QUE DEBERA IMPLEMENTAR LAS MEDIDAS NECESARIAS PARA SU PREVEMCION

* CONDICIONADD A MABILITAR LDG ESPACIOS DE ESTACIONAMIENTO REQUERIDOS, DE ACLERDO A LO
ESTIPULADO EN LOS ARTICULOS B4 ¥ 65 DEL MUEVD REGLAMENTO DE COMSTRUCCIONES ¥ RORMAS
TECHIZAS PARA EL MUMICIFSD DE SHIHUAHUA,

* ESTE DOCUMENTO AMPARA (INICA ¥ EXCLUSIVAMENTE EL DIRD MANIFESTADD, EN CASD DE CUALGLIER
ACHVIDAD INTA & L& REFERIDA, DEBERA HACER LOS THAMITES CORRESFONDIENTES ANTE ESTA

P
Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia

© Carming 8 fa Presa Chuyiscar o, TI0B Col. Cammpesina Nusva, C.P. 31414 Crihuahua, Chitiushus
§¥-200-48-00 | municiplochinuanua gobmm

1 s a
PRSI L P s bs T
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DIRECCION DE DESARROLLO URBAND ¥ ECOLOGA.
SUBMRECTION DE ADMINISTRACION URBANA,
DEFTO. ADMINISTRACION DEL PLAN DNREGTOR
OFICIO MO, AUA DOS8972022

CLAVE CATASTRAL: 172-003-003

ASUNTO: Licencia de Usa de Suel

Paging 212

Chihwakua, Chih,, a 10 de Febrero de 2022

* HABITACIOMAL M35 = PARA UN PREDID UBMCADO EN LA CALLE PAQUIME EN EL LOTE 3 DE LA GUADRA 1-3 M.
03, EM EL FRACCIONAMIENTD ABRAHAM GOMZALEZ DE ESTA CIUDAE. CON SUPERFICIE DE TERRENG 212,80 M2,
DEL CUAL SE ANEXD INFORMACION GRAFICAL

SIEMPRE ¥ CUANDO ESTE CONDICIONADD DE TAL FORMA QUE NG GENERE CONTAMINACION, NI ENTORPEZCA LA
CIRGULACION VIAL, NI PEATOMAL, DEBERA CONTAR CON EL ESTACIONAMIENTO ADEGUADC A SUS MECESIDADES.

A LA WVIGENCIA DEL PRESENTE DOCUMENTD SERA DE § ARCS,

B ESTA LICENCIA NO ACREDITA POSESION O PROPIEDAD PARA OUIEM LO TRAMITA, TODA VEZ QUE FUEDE
SER SOLCITADA POR CUALOUIER PERSOMA POR SER INFORMACION PUBLICA DE OFICIO COM ALCANCES
UMICAMENTE DECLARATIVOS DE LA NORMATIVIDAD URBANA VIGENTE.

€ ESTA LICENGIA ND IMPLICA LA AUTORIZACION PARA SUBDIVISION, FUSION, RELOTIFICACION, APED Y
DEBLINDE O PARA INICIAR LA OSRA PROYECTADA, HASTA EN TANTO MO ESTEN REVISADOS ¥ APROBADOSE
LOS PLANOS ¥ PAGADOS LOS DERECHOS CORRESFONDIENTES,

D. LA SUPERFICIE DECLARADA (FUEDA BAJD RESPONSARILIDAD DEL SOLCITANTE. CUALOUIER ALTERACION
O MCDIFICACION SIN LA AUTCRIZACHIN DE LA AUTORIDAD COMPETENTE SERAN RESPONSARILIDAD DE

BES(Ra

SIGIFREDD JUAREZ HERRER
DE ACMINISTRACION URBANA

ATENTAMENTE

Q\NA ninzpz:;

D9REC DE DESARROLLO URBANG ¥ ECOL

Amls\all

“2022, Ao del Centenavio de fa llegada de la Comunidad Menonita o Chibuahoa™
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ESCRTURA 152 _
H e
"'ir,,.qp “ﬂl,‘EbE—" ACUSE DE ACEPTACION AGREGADO Nt —
G, & f‘{‘g}‘ DECLARACKSN INFORMATIVA DE NOTARIOS ¥ DEMAS FEDATARIOS PUBLICOS £ & o
Vi) &
gig A

bre dol Notare Piblico o Fedatario ELSA OROONEZ ORDONEZ

RFC doi Notario Pdblico o Fedatario OOOET2E1EVTE
Focha y hora de presantacion: D2TA2022 18:495
MNiwmsero de operacién; Z20010033008
Ejarcicie: 03z

Tipo de declaracion: Marmal

Paricde; TR0

Medio de presentacién: Inbarnel

el FRGHN; Enajenacion de biares

Las datos persanales son incorpordas ¥ proteqidos & ok sishamas del SAT, de conformidad con (as disposiciones legaies sn ka matsrs,
Para modificar o corragir dalos peracusion visita sat.gob.ms.

Emmauamﬂjlh:hmumﬂ&hmmualmnﬂmmmmmmm.mam-n
Iacilisdes do roviskin de la aubordad fscal,

COTEJA

Sollo digital EPL L TmbHE R F A0 TGUIHEBEZ P 2UGSF+ 6705 Tok B4 DRHC AE KNy el Vi gHARI Ty 210 TONTAG Frid iy By TE1susecavn
- BRACH TRz A yDZK L B S YTL JKFBUSBgF i hollaw / deWaC Lk ThL pr TH BrFL SEAOIVGEhd e
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o
_!{""E‘_C'_IEH_D.& DECLARACIKON INFORMATIVA DE MOTARIOES ¥ DEMAS FEDATARIDE PUBLICOS == .ﬁ'— £

@E Enpjraciin de bahes S'AHI 4 npil
- B e i R . rf.

RFG: DODET2081 5V TE ll'n. -I.
Noenbre ELSA DRDDAEL ORDOAET % ":

e "
Tipe e declarncién: Pormai b
Parinda dn |8 daclafscian: For Opssmcdn E joroicla: o
Niimarn ds aparaciéing FO003I008 Fecha y hora de presentecite; TR002022 1245

DATOE DE L& OPERAGION

WLIVETI [ BT = 1
IWECHA T FISLA, [0 LA, ESCIITLIA, [ |
TG O INMUTTILE ERA I HADD | = ]
ESPECEEA LL TPD 0T BAAUTELE m ]

BETALLE DEL PAGD DEL INMUEELE

MAOHTIOE LA TR DE PAG] BETITUCKN ERPEGFTGE LB [ CLUENTA ORI IR D2 PAG0
OPCRAC IR MRy

s | U | [ o || | s 1 1

BOFTE, Gob., BSTCILCER
D BAKCE ML TPLE.
TP FIMANGIESO

I 30 100 0| [ IAPRISTERERC % BRSO L m 11 1
FOTE, S M TN I 1
D B WL THLE
FiuAhi R A
H AT

I 7T ATo00] [crane J msuﬁnﬁﬁm l _lmﬂ || |

ERANCIEAD

urE
1] [FECaE nania wennasi it | [ || EREEEE i 1
I I HIMTE SA. TN
D kTl ML TPLE
CRIFG FRsHORRD
MAKCRTE

[ s [wesresms_ |[uscoumcasmoer | | [ 1L |

g T
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HACGIENDA

DECLARACION INFORMATIVA DE NOTARIOS ¥ DEMAS FEDATARIOS PUBLICOS

Enajenaciia de blenss

v o St A

RFC: DOOET20615VTR |- i
Homra ELSA ORDOREZ OROOREZ i 4 3l
ia h s i ‘:‘
A S N !
Tipeor e declaracion Pzl ‘;\_\"d."*-'{,_,_l i o e //rf
" Ly ot i
Periodo do la doclarackin: Par Cperacian Ejwrcicie: 0 'i:’“fu.fu:f:ﬁ
5 Do
Mimero de operacién: Z200r) DO FACAE Facha y hors de presentacin: (2032020 1845
DATOS DEL ENAJENANTE
DEHOMINAEIGN O
TIPO OE ERAJENANTE RFE HOCIAL NONERE BRELLIBG RATRRRG
[t | [fArrresnn —1 | — ] [eareeo ] [ |
DOCUMERTD OFIGIAL (00N
[EL CIUE ACHEDHTA LA
APELLIOG A& TENRD CURP MACIDMALINAD FECHA OE RAGiMIENTD WACIDMAL ALY
[Fraso | [Frrmmesrrrems 1 1 ] 1 1 | ]
MUBESD OF Fowo
DENCMINALICHN O RATON
TIPD OE EHAJENARTE nrc SOeCiaL, [l U APELLIDO PATERKO
[rw;w| | ltmurum | 1 | lmv.nmlw | |-.-.|.|_nn
DOCUMENTD OFICIAL [C0R
EL OUE ACREDITA LA 4
APCLLIGD MATERND Cume MACEHHALIDAD FECHA DE MaDIMENTH MACKHALDAD)
[rrmmas ][R 1 1 | ] 1 1
WUMERD DE FOLIO 'lﬂ:
—— pon
=1
DATOS INFORMATIVOS E.....
ﬁmwmmmmmnmm [= 1 o
AENTOS POEE ERAIE DE ZAZA
HABITACION K LOE 00 TWWCE TRES U
ot
DATOS DEL ADGLNRENTE
DEMCMINACION O FAZDH
TID 06 ADQUIRENTE L= BOCIAL ROMBRE APELLIDD PATERND
[ ] [EocamoeciRm; 1 [ ] [powmEro ] [FesRii |
DOCUMENTD DFI3AL (CON
EL QUE ACREDFTA LA
APELLICD MATERNO CuR® MACKMALIDAL FECHA DE KASHMENTO HASIONALIDADY
[EsrEnoe ] [Eocrrwamncrasene 110 ] | I | ]
KllidERD DE FoLD

Finjs P d
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HJ}(E_I_H _i D‘.,._". DECLARACHIN MFORMATIVA DE NOTARIOS ¥ DEMAS FEDATARIOS PUBLICOS
s Enajanaciin de bisnas
@
L DDOETINEISTE
Hembire ELSA ORDONEZ ORDOREE
Tipo do declarscldn: Marennl
Perindo de ba declaracién: P Dparacion Ejarcinin: o
Mdmoro do operacién: 2200 0033095 Fecha y hora de presentacin: Q204002 10:45
PAGD
DIFRAALDTA NIF L
TERREROS, CUVAS
TRAE
DESTINADAS A CAZA
HAD IDAS &
LOS MENLS HLraN BIod
AFFETADAS PO BL SEiA0 BEQUCEIONES
mmu NONEROE EREMTOR il 1T E AACTUALTADAS] EIARAKEA [ PRSI
== ] [= ] [m ] A= | SRR
ARCE DNTRE KDOARSICION TR PAGADE ALL W CPEAACION DEL PAGD &
WENTA 3 GARANTI, ACUMICANLE SAHANE KO ACUMILASLE FEDERACETY LA FEDERACIIN
| (3 ] [EsEE ] [ ] [Hasssn ] [y |
PR FAGD LA W, O S OFL, PAGD & FECHS DEL PASD & LA,
Pﬁﬂm“u - rnt;lm LA ERTIAD FEDERATIE ERTDAD FRDERATIVA TOTAL OF [BA FaaDD
TRATTaL (o] [ ] ot |
-pma..\nn'ilm &
EHAJEMACIHNN IE
TCRAEKDS, CTUVAS
DESTIMADAL & CASA
FAHIT RGN &THE ST &
LiOS MITSOE Ha VR E B0
PGRERGS P OR BEL FI DR m"“Tl;“ - & Amu?n-n;
lmmu INGRESOS ERENTOR mir GRETEARE [ ADAE) GRMANGIA O FERGIIA
[Frmm ] = ] [= ] Fam ] [FEmwm
ARCHS EHTRER ACCIUISCHN ¥ IBRPAGARD & L& ). OPERSC OEL FASE A
WENTA AMAHCIA ATURLLAHLE PREAL N M ACRRILLABLE FIOrRACKIN L, FEDERACIOY
= ] [E== ] [e=E=ms ] [resm | ]
FECHA DEL PAGO & LA ISA PAGADD & LK ENTIDAL W, OPERACIOH BEL PASD & FECHA DL PAGO A LA
FROIERACION FEORRATIA L& ENTIODAD PEDERATTEY EMTIOAD FEDERATNA TOTAL [F R PAGADD
SRR |-n.mm 15w | | [mmase |
INGRESOS POR ENAJENACION EN COPROPIEDAD, SOCIEDAD CONYUGAL O SUCESION
{LOS IRGRESCS FOR FRAJEHADKIN 58 [l 1
EATUVIERTA EN COPROPEDAD D
BOCEDAD GONTFLARL Y
OFCION REPRESENTANTE LEGAL
JERNTE METRESERTANTE LOGALT = 1

o ik &
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N

At
- DECLARACION INFORMATIVA DE NOTARIOS ¥ DEMAS FEDATARIOS Flilil.l_gi:ﬂ o .’_,

Enajenaciin dm blanes L
t
OOOET20E15VTE 0= 0, N
ELAA ORDOHEZ ORDOAET ‘}%\* T
T,
Tipo do declaracion: Hoemal
Farioso de la doclaracién: Per Dperasion Ejereichs: 2022
Mdmara ds oparacitn: 2200100330858 Focha y howa de prassniacson: 02032062 1845
COPROPIEDAD
TETAL DECUCGITRES
FORCIEMTO IHGAEROE POR LA AUTOREALAL
HFEC OEL MTEGMANTE CORREAPCROFNTE EMATERACKIN AR TUALEADAS] DAMRHCE, O FERNDA
[Farirrinasres | [E== ] [reamm ] [=aam ] [eEm ]
ESK PAGADD A LA FoF PAGADO A LY ERTEDAD
GAMAME LA ACUELLAILE GAMARCIA MO ACLIMULASLE FECERACION

FEOERATIVGA
e — 0 N — - —

TOTAL DEDUCCONES
AUTOREADAS

PORCERTD WGAE RIS PO LA
AFC DEL INTEGRAMTE ECRRENPIRDERTE ERABCHACION [ACTIML EADRL) CARANCIS, O PLALIE,
ARG | TATA, ] [Em= ] [Ermam ] [EEanw ] [Fesse 1
ISR PADADD & L& I FALLDS & LA EHTIDAL
CANANCES ACIILASLE UARANCIL MO ACUNLLATILE FENERADOH FEDCRATTA

W ] == 1 [EEE=E ] [EEw ] “E

TOTAL DEL PORCIENTO CORRESFOMDENTE -::1‘

TOTAL nn.mch%mn I 1na.na] ![-l':
[...-

Ii"\l|

O

P d i 4
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escRuRA ___ 152
MREGADD__ Digz f/”’”?a
HACIENDA e & SgaTit
--------------- AGUSE DE RECIED g g
'i\'_ o) DECLARACION FROVISIONAL O DEFIMITIVA DE IMPUESTOS FEDERALES
RFC: OOOETZ0015WTE
Mambir: ORDOMAEZ ORDOFET ELSA
Tipa de doclaranitn: Mormal
Tipn de periodicidad: S Perdodo
Fecha de causacidn: 1imeRnes
Fecha y hora de presentacian: PEARROEE2 1324 Madio de prassninzidn: TErtares|
Mirmera de operacitne AEMA542ED
Implestos que dechara:
Conespie de page 1: VA ACTOS ACCIDENTALES
Impursto & cargo; 212550
Parte actualizada: i]
Recargos: o
Cantidad & cargo: 212,550
Cantidad & pagar; 212,550

Ed recomasinbin we-ficer que o impore calcolado de b pema sctaalizads sel SOMASs af WtLd di aud pledn Pabel camiie® sl s necoenl O pmses wl
eonsimier v ol ollculc debe evar e i ol Gl pobinde.

Liem 2nitoem = PLETEIOE Y TR O K Bk dal BAT, de cenk did con la dupouk lgmian wn s materin
Fafa medificst o commgir dalos persoralas viells ssl pol e

Erin acuts a1 armitido 5in prajeor b veracided oF ks dalos aserados oo cemplimieniy deniu o e plaoss sstebiecidon. Ounsan & ssiv i incdllades S meviuidn
de |6 aurioridad Tecal

SECCION LINEA DE CAPTURA

El importe & cargo determinado en esta declaracidn, deberd ser pagado en las instituciones de crédito
aulorizadas, uliizando para tal efecto la linea de caplura que se indica.

Linea de I fotal
Caprs 0422 OKOP 8800 3416 9222 ['Pore '™ §242,550

Vigenie hasta:  O7/03/2022

LIIACE WM

#80034 169222 212550

Balis Dightal : QoG ich T meNoBErSLABH = GmS Cm LITHcW I ami2u Friiw TG WECr bV p Y v Sinilof NEr+Cr TENIng LR RmESCX UL
4 HOHzO I Sz ac G FODEY T ax EdotmGagpeo+ rod KkrW g asu MMCa F iy igEIEFL =
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Pugo Referencindn SAT - Comprobanie bitps:/cmpresss. blvanet com mximexiconeisni mexiconetsat Diper..

BBVA

Nombre o Razdn Social:
Linea de Capbura;
Importe Pagado:

Fecha y Hora de Pago!
Cu#nta de Cargo:
MNumers de Operacon:
Liave de Pago:

Canal de Pagn;

Forma de Pago:

Medio de Presentacion:
Suwcursal:

Guia:

Certificacion de Pago:

Recibo Bancario de Pago de Contribuciones, Productos
¥ Aprovechamientos Federales g,

ELSA ORDONEZ ORDONEZ
0422 OKOP BEOO 3416 9222
$213,550

16/02/2022 14:42 Hrs.
0101848873
120472358347
AFS525B1F21

Internet

Transferencia Electrénica de Fondos
Internet (BEVA.MX)

1002

000374792

12229BNETE143 100200881 2P0K003747922240244111154615

COTE]j mﬁ

16022 0142 p. m.
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escamumy 152 ﬁ:
-r'iJ ',JL:-“"

AGREGADO __Onice i._r;? £k
HACIENDA o b+
@1 DECLARAGION PROVISIONAL O DEFINITIVA OE MPUESTOS FEDERALES SAT W5 o Yool
= e R M S
At
iy y
=
RFE: OOCETHIEISVTE Hajn 1de 3
Hambra: DRDOREZ ORDOMNEZ ELSA
Tipo de declarecidn: Morrnal
Tipe de poriodicidad: Sin Perfodo
Fecha de causaciin: TRz
Fecha y hors do presentacién: ARARI022 1318 Medio de presentacién: Inbemsal
Hiimera de operaciin: AE3ARIED
Impussics qua declara;
Caoncapto do pago 1: ISR ENAJENACHON DE BIENES INMUEBLES
Impueesio § cargo; 6,170
Paris sctunlizada: 4]
Recargos: o
Cantidad a carga: 88,170
Cantidad & pagar: GR.170
Entidad federativa; CHEHLIAHLUA
Sallo Digital : LIDiB Ay WREOTEK DM BATEh2yarUrGE 0wt 1 KKB|ud PES 08 SrOntKSubuB FWaAAA xcHxInZ HTKicVh ZIE +lan1DaSCay

IpZFELRBUSWAFT Ve DoAFP LAsWIWC Opea Al B 2D 0N SRS ECCIp kB Foyr NS EvaR20PF Y=
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MCUSE DE RECIBD

i
|
|
DECLARACION PROVIZEIONAL O DEFINITIVA DE IMPUESTOS FEﬂEHA‘&E:.
I\\- -

e
o
L.

RFC: COOETI0R1GYTE Hoja 2 de 3
Nombre:; ORDOREE ORDOMEZ ELEA

Tipa de dechracicing Mermal

Tipa e pericdicidad: Sn Pariodo

Fecha de cousacion: 11DRE02E

Fecha y hora de prasentacian; 1EORENZT 1318 Madio ds presemtacicn: It

Numero de operaciin: 46385183

Ea recomendiin wrlical gud i imporke caltulado 96 1e pars schualmail estd comocky, @9 vlud g Gue pusds haber Dambiads o indou mcoral da peecos ol
coniumidor pul chlsk debw st asado sn o Gmo pablicado

Los dmes dma nen T ¥ P

¥ o s Bl el BAT, da 4 e con bns o x ogeic en e materis
P modles & phivegy dalod pereanabes sl walgobm

Exte piuse o5 omiloo sin o usgat |s verscded oe lon daton sseniados el aunmplmisnio dentro de ios plamos scabooios. Oueden  ssho lan Faciltes i rmvmade
o weborkkad Rl

SECCION LINEA DE CAPTURA !

El importe a cargo determinado en esia declaracion, deberd ser pagado an las Insltuciones de crédilo
autorizadas, utilizando para tal efecto I8 linea de caplura gue se indica.

Linaa de Importe lotal
Capira 0422 OKO7 7900 3416 6256 [0 §68,170

Vigente hasta:  07/03/2022

H220K07 790034 166256 68170

COTEJAW

; LiBICHB K WX T X B i+ B A2y e Ur G Kk By P B 08 20N 5ubuB FWaARAA i he T CVNZIE +lon 1 DQBE
Bk aghaty 3pZP8 UL IuSWEF Y e DAl PUEN AW Qe B ZDGN xS SEC DBk EF FoyrNSGvaRZ0PFY = W il o
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HACIENDA

&

ACLIGE DE RECIBD
DECLARACHIN PROVISIONAL O DEFINITIVA DE MPUESTOS FEDERALES

RFLC: QOOETI0E15VTE

Mafrtre; ORDONER ORDOREZ ELSA

Tipn ds declaracin Hermal

Tipa de periedicidad; Sin Pancda

Facha dio cous@sitn: LR el e

Fecha y horn de presentockén: ABM2FH0ED 1349 Medio de presentacion: Inbamat
Namaa da eparssion; 45IRET182

Si dasnns slechuss sl pago por ndemel, sskccions of Banco Aulonzacs del cusl eres clere.

Esia opeitn reduce o lempe que nacenlas para reallzer of pago, yo que pre-llens b informacids de la lines de capdun y ol imports o pagar, sol
Ierdris que culeniicarte, ssbsaclanar la cissnta bancatta en ln qua 88 alocluand af cargo ¥ saiodzar la operacidn, bbtefisndn como pomprobants of

Radbo BEancano da P

Salle Digilal ;

ngo oe Confribuciones Fedorales.

Actinver 4AFIRME 8 O

lcideles  punBaJig  Banco Arteca
e [EEE BT TEisc BBVA
BT clibwamedt  HSBC Xr  Mpmmsma e O]

@irencast MIBANCO (tmacoiim  Monex  OMUFS

iR mrs S
ﬁum m § scobidbark Bx+

LBIDiB Ay WX GOTX B Kir+ BAME hyarLir( CrOvel] 1Kk E|udFPE6 0 SolntSubu AFtadA A eoHaha HE TK oV hEE+lan 1 Dg SCey
IpEPALR DU SWEFrY e DeAFPLWIW COgeaf STEID ONx S ISEC ChpiaF Fayr+ NS RIOPFY =
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l"'ﬁgd Referenciado SAT - If'.'ru:'l.p[nha,np:

l1del

BBVA

Nombre o Razon Social!

Unea de Captura;
Importe Pagado:
Fecha y Hora de Pago:
Cuenta de Cargo!
MNimero de Operaciting
Uave de Pago:

Canal de Pago:

Forma de Pago:

Medio de Presentaclén:
Sucursal:

Guia:

Certificacion de Pago:

hitps:Vempresas. bbvanet fonLma/mexiconetsyi 2 mexiconesat Y Oper.,

Recibo Bancaric de Pago de Contribuciones, Productos
¥ Aprovechamientos Federales

ELSA ORDONEZ ORDONEZ bl Ry
0422 OKO7 7900 3416 6256 s Vo Gy
£68,170 7 oty
16/02/2022 14:40 Hrs.
0101848879

120472358067

D22962F428

Internet |
Transferencia Electrénica de Fondos
Internct (BBVA.MX)

1002

000353573

16526BNETE143100200971270K003535732240044109154522

167022022 01:41 p, m,



142 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 15 de febrero de 2023.

prsrmmin | CHIHUAHLA

CHIHUIAHA
o) | PAGIUIME MOMERO 5103, LOTE No. 3 GUADRA 13 g n ™ Al g

COTEJA
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Detalle de Pagos

Consultas

R.F.C.: OOOE - 19720615- VT8
Mombre o Razdn Soclal: ELSA ORDOSEZ ORDOSEE
Fecha de Enajenacién: 110212022 Fecha de Vencimianto: 040372022
Tipe de Declaracion: N Facha Declaracion:  16M022022
EMNAJENACION
No. Oparacién: ATE380 Tipo Obligacicn: DE BIEMES
INMUEBLES
Impuesto sobre [a Renta: 48,928.00 Multa por comeccitn scal: 0,00
Parte actualizada : 0.oo Canbdad a pagar: 48,929.00
Recargos : 0.00
Ganancla obtenida - 978,588 00 Monto pagado con Ant: 0.00
Pago ! 45, 929.00 Cantided a Cargo: 4B,920.00
Pago provisionsl conforme sl art 154 g5 944 0p Pago en excess: 0.00
g @ peacsr i b eelicland Fed 48,820.00 Tasa 0.05
Total Declarato: 44 92900
Redonden: .00
Total Pagado: 48,929.00
Datos del Enajenante
R.FC.: TAPMOTT1005MES
Mombre : JUAN PABLO TAPIA PRADO
Datos del Inmuehble
Estade : CHIHLAHUA
Municipio 1 CHIHLUAHUA
Localdad : CHIHUAHLA
Colonia : ABRAHAM GOMNZALEZ FRACC
Calle : PAQUIME
Mimers : 5103 Int
Cédigo Postal : 0
Telefons : 0
Mo, Escritura @ 152

Declaracién pendianis de conciliar

Imprimir

| Eliminar Dectaracién |

FanO
75
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e |

e SECRETARIA Ao B DD -

SAT Chiaai O HACIEHBA -:*m;%
L LT

o
PAGO DEL IMPUESTO SOBRE LA RENTA i

A ENTIDADES FEDERATIVAS. .
EMAJENACION DE BIENES INMUEELES [T =T

APTER 1 SN B, LLERADNY. LA LA B RS Farininotes 81 ki
- — =)

o B i 3 T e b ol e
PRl Deat L PG LA, P S TACOL
L ERC ARSLun BMALIRAIE GETEERCE Q [:l :

o VIR RSl U il
FLETEr P —

PRARIT BT AT D) L T D s e
W e g e
B el e [ E— (] Er—p—

o P T TR A BT R
Prye

i - e el o S—

;

W PRI TN - e e arem

o PFUEETU EREIAN & A TWEAL PR e
Tl e

| i
!

COTEJAD

B b e e o i v ol ke o e R 0 R R i P i
._.......r.,_......._..,...,._ i rniriaral g 1 5

a P
- 1 -

ik
N

skt o ] wen []) e [

e —
s

LT ———

T r—_—— i na

= Ve

i - il
e (LN

RN i e b b G 5 e a  mian [ E S 4 BOATD

PELAL jadi b dealmanion nms sl 208 AMTERMMUGAD pars semtes 551 5iek ol ] ann by pogamin
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im."w | S IMU.H-[LLA |
[Grmcana | i [ FRAGCONAMIENTE ABRAHAM GONZALEZ |
i [ PAGUIME NUMERD 5103, LOTE bo. 3 CUADHA -4 |

e | N [ b | |
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Detalle de Pagos
R.F.C.: ODOE - 19720815- VT8 i
Hombre o Razon Social: ELSA ORDO&EZ ORDOAEZ |

Fecha de Engjenaciin: 110262022 Fecha de Vencimianio:

Tipo de Declaracidn: N Fecha Dedaracion:

Mo, Oparacidn: Brad Tipo Ooligacion;
Impuesto sobre la Renta:  4B,929.00 Miilts por eorreczion fiscal: 0.00
Parte actualizada : 0.00 Cantidad a pagar: 48,929,00

Recargos ! 0.0

Ganancia oblanda | o78,506.00 Moo pagado con Ant: 0.00
[ Pago : A8, S29,00 Cantidad a Casgo: 48 529,00
Pago provisional confarme al ar 154 £3,014.00 Pago en exceso: 0.00
lmp & pagar @ b entidad fed ©  48,928.00 Tasa : 0.08
Tatal Declarmdo: 48.928.00
Redondeo: .00

Totzl Pagado: 48,829.00

Datos del Enajenante
R.F.C. : VIBE1983011TE24
Hombre : SHAIRY ARACELY VILLAR BARRAZA
Datos del Inmuebie
Estado : CHIHUAHUA,
Municipio : CHIHUAHUA
Localidad : CHIHUAHUA
Colonia : ABRAHAM GOMZALE? FRACC
Callw : FAGLUIME
Himere : 5103 Int
Cédigo Postal : 0
Telefono : 0
e, Escritura : 152

COTE;AW

Declaracion pendiente de conciliar

[Eiiminer Dedaracion |
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ESCRTURA ___ 152

% | PAGO DEL IMPUESTO CEDULAR  AGREGAD0 __ Teece
SECRETARIA ALDS INGRESOS POR LA
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Consultas
l;:“ée,; _ Detalle de Pagos
F‘h CA R.F.C.: DOOE - 19720615- V78
'i‘? -l Nombre o Razén Soclal: ELSA ORDO&EZ ORDOKEZ .~ &
E A y &
?;I 4§ Fecha de Enajsnacin: 1ih02/2022
:ﬁﬁf Tipo da Dectaracin: M
Mo. Operacidn: G44170
INMUEBLES
Valar dad Inmuekia: 1.275,000.00
Mo, Escritura; 152
Ganancia Oblenida : 976,588 00 Total Contribuciones 30,531 88
Pago Impuesto Cedular : 48,929.30 Mullas/Sancidn - 0.00
Estimule Fiscal : 18.571.72 Pare Aclualizada de Mulias: .00
Impuasta Cedular a Cargo : 29,357.58 Gastos de Ejecucion: 0,00
Impuests Universitano ; 1,174.30 Honorarios de Notificacidn : 0,00
. Manto pagado con
Sub-Total : 30,531.88 aniiicridad - 0.00
Parts Actualizada de §
ConiiGones: 0.0 Cantidad a cargo :30,531.88
Recangos 0,00 Pags en Exceso : 0.00
Total a Pagar:30,531.88
Tolal Declarado: 30,531,688
Redondeo; 0,12 E
Total Pagado:30,532.00 =
[on,
Datos del Enajenante O
RF.C. : TAPJ19771005NB9 &)
Nombre : JUAN PABLO TAPIA PRADO
Datos del Inmueble
Estado : CHIHUAHUA
Municipio : CHIHUAHUA
Localidad : CHIHUAHUA
Colonia : ABRAHAM GONZALEZ FRACC
Calle : PACQUIME
Mumers : 5103 Int
Cédige Poatal : 0
Telefons : 0

Mo, Escritura | 152

| Regrosar imprnt
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PAGO DEL IMPLESTO CEDULAR.
SECRETARIA ALODS INGRESOS POR LA
DEHACIEMDA  EpNAJENACION DE BIENES INMUEBLES
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Consultas
g :-__f-_'i ) Detalle de Pagos
s R.E.C. : ODOE - 19720615- V78
';' -'-" Nombre o Razén Social; EL5A ORDOLEEZ ORDOBEZ
iy : f Facha de s
I'.m Fecha de Enajenacidn: 1Mi0fa0z:2 o at ated
i : Fecha™ % B
Tipo de Declaracidn: ] b L
E..'nEuu

. Tipo

Mo, Opperaciin, 944485 Obk Hm:EMMEbMEhEIDN
INMUEBLES
Valor dal Inmusbls: 1,275,000.00
Mo, Escritura; 152
Ganasncia Oblenida 978 586.00 Totad Contribuciones (30,531,88
Pago Impussto Gedular : 48 525,30 Multas! Sanida : .00
Estimulo Fiscal : 19,571.72 Parte Aclualizada de Mullas: .00
Impuesto Cedular a Cargo : 23,367.68 Gastos de Ejecuecidn ; .00
Impussta Univarsitario : 1,174.30 Honararios de Nolficacion : Q.00
+ Monio adao con
Sub-Total : 531, pag
. Mul;l o 30,531.88 anisrioridad - 0,00
arke alizada

Eonbibucienes: .00 Cantided a cargo -30,531.84
Recargos ; Q.0¢ Page en Excesa : .00

Totel a Pagar:30.531.83

Total Declarado:30 531,88
Redondea: 012
Total Pagado:30,532.00

CDTEJADG)’/

Datos del Enajenante
RF.C. :VIBS19830117624
MNombre : SHAIRY ARACELY VILLAR BARRAZA
Datos del Inmueble
Estade : CHIHLWAHLA
Municipio : CHIHUAHUA
Localidad : CHIHUAHUA
Colonia : ABRAHAM GONZALEZ FRACE
Calle : FAQLIME
Niamero : 5103 Im
Codigo Postal :0
Telefono : 0
Mo, Escritura ;152

Regresar Imgprimir
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NORMAL | JCOMPLEMENTARIA
. TESCRERD MUNICIPAL EN CHIHUAHUA, CHIMLUAMLA,

}FP HAGD DE U COROCIMIENTO QUE ANTE MISE OTORGO LA ESCRITURA CUYCS DATOS S0M:

DECLARACJ'L'IH FAHAEL PAGO EI'EI. IHH.EETD SOBRE TMSLA.GIEH DE
DCHIIHID DE EIEHEE INMUEELES

B sz ~
AGREGAD)_DIECISas.  eecrallt ;,

ELABORACN
11 Febrero 2022 4

ESORTURA s | FECSA DE FRWA FEDCHALE
162 11 Fabrero 2022
“WCTI NG U GO EHE -

COMPRAVENTA

ADQUIRENTE (S} EMAJENANTE(S)
| APELY IDC) PATERMC P& TERRIG NOMBRER)  § APELLIOG PATERND MATERND. 3 HOMNES
ROBERTO CORRAL CISNERGE JUAN PABLO TAPIA PRADOD y SHAIRY ARACELY

VILLAR BARRAZA
i

Calle Michigan #3214, Colonia Quintas dal Sol CP
21214

Local uqmaﬂ:ml nadla Pmmné- nElman:: 511:3 y hba
termenc sobre el cual se encuentra construide que
Identifica como lote ndmero 3 dé la cuadra [-3 d
fraccionamiento Abraham Gonzalez, con superficl

B
<
5

Miércoles 15 de febrero de 2023.

& de 312.50m* .
MBS DORDE SE ENCUENTRA LESCALC EL INULESILE CLAVE CATAGTRAL y CLAVE CSTAMTAN -
Chihuahua, Chihuahua 172-003-003 -
i 08-001-0159-00-0001-172-003-00003-00-0000
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Lic. Elsa Ord6fiez Ordbfiez

MNotariaPlblicaMo.22

Distrito Judicial Moralos Chihuahua, Chih,
Protocolo

ES PRIMER TESTIMONIQ SACADO DE SU ORIGINAL,
QUE SE EXPIDE PARA USO DE ROBERTO CORRAL
CISNEROS, CONSTA DE VEINTISEIS FOJAS UTILES
DEBIDAMENTE COTEJADAS, SELLADAS Y RUBRICADAS. LO
AUTORIZO ¥ FIRMO EN LA CIUDAD DE CHIHUAHUA,
CHIHUAHUA, A LOS DIECINUEVE DIAS DEL MES DE ABRIL
DE DOS MIL VEINTIDOS. DOY FE, ====--

LA NOTARIA PUBLICA NUMERO VEINTIDOS

-

ORDONEZ ORDONEZ

COTEJADO
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REGISTROD:
DOCUMENTO:

DIRECCION DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DEL
NOTARIADO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA

DISTRITO JUDICIAL MORELDS
BOLET A DE INSCRIPCION

20 DE ABRIL DE 2022 02:06:48 PR NUMERQC: 2033-88395 FOLID ELECTRONICD: 2022130528
CHIHUAHLIA, CHIMUAHLIA, & 31 DE MAYD 0E 2022,

INSTRUMENTO PUSLICD NUMERD 152, VOLUMEN 4, EL DIY, 11 BE FERRERD DE 2022,

REGISTRADO BAJD EL FOLM REAL QUE EN LA PRESENTE SE RELACIONAN

DISTRIVE: MORELOE
TRAMITE: COMPRAVENTA SIMBLE
VENDEDORIES) JUAN PABLOTAPIA FRADD
SHAIRY ARACELY VILLAR BARRAZA
OOJETD MLINICIPIC: CHIHUAHUA
LOCALIAT: CHIHUAMUA
COLOMA: ABRAHAM
DERIMINATION: (ANTES COLOMIA GRANJAS)
COMPRADORIES) ROBERTO CORRAL CISNERGS QUIEN ADGUIERE EL 100%
DE DERECHOS DE PROPIEDAD, MACIDRALIDAD MEXICAMA, WACIDO
14} EL DI& (M DE ABRIL DE 1578, DE OCLBACION EMPRESARID, CON RFC COCRTE0404
+ GO DOMICILIO EN CALLE MICHIGAN NURMERC 214
, COLONIA OUINTAS DEL SOL, EN ESTA CILDAD DE {'l-mm!-lmvﬂm.nn CIVIL CASADD
[A) BAJD) REGIMEN MATASMONIAL SEPARACION DE BIEN
CERTIFICADG DE RECIEO MO, 2454794, IMPORTE $17.246.00 M, N,
BAG:
FOLID REAL PO LOTEMANZANA SUPERFICIE CLAVE CATAETRAL | misc., | Lwsro SOC
T104E14 LOGAL & ooamchin =3 3L METROS A72-000-001 e BT ]
COMERGIAL CUADRADOS

OLGA PATRICIA RAMIRET LOPEZ
O Am—— REGISTRADGR ADSCRITO
L 1)
m; = £ON FUNDAMENTE EN EL ART. 16 DE LA LEY DEL REGISTRE

PUBLICTD DE LA PROPIEDAD DEL ESTADD DE CHIFUAMUA.

Pagina 1 de 1
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Plano catastral

PROPIETARIO :

ROBERTO CORRAL CISNEROS ‘3;‘"-7 ST
08-001-015-00-0001-1 3
DESCRIPCION : LUGARY FEGHA] |
DEL LOCAL COMERCIAL No. 5103, UBICADO EN LA CALLE PAGUIME, CHHUAHUR: CHil, |,
OE L4 COLONIA ABRAHAM GONZALEZ, DE ESTA CD. DE ENERO, fe™
CHIHUAHUE,

SUP.TNO.: 312.50 m2,
SUP. CONST. BODEGA : 260,50 m2,
SUP.OFICIAS PB.:  845m2
Y SUP. OFICINAS P.A. :  27.00 m2.
\ SUP. PORCHE : 20.45m2. |
Y SUP.MEZANINE : 5660m2 |
\  SUP.VOLADD: 11.85m2.

Gano 414-43-33 '
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Predial 2022 domicilio

Cerificado de Pago

Municipio de Chihushua

Calle Viclora Na. T4 Quénto Plea
Eoria Cunvlre CP. 31000,
Chihuahua, Chihuahua.

R.F.C. MCIEEI0I0V22

Fecha de Emisién: 11 de Enero de 2022
Transaccion: 2022-B6B63
Clave del padrén: 08-001-010-00-0001-172 003 DD0CE-004-0000
Clave: 172-003-003

CONTRIBUYENTE

Datos del contribuyents

Mombra:  TAPIA PRADD JUAN PABLO RFG.  TAPJTTI005MNBE
Teldfono:  Sin teléfono
Dirscelon. 07 PAQUIME 5103 ABRAHAM GONZALEZ
[MORTE) CHIHUAHLUA CHIHUAHLA CHIFLIAHLA
Totad pagado:  $5.778.00

Desglose de pago

Ramo Descripclén del concepto del pago Periodo Cantidad Im
PO INGHESD INFUES | O PREDIAL 202211 -202218 1 28,1173
00T INGRESD POR COMNTRIBUCKIM EXTRADRDIMARIA 3% EXPO- 202201 - 20028 1 Bri A2

CHIHLuHLR,
IO INGRESC POR IMPUESTO UNIVERSITARIO 2E 0 -2 E 1 5315 M
BI010801  RECHANDED CHUZ HULL MEXIIANA, 2023 (1-202218 1 sc.o2
IHET00T  CONTRIBUCION DE BOMBERDS PH 2L - 202208 1 5B.08
Andalat  INGRESC CONTRIBUCION IMPAS PR 0TI -2022 16 1 s
4110105 DESCUENTO DE PRECIAL ENERGD J0F 1 - 202218 1 §-734,10

TOTAL: £5778.00
{CINGO MIL SETECIENTOS SETENTA Y DCHO PESOS 00100 M.N.j

PAGO TOTAL DE PREDIAL A PARTIR DEL BIMESTRE 2022 / 1 HASTA 2022 / 6 TASA: 0,006
VALOR CATASTRAL: 1431844.5472 SUP. TERR: 312.5 SUP. CONS: 313.74

0avSvd

Cadena Qriginal

(1000 2-BHBH TAFL PRACD JUH PABILCIGA| 1 180 1F023 1783 47857 /]
Balia Diglesl
000X 4557 SN0 kil Jeb T BE I dnant 04 030000602 1453203554 D5 P HE 1O A Sal on BT AR BinTrdrd
1
Ayien npartants LI Gyl O oo P s
S NATA M R el s Le emiwidn del bamio de pogs, WO cwma ol nanibugsnis e B oo e
: et

il pugps de dilerensas due fekulansan del Impuulu um.uu.lw- o BupLEstos previsins. e al
nrticrins 1% dn ln Lay fn Irgrnans del Monicipio ded © kiwahus®.

5i cowsa vurifices bu comprobanle do paga Wo consuilar B facuns elecinca il visiar
La sigiseEnie hga hig e muricipiochibeimhiz gob meiF o inssine:

Pagina 1 de 1
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Identificacion promotor

CLAVE DE ELECTOR GHM?W :
: W%E?ﬁ © 0839 2021 -2031 \\‘,

IDMEX2218939572<<0839030919455
7604069H3112319MEX<05<<61309<4
CORRAL<SCISNEROS<<ROBERTO<L<L<L<LKK
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Constancia de zonificacion

Chihuahua
capital de trabajo
y resultados
[ cobicine Municipal 20312014 J

SUBDIRECCION DE PROGRAMACION URBANA.
DEPTO. ADMINISTRACION DEL PLAN DIRECTOR,
OFICIO No. AUA 06031/2022

CLAVE CATASTRAL: 172-003-003

ASUNTO: Constancia de Zonificacién

Chihuahua, Chih., a 13 de Mayo de 2022
A QUIEN CORRESPONDA
Presente.-

En atencidn a la solicitud recibida ante esta Direecion de Desarrollo Urbano y Ecologia, para la
autorizacion de la Constancia de Zonificacion, para el establecimiento de tipo *** Elaboracion de
productos de limpieza y cosméticos, almacenamiento y distribucion *™* para un predio urbano
ubicado en la Calle Paquime No. 5103, en el Fraccionamiento Abraham Gonzalez de esta ciudad, con
superficie de Terreno 312.50 m2. (Del cual se anexd informacién grafica).

Hacemos de su conocimiento que esta Direccion, a través de la Subdireccién de Programacion
Urbana, realizé el analisis correspondisnte y en base a lo dispuesto en el Articulo 115 Fraccion V Incisos
a} y d) de la Constitucion Palitica de los Estados Unidos Mexicancs, Articulos N, Fraccidn 1, 1, 111, W1, X,
Articulo 16, fraccion |, Articulos 27, 28, 29, 40, 41, 46, &7, 48, 51. 52, Fraccian |, Articulos 59, 60, 69, 77 v 94
de la Ley General de Asentamientes Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrallo Urbarno, 7 fraccisn
XVI 13, fracciones |, [Il, VI, 88, 89, 90, 107, 210 221, 223 y 315 de la Ley de Asentamientos Humanos,
QOrdenamiento Territorial y Desarrolle Urbano del Estado de Chihuahua ¥, Artieulo 72, Fracciones |l y Il
del Cédigo Municipal para el Estade de Chihuahua, Articulo 69, 72 y 73 del Reglamento Interior del
"Municipio de Chihuahua, Articulo 9, fraccion 1l Articulo 11, Fraccién |, VI y VI, Articulos 43, 45, 66,
Fraccion | y IV del Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua, Articulo 5,
Fraccian I, XIl, XHI v XV, 27 del Reglamento de Construcciones y Normas Técnicas para el Municipio de
Chihuahua, se determina que su propuesta NO ES PROCEDENTE, toda vez que, de conformidad con o
preceptuado en el Decreto de Promulgacion del Blan de Desarrollo Urbano del Centro de Pablacian de
Chihuahua en su Sexta Actualizacidn, publicado en el folleto anexo del Periddico Oficial el dia 4 de
Septiembre de 2021, asi como en lo establecido en la Tabla de Compatibilidad de usos de suele; el uso
especifico Elaboracion de productos de limpieza y cosméticos, almacenamiento vy distribucion se
‘clasifica como XI Bodegas y Almacenes No. 1,2 Almacenamiento y distribucién de productos
perecederos y/o no perecederos y dade que dicho predio se encuentra ubicado con uso de suelo
Habitacional H35, cuyo uso pretendido no es factible y esta prohibido. XV Microindustria de Bajo
Impacto, cuyo uso pretendido esta condicionado a su localizacicn sobre una vialidad colectora o de
mayor jerarquia vial siendo la Calle Paquime una vialidad local por lo que su giro solicitade no es
factible. Asimismo, se hace de su conacimiento que para realizar cualquier solicitud de modificacion a
la zonificacién secundaria del Plan de Desarrollo Urbano se debera apegar a lo establecido en los
Articulos 74, 76 y 77 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrallo
-Urbano del Estado de Chihuahua.

Es por lo expuesto y fundado, que esta Direccicn no esta en aptitud de dar una respuesta
positiva a su planteamiento.

Sin mas por el momento, ted.

ATENTAMENTE

L - 4 =N
ARQ. JUAN CARLOS CHA O VALENZUE 7 1% L'h}hii-‘ﬂ::fa
SUBDIRECTOR DE PREGRANMATION URBANA B0l eopitaldevaban
acev’ Nccn)\ ! ST yresulrada
2022, Afio del Centenario de |a llegada de la Comunidad Menonita _Q"Cﬁit,ryu

Direccion de Desarrolio Urbano y Ecologia

C. Camino a la Presa Chuviscar No. T108. Col. Cam pesina Nueva, C.P, 31414 Chihuahua, Chihuahua
614-200-48-00 | municipiochihuahua.gob.mx
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Servicios existentes en el predio

EFE Suminizirader e Servecas lamices
Fin fiasdane Ne. 1. colonm Gosrhtlmo:,
Alcaida Cundiimas, {isfago Poctal (G0

Eu.rnm;in Feu'mf de E.Im:fn;ﬂﬂd Ciurtad de Minicn. RFC: CESG1330CPT
TAPIA PRADO JUAN PABLO TREAL A EAGAR

PALILAME B33 5626

ERANLR ¥ ELGALIFTC BEISCIENITIS VEINTISEIS PESOS MM}

SATELTE GP. 31104
FEHLIARL A, CHEH

ND, DE SERWVICIO D001 andit

iPAGA CON LA APP

RMUE 37708 §4-00 15 3A00-010707 001 CFL m m‘m!
) - ] Reporta faflas

LIMITE DE PAGO: 29 MAY 22 E

CORTE A PARTIR: 30 MAY 22 C . g 1 consumo

TARIFA: 0o NO. MEDIDOR: [55cs Disponitile en:

MULTIPLICADOR: | o=l i > -

PERIODO FACTURADD: 15 hAsH 22 - 10 ki 22

€ omcppin Lectara aclual Lecisra asioriar
meman v, ol mammn w8
Energan (WWh) -
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ﬂ/‘ki‘_ D
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JUNTA MUNICIPAL ]
¢

DIE BGARa Y SANEAMIEMTO

073

CHE S L L Chilvusahara e
& i CIS

RECIBO DE PAGO .
Conbrato: od2384 Ciacs Uguario: Ecdega
Faoha &erviolo: Bayo
Nombrs: JUARN PABLO TASA PRADD
Dirsoolon: PACUREE 5103 FRANCIZECD | MADERD
Ssobor: 158 Fata: 1502 Sesusndia: 70 Mum Cusstac 1811272000000
Congurme: 20 Clave:
Lao. Americr: 220 Lo Aarhaal: 231
Meafidor: 12024023

Total a Pagar: $468.00
Agua potable, comercial IET .49
berecho Federal dT EXTrasc1in 15.08
brenate, ComMarcia 1.91
Iva e _EF
. dal 45, 10
Anticipo Aplicads 128
Hedonded .12
Toral del I'IT: S68.00
Adeuds Tota 4E7.E3
JLH,"MEII:Ii:l} N2 LCA0) Ay FOF1 (20 SERFIOE 120
ET 20200 ) W/ T0ZL(20) DICFAIIL(20] EREFFOF2{30]
FEEZIZ2 (M0} AR FOZTI0) ABRAIOZZ (20 MaYI0E2{20])
PR R RSN,
Banamex & 133 101104838435 162252 Eanmnder  13387M1D4E38435162337
Sencomer  (JGOBE46/104833435162232 2 Scota 1086/104835435162232
Beeore 2703/ 104B38435162248 BapoHEBC 443 104838435162232
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