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MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS GALVAN, Gobernadora Constitucional del Estado
Libre y Soberano de Chihuahua, en ejercicio de la facultad que me concede el Articulo 93,
Fraccién XLI de la Constitucién Politica del Estado, y con fundamento en los Articulos 1
Fraccidn VI y 25 Fraccion VII de la Ley Orgénica del Poder Ejecutivo del Estado, Articulo
50 del Codigo Municipal para el Estado de Chihuahua, y articulos 5 fraccion VII y 6 de la

Ley del Periodico Oficial del Estado, he tenido a bien emitir el siguiente:
ACUERDO 275/2022

ARTICULO PRIMERO.- Publiquese en el Periddico Oficial del Estado el Acuerdo tomado
por el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, Chihuahua, en
Sesion Ordinaria de fecha veintiséis de octubre del afio dos mil veintidds, mediante el cual
se autorizo el Estudio de Planeacion Urbana denominado “Fuentes Mares 9404”7, en el
predio identificado como lote 1-A de la Manzana 82, ubicado en el Boulevard José Fuentes
Mares nimero 9404 de la colonia Villa Judrez de la ciudad de Chihuahua, con superficie de
655.00 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional

H35 a Comercio y Servicios (Tipo 2).

ARTICULO SEGUNDO.- Este Acuerdo entraré en vigor al dia siguiente de su publicacién

en el Periddico Oficial del Estado.

D A D O en el Palacio del Poder Ejecutivo, en la Ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los

veintidos dfas del mes de diciembre del afio dos mil veintidds.

Sufragio Efectivo: No Reeleccion

LA GOBERNADORA CONSTITUCIONAL DEL ESTADO. MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS
GALVAN. Rabrica. EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO. LIC. CESAR GUSTAVO
JAUREGUI MORENO. Rubrica.
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SECRETARIA DEL
H. AYUNTAMIENTO
S.0. 20/2022

Lic. Santiago De la Pefia Grajeda, Secretario del H. Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, hace constar y
certifica:

Que en Sesién Ordinaria del H. Ayuntamiento verificada con fecha 26 de octubre del afic 2022, dentro del punto
numero seis del orden del dia, a la letra se asienta lo siguiente:

Para desahogar este punto, el Secretario del Ayuntamiento, Licenciado Santiago De la Pefia Grajeda, otorga el
uso de la palabra a la Regidora Nadia Hanoi Aguilar Gil, a fin de que dé lectura al dictamen que presentan las
y los Regidores que integran la Comisién de Desarrollo Urbano respecto del escrito presentado por la C. Blanca
Alicia de la Pefia Marquez, en su caracter de propietaria del predio, mediante el cual solicita la aprobacion del
Estudio de Planeacion Urbana denominado “Fuentes Mares 9404”, en el predio identificado como lote 1-A de la
Manzana 82, ubicado en el Boulevard José Fuentes Mares nimero 9404 de la colenia Villa Juarez de la ciudad
de Chihuahua, con superficie de 655.00 m?, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Habitacionai H35
a Comercio y Servicios (Tipo 2)...Al concluir la presentacion del dictamen, lo-Somete a votacion del pleno para
su aprobacion, y con fundamento en lo dispuesto por los articulos 22 y 24 del Codigo Municipal para el Estado
de Chihuahua; 15, 35, 71 y demas relativos y aplicables del Reglamento Interior del H. Ayuntamiento del
Municipio de Chihuahua, ‘con diecinueve votos a favor y un voto en contra del Regidor Alejandro Moran
Quintana, se tomd por mayoria de votos el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO. Es procedente la solicitud presentada por la C. Blanca Alicia de la Pefia Marquez; en su caracter de
propietaria del predio.

SEGUNDO Se autoriza el Estudio de Planeacion Urbana denominado “Fuentes Mares 9404” en coordmacmn*
con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, en el predio identificado como
lote 1-A de la Manzana 82, ubicado en el Boulevard José Fuentes Mares nlimero 9404 de la colonia Villa Juarez
de la ciudad de Chihuahua, con superficie de 655.00 m?, para llevar a cabo el camb:o de uso de sueio de
Habitacional H35 a Comercio y Servicios (Tipo 2).

TERCERO. Turnese a la Secretaria General de Gobierpo, asi como a la Secretaria del H. Ayuntamiento, a fin
de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 79 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, que establece que los planes de desarrollo urbano
municipal o sus modificaciones, deberan ser publicados en el Periddico Oficial del Estado, asi como en las
paginas electronicas institucionales de la Secretaria y. de los municipios de gue se trate, ademas, debera ser
inscrito gratuitamente en el Registro Pablico de la Propiedad, dentro de los veinte dias habiles siguientes a la
fecha de su publicacion.

Se autoriza y firma la presente certificacion, en la ciudad de Chlhuahua Chihuahua, a los ocho dias del mes de
noviembre del afio dos mil veintidos. =

El S%’cretario

Lic. Santiago De la Pefia Grajegda /- g
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H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA.  ESTUDIO DE PLANEACION Uramtin
PRESENTE.- “EUENTES MARES 9404"

Visto para dictaminar juridicamente el expediente integrado con motiva del
escrito presentado por la C. Blanca Alicia de la Pefia Mdrquez, en su
cardcter de propietaria del predio, mediante el cual solicita la aprobacion
del Estudio de Planeacion Urbana denominado “Fuentes Mares 9404”, en
coordinacidon con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccién de Desarrollo
Urbano y Ecologia, en el predio identificado como lote 1-A de la Manzana
82, ubicado en el Boulevard José Fuentes Mares nimero 9404 de la Colonia
Villa Judrez de la ciudad de Chihuahua, con superficie de 655.00 metros
cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional
H35 a Comercio y Servicios (Tipo 2) de conformidad al Plan de Desarrollo
Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Visidon 2040 Sexta actualizacion.

RESULTANDO

PRIMERO.- Mediante escrifo de fecha. 6 de diciembre del afo 2021,
presentado por la C. Blanca Alicia de Ia Pefia Mdrquez, en su cardcter de
propietaria del predio, solicitd la aprobacién del Estudio de Planeaciéon
Urbana denominado “Fuentes Mares 9404”, en coordinacién con el H.
Ayuntamiento, a través de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, en
el predio identificado como lote 1-A de la Manzana 82, ubicado en el
Boulevard José Fuentes Mares nUmero 9404 de la Colonia Villa Judrez de la
ciudad de Chihuahua, con superficie de 655.00 metfros cuadrados, para
llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Habltacwnal H35 a Comercio y
Servicios (Tipo 2). : ,

SEGUNDO.- Que mediante avisos, la Direccién de Desarrollo Urbano y
Ecologia, informé al publico del inicio del Estudio de Planeacion Urbana
denominado “Fuentes Mares 9404", asi como de la recepcidén de opiniones,
planteamientos y demandas de la comunidad, fijGndose para tal efecto el
inmueble que ocupa la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, ubicada
en la Calle Camino a la Presa Chuviscar nimero 1108 de'la Colonia
Campesina Nueva.

TERCERO.- En tal sentido, se tuvieron por recibidos y agregados al ocurso de
cuenta los siguientes documentos:

1. Solicitud del de fecha é de diciembre de 2021, presentada por la C.
Blanca Alicia de la Pefia Mdrquez, en su cardcter de propietaria del
predio;

2. Copia simple de la credencial para votar a nombre de la C. Blanca Alicia
de la Pefia Mdrquez, expedida por el Instituto Nacional Electoral;
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10.

.'Copia cerlificada de la Escritura Poblica ndmero 30,818 de fecha 24 de

marzo de 2021, otorgada ante la Lic. Maria del Carmen Valenzuela
Breach de Caballero, Notaria PUblica nUmero 26 en ejercicio para el
Dls‘rrn‘o Judicial Morelos, ante quien comparecid, por una primera parte el
sefior Jaime Javier Garza Silva y la sefiora Ana Lilia Garcia Garcia, a
quienes en lo sucesivo se les denominard como la parte vendedora y por
una segunda parte, la sefiora Blanca Alicia de la Pefia Marquez, a quien

~en lo sucesivo se le conocerd como la parte compradora, con el objeto

de celebrar un contrato de compraventa, sobre el lote nimero 1-A de la
Manzana 82, ubicado en Boulevard José Fuentes Mares nUmero 9404 de
la Colonia Villa Judrez de la ciudad de Chihuahua, con superficie de
655.00 metros cuadrados, obrando bajo la inscripcion 63 del Libro 6707 de
la Seccién Primera, con folio real 1172949 del Regisiro PUblico de la
Propiedad del Distrito Judicial Morelos;

. Discos Compactos (Cd), que contienen el instrumento de planeacién;
. Cerlificado de pago del Impuesto Predial 2022-429974, expedido por

Tesoreria Municipal, con fecha 15 de septiembre de 2022;

. Cerlificado de pago por revision 2021-456095 de fecha 23 de diciembre

de 2021, expedido por Tesoreria Municipal;

. Copia del oficio DASDDU/004/2022 de fecha 07 de enero de 2022, emitido

por la Direccidén de Desarrollo Urbano y Ecologia, mediante el cual solicita
al Instituto de Planeacion Integral del Municipio de Chihuahua dictamen
técnico de procedencia al estudio de planeacién urbana;

. Oficio 051/2022 de fecha 10 de febrero del 2022, emitido por el Instituto

de Planeacion Integral del Municipio de Chihuahua, en el cual remite
observaciones técnicas para que estén en consideracién de la Direccién
de Desarrollo Urbano y Ecologia;

. Copia simple del oficio DASDDU/185/2022 de fecha 20 de abril de 2022

emitido porla Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, mediante el cual
solicité al Instituto de Planeacién Integral del Municipio de Chihuahua,
dictamen técnico al estudio de planeacién urbana, solicitando se |
especifique si el estudio es procedente o no procedente;

Oficio 151/2022 de fecha 26 de abril de 2022, emitido por el Instituto de
Planeacién Integral del Municipio de Chihuahua, en el cual el estudio se
determind PROCEDENTE, debiendo solventar diversas observaciones

- especificadas en el mismo, en adicién a las que se sirva emitir la Direccion

11.

12.

de Desarrollo Urbano y Ecologia;

Oficio DASDDU/042/2022 de fecha 4 de febrero del 2022, mediante el cual
la Direccidén de Desarrollo Urbano y Ecologia, solicita a la Direccién de
Desarrollo Humano y Educacién, informe respecto de la existencia de
comités de vecinos constituidos en la Colonia Villa Judrez;

Copia simple del oficio SOC/053/2022 de fecha 16 de febrero del 2022,
emitido por la Subdireccién de Organizacién Ciudadana, de la Direccidn
de Desarrollo Humano y Educacion, en el que informa que no hay comités.
de vecinos en la Colonia Villa Judrez;
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13. Oficio DASDDU/077/2022 de fecha 28 de febrero del 2022, expedido por

 la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, en el cual se solicilg a la

Subsecretaria Juridica, la publicacion por un periodo de diez dias hdbiles

en el Tablero de Avisos de la Presidencia Municipal del Estudio de
Planeacidn;

14. Oficio $J/0240/2022 de fecha 17 de marzo de 2022, emitido por la
Subsecretaria Juridica, donde informa que se ha cumplido con el periodo
de diez dias hdbiles de publicacién en el Tablero de Avisos de la
Presidencia Municipal del edicto del Estudio de Planeacién;

15. Copia del Acta de la Sesién nimero 14 de la Comisién de Regidores de
Desarrollo Urbano de fecha 5 de mayo de 2022, encontrdndose los
Regidores Joceline Vega Vargas, Issac Diaz Gurrola, Nadia Hanoi Aguilar
Gil, Eva América Mayagoitia Padilla y Juan Pablo Campos Lopez, en la
cudl se aprobé el cambio de uso de suelo por unanimidad de votos;

16. Oficio DASDDU/236/2022 emitido por la Direccién de Desarrollo Urbano y
Ecologia, de fecha 29 de septiembre del 2022, en el cual se dictamina
PROCEDENTE el cambio de uso de suelo de Habitacional H35'a Comercio
y Servicios (Tipo 2);

CUARTO.- Mediante oficio DASDDU/236/2022 de fecha 29 de septiembre de
2022, la Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia, a fravés de Ia
Subdireccién de Programacion Urbana y el Departamento de Andlisis y
Seguimiento de las Directrices de Desarrollo Urbano; emitié Dictamen donde
declara gue la propuesta fue analizada por esa Direccién dictamindndola
PROCEDENTE y puesta a consideracién de la Comisibn de Regidores de
Desarrollo Urbano en su Sesién nimero 14 celebrada el dia 5 de mayo del
2022, en la cual se aprobd la solicitud por unanimidad de votos.

CONSIDERANDO

Esta Comisidn, asi como la Subsecretaria Juridica adscrita a la Secretaria del
H. Ayuntamiento, con fundamento en lo dispuesto por los arficulos 77 de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano del Estado de Chihuahua; 24 al 26 del Reglamento de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua y demds disposiciones
relativas y aplicables, al examinar los documentos aportados y con apoyo
en el Dictamen emitido por la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia,
estiman que efectivamente se cubren las exigencias aludidas, toda vez que
se ajustan a los preceptos reguladores de la materia, contenidos en el Plan
Director de Desarrollo Urbano, Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, asf
como el Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
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Chihuahua. Por lo tanto, se tiene a bien recomendar al H. Ayuntamiento se
autorice el Estudio de Planeacién Urbana denominado “Fuentes- Mares
9404", en coordinacién con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccién de
Desarrollo Urbano y Ecologia, en el predio identificado como lote 1-A de la
Manzana 82, ubicado en el Boulevard José Fuentes Mares nimero 9404 de
la Colonia Villa Judrez de la ciudad de Chihuahua, con superficie de 655.00
metros cuadrados, de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la
Civudad de Chihuahua, Vision 2040 Sexta actualizacién, por lo que en vista
de lo anteriormente expuesto y fundado, se tiene a bien emitir el siguiente:

"DICTAMEN

PRIMERO.- Es procedente la solicitud presentada por la C. Blanca Alicia de
la Pefia Mdrquez, en su cardcter de propietaria del predio.

SEGUNDO.- Esta Comisibn aprueba y somete a consideracion del H.
Ayuntamiento, se autorice el Estudio de Planeacién Urbana denominado
“Fuentes Mares 9404", en coordinacién con el H. Ayuntamiento, a través de
la Direccidén de Desarrollo Urbano y Ecologia, en el predio identificado como
lote 1-A de la Manzana 82, ubicado en el Boulevard José Fuentes Mares
nimero 9404 de la Colonia Villa Judrez de la ciudad de Chihuahua, con
superficie de 655.00 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso
de suelo de Habitacional H35 a Comercio y Servicios (Tipo 2).

TERCERO.- Una vez aprobado, tUrnese a la Secretaria General de Gobierno,
asi como a la Secretaria del H. Ayuntamiento, a fin de dar cumplimiento a
lo establecido en el articulo 79 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, que
establece que los planes de desarrollo urbano municipal o  sus
modificaciones, deberdn ser publicados en el Periédico Oficial del Estado,
asi como en las pdginas electrénicas institucionales de la Secretaria y de los
municipios de que se trate, ademds, deberd ser inscrito gratuitamente en el
Regisfro PUblico de la Propiedad, dentro de los veinte dias hdbiles siguientes
a la fecha de su pUbllCOCIOh

Asf lo acordaron Y ﬁrmom los mfegrcmfes de la Comisién de Regidores de
Desarrollo Urbano.

Dado en el Salén de Usos MUltiples de la Séccién Municipal de Ciénega de
Ortiz, a los 26 dias del mes de octubre del afio 2022.
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ATENTAMENTE:
LA COMISION DE REGIDORES NE DESARROLLO URBANO

_)ocﬁu N et J.

JOCELINE VEGA VARGAS
REGIDORA PRESIDENTA

ISSAC Dip

URBANO, EN EL CUAL LA C. BLANCA ALICM DE LA PENAMARGUEZ, EN SU CARACTER DE PROPIETARIA DEL PREDIO,
SOLICITO LA APROBACION DEL ESTUDIO DE PEANEATION URBANA DENOMINADO “FUENTES MARES 9404", EN EL
PREDIO IDENTIFICADO COMO LOTE 1-A, DE LA MANZANA 82, UBICADO EN EL BOULEVARD JOSE FUENTES MARES
NUMERO 9404 DE LA COLONIA VILLA JUAREZ DE LA CIUDAD DE CHIHUAHUA, CON SUPERFICIE DE 655.00 METROS
CUADRADOS, PARA LLEVAR A CABO EL CAMBIO DE USO DE SUELO DE HABITACIONAL H35 A COMERCIO Y SERVICIOS
(TIPO 2}.
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DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA
SUBDIRECCION DE PROGRAMACION URBANA
DEPTO. DE ANALISIS Y SEGUIMIENTO DE LAS
DIRECTRICES DE DESARROLLO URBANO

OFICIO No. DASDDU/236/2022

V.T.S/N

Chihuahua, Chih,, 29 de septiembre de 2022

H. AYUNTAMIENTO DE CHIHUAHUA.
PRESENTE.

AT'N. LIC. SANTIAGO DE LA PENA GRAJEDA
SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DE CHIHUAHUA

- Se ha recibido en esta Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologfa, por el C. Blanca Alicia

De La Pefia Marquez en su caracter de propietario del predio identificado como Lote 1-A,
manzana 82, ubicado en el Boulevard José Fuentes Mares No. 9404, de la Colonia Villa
Juarez de esta ciudad, con una superficie de 655.00 mz2, clave catastral 336-003-009;
quien promueve y solicita la aprobacién del estudio de planeacién urbana denominado;
“Fuentes Mares 9404" en coordinacién con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccién
de Desarrollo Urbanoy Ecologia, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de uso de

| Suelo Habitacional H35 a Comercio y Servicios (Tipo 2) de conformidad al Plan de

Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Visién 2040 sexta actualizacién.

Que el estudio de planeacién en mencidn, se envia al H. Ayuntamiento, en atencién a la
persona que lo promueve, me permito informarle:

ANTECEDENTES -

Que por medio de Oficio No. DASDDU 004/2022 de fecha 07 de enero de 2022 y oficio
No. DASDDU 185/2022 de fecha 20 de abril de 2022 expedido por la Direccién de
Desarrollo Urbano y Ecologia, envié la propuesta del estudio de planeacién urbana
denominado “Fuentes Mares 9404”, solicitando el dictamen técnico al Instituto de
Planeacion Integral del Municipio, en. cumplimiento al Articulo 77 de la Ley de
Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahua.

Por medio de Oficios No. 051/2022 de fecha 10 de febrero de 2022 y No. 151/2022 de
fecha 26 de abril de 2022, el Instituto de Planeacién Integral del Municipio de Chihuahua
emite el dictamen técnico del estudio de planeacién urbana denominado “Fuentes
Mares 9404".
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Oficio No. DASDDU/042/2022 de fecha 04 de febrero de 2022 emitido por la Direccidn
de Desarrollo Urbano y Ecologia donde solicita a la Direccién de Desarrollo Humano y
Educacién los Comités de Vecinos constituidos, que se ubiquen en la zona donde se
encuentra el predio en estudio.

Por medio de Oficio No. SOC/053/2022 de fecha 16 de febrero de 2022 emitido por la
Direccion de Desarrollo Humano y Educacién informa a la Direccién de Desarrollo,
Urbano y Ecologia que no se cuenta con comité de vecinos constituidos en la zona.

Que por medio de Oficio No. DASDDU 077/2022 de fecha 28 de febrero de 2022,
expedido por la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, dirigido a la Subsecretaria
Juridica de la Secretaria del H. Ayuntamiento, solicita la publicacion del Aviso a fin de que
fije en los tableros de avisos de la Presidencia Municipal el periodo de consulta publica
por 10 dias habiles, notificando que la recepcién de opiniones y planteamientos y
demandas de la comunidad serd de 8:00 a 14:00 horas durante 10 dias habiles en el
inmueble de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, ubicado en la Calle Camino a
la Presa Chuviscar No. 1108, Colonia Campesina Nueva, en cumplimiento al Articulo 77 de

la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del

Estado de Chihuahua, '

Con Oficio No. S$3-0240/2022 de fecha 17 de marzo de 2022 expedido por la
Subsecretaria Juridica de la Secretaria del H. Ayuntamiento, por medio del cual se hace
del conocimiento del cumplimiento de la publicacién en el tablero de avisos de la
Presidencia Municipal por 10 dias habiles, el estudio de Planeacién Urbana.

Que el estudio de planeacién urbana denominado “Fuentes Mares 9404"” fue

presentado en la Décimo Cuarta Sesiéon Ordinaria de la Comisién de Desarrollo Urbano
el dia 5 de mayo del 2022 en donde fue aprobado por Unanimidad de votos.

DICTAMEN

De conformidad con lo anterior, se emite el siguiente DICTAMEN, con el cual hacemos

de su conocimiento que dicha solicitud fue analizada por esta Direccién de Desarrollo
Urbanoy Ecologia, a través de la Subdireccién de Programacién Urbana, dictaminando
PROCEDENTE el cambio de uso de suelo Habitacional H35 a Comercio y Servicios
(Tipo2).
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Por lo que turnamos a Usted, la propuesta para dar seguimiento a lo indicado en el
Articulo 77 de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano del Estado de Chihuahua.

Se anexa al presente, carpeta con la siguiente documentacién:

Original de la solicitud firmada por el propietario del predio.

Copia certificada de las escrituras del predio.

Copia simple de la identificacidon con fotografia del propietario

Oficio No. DASDDU 004/2022 de fecha 07 de enero de 2022 y oficio

DASDDU/185/2022 de fecha 20 de abril de 2022 de la Direccién de Desarrollo

Urbano y Ecologia donde se solicita al Instituto de Planeacion Integral del

Municipio de Chihuahua el dictamen técnico del estudio de planeacién

urbana. :

5. Oficios No. 051/2022 de fecha 10 de febrero de 2022y No. 151/2022 de fecha 26
de abril de 2022 el instituto de Planeacién Integral del Municipio de Chihuahua

- donde emite el dictamen técnico.

6. Oficio No. DASDDU/042/2022 de fecha 04 de febrero de 2022 emitido por la
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia donde solicita a la Direccidn de
Desarrollo Humano y Educaciéon los Comités de Vecinos.

7. Oficio No. SOC/053/2022 de fecha 16 de febrero de 2022 emitido por la
Direccién de Desarrollo Humano y Educacién informa de la meX|stenc1a de
Comité de Vecinos.

8. Oficio No. DASDDU/077/2022 de fecha 28 de febrero de 2022, de la Direccién
de Desarrollo Urbano y Ecologia, dirigido a la Subsecretarfa Juridica, donde
solicita la publicacién del Aviso en el tablero de aviso de la Presidencia
Municipal. :

9. Oficio No. SJ-0240/2022 de fecha 17 de marzo de 2022 expedido por la
Subsecretaria Juridica, sobre el cumplimiento de la publicacién en el tablero
de avisos de la Presidencia Municipal.

10. Copia simple de la Décimo Cuarta Sesién Ordinaria de la Comisién de

Desarrollo Urbano del 5 de mayo de 2022.

oD
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11. Dos copias del estudio de planeacién urbana, denominado “Fuentes Mares
9404

12. 2 Cd’s con el archivo magnético del estudio de planeacién urbana, para su

publicacidn en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado.
13. Copia del comprobante del tramite.

C@a&hm@ma
capital de trabajy
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EN AUSENCIA DE LA DIRECTORA DE DESARRQLLO URBANO Y ECOLOGIA,
CON FUNDAMENTO EN EL ARTICULO 109 DEL REGLAMENTO
INTERIOR DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA.




14 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 15 de febrero de 2023.

ESTUDIO DE CAMBIO DE USO DE SUELO

FUENTES MARES 9404

PROMOTOR:
BLANCA ALICIA DE LA PENA MARQUEZ

CONGULTOR:
ARQ. RICARDO EMILIO [RONZALEZ CALZADILLAS
D.R.U. 031
Tel. (614) 142 31 71

FLABORACION:
FRACTAL ESTUDIOS URBANOS
MDU. ARQ. CLAUDIO ENRIQUE FIERRO ISLAS
ARQ. RICARDO EMILIO GONZALEZ CALZADILLAS

CLAVE DE ESTUDIO: 2021-26 CUS FUENTES MARES 9404
DICIEMBRE 2021



Miércoles 15 de febrero de 2023. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL 15

INDICE

A.

B.
C.

A
l.

o=

ARl A R

V.

1.

NTECEDENTES ..................

ANTECEDENTES URBANOS DE LA ZONA ...ttt
INTRODUCCION....................

FUNDAMENTACION JURIDICA ...t ee e eeeeeeeeeeseeseeseeseseeseeseeseeseeseseeseeseeseaseeseseeseeseesenseeseseeeeeseeseeseseeseeseeseans
PROCESO DE APROBACION ..o oo e

AMBITO FEDERAL............

Ley De Planeacion.....

AMBITO ESTATAL ...........

AMBITO MUNICIPAL........

ALCANCES ..o

1.
2.

V.
D

—_

o vswN =

ALCANCE GENERAL.........
ALCANCE LEGAL .............
ALCANCE TERRITORIAL ...

Constitucion Politica De Los EStad0os Unid0S MEXICANOS .......ovv oottt et

Ley General De Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial Y Desarrollo Urban0...........ccccoevevevoveeeiciioicecccceee
Ley General Del Equilibrio Ecoldgico Y La Proteccion Al AMDIENTE. .........coiiiiee e

Constitucion Politica Del EStado D& ChiNUANUA. ............ccvovviiiiiiciciceie e
Ley De Planeacion Del Estado De Chihuahua
Ley De Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Del Estado De Chihuahua............c.c..cccoveveienenn.
Ley De Equilibrio Ecologico Y Proteccion Al Ambiente Del Estado De Chinuahua...............c.oooveviiieieicvcieccceeeee e
Codigo Municipal Para El Estado D& ChilUGNUA..............cooiiiiecccce e

Reglamento De Desarrollo Urbano Sostenible Del Municipio De ChiRUaNUa..............c.ooiiiiiieiiicecc e

DEANICION DEI ATEA DB ESTUIO ... ettt e e e et eee e
Definicion Del Area De APICACION...........oo...oove oo

ALCANCES DE PLANIFICACION ...

IAGNOSTICO .....vvvrrrrernene.

CONTEXTO DE PLANEACION DEL DESARROLLO URBANO, SOCIAL Y ECONOMICO..........vvvoooeeeeeeeeeeeceeeeeeeeeeeeeseeeeeee

Ambito Regional........
Ambito Urbano ..........
Ambito De Influencia.

REGIMEN DE TENENCIA DE LA TIERRA .......oooovovvooooooeeeeseccoee oo

ESTRUCTURA URBANA....
Zonificacion Primaria.
Zonas Homogéneas...

Organizacion Espacial
Nucleos De Actividad
Corredores Urbanos ..

ZONITICACION SEOUNTATIA ... e e ettt ettt

. ANALISIS SOCIALY ECONOMICO ...ttt e ettt s ettt

1. ANELISIS DEMOGIATICO ...ttt ettt bttt R st bbbttt ettt
2. LAYt LY S = o] 110 . 1ol RO
3. VAIOTES DI SUBIO ...ttt ettt ettt
V. ANALISIS DE MEDIO NATURAL ...ttt ettt
1. CIIMA © vttt ettt 444ttt 122t h bbb a ettt
2. TOPOGIAfIA Y OTOGIAMA ... ...cveeeeeeceeeeeeeee ettt ettt ettt ettt ettt
3. VBOBTACION ..o ettt ettt ettt ettt ettt
4. HIATOIOGIA ...ttt ettt a ettt ettt e sttt ettt n i
5. AU SUDTBITANEA ...ttt bbbttt
6. COMPOSICION DEI SUBIO. ...ttt bbbttt
7. PRISAJE NATUTAL ...ttt bk b ettt h A bk E ettt ekttt



ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 15 de febrero de 2023.

VI.  ANALISIS DE MEDIO FiSICO

1. VIVIBNGA ...ttt ettt ettt ettt ettt
2. COMEICIO Y SEIVICIOS ...ttt bbbttt et h et bbb bbb bttt b et s bbbt
3. EQUIDAMIBIITO ...ttt h e h etk heE Atk bRtttk
4, INAUSITIA ...ttt ettt et 2 et b bbbt b4 st bbb R A bbbttt b bbbttt
5. Predios Baldios Y RESEIVA TEITIIOTIAL .............oov oot
6. ESIUCIUIA VAL ..ottt bbbt s b bbbttt s st b et
a) Blvd. José Fuentes Mares (SECCIONES 47A — 47A’ Y ABA — ABAY).....ooiiieeee s
b) BIvd. Juan Pablo Il (SECCION 33A =33A') ...t
c) Av. Carlos Pacheco (SECCION B5A — BBA™). w..uiieiiiiieeeee ettt
d) Vialidad Ch-P (SECCION 111 = 1117 oottt
e) Av. Nueva ESpana (SECCION 284A — 284A°). ......oovieeee ettt
f) Calle 16 de Septiembre (SECCION T00 A — 100 A'). coooiiioeeeeeeee ettt
) Calle 152 (SECCION TBTA = TBTAY . 1ottt ettt ettt
h) Calle Francisco Portillo (SECCION 395 — 395 ..ov ittt
i) Calle Adolfo Lopez Mateos (SECCION 396 — 3967). ......oviviviriiieiiiieeeee ettt
) Calle FTanCISCO V. ......coeveieeee ettt ettt ettt
k) Calle 32 (SECCION 3TA — 397 A) ... oottt ettt ettt
) Calle 112 (secciones 398A — 398A" ¥ 399A — 3Q9A") . ..ot
m) CallE 02, ettt ettt ettt ettt

7. Transporte Publico
8. Infraestructura

a) INFraeStruCtura de AQUA POTADIE............oiieiicii ettt
b) Infraestructura de Alcantarillado SANITATIO .............ocvoiiviioe et
c) INfraestructura de DreN@je PIUVIAL.............coooiiiii ettt
d) INTrABSITUCIUIA EIECITICA. ... et
9. RiESGOS Y VUINEIADITAAA. ..ottt
a) GBOIBGICOS ...tttk s e a etk e stttk n ettt
b) HIATOMETBOTOIOGICOS ... .ottt ettt ettt e ettt ee et

c) ANETOPOGENMICOS .tttk E Rk R AR R Rtk ekttt e ettt
VI SINTESIS DEL DIAGNOSTICO ..o

B 1021 1 1 TR
l CONGRUENCIA CON LOS INSTRUMENTOS SUPERIORES DE PLANEACION
Plan Nacional De Desarrollo 2019-2024
Plan Estatal De DeSarmollo 2017-20271 ........ccooiiiioieieieeeeeee ettt
Plan Municipal De DeSarrollo 207 8-2027 ..ottt
Condicionantes Del Plan De Desarrollo Urbano 2040 .........ccc..vovoeiecoeeeeeeeeeeee e

a) O JBEIVOS ...ttt b et bttt ettt bbbt
b) POIIICAS B8 DEBSAITOII0. ...tttk et E ettt e sttt e s n e neas
c) USOS A8 SUBID ...ttt ettt ettt b ettt s ettt b et s bbbttt
[l OBJETIVOS GENERALES .......ooooeeeeeeeeee ettt ettt ettt ettt
. OBJETIVOS PARTICULARES..........o oottt ettt ettt s ettt ettt
IV.  NORMATIVIDAD DE LOS INSTRUMENTOS SUPERIORES DE PLANEACION
1. NOMMATIVIAAA SEABSOI ......ecviiiieeeeei ettt ettt ettt ettt

a) Sistema Normativo de Equipamiento Urbano
b) Manual de Disefio GEOMELNCO A8 VIANUAABS .......cc.vviveeeeeeceeeee et
Normatividad de la Ley General De Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial Y Desarrollo Urbano
Normatividad De La Ley General De Equilibrio Ecoldgico Y La Proteccion Al AMbDIENte .........ocooovivocivecee e
Normatividad De La Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano. ..............ccccccoeeeiiievevevencnnnn,
Normatividad De La Ley De Equilibrio Ecoldgico Y Proteccion Al Ambiente Del Estado De Chihuahua. ................ccoooooveeennn

a) Gestion Ambiental
b) Politica Ambiental
c) Politica Ambiental

~own

ok wN



Miércoles 15 de febrero de 2023. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL 17

(=X

) OrdenaMIBNTO ECOIOGICO ...........ovviveiieieiecie s
) CrEBMIOS ECOIOGICOS ... vttt ettt ettt ettt s e en et et

IMPACIO AMIDIENTAL .. ...
6. Normatividad Del Reglamento De Desarrollo Urbano Sostenible Del Municipio De Chinuanua...........cccccovviviviieiiiieiieiece,
7. Normatividad Del Plan De Desarrollo Urbano Del Centro De Poblacién Chihuahua Vision 2040. ..........ccc.ocoevivocevoeeeeeeeeeeee,
LINEAMIENTOS PDU 2040 .........ooesceeeeeeee ettt
ESTUCIUIA UTDANA...........ooceececeeee ettt ettt ettt sttt
Distribucion y Dosificacion de USOS A8 SUBIO...........ccvveeeeicicicccc e
VIBHAAA ..o
INTTABSITUCIUIA ..ottt ettt sttt
f) USOS, RESEIVAS Y DESHNOS ...t

ESTRATEGIA URBANA ......o.oiteteeietree ettt tse e tve e sse e e e st e e et e e e e e e e b bbb b n et
ESTRATEGIA GENERAL ..ot
ESTRATEGIA PARTICULAR ...

1 MOTEIO DB DBSAITONO ..o

2 ENFOQUE INMIODITTANIO ...

3. Formacion De NUCIEOS D& ACHVIAAG ...

4 POITICAS DB DBSAIMOII0 c....icvviiieiit ettt et bbbt b ettt
a) Delimitar e Instrumentar Programas Especificos en las Areas Identificadas con Espacios Vacios o Subutilizados que Permitan la
DBNSITICACION. ©.....ocvvce ettt b ettt s st s s e b st b s s e bbb s ettt

D

—
Pl

o Qo

)

d
e

b) La Diversificacion y Mezcla de USOS GBI SUBIO. ........c.ovveeeeeeieeeceeeet ettt
c) L2 ProteCCION AMDIBNTAL .......oeeves ettt
d) El Desarrollo ECOnOmico y 1a COMPELIIVIAAA. ...........coovvieiecicc e
5. ZONITICACION SECUNMGATIA. .......cvovveveveieeisistee e
6. INFTABSITUCIUIA ...ttt ettt ettt en e
a) Agua Potable Y DIenaje SANIAMO ...........oovieeeeceee ettt ettt
b) ENEIGIA EIECTTICA ........cvve bbb
c) DIFENGJE PIUVIAL ...ttt ettt sttt st n et n et
7. MIOVITAAA ... ettt ettt ettt ettt
a) Blvd. José Fuentes Mares (SECCIONES 47 — 47"y 48 — 48'). ...
b) BIvd. Juan Pablo 11 (SECCION 33 = 33). ....vuiieiiiiiieisis e
c) Av. Carlos PaChBCO (SECCION 56 — DB)........ceuerceeieeieeecieeee ettt sttt ettt
d) Prolongacion de Vialidad Ch- P (SECCION 28 — 28°). ..ottt
e) Av. Nueva ESpana (SECCION 284 — 284°). ..o
f) Par Vial C. 16 de Septiembre / C. 5 de Mayo (SeCCiON 100 = 1007). ...ovoivviviiiiiiiiiieisis s
0) AV, INAUSTTIAL 2 (SECCION 5 — 5) ..ottt
h) C. Sierra EI CUBIVO (SECCION 416 — 416°). ...vveveeieieiece s
i) C. 152 (SBCCION 16T — TB817). ..ottt
i) Par Vial C. 32/ C. 112 (secciones 397 — 3977, 398 — 398’y 399 399")........ivivirieeeesse e
SINTESIS DE LA PROPUESTA ... eeeeeeeeee e eeeseee e eeeses e essess e ssses e ses e seees e ses e esesee e
INSTRUMENTAL......coeoeeeeeetetee ettt ettt ee ettt eees et et sem e tea et esen et eteseeesteteseman et et enanestetesenamsetetenamensetesenamsetetensmantetetenansntetenamentetesans
CORRESPONSABILIDAD ...ttt
INDICE DE ILUSTRACIONES.........veeeeeeeeeeeeeeeeseeeseeseeseseeseessessesesesssesesssseseesseseseessesesesseesessssesesesssesesseseseesessesssseeseseseeeesssenesssasssesseens
BIBLIOGRAFIA. ... oeeeeeeeeeeeevesssse e ssssssss e sssssssnrnn
CREDITOS ... eeeeveevvsvssssssssssssssssssssss e b5 28 s8Rt 5518588851558

ANEXDS ...ttt et e E AR AR



18 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

Miércoles 15 de febrero de 2023.

A.  ANTECEDENTES

Tras los impulsos al desarrollo urbano promovidos por la autoridad a
través del Congreso del Estado de Chihuahua mediante la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano del Estado y el Sistema de Planeacion Urbana que de ella
emana; y en particular las instancias municipales como el Instituto
Municipal de Planeacion y la Direccion de Desarrollo Urbano
Municipal, se han puesto en vigencia los instrumentos del control
del desarrollo urbano necesarios, siendo el Plan Director De
Desarrollo Urbano 2040 el documento rector de dicha ordenacion a
nivel Ciudad, este instrumento territorializa sus condicionantes en el
concepto de uso de suelo, que es una descripcion de las
condiciones, libertades y regulaciones a las que se sujeta cada uno
de los predios o zonas, el cual lo caracteriza de acuerdo a su
vocacion, giro, o interés pablico o particular.

En casos donde la promocion de algunas zonas o predios por parte
de particulares o entidades publicas haga del interés su cambio del
giro, uso o destino, la Ley prevé el mecanismo de cambio de uso de
suelo por otro compatible, mediante la figura de Modificacion al Plan
de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion, con la finalidad de
que los desarrollos garanticen un bajo impacto ambiental y urbano
basados en la descripcion de los aspectos cuantitativos (altura
maxima, COS, CUS, uso de suelo, etc.) que son sujetos a
aprobacion en base del Reglamento y al PDU 2040; y en elementos
cualitativos  (disefios arquitectonicos, presencia de la calle,
contribucion al dominio pablico, sostenibilidad, etc.) los cuales son
sujetos a revision discrecional apoyada también en el PDU 2040,
con la observancia de la compatibilidad de usos y la convivencia
social.

Para el caso particular que nos ocupa, estos lineamientos se
convierten en requisitos indispensables para la autorizacion del
cambio de uso de suelo y posteriormente permitir las autorizaciones
de construccion, operacion u otras que de él emanan.

El predio en andlisis se constituye como un vacio urbano al interior
de la Colonia Villa Judrez en la zona suroriente de la ciudad. A lo
largo del tiempo, la colonia y el sector en que se ubica se han
venido desarrollando con usos habitacionales y ha consolidado usos
comerciales conformado zonas de usos mixtos que plantean la
convivencia funcional entre diversos aprovechamientos del suelo y
para el caso que nos ocupa, se promueve el cambio de uso de suelo
sobre un predio urbano baldio promovido por Blanca Alicia De La
Pefia Marquez el cual actualmente cuenta con uso habitacional con
densidad H35. ElI cambio de uso se promueve en modalidad de
Comercio y Servicios Tipo 2 que tiende a consolidar mayor potencial
productivo y econdmico en |a zona, en particular del corredor de la
Av. Fuentes Mares del cual forma parte.

l. ANTECEDENTES URBANOS DE LA ZONA

El 23% de la poblacidn total del Estado se ubica en el municipio de
Chihuahua, situandolo como uno de los dos mas poblados de la
entidad; el 97.2% de la poblacién municipal se asienta en la Ciudad
y el 2.8% en 331 localidades rurales. Todo lo anterior remarca la
importancia de esta Ciudad y sus sectores en el dambito regional.

Una de las estrategias que ofrece el sistema urbano estatal, es la de
concentrar y promover ante inversionistas privados la realizacion de
grandes proyectos urbanos que permitan alcanzar una mejor
cobertura y una mayor calidad en los servicios, dando un mejor
soporte a los programas de desarrollo econdmico.

Es debido a la importancia de Chihuahua como una ciudad moderna,
motor del desarrollo econémico del Estado, que se debe prever su
crecimiento armaonico, tanto fisica como econdmica y socialmente,
gstableciendo una vision para el corto, mediano y largo plazos, que
vele por el interés y bienestar publicos.

Es por ello que el crecimiento de la Ciudad debe de ser encauzado
de manera armoénica y equilibrada, cubriendo las demandas de
suelo, lo cual implica poner mas énfasis en su correcto desarrollo
urbano.

El suroriente de la Ciudad se ha desarrollado a partir de la
incorporacion del suelo ejidal al desarrollo urbano, este proceso ha
sido paulatino y ha promovido su asentamiento como vivienda de
autoconstruccion progresiva, esto ha generado una amplia diversidad
en la tipologfa de vivienda asi como de morfologia de los predios,
dentro de los cuales se pueden encontrar predios de medianas y
amplias dimensiones con mayor potencial al desarrollo de proyectos
inmobiliarios al interior de las zonas habitacionales, asi como
comerciales a lo largo de los corredores que conforman la red vial
jerarquica de la zona.

El Subcentro Sur, asi como los corredores del Periférico R. Almada y
la Boulevard José Fuentes Mares junto con corredores colectores
perpendiculares a ellos generan un alto potencial de desarrollo para
propuestas vinculadas a la generacion de actividades productivas
que complementarias, las cuales a su vez ha generado que sea
atractiva la diversificacion orientada al desarrollo habitacional. El
aprovechamiento de predios subutilizados con vocacion 'y
condiciones adecuadas para su adecuada convivencia funcional y
social en entornos urbanos mixtos, representa atractivas opciones
pues al contar con infraestructura y servidos inmediatos, se da la
posibilidad al 100% de lograr esquemas armonicos de desarrollo
gconémico en beneficio de nuestra ciudad.
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B. INTRODUCCION

El presente documento es una iniciativa particular promovida por
Blanca Alicia De la Pefia Mdrquez, que pretende desarrollar un
proyecto tendiente al giro de bodegas de articulos no perecederos
sobre un predio baldio de su propiedad adecuando y puntualizando
Su uso y aprovechamiento del suelo que le permite en marco de
planeacion actual aplicable, con el propdsito de integrar un proyecto
urbano integralmente conceptualizado, complementario a las
necesidades de la zona y accesible al entorno comercial y
habitacional que sustenta el desarrollo de la actividad en dicha
localizacion. Lo anterior para obtener 10s permisos necesarios para
el desarrollo de un proyecto un proyecto urbano mediante los
criterios estratégicos que emanen del presente instrumento; y en
congruencia con las politicas de aprovechamiento de intensificacion
del aprovechamiento de predios para la consolidacion de una ciudad
compacta, integrada, eficiente y vibrante.

El proposito de este estudio es el de llevar a cabo el cambio de uso
de suelo de Habitacional con Densidad H35 establecido dentro del
PDU 2040 a Comercio y Servicios Tipo 2 que le permita albergar
actividades econdmicas en el sector terciario y complementarias
planteadas en compatibilidad con su entorno, aprovechando su
vocacion de suelo, la infraestructura consolidada, la accesibilidad de
la zona y el impulso econdmico propio del corredor al cual es
proximo.

Esta propuesta se realiza sobre un predio urbanizado, constituido
como baldio al interior de la mancha urbana en la zona suroriente de
la Ciudad de Chihuahua, mismo que es colindante a
fraccionamientos habitacionales ya habilitados, a actividad industrial
consolidada y con un entorno comercial de creciente presencia en la
ciudad. Se anexan al presente estudio copia de plano catastral que
identifica al predio, su superficie y colindancias.

La localizacion con respecto a la ciudad y el area de influencia
considerada en este estudio se muestra en el siguiente grafico:

il S e T T i i P
ESTUDIO DE CAMBIO DE USO DE SUELO FUENTES MARES 9404
Excals 1:135,000

ombre: N

LOCALIZACION EN [
LA CluDAD

Fig. 1 Localizacion en la ciudad. '

" Fuente. Elaboracion propia.
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C. FUNDAMENTACION JURIDICA

La formulacion del presente estudio para la Modificacion Menor al
Plan de Desarrollo Urbano 2040 se ha elaborado con fundamento a
las leyes, normatividades y reglamentos Federales, Estatales y
Municipales aplicables a él, de los cuales este capitulo hace
referencia y transcribe los articulos donde se ordenan los
requerimientos, obligaciones, atribuciones y ordenanzas a las que
gsta sujeto.

l. PROCESO DE APROBACION

Para el proceso de control del desarrollo urbano, la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano del Estado de Chihuahua en su Titulo Segundo, Capitulo
Unico, Articulo 13 dicta que corresponde al Municipio el
otorgamiento de licencias, constancias y autorizaciones, en las
cuales se sefialaran los usos, destinos permitidos, condicionados o
prohibidos, con base en la zonificacion primaria y la secundaria
prevista en los Planes o Programas de Desarrollo Urbano.

Con respecto a las acciones urbanas relativas a los Planes Parciales
de Desarrollo Urbano Sostenible, la misma Ley especifica lo
siguiente en el articulado siguiente:

Articulo 74. Para formular y aprobar cualquiera de los instrumentos
de planeacion municipal previstos en el articulo 37 de esta Ley, se
sequird el procedimiento siguiente:

. Los municipios daran aviso publico del inicio del proceso de
planeacion y de recepcion de las opiniones, planteamientos y
demandas de la comunidad, en cumplimiento de Ilas
disposiciones en materia de participacion social y ciudadana que
sefiala esta Ley.

II. Los municipios formularan el proyecto del Plan de que se trate
y lo difundirdn ampliamente en al menos un diario de mayor
circulacion en la zona, asi como en medios fisicos y electronicos
de comunicacion de la autoridad municipal. Cuando exista un
Instituto de Planeacion, este estara a cargo de la formulacion de
los planes, asi como de sus actualizaciones y modificaciones.

IIl. EI proyecto del Plan estara a consulta y opinion de la
ciudadania, de las organizaciones de la sociedad civil y de las
autoridades de los tres drdenes de gobierno interesadas, durante
un plazo no menor de sesenta dias naturales, tratandose de los
instrumentos a que se refieren las fracciones IV y V del articulo
37 de esta Ley, y no menor de treinta dias naturales para los
demds, a partir del momento en que el proyecto se encuentre
disponible. Asimismo, antes de que inicie dicho plazo, se
remitird copia del proyecto al Ejecutivo del Estado, a través de la
Secretaria, asi como al Consejo Municipal de Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano.

IV. Los municipios organizaran al menos dos audiencias
publicas, cuando se trate de los instrumentos a que se refieren
las fracciones IV y V del articulo 37 de esta Ley, y al menos una
audiencia publica para los demas, en las que se expondrd el
proyecto y se recibirdn las sugerencias y planteamientos de las
personas interesadas. Simultdneamente, el drea municipal
encargada de la elaboracion del plan, llevard a cabo las
reuniones que sean necesarias para asegurar la congruencia del
mismo con la presente Ley y el Programa Estatal de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

V. Las sugerencias y planteamientos que se reciban durante el
tiempo de consulta, deberdn ser respondidos por el area
encargada de la elaboracion del documento en un plazo no
mayor a diez dias habiles a partir del cierre del periodo de
consulta.

VI. Las respuestas a los planteamientos y las modificaciones del
proyecto deberdn fundamentarse y estaran a consulta de las
personas interesadas en las oficinas de la autoridad municipal,
en forma impresa en papel y en forma electrénica a través de sus
sitios web, durante un plazo de quince dias habiles.

VII. Realizado lo anterior, la autoridad municipal elaborara el
documento final, que contendrd las modificaciones que resulten
aplicables, derivado de la consulta a que se refiere este articulo
y lo remitird a la Secretarfa.

VIIl. Una vez que conozca el proyecto definitivo del Plan, la
Secretaria, en un plazo no mayor de noventa dias habiles, emitira
un Dictamen de Congruencia del mismo, respecto del Programa
Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano y, en su
caso, con otros planes de desarrollo metropolitanos. Dicho
dictamen sera requisito indispensable para su aprobacion, no
obstante, ante la omision de respuesta operara la afirmativa ficta.

En caso de no ser favorable, el dictamen deberd justificar de
manera clara y expresa las recomendaciones que se consideren
pertinentes para que el municipio efectle las modificaciones
correspondientes.

[X. Cuando el plan motive la modificacion del fundo legal o
limite de centro de poblacion existente, una vez que la Secretaria
haya emitido el Dictamen de Congruencia a que se refiere este
articulo, se hard la adecuacion respectiva a efecto de que
coincida con el Limite de Centro de Poblacion propuesto, en
forma previa a la aprobacion del plan.

X. Cumplidas las anteriores formalidades, los ayuntamientos
aprobardn el Plan y lo remitiran al Ejecutivo Estatal para su
publicacion en el Periodico Oficial del Estado dentro de los diez
dias habiles siguientes a su recepcion.
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Una vez publicado, el Plan deberd inscribirse en Registro
Publico de la Propiedad y editarse en medios impresos y
electrénicos para su difusion.

Articulo 76. La modificacion o actualizacion de los planes
municipales de desarrollo urbano, podrd ser solicitada ante 1a
autoridad municipal correspondiente por:

. El municipio de que se trate.
II. El Poder Ejecutivo del Estado.
Il La Secretaria.

IV. EI Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano.

V. Los Consejos Municipales de Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano.

VI. Las personas fisicas 0 morales residentes en el municipio de
que se trate.

En todo caso, la autoridad municipal estard facultada para determinar
la procedencia de las solicitudes que reciba en los términos de este
articulo. En caso de negativa, su determinacion deberd estar
justificada conforme a las disposiciones de esta Ley, su
reglamentacion y demds disposiciones legales aplicables.

Articulo 77. Toda actualizacion o modificacion a los planes
municipales de desarrollo urbano se sujetard al mismo
procedimiento que el establecido para su formulacion, aprobacion,
publicacion y registro.

Los municipios del Estado podrén aprobar modificaciones menores a
los planes municipales de su competencia, tales como cambio de
uso del suelo, cambios en la densidad e intensidad de su
aprovechamiento, adecuaciones menores a la estrategia vial o el
cambio en la altura méxima de construccion permitida, siempre y
cuando no sean de impacto significativo, no se modifique el limite
del Centro de Poblacion, no se afecten las caracteristicas de la
estructura urbana prevista en el instrumento, ni se altere la
delimitacion entre las areas urbanizables y 1as no urbanizables. En
todo caso se requerird la aprobacion del ayuntamiento mediante un
dictamen técnico que elabore la autoridad municipal encargada de la
formulacion del plan correspondiente; este procedimiento se regird
por las normas que para tal efecto se establezcan en los reglamentos
0 instrumentos de planeacion municipal.

Para los efectos del parrafo anterior, la autoridad municipal
competente dard aviso pdblico del inicio del proceso de
modificacion menor y establecerd un plazo de por lo menos diez
dias habiles para que las personas interesadas o residentes de la
zona de que se trate, presenten los planteamientos que consideren
pertinentes.

La autoridad dara respuesta a dichos planteamientos y los pondrd a
disposicion para su consulta fisica o electronica, durante al menos
cinco dias habiles previos a la aprobacion de la modificacion menor
correspondiente.

En ningln caso se considerarda modificacion menor, de forma
enunciativa mas no limitativa, cuando se trate de cancelar la
continuidad o modificar la seccién de una vialidad de jerarquia
primaria.

. AMBITO FEDERAL

1. Constitucion Politica De Los Estados Unidos Mexicanos?

La fundamentacion juridica de la planeacion en México, emana de su
Constitucion Politica particularmente de los Articulos 25, 26, 27, 73
y 115,

El Articulo 25 dispone que corresponde al Estado la rectoria del
desarrollo nacional, la planeacion, conduccion, coordinacion vy
orientacion de la actividad econdmica nacional; que al desarrollo
nacional concurriran con responsabilidad social, los sectores
publico, social y privado y que, el sector publico tendra a su cargo
las areas estratégicas que se sefalan en el Articulo 28, pdrrafo
cuarto.

El Articulo 26, establece la responsabilidad del Estado para organizar
un sistema de planeacion democratica del desarrollo nacional, que
imprima solidez, dinamismo, permanencia y equidad al crecimiento
de la economia. La planeacion serd democratica, mediante la
participacion de los diversos sectores sociales, recogera las
demandas y aspiraciones de la sociedad para incorporarlas al Plan y
los programas de desarrollo. Establece la existencia de un Plan
Nacional de Desarrollo, al que se sujetaran obligatoriamente, los
programas de la Administracion Pablica Federal.

El Articulo 27 dispone que: “La propiedad de las tierras y aguas
comprendidas dentro de los limites del territorio nacional,
corresponde originalmente a la Nacion, la cual ha tenido y tiene el
derecho de transmitir el dominio de ellas a los particulares,
constituyendo la propiedad privada.”

“La Nacion tendra en todo el tiempo el derecho de imponer a la
propiedad privada las modalidades que dicte el interés publico...”

“En consecuencia, se dictaran las medidas necesarias para ordenar
los asentamientos humanos y establecer adecuadas provisiones,
usos, reservas y destinos de tierras, aguas y bosques a efecto de
gjecutar obras publicas y de planear y regular la fundacion,
conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de
poblacion;...”

2Fuente: Ultima reforma DOF 20-12-2019
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El Articulo 73, en su fraccion XXIX-C faculta al Congreso de la Unidn
“Para expedir las leyes que establezcan la concurrencia del Gobierno
Federal, de las entidades federativas, de los Municipios y, en su
caso, de las demarcaciones territoriales de la Ciudad de México, en
el ambito de sus respectivas competencias, en materia de
asentamientos humanos, con objeto de cumplir los fines previstos
en el parrafo tercero del articulo 27 de esta Constitucion;”

El Articulo 115, fraccion V, faculta a los Municipios para:

a) Formular, aprobar y administrar |a zonificacion y planes de
desarrollo urbano municipal;

b) Participar en la creacion y administracion de sus reservas
territoriales;

¢) Participar en la formulacion de planes de desarrollo regional,
los cuales deberdn estar en concordancia con los planes
generales de la materia. Cuando la Federacion o los Estados
elaboren proyectos de desarrollo regional deberdn asegurar la
participacion de los municipios;

d) Autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo, en el
ambito de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales;

e) Intervenir en la regularizacion de la tenencia de la tierra
urbana;

f) Otorgar licencias y permisos para construcciones;

g) Participar en la creacion y administracion de zonas de
reservas ecologicas y en la elaboracion y aplicacion de
programas de ordenamiento en esta materia;

h) Intervenir en la formulacién y aplicacién de programas de
transporte publico de pasajeros cuando aquellos afecten su
ambito territorial; e

i) Celebrar convenios para la administracion y custodia de las
zonas federales.

“En lo conducente y de conformidad a los fines sefialados en el
parrafo tercero del articulo 27 de esta Constitucion, expedirdn los
reglamentos y  disposiciones  administrativas  que  fueren
necesarios...”

2. Ley De Planeacién®

La Ley de Planeacion tiene por objeto establecer: las normas y
principios bésicos conforme a los cuales se llevarda a cabo la
Planeacion Nacional del Desarrollo y las bases de integracion y
funcionamiento del Sistema Nacional de Planeacion Democratica.

Dispone en su Articulo 3°, que: “Para los efectos de esta Ley se
entiende por planeacion nacional de desarrollo la ordenacion
racional y sistemdtica de acciones que, en base al ejercicio de las

SFuente: Ultima reforma DOF 16-02-2018

atribuciones del Ejecutivo Federal en materia de regulacion vy
promocion de la actividad economica, social, politica, cultural, de
proteccion al ambiente y aprovechamiento racional de los recursos
naturales asi como de ordenamiento territorial de los asentamientos
humanos y desarrollo urbano, tiene como propdsito la
transformacion de la realidad del pais, de conformidad con las
normas, principios y objetivos que la propia Constitucion y la ley
establecen.

Mediante la planeacion se fijaran objetivos, metas, estrategias y
prioridades; se asignaran recursos, responsabilidades y tiempos de
gjecucion, se coordinaran acciones y se evaluaran resultados”.

El primer pérrafo de su Articulo 20, se establece que: “En el dmbito
del Sistema Nacional de Planeacion Democratica tendra lugar la
participacion y consulta de los diversos grupos sociales, con el
propdsito de que la poblacion exprese sus opiniones para la
elaboracion, actualizacion y ejecucion del plan y los programas a
que se refiere esta Ley”.

3. Ley General De Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial Y Desarrollo Urbano*

Las disposiciones de esta Ley asentadas en su articulo 1 tienen por

objeto:

. Fijar las normas basicas e instrumentos de gestion de
observancia general, para ordenar el uso del territorio y los
Asentamientos Humanos en el pais, con pleno respeto a los
derechos humanos, asi como el cumplimiento de las
obligaciones que tiene el Estado para promoverlos, respetarlos,
protegerlos y garantizarlos plenamente;

II. Establecer la concurrencia de la Federacion, de las entidades
federativas, los municipios y las Demarcaciones Territoriales
para la planeacion, ordenacion y regulacion de los
Asentamientos Humanos en el territorio nacional;

III. Fijar los criterios para que, en el ambito de sus respectivas
competencias exista una efectiva congruencia, coordinacion y
participacion entre la Federacion, las entidades federativas, los
municipios y las Demarcaciones Territoriales para la planeacion
de la Fundacion, Crecimiento, Mejoramiento, Consolidacion y
Conservacion de los Centros de Poblacion y Asentamientos
Humanos, garantizando en todo momento la proteccion y el
acceso equitativo a los espacios publicos;

IV. Definir los principios para determinar las Provisiones,
Reservas, Usos del suelo y Destinos de dreas y predios que
regulan la propiedad en los Centros de Poblacion, y

V. Propiciar mecanismos que permitan la participacion
ciudadana en particular para las mujeres, jOvenes y personas en

“Fuente: Ultima reforma DOF 06-01-2019
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situacion de vulnerabilidad, en los procesos de planeacion y
gestion del territorio con base en el acceso a informacion
transparente, completa y oportuna, asi como la creacion de
espacios e instrumentos que garanticen la corresponsabilidad
del gobierno y la ciudadania en la formulacion, seguimiento y
gvaluacion de la politica publica en la materia.

El Articulo 11° dispone que: “Corresponde a los municipios:

|. Formular, aprobar, administrar y ejecutar los planes o
programas municipales de Desarrollo Urbano, de Centros de
Poblacion y los demds que de éstos deriven, adoptando normas
0 criterios de congruencia, coordinacion y ajuste con otros
niveles superiores de planeacion, las normas oficiales
mexicanas, asi como evaluar y vigilar su cumplimiento;

II. Regular, controlar y vigilar las Reservas, Usos del Suelo y
Destinos de dreas y predios, asi como las zonas de alto riesgo
en los Centros de Poblacion que se encuentren dentro del
municipio;

[Il. Formular, aprobar y administrar la Zonificacion de los Centros
de Poblacion que se encuentren dentro del municipio, en los
términos previstos en los planes o programas municipales y en
los demas que de éstos deriven;

IV. Promover y ejecutar acciones, inversiones y Servicios
publicos para la Conservacion, Mejoramiento y Crecimiento de
los Centros de Poblacion, considerando la igualdad sustantiva
entre hombres y mujeres y el pleno ejercicio de derechos
humanos;

V. Proponer a las autoridades competentes de las entidades
federativas la Fundacion y, en su caso, la desaparicion de
Centros de Poblacion;

VI. Participar en la planeacion y regulacion de las zonas
metropolitanas y conurbaciones, en los términos de esta Ley y
de la legislacion local;

VII. Celebrar convenios de asociacion con otros municipios para
fortalecer sus procesos de planeacion urbana, asi como para la
programacion, financiamiento y ejecucion de acciones, obras y
prestacion de servicios comunes;

VIII. Celebrar con la Federacion, la entidad federativa respectiva,
con otros municipios, Demarcaciones Territoriales o con los
particulares, convenios y acuerdos de coordinacion 'y
concertacion que apoyen los objetivos y prioridades previstos en
los planes o programas municipales de Desarrollo Urbano, de
Centros de Poblacion y los demds que de éstos deriven;

IX. Prestar los servicios publicos municipales, atendiendo a lo
previsto en la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos y en la legislacion local;

X. Coordinar sus acciones y, en su caso, celebrar convenios para
asociarse con la respectiva entidad federativa y con otros
municipios o con los particulares, para la prestacion de servicios
pablicos municipales, de acuerdo con lo previsto en la
legislacion local;

Xl. Expedir las autorizaciones, licencias o permisos de las
diversas acciones urbanisticas, con estricto apego a las normas
juridicas locales, planes o programas de Desarrollo Urbano y sus
correspondientes Reservas, Usos del Suelo y Destinos de dreas y
predios;

XIl. Validar ante la autoridad competente de la entidad federativa,
sobre |a apropiada congruencia, coordinacion y ajuste de sus
planes y programas municipales en materia de Desarrollo
Urbano, lo anterior en los términos previstos en el articulo 115,
fraccion V de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos;

Xl Solicitar a la autoridad competente de la entidad federativa,
la inscripcion oportunamente en el Registro Pdblico de la
Propiedad de la entidad los planes y programas que se citan en
la fraccion anterior, asi como su publicacion en la gaceta o
periodico oficial de la entidad;

XIV. Solicitar la incorporacion de los planes y programas de
Desarrollo Urbano y sus modificaciones en el sistema de
informacion territorial y urbano a cargo de la Secretaria;

XV. Intervenir en la regularizacion de la tenencia de la tierra
urbana, en los términos de la legislacion aplicable y de
conformidad con los planes o programas de Desarrollo Urbano y
las Reservas, Usos del Suelo y Destinos de areas y predios;

XVI. Intervenir en la prevencion, control y solucion de los
asentamientos humanos irregulares, en los términos de la
legislacion aplicable y de conformidad con los planes o
programas de Desarrollo Urbano y de zonas metropolitanas y
conurbaciones, en el marco de los derechos humanos;

XVII. Participar en la creacion y administracion del suelo y
Reservas territoriales para el Desarrollo Urbano, de conformidad
con las disposiciones juridicas aplicables; asi como generar los
instrumentos que permitan la disponibilidad de tierra para
personas en situacion de pobreza o vulnerabilidad;”

XVIII. Atender y cumplir los lineamientos y normas relativas a los
poligonos de proteccion y salvaguarda en zonas de riesgo, asi
como de zonas restringidas o identificadas como dreas no
urbanizables por disposicion contenidas en leyes de caracter
federal;

XIX. Imponer sanciones administrativas a los infractores de las
disposiciones juridicas, planes o programas de Desarrollo
Urbano y Reservas, Usos del Suelo y Destinos de areas y predios
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en términos de la Ley General de Responsabilidades
Administrativas, asi como dar vista a las autoridades
competentes, para la aplicacion de las sanciones que en materia
penal se deriven de las faltas y violaciones de las disposiciones
juridicas de tales planes o programas de Desarrollo Urbano y, en
su caso, de ordenacion ecoldgica y medio ambiente;

XX. Formular y ejecutar acciones especificas de promocion y
proteccion a los espacios publicos;

XXI. Informar y difundir anualmente a la ciudadania sobre la
aplicacion y ejecucion de los planes o programas de Desarrollo
Urbano;

XXII. Crear los mecanismos de consulta ciudadana para la
formulacion, modificacion y evaluacion de los planes o
programas municipales de Desarrollo Urbano y los que de ellos
emanen de conformidad con lo dispuesto por esta Ley;

XXIIl. Promover el cumplimiento y la plena vigencia de los
derechos relacionados con los asentamientos humanos, el
Desarrollo Urbano y la vivienda;

XXIV. Promover y ejecutar acciones para prevenir y, mitigar el
riesgo de los asentamientos humanos y aumentar la Resiliencia
de los mismos ante fendmenos naturales y antropogénicos, y

XXV. Las demds que les sefale esta Ley y otras disposiciones
juridicas federales y locales.”

4. Ley General Del Equilibrio Ecol6gico Y La Proteccion Al
Ambiente®
Articulo 1. La presente Ley es reglamentaria de las disposiciones de
la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos que se
refieren a la preservacion y restauracion del equilibrio ecoldgico, asi
como a la proteccion al ambiente, en el territorio nacional y las
zonas sobre las que la nacion ejerce su soberania y jurisdiccion. Sus
disposiciones son de orden publico e interés social y tienen por
objeto propiciar el desarrollo sustentable y establecer las bases para:

.- Garantizar el derecho de toda persona a vivir en un medio
ambiente sano para su desarrollo, salud y bienestar;

Il.- Definir los principios de la politica ambiental y los
instrumentos para su aplicacion;

lll.- La preservacion, la restauracion y el mejoramiento del
ambiente;

IV.- La preservacion y proteccion de la biodiversidad, asi como
el establecimiento y administracion de las dreas naturales
protegidas.

SFuente: Ultima reforma DOF 05-06-2018

V.- El aprovechamiento sustentable, la preservacion y, en su
caso, la restauracion del suelo, el agua y los demds recursos
naturales, de manera que sean compatibles la obtencion de
beneficios econdmicos y las actividades de la sociedad con la
preservacion de los ecosistemas;

VI.- La prevencion y el control de la contaminacion del aire, agua
y suelo;

VII.- Garantizar la participacion corresponsable de as personas,
en forma individual o colectiva, en la preservacion y restauracion
del equilibrio ecoldgico y la proteccion del ambiente;

VIIl.- EI ejercicio de las atribuciones que en materia ambiental
corresponde a la Federacion, las entidades federativas, los
Municipios y las demarcaciones territoriales de la Ciudad de
México, bajo el principio de concurrencia previsto en el Articulo
73 fraccion XXIX - G de la Constitucion;

IX.- El establecimiento de los mecanismos de coordinacion,
induccion y concertacion entre autoridades, entre éstas y los
sectores social y privado, asi como con personas y Qrupos
sociales, en materia ambiental, y

X.- El establecimiento de medidas de control y de seguridad
para garantizar el cumplimiento y la aplicacion de esta Ley y de
las disposiciones que de ella se deriven, asi como para la
imposicion de las sanciones administrativas y penales que
correspondan”.

Articulo 40.- La Federacion, las entidades federativas, los Municipios
y las demarcaciones territoriales de la Ciudad de México ejercerdn
sus atribuciones en materia de preservacion y restauracion del
equilibrio ecoldgico y la proteccion al ambiente, de conformidad con
la distribucion de competencias prevista en esta Ley y en otros
ordenamientos legales.

La distribucion de competencias en materia de regulacion del
aprovechamiento sustentable, la proteccion y la preservacion de los
recursos forestales y el suelo, estard determinada por la Ley General
de Desarrollo Forestal Sustentable.

Articulo 8.- Corresponden a los Municipios, de conformidad con lo
dispuesto en esta Ley y las leyes locales en la materia, 1as siguientes
facultades:

|- La formulacion, conduccion y evaluacion de la politica
ambiental municipal;

Il.- La aplicacion de los instrumentos de politica ambiental
previstos en las leyes locales en la materia y la preservacion y
restauracion del equilibrio ecol6gico y la proteccion al ambiente
en bienes y zonas de jurisdiccion municipal, en las materias que
no estén expresamente atribuidas a la Federacion o a los
Estados;
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V.- La creacion y administracion de zonas de preservacion
ecologica de los centros de poblacion, parques urbanos,
jardines publicos y demds dreas andlogas previstas por la
legislacion local;

VI.- La aplicacion de las disposiciones juridicas relativas a la
prevencion y control de la contaminacion por ruido, vibraciones,
energia térmica, radiaciones electromagnéticas y luminica y
olores perjudiciales para el equilibrio ecoldgico y el ambiente,
proveniente de fuentes fijas que funcionen  como
gstablecimientos mercantiles o de servicios, asi como la
vigilancia del cumplimiento de las disposiciones que, en su
caso, resulten aplicables a las fuentes maviles excepto las que
conforme a esta Ley sean consideradas de jurisdiccion federal;

VII.- La aplicacion de las disposiciones juridicas en materia de
prevencion y control de la contaminacion de las aguas que se
descarguen en los sistemas de drenaje y alcantarillado de los
centros de poblacion, asi como de las aguas nacionales que
tengan asignadas, con la participacion que conforme a la
legislacion local en la materia corresponda a los gobiernos de
los estados;

XIV.- La participacion en la evaluacion del impacto ambiental de
obras o actividades de competencia estatal, cuando las mismas
se realicen en el dmbito de su circunscripcion territorial;

Articulo 17.- En la planeacion nacional del desarrollo se debera
incorporar la politica ambiental y el ordenamiento ecologico que se
establezcan de conformidad con esta Ley y las demas disposiciones
en la materia.

En la planeacion y realizacion de las acciones a cargo de las
dependencias y entidades de la administracion publica federal,
conforme a sus respectivas esferas de competencia, asi como en el
gjercicio de las atribuciones que las leyes confieran al Gobierno
Federal para regular, promover, restringir, prohibir, orientar y en
general inducir las acciones de los particulares en los campos
econémico y social, se observardn los lineamientos de politica
ambiental que establezcan el Plan Nacional de Desarrollo y los
programas correspondientes.

. AMBITO ESTATAL

1. Constitucion Politica Del Estado De Chihuahua®

La Constitucion Politica del Estado de Chihuahua, en su Articulo 1°
define al Estado de Chihuahua como parte integrante de los Estados
Unidos Mexicanos y poseedor de una composicion pluricultural,
pluriétnica y multilingistica.

El Articulo 2° destaca la libertad y soberania del Estado en lo que
concierne a su régimen interior.

SFuente: Ultima reforma POE 2019.11.30/No. 96

En su Articulo 64 establece las facultades de su Congreso, la que,
entre otras, serd: de Legislar en todo lo concerniente al régimen
interior del Estado y, abrogar, derogar, reformar y adicionar las leyes
y decretos.

El Articulo 93 establece las facultades y obligaciones del
Gobernador del Estado que son:

“I. Publicar y hacer cumplir las leyes federales.

II. Promulgar y publicar las leyes y decretos que expida el
Congreso del Estado. Cuando asi lo acuerde la Legislatura, la
publicacion se hard por medio de carteles que se fijen en los
parajes publicos de las municipalidades o bien por bando
solemne.

IIl. Ejecutar y hacer que se cumplan las leyes y decretos que
expida la Legislatura Local.

V. Expedir todos los reglamentos que estime convenientes y, en
general, proveer en la esfera administrativa cuando fuere
necesario o Util para la mas exacta observancia de las leyes,
promoviendo la participacion ciudadana en los términos de la
Ley.

V. Velar por la conservacion del orden, tranquilidad y seguridad
del Estado y por la personal de sus habitantes, protegiéndolos en
el uso de sus derechos;”

Establece la competencia del gobierno Municipal en el Articulo 138:
“La ley en materia municipal determinard los ramos que sean de la
competencia del gobierno municipal, 1a que serd ejercida por los
ayuntamientos en forma exclusiva.

XI. En materia de desarrollo urbano:

a) Formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de
desarrollo urbano municipal;

b) Participar en la creacion y administracion de sus reservas
territoriales;

¢) Participar en la formulacion de planes de desarrollo regional,
los cuales deberan estar en concordancia con los planes
generales de la materia. Cuando la Federacion o el Estado
elaboren proyectos de desarrollo regional deberdn asegurar la
participacion de los municipios;

d) Autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo, en el
ambito de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales;

e) Intervenir en la regularizacion de la tenencia de 1a tierra
urbang;

f) Otorgar licencias y permisos de construcciones;
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g) Participar en la creacion y administracion de zonas de
reservas ecologicas y en la elaboracion y aplicacion de
programas de ordenamiento en esta materia;

h) Intervenir en la formulacion y aplicacion de programas de
transporte publico de pasajeros cuando aquellos afecten su
ambito territorial, y,

i) Celebrar convenios para la administracion y custodia de las
zonas federales.

En lo conducente y de conformidad con los fines senalados en el
parrafo tercero del articulo 27 de la Constitucion Federal, los
municipios expediran los reglamentos y disposiciones que fueren
necesarios.”

2. Ley De Planeacion Del Estado De Chihuahua’
Las disposiciones de esta Ley en su Articulo 1° tienen por objeto
establecer:

. 1as normas, y principios basicos conforme a los cuales se
llevard a cabo la planeacion del desarrollo en el Estado de
Chihuahua;

Il. las bases para: el establecimiento y funcionamiento del
Sistema Estatal de Planeacion Democratica,

IIl. Las bases para que el Ejecutivo Estatal, coordine sus
actividades de planeacion con el Ejecutivo Federal y con los
Ayuntamientos de los Municipios del Estado

IV. Las bases para promover y garantizar la participacion
democratica de los sectores social y privado, a través de sus
organizaciones representativas, en la elaboracion de los planes y
programas a que se refiere esta Ley; y

V. Las bases para la concertacion de acciones con los sectores
social y privado, tendientes a alcanzar los objetivos y prioridades
de los planes y programas.

Articulo 20. La planeacion deberd llevarse a cabo como medio para
el eficaz desempefio de la responsabilidad del Gobierno del Estado y
de los Gobiernos Municipales, sobre el desarrollo integral de la
entidad, de acuerdo a los principios, fines y objetivos politicos,
sociales, culturales y econdmicos contenidos en la Constitucion
Politica del Estado Libre y Soberano de Chihuahua.

Articulo 3o. Para los efectos de esta Ley, se entiende por planeacion
para el desarrollo, la ordenacion racional y sistematica de las
acciones de las diversas instancias de gobierno con la participacion
de los sectores social y privado, a fin de transformar la realidad
socioecondmica de la entidad, y elevar la calidad de vida de su
poblacion.

"Fuente: Ultima reforma POE 2018.05.09/No. 37

Mediante la planeacion se fijardn prioridades, objetivos, estrategias,
indicadores y metas en los dmbitos politico, social, econdmico,
cultural y ambiental; se asignaran recursos, responsabilidades,
tiempos de ejecucion y se evaluaran resultados.

Articulo 70. EI Sistema Estatal de Planeacion Democratica se
plasmara en los siguientes documentos:

. A Nivel Estatal:
a) El Plan Estatal de Desarrollo.
b) Los Programas de Mediano Plazo:
- Sectoriales
- Regionales
- Especiales
- Institucionales
¢) Los Programas Operativos Anuales.
d) El Convenio Unico de Desarrollo.
e) El Presupuesto de Egresos del Estado.

f) Los Convenios de Coordinacion entre el Sector Pablico y
de concertacion con los Sectores Social y Privado.

II. A Nivel Municipal:
a) Los Planes Municipales de Desarrollo.
b) Los Programas Operativos Anuales.
¢) El Presupuesto de Egresos del Municipio.
)

d) Los Convenios de Coordinacion entre el Sector Pablico,
y de concertacion con los Sectores Social y Privado.

Articulo 80. Para la operacion del Sistema Estatal de Planeacion
Democrdtica, las funciones de Planeacion se distribuyen de la
siguiente manera:

. A Nivel Estatal:
a) Al Gobernador del Estado le compete:

1. Presidir el Comité de Planeacion para el Desarrollo del
Estado.

2. Remitir el Plan Estatal de Desarrollo y el Plan Estatal de
Sequridad Pablica al Congreso del Estado, para su examen y
aprobacion.

3. Publicar el Plan Estatal de Desarrollo y el Plan Estatal de
Sequridad Publica en el Periddico Oficial del Estado.
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4. Convenir con el Ejecutivo Federal, los Ayuntamientos y los
Sectores Social y Privado su participacion, en el proceso de
planeacion del desarrollo del Estado de Chihuahua.

b) A la Coordinacion Ejecutiva del Gabinete le compete:

1. Coordinar el Comité de Planeacion para el Desarrollo del
Estado.

2. Coordinar la formulacion del Plan Estatal de Desarrollo y la
congruencia de los programas que de él se deriven, con apoyo
de las dependencias y entidades de la Administracion Pablica
Federal, Estatal y Municipal, integradas en el Comité de
Planeacion para el Desarrollo del Estado de Chihuahua.

3. Verificar periddicamente, la relacion que guarden los
programas y presupuestos de las diversas dependencias y
entidades de la Administracion Publica Estatal, asi como los
resultados de su ejecucion, con los objetivos del Plan Estatal.

4. Verificar el cumplimiento de los objetivos y metas del Plan
Estatal de Desarrollo, a través de los indicadores de impacto que
puedan evidenciar el progreso hacia la reduccion de las brechas
de desigualdad y el abatimiento de los desequilibrios regionales,
y rendir cuentas a la ciudadania sobre el avance de este
cumplimiento, mediante el mecanismo que se disponga para tal
fin.

5. Aricular a las diversas areas de planeacion de las
dependencias y entidades de la Administracion Publica Estatal
respecto a las dindmicas, mecanismos y funcionamiento en
materia de planeacion, orientado al cumplimiento de las
prioridades de planeacion del Estado.

¢) A la Secretaria de Innovacion y Desarrollo Econdmico le
compete:

1. Apoyar al Comité de Planeacion para el Desarrollo del Estado
de Chihuahua, en el establecimiento de los mecanismos de
concertacion con los sectores social y privado, para la
instrumentacion del Plan Estatal de Desarrollo y sus Programas.

2. Participar en la definicion de la politica industrial, turistica y
de servicios de la Entidad.

d) A la Secretaria de Hacienda le compete:

1. Participar en la definicion de las politicas financiera y
crediticia, que contendrd el Plan Estatal de Desarrollo en su
Programa Operativo Anual.

2. Proyectar y calcular los ingresos del Gobierno del Estado,
tomando en cuenta las necesidades de recursos y la utilizacion
del crédito publico del Estado y los Municipios, para la
ejecucion del Plan Estatal y sus Programas.

3. Realizar las tareas de control y seguimiento fisico-financiero
de la inversion estatal y concertada con otros oOrdenes de
Gobierno.

4. Definir, dentro del proceso de programacion-presupuestacion,
la orientacion de los recursos del Convenio Unico de Desarrollo,
hacia la consecucion de los objetivos plasmados en el Plan
Estatal y Municipales de Desarrollo, asi como de los programas
que de ellos se deriven.

5. La elaboracion de los Programas Operativos Anuales, del Plan
Estatal de Desarrollo.

6. Dar seguimiento a los avances de los programas derivados del
Plan Estatal de Desarrollo y a los indicadores de gestion vy
desempeno de las dependencias y entidades de la
Administracion Pdblica Estatal, con base en el Sistema de
Evaluacion del Desempefio, y rendir cuentas a la ciudadania
sobre el avance de este cumplimiento, mediante el mecanismo
que se disponga para tal fin.

e) A la Secretaria de Desarrollo Municipal le compete:

Coordinar la formulacion de los planes municipales de
desarrollo, con apoyo de las dependencias y entidades de la
Administracion Publica Federal, Estatal y Municipal integradas
en los Comités Regionales, del Comité de Planeacion para el
Desarrollo del Estado de Chihuahua.

f) A las Dependencias de la Administracion Puablica Estatal les
compete:

1. Intervenir respecto de las materias propias de su funcion, en
la elaboracion del Plan Estatal de Desarrollo.

2. Elaborar, en el seno del Comité de Planeacion para el
Desarrollo del Estado, los programas sectoriales, tomando en
cuenta las propuestas que presenten las entidades del sector y
los gobiernos municipales, asi como las opiniones de los grupos
sociales interesados.

3. Asegurar la congruencia de los programas sectoriales e
institucionales con el Plan Estatal de Desarrollo, asi como de los
programas regionales y especiales que determine el Gobernador
del Estado.

4. Vigilar que las entidades del sector que coordinen, conduzcan
sus actividades conforme al Plan Estatal de Desarrollo, y al
programa sectorial correspondiente.

5. Elaborar los Programas Operativos Anuales, para la ejecucion
de los programas sectoriales.

6. Verificar periddicamente, la relacion que guarden los
programas y presupuestos de las entidades paraestatales del
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sector que coordinen, asi como los resultados de su ejecucion,
con los objetivos y prioridades de los programas sectoriales, a
fin de adoptar las medidas necesarias para corregir las
desviaciones detectadas y reformar, en su caso, 10S programas
respectivos.

g) A las entidades de la Administracion Publica Paraestatal les
compete:

1. Participar en la elaboracion de los programas sectoriales,
presentando las propuestas que procedan en relacion a sus
funciones y objetivos.

2. Elaborar su respectivo programa institucional, asegurando la
congruencia con el programa sectorial correspondiente.

3. Elaborar los programas operativos anuales, para la ejecucion
de los programas institucionales.

4. Verificar periédicamente la relacion que guarden sus
actividades, asi como los resultados de su ejecucion con los
objetivos y prioridades del programa institucional.

h) Al Comité de Planeacion para el Desarrollo del Estado de
Chihuahua le compete:

1. Coordinar las actividades de la Planeacion Estatal de
Desarrollo.

2. La formulacion, actualizacion, instrumentacion, control y
gvaluacion del Plan Estatal de Desarrollo y de los Programas
Especiales, tomando en cuenta las propuestas de las
dependencias y entidades de la Administracion Publica Estatal y
Federal, de los Gobiernos Municipales, asi como los
planteamientos y propuestas de los sectores social y privado,
buscando su congruencia con el Plan Nacional de Desarrollo y
los programas de mediano plazo.

3. Establecer un mecanismo de modificacion del Plan Estatal de
Desarrollo, el cual se realizara al término del tercer afio de
gobierno de la Administracion en curso.

5. Las demds que le sefalen las Leyes, Reglamentos y
Convenios.

II. A Nivel Municipal:
a) A los Ayuntamientos del Estado, compete:
1. Aprobar y publicar el Plan Municipal de Desarrollo.

2. Participar en los Comités Regionales del Comité de
Planeacion para el Desarrollo del Estado, por conducto del
Presidente Municipal y demdas autoridades requeridas.

3. Elaborar los Programas Operativos Anuales, para la ejecucion
de los programas municipales.

4. Convenir con el Ejecutivo del Estado su participacion en el
proceso de planeacion del desarrollo, de acuerdo con lo
establecido en esta Ley.

b) A la Administracion Publica Municipal, le compete:

1. Formular el Plan Municipal de Desarrollo, por conducto de los
Comités Regionales del Comité de Planeacion para el Desarrollo
del Estado.

2. Asegurar la congruencia de sus programas con los Planes
Municipal, Estatal y Nacional de Desarrollo.

3. Participar en la elaboracion de los programas que les
corresponden, presentando las propuestas que procedan en
relacion a sus funciones y objetivos.

4. Verificar periddicamente la relacion que guarden sus
actividades, asi como los resultados de su ejecucion con los
objetivos y prioridades de su programa.

¢) A los Comités Regionales, del Comité de Planeacion para el
Desarrollo del Estado de Chihuahua, les compete:

1. Coadyuvar en la formulacion, actualizacion, instrumentacion,
control y evaluacion del Plan Municipal de Desarrollo, tomando
en cuenta las propuestas de la Administracion Publica
Municipal, Estatal y Federal, asi como los planteamientos y
propuestas de los sectores social y privado, buscando su
congruencia con los Planes Nacional y Estatal de Desarrollo.

2. Coadyuvar en la formulacion del Programa Operativo Anual,
del Plan Municipal de Desarrollo y formular el correspondiente a
nivel regional.

3. Las demds que le senalen las Leyes, Reglamentos y
convenios.

Articulo 90. En el dmbito del Sistema Estatal de Planeacion
Democrdtica, tendrd lugar la participacion y consulta de los diversos
grupos sociales, con el proposito de que la poblacion exprese sus
opiniones para la elaboracion, actualizacion, ejecucion, control y
gvaluacion del Plan Estatal de Desarrollo, del Plan Estatal de
Seguridad Publica y de los Planes Municipales de Desarrollo y los
demas programas a que se refiere esta Ley.

La participacion social deberd contar con representacion de
organizaciones de la sociedad civil, iniciativa privada, sector social,
sector académico, delegados federales, pueblos indigenas,
representacion municipal y ciudadania en general, a través de foros,
consultas publicas, buzones fisicos y electrénicos, reuniones con
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expertos y demds mecanismos de participacion que se consideren
necesarios.

Articulo 38. El Ejecutivo Estatal, las entidades de la Administracion
Publica Paraestatal y los Ayuntamientos, podrdn concertar la
realizacion de las acciones previstas en los Planes y los programas
que se deriven de estos, con las representaciones de los grupos
sociales 0 con los particulares e interesados.

3. Ley De Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano Del Estado De Chihuahua®

Articulo 1. Las disposiciones de esta Ley son de orden publico e

interés social y de observancia general en todo el Estado y tienen por

objeto:

|. Establecer las disposiciones bésicas y los instrumentos para
ordenar el uso del territorio y la planeacion y regulacion de los
asentamientos humanos y el desarrollo urbano en la Entidad, asi
como para determinar las atribuciones de las autoridades
competentes para la aplicacion de esta Ley, con pleno respeto a
los derechos humanos y a los principios definidos en la misma.

II. Determinar las acciones y fijar las normas y criterios para
impulsar un modelo de gobernanza territorial que promueva una
efectiva participacion, congruencia y coordinacion entre
gobierno y sociedad para la ordenacion del territorio, asi como
para la fundacion, crecimiento, mejoramiento y conservacion de
los centros de poblacion en la Entidad, garantizando en todo
momento el fomento, la proteccion y el acceso equitativo a los
espacios publicos, los equipamientos, la vivienda digna y los
centros de trabajo.

IIl. Establecer los criterios para armonizar la planeacion y la
regulacion de los asentamientos humanos con el ordenamiento
territorial y desarrollo urbano del Estado y la seguridad de sus
habitantes.

IV. Establecer las bases y definir los principios conforme a las
cuales el Estado y los municipios ejerceran sus atribuciones
para ordenar y zonificar el territorio y determinar las
correspondientes provisiones, zonas, usos del suelo, reservas y
destinos de dreas y predios que regulan la propiedad en los
centros de poblacion.

V. Disponer las normas conforme a las cuales se llevard a cabo
la politica del suelo y reservas territoriales en el Estado, asi
como los instrumentos para su gestion y administracion,
teniendo como eje vertebrador el bien comdn, la sustentabilidad,
el acceso al espacio publico, y los equipamientos.

VI. Establecer las normas y lineamientos generales conforme a
los cuales se evaluardn las acciones urbanisticas en la Entidad,

8Fuente: POE 2021.10.02/No. 79

para obtener la autorizacion correspondiente de la autoridad
estatal o municipal, seguin su dmbito de competencia.

VII. Determinar las normas basicas para la prevencion de riesgos
y contingencias en los asentamientos humanos, tendientes a
garantizar la seguridad y proteccion civil de sus habitantes y sus
bienes.

VIII. Establecer las bases y propiciar mecanismos que permitan
la participacion ciudadana en los procesos de planeacion,
administracion y gestion del territorio, con base en el acceso a
informacion transparente, completa y oportuna, asi como la
creacion de instrumentos que garanticen la corresponsabilidad
del gobierno y la ciudadania en la formulacion, seguimiento y
evaluacion de la politica pablica en la materia, a partir de la
gobernanza territorial.

Articulo 2. Todas las personas tienen derecho al disfrute de ciudades
sostenibles, justas, democraticas, seguras, resilientes y equitativas,
para el ejercicio pleno de sus derechos humanos, politicos,
econdmicos, sociales, culturales y ambientales. El objetivo de este
derecho es generar las condiciones para el desarrollo de una vida
adecuada y de calidad para todas las personas, asi como para
promover entre las y los ciudadanos una cultura de responsabilidad
y respeto a los derechos de las demas personas, el medio ambiente,
asi como a las normas civicas y de convivencia.

Es obligacion de las autoridades estatales y municipales promover
una cultura de corresponsabilidad civica y social sobre los diversos
temas relacionados con el aprovechamiento del territorio.

Articulo 4. La planeacion, regulacion, gestion y evaluacion de los
asentamientos humanos, el ordenamiento territorial y el desarrollo
urbano en la Entidad, se orientard a generar un nuevo modelo de
gobernanza territorial, con apego a los siguientes principios de
politica publica:

|. Derecho a la ciudad.- Garantizar a todas las personas
habitantes de un asentamiento humano o centros de poblacién,
el acceso a la vivienda, infraestructura, equipamiento y servicios
basicos, a partir de los derechos reconocidos por la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, los tratados
internacionales en la materia de los que México sea parte y la
Constitucion Politica del Estado de Chihuahua.

Il. Equidad e inclusion.- Garantizar el ejercicio pleno de
derechos en condiciones de igualdad, promoviendo la cohesion
social a través de medidas que impidan la discriminacion,
segregacion o marginacion de las personas o grupos. Promover
el respeto de los derechos de los grupos vulnerables, la
perspectiva de género y que todas las personas puedan decidir
entre una oferta diversa de suelo, viviendas, servicios,
equipamientos, infraestructura y actividades economicas de
acuerdo con sus preferencias, necesidades y capacidades.

29



30

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

Miércoles 15 de febrero de 2023.

[ll. Derecho a la propiedad urbana.- Garantizar los derechos de
propiedad inmobiliaria con la intencion de que las personas
propietarias tengan protegidos sus derechos, pero también
asuman responsabilidades especificas con el Estado y con la
sociedad, respetando los derechos y limites previstos en la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en la
Constitucion Politica del Estado de Chihuahua y en esta Ley.

VI. Productividad y eficiencia.- Fortalecer la productividad y
eficiencia de las ciudades y del territorio como eje del
crecimiento econdmico, a ftravés de la consolidacion de
conectividad y estructura vial para una movilidad universal;
energia y comunicaciones; creacion y mantenimiento de
infraestructura productiva, asi como equipamientos y Servicios
publicos de calidad. Asimismo, maximizar la capacidad de la
ciudad para atraer y retener talentos e inversiones, minimizando
costos y facilitar la actividad economica.

VIIl. Resiliencia, seguridad urbana y riesgos.- Propiciar y
fortalecer todas las instituciones y medidas de prevencion,
mitigacion, atencion, adaptacion y resiliencia que tengan por
objetivo proteger a las personas y su patrimonio, frente a los
riesgos naturales y antropicos; asi como evitar 1a ocupacion de
zonas de alto riesgo.

IX. Sostenibilidad ambiental.- Promover prioritariamente, el uso
racional del agua y de los recursos naturales renovables y no
renovables, para evitar comprometer la capacidad de futuras
generaciones, asi como evitar rebasar la capacidad de carga de
los ecosistemas y que el crecimiento urbano ocurra sobre suelos
agropecuarios de alta calidad, areas naturales protegidas o
bosques.

X. Accesibilidad universal.- Promover una adecuada
accesibilidad universal que genere cercania y favorezca la
relacion entre diferentes actividades urbanas con medidas como
|a flexibilidad de usos compatibles y densidades sostenibles.

Xl. Movilidad.- Promover un patron urbano coherente de redes
viales primarias, la distribucion jerarquizada de los
equipamientos y una efectiva movilidad que privilegie las calles
completas, el transporte publico, peatonal y no motorizado.

XlI. Mejora regulatoria y simplificacion administrativa.- Asegurar
que los tramites, requisitos y plazos de los procedimientos ante
la administracion padblica que establece esta Ley, sean
explicitos, claros y con tiempos de respuesta, dando certeza a
los particulares, evitando la discrecionalidad y la corrupcion.

Articulo 5. El ordenamiento territorial y el desarrollo urbano se
orientardn a mejorar la calidad de vida de la poblacion urbana y
rural, mediante:

I. El efectivo cumplimiento de los principios y derechos a que se
refiere este ordenamiento.

lll. La vinculacion del desarrollo regional y urbano con el
bienestar social de la poblacion.

IV. EI desarrollo socioecondmico sostenible e integral del
Estado, armonizando la interrelacion de los centros de poblacion
y el campo, distribuyendo equitativamente los beneficios vy
cargas entre todas las personas que intervienen en el proceso de
urbanizacion.

V. La distribucion equilibrada y sostenible de los centros de
poblacion y las actividades econdmicas en el territorio del
Estado, considerando las ventajas y economia de localizacion,
vocacion regional y potencialidad.

VI. La adecuada interrelacion socioecondmica de los centros de
poblacion.

X. La estructuracion interna de los centros de poblacion y la
dotacion  suficiente 'y oportuna de espacio publico,
infraestructura, equipamiento y servicios urbanos.

XI. La prevencion, control y atencion de riesgos y contingencias,
gvitando la ocupacion en zonas de riesgos, naturales o
antropicos, asi como promoviendo la reubicacion de la
poblacion asentada en zonas de alto riesgo.

Xll. La conservacion y mejoramiento del ambiente y la imagen
urbana en los centros de poblacion.

XIIl. La implementacion preponderante, uso y rescate del espacio
publico, asi como la preservacion y reconocimiento del
patrimonio cultural inmueble de los centros de poblacion.

XIV. El ordenado aprovechamiento de la propiedad inmobiliaria
en los centros de poblacion, impidiendo su expansion fisica
desordenada, sin la suficiente, adecuada y efectiva cobertura de
equipamiento, infraestructura y servicios urbanos de calidad.

XV. El fomento a la produccién y desarrollo de la vivienda en los
términos de la legislacion aplicable.

XVI. La coordinacion y concertacion de la inversion publica y
privada con la planeacion del desarrollo regional y urbano.

XVII. La participacion social en la planeacion del desarrollo
urbano y en la solucion de los problemas que genera la
convivencia en los asentamientos humanos.

Articulo 7. Para los efectos de esta Ley se entendera por:

. Accion urbanistica.- Actos o actividades tendientes al uso o
aprovechamiento del suelo, tales como fusiones, subdivisiones,
parcelaciones, relotificaciones, fraccionamientos, conjuntos
urbanos y urbanizaciones, asi como de construccion,
ampliacion, remodelacion, reparacion, restauracion, demolicion
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0 reconstruccion de inmuebles, de propiedad piblica o privada,
que por su naturaleza estan determinadas en los planes de
ordenamiento territorial y desarrollo urbano, o cuentan con los
permisos correspondientes. Comprende también la realizacion
de obras de equipamiento e infragstructura para la prestacion de
servicios urbanos en la Entidad.

lll. Area no urbanizable.- El territorio que no puede ser sujeto de
utilizar o desarrollar en términos inmobiliarios o diversos a su
conservacion, por contar con algun tipo de proteccion especifica
que lo inhibe para su desarrollo, tales como su valor ambiental,
paisajistico, historico, arqueoldgico, agricola, forestal, ganadero
0 zona de riesgo, entre otros.

Las areas no urbanizables deberdn estar definidas en los planes
de desarrollo urbano correspondientes.

V. Area urbana.- Superficie que contiene el espacio fisico
territorial de los centros de poblacion en donde un
conglomerado demografico de mas de dos mil quinientos
habitantes lleva a cabo procesos sociales y econémicos en un
medio natural adaptado para el desarrollo de |a vida comunitaria.

VI. Area urbanizable.- Territorio para el crecimiento urbano
contiguo a los limites del édrea urbanizada del centro de
poblacion determinado en los planes de desarrollo urbano, cuya
extension y superficie se calcula en funcién de las necesidades
del nuevo suelo indispensable para su expansion.

VII. Area urbanizada.- Territorio ocupado por los asentamientos
humanos con redes de infraestructura, equipamientos vy
SEervicios.

XIl. Centros de poblacion.- Las dreas constituidas por las zonas
urbanizadas, las que se reserven a su expansion y las que se
consideren no urbanizables por causas de preservacion
ecoldgica, prevencion de riesgos y mantenimiento de
actividades productivas dentro de los limites de dichos centros,
asi como las que por resolucion de la autoridad competente
provean para fundacion de los mismos.

Xlll. Centro de Poblacion Estratégico.- Son aquellos establecidos
en el Plan Estatal de Desarrollo Urbano, que delimitan los
niveles estatales, regionales, subregionales, centros rurales de
servicios basicos concentrados y municipales, que conforman el
Sistema Urbano Estatal para los municipios en el Estado.

XIX. Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS).- Es el factor
establecido en los instrumentos de planeacion, por el cual debe
multiplicarse el drea total del predio, para determinar la
superficie maxima de desplante a nivel de terreno natural que
debe ocupar una construccion.

XX. Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS).- Es el factor
establecido en los instrumentos de planeacion, por el cual debe

multiplicarse el drea total del predio para determinar la superficie
maxima de construccion que se puede alojar en un predio,
incluyendo en esta superficie, las dreas habitables o (tiles.

XXII. Densificacion.- Politica publica urbana cuya finalidad es
incrementar el nimero de habitantes y la poblacion flotante por
unidad de superficie, considerando la capacidad de soporte del
territorio y, en su caso, adecuando los espacios pablicos y sus
infraestructuras conforme a los instrumentos de planeacion
aplicables.

XXIII. Desarrollo Urbano.- El proceso de planeacion y regulacion
de la Fundacion, Conservacion, Mejoramiento y Crecimiento de
los Centros de Poblacion.

XXIV. Desarrollo  metropolitano.- Proceso de planeacion,
regulacion, gestion, financiamiento y ejecucion de acciones,
obras y servicios, en zonas metropolitanas que, por Su
poblacion, extension y complejidad, deberdn participar en forma
coordinada las autoridades estatales y municipales, de acuerdo
con sus atribuciones.

XXIX. Espacio publico.- Areas, espacios abiertos o predios de los
asentamientos humanos destinados al uso, disfrute
aprovechamiento colectivo, de acceso generalizado y libre
transito.

XXX. Espacio edificable.- Suelo apto para el uso vy
aprovechamiento de sus propietarios 0 poseedores en los
términos de la legislacion correspondiente.

XXXIX. Imagen urbana.- Conjunto de elementos naturales,
construidos y artisticos que integran una ciudad, tales como la
traza urbana, el espacio publico, los edificios, el equipamiento
urbano, las expresiones plasticas, los hitos, los corredores
bioldgicos, el medio ambiente, y todo aquello que, formando
referencias visuales, dan identidad al centro de poblacion,
transmitiendo valores y cosmovisiones, y fortaleciendo el arraigo
y la dignidad de sus moradores.

XLVII. Licencia de uso o destino de suelo.- Documento oficial
expedido por la autoridad municipal, a solicitud de una persona
fisica 0 moral, mediante el cual se autoriza un uso o destino del
suelo especifico, o0 aprovechamiento de reservas, conforme a los
instrumentos de planeacion correspondientes, identificando sus
normas técnicas complementarias y, en su caso, las demads
condicionantes urbanisticas o ambientales aplicables.

XLVIII. Limites de centro de poblacién.- Superficie que
comprende las areas constituidas por las zonas urbanizadas,
zonas de conservacion y preservacion ecoldgica y las zonas
urbanizables que se reserven para su expansion, conforme a los
planes de desarrollo urbano municipales y de centros de
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poblacion vigentes. Tales limites de centro de poblacion también
pueden definirse en los fundos legales existentes.

XLIX. Lotificacion.- La accion urbanistica de conformar nugvas
unidades o predios como resultado de un proceso de
fraccionamiento, subdivision, parcelacion o segregacion. L.
Dictamen de Impacto Territorial y Urbano.- Documento expedido
por la Secretaria, en que se analizan y se evaldan los impactos al
ordenamiento del territorio, al ambiente y los recursos naturales
y al desarrollo urbano, en los términos de la Ley de Equilibrio
Ecoldgico y Proteccion al Ambiente del Estado y de la presente
Ley.

LXIl. Planes municipales de desarrollo urbano.- Son los
instrumentos de planeacion a que se refieren las fracciones de la
IValalX delarticulo 37 de esta Ley.

LXVI. Potencial urbano.- De un predio, lote o construccion, es la
capacidad disponible o proyectada en materia de densificacion y
ocupacion del suelo, asi como de infraestructura, servicios y
equipamiento. Es determinado en los planes de desarrollo
urbano, considerando el uso de suelo, su ubicacion relativa en la
ciudad, sus valores ambientales y culturales y la imagen urbana.

LXVII. Predio baldio urbano.- Terreno no edificado, que por sus
caracteristicas de ubicacion estd confinado, colindante o
contiguo con dreas que cuentan con vialidades y accesos, toda o
parte de la infraestructura y equipamiento suficiente para su
desarrollo urbano, y que por su vocacion estd o debe estar
considerado dentro de los planes de desarrollo urbano.

LXXIV. Reservas.- Areas de un centro de poblacién que serdn
utilizadas para su crecimiento 0 mejoramiento, de acuerdo con
los instrumentos de planeacion correspondientes.

LXXX|. Usos del suelo.- Los fines especificos privados a que
podran dedicarse determinadas zonas o predios de un centro de
poblacion y que estan definidos en los Planes de Desarrollo
Urbano.

LXXXII. Via publica.- Todo espacio comun destinado al libre
transito, de conformidad con las leyes y reglamentos de la
materia, asi como todo inmueble que de hecho se destine a este
fin.

LXXXIV. Zona de riesgo.- Espacio territorial determinado en el
que existe la probabilidad de que se produzca un dano, originado
por fendmenos naturales o antropicos.

LXXXV. Zona metropolitana.- La formada por centros de
poblacion, ubicados en el territorio de dos o mds municipios
que, por su complejidad, interacciones, relevancia social y
gcondmica, conforman una unidad territorial de influencia
dominante y revisten importancia estratégica para el desarrollo
estatal y/o nacional.

LXXXVI. Zonificacion Primaria.- La delimitacion de las areas
urbanizadas, las urbanizables y las de

conservacion y preservacion ecologica que conforman un centro
de poblacion.

LXXXVII. Zonificacion Secundaria.- La determinacion de los usos
de suelo y destinos permitidos, prohibidos o condicionados de
las dreas que componen un centro de poblacion, asi como sus
compatibilidades, los coeficientes de uso y ocupacion de suelo,
las densidades y otros pardmetros.

Articulo 8. En lo no previsto por esta Ley, se aplicardn en forma
supletoria la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial 'y Desarrollo Urbano, la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente y sus Reglamentos, asi como
la Ley de Desarrollo Forestal Sustentable, la Ley de Vivienda, 1a Ley
de Equilibrio Ecoldgico y Proteccion al Ambiente, la Ley para la
Proteccion del Patrimonio Cultural, el Codigo Administrativo y el
Cadigo Civil, todas del Estado de Chihuahua.

Articulo 11. Las atribuciones que en materia de desarrollo urbano
otorgue esta Ley al Ejecutivo del Estado, seran ejercidas a través de
la Secretaria, salvo las que deba ejercer directamente la persona
Titular del Ejecutivo del Estado, por disposicion expresa de este u
otros ordenamientos juridicos.

Cuando por razén de la materia y de conformidad con la Ley
Orgdnica del Poder Ejecutivo del Estado y otras disposiciones
juridicas, deban intervenir otras dependencias o entidades estatales
0 municipales, la Secretaria ejercera sus atribuciones en
coordinacion con ellas.

Articulo 12. Al Poder Ejecutivo del Estado le corresponden las
siguientes atribuciones: (entre otras)

I. Cumplir el marco legal que garantice la aplicacién de los
principios y regulaciones de esta Ley.

II. Garantizar la Gobernanza Territorial y Urbana.

. Formular y conducir
ordenamiento  territorial,
asentamientos humanos.

las politicas estatales sobre
desarrollo  urbano, vivienda y

IV. Formular y conducir la politica del suelo urbano y desarrollo
territorial del Estado, en el ambito de su competencia.

V. Formular y conducir la politica de reservas territoriales del
Estado, en el dambito de su competencia.

VIII. Elaborar, modificar, actualizar, evaluar y aprobar el Plan
Estatal y los Programas Regionales de Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano, asi como vigilar y evaluar su cumplimiento
con la participacion de los municipios y la sociedad.
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IX. Coordinar y promover, con la participacion de los municipios,
la formulacion, aprobacion y ejecucion de los planes de zonas
metropolitanas y areas conurbadas.

X. Celebrar convenios con la Federacion, con otras Entidades
Federativas y con los municipios, para la planeacion,
instrumentacion y regulacion de las acciones de ordenamiento
territorial y 1a promocion y administracion del desarrollo urbano
de los municipios, dreas conurbadas, zonas metropolitanas y
centros de poblacion de la Entidad.

XIV. Conducir, en coordinacion con los municipios y otras
dependencias y entidades publicas, los procesos de
regularizacion territorial en el Estado.

XVII. Colaborar con los municipios que asi o soliciten, en la
elaboracion y ejecucion de los planes municipales de
ordenamiento territorial y desarrollo urbano, en coordinacion con
otras dependencias y entidades puablicas, y con 1a participacion
de los sectores social y privado.

XVIII. Promover y ejecutar la politica del suelo urbano, reservas
territoriales y desarrollo territorial estatal, asi como la asignacion
de recursos presupuestales y de otras fuentes de financiamiento
en la materia.

XIX. Emitir el dictamen de congruencia que tengan los Planes
Municipales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano; los
Planes de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién o sus
modificaciones mayores; los Planes Parciales Municipales de
Desarrollo Urbano, y los Programas Sectoriales de Desarrollo
Urbano Sostenible, con la planeacion estatal en la materia.

Articulo 13. Corresponde a los municipios, de conformidad con el
articulo 115 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos y de la Ley General de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, en el dmbito de sus
respectivas competencias, las siguientes atribuciones: (entre otros):

I. Cumplir el marco legal que garantice la aplicacion de los
principios y regulaciones de esta Ley.

II. Promover la Gobernanza Territorial y Urbana.

lIl. Formular, aprobar, administrar, evaluar y actualizar, en su
caso, el Plan Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano, asi como otros instrumentos de planeacion derivados a
que se refiere el articulo 37 de esta Ley.

IV. Solicitar al Ejecutivo Estatal, previa aprobacion o
modificacion mayor de los planes de ordenamiento territorial y
desarrollo urbano, regulados por esta Ley, el dictamen de
congruencia con la planeacion estatal en la materia, y vigilar la
observancia de la misma en la instrumentacion de dichos
planes.

V. Enviar al Ejecutivo del Estado para su publicacion en el
Periddico Oficial del Estado, los planes de ordenamiento
territorial y desarrollo Urbano, asi como los reglamentos que
expidan en la materia.

VI. Formular y administrar la zonificacion prevista en los planes
de su competencia, asi como controlar y vigilar la utilizacion del
suelo y el aprovechamiento del potencial urbano.

IX. Otorgar las licencias y autorizaciones de su competencia, asi
como realizar la inspeccion y seguimiento correspondientes de:

a) Ocupacion, aprovechamiento y utilizacion del suelo pablico o
privado, incluyendo las relativas a las acciones urbanisticas a
que se refiere esta Ley.

b) Explotacion de bancos de materiales pétreos y depdsitos de
gscombro.

¢) Construccion, reparacion, ampliacion y demolicion de obras
que se ejecuten por cualquiera de los tres ordenes de gobierno o
las personas particulares, tanto en zonas urbanas como rurales.

d) Construccidn, instalacion y uso de la infraestructura pasiva y
activa de telecomunicaciones, en términos de la Ley Federal de
Telecomunicaciones y Radiodifusion, asi como la recepcion de
avisos para el uso y mantenimiento de dicha infraestructura.

XV. Constituir, manejar y administrar las reservas territoriales de
los centros de poblacion, asi como en la administracion del
potencial urbano, en los términos de esta Ley, su reglamentacion
y de los convenios de coordinacion que se suscriban.

XVII.  Autorizar la localizacion, deslinde, ampliacion vy
delimitacion de las zonas de urbanizacion ejidal y su reserva de
crecimiento, conforme a lo previsto en esta Ley y en los planes
de ordenamiento territorial y desarrollo urbano que corresponda.

XXI. Disefiar y ejecutar planes, programas y acciones para:
a) Proteger el patrimonio cultural urbano y arquitectonico.

b) Garantizar la movilidad, seguridad, libre transito y facil acceso
a las personas con discapacidad y en situacion vulnerable.

¢) Inhibir el establecimiento y crecimiento de asentamientos
humanos irregulares.

XXII. Expedir los reglamentos y disposiciones administrativas
para mejor proveer de las funciones y servicios de su
competencia, conforme a esta Ley y demds disposiciones
juridicas aplicables.

XXIII. Realizar inspecciones e imponer las sanciones y medidas
de seguridad de su competencia en la materia.

Articulo 14. Los municipios y el Gobierno del Estado podrdn
suscribir convenios de coordinacion con el prop6sito de asumir el
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gjercicio de funciones publicas en materia de asentamientos
humanos, ordenamiento territorial y desarrollo urbano que les
correspondan. Dichos convenios serdn publicados en el Periddico
Oficial del Estado.

Articulo 27. Para aseqgurar la consulta, opinion y deliberacion de las
politicas de ordenamiento territorial y desarrollo urbano, el Estado y
los municipios, en el ambito de sus respectivas competencias,
conformardn y apoyardn la operacion de los siguientes oOrganos
auxiliares de participacion ciudadana y conformacion plural:

|. El Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano.

II. La Comision de Ordenamiento Territorial Metropolitano.

lll. Los Consejos Consultivos de Ordenamiento Territorial
Metropolitanos, asi como de Conurbaciones.

IV. Los Consejos Municipales de Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano.

Articulo 37. El ordenamiento territorial y la planeacion de los
asentamientos humanos y del desarrollo urbano en la Entidad, se
levard a cabo a través de:

. EI Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano.

Il. Los Programas Regionales de Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano.

lll. Los Planes de Zonas Metropolitanas y Areas Conurbadas.

IV. Los Planes Municipales de Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano.

V. Los Planes de Desarrollo Urbano de Centros de Poblacion.
VI. Los Planes Parciales de Desarrollo Urbano.

VII. Los Programas Sectoriales de Desarrollo Urbano.

VIII. Los Planes Maestros de Desarrollo Urbano.

IX. Los Esquemas de Planeacion Simplificada y de centros de
servicios rurales.

Los planes y programas a que se refiere este articulo serdn
elaborados, aprobados, ejecutados, controlados, evaluados y
modificados por las autoridades competentes, con las formalidades
previstas en esta Ley, y estaran a consulta y opinion del piblico en
las dependencias que los apliquen.

Asimismo, deberdn expresar los fundamentos y motivos legales que,
con base en esta Ley y otras disposiciones legales, les den origen y
los justifiquen.

Articulo 39. Los planes a que se refiere el articulo 37 de la presente
Ley, se formularan y aprobardn en los términos previstos en esta Ley,

seran publicados en el Periddico Oficial del Estado e inscritos en el
Registro Piblico de la Propiedad y se mantendran para consulta del
pablico en las oficinas de la Secretaria y de las autoridades
municipales. Los planes previstos en este Capitulo tendran una
vision a largo plazo, vigencia indefinida y estardn sometidos a un
proceso constante de revision, seguimiento y evaluacion.

Serd obligacion de cada Administracion Publica Estatal o Municipal,
cumplir con las determinaciones, estrategias, proyectos y acciones
contemplados en los planes.

El Estado y los municipios podrdn convenir entre ellos y con la
Federacion, mecanismos de planeacion regional para coordinar
acciones e inversiones que propicien el ordenamiento territorial y el
desarrollo urbano en la Entidad, cuya relacion lo requiera.

Articulo 62. Los Planes de Desarrollo Urbano de Centros de
Poblacion deberan contener el diagnostico, las politicas, las
gstrategias y las demds normas para regular el uso, aprovechamiento
y ocupacion del suelo, comprendiendo tanto las regulaciones de
planeacion urbana, como las relativas al cuidado ambiental.

Comprenden el conjunto de disposiciones juridicas y normas
técnicas emitidas para:

. Ordenar y regular el crecimiento, mejoramiento y conservacion
de los centros de poblacion tendientes a la dignificacion del ser
humano, sus relaciones sociales y a la sustentabilidad social,
ambiental y economica.

II. Establecer las estrategias, programas y proyectos necesarios a
fin de materializar los principios establecidos en esta Ley.

IIl. Establecer la zonificacion primaria y secundaria, a la luz de
estrategias y objetivos que tiendan a la convivencia respetuosa
con el medio ambiente, la creacion del espacio publico, la
integracion del paisaje urbano, la infraestructura, el
equipamiento y la movilidad.

IV. Establecer las bases para la programacion, asi como para
proveer el eficiente y eficaz funcionamiento y organizacion de las
acciones, obras y servicios en el municipio.

Los planes de desarrollo urbano de centros de poblacion guardaran
congruencia con los instrumentos de planeacion estatales y de zonas
metropolitanas y con los planes municipales de ordenamiento
territorial y desarrollo urbano que correspondan.

Articulo 73. Los instrumentos de planeacion municipal a que se
refiere el articulo 37 de esta Ley, serdn formulados, aprobados,
gjecutados, controlados y evaluados por los ayuntamientos vy, en su
caso, por las demds autoridades municipales competentes.

Las autoridades municipales podran solicitar 1a opinion y asesoria
del Gobierno del Estado, a través de la Secretaria y del Consejo
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Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano y, en su
caso, de la Federacion.

Articulo 75. Los instrumentos de planeacion municipal a que se
refiere el articulo 37 de esta Ley, seran de vigencia indefinida y
podran modificarse cuando:

[. Exista una variacion sustancial de las condiciones o
circunstancias que les dieron origen.

II. Surjan técnicas diferentes que permitan una ejecucion mas
eficiente.

lIl. Cuando sobrevengan circunstancias que impidan su
gjecucion o existan cambios en los aspectos financieros vy
sociales que los vuelva irrealizables.

IV. Sobrevenga otra causa de orden o de interés general que
haga recomendable adoptar alguna de esas medidas.

La autoridad municipal, al menos cada cinco arios, deberd llevar a
cabo un ejercicio de revision de los Planes Municipales de
Desarrollo Urbano senalados en las fracciones IV y V del articulo 37
de esta Ley, para ratificarlos o, en su caso, realizar las adecuaciones
correspondientes.

La modificacion de los planes municipales de desarrollo urbano que
pretendan incorporar reservas forestales o consideradas de
preservacion, proteccion 0 conservacion ecologica, deberan
previamente contar con las autorizaciones, permisos, licencias,
certificaciones 0 constancias que emitan las autoridades
competentes en materia ambiental, asi como la autorizacion de
ampliacion de los limites del centro de poblacion.

En ningln caso podré abrogarse un plan o esquema simplificado de
planeacion de desarrollo urbano, sin que en la resolucion
correspondiente se declare la vigencia de uno nuevo.

4, Ley De Equilibrio Ecol6gico Y Proteccion Al Ambiente Del
Estado De Chihuahua®

Articulo 1. La presente Ley es reglamentaria del articulo 4° de la

Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, y tiene por

objeto garantizar el derecho de toda persona a un medio ambiente

sano y saludable.

Articulo 7. Corresponde al Ejecutivo del Estado, por conducto de la
Secretaria:

|. La aplicacion de los instrumentos de la politica ambiental
previstos en la presente Ley, en congruencia con los que, en su
caso, haya formulado la Federacion.

lIl. Formular y desarrollar programas, a fin de preservar y
restaurar el equilibrio ecoldgico y proteger el ambiente,

SFuente: Ultima reforma POE 2018.05.12/No. 38

coordinandose, en su caso, con las demds dependencias del
Ejecutivo Estatal, seguin sus respectivas esferas de competencia,
con los municipios de la Entidad o con la Federacion.

IX. Evaluar el impacto ambiental de las obras y actividades a que
se refiere esta Ley.

Xl. Celebrar convenios en materia ambiental.

Articulo 8. Corresponde a los municipios de la Entidad, dentro de
sus respectivas jurisdicciones:

[. La formulacién, conduccion, evaluacion, difusion e
implementacion de la politica ambiental del municipio, en
congruencia con los que, en su caso, hubieren formulado la
Federacion y el Estado.

Il. La aplicacion de los instrumentos de la politica ambiental
previstos en esta Ley y la preservacion, restauracion vy
conservacion del equilibrio ecoldgico en los ecosistemas y la
proteccion al ambiente, que causen o puedan causar actividades
que se realicen en sus respectivas circunscripciones
territoriales, salvo cuando se trate de asuntos reservados a la
Federacion o al Estado.

IX. Otorgamiento de las autorizaciones para el uso del suelo y de
las licencias de construccion u operacion, dependiendo del
resultado satisfactorio de la evaluacion de impacto ambiental, en
el caso de proyectos de obras, acciones y Servicios que se
mencionan en esta Ley.

Articulo 19. EI Gobierno del Estado y los municipios promoverdn la
cooperacion ciudadana, en todos los niveles, para lograr que el
equilibrio ecoldgico y proteccion al ambiente, sea considerado una
corresponsabilidad ciudadana y cada uno de los habitantes dé cabal
cumplimiento a sus obligaciones y responsabilidades en esta
materia.

Articulo 27. En la planeacion del desarrollo economico sustentable
del Estado, deberdn ser considerados la politica ambiental general y
el ordenamiento ecoldgico que se establezcan de conformidad con
esta Ley y las demds disposiciones en la materia.

Articulo 28. En la planeacion del desarrollo econémico, industrial y
urbano, y de conformidad con la politica ambiental, deberdn
incluirse estudios y la evaluacion del impacto ambiental de aquellas
obras, acciones o servicios que se realizan en el Estado.

Articulo 39. Para contribuir al logro de los objetivos de la politica
ambiental, 1a planeacion del desarrollo urbano y la vivienda, ademas
de cumplir con lo dispuesto en el articulo 27 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos en materia de los
asentamientos humanos, y sin perjuicio de lo que establezca la Ley
General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
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Desarrollo Urbano, asi como la Ley de Desarrollo Urbano Sostenible

del

Estado de Chihuahua, se deben considerar los siguientes

criterios:

5.

l. Los planes y programas en materia de desarrollo urbano,
asentamientos urbanos y ordenamiento territorial, deben tomar
en cuenta los lineamientos y estrategias contenidas en los
planes de ordenamiento ecoldgico regional y local.

II. En la determinacion de los usos del suelo, se buscard lograr
una diversidad y eficiencia de los mismos y se evitard el
desarrollo de esquemas segregados o unifuncionales, asi como
las tendencias a la suburbanizacion extensiva y al crecimiento
urbano horizontal de los centros de poblacion.

IIl. En la determinacion de las dreas para el crecimiento de los
centros de poblacion, se fomentard la mezcla de los usos
habitacionales con los productivos que no representen riesgos o
dafos a la salud de la poblacion y se evitard que se afecten dreas
con alto valor ambiental.

IV. Se estableceran y manejaran en forma prioritaria las areas de
conservacion y/o preservacion ecologica en torno a los
asentamientos humanos.

Cadigo Municipal Para El Estado De Chihuahua™

Articulo 1. Este Cddigo, contiene las normas a que se Sujetara la
organizacion interior del ayuntamiento y el funcionamiento de la
administracion publica municipal en el Estado de Chihuahua,
reglamentando las disposiciones relativas a los Municipios,
contenidas en la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos y en la Constitucion Politica del Estado.

Articulo 1 Bis. Son objetivos especificos del presente Codigo:

|. Establecer la forma de operacion y funcionamiento de los
Ayuntamientos del Estado de Chihuahua;

II. Promover la cultura institucional para la igualdad laboral entre
mujeres y hombres;

IIl. Establecer las bases normativas para la transversalizacion de
la perspectiva de género en los planes, politicas y acciones del
Ayuntamiento;

IV. Impulsar la igualdad sustantiva y no discriminacion al interior
como al exterior del Ayuntamiento;

V. Garantizar los derechos humanos en todo el territorio
municipal;

"Fyente: Ultima reforma POE 2019.03.16/No. 22

VI. Garantizar un enfoque integral, transversal, con perspectiva de
derechos humanos, de género e interculturalidad en el disefio y
la instrumentacion de politicas y programas de gobierno;

VII. Establecer los procedimientos de impugnacion de actos del
Ayuntamiento.

Articulo 28. Son facultades y obligaciones de los Ayuntamientos:

XXV. Concurrir con los Gobiernos Estatal y Federal en:

A). El proceso de planeacion del desarrollo estatal y nacional, de
acuerdo con lo que establezcan las leyes;

B). El desarrollo de programas de vivienda y urbanismo;

C). La prevision de necesidades de tierra para vivienda y
desarrollo urbano;

D). La ejecucion de programas de regularizacion de tenencia del
suelo urbano;

E). La aplicacion de normas y programas que Se establezcan
para la preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico y
proteccion al ambiente;

XXXIV. Expedir reglamentos para administrar la zonificacion y
planes de desarrollo urbano municipal; participar en la creacion
y administracion de sus reservas territoriales; controlar y vigilar
la utilizacion del suelo en sus jurisdicciones territoriales;
intervenir en la regularizacion de la tenencia de la tierra urbana;

Articulo 72. Son atribuciones de la persona titular de la Direccion de
Desarrollo Urbano Municipal las siguientes:

. Proponer, coordinar y ejecutar las politicas del Municipio en
materia de planeacion y desarrollo urbano y realizar las acciones
necesarias para el cumplimiento de las disposiciones legales
relativas a los asentamientos humanos;

IIl. Controlar las reservas, usos y destinos de dreas y predios en
los centros de poblacion, asi como vigilar que las acciones de
urbanizacion se ajusten a las disposiciones previstas en 10s
planes de desarrollo urbano;

Il Administrar la zonificacion prevista en los planes de
desarrollo urbano correspondientes a su jurisdiccion territorial;

IV. Promover y realizar acciones para la conservacion,
mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion
ubicados en el territorio municipal, de conformidad con los
planes o programas de desarrollo urbano;

V. Participar, en la ordenacion y regulacion de las zonas
conurbadas que abarquen todo o parte de su territorio;

VI. Derogada;
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VII. Revisar y dar tramite a las solicitudes de fusion, subdivision,
relotificacion o fraccionamiento de terrenos y toda accion urbana
en los centros de poblacion;

VIIl. Fomentar la organizacion y participacion ciudadana en la
formulacion, ejecucion, evaluacion y actualizacion de los planes
0 programas de desarrollo urbano;

IX. Conceder las licencias correspondientes para el
funcionamiento e instalacion de industrias, comercios y otros
establecimientos cuando interesen a la seguridad, salubridad y
urbanismo publicos municipales;

X. Proponer al Ayuntamiento la expedicion de los reglamentos en
materia de desarrollo urbano que sean necesarios para regular
los procesos de mejoramiento, crecimiento y conservacion de
los centros de poblacion ubicados en su territorio; y

Xl. Las demds que le otorguen las leyes, reglamentos y
manuales de organizacion.

Articulo 85. Cada Municipio podrd contar con un Consejo de
Planeacion Urbana Municipal, que se integrard con representantes de
los sectores publico, social y privado de la comunidad y servira de
auxiliar al Municipio en la planeacion urbana. En los Municipios de
mas de setenta y cinco mil habitantes serd obligatoria la existencia
de este Consejo.

Articulo 86. La directiva del Consejo se integrard por una persona
titular de la Presidencia que sera nombrado por el propio Consejo de
entre los representantes de los sectores social o privado de la
comunidad, durard en el cargo cinco afos, pudiendo ser reelecta;
deberd ser experta en la materia, tendrd las atribuciones que este
ordenamiento y demds le concedan, y una persona titular de la
Secretaria Técnica quien serd nombrada por la persona titular de la
Presidencia Municipal.

La persona titular de la Presidencia tendrd voto de calidad; la
persona titular de la Secretarfa serd la encargada de citar a las
sesiones, levantar y autorizar, en unioén de la persona titular de la
Presidencia, en el libro destinado para el efecto, las actas de
aquéllas y hacerse cargo de la correspondencia y el archivo.

Articulo 87. La persona titular de la Presidencia Municipal convocard
a los grupos organizados de la comunidad para que integren el
Consejo de Planeacion Urbana Municipal, pudiendo estar integrado,
si los hubiere en el Municipio, por:

a) La o el representante del Gobierno del Estado;
b) La o el representante del Gobierno Federal;
¢) Dos representantes de la Administracién Municipal;

d) Dos Regidurias;

e) La o el representante de la Camara Nacional de la Industria de
la Transformacion;

f) La 0 el representante del Centro Empresarial de Chihuahua;
g) La o el representante de la Camara Nacional de Comercio;

h) La o el representante de la Camara Nacional de la Industria de
la Construccion;

i) La o el representante de la Camara de Propietarios de Bienes
Raices; y

j) Quienes el propio Consejo determine.

Articulo 91. EI Consejo de Planeacion Urbana Municipal, queda
facultado para:

. Participar en la formulacion de los planes municipales de
desarrollo urbano y los planes directores urbanos;

II. Estudiar, opinar y proponer al Municipio, lo que estime
conveniente sobre pavimentacion, apertura, clausura, nivelacion,
alineacion,  ensanchamiento, rectificacion, alumbrado y
embellecimiento de las vias publicas, plazas, parques y otros
sitios de uso comdn;

IIl. Intervenir en la proyeccion y recomendar al Municipio, la
apertura, construccion, ampliacion y reparacion de caminos
publicos, lineas de agua potable y drenaje, acueductos, pozos,
canales, estaciones de bombeo, edificios publicos, jardines,
parques y centros deportivos y recreativos;

IV. Formular y proponer al Municipio, los proyectos de
financiamiento de las obras recomendadas y las bases de los
empréstitos o contratos relativos o en su caso opinar sobre los
que se le presentaren;

V. Participar en la formulacion y actualizacion del reglamento de
construcciones;

VI. Proponer la construccion de las obras necesarias para la
proteccion de los centros urbanos contra inundaciones y otros
siniestros, pudiendo pedir al Ayuntamiento que formule al
Ejecutivo del Estado la solicitud de expropiacion correspondiente
y que ordene en su caso, el derrumbe de las construcciones que
invaden el cauce de rios y arroyos y pongan en peligro los
intereses de los habitantes del Municipio;

VII. Someter a la aprobacion de los Ayuntamientos, proyectos de
la reglamentacion del servicio de limpia, recoleccion,
aprovechamiento,  ftransformacion,  relleno  sanitario e
incineracion de basura;

VIIl. Recomendar al Ayuntamiento la presentacion de iniciativa
de Ley al Congreso del Estado, para que establezca



ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

Miércoles 15 de febrero de 2023.

contribuciones especiales con el fin de recaudar los fondos
necesarios para la realizacion de una obra pablica municipal;

IX. Recomendar la realizacion de obras y la prestacion de
servicios que contribuyan al bienestar de los habitantes del
Municipio;

X. Designar cuando lo crea conveniente, comités especiales que
de seguimiento a la ejecucion de una obra determinada;

XI. Promover la participacion y colaboracion de los vecinos del
Municipio en las acciones gubernamentales de beneficio
colectivo; y

XIl. Realizar las demads atribuciones que le fijen las leyes y sus
reglamentos.

a) El destino y conservacion de predios;

b) Las restricciones y modalidades que se impongan al uso o
aprovechamiento del suelo;

¢) La utilizacion de la via pablica;

d) Las autorizaciones para fusion, subdivision, relotificacion y
fraccionamiento de terrenos que bajo cualquier régimen de
tenencia de la tierra se realicen dentro de los limites territoriales
del municipio de Chihuahua, para la constitucion de
fraccionamientos, centros comerciales, parques industriales,
conjuntos urbanos, y obras similares, y

e) La conservacion y mejoramiento del medio ambiente,
prevencion, control y atencion de riesgos y contingencias
ambientales y urbanas.

Iv. AMBITO MUNICIPAL , o
Articulo 7. Son autoridades competentes para la aplicacion de este

Reglamento:

1. Reglamento De Desarrollo Urbano Sostenible Del Municipio De

Chihuahua

Articulo 3. Este Reglamento tiene por objeto:

|. Establecer los preceptos legales basicos que normen el
desarrollo urbano sostenible con la participacion de los tres
Ordenes de gobierno en la atencion de los asentamientos
humanos, los centros de poblacion y el medio ambiente;

II. Definir un sistema de planificacion para el desarrollo urbano
sostenible del Municipio y sus centros de poblacion;

IIl. Promover el desarrollo urbano sostenible por medio de las
acciones y gestion urbana del Municipio;

IV. Integrar las mejores précticas de participacion de los
habitantes en lo individual y por medio de grupos, en los
procesos de planificacion, consulta pablica y administracion del
desarrollo urbano sostenible;

V. Motivar la participacion de todos los habitantes en las
practicas del bien comuln orientadas al desarrollo urbano
sostenible;

VI. Definir formas para medir el estado actual y el avance
periodico en materia de desarrollo urbano sostenible;

VII. Establecer incentivos a las practicas de desarrollo urbano
sostenible, los que se aplicaran de acuerdo a este Reglamento
derivado de la Ley;

VIIl. Determinar sanciones para quienes contravengan las
disposiciones de este Reglamento, y

IX. Establecer las normas y procedimientos para regular:

"TFuente: POE 2013.10.05/No. 80

|. EI' Ayuntamiento;
II. EI Municipio;
IIl. EI Presidente Municipal, y

V. La Direccion.

Articulo 8. Son atribuciones del Ayuntamiento:

|. Aprobar los programas de orden municipal de desarrollo
urbano sostenible y de ordenamiento territorial de los
asentamientos humanos, en congruencia con el Programa Estatal
de Desarrollo Urbano Sostenible;

Il. Solicitar al Ejecutivo del Estado que promueva ante la
Legislatura local, la fundacion de centros de poblacion, de
conformidad con las leyes aplicables;

IIl. Participar en el ordenamiento y regulacion de las zonas
conurbadas y metropolitanas, conforme a la Ley General de
Asentamientos Humanos, Ley de Desarrollo Urbano Sostenible,
este  Reglamento y los convenios de conurbacion y
metropolitanos respectivos;

IV. Participar en la constitucion, manejo y administracion de las
reservas territoriales de los centros de poblacion, en los
términos de la Ley y de los convenios de coordinacion que se
suscriban;

V. Otorgar o negar autorizaciones, licencias y permisos para la
gjecucion de acciones urbanas y para el uso o aprovechamiento
de areas o predios, a que se refiere este Reglamento;

VI. Aprobar, en el dmbito de su competencia, las acciones de
regularizacion de la tenencia de la tierra de los asentamientos
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irregulares, asi como los procesos de incorporacion al desarrollo
urbano sostenible de tierras de origen ejidal, comunal, privado o
provenientes del patrimonio de la Federacion o del Estado,
conforme a la legislacion aplicable;

VII. Autorizar la localizacion, deslinde, ampliacion y delimitacion
de las zonas de urbanizacion ejidal y su reserva de crecimiento,
conforme a lo previsto en los programas de Desarrollo Urbano
Sostenible que correspondan y en este Reglamento;

VIII. Vigilar que en los programas y acciones de desarrollo
urbano sostenible, se proteja el patrimonio histdrico, artistico,
arquitecténico y cultural, asi como el medio ambiente de los
centros de poblacion;

IX. Resolver sobre los recursos administrativos que, de acuerdo
a su competencia, le sean planteados, y

X. Las demds que le otorguen la Ley, este Reglamento y otras
disposiciones juridicas aplicables.

Articulo 9. Son atribuciones del Municipio:

[. Formular, actualizar y evaluar los programas de orden
municipal de desarrollo urbano sostenible y de ordenamiento
territorial de los asentamientos humanos, en congruencia con el
Programa Estatal de Desarrollo Urbano Sostenible;

II. Solicitar al Ejecutivo Estatal, previa aprobacion o modificacion
de los programas de desarrollo urbano sostenible regulados por
este Reglamento, el dictamen de congruencia con el Programa
Estatal de Desarrollo Urbano Sostenible, y vigilar la observancia
de la misma en la instrumentacion de dichos programas;

Il Formular y administrar la zonificacion prevista en los
programas de desarrollo urbano sostenible, asi como controlar y
vigilar la utilizacion del suelo y el aprovechamiento del potencial
urbano;

V. Otorgar las licencias, autorizaciones, constancias, asi como
realizar la inspeccion y seguimiento correspondientes de:

a) Ocupacion, aprovechamiento y utilizacion del suelo pablico o
privado;

b) Explotacion de bancos de materiales y depésito de escombro;

¢) Construccion, reparacion, ampliacion y demolicion de obras
que se ejecuten por cualquiera de los tres 6rdenes de gobierno o
por los particulares tanto en zonas urbanas, como rurales;

d) Instalacion de estructuras para telecomunicaciones,
conduccion o transmision, y

g) Colocacion de estructuras con fines publicitarios,
nomenclatura urbana, informativos, vigilancia y cualesquiera
otros ubicados en via publica o propiedad privada.

VII. Realizar, promover y concertar acciones e inversiongs con
los sectores social y privado, a efecto de lograr el desarrollo
sostenible de los centros de poblacion, su conservacion,
mejoramiento y crecimiento, asi como para la prestacion y
administracion de los servicios publicos y 1a ejecucion de obras
de infraestructura y equipamiento urbano;

VIIl. Promover la participacion, organizacion y recibir las
opiniones de los grupos sociales que integren la comunidad, en
la formulacion, ejecucion, evaluacion y actualizacion de los
instrumentos aplicables al desarrollo urbano sostenible, asi
como en sus modificaciones;

IX. Intervenir y coadyuvar en la regularizacion de la tenencia de la
tierra de los asentamientos irregulares, asi como en los procesos
de incorporacion al desarrollo urbano sostenible de tierras de
origen ejidal, comunal, privado o provenientes del patrimonio de
la Federacion o del Estado, conforme a la legislacion aplicable;

(Entre otros).

Articulo 11. Corresponde a la Direccion:

. Fijar los requisitos y documentos a que deberdn sujetarse
acciones de aprovechamiento urbano que requiera el
fraccionamiento, fusion, relotificacion de terrenos o subdivision,
el establecimiento de régimen de propiedad en condominio o la
edificacion,  modificacion, ampliacion, reparacion,  uso,
mantenimiento y demolicion de construcciones dentro del
territorio municipal;

VI. Exigir el cumplimiento de las medidas contenidas en las
autorizaciones, licencias y permisos para la ejecucion de
acciones urbanas, y para el uso o aprovechamiento de areas o
predios, a que se refiere este Reglamento;

VII. Revisar, promover, autorizar y, en su caso, realizar 1os
estudios para establecer o modificar las limitaciones respecto a
los usos, destinos y reservas de construccion, tierra y agua,
determinando las densidades de poblacion permisibles;

VIIl. Proporcionar asesoria y apoyo técnico en materia de
desarrollo urbano sostenible y ordenamiento territorial de los
asentamientos humanos, a los sectores social y privado;

X. Definir criterios de imagen urbana, apoydndose de manera
consultiva con el Instituto Municipal de Planeacion Urbana;

XIX. Emitir dictamen técnico cuando sea necesario para la
autorizacion de alguna accion urbana,
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(Entre otras).

Articulo 14. Serdn 6rganos auxiliares de analisis y opinion en la
implementacion de acciones del ordenamiento territorial de los
asentamientos humanos y de desarrollo urbano sostenible:

. EI Consejo Municipal de Desarrollo Urbano Sostenible, cuyas
atribuciones contenidas en la Ley serdn cumplidas en el
Municipio de Chihuahua por conducto del Consejo de
Planeacion Urbana Municipal;

II. EI Comité de Planeacion y Desarrollo Municipal,
COPLADEMUN,;

[Il. El' Instituto Municipal de Planeacion, IMPLAN y
IV. La entidad a cargo de la Proteccion Civil en el Municipio.

Articulo 18. EI ordenamiento y regulacion de los asentamientos
humanos y el desarrollo urbano sostenible de los centros de
poblacién en el Municipio, se llevaran a cabo a través del Sistema
Municipal de Planificacion Urbana, integrada por los siguientes
planes o programas:

. Programa Municipal de Desarrollo Urbano Sostenible;

II. Plan de Desarrollo Urbano Sostenible de Centro de Poblacion;
III. Planes Parciales de Desarrollo Urbano Sostenible;

V. Planes Sectoriales de Desarrollo Urbano Sostenible;

V. Planes Maestros de Desarrollo Urbano Sostenible, y

VI. Modificaciones Menores.

Articulo 19. Los programas que integran el Sistema Municipal de
Planificacion Urbana con excepcion de los planes maestros y de las
modificaciones menores, se sujetaran al siguiente procedimiento:

. El Municipio dard aviso publico del inicio del proceso de
planeacion y de recepcion de las opiniones, planteamientos y
demandas de la comunidad, en los términos del Capitulo
Décimo Primero de este Reglamento;

II. EI Municipio formulara el proyecto del programa y lo difundira
ampliamente, a través de su publicacion, de manera integra, en
el sitio de la Presidencia Municipal;

IIl. EI proyecto del programa estard a consulta y opinion de la
ciudadania, de las organizaciones de la sociedad civil y de las
autoridades de los tres 6rdenes de gobierno interesados, durante
un plazo no menor de 60 dias naturales, a partir del momento en
que el proyecto se encuentre disponible.

Asi mismo, antes de que inicie dicho plazo, remitird copia del
proyecto al titular del Ejecutivo del Estado y al Instituto

Municipal de emitira el dictamen

correspondiente.

Planeacion, quien

IV. La Direccion organizard al menos dos audiencias publicas en
las que se expondrd el proyecto, recibird las sugerencias y
planteamientos de los interesados. Simultdneamente, la
dependencia municipal encargada de la elaboracion del
programa llevard a cabo las reuniones que sean necesarias para
asegurar la congruencia del mismo con la Ley, el presente
Reglamento y el Programa Estatal de Desarrollo Urbano
Sostenible;

V. El Municipio debera dar respuesta a los planteamientos de la
comunidad sobre las modificaciones al proyecto, expresando las
razones del caso;

VI. Una vez elaborado el proyecto definitivo del programa o plan,
la Secretaria, en un plazo no mayor de 30 dias naturales, emitira
un Dictamen de Congruencia del mismo, respecto del Programa
Estatal de Desarrollo Urbano Sostenible. Dicho Dictamen sera
requisito indispensable para su aprobacion, y

VIIl. Cumplidas las formalidades previstas en la Ley, el
Ayuntamiento aprobard el plan o programa y lo remitird al
Ejecutivo del Estado para los efectos a que haya lugar, dentro de
un plazo que no podrd exceder de los diez dias habiles
siguientes.

Articulo 20. Para la modificacion de los programas a que se refiere
este Capitulo, se seguird el mismo procedimiento que para su
aprobacion, con excepcion del instrumento previsto en la fraccion V
del articulo 18 del presente Reglamento.

Articulo 24. EI Ayuntamiento podra aprobar Modificaciones Menores
a los Planes o Programas de su competencia, conforme a lo
siguiente:

. Sobre el cambio de uso del suelo a otro que sea compatible;

II. Sobre el cambio de la densidad e intensidad de su
aprovechamiento, 0

[Il. Sobre el cambio de la altura maxima de construccion
permitida;

Articulo 25. Las modificaciones anteriores procederan siempre y
cuando:

. No se modifique el Limite del Centro de Poblacion,

II. No se altere la delimitacion entre las dreas urbanizables y las
no urbanizables, o

lll. No se afecten las caracteristicas de la estructura urbana
prevista en el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion
Chihuahua.
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Articulo 26. Quienes pretendan realizar una modificacion menor en
los términos de los articulos 24 y 25 del presente Reglamento,
deberan presentar una solicitud por escrito dirigida a la Direccion,
acreditar la propiedad del predio motivo de la modificacion y
adjuntar un documento técnico que justifique la accion solicitada y
la informacion grafica que permita la correcta interpretacion del
tramite solicitado.

Para efecto de conocer pablicamente la propuesta de modificacion al
programa, en los términos del Titulo Octavo de la Participacion
Social de la Ley, el Municipio notificara y requerird un dictamen
técnico al IMPLAN. En este procedimiento, escuchard 1as opiniones
de Ias organizaciones de los vecinos del drea de que se trate, en un
plazo de sesenta dias naturales contados a partir del requerimiento
del dictamen técnico al IMPLAN. Asi mismo notificara a través del
tablero de avisos de la Presidencia Municipal y, cuando sea posible,
de manera personal al Presidente de cada uno de los comités de
vecinos que pudieran resultar afectados, para que en un plazo de 30
dias naturales emitan su opinion.

De no producirse estas opiniones en el plazo fijado, se entendera
que fueron emitidas en sentido positivo.

Una vez aprobadas por el Ayuntamiento, las modificaciones deberan
ser remitidas a la Secretaria General de Gobierno para su publicacion
en el Periddico Oficial del Estado, y al Registro Piblico de la
Propiedad para su inscripcion.

Articulo 31. Toda accion urbana para ser ejecutada requerird de la
licencia, constancia o certificacion expedida por la Direccion,
excepto en los casos previstos en este Reglamento.

Articulo 75. Las zonificaciones son dreas homogéneas en las que se
ha subdividido la ciudad, de acuerdo al plano de la propuesta
general del Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion.
Existen usos permitidos, condicionados y prohibidos, lote minimo,
COS, CUS, y alturas diferentes para cada una de ellas... y se
sujetaran a lo siguiente:

. A todo predio ubicado dentro del &mbito considerado por el Plan,
le corresponde una zonificacion y en consecuencia usos permitidos,
condicionados y prohibidos, COS, CUS y alturas;

V. Un propietario o poseedor podré solicitar la modificacion de la
zonificacion que le corresponda ante el Ayuntamiento, presentando
el estudio correspondiente que demuestre el beneficio de la misma
para la ciudad y los impactos ambientales y viales que su propuesta
origine, éste podra ser para el uso del suelo, densidad, intensidad,
COS, CUS, altura, lote tipo y restricciones, de acuerdo al
procedimiento establecido en la Ley;



42

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

D. ALCANCES
l. ALCANCE GENERAL

El principal objetivo para la realizacion del presente instrumento es
el de obtener el cambio de uso de suelo propuesto por el Plan de
Desarrollo Urbano 2040 del Centro de Poblacion Chihuahua Sexta
Actualizacion para un vacio intraurbano que es Habitacional con
Densidad H35 a Comercio y Servicios Tipo 2 de acuerdo al proceso
gstablecido por la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua en su
articulo 77 referente a las modificaciones menores a los planes
municipales de desarrollo urbano, tales como cambio de uso del
suelo, cambios en la densidad e intensidad de su aprovechamiento,
adecuaciones menores a la estrategia vial o el cambio en la altura
maxima de construccion permitida, que le permitan albergar un
nuevo uso de suelo en compatibilidad con su entorno, aprovechando
su vocacion de suelo, la infraestructura consolidada, las condiciones
de accesibilidad presentes y futuras, asi como por el impulso
gconomico propio del corredor de Av. Fuentes Mares colindante y la
actividad comercial, de servicios y microindustrial prevaleciente en
el entorno inmediato, para lo cual se realiza un andlisis técnico
justificativo para definir la viabilidad de la propuesta.

. ALCANCE LEGAL

Conforme a lo dispuesto en la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo del Estado de Chihuahua, el
presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano Sostenible se dirige a
gstablecer el ambito territorial de aplicacion en donde se ha de
regular el ejercicio de la propiedad inmueble, asimismo analizar el
marco estratégico territorial para su entorno y plantear las politicas,
criterios, acciones y programas que se han de llevar a cabo para su
implementacion.

il ALCANCE TERRITORIAL

1. Definicién Del Area De Estudio

Con la finalidad de efectuar un analisis funcional y socioeconémico
lo suficientemente amplio que permita identificar las potencialidades
del predio y definir una zonificacion acorde a los lineamientos
establecidos por los instrumentos de planeacion urbana vigentes, se
considerd la delimitacién de Areas Geoestadisticas Basicas (AGEB)
definidas por INEGI, para la obtencion de datos estadisticos y
cartograficos que permitan establecer el adecuado nivel de estudio y
andlisis para determinar la viabilidad de la presente propuesta de
cambio de uso de suelo.

Asimismo, su ubicacion dentro de la mancha urbana en una zona en
proceso de consolidacion mediante la construccion y habilitacion de
diversos desarrollos habitacionales, comerciales e industriales de
nueva creacion; condicionan a realizar adicionalmente el analisis

prospectivo de dichos usos ya consolidados o en proceso para
determinar la vocacion y complementariedad que la oferta
inmobiliaria sobre el predio objeto del presente Estudio deba ofrecer
para su 6ptima integracion con la zona y la ciudad.

De acuerdo a lo anterior se establece como poligono de estudio la
superficie delimitada por linea recta al norte definida por trayectoria
de C. Industrial Dos; al oriente por linea quebrada conformada por
trayectoria de camino perimetral a Planta Avalos, C. Francisco
Portillo y C. 16 de Septiembre; al sur con linea quebrada sobre
trayectoria de Calle Tercera, Av. Nueva Espana, Calle Décima y C.
Rosaura Zapata; y al poniente en linea quebrada conformada por
ladera de area cerril, Privada Esmeralda y derecho de via de
ferrocarril Ch - P; para conformar un poligono con una con superficie
de 552.29 Has.
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Fig. 2 Limite de Area de Estudio y Aplicacion. 72

Para la definicion del poligono anteriormente descrito, se analizaron
los siguientes 15 AGEB “s urbanos, los cuales en conjunto definieron
un ambito territorial adecuado y suficiente para la obtencion de datos
relevantes de analisis hacia la propuesta aqui expuesta:

2 Fuente: Elaboracion propia.

Miércoles 15 de febrero de 2023.
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Fig. 3 Limite de AGEB’s que componen el Area de Estudio. 4

Para los AGEB'S 2255, 5572 2325, 500A, 2397 y 2310 se
consideraron Unicamente las fracciones incluidas dentro de la
delimitacion del Area de Estudio ya que plantean superficie territorial
al norte, poniente y oriente fuera de zona de influencia funcional
hacia nuestra area de analisis.

2. Definicién Del Area De Aplicaci6n

El cambio de uso de suelo es aplicable sobre un predio baldio
urbanizado ubicado al interior de la mancha urbana en la zona sur de
la ciudad que cuenta con una superficie de 655.00 metros
cuadrados. Dicho predio se identifica mediante clave catastral 336-
003-009 que corresponde al lote urbano No. 1 de la manzana 82
ubicado en el No. 9404 Del Boulevard José Fuentes Mares, en la
colonia Villa Judrez de esta Ciudad.

Al predio anteriormente identificado le corresponden las
caracteristicas fisicas siguientes de acuerdo a plano catastral que se
ilustra a continuacion:

'3 Fuente. Elaboracion propia con datos Censo de Poblacion y Vivienda INEGI
2020
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Fig. 4 Plano catastral predio 336-003-009.™

Se anexa al presente estudio copia de plano catastral del predio
indicativo de su superficie y colindancias.

El poligono asi conformado tiene asignado uso de suelo Habitacional
con Densidad H35 por el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacion Chihuahua Vision 2040 Sexta Actualizacion.

Se ampara la propiedad a favor de Blanca Alicia De La Pefna
Marquez, lo cual consta en escritura de propiedad Numero 30,818,
en tramite Constado por la Notario Publico Nimero Diecisiete del
Distrito  Judicial Morelos de Chihuahua, Licenciada Maria del
Carmen Valenzuela Breach de Caballero quien hace constar la
superficie descrita anteriormente para el predio promovido, asi como
las dimensiones de los limites de colindancia del mismo.

De acuerdo a lo anterior, es importante resaltar la relacion existente
de dicho predio con la Ciudad, asi como la necesidad de establecer
lineamientos y estrategias que permitan una adecuada incorporacion
al desarrollo urbano de acuerdo a sus capacidades, al entorno
habitacional, comercial e industrial en que se ubica, a su capacidad
de integracion urbana a través de las vialidades jerarquicas que le
inciden; todo ello en atencion a su localizacion estratégica por
proximidad al corredor de movilidad definido por la Carretera a
Ciudad Judrez y Chihuahua a Ciudad Delicias a través del Blvd.
Fuentes Mares, que otorga accesibilidad y vinculacion urbana al
predio analizado.

" Fuente: Perito.
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Fig. 5 Vista del Area de Aplicacién. '°

V. ALCANCES DE PLANIFICACION

El alcance del Estudio se define en funcion de la normatividad
aplicable, en particular la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahua para lo cual este programa busca ser congruente con sus
instrumentos superiores especialmente con el Plan de Desarrollo
Urbano de la Ciudad de Chihuahua 2040

En este sentido, el presente estudio busca los alcances de cambio
de uso de suelo al interior, atendiendo en su contexto natural y
urbano a la futura interaccion con su estructura urbana inmediata en
cuanto a infraestructura, usos de suelo colindantes y estructura vial.
Este cambio de uso de suelo estd justificado en los analisis urbanos,
sociales y de medio natural. Para ello, en su capitulo de Diagnostico
se hacen las precisiones necesarias para su mejor entendimiento.

'8 Fuente. Elaboracion Propia.
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E. DIAGNOSTICO

1. CONTEXTO DE PLANEACION DEL DESARROLLO
URBANO, SOCIAL Y ECONOMICO

1. Ambito Regional

El Estado de Chihuahua estd dividido en 67 municipios de acuerdo a
la Division Geoestadistica del SNIEG establecida por el INEGI. En
esta clasificacion el municipio de Chihuahua tiene como su cabecera
a la ciudad de Chihuahua, la distribucion demogrdfica muestra que
el 25.1% de la poblacion total del Estado se ubica en el municipio
de Chihuahua, situandolo como uno de los mds poblados de la
entidad.

Siendo parte del Sistema Urbano Nacional, el Municipio de
Chihuahua es un polo de desarrollo relevante, por encontrarse en la
confluencia de ejes carreteros de nivel nacional e internacional:

. Agroindustrial (Judrez-Zacatecas)
. Comercial (Judrez - Mexico, D.F.)
. Comercial (Topolobampo - Dallas, TX)

La vinculacion de la region en cuanto a productos y mercancias ha
sido histéricamente  importante  considerando la  ubicacion
estratégica del Municipio en el corredor comercial hacia los Estados
Unidos de América y su relacion al sur con la ciudad de Durango
donde confluyen los ejes carreteros de los corredores comerciales
norte — sur y este — oeste y al oriente con la costa del P4cifico.

SIMBOLOGIA
oo Comara Fopocoamgn - D Fort Worth |

3| e ceretor A S - Zaciecas . Aksd Dallas

Chihuahua

Cusutimos
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P

Fig. 6 Vinculacion Regional.®
El Estado de Chihuahua cuenta con una importante consolidacion en
cuanto a su red carretera lo cual permite una vinculacion eficiente y
funcional entre  Municipios y localidades las cuales son
administradas por la Federacion y el Estado. Por la ubicacion y
jerarquia del Municipio de Chihuahua donde se ubica la ciudad

6 Fuente: Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua:
Vision 2040. IMPLAN

capital del Estado, se define la importancia que la ciudad posee en
cuanto al esquema de movilidad regional.
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Fig. 7 Movilidad Regional. 7
La red carretera que relaciona a la zona metropolitana con las
localidades del Estado y con el resto de la nacion favorece una
relacion jerarquica hacia Ciudad Judrez hacia el norte y la Ciudad de
México al sur. Dicha condicion obedece a factores econdmicos que
sefialan la importancia de dicho corredor.

2. Ambito Urbano

Centro de poblacion. Este se define con la delimitacion de su fundo
legal que tiene una superficie total de 78,289.38 hectdreas, de las
cuales en la actualidad (2019) 23,922.040 hectareas corresponden
al area urbana de acuerdo al proceso de crecimiento de la mancha
urbana.

Es importante mencionar que existe una superficie adicional
considerada para el crecimiento futuro de la Ciudad, definida por el
PDU 2040 y la planeacion vigente y aplicable en el Centro de
Poblacion.

Crecimiento poblacional y urbano. Historicamente, la superficie total
de la mancha urbana de Chihuahua representaba 15,097.91 Has de
superficie en el ano 1990. La evolucion de la mancha urbana
significa actualmente una extension territorial de 23,922.040 Has de
superficie que significa una importante desaceleracion en su ritmo

' Fuente: Elaboracion Propia.
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de crecimiento al ir decreciendo su aumento porcentual en
superficie respecto a periodos quinquenales anteriores.

La poblacion actual en la ciudad de Chihuahua asciende a 925,762
habitantes aproximadamente lo cual ha significado una tasa media
de crecimiento poblacional 1.27% anual. Esto significa una gradual
desaceleracion respecto al quinquenio inmediato anterior lo cual se
atribuye a factores de socioecondmicos y demograficos que inciden
fanto a la ciudad de Chihuahua como a otras ciudades medias del
pais

Su cardcter de ciudad capital, asf como su desarrollo econémico e
industrial, ha generado una migracion de las poblaciones rurales
hacia esta, este proceso ha incidido en el crecimiento de la
poblacion, la diversificacion de las actividades econdmicas, la
ocupacion de mayores superficies de suelo y la dinamica constante
de crecimiento se manifiesta en una modificacion sustancial del
entorno original.

Sin embargo esta creciente dindmica econémica provoca una serie
de problematicas urbanas, sociales y financieras y se ha propiciado
un desarrollo desequilibrado a nivel estatal acrecentndose estos
problemas en las dos ciudades con mayor progreso Chihuahua y Cd.
Judrez.

A pesar del creciente progreso, la ciudad se encuentra inmersa
procesos de dispersion de la urbanizacion periférica y expulsion de
habitantes de las zonas centrales de la ciudad. Las politicas
aplicadas hasta ahora han llevado en gran medida a procesos
masivos de zonificacion y privatizacion, buscando trasladar los
problemas de mantenimiento, mejora y consolidacion a los propios
ciudadanos. Esto ha conducido a situaciones de insolvencia
colectiva que impiden resolver por si mismos la problemédtica
generada. Las actuales demandas de la poblacién van mas alla de
aquellas que se limitan a la cobertura de necesidades acumuladas,
por urgentes que estas sean.

3. Ambito De Influencia

El desarrollo de este proyecto se adiciona al impulso inmobiliario
que presenta actualmente la zona de analisis ejerciendo una
creciente influencia en cuanto a consolidacion urbana y cobertura de
servicios actividades econémicas y equipamiento, ya que impulsa el
desarrollo del sector con la creacion de zonas de concentracion
laboral y equipamiento para los habitantes evitando el traslado a
largas distancias a otros puntos. Asimismo este proyecto se integra a
un creciente desarrollo del entorno industrial, comercial y de
servicios sobre el Blvd. José Fuentes Mares, constituido como una
de las vialidades jerarquicas de mayor importancia econémica y
funcional de la ciudad el cual otorga acceso directo al predio
analizado y a otros corredores jerdrquicos que aun se encuentran en
proceso de consolidacion.

L. REGIMEN DE TENENCIA DE LA TIERRA

El régimen de tenencia de la tierra de la zona suroriente de la ciudad
y de manera mas especifica sobre la zona de andlisis y en particular
del predio motivo de este estudio es de propiedad privada.

Se ampara la propiedad a favor de Blanca Alicia de la Pefia Marquez,
lo cual consta en escritura de propiedad Namero 30,818, Volumen
1,105 en tramite Constado por el Notario Publico Nimero Veintiseis
del Distrito Judicial Morelos de Chihuahua, Licenciada Maria del
Carmen Valenzuela Breach quien hace constar la superficie descrita
anteriormente para el predio promovido, asi como las dimensiones
de los limites de colindancia del mismo.

. ESTRUCTURA URBANA

La estructura urbana es la relacion y el orden guardado entre las
distintas partes que componen la ciudad. Esta organizacion
determinada por las acciones publicas, privadas y sociales llevadas
a cabo en distintas épocas, esta Se encuentra en crecimiento y en
estado dindmico. Dicha organizacion se encuentra conformada por
elementos urbanos reconocidos como el sistema vial, espacios
verdes, tramas, trazados, tejidos y equipamientos que se presentan
con caracteristicas particulares en la conformacion de cada ciudad,
los cuales generan centros de actividad jerarquicos y entrelazados.

La estructura que rige a la Ciudad de Chihuahua esta formada por
una red primaria o soportante, que estd compuesta por el centro
urbano, subcentros urbanos (localizado al norte, poniente y oriente),
de los cuales se desprenden centros barriales y centros vecinales.
Se puede percibir en ellos zonas homogéneas, vialidades de
distintas jerarquias, espacios abiertos, espacios publicos, etc.

La zona suroriente de Chihuahua se ha definido territorialmente del
resto de la ciudad a partir del desarrollo habitacional, comercial,
industrial y de equipamiento urbano vinculado al Blvd. José Fuentes
Mares que contiene elementos de alta convocatoria como es el caso
de la Ciudad Deportiva Sur, CRIT, Central de Autobuses Foraneos y
Terminal Sur del SITP, constituidos como elementos de
equipamiento de orden urbano y regional; asi como importante
presencia de comercio y servicios conformados en corredor entre
los que destaca la tienda Walmart Nueva Espana y algunos centros
comerciales; asi como por el caracter y funcion del propio Blvd.
Fuentes Mares con conexion a la Carretera a Delicias, Av. Nueva
Espana y Blvd. Juan Pablo Il con conexion a la Vialidad Ch-P y Av.
Carlos Pacheco como los principales corredores de conexion para la
zona con el resto de la ciudad. El Blvd. Fuentes Mares se constituye
como la principal via de acceso y distribucion del sector la cual se
encuentra consolidada en todo su recorrido por la zona. A futuro se
prevé la prolongacion de la Vialidad Ch-P hacia el norte lo cual
representa integracion futura para amplios sectores habitacionales y
mixtos, con conexion hacia las principales vialidades de caracter
regional de las zonas sur y oriente de la ciudad.
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Fig. 8 Corredor de Blvd. José Fue[es Mares y s en[omo. 1

El predio en andlisis representa una oportunidad para la
consolidacion progresiva y necesaria del corredor de Blvd. Fuentes
Mares ya que se encuentra dentro del drea de influencia de los
nodos industriales cercanos, asi como de la colonia Rancheria
Judrez que presenta fuertes carencias en cuanto a consolidacion de
servicios comerciales y de empleo que beneficiarian en forma
importante a las condiciones de calidad de vida en la zona.
Asimismo, el predio se encuentra en colindancia al drea definida
para el Subcentro Urbano Suroriente, dispuesta en el PDU 2040
como elemento concentrador de actividades de cardcter urbano y
regional para la zona sur de la ciudad. Dichos corredores y los
concentradores de actividad existentes y planeados que vinculan, se
definen como los principales concentradores de actividad vy
concurrencia, lugares de trabajo, educacion y comercio para mas de
la cuarta parte de la poblacion que habita la capital del Estado.

'8 Fuente: Fotografia propia.

SUBCENTRO
 SURORIENTE "N

el PDU2040. 7

Otro componente de la estructura urbana es la situacion de
desarrollo del entorno en relacion a su capacidad de suelo, el
desarrollo de las actividades, la consolidacion de zonas urbanizadas
y el resto de relaciones espaciales de convivencia. En particular para
Zonas urbanas con presencia de importantes vacios y potencial para
el impulso de proyectos detonadores y complementarios para la
ciudad como es el caso, toma interés el factor de ocupacion del
suelo mediante el andlisis detallado de las caracteristicas actuales
de ocupacion en el drea, la evaluacion de su complementariedad
para la ciudad y la proyeccion de las implicaciones a futuro de
acuerdo al seguimiento del modelo actual y en caso de ser necesario
de acuerdo al escenario elaborado, su correccion mediante la
introduccion de un modelo urbano funcional y sostenible que detone
un modelo virtuoso que tienda a generar un cambio en cuanto a la
ocupacion territorial de predios baldios y reserva territorial en la zona
analizada. Debido al proceso de incorporacion de suelo al desarrollo
urbano, en las inmediaciones del drea de aplicacion se han ido
desarrollando predios que al igual que el promovido en este
documento tienen origen en grandes zonas de origen ejidal sujetas a
progresivos procesos de regularizacion que se han llevado a cabo
desde hace poco mas de 30 afos, sin embargo, dichos procesos se
han realizado en forma atomizada relegando predios urbanizables
con potencial de desarrollo constituidos como vacios urbanos como

19 Fuente: Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua:
Vision 2040. IMPLAN
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es el caso del predio en andlisis lo cual resalta ain mds en la
presente zona por el amplio proceso de desarrollo principalmente
habitacional prevaleciente. Es de especial atencion para la autoridad
y para la ciudad en lo general el detonar proyectos de inversion,
funcionalmente integrales, que tiendan a ocupar predios baldios y
subutilizados de la zona favoreciendo a integracion de proyectos
detonadores de habitabilidad y actividad, integrados funcionalmente
con el resto de la ciudad.

1. Zonificacién Primaria

La zonificacion en los instrumentos de planeacion es una
herramienta de determinacion de la potencialidad del suelo y de la
factibilidad de realizar determinadas acciones urbanas. Es importante
gstablecer la zonificacion primaria para la aplicacion del plan, pues
el primer paso para emprender cualquier accion urbana es ubicar el
predio en cuestion dentro de alguna de las zonas, lo cual se apega a
las leyes en la materia.

De acuerdo con lo planteado el Plan de Desarrollo Urbano, la zona
de estudio se encuentra definida tanto como Zona U (urbanizable y
construible), susceptible de desarrollarse de forma inmediata
obtenidas las licencias, permisos y autorizaciones correspondientes;
fomentando proyectos de inversion relevantes en los vacios urbanos
detectados que incidan en una dindmica positiva y progresiva de
consolidacion tanto urbana como social y econdmica en la zona
como es el caso del presente predio en andlisis. Estas zonas estdn
administradas segln a lo establecido a la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano y la
normativa municipal.

o2 ki o
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Fig. 10 Zonificacion Primaria. %

2. Zonas Homogéneas

Se entiende por zona homogénea la caracterizacion de una porcién
de ciudad donde se destaca una tipologia urbana, constructiva,
morfoldgica, de actividad, uso o desarrollo histérico, agrupada en
una integracion espacial y/o funcional.

Los usos principales desarrollados en el drea de estudio
corresponden a habitacional en densidad media de 26 a 35 viv/Ha
(H35) y alta densidad de 36 a 45 viv/Ha (H45) en su mayor
proporcion; uso comercial y de servicios asignado sobre los
corredores jerarquicos de los cuales existen grados variables de
consolidacion concentrandose a lo largo de la Av. Nueva Espana,
Vialidad Ch-P y el propio Blvd. Fuentes Mares; Mixto Intenso
corresponde a tramos especificos de Blvd. Fuentes Mares y Vialidad
Ch-P; Mixto Moderado y Bajo corresponde a corredores
conformados por vialidades colectoras de la zona que tienen gran
importancia en cuanto a la consolidacion de servicios de caracter
barrial y vecinal en contacto con las amplias zonas habitacionales
como es el caso del corredor de C. Francisco Portillo en la zona
conocida como Rancheria Judrez; Industria de Bajo Impacto en
parques y Plantas industriales instalados en la zona; Equipamiento
Urbano correspondiente a grandes predios ocupados por diversos

20 Fuente: Elaboracion propia en base al Plan de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacion Chihuahua: Vision 2040. IMPLAN
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servicios de cardcter pablico de alcance urbano y regional como son
el CRIT, Central de Autobuses Foraneos, Terminal Sur del SITP,
instalaciones de la feria de Santa Rita, Hospital Infantil, Talleres del
SITP asi como escuelas de diversos niveles de educacion;
Recreacion y Deporte es el uso predominante en instalaciones de la
Ciudad Deportiva Sur que incluye al Estadio de Beisbol y campos
deportivos de la zona.

Se hace notar que la presencia de tipologia habitacional mayormente
en traza abierta se encuentra presente en el drea con nula presencia
de desarrollos en cerrada habitacional con acceso controlado, lo
cual define condiciones 6ptimas de accesibilidad y vinculacion de
los desarrollos conformados, la geometria de manzana en los
diferentes desarrollos promueve continuidades muy prolongadas en
la red vial la cual presenta un grado alto de consolidacion y existe
una alta dependencia funcional hacia la concentracion de transito
vehicular sobre las vialidades jerarquicas de la zona. Las tipologias
de vivienda existentes son de cardcter popular, social y media.

Es importante hacer mencién que dentro del Area de Estudio el
corredor de Blvd. Fuentes Mares presenta una progresiva tendencia
de consolidacion y existen importantes corredores adicionales en la
zona por lo que la presencia de elementos de concentracion de
empleo y actividad es alta en la zona, conformdndose como zonas
homogéneas caracterizadas por mezcla de usos habitacionales y
productivos que mantienen condiciones aceptables en cuanto a su
integracion con los sectores habitacionales a los cuales sirven por lo
que la zona es en lo general de caracter mixto que al paso tendera a
diversificar y enriquecer su oferta de actividad econdmica en el
entorno inmediato a las vialidades jerarquicas como es el presente
€aso.

3. Zonificacién Secundaria

La zonificacion secundaria establecida por el PDU 2040 es
consecuencia a su estructura urbana propuesta. Esta zonificacién
identifica el uso propuesto con un color y clave, con el cual es
factible desarrollar dicho uso en las intensidades y regulaciones
indicadas por sus tablas descriptoras, estas tablas incluyen la
relacion entre usos y sus compatibilidades, con lo cual es posible la
administracion del suelo urbano y el otorgamiento de licencias de
uso y aprovechamiento por parte de la autoridad municipal, asi como
la regulacion de actividades.

El uso de suelo actual sobre el predio en el que se pretende la
modificacion es Habitacional con Densidad H35, el cual se ubica en
area urbana y tiene cardcter de predio baldio interior a la mancha,
proximo a desarrollos de tipo habitacional y comercial en corredor
con una fuerte necesidad de ser complementados mediante la
introduccion de mayor disponibilidad de actividades productivas,
aprovechando las Optimas condiciones de movilidad que prevalecen
en la zona, asi como las condiciones del medio prevaleciente
considerando su adecuada convivencia e impacto con su entorno.

Lo anterior se muestra en la siguiente figura:

ESTUDIO DE CAMBIO DE USO DE SUELO FUENTES MARES 9404

Sxczla: 1:17.500

a5
POLIGONCS DEPLANEAZKN USS DESUELD

B

Hombre:
ZONIFICACIGN SECUNDARIA

PDU 2040
SEXTA ACTUALIZACICN 2021

Clava

D05
i ; s

Fig. 11 Uso de suelo vigente en el Area de Estudio. %'

De acuerdo a lo establecido en el PDU 2040, los usos de suelo
reflejan una fuerte dindmica inmobiliaria y la necesidad de
diversificar la oferta productiva y econémica en la zona de una forma
eficiente y ordenada buscando incrementar el acceso a servicios y
empleo hacia los habitantes del sector mediante la consolidacion de
los corredores urbanos existentes y concentradores econdémicos que
complementen la oferta productiva, asi como las condiciones de
movilidad y de integracion urbana que la zona. La distribucion de
usos de suelo en el area de estudio es la siguiente considerando su
condicion urbana ya que el drea analizada no cuenta con reserva
territorial urbanizable susceptible a desarrollarse sobre grandes
extensiones de terreno:

21 Fuente: Elaboracion propia en base al Plan de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacion Chihuahua: Vision 2040. IMPLAN



50

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

CUANTIFICACION DE USOS DE SUELO EN AREA DE ESTUDIO

Habitacional Densidad H35 88.8347 16.08%
Habitacional Densidad H45 33.9056 6.14%
Habitacional Densidad H60+ 0.5506 0.10%
Mixto Bajo 11.1242 2.01%
Mixto Moderado 0.0482 0.01%
Mixto Intenso 23.1508 4.19%
Comercio y Seniicios 46.4052 8.40%
Industria de Bajo Impacto 15.2437 2.76%
Reserva en Area Estratégica 41754 0.76%
Equipamiento Urbano 1044738 18.92%
Recreacion y Deporte 91.2116 16.52%
Area Natural de Valor Ambiental 1.8460 0.33%
Vialidades y senvidumbres 131.3157 23.78%

TOTAL: 552.2854  100.00%,

NOTA: Los datos de superficie se expresan en Hectareas (Ha)
Fig. 12 Tabla de superficies de uso de suelo vigente en Area de Estudio. %

La proporcion entre usos de suelo refleja la condicion de centralidad
prevista para la zona que presenta una amplia gama de usos que
tienden a complementarse y existe una alta proporcion de terreno
destinada a fines pdblicos con importante presencia de vacios
urbanos, asi como una amplia perspectiva futura para el desarrollo
de actividades productivas y servicios publicos considerando la muy
alta proporcion de uso Mixto, Comercial, Industrial, Equipamiento
Urbano y Recreacion y Deporte en drea la cual es completamente
urbana.

Se hace notar que el predio analizado cuenta al 100% con uso
urbanizable actualmente con aprovechamiento Habitacional con
Densidad H35 y que su superficie representa un 0.01% del total del
Area de Estudio.

2 Fuente: Elaboracion propia en base al Plan de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacion Chihuahua: Vision 2040. IMPLAN
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Fig. 13 Uso de suelo vigente en el Area de Aplicacion.

4. Organizacion Espacial

Desde el momento en que un grupo humano erige un determinado
lugar y se establece en él, se inicia un proceso de interaccion mutua
mediante el cual lo que se podria denominar el habitat natural
empieza a transformarse por la accion del grupo que trata de
adaptarlo a sus necesidades. Al mismo tiempo se va adaptando y
organizando de acuerdo con las condiciones del medio natural. De
este modo, los asentamientos humanos vienen a ser un tipo especial
de habitat transformado por la accion del hombre y desempenan
funciones especificas dentro del sistema social, econdmico, politico
y cultural. Se va gestando asi un sistema de organizacion espacial
resultante del proceso historico de desarrollo del sistema social, en
su interrelacion con el habitat natural. En consecuencia, cada forma
espacial es el producto de una estructura social especifica en su
interaccion dinamica con un determinado medio ambiente.

El predio en estudio se ubica en la zona sur de la ciudad, en su
entorno y en el drea de estudio se ubican nicleos de actividad,
corredores urbanos, ntcleos de desarrollo y barreras naturales.

En el drea de estudio el corredor urbano constituido por los pares
viales en sentido norte — sur se han consolidado como vias de

2 Fuente: Elaboracion propia en base al Plan de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacion Chihuahua: Vision 2040. IMPLAN
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accesibilidad que le permite a la zona distribuir el tréfico vehicular
hacia el centro y nororiente de la ciudad, ademds que su
conectividad con Perif. Francisco R. Almada les dota de un mayor
vinculo con el Poniente y Oriente de la Ciudad, situacion que es
identificada por el comercio local e industria ligera de
transformacion que aprovechan esta situacion para desarrollar sus
actividades, hacia el sur, fuera del drea de estudio. Dicha vialidad
conforma un anillo periférico de la ciudad, en el que se ubican
reservas comerciales, de industria y de servicios, algunas ya
desarrolladas.

Fuera del area de estudio se ubican barreras naturales de gran
relevancia es como el Cerro Grande y otros promontorios
subsidiarios, el cual actta como limite urbano al sur de la ciudad.

La zona en estudio estd ubicada en un punto estratégico tanto de
usos habitacionales, y de comerciales servicios, por encontrarse
inmerso en la mancha urbana actual de nuestra ciudad. Consolidada
al 100% por infraestructura y servicios, creando grandes
oportunidades de desarrollo al estar envuelta y delimitada por
vialidades primarias.

5. Nucleos De Actividad

El principal nicleo de actividad de la zona es el corredor comercial y
de servicios conformado por el Blvd José Fuentes Mares y las
vialidades jerarquicas perpendiculares con conexion hacia el Perif.
Francisco R. Almada, consistentes en la Avenida Nueva Espafia, C.
Francisco Villa, C. Francisco Portillo, y Calle 16 de Septiembre, en
las que se concentra la mayor parte de actividad economica de la
zona.

Por la naturaleza mixta y el origen de las colonias habitacionales
existentes en la zona, se presenta una fuerte presencia de Unidades
Econémicas al interior de las zonas habitacionales con grados
tolerables de compatibilidad con la vivienda existente.

Segun el Directorio Estadistico de Unidades Econdmicas, al interior
del Area de Estudio y en un 4rea de influencia de 25 metros en torno
a ella, se cuenta con 750 unidades econdmicas, lo que es un rango
medio de consolidacion considerando la superficie del Area de
Estudio analizada y es acorde a las condiciones de consolidacion
urbana y economica detectada, Sin embargo es de notar una fuerte
concentracion de Unidades Econdmicas de poco personal ocupado
debido a la naturaleza y su alcance predominantemente local. Dichas
U.E. representan una mayor presencia del sector terciario en cuanto
anamero de U.E. y empleo sobre los diferentes corredores urbanos
principales consolidados en la zona, sin embargo, es necesario
mencionar que existe una importante presencia de U.E. dispersas al
interior de los sectores habitacionales y se aprecian concentradores
de actividad sobre vialidades jerdrquicas como es el caso del
Periférico Francisco R. Almada, C. 152 C. Francico Villa, C. 16 de
septiembre y C. Francisco Portillo que cumplen con una importante

funcion de cobertura de servicios de nivel vecinal para los sectores
habitacionales cercanos.

A continuacion se describen las 18 U.E. de mayor presencia y
relevancia en cuanto a dichas condiciones considerando las que
cuentan con rangos de empleo que sobrepasan los 100 empleos por
giro establecido, mayormente ubicadas sobre los corredores de
Periférico Francisco R. Almada, C. 152 C. Francico Villa, C. 16 de
septiembre y C. Francisco Portillo

Grupo American Industries
Kaman Aerospace Corporation
Tractocamiones Kenworth De
Chihuahua SA De CV
Kalischatarra S De RL De CV

Operadora Futurama SA De CV
Ramirez Mayoristas SA De CV

Nueva Wal Mart De México S
De RL De CV
Smart Fuentes Mares

Otro Autotransporte Fordneo De
Carga General

Sindicato De Permisionarios
Unidos Del FUTV Chihuahua
CTM Seccion 1

Escuela Chtis 122

Electrocomponentes De México
SA De CV Planta 2 C2

Grupo American Industries
Textron Aviation Inc

Secretaria De Comunicaciones
Y Trasportes.

Hospital Infantil De
Especialidades De Chihuahua
Misiones Automotrices Del
Norte SA De CV

Operadora De Transporte De
Chihuahua Vivebus SA De CV

Sindicato Gremial Del Volante
De Chihuahua CTM José
Antonio Loya Gonzdlez

Fabricacion de equipo
aeroespacial

Comercio al por mayor de
camiones

Comercio al por mayor de
desechos metalicos

Comercio al por menor en
supermercados

Comercio al por menor en
ferreterias y tlapalerias
Comercio al por menor en
supermercados

Comercio al por menor en
supermercados

Otro autotransporte for7neo de
carga general

Transporte colectivo urbano y
suburbano de pasajeros en
autobuses de ruta fija
Escuelas de educacion media
superior del sector publico.
Fabricacion de aparatos de linea
blanca

Fabricacion de equipo
aeroespacial

Regulacion y fomento del
desarrollo econdmico
Hospitales del sector pdblico de
otras especialidades médicas
Comercio al por menor de
automaoviles y camionetas nuevo
Transporte colectivo urbano y
suburbano de pasajeros en
autobuses de ruta fija
Transporte colectivo urbano y
suburbano de pasajeros en
autobuses de ruta fija

Fig. 14 Tabla de unidades economicas con rangos de empleo superior a
treinta personas. %

Se observa una fuerte prevalencia de comercio local al menudeo y
servicios diversos diseminados por el resto del drea. Estas unidades

2! Fuente: Elaboracion propia en base a DENUE 1T 2019 INEGI 2019
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gcondmicas se pueden clasificar de acuerdo al personal laboral, lo
cual refuerza lo anterior al ubicar a 591 U.E. (78.80%) con hasta 5
personas ocupadas, 69 U.E. (9.20%) de 6 a 10 personas ocupadas,
48 U.E. (6.40%) de 11 a 30 personas ocupadas, 19 U.E. (2.53%) de
31 a 50 personas, 5 U.E. (0.67%) de 51 a 100 personas ocupadas,
11 U.E. (1.47%) de 101 a 250 personas ocupadas y 7 U.E. (0.93%)
de 251 0 mas personas empleadas, mientras que , cuyos mayores
rangos de empleo corresponden a las actividades anteriormente
mencionadas y ratifica la falta de actividades con alta oferta de
empleo con los que actualmente cuenta el sector a pesar de que se
encuentra altamente urbanizado.

Considerando las U.E. que corresponden a micro y pequefia empresa
que no sobrepasan los 10 empleos por unidad, estas representan el
85.20% del total de U.E. las cuales obedecen a patrones diversos de
localizacion ya sea en dreas comerciales concentradas v
mayormente por demanda vecinal con ubicacion proxima a las zonas
habitacionales sobre corredores conformados por las vialidades
colectoras de la zona. La presencia econémica es importante
tomando en cuenta el actual grado de consolidacion urbana en el
Area de Estudio al representar una densidad de 1.35 U.E. por
Hectdrea la cual es concordante a otras zonas con caracteristicas
similares en la ciudad.

6. Corredores Urbanos

El corredor urbano de usos mixtos, comerciales y de industria ligera
conformado por el Blvd. José Fuentes Mares es el principal
elemento de actividad de la zona. dicho corredor se encuentra adn
en proceso de consolidacion y cuenta con usos de suelo mixtos
moderados, comerciales y en algunos predios como el promovido
Uso Habitacional en densidad H35. Es una importante via de
comunicacion y accesibilidad pues comunica el Centro de con el
anillo periférico de la ciudad y es un arco que permite la
comunicacion regional de la zona poniente con el centro sur del
Estado.

Un segundo corredor conformado por la calle 15 que funge de
conexion de las zonas habitacionales de esta zona sur de la ciudad
hacia el periférico Francisco R. Almada y a la Av. Nueva Espana al
poniente también tiene importancia local, sobre de él se desarrolla
comercio local al menudeo y concentra equipamiento urbano.

Se han conformado distintos corredores sobre vialidades colectoras
16 de Septiembre, Francisco Villa y Francisco Portillo, los cuales se
encuentran ya consolidadas y tienden a convertirse en corredores de
accesibilidad en sentido norte — sur por su condicion planeada para
funcién de par vial. Estos corredores tienen una fuerte presion de
reconversion de suelo urbano, en particular la Calle Francisco
Portillo, la cual busca materializar su caracter de usos mixtos bajos.

Adicional a los anteriores, varias calles interiores del sector cuentan
en mayor o menor grado con giros diferentes al habitacional y

tienden a convertirse en corredores de accesibilidad. Algunas de
ellas cuentan ya con propuesta especifica para conformar pares
viales en sentido este - oeste y norte-sur por su condicion planeada
para funcion dentro del esquema de transporte pablico como es el
par vial de C. Tercera — C. 11A; siendo esta dltima ubicada en la
gsquina contigua al predio de aplicacion de este estudio.

IV.  ANALISIS SOCIAL Y ECONOMICO

Los factores socioecondmicos son de importancia fundamental en la
planeacion urbana, ya que definen de manera sustantiva el perfil y la
problemdtica de la zona de estudio y permiten perfilar estrategias
enfocadas al mejoramiento de la calidad de vida de los habitantes en
base a su composicion demografica, sexo, nivel educativo y factores
£CoNOMIcos.

1. Andlisis Demografico

La dindmica de la poblacion es un tema central en términos de la
definicion de tipologias urbano — arquitectonicas acordes a tamafo
de la poblacion, composicion familiar y demés factores que definen
preferencias de ubicacion y concentracion de poblacion y vivienda.

La diversificacion de actividades y la busqueda de condiciones que
eleven la calidad de vida de los habitantes han generado un proceso
representativo de migracion de lo rural a lo urbano lo cual ha
impactado significativamente a la estructura y tamario de la ciudad.
Actualmente, el 98.7% del total de la poblacion municipal, se
concentra en la ciudad de Chihuahua

La densidad de poblacion en la ciudad procura una mayor
concentracion en los sectores norte y oriente de la ciudad existiendo
algunos polos de alta concentracion en la zona sur. Cabe sefalar que
el drea de estudio aplicable al presente Plan colinda y comprende en
lo general zonas de largo tiempo de consolidacion en origen
irregular por lo que los rangos de densidad son muy variables en
cuanto a concentracion de poblacion y dependen del grado de
consolidacion de los desarrollos, asi como de la presencia
habitacional en los diversos sectores que conforman el area
analizada. Con respecto a colonias y fraccionamientos habitacionales
existentes y considerando los datos del Censo de Poblacion y
Vivienda 2020, editado por INEGI, las mas altas densidades
poblacionales superiores a los 120 hab/Ha se ubicaban al sury
poniente del Area de Estudio en manzanas de los desarrollos Puerta
Esmeralda, Villas de Nueva Espana, Chulavista, 15 de Enero, Alianza
Popular, Sector Reloj y manzanas especificas de Col. Villa Judrez
asi como Vistas del Prado; las colonias populares Marmol Viejo,
Misael Nuriez, Division del Norte |y Il, asi como la mayor parte de
Villa Judrez manejan rangos bajos de densidad que en su gran
mayoria no rebasan los 60 hab/Ha y ocupan la zona central y oriente
dentro del Area de Estudio. El rango promedio de densidad por
manzana de uso habitacional en la zona es de 90.6 hab/Ha, superior
al promedio urbano lo cual es debido a la tipologia de vivienda
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popular de largo tiempo de consolidacion y la presencia de algunos
fraccionamientos habitacionales de interés social y medio
habilitados en la zona.

A continuacion se ilustra la densidad poblacional al afio 2020 por
manzana en el drea de analisis la cual representa rangos altos en los
desarrollos antes mencionados:
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Fig. 15 Densidad Poblacional en el Area de Estudio. %

El area de estudio comprendia al ano 2020 un total de 21 poligonos
de colonias y fraccionamientos de los cuales 16 son habitacionales
y de acuerdo a datos del Censo de Poblacion y Vivienda 2020 INEGI,
habitan en el area 12,537 habitantes lo cual establecia una densidad
poblacional promedio de 38.0 hab/Ha de acuerdo a superficie de
poligonos de fraccionamientos y colonias habitacionales equivalente
a2 329.8640 Has.

Los rangos de densidad son contrastantes entre dichos poligonos y
algunos de ellas presentan altas densidades en sectores
conformados por vivienda unifamiliar la cual es la tipologia
prevaleciente.

De acuerdo a datos del Censo de Poblacion y Vivienda 2020 de
INEGI, los rangos de edad de la poblacion en el drea muestran una
poblacién conformada por adultos de mediana edad en proporciones

% Fuente: Elaboracion propia en base a Censo de Poblacion y Vivienda INEG/
2020

similares al promedio urbano, detectandose una proporcion alta de
adultos mayores aunque la base infantil es altamente representada.
Dicho factor incide en la necesidad de consolidar propuestas y
gstrategias  tendientes a la  conformacion de tipologias
arquitectonicas que promuevan actividades productivas y desarrollo
econémico tendientes a consolidar la zona y a establecer
equipamiento y servicios que definan condiciones propicias para el
mejoramiento de la calidad de vida de sus habitantes. De los 12,537
habitantes en el area, un 48.5% son hombres y un 51.5% mujeres.

RANGOS DE EDAD DE LA POBLACION HABITANTE
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Fig. 16 Poblacién por grandes grupos de edad en Area de Estudio. %

El grado promedio de escolaridad de la poblacion en el area de
estudio es bajo y representa 10.0 afios cuando el de la ciudad es de
11.5 afios.

Con respecto a acceso a servicios de salud, el 90.6% de la
poblacion total, son derechohabientes a algun servicio o prestacion
mientras que el promedio en la ciudad es de 89.1% lo cual ubica a
la zona en un alto grado de derechohabiencia y cobertura que
presenta la poblacion habitante en dicho rubro.

DERECHOHABIENCIA A SERVICIOS DE SALUD
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Fig. 17 Condicicn de derechohabiencia a servicios de salud de la poblacion
habitante en el Area de Estudio. %

% Fuente: Elaboracion propia en base a Censo de Poblacion y Vivienda INEGI
2020
" Fuente: Elaboracion propia en base a Censo de Poblacion y Vivienda INEG/
2020
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La zona presenta condiciones contrastantes con respecto al
promedio urbano respecto condicion de derechohabiencia lo cual
obedece a rango socioecondmico de la poblacion mayormente bajo,
al presentar una gran mayoria hacia IMSS que es la mayor instancia
de derechohabiencia en 1a ciudad, pero que en la zona es altamente
representativa. El servicio prestado por otras instituciones se refiere
mayormente al INSABI lo cual es indicativo de una alta dependencia
a los servicios asistenciales de caracter federal con un 15.4% de la
cobertura, ISSSTE con un 8.3%, mientras que el resto de las
instancias tienen un grado muy bajo de cobertura. EI IMSS se ubica
como la mas representativa instancia de prestacion médica y social
con un muy alto grado de 66.1% del total de la cobertura en
servicios de salud, lo cual es indicativo de la alta empleabilidad de
la poblacion habitante de la zona.

AFILIACION A SERVICIOS DE SALUD POR INSTITUCION

m|MSS

m|SSSTE

mSERVICIOS ESTATALES
PEMEX, DEFENSA, MARINA
INSABI
IMSS BIENESTAR
SERVICIO PRIVADO
OTRO

Fig. 18 Institucion de derechohabiencia a servicios de salud de la poblacion
habitante en el Area de Estudio. %

Respecto a las mujeres, cabe resaltar que con respecto a
composicion de hogares en el drea de estudio, un 36.4% son de
jefatura femenina lo cual es similar al promedio de la ciudad en
general e indicativo de que es necesario favorecer el acceso a
oportunidades hacia las mujeres las cuales conforman
primordialmente hogares jovenes y de mediana edad con alta
dependencia econdmica hacia la figura femenina.

DISTRIBUCION DE HOGARES POR JEFATURA
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Fig. 19 Distribucion de hogares por jefatura. %

% Fuente: Elaboracion propia en base a Censo de Poblacion y Vivienda INEGI
2020

2. Andlisis Econémico

La ciudad de Chihuahua representa por su ubicacion estratégica en
el Estado y por su cardcter de ciudad capital; el mayor concentrador
de fuerza economica que dinamiza el desarrollo, desde donde se
apoyan actividades productivas y se difunden beneficios a
localidades pequenas, esto es un indicador de una ciudad que
requiere infraestructura y servicios para un desarrollo equilibrado.

A continuacion se observa un andlisis respecto a la concentracion de
empleos y unidades por hectdrea en la ciudad de acuerdo al
Directorio Estadistico Nacional de Unidades Econdmicas 2019, de la
cual se resalta que la densidad de unidades econémicas en el sector
esS escasa y ésta se concentra a lo largo de los corredores
conformados por vialidades colectoras debido a la necesidad que
tiene la poblacion para acceder a servicios y productos al interior de
la zona, asimismo el predio de andlisis se encuentran vinculado a
sectores de alta concentracion en la zona central de la ciudad a
través de la Av. Carlos Pacheco la cual se encuentra adn en proceso
de consolidacion en cuanto a actividades productivas e integra al
predio con la muy alta concentracion econémica detectada en el
centro urbano de la ciudad.

SIMBOLOGIA
:I Area de Estudio
Area Urbana 2019
Densidad por AGEB
UE/Ha
0
0-2
Bl :-s
;-0
B 0-20
— B

Fig. 20 Densidad de Unidades Econdémicas. %

2 Fuente: Elaboracion propia en base a Censo de Poblacion y Vivienda INEGI
2020
% Fuente: Elaboracion propia en base a DENUE 4T 2019 INEG/
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De acuerdo a la misma fuente de INEGI, en la ciudad de Chihuahua
se cuenta con amplia fuerza econdmica considerando las 34,691
unidades detectadas al afio 2019. Estas se concentran en la zona
centro y poniente de la ciudad y en forma aislada, en la zona norte.
La condicion de personal ocupado mantiene similitudes respecto a
la concentracion de unidades econdmicas sin embargo, se observa
que la presencia de empleo en el sector es alta en comparacion con
la cantidad de U.E. en funciones ya que la oferta se refiere a
macroempresa representadas por importantes empresas
corporativos que fomenten mayor cantidad de personal ocupado las
cuales se concentran al norte y poniente del Area de Estudio lo cual
define una fuerte necesidad de diversificacion respecto a la actual
oferta econdmica para mayor acceso a COMercio y servicios de
caracter barrial.

SIMBOLOGIA
[ Area de Estudio
Area Urbana 2019
Densidad por AGEB
Empleos / Ha
0
0-15
: : I 15-30
A B 0-45
L. g Il +5-60
Y % ) S - 60 >

Fig. 21 Promedio de personal ocupado por AGEB. '

Del total de la poblacion dentro del drea de estudio, un 78.9% cuenta
con 15 afios 0 méds de los cuales un 64.7% se refiere a poblacion
gconémicamente activa con una participacion similar al promedio
urbano del 97.8% respecto a la PEA dentro del drea de estudio que
Se encuentra ocupada en alguna actividad, lo cual representa indices
caracteristicos de sectores urbanos con alta presencia de poblacion
infantil y familias en edad joven y de mediana en edad productiva de
nivel socioeconémico bajo que requieren mayor acceso al sistema

3! Fuente: Elaboracion propia en base a DENUE 4T 2019 INEGI

econémico. Dicha condicion igualmente representa un potencial
importante para la diversificacion de la oferta de actividades
productivas en la zona.

ASPECTOS ECONOMICOS DE LA POBLACION
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Fig. 22 Poblacién econémicamente activa. %

Con respecto al nivel socioeconémico de hogares en la zona, el
pardmetro mas adecuado para determinarlo es el acceso a bienes
por vivienda, el cual es indicativo del poder adquisitivo de la
poblacion habitante el cual es comparable con el promedio urbano.

Existen en la zona 3,951 viviendas particulares habitadas las cuales
presentan disponibilidad de bienes econémicos en rangos inferiores
en lo general al promedio urbano. Se resaltan aspectos tales como
disponibilidad de horno de microondas, automavil, computadora,
teléfono fijo e internet cuyos porcentajes de disponibilidad en el
sector son inferiores al 4% con respecto a la disponibilidad
promedio en viviendas de la ciudad mientras que solamente en los
rubros de refrigerador, lavadora y horno de microondas la zona se
encuentra en rango de disponibilidad més alto que el promedio
urbano.

DISPONIBILIDAD DE BIENES EN VIVIENDAS
PARTICULARES HABITADAS

98.3%
REFRIGERADOR
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Fig. 23 Disponibilidad de bienes en viviendas. %

% Fuente: Elaboracion propia en base a Censo de Poblacion y Vivienda INEG/
2020
3 Fuente: Elaboracion propia en base a Censo de Poblacion y Vivienda INEG/
2020
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Dichas proporciones en cuanto a disponibilidad de bienes definen
condiciones socioecondmicas bajas en lo general con respecto a la
poblacion habitante de la zona a pesar de la presencia de sectores
de largo tiempo de habitabilidad, con baja capacidad de acceso a
bienes, servicios y equipamiento que requieren ser atendidas en el
sector y definen factibilidad para realizar el cambio de uso de suelo
incrementando asi la actividad econémica y fuentes de empleo
accesibles a la poblacion habitante la cual presenta carencias
socioecondmicas.

3. Valores Del Suelo

El valor del suelo dentro del drea de estudio es variable de acuerdo
al grado de consolidacion, tipo de uso y enfoque socioeconémico de
los sectores analizados, pero en lo general son bajos en
comparacion con otros sectores urbanos. De acuerdo a valor
catastral del suelo al presente afo, la zona representa rangos de
valor que oscilan entre los $730 a $3,450 por metro cuadrado. Los
mas altos valores que oscilan entre los $2,030 y $3,500 por metro
cuadrado se concentran en plazas comerciales y equipamiento
urbano de cobertura urbana como son el CECYT y Deportiva Sur; y
mayormente sobre corredores jerdrquicos existentes Blvd. Fuentes
Mares, Av. Carlos Pacheco, Juan Pablo Il, predio Al Super, Smart,
Walmart y lotes comerciales aislados entre 1os que se encuentra el
predio analizado; mientras que los valores intermedios dentro de un
rango de entre $960 y $1,500 por metro cuadrado corresponden al
sector habitacional consolidado en vivienda de interés social Puerta
Esmeralda, tramos especificos de los corredores Fuentes Mares y
Vialidad Ch-P; corrredores barriales de C. 16 de Septiembre, C.
Francisco Portillo, Av. Nueva Espana, C. 152 y C. Francisco Villa y
sectores industriales Robinson y Marmol.

La mayor parte de los valores bajos del suelo representan a los
sectores habitacionales con valor de $730 en practicamente todas
las colonias populares de la zona y zona industrial en Sector Reloj.

El valor del suelo especifico es de $2,500 por metro cuadrado para
el predio motivo del presente estudio por su localizacion especifica
en el corredor de Blvd. Fuentes Mares, lo cual le define un alto
potencial para el desarrollo de un proyecto urbano de alto impacto
social y econémico para la zona considerando su valor, su ubicacion
y capacidad, mediante la implementacion de un proyecto de cardcter
comercial de bajo impacto urbano y ambiental, en un esquema
urbano que promueva su integracion con el entorno por aspectos de
diversificacion y complementariedad de usos en la zona y accesible
hacia l1a poblacion habitante que se verd ampliamente beneficiada
por la introduccion de nuevos giros productivos y empleo en la zona.
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V. ANALISIS DE MEDIO NATURAL

1. Clima

El drea de estudio estd ubicada dentro de una amplia region
climatica considerada como drida y se clasifica como BSok(w), que
se interpreta como clima Arido, templado, temperatura entre 12°C y
18°C, temperatura del mes mas frio entre -3°C y 18° C, temperatura
del mes més caliente menor de 22°C; lluvias de verano del 5% al
10.2% anual.

Dicha condicion climdtica prevalece en la zona sur de la ciudad que
corresponde a éste estudio.

AREADE ESTUDIO
Chmas
TPO DE CLIMA
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I 55 o, Semisico, tampiado
T BSohw Ao, semcalio
BiSolon A, lomplado
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100 B, My i, teplac
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Cofwli, Semifio, subhimedo

Fig. 24 Clima. *

2. Topografia Y Orografia

Las caracteristicas topograficas del entorno paisajistico distante al
area de estudio son muy contrastadas, varian desde las pendientes
superiores al 30% producto del sistema montafioso de la Sierra de
Nombre de Dios hasta el valle donde se erige la Ciudad de
Chihuahua, con pendientes minimas del 1 al 3 %, este descenso
abrupto en la sierra hacia el Rio Sacramento, cruza con el declive
paulatino del valle dado en sentido poniente-oriente y se reciben en
6l los escurrimientos pluviales mediante un denso entramado de
escurrimientos menores producto de la estructura laminar propio de
areas urbanas.

El Area de Estudio tiene una elevacion méxima de 1,503 metros
sobre el nivel del mar y minima de 1,417 metros sobre el nivel del
mar. Si bien el Area Estudio se caracteriza topogréficamente por
tener una amplia zona de planicie al centro oriente donde se ocupa
suelo urbano, son notorios promontorios ubicados en la colonia
Desarrollo Urbano al poniente, también se perciben orograficos

¥ Fuente: Elaboracion propia en base a INEGI.

causadas por los escurrimientos hidroldgicos de los arroyos San
Jorge, El Marmol y Concordia.

Para el Area de Aplicacion se cuenta con una elevacion de 1,439
metros sobre el nivel del mar con una pendiente considerada suave
de2a5%.
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Fig. 25 Topografia.

El drea de estudio cuenta con una distribucion de pendientes
clasificadas como plana (0 a 2 %) en un 60.56% del drea de estudio
mientras que un 27.54% esta compuesto por pendientes muy suaves
(2a5 %)y un8.40% de superficie estd compuesta por pendientes
intermedias ( 5 a 12 %), mientras que las pendientes del rango
moderadas (12 a 18 %) representan tan solo un 2.00%. No se
identifican pendientes generalizadas superiores a este rango salvo
limitados escarpes en los cerros al poniente del drea de estudio
(1.49 % del drea de estudio). Salvo la presencia de los mencionados
glementos orograficos puntuales y las condicionantes de
gscurrimientos hidroldgicos o de taludes o bordos provocados por
desarrollos habitacionales y vialidades jerdrquicas, no existen
limitaciones topogréficas para la urbanizacion del sector.

3 Fuente: Elaboracion propia en base a INEGI.
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Fig. 26 Pendientes de terreno. %

3. Vegetacion

En el paisaje general de la ciudad de Chihuahua se identifican tres
zonas fisiogréficas como: Sierra, planicie, y vegetacion riberefia. En
la sierra hasta el pie de montana, desde el Cerro Coronel y Nombre
de Dios predomina el pastizal natural (Pn), junto con gobernadora y
matorral subinerme (Ms). Solo a orillas del rio Sacramento se
encuentran algunos tipos de vegetacion de galeria (Vg); el sauce
llorén, el alamo, el sicomoro.

La vegetacion tipica estd representada primordialmente por
pastizales naturales originados por la interaccion del clima, del suelo
y la fauna de la region; pastos de género Bouteloua sp., combinados
con manchones de matorral subinerme se distribuyen sobre
lomerios de pendiente variable hacia el noroeste, oeste, suroeste y
sur del rea de estudio.

El pastizal cultivado se ha introducido intencionalmente y debe
recibir cuidados por cultivo y manejo. Se ubica dentro del drea con
regadio al noreste de la Ciudad. El matorral desértico con especies
inermes predomina y se ubica al interior del drea, al noroeste y este.
En convencia con el drea de pastizal se localizan mezquital y
huizache caracteristicos de las zonas éridas con es el caso de 1a
Z0na que nos ocupa.

% Fuente: Elaboracion propia en base a CEM INEGI.

4, Hidrologia

Actualmente, el tema del agua reviste gran importancia por su
escasez, degradacion y riesgo que representan las avenidas de rios,
deslaves e inundaciones ocasionadas por lluvias intensas, lo que
implica un asunto estratégico para las politicas de los gobiermnos y
para la administracion publica y social del territorio.

En este sentido y dada la necesidad de garantizar el impacto de los
escurrimientos  hidroldgicos sobre el territorio, es de vital
importancia conocer las dimensiones y los destinos de los caudales
del recurso natural.

En escala regional la zona se encuentra dentro de la Region
Hidroldgica 24 con nombre Bravo Conchos, Cuenca R. Conchos — P.
El Granero (K), Subcuenca R. Chuviscar (c).

En el drea de estudio se puede identificar la presencia de 3
subcuencas, la subcuenta Los Nogales Sur ocupa la gran mayoria de
su extension territorial al oriente, mientras que la porcion central es
ubicada por el nacimiento de la Cuenca Chuviscar VII, mientras que
el extremo poniente es ocupado por la subcuenca San Jorge.

En el entorno del drea de estudio la estructura topografica del suelo
puede considerarse plana o laminar, y 1a Gnica presencia de rasgos
hidroldgicos son el Arroyo Concordia el cual cruza de sur a norte por
su lindero oriente y paralelamente a él el Arroyo EI Marmol que
Tributa y suma sus aguas al Arroyo San Jorge, los cuales se ubican
en el lindero poniente.

El predio en estudio se encuentra ubicado dentro de la cuenca Los
Nogales. El Plan Sectorial de Manejo de Agua Pluvial identifica esta
cuenca con una superficie total de 239.83 Km2, y la divide en 72
sub-cuencas a las cuales les determina pardmetros hidroldgicos y
mediante la aplicacion del modelo de simulacion, se calcula los
gastos maximos y volimenes esperados para los distintos periodos
de retorno.

El ancho promedio es de unos 10 Km, el largo total desde su inicio
hasta su descarga al rio Chuviscar es de 37.73 km, la pendiente
media es de 3.1%, cuenta con 22 estructuras de contencion de agua
(presas 0 bordos) y se ha estimado una longitud de cauces
importantes de 193 Km.

Para fines de analisis del comportamiento de los escurrimientos
pluviales, este estudio divide esta cuenca en en 5 zonas principales,
siendo la zona 2N Rancherfa Avalos donde se desenvuelve el entorno
del drea de estudio de este instrumento y la describe como: “Esta
area esta relacionada con los flujos de agua que provienen de la
parte sur del Cerro Grande, en la parte alta los escurrimientos son
captados por un canal ubicado al suroriente de Rancheria Judrez con
trazo paralelo al periférico R. Almada a unos 500 m de éste. La
funcion de este canal es importante para la zona urbanizada de
Rancheria Judrez y Avalos debido a que evita inundaciones en toda
gsta zona, conduciendo una gran parte del agua pluvial hacia el

Miércoles 15 de febrero de 2023.



Miércoles 15 de febrero de 2023.

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

59

arroyo los nogales, descargando en un arroyo ubicado atrds de las
instalaciones de Pémex.”

“El agua pluvial que se genera hacia aguas debajo del canal antes
descrito fluye por las calles y por algunos arroyos y canales
pluviales construidos con este propdsito, siendo captados por un
canal revestido existente a lo largo de la carretera a Cd. Delicias
entre Rancheria Judrez y Avalos (Av. Fuentes Mares). Con este canal
se logra evitar que 1a carretera sea cruzada por corrientes intensas y
desaloja el agua que se acumula en la zona urbanizada de Rancheria
Judrez.”

Estos canales cruzan la Deportiva Sur y Avalos, y conducen los flujos
pluviales hacia la Colonia Aeropuerto. Estos flujos de agua se
acumulan en terrenos agricolas ubicados al Oriente de la Colonia
Aeropuerto y son desalojados poco a poco por una acequia de riego
que conduce el agua hasta el arroyo los Nogales para finalmente
desembocar en el Rio Sacramento.

En lo que respecta al entorno local inmediato al predio en estudio,
las aguas pluviales son desalojadas por vialidad y los flujos son
considerados locales al verse cubierto los impactos de las corrientes
superiores por canales construidos para los arroyos de la zona. Sin
embargo, es de mencionar la presencia de la infraestructura de
captacion hidraulica descrita en los parrafos anteriores sobre el Blvd.
Fuentes Mares, el cual cruza al frente del predio promovido.

i

‘ /'g. 27 Canal Trapezoidal ubicado sobre el Blvd Joe’ Fuens Mares. 3"

37 Fuente: Elaboracion propia en base a datos del Plan Sectorial de Manejo
del Agua Pluvial.
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Fig. 28 Hidrologia superficial. %

5. Agua Subterranea

En el aspecto hidrogeoldgico el Area de Estudio se localiza el
acuifero Chihuahua-Sacramento, acuifero de tipo libre conformado
por la saturacion de estratos de gravas, arenas y arcillas que
sobreyacen a rocas calcdreas y volcanicas fracturadas. Este acuifero
al igual que sus vecinos es explotado para abastecer de agua potable
a la ciudad de Chihuahua y localidades rurales asentadas en los
mismos, el agua subterranea también es utilizada para uso agricola y
pecuario de la region.

6. Composicién Del Suelo

El Area de Estudio cuenta con tres unidades geoldgicas, al oriente se
encuentra roca Q(cg), mientras que al poniente se encuentran roca
Tom(R-Ta) y Q(al) cuyas caracteristicas son las siguientes:

La clave geoldgica para una amplia porcion al centro y oriente del
Area de Estudio se encuentra clasificada como Q(cg) que lo define
como un tipo de roca sedimentaria conocida como conglomerado
cuaternario. Se caracteriza como un tipo de roca de grano grueso
que consiste predominantemente en clastos del tamafio de grava
(2mm) que también se les conoce como ruditas.

% Fuente. Elaboracion propia con datos RH24 CONAGUA
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En una pequena porcion en las inmediaciones de los cerros al
poniente del Area de Estudio se cuenta con roca Tom (R-Ta)
clasificada como Roca Ignea Extrusiva del Terciario Oligoceno y
Mioceno que se conformada mayormente por Riolita - Toba 4cida y
s compuesta por roca volcanica que consiste de cuarzo y feldespato
alcalino en mayor proporcion que la plagioclasa sodica y se presenta
aun en niveles superficiales una composicion rocosa.

También al norponiente del Area de Estudio en la trayectoria del
Arroyo la Noria se cuenta con roca Q(Al) que lo define como aluvial
del cuaternario. Se caracteriza por arcillas superficiales y suelo
organico, arenas y gravas

&
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Fig. 29 Geologia. #

En cuanto al componente edafolégico, el Area de Estudio se
desplanta por dos tipos de suelo con claves Kl+Kk/2/PCP y
Re+1/2/L, los cuales segun informacion INEGI tienen las siguientes
caracteristicas

El tipo de suelo ubicado al oriente del Area de Estudio y sobre el que
se desplanta el predio promovido es Kl+Kk/2/PCP que se define
como Suelo principal Castafiozem Lavico, con suelo secundario
Castanozem Cdlcico de textura media con fase fisica Petrocalcica
Profunda. Los suelos Castafiozem son considerados suelos alcalinos
que se encuentran ubicados en zonas semidridas o de transicion

%9 Fuente: Elaboracidn propia con datos Carta Geoldgica 1:250,000 INEG/

hacia climas mds lluviosos. En condiciones naturales tienen
vegetacion de npastizal, con algunas dreas de matorral.
Frecuentemente tienen mas 70 cm de profundidad y se caracterizan
por presentar una capa superior de color pardo o rojizo obscuro, rica
en materia organica y nutrientes, con acumulacion de caliche suelto
0 ligeramente cementado en el subsuelo. En México se usan para
ganaderia extensiva mediante el pastoreo o intensiva mediante
pastos cultivados con rendimientos de medios a altos; en la
agricultura son usados para el cultivo de granos, oleaginosas y
hortalizas con rendimientos generalmente altos, sobre todo si estan
bajo riego, pues son suelos con alta fertilidad natural. Son
moderadamente susceptibles a la erosion. Para el caso del suelo
analizado se cuenta con la subunidad de suelo Livico que cuenta
con acumulacion de arcilla en el subsuelo. Son generalmente de
color rojizo o pardo oscuro, mientras que el suelo secundario tiene
la subunidad de suelo Calcico compuesto por una capa de color
blanco, rica en cal, y que se encuentra en forma de polvo blanco o
caliche. En los Chernozems y Castafiozems esta capa tiene mas de
15 centimetros de espesor. Los suelos con esta subunidad tienen
fertilidad que va de moderada a alta.

En particular este suelo cuenta con caracteristica de fase fisica
petrocalcica profunda que se refiere a la presencia de una capa de
caliche duro. Es una capa cementada y endurecida con carbonatos.

En el extremo poniente del predio en estudio el suelo es Re+Xh/2/L
definido como suelo de clase textural media en fase Litica con suelo
predominante Regosol (Re) y suelo secundario Litosol (I); definido
en el catdlogo como suelo de poco desarrollo con capas muy
diferenciadas entre si. En general son claros o pobres en materia
organica, se parecen bastante a la roca que les da origen. Muchas
veces estdn asociados con Litosoles y con afloramientos de roca o
tepetate. Frecuentemente son someros, su fertilidad es variable y su
productividad estd condicionada a la profundidad y pedregosidad
que para este caso al estar la zona en fase fisica Litica se considera
de capa de roca dura y continua o un conjunto de trozos de roca muy
abundantes que impiden la penetracion de las raices.

Miércoles 15 de febrero de 2023.
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Fig. 30 Edafologia.

7. Paisaje Natural

A pesar de las caracteristicas planas inmediatas al area de estudio, la
conformacion topografica de la zona permite que los elementos
naturales se hagan presentes a la distancia. El paisaje natural de la
zZona es rico en elementos, aunque precisamente por la distancia
logran su mayor presencia dentro de la gran escala. En primer lugar
debemos sefialar la Sierra de Nombre de Dios; pequefias cadenas
montaiosas que hacen las veces de telon de fondo al Rio
Sacramento y sus vegas. Por su parte, las elevaciones de la Sierra
Azul al poniente constituyen el otro gran muro natural donde rematan
las visuales. Estas dos serranias producen un encauzamiento del
paisaje en el sentido norte-sur, en tanto que en el este-oeste lo
delimitan y rematan, Asi mismo, cuentan con formaciones rocosas
particulares (Cerro Grande, Cerro Coronel, Cerro Santa Rosa) que no
s6lo son puntos de referencia geograficos, sino también elementos
caracteristicos de identidad para la ciudad de Chihuahua.

0 Fuente: Elaboracion propia con datos Carta Edafolégica 1:250,000 INEGI

Fig. 31 Remate visual h/'a el Cerro Grande. *

VI.  ANALISIS DE MEDIO FiSICO

La zona que nos ocupa es de anterior desarrollo detonada por la
progresiva consolidacion de los corredores urbanos de Blvd. Fuentes
Mares y Blvd. Juan Pablo II, la consolidacion progresiva de usos de
caracter comercial e industrial en la zona, asi como la presencia de
vivienda y giros no habitacionales localizados de manera puntual y
vinculados con las dreas habitacionales, por lo que la vocacion del
suelo se ha ido diversificando mediante la introduccion de diversas
tipologias de vivienda en los sectores originales de vivienda popular
de antigua consolidacion debido al trazo de vialidades jerarquicas y
colectoras en la zona con integracion hacia Blvd. Fuentes Mares
entre las que destacan Av. Nueva Espana, C. 16 de Septiembre, C.
Francisco Villay C. Francisco Portillo, siendo la primera la de mayor
relevancia y consolidacion actual en la zona; lo cual ha sido
determinante en cuanto a la inclusion de comercio, servicios y
equipamiento de caracter urbano que ha ido consolidandose en los
(ltimos aros, detonado asi un proceso constante de reconversion de
Usos y giros en la zona.

En los Gltimos afios la zona ha venido diversificando la escala de
servicios promovidos con una mayor presencia de comercio y
servicios sobre corredores  conformados por las vialidades
jerarquicas ya mencionadas.

1. Vivienda

El uso de suelo urbano normado por el PDU 2040 que
predominantemente se observa en la zona es Habitacional en
densidades H35 y H45 que corresponde a las colonias populares
que se han consolidado en la zona; asi como en desarrollos de
interés social Puerta Esmeralda y Villas de Nueva Espafia en
diferentes etapas. Existen atn sectores de vivienda suburbana de tipo
granja localizada en la zona sur y oriente del area analizada los
cuales conviven en entornos mixtos conformados por vivienda
popular producto de la sucesiva subdivision de terrenos y por
presencia de una amplia diversidad de actividades econémicas en
dichos sectores.

I Fuente: Fotografia propia.
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Fig. 32 Tipologia de vivienda unifamiliar en la zona. *

La tipologia de vivienda predominante es la zona es en esquema
unifamiliar lo cual contrasta con las altas densidades detectadas en
algunas de las manzanas ocupadas en dicha tipologia y esto
obedece al cardcter popular de la vivienda constituida. La zona
analizada se conforma como mancha urbana por o que no existe
reserva territorial disponible, aunque algunos predios baldios al
interior son de gran extension.

De acuerdo a datos del Censo de Poblacion y Vivienda INEGI 2020
para el drea de estudio, existen 3,981 viviendas habitadas de un total
de 4,544 unidades lo cual indica una habitabilidad de 87.6% la cual
es mas alta que el promedio urbano. La zona presenta fuerte
potencial tendiente a la diversificacion de tipologias arquitectonicas
de vivienda lo cual se define por la presencia de baldios disponibles
con uso habitacional y mixto presentes en la zona sobre todos al sur
y poniente del area analizada.

De acuerdo a datos de INEGI, existen condiciones positivas en
cuanto al promedio de habitantes por vivienda aun considerando lo
limitado de la oferta del sector en cuanto a tipologfas arquitecténicas
de la vivienda con un promedio de 3.1 habitantes por vivienda lo
cual resulta similar al promedio urbano. Es necesario establecer que
el progresivo proceso de consolidacion habitacional en la zona ha
fortalecido la transformacion de la vivienda de origen suburbano a
popular, consolidando las condiciones de habitabilidad de la
vivienda en la zona al detectarse que solo un 3.1% del parque total
de vivienda cuenta con 2 cuartos o menos, lo cual es indicativo de
un muy bajo grado de hacinamiento en cuanto a la poblacion
habitante, asi como de un alto grado de consolidacion de la zona a
pesar de su condicion socioeconomica y de su ubicacion lejana en
cuanto a su accesibilidad con equipamiento, servicios y actividad
gcondmica, por lo que las estrategias tendientes a favorecer una
mayor consolidacion de fuentes de empleo y actividad economica
serian complementarias y de gran beneficio para la zona.

2 Fuente: Fotografia propia.

CUARTOS EN VIVIENDAS PARTICULARES HABITADAS
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Fig. 33 Disponibilidad de cuartos en viviendas particulares habitadas. *

En aspectos de infraestructura instalada en viviendas particulares
habitadas, la situacion se aprecia positiva en cuanto a consolidacion
ya que a pesar que Se aprecian coberturas altas en todos los
servicios basicos en proporcion superior al promedio urbano, sin
embargo, éstas ain no son totales.

SERVICIOS EN VIVIENDAS PARTICULARES HABITADAS
100.0%
99.8%
996% |
99.4% |
99.2% | o
99.0% | |
98.8% SRl 99.2% 99.2%
986% | |

98.4%

ENERGIA ELECTRICA
1 CIUDAD DE CHIHUAHUA

AGUAPOTABLE
AREA DE ESTUDIO

DRENAJE SANITARIO

Fig. 34 Disponibilidad de servicios en viviendas particulares habitadas.

Considerando 1o anterior, se presenta un grado Optimo de
consolidacion  habitacional, con presencia de tipologias
habitacionales enfocadas a sectores socioeconémicos mayormente
bajos lo cual marca condiciones propicias para la diversificacion de
la oferta de vivienda en la zona mediante la inclusion de conjuntos
mixtos y altas densidades habitacionales, asi como de usos y giros
complementarios en sectores aptos por condiciones de conectividad
y de capacidad de integracion urbana con la finalidad de establecer
mejores condiciones de habitabilidad y acceso a servicios y capital
econémico que tiendan al mejoramiento de las condiciones de vida
de la poblacion habitante.

De acuerdo a lo anterior, se ilustra la densidad de vivienda por
manzana en sectores al interior de la mancha urbana, donde se
observan las condiciones de diversidad en cuanto a densidad

% Fuente. : Elaboracion propia en base a Censo de Poblacion y Vivienda
INEGI 2020
“ Fuente: : Elaboracion propia en base a Censo de Poblacion y Vivienda
INEGI 2020
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habitacional prevaleciente aun considerando lo limitado en cuanto a
tipologias arquitectonicas.

ESTUDIO DE CAMBIO DE USO DE SUELO FUENTES MARES 5404
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Fig. 35 Densidad de viviendas por hectarea. *°

2. Comercio Y Servicios

La oferta en el sector terciario para la zona obedece a patrones de
localizacion acentuados en los corredores urbanos y vialidades
colectoras, sin embargo existe una muy importante proporcion de
U.E. localizadas en zonas interiores conviviendo con us0S
habitacionales. La mayor concentracion de comercio y servicios se
da a lo largo de los corredores de Av. Pacheco, C. 16 de
Septiembre, C. Francisco Villa, Av. Nueva Espana y C. 32 con
actividades diversas y mezcla de diversos tamarios de U.E.
incluyendo actividades de tipo vecinal y barrial; asi como en Blvd.
José Fuentes Mares con alta presencia de actividades de alta
jerarquia y presencia por su cardcter de corredor de enlace regional.
La zona presenta una considerable cantidad de tiendas de abarrotes,
restaurantes diversos de tipo popular, salones de belleza, talleres
mecanicos y servicios diversos complementarios.

% Fuente. : Elaboracion propia en base a Censo de Poblacion y Vivienda
INEGI 2020

Fig. 36 Tipologia de COm/ercio yserw?:/os en corredor C. 15a. 6

Se cuenta con la presencia de comercio vinculado a cadenas
comerciales todas ellas establecidas en el eje de Blvd. José Fuentes
Mares con tiendas tiendas de autoservicio, distribuidoras de
productos especializados y ofras vinculadas a una alta oferta de
empleo.

Al'interior de las zonas habitacionales se han consolidado comercios
diversos que ocupan viviendas sobre las vialidades de mayor transito
vehicular y peatonal. Dichos comercios son muchos espontaneos en
cuanto al desarrollo de actividad y tienden a suplir las carencias que
se tienen al interior de los barrios fomentando el autoempleo.

El' DENUE tiene detectados 690 establecimientos econdmicos
formales dedicados al comercio y servicios en la zona de estudio y
detectan 31 empresas con actividades de comercio al por mayor,
siendo estos comercios mayormente distribuciones de materiales
para construccion e industria ademas de abarrotes, el resto de
actividades son dedicadas al comercio al por menor y servicios de
las que destacan tiendas de abarrotes, expendios de cerveza, salones
de belleza, talleres diversos, en Su gran mayoria comercios con
menos de cinco empleados.

A pesar de las caracteristicas de corredor urbano con las que cuenta
el Blvd. José Fuentes Mares, su potencial para la actividad comercial
no ha sido debidamente explotada en los predios que le dan frente
franco.

A continuacion se describen los giros de comercio y servicios mas
relevantes por sobrepasar los 50 empleados lo cual es un pardmetro
adecuado para calificar la jerarquia de las U.E los cuales se refieren
a20 UE.:

Giro de actividad Ubicacion

Empresa

Tractocamiones
kenworth de chihuahua
sa de cv

Comercio al  por Blvd.  Fuentes
mayor de camiones Mares 1000

Kalischatarra s de rl de  Comercio al  por Vialidad Ch-P

6 Fuente: Fotografia propia.
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cv mayor de desechos 7603 Escuela 8418 turno Escuelas de C.Tercera S/N
metdlicos matutino educacion media
Automotores tokio sade  Comercio al  por Prol.  Pacheco sqpe.nor del - sector
publico
cv menor de 8403
automoviles y Escuela tarahumara de Escuelas de deporte Priv. 16 De
camionetas nuevos béishol ac del sector privado Septiembre S/N
Operadora futurama sa Comercio al por Blvd.  Fuentes Escuela CBTIS 122 Escuelas de C.20SN
de cv menor en  Mares 8600 educaciin media
supermercados superior del sector p
Misiones automotrices Comercio al  por Prol.  Pacheco Fundacion ~ TELETON Consultorios del  Av. Juan Pablo i
del norte sa de cv menor de 8403 mexico ac sector privado de 4101
automaviles y audiologia y de
camionetas nuevos terapia ocupacional,
. . . fisi | lenguaj
Plastiproductos del Comercio al por Av.Juan Pablo li sica y del lenguaje
norte sa de cv menor de art culos 8501 Hospital infantil de Hospitales del sector Av. Carlos
desechables especialidades de publico de otras Pacheco S/N
. - hihuah iali
Ramirez mayoristas sa Comercio al por C.Kennedy 102 chihuanua esp elua dades
. médicas
de cv menor en ferreterias y
tlapalerias Secretaria de Regulacion y fomento  Blvd.  Fuentes
. icaci I llo M N
Nueva wal mart de Comercio al por Blvd. Jose coMUNICAcIOnes y de . desarrollo - Mares 5/
. trasportes econdmico
mexico s de 1l de cv menor en Fuentes Mares
supermercados 8820 Fig. 37 Actividades de Sector Terciario en Area de Estudio. +/
Operadora la siema sa Comercio al por Av.  Pacheco | € Plantea necesario diversificar y regular la actividad comercial y la
de cv menor en 1901 presente propuesta abona a consolidar opciones de empleo y
supermercados consolidar nuevos giros de actividad comercial.
Operadora la sierra sa  Comercio al  por Blvd.  Fuentes
decv menor en  Mares 1000
supermercados

Operadora de transporte
de chihuahua VIVEBUS
sa de cv

Transporte  colectivo
urbano y suburbano
de  pasajeros en
autobuses de ruta fija

Av. Juan Pablo i
SIN

permisionarios  unidos
del FUTV  chihuahua
ctm seccion 1

urbano y suburbano
de  pasajeros en
autobuses de ruta fija

Otro autotransporte  Otro  autotransporte  C. 20 2303
forf/neo de  carga for7fmeo de carga

general general

Sindicato de Transporte colectivo C. Felipe

Angeles 1802

Sindicato gremial del
volante de chihuahua
CTM José Antonio Loya
Gonzdlez

Transporte  colectivo
urbano y suburbano
de pasajeros en
autobuses de ruta fija

Av. Juan Pablo i
SIN

7 Fuente: Elaboracion propia en base a DENUE 2020 INEGI.
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Fig. 38 Actividades de Sector Terciario en Area de Estudio.

3. Equipamiento

Respecto al Equipamiento Urbano, se analiza el drea de estudio en
cuanto a disponibilidad de modulos de equipamiento urbano en sus
diferentes rubros en torno al predio de andlisis considerando rangos
de distancia peatonalmente accesible hacia el equipamiento urbano
existente en el cual se determina la cobertura actual de servicios a la
poblacion.

De lo anterior se observa que el Area de Estudio presenta niveles de
cobertura deficientes en algunos rubros tales como salud, cultura,
administracion publica y equipamiento recreativo en cobertura de
tipo barrial lo cual se relaciona con las caracteristicas de baja
consolidacion urbana, a pesar de que el perfil sociogcondmico de la
poblacion habitante es altamente demandante de equipamiento el
cual se refiere mayormente a rangos de cobertura vecinal y barrial.

8 Fuente: Elaboracion propia en base a DENUE 1T 2020 INEG/
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Fig. 39 Equipamiento urbano existente. #

La zona cuenta con 4 modulos dentro del subsistema de

Administracion Pablica:

Procuraduria General De Proteccion Al Ambiente
Junta Municipal De Agua Y Saneamiento
Bodega CONAFE

Secretaria De Comunicaciones Y Trasportes

En el rubro de Asistencia Social, 1a cobertura es deficiente ya que se
cuenta con 10 modulos de atencion con escasa diversificacion
consistentes en los rubros siguientes:

Centro Comunitario Misael Nufiez
Alcohélicos Anénimos AC
Narcoticos Andnimos

Proyecto De Vida AC

Grupo Al Anon

Salon Deja Vu

Comedores Compulsivos Comite De Apoyo Oa México Cca
Oa Mex ac

Albergue San Vicente De Paul
Casa De Cuidado Diario Mundo De Colores
Comedor Amigos De Asis AC

“ Fuente: Elaboracion propia en base a DENUE 1T 2020 INEGI
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En cuanto a equipamiento educativo se cuenta con cobertura optima
en niveles basicos considerando el rango de poblacion habitante.
Existen 18 modulos de educacion desde nivel preescolar hasta
preparatoria:

o Preparatoria Maestros Mexicanos 8422 Turno Vespertino
o Preparatoria Maestros Mexicanos

o CBTIS122

» Jardin De Nifios Cuauhtémoc

« Jardin De Nifios Margarita H De Campos

« Jardin De Nifos Ignacio Rodriguez Terrazas

o Centro De Bienestar Infantil Zoe

»  Kinder Ana Sullivan

o Escuela Primaria Federal John F Kennedy Turno Vespertino
o Escuela Primaria John F Kennedy Federal Turno Matutino
o Escuela Federal Doctor Pablo Gomez Ramirez

o Escuela Primaria Ignacio Zaragoza 6381

o Escuela Primaria Federal Valentin Gomez Farias Tm

o Escuela Primaria Emiliano Zapata Turno Matutino

o Escuela Primaria Emiliano Zapata Turno Vespertino

«  Secundaria Estatal 3036 Turno Vespertino

»  Escuela Secundaria Estatal 3013 Turno Matutino

o Plaza Comunitaria Tepeyac

Fig. 40 CBTIS 122. %

La zona cuenta con dos equipamientos del subsistema de salud
destacando el Hospital Infantil con cobertura Regional:

»  Centro De Salud Division Del Norte
»  Hospital Infantil De Especialidades De Chihuahua

Con respecto a servicios urbanos, existe cobertura para la zona en
rubro especifico de abasto de combustible con los 13 giros
instalados siguientes:

»  (Gasolinera Rendi Chicas
» Hidrogas

0 Fyente: Fotografia propia.

o (asera

o Gasolinera Cumbres Sa De Cv
Gas K19

o GasK19

o Fuentes Mares Chihuahua

o Petro 7 Suc. 4346 K.O.P De M

o Petro 7 Suc. 4299 Bvld Juan Pablo Ii Y Pacheco
o Premium Chihuahua

o Super Gas Fuentes Mares

o Servicio Meraz

s Supe Gas

En el rubro de Asociaciones Religiosas, se cuenta con 14 modulos
existentes en la zona:

o Iglesia Cristiana Familias Victoriosas

« Iglesia Cristiana Sion Templo Berea

« lglesia De Jesucristo De Los Santos de Los Ultimos Dias
o lglesia De Jesus De Nazaret

o lglesia De Cristo El Dios Viviente

o lglesia De Dios

o Ministerios La Piedra Angular

o Iglesia San Juan Evangelista

«  Parroquia Del Selor De Los Guerreros

o Templo Adventista Del 7mo Dia

o Templo CatOlico Nuestra Seuora Del Tepeya

o Templo El Buen Samaritano

»  Templo El Camino

«  Templo La Resureccion En Cristo Jesus Evangelico

Recreacion y Deporte es uno de los rubros mas demandados por |a
sociedad y su cobertura en la zona representa actualmente 25
modulos de esta tipologfa, con rangos de cobertura mayormente a
nivel vecinal y barrial, con superficie total conjunta de 589,588.69
m2 siendo la Unidad Deportiva Sur participe en la gran mayoria de
gsta superficie.

De acuerdo a la superficie de drea verde existente en la zona, se
fomenta un rango de cobertura de 47.03 m2 de area verde
consolidada por habitante lo cual representa una cobertura muy
superior al promedio de la ciudad y a las recomendaciones de
organismos internacionales, sin embargo éste indice se encuentra
distorsionado debido a la presencia de la Unidad Deportiva Sur,
siendo deficiente la superficie dedicada al esparcimiento en el resto
del Area Analizada, particularmente al interior de las colonias
ubicadas al sur del Blvd. José Fuentes Mares.
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4. Industria

En el sector secundario existen 60 empresas operando dentro del
Area de Estudio con ubicacion diseminada sin una notoria tendencia
a localizarse sobre corredores constituidos, la mayoria de ellas de
jerarquia baja y destacandose entre ellas a 6 instalaciones con mas
de 31 personas ocupadas:

NOMBRE DE ACTIVIDAD ~ PERSONAL

0CUPADO

RAZON SOCIAL

Fabricacion de equipo 101 a 250
Grupo American  gergespacial personas
Industries Sa De Cv

Fabricacion de aparatos 251 y mas
Electro Componentes De g |ina blanca personas
Mexico Sa De Cv

. Fabricacion de equipo 251 y mas

Grupo American  aeroespacial personas
Industries Sa De Cv

Construccion de 31 a 50
Muro  Pavimentos Y careteras, puentes y  personas
Construcciones Sa De  gimilares
Cv

Construccion de 31 a 50
Bowera Sa De Cv carreteras, puentes y  personas

similares

Fabricacion de 31 a 50
Grupo Hard Tuck Sa D carrocerias y remolques  personas

Cv

El resto de unidades econémicas son compuestas por micro
empresas y empresas familiares sobre predios de pequefia y
mediana dimension consistentes en herrerias, talleres de soldadura,
elaboracion de alimentos, fabricacion de muebles, tortillerias.

Esto le otorga una caracteristica de baja penetracion de actividades
industriales de alto impacto que le confiere una mayor factibilidad de
desarrollo al suelo como comercio y servicios densidad debido al
bajo conflicto por compatibilidad entre estos giros urbanos y la alta
presencia de vialidades jerdrquicas.
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Fig. 41 Actividades de Sector Secundario en Area de Estudio. °

5. Predios Baldios Y Reserva Territorial

La presencia de predios baldios al interior de las ciudades es una
limitante del desarrollo equilibrado pues ellos regularmente cuentan
con la infragstructura suficiente para su aprovechamiento y al no ser
aprovechados se favorece la dispersion de la mancha urbana,
agravando sus problemas de movilidad y dotacion de servicio,
ademas de convertirse en botin de especulacion financiera. En el
caso del Area de Estudio a pesar de ser una zona en proceso de
consolidacion con mas de 40 arfios de desarrollo, existen predios sin
ocupar, los cuales tienen un fuerte potencial de desarrollo.

El predio motivo del presente estudio de planeacion se ubica en una
zona con escasa presencia de vacios urbanos lo cual incide en la
reconversion de usos de suelo y en la regularizacion de actividades
al interior de las colonias analizadas. Se tienen identificados 62
predios baldios dentro del Area de Estudio, siendo rango de
superficie unitaria predominante en el sector inscrito entre el rango
de 150 m2 a 1,000 m2 en lo general con existencia de 24 predios
mientras que rangos superiores en superficie presentan 10 predios
de 1,000 a 2,500 m2. 6 predios entre 2,500 m2 y 5,000 m2, 9
predios de 5,000 m2 a una hectarea y trece superiores a una
hectarea.

%1 Fuente: Elaboracion propia en base a DENUE 1T 2020 INEG/
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No se identifica una tendencia de concentracion de vacios urbanos,
la limitada presencia de ellos son producto por lo general de predios
habitacionales no ocupados, remanentes de trazo de cauces
hidroldgicos, predios publicos destinados a parques sin equipar y en
muy limitada cantidad predios con accesibilidad directa a corredores
urbanos en espera de condiciones econémicas para su desarrollo.
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Fig. 42 Distribucién de predios baldios en el Area de Estudio. %2

Existen en el Area de Estudio 5,076 predios totales que representan
428.02 Has de superficie de acuerdo a registro catastral de los
cuales 62 son baldios representando un 11.38% de total de
superficie de predios urbanos. Dicha condicion es indicativa de un
alto grado de consolidacion en la zona y de la importancia que
representan las estrategias de reconversion de usos y promocion de
potencialidades para consolidar la vivienda y la densificacion en
vacios urbanos como es el presente caso con la finalidad de
complementar usos y actividades en beneficio del sector.

Es importante mencionar que existe una alta concentracion de
superficie en predios baldios de gran dimension (Superiores a 2,500
m2), y la participacion de predios inferiores a este rango dentro de la
superficie disponible para la incorporacion al desarrollo urbano es
muy limitada, situacion que le genera una mayor deseabilidad a los
existentes.

% Fuente: Elaboracién propia

Dentro de las cifras mencionadas en el parrafo anterior no se tienen
en cuenta los predios subutilizados que para el drea de estudio
reflejan una oportunidad adicional de desarrollo.

Estos predios baldios cuentan con diversidad de usos de suelo
destinados para su desarrollo dentro del Plan de Desarrollo Urbano
de la Ciudad. Destaca la presencia de uso de cOmercio y Servicios,
Mixto Moderado, Industria de Bajo Impacto, y Equipamiento General.
Estos usos estan asociados a la red vial jerarquica de la zona. Por su
parte también existen predios con uso de suelo habitacional en
densidades H35 y H45, sin embargo, estos Se encuentran
diseminados al interior de las colonias habitacionales, en particular
la Colonia Villa Juarez.

El predio promovido significa un contraste en lo expuesto en el
parrafo anterior pues a pesar de encontrarse en convivencia con el
Blvd. José Fuentes Mares participe de la red vial jerdrquica de la
zona cuenta con uso de suelo Habitacional, lo cual supone
incompatibilidad de potenciales tomando en cuenta la tipologia
habitacional existente en la zona.
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Fig. 43 Distribucion de predios baldios en el Area de Estudio por uso de
suelo. %3

% Fuente: Elaboracion propia con informacicn del Plan de Desarrollo Urbano
del Centro de Poblacion Chihuahua: Vision 2040. IMPLAN
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6. Estructura Vial

El Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua
Vision 2040 propone para la zona sur de la ciudad una estructura vial
jerarquizada adaptada a la traza existente reconociendo diversas
jerarquias a las vialidades ya consolidadas que intervienen en el
esquema funcional del sector que integran a los diversos
fraccionamientos y colonias con las vialidades de mayor capacidad y
longitud de recorrido, complementada por vialidades que se
encuentran definidas en el esquema de planeacion previsto para la
ciudad ya sean de nueva implementacion como continuidad de
vialidades existentes.

Debido al proceso natural del crecimiento de la ciudad, la red vial se
ha conformado paulatinamente en funcion de la consolidacion de las
zonas habitacionales, su estructura parte de las vialidades tanto de
primer orden como primarias como ejes integradores, el resto de
vialidades parten de su trayectoria y conforman una reticula que
favorece la integracion y funcionalidad de la red planeada.

La estructura vial actual de la zona tiene fundamento en las
vialidades con categoria Primaria Blvd. Juan Pablo II, C. 16 de
Septiembre y Av. Nueva Espaia en sentido norte — sur y vialidades
Blvd. Fuentes Mares, Av. Carlos Pacheco y Vialidad Ch-P en sentido
este — oeste las cuales cumplen con una importante funcion de
integracion urbana para el sector sur de la ciudad. Los entronques
entre Blvd. Fuentes Mares y vialidades primarias y colectoras de la
zona, se solucionan mediante cruceros semaforizados y glorietas de
alta capacidad que distribuyen el transito de cruce sobre dicha
vialidad y su integracion hacia el resto de las vialidades jerdrquicas.

Dentro de la categoria de vialidades secundarias, encontramos las
vialidades C. Francisco Portillo y C. Francisco Villa con trayectoria
en sentido norte - sur con un grado de consolidacion total e integran
al sector con el Blvd Fuentes Mares y otras vialidades colectoras en
la zona. Al interior de la zona, su funcién es reforzada por las
vialidades C. 32 C. 102y C. 152 en sentido este — oeste, las cuales
entroncan con Av. Nueva Espafia al poniente y representan una
importante funcion de integracion y distribucion del flujo vehicular
de la zona.

Por su ubicacion en la zona, el predio en andlisis representa
accesibilidad directa a través de Blvd. Fuentes Mares desde 1a cual
se integra al predio hacia el poniente con el Centro Urbano y al
oriente con la Carretera a Delicias.

ESTUDIO DE CAMBIO DE USO DE SUELO FUENTES MARES 9404
e
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Nambre:

ESTRUGTURA VIAL
PDU 2040

SEXTA ACTUALIZACION 2021

Fig. 44 Estructura vial en la zona. %

Se aprecia que de acuerdo a las condiciones actuales de
funcionamiento, los entronques de Blvd. Fuentes Mares con C.
Francisco Villa al poniente y con C. Adolfo Lopez Mateos al oriente,
representan las opciones principales de conexion para el predio con
la zona y dichas vialidades presentan condiciones adecuadas en
cuanto a geometria y visibilidad para permitir la adecuada
incorporacion vehicular en todos sus movimientos de acuerdo a 1a
propuesta.

A continuacion se describen las secciones viales existentes de las
vialidades jerdrquicas de la zona:

a) Blvd. José Fuentes Mares (secciones 47A — 47A’ y 48A — 48A)).
Cuenta con categoria de primaria y representa accesibilidad de
caracter regional al conformarse como continuidad de la Carretera a
Delicias, su recorrido es de gran importancia para la ciudad
considerando su vinculacion regional y trayectoria entre la zona de
desarrollo suroriente hasta la zona centro, generando una de las
trayectorias continuas mas largas en la ciudad en sentido este -
oeste. En el tramo de andlisis, se encuentra consolidada con 3
carriles de circulacion en cuerpos centrales y 2 carriles laterales en
ambos sentidos con separadores de flujos y una seccion vial de
50.00 metros en el tramo comprendido entre su entronque con la Av.

% Fuente: Elaboracion propia con informacién del Plan de Desarrollo Urbano
del Centro de Poblacién Chihuahua: Vision 2040. IMPLAN
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Carlos Pacheco hasta la C. Adolfo Lépez Mateos. Sobre dicho tramo
representa accesibilidad directa al predio analizado.

47A - 47N

CAUELLON CENTRALS? b A LATERALS? | BANQUETA
1 OQ—LG 7.0 2.00

BLVD. JOSE FUENTES MARES
AV. CARLOS PACHECO VILLALOBOS A C. ADOLFO LOPEZ MATEQS (

Fig. 45 Seccion vial existente. %

Para el tramo comprendido entre la C. Adolfo Lopez Mateos hasta su
entronque con el Perif. Francisco R. Almada, se conserva su seccion
vial de 50.00 metros, asi como sus condiciones de capacidad; con
diferencias minimas en cuanto a dimensionamiento de carriles de
circulacion vehicular en el cuerpo central en sentido oeste — este asi
como en camellon central que funge como separador de flujos entre
ambos sentidos de circulacion.

v ATRALST | caneon o
1.5 7.00- 2.0 10.5

48A - 48N
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BLVD. JOSE FUENTES MARES
C. ADOLFQ LOPEZ MATEQS A PERIF. FRANCISCO R. ALMADA

Fig. 46 Seccion vial existente. %

b) Blvd. Juan Pablo Il (seccion 33A -33A).

Cuenta con categoria vial primaria y cuenta con un alto grado de
consolidacion en su trayectoria total entre Vialidad Ch-P hasta el
Aeropuerto Internacional de la ciudad de Chihuahua. Su capacidad
total es de 3 carriles de circulacion por sentido y cuenta con
separador central de flujos que permite movimientos de vuelta
izquierda en su entronque con vialidades jerarquicas en cuna
seccion variable de entre 35.00 a 40.00 metros en el tramo
analizado. Sus entronques con vialidades jerarquicas tales como
Perif. Lombardo Toledano, C. 852 Av. Fuerza Aerea Mexicana y Av.
Eqqus se encuentran semaforizados y su paso por vias de F.F.C.C.
se resuelve por medio de puente vehicular sobre dicha
infraestructura.

33A - 33A
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Fig. 47 Seccién vial actual.

% Fuente: Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua:
Vision 2040. IMPLAN
% Fuente: Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua:
Vision 2040. IMPLAN
" Fuente: Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua:
Vision 2040. IMPLAN

¢) Av. Carlos Pacheco (seccién 55A — 55A’).

Con categoria de vialidad primaria, se encuentra actualmente
consolidada en trayectoria desde la zona centro hasta Blvd. Fuentes
Mares al oriente de la ciudad, con una importante funcion de
integracion hacia la red vial jerdrquica de la zona suroriente de la
ciudad. Su seccion vial establecida es variable de entre 29.00 a
33.00 metros de seccion con 3 carriles de circulacion por sentido.
Sobre dicha vialidad tiene trayectoria el transporte publico que
representa integracion con el sistema BRT Ruta Troncal 1 ya que la
Terminal Sur del sistema troncal de transporte se ubica en el
entronque de dicha vialidad con el Blvd. Juan Pablo Il

55A - 55A

K] n AR ) £ S @
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29.00 - 33.00
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AV, TEOFILO BORUNDA ORTIZ A AY. 20 DE NOVIEMBRE

Fig. 48 Seccion vial actual.

d) Vialidad Ch-P (seccion 111 —-111"),

De categoria primaria a lo largo de su recorrido por la ciudad, se
constituye junto con el Perif. Francisco R. Almada como las
vialidades jerarquicas en sentido este - oeste de mayor importancia
hacia la funcionalidad interior de zona debido a su continuidad
urbana y vinculacion hacia elementos concentradores de actividad. A
lo largo de su recorrido entre el propio periférico y la Av. Carlos
Pacheo en la zona suroriente de la ciudad, entronca con las
vialidades principales dentro del entorno urbano del Area de Estudio
en sentido norte - sur como son C. 922, C. 802 C. 702 C. 582, C.
462 y fuera del drea al oriente con C. 162 y Av. Nueva Espafia antes
de culminar su recorrido en su entronque con Av. Carlos Pacheco,
Blvd. Fuentes Mares y Blvd. Juan Pablo Il. Su seccion vial existente
es variable atendiendo al dimensionamiento del derecho de via de
ferrocarril al cual corre en trayectoria paralela de acuerdo y cuenta
con 2 carriles de circulacion en ambos sentidos.

11 - 1171
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VIALIDAD CH-P
PERIF. FRANCISCO R. ALMADA A AV, CARLOS PACHECO VILLALOBOS

Fig. 49 Seccidn vial actual.

e) Av. Nueva Espafia (seccion 284A — 284A").
De categoria primaria a lo largo de su recorrido en la zona, se
constituye como la vialidad de mayor importancia para integracion

% Fuente: Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua:
Vision 2040. IMPLAN
59 Fuente: Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua:
Vision 2040. IMPLAN
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del sector sur de la ciudad con el Blvd. Fuentes Mares con
trayectoria en sentido norte - sur. A lo largo de su recorrido por la
zona entronca con las principales vialidades en sentido este oeste
como son el propio Blvd. Fuentes Mares, C. 103, C. 32, C. 112y C.
152 las cuales representan la estructura vial jerdrquica del sector
conocido como Rancheria Judrez. Su seccion vial existente es de
19.00 metros y cuenta con 2 carriles de circulacion en ambos
sentidos.

284A - 284N

¥ Y A A
8

BANQUETA BANGUETA

oENTRAL 51
tz.nngi s.nnilz.nnj
19.00

AV. NUEVA ESPANA
C. 20A A C. ASUNCION CASTELLANOS

Fig. 50 Seccion vial actual.

f) Calle 16 de Septiembre (seccién 100 A—100 A").

De categorfa primaria en el tramo que comprende el Area de Estudio,
se constituye junto con la Av. Nueva Espafia como las vialidades
jerarquicas en sentido Norte — Sur de mayor importancia hacia la
funcionalidad interior de zona debido a su continuidad urbana y
vinculacion hacia elementos concentradores de actividad. Entronca
con las vialidades principales dentro del entorno urbano del Area de
Estudio en sentido Este — QOeste siendo ellas Perif. Francisco R.
Almada, C. 158 C. 113 C. 3%, C. 102y Blvd. Fuentes Mares fuera del
area de analisis. Su seccion vial existente es variable de entre 16.00
a 20.00 metros de acuerdo al tramo que ocupe y cuenta con 2

carriles de circulacion en ambos sentidos.
100A - 100A
BANGUETA l

VAR. 16.00 *VAR.
16.00 A 20.00

BANGUETA

C. 16 DE SEPTIEMBRE
BLVD. JOSE FUENTES MARES A AV. PRADERAS {AV. RANCHERIA JUAREZ 1)

Fig. 51 Seccion vial actual. '

g) Calle 15 (seccion 161A - 161A).

Se establece en el PDU 2040 como vialidad de categoria secundaria
y cumple con una importante funcion de enlace para la zona por su
trayectoria en sentido este — oeste entre Av. Nueva Espana y Blvd.
Fuentres Mares, cuenta con una seccion vial viable de entre 30.00 a
40.00 metros con camellon central y banquetas amplias que
permiten una capacidad para 3 carriles de circulacion por sentido.

8 Fyente: Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua:
Vision 2040. IMPLAN
b Fuente: Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua:
Vision 2040. IMPLAN

161A - 161A'
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AV. MISION DE SANTA BARBARA A C. ARNULFO GONZALEZ

Fig. 52 Seccion vial actual.

h) Calle Francisco Portillo (seccion 395 — 395).

Se establece en el PDU 2040 como vialidad de categoria secundaria,
cuenta con una seccion 16.00 metros con 2 carriles de circulacion
por sentido en trayectoria norte - sur y cumple con una importante
funcion de enlace y conexion hacia las vialidades jerarquicas Blvd.
Fuentes Mares al norte y Perif. Francisco R. Almada al sur.

5t
12.00
16.00

C. FCO. PORTILLO
BLVD. FUENTES MARES A PERIF. FRANCISCO R. ALMADA

Fig. 53 Seccion vial actual. *

i) Calle Adolfo L6pez Mateos (seccién 396 — 396°).

Se establece en el PDU 2040 como vialidad de categoria secundaria,
cuenta con una seccion 16.00 metros con 2 carriles de circulacion
por sentido en trayectoria norte - sur y cumple con una importante
funcion de enlace y conexion hacia las vialidades jerarquicas Blvd.
Fuentes Mares al norte y Perif. Francisco R. Almada al sur.

396 - 396’
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C. ADOLFO LOPEZ MATEOS
BLVD. FUENTES MARES A PERIF. FRANCISCO R. ALMADA

Fig. 54 Seccion vial actual. ®

i) Calle Francisco Villa.

Cuenta con categoria secundaria sin seccion vial definida por el
PDU. Su seccion existente es de 20.00 metros con 2 carriles de
circulacion por sentido permitiéndose el estacionamiento por tramos
en ambos paramentos. Su trayectoria en sentido norte - sur le otorga
un importante rol de enlace entre el Perif. Francisco R. Almada al sur
y Blvd. Fuentes Mares al norte.

% Fyente: Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua:
Vision 2040. IMPLAN
8 Fyente: Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua:
Vision 2040. IMPLAN
 Fyente: Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua:
Vision 2040. IMPLAN
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C.FRANCISCOVILLA
BLVD. FUENTES MARES A PERIF. FCO. R. ALMADA

Fig. 55 Seccidn vial actual. ®

k) Calle 32 (seccién 397A — 397A").
Cuenta con categoria secundaria, con una seccion variable de entre
16.00 a 20.00 metros con 2 carriles de circulacion por sentido. Su
trayectoria en sentido este — oeste le otorga un importante rol de
enlace entre la Av. Nueva Espafia al oeste y Blvd. Fuentes Mares al
este.

397A - 397A

ANCUETR CENTRAL & BANTUETA|
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16.00 A 20.00
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AV. NUEVA ESPANA A BLVD. FUENTES MARES

Fig. 56 Seccion vial actual.

[) Calle 112 (secciones 398A — 398A" y 399A — 399A).

De categorfa secundaria, esta vialidad recorre el Area de Estudio en
sentido este - oeste conectando 1a zona hacia el poniente con la Av.
Nueva Espana y hacia el oriente hasta Blvd. Fuentes Mares lo cual
representa una gran capacidad de conexion en un largo recorrido
hacia mltiples vialidades jerdrquicas en sentido norte - sur.

En el tramo comprendido entre 1a Av. Nueva Espafia a la C. Avelina
(Gallegos, esta vialidad cuenta con una seccion de 13.00 metros y se
compone por 1 carril de circulacion por sentido con capacidad para
gstacionamiento en ambos frentes.

398A - 398A'

Mwml CENTRAL St f;wm:m
[1.5IP —VARIABLE——1.50 J
13.00

C. ONCE
AV. NUEVA ESPANA A C. AVELINA GALLEGOS
Fig. 57 Seccion vial actual. 5

Para el tramo comprendido entre la C. Avelina Gallegos y Blvd
Fuentes Mares, su seccion aumenta en un rango de entre 15.00 a
20.00 metros y se compone por 1 carril de circulacion por sentido
con capacidad para estacionamiento en ambos frentes.

8 Fuente: Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua:
Vision 2040. IMPLAN
8 Fuente: Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua:
Visién 2040. IMPLAN
8 Fuente: Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua:
Vision 2040. IMPLAN
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C. AVELINA GALLEGOS A BLVD. FUENTES MARES
Fig. 58 Seccion vial actual.

m) Calle 102,

Cuenta con categoria secundaria sin seccién vial definida por el
PDU. Su seccion existente es de 18.00 metros con 2 carriles de
circulacion por sentido permitiéndose el estacionamiento por tramos
en ambos paramentos. Su trayectoria en sentido este - oeste le
otorga un importante rol de enlace entre Av. Nueva Espafa al
poniente y C. 16 de Septiembre al oriente.

CENTRRL St

e -
‘L 200 L 1400 — | 200

18.00

AV.NUEVA ESPARA A C.16 DE SEPTIEMBRE

Fig. 59 Seccion vial actual. ®

7. Transporte Pablico

Se cuenta con un nivel optimo de cobertura en cuanto a servicio de
transporte publico considerando la poblacion habitante actual y el
grado de consolidacion de la zona, asi como la cantidad y jerarquia
de las rutas que tienen trayectoria sobre el Area de Estudio, ya que
en la zona tienen trayectoria 13 rutas tanto troncal como
convencionales, alimentadoras y auxiliares que integran a la zona
con el Sistema Integral de Transporte Pablico Bowi y con la ciudad
en general, favoreciendo la integracion de las zonas centro, sur y
oriente de la ciudad.

Las rutas convencionales existentes con funcion de integracion
desde las zonas habitacionales a los principales concentradores de
actividad de cardcter urbano son las 2 siguientes:

e RC-05 Circunvalacion 1 Sur Sube / Baja Zarco, con una
longitud de recorrido de 22.9 kms.

e RC-08 Circunvalacion 2 Sur Sube / Baja 20 de Noviembre,
con una longitud de recorrido de 32.3 kms.

Existen rutas alimentadoras cuya funcion es de integracion entre las
zonas habitacionales con el SITP y las principales infraestructuras de
trasbordo existentes. En la zona se encuentran las 8 siguientes:

8 Fuente: Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua:
Visién 2040. IMPLAN
8 Fuente: Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua:
Vision 2040. IMPLAN
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e RA-13 Komatsu Vistas Directo / Inverso, con una longitud
de recorrido de 13.7 kms.

e RA-14 Komatsu Granjas Cerro Grande, con una longitud de
recorrido de 17.2 kms.

e RA-15 Avalos - Plan de Ayala - 11 de Febrero, con
longitud de recorrido de 31.1 kms.

e RA-20 Aeropuerto Jardines de Oriente, con longitud de
recorrido de 20.7 kms.

e RA-21 Aeropuerto Punta Oriente, con una longitud de
recorrido de 30.5 kms.

o RA-22 Aeropuerto Sierra Azul Directo / Inverso, con
longitud de recorrido de 19.3 kms.

o RA-23 Aeropuerto Urbi Villas Del Prado, con longitud de
recorrido de 27.7 kms.

e RA-24 Villa Judrez R-15 Directo / Inverso, con una
longitud de recorrido de 10.5 kms.

La funcién de las rutas auxiliares se refiere al reforzamiento en
cuanto a la integracion entre zonas con las opciones de transporte
troncal y elementos concentradores de actividad. En la zona existen
2 rutas con dicha funcion:

e RAUX-04 Desarrollo Urbano, con una longitud de recorrido
de 16.8 kms.

e RAUX-05 Terminal Sur - Independencia Centro, con
longitud de recorrido de 12.1 kms.

Fig. 60 Ruta de transporte publico en la zona.

La Ruta Troncal 1 del SITP es importante en la ciudad por su
capacidad de conexion entre las zonas norte y sur de la ciudad y con
el centro urbano, su recorrido plantea conexion con las Terminales

" Fuente: Fotografia propia.

Norte y Sur del SITP; asi como con importantes concentradores de
actividad y equipamiento como son el Subcentro Norte, Subcentro
Sur, Centro, corredores urbanos de Juventud, Tecnoldgico,
Universidad y el propio Blvd. Fuentes Mares. Dicha ruta tiene
trayectoria dentro del Area de Estudio y al interior se encuentra la
Terminal Sur del SITP.

—

Fig. 61 Terminal Sur del SITP. ™
En lo particular, el predio analizado contard con una cobertura
Optima respecto al servicio por su colindancia con el Blvd. Fuentes
Mares donde tienen trayecto las rutas RA-15 Avalos - Plan de Ayala -
11 de Febrero y RA-24 Villa Judrez R-15 Directo / Inverso frente al
predio analizado; es de resaltar que en la medida que se fomente
mayor consolidacion en el sector, se contard con una mayor y
eficiente cobertura en cuanto al rubro de transporte publico en zonas
interiores.

zona.

"1 Fuente: Fotografia propia.
72 Fuente: Elaboracion propia en base a informacion de Direccion de
Transporte Estatal.
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8. Infraestructura

a) Infraestructura de Agua Potable

Para el servicio de agua potable al sur de la ciudad se encuentra
ubicada una linea de 36” proveniente de la fuente denominada
Puertas de Chihuahua para abastecer al Tanque Cerro Grande de
capacidad 5,000 m3 con una estacion denominada Rebombeo Cerro
Grande; éste tanque cuenta también con una segunda opcion de
abastecimiento la cual se da por segunda linea de la misma
capacidad, sin embargo pertenece a la fuente de abastecimiento El
Sauz (las 2 lineas se ubican sobre el eje del Periférico Francisco R.
Almada). Del Tanque Cerro Grande sale una linea de 24” la cual
corre sobre el Periférico Francisco R. Almada la cual va
disminuyendo en ramales de menor capacidad hacia el interior de
las zonas habitables con didmetros de 12", 8’, 6", 2", etc. de
acuerdo a los requerimientos establecidos.

Dentro del Area de estudio se encuentran ramales principales de 8”,
ademds el tanque superficial Villa Judrez el cual da servicio de apoyo
y suministro a la red general mencionada.
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Fig. 63 Infraestructura de Agua Potable. ™

7 Fuente: Elaboracion propia en base al Plan de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacion Chihuahua: Vision 2040. IMPLAN

El predio en estudio se encuentra dentro de la cuenca actualmente
servida para el suministro de agua potable por parte de la Junta
Municipal de Agua y Saneamiento.

No se detectan zonas urbanas fuera de cobertura del servicio de agua
potable al interior del Area de Estudio.

Para su futuro desarrollo, se atenderdn a las condicionantes que a
efecto les sean establecidas por la Junta Municipal de Agua y
Saneamiento respecto a su conexion a las redes de suministro las
cuales son cercanas y suficientes considerando que el gasto
generado por el cambio de uso de suelo propuesto significa un gasto
menor en cuanto al aprovechamiento urbano previsto para la zona,
por el cambio de uso de habitacional a comercial.

Segn los resultados del Censo de Poblacion y Vivienda 2020 INEGI,
el grado de cobertura del servicio de agua potable para las viviendas
particulares habitadas en el area de estudio es del 99.6%.

b) Infraestructura de Alcantarillado Sanitario

Para resolver el desalojo de aguas servidas, el Area de Estudio
cuenta con un colector de 18" de didmetro que conecta un colector
mayor de 24" de diametro, esta colector principal se encuentra
construida por el trazo de la calle 152 y se prolonga para después
tomar direccion al Norte para cruzar por las colonias Veteranos,
Sierra Azul y Aeropuerto, sistema que en (ltimos tramos cuenta con
un diametro de 42 pulgadas y que dirige las aguas negras hacia la
planta de tratamiento de aguas residuales sur.

El predio propuesto se encuentra dentro del poligono de zona
servida de la Junta Municipal de Agua y Saneamiento en cuanto a
infraestructura de drenaje sanitario lo cual permite establecer una
factibilidad para la dotacion del servicio.

Segun los resultados del INEGI en el censo de poblacion y vivienda
2020 el grado de cobertura del servicio de drenaje sanitario para las
viviendas particulares habitadas en el area de estudio es de 99.9%.

Miércoles 15 de febrero de 2023.
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Fig. 64 Infraestructura de Alcantarillado Sanitario. ™

¢) Infraestructura de Drenaje Pluvial

Como se ha mencionado en capitulos anteriores, existe un canal de
derivacion de aguas pluviales con talud de tierra que protege las
zonas habitacionales comprendidas entre el periférico Francisco R.
Almada y el Boulevard Fuentes Mares y que recoge el drenaje pluvial
captado aguas arriba y las destina al trazo del Arroyo Los Nogales al
Oriente del Area de Estudio. Este canal se ubica paralelamente al
Perif. Francisco R. Almada a una distancia de 500 metros hacia el
sur.

Debido a lo anterior las aguas pluviales captadas en el sector son de
caracter local y se resuelven por vialidad hasta ser captadas por un
canal revestido construido paralelamente al Boulevard Fuentes
Mares, para evitar inundaciones y afectaciones a esta vialidad y en
consecuencia la colonia Avalos, esta agua encauzada continua por
un sistema de canales hacia las zonas agricolas ubicadas en el
entorno de la colonia Aeropuerto y que finalmente Desembocan en el
Rio Sacramento. Parte de esta infragstructura se ubica frente al
predio promovido.

Fuera de estas estructuras principales, la zona no cuenta con
infragstructura pluvial dedicada para conducir los escurrimientos

7 Fuente: Elaboracion propia en base al Plan de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacion Chihuahua: Vision 2040. IMPLAN

hacia las canalizaciones de los arroyos principales, por lo que
resuelve su desalojo por arroyo vehicular.

Ly Ay
» o 23
.

F/g.‘65 Canal pluvial sobre Bivd. José Fuentes Mares, fr a pred/o
promovido.

d) Infraestructura Eléctrica

Existe la cobertura de energia eléctrica suministrada por la Comision
Federal de Electicidad, las lineas eléctricas que acometen a las
viviendas y comercios son aéreas.

En el Entorno del Area de Estudio se encuentra una linea principal de
distribucion de 115 Kva proveniente del sistema de red general
desde la subestacion ubicada en Avalos para transmitir
posteriormente energia a la red interior de la ciudad en direccion
oeste hacia la subestacion ubicada en las inmediaciones de la
Colonia Pavis Borunda denominada Subestacion Chihuahua
Poniente. En este trayecto se dota de energia a dos subestaciones
denominadas Ocampo y Fuentes Mares.

Segun los resultados del INEGI en el censo de poblacion y vivienda
2010 el grado de cobertura del servicio de energia eléctrica para las
viviendas particulares habitadas en el drea de estudio es de 100%.

La Comision Federal de Electricidad estd encargada de la
administracion de las aportaciones de los proyectos y obras por
terceros, y serd la encargada de revisar y determinar las obras
necesarias de suministro al momento de la presentacion del
proyecto ejecutivo correspondiente a eventual etapa de edificacion.

> Fuente: Elaboracion propia en base al Plan de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacion Chihuahua: Vision 2040. IMPLAN
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Fig. 66 Subestacion eléctrica A valos.

9. Riesgos Y Vulnerabilidad

El Atlas de Riesgos de la Ciudad de Chihuahua, hace una
descripcion y analisis de los principales fendmenos de perturbacion
con indice de riesgo ya sea de indole natural, asi como de los
generados por el hombre, ahi se menciona la clasificacion de
riesgos: hidrometeoroldgicos causados por agentes climédticos,
geologicos causados por agentes tecténicos y de suelo, y
antropogénicos que tienen su origen en acciones humanas. Para
dicha clasificacion el drea de estudio presenta las siguientes
caracteristicas:

a) Geoldgicos
El Atlas de Riesgos menciona sobre los rigsgos geoldgicos que
pueden ser entendidos como una circunstancia o situacion de
peligro, pérdida o dafo, social y econémico, debida a una condicion
geoldgica o0 a una posibilidad de ocurrencia de proceso geoldgico,
inducido o no.

Al interior del Area de Estudio, se encuentra la Falla Geolégica el
Rejon, la cual cruza en sentido este-oeste aproximadamente a 300
metros al sur del predio promovido, el cual se encuentra fuera de la
zona de salvaguarda delimitada. Otros riesgos en esta categoria son
los sismicos, hundimientos, deslizamientos y desprendimientos.
Siendo identificadas dreas de deslizamientos en las inmediaciones
del cerro ubicado al poniente del Area de Estudio, particularmente
sobre sus laderas, sin que esta situacion tenga influencia sobre el
predio promovido por lo que no se perciben sobre de él.

Por el tipo de suelo se puede considerar riesgo por erosion, sin
embargo, por ser planicie de muy poca pendiente es baja su
incidencia, la erosion en estas condiciones es minima considerando
el alto nivel de urbanizacion de la zona.

76 Fuente: Fotografia propia.
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Fig. 67 Riesgos Geoldgicos. 7

b) Hidrometeorol6gicos

Respecto riesgos hidrometeorologicos se ha mitigado en gran parte
la posibilidad de inundacion de la zona debido a la construccion del
canal de tierra en la zona sur del Area de Estudio, esta obra ha dado
seguridad de escurrimientos laminares debido a las caracteristicas
planas del terreno dirigiéndolas al Arroyo Los Nogales Sur, cuyo
proyecto toma en cuenta el agua que recibe de él, esta canalizacion
actualmente es de tierra y segun el Plan Sectorial de Manejo de
Agua Pluvial tiene dimensiones suficientes para periodos de retorno
cortos, siendo necesarias obras de dimensionamiento 'y
recubrimiento para garantizar mayores avenidas en periodos de
retorno superiores.

Sin embargo, el canal remanente del arroyo la Concordia el cual
actualmente se encuentra canalizado y revestido con mamposteria en
algunos tramos, mientras que en otros Se encuentra en cauce sin
revestir y/o area verde representa un riesgo de inundacion, ademas
de ser agravado por la presencia de construcciones a corta distancia
de su trayectoria. Los principales puntos de riesgo de inundacion
son los que se generan en las intersecciones de la Calle Francisco |.
Madero, Calle Tercera y Calle Quinta con la Calle Guadalupe Victoria.
Estos puntos de riesgo hidroldgico se encuentran a una distancia

" Fuente: Elaboracion propia en base al Plan de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacién Chihuahua. Vision 2040. IMPLAN
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mayor a los 900 metros con direccion sur del predio de aplicacion
analizado en este estudio.

Fuera de la cuenca a la que pertenece el predio promovido, pero
dentro del Area de estudio también se encuentran puntos de riesgos
sobre el Arroyo el Marmol destacando los existentes en las
inmediaciones de la Av. Nueva Espafa y Calle Indio Gerénimo,
ademds de contar con grados de riesgo medio y alto en algunos
tramos de su trayectoria, particularmente aquellos que conducen
aguas superficialmente por vialidad. Salvo la accesibilidad desde
estas zonas, estos riesgos no representan una problematica directa
hacia el predio analizado.
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Fig. 68 Riesqos Hidrometeoroldgicos en Area de Estudio. 7

Al'igual que en la generalidad de la ciudad, la zona no cuenta con un
sistema de drenaje pluvial local especifico y resuelve la distribucion
de agua de lluvia principalmente por vialidades hacia Ilas
infragstructuras captacion ubicadas paralelamente a. Boulevard José
Fuentes Mares.

El predio promovido convive con este canal que deriva las aguas
recibidas aguas arriba hacia el Arroyo Concordia y evita que los
gscurrimientos se acumulen sobre el Blvd. José Fuentes Mares
gvitando riesgos de inundacion laminar sobre de él, sin que se
reporte una condicion e riesgos en los estudios pluviales especificos

78 Fuente: Elaboracion propia en base al Plan de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacion Chihuahua: Vision 2040. IMPLAN

de esta estructura dentro del Plan Sectorial de Manejo de Agua
Pluvial.

La topografia del predio en estudio condiciona a tratar los niveles a
fin de conducir el agua hacia el exterior y asi ser desalojadas hacia la
vialidad de acceso evitando riesgos de inundacion a su interior.

¢) Antropogénicos
Estos riesgos tienen su origen en la actividad humana por
manifestaciones sociales, comerciales o de organizacion.

Su clasificacion integra los quimico-tecnologicos, sanitario-

ambientales y socio-organizativos.

El Area de Estudio no representa conflictos en cuanto a actividades
de riesgo que incidan en condiciones de peligro al predio analizado.
En el entorno del Area de Estudio se emplazan 5 expendios de gas
LP, el mas cercano ubicado a 210 metros al este del predio
analizado con acceso desde la Calle Guadalupe Victoria en esquina
con el Blvd. José Fuentes Mares. En relacion a la estacion de gas
carburacion LP, de acuerdo a la Norma Oficial Mexicana NOM-003-
SEDG-2004, Estaciones de Gas L.P. para Carburacion. Disefio y
Construccion en donde se establecen rangos de distancia hacia
diversos aprovechamientos que podrian representar riesgos para la
poblacion o actividades y se observa que la ubicacion del predio de
analisis mantiene una distancia muy superior a la minima (30
metros) hacia dicha estacion de servicio por lo que no se presentan
riesgos para la propuesta en dicho rubro.

El drea de estudio cuenta también con cinco estaciones de servicio
de gasolina, ubicadas a lo largo de la Avenida Nueva Esparia y dentro
de una zona de influencia de 300 metros de ella sin que exista riesgo
generado por ellas hacia el predio promovido.

Al oriente del Area de FEstudio se encuentra la zona de
Almacenamiento y Distribucion de PEMEX, la cual representa un
riesgo importante, sin embargo, la distancia entre estas instalaciones
y el predio en estudio es de 4 kilometros y su radio de
amortiguamiento queda fuera del Area de Estudio.

Al Norponiente del Area de Estudio existe trayectoria de gasoducto
de tipo distribucion habilitado el cual forma parte del sistema
principal de la ciudad, sin que exista afectacion hacia el predio
analizado.
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Fig. 69 Gasolinera en la zona. ™

En lo que respecta a los riesgos socio-organizativos, las
instalaciones educativas, guarderias y lugares de culto religioso que
se ubican dentro del Area de Estudio, atraen concentraciones de
personas, sin que Su uso pueda representar una demanda
considerable al sistema vial.

Tiene principal importancia a la convivencia socio-organizativa la
presencia de equipamiento de cardcter urbano compuesto por la
Central de Autobuses Foraneos, EI Hospital Infantil, EI CRIT y la
Unidad Deportiva Sur, en particular el estadio de Béisbol
Monumental Chihuahua los cuales son fuertes atractores de trafico
vehicular lo que puede provocar acumulaciones viales en horas muy
focalizadas sin que ello afecte de forma continua la zona o
represente una incompatibilidad de uso con el promovido gracias al
dimensionamiento y obras viales promovidas por la autoridad
municipal en tiempos recientes.

" Fuente: Elaboracion propia en base al Plan de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacién Chihuahua: Vision 2040. IMPLAN
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VIl.  SINTESIS DEL DIAGNOSTICO

El uso de suelo actual sobre el predio analizado es Habitacional con
Densidad H35. Cuenta con frente al Blvd. José Fuentes Mares en su
limite norte la cual cuenta con categoria de primaria de acuerdo al
PDU 2040y junto con ella delimitan la manzana en que se ubica las
vialidades C. José Velazquez al poniente, C. 242 al Sur, y C. Nifios
Héroes al oriente. Dichas vialidades cuentan con amplitud de
seccion suficiente para el cambio de uso de suelo solicitado para el
predio y cuentan con proximidad y conectividad hacia la red vial
jerarquica de la zona, por lo que cuentan con condiciones Optimas
de accesibilidad y vinculacién con su entorno y la ciudad. Se
justifica el cambio de uso del suelo al modificar el uso Comercio y
Servicios, aumentando su capacidad de desarrollo con la finalidad
de consolidar el corredor del Blvd Fuentes Mares, en un tramo que
no se encuentra consolidado lo que beneficiard a la zona atendiendo
a las politicas definidas en el PDU para ocupacion de predios
baldios al interior de la mancha urbana y de intensificacion en
cuanto al aprovechamiento del suelo tanto en lo constructivo como
lo funcional.

La superficie total del predio sujeto a aumento de densidad y de
potencial urbano es de 655.00 metros cuadrados en propiedad de

& Fuente: Elaboracion propia en base al Plan de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacion Chihuahua: Vision 2040. IMPLAN
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Blanca Alicia De La Pefia Marquez, identificado por clave catastral
336-003-009 que corresponde al lote urbano No. 1 de la manzana
82 ubicado en el No. 9404 Del Boulevard José Fuentes Mares, en la
colonia Villa Judrez al suroriente de la ciudad, el cual se conforma
como un vacio urbano en su calidad de predio baldio y para el cual
Se promueve para aprovechar su ubicacion estratégica con frente al
Blvd. José Fuentes Mares para dar cabida a un proyecto de mayor
impacto econdmico y social en modalidad comercial para beneficio
del sector en que se ubican.

Para la definicién del Area de Estudio se conforma un poligono con
una superficie de 552.29 Has, para lo cual se analizaron 15 AGEB s
urbanos, los cuales en conjunto definieron un ambito territorial
adecuado y suficiente para la obtencion de datos relevantes de
analisis hacia la propuesta.

El area de estudio comprende un total de 21 colonias y
fraccionamientos en forma parcial o total de las cuales 16 son
habitaiconales y de acuerdo a datos del dltimo Censo General de
Poblacion y Vivienda 2010, habitan en el drea 12,537 habitantes, lo
cual senala una densidad de 38.0 hab/Ha de acuerdo a la superficie
de poligonos de fraccionamientos y colonias habitacionales la cual
es similar al promedio urbano en tal condicion.

Existen en el drea de estudio 3,981 viviendas habitadas de un total
de 4,544 unidades lo cual indica una habitabilidad de 87.6% la cual
se encuentra dentro del promedio urbano, por lo que se plantea
necesario el aprovechar estratégicamente y en forma intensa los
£5cas0s vacios urbanos presentes en la zona, asi como diversificar la
oferta de vivienda que tienda a aprovechar la importante presencia
comercial y de servicios que posee la zona. La mayor parte de dicha
vivienda se refiere a vivienda popular.

La proporcion de superficie por uso de suelo refleja una limitada
diversidad de condiciones socioeconémicas y condiciones propicia
para la mixtura de usos de suelo e introduccion de nuevas tipologias
de vivienda considerando los rangos de densidad definidos en usos
habitacionales que representan un 22.32% del total de la superficie
en el Area de Estudio con densidad H35 y H45 como usos
preponderantes dentro de ellos, los usos mixtos son de baja
intensidad para fomentar la mezcla entre vivienda de tipologias
diversas con comercio y servicios de cobertura zonal y cuentan con
una limitada presencia considerando un 4.2% de superficie total del
Area de Estudio, localizados principalmente sobre el corredor urbano
de cardcter local C. Francisco Portillo al cual el predio es cercano.
Los usos de cardcter economico representan un rango alto con un
11.92 % de la superficie del drea analizada consistentes en comercio
y servicios ademds de Industria de Bajo Impacto y se hace notar la
muy importante presencia de usos publicos como Equipamiento
Urbano y Recreacion y Deporte que en conjunto significan un
35.45% del total lo cual define suficiencia en cuanto a rubros
especificos de equipamiento de cobertura urbana, sin embargo por

Su concentracion y tipologia se encuentra deficitario en su cardcter
barrial. Ademds la zona es escasa presencia de vacios urbanos por lo
que la utilizacion de ellos adquiere un cardcter estratégico en cuanto
a detonar mayor aprovechamiento urbano y dinamica en la zona.

El medio natural ha resultado muy transformado al interior de la zona
debido al alto grado de urbanizacion detectado y al origen irregular
de la vivienda de la zona analizada. Los unicos rasgos hidroldgicos
de importancia detectado es el arroyo La Concordia que cruza de sur
a norte por el centro del drea de Estudio, mientras que Los Arroyos
Marmol y su desembocadura hacia el San Jorge tienen trayectoria de
sur a norte en el lindero poniente del Area de Estudio. Estos Arroyos
presentan una condicion mixta en cuanto a infraestructura de
conduccion presentando tramos en estado natural y otros
acondicionados con infraestructura dedicada para la conduccion
pluvial lo cual ha favorecido el establecimiento de escasas areas
publicas a lo largo de su recorrido y la presencia de vegetacion en
tramos especificos. Al interior de las colonias habitacionales del
sector se ha favorecido la conduccion a través de calles debido a las
condiciones topograficas planas de la zona con pendiente natural
hacia dicho escurrimiento. En el caso particular del predio se ubica
un canal de conduccion de escurrimientos hidrologicos paralelo al
Blvd. José Fuentes Mares, Construido para evitar maltiples cruces
sobre de €l y redirigir los escurrimientos hidroldgicos hacia el cauce
principal del Arroyo La Concordia. Las condiciones de riesgo por
agentes naturales son escasas y estas se refieren a algunos tramos
del arroyo mencionado donde la infraestructura de conduccion
presente es deficiente en cuanto a capacidad o nula lo cual genera
encharcamientos en tramos especificos de su recorrido y sobre
calles adyacentes.

En aspectos de infraestructura, se aprecia una alta consolidacion en
acceso a servicios basicos con porcentajes de cobertura
practicamente totales en los rubros de agua potable, drenaje
sanitario y energia eléctrica.

La oferta en el sector terciario para la zona obedece mayormente a
patrones de localizacion acentuados en los corredores urbanos y
vialidades colectoras con una presencia significativa en la zona,
mientras que en zonas interiores habitacionales se han consolidado
COMErcios y servicios consistentes Grandes tiendas de Autoservicio
principalmente ubicadas sobre la vialidad primaria Blvd. José
Fuentes Mares en convivencia con micro y pequefios Nnegocios
dedicados a la proveeduria de productos y servicios de primera
necesidad para la poblacion habitante conviviendo en forma
armonica con la vivienda referidas mayormente a oferta de comercio
y servicios de tipo barrial que tienden a establecerse en vialidades
colectoras tales como C. 16 de Septiembre, C. Francisco Villa, Av
Nueva Esparia y C. 3% independientemente del caracter mixto de todo
el sector analizado por lo que se observa que existe capacidad
funcional para alojar giros no habitacionales.
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En el sector secundario existen 60 empresas operando dentro del
Area de Estudio con ubicacién diseminada sin una notoria tendencia
a localizarse sobre corredores constituidos, la mayoria de ellas de
jerarquia baja y destacandose entre ellas a 6 instalaciones con mas
de 31 personas ocupadas.

La cobertura general de equipamiento urbano es adecuada a nivel
vecinal y barrial en la mayor parte de los rubros de acuerdo a rangos
y caracteristicas de la poblacion habitante. Existe presencia de
equipamiento urbano en practicamente todos los rubros. Se resaltan
los rubros de Asistencia Social con 10 mddulos instalados, asi como
el rubro de educacion con 18 modulos que cubren todos 0s niveles
desde preescolar hasta meida entre los que destaca el CBTIS 122.
Para el subsistema de salud se cuenta con 2 mddulos destacando el
Hospital Infantil el cual es de cobertura regional. La Zona altamente
equipada en el subsistema de Servicios Publicos, en particular en o
referente a instalaciones de abasto de combustible con 13 mddulos,
todos ellos ubicados en las vialidades de mayor jerarquia de la zona.
Cabe hacer notar que existe presencia de equipamiento de
administracion publica consistente en 4 modulos de instalaciones y
dependencias diversas de orden estatal y federal.

El predio motivo del presente estudio de planeacion mantiene una
condicion de alta proximidad hacia vialidades jerarquicas, lo cual le
otorga caracteristicas muy deseables para el desarrollo de un
proyecto integral y complementario que atienda a las carencias
detectadas en cuanto a consolidacion de empleo y actividades
productivas que tiendan al mejoramiento de los indices de calidad
de vida de la poblacion habitante.

La estructura vial actual de la zona tiene fundamento en las
vialidades Blvd. Fuentes Mares al norte, Av. Nueva Espana al oeste,
C. 16 de Septiembre al este, todas ellas con categoria de Primaria y
C. Tercera al sur con categoria de Seucndaria como principales ejes
de vinculacién y accesibilidad vial. A dichas vias confluyen
vialidades jerdrquicas y colectoras en sentido Norte — Sur como son
las vialidades C. Francisco Villa, C. Adolfo Lopez Mateos y C.
Francisco Portillo; apoyadas en Sentido Este — Oeste por las
vialidades C. 102, C. 112y C. 152 como un sistema de circuitos de
vialidades secundarias y colectoras por mencionar a las mds
importantes.

En lo particular, el predio analizado contard con una cobertura
Optima respecto al servicio por su colindancia con el Blvd. Fuentes
Mares donde tienen trayecto las rutas RA-15 Avalos - Plan de Ayala -
11 de Febrero y RA-24 Villa Judrez R-15 Directo / Inverso frente al
predio analizado

La red vial de la zona se encuentra totalmente consolidada en
términos de las vialidades jerdrquicas existentes, las cuales cuentan
con capacidad suficiente para la adecuada accesibilidad a la
vivienda, comercio y equipamiento actualmente instalados. Las
vialidades especificas de acceso al predio por su condicion de

colindancia son el Blvd. José Fuentes Mares que otorga frente al
predio, asi como C. José Velazquez y C. Nifos Héroes que definen
los paramentos oriente y poniente de la manzana respectivamente.
Dichas vialidades garantizan la conectividad necesaria del predio
hacia el sistema vial primario de la ciudad.

Los escurrimientos pluviales locales en el entorno inmediato no son
de gran volumen y son conducidos primeramente por vialidad, para
después ser conducidos por una infraestructura hidrdulica ubicada
paralelamente al Blvd. José Fuentes Mares hacia el arroyo La
Concordia el cual tiene trayectoria en la zona con diferentes grados
de consolidacion por tramos. Con respecto a la condicion especifica
del predio analizado, la red vial existente define direccion de
escurrimientos hacia el norte con direccion a dicha infraestructura de
conduccion sin que se perciban riesgos hidroldgicos que afecten en
forma directa al predio analizado.

El predio no presenta condiciones de riesgo respecto a su
convivencia con actividades productivas existentes o planeadas en
su entorno inmediato. No se presentan condiciones de riesgo por
trayectoria de infraestructura o localizacion de agentes tales como
gaseras o gasolineras que Si bien existen dentro del Area de Estudio,
éstas se ubican a rangos de distancia seguros con respecto a la
ubicacion del predio.

Miércoles 15 de febrero de 2023.
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F. NORMATIVO

l. CONGRUENCIA CON LOS
SUPERIORES DE PLANEACION

El nivel Normativo se dirige a establecer politicas y objetivos para
los diversos subcomponentes que se abordan a fin de definir bases
para las estrategias y mantener una concordancia de vision entre las
intenciones que se estan impulsando, es por ello que es de vital
importancia la congruencia de estas politicas y objetivos con los
instrumentos superiores de plantacion para consolidar el desarrollo y
asegurar que este se facilite de manera coordinada y eficiente.

INSTRUMENTOS

1. Plan Nacional De Desarrollo 2019-20248%

La Constitucion ordena al Estado Mexicano velar por la estabilidad
de las finanzas publicas y del sistema financiero; planificar,
conducir, coordinar y orientar la economia; regular y fomentar las
actividades econdmicas y "organizar un sistema de planeacion
democrética del desarrollo nacional que imprima solidez,
dinamismo, competitividad, permanencia y equidad al crecimiento
de la economia para la independencia y la democratizacion politica,
social y cultural de la nacion". Para este proposito, la Carta Magna
faculta al Ejecutivo Federal para establecer "los procedimientos de
participacion y consulta popular en el sistema nacional de
planeacion democratica, y los criterios para la formulacion,
instrumentacion, control y evaluacion del plan y los programas de
desarrollo". EI Plan Nacional de Desarrollo (PND) es, en esta
perspectiva, un instrumento para enunciar los problemas nacionales
y enumerar las soluciones en una proyeccion sexenal.

El Plan Nacional de Desarrollo 2019 — 2024 se organiza en base a 3
gjes rectores, en base a los cuales define sus objetivos y programas
de interés nacional:

1. Politica y Gobierno.
2. Politica Social
3. Economia

El eje Politica y Gobierno define los principios mandatorios del
régimen federal enfatizando el nuevo concepto de nacion priorizando
aspectos de seguridad nacional y transparencia de la gestion publica
bajo los objetivos siguientes:

1. Erradicar la corrupcion, el dispendio y la frivolidad.

2. Recuperar el estado de derecho.

3. Separar el poder politico del poder econdmico.

4, Cambio de paradigma en seguridad, que enuncia

programas especificos de accion:

8fyente: DOF 12/07/2019

l. Erradicar 1a corrupcion y reactivar la procuracion de

justicia.

Il Garantizar empleo, educacion, salud y bienestar.

11 Pleno respeto a los derechos humanos.

V. Regeneracion ética de las instituciones y de la sociedad.

V. Reformular el combate a las drogas.

VI, Emprender la construccion de la paz.

VII. Recuperacion y dignificacion de las carceles.

VI Articular la seguridad nacional, la seguridad publica y la
paz.

IX. Repensar la seguridad nacional y reorientar las Fuerzas
Armadas.

X. Establecer la Guardia Nacional.

Xl Coordinaciones nacionales, estatales y regionales.

Xl Estrategias especificas.

5. Hacia una democracia participativa

6. Revocacion del mandato

7. Consulta popular

8. Mandar obedeciendo

9. Politica exterior: recuperacion de los principios

10. Migracidn: soluciones de raiz

1. Libertad e Igualdad

En el eje Politica Social, se plantea que el objetivo mds importante
del gobierno es que en 2024 1a poblacion de México esté viviendo
en un entorno de bienestar, con sostenibilidad hacia el largo plazo y
con oportunidades para todos los mexicanos. Se sustenta en 10s
objetivos siguientes:

1. Construir un pais con bienestar.

2. Desarrollo  sostenible, que establece
especificos para el bienestar social como son:

programas

l. El Programa para el Bienestar de las Personas Adultas
Mayores.

Il. Programa Pension para el Bienestar de las Personas con
Discapacidad.

IIl. Programa Nacional de Becas para el Bienestar Benito

Judrez.
V. Jovenes Construyendo el Futuro.
V. Jovenes escribiendo el futuro.
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VI, Sembrando vida.

VII. Programa Nacional de Reconstruccion.

VIIIL Desarrollo Urbano y Vivienda.

IX. Tandas para el bienestar.

3. Derecho a la educacion.

4, Salud para toda la poblacion.

5. Instituto Nacional de Salud para el Bienestar.

6. Cultura para la paz, para el bienestar y para todos.

El eje Economia define el rumbo de nacién en aspectos medulares
de desarrollo econémico, enfatizando el manejo sano de las
finanzas, construccion de infraestructura, promocion del desarrollo
regional y rescatando al sector energético. Se sustenta en los
objetivos siguientes:

1. Detonar el crecimiento.

2. Mantener finanzas sanas.

3. No mas incrementos impositivos.

4. Respeto a los contratos existentes y aliento a la inversion
privada.

5. Rescate del sector energético.

6. Impulsar la reactivacion econdmica, el mercado interno y
el empleo.

7. Creacion del Banco del Bienestar.

8. Construccion de caminos rurales.

9. Cobertura de Internet para todo el pais.

10. Proyectos regionales, entre los que destaca los siguientes:
l. El Tren Maya.

Il Programa para el Desarrollo del Istmo de Tehuantepec.

III. El Programa Zona Libre de la Frontera Norte.

1. Aeropuerto Internacional "Felipe Angeles" en Santa Lucfa.
12. Autosuficiencia alimentaria y rescate del campo.

13. Ciencia y tecnologia.

14, El deporte es salud, cohesion social y orgullo nacional.

2. Plan Estatal De Desarrollo 2017-202182

El Plan Estatal de Desarrollo 2017-2021 es la guia que establece las
prioridades de gestion gubernamental para orientar el desarrollo en
Chihuahua. Ademas, sustenta las decisiones en materia de gasto e

%Fuente: POE 10/06/2017 No. 46

inversion de los recursos publicos y las ordena a largo plazo, con el
objetivo de sentar las bases para la erradicacion de multiples
desequilibrios y desigualdades.

El Plan Estatal de Desarrollo 2017-2021 organiza sus objetivos en
cuatro ejes transversales:

1. Opcion preferencial por las personas en situacion de
pobreza.

2. Agenda TAI: Transparencia, Combate a la corrupcion y a la
Impunidad.

3. Derechos humanos e inclusion social.

4, Reforma del poder, participacion ciudadana y democracia
efectiva.

y en 5 ejes rectores:

1. Desarrollo humano y social.

2. Economia, innovacion, desarrollo sustentable y equilibrio
regional.

3. Infraestructura, desarrollo urbano y medio ambiente.

4, Justicia y seguridad.

5. Gobierno responsable.

De los cuales relativos al desarrollo urbano el eje Il destacan:

Objetivo 8. Impulsar una administracion eficiente de las reservas
territoriales y la gestion urbana, ecol6gica y ambiental, por medio
del aseguramiento de la informacion territorial, el manejo de
tramites, el otorgamiento de permisos, licencias y registros para
generar el fortalecimiento y la transparencia institucionales.

Objetivo 9. Contar con leyes e instrumentos normativos vigentes en
materia de planeacion urbana y regional, asi como con el respaldo
de instituciones especializadas, que potencialicen un desarrollo
urbano sostnible, equitativo e incluyente en el estado.

. Actualizar la Ley de Desarrollo Urbano Sostenible del
Estado de Chihuahua, que defina claramente las facultades vy
obligaciones de los entes publicos en el control del desarrollo
urbano, apegandose estrictamente a la Ley General de
Asentamientos  Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano, y considerando las recomendaciones internacionales de la
ONU Habitat.

. Elaborar el Reglamento de Desarrollo  Urbano
correspondiente a la Ley de Desarrollo Urbano Sostenible del Estado
de Chihuahua, en estricto apego a la Ley General de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

. Realizar los trabajos técnicos topograficos donde se
consideren las dreas urbanas existentes y las de futuro crecimiento.

Miércoles 15 de febrero de 2023.
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Objetivo 10. Mejorar el entorno urbano de manera equilibrada en pos
de la sustentabilidad ambiental, con el objetivo de proporcionar
seguridad e identidad a las y los habitantes de las zonas urbanas.

. Implementar acciones que fomenten el respeto a la imagen
urbana y al patrimonio historico y cultural.

3. Plan Municipal De Desarrollo 2018-20218

El proceso de planeacion municipal se institucionaliza a través de un
instrumento rector denominado Plan Municipal de Desarrollo.

Este instrumento se elabora de acuerdo al enfoque de desarrollo que
las administraciones municipales en turno desean establecer,
plasmando objetivos, estrategias y metas a lograr por dicha
administracion.

El Plan Municipal de Desarrollo, se vuelve un documento de suma
importancia para toda administracion municipal, ya que constituye el
documento rector que guiard el quehacer de la administracion
municipal, toda vez que éste se aprueba por el maximo Organo de
gobierno, el Ayuntamiento, integrado por la Presidenta o el
Presidente Municipal, las Regidoras o los Regidores y la Sindica o el
Sindico.

Contiene las politicas publicas, los objetivos, las estrategias y lineas
de accién que, conforme a las capacidades institucionales vy
presupuestales, con una vision de futuro, paulatinamente en el corto,
mediano y largo plazo.

Se ha estructurado a partir de siete ejes estratégicos que guiaran las
politicas publicas que emprenda el municipio. Los ejes engloban los
asuntos que mayor atencion demanda la ciudadania. Estos son:

l. Ciudad Segura.

Il Ciudad Solidaria.

IIl. Ciudad Competitiva.

V. Ciudad Mejor Administrada.
V. Ciudad Atractiva.

VI. Ciudad Comunicada.

VI Ciudad Ecoldgica.

Ejes de los cuales se desprenden entre otros los siguientes
objetivos, estrategias y lineas de accion aplicables:

Programa 3.1 Desarrollo Ordenado.
Proposito

El municipio cuenta con instrumentos normativos que promueven el
desarrollo ordenado de la ciudad.

&Fuente: POE 04/01/2019 No. 04

Componente 3.1.1 Instrumentos De Desarrollo De La Ciudad
Actualizados

Actividades

3.1.1.1 Actualizar el plan de desarrollo urbano de la ciudad de
Chihuahua vision 2040.

3.1.1.2 Actualizar el plan parcial del centro de la ciudad de
Chihuahua.

3.1.1.3 Elaborar el plan municipal de desarrollo urbano sostenible
de Chihuahua.

3.1.1.4 Implementar el sistema carta internacional de datos abiertos

3.1.1.5 Desarrollar una plataforma de indicadores para el desarrollo
urbano sostenible del municipio de Chihuahua.

3.1.1.6 Elaborar propuesta para la creacion de un organismo gestor
del suelo urbano

3.1.1.7 Establecer un modelo de ciudad inteligente (Smart City)

3.1.1.8 Generar incentivos a través de la ley de ingresos para
promover la densificacion de la ciudad

3.1.1.9 Combatir el rezago de fraccionamientos sin protocolizarse
para asegurar servicios a los habitantes de estos fraccionamientos

3.1.1.10 Alentar la construccion de vivienda vertical al interior de la
ciudad

3.1.1.11 Contener el crecimiento de asentamientos irregulares

3.1.1.12 Generar un plan de promocion econémica de la region
centro-sur de Chihuahua

3.1.1.13 Impulsar el proyecto de vision de largo plazo
3.1.1.14 Estudio para la implementacion de la agenda urbana digital

3.1.1.15 Gestion para la implementacion de un laboratorio urbano
experimental

3.1.1.16 Crear el observatorio urbano de Chihuahua

3.1.1.17 Realizar estudios complementarios para la planeacion y el
desarrollo integral del municipio de Chihuahua: Gobernanza urbana y
metropolitana; Espacio Publico; Costo Ciudad, Reservas industriales;
Densificacion, Usos y Aprovechamientos del Suelo e Incentivos
Urbanos; Equipamiento e infraestructura; Movilidad y Vialidad;
Impacto del Transporte Pablico; Uso Sustentable del Agua; Politicas
Ambientales; Disminucion del Uso de Vehiculos de Motor con
Combustibles Fosiles; Bordes urbanos; Zonas de Valor Ambiental y
de Preservacion Ecoldgica.

3.1.1.18 Actualizar las tablas de compatibilidad de usos de suelo

3.1.1.19 Fortalecer el servicio de laboratorio de control de calidad
en fraccionamientos de la ciudad
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3.1.1.20 Adecuacion al reglamento de desarrollo urbano para
asegurar la entrega definitiva del desarrollo que incluya la
protocolizacion de las dreas en donacion a favor del municipio

3.1.1.21 Regularizacion de predios de la zona rural norte del
municipio

3.1.1.22 Desarrollar planes de desarrollo urbano y ordenamiento en
areas de alta poblacion rural del municipio

Programa 4.1 Mejora De Los Servicios Y Tramites Municipales
Propésito

El Municipio de Chihuahua cuenta con un marco legal sdlido que
brinda certidumbre y facilita los trdmites y servicios ofrecidos a la
ciudadania

Componente 4.1.1 Tiempo Para Tramites Y Servicios Eficientados
Actividades

41.1.1 Digitalizacion de tramites de licencias de construccion,
resolucion de impacto ambiental y nimero oficial.

4115 Implementar el sistema de informacion geografica del
municipio de Chihuahua (SIGMUN).

4.1.1.13 Fortalecer el drgano gestor del suelo a fin de que todos los
bienes inmuebles del municipio estén perfectamente localizados y
ordenados para evitar especulacion.

Componente 4.1.2 Reglamentacién Municipal Actualizada
Actividades

4.1.2.1 Gestionar la actualizacion del reglamento de desarrollo
urbano municipal con el fin de que el municipio pueda recibir en
donacidn espacios publicos, infraestructura y equipamiento por parte
de desarrolladores.

4, Condicionantes Del Plan De Desarrollo Urbano 2040%

Los instrumentos de planeacion vigentes constituyen el sustento o
base tedrica de la propuesta de zonificacion y la planeacion del
esquema urbano a proponer. El plan de Desarrollo Urbano 2040 del
Centro de Poblacién de Chihuahua dicta los lineamientos para el
desarrollo urbano sostenible con vision de largo plazo.

Estos lineamientos estan directamente relacionados con la propuesta
de desarrollo urbano, enfaticamente en las estrategias del apartado
de “Estructura urbana, suelo y vivienda”, siendo estos los elementos
que mayor impacto tendran en la forma y funcionamiento de la
ciudad, y que a su vez serd en los que el gobierno municipal tenga
mayor posibilidad de incidir y fomentar la conformacion de un nuevo
modelo urbano.

#Fuente: POE 21/11/2076 No. 76

El punto de partida de la propuesta para el predio retoma como
marco de referencia la estrategia de desarrollo sustentable que
plantea el PDU 2040, el cual se configura por una serie de
consideraciones de la vision de ciudad que se quiere a largo plazo,
cuyos objetivos generales principales son los siguientes:

. Consolidar a Chihuahua como una ciudad compacta.

J Estructurar la ciudad a partir de centralidades al conformar
sub-centros.

. Ofrecer usos mixtos e intensificar y densidades
habitacionales.
. Absorber la mayor parte del crecimiento dentro del drea

urbana y proteger y hacer uso racional de los recursos naturales.

. Incrementar  sustancialmente la

peatones y ciclistas.

infraestructura  para

. Aprovechar la relacion fundamental entre el transporte
publico (mejorandolo), la ocupacion del territorio urbano y la
densidad.

. Fortalecer la economia local propiciando nuevas
inversiones, generando empleos en las dreas habitacionales y
localizando estratégicamente usos comerciales y productivos.

a) Objetivos

. Fortalecer la economia local propiciando nuevas
inversiones, generando empleos en las dreas habitacionales y
localizando estratégicamente usos comerciales y productivos.

. Recuperar la imagen urbana y establecer politicas de uso
de suelo y la inclusion de usos mixtos en corredores urbanos
gstratégicos para promover la economia local.

. Ofrecer oportunidades para la localizacién y desarrollo del
sector comercio y servicios en zonas relevantes de la ciudad como
detonador del crecimiento econdémico y de un mejor acceso a la
poblacion.

b) Politicas de Desarrollo.

Tomando en cuenta lo anterior, los elementos destacados que
aplican como lineamientos de disefio en la propuesta de desarrollo
del predio analizado y su efecto en la zona, se encuentran:

1) Impulsar una ciudad densa con estructura urbana
policéntrica.

La forma urbana de las ciudades es un tema en debate permanente,
siendo los modelos de “ciudad densa, diversa, poli-céntrica y bien
conectada” la que recibe mejores opiniones de los expertos. El
modelo de ciudad que puede llegar a ser mds equilibrada y
sustentable, dicen, desde el punto de vista econémico, social y
ambiental.
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La estructura urbana poli-céntrica, es una ciudad que mantiene un
centro principal como ntcleo de actividades civicas y privadas, pero
promueve la formacion de otros sub-centros unidos por corredores,
para que se constituyan como los nodos de equipamientos,
comercio y servicios cercanos a las zonas habitacionales y de
trabajo, disminuyendo las necesidades de transportacion.

En el PDU vigente se tiene la estrategia espacial de conformar 3 sub-
centros de urbanos complementarios al centro histérico, ademas de
una red de corredores y centros de distrito distribuidos en la mancha
urbana.

(2) Promover un modelo de ciudad compacta, equitativa
consolidada y mas densa aprovechando la infraestructura instalada.

Planeacion y coordinacion metropolitana con los municipios
colindantes (Chihuahua, Aldama, Aquiles Serdan) para establecer
lineamientos unificados de desarrollo urbano.

Consolidar el centro urbano y generar nuevas centralidades para
acercar servicios generales a la poblacion y evitar movilidad de
grandes distancias.

(3) Diversificar los usos de suelo.

Generar diversas opciones de vivienda considerando las necesidades
de las diferentes estructuras familiares y estilos de vida y
promoverlas entre los desarrolladores de vivienda.

(4) Planear una estructura urbana que dé soporte a la
gconomia regional.

Promover dreas industriales y concentradoras de empleo, servidas y
accesibles para fomentar el desarrollo econémico y controlar los
impactos que generen en la ciudad.

Disponer de areas estratégicas con ubicacion clave para centros de
alta tecnologia e industria basados en la economia del conocimiento.

Ofrecer oportunidades para la localizacion y desarrollo del sector
COMercio y servicios en zonas relevantes de la ciudad como
detonador del crecimiento econdmico y de un mejor acceso a la
poblacion.

Recuperar la imagen urbana y establecer politicas de usos de suelo y
la inclusion de usos mixtos en corredores urbanos estratégicos para
promover la economia local.

Promover la revitalizacion del Centro de la Ciudad a través del
desarrollo de opciones de vivienda, comercios y servicios, lugares
de trabajo y sitios turisticos.

5) Consolidar centros urbanos con equipamientos.

Promover equipamientos que permitan la diversificacion de servicios
de asistencia social en nicleos concentradores cercanos a las zonas
de vivienda.

(6) Regular, preservar y restaurar el equilibrio ecoldgico.

Promover la implementacion del Manejo Sustentable de las aguas
pluviales que se generan en las cuencas que impactan a la ciudad.

¢) Usos de Suelo

El Plan de Desarrollo Urbano de Chihuahua, defing al predio con
usos de Area Natural de Valor Ambiental y Recreacién y Deporte. La
compatibilidad de los usos del suelo propuestos deberd sujetarse a
lo dispuesto por las “Tablas de Compatibilidad de Usos y Destinos
del Suelo” del Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de
Chihuahua: Vision 2040. Parte seis, apartado 16.2: “Instrumentos y
Normas para el Desarrollo Urbano”.

. OBJETIVOS GENERALES

Modificacion del uso de suelo establecido actualmente en el Plan de
Desarrollo Urbano 2040, para que el predio analizado por medio del
presente estudio, con superficie fisica total de 655.00 metros
cuadrados en propiedad de Blanca Alicia de la Pefia Marquez,
identificado con clave catastral 336-003-009 que corresponde Lote
1 de la Manzana 82 de la Col. Villa Judrez, el cual se ubica en Blvd.
José Fuentes Mares; el cual se conforma como predio baldio
intraurbano sobre el que se pretende desarrollar un proyecto de tipo
comercial, para lo cual se promugve la modificacion a uso Comercio
y Servicios de tipo 2 sobre la totalidad de su superficie ya que se
ubica sobre el corredor urbano de Blvd. José Fuentes Mares de
acuerdo a criterio de Ley definido en el articulo 77, fraccion VI del
Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Chihuahua, sujeto a politicas de consolidacion urbana y de
intensificacion en cuanto al aprovechamiento del suelo. Mediante
dicha modificacion se pretende dar cabida a un proyecto de mayor
impacto econdmico y social en beneficio del sector en que se ubica
el predio, integrandolo con el entorno inmediato con el cual convive
y aprovechando las condiciones que plantea el marco estratégico del
PDU 2040 respecto a predios baldios o subutilizados ubicados sobre
vialidades de cardcter primario definidas por el PDU 2040 con
vocacion para la consolidacion de corredores urbanos.

il OBJETIVOS PARTICULARES

Incrementar la capacidad del predio para fomentar y diversificar la
oferta econémica en la zona; mejorando la calidad de vida de
habitantes integrando usos y giros de actividad que fomenten el
empleo, 1a capacidad productiva, el acceso a bienes y servicios, en
condiciones de minimo impacto urbano y ambiental.

Aprovechar la condicion de colindancia del predio hacia una vialidad
jerarquica de cardcter urbano como es la vialidad Blvd. José Fuentes
Mares, la cual se encuentra consolidada en el tramo que
corresponde, para ofertar giros de actividad complementarios y
necesarios en la zona.
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Aprovechar predios baldios intraurbanos en favor de la consolidacion
urbana con posibilidades para incrementar y diversificar el potencial
econdmico del sector.

Fomentar el cambio de uso de suelo, en dreas donde la vocacion del
suelo es la adecuada para la introduccion de proyectos de desarrollo
economico que inciden en mejoramiento de las condiciones de
habitabilidad y accesibilidad a bienes y servicios, donde dicha
accion es necesaria para el fomento de una ciudad diversa y con
oportunidades para todos.

Intensificar 1a capacidad econémica y social del corredor mediante
una oferta de aprovechamiento congruente con la progresiva
diversificacion presentada en sectores cercanos y colindantes con el
Blvd. Fuentes Mares.

V. NORMATIVIDAD DE LOS
SUPERIORES DE PLANEACION

INSTRUMENTOS

1. Normatividad Sedesol

a) Sistema Normativo de Equipamiento Urbano®

La normatividad para equipamiento urbano dispuesto por la
Secretaria de Desarrollo Social (SEDESOL) expuesto en el apartado
respectivo de estrategia para equipamiento urbano, se manifiesta en
base a lo estipulado por la misma.

b) Manual de Disefio Geométrico de Vialidades®®

La clasificacion de las distintas de acuerdo a su jerarquia se
gstablece en la tabla denominada “Resumen de las Caracteristicas
principales de las Clases Funcionales”.

En el nivel mds alto se encuentran las vias regionales, las cuales
normalmente son el enlace entre una autopista de la ciudad con el
sistema nacional de carreteras, y a partir de ella se enlazan otras
disenadas por el presente plan.

2. Normatividad de la Ley General De Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial Y Desarrollo Urbano®

La LGAHOTDU establece principios mandatorios reguladores para

Estados y Municipios en materia de planeacion, administracion y

ordenamiento del territorio.

SFuente: Sistema Normativo de Equipamiento Urbano 1999. Direccién
General de Infraestructura y Equipamiento, Secretaria de
Desarrollo Social.

SFuente: Programa de Asistencia Técnica en Transporte Urbano para las
Ciudades Medias Mexicanas, Manual Normativo, Tomo V.
Subsecretaria de Desarrollo Urbano y Ordenacion del Territorio,
Direccion General de Ordenacion del Territorio, Secretaria de
Desarrollo Social.

SFuente: Ultima reforma DOF 06-01-2019

De igual manera, describe las responsabilidades y facultades de las
instancias gubernamentales en la materia y los derechos ciudadanos
a ejercer propuestas de desarrollo acordes a dichos principios.

A manera descriptiva, se enumeran a continuacion el articulado de la
LGAHOTDU que incide y respalda la presente propuesta
considerando el derecho del particular a solicitar a la autoridad
municipal el ejercicio una accion urbana sobre un predio de reserva
urbanizable que se ubica dentro del Limite del Centro de Poblacion
Chihuahua, que contiene una fraccion de superficie con uso de suelo
no urbanizable:

Articulo 2. Todas las personas sin distincion de sexo, raza, etnia,
edad, limitacion fisica, orientacion sexual, tienen derecho a vivir y
disfrutar ciudades y Asentamientos Humanos en condiciones
sustentables, resilientes, saludables, productivos, equitativos, justos,
incluyentes, democraticos y sequros.

Las actividades que realice el estado mexicano para ordenar el
territorio y los Asentamientos Humanos, tiene que realizarse
atendiendo el cumplimiento de las condiciones senaladas en el
parrafo anterior. ..

Articulo 4. La planeacion, regulacion y gestion de los asentamientos
humanos, Centros de Poblacion y la ordenacion territorial, deben
conducirse en apego a los siguientes principios de politica publica:

. Derecho a la ciudad. Garantizar a todos los habitantes de un
Asentamiento Humano o Centros de Poblacion el acceso a la
vivienda, infraestructura, equipamiento y servicios basicos, a
partir de los derechos reconocidos por la Constitucion Politica
de los Estados Unidos Mexicanos y los tratados internacionales
suscritos por México en la materia;

II. Equidad e inclusion. Garantizar el ejercicio pleno de derechos
en condiciones de igualdad, promoviendo la cohesion social a
través de medidas que impidan la discriminacion, segregacion o
marginacion de individuos o grupos. Promover el respeto de los
derechos de los grupos vulnerables, la perspectiva de género y
que todos los habitantes puedan decidir entre una oferta diversa
de suelo, viviendas, servicios, equipamientos, infraestructura y
actividades econémicas de acuerdo a sus preferencias,
necesidades y capacidades;

VI. Productividad y eficiencia. Fortalecer la productividad y
eficiencia de las ciudades y del territorio como eje del
Crecimiento econémico, a través de la consolidacion de redes
de vialidad y Movilidad, energia y comunicaciones, creacion y
mantenimiento de infragstructura productiva, equipamientos y
servicios publicos de calidad. Maximizar la capacidad de la
ciudad para atraer y retener talentos e inversiones, minimizando
costos y facilitar la actividad economica;
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Articulo 5. Toda politica publica de ordenamiento territorial,
desarrollo y planeacion urbana y coordinacion metropolitana deberd
observar los principios sefialados en el articulo anterior, sin importar
el orden de gobierno de donde emana.

Articulo 47. Para cumplir con los fines sefialados en el parrafo
tercero del articulo 27 de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos en materia de Fundacion, Conservacion,
Mejoramiento y Crecimiento de los Centros de Poblacion, el
gjercicio del derecho de propiedad, de posesion o cualquier otro
derivado de la tenencia de bienes inmuebles ubicados en dichos
centros, se sujetard a las Provisiones, Reservas, Usos y Destinos que
determinen las autoridades competentes, en los planes o programas
de Desarrollo Urbano aplicables.

Articulo 48. Las dreas y predios de un centro de poblacion,
cualquiera que sea su régimen juridico, estdn sujetos a las
disposiciones que en materia de ordenacion urbana dicten las
autoridades conforme a esta Ley y demds disposiciones juridicas
aplicables.

Articulo 59. Corresponderd a los municipios formular, aprobar y
administrar la Zonificacion de los Centros de Poblacion ubicados en
su territorio. ...

La Zonificacion Primaria, con vision de mediano y largo plazo,
deberd establecerse en los programas municipales de Desarrollo
Urbano, en congruencia con los programas metropolitanos en su
€aso, en la que se determinardn:

. Las dreas que integran y delimitan los Centros de Poblacion,
previendo las secuencias y condicionantes del Crecimiento de la
ciudad;

La Zonificacion Secundaria se establecera en los planes o programas
municipales de Desarrollo Urbano de acuerdo a los criterios
siguientes:

. En las Zonas de Conservacion se regulara la mezcla de Usos
del suelo y sus actividades. ..

3. Normatividad De La Ley General De Equilibrio Ecol6gico Y La
Proteccién Al Ambiente®

Esta Ley regula las condiciones que garanticen la sostenibilidad

ambiental mediante la proteccion de los elementos de valor natural

en diferentes escalas de acuerdo a su ponderacion, asi como la

adecuada convivencia del medio fisico urbano con el natural que lo

sostiene.

Articulo 15. Para la formulacion y conduccion de la politica
ambiental y la expedicion de normas oficiales mexicanas y demas
instrumentos previstos en esta Ley, en materia de preservacion y

8Fuente: Ultima reforma DOF 05-06-2018

restauracion del equilibrio ecoldgico y proteccion al ambiente, el
Ejecutivo Federal observard los siguientes principios:

IV.- Quien realice obras o actividades que afecten o puedan afectar el
ambiente, estd obligado a prevenir, minimizar o reparar los danos
que cause, asi como a asumir los costos que dicha afectacion
implique. Asimismo, debe incentivarse a quien proteja el ambiente,
promueva o realice acciones de mitigacion y adaptacion a los
efectos del cambio climdtico y aproveche de manera sustentable 10s
recursos naturales;

Xl.- En el ejercicio de las atribuciones que las leyes confieren al
Estado, para regular, promover, restringir, prohibir, orientar y, en
general, inducir las acciones de los particulares en los campos
gconémico y social, se consideraran los criterios de preservacion y
restauracion del equilibrio ecoldgico;

Xlll.- Garantizar el derecho de las comunidades, incluyendo a los
pueblos indigenas, a la proteccion, preservacion, uso y
aprovechamiento sustentable de los recursos naturales y la
salvaguarda y uso de la biodiversidad, de acuerdo a lo que determine
la presente Ley y otros ordenamientos aplicables;

Articulo 16. Las entidades federativas y los municipios en el ambito
de sus competencias, observardn y aplicaran los principios a que se
refieren las fracciones | a XV del articulo anterior.

Articulo 19.- En la formulacion del ordenamiento ecoldgico se
deberdn considerar los siguientes criterios:

. La naturaleza y caracteristicas de los ecosistemas existentes en
el territorio nacional y en las zonas sobre las que la nacion
gjerce soberania y jurisdiccion;

II. La vocacion de cada zona o region, en funcion de sus recursos
naturales, la distribucion de la poblacion y las actividades
gcondmicas predominantes;

IIl. Los desequilibrios existentes en los ecosistemas por efecto
de los asentamientos humanos, de las actividades econdmicas o
de otras actividades humanas o fendmenos naturales;

IV. El equilibrio que debe existir entre los asentamientos
humanos y sus condiciones ambientales;

V. El impacto ambiental de nuevos asentamientos humanos, vias
de comunicacion y demas obras o actividades, y

VI. Las modalidades que de conformidad con la presente Ley,
establezcan los decretos por los que se constituyan las areas
naturales protegidas, asi como las demas disposiciones
previstas en el programa de manejo respectivo, en su ¢aso.

Articulo 23.- Para contribuir al logro de los objetivos de la politica
ambiental, 1a planeacion del desarrollo urbano y |a vivienda, ademas
de cumplir con lo dispuesto en el articulo 27 constitucional en
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materia de asentamientos humanos, considerard los siguientes
criterios:

.- Los planes o programas de desarrollo urbano deberan tomar
en cuenta los lineamientos y estrategias contenidas en los
programas de ordenamiento ecoldgico del territorio;

II.- En la determinacion de los usos del suelo, se buscara lograr
una diversidad y eficiencia de los mismos y se evitard el
desarrollo de esquemas segregados o unifuncionales, asi como
las tendencias a la suburbanizacion extensiva;

IIl.- En la determinacion de las dreas para el crecimiento de los
centros de poblacion, se fomentard la mezcla de los usos
habitacionales con los productivos que no representen riesgos o
dafos a la salud de la poblacion y se evitard que se afecten areas
con alto valor ambiental;

IV.- Se debera privilegiar el establecimiento de sistemas de
transporte colectivo y otros medios de alta eficiencia energética
y ambiental;

V.- Se establecerdn y manejaran en forma prioritaria las dreas de
conservacion ecoldgica en torno a los asentamientos humanos;

VI.- Las autoridades de la Federacion, las entidades federativas,
los Municipios y las demarcaciones territoriales de la Ciudad de
México, en la esfera de su competencia, promoveran la
utilizacion de instrumentos econdmicos, fiscales y financieros de
politica urbana y ambiental, para inducir conductas compatibles
con la proteccion y restauracion del medio ambiente y con un
desarrollo urbano sustentable;

VII.- El aprovechamiento del agua para usos urbanos debera
incorporar de manera equitativa los costos de su tratamiento,
considerando la afectacion a la calidad del recurso y 1a cantidad
que se utilice;

VIIl. En la determinacion de dreas para actividades altamente
riesgosas, se establecerdn las zonas intermedias de salvaguarda
en las que no se permitiran los usos habitacionales, comerciales
u otros que pongan en riesgo a la poblacion;

IX. La politica ecoldgica debe buscar la correccion de aquellos
desequilibrios que deterioren la calidad de vida de la poblacion
y, a la vez, prever las tendencias de crecimiento del
asentamiento humano, para mantener una relacion suficiente
entre la base de recursos y la poblacion, y cuidar de los factores
ecologicos y ambientales que son parte integrante de la calidad
de lavida, y

X. Las autoridades de la Federacion, las entidades federativas,
los Municipios y las demarcaciones territoriales de la Ciudad de
México, en la esfera de su competencia, deberdn de evitar los

asentamientos humanos en zonas donde las poblaciones se
expongan al riesgo de desastres por impactos adversos del
cambio climatico.

Articulo 47 BIS. Para el cumplimiento de las disposiciones de la
presente Ley, en relacion al establecimiento de las areas naturales
protegidas, se realizard una division y subdivision que permita
identificar y delimitar las porciones del territorio que la conforman,
acorde con sus elementos bioldgicos, fisicos y socioecondmicos,
los cuales constituyen un esquema integral y dinamico, por lo que
cuando se realice la delimitacion territorial de las actividades en las
areas naturales protegidas, ésta se llevara a cabo a través de las
siguientes zonas y sus respectivas subzonas, de acuerdo a su
categoria de manejo:

Il. Las zonas de amortiguamiento, tendrdn como funcion
principal orientar a que las actividades de aprovechamiento, que
ahi se lleven a cabo, se conduzcan hacia el desarrollo
sustentable, creando al mismo tiempo las condiciones
necesarias para lograr la conservacion de los ecosistemas de
ésta a largo plazo, y podrdn estar conformadas basicamente por
las siguientes subzonas:

g) De asentamientos humanos: En aquellas superficies donde se ha
llevado a cabo una modificacion sustancial o desaparicion de los
gcosistemas originales, debido al desarrollo de asentamientos
humanos ...

4, Normatividad De La Ley de Asentamientos Humanos,

Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.
Esta Ley del orden estatal tiene como objeto establecer los
preceptos legales basicos que normen el desarrollo urbano en base
a los nuevos principios de gobernanza territorial; en estricto apego a
los derechos que tiene el ciudadano con respecto a la ciudad, la
equidad e inclusion, el derecho a la propiedad, la coherencia y
racionalidad en el manejo de recursos, la participacion ciudadana
democratica y transparente, la productividad y eficiencia en la
administracion territorial, proteccion y progresividad del espacio
publico, 1a resiliencia y prevencion de riesgos, la sostenibilidad
ambiental, la accesibilidad universal, movilidad eficiente, la
regulacion eficiente del territorio, la concurrencia gubernamental, asi
como la modernizacion y uso de tecnologias en materia territorial y
urbana.

Articulo 88. Corresponde a los municipios formular, aprobar y
administrar la zonificacion de los centros de poblacion ubicados en
su territorio.

La Zonificacion Primaria y Secundaria deberd establecerse en los
planes de desarrollo urbano de centros de poblacion, en
congruencia con los niveles superiores de planeacion que establece
el articulo 37 de esta Ley.
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Articulo 89. La Zonificacion determinara:

. Las dreas que integran y delimitan los centros de poblacion,
previendo las secuencias y condicionantes del crecimiento de la
ciudad, incluyendo, en su caso, los Poligonos de Desarrollo y
Construccion Prioritarios.

II. Las dreas de valor ambiental y de alto riesgo no urbanizables,
localizadas en los centros de poblacion.

IIl. La red de vialidades que estructure la conectividad, la
movilidad integral y la accesibilidad universal, asi como la
estructuracion compositiva de los espacios publicos y el
equipamiento estratégico de mayor jerarquia.

IV. Las zonas de conservacion, mejoramiento y crecimiento de
los centros de poblacion.

V. La identificacion y las medidas necesarias para la
densificacion de los centros de poblacion y sus equipamientos,
la creacion, custodia, rescate y ampliacion del espacio publico,
asi como para la proteccion de los derechos de via.

VI. Las reservas territoriales, priorizando las areas urbanizables y
su progresividad de ocupacion en los centros de poblacion.

VII. Las normas y disposiciones técnicas aplicables para el
disefo o adecuacion de destinos especificos, tales como para
vialidades, parques, plazas, areas verdes o equipamientos que
garanticen las condiciones materiales de la vida comunitaria, la
dignidad del ser humano, el bien comudn y la movilidad.

VIII. La identificacion y medidas para la proteccion de las zonas
de salvaguarda y derechos de via, especialmente en areas de
instalaciones de riesgo o sean consideradas de seguridad
nacional.

IX. La identificacion y medidas para la proteccion del patrimonio
cultural urbano y, en su caso, los poligonos de salvaguarda por
razones de seguridad.

Articulo 90. La Zonificacion Secundaria se establecera en los planes
de desarrollo urbano de centros de poblacion, de acuerdo con los
criterios siguientes:

I. En las zonas de conservacion se regulard la mezcla de usos del
suelo y sus actividades.

II. En las zonas que no se determinen de conservacion:

a) Se consideraran compatibles y, por lo tanto, no se podrd
establecer una separacion entre los usos de suelo residenciales
0 habitacionales, comerciales y de centros de trabajo, siempre y
cuando estos no amenacen la seguridad, salud y la integridad de

las personas, o rebasen la capacidad de los servicios de agua,
drenaje y electricidad o la movilidad.

b) Se deberd permitir e incentivar la densificacion en las
edificaciones y zonas, promoviéndose las acciones necesarias
para contar con la capacidad para proveer los servicios de agua,
drenaje, electricidad y movilidad, a partir de instrumentos de
colaboracion con otros 6rdenes de gobierno y los promotores
inmobiliarios.

¢) Se deberan implementar mecanismos que incentiven la
densificacion y la inversion incremental en las edificaciones y
zonas a las que se refiere el inciso anterior, a fin de promover la
inversion privada en poligonos de desarrollo y construccion
prioritarios y un mayor aprovechamiento del potencial urbano.
Estos poligonos deberdn estar previamente establecidos en los
planes de desarrollo urbano de los centros de poblacion
correspondientes.

d) Se garantizara la consolidacion de una red coherente de
vialidades primarias y secundarias, dotacion de espacios
publicos y equipamientos suficientes y de calidad, que priorice
el acceso al espacio pablico y la movilidad, conforme a los
principios de esta Ley.

La zonificacion secundaria promovera la asignacion de usos
mixtos y compatibles, procurando la mezcla de usos de suelo
residenciales, comerciales y centros de trabajo, siempre y
cuando estos no amenacen la sequridad, salud y la integridad de
las personas, 0 se rebasen la capacidad de los servicios de
agua, drenaje y electricidad o la movilidad. Los planes
municipales de desarrollo urbano deberdn incluir las reglas o
criterios para interpretar la zonificacion, cuando los limites o
demarcacion de las zonas afecten parcialmente a los predios o
se les apliquen dos 0 mas usos del suelo a una sola propiedad.

5. Normatividad De La Ley De Equilibrio Ecoldgico Y Proteccion Al
Ambiente Del Estado De Chihuahua.

Define los preceptos para la implementacion de la politica ambiental
aplicable para el Estado, establece criterios de relacion vy
convivencia entre el medio urbano y rural y define la necesidad de
conservar el medio natural de acuerdo a la sostenibilidad econémica
que le otorga el reconocimiento de vocaciones y actividades
productivas al interior de las zonas ambientales.

a) Gestion Ambiental
Articulo 9. El Ejecutivo Estatal deberd establecer acciones por medio
de actividades para lograr un desarrollo ambiental armdnico vy
equilibrado, por medio de la celebracion de convenios o acuerdos
con la Federacion, con otros Estados y con los municipios, en las
materias de esta Ley.
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Asi mismo, los municipios podran celebrar convenios entre i,
cuando esto implique medidas de beneficio ecolégico.

Articulo 10. Los municipios, con la intervencion que corresponda al
Ejecutivo Estatal, podran celebrar convenios o acuerdos con la
Federacion en las materias de esta Ley.

Articulo 11. EI Ejecutivo del Estado, por conducto de la Secretaria,
procurard que en los acuerdos y convenios que celebre con la
Federacion o los municipios, se establezcan condiciones que
faciliten la descentralizacion de facultades y recursos financieros
para el mejor cumplimiento de esta Ley.

Articulo 12. En los mecanismos de coordinacion, induccion y
concertacion entre autoridades y sectores social y privado, asi como
con personas y grupos sociales, se atendera a lo dispuesto en el
Titulo Tercero de este ordenamiento.

Articulo 13. Las diversas dependencias del Ejecutivo Estatal
gjerceran las atribuciones que les otorguen otras leyes, en materias
relacionadas con el objeto de este ordenamiento, observando
siempre las disposiciones de esta Ley.

b) Politica Ambiental

Articulo 25. Para la formulacion y conduccion de la politica
ambiental y la expedicion de los instrumentos previstos en esta Ley,
en materia de preservacion y restauracion del equilibrio ecologico y
proteccion al ambiente, el Estado y los municipios observaran y
cumpliran los siguientes principios:

lIl. Las autoridades y los particulares deben asumir la
responsabilidad de la preservacion y restauracion del equilibrio
ecoldgico y la proteccion al ambiente.

V. La responsabilidad respecto al equilibrio ecoldgico comprende
tanto las condiciones presentes como las que determinardn la
calidad de vida de las futuras generaciones.

VI. La prevencion y el control son los medios més eficaces para
gvitar los desequilibrios ecoldgicos.

Xl. En el ejercicio de las atribuciones que las leyes confieren al
Estado y a los municipios para regular, promover, restringir, prohibir,
orientar y, en general, inducir las acciones de los particulares en los
campos econémico y social, se considerardn los criterios de
preservacion y restauracion del equilibrio ecoldgico.

¢) Politica Ambiental
Articulo 26. La Politica Ambiental del Estado sera elaborada vy
gjecutada, tomando en consideracion los siguientes instrumentos:

. Planeacion ambiental.
II. Ordenamiento ecoldgico.

[Il. Instrumentos Econémicos.

IV. Regulacion ambiental de los asentamientos humanos.
V. Evaluacion del impacto ambiental.

VI. Normas Técnicas Ambientales.

VII. Investigacion y educacion ambiental.

VIII. Sistema Estatal de Informacién Ambiental.

IX. Autorregulacion y auditorias ambientales.

X. Fondo Estatal de Proteccion al Ambiente.

d) Ordenamiento Ecol6gico

Articulo 30. El ordenamiento ecoldgico es un instrumento de politica
ambiental que tiene por objeto definir y regular los usos de suelo, el
aprovechamiento de los recursos naturales y las actividades
productivas, para que sea compatible la conservacion de la
biodiversidad con el desarrollo regional, para lo cual se
consideraran:

. Los Planes de Desarrollo Urbano Estatal y Municipal.

II. La fundacion de nuevos centros de poblacion, tomando en
cuenta la vocacion natural de cada zona o region, en funcion de
sus recursos naturales, la distribucion de la poblacion y las
actividades econémicas predominantes; el abastecimiento de
agua potable; las condiciones climaticas; vias de acceso, entre
otros.

Il La creacion de reservas territoriales y la determinacion de los
usos, provisiones y destinos del suelo.

IV. Los apoyos a las actividades productivas que otorgue el
Gobierno Estatal, de manera directa o indirecta, sean de
naturaleza crediticia, técnica o de inversion; 10s que promoveran
progresivamente los usos del suelo que sean compatibles con el
ordenamiento local.

V. El impacto ambiental en la realizacion de obras publicas y
privadas, que impliquen el aprovechamiento de los recursos
naturales o que pueden influir en la localizacion de las
actividades productivas.

VI. Las autorizaciones para la construccion y operacion de
plantas o establecimientos industriales, comerciales o de
servicios, cuando esta no sea de competencia federal.

VII. Los demas casos previstos en esta Ley y otras disposiciones
legales relativas.

e) Criterios Ecolégicos
Articulo 31. Para el ordenamiento ecoldgico
consideraran los siguientes criterios:

regional se
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|. Cada ecosistema dentro de la Entidad tiene sus propias
caracteristicas y funciones que deben ser respetadas.

[I. Las areas o zonas dentro de los asentamientos tienen una
vocacion en funcion de sus recursos naturales, de la distribucion
de la poblacion y de las actividades econdmicas predominantes.

Ill. Los asentamientos humanos, las actividades humanas y los
fendmenos naturales causan y pueden causar desequilibrio en
los ecosistemas.

f) Impacto Ambiental

Articulo 40. La evaluacion del impacto ambiental es el
procedimiento técnico-administrativo a través del cual la Secretaria
analiza y valora los impactos que sobre el ambiente y los recursos
naturales generardn una obra o actividad, a fin de establecer las
condiciones a que se sujetara su realizacion, para prevenir o reducir
al minimo los efectos negativos sobre el ambiente.

Articulo 41. Quienes realicen obras o actividades publicas o
privadas, que puedan causar desequilibrios ecoldgicos o rebasar los
limites y condiciones sefialados en las disposiciones aplicables,
deberdn solicitar a la Secretaria, previo al inicio de estas, la
autorizacion en materia de impacto ambiental, particularmente
tratdndose de las siguientes:

II. Parques, corredores y zonas industriales, donde no se prevea
la realizacion de actividades altamente riesgosas.

IIl. Fraccionamientos, unidades habitacionales y nuevos centros
de poblacion, mercados de abasto, centros de espectaculos,
instalaciones deportivas y recreativas, terminales de autobuses y
construccion en general.

IX. Fabricacion de alimentos.

X. Industria textil.

XI. Fabricacion de calzado e industria del cuero.

XIl. Industria y productos de madera, corcho y carbon vegetal.
XIII. Industrias editorial, de impresion y conexas.

XIV. Fabricacion de productos metalicos, ensamble y reparacion
de maquinaria, equipo y sus partes.

XV. Fabricacion y ensamble de maquinaria, equipo, aparatos,
accesorios y articulos eléctricos y electronicos y sus partes.

XVI. Industrias manufactureras.
XVII. Industria automotriz.

XXIV. Las demds que, aun cuando sean distintas a las anteriores,
puedan causar impactos ambientales significativos de cardcter
adverso y que por razon de la obra, actividad o aprovechamiento

de que se trate, no estén sometidas para su evaluacion a la
regulacion federal.

Articulo 42. Los Municipios, previo convenio suscrito con el
Gobierno del Estado, a través de la Secretaria, podran asumir las
facultades de evaluar el impacto ambiental, en el dmbito de su
jurisdiccion territorial, de las obras o actividades establecidas en los
listados anexos a dicho convenio, mismo que debera ser publicado
en el Periodico Oficial del Estado.

Articulo 43. Para obtener la autorizacion a que se refiere el articulo
41 de la presente Ley, el interesado en forma previa a la realizacion
de la obra o actividad de que se trate, debera presentar a la
Secretaria una manifestacion de impacto ambiental, o bien, un
informe preventivo.

La Secretaria analizara el informe preventivo y comunicard al
interesado si procede o no una manifestacion de impacto ambiental
conforme a los criterios establecidos en la presente Ley.

Cuando la realizacion de las obras o actividades de que se trate sean
consideradas riesgosas en los términos de esta Ley, debe
acompanarse de un estudio de andlisis de riesgo, el cual sera
considerado en la evaluacion del impacto ambiental.

Articulo 44. La manifestacion de impacto ambiental deberd ser
presentada conforme a los requisitos establecidos en el Reglamento
de esta Ley, en el formato que para el efecto la Secretaria emita, la
cual debera contener, por lo menos la siguiente informacion de cada
obra o actividad:

. Su naturaleza, magnitud y ubicacion.

Il. Su alcance en el contexto social, cultural, econdémico y
ambiental.

Il Sus efectos directos o indirectos en el corto, mediano o largo
plazos, asi como la acumulacion y naturaleza de los mismos.

IV. Las medidas de contingencia para evitar o mitigar los efectos
adversos.

Articulo 45. En la realizacion de obras y actividades a que se refieren
el articulo 41 de esta Ley, requerirdn la presentacion de un informe
preventivo y no una manifestacion de impacto ambiental, cuando:

. Existan Normas Oficiales Mexicanas o Normas Técnicas u otras
disposiciones  que regulen sus  emisiones,  descargas,
aprovechamiento y, en general, todos los impactos ambientales
relevantes que puedan producir las obras o actividades.

Il. Cuando se trate de instalaciones que pretendan ubicarse en
parques industriales y/o comerciales, debidamente autorizados.

El Informe Preventivo deberd acompararse, en su caso de la
proyeccion y propuesta que contendra las acciones y/o medidas de
prevencion, mitigacion y control para los impactos ambientales
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identificados en cada una de las etapas, para reducir los impactos
ambientales adversos y el Programa de Recuperacion y Restauracion
del drea impactada al concluir la vida atil de la obra o al término de
la actividad correspondiente, el cual deberd contener la viabilidad
técnica y juridica para su realizacion. Articulo 46. Para la
autorizacion de las obras y actividades a que se refiere el articulo 41,
la Secretaria se sujetard a lo que establezcan los ordenamientos
antes sefialados, asi como los programas de desarrollo urbano y de
ordenamiento ecoldgico del territorio, las declaratorias de areas
naturales protegidas y las demds disposiciones juridicas que
resulten aplicables. Asimismo, para la autorizacion a que se refiere
este articulo, la Secretaria debera evaluar los posibles efectos de
dichas obras o actividades en el o los ecosistemas de que se trate,
considerando el conjunto de elementos que los conforman y no
Gnicamente los recursos que, en su caso, serian sujetos de
aprovechamiento o afectacion. Articulo 47. Cuando asi lo considere
necesario, la Secretaria podrd realizar visitas de verificacion fisica al
lugar donde se pretenda ejecutar la obra o realizar la actividad, a
efecto de constatar la autenticidad de la informacion y
documentacion presentada en la solicitud de evaluacion de impacto
ambiental, mismo que se tomard en cuenta para la expedicion de la
resolucion.

Articulo 48. Una vez evaluada la manifestacion de impacto ambiental
o el informe preventivo segun sea el caso, la Secretaria emitira,
debidamente fundada y motivada, la resolucion correspondiente en
la que podra:

. Otorgar la autorizacion para la ejecucion de la obra o la
realizacion de la actividad de que se trate, en los términos
solicitados.

II. Negar la autorizacion solicitada, cuando:

a) Se contravenga lo establecido en esta Ley, su reglamento, las
Normas Oficiales Mexicanas, las Normas Técnicas, 10s
programas de ordenamiento ecoldgico territorial, regional o
local, programas de desarrollo urbano, atlas de riesgo y demas
disposiciones aplicables.

b) Carezcan de carta de zonificacion, expedida por la autoridad
municipal correspondiente.

¢) La obra o actividad que se trate ponga en peligro la salud
publica.

d) La informacién proporcionada por los promoventes resulte
falsa respecto de los impactos ambientales de la obra o actividad
de que se trate, sin perjuicio de las sanciones a que se haga
acreedor conforme a lo establecido por la presente Ley.

IIl. Autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que
se trate, a la modificacion del proyecto o al establecimiento de

medidas adicionales de prevencion y mitigacion, a fin de que se
gviten, atenden o compensen los impactos ambientales
adversos, susceptibles de ser producidos en la construccion,
operacion normal y en caso de accidente.

Cuando se trate de autorizaciones condicionadas, la Secretaria
sefalara los requerimientos que deban observarse en la realizacion
de la obra o actividad prevista, debiendo el interesado acreditar su
cumplimiento en los plazos establecidos.

Cuando no se acaten en sus términos las condiciones, como medida
de seguridad, podrd la Secretaria aplicar las sanciones establecidas
en laley.

La Secretaria supervisard, durante el desarrollo u operacion de las
obras autorizadas, el cumplimiento de las medidas de mitigacion
contenidas en la resolucion de impacto ambiental o de los
requerimientos que deban observarse.

Articulo 49. La resolucion a que se refiere el articulo 48, fracciones |
y lll, serd requisito para la expedicion de las licencias de uso de
suelo, construccion y funcionamiento, o cualquier otro acto de
autoridad orientado a autorizar la ejecucion de las actividades sujetas
a evaluacion previa de impacto ambiental.

Articulo 50. Las obras o actividades comprendidas en el articulo 41,
que hayan iniciado labores de construccion, sin contar con la
autorizacion de impacto ambiental, deberan presentar un estudio de
danos ambientales bajo los lineamientos que para tal efecto formule
la Secretarfa, asi mismo se sujetaran al procedimiento de la
evaluacion del impacto ambiental conforme lo establece la presente
Ley y su Reglamento.

Articulo 51. En caso de suspension de la obra o actividad, o cierre
de operaciones, se deberd notificar por escrito a la Secretaria dentro
de los veinte dias habiles previos; presentando la solicitud de
certificacion de abandono de sitio anexando el estudio respectivo, e
informar la fecha del desalojo de las instalaciones. La autoridad en
un plazo de diez dias habiles emitird la resolucion correspondiente.

Articulo 52. La formulacion de la manifestacion de impacto
ambiental y del estudio de riesgo deberd efectuarse por personas
fisicas 0 morales registradas ante la Secretaria.

6. Normatividad Del Reglamento De Desarrollo Urbano Sostenible
Del Municipio De Chihuahua®

Define normativamente el esquema de planeacion y administracion

urbana aplicable para el Municipio considerando criterios de

sostenibilidad urbana, econémica, ambiental y social.

En lo especifico a la presente propuesta establece Ia vinculacion de
las acciones urbanas a lo normado a través del PDU 2040 y las

®Fuente: POE 2013.10.05/No. 80
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facultades que tiene el Municipio y los promotores privados a
realizar propuestas complementarias y congruentes hacia el Plan en
seguimiento a los criterios de sostenibilidad definidos para el
territorio municipal.

Articulo 27. En los términos del presente Reglamento, para usar u
ocupar todo predio o construccion, y para erigir toda construccion,
instalacion o parte de las mismas, se deberd cumplir con los
requisitos que establecen la Ley, el presente Reglamento, el Plan de
Desarrollo Urbano 2040 y demas disposiciones legales y aplicables
a la presente materia.

Articulo 66. Para el desarrollo de los predios deberdn observarse las
siguientes consideraciones:

. Un predio podrd alojar todos los usos de suelo permitidos o
condicionados que le sefale la zonificacion correspondiente,
siempre y cuando cumpla con CQS, CUS, altura, dreas para servicio,
vialidad y lo sefalado en este Reglamento. En el caso de ser usos
condicionados, deberan cumplir con el trdmite de licencia de uso
del suelo;

IV. Dependiendo de la zonificacion secundaria donde se ubique, el
proyecto debera ajustarse a los lineamientos establecidos en el Plan
de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién Chihuahua;

Articulo 75. Las zonificaciones son dreas homogéneas en las que se
ha subdividido la ciudad, de acuerdo al plano de la propuesta
general del Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién.
Existen usos permitidos, condicionados y prohibidos, lote minimo,
COS, CUS, y alturas diferentes para cada una de ellas... y se
sujetardn a lo siguiente:

. A todo predio ubicado dentro del dmbito considerado por el Plan,
le corresponde una zonificacion y en consecuencia usos permitidos,
condicionados y prohibidos, COS, CUS y alturas;

V. Un propietario o poseedor podra solicitar la modificacion de la
zonificacion que le corresponda ante el Ayuntamiento, presentando
el estudio correspondiente que demugstre el beneficio de la misma
para la ciudad y los impactos ambientales y viales que su propuesta
origine, éste podrd ser para el uso del suelo, densidad, intensidad,
COS, CUS, altura, lote tipo y restricciones, de acuerdo al
procedimiento establecido en la Ley;

VI. Los limites entre zonificaciones generalmente son vialidades. En
el caso de no ser claros estos limites, la Direccion los determinara,
solicitandole al particular la informacion que se requiera, emitiendo
el dictamen de zonificacion.

7. Normatividad Del Plan De Desarrollo Urbano Del Centro De
Poblacién Chihuahua Vision 2040.

El Plan de Desarrollo Urbano de Chihuahua dicta los lineamientos

para el desarrollo urbano dentro del dmbito de su Centro de

Poblacion.

a) Lineamientos PDU 2040

Los instrumentos de planeacion vigentes constituyen el sustento o
base tedrica de la propuesta de zonificacion y la planeacion del
esquema urbano a proponer. El Plan de Desarrollo Urbano 2040 del
Centro de Poblacién de Chihuahua dicta los lineamientos para el
desarrollo urbano sostenible con vision de largo plazo.

Estos lineamientos estan directamente relacionados con la propuesta
de desarrollo urbano, enfaticamente en las estrategias del apartado
de “Estructura urbana, suelo y vivienda”, siendo estos los elementos
que mayor impacto tendran en la forma y funcionamiento de la
ciudad, y que a su vez serd en los que el gobierno municipal tenga
mayor posibilidad de incidir y fomentar la conformacion de un nuevo
modelo urbano.

El punto de partida de la propuesta para el predio retoma como
marco de referencia la estrategia de desarrollo sustentable que
plantea el PDU 2040, el cual se configura por una serie de
consideraciones de la vision de ciudad que se quiere a largo plazo,
cuyos objetivos generales principales son los siguientes:

Consolidar a Chihuahua como una ciudad compacta.

Estructurar 1a ciudad a partir de centralidades al conformar
sub-centros.

Ofrecer  usos
habitacionales.

Absorber la mayor parte del crecimiento dentro del area
urbana y proteger y hacer uso racional de los recursos
naturales.

Incrementar ~ sustancialmente la
peatones y ciclistas.

Aprovechar la relacion fundamental entre el transporte
publico (mejorandolo), 1a ocupacion del territorio urbano y
la densidad.

Fortalecer la economia local propiciando nuevas
inversiones, generando empleos en las dreas habitacionales
y localizando estratégicamente usos comerciales y
productivos.

Recuperar la imagen urbana y establecer politicas de uso de
suelo y la inclusion de usos mixtos en corredores urbanos
estratégicos para promover la economia local.

Ofrecer oportunidades para la localizacion y desarrollo del
sector comercio y servicios en zonas relevantes de la
ciudad como detonador del crecimiento econémico y de un
mejor acceso a la poblacion.

mixto e intensificar y densidades

infragstructura  para
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Tomando en cuenta lo anterior, los elementos destacados que
aplican como lineamientos de disefio en la propuesta de desarrollo
para el predio y 1a zona en que Se ubica, se encuentran:

Impulsar una ciudad densa con estructura urbana policéntrica.

La forma urbana de las ciudades es un tema en debate
permanente, siendo los modelos de “ciudad densa, diversa,
poli-céntrica y bien conectada” la que recibe mejores
opiniones de los expertos. El modelo de ciudad que puede
llegar a ser mas equilibrada y sustentable, dicen, desde el
punto de vista econémico, social y ambiental.

La estructura urbana policéntrica, es una ciudad que
mantiene un centro principal como ndcleo de actividades
civicas y privadas, pero promueve la formacion de otros
sub-centros unidos por corredores, para que se constituyan
como los nodos de equipamientos, comercio y Servicios
cercanos a las zonas habitacionales y de trabajo,
disminuyendo las necesidades de transportacion.

En el PDU vigente se tiene la estrategia espacial de
conformar 3 sub-centros de urbanos complementarios al
centro historico, ademds de una red de corredores y centros
de distrito distribuidos en la mancha urbana.

Promover un modelo de ciudad compacta, equitativa
consolidada y mds densa aprovechando la infragstructura
instalada.
Planeacion y coordinacion metropolitana con los municipios
colindantes (Chihuahua, Aldama, Aquiles Serdan) para establecer
lineamientos unificados de desarrollo urbano.

Consolidar el centro urbano y generar nuevas centralidades para
acercar servicios generales a la poblacion y evitar movilidad de
grandes distancias.

Diversificar los usos de suelo.

Generar diversas opciones de vivienda considerando las
necesidades de las diferentes estructuras familiares y
gstilos de vida y promoverlas entre los desarrolladores de
vivienda.

Planear una estructura urbana que dé soporte a la economia
regional.

Promover dreas industriales y concentradoras de empleo,
servidas y accesibles para fomentar el desarrollo
gconémico y controlar los impactos que generen en la
ciudad.

Disponer de dreas estratégicas con ubicacion clave para
centros de alta tecnologia e industria basados en la
gconomia del conocimiento.

Ofrecer oportunidades para la localizacion y desarrollo del
sector comercio y servicios en zonas relevantes de la
ciudad como detonador del crecimiento econdmico y de un
mejor acceso a la poblacion.

Recuperar 1a imagen urbana y establecer politicas de usos
de suelo y la inclusion de usos mixtos en corredores
urbanos estratégicos para promover la economia local.
Promover la revitalizacion del Centro de la Ciudad a través
del desarrollo de opciones de vivienda, comercios y
servicios, lugares de trabajo y sitios turisticos.

Consolidar centros urbanos con equipamientos.

Promover equipamientos que permitan la diversificacion de
servicios de asistencia social en nucleos concentradores
cercanos a las zonas de vivienda.

Regular, preservar y restaurar el equilibrio ecolégico.

Promover la implementacion del Manejo Sustentable de las
aguas pluviales que se generan en las cuencas que
impactan a la ciudad.

b) Estructura Urbana

Se entiende por estructura urbana al conjunto de elementos en base
a los cuales ocurre el funcionamiento de la ciudad, donde
intervienen elementos fisicos construidos, naturales y factores
socioeconémicos que condicionan el crecimiento y evolucion de la
ciudad.

El predio analizado colindante a la zona de planeacion definida por el
PDU 2040 para el Subcentro Urbano Suroriente la cual, al ser
considerada en su caracter de ntcleo concentrador de actividades y
equipamiento para servicio de la ciudad y ante la considerable
distancia que existe entre ésta y el Centro Urbano, es necesario por
concepcion, darle un sentido de consolidacion, autosuficiencia,
presencia economica y deben ser capaces de acercar la dotacion de
los satisfactores urbanos a la amplia zona donde se ubica.

Asimismo, el predio forma parte del corredor urbano definido por
trayectoria del Blvd. Fuentes Mares, lo cual define 1a posibilidad de
incrementar los coeficientes de uso y aprovechamiento mediante una
propuesta viable y complementaria para la zona, aprovechando la
oportunidad que significa el mantener un frente directo al corredor e
intensificando la oferta econdmica en beneficio de los habitantes de
la zona.

Al considerar los puntos anteriores, la presente propuesta demuestra
un grado total de congruencia con las politicas estratégicas definidas
por el PDU 2040 ya que promueve la diversificacion del uso de
suelo planeado para la ciudad introduciendo actividades economicas
necesarias para la zona atendiendo a su vocacion y sentido de
autosuficiencia econémica, disminuyendo con ello los traslados de
la poblacion hacia otros sectores urbanos por accesibilidad a
empleo y servicios lo cual promueve la optimizacion de la red vial,
asi como la optimizacion de las redes de infragstructura mediante la
introduccion de giros de actividad en modalidad de Comercio y
Servicios que resultan en mucho menor grado demandantes de
servicio de agua potable y drenaje con respecto a la vivienda

Miércoles 15 de febrero de 2023.



Miércoles 15 de febrero de 2023.

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

95

resultante por ocupacion del uso de suelo Habitacional con
Densidad H35 actualmente regulado para el predio analizado.

¢) Distribucion y Dosificacién de Usos de Suelo.

El Uso de Suelo que establece el Plan de Desarrollo Urbano de
Chihuahua para el predio sujeto a modificacién por medio del
presente estudio es Habitacional con Densidad H35 que permite su
aprovechamiento en vivienda tanto en esquema unifamiliar como
plurifamiliar y actividades no habitacionales complementarias. Se
hace notar que el predio de analisis es de propiedad particular.

El entorno inmediato al predio cuenta con usos urbanizables lo cual
ha condicionado a la presentacion de ésta propuesta de modificacion
de usos por considerarse que el uso asignado al predio requiere su
conversion para dar cabida a un proyecto urbano de mayor impacto
en términos econdmicos y sociales que beneficien a la poblacion
POr acceso oportuno a servicios y fuentes de empleo y a la ciudad en
general por la conformacion de un nuevo polo de desarrollo en
actividades comerciales, de servicios e industriales que determine
aumento del potencial econémico y competitividad. El proyecto a
realizar involucrard la instalacion de bodega de uso especulativo y
oficinas acordes a la vocacion de la zona, los cuales resultan
complementarios al corredor de Blvd. Fuentes Mares al cual se
integra, sobre una vialidad con accesibilidad y vinculacion hacia el
resto de la mancha urbana, por lo que se aprecia que el predio
analizado se constituye con un alto potencial econdmico y social el
cual no ha sido debidamente detonado. Asi la propuesta permite
intervenir en un sector urbano medianamente consolidado, con
infraestructura, vialidad y equipamiento servidos en un esquema de
desarrollo congruente con la zona y el corredor ya descrito.

Los usos presentes dentro del drea de estudio son los siguientes:

1. Habitacional con densidades H35, H45 y HE0+ en
colonias y fraccionamientos.

2. Mixto Bajo sobre corredor se servicios locales y drea de
inlfuencia de C. Francisco Portillo al interior del sector Villa Judrez.

3. Mixto Moderado en predios aislados relacionados con
vialidades colectoras en la zona Villa Judrez.

4, Mixto Intenso en predios urbanizados y vacios urbanos a lo
largo de los corredores Av. Carlos Pacheco y Blvd. Fuentes Mares.

5. Comercio y Servicios sobre corredores jerdrquicos de
vialidades principales y colectoras Blvd. Fuentes Mares, Av. Nueva
Espafia, Av. Carlos Pacheco, C. Francisco Villa y C. 16 de
Septiembre y en nidcleos concentradores de actividad de tipo barrial
en diversos Cruceros jerarquicos.

6. Equipamiento Urbano y Recreacion y Deporte al interior de
zonas habitacionales por cobertura a la poblacion, equipamiento de
cobertura barrial y distrital existente sobre predios unitarios y en
grandes nucleos de servicios concentrados como son la Deportiva

Sur, Terminal Sur del SITP, Central de Autobuses Fordneos CRIT,
Hospital Infantil, vinculados a las vialidades jerarquicas de la zona.

7. Industria de Bajo Impacto en plantas y parques industriales
relacionados con la oferta econémica y productiva del Subcentro
Suroriente.

8. Reserva en Area Estratégica en predio baldio de gran
extension para desarrollo futuro de proyecto detonador estratégico
para la zona en el limite norponiente del Area de Estudio.

La compatibilidad de los usos del suelo propuestos deberd sujetarse
a lo dispuesto por las “Tablas de Compatibilidad de Usos y Destinos
del Suelo” del Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de
Chihuahua: Vision 2040. Parte seis apartado 16.2: “Instrumentos y
Normas para el Desarrollo Urbano”

d) Vialidad

En lo referente a la estructura vial, se busca implementar una red vial
articulada y congruente con las necesidades reales de movilidad que
sirva para conectar todos los puntos de la ciudad, para ello los
proyectos ejecutivos a desarrollar dentro del drea de estudio deberan
ser disenados en funcion de la accesibilidad y la mitigacion del
impacto vehicular producido por éreas de estacionamiento
concentradoras de viajes y movilidad tanto urbana como local. Dicha
condicion aplica particularmente al predio de analisis por su
colindancia y vinculacion hacia el Blvd. Fuentes Mares, constituida
como una de las mds importantes vialidades urbanas con trayectoria
en la zona la cual integrara funcionalmente al desarrollo propuesto
con importantes destinos concentradores de actividad econémica y
servicios en un entorno urbano y regional; asi como con otras
vialidades jerdrquicas ya consolidadas como son Av. Carlos
Pacheco, Blvd. Juan Pablo Il, Vialidad Ch-P, entre otras.

El esquema de desarrollo propuesto no modifica la estructura vial
gstablecida tanto en vialidades existentes como planeadas y se
preservan las condiciones de consolidacion previstas por el
esquema de planeacion para la zona.

e) Infraestructura

Se entiende por infragstructura urbana las obras que dan el soporte
funcional para otorgar bienes y servicios Optimos para el
funcionamiento y satisfaccion de la comunidad, son las redes
basicas de conduccion y distribucion, como agua potable,
alcantarillado sanitario, agua tratada, saneamiento, agua pluvial,
energia eléctrica, gas y oleoductos, telecomunicaciones, asi como la
eliminacion de basura y desechos urbanos solidos.

En congruencia con las reglas de operacion de los organismos
operadores de los servicios urbanos bdsicos, la dotacion de
infraestructura de agua potable, alcantarillado sanitario, drenaje
pluvial, energia eléctrica, alumbrado publico, dreas verdes y otras
aplicables, debera ser por cuenta del desarrollador previa
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autorizacion de 1a factibilidad de servicios donde se indicaran las
obras necesarias segun el giro y uso pretendido y entregadas por los
procesos convenientes a sus organismos operadores con cardcter de
infragstructura pablica. Para el caso particular, al promoverse la
accion urbana de consolidacion de proyecto en esquema de
Comercio y Servicios, se obtendran las factibilidades y
autorizaciones especificas al proyecto, considerando que a la fecha
existe un entorno urbano consolidado y en funciones, el cual ya
cuenta con servicios y conexiones a las redes generales de
infraestructura, por lo que se atenderd a los posibles incrementos en
gasto por cuenta del promotor al momento de la ejecucion de la
obra.

f) Usos, Reservas y Destinos

El uso de suelo propuesto para el predio analizado es Comercio y
Servicios para la implementacion de un proyecto comercial y de
oficinas con usos y servicios complementarios a dichas actividades,
sobre un sector previsto por el PDU 2040 para la integracion de
esquemas que tienda a la consolidacion urbana, social y economica
de la zona en donde se implementen tanto proyectos de vivienda
cOmo Uusos Yy giros econdmicos que tiendan a fortalecer las
condiciones de habitabilidad.

El PDU 2040 define lo siguiente respecto al uso de suelo solicitado
para modificacion:

(CS) Comercio y Servicios. Zonas que presentaran establecimientos
de comercio y servicios necesarios para las zonas habitacionales del
contexto. Se presentardn preponderantemente colindantes con
vialidades regionales, de primer orden, primarias y en corredores
estratégicos, no deberdn verse interrumpidos por  giros
incompatibles.

De acuerdo a la ubicacion del predio sobre una vialidad primaria de
alta presencia en la ciudad, conformando y consolidando el
corredor, asi como por su localizacion proxima al Subcentro
Suroriente, sujeto a politicas de intensificacion de usos y de
actividades econémicas y servicios complementarios para la ciudad;
el uso de suelo especifico para el desarrollo de la propuesta
establecida por el presente Plan es especificamente Comercio
Servicios de Tipo 2 al cual le corresponde la normatividad siguiente
de acuerdo a lo establecido por el PDU 2040 y por el Reglamento de
Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua:

i SR/ Ver
Comercoy | ovs | 9 | 300 | 075 3.00 | 10% 12.00
servicios SR nota 1

Tipologia de Comercio y Servicios: 2 Comercio y servicios en drea estratégica (Poligonos

identificados en el PDU como Subcentros, Corredores
troncales de transporte publico y Poligonos de actuacion)
Notas: SR Sin restriccion
1 Conforme a RCNT de acuerdo a giro especifico de comercio y servicios.

Fig. 71 Tabla de dosificacion de uso de suelo y normatividad para uso
Comercio y Servicios en Poligono de Actuacion. %

Al'momento de la vigencia del cambio de uso de suelo solicitado; se
atenderd a lo establecido en los Reglamentos de Desarrollo Urbano
Sostenible, de Proteccion al Ambiente y el de Construcciones y
Normas Técnicas del Municipio de Chihuahua respecto a licencias,
dotacion  de infraestructura,  mitigacion de  impactos,
especificaciones constructivas y demas requisitos de Ley.

De igual manera, se atenderd a lo establecido en el PDU 2040 en la
Tabla de Compatibilidad de Usos de Suelo, incluida en el apartado
Instrumentos de Desarrollo Urbano, inciso 16.2; respecto a usos
permitidos y condicionados a definir en el esquema de
aprovechamiento sobre el predio de andlisis.

9 Fyente: Elaboracion propia en base al Plan de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacion Chihuahua. Vision 2040. IMPLAN
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G.  ESTRATEGIA URBANA

El presente documento, constituird un instrumento técnico—juridico
de planeacion urbana cuyo objetivo principal es establecer las bases
para lograr un desarrollo urbano armonico en la zona norte de la
Ciudad de Chihuahua considerando la modificacion de uso de suelo
propuesto a Comercio y Servicios Tipo 2 para el predio de analisis.
Constituird un instrumento de planeacion, que garantice un
desarrollo sustentable y armonico con el medio urbano, social y
natural, destinado al bien coman.

I ESTRATEGIA GENERAL

La estrategia general enfatiza los principales usos de suelo y la
estructura urbana propuesta sin perder de vista las orientaciones
gconémicas y sociales, directamente asociadas al desarrollo de la
zona.

La estrategia general de desarrollo busca hacer posible la vision del
desarrollo urbano de mediano y largo plazo para el area de
aplicacion mediante la introduccion de un proyecto necesario
complementario a 1as previsiones de consolidacion social,
gconémica y ambiental prevista para el sector sur de la ciudad, en
un esquema de impulso al empleo y el acceso a servicios por la
infroduccion de actividades productivas, que incida de manera
positiva y determinante en la progresiva consolidacion del sector
Villa Judrez que presenta fuertes carencias en cuanto a consolidacion
de servicios, comercio y equipamientos de un nivel de cobertura
zonal, mediante el cambio de uso de suelo de Habitacional con
Densidad H35 (H35) a Comercio y Servicios (CYS) de tipo 2 en la
totalidad de su superficie, atendiendo a las necesidades detectadas,
al necesario proceso de consolidacion econdmica y a la dindmica
sociodemografica indicativa de la oportunidad para la introduccion
de nuevos usos y giros complementarios que incidan en la
consolidacion, compactacion y densificacion urbana en un sector
con aptitud y complementariedad para la diversificacion del uso de
suelo, incorporando asi una importante superficie baldia intraurbana
a la oferta econdémica de la ciudad.

Il ESTRATEGIA PARTICULAR

1. Modelo De Desarrollo

El desarrollo propuesto promueve la consolidacion de la zona
mediante el aprovechamiento de un predio baldio intraurbano,
incorporandolo a la oferta inmobiliaria mediante el desarrollo de un
proyecto de tipo comercial y de servicios en cuanto a
aprovechamiento del suelo, en un esquema de integracion urbana
congruente y complementario con el entorno, incrementando asi el
potencial de desarrollo de la zona y potencializa las condiciones de
consolidacion y  aprovechamiento en  usos  econdmicos
complementarios y requeridos sobre el corredor urbano de Blvd.
Fuentes Mares, el cual se encuentra en proceso de consolidacion

actual en el tramo correspondiente, integrandose de manera
armonica con los usos del entorno y con la estructura vial de la zona,
mediante la oferta de un nuevo giro de actividad econémica que
incide en empleo y cobertura de servicios a la poblacion habitante
en el drea; incidiendo asi en un significativo mejoramiento de las
condiciones de conectividad y fomentando un aumento en la calidad
de vida de los habitantes por la introduccion de nuevos giros
gconémicos.

2. Enfoque Inmobiliario

El predio en estudio se enfocard a la oferta de suelo para desarrollo
comercial y usos complementarios tales como bodegas y oficinas,
proveedurias y demds satisfactores que consoliden la zona y que
complementen acciones urbanas de diversificacion de usos de suelo
existentes en el sector, lo cual permitird el acceso oportuno a
desarrollo tanto social como econdémico de la poblacion habitante y
futura generando asi diversidad y bienestar social.

Lo anterior implica que el proyecto se integre de manera adecuada a
la oferta de actividad econdémica y empleo, lo cual favorecerd la
complementariedad de servicios disponibles hacia los habitantes
tanto de la zona como de un amplio sector urbano de la zona sur de
la ciudad, en un esquema que aliente el fortalecimiento econémico
de nuestra ciudad por la introduccion de empresas enfocadas a la
oferta de servicios.

Todo lo anterior es congruente y vinculante con las nuevas
disposiciones de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano y con las politicas Hébitat Ill respecto
al fomento de mejores condiciones de habitabilidad, accesibilidad y
diversificacion econdmica en las ciudades.

3. Formacion De Nicleos De Actividad

El establecimiento de actividades productivas y esquemas de alto
aprovechamiento del suelo que fomenten mayores indices de
ocupacion y habitabilidad en sectores urbanos en proceso de
consolidacion con vocacion y tendencia a la complementariedad de
usos, tenderd a fortalecer la actividad econémica y la integracion de
este sector urbano hacia la estrategia general de estructuracion y
desarrollo de la ciudad, detonando habitabilidad, mixtura del suelo y
consolidacion progresiva de infraestructura; atendiendo asi a las
politicas estratégicas de ocupacion de vacios intraurbanos y
fortaleciendo asi la consolidacion progresiva del sector sur de la
ciudad, incrementando opciones de empleo y fortaleciendo el tejido
social.
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4. Politicas De Desarrollo

a) Delimitar e Instrumentar Programas Especificos en las Areas
[dentificadas con Espacios Vacios o Subutilizados que Permitan la
Densificacion.

Esta politica implica un sistema diferenciado de estimulos a la
inversion privada, que fomente la participacion de empresarios
grandes y micro, asi como del propio municipio no solo como
gestor y facilitador del desarrollo, sino como promotor del desarrollo
economico y ordenador del espacio urbano.

El desarrollo propuesto para el predio analizado participa en la
consolidacion del sector sur respecto al fortalecimiento de la
actividad constructiva, atendiendo a un plazo corto de consolidacion
y a las dindmicas de ocupacion de predios baldios y subutilizados en
el sector.

b) La Diversificacién y Mezcla de Usos del Suelo.

El Plan establece criterios base para la localizacion y disefio de
espacios para actividades econdmicas de cardcter comercial y de
servicios que atienden a factores de accesibilidad 'y
complementariedad en este caso para la poblacion habitante de la
zona que ve mejoradas sus condiciones de arraigo y permanencia, 10
cual favorece la progresiva consolidacion del sector sur de la ciudad.

¢) La Proteccion Ambiental.

La sostenibilidad ambiental indica un balance en el medio ambiente
no afectando los recursos a niveles irrecuperables, utilizandolos con
racionalidad. La propuesta incide en forma positiva en la
racionalizacion del espacio sobre un sector urbano en proceso de
consolidacion, integrandose en forma respetuosa y proactiva hacia el
medio natural, favoreciendo acciones tendientes a la conduccion
pluvial mediante infragstructuras dedicadas y planeadas para dicho
fin lo cual incide efectivamente en la mitigacion de riesgos.

d) El Desarrollo Econémico y la Competitividad.

El' Municipio de Chihuahua ocupa un importante lugar en el
desarrollo econémico del pais y los primeros lugares en sus niveles
de competitividad como una de las mejores ciudades para invertir,
vivir y en otros factores; sin embargo, se enfrentan importantes retos
para seguir promoviendo la atraccion y creacion de mds empresas,
generar mas oportunidades de empleos y ofrecer una mejor calidad
de vida. Algunos de estos retos estan relacionados con los factores
urbanos de la ciudad.

Incrementar la competitividad de la ciudad es un objetivo
incuestionable tanto para atraer y arraigar mas y mejores inversiones,
asi como para estimular a los propios empresarios locales a
emprender nuevas actividades.

La intervencion a realizar en la zona consolidard nuevos giros de
actividad econémica de carcter comercial y reforzard
proporcionalmente el entorno del corredor urbano sobre el que se

ubica el predio y al Subcentro Urbano Suroriente colindante,
fomentando la instalacion de un giro que funja como concentrador
de servicios con accesibilidad a vialidades jerarquicas de gran
importancia para la integracion de la zona como es el caso de Blvd.
Fuentes Mares y la Carretera a Delicias; asi como con la zona central
de la ciudad, favorecida por una mayor consolidacion urbana sobre
una vialidad jerdrquica.

5. Zonificacién Secundaria.

La estructura urbana, usos de suelo y zonificacion obedece en este
caso en particular, a la consolidacion de un predio baldio
intraurbano que complementa la oferta de actividades productivas y
generacion de empleos para la zona atendiendo a las politicas de
integracion y consolidacion urbanas definidas en el PDU 2040 para
poligonos estratégicos de la estructura urbana prevista en términos
de planeacion, destacando por su adaptacion al entorno (natural y
construido), sobre superficie total de 655.00 metros cuadrados, con
infraestructura servida y accesibilidad garantizada hacia vialidades
jerdrquicas de la zona.

El uso de suelo propuesto para el aprovechamiento del predio es
Comercio y Servicios (CYS) de Tipo 2 en la totalidad de su
superficie, con la finalidad de desarrollar una propuesta de
aprovechamiento  comercial introduciendo nuevas actividades
economicas productivas en un esquema de minimo impacto, tanto a
su entorno natural como construido, sobre una zona que presenta a
la fecha una importante dindmica de urbanizacion y presencia de
actividades productivas que han tendido a diversificar la oferta de
suelo y servicios a lo largo del corredor de Blvd. Fuentes Mares que
otorga acceso directo al predio.

La propuesta asi presentada constituye una aportacion importante
para el fortalecimiento de las condiciones de consolidacion vy
habitabilidad de la zona aprovechando la ubicacion del predio en
proximidad con vialidades jerarquicas de cardcter urbano con
capacidad de conexion hacia zonas diversas y distantes de la ciudad.

El esquema de desarrollo propuesto modifica el uso vigente sobre el
predio de Habitacional con Densidad H35 a uso Comercio y
Servicios sobre la totalidad de su superficie de 655.00 metros
cuadrados, con frente a la vialidad jerarquica Blvd. Fuentes Mares,
aprovechando el potencial futuro de consolidacion del corredor
urbano de servicios urbanos existente generando un impacto
economico positivo para el sector. Considerando su frente directo
hacia dicha vialidad, se garantizan Optimas condiciones de
accesibilidad e integracion con el resto de la zona atendiendo a la
adecuada mitigacion de impactos hacia el entorno por desarrollo de
actividades en modalidad comercial.

Planteada asi la modificacion de usos propuestos a Comercio y
Servicios sobre la totalidad de la superficie del predio, se hace notar
que el estudio realizado se refiere a una modificacion menor al PDU
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2040, ya que se preserva la delimitacion actual establecida entre
zonas urbanizables y no urbanizables, a que no se modifica Ia
estructura urbana prevista para la ciudad y a que la accion urbana a
realizar no se encuentra dentro de las establecidas como de impacto
significativo de acuerdo a lo establecido en la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado
de Chihuahua, Articulo 94, por lo que la presente propuesta se
ampara en lo establecido en dicha Ley en su articulo 77 referente a
la modificacion entre usos de suelo compatibles en esquemas de
bajo impacto.

El presente estudio analiza los impactos posibles a generarse por la
nueva propuesta de aprovechamiento en modalidad comercial y
giros complementarios en base a la asignacion de usos de suelo
Comercio y Servicios de Tipo 2 sobre vialidad primaria, los cuales
resultan compatibles y necesarios en la zona. Dichos impactos son
minimos y mitigables a través de la absorcion de los mismos al
interior del predio, por lo que su convivencia con el entorno se
promueve en forma adecuada. De cualquier manera, se atenderan las
condicionantes de colindancia y convivencia que a efecto se definan
para su adecuada incorporacion al desarrollo mediante la atencion a
todos los factores normativos que definan su adecuada relacion con
sus colindantes, lo cual tendra verificativo al momento de la
solicitud de las licencias respectivas de acuerdo al tramite de
fraccionamiento o conjunto urbano que en su momento promueva el
interesado de acuerdo al proyecto ejecutivo a desarrollar.

ESTUDIO DE CAMBIO DE USO DE SUELG FUENTES MARES 9404
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Fig. 78 Zonificacién Secundaria propuesta en el Area.

En un analisis comparativo con os usos prevalecientes en el drea de
estudio, se observa que la modificacion de usos de Habitacional con
Densidad H35 a Comercio y Servicios Tipo 2 propuesto, representa
una accion positiva considerando la consolidacion de mayor
superficie de terreno aprovechable para actividades de cardcter
gcondmico y oferta de giros complementarios que inciden en el
mejoramiento integral de la zona, tanto en aspectos funcionales
como urbanisticos:
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CUANTIFICACION DE USOS DE SUELO EN AREA DE ESTUDIO

USOS ACTUALES USOS PROPUESTOS

88.8347 16.08% 88.7692 16.07%
339056  6.14% 339056  6.14%
05506  0.10% 05506  0.10%

Habitacional Densidad H35
Habitacional Densidad H45
Habitacional Densidad H60+

Mixto Bajo 111242 201% 111242 2.01%
Mixto Moderado 0.0482 001% 00482 0.01%
Mixto Intenso 231508  4.19% 23.1508  4.19%
Comercio y Senvicios 464052  840% 464707 841%
Industria de Bajo Impacto 152437  2.76% 152437  2.76%
Reserva en Area Estratégica 41754  0.76% 41754  0.76%
Equipamiento Urbano 1044738 18.92% 104.4738 18.92%
Recreacion y Deporte 912116 16.52% 91.2116  16.52%

18460 033% 18460 0.33%
131.3157 23.78% 131.3157 23.78%
TOTAL: 552.2854 100.00%, 552.2854 100.00%,
NOTA: Los datos de superficie se expresan en Hectéreas (Ha)
Fig. 79 Andlisis de dosificacién de usos de suelo en el Area de Estudio
resultantes de la modificacion.

Area Natural de Valor Ambiental
Vialidades y senidumbres

Al concretarse la modificacion solicitada se influye positivamente en
la consolidacion de un importante vacio urbano en la zona con
vocacion para la intensificacion de usos y actividad propuestos, que
cuenta con accesibilidad directa a vialidad jerdrquica existente Blvd.
Fuentes Mares, vinculada funcionalmente con los sectores centro y
sur de la ciudad; y a que el predio cuenta adicionalmente con
vinculacion a ofras vialidades jerdrquicas lo cual define una alta
capacidad de integracion en un esquema urbano y regional,
vinculado el predio a estas a través de otras vialidades jerdrquicas
como son C. Francisco Villa, C. 102y C. Adolfo Lopez Mateos, que
junto con el Blvd. Fuentes Mares definen el cuadrante de movilidad
en el cual se ubica el predio analizado; las cuales se integraran de
manera eficiente con el resto de la ciudad, estableciendo
condiciones de aptitud para su intensificacion en cuanto a
aprovechamiento; por su complementariedad hacia la estrategia
territorial y de planeacion para la consolidacion del corredor en un
tramo cercano y vinculado con zonas de planeacion que fomentan la
intensificacion en cuanto al aprovechamiento del suelo, formalizando
asi la consolidacion de mayor actividad econémica en la zona,
mayor cobertura vial por consolidacion de vialidades, mayor
cobertura en cuanto a infragstructura y servicios.

De dicha manera se atiende a las politicas de compactacion de la
mancha urbana incrementando los factores basicos que inciden en el
mejoramiento de la calidad de vida de la poblacién habitante de la
zona, promoviendo un espacio con aptitud para el desarrollo de
industria, comercio y servicios; siendo congruentes y propositivos
hacia el marco de planeacion definido por el propio PDU 2040 para
poligonos  estratégicos para la ciudad, fomentando mayor
concentracion de actividad que inciden en la estructuracion urbana.

i e

i
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Fig. 80 Zonificacién Secundaria propuesta para el predio analizado.
6. Infraestructura

a) Agua Potable y Drenaje Sanitario

El predio cuenta con infraestructura de lineas de agua y colectores a
pié lo cual define suministro directo e inmediato al predio analizado,
por lo cual se obtendran las factibilidades especificas de acuerdo a
proyecto y gastos generados por la accion urbana de desarrollo
comercial y en caso de que se necesiten adecuaciones a la red para
el adecuado suministro del servicio, dichos gastos correran a cuenta
del/os promotor/es del giro de actividad a desarrollar atendiendo a lo
gstablecido en el Codigo Administrativo del Estado de Chihuahua y
en la Ley de Agua del Estado de Chihuahua en lo que respecta a las
obligaciones de los posesionarios y al articulo 33, parrafo segundo,
en lo que respecta a la solicitud de certificado de factibilidad de
servicios y de volumenes de agua al momento en que el predio sean
desarrollados.

b) Energia Eléctrica

Con respecto al servicio de energia eléctrica, se hace notar que la
zona cuenta actualmente con el servicio y el predio cuenta con
capacidad de conexion inmediata a la infraestructura existente, por lo
que se asume técnicamente la capacidad del organismo operador
Comision Federal de Electricidad para otorgar el servicio al predio en
estudio. Al momento de presentacion de la propuesta especifica de
aprovechamiento sobre el predio, se obtendran las factibilidades
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especificas de servicio para el nuevo desarrollo basado en la Ley del
Servicio Publico de Energia Eléctrica y su Reglamento en Materia de
Aportaciones.

En caso de que sea necesario realizar obras adicionales para el
adecuado suministro de servicio de energia eléctrica, éstas seran
con cargo al solicitante y se determinaran en base a las necesidades
especificas de construccion bajo el procedimiento para la
construccion de obras por terceros.

¢) Drenaje Pluvial.

La propuesta de drenaje pluvial se sustenta en la ubicacion del
predio en andlisis en un sector urbanizado por lo que la zona cuenta
con infraestructura pluvial preexistente al desarrollo promovido y las
vialidades definen niveles y rasantes adecuados para su adecuada
conduccion a la infragstructura dedicada consolidada. La ubicacion
del predio indica que los caudales esperados para el calculo
hidrdulico de los escurrimientos serdn Unicamente los captados
directamente a su interior y serdn conducidos de manera natural a la
vialidad colindante Blvd. José Fuentes Mares hacia el arroyo La
Concordia con trayectoria hacia el norte hasta desembocar al rio
Sacramento.

El esquema de desarrollo sobre el predio deberd considerar el
tratamiento adecuado de niveles para la adecuada conduccion de
escurrimientos hacia la infragstructura pluvial existente para el
adecuado control de riesgos de cardcter hidroldgico.

Por la dimensién del predio a desarrollar no se plantea la
introduccion de infraestructura dedicada mas alla de la habilitacion
de drenes pluviales y el proyecto a realizar debera considerar el
tratamiento adecuado de niveles para la adecuada conduccion de
gscurrimientos hacia el Blvd. José Fuentes Mares existente, para el
adecuado control de riesgos de cardcter hidroldgico.

7. Movilidad

El predio a consolidar promueve la utilizacion de vialidades que se
encuentran ya consolidadas con acceso desde las vialidades que
componen el cuadrante comprendido entre Blvd. Fuentes Mares, C.
Francisco Villa, C. 102 y C. Adolfo Lopez Mateos ya que la vialidad
primaria Blvd. Fuentes Mares que otorga frente al predio analizado
cuenta con conexion a la red vial jerdrquica que vincula a las
vialidades ya mecionadas. Las secciones de estas vialidades
actualmente cumplen con la funcionalidad suficiente para dar
servicio al perfil habitacional y mixto del entorno del predio en
gstudio el cual se encuentra en proceso de consolidacion en
términos urbano — funcionales.

En lo que respecta a un entorno de mayor alcance, las vialidades Av.
Nueva Espana, Blvd. Juan Pablo I, Av. Carlos Pacheco, Vialidad Ch-
Py Blvd. Fuentes Mares conforman un importante sistema vial para
el sector sur y suroriente de la ciudad, mientras que las condiciones

de circulacion interior se veran sumamente mejoradas mediante la
habilitacion de diversos pares viales al interior de la zona.

El proyecto resultante atenderd los requerimientos necesarios de
gstacionamiento que a efecto le sefiale la autoridad competente al
momento de consolidacion de la propuesta especifica sobre el
predio asi como sus previsiones de accesibilidad vehicular, 1as
cuales deberdn tomar en cuenta los requerimientos necesarios para
otorgar accesibilidad al predio sin causar conflictos viales ni
interrupciones al flujo sobre dicha vialidad, preservando condiciones
Optimas de capacidad en la red.

A continuacion se describen las secciones viales propuestas en el
PDU 2040 para las vialidades jerdrquicas de la zona de estudio
considerando Unicamente las que presentaran alguna adecuacion
respecto a su estado actual de acuerdo a previsiones de planeacion
las cuales son minimas:

a) Blvd. José Fuentes Mares (secciones 47 — 47'y 48 — 48').

Con categoria de primaria, dicha vialidad cumplira con una
importante funcion de integracion urbana y regional mediante la
incorporacion de ruta troncal futura que plantea un recorrido
periférico a la zona suroriente de la ciudad para integrarla a la
Terminal Sur del SITP.

Para el tramo comprendido entre la Av. Carlos Pacheco a C. Adolfo
Lopez Mateos se promueve la consolidacion de carriles exclusivos
para la ruta troncal en los cuerpos centrales de la vialidad y el
acondicionamiento de ciclovia en el cuerpo lateral norte, en contacto
con importantes elementos concentradores de equipamiento
recreativo, deportivo y cultural localizados en la zona Avalos.

Se preserva su seccion vial de 50.00 metros con capacidad para 4
carriles de circulacion vehicular por sentido distribuidos en cuerpos
centrales y laterales en su cuerpo oeste — este, mientras que para su
cuerpo este — oeste se plantea con 2 carriles de circulacion
vehicular en cuerpo central y 1 carril para el cuerpo lateral.

47 - 47
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BLVD. JOSE FUENTES MARES
AV. CARLOS PACHECO VILLALOBOS A C. ADOLFO LOPEZ MATEQS

Fig. 72 Seccion vial propuesta. ¥
Para el tramo comprendido entre C. Adolfo Lopez Mateos a Perif.
Francisco R. Almada, se continuard con carriles exclusivos para la
ruta troncal en los cuerpos centrales de la vialidad y el
acondicionamiento de ciclovia en el cuerpo norte. Sus condiciones
de capacidad seran similares a las del tramo anterior. Las

9 Fuente: Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua:
Vision 2040. IMPLAN
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variaciones son minimas y se refieren a dimensionamiento de
carriles de circulacion vehicular.

48 - 48
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BLVD. JOSE FUENTES MARES
C. ADOLFO LOPEZ MATEOS A PERIF. FRANCISCO R. ALMADA

Fig. 73 Seccion vial propuesta. %

b) Blvd. Juan Pablo Il (seccién 33 — 33’).

Con categoria de primaria, se promueve la conformacion de carriles
exclusivos para el transporte publico masivo preservando su seccion
vial establecida de 40.00 metros. Su geometria incluye banquetas
amplias en ambos paramentos, separador central de flujos de 9.00
metros y ciclovia en el cuerpo de circulacion norte — sur.

33-33
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Fig. 74 Seccién vial propuesta. %

¢) Av. Carlos Pacheco (seccion 56 — 56°).

Con categoria de vialidad primaria, incrementard su importante
funcion colectora y de conectividad para la zona oriente de la ciudad
en trayectoria este - oeste, en integracion con Blvd. Fuentes Mares
por lo que representard una alternativa de movilidad integral para los
sectores urbanos a los que actualmente sirve. Para el tramo
comprendido entre Av. 20 de Noviembre y Blvd. Fuentes Mares, el
PDU 2040 propone la consolidacion de calle completa sobre una
seccion vial variable de entre 32.00 a 36.00 metros para 2 carriles
de circulacion por sentido para vehiculos automotores, 1 carril
exclusivo por sentido para trayectoria de futura ruta troncal del SITP
con conexion a la Terminal Sur y ciclovia en su lindero norte.
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32.00 A 36.00
AV. CARLOS PACHECO VILLALOBOS
AV, 20 DE NOVIEMBRE A BLVD. JOSE FUENTES MARES
Fig. 75 Seccidn vial propuesta.

% Fuente: Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua:
Vision 2040. IMPLAN
% Fuente: Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua:
Vision 2040. IMPLAN
% Fuente: Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua:
Vision 2040. IMPLAN

d) Prolongacién de Vialidad Ch- P (seccion 28 — 28').

La prolongacion de Vialidad Ch-P en el tramo que conecta su la
derivacion hacia el Blvd. Juan Pablo Il con el Periférico Lombardo
Toledano es una vialidad proyectada con jerarquia secundaria, la
cual aprovecha los derechos de via del Ferrocarril, cuenta con una
seccion variable de 65.00 a 75.00 metros y contard con un parque
lineal, ciclovia y drea de circulacion vehicular con una capacidad de
dos vehiculos por sentido de circulacion.

Esta vialidad tiene un destino de acercar el entramado jerdrquico de
vialidades hacia la colonia Industrial y conectarla con el surponiente
y nororiente de la ciudad.

Tiene una trayectoria paralela al Blvd. Juan Pablo Il por lo que se
espera que su funcionamiento reparta las cargas vehiculares
presentadas en el sector.

En su extremo norte, esta vialidad tiene proyectado entroncar con el
libramiento oriente por lo que su funcionamiento tendra un alto nivel
de servicio para la conectividad del sector.
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Fig. 76 Seccicn vial propuesta.*®

e) Av. Nueva Espaia (seccion 284 — 284’).

Se promueve la consolidacion de la Av. Nueva Espafia como un
corredor principal de transporte publico para futuro beneficio de la
zona sur de la ciudad. Se conserva su categoria vial primaria y se
incorpora carril exclusivo para transito de futura ruta troncal y se
modifica funcionalmente para mantener un solo sentido de
circulacion en sentido norte — sur para funcionar como par vial con
la C. Francisco Villa localizada en trayectoria paralela al oriente.

Se mantendra su seccion vial de 19.00 metros y adicionalmente se
incorporard cicloruta en su margen oriente integrando al sector
Rancheria Judrez en un esquema de calle completa acondicionada
con opciones de movilidad alternativa en beneficio del sector.

284 - 284
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Fig. 77 Seccidn vial propuesta. %

% Fuente: Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua:
Vision 2040. IMPLAN
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f) ParVial C. 16 de Septiembre / C. 5 de Mayo (seccion 100 —
100).

De categorfa primaria en el tramo que comprende el Area de Estudio,
ambas vialidades se conformardn como la mas importante opcion de
integracion hacia la zona interior de Rancheria Judrez. Si bien su
seccion proyectada no sufre cambios sustanciales respecto a su
dimension ya establecida, la C. 16 de Septiembre contard con
circulacion en un solo sentido sur a norte, se homogeneizard a 20.00
metros de seccion en la totalidad de su recorrido e incluird el
establecimiento de una cicloruta que sigue en cardcter de proyecto y
buscara asociarse con otras del sector para generar circuitos de
conectividad.

100 - 100
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CALLE 16 DE SEPTIEMBRE
BLVD. JOSE FUENTES MARES A AV. PRADERAS {AV. RANCHERIA JUAREZ 1)

Fig. 78 Seccion vial propuesta.
Con respecto a la C. 5 de Mayo contara con circulacion en un solo
sentido de norte a sur complementando la funcién de la C. 16 de
Septiembre, respetando su seccion actual establecida de 16.50
metros con 3 carriles de circulacion.

BAILETR
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C.5DE MAYO
PERIF. FRANCISCO R. ALMADA A BLVD. FUENTES MARES

Fig. 79 Seccion vial propuesta. %

g) Av. Industrial 2 (seccion 5 —-15’).

La Avenida Industrial 2 esta proyectada como vialidad secundaria, su
funcion serd de alcance distrital y conectard en sentido Poniente-
Oriente la futura prolongacion de la Vialidad Ch-P a la altura de su
interseccion con el Blvd. Fuentes Mares, con el Periférico Lombardo
Toledano.

La seccion proyectada para esta vialidad es de 24.00 metros la cual
albergard 2 carriles de circulacion por sentido.

Esta vialidad tendrd un funcionamiento distribucion de viajes locales
para las colonias Industrial, Los Nogales y Las Margaritas y tendrd un
importante valor de recorrido puesto que se proyecta sobre una traza
urbana que actualmente no permite la circulacion entre ellas, ni
salva la barrera que representan las vias del ferrocarril.

BINUEIA COHTAL S cONAL ——
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24.00

CALLE INDUSTRIAL DOS
VIALIDAD CH-P OJINAGA A AV. TABALAOPA

Fig. 80 Seccion vial propuesta.*

h) C. Sierra El Cuervo (seccion 416 — 416°).

Con categoria de vialidad secundaria propuesta, se plantea como
vialidad de distribucion para la Ciudad Deportiva Sur, las
instalaciones de la Feria de Santa Rita y las instalaciones de la Planta
Avalos y entronca con el Blvd. Fuentes Mares al sur y Perif.
Lombardo Toledano al norte, favoreciendo la integracion del
complejo de equipamiento urbano propuesto con vialidades de alta
jerarquia de conexion urbana.

La seccion proyectada para esta vialidad es de 37.00 metros la cual
albergard 3 carriles de circulacion por sentido.
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Fig. 81 Seccion vial propuesta.'®

i) C.152 (seccion 161 —161°).

De categoria secundaria, se promueve preservar su Seccion variable
de entre 30.00 a 40.00 metros mediante Su regeometrizacion a
efecto de disminuir la seccion de camellon central y ampliar el
arroyo de calle para ambos cuerpos de circulacion a 10.50 metros
por sentido de acuerdo a los 3 carriles disponibles. Adicionalmente,
el PDU 2040 promueve la consolidacion de ciclovia a lo largo de su
recorrido aprovechando su condicion de longitud y enlace para el
sector Rancheria Judrez.
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Fig. 82 Seccion vial propuesta. 17

% Fuente: Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua:
Vision 2040. IMPLAN
9 Fuente: Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua:
Vision 2040. IMPLAN
% Fuente Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua:
Vision 2040. IMPLAN

9 Fuente: Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua:
Visién 2040. IMPLAN
190 Fyente: Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua:
Vision 2040. IMPLAN
101 Fyente: Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua:
Vision 2040. IMPLAN
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j) ParVial C. 32/ C. 112 (secciones 397 — 397", 398 — 398’ y 399
399).

Con categoria vial secundaria, el par vial a implementar tendera a
complementar las actuales opciones de accesibilidad en sentido
este - oeste complementando la actual funcién que tiene la C. 152
integrando 1a zona hacia la Av. Nueva Espana al poniente y Blvd.
Fuentes Mares al oriente, asi como favoreciendo una mayor
integracion hacia las vialidades jerdrquicas en sentido norte — sur
que cruzan el area.

La C. 3% preserva su seccion vial establecida de 16.00 metros
planteando circulacion Unicamente en sentido oeste — este con 4
carriles y estacionamiento vehicular opcional en ambos paramentos.

397 397

&
BANLETR CENTRAL ST [BANLETA
|>\IAR 12. OOA—V <i

C. TERCERA
AV. NUEVA ESPANA A BLVD. FUENTES MARES

Fig. 83 Seccion vial propuesta. 1%
La C. 112 cuenta con seccion variable a lo largo de su recorrido y
para el tramo comprendido entre las vialidades Av. Nueva Esparia y
C. Avelina Gallegos, preserva su seccion vial establecida de 13.00
metros planteando circulacion dnicamente en sentido este - oeste
con 3 carriles de circulacion y estacionamiento vehicular opcional
en el paramento norte.

398 - 398

ﬂ

SENCUET| CENTRAL S BANCUETE|
13.00
C. ONCE
AY. NUEVA ESPANA A C. AVELINA GALLEGOS

Fig. 84 Seccion vial proyectada C. 3% 398 — 398’. 1%

Para el tramo comprendido entre las vialidades C. Avelina Gallegos y
Blvd. Fuentes Mares se continua con un solo sentido de circulacion
este - oeste, preservando una seccion vial variable de entre 15.00 a
20.00 metros con 4 carriles de circulacion y estacionamiento
vehicular opcional en ambos paramentos.

[BANCLIETA, CENTAAL 1 fBANUETA

EA R 1 Z.ﬂﬂ‘LVAH
15.00 A 20.00

C. ONCE

C. AVELINA GALLEGOS A BLVD. FUENTES MARES
Fig. 85 Seccion vial propuesta. 14

192 Fyente: Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua:
Vision 2040. IMPLAN
195 Fuente: Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua:
Vision 2040. IMPLAN

El resto de las vialidades en la zona de estudio cuentan ya con
seccion vial consolidada por lo que la capacidad funcional de la red
vial prevista para la zona conserva se observa con excelentes
perspectivas de mejora en cuanto a su futura consolidacion y se
hace notar que las vialidades actuales son suficientes para satisfacer
la demanda de viajes en el sector.

La presente propuesta aprovecha de manera eficiente la actual
capacidad instalada en la zona y tiende a consolidar en forma mas
completa y homogénea, el corredor urbano de Blvd. Fuentes Mares
del cual formard parte.

L. SINTESIS DE LA PROPUESTA

El predio propuesto cuenta con un muy alto potencial para la
intensificacion de sus condiciones de aprovechamiento urbano
debido a su localizacion sobre la vialidad jerarquica Blvd. José
Fuentes Mares de alta presencia y conectividad tanto actual como
futura en la zona hacia la Av. Carlos Pacheco, Blvd. Juan Pablo II, Av.
Nueva Espana y C. 16 de Septiembre. EI PDU 2040 ratifica su
localizacion estratégica al estar ubicado al interior del poligono de
Subcentro Sur establecido por el propio Plan, sujeto a politicas y
gstrategias de desarrollo en esquema que promuevan la progresiva
consolidacion urbana y la diversificacion del aprovechamiento del
suelo para vivienda, usos mixtos, industriales, comerciales y de
servicios  complementarios, que detonen condiciones de
habitabilidad, desarrollo  econémico en un esquema de
autosuficiencia funcional.

El desarrollo propuesto promueve la consolidacion de la zona
mediante el aprovechamiento de un predio baldio intraurbano,
incorporandolo a la oferta inmobiliaria mediante el desarrollo de un
proyecto de tipo comercial y de servicios en cuanto a
aprovechamiento del suelo, en un esquema de integracion urbana
congruente y complementario con el entorno, incrementando asi el
potencial de desarrollo de la zona.

Mediante la estrategia planteada, se aumenta el potencial de
diversificacion de la oferta de actividades productivas para la zona,
asignando 655.00 metros cuadrados de uso Comercio y Servicios de
tipo 2, para el desarrollo de un proyecto integral, de alta presencia
gcondmica y social y de alto beneficio al desarrollo humano de la
comunidad.

La propuesta de desarrollo fomenta la intensificacion en cuanto al
aprovechamiento del suelo, formalizando asi la consolidacion de
mayor actividad econdmica en la zona atendiendo la vocacion del
corredor de la vialidad primaria Blvd. José Fuentes Mares. De dicha
manera se atiende a las politicas de compactacion de la mancha
urbana incrementando los factores bésicos que inciden en el

1% Fyente: Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua:
Vision 2040. IMPLAN
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mejoramiento de la calidad de vida de la poblacion habitante de la
zona.

La propuesta no modifica la estructura urbana del sector, ni propone
la incorporacion de suelo ecoldgico en un cambio de 1a zonificacion
primaria 0 busca un cambio de uso de suelo por alguno de mayor
impacto urbano por lo que se define que la presente modificacion
propuesta, por sus caracteristicas, superficie e impacto, se refiere a
una modificacion amparada por el articulo 77 de la Ley de
Asentamientos  Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano del Estado de Chihuahua.

Al concretarse la modificacion solicitada se influye positivamente en
el aprovechamiento de infraestructura instalada y la compactacion de
la ciudad en predios de alto valor atendiendo a las politicas de
compactacion de la mancha urbana creando un nuevo polo de
actividad y empleo para la zona analizada.

El cambio de uso de suelo propuesto y su posterior intervencion son
acordes a las politicas de desarrollo definidas en el PDU 2040
respecto a ocupacion de predios baldios y subutilizados,
diversificacion de actividades y fortalecimiento de la economia local,
lo cual incide positivamente en el tejido social y funcional de la
zona.

El predio de andlisis se encuentra inmerso en una zona que cuenta
actualmente con cobertura de servicios basicos por lo que existe
infragstructura servida a pié de lote. Al momento de desarrollo del
proyecto  especifico 0 conjunto urbano  resultante  del
aprovechamiento en usos de Comercio y Servicio correspondiente,
se presentardn los proyectos ejecutivos especificos de gastos
generados y suministro de infraestructura adicional los cuales seran
presentados ante las instancias correspondientes para la obtencion
de permisos y se atendera de manera puntual a las condicionantes
que le sean sefaladas al promotor por parte de dichas instancias
para la adecuada funcion las diversas actividades a desarrollar sobre
el predio.

La propuesta a desarrollar considerara todos los aspectos necesarios
para la minima generacion de impactos hacia la zona en general y
usos actuales instalados en colindancia y proximidad con el predio
analizado. Se estima que debido a la jerarquia del Blvd. José Fuentes
Mares, asi como a la posibilidad de establecer acciones de
proyectos geométricos y de senalizacion en accesos, principalmente
apoyado por la condicion de carriles laterales de baja velocidad, los
impactos viales y funcionales serdn minimos y se deberd buscar que
en medida de lo posible ellos sean mitigados al interior del predio,
lo cual tendra verificativo al momento de obtencion de las licencias
de uso de suelo y de construccion especificas derivadas del
proyecto ejecutivo a realizar.

Se hace notar que el predio propuesto tiene colindantes de distinta
indole funcional, al convivir con un entorno habitacional ya

consolidado, por lo que la asignacion de uso de Comercio y
Servicios representa una opcion adecuada para favorecer la
adecuada convivencia del edificio con la zona en que se ubica.
Ademéds de que en el entorno inmediato del predio promovido, el
Blvd. José Fuentes Mares cuenta con limitada consolidacion urbana
por lo que dicho uso de suelo serd consolidado en actividades
comerciales y complementarios que resulten en minimos impactos
hacia la vivienda colindante los cuales como se mencion6
anteriormente seran mitigados al interior del predio propuesto.

Todas las vialidades de las que se sirve el predio a desarrollar
cuentan con la jerarquia funcional, seccién y capacidad necesarios
para satisfacer la demanda vial generada por la propuesta. De
acuerdo a los coeficientes de aprovechamiento permitidos para
cualquier accion urbana en usos de suelo Comercio y Servicios de
tipo 2, se promoverd un esquema de circulacion eficiente y funcional
considerando la minima generacion de impactos tanto viales como
ambientales, favorecida por la asignacion de superficie libre de
construccion al interior del edificio a desarrollar, resultante de Ia
aplicacion de los coeficientes de ocupacion y utilizacion del suelo
establecidos para el uso de suelo propuesto.

El predio a consolidar promueve la utilizacion del Blvd. José Fuentes
Mares ya consolidado con integracion a la red vial jerdrquica de la
zona, asi como a importantes concentradores de actividad como son
la zona centro y el Subcentro Sur de la ciudad a través de su
conexion con las vialidades de orden de alta jerarquia existentes.

El proyecto resultante atenderd los requerimientos necesarios de
estacionamiento que a efecto le sefale la autoridad competente al
momento de consolidacion de la propuesta especifica sobre el
predio.

Se deberdn obtener las factibilidades especificas de acuerdo a
proyecto y gastos generados por la accion urbana de desarrollo
comercial y en caso de que se necesiten adecuaciones a la red para
el adecuado suministro del servicio, dichos gastos correrdn a cuenta
del/os promotor/es del giro de actividad a desarrollar.

La propuesta de drenaje pluvial se sustenta en la ubicacion del
predio en analisis el cual se encuentra sobre superficie urbana
consolidada ya tratada en cuanto a desalojo de aguas pluviales.
Dicha ubicacion indica que los caudales esperados para el calculo
hidraulico de los escurrimientos seran (nicamente los captados
directamente al interior del predio y conducidos a la infraestructura
dedicada a través de calle y canal hidrdulico.

El esquema de desarrollo sobre el predio deberd considerar el
tratamiento adecuado de niveles para la adecuada conduccion de
gscurrimientos hacia la infraestructura pluvial existente para el
adecuado control de riesgos de caracter hidroldgico.

Considerando que la propuesta de modificacion de usos de suelo
aqui expuesta cumple con todas las disposiciones y condicionantes
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normativas relativas a su futuro aprovechamiento urbano emanadas
de los tres drdenes de gobierno y a que a través del analisis aqui
expuesto se demuestran los beneficios y complementariedad de
dicha propuesta de acuerdo al marco de planeacion vigente para la
ciudad; se hace notar la factibilidad de la propuesta aqui planteada
para su revision por parte de la autoridad municipal.
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H.  INSTRUMENTAL CORRESPONSAB
ILIDAD

:

Este capitulo describe la instrumentacion y programacion de
proyectos e instrumentos que emanan de este Programa, para los
cuales se establecen acciones delimitadas, que para el caso
particular que nos ocupa, todas ellas se refieren a un mediano plazo
de ejecucion ya que se refieren al desarrollo futuro bodegas y
servicios que representan una opcion de aprovechamiento
complementario al corredor de Blvd. Fuentes Mares y a la zona en
que se ubica el predio, mediante la incorporacion a la dinamica de
desarrollo de predios urbanos conformados como baldios, definidos
por el esquema de planeacion vigente para la intensificacion de usos
y aprovechamiento urbanos. Considerando que la reconversion de
usos representa un alto potencial urbano y social que resulta
benéfico para la zona en particular y la ciudad en lo general, se
integra asi de manera respetuosa y congruente a un sector urbano
que se encuentra en franco proceso de consolidacion. Al definirse
aqui acciones urbanas de corto y mediano plazo que en mayor grado
dependen del promotor, se describirdn en el inciso de
corresponsabilidad las acciones necesarias y la corresponsabilidad
de agentes publicos y privados para su adecuada implementacion.
Esta programacion debera de ser observada por los actores del
desarrollo urbano y la sociedad en general, ya que resumen las
acciones concretas a emprender para lograr los objetivos, metas y
gstrategias estipuladas.

ACCIONES NECESARIAS

FEDERAL
ESTATAL
PRIVADA

PROMOTOR

CORTO
MEDIANO
LARGO

MUNICIPAL

Revision y aprobacion de Estudio de
Cambio de Uso de Suelo Fuentes Mares
9404 por proceso de LAHOTDU, Articulo
7.

Elaboracion de proyecto en modalidad
comercial y de servicios sobre el predio.
Elaboracion y aprobacion de Estudio de
Impacto Vial referente a la propuesta.
Elaboracion y aprobacion de Manifiesto o
Informe Preventivo de Impacto Ambiental.
Elaboracion y aprobacion de Estudio de
Impacto Urbano.

Revision de proyecto ejecutivo sobre el
predio.

Proyecto ejecutivo para edificacion en
modalidad comercial y de servicios.

Factibilidad de servicio de agua potable y
drenaje.

Factibilidad de servicio de energia eléctrica.

Revision de proyecto ejecutivo.

L CORRESPONSABILIDAD

Con base en el analisis realizado, asi como en la estrategia de
desarrollo urbano definida para el drea de aplicacion por el presente
Estudio y el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion
Chihuahua Vision 2040, a continuacion se presenta un listado de
programas y acciones tendientes a la consolidacion de la propuesta
planteada y la futura consolidacion de la zona considerando las
previsiones necesarias para el adecuado funcionamiento de Ia Fig. 86 Programético y corresponsabilidad . 1%
propuesta, las cuales son tanto de accion inmediata, de corto plazo

y hasta mediano plazo para su ejecucién en lo referente a la

calificacion y aprobacion del cambio de uso de suelo solicitado y el

desarrollo de proyectos de desarrollo para el predio. La construccion

y habilitacion de actividades en el desarrollo tendrd efecto en un

mediano plazo de ejecucion.

Licencia de construccion.

Ejecucion de obra comercial, de servicios y
giros complementarios.

Habilitacion de inmueble, de servicios y
giros complementarios.

Para lograr lo anterior, se identifica la participacion y
responsabilidad de los sectores publico (federal, estatal vy
municipal), privado y social; a fin de llevarlas a su cabal
consecucion.

Para consolidar y mantener condiciones adecuadas de movilidad que
favorezcan el adecuado desarrollo de esta zona, se establece una
gstructura del programa que redne las principales acciones y define
la responsabilidad y participacion de cada sector.

195 Fyente: Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua:
Vision 2040. IMPLAN
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== Area de Estudio

Primaria Propuesta

@ Secundaria

1 Radios de proximidad

UNIDADES DE GOBIERNO

L

=] Limite de Centro de Poblacion ™ == ¥ Secundaria Propuesta

-
<
o
=
o
x
=
Q
©
—
o
=)
o
w
=
[
o
o
[72)
=2
<
o4
=
=3
—
o
B
s+
<
©
2
=)
[+
L
<
T
h=]
2
E
5

Traza Urbana

MEDIO NATURAL

TRANSPORTE NO MOTORIZADO
Ciclovias Propuestas PDU 2040

- Sistema BRT - Troncal 1

~~—~ Curvas de Nivel @ 5.00 m

= === Arroyo
ViAS DE COMUNICACION

Sistema de Coordenadas: ITRF 2008 UTM zone 13N

Proyeccion: Transverse Mercator

Datum: ITRF 92
Unidades: Metros

Vialidad Principal

4 Ferrocarril

Diciembre 2021
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Datum: ITRF 92
Diciembre 2021

Unidades: Metros

Proyeccién: Transverse Mercator

D-20

Sistema de Coordenadas: ITRF 2008 UTM zone 13N
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= Arroyo
RED DE ALCANTARILLADO SANITARIO I Clave: D-21 I
Alcantarillado Local < #1 Sistema de Coordenadas: ITRF 2008 UTM zone 13N
Proyeccién: Transverse Mercator
Datum: ITRF 92
Unidades: Metros
Diciembre 2021




les 15 de febrero de 2023.

Ierco

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

134

: 000'G9T'E
, ‘997" 000'99T'E 005'59T°E 1 Z = @
, 9T 000'29T'¢ 005'99T°€ H Il - 1= Sood
000'89T' 005'/9T' £ H E ' ¥ 20 P -y BEPSY
1 ! < 2 oL TN
1 ] ] o oS
! =3 e ]
m vZNvabivo oI ITIVD 4 o 9== S.m
A Tma gs m s s mm e [
Sl e g, AP AR R S S DA [ (T g , 2 e s5E%s
el a i b E8&52
g S oavwiasamvo 1 = 30O ED
= s ! 4 o8 -
& ' 13 0 S8
3 5 ' \\ o =] HT
O¥3N3 33 9 31V S
" ; 5 _..0.v wn m”m
. H 4 (@) =0
' ’ - n ©
3091340 ~ % O .m g
bl - — AN|& &
i B il o O N m
flwa 310 | 8 ° nO Al s
“““““““““““ i =l < w 3
o g g =0
8 Q = [a g 8
=] vavsod 13oN % o (I} b4
¥ (] £
L
92} = 2
2 vigv. L o -
\g 8 - x| s o PR
Fc kel @ _-_J
N: ; |8 m 3 wu
S 1 (=] IS ES 4
iAot S (8 = of%
g 2 S 7 o —_—
\ g g\ \ i ) sl v
= A e OOSIONW? 1 0
< T e \\mmmdﬂu\m:\_ ‘‘‘‘‘ =1 L
SN ™ SENY SRRy "SRECEGNN [ S aaooses e oo B S @ o VQWZZWV_WM,G 5 . . & = £ m
3 $18 \
S Op N ZiEN ¥ P Z 4
= ©, R_> e S = y I
< mu. No—e—y Ju ,«s«WsoEmm:«u =g 8 ! w E 8
o8 | N W SR - b 2
=9 ! I ;o e Y O LL g
¥e) LI 734 | x 3 -
3.8 oqomﬁw<wdu: |,.m \ e 0 3 8 1 lo z
: o ' ; 1 g
- | @\ e = a
wg ol 5 Ao e i ‘ a H
. \ i3 g e 2
[ o el o5 2N\ 18 VoL Fafvaing 5 v A '
<< S <& M <° g, i b T " , 1D " 3 A
£ )\ ol SR = ' s [ = E < £
@ 3 P~ ST Wy P se—-Aos 1S g £g. B
g |7 FRE 8 g s = O EMEN Y
S : 57 | ® el 288 sfz1
8 19, & ' ¢ 7 21 m | ' .,.&CMQ & 2 [a) 8 5 2 e E 5 3
< LYy 5 3 s ' S I 15508, = WYoung g - s L= 0og g 2
i 925, 4 ] f 7 f o 2y13£ 350¢ 3h1vo £ 45~ 5 v & r = £ g
| &) S, 4 L 4 g ' by Vo RN L Fe © 5 a4 g
' b gy, ! 2 \ o / i PR D | ’ r.ﬂM 1 Yiggg g 8 t 8
' %ﬁ,oewv& Wt g - 5 .\ SO9ITIVO wNinIAY 3170 B ()] e 22 8 R &8 2
' 5 703 o <0 3 [ W e , . D 53
; S S q ol o Sy - ; T 2 m
2 s I ' ' ¥ 2 -
; $ Oy, Vi g S .\\m.lll | a5e Abusaiy ioaoyzmNe | W =& e
J g o, EF a ~ 77 TR UoSvEs DS e in s ’ (|
S Oy S ; ' I - / Bt * L.
|p102U0D 0A0LY ., & L ! - o ] i e T g
pLo3! PR %, gl oL b IV i~ 07 S SNV o 2 O £ 8
Ay S | L (L T N - = =| £3
2 % - X T e - - - - N Ee— T‘\:,Ni(muomjp\x‘(u.:«u\m =3 m o 5
sl ERVNIECE o TR SIS W e o = -1 ) =20 .18 2 E
D JE S | %G‘J‘U./v{)«k‘ 1 S VOILYO ofElOL 31v5 & a ’ o g
2 ST / == e 1w St £ &
8 = g | . / [} ~vNissn sywor 31w 2 w A © g
> , = =t [
i \ E \wé.m(uo_oimj«u ,, 2 I5g C m m
L ; [ s <
o e [A OHYNIS 377y5 ' a w < 8
S L N Tt e " s -
2 . d\. oz_nz—. OLSN9My 4S50 371v0- < = 3 (| M
- A ~
m; N s VHEISNS 310 37v5 k. gl O =
2 ", 69 30 vayKua \ : el = N
E i ON1 09318 vavag P . D
o 7 7 Caavamy ddavms S - i S
e e g AT S o]
o
1%
5o (W
LGW.\I wm ©
- u@,ua £ m £
- N bsl =]
i (0 7 = o
> Mo5a 239000 311y, Sl 2 3 -z &8 9
R N e Y g m g2g& §
e s =22 =
o o) —_—
a % E8eEFes2 ©
§ 3 : ; TE838msf £
2 = 3~ . -l s as3>0d8<_ 2
S180s [T ALY ) T A =5 wITU30aggS
- L L ~ 1 g Ry i E 2SS g
S - - —xor ol -~ -4 2 VAl 5 2022 3
24 zRae—t - O B so 8889 EERSE
8 o P oley I 0SS A g XTI x gy J3=0<
) Py o | - —_ I I 1
Q \ ﬂ?aomj«d..ﬁ iy wxw\.\\w\ uw \ @ s mlu S i m
N ) I === ey Y = = o
EEG AUnyd, B F L 5L > £ =¥e) ._W_ 5
Saks L CEL - 7, + 5 ¢ D a = o
S i [ AT o iy =
Qb= W@%m.(w:vu__ e £ B "
005'G9T'E

000'89T'E

005'29T'E

000°29T°¢

T
005'99T'E

T
000'99T°¢

1
000'S9T'E




135

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

Miércoles 15 de febrero de 2023.

., ‘ G'GOT'S 000°9T'E
,. . T'c 000'99T'€ 00 R =
000'89T'E 005'49T' 000978 00599 1 L = T s Z5&5 88
1 L ; o , i 2 Z —={—=={ B350 :58
13 0 & ' I s o SxXs
& =1 4 cOE=Q
5 i ‘M vaNvebvoonmaavs 2 | B S5= ;8
3 : TESLE \ ] Nog8E
2 | ; S ssEcg
z ' % [%2] Es=280
S oavwiasamwo 1 (@) 2 Z0E0
< e
£ , 7 w0 o SE °
| Ss
P i - S s S =
ouaNa3a9ITVO ¢ o (O] e
- o O .ﬁm”m
N w© | %8
e N~ N o) 8=
A - (@] o ™ S o
i —| A8 O o Nfs
. g ° [ 0Ofs
“““““““““““ = 1<)
“““““““““““ -4 g M 0 = — o
< pat oo 3
£ ©
2 (@] = £
' Q
LM : = L E N ° o 3
¥ il s .. n
<y R m VI8V 00SION Ve 37y SIRISY L & o
\g ¢ # et x |s s ()] @ J
¥ L E 0 =< =
b N i/ 4 < |s £ T H
O H < uw Yo c0 3705 o 3 7] o O |vmwr
@ £ A ! & = |4 z Sl
A0 S ¢ —
2N u SN ; i s
..... W_ M,/Mws m xw. OliLy OSIoNVI TN, | LB 5
SIEW & ST SNs, SNCEANE o Tz S0, ST —Sei B I Al | Fille VA § 5 B Mo S o o S
3 5 R ] ] / S = g
ST Saral £ ' 5 °
g 2'8 1 N R 5 P :
o ,(E(W ! 2 g L 2
O 4 010S 31V | kY 3 .w_ U -
3 G / i Vo e L E
SO3LVA 73407 o404 \ w i ,m g =
g ' e X A @) $
s
5\ ~ i 5 & 4
s 4 ek 1. & 1 | 5 §_
- Lol allo= ¢ L 8 o E
5 &s 3 o g ’ ) o g2z 8
\ FE 4 % =K Efic s
R S = . G Al e o o gaas e[Sl S Lo Si :
2 ANCANTE N S N SR U £ S Y e i Simayasar SO 3Tivo 1= =] T F w ES 5% %
d & o e s 2 3
E o%w EF ! 4 & ) m _Qb&v a) mm g g s &
© 2v13f 350 3y T " o g 5§84 & = H
Y ' i - < @ & -
- 2
/ I S09ITVO yNITIAY 377 (7] m *z20c@ -
/ mm..wﬂz«m&.muw.j«u \\\. ; 1 ) e
~ . 04 ) ' ¢ -
a;..,. .%.mu 2 ¥ | _-1Pu¥81 6310008 31795 = g LU m @
Y ;- \54_>oom_uz<5\mj<u - i | i P ) m gl
E / : ! 3l da | ’ =5 [ &
3 \~ / i \ L 7 | OTINL130S 1M -1s 28 g3 %
8 Of | oL 3TV . ' B e TV - 2 O = o W g
g @ A adRe, gy, Sl LR TR P R S haee ==Y S Twys o5 T e 25 E 3§ o
8 o ; 7 ) bk S R —— ] m as = € 2 = o
E 3 - _ «omonQm.zEEimw 9 s M ca 2 WWM a g 32
- | i =%
3 e n | “VNIBNN SYNoL 377y 2 a e =y s ES
=RIT ) - ' 5 4 G - sE82 3 2
i / - 10 EE EEt= & a a
i I O™ ¥ oon] 311v0 L . (@) £ 2SR &8 53 c %
o 8] o s 11 i T - - 2z EE;E 335 3
B 5 70 I SER 1 T w ..A. 4 2 m& 8 E EEgBRE
3 ¥ | i e N ? Ta £, 2
N S e oo <y |y 8N GRS IR § A 8
' . . o G E
3 ox ! P VEHENS T15 19y 5 e c EE% H
] . i Y i £E 3
DL e s : — Q s EfE -3
bl \p -z | OpfFont 0931 vavag F |l|L D =
i =4 J=mey " g s
el NITY sdavmys v e — S )
< e — gl =
8
S OB S 9]
S 5= Ol
5 4914 w <
s, on QI g9
=) &3 £
A2 = 29 =)
B0 3 Ss 8
Jf»uE,N./_. O B o o S w0
o 5s_f28 €
ot o Z925LEs ©
e S S3 E3 3 ,m =
“w S S E2de3%32 s
=] £ 03838 w2 x g o
8 3 TTéageS 8
o, D © «©F ZEEE 2 ©
) SO o2 g EEZ 5 2
8 Pz % 043 =Z 0 <
= m = IS N
LR ElBEITHERE
EMM_ RO camtsrs QRN S 7R LSS =E
WA R ST e S B PR s 1
R P N
; \ ? ) T— T 000'59T'E
000'89T° 005'29T° 000297 005991 000997



les 15 de febrero de 2023.

401,000

Ierco

401.500

400.500

400,000

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL
399,000

136

399.500

398.500

000'89T°E 005978 0004978 005991’ 000997 005'9T'E 000’5978
- i \ 1= Z5N Q<
& : ! ° 2o Z ——mP—asl EI 58
3 _vewsbvoormaamve o |3 e LgESe
° ' s =] Q=T S
2 i ] S QEQE
3 : v W ©EEg
3 OAVAW 3as3TIVO OEo L
5 : o 2G8EQ
& : s 0 n ss °
0¥3N3 3G 9 31IVD + o ° (@] o
g 78 =] O &5
1 =]
L) i-l” rOy — =5
fotnvo N~ wn =2 i m,
b - o
WML 43530 91 | P wn_._._w L
' 9 S
R el e E S n O AlE
] =
1 - 1512 g = m.u S
Vavsod 139N 311w ; < p [a'd o 3
YCYsOd13oNy 4] (O = £
o i E N ° = g
. . viavad O9SIONVass 371y g T2 L o < 2
£ E o S xX|s 5 < | @
S m/m ¢ | e U A o] c A_Vu L Y
o~ S YOWlICO 379 Eild E Q [
JQQ,, - ax ¢ Ao 2 O M (7] (=] O | v
SN B3 2y ) um & = = ©
||||| BN as b ‘Wﬁ_ ; : ’ =1 92! FYE.!
““““““““““ Efte s\ ITRTTo e q oSN Ty 1 LS 0l 8 s .
3 51§ oo TONWFE3 o Sl g 0B gy 2
= 518 | ¢ ; IS o3 _ % Zej
NE 281,81 - AGENNGY FfNHgp Z ©§ gEzgofeg
S on-f i ,/ WK"M ,§<os/o.5wmd<u d s 5 e L - 3 e g 8@ .rw
<8 5 R -1 A ) ek _ﬁ:om=
d ¥ ' ! g B = E
8 (g oo dg, 18 & oA B o fds >EEf:mis
<8 : el e A | lo .53% 328d8fiid
W = < § e ; i gt \ o833 TEzsBlii
;. s £ = + o i g =
85 | Setath e ity R f | — mmmm iz, cEEE
(<T) o ST . &8 FoA "€ Eidingg | | w o 31 | N
w oy < = 5L = - £ ) wE . zzE=
o s 3 i ioodps | S L8 :5~+0 3%
\ S
1 < 5 /| G sabasisy ‘zm‘_rw “““““““““““ el &
AN LS W | t|w s3
} . ( [ ' 1 w 9, D z M m
3N0Zy134 3500 Hvo = HEIA,”M‘W:, e 3 8 2
| =5 . e E 3 -1 m
i / m.gm,j(m YNHEAY STyl == m 88 § | g
- il i ~ .G § TBeE R
o, — I A &R ) 3 6 2222 .58
] HUBIS 0310008 311v L 35g < .m Ef 4 93E
z - . n Pa g § ES88 023
4 s 4 4 A g&>»>@e 323 w9 3
'3 ASOHi am.uu.mmm ce seé
E 07 ML 3O 311V N A S O M % Y Eoa
s - 3
¥ 1 ¥ e E Tl gie <@ 2% Lk
oty E
YR omoL TS G B - = <= <= Fa
b E
<z,m~,5m<;9m.:vu 2 - A 8
o o
v oo 311v9 & RS C m
' B g i}
>om<zmm@f.._«m¢\m€.nu Ohuﬂ._m, w m, W
OLSNOMY ¥v$35 31790~ = = [ z 3 2 &
e | 4 " g 28 3 4
||||| @) 8 ¢ 5 =
s $5,3500) o
g o B EE m g5 t MM
L e e e o & A |2 I TR T
I L8 ~cal Bl ERSEGCCAM
F \,‘,f%\; (92 S ..nm_
S z o, Lez jlmk X w =
& oo MI9300ng 373, 1 e S o
S0, o L0 S S
b T IR, N % m..,&vww\.yf‘,l,; - s g £
Ty v s 2 o
< g 3 Eo88 2
< = 2
‘ us _Ezs>5 9
Z 828U &g 5
I S5858m5 e =
8 ash Too< g
- 8 wIHIZO oz g B
> 8 SC88gwW3aSge
e} = =2 = >
=853, EEE ¢
I I3=20<
) : 50 SLES o
i ) Nt == 121 2
\ 2 : e 59 = L
W LTI . . p 5 ﬁ;nﬂq-h..mx&}._. » e — o=
T T T T T
000'89T'E 005'29T 000'29T' 005'99T°E 000'99T'E




Miércoles 15 de febrero de 2023. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL 137

398.500 3991000 399.500 400,000 400,500 401.000 401.500

WS —en oy r

3,167,500

s,
v

3,167,000

3,166,500

BLYD ‘
_2EEshl  BREADE ARLICACION
Sup¥=1655/00)m2,

i
g '
|
N TN
VIGESi, CUAR\TA'
{ fi v

| o

¥/
4 -y CAl
5 | |
G | 22

3,166,000

5
3 | %
\\CﬁLE DECIMA OCTAVA
w
§Q‘1LE DECIMA SExA
= B iy

[

.

A\

O\FO LOPEZ MaTES
s

1
]
]
1

Ap

1 el
N — ‘catle

s

DECIMA

" AL

§ I} CALLE DUODEC
& R T RN O o SN
= < g
o P 3
a 3~
@ —%
“ 2
.
E 3
S -
3
3
3

Q
S

EMMHIANO ZAPATA

o
. i3
S ] . i f
i . 3 i
© =8 io
ok ' =
CALLE SEPTIMA . i
<~ ; Y
m_ i
. ~ CALLE NOVENA .  S—
o 0 =
T e .
CALLE UNDECIVA 7 3 1]
398,500 399,000 399,500 400,500 401000 401500
Simbologia Escala: 1:17
POLIGONOS DE PLANEACION USOS DE SUELO I Mixto Bajo I . ’500 KMI
[ Area de Aplicacion Habitacional Mixto Suburbano Il 0 0125 025 05 075
== Avea de Estudio Habitacional H12 ~ Industria Nombre: N
L["=""1 Radios de proximidad Habitacional H35 NN Industria Bajo Impacto ’
UNIDADES DE GOBIERNO [ Habitacional H45 B Microindustria
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MEDIO NATURAL Comercio y Servicios I Recreacion y Deporte USO DE SUELO
~~ -~ Curvas de Nivel @ 5.00m N Comercio y Servicios Uso Especial
== == Arroyo Mixto I Reserva en Area Estratégica
CONDICIONANTE PARA USOS B Vixto Intenso Uso No Urbano Clave: E-01
'Vlf\ Uso No Conforme B Vixto Moderado  p Area Natural de Valor Ambiental Sistema de Coordenadas: ITRF 2008 UTM zone 13N
A =" g Subcentro Urbano Proyeccion: Transverse Mercator
AREAS PARA PLANEACION ESPECIFICA _ Daum: [TRE 92
[E-=23 Corredores de Movilidad S Diciembre 2021

3,168,000

3,167,500

3,167,000

3,166,500

3,165,500

3,165,000



138

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

400,000

Miércoles 15 de febrero de 2023.

3,166,500

—

3,166,000
1

1

AREADE APE’l@'AE:le
[SupY=[655700 m2

3,166,500

3 <
s z
9 3
2 4 H
o g ¥ % g :
| \& b 3 b a0 3 /
L] a ¢ CALLE VIGE: " .
w w 1 w = w g
3 5 i é ’ i g ’/
E i £ i /
3 ; i | ;
| 2 ! /
: S | .
i | /
i B
! 1 7
Hi %
< o .
“a . - 7'./_ B
R N S5 B
- - E
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, | S L
D 7 e ]
N\ ‘\~ ‘ 3 CALLE VIGESIMA SEGUNDA /¢/ «
AN f 7 ‘
> i o
~. i e
S5 i o
~. ' -
~. ! -
~. ! -
Sos. | -0
CALLE VIGESIMA \'\-~_ . 1_,./" %
400000
Simbologia Escala: 1:3.000
POLIGONOS DE PLANEACION USOS DE SUELO Mixto I — KMI
] Area de Aplicacion Habitacional I Vixto Intenso 0 00225 0.045 0.09 0.135
@Area de Estudio Habitacional H35  Industria Nombre: N
L"=~"1 Radios de proximidad [W Habitacional H45 sl Industria Bajo Impacto
UNIDADES DE GOBIERNO Comercio y Servicios Equipamiento
; Limite de Cenlro de Poblacion I Comercio y Servicios g Equipamiento General ESTRATEGIA
[—. I Limite del Area Urbana 2016 ”
N Recreacion y Deporte
MEDIO NATURAL yuep USO DE SUELO
-~ -~ Curvas de Nivel @ 5.00 m
A =" g Subcentro Urbano
A_REAs PARA PLANEACION ESPECIFICA Clave: E-02
[E=22 Corredores de Movilidad Sistema de Coordenadas: ITRF 2008 UTM zone 13N
Proyeccién: Transverse Mercator
Datum: ITRF 92
. AT A Unidades: Metros
Diciembre 2021




Miércoles 15 de febrero de 2023. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL 139




140 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 15 de febrero de 2023.




