Anexo al Periodico Oficial

Gobierno del Estado
Libre y Soberano de Chihuahua

QNDOS M %

S Y
O, ASNR
TN
({ TR

S 'bo
4 Ok
IR \\“\?m
. MK
o'-j//
@

:_{:,

Registrado como
Articulo
de segunda Clase de
fecha 2 de Noviembre
de 1927

Todas las leyes y demas disposiciones supremas son obligatorias por el sélo hecho de publicarse

en este Periddico.

Responsable: La Secretaria General de Gobierno. Se publica los Miércoles y Sabados.

Chihuahua, Chih., sabado 23 de mayo de 2015.

No. 41

Folleto Anexo

ACUERDO N° 038

MODIFICACION MENOR AL PLAN DE
DESARROLLO URBANO REAL ESCONDIDO




ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Sabado 23 de mayo de 2015

LIC. CESAR HORACIO DUARTE JAQUEZ, Gobernador Constitucional del Estado
’Libre vy Soberano de Chihuahua, en ejercicio de la facultad que me concede el Articulo
93, Fraccidn XLI de la Constitucion Politica del Estado, y con fundamento en los
Articulos 1, Fraccién VI y 25, Fraccion VII de [a Ley Orgéanica del Poder Ejecutivo del
Estado, Articulo 50 del Cédigo Municipal para el Estado, y articulos 5, fraccién VII y 6,

de la Ley del Periodico Oficial del Estado, he tenido a bien emitir el siguiente:

ACUERDO 038
ARTICULO PRIMERO.- Publiquese en el Periddico Oficial del Estado el Acuerdo

tomado por el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, Chih., en
Sesidn Ordinaria de fecha 26 de febrero de 2015, mediante el cual se autoriza el
estudio de planeacion urbana denominado “Modificacidn Menor al Plan de Desarrolio
Urbano Real Escondido”, en un predio ubicado en el Ejido Labor de Dolores de esta
ciudad, con supetficie de 149-15-44.16 hectareas, para llevar a cabo el cambio de uso
de suelo de Habitacionat H25 y H35, Comercio y Servicios, Equipamiento Urbano,
Mixto Intenso, Zedec, Area Natural de Valor Ambiental y Recreaciéon y Deporte a
Habitacicnal H25, H35 y'H60+, Comercio y Servicios, Equipamiento Urbano, Mixto

Moderado, Zedec, Area Natural de Valor Ambiental y Recreacién y Deporte.

ARTICULO SEGUNDO.- Este Acuerdo entrard en vigor al dia siguiente de su

publicacion en el Periddico Oficial del Estado.
D A D O en el Palacio del Poder Ejecutivo, en la Ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a

los 14 dias del mes de mayo del afio dos mil quince.
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Presidencia Municipal SECRETARIA DEL
Chihuahua, Chih. H. AYUNTAMIENTO
S.0. 04/15

LIC. SANTIAGO DE LA PENA GRAJEDA, SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE
CHIHUAHUA, HACE CONSTAR Y CERTIFICA:

QUE EN SESION ORDINARIA DEL H. AYUNTAMIENTO VERIFICADA CON FECHA 26 DE FEBRERO
DEL ANO 2015, DENTRO DEL PUNTO NUMERO SEIS DEL ORDEN DEL DIA, A LA LETRA SE
ASIENTA LO SIGUIENTE:

PARA DESAHOGAR ESTE PUNTO, EL LICENCIADO SANTIAGO DE LA PENA GRAJEDA,
SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO, OTORGA EL USO DE LA PALABRA A LA REGIDORA ROSA
CARMONA CARMONA, A FIN DE QUE DE LECTURA AL DICTAMEN QUE PRESENTAN LAS Y LOS
REGIDORES QUE INTEGRAN LA COMISION DE DESARROLLO URBANO, RESPECTO DE LA
SOLICITUD PRESENTADA POR EL LIC. CARLOS ROMERO FERNANDEZ, APODERADO LEGAL DE
DESARROLLOS LA CANADA, S.A. DE C.V. Y CONSTRUCCIONES ROMERO, S.A. DEC.V., Y EL C.P.
GILBERTO FERNANDEZ LEO, APODERADO LEGAL DE COMERCIAL INMOBILIARIO, S.A. DE C.V.,
PARA LA APROBACION DEL ESTUDIO DE PLANEACION URBANA DENOMINADO MODIFICACION
MENOR AL PLAN DE DESARROLLO URBANO REAL ESCONDIDO, EN UN PREDIO UBICADO EN EL
EJIDO LABOR DE DOLORES, CON SUPERFICIE DE 149-15-44.16 HECTAREAS. AL CONCLUIR LA
LECTURA DEL DICTAMEN SE SOMETE A CONSIDERACION DEL PLENO Y CON FUNDAMENTO EN
LO DISPUESTO POR LOS ARTICULOS 22 Y 24 DEL CODIGO MUNICIPAL PARA EL ESTADO DE
CHIHUAHUA; 12, 30, 66 Y DEMAS RELATIVOS Y APLICABLES DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL
H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA, SE TOMO POR UNANIMIDAD DE VOTOS, EL
SIGUIENTE:
ACUERDO

PRIMERO.- ES PROCEDENTE LA ACCION URBANA SOLICITADA POR EL LIC. CARLOS ROMERO
FERNANDEZ, APODERADO LEGAL DE DESARROLLOS LA CANADA, SA. DE C.V. Y
CONSTRUCCIONES ROMERO, S.A. DE C.V. Y EL C.P. GILBERTO FERNANDEZ LEO, APODERADO
LEGAL DE COMERCIAL INMOBILIARIO, S.A. DE C.V., EN COORDINACION CON LA DIRECCION DE
DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA MUNICIPAL.

SEGUNDO.- SE AUTORIZA EL ESTUDIO DE PLANEACION URBANA DENOMINADO MODIFICACION
MENOR AL PLAN DE DESARROLLO URBANO REAL ESCONDIDO, FORMULADO POR EL LIC.
CARLOS ROMERO FERNANDEZ, APODERADO LEGAL DE DESARROLLOS LA CANADA, S.A. DE
C.V. Y CONSTRUCCIONES ROMERO, S.A. DE C.V. Y EL C.P. GILBERTO FERNANDEZ LEO,
APODERADO LEGAL DE COMERCIAL INMOBILIARIO, S.A. DE C.V., EN COORDINACION CON LA
DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA MUNICIPAL, EN UN PREDIO UBICADO EN
EL EJIDO LABOR DE DOLORES DE ESTA CIUDAD, CON SUPERFICIE DE 149-15-44.16
HECTAREAS. PARA LLEVAR A CABO EL CAMBIO DE USO DE SUELO DE HABITACIONAL H25 Y
H35, COMERCIO Y SERVICIOS, EQUIPAMIENTO URBANO, MIXTO INTENSO, ZEDEC, AREA
NATURAL DE VALOR AMBIENTAL Y RECREACION Y DEPORTE A HABITACIONAL H25, H35 Y
H60+, COMERCIO Y SERVICIOS, EQUIPAMIENTO URBANO, MIXTO MODERADO, ZEDEC, AREA
NATURAL DE VALOR AMBIENTAL Y RECREACION Y DEPORTE. DE CONFORMIDAD CON LO
ESTABLECIDO EN EL DICTAMEN TECNICO EXPEDIDO POR LA DIRECCION DE DESARROLLO
URBANO Y ECOLOGIA MEDIANTE OFICIO NO. 315/2014, DE FECHA 15 DE DICIEMBRE DEL ANO
2014, QUE SUSTENTA EL PRESENTE DICTAMEN Y EN LA SESION NO. 25, DE LA COMISION DE
REGIDORES DE DESARROLLO URBANO, VERIFICADA CON FECHA 10 DE DICIEMBRE DEL ANO
2014, DONgE DICHO CUERPO COLEGIADO CONSIDERO COMO PROCEDENTE EL ESTUDIO DE
PLANEACION.

CONDICIONADO A QUE; EN LA PRIMERA ETAPA DE CUALQUIER PROYECTO EJECUTIVO, SE
DEBERA LLEVAR A CABO LA CONSTRUCCION DE LA AVENIDA REAL ESCONDIDO, PARA QUE
SEA CONECTADA DE NORTE A SUR A LA AVENIDA POLITECNICO NACIONAL Y ESTE ULTIMO
HASTA LA AVENIDA DE LA JUVENTUD LUIS DONALDO COLOSIO MURRIETA.

TERCERO.- REMITASE AL EJECUTIVO DEL ESTADO PARA SU PUBLICACION EN EL PERIODICO
OFICIAL DEL GOBIERNC DEL ESTADO, ASI COMO SU INSCRIPCION EN EL REGISTRO PUBLICO
DE LA PROPIEDAD, DE CONFORMIDAD CON LO DISPUESTO EN EL ARTICULO 54 FRACCION VIII
DE LA LEY DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE DEL ESTADO.

SE AUTORIZA Y FIRMA LA PRESENTE CERTIFICACIQN, EN LA CIUDAD DE CHIHUAHUA,
CHIHUAHUA, A LOS DOS DIAS DEL MES DE MARZO DEL ANO DOS MIL QUINCE.

EL SECRETARIO

N

ILIC. SANTIAGO DE LA PENA GRAJEDA
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H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO
DE CHIHUAHUA.
PRESENTE.-

Visto para emitir Dictamen Juridico sobre el expediente formado con motivo del:
Estudio de Planeacion Urbana denominado Modificacidon Menor del Plan de
Desarrollo Urbano Real Escondido, formulado por el Lic. Carlos Romero
Fernandez, apoderado legal de Desarrollos La Caiada, S.A. de CV. y
Construcciones Romero, S.A. de C.V. y el C.P. Gilbeto Femandez Leo,
apoderado legal de Comercial Inmobiliario, S.A. de C.V., en coordinacién con la
Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia Municipal, en un predio ubicado en el
Ejido Labor de Dolores de esta ciudad, con superficie de 149-15-44.16 hectareas,

Y:
RESULTANDO

PRIMERO.- Mediante escrito presentado por Lic. Carlos Romero Femandez,
apoderado legal de Desarrollos La Cafiada, S.A. de C.V. y Construcciones
Romero, S.A. de C.V. y el C.P. Gilberto Fernandez Leo, apoderado legal de
Comercial inmobiliario, S.A. de C.V., en coordinacion con la Direccion de
Desarrolio Urbano y Ecologia Municipal, solicitaron la aprobacion del Estudio de
Planeacion Urbana denominado Modificacion Menor al Plan de Desarrollo
Urbano Real Escondido, en un predio ubicado en el Ejido Labor de Dolores de
esta ciudad, con superficie de 149-15-44.16 hectareas, para llevar a cabo el
cambio de uso de suelo de Habitacional H25 y H35, Comercio y Servicios,
Equipamiento Urbano, Mixto Intenso, ZEDEC, Area Natural de Valor Ambiental y
Recreacién y Deporte a Habitacional H25, H35 y H60+, Comercio y Servicios,
Equipamiento Urbano, Mixto Moderado, ZEDEC, Area Natural de Valor Ambiental
y Recreacion y Deporte.

SEGUNDO.- Que mediante avisos, la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia
Municipal a través de su titular, informé al pablico del INICIO del Estudio de
Planeacién Urbana denominado Modificacion Menor al Plan de Desarrollo
Urbano Real Escondido, asi como de la recepcién de opiniones, planfeamientos
y demandas de la comunidad, fijandose para tal efecto el inmueble que ocupa la
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia Municipal, ubicada en la Calle Camino
a la Presa Chuviscar No. 1108 y Avenida Silvestre Terrazas, de la Colonia
Campesina Nueva.

TERCERO.- Integrandose el expediente con los siguientes documentos:

a) Solicitud, de fecha 25 de febrero del 2014, COMERCIAL INMOBILIARIO,
S.A. DE C.V.,, DESARROLLOS LA CANADA, S.A. DE C.V. y
CONSTRUCCIONES ROMERO, S.A. DE C.V., para la aprobacién del
Estudio de Planeacién Urbana denominado Modnf‘ icacion Menor al Plan
de Desarrollo Urbano Real Escondido;

b) Copia. del Acta de la Sesién No. 25, de la Comisién de Regidores de
Desarrollo Urbano, verificada con fecha 10 de aiciembre del afio 2014,
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g)

h)

donde dicho cuerpo colegiado considerd como procedente el estudio de
planeacion;

Copia de la factibilidad del servicio de energia eléctrica, expedido por la
Comision Federal de Electricidad, mediante oficio ZCH-PLA-199/10, de
fecha 06 de mayo del afio 2010;

Copias certificadas de las factibilidades del servicio de agua potable y
alcantarillado sanitario, expedidos por la Junta Municipal de Agua vy
Saneamiento, mediante oficios P.J.P.I.LF. 078/2013 y P.J.P.I.LF. 079/2013,
ambas de fecha 09 de septiembre del 2013;

Copia Certificada de la Escritura Publica No. 10,505, de fecha 28 de
febrero del afio 1995, otorgada ante la fe del LIC. LUIS ARTURO
CALDERON TRUEBA, Notario Publico No. 10, para este Distrito Judicial
Morelos, ante quien comparecieron JUAN MUNOZ TERRAZAS vy
GILBERTO FERNANDEZ LEO, con el objeto de constituir una sociedad que
se denominara COMERCIAL INMOBILIARIO, S.A. DE C.V., designandose
como Director General al C. GILBERTO FERNANDEZ LEO, a quien se le
otorga un Poder General para Pleitos y Cobranzas, Actos de Administracion
y de Dominio, instrumento sin inscrito en cuanto a [a sociedad bajo el No.
85 a folios 129 del volumen 17 del libro primero de comercio y en cuanto al
poder bajo el No. 1 a folios 1 del volumen 18 del libro primero de comercio;
Copia certificada de !a Escritura Poblica No. 599, de fecha 28 de enero del afio
1992, otorgada ante la fe del LIC. ARMANDO BARRAZA BUSTILLOS, Notario
Publico No. 23, para este Distrito Judicial Morelos, ante quien comparecieron
OLGA FERNANDEZ ZOZAYA DE ROMERO, HECTOR ROLANDO ROMEROQ
FERNANDEZ, LAURA ELENA DOLORES ROMERO FERNANDEZ, OLGA
LETICIA ROMERO FERNANDEZ DE RAMIREZ, OSCAR ALEJANDRO ROMERO
FERNANDEZ, CARLOS EDUARDO ROMERO FERNANDEZ, ALFREDO
ROMERO FERNANDEZ y JUAN MARTIN ROMERO FERNANDEZ, con el objeto
de constituir una sociedad denominada CONSTRUCCIONES ROMERO, S.A. DE
C.V., designandose como representante de la sociedad a HECTOR ROLANDO
ROMERO FERNANDEZ, instrumento inscrito en cuanto a la sociedad bajo el No.
134 a folios 14 del Libro 579 de la Seccién Comercio y en cuanto al Poder bajo el
No. 134 a folios 11 del Libro 580 de la Seccidén de Comercio, del Registro Pablico
de fa Propiedad y del Comercio para este Distrito Judicial Morelos;

Copia certificada de la Escritura Publica No. 1,607, de fecha 5 de agosto del afo
1997, otorgada ante la fe del LIC. EUGENIO FERNANDO GARCIA RUSSEK,
adscrito a la Notaria Pablica No. 28, para este Distrito Judicial Morelos, ante quien
comparecié LUIS ARTURO ORDONEZ ACUNA, delegado de la asamblea general
extraordinaria de accionistas, de la sociedad ‘denominada CORPORACION
ADMINISTRATIVA Y DE OPERACION, S.A. DE C.V., con el objeto de formalizar
los acuerdos relativos a la escision de CORPORACION ADMINISTRATIVA Y DE
OPERACION, S.A. DE C.V., como sociedad escindente y DESARROLLOS LA
CANADA, S.A. DE .CV., como sociedad escindida, la cual sera administrada por
un administrador Unico designandose con tal caracter a HECTOR ROLANDO
ROMERO FERNANDEZ, instrumento inscrito bajo el No. 8 a folios 8 del Libro
2990 de la Seccidn Primera, del Registro Publico de la Propiedad y del Comercio
para este Distrito Judicial Morelos;

Copia certificada de la Escritura Publica No. 24,003, de fecha 20 de diciembre del
afio 2000, otorgada ante la fe de la LIC. BLANCA LETICIA ORNELAS, Notario
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Publico No. 20, para este Distrito Judicial Morelos, ante quien comparece
HECTOR ROLANDO ROMERO FERNANDEZ, con el objeto de celebrar un
contrato de compraventa a favor de la sociedad denominada DESARROLLOS LA
CANADA, S.A. DE .CV., representada en este acto por HECTOR ROLANDO
ROMERO FERNANDEZ, respecto de la parcela 114 z-3 p1/1 del ejido Labor de
Dolores, con superficie de 6-77-96.61 hectareas, instrumento registrado bajo el
No. 25 a folios 25 del Libro 3397 de la Seccién Primera, del Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio para este Distrito Judicial Morelos;

Copia certificada de la Escritura Pablica No. 24,387, de fecha 11 de diciembre del
afno 2000, otorgada ante la fe de la LIC. BLANCA LETICIA ORNELAS, Notario
Publico No. 20, para este Distrito Judicial Morelos, ante quien comparecié
HECTOR ROLANDO ROMERO FERNANDEZ, con el objeto de celebrar un

. contrato de compraventa a favor de la sociedad denominada DESARRCOLLOS LA

j)

k)

CANADA, S.A..DE .CV,, representada en este acto por HECTOR ROLANDO
ROMERO FERNANDEZ, respecto de la parcela 113 z-3 p1/1 del ejido Labor de
Dolares, con superficie de 6-77-96.61 hectareas, instrumento registrado bajo el
No. 4 a folios 4 del Libro 3619 de la Seccién Primera, del Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio para este Distrito Judicial Morelos;

Copia certificada de la Escritura Publica No. 13,775, de fecha 11 de junio del afio
1997, otorgada ante la fe del LIC. LUIS ARTURO CALDERON TRUEBA, Notario
Pablico No. 10, para este Distrito Judicial Morelos, ante quien comparecié por una
parte RAMON RIVERO BECERRA, ELISEO RIVERA FLORES Y JOSE SANTOS
RIVERA FLORES, con el objeto de celebrar un contrato de compraventa a favor
de la sociedad denominada CONSTRUCCIONES ROMERO, S.A. DE .CV.,
representada en este acto por OLGA FERNANDEZ ZOZAYA, respecto de la
parcela 118 z-3 p1/1 del ejido Labor de Dolores, con superficie de 6-77-96.57
hectareas, instrumento registrado bajo el No. 105 a folios 109 del Libro 3013,
parcela 119 z-3 p1/1 del ejido Labor de Dolores, con superficie de 6-77-96.61
hectéreas, instrumento registrado bajo el No. 109 a folios 113 del Libro 3013,
parcela 120 z-3 p1/1 del ejido Labor de Dolores, con superficie de 6-77-96.62
hectareas, instrumente registrado bajo el No. 111 a folios 115 del Libro 3013, de la
Seccién Primera, del Registro Publico de la Propiedad y del Comercio para este
Distrito Judicial Morelos;

Copia certificada de la Escritura Publica No. 13,781, de fecha 12 de junio del afio
1997, otorgada ante la fe del LIC. LUIS ARTURO CALDERON TRUEBA, Notario
Pdblico No. 10, para este Distrito Judicial Morelos, ante quien comparecieron LUIS
PAEZ NUNEZ, OCTAVIANO DOMINGUEZ AGUILAR, SALVADOR CERECERES
RIVERO, OSCAR AVILA NUNEZ, SAUL ELEAZAR AVILA NUNEZ, MARIANO
NUNEZ PARRA, JOSE DOLORES ACOSTA HERRERA, PILAR ALFONSO
CHAVEZ COSS, FIDENCIO CERECERES ZUBIRAN, RUBEN ANCHONDO
CERECERES, JESUS MANUEL ACOSTA HERRERA, RAMON ALBERTO
ACOSTA HERRERA, IRMA LUCIA OLIVAS HERNANDEZ, JOSE ISABEL
CHAVEZ COSS, MARCELO ENRIQUE CERECERES RIVERA, JOSE OCTAVIO
CHAVIRA MEDRANO, RUBEN GUILLERMO AVILA NUNEZ, RAMONA FIERRO
CHAVIRA FRANCISCO JAVIER FIERRO FIERRO, ELOISA REZA FUENTES,
JESUS GUILLERMO CHAVEZ COSS, JUAN CARLOS ACOSTA HERRERA,
ABRAHAM AVILA NUNEZ, LAURA AVILA PANIAGUA, GUILLERMO AVILA
NUNEZ, IRMA ELENA AVILA NUNEZ, RAMON ACOSTA ORTIZ, ROSARIO
DOMINGUEZ AGUILAR, JUAN ALBERTO FLORES VALENZUELA, con el objeto
de celebrar un contrato de compraventa a favor de la sociedad denominada
COMERCIAL INMOBILIARIO, S.A. DE .CV,, representada en este acto por JUAN
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MUNOZ TERRAZAS, respecto de la parcela 107 z-3 p1/1 del ejido Labor de
Dolores, con superficie -de 6-77-96.61 hectareas, parcela 87 z-3 p1/1 del egjido
L.abor de Dolores, con superficie de 6-77-96.01 hectareas, parcela 91 z-3 p1/1 del
ejido Labor de Dolores, con superficie de 6-77-96.62 hectareas, parcela 81 z-3
p1/1 del ejido Labor de Dolores, con superficie de 6-77-96.62 hectareas, parcela
84 z-3 p1/1 del gjido Labor de Dolores, con superficie de 6-77-96.62 hectareas,
parcela 108 z-3 p1/1 del ejido Labor de Dolores, con superficie de 6-77-96.61
hectareas, parcela 70 z-3 p1/1 del ejido Labor de Dolores, con superficie de 6-77-
96.58 hectareas, parcela 96 z-3 p1/1 del ejido Labor de Dolores, con superficie de
6-77-96.62 hectareas, parcela 93 z-3 p1/1 del ejido Labor de Dolores, con
superficie de 6-77-96.62 hectareas, parcela 79 z-3 p1/1 del ejido Labor de Dolores,
con superficie de 6-77-96.62 hectareas, parcela 73 z-3 p1/1 del ejido Labor de
Dolores, con superficie de 6-77-96.60 hectareas, parcela 75 z-3 p1/1 del ejido
Labor de Dolores, con superficie de 6-77-96.53 hectareas, parcela 115 z-3 p1/1 del
ejido Labor de Dolores, con superficie de 6-77-96.62 hectareas, parcela 95 z-3
p1/1 de! ejido Labor de Dolores, con superficie de 6-77-96.62 hectareas, parcela
92 z-3 p1/1 del ejido Labor de Doleres, con superficie de 6-77-896.62 hectareas,
parcela 97 z-3 p1/1 del ejido Labor de Dolores, con superficie de 6-77-96.62
hectareas, parcela 82 z-3 p1/1 del ejido Labor de Dolores, con superficie de 6-77-
96.62 hectareas, parcela 103 z-3 p1/1 del ejido Labor de Dolores, con superficie
de 6-77-96.61 hectareas, parcela 116 z-3 p1/1 del ejido Labor de Dolores, con
superficie de 6-77-96.71 hectareas, parcela 111 z-3 p1/1 del ejido Labor de
Dolores, con superficie de 6-77-96.64 hectareas, parcela 94 z-3 p1/1 del ejido

‘Labor de Dolores, con superficie de 6-77-96.62 hectéreas, parcela 72 z-3 p1/1 del

ejido Labor de Dolores, con superficie de 6-77-96.66 hectareas, parcela 85 z-3
p1/1 del ejido Labor de Dolores, con superficie de 6-77-96.62 hectareas, parcela
80 z-3 p1/1 del ejido Labor de Dolores, con superficie de 6-77-96.62 hectareas,
parcela 74 z-3 p1/1 del ejido Labor de Dolores, con superficie de 6-77-96.68
hectéreas, parcela 83 z-3 p1/1 del ejido Labor de Dolores, con superficie de 6-77-
96.62 hectareas, parcela 71 z-3 p1/1 del gjido Labor de Dolores, con superficie de
B6-77-96.62 hectareas, parcela 86 z-3 p1/1 del ejido Labor de Dolores, con
superficie de 6-77-96.68 hectareas, parcela 104 z-3 p1/1 del ejido Labor de
Dolores, con superficie de 6-77-96.61 hectareas, instrumento registrado bajo los
No. 10 a folios 10, No. 11 a folios 11, No. 12 a folios 12, No. 13 a folios 13, No. 14
a folios 14, No. 15 a folios 15, No. 18 a folios 16, No. 17 a folios 17, No. 18 a folios
18, No. 19 a folios 19, No. 20 a folios 20, No. 21 a folios 21, No. 22 a folios-22, No.
23 afolios 23, No. 24 a folios 24, No. 25 a folios 25, No. 26 a folios 26, No. 27 a
folios 27, No. 28 a folios 28, No. .29 a folios 29, No. 30 a folios 30, No. 31 a folios
31, No. 32 a folios 32, No. 33 a folios 33, No. 34 a folios 34, No. 35 a folios 35, No.
36 a folios 36, No. 37 a folios 37, No. 38 a folios 38, No. 39 a folios 39, No. 40 a
folios 40, todos del libro 3048 de la Seccién Primera, del Registro Publico de la
Propiedad y del Comercio para este Distrito Judicial Morelos;

Copia certificada de la Escritura Publica No. 16,129, de fecha 21 de diciembre del
afio 2000, otorgada ante la fe del LIC. FRANCISCO DE ASIS GARCIA RAMOS,
Notario Publico No. 9, para este Distrito Judicial Morelos, ante quien comparecié
OLGA FERNANDEZ ZOZAYA, con el objeto de celebrar un contrato de
compraventa a favor de la sociedad denominada CONSTRUCCIONES ROMERO,
S.A. DE .CV., representada en este acto por OLGA FERNANDEZ ZOZAYA,
respecto de la parcela 106 z-3 p1/1 del ejido Labor de Dolores, con supeificie de
6-77-96.61. hectareas, instrumento registrado bajo el No. 74 a folios 74 del Libro
3401 de la Seccién Primera, del Registro Pablico de la Propiedad y del Comercio
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para este Distrito Judicial Morelos; o) Copia certificada de la Escritura Publica
No. 24,003, de fecha 20 de diciembre del afio 2000, otorgada ante lafe de la LIC.
BLANCA LETICIA ORNELAS, Notario Pablico No. 20, para este Distrito Judicial
Morelos, ante quien compareci®6 HECTOR ROLANDC ROMERO FERNANDEZ
con el objeto de celebrar un contrato de compraventa a favor de la sociedad
denominada DESARROLLOS LA CANADA, S.A. DE .CV., representada en este
acto por HECTOR ROLANDO ROMERO FERNANDEZ, respecto de la parcela 114
z-3 p1/1 del ejido Labor de Dolores, con superficie de 6-77-96.61 hectéreas,
instrumento registrado bajo el No. 25 a folios 25 del Libro 3397 de la Seccién
Primera, del Registro Publico de la Propiedad y del Comercio para este Distrito
Judicial Morelos;

m) Mandato General para Pleitos y Cobranzas y Actos de Administracion,
a favor del Lic. Carlos Eduardo Romero Fernandez y/o Lic. Alfredo Romero
Fernandez y/o Ing. Juan Martin Romerc Fernandez, otorgado por el Ing.
Héctor Rolando Romero Fernandez, en su caracter de Administrador Unico
de la Sociedad Mercantii denominada DESARROLLOS LA CANADA, S.A.
de C.V., de fecha 24 de marzo del 2006;

n) Mandato General para Pleitos y Cobranzas y Actos de Administracién,
a favor del Lic. Carlos Eduardo Romero Fernandez y/o Lic. Alfredo Romero
Fernandez y/o Ing. Juan Martin Romero Fernandez, otorgado por Olga
Fernandez Zozoya de Romero, en su caracter de Presidenta del Consejo
de la Sociedad Mercantil denominada CONSTRUCCIONES ROMERO, S.A.
de C.V., de fecha 24 de marzo del 2006;

o) Cuadermllos que contienen el mencionado plan (4);

p) Disco magnético (Cd), del instrumento de planeacion,;

q) Certificados de Pago del Impuesto Predial;

r) Copia del Certificado de Pago de Revision;

s) Oficio No. 157/2014, de fecha 26 de mayo del afio 2014, mediante el cual
se envia para revisién el estudio de planeacién a SEDATU,

t) Oficio No. 154/2014, de fecha 02 de junio del afio 2014, mediante el cual
se envia el estudio de planeacién, para su publicacién en los tableros de
avisos de la Presidencia Municipal,

u) Imagen Satelital;

v) Dictamen, de fecha 24 de junio del afio 2014, emitido por la Direccion de
Desarrollo Urbano y Ecologia, donde se estable que el predio objeto del
cambio del uso de suelo, se encuentra ubicado en una reserva de mayor
extension propiedad del promotor y no cuenta con asentamientos ni con
vecinos inmediatos;

w) Dictamen, emitido por la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia
Municipal, mediante oficio No. 315/2014, de fecha 15 de diciembre del
2014, en cual se aprueba técnicamente el estudio de planeacién
denominado Modificacién Menor al Plan de Desarrollo Urbano Real

Escondido;

CUARTO.- Mediante oficio No. 315/2014, de fecha 15 de diciembre del 2014, la
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia Municipal emitié Dictamen Técnico
Unico, donde declara que la propuesta fue analizada técnicamente,
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considerandola como PROCEDENTE y puesta a consideracién de la Comisidn de

Regidores de Desarrollo Urbano en la Sesion No. 25, verificada con fecha 10 de

diciembre del afio 2014, donde dicho cuerpo colegiado consideré el estudio de
- planeacién como PROCEDENTE.

En razén de lo anteriormente seialado a la infraestructura existente, en el
predio sujeto a estudio, hace factible su integraciéon al desarrollo de Ia
Ciudad, se propone llevar cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional
H25 y H35, Comercio y Servicios, Equipamiento Urbano, Mixto intenso,
ZEDEC, Area Natural de Valor Ambiental y Recreaciéon y Deporte a
Habitacional H25, H35 y H60+, Comercio y Servicios, Equipamiento Urbano,
Mixto Moderado, ZEDEC, Area Natura! de Valor Ambiental Yy Recreacion y
Deporte.

CONSIDERANDO

.- Los Programas Sectoriales de Desarrollo Urbano Sostenible, tienen como
propésito establecer las politicas, lineamientos y compromisos del Ejecutivo
Estatal para el ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y la
regulacion de los centros de poblacion establecidos en los Programas de
Desarrollo Urbano Sostenible de mayor jerarquia, de conformidad con el Articulo
51 de la Ley de Desarrollo Urbano Sostenible del Estado.

Il.- Que conforme a lo previsto por el Articulo 54 de la Ley de Desarrollo Urbang
Sostenible del Estado de Chihuahua, corresponde a los municipios aprobar los
Programas Municipales de Desarrollo Urbano Sostenible, los Programas de
Desarrollo Urbano Sostenible de Centros de Poblacion y los Programas
Sectoriales de Desarrollo Urbano Sostenible y posteriormente remitirlos al
Ejecutivo parasu publicacion en el Peridédico Oficial del Estado e inscripcién en el
Registro Publico de la Propiedad.

ll.- £l Articulo 10, de la multicitada Ley, sefiala gue son atribuciones de los
Municipios: Formular, aprobar, administrar, ejecutar y actualizar, en su caso, el
Programa Municipal de Desarrollo 1. Urbano Sostenible y el de Centro de
Poblacién, y los que de éstos se deriven, en congruencia con los Programas
Estatales de Desarrollo Urbano Sostenible, de Ordenamiento Territorial de los
Asentamientos Humanos y demas Programas Regionales, asi como evaluar y
vigilar su cumplimiento.

V.- EI- Articulo 54 de la misma Ley, establece que el Ejecutivo ordenara su
publicacion, en el Periédico Oficial del Estado, y su inscripcién en el Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio, y lo editara para su difusion.

V.- De conformidad con lo dispuesto en el Reglamento Interior del H.
Ayuntamiento en su Articulo 79 Fraccion lll, son atribuciones.de los presidentes de
las comisiones: tramitar los expedientes que se le turnen, Asimismo, el Articulo 87
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del mismo ordenamiento, dispone que cada comision después de considerar un
asunto y convenir en los puntos de su dictamen, designara al integrante que habra
de elaborarlo, quien podra solicitar a la Contraloria Juridica los apoyos que
requieran.

VL.- En tal sentido, y con base en lo anteriormente sustentado, la Contraloria
Juridica y la Comision de Regidores de Desarrollo Urbano, al examinar los
documentos aportados y con apoyo en el Dictamen Técnico Unico, emitido por la
Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia Municipal, estima que, efectivamente,
se cubren las exigencias aludidas, toda vez, que se ajustan a los preceptos
reguladores de la materia, contenidos en el Plan Director de Desarrollo Urbano,
Ley General de Asentamientos Humanos, Cédigo Municipal, Ley de Desarrollo
Urbano Sostenible del £stado, asi como el Reglamento de Desarrollo Urbano
Sostenible. Por lo tanto, se tiene a bien poner a consideracion del H.
Ayuntamiento, se autorice formalmente llevar cabo el cambio de uso de suelo de
Habitacional H25 y H35, Comercio y Servicios, Equipamiento Urbano, Mixto
intenso, ZEDEC, Area Natural de Valor Ambiental y Recreacion y Deporte a
Habitacional H25, H35 y H60+, Comercio y Servicios, Equipamiento Urbano,
Mixto Moderado, ZEDEC, Area Natural de Valor Ambiental y Recreacion y

Deporte, asimismo, la solicitud fue puesta a consideracién de la Comisién de
‘Regidores de Desarrollo Urbano, determinandola dicho cuerpo colegiado, como
'PROCEDENTE, por lo que en vista de lo anteriormente expuesto y fundado, se

tiene a bien emitir el siguiente:

DICTAMEN

PRIMERO.- Es procedente la accién urbana solicitada por el Lic. Carlos Romero
Fernandez, apoderado legal de Desarrollos La Caifiada, S.A. de C.V. y
Construcciones Romero, S.A. de C.V. y el C.P. Gilberto Fernandez Leo,
apoderado legal de Comercial Inmobiliario, S.A. de C.V., en coordinacién con la
Direccion de Desarrolio Urbano y Ecologia Municipal.

SEGUNDO.- Esta Comision aprueba y somete a consideracion del H.
Ayuntamiento, autorice el Estudio de Planeacién Urbana denominado
Modificacion Menor al Plan de Desarrollo Urbano Real Escondido, formulado
por el Lic. Carlos Romero Fernandez, apoderado legal de Desarrollos La
Carada, S.A. de C.V. y Construcciones Romero, S.A. de C.V. y el C.P. Gilberto
Fernandez Leo, apoderado legal de Comercial Inmobiliario, S.A. de C.V., en
coordinacion con la Direccién de Desarrollo .Urbano y Ecologia Municipal, en un
predio ubicado en el Ejido Labor de Dolores de esta ciudad, con superficie de 149-
15-44.16 hectareas. Para llevar a cabo el Cambio de Uso de Suelo de
Habitacional H25 y H35, Comercio y Servicios, Equipamiento Urbano, Mixto
Intenso, ZEDEC, Area Natural de Valor Ambiental y Recreacién y Deporte a
Habitacional H25, H35 y H60+, Comercio y Servicios, Equipamiento Urbano,
Mixto Moderado, ZEDEC, Area Natural de Valor Ambiental y Recreacién y
Deporte. De conformidad con lo establécido en el Dictamen Técnico expedido por
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la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia mediante oficio No. 315/2014, de
fecha 15 de diciembre del aflo 2014, que sustenta el presente Dictamen y en la
Sesion No. 25, de la Comision de Regidores de Desarrollo Urbano, verificada con
“fecha 10 de diciembre del affo 2014, donde dicho cuerpo colegiado consideré
como procedente el estudio de planeacién, condicionado a que; en la primera
-etapa de cualquier proyecto ejecutivo, se debera llevar a cabo la construccion de
la Avenida Real Escondido para que sea conectada de norte a sur a la Avenida
Politécnico Naciona! y este Ultimo hasta la Avenida de la Juventud Luis Donaldo
Colosio Murrieta.

TERCERO.- ‘Una vez aprobado, remitase al Ejecutivo de! Estado para su
publicacidbn en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado, asi como su
inscripcién en el Registro Publico de la Propiedad, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 54 fraccién Vill de la Ley de Desarrollo Urbano
Sostenible del Estado.

Asi lo acordaron y firman los miembros de la Comisién de Regidores de Desarrollo
Urbano.

Dado en ei Salén de Usos Multiples de la Seccién Municipal El Charco a los 26
dias del mes de febrero del afio 2015,

ATENTAMENTE:
"CONSTRUIMOS FUTURO"
ES DE DESARROLLO URBANO
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DIRECCION DE DESARROLLC URBANO Y ECOLOGIA
SUBDIRECCION DE PROGRAMACION URBANA
DEPTO. DE ANALIS!S Y SEGUIMIENTO DE LAS

DIRECTRICES DE DESARROLLO URBANO
OFICIO NO. 315/2014

Chihughua, Chih., 15 de Diciembre del 2014

H. AYUNTAMIENTO DE CHIHUAHUA.
PRESENTE.

AT'N. LIC. SANTIAGO DE LA PENA GRAJEDA
SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DE CHIHUAHUA

Se ha recibido ante esta Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, por parte de Comercial Inmobiliario S.A. de C.V.,
Desamollos La Cafada 3.A. de C.V. y Construccicnes Romere S.A. de C.V., que promueven y solicitan la aprobacién del
estudio de planeacién urbana denominado “Modificacién Menor al Plan de Desarrollo Urbano Real Escondido”, en
coordinacion con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecalogia; el predio se ubica en el
Ejido Laber de Dolores, de esta ciudad, con una superficie de 149-15-44.16 Has., para llevar a cabo el cambio de uso de
suelo de Habitaclonal H25 y H35, Comercio y Servit_:ios, Equipamiento Urbano, Mixto Intenso, ZEDEC, Area Natural de
Valor Ambiental y Recreacidn y Deporte a Habitacional H25, H35 y H60+, Comercic y Servicios, Equipamiento Urbano,
Mixto Moderado, ZEDEC, Area Natural de Valor Ambiental y Recreacion y Deporte.

Que el estudio de planeacion en mencion, se envia al H. Ayuntamiento, en atencion a la persona que lo promueve, por lo
que me permito informarie;
ANTECEDENTES

Mediante Oficio No. 071/2014, de fecha del 14 de marzo de 2014, la Direccion de Desamollo Urbano y Ecologia envi6 iz
propuesta de “Modificacién Menor al Plan de Desarrollo Urbano Real Escondido”, al Instituto Municipal de
Planeacién, en cumplimiento al Articulo 55 de la Ley de Desarrolio Urbano Sostenible del Estado de Chihuahua; y a
Articulo 26 del Reglamentc de Desarrolio Urbano Sostenible para el Municipio de Chihuahua,

De acuerdo al Articuto 55, de la Ley de Desarrollo Urbano Sostenible del Estado de Chihughua y al Articulo 26 del
Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible para el Municipio de Chihuahua, se envio a la Contraloria Juridica def H.
Ayuntamiento el Aviso del estudio de planeacién urbana por medio de Oficio No. 154/2014 de fecha 02 de junio del
2014, para que fuera notificado por medio del tablero de avisos del Municipio de Chihuahua, en un plazo de 30 dias
naturales, para que la ciudadania emitiera su opinidn con respecto al estudio de planeacién.

De acuerdo a Dictamen emitido por esta Direccién, en cuanto al cumplimiento de la notificacién a los vecinos por medio
de comités, segun el Articulo 26 del Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua, el objeto
de cambio de use de suele se encuentra ubicado dentro de una reserva de mayor extensidn propiedad del promotor y no
cuenta con asentamientos ni vecinos inmediatos :

Que el estudio de planeacion urbana denominado “Modificacién Menor al Plan de Desarrollo Urbano Real
Escondido”, fué presentado ante la Comision de Regidores de Desarrollo Urbano el dia 10 de diciembre del 2014,
en la Vigésima Quinta Sesién Ordinaria, el cual fue aprobado por Unanimidad de votos, CONDICIONADO a:

» La construccion de la Avenida Real Escondide para que sea conectada de norte a sur a la Avenida Politécnico
Nacional y este Ultimo hasta la Avenida de la Juventud-Luis Donaldo Colosio Murrieta, ambas vialidades en la
primera etapa desarrollo.

DICTAMEN

De conformidad con lo anterior, se emite el siguiente DICTAMEN, con el cual hacemos de su conocimiento que dicha
solicitud fue analizada por esta Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, a fravés de la Subdireccién de
Programacién Urbana, dictaminando PROCEDENTE, el cambio de uso de suelo de de Habitacional H25 y H35,
Comercio y Servicios, Equipamiento Urbano, Mixto Intenso, ZEDEC, Area Natural de Valor Ambiental y Recreacién',.y
Deporte a Habitacional H25, H35 y H80+, Comercio y Servicios, Equipamiento Urbano, Mixto Moderado, ZEDEC, Area
Natural de Valor Ambiental y Recreacion y Deporte. o
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Por lo que tumamos a Usted la propuesta para dar seguimiento a lo indicado en & Articulo 55 de la Ley de Desarmrollo
Urbano Sostenible del Estado de Chihuahua y en el Aticulo 26 del Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible para e
Municipio de Chihuahua.

Se anexa al presente, carpeta con ia siguiente documentacién:

Noo kL=

10.

11.

12,

13.

14.

Original de |a solicitud, fimada por el representante legal de la empresa.

Copia certificada de acreditacién de la propiedad.

Acta Constitutiva de la Empresa y Poder dei Representante Legal de la empresa,

Copia simple de identificacién con fotografia del representante legal.

Copia certificada de la factibilidad del servicio expedida por la J.M.A.S,

Copia certificada de la factibilidad del servicio expedida por la C.F.E.

Oficio No. 074/2014 de fecha 14 de marzo de 2014, emitido por la Direccién de Desamollo Urbano y
Ecologia, por medio del cual se envi6 ! estudio denominado “Modificacion Menor al Plan de Desarrollo
Urbano Real Escondido”, al instituto Municipal de Planeacion.

Oficio No. 154/2014, de fecha 02 de junio de 2014, emitido por esta Direccién de Desarrolio Urbano y
Ecologia a Contraloria Juridica.

Oficio No. CJ-916/2014, de fecha 06 de junio de 2014, emitido por el Contralor Juridico, por medio del
cual informa de la colocacion sobre la notificacion del estudio de planeacién, en el tablero de avisos de Ia
Presidaacia Municipal. ’ '
Dictamen emitido por esta Direccion donde se indica que el predio no cuenta con asentamientps: ni
vecinos inmediatos.

Oficio No. 157/2014, de fecha 26 de mayo de 2014, emitido por esta Direccién de Desarrollo Urbano y
Ecologia por medio del cual se le notifico del estudio de planeacién denominado “Modificacién Menor al
Plan de Desarrollo Urbano Real Escondido” a SEDATU, de conformidad al Articulo 55 de la Ley de
Desarrollo Urbano Sostenible del Estado de Chihuahua y al Articulo 26 del Reglamento de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua.

Copia simple del Acta de la Vigésima Quinta Sesién Ordinaria de la Comisién de Regidores de
Desarrcllo Urbano del diz 10 de diciembre de 2014, donde se aprueba por Unanimidad de votos el
estudio de planeacion urbana el “Modificacion Menor al Plan de Desarrollo Urbano Real Escondido”.
Cuatro copias del estudio de planeacion urbana denominado “Modificacion Menor al Plan de Desarrollo
Urbano Real Escondido” ,
Archivo magedlico del estudio
Gobiemno,del Estado.

de~planeacion urbana, para su publicacion en el Periddico Oficial de

ATENTAME

"1:C. GABRIEL M. YALDEZ JUAREZ

SUBBIRECTOR DE PROGRAMACION URBANA

C.C.P. Lic. Rosa Garmona Carmiona.{ Presidenta de la Comision de Regidores de Desarrolio Urbano ¥ Ecplogia.

Archivo
GHMVIGMV JIGZF/agsn
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25/2014

ACTA DE LA SESION VIGESIMA QUINTA ORDINARIA DE LA COMISION DE REGIDORES DE
DESARROLLO URBANO,

En la ciudad de Chihuahua, Chih., siendo las 9:00 horas del dia miércoles 10 de Diciembre del 2014
encontréndose present’é las personas que més adelante se seiialan, en la sala de juntas de la Direccién de
Desarrolio Urbano y Ecologla, se llevé a cabo la Vigésima Quinta Reunién Ordinaria de la Comisién de
Regidores de Desarrollo Urbano, bajo el siguiente orden del dia:

L LISTA DE ASISTENCIA Y DECLARACION EN SU CASO DEL QUORUM LEGAL.

Se procedit a tomar lista de asistencia estando presentes las siguientes personas: por parte de la Comisién de
Regidores: Lic. Rosa Carmona Carmona, presidente, Lic. Carmen Rocio Gonzélez Alonso, Secretaria, Lic, Jorge
Arturo Arizpe Cepeda, vocal, Lic. Daniel Alberto Manjarrez G6mez, vocal, Lic. Brenda Alejandra Acosta Lépez,
Vocal, por parte de los asesores de regidores Lic. Gabriel Martinez; por parte de la Direccién de Desarrollo
Urbano y Ecolegia: Ing. Gabriel Martin Valdez Juarez en su caracter de sub director de programacién urbana,
Arq. Salma Roclo Maynez Villalobos, Jefe del Departamento de Evaluacion y Control de Fraccionamientos: Lic.
Luis Femando Proo Chavira por parte de la Contraloria Juridica del Municipio de Chihuahua; Lic. Adriana
Villarreal Legarreta en su cardcter de coordinador técnico de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologfa, por
lo que se declara que existe quérum para sesionar.

PRESENTACION DEL DICTAMEN HIDROLOGICO, EMITIDO POR EL COLEGIO DE INGENIEROS DE
CHIHUAHUA A.C, EN RELACION A LA PETICION QUE HICIERAN LOS VECINOS DEL
FRACCIONAMIENTO RINCONADAS DE LA SIERRA VII.

En uso de la palabira la Presidente de la Comisién, da las gracias a los presentes e informa a los miembros de la
Comisidn, que se encuentra presente el Ing. Manuel Tommes Cobos, quien fue el encargado por parte del Colegio
de Ingenieros de llevar a cabo el Estudio Hidrolégico, que fue solicitado por los vecinos de! Fraccionamiento
Rinconadas de la Sierra VII Etapa, por lo que toda vez que se encuentran presentes los representantes -de
vecinos de dicho fraccionamiento, se le cede el uso de la palabra al profesionista a fin de que haga la exposicién
correspondiente. ' __

En uso de la palabra el Ing. Torres Cobos, da las gracias por la Invitacién y expone que el Estudio fue hecho en
relacién éi agua pluvial, sefiala que existe una subcuenca que desemboca en el Arroyo del Mimbre hay una
canalizada y otra que estd en ia octava etapa, Conagua se deslinda sobre ese arrollo por el volumen que es muy
pequefio, sin embargo por ejemplo el .Chuviscar y el Sacramento si son competencia de Conagua; en el andlisis .
viene un tramo de 180 metros en la calle principal de la octava etapa, hay dos cuestiones de los que se puede
decir, nos interesa el gasto que va a pasar por la cuenca y que pasa por las obras de drenaje que ya estan listas,

- el andlisis se hizo por dos métodos, determinado el gasto de drenaje que pasa por la carretea, y requerimos los

siguientes conceptos 1), el coeficiente de escurrimiento, es decir, la cantidad de agua que va a correry la que se
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infiltra, en este caso como es de tierra hay infiltracién y se le da menos valor porque se va al subsuelo, 2), La
capacidad de lluvia que cae en 24 hrs, para elio nos auxiliamos con el Servicio MetereolGgico, y se ponen de
ejemplo los hechos que ocumieron en 1990, 3).el otro concepto son los periodos de retomo que van de 0 a mil
ahos y en este caso debemos decir que no hay mucho volumen por ello son pocos los afios, por o que la
propuesta del proyecto se justifica.

El Municipio tiene que hacer las obras necesarias, y la intensidad de la lluvia se saca con isoyetas y las otras en
la superficie del &rea de la cuenca, des decir, el volumen de agua son 2.29 metros cabicos por segundo, que si
se reparte en la colonia nos da un metro cibico por segundo y el promotor propuso 1.19 mts. CUB/S, por lo que
la propuesta va mas ali de lo que se requiere para solventar los metros cibicos que se espera que pasen por la
zona.

FORMULA PARA DETERMINAR LOS METROS CUBICOS POR SEGUNDO
Q=2778 CIA
=2,778 (.35) 40 min 30 has.
Q=1.16 m3/seg.
A=PiXD= 54
4
Otras de las cosas en las que se auxilia el proyecto es que son dos calles paralelas que desembocan en el
mimbre, en estas calles estan poniendo bocas de tormenta desde ahl las avientan a un tubo de 1.16 m,, en el

tubo de tormenta el volumen de 1.75 es igual a 1.54

En uso de la palabra la regidora Carmen Rocio Gonzdlez, sefiala que avala el estudio del Colegio de Ingenieros
el trabajo de la Direccidn y que nos dan su confianza, y que ella serfa la primera en auxiliarios si pasa algo, pero
es necesario que se respete lo que sefiala la Direccién de Desarrollo Urbano.

Por su parte la regidora Rosa Carmona, sefiala que hasta este momento no es la credibilidad de la doctora Liset

Salas Lechuga, quien parlicipd de igual foma en este Estudio con el Colegio de Ingenieros, quienes nos
hicieron el favor de hacer el estudio, por lo que agradezco al Colegio y su voto de confianza porque ya son dos
estudios, sé que la Doctora es reconocida nosotros como comision confiamos en este estudio, son opiniones
serias y la Direccién de Desamollo Urbano no va a autorizar nada que no esté bien.

De nueva cuenta el Ingeniero Torres Cobos, explica que se hizo un recorrido por la cuenca completa, es un
proyecto de treinta hectéreas, y lo que sefiala la Regidora Carmona es comrecto, la Direccién no autorizaria algo
si estd mal, por lo que los vecinos de este fraccionamiento no van a tener inundaciones por que estan cuenca
arriba.

En uso de la palabra el Regidor Daniel Manjarrez, sefiala que la preocupacién no es menor que ocurra un
desastre, a todos nos preocupa, él vivia en la Colonia San Pablo ¥ no existié ningn desastre en la tromba del
90, hoy en dia existe la desconfianza en los servidores publicos, esta mesa est4 compuesta por personas de la
Direccién de Desarrollo Urbano, nosotros somos Regidores donde estan representados tres partidos politicos,
el Colegio de Ingenieros, asi como el Ingeniero que nos apoya por peticibSn de nosofros, a nosotros los
funcionarios la ley nos marca facultades, a los desarrolladores les marca también sus requisitos y en el caso del
desarroliador de este fraccionamiento ya los cubrié_, pero aparte sometemos el proyecto a consideracién de un
Colegio de Ingenieros que tiene credibilidad en la sociedad, por lo que yo creo que no es posible que nos
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pongamos de acuerdo todos los involucrados, por ello tenemos que creer las cuestiones técnicas que hacen los
que saben asi como el Colegio de Ingenieros.

Por su parte el Regidor Jorge Arizpe, puntualiza que le queda claro que, si algo se tiene que cuidar es a las
personas y el patrimonio, que es el interés de ustedes y la de nosotros, para resolver los problemas de la ciudad
se deben hacer las reunlones que se tengan que hacer, no somos peritos, pero nos apoyamos con los ingenieros de el
Colegio de Ingenieros, el Director o la gente del juridico para tomar decisiones, de manera respetuosa sefiala
que de acuerdo a la informacién que se tiene, se tomaré la decision y si por alguna circunstancia pueden hacer
un estudio que revoque el que existe nos ayudaria, seguimos con la puerta abierta estamos en un pais de leyes
y tenemos que respetar las opiniones de la doctora que contribuy6 en el estudio que se nos presenta.

En intervencién de! Arg. Monarrez, sefiala que la Direccibﬁ respeta y lo primero que se hace es garantizar por
medios técnicos y legales que los nuevos desarrollos disminuyan los problemas, existe en el expediente de este
asunto estudios por gente reconocida y avalada por una cédula profesional, esto es porque asf lo exigimos, el
hecho de que se haya planteado en la Comision es por la solicitud de los vecinos de este fraccionamiento, y se
decidié que el estudio se hiciera por un particular y que fuese un gremio que tiene mucho reconocimiento en
nuestra ciudad, no es un aferramiento de la Direccién, que quede claro, nosotros podemos demostrar que lo que
solicitamos cumple con lo técnico y legal, pero si tienen otro estudio traiganio les pedimos que lo hagan llegar por
que finalmente existe un responsable de obra y ese es el que es responsabie.

En uso de la palabra el sefior Julio Mercado, expone que es representante de la Asociacién de Fraccionamiento

.de |la zona del norte de la ciudad, que ésta se integra por Presidentes de vecinos de més de 50 fraccionamientos

con mas de 50 mil personas, y sefiala que no ha habido falta de respeto hacia la persona del Ingeniero que llevéd
a cabo el estudio ni del personal de la Direccién, que reconocen la decisién del Colegio y les permitan demostrar
empatar; que estan en la reunidén porque se ha perdido la confianza, por lo que propone que hardn un nuevo
estudio y posteriormente lo presentarén a la Direccién.

IL.- SOLICITUD PRESENTADA POR EL LIC. JORGE ANDRES DE LA ROSA RIOS, EN SU CARACTER DE
REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA “DESARROLLOS URBANISTICOS Y
VIALIDADES, S.A. DE C.V.". A FIN DE OBTENER LA APROBACION PARA MODIFICAR DEL ACUERDO DE
AYUNTAMIENTO $.0.16/13 DEL DIA 22 DE AGOSTO DEL 2013 MEDIANTE EL CUAL SE AUTORIZO LA
RELOTIFICACION DE LA ETAPA IV DEL FRACCIONAMIENTO DENOMINADO “REAL DE POTREROS” EL
CUAL SE UBICA EN LA ZONA NOR-ORIENTE DE LA CIUDAD. LA MODIFICACION CONSISTE EN
CAMBIAR LOS LOTES COMERCIALES 80 Y 81 A REGIMEN EN CONDOMINIO COMERCIAL.

En uso de la palabra la Arq. Salma Méynez, expone la solicitud mediante la cual se solicita la aprobacién para
modificar de} Acuerdo de Ayuntamiento S.0.16/13 del dia 22 de agosto del 2013, mediante e! cual se autorizé la
rezonificacion de la etapa IV del fraccionamiento denominado “REAL DE POTREROS".

DATOS GENERALES
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REAL DE POTREROS

CONJUNTO URBANO

DESARROLLOS URBANISTICOS
Y VIALIDADES, S.A. DE C.V.

LOCALIZADO EN LA ZONA
NOR PONIENTE

*  SOLICITUD PRESENTADA POR EL LIC. JORGE ANDRES DE LA ROSA RIOS, EN SU CARACTER
DE REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA “DESARROLLOS
URBANISTICOS Y VIALIDADES, S.A. DE C.V.". A FIN DE OBTENER LA APROBACION PARA LA
MODIFICAR DEL ACUERDO DE AYUNTAMIENTO $.0.16/13 DEL DIA 22 DE AGOSTO DEL 2013
MEDIANTE EL CUAL SE AUTORIZO LA RELOTIFICACION DE LA ETAPA IV .DEL
FRACCIONAMIENTO DENOMINADO “REAL DE POTREROS.”.

* LA MODIFICACION CONSISTE EN CAMBIAR LOS LOTES COMERCIALES 80 Y 81 A REGIMEN EN
CONDOMINIO COMERCIAL




ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Sabado 23 de mayo de 2015

ﬁ COMERCIAL {LOTE B0 Y 81)
777 CONDOMINIO COMERCIAL
DONACION AREA VERDE
RESTRICCION JMAS

VIALIDADES

PROPUESTO

T299.7:
Condaminic comerciallote 81
&1 3412.993 2
DonaciénArea Verde 1.180.887 4
Restriccion JMAS 769.705 1
AUTORIZADO Vialidades 2.006.2111 3

o

Condominio Gomerci: 299. 5

2
Comercial 3,412,933 2 5 154
DonacidnArea Verde 1.180.887 4 S PRIVATIV,
Restriccion JMAS 769,705 1 | Comercialp. baja ] £97.050] 4
Nialidades 2006 211 3 Comercial pértico 1 63.460] 4
L GND AREAS COMUNES
Areas Jardinadas 133,245 2
Andadores 594,651 3
Circulacie ; 4_103]

| Comercial p. baja ] o} o
Comerclal portico 1 0} [']
AREAS COMUNES

Areas Jardinadas o] L

{Andadores 50.630, 2
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En uso de la palabra la Regidora Carmen Rocio Gonzalez, sefiala que en la sesion anterior se-

abstuvo de votar el punto ya que se les iba a presentar el documento que acreditara que el area de
donacion si era del promotor y que ahora si se pudiese donar al Municipio, situacién que ya fue
solventada de acuerdo con el dictamen elaborado por la Contraloria juridica, pero lo que le preocupa
es que desde un principio no se haya hablado en forma directa del por qué se estaba pidiendo una
permuta, y lo mas sorprendente es que todavia en el orden del dia de la sesién anterior se le haya
dicho que se le iba a hacer una nueva modificacion al proyecto, apunta que se tiene que decir cuando
se equivocan, por lo que creo que es necesario que siempre se nos hable con la verdad, por lo que si
me gustaria que nos dieran una explicacion.

Por su parte el Ing. Gabriel Valdez, precisa que el tema es el area de donacion, no era una urgencia
de entregar al Municipio; el Fraccionamiento Real de Potreros estaba aprobado en 4 etapas, se habia
sefialado una superficie que en ese momento y ante la expectativa de un desarrollo que ests al otro
lado del Rio Sacramento y que acumulaba una superficie Municipal mas amplia, con esos
antecedentes se determiné que era factible recibir esa zona, y se le aprueba al promotor que sefiale
un area de donacién que en ese momento no era de su propiedad, porque ese es el procedimiento
que se hace, se presenta y se valida y queda condicionado a que lo protocolice a favor del Municipio,
porque no se le puede obligar a que nos acredite la propiedad, porque si no pasa la autorizacion del
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fraccionamiento, ya lo obligamos a hacer una operacién de compraventa, por eso en el acuerdo de
Cabildo se le condiciona a que debera escriturar a favor del Municipio.

Por su parte la Regidora Brenda Acosté, sefiala que se les habia dicho que el predio quevieron, ya
se habia autorizado por la Administracion anterior, por lo que yo creo que eso se puede precisar en
el dictamen, por qué se cambié el terreno y el por qué de la permuta, a lo que el Ing. Valdéz, le
explica que en efecto se tiene que decir que ya no es el terreno propuesto el promotor tema la
urgencia de entregar porque queria protocolizar el desarrollo, y quiere tener la posibilidad de vender,
pero el proceso y los tiempos le frenaron por el desistimiento de la donacién y como lo sefiala la
Regidora, se puede poner en el dictamen o justificar que el promotor no pudo concretizar la venta y
por eso se hace el cambio del predio de donacién.

En uso de la palabra la Regidora Rosa Carmona, sefala que es bueno que se haya aclarado el-
presente asunto, la Comisidn aprueba o reprueba, lo que esté bien o lo que esté mal, lo que interesa
es que ahorita ya tenemos la propiedad del terreno, si hubo una confusién desde un principio porque
no se tenia la propiedad, {a obligacién de ta Comisién es velar por los intereses del Municipio, pero
también por los intereses de los promotores que hacen vivienda, ¥ lo importante es que ya se cuenta
conun terrenb que se encuentra a favor del Municipio.

La Regidora Brenda Acosta, sefiala que no es la primera ni la Gltima vez que reconocemos a la
Direccion de Desarrollo Urbano, le pide que cuando se les presente un asunto de este tipo, se les

digan las cosas como son, con este asunto es como lo sefiald la Regidora Rocio, se les cambian los

tecnicismos y eso le genera dudas, este asunto ella lo voto en contra, pero ya que se han solventado
las dudas y se ha acreditado la propiedad del predio existe disposicion de votarlo a favor.

En Ultima intervencién del Ing. Gabriel Valdéz, sefiala que el interés del promotor para que se
apruebe en este mes, se debe a que en Diciembre el promotor tiene acceso a los créditos, no porque
sea interés de ia Direccidn.

ACUERDO:

Ampliamente comentado y estudiado lo anterior, por unanimidad de votos, se toma el acuerdo de
aprobar la solicitud de referencia.

{ll- SOLICITUD PRESENTADA POR EL LIC. JAIME FEDERICO ELIAS MADERO, EN SU CARACTER DE
REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA “CORPORACION TEGNICA DE
URBANISMO, S.A. DE C.V. Y/O VALLE ESCONDIDO DEL NORTE, S.A. DE C.V.". A FIN DE OBTENER
LA APROBACION PARA DESARROLLAR EL FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL DENOMINADO
“RINCONADAS DEL VALLE V" EL CUAL SE UBICA EN LA ZONA PONIENTE DE LA CIUDAD CON
UNA SUPERFICIE DE POLIGONO DE 36,905.70 M%,
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En uso de la palabra la Arg. Salma Maynez, expone la solicitud del promotor, a fin de obtener ia
aprobacién para desarrollar el fraccionamiento habitacional denominado “RINCONADAS DEL VALLE V.

DATOS:

RINCONADAS DEL VALLE V

FRACCIONAMIENTO
HABITACIONAL

CORPORATION TECNICA DE
URBANISMO, SA DE CV Y/O
VALLE ESCONDIDO DEL
NORTE, S.A. DE C.V.

LOCALIZADO EN LA ZONA

PONIENTE
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HABITACIONAL 112 19,217.65
DONACION AREA VERDE 2 3,500.91
AREA JARDINADA 6 617.08
BARDA MUNICIPAL b 68.05
SERVIDUMBRE 3 343.67|
CASETA 1 75.69
VIALIDADES 13,082.65
EQUIPAMIENTO "A” FUERA DE POLIGONO 1 1,205,26
EQUIPAMIENTO “B” FUERA DE POLIGONQ 2 1,365.90




24 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Séabado 23 de mayo de 2015

EQUIPAMIENTO “A”

EQUIPAMIENTO “B"
Poligono1y2 et




Sébado 23 de mayo de 2015 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

25

En uso de la palabra la Arg. Salma Mdynez, da una explicacién en relacion al predio que
originalmente se habia prohuesto por el promotor para su donaci6n, y sefiala que la nueva propuesta
se pasa a un predio de donacion anticipada aprobada en Acuerdo del Ayuntamiento, la donacidn consta de
dos poligonos uno de 1,205.26 y otro de 1,365.90 metros cuadrados, que atraviesa la calle Bahia de Mosc(, que
ya son parte de la donacién que se ha dado al Municipio, por lo que al colindar con una propiedad Municipio se
va a sumar a este predio que ya es del Municipio, por lo que la Direccion 1o considera procedente.

ACUERDO:

Ampliamente comentado y estudiado lo anterior, por unanimidad de votos, se toma el acuerdo de
aprobar la solicitud de referencia.

En uso de la palabra la Presidente de la Comisién expone a los miembros, que en razén de que la
presente Sesién ha rebasado el tiempo que se tenia contemplado para analizar 1a totalidad de los
asuntos en el orden del dia, propone para que la misma entre en receso y se reanude a las 10:00
horas del dia 12 de diciembre, con lo cual la totalidad de los Regidores dan su voto a favor, por lo que:
la Comisién entra en receso hasta el dia y hora que ha sido acordado. - - --- == - -~ cccaeecemn-

Siendo las 10:00 horas del dia 12 de diciembre del afio 201 4, y en atencidon del Acuerdo tomado por
la Comisién el dia 10 de diciembre del mismo afio, se reanuda la Sesion, por Id que una vez quela
Secretaria de la Comisién da cuenta a la Presidente de la Comision que existe el Quorum IeQal para
reanudar la seéién, ésta dltima cede el uso de la palabra al personal de la Direccién de Desarrolio
Urbano a fin de que se continie con el desarrollo del orden de! dia.

IV.- SOLICITUD DE AUTORIZACION DEL ESTUDIO DE PLANEACION URBANA DENOMINADO
MODIFICACION MENOR AL PDU “REAL ESCONDIDO"”, EN UN PREDIO DE SUPERFICIE DE
149.15HAS. PROMOVIDO POR DESARROLLOS LA CANADA S.A. DE CV.,, COMERCIAL
INMOBILIARIO S.A. DE C.V., CONSTRUCCIONES ROMERO S.A. DE C.V., SOLICITANDO QUE UNA
VEZ AUTORIZADO SEA ENVIADO AL H. AYUNTAMIENTO PARA SU APROBACION.

€n uso de la palabra la Arq. Graciela Zamora Fierro, realiza exposicién a fin de solicitar de autorizacién
def estudio de planeacion urbana denominado modificacién menor al PDU “REAL £SCONDIDO"

Introduccion

El documento denominado “Modificacién Menor al Plan Parcial de Desarrollo Urbano “Real
Escondido”, es un estudio que plantea una modificacion al Plan Parcial de Desarrolio Urbano “Real
Escondido” instrumento de planeacion aprobado y publicado en e periddico oficial nimero 11 del afio
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2012 con fecha del 8 de febrero del mismo afio, en el cual se planteaba una modificacion menor al
Plan de Desarrollo Urbano 2040 del Centro de Poblacién Chihuahua Tercera Actualizacion.

La propuesta de modificacion menor al PDU 2040 no modifica la delimitacién de los usos
urbanizables y no urbanizables.

Proceso de Autorizacién de
conformidad al Art. 55 LDUS, 26 del Reglamento de Desarrollo Urbano

Sostenible para el Municipio de Chihuahua.

ENVIADO AL FAPLAN

DICTAMEN DELIMPLAN PROCEDENTE

FENVIADO A CONTRALORIA JURIDICA
{TABLERO DE AVISOS DEL MUNICIPIO)

OFICIO DE CONTRALOR:A JURIDICA

DICTAMEN DE NO EXISTENCIA DE ASENTAMIENTOS
NI VECINOS INMEDIATOS AL PREDIO

OFICIOMO, 07112014
14 DEMARZO DE 2014

OFICIO NO. 115/2044
19 DE MAYO DE 2014

GOFICIO 15472014
02 DEJUNIO DE 2014

CJ-916-200, junio & de 2014

DICTAMEN DE D.D.U.E.
24 PEJUNIO DE 2014

ENVIADO POR LA DDUE A SEDATU OFICIO 15¥72014

26 DE MAYO DE 2014

DFRCIO C.P.E ZCH-PLA-AYTINA
24 DE SEPTIEMBRE DE 2014

OFICIO J.M.A.&. P.J.P.LP. 76/2014

15 MAYO DE 2014

Antecedentes Ubicacion del Predio

El predio se ubica al SUrpbnieﬁfé de la ciudad , en el Ejido Labor de
Dolores. El predio no cuenta con desarrollos en su colindancia.
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Antecedentes

T ST

Area de Aplicacian

pmerciel Inmobiiaria B.A. de G ,

r
72 Z3 P-1A 8-77-96.88 Hae. _ [Comarcial inmoblianio S A, Ow C.V.
TAZ-3P-1N £-77.06.50 Hae.__iComarcisl Inmobiiao 5.A de C.V.
TA Z-3 PATt B-T7-06.88 H,__ {Co
83 2.3 P-11 E-77-08.82 Haa.  jDomercisl kwnoblarc SA de TV,
84 ZIP-1A 8.7700.82 Hew, _{Comercisl inmobilarko 5. A de C.V.
& ZIPAN E-TT-98.02 Hee.  Comercial inmoblisrio S.A de .V,
868 Z-3 P-1N 6770088 Haa, _ 1Co Ienobiiars B4, de C.V.
T Z3F-A B-77.07.01 Hae.__ | Comemial mobiens 5.A. de GV,
85 Z-3 P-1/1 8-77-98.82 Hae.  |Comarchsl inmaoblianio 9.4 deG.V.
Z3PAN B-T7-5%.82 Hew irmobliario § A de G V.
%7 Z3P-11 B-77-08.02 Faa. Inmobiario 5.A deC V.
106 T3 P 8-77-88.81 Hew, Ramero BA deT.V.
107 ZE -1 5770881 Haa SAdeC. V.
108 Z.3 P- /1 8-77-08.81 Hea, Y
113 £3 P- ¥ 5-77-95.01 Hat. — {Desirolos La Caflada S.A o8 GC.V.
114 Z3 P11 6-77-98,87 Hes, _[Denartolios La Calace 5.4 0§ C.V. |
V15 2.3 PV &.77-98.62 Inmotikiario 5.4 o C.Y.
118 Z3 Py BTT98.71
S ZI AV &T7-96.87
119 23 P11 8-F7-98.21] 53 A2
120Z3 B-1/1 8.77-96.02 Aomem 5.A 08 C.V.

Area de Aplicacion

22 Parcelas
Superficie por propietario

Sl Inmobillerio S5.A. de C.V. | Poligono del predio en estudio

4 Parcalas.

% Parcalas

16 Parcolas.
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Diagnostico Usos de suelo

La zona poniente de la ciudad donde se ubica el predio presenta tendencia de
desarrallo enfocada a usos habitacionales de densidacles medias y bajas con
vivienda de nivel socioecondmico medio-alto y alto. Zona con un proceso
constante de urbanizacion.

POLIGONO

1491,54.16

10040%

944,199.63

E5.99%

HABITACIONAL K25 Y H35

611,926.68

H%h

COMERCIO Y SERVICIOS

5B |

166

MIXTO INTENSO

1888

TR0% |

ZDEC

108,867.00

1.30%

EQUIPAMIENTO

130,485.02

B

EQUIPAVIENTC PRVADO

66,616.69

460%

RECREACION YDEPORTE

€,21543

411

USOND URBANO

B8543

14.65%

AREANATURAL CON VALOR AMBIENTAL

2185438

1455%

VIALIDAD

157,951.03

1055 |

VLIRSS PRICPALES

167,957.03

10.59%
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Estrategia
Estructura Urbana y Usos de suelo

SUPERFICIE DE POLIGONO 1,491,544.16 | 100.00%
AREA VENDIBLE 919,173.39 61.63%
HABITACIONAL:  593,770.69 33.81%
4w Aprox.  Habitacional H-25!  163,211.60 10.94%
1,384 viv. Apox. Habitacional H-35 42119466 | 28.24%
529viv Aprox. Habitacional H60+ 936443 | 063%
Comercial] 117,136.62 | 7.85% |
Mixto Moderado;  80,523.71 540%
ZEDEC, 12774337 | B56%
EQUIPAMIENTO 206,028.36 13.81%
EQUIPAMIENTO | 139,010.43 8.32%
RECREACION YDEPQRTE|  67,017.93 4.49%

USO NO URBANO ) 21228774 ¢ 14.23%
AREA NATURAL CON VALOR AMBIENTAL| 212287.74 ¢ 14.23%
VIALIDAD 154,054.67 : 10.33%

VIALIDADES PRINCIPALES| 154,05467 | 10.33%

b s Sodias

Poblacion

H25 2,750 HAB.
H35 4,982 HAB.
HB0+ 1,904 HAB.

Poblacion aprox. 10,427 habitantes ,
Propuesta de equipamiento urbano privado. Los usos de suelo habitacionales contaran con el porcentaje
de donacion para areas verdes del equipamiento urbano de conformidad a la normatividad vigente.

Estrategia
Propuesta

Zonificacidn Secundaria

Uso habitacional (H)
Para el uso habitacional se establecen densidades de vivienda de

H25 (25 viviendas por hectarea)
H35 (35 viviendas por hectdrea) y
H60 (sesenta viviendas por hectérea ).

Uso comercios y servicios (CS)

Zonas que presentaran establecimientos de comercio y servicios necesarios para las
zonas habitacionales del contexto, se ubicaran principalmente colindantes con
vialidades colectoras y en zonas estratégicas dentro del poligono‘en estudio.
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Esfrategia
Propuesta
Uso mixto (M)

En las zonas de uso mixio se presenta la mezcla de los diferentes usos y actividades
que pueden coexistir desarrollando actividades complementarias o compatibles.

(M2) Mixto moderado Zona que puede integrar uso comercial, setvicios, talleres de
oficios, equipamiento y vivienda en menor proporcién. £sta uso estara localizado
colindante a las vialidades,

Uso recreativo y deportivo (RD}

Zonas determinadas a espacios abiertos, en los <cuales las condiciones son
preferentemente para la realizacion de actividades de esparcimiento no limitadas a los
deportes y donde se considera altamente adecuado la presencia de areas verdes sin
embargo, la construccién ylo presencia de edificaciones seré factible a través de
instalaciones que sean destinadas a actividades afines a la recreacion

Uso zona especial de desarrollo controlado (ZEDEC)

Zona con caracteristicas de .alto valor ambiental condicionada a una planeacion
especifica a través de un Estudio de Impacto Urbano y Ambiental y Proyecto Ejecutivo
de Urbanizacién que garantice un bajo impacto ambiental y urbano. Esta zona esta
destinada a albergar usos de interés ambiental, equipamientos, oomeréio, servicios y
habitacional, los cuales deberdn llevarse a cabo mediante proyectos qﬁe presenten
caracteristicas de integracion al ambiente y al paisaje, asl como el aprovechamiento de

los recursos naturales con un bajo indice de ocupacion del suelo.
Equipamiento urbano

Conjunto de inmuebles, instalaciones, construcciones y mobiliario utilizado para prestar
a la poblacién los servicios urbanos publicos o privados ya sea de salud, recreacién y
deporte, educacion, cultura, comunicaciones, comercio y abasto, asistencia social,
transporte y administracion pablica.

Expone Ia Arq. Graciela Zamora, que es una modificacién menor a un estudio que se habia hecho a.
esta misma superficie, la propuesta no modifica la estructura urbanizable, esta propuesta llevd el
proceso de autorizacion en los términos de los articulos 55 de la Ley de Desarrollo Urbano Sostenible
del Estado de Chihuahua, por lo que se remitieron y contestaron los oficios a las diversas
dependencias como contraloria juridica, no asi en el caso de Atencion ciudadana, porque no hay
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-desarrollos colindantes, pero si se hizo un dictamen por parte de la Direccién, el predio se ubica por

Residencial la Cantera, Residencial Cumbres, Rincon de las Lomas, €l poligono esta constituido por
22 Parcelas déi £jido Labor de Dolores, Son tres los propietarios de los predios, Construcciones
Romero tiene 4 parcelas, Desarrollos la Cafiada 2 y Comercial Inmobitiaria 16 parcelas, los usos de
suelo actuales son de H-25 y H-35, el acceso es por la Av. Tomas Valles Vivar y Hacienda los
Morales, que son vialidades que ya estan contempladas en el Plan de Desarrollo Urbano,

Por su parte la Regidora Carmona, sefiala que pensando en que es un promotor distinto pero que
esta por la misma zona de la Cantera y la Politécnico Nacional, pregunta si ¢ no se le puede agregar
que haya otra a parte de la Poniente Cinco, esto por la saturacién de la Cantera? A lo que la
arquitecta Zamora, le explica que si, que hay una propuesta porque hay etapas de desarrolio muy
grandes, traen etapas para venta de macrolotes y para desarrollo.

Por su parte el Arq. Claudio Fierro, sefiala que si marcaron condicionantes para los accesos de la
zona,

Las vialidades que se tienen proyectadas son para la primera etapa, por lo que se tendré que cuidar
para que en los proximos desarrollos se fomen en cuenta las vialidades.

Los usos de suelo propuestos es conservar la densidad H-25, H-35, proponen uso de suelo mixto moderado en
vez de mixto intenso, servicios y comercio, conservan el ZEDEC, en la zona se proyecta una poblacion de
10,427 habitahtes) que se pretende hacer en 6 féses, donde ya se cuenta con una linea eléctrica, infraestructura
sanitaria a fravés de los colectores de la Cantera y proponen el anslisis de equipamiento urbano, como escuelas
jardines de nifios, salud y recreacidn y deporte para solventar las necesidades de la poblacién que se proyecta.

La cuestion pluvial se va al armoyo San Pedro y después hace escurrimiento a la presa Ef Rejon,
En cuanto a riesgos, existe en el predio una falla geolégica denominada (agua zarca), que se deja como area de
recreacion y deporte por lo que no se contemplan construcciones con una restriccién de 50 metros.

£n uso de la palabra la Regidora Carmen Rocle, pregunta si las zonas ZEDEC, ya se tenfan contempladas
eh las que se han venido analizado en el IMPLAN, a lo que el Arq. Fierro, le sefiala que se estd avanzando sobre
eso, pero se fiene que incluir esta nomatividad especifica sobre los ZEDEC.

ACUERDO:
Ampliamente comentado y estudiado lo anterior, por unanimidad de votos, se toma el Acuerdo de
aprobar la solicitud de referencia, CONDICIONADO A:

_ Que en la primera etapa del cualquier proyecto ejecutivo, se condicione a desarrollar la Calle Norte Sur,
llamada también Vialidad Real Escondido de norte a sur y conectarla con la Av. Politécnico Nacional.

V.- SOLICITUD PRESENTADA POR EL LIC. JAIME FEDERICO ELIAS MADERO, EN SU CARACTER DE
REPRESENTANTE LEGAL DE LA PERSONA MORAL DENOMINADA “CGO, FARMS, S.A. DE C.V.".A
-FIN DE OBTENER LA APROBACION PARA DESARROLLAR EL CONJUNTO URBANO HABITACIONAL
DENOMINADO “LUMINA”, EL CUAL SE UBICA EN LA ZONA PONIENTE DE ESTA CIUDAD, CON UNA
SUPERFICIE DE 19,856.98 METROS CUADRADQS,
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En uso de la palabra
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Conjunto Urbano

Condominio

RESUMEN DE NIVELES

La torre esta conformada de 32 niveles mas 3
sdtanos de estacionamiento y servicios, los
cuales cuentan con distintos usos que a
continuacién se desglosan:

= Sdtano 1 (Estacionamiento y Bodegas)
= Sdtano 2 (Estacionamiento y Bodegas)
= Sétano 3 (Estacionamiento y Bodegas)
* Lobby (Areas Comunes y de servicios)
= Nivel 1 al 30 (Habitacional)

= Nivel 31y 32 (Nacleo de servicios)

CONDOMINIO

AREA VERDE

AREA JARDINADA

CASETA

POLIGOND
VIALICADES

w2
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*PLANTA BAJA

AREA COMUN

TERRAZA, PATIC ¥ PISO
EXTERIOR

AREA JARDINADA
CONDOMINIO

*CONDOMINIO

*GENERAL

AREAS COMUNES
NUCLEDS DE SERVICIO 3680.905 40
[circuLacionsaTANG 3836135 12
AREA IARDINADA 6517.285 1
{PisoExTERIOR 1872.071 3
SUPERFICIE POLIGONO 18,856.980 e T -
AFECTACION VIiALIDAD PRIM, 4,687.707 9.83% AREA COMUN 1470.647 1
SUPERFICIE EFECTIVA. 15,169,273 TERRAZA COMUN £9.207 21
CONDOMINIO 10115071] 1 {AREAS PRIVATIVAS
BRGNS BT HABITACIONAL 15458.012 87
DOMACION AREA VERDE 1,450.552] 4 BADEGAS 435,594 8
gy T LT BRET: CAIONES DE ESTACIONAMIENTO 2677.125] 177
7 CAJONES DE ESTACIONAMIENTO

SEGUN VALORES IGUALES
SUPFERFICIE A DONAR EN BASE ALOS VALORES
DELOFICIO PUF 324/14 (Predio Diego Lucero)

329,780

587.22

Planta de referencia
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AREA COMUN

| AREA JARDINADA 6517.2850. 1
PISO EXTERIOR 1872.071] 3
PATIO DE SERVICIOS 103516 1
NUCLED DE SERVICIOS 62.243 1
ARLA COMUN 1470.547 1
TERRAZA COMUN £9.207 1

ARCAS PRIVATIVAS
AREAS PRIVATIVAS | 0 L0

AREAS NIVEL LOBBY No. AREAS
J— CAIONES DE ESTACIONAMIENTO 20
LoB&Y 1
TAPALA PATIDY PO NUCLEQ DE SERVICICS 1
AREA JARGINADA LOUNGE 1
GYM 1
CONDOMINIO SpA 1
BAROS ¥ OFICINAS ADMINISTRATIVAS 1
SALON DE YOGA Y AEROBICS 1
SALON DE EVENTOS 1

AREA PRIVATIVA B3I

Uso COMUN

NIVEL 1 AL 15

AREAS COMUNES ) 5
NUCLEQ DE SERVICIOS l 126.803] 1
AREAS PRIVATIVAS

*NIVEL 16

EAS NE!
NUCLEQ DE SERVICIOS { 96.038] 1
AREAS PRIVATIVAS

HABITACIONAL

*NIVEL 17

NUCLEQ DE SERVICIOS i 89.684 | 1
AREAS PRIVATIVAS

HABITACIONAL 512.367 z

35
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AREA PRIVATIVA B8
USO COMUN
°NIVEL 18 AL 27

AREAS COMUNES

NUCLEQ DE SERVICIOS I 89.441] 1
AREAS PRIVATIVAS
HABITACIONAL

e o *NIVEL 28

g
AREAS COMUNES
NUCLEQ DE SERVICIOS { 50.335] 2

AREAS PRIVATIVAS
HABITACIONAL

*NIVEL29 Y 30
SUP18.¥52M2 SUP.30.683M2

AREAS COMUNES

NUCLEO DE SERVICIOS 1 50.335 2
AREAS PRIVATIVAS

HABITACIONAL 332.952

USO COMUN

*NIVEL 31
AREAS COMUNES
HUCLED DE SERVICIOS ] 53.01] 1
AREAS PRIVATIVAS
*NIVEL 32

AREAS COMUNES
NUCLEQ DE SERVICIOS i 62,250 ] 1

AREAS PRIVATIVAS
HABITACIONAL
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SOTANO 1

SOTANO 2

SOTANO 3

USO COMUN

AREA PRIVATIVA B

R
AREAS COMUNES

NUCLEQ O SERVICIOS 1

CIRCULACION SOTANG |

£5.5.
1720.508

AREAS PRIVATIVAS

CAJONES DE ESTACIONAMIENTO

1225.125 81

CAJONES DE ESTACIONAMIENTO
ENVENTA

121 8

AREAS COMUNES

NUCLEQ DE SERVICIOS f 100.625] 2
CIRCULACIGN SOTANO | 1e87.553] 4
AREAS PRIVATIVAS

CAIDNES DE ESTACIONAMIENTO 1240.250] 82

CAJONES DE ESTACIQNAMIENTO
ENVENTA

105.875 7

US0 COMUN

BODEGAS

AREA PRIVATIVA T

62.237 7

VENTA

AREAS COMUNES

NUCLEQ OF SERVICIOS. 404.0681 1
CIRCULACION SOTANO ats.om | 3
AREAS PRIVATIVAS

CAJONES OE ESTACIONAMIENTO 211750 14
CAIONES DE ESTACIONAMIENTO EN oo i

BOCEGAS
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En uso de la palabra la Arq. Rocio Maynez, expone que es un conjunte urbano denominado LUMINA,
con treinta y dos niveles y un sétano y se ubica por el Periférico de la Juventud a la altura de la Av.
Francisco Villa, tierie un uso de suelo residencial. H-60 y H-25, es un conjunto urbano que tiene
afectacion por la vialidad de la Francisco Villa, donde las vialidades van a ser parte del Municipio
cuando se entreguen. En intervencién del Ing. Valdéz, sefiala que el Conjunto Urbano es una
autorizacion que' hace el Ayuntamiento para aprovechar diversos usos de poligonos, en este caso hay
usos de vialidad y un lote urbano donde encima lleva una modalidad de propiedad en condominio, lo
que diferencia a la autorizacion de un una fraccionamiento es que, en este lote se autoriza en forma
conjunta un régimen de propiedad en condominio.

Por su parte la Regidora Carmen Rocio, propone que cuando se héga el dictamen, se especifique
que se aprueba un conjunto urbano con un lote con régimen de propiedad en condominio.

Por lo que respecta a la donacion para equipamiento esta se encuentra fuera de poligono que consta
de §77.22 m2, y que corresponden a la superficie que se hizo desde de la autorizacion de Bosques
de San Francisco [V Etapa, vy se ubican en la colonia Diego Lucero donde se encuentran construidas
unas canchas deportivas.

ACUERDO:
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Después de que la Arg. Salma Recio Méynez, explica a ta Comislén sobe la distribucion de superficie que
componen el condominio, se pone a disposicidn de la Comisién la solicitud de referenciar por lo que habiendo
sido ampliamente comentado y estudiado, se toma el Acuerdo de aprobar para desarrollar el conjunto urbano
habitacional denominadeo “LUMINA”

Vi.- ASUNTOS GENERALES:

La Regidora Carmen Rocio Gonzélez, expone que se acercdron habitantes del Fraccionamiento de
Quinta Versalles, que es un fraccionamiento que no ha sidd"recibido por el Municipio, y en vista ;ie
que la desarrolladora Urbl no han pagadd la luz, se las cortaron, que el Presidente les ofrecid
solucionar el problema y les conectaron, pefo que ya pasaron dos meses y ahorita estan conectados
en forma irregular, que a Ié fecha traen adeudo por mas de 200 mil pesos, por lo que requieren ayuda
para que el Municipio les dé una solucién, ya sea que se vea en la Comisién o desde el
Ayuntamiento, por lo que piden que el Municipio lo reciba para restaurar el ‘parque'y darle solucién a
las personas de este fraccionamiento. A 1o gue el Ing. Gabriel Valdéz, le expone que se les ha estado
atendiendo y que existe un Acuerdo para que Urbi y Coesvi, estan viendo la posibilidad de pagar el
adeudo, por lo que se nos queda de tarea para que en la siguiente Sesidn darle una respuesta.

No habiendo otro asunto que tratar, se da por terminada la presente sesion siendo las 13:00 horas,
del dia 12 de diciembre del afio 2014, firmando la presente acta quienes intetvinieron y asi quisieron
"hacerlo para constancia.

Aol

LIC. ROSA CARMONA CARMONA

Presidente

LIC. JORGE ARTUROARIZPE CEPEDA LIC. BRENDA # BRI ACIS OPEZ




40

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

Séabado 23 de mayo de 2015

CHIHUAHUA CHIH., MEXICO.
Revisidon noviembre 2014



Sébado 23 de mayo de 2015 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

INDICE.

V.

PRESENTACION
INTRODUCCION
FUNDAMENTACION JURIDICA

lll.I. PROCESO DE APROBACION
.11 Aviso
l.IIl.Formulacion
lI.LII. Inicio de consulta y opinién
lI.I.IV. Aprobacion
lI.I.V. Publicacion
[.1.VI. Inscripcion

l.1l. AMBITO FEDERAL
[l.11.1.Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos
[ILILII. Ley de Planeacion
[ILILIII. Ley General de Asentamientos Humanos
lILILIV.Ley General de Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente.

LI, AMBITO ESTATAL
lILIIL1. Ley de Desarrollo Urbano Sostenible del Estado de Chihuahua.
L. Cédigo Municipal
LI Ley de Equilibrio ecolégico y Proteccion al Ambiente del Estado de Chihuahua.

lL.IV.AMBITO MUNICIPALL
[Il.IV.1. Reglamento de Desarrollo Urbano del Municipio de Chihuahua.

ANTECEDENTES

IV.I. ALCANCE DEL PLAN
IV.1.1. Definicidon del area de estudio
IV.LIl. Definicion del area de aplicacion

IV.II.CONTEXTO DE PLANEACION DEL DESARROLLO URBANO, SOCIAL Y ECONOMICO DEL
MUNICIPIO
IV.IL.I. Ambito regional
IV.11.1l. Ambito urbano
IV.11.11I.Ambito de influencia

IV.III.REGIMEN DE TENENCIA DE LA TIERRA

IV.IV.ESTRUCTURA URBANA
IV.IV.1. Estructura primaria
IV.IV.Il. Zonas Homogéneas

IV.V. ORGANIZACION ESPACIAL

IV.VI.ANALISIS SOCIAL Y ECONOMICO
IV.VL.Il. Valores de suelo
IV.VLII. Analisis poblacional
IV.VLIIl. Andlisis de actividades
IV.VLIV. Tendencias de crecimiento



42

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

Séabado 23 de mayo de 2015

IV.VIl. MEDIO NATURAL

IV.VILL. Clima

IV.VILII. Topografia y orografia
IV.VILII. Hidrologia.

IV.VIL.IV. Agua superficiales.
IV.VII.V. Composicién del suelo.
IV.VIL.VI.Vegetacion.

IV.VILVII. Imagen urbana.

IV.VIIl. MEDIO FiSICO

IV.VIILI. Habitacional.
IV.VIILII. Comercio y Servicios.
IV.VILIIL.  Equipamiento.
IV.VIILIV. Areas Verdes.
IV.VIIL.V. Area Natural Protegida.
IV.VIILVI. Baldios.

IV.IX.ESTRUCTURA VIAL Y TRANSPORTE PUBLICO

IV.IX.I. Estructura vial
IV.IX.II. Transporte publico

IV.X. INFRAESTRUCTURA

IV.X.l. Agua potable.
IV.X.Il. Drenaje sanitario.
IV.X.Il.  Drenaje pluvial.
IV.X.IV. Energia eléctrica
IV.X.V. Alumbrado publico.
IV.X.VI. Comunicaciones.

IV.Xl. EQUIPAMIENTO URBANO

IV.XIl. RIESGOS Y VULNERABILIDAD

IV.XILI. Riesgos naturales

IV.XILLL.  Riesgos naturales geoldgicos.

IV.XILLIL.  Riesgos naturales Hidrometeorologicos.
IV.XILII. Riesgos antropogenicos y vulnerabilidad.
IV.XILIII. Riesgos quimicos y tecnoldgicos.

IV.XIIl. SINTESIS DEL DIAGNOSTICO

V.NIVEL NORMATIVO

V.1

CONDICIONES DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO DE CHIHUAHUA

V.l.l. Politicas de desarrollo
V.1Il. Usos de suelo

V.LIII. Vialidad

V.L.IV. Infraestructura

V.1I. OBJETIVO GENERAL

V.11.I. Conceptualizacion del desarrollo

V.1II.OBJETIVOS PARTICULARES

V.III.I. Estructura urbana y usos de suelo
V.IILII. Vialidad
V.IILII. Actividades productivas



Sébado 23 de mayo de 2015 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

43

VI.

VLIV, Vivienda

V.111.V. Aspectos sociales

V.IILVI. Infraestructura
V.IILVIl. Medio ambiente
V.IILVII. Administracién y gestion

V.IV. NORMATIVIDAD SEDESOL
V.IV.l. Sistema de Equipamiento Urbano
V.IV.1I. Manual de disefio geométrico de vialidades

V.V. LEY DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA
V.V.l. Zonificacion
V.V.II. Ordenamiento ecolégico
V.V.III. Infraestructura y equipamiento urbano
V.V.IV.Fraccionamiento de terrenos
V.V.V. Redes de agua potable, alcantarillado y energia eléctrica.
V.V.VI.Vialidad
V.V.VII. Lotesy areas de donacion

V.VI. LEY DE EQUILIBRIO ECOLOGICO Y PROTECCION AL AMBIENTE
V.VLI. Gestiéon ambiental
V.VLII. Politica ambiental
V.VLIIl. Planeacién ambiental
V.VLIV. Ordenamiento ecolégico
V.VI.V.Criterios ecolégicos

V.VI.LREGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES Y NORMAS TECNICAS DEL MUNICIPIO DE
CHIHUAHUA
V.VILl. Usos, reservas y destinos
V.VILII. Fraccionamientos de terrenos
V.VILIIl. Infraestructura
V.VILIV. Equipamiento Urbano
V.VII.V. Condominio
V.VIILVI. Via publica

ESTRATEGIA

VI.I. ESTRATEGIA GENERAL
VI.1.I. Modelo de desarrollo
VILII. Asentamientos existentes
VI.LIIl. Expectativa poblacional y de vivienda
VLLIV. Enfoque inmobiliario
VI.L.V. Formacioén de nucleos de actividad
VI.1.VI. Proteccion natural
VILIL.VIl. Vivienda de calidad
VI.LLVIIL. Transporte publico
VL.LIX. Ambito urbano y regional

VI.Il.POLITICAS DE DESARROLLO
VLI.II.I. Politica de Crecimiento

VLIIl.ZONIFICACION PRIMARIA
VIII.l. Usos predominantes
VLIII.Il.Zonas de aplicacion de politicas



44

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Sabado 23 de mayo de 2015

VIL.IV.ZONIFICACION SECUNDARIA
VLIV.l. Uso habitacional
VLIV.l. Uso comercio y servicios
VLIV, Uso mixto
VILIV.IV. Uso equipamiento
VIIV.V. Uso recreativo y deportivo
VI.IV.VI. Uso preservacion ecolégica
VI.IV.VII.Uso ZEDEC (zona especial de desarrollo controlado).

VL.V. ESTRATEGIA DE VIVIENDA
VIL.V.l. Vivienda densidad baja
VI.V.II. Vivienda densidad media
VI.V.IIl. Vivienda de densidad alta

VIL.VI.ESTRATEGIA DE EQUIPAMIENTO
VI.VL.l. Equipamiento basico

VILVIl. ESTRATEGIA DE INFRAESTRUCTURA
VILVILI. Agua potable
VIVILIl. Alcantarillado sanitario
VLVILII. Drenaje pluvial
VLVILIV.Energia eléctrica
VILVILV. Gas
VI.VII.VI.Comunicaciones

VI.VIIl. ESTRATEGIA DE VIALIDAD
VIVIII.I. Corredores urbanos
VLVIILII. Convivencia vial — uso urbano
VI.VIILIIL.  Desarrollo y conectividad
VIVIILIV. Vialidad de enlace habitacional
VI.VIIL.V.Vialidad local continua
VI.VIII.VI. Vialidad local cerrada
VI.VIII.VII. Movilidad alternativa
VILVIILVIII. Transporte publico

VI.IX.ESTRUCTURA VIAL
VLIX.I. Vialidad primaria de primer orden
VILIX.IIl. Vialidad primaria
VI.IX.1I. Vialidad secundaria

VI.X. IMAGEN URBANA
VI.X.I. Zonas Homogéneas

VI.X.Il. Nodos
VI.X.IIl. Bordes
VI.X.IV. Hitos

VI.XI.PROGRAMAS ESPECIFICOS
VI.XI.l. Programa de dotacién de equipamiento

VI.XLIl. Programa de dotacién de infraestructura
VI.XLILI.Energia eléctrica.
VI.XLILIL.  Agua potable.
VI.XLILII. Drenaje sanitario.

VI.XLIII. Programa de consolidacion de corredores urbanos
VI.XI.IV. Programa de movilidad urbana
VI.XLV. Programa de areas verdes



Sébado 23 de mayo de 2015 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

45

VI.XLVI. Programacion de etapas de desarrollo

VI.XLVII.Programa de preservacion e integracion urbana al entorno natural.

VI.XIl. SINTESIS DE LA PROPUESTA
VIL.XILI. Poblacién y Vivienda
VI.XILIl. Usos de suelo propuestos
VI.XILII. Equipamiento urbano propuesto
VI.XILIV. Infraestructura
VIl. INSTRUMENTAL
VILI.LINSTRUMENTOS DEL FOMENTO AL DESARROLLO
VILIILINSTRUMENTOS FINANCIEROS

VILIII. CORRESPONSABILIDAD DE ACCIONES
VIIl. ANEXOS GRAFICOS
IX. BIBLIOGRAFIA

X. CREDITOS



46

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Séabado 23 de mayo de 2015

|. PRESENTACION.

A lo largo del tiempo, Chihuahua ha mostrado una dinamica de constante crecimiento,
colocandose entre las economias mas destacadas del pais.

La zona norponiente en las ultimas décadas ha dado paso a importantes procesos de
desarrollo en sus distintos ambitos, principalmente en la generacién de zonas residenciales y
nucleos de comercio y servicios.

El Periférico de la Juventud ha sido y es el principal generador de inversiones en la ciudad,
importantes cadenas hoteleras, tiendas de autoservicio, bancos, plazas comerciales,
hospitales, agencias de automoviles, entre otros, son los principales asentamientos a lo largo
de dicha vialidad.

Como consecuencia de la instalacién de estas importantes cadenas comerciales y de servicios,
se ha detonado una importante zona residencial, que esta marcando el crecimiento de la
ciudad para este tipo de vivienda.

El presente documento, pretende dar un reordenamiento a una zona de 149.15 has
aproximadamente, en la que actualmente predomina principalmente la vocacion de uso de
suelo H-35.

' Datos de Modificaciones incluidas:

Facha de
Tipo de Aprobacibn, Publicacién /

Descripcidn delPaligono
/o Revisién

Plan Parcial Real Escondido Plan Parcial 08/02/2012

Actualizacién Publicacién Protocolizacién

P. 0. 11 del 8 de
Febrero del 2012

Tabla 41: Tabla con modificaciones incluidas.
Tabla con adecuacion de superficies:

Plan Parcial Real Escondido

USO DESUELO

SUPERFICIE PDU2040 SUPERFICIE PDU2040

2010 (Has) 2013 (Has)

Area natural de Valor Ambiental 64682 22,981
Comercio y Servicios 0.717 2,551
Equipamiento General 6.868
habitacional de13 - 25 viv/ha - 12.814
habitacional de 26 - 35 viv/ha 77.967 48.300
Mixto Intenso 23.949
Recreacion y Deporte 7.130
Zona Especial de Desarrollo Controlada 2.305 13.082

146.271 137.676

superficie de Vialidades i 2974 |
Superficie del poligono 149.15

11.569

llustracién 68: Cambios de uso de H45y Zona de Preservacion
ecolégica a uso mixto, habitacional H25, Equipamiento,
Comercio y servicios y recreacion y deporte.

llustracion.- Usos de suelo aprobados en el Plan Parcial Real Escondido e incluidos en la modificacién al Plan de
Desarrollo Urbano 2040 del Centro de Poblacion Chihuahua Cuarta Actualizacion
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Il. INTRODUCCION.

El documento denominado “Modificacion Menor al Plan Parcial de Desarrollo Urbano Real
Escondido”, es un estudio que plantea una modificacion al Plan Parcial de Desarrollo Urbano
‘Real Escondido” instrumento de planeacion aprobado y publicado en el periddico oficial
numero 11 del afio 2012 con fecha del 8 de febrero del mismo afio, en el cual se planteaba una
modificacion mayor al Plan de Desarrollo Urbano 2040 del Centro de Poblacion Chihuahua
Tercera Actualizacion.

Es importante establecer que lo que se propone en el presente estudio, es una diversidad de
usos de suelo que permita a los habitantes, una vez consolidado el desarrollo, satisfacer sus
necesidades basicas sin tener que recorrer grandes distancias.

Se esta considerando una zona especial de desarrollo controlado (ZEDEC), con el fin de
aprovechar los terrenos con mayor elevacion topografica dandoles un importante valor
ambiental. Las areas de valor ambiental contempladas dentro del Plan Parcial Real Escondido
conservan su valor y no se alterara su uso ni sus condiciones, si no que se buscara elevar su
valor mediante la integracion inmediata de su entorno.

Dada su ubicacion dentro de la mancha urbana, la vocacién del uso de suelo y su cercania a
importantes vialidades y zonas de creciente desarrollo dentro de la ciudad, el predio es
susceptible para el desarrollo urbano.
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Ill. FUNDAMENTACION JURIDICA.

El instrumento de planeaciéon urbana denominado “Modificaciéon Menor al Plan Parcial de
Desarrollo Urbano Real Escondido” se formula con la finalidad de establecer un
ordenamiento de la reserva territorial de un predio con una superficie de 149-15-25.73 Has., por
lo que se ha elaborado con fundamento juridico en: La Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos, la Ley de Planeacion, la Ley General de Equilibrio Ecoldgico y Proteccién al
Ambiente de Chihuahua, la Ley General de Asentamientos Humanos, la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Chihuahua. la Ley de Planeacion del Estado de Chihuahua y ElI Codigo
Municipal para el Estado de Chihuahua.

SECCION | , ,
DE LA FORMULACION Y APROBACION DE LOS PLANES O PROGRAMAS

lIl.I Proceso de aprobacién

ARTICULO 55. Para la modificacién o actualizacién de los planes o programas a que se refiere
esta Ley, se seguira el mismo procedimiento que para su aprobacion.

Los Municipios del Estado podran aprobar modificaciones menores a los planes o programas
de su competencia, tales como cambio de uso del suelo a otro, siempre y cuando no sea de
impacto significativo de acuerdo a lo estipulado en el articulo 164 del presente
ordenamiento, el cambio de la densidad e intensidad de su aprovechamiento o el cambio de
la altura maxima de construccion permitida, siempre y cuando no se modifique el Limite del
Centro de Poblacién, no se altere la delimitacién entre las areas urbanizables y las no
urbanizables, o se afecten las caracteristicas de la estructura urbana prevista en el Plan o
Programa de Desarrollo Urbano Sostenible de Centro de Poblacién.[Articulo reformado
mediante Decreto No. 1320-2013 Xl P.E. publicado en el P.O.E. No. 85 del 23 de octubre del
2013]

[11.1.1. Aviso.

La Ley de Desarrollo Urbano Sostenible del Estado de Chihuahua en su Capitulo Cuarto,
Seccion |, Articulo 54, Fraccion |, establece que Los Municipios daran aviso publico del inicio
del proceso de planeacién y de recepcion de las opiniones, planteamientos y demandas de la
comunidad, en los términos del Titulo Octavo de la Participacién Social, de esta Ley;

[11.I.1l. Formulacion.

La formulacion del ““Modificacion Menor al Plan Parcial de Desarrollo Urbano Real
Escondido” es competencia del Ayuntamiento en base a las atribuciones que para ello le
confiere la Ley de Desarrollo Urbano Sostenible del Estado de Chihuahua, en su Titulo
Tercero, Capitulo Cuarto, Articulo 54 Fraccion Il.

[II.LIII. Inicio de consulta y opinion.
El articulo 26 del Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua,

menciona en su parrafo segundo que para efecto de conocer publicamente la propuesta de
modificacion al programa, en los términos del Titulo Octavo de la Participacion Social de la Ley



Sébado 23 de mayo de 2015 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

49

de Desarrollo Urbano sostenible del Estado de Chihuahua, el Municipio notificara y requerira un
dictamen técnico al IMPLAN. En este procedimiento, escuchara las opiniones de las
organizaciones de los vecinos del area de que se trate, en un plazo de sesenta dias naturales
contados a partir del requerimiento del dictamen técnico al IMPLAN. Asi mismo notificara a
través del tablero de avisos de la Presidencia Municipal y, cuando sea posible, de manera
personal al Presidente de cada uno de los comités de vecinos que pudieran resultar afectados,
para que en un plazo de 30 dias naturales emitan su opinién.

lL.1.IV. Aprobacion.

El H. Ayuntamiento de Chihuahua es la autoridad competente para aprobar el “Modificacién
Menor al Plan Parcial de Desarrollo Urbano Real Escondido” asi lo establece el
Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua en su articulo 24
fraccion I.

[11.1.V. Publicacion.

El “Modificacion Menor al Plan Parcial de Desarrollo Urbano Real Escondido” debera
publicarse en el Periédico Oficial del Estado, accion que debera llevar a cabo el Ejecutivo del
Estado en cumplimiento a lo establecido en el articulo 26 del Reglamento de Desarrollo Urbano
Sostenible del Municipio de Chihuahua.

[I.I.VI. Inscripcién.

El articulo 26 del Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible para el Municipio de Chihuahua
establece en su parrafo cuarto que una vez aprobadas por el Ayuntamiento, las modificaciones
deberan ser remitidas a la Secretaria General de Gobierno para su publicacion en el Periddico
Oficial del Estado, y al Registro Publico de la Propiedad para su inscripcion.

.M. AMBITO FEDERAL
[11.11.I. Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

Los principios de los articulos 27, 73 y 115 tienen por objeto primordial, establecer normas para
planear y regular el ordenamiento territorial de los asentamientos humanos, la conservacion,
mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion.

Articulo 27.- La propiedad de las tierras y aguas comprendidas dentro de los limites del
territorio nacional, corresponde originariamente a la Nacion, la cual ha tenido y tiene el derecho
de transmitir el dominio de ellas a los particulares, constituyendo la propiedad privada.

Articulo 73 inciso XXIX.D.- El congreso tiene facultad para expedir leyes sobre planeacién
nacional del desarrollo econémico y social.

Articulo 115.- Los Estados adoptaran, para su régimen interior, la forma de gobierno
republicano, representativo, popular, teniendo como base de su division territorial y de su
organizacion politica y administrativa.
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V. Los Municipios, en los términos de las leyes federales y Estatales relativas, estaran
facultados para:
a) Formular, aprobar y administrar la zonificacién y planes de desarrollo urbano municipal;

b) Participar en la creacion y administracion de sus reservas territoriales;

c¢) Participar en la formulacion de planes de desarrollo regional, los cuales deberan estar en
concordancia con los planes generales de la materia. Cuando la Federacion o los Estados
elaboren proyectos de desarrollo regional deberan asegurar la participacién de los municipios;

d) Autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo, en el ambito de su competencia, en sus
jurisdicciones territoriales;

e) Intervenir en la regularizacion de la tenencia de la tierra urbana;
f) Otorgar licencias y permisos para construcciones;

g) Participar en la creacion y administracion de zonas de reservas ecoldgicas y en la
elaboracion y aplicacion de programas de ordenamiento en esta materia;

h) Intervenir en la formulacién y aplicacién de programas de transporte publico de pasajeros
cuando aquellos afecten su ambito territorial;
i) Celebrar convenios para la administracion y custodia de las zonas federales.

En lo conducente y de conformidad a los fines senalados en el parrafo tercero del articulo 27 de
esta
Constitucién, expediran los reglamentos y disposiciones administrativas que fueren necesarios;

lILLIL1. Ley de Planeacion

CAPITULO PRIMERO
DISPOSICIONES GENERALES
(REFORMADO PRIMER PARRAFO, D. O. F. 23 DE MAYO DE 2002).

Articulo 30.- Para los efectos de esta Ley se entiende por planeacion nacional de desarrollo la
ordenacién racional y sistematica de acciones que, en base al ejercicio de las atribuciones del
Ejecutivo Federal en materia de regulacién y promocion de la actividad econdmica, social,
politica, cultural, de proteccién al ambiente y aprovechamiento racional de los recursos
naturales, tiene como propdsito la transformacién de la realidad del pais, de conformidad con
las normas, principios y objetivos que la propia Constitucion y la ley establecen.

Mediante la planeacion se fijaran objetivos, metas, estrategias y prioridades; se asignaran
recursos, responsabilidades y tiempos de ejecucion, se coordinaran acciones y se evaluaran
resultados.

CAPITULO TERCERO ]
PARTICIPACION SOCIAL EN LA PLANEACION

Articulo 20.- En el ambito del Sistema Nacional de Planeacion Democratica tendra lugar la
participacién y consulta de los diversos grupos sociales, con el propdsito de que la poblacion
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exprese sus opiniones para la elaboracién, actualizacion y ejecucion del Plan y los programas a
que se refiere esta Ley.

[LLILII. Ley General de Asentamientos Humanos
Capitulo |

Articulo 1.- Anuncia que las disposiciones de esta Ley son de orden publico e interés social y
tienen por objeto:

Fraccion |. Establecer la concurrencia de la Federacion, de las entidades federativas y de los
municipios, para la ordenacién y regulacion de los asentamientos humanos en el territorio
nacional;

Fraccién Il. Fijar las normas basicas para planear y regular el ordenamiento territorial de los
asentamientos humanos y la fundacién, conservacion, mejoramiento y crecimiento de los
centros de poblacién;

Fraccion lll. Definir los principios para determinar las provisiones, reservas, usos y destinos de
areas y predios que regulen la propiedad en los centros de poblacién.

Fraccion IV. Determinar las bases para la participacion social en materia de asentamientos
humanos.

Capitulo Il

Articulo 9.- Establece que corresponden a los municipios, en el ambito de sus respectivas
jurisdicciones, las siguientes atribuciones:

Fraccion |. Formular, aprobar y administrar los planes o programas municipales de desarrollo
urbano, de centros de poblacion y los demas que de éstos deriven, asi como evaluar y vigilar
su cumplimiento, de conformidad con la legislacion local.

Capitulo 1l

Articulo 16.- -Establece que la legislacion estatal de desarrollo urbano determinara la forma y
procedimientos para que los sectores social y privado participen en la formulacién,
modificacion, evaluacion y vigilancia de los planes o programas de desarrollo urbano.

Fraccion |. Establece que la autoridad estatal o municipal competente dara aviso publico del
inicio del proceso de planeacion y formulara el proyecto de plan o programa de desarrollo
urbano o sus modificaciones, difundiéndolo ampliamente.

Fraccién Il. Se establecera un plazo y un calendario de audiencias publicas para que los
interesados presenten por escrito a las autoridades competentes, los planteamientos que
consideren respecto del proyecto del plan o programa de desarrollo urbano o de sus
modificaciones;

Fracciéon 1ll. Las respuestas a los planteamientos improcedentes y las modificaciones del
proyecto deberan fundamentarse y estaran a consulta de los interesados en las oficinas de la
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autoridad estatal o municipal correspondiente, durante el plazo que establezca la legislacion
estatal, previamente a la aprobacién del plan o programa de desarrollo urbano o de sus
modificaciones.

Fraccion IV. Anuncia que, cumplidas las formalidades para su aprobacion, el plan o programa
respectivo o sus modificaciones seran publicadas en el 6rgano de difusién oficial del gobierno
del estado y en los periddicos de mayor circulacion de la entidad federativa o municipio
correspondiente y, en su caso, en los bandos municipales.

Articulo 17.- Establece que los planes o programas municipales de desarrollo urbano, de
centros de poblacién y sus derivados, deberan ser inscritos en el Registro Publico de la
Propiedad, en los plazos previstos por la legislacion local.

lLILIV. Ley General de Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente

ARTICULO 1.- Las disposiciones de la presente Ley son de orden publico e interés social y
tienen por objeto garantizar un medio ambiente sano y saludable, para lo cual se hace
necesario: regular la preservacion y restauracion del equilibrio ecoldgico, la proteccién al
ambiente, agua, aire y suelo, promover el desarrollo sustentable y fijar las bases para
establecer:

I.- La concurrencia del Estado y sus Municipios en materia de preservacion y restauracion del
equilibrio ecolégico y la proteccién de los ecosistemas y del medio ambiente;

Il.- Los principios de la politica ambiental estatal y la regulacion de la forma y términos de su
aplicacion;

lll.- El ordenamiento ecolégico de competencia del Estado y de los Municipios;

IV.- La preservacion y restauracion del equilibrio ecologico y el mejoramiento del ambiente, de
los ecosistemas y bienes del Estado;

V.- La proteccion de las areas naturales de la Entidad y el aprovechamiento sustentable de los
elementos naturales, de manera que la obtencion de beneficios econdmicos sea congruente
con el equilibrio de los ecosistemas, observando lo que sobre el particular determinen, en el
ambito de su competencia, las autoridades federales; H. Congreso del Estado Unidad Técnica
de Investigacion Legislativa Division de Documentacion y Biblioteca Ley de Equilibrio Ecoldgico
y Proteccion al Ambiente del Estado de Chihuahua Ley Nueva POE 2005.06.08/No.46 2 de 68.

VI.- La prevencion y el control de la contaminacion del aire, agua y suelo, mediante la medicion
y evaluacion de la calidad del medio ambiente;

VII.- La coordinacion entre las diversas dependencias y entidades de los gobiernos estatales y
municipales;

VII.- La participacién social en las materias que regula esta Ley. [Fe de Erratas publicada en el
Periddico Oficial del Estado No. 64 del 10 de agosto de 2005].
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TITULO SEGUNDO

DE LA CONCURRENCIA DEL ESTADO Y LOS MUNICIPIOS Y DE LA GESTION AMBIENTAL
CAPITULO |

COMPETENCIA DEL ESTADO Y LOS MUNICIPIOS

ARTICULO 6.- Las atribuciones en materia de preservacion y restauracion del equilibrio
ecologico y proteccién al ambiente, seran ejercidas por el gobierno del Estado y los municipios,
de conformidad con la distribucion de competencias, cuyas bases establece esta Ley.

Son de competencia estatal los asuntos de alcance general en su territorio o de interés estatal
y los que esta Ley le atribuye.

ARTICULO 9.- Corresponde a los municipios de la Entidad, dentro de sus respectivas
jurisdicciones:

Criterios ecoldgicos para el municipio, en congruencia con los que, en su caso, hubieren
formulado la Federacion y el Estado; H. Congreso del Estado Unidad Técnica de Investigacién
Legislativa Division de Documentacién y Biblioteca Ley de Equilibrio Ecolégico y Proteccion al
Ambiente del Estado de Chihuahua Ley Nueva POE 2005.06.08/No.46 12 de 68.

I, AMBITO ESTATAL
[IL.III.I. Ley de Desarrollo Urbano Sostenible del Estado de Chihuahua.

Los articulos 54 y 55 establecen el procedimiento a que se sujetara la aprobacion y
modificacion del presente estudio, desde su inicio hasta su aprobacion por parte del
Ayuntamiento, quien lo remitira al Ejecutivo del Estado para su publicacién en el Periddico
Oficial del Gobierno del Estado e inscripcion en el Registro Publico de la Propiedad.

L1111, Cédigo Municipal

Este Cddigo, contiene las normas a que se sujetara la organizacion interior del Ayuntamiento y
el funcionamiento de la Administraciéon Publica Municipal en el Estado de Chihuahua.

Asi mismo indica en su Articulo 28, 72, 85, 86, 87 y 91 que es facultad y obligacién de los
Ayuntamientos participar en la planeacion del desarrollo urbano estatal y nacional. En el
Capitulo lll, titulo Facultades y Obligaciones de los Ayuntamientos, anuncia:

Articulo 28.- Son facultades y obligaciones de los Ayuntamientos:

I. Aprobar los reglamentos y demas disposiciones de caracter general, dentro de sus
respectivas jurisdicciones, necesarias para el cumplimiento de sus fines y para hacer valer las
atribuciones, que le otorgan las leyes federales o estatales.

Los Reglamentos aprobados por los Ayuntamientos deberan remitirse al Ejecutivo del Estado,
quien ordenara su publicacion en el Periddico Oficial, quedando facultado para formular las
observaciones que estime prudentes antes de Proceder a la publicacion;

II. Iniciar leyes y decretos ante el Congreso del Estado en asuntos de la competencia de la
Administracién Municipal y nombrar representante para que intervenga en la discusién de la
iniciativa.

Articulo 72.- Son atribuciones del Director de Desarrollo Urbano Municipal, las siguientes:

I. Proponer, coordinar y ejecutar las politicas del Municipio en materia de planeacion y

desarrollo urbano y realizar las acciones necesarias para el cumplimiento de las disposiciones
legales relativas a los asentamientos humanos;
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Il. Controlar las reservas, usos y destinos de areas y predios en los centros de poblacion, asi
como vigilar que las acciones de urbanizacién se ajusten a las disposiciones previstas en los
planes de desarrollo urbano;

Ill. Administrar la zonificacion prevista en los planes de desarrollo urbano correspondiente a su
jurisdiccién territorial;

IV. Promover y realizar acciones para la conservacién, mejoramiento y crecimiento de los
centros de poblacion ubicados en el territorio municipal, de conformidad con los planes o
programas de desarrollo urbano;

V. Participar, en la ordenacion y regulacion de las zonas conurbadas que abarquen todo o parte
de su territorio;

VI. Participar en la creacion y administracion de areas naturales protegidas de conformidad con
las disposiciones juridicas aplicables;

VII. Revisar y dar tramite a las solicitudes de fusién, subdivision, relotificacion o fraccionamiento
de terrenos y toda accion urbana en los centros de poblacion.

Articulo 85.- Cada municipio podra contar con un Consejo de Planeaciéon Urbana Municipal,
que se integrara con representantes de los sectores publico, social y privado de la comunidad y
servira de auxiliar al Municipio en la planeacién urbana. En los Municipios de mas de setenta y
cinco mil habitantes sera obligatoria la existencia de este Consejo.

Articulo 87.- El Presidente Municipal convocara a los grupos organizados de la comunidad para
que integren el Consejo de Planeacion Urbana Municipal, pudiendo estar integrado, si los
hubiere en el Municipio, por:

a) Un representante del Gobierno del Estado;

b) Un representante del Gobierno Federal;

c¢) Dos representantes de la Administracion Municipal; d) Dos Regidores;

e) Un representante de la Camara Nacional de la Industria de la Transformacion;
f) Un representante del Centro Empresarial de Chihuahua;

g) Un representante de la Camara Nacional de Comercio;

h) Un representante de la Camara Nacional de la Industria de la Construccién;

i) Un representante de la Camara de Propietarios de Bienes Raices; y

j) Los demas que el propio Consejo determine.

El Presidente tendra voto de calidad; el Secretario sera el encargado de citar a las sesiones,
levantar y autorizar, en union del Presidente, en el libro destinado para el efecto, las actas de
aquellas y hacerse cargo de la correspondencia y el archivo.
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L1111, Ley de Equilibrio Ecologico y Proteccion al Ambiente del Estado de Chihuahua.

La Ley de Equilibrio Ecoldgico y Proteccion al Ambiente del Estado de Chihuahua en su titulo
primero, de disposiciones generales: capitulo IV de instrumentos de politica ambiental en su
seccion cuarta, de la regulacidon ambiental de los asentamientos humanos, establece:

Articulo 23

Para contribuir al logro de los objetivos de la politica ambiental, la planeacién del desarrollo
urbano y la vivienda, ademas de cumplir con lo dispuesto en el Articulo 27 constitucional en
materia de asentamientos humanos, considerara los siguientes criterios:

I. Los planes o programas de desarrollo urbano deberan tomar en cuenta los lineamientos y
estrategias contenidas en los programas de ordenamiento ecologico del territorio.

Il. En la determinacién de los usos de suelo, se buscara lograr una diversidad y eficacia de los
mismos y se evitara el desarrollo de esquemas segregados o unifuncionales, asi como las
tendencias a la sub urbanizacion extensiva.

Ill. En la determinacion de las areas para el crecimiento de los centros de poblacion, se
fomentara la mezcla de los usos habitacionales con los productivos que no representen riesgos
o dafios a la salud de la poblacion y se evitara que se afecten areas con alto valor ambiental.

IV. Se debera privilegiar el establecimiento de sistemas de transporte colectivo y otros medios
de alta eficacia energética y ambiental.

V. Se estableceran y manejaran en forma prioritaria las areas de conservacion ecolégica en
torno a los asentamientos humanos.

VI. Las autoridades de la federacion, los estados, el distrito federal y los municipios, en la
esfera de su competencia, promoveran la politica urbana y ambiental, para inducir conductas
compatibles con la proteccién y restauracion del medio ambiente y con un desarrollo urbano
sustentable.

VII. El aprovechamiento del agua para usos urbanos debera incorporar de manera equitativa
los costos de su tratamiento, considerando la afectacién a la calidad del recurso y la cantidad
que se utilice.

VIIl. En la determinacion de areas para actividades altamente riesgosas, se estableceran las
zonas intermedias de salvaguarda en las que se permitiran los usos habitacionales,
comerciales u otros que pongan en riesgo a la poblacién. Y

IX. La politica ecoldgica debe buscar la correccion de aquellos desequilibrios que deterioren la
calidad de vida de la poblacién y, a la poblacion, y cuidar de los actores ecoldgicos y
ambientales que son parte integrante de la calidad de vida.
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V. ANTECEDENTES

IV.I ALCANES DEL PLAN
La zona de estudio en la que se ubica el poligono con una superficie de 149-15-44.16 Has

conformado por 22 parcelas del Ejido Labor de Dolores, tiene el cometido de realizar una
modificacion menor a los usos de suelo establecidos en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano
denominado “Real Escondido” aprobado y publicado en el periodico oficial del estado el 8 de
febrero del 2012, para lograr un desarrollo ordenado, funcional y adecuado a su entorno
natural que permita la oferta del suelo urbano necesario para los desarrollos que se promuevan
en la zona dentro del corto, mediano y largo plazo.

Establecera la propuesta de los usos de suelo necesarios para la vivienda, el comercio, los
servicios, el equipamiento, areas verdes y la zona natural a la que habran de integrarse los
desarrollos.

Ver Plano D-01 Definicion del area de estudio

1 Hospital CIMA 4 Club Campestre de Chihuahua
2 Home Depot 5 Parque Metropolitano Presa El Rejon
3 Chihuahua Fashion Mall 6 Universidad La Salle

llustracion.- Poligono en estudio y puntos cercanos de interés.
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IV.l.l1. Definicion del area de estudio

El predio motivo de estudio se localiza dentro del ejido Labor de Dolores, al oeste de la ciudad
de Chihuahua, del municipio del mismo nombre.

Para poder realizar un analisis integral de las condiciones del sitio, se tomo un poligono
irregular que comprende una superficie de 7,853.98 has.

Esta area comprendida dentro del Plan de Desarrollo Urbano de Chihuahua, contempla
diversos usos de suelo, desde area natural de valor ambiental, zona especial de desarrollo
controlado, corredor comercial de impacto medio, zonas de equipamiento y zonas
habitacionales con densidad H-35, es decir desde 13 hasta 35 viviendas por hectarea.

El inmueble de estudio esta localizado al oeste de la ciudad, a 800 mts del limite de la mancha
urbana y a escasos kildometros del Periférico de la Juventud. Las vias de acceso actual es a
través de la Av. Hacienda del Valle.

Una de las principales vias de comunicacion de la ciudad es Av. Periférico de la Juventud, que
conecta de Norte a Sur la ciudad, la Av. Tedfilo Borunda, conecta hacia la Plaza Mayor y el
Noroeste de la ciudad 6 la Av. Politécnico Nacional siendo una opcion mas hacia el centro. El
Periférico de la Juventud, hacia el norte, llevara hacia la salida a Juarez y el mismo, en
direccién hacia el Sur, llevara hacia el Periférico Fco. R. Almada, que llega a la salida a
Torreon.

El predio se encuentra proximo a diversos puntos de interés como el Centro Historico (A); el
Club de golf Campestre (B); la principal Universidad del Estado, Universidad Autonoma de
Chihuahua (C); el estadio de béisbol, Monumental Chihuahua (D); el mas grande Parque
Industrial del Estado, el Complejo Industrial Chihuahua (E); la conexién con la frontera norte, la
Salida a Cd. Juarez (F), Aeropuerto Roberto Fierro Villalobos (G).
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IV.LII. Definicién del &rea de aplicacion

El predio que corresponde al Plan Parcial, se localiza en el Ejido Labor de Dolores, de la ciudad
de Chihuahua, en el municipio del mismo nombre, en el area suroeste de la mancha urbana,
zona que se encuentra considerada dentro de la estructura urbana establecida en el PDU 2040,
como area natural de valor ambiental, zona especial de desarrollo controlado y habitacional con
una densidad que varia entre 13 y 35 viviendas por hectarea.

Debido a esta variedad de usos es factible la incorporacion del desarrollo propuesto como un
mosaico de usos mixtos, comercio y servicios, equipamiento y zona habitacional.

El area de aplicacion es una superficie de 149-15-44.16 Has., compuesta por 22 parcelas con
las siguientes colindancias:

Al Norte con las tierras de uso comun de la zona 4 Al Noreste con propiedad privada
Al Sur colinda con asentamientos humanos Al Oeste con las parcelas 75, 82, 94 del
mismo ejido.

Ver Plano D-01 Definicion del area de aplicacion

Propietario

Comercial \
Inmobiliario SA.  108-47-6453 3%
de CV

Construcciones
Barrsre 27-11-86.41 18%

Desarrollos La
Cafiada S A de 13-55-93 22 9%
CV

Tabla14.02 - Superficie de los poligonos en
estudio

Esquema 1A.05 - Localizacidn del predio en estudio.
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IV.Il. CONTEXTO DE PLANEACION DEL DESARROLLO URBANO, SOCIAL Y ECONOMICO
DEL MUNICIPIO

IV.II.I. Ambito regional

El Municipio de Chihuahua, es uno de los 67 que integran el estado del mismo nombre, y cuya
cabecera municipal es a la vez la capital del estado y la segunda ciudad mas poblada.

La distribucion demografica muestra que el 21.7% de la poblacion total del Estado se ubica en
el Municipio de Chihuahua, a su vez el 97.2% de la poblacién municipal se asienta en la ciudad.

IV.11.1l. Ambito urbano

La ciudad de Chihuahua goza actualmente de la denominaciéon como Zona Metropolitana, al
ser una extension urbana que rebasa los limites municipales, concentrar los poderes del estado
y por el fendbmeno de inmigracion de otras ciudades de la entidad.

La ciudad ha tenido un crecimiento importante durante la ultima década llegando el 2007 a
contar con un area urbana que alcanza una cobertura de 20,937 has, con una poblacion para
esta de 748,518 habitantes.

Gracias a los acuerdos comerciales de la nacidon, especialmente al Tratado de Libre Comercio
de América del Norte (TLCAN), Chihuahua destaca como una de las entidades federativas con
mayor dinamismo industrial y econémico.

Su caracter de ciudad capital, su desarrollo econdmico e industrial, ha generado una migracion
de las poblaciones rurales hacia esta, este proceso ha incidido en el crecimiento de la
poblacién, la diversificacion de las actividades econdmicas, la ocupacién de mayores
superficies de suelo y la dinamica constante de crecimiento, se manifiesta en una modificacion
sustancial del entorno original.

Sin embargo esta creciente dinamica econémica provoca una serie de problematicas urbanas,
sociales y financieras y se ha propiciado un desarrollo desequilibrado a nivel estatal
acrecentandose estos problemas en las dos ciudades con mayor progreso Chihuahua y Cd.
Juarez

A pesar del creciente progreso, la ciudad se encuentra inmersa en los procesos disolutorios de
la urbanizacién periférica. Las politicas aplicadas hasta ahora han llevado en gran medida a
procesos masivos de zonificacidon y privatizacion, buscando trasladar los problemas de
mantenimiento, mejora y consolidacion a los propios ciudadanos. Esto ha conducido a
situaciones de insolvencia colectiva que impiden resolver por si mismos la problematica
generada.

Las actuales demandas de la poblacion van mas alla de aquellas que se limitan a la cobertura
de necesidades acumuladas, por urgentes que estas sean.



60

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Sabado 23 de mayo de 2015

El desarrollo urbano que se ha dado durante la ultima década se ha caracterizado por ser
desarrollos de vivienda aislada, sin servicios y equipamientos, de precaria urbanizacion,
desconectada del resto de la trama urbana, conduciendo esto inevitablemente a procesos de
marginacion y desigualdad social.

Toda vision solvente de las politicas de vivienda solo puede surgir del convencimiento absoluto
de que hablar de la vivienda no es referirse Unicamente a un derecho constitucional o a un bien
de consumo, sino que va acompafiada de una serie de factores econdmicos, culturales y
sociales indispensables para el desarrollo justo y saludable de todos los miembros de la
sociedad.

IV.11.IIl. Ambito de influencia

Uno de los principales problemas que enfrenta el crecimiento adecuado de la ciudad, es la
especulacion del suelo, debido a esto se promueve un alto costo de este insumo y propicia el
encarecimiento de la vivienda y afecta sus espacios habitables, reduciendo cada vez mas estos
hasta llegar a lo minimo.

La calidad de la vivienda ofertada, refleja indices muy bajos de habitabilidad, espacios
minimos, mala calidad de construccion y el uso de materiales inadecuados para el clima de la
region. Pero no solamente la vivienda es deficiente, los espacios publicos, la falta de areas
verdes bien equipadas y los equipamientos basicos.

Durante la ultima década en la ciudad se ha permitido la produccion masiva de vivienda, de
mala calidad y carente de los espacios adecuados necesarios para cubrir el déficit de
equipamiento.

Al amparo de cubrir el déficit de vivienda causado por el acelerado crecimiento de la poblacién,
se ha favorecido los intereses econdmicos de empresas promotoras y desarrolladoras de
vivienda, se construye en zonas que no son propicias para el desarrollo habitacional.

Debido al desarrollo urbano de la ciudad, la poblacién de bajos ingresos se ve obligada a
adquirir vivienda en la periferia, sin servicios, alejados de los centros de trabajo, de atencion a
la salud, de educacioén, de abasto, de recreacion etc.

Esto afecta significativamente en la economia de miles de familias, aunado a lo anterior la falta
de un transporte colectivo eficiente, propicia que estas familias se vean en la necesidad de
adquirir un vehiculo para poder transportarse a sus centros de trabajo o a los demas servicios
basicos.

Este desarrollo desencadena no solo problemas econdémicos, sino problemas de marginacion
social, de hacinamiento e inseguridad.

Como conclusién podemos destacar que el desarrollo urbano va de la mano del desarrollo
econdémico, derivado de politicas econdmicas a nivel nacional, estatal o municipal, de
decisiones de grupos de poder que pueden fortalecer o frenar el desarrollo de una ciudad.
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Es necesario regular la expansion de la ciudad con criterios de urbanizaciéon que respondan a
la adecuacion al medio natural, al equilibrio en la ocupacién del suelo, a la organizacion
espacial comunitaria, a los sistemas de reaprovechamiento de agua y a los esquemas

alternativos de transporte.

Se debe partir de la premisa basica de que el espacio urbanizado por si solo no es ciudad.

La ciudad exige un territorio articulado, capaz de generar lugares que integren a todos sus
habitantes, y no desarrollos masivos de vivienda que creen desigualdades y que generen mas
problemas econdmicos y sociales de los que se enfrenta una ciudad en desarrollo dentro de
una economia inestable como la de nuestro pais.

Es indispensable repensar la vivienda y las colonias existentes, convencidos de su
trascendencia como célula y organismo vital que asegura la salud de la ciudad y sobre todo de

Su sociedad.

IV.Ill. REGIMEN DE TENENCIA DE LA TIERRA

El area normada por el presente documento esta constituida de un poligono con una superficie
de 149-15-44.16 Has., compuesto por 22 parcelas pertenecientes al Ejido Labor de Dolores del

Municipio de Chihuahua.
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Figura No. 3 Poligono del predio en estudio.
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Se encuentra en pleno dominio y posesion de las parcelas cuya inscripcion obra de la siguiente
manera:

Inscripcién 38 folio 38 libro 3048 seccidn primera, del registro publico de la propiedad Distrito

Morelos, que ampara la Parcela 71 Z-3 P1/1, del Ejido Labor de Dolores, Municipio de
Chihuahua, Chihuahua, con una superficie de 6-77-96.62 Has.

MNERRAS DE USO COMUN

ZONA 4
_}gl 01
100 e T T \
e |
\
\.
%- 02
|
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\ 4

\ sl

C P

\ -0
\ sl
PARCELA 72
\ 5
\ )
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\ )
\ ¥
4
4
\
Y
—————— e ‘
03 !

S
104 |
|
|
|
|

FARCELA 85 FPARCELA 74
|

CUADRO DE CONSTRUCCION
LADO COORDENADAS
RUMBO DISTANCIA Vo T

EST | PV Y X

19 3,168,120.0590 388,045.4460
100 101 N 85°34'25.84" E 259.167 101 3,168,140.0600 388,303.8400
101 | 102 S 15°58'50.55" E 54.603 102 3,168,087.5670 388,318.8730
102 | 103 S 00°52'36.60" W 208.128 103 3,167,879.4630 388,315.6880
103 | 104 N 89°05'51.80" W 273.892 104 3,167,883.7760 388,041.8300
104 | 100 N 00°52'36.36" E 236311 19 3,168,120.0590 388,045.4460

SUPERFICIE = 67,796.62 m2

llustracién 1.- Poligono y cuadro de construccién de la parcela 71
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Inscripcién 31 folio 31 libro 3048 seccién primera, del registro publico de la propiedad Distrito
Morelos que ampara la Parcela 72 Z-3 P1/1, del Ejido Labor de Dolores, Municipio de
Chihuahua, Chihuahua, con una superficie de 6-77-96.62 Has.

TIERRAS DE USO COMUN

ZONA 4
10
100 f_ff”_/?

e -
-
o =
= )
Z ®)
S m
o —
C g
| ~J

N

R D

PARCELA 84 PARCELA 85

CUADRO DE CONSTRUCCION
LADO COORDENADAS
T E—— RUMBO DISTANCIA A
EST | PV Y | X

18 3.168,006.3080 |  387.739.7620
100 | 101 N 85°34'26.16" E 306.599 101 3.168,120.0500 | 388.045.4460
101 | 102 S 00°52'36,36" W 236311 102 3,167,883.7760 |  388,041.8300
102 | 103 N 89°05'52.72" W 305.286 103 3.167,888.5820 |  387.736.5820
103 100 N 00°52'36.02" E 207.840 18 3,168,096.3980 387,739.7620

SUPERFICIE = 67,796.66 m2

llustracion 1.- Poligono y cuadro de construccién de la parcela 72
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Inscripcién 20 folio 20 libro 3048 seccién primera, del registro publico de la propiedad Distrito
Morelos que ampara la Parcela 73 Z-3 P1/1, del Ejido Labor de Dolores, Municipio de
Chihuahua, Chihuahua, con una superficie de 6-77-96.60 Has.

TIERRAS DE USO COMUN
ZONA 4

100 —_

¢4 ¥130dvd

S7 ¥VI1304vd

\
\
’ FPARCELA 83 J PARCELA 54
|
f

CUADRO DE CONSTRUCCION

LADO COORDENADAS
EST PV RUMBO DISTANCIA v v X
100 3,168,096.3980 387,739.7620
100 101 S 85°34°25.71"W 355.894 101 3,168,068.9320 387,384.9300
101 102 S 00°52'36.81"W 174.791 102 3,167,894.1612 387,382.2550
102 . 103 . S 89°05'52.52"E T 354.371 ) 103 . 3,167,888.5822 387,736.5820
103 100 N 00°52'36.02" E 207.840 100 3,168,096.3980 387,739.7620

SUPERFICIE = 67,796.60 m2

llustracion 1.- Poligono y cuadro de construccién de la parcela 73
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Inscripcién 36 folio 36 libro 3048 seccidn primera, del registro publico de la propiedad Distrito

Morelos que ampara la Parcela 74 Z-3 P1/1, del Ejido Labor de Dolores, Municipio de
Chihuahua, Chihuahua, con una superficie de 6-77-96.68 Has.

CUADRO DE CONSTRUCCION
LADO COORDENADAS
RUMBO DISTANCIA \"
EST PV Y X
100 3,168,087.5670 388,318.8730
100 101 S 00°52°36.60" W 208.128 101 3,167 ,879.4630 388,315.6880
101 102 N 89°05'51.80" W 155.766 102 3,167,881.9159 388,159.9410
102 103 S 00°52°36.79" W 239.938 103 3,167,642.0060 388,156.2690 \
103 104 S 89°05'52.66" E 291.560 104 3,167,637 .4160 388,447.7930 \'\
104 100 N 15°58'52.79" W 468.248 100 3,168,087.5670 388,318.8730 \ oo
1
SUPERFICIE = 67,796.68 m2 \
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llustracion 1.- Poligono y cuadro de construccion de la parcela 74
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Inscripcién 37 folio 37 libro 3048 seccidn primera, del registro publico de la propiedad Distrito
Morelos que ampara la Parcela 83 Z-3 P1/1, del Ejido Labor de Dolores, Municipio de
Chihuahua, Chihuahua, con una superficie de 6-77-96.62 Has.

PARCELA /5 PARCELA /3

V1304vd

PARCELA &4

Co
[RN]

|
‘ |
| PARCELA 95 :
|

CUADRO DE CONSTRUCCION

LADO COORDENADAS
EW RUMBO DISTANCIA A\ Y X
100 3,167,894.2140 387,378.9040
100 101 | S 00°52'36.94" W 260.378 101 3,167,633.8670 387,374.9190
101 . 102 ‘ S 89°05'52.62"E . 260.378 . 102 . 3,167,629.7678 . 387,635.2650
102 ‘ 103 . N 00°52'36.15" E . 260.378 . 103 . 3,167,890.1150 ‘ 387,639.2490
103 100 N 89°05'52.73" W 260.377 100 3,167,894.2140 387,378.9040

SUPERFICIE = 67,796.62 m2

llustracion 1.- Poligono y cuadro de construccion de la parcela 83
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Inscripcién 37 folio 37 libro 3048 seccidn primera, del registro publico de la propiedad Distrito
Morelos que ampara la Parcela 84 Z-3 P1/1, del Ejido Labor de Dolores, Municipio de
Chihuahua, Chihuahua, con una superficie de 6-77-96.62 Has.

PARCELA 73 PARCELA 72

o
> >
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O =
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A n
_____ o
'|’ T2 ~— - —— —
| |
| |
[ PARCELA 926 |
' |
! |
' \
CUADRO DE CONSTRUCCION
LADO RUMBO DISTANCIA \% COORDENADAS
EST | PV Y X
100 3,167,890.1150 387,639.2490
100 101 S 00°52'36.15" W 260.378 101 3,167,629.7678 387,635.2650
101 102 S 89°05'52.08" E 260.378 102 3,167,625.6680 387,895.6110
102 103 N 00°52'36.15" E 260.378 103 3,167,886.0150 387,899.5950
103 100 N 89°05'51.95" W 260.378 100 3,167,890.1150 387,639.2490
SUPERFICIE = 67,796.62 m2

llustracién 1.- Poligono y cuadro de construccién de la parcela 84
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Inscripcién 37 folio 37 libro 3048 seccidn primera, del registro publico de la propiedad Distrito
Morelos que ampara la Parcela 85 Z-3 P1/1, del Ejido Labor de Dolores, Municipio de
Chihuahua, Chihuahua, con una superficie de 6-77-96.62 Has.

PARCELA 72 PARCELA 71

¢/L V1304vd
Y. V1304vd

I
!
| PARCELA 84
I
I

CUADRO DE CONSTRUCCION

LADO COORDENADAS
EsT | PV RUMBO DISTANCIA v Y X
100 3,167,886.0132 387,899.7092
100 102 S5 00°54'06.66" W . 260.377 ‘ 102 . 3,167 625.6680 . 387 8956110
102 103 S589°0552.73"E . 260.377 ‘ 103 [ 3,167 ,621.5690 . 388,155.9562
103 105 N 00°52'36.81"E . 260.377 [ 105 [ 3,167,881.9159 . 368,150.8410
105 100 N 89°05'52.64" W I 260.264 ‘ 100 . 3,167,886.0132 . 367,899.7092

SUPERFICIE = 67,796.62 m2

llustracién 1.- Poligono y cuadro de construccién de la parcela 85
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Inscripcién 37 folio 37 libro 3048 seccidn primera, del registro publico de la propiedad Distrito
Morelos que ampara la Parcela 86 Z-3 P1/1, del Ejido Labor de Dolores, Municipio de
Chihuahua, Chihuahua, con una superficie de 6-77-96.68 Has.
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CUADRO DE CONSTRUCCION
LADO RUMBO DISTANCIA A COORDENADAS
EST PV Y X
100 3,167,642.0060 388,156.2690
100 101 S 89°07'2293"E 241.426 101 3,167,638.3109 388,397 6666
101 102 S 00°52'37.07"W 280.818 102 3,167,357 4200 388,393.3670
102 103 N 89°05'52.39" W 241.426 103 3,167,361.2211 388,151.9710
103 100 N 00°52'37.07"E 280.818 100 3,167,642.0060 388,156.2690
SUPERFICIE = 67,796.68 m2

llustracién 1.- Poligono y cuadro de construccién de la parcela 86
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Inscripcién 37 folio 37 libro 3048 seccidn primera, del registro publico de la propiedad Distrito
Morelos que ampara la Parcela 87 Z-3 P1/1, del Ejido Labor de Dolores, Municipio de
Chihuahua, Chihuahua, con una superficie de 6-77-97.01 Has.

\

\
PARCELA 74

PARCELA 86

PARCELA 108

L

o3

!
\
\
|
|
|
!

PARCELA 116

CUADRO DE CONSTRUCCION
LADO COORDENADAS

EST PV RUMBO DISTANCIA A Y X
100 3,167,638.3100 388,397.6666
w | o | 588°58'37.95° € 50,140 [Tt01 | soeresraso | sssasrren
o e | S 15°5852.79" E 572.034 [Ttz | anerperarze | amsseszean
02 | 108 | N 89°05'52.24° W 197,080 |03 | 3670005750 388,408.2381
03 | 105 | N 00°52'36.16" E [ 2s6578 [Ti0s | anerastizze | amsarzanre
0s | 108 | N 80°05'56.42° W 18.952 | 105 | saerasramo | ssssessero
106 [ 100 | N00*5237.07°E | 280.818 | 100 | 3,167.638.3109 [ 388,397.6666

SUPERFICIE = 67,797.01 m2

llustracion 1.- Poligono y cuadro de construccién de la parcela 87
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Inscripcién 37 folio 37 libro 3048 seccidn primera, del registro publico de la propiedad Distrito
Morelos que ampara la Parcela 95 Z-3 P1/1, del Ejido Labor de Dolores, Municipio de
Chihuahua, Chihuahua, con una superficie de 6-77-96.62 Has.
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PARCELA 94
L

| PARCELA 105

CUADRO DE CONSTRUCCION

LADO COORDENADAS
S RUMBO DISTANCIA | V . : x
_ 100 | 31676338670 | 387,374.9190
100 | 101 S 89°0552.62" E 260.378 101 | 31676297678 | 387,635.2650
101 | 102 $ 00°5236.93" W 260.378 102 | 31673694200 |  367,631.2800
102 | 103 N 89°05'51.94" W 260378 103 | 3167.3735200 | 387,370.9360
103 | 100 NOO5236.15°E | 260378 | 100 | 3.167,633.8670 | 387,374.9190

SUPERFICIE = 67,796.62 m2

llustracion 1.- Poligono y cuadro de construccién de la parcela 95
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Inscripcién 37 folio 37 libro 3048 seccidn primera, del registro publico de la propiedad Distrito
Morelos que ampara la Parcela 96 Z-3 P1/1, del Ejido Labor de Dolores, Municipio de

Chihuahua, Chihuahua, con una superficie de 6-77-96.62 Has.
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CUADRO DE CONSTRUCCION
LADO RUMBO DISTANCIA Y COORDENADAS
EST | PV Y X
100 3,167,629.7678 387,635.2650
100 | 101 S 89°05'52.08" E 260.378 101 3,167,625.6680 387,895.6110
101 11 S 00°52'36.94" W 260.377 11 3,167,365.3210 387,891.6260
11 12 N 89°05'52.75" W 260.378 12 3,167,369.4200 387,631.2800
12 100 N 00°52'36.93" E 260.378 100 | 3,167,629.7678 387,635.2650
SUPERFICIE = 67,796.62 m2

llustracién 1.- Poligono y cuadro de construccién de la parcela 96



Sabado 23 de mayo de 2015 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

Inscripcién 37 folio 37 libro 3048 seccidn primera, del registro publico de la propiedad Distrito
Morelos que ampara la Parcela 97 Z-3 P1/1, del Ejido Labor de Dolores, Municipio de
Chihuahua, Chihuahua, con una superficie de 6-77-96.62 Has.
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| |
| |
CUADRO DE CONSTRUCCION
LADO COORDENADAS
EST | PV RUMBO DISTANCIA v Y X
100 3,167,625.6680 387,895.6110
100 | 101 S 89°05'52.73"E 260.377 101 3,167,621.5690 388,155.9562
101 | 102 S 00°52'37.07" W 260.378 102 | 3,167,361.2211 388,151.9710
102 | 103 N 89°05'51.99" W 260.377 11 3,167,365.3210 387,891.6260
103 | 100 N 00°52'36.94" E 260.377 100 3,167,625.6680 387,895.6110
SUPERFICIE = 67,796.62 m2

llustracion 1.- Poligono y cuadro de construccién de la parcela 97.
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ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

Séabado 23 de mayo de 2015

Inscripcién 37 folio 37 libro 3048 seccidn primera, del registro publico de la propiedad Distrito
Morelos que ampara la Parcela 107 Z-3 P1/1, del Ejido Labor de Dolores, Municipio de
Chihuahua, Chihuahua, con una superficie de 6-77-96.61 Has.
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CUADRO DE CONSTRUCCION
LADO COORDENADAS
RUM ISTANCIA A T
EST | PV UMBO DIS c Y X
n 3,167,365.3210 387,891.6260
1 101 S 89°05'51.99" E 260.377 101 3,167,361.2211 388,151.9710
101 9 S 00°52'36.15" W | 260.378 9 3,167,100.8740 388,147.9870
9 10 N 89°05'52.75" W ' 260.378 10 3,167,104.9730 387,887.6410
10 11 N 00°52'36.93" E 260.378 1 3,167,365.3210 387,891.6260
SUPERFICIE = 67,796.61 m2

llustracion 1.- Poligono y cuadro de construccion de la parcela 107



Sabado 23 de mayo de 2015 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

Inscripcién 37 folio 37 libro 3048 seccidn primera, del registro publico de la propiedad Distrito
Morelos que ampara la Parcela 108 Z-3 P1/1, del Ejido Labor de Dolores, Municipio de
Chihuahua, Chihuahua, con una superficie de 6-77-96.61 Has.
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CUADRO DE CONSTRUCCION
LADO COORDENADAS
; RUMBO DISTANCIA vV
EST | PV Y X
100 3,167,361.2211 388,151.9710
100 101 S 89°05'52.39" E 241426 101 3,167,357 4200 388,393.3670
101 102 S 89°05'56.42" E 18.952 102 3,167,357.1220 388,412.3170
102 103 S 00°52'36.14" W 260.378 103 3.167,096.7740 388,408.3330
103 104 N 89°05'51.95" W 260.378 9 3,167,100.8740 388,147.9870
104 100 N 00°52'36.15" E 260.378 100 3,167,361.2211 388,151.9710
SUPERFICIE = 67,796.61 m2

llustracion 1.- Poligono y cuadro de construccion de la parcela 108
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ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

Séabado 23 de mayo de 2015

Inscripcién 37 folio 37 libro 3048 seccidn primera, del registro publico de la propiedad Distrito
Morelos que ampara la Parcela 115 Z-3 P1/1, del Ejido Labor de Dolores, Municipio de
Chihuahua, Chihuahua, con una superficie de 6-77-96.62 Has.

1

PARCELA

PARCELA 108

FARCELA 120

L)

CELA 11

PAR(

CUADRO DE CONSTRUCCION

LADO COORDENADAS
e RUMBO DISTANCIA | V v «
100 3,167,100.8740 388,147.9870
100 | 101 S 00°52'36.14" W 260.378 101 | 31668405260 | 366.144.0030
101 | 102 S 80°0552.73" E 260,378 102 | 3.166.836.4270 | 388,404.3480
102 | 103 N 00°5236.94" € 260.378 103 | 3.167.096.7740 | 388,408.3330
103 | 100 N 89°05'61 95" W 260.378 100 | 3167.100.8740 | 388,147.9870

SUPERFICIE = 67,796.62 m2

llustracién 1.- Poligono y cuadro de construccién de la parcela 115



Sabado 23 de mayo de 2015 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

Inscripcién 37 folio 37 libro 3048 seccidn primera, del registro publico de la propiedad Distrito

Morelos que ampara la Parcela 116 Z-3 P1/1, del Ejido Labor de Dolores, Municipio de
Chihuahua, Chihuahua, con una superficie de 6-77-96.71 Has.
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CUADRO DE CONSTRUCCION
LADO COORDENADAS
RUMBO DISTANCIA v T
EST PV Y X
1 3,167,087 .4720 388,605.2930
1 2 S 15°58'52.46" E 295.330 2 3,166,803.5560 388,686.6040
2 3 N 89°05'62.61" W 282,726 3 3,166,808.0070 388,403.9130
3 4 N 00°52'36.87" E 28.423 4 3,166,836.4270 388,404.3480
4 5 N 00°52'36.94" E 254178 5 3,167,090.5750 388,408.2381
5 1 S 89°05'52.24"E 197.080 1 3,167,087.4720 388,605.2930
SUPERFICIE = 67,796.71 m2

llustracion 1.- Poligono y cuadro de construccion de la parcela 116



78 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Séabado 23 de mayo de 2015

Se encuentra en posesion y pleno dominio de la Parcela No. 118-Z-3 P 1/1, del Ejido Labor de
Dolores Municipio de Chihuahua segun obra en Escritura Publica No. 13,775, Volumen 575,
con fecha del 11 de Junio de 1977, y que ampara una superficie de 6-77-96.57 Has.

PARCELA 113

7
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PARCELA 119

CUADRO DE CONSTRUCCION
LADO COORDENADAS
EsT | PV | RUMBO DISTANCIA A v T X

1 3.166.580.2983 388,129.7683
1 2 S 00°19'36" W 181.508 2 3.166.398.7928 388,128.7337
2 | 3 | N 64°0241" W ‘ 303.778 s ] 3,166,531.7466 | 3s7.8555050
s | & | N 28°28'25° W - 258.645 e 3,166.750.1050 - 387,732.2858
4 | 5 N 56°31"10" W » 151,952 5 3,166.842.9299 l 387,605.5467
5 6 S 88'18'06"E b 20.555 6 31668423207 | 3876260026
6 7 S B90'2TE ‘ 257.403 7 3.166.838.6106 | 367,883.4688
7 8 S 00°52'55° W ‘ 254.403 8 3,166,584.2378 | ss7.8795533
8 1 S B9°05'53°E - 250.246 1 3,166.580.2983 - 388,129.7683

SUPERFICIE = 67,796.57 m2

llustracion 1.- Poligono y cuadro de construccion de la parcela 118



Sabado 23 de mayo de 2015 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

Se encuentra en posesion y pleno dominio de la Parcela No. 119-Z-3 P 1/1, del Ejido Labor de
Dolores Municipio de Chihuahua segun obra en Escritura Publica No. 13,775, Volumen 575,
con fecha del 11 de Junio de 1977, y que ampara una superficie de 6-77-96.61 Has.
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CUADRO DE CONSTRUCCION
LADO RUMBO DISTANCIA Vot COORDENADAS
EST PV Y X
100 3,166,844 .6230 387,883.6336
100 101 S 89°05'53" E 260.378 101 3,166,840.5240 388,143.9794
101 102 S 00°52'55" W 260.378 102 3,166,580.2184 388,139.9725
102 103 N 89°06'26" W 260.378 103 3,166,584.2759 387,879.6261
103 100 N 00°52'55" E 260.378 100 3,166,844.6230 387.,883.6336
SUPERFICIE = 67,796.61 m2

llustracion 1.- Poligono y cuadro de construccion de la parcela 119



ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Sabado 23 de mayo de 2015

Se encuentra en posesion y pleno dominio de la Parcela No. 120-Z-3 P 1/1, del Ejido Labor de
Dolores Municipio de Chihuahua segun obra en Escritura Publica No. 13,775, Volumen 575,
con fecha del 11 de Junio de 1977, y que ampara una superficie de 6-77-96.62 Has.
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PARCELA 122

CUADRO DE CONSTRUCCION

LADO COORDENADAS
EST PV RUMBO DISTANCIA \ v T X
1 3,166,840.5260 388,144.0023
1 2 S 89°05'53"E - 260.378 2 3,166,836.4270 - 388,404.3480
2 3 S 00°54'07" W . 260.378 3 3,166,576.0813 . 388,400.2490
3 . 4 N 89°05'53" W T 260.378 " 4 . 3,166,580.1803 | 388,139.9033
4 1 N 00°54'07" E 260.378 1 3,166,840.5260 388,144.0023

SUPERFICIE = 67,796.62 m2

llustracién 1.- Poligono y cuadro de construccién de la parcela 120



Sabado 23 de mayo de 2015 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

Se encuentra en posesion y pleno dominio de la Parcela No. 113-Z-3 P 1/1, del Ejido Labor de
Dolores Municipio de Chihuahua segun obra en Escritura Publica No. 24,387, Volumen 1149,
con fecha del 11 de Diciembre del 2002, y que ampara una superficie de 6-77-96.62 Has.
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CUADRO DE CONSTRUCCION
7LADO RUMBO DISTANCIA \% COORDENADAS
EST PV Y X
1 3,167,501.7702 390,617.6233
1 2 S 89°05"16"E 257.424 2 3,167,497 6709 390,875.0564
2 3 S 00°52'55"W 266.352 3 3,167,231.3433 390,870.9569
3 4 N 89°10'27" W 257.496 4 3,167,235.0535 390,613.5807
4 1 N 00°52'06" E 260.378 1 3,167,501.7702 390,617.6233
SUPERFICIE = 67,796.61 m2

llustracion 1.- Poligono y cuadro de construccion de la parcela 113.



82 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Séabado 23 de mayo de 2015

Se encuentra en posesion y pleno dominio de la Parcela No. 114-Z-3 P 1/1, del Ejido Labor de
Dolores Municipio de Chihuahua segun obra en Escritura Publica No. 24,003, Volumen 575,
con fecha del 20 de Diciembre de 2000, y que ampara una superficie de 6-77-96.61 Has.
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CUADRO DE CONSTRUCCION
LADO COORDENADAS
EsT PV RUMBO DISTANCIA v Y X
1 3,167,100.8740 388,147.9870
1 2 S 00°52'55" W 260.37 2 3,166,840.5240 388,143.9794
2 3 N 89°05'53" W 260.37 3 3,166,844.6230 387,883.6336
3 4 N 00°52'55" E 260.37 4 3,167,104.9763 387,887.6412
4 1 S 89°05'50" E 260.37 1 3,167,100.8740 388,147.9870
SUPERFICIE = 67,796.61 m2

llustracion 1.- Poligono y cuadro de construccion de la parcela 114.



Sabado 23 de mayo de 2015 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

Se encuentra en posesion y pleno dominio de la Parcela No. 106-Z-3 P 1/1, del Ejido Labor de
Dolores Municipio de Chihuahua segun obra en Escritura Publica No.

16,129, Volumen 625, con fecha del 21 de Diciembre de 2000, y que ampara una superficie de
6-77-96.61 Has.
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PARCELA 113

CUADRO DE CONSTRUCCION

ES'II-'ADOPV RUMBO DISTANCIA v CYO ORD E NAD AXS
1 3,167,369.4194 387,631.3187
1 2 S 89°06"19" E - 260.370 2 3,167,365.3536 ‘ 387,891.6569
2 3 S 00°5341" W 260.370 3 3,167,105.0153 387,887.5911
3 4 N 89°06'19" W 260.370 4 3,167,109.0811 387,627.2529
4 1 N 00°53'41" E 260.370 1 3,167,369.4194 387,631.3187

SUPERFICIE = 67,796.61 m2

llustracion 1.- Poligono y cuadro de construccion de la parcela 106.
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ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

Séabado 23 de mayo de 2015

TABLA DE PROPIETARIOS

Numero de Parcela Superficie (Has.) Popietario
106 Z-3 P-1/1 6-77-96.61 Has. Construcciones Romero S.A. de C.V.
118 Z-3 P-1/1 6-77-96.57 Has. Construcciones Romero S.A. de C.V.
119 Z-3 P-1/1 6-77-96.61 Has. Construcciones Romero S.A. de C.V.
120 Z-3 P-1/1 6-77-96.62 Has. Construcciones Romero S.A. de C.V.
SUP. TOTAL 27-11-86.41 Has.

TABLA DE PROPIETARIOS

Numero de Parcela Superficie (Has.) Popietario
113 Z-3 P-1/1 6-77-96.61 Has. Desarrollos La Cafiada S.A. de C.V.
114 Z-3 P-1/1 6-77-96.61 Has. Desarrollos La Cafada S.A. de C.V.
SUP. TOTAL 13-55-93.22 Has.

TABLA DE PROPIETARIOS

Numero de Parcela Superficie (Has.) Popietario
71 Z-3 P-1/1 6-77-96.62 Has. Comercial Inmobiliario S.A. de C.V.
72 Z-3 P-1/1 6-77-96.66 Has. Comercial Inmobiliario S.A. de C.V.
73 Z-3 P-1/1 6-77-96.60 Has. Comercial Inmobiliario S.A. de C.V.
74 Z-3 P-1/1 6-77-96.68 Has. Comercial Inmobiliario S.A. de C.V.
83 Z-3 P-1/1 6-77-96.62 Has. Comercial Inmobiliario S.A. de C.V.
84 Z-3 P-1/1 6-77-96.62 Has. Comercial Inmobiliario S.A. de C.V.
85 Z-3 P-1/1 6-77-96.62 Has. Comercial Inmobiliario S.A. de C.V.
86 Z-3 P-1/1 6-77-96.68 Has. Comercial Inmobiliario S.A. de C.V.
87 Z-3 P-1/1 6-77-97.01 Has. Comercial Inmobiliario S.A. de C.V.
95 Z-3 P-1/1 6-77-96.62 Has. Comercial Inmobiliario S.A. de C.V.
96 Z-3 P-1/1 6-77-96.62 Has. Comercial Inmobiliario S.A. de C.V.
97 Z-3 P-1/1 6-77-96.62 Has. Comercial Inmobiliario S.A. de C.V.
107 Z-3 P-1/1 6-77-96.61 Has. Comercial Inmobiliario S.A. de C.V.
108 Z-3 P-1/1 6-77-96.61 Has. Comercial Inmobiliario S.A. de C.V.
115 Z-3 P-1/1 6-77-96.62 Has. Comercial Inmobiliario S.A. de C.V.
116 Z-3 P-1/1 6-77-96.71 Has. Comercial Inmobiliario S.A. de C.V.

SUP. TOTAL

108-47-64.53 Has.
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IV.IV. ESTRUCTURA URBANA.

Entendida como la configuracion general de la Ciudad, la estructura urbana es uno de los puntos
determinantes de la organizacion espacial. La estructura urbana esta relacionada con el crecimiento y
la evolucién de la urbe. Esta formada por una estructura primaria o soportante, es la generadora y
encauzadora del crecimiento y esta compuesta por el centro urbano, subcentro urbano, centro barrial y
centro vecinal, zonas homogéneas vialidad primaria, espacio abiertos etc.

La zona presenta un bajo grado de consolidacién con una tendencia de desarrollo enfocada a
habitacional en densidades medias y bajas asi como al desarrollo de grandes nucleos comerciales y
de equipamiento especializado con cobertura urbana y regional.
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Figura No. 4. Consolidacién urbana Plan de Desarrollo Urbano de Chihuahua 2040
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IV.IV.I Estructura primaria

La estructura que comprende la zona de estudio se compone de diferentes usos de suelo, un
importante corredor de comercio y servicios a lo largo del Periférico de la Juventud, que se encuentra
consolidado.

Una importante zona habitacional desarrollada, asi como una reserva destinada para vivienda con
densidades de 25 y 35 viv/ha.

Dentro de la zona de estudio se encuentra un area natural de valor ambiental, asi como una zona
especial de desarrollo controlado. Ver plano D-01.

IV.IV.Il Zonas homogéneas

El desarrollo dentro de la zona es uno de los mas importantes en la ultima década en la ciudad de
Chihuahua, el importante corredor comercial que se ha creado a lo largo del Periférico de la Juventud
ha generado que en derredor de esta zona se concentre otra de caracter habitacional residencial.

Por lo anterior podemos considerar 3 grandes zonas homogéneas, comercial, habitacional y el area
natural.

Zona Comercial

Compuesta principalmente por el corredor comercial del Periférico de la Juventud, alberga distintos
giros comerciales y de servicios.

Zona Habitacional

Esta zona se compone por los desarrollos habitacionales de tipo medio residencial y residencial
representados por los fraccionamientos Residencial La Cantera, Residencial Cumbres, Lomas de Valle
y Rincon de las Lomas.

Zona de Area Natural

Colindante al area de aplicacion del presente instrumento se localiza el limite de la zona urbana, por lo
cual la zona poniente esta considerada como Area natural

IV.V. ORGANIZACION ESPACIAL

Los elementos de integracion urbana en la zona se presentan por pequefios parques vecinales,
localizados en los fraccionamientos circundantes.

Los nucleos concentradores de actividad econdmica se localizan en la mencionada zona comercial a lo
largo del Periférico de la Juventud.

Cabe mencionar que la zona de alta concentracién de empleo, se localiza en el centro de la ciudad a 6
Kms. de distancia.
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IV.VI. ANALISIS SOCIAL Y ECONOMICO.
IV.VIL.l. Valores del suelo.

Los valores de adquisicion de suelo en la zona varian entre $250.00 y $350.00 por metro cuadrado
de terreno en brefia.

IV.VLII. Andalisis Poblacional.

La distribucion demografica muestra que el 21.7% de la poblacion total del Estado se ubica en el
Municipio de Chihuahua, a su vez el 97.2% de la poblaciéon municipal se asienta en la ciudad.

De acuerdo a la piramide poblacional el Municipio de Chihuahua tiene desde ahora una demanda
natural de 10,000 plazas al afio hasta el 2018. De esta cifra el 77% lo representan profesionistas
recién egresados. De los 7,744 egresados de carreras profesionales y de educacion técnica media y
superior el 53% corresponden Licenciatura, 31% a técnicos y 16% a Ingenieria.  Sin embargo la
realidad es que una parte importante de este segmento de la poblacion se ve en dificultades para
obtener un empleo formal. En el Municipio de Chihuahua las personas que cuentan con un nivel de
educacién medio y superior representaron el 40% de la poblacién desocupada, los de nivel de
secundaria completa un 29.8%, los de primaria completa un 25.2% vy el restante 4% es de un nivel de
primaria incompleta.
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ANALISIS POBLACIONAL DENTRO DEL AREA DE ESTUDIO

AGEB  POBLACIONTOTAL  POBLACION POBLACION ~ POBLACIONDEOA POBLACIONDES POBLACIONDEGA POBLACION DE12 POBLACION DE15 POBLACION DE 60
MASCULINA FEMENINA 4 ANOS ANOS 11 ANOS A 14 ANOS A59 ANOS ANOS Y MAS
243 246 111 135 13 0 0 18 161 7
244 31 13 18 0 0 0 0 19 3
246 240 120 120 14 10 1 19 136 3
252 372 198 174 57 9 59 29 195 28
253 92 46 46 11 3 5 9 54 0
255 49 27 22 9 3 11 0 27 0
1030 515 515 104 25 76 75 592 41

SITUACION DE LA VIVIENDA DENTRO DEL AREA DE ESTUDIO

AGEB No. Viviendas HAB/Vivienda AguaPotable Drenaje Electricidad Pisode Concreto Otros recubrimientos
243 57 4.32 57 57 57 0 57
244 7 4.43 7 7 7 0 7
246 59 4.07 49 49 49 1 48
252 95 3.72 28 91 91 59 32
253 22 4.08 22 22 22 5 17
255 12 4.18 11 11 11 11 1
252 24.8 174 237 237 76 162
IV.VLIIl. Analisis de actividades.

El Municipio de Chihuahua se caracteriza por tener una importante dinamica econémica impulsada
principalmente por la industria, particularmente la Industria Maquiladora de Exportaciéon y un conjunto
de empresas industriales nacionales; asi como por el sector comercio y servicios, el cual en los ultimos
10 afios ha cobrado mas importancia.

la suma de esfuerzos publicos y privados han logrado que el municipio adquiera una vocacion
econdmica bien definida; a la fecha los principales sectores econdmicos del Municipio son el
automotriz y auto partes, electrénica y telecomunicaciones, metalmecanica, aeroespacial, comercio y
Servicios.

Asi mismo se ha perfilado al Municipio hacia el alcance de sectores econémicos potenciales como son:
los Centros de disefio, Centros de Investigacion, Desarrollo de Servicios de Exportacion (Call Centers),
Software, Medicina, Entretenimiento, Educacion Superior y Atencion a Corporativos.

Algunos de los factores que han hecho del Municipio un destino atractivo para las inversiones han
sido: la cercania con Estados Unidos, una fuerte actividad promocional, vias de acceso de calidad,
mano de obra calificada, centros de educacién de primer nivel y una alta calidad de vida reconocida
nacional e internacionalmente. De acuerdo a diversas instituciones y organizaciones, Chihuahua
ocupa los primeros lugares en competitividad, calidad de vida y destino de inversiones. Sin embargo
el Municipio enfrenta importantes desafios como: aminorar la dependencia hacia el desempefo
economico de Estados Unidos, generar la oferta necesaria de empleos (principalmente para egresados
de carreras profesionales y técnicas), competir en la atraccidon de inversiones con diversos paises
(principalmente China y Centro y Sudamérica) y otras regiones de México, brindar el soporte urbano
necesario para alentar el crecimiento y desarrollo econémico del Municipio y mejorar las condiciones
de vida de la poblacién.
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Actualmente, la vialidad Av. de la Juventud presenta un desarrollo importante que influye directamente
en la consolidacién de un corredor urbano consolidado que otorga accesibilidad a la poblacién a
importantes fuentes de empleo. El predio se ubica a una distancia de 3.13 kms del Parque Industrial
Las Américas y a 6.37 kms del Parque Industrial El Saucito que son relevantes elementos
concentradores de empleo en la ciudad. Con respecto al futuro subcentro norte donde actualmente se
concentra una importante cantidad de empleo y actividades productivas se ubica a una distancia de
10.18 kms.

IV.VL.IV. Tendencias de crecimiento.

Durante los ultimos afios el area de estudio ha presentado un ritmo de crecimiento acelerado, en gran
parte debido al importante corredor comercial y de servicios a lo largo del Periférico de la Juventud.

La tendencia de crecimiento de la zona se establece hacia el noreste y suroeste, principalmente
Fraccionamientos de interés medio residencial y servicios de equipamiento, esto debido a que el resto
de la zona se encuentra consolidada.
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IV.VIl. MEDIO NATURAL.

IV.VILI. Clima.

El area de estudio ubicada dentro de una amplia region climatica considerada como semiarida y se
clasifica como BS1KW, que se interpreta como clima seco templado con verano célido e invierno
fresco, temperatura media anual entre 12° y 18°C, con régimen de lluvias en verano, y régimen de
lluvias invernales entre 5y 10.2 % con respecto al total anual.

llustracion.- Mapa de climas de la zona de estudio

Existen 112 dias al afio de heladas, 3 dias de heladas tardias, 4 dias de heladas tempranas, 71 dias

de lluvia al afio, humedad relativa del 49% y vientos dominantes del suroeste.

Precipitacion

La precipitacion pluvial media anual es de 427.2 mm. El
anual registro, en la ultima década, una tendencia a disminuir su promedio.
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llustracion 2- 43: Graficas de precipitacion media
Fuente: Precipitacion media mensual (PSAP | etapa 2006)

comportamiento de la precipitacion media
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Temperatura
La temperatura media anual es de 16.95°C. Las temperaturas mas bajas se presentan en los meses

de Noviembre a Febrero, con valores promedio de hasta 8.2°C, el periodo donde se presentan los
valores maximos es entre los meses de Mayo y Agosto con rangos de 20.9° a 25.1°C.
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llustracion 2- 44: Temperatura media mensua
Fuentes: Temperaturas medias mensuales (PSAP | etapa 2006)
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MUNICIPIO DE CHIHUAHUA

PERIODO 0 PERIODO DO
FECHA | DURACION | MAGNITUD | FECHA [ DURACION | MAGNITUD
1950- 1967-
1962 13 arios 67% 1068 2 afos 109%
1964- 1972-
1965 2 anos 53% 1973 2 anos 117%
1969- 1980-
1971 3 anos 76% 1981 2 anos 141%
1993- 1984-
1995 3 anos 65% 1988 5 anos 144%
1990-
1992 3 anos 162%

Fuente: Andlisis de Precipitacion Histérica de la Zona del Norte
de México. Elizabeth Esquivel. INE. 2002.
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IV.VILIl. Topografia y Orografia

La conformacion topogréfica es condicionante primordial para el desarrollo urbano. La topografia que
presenta el area de estudio esta constituida principalmente por relieves con pendientes que varian
desde el 5% hasta pendientes del 30% y mayores.

S SlMBULUGIA

‘_ ¥ -~ Zona con Pendiente Plana (0-2%)
. ‘,'_"" Zona con Pendiente muy Suave (2-5%)

\ 2" [[7] Zona con Pendientes Suave (5-12%)
,f_- Zona con Pendiente Moderada (12-18%
[ ] Zona con Pendiente Fuerte (18-30%)
% [ Zona con Pendiente muy Fuerte (30-45%
W B Zona acareda (> 45%)
/ 1 - ¥ TNt s 7,

S ¢ A\ L

llustracion 1.- Pendientes de terreno natural. Fuente: Plan Parcial Real Escondido
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Los suelos de alta permeabilidad de origen aluvial se localizan alrededor y en las margenes de los rios
Sacramento y Chuviscar, y estan constituidos por fragmentos licitos y de minerales, cuya
granulometria es variable, con un predominio de materiales groseros, ampliamente distribuidos en el
area. Vastas superficies estan cubiertas por material desértico microfilo, ubicado alrededor de la
Ciudad de Chihuahua.

El 76.6% del area urbanizable propuesta se ubica en cota topografica adecuada para la dotacion de
servicio de agua limitandose tal condicién en las zonas altas del predio propuestas con usos
urbanizables. Se enfatiza que la propuesta sobre 4.47 Has como Zona Especial de Desarrollo
Controlado (ZEDEC) a pesar de ser ambientalmente integrable al medio natural, debe considerar los
factores de pendientes para determinar su posibilidad de desarrollo asi como su integracion urbana ya
que el estudio no ilustra la tipologia de intervencién que demuestre mediante criterios técnicos la
viabilidad de desarrollo en una zona que se aprecia elevada y que colinda con una zona que cuenta
con pendientes pronunciadas.
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IV.VILIIL. Hidrologia

El predio se ubica mayormente dentro de la cuenca hidrolégica tributaria a la Presa El Rején de alto
valor ambiental para la ciudad.

Los escurrimientos existentes en el predio tienen trayectoria de norte a sur desde la parte alta que
divide las cuencas del Rejon y la Cantera.

La velocidad de escurrimiento es media resultante de la composicidon topografica que condiciona
diversas trayectorias de escurrimiento sobre el predio,10.79 Has de superficie se ubican en la cuenca
La Cantera lo cual representa un 7.2% de la superficie total del poligono.

llustracion.- Cuencas hidrolégicas dentro de la zona de estudio. Fuente Plan parcial Real Escondido
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IV.VILV. Aguas Superficiales

Chihuahua se localiza en una de las regiones con pocos cuerpos de agua, de los cuales destacan tres
presas, Chuviscar, Chihuahua y El Rején, encontrandose esta ultima dentro del area de estudio del
presente documento.

Las corrientes de agua mas sobresalientes son los rios Chuviscar y Sacramento.

Dentro de la zona existen algunos escurrimientos pluviales hacia la presa El Rejon.

O

OQ

llustracion.- Aguas superficiales dentro de la zona de estudio. Fuente Plan parcial Real Escondido
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IV.VIL.V. Composicion del suelo

El area de estudio esta compuesta por tres suelos predominantes en combinacion con suelos
secundarios.

Primera zona: Litosoles con regosoles eutricos y feozem haplico de textura media.

Los litosoles son suelos delgados, muy pedregosos y tienen poca materia organica, caracteristicas que
dificultan su uso agricola, ademas se encuentran muy débilmente desarrollados. Aptos para el
desarrollo urbano

Segunda zona: comprende feozem haplico como suelo principal en combinaciéon con regosol eutrico
como suelo secundario de textura media en fase litica. Son suelos con horizonte mollico pero sin
acumulacion de carbonatos ni sulfatos en los horizontes profundos, son suelos que se encuentran
saturados. Debera de ponerse atencion en este tipo de suelo, en cimentacion de edificaciones.

Tercera zona: compuesta principalmente por xerosol luvico en combinacion con vertisoles cromicos de
textura fina en fase fisica pedregosa. Suelo que se encuentran en zonas con climas aridos, que es el
gue encontramos en nuestra zona de estudio y que son aptos para el desarrollo urbano

s 3 i Re+Xh/2/P A\
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IV.VILIV.VI Vegetacion

La vegetacion esta representada primordialmente por pastizales naturales originados por la interaccion
del clima, suelo y de la fauna de la region; pastos de género Bouteloua, combinados con manchones
de matorral subinerme se distribuyen sobre lomerios de pendiente variable. En menor cuantia se
encontré el pastizal inducido.

La vegetacion juega un papel importante para el medio ambiente, como es la conservacion de suelo y
agua; es importante preservar las comunidades vegetales a fin de evitar la pérdida de suelo y del
balance hidrolégico.

Dado que los pastizales representan el 80% del forraje, es conveniente evitar las tendencias de
crecimiento que repercutan sobre estos, ya que pueden representar potencialmente areas verdes o de
recreo como la zona aledafia a la presa el Rején.

llustracion .- Vegetacion existente dentro de la zona de estudio. Fuente Plan parcial Real Escondido

llustracion.- Vegetacion existente dentro de la zona de estudio. Fuente Plan parcial Real Escondido
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IV.VILVII Imagen Urbana

Se entiende por imagen urbana, la politica urbana y ambiental para controlar, restaurar, preservar,
mejorar e inducir las conductas compatibles de los sistemas de convivencia arquitectdnicas y naturales
de los asentamientos humanos y centros de poblacién, derivados de la vocacion natural del espacio
geografico, para su desarrollo urbano sostenible, equilibrado y homogéneo. Se integra por las
caracteristicas visuales de la Ciudad, del medio natural y construido.

El paisaje de la zona de estudio estd constituido por zonas habitacionales de tipo residencial en
proceso de consolidacion, un importante corredor comercial a lo largo del periférico de la juventud, asi
como de una extensa area de terreno en su forma natural formado principalmente por llanuras
colinosas formadas por areniscas, depdsitos aluviales y rocas sedimentarias.

llustracion. Vista de la zona colindante con el predio

El crecimiento de la zona se ha acelerado durante los ultimos afios, debido a su cercania al Periférico
de la Juventud, corredor urbano en el cual se han realizado importantes inversiones y ha generado un
desarrollo econémico en torno de el, apoyando con esto a la consolidacién del area.

llustracion.- Vista panoramica desde el interior del predio



Sébado 23 de mayo de 2015 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL 99

IV.VIIl. MEDIO FISICO.

El suelo es primordial para el desarrollo urbano, pues es soporte fisico de todos los elementos de la
ciudad, de su buena administracion y suficiente oferta depende en buena medida un asentamiento
humano armodnico y ordenado.

En el presente documento se realiza con la finalidad de lograr ordenamiento de una reserva territorial
para la oferta mas adecuada del suelo.

[V.VIIl.I. Habitacional

Habitacional H25 (Hasta 25 viviendas por hectarea). Se localiza vivienda con esta densidad en la zona
noreste y sureste del area de estudio, en los fraccionamientos Residencial La Cantera en sus
distintas etapas, Rincon de Las Lomas, Lomas del Valle.

Habitacional H35 (Hasta 35 viviendas por hectarea). No existe vivienda con esta densidad dentro del
area de estudio, pero cabe resaltar que la reserva para uso habitacional es principalmente para esta
densidad.

Habitacional H45 (Hasta 45 viviendas por hectarea). Se localiza vivienda con esta densidad al
noroeste del area de estudio en los Fracc. Misiones del Valle en sus distintas etapas.

IV.VIILII. Comercio y Servicios.

Se localiza una importante zona a lo largo del Periférico de La Juventud, existe una gran variedad de
establecimientos tanto comerciales como de servicios, Agencias Automotrices, Tiendas de
Autoservicios, Plazas Comerciales, Cines, Restaurantes, Tiendas Departamentales y Locales
Comerciales varios.

Una de las principales problematicas del espacio urbano que ha sido identificada, es que al momento
de darse los desarrollos habitacionales, no se prevé que viviendas tengan una transformacién y se
conviertan en pequefio comercio, principalmente sobre vialidades de mas transito vehicular,
deteriorando la imagen urbana, causando problemas viales.

Si bien al corto plazo no se presenta un déficit en materia de comercio y servicios, al consolidarse la
zona, este sera insuficiente y de no planearse la convivencia del comercio con el conjunto habitacional
seguira presentandose el fendmeno antes mencionado.
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IV.VIILINL. Equipamiento

Existe equipamiento de Salud, Hospital CIMA y la Clinica Cumbres ambos del sector privado,
equipamiento educativo; Universidad Tecnoldgica de Chihuahua, Universidad La Salle, Instituto
América, Colegio Montessori, equipamiento de culto iglesia San Charbel y Templo Cristiano Palabra
Viva.

Figura No. 14. Vista de Hospital CIMA

El predio se encuentra en brefia y a una distancia aproximada de 800 mts del limite de la mancha
urbana. Dicha zona se encuentra aun en proceso de consolidacion.

La cobertura en cuanto a equipamiento es precaria en dicho sector por la misma falta de
consolidacion. En un radio de 2 kms se cuantifica el equipamiento siguiente:
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EQUIPAMIENTO EDUCATIVO RECREACION Y DEPORTE OTROS

8 preescolar 65 parques de pequefia 1 centro de atencion a grupos
5 primarias dimension ubicados dentro de vulnerables

4 secundarias las zonas habitacionales 1 guarderia

2 educacién media 4 gasolineras

3 profesional
1 profesional técnico

llustracion. Equipamiento Urbano PDU 2040 Fuente IMPLAN Dictamen Técnico. Plan Parcial Real Escondido



102 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Séabado 23 de mayo de 2015

La mayor parte de dicho equipamiento se ubica en zona urbana consolidada al oriente de Av. de la
Juventud en un rango de distancia minimo de 1,400 m desde el predio en estudio.

Considerando la cobertura de servicios de seguridad a la poblacién, en caso de desastre la estacion
de bomberos del Parque Industrial Las Américas se ubica a una distancia de 5.07 kms lo cual favorece

una atencién menor a los 5 mins en tiempo. Se establece la necesidad de consolidar la Av. de la
Cantera por ser ruta de atencién directa.

En aspectos de seguridad publica, la Comandancia Norte se ubica a una distancia de 10.45 kms sobre
una via rapida de facil acceso a la zona. Tal condicion facilita las acciones de prevencién y seguridad.
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Figura No. 16. Accesibilidad a la seguridad. Fuente IMPLAN Dictamen Técnico. Plan Parcial Real
Escondido
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IV.VIII.IV. Areas verdes

El predio se encuentra en brefa, a una distancia aproximada de 800 mts del limite de la mancha
urbana de la ciudad, en una zona aun en proceso de consolidacion.

Dentro de un radio de 2 km del predio en estudio se encuentran 63 areas verdes de pequeina
dimension, principalmente parques vecinales dentro de los conjuntos habitacionales existentes en la
zona.

IV.VIIL.VI. Baldios

Los terrenos baldios dispersos, limitan y truncan el desarrollo urbano equilibrado, pues favorecen la
dispersion. La zona se encuentre en proceso de consolidacion, sin embargo no podemos hablar de la
existencia de baldios, sino de areas de reserva para el desarrollo a corto y mediano plazo.

IV.VIIL.VII. Derecho Federal por Lineas de alta Tension
Colindante con el predio motivo de estudio en su costado este, cruza de norte a sur una importante

linea de transmisién de energia eléctrica de 230 KVA, la cual entronca con otra linea de transmision de
115 KVA, a la altura de la Avenida la Cantera, y sigue su trayectoria por esta misma hasta llegar a la
subestacion eléctrica. El predio cumple con el derecho de via correspondiente.

V.IX.ESTRUCTURA VIAL Y TRANSPORTE PUBLICO

El aumento del uso del automdvil ha propiciado una gran demanda del espacio urbano para su
circulacion, actualmente se destina un 42% de la superficie para dicho propdsito y elevadas
inversiones en materia de mantenimiento dedicadas a atender las necesidades del automoévil dejando
a un segundo plano la circulacion y el disfrute peatonal.

La estructura vial de la ciudad presenta problemas de imagen urbana y de operacion de flujo vehicular
a lo largo de la red, debido a la falta de continuidad y alineamiento de la traza urbana, a la
sincronizacion de los sistemas de control vial, carencia de estacionamiento e inadecuada seleccion de
los sentidos de flujo vehicular.
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llustracion.- Estructura vial existente y propuesta en el PDU 2040.Cuarta actualizacion
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IV.IX.I. Estructura Vial
Dentro del area de estudio la estructura vial se compone por:
Vialidades de primer orden

Periférico de la Juventud: vialidad de primer orden de seccion variable de 70.00 a 74.00 m en su tramo
comprendido entre la Ave. De la Cantera y la Ave. Politécnico Nacional, y otra propuesta en el PDU
2040.

Vialidades primarias

Avenida Politécnico Nacional; vialidad de caracter primario con una seccion variable de 35.00 a 40.00
m, contando con dos carriles de circulacion de 10.50 m, un camellén central de seccion variable y
banquetas peatonales de 5.00 m en ambos sentidos.

S i6n vial actual AV. INSTITUTO POLITECHNICO RACIONAL

eccion viat actua. C. CARTAGENA A PERIF. DE LA JUVENTUD

Avenida la Cantera; vialidad primaria propuesta que contara con una seccion variable de 45.00 a 50.00
m, con dos carriles de circulaciéon de 10.50 m, un camellén central variable, ciclo ruta en su cuerpo
izquierdo de 2.50 m.

GENTRAL 81 l CAMELLON CENTRAL GENTHAL&J
|>VAH. .00 22.00 5.00 Vlﬂ.ﬁ

45.00 A 50.00

AV. LA CANTERA
AV. MISION DEL BOSQUE A PERIF. DE LA JUVENTUD
Seccion vial actual
Calle Haciendas del Valle; esta vialidad primaria propuesta, contara con una seccion variable entre

24.00 a 32.00m. , con un camelldon central de 2.50m y dos carriles de circulacién de seccién variable y
2.50 m de banqueta en ambos sentidos.

101B - 101B’

i

i \

BANQUETA |  CENTRALS1 | CAMELLON|  CENTRALGZ | BAMOETA
CENTRAL
|>2.5 5 .5 & .5

C. HACIENDAS DEL VALLE

Seccion vial actual C. VALLE DE LA HERRADURA A PASO SERVIDUMBRE



106 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Séabado 23 de mayo de 2015

Vialidades Secundarias

Estas vialidades adquieren el caracter de colectoras debido a que reciben el flujo vehicular generado
en los desarrollos internos a las vias primarias y de primer orden.

Avenida Tomas Valles Vivar; vialidad con una seccion variable 30.00 a 34.00, con un camellén central
de seccion entre 5.00 a 6.00m, dos carriles de circulaciéon de 10.50m, y banquetas de 2.00m en ambos
lados.

A

v v v VANV.NVN

BANQUETA (CENTRAL $1 CAMELLiN CENTRAL CENTRAL 52 BANQUETA
|>2.II 10.50—1—5.M—I*1BM—L2.00<{
: 30.00 :

AV. TOMAS VALLES VIVAR
Seccion vial actual

Avenida Mision del Bosque; vialidad propuesta con una seccion de 36.00 m, con un camellén central
de 7.00 m, dos carriles de circulacién de 11.00m cada uno, ciclo ruta de 2.00m en el costado derecho y
banquetas de 2.00 m en ambos lados.

BANQUETA l CENTRAL 51 l D(?éd"EleﬁN l CENTRAL 52 BANQUETA
|>2.tlll 11.00 VAR 11.00 - 14.0 2.00{
: 36.00

AV. MISION DEL BOSQUE

Seccién vial actual AV, LA CANTERA A C. MISION TIERRA DE FUEGO

IV.IX.II. Transporte Publico

El transporte publico urbano es parte esencial de la ciudad. Disminuye la contaminacion global, ya que
se usan menos automoviles para el transporte de personas, ademas de facilitar el desplazamiento de
largas distancias.

Solo el 16.5% de los viajes que se realizan en la ciudad son en transporte publico colectivo (autobus
urbano), en tanto el promedio de viajes en el resto del pais es del 50 y el 60%.

De acuerdo a un estudio de movilidad PSMUS, la cobertura en la ciudad es del 100%
Rutas Urbanas

El servicio de transporte publico en la ciudad cuenta con 68 rutas urbanas y 3 interurbanas de corta
distancia a poblaciones cercanas. Sin embargo no existen suficientes alternativas de transporte ni la
infraestructura necesaria para abastecer a todos los sectores de la poblacién y todas las zonas de la
zona urbana.
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Dentro del area de estudio solamente una ruta de transporte es la que da servicio, R0O5 Ruta
Panamericana, la cual hace su recorrido por el Periférico de la Juventud, a una distancia aproximada
de 2 km del predio de estudio.

IV.X. INFRAESTRUCTURA

Se entiende por infraestructura urbana las obras que dan el soporte funcional para otorgar bienes y
servicios 6ptimos para el funcionamiento y satisfaccion de la comunidad, son las redes basicas de
conduccion y distribucion, como agua potable, alcantarillado sanitario, agua tratada, saneamiento,
agua pluvial, energia eléctrica, gas y oleoductos, telecomunicaciones, asi como la eliminacién de
basura y desechos urbanos solidos.

IV.X.l. Agua potable

La principal fuente de abastecimiento de este vital liquido proviene del subsuelo mediante la extraccion
por pozos y el agua extraida es almacenada en tanques.

Dentro del area de estudio se localizan 6 pozos profundos, 5 tanques de almacenamiento, y 2
estaciones de rebombeo y lineas de conduccién de 8, 12,14 y 18 pulgadas.

Dentro de la zona en la que se localiza el predio aun no se cuenta con infraestructura para la dotaciéon
de agua, y corresponde a la JMAS, determinar las obras necesarias para dotar del liquido y los
posibles puntos de conexidn a la red existente mas proxima a la zona.

IV.X.1l. Alcantarillado Sanitario

En materia de alcantarillado la ciudad cuenta con una cobertura del 92%. Dentro del area de estudio la
disponibilidad del drenaje dentro de la vivienda es del 100%.

En la zona existen colectores de alcantarillado sanitario, dentro del arroyo la cantera se localiza un
colector de 30’9, en el cual descargan los desarrollos habitacionales Residencial La Cantera en sus
distintas Etapas, Residencial Cumbres, Misiones y otros desarrollos habitacionales.

Otro importante colector es el que localiza sobre la Ave. Haciendas del Valle, este colector de 24”@, se
encuentra a 800 m aproximadamente del predio en estudio, siendo este el posible punto de conexién y
descarga.

IVV.X.III. Drenaje Pluvial

Dentro del predio existen entre 5 y 7 cuencas al interior que generan arroyos que son afluentes del
arroyo La Haciendita, el cual a su vez es un afluente importante del rio Chuviscar. En el cauce del
arroyo La Haciendita antes de unirse al rio Chuviscar se encuentra la presa El Rejon.

Gracias a las fuertes pendientes del predio en estudio, los cauces de los arroyos se encuentran bien
definidos, sin embargo, se puede deducir que los gastos correspondientes a estos arroyos no seran de
gran magnitud debido a que el predio en estudio representa la parte alta de cada una de las cuencas
de aportacién de estos arroyos.
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IV.X.IV. Energia Eléctrica

La cobertura de la ciudad es alta, segun el conteo de poblacion del INEGI la 2005 muestra que el
93.53% de las viviendas cuentan con el servicio, el porcentaje sin cobertura se presenta en
asentamientos de dificil acceso o insuficientemente poblados.

Dentro de la zona de estudio se localiza una linea de conduccion de energia de 2300kva, colindando
con el predio en su lado este, esta infraestructura es de caracter regional y se debera de respetar las
restricciones y derechos de via que asi determinen las normas de la CFE.

IV.X.V. Alumbrado Publico

En junio de 2007, la red de alumbrado publico de la Ciudad contaba con 56,211 luminarias, lo que
representa 13.5 habitantes por luminaria, o poco mas de 2.4 luminarias por hectarea. El 95% de las
luminarias son de vapor de sodio y el 100% cuenta con un reloj astronémico (es decir que funcionan
con captador de luz). En abril de 2007, las horas promedio de encendido del sistema de alumbrado
publico eran de 9.5 horas.

IV.X.VI. Telecomunicaciones

Durante los ultimos afnos se ha dado un incremento en la cobertura de estos servicios, telefonia,
internet, television por cable y television digital, todas ellas por parte de empresas privadas.

IV.XI. EQUIPAMIENTO URBANO

Se entiende equipamiento urbano como el conjunto de inmuebles, instalaciones, construcciones y
mobiliario utilizado para prestar a la poblacion los servicios urbanos publicos o privados ya sea de
salud, recreacion y deporte, educacion, cultura, comunicaciones, comercio y abasto, asistencia social,
transporte y administracion publica.

La dotaciéon de equipamiento urbano es factor de bienestar social y econdmico, asi como de
ordenamiento territorial y de estructuracion interna de las localidades.

Dentro del area de estudio podemos encontrar equipamiento:

Educativo, representado por escuelas de nivel preescolar, primaria, secundaria, media y profesional.
Salud y Asistencia social, asistencia a grupos vulnerables.

Servicios Urbanos, gasolineras y mausoleos.

Recreacion y deporte, principalmente representado por las areas verdes y parques vecinales al interior
de los desarrollos habitacionales de la zona.
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IV.XIl. RIESGOS Y VULNERABILIDAD.
IV.XILI. Riesgos Naturales

La Ciudad se encuentra expuesta a la ocurrencia de diversos fendmenos destructivos, principalmente
naturales, la clasificacién de riesgos naturales prevista por el Centro Nacional de Prevencion de
Desastres (CENAPRED) considera los siguientes:

IV.XILLI. Riesgos naturales Geologicos: Fallas y fracturas geoldgicas, Erosion, Sismos,
Deslizamiento, Hundimiento, Derrumbes, Flujos de lodo.

Dentro de la zona de estudio se encuentran 2 fallas geoldgicas, Falla Agua Zarca, la cual pasa por el
predio en estudio y Falla la Cantera, las cuales son un factor de riesgo natural por desplazamiento.

Unidades de Gobierno
Limite del Area Urbana

[__-} Limite del Centro de Poblacion

Zonas de Atencio6n Prioritaria
| Z.de Atencién Prioritaria 2007

Riesgos Geoldgicos

Falla
- Area de Influencia 25 m.

50 m.

Riesgo por Deslizamiento
Zonas de Riesgo por Deslizamie

TwT=T Deslizamientos

Area Influencia 50 mts.

Riesgo por Erosion

fh

foeend  RIESGO pOI ErOsion

Figura No. 18 Riesgos Naturales dentro de la zona de estudio PDU 2040 Fuente: IMPLAN Dictamen Técnico.
Plan Parcial Real Escondido
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IV.XILLIL Riesgos Naturales Hidrometeorologicos: Inundacion, Granizo, Heladas, Nevadas,
Sequias, Desertificacion, Vientos, Tormentas eléctricas, Temperaturas extremas.

Dada su topografia el predio en estudio no presenta problemas de inundacién, aun con su proximidad
a uno de los 3 cuerpos de agua de la ciudad.

IV.XIILII. Riesgos antropogénicos y vulnerabilidad.

En general, los riesgos antropogénicos se distinguen por tener su origen en acciones humanas;
principalmente son causados por circunstancias artificiales, aunque las circunstancias naturales
pueden condicionar su gravedad.

IV.XILIIl. Riesgos quimicos y tecnoldgicos.

Existen 3 gasolineras dentro de la zona que representan un riesgo por las sustancias que se
almacenan y manejan dentro de las mismas.

IV.XIIl. SINTESIS DEL DIAGNOSTICO
IV.XIII.I. Poblacion y Vivienda

Poblacion a albergar segun superficie de areas habitacionales: 10,427 habitantes, con uso de suelo
Unifamiliar H-25 y H-35.

VI.XIILIl. Usos de suelo existentes

Uso habitacional (H) Zonas destinadas para del desarrollo de conjuntos habitacionales, se proponen
dos densidades, H-25 (25 viviendas por hectarea) y H-35 (35 viviendas por hectarea).

Uso comercios y servicios (CS) Zonas que presentaran establecimientos de comercio y servicios
necesarios para las zonas habitacionales del contexto, se ubicaran principalmente colindantes con
vialidades colectoras y en zonas estratégicas dentro del poligono en estudio.

Uso mixto (M) en las zonas de uso mixto se presenta la mezcla de los diferentes usos y actividades
que pueden coexistir desarrollando actividades complementarias o compatibles. Se definen el tipo de
uso (M2) Mixto moderado.

Uso Recreacion y deporte (RD) zonas determinadas a espacios abiertos, en los cuales las
condiciones son preferentemente para la realizacion de actividades de esparcimiento no limitadas a los
deportes y donde se considera altamente adecuada la presencia de areas verdes.

Uso Area Natural de Valor Ambiental (ANVA). Zonas en suelo o agua representativas de los
diferentes ecosistemas y de su biodiversidad, en donde el ambiente original no ha sido esencialmente
alterado por el hombre y que estan sujetas a regimenes especiales de proteccion, conservacion,
restauracion y desarrollo. Contempla las areas que cuentan con elementos de valor medioambiental y
paisajistico.
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Uso zona especial de desarrollo controlado (ZEDEC) Zona con caracteristicas de alto valor
ambiental condicionada a una planeacién especifica a través de un Estudio de Impacto Urbano y
Ambiental y Proyecto Ejecutivo de Urbanizacién que garantice un bajo impacto ambiental y urbano.
Esta zona esta destinada a albergar usos de interés ambiental, equipamientos, comercio, servicios y
habitacional, se llevaran a cabo mediante proyectos que presenten caracteristicas de integracion al
ambiente y al paisaje, asi como el aprovechamiento de los recursos naturales con un bajo indice de

ocupacion del suelo.

DOSIFICACION DE

SUPERFICIE DE POLIGONO 1,491,544.16 100.00%
AREA VENDIBLE 984,199.63 65.99%
HABITACIONAL H25 Y H35, 611,928.68 41.03%

COMERCIO Y SERVICIOS| 24,528.98 1.64%

MIXTO MODERADO! 238,854.97 16.01%

ZEDEC; 108,887.00 7.30%

EQUIPAMIENTO 130,833.12 8.77%

EQUIPAMIENTO PRIVADO;  68,616.69 4.60%

RECREACION YDEPORTE| 62,216.43 4.17%
USO NO URBANO 218,554.38 14.65%
AREANATURAL CON VALOR AMBIENTAL! 218,554.38 14.65%
VIALIDAD 157,957.03 10.59%
VIALIDADES PRINCIPALES} 157,957.03 10.59%

Usos de Suelo
Habitacional

Habitacional Campestre de 1 - 4 vivtha
Habitacional de 5 - 12 viv/ha
Habitacional de 13 - 25 viv/ha
Habitacional de 26 - 35 viv/ha

I | Habitacional de 36 - 45 viv/ha

- Habitacional de 46 - 60 viv/ha

- Habitacional de mas de 60 viv/ha
Comercio y Servicios

Comercio y Servicios

Mixto

- Mixto Intenso
- Mixto Moderado
B vixto Baio
: Mixto Suburbano

Equipamiento

ﬁl :4,! Equipamiento General

- Recreacién y Deporte
Equipamiento Especial

Concentrador de Actividad

Centro Distrital
Uso Especial

Zona Especial de Desarrollo Controlad

Zona de Amortiguamiento

- Reserva en Area Estratégica
Uso no urbano

Area Natural de Valor Ambiental
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V. NIVEL NORMATIVO

V.l. Ley de Aguas Nacionales

TiTULO PRIMERO
Disposiciones Preliminares
Capitulo Unico

Articulo 3. Para los efectos de esta ley se entendera por:

XX.”Delimitacion de cauce y zona federal”. Trabajos y estudios topograficos, batimétricos,
fotogramétricos, hidrolégicos e hidraulicos, necesarios para la determinacion de los limites del cauce y
la zona federal.

XLVII. “Ribera o zona federal” Las fajas de diez metros de anchura contiguas al cauce de las corrientes
0 al vaso de los depdsitos de propiedad nacional, medidas horizontalmente a partir del nivel de aguas
maximas ordinarias. La amplitud de la ribera o zona federal sera de cinco metros en los cauces con
una anchura no mayor de cinco metros. El nivel de aguas maximas ordinarias se calculara a partir de
la creciente maxima ordinaria que sera determinada por "la Comision" o por el Organismo de Cuenca
que corresponda, conforme a sus respectivas competencias, de acuerdo con lo dispuesto en los
reglamentos de esta Ley. En los rios, estas fajas se delimitaran a partir de cien metros rio arriba,
contados desde la desembocadura de éstos en el mar. En los cauces con anchura no mayor de cinco
metros, el nivel de aguas maximas ordinarias se calculara a partir de la media de los gastos maximos
anuales producidos durante diez afos consecutivos. Estas fajas se delimitaran en los rios a partir de
cien metros rio arriba, contados desde la desembocadura de éstos en el mar. En los origenes de
cualquier corriente, se considera como cauce propiamente definido, el escurrimiento que se concentre
hacia una depresién topografica y forme una carcava o canal, como resultado de la accién del agua
fluyendo sobre el terreno. La magnitud de la carcava o cauce incipiente debera ser de cuando menos
de 2.0 metros de ancho por0.75 metros de profundidad;

ARTICULO 29 BIS 6. "La Autoridad del Agua" podra imponer servidumbres sobre bienes de
propiedad publica o privada observando al respecto el marco legal del Cédigo Civil Federal y
disposiciones legales administrativas, que se aplicaran en lo conducente sobre aquellas areas
indispensables para el uso, reuso, aprovechamiento, conservacién, y preservacion del agua,
ecosistemas vitales, defensa y proteccion de riberas, caminos y, en general, para las obras hidraulicas
que las requieran.

Se consideraran servidumbres naturales a los cauces de propiedad nacional en los cuales no existan
obras de infraestructura. El propietario del fundo dominante no puede agravar la sujecion del fundo
sirviente.

Se consideraran servidumbres forzosas o legales aquellas establecidas sobre los fundos que sirvan
para la construccion de obras hidraulicas como embalses, derivaciones, tomas directas y otras
captaciones, obras de conduccién, tratamiento, drenajes, obras de proteccibn de riberas y
obras complementarias, incluyendo caminos de paso y vigilancia.

TITULO NOVENO

Bienes Nacionales a Cargo de "la Comision"
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Capitulo Unico

ARTICULO 113. La administracion de los siguientes bienes nacionales queda a cargo de "la
Comisién™:

XI. Las riberas o zonas federales contiguas a los cauces de las corrientes y a los vasos o depdsitos de
propiedad nacional, en los términos previstos por el Articulo 3 de esta Ley;

V.Il. Normatividad SEDESOL

V.IL.I. Sistema de Equipamiento Urbano

La normatividad para equipamiento urbano dispuesto por la Secretaria de Desarrollo Social
(SEDESOL) expuesto en el apartado respectivo de estrategia para equipamiento urbano, se manifiesta
en base a lo estipulado por la misma.

El Sistema Normativo esta conformado por seis volumenes, en los que se establecen los lineamientos
y los criterios de equipamiento que, conforme a sus atribuciones, tradicionalmente han aplicado,
aplican o prevén aplicar las dependencias de la Administracion publica Federal, con base en los
estudios realizados, la experiencia acumulada y/o las politicas institucionales.

V.IL.II. Manual de Disefio Geométrico de Vialidades

La clasificacion de las distintas de acuerdo a su jerarquia se establecen en la tabla denominada
“‘Resumen de las Caracteristicas principales de las Clases Funcionales”.

En el nivel mas alto se encuentran las vias regionales, las cuales normalmente son el enlace entre una
autopista de la ciudad con el sistema nacional de carreteras, y a partir de ella se enlazan otras
disefiadas por el presente plan.

V.1Il. Normatividad Ley de Desarrollo Urbano Sostenible del Estado de Chihuahua.

V.IIL.I. De los Fraccionamientos y Conjuntos Urbanos en régimen de condominio

Articulo 78. Las caracteristicas de cada uno de los tipos de fraccionamiento y su ubicacion seran de
acuerdo al uso de suelo, densidad de poblacién y demas definiciones aplicables contenidas en el Plan
o Programa de Desarrollo Urbano Sostenible de Centro de Poblacion.

En los Municipios donde no se cuente con Plan o Programa de Desarrollo Urbano Sostenible de
Centro de

Poblacién, los fraccionamientos se clasificaran en los siguientes tipos:
I. Habitacional urbano:

a) Residencial;

b) Tipo medio;

c) Interés social

d) Interés popular.

Il. Habitacional suburbano o rural:
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a) Residencial Campestre, y
b) Agropecuarios.
SECCION |

HABITACIONAL URBANO

ARTICULO 83. Los fraccionamientos habitacionales urbanos, seran aquellos que se encuentren
dentro del Limite de Centro de Poblacion y en predios con potencial urbano. Se destinaran
exclusivamente a la construccion de vivienda y usos compatibles siendo éstos unifamiliares,
multifamiliares, de uso mixto o en régimen en condominio.

El lote minimo y su frente se determinaran en el Plan o Programa de Desarrollo Urbano Sostenible de
Centro de Poblacion en funcién del potencial urbano, de las alturas y caracteristicas dispuestas para
cada colonia, sector o centro de poblacion. Cuando no se cuente con Plan o Programa de Desarrollo
Urbano Sostenible de Centro de Poblacion, se aplicara lo siguiente:

. De tipo residencial.- Destinados para la construccion de vivienda unifamiliar, duplex y edificios
en régimen de propiedad en condominio, cuyos lotes tengan una superficie no menor a 300 metros
cuadrados;

Il. De tipo medio.- Destinados para la construccion de vivienda unifamiliar, duplex y edificios en
régimen de propiedad en condominio, cuyos lotes tengan una superficie no menor a 200 metros
cuadrados;

M. De interés social.- Destinados para la construccion de vivienda unifamiliar, daplex y unidades
habitacionales o edificios en régimen de propiedad en condominio, cuyos lotes tengan una superficie
no menor a 120 metros cuadrados, y

V. De autoconstruccién y econdmica.- Destinados para la construccién de vivienda unifamiliar
habitacional, cuyos lotes tengan una superficie no menor a 90 metros cuadrados.

En cualquier tipo de fraccionamiento, el frente de lote no podra ser menor de seis metros.

En los fraccionamientos habitacionales se garantizara un porcentaje de viviendas con caracteristicas
para personas con capacidades diferentes, adultos mayores, grupos vulnerables y grupos
minoritarios. El porcentaje se determinara en funcion de los indices del sector o colonia donde se
realice el fraccionamiento.

V.IILII. De las areas de dotacidon y equipamiento.

Articulo 101. Las areas de donacion son aquellas superficies de terreno que se requieren para fines
publicos, y se componen del suelo que entrega el fraccionador, promovente o promotor al Municipio,
de forma gratuita y sin gravamen, que se destina a infraestructura, equipamiento y areas verdes de
alcance vecinal, sectorial, urbano o regional.

Articulo 102.- El equipamiento estara estrechamente vinculado a la poblacion y la superficie que
ocupa. El requerimiento de equipamiento generado por la construccion de vivienda en
fraccionamientos y conjuntos urbanos, se resolvera en las areas de donacion definidas en los Planes o
Programas de Desarrollo Urbano Sostenible de Centro de Poblaciéon que correspondan, y se ubicaran
dentro de las mismas unidades o una escala urbana mayor, considerando las siguientes disposiciones:
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l. La dosificacion de equipamiento se hara de acuerdo con los criterios técnicos y normas
especificas establecidas en el Sistema Normativo de Equipamiento Urbano.

Il. La determinacion de la superficie necesaria para el equipamiento se determinara a partir del
equipamiento existente en la colonia, sector o centro de poblacién;

M. Cuando la poblacién del fraccionamiento o conjunto habitacional no justifique la donacion de
elementos completos de equipamiento, o que se requiera de equipamientos a una escala tal que
rebasen la factibilidad econdmica del conjunto o fraccionamiento, se podran ceder areas de donacion
en una ubicacién fuera del conjunto o fraccionamiento urbano del que se trate, de acuerdo al Plan o
Programa de Desarrollo Urbano Sostenible correspondiente.

V.III.1III. De la movilidad urbana sostenible.

Articulo 107. El disefio de la red vial en fraccionamientos y conjuntos urbanos, sera a partir de un
estudio para la integracion del proyecto con las vialidades existentes y proyectadas, de acuerdo con
los principios de movilidad urbana sostenible y lo dispuesto en los Planes o Programas de Desarrollo
Urbano Sostenible aplicables y las demandas de movilidad del nuevo desarrollo.

Articulo 108. La estructura vial debera estar constituida por un sistema de vialidades que facilite la
movilidad urbana sostenible, de acuerdo con las siguientes caracteristicas:

I. Circulacion diferenciada para peatones de toda condicion, transporte no motorizado, transporte
publico y transporte particular, y

Il. Zonas de abordaje y descenso para usuarios del transporte publico de toda condicion, en todo
clima y seguras.

V.IILIV. De las redes de agua potable, alcantarillado y energia eléctrica.

Articulo 109.- las redes de infraestructura primaria, secundaria y locales se deberan localizar sobre
vias 0 espacios publicos. En caso de excepcion, por necesidad de su crecimiento podran ser ubicadas
sobre espacios comunes o servidumbres legalmente establecidas.

Articulo 116.- Los proyectos de agua potable, agua tratada y alcantarillado, se sujetaran a las normas
que establezca la Junta de Agua y Saneamiento correspondiente.

Articulo 117.- Antes de iniciar cualquier proyecto, el fraccionador debera obtener de la Junta de Agua y
Saneamiento correspondiente, el banco de nivel mas cercano a su terreno, a partir del cual
establecera sus niveles de proyecto. Todas las cotas deberan estar referidas al nivel medio del mar.

Articulo 118.- La transformacion y distribucion de energia eléctrica y el alumbrado publico, se regularan
por las normas dispuestas por el Codigo Eléctrico Nacional y el Reglamento de Obras e Instalaciones
Eléctricas de la Comision Federal de Electricidad.

V.III.V. De la vialidad

Articulo 120.- Las normas de vialidad regulan el proyecto de fraccionamientos, en cuanto a las
caracteristicas, especificaciones y dimensiones de las calles y andadores, pavimentos, banquetas y
guarniciones, asi como a la nomenclatura y circulacién en las mismas; y de acuerdo a los siguientes
criterios de proyecto:
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I.-Cuando una vialidad primaria o secundaria tope con un terreno de un fraccionamiento en proyecto,
este debera contemplar el trazo de continuacion de dicha vialidad, respetando sus dimensiones
originales;

Il.-Toda calle cerrada debera rematar en un retorno que tenga de diametro como minimo, dos veces de
la dimensién del arroyo mas el ancho de las banquetas correspondientes y su longitud no sera mayor a
ciento veinte metros, medidos desde el punto de interseccién de los ejes de calle al centro del retorno.

lll.- En fraccionamientos habitacionales de interés social, la longitud maxima de las manzanas no
excedera de ciento ochenta metros, en los demas tipos no excedera doscientos cuarenta metros a
partir de la interseccién de los ejes de calle, y

IV.- En entronques y cruces de calles locales, los angulos de interseccion no deberan ser menores de
treinta grados. En entronques y cruceros de vialidades primarias, no debera ser menor de sesenta
grados.

Articulo 121.- En materia de fraccionamientos, los Municipios estableceran, en sus respectivos
reglamentos, el ancho minimo de la calle, medido entre los alineamientos de las manzanas opuestas
que en ningun caso podra ser inferior a:

IV.- Quince metros en fraccionamientos comerciales

IV.IV. Condicionantes de Planeacion del Plan Estatal de Desarrollo 2010-2016.
V.IV.l. Desarrollo Regional y Competitividad.

V.IV.Il. Comercio y servicios.
Mercado Interno y Servicios

La importancia de las micro, pequefias y medianas empresas del sector comercio y servicios del
Estado de Chihuahua se puede apreciar en la aportacién que hacen al Producto Interno Bruto (PIB)
estatal que en 2008 fue de 139 mil 292.79 millones de pesos constantes de un total de 367 mil 52, la
cual ha oscilado en los ultimos 10 afos, del 28 al 38 por ciento, siendo una de las actividades con
mayor peso relativo en la economia chihuahuense.

El problema central a resolver, consiste en la generacion de empleos de calidad en una magnitud
suficiente para atender las necesidades de la poblacion para lo cual es necesario orientar los
esfuerzos y recursos en el impulso a un incremento sustancial del ritmo de crecimiento econémico, lo
que a su vez requiere del disefio y ejecucion eficiente de politicas publicas orientadas a mejorar la
competitividad del sistema econdmico y el ambiente de negocios, a fin de detonar la inversion, asi
como la creacion, consolidacion y desarrollo de las empresas.

V.V. Condicionantes de Planeacion del Plan Municipal de Desarrollo 2010-2013.
V.V.l. Calidad urbanay servicios publicos.

Objetivo 1
Desarrollar la infraestructura urbana con una visién metropolitana.

Estrategia 1.1
Crear los instrumentos normativos rectores de las acciones y politicas para el desarrollo equilibrado y
constante.



Sébado 23 de mayo de 2015 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL 117

Lineas de accion.
+ Elaborar el Plan Municipal de Desarrollo urbano con la participacion de los sectores
gubernamentales, privados, sociales y académicos representativos del Municipio.

+ Establecer el Reglamento de Desarrollo Urbano que regule el crecimiento y consolidacion de la
ciudad de Chihuahua, acorde a la planeacion establecida a largo plazo.

Estrategia 1.2
Promover el desarrollo urbano ordenado y equilibrado, con visién metropolitana.

Lineas de accion.

+ Adquirir la imagen satelital actualizada con cobertura total de Municipio de Chihuahua.

+ Desarrollar una base de conocimiento de la estructura territorial, demografica, social y
economica del Municipio.

+ Realizar un estudio de reordenamiento de la ciudad.

* Promover la Planeacion Urbana en la zona de conurbacién que integra a los municipios de
Aldama, Aquiles Serdan y Chihuahua, acorde a la planeacion establecida a largo plazo.

+ Constitucion y operacién de la Comisién de Conurbacion.

+ Fomentar la ocupacion de predios baldios y subutilizados en la ciudad.

+ Asignar recursos destinados a la ampliacion, remodelacion, rehabilitacién y mantenimiento de
las instalaciones deportivas.

+ [Establecer mejoras regulatorias para la regularizacion de lotes en ejidos conurbados.

+ Realizar un estudio de factibilidad para la reubicacién de yonques en un solo lugar.

V.VI. Condicionantes del Plan de Desarrollo Urbano 2040 del Centro de Poblacién Chihuahua.
Tercera Actualizacién

El Plan de Desarrollo Urbano 2040 del Centro de Poblacién de Chihuahua dicta los lineamientos para
el desarrollo urbano.

Estos lineamientos estan directamente relacionados con la propuesta de desarrollo urbano,
enfaticamente en las estrategias del apartado de “Estructura urbana, suelo y vivienda”, siendo estos
los elementos que mayor impacto tendran en la forma y funcionamiento de la ciudad, y que a su vez
sera en los que el gobierno municipal tenga mayor posibilidad de incidir y fomentar la conformacion de
un nuevo modelo urbano.

V.VI.l. Politicas de desarrollo.

Para llevar a cabo las estrategias del Cambio de uso de Suelo se deben establecer las politicas y
criterios que se describen en el PDU 2040.

Politicas de Desarrollo Urbano
a) El crecimiento integral y continuo de la ciudad.

Promover un modelo de ciudad compacta, consolidada y mas densa aprovechando la infraestructura
instalada.

Ocupar prioritariamente los espacios desocupados del casco de la ciudad.

b) La densificacion y la ocupacion de los vacios urbanos.
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Esta politica es de aplicacion general al espacio urbano y urbanizable pues se contempla tanto para
las areas de nuevo desarrollo como para las acciones insertas en el espacio urbano existente. Elevar
la densidad de la ciudad a través de ocupar el suelo vacante y permitir mayor intensidad en el uso del
mismo:

a) Ocupar prioritariamente los espacios desocupados del casco de la ciudad.
g) La diversificacion y mezcla de usos de suelo.

La combinacion de los usos de suelo en donde conviven en un mismo espacio urbano, lo comercial,
residencial, equipamiento y recreativo

El concepto de desarrollo urbano inteligente promueve la integracion de los usos diversos en las
comunidades como un componente para crear mejores lugares para vivir.

k) El desarrollo econémico y la competitividad.
Reactivacion economica.

En las zonas marginadas y en aquellas donde el deterioro ha estado presente desde hace tiempo, se
aplican politicas de reactivacion econdmica las cuales requieren de acciones que generen actividad y
dinamismo en la productividad.

+ |Intensificacion de usos de comercio y servicios en corredores de transporte publico.
+ Cercania entre empleos, vivienda comercio y servicios
+ Zonas concentradoras de gran actividad comercial y de oficinas.

V.VI.Il. Usos de Suelo.

El Plan de Desarrollo Urbano de Chihuahua, define al area de estudio con diversos usos de suelo:
habitacional con densidades de 4 y 45 viv/ha, uso de comercio y servicios, recreacion y deporte,
equipamiento, industrial y usos mixtos. La compatibilidad de los usos del suelo propuestos deberan
sujetarse a lo dispuesto por las “Tablas de Compatibilidad de Usos y Destinos del Suelo” del Plan de
Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua: Visién 2040. Parte seis apartado 16.2: “Instrumentos y
Normas para el Desarrollo Urbano”

V.VLIII. Vialidad

En lo referente a la estructura vial, se busca implementar una red vial articulada y congruente con las
necesidades reales de movilidad que sirva para conectar todos los puntos de la ciudad.

V.VIL.IV. Infraestructura

Se entiende por infraestructura urbana las obras que dan el soporte funcional para otorgar bienes y
servicios 6ptimos para el funcionamiento y satisfaccion de la comunidad, son las redes basicas de
conducciéon y distribucién, como agua potable, alcantarillado sanitario, agua tratada, saneamiento,
agua pluvial, energia eléctrica, gas y oleoductos, telecomunicaciones, asi como la eliminacion de
basura y desechos urbanos solidos.

Agua potable

La principal fuente de abastecimiento de este vital liquido proviene del subsuelo mediante la extraccién
de pozos y el agua extraida es almacenada en tanques, para su distribucién.
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Alcantarillado Sanitario

En materia de  alcantarillado sanitario, se identifican valores altos de cobertura de 92%
respectivamente, sin embargo, la sostenibilidad de tal infraestructura, presenta problematicas ya que
se observa un porcentaje de fugas entre 10% y 30% debido a la antigliedad de la red, sobre todo en la
zona Centro de la Ciudad.

Drenaje Pluvial

Se han implementado algunas acciones piloto para la recuperacién de agua e inyeccion a los
acuiferos, pero hacen falta iniciativas de las entidades para llegar a este fin.

Energia eléctrica

Existe una relacion natural de alumbrado publico con la seguridad publica, en zonas donde el sistema
de alumbrado falta o es deficiente, el nivel de inseguridad aumenta, por lo tanto, este factor se vuelve
determinante para la ampliacién de cobertura del servicio.

V.VIl Normatividad Plan de Desarrollo Urbano 2040 del Centro de Poblacion Chihuahua cuarta
actualizacion.

V.VILI. Distribucion y dosificacion de suelo

El Plan de Desarrollo Urbano de Chihuahua define usos de suelo; habitacional con densidades de 25
y 35 viv/ha, comercial y de servicios, equipamiento, area natural con valor ambiental y zona especial
de desarrollo controlado ZEDEC.

La compatibilidad de los usos del suelo propuestos deberan sujetarse a lo dispuesto por las “Tablas de
Compatibilidad de Usos y Destinos del Suelo” del Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de
Chihuahua: Vision 2040. Parte seis apartado 16.2: “Instrumentos y Normas para el Desarrollo Urbano”.

V.VILIl. Secciones viales

El Plan de Desarrollo Urbano 2040 del Centro de Poblacion Chihuahua cuarta actualizacion establece
las secciones minimas para las vialidades propuestas.

V.VILII. Estructura Urbana

Se entiende por estructura urbana al conjunto de elementos en base a los cuales ocurre el
funcionamiento de la ciudad, donde intervienen elementos fisicos construidos, naturales y factores
socioecondmicos que condicionan el crecimiento y evolucion de la ciudad.

V.ILIV. Objetivos

Fortalecer la economia local propiciando nuevas inversiones, generando empleos en las areas
habitacionales y localizando estratégicamente usos comerciales y productivos.

Recuperar la imagen urbana y establecer politicas de uso de suelo y la inclusion de usos mixtos en
corredores urbanos estratégicos para promover la economia local.

Ofrecer oportunidades para la localizacién y desarrollo del sector comercio y servicios en zonas
relevantes de la ciudad como detonador del crecimiento econémico y de un mejor acceso a la
poblacion.
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V.VIIl. Normatividad de Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Chihuahua.

Articulo 24. El Ayuntamiento podra aprobar Modificaciones Menores a los Planes o
Programas de su competencia, conforme a lo siguiente:

I. Sobre el cambio de uso del suelo a otro que sea compatible;
Il. Sobre el cambio de la densidad e intensidad de su aprovechamiento, o
[ll. Sobre el cambio de la altura maxima de construccién permitida;
Articulo 25. Las modificaciones anteriores procederan siempre y cuando:
I. No se modifique el Limite del Centro de Poblacion,
II. No se altere la delimitacion entre las areas urbanizables y las no urbanizables, o

lll. No se afecten las caracteristicas de la estructura urbana prevista en el Plan de Desarrollo
Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua.

Articulo 26. Quienes pretendan realizar una modificacion menor en los términos de los articulos 24 y
25 del presente Reglamento, deberan presentar una solicitud por escrito dirigida a la Direccion,
acreditar la propiedad del predio motivo de la modificacion y adjuntar un documento técnico que
justifique la accion solicitada y la informacion grafica que permita la correcta interpretacion del tramite
solicitado.

Para efecto de conocer publicamente la propuesta de modificacion al programa, en los términos del
Titulo Octavo de la Participacion Social de la Ley, el Municipio notificara y requerira un dictamen
técnico al IMPLAN. En este procedimiento, escuchara las opiniones de las organizaciones de los
vecinos del area de que se trate, en un plazo de sesenta dias naturales contados a partir del
requerimiento del dictamen técnico al IMPLAN. Asi mismo notificara a través del tablero de avisos de
la Presidencia Municipal y, cuando sea posible, de manera personal al Presidente de cada uno de los
comités de vecinos que pudieran resultar afectados, para que en un plazo de 30 dias naturales
emitan su opinion.

De no producirse estas opiniones en el plazo fijjado, se entendera que fueron emitidas en sentido
positivo.

Una vez aprobadas por el Ayuntamiento, las modificaciones deberan ser remitidas a la Secretaria
General de Gobierno para su publicacion en el Periddico Oficial del Estado, y al Registro Publico de
la Propiedad para su inscripcién.

V.VIIl.I Usos reservas y destinos

Articulo 65. La Direccién tendra disponible el Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion
Chihuahua de usos, reservas y destinos, asi como el documento de divulgacién del mismo,
documentos que podran ser solicitados por todo el que asi lo requiera con fines de consulta, en los
formatos disponibles, ya sea digital o impreso.

Articulo 66. Para el desarrollo de los predios deberan observarse las siguientes consideraciones:
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. Un predio podra alojar todos los usos de suelos permitidos o condicionados que le
sefale la zonificacidon correspondiente, siempre y cuando cumpla con COS, CUS, altura,
areas para servicio, vialidad y lo sefialado en este Reglamento. En el caso de ser usos
condicionados, deberan cumplir con el tramite de licencia de uso del suelo;

Il.  Si en un predio con zonificacion de usos mixtos se pretende alojar vivienda y usos no
habitacionales, el nUmero maximo de viviendas y el nUmero maximo de metros cuadrados
a construir, sera el que se obtenga de respetar el COS, el CUS, la altura y la misma
zonificacion;

lll. En las colonias no se permitiran subdivisiones de terrenos para una vivienda, sin el
tramite de condominio o fraccionamiento, si por la superficie del predio original se puede
construir mas de una y se cumple con las medidas minimas del lote de acuerdo al Plan;

IV. Dependiendo de la zonificacion secundaria donde se ubique, el proyecto debera ajustarse a
los lineamientos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion
Chihuahua;

V. Los corredores urbanos son las areas de influencia al lado de las vias regionales, de
primer orden y primarias, donde se presenta la concentracion de usos comerciales, viviendas,
servicios y oficinas, y seran los siguientes, mismos que se enlistan de manera enunciativa y no
limitativa:

V.VIILII Equipamiento Urbano

Articulo 88. Los fraccionadores estaran obligados a entregar al Municipio areas de donacion para
equipamiento urbano y servicios con frente a via publica. Los propietarios de predios que no formen
parte de fraccionamientos protocolizados deberan entregar al Municipio el area correspondiente para
servicios al momento de realizar una accion urbana. El Municipio determinara las vialidades primarias
0 secundarias que por su importancia en la estructura vial de la ciudad deban ser consideradas como
vias publicas, asi como los porcentajes correspondientes de area para servicios:

I. Con densidad bruta de hasta 40 viviendas por hectarea, correspondera al 11% de la superficie total
del predio a fraccionar;

II. Con densidad bruta de 41 hasta 80 viviendas por hectarea, correspondera al 12% de la superficie
del predio a fraccionar;

lll. Con densidad bruta mayor a 80 viviendas por hectarea, correspondera a 20 metros cuadrados por
unidad de vivienda;

IV. En los conjuntos urbanos en régimen de propiedad en condominio de tipo habitacional, la
superficie a ser donada al Municipio debera de sujetarse a lo dispuesto por la Ley;

V. En fraccionamientos industriales y campestres se donara el 10% del area total, y

VI. En fraccionamientos comerciales, se donara el 12% del area total.
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V.VIILII Infraestructura
Articulo 89. Tratandose de infraestructura:

I. El Municipio sera la autoridad competente para recibir los bienes inmuebles e instalaciones
destinados a los servicios publicos y las obras de urbanizacion de un fraccionamiento, por lo que
cualquier acto, contrato o convenio que se celebre por parte del fraccionador con la asociacion de
colonos o vecinos, u otra persona fisica o moral que contravengan esta disposicion, sera nulo de pleno
derecho;

V.VIIL.IV Via Publica

Articulo 102.- Todo inmueble que aparezca como via publica en los planos de la ciudad de Chihuahua,
en los planes de desarrollo urbano, en los planos existentes en el archivo de la Direccion, Catastro
Municipal, Registro Publico de la Propiedad o en cualquier otro archivo, museo o biblioteca, se
presumira que tiene esa calidad, salvo prueba en contrario, que debera rendir quien afirme que el
terreno en cuestion es de propiedad particular o pretenda tener algun derecho para su uso exclusivo.

Mientras no se pronuncie sentencia ejecutoria que asi lo declare, nadie podra impedir o estorbar el uso
publico del inmueble de que se trata.
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VI. ESTRATEGIA

VI.I. ESTRATEGIA GENERAL

La estrategia general enfatiza los principales usos de suelo y la estructura urbana propuesta; las
orientaciones para reordenar los transportes, las infraestructuras y los equipamientos y como enfrentar
los problemas ambientales. Todo ello, sin perder de vista las orientaciones econdmicas y sociales,
directamente asociadas al desarrollo de la zona.

Por lo tanto, la estrategia general de desarrollo, muestra a donde queremos llegar y como hacer
posible la vision de mediano y largo plazo para el area de aplicacién.

El esquema de desarrollo promovido por La Modificacion Menor al Plan de Desarrollo Urbano Real
Escondido; tiene como fundamento el fortalecimiento e impulso del crecimiento urbano bajo un
esquema de sostenibilidad e integracién a la mancha urbana.

Se propone orientar la estrategia comercial del proyecto a ofrecer a sus inquilinos, residentes, usuarios
y clientes, un espacio de usos mixtos con un disefio extraordinario, haciendo del desarrollo un
referente arquitecténico y un icono urbano en Chihuahua.

El proyecto contara con 2 vialidades que articularan todos los componentes del proyecto desde norte a
sur y de oriente a poniente. La topografia marcara la linea natural de disefio arquitectonico creando en
ciertos puntos del desarrollo vistas unicas de 360 grados alrededor de toda la ciudad de Chihuahua.
Las avenidas seran amplias y fomentaran un ambiente organico internando un sentido mas natural.
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Consideraciones Generales de Proyecto

Las siguientes consideraciones son indispensables una vez que se desarrollen los proyectos
especificos para cada uso de suelo propuesto dentro del presente instrumento de planeacion.

. La cuenca hidrolégica El Rejon es de alto valor ambiental y el proyecto ejecutivo debera
preservar el medio hidroléogico que la sustenta, preservando y favoreciendo
escurrimientos a la presa.

+ El apartado de corresponsabilidad de acciones plantea el compromiso para consolidar la
vialidad Politécnico Nacional, para el tratamiento y conduccién de los escurrimientos del poligono
ademas en la etapa de proyecto ejecutivo se presentara el esquema de movilidad alternativa.

* Los proyectos ejecutivos de cada zona deberan realizar un anadlisis detallado de vistas
considerando su preservacion y definiendo propuestas que detonen el potencial en la zona sur
del poligono.

. La zona en que se ubica el predio cuenta con alto valor ambiental por su condicién de
escurrimiento directo hacia la presa y su valor paisajistico por ubicarse en ladera cerril y que
resulta de interés publico para su incorporacion al proyecto ambiental del Parque El Rején.

« Se aprecia positiva la concentracibn de servicios sobre una zona centralizada vy
respetando el borde natural que se define con uso ZEDEC y ANVA, asimismo, se
observa que la zona sur del poligono, propuesta para uso de equipamiento, se conserva el uso
ZEDEC establecido en el PDU2040.

* Se realizaran los acuerdos entre los propietarios para conformar una propuesta integral
de consolidacion urbana, accesibilidad vial y preservacion ambiental del vaso de la presa.

* En el caso de la vialidad que cruza sobre el uso ZEDEC al noreste del predio, se llevaran a
cabo, las obras necesarias y el proceso constructivo que defina la soluciéon técnica a las
condiciones topograficas que se aprecian en las trayectorias mas complicadas, debiendo
respetar lo establecido en el articulo 67 y 86, del Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible
del Municipio de Chihuahua, el maximo de pendiente sera del 18% para las vialidades.

. La Zona ZEDEC queda condicionada a un proyecto de tratamiento de escurrimientos y
densidad de vivienda media — alta con baja ocupacién territorial, asimismo la red vial propuesta
debera respetar y adaptarse a la topografia de la zona de estudio para integrarla con el resto
de la mancha urbana. Los poligonos ZEDEC contemplaran la conduccion de
escurrimientos pluviales y se promovera la integracion natural mediante un proyecto
especifico, el cual sera sujeto a revisidon en el Plan Maestro al que corresponda su etapa de
ejecucion.

« El proyecto ejecutivo debera tomar en cuenta la elaboracién de estudios especificos de
vientos, asoleamiento y vistas dominantes para las zonas de alta densidad y la zona cerril sur
propuesta con uso ZEDEC, que se plantean en el documento, que cuenta con vistas hacia la
Presa el Rejon.
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VI.I.I. Modelo de Desarrollo
Modelo Arquitecténico

La ubicacion privilegiada y estratégica le ofrece al desarrollo la oportunidad Unica de convertirse en
una gran comunidad planeada sin precedentes en la ciudad de Chihuahua. El disefio del proyecto se
inspira en la singular topografia del sitio. La ubicacién de cada componente se planted
estratégicamente para maximizar las extraordinarias vistas.

En la zona norte y mas alta del desarrollo se propone una zona residencial y una torre habitacional. El
principal centro comercial al aire libre se ubica en el nucleo central del sitio, donde es visible desde las
venidas primarias que corre de este a oeste y de norte a sur. Contiguo al centro comercial, se propone
un edificio de oficinas con disefio extraordinario y una segunda torre habitacional que aprovechara la
privilegiada ubicacion y cercania que ofrece la proximidad al centro comercial. El estilo arquitectonico
de todo el conjunto es una fusién entre mexicano contemporaneo con un Texas Hill Country vernaculo,
contemplando elementos de disefio como terrazas abiertas, pérgolas de madera, colores neutros y
terracota asi como gran uso de piedra local en fachadas y elementos de paisaje.

El disefio organico fomenta un ambiente de comunidad planeada; muy homogénea en disefio
arquitectdnico; y que consigue que las avenidas primarias y, sean a su vez una amenidad y un
importante diferenciador. Cinturones verdes recorren el sitio y conectan todas las areas del desarrollo,
proporcionando grandes senderos publicos peatonales a lo largo de la zona y fomentando el uso de la
bicicleta que enriquece la experiencia de la vida en comunidad.

A través de inversiones compartidas como equipamiento urbano se logran diferenciadores que
integraran la vision de una gran comunidad planeada; de paisajismo y disefio; muy caminable y
arbolada, homogénea en su disefio y plena de diferenciadores. Sin duda, la combinacion de elementos
le dara una fuerte identidad y sentido de pertenencia que caracterizara al sitio y le dara fuerza al
desarrollo de un proyecto como éste en la ciudad.
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VI.ILIl. Asentamientos existentes

Colindantes al area de aplicacién del plan se encuentran Fraccionamientos de tipo residencial de
niveles medio y alto.

VI.LIIl. Expectativa Poblacional y de Vivienda

La expectativa poblacional del area de estudio una vez consolidada la zona sera de aproximadamente
10,427 habitantes. De esta poblacion se estima que el 55% se considera como poblacion
econdémicamente activa; es decir; relativo a 5,734 habitantes aproximadamente.

VI.LIV. Enfoque Inmobiliario

(A) Plan maestro de usos mixtos que ofrecera tierra desarrollable altamente diferenciada y dotada de
servicios, asi como la venta de vivienda residencial y la renta de superficie comercial.

(B) La oferta de tierra se dara en la forma de macro lotes para uso residencial de 60,000m2 de
superficie promedio; y de lotes para uso mixto de 1,600 m2 en promedio.

(C) El Modelo de Negocio de venta de lotes y macro lotes se proyecta con el uso de un 60%
aproximado de la superficie total del poligono sujeto a estudio.

(D) La proporcion ideal para fines de autofinanciamiento y 6ptima rentabilidad, fundamentada en la
proyeccion de la demanda, es la de un 5% de lotes para uso mixto, y de un 55% de macro lotes, en
términos de superficie vendible; Pero de un 83% en el caso de los macro lotes y un 17% en el de los
lotes mixtos; en términos de ventas proyectadas.

(E) La inversion total sugerida cubre la urbanizacion primaria y la dotacion de servicios, en un 7% de la
superficie total; la urbanizacion secundaria e inversion en infraestructura para dotar de servicios macro
lotes sin frente a las avenidas primarias en un 1% de la superficie total; la edificacion de 115,651 m2
de superficie neta rentable para uso comercial y de oficinas en un 15% de la superficie total; y las
edificaciones verticales de 12,540 m2 de superficie util vendible para uso residencial y residencial plus,
en un .63% de la superficie total. La eficiencia general del proyecto es del 60%, sin los componentes
patrimoniales, y 69% si éstos ultimos son incluidos.

(F) La estrategia recomendada para la subdivision del poligono es la de la conformacién de una
fraccionamiento en fases que resulta en 24 lotes y que permite la entrega a municipio del 100% de las
avenidas primarias; asi como la posterior integracion de tres lotes en un gran régimen en condominio
que resulta en 49 unidades condominales privativas.

VI.I.V. Formacion de nlcleos de actividad.

El corredor de usos mixtos que se creara sobre la interseccion de la Calle Hacienda Los Morales y la
Avenida Real Escondido, dada su caracteristica intrinseca, sera un concentrador de actividades
comerciales, laborales, de recreacion, etc.
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El desarrollo incluira caracteristicas fisicas compartidas visualmente entre componentes comerciales
con frente hacia las avenidas principales. Amenidades compartidas entre componentes residenciales
como areas verdes. Cinturones verdes ubicados a los costados de las avenidas principales con
amplias banquetas y sendas para andar en bicicleta.

Un equilibrio adecuado entre todos los conceptos de vivienda y comercio, ademas de una estrategia
de implementacion (o etapas de desarrollo) consciente de la estrategia de posicionamiento; haciendo
atractivo al comercio por la densidad que se generara y que permitiran la convivencia en término de
tamafos y precios competitivos; todo esto adecuado a la actual segmentacion del mercado que
absorbe la oferta de la plaza.

En una frase, el concepto de solucion propuesto es el de “La nueva comunidad planeada de la ciudad
donde podré obtener la rentabilidad, la plusvalia y la alquilabilidad que mi negocio necesita”.

VI.I.VI. Proteccién Natural

Se establece un area natural con valor ambiental, a las zonas que se conforman por las cumbres de
las lomas existentes en el poligono en estudio.

VI.I.VIIl. Vivienda de calidad

Los aspectos planteados en el presente estudio, promueven la creacion de espacios urbanos dignos
de ser habitados. La vivienda propuesta pretende implementar esquemas ecologicos mediante
sistemas de aprovechamiento de los recursos naturales que ofrece el emplazamiento. Esto no solo
ayudara al respeto del medio natural, sino al enriquecimiento de la vivienda en cuanto a su eficiencia y
calidad.

VI.LVIII. Transporte publico

Las rutas de transporte publico se implementaran una vez que se encuentre consolidada la zona
habitacional y los nucleos de actividad en los corredores mixtos.

VI.L.XI. Ambito urbano y regional.

En el escenario de competitividad y globalidad, La Modificacién Menor al Plan de Desarrollo Urbano
Real Escondido, busca definir y fortalecer el crecimiento urbano mediante un modelo que proporcione
a sus habitantes un esquema sensible de habitabilidad cuyos objetivos y planteamientos sean
encaminados a la sostenibilidad del lugar segun la escala para la que fue creada. Asi mismo, la
busqueda de un ambiente acogedor y seguro en el que se emplacen sus habitantes es una prioridad
ante todo, asi mismo brindar la oportunidad del intercambio a nivel regional mediante los recursos de
calidad y competitividad propuestos.
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VI.Il. POLITICAS DE DESARROLLO

Las principales lineas de accién que definen el nivel estratégico del presente instrumento estan
basadas en las politicas que se describen a continuacion.

VI.11.I1l. Politica de crecimiento

El crecimiento de la ciudad hacia el poniente se da principalmente por el desarrollo y consolidacion de
una importante zona que cuenta con una variedad de usos de suelo que generan un atractivo para el
desarrollo futuro.

La base para el crecimiento es la conexién con el resto de la mancha urbana, tanto en estructura vial
como en infraestructura, es imprescindible contar con las vialidades y con la infraestructura urbana
para cubrir la demanda de servicios que se generen mediante la ocupacién de las distintas areas
segun su uso.

La consolidacion de la zona se dara dentro del mediano plazo, de acuerdo a las etapas de desarrollo,
se llevaran a cabo las obras destinadas para el cumplimiento de este objetivo.

VLIIl. ZONIFICACION PRIMARIA

La zonificacion primaria define el esquema global del aprovechamiento territorial que se hace en el
centro de poblacion, asignando posibilidades y caracteristicas a los usos factibles. El Plan de
Desarrollo Urbano de la ciudad de Chihuahua Visién 2040 establece los tres tipos de zonas; la zona
U ya urbanizada, la zona R que es reserva por urbanizarse y la zona E que es la de preservaciéon
ecolégica, donde la salvaguarda de las condiciones naturales de valor ambiental es la finalidad.

ZONA URBANA U. Urbanizable y construible. Se incluyen todas las zonas urbanizables y construibles
o susceptibles de desarrollarse de forma inmediata obtenidas las licencias, permisos y autorizaciones
correspondientes. Las regulaciones para este tipo de zona estan indicadas en la zonificacion
secundaria, contenidas en este instrumento y en su caso, de forma complementaria, en el plan parcial
correspondiente, las zonas U se componen del area urbanizada.

ZONA DE RESERVA R. Areas de reserva para el crecimiento urbano, es decir que son urbanizables y
construibles bajo ciertas condiciones técnicas y temporales con base en los procedimientos previstos
en la legislacion vigente y en este plan. Toda zona de reserva debera ser objeto de planificacion
mediante un plan maestro de urbanizacién de crecimiento de la zona que defina los detalles de su
desarrollo, aunque en este plan las zonas R ya cuentan con zonificacién secundaria, el estudio de
planeacion debera justificar sus etapas de desarrollo, es decir, el proceso de ocupacion de las zonas R
dependera no de un proceso de tiempo, sino de su integracion fisica y funcional con el area
urbanizada, misma que el instrumento de planeacion debera justificar.

El area de aplicacion de la Modificacion Menor al Plan Parcial de Desarrollo Urbano Real Escondido se
encuentra dentro de la zona de Reserva establecida en el PDU 2040 de la ciudad de Chihuahua.
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ZONA E. Desde la perspectiva de su gestién se dividen en dos subzonas, Area Natural de Valor
Ambiental que contempla aquellas que cuentan con elementos de valor medio ambiental, las cuales
seran sujetas de un proceso para declaratoria como areas naturales protegidas, de acuerdo a lo
establecido en la Ley de Equilibrio Ecoldgico y Proteccién al Ambiente del Estado, las cuales no son
urbanizables ni construibles y se encuentra fuera de los limites de la zona U y de la zona R y las zonas
de preservacién ecolégica, que seran administradas de acuerdo a lo establecido en la Ley de
Desarrollo Urbano y la normatividad que apruebe el Ayuntamiento para tal efecto.
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VLIILII. Usos predominantes

La zona se encuentra establecida dentro del area de reserva urbanizable establecida por el PDU,
como uso predominante, con algunas zonas importantes de preservacion ecolégica.

VLIILII. Zonas de aplicacion de politicas.

Toda el area a desarrollar debera de seguir los lineamientos establecidos en las politicas de desarrollo
que rigen este documento.

Se debera seguir la Normatividad del plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de Chihuahua vision
2040, en tanto a los usos de suelo propuestos a la hora de realizar los desarrollos habitacionales,
comerciales y sobretodo se debera presentar los proyectos para poder desarrollar las zonas
especiales de desarrollo controlado.

V.IV. ZONIFICACION SECUNDARIA

La zonificacién secundaria obedece a la estructura urbana propuesta en el presente documento. Entre
las principales caracteristicas de esta propuesta se establece la diversificacion y mezcla de usos de
suelo, la proteccion a las areas naturales con valor ambiental y los criterios para el desarrollo de las
zonas especiales de desarrollo controlado (ZEDEC).

VI.IV.l. Uso habitacional (H)

Para cumplir con el objetivo de ofertar suelo urbano y vivienda adecuada al empuje inmobiliario que
presenta la zona, se establecen usos de suelo habitacionales con densidades H-25 (25 viviendas
por hectarea) H-35 (35 viviendas por hectarea.) y H-60+ ( Mas de 60 viviendas por hectarea.),
enfocadas a la construccion de viviendas de tipo medio residencial y residencial, acorde a los
desarrollos habitacionales mas cercanos a el area de aplicacion.

VLIV.Il. Uso comercios y servicios (CS)

Zonas que presentaran establecimientos de comercio y servicios necesarios para las zonas
habitacionales del contexto, se ubicaran principalmente colindantes con vialidades colectoras y en
zonas estratégicas dentro del poligono en estudio.

VLIV.III. Uso mixto (M)

En las zonas de uso mixto se presenta la mezcla de los diferentes usos y actividades que pueden
coexistir desarrollando actividades complementarias o compatibles.

Se define el tipo de uso Mixto Moderado.

(M2) Mixto moderado Zona que puede integrar uso comercial, servicios, talleres de oficios,
equipamiento y vivienda en menor proporcién. Este uso estara localizado colindante a las vialidades.
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VLIV.IV. Uso equipamiento (E)

Zonas donde se localizan las instalaciones para la prestacién de servicios publicos de educacioén y
cultura, salud y asistencia social, abasto, recreacién y deporte, proteccion y seguridad, administracion
publica, comunicaciones y transportes, y servicios urbanos.

La localizacién de este uso se definira en tanto se presenten los proyectos ejecutivos para las zonas
habitacionales y correspondera a los desarrolladores el determinar su ubicacion exacta.

La propuesta incluye la conformacion de un elemento concentrador de equipamiento en la zona norte
del predio, lo cual es positivo en cuanto a la cobertura de equipamiento distrital.

Dicha propuesta se realiza para aprovechar las condiciones fisicas del terreno que por sus
caracteristicas topograficas no son aptas para el desarrollo habitacional, cabe mencionar que esta
importante superficie destinada a equipamiento no pertenece al porcentaje que el Municipio recibira en
donacién una vez consolidados los desarrollos y proyectos dentro del area de aplicacion, sino que se
establecera como un equipamiento de caracter privado desde su planeacion, construccion y operacion,
estableciéndose un proyecto que aproveche las condiciones naturales existentes en cuanto a
pendientes topografica y accesibilidad.

VI.IV.V. Uso Recreacién y deporte (RD) Cinturén Verde

Zonas determinadas a espacios abiertos, en los cuales las condiciones son preferentemente para la
realizacion de actividades de esparcimiento no limitadas a los deportes y donde se considera
altamente adecuado la presencia de areas verdes sin embargo, la construccion y/o presencia de
edificaciones sera factible a través de instalaciones que sean destinadas a actividades afines a la
recreacion (espacios para expresiones culturales, como son teatros, exposicion de obras de arte) y/o el
deporte (albercas, canchas deportivas) . Sus limites son exactos, no indicativos. Esta zona tendra
como minimos el 90% de espacios abiertos. Por lo tanto, las construcciones autorizadas o
condicionadas no son acumulables y no deberan sobrepasar el 10% del terreno. Estas areas seran
establecidas una vez que se encuentren consolidados los desarrollos habitacionales, del cual se
destinara el 4% de la superficie total de cada desarrollo.

Zona determinada como colindante inmediata con el borde de montafa, se prevera un cinturén verde,
cuya caracteristica principal es la de contar con espacios abiertos con vegetacion y se podran incluir
espacios de esparcimiento y recreacion, recorridos peatonales etc. Ver Plano E-06 Cinturén Verde

VIL.IV.VI. Uso preservacion ecologica
(ANVA) Area Natural de Valor Ambiental.

Zonas en suelo o agua representativas de los diferentes ecosistemas y de su biodiversidad, en donde
el ambiente original no ha sido esencialmente alterado por el hombre y que estan sujetas a regimenes
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especiales de proteccién, conservacion, restauracion y desarrollo. Contempla las areas que cuentan
con elementos de valor medioambiental y paisajistico, mismas que son susceptibles de ser declaradas
como areas naturales protegidas, siguiendo los procedimientos de ley. Se encuentran usualmente
fuera de los limites de las areas “U” y “R”, a excepcion de ciertos casos particulares, y no son
urbanizables o construibles, salvo las disposiciones previstas en la tabla de compatibilidad de usos del
suelo del plan de centro de poblacion para esta zona.

VI.IV.VII. Uso zona especial de desarrollo controlado (ZEDEC)

Zona con caracteristicas de alto valor ambiental condicionada a una planeacién especifica a través de
un Estudio de Impacto Urbano y Ambiental y Proyecto Ejecutivo de Urbanizacion que garantice un bajo
impacto ambiental y urbano.

Esta zona esta destinada a albergar usos de interés ambiental, equipamientos, comercio, servicios y
habitacional, los cuales deberan llevarse a cabo mediante proyectos que presenten caracteristicas de
integracion al ambiente y al paisaje, asi como el aprovechamiento de los recursos naturales con un
bajo indice de ocupacién del suelo.

» Todo proyecto de urbanizacion ubicado dentro de la zona denominada ZEDEC, tiene como principio
integrarse al medio natural, con modelos de ‘“lleno-vacio” el cual tendra que organizar los llenos
(construccion) realzando el espacio natural (vacios) en funcién de buscar mejores condiciones de
habitabilidad para los usuarios y conciliar el urbanismo con el medio ambiente.

* ZEDEC promueve incrementar la utilizacion del suelo con menor ocupacion del mismo para disminuir
el impacto de la urbanizacion en el medio ambiente (COS, CUS).

La presencia de rios y/o arroyos debera ser conservado primordialmente en su estado natural
(respetando su trayectoria original, mejoramiento de taludes, diques de mamposteria o gavion y otros
elementos para evitar la erosion y disminuir la velocidad del agua) y habilitar franjas de
amortiguamiento colindantes como areas verdes recreativas con arboles y vegetacion.

* El Proyecto Ejecutivo de Urbanizacion debera desarrollar un proyecto de manejo del agua pluvial,
incluyendo obras para su regulacién, captacion e infiltracion, asi como un analisis hidrolégico que
asegure que no existan inundaciones por efecto de las lluvias. Ver Estudio Hidrologico.

El proyecto de construccion debera promover la arquitectura bioclimatica y el manejo sustentable del
agua, la energia y otros de caracter de tipo medio ambiental.

* El proyecto debera garantizar mayor superficie de suelo permeable, menor impacto con el trafico,
restauracion de masas arboladas y permitir las escorrentias de agua hacia los cuerpos de agua (rios y
presas), asi como preservar la imagen paisajistica. Los elementos de contencion y delimitacion en
ningun caso podran dar la espalda a los arroyos, areas verdes, areas naturales o hitos, dado caso se
utilizaran elementos que integren las nuevas viviendas con el medio natural.

Como resultado del analisis de pendientes se realiza la propuesta de usos de suelo, la zonas en donde
la topografia y por ende las pendientes no son la mas aptas para el desarrollo urbano se propone
mantener el uso de suelo actual, se propone un cinturén verde el cual separa los usos urbanos del
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area natural, asi como se establece una zona especial de desarrollo controlado la cual debera
presentar un plan maestro adecuado a sus condiciones topograficas al momento de llevara a cabo la

propuesta de desarrollo especifica.
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VI.V. ESTRATEGIA DE VIVIENDA

La estrategia de vivienda estd basada en la oferta de vivienda tipo medio residencial y la oferta de
lotes habitacionales para el desarrollo de vivienda con la misma tipologia.

VI.V.l. Vivienda densidad baja. La propuesta para el desarrollo habitacional establece vivienda de
baja densidad mediante la presentacion de un proyecto ejecutivo de urbanizacion dentro del area
destinada como ZEDEC, que cumpla con lo establecido para el desarrollo de dichas zonas, asi como
en la zona habitacional con densidad H-25, contemplando el desarrollo de 714 viviendas
aproximadamente, con una ocupacion por vivienda de 3.6*, lo que no da un aproximado de 2570
habitantes.

VI.V.I. Vivienda densidad media.La propuesta para el desarrollo habitacional con densidad media se
establece dentro de los fraccionamientos ubicados en las zonas con uso de suelo habitacional H-35,
contemplando el desarrollo de 1384 viviendas aproximadamente, con una ocupacion por vivienda de
3.6%, lo que no da un aproximado de 4982 habitantes.
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VI.V.1Il. Vivienda densidad alta.

Dentro del desarrollo se propone la construccion de vivienda plurifamiliar ubicada en las zonas de uso
de suelo mixto moderado y se establece también la propuesta de 2 torres habitacionales dentro del
uso de suelo habitacional con densidad de mas de 60 viv/ha (H60+). Se propone la construccion de
529 unidades habitacionales en vivienda vertical, con una ocupacién por vivienda de 3.6*, lo que no
da un aproximado de 1904 habitantes.

‘ Torre habitacional Norte

‘ Torre habitacional Sur

*Fuente.- INEGI. Instituto Nacional de Estadistica y Geografia. Censo de Poblacién y Vivienda 2010.
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VI.VI. ESTRATEGIA DE EQUIPAMIENTO

El equipamiento urbano se localizara en los predios que el Municipio de Chihuahua recibira en
donacion, una vez aprobados los proyectos y realizadas las obras de urbanizacion correspondientes
de los usos habitacionales con densidades H-25 y H-35

La tabla que se presenta es el analisis del equipamiento requerido para cubrir los servicios que se
generaran dentro del area de aplicacion una vez que se desarrolle y se consolide.

Modificacién Menor al Plan de Desarrollo Urbano Real Escondido
EQUIPAMIENTO URBANO  Requerimientos del Sistema Normativo de Equipamiento Urbano de SEDESOL

POBLACION APROXIMADA : 10,427 HABITANTES JERARQUIA URBANA Y NIVEL DE SERVICIO : MEDIO
RADIO DE
UNIDAD BASICA SUP. TNO. | INFLUENCIA
POBLACION USUARIA | REQUERIMIENTO M2
SUBSISTEMA ELEMENTQO | DESERVICIO SOTENEIAL (UBS) TNO/UBs | PROPUESTA | NECESARIA Y/O
UBS (m2) COBERTURA
(km)
EDUCACION Jardin de Nifios Aaula 35 alumnos 5.3% 552.63 8 262.5{ 2 MODULOS 2100.00; 750 mts.
Primaria aula 35 alumnos; 18.0% 1876.86 27 217{2 MODULOS 5859.00; 500 mts.
z:‘;’;:f”a bula 40 alumnos.  4.6% 47964 6 278} 1 MODULO 1668.00/ 1 Km.
SALUD Puesto de . COBERTURA
Socorro C.RM. consultorio 90.0% 9384.30 1 100 EXISTENTE 200.00; 30 MIN.
,\Uﬂzgiﬂge consultorio | 50.0% 5213.50 3 2400} 1 MODULO 720000 5Km.
Agencia de ventanilla
COMUNICACIONES correos/sala atencion al 85.0% 8862.95 1 45.5{ 1 MODULO 45.50 1 Km.
internet publico
RECREACION Jardin Vecinal * m2 jardin 100.0% 10427.00 9555 1{ 1 MODULO 9555.00; 350 mts.
Plaza Publica m2 plaza 100.0% 10427.00 9555 1.35{ 1 MODULO 12899.25 ?3:354’06;?8),
DEPORTE Juegos Infantiles | m2 terreno 30.0% 3128.10 2857 2} 1 MODULO 5714.00{ 350 mts.
Modulo deportivo m2 cancha 60.0% 6256.20 5733 1.13; 1 MODULO 6478.29; 335 mts.
Salén deportivo m2 const. 60.0% 6256.20 286 1.7{ 1 MODULO 486.20¢ 1,000 mts.

SUPERFICIE TOTAL 52205.24 m2
* La ubicacion y superficie definitiva sera definida una vez desarrollado proyecto ejecutivo de cada zona.

Elementos de Ordenacion Urbana.

Los elementos de ordenacion urbana como lo son el equipamiento y los espacios publicos abiertos
deberan conformar un conjunto con las unidades vecinales previstas. Por lo tanto, se recomienda que
sean situados al centro del radio de los siguientes circulos de cobertura:

Centro Vecinal. Es el nucleo minimo de equipamiento. El radio de atencién es de 300 m. Se
recomienda ubicar espacios abiertos, ajardinados y equipados con juegos infantiles y mobiliario, ya
que se trata de los espacios mas facilmente accesible por los vecinos diariamente.
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Centro de Barrio. Es un conjunto que atiende a un radio de 600 m. La recomendacion es que se
integre por un parque de barrio que incluya alguna cancha deportiva. Asimismo, en este sitio se
recomienda ubicar las escuelas de educacion basica (jardin de nifios y primaria), asi como destinar
lotes para comercio.

VI.VLI. Equipamiento basico

El equipamiento basico se calculo en base a los requerimientos que la Normatividad de SEDESOL
establece como minimo, para satisfacer las necesidades de una poblacion de aproximadamente
10,427 habitantes.

De acuerdo a este calculo el equipamiento basico necesario corresponde al sistema de educacion y
cultura.

Se requiere la dotacién de dos Jardines de Nifos y dos escuelas primarias para cubrir las necesidades
de la zona.

’ Ubicacion propuesta para el establecimiento de escuela de nivel basico.

' Ubicacion propuesta para el establecimiento de mausoleos.

Dentro de la propuesta, se contempla es establecimiento de equipamiento urbano de caracter privado,
siendo el primer proyecto una escuela de educacion basica, la cual abarcara nivel preescolar, primaria
y secundaria y el establecimiento de un mausoleo.
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llustracién:- Ubicacién de poligonos sobre imagen satelital Fotografias Poligono 1.

Fotografias Poligono 2.
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Fotografia Poligono 3.

Fotografia Poligono 4.
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VI.VIl. ESTRATEGIA DE INFRAESTRUCTURA

La propuesta de infraestructura que se plantea a continuacién, presenta los requerimientos generales
para la dotacion de los servicios correspondientes al area.

Una vez que sean presentados los proyectos de cada zona conforme a su vocacién se elaboraran los
proyectos ejecutivos correspondientes.

VI.VILI. Agua potable

Las obras de infraestructura necesarias se determinaran una vez que se presenten los proyectos
ejecutivos especificos para los diferentes desarrollos que se realicen en la zona de acuerdo a los
gastos que demande el tipo de ocupacion.

Es facultad de la Junta Municipal de Agua y Saneamiento la autorizacion de los proyectos, determinar
las obras necesarias para cubrir la demanda y la supervision y recepcion de las obras para poner en
marcha su operacioén. Existe factibilidad del servicio mediante oficios P.J.P.I.P. 078/2013 y P.J.P.l.P.
079/2013 emitidos por la autoridad correspondiente. (Se anexan dentro del presente)

Datos de Proyecto Agua Potable
Poblacion de 10,427 hab
Dotacion Habitacional 440 Its/hab/dia
Comercial y Equipamiento 270,442 m2
Dotacion Comecial y
Equipamiento 6.00 I/m2/dia
Gasto medio diario 71.88 lps
Gasto maximo diario 97.04 lps
Gasto maximo horario 145.56 Ips
Coeficiente de variacion diaria 1.35
Coeficiente de variacion horaria 1.50
VI.VILII. Drenaje sanitario

Se plantea una red de 4 colectores principales de diametros entre 8" y 20”, alojados dentro de las
vialidades secundarias.

Las obras de infraestructura necesarias al interior de los desarrollos se determinaran una vez que se
presenten los proyectos ejecutivos especificos para cada zona de acuerdo a los gastos que demande
el tipo de ocupacion.

Es facultad de la Junta Municipal de Agua y Saneamiento la autorizacion de los proyectos, determinar
las obras necesarias para cubrir la demanda, la supervision y recepcién de las obras para poner en
marcha su operacion.
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APORTACION DE AGUAS NEGRAS

Poblacion de10,427 hab

Aportacion de aguas negras 280 Its/hab/dia
Gasto medio 58.47 Ips
Gasto minimo 29.24 Ips
Gasto maximo 171.71 lps
Gasto maximo extraordinario 257.56 Ips

VLVILII. Drenaje pluvial

Dentro del estudio de planeacién denominado Plan parcial Real Escondido se realizo un Estudio
Hidroldgico el cual se anexo, al expediente para su revision y correspondiente aprobacion del cual se
derivan las siguientes conclusiones:

e Sobre la Av. Principal, cuyo trazo es de norte a sur, construir el canal pluvial en el centro del
camellén con plantilla de 1.50 m y 1.10 m de profundidad. El canal sera con revestimiento de
concreto o mamposteria, cruces con tuberia pluvial metalica.

e Para el resto de los escurrimientos, permitir que el agua pluvial fluya por la rasante de las
vialidades hasta descargar en los cauces naturales.

o Para colocar el canal en el camellon central de la vialidad principal, es necesario que la plantilla se
ubique por debajo de los terrenos colindantes al mismo, lo cual implica que en los tramos donde el
arroyo se ubica fuera del trazo de la Avenida, sea necesario realizar importantes excavaciones y
rellenos.

e Se recomienda realizar ajustes al trazo de la Avenida, haciéndola coincidir lo mas posible con el
cauce del arroyo.

o Adicionalmente a lo anterior, considerando que el cauce es zona federal, es conveniente que la
vialidad ocupe la superficie de la zona federal, razén adicional para que el trazo central de la
misma coincida con el eje del arroyo.

o Como opcidn alterna, podria considerarse la construccion de una franja de area verde a lo largo e
la zona federal, donde se proyecte el encauzamiento del arroyo.

Nota: Todas las recomendaciones y conclusiones del estudio hidrolégico son condicionantes
de proyecto ejecutivo.

Ver apartado 3.4 Analisis Hidraulico y dimensionamiento de estructuras pluviales. Estudio
Hidrolégico
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Chihuahua, Chihuahua a 09 de septiembre de 2013.

COMERCIAL INMOBILIARIO, S.A. DE C.V.
PRESENTE.-

En atencion a su solicitud relativa a la certificacion de factibilidad para la prestacion de los servicios de agua potable,
alcantarillado sanitario, y agua residual tratada para un predio conformado por las Parcela N° 71, 72, 73, 74, 83, 84,
85, 86, 87, 95, 96, 97, 107, 108, 115 y 116 Z-3 P 1/1 ubicado en Ejido Labor de Dolores, de este Municipio y Estado
de Chihuahua, con una superficie total de 1,084,746.095 m’.

Al respecto nos permitimos hacer de su conocimiento que ésta Junta Municipal de Agua y Saneamiento de Chihuahua,
a través del Comité Técnico de Factibilidades, en reunién celebrada en la Sala de Juntas de la Presidencia el dia 06 de
septiembre de 2013, acord¢ el siguiente dictamen:

1. Este Organismo Operador estara en condiciones de realizar el estudio de dictamen de factibilidad de servicios
siempre y cuando haya solventado el tramite de cambio uso suelo y fusion. Los requisitos particulares para
proceder a la autorizacion de los proyectos respectivos, se le daran a conocer en su momento, una vez que
cumpla con el requisito correspondiente al efecto.

2. Este documento NO es un dictamen de factibilidad de servicios, es valido UNICAMENTE para el tramite de
cambio de uso de suelo y fusién del predio en cuestion; una vez solventado el tramite mencionado debera
gestionar la factibilidad ante esta Dependencia y cumplir con todos y cada uno de los requisitos especificados

3. El presente documento NO implica autorizacion alguna respecto a las obras de infraestructura por construir en e
predio.

Ademas, en los tramites subsecuentes debera considerar los siguientes lineamientos generales:

La dotacién de los servicios de Aqua Potable, Alcantarillado Sanitario y Aqua Residual Tratada, refendos en
el presente dictamen, estan condicionados a que haya sido construida en su totalidad la infraestructura
hidraulica y sanitaria_de cabecera requerida por este Organismo Operador. de acuerdo a los
maestros autorizados para esa zona, esto respaldado con el acta de recepcion correspondiente.

Se establece que el limite marcado como cota de servicio para la prestacion del suministro de agua potable,
corresponde a la elevacion 1630.00 m.s.n.m.m.

Aportar una fuente que garantice el abastecimiento de agua potable y de viabilidad técnica a su desarrolio
habitacional, con un gasto optimo de extraccion minimo de 130 l.p.s.

En el caso de aportar pozo(s) profundo(s), deberd presentar y entregar a este organismo operador un
expediente completo por cada uno de ellos, que incluya la siguiente informacion: ubicacion del pozo en
coordenadas U.T.M., cortes litolégicos, registros eléctricos, resultados del aforo y todos aquellos elementos
requeridos por este Organismo Operador. Estas obras de infraestructura deberan equiparse, automatizarse
e incorporarse a la red de la Ciudad de acuerdo a los requerimientos de ésta Junta.

La aportacion de la fuente y/o de cualquier tipo de infraestructura de cabecera hidraulica y/o sanitaria, de
ninguna manera y bajo ningun motivo o argumento legal, técnico y/o econémico, quedara excento de cubrir
los derechos correspondientes de acuerdo a la ley de ingresos vigente al momento de su autorizacion. tal y
como lo prevee la Ley del Agua del Estado de Chihuahua, en su Articulo 33 Capitulo Il y Articulo 40
Capitulo Ill.

Presentar el Plan Maestro de los sistemas de agua potable, alcantarillado sanitario y agua residual tratada
para su revisién y/o aprobacion, debidamente acompanados de su memoria de calculo respectiva y con
elevaciones referenciadas en M.S.N.M.M; todos en medio impreso y digital.

La planeacion deberéa estar basada en el Plan Director Urbano vigente a la fecha, y tomara en cuenta todos
aquellos predios susceptibles de desarrollar y que tengan, segin ese plan, vocacién habitacional, industrial,
comercial, de equipamiento, servicios, etc.
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h. Se construira la infraestructura de agua potable, alcantarillado sanitario y agua residual tratada que para su
desarrollo este Organismo Operador le sefale.

i. Debera de participar en la obra de cabecera de acuerdo al plan maestro de agua potable, alcantarillado
sanitario y saneamiento, que este Organismo Operador apruebe para la zona en cuestion.

j. Presentar los proyectos ejecutivos de los sistemas de agua potable, alcantarillado sanitario y agua residual
tratada para su revisién y/o aprobacion de la(s) etapa(s) correspondiente(s), debidamente acompariados de
su memoria de calculo respectiva y con elevaciones referenciadas en M.S.N.M.M; todos en medio impreso y
digital, cuya propuesta deberd incluir materiales de calidad certificada asi como las normas y
especificaciones expresas para tal fin.

k. Presentar el proyecto ejecutivo del sistema de riego de las areas verdes (parques, jardines publicos,
camellones), el cual debera incluir el aljibe 6 cisterna de almacenamiento, alimentacion al mismo, equipo de
presurizacion y la respectiva red de riego.

I. En relacién al punto anterior, el riego de areas verdes sera unicamente con la aplicacion de agua tratada,
quedando el uso de agua potable Unicamente autorizado para el servicio doméstico.

m. Presentar su programa de construccion de vivienda o urbanizacion del predio en cuestion.

n. Presentar su programa de construccion de infraestructura de cabecera hidraulica y sanitaria.

o. La obra de cabecera de agua potable, alcantarillado sanitario y agua residual tratada, indicada y autorizada
por este Organismo Operador, debera construirse de manera simultanea a la programacion de construccion
de vivienda, de tal forma de que se garantice en todo momento la dotacion de los servicios.

p. La autorizacion de la(s) etapa(s) solicitada(s), estara(n) sujeta(s) a la disponibilidad que tenga este
Organismo Operador en ese momento para suministrar agua potable, de tal manera que se garantice la
prestacion del servicio a los futuros usuarios.

q. El fraccionador debera depositar en la caja de “La Junta”, el importe por concepto de los aparatos
medidores domiciliarios, asi como de aparato (s) macromedidor (es), que en base a los requenmentos y
especificaciones de este Organismo Operador, se establezcan en el contrato correspondiente

r. El fraccionador debera celebrar el contrato de cada lote comercial y/o habitacional ante la Dweccon
Comercial de esta Dependencia, mismo que el usuario cambiara a su nombre una vez adquinda la vivienda
y/o lote habitacional y/o comercial.

s. El fraccionador debera depositar en la caja de “La Junta”, el importe por concepto de (los) macromedidor
(es) para agua residual tratada para riego de las areas verdes. en base a los requenmienios y
especificaciones que este Organismo Operador establezca en el contrato correspondiente.

t. Cubrir los derechos correspondientes, de acuerdo a las tarifas de los derechos por servicio de agua potabie.
alcantarillado sanitario y saneamiento para el ejercicio en vigor.

u. Protocolizar a nombre de la Junta la propiedad de los terrenos donde se ubiquen obras de infraestructura de

cabecera, llamese pozo de abastecimiento de agua potable, estacion de bombeo, tanque, pasc de

servidumbre de lineas de conduccion, distribucién, y colectores, etc. Estos terrenos deben excluirse de
aquellos destinados como reserva para equipamiento urbano del desarrollo inmobiliario.

Dictamen de la Comision Nacional del Agua respecto al arroyo que cruza el predio.

w. La omisién de cualquiera de los requisitos sefialados en la presente factibilidad, sera motivo de la
cancelacion o interrupcién del tramite de autorizacion del proyecto hidrosanitario.

<

De tener alguna inconformidad en aceptar las condiciones indicadas en este documento, sirvase comunicarlo por
escrito a la Direccién Técnica de la Junta Municipal de Agua y Saneamiento de Chihuahua en un plazo no mayor de
15 dias: de no hacer manifestacion alguna en el plazo antes mencionado, se daran por aceptados todos y cada uno
de los términos de este documento

Esta certificacion tiene una vigencia hasta el 09 de marzo de 2014 y_el cardcter de intransferible El solicitante
debera considerar que los términos definidos en este documento, podran variar segun sea el periodo de tiempo que
_retrase el inicio de los tramites de aprobacién de los proyectos de las obras de infraestructura requeridas.
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£l solicitante debera cumplir con las obligaciones establecidas en el Codigo Administrativo de Gobierno del Estado, la
Ley del Agua del Estado de Chihuahua y demas relativas y aplicables.

Esta constancia de factibilidad no es una autorizacién ni la expresién de consentimiento alguno para la relotificacion o
para iniciar la obra proyectada, lo cual s6lo se podra obtener una vez que se realice el pago de derechos, se revisen
y autoricen los planos de redes generales de agua potable, agua residual tratada y alcantarillado sanitario, e
instalaciones hidraulicas domiciliarias segin proceda.

Segun lo establece el Reglamento de Construcciones y Normas Técnicas para el Municipio de Chihuahua vigente, el
desalojo de los escurrimientos pluviales desde les patios del"mmueble hacia la calle, sera a través del pasillo lateral
de servicio delimitado por el paramento exterior de la construccion y.su colindancia con el inmueble vecino.

D

Actualiza P.J.P.I.P. 68/2010

PRESIDENTE D

ING. JORGE HUM MACIAS ARMENDARIZ ING. MANUEL ALTES CARDENAS

DIRECTOR TEGNICO JEFE DEPTO. PLANEACION E INGENIERIA
C.cp. Arq. Reyes Baeza Cano.- Director de D llo Urbano y Eq ia del Munici|

Lic. Saul Martinez Rempening.- Tesorero

Lic. Federico Torfer Valdés.- Director Administrativo

Lic. Luis Fausto Omelas Loya.- Director Comercial

Lic. Marcelino Robles Mufioz.- Departamento Juridico

Jefes de Departamento, Jefes de Oficina.- Direccion Técnica JMAS.
Archivo.

NOTA: La informacion indicada abajo sera utmzada unica y exclusivamente para control interno de este Organismo Operador y no modificara fas condiciones
bleci en este d

Pretende construir: Tramite cambio licencia uso de suelo. Gasto estimado: 127.22 |.p.s. Superficie: 1,084,746 095 m
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Chihuahua, Chihuahua a 09 de septiembre de 2013

CONSTRUCCIONES ROMERO, S.A. DE C.V. Y DESARROLLOS LA
CANADA S.A. DE C.V.
PRESENTE.-

En atencion a su solicitud relativa a la certificacién de factibilidad para la prestacion de los servicios de agua potable,
alcantarillado sanitario y agua residual tratada, para un predio conformado por las Parcela N° 106, 113, 114, 118, 119
y 120 Z-3 P 1/1 ubicado en Ejido Labor de Dolores, de este Municipio y Estado de Chihuahua, con una superficie
total de 406,779.63 m”.

Al respecto nos permitimos hacer de su conocimiento que ésta Junta Municipal de Agua y Saneamiento de Chihuahua.
a través del Comité Técnico de Factibilidades, en reunién celebrada en la Sala de Juntas de la Presidencia el dia 06 de
septiembre de 2013, acord¢ el siguiente dictamen:

1. Este Organismo Operador estard en condiciones de realizar el estudio de dictamen de factibilidad de servicios
siempre y cuando haya solventado el tramite de cambio uso suelo y fusién. Los requisitos particulares para
proceder a la autorizacion de los proyectos respectivos, se le daran a conocer en su momento, una vez que
cumpla con el requisito correspondiente al efecto.

2. Este documento NO es un dictamen de factibilidad de servicios, es valido UNICAMENTE para el tramite de
cambio de uso de suelo y fusién del predio en cuestion; una vez solventado el tramite mencionado debera
gestionar la factibilidad ante esta Dependencia y cumplir con todos y cada uno de los requisitos especificados.

3. El presente documento NO implica autorizacion alguna respecto a las obras de infraestructura por construir en &l
predio.

Ademas, en los tramites subsecuentes debera considerar los siguientes lineamientos generales:

a. La dotacion de los servicios de Agua Potable, Alcantarillado Sanitario v Agua Residual Tratada, referidos en
el presente dictamen, estan condicionados a que haya sido construida en su totalidad la infraestructura

hidraulica y sanitaria_de cabecera requerida por este Organismo Operador, de acuerdo a los planes
maestros autorizados para esa zona, esto respaldado con el acta de recepcién correspondiente.

b. Se establece que el limite marcado como cota de servicio para la prestacion del suministro de agua potable,
corresponde a la elevacion 1550.00 m.s.n.m.m.

c. Aportar una fuente que garantice el abastecimiento de agua potable y de viabilidad técnica a su desarrolio
habitacional, con un gasto 6ptimo de extracciéon minimo de 50 |.p.s.

d. En el caso de aportar pozo(s) profundo(s), deberd presentar y entregar a este organismo operador un
expediente completo por cada uno de ellos, que incluya la siguiente informacion: ubicacion del pozo en
coordenadas U.T.M., cortes litoldgicos, registros eléctricos, resultados del aforo y todos aquellos elementos
requeridos por este Organismo Operador. Estas obras de infraestructura deberan equiparse, automatizarse
e incorporarse a la red de la Ciudad de acuerdo a los requerimientos de ésta Junta.

e. La aportacion de la fuente y/o de cualquier tipo de infraestructura de cabecera hidraulica y/o sanitaria, de
ninguna manera y bajo ningun motivo o argumento legal, técnico y/o econémico, quedara excento de cubrir
los derechos correspondientes de acuerdo a la ley de ingresos vigente al momento de su autorizacion, tal y
como lo prevee la Ley del Agua del Estado de Chihuahua, en su Articulo 33 Capitulo Il y Articulo 40
Capitulo 111
Presentar el Plan Maestro de los sistemas de agua potable, alcantarillado sanitario y agua residual tratada
para su revisién y/o aprobacién, debidamente acomparfiados de su memoria de calculo respectiva y con
elevaciones referenciadas en M.S.N.M.M; todos en medio impreso y digital.
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La planeacién debera estar basada en el Plan Director Urbano vigente a la fecha, y tomara en cuenta todos
aquellos predios susceptibles de desarrollar y que tengan, segun ese plan, vocacién habitacional, industrial,
comercial, de equipamiento, servicios, etc.
Se construira la infraestructura de agua potable, alcantarillado sanitario y agua residual tratada que para su
desarrollo este Organismo Operador le sefale.
Debera de participar en la obra de cabecera de acuerdo al plan maestro de agua potable, alcantarillado
sanitario y saneamiento, que este Organismo Operador apruebe para la zona en cuestion.
Presentar los proyectos ejecutivos de los sistemas de agua potable, alcantarillado sanitario y agua residual
tratada para su revision y/o aprobacion de la(s) etapa(s) correspondiente(s), debidamente acomparnados de
su memoria de calculo respectiva y con elevaciones referenciadas en M.S.N.M.M; todos en medio impreso y
digital, cuya propuesta debera incluir materiales de calidad certificada asi como las normas y
especificaciones expresas para tal fin.
Presentar el proyecto ejecutivo del sistema de riego de las areas verdes (parques, jardines publicos,
camellones), el cual debera incluir el aljibe o cisterna de almacenamiento, alimentacion al mismo, equipo de
presurizacion y la respectiva red de riego.
En relacion al punto anterior, el riego de areas verdes sera tnicamente con la aplicacién de agua tratada,
quedando el uso de agua potable Ginicamente autorizado para el servicio doméstico.
Presentar su programa de construccién de vivienda o urbanizacién del predio en cuestion.
Presentar su programa de construccion de infraestructura de cabecera hidraulica y sanitaria.
La obra de cabecera de agua potable, alcantarillado sanitario y agua residual tratada, indicada y autorizada
por este Organismo Operador, debera construirse de manera simultanea a la programacion de construccion
de vivienda, de tal forma de que se garantice en todo momento la dotacién de los servicios.
La autorizacion de la(s) etapa(s) solicitada(s), estara(n) sujeta(s) a la disponibilidad que tenga este
Organismo Operador en ese momento para suministrar agua potable, de tal manera que se garantice la
prestacion del servicio a los futuros usuarios.
El fraccionador debera depositar en la caja de “La Junta’, el importe por concepto de los aparatos
medidores domiciliarios, asi como de aparato (s) macromedidor (es), que en base a los requerimientos y
especificaciones de este Organismo Operador, se establezcan en el contrato correspondiente.
El fraccionador debera celebrar el contrato de cada lote comercial y/o habitacional ante la Direccion
Comercial de esta Dependencia, mismo que el usuario cambiara a su nombre una vez adquirida la vivienda
y/o lote habitacional y/o comercial.
El fraccionador debera depositar en la caja de “La Junta”, el importe por concepto de (los) macromedidor
(es) para agua residual tratada para riego de las areas verdes, en base a los requerimientos y
especificaciones que este Organismo Operador establezca en el contrato correspondiente.
Cubrir los derechos correspondientes, de acuerdo a las tarifas de los derechos por servicio de agua potable,
alcantarillado sanitario y saneamiento para el ejercicio en vigor.
Protocolizar a nombre de la Junta la propiedad de los terrenos donde se ubiquen obras de infraestructura de
cabecera, llamese pozo de abastecimiento de agua potable, estacion de bombeo, tanque, paso de
servidumbre de lineas de conduccién, distribucidn, y colectores, etc. Estos terrenos deben excluirse de
aquellos destinados como reserva para equipamiento urbano del desarrollo inmobiliario.
Dictamen de la Comisién Nacional del Agua respecto al arroyo que cruza el predio.
La omisién de cualquiera de los requisitos sefalados en la presente factibilidad, sera motivo de Ia
cancelacion o interrupcion del tramite de autorizacion del proyecto hidrosanitario.

De tener alguna inconformidad en aceptar las condiciones indicadas en este documento, sirvase comunicario por
escrito a la Direccidén Técnica de la Junta Municipal de Agua y Saneamiento de Chihuahua en un plazo no mayor de
15 dias; de no hacer manifestacion alguna en el plazo antes mencionado, se daran por aceptados todos y cada uno
de los términos de este documento
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Esta certificacion tiene una vigencia hasta el 09 de marzo de 2014 y_el cardcter de intransferible. El solicitante

debera considerar que los términos definidos en este documento, podran variar segin sea el periodo de tiempo que
retrase el inicio de los tramites de aprobacion de los proyectos de las obras de infraestructura requeridas.

El solicitante debera cumplir con las obligaciones establecidas en el Cédigo Administrativo de Gobierno del Estado, la
Ley del Agua del Estado de Chihuahua y demas relativas y aplicables.

Esta constancia de factibilidad no es una autorizacioén ni la expresion de consentimiento alguno para la relotificacion o
para iniciar la obra proyectada, lo cual s6lo se podra obtener una vez que se realice el pago de derechos, se revisen
y autoricen los planos de redes generales de agua potable, agua residual tratada y alcantarillado sanitario, e
instalaciones hidraulicas domiciliarias segun proceda.

Segun lo establece el Reglamento de Construcciones y Normas Técnicas para el Municipio de Chihuahua vigente, el
desalojo de los escurrimientos pluviales desde los patios del inmueble hacia la calle, sera a través del pasillo lateral
de servicio delimitado por el paramento exterior de la-construcciony su colindancia con el inmueble vecino.

Actualiza P.J.P.I.P. 69/2010

ATENTAMENTE

LIC. MAURIL //:.
PRESIDENTE DE LA JUNTA MUNIC \

ING. JORGE H TO MACIAS ARMENDARIZ
DIRECFOR TELNICO JEFE DEPTO. PLANEACION E INGENIERIA

C.c.p. Arq. Reyes Baeza Cano.- Director de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio
Lic. Saul Martinez Rempening.- Tesorero
Lic. Federico Torfer Valdés.- Director Administrativo
Lic. Luis Fausto Ornelas Loya.- Director Comercial
Lic. Marcelino Robles Mufoz.- Departamento Juridico
Jefes de Departamento, Jefes de Oficina.- Direccion Técnica JMAS.
Archivo.

NOTA: La informacion indicada abaijo sera utilizada tnica y exclusivamente para control interno de este Organismo Operador y no modificara las condiciones
generales establecidas en este documento.

Pretende construir: Tramite cambio licencia uso de suelo. Gasto estimado: 47.708 |.p.s. Superficie: 406,779.63 m?
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VIVILIV. Energia eléctrica

La aprobacién de los proyectos y la dotacion de energia eléctrica corresponden a la Comision Federal
de Electricidad. Mediante oficio No ZCH-PLA-199/10 esta empresa expresa que existe la factibilidad de
prestar el servicio y sefiala que con base en lo que se establece en la Ley del Servicio Publico de
Energia Eléctrica y su Reglamento en Materia de Aportaciones, las obras necesarias para
suministrarle el servicio, deben ser con cargo al solicitante y solo podran determinarse una vez que se
reciba la informacion de sus necesidades especificas.

Caracteristicas de la infraestructura eléctrica para Real Escondido

® El voltaje de operacion en el area es de 23 kv, por lo que todos los equipos a utilizar deberan
tener especificaciones para este voltaje.

® El punto de conexion sera con el circuito troncal mas cercano a reserva de que la CFE indique
otra opcién por cuestiones de saturacién de carga en el circuito propuesto.

® El sistema tendra que ser tipo subterraneo, 3 fases, 4 hilos, para un sistema de distribucién de
600 amp. Para la linea troncal y un sistema de distribuciéon de 200 amp. Para el interior del
fraccionamiento.

® Para areas residenciales los circuitos de baja tension seran monofasicos 2 fases 3 hilos, 240
/120 volts.

® Para areas comerciales los circuitos de baja tension seran trifasicos 3 fases 4 hilos, 220/127
volts.

® |os transformadores para areas residenciales deberan ser del tipo pedestal, norma k, y la
capacidad sera de acuerdo a la carga por lote que CFE de en las bases de proyecto.

® Los transformadores para areas comerciales y alumbrado seran del tipo pedestal, normajy la
capacidad sera de acuerdo a el area de cada lote.

® Para poder contar con un andlisis detallado de la instalacion se deberan hacer los tramites
necesarios ante CFE para obtener las bases de disefio para dicha area de estudio.

VIVILV. Gas

La infraestructura de gas natural sera solicitada a la compafiia correspondiente, misma que se
encargara de realizar los dictamenes de factibilidad de servicio, establecer plazos y condiciones para
la dotacion.

VI.VII.VI. Comunicaciones

Los servicios de telefonia, internet y televisién se encuentran a cargo de empresas privadas, por lo
cual la dotacion de estos se realizara mediante contratos privados con las mismas, segun los
requerimientos de cada desarrollo.

VI.VIIl. ESTRATEGIA DE VIALIDAD

La propuesta principal es crear una trama que permita la conexion del predio con vias principales en
sentidos norte-sur y este-oeste.
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VI.VIIIL.I. Corredores urbanos

Dentro de la propuesta vial, se plantea la generacién de 2 corredores urbanos. El primero sobre la
prolongacion de la Ave. Politécnico Nacional en el tramo que corresponde de el Periférico de la
Juventud hasta entroncar con la Ave. Poniente 5 y el segundo se albergara a lo largo de la Calle
Hacienda los Morales en el tramo comprendido entre la Ave. Tomas Valles Vivar y la Ave. Poniente 5.

VI.VIILII. Convivencia vial —uso urbano

Dentro de la experiencia profesional se puede destacar que no hemos sido capaces de lograr una
convivencia entre el peatdn y el vehiculo, dandole, durante los ultimos afios, mas peso al automotor, y
dejando a un lado la creacion de espacios caminables, en donde los habitantes puedan pasear y se
logre una convivencia.

VI.VIILII. Desarrollo y conectividad

El desarrollo de una zona, ciudad o regidn depende en gran medida a su conexidén con otras, la
propuesta planteada fortalece las oportunidades de desarrollo, debido a que se logra una conexién
inmediata con zonas de enorme actividad econdmica dentro de la mancha urbana y un facil acceso a
vialidades que la conecten con otras regiones del estado.

VI.VIIL.IV. Vialidad de enlace habitacional

Las vialidades de enlace a los desarrollos habitacionales seran planteadas dentro de los proyectos
ejecutivos de urbanizacion en las zonas que para ese uso se destinan y seran entera responsabilidad
del promotor en cuanto a su proyeccién, aprobacion y ejecucion.

VI.VIII.V. Vialidad local continta

Proporcionan el acceso directo a la vivienda, a los espacios publicos vecinales y andadores. Debera
contar con un nivel de servicio C o D y cuando menos 2 carriles de circulacion vehicular con una
velocidad maxima de circulacién de 20 a 30 km/h. El ancho minimo de la banqueta es de 2.0 m y
debera contar con un arbol a cada 25 m. La distancia maxima promedio entre vias locales no podra
exceder de 150 m.

VI.VIIL.VI. Vialidad local cerrada

Se refiere a vias de acceso a la vivienda con muy bajo flujo vehicular, de arroyo minimo de 8 m y
velocidad maxima de circulacion de 10 a 20 km/h. El nivel de servicio es de C o D. Estas vias
funcionan como andadores en donde la circulacion peatonal es prioritaria sobre la vehicular, pudiendo
o0 no tener banqueta, sin embargo, debera contar con elementos de disefio para garantizar la
circulacion de vehiculos a baja velocidad y su longitud no sera mayor a 80 m.

VI.VIIL.VII. Movilidad alternativa
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Los Planes de Movilidad Alternativa, también llamados de reduccion de viajes, tienen como objetivo
dar alternativas validas y reales a la movilidad obligada de nuestras ciudades, de manera que se
reduzcan sus efectos no deseados: congestion, consumo excesivo de energia, contaminacion
atmosférica y acustica, ocupacion del espacio urbano, etc.

La movilidad obligada o recurrente es aquella que se ha de realizar todos los dias, es decir, los viajes
por motivo trabajo o estudios. Este tipo de viajes suponen algo mas de la mitad del total de los viajes
realizados en una ciudad como la nuestra.

Existe una amplia gama de medidas que pueden ser aplicadas y que habra que ajustar en cada caso.
Estas medidas se denominan de Gestion de la Demanda de Transporte y tratan de conseguir cambios
en los habitos personales de movilidad y/o de las politicas de empresa respecto al transporte con los
objetivos ya citados para los Planes. Algunas de ellas son:

¢ Incentivos econdmicos o sociales para una mayor utilizacién del transporte publico o de
empresa -abonos de transporte, pluses para los que utilizan el transporte colectivo.

® Mejoras en el transporte publico colectivo: horarios, frecuencias, facilidad o eliminacion de
transbordos ,estas medidas exceden las competencias del centro de trabajo considerado, por lo
que se realizaran gestiones con las autoridades competentes.

® Informacién y ayuda para compartir coches privados.

® Fomento de modos verdes -peatones, bicicletas.

Cada propuesta sera evaluada técnica y econdmicamente. Las alternativas que se propongan han de
ser factibles y realmente utiles.

Modificar los habitos de movilidad de los ciudadanos no es tarea facil. No sera suficiente la informacién
y concienciacion, aunque si necesario. Hay que incentivar y estimular los cambios.

VILVIILVII. Transporte publico

Solo el 16.5% de los viajes que se realizan en la ciudad se hacen en transporte publico, no existen
suficientes alternativas de transporte ni la infraestructura necesaria para abastecer a todos los sectores
de la poblacién y a todas las zonas del area urbana. Gran porcentaje de la flota del transporte en la
Ciudad pertenece a modelos antiguos que generan indices mas altos de contaminacion.

Mas que la ampliacién de rutas, es necesario una restructuracion del sistema de transporte publico
para lograr un transporte efectivo, limpio y que sea utilizable por el grueso de la poblacion.
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VI.IX. ESTRUCTURA VIAL

La estructura vial resuelve de una manera eficiente la conexion del predio hacia el interior y hacia el
resto de la mancha urbana.

llustracion.- Estructura vial propuesta. Ver plano E-02
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VI.IX.I. Vialidad primaria de primer orden
Periférico de la Juventud

Vialidad de primer orden de seccion variable de 70.00 a 74.00 m en su tramo comprendido entre la
Ave. De la Cantera y la Ave. Politécnico Nacional.

Esta vialidad permitira la conexién con el resto de la mancha urbana.
Avenida Poniente 5

Esta via de primer orden, propuesta en el PDU 2040, contara con una seccién de 65.00 m, con dos
cuerpos centrales de circulacion de 10.50 m cada uno, dos carriles laterales de 7.00 m, un camellén
central de 10.00 m, y dos camellones laterales de 5.00 m c/u.

Por su ubicacién periférica y su desarrollo a lo largo de la mancha urbana, se convertira en un enlace
entre vias de caracter regional, como son la carretera Chihuahua - Juarez y la Carretera Chihuahua —
Cuauhtémoc.

VILIX.II. Vialidad primaria
Prolongacién de la Avenida Politécnico Nacional

Vialidad de caracter primario con una seccién variable de 35.00 a 40.00 m, contando con dos carriles
de circulacién de 10.50 m, un camellén central de seccion variable y banquetas peatonales de 5.00 m
en ambos sentidos.

Esta vialidad permitira la conexion del predio con las dos vias de primer orden y a su vez con la
mancha urbana.

Avenida de la Cantera

Vialidad propuesta que contara con una seccion variable de 45.00 a 50.00 m, con dos carriles de
circulacion de 10.50 m, un camellén central variable, ciclo ruta en su cuerpo derecho de 2.50 m

Cumple la funcion de recibir el transito que generan las vialidades secundarias.
VLIX.II. Vialidad secundaria
Ave. Tomas Valles Vivar

Cuenta con una seccion variable 30.00 a 34.00, con un camelléon central de seccidn entre 5.00 a
6.00m, dos carriles de circulacion de 10.50m, y banquetas de 2.00m en ambos lados.

Su funcidn principal es colectar el trafico que se genera al interior de los desarrollos habitacionales
denominados La Cantera en sus diferentes etapas, esta vialidad distribuye el transito a las vias
principales como, la Ave. De la Cantera, Periférico de la Juventud y se plantea su conexion a la Ave.
Politécnico Nacional.
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Calle Hacienda Los Morales

Se propone una seccion de 30.00 m con dos carriles de circulacion 10.50 m y banquetas de 2.00m en
ambos sentidos.

Esta vialidad se plantea que cruce el area de aplicacién en sentido oriente poniente, conectando la
zona con la Ave. Poniente 5 por el lado poniente y enlazandose a la Ave. Tomas Valles Vivar en el
lado oriente.

Avenida Real Escondido

Su trayectoria sera Norte-Sur, cruzando todo el predio, intersectandose con la Calle Hacienda Los
Morales, para luego conectarse con la Ave. Politécnico Nacional.

Su seccidn vial se plantea de 30.00 a 35.00 m., con dos carriles de circulacion de 10.50 m cada uno,
banquetas de 2.00 m en ambos lados y un camelldn central variable que alojara a un canal para captar
los escurrimientos pluviales que descienden hacia la Presa El Rején.  Ver Plano E-03 Secciones Viales

Recomendaciones del Estudio de Impacto Vial

® El sistema vial dentro de la zona debera estar jerarquizado y debera de contar con dos o mas
carriles por sentido para vias principales, flujos divididos por camellén central (via dividida),
permitir unicamente el estacionamiento en algunos tramos de la vialidad, no asi en la zona de
influencia a las intersecciones, contar con carriles disefados para las vueltas izquierdas (en
intersecciones), la velocidad flujo libre en HMD sera entre 40 y 50 km/h y contar con la
infraestructura para el transporte publico.

® Se recomienda que para el trazo de las vialidades se contemple desde su inicio la seccion
completa requerida, sin embargo el numero de carriles a construirse sera de acuerdo a las
recomendaciones emitidas en el presente estudio, esto no necesariamente indica que deban
construirse desde el principio todos los carriles requeridos para cada vialidad. Sin embargo es
recomendable que la construccion de las vialidades se empiece por las laterales a fin de
delimitar desde un inicio el derecho de via de dicha vialidad, evitando las invasiones, al mismo.

® Se recomienda cambiar el ciclo del seméaforo de las intersecciones de Periférico de La
Juventud y Av. Haciendas del Valle y en la interseccion de Periférico de La Juventud y A. La
Cantera en el largo y corto plazo respectivamente con el fin de nivelar los tiempos de demoras
de las intersecciones en conjunto, para esto, se propone los nuevos ciclos en el apartado de
analisis de mejoras.

® Se recomienda la semaforizacion de la interseccion de la Av. La Cantera y la Av. Tomas Valles
Vivar en el plazo inmediato, con el fin de mitigar los conflictos ocasionados por las vueltas
izquierdas y evitar el congestionamiento de la misma, esto para que se tome en consideracion
ante la dependencia correspondiente. Para lo anterior se propone un ciclo de semaforo en el
analisis de mejoras.
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® Se recomienda que se prohiba el estacionamiento en las proximidades a las intersecciones que
se nombraron en dicho estudio, esto con el fin de evitar los conflictos viales que esto genera.

® E| disefio de los pavimentos se hara en conformidad con los TDPA producto del presente
estudio, mismo que podra ser actualizado con estudios posteriores conforme se desarrollen las
etapas.

® Un punto importante que debe tenerse en cuenta en la red vial del desarrollo es la construccion
de los paraderos del servicio de transporte publico, y se recomienda contemplarlos cada 500 m,
asi mismo la adecuacion de la ruta de transporte que sirva a la nueva zona.

® Se recomienda la realizaciéon y ejecucién de un proyecto de sefalamiento para las vialidades
de la zona de estudio asi como la actualizacion del sefialamiento existente de las vialidades
que sirven a la zona con el fin de armonizar el sistema vial.

® En base a las recomendaciones antes mencionadas, se considera adecuada la autorizacion en
materia de impacto vial del desarrollo del Plan Parcial Real Escondido, siempre y cuando se
apliquen las consideraciones emitidas en este estudio y se actualice el mismo conforme se
vayan desarrollando las distintas etapas para realizar las previsiones requeridas al sistema vial
a fin de garantizar una operacion adecuada y en condiciones de seguridad.

VI.X. IMAGEN URBANA

Con la finalidad de mejorar la imagen urbana y el patrimonio ambiental de la zona, se deberan tener
los criterios de imagen urbana visual y ecolodgica, aplicando y cumpliendo las normas de desarrollo
urbano. Las normas de control de imagen urbana estan contenidas en el reglamento correspondiente.
En todo caso, en este estudio se destaca que los modelos propuestos hacen una contribucion
significativa a mejorar las condiciones de habitabilidad y de la imagen urbana.

® FEn primer término se debe destacar que la propuesta de tipologias de viviendas se basa en
viviendas de tipo terminado, es decir viviendas que no seran objeto de procesos posteriores de
construccion. Lo que significa que se trata de productos terminados formando manzanas o
edificios que conformaran espacio publico mas legible y ordenado.

e Otra contribucidon importante a la imagen urbana, es la orientacion de las edificaciones y el
tratamiento sobre calles colectoras y secundarias, permitiendo frentes de viviendas alineadas
mezclados con plantas bajas comerciales y de servicios, y donde se eliminan cocheras al frente
de las viviendas para recolocarlas en los lados de los lotes 0 en un sitio comun, despejando la
acera para beneficio del peatén y para dar lugar a lineas de arboles de sombra.

® En este sentido también se recomienda normar la prohibicién de encerrar la totalidad del
fraccionamiento con bardas, recomendando romper el cerramiento ciego continuo con lados
donde se permitan usos mixtos, franjas verdes, rejas, comercio en esquina, etc.
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® En contribucion a la imagen urbana la eliminacion de instalaciones, cableados y acometidas
eléctricas. También es un elemento favorable a la habitabilidad y la imagen, conservar y
potenciar el valor paisajistico e hidraulico de arroyos y elementos naturales preexistentes, para
convertirlos en espacios publicos recreativos.

® En relacion con los criterios a considerar sobre el mobiliario urbano, los anuncios, publicidad y
sefalizacién, quedaran sujetos al reglamento de Imagen Urbana y paisaje de Chihuahua.

Elementos de Contencioén

Los elementos de contencién son aquellos que se utilizan para delimitar, separar y/o contener un
espacio especifico, pueden ser por medio de barreras de arboles o vegetacién hasta bardas o rejas.
Estos elementos deberan dar a los arroyos o al area verde un tratamiento especial. En ningun caso se
podran autorizar elementos que den la espalda a las areas verdes, areas naturales o de recreaciéon y
deporte, en dado caso se utilizaran elementos que integren las nuevas viviendas con el medio natural.
Un fraccionamiento que colinde con via publica, no se debera cerrar en su totalidad con bardas,
debera recurrir a otras alternativas como diferentes usos de suelo en los limites, inclusive vivienda que
tengan frente hacia ésta o bien alternando con estos usos y/o areas ajardinadas.

Se debera sujetar a lo aplicable del apartado 10.2.2 ZEDEC Cuenca del Rejon y 10.2.3 Areas de
Borde establecido en el PDU 2040 de Chihuahua.

VI.X.Il. Zonas homogéneas

Las zonas homogéneas se consideran aquellas que fisicamente presentan una similitud conceptual en
forma y espacio fisico.

Podemos distinguir tres grandes zonas en la propuesta:  habitacional, corredores urbanos; que
albergan usos de suelo mixtos y de comercio y servicios , y el area natural; que alberga una zona
protegida y otra especial de desarrollo controlado.

VI.X.IIl. Nodos
Los nodos son puntos de concurrencia debido a sus actividades basicamente de caracter social.

Fisicamente podemos determinar que los nodos estan dados por los siguientes elementos urbanos:
Corredores Urbanos, Zonas Comerciales e Interseccién de Vialidades que se encuentran dispuestos
para albergar el rubro de equipamiento de caracter publico.

VI.X.IV. Bordes

En el Plan de Desarrollo Urbano de Chihuahua visién 2040, a la zona aledafa a la presa el Rejon, la
cual colinda con el predio, se le da un caracter de area de borde natural.
VI.X.V. Hitos

Uno de los elementos importantes de la identidad chihuahuense es la presa el Rejon, uno de los 3
cuerpos de agua importantes dentro de la ciudad.
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VI.XI. PROGRAMAS ESPECIFICOS
VI.XLI. Programa de dotacion de equipamiento

El poligono en estudio se encuentra dentro de la cobertura de las principales necesidades de
equipamiento que requiere la zona, como son los de seguridad y asistencia social; educaciéon media-
superior y superior; cultura; comercio y abasto.

Se hace latente la atencion a la educacion elemental, donde es necesaria la instalacion de dos jardines
de nifios y dos escuelas primarias de nivel basico.

Dichas necesidades seran cubiertas dentro de la donacion del 6.5 % para equipamiento de las
superficies a desarrollar, en el momento que se desarrollen los proyectos ejecutivos especificos.

Es importante recalcar que dentro del area de aplicacion se pretende establecer una zona importante
de comercio que sirva como un nucleo concentrador de las zonas residenciales existentes y futuras.

VI.XLIl. Programa de dotacion de infraestructura
VI.XLILI. Energia eléctrica.

Se cuenta con la factibilidad del servicio, por parte de la Comisién Federal de Electricidad, mediante
oficio No. ZCH-PLA-199/10. Las obras de infraestructura necesarias se determinaran una vez que se
presenten los proyectos ejecutivos especificos para los diferentes desarrollos que se realicen en la
zona.

VI.XLILI. Agua Potable

Se cuenta con la factibilidad del servicio, por parte de la Junta Municipal de Agua y Saneamiento,
mediante oficio No. 86/2010 y 87/2010. Las obras de infraestructura necesarias se determinaran una
vez que se presenten los proyectos ejecutivos especificos para los diferentes desarrollos que se
realicen en la zona.

VI.XLILII. Drenaje Sanitario

Se cuenta con la factibilidad del servicio, por parte de la Junta Municipal de Agua y Saneamiento,
mediante oficio No. 86/2010 y 87/2010. Las obras de infraestructura necesarias se determinaran una
vez que se presenten los proyectos ejecutivos especificos para los diferentes desarrollos que se
realicen en la zona.

VI.XLIII. Programa de consolidacion de corredores urbanos.

La zona tiene conexion directa con dos vialidades de primer orden (aun no construidas), como son la
Av. Poniente 5 y la Av. Politécnico Nacional y con una Vialidad secundaria (construida), de suma
importancia, ya que esta es la liga mas proxima a la mancha urbana.
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La estructura vial que propone el plan, se compone por dos vialidades secundarias que van
perpendicularmente entre ellas y satisfacen claramente las necesidades de la zona.

El Plan se plantea con un horizonte de planeacién de cinco a siete anos, tiempo en el cual se espera
se cuente con la construccion de las vialidades principales hasta la zona del plan, los promotores de la
presente zona, seran los responsables de desarrollar los cuerpos laterales de las vialidades principales
al interior de la zona de aplicacion del Plan Parcial.

VI.XL.IV. Programa de movilidad urbana.
1. “Poner los autos en su lugar”.

Muchas veces las calles de los centros de ciudad no son tratadas como espacios publicos de
esparcimiento urbano; si no como medio de transporte para autos.

2. Usos Mixtos; Comunidades “Caminables”

Las investigaciones han demostrado que las colonias de usos mixtos tienen significativamente mas
espacios caminables que las que no lo son. En los centros urbanos de las ciudades americanas, se
camina desde la vivienda hacia las zonas comerciales, de servicio y de trabajo mas cercanas.

3. Resolucién Pragmatica de los Estacionamientos.

El estacionamiento fomenta a conducir, que de otro modo no se produciria sin él. Se tiene un exceso
de oferta de estacionamiento en gran parte por los requisitos de estacionamiento para los edificios. Un
efecto secundario es que la reutilizacion de edificios histéricos puede desalentarse porque no hay
espacio suficiente para el estacionamiento requerido. Promover el estacionamiento en las calles en
bateria es importante.

4. Control del Flujo Vehicular

Mientras que los beneficios de la transitabilidad dependen de un buen transito, un buen transito
depende absolutamente de la transitabilidad. Es importante considerar la concentracién en los
corredores de trafico que se pueden mejorar para apoyar los 10 minutos de distancia para mejorar
simultaneamente el transito y el tejido urbano.

5. Proteccion y Consideraciones al Peaton.

Los caminos mas seguros son los que se sienten menos seguros.El estacionamiento en la banqueta
de la calle amortigua a la banqueta del trafico vehicular en movimiento.

6. “Caminabilidad” y “Pedeabilidad”

En Amsterdam, una ciudad de 783.000, alrededor de 400.000 personas estan afuera montando sus
bicicletas en un dia cualquiera. Se trata de hacer a las ciudades mas acogedoras para el ciclismo.
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El trafico de los automéviles no es incomodo cuando la infraestructura para bicicletas es planeada.

VI.XL.V. Programa de areas verdes.

La zona presenta una reserva de tamafo considerable con la vocacién de uso de suelo ZEDEC (zona
especial de desarrollo controlado), en el cual se contempla la conservacion de areas naturales con un
minimo de urbanizacion en ellas.

La misma zona contempla la vocacion de uso de suelo de area natural con valor ambiental, que se
caracteriza por ser las cumbres de las lomas que se ubican dentro del poligono.

En cuanto a la dotaciéon de areas verdes, dichas necesidades sera cubierta dentro de la donacion del
4.5 %, en el momento que se desarrollen los proyectos ejecutivos especificos.
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Orden Consecutivo de
Venta de Macrolotes

Fase I.

FaseII.

Fase I11.

Fase IV.

Fase V.

Fase VI.

Fase | 2.8 afios (34 meses)

+ Avenida de conexion.
*  32% de urbanizacién primaria.
+ 21% de areas verdes condominio.
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» > > »

Fase ll

» 2 > » »

32% areas verdes de fraccionamiento.
Adecuacion de caseta de ventas.
Renta de caseta de ventas.

27% Infraestructura.

2.2 afios (26 meses)

12% de urbanizacion primaria.
42% de urbanizacion secundaria.
24% areas verdes de condominio.
12% areas verdes fraccionamiento.
10% Infraestructura.

Fase lll 2.2 afios (26 meses)

N T

35% de urbanizacion primaria.
100% comunidad Oriente.

21% areas verdes de condominio.
35% areas verdes fraccionamiento.
30% Infraestructura.

Fase IV 2.2 afios (26 meses)

> 2 2 2 > » »

34% de urbanizacion primaria.

58% urbanizacién secundaria.

27% areas verdes de condominio.
4% areas verdes fraccionamiento.
100% Lifestyle fase uno. (62%).
Torre Norte (Planeacién y Preventa).
4% Infraestructura.

Fase V 2.2 afios (26 meses)

> » > » »

100% de comunidad poniente.
100% de centro del proyecto.

7% areas verdes de condominio.
Torre Sur (Planeacion y Preventa).
10% Infraestructura.

Fase VI 2.2 afios (26 meses)

» > » »

17% de urbanizacion primaria.
17% areas verdes fraccionamiento.
100% Lifestyle fase dos. (38%).
19% Infraestructura.
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XL.VII. Programa de preservacioén e integracién urbana del entorno natural.

La zona presenta una reserva considerable con la vocacion de uso de suelo ZEDEC (zona especial de
desarrollo controlado), en el cual se contempla la conservacion de areas naturales con un minimo de
urbanizacion en ellas.

La misma zona contempla la vocaciéon de uso de suelo de area natural con valor ambiental.

Dentro de la propuesta de integracion del area natural con las zonas de desarrollo habitacional, el PDU
2040 plantea soluciones que integran los desarrollos con el medio natural de montafia en forma
gradual, tal como se conforma la topografia del predio en su parte norte, para tal motivo se establece
el esquema de area de montana, destinando para ello un cinturén verde determinado dentro de la
propuesta de usos de suelo.

Franja ajardinada
publico-privada entre la
via de acceso y los
Patios Traseros de la
(ltima linea de vivienda.

—

Montana

Propiedad
Privada
El cinturén verde, con una Via de Acceso:
anchura variable, incluye una
franja no urbanizada donde se
aplicaran las técnicas de
reforestacion propuestas.

Terraceria o empedrado.
Permite llegar al borde
convitiéndolo en un elemento
de la oferta de espacio
publico de la ciudad.

Esquema de Area de Montafia PDU 2040

El poligono motivo del presente estudio es atravesado por la falla Agua Zarca, considerandose esto un
riesgo geoldgico por lo cual se plantea dejar una franja libre de construccion sobre el area de influencia
de la falla ( 50 metros), en toda su trayectoria como se muestra en las ilustraciones.
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VI.XII. SINTESIS DE LA PROPUESTA
VI.XILI. Poblacion y Vivienda

Poblacion estimada segun superficie de areas habitacionales: 10,427 habitantes, con uso de suelo H-
25y H-35 en vivienda unifamiliar y H60+ con vivienda plurifamiliar, ademas de la incorporacion de
vivienda vertical dentro de las areas con uso mixto moderado.

VI.XILII. Usos de suelo propuestos

Uso habitacional (H) Zonas destinadas para del desarrollo de conjuntos habitacionales, se proponen
dos densidades, H-25 (25 viviendas por hectarea) , H-35 (35 viviendas por hectarea) y H60+ (mas de
60 viviendas por hectarea en vivienda vertical)

Uso comercios y servicios (CS) Zonas que presentaran establecimientos de comercio y servicios
necesarios para las zonas habitacionales del contexto, se ubicaran principalmente colindantes con
vialidades colectoras y en zonas estratégicas dentro del poligono en estudio.

Uso mixto (M) en las zonas de uso mixto se presenta la mezcla de los diferentes usos y actividades
que pueden coexistir desarrollando actividades complementarias o compatibles. Se definen el tipo de
uso (M2) Mixto moderado.

Uso Recreacion y deporte (RD) zonas determinadas a espacios abiertos, en los cuales las
condiciones son preferentemente para la realizacién de actividades de esparcimiento no limitadas a los
deportes y donde se considera altamente adecuada la presencia de areas verdes.

Uso Area Natural de Valor Ambiental (ANVA). Zonas en suelo o agua representativas de los

alterado por el hombre y que estan sujetas a regimenes especiales de proteccién, conservacion,
restauracion y desarrollo. Contempla las areas que cuentan con elementos de valor medioambiental y
paisajistico.

Uso zona especial de desarrollo controlado (ZEDEC). Zona con caracteristicas de alto valor
ambiental condicionada a una planeacién especifica a través de un Estudio de Impacto Urbano y
Ambiental y Proyecto Ejecutivo de Urbanizacion que garantice un bajo impacto ambiental y urbano.
Esta zona esta destinada a albergar usos de interés ambiental, equipamientos, comercio, servicios y
habitacional, se llevaran a cabo mediante proyectos que presenten caracteristicas de integracion al
ambiente y al paisaje, asi como el aprovechamiento de los recursos naturales con un bajo indice de
ocupacion del suelo.

Equipamiento Urbano (E). El equipamiento urbano se localizara en los predios que el municipio de
Chihuahua recibira en donacion, derivada de los fraccionamientos y condominios que se desarrollen
dentro de la propuesta. Ademas se establecera equipamiento privado, una escuala de nivel basico y
un mausoleo.
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VI. XII.IV. Infraestructura

Agua potable. Las obras de infraestructura necesarias se determinaran una vez que se presenten los
proyectos ejecutivos especificos para los diferentes desarrollos que se realicen en la zona.

Drenaje sanitario. Las obras de infraestructura necesarias se determinaran una vez que se presenten
los proyectos ejecutivos especificos para los diferentes desarrollos que se realicen en la zona.

Energia eléctrica. Las obras de infraestructura necesarias se determinaran una vez que se presenten
los proyectos ejecutivos especificos para los diferentes desarrollos que se realicen en la zona.

VILXII. INSTRUMENTAL
VILXIILI Instrumentos de fomento al desarrollo.

El marco legal para la aprobacion del Plan Parcial Real Escondido tiene como principio el cambio del
uso de suelo de una reserva incluida en el Plan de Desarrollo Urbano 2040 correspondiendo a Una
superficie total de 149-15-44.16 Has. y como se ha mencionado anteriormente en apartado de
fundamentacién juridica los organismos responsables para su aprobaciéon son el Ayuntamiento de
Chihuahua y el Gobierno del Estado de Chihuahua, quien ademas sera el encargado de emitir el
dictamen de congruencia segun lo dispone la Ley de Desarrollo Urbano Sostenible del Estado de
Chihuahua.

El desarrollo se fomentara principalmente por promotores privados y en los casos de las vialidades de
mayor jerarquia, por las instancias gubernamentales responsables de dicho desarrollo.

En el caso de los equipamientos necesarios, los propietarios donaran al municipio el porcentaje de
terreno que corresponde en materia de ley, con el fin de que se otorguen a las organizaciones que lo
soliciten, dando prioridad a las necesidades de equipamiento que establece el presente documento.

VILXIILIL Instrumentos financieros.

Por tratarse de una reserva que pertenece completamente a la iniciativa privada, el desarrollo de las
acciones urbanas necesarias para detonar la zona, sera por medio de instituciones financieras
privadas, en coordinacién con los organismos gubernamentales responsables de las infraestructuras.

Anexo al presente instrumento se presenta un modelo financiero, en el cual se presentan las premisas
generales para el desarrollo del proyecto Real Escondido.
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VILXIILIN. Corresponsabilidad de acciones.

PLAZO
CORRESPONSABILIDAD ACCIONES

EJECUCION

2| 8
=) o

S| 21212| 8 olZ|o
wl <| 2 = Elaloe
ol = 2 2 8 % w | e
ol S|l al & olS| 3

Aprobacion de Modificacion Menor al PDU Real Escondido

Vialidades Autorizacion del trazo y seccién vial de Av. Real Escondido
Gestion para laconstruccion de la Av. Real Escondido (anuencia vial )
Construccion de la Vialidad Real Escondido
Autorizacion del trazo y seccién vial de la prolongacion de la
Calle Hacienda Los Morales
Gestion para laconstruccion de la prolongacion de la Calle Hacienda Los
Morales
Construccion de la prolongacién de la Calle Hacienda Los Morales
Autorizacion del trazo y seccidn vial de la Av. Politecnico Nacional.
Construccion de la Av. Politecnico Nacional **

Agua potable: Autorizacion de Proyectos de agua potable
Construccion de infraestructura hidraulica

Drenaje: Autorizacion de Proyectos de drenaje sanitario

Construccion de infraestructura de drenaje sanitario

Drenaje Pluvial

Autorizacion de proyecto Hidraulico e hidrologico

Obras de conduccién de escurrimientos pluviales.

Energia electrica:

Autorizacidn de proyectos de infraestructura electrica

Ampliacion de la red de energia electrica e introduccion de las
subestaciones necesarias para la alimentacion de la zona.

Equipamiento:

Entrega a Municipio de los predios correspondientes a las areas de
donacidn para equipamiento segun los proyectos.

Recepcion de los predios correspondientes a las areas de donacion para
equipamiento segun los proyectos.

** Nota: La construccion de la Av. Politecnico Nacional se realizara por el promotor de este instrumento, en
conjunto con los propietarios de la zona.
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Delimitacion del area de aplicacién
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MODFICACIGN MENOR OFL FLAN OF DESARR LD URBANG

Estructura urbana y usos de suslo existenies ] [ REAL ESCONDIDO
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Estructura vial existente y propuesta en PDU 2040 ] [
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Equipamiento urbano existente
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MODIFICACION MENGR DEL FLANDE DESARROLLO URBA NG

Carta de pendientes de terreno PDU 2040 REAL ESCONDIDO
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Estructura urbana y usos de suslo propuestos ][
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Estructura vial propuesta
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Equipamiento urbano propuesto
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Perfiles de terreno natural de poligonos propuestos ][ REAL ESCONDIDO
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