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MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS GALVAN, Gobernadora Constitucional del Estado
Libre y Soberano de Chihuahua, en ejercicio de la facultad que me concede el Articulo 93,
Fraccién XLI de la Constitucidn Politica del Estado, y con fundamento en los Articulos 1
Fraccion VI y 25 Fraccion VII de la Ley Organica del Poder Ejecutivo del Estado, Articulo
50 del Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua, y articulos 5 fraccién VII y 6 de la

Ley del Periddico Oficial del Estado, he tenido a bien emitir el siguiente:

ACUERDO 043/2023

ARTICULO PRIMERO.- Publiquese en el Periddico Oficial del Estado el Acuerdo tomado
por el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, Chihuahua, en
Sesion Ordinaria de fecha veinte de diciembre del afio dos mil veintidds, ‘mediante el cual
se autorizd el Estudio de Planeacion Urbana denominado “Bodegas de Uso
Especulativo”, en el predio ubicado en la calle Juan Nepomuceno Zubiran nimero 200
de la colonia Santa Rosa de la Ciudad de Chihuahua, con sup erficie de 1,293.91 metros
cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional H35 a Mixto

Intenso.

ARTICULO SEGUNDO.- Este Acuerdo entrard en vigor al dia siguiente de su publicacién

en el Periddico Oficial del Estado.

D AD O en el Palacio del Poder Ejecutivo, en la Ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los

trece dfas del mes de marzo del afio dos mil veintitrés.

Sufragio Efectivo: No Reeleccion

LA GOBERNADORA CONSTITUCIONAL DEL ESTADO. MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS
GALVAN. Rubrica. EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO. LIC. SANTIAGO DE LA PENA
GRAJEDA. Rubrica.
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Lic. Santiago De la Pefia Grajeda, Secretario del H. Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, hace constar y
certifica:

Que en Sesion Ordinaria del H. Ayuntamiento verificada con fecha 20 de diciembre del afio 2022, dentro del
punto nimero seis del orden del dia, a la letra se asienta lo siguiente:

Para desahogar este punto, el Secretario del Ayuntamiento, Licenciado Santiago De la Pefia Grajeda, otorga el
uso de la palabra a la Regidora Nadia Hanoi Aguilar Gil, a fin de que dé lectura al dictamen que presentan las
y los Regidores que integran la Comision de Desarrollo Urbano, respecto del escrito presentado por Ia C:.Rosa
Emma Terrazas Garciay el C. Carlos Enrique Chairez Ortiz, en su caracter de propietarios del predio, mediante
el cual solicitan la aprobacién del Estudio de Planeacién Urbana denominado “Bodegas de Uso Especulativo’,
en los.predios ubicados en la calle Juan Nepomuceno Zubiran nimero 200 de.la colonia Santa Rosa de Ia
ciudad de Chihuahua, con superficie total de 1,293.91 m?, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de
Habitacional H35 a Mixto Intenso...Al concluir la presentacion del dictamen, lo somete a votacién del pleno para
su aprobacion, y con fundamento en lo dispuesto por los articulos 22 y 24 del Cédigo Municipal para el Estado
de Chihuahua; 15, 35, 71 y demas relativos y aplicables del Reglamento Interior del H. Ayuntamiento del
Municipio de Chihuahua, se tomé por unanimidad de votos el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO. Es procedente la solicitud presentada por la C. Emma Terrazas Garcia y el C. Carlos Enrique
Chairez Ortiz, en su caracter de propietarios del predio. :

SEGUNDO. Se autoriza el Estudio de Planeacion Urbana denominado “Bodegas de Uso Especulativo’, en
coordinacién con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, en el predio.
ubicado en la calle Juan Nepomuceno Zubiran nlimero 200 de la colonia Santa Rosa de la ciudad de Chihuahua
con superficie de 1,293.91 m?, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional H35 a Mixto Intenso.

TERCERDO. Turnese a la Secretaria General de Gobierno, asi como a la Secretaria.del H. Ayuntamiento, a fin
de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 79 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, que establece que los planes de desarrollo urbano
municipal o sus modificaciones, deberan ser publicados en el Periodico Oficial del Estado, asi como en las
péaginas electrénicas institucionales de la Secretaria y de los municipios de que se trate, ademas, debera ser
inscrito gratuitamente en el Registro Publico de |a Propiedad, dentro de los veinte dias habiles siguientes a la
fecha de su publicacion.

Se autoriza y firma la presente cettificacion, en la ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los treinta dias del mes de
diciembre del afio dos mil veintidos. ’

El S%retario

Lic. Santiago De la Pefia Grajeda
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DICTAMEN
ESTUDIO DE PLANEACION URBANA

H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA. “BODEGAS DE USO ESPECULATIVO"
PRESENTE.-

Visto para dictaminar juridicamente sobre el expediente integrado con
motivo del escrito presentado por la C. Rosa Emma Terrazas Garcia y el C.
Carlos Enrique Chairez Ortiz, en su cardcter. de propietarios del predio,
mediante el cual solicitan la aprobacién del Estudio de Planeacién Urbana
denominado “Bodegas de Uso Especulativo”, en coordinaciéon con el H.
Ayuntamiento, a través de la Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia, en
el predio ubicado en la calle Juan Nepomuceno Zubirdn nimero 200 de la
Colonia Santa Rosa de la ciudad de Chihuahua, con superficie de 1,293.91
de metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de
Habitacional H35 a Mixto Intenso, de conformidad al Plan de Desarrollo
Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Visién 2040 Sexta actualizacién;

RESULTANDO

PRIMERO.- Mediante escrito de fecha 5 de octubre del ano 2022, sighado
por la C. Rosa Emma Terrazas Garcia y el C. Carlos Enrique Chairez Ortiz, en
su cardcter de propietarios del predio, solicitaron la aprobacién del Estudic-
de Planeacién Urbana denominado “Bodegas de Uso Especulativo”, en
coordinacién con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccién de Desarrollo
Urbano y Ecologia, en el predio ubicado en la calle Juan Nepomuceno
Zubiran numero 200 de la Colonia Santa Rosa:de la ciudad de Chihuahua,
con superficie de 1,293.91 de metros cuodrodos para llevar a cabo €l
cambio de uso de suelo de Habitacional H35 a Mixto Intenso.

SEGUNDO.- Que mediante avisos, la Direccién de Desarrollo Urbano vy
Ecologia, informd al pUblico del inicio del Estudio de Planeacién Urbana
denominado “Bodegas de Uso Especulativo”, asi como de la recepcidén de
opiniones, planteamientos y demandas de la comunidad, fijdndose para tal
efecto el inmueble que ocupa la Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia,
ubicada en la Calle Camino a la Presa Chuviscar nimero 1108 de la Colonia
Campesina Nueva. ”

TERCERO.- En tal sentido, se fuvieron por recibidos y agregados al ocurso de
cuenta los siguientes documentos:

1. Solicitud de fecha 5 de octubre del afo 2022, signada por la C. Rosa
Emma Terrazas Garcla y el C. Carlos Enrique Chclrez Or’rlz en su cardcter
de propietarios del predio;

2. Copia cerlificada de la Escritura Plblica nGmero 19,218 de fecha 9 de
noviembre de 2018, otorgada ante la Lic. Julle’ra Helena Prado Ortega,
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10.

11.

12.

Adscrita a la Notaria PUblica nGmero 17 para el Distrito Judicial Morelos,
en funciones de notaria por separaciéon temporal de su titular, la Lic. Maria
del Rosario Herndndez Bejarano, ante quien comparecieron por una
parte, el sefior Carlos Eduardo Chairez Terrazas, o quien en lo sucesivo se
le designard indistinfamente por su nombre o como la parte vendedora y
por la ofra, la sefora Rosa Emma Terrazas Garcia, a quien en lo sucesivo
se le denominard indistintamente por su nombre o como la parte
compradora, donde se hace constar un contrato de compraventa, sobre
la fraccidn del lote de terreno urbano ubicado en cdlle Juan
Nepomuceno Zubirdn en la Colonia Santa Rosa de la Ciudad de
Chihuahua, con una superficie de 1,293.91 metros cuadrados, este acto
obra bajo la inscripcién 37 del Libro 6238 de la Seccidon Primera, con folio
real 1109624 del Registro PUblico de la Propiedad del Distrito Judicial
Morelos, adquiriendo la sefiora Rosa Emma Terrazas Garcia un 50% v el
senor Carlos Enrique Chairez Ortiz el otro 50%, por encontrarse casados
bajo el régimen de sociedad conyugdl;

. Copia simple del oficio TID/0333/2022 emitido por la Subdireccién de

Ingresos de Tesoreria Municipal, donde informa al Registro PUblico de la
Propiedad del Distrito Judicial Morelos que ha sido liquidado el crédito
fiscal por concepio de multa municipal y se solicita la cancelaciéon del
gravamen existente;

. Copia simple de la credencial para votar expedida por el Instituto

Nacional Electoral, a nombre de la C. Rosa Emma Terrazas Garcia;

. Copia simple de la credencial para votar expedida por el Instifuto

Nacional Electoral, a nombre del C. Carlos Enrique Chairez Ortiz;

. Discos Compactos (Cd), que contienen el inshumento de planeacion;
. Dos tantos del Estudios de Planeacion Urbana denominado "Bodegas de

Uso Especulativo”;

. Cerlificado de pago del Impuesto Predial 2022-60427, expedido por

Tesoreria Municipal, de fecha 11 de enero de 2022;

. Copia del cerlificado de pago de revisidon de estudio 2022-333002,

expedido por Tesoreria Municipal, de fecha 4 de mayo de 2022;

Oficio DASDDU/505/2022 de fecha 17 de agosto del 2022, emitido por
la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, mediante el cual solicita al
Instifuto de Planeacién Integral del Municipio de Chihuahua, dictamen
técnico al estudio de planeacién urbana;

Oficio 400/2022 de fecha 24 de agosto del 2022, emitido por el Instituto de
Planeacién Integral del Municipio de Chihuahua, en el cual el estudio se
determind PROCEDENTE CONDICIONADO, emitiendo observaciones que
podrdn ser solventadas en adicidn a las que se sirva emitir la Direccidén de
Desarrollo Urbano y Ecologia;

Oficio DASDDU/527/2022 de fecha 26 de agosto del 2022, mediante el
cual la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, solicita a la Direccién
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de Desarrollo Humano y Educacién, informe respecto de la existencio de
comités de vecinos constituidos;

13. Oficio DDHE/1285/2022 de fecha 8 de septiembre del 2022, emitido por la
Direccion de Desarrollo Humano y Educacién, a través de la Subdireccidn
de Organizacion Civdadana, en el que informa que si se cuenta corr
comité de vecinos, siendo la Presidente la C. Claudia Verdnica Ruiz Borja;

14. Oficio DASDDU/579/2022, de fecha 19 de septiembre de 2022, expedida
por la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, en el que se nofifica el
estudio de planeacién a la C. Claudia Verdnica Ruiz Borja;

15. Oficio DASDDU/528/2022 de fecha 26 de agosto del 2022, expedido por
la Direccidén de Desarrollo Urbano y Ecologia, en el cual solicita a la
Subsecretaria Juridica, la publicacion del Estudio de Planeacién por un
periodo de diez dias hdbiles en el Tablero de ‘Avisos de la Presidencia
Municipal;

16. Oficio §J/0868/2022 de fecha 3 de octubre de 2022, emitido por la
Subsecretaria Juridica, donde informa que se ha cumplido con el periodo
de diez dias hdbiles de publicacién en. el Tablero de Avisos de la
Presidencia Municipal;

17. Oficio DASDDU/667/2022 emitido por la Direccién de Desarrollo Urbano y
Ecologia de fecha 13 de diciembre del 2022, en el cual informa que el
nombre correcto del estudio de planeacidon es “Bodegas de Uso
Especulativo”, de igual manera se informa que en comisidon de regidores
se omitid mencionar a Carlos Ennque Chairez Ortiz como solicitante;

18. Copia del Acta de la Sesién ndmero 25 de la Comisién de Regidores de
Desarrollo Urbano de fecha 11 de octubre de 2022, encontrdndose los
Regidores Joceline Vega Vargas, Issac Diaz Gurrola, Nadia Hanoi Aguilar
Gil, Eva América Mayagoitia-Padilla y Juan Pablo Campos Lopez, en la
cual se aprobd el cambio de uso de suelo por unanimidad de votos;

19. Oficio DASDDU/638/2022 emitido por la Direccién de Desarrollo Urbano y
Ecologia, de fecha 24 de octubre del 2022, en el cual se dictamina
PROCEDENTE el cambio de Uso de suelo de Habitacional H35 a Mixto
ln’fenso

CUARTO.- Mediante oficio DASDDU/638/2022 de fecha 24 de octubre de
2022, la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, a través de la
Subdireccidén de Programaciéon Urbana y el Departamento de Andlisis y

- Seguimiento de las Directrices de Desarrollo Urbano, emitié Dictamen donde
declara que la propuesta fue analizada por esa Direccidon dictamindndola
PROCEDENTE y puesta a consideracion de la Comisién de Regidores de
Desarrollo Urbano en su Sesidon nimero 25 celebrada el dia 11 de octubre
del 2022, en la cual se aprobd el cambio de uso de suelo por unanimidad
de votos.
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CONSIDERANDO

Esta Comisidn, asf como la Subsecretaria Juridica adscrita a la Secretaria del
H. Ayuntamiento, con fundamento en lo dispuesto por los articulos 77 de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Terriforial y Desarrolio
Urbano del Estado de Chihuahua; 24 al 26 del Reglamento de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua y demds disposiciones
relativas y aplicables, al examinar los documentos aportados y con apoyo
en el Dictamen emitido por la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia,
estiman que efectivamente se cubren las exigencias aludidas, toda vez que
se gjustan a los preceptos reguladores de la materia, contenidos en el Plan
Director de Desarrolio Urbano, Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Termitorial.y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, asi
como el Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Chihuahua. Por lo tanfo, se tiene a bien recomendar al H. Ayuntamiento se
autorice el Estudio de Planeacion Urbana denominado “Bodegas de Uso
Especulativo”, en coordinacién con el H. Ayuntamiento, a fravés de la
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, en el predio ubicado en la calle
Juan Nepomuceno Zubirdn nimero 200 de la Colonia Sanfa Rosa de la
ciudad de Chihuahua con superficie de 1,293.91 de metros cuadrados, para
llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional H35 a Mixto Intenso,
de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua,
Vision 2040 Sexta actualizacién, por lo que en vista de lo anteriormente
expuesto y fundado, se tiene a bien emitir el siguiente:

DICTAMEN

PRIMERO.- Es procedente la solicitud presentada por la C. Emma Terrazas
Garcia y el C. Carlos Enrique Chairez Ortiz, en su cardcter de propietarios del
predio. , :

SEGUNDO.- Esta Comisién aprueba y somete a consideracion del H.
Ayuntamiento, se autorice el Estudio de Planeacion Urbana denominado
“Bodegas de Uso Especulafivo”, en coordinacién con el H. Ayuntamiento, a
través de'la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, en el predio ubicado
en la calle Juan Nepomuceno Zubirdn nimero 200 de la Colonia Santa Rosa
de la ciudad-de Chihuahua con superficie de 1,293.91 de metros cuadrados,
para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional H35 a Mixto
Intenso. -

TERCERO.- Una vez aprobado, tirnese a la Secretaria General de Gobierno,
asi como a la Secretaria del H. Ayuntamiento, a fin de dar cumplimiento a
lo establecido en el articulo 79 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, que
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establece que los planes de desarrollo urbano municipal ©  suUs
modificaciones, deberdn ser publicados en el Peridédico Oficial del Estado,
asi como en las pdginas electrénicas institucionales de la Secretaria y de los
municipios de que se trate, ademds, deberd ser inscrito gratuitamente en el
Registro PUblico de la Propiedad, dentro de los veinte dias hdbiles siguientes
a la fecha de su publicacién.

Asi lo acordaron vy firman los integrantes de la Comisidn de Regidores de
Desarrollo Urbano.

Dado en el Salén de Cabildo de Palacio Municipal, a los 20 dias del mes de
diciembre del afio 2022.

i ATENTAMENTE:
LA COMISION DE REGIDORES DE DESARROLLO URBANO

Jocecinte Vﬁm\f :

JOCELINE VEGA VARGAS
REGIDORA PRESIDENTA
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DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA
SUBDIRECCION DE PROGRAMACION URBANA
DEPTO. DE ANALISIS Y SEGUIMIENTO DE LAS
DIRECTRICES DE DESARROLLO URBANO

OFICIO No. DASDDU/638/2022

V.T.S/N

Chihuahua, Chih,, 24 de octubre de 2022 ’

H. AYUNTAMIENTO DE CHIHUAHUA
PRESENTE.

AT'N. LIC. SANTIAGO DE LA PENA GRAJEDA
SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DE CHIHUAHUA

Se ha recibido en esta Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, solicitud de los C. Rosa
Emma Terrazas Garcia y Carlos Enrique Chairez Ortiz, del predio ubicado en la Calle Juan
Nepomuceno Zubiran No. 200 de la colonia Santa Rosa de esta ciudad, con una superficie
de 1,293.91m2, quien promueve y solicita la aprobacién del estudio de planeacidn
urbana denommado “Bodega Uso Especulativo” en coordinacién con el H.
Ayuntamiento, a través de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, para llevar a
cabo el cambio de uso de suelo de uso de suelo Habitacional H35 de conformidad al Plan
de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Vision 2040 sexta actualizacién a uso
.de suelo de Mixto Intenso.

Queel estudio de planeacién-en mencién, se envia al H. Ayuntamiento, en atencién a la
persona que lo promueve, me permito informarle:

ANTECEDENTES

Que por medio de Oficio No. DASDD/505/2022 de fecha 17 de agosto de 2022, Ia
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologfa, envié la propuesta del estudio de planeacién
urbana denominado “Bodega Uso Especulativo” solicitando el dictamen técnico al
Instituto de Planeacién Integral del Municipio, en cumplimiento al Articulo 77 de la Ley
de Asentamientos Humanos Ordenamiento Terrltorlal y Desarrollo Urbano del Estado de.
Chihuahua. :

Por medio de Oficio No. 400/2022 de fecha 24 de agosto de 2022, el instituto de
Planeacidn Integral del Municipio de Chihuahua emite el dictamen técnico del estudio
de planeacién urbana denominado “Bodega Uso Especulativo”.

Por medio de Oficio No. DASDDU/527/2022 de fecha 26 de agosto de 2022 emitido por’
fa Direccidon de Desarrollo Urbano y Ecologia se solicita a la Direccién de Desarrollo
Humano y Educacién los Comités de Vecinos constituidos, que se ubiquen en la zona
donde se encuentra el predio en estudio.

Por medio de Oficio No. DDHE/1285/2022 de fecha 08 de septiembre 2022 emitido por
la Direccién de Desarrollo Humano y Educacién informa a la Direccién de Desarrollo.
Urbano y Ecologfa que se cuenta con comité de vecinos COhStItUldOS en la zona.
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Oficio No. DASDDU/579/2022 de fecha 19 de septiembre de 2022 emitido por la
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia donde notifica al Comité de Vecinos
constituido en la colonia Santa Rosa, no sé cuenta con respuesta por parte del comité de
vecinos.

Que por medio de Oficio No. DASDDU/528/2022 de fecha 26 de agosto de 2022,
expedido por la Direcciéon de Desarrolio Urbano y Ecologia, dirigido a la Subsecretaria
Juridica de la Secretaria del H. Ayuntamiento, se solicita la publicacién del Aviso a fin de
gue fije en los tableros de avisos de la Presidencia Municipal el periodo de consulta
puUblica por 10 dias habiles, notificando que la recepcidén de opiniones y planteamientos
y demandas de la comunidad serd de 8:00 a 14:00 horas durante 10 dias habiles en el
inmueble de la Direccidon de Desarrollo Urbano y Ecologia, ubicado en la Calle Camino a
la Presa Chuviscar No. 1108, Colonia Campesina Nueva, en cumplimiento al Articulo 77 de
la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del
Estado de Chihuahua,

Con Oficio No. $3/0868/2022 de fecha 03 de octubre de 2022 expedido por la
Subsecretaria Juridica de la Secretaria del H. Ayuntamiento, por medio del cual se hace
del conocimiento del cumplimiento de la publicacién en el tablero de avisos de la
Presidencia Municipal por 10 dias habiles, el estudio de Planeacién Urbana.

Que el estudio de planeacién urbana denominado “Bodega Uso Especulativo” fue
presentado en la Vigésimo Quinta Sesién Ordinaria de la Comision de Desarrollo
Urbano el dia 11 de octubre del 2022 en donde fue aprobado por Unanimidad de votos.

DICTAMEN

De conformidad con lo anterior, se emite el siguiente DICTAMEN, con el cual hacemos
de su conocimiento que dicha solicitud fue analizada por esta Direccidén de Desarrollo
Urbano y Ecologia, a través de la Subdireccién de Programacién Urbana, dictaminando
PROCEDENTE el cambio de uso de suelo Habitacional H35 a Mixto Intenso.

Por lo que turnamos a Usted, la propuesta para dar seguimiento a lo indicado en el
Articulo 77 de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamlento Territorial y Desarrollo
Urbano del Estado de Chihuahua.

Se anexa al presente, carpeta con la siguiente documentacion:
1. Original de la solicitud firmada por los promotores

2. Copia certificada de las escrituras del predio.
3. Copia simple de la identificacién con fotografia de los propietarios.
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11.
12.
13.

14,
15.

DIRE O

Oficios No. DASDDU 505/2022 de fecha 17 de agosto de 2022, de la Direccidn
de Desarrollo Urbano y Ecologia donde se solicita al Instituto de Planeacién
Integral del Municipio de Chihuahua el dlctamen tecnlco del estudio de
planeacién urbana.

Oficio No. 400/2022 de fecha 24 de agosto de 2022 del Instituto de PIaneacnon'

Integral del Municipio de Chihuahua donde emite el dictamen técnico.
Oficio No. DASDDU/527/2022 de fecha 26 de agosto de 2022 emmdo por la
Direccién de Desarrolio Urbano y Ecologia dondk cita’ ;

Desarrollo Humano y Educacién los Comitésséfe: :
Oficio No. DDHE/1285/2022 de fecha 08 de septiembre de 2022 emitido por la

Direccién de Desarrollo Humano y Educacién donde informa de la existencia:

de Comité de Vecinos.

" Oficio No. DASDDU/579/2022 de fecha .19 de septiembre de 2022, de la

Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologla dmgldo al comité de vecinos de la
colonia Santa Rosa.

Oficio No. DASDDU/528/2022 de fecha 26 de agosto de 2022, de la Direccién de'

Desarrollo Urbanoy Ecologia, dirigido a la Subsecretaria Juridica, donde solicita
_la publicacién del Aviso en el tablero de aviso de la Presidencia Municipal.

10.

Oficio No. S3/0868/2022 de fecha 03 de octubre de 2022 expedido por la
Subsecretaria Juridica, sobre el cumplimiento de la publicacién en el tablero
de avisos de la Presidencia Municipal.

Copia simple de la Vigésimo Quinta Sesién Ordinaria de la Comision de.

Desarrollo Urbano el dia 11 de octubre del 2022. -

Dos copias del estudio de planeacién urbana, denominado “Bodega Uso:

Especulativo”.
2 Cd’s con el archivo magnético del estudio de planeacién urbana, para su
publicacion en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado

Copia del comprobante de pago del tramite.
Copia simple del comprobante del predial.

|
ARG VALENZUELA
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INTRODUCCION

Actualmente la Ciudad de Chihuahua, en la zona centro ha sufrido cambios debido a las necesidades
propias de la poblacion y giros establecidos en el drea, principalmente en la zona de localizacién del
proyecto, ubicado en la Calle Juan Nepomuceno Zubirdn No. 200, Col. Santa Rosa, Chihuahua, Chih.
Con Clave Catastral 010-010-006. Donde se pretende establecer una “4 Bodegas de Uso

Especulativo.”

Esto giros nos ha generado modificaciones en su planeacion urbana, sobre todo en su uso de suelo
actual, asi como el crecimiento urbano habitacional y comercial, afectando el cambio de sus
densidades originales creando corredores comerciales, donde se han establecido: comercios y
Servicios, Equipamiento General y de Mixto Intenso en el sector de localizacién de nuestro proyecto,
transformandolos asi en infraestructura comercial, dado al crecimiento de la poblacién de este
sector.

Asi mismo refiere a la necesidad de la generacién de empleos, que se busca el aprovechar de estas
ventajas en el cambio de sus actividades residenciales a las actividades antes descritas, de Uso H-35
a (M3) MIXTO INTENSO, para la Actividad de Uso Xl. BODEGAS Y ALMACENES No. 1 y 2
Almacenamiento y distribucion de productos perecederos y no perecederos como garantia para su
sustentabilidad en el dmbito productivo. Cumpliendo ademas con ello con el programa para
densificacidn y ocupacion de lotes baldios y/o subutilizados.

En otro campo, el predio se localiza en la Calle Juan Nepomuceno Zubirdn No. 200, Col. Santa Rosa,
misma que convergen con la C. 22 y C. 42, Reitero que su ubicacidon se encuentra de areas de usos
Comercios Servicios, Microindustria y Mixto Intenso. Lo cual establece este punto como un area
medular utilizada como polo de desarrollo comercial dada su estratégica ubicacion. modo a una
cuadra y media de la Av. Independencia clasificada como corredor comercial. El hecho de estar cerca
de estos lugares nos favorece nuestra solicitud de cambio de uso de suelo. Haciéndolo congruente
con el desarrollo socio econémico de la Ciudad, por la generacién de empleos directos e indirectos.

Al hacer a esta referencia, el giro de modificacién del predio a uso M3 MIXTO INTENSO, se apega a
las condicionantes y limitantes, mismo que no afectara ninguna colindancia y actividades
circundantes, al contrario, generara un cambio positivo en el dmbito socio econdmico en la zona,
combinando el uso de suelo de (M3) MIXTO INTENSO, para la Actividad de Uso XI. BODEGAS Y
ALMACENES No. 1y 2, Almacenamiento y distribucidn de productos perecederos y no perecederos
con el Habitacional siendo permitido segun la Tabla de Compatibilidad de Usos de Suelo, y la cual se
pretende realizar, bajo las siguientes condiciones:



Séabado 01 de abril de 2023.

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

15

USOS DE SUELO

Usos de Suelo
Habitacional

Mixto Suburkano Il

Habitacional Campestre de 1 - 4 viwha Industria

Habitacional de 5 - 12 viviha
Habitacional de 13 - 25 viviha
Habitacional de 26 - 35 viviha

I Havitacional de 36 - 45 vivha

[ Havitacional de 46 - 60 viviha

- Habitacional de mas de 60 viv/ha
Comercio y Servicios
Comercio y Servicios
Mixto
- Mixto Intenso
- Mixto Moderado
B oo eai0

- Mixto Suburbano
Fuente: IMPLAN PDU 2040

Industria Alto Impacto
- Industria Bajo Impacto

- Microindustria
Equipamiento
Equipamiento General

- Recreacion y Deporte

Equipamiento Especial
Concentrador de Actividad

S
wat® ‘
Preservacion Ecologica

PPC - Vivienda, Comercio y Servicios
Vivienda Densidad Baja

Vivienda Densidad Alta
- Vivienda Semvicios Profesionales
- Vivienda Servicios Comercio
PPC - Corredores y Comercio
Corredor Impacto Alto
- Comredor Impacto Medio
- Comercio Servicios Generales

Corredor Patrimonial

Zona Especial de Desarrolle Controlade PPC - Nodos

- Zona de Amortiguamiento
- Reserva en Area Esfratégica

Uso no urbano

- Area Natural de Valor Ambiental

Nodo Barrial

B ticoo Emblematico

- Hodo Urbano
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FUNDAMENTACION JURIDICA.

PROCESO DE APROBACION

El presente analisis técnico para gestionar el cambio de uso de suelo de un predio particular, de uso
actual de HABITACIONAL H35, tiene su fundamentacién juridica en términos de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua
mediante a través del Articulo 77, que establece que los municipio del estado, tienen la facultad de
autorizar modificaciones menores a los planes municipales de su competencia, tales como cambio
de uso de suelo, cambios en la densidad e intensidad de su aprovechamiento, adecuaciones menores
a la estrategia vial 0 el cambio en la altura maxima de construccién permitida, siempre y cuando no
sean de impacto significativo, no se modifique el limite del Centro de Poblacion, no se afecten las
caracteristicas de la estructura urbana prevista en el instrumento, ni se altere la delimitacién entre
las dreas urbanizables y las no urbanizables; tal como se plantea en nuestra propuesta.

Aviso: La autoridad municipal competente dara aviso publico del inicio del proceso de modificacion
menor.

Plazo: Se establece un plazo de por lo menos diez dias habiles para que las personas interesadas o
residentes de la zona de que se trate, presenten los planteamientos que consideren pertinentes.

Consulta: La autoridad dara respuesta a los planteamientos presentados por parte de las personas
interesadas o residentes de esa zona y los pondra a disposicién para su consulta fisica o electrdnica,
durante al menos cinco dias habiles.

Autorizacion: Luego de transcurridos el plazo para recibir planteamientos referentes a la modificacién
menor, y al periodo de consulta, la autoridad municipal emitira, si es el caso, la aprobacion a la
modificacion menor al Plan de Desarrollo Urbano.
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AMBITO FEDERAL.

La presente modificacion del Uso de suelo al Plan de Desarrollo Urbano vigente, se fundamenta
legalmente en el dmbito Federal, en lo que establece la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, la Ley de Planeacion, la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano, la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y Proteccion al Ambiente y
demas leyes aplicables.

CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS.

Articulo 25. Corresponde al Estado la rectoria del desarrollo nacional para garantizar que éste sea
integral y sustentable, que fortalezca la Soberania de la Nacién y su régimen democratico y que,
mediante la competitividad, el fomento del crecimiento econdémico y el empleo y una mas justa
distribucion del ingreso vy la riqueza, permita el pleno ejercicio de la libertad y la dignidad de los
individuos, grupos y clases sociales, cuya seguridad protege esta Constitucion.

La competitividad se entendera como el conjunto de condiciones necesarias para generar un mayor
crecimiento econdmico, promoviendo la inversion y la generacion de empleo.

Parrafo reformado DOF 28-06-1999, 05-06-2013.

El Estado velara por la estabilidad de las finanzas publicas y del sistema financiero para coadyuvar a
generar condiciones favorables para el crecimiento econémico y el empleo.

El Plan Nacional de Desarrollo y los planes estatales y municipales deberan observar dicho principio.
Parrafo adicionado DOF 26-05-2015.

El Estado planeard, conducird, coordinard y orientard la actividad econdmica nacional, y llevara al
cabo la regulacion y fomento de las actividades que demande el interés general en el marco de
libertades que otorga esta Constitucién. Al desarrollo econdmico nacional concurrirdan, con
responsabilidad social, el sector publico, el sector social y el sector privado, sin menoscabo de otras
formas de actividad econdémica que contribuyan al desarrollo de la Nacion. Asimismo, podra
participar por si o con los sectores social y privado, de acuerdo con la ley, para impulsar y organizar
las areas prioritarias del desarrollo. Bajo criterios de equidad social, productividad y sustentabilidad
se apoyara e impulsard a las empresas de los sectores social y privado de la economia, sujetandolos
a las modalidades que dicte el interés publico y al uso, en beneficio general, de los recursos
productivos, cuidando su conservacién y el medio ambiente.

Parrafo reformado DOF 20-12-2013.

La ley establecerd los mecanismos que faciliten la organizacién y la expansiéon de la actividad
econdmica del sector social: de los ejidos, organizaciones de trabajadores, cooperativas,
comunidades, empresas que pertenezcan mayoritaria o exclusivamente a los trabajadores vy, en
general, de todas las formas de organizacién social para la produccién, distribucién y consumo de
bienes y servicios socialmente necesarios. La ley alentara y protegera la actividad econémica que
realicen los particulares y proveera las condiciones para que el desenvolvimiento del sector privado
contribuya al desarrollo econémico nacional, promoviendo la competitividad e implementando una
politica nacional para el desarrollo industrial sustentable que incluya vertientes sectoriales y
regionales, en los términos que establece esta Constitucion.

Parrafo reformado DOF 05-06-2013, 20-12-2013.

Afin de contribuir al cumplimiento de los objetivos sefialados en los parrafos primero, sexto y noveno
de este articulo, las autoridades de todos los 6rdenes de gobierno, en el dmbito de su competencia,
deberdn implementar politicas publicas de mejora regulatoria para la simplificacion de regulaciones,
tramites, servicios y demds objetivos que establezca la ley general en la materia.

Pdrrafo adicionado DOF 05-02-2017 Articulo reformado DOF 03-02-1983
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Articulo 26. A. El Estado organizara un sistema de planeaciéon democréatica del desarrollo nacional que
imprima solidez, dinamismo, competitividad, permanencia y equidad al crecimiento de la economia
para la independencia y la democratizacion politica, social y cultural de la nacion.

Parrafo reformado DOF 05-06-2013.

Los fines del proyecto nacional contenidos en esta Constitucion determinaran los objetivos de la
planeacion. La planeacion sera democratica y deliberativa. Mediante los mecanismos de participacién
gue establezca la ley, recogera las aspiraciones y demandas de la sociedad para incorporarlas al plan
y los programas de desarrollo. Habrd un plan nacional de desarrollo al que se sujetaran
obligatoriamente los programas de la Administracion Publica Federal.

Parrafo reformado DOF 10-02-2014.

La ley facultarad al Ejecutivo para que establezca los procedimientos de participacion y consulta
popular en el sistema nacional de planeacion democratica, y los criterios para la formulacién,
instrumentacion, control y evaluacion del plan y los programas de desarrollo. Asimismo, determinara
los drganos responsables del proceso de planeacion vy las bases para que el Ejecutivo Federal coordine
mediante convenios con los gobiernos de las entidades federativas e induzca y concierte con los
particulares las acciones a realizar para su elaboracidon y ejecucién. El plan nacional de desarrollo
considerard la continuidad y adaptaciones necesarias de la politica nacional para el desarrollo
industrial, con vertientes sectoriales y regionales.

Parrafo reformado DOF 05-06-2013.

En el sistema de planeaciéon democratica y deliberativa, el Congreso de la Unién tendrad la
intervencion que sefiale la ley.

Parrafo reformado DOF 10-02-201.

Articulo 115. Los estados adoptaran, para su régimen interior, la forma de gobierno republicano,
representativo, democratico, laico y popular, teniendo como base de su division territorial y de su
organizacion politica y administrativa, el municipio libre, conforme a las bases siguientes:

Parrafo reformado DOF 10-02-2014.

|. Cada Municipio serd gobernado por un Ayuntamiento de eleccion popular directa, integrado por
un Presidente Municipal y el nimero de regidores y sindicos que la ley determine. La competencia
que esta Constitucion otorga al gobierno municipal se ejercerd por el Ayuntamiento de manera
exclusiva y no habrd autoridad intermedia alguna entre éste y el gobierno del Estado. Parrafo
reformado DOF 23-12-1999.

Il. Los municipios estaran investidos de personalidad juridica y manejaran su patrimonio conforme a
la ley. Los ayuntamientos tendran facultades para aprobar, de acuerdo con las leyes en materia
municipal que deberdn expedir las legislaturas de los Estados, los bandos de policia y gobierno, los
reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia general dentro de sus
respectivas jurisdicciones, que organicen la administracién publica municipal, regulen las materias,
procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia y aseguren la participacion
ciudadana y vecinal. Parrafo reformado DOF 23-12-1999
V. Los Municipios, en los términos de las leyes federales y Estatales relativas, estaran facultados para:
a) Formular, aprobar y administrar la zonificacién y planes de desarrollo urbano municipal;

b) Participar en la creacién y administracion de sus reservas territoriales.

c) Participar en la formulacién de planes de desarrollo regional, los cuales deberdn estar en
concordancia con los planes generales de la materia. Cuando la Federacion o los Estados elaboren
proyectos de desarrollo regional deberdn asegurar la participacién de los municipios;

d) Autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo, en el ambito de su competencia, en sus
jurisdicciones territoriales;

e) Intervenir en la regularizacion de la tenencia de la tierra urbana;
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f) Otorgar licencias y permisos para construcciones;

g) Participar en la creacion y administracién de zonas de reservas ecoldgicas y en la elaboracion vy
aplicacién de programas de ordenamiento en esta materia;

h) Intervenir en la formulacién y aplicacién de programas de transporte publico de pasajeros cuando
aquellos afecten su dmbito territorial;

i) Celebrar convenios para la administracién y custodia de las zonas federales. En lo conducente y de
conformidad a los fines sefialados en el parrafo tercero del articulo 27 de esta Constitucion, expediran
los reglamentos y disposiciones administrativas que fueren necesarios.

Los bienes inmuebles de la Federacién ubicados en los Municipios estaran exclusivamente bajo la
jurisdiccién de los poderes federales, sin perjuicio de los convenios que puedan celebrar en términos
del inciso i) de esta fraccién;

Parrafo reformado DOF 29-01-2016.

Fraccion reformada DOF 23-12-1999.

VI. Cuando dos o mas centros urbanos situados en territorios municipales de dos o mas entidades
federativas formen o tiendan a formar una continuidad demografica, la Federacion, las entidades
federativas y los Municipios respectivos, en el dmbito de competencias, planearan y regularan de
manera conjuntay coordinada el desarrollo de dichos centros con apego a la ley federal de la materia.
La fundamentacion juridica de la planeacién en México, emana de su Constitucién Politica con las
reformas al articulo 25 mediante decreto publicado en el diario oficial de la federacién tanto en
febrero de 1983 como en Junio de 1999 y sus parrafos reformados y adicionados en Junio y Diciembre
de 2013, en Mayo de 2015 y en Febrero de 2017 vy al articulo 26 reformado en Abril del 2006 vy sus
parrafos reformados en Junio de 2013 y en Febrero de 2014, respectivamente.

LEY DE PLANEACION.

La Ley de Planeacidn, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 5 de enero de 1983, tiene por
objeto establecer: las normas y principios bdsicos conforme a los cuales se llevard a cabo la
Planeaciéon Nacional del Desarrollo y las bases de integracion y funcionamiento del Sistema Nacional
de Planeacion Democratica. Esta Ley tiene una ultima reforma publicada DOF 28-11-2016 donde el
articulo 3 ha sido reformado en sus parrafos en Mayo de 2002, en Enero de 2012 y en Noviembre de
2016y el articulo 20 ha sido reformado y adicionado en sus parrafos en Junio de 2003.

Articulo 3.

Para los efectos de esta Ley se entiende por planeacion nacional de desarrollo la ordenacién racional
y sistematica de acciones que, en base al ejercicio de las atribuciones del Ejecutivo Federal en materia
de regulacion y promocion de la actividad econdmica, social, politica, cultural, de proteccion al
ambiente y aprovechamiento racional de los recursos naturales asi como de ordenamiento territorial
de los asentamientos humanos y desarrollo urbano, tiene como propdsito la transformacion de la
realidad del pais, de conformidad con las normas, principios y objetivos que la propia Constitucion y
la ley establecen.

Parrafo reformado DOF 23-05-2002, 28-11-2016.

Mediante la planeacidon se fijardn objetivos, metas, estrategias y prioridades, asi como criterios
basados en estudios de factibilidad cultural; se asignardn recursos, responsabilidades y tiempos de
ejecucion, se coordinardn acciones y se evaluaran resultados.

Parrafo reformado DOF 27-01-2012.

Articulo 20. En el ambito del Sistema Nacional de Planeacion Democrdtica tendra lugar la
participacion y consulta de los diversos grupos sociales, con el propdsito de que la poblacién exprese
sus opiniones para la elaboracidn, actualizacién y ejecucién del Plan y los programas a que se refiere
esta Ley. Las organizaciones representativas de los obreros, campesinos, pueblos y grupos populares;
de las instituciones académicas, profesionales y de investigacion de los organismos empresariales; y
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de otras agrupaciones sociales, participaran como érganos de consulta permanente en los aspectos
de la planeacién democratica relacionados con su actividad a través de foros de consulta popular que
al efecto se convocaran. Asi mismo, participaran en los mismos foros los diputados y senadores del
Congreso de la Union.
Parrafo reformado DOF 13-06-2003.
Las comunidades indigenas deberan ser consultadas y podran participar en la definicién de los
programas federales que afecten directamente el desarrollo de sus pueblos y comunidades.

Parrafo adicionado DOF 13-06-2003.
Para tal efecto, y conforme a la legislacion aplicable, en el Sistema deberdn preverse la organizaciéon
y funcionamiento, las formalidades, periodicidad y términos a que se sujetaran la participacion y
consulta para la planeacién nacional del desarrollo.

LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO
URBANO.

A partir de reformas y adiciones a la Constitucién, y en particular las del articulo 73, del 6 de
febrero de 1976, es expedida la Ley General de Asentamientos Humanos, cuya ultima reforma fue
publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 01 de junio de 2021. Esta Ley tiene por objeto
. Fijar las normas bdsicas e instrumentos de gestion de observancia general, para ordenar el uso del
territorio y los Asentamientos Humanos en el pafs, con pleno respeto a los derechos humanos, asi
como el cumplimiento de las obligaciones que tiene el Estado para promoverlos, respetarlos,
protegerlos y garantizarlos plenamente;

[I. Establecer las bases de la concurrencia de la federacion, de las entidades federativas, los
municipios, y las demarcaciones territoriales para la planeacion, ordenacién y regulacion de los
asentamientos humanos en el territorio nacional;

[ll. Fijar los criterios para que, en el dmbito de sus respectivas competencias exista una efectiva
congruencia, coordinacién y participacion entre la Federacion, las entidades federativas, los
municipios y las Demarcaciones Territoriales para la planeacion de la Fundacién, Crecimiento,
Mejoramiento, consolidacion y Conservacion de los Centros de Poblacion y Asentamientos Humanos,
garantizando en todo momento la proteccion y el acceso equitativo a los espacios publicos;

IV. Definir los principios para determinar las Provisiones, Reservas, Usos del suelo y Destinos de dreas
predios que regulan la propiedad en los Centros de Poblacion, y

V. Propiciar mecanismos que permitan la participacion ciudadana en particular para las mujeres,
joévenes y personas en situacion de vulnerabilidad, en los procesos de planeacion y gestion del
territorio con base en el acceso a informacién transparente, completa y oportuna, asi como la
creacion de espacios e instrumentos que garanticen la corresponsabilidad del gobierno vy la
ciudadania en la formulacién, seguimiento y evaluacion de la politica publica en la materia.

Articulo 11.
Corresponde a los municipios:

I. Formular, aprobar, administrar y ejecutar los planes o programas municipales de Desarrollo
Urbano, de Centros de poblacién y los demas que dé estos deriven, adoptando normas o criterios de
congruencia, coordinacion y ajuste con otros niveles superiores de planeacion, las normas oficiales
mexicanas, asi como evaluar y vigilar su cumplimiento;
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Il. Regular, controlar y vigilar las Reservas, Usos del Suelo y Destinos de areas y predios, asi como las
zonas de alto riesgo en los Centros de poblacién que se encuentren dentro del municipio;

[Il. Formular, aprobar y administrar la Zonificacién de los Centros de poblacion que se encuentren
dentro del municipio, en los términos previstos en los planes o programas municipales y en los demas
que de estos deriven;

IV. Promover vy ejecutar acciones, inversiones y servicios publicos para la Conservacion,
Mejoramiento y Crecimiento de los Centros de poblacion, considerando la igualdad sustantiva entre
hombres y mujeres y el pleno ejercicio de derechos humanos;

V. Proponer a las autoridades competentes de las entidades federativas la Fundacion y, en su caso,
la desaparicién de Centros de poblacién;

VI. Impulsar y promover la conformacién de institutos metropolitanos de planeacion junto con los
municipios que conforman una zona metropolitana determinada, asi como participar en la
planeacion y regulacién de las zonas metropolitanas y conurbaciones, en los términos de esta Ley y
de la legislacion local;

Fraccién reformada DOF 01-06-2021

VII. Celebrar convenios de asociacion con otros municipios para fortalecer sus procesos de planeacion
urbana, asi como para la programacion, financiamiento y ejecucion de acciones, obras y prestacion
de servicios comunes; asi como para crear y mantener un instituto multimunicipal de planeacion,
cuando los municipios se encuentren por debajo de un rango de poblacion menor a cien mil
habitantes;

Fraccion reformada DOF 01-06-2021

VIIl. Celebrar con la Federacion, la entidad federativa respectiva, con otros municipios,
Demarcaciones Territoriales o con los particulares, convenios y acuerdos de coordinacion vy
concertacion que apoyen los objetivos y prioridades previstos en los planes o programas municipales
de Desarrollo Urbano, de Centros de poblacién y los demds que de estos deriven;

IX. Prestar los servicios publicos municipales, atendiendo a lo previsto en la Constitucién Politica de
los Estados Unidos Mexicanos y en la legislacién local,

X. Coordinar sus acciones y, en su caso, celebrar convenios para asociarse con la respectiva entidad
federativa y con otros municipios o con los particulares, para la prestacién de servicios publicos
municipales, de acuerdo con lo previsto en la legislacion local;

X|. Expedir las autorizaciones, licencias o permisos de las diversas acciones urbanisticas, con estricto
apego a las normas juridicas locales, planes o programas de Desarrollo Urbano y sus correspondientes
Reservas, Usos del Suelo y Destinos de areas y predios;

XIl. Validar ante la autoridad competente de la entidad federativa, sobre la apropiada congruencia,
coordinacién vy ajuste de sus planes y programas municipales en materia de Desarrollo Urbano, lo
anterior en los términos previstos en el articulo 115, fraccion V de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos;

XIIl. Solicitar a la autoridad competente de la entidad federativa, la inscripcion oportunamente en el
Registro Publico de la Propiedad de la entidad los planes y programas que se citan en la fraccién
anterior, asf como su publicacién en la gaceta o periddico oficial de la entidad;

XIV. Solicitar la incorporacion de los planes y programas de Desarrollo Urbano y sus modificaciones
en el sistema de informacion territorial y urbano a cargo de la secretaria;

XV. Intervenir en la regularizacion de la tenencia de la tierra urbana, en los términos de la legislacion
aplicable y de conformidad con los planes o programas de Desarrollo Urbano y las Reservas, Usos del
Suelo y Destinos de dreas y predios;
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XVI. Intervenir en la prevencién, control y solucién de los asentamientos humanos irregulares, en los
términos de la legislacién aplicable y de conformidad con los planes o programas de Desarrollo
Urbano y de zonas metropolitanas y conurbaciones, en el marco de los derechos humanos;

XVII. Participar en la creacion y administracién del suelo y Reservas territoriales para el Desarrollo
Urbano, de conformidad con las disposiciones juridicas aplicables; asi como generar los instrumentos
gue permitan la disponibilidad de tierra para personas en situacién de pobreza o vulnerabilidad;
XVII. Atender y cumplir los lineamientos y normas relativas a los poligonos de proteccién y
salvaguarda en zonas de riesgo, asi como de zonas restringidas o identificadas como areas no
urbanizables por disposicién contenidas en leyes de caracter federal;

XIX. Imponer sanciones administrativas a los infractores de las disposiciones juridicas, planes o
programas de Desarrollo Urbano y Reservas, Usos del Suelo y Destinos de dreas y predios en términos
de la Ley General de Responsabilidades Administrativas, asi como dar vista a las autoridades
competentes, para la aplicacion de las sanciones que en materia penal se deriven de las faltas y
violaciones de las disposiciones juridicas de tales planes o programas de Desarrollo Urbano y, en su
caso, de ordenacion ecolégica y medio ambiente;

XX. Formular y ejecutar acciones especificas de promocién y proteccion a los espacios publicos;
XXI. Informar y difundir anualmente a la ciudadania sobre la aplicacién y ejecucién de los planes o
programas de Desarrollo Urbano;

XXIl. Crear los mecanismos de consulta ciudadana para la formulacion, modificacion vy
evaluacion de los planes o programas municipales de Desarrollo Urbano y los que de ellos
emanen de conformidad con lo dispuesto por esta Ley;

XXIIl. Promover el cumplimiento y la plena vigencia de los derechos relacionados con los
asentamientos humanos, el Desarrollo Urbano vy la vivienda;

XXIV. Promover y ejecutar acciones para prevenir y, mitigar el riesgo de los asentamientos humanos
y aumentar la Resiliencia de los mismos ante fendmenos naturales y antropogénicos, y

XXV. Las demds que les sefiale esta Ley y otras disposiciones juridicas federales y locales.
XXVI. Impulsar y promover un instituto municipal de planeacién, cuando se encuentre en un rango
de poblacion de cien mil habitantes hacia arriba.

Articulo 22.

La planeacion, regulacidn y evaluacién del Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos
y del Desarrollo Urbano de los Centros de Poblacion forman parte del Sistema Nacional de Planeacion
Democratica, como una politica de caracter global, sectorial y regional que coadyuva al logro de los
objetivos del Plan Nacional de Desarrollo, de los programas federales y planes estatales y municipales.
La planeacion del Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y del Desarrollo Urbano
y de los Centros de Poblacién estard a cargo, de manera concurrente, de la Federacién, las entidades
federativas, los municipios y las Demarcaciones Territoriales, de acuerdo a la competencia que les
determina la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos y esta Ley.

Articulo 23. La planeacién y regulacion del Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos
y del Desarrollo Urbano de los Centros de Poblacion, se llevardn a cabo sujetandose al Programa
Nacional de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, a través de:

l. La estrategia nacional de ordenamiento territorial;

Il. Los programas estatales de ordenamiento territorial y Desarrollo Urbano;

lll. Los programas de zonas metropolitanas o conurbaciones;

IV. Los planes o programas municipales de Desarrollo Urbano, y
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V. Los planes o programas de Desarrollo Urbano derivados de los sefialados en las fracciones
anteriores y que determinen esta Ley y la legislacidn estatal de Desarrollo Urbano, tales como los de
Centros de Poblacion, parciales, sectoriales, esquemas de planeacion simplificada y de centros de
servicios rurales.

Los planes o programas a que se refiere este articulo, se regiran por las disposiciones de esta Ley vy,
en su caso, por la legislacién estatal de Desarrollo Urbano y por los reglamentos y normas
administrativas federales, estatales y municipales aplicables. Son de cardcter obligatorio, y deberdn
incorporarse al sistema de informacion territorial y urbano.

La Federacion vy las entidades federativas podran convenir mecanismos de planeacién de las zonas
metropolitanas para coordinar acciones e inversiones que propicien el desarrollo y regulaciéon de los
asentamientos humanos, con la participacién que corresponda a los municipios de acuerdo con la
legislacion local.

Los instrumentos de planeacién referidos, deberdn guardar congruencia entre si, sujetandose al
orden jeradrquico que establece su ambito territorial, y contando con los dictdmenes de validacién y
congruencia que para ese fin seran solicitados y emitidos por los diferentes érdenes de gobierno,
para su aplicacion y cumplimiento.

LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y LA PROTECCION AL AMBIENTE.

Esta Nueva Ley publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 28 de Enero de 1988 ha tenido su
ultima reforma DOF 11-04-2022

Esta Ley tiene por objeto establecer las bases de la concurrencia de la federacion, de las entidades
federativas y los municipios, para la ordenacion y regulacién de los asentamientos humanos en el
territorio nacional; fijar las normas bdsicas para planear y regular el ordenamiento territorial de los
asentamientos humanos y la fundacién, conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de
poblacién; definir los principios conforme a los cuales el estado ejercerd sus atribuciones para
determinar los correspondientes provisiones, usos, reservas y destinos de dreas y predios que
regulen la propiedad de los centros de poblacion, y determinar las bases para la participacién social
en materia de asentamientos humanos.

TITULO PRIMERO
Disposiciones Generales
CAPITULO |

Normas Preliminares

Articulo 1.

La presente Ley es reglamentaria de las disposiciones de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos que se refieren a la preservacién y restauracion del equilibrio ecoldgico, asi como a la
proteccién al ambiente, en el territorio nacional y las zonas sobre las que la nacidn ejerce su soberania
y jurisdiccién. Sus disposiciones son de orden publico e interés social y tienen por objeto propiciar el
desarrollo sustentable y establecer las bases para:

|. Garantizar el derecho de toda persona a vivir en un medio ambiente sano para su desarrollo, salud
y bienestar; (Fraccién reformada DOF 05-11-2013)

. Definir los principios de la politica ambiental y los instrumentos para su aplicacion;

[ll. La preservacion, la restauracién y el mejoramiento del ambiente;

IV. La preservacion y proteccion de la biodiversidad, asi como el establecimiento y administracion de
las areas naturales protegidas;
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V. El aprovechamiento sustentable, la preservacion y, en su caso, la restauracion del suelo, el agua 'y
los demds recursos naturales, de manera que sean compatibles la obtencién de beneficios
econdmicos vy las actividades de la sociedad con la preservacion de los ecosistemas;

VI. La prevencion y el control de la contaminacion del aire, agua y suelo;

VII. Garantizar la participacion corresponsable de las personas, en forma individual o colectiva, en la
preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico y la proteccion al ambiente;

VIII. El ejercicio de las atribuciones que en materia ambiental corresponde a la Federacion, las
entidades federativas, los Municipios y las demarcaciones territoriales de la ciudad de México, bajo
el principio de concurrencia previsto en el articulo 73 fraccién XXIX - G de la Constitucion;

IX. El establecimiento de los mecanismos de coordinacién, induccién y concertacion entre
autoridades, entre éstas y los sectores social y privado, asi como con personas y grupos sociales, en
materia ambiental, y

X. El establecimiento de medidas de control y de seguridad para garantizar el cumplimiento vy la
aplicacidn de esta Ley y de las disposiciones que de ella se deriven, asi como para la imposicion de las
sanciones administrativas y penales que correspondan. En todo lo no previsto en la presente Ley, se
aplicardn las disposiciones contenidas en otras leyes relacionadas con las materias que regula este
ordenamiento. (Articulo reformado DOF 13-12-1996)

Articulo 2.

Se consideran de utilidad publica:

I. El ordenamiento ecoldgico del territorio nacional en los casos previstos por ésta y las demas leyes
aplicables;

Il.- El establecimiento, proteccion y preservacion de las areas naturales protegidas y de las zonas de
restauracion ecoldgica; (Fraccidon reformada DOF 13-12-1996)

[ll.- La formulacidon y ejecucion de acciones de proteccién y preservacion de la biodiversidad del
territorio nacional y las zonas sobre las que la nacidn ejerce su soberania y jurisdiccién, asi como el
aprovechamiento de material genético; (Fraccion reformada DOF 13-12-1996, 28-01-2011)

IV.- El establecimiento de zonas intermedias de salvaguardia, con motivo de la presencia de
actividades consideradas como riesgosas, y (Fraccion reformada DOF 28-01-2011)

V.- La formulacidn y ejecucion de acciones de mitigacion y adaptacién al cambio climatico.

(Fraccién adicionada DOF 28-01-2011)

CAPITULO UNICO DE LAS AUTORIDADES ESTATALES Y MUNICIPALES

Autoridades competentes

Articulo 9.

La aplicacion de esta Ley corresponde al Congreso del Estado, al Gobierno Estatal, asi como a los
gobiernos de los municipios, en el &mbito de sus respectivas competencias.

ATRIBUCIONES DE LOS MUNICIPIOS

Articulo 13.

Corresponde a los municipios, de conformidad con el articulo 115 de la Constitucion Politica de los

Estados Unidos Mexicanos y de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial

y Desarrollo Urbano, en el ambito de sus respectivas competencias, las siguientes atribuciones:

l. Cumplir el marco legal que garantice la aplicacion de los principios y regulaciones de esta
Ley.

Il. Promover la Gobernanza Territorial y Urbana.
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VI

VL.

VIIL.

Xl

XII.

X1,

XIV.

Formular, aprobar, administrar, evaluar y actualizar, en su caso, el Plan Municipal de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, asi como otros instrumentos de planeacién
derivados a que se refiere el articulo 37 de esta Ley.

Solicitar al Ejecutivo Estatal, previa aprobacion o modificacién mayor de los planes de
ordenamiento territorial y desarrollo urbano, regulados por esta Ley, el dictamen de
congruencia con la planeacién estatal en la materia, y vigilar la observancia de la misma en
la instrumentacion de dichos planes.

Enviar al Ejecutivo del Estado para su publicacion en el Periédico Oficial del Estado, los
planes de ordenamiento territorial y desarrollo Urbano, asi como los reglamentos que
expidan en la materia.

Formular y administrar la zonificacion prevista en los planes de su competencia, asi como
controlar y vigilar la utilizacién del suelo y el aprovechamiento del potencial urbano.
Registrar periddicamente en el Sistema de Informacién Territorial y Urbano, las acciones que
afecten el desarrollo urbano en los centros de poblacién ubicados en sus jurisdicciones
territoriales.

Solicitar al Ejecutivo del Estado que promueva ante la Legislatura local, la fundacién de
centros de poblaciéon, de conformidad con las leyes aplicables.

Otorgar las licencias y autorizaciones de su competencia, asi como realizar la inspeccion y
seguimiento correspondientes de:

a) Ocupacién, aprovechamiento y utilizacion del suelo publico o privado, incluyendo las
relativas a las acciones urbanisticas a que se refiere esta Ley.

b) Explotacion de bancos de materiales pétreos y depdsitos de escombro.

c) Construccién, reparacion, ampliacién y demolicion de obras que se ejecuten por
cualguiera de los tres ordenes de gobierno o las personas particulares, tanto en zonas
urbanas como rurales.

d) Construccioén, instalaciéon y wuso de la infraestructura pasiva y activa de
telecomunicaciones, en términos de la Ley Federal de Telecomunicaciones y Radiodifusién,
asi como la recepcidn de avisos para el uso y mantenimiento de dicha infraestructura.

e) Colocacion de estructuras con fines publicitarios, nomenclatura urbana, informativos,
vigilancia y cualesquiera otros ubicados en via publica o propiedad privada.

f) Instalacion y administracion de parquimetros en la via publica.

Promover y participar en el ordenamiento y regulacién de las zonas conurbadas o
metropolitanas, conforme a la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano, esta Ley y los convenios en la materia respectivos.
Coordinarse y asociarse con el Estado y con otros municipios de la Entidad, en las materias
a las que se refiere esta Ley, asi como participar en los convenios que con tales propdsitos
suscriban el Estado y la Federacidn.

Realizar, promover y concertar acciones e inversiones con los sectores social y privado, a
efecto de lograr el desarrollo sostenible de los centros de poblacién, su conservacion,
mejoramiento, consolidacién y crecimiento, asi como para la prestacion y administracion de
los servicios publicos, la ejecucidon de obras de infraestructura y equipamiento urbano y
proyectos de vivienda de mediana y alta densidad.

Ejecutar por si o en coordinacién con las autoridades estatales, acciones para la prevencién
de riesgos y contingencias ambientales, naturales y urbanas en los centros de poblacion.
Promover la organizacién y recibir las opiniones de las personas y grupos sociales que
integren la comunidad, en la formulacion, ejecucion, evaluacién y actualizacién de los
instrumentos aplicables al desarrollo urbano, asi como en sus modificaciones.
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XV. Constituir, manejar y administrar las reservas territoriales de los centros de poblacion, asi
como en la administracién del potencial urbano, en los términos de esta Ley, su
reglamentacion y de los convenios de coordinacion que se suscriban.

XXI. Disefiar y ejecutar planes, programas y acciones para:

a) Proteger el patrimonio cultural urbano y arquitecténico.

b) Garantizar la movilidad, seguridad, libre transito y facil acceso a las personas con discapacidad y
en situacion vulnerable.

c) Inhibir el establecimiento y crecimiento de asentamientos humanos irregulares.

XXIX. Regular, controlar y vigilar las reservas, usos del suelo y destinos de dreas y predios, asi como
las zonas de alto riesgo en los centros de poblacién que se encuentren dentro del municipio.
Convenios de coordinacion para el ejercicio de funciones publicas

Articulo 14.

Los municipios y el Gobierno del Estado podran suscribir convenios de coordinacién con el propdsito
de asumir el ejercicio de funciones publicas en materia de asentamientos humanos, ordenamiento
territorial y desarrollo urbano que les correspondan. Dichos convenios seran publicados en el
Periddico Oficial del Estado. Obligaciones de las Administraciones Publicas

Articulo 15.

Las dependencias y entidades de la Administracion Publica Estatal y Municipales, de acuerdo con
sus competencias y a las disposiciones juridicas que los rigen, estaran obligados a cumplir con los
instrumentos de planeacion, asi como a coadyuvar con la Secretaria y autoridades municipales en la
aplicacién de esta Ley.

Articulo 23.

Para contribuir al logro de los objetivos de la politica ambiental, la planeacion del desarrollo urbano
y la vivienda, ademads de cumplir con lo dispuesto en el articulo 27 constitucional en materia de
asentamientos humanos, considerara los siguientes criterios:

I. Los planes o programas de desarrollo urbano deberdan tomar en cuenta los lineamientos y
estrategias contenidas en los programas de ordenamiento ecoldgico del territorio;

II. En la determinacion de los usos del suelo, se buscara lograr una diversidad y eficiencia de los
mismos y se evitara el desarrollo de esquemas segregados o unifuncionales, asi como las tendencias
a la su urbanizacion extensiva;

[ll. En la determinacion de las dreas para el crecimiento de los centros de poblacion, se fomentara la
mezcla de los usos habitacionales con los productivos que no representen riesgos o dafios a la salud
de la poblacién y se evitara que se afecten dreas con alto valor ambiental;

IV. Se debera privilegiar el establecimiento de sistemas de transporte colectivo y otros medios de alta
eficiencia energética y ambiental;

V. Se establecerdn y manejaran en forma prioritaria las dreas de conservacién ecolégica en torno a
los asentamientos humanos;

VI. Las autoridades de la Federacién, las entidades federativas, los Municipios, y las demarcaciones
territoriales de la Ciudad de México, en la esfera de su competencia, promoveran la utilizacion de
instrumentos econdmicos, fiscales y financieros de politica urbana y ambiental, para inducir
conductas compatibles con la proteccion y restauracion del medio ambiente y con un desarrollo
urbano sustentable; Fraccion reformada DOF 19-01-2018

VII. El aprovechamiento del agua para usos urbanos debera incorporar de manera equitativa los
costos de su tratamiento, considerando la afectacidn a la calidad del recurso y la cantidad que se
utilice;
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VIII. En la determinacion de areas para actividades altamente riesgosas, se estableceran las zonas
intermedias de salvaguarda en las que no se permitiran los usos habitacionales, comerciales u otros
gue pongan en riesgo a la poblacién;

Fraccion reformada DOF 29-05-2012
IX. La politica ecoldgica debe buscar la correccion de aquellos desequilibrios que deterioren la calidad
de vida de la poblacién y, a la vez, prever las tendencias de crecimiento del asentamiento humano,
para mantener una relacion suficiente entre la base de recursos y la poblacidn, y cuidar de los factores
ecoldgicos y ambientales que son parte integrante de la calidad de la vida, vy
Fraccion reformada DOF 29-05-2012
X. Las autoridades de la Federacién, las entidades federativas, los Municipios, y las demarcaciones
territoriales de la Ciudad de México, en la esfera de su competencia, deberdn de evitar los
asentamientos humanos en zonas donde las poblaciones se expongan al riesgo de desastres por
impactos adversos del cambio climatico.
Fraccién adicionada DOF 29-05-2012. Reformada DOF 19-01-2018
Articulo reformado DOF 13-12-1996.

CAPITULO V
Actividades Consideradas como Altamente Riesgosas
(Denominacién del Capitulo reformada DOF 13-12-1996 (se recorre, antes Capitulo V)

Articulo 145.

La Secretaria promovera que en la determinacién de los usos del suelo se especifiquen las zonas en
las que se permita el establecimiento de industrias, comercios o servicios considerados riesgosos por
la gravedad de los efectos que puedan generar en los ecosistemas o en el ambiente tomandose en
consideracion:

l.- Las condiciones topograficas, meteoroldgicas, climatoldgicas, geoldgicas y sismicas de las zonas;
Fraccion reformada DOF 13-12-1996

Il. Su proximidad a centros de poblacién, previendo las tendencias de expansion del respectivo
asentamiento y la creacion de nuevos asentamientos;

[ll. Los impactos que tendria un posible evento extraordinario de la industria, comercio o servicio de
gue se trate, sobre los centros de poblacidn y sobre los recursos naturales;

IV. La compatibilidad con otras actividades de las zonas;

V. La infraestructura existente y necesaria para la atenciéon de emergencias ecoldgicas; y

VI. La infraestructura para la dotacién de servicios basicos.

Articulo 146.

La Secretaria, previa opinién de las Secretarias de Energia, de Economia, de Salud, de Gobernaciony
del Trabajo y Previsién Social, conforme al Reglamento que para tal efecto se expida, establecerd la
clasificacién de las actividades que deban considerarse altamente riesgosas en virtud de las
caracteristicas corrosivas, reactivas, explosivas, téxicas, inflamables o biolégico-infecciosas para el
equilibrio ecoldgico o el ambiente, de los materiales que se generen o manejen en los
establecimientos industriales, comerciales o de servicios, considerando, ademas, los voliumenes de
manejo y la ubicacién del establecimiento. (Articulo reformado DOF 13-12-1996, 09-04-2012)

Articulo 147.

La realizacion de actividades industriales, comerciales o de servicios altamente riesgosas, se llevaran
a cabo con apego a lo dispuesto por esta Ley, las disposiciones reglamentarias que de ella emaneny
las normas oficiales mexicanas a que se refiere el articulo anterior.
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Quienes realicen actividades altamente riesgosas, en los términos del Reglamento correspondiente,
deberdn formular y presentar a la Secretaria un estudio de riesgo ambiental, asi como someter a la
aprobacién de dicha dependencia y de las Secretarias de Gobernacion, de Energia, de Comercio y
Fomento Industrial, de Salud, y del Trabajo y Prevision Social, los programas para la prevencion de
accidentes en la realizacion de tales actividades, que puedan causar graves desequilibrios ecoldgicos.
(Articulo reformado DOF 13-12-1996).

Articulo 148.

Cuando para garantizar la seguridad de los vecinos de una industria que lleve a cabo actividades
altamente riesgosas, sea necesario establecer una zona intermedia de salvaguarda, el Gobierno
Federal podra, mediante declaratoria, establecer restricciones a los usos urbanos que pudieran
ocasionar riesgos para la poblacion. La Secretaria promoverd, ante las autoridades locales
competentes, que los planes o programas de desarrollo urbano establezcan que en dichas zonas no
se permitirdn los usos habitacionales, comerciales u otros que pongan en riesgo a la poblacién.
(Articulo reformado DOF 13-12-1996)

Articulo 149.

Las entidades federativas regularan la realizacion de actividades que no sean consideradas altamente
riesgosas, cuando éstas afecten el equilibrio de los ecosistemas o el ambiente dentro de la
circunscripcion territorial correspondiente, de conformidad con las normas oficiales mexicanas que
resulten aplicables. La legislacion local definird las bases a fin de que la Federacion, las entidades
federativas, los Municipios y las demarcaciones territoriales de la Ciudad de México, coordinen sus
acciones respecto de las actividades a que se refiere este precepto. (Articulo reformado DOF 13-12-
1996, 19-01-2018).

C. AMBITO ESTATAL.

Asi mismo la presente modificacién menor al vigente Plan de Desarrollo Urbano del Centro
de Poblacién Chihuahua Vision 2040 Sexta Actualizacion 2021, se fundamenta legalmente en el
ambito Estatal, en lo que establece su Constitucidn Politica del Estado de Chihuahua, su Ley de
Planeacidn, su Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del
Estado de Chihuahua, su Ley de Equilibrio Ecoldgico y Proteccién al Ambiente, su Codigo Municipal,
y las demas leyes aplicables para el Estado de Chihuahua.

CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE CHIHUAHUA.

La Constitucién Politica del Estado de Chihuahua de Mayo de 1921 con su Ultima Reforma POE
2016.06.11/No.47, en sus articulos 1°y 2°, destaca el ser parte integrante de los Estados Unidos
Mexicanos y la soberania del Estado en lo que concierne a su régimen interior. En su articulo 64
establece las facultades de su Congreso. CAPITULO 3 DE LAS ATRIBUCIONES DEL GOBERNADOR DEL
CONGRESO DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE CHIHUAHUA

en su articulo 93 establece las facultades y obligaciones del Gobernador del Estado.

Articulo 1.

El Estado de Chihuahua es parte integrante de los Estados Unidos Mexicanos y posee una
composicién pluricultural, pluriétnica y multilingdistica. [Articulo reformado mediante Decreto No.
791-2012 Il P.O. publicado en el P.O.E. No. 64 del 11 de agosto de 2012] La identidad plural de la
sociedad chihuahuense serd reflejada en una imagen institucional Unica para los poderes publicos del
Estado y de los municipios, sin perjuicio de las identidades regionales de los gobiernos municipales.
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La ley regulard las caracteristicas de los simbolos del Estado y definirad las reglas de las imagenes
institucionales de los ayuntamientos, en todo caso, el escudo y lema del Estado estaran integrados a
las imagenes de los municipios. [Parrafo adicionado mediante Decreto No. 562-14 V P.E. publicado
enel P.O.E. No. 9 del 31 de enero de 2015]

Articulo 2
El Estado es libre y soberano en lo que concierne a su régimen interior.

Articulo 64. Son facultades del Congreso:

l. Legislar en todo lo concerniente al régimen interior del Estado, dentro del ambito competencial
reservado por la Constitucion Federal;

Il. Abrogar, derogar, reformar y adicionar las leyes y decretos.

[ll. Iniciar leyes o decretos ante el Congreso de la Unidn, asi como su abrogacion, derogacion, reforma
y adicion, facultades que ejercerd obligatoriamente tratdndose de disposiciones federales que
perjudiguen los intereses del Estado o se consideren anticonstitucionales y secundar cuando lo
estime conveniente, las iniciativas hechas por las legislaturas de otros Estados.

[Fraccion reformada mediante Decreto No. 296-3-4 P.E. P.O.E. No. 7 del 24 de enero de 1979]

IV. Expedir la ley en materia municipal para establecer las bases generales que regulen el
funcionamiento del municipio libre, como base de la divisién territorial y de la organizacion politica y
administrativa del Estado; y la que establezca el procedimiento mediante el cual se resolveran los
conflictos que se presenten entre los municipios y el Gobierno del Estado, o entre aquellos, con
motivo de los actos derivados de los incisos c) y d) de la fraccion V de este articulo.

[Fraccion reformada mediante Decreto No. 850-01 Il P.O. publicado en el P.O.E. No. 38 del 12 de
mayo del 2001]

V. Expedir la legislacién en materia municipal conforme a las cuales los ayuntamientos ejerceran la
facultad de aprobar los bandos de policia y gobierno, asi como los reglamentos, circulares y
disposiciones administrativas de observancia general dentro de sus respectivas jurisdicciones, que
organicen la administracion publica municipal, regulen las materias, procedimientos, funciones y
servicios publicos de su competencia y aseguren la participacién ciudadana y vecinal.

Articulo 93.

Son facultades y obligaciones del Gobernador:

l. Publicar y hacer cumplir las leyes federales.

[l. Promulgar y publicar las leyes y decretos que expida el Congreso del Estado. Cuando asi lo acuerde
la Legislatura, la publicacion se hara por medio de carteles que se fijen en los parajes publicos de las
municipalidades o bien por bando solemne;

[ll. Ejecutar y hacer que se cumplan las leyes y decretos que expida la Legislatura Local.

[Fraccion reformada mediante Decreto No. 296-3-4 P.E. publicada en el P.O.E. No. 7 del 24 de enero
de 1979]

IV. Expedir todos los reglamentos que estime convenientes y, en general, proveer en la esfera
administrativa cuando fuere necesario o Util para la mas exacta observancia de las leyes.

Articulo 138.

La ley en materia municipal determinarad los ramos que sean de la competencia del gobierno
municipal, la que serd ejercida por los ayuntamientos en forma exclusiva: Los ramos a que se refiere
el parrafo anterior, en forma enunciativa v no limitativa, seran los siguientes:
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XI. En materia de desarrollo urbano:
a) Formular, aprobar y administrar la zonificacién y planes de desarrollo urbano municipal;
b) Participar en la creacién y administracion de sus reservas territoriales;
c) Participar en la formulacién de planes de desarrollo regional, los cuales deberdn estar en
concordancia con los planes generales de la materia. Cuando la Federacion o el Estado
elaboren proyectos de desarrollo regional deberdn asegurar la participacion de los
municipios;
d) Autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo, en el dmbito de su competencia, en
sus jurisdicciones territoriales;
e) Intervenir en la regularizacion de la tenencia de la tierra urbana;
f) Otorgar licencias y permisos de construcciones; g) Participar en la creacién y administracion
de zonas de reservas ecolégicas y en la elaboracion y aplicacion de programas de
ordenamiento en esta materia;
h) Intervenir en la formulacién y aplicacién de programas de transporte publico de pasajeros
cuando aquellos afecten su ambito territorial, y
i) Celebrar convenios para la administracién y custodia de las zonas federales. En lo
conducente y de conformidad con los fines sefialados en el parrafo tercero del articulo 27 de
la Constitucién Federal, los municipios expediran los reglamentos y disposiciones que fueren
necesarios.

LEY DE PLANEACION DEL ESTADO DE CHIHUAHUA.

La Ley de Planeacidn, su ultima reforma fue aprobada el dia 20 de marzo del 2018 y publicada en el
Periddico Oficial del Estado el dia 09 de mayo del 2018,

CAPITULO |
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1.- Las disposiciones de esta Ley son de orden publico e interés social y tienen por objeto
establecer:

l. Las normas y principios, conforme a los cuales se llevara a cabo la planeacion del desarrollo en el
Estado de Chihuahua;

Il. Las bases para el establecimiento y funcionamiento del Sistema Estatal de Planeacion Democratica;
lll. Las bases para que el Ejecutivo Estatal, coordine sus actividades de planeacién con el Ejecutivo
Federal y con los Ayuntamientos de los Municipios del Estado;

IV. Las bases para promover y garantizar la participacion democratica de los sectores social y privado,
a través de sus organizaciones representativas, en la elaboracién de los planes y programas a que se
refiere esta Ley; y

V. Las bases para la concertacién de acciones con los sectores social y privado, tendientes a alcanzar
los objetivos y prioridades de los planes y programas.

Articulo 2. La planeacion debera llevarse a cabo como medio para el eficaz desempefio de la
responsabilidad del Gobierno del Estado y de los Gobiernos Municipales, sobre el desarrollo integral
de la entidad, de acuerdo a los principios, fines y objetivos politicos, sociales, culturales y econémicos
contenidos en la Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de Chihuahua.
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Articulo 3.
Para los efectos de esta Ley, se entiende por planeacién para el desarrollo, la ordenacién racional y

sistematica de las acciones de las diversas instancias de gobierno con la participacion de los sectores
social y privado, a fin de transformar la realidad socioecondmica de la entidad, y elevar la calidad de
vida de su poblacién. Mediante la planeacion se fijardn prioridades, objetivos, estrategias,
indicadores y metas en los ambitos politico, social, econdmico, cultural y ambiental; se asignaran
recursos, responsabilidades, tiempos de ejecucién y se evaluaran resultados. [Articulo reformado
mediante Decreto No. LXV/RFLEY/0745/2018 Il P.O. publicado en el P.O.E. No. 37 del 9 de mayo de
2018]

CAPITULO Il
PARTICIPACION SOCIAL EN LA PLANEACION DEMOCRATICA

Articulo 9.

En el dmbito del Sistema Estatal de Planeacion Democratica, tendra lugar la participacion y consulta
de los diversos grupos sociales, con el propdsito de que la poblacion exprese sus opiniones para la
elaboracién, actualizacion, ejecucién, control y evaluacién del Plan Estatal de Desarrollo, del Plan
Estatal de Seguridad Publica y de los Planes Municipales de Desarrollo y los demads programas a que
se refiere esta Ley. La participacion social deberd contar con representacion de organizaciones de la
sociedad civil, iniciativa privada, sector social, sector académico, delegados federales, pueblos
indigenas, representacion municipal y ciudadania en general, a través de foros, consultas publicas,
buzones fisicos y electrdnicos, reuniones con expertos y demas mecanismos de participacion que se
consideren necesarios. [Articulo reformado mediante Decreto No. LXV/RFLEY/0745/2018 Il P.O.
publicado en el P.O.E. No. 37 del 9 de mayo de 2018].

CAPITULO VI
CONCERTACION E INDUCCION

Articulo 38.

El Ejecutivo Estatal, las entidades de la Administracién Publica Paraestatal y los Ayuntamientos,
podran concertar la realizacion de las acciones previstas en los Planes y los programas que se deriven
de estos, con las representaciones de los grupos sociales o con los particulares e interesados.
[Articulo reformado mediante Decreto No. LXV/RFLEY/0745/2018 Il P.O. publicado en el P.O.E. No.
37 del 9 de mayo de 2018]

LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO
URBANO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA

Este instrumento Normativo publicado en el Periddico Oficial del Estado en su edicion No. 79 con
fecha del 2 de octubre de 2021y con entrada en vigor el dia 2 de noviembre del 2021.

TITULO PRIMERO
CAPITULO UNICO DEL OBJETO,
Ambito de aplicacién y definiciones establece.
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Articulo 1.

Que el objeto de esta Ley, por disposiciones de esta, son de orden publico e interés social y de
observancia general en todo el estado y tienen por objeto:

|. Establecer las disposiciones basicas y los instrumentos para ordenar el uso del territorio y la
planeaciony regulacion de los asentamientos humanosy el desarrollo urbano en la Entidad, asi como
para determinar las atribuciones de las autoridades competentes para la aplicacidn de esta Ley, con
pleno respeto a los derechos humanos y a los principios definidos en la misma.

[l. Determinar las acciones vy fijar las normas y criterios para impulsar un modelo de gobernanza
territorial que promueva una efectiva participacidon, congruencia y coordinacion entre gobierno y
sociedad para la ordenacion del territorio, asi como para la fundacidn, crecimiento, mejoramiento y
conservacion de los centros de poblacion en la Entidad, garantizando en todo momento el fomento,
la proteccion y el acceso equitativo a los espacios publicos, los equipamientos, la vivienda digna y
los centros de trabajo.

[ll. Establecer los criterios para armonizar la planeaciény la regulacidn de los asentamientos humanos
con el ordenamiento territorial y desarrollo urbano del Estado y la seguridad de sus habitantes.
Establecer las bases y definir los principios conforme a las cuales el Estado y los municipios ejerceran
sus atribuciones para ordenar y zonificar el territorio y determinar las correspondientes provisiones,
zonas, usos del suelo, reservas y destinos de dreas y predios que regulan la propiedad en los centros
de poblacion.

V. Disponer las normas conforme a las cuales se llevar a cabo la politica del suelo y reservas
territoriales en el Estado, asi como los instrumentos para su gestion y administracion, teniendo como
eje vertebrador el bien comun, la sustentabilidad, el acceso al espacio publico, y los equipamientos.
VI. Establecer las normas y lineamientos generales conforme a los cuales se evaluaran las acciones
urbanisticas en la Entidad, para obtener la autorizacidén correspondiente de la autoridad estatal o
municipal, seglin su ambito de competencia.

VII. Determinar las normas basicas para la prevencion de riesgos y contingencias en los asentamientos
humanos, tendientes a garantizar la seguridad y proteccion civil de sus habitantes y sus bienes.

VIII. Establecer las bases y propiciar mecanismos que permitan la participacién ciudadana en los
procesos de planeacién, administracion y gestién del territorio, con base en el acceso a informacién
transparente, completa y oportuna, asi como la creacién de instrumentos que garanticen la
corresponsabilidad del gobierno y la ciudadania en la formulacién, seguimiento y evaluacion de la
politica publica en la materia, a partir de la gobernanza territorial.

Mediante el Articulo 13, se establecen las atribuciones de los municipios, y dicta que les corresponde
de conformidad con el art culo 115 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos y de
la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, en el
ambito de sus respectivas competencias, las siguientes atribuciones:

Fraccion lll, Formular, aprobar, administrar, evaluar y actualizar, en su caso, el Plan Municipal de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, asi como otros instrumentos de planeacién derivados
a que se refiere el articulo 37 de esta Ley.

TITULO CUARTO,

Sistema de planeacién del ordenamiento territorial, desarrollo urbano y metropolitano;
CAPITULO PRIMERO,

Del Ordenamiento territorial y la planeacién del desarrollo urbano.

Articulo 37.
Establece que el ordenamiento territorial y la planeacion de los asentamientos humanos y del
desarrollo urbano en la entidad, se llevard a cabo a través de:



Séabado 01 de abril de 2023. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

33

l. El Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

Il. Los Programas Regionales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

lll. Los Planes de Zonas Metropolitanas y dreas Conurbadas.

IV. Los Planes Municipales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

V. Los Planes de Desarrollo Urbano de Centros de Poblacion.

VI. Los Planes Parciales de Desarrollo Urbano.

VII. Los Programas Sectoriales de Desarrollo Urbano.

VIII. Los Planes Maestros de Desarrollo Urbano.

IX. Los Esquemas de Planeacion Simplificada y de centros de servicios rurales.

Los planes y programas a que se refiere este articulo ser n elaborados, aprobados, ejecutados,
controlados, evaluados y modificados por las autoridades competentes, con las formalidades
previstas en esta Ley, y estaran a consulta y opinién del publico en las dependencias que los apliquen.
Asimismo, deber n expresar los fundamentos y motivos legales que, con base en esta Ley y otras
disposiciones legales, les den origen vy los justifiquen.

Articulo 38.

Los instrumentos de planeacion a que se refiere el presente Capitulo deberan guardar congruencia
entre si, sujetandose al orden jerdrquico que sefiala el articulo anterior. Seran el sustento territorial
para la formulacion de la planeacién econdmica y social en el Estado, asi como para definir y orientar
la inversién publica e inducir las obras, acciones e inversiones de los sectores privado y social.
Durante la formulacion y aprobacién de los instrumentos de planeaciéon referidos en el articulo

anterior, se deberdn observar los principios de legalidad, igualdad, transparencia, acceso a la
informacion, maxima publicidad, buena fe y participacion ciudadana.

Publicacién y vigencia de los planes de ordenamiento territorial y desarrollo urbano

Articulo 39.

Los planes a que se refiere el articulo 37 de la presente Ley, se formularany aprobaran en los términos
previstos en esta Ley, seran publicados en el Periédico Oficial del Estado e inscritos en el Registro
Publico de la Propiedad y se mantendran para consulta del publico en las oficinas de la Secretaria y
de las autoridades municipales. Los planes previstos en este Capitulo tendran una visién a largo plazo,
vigencia indefinida y estardan sometidos a un proceso constante de revision, seguimiento y evaluacion.
Sera obligacion de cada Administracion Publica Estatal o Municipal, cumplir con las determinaciones,
estrategias, proyectos y acciones contemplados en los planes. El Estado y los municipios podran
convenir entre ellos y con la Federacién, mecanismos de planeacion regional para coordinar acciones
e inversiones que propicien el ordenamiento territorial y el desarrollo urbano en la Entidad, cuya
relacidn lo requiera.

CAPITULO UNDECIMO
DE LOS PROCEDIMIENTOS PARA FORMULAR Y APROBAR LOS PLANES MUNICIPALES DE DESARROLLO
URBANO

Aprobacion y consulta.

Articulo 73.

Los instrumentos de planeacion municipal a que se refiere el articulo 37 de esta Ley, seran
formulados, aprobados, ejecutados, controlados y evaluados por los ayuntamientos y, en su caso,
por las demas autoridades municipales competentes.
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Las autoridades municipales podran solicitar la opinion y asesoria del Gobierno del Estado, a través

de la Secretaria y del Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano vy, en su caso,

de la Federacién.

Procedimiento para la formulacién y aprobacion.

Articulo 74.

Para formular y aprobar cualquiera de los instrumentos de planeacién municipal previstos en el
articulo 37 de esta Ley, se seguird el procedimiento siguiente:

VI.

VII.

VIIIL

Los municipios daran aviso publico del inicio del proceso de planeacién y de recepcién de las
opiniones, planteamientos y demandas de la comunidad, en cumplimiento de las
disposiciones en materia de participacién social y ciudadana que sefiala esta Ley.

Los municipios formularan el proyecto del Plan de que se trate y lo difundirdn ampliamente
en al menos un diario de mayor circulacién en la zona, asi como en medios fisicos vy
electrénicos de comunicacién de la autoridad municipal. Cuando exista un Instituto de
Planeacion, este estard a cargo de la formulacién de los planes, asi como de sus
actualizaciones y modificaciones.

El proyecto del Plan estara a consulta y opinién de la ciudadania, de las organizaciones de la
sociedad civil y de las autoridades de los tres érdenes de gobierno interesadas, durante un
plazo no menor de sesenta dias naturales, tratdndose de los instrumentos a que se refieren
las fracciones IV y V del articulo 37 de esta Ley, y no menor de treinta dias naturales para los
demas, a partir del momento en que el proyecto se encuentre disponible. Asimismo, antes
de que inicie dicho plazo, se remitira copia del proyecto al Ejecutivo del Estado, a través de
la Secretaria, asi como al Consejo Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano.

Los municipios organizaran al menos dos audiencias publicas, cuando se trate de los
instrumentos a que se refieren las fracciones IV y V del articulo 37 de esta Ley, y al menos
una audiencia publica para los demas, en las que se expondra el proyecto y se recibiran las
sugerencias y planteamientos de las personas interesadas. Simultdneamente, el area
municipal encargada de la elaboracién del plan, llevard a cabo las reuniones que sean
necesarias para asegurar la congruencia del mismo con la presente Ley y el Programa Estatal
de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

Las sugerencias y planteamientos que se reciban durante el tiempo de consulta, deberan ser
respondidos por el area encargada de la elaboracion del documento en un plazo no mayor
a diez dias habiles a partir del cierre del periodo de consulta.

Las respuestas a los planteamientos y las modificaciones del proyecto deberan
fundamentarse y estaran a consulta de las personas interesadas en las oficinas de la
autoridad municipal, en forma impresa en papel y en forma electrdnica a través de sus sitios
web, durante un plazo de quince dias habiles.

Realizado lo anterior, la autoridad municipal elaborara el documento final, que contendra
las modificaciones que resulten aplicables, derivado de la consulta a que se refiere este
articulo y lo remitird a la Secretaria.

Una vez que conozca el proyecto definitivo del Plan, la Secretaria, en un plazo no mayor de
noventa dias habiles, emitira un Dictamen de Congruencia del mismo, respecto del Programa
Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano y, en su caso, con otros planes de
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desarrollo metropolitanos. Dicho dictamen serd requisito indispensable para su aprobacion,
no obstante, ante la omision de respuesta operara la afirmativa ficta.

En caso de no ser favorable, el dictamen debera justificar de manera clara y expresa las
recomendaciones que se consideren pertinentes para que el municipio efectle las
modificaciones correspondientes.

IX Cuando el plan motive la modificacién del fundo legal o limite de centro de poblacién
existente, una vez que la Secretaria haya emitido el Dictamen de Congruencia a que se refiere
este articulo, se hara la adecuacion respectiva a efecto de que coincida con el Limite de
Centro de Poblacién propuesto, en forma previa a la aprobacion del plan.

IX. Cumplidas las anteriores formalidades, los ayuntamientos aprobaran el Plan y lo remitiran al

Ejecutivo Estatal para su publicacion en el Periddico Oficial del Estado dentro de los diez dias
habiles siguientes a su recepcion.

X. Una vez publicado, el Plan deberd inscribirse en Registro Publico de la Propiedad y editarse
en medios impresos y electrénicos para su difusion.

Articulo 77.

Toda actualizacion o modificacion a los planes municipales de desarrollo urbano se sujetara al mismo
procedimiento que el establecido para su formulacidn, aprobacidn, publicacién y registro.

Los municipios del Estado podran aprobar modificaciones menores a los planes municipales de su
competencia, tales como cambio de uso del suelo, cambios en la densidad e intensidad de su
aprovechamiento, adecuaciones menores a la estrategia vial o el cambio en la altura maxima de
construccion permitida, siempre y cuando no sean de impacto significativo, no se modifique el limite
del Centro de Poblacidn, no se afecten las caracteristicas de la estructura urbana prevista en el
instrumento, ni se altere la delimitacién entre las areas urbanizables y las no urbanizables. En todo
caso se requerird la aprobacion del ayuntamiento mediante un dictamen técnico que elabore la
autoridad municipal encargada de la formulacién del plan correspondiente; este procedimiento se
regird por las normas que para tal efecto se establezcan en los reglamentos o instrumentos de
planeacién municipal.

Para los efectos del parrafo anterior, la autoridad municipal competente dara aviso publico del inicio
del proceso de modificacién menor y establecerd un plazo de por lo menos diez dias habiles para que
las personas interesadas o residentes de la zona de que se trate, presenten los planteamientos que
consideren pertinentes.

La autoridad dard respuesta a dichos planteamientos y los pondra a disposicién para su consulta fisica
o electrénica, durante al menos cinco dias habiles previos a la aprobacion de la modificacién menor
correspondiente.

En ningln caso se considerara modificacion menor, de forma enunciativa mas no limitativa,

cuando se trate de cancelar la continuidad o modificar la seccién de una vialidad de jerarquia
primaria.

LEY DE EQUILIBRIO ECOLOGICO Y PROTECCION AL AMBIENTE DEL ESTADO DE CHIHUAHUA

Segun la ultima reforma de esta Ley, publicada en Periédico Oficial del Estado el 12 de mayo de 2018,

TITULO PRIMERO,

Articulo 1.

La presente Ley es reglamentaria del Articulo 4° de la Constitucion Politica de Los estados Unidos
Mexicanos, y tiene por objeto garantizar el derecho de toda persona a un medio sano y saludable.
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Los objetivos de esta Ley se establecen en el Articulo 2°, los cuales son:

l. Determinar las facultades del Estado y los Municipio en materia de preservacion y
restauracion del equilibrio ecoldgico y la proteccion de los ecosistemas y del medio
ambiente.

I. Impulsar mecanismos de gobernanza ambiental.

I, Generar la vinculacién y coordinacion entre los diversos érdenes de gobierno, asi como
de estos con los sectores privado y social en un esquema de gobierno abierto.

V. Establecer los principios de su interpretacién, asi como los criterios de la politica
ambiental estatal y del ordenamiento ecoldégico.

V. Preservar y restaurar el equilibrio ecolégico y mejoramiento del ambiente, de los
ecosistemas y bienes del estado.

VI. Promover la creacion de areas naturales protegidas de cardcter estatal, asi como su
regulacién, administracion y vigilancia, con la participacion de los municipios.

VII. Prevenir y controlar la contaminacién del aire, agua y suelo.

VIILL La proteccién, conservacion y regeneracién de la flora y fauna silvestre comprendida en
el territorio de la Entidad, tanto en sus porciones terrestres como acuaticas.

IX. Impulsar la investigacion, el desarrollo, la transferencia y aplicacién de ciencia vy

tecnologia en el drea ambiental, para favorecer intensiva y extensivamente la
conservacion del medio ambiente.

SECCION IV

REGULACION AMBIENTAL DE LOS ASENTAMIENTOS HUMANOS,

Articulo 39.

Para contribuir al logro de los objetivos de la politica ambiental, la planeacion del desarrollo urbano
y la vivienda, ademas de cumplir con lo dispuesto en el articulo 27 de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos en materia de los asentamientos humanos, y sin perjuicio de lo que
establezca la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano,
asi como la Ley de Desarrollo Urbano Sostenible del Estado de Chihuahua, se deben considerar los
siguientes criterios:

l. Los planes y programas en materia de desarrollo urbano, asentamientos urbanos y
ordenamiento territorial deben tomar en cuenta los lineamientos y estrategias
contenidas en los planes de ordenamiento ecoldégico regional y local.

I. En la determinacién de los usos del suelo, se buscard lograr una diversidad y eficiencia
de estos y se evitara el desarrollo de esquemas segregados o unifuncionales, asf como
las tendencias a la sub-urbanizacién extensiva y al crecimiento urbano horizontal de los
centros de poblacién.

[ En la determinacién de las areas para el crecimiento de los centros de poblacidn, se
fomentard la mezcla de los usos habitacionales con los productivos que no representen
riesgos o dafios a la salud de la poblacién y se evitard que se afecten dreas con alto valor

ambiental.

V. Se establecerdn y manejaran en forma prioritaria las areas de conservacion y/o
preservacion ecoldgica en torno a los asentamientos humanos.

V. Las autoridades estatales y municipales, en la esfera de su competencia, promoveran la

utilizacién de instrumentos econdmicos, de politica urbana y ambiental, para inducir
conductas compatibles con la proteccién y restauracién del medio ambiente natural con
criterios de sustentabilidad.

VI. Se deberad privilegiar el establecimiento de sistemas de transporte colectivo de movilidad
urbana sustentable y otros medios con alta eficiencia energética y ambiental.
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VII. Se vigilara que, en la determinacion de areas para actividades altamente riesgosas, se
establezcan las zonas intermedias de salvaguarda en las que no se permitiran los usos
habitacionales, comerciales u otros que pongan en riesgo a la poblacién.

VIII. El aprovechamiento del agua para usos urbanos debera incorporar de manera equitativa
los costos de su tratamiento, considerando la afectacion a la calidad del recurso y la
cantidad que se utilice.

IX. La politica ambiental debe buscar la correccidon de aquellos desequilibrios que deterioren
la calidad de vida de la poblacidn vy, a la vez, prever las tendencias de crecimiento de los
asentamientos humanos, para mantener una relacion suficiente entre la base de
recursos y la poblacion, y cuidar de los factores ecoldgicos y ambientales que son parte
integrante de la calidad de vida.

X. Las autoridades estatales y municipales, en el dmbito de su competencia, deberan evitar
los asentamientos humanos en zonas donde las poblaciones se expongan al riesgo de
desastres por impactos adversos al cambio climatico.

CODIGO MUNICIPAL

De este instrumento normativo las principales ordenanzas aplicables a este tipo de estudios,
contempla la siguiente legislacion:

Articulo 1. Este Cddigo, contiene las normas a que se sujetard la organizacién interior del
Ayuntamiento y el funcionamiento de la Administracién Publica Municipal en el Estado de Chihuahua,
reglamentando las disposiciones relativas a los Municipios, contenidas en la Constitucidn Politica de
los Estados Unidos Mexicanos y en la Constitucidn Politica del Estado. [Articulo reformado mediante
Decreto No. 850-01 Il P.O. publicado en el P.O.E. No. 38 del 12 de mayo del 2001].

Articulo 2. La actividad del Gobierno Municipal se regird también:

Por las normas de cardacter federal o local que deleguen funciones a los érganos municipales
o les atribuyan la calidad de auxiliares en la ejecucion de dichas disposiciones;

Por las leyes de cardcter estatal, diversas a este Codigo que regulen materias propias de la
competencia municipal;

Por los convenios que, con apego a los preceptos legales, celebre el Gobierno del Estado con
las dependencias de la Administracién Federal y con los Ayuntamientos; y

Por los reglamentos, acuerdos y circulares y demas disposiciones de caracter general en las
materias de su competencia, dictados con apoyo y dentro de las limitaciones de las normas que
regulan la organizacion, competencia y funcionamiento de la administracion municipal.

Articulo 10. Las autoridades municipales actuaran dentro de la esfera de competencia que
les concedan los ordenamientos juridicos.

Articulo 22. El Ayuntamiento como érgano deliberante, deberd resolver los asuntos de su
competencia colegiadamente y al efecto, celebrara sesiones publicas ordinarias o extraordinarias;
previo acuerdo de la mayoria de sus integrantes, las sesiones podran ser privadas cuando asi se
justifique.
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CAPITULO Ill FACULTADES Y OBLIGACIONES DE LOS AYUNTAMIENTOS.
Articulo 28. Son facultades y obligaciones de los Ayuntamientos:

I. Aprobar de acuerdo con las leyes en materia municipal expedidas por la Legislatura del Estado, los
bandos de policia y gobierno, los reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de
observancia general dentro de sus respectivas jurisdicciones, que organicen la administracion publica
municipal, regulen las materias, procedimientos, funciones y servicios publicos de su competenciay
aseguren la participacién ciudadana y vecinal. Los reglamentos aprobados por los Ayuntamientos
deberan publicarse en el Periddico Oficial del Estado.

Fraccion XXXIV. Expedir reglamentos para administrar la zonificacion y planes de desarrollo
urbano municipal; participar en la creacion y administracion de sus reservas territoriales; controlary
vigilar la utilizacion del suelo en sus jurisdicciones territoriales; intervenir en la regularizacién de la
tenencia de la tierra urbana

D. AMBITO MUNICIPAL.
REGLAMENTO DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA

Anexo al Periddico Oficial del Sdbado 5 de Octubre del 2013 establece la congruencia entre
la Legislacion y la Reglamentacion asignando la competencia de la Direccién de Desarrollo
Urbano y Ecologia del Municipio de Chihuahua para autorizar las modificaciones pertinentes
al Plan de Desarrollo Urbano Sostenible de Centro de Poblacion de Chihuahua Vision 2040
Actualizacién 2021 en base al Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Chihuahua se describen:

Articulo 19. Los programas que integran el Sistema Municipal de Planificacion Urbana con
excepcion de los planes maestros y de las modificaciones menores, se sujetaran al siguiente
procedimiento:

I. El Municipio dard aviso publico del inicio del proceso de planeacién y de recepcién
de las opiniones, planteamientos y demandas de la comunidad, en los términos del
Capitulo Decimo Primero de este Reglamento.

[I.  EIMunicipio formulara el proyecto del programay lo difundira ampliamente, a través
de su publicacién, de manera integra, en el sitio de la Presidencia Municipal;

. El proyecto del programa estara a consulta y opinién de la ciudadania, de las
organizaciones de la sociedad civil y de las autoridades de los tres drdenes de
gobierno interesados, durante un plazo no menor de 60 dias naturales, a partir del
momento en que el proyecto se encuentre disponible. Asi mismo, antes de que inicie
dicho plazo, remitird copia del proyecto al titular del Ejecutivo del Estado y al Instituto
Municipal de Planeacidn, quien emitira el dictamen correspondiente.

IV.  La Direccién organizara al menos dos audiencias publicas en las que se expondra el
proyecto, recibé las sugerencias y planteamientos de los interesados.
Simultaneamente, la dependencia municipal encargada de la elaboracién del
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programa llevarda a cabo las reuniones que sean necesarias para asegurar la
congruencia de este con la Ley, el presente Reglamento y el Programa Estatal de
Desarrollo Urbano Sostenible;

V.  El Municipio debera dar respuesta a los planteamientos de la comunidad sobre las
modificaciones al proyecto, expresando las razones del caso;

VI.  Una vez elaborado el proyecto definitivo del programa o plan, la Secretaria, en un
plazo no mayor de 30 dias naturales, emitira un Dictamen de Congruencia de este,
respecto del Programa Estatal de Desarrollo Urbano Sostenible. Dicho Dictamen sera
requisito indispensable para su aprobacion, y

VII.  Cumplidas las formalidades previstas en la Ley, el Ayuntamiento aprobara el plan o
programa vy lo remitird al Ejecutivo del Estado para los efectos a que haya lugar,
dentro de un plazo que no podra exceder de los diez dias habiles siguientes.

Articulo 20. Para la modificacion de los programas a que se refiere este Capitulo, se
seguira el mismo procedimiento que para su aprobacion, con excepcién del instrumento
previsto en la fraccién V del articulo 18 del presente Reglamento.

Articulo 24.

El Ayuntamiento podra aprobar Modificaciones Menores a los Planes o Programas de su
competencia, conforme a lo siguiente:

I. Sobre el cambio de uso del suelo a otro que sea compatible;

II. Sobre el cambio de la densidad e intensidad de su aprovechamiento, o

[ll. Sobre el cambio de la altura maxima de construccién permitida;

Articulo 25.

Las modificaciones anteriores procederan siempre y cuando:

[. No se modifique el Limite del Centro de Poblacidn,

Il. No se altere la delimitacion entre las areas urbanizables y las no urbanizables, o

lll. No se afecten las caracteristicas de la estructura urbana prevista en el Plan de Desarrollo
Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua.

Articulo 26.

Quienes pretendan realizar una modificacién menor en los términos de los articulos 24y 25
del presente Reglamento, deberan presentar una solicitud por escrito dirigida a la Direccion,
acreditar la propiedad del predio motivo de la modificacion y adjuntar un documento técnico
qgue justifique la accion solicitada y la informacion grafica que permita la correcta
interpretacion del tramite solicitado.

Para efecto de conocer publicamente la propuesta de modificacién al programa, en los
términos del Titulo Octavo de la Participacién Social de la Ley, el Municipio notificara y
requerira un dictamen técnico al IMPLAN. En este procedimiento, escuchara las opiniones
de las organizaciones de los vecinos del drea de que se trate, en un plazo de sesenta dias
naturales contados a partir del requerimiento del dictamen técnico al IMPLAN. Asi mismo
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notificara a través del tablero de avisos de la Presidencia Municipal y, cuando sea posible, de
manera personal al Presidente de cada uno de los comités de vecinos que pudieran resultar
afectados, para que en un plazo de 30 dias naturales emitan su opinion.

De no producirse estas opiniones en el plazo fijado, se entenderd que fueron emitidas en
sentido positivo.

Una vez aprobadas por el Ayuntamiento, las modificaciones deberdn ser remitidas a la
Secretaria General de Gobierno para su publicacion en el Periddico Oficial del Estado, vy al
Registro Publico de la Propiedad para su inscripcion.

REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES Y NORMAS TECNICAS PARA EL MUNICIPIO DE
CHIHUAHUA

Articulo 1.
El cumplimiento y observancia de este Reglamento y sus normas técnicas que tienen por
objeto. Establecer las reglas y procedimientos que deberan aplicarse para:
|.  Laejecucidon de acciones urbanas;
Il.  El proyecto arquitecténico, estructural y procedimientos de construccién para toda
clase de construcciones;
Ill.  El proyecto, construccidon y procedimientos de construccidon de instalaciones
hidraulicas, sanitarias, eléctricas y especiales;
IV.  Eldestino y conservacién de predios y construcciones;
V. Laslicenciasy permisos para la ejecucion de acciones urbanas;

VI.  Lasrestricciones y modalidades que se impongan al uso o aprovechamiento del suelo
y de las propias construcciones;
VII.  La utilizacion de la via publica;
VIII.  Las autorizaciones para Fusién, subdivision, relotificacién y fraccionamiento de

terrenos que bajo cualquier régimen de tenencia de la tierra se realicen dentro de los
limites territoriales del Municipio de Chihuahua, para la constitucion de
fraccionamientos, condominios, centros comerciales e industriales, parques
industriales, conjuntos urbanos y obras similares;

IX.  Laconservaciony mejoramiento del ambiente, la prevencién, el control y la atencidn
de riesgos y contingencias ambientales y urbanas, y

X.  El proyecto, construccion y control de calidad de obras civiles en general.

TITULO SEGUNDO

DE LA ADMINISTRACION URBANA,
CAPITULO PRIMERO

ACCIONES URBANAS

Articulo 11.

En los términos del presente Reglamento, para usar u ocupar todo predio o construccién, y
para erigir toda construccién, instalacion o parte de estas, se deberd cumplir con los
requisitos que establecen la Ley, el presente Reglamento, el Plan de Desarrollo Urbano 2040
y demds disposiciones legales y aplicables a la presente materia.
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ANTECEDENTES.

ALCANCES DEL PLAN

El predio objeto a este analisis se encuentra en un drea de la ciudad que quedo categorizada con un
uso de suelo HABITACIONAL H35, de acuerdo al Plan de Desarrollo del centro de Poblacidon 2040,
pero como se menciond antes la dindmica de desarrollo socioecondmico y demanda de bienes y
servicios del sector este, se fue desarrollando las actividades originalmente contempladas,
propiciadas ademas por el desarrollo de infraestructura vial de la zona, que modificaron tanto su
densidad como sus usos originalmente establecidos.

Por lo que a continuacion se justificara, como, el desarrollo de la ciudad y las necesidades propias de
los asentamientos humanos, llevaron a la modificacidon principalmente del nimero de habitantes que
aumento significativamente en este sector, haciendo necesario proponer cambio de uso de suelo de
H-35 a MIXTO INTENSO (M3), para la Actividad de Uso XI. BODEGAS Y ALMACENES No. 1y 2
Almacenamiento y distribucién de productos perecederos y no perecederos como por lo que este
estudio respalda el cambio de uso propuesto de este predio.

El cambio de uso de suelo, es congruente con el escenario que se tiene considerado en el instrumento
de planeacion ambiental aplicable al sitio del predio, ya que le asignan al sitio una politica de
Aprovechamiento sustentable con uso predominante de desarrollo urbano, denominada “Zona
Urbana”. Por lo sefialado con anterioridad la condicién de uso del suelo urbano para el predio
destinado a modificacidn, constituye un elemento técnico de importancia; toda vez que su uso como
zona de manejo y aprovechamiento, no se contempla en los instrumentos de planeacién urbano, lo
gue asegura que no existirdn conflictos entre el uso del suelo propuesto, por lo que se considera que
el cambio en este predio tiene justificacion técnica sustentada.

UBICACION DEL PREDIO.
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DEFINICION DEL AREA DE ESTUDIO.

Definicién del Area de Estudio.
Poligono del Area de Estudio:

DNUE INEGI AGEB 08019000379A

Poligonal del Area de
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llustracién 2.-Fuente: INEGI. - DENUE Directorio Estadistico Nacional de Unidades Econdmicas.
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llustracién 4.-Esta delimitacién suma una superficie Poligonal de 29.78 Ha. aproximante y se encuentra ubicada
al Surponiente de la ciudad de Chihuahua, de acuerdo a la mancha urbana del Plan de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacion Chihuahua Visién 2040 Actualizacién 2021. Fuente. - Google Maps.
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DEFINICION DEL AREA DE APLICACION

El predio estd ubicado dentro de la mancha urbana de la Ciudad de Chihuahua (Zona Centro),
en la Col. Santa Rosa, sobre la Calle. Zubiran 200, C.P. 31050.

Constitucion del proyecto:

SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO: 1293.91 M2.
SUPERFICIE DE CONSTRUCCION: 1072.50 M2
ESTACIONAMIENTO: 221.41 M2

[lustracion 1.- Planta Arquitectdnica. Fuente. Elaboracidn propia



44

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Sabado 01 de abril de 2023.

Fen P i I P
A = N NS S
rhe i "
1} 34 B B
ry) | P
L+ W
mm
BODEGA Ot BODEGA 02 BODEGA 03 BODEGA M4
£ ™
L Wl
100 1m 1m 1m0
o ESTACIONAMIENTOS

e Ubicacién geografica del Predio:

Latitud norte 28°62°3048
Longitud poniente 106°05'7087
altura sobre el nivel del mar 1.420 m

CARACTERIZACION FISICA DEL PREDIO.
El drea del estudio propuesto estd localizado al centro de la ciudad de Chihuahua, especificamente
dentro de la zona denominada “Col. Santa Rosa”, Calle Zubiran No. 200. El predio es un poligono

COLINDANCIAS.

Noroeste 36.80 m Con Calle Zubiran.
Noreste 34.80 m Con Calle 2a.

Sureste 37.55 m Con Lotes habitacionales.
Sudoeste 34.80m con Callején Privado.

De acuerdo al Programa de Ordenamiento de la Zona Metropolitana de Chihuahua, esta zona
es considerada como un sector urbano caracterizado por la concentracién de Bodegas, comercios,
equipamientos y zona habitacional. Se pretende que sea considerada para el giro propuesto ya que
es una de las areas donde existen este tipo de construcciones en este sector de la ciudad, ademas
gue existen en el entorno las condiciones de infraestructura, mano de obra, desarrollo comercial e
industrial orientado a este rubro.
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Ilustracién 3.- Fuente: Google Maps.

MEMORIA FOTOGRAFICA DE LA ZONA.

llustracion 5.- Predio vista Noroeste por Calle Zubiran.
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PREDIO

llustracion 6.- Predio “Propuesta para las Bodegas de Uso Especulativo” vista desde la Calle 2a.
CONTEXTO DE PLANEACION DEL DESARROLLO URBANO, SOCIALY ECONOMICO DEL MUNICIPIO

Actualmente existen en la zona de influencia del predio en estudio el siguiente uso de suelo: H35
segln el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua, este uso de suelo en la zona
ya estad consolidado con superficie Total del predio 1293.91 m2 y 36.80m de frente por la Calle
Zubiran se ubicara el desarrollo de 4 BODEGAS USO ESPECULATIVO. Las areas publicas que estan
dentro del poligono de 10km2 (ilustracién 4) de la zona analizada, estan planeadas por vialidades,
areas de comercios y servicios, Mixto Intenso, Industria de bajo impacto y equipamiento urbano,
localizados en diferentes puntos en el radio mencionado. Por la necesidad de utilizacion de este
predio como un apéndice de toda el drea analizada, quien promueve esta solicitud es para USO DE
SUELO MIXTO INTENSO (M), para Actividad de Uso XI. BODEGAS Y ALMACENES No. 1y 2 en este caso
para Proyecto futuro de “4 Bodegas de Uso Especulativo” promovida por persona fisica Guillermo
Arnoldo Delgado Anchondo.

Considerando su cercania inmediata y estratégica a corredores comerciales mixtos se analizé la
posibilidad de solicitar la modificacién Del uso de suelo; ya que el Uso de Suelo actual establecido por
el Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacidon de Chihuahua Visién 2040, publicado en el
folleto anexo al Periddico Oficial del Gobierno del Estado nimero 76, de fecha 21 de septiembre del
2016 es de Recreacion y Deporte, para un predio urbano de propiedad particular.

Disposiciones para el predio de conformidad al PDU 2040.

Eluso de suelo que tiene asignado el predio segun Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién
Chihuahua Visién 2040 (PDU 2040) se ubica en un uso de suelo H35 y como ya se menciond
anteriormente, el inmueble estd en un corredor donde existen diferentes comercios, observamos
diversidad de usos, que son desde habitacional con diferentes densidades pasando por el comercial,
de multiples servicios y de equipamiento Urbano mixto.

Algunos de los Usos que se observan aun no estan incluidos en el Plan Director de Desarrollo Urbano
2040, sin embargo, estan presentes en la zona donde se ubica el establecimiento.

Conforme al instrumento de planeacién establecido para la ciudad que es el Plan de Desarrollo
Urbano para el Centro de Poblacién Chihuahua 2040, vigente publicado el 21 de septiembre del 2016
P.0O. 76; El predio en el cual se desarrolla el proyecto “4 Bodegas de Uso Especulativo” se encuentra
ubicado en un sector de H35 especificamente.

Donde se pretende hacer un cambio en todo el predio exclusivamente al limitrofe del poligono que
corresponde al lugar segun la escritura presentada en anexo.
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A continuacion, presentamos ilustracion de la fraccion donde se localiza el predio, que es donde se
localiza el area del proyecto Propuesto Bodegas de uso especulativo de MIXTO INTENSO (M3). XI.
Bodegas y Almacenes No. 1 y 2 Almacenamiento y distribucidn de productos perecederos y no

USOS DE SUELO
pe recederos. HABITACIONAL
[ | HABITACIONAL 05-12 Viv./Ha.
[ |HABITACIONAL 13-25 Viv./Ha.
[ 1 HABITACIONAL 26-35 Viv./Ha,
USOS DE SUELO : [ | HABITACIONAL 36-45 Viv./Ha.
= - [ HABITACIONAL 46-60 Viv./Ha.
2 [ HABITACIONAL MAS DE 60 Viv./Ha.
COMERCIO Y SERVICIOS
I COMERCIO Y SERVICIOS
MIXTO

I MIXTO INTENSO
INDUSTRIA

I 'NDUSTRIA BAJO IMPACTO

[ MICROINDUSTRIA
EQUIPAMIENTO

[ ] EQUIPAMIENTO URBANO

[ RECREACION Y DEPORTE
USO ESPECIAL

[["] ZONA DE AMORTIGUAMIENTO

ZONA ESPECIAL DE
[T DESARROLLO CONTROLADO

I RESERVA EN AREA ESTRATEGICA
USO NO URBANO

AREA NATURAL DE VALOR
L AMBIENTAL

PRESERVACION ECOLOGICA
T BRIMARIA

llustraciéon 7.- de Usos de Suelo. Fuente. -SIGMUN al Plan de Desarrollo Urbano 2021.Ultima
Actualizacion.

Como podemos apreciar se encuentra en una zona cercana a diversos usos de suelo, de usos Mixto,
Comercio y Servicios, Mixto Intenso y Equipamiento Urbano en un radio de 50 y 500 metros al predio.
La graficas precedentes lo que se ha propuesto como una normativa que nos sirva como una guia
para la autorizacion.
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DIAGNOSTICO.
Régimen de tenencia de la tierra.

La propiedad se encuentra debidamente escriturada y en posesién de Rosa Emma Terrazas Garcia.
por medio de la Escritura Publica Registrada con el Numero 19,218. Vol. 752 con Fecha 21 de
noviembre del 2018.

Se anexa copias de Escritura de propiedad.

ASPECTOS SOCIOECONOMICOS.

Analisis poblacional

Los factores socioecondmicos son de importancia fundamental en la planeacion urbana, ya que
definen de manera sustantiva el perfil y la problematica del area de estudio.

El desarrollo econdmico del pais se ha combinado con el proceso de urbanizacion y desde la década
de los setenta con un proceso de las actividades primarias de base rural han sido sustituidas por las
actividades secundarias y terciarias que tienen sedes urbanas.

La Ciudad de Chihuahua, por su ubicacién estratégica, por ser el asiento politico y econdmico del
estado, concentra fuerza econdmica que dinamiza el desarrollo, desde donde se apoyan actividades
productivas y se difunden beneficios a localidades pequefas, esto es un indicador de una ciudad que
requiere infraestructura y servicios para un desarrollo equilibrado.

La ponderacién de los valores del suelo del predio objeto de este estudio no tiene por objeto llegar a
determinar numeros absolutos. Esto se concluye; entre otros factores, a los servicios publicos vy las
vialidades existentes, a los aspectos topograficos, a las factibilidades de las infraestructuras, a las
cualidades paisajisticas e incluso de los estudios de planificaciéon urbana en la zona. Las
transformaciones de la estructura econdmica con el paso del predominio de lo rural a lo urbano, ha
significado un aumento al nimero y tamafio de la ciudad.

De acuerdo con el Censo General de Poblacidon y Vivienda, elaborado por el INEGI, del afio 2020, la
poblacion total del estado de Chihuahua es de 3,741,869 habitantes, de esta poblacidn, el
correspondiente para el Municipio de Chihuahua es de 937,674 pobladores, lo que significa el 25.1%
de la poblacién total.
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POBLACION EN EL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA ‘

Hombres 457,240 48.76%
Mujeres 480,434 51.24%
TOTAL 937,674 100.0%

Fuente: Censo General de Poblacién y Vivienda 2020.

Entidad Municipio:
Chihuahua Chihuahi
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Fuente: Censo general de poblacion y vivienda (INEGI, 2020)

Segun los datos analizados, la mayor parte de la poblacion se encuentra en los grupos de
entre 15y 29 afios, en donde el grupo etario de mayor poblacion es el de entre 20y 24 afios con un
8.6% de la poblacidn total.

Para el caso de la ciudad de Chihuahua del total sus habitantes son de 925,762, que
corresponde al 98.73% de los habitantes del Municipio, el restante 1.25% de esta poblacidn estd
distribuida en las distintas poblaciones del territorio municipal.

Las proyecciones de poblacion elaboradas por el Consejo Nacional de Poblacién (CONAPO)
guien es el responsable de evaluar, sistematizar y producir informacion sobre los fendmenos
demograficos en el pals, asi como de la elaboracién de las proyecciones de poblacion en el municipio
de Chihuahua, este estudio proyecta para el afio 2030, un aumento a 993,554 habitantes, dandose

el crecimiento paulatino como se puede apreciar en la siguiente tabla y gréfica:
Tabla 1. Proyecciones demograficas del municipio de Chihuahua

LOCALIDAD 2015 2020 2025
Chihuahua Habitantes 837,990* 897,876 939,772 970,162 993,554

Fuente: Proyecciones de la poblacién por municipio y localidades (CONAPOQ)
*
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La distribucién de la poblacion econdmicamente activa, PEA, seguln la percepcion de ingresos es: el
53.5% recibe de 2 a 5 salarios minimos, el 18% recibe de 1 a 2 salarios minimos y la percepcién de
mas de 5 salarios minimos es el 23.8%, esto refleja las posibilidades de la poblacion para la adquisicion
de una vivienda con crédito social, esto de acuerdo al Censo de Poblacién y Vivienda realizado por el
INEGI.

Poblacién de la zona.

En la Col. Santa Rosa que se extiende en una superficie de 20,937.86 (has) donde se ubica el predio,
se caracteriza por tener algunos establecimientos comerciales, y la mayoria de ellos operan en la
actividad Servicios profesionales, que reporta una planilla de empleados cercana a 1,000 personas.
En Santa Rosa habitan alrededor de 3,160 personas en 908 casas. Se registran 545 habitantes por
km2, con una edad promedio de 27 afios y una escolaridad promedio de 8 afios cursados.

Habs | km2 Edad premedio Ingresa promedic
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Sznta Rosa T Santa Rosa {1 ':Santa Rosa X
Chihuahua Chihuahua Chihuahua

Ilustracién 8.- Habitantes por vivienda. Fuente INEGI

De las 4,000 personas que habitan en Santa Rosa, 900 son menores de 14 afios y 800 tienen entre 15
y 29 afos de edad. Cuando se analizan los rangos etarios mas altos, se contabilizan 2,000 personas
con edades de entre 30y 59 afios, y 380 individuos de mas de 60 afios.

Este indicador permite evaluar la condicién de densidad existente en relacién a la infraestructura y
servicios existentes en la misma, definiendo las caracteristicas socioecondmicas relacionadas con el
bienestar de las personas.

Area de estudio.

El drea de estudio que comprende el Area Geoestadistica Basica (AGEB) definida con la clave
080190001379A, en cuanto a su poblacion, esta distribuida de la siguiente manera:

POBLACION TOTAL HOMBRES MUIJERES
379A 1,110 501 519

Fuente: Censo general de poblacion y vivienda (INEGI, 2020)
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DENSIDAD DE POBLACION.

N S/

v\:l Densidad de Poblacion por MANZANAZ020
(Pobl. f ha)
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B 206-399

llustraciéon 9.- Fuente. - SIGMUN Densidad de Poblaciéon por
MANZANA 2020 (Pobl./ha).

GEOESTADISTICA (DENSIDAD DE POBLACION)

Equipamiento Urbano Geoestadistica
i e Densidad de Poblacién

Educacion Servicios Urbanos Poblacion Total / Sup. Has

L Preescolar f  Relleno Sanitario 0-50

& Primaria -« Comandancia de Policia

A Secundaria = Estacion de Bomberos

. ; i 101 - 200

A Media f+  Cementerio

! Profesional Técnico 0 Gasolinera [0 201-400

I Profesional Bl 401-1585

llustracién 11.- Plan Director de Desarrollo Urbano para la ciudad de Chihuahua
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Economfa.

En el drea de Estudio en este caso esta seccion de poligono en el centro “Calle Zubirdn y Calle 42” en
la Col. Santa Rosa, se registran una diversidad en las actividades productivas, esto se ve reflejado con
numerosas opciones en actividades comerciales tanto de distribucion como de transportaciéon y
almacenamiento. También se puede observar, que las actividades de industria y comercio son muy
importantes en la zona de estudio. El area se encuentra gran actividad comercial y de servicios, los
cuales bien canalizados pueden revitalizar el resto del espacio urbano.

Santa Rosa se caracteriza por tener relativamente pocos establecimientos comerciales, y la mayoria de
ellos operan en la actividad Gobierno, que reporta una planilla de empleados cercana a 1,000 personas.

Adicionalmente, dentro del poligono del area de estudio, se estima que en la zona laboran 1,000
personas, o que eleva el total de residentes y trabajadores a 5,000.

DENUE Directorio Estadistico Nacional de Unidades Econdmicas
4 . 18 z R | 2 7 = ~ oy

& R F 0oV
R : - 3 J" A

......

llustraciéon 11.- Mapa del Poligono de la zona 08019000137A
fuente: INEGI - DENUE
POBLACION

TOTAL
379A 1,110 519 591 566 301 265

PEA PEA
HOMBRES MUIJERES

Hombres Mujeres

En resumen, dentro del drea de estudio, el 51% de esta poblacién es Poblacion
econdmicamente Activa, de la cual, el 53% de este universo, son hombres y el 47% son mujeres
econdmicamente activas.
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Empresas y empleo.
En la colonia Santa Rosa se registran unos 110 establecimientos comerciales en operacion.

Entre las principales empresas (tanto publicas como privadas) con presencia en la colonia se
encuentra CENTRO DE JUSTICIA PARA LAS MUJERES MARISELA ESCOBEDO, que junto a otras dos
organizaciones emplean unas 425 personas, equivalente al 71% del total de los empleos en la colonia.

Considerando la PEA total y su distribucion en la zona de estudio, esta se concentra mayormente en
las zonas habitacionales de alta densidad como son las diversas etapas de la Col. Sta. Rosa, en la zona
sub centro norte. Existen también altas concentraciones de la PEA localizadas entre el barrio de Fracc.
Lagos Zaragoza. Se aprecia que la mayor concentracién de empleo se ubica fuera de las zonas
concentradoras de PEA lo cual implica fomentar condiciones de accesibilidad de la poblacién hacia
dichas zonas e implementar esquemas que favorezcan mayor consolidacién de actividades
productivas relacionadas a las zonas concentradoras de PEA.

Mapa Densidad de Empleos. -Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua Visién
2040

Empleos totales
DENSIDAD
0.00-3.15

|316.0982
Pl esa.1772
I 5.0 7053
I 705416105
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Enelrubro de comercioy servicios, la mayor densidad se encuentra en el Centro Histéricoy alo largo
de las principales avenidas de la ciudad, como lo son:

1. Avenida Independencia

2. Avenida Melchor Ocampo

3. Boulevard José Fuentes Mares.

4. Vialidad CH-P.

8000
6000 Centro Urbano 6984
4000 Subcentro Norte 1583
2000 ___Subcentro Sur 452
0 | — - Subcentro Poniente 831
Centro Subcentro Subcentro JSubcentro
Urbano Norte Sur Poniente

e Zonas comerciales

Otra zona homogénea que se desarrolla es la de usos comerciales, se ubican a lo largo de la Av.
Independencia y Blvd. José Fuentes Mares. También la zona comercial se presenta mezclada al
interior de casas habitacion como comercio no especializado, en forma de pequefas tiendas o
expendios de productos basicos o menudeo.

Area el Estudio
Usos de Suelo Subcentro Sur Poniente

2%

m Comercio y Servicio

» Equipamiento

Habitacional
® Industrial
; B Mixto
22% ® Recreacidn y Deporte
= Uso Especial
® Preservacion Ecoldgica

29z 3%

llustracién 12.- Empleos totales dentro del poligono de area de Estudio.
Fuente. - Estructura Urbana PDU 2040
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Salud.

En materia de salud, segun cifras oficiales del INEGI, 9 de cada 10 habitantes de la ciudad de
chihuahua se encuentran afiliadas y afiliados a alguno de los servicios de salud ya sean publicos o
privados, los servicios de salud que se proporcionan en la ciudad y poblacion afiliada de conformidad
a informacién de conformidad a la tabla que se presenta a continuacion:

En la ciudad de Chihuahua se dispone con

Total Hombres Mujeres

atencién médica a bajo costo, contando con
Total Afiliada 805,547 386,384 419,163 JOR T

el apoyo de médicos pasantes de Ia
IMMS 512,260 255,469 256,964 . . .

Facultad de Medicina de la Universidad
ISSSTE e ISSSTE estatal 107,408 48,947 58,366
Pemex, Defensa o Marina 7,529 4,264 3,282 AUtonoma de Chlhuahua (UACH)’ qUIeneS
Sequro Popular 207154 a7100 109987 trabajan constantemente con la comunidad
Institucian privada 48,674 26,473 24,223 en temas de salud preventiva para orientar
Otra institucién 35,732 16,825 18,891 a los usuarios en medidas personales que
No afiliacl 69.176 39,501 29,675 brinden un mejor estado de salud.
No especificado 333,900 160,300 173,600

Fuente: Plan Municipal de Desarrollo, Chihuahua

Fuente: PICsp con datos del Censo Nacional de Poblacion y Vivienda 2020 de INEGI

2021-2024.

En la ciudad de Chihuahua, de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano 2040 vigente, se observa
un déficit de instalaciones de salud en las zonas norte, oriente y surponiente de la ciudad. Estas zonas
necesitan especial atencién ya que en ella el desarrollo es fundamentalmente vivienda de interés
social. Para otorgar el servicio de salud se encuentran inmuebles que se caracterizan por la prestacion
de servicios médicos de atencion general (medicina preventiva y la atencion de primer contacto) y
especifica (medicina especializada y hospitalizacion), este sistema presta servicios determinantes del
bienestar social, ya que la salud es parte integrante del medio ambiente y en ella inciden la
alimentacion y la educacion, asi como las condiciones fisico-sociales de los individuos.

Dentro del drea de estudio y de acuerdo a la informacion de los AGEBS de INEGI del Censo del 2020,
en el drea de estudio en cuanto los servicios de salud, la poblacion derechohabiente afiliada a las
instituciones que lo otorgan es del 79.2% que cuenta con servicio médico; por medio del Instituto
Mexicano del Seguro Social (IMSS) es el 58%; por medio del Instituto de Seguridad y Servicios Sociales
de Trabajadores del Estado (ISSSTE) es el 12% y Unicamente 9 % de la poblacién acude al servicio
médico Nueva Generacidn; el resto de la poblacidon acude a instituciones privadas o no se encuentra
especificado el servicio.



56

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Sabado 01 de abril de 2023.

Situacidn de las viviendas.

De acuerdo a datos censales, al afio 2020, en la ciudad se cuenta con un total de 294,012 viviendas
habitadas de un total de 321,683 viviendas totales en la ciudad sobre una superficie total de 27,348
Has. La densidad actual es de 11.27 viviendas habitadas por Hectarea lo cual ha significado un
incremento constante de dicho indicador medido desde el afio 1990.

De conformidad a las densidades habitacionales del Plan de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacion vigente, las densidades en la zona donde se ubica el predio son H35y H45, en las Colonias
San Rafael y Santa Rosa, las viviendas que se han construido son de autoconstruccién, son de una
tipologia variada en cuanto a las fachadas y materiales utilizados ya que son de acuerdo a viviendas
gue han sido construidas por los propietarios, cuentan con buena calidad en su construccion y
acabados, en su mayoria los techos son de concreto, los muros de tabique y/o block de concreto.

Situacidn de las viviendas en la zona de estudio, en el area de estudio informacién del DENUE 2020,
se identifica que existen 542 viviendas de las cuales el 89% con viviendas habitadas el restante se
encuentra deshabitadas, las viviendas asentadas en la colonia se encuentran consolidadas, contando
con todos los servicios basicos de agua potable, drenaje sanitario y energia eléctrica.

Foto B tipologia de vivienda en la zona de estudio.
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Medio natural.

El drea de estudio estd ubicada en una regién climatica considerada como semiarida y se clasifica
como BSohw(w), que se interpreta como clima muy seco semicalido con invierno fresco, temperatura
media anual entre 18 y 22 °C, con lluvias en verano, y régimen de lluvias invernales.

Foto 1 con vista a la calle Zubiran, donde se observa la existencia de hierba inerme y maleza
Dentro de la zona analizada no se encuentra dentro de ninguna reserva ecolégica.

Vegetacién

La vegetacidn es escasa predominando el pastizal natural con presencia de huizaches. Los matorrales
regularmente se presentan en algunos predios lote baldios, representados por huizache y mezquite.
Las comunidades de encinos se presentan de manera escasa y dispersa acompafados por vegetacién
secundaria y pastizal natural. Sobre la vega de los rios se presenta vegetacién mas abundante de
mezquite y huizache, asi como algunos arboles llorones y dlamos.

Topografia.

Pendientes topogréficas La zona nor-poniente de Chihuahua, en general estd dominada por una serie
de pequefias sierras que han confinado la actual mancha urbana de la ciudad. Sin embargo, la
topografia especifica del territorio es apta para el desarrollo, contiene ligeras ondulaciones, en
general los rangos de pendientes que se identificaron en la zona son los siguientes: 0 a 2 %. - En este
tipo de pendientes se debe tener especial cuidado en nivelacién de tierras y obras hidraulicas de
avenidas ya que son clasificadas como aptas para el desarrollo urbano, pero con riesgo de inundacion.
2 a 5%. - Se identific en zonas casi planas en las inmediaciones de la zona urbana. Generalmente no
presentan dificultad para el desarrollo urbano sobre todo para el tendido de redes de drenaje, se
consideran aptas para el desarrollo urbano. 5 al 15 %. - Pendientes aptas para el desarrollo urbano
ya que representan dificultad para el tendido de redes y vialidades. Se localizaron en la parte media
baja de la zona de estudio en la que regularmente presentan poca dificultad para la construccién ya
gue el material es aluvion o depdsitos de piamonte.
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Edafologia

De acuerdo con la clasificacion (INEGI), se identificaron los siguientes tipos de suelos: Litosol (I). - Se
refiere literalmente a la roca con un cierto grado de intemperismo cuyo espesor no rebasa los diez
centimetros son suelos acidos con escasa o casi nula vegetacion, predomina generalmente los
pastizales. Regosol (R). - Son suelos de consistencia arenosa por lo tanto muy permeables,
generalmente son escasos en nutrientes. Son clasificados como suelos problematicos dentro de la
categoria de granulares sueltos. Xerosol (X). - Son suelos que predominan en las zonas aridas
presentan un contenido moderado de materia orgénica con fertilizantes son capaces de dar buenas
cosechas. No se constituyen como suelos problematicos, solo aquellos que presentan fase quimica
sadica (sales) ya que puede afectar principalmente a las tuberias enterradas.

Plano Topografico

p 7 En la zona donde se ubica el predio se identifican
\ | i | pendientes que varia entre el 2% y 18%. Existen zonas
-\ ’ \‘-\ aisladas donde la pendiente es casi plana, es decir de

2-5%. En contraste, se aprecian los rasgos
topograficos originados por la trayectoria de los

” S : LA /' cauces de los arroyos: Arroyo San Rafael y Arroyo San

\\ ' 4 *‘\\ Jorge, donde las pendientes varian entre el 15% vy el

: et * ' 1' 35%, interrumpiendo la continuidad de la estructura
] : RY 1. as = 7~ vial, generando recorridos de borde o condicionando

la trayectoria de las vialidades. En la zona de estudio
se presentan un relieve topografico cuyas pendientes
llustracién 13.- Plano de Topografia, FUENTE: varia a lo largo del recorrido del Programa maestro de
IMPLAN. PDU2040 la Ciudad. En el extremo Noreste Sierra de Nombre de

Dios y al Norte Los Cerros Colorados, se presentan las
pendientes mds pronunciadas debido a la presencia de las formaciones cerriles regosol éutrico y

regosol calcarico de fase media petrocalcica.

Las Pendientes topograficas en la zona su-poniente de Chihuahua, en general estda dominada
por una serie de pequefias sierras que han confinado la actual mancha urbana de la ciudad. Sin
embargo la topografia especifica del territorio es apta para el desarrollo, contiene ligeras
ondulaciones, en general los rangos de pendientes que se identificaron en la zona son los siguientes:
0 a2 %.- En este tipo de pendientes se debe tener especial cuidado en nivelacién de tierras y obras
hidraulicas de Av. Tecnoldgico, ya que son clasificadas como aptas para el desarrollo urbano pero con
riesgo de inundacién. 2 a 5%.- Se identificé en zonas casi planas en las inmediaciones de la zona
urbana. Generalmente no presentan dificultad para el desarrollo urbano sobre todo para el tendido
de redes de drenaje, se consideran aptas para el desarrollo urbano. 5 al 15 %.- Pendientes aptas para
el desarrollo urbano ya que representan dificultad para el tendido de redes y vialidades.
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Se localizaron en la parte media baja de la zona de estudio en la que regularmente presentan poca

difie RS B5E RIAFGRRUKACCION Ya que el material es aluvion o de

positos de Piamonte.

"Cerros de Chihuahua"

. Cerros de las 3 Presas
. Cerro Horeb

. Cerro El Cabezon

. Mesa de los Caballos
. Sierra del Yakchikahua
. Sierra Nombre de Dios
. Sierra del Mogote

. Cerros Colorados

. Sierra China

10. Canon del Marro

11. Cerro del Picacho
12. Sierra del Chilicote

13. Cerro del Sacrament
14. Mesa de Victorio
15. Cerro Coronel

16. Cerro del Marmol

17. Cerro'Grande
18. Sierra Azul

WooNoOCuh,WN =

Ilustracién 14- foto aérea de mesetas y cerros del Municipio de Chihuahua. Fuente-. Mapa
BRIOAGROPECUARIO de la Cd. De Chihuahua
Nuestro municipio y nuestra ciudad estan inmersos en este territorio de grande riqueza natural,
segln informacién de la Comisién Nacional para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad
(CONABIO) nuestro centro de Poblacién estd ubicado en la provincia biogeografica del Altiplano
Norte, en particular la ecorregién de elevaciones semiaridas meridionales, cuanto a las provincias
fisiograficas al igual a las provincias herpentofaunisticas se encuentra en su mayoria en el desierto
Chihuahuense y una seccién al sureste se encuentra en la Sierra Madre Orienta
El cerro mas proximo al proyecto es el Cerro Grande. No. 17 en la ilustracién.

Clima. -

El Municipio de Chihuahua esta localizado en una de las regiones semiaridas del pais con pocos
cuerpos de agua; cuenta con un clima seco templado o semi templado, con una temperatura media
anual de 18 °C, y con media minima de -7.4 °Cy hasta 37.7 2C como media maxima. Existen 112 dias
al afio de heladas, 3 dias de heladas tardias, principalmente en abril; 4 dias de heladas tempranas, en
octubre y noviembre. Su media anual de precipitacidon pluvial es de 400 mm, tiene 71 dias de lluvias
al aflo y una humedad relativa de 49%. Cuenta con vientos dominantes del suroeste.

Precipitacion
De acuerdo con la informacién que se presenta en la tabla, el mes con valor de menor precipitacion
corresponde a marzo, en donde el promedio disminuye en un intervalo de 4.0 a 4.7 mm.
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Temperatura y precipitacion promedio mensual
(Est. Chihuahua).
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llustraciéon 15 - PSMAP — Diagnostico. Fuente IMPLAN PDUE 2040

Precipitacion media mensual

. _ |Promedio
Estacion Ene.|Feb [Mar.jAbr. |May{Jun.Jul. [Ago |[Sep [Oct.|Nov |Dic. |
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llustracion 16 - PSMAP — Diagnostico. Fuente IMPLAN PDUE 2040
Precipitacion media mensual
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llustracion 17 - PSMAP — Diagnostico. Fuente IMPLAN PDUE 2040
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Hidrografia.

El territorio del municipio de Chihuahua dentro de los aspectos hidrograficos se localiza en una de las
regiones semidridas del pais con algunos cuerpos de agua, se ubica en la Region Hidroldgica Bravo
Conchos (RH-24) la cual ocupa el 31.55% del territorio estatal, en particular en la cuenca Hidroldgica
(K) Rio Conchos-Presa El Granero, la cual ocupa el 5.06% de territorio estatal, en la subcuenca Rio
medio Conchos — Rio Chuviscar, una parte pertenece a la vertiente del golfo y otra a la vertiente
interior.

Al interior de la vertiente del golfo se localizan el rio Chuviscar y el rio Sacramento que se unen en las
inmediaciones de la cabecera municipal y una vez unidos desembocan en el rio Conchos. Dentro de
las vertientes internas se incluyen las Microcuencas

El afluente importante mas cercano al drea analizada es Rio San Rafael y el Arroyo San Jorge.

SAN JORGE . . 7. 713.57

SAN RAFAEL L . 4,194 68

Las microcuencas que alimentan a los Arroyos San Jorge y San Rafael son los que se mencionan en la
sig. Tabla.

N® NOMBRE N*  NOMBRE

29 EL DIVISADERD 67 SAN JORGE
30 EL JAGUEY 63 SAMN RAFAEL
31 EL MASTRANZO 69 SAM RAFAEL

Los principales arroyos ubicados dentro de la zona de estudio de Programa son: Arroyo el Saucito a 256.31 m
del predio, Arroyo La Galera Norte a 1.90km, Arroyo El Mimbre Sur 1.48 kmy el Rio Sacramento a 2.88km.
PLANO HIDROLOGICO DE LA CIUDAD DE CHIHUAHUA
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llustracion 18.- Plano hidroldgico de la Ciudaé de Chihuahua
Fuente: IMPLAN 2022
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Arroyo “San Rafael”.

Nace al Sur de la ciudad en la colonia San Rafael, se levanté un total de 3.843 kms de longitud,
de los cuales 0.681 kms conducen el agua por las calles ocasionando areas de inundacién y
vados dificiles de transitar durante el tiempo que corre el agua. Una de las problematicas
mas grandes en este arroyo es que en varias partes descarga directamente en las calles que
trabajan como vado.

Arroyo “San Jorge”.

Nace al Suroeste de la ciudad y cerca de la Vialidad CH-P, se levantod un total de 5.089 kms
de longitud. En (SJ 0+448) de la calle 92 el canal descarga directamente a la calle y trabaja
como vado. Una seccién chica de 5.50 m x 1.00 m estd en (SJ 0+698) del puente de la calle
Panamericana. Otra seccién chica de 3.00 m x 1.00 m esta en (SJ 0+915) del puente de la
calle De Las Rosas. Otra seccion chica de 1.80 m x 2.30 m esta en (SJ 2+089) del puente de la
calle Lateral Avenida Pacheco

Potencial hidrolégico de los Suelos.

El potencial hidroldgico se refiere a la capacidad del suelo para retener el agua proveniente de la
lluvia, una vez que es satisfecha la deficiencia de humedad del suelo, asi como en la vegetacion vy si
las condiciones topograficas lo permiten, se inicia la acumulacion de agua en la superficie del suelo y
con ello el escurrimiento que depende también de la pendiente y tipo de superficie existente.

MEDIO FISICO.

Estructura Urbana

En cuanto a la ciudad construida donde se ubica nuestro proyecto, ésta se estructura a partir de
vialidades regionales, primarias y secundarias que orientan la localizacién de zonas habitacionales,
industriales, usos mixtos, comerciales y corredores urbanos. Otro elemento estructurante propuesto
se intenta operar a través del concepto de subcentro urbano; existen cuatro subcentros: el norte,
sur, oriente y el centro histérico urbano. Sin embargo, al no existir un mecanismo de monitoreo y
evaluacién de esta estrategia de planeacion, no se tienen los parametros pertinentes para conocer si
los objetivos planteados se han alcanzado a la fecha.

Vivienda.

La densidad de poblacién y vivienda del Sur centro urbano se encuentra por encima de las densidades
brutas de la ciudad (22.68 hab/Has y 7.95 viv/ha), alcanzando 33 hab/ha y14 viv/ha. En cuanto a los
tres SU, tanto su densidad de poblacién como de vivienda estdn por debajo de las densidades brutas
estimadas para la ciudad.

En el subcentro sur, el 28 por ciento (20.91 has) del suelo baldio o subutilizado tiene un uso
habitacional H60+ con un potencial de densificacion estimado en 4,522 viviendas nuevas; el 35 por
ciento (35.96 has) de suelo baldio y subutilizado tiene un uso de Equipamiento.
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TABLA DE ZONA SUR PONIENTE DONDE SE UBICA LA COL. SANTA ROSA. (VIVIENDA)

o

superficie Superficie Uso Suelo Viviendas Poblacién Densidad | Densidad
Nombre pf.'laj Lotes Lotes (ha) Predominante % Total Total 2010 Poblacién | Vivienda,
PDU2040 2010 pob/ha. viv/Ha.
Morte 117131 5612 801.73 Inclustricl 48.00% 5,148 15,032 12.83 4.40
Sur 806.13 | 826 | 33844 | NECTEICONY | g0z | 772 2,200 273 0.96
deporte
Sur 68504 | 4037 | 22118 | RECBICONY | sinom | 4522 14,222 20.73 6.59
Poniente departe
Cenfro S9H.57 9858 39301 Habnacional | J8.00% 8,663 19,587 3272 14.47
Total
N 3.261.95 | 20,333 | 1.754.36 19.105 51041 17.25 6.60
civdad

TABLA DE ZONA SUR PONIENTE DONDE SE UBICA LA COL. SANTA ROSA (y Poligono del area de estudio.)

Lotes
baldios y Superficie Uso suelo Tenencia de | Superficie de _sueln
e subutilizados (has) Predominante % susio te isnsncia
2018 2018 predominante | predominante (ha)
Morte 154 153.84 | Habitacional | 35 Particular 6806
Sur 377 J4.47 Habitacional | 28 Municipal 2.31
Sur Industrial baja .I
l Poniente 75 3596 densidad 24 -Esh:lh]l 27.97
[Cento 180 &.38 Habitacional | 25 Particular 5.49
Total 787 270.65

Fuente: IMPLAN PDU2040

Comercio y servicios.

El Comercio dentro del Area se despliegan una serie de corredores urbanos de comercio y servicios
asociados con vialidades primarias, y algunas secundarias. Dentro de los corredores destacan; el
corredor de la Avenida Independencia y Blvd. Fuentes Mares. En el subcentro sur poniente, el 26 por
ciento (35.96 has) del suelo baldio o subutilizado tiene un uso de Industria de Bajo Impacto, IBI.

Fuente: IMPLAN PDU2040

Con un radio de influencia hasta de 400 metros, el emplazamiento de éstos en avenidas primarias y
de acceso facil dentro de las inmediaciones de los desarrollos habitacionales facilita el comercio de
abastecimiento de productos basicos, principalmente abarrotes.

Los comercios existentes en un radio de 1km a la redonda al predio, se encuentra ubicados los
siguientes Comercios y Servicios Arcoiris Papeleria y Regalos, Mariscos Charly's, Rodarsa, Oxxo Gas
Oxxo, Carsawash Autolavado, Abarrotes Kandas, CAFFENIO Fuentes Mares, Al Super Independencia,
Autozone Refacciones, Abarrotes Iris etc.
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ESTABLECIMIENTOS COMERCIALES DENTRO DE LA ZONA AREA DE ESTUDIO.
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llustracion 18.- Fuente: Mapa satelital Google Maps. o o ' -

ALBUM FOTOGRAFICO. Comercios

Foto 1 .- Mariscos Charlys. A 183.30 m del pred|o
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Foto 2. ReJ| Tienda a 257 50 m. aI Predlo

Foto 3. AutoZone Refacciones, a 477.39 m. del Predio.

Foto 4, CAFFENIO Fuentes Mares a 324 36 m al predio
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Industria.

El uso industrial tiene distintas modalidades en esta zona del poligono (Area de estudio), la mayorfa.
Los principales ramos de la industria son: Agencia Automotriz, calzado, papel, celulosa, impresién,
productos metdlicos, materiales para la construccion y maquinaria.

ALBUM FOTOGRAFICO Industria.

Foto 2.- Agencia FAW a 363.49 m al predio.r

Foto 3. Hogar INTERCERAMIC.
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SUBCENTRO SUBCENTRO SUBCENTRO CENTRO

EQUIPAJFIENTO NORTE  PONIENTE SURORIENTE URBANOQ  lordles

Servicios urbanos 10 ] 5 10 31
Relleno sanitario 0 0 0 0 0
Gasera 2 2 1 0 5
Estacién de bomberos 1 0 0 1 2
Comandancia ! 0 0 1 2

EQUIPAMIENTO
El equipamiento de manera conjunta con la vivienda y la infraestructura, son elementos primordiales
para la consolidacién del subcentro Poniente urbano. En esta zona se comienzan a formar espacios
concentradores de equipamientos, pero definitivamente requieren de consolidacion y una buena
articulacion entre los mismos. Los equipamientos de la zona se describen en base a los criterios de
SEDESOL, contando solamente con los siguientes elementos:
MAPA DE INFRAESTRUCTURA DENTRO DE LA ZONA:

y ree \'.i‘:‘ g &‘\J? E l
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o %
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llustracion 19. Fuente. - SIGMUN al Plan de Desarrollo Urbano 2021 Ultima Actualizacion.
Educacién y cultura.

Los usos de equipamiento educativo importantes se componen con jardines de nifios, preparatoria y
secundaria, entre otros.

Falta la consolidacién de las zonas destinadas a equipamiento urbano de fraccionamientos
habitacionales de reciente creacion ubicados en el entorno inmediato al predio en estudio.

Se cuenta con algunas iglesias ubicadas dentro de los desarrollos habitacionales, pero la necesidad
de las mismas aln no ha sido resuelta, también se encuentra carente de espacios que privilegian el
espacio comunitario o la convivencia social.

Las Instituciones Educativas como: Jardin de Nifios J.N. Amalia E. Ortiz No. 1082 a 182.16 m, Escuela
Primaria Seccién 42 a 342.09 m, Escuela primaria Adolfo Lépez Mateos a 196.05 m, Esc. Primaria
Estatal Seccion XLII del SNTE a 89.11 m, Escuela Secundaria Federal No. 1 a 352.39 m, Escuela
Secundaria Guillermo Prado a 437.19 m Colegio de Bachilleres Plantel 2 a 641.94 m e ICATECH ZONA
SUR a 231.51 m al Predio.
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EQUIPAMIENTOS CERCA DEL PREDIO
EQUIPAMIENTO COL. STA. ROSA

JARDIN DE NINOS

PRIMARIA

SECUNDARIA

PREPARATORIA

EDUCACION Y CULTURA

SUPERIOR

Foto 1. Jardin de Nifios J.N. Amalia E. Ortiz No. 1082 Foto 2. Escuela Primaria Seccion 42 a 342.09 m
a182.16 m

Fotio 3. Escuela primaria Adolfo Lépez Mateos a 196.05 m
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Foto 4. Escuela Secundaia Federal No. 1 a-352.39 m. ‘

Foto 5. Colegio de Bachilleres Plantel 2 a 641.94 m.

Foto 6. ICATECH ZONA SUR a 231.51 m al Predio.

Servicios urbanos.

En este rubro el predio se encuentra un poco mas consolidado, la mayoria ubicados en la Av.
Independenciacomola H.Cuerpo de Bomberos Chih. Estacién-1a956.90 m en la C. Urquidi, Antigua
Comandancia de Policia a 2.20 km, las oficinas de la C.F.E. Calle 16 a 1.29 km, JMAS a 2.02Km. Existe
Cementerio Municipal | a 631 m al Predio.
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Recreacién y Deporte:

En el tema de recreacién y deporte, destaca el déficit de areas verdes, principalmente en
parques de tipo urbano e incluso es necesario destacar las condiciones en las que se encuentran
debido a que no todos los parques de la zona cuentan con el mantenimiento adecuado. Solamente
se cuenta con parques de barrio y una unidad deportiva cerca de la zona del poligono del drea de
estudio (DENUE Directorio Estadistico Nacional de Unidades Econdmicas)

ALBUN FOTOGRAFICO DE EQUIPAMIENTO URBANO DENTRO DEL POLIGONO AREA DE ESTUDIO

Foto 2.- Tuto Olmos a 252.86 m del predio.

Salud y asistencia social.

Debido la carencia de estos elementos es conveniente combinar los usos de centros comunitarios y
asistencia social (centros de salud) pues estos se complementan, ademas el déficit de ambos puede
cubrirse con el mismo capital, haciendo coincidir las ubicaciones, incluyendo guarderias o casas de
cuidado.

Dentro del drea de aplicacion se cuenta con Centros de salud, Clinica Chihuahua a 1.94km y Chrystus
Murgueza (Hospital del Parque) a 1.98km del predio, Guarderia mi Palacio a 140.97m, Estancia
Infantil Chihuahua a 322.13m, Estancia Infantil Happy Kids a 523.58 m del predio.
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Foto 2. Clinica Chihuahué é 1.94km

Estructura Vial.
En la ciudad de Chihuahua la consolidacién de corredores urbanos se encuentra principalmente en
las vialidades primarias las cuales se destacan a su vez por ser corredores comerciales, en la que se

encuentra, Av. Independencia a una cuadray el Blvd. Fuentes Mares a 3 cuadras, de nuestro Proyecto
(Calle Zubiran 200).

El Predio se situa en la Calle Zubiran con una longitud de 12.3 Km. la arteria mencionada es de
segundo orden con trafico alto vehicular media, con interseccién con la Vialidad de primer orden
Blvd. Fuentes Mares 75.13 m al predio, una afluencia vehicular alta.

P =

I ]'_m -
C. Fubiran
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llustracién 20 .- La via que conecta el Predio con la Calle Zubiran (Secundaria), y se conectan a la Ave.
Independencia y a la vialidad Primaria Blvd. Fuentes Mares. Fuente. -Segun el PDU2040.
Arterias y vialidades dentro del Poligono

"’llllll /
KL me
R

Ilustracién 21- Fuente Estructura Vial. PDU 2040
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VELOCIDAD |VELOCIDAD DE
via SENTIDO| DE MARCHA MARCHA
(km/hr) AM (km/hr) PM

BLVD. JOSE FUENTES MARES 0-p 26,59 20.53
BLVD. JOSE FUENTES MARES =Ny 3052 45.04
INDEFPENDENCIA S-N 16.28 42.91

En el siguiente andlisis se anexa la seccidn de las vialidades que se ubica el predio.

43A - 43A°
N mae i Gee 8
BANDETA TR $1 CENTRA 82 BENGIN TR
'—"t’.ﬂil—°—|ll.ﬂ)—Ll.lI)J 10.50 4250+

BLYD. FUENTES MARES R g
AV. INDEPENDENCIA A C. 11 (A} Vialidad Actual

43-43' BLVD. JOSE FUENTES MARES  PRIMARIA AV, INDEPENDENCIAAC. 11 278.08

Seccién de Calle del Blvd. Fuentes Mares y Av. Independencia que

esta proxima a la C. Zubiran.
llustracion 21.- Secciones Viales de la Estructura Vial. Fuente.- PDU 2040 PLAN DE DESARROLLO URBANO
DEL CENTRO DE POBLACION CHIHUAHUA: 2040

PREDIO

CALLE ZUBIRAN

CALLE 2a.

Foto 1.- Vista Calle 22 y Calle Zubiran.
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Transporte publico.

El sitio en estudio cuenta con un sistema de transporte que circula sobre las vialidades primarias
antes descritas una de las principales es el Corredor troncal de transporte publico Melchor Ocampo-
Fuentes Mares, (Vivebus), que se encuentra a 3 cuadras del predio. La mayoria de estas vialidades de
primer orden operan con niveles de congestionamiento vial, circulando mezclado con el trafico
privado, por las calles y avenidas de diferente categoria, no tienen carriles exclusivos, solo son de dos
sentidos.

Las rutas que actualmente existen dentro de la zona y prestan servicio a las colonias colindantes, son
“Ruta 38 y 40 (Ruta Infonavit Directo e Inverso, Ruta 29 (Ruta Aniversario Directo), 46 Ruta 2 (Campus
Tec Il) y 54 (Nombre de Dios Inverso Columbus)” rutas que cubren el area de estudio

El servicio de transporte publico mas préximo al Predio es la ruta de camién R35 (Circunvalacién Il) y
R53 Nombre de Dios, R-59 Ruta Tec Il con una velocidad maxima de 50 km/hr.
Numero de viajes aproximado por ruta 53.65 viajes, demanda diaria por unidad 465 pasajeros.

RUTAS URBANAS
1D RUTA LONGITUD (km)
“R29  Ruta 20 Aniversario (Directo) 39.50
R38 Infonavit (Directo por Colon) 24.50
R39 Infonavit (Directo por Vallarta) 23.40
R40  Infonavit (Inverso por Colén) 24.50
R46  Ruta Dos (Campus Tec Il) 60.40
R54 Nombre de Dios Ojo (Inverso por Columbus) 37.60

[lustracién 22.- Rutas Urbanas. Fuente. PDU 2040
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RUTAS DE TRANSPORTE
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llustracién 22-. Rutas de transporte publico propuesto. Ruta Circunvalacion 2, Ruta 15, Sierra Azul.
Fuente: Elaboracidn propia con datos del PDU visién 2040.
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llustracion 23-. RT 3.01&, (Ruta 3, Ruta Camino Real, Ruta Chihuahua Fco. Portillo, circular al centro) Estas rutas

atiende la demanda de la regién de la Av. Independencia y Calle 42. Fuente. PDU2040- IMPLAN Transporte y
Transporte Estructura Vial.
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SIMBOLOGIA £ j
] A :

H Linza . Paradaros Aulorizados / {

s Linza Troncal Bawi . Estacion Bowi : :

N Manzanas . Arza verde

llustracion 24. Cuenca 3. Rutas de Camiones de transporte publico. Fuente. - buscuu.com

Cuenca 3 — Esta ubicada al sur de la ciudad siendo sus principales corredores de acceso al centro la
Av. Fuentes Mares, el par vial Independencia/Calle 42, y Melchor Ocampo/Calle 12. Esta cuenca y la
cuenca 2 dividen la operacion del terminal Juan Pablo |l

RUTAS TRONCALES.
Codigo Capacidad line Tiemp_o ciclo
Ruta Troncal por length (m_ln.)
vehiculo (km) mafiana
RT-1.01i 60 16,3 50
RT-1.01v 60 15,5 47
RT-1.02i 60 14,1 48
RT-1.02v 60 14,1 53
RT-1.03c 60 29,0 100
RT-1.05¢c 60 39,2 93
RT-1.06c 60 30,6 112
RT-1.07c 60 27,6 97
RT-1.09c 60 19,0 54
RT-1.10c 60 36,6 137
RT-3.01c 60 13,7 48
RI-3.02¢c 60 17.5 58
| RT-3.03 60 27,7 117 |
RT-5.01c 60 20,9 73
RT-5.02c 60 28,8 92

Fuente Plan Sectorial de Movilidad Urbana Sustentable del Municipio de Chihuahua.

El aforo vehicular del area del estudio es minimo, ya que el area del estudio se ubica en Calle Zubiran,
la cantidad de vehiculos es aproximadamente de 500 automaviles por hora durante el dia.
e Durante 7:45 a 8:45 am. en Ave Independencia de 2999 automoviles. Y en Blvd. Fuentes
Mares con 4113 automoviles
e Durante 14:00 a 15:00 pm. en Ave Independencia de 3679 automdviles. Y en Blvd. Fuentes
Mares con 3012 automdviles.
e Durantelas 16:30a 17:30 pm. en Ave Independencia de 3068 automdviles. Y en Blvd. Fuentes
Mares con 2860 automoviles
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En un Horario Matutino arroja los siguientes aforos:

HMD ZONA NIVEL VOLUMEN
ESTACION NOMERE AM ZONA |[ACCESO [SYNCHRO SERVICIO DEMORAS HMD
2 WB C 215 1859
BLVD.. FUENTES MARES - AV 3 NE o 451 493
50 "INDEF’ENDENCIA T | T:45-8:45 SUR
4 EB C 23 1761
TOTAL c 25 4113
68 AV. INDEPENDENCIA — AV. 9:00 — 10:00 | CENTRO 2 SB C 349 483
PASEQ BOLIVAR.
3 WB F 1235 1676
4 NB C 342 840
TOTAL F 84.2 2999
T
Horario de 14:00 a 15:00:
HMD ZONA NIVEL VOLUMEN
ESTACION NOMEBRE MD ZONA |ACCESO|SYNCHRO SERVICIO DEMORAS HMD
2 WB B 12 1307
BLVD.. FUENTES MARES - AV s NB c 345 sa7
50 “INDEF’ENDENCIA © | 14:00-15:00 SUR
4 EB C 206 1358
TOTAL B 18.5 3012
68 AV. INDEPENDEMNCIA — AV. 14:00-15:00 | CENTRO 2 SB D 41.2 719
PASEO BOLIVAR.
3 WB F 180.3 1889
4 NB D 53 1071
TOTAL F 116 3679
Horario de 16:30a 17:30:
HMD ZONA NIVEL VOLUMEN
ESTACION NOMBRE BM ZONA |ACCESO |SYNCHRO SERVICIO DEMORAS HMD
2 WB B 10.9 1312
BLVD.. FUENTES MARES - AV 3 NE c - 384
50 “INDEPENDENCIA C [ 16:30 - 17:30 SUR
4 EB B 19.6 1164
TOTAL B 16.9 2860
68 AV. INDEPENDENCIA — AV. 16:45 - 17:45 | CENTRO 2 SB D 38.2 601
PASEO BOLIVAR.
3 WEB F 124.9 1680
4 NB C 32 T87
TOTAL F 84.1 3068

llustracion 25. Velocidades promedio en las principales vialidades cerca del predio. Fuente Plan Sectorial de
Movilidad Urbana Sustentable del Municipio de Chihuahua.
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INFRAESTRUCTURA URBANA EXISTENTE DENTRO DEL AREA DEL POLIGONO DE ESTUDIO.
Agua Potable.

De acuerdo al PDU2040, las reservas de agua superficial, provenientes mayormente de la presa
Chihuahua, aportan solamente el 1% del suministro de agua potable en la ciudad, siendo la principal
fuente de abastecimiento el agua subterrdnea extraida de pozos. El nivel de cobertura en el abasto
es completo en las colonias del Programa maestro este se realiza mediante las redes provenientes
de diversos tanques existentes cerca de la zona.

Segun en el IMPLAN PDU 2040 se menciona un consumo de agua que es, 250 Its/hab y se argumenta
gue es suficiente de 50 a 100 Its de agua por persona por dia, seglin la Organizacion Mundial de la
Salud (OMS), para satisfacer las necesidades bdsicas y que no surjan grandes amenazas para la salud,
ni se desperdicie el valioso recurso.

La dotacién del agua potable en el predio, asi como la captacion de las aguas servidas es a través de
lineas de alimentacién existentes que pasan en la Calle Zubirdn y C. 22, basado en el sistema de
abastecimiento de agua potable en el portal de IMAS, para el caso del agua potable, linea de la cual
se conectard para el suministro interno.

De manera que el requerimiento de agua para la ampliacion del proyecto a futuro en el predio es el
siguiente:

Requerimiento de agua Requerimiento total (Dia) Abastecimientos
Agua Potable para consumo vy 0.23 L.ps. Red General
sanitarios

Drenaje sanitario.

La infraestructura de saneamiento cubre el servicio en las diferentes colonias contenidas en la zona
de estudio, al contar con una red de colectores de alcantarillado sanitario, los cuales conducen sus
descargas mediante la red general hacia la planta de tratamiento que se encuentra en la parte central
del poligono del plan Subcentro Poniente. La cobertura de la infraestructura para la zona estd
totalmente cubierta.

Descargas de aguas residuales:

para el caso del drenaje sanitario, de acuerdo a el PDU 2040 y a la JMAS las aguas servidas seran
conducidas a través de una red de atarjea interna de 8” que serd conectada al subcolector existente
gue pasa por el frente el predio, la C. Zubirdn, el cual a su vez se conecta al colector general.

DESCARGAS DE AGUA RESIDUAL TOTAL DEL DESARROLLO

Fuente de descarga Cantidad Caracteristicas
Total del Desarrollo
Descargas sanitarias del Residuales
desarrollo 0.19 Lts/seg. Carga de materia

orgdanica (DBO alta)
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Las aguas residuales generadas dentro del desarrollo se encuentran dentro de los pardmetros
establecidos por la NOM-002-SEMARNAT-1996, y por los establecidos en la reglamentacion local, en
lo relacionado a estas descargas hacia el sistema de alcantarillado sanitario.

Drenaje Pluvial La canalizacién de los escurrimientos mas prominentes es una solucién viable para el
manejo pluvial, que drene al agua de lluvia a fin de evitar riesgos de inundaciones. Los
encauzamientos mas cercanos a la zona son los que se localizan en los arroyos que cruzan el poligono,
como el Arroyo San Rafael a 448.91 m y Arroyo San Jorge a 820.55m al predio.

Por otro lado, es recomendable conservar la mayor superficie posible de los espacios aptos para la
infiltracion de agua pluvial.

Energia Eléctrica.

El suministro de energia eléctrica en las zonas urbanas dentro del poligono del plan maestro se
encuentra casi en su totalidad.

En cuanto al alumbrado publico al interior del Proyecto esta resuelto por medio de lamparas
mercuria'IeE existentes en el perimetro del predio.

Poste de Luz Electrica
C. 2a y Zubiran

llustracidn 26. En esta ilustracion se observa el tendido de Luz Eléctrica (Postes de Luz) del Municipio, que abastece
e ilumina al lugar del Estudio.
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En las siguientes imagenes podemos apreciar el tendido eléctrico a través postes de luz eléctrica que
estan ubicadas sobre la Calle Zubiran y Calle 22.

Predios Baldios.

Para lograr desarrollos urbanos ordenados y adecuados a las necesidades demandadas por la ciudad,
se requiere identificar ademas del nimero de predios baldios existentes y las propiedades que cada
uno de ellos contiene, con la finalidad de potencializar sus particularidades. Sin embargo, es
importante destacar la dificultad de realizar planteamientos generales de densificacion para el area
urbana Chihuahua, puesto a que las caracteristicas y propiedades de dichos predios son variables en
cuanto a tamafio, servicios, vialidades, restricciones, etc. De aqui la importancia de acatar los
lineamientos establecidos para las zonas que cuentan con algun Plan Parcial o Plan Maestro.

Al afio 2017-2020 los predios baldios representan un 5.74% de la superficie de la mancha urbana,
correspondientes a 14,360 predios. De los cuales el 63.73% (9,151) tienen un tamafio menor a
1,000m?, siguiendo un 35.62% (5,115) con superficies entre los 1,000m? y los 10,000m? y tan solo un
0.65%, es decir 94 predios con superficies mayores a los 10,000m?.

Los lotes baldios se promueven principalmente para ser aprovechados para construccion, siendo el
principal detonante la revitalizacién de la zona como lo proponemos en nuestro predio que
actualmente se encuentra sin ninguna edificacidn y solamente existia hierba y maleza. El predio fue
limpiado de toda basura y maleza.

En la zona del estudio, cerca del area poligonal donde se ubica el predio, se ubican en menor parte
lotes sin ninguin uso. La funcion y la ubicacion de estos baldios se realiza un analisis de cobertura en
servicios publicos y equipamientos para definir dichas vocaciones, tomando en cuenta
principalmente las dimensiones e identificando los espacios que representen

De igual forma el predio que se analiza serd subutilizado y podra ser identificado como candidato a
proyecto que revitalicen zonas que requieran servicios adicionales.

Foto. - Del predio donde se observa que se encuentra baldio sin ningdn uso aun.
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Recoleccidn de Basura. -

Los desperdicios que se generaran en el predio son nulos ya que actualmente se encuentra sin
ninguna actividad. Se programan limpiezas cada mes para recoger la basura que el viento o personas
llegasen atirar al pasar por el terreno y son llevados al relleno sanitario por cuenta propia del personal
contratado para este efecto.

RIESGOS Y VULNERABILIDAD.
Riesgo por cercania por fallas tectdnicas.

La ciudad de Chihuahua se encuentra considerada como una zona sismica, de baja intensidad, dentro
del territorio se han registrado algunos eventos por su ubicacidén ya que se encuentra justo al limite
de la zona sismica baja o nula y la sismica media o meso-sismica.

Refiriéndonos a la zona de estudio y de acuerdo con el Atlas de Riesgo de la ciudad de Chihuahua nos
indica que cruza una serie de fallas Geoldgicas, Zonas de Riesgo por Deslizamiento y Riesgos por
Erosidn. Las zonas susceptibles de riesgo por hundimiento, se restringen en la zona urbana de la
ciudad de Chihuahua a las planicies de inundacion de los rios y arroyos que se refieren en el estudio
y que atraviesan por esta zona urbana.

Los deslizamientos pueden ser desencadenados tanto por cambios en el ambiente natural, como por
actividades humanas. Es comun que se desencadenen este tipo de fendmenos naturales en zonas en
las que se ha modificado de manera importante el terreno natural, principalmente por el
asentamiento de una comunidad en terrenos inclinados y morfoldgicamente irregulares, propiciando
las fallas de talud al deforestarse el terreno, lo que genera flujos de agua al interior del mismo,
guedando expuestos a la ocurrencia de movimientos repentinos y desprendimiento de masas de
suelos y rocas pendiente abajo, asi como a otros fendmenos de naturaleza geotécnica. Las fallas que
existen en el municipio se encuentran lejos del predio.

En el drea donde se ubica el predio no presenta mayores riesgos que pudieran afectar la estabilidad
estructural de futura edificacién. Practicamente no constituye un riesgo debido a que ya no
presentan desplazamiento, aunque el plano de falla puede tener material poco consolidado e
inclusive arcilloso que pudiera servir de lubricante en el caso de que se presentara algin movimiento,
pero este seria minimo.
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AREA DE RIESGO

Riesgos
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llustracién 27. Riesgos Ambientales, Fuente IMPLAN 2019 con datos de los ATLAN de los Riesgos 2006-2014

Derrumbes.

Por otro lado, existe la presencia de varias antenas transmisoras de televisién y radio, cuya
construccion causo gran controversia debido a lo inestable de la unidad y a la fuerte pendiente
existente, que aunado a la presencia de asentamientos humanos irregulares en sus alrededores
aumentan el riesgo al que esta expuesta la poblacion.

Las zonas con cerros mas proximas al predio serian el Cerro del Marmol a una distancia de1.32 km
km distancia aproximadamente asi que no pone en riesgo la zona conde se ubica el drea de estudio.
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Ilustracion 28.- Mapa de distancia que hay del predio al cerro mas préximo (Cerro del Marmol).
Fuente, - Google Maps.

Riesgos hidrometeoroldgicos

De acuerdo con el documento de UN/EIRD (2002) titulado Living with Risk, son procesos o fenémenos
naturales de tipo atmosférico, hidroldgico u oceanogréfico que pueden causar lesiones o la pérdida
de vidas, dafios a la propiedad, la interrupcién social y econdmica o la degradacion ambiental, tales
como inundaciones, avalanchas de lodo y escombros, ciclones tropicales, marejadas, tormentas y
granizo, fuertes lluvias y vientos, fuertes nevadas y otras tormentas severas, sequias, desertificacién,
incendios forestales, temperaturas extremas, tormentas de arena o polvo, heladas y avalanchas. El
predio no se encuentra en un lugar de riesgo en cuestién

Riesgos antropogénicos.

Dentro de la ciudad de Chihuahua, se encuentra un espacio natural edificado y modificado para
atender las necesidades de su poblacidon, este desarrollo genera diversas condiciones derivadas de
las actividades cotidianas o productivas que tienden a propiciar escenarios de vulnerabilidad e incluso
de crisis que pueden entenderse como riesgos.

En base a lo que establece el Sistema de Proteccion Civil se determinaron los fenémenos de origen
sanitario-ecoldgico en contaminacién del aire, suelo y agua, desertificacion, epidemias y zoonosis,
plagas, lluvia acida y fugas tdxicas. La identificacidon de estos agentes perturbadores también estd
sujeta a las grandes concentraciones vehiculares, crecimiento de la poblacién e industria (IMPLAN)
En lo concerniente a riesgos antropogénicos, no existe en las inmediaciones del predio analizado al
centro sur poniente se encuentran una estacion de servicio que expende gasolina y de Gas; las mas
cercana es una, ubicada en la Ave. Independencia OXXO GAS a322.18 my en el Blvd. Fuentes Mares,
la Estacién de Hidrogas de Chihuahua S.A. de C.V. a 138.80 m los cuales no definen condiciones de
riesgo que impliguen una mitigacién sobre el predio ya que se encuentra a una distancia considerable
del proyecto.

Al mismo tiempo ningln colindante genera riesgo puesto que es una zona que se encuentra retirada
del area donde se ubica el proyecto.
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UBICACION DE LAS ESTACIONES DE SERVICIO MAS PROXIMO AL PREDIO.
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llustracidon 29. Fuente Google maps. Ubicacidon de las Estaciones de servicio mas proximo al predio.

En lo que se refiere a ruta de seguridad, la Estacion de Servicio de emergencia mas préxima al predio
es la Estacién de Bomberos No. 1, ubicado sobre C. Urquidi No. 400, que se encuentra a 941.82 km.
de distancia y con tiempo estimado de llegada de 8 min, esto tomando en cuenta una velocidad

constante de 60 km/hr.

De acuerdo a la normatividad en materia de respuesta de atencién de emergencias, establecida en
el Reglamento de Proteccién Civil del H. Cuerpo de Bomberos del Municipio de Chihuahua, en el
Capitulo Décimo, Articulo 138 define que las Estaciones deberan estar localizadas estratégicamente
para reducir el tiempo de respuesta y brindar una adecuada cobertura en la atencién de emergencias
de acuerdo a estandares nacionales e internacionales aceptados, por lo cual, se estima que el predio
cuenta con adecuada conectividad para alcanzar un tiempo menor a los 5 a 10 minutos de respuesta

requeridos en dichos estandares.
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llustracidon 29. Fuente Google maps. Ubicacién de la Estacién de Bomberos 1.
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NORMATIVO.
PLAN DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION CHIHUAHUA, 6TA ACTUALIZACION 2021

- En la Zona Subcentro Poniente en la Col. Santa Rosa, donde se encuentra el poligono del drea de
estudio, se impone restricciones a los usos de suelo, condicionantes que se encuentran indicados en
el PDU vigente y que debe respetarse (cono de navegacién y circulo de sonido).

- En los usos industriales y Mixto Intenso, por estar rodeados de usos habitacionales se deben
considerar en usos de equipamiento urbano y servicios comerciales, no habra contaminantes (ni de
transformacién de productos primarios ni se generard emisiones contaminantes).

- Consideramos las condiciones de separacion entre usos industriales y habitacionales (franjas de
amortiguamiento) con el fin de no causar conflicto de funcionamiento y convivencia entre ambos.

A. Condicionantes del Plan de Desarrollo Urbano de Chihuahua.

Chihuahua, como ciudad sostenible y con calidad de vida hacia el 2040 contempla el siguiente
escenario:

a. Consolidar a Chihuahua como una ciudad compacta.

b. Estructurar concentradores de actividad (centro histdrico y subcentros).

c. Ofrecer usos mixtos e intensificacion de densidades habitacionales.

d. Enfocar la mayor parte del crecimiento hacia dentro del drea urbana.

e. Aprovechar la relacion del transporte publico, ocupacién territorial, densidad. f. Incrementar la
infraestructura para el peatdn vy ciclistas.

g. Elevar la eficiencia del transporte publico.

h. Fortalecer la economia local propiciando nuevas inversiones.

Con el fin de atender las demandas de crecimiento poblacional de los préximos afios, se plantea la
consolidacién de superficies para el desarrollo urbano asi como la compactacion interior mediante la
utilizacién de vacios urbanos, con el objeto de racionalizar y hacer congruente el crecimiento con la
resolucién de las demandas para el desarrollo integral, y de planear adecuadamente las redes de
infraestructura, la dotacion del equipamiento colectivo y demds servicios urbanos; esta politica tiene
como finalidad:

ePromover un modelo de ciudad compacta, consolidada y mas densa aprovechando la
infraestructura instalada.

e Generar un modelo de crecimiento a partir de nuevas centralidades para acercar servicios a la
poblacién y evitar la movilidad de grandes distancias.

e Dotar de suelo y vivienda, fundamentados en la comprension de la importancia y trascendencia de
la produccién social y la autoconstruccién, en localizaciones accesibles a empleo y los equipamientos
sociales.

e Conectar e integrar la periferia con el casco urbano para homogeneizar la estructura urbana vy
promover la equidad de oportunidades evitando el crecimiento discontinuo y disperso.

La densificacion y la ocupacién de los vacios urbanos es fundamental en las zonas urbanas en
desarrollo; esta politica es de aplicacion general al espacio urbano y urbanizable pues se contempla
tanto para areas de nuevo desarrollo como para las acciones insertas en el espacio urbano existente;
elevar la densidad de la ciudad a través de ocupar el suelo vacante y permitir mayor intensidad en el
uso del mismo.

Delimitar e instrumentar programas especificos en las areas identificadas con espacios vacios que
permitan la densificacién; esta politica implica un sistema diferenciado de estimulos a la inversion
privada, que fomente la participacién de medianos y grandes empresarios y del propio municipio no
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solo como gestor y facilitador del desarrollo, sino como promotor del desarrollo econdmico y
ordenador del espacio urbano. Por tal se deberd instrumentar un programa de incorporacion de lotes
baldios conforme un inventario de suelo y un programa de estimulos y castigos claramente definidos
con el fin de desalentar la expansién urbana.

Con respecto a infraestructura existente llevar a cabo la consolidacién, mejoramiento vy
mantenimiento de la misma, asi como aumentar la capacidad en infraestructura nueva en zonas
urbanas estratégicas para hacer posible la compactacién e intensificacién de los usos del suelo.

B. Objetivo General

Este estudio de planeacién urbana tiene por objetivo fundamentar la modificacién de uso de suelo
de H-35 a uso de suelo MIXTO INTENSO (M3), para Actividad de Uso XI. BODEGAS Y ALMACENES No.
1y 2en el predio ubicado en la Calle Zubirdn 200, en el Col. Santa Rosa, de esta Ciudad de Chihuahua.

C. Objetivo Particular

Que el Predio en Cuestion cambie su uso de suelo a MIXTO INTENSO(M3), para Actividad de Uso XI.
BODEGAS Y ALMACENES No. 1y 2 Almacenamiento y distribucién de productos perecederos y no
perecederos con el fin de dar continuidad a la actividad comercial de la zona, aunque el PDU 2040
Actualizacién 2021-2024 le asigne el uso de suelo habitacional por la influencia del lugar.

D. Normatividad PDU
En el Predio de Andlisis se aplicard la normatividad del Plan de Desarrollo Urbano de Centro de
Poblacién Chihuahua Visidén 2040, Actualizacion 2021-2024.

Los diversos usos propuestos por el Plan se identifican en la Carta Urbana, la Tabla de Compatibilidad
de Usos de Suelo y la Tabla de Dosificacién de Uso de Suelo y Normatividad Usos Especiales y No
Habitables. Las disposiciones del PDU 2040 indican para el uso de suelo actual el predio se encuentra
ubicado en uso de suelo de H35 en comparacion para el cambio de uso de suelo de MIXTO INTENSO
(M3), para Actividad de Uso XI. BODEGAS Y ALMACENES No. 1y 2 Almacenamiento y distribucién de
productos perecederos y no perecederos con un COS de 0.8 y un CUS de 3.

TABLA DE DOSIFICACION DE USO DE SUELO ¥ NORMATIVIDAD HABITACIONAL UNIFAMILIAR
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TABLA DE DOSIFICACION DE USO DE SUELO Y NORMATIVIDAD USO MIXTO
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Uso propuesto: M3 MIXTO INTENSO Fuente: PDU 2040

(M3) Mixto intenso. Zona que pueden integrar uso comercial, servicios, talleres de oficios, equipamiento y vivienda y
que estara condicionado a una utilizacién intensa del suelo de caracteristica vertical donde el minimo de superficie
construida debe ser planta baja méas dos niveles. Estarén localizados en poligonos definidos como Areas de Atencién
Estratégica (ATE): Centro urbano, subcentros, corredores estratégicos y centros distritales, asi como sus areas de
influencia inmediata. Asimismo estard condicionado a Estudio de Impacto Urbano y Ambiental tratindose de

fraccionamientos o conjuntos urbanos.

PROPUESTA DE CAMBIO CAMBIO DE USO DE SUELO PROPUESTO
Establecido por el PDU 2040 DE H35 A MIXTO INTENSO.

- Mixto Intenso

ACTUALMENTE MODIFICACION

Habitacional de 26 - 35 viv/ha

llustracion 30. Fuente: Instituto Municipal de Planeacién PDU 2040 Zonificacion Secundaria / Chihuahua.
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La propuesta a Mixto Intenso para XI. Bodegas y Almacenes No. 1 y 2 Almacenamiento y
distribucidn de productos perecederos y no perecederos

El uso que comprende no generara afectaciones a sus colindancias, puesto que se encuentra cerca
de zona de Industria de Bajo Impacto, Mixto Intenso, asi como Comercios y Servicios. Teniendo
acceso principal y estacionamiento por la Calle Zubirdn y espacios para banquetas, areas verdes, asi
como salida de emergencia. Dando una imagen urbana y alineamiento armonizando con la
edificacion existente, contando también con malla electrosoldada perimetral, banquetas vy
propuestas para areas ajardinadas en futuro proyecto dentro del predio. Equilibrando el uso de suelo
de acuerdo a los limites y condiciones sefialadas con la normatividad aplicable, cuidando el equilibrio
del Medio Ambiente del lugar y de su entorno.

LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO TRRITORIAL Y DESARROLLO URBANO DEL
ESTADO DE CHIHUAHUA.

TITULO PRIMERO

DE LAS DISPOSICIONES GENERALES
CAPITULO UNICO DEL OBJETO,

AMBITO DE APLICACION Y DEFINICIONES

Objeto de la Ley Articulo 1. Las disposiciones de esta Ley son de orden publico e interés social y de
observancia general en todo el Estado y tienen por objeto: |. Establecer las disposiciones basicas y los
instrumentos para ordenar el uso del territorio y la planeacion y regulacién de los asentamientos
humanos y el desarrollo urbano en la Entidad, asi como para determinar las atribuciones de las
autoridades competentes para la aplicacion de esta Ley, con pleno respeto a los derechos humanos
y a los principios definidos en la misma.

Actualizacién o modificacidn de los Planes Municipales

Articulo 77. Toda actualizacion o modificacion a los planes municipales de desarrollo urbano se
sujetara al mismo procedimiento que el establecido para su formulacién, aprobacion, publicacién y
registro. Los municipios del Estado podran aprobar modificaciones menores a los planes municipales
de su competencia, tales como cambio de uso del suelo, cambios en la densidad e intensidad de su
aprovechamiento, adecuaciones menores a la estrategia vial o el cambio en la altura maxima de
construccion permitida, siempre y cuando no sean de impacto significativo, no se modifique el limite
del Centro de Poblacién, no se afecten las caracteristicas de la estructura urbana prevista en el
instrumento, ni se altere la delimitacidn entre las areas urbanizables y las no urbanizables. En todo
caso se requerira la aprobacion del ayuntamiento mediante un dictamen técnico que elabore la
autoridad municipal encargada de la formulaciéon del plan correspondiente; este procedimiento se
regird por las normas que para tal efecto se establezcan en los reglamentos o instrumentos de
planeacion municipal. Para los efectos del parrafo anterior, la autoridad municipal competente dara
aviso publico del inicio del proceso de modificacion menor y establecera un plazo de por lo menos
diez dias habiles para que las personas interesadas o residentes de la zona de que se trate, presenten
los planteamientos que consideren pertinentes. La autoridad dara respuesta a dichos planteamientos
y los pondra a disposicién para su consulta fisica o electréonica, durante al menos cinco dias habiles

previos a la aprobacion de la modificacion menor correspondiente. En ningln caso se considerara
modificacion menor, de forma enunciativa mas no limitativa, cuando se trate de cancelar la

continuidad o modificar la seccién de una vialidad de jerarquia primaria.
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CAPITULO CUARTO

DE LOS INSTRUMENTOS DE GESTION Y APROVECHAMIENTO DE SUELO URBANO
SECCION PRIMERA

DISPOSICIONES GENERALES

Instrumentos de gestidn urbana

Articulo 172. Los instrumentos a que se refiere el presente Capitulo son mecanismos que facilitan la
administracion del desarrollo urbano y el ordenamiento territorial, generan recursos para su
implementacién y propician la integracion de acciones por parte de los sectores publico, social y
privado. Los instrumentos de gestidn de suelo promueven que los predios y edificaciones hagan un
uso 6ptimo de la capacidad de la infraestructura, los servicios y el equipamiento de los centros de
poblacién. Determinacién del potencial urbano

Articulo 173. El Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion determinara las zonas sujetas a la
aplicacién de los instrumentos de gestion del suelo, tales como el incremento en el COS y CUS, en
funcién del uso de suelo, la capacidad instalada o proyectada de la red vial, la infraestructura, los
servicios y el equipamiento, la densidad de poblacién y demds instrumentos urbanos que determine.

PLAN ESTATAL DE DESARROLLO, CHIHUAHUA 2022-2027

El plan contiene un correcto ordenamiento y disefio de las ciudades y pueblos alrededor del estado,
no solo representa un incremento en la infraestructura de los centros poblacionales, es ademas una
forma de dignificar su entorno, brindando espacios modernos y de calidad en beneficio de todas las
personas que en ellos habitan.

Para atender este tema tan fundamental, se han detectado mediante un diagndstico cuales son las
carencias mas sentidas en materia de ordenamiento urbano y cuidado al medio ambiente, para
programar dentro de este plan, las acciones y proyectos que impacten positivamente en el disefio de
los centros urbanos y el manejo de los recursos naturales.

Para efecto de este Estudio se tomaron en cuenta las siguientes referencias dentro del Plan Estatal
de Desarrollo, Chihuahua 2022-2027.

Infraestructura y gestion del agua:

Garantizar el derecho humano al agua y al saneamiento, a través de programas y acciones para la
gestion integral del recurso hidrico del estado, asegurando un aprovechamiento sustentable y
equitativo del agua superficial y subterrdnea que permita la conservacion de la biodiversidad y los

ecosistemas. En el proyecto se implementan acciones y estrategias en este rubro para el disefio
adecuado de instalacién hidrosanitaria y escurrimientos pluviales en todo el predio, cuidando

siempre, evitar problemas de inundaciones y/o problemas hidricos en el lugar.
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Suelo y Vivienda. -

Dentro de este punto, segln el Plan Estatal de Desarrollo, Chihuahua 2022-2027, El proyecto
contribuird al Impulso de infraestructura tanto en nuevo desarrollo como en estas zonas que
requieren de rehabilitacion del entorno urbano.

Desarrollo urbano regional sustentable. —

e Impulsar un desarrollo urbano y regional equilibrado y con respeto hacia el medio ambiente.
Ejecutar en coordinacién con los municipios obras y acciones que mejoren el equipamiento y entorno
urbano con un enfoque social incluyente.

Ecologia y medio ambiente. —

e Impulsar acciones que garanticen un medio ambiente sano y un desarrollo sustentable del
territorio, la proteccién de la biodiversidad y de los ecosistemas, promoviendo la mitigacién
y adaptacién al cambio climatico

e Implementar mecanismos y acciones para mejorar la gestién y disposicién final de residuos
sélidos.

e Revisary actualizar la legislacién en materia de protecciéon y cuidado del medio ambiente, asf
como generar normas técnicas.

e Implementar acciones que contribuya a la disminucién la deforestacidon en el estado. Esto se
resolvera con la creacion de areas verdes dentro del proyecto reforestando el lugar.

PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO, CHIHUAHUA 2021-2024

El Plan Municipal de Desarrollo contiene los siguientes elementos de desarrollo que le permiten ser
un instrumento que hace viable y factible la visién estratégica de ciudad, la prosperidad de sus
habitantes y la consecucion del bien comun, la solidaridad y la subsidiaridad para los chihuahuenses.

Al establecer proyectos de comercio e Industria como el que se propone en este Estudio, se
contribuye a tener una economia competitiva, es una economia productiva y la productividad
conduce al crecimiento, que permite niveles de ingresos mas altos, y es de esperar, por ende, un
mayor bienestar. La productividad es importante porque se le atribuye como el principal factor que
conduce al crecimiento y al aumento de los niveles de ingresos. Y los niveles de ingresos estan
estrechamente relacionados con el bienestar humano. Por lo tanto, la comprension de los factores
gue permiten que se produzca esta cadena de eventos es muy importante.

Para determinar la composicion de la economia, es necesario hablar de unidades econdmicas, que

segun el INEGI se definen como los establecimientos asentados en un lugar de manera permanente
y delimitados por construcciones e instalaciones fijas y que ademas realicen la produccién y/o

comercializacion de bienes y servicios.
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De esta manera se vea un beneficio e incremento el PIB en el Municipio al implemento de este tipo
de proyectos, asi como en la generacion de empleo circundante al area de estudio.

En la Ciudad de Chihuahua la economia estd orientada principalmente hacia el comercio y los
servicios; el primero concentra el 39% y el segundo el 31% de las empresas, es decir ambas
actividades concentran el 70% de las empresas en el municipio, siendo exactamente la misma
participacion que tienen estos sectores en el Estado (70%).

Programa 1.3 CHIHUAHUA MUNICIPIO

Actividades:

Componente 1.4.3 MICRO, PEQUENAS Y MEDIANAS EMPRESAS LOCALES COMO CLAVE DEL
DESARROLLO FORTALECIDAS.

1.4.3.1 Detonar programa de proveeduria para la integracion de empresas locales en las cadenas de
valor de la industria exportadora.

1.4.3.2 Desarrollar un programa de incentivos para industrias locales clave con estrategias que
coadyuven a las empresas chihuahuenses a exportar sus productos por medio de capacitaciones para
la empleabilidad, talento, crecimiento y economia solidaria.

Contaminacion del suelo:

Los residuos que provienen de casas habitacion, de actividades de servicios publicos y privados, de
construcciones y demoliciones o de establecimientos comerciales, asi como de la actividad industrial.
Es por eso de gran importancia que en nuestro proyecto se implemente programas de limpieza y se
instale contenedores por clasificacion de basura de 1m3 para dichos residuos que se generan durante
la operacion.

Con estas acciones no se generaran problemas como: la proliferacién de fauna nociva, malos olores,
deterioro de la imagen urbana vy el riesgo latente de contaminacion de los acuiferos superficiales y
subterraneos.

Contaminacion del aire: Las emisiones que se producen en esta area de estudio (correspondientes a
la etapa de construccion), se implementaran la humectacion del suelo de esta manera no genere
emisiones como polvo a la atmosfera y a las colindancias del proyecto.
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Dentro del PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO, CHIHUAHUA 2021-2024 se menciona lo
siguiente:

Reglamento de Proteccion al Medio Ambiente y Cambio Climatico del Municipio de
Chihuahua Regula las atribuciones municipales, en materia de preservacion y restauracion
del medio ambiente, la politica ambiental municipal, misma que estard integrada a la politica

ambiental y al ordenamiento ecoldégico municipal. Fuente: Plan Municipal de Desarrollo, Chihuahua
2021-2024.

Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua Instrumento que
es emitido por el Municipio de Chihuahua, en base a las facultades y competencias que le
otorga la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del
Estado de Chihuahua, por lo que cuenta con los principios de coordinacién entre el municipio
y la sociedad, para lograr actividades sustentables como el aprovechamiento dptimo del
agua, energia renovable, suelo urbano, entre otros. El municipio contard con diversos
programas, que atenderan la conservacion y mejoramiento del medio ambiente, atencién
de riesgos y contingencias ambientales. Fuente: Plan Municipal de Desarrollo, Chihuahua 2021-2024.

Reglamento de Construcciones y Normas Técnicas Es de orden publico e interés social, tiene
por objeto, entre otros, la conservacion y mejoramiento del ambiente y contingencias
ambientales y urbanas, hacer respectar el uso de suelo para evitar efectos negativos sobre
el medio ambiente o el entorno urbano. Fuente: Plan Municipal de Desarrollo, Chihuahua 2021-2024.

Medidas de Mitigacion

Fortalecer el Programa de Cumplimiento Ambiental y Buenas Practicas Ambientales en
empresas establecidas en el Municipio.

Fortalecer, implementar, promover Programas de Certificacion de Buenas Practicas
Ambientales y Ecoeficiencia en centros educativos, comités de vecinos, centros comunitarios
y oficinas gubernamentales municipales que mitiguen la generacion de GEI. Residencial,
Industrial y Comercial.

Realizar y fortalecer campafas de promocidn y capacitacién para la separacién y reciclaje de
los residuos a través de las Estaciones de Reciclaje ya establecidas; asi como en las colonias
y centros educativos para incentivar en la ciudadania la separacion y disposicidn correcta de
sus residuos.
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ESTRATEGIA
Estrategia de uso de suelo.

En nuestro caso se pretende hacer cambio de Uso de Suelo se anexa un analisis de la zona como lo
hemos mencionado en los puntos anteriores, puesto que por el crecimiento de esta area y de la
ciudad, demograficamente, se ha llegado a la necesidad de desarrollar establecimientos que generen
fuentes de trabajo, ademds de estar en una zona conurbana donde existen zonas habitacionales y
comerciales, al Instalar este tipo de empresas no causarian impacto en este punto.

En cuanto a los usos de suelo, el predio es congruente con las politicas del Plan de Desarrollo Urbano
vigente en cuestion del crecimiento integral y continuo de la ciudad, asi mismo con la ocupacion de
los lotes baldios. Coincidiendo con lo establecido para uso MIXTO INTENSO, XI. Bodegas y Almacenes
No. 1y 2 Aimacenamiento y distribucién de productos perecederos y no perecederos y compatible
con sistemas de servicio comercial, siendo congruente con el uso de lo construido, pasando a formar
parte integral del mismo proyecto construido lo que lo hace mas éptimo.

Respecto a la estrategia de uso de suelo en esta drea, los proyectos de inversion econémica se
localizan en una zona donde la cobertura de los centros vecinales y distritales propuestos por el PDU
2040, abarcan la zona, por tanto, la localizacién de este proyecto es estratégica y adquiere relevancia
para esa poblacion que esta desprovista de un mejoramiento de la imagen urbana de la zona. El
cambio de uso de suelo a MIXTO INTENSO, XI. Bodegas y Almacenes No. 1 y 2 Almacenamiento y
distribucion de productos perecederos y no perecederos sera utilizada como édrea de Predio para
Bodegas de Uso Especulativo.

Una vez aprobada la modificacién de uso de suelo, se tiene programado continuar los tramites de la
Licencia del Uso de Suelo del predio tomando en consideracién la normatividad expuesta en el
Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua y el Reglamento de
Construcciones, Normas Técnicas para el Municipio de Chihuahua y normatividad Ecoldgica Aplicable.

USO DE SUELO PROPUESTO A MIXTO INTENSO.

- Mixto Intenso
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Estrategia vial.

El andlisis operativo de la red vial de la zona tiene como objetivo el evaluar cuantitativamente los
movimientos actuales existentes, asi como los movimientos generados por el desarrollo ahora en
estudio, tomando en cuenta los elementos fisicos y las mediciones de los volimenes de transito en
el area.

La estrategia de movilidad alternativa de la ciudad de Chihuahua tiene como objetivo crear las
condiciones adecuadas de infraestructura, equipamiento y cultura vial. Existiendo 2 vialidades
secundarias C. Zubiran y C. 22. y préximas a 2 vialidades primarias. En este tramo donde se ubica el
predio el pavimento es de concreto hidraulico y con dimensiones adecuadas y suficientes para el
trafico que por aqui transita y la cual es utilizada exclusivamente para ingreso por la Calle secundaria
Calle Zubirdn con acceso por Callejéon dentro del predio y de la misma manera tendrd salida de los
vehiculos por la misma calle mencionada, evitando con ello embotellamientos, ni afectaciones de
ningun espacio de las vialidades y cumpliendo con las especificaciones exigidas. De esta manera las
vialidades existentes son Calle Zubirdn y C. 23, que se encuentran dentro de la zona de influencia de
nuestro predio, y cuidando siempre las condiciones del libre transito en estas vialidades.

Estrategia infraestructura.
El presente Estudio Técnico de Cambio de Uso de Suelo, no modificara de manera extraordinaria

ninguna infraestructura, ni de servicios bdsicos de la zona, asi como a los colindantes ya que cuenta
con las superficies y areas necesarias para realizar las actividades que se desarrolla.

La intencidn de este estudio es principalmente, obtener las autorizaciones ante las dependencias de
Gobierno en este caso en Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio, para la funcion de XI. Bodegas
y Almacenes No. 1 y 2 Almacenamiento y distribucién de productos perecederos y no perecederos,
teniendo el compromiso de cumplir con las medidas necesarias para no interferir ni causar afectacién
a las zonas circundantes y en cumplimiento a lo condicionado.

Politicas del Plan de Desarrollo Urbano, Visién 2040, vigente

En la planeacion se establecen politicas para orientar las estrategias del Plan. Esto contribuye a darles
claridad y precision a los objetivos para llevar a cabo los programas establecidos. El presente cambio
de uso de suelo es congruente con las politicas planteadas en el Plan de Desarrollo Urbano 2040
vigente en lo referente a:

e Elcrecimiento integral y continuo de la ciudad. - Promover un modelo de ciudad compacta,
consolidada y mas densa aprovechando la infraestructura instalada.

e Lladensificacién y la ocupacidn de los vacios urbano. Elevar la densidad de la ciudad a través
de ocupar el suelo vacante y permitir mayor intensidad en el uso del mismo: Ocupar
prioritariamente los espacios desocupados del casco de la ciudad.

e La diversificacién y mezcla de usos del suelo. La combinacién de los usos es esencial para
crear lugares agradables para vivir y trabajar.

e El desarrollo econédmico y la competitividad. La meta que se persigue es elevar el empleo,
diversificar la economia y finalmente fortalecer a la regidon en un creciente desarrollo
productivo.
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Sintesis de la Estrategia.

El predio propuesto a cambio de uso de suelo se encuentra baldio sin condicionantes de riesgo
natural y/o riesgos antropogénicos, el cambio de uso de suelo para la construccién de bodegas de
uso especulativo, es un predio propiedad privada, sin modificar la estructura urbana y/o secciones
de las vialidades frente al predio.

Las vialidades existentes en la zona cuentan con la capacidad y pendiente de desalojar las aguas
pluviales y los escurrimientos y conducirlos fuera del drea de estudio hasta el escurrimiento pluvial
(arroyo) mas cercano.

La propuesta de cambio de uso de suelo cumple con las politicas del Plan de Desarrollo Urbano
vigente, con la ocupacién de baldios y predios subutilizados dentro del area urbana, el
aprovechamiento de la infraestructura instalada y tiene una aportacién a la economia con la
generacion de empleos.

Asi mismo, posteriormente en el proyecto a desarrollar, la construccion cumplird con lo indicado en
el Reglamento de Construcciones y Normas Técnicas del Municipio de Chihuahua respecto a la
normatividad aplicable en la propuesta de construccion y respecto a la ocupacion de cajones de
estacionamiento al interior del predio, que sera revisada por el Departamento correspondiente y
aprobado por la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia.

ANEXO GRAFICO.
Area propuesta para uso de suelo de H-35 a MIXTO INTENSO (M3). XI. Bodegas y Almacenes No. 1y
2 Almacenamiento y distribucién de productos perecederos y no perecederos

USOS DE SUELO DEL AREA DEL PROYECTO. Dentro del Poligono del &rea estudiada
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