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ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Sabado 01 de abril de 2023.

MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS GALVI'\N, Gobernadbra Constitucional del Estado
Libre y Soberano de Chihuahua, en ejercicio de la facultad que me concede el Articulo 93,
Fraccion XLI de la Constitucion Politica del Estado, y con fundamento en los Articulos 1
Fraccién VI y 25 Fraccidn VII de la Ley Organica del Poder Ejecutivo del Estado, Articulo
50 del Cddigo Municipal para el Estado de Chihuahua, y articulos 5 fraccion VIL y 6 de la

Ley del Periddico Oficial del Estado, he tenido a bien emitir el siguiente:

ACUERDO 045/2023

ARTICULO PRIMERO.- Publiquese en el Periddico Oficial del Estado el Acuerdo tomado
por el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, Chihuahua, en
Sesion Ordinaria de fecha once de enero del afio dos mil veintitrés, mediante el cual se
autorizé el Estudio de Planeacion Urbana denominado “Quintas Carolinas”, en el predio
ubicado en la Avenida Quintas Carolinas No. 8958 de la colonia Quintas Carolinas de la
Ciudad de Chihuahua, con superficie de 2,558.49 metros cuadrados, para llevar a cabo el

cambio de uso de suelo de Habitacional H45 a Mixto Moderado.

ARTICULO SEGUNDO.- Este Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su publicacidn

en el Periddico Oficial del Estado.

D A D O en el Palacio del Poder Ejecutivo, en la Ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los

trece dias del mes de marzo del afio dos mil veintitrés.

Sufragio Efectivo: No Reeleccion

LA GOBERNADORA CONSTITUCIONAL DEL ESTADO. MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS
GALVAN. Rubrica. EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO. LIC. SANTIAGO DE LA PENA
GRAJEDA. Rubrica.
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Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascén, Encargado del Despacho de la Secretaria del H. Ayuntamiento del
Municipio de Chihuahua, hace constar y ceriifica:

Que en Sesion Ordinaria del H. Ayuntamiento verificada con fecha 11 de enero del afio 2023, dentro del punto
namero once del orden del dia, a la letra se asienta lo siguiente:

Para desahogar este punto, el Secretario del Ayuntamiento, Licenciado Santiago De la Pefia Grajeda otorga el
uso de la palabra a la Regidora Eva América Mayagoitia Padilla, a fin de que dé lectura al dictamen que
presentan las y los Regidores que integran la Comisién de Desarrollo Urbano, respecto del escrito presentado
por los CC. Pablo Eli Ramirez Varela e Ina Verédnica Lozano Medina, en sus caracteres de propietarios del
predio, en el que solicita la aprobacion del Estudio de Planeacion Urbana denominado “Quintas Carolinas’, en
coordinacion con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, en el predio
ubicado en la Avenida Quintas Carolinas No. 8958 de la colonia Quintas Carolinas, de la ciudad de Chihuahua,
con superficie de 2,558.49 m?, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional H45 a Mixto
Moderado de conformidad con el Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de Chihuahua, Visién 2040 Sexta
actualizacion... Al concluir la presentacion del dictamen, se somete a votacion del pleno para su aprobacién, y
con fundamento en lo dispuesto por los articulos 22 y 24 del Codigo Municipal para el Estado de Chihuahua;
15, 35, 71 y demas relativos y aplicables del Reglamento Interior del H. Ayuntamiento del Municipio de
Chihuahua, con diecinueve votos a favor y un voto en contra del Regidor Alejandro Moran Quintana, se tomoé
por mayoria de votos el siguiente:
ACUERDO

PRIMERO. Es procedente la solicitud presentada por los CC. Pablo Eli Ramirez Varela e Ina Verénica Lozano
Medina, en sus caracteres de propietarios del predio.

SEGUNDO. Se autoriza el Estudio de Planeacion Urbana denominado “Quintas Carolinas”, en coordinacion con
el H. Ayuntamiento, a través de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, en el predio ubicado en la Avenida
Quintas Carolinas No. 8958 de la colonia Quintas Carolinas, de la ciudad de Chihuahua, con superficie de
2,558.49 m?, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional H45 a Mixto Moderado.

TERCERO. Turnese a la Secretaria General de Gobierno, asi como a la Secretaria del H. Ayuntamiento, a fin
de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 79 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, que establece que los planes de desarrollo urbano
municipal o sus modificaciones, deberan ser publicados en el Periédico Oficial del Estado, asi como en las
paginas electronicas institucionales de la Secretaria y de los municipios de que se trate, ademas, debera ser
inscrito gratuitamente en el Registro Publico de la Propiedad, dentro de los veinte dias habiles siguientes a la
fecha de su publicacion.

Se autoriza y firma la presente certificacion, en la ciudad de Chihuahua, Chlhuahua a los diecisiete dias del mes
de enero del afio dos mil veintitrés.

El Encargado del Despacho denlaw
Secretaria del H. Ayunta}meﬁto
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‘ _ DICTAMEN
ESTUDIO DE PLANEACION URBANA
“QUINTAS CAROLINAS"

H. AYUNTAMIENTO DEL MUNiCIPIO DE CHIHUAHUA.
PRESENTE. -

Visto para dictaminar juridicamente el expediente infegrado con motivo del
escrito presentado por los CC. Pablo Eli Ramirez Varela e Ina Verénica
Lozano Medina, en sus caracteres de propietarios del predio, mediante el
cual solicita la aprobaciéon del Estudio de Planeaciéon Urbana denominado
“Quintas Carolinas”, en coordinacién con el H. Ayuntamiento, a través de la
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, en el predio ubicado en la
Avenida Quintas Carolinas No. 8958 de la colonia Quintas Carolinas, de la
ciudad de Chihuahua, con superficie de 2,558.49 metros cuadrados, para
llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional H45 a Mixto
Moderado de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de
Chihuahua, Visidn 2040 Sexta actualizacién.

RESULTANDO

PRIMERO.- Mediante escrito de fecha 04 de octubre del afo 2022,
presentado por los CC. Pablo Eli Ramirez Varela e Ina Verbnica Lozano
Medina, en sus caracteres de propietarios del predio, solicitd la aprobacién
del Estudio de Planeacién Urbana denominado “Quintas Carolinas”, en
coordinacién con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccidn de Desarrollo
Urbano y Ecologia, en el predio ubicado en la Avenida Quintas Carolinas
No. 8958 de la colonia Quintas Carolinas, de la ciudad de Chihuahua, con
superficie de 2,558.49 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de
uso de suelo de Habitacional H45 a Mixto Moderado.

SEGUNDO.- Que mediante avisos, la Direccién de Desarrollo Urbano vy
Ecologia, informé al publico del inicio del Estudio de Planeacién Urbana
denominado “Quintas Carolinas”, asi como de la recepcién de opiniones,
planteamientos y demandas de la comunidad, fijdndose para tal efecto el
inmueble que ocupa la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, ubicada
en la Calle Camino a la Presa Chuviscar nimero 1108 de la Colonia
Campesina Nueva.

TERCERO.- En tal sentido, se tuvieron bor recibidos y agregados al ocurso de
cuenta los siguientes documentos:

1. Solicitud de fecha 04 de octubre del afio 2022, presentado por los CC.
Pablo Eli Ramirez Varela e Ina Verdnica Lozczno Medina, en sus caracteres
de propietarios del predio;
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2,
3.

4.

o~ O

10.

11.

12.

Copia simple de la credencial pdrq votar expedida por el Instituto

Nacional Electoral a nombre del C. Pablo Eli Ramirez Varelaq;
Copia simple de la credencial para votar expedida por el Instituto

Nacional Electoral a nombre de la C Ina Verdnica Lozano Medina

Copia cerlificada de la Escritura PUblica nGmero 7,660 de fecha 26 de
octubre del 2021, otorgada ante el Licenciado Luis Calderén de Anda,
Notario PUblico nUmero 10 en ejercicio para el Distrito Judicial Morelos,
con el objeto de celebrar un contrato de compraventa, comparecid, por
una primera parte el sefor Esteban Vazquez Gallegos, como la parte
vendedora y por otra parte, el sefior Pablo Eli Ramirez Varela, como la
parte compradora, por lo que respecta al C. Pablo Eli Ramirez Varela por
estar bajo el Régimen Matrimonial Sociedad Conyugal le corresponde un
50%. y. a su esposa la C. Ina Verdnica Lozano Medina le corresponde el
50% restante, sobre la finca urbana identificada como nimero 8958, de la
Avenida Quintas Carolina de esta ciudad con una superficie de 2,558.49
metros cuadrados, obrando bajo la inscripcidén 33 del Libro 6811 de la
Seccién Primera, con folio real 1360682 del Registro Publico de la
Propiedad del Distrito Judicial Morelos;

. Discos Compactos (Cd), que contienen el instfrumento de planeacion;
. Copia simple del pago del Impuesto Predial fransaccién 2023-32675,

expedida por la Tesoreria Municipal, con fecha 5 de enero de 2023;

. Cerlificado de pago por revisién transaccién 2022-398836 de fecha 02 de

agosto de 2022, expedido por Tesoreria Municipal;

. Oficio DASDDU/551/2022 de fecha 06 de septiembre de 2022, emitido por

la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, mediante el cual solicita al
Instituto de Planeacién Integral del Municipio de Chihuahua dictamen
técnico de procedencia al estudio de planeacién urbana;

Oficio 427/2022 de fecha 14 de septiembre de 2022, emitido por el Instituto
de Planeacién Infegral del Municipio de Chihuahua, en el cual el estudio
se determiné PROCEDENTE, debiendo solventar diversas observaciones
especificadas en el mismo, en adicidén a las que se sirva emitir la Direccidn
de Desarrollo Urbano y Ecologia;

Oficio DASDDU/552/2022 de fecha 06 de septiembre del 2022, mediante
el cual la Direccién de Desarrollo Urbano 'y Ecologia, solicita a la Direccién
de Desarrollo Humano y Educacién, informe respecto dé la existencia de
comités de vecinos constituidos en la Colonia Quintas Carolinas;

Copia simple del oficio DDHE/1323/2022 de fecha 14 de septiembre del
2022, emitido por la Direccién de Desarrollo Humano y Educacién, en el
que informa que no hay comités de vecinos en la Colonia Quintas
Carolinas;

Oficio DASDDU/597/2022 de fecha 22 de sepfiembre del 2022, expedido
por la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, en el cual se solicita a la
Subsecretaria Juridica, la publicacion por un periodo de diez dias hdbiles
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en el Tablero de Avisos de la Presidencia Municipal del Estudio de
Planeacién;

13. Oficio $J/0901/2022 de fecha 10 de octubre de 2022, emitido por la
Subsecretaria Juridica, donde informa que se ha cumplido con el periodo
de diez dias hdbiles de publicacién en el Tablero de Avisos de la
Presidencia Municipal del edicto del Estudio de Planeacién;

14. Copia del Acta de la Sesién nimero 28 de la Comisién de Regidores de
Desarrollo Urbano de fecha 24 de noviembre de 2022, encontrdndose los
Regidores Joceline Vega Vargas, Issac Diaz Gurrola, Nadia Hanoi Aguilar
Gil y Eva América Mayagoitia Padilla, en la cual se aprobé el camblo de
uso de suelo por unanimidad de votos;

15. Oficio DASDDU/776/2022 emitido por la Direccién de Desarrollo Urbano y
Ecologia, de fecha 06 de diciembre del 2022, en el cual se dictamina
PROCEDENTE el cambio de uso de suelo de Habitacional H45 a Mixto
Moderado.

CUARTO.- Mediante oficio DASDDU/776/2022 de fecha 06 de diciembre de
2022, la Direccién de Desarrollo Urbano y: Ecologia, a fravés de la
Subdireccién de Programacién Urbana y el Departamento de Andlisis y
Seguimiento de las Directrices de Desarrollo Urbano, emitié Dictamen donde
declara que la propuesta fue analizada por esa Direccién dictamindndola
PROCEDENTE y puesta a consideracién de la Comisidn de Regidores de
Desarrollo Urbano en su Sesién nimero 28 celebrada el dia 24 de noviembre
del 2022, en la cual se aprobé la solicitud por unanimidad de votos.

CONSIDERANDO

Esta Comisidn, asi como la Subsecretaria Juridica adscrita a la Secretaria del
H. Ayuntamiento, con fundamento en lo dispuesto por los arficulos 77 de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano del Estado de Chihuahua; 24 al 26 del Reglamento de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua y demds disposiciones
relativas y aplicables, al examinar los documentos -aportados y con apoyo
en el Dictamen emitido por la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia,
estiman que efectivamente se cubren las exigencias aludidas, toda vez que
se qjustan a los preceptos reguladores de la materia, contenidos en el Plan
Director de Desamollo Urbano, Ley de Asenfamienfos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, asi
como el Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Chihuahua. Por lo tanto, se tiene a bien recomendar al H. Ayuntamiento se
autorice el Estudio de Planeacién Urbana denominado “Quintas Carolinas”,
en coordinacién con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccidén de
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Desarrollo Urbano y Ecologia, en el predio ubicado en la Avenida Quintas
Carolinas No. 8958 de la colonia Quintas Carolinas, de la ciudad de
Chihuahua, con superficie de 2,558.49 metros cuadrados, para llevar a cabo
el cambio de uso de suelo de Habitacional H45 a Mixto Moderado, Vision
2040 Sexta actualizacidn, por lo que en vista de lo anteriormente expuesto y
fundado, se tiene a bien emitir el siguiente:

DICTAMEN

PRIMERO.- Es procedente la solicitud presentada por los CC. Pablo Eli
Ramirez Varela e Ina Verdnica Lozano Medinag, en sus caracteres de
propietarios del predio. S '

SEGUNDO.- Esta Comisidn aprueba y somete a consideracion del H,
Ayuntamiento, se autorice el Estudio de Planeacién Urbana denominado
“Quintas Carolinas”, en coordinacién con el H. Ayuntamiento, a través de la
Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, en el predio ubicado en la
Avenida Quintas Carolinas No. 8958 de la colonia Quintas Carolinas, de la
civdad de Chihuahua, con superficie de 2,558.49 metros cuadrados, para
llevar a. cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional H45 a Mixto.
Moderado.

TERCERO.- Una vez aprobado, tUrnese a la Secretaria General de Gobierno,

asi como a la Secretaria del H. Ayuntamiento, a fin de dar cumplimiento a

lo establecido en el articulo 79 de la Ley de Asentamientos. Humanos,

Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, que

establece que los planes de desarrollo urbano municipal o  sus

modificaciones, deberdn ser.publicados en el Periddico Oficial del Estado,

asi como en las pdginas electrénicas institucionales de la Secretaria y de los

municipios de que se frate, ademds, deberd ser inscrito gratuitamente en el

Registro PUblico de la Propiedad, dentro de los veinte dias hdbiles siguientes
a la fecha de su publicacién.

Asi lo acordaron y firman los integrantes de la Comisién de Regidores de
Desarrollo Urbano.

Dado en el Salén de Cabildo de Palacio Municipal, alos 11 dias del mes de
enero del afo 2023.
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DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA
SUBDIRECCION DE PROGRAMACION URBANA
DEPTO. DE ANALISIS Y SEGUIMIENTO DE LAS
DIRECTRICES DE DESARROLLO URBANO

OFICIO No, DASDDU/776/2022
W.T.S/N

Chihuahus, Chih, 06 de diciemnbre de 2022

H. AYUNTAMIENTO DE CHIHUAHUA.
PRESENTE.

AT'N. LIC. SANTIAGO DE LA PEﬁA GRAJEDA
SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DE CHIHUAHUA

Se ha recibido en esta Direccidén de Desarrollo Urbano y Ecologfa, solicitud de Pablo Eli
Ramirez Varela e Ina Veronica Lozano Medina del predio ubicado en la Avenida Quintas
Carolinas No. 8958 de la Colonia Quintas Carolinas, de esta citdad;¢bn una superficie de
2,558.49m2.; quien promueve y solicita la aprobacién del estudio de planeacién urbana
denomlnado “Quintas Carolinas” en coordinacién con el H. Ayuntamiento, a través de
la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo
de uso de suelo Habitacional H45 de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la
Ciudad de Chlhuahua VISIon 2040 sexta actualizacién a uso de suelo de Mixto
Moderado.

Que el estudio de planeacion en mencidn, se envia al H. Ayuntamiento, en atencién a la
persona que lo promueve, me permito informarle:

ANTECED.E‘NTES

Que por medio de Oficio No. DASDDU/551/2022 de fecha 06 de septiembre de 2022, a
Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia, envié la propuesta del estudio de planeacién
urbana denominado *Quintas Carolinas”, solicitando el dictamen técnico al Instituto de
Planeacion’ Integral del Municipio, en cumplimiento al Articulo 77 de la Ley de
Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahua. '

Por medio de Oficio No.427/2022 de fecha 14 denseptiembre de 2022, el Instituto de
Planeacién Integral del Municipio de Chihuahua emite el dictamen técnico del estudio
de planeacién urbana denominado “Quintas Carolinas”.

Por medio de Oficio No. DASDDU/552/2022 de fecha 06 de septiembre de 2022 emitido
por la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia se solicita a la Direccién de Desarrollo
Humano y Educacidn los Comités de Vecinos constituidos, que se ubiguen en la zona
donde se encuentra el predio en estudio.
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Por medio de Oficio No. DDHE/1323/2022 de fecha 14 de septiembre 2022 emitido por
la Direccidén de Desarrollo Humano y Educacién informa a la Direccidn de Desarrolio
Urbano y Ecologia que no se cuenta con comité de vecinos constituidos en la zona.

Que por medio de Oficio No. DASDDU/597/2022 de fecha 22 de septiembre de 2022,
expedido por la Direccién de Desarrollo Urbano-y Ecologia, dirigido a la Subsecretaria
Juridica de la Secretaria del H. Ayuntamiento, se solicita la publicacién del Aviso a fin de
que fije en los tableros de avisos de la Presidencia Municipal el periodo de consulta
publica por 10 dias habiles, notificando que la recepcidn de opiniones y planteamientos
y demandas de la comunidad serd de 8:00 a 14:00 horas durante 10 dias habiles en el
inmueble de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, ubicado en la Calle Camino a
la Presa Chuviscar No. 1108, Colonia Campesina Nueva, en cumplimiento al Articulo 77 de
la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del
Estado de Chihuahua,

Con Oficio No. S3/0901/2022 de fecha 10 de octubre de 2022 expedido por la
Subsecretaria Juridica de la Secretaria del H. Ayuntamiento, por medio del cual se hace
del conocimiento del cumplimiento de la publicacidén en el tablero de avisos de la
Presidencia Municipal por 10 dias hébiles, el estudio de Planeacién Urbana.

Que el estudio de planeacién urbana denominado “ Quintas Carolinas” fue presentado
en la Vigésima Octava Sesién Ordinaria de la Comisién de Desarrollo Urbano el dia 24
de noviembre del 2022 en donde fue aprobado por Unanimidad de Votos. -

De conformidad con lo anterior, se emite el siguiente DICTAMEN, con el cual hacemos

de su conocimiento que dicha solicitud fue analizada por esta Direccién de Desarrollo
Urbano y Ecologia, a través de la Subdireccién de Programacion Urbana, dictaminando
PROCEDENTE el cambio de uso de suelo Habitacional H45 a Mixto Moderado.

Por lo que turnamos a Usted, la propuesta para dar seguimiento a lo indicado en el
Articulo 77 de la Ley de Asentamlen_tos Humanos Ordenamlento Territorial y Desarrollo
Urbano del Estado de Chihuahua.

Se anexa al presente, carpeta con la siguiente documentacién:
1. Original de la solicitud firmada por los promotores.
2. Copia certificada de las escrituras del predio.
3. Copiasimple de la identificacién con fotografia del propietario
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10.
- Desarrollo Urbano el dia 24 de noviembre del 2022.

1.
12.

13.
14.

QJANA DIAZ NEGRETE™

DIRECTORA DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA

Oficios No. DASDDU/551/2022 de fecha 06 de septiembre de 2022, de la
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia donde se solicita al Instituto de
Planeacién Integral del Municipio de Chihuahua el dictamen técnico del
estudio de planeacidén urbana.

Oficio No. 427/2022 de fecha 14 de septiembre de 2022, del Instituto de
Planeacién Integral del Municipio de Chihuahua donde emite el dictamen
técnico.

Oficio No. DASDDU/552/2022 de fecha 06 de septiembre de 2022 emitido por
la Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologfa donde solicita a la Direccién de-
Desarrollo Humano y Educacién los Comités de Vecinos.

" Oficio No. DDHE/1323/2022 de fecha 14 de septiembre de 2022 emitido por la

Direccién de Desarrollo Humano y Educacién donde informa dé la inexistencia
de Comité de Vecinos.

Oficio No. DASDDU/597/2022 de fecha 22 de septiembre de 2022, de la
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, dirigido a la Subsecretaria Juridica,

- donde solicita la publicacién del Aviso en el tablero de aviso de la Presidencia '

Municipal.

Oficio No. SJ/0901/2022 de fecha 10 de octubre de 2022 expedido por la
Subsecretaria Juridica, sobre el cumplimiento de la pubhcacnon en el tablero
de avisos de la Presidencia Municipal.

Copia simple de la Vigésima Octava Sesién Ordinaria de la Comisién de

Dos copias del estudio de planeacion urbana, denominado “Quintas Carolinas”
2 Cd’s con el archivo magnético del estudio de planeacién urbana, para su
publicacién en el Periédico Oficial de Gobler stado

Copia del comprobante de pago del trapaite.
Copia simple del comprobante del?red&al.

ATENTAMENTE

ALENZUELA
URBANA
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EL C.P. VICTOR HUGO NAVA HERMOSILLO SUBSECRETARIO DEL H.
AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA, CON FUNDAMENTO EN LO
PREVISTO EN EL ARTICULO 63 FRACION Il, DEL CODIGO MUNICIPAL PARA
EL ESTADO DE CHIHUAHUA, LOS ARTICULOS 31 FRACCION 1l Y 31 BIS
FRACCION XIV, DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL MUNICIPIO DE
CHIHUAHUA, HACE CONSTAR Y CERTIFICA:

QUE LA PRESENTE ES COPIA FIEL Y EXACTA QUE CORRESPONDE AL
DOCUMENTO ORIGINAL QUE TUVE A LA VISTA Y QUE OBRA EN EL
EXPEDIENTE A CARGO DE ESTA SECRETARIA DEL H. AYUNTAMIENTO,
CONSTANDO DE _— (O&-  FOJAS UTILES DEBIDAMENTE SELLADAS Y
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INTRODUCCION

El presente estudio de planeacién urbana se promueve para obtener la aprobaciéon de
modificacion menor al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua (PDU),
vigente, y que consiste en el cambio del uso asignado en el mismo PDU, para un predio de
2558.49m2 de superficie de terreno y 229.71 m2 de superficie construida, correspondiente al lote
ubicado en Av. Quintas Carolinas # 8958 Colonia Quintas Carolinas al norte de la ciudad de
Chihuahua con uso Habitacional H45 a uso Mixto moderado (Giro Micro Industria de Bajo
Impacto Embobinado de Motores Eléctricos), similar al existente en predios existente en su
entorno inmediato, de la Colonia Quintas Carolinas de la ciudad.

La formulacién del presente cambio de uso de suelo se fundamenta en los articulos 27, 115
Fraccion V de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; articulo 23 de la Ley
de General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, 74, 77
de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del
Estado de Chihuahua asi como los Articulos 24, 26 del Reglamento de Desarrollo Urbano
Sostenible del Municipio de Chihuahua. Lo anterior, debido a que el predio se enfoca al
aprovechamiento urbano compatible del uso de suelo actual y promovido en el predio, con los
usos colindantes existentes en la zona y sus alrededores, y se apegue a la normatividad
establecida en el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua para el predio
con uso de suelo Habitacional H45, como el que se solicita para cambio de uso de suelo.

Debido a ello, en el presente estudio se aportan elementos técnicos y normativos que sustentan
la presente solicitud modificacion del cambio de uso de suelo que se propone para obtener la
autorizacion respectiva en la que se haga constar el cambio solicitado para el predio.

Con esta accién se pretende contribuir a la creacién de usos complementarios a la vivienda
existente sobre vialidades locales que estructuran la zona provistos de infraestructuras, cuyo
aprovechamiento es compatible con el uso habitacional existente en el entorno inmediato.

Es importante favorecer el desarrollo de predios con giros productivos, que beneficien de manera
directa a esta zona de la ciudad, a través del aprovechamiento de la potencialidad del suelo que
se encuentra dotado de infraestructura y servicios, optimizando de esta manera, el uso del mismo.

Con ello se pretende generar un ordenamiento urbano de los servicios y el comercio en zonas
provistas de vivienda, que permita mantener la consolidacién de la parte norte de la ciudad.
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| -FUNDAMENTACION JURIDICA

El estudio de planeacion urbana para cambio de uso de suelo de Habitacional H45 a Mixto
Moderado Giro Micro Industria de Bajo Impacto (Embobinado de Motores Eléctricos) para
el predio urbano ubicado en Av. Quintas Carolinas # 8958 Colonia Quintas Carolinas, al norte de
la ciudad de Chihuahua, con una superficie total de 2558.49m2 de terreno, se formula con la
finalidad aportar los elementos técnicos y urbanos para fundamentar la solicitud de cambio de
uso de suelo, que permita obtener la licencia donde se haga constar el uso de suelo solicitado.

Lo anterior se fundamenta en los articulos 27, 115 Fraccion V de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; articulo 23 de la Ley de General de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano 74, 77 de la Ley de Asentamientos Humanos
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, los cuales
establecen lo siguiente:

CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS

Articulo 27. La propiedad de las tierras y aguas comprendidas dentro de los limites del territorio
nacional, corresponde originariamente a la Nacién, la cual ha tenido y tiene el derecho de
transmitir el dominio de ellas a los particulares, constituyendo la propiedad privada.

Las expropiaciones s6lo podran hacerse por causa de utilidad publica y mediante indemnizacion.
La nacién tendra en todo tiempo el derecho de imponer a la propiedad privada las modalidades
que dicte el interés publico, asi como el de regular, en beneficio social, el aprovechamiento de
los elementos naturales susceptibles de apropiacién, con objeto de hacer una distribucién
equitativa de la riqueza publica, cuidar de su conservacion, lograr el desarrollo equilibrado del
pais y el mejoramiento de las condiciones de vida de la poblacion rural y urbana. En
consecuencia, se dictaran las medidas necesarias para ordenar los asentamientos
humanos y establecer adecuadas provisiones, usos, reservas y destinos de tierras, aguas
y bosques, a efecto de ejecutar obras publicas y de planear y regular la fundacioén,
conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion; para preservar y
restaurar el equilibrio ecoldgico; para el fraccionamiento de los latifundios; para disponer, en los
términos de la ley reglamentaria, la organizacion y explotacion colectiva de los ejidos y
comunidades; para el desarrollo de la pequefa propiedad rural; para el fomento de la agricultura,
de la ganaderia, de la silvicultura y de las demas actividades econémicas en el medio rural, y para
evitar la destruccion de los elementos naturales y los dafios que la propiedad pueda sufrir en
perjuicio de la sociedad.

Articulo 115.

Fraccion V. Los Municipios, en los términos de las leyes federales y Estatales relativas, estaran
facultados para:

a) Formular, aprobar y administrar la zonificacién y planes de desarrollo urbano municipal, asi
como los planes en materia de movilidad y seguridad vial,

b) Participar en la creacion y administracion de sus reservas territoriales;

c¢) Participar en la formulacion de planes de desarrollo regional, los cuales deberan estar en
concordancia con los planes generales de la materia. Cuando la Federacion o los Estados
elaboren proyectos de desarrollo regional deberan asegurar la participacion de los municipios;
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d) Autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo, en el ambito de su competencia, en sus
jurisdicciones territoriales;

e) Intervenir en la regularizacion de la tenencia de la tierra urbana;

f) Otorgar licencias y permisos para construcciones;

g) Participar en la creacion y administracion de zonas de reservas ecologicas y en la elaboracion
y aplicacién de programas de ordenamiento en esta materia;

h) Intervenir en la formulacién y aplicacién de programas de transporte publico de pasajeros
cuando aquellos afecten su ambito territorial; e

i) Celebrar convenios para la administracién y custodia de las zonas federales.

En lo conducente y de conformidad a los fines sefalados en el parrafo tercero del articulo 27 de
esta Constitucion, expediran los reglamentos y disposiciones administrativas que fueren
necesarios. Los bienes inmuebles de la Federacion ubicados en los Municipios estaran
exclusivamente bajo la jurisdiccion de los poderes federales, sin perjuicio de los convenios que
puedan celebrar en términos del inciso i) de esta fraccion.

LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y
DESARROLLO URBANO.

Articulo 23. La planeacion y regulacion del Ordenamiento Territorial de los Asentamientos
Humanos y del Desarrollo Urbano de los Centros de Poblacion, se llevaran a cabo sujetandose
al Programa Nacional de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, a través de:

I. La estrategia nacional de ordenamiento territorial;

Il. Los programas estatales de ordenamiento territorial y Desarrollo Urbano;

Ill. Los programas de zonas metropolitanas o conurbaciones;

IV. Los planes o programas municipales de Desarrollo Urbano, y

V. Los planes o programas de Desarrollo Urbano derivados de los sefialados en las fracciones
anteriores y que determinen esta Ley y la legislacién estatal de Desarrollo Urbano, tales como los
de Centros de Poblacién, parciales, sectoriales, esquemas de planeacién simplificada y de
centros de servicios rurales.

Los planes o programas a que se refiere este articulo, se regiran por las disposiciones de esta
Ley y, en su caso, por la legislacién estatal de Desarrollo Urbano y por los reglamentos y normas
administrativas federales, estatales y municipales aplicables. Son de caracter obligatorio, y
deberan incorporarse al sistema de informacion territorial y urbano.

La Federacion y las entidades federativas podran convenir mecanismos de planeacion de las
zonas metropolitanas para coordinar acciones e inversiones que propicien el desarrollo y
regulacién de los asentamientos humanos, con la participacion que corresponda a los municipios
de acuerdo con la legislacion local.

Los instrumentos de planeacién referidos, deberan guardar congruencia entre si, sujetandose al
orden jerarquico que establece su ambito territorial, y contando con los dictdmenes de validacién
y congruencia que para ese fin seran solicitados y emitidos por los diferentes 6rdenes de

gobierno, para su aplicacion y cumplimiento.
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LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO
URBANO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA

PROCEDIMIENTO PARA LA FORMULACION Y APROBACION.

Articulo 74. Para formular y aprobar cualquiera de los instrumentos de planeaciéon municipal
previstos en el articulo 37 de esta Ley, se seguira el procedimiento siguiente:

II. Los municipios daran aviso publico del inicio del proceso de planeacion y de recepcién de las
opiniones, planteamientos y demandas de la comunidad, en cumplimiento de las disposiciones
en materia de participacion social y ciudadana que sefiala esta Ley.

lll. Los municipios formularan el proyecto del Plan de que se trate y lo difundiran ampliamente en
al menos un diario de mayor circulacion en la zona, asi como en medios fisicos y electronicos de
comunicacion de la autoridad municipal. Cuando exista un Instituto de Planeacion, este estara a
cargo de la formulacion de los planes, asi como de sus actualizaciones y modificaciones.

IV. El proyecto del Plan estara a consulta y opinidon de la ciudadania, de las organizaciones de la
sociedad civil y de las autoridades de los tres érdenes de gobierno interesadas, durante un plazo
no menor de sesenta dias naturales, tratdndose de los instrumentos a que se refieren las
fracciones IV y V del articulo 37 de esta Ley, y no menor de treinta dias naturales para los demas,
a partir del momento en que el proyecto se encuentre disponible. Asimismo, antes de que inicie
dicho plazo, se remitira copia del proyecto al Ejecutivo del Estado, a través de la Secretaria, asi
como al Consejo Municipal del Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

V. Los municipios organizaran al menos dos audiencias publicas, cuando se trate de los
instrumentos a que se refieren las fracciones IV y V del articulo 37 de esta Ley, y al menos una
audiencia publica para los demas, en las que se expondra el proyecto y se recibiran las
sugerencias y planteamientos de las personas interesadas. Simultdaneamente, el area municipal
encargada de la elaboracion del plan, llevara a cabo las reuniones que sean necesarias para
asegurar la congruencia del mismo con la presente Ley y el Programa Estatal de Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano.

VI. Las sugerencias y planteamientos que se reciban durante el tiempo de consulta, deberan ser
respondidos por el area encargada de la elaboracién del documento en un plazo no mayor a diez
dias habiles a partir del cierre del periodo de consulta.

VII. Las respuestas a los planteamientos y las modificaciones del proyecto deberan
fundamentarse y estaran a consulta de las personas interesadas en las oficinas de la autoridad
municipal, en forma impresa en papel y en forma electronica a través de sus sitios web, durante
un plazo de quince dias habiles.

VIIl. Realizado lo anterior, la autoridad municipal elaborara el documento final, que contendra
las modificaciones que resulten aplicables, derivado de la consulta a que se refiere este articulo
y lo remitira a la Secretaria.
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IX. Una vez que conozca el proyecto definitivo del Plan, la Secretaria, en un plazo no mayor de
noventa dias habiles, emitira un Dictamen de Congruencia del mismo, respecto del Programa
Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano y, en su caso, con otros planes de
desarrollo metropolitanos. Dicho dictamen sera requisito indispensable para su aprobacion, no
obstante, ante la omision de respuesta operara la afirmativa ficta.

En caso de no ser favorable, el dictamen debera justificar de manera clara y expresa las
recomendaciones que se consideren pertinentes para que el municipio efectue las modificaciones
correspondientes.

X. Cuando el plan motive la modificacion del fundo legal o limite de centro de poblacién existente,
una vez la Secretaria haya emitido el Dictamen de Congruencia a que se refiere este articulo, se
hara la adecuacion respectiva a efecto de que coincida con el Limite de Centro de Poblacién
propuesto, en forma previa a la aprobacion del plan.

Xl. Cumplidas las anteriores formalidades, los ayuntamientos aprobaran el Plan y lo remitiran al
Ejecutivo Estatal para su publicacién en el Periédico Oficial del Estado dentro de los diez dias
habiles siguientes a su recepcion.

Una vez publicado, el Plan debera inscribirse en Registro Publico de la Propiedad y editarse en
medios impresos y electronicos para su difusion.

ACTUALIZACION O MODIFICACION DE LOS PLANES MUNICIPALES.

Articulo 77. Toda actualizaciéon o modificaciéon a los planes municipales de desarrollo
urbano se sujetara al mismo procedimiento que el establecido para su formulacion,
aprobacion, publicacidén y registro.

Los municipios del Estado podran aprobar modificaciones menores a los planes
municipales de su competencia, tales como cambio de uso de suelo, cambios en la
densidad e intensidad de su aprovechamiento, adecuaciones menores a la estrategia vial
o el cambio en la altura maxima de construccién permitida, siempre y cuando no sean de
impacto significativo, no se modifique el limite del Centro de Poblacién, no se afecten las
caracteristicas de la estructura urbana prevista en el instrumento, ni se altere la
delimitacion entre las areas urbanizables y las no urbanizables. En todo caso se requerira
la aprobacion del ayuntamiento mediante un dictamen técnico que elabore la autoridad
municipal encargada de la formulaciéon del plan correspondiente; este procedimiento se
regira por las normas que para tal efecto se establezcan en los reglamentos o instrumentos
de planeacién municipal.

Para los efectos del parrafo anterior, la autoridad municipal competente dara aviso publico
del inicio del proceso de modificacion menor y establecera un plazo de por lo menos diez
dias habiles para que las personas interesadas o residentes de la zona de que se trate,
presenten los planteamientos que consideren pertinentes. La autoridad dara respuesta a
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dichos planteamientos y los pondra a disposicion para su consulta fisica o electrénica,

durante al menos cinco dias habiles previos a la aprobaciéon de la modificacién menor
correspondiente.

REGLAMENTO DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA

Articulo 24. EI Ayuntamiento podra aprobar Modificaciones Menores a los Planes o Programas
de su competencia, conforme a lo siguiente:

I. Sobre el cambio de uso del suelo a otro que sea compatible;

Il. Sobre el cambio de la densidad e intensidad de su aprovechamiento, o

lll. Sobre el cambio de la altura maxima de construccion permitida;

Articulo 25. Las modificaciones anteriores procederan siempre y cuando:

I. No se modifique el Limite del Centro de Poblacion,

Il. No se altere la delimitacion entre las areas urbanizables y las no urbanizables, o

[lI.No se afecten las caracteristicas de la estructura urbana prevista en el Plan de Desarrollo
Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua.

Articulo 26. Quienes pretendan realizar una modificacion menor en los términos de los articulos
24 y 25 del presente Reglamento, deberan presentar una solicitud por escrito dirigida a la
Direccidn, acreditar la propiedad del predio motivo de la modificaciéon y adjuntar un documento
técnico que justifique la accién solicitada y la informacion grafica que permita la correcta
interpretacion del tramite solicitado.
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Definicion de Area de Estudio

El presente estudio de planeacion urbana para solicitar el cambio de uso de suelo en el predio de
estudio, describe las caracteristicas del medio construido y del medio natural de la zona en que
se localiza, asi como las de tipo normativo que establece el PDU 2040, y el Reglamento de
Desarrollo Urbano Sostenible, relacionadas con el aprovechamiento urbano y su compatibilidad,
con la finalidad de sustentar la solicitud de cambio en el uso de suelo de actual de Habitacional
H45 a Mixto moderado con un giro de Micro industria de bajo impacto (Embobinado de
motores), para el lote ubicado en Av. Quintas Carolinas # 8958 Colonia Quintas Carolinas, al
norte de la ciudad de Chihuahua, de conformidad con la normatividad estatal y municipal
concurrente al desarrollo urbano del centro de poblacion Chihuahua, y obtener la licencia de uso
de suelo correspondiente,donde se haga constar el uso de Mixto moderado solicitado, para el

predio urbano que cuenta con servicios, con una superficie total de 2558.49m2 de terreno. Ver
Imagen 1.

IMAGEN 1.- Poligono de estudio y predio de aplicacion
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El analisis de las condiciones del sitio considera un radio de analisis de 1.0 kildbmetro en torno al
predio propuesto para cambio de uso de suelo de Habitacional H45 a Mixto moderado con un
giro de Microindustria de bajo impacto (Embobinado de motores). El predio colinda al norte
con Predio Particular, al sur con Predio Particular, al este con Lote Baldio, al oeste con Av.
Quintas Carolinas, asi como también da servicio al interior de la zona de estudio.

Esta vialidad da acceso, a lo largo de su trayectoria a diversas colonias y fraccionamientos dentro
del poligono de estudio como son: Colonia Quintas Carolinas, Fraccionamiento Quinta San
Miguel, Potreros Etapa I, Fracc. Grutas de Sacramento, Fracc. Molino de Tahona, las cuales se
caracterizan por tener uso de suelo habitacional con una densidad predominante de tipo H45,
usos de comercio y servicios, mixto moderado, mixto intenso sobre Vialidad Sacramento y Calle
a la Calera. Ver Imagen 2.

IMAGEN 2.- Predio de estudio y usos colindantes
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Régimen de tenencia de la tierra

El predio de analisis se encuentra debidamente inscrito mediante una escritura publica 7,660
volumen numero 279 ante Notaria No. 10 del Licenciado Luis Calderon de Anda, es propiedad del
Sr. Pablo Eli Ramirez Varela, ubicado en Av. Quintas Carolinas # 8958 Colonia Quintas Carolinas
al norte de la ciudad de Chihuahua, con una superficie total de 2558.49m2 de terreno. Ver Imagen
3.

IMAGEN 3.- Vista del predio por Av. Quintas Carolinas

Fuente.- Imagen del sitio
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IMAGEN 4.- Plano catastral del predio de estudio
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Estructura urbana.

La estructura urbana define el esquema en base a nodos concentradores de actividades y
equipamientos, en escalas determinadas por su nivel de cobertura, como el Subcentro Norte,
cercano a la zona de estudio.

El predio se localiza en una zona consolidada en cuanto a la ocupacion del suelo, provista con
servicios e infraestructuras: agua potable, drenaje sanitario, y electrificacion, y que se observa la
presencia de diversos predios baldios dispersos en el poligono, sin embargo, bordeados de
infraestructura de servicios que actualmente abastecen a las diferentes colonias colindantes con
el predio de estudio.

En esta zona predomina el uso habitacional con densidad H45, asi como usos Comercio y
Servicios, Mixto Intenso y Equipamiento, la vivienda existente se identifica bajo el esquema de
vivienda por auto construccion, al norte, sur, este y oeste del poligono.

Existen areas para el comercio sobre Av. H. Colegio Militar, asi como equipamientos de tipo
barrial y colonias, y de tipo urbano en el Subcentro norte. El predio se localiza al poniente de la
colonia Jardines del Sacramento colindante con Calle a la Calera.

La accesibilidad al predio de estudio es favorecida debido a la estructura vial existente
conformada principalmente por la Avenida Quintas Carolinas,ya que le permite vincularse con
importantes vialidades urbanas como la Calle a la Calera, asi como vialidades primarias como Av.
H. Colegio Militar que comunica directamente con vialidades principales de la ciudad.

Este aprovechamiento productivo orientado a Mixto intenso y mixto moderado contribuya proveer
empleo a la poblacion del entorno, donde el cambio de uso de suelo solicitado es compatible con
los usos habitacionales predominantes en torno al predio, y que se encuentra colindante a la
vialidad de tipo primaria como es la Avenida H. Colegio Militar.

La zona en que se ubica el predio se localiza cercana al area de influencia del subcentro norte,
colindante a la vialidad de primer orden Avenida Tecnolégico, y Av. H. Colegio Militar y que
contienen la mayor parte del comercio y los servicios existentes en el area de estudio y la ciudad.
Ver imagen 6.

El presente estudio se enfoca a establecer la condicién normativa que posibilite el cambio de uso
de suelo de Habitacional H45 a Mixto moderado con un giro de Microindustria de bajo
impacto (Embobinado de motores), existente en lotes cercanos al predio de estudio, y que
permita aprovechamiento urbano relacionado con la utilizacion de un predio dotado con
infraestructura y servicios publicos.
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Esta accidon urbana promovera la consolidacion de esta vialidad, en congruencia con el
Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua y del Plan de Desarrollo
Urbano, posibilitando el cambio de uso de suelo de Habitacional H45 a Mixto moderado con un
giro de Microindustria de bajo impacto (Embobinado de motores), y que dicha accién urbana,

contribuira al mejor aprovechamiento del predio, promoviendo de este modo, la consolidacién de
esta zona de la ciudad. Ver imagen 5.

IMAGEN 5.- Estructura Urbana de Subcentros en la Ciudad de Chihuahua
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Il - DIAGNOSTICO

Analisis Demografico

La ciudad de Chihuahua es capital politica del estado, es el principal centro de influencia regional,
debido a las actividades productivas, econdmicas y servicios, ocupa el primer lugar en relacién con
elindicador global de competitividad a nivel estatal. De acuerdo con el PDU 2040 de la ciudad de
Chihuahua.

Segun el INEGI, en su Censo de Poblacién y Vivienda, 2020; el municipio de Chihuahua cuenta
con un total de 937,674 habitantes. La poblacién municipal es menor de 18 afos, equivalente al
35%; lo que indica que la poblacion es joven, y el 62.5% tiene de 15 a 59 afios. El municipio
cuenta con tasas de crecimiento historico variable. La zona de estudio cuenta con 18,800
habitantes.

Sector econémico

La Poblacién Econdmicamente Activa en la ciudad de Chihuahua al afio 2019, muestra que cerca
de 1,785,404 cuenta con empleo; de la cual, el 39.4% corresponde a la poblacién femenina, y el
60.6% corresponde a la poblacién masculina.

De acuerdo con datos publicados porel INEGI, en el Censo de Poblacion y Vivienda 2010, en cuanto
al ingreso, se aprecia qué de la poblacién ocupada, el 69.80% percibe mas de dos salarios
minimos, el 15.17% de la poblacién obtiene 2 salarios minimos, el 5.25% recibe ingresos por un
salario minimo, por su trabajo y un 9.78% de la poblacién ocupada no especificé su nivel de
ingresos. Particularmente, la zona de analisis donde se encuentra el predio cuenta con
establecimientos comerciales de venta al por menor, asi como algunos servicios especializados,
generando centros de empleo.

VIVIENDA

El tipo de vivienda identificado en la zona se caracteriza por estar integrada en colonia. El nimero
de viviendas en el poligono de estudio en el rango de 1.0 Km integran en conjunto 1,953
viviendas, de las cuales 1587 son viviendas particulares habitadas. La zona tiene un promedio de
ocupacién de 4.7 habitantes por vivienda, segun datos del INEGI, al afio 2010. De manera
particular en la colonia Quintas Carolinas existe un total de 956 viviendas aproximadamente, ellas
se caracterizan por ser vivienda desarrollada en serie.

Servicios en la vivienda

Los servicios definen el nivel de cobertura existente en la zona, y que de manera especifica como
la colonia Quintas Carolinas, asi como en las colonias y otros fraccionamientos, se han
desarrollado como el resultado del proceso de crecimiento de la zona. Del total de las viviendas
existentes enla ciudad al afio 2010, 224,597 cuentan con energia eléctrica, 220,038 tienen agua
potable, y 223,002 cuentan con servicio de drenaje sanitario.
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En la colonia Quintas Carolinas donde se ubica el predio disponen de agua entubada 1795
viviendas, disponen de drenaje sanitario, y 1546 viviendas disponen de energia eléctrica.

El proceso de desarrollo de la zona ha contribuido a la generacién redes de infraestructura, como
resultado de las condicionantes a las que quedan sujetos los fraccionamientos autorizados por el
H Ayuntamiento, y que favorecen la consolidaciéon de la zona en la cual se localiza el predio de
estudio.

De manera particular, este predio se ve favorecido por la dotacion de infraestructura al estar
integrado a esta zona, el cual cuenta con las infraestructuras de agua potable, energia eléctrica,
y drenaje sanitario. Ver imagen 6.

IMAGEN 6.- Densidad de vivienda en la zona de estudio.
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Estructura urbana en la zona

El poligono donde se ubica el predio de estudio estd compuesto por vivienda agrupada en
colonias, y desarrollos habitacionales compuestos por colonias como: Colonia Quintas Carolinas,
Fraccionamiento Quinta San Miguel, Potreros Etapa |, Fracc. Grutas de Sacramento, Fracc.
Molino de Tahona. Ver imagen 7.

WA

- » it
P PREDIO DE ESTUDIO e = e
SUPERFICIE PREDIC. 2558.49M2 vl
b SRL ,

,"\{I




30

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Sabado 01 de abril de 2023.

Al interior de la zona de analisis, en un radio de 1km. en torno al predio, se identifica colonias, la
cual se caracteriza por tener uso de suelo habitacional con una densidad predominante de tipo
habitacional H45 y H60, asi como Mixto moderado, y mixto intenso sobre vialidades importantes
como la Av. H. Colegio Militar y Vialidad Sacramento. Ver imagen 8.

IMAGEN 8.- Predios con giros mixtos a 1 km en torno al predio de estudio.
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Fuente: Datos de campo y elaboracion con Google Earth 2022

Existen zonas de comercio y servicios, mixto intenso, mixto moderado sobre las diversas vialidades
locales al interior del poligonode estudio, como Av. H. Colegio Militar, Calle a la Calera, con
establecimientos aislados de servicios, almacenes para productos no perecederos entre otros, y
servicios especializados, como se ilustra a continuacion. Por su parte,el predio propuesto para el
cambio de uso de suelo de Habitacional H45 al uso de suelo Mixto Moderado, similar al uso de
suelo de algunos lotes en la zona con giros que a continuacién se describen.

De manera particular, la zona de estudio presenta casos de aprovechamiento diferentes a
Habitacional H45, en diversos lotes en un rango de 1000 metros alrededor del predio de estudio,
que son diferentes al establecido en el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion
Chihuahua, visiéon 2040, quinta actualizacion. Ver tabla 1.
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- USO DE SUELO GIRO ACTUAL EN SUPERFICIE
PDU EXISTENTE EL PREDIO APROXIMADA M2
Comercio y Comercio y Compra venta
1 servicios servicios “Chatarra” 276.00 m2
2 Habitacional H35| Mixto Moderado Yonke Nuevo 629.00 m2
3 Camendo y Comataio ¥ Grupo Proteam 362.00 M2
servicios servicios
4 Hab;:%‘"’siona' Mixto Muelles y Mofles “Maldo” 193.00 m2
5 Mixto intenso Mixto intenso Barcel 5431.00 m2
6 Habg%‘gona' Mixto SEPPSA 1150.00 m2
7 Habilfi%‘gona' Mixto MAQPRO Servicios 989.00 m2
Habitacional ;
8 H35 Mixto Taller de Juan 430.00 m2
Habitacional ; Taller mecanico
9 HB60 Mixto servicio Mireles 231.00 m2
10 Industria Industria Devolada Car Wash 1767.00 m2
PROYECTO Cambio de Uso Habitacional H35 a Mixto Suburbano
AVEN|DA QUlNTAS Giros no habitacionales en torno JULIO 2022
CAROUNAS TAB LA 1 al predio en estudio en un
radio de 1 km
Fuente: Elaboracion propia con datos de campo 2022
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Caso 1: Compra Venta “Chatarra”, localizado en Av. Heroico Colegio militar, al noreste del predio
de estudio. Corresponde a un predio que surgié como Local comercial. El predio tiene una superficie
aproximada de 276.00 m2. El Plan de Desarrollo Urbano lo caracteriza con un uso de suelo
Comercio y servicios. Ver imagen 9
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PREDIO DE ESTUDIC
SUPERFICIE PREDIC 2558, 49M2

-

PROYECTO CASO 1
AVENIDA QUINTAS —_
CAROLINAS IMAGEN 9 CChasits

Fuente: Elaboracion propia con datos de campo. Google Earth 2022
Zonificacion propia PDU vision 2040, Sexta actualizacion 2021
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Caso 2: Yonke Nuevo, localizado en Av. Heroico colegio militar al suroeste del predio de estudio.
Corresponde a un predio que surge como comercio dentro del Plan director Urbano visién 2040
sexta Actualizacién es de Habitacional H35 El predio tiene una superficie aproximada de 629.00
m2. Ver imagen 10

S

PROYECTO CASO 2
AVENIDA QUINTAS
CAROLINAS IMAGEN 10 Yorike Nisevo

Fuente: Elaboracion propia con datos de campo. Google Earth 2022
Zonificacion propia PDU visién 2040, Sexta actualizacion 2021
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Caso 3: Grupo Pro team, localizado en Av. Heroico colegio militar, al Noroeste del predio de estudio.
Corresponde a un predio que surge como Habitacional dentro del Plan director Urbano visién 2040
Sexta Actualizacién es de Comercio y servicios. El predio tiene una superficie aproximada de 362.00
m2. Ver imagen 11.

PROYECTO
AVENIDAQUINTAS
CAROLINAS

IMAGEN 11

Grupo Pro Team

Fuente: Elaboracion propia con datos de campo. Google Earth 2022
Zonificacion propia PDU vision 2040, Sexta actualizacion 2021




Sébado 01 de abril de 2023. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

Caso 4: Muelles y mofles “Maldo”, Av. Heroico Colegio Militar, al suroeste del predio de estudio.
Corresponde a un predio que surge como Habitacional dentro del Plan director Urbano visién 2040
sexta Actualizacién es de habitacional H35. El predio tiene una superficie aproximada de 193.00
m2. Ver imagenes 12
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PROVECTO CASO 4
AVENIDA QUINTAS
CAROLINAS IMAGEN 12 Muelles y Mofles “Maldo”

Fuente: Elaboracion propia con datos de campo. Google Earth 2022
Zonificacion propia PDU vision 2040, Sexta actualizacion 2021
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Caso 5: Barcel, localizado en la Vialidad Sacramento, al sureste del predio de estudio. Corresponde
a un predio que surgié como Bodega. El predio tiene una superficie aproximada de 5431.00 m2. El
Plan de Desarrollo Urbano lo caracteriza con un uso de suelo Mixto intenso Ver imagenes 13

PROYECTO
AVENIDA QUINTAS
CAROLINAS IMAGEN 13 Barcel

Fuente: Elaboracion propia con datos de campo. Google Earth 2022
Zonificacion propia PDU vision 2040, Sexta actualizacion 2021
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Caso 6: SEPPSA, localizado en la Calle Pablo Licon, al noreste del predio de estudio. Corresponde
a un predio que surgié como Bodega. El predio tiene una superficie aproximada de 1150.00 m2. El
Plan de Desarrollo Urbano lo caracteriza con un uso de suelo Habitacional H60 Ver Imagen 14

e ok

PROYECTO

CAROLINAS

AVENIDAQUINTAS

2558 492 P

PREDIODEESTUDIO  [©. = GfeaieE
SUPERFICIE PREDIO. 2558 4902

IMAGEN 14

SEPPSA

Fuente: Elaboracion propia con datos de campo. Google Earth 2022
Zonificacion propia PDU vision 2040, Sexta actualizacion 2021
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Caso 7: MAQPRO Servicios, localizado en la calle 172 y Av. Heroico Colegio Militar, al Noroeste del
predio de estudio. Corresponde a un predio que surgié como Habitacional. El predio tiene una

superficie aproximada de 989.00 m2. El Plan de Desarrollo Urbano lo caracteriza con un uso de
suelo Habitacional H35. Ver Imagen 15.
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Caso 8: Taller de Juan, localizado en la Calle 77 Activistas, al sureste del predio de estudio.
Corresponde a un predio que surgi®6 como Casa Habitacion. El predio tiene una superficie

aproximada de 430.00 m2. El Plan de Desarrollo Urbano lo caracteriza con un uso de suelo
Habitacional H35. Ver imagen 16.

PREDIO DE ESTUDIO
PERFICIE PREDIO. 2558.49M2

PROYECTO CASO 8
AVENIDAQUINTAS

CAROLINAS IMAGEN 16 TALLER DE JUAN

Fuente: Elaboracion propia con datos de campo. Google Earth 2022
Zonificacion propia PDU vision 2040, Sexta actualizacion 2021
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Caso 9: Taller Mecanico Servicio Mireles, localizada en Av. Monte Alban, al noreste del predio de
estudio. Corresponde a un predio que surgi6 como Comercio. El predio tiene una superficie
aproximada de 231.00 m2. El Plan de Desarrollo Urbano lo caracteriza con un uso de suelo
Habitacional H60. Ver imagen 17.

PREDIO DE ESTUDIC
SUPERFICIE PREDIO. 2558 49M2

PROYECTO

AVENIDA QUINTAS
CAROLINAS IMAGEN 17 Taller Mecnico Servicio Mireles

Fuente: Elaboracion propia con datos de campo. Google Earth 2022
Zonificacion propia PDU vision 2040, Sexta actualizacion 2021
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Caso 10: Devolada Car Wash, localizado en Av. Monte Alban, al noroeste del predio de estudio.
Corresponde a un predio que surgié como Habitacional. El predio tiene una superficie aproximada
de 1767.00 m2. El Plan de Desarrollo Urbano lo caracteriza con un uso de suelo Industria. Ver
imagenes 18.

PROYECTO | CASO 10

AVENDAQUINTAS
CAROLINAS I M AG E N 1 8 Devolada Car Wash

Fuente: Elaboracion propia con datos de campo. Google Earth 2022
Zonificacion propia PDU vision 2040, Sexta actualizacion 2021
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Predio de estudio: El predio propuesto para el cambio de uso de suelo a mixto moderado con un
giro de Microindustria de bajo impacto (Embobinado de motores), cuenta con una superficie total de
2558.49m2 de superficie en escrituras. Se localiza en Av. Quintas Carolinas # 8958 Colonia Quintas
Carolinas al norte de la ciudad de Chihuahua. ElPlan de Desarrollo Urbano caracteriza al predio
con un uso de suelo de Habitacional H45. La estructura vial de la colonia plantea un esquema de
accesos y salidas a través de la Calle a la Calera hacia Av. H. Colegio Militar ademas de otras
perpendiculares a esta, que comunican con misma Vialidad Sacramento. Ver imagen 19.

IMAGEN 19.- Vista del predio de estudio
S — —
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L gd) PREDIO DE ESTUDIO
*| SUPERFICIE PREDIO. 2558.49M2

Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, Sexta actualizacion

Imagen 20. Vista del punto de acceso al predio de estudio.

Fuente: fotos del sitio. Google Earth 2022.
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El predio de estudio propuesto para cambio de uso de suelo se localiza en zona urbana en
consolidacion que cuenta con infraestructuras de agua potable, drenaje sanitario, y energia
eléctrica, asi como servicios de alumbrado publico, recoleccién de basura y seguridad publica.

En el predio se pretende promover un cambio de uso de suelo a Mixto moderado con un giro de
Microindustria de bajo impacto (Embobinado de motores), cumpliendo con los condicionamientos
y gestiones que establece la normatividad urbana estatal y municipal, una vez que sea autorizado
el cambio de uso de suelo solicitado. Ver imagenes 21 y 22.

o

.. ol
Imagen 21. Acceso desde la Avenida Quinta Carolina contigua al predio de estudio.

Fuente: fotos del sitio. 2022.

Imagen 22. Acceso desde Calle Calera, contiguo al predio de estudio.

Fuente: fotos del sitio. 2022.
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Medio Natural

Clima.

De acuerdo a la carta de climas de la Comisién Nacional del Agua, (CONAGUA), el area de
estudio se localiza en la region climatica identificada “Semiarida”, identificada como (BS1KW),
correspondiente a los datos de temperatura y precipitacion total mensual y anual .El clima de esta
region, se caracteriza por ser de tipo seco templado, con verano calido, presentando una
temperatura media anual entre 12° y 18°C, su mes mas frio presenta una temperatura entre -3°C
y 18°C. Presenta un régimen de lluvias en verano, y régimen de lluvias invernales entre 5% y
10.2 % con respecto al total presentada en el afo.

Temperatura

La temperatura media anual identificada para la zona es de 16.8°C, monitoreada por la “Estacion
Cd. Deportiva”. Durante los meses de mayo, junio, julio y agosto se presentan las temperaturas
mas altas, con rangos de 22.1°, 25.1°, 24°, y 23°C respectivamente. Por su parte, las
temperaturas mas bajas se presentan durante los meses de noviembre a febrero, con
temperatura promedio de hasta 8.2°C. Ver tabla 2.

Tabla 2. Temperatura media mensual en la zona de estudio.

Estacion Ene Feb. Mar. Abr. Mayo Jun. Jul. Ago. Sep. Oct. Nov. Dic. FRInEET

anual
Cd. 8.2 11 13.6 175 221 251 24 23 209 17 127 8.9 16.8
Deportiva
P. El 87 108 139 176 217 252 24 228 209 17 124 9.2 17.1
Rejon

Fuente: elaboracion propia con datos de Plan Sectorial de Manejo de Agua Pluvial, PSMAP.

Precipitacion pluvial

La precipitacion pluvial media anual registrada en la ciudad, de acuerdo a los datos consignados
en el Plan Sectorial de Manejo de Agua Pluvial (PSMAP) es de 418.5 mm, con una tendencia a
disminuir su promedio, segun los registros de los ultimos 10 afios. Ver tabla 3.

Tabla 3. Precipitacion media mensual en la zona de estudio.

Estacion Ene Feb. Mar. Abr. Mayo Jun. Jul. Ago. Sep. Oct. Nov. nin Promedlio
anua

9.8
Cd. Deportiva 6 47 101 182 417 985 105 808 24 79 12 418.5

- 93 641 47 122 206 338 1071 101 86.6 28 69 11 4276
P. El Rejon
P. Chihuahua 83 56 40 83 175 448 1024 117 843 25 82 11 4353

Promedio total 91 59 45 10.2 18.7 401 1027 108 839 26 7.7 11 427.2
Fuente: elaboracion propia con datos de Plan Sectorial de manejo de agua Pluvial, PSMAP.
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Hidrologia.

El area de estudio se ubica en la Region Hidrologica RH24K Bravo-Conchos, de manera
particular, ubicado al interior de la Cuenca Alta Rio Chuviscar. Esta cuenca hidrolégica contiene
la subcuenca denominada Arroyo “El Picacho”, es la mas proxima al lugar de predio en estudio,
no siendo peligrosa. Ver imagen 23.

IMAGEN 23.- Cuencas Hidrologicas

CUENCAS HIDROLOGICAS
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Fuente.- Plan director urbano IMPLAN

La mayoria de los escurrimientos se generan en la zona norte de la cuenca hidrolégica “Alta Rio
Chuviscar”, abarcan parte de la zona norte del centro de poblacion, es decir, la zona alta de la
cuenca, y que cruza parte de la zona urbana, la cual tiene algunas areas habitacionales compuesta
por fraccionamientos, asentamientos irregulares y colonias consolidadas, con direccion hacia el
Rio Sacramento.

Aguas Superficiales

En la ciudad de Chihuahua existen varios cuerpos de agua de tipo superficial, como la presa
Chihuahua, la presa Chuviscar y la presa El Rejon ubicada en la zona sur-poniente de la ciudad.
Las corrientes de agua superficial mas importante son el Rio Chuviscar y Sacramento ubicado al
norte y este respectivamente del poligono del estudio.

La corriente de agua mas importante en la zona corresponde al arroyo “El Picacho” que cruza el
poligono de estudio en sentido noreste — sureste con trayectoria hacia el rio Sacramento, su
trayectoria cruza por las colonias Revolucion, Nombre de Dios donde se localiza el predio de
estudio. La topografia de la zona determina la direccion de los escurrimientos.
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Este escurrimiento tiene una trayectoria a 4,568.00km. al sur del predio de estudio, siguiendo la
trayectoria de las vias del ferrocarril Chihuahua-Qjinaga, localizadas al poniente del predio de
estudio, con direccidn al Rio Sacramento, a cielo abierto, con rumbo rio Sacramento se encuentra
en linea recta a 437 metros porla C. 19 de julio y C. 62 cultura popular. Ver imagenes 24 y 25.

IMAGEN 24.- Vista arroyo El Picacho

Fuente.- Imagen del Sitio.

IMAGEN 25.- Vista arroyo El Picacho mas préximo a predio de estudio.

Fuente.- Plan Sectorial de agua pluvial en la ciudad de Chihuahua
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Topografia

Se observa que la topografia al interior de la zona de estudio cuenta con pendientes de ligeras a
planas que rematan en la sierra Nombre de Dios, la cual es cruzada por la trayectoria de diversos
arroyos que desembocan en el rio Chuviscar y posteriormente Sacramento.

El poligono de estudio tiene un relieve casi plano, con pendientes que van del 2% al 5% en sentido
poniente — oriente, estas condiciones topograficas permiten la conduccion de escurrimientos
pluviales, y que son consideradas como superficies con aptitud para el desarrollo urbano, aquellas
pendientes fluctuan entre 0% y 10%.

El predio analizado cuenta con un pendiente promedio del 2% en sentido suroeste — noreste, que
lo hace apto para el aprovechamiento para la actividad productiva, motivo del cambio de uso de
suelo solicitado a través del presente estudio de planeacién, y que esta provisto de
infraestructuras de agua potable, drenaje y energia eléctrica, asi como y servicios urbanos de
limpia, alumbrado y seguridad publica, requeridos para su adecuado desarrollo. Ver imagen 26.

Imagen 26.

(e W, - =

Topografia en la zona de estudio. Cntiua al predio de estudio.

Fuente: Imagen del sitio 2021.

Vegetacion

La vegetacion existente en la zona de estudio es escasa principalmente por encinos, y pinos
localizados en los camellones ajardinados de la Av. H. Colegio Militar que cruzan el poligono de
estudio, asi como pinos, lilas, y arbustos, localizados en banquetas y patios de las viviendas de las
colonias habitacionales. Ver imagen 27.
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IMAGEN 27.- Vegetacion en via publica de la zona de estudio.

Fuente.- Imagen del sitio 2022

Composicion del suelo.

Edafologia

El suelo del area de estudio estd compuesto predominantemente por suelo Litosol, Regosol y
Xerosol, en fase fisica Gravosa/Pedregosa y Clase textural media (I+Re+Hh/2 | Re+Xh/2/P |
Xh+Xk+Hh/2/G) localizado en toda la zona de estudio. Ver imagen 28

IMAGEN 28.- Caracteristicas Edafologicas en la zona de estudio.
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Fuente: Elaboracién propia con datos del PDU 2040, Sexta actualizacién

Xh#Xk+HNI2IG




Sébado 01 de abril de 2023. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

Geologia

La zona de estudio se caracteriza por estratos de suelo roca ignea extrusiva, asi como por suelos
de tipo Basalto.

En este tipo de suelo se ubica el predio en estudio, son suelos que encuentran en zonas con
climas de tipo arido, y que resultan aptos para el desarrollo urbano. Ver imagen 30.

IMAGEN 30.- Caracteristicas Geologicas en la zona de estudio.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, Sexta actualizacion

Topografia

La zona de estudio se caracteriza con pendientes de moderadas a suaves con orientacién sur-

norte, con trayectoria al rio Chuviscar, que cruza por los fraccionamientos y colonias establecidas
en la zona. Ver imagen 31
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IMAGEN 31.- Caracteristicas Topograficas en la zona de estudio.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, Sexta actualizacion
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MEDIO FISICO

Usos del suelo

Los usos de suelo existentes en la zona de estudios se caracterizan por su homogeneidad en
cuanto a la vivienda baja, media y alta densidad, integrada en colonias, asicomo; areas de
comercio y servicios localizados a lo largo de la trayectoria de las vialidades de primer orden como
Av. H. Colegio Militar, Calle a la Calera que conforman la estructura vial y que cruzan la zona de
estudio. Ver imagen 32.

IMAGEN 32.- Usos de suelo en colonias de la zona de estudio
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, Sexta actualizacién

Existen areas para equipamiento urbano orientadas a la recreacién y deporte, asi como la
educaciéon como: Jardin de nifios y primarias, localizados al interior de las colonias habitacionales,
asi como Escuela Nifio Artillero. Ademas de uso Comercio y Servicio sobre las vialidades
principales como la Av. H. Colegio Militar y Calle a la Calera, la zona de estudio se encuentra
dentro del sub centro norte en el perimetro del mismo.
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Fuera del poligono de estudio se localizan importantes equipamientos de cobertura urbana en las
inmediaciones de Av. de las Industrias, dentro del Subcentro Norte, entre las que destacan,
Instituto Tecnolégico de Chihuahua Il, a una distancia aproximada de 1.22 km.

Comercio y servicios.

En la zona se ha generado espacios comerciales y de servicios sobre las vialidades como la Av.
H. Colegio Militar que conforman la estructura vial de la zona de estudio, por parte del PDU visién
2040, que atiende las necesidades de abasto de la poblacion, para atender las necesidades de
abasto a nivel barrial y vecinal que la poblacion local demanda.

El proceso de desarrollo de la zona de estudio cuenta con diversas colonias de uso habitacional,
aunado a las reservas disponibles para crecimiento, determinan la necesidad de contar con zonas
provistas de comercio cercano a la vivienda, ademas de reducir el uso del vehiculo en estos
traslados. Ver imagen 33.

El uso que se promueve con el presente cambio de uso de suelo es Mixto Moderado, en el
esquema de usos complementarios, deseables para un adecuado desarrollo de la zona, que
promueva el proceso econémico de la zona por su convivencia con usos habitacional.

Imagen 33. Usos de suelo comercial en la zona de estudio.

Fuente: Imagen del sitio 2022.
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La zona de estudio se caracteriza por la presencia de comercio de nivel barrial y vecinal de venta
al menudeo, cercano a la vivienda. El uso que promueve el presente estudio para la obtencion
del cambio de uso de suelo a mixto moderado se orienta a la promocion de empleo, se sustenta
en la existencia de este tipo de uso de suelo en cercanos colindantes al predio de estudio y
existente sobra algunas de las vialidades primarias cercanas, como Calle a la Calera, y que es
compatible a su vez, con el uso habitacional existente en su entorno. Ver imagen 34.

Imagen 34. Usos de suelo comercial en la zona de estudio.

Fuente: Imagen del sitio 2022.
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Uso Habitacional.

En la zona en que se localiza el predio predominan el uso habitacional con densidad H45, al este
del poligono se localiza vivienda con densidad H45 también, establecidos por el PDU vision 2040,
y que estan conformados por las colonias Quintas Carolinas, Jardines del Sacramento y Fracc.
Quintas San Miguel.

La vivienda existente en la zona presenta dos tipologias: la edificada por autoconstruccion, y la
edificada en serie, ubicada en los fraccionamientos promovidos por las empresas constructoras.
Ver imagen 35y 36.

Imagen 35 y 36. Usos de suelo habitacional en la zona de estudio.
Fuente: Imagenes de sitio Google Maps Street View 2021.
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Equipamiento.

La zona en que se ubica el predio contiene areas de equipamiento de tipo vecinal, conformado
por areas verdes destinadas a recreacion y deporte; asi como educativas conformada por pre-
escolar, primarias e Instituto Tecnolégico de Chihuahua II.

La zona de estudio se ubica dentro del subcentro norte en donde destacan: Unidad Deportiva
Nuevo Milenio y Centro Deportivo Tricentenario, Estacion de Bomberos, a una distancia
aproximada de 3.17 km., gran parte de los equipamientos de nivel urbano y de cobertura para la
zona con elementos como son: Central de Autobuses foraneos, entre otros. Ver imagen 37.

Imagen 37. Equipamiento existente cercano a la zona de estudio.

Fuente: Imagenes del sitio 2022.
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El Predio de analisis.

Elpredio propuesto para el cambio uso de suelo a de Habitacional H45 a Mixto Moderado presenta
las siguientes caracteristicas:

Normativamente, el Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de Chihuahua visién 2040, en su
sexta actualizacion, asigna usos de suelo al predio de Habitacional H45 a una superficie de
2558.49m2 de terreno, propuesta para cambio de uso de suelo a “Mixto Moderado”. Ver imagen
38.

IMAGEN 38.- Usos de suelo existentes en la zona de estudio

Fuente: Elaboracién propia con datos del PDU 2040, Sexta actualizacion
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PREDIOS BALDIOS

El crecimiento urbano de la ciudad de Chihuahua es condicionado por la zonificacién secundaria
establecida en el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua, vision 2040,
sexta actualizacion. Por su parte, el esquema inmobiliario del suelo privilegia la ocupacién de
areas periurbanas, mas competitivas que las centrales, por precio, dotadas y mejor localizadas.
Ver imagen 39.

IMAGEN 39.- Predios vacios y ocupados en el area de estudio

PREDIO DE ESTUDIO
SUPERFICIE PREDIO. 2558.49M2 |,

Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, Sexta actualizacion

Se aprecia diversos predios desocupados, baldios, o subutilizados en la ciudad, que no se han
incorporado al desarrollo durante al momento de urbanizacion de la zona en que se encuentran.
Segun los datos del PDU, vision 2040, la ciudad de Chihuahua tiene aproximadamente un 11%
del area urbana total con espacios vacios caracterizada por propiedad especulativa,
representando 919.35 hectareas incorporadas al desarrollo dentro de la mancha urbana.
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El predio motivo del presente cambio de uso de suelo para mixto moderado se refiere a un lote
ocupado colindante a predios subutilizados o baldios, que no ha sido desarrollados, pero que
cuenta con las infraestructuras. Ver imagen 40.

Imagen 40. Predios baldios en la zona de estudio.

Fuente: imagenes del sitio 2021.

IMAGEN URBANA

La Imagen urbana de la zona de estudio esta caracterizada por el continuo proceso de ocupacién
de lotes baldios para el desarrollo de vivienda bajo el esquema de auto construccion y
urbanizacion por constructora, asi como por la consolidacién de su estructura vial.

La zona se caracteriza por contar con cauces pluviales y arroyos intermitentes como el arroyo “El
Picacho”, el cual cruza la zona con rumbo al rio sacramento.

Se observa que la zona esta provista por sitios concentradores de actividades econdémicas
localizadas sobres las principales vialidades como Av. H. Colegio Militar y Calle a la Calera
caracterizados por locales comerciales, almacenes, y plazas de comercio.

La zona se caracteriza por tener vivienda bajo el esquema de auto construccion y en serie
distribuida en colonias que presentan un continuo proceso de consolidacion en su estructura vial,
compuestas por predios de diversas dimensiones, y edificaciones dispersas, asi como usos
complementarios,enfocados al mixto moderado.

En torno al predio de estudio existen importantes vialidades para comunicar la zona y que se
caracterizan por la concentracion de vivienda en fraccionamientos localizados al norte del
poligono de estudio, y predios sin desarrollar, servidos con infraestructuras de agua potable,
alcantarillado sanitario, y electrificacion.
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La imagen actual de la Av. H. Colegio Militar presenta un proceso de consolidacién, donde el
cambio de uso de suelo a mixto moderado solicitado para el predio, promueve como ya se
menciond, el aprovechamiento de las infraestructuras y servicios existentes, que fomente el
proceso de consolidacion mediante la densificacién del sitio a través del aprovechamiento
complementario del suelo, donde se pretende utilizar para el servicios de reparaciones
automotrices, que detone este proceso de consolidacion, y que hasta el momento se ha
caracterizado unicamente por la vivienda existente, sin atender importantes usos
complementarios a la misma, como es el las actividades productivas que promueven el empleo
en la zona compatible con la existente.

Esta condicion retarda el desarrollo pleno de estas areas, limitando el desarrollo del suelo ya
servido y bien comunicado; promoviendo indirectamente el desarrollo de predios mas distantes,
con los consiguientes gastos de traslados para acceder a los servicios que presten, donde se
encuentra el predio, contiene diversos usos comerciales, e industriales, que han surgido en afios
recientes, motivados por la ubicacion y la demanda de la poblacién. Ver imagenes 41.

Imagenes 41. Imagen vial en la zona de estudio.

Fuente: Imagenes del sitio 2021.
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Adicionalmente se identifica que el predio no se localiza dentro de zonas o sitios de conservacion
o de patrimonio cultural, artistico, arquitectdnico, arqueoldgico, antropoldgico o histérico que
limiten el desarrollo del local de servicios que actualmente se desarrolla, una vez obtenido el uso
de suelo Mixto moderado solicitado.

EQUIPAMIENTO

El Equipamiento existente en la zona de estudio se localiza en el Subcentro norte, que es el
concentrador de actividades de la zona, segun el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacion, vision 2040.

También se presentan dispersos sobre vialidades primarias y locales que cruzan la zona de
estudio, asi como al interior de los fraccionamientos, compuestos por areas recreativas y
deportivas, y que ofrece el servicio a la poblacién de la zona de estudio, y a nivel urbano, como
se describen a continuacion. Ver imagen 42

IMAGEN 42 .- Equipamiento urbano en la zona de estudio
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Equipamiento de servicios publicos.

Existe equipamiento de Servicios urbanos, ubicado sobre la Av. H. Colegio Militar, al oriente del
predio de estudio representado por una estacioén de servicio de venta de gas L.P. Ver imagen
43.

Imagen 43.- Riesgo antropogénico, Gasolinera “Torre naranja”.

ROVE I I.VT‘ DE np s

e " Il‘h-.l_l B m——

Fuente: Imagenes de sitio Google Maps Street View 2022.

Equipamiento de Recreacion y deporte
En el equipamiento recreativo y deportivo, se cuenta con Campo Futbol.

Todas estas instalaciones deportivas se encuentran concentradas al interior del complejo
denominado “Unidad Deportiva Tricentenario”, localizado a 2.64 km. del predio de estudio,
ubicado sobre Av. Homero. Cuenta con extensas areas ajardinadas para el uso recreativo,
caminata, jegsinfantiles y areas de descanso. Ver imagen 44
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Imagen 44.-Equipamiento recreativo. Unidad deportiva Tricentenario.

Fuente: Imagen del sitio 2022.

Equipamiento de educacion.
Hacia el lado oeste del predio de estudio se encuentra el ITCH II. Ver imagen 45.

Imagen 45.-Equipamiento Educativo: ITCH II.

Fuente: Imagen del sitio 2021.

Equipamiento de salud y asistencia social

Los servicios de salud se presentan con el equipamiento de atencién médica y rehabilitacion,
entre ellos se identifican el centro comunitario ubicado en la Calle Monte Kenia. Ver imagen 46.
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Imagen 46. Equipamiento de salud y asistencia social; Centro comunitario Quintas Carolinas

Fuente: Imagen del sitio 2022.

Equipamiento de seguridad publica.

La zona cuenta con equipamientos para la prestacion de servicios de emergencia y de seguridad
publica, como las instalaciones de la Estacion de Bomberos y comandancia de policia norte,
localizadas en la Av. Homero, al norte de la zona de estudio.

La ubicacion de estos equipamientos permite tener una respuesta del servicio de emergencias
dentro del rango de 10 minutos, teniendo un recorrido a través de la Av. Homero y posterior por
Av. H. Colegio Militar. Ver imagen 47.

Imagen 47.-Equipamiento de seguridad publica en la zona de estudio.

Fuente: Imagen del sitio 2022.
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MOVILIDAD

La estructura de movilidad en la ciudad de Chihuahua se relaciona estrechamente con el
esquema de crecimiento y la infraestructura disponible para su funcionamiento. Esta condicion
de desarrollo subordina los medios disponibles de transporte, donde el vehiculo particular,
satisface la demanda de traslados.

Estructura vial

La vialidad mas importante en la zona de estudio es la Av. Heroico Colegio Militar, que es
considerada vialidad de Primer Orden, de acuerdo con la estructura vial establecida en el Plan de
Desarrollo Urbano de la ciudad de Chihuahua, vision 2040, ya que comunica al predio en estudio
con otros sitios al norte y sur de la ciudad. Existen vialidades de tipo Secundaria que comunican
la zona con el subcentro norte, el centro urbano como la Calle a la Calera. Ver imagen 48.

IMAGEN 48.- Estructura vial en la zona de estudio
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, Sexta actualizacion
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La estructura vial existente en la zona de estudio cubre las necesidades que generan los usos
habitacionales y comerciales predominantes en la zona de estudio, y permite la conexién del
predio de estudio, con otros puntos de la ciudad mediante las vialidades primarias como el Av.
Heroico colegio militar y Secundarias como calle Calera entre otras, que tienen relacién con él
Predio.

Actualmente la Av. Heroico Colegio Militar es una vialidad de primer orden que conecta con parte
de la ciudad, colinda con el predio de estudio, lo cual posibilita el acceso al predio de estudio,
motivo del presente cambio de uso de suelo.

El estudio de cambio de uso de suelo de Habitacional H45 a Mixto Moderado, no modifica la
estructura vial establecida para el acceso al predio de estudio, ni la seccién vial existente, y que
respeta el alineamiento de la Av. Heroico Colegio Militar, establecida para dar frente a via publica
reconocida.

Vialidad de Primer Orden. Av. H. Colegio Militar, vialidad de Primer Orden con una seccion
variable de 23.50 m, con dos carriles centrales de circulacién por sentido, con camellén central

de 4.00 ancho, y banquetas peatonales laterales con 2.50m de ancho. Ver Imagen 49 y 50.

Imagen 49. Vialidad De Primer Orden, Av. Heroico colegio militar
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Fuente: PDU 2040, sexta actualizacion 2016.

Imagen 50. Estructura vial en la zona Av. Heroico colegio militar.

Fuente: Imagen del sitio 2021.
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Vialidad Secundaria. Calle Monte Alban es una vialidad Secundaria, con seccion central de
9.50 m, con dos carriles de circulacion por sentido, y banquetas con ancho de 2.0m. Ver

Imagenes 51y 52.

Imagen 51. Calle Secundaria Monte Alban
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Fuente: PDU 2040, quinta actualizacién 2016.

Imagen 52. Estructura vial en la zona, calle Monte Alban

Fuente: Imagen del sitio 2022.
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INFRAESTRUCTURA

Agua potable

La zona de estudio cuenta con redes de distribucion de agua potable con una cobertura de
servicio con diametros de 10 pulgadas de didmetro que distribuye el agua en las coloniasy
habitacionales colindantes a donde se localiza el predio de estudio.

Se identifican diversas fuentes de abastecimiento de agua potable en la zona de estudio donde
se ubica el predio de analisis, el agua se extrae del subsuelo mediante la infraestructura
compuesta por los pozos “Sacramento Viejo 17, localizados al sur del predio de estudio, que
distribuye el agua a la red existente en la zona, y por gravedad desde el tanque de
almacenamiento. Esta infraestructura posibilita el suministro del servicio al predio de estudio. Ver
imagen 53.

IMAGEN 53.- Infraestructura de agua potable en la zona de estudio

PREDIO DE ESTUDIO
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, Sexta actualizacion




68

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Sabado 01 de abril de 2023.

Alcantarillado Sanitario

En la zona de estudio existen colectores con diametros de 24 pulgadas de diametro, que colectan
y conducen las descargas provenientes de las colonias Nombre de Dios, Sacramento Viejo 1y 2
existentes en el poligono de estudio.

De manera particular, la colonia Quintas Carolinas donde se localiza el predio de estudio, cuenta
con red de drenaje sanitario hacia la Av. Sacramento. Las descargas son conducidas hacia la
planta de tratamiento norte. Ver Imagen 54.

IMAGEN 54 .- Infraestructura de drenaje sanitario en la zona de estudio
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, Sexta actualizacion
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Drenaje Pluvial

Las microcuencas hidrologicas existentes en la zona de estudio son pertenecientes a la cuenca
hidrolégica “Alta Rio Chuviscar”, genera escurrimientos que son afluentes del rio Sacramento,
mediante el arroyo “El Picacho”, originado por escurrimientos en la zona norte de la ciudad, y que
cruza el poligono en sentido sureste — noroeste.

El rio Sacramento, representa una de las principales corrientes pluviales de la ciudad, se ubica al
este del poligono de estudio con una trayectoria en sentido este—oeste. Los escurrimientos
generados al interior del predio son desalojados hacia la Av. Quintas Carolinas. Ver imagen 55.

Imagen 55.- Escurrimientos pluviales en la zona, Rio Sacramento

Fuente: Imagenes del sitio. 2022.
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Energia Eléctrica

El poligono de estudio agrupa diversos fraccionamientos, equipamiento y usos comerciales
representados por establecimientos independientes. El sitio donde se localiza el predio de estudio
cuenta con el servicio de distribucidon de energia eléctrica, proporcionado mediante la red de alta
tensién 115 kva, sobre la Av. Industrias, localizada a 1.3 km al oeste del predio de estudio, con
trayectoria al norte-sur; y su continuacion por Av. Industrias. Se cuenta con una subestacion
eléctrica poniente ubicado en la C. Ma. Elena Hernandez y Av. Industrias.

Esta localizacion de la red eléctrica posibilita la prestacion del servicio a la zona de estudio, y en
lo particular al predio de estudio que se promueve para el presente cambio de uso de suelo de
Habitacional H45 a Mixto Moderado. Ver imagen 56 y 57.

IMAGEN 56.- Infraestructura de energia eléctrica en la zona de estudio

.
PREDIO DE ESTUDIO % %
SUPERFICIE PREDIO. 2558.49M2 k!

Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, Sexta actualizacion
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Imagen 57.- Subestacion eléctrica al Sureste del predio de estudio. C. Ma. Elena Hernandez y Av.
Industrias

Fuente: Imagen del sitio 2022., Google Earth
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RIESGOS Y VULNERABILIDAD
Riesgos Geologicos.

De acuerdo con el Atlas de Riesgos para la Ciudad de Chihuahua, el riesgo geolégico mas
importante en la zona de estudio se localiza aproximadamente a 1.0 km de distancia al suroeste
del predio con una trayectoria en sentido sureste—noroeste, y corresponde a la falla denominada
“Falla Sacramento”. Asi mismo, se identifica que el predio se ubica en una zona cuya condicién
topografica es regular.

Este elemento de riesgo geoldgico identificado fuera de la zona de estudio no representa un
riesgo para las actividades productivas desarrolladas al interior del predio, que se promueve en
el presente estudio para cambio de uso de suelo a Mixto moderado. Ver imagen 58.

IMAGEN 58.- Riesgos Naturales Geolégicos
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Fuente: Elaboracién propia con datos del PDU 2040, Sexta actualizacion
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Riesgos Hidrometeorolégicos

Se identifica que este arroyo denominado “El Picacho” tiene su origen en la parte oeste de la

ciudad y que pasa cerca del poligono de estudio, presentandose como un escurrimiento sin
encausamiento hasta el poligono a 750 metros al este del predio de estudio.

Segun datos del Atlas de Riesgos y del Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua,
se observa que la zona en que se ubica el predio no se presentan riesgos que generevulnerabilidad
causada por efectos de inundacioén, y que afecten el aprovechamiento productivo existente al
interior del predio, para promover el uso de suelo solicitado en el presente estudio. Ver imagen
59 y 60.

IMAGEN 59.- Riesgos Naturales Hidrometeoroldgicos
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Imagen 60.- Infraestructura pluvial. Vista del arroyo picacho, al sur del predio.

Fuente: Imagen del sitio 2022.
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En un rango de 1.2 km. al predio de estudio, se identifica las instalaciones de los servicios de
emergencia de Bomberos para atender las contingencias que se generen por riesgos de incendio,
localizada en la avenida Homero, correspondiente a la Estacion de Bomberos No. 3, dentro del
Subcentro norte.

Para atender las llamadas de emergencia, la ruta considerada mas viable es por medio de la Av.
Homero y su continuacion por la Av. H. Colegio Militar, hasta la Calle a la Calera, hasta la Av.
Quintas Carolinas. Este recorrido permite a los equipos de emergencia accedan al predio en un
tiempo de respuesta menor a los 10 minutos. Ver imagen 61.

Imagen 61- Unidad de atencion de emergencia, Estacion de Bomberos.

Fuente: Imagen del sitio 2021.
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Riesgos quimicos y tecnolégicos.

El elemento de riesgo quimico-tecnolégico mas cercano al predio se localiza a una distancia de
entre 15 metros al oeste del predio y corresponde a una estacion de gas L.P. denominada “GAS
ECONOMICQ”, localizada en Av. Heroico colegio militar. Ver imagen 62.

Existen ademas de centros de concentracion de personas como establecimientos como
equipamientos: escuelas, y espacios recreativos distribuidos en las colonias habitacionales,
localizados a una distancia de entre 450 m y 2,500 km. En las colonias colindantes al predio no se
identifican elementos de potencial riesgo por explosion que generen riesgo para los habitantes del
predio de estudio. Ver imagen 63.
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IMAGEN 63.- Riesgos Naturales Antropogénicos
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Sintesis del Diagnostico

— La zona de estudio cuenta con usos de suelo habitacional H35, H45 y H60, asi como
Comercio y Servicios, Equipamiento y Mixto Intenso, entre otros usos, de acuerdo al Plan
de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua vision 2040, que caracterizan
la zona de crecimiento urbano de esta zona de la ciudad, los cuales estan complementados
por zonas provistas de comercio y servicios, mismas que se localizan colindantes a
vialidades de primer orden como Av. Tecnoldgico, y primarias como Av. H. Colegio Militar,
entre otras donde se localiza el predio de estudio. De manera particular, el predio en
estudio tiene un uso de Habitacional H45, el cual se pretende cambiar a Mixto Moderado,
existente en la zona de estudio.

— Sobre Av. Quintas Carolinas se propone el esquema de accesos y salidas al predio de
estudio, para el desarrollo de actividades productivas, que se promovera al interior del
predio de estudio, el cual se hara aplicable en la etapa de autorizacién del uso de suelo
“Mixto Moderado” promovido, de conformidad a lo establecido en la normatividad urbana
municipal,para los usos de suelo, establecida en el Reglamento de Desarrollo Urbano
Sostenible del Municipio de Chihuahua, y el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacion Chihuahua.

— La zona de estudio esta provista por una estructura vial al interior del poligono de estudio,
posibilitando la accesibilidad al predio de estudio, y que lo vinculan con el resto del
poligono, a través de Av. Quintas Carolinas localizado al oeste del predio, y de la Av. H.
Colegio Militar, localizado al oeste del predio de estudio.

— El predio cuenta con frente a Av. Quintas Carolinas constituida como vialidad secundaria
en el poligono de estudio. Esta vialidad conduce los flujos vehiculares de los diferentes
predios colindantes a la Av. H. Colegio Militar en la Colonia Quintas Carolinas, y del propio
predio de estudio, hacia otras, que le generan conectividad con diversas zonas de la ciudad
de Chihuahua.

— La zona de estudio cuenta con cobertura de infraestructura de agua potable, drenaje
sanitario y energia eléctrica, provista durante la etapa de desarrollo de la zona, asi como
del cumplimiento de las condicionantes establecidas en las Autorizaciones otorgadas por
el H. Ayuntamiento para los diversos fraccionamientos colindantes como: Colonia Quintas
Carolinas, Fraccionamiento Quinta San Miguel, Potreros Etapa |, Fracc. Grutas de
Sacramento, Fracc. Molino de Tahona, entre otros. Asi mismo cuenta con servicios de
alumbrado, y pavimentacién que cubren las necesidades del predio. De manera particular
el predio de estudio cuenta con las infraestructuras y servicios indispensables para el
funcionamiento del uso de suelo pretendido.

— El equipamiento urbano en la zona se concentra principalmente en el subcentro norte,
cubriendo las necesidades de la poblacion en su area de influencia; a la recreacion y
deporte con el Unidad Deportiva Tricentenario; y al abasto con diferentes establecimientos
de abarrotes localizados en el entorno de la Av. H. Colegio Militar, y de Av. Industrias.
Ademas, existen parques barriales al interior de los fraccionamientos de la zona.
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De manera particular, el equipamiento de los servicios publicos de Seguridad Publica con
la Comandancia Norte de la Policia, y la Estacién de Bomberos ubicadas sobre la Av.
Homero, permiten brindar una capacidad de servicio a la zona de estudio en caso de
contingencia en un tiempo de respuesta menor a los 10 minutos.

En cuanto a los riesgos, se identifican entorno al predio de estudio, uno de tipo
antropogénico a 150 metros al oeste de predio y corresponde a una estacion de gasera
denominada “Gas Econdmico”, localizada en Av. H. Colegio Militar.

Por su parte, se identifica el escurrimiento del arroyo El Picacho, cuya trayectoria cruza al
este del predio en sentido oeste-este con direccién al rio Sacramento, el cual no
representa un riesgo para la actividad productiva que se pretende desarrollar, una vez
aprobado el cambio de uso de suelo propuesto “Mixto Moderado”.

Aun y cuando la Zonificacion Secundaria establecida por el Plan de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblaciéon Chihuahua, vision 2040, en su sexta actualizacion, asigna el uso de
suelo de Habitacional H45 en la zona donde se localiza el predio de estudio y los lotes
colindantes al mismo, existen diversos aprovechamientos urbanos con usos mixtos
moderados, lo cual favorece la compatibilidad entre los usos existentes con el uso
solicitado, y cumplir con la normatividad urbana vigente para la zona.

El objeto del presente estudio de modificacion al Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad
de Chihuahua, vision 2040 en su sexta actualizacion, consiste en el cambio de uso de
suelo de Habitacional H45 a uso de Mixto Moderado para el predio, ubicado en Calle
Quintas Carolinas # 8958 de la Colonia Quintas Carolinas, al norte de la ciudad de
Chihuahua, con una superficie total de 2558.49 m2 de terreno. Se considera que esta
propuesta de uso es favorable debido a la compatibilidad que existe entre este uso
propuesto Habitacional H45, y los usos similares existentes en el poligono de estudio
donde se localiza el predio.
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IV.~ NORMATIVIDAD

El apartado de normatividad identifica las politicas y objetivos que promueve el presente estudio,
y que han de ser congruente con las estrategias establecidas en el Plan de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacién de la Ciudad de Chihuahua, vision 2040 en su Sexta actualizacion, asi como
también con los lineamientos y ejes establecidos en el Plan Estatal de Desarrollo Urbano 2022-
2027 y el Plan Municipal de Desarrollo Urbano 2021-2024 y su compatibilidad con el uso
habitacional predominante en los predios cercanos; de conformidad con las disposiciones que
aseguren el adecuado desarrollo del predio y su integracién en la zona.

Plan Estatal de Desarrollo de Chihuahua 2022-2024

Conforme al Eje # 3 del Plan Estatal de Desarrollo de Gobierno del Estado de Chihuahua se sigue la
estrategia de impulsar un desarrollo urbano y regional equilibrado y con respeto hacia el medio
ambiente.

LINEAS DE ACCION

1. Elaborar, actualizar y armonizar los instrumentos de planeacién urbana y ordenamiento
territorial, con el fin de tener un crecimiento ordenado de las areas urbanas y del territorio
estatal, con una adecuada conectividad y con respeto del cuidado del medio ambiente en
coordinacién con los tres érdenes de gobierno.

2. Impulsar programas y acciones que fomenten el respeto a la imagen urbana, patrimonio
histérico y cultural.

3. Gestionar proyectos de rehabilitacién de fachadas, centros histéricos y edificios y monumentos
con valor histérico.

4. Ejecutar en coordinacién con los municipios obras y acciones que mejoren el equipamiento y
entorno urbano con un enfoque social incluyente.

5. Contar _con la reglamentacién y legislacion urbana y de ordenamiento territorial
actualizada.

6. Coadyuvar con los municipios que lo soliciten la delimitacién y/o ampliacién de los fondos
legales (limite de centro de poblacion).

Plan Municipal de Desarrollo de Chihuahua 2021-2027
Dentro de los lineamientos del Eje 4 sobre Gobierno Eficaz y Eficiente se tiene que:

Programa 4.10 CHIHUAHUA, CIUDAD VISIONARIA
Componente 4.10.2 POLITICA PUBLICA INNOVADORA APLICADA

4.10.2.9 Fomentar la sostenibilidad y sustentabilidad de la ciudad a través de la economia
circular.

Al considerar estas acciones y conforme lo que pretende el presente estudio al promover un
cambio de uso de suelo Habitacional a Mixto Moderado Giro Micro Industria de Bajo Impacto
(Embobinado de Motores Eléctricos) se da impulso a la economia local siguiendo el lineamiento
de fomentar la sostenibilidad y sustentabilidad de la ciudad a través de la economia circular.
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Plan De Desarrollo Urbano de la ciudad de Chihuahua, 2040 Sexta Actualizacion.

Los criterios y lineamientos generales para el crecimiento ordenado y sustentable de la localidad,
condicionan los usos y destinos del suelo, asociado a la provision de servicios para un mayor
aprovechamiento de los recursos de infraestructuras, servicios y suelo disponible, como el caso
del cambio de uso de suelo de Habitacional H45 a Mixto Moderado Giro Micro Industria Bajo
Impacto (Embobinado de Motores).

Vision.

Se considera promover el aprovechamiento urbano para el predio de estudio dotado con
infraestructuras y servicios publicos, mediante el cambio de uso de suelo de Habitacional H45 a
Mixto Moderado Giro Micro Industria Bajo Impacto (Embobinado de Motores), compatible
con el existente en su entorno.

Objetivos.

El objetivo considerado para la presente propuesta de modificacion menor al Plan de Desarrollo
Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua, vision 2040 en su Sexta Actualizacion, para el cambio
de uso de suelo del predio de estudio con Habitacional H45 a Mixto Moderado Giro Micro
Industria Bajo Impacto (Embobinado de Motores) ubicado en Av. Quintas Carolinas # 8958 de
la Colonia Quintas Carolinas, al Norte de la ciudad de Chihuahua, con una superficietotal de
2558.49 m2 de predio, se orienta a:

¢ Promover la consolidacion urbana, ya que se promueve la ocupacién ordenada del suelo
urbano que cuenta con infraestructura y servicios urbanos, favoreciendo de esta manera,
la consolidacion de la ciudad.

e Coadyuvar con el desarrollo econdmico de la zona Norte de la ciudad, mediante la
generaciéon de centros proveedores de empleo y oferta de comercio y servicios en las
areas habitacionales del entorno.

e Propiciar la integraciéon del predio con los usos habitacionales predominantes en su
entorno inmediato, mediante el uso de suelo Mixto Moderado propuesto Giro Micro
Industria Bajo Impacto (Embobinado de Motores), compatible con los existentes en el
area en que se localiza el predio.

Politicas De Desarrollo.

Las politicas de desarrollo que sustentan la presente propuesta de cambio de uso de suelo se
orientan a la consolidacion de la ciudad y sus barrios y colonias, asi como a la diversificacién y
mezcla de usos de suelo al interior de los barrios y colonias.

La propuesta de cambio de uso de suelo de Habitacional H45 a Mixto Moderado Giro Micro
Industria Bajo Impacto (Embobinado de Motores), se orientan a la densificacién de la ciudad
y la mezcla ordenada de usos de suelo compatibles, mediante el cambio de uso de suelo a uno
similar a los ya existentes en el entorno al predio de estudio ubicado en Av. Quintas Carolinas #
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8958 de la Colonia Quintas Carolinas, al Norte de la ciudad de Chihuahua, con una superficie
total de 2558.49 m2 de terreno, y el cumplimiento con la normatividad establecida para los predios
con usos de Mixto Moderado establecida por el PDU.

Instrumentos y Normas para el Desarrollo Urbano

El Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua visién 2040 Sexta Actualizacion,
establece las condiciones normativas para la distribucién y dosificacion de uso de suelo, en la zona
de estudio,tales como: Habitacional con densidad H35, y H45, Equipamiento, Industria de Bajo
Impacto, Comercio y Servicios, Mixto suburbano, y Mixto intenso. De manera particular, el uso de
suelo Mixto Moderado propuesto para el predio de estudio, se sujeta a las disposiciones contenidas
en las“Tablas de Dosificacion de Uso de Suelo y Normatividad Uso Mixto”, referente al Plan
de Desarrollo Urbano. Ver imagen 64.

IMAGEN 64.- Uso de suelo propuesto
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, Sexta actualizacion
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El uso de suelo “Habitacional H45 a Mixto Moderado” propuesto para el predio de estudio, se
sujeta a las disposiciones contenidas en la “Tabla de Compatibilidad de Usos y Destinos del
Suelo”, del Plan de DesarrolloUrbano de Centro de Poblacion Chihuahua, vision 2040, en su
Sexta actualizacion, en la cual, el uso solicitado para el predio de estudio es compatible con el
uso Mixto Moderado, existente en la zona, y compatible al uso habitacional de los predios
colindantes, y que no los afecta debido a su ubicacién con frente a Av. Quintas Carolinas.

Segun la normatividad para el uso Mixto Moderado por el Plan de Desarrollo Urbano del Centro
de Poblacion Chihuahua en la “Tabla de Dosificacion de Uso de Suelo y Normatividad Uso Mixto”,
establecidas en las caracteristicas de aprovechamiento a las que se sujetara el predio de estudio,
y que entre otras se destaca que para Mixto Moderado tiene como lote minimo de 250m2; las cuales
si cumplen con las dimensiones que presenta el predio segun escritura; ya que tiene una 2558.49
m2 de terreno, esto cumple a lo establecido por la normatividad urbana.

Asi mismo, establece las condicionantes de localizacidon para este tipo de usos de suelo en
relacion a la ubicacion del predio, la cual se establece para tipologia Mixto Moderado similar al
que se pretende desarrollar una vez aprobado el presente cambio de uso de suelo. Ver tabla 4.

Tabla 4. Tabla de compatibilidad de usos de suelo y normatividad usos mixtos.

TABLA DE DOSIFICACION DE USO DE SUELO Y NORMATIVIDAD USO MIXTO
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Fuente: Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Sexta actualizacién. 2021.

En relacién con lo anteriormente descrito, la aprobacion de modificacion que sustenta el presente
estudio de planificacion permita promover el Uso de “Mixto moderado”. Ver imagen 65.
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Imagen 65.- Poligono del predio de estudio, segun escrituras.

Fuente: Proporcionado por el promotor 2021.
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Vialidad.

En relacién a la vialidad, se pretende aprovechar el frente a Av. Quintas Carolinas, para el
aprovechamiento del Uso de Mixto Moderado, propuesto para el predio de estudio, para promover
el acceso a la via publica existente. Esto mediante el disefio que permita los accesos y salidas
del predio a través de esta vialidad. Esta situacion, no generara impactos significativos en la
estructura vial actual, permitiendo que la actividad productiva existente, para el uso Mixto
Moderado,con las areas de vivienda de la zona, como se describe en el diagndstico del presente
estudio.

Actualmente, el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblaciéon Chihuahua visién 2040 Sexta
Actualizacion, establece a la Av. H. Colegio Militar con una seccién vial de 23.50 m. con dos
carriles de circulacion por sentido, y banquetas laterales, dicha vialidad sirve de acceso principal
dentro del area de estudio y que debera respetar como alineamiento el predio de estudio en el
tramo donde se localiza. Las secciones viales de Av. H. Colegio Militar, son viables para el
aprovechamiento Mixto Moderado solicitado. Este uso no generaria afectaciones al
funcionamiento vial, ya que en la etapa proyectual se atenderan las disposiciones que establece
el Reglamento de Construcciones y Normas Técnicas del Municipio de Chihuahua.

La Calle Quintas Carolinas; vialidad secundaria con secciéon de 16.50 m, de dos carriles de
circulacion, y banquetas peatonales con seccion variable, da acceso al predio de estudio, y lo

comunica con Calle a la Calera. Ver Imagen 66.

Imagen 66. Vialidad Colectora, Av. Quintas Carolinas

PROPIEDAD PRIVADA Av. Quintas Carolinas PROPIEDAD PRIVADA

15.00

Seccion de
Av. Quintas Carolinas

Fuente: Elaboracion Propia.

Infraestructura.

El abastecimiento de agua potable, se provee a través de la red de infraestructura creada para
dar abasto a los fraccionamientos y colonias, para ello se cuenta con pozos de extraccion re
bombeos y tanque de almacenamiento que distribuyen el agua por gravedad, mediante las redes
a la zona donde se encuentra el predio de estudio. El consumo esta sujeto al aprovechamiento
del mismo, y regulado por la Junta Municipal de Agua y Saneamiento.



ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Sabado 01 de abril de 2023.

El alcantarilado sanitario existente en la zona de estudio, corresponde a las obras de
urbanizacion de las colonias, asi como de los fraccionamientos generados en anos recientes. Los
colectores existentes captan y conducen las descargas de aguas residuales provenientes de las
areas habitacionales, y comerciales.

La distribucion de energia eléctrica en la zona se otorga por medio de la r red de altatension 115
kva, sobre la Av. Industrias, localizada a 1.3 km al oeste del predio de estudio, con trayectoria al
norte-sur; y su continuacion por Av. Industrias. Se cuenta con una subestacion eléctrica poniente
ubicado en la C. Ma. Elena Hernandez y Av. Industrias, para atender la necesidad de suministro
a las colonias y fraccionamientos de la zona de andlisis, donde se ubica predio de estudio, motivo
del presente estudio técnico para cambio de uso de suelo.

Uso de suelo.

El estudio de planeacion urbana para cambio de uso de suelo de Habitacional a Mixto Moderado
para el predio urbano ubicado en Av. Quintas Carolinas # 8958 de la Colonia Quintas Carolinas,
al norte de la ciudad de Chihuahua, con una superficie total de 2558.49 m2 de terreno, se formula
con la finalidad aportar los elementos técnicos y urbanos para fundamentar la solicitud de cambio
de uso de suelo, que permita obtener la licencia donde se haga constar el uso de suelo solicitado,
se fundamenta en los articulos 74, 77 de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, los cuales establecen lo siguiente:

LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO
URBANO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA

PROCEDIMIENTO PARA LA FORMULACION Y APROBACION.

Articulo 74. Para formular y aprobar cualquiera de los instrumentos de planeaciéon municipal
previstos en el articulo 37 de esta Ley, se seguira el procedimiento siguiente:

Xll.  Los municipios daran aviso publico del inicio del proceso de planeacion y de recepcion de
las opiniones, planteamientos y demandas de la comunidad, en cumplimiento de las disposiciones
en materia de participacion social y ciudadana que sefala esta Ley.

Xlll.  Los municipios formularan el proyecto del Plan de que se trate y lo difundiran ampliamente
en al menos un diario de mayor circulacion en la zona, asi como en medios fisicos y electrénicos
de comunicacion de la autoridad municipal. Cuando exista un Instituto de Planeacion, este estara
a cargo de la formulacion de los planes, asi como de sus actualizaciones y modificaciones.

XIV. El proyecto del Plan estara a consulta y opinion de la ciudadania, de las organizaciones de
la sociedad civil y de las autoridades de los tres érdenes de gobierno interesadas, durante un
plazo no menor de sesenta dias naturales, tratandose de los instrumentos a que se refieren las
fracciones IV y V del articulo 37 de esta Ley, y no menor de treinta dias naturales para los demas,
a partir del momento en que el proyecto se encuentre disponible. Asimismo, antes de que inicie
dicho plazo, se remitira copia del proyecto al Ejecutivo del Estado, a través de la Secretaria, asi
como al Consejo Municipal del Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.
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XV. Los municipios organizaran al menos dos audiencias publicas, cuando se trate de los
instrumentos a que se refieren las fracciones IV y V del articulo 37 de esta Ley, y al menos una
audiencia publica para los demas, en las que se expondra el proyecto y se recibiran las
sugerencias y planteamientos de las personas interesadas. Simultdneamente, el area municipal
encargada de la elaboracién del plan, llevara a cabo las reuniones que sean necesarias para
asegurar la congruencia del mismo con la presente Ley y el Programa Estatal de Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano.

XVI. Las sugerencias y planteamientos que se reciban durante el tiempo de consulta deberan
ser respondidos por el area encargada de la elaboracién del documento en un plazo no mayor a
diez dias habiles a partir del cierre del periodo de consulta.

XVII. Las respuestas a los planteamientos y las modificaciones del proyecto deberan
fundamentarse y estaran a consulta de las personas interesadas en las oficinas de la autoridad
municipal, en forma impresa en papel y en forma electrénica a través de sus sitios web, durante
un plazo de quince dias habiles.

XVIII. Realizado lo anterior, la autoridad municipal elaborara el documento final, que contendra
las modificaciones que resulten aplicables, derivado de la consulta a que se refiere este articulo
y lo remitira a la Secretaria.

XIX. Una vez que conozca el proyecto definitivo del Plan, la Secretaria, en un plazo no mayor
de noventa dias habiles, emitira un Dictamen de Congruencia del mismo, respecto del Programa
Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano y, en su caso, con otros planes de
desarrollo metropolitanos. Dicho dictamen sera requisito indispensable para su aprobacion, no
obstante, ante la omision de respuesta operara la afirmativa ficta.

En caso de no ser favorable, el dictamen debera justificar de manera clara y expresa las
recomendaciones que se consideren pertinentes para que el municipio efectie las modificaciones
correspondientes.

XX. Cuando el plan motive la modificacion del fundo legal o limite de centro de poblacion
existente, una vez la Secretaria haya emitido el Dictamen de Congruencia a que se refiere este
articulo, se hara la adecuacion respectiva a efecto de que coincida con el Limite de Centro de
Poblacion propuesto, en forma previa a la aprobacién del plan.

XXI.  Cumplidas las anteriores formalidades, los ayuntamientos aprobaran el Plan y lo remitiran
al Ejecutivo Estatal para su publicacion en el Periédico Oficial del Estado dentro de los diez dias
habiles siguientes a su recepcion.

Una vez publicado, el Plan debera inscribirse en Registro Publico de la Propiedad y editarse en
medios impresos y electronicos para su difusion.

ACTUALIZACION O MODIFICACION DE LOS PLANES MUNICIPALES.

Articulo 77. Toda actualizacion o modificacion a los planes municipales de desarrollo
urbano se sujetara al mismo procedimiento que el establecido para su formulacién,
aprobacién, publicacién y registro.
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Los municipios del Estado podran aprobar modificaciones menores a los planes
municipales de su competencia, tales como cambio de uso de suelo, cambios en la
densidad e intensidad de su aprovechamiento, adecuaciones menores a la estrategia vial
o el cambio en la altura maxima de construccién permitida, siempre y cuando no sean de
impacto significativo, no se modifique el limite del Centro de Poblacién, no se afecten las
caracteristicas de la estructura urbana prevista en el instrumento, ni se altere la
delimitacion entre las areas urbanizables y las no urbanizables. En todo caso se requerira
la aprobaciéon del ayuntamiento mediante un dictamen técnico que elabore la autoridad
municipal encargada de la formulacién del plan correspondiente; este procedimiento se
regira por las normas que para tal efecto se establezcan en los reglamentos o instrumentos
de planeacién municipal.

Para los efectos del parrafo anterior, la autoridad municipal competente dara aviso publico
del inicio del proceso de modificacion menor y establecera un plazo de por lo menos diez
dias habiles para que las personas interesadas o residentes de la zona de que se trate,
presenten los planteamientos que consideren pertinentes. La autoridad dara respuesta a
dichos planteamientos y los pondra a disposicion para su consulta fisica o electronica,
durante al menos cinco dias habiles previos a la aprobaciéon de la modificacién menor
correspondiente.

REGLAMENTO DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA

Articulo 24. E| Ayuntamiento podra aprobar Modificaciones Menores a los Planes o Programas
de su competencia, conforme a lo siguiente:

IV. Sobre el cambio de uso del suelo a otro que sea compatible;

V. Sobre el cambio de la densidad e intensidad de su aprovechamiento, o

VI. Sobre el cambio de la altura maxima de construccion permitida;

Articulo 25. Las modificaciones anteriores procederan siempre y cuando:

IV.  No se modifique el Limite del Centro de Poblacion,

V. No se altere la delimitacion entre las areas urbanizables y las no urbanizables, o

I. No se afecten las caracteristicas de la estructura urbana prevista en el Plan de Desarrollo
Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua.

Articulo 26. Quienes pretendan realizar una modificacion menor en los términos de los articulos
24 y 25 del presente Reglamento, deberan presentar una solicitud por escrito dirigida a la
Direccién, acreditar la propiedad del predio motivo de la modificacion y adjuntar un documento
técnico que justifique la accién solicitada y la informacion grafica que permita la correcta
interpretacion del tramite solicitado.
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V. ESTRATEGIA
Propuesta de Desarrollo

La propuesta del presente estudio de planificacién se orienta a promover el cambio de uso de
suelo de Habitacional H45 establecido por el PDU240 (PDU visién 2040), a una porcion del predio
de estudio a Mixto Moderado, colindante a Vialidad denominado “Quintas Carolinas”, de la colonia
Quintas Carolinas, al norte de la ciudad de Chihuahua.

El uso de suelo propuesto Mixto Moderado es similar al uso existente en algunos predios
cercanos al predio, de conformidad con la zonificacion secundaria y las disposiciones normativas
en la “Tabla de Compatibilidad de Usos de Suelo y Uso Mixto” contenidas en el Plan de Desarrollo
Urbano.

La presente solicitud de cambio de uso de suelo se sustenta en el 74, 77 de la Ley de
Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahua, y de conformidad con el Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua en
cuanto al aprovechamiento urbano de los predios subutilizados, promoviendo la consolidacion
urbana de esta zona de la ciudad, la cual esta dotada con diversas infraestructuras, y que cubren
las necesidades para el desarrollo de usos mixtos, complementarios con los ya existentes.

La propuesta de uso de suelo Mixto Moderado propuesto, destaca el aprovechamiento al que
estara sujeto el predio de estudio debido a la colindancia con calle Quintas Carolinas, ademas de
aprovechar la infraestructura existente para el desarrollo de actividades productivas que atienda la
demanda de empleo en las areas habitacionales colindantes al predio como son: Colonia Quintas
Carolinas, Fraccionamiento Quinta San Miguel, Potreros Etapa |, Fracc. Grutas de Sacramento,
Fracc. Molino de Tahona, el cual es complementario con los usos habitacionales colindantes al
predio.

Se dara cumplimiento a lo anterior, una vez aprobada la presente modificacion menor, que
permita el aprovechamiento del predio para actividades productivas, en apego al Reglamento de
Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua, asi como del Reglamento de
Construcciones y Normas Técnicas del Municipio de Chihuahua; y de las condicionantes
normativas establecida en el PDU, visién 2040; en cuanto a dimensién de lote, los coeficientes
de utilizacion y ocupacion, y frente a via publica reconocida, ya revisados en el apartado de
Normatividad.

Objetivo general

El presente estudio plantea como objetivo general obtener la autorizacion de cambio de uso de
suelo mediante la modificacién al PDU visién 2040, vigente, que permita el aprovechamiento del
suelo, con uso Mixto Moderado similar a los existentes en los predios cercanos al predio, lo que
permite la convivencia con el uso habitacional de la zona conformado por los diversos
fraccionamientos, y el aprovechamiento del predio, que favorezca el desarrollo de la zona
mediante la consolidaciéon de predios colindantes a Vialidad Quintas Carolinas, sin afectar los
usos habitacionales colindantes, de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano.
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Estrategias de desarrollo

El presente estudio de planificacion que promueve el cambio de uso de suelo de Habitacional
H45 a Mixto Moderado, sustentado en las politicas y criterios establecidos en el Plan de
DesarrolloUrbano de la ciudad de Chihuahua, mediante las estrategias siguientes:

e La convivencia del uso de suelo de Mixto Moderado propuesto, con la vivienda existente,
permite satisfacer las necesidades de empleo de la poblacion que habita en los
fraccionamientos y colonias existentes dentro del poligono de analisis.

e Lograr el mejor aprovechamiento de los predios en la zona, provistos con servicios e
infraestructuras localizados sobre la calle Quintas Carolinas, fomentando la consolidacion
de la zona,y la integracién del sitio, asi como la promocién de la ciudad compacta, que
promueve lavision de PDU 2040.

Usos de suelo

Eluso de suelo predominante en torno al predio de estudio es Habitacional,asignado por el Plan de
Desarrollo Urbano de la ciudad de Chihuahua, en su sexta actualizacion,sin embargo, los predios
cercanos son de tipo “Habitacional H35”, “Habitacional H60”, “Equipamiento”, “Comercio y
Servicios”, “Mixto Moderado”, dichos usos cubren la demanda de Usos Mixtos para satisfacer las
necesidades de consumo, o empleo entre otros.

La presente propuesta de cambio de uso de suelo a Mixto Moderado permite atender de manera
adecuada la disposicion normativa respecto de la ocupacién que se genere al interior del predio,
y que resulta compatible con el uso Habitacional predominante en la zona, cuyo frente a la vialidad
secundaria Av. Quintas Carolinas que cruza la zona.

Infraestructura

Con la obtencion del cambio de uso de suelo Mixto Moderado se promueve el aprovechamiento
de un predio con frente a la Avenida Quintas Carolinas, en una zona donde existen otros predios
con usos de suelo Mixto Moderado similares al solicitado, lo cual permite incrementar el potencial
de aprovechamiento urbano que la norma establece en el Plan de Desarrollo Urbano del Centro
de Poblacién Chihuahua.

La autorizacion del cambio de uso de suelo a Mixto Moderado confirmara la gestion del servicio
ante el organismo operador del servicio de agua potable, segun el consumo que se prevea genere
esta actividad, durante la etapa de funcionamiento.

El suministro de agua potable se lleva a cabo mediante la red de distribucion existente en la zona,
en que se ubica el predio de estudio con redes de distribucion de agua potable con una cobertura
de servicio con diametros de 12-42 pulgadas de diametro que distribuye el agua en las colonias y
fraccionamientos habitacionales colindantes de donde se localiza el predio de estudio.
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El desalojo de las aguas servidas se realiza a través de la red de drenaje sanitario con colectores
con didmetros de 10 pulgadas de diametro, que colectan y conducen las descargas provenientes
de las colonias existentes en el poligono de estudio.

La distribucion de energia eléctrica en la zona se otorga por medio de la r red de altatension 115
kva, sobre la Av. Industrias, localizada a 1.3 km al oeste del predio de estudio, con trayectoria al
norte-sur; y su continuacion por Av. Industrias. Se cuenta con una subestacién eléctrica poniente
ubicado en la C. Ma. Elena Hernandez y Av. Industrias, para atender la necesidad de suministro
a las colonias y fraccionamientos de la zona de analisis, donde se ubica predio de estudio, motivo
del presente estudio técnico para cambio de uso de suelo.

La modificacién que promueve el presente estudio técnico mediante el cambio de uso de
Habitacional H45 establecido en el Plan de Desarrollo del Centro de Poblaciéon Chihuahua, visidon
2040, sexta actualizacién, al uso de suelo “Mixto Moderado”, permitira la ocupacién del suelo que
cuenta con infraestructura, y servicios urbanos.

Estrategia de la estructura vial

La vialidad de mayor importancia con relacion al predio de estudio es Av. H. Colegio Militar, y Calle
Monte Alban, y que favorece el esquema de accesos y salidas para el aprovechamiento
productivo que da frente al predio a través de la Avenida Quintas Carolinas, sin generar impactos
a su funcionamiento, ya que comunica esta zona con otros destinos al norte y sur de la ciudad a
través de vialidades como la Vialidad Sacramento.

La propuesta vial planteada en el presente estudio para el cambio de uso de suelo no modifica la
estructura vial existente en torno al predio de estudio, ya que al tener establecido el alineamiento
con respecto a la Avenida Quintas Carolinas, por lo que no generar impactos negativos en la
movilidad de la zona.

La aportacion de vehiculos generados por el uso propuesto sera definido de conformidad a lo
establecido por el Reglamento de Construcciones y Normas Técnicas del Municipio,
considerando alojar al interior del predio la cantidad de cajones de estacionamiento que requiera
el proyecto que, a efecto del aprovechamiento urbano, se promueva en la etapa de desarrollo del
predio, asi como el esquema de accesos y salidas por la Av. Quintas Carolinas.

Estrategia de ocupacién del suelo

La consolidaciéon de zonas urbanizables servidas con infraestructuras y equipamientos
promuevan el desarrollo sustentable de la ciudad, por ello se pretende dar un aprovechamiento
al predio de estudio, mediante obtencién del uso de suelo “Mixto Moderado”, atendiendo asi, los
requerimientos normativos establecidos en el Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible para
el Municipio de Chihuahua, asi como el Reglamento de Construcciones y Normas Técnicas del
Municipio, y las del propio Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de Chihuahua”, y de las
regulacion federales en la materia.
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CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

La modificacion al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua, visién 2040 en
su Sexta actualizacion, propone el cambio de uso de suelo para el predio localizado colindante a
Calle Quintas Carolinas, al norte de la ciudad de Chihuahua, con una superficie total de 2558.49
m2 de superficie en predio, y se promueve para obtener el uso de suelo “Mixto moderado”, de
conformidad con la normatividadurbana de compatibilidad de usos de suelo establecida en el
mismo Plan de Desarrollo Urbano.

Por ello, se promueve que el uso de suelo para el predio sea “Mixto moderado”, similar con los
giros existentes en lotes cercanos al predio de estudio, que permita el aprovechamiento del
predio, ubicado en una zona provista con redes de infraestructuras.

Con ello se promueve el desarrollo ordenado de la zona mediante la consolidacién, de
conformidad a las estrategias urbanas, promovidas por el mismo Plan de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblaciéon Chihuahua, visién 2040 en su Sexta actualizacion y el Reglamento de
Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua.

Una vez autorizado el cambio de uso de suelo propuesto, se promovera la Constancia de
Zonificacion que acredite el uso de suelo Mixto moderado, autorizado para el predio de estudio,
ubicado en Calle Quintas Carolinas de la colonia Quintas Carolinas, al norte de la ciudad de
Chihuahua.

Lo anterior permite cumplir con la normatividad establecida para el uso de suelo Mixto Moderado
que considera un lote minimo de 250.00 m2 para la tipologia “Mixto Moderado”, siendo en este
caso el predio de estudio con una superficie de 2558.49m2 de superficie en predio, y con respecto
a Av. Quintas Carolinas, con frente de 15.00 metros, siendo de 35.45 metros para el predio de
estudio, permitiendo asi, el aprovechamiento que establece el propio Plan de Desarrollo Urbano
del Centro de Poblacion Chihuahua.

El predio de estudio se ubica en la colonia Quintas Carolinas localizado al norte de la ciudad de
Chihuahua, en una zona en proceso de consolidacién, asi como la existencia de diversos predios
baldios, sin embargo, la zona cuenta con una traza urbana que promueve el desarrollo ordenado,
asi como la ocupacion del suelo con fraccionamientos habitacionales, aprobados por el H.
Ayuntamiento de Chihuahua, de acuerdo con la estrategia de ocupacion del suelo para la zona,
y segun las politicas de crecimiento del PDU, vision 2040.
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VI.LANEXO GRAFICO

PLANOS

DIAGNOSTICO

Plano: Diagndstico_01 Medio construido-Uso de suelo actual
Plano: Diagnéstico_02 Densidad de Vivienda
Plano: Diagnéstico_03 Edafologia.

Plano: Diagnéstico_04 Geologia.

Plano: Diagnéstico_05 Estructura Vial.

Plano: Diagndstico_06 Secciones Viales.

Plano: Diagnéstico_07 Agua Potable.

Plano: Diagnéstico_08 Alcantarillado Sanitario.
Plano: Diagnostico_09 Energia Eléctrica.

Plano: Diagnéstico_10 Riesgo Geoldgico.

Plano: Diagnéstico_11 Riesgo Hidrometeorolégico.
Plano: Diagndstico_12 Llenos y Vacios.

Plano: Diagnéstico_13 Topografia y pendientes.
Plano: Diagndstico 14 Equipamiento.

Plano: Diagnéstico 15 Riesgos Antropogénicos.

ESTRATEGIA

Plano: Estrategia_01 Uso Suelo Propuesta
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Simbologia

Imagen 67. Plano: Diagndstico_01 Uso Suelo Actual.
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——+ Ferrocaril

Imagen 68. Plano: Diagnostico_02 Densidad de Vivienda.
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ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Sabado 01 de abril de 2023.

Imagen 69. Plano: Diagndstico_03 Edafoldgica
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Imagen 70. Plano: Diagndstico_04 Geologia
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Sabado 01 de abril de 2023.

Imagen 71. Plano: Diagndstico_05 Estructura Vial
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Imagen 72. Plano: Diagndstico_06 Secciones Viales
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ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Sabado 01 de abril de 2023.

Imagen 73. Plano: Diagnostico_07 Agua Potable
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Imagen 74. Plano: Diagnéstico_08 Alcantarillado Sanitario.
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Sabado 01 de abril de 2023.

Imagen 75. Plano: Diagnéstico_09 Energia Eléctrica.
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Imagen 76. Plano: Diagndstico_10 Riesgo Geoldgico.
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Imagen 77. Plano: Diagnostico_11 Riesgo Hidrometeorolégico.

- — -
\ - . I ’ . . -
A L] 1 . ¥ . . P
PETLELL L T e » \ N M
e A o “»
= . .
L
. .
Y

2

The.,
i e

\ s
o wt
"traasmanbuEett

Simbologia

Relieve Unidades de Gobierno
—— Curvas de nivel ! l Limite del Area Urbana
L_] Limite del Centro de Poblacion

Zona de Atencion Prioritaria
*| Z. de Atencion Prioritaria 2007

Hidrografia Infraestructura Pluvial Riesgo de Inundacién
Arroyos Estructura hidraulica *  Punto de Riesgo
: Cuerpos de agua Capacidad Ocupada (%)

e  Capacidad insuficiente (> 100% ) Salvaguardas en Base a Cap. de la Infraestructura

s Allimite de su capacidad (85 - 100% )

Vias de comunicacién O salvaguarda (50 m)

Himem ce Qe Escurtimiento @ savaguarda (100 m)
——+ Ferrocarril &= Sobre Canal - Alto
—— Carretera Principal EEEE Sobre Calle .
edio
= Caice sin Revestir y/o Area Verde
Catastro g
Traza Urbana === Por Tuberia o Béveda

PROYECTO Cambio de Uso Habitacional H45 a Mixto Moderado
AVEN'DAQUWTAS Uso de Suelo actual conforme

Sabado 01 de abril de 2023.

CAROLINAS | PDU 2040 Sexta Actualizacion

Plano: Diagnéstico_11
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Imagen 78. Plano: Diagnéstico_12 Llenos y Vacios.
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ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Sabado 01 de abril de 2023.

Imagen 79. Plano: Diagndstico_13 Topografia y pendientes.
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Imagen 80. Plano: Diagndstico_14 Equipamiento.
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Sabado 01 de abril de 2023.

Imagen 81. Plano: Diagndstico_15 Riesgos Antropogénicos.
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Imagen 82. Plano: Estrategia_01 Uso de suelo Propuesto.
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Amoyos N Residencial de 36 - 45 viviha I it Bao Poligono de Actuacion I coredor impacto Alto
N Residencial de 46 - 60 viviha [ Mato Suburbano | [~ Comedor de Movilidad B corredor impacto Medio
Vias de comunicacién I Residencial de mas de 60 viviha X Cond | Conedor Patrmonil
n Industria Equipamiento Area de Riesgo -mmsﬂvmsum
= Mknerudev:m - i Alio [ ianto Urb B = Pruvial -ﬁ:bE -
= e I ncustria Bajo Impacto I Recreaciony Depore [77777] Area de Borde B oo Enbiemético
—— Femocami I Microindustria Alto Impacto . Equipamiento Especial [Z3%23 Uso No Conforme B Nodo Urbano
ades de Gobierno | ZonadeAmortiguamiento Vivienda Densidad Alta
Centro de Poblacion W zona Especial de Desarmolia Controlado Vivienda Densidad Baja
Limite del Area Urbana [ Vivienda Senvicios Comercio

[ Vvienda Servicios Profesionales

PROYECTO
AVENIDA QUINTAS
CAROLINAS

Cambio de Uso Habitacional H45 a Mixto Moderado

Uso de Suelo actual conforme

PDU 2040 Sexta Actualizacion Plano: Estrategia_01

Fuente: Elaboracién Propia con Datos del Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua,

Sexta actualizacion.



110

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Sabado 01 de abril de 2023.

VIL.

BIBLIOGRAFIA

Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos. Ultima reforma publicada DOF
09-08-2012.

Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.
Nueva Ley DOF28-11-2016

Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado
de Chihuahua

Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua, vision 2040. Sexta
Actualizaciéon.2021.

Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible para el Municipio de Chihuahua. 2013

Censo de Poblacién y Vivienda 2020. INEGI.



Sébado 01 de abril de 2023.

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

111

VIIl. CREDITOS

GOBIERNO DEL ESTADO

SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA
Mtro. Gabriel Martin Judrez Valdéz

Secretario

GOBIERNO MUNICIPAL
Lic. Marco Antonio Bonilla Mendoza
Presidente Municipal

DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA
MUNICIPIO DE CHIHUAHUA

Arq. Adriana Diaz Negrete

Directora

INSTITUTO MUNICIPAL DE PLANEACION
Dr. Carlos R. Herndndez Velasco

CONSULTOR
MDU. Anna Izbel Rivera Ortega



112 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Sabado 01 de abril de 2023.

ANEXOS

1.- Acreditacion de Propiedad

2.- Plano catastral

3.- ldentificacion promotor



Sébado 01 de abril de 2023.

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

113

1. ACREDITACION DE PROPIEDAD

LIC. LUIS CALDERON DE ANDA
NOTARIO PUBLICO NUM. 10

MISTRITO MORELOS CHIHUAHUA, CHIH

LA SUSCRITA LICENCIADA CYNTHIA MARGARITA AGUILAR
CABALLERO, EN FUNCIONES DE NOTARIO AUXILIAR A LA NOTARIA
PUBLICA NUMERQ DIEZ, PARA ESTE DISTRITO, POR SEPARACION DE SU
TITULAR LICENCIADO LUIS CALDERON DE ANDA, INFORMO QUE: -

Mediante Fscritura Piblica nimero 7.660 siete mil sescientos sesenta. volumen
niimero 279 doscientos setenta y nueve, ante la fe del licenciado Luis Calderon de
Anda, de fecha 26 veintiseis de octubre del 2021 dos mil veintiuno, el sefior
ESTEBAN  VAZQUEZ  GALLEGOS  celebraron  CONTRATO DE
COMPRAVENTA a favor del sefior PABLO ELI RAMIREZ VARELA; respecto
de la finca urbana 8958 ocho mil novecientos cincuenta y ocho, de la Avenida Quintas
Carolinas de esta Ciudad y terreno sobre el cual se encuentra construida, con superficie
de 2,558.49 M2. Dos mil quinientos cincuenta y ocho metros cuarenta y nueve
decimetros cuadrados; con las siguientes medidas y colindancias: Por su frente 35.46
M. treinta y cinco metros cuarenta y seis centimetros, con Avenida Quintas Carolinas;
por su costado derecho 88.09 M. ochenta y ocho metros cero nueve decimetros, con
parcela 168 ciento sesenta y ocho; por su costado izquierdo 53.10 M. cincuenta y tres
metros diez centimetros. con propiedad de Gloria Torres; y por su espalda 48.69 M.
cuarenta y ocho metros sesenta y nueve centimetros, con parcela 167 ciento sesenta y

siete.

Dicha escritura fue firmada por los sefiores ESTEBAN VAZQUEZ GALLEGOS y
PABLO ELI RAMIREZ VARELA, encontrindose pendiente de inscripeion en el
Registro Publico de la Propiedad, del Distrito Morelos, Estado de Chihuahua,- --=----

Chihuahua, Chih., a 25 de enero del 2022.

UILAR C L
NOTARIA AUXILIAR A LA NOTARIA|PUBLICA NUM
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2. PLANO CATASTRAL

f PLANDO CATASTRAL N

DEL PREDIO
CAROLINAS No.
CAROLINAS, DE
CHIHUAHUA

8958,
ESTA

DE LA
CluUDAD

PROPIEDAD DE:

LOCALIZADO EN LA CALLE QUINTAS

COLONIA QUINTAS
DE CHIHUAHUA,

CLAVE CAT: 237-035-003
ESCALA 1:500

0D00-00-E0000-SEO0-LEZ-1000-00+6 1 0-100-80 ¥VANVLSE] "1VI 3AVID

—

V) /Y

RAMIREZ VARELA PABLO ELI

SUP. DE TERREND:2,558.49 M7

SUP. CONSTRUCCION: 184.94M%
SUP, DE PORCHE! 9.87M2
SUP. DE COCHERA: 34.90M% |

SUP. TOTAL DE CONST!229.71M ,a'
I
/

Z A\
LOCALIZACION

L - AL e

1. C. é:;:uw(sn QUE CHORERND PINEDA
TCAT. 347 FOLIO D02/22
CEL £14-128-83-87

W

CHIHUAHUA, CHIH.

ENERO DEL 2021 /
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3.-IDENTIFICACION PROMOTOR

. G - o= - A
IDMEX1523760851 <<0B0O5036326891 ‘

TI0V19TH261231 PMEX<DS cess)
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