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MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS GALVI'\N, Gobernadora Constitucional del Estado
Libre y Soberano de Chihuahua, en ejercicio de la facultad que me concede el Articulo 93,
Fraccién XLI de la Constitucidn Politica del Estado, y con fundamento en los Articulos 1
Fraccion VI y 25 Fraccién VII de la Ley Orgénica del Poder Ejecutivo del Estado, Articulo
50 del Codigo Municipal para el Estado de Chihuahua, y articulos 5 fraccién VII y 6 de la

Ley del Periddico Oficial del Estado, he tenido a bien emitir el siguiente:

ACUERDO 097/2023

ARTICULO PRIMERO.- Publiquese en el Periddico Oficial del Estado el Acuerdo tomado
por el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, Chihuahua, en
Sesion Ordinaria de fecha ocho de febrero del afio dos mil veintitrés, mediante el cual se
autorizd el Estudio de Planeacion Urbana denominado “CC 172-008-026 Ramos
Torres”, en el predio ubicado en la calle Encino nimero 2312 de la colonia Abraham
Gonzélez (antes colonia Las Granjas) de esta ciudad, con superficie de 512.19 metros
cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional H35 a

Habitacional H60+ y la intensidad de su aprovechamiento de C.0.S. a 1.00.

ARTICULO SEGUNDO.- Este Acuerdo entrard en vigor al dia siguiente de su publicacion

en el Periédico Oficial del Estado.

D A D O en el Palacio del Poder Ejecutivo, en la Ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los

dos dias del mes de mayo del afio dos mil veintitrés.

Sufragio Efectivo: No Reeleccion

LA GOBERNADORA CONSTITUCIONAL DEL ESTADO. MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS
GALVAN. Ribrica. EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO. LIC. SANTIAGO DE LA PENA
GRAJEDA. Rubrica.
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SECRETARIA DEL
H. AYUNTAMIENTO
S.0. 03/2023

Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascon, Secretario del H. Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, hace constar
y certifica:

Que en Sesién Ordinaria del H. Ayuntamiento verificada con fecha 8 de febrero del afio 2023, dentro del punto
namero seis del orden del dia, a la letra se asienta lo siguiente:

Para desahogar este punto, el Secretario del H. Ayuntamiento, Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascon, otorga
el uso de la palabra a la Regidora Nadia Hanoi Aguilar Gil, a fin de que dé lectura al dictamen que presentan
las y los Regidores que integran la Comisién de Desarrollo Urbano, respecto del escrito presentado por la C.
Karina Nohemy Ramos Torres, en su caracter de propietaria del predio, mediante el cual solicita la aprobacion
del Estudio de Planeaciéon Urbana denominado “CC 172-008-026 Ramos Torres”, en el predio ubicado en calle
Encino No. 2312 de la colonia Abraham Gonzélez (antes colonia Las Granjas), de la ciudad de Chihuahua, con
superficie de 512.19 m?, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional H35 a Habitacional H60+
y la intensidad de su aprovechamiento de C.0.S. a 1.00... Al concluir la presentacion del dictamen, lo somete a
votacién del pleno para su aprobacion, y con fundamento en lo dispuesto por los articulos 22 y 24 del Codigo
Municipal para el Estado de Chihuahua; 15, 35, 71 y demas relativos y aplicables del Reglamento Interior del
H. Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, con diecinueve votos a favor y una abstencion del Regidor
Alejandro Moran Quintana, se tomoé por mayoria de votos el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO. Es procedente la solicitud presentada por la C. Karina Nohemy Ramos Torres, en su caracter de
propietaria del predio.

SEGUNDO. Se autoriza el Estudio de Planeaciéon Urbana denominado “CC 172-008-026 Ramos Torres”, en
coordinacion con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, en el predio
ubicado en la calle Encino namero 2312 de la Colonia Abraham Gonzalez (antes colonia Las Granjas) de la
ciudad de Chihuahua, con superficie de 512.19 m?, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional
H35 a Habitacional HB0+ y la intensidad de su aprovechamiento de C.0.S. a 1.00.

TERCERO. Tumese a la Secretaria General de Gobierno, asi como a la Secretaria del H. Ayuntamiento, a fin
de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 79 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, que establece que los planes de desarrollo urbano
municipal o sus modificaciones, deberan ser publicados en el Periéddico Oficial del Estado, asi como en las
paginas electronicas institucionales de la Secretaria y de los municipios de que se trate, ademas, debera ser
inscrito gratuitamente en el Registro Publico de la Propiedad, dentro de los veinte dias habiles siguientes a la
fecha de su publicacién.

Se autoriza y firma la presente certificacion, en la ciudad de Chihualjga%(:hihuahua, a los veinte dias del mes de
febrero del afio dos mil veintitrés. I

El Secretario del H. Ay

Mtro/ Roberto Andrés Fuentes Rascéng/
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_DICTAMEN
ESTUDIO DE PLANEACION URBANA
"CC 172-008-026 RAMOS TORRES”

H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA.
PRESENTE.-

Visto para dictaminar juridicamente sobre el expediente integrddo coh
motivo del escrito presentado por la C. Karina Nohemy Ramos Torres, en su
cardcter de propietaria del predio, mediante el cual solicita la aprobacién
del Estudio de Planeacién Urbana denominado “CC 172-008-026 Ramos
Torres”, en coordinacion con el H. Ayuntamiento, a fravés de la Direccidn
de Desarrollo Urbano y Ecologia, en el predio ubicado en la calle Encino
ndmero 2312 de la Colonia Abraham Gonzdlez (antes Colonia Las Granjas)
de la ciudad de Chihuahua, con superficie de 512.19 metros cuadrados,
para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional H35 a
Habitacional H60+ y la intensidad de su aprovechamiento de C.0.S. a 1.00,
de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua,
Visidn 2040 Sexta actudlizacién;

RESULTANDO

PRIMERO.- Mediante escrito de fecha 17 de octubre del afio 2022, sighado
por la C. Karina Nohemy Ramos Torres, en su cardcter de propietaria del
predio, solicité la aprobacidén del Estudio de Planeacién Urbana
denominado “CC 172-008-026 Ramos Toires”, en coordinacién con el H.
Ayuntamiento, a través de la Direccién de Desarrollo Urbano vy Ecologia, en
el predio ubicado en la calle Encino nimero 2312 de la Colonia Abraham
Gonzdlez (antes Colonia Las Granjas) de la ciudad de Chihuahua, con
superficie de 512.19 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de
uso de suelo de Habitacional H35 a Habitacional H60+ y la intensidad de su
aprovechamiento de C.0.S. a 1.00.

SEGUNDO.- Que mediante avisos, la Direccién de Desarrollo Urbano y
Ecologia, informd al pUblico del inicio del Estudio de Planeacién Urbana
denominado “CC 172-008-026 RAMOS TORRES", asl como de la recepcidn
de opiniones, planteamientos y demandas de la comunidad, fijdndose
para tal efecto el inmueble que ocupa la Direccidn de Desarrollo Urbano vy
Ecologia, ubicada en la Calle Camino a la Presa Chuviscar nimero 1108
de la Colonia Campesina Nueva.

TERCERO.- En tal sentido, se tuvieron por recibidos y agregados al ocurso
de cuenta los siguientes documentos:

1. Solicitud de fecha 17 de octubre del afio 2022, sighada por la C. Karina
Nohemy Ramos Torres, en su cardcter de propietaria del predio;

2. Copia simple de la credencial para votar expedida por el |nstituto
Nacional Electoral a nombre de la C. Karina Nohemy Ramos Torres;
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3.

Copia certificada de la Escritura POblica nimero 249 de fecha 22 de abril
de 2022, otorgada ante el Lic. Fernando Espinoza Leyva, Notario PUblico

" nUmero 15 del Distrito Judicial Morelos, quien hizo constar el confrato de

-~ compraventa celebrado entre Esteban Pinto Aguirre, Elida del Carmen

o B

10.

11.

12.

Torres Torres y Oralia Pinto Aguirre como la parte vendedora y por otra
parte, la sefiora Karina Nomehy Ramos Torres como la parte
compradora, respecto del lote de terreno marcado con el nimero 2312
ubicado en la calle Encino de la Colonia Abraham Gonzdlez {antes
colonia Las Granjas) de la ciudad de Chihuahua, con superficie de
512.19 metros cuadrados, quedando registrado bajo Ia inscripcidn 29 del
libro 6923 de la seccidén primera, con folio real 1448041 del Registro
PUblico de la Propiedad del Distrito Judicial Morelos;

. Discos Compactos (Cd), que contienen el instrumento de planeacién;
. Ceriificado de pago del Impuesto Predial 2023-102088 expedido por

Tesoreria Municipal, de fecha 16 de enero de 2023;

. Certificado de pago revisidon de estudio de planeacion 2022-449007

expedido por Tesoreria Municipal, de fecha 17 de octubre de 2022;

. Oficio DASDDU/658/2022 de fecha 20 de octubre de 2022, emitido por la

Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia, mediante el cual solicita al
Instituto de Planeacion Integral del Municipio de Chihuahua dictamen
técnico al estudio de planeacion urbana;

. Oficio 510/2022 de fecha 8 de noviembre de 2022, emifido por el

Instituto de Planeacién Integral del Municipio de Chihuahua, en el cual
el estudio se determind PROCEDENTE CONDICIONADO, debiendo
solventar diversas observaciones especificadas en el mismo, en adicién
a las que se sirva emitir la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia;

. Oficio DASDDU/4659/2022 de fecha 20 de octubre del 2022, mediante el

cual la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia solicité a la Direccion
de Desarrollo Humano y Educaciéon informe respecto de la existencia de
comités de vecinos constituidos de la Colonia Abraham Gonzdlez;

Oficio DDHE/1810/2022 de fecha 06 de diciembre del 2022, emitido por
la Direccién de Desarrollo Humano y Educacién, en el gue informa que
no hay comités de vecinos registrados en la zona;

Oficio DASDDU/066/2023 de fecha 26 de enero del 2023, mediante el
cual la Direccién de Desarrollo Urbano vy Ecologia, informa que en
alcance a los oficios DASDDU/658/2022 de fecha 20 de octubre de 2022
y DASDDU/659/2022 de fecha 20 de octubre de 2022, por un error
involunfario se indicd el uso de suelo actual del predio como
“Habitacional H45" siendo lo correcto H35, ademds subsanando lo
observado por el Instituto de Planeacién Integral del Municipio de
Chihuahua en su oficio 510/2022 de fecha 8 de noviembre de 2022;
Oficio DASDDU/697/2022 de fecha 10 de noviembre del 2022, expedido
por la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, en el cual solicita a la
Subsecretaria Juridica la publicacién del Estudio de Planeacién por un
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periodo de diez dias hdbiles en el Tablero de Avisos de la Presidencia
Municipal;

13. Oficio $J/1053/2022 de fecha 29 de noviembre de 2022, emitido por la
Subsecretaria Juridica donde informa gue se ha cumplido con el
periodo de diez dias hdbiles de publicacién en el Tablero de Avisos de la
Presidencia Municipal; .

14. Copia del Acta de la Sesién nimero 30 de la Comisidén de Regidores de
Desarrollo Urbano de fecha 23 de diciembre de 2022, enconirdndose via
LOOM los Regidores Joceline Vega Vargas, Issac Dicaz Gurrola, Nadia
Hanoi Aguilar Gil, Eva América Mayagoitia Padilla y Juan Pablo Campos
Lépez, en la cual se aprobd el cambio de uso de suelo por unanimidad
de votos;

15. Oficio DASDDU/057/2023 emitido por la Direccién de Desarrollo Urbano y
Ecologia de fecha 23 de enero de 2023, en el cual se dictamina
PROCEDENTE el cambio de uso. de suelo de Habitacional H35 a
Habitacional Hé0+ vy la intensidad de su aprovechamiento de C.O.S. a
1.00;

CUARTO.- Mediante oficio DASDDU/057/2023 de fecha 23 de enero de
2023, la Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia, a fravés de la
Subdireccion de Programacidén Urbana vy el Departamento de Andlisis vy
Seguimiento de las Directrices de Desarrollo Urbano, emitié Dictamen
donde deciara que la propuesta fue analizada por esa Direccidn
dictamindndola PROCEDENTE y puesta a consideracion de la Comisidn de
Regidores de Desarrollo Urbano en su Sesidn nimero 30 celebrada el dia 23
de diciembre del 2022, en la cual se aprobd el cambio de uso de suelo por
unanimidad de votos.

CONSIDERANDO

Esta Comisién, con fundamento en lo dispuesto por los articulos 77 de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano del Estado de Chihuahua; 24 al 26 del Reglamento de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua v demds disposiciones
relativas y aplicables, al examinar los documentos aportados y con apoyo
en el Dictamen emitido por la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia,
estiman gque efectivamente, se cubren las exigencias aludidas, toda vez
que se ajustan a los preceptos reguladores de la materia, contenidos en el
Plan Director de Desarrollo Urbano, Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, asi
como el Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Chihuahua. Por lo tanto, se tiene a bien recomendar al H. Ayuntamiento se
autorice el Estudio de Planeacion Urbana denominado “CC 172-008-026
Ramos Torres”, en coordinacién con el H. Ayuntamiento, a tfravés de la
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Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia, en el predio ubicado en la calle
Encino nimero 2312 de la Colonia Abraham Gonzdlez (Antes Colonia Las
Granjas) de la ciudad de Chihuahua, con superficie de 512.19 metros
cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional
H35 a Habitacional H60+ v la intensidad de su aprovechamiento de C.O.S.
a 1.00, de conformidad al Plan de Desarrollo Ubano de la Ciudad de
Chihuahuag, Visidén 2040 Sexta actudlizacién, por lo que en vista de lo
anteriormente expuesto y fundado, se tiene a bien emitir el siguiente:

DICTAMEN

PRIMERO.- Es procedente la solicitud presentada por la C. Karina Nohemy
Ramos Torres, en su cardicter de propietaria del predio.

SEGUNDO.- Esta Comisién aprueba y somete a consideracion del H.
Ayuntamiento, se autorice el Estudio de Planeacién Urbana denominado
“CC 172-008-026 Ramos Torres"”, en coordinacidn con el H. Ayuntamiento, a
través de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, en el predio
ubicado en la calle Encino nimero 2312 de la Colonia Abraham Gonzdlez
(antes Colonia Las Granjas) de la ciudad de Chihuahua, con superficie de
512.19 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de
Habitacional H35 a Habitacional Hé0+ y la intensidad de su
aprovechamiento de C.0.S. a 1.00.

TERCERO.- Una vez aprobado, tUrnese a la Secretaria General de
Gobierno, asi como a la Secretaria del H. Ayuntamiento, a fin de dar
cumplimiento a lo establecido en el articulo 79 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial vy Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahua, que establece que los planes de desarrollo urbano municipal o
sus modificaciones, deberdn ser publicados en el Periddico Oficial del
Estado, asi como en las pdginas electrénicas institucionales de la Secretaria
y de los municipios de que se frate, ademds, deberd ser inscrito
gratuitamente en el Registro PUblico de la Propiedad, dentro de los veinte
dias hdbiles siguientes a la fecha de su publicacion,

Asl lo acordaron y firman las y los integrantes de la Comision de Regidores
de Desarrollo Urbano.

Dado en el Salén de Cabildo de Palacio Municipal, a los 8 dias del mes de
febrero del ano 2023.
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) ATENTAMENTE:
LA COMISION DE REGIDORES DE DESARROLLO URBANO

Joteune \er \i
JOCELINE VEGA VARGAS
REGIDORA PRESIDENTA

HOJA DE FIRMAS CORRESPONDIENTE AL DICTAMEN QUE PRESENTA LA COM!S,ICSN DE REGIDORES DE DESARROLLO
URBANC, EN EL CUAL LA C. KARINA NOHEMY RAMOS TORRES, EN SU CARACTER DE PROPIETARIA DEL PREDIO,
SOLICITO LA APROBACION DEL ESTUDIO DE PLANEACION URBANA DENOMINADO "CC 172-008-026 RAMOS
TORRES", EN COORDINACION CON EL H. AYUNTAMIENTO; A TRAVES DE LA DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y
ECOLOGIA, EN EL PREDIO UBICADO EN LA CALLE ENCINO NUMERO 2312 DE LA COLONIA ABRAHAM GONIZALEZ
(ANTES COLONIA LAS GRANUJAS) DE LA CIUDAD DE CHIHUAHUA, CON SUPERFICIE DE 512.19 METROS CUADRADOS,
PARA LLEVAR A CABO EL CAMBIO DE USO DE SUELO DE HABITACIONAL H35 A HABITACIONAL H60+ Y LA
INTENSIDAD DE SU APROVECHAMIENTO DE C.O.8. A 1.00.
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DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA
SUBDIRECCION DE PROGRAMACION URBANA
DEPTO. DE ANALISIS Y SEGUIMIENTO DE LAS
DIRECTRICES DE DESARROLLO URBANO

OFICIO NO. DASDDU/057/2023

V.T.

Chihuahua, Chih,, 23 de enero de 2023
H. AYUNTAMIENTO DE CHIHUAHUA.

PRESENTE.

AT'N. MTRO. ROBERTO ANDRES FUENTES RASCON
ENCARGADO DEL DESPACHO DE LA SECRETARIA
DEL H. AYUNTAMIENTO DE CHIHUAHUA

Se ha recibido en esta Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, solicitud de la C. Karina
Nohemy Ramos Torres del predio ubicado en la calle Encino No. 2312, de la Colonia
Abraham Gonzalez (Antes Colonia Las Granjas), de esta ciudad, con una superficie de
512.19m2.; quien promueve y solicita la aprobacién del estudio de planeacién urbana
denominado, “CC 172-008-026 Ramos Torres” en coordinacién con el H. Ayuntamiento,
a través de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologfa, para llevar a cabo el cambio de
uso de suelo de uso de suelo Habitacional H35 de conformidad al Plan de Desarrollo
Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Visidn 2040 sexta actualizacién a uso de suelo de
Habitacional H60+ y la Intensidad de su aprovechamiento de COS a 1.00.

Que el estudio de planeacién en mencién, se envia al H. Ayuntamiento, en atencién a la
persona que lo promueve, me permito informarle:

ANTECEDENTES

Que por medio de Oficio No. DASDDU/658/2022 de fecha 20 de octubre de 2022, la
Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia, envid la propuesta del estudio de planeacion
urbana denominado “CC 172-008-026 Ramos Torres”, solicitando el dictamen técnico al
Instituto de Planeacién Integral del Municipio, en cumplimiento al Articulo 77 de la Ley
de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahua.

Por medio de Oficio No. 510/2022 de fecha 8 de Noviembre de 2022, el Instituto de
Planeacién Integral del Municipio de Chihuahua emite el dictamen técnico del estudio
de planeacién urbana denominado “CC 172-008-026 Ramos Torres *.

Por medio de Oficio No. DASDDU/659/2022 de fecha 20 de Octubre de 2022 emitido
por la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia se solicita a la Direccion de Desarrollo
Humano y Educacién los Comités de Vecinos constituidos, que se ubiquen en la zona
donde se encuentra el predio en estudio.
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Por medio de Oficio No. DDHE/1810/2022 de fecha 06 de diciembre de 2022 emitido por
la Direccién de Desarrollo Humano y Educacidén informa a la Direccién de Desarrollo
Urbano y Ecologia la inexistencia de comité de vecinos constituidos en la zona.

Que por medio de Oficio No. DASDDU/697/2022 de fecha 10 de noviembre de 2022,
expedido por la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, dirigido a la Subsecretaria
Juridica de la Secretaria del H. Ayuntamiento, se solicita la publicacién del Aviso a fin de
que fije en los tableros de avisos de la Presidencia Municipal el periodo de consulta
pUblica por 10 dias habiles, notificando que la recepcién de opiniones y planteamientosy
demandas de la comunidad serd de 8:00 a 14:00 horas durante 10 dias habiles en el
inmueble de la Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologfa, ubicado en la Calle Camino a
la Presa Chuviscar No. 1108, Colonia Campesina Nueva, en cumplimiento al Articulo 77 de
la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del
Estado de Chihuahua,

Con Oficio No. S3/1053/2022 de fecha 29 de noviembre de 2022 expedido por la
Subsecretarfa Juridica de la Secretaria del H. Ayuntamiento, por medio del cual se hace
del conocimiento del cumplimiento de la publicacién en el tablero de avisos de la
Presidencia Municipal por 10 dfas habiles, el estudio de Planeacién Urbana.

Que el estudio de planeacién urbana denominado “CC 172-008-026 Ramos Torres” fue
presentado en la Trigésima Sesién Ordinaria de la Comision de Desarrollo Urbano el dia
23 de diciembre de 2022 en donde fue aprobado por Unanimidad de Votos.

DICTAMEN

De conformidad con lo anterior, se emite el siguiente DICTAMEN, con el cual hacemos de
su conocimiento gue dicha solicitud fue analizada por esta Direccion de Desarrollo
Urbano y Ecologia, a través de la Subdireccion de Programacién Urbana, dictaminando
PROCEDENTE el cambio de uso de suelo Habitacional H35 a Habitacional H60+ y la
intensidad de su aprovechamiento de COS a 1.00.

Por lo que turnamos a Usted, la propuesta para dar seguimiento a lo indicado en el
Articulo 77 de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano del Estado de Chihuahua.

Se anexa al presente, carpeta con la siguiente documentacién:
1. Original de la solicitud firmada por la promotora.
2. Copia simple de la identificacion con fotograffa de la promotora.
3. Copia certificada de las escrituras del predio.
4 Oficios No. DASDDU/658/2022 de fecha 20 de Octubre de 2022, de la Direccidn
de Desarrollo Urbano v Ecologfa donde se solicita al Instituto de Planeacién
Integral del Municipio de Chihuahua el dictamen técnico del estudio de

planeacion utbana,
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5.

10.

1.

12.
13.

14.

* A}
. ADRIANA DIAZ NEGRE ARQ. JUAN CARLOS CHAPA
DESARROLLO URBA ECOBQIA UBDIRECTOR DE RROG

Oficio No. 510/2022 de fecha 8 de noviembre de 2022, del Instituto de
Planeacidon Integral del Municipio de Chihuahua donde emite el dictamen
técnico.
Oficio No. DASDDU/659/2022 de fecha 20 de octubre de 2022 emitido por la
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologifa donde solicita a la Direccién de
Desarrollo Humano y Educacidon los Comités de Vecinos.
Oficio No. DDHE/1810/2022 de fecha 06 de diciembre de 2022 emitido por la
Direccidn de Desarrollo Humano y Educacién donde informa de la inexistencia
de Comité de Vecinos.
Oficio No. DASDDU/697/2022 de fecha 10 de hoviembre de 2022, de la Direccidén
de Desarrollo Urbano y Ecologia, dirigido a la Subsecretarfa Juridica, donde
solicita la publicacién del Aviso en el tablero de aviso de la Presidencia
Municipal.
Oficio No. SJ/1053/2022 de fecha 29 de noviembre de 2022 expedido por la
Subsecretarfa Juridica, sobre el cumplimiento de la publicacién en el tablero de
avisos de la Presidencia Municipal.
Copia simple de la Trigésima Sesién Ordinaria del dia 23 de diciembre de 2022
de la Comisién de Desarrollo Urbano.
Copia simple del comprobante del predial.
Copia del comprobante de pago del trdmite.
2 CD's con el archivo magnético del estudio de planeacién urbana, para su
publicacién en el Periddico Oficial de Gobierne-detEstado.
Original y copia del estudio de planeaciéh urbana, denaminado “CC 172-008-
026 Ramos Torres".

CION URBANA
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CC 172-008-026 RAMOS TORRES

Fundamgnto juridico en el Arfi Io 77 de la
Ley de Asentamientos Hum r endﬁﬁénto erritorial y Desarrollo Urbano del
sta de Chihua lua
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e — } Chihuahua
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INTRODUCCION

Las autoridades le han apostado a una ciudad mas compacta, en donde se
desarrollen los usos que permitan mayor densificacion y/o aprovechamiento, y por
supuesto, que se continle ejecutando el reciclaje urbano. No es un concepto nuevo
y tampoco es una moda pasajera, es mas bien una necesidad donde los usuarios se
benefician, incluyendo a las empresas, comercios, inquilinos, residentes y empleados.
Por el otro lado, es una opcion donde se potencializa el uso del terreno, explotando
la compatibilidad de usos.

El presente instrumento de planeacidén urbana se formula a iniciativa de Karina
Nohemy Ramos Torres, con la finalidad de modificar a través de Intensificar la
densidad habitacional de un predio de su propiedad, el cual tiene asignado por el
Plan de Desarrollo Urbano 2040 del Centro de Poblacion Chihuahua, un uso de suelo
Habitacional H35 vy solicita autorizacion para aumentar la densidad a
Habitacional H60+, ademds de la Intensidad de su Aprovechamiento COS
actual de 0.75 a incrementar a 1.00., el cual permita proceder a la realizacion de
manera ordenada y conforme a los reglamentos, planes o programas de desarrollo
urbano, de edificacion de vivienda plurifamiliar, a través de 9 nueve unidades
departamentales de nivel socio econdmico medio alto.

El predio objeto del presente estudio con superficie de 512.19 m2., y ubicado sobre
la calle Encino No. 2312, con clave catastral 172-008-026, en la colonia Abraham
Gonzalez (antes Granjas), de esta Ciudad de Chihuahua.

En el ambito espacial de validez de la modificacion y su contexto inmediato, se
establecen zonas habitacionales homogéneas en densidades H35 (26-35 viv/ha), y
espacios destinados a uso de suelo Mixto Intensos y Moderados, Equipamiento
Urbano, Recreacion y Deporte, Comercio y Servicios y definiéndose al sur y oriente
de manera intensa, por usos de suelo de Industria de Bajo Impacto comprendiendo
éstos, hasta la zona industrial de Nombre de Dios.

Al no modificarse la estructura urbana ni la traza vial, asi como no se efectian
cambios en suelos no urbanizables, se aprecia que este analisis urbano se concibe
como una Modificacién Menor al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion
Chihuahua, Visidon 2040, Sexta Actualizacion.
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FUNDAMENTACION JURIDICA

El pasado 28 de noviembre de 2016, fue publicada en el Diario Oficial de la
Federacidon esta Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano (LGAHOTDU), dando paso a una Reforma Urbana de gran calado
para la planeacion territorial y el urbanismo en México.

La expediciéon de la Ley se dio precisamente a 40 afios de la primera Ley de
Asentamientos Humanos, reconociendo los cambios profundos en el perfil
econdmico, social, politico, cultural, ambiental, juridico y urbano del pais. Esta Ley
General considera una serie de disefios institucionales y normativos acordes con las
politicas y estrategias planteadas en la Nueva Agenda Urbana, acordada en la
Conferencia Habitat Ill, que se llevd a cabo en octubre de 2016 en Quito, Ecuador.

Con la finalidad de lograr los objetivos de la Nueva Agenda Urbana, los elementos e
instituciones que introduce o modifica la LGAHOTDU en el derecho urbanistico
mexicano son muy amplios, comprendiendo por ejemplo, la definicidon de principios
del ordenamiento territorial y urbano; el reajuste e incorporacion de atribuciones
entre los distintos o6rdenes de gobierno; el reconocimiento y regulacién del
fendmeno metropolitano, asi como la creacién de instrumentos para Gobernanza
metropolitana; la modificacion y jerarquizacién del sistema de planeacion para el
ordenamiento territorial, entre otras.

La fundamentacion juridica y legal dentro del orden juridico estatal para la
aprobaciéon de modificaciones menores al Plan de Desarrollo Urbano 2040, se
establece en el Art. 77 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano, publicado en el Periddico Oficial del Estado de
Chihuahua el dia 02 de octubre del 2021, decreto No. LXVI/EXLEY/ 1048/2021 Xl
P.E.

Ademas, dentro del orden juridico federal hasta el orden juridico municipal, se
fundamenta en los siguientes ordenamientos:

ORDEN JURIDICO PARCIAL FEDERAL

CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS

Diario Oficial de la Federacién 05/02/1917
Ultima reforma DOF 28/05/2021

Articulo 25. Corresponde al Estado la rectoria del desarrollo nacional para garantizar
que éste sea jg#égral y sustentable, que fortalezca la Soberania de la Nacién y su
emocratico y que, mediante la competitividad, el fomento del crecimiento
omico y el empleo y una mas justa distribucion del ingreso y la riqueza, permita
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el pleno ejercicio de la libertad y la dignidad de los individuos, grupos y clases
sociales, cuya seguridad protege esta Constitucion. La competitividad se entendera
como el conjunto de condiciones necesarias para generar un mayor crecimiento

econémico, promoviendo la inversién y la generacién de empleo.
Parrafo reformado DOF 28-06-1999, 05-06-2013

El Estado velara por la estabilidad de las finanzas publicas y del sistema financiero
para coadyuvar a generar condiciones favorables para el crecimiento econémico y el
empleo. El Plan Nacional de Desarrollo y los planes estatales y municipales deberan

observar dicho principio.
Parrafo adicionado DOF 26-05-2015

El Estado planeara, conducira, coordinara y orientara la actividad econdmica
nacional, y llevara al cabo la regulacién y fomento de las actividades que demande
el interés general en el marco de libertades que otorga esta Constitucion.

Al desarrollo econdmico nacional concurriran, con responsabilidad social, el sector
publico, el sector social y el sector privado, sin menoscabo de otras formas de
actividad econdmica que contribuyan al desarrollo de la Nacion.

Asimismo, podra participar por si o con los sectores social y privado, de acuerdo con
la ley, para impulsar y organizar las areas prioritarias del desarrollo.

Bajo criterios de equidad social, productividad y sustentabilidad se apoyara e
impulsard a las empresas de los sectores social y privado de la economia,
sujetdandolos a las modalidades que dicte el interés publico y al uso, en beneficio
general, de los recursos productivos, cuidando su conservacion y el medio ambiente.

Parrafo reformado DOF 20-12-2013
Articulo 26.

A. El Estado organizara un sistema de planeacion democratica del desarrollo nacional
que imprima solidez, dinamismo, competitividad, permanencia y equidad al
crecimiento de la economia para la independencia y la democratizacion politica,

social y cultural de la nacion.
Parrafo reformado DOF 05-06-2013

Los fines del proyecto nacional contenidos en esta Constitucion determinaran los
objetivos de la planeacion. La planeacion sera democratica y deliberativa. Mediante
los mecanismos de participacion que establezca la ley, recogera las aspiraciones y
demandas de la sociedad para incorporarlas al plan y los programas de desarrollo.
Habra un plan nacional de desarrollo al que se sujetaran obligatoriamente los

programas de la Administracion Publica Federal.
Parrafo reformado DOF 10-02-2014

La ley facultara al Ejecutivo para que establezca los procedimientos de participacion
y consulta popular en el sistema nacional de planeacién democratica, y los criterios
para la form on, instrumentacién, control y evaluacion del plan y los programas
de ollo. Asimismo, determinara los 6rganos responsables del proceso de
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planeacién y las bases para que el Ejecutivo Federal coordine mediante convenios
con los gobiernos de las entidades federativas e induzca y concierte con los
particulares las acciones a realizar para su elaboracion y ejecucion. El plan nacional
de desarrollo considerara la continuidad y adaptaciones necesarias de la politica

nacional para el desarrollo industrial, con vertientes sectoriales y regionales.
Parrafo reformado DOF 05-06-2013

En el sistema de planeacién democratica y deliberativa, el Congreso de la Unién

tendra la intervencion que senale la ley.
Parrafo reformado DOF 10-02-2014

B. El Estado contara con un Sistema Nacional de Informacion Estadistica y Geografica
cuyos datos seran considerados oficiales. Para la Federacion, las entidades
federativas, los Municipios y las demarcaciones territoriales de la Ciudad de México,
los datos contenidos en el Sistema seran de uso obligatorio en los términos que
establezca la ley.

Parrafo reformado DOF 29-01-2016
La responsabilidad de normar y coordinar dicho Sistema estara a cargo de un
organismo con autonomia técnica y de gestion, personalidad juridica y patrimonio
propios, con las facultades necesarias para regular la captacion, procesamiento y
publicacion de la informacion que se genere y proveer a su observancia.

El organismo tendra una Junta de Gobierno integrada por cinco miembros, uno de
los cuales fungira como presidente de ésta y del propio organismo; seran designados
por el presidente de la Republica con la aprobacion de la Camara de Senadores o en
sus recesos por la Comision Permanente del Congreso de la Unién.

La ley establecera las bases de organizacién y funcionamiento del Sistema Nacional
de Informacion Estadistica y Geografica, de acuerdo con los principios de
accesibilidad a la informacién, transparencia, objetividad e independencia; los
requisitos que deberan cumplir los miembros de la Junta de Gobierno, la duracién'y

escalonamiento de su encargo.
Parrafo adicionado DOF 27-01-2016

LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y
DESARROLLO URBANO.

Diario Oficial de la Federacién el 28 de noviembre de 2016
Ultima reforma publicada el 1 de junio de 2021

Articulo 4. La planeacion, regulacion y gestion de los asentamientos humanos,
Centros de Poblacion y la ordenacion territorial, deben conducirse en apego a los
siguientes principios de politica publica:

ciudad. Garantizar a todos los habitantes de un Asentamiento
Huma 0 Centros de Poblacion el acceso a la vivienda, infraestructura,
amiento y servicios basicos, a partir de los derechos reconocidos por la
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Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos y los tratados internacionales
suscritos por México en la materia;

ll. Equidad e inclusion. Garantizar el ejercicio pleno de derechos en condiciones de
igualdad, promoviendo la cohesién social a través de medidas que impidan la
discriminacién, segregacion o marginacion de individuos o grupos. Promover el
respeto de los derechos de los grupos vulnerables, la perspectiva de género y que
todos los habitantes puedan decidir entre una oferta diversa de suelo, viviendas,
servicios, equipamientos, infraestructura y actividades econémicas de acuerdo a sus
preferencias, necesidades y capacidades;

VI. Productividad y eficiencia. Fortalecer la productividad y eficiencia de las ciudades
y del territorio como eje del Crecimiento econdmico, a través de la consolidacion de
redes de vialidad y Movilidad, energia y comunicaciones, creacion y mantenimiento
de infraestructura productiva, equipamientos y servicios publicos de calidad.
Maximizar la capacidad de la ciudad para atraer y retener talentos e inversiones,
minimizando costos y facilitar la actividad econdmica;

Articulo 52. La legislacién estatal en la materia sefialara los requisitos y alcances de
las acciones de Fundacion, Conservacién, Mejoramiento y Crecimiento de los Centros
de Poblacion, y establecera las disposiciones para:

l. La asignacion de Usos del suelo y Destinos compatibles, promoviendo la mezcla
de Usos del suelo mixtos, procurando integrar las zonas residenciales, comerciales y
centros de trabajo, impidiendo la expansion fisica desordenada de los centros de
poblacion y la adecuada estructura vial;

Articulo 11. Corresponde a los municipios:

|. Formular, aprobar, administrar y ejecutar los planes o programas municipales de
Desarrollo Urbano, de Centros de Poblacién y los demas que de éstos deriven,
adoptando normas o criterios de congruencia, coordinacion y ajuste con otros
niveles superiores de planeacion, las normas oficiales mexicanas, asi como evaluary
vigilar su cumplimiento;

Il. Regular, controlar y vigilar las Reservas, Usos del Suelo y Destinos de areas y
predios, asi como las zonas de alto riesgo en los Centros de Poblacion que se
encuentren dentro del municipio;

lll. Formular, bar y administrar la Zonificacion de los Centros de Poblacién que
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LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y LA PROTECCION AL AMBIENTE

DOF 28/01/1988
Ultima reforma DOF 21/10/2021

ARTICULO 1o.- La presente Ley es reglamentaria de las disposiciones de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos que se refieren a la
preservacion y restauracion del equilibrio ecoldégico, asi como a la protecciéon al
ambiente, en el territorio nacional y las zonas sobre las que la nacién ejerce su
soberania y jurisdiccion. Sus disposiciones son de orden publico e interés social y
tienen por objeto propiciar el desarrollo sustentable y establecer las bases para:

l.- Garantizar el derecho de toda persona a vivir en un medio ambiente sano para su

desarrollo, salud y bienestar;
Fraccion reformada DOF 05-11-2013

ll.- Definir los principios de la politica ambiental y los instrumentos para su
aplicacion;
lll.- La preservacion, la restauracién y el mejoramiento del ambiente;

IV.- La preservacion y proteccion de la biodiversidad, asi como el establecimiento y
administracion de las areas naturales protegidas;

V.- El aprovechamiento sustentable, la preservacion y, en su caso, la restauracion del
suelo, el agua y los demas recursos naturales, de manera que sean compatibles la
obtencion de beneficios econdmicos y las actividades de la sociedad con la
preservacion de los ecosistemas;

VI.- La prevencién y el control de la contaminacion del aire, agua y suelo;

VIl.- Garantizar la participacion corresponsable de las personas, en forma individual
o colectiva, en la preservacion y restauracion del equilibrio ecologico y la proteccion
al ambiente;

VII.- El ejercicio de las atribuciones que en materia ambiental corresponde a la
Federacion, las entidades federativas, los Municipios y las demarcaciones territoriales
de la Ciudad de México, bajo el principio de concurrencia previsto en el Articulo 73

fraccion XXIX - G de la Constitucion;
Fraccion reformada DOF 19-01-2018

IX.- El establecimiento de los mecanismos de coordinacion, induccién y concertacion
entre

autoridades, entre éstas y los sectores social y privado, asi como con personas y
grupos sociales, en materia ambiental, y

X.- El establecimiento de medidas de control y de seguridad para garantizar el
cumplimiento y la aplicg#fon de esta Ley y de las disposiciones que de ella se deriven,
asi como pdra imposicion de las sanciones administrativas y penales que
correspon
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En todo lo no previsto en la presente Ley, se aplicaran las disposiciones contenidas
en otras leyes relacionadas con las materias que regula este ordenamiento.

Articulo reformado DOF 13-12-1996
Articulo 20.- Se consideran de utilidad publica:

l. El ordenamiento ecoldgico del territorio nacional en los casos previstos por ésta y
las demas leyes aplicables;

Il. El establecimiento, proteccién y preservacién de las areas naturales protegidas y

de las zonas de restauracién ecolégica;
Fraccion reformada DOF 13-12-1996

[ll. La formulacion y ejecucion de acciones de proteccion y preservacion de la
biodiversidad del territorio nacional y las zonas sobre las que la nacién ejerce su
soberania y jurisdiccion, asi como el aprovechamiento de material genético;

Fraccion reformada DOF 13-12-1996, 28-01-2011
IV. El establecimiento de zonas intermedias de salvaguardia, con motivo de la

presencia de actividades consideradas como riesgosas, y
Fraccion reformada DOF 28-01-2011

V. La formulacion y ejecucion de acciones de mitigacion y adaptacion al cambio
climatico.

Articulo 23.- Para contribuir al logro de los objetivos de la politica ambiental, la
planeacion del desarrollo urbano y la vivienda, ademas de cumplir con lo dispuesto
en el articulo 27 constitucional en materia de asentamientos humanos, considerara
dentro del inciso VIII los siguientes criterios:

VIll.- En la determinacién de areas para actividades altamente riesgosas, se
estableceran las zonas intermedias de salvaguarda en las que no se permitiran los
usos habitacionales, comerciales u otros que pongan en riesgo a la poblacion.

Articulo 145.- La Secretaria promovera que en la determinacion de los usos del suelo
se especifiquen las zonas en las que se permita el establecimiento de industrias,
comercios o servicios considerados riesgosos por la gravedad de los efectos que
puedan generar en los ecosistemas o en el ambiente tomandose en consideracion:

|. Las condiciones topograficas, meteoroldgicas, climatoldgicas, geoldgicas y
sismicas de las zonas;

Il. Su proximidad a centros de poblacién, previendo las tendencias de expansién del
respectivo asentamiento y la creacion de nuevos asentamientos;

lll. Los impactos que tendria un posible evento extraordinario de la industria,
comercio o servicio de que se trate, sobre los centros de poblacién y sobre los
recursos naturales;

IV. La compati#fidad con otras actividades de las zonas;
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V. La infraestructura existente y necesaria para la atencién de emergencias
ecoldgicas;

VI. La infraestructura para la dotacion de servicios basicos.

Articulo 146.- La Secretaria, previa opinion de las Secretarias de Energia, de Comercio
y Fomento Industrial, de Salud, de Gobernacion y del Trabajo y Previsién Social,
conforme al Reglamento que para tal efecto se expida, establecera la clasificacion de
las actividades que deban considerarse altamente riesgosas en virtud de las
caracteristicas corrosivas, reactivas, explosivas, toxicas, inflamables o biologico-
infecciosas para el equilibrio ecologico o el ambiente, de los materiales que se
generen o manejen en los establecimientos industriales, comerciales o de servicios,
considerando, ademas, los volUmenes de manejo y la ubicacion del establecimiento.

Articulo 147.- La realizacion de actividades industriales, comerciales o de servicios
altamente riesgosas, se llevaran a cabo con apego a lo dispuesto por esta Ley, las
disposiciones reglamentarias que de ella emanen y las normas oficiales mexicanas a
que se refiere el articulo anterior.

Quienes realicen actividades altamente riesgosas, en los términos del Reglamento
correspondiente, deberan formular y presentar a la Secretaria un estudio de riesgo
ambiental, asi como someter a la aprobacion de dicha dependencia y de las
Secretarias de Gobernacion, de Energia, de Comercio y Fomento Industrial, de Salud,
y del Trabajo y Prevision Social, los programas para la prevencién de accidentes en
la realizacion de tales actividades, que puedan causar graves desequilibrios
ecolégicos.

Articulo 147 BIS. - Quienes realicen actividades altamente riesgosas, en los términos
del Reglamento correspondiente, deberan contar con un seguro de riesgo
ambiental. Para tal fin, la Secretaria con aprobacién de las Secretarias de
Gobernacién, de Energia, de Economia, de Salud, y del Trabajo y Prevision Social
integrara un Sistema Nacional de Seguros de Riesgo Ambiental.

Articulo 148.- Cuando para garantizar la seguridad de los vecinos de una industria
que lleve a cabo actividades altamente riesgosas, sea necesario establecer una zona
intermedia de salvaguarda, el Gobierno Federal podra, mediante declaratoria,
establecer restricciones a los usos urbanos que pudieran ocasionar riesgos para la
poblacion. La Secretaria promovera, ante las autoridades locales competentes, que
los planes o ramas de desarrollo urbano establezcan que en dichas zonas no se
perfnitica

que np sean consideradas altamente riesgosas, cuando éstas afecten el equilibrio de
los écosistemas o el ambiente dentro de la circunscripcion territorial



22

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 21 de junio de 2023.

correspondiente, de conformidad con las normas oficiales mexicanas que resulten
aplicables.

La legislacion local definira las bases a fin de que la Federacion, los Estados, el Distrito
Federal y los Municipios, coordinen sus acciones respecto de las actividades a que
se refiere este precepto.

LEY DE PLANEACION

DOF 05/01/1983
Ultima reforma DOF 16/02/2018

La Ley de Planeacion, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 5 de enero de
1983, tiene por objeto establecer: las normas y principios basicos conforme a los
cuales se llevard a cabo la Planeacion Nacional del Desarrollo y las bases de
integracion y funcionamiento del Sistema Nacional de Planeacion Democratica.

Dispone el segundo parrafo de su articulo 3°, que: “Mediante la planeacion se fijaran
objetivos, metas, estrategias y prioridades; se asignaran recursos, responsabilidades
y tiempos de ejecucion, se coordinaran acciones y se evaluaran resultados”.

Dentro del ambito del Sistema Nacional de Planeacion Democratica, tiene lugar la
participacion y consulta de los diversos grupos sociales, con el propdsito de que la
poblacion exprese sus opiniones para la elaboracion, actualizacion y ejecucion del
plany los programas a que se refiere esta Ley.

El primer parrafo de su articulo 20, se establece que: “En el ambito del Sistema
Nacional de Planeacion Democratica tendra lugar la participacion y consulta de los
diversos grupos sociales, con el proposito de que la poblacidn exprese sus opiniones
para la elaboracién, actualizacién y ejecucion del plan y los programas a que se
refiere esta Ley".

ORDEN JURIDICO PARCIAL ESTATAL

CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE CHIHUAHUA

Publicada el 17 de junio de 1950 en el Periddico Oficial del Estado No. 48
Ultima reforma aplicada: Decreto No. LXVI/RFCNT/1047/2021 XIlIl P.E. POE No.95 del 27 de noviembre de 2021

Articulo 1. El Estado de Chihuahua es parte integrante de los Estados Unidos
Mexicanos y posee una composicion pluricultural, pluriétnica y multilinguistica.
Articulo reformado mediante Decreto No. 791-2012 Il P.O. publicado en el P.O.E. No. 64 del 11 de agosto de 2012
La identidad ral de la sociedad chihuahuense sera reflejada en una imagen
instftucierial Unica para los poderes publicos del Estado y de los municipios, sin
icio de las identidades regionales de los gobiernos municipales. La ley regulara
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las caracteristicas de los simbolos del Estado y definira las reglas de las imagenes
institucionales de los ayuntamientos, en todo caso, el escudo y lema del Estado
estaran integrados a las imagenes de los municipios.

Parrafo adicionado mediante Decreto No. 562-14 V P.E. publicado en el P.O.E. No. 9 del 31 de enero de 2015
Articulo 2. El Estado es libre y soberano en lo que concierne a su régimen interior.

Articulo 138. La ley en materia municipal determinara los ramos que sean de la
competencia del gobierno municipal, la que sera ejercida por los ayuntamientos en
forma exclusiva.

Los ramos a que se refiere el parrafo anterior, en forma enunciativa y no limitativa,
seran los siguientes:

XI. En materia de desarrollo urbano:

a) Formular, aprobar y administrar la zonificacién y planes de desarrollo urbano
municipal;

b) Participar en la creacion y administracion de sus reservas territoriales;

c) Participar en la formulacién de planes de desarrollo regional, los cuales deberan
estar en concordancia con los planes generales de la materia. Cuando la Federacién
o el Estado elaboren proyectos de desarrollo regional deberan asegurar la
participacion de los municipios;

d) Autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo, en el ambito de su
competencia, en sus jurisdicciones territoriales;

e) Intervenir en la regularizacion de la tenencia de la tierra urbana;
f) Otorgar licencias y permisos de construcciones;

g) Participar en la creacion y administracion de zonas de reservas ecoldgicas y en la
elaboracién y aplicacion de programas de ordenamiento en esta materia;

h) Intervenir en la formulacién y aplicacion de programas de transporte publico de
pasajeros cuando aquellos afecten su ambito territorial, y

i) Celebrar convenios para la administracién y custodia de las zonas federales.

En lo conducente y de conformidad con los fines sefialados en el parrafo tercero del
articulo 27 de la Constitucion Federal, los municipios expediran los reglamentos y
disposiciones que fueren necesarios.

Articulo reformado y adicionado mediante Decreto No. 850-01 Il P.O. publicado en el P.O.E. No. 38 del 12 de mayo del 2001
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LEY DE PLANEACION DEL ESTADO DE CHIHUAHUA

Ley publicada en el Periédico Oficial del Estado No. 1 del 4 de enero de 1989
Ultima Reforma POE 2021.09.04 /71

Articulo 1. Las disposiciones de esta Ley son de orden publico e interés social y tienen
por objeto establecer:

l. Las normas y principios, conforme a los cuales se llevara a cabo la planeacion del
desarrollo en el Estado de Chihuahua;

ll. Las bases para el establecimiento y funcionamiento del Sistema Estatal de
Planeacion Democratica;

lll. Las bases para que el Ejecutivo Estatal, coordine sus actividades de planeacion
con el Ejecutivo Federal y con los Ayuntamientos de los Municipios del Estado;

IV. Las bases para promover y garantizar la participacién democratica de los sectores
social y privado, a través de sus organizaciones representativas, en la elaboracién de
los planes y programas a que se refiere esta Ley; y

V. Las bases para la concertacion de acciones con los sectores social y privado,
tendientes a alcanzar los objetivos y prioridades de los planes y programas.

Articulo 2. La planeacion debera llevarse a cabo como medio para el eficaz
desempefio de la responsabilidad del Gobierno del Estado y de los Gobiernos
Municipales, sobre el desarrollo integral de la entidad, de acuerdo a los principios,
fines y objetivos politicos, sociales, culturales y econdémicos contenidos en la
Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Chihuahua.

Articulo 3. Para los efectos de esta Ley, se entiende por planeacion para el desarrollo,
la ordenacion racional y sistematica de las acciones de las diversas instancias de
gobierno con la participacién de los sectores social y privado, a fin de transformar la
realidad socioecondémica de la entidad, y elevar la calidad de vida de su poblacion.

Mediante la planeacion se fijaran prioridades, objetivos, estrategias, indicadores y
metas en los ambitos politico, social, econdomico, cultural y ambiental; se asignaran
recursos, responsabilidades, tiempos de ejecucion y se evaluaran resultados.

Articulo reformado mediante Decreto No. LXV/RFLEY/0745/2018 Il P.O. publicado en el P.O.E. No. 37 del 9 de mayo de 2018
Articulo 9. En el ambito del Sistema Estatal de Planeacion Democratica, tendra lugar
la participacion y consulta de los diversos grupos sociales, con el proposito de que
la poblacion exprese sus opiniones para la elaboracién, actualizacion, ejecucion,
control y evaluacion del Plan Estatal de Desarrollo, del Plan Estatal de Seguridad
Publica y de lanes Municipales de Desarrollo y los demas programas a que se

rticipacion social debera contar con representacion de organizaciones de la
socigdad civil, iniciativa privada, sector social, sector académico, delegados federales,



Miércoles 21 de junio de 2023. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

25

pueblos indigenas, representacion municipal y ciudadania en general, a través de
foros, consultas publicas, buzones fisicos y electronicos, reuniones con expertos y
demas mecanismos de participacidon que se consideren necesarios.

Articulo reformado mediante Decreto No. LXV/RFLEY/0745/2018 Il P.O. publicado en el P.O.E. No. 37 del 9 de mayo de 2018
ARTICULO 38. El Ejecutivo Estatal, las entidades de la Administracién Publica
Paraestatal y los Ayuntamientos, podran concertar la realizacién de las acciones
previstas en los Planes y los programas que se deriven de estos, con las
representaciones de los grupos sociales o con los particulares e interesados.

Articulo reformado mediante Decreto No. LXV/RFLEY/0745/2018 Il P.O. publicado en el P.O.E. No. 37 del 9 de mayo de 2018

LEY DE EQUILIBRIO ECOLOGICO Y PROTECCION AL AMBIENTE DEL ESTADO DE
CHIHUAHUA

Publicada en el Periddico Oficial del Estado No. 38 del 12 de mayo de 2018
Articulo 30. El ordenamiento ecoldgico es un instrumento de politica ambiental que
tiene por objeto definir y regular los usos de suelo, el aprovechamiento de los
recursos naturales y las actividades productivas, para que sea compatible la
conservacion de la biodiversidad con el desarrollo regional, para lo cual se
consideraran:

l. Los Planes de Desarrollo Urbano Estatal y Municipal.

ll. La fundacién de nuevos centros de poblacién, tomando en cuenta la vocacién
natural de cada zona o region, en funcidn de sus recursos naturales, la distribucién
de la poblacién y las actividades econdmicas predominantes; el abastecimiento de
agua potable; las condiciones climaticas; vias de acceso, entre otros.

lll. La creacion de reservas territoriales y la determinacion de los usos, provisiones y
destinos del suelo.

IV. Los apoyos a las actividades productivas que otorgue el Gobierno Estatal, de
manera directa o indirecta, sean de naturaleza crediticia, técnica o de inversiéon; los
gue promoveran progresivamente los usos del suelo que sean compatibles con el
ordenamiento local.

V. El impacto ambiental en la realizacion de obras publicas y privadas, que impliquen
el aprovechamiento de los recursos naturales o que pueden influir en la localizacion
de las actividades productivas.

VI. Las autorizaciones para la construccion y operacién de plantas o establecimientos
industriales, comerciales o de servicios, cuando esta no sea de competencia federal.

VIl. Los dema

Art

sos previstos en esta Ley y otras disposiciones legales relativas.

39. Para contribuir al logro de los objetivos de la politica ambiental, la
neacion del desarrollo urbano y la vivienda, ademas de cumplir con lo dispuesto
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en el articulo 27 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos en
materia de los asentamientos humanos, y sin perjuicio de lo que establezca la Ley
General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano,
asi como la Ley de Desarrollo Urbano Sostenible del Estado de Chihuahua, se deben
considerar los siguientes criterios:

l. Los planes y programas en materia de desarrollo urbano, asentamientos urbanos
y ordenamiento territorial, deben tomar en cuenta los lineamientos y estrategias
contenidas en los planes de ordenamiento ecoldgico regional y local.

ll. En la determinacion de los usos del suelo, se buscara lograr una diversidad y
eficiencia de los mismos y se evitarad el desarrollo de esquemas segregados o
unifuncionales, asi como las tendencias a la suburbanizacién extensiva y al
crecimiento urbano horizontal de los centros de poblacion.

ll. En la determinacién de las areas para el crecimiento de los centros de poblacion,
se fomentara la mezcla de los usos habitacionales con los productivos que no
representen riesgos o dafios a la salud de la poblacion y se evitara que se afecten
areas con alto valor ambiental.

IV. Se estableceran y manejaran en forma prioritaria las areas de conservacion y/o
preservacion ecoldgica en torno a los asentamientos humanos.

V. Las autoridades estatales y municipales, en la esfera de su competencia,
promoveran la utilizacion de instrumentos econdomicos, de politica urbana y
ambiental, para inducir conductas compatibles con la proteccion y restauracion del
medio ambiente natural con criterios de sustentabilidad.

VI. Se debera privilegiar el establecimiento de sistemas de transporte colectivo de
movilidad urbana sustentable y otros medios con alta eficiencia energética y
ambiental.

VIl. Se vigilara que, en la determinacién de areas para actividades altamente
riesgosas, se establezcan las zonas intermedias de salvaguarda en las que no se
permitiran los usos habitacionales, comerciales u otros que pongan en riesgo a la
poblacion.

VIII. El aprovechamiento del agua para usos urbanos debera incorporar de manera
equitativa los costos de su tratamiento, considerando la afectacion a la calidad del
recurso y la cantidad que se utilice.

IX. La politica ambiental debe buscar la correccién de aquellos desequilibrios que
deterioren la calidad de vida de la poblacion y, a la vez, prever las tendencias de
crecimiento s asentamientos humanos, para mantener una relacion suficiente
entfe laAsase de recursos y la poblacion, y cuidar de los factores ecoldgicos y
lentates que son parte integrante de la calidad de vida.
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X. Las autoridades estatales y municipales, en el ambito de su competencia, deberan
evitar los asentamientos humanos en zonas donde las poblaciones se expongan al
riesgo de desastres por impactos adversos al cambio climatico.

LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y
DESARROLLO URBANO PARA EL ESTADO DE CHIHUAHUA

Ley publicada en el Periédico Oficial del Estado No. 79 del sdbado 02 de octubre de 2021.
Actualizacion o modificacion de los Planes Municipales

Articulo 77. Toda actualizacion o modificacion a los planes municipales de desarrollo
urbano se sujetara al mismo procedimiento que el establecido para su formulacion,
aprobacion, publicaciéon y registro.

Los municipios del Estado podran aprobar modificaciones menores a los planes
municipales de su competencia, tales como cambio de uso del suelo, cambios en la
densidad e intensidad de su aprovechamiento, adecuaciones menores a la estrategia
vial o el cambio en la altura maxima de construccién permitida, siempre y cuando no
sean de impacto significativo, no se modifique el limite del Centro de Poblacion, no
se afecten las caracteristicas de la estructura urbana prevista en el instrumento, ni se
altere la delimitacién entre las areas urbanizables y las no urbanizables. En todo caso
se requerira la aprobacion del ayuntamiento mediante un dictamen técnico que
elabore la autoridad municipal encargada de la formulacién del plan
correspondiente; este procedimiento se regira por las normas que para tal efecto se
establezcan en los reglamentos o instrumentos de planeacién municipal.

Para los efectos del parrafo anterior, la autoridad municipal competente dara aviso
publico del inicio del proceso de modificacion menor y establecera un plazo de por
lo menos diez dias habiles para que las personas interesadas o residentes de la zona
de que se trate, presenten los planteamientos que consideren pertinentes. La
autoridad dara respuesta a dichos planteamientos y los pondra a disposicién para
su consulta fisica o electronica, durante al menos cinco dias habiles previos a la
aprobacion de la modificacion menor correspondiente.

En ningun caso se considerara modificacion menor, de forma enunciativa mas no
limitativa, cuando se trate de cancelar la continuidad o modificar la seccion de una
vialidad de jerarquia primaria
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ORDEN JURIDICO PARCIAL LOCAL

REGLAMENTO DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE
CHIHUAHUA

Reglamento publicado en el Periédico Oficial del Estado No. 80
Anexo 3 del sdbado 05 de octubre de 2013. Ultima reforma 27 de febrero del 2021.

Articulo 24. El Ayuntamiento podra aprobar Modificaciones Menores a los Planes o
Programas de su competencia, conforme a lo siguiente:

l. Sobre el cambio de uso del suelo a otro que sea compatible;

Il. Sobre el cambio de la densidad e intensidad de su aprovechamiento, o

lll. Sobre el cambio de la altura maxima de construccion permitida;

Articulo 25. Las modificaciones anteriores procederan siempre y cuando:

l. No se modifique el Limite del Centro de Poblacion,

Il. No se altere la delimitacion entre las areas urbanizables y las no urbanizables, o

lll. No se afecten las caracteristicas de la estructura urbana prevista en el Plan de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua.

Articulo 26. Quienes pretendan realizar una modificacion menor en los términos de
los articulos 24 y 25 del presente Reglamento, deberan presentar una solicitud por
escrito dirigida a la Direccion, acreditar la propiedad del predio motivo de la
modificacion y adjuntar un documento técnico que justifique la accion solicitada y la
informacion grafica que permita la correcta interpretacion del tramite solicitado.

Para efecto de conocer publicamente la propuesta de modificacion al programa, en
los términos del Titulo Octavo de la Participacién Social de la Ley, el Municipio
notificara y requerira un dictamen técnico al IMPLAN. En este procedimiento,
escuchara las opiniones de las organizaciones de los vecinos del area de que se trate,
en un plazo de sesenta dias naturales contados a partir del requerimiento del
dictamen técnico al IMPLAN. Asi mismo notificara a través del tablero de avisos de
la Presidencia Municipal y, cuando sea posible, de manera personal al presidente de
cada uno de los comités de vecinos que pudieran resultar afectados, para que en un
plazo de 30 dias naturales emitan su opinién.

De no producirse estas opiniones en el plazo fijado, se entendera que fueron
emitidas en sentido positivo.

Una vez aprobadas por el Ayuntamiento, las modificaciones deberan ser remitidas a
la Secretaria eral de Gobierno para su publicacion en el Periddico Oficial del
Estddo Registro Publico de la Propiedad para su inscripcién.
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ANTECEDENTES

Ubicacion del predio

El predio base de este estudio se ubica en la calle Encino No. 2312 en la colonia
Abraham Gonzaélez (antes Las Granjas), de esta ciudad con clave catastral 172-008-
026, y cuenta con una superficie de 512.19 m2. En su localizacion y contexto
inmediato, de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion
2040 en su Sexta Actualizacién, se establecen zonas habitacionales con densidades
bajas medias H35, con usos de suelo Mixto Intenso principalmente sobre la avenida
Tecnolégico y dentro de todo el ambito espacial de validez de la modificacion se
localizan usos de Comercio y Servicios, Equipamiento, Recreacion y Deporte y gran
cantidad de usos de Industria de Bajo Impacto.

Actualmente este predio se encuentra actualmente en estado baldio y destinado a
uso Habitacional en densidad H35 (de 26 a 35 viv/ha), segun la Sexta Actualizacion
al Plan de Desarrollo Urbano 2040, y se solicita el Incremento en la Densidad
Habitacional Plurifamiliar a H60+, (mas de 60 viviendas por hectarea), asi como
la Intensidad de su Aprovechamiento COS actual de 0.75 a incrementar a 1.00,
el cual permita proceder al incremento solicitado de manera ordenada y conforme a
los reglamentos, planes o programas de desarrollo urbano, para la edificacion de
conformidad al anteproyecto contemplado de 9 unidades departamentales.

Google Earth

Predio en estudio (acceso por via publica del dominio municipal).
Fuente: Google Earth Pro 2022 INEGI.

Este estudietirbano es promovido por su propietaria Karina Nohemy Ramos Torres.

Ver Plano D-02



30

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 21 de junio de 2023.

Ubicacién del Predio en estudio en la cuadra.
Fuente: Google Earth Pro 2022 INEGI.

Ubicacién del Predio en estudio.
Fuente: Google Earth Pro 2022 INEGI.

Ver Plano D-03
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Definicién del ambito espacial de validez de la modificaciéon

Como delimitacion del &mbito espacial de validez de la modificacion, se estima una
superficie aproximada de 99-18-06 Has., resuelto a partir del poligono compuesto
por 1 (una) Area Geo estadistica Basica (Ageb’s), siendo la nimero 12950.

Este poligono supuesto se establece a su vez, de la siguiente manera: Al norte por la
avenida Zaragoza a partir de la esquina con la avenida Tecnoldgico para dirigirse al
sur hasta la calle Pino, para proseguir al este sobre esta calle hasta las vias del
Ferrocarril; de este punto al norte por las vias del Ferrocarril hasta la avenida
Zaragoza y dar vuelta al poniente, para proseguir por ésta para coincidir al punto de
partida con la interseccién de la avenida Tecnoldgico.

Ver Plano D-01

Ambito espacial de validez de la modificacién y localizacién del predio

O

Fuente: US Dept of State Geographer, Google Earth 2022
Image Landsat / Copernicus Data SIO, NOAA, U.S. Navy, NGA, GEBCO.
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Disposiciones para el predio de conformidad al PDU 2040

El Plan de Desarrollo Urbano 2040 Sexta Actualizacién es el instrumento normativo
que regula el desarrollo en la ciudad, el cual establece en su zonificacion secundaria,
en el predio en estudio destinado a uso habitacional en densidad H35.

Es importante hacer mencién que el predio se encuentra en estado baldio y
determinado como Habitacional en densidad H35, de 26 a 35 viv/ha, con las
siguientes clasificaciones y normatividad aplicable:

TABLA DE CLASIFICACION DE USO DE SUELO Y NORMATIVIDAD HABITACIONAL UNIFAMILIAR

2 =

&

Ew ALTURAMAX. £ =

W@ 33 2

—

uso | comeope |PEBEA | om0 | o | B FRENTE FONDO g S

ZONIFICACION MINIMO (m2) il MINIMO (m)  MINIMO (m) 5

APROXIMADA| B 'é .5; 7

=

=3 | Auura PISOS £ g

g 2
He 12 900.00 0.5 10 30% 85 2 15.00 60.00 4 50INEI1.50 ZVVENDA
g H12 25 250.00 0.7 15 35% 85 2 12.00 33.33 4 50NE/1.50 ZVVENDA
g 125 35 160,00 075 16 42% 85 7 800 2083 3.00NEI.00 JIVIVIENDA
= H35 45 120.00 075 16 37% 85 2 7.00 17.14 R 1VVIENDA
g 45 50 %0.00 06 5 0% P =2 5.00 5 ™ TVVIENDA
H60 60 90.00 06 20 26% SP SP 6.00 NA SR 1/VIVIENDA

Fuente: PDU 2040 Sexta Actualizacion
Adecuacién propia

Dentro del ambito espacial de validez de la modificacion, las zonas homogéneas
estan conformadas por zonas habitacionales en densidades H35 (de 26 a 35 viv/ha),
ademas de usos mixtos moderados, de comercio y servicios, recreacion y deporte,
equipamiento, establecidos sobre las principales avenidas del area, asi como
superficies destinadas a equipamiento urbano, recreacion y deporte (jardines y
parques vecinales) dentro de las zonas de vivienda y las areas de influencia de éstas.

Ver Plano D-03

En relacion a la estructura vial del ambito espacial de la modificacién, ésta se
conforma de manera basica por las avenidas de jerarquia vial Primaria avenida
Tecnoldgico, Calle Pino, Primaria Propuesta la calle 41 (avenida Venceremos) — Vias
del Ferrocarril; avenida de Las Industrias; calle Sicomoro; avenida Ignacio Zaragoza.

En jerarquia vjg#Secundaria tenemos la calle Miguel Barragan y la calle Cosmos.
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El resto son vialidades locales como las calles Encino, Eucalipto, Filomeno Mata,
Privada de Industrias, Sara Pérez de Madero, Privada Aquiles Serdan, entre otras mas.

Fuente: https://implanchihuahua.gob.mx/. Chihuahua mévil

O Predio en estudio

Este instrumento de planeacién en su apartado de propuesta general, plantea que
la saturacion urbana debe de ser impulsada con la apertura de nuevos desarrollos
urbanos, como una manera de contrarrestar la especulacién, asi mismo, contempla
la ocupacion de predios, como una politica de densificacidon porque considera que
los terrenos baldios dispersos en la mancha urbana, limitan y truncan el desarrollo
urbano equiligg&do, pues favorecen la dispersidon y no consolidan la ciudad.
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Régimen de tenencia de la tierra

El predio objeto de estudio se establece en régimen de propiedad privada a nombre
de Karina Nohemy Ramos Torres, con una superficie de 512.19 m2, ubicado en la
calle Encino No. 2312, a 50.43 metros a la calle Mitla en la colonia Abraham Gonzalez
(Norte) antes Las Granjas, con clave catastral 172-008-026 y con la siguiente
descripcion:

Ver PLANO D-02

Por su frente 8.13 metros con calle Encino;

Por su costado derecho 24.00 metros y 8.13 metros con calle Fraccion VIII; y 13.00
metros con Fraccion Il;

Por su costado izquierdo 24.00 metros y 8.13 metros con Fraccion VI; y 13.00 metros
con Fraccion V;

Por su espalda 24.39 metros con propiedad de Mathasa y Fraccion IV.

El predio se encuentra registrado bajo escritura publica Volumen Seis (6), Doscientos
cuarenta y nueve (239), debidamente inscrita en el Registro Publico de la Propiedad
y del Comercio Distrito Morelos, con los siguientes datos de inscripcion: Folio Real
1448041, Inscripcion 29, del Libro 6923, Seccion Primera, en Chihuahua el dia 18 de
agosto de 2022.

myrnaemwmmmﬂﬂ%m?aﬂmrﬂﬂ
Gd’ii" RP«TKE'FU!?S" ‘ﬂHL‘Rﬂﬂl MDE Rmﬁm A

' RANOS<T0RRES<<KARINA<NGHW ﬁ_

BN RRAR,

Identificacién Oficial de la propietaria
Fuente: Registro Publico de la Propiedad. http://srppn.chihuahua.gob.mx/rpp/RppApp/.
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DIRECCION DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DEL NOTARIADO DEL
ESTADOC DE CHIHUAHUA

DISTRITO MORELOS

INSCRIPCION LIBRO SECCION

29 6923 PRIMERA

CHIHUAHUA, CHIHUAHUA, A 18 DE AGOSTO DE 2022 INSCRIBO INSTRUMENTO PUBLICO NUMERO
249, VOLUMEN 6, OTORGADO EN CHIHUAHUA, CHIHUAHUA EL DIA22 DE ABRILDE2022 EN LA
NOTARIA PUBLICA NUMERO 15 PARA EL DISTRITO JUDICIAL MORELGS, CUYO TITULAR ES EL (LA)
LIC. FERNANDO ESPINOZA LEYVA, EN EL CUAL CONSTA EL SIGUIENTE ACTO:

COMPRAVENTA SIMPLE .

VENDEDOR(ES)

ESTEBAN PINTO AGUIRRE

ELIDA DEL CARMEN TORRES TORRES
ORALIA PINTO AGUIRRE

COMPRADOR(ES)

KARINA NOHEMY RAMOS TORRES QUIEN ADQUIERE EL100% DE DERECHOS DE PROFIEDAD,
NACIONALIDAD MEXICANA, NACIDO(A) EL DIA 28 DE ENERO DE 1996, DE OCUPACION EMPLEADA,
CON RFC RATKI9601285QA , CON DOMICILIO EN AVENIDA PROVINCIA GRANADA NUMERCS3
FRACCIONAMIENTO LAS LOMAS SECCION ALMENDROS DE LA CIUDAD DE HERMOSILLO, SONORA DE
ESTA CIUDAD. Y ESTADO CIVIL SOLTERO(A)

OBJETO

FOLIO REAL: 1448041

TIPO INMUEBLE:; TERRENC URBANC
LOCALIZACION: CALLE ENCINO NUMERO 2312
COLONIA: GRANJAS

MUNICIPIO: CHIHUAHUA

LOCALIDAD: CHIHUAHUA

SUPERFICIE: 512.19000 METROS CUADRADOS
MEDIDAS Y COLINDANCIAS:

1AL2 81300 METROS CON CALLE ENCINO

2 AL 3 24.0000 METROS CON FRACCICN VIl

3 AL 4 8.1300 METRCS CON FRACCION VIl

4 AL 513.0000 METROS CON FRACCION Il

5 AL6 243900 METROS CON FRACCION IV Y PROPIEDAD DE MATHASA
6 AL7 13.0000 METROS CON FRACCION V

7 AL 8 8.1300 METROS CON FRACCION VI

8 AL 124.0000 METROS CON FRACCION VI
CLAVE CATASTRAL:;172-008-026

FRACCION |

USO DE SUELO HABITACIONAL H-35

VALCR DE OPERACION
$1,208,300.00 PESOS

ANTECEDENTE(S):
INSCRIPCION 111 FOLIO 111 DEL LIBRO 4756 DE LA SECCION PRIMERA

1de2

Papeleta de Inscripcion ante el RP.P.
Hoja 1 de 1
Fuente: Registro Publico de la Propiedad. http://srppn.chihuahua.gob.mx/rpp/RppApp/.
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Papeleta de Inscripcion ante el R.P.P.
Hoja 2 de 2
Fuente: Registro Publico de la Propiedad. http://srppn.chihuahua.gob.mx/rpp/RppApp/.
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Lic. Fernando Espinoza Leyva ;

NOTARIO FUBLIGO No. 15 o

DISTRITO JUDICIAL MORELOS?
CHIHUAHUA, CHIH.

WOLUMEM SEIS (8}
——ESCRITURA PUBLICA NUMERC DOSCIENTOS CUARENTA ¥ NUEVE [248)—------
En la Ciudad de Chihuahua, Estadn de Chihuahua, a lbs 22 veirtidds dias del mes de abril
del afig 2022 dos mil veinlidds, Yo, LICENCIADO FERNANDO ESPINOZA LEYVA,
NOTARIO PUBLICO NUMERO QUINCE DEL DISTRITO MORELDS DEL ESTADO DE
CHIHUAHUA, hago constar ¢f CONTRATO DE COMPRAVENTA que celebran poruna pare
ESTEBAN FINTD AGUIRRE. ELIDA DEL CARMEN TORRES TORRES y ORALIA PINTC
AGUIRRE, a quien en Io sucesivo se las denominara indistintamente per su nombla o coma
LA PARTE VENDEDORA, v poria atra partz KARINA NOHEMY RAMOS TORRES, a quien
&n lo sucesivo 52 le denominard indistintamenta por su nombre ¢ come LA PARTE
COMPRADQRA, &l lenor de 25 siguientes declaraciores y clausulas: — -
DECLARACIONES:
PRIMERA.- Declara LA PARTE VENDEDORA que:
A= Son propiefanos y & encueniran en posesion del siguiants inmusble (20 ko sucesivo EL
INMUEBLE}:
Lote de terreno marcades con 2l nimaers 2,312 des mil trescientos deee ubicada en la calls
Encine de la colonia Abraham Gonzdler (antes colonia Las Granjas) de esla cludad de
Chihuzhua, Estade de Chihuahuea, con superdicie de 51219 quinienlos doce metros J,’J
digcinueve decimetros cuadrados. con la siguientes medidas y calindanczas: del punlo 1 ung 7
al punto 2 dos. mide £.13 ache meiros irece centimedres cen calle Encino; de punio 2 dos
purio 3 fres, mide 24.00 veinticuatro metres cen Fraccion VIl ocho remano; del punto 3 trgs
al puslo 4 cuatro, mide 8.13 echo metros frece centimetros con Fracocian VIN ocho ra
et purin 4 cuztm al punto & cinco, mids 13,00 trace metros con Fraccion | dos romang del
punio 5 cingo al punto § seis, mide 24 3% veinlicuatro metres treinta y nueve centimat
Fraccitn IV cuatro rarane y Propiedad de Mathass; del punto § seis al punto 7 siete] mide |
13.00 trece metras con Fracsicn V cinco romanc: del punta 7 siete af punto 8 ccho, mi e;lrz’
acho metros trece centimettos con Fracsion Wy, dal punto 8 oche al punls 1 unse de parida
mige 24.00 veinticuatro metros con Fracciin Wi
B.- ANTECEDENTE: Manificsia LA PARTE VENDEDORA, que adguirid = INMUESLE, //

A

mediante contrato de compravanta celeorado con los sefiores Bamey Green Lea Porn'lla

Susana Alicia Trejo Rubio, cforgado el 18 dieciocho de sepfiembee de 2002 dos mil nueve
antz la fe del Licencade Felipe Colomo Castro, enfonces Motamo Pllico nomero 28
veinlicehe para este Distrto Judicial Morelos. Estado de Chihuahua, -
C.- REGISTRO ANTERICR: Inscripeion bajo el rimena 111 cienta once a falies 111 cienta
oncz ded libro 4,756 cuatro mil setecientos cincuenta y seis, de la Seccicn Primera del
Regsia Piblco de la Propiedad del Distrilo Morales, Estado de Chihuahuz,
vy comespondigndoke &l folio real nimerc 1448041 wno cuatro cuatro ocho cero
cuatro uno.
D.- El inmuetie sa ancuenlea libre da toda responsabilidad ¥ gravaman. ----—-—eeeeeeeeee
SEGUNDA, - Manifiesta LA PARTE COMPRADORA que conoce EL INMUEBLE y que
figne inferés en adquiriio. - -
TERCERA, Manifiestan LAS PARTES bajo prolesta de decir verdad:
A Ser directaments inleresados en el presente acto juidico v que ellas son los
pengficiarios finales del misma
B.- Que tienen conacimisnts que los recursos con gue se hace esta operaciin proviensn
de origen licilo y que EL INMUEELE tiane ka misma procedercia, - —-eeeeeeeeeee
Expuesio o anterior, las partes oforgan las siguientas
CLAUSULAS
PRIMERA, - L& PARTE VENDEDORA wende & LA PARTE COMPRADORA. EL
INMUEBLE enjalo de 2sta escrileea y le transmile en este aclo |2 propiedad y posesidn dol
misma.
SEGUNDA. - El precio de Iz presenie compraventa es I canfidad de 817208, 30000 [UN
MILLON DOSCIENTOS OCHO MIL TRESCIENTCS PESOS CERO CENTAVODS MONEDA
NACIONAL), que se paga ce la sigulents manera
Al La cantidad de 5804,150.00 (SEISCIENTOS CUATRD MIL SIENTC CINCUENTA
PESDS SETEMNTA CEMTAVOS MONEDA MACIONAL) mediante chegue de caja nlmero

CoOTEJdADROD

Primera hoja de escritura de la propiedad.

Fuente: Registro Publico de la Propiedad http://srppn.chihuahua.gob.mx/rpp/RppApp/
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SB87917 ¢inco ocho nueve siete nueve uro siste dal Banco Nacional de Mexico, Scaiedad
Fndinima, integrante del Grupo Financera Banamex, a favor de Oralia Pinlo Aguirre, —-—-—--—
B)- La canfidad de $380000.00 {TRESCIENTOS OCHENTA MIL PESOS CERO
CEMTAVDS MONEDA MACIONAL) mediants cheque de caja nimero 4041554 cuatro caro
cuatre una cinco cinco cuatro de! Banco HSBC Mésdco, Sociedad Andnima, Institucion de
Banca Moltiple, Grupo Financiere HSBC, a favor da Esleban Pinlo Aguire, con lo cual su
esposa a sefiora Eida Del Carmen Torres Tormes manifiesta estar de acuerdo - —
C)- La cantdad restantes, es dechr 522415000 (DOSCIENTOS VEMTICUATRG MIL
CIENTO CINCUENTA PESDS CERO CENTAYOS MONEDA NACIONAL) en efacliva a la
firma del presente nsirumento.
Otorgando por lo tanto LA PARTE VENDEDORA, por medio de la presenfe clausula, a
favor de LA PARTE COMFRADORA ef més eficaz recibo que en derecho corresporida
por ia canfidad recibida a la firma de Ja prasente escrifurg, —------———----———---m —
LAPARTE COMPRADORA y LA PARTE VENDEDORA manifiesian expresamente que, en
razén de que estan de acuerda sobre |a cosa vendida gue &5 &l INMUEELE objeto de este
nslniments y en el precio de la compravenla a gue s2 refiers el parrafo anterior, este conirato
25 pecfacto y or tanta, los cbliga en sus trminos.
TERCERA. - LA PARTE COMPRADORA rasibe a su enlera satisfaccian |a posesion e EL
INMUEELE y se obliga & (i) Fespetar los planes yio programas a que se refiere |a Lay
Ganeral de Asenlamierios Humanes, en especial el uso o desting del inmueble objeto dz la
presente escritura v la definicion de drea Uiizatie; y (i) destinar el inmuebla a finas liclos.

e ee e ¥0, EL NOTARIQ, DOY FE ¥ CERTIFICD: -sssrsscsmereemssmamenssrne
PRIMERD, — Clue el suscrilo Nolario Piblico de confermidad con lo sefalado en el inciso &
lelra e dal apartado [1 res romano del arlicuio &3 cuarenta y res de lz Ley ded MNolariado del
Estado de Chihuahua vigents, me identifcue con los comparecientes como Nolara Poblica
Mizmero Juinpe para el Distrito Judiclal Morelos, Estade de Chihuahua, -—----mmeeeeemeev -
SEGUNDO. - Qua no conpzoo a |os comparecientes, pero se identifican ande mi con
documento oficial vigente, de nacionalidad mexicana, y, A mi juicio, cuentan con la capacidad
legal requerida para comparecer en esle aclo, mexicanos, mayores de edal y por sus
qenerales son: -
ESTEBAN PINTO AGUIRRE, originarin de esta cudad, donde nacid ef dia 20 vainte de mayo
de 1874 mil novecientos setenta y cuatre, mecanic, con Registre Federal de Conbribuyenies
PISETA0S20011 pe i & & siele cuatro cero cinco dos cerd cl une uno, y Clave Unica de
Registro de Foblacian PIAET40520HCHNGS0S pe | a @ siete cuatro cern cinco dos cers
hache ce hache ene ge sse cero bres, casado bajo el régimen de sociedad conyugal
mairimanio civil celebrzdo an esta ciudad el dia 2 dos de junio de 1985 mil novecientos
noventz y circo con Eida del Carmen Tores Tomes y con domicilia en calle Arrayo Maragua
nirmero 1,827 mi ochocientos veintisiete del Fraccionamiento Log Arrcyos de esta cudad —
ELIDA DEL CARMEN TORRES TORRES, crginara ce esla Zacalecas. Estado de
Zacatecas dende nacd el dia 1una de junio de 1974 mil noveenios sefanta y cuatro, ama
e casa, £on Registre Federal de Cenfribuyenies te o te e siete cuatro cero seis cera uno fres
gfie ocho, y Clave Unica de Registro de Poblacidn TOTET40801 MZSRRLOA to o t2 @ siste
cuato cero seis cero uno eme Zeia ese ene ema ol cen tes caseda bajo of régimen de
sociedad comyugal mamimanio civil celebrade en esta ciudad el dia 2 dos de junio de 1995
mil navecienios noverda v cinco con Esteban Pints Aguire y con domicilio en calle Armoyo
Maragua nimero 1,827 mil cehoclentos veintisiele del Fraccionamients Los AToyos de esia
ciudad
ORALIA PINTO AGUIRRE, originesia dz esta ciudad, donde nacicr el dia 21 veintiung de
diciembre de 1972 mil noveciontos setenta y dos, empleada, con Registro Federal de
Cantribuyentes BIACTZ12211X3 pe i 2 o siele dos uno dos $os und Lno equis Ires, y Clave
Unica ¢ Registro de Poblacsén PIAGTZ1221MCHNGROS pe i a o siefe dos una dos dos uno
erme ce hache ene ge ane coro nusve, cacada bajo = rigimen de separacian de bisnes
matimonio civil cedebrado en esta ciudad ef dia 3 Ires de marzo de 2012 des mil doce con
Jesiis Danigt ltuarte Gamboa y con domicilio en calls Calegin de San Gregorio ndmen 1,496
il cuatrocientos noventa y seis de 13 colonia Misien Universidad de esta ciudad ———-

Segunda hoja de escritura de la propiedad.
Fuente: Registro Publico de la Propiedad http://srppn.chihuahua.gob.mx/rpp/RppApp/
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/P I- A N U FLAND OE: LOTE: WAMZAMA: FRACC:| DI WES: AFIC: N
LOTE DE TERREMNO URBAND | - - | 13/  ABRIL J 2022

C A W A S I H AI. COLOMA SRR ESTADRD:
ABRAHAM GONZALEZ (NORTE) (ANTES LAS GRANJAS)| CHIHUAHUA CHIHUAHUA

| KARINA NOHEMY RAMOS TORRES

¢ cune i psmseens 08-001-019-00-0001-172-008-00026-00-0000 }

MNET!.' ESTE PLANG TIEME WALIDEZ DE UM ARID A MENGS DE OUE EL INMUESLE SUFRA MODIFICACIONES EN E!l.l1.‘.1':!»1El‘l‘ﬁtl..ll:}ﬁII:I'I_.')l

¢~ UBICACION EN LA CIUDAD ™

Pk SUPERFICIES
o L TERREHD: 512,19 M2
W]

ING. CARLOS MIYAR ALVAREZ
RJP.C, 672 - 365
CEL, 224-52-80 y

Plano catastral de la propiedad.
Fuente propia.
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DIAGNOSTICO

Estructura Urbana

Entendida como la configuracion general de la Ciudad, la estructura urbana es uno
de los puntos determinantes de la organizacion espacial. Esta relacionada con el
crecimiento y la evolucidén de la urbe, se encuentra formada por una estructura
primaria o soportante, es la generadora y encauzadora del crecimiento y esta
compuesta por el centro urbano, subcentro urbano, centro barrial y centro vecinal,
zonas homogéneas vialidad primaria, espacios abiertos etc., conjunto de partes y
componentes en una unidad que reconocemos como ciudad.

El predio en estudio, estd localizado dentro de la mancha en zona “U” o area
urbanizada y/o susceptible para ser desarrollado. Es una zona homogénea en
cuestion de los usos de suelo, estructurada y definida por la traza de las vialidades y
manzanas, encontrandose usos de suelo en la zona de Habitacionales H35, Comercio
y Servicios, Mixto Intenso, Equipamiento, Recreacién y Deporte e Industria de Bajo
Impacto.

La estructura urbana muestra gran consolidacién, por ello al reconsiderar un
Incremento de Densidad H60+, y la Intensidad de su Aprovechamiento COS
actual de 0.75 a incrementar a 1.00, es factible enriquecer y consolidar ain mas el
sector, debido a la colindancia con areas habitacionales y preservando la vocacion
de la zona.

El ambito espacial de validez de la modificacién se identifica como una estructura
urbana relevante para el desarrollo social, econdmico, cultural y urbano esperado
para el Centro de Poblacion. Este cuenta con usos diversos y extendidos a lo largo y
ancho de las diversas vialidades cercanas de las avenidas Tecnolégico, de Las
Industrias y la avenida Ignacio Zaragoza, asi como en las calles Pino y Sicomoro con
espacios e infraestructura donde se desenvuelven importantes actividades laborales,
y econdmicas, ademas de amplias zonas habitacionales.

Como ya se ha mencionado, el predio se localiza de manera practica en una zona
central de la mancha urbana de la ciudad, a aproximadamente:

» 4,40 Km del Centro urbano.

* 5.10 Km al Subcentro Norte.

e 7.10 Km al Subcentro Sur/ Poniente.
* 7.17 Km al Subcentro Sur/ Oriente.

La Zona Industrial de Nombre de Dios, en gran cercania al ambito espacial de validez
de la modificgg®n, con actividad de Industria ligera y en menor cuantia de Industria
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Pesada, ha sido rodeada por el crecimiento del area urbana con usos habitacionales
de densidades H35 y H45.

Asi mismo, se identifican superficies de equipamiento urbano regional como la
Clinica No. 44 del IMSS; edificaciones destinadas a industria de bajo impacto y una
gran extension de baldios (al este de la zona en Nombre de Dios) destinados al
mismo uso; usos de suelo predominantemente comerciales y de servicios de
mediana escala en los predios préximos al ambito espacial de validez de la
modificacion, en régimen de propiedad privada, complementandose con una serie
de comercio en pequefa escala.

En cuanto a usos destinados a educacion, al noreste del ambito espacial de validez
de la modificacién se cuenta con un plantel de telesecundaria, primaria, el
Tecnoldgico de Monterrey Campus Chihuahua y la Universidad Interamericana del
Norte Campus Chihuahua, entre las de educacion superior.

Los usos de suelo comerciales y de servicios que se desarrollan en las avenidas
Tecnoldgico, de Las Industrias e Ignacio Zaragoza, asi como por las calles Pino y
Sicomoro constituyen otra zona homogénea dentro del area del &mbito espacial de
validez de la modificacion, constituyendo corredores urbanos con usos de suelo
comerciales y de servicios, complementandose con una serie de comercio en
pequefa y mediana escala, con gran variedad de giros.

Google Earth

Diversos negocios establecidos en la avenida Ignacio Zaragoza
Fuente: Google Earth Pro 2022
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Aspectos socioecondmicos

Dentro del sistema urbano a la ciudad de Chihuahua se le considera como un polo
de desarrollo de cobertura regional por su ubicacidon geografica y por concentrar las
principales actividades industriales, comerciales y de servicios, ademas de ser el
asiento politico y contener la mayor capacidad de servicios especializados en
educacion, salud, financieros y administrativos del estado.

La distribuciéon demografica al afio 2020 muestra que en el estado viven 3,741,869,
habitantes y cuenta con una densidad de poblacion de 15.1 habitantes por kildmetro
cuadrado.

Chihuahua, es la segunda ciudad mas importante del estado en cuanto a poblacién,
el 24.1% de la poblacion total se encuentra asentada en esta ciudad. Es la sede de
los poderes del Estado, asi como la articulacién de los principales ejes carreteros,
ferroviarios y aéreos de la region. A la ciudad de Chihuahua se le ha designado como
cabecera regional, pertenece a la “Regién |, Centro- Noreste” por sus funciones
estratégicas en el desarrollo del estado y por la red de localidades que se integran a
este Centro de Poblacion cubriendo totalmente el territorio chihuahuense. La edad
promedio del habitante en el estado de Chihuahua segun datos del censo del 2020
es de 25 aios, el grueso de la poblacién esta entre los 15 y los 29 aios, por lo que
se puede determinar que es una poblacion mayoritariamente joven y esto a la vez
representa un gran potencial productivo y por consecuencia la responsabilidad y
compromiso para la dotacion de servicios basicos para estas personas y nuevas
parejas y en especial el dotar de vivienda digna, espacios de equipamiento,
culturales, de salud y deportivos asi como de areas verdes y de esparcimiento.

Un total de 925,762 habitantes viven en la ciudad de Chihuahua, cabecera municipal
y capital del estado, de los cuales 474,776 son mujeres y 450,986 son hombres. En
su caracter de ciudad capital y su impulso en el desarrollo econdmico e industrial, ha
generado una migracién de las poblaciones rurales hacia esta urbe ubicada en el
centro del Estado, este proceso migratorio ha incidido en el crecimiento de la
poblacion, la diversificacion de las actividades econdmicas, la ocupacién de mayores
superficies del suelo y la dinamica constante de crecimiento de la Ciudad, que se ha
manifestado en una modificaciéon sustancial del entorno original, y que como
resultante ha impactado los procesos naturales del ecosistema en que se asienta la
Ciudad. En lo relativo a la actividad industrial en la ciudad se concentran empresas
en el ramo aeroespacial, automotriz, electronico y eléctrico. El sistema de vialidades
que opera a nivel regional y urbano se presenta por medio de anillos periféricos
actuales y propuestos intercomunicados por vialidades radiales, intersecciones,
distribuidoregg#dles y edificaciones de puentes.
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Medio natural

Clima

El &mbito espacial de validez de la modificacion se encuentra localizada dentro de
una amplia region climatica considerada como semiarida y se clasifica como BST1KW,
que se interpreta como clima seco templado con verano calido e invierno fresco,
temperatura media anual entre 12°y 18°C, con régimen de lluvias en verano, lluvias
invernales entre 5y 10.2 % con respecto al total anual.

En relacion a la informacién recopilada en las estaciones climatologicas de la Ciudad
Deportiva, Presa Chihuahua, y El Rejon, la precipitacion media anual es de 427.2mm.

La temperatura media anual es de 16.95°C, las temperaturas mas bajas se presentan
entre los meses de noviembre y febrero, con valores promedio de hasta 2°C. El
periodo donde se presentan los valores maximos es entre los meses de mayo y
agosto con rangos de 20.9 a 25.1°C.

Topografia e hidrografia

Segun el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua 2040, las
pendientes en la zona norte de la ciudad son mayormente entre 0 y 5%. La zona en
estudio tiene una pendiente minima hacia el Este.

De manera particular, la topografia del predio, se aprecia muy suave, creando
condiciones adecuadas para contener la edificacion propuesta del desarrollo
habitacional proyectado de 9 viviendas departamentales en la totalidad de la
superficie del mismo.

Las barreras naturales dentro del area de estudio son dos, el arroyo El Mimbre y El
Saucito.

Arroyo El Mimbre. El cauce del arroyo El Mimbre se ubica al norponiente del ambito
espacial de validez de la modificacién, con una longitud total hasta su
desembocadura con el rio Sacramento de 14.00 kilbmetros, atravesando varias
colonias de la ciudad. El area de la cuenca es de 19.22 kildbmetros cuadrados hasta el
Periférico de la Juventud y de 21.82 kildbmetros cuadrados hasta su desembocadura.

Arroyo El Saucito. Sus escurrimientos tienen una longitud de 7.32 kildmetros hasta
su confluencia con el arroyo El Mimbre, atravesando las colonias Nuevo Paraiso,
Tierra y Libertad, Infonavit Nacional, Lagos y Parral. Su recorrido es de Oeste a Este,
con un area de cuenca 8.15 kilbmetros cuadrados hasta la avenida Juan Escutia 'y con
11.63 kilome cuadrados hasta la confluencia. El Ayuntamiento de Chihuahua
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realizé obras de canalizacién en su recorrido por el area urbana con la finalidad de
evitar dafios en épocas de lluvias.

De conformidad a la informaciéon ofrecida por el PDU2040 y el plano de
Infraestructura Pluvial, el predio se encuentra libre de cualquier riesgo de Inundacion.

Unidades de Gobierno Pendientes
J! Limite del Area Urbana Pendiente plana (0- 2 %)

i Limite del Centro de Poblacién Pendiente muy suave (2 - 5 %)
Pendiente (5 - 12 %)
Catastro Pendiente Moderada (12 - 18 %)
Traza Urbana Pendiente Fuerte (18 - 30 %)
Pendiente muy Fuerte (30 % y mayor)

Plano Carta Topografica y Pendientes de Terreno
Fuente: Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua (PDU2040)
Predio en estudio

Medio fisico

Usos habitacionales y densidad

Los usos del suelo sobre el ambito espacial de la modificacién y la zona de influencia
inmediata, corresponden a usos variados, entre ellos la vivienda unifamiliar en
densidades H35 y H45, complementdndose a su vez con el corredor de usos
comerciales y de servicios de las avenidas Tecnoldgico, de Las Industrias e Ignacio
Zaragoza, asi como en las calles Pino y Sicomoro.

El ambito espacial de validez de la modificacion se localiza dentro de las colonias,
Abraham Gonzalez, Floresta Cosmos, Nombre de Dios, Adolfo Lopez Mateos, Kafra,
San Jorge y Frag#tisco |. Madero, con vivienda de tipologia mayormente habitacional
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unifamiliar. En su alrededor se ubican colonias como: Las Granjas, Parral, Brisas del
Real | y I, Satélite, entre otras mas.

La tipologia de vivienda de estos desarrollos es caracteristica de estratos sociales
medio y medio-alto.

Fuente: Chihuahua movil. https://implancuu.carto.com/builder. Zonificacién Secundaria
Sexta Actualizacion al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblaciéon Chihuahua (PDU2040),
Predio en estudio

Como antecedente al ambito espacial de la modificacion y sobre el Incremento de
Densidad H60+, y la Intensidad de su Aprovechamiento COS actual de 0.75 a
incrementar a 1.00, este es compatible para vivienda unifamiliar y plurifamiliar de
conformidad a la Tabla de Compatibilidad de usos de suelo vigente, haciendo
referencia a la concurrencia de las zonas de viviendas en cercania inmediata al predio
y dentro del ambito espacial de validez de la modificacion.

Vivienda

En relacién al tema de vivienda los usos de suelo identificados en el ambito espacial
de validez d modificacion, corresponden a vivienda en uno y dos niveles con
densid abitacional H35. En la zona del ambito espacial de validez de la
Ificacion se ubican 1,278 viviendas particulares en 58 manzanas.
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Caracteristicas del entorno urbano

Nombre del indicador En todas En alguna En ninguna Mo especificado No aplica

|1\ Recubrimiento de la calle M 10 5 0 0
&, Rampa para silla de ruedas 0 2 54 0 0
4. Paso peatonal 0 15 M 0 0
™ Banqueta 33 19 4 0 0
#l Guamicién 33 16 7 0 0
&t Ciclovia 0 0 56 0 0
32 Ciclocarril 0 2 54 0 0
> Alumbrado pliblico 3 42 1 0 0

Letrero con nombre de |a calle 2 21 33 0 0
% Teléfono piblico 0 3 53 0 0
& Arboles y palmeras 13 39 4 0 0
B Semaforo para peatén 0 0 56 0 0
¥ Semaéforo auditivo 0 0 56 0 0
¥ Parada de transporte colectivo 0 8 48 0 0
¥ Estacion para bicicleta 0 1 55 0 0
s Alcantarilla de drenaje pluvial 0 23 33 0 0

Transporte colectivo 0 24 32 0 0
#| Sin restriccion del paso a peatones 0 7 49 0 0
#a Sin restriccion del paso a automéviles 0 7 49 0 0

Puesto semifijo 0 1 55 0 0
&4 Puesto ambulante 0 7 49 0 0

Fecha de actualizacién: 2020

Inventario Nacional de Viviendas 2020
http://www.beta.inegi.org.mx/app/mapa/INV/Default.aspx?|1=28.65217956846521,-106.12023386116027&z=16

Sobre éstas, 1,058 viviendas tienen recubrimiento en piso; 1,064 cuentan con el
servicio de energia eléctrica; 1,064 disponen de servicio sanitario y 1,063 cuentan
con drenaje.

El ambito espacial de validez de la modificacion se compone de 3,033 habigertes,
con una representacion de 3 o mas ocupantes por cuarto de 0 (cero) habitartds por
vivienda.

VTR Poblacion
O Total de viviendas 1278 f  Poblacién total 3033
o} Total de viviendas particulares 1270 . :
¢ Poblacion femenina 1612
O Viviendas particulares habitadas 1069 ‘
im} Viviendas particulares no habitadas 181 " Poblacidn masculina 1403
Fecha de actualizacidn: 2020 i Pablacidn de 0 a 14 afios 363
f  Poblacién de 15 a 29 afios 732
Caracterfsticas de las viviendas particulares habitadas i Poblacién de 30 a 59 afjos 1168
Con 3 o mas ocupantes por cuarto 0 . .. . -
& P P f Poblacion de 60 afios y mas 718
& Con piso de material diferente de tierra 1058 » . .
i Poblacidn con discapacidad a7
i1 Con energia eléctrica 1064
& Con servicio sanitario 1083 Fecha de actualizacion: 2020
] Con drenaje 1063

Fecha de actualizacion: 2020
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Tipologia de vivienda en calle Cosmos
Fuente: 2022 Google Earth Pro

W
AR LY
\\\\\i‘lh

Tipologia de vivienda ubicada en calle Encino
Fuente: 2022 Google Earth Pro

Geagletar th

A -Go‘og!e Earth
S,



48 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 21 de junio de 2023.

Tipologia de vivienda ubicada en calle Flomeno Mata
Fuente: 2022 Google Earth Pro

&ooglekarth
Tipologia de viviendas ubicadas en la calle Céfiro
Fuente: 2022 Google Earth Pro

as en el area provienen de colonias con un grado de consolidacién alto.
anto; la dotacion de servicios basicos en las viviendas localizadas dentro del
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area de estudio alcanza 100% en los servicios basicos como, energia eléctrica,
drenaje sanitario y agua potable; inclusive en un nivel superior a los reflejados a nivel
ciudad.

Usos de Comercio y Servicios

En lo referente al comercio y servicios, estos se encuentran en todo el ambito espacial
de validez de la modificacion, y de forma puntual, estos se ubican de manera
concentrada a todo lo largo de las avenidas Tecnoldgico, De Las Industrias e Ignacio
Zaragoza , asi como también en las calles Pino y Sicomoro, con una gran variedad
de locales comerciales encontrando papelerias, restaurantes, ferreterias, venta de
productos especializados, estéticas, telefonia celular, consultorios médicos, entre
muchos mas giros.

Establecimientos Econémicos

COLUMBIA INGENIERIA CIVIL APLICADA SA DE CV
CONTRUCTORA ORTIMEX

COORPORATIVO MHA MEXICO

DEMEK

ECO TECNOLOGIAS

EDIFICACION DE NAVES Y PLANTAS INDUSTRIALES, EXCEPTO LA SUPERVISION
ELECTRIFICACIONES Y TELECONSTRUCCIONES DEL NORTE, SA DE CV
IMPULSORA ALMEHR, SA DE CV

PROTESA

CONFECCIONES BEJA

CORDERO BOOTS

MOLINOS AZTECA PLANTA CHIHUAHUA

SIGMA ALIMENTOS

THE WATER HOUSE

TORTILLERIA DE LAS DE AQUI

TORTILLERIA DONA SOCO

TORTILLERIA RASCON

BODEGA DEL HERALDO

BROWN BOXES S. DE R.L. DE C.V.

FORZAQUIM

HULIES DE CHIHUAHUA

IMPRENTA CAMI

IMPRENTA SIN NOMBRE

IMPRESOS VELAZQUEZ
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LLANTERA EL AGUILA SA DE CV
MANUFACTURA Y DISENO

MONDI MEXICO

MX PRINT

PATIO DE MATERIALES

PLASTIDUCTOS Y DERIVADOS SA DE CV

ALTASER

AUTOMOCION

DELPHI DIESEL SYSTEMS

ELEMENTO ESTRUCTURAS PAILERIA Y CONSTRUCCIONES
ESTRUCTURAS C.H.

FABRICACIONES E INSTALACIONES ORTIZ
FABRICACIONES INDUSTRIALES

FABRIO

HERRERIA JR.

HR ARQUITECTOS EN MADERA Y CONSTRUCCION S DE RL DE CV
IMAGEN DENTAL LABORATORIO

IMPER DE CHIHUAHUA

INDUSTRIAL LINK.COM

LEAR ELECTRICAL SYSTEMS DE MEXICO PLANTA NOVA
MANTENIMIENTO Y MAQUINADO INDUSTRIALES
MAQUINADOS DE PRECISION

MAQUINADOS DEL NORTE

MAQUINADOS Y SERVICIOS INDUSTRIALES

PREMET

SOLUCIONES TERMICAS DEL NORTE

TALLER TORRES HERMANOS

ACEROS INDUSTRIALES EPC

ACEROS LEVINSON SA DE CV

AGENCIA DISTRIBUIDORA DE CERVEZAS MODELO EN CHIHUAHUA
BODEGA DE BARDAHL DE MEXICO

BODEGA DE CARLOS CHATARRA

BODEGA DE TUBERIAS PEADE

CASA MARZAM

CENTRO REGIONAL CHIHUAHUA

CITRE

COMANDS TIRO CAZA PESCA Y CAMPISMO

COMERCIO AL POR MAYOR DE PRODUCTOS FARMACEUTICOS
COMINOX

DICHTOMATIK

DISTRIBUCIONES DELPAC

DISTRIBUIDORA MACONSS

DNA MINING
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ELECTRILUZ

EQUIPOS Y SERVICIOS PARA LABORATORIOS

FALCOM
GEO S THOMPSON DE MEXICO

INSTRUMENTOS Y EQUIPOS FALCON SA DE CV

JASSON DE MEXICO

JR SURTIDORA INDUSTRIAL SA DE CV
KALISCHATARRA ZARAGOZA
MADERERIA VALLES GRIJALVA
MANUCHAR INTERNACIONAL
MEDILAB DEL NORTE

MEDSER PRODUCTOS FARMACEUTICOS
MOLINERA DEL FUERTE SA DE CV

MR. DISTRIBUCIONES ELECTRICAS
PAPELITHO

PIMASERO SUCURSAL

PROVESICSA

QUIMICA RANA

RECICLADO CARLOS CHATARRA
REFACCIONARIA CADECO
REPRESENTACIONES NYJISA
REPRESENTACIONES NYJISA SA DE CV
SARVASI

SARVASI ACCESORIOS DE TELEFONIA SA DE CV

SEGISA EXPRESS

SOLUCIONES EN ABASTECIMIENTO Y LOGISTICA

SUINTAR PACKAGING

SYL INLUMINIACION Y EQUIPOS
TORRES COMERCIAL

ABARROTES LA GUERA

ABARROTES ROSY

ACCESORIOS AUTOMOTRICES COLON
AIRMAN STRONGWEAR
AUTOCRISTALES VEGA

AUTOS IMPECABLES

AUTOZONE DE MEXICO SUCURSAL 7014
B HERMANOS

BAZAR LA TIENDITA

BODEGA DE SEARS

BODEGA LICOR

BORDADO Y SERIGRAFIA

CADECO

CAMOLANDS
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COBRANZA CHIHUAHUA ||

COCINAS Y EQUIPOS DE CHIHUAHUA
CONTROLADORA DE NEGOCIOS COMERCIALES SA DE CV CATE SIX TECNOLOGICO
COPPEL TECNOLOGICO 62

COSLO, S.A. DE C.V. TREBLY PLAZA VALLARTA ISLA NO. 19
DEL RIO 236

DEL SOL SUC. 251 SENDERO CHIHUAHUA
DEPOSITO DE CERVEZA TECNOLOGICO
DESSINART

DICHTOMATIC

EL REY DE LAS CERVEZAS

EL SUPERCITO

EXTRA ZARAGOZA 324

FLORERIA LOVES

GAS K 19

GLOBOS Y REGALOS

LA DULCERIA

LA ZANDALIA REPARACION DE CALZADO
MATHASA ALMACEN CENTRAL

MATHASA, GRUPO MATHASA

MATRIZ TECNOLOGICO

MINISUPER PAQUIME

MUEBLERIA PORTILLO ALMACEN 16
MULTILLANTAS CHAVEZ

NOVEDADES DE CLAUDIA

NOVEDADES JAQUELINE

OPTICAS DEVLYN SUCURSAL 50-062
ORION JOYERIA

OXXO SUC 50CLN COLON CUF

OXXO SUC 50CSS COSMOS CUF
PAPELERIA EL PROFE

PEDRO OVIEDO CHAVIRA SEPULVEDA DISTRIBUIDORA DE REFACCIONES CHAVITAR
PINTURAS DEL PASO Y JUAREZ SUCURSAL CASA GRANDE
PLASTIPRODUCTOS

PROVEEDORA INDUSTRIAL Y AUTOMOTRIZ
PUESTO DE DULCES Y REFRESCOS NELY
PUESTO EL FUTURO VIEJO

QUESOS LA CREMA & NATA

RAMIREZ MAYORISTAS

RAMSA

REFACCIONARIA ROGELIO ALMACEN
REFACCIONARIA ROGELIO INDUSTRIAS
RICASA LIMPIEZA
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RICASA LIMPIEZA, S.A. DE C.V.
RODAMIENTOS E INSUMOS INDUSTRIALES
SIX

SUPER CARNES ESCUDERO

SUPER SIX INDUSTRIAS

SUPER TIENDAS ESQUER

SUSPIROS PASTELERIAS

TKT SIX 7

VENTA DE ARTICULOS USADOS SIN NOMBRE

VENTA DE MANZANA
ZARAGOZA
GRUAS ARGUELLO

OTRO AUTOTRANSPORTE FORANEO DE CARGA ESPECIALIZADO

TRANSPORTES VECTOR, SA DE CV

GP LOGISTICS

GRUPO INMOBILARIO VICAM

AUTOFIN AUTO SUCURSAL CHIHUAHUA
BANAMEX SAN FRANCISCO
BANCOPPEL TECNOLOGICO

BANREGIO

CAJERO AUTOMATICO BANORTE/IXE
CAJERO AUTOMATICO BANREGIO
CAJERO AUTOMATICO BBVA BANCOMER
CAJERO AUTOMATICO CITIBANAMEX
CAJERO AUTOMATICO SANTANDER
GRUPO AUTOFIN

GRUPO INDUSTRIAL KEILA

MMK MAQUINARIA

RENTA'Y VENTA DE VESTIDOS MIANGELIK
DESPACHO GLC

SMU SERVICIO DE PAQUETERIA

COPIAS VILLALOBOS

IDEAL CONTAC CENTER

KAT AEROSPACE

NOVALARMAS
ACADEMIA LIMA LAMA CHIHUAHUA

CENTRO DE ESTUDIOS LINCOLN ACPREESCOLAR

ESTANCIA INFANTIL AULEAP
GIMNASIO DE ARTES MARCIALES

JARDIN DE NINOS JOSE MARIANO MONTERDE

ANDAAR
ATENCION PSICOPEDAGOGICA INFANTIL
BIENESTAR DENTAL
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CLINICA DENTAL DEL ORO
CONSULTORIO DENTAL DOCTOR GUZMAN
CONSULTORIO MEDICO

CONSULTORIO MEDICO DOCTOR MORIEL
CONSULTORIO MEDICO PEDIATRA
CONSULTORIOS DENTALES DEL SECTOR PRIVADO
DENTAL ZONE

INSTITUTO MEXICANO DEL SEGURO SOCIAL UMF 44
LABORATORIO SICOMORO

SERVICIOS DE TERAPIA Y REHABILITACION FISICA
UNIDAD DE DIAGNOSTICO MEDICO

ALIMENTOS CLYS S DE RL DE CV

BAR EL 34

BAR EL AGUADOR

BARBACOA EL INDIO

BEE NATURAL

BRASINMEX ALIMENTACION DE MEXICO SA DE CV
BUFFALUCAS

BURRITOS

BURRITOS CHIZWIZZ

CAFE DON SANTIAGO DE ESPECIALIDAD
CAFETERIA ESCOLAR SIN NOMBRE

CAFETERIA SABOR DE HOGAR

CARLS JUNIORS

COCINA ECONOMICA CHEFIS

DINOS JR RESTAURANT

HOTEL VILLA DEL SOL

KFC 658 PL VALLARTA

LA BUENA SOPA

MARISCOS LA JAIBA FELIZ

MARISCOS PORTO CHICO

POLLOS ASADOS LAS PARRILLITAS

REDNECK SMORE

SENOR CAMARON

TACOS ESPINO

TACOS Y MONTADOS LUCAS

TAQUERIA LOS BURROS DE JUAREZ

TORTAS Y BURRITOS PUESTO BLANCO

VENTA DE MENUDO

ALARMAS DE CARRO ALARSEC

APLICACIONES ELECTROMECANICAS INDUSTRIALES
AUTOLAVADO LAS PALMAS

BALATAS Y EMBRAGUES
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BARBER SHOPS

CAPILLA DIOS PADRE

CAR FASHION

CENTRO BIBLICO BEREA

EDEN

ELECTRIFICACIONES ETENSA

ELECTRO SERVICIOS. INSTALACIONES ELECTRICAS.
ELEGANZ

ENDEREZADO Y PINTURA MOYA SERVICIOS
ESTETICA CLARITA

HAIR STUDIO

IGLESIA BETHANIA

IGLESIA CRISTIANA EL CAMINO DEL REY AR
LAVANDERIA LAUNDRYNET

LAVASOLAS MEGA CLEAN

LIA VAILS Y BOUTIQUE

MANTENIMIENTO IND EQ DE CARGA
MANTENIMIENTO INDUSTRIAL A EQUIPO DE CARGA SA DE CV
MANTENIMIENTO Y ABASTECIMIENTOS INDUSTRIALES
MEGAOHM MOTORES ELECTRICOS

MOLCAR ENDEREZADO Y PINTURA

MUELLES Y MOFLES ROY

PELUQUERIA GARCORNER

PELUQUERIA HORACIO QUINTANA

PLANCHADO DOMESTICO

PRESICION MECANICA

RACING CARS

SALONES Y CLINICAS DE BELLEZA Y PELUQUERIAS
SERVICIO ESPECIALIZADO A MONTACARGAS
SERVICIO EXPRESS AUTOMOTRIZ

SERVICIO HALCON

SERVICIO MECANICO SICOMORO

SERVICIO MECANICO TOVAR

SERVICIOS SICOMORO

SILUET LASER & SPA

SINDICATO DE TELEFONISTAS DE LA REPUBLICA MEXICANA
TALLER

TALLER DE ENDEREZADO Y PINTURAOG ESCLUSIVE
TALLER DE MOTOS LUCAS

TALLER DE SOLDADURA JESAN

TALLER MECANICO ETN SERVICIOS

TAPICERIA JULIOS

TAPICERIA LUJAN
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TECNOLOGIA AMBIENTAL EN CLIMAS

TEMPLO PALABRA VIVA

VENTA Y REPARACION DE COMPUTADORAS PROSECO
ALMACEN CENTRAL DE ICHISAL

INSTITUTO NACIONAL ELECTORAL

DENUE. Directorio Estadistico Nacional de Unidades Econémicas INEGI
Unidades econémicas dentro del Ambito espacial de validez de la modificacion y el predio en estudio
Fuente: https://www.inegi.org.mx/app/mapa/denue/default.aspx

Tipologia de establecimiento comercial y de servicios
PYDSA y MATHASA ubicados en la calle Pino. Fuente: Google Earth Pro 2022
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(11) Agricultura, cria y explotacion de animales, aprovechamiento forestal, pesca y caza 0
(21) Mineria 0
(22) Generacion, transmision y distribucion de energia eléctrica, suministro de agua y de gas por ductos al consumidor final 0
(23) Construccién 10
(31) Industrias manufactureras 8
(32) Industrias manufactureras 13
(33) Industrias manufactureras 21
(43) Comercio al por mayor 48
(46) Comercio al por menor 72
(48) Transportes, correos y almacenamiento 3
(49) Transportes, correos y almacenamiento 2
(51) Informacién en medios masivos 0
(52) Servicios financieros y de seguros 12

(53) Servicios inmobiliarios y de alquiler de bienes muebles e intangibles 3
(54) Servicios profesionales, cientificos y técnicos 2
(55) Corporativos 0
(56) Servicios de apoyo a los negocios y manejo de desechos y servicios de remediacion 5
(61) Servicios educativos 5

(62) Servicios de salud y de asistencia social 14
(71) Servicios de esparcimiento culturales y deportivos, y otros servicios recreativos 0
(72) Servicios de alojamiento temporal y de preparacion de alimentos y bebidas 29
(81) Otros servicios excepto actividades gubernamentales 50
(93) Actividades legislativas, gubernamentales, de imparticién de justiciay de organismos internacionales y extraterritoriales 2
TOTAL 299

DENUE. Directorio Estadistico Nacional de Unidades Econémicas INEGI
Unidades econémicas contenidas dentro del Ambito espacial de validez de la modificacion
Fuente: https://www.inegi.org.mx/app/mapa/denue/default.aspx

Tipologia de establecimiento comercial y de servicios
Taller de Enderezado y Pintura, frente al predio en estudio
Fuente: 2022 Google Earth Pro
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Google Earth

Tipologia de locales de comercio y servicios. Thomson, Equipo Industrial y Automotriz
Ubicado en la calle Encino.  Fuente: 2022 Google Earth Pro

Google Earth

Tipologia de locales de comercio y servicios. Oficinas del SAT
Ubicado en la esquina de las calles Pino y Cosmos Fuente: 2022 Google Earth Pro

Muchos de estos giros operan en locales edificados especificamente para el
comercio y los servicios, sin embargo, otros muchos mas operan en edificaciones
que de un inicio se construyeron para vivienda y al paso del tiempo se han
transformado con la finalidad de ofrecer servicios y comercializacion de productos,
generando diversas fuentes de trabajo con la inversién privada, consolidando
fuertemente a la zona.
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Equipamiento

En lo referente a equipamiento urbano de la zona, este se ubica en mayor proporcion
de manera interna de acuerdo a la urbanizacion de los desarrollos habitacionales y
de acuerdo a las normas, porcentajes y lineamientos establecidos por las Leyes y
reglamentos de la materia.

En cuanto a equipamiento de educacion se cuenta con la cobertura en el nivel de
educacion basica, de Jardin de Niflos y Primaria. Se identifican ademas, superficies
de equipamiento regional como la Clinica No. 44 del IMSS, ubicada en la interseccion
de la avenida Tecnoldgico y calle Pino; igualmente en cuanto a usos destinados a
educacion, se cuenta en ésta zona con primarias, preescolar, y hacia el Oriente del
ambito espacial de validez de la modificacién se localiza el Tecnolodgico de Monterrey
Campus Chihuahua ademas de la Universidad Interamericana del Norte, entre las de
educacion superior; También se encuentran al sur del ambito espacial las oficinas de
la Zona Norte de la Comision Federal de Electricidad, al norte el deportivo del ISSSTE,
la Unidad de Transferencia de Basura Zona Norte, gaseras, Administracion Publica
(SHCP), la planta de C.F.E., etc.

Ver Plano D-04

Google Earth

Escuela Primaria Division del Norte ubicada en la avenida Zaragoza
Fuente: 2022 Google Maps.



60

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

Miércoles 21 de junio de 2023.

Colegio Lincoln ubicado en la calle Cosmos
Fuente: 2022 Google Maps

Parque vecinal ubicado en las calles Céfiro
Fuente: 2022 Google Maps

Google Earth
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Predios baldios

Se consideran predios baldios aquellos en que no existe ninguna construccion o
aquellos donde la construccién existiere en estado ruinoso o de abandono. La
existencia de los predios baldios intra urbanos (es decir, en el area urbana "U")
genera una costosa expansion de la infraestructura, de los servicios y del
equipamiento, asi como el desaprovechamiento de los existentes, impidiendo la
utilizacion racional y eficiente de las inversiones y el gasto publico. Actualmente en
la ciudad existe una superficie de alrededor de mil hectareas en terrenos baldios,
fragmentadas en diferentes zonas de la ciudad.

El predio base de este estudio urbano, es caracteristico en este tema, perteneciendo
a uno de los varios que se ubican, de tamafo regular. Estos marcan de manera
notoria la zona, estableciendo un problema para la sociedad y una mala imagen
urbana, ya que en muchas ocasiones son utilizados como basurero, los cuales
provocan enfermedades, la proliferacién de animales ponzofosos, mala imagen
urbana, etc., utilizados también como bafo publico, entre otras cosas, que afectan a
los ciudadanos, por lo que es necesario impedir la existencia de estos terrenos.

Google Earth

Predios baldios en la calle Sicomoro
Fuente: 2022 Google Maps

Los terrenos baldios dispersos en la mancha urbana, limitan y truncan el desarrollo
urbano equilibrado, pues favorecen la dispersion y no consolidan la ciudad.
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El Predio en estudio

Acceso desde via publica del dominio municipal al Predio en estudio, sobre la calle Encino
Fuente: Propia

Vista desde el interior del Predio en Estudio hacia su acceso a la calle Encino
Fuente: Propia
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Vista desde el interior, desde su acceso hacia el fondo
Fuente: Propia
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Vista desde el interior, desde su fondo hacia el lado este
Fuente: Propia

Vista desde el interior, desde su fondo hacia el acceso y colindancia derecha
Fuente: Propia



Miércoles 21 de junio de 2023. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL 65

Estructura Vial

Estructura vial

La composicion vial del ambito espacial de validez de la modificacién comprende

una reticula de base ortogonal bien articulada sobre vialidades en jerarquia Primaria,
como:

Avenida Tecnologico
Av. Ignacio Zaragoza
Av. de Las Industrias
Calle Pino

Calle Sicomoro

Como vialidades secundarias:

Calle Miguel Barragan
Calle Cosmos

El resto de la trama esta compuesta por el resto de las vialidades en jerarquia Vial
local.

Ver Plano D-05 y Plano D-06
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Fuente: Instituto Municipal de Planeacion /IMPLAN. Chihuahua movil. https: //implancuu.carto.com/builder/e4055796-fbbb-40b1-927a
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El ambito espacial de validez de la modificacion cuenta con vialidades primarias y
secundarias que permiten una buena comunicacién del predio con el resto de la

ciudad.

NOMBRE
AV. TECNOLOGICO

e IDENTIFICADOR DE SECCION
72-72

e JERARQUIA VIAL
PRIMARIA

e TRAMO DE SECCION

AV. VALLARTA A AV. DIVISION DEL NORTE

e SECCION ACTUAL

24.00 A 40.00

e  SECCION PROPUESTA
40

e  SENTIDOS VIALES
2

e  CARRILES CENTRALES
8

e  CARRILES LATERALES
0

e  ANCHO DE CARRILES
3.5

e PARVIAL
NO

e RUTA TRONCAL EN LA ViA
NO

e  CICLOVIA PROPUESTA
SI

72A - 72A
v N ¥V ¥ ‘gj% o 0406 A A
¢t paaa T cats o
(MANCUETA CEMTRAL &1 :m LENTOALSD HANDUETA
450 I 1325 | 450 ‘ 1325 I.'.sr
4000

AV. TECNOLOGICO
AV. VALLARTA A AV. AGUSTIN MELGAR
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NOMBRE
C. PINO

IDENTIFICADOR DE SECCION
218 - 218"

JERARQUIA VIAL

PRIMARIA

TRAMO DE SECCION

AV. TECNOLOGICO A AV. VENCEREMOS
SECCION ACTUAL

16

SECCION PROPUESTA

16

SENTIDOS VIALES

1

CARRILES CENTRALES

3

CARRILES LATERALES

0

ANCHO DE CARRILES

3.5

PAR VIAL

|

TRAMO DEL PAR VIAL

AV. TECNOLOGICO A AV. VENCEREMOS
RUTA TRONCAL EN LA ViA
NO

218A - 218A'

® ey
. i

C. PINO
AV, TECNOLOGICO A AV. VENCEREMOS

218 - 218
® CRTTRY

C. PINO
AY, TECNOLOGICO A C. 41 { AV, VENCEREMOS)

A Vialidad Actual
P Vialidad Propuesta
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NOMBRE
C. 41 (AV. VENCEREMOS)

e IDENTIFICADOR DE SECCION
3-3
e JERARQUIA VIAL
PRIMARIA PROPUESTA
e TRAMO DE SECCION
AV. JUAN ESCUTIA A C. RIO SACRAMENTO
e SECCION ACTUAL

32.00 A 35.00
e SECCION PROPUESTA
32.00 A 35.00
e  SENTIDOS VIALES
2
e CARRILES CENTRALES
4
e  CARRILES LATERALES
0
e  ANCHO DE CARRILES
3.5
e PARVIAL
NO
e RUTA TRONCAL EN LA ViA
NO
e CICLOVIA PROPUESTA
NO
~ Py
(A) = - = T .
CENTAALSY i LETHAL |
%13.“ L VARIABLE } ia.zﬁlj 7.00 ‘L
: 32.00 A 35.00 -

C. 41 (AV. VENCEREMOS)
AV. JUAN ESCUTIA A C. RIO SACRAMENTO

3-3

F FCC

® » 2203 EA;
= ﬁ B8
CL"F!L!H LNERL CB"MJ!
[M 7. !&-—l—-—w—VARIABLE 7. N—'!
—32.00 A 35.00— ==

C. 41 (AV. VENCEREMOS)
AY. JUAN ESCUTIA A C. RIO SACRAMENTO

@ Vialidad Actual
® Vialidad Propuesta -
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NOMBRE
AV. IGNACIO ZARAGOZA

e IDENTIFICADOR DE SECCION
205 - 205'
e JERARQUIA VIAL
PRIMARIA
e TRAMO DE SECCION
AV. TECNOLOGICO A AV. VENCEREMOS
e SECCION ACTUAL
16.8
e SECCION PROPUESTA
16.5
e  SENTIDOS VIALES
1
e  CARRILES CENTRALES
3
e  CARRILES LATERALES
0
e ANCHO DE CARRILES
3.33
e PARVIAL
S
e TRAMO DEL PAR VIAL
AV. TECNOLOGICO A AV. VENCEREMOS
e RUTA TRONCAL EN LA ViA

NO
e CICLOVIA PROPUESTA
Sl
205A - 205A
0y pEmaa

IR & BANTUETA
12.501—1 2.00- lﬂ.m
16.80

AV, IGNACIO ZARAGOZA
AV, TECNOLOGICO A AY. VENCEREMOS

205 - 205
ey % A A
(P) Hpaadi B

BANDUFTA

RgOUETS
I CENTRALS! CIELVR,
e WM#'LYLZJN‘i
| [} 50
6,50 ¥

L 4
1

AY. IGNACIO ZARAGOZA
AV.TECNOLOGICO A C. 41 (AV. VENCEREMOS)

A Vialidad Actual
(P vialidad Propuesta



ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

Miércoles 21 de junio de 2023.

NOMBRE
AV. DE LAS INDUSTRIAS

IDENTIFICADOR DE SECCION
164 - 164"

JERARQUIA VIAL
PRIMARIA

TRAMO DE SECCION

AV. AGUSTIN MELGAR A C. CIUDAD CUAUHTEMOC
SECCION ACTUAL

20.50 A 24.00

SECCION PROPUESTA
21.5

SENTIDOS VIALES

2

CARRILES CENTRALES

4

CARRILES LATERALES

0

ANCHO DE CARRILES

3.5

PAR VIAL

NO

RUTA TRONCAL EN LA ViA
NO

CICLOVIA PROPUESTA

NO

()

®

@ Vialidad Actual
@ vialidad Propuesta

164A - 164A°
b+ 4 A
= i o
AR CEMTRALS1 l_LI_;Hlf'I'J‘.‘N CENTRAL B2 BANGLFTL |
#m L —750— 25l 7 —
2050 - 24.00

AV. DE LAS INDUSTRIAS/ AY. ALEJANDRO DUMAS
AV. AGUSTIN MELGAR A C. CUDAD CUAUHTEMOC

164 - 164
b o BEE o

DRIOLETA |  CONTAALS! | CAMEWON | CONTRALS | DANGUITA
TENTRAL
(»z.au—l—'rm 5 ?III_I_LW—I
i m'w '

AY. DL LAS INDUSTRIAS/ AY. ALCJANDRO DUMAS
AV, AGUSTIN MELGAR A C. CIUDAD CUAUHTEMOC
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NOMBRE
C. SICOMORO

IDENTIFICADOR DE SECCION
212 - 212

JERARQUIA VIAL

PRIMARIA

TRAMO DE SECCION

AV. HEROICO COLEGIO MILITAR A C. FRANCISCO GARCIA SALINAS
SECCION ACTUAL

14.5

SECCION PROPUESTA

14.5

SENTIDOS VIALES

1

CARRILES CENTRALES

3

CARRILES LATERALES

0

ANCHO DE CARRILES

3.5

PAR VIAL

|

TRAMO DEL PAR VIAL

AV. HEROICO COLEGIO MILITAR A C. FRANCISCO GARCIA SALINAS
RUTA TRONCAL EN LA ViA
NO

CICLOVIA PROPUESTA

NO

NOMBRE
C. MIGUEL BARRAGAN

JERARQUIA VIAL
SECUNDARIA
SENTIDOS VIALES

0

CARRILES CENTRALES
0

CARRILES LATERALES
0

PAR VIAL

NO

RUTA TRONCAL EN LA ViA
NO

CICLOVIA PROPUESTA
NO
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NOMBRE
C. COSMOS

JERARQUIA VIAL
SECUNDARIA
SENTIDOS VIALES

0

CARRILES CENTRALES
0

CARRILES LATERALES
0

PAR VIAL

NO

RUTA TRONCAL EN LA ViA
NO

CICLOVIA PROPUESTA
NO

El predio en estudio cuenta con acceso directo sobre via publica del dominio
municipal denominada calle Encino, con una seccion de 12.00 metros (1.50 metros
de banqueta a ambos lados y seccion de arroyo vehicular de 9.00 metros), y
permitiendo el ingreso vehicular a las avenidas antes mencionadas de forma agil y
directa, asi como su incorporacion al resto de la ciudad.
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Transporte publico

Con la implementacion del sistema integrado de transporte publico, propuesto por
el Plan Sectorial de Movilidad urbana Sustentable de la Ciudad, se basa en la
sustitucion del sistema actual de rutas de autobuses independientes por un sistema
con integracion fisica operacional en las terminales y tarifario total. La conformacion
de la ruta alimentadora esta disefiada en el eje norte sur de la ciudad a través de un
conjunto de rutas troncales integradas con rutas alimentadoras en dos terminales,
ubicadas, una en la zona norte en la avenida Homero y la otra en la zona sur en el
boulevard Juan Pablo Il. A lo largo de la ruta troncal se localizan las estaciones de
abordaje y descenso.

Las caracteristicas de los usos de suelo solicitados y la generacién de viajes que
demandara por medio de transporte urbano estd totalmente consolidada por la
avenida Tecnoldgico, la avenida De Las Industrias; sobre la calle Miguel Barragan y
por la calle Sicomoro.

B4 TRANSPORTE

v Estacion y Paredero

[ Estacién de BRT
E Paradero Formal
Bl Paradero Natwral
B Terminal

- Trensporte Pablico

— Rute de Autchis

— Rute de BRT
V Estacidn de Transferencia

V Area de Influencis (400 m.)

18
sri, NASA. NGA, USGS, FEMA | Esri Commun Maps Contributors, Texas Parks & Wildlifs, C

Transporte Publico
Fuente: SIGMUN. Municipio de Chihuahua.https://geoportal.mpiochih.gob.mx/sigmun/apps/webappviewer/index.
Predio en estudio

Asi la zona y predio en estudio se encuentra localizada en un area con cobertura de
transporte publico, con rutas ya existentes, conectando con el resto de la ciudad, y
si agregamos a esto, que por el tipo de densidad solicitada (H60+), se presupone
que los vehi S privados resuelven en gran manera el transporte requerido por
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Infraestructura

En lo que se refiere a infraestructura, el &mbito espacial de validez de la modificacion,
en su totalidad cuenta con el suministro eléctrico, alumbrado, drenaje y agua
potable. Sobre la calle Pino se cuenta con infraestructura de agua potable con lineas
de 3" y alcantarillado sanitario de 12".

Las aguas pluviales se desaforan sobre la via publica de manera directa en primacia
sobre la calle Encino con pendiente ligera hacia la avenida de Las Industrias. La fuente
que abastece toda esta zona de la ciudad pertenece al sistema denominado
“Acueducto Tabalaopa-Nombre de Dios".

Agua potable

La infraestructura de agua potable que se identifica consiste en lineas de distribucién
con diametros de 8”,10" y 12" para llegar al area de aplicacién con una tuberia de 8",
esto desde el pozo y rebombeo mas cercanos, asi como el tanque denominados
Ciprés No. 2. El ambito espacial de validez de la modificacion tiene una cobertura de
agua potable dentro de la vivienda de entre 61% y 100%.

Ver Plano D-07

Drenaje sanitario

La red de drenaje y alcantarillado sanitario de Chihuahua para esta zona de la ciudad
se conduce hacia la planta de tratamiento sur localizada al suroriente de la ciudad,
siguiendo el trayecto del rio Sacramento. Es captada por una red de atarjeas y
tuberias con diametros de 6” y 8 “. Son conducidas a colectores con didmetros que
varian entre 24" y 36". El ambito espacial de validez de la modificacion establecida

para este estudio urbano tiene completa cobertura de este servicio.
Ver Plano D-08

Energia eléctrica

La infraestructura eléctrica, es suficiente para cubrir la dotacién demandada por el
desarrollo contemplado base del presente estudio, ya que se cuenta con lineas de
transmisién eléctrica consolidadas. La edificacion proyectada dentro del predio en
estudio, debera dar cumplimiento a todos y cada uno de los requerimientos

establecidos royecto ejecutivo ante la Comisidn Federal de Electricidad.
Ver Plano D-9
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Riesgos y vulnerabilidad

El sistema orografico de la ciudad, da lugar a la formacidén de arroyos y rios que se
originan predominantemente en el extremo poniente. Estos atraviesan la mancha
urbana hasta concluir en los rios Sacramento y Chuviscar, los elementos hidroldgicos
mas importantes de nuestro entorno ambiental.

De acuerdo al analisis efectuado en el ambito espacial de validez de la modificacion,
no se identifica algun tipo de elemento de riesgo como los antes citados, puesto que
la ubicacién del predio lo posiciona a distancia prudente contra de riesgos de
inundaciones, en el caso del El Mimbre y/o arroyo El Saucito, pues estos se ubican
fuera del rango de afectacién que pudieran ocasionar, situdndose al nor-este del
ambito espacial de validez de la modificacion. En cuanto al sistema de escurrimientos
pluviales, la zona presenta pendientes naturales del terreno, conduciendo los el agua
pluvial en direccion hacia el rio Sacramento. El predio también presenta condiciones
topograficas adecuadas para el desarrollo urbano, pues las pendientes son ligeras
entre 0y 2%.

Riesgos Hidrometeorologicos

Dentro del Atlas de Riesgos, en especifico para el predio en estudio, no se establecen
ningun tipo de riesgo hidro meteoroldgico alguno.

Unidades de Gobierno Zona de Atencion Prioritaria

imite del Area Urbana % Z. de Atencion Prioritaria 2007
Limite del Centro de Poblacion
Infraestructura Pluvial Riesgo de Inundacion
Estructura hidraulica %  Punto de Riesgo

Capacidad Ocupada (%)
®  Capacidad insuficiente (> 100% )

¢ Allimite de su capacidad ( 85 - 100% )
Escurrimiento [ ) Salvaguarda (100 m)

Sss== Sobre Canal -
Alto
B Scbre Calle Medio

e Cauce sin Revestir y/o Area Verde

Salvaguardas en Base a Cap. de la Infraestructura
O  Salvaguarda (50 m)

3 e
e
= T

" ~ARROYO LA GALERA NORTE

\\

Plano de Riesgos Hidrometeoroldgicos
Fuente: PDU2040
Predio en estudio
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Riesgos Antropogénicos

Los riesgos antropogénicos se distinguen por tener su origen en acciones humanas;
principalmente son causados por circunstancias artificiales, aunque las circunstancias
naturales pueden condicionar su gravedad. En Chihuahua, el Sistema de Proteccién
Civil reconoce, de acuerdo con su origen, los siguientes agentes perturbadores
antropogénicos:

Fendmenos quimicos-tecnoldgicos: En este rubro quedan comprendidos los
elementos de riesgo inherentes a la tecnologia creada por el hombre, para satisfacer
las necesidades propias de una Ciudad. Su identificacion facilita la implementacion
de medidas preventivas y la cohabitacion con éstos.

Fendmenos sanitario-ambientales: Los riesgos de esta naturaleza estan
estrechamente relacionados con la existencia y proliferaciéon de establos, criaderos
de animales, rastros clandestinos, asi como las ladrilleras, distribuidos todos ellos en
distintas partes de la ciudad; originando enfermedades de tipo epidémico y la
exposicion a toéxicos.

Fendmenos socio-organizativos: Este tipo de riesgos de fendmenos destructivos, se
derivan de todo tipo de actividades o manifestaciones del quehacer humano,
asociadas directamente con procesos del desarrollo econdmico, politico, social y
cultural de la sociedad, que de manera directa o indirecta se relacionan con el
transporte aéreo o terrestre; accidentes en el sector industrial no asociados a
productos o sustancias quimicas.

La zona de riesgo mas cercana puede definirse, como la zona industrial denominada
Nombre de Dios, con industria de niveles de riesgo: bajo y medio, de acuerdo a los
diferentes giros establecidos, sin embargo, no se considera un impacto negativo para
la edificacion del desarrollo habitacional de 9 viviendas departamentales.

Dentro del ambito espacial de validez de la modificacion, se localizan industrias de
bajo impacto las cuales, por normatividad , en el tema de la expedicion de posibles
contaminantes hacia la atmdsfera o que puedan ocasionar siniestros graves como
explosiones o incendios masivos, deben estar regulados y/o controlados bajo
Normas Oficiales Mexicanas, Proteccion Ambiental-Incineracion de Residuos,
especificaciones de operacion y limites de emisién de contaminantes a través de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales.
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Actividades con Potencial de Riesgo
Unidades de Gobierno Industria y Servicios Urbanos Comercio Transporte

£} Limite detArea Urbana Nivel de Riesgo V  Taller de Pintura —— T. de Materiales Peligrosos
% [_]J Limite del Centro de Poblacion R +  Manejo de Materiales Peligrosos
ad 4 Medio [] oisposicion de Residuos (A} Lineamientos en Materia de
w C_onc:dntragores de Personas . Ao ORaren i ey
; Re::::‘: 2 Industria y Servicios Urbanos Salvaguardas y Areas de _ L:/ :’ V‘“:‘:a» -
o) oo o e cana A ImECenamiantoy Amortiguamiento / Influencia | {5 Disacsiiones sefaladas por

; ‘Salvaguarda (50 m) y Riesgo Ambiental de la
©  Espacios y Recreativos y Abiertos  Vienta de Combustibles

Ill:/"\—.//\ *  Guarderia ©  Gasolinera
®

SEMARNAT, para el proyecto
1 salvaguarda (100 m) “Planta de Tratamiento de Agua
22 racio de Amortguamisnto Sur"de la Cd. de Chhuahua.

) (C) Sist_de Proteccion Civi para
Tratamiento de - Tt o B0 A
Asilo Aguas Residuales Planta de Tratamiento Sur, 183 m. | Amscensmiento y Distibucion
PEMEX Refinacion.

Centro Comunitario ©  Gaseras
Casa Hogar

oow R

¥ Planta de Tratamiento

®

VL yuCATAN |
i \\ oe
o U, e
: - 43 . A AN P+
Plano de Riesgos Antropogénicos
Fuente: PDU2040 O Predio en estudio

Riesgos geoldgicos, fallas y erosion

Son las fallas y fracturas geoldgicas, erosion, sismos, deslizamiento, hundimiento,
derrumbes y flujos de lodo, que pudieran afectar a la ciudadania. Considerando las
fallas y fracturas las cuales son los rasgos estructurales mas sobresalientes dentro
del area de la ciudad de Chihuahua, se encuentran con orientaciones bien definidas.

Dentro del ambito espacial de validez de la modificacion, se encuentran ubicada la
Falla Santa Elena, sin embargo, esta no tiene afectaciones sobre el predio en estudio
por estar muy distante del area de influencia de la misma, como lo sefalan el plano
de Riesgos Geoldgicos del PDU 2040.

Asimismo, el predio no presenta riesgo alguno por motivo de deslizamientos o

erosion.
\ Riesgos Geolégicos

qento  Fallas y Fracturas Rigsgo por Erosion
: Puntos de Riesgo % Riesgo por Erosion
Falla

B A do Influencia 25 m.

o =
&3
¢

50m.

: Rie

o por Deslizamiento
Zonas de Riesgo por Deslizamiento

Deslizamientos.

Area Influencia 50 mts.

Plano de Riesgos Geoldgicos
Fuente: PDU2040 O Predio en estudio
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Sintesis del Diagndstico

Con base en el analisis efectuado en la zona de estudio se puede concluir lo
siguiente: El Plan de Desarrollo Urbano 2040 establece usos de suelo
predominantemente habitacional con densidad H35. También se localizan usos
comerciales y de servicios, usos mixtos moderados e intensos y equipamientos,
recreacion y deporte, como también usos de suelo de industria de bajo impacto. Asi
es recomendable generar una zona de usos mixtos complementarios entre si. El
ambito espacial de validez de la modificacién cuenta con una red vial bastante
estructurada a través de las Avenidas Tecnoldgico, Ignacio Zaragoza, de Las
Industrias y las calles Pino y Sicomoro principalmente, posibilitando la conexién
inmediata con todas las zonas cercanas y al resto de la ciudad. La cobertura de
servicios observada en el ambito espacial de validez de la modificacion es el
resultado de la infraestructura existente, derivada del proceso de edificacion de los
desarrollos habitacionales, comerciales e industriales.

De acuerdo al analisis de la zona y su contexto, se considera que:

« La zona de estudio presenta potencial para el incremento de densidad Habitacional
en densidad H60+, e incremento de potencial urbano COS, en el predio en estudio.

« Se observa en forma positiva la complementariedad de la propuesta realizada
respecto a los usos habitacionales ya establecidos en la zona. El incremento de
densidad Habitacional H60+ propuesto, es considerado como viable y no altera las
condiciones de desarrollo en la zona.

« Existe comercio y servicio y usos mixtos consolidados en la zona que conviven
armonicamente con el entorno habitacional.

« Debido a la consolidacién de vivienda existente en torno al predio, se asume que
técnicamente existe capacidad para abastecer de los servicios requeridos para la
propuesta, con el servicio de servicios basicos (agua potable, alcantarillado sanitario
y energia eléctrica). Como resultado del analisis técnico, se considera que el predio
se encuentra en una zona con aptitud para el incremento de densidad solicitado
(H60+) asi como para el incremento de potencial urbano, considerando los usos ya
establecidos por el PDU 2040, siendo complementario y compatible con la
operatividad al del sector.

El

erimiento de este estudio, basicamente estriba en el Incremento de la
nsidad actual de H35 a H60+, y la Intensidad de su Aprovechamiento COS
actual de 0.75 a incrementar a 1.00, para la edificacion de un desarrollo de
viviennda de 9 unidades, en el predio objeto de estudio.
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NORMATIVO

Congruencia con los instrumentos de planeacion

El nivel Normativo se dirige a establecer politicas y objetivos para los diversos
subcomponentes que se abordan a fin de definir bases para las estrategias y
mantener una concordancia de vision entre las intenciones que se estan impulsando,
es por ello que es de vital importancia la congruencia de estas politicas y objetivos
con los instrumentos superiores de plantacion para consolidar el desarrollo y
asegurar que este se facilite de manera coordinada y eficiente.

Plan Estatal De Desarrollo Chihuahua 2022-2027

Dentro del Plan Estatal de Desarrollo para el Estado de Chihuahua, es muy claro que
los objetivos de los gobiernos es el atender las prioridades de la comunidad, tanto
en servicios, asi como dotar de infraestructura basica que mas demanda la sociedad,
ademas de propiciar el desarrollo sustentable y armonico.

El Plan Estatal de Desarrollo Chihuahua 2022-2027 organiza esos objetivos en 5 ejes
rectores:

e Eje 1. Salud, Desarrollo Humano e Identidad Chihuahua

e Eje 2. Crecimiento Econdmico, Innovador y Competitivo

e Eje 3. Ordenamiento Territorial Moderno y Sustentable

e Eje 4. Seguridad Humana y Procuracion de Justicia

e Eje 5. Buen Gobierno, Cercano y con Instituciones Soélidas.

De los cuales relativos al presente instrumento destacan los siguientes:

Eje 3. Ordenamiento Territorial Moderno y Sustentable

e Vivienda

Objetivo esp

Isar acciones en materia de vivienda, suelo e infraestructura urbana que
ofrezcan un desarrollo integral y de seguridad que garanticen el derecho a
una Wvienda digna y decorosa para las familias chihuahuenses.

Las lineas de accion para la Vivienda digna y de calidad son los siguientes puntos:
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2. Implementar programas para el mejoramiento, ampliacion y/o rehabilitacién de
viviendas, asi como del entorno urbano, de manera prioritaria en zonas en situacién
de pobreza, riesgo o vulnerabilidad, mediante el uso sustentable de recursos
naturales priorizando el interés social, cultural y ambiental.

4. Impulsar proyectos de infraestructura tanto en nuevos desarrollos como en zonas
que requieran rehabilitacion del entorno urbano.

5.Impulsar proyectos en coordinacion con instancias publicas y privadas que
permitan desarrollar, aplicar, evaluar normas, tecnologias, técnicas y procesos
constructivos que reduzcan costos, eleven la calidad y la eficiencia energética de la
misma y propicien la preservacion y el cuidado del ambiente y los recursos naturales.

Estrategia

Optimizar el aprovechamiento del suelo dentro del marco normativo vigente a fin
de que se destine para su correcta funcion.

Linea de accion. Actualizar el marco normativo que impulse el uso de suelo y
construccion de vivienda y edificaciones con estandares adecuados de calidad y uso.

Desarrollo urbano regional sustentable
Objetivo especifico
Contar con un desarrollo urbano y regional equilibrado y sustentable en el estado.

Plan Municipal De Desarrollo 2021-2024

El proceso de planeacion municipal se institucionaliza a través de un instrumento
rector denominado Plan Municipal de Desarrollo. Este instrumento se elabora de
acuerdo al enfoque de desarrollo que las administraciones municipales en turno
desean establecer, plasmando objetivos, estrategias y metas a lograr por dicha

maxinfyo érgano de gobierno, el Ayuntamiento, integrado por la presidenta o el
presidente municipal, las regidoras o los regidores y la sindica o el sindico.
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Contiene las politicas publicas, los objetivos, las estrategias y lineas de accion que,
conforme a las capacidades institucionales y presupuestales, con una vision de
futuro, paulatinamente en el corto, mediano y largo plazo.

Se ha estructurado a partir de cuatro ejes estratégicos que guiaran las politicas
publicas que emprenda el municipio. Los ejes engloban los asuntos que mayor
atencion demanda la ciudadania. Siendo los siguientes:

Eje 1 Competitividad y Desarrollo
Eje 2 Desarrollo Humano

Eje 3 Seguridad

Eje4 Gobierno Eficaz y Eficiente

Del eje 4 Gobierno Eficaz y Eficiente se desprenden entre otros los siguientes puntos:

Expansion urbana. - Un acelerado crecimiento demografico traducido en un rapido
y desordenado proceso de urbanizacion, han dado como resultado un patrén de
localizacion disperso; modelo que trae consigo altos costos e ineficiencia en el
funcionamiento de los diferentes sistemas urbanos y repercute de manera directa en
el incremento de consumo de combustibles fosiles utilizados para el transporte y la
prestacion de los servicios publicos.

Estructura Urbana, Suelo y Vivienda

La superficie total de la mancha urbana de Chihuahua representaba 13,728.25 Has
de superficie en el afo 1990. La evolucién de la mancha urbana significa actualmente
una extension territorial de 27,348.03 Has de superficie que significa una importante
desaceleracion en su ritmo de crecimiento al ir decreciendo su porcentaje de
crecimiento respecto a periodos quinquenales anteriores.

Las zonas mas presionadas para el crecimiento urbano han sido los sectores oriente
y poniente de la ciudad disminuyendo el ritmo acelerado que tenia la zona norte
hasta el afio 2010. El sur de la ciudad ha conservado una tendencia moderada de
crecimiento dada por condicionantes de tenencia de la tierra donde existen
pequefos propietarios y se dificulta la conformacion de reservas territoriales de gran
extension suj a planeacién y crecimiento programado como sucede en las zonas
orightepOniente y norte de la ciudad.

-

La ppblacién actual en la ciudad de Chihuahua, segun el Censo de poblacién y
vivienda 2020 asciende a 937,674 habitantes lo cual ha significado una tasa media



82

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 21 de junio de 2023.

aproximada de crecimiento poblacional de 1.82% anual. Esto significa una
recuperacién importante respecto al quinquenio inmediato anterior lo cual se
atribuye a factores de bienestar y desarrollo econédmico que generan inmigracion a
Chihuahua como una ciudad atractiva y con oportunidades para el desarrollo
humano.

SUPERFICIE URBANA Y TASA MEDIA DE CRECIMIENTO
DE LA CIUDAD DE CHIHUAHUA

30,000 10%
25,000 8o
20,000
15,000

10,000

5,000

1980 1990 2000 2010 2020

® Superficie urbana (has) ® Tasa media de crecimiento
Fuente: Acuerdo N.° 014/2022
Plan Municipal de Desarrollo 2021-2024 Municipio de Chihuahua

TiTULO

' Supreficie urbana | Tasa media de Incremento )
Ano L L
(has) (has
1980 8,363 8.2%
1990 13,728 5.1% 5,365
2000 16,446 1.7% 2,717
2010 22,034 21% 7,589
2020 27,348 1.1% 3,314 ‘)

Fuente: Acuerdo N° 014/2022
Plan Municipal de Desarrollo 2021-2024 Municipio de Chihuahua

Debido a la implementacion de politicas de densificacidén se ha logrado disminuir en
forma importante la diferencia en ritmo de crecimiento poblacional / urbano por lo
que se requiere dar continuidad y reforzar las estrategias de densificacion.

INVENTARIO DE USOS DE SUELO EN EL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA

4 Rango de superficie Numero de lotes Superficie (Has) Par:::;r;:;ict‘:: en Pa:::‘“;:ﬂ‘:::" h
Menor a 1.000 m2 34,210 89356 3267% 81.73%
1.000 a 5.000 m2 6.666 122263 4470% 17.14%
5000 m2alHa 197 134.47 4.92% 0.62%
la2Ha 104 138.67 5.07% 027%
Mayor a 2 Ha 59 346.05 12.65% 0.24%
\_ Totales: 41.236 273539 100% 100% j

Fuente: Acuerdo N° 014/2022
Plan Municipal de Desarrollo 2021-2024 Municipio de Chihuahua
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EJE 4 Gobierno Eficaz y Eficiente

Ser un gobierno abierto, digital, visionario, transparente, con finanzas sanas y
prestador de servicios publicos de calidad mediante la aplicacién de metodologias
de administracion y evaluacion de vanguardia que conlleven al aprovechamiento
maximo de los recursos publicos.

Programa 4.1 GOBIERNO EFICIENTE

Propodsito
El Gobierno Municipal de Chihuahua cuenta con lineamientos actualizados que
facilitan la mejora regulatoria y la simplificacion administrativa.

Componente 4.1.3 PLATAFORMA INTERACTIVA URBANA IMPLEMENTADA

Actividades
4.1.3.1 Combatir el rezago y fomentar la entrega definitiva de los desarrollos
habitacionales autorizados por el H. Ayuntamiento.

4.1.3.2 Garantizar la calidad de las obras de urbanizacion en los fraccionamientos
autorizados por el H. Ayuntamiento que sean susceptibles de recepcion.

4.1.3.3 Implementar un sistema veraz y eficiente de consulta de los nombres de los
desarrollos habitacionales, domicilios y cabeceras de numeracion por manzana.

Programa 4.10 CHIHUAHUA, CIUDAD VISIONARIA

Propdsito

El municipio de Chihuahua cuenta con una visién de largo plazo para el desarrollo
ordenado y sustentable de su crecimiento.

Componente 4.10.1 INSTRUMENTOS DE DESARROLLO DE LA CIUDAD
ACTUALIZADOS.

Actividades

4.10.1.1 Mantener actualizado el padrén catastral.

4.10.1.2 Actualizar el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua.

4.10.1.3 Actualizar el Plan Municipal de Desarrollo Urbano y Territorial del Municipio
de Chihuahu
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4.10.1.4 Actualizar los lineamientos para la dotacion equitativa de equipamiento y
espacio publico urbano y metropolitano, a través del sistema de equipamiento y
espacio publico urbano y metropolitano.

4.10.1.5 Elaboracién del programa sectorial de accesibilidad y movilidad urbana
sustentable, PSAMUS versién 2.0.

4.10.1.6 Fomentar una adecuada sefializacion de nomenclatura en asentamientos
populares de la ciudad.

4.10.1.7 Identificar y prevenir el surgimiento de asentamientos irregulares.

4.10.1.8 Impartir talleres acerca de los beneficios de una sefalizacion correcta en los
predios.

4.10.1.9 Impulsar el establecimiento de un banco de terrenos municipales para zonas
industriales, terrenos comerciales y fraccionamientos, entre otros.

Condicionantes del Plan de Desarrollo Urbano 2040

Los instrumentos de planeacién vigentes constituyen el sustento o base teorica de
la propuesta de zonificacion y la planeacion del esquema urbano a proponer. El plan
de Desarrollo Urbano 2040 del Centro de Poblacion de Chihuahua dicta los
lineamientos para el desarrollo urbano sostenible con vision de largo plazo

Estos lineamientos estan directamente relacionados con la propuesta de desarrollo
urbano, enfaticamente en las estrategias del apartado de "Estructura urbana, suelo 'y
vivienda”, siendo estos los elementos que mayor impacto tendran en la forma y
funcionamiento de la ciudad, y que a su vez sera en los que el gobierno municipal
tenga mayor posibilidad de incidir y fomentar la conformacion de un nuevo modelo
urbano.

El punto de partida de la propuesta para el predio retoma como marco de referencia
la estrategia de desarrollo sustentable que plantea el PDU 2040, el cual se configura
por una serie g&’consideraciones de la visién de ciudad que se quiere a largo plazo,
cuyps gbjetivos generales principales son los siguientes:

-

Consolidar a Chihuahua como una ciudad compacta.
Estructurar la ciudad a partir de centralidades al conformar subcentros.
Ofrecer usos mixtos e intensificar densidades habitacionales.
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e Absorber la mayor parte del crecimiento dentro del area urbana y proteger y
hacer uso racional de los recursos naturales.

e Incrementar sustancialmente la infraestructura para peatones y ciclistas.

e Aprovechar la relacion fundamental entre el transporte publico
(mejorandolo), la ocupacion del territorio urbano y la densidad.

e Fortalecer la economia local propiciando nuevas inversiones, generando
empleos en las areas habitacionales y localizando estratégicamente usos
comerciales y productivos.

Objetivos

Fortalecer la economia local propiciando nuevas inversiones, generando empleos en
las areas habitacionales y localizando estratégicamente usos comerciales y
productivos.

Recuperar la imagen urbana y establecer politicas de uso de suelo y la inclusién de
comercio y servicios en corredores urbanos estratégicos para promover la economia
local.

Ofrecer oportunidades para la localizacion y desarrollo del sector comercio y
servicios en zonas relevantes de la ciudad como detonador del crecimiento
economico y de un mejor acceso a la poblacion.

Politicas de desarrollo

Tomando en cuenta lo anterior, los elementos destacados que aplican como
lineamientos de disefio en la propuesta de desarrollo de la reserva, se encuentran:

Impulsar una ciudad densa con estructura urbana policéntrica.

La forma urbana de las ciudades es un tema en debate permanente, siendo los
modelos de “ciudad densa, diversa, policéntrica y bien conectada” la que recibe
mejores opiniones de los expertos. El modelo de ciudad que puede llegar a ser mas
equilibrada y sustentable, dicen, desde el punto de vista econdmico, social y
ambiental.

tructura urbana policéntrica, es una ciudad que mantiene un centro principal
combp nucleo de actividades civicas y privadas, pero promueve la formacion de otros
subcéntros unidos por corredores, para que se constituyan como los nodos de
equipgmientos, comercio y servicios cercanos a las zonas habitacionales y de trabajo,
disminuyendo las necesidades de transportacion.
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En el PDUS 2040 vigente se tiene la estrategia espacial de conformar 3 subcentros
de urbanos complementarios al centro historico, ademas de una red de corredores
y centros de distrito distribuidos en la mancha urbana.

Promover un modelo de ciudad compacta, equitativa consolidada y mas densa
aprovechando la infraestructura instalada.

Planeacion y coordinacion metropolitana con los municipios colindantes (Chihuahua,
Aldama, Aquiles Serdan) para establecer lineamientos unificados de desarrollo
urbano.

Consolidar el centro urbano y generar nuevas centralidades para acercar servicios
generales a la poblacién y evitar movilidad de grandes distancias.

Diversificar los usos de suelo

Generar diversas opciones de vivienda considerando las necesidades de las
diferentes estructuras familiares y estilos de vida y promoverlas entre los
desarrolladores de vivienda.

Planear una estructura urbana que dé soporte a la economia regional.

Promover areas industriales y concentradoras de empleos servidos y accesibles para
fomentar el desarrollo econémico y controlar los impactos que generen en la ciudad.

Disponer de areas estratégicas con ubicacion clave para centros de alta tecnologia e
industria basados en la economia del conocimiento.

Ofrecer oportunidades para la localizacion y desarrollo del sector de usos mixtos en
zonas relevantes de la ciudad como detonador del crecimiento economico y de un
mejor acceso poblacion.

perar la imagen urbana y establecer politicas de usos de suelo y la inclusion de
usos\mixtos en corredores urbanos estratégicos para promover la economia local.

Promduver la revitalizacién del centro de la ciudad a través del desarrollo de opciones
de vivienda, comercios y servicios, lugares de trabajo y sitios turisticos.
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Consolidar centros urbanos con equipamientos.

Promover equipamientos que permitan la diversificacion de servicios de asistencia
social en nucleos concentradores cercanos a las zonas de vivienda.

Regular, preservar y restaurar el equilibrio ecoldgico.

Promover la implementacion del Manejo Sustentable de las aguas pluviales que se
generan en las cuencas que impactan a la ciudad.

Objetivos particulares:

e Integrar un esquema de desarrollo urbano que se adapte de la manera
mas correcta al medio natural (topografia, escurrimientos, etc.).

e Ofrecer las soluciones técnicas necesarias para la dotacion de agua
potable, el desalojo del drenaje sanitario, y los demas servicios basicos.

e Favorecer la oferta de usos habitacionales complementarios a los ya
establecidos al centro de la ciudad.

e Aprovechar los predios subutilizados en favor de la densificacién con
posibilidades areas de comercio.

e Fomentar la fuente de trabajo.

e Aportar suelo versatil a la oferta de la zona.

Normatividad del Plan De Desarrollo Urbano 2040

El Plan de Desarrollo Urbano de Chihuahua dicta los lineamientos para el desarrollo
urbano. Estos lineamientos estan directamente relacionados con la propuesta de
desarrollo urbano, enfaticamente en las estrategias del apartado de “Estructura
urbana, suelo y vivienda”, siendo estos los elementos que mayor impacto tendran en
la forma y funcionamiento de la ciudad, y que a su vez sera en los que el gobierno
municipal tenga mayor posibilidad de incidir y fomentar la conformacién de un

ocurrg el funcionamiento de la ciudad, donde intervienen elementos fisicos
construidos, naturales y factores socioecondmicos que condicionan el crecimiento y
evolucion de la ciudad.
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Distribucion y Dosificacion De Usos De Suelo

El Uso de Suelo que establece actualmente el Plan de Desarrollo Urbano de
Chihuahua 2040 para el predio habitacional, el cual refiere su compatibilidad a
aprovechamientos y destinos urbanos de caracter habitacional y usos
complementarios.

Los usos presentes dentro del ambito espacial de validez de la modificacién son los
siguientes:

e Habitacional H35 viv/ha., y H45 viv/ha., en zonas habitacionales en el
ambito circundante cercano al predio en estudio.

e Giros de Comercio y Servicios sobre la gran mayoria de las vialidades del
ambito espacial de validez de la modificacion.

e Usos Mixtos Intensos en algunos lugares de la zona.

e Equipamiento Urbano, en servicios variados de caracter vecinal y barrial
diseminados en el area.

e Recreacion y Deporte que corresponde a instalaciones deportivas de uso
publico y parques y jardines de caracter vecinal y barrial dentro del ambito
espacial de validez de la modificacion.

e Industria de Bajo Impacto sobre las vialidades del &ambito espacial.

La compatibilidad de los usos del suelo propuestos debera sujetarse a lo dispuesto
por las “Tabla de Compatibilidad de Usos y Destinos del Suelo” del Plan de Desarrollo
Urbano de la Ciudad de Chihuahua: Vision 2040. Parte seis apartados 16.2:
“Instrumentos y Normas para el Desarrollo Urbano”.

Plan de Desarrollo Urbano 2040 del Centro de Poblacion de Chihuahua

El Plan dicta los lineamientos para el desarrollo urbano. Estos lineamientos estan
directamente relacionados con la propuesta de desarrollo urbano, enfaticamente en
las estrategias del apartado de "Estructura urbana, suelo y vivienda”, siendo estos los
elementos que mayor impacto tendran en la forma y funcionamiento de la ciudad, y
que a su vez sera en los que el gobierno municipal tenga mayor posibilidad de incidir
y fomentar la conformacién de un nuevo modelo urbano.
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Politicas de desarrollo urbano

Para llevar a cabo las estrategias del Incremento de Densidad e Intensidad de su
Aprovechamiento se deben establecer las politicas y criterios que se describen en el
PDU 2040.

Politicas de Desarrollo Urbano.

— El crecimiento integral y continuo de la ciudad.

— Promover un modelo de ciudad compacta, consolidada y mas densa
aprovechando la infraestructura instalada.

— Ocupar prioritariamente los espacios desocupados del casco de la ciudad.

— La diversificacion y mezcla de usos de suelo.

— La combinacién de los usos de suelo en donde conviven en un mismo espacio
urbano, lo comercial, residencial, equipamiento y recreativo.

— El concepto de desarrollo urbano inteligente promueve la integracién de los
usos diversos en las comunidades como un componente para crear mejores
lugares para vivir.

Objetivos generales.

— Consolidar a Chihuahua como una ciudad compacta al ocupar por etapas su
suelo vacante, privilegiando los baldios dentro de su casco urbano.

— Ofrecer usos mixtos e intensificar las densidades habitacionales.

— Absorber la mayor parte del crecimiento dentro del area urbana y protegery
hacer uso racional de los recursos naturales.

— Aprovechar la relacion fundamental entre el transporte publico, la ocupacion
del territorio urbano y la densidad.

— Fortalecer la economia local propiciando nuevas inversiones, generando
empleos en las areas habitacionales y localizando estratégicamente usos
comerciales y productivos.

Este estudio de planeacion urbana tiene por objetivo fundamental el Incremento de
la Densidad Habitacional e Incremento del Potencial Urbano de un predio ubicado
dentro de la zona urbanizable de la ciudad. El Plan de Desarrollo Urbano 2040 del
Centro de Poblacion Chihuahua Sexta Actualizacion establece actualmente un uso
de suelo Habitacional H35 para su Incremento a Densidad Habitacional H60+,
e Intensidad de su Aprovechamiento COS a 1.00.
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Objetivos particulares

Fortalecer la economia local propiciando nuevas inversiones, generando empleos en
las areas industriales y comerciales.

Recuperar la imagen urbana y establecer politicas de uso de suelo y la inclusién de
usos mixtos en corredores urbanos estratégicos para promover la economia local.

Ofrecer oportunidades para la localizacion y desarrollo del sector industrial, usos
mixtos en zonas relevantes de la ciudad como detonador del crecimiento econémico
y de un mejor acceso a la poblacién.

La combinacion de los usos de suelo en donde conviven en un mismo espacio
urbano, genera la posibilidad de que las necesidades de sus habitantes puedan ser
cubiertas en cortas distancias que son accesibles.

Zonificacion secundaria

La integralidad de las diferentes zonas del area urbana, se busca a través de fomentar
una dosificacion equilibrada y mixtura en los usos, con el fin de contrarrestar la actual
tendencia de las zonas mono funcionales que obligan a los habitantes a realizar
largos desplazamientos. Complementariamente, se busca ordenar las areas urbanas
existentes a través de la concentracion de las actividades comerciales y de servicios
y equipamientos sobre las vialidades en congruencia con la estructura vial propuesta
y sus jerarquias.

La densificacién y la ocupacion de los vacios urbanos

Esta politica es de aplicacion general al espacio urbano y urbanizable pues se
contempla tanto para areas de nuevo desarrollo como para las acciones insertas en
el espacio urbano existente. Elevar la densidad de la ciudad a través de ocupar el
suelo vacante y permitir mayor intensidad en el uso del mismo, ocupando
prioritariame os espacios desocupados del casco de la ciudad.
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Consolidacion, densidad y mixtura

Al efecto, como el recurso suelo es el mas preciado en el espacio citadino, situacion
que aunada a otros factores de economia urbana, como el factor costo-ciudad, se
define la estrategia en términos de consolidacién, aumento de la densidad y mixtura
de los usos de suelo como una prioridad dentro de la estrategia territorial general.

La propuesta para esta linea estratégica, necesariamente tiene que ser la mas audaz,
pues sobre los subcomponentes que implica, descansa en si la forma urbana, es
decir, la funcionalidad. Y es una nueva forma urbana la que se busca. El Plan de
Desarrollo Urbano 2040 se formula para responder a los nuevos retos econdmicos y
sociales y configurar un area urbana planeada estratégicamente.

Con la finalidad de promover un modelo de ciudad compacta, equitativa,
consolidada, mas densa y que aproveche la infraestructura instalada; la ocupacion
de los vacios urbanos en el area urbana, debera ser una prioridad asociada a
mecanismos muy especificos que permitan el aprovechamiento de éstos, sobre todo
en las areas estratégicas definidas por la estructura urbana y que deberan ser objeto
de instrumentos de planeacidon especificos (planes parciales y/o planes maestros)
que permitan puntualizar acciones para cada uno de los casos.

Lineamientos para el desarrollo urbano

Estos lineamientos estan directamente relacionados con la propuesta de desarrollo
urbano, enfaticamente en las estrategias del apartado de "Estructura urbana, sueloy
vivienda”, siendo estos los elementos que mayor impacto tendran en la forma y
funcionamiento de la ciudad, y que a su vez es sera en los que el gobierno municipal
tenga mayor posibilidad de incidir y fomentar la conformacién de un nuevo modelo
urbano.

Los tres siguientes lineamientos, obedecen a los aspectos que se han destacado en
el diagnostico y posteriormente reflejado en la propuesta urbana, como la columna

nforimacion de una estricta fisica compacta de la ciudad
2. Odupacion de vacios y predios subutilizados dentro del area urbana
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3. Incorporacion integral y articulada de reservas territoriales al area urbana

Estos tienen una estrecha relacion entre si y cuya tension natural debera tender a
restaurar el equilibrio en las tendencias de desarrollo de la ciudad, es decir, no
solamente ver la periferia como zona de desarrollo, sino comenzar a mirar
nuevamente hacia el area urbana para ver las areas que faltan de desarrollar o
aquellas que deban volver a orientarse debido a los multiples cambios que han
tenido desde sus caracteristicas originales, afadiendo valores agregados y
potencializando su ubicacién dentro de la ciudad.

Normatividad del Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible para el municipio de
Chihuahua.

Capitulo Quinto de las Normas Técnicas del Desarrollo Urbano Sostenible
Seccion Primera de los Usos, Reservas y Destinos

Articulo 65. La Direccion tendra disponible el Plan de Desarrollo Urbano de Centro
de Poblacién Chihuahua de usos, reservas y destinos, asi como el documento de
divulgacion del mismo, documentos que podran ser solicitados por todo el que asi
lo requiera con fines de consulta, en los formatos disponibles, ya sea digital o
impreso.

Articulo 66. Para el desarrollo de los predios deberan observarse las siguientes
consideraciones:

l. Un predio podré alojar todos los usos de suelos permitidos o condicionados
que le sefale la zonificacion correspondiente, siempre y cuando cumpla con COS,
CUS, altura, areas para servicio, vialidad y lo sefialado en este Reglamento. En el caso
de ser usos condicionados, deberan cumplir con el tramite de licencia de uso del
suelo;

V. Dependiendo de la zonificacion secundaria donde se ubique, el proyecto
a los lineamientos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano de
oblacion Chihuahua;

Los corredores urbanos son las areas de influencia al lado de las vias
regiqnales, de primer orden y primarias, donde se presenta la concentracion de usos
comarciales, viviendas, servicios y oficinas, y seran los siguientes, mismos que se
enlistdn de manera enunciativa y no limitativa.
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Seccion segunda de la zonificacion

Articulo 75. Las zonificaciones son areas homogéneas en las que se ha subdividido
la ciudad, de acuerdo al plano de la propuesta general del Plan de Desarrollo Urbano
del Centro de Poblacion. Existen usos permitidos, condicionados y prohibidos, lote
minimo, COS, CUS, y alturas diferentes para cada una de ellas. En este capitulo se
sefalaran las normas complementarias a ellas, que por la ubicacion y naturaleza de

los usos deben cumplir con condiciones especiales.

Usos y reservas. La Normatividad establecida en el Reglamento de Desarrollo
Urbano, en los Articulos 65 al 67 establece las pautas para los predios (sus
restricciones y frentes minimos, su intensidad y usos) las vialidades, y las zonas

habitacionales y no habitacionales.

TABLA DE CLASIFICACION DE USO DE SUELO Y NORMATIVIDAD HABITACIONAL PLURIFAMILAIR
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" LASUPERFCE DEL LOTE PARA VMENDA PLURIFAMILIAR ESTARA EN FUNCION DE LA DENSDAD AUTOTIZADA POR LA ENTIDAD CORRESPONDEENTE Y NO
NECESARIAMENTE SUPERFICE DEL LOTE MINMO

1 SUPERFICIE PRODUCTO DEL AREAPOR EL NUMERO DE CAJONES PARA ESTACIONAMIENTO MINMOS

2 LAFRACCION CORRESPNDENTE A CAIONES PARA VISITAS

[TSR_Jsin ResTRICCION [sP_Jsecin provecto [N ESP.|noEspeciFicaDo | _NA_|NO APLICA

Fuente: Tabla de clasificacion de uso de suelo y normatividad habitacional Plurifamiliar
Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Chihuahua Vision 2040.
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ESTRATEGIA

El presente estudio tiene como objetivo incrementar la densidad Habitacional actual
H45 para el predio de 512.19 m2., de superficie y clave catastral 172-008-026,
solicitando |la Densidad H60+, y la Intensidad de su Aprovechamiento COS a
1.00, mismo que resulta congruente con los usos colindantes del ambito espacial de
validez de la modificacion.

Estrategia de uso de suelo

Esta politica es de aplicacion general al espacio urbano y urbanizable pues se
contempla tanto para areas de nuevo desarrollo como para las acciones insertas en
el espacio urbano existente. Elevar la densidad de la ciudad a través de ocupar el
suelo vacante y permitir mayor intensidad en el uso del mismo:

e Esta politica implica un sistema diferenciado de estimulos a la inversion
privada, que fomente la participacion de medianos y grandes empresarios y
del propio municipio no solo como gestor y facilitador del desarrollo, sino
como promotor del desarrollo econdmico y ordenador del espacio urbano.

e Enrelacion a esto, el proyecto de edificacion de 9 viviendas departamentales,
contribuye a las politicas de saturacion de predios, utilizacién de baldios y al
aprovechamiento de la infraestructura existente.

e Ademas, contribuye a consolidar y rematar la imagen urbana de este sector
de la ciudad.

Estrategia vial

La propuesta consiste en ayudar a consolidar lo previsto en el PDU 2040 en cuanto
a las secciones viales respetando lo ya existente y resolviendo todas las maniobras
procurando no entorpecer los flujos viales de esta zona.

El predio esta rodeado por las avenidas catalogadas como vialidades primarias y
secundarias, con importante presencia de transporte motorizado por esta razén el
PDU2040 establece que estas vialidades articulan y sirven de conexion a la ruta
alimentadoras del transporte publico.

Las avenidas cio Zaragoza, calles Pino y Sicomoro, siendo las de mayor cercania
al predie-y con jerarquia vial primarias y secundarias, las cuales articulan el trafico en
do poniente-oriente y viceversa.

La avenida Tecnologico, de Las Industrias también en jerarquia vial primaria,
iby{litan la movilidad norte-sur y viceversa con amplia capacidad vehicular.
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El estado de conservacion de todas estas vialidades se puede catalogar como
buenas, al igual que también para las vialidades secundarias que conducen los flujos
de las zonas habitacionales.

Estrategia de infraestructura

En el tema de infraestructura todo el sector se encuentra dotado de la misma, con
una consolidacion total.

SINTESIS DE LA PROPUESTA

La propuesta de este analisis urbano, a partir del diagnostico del &mbito espacial de
validez de la modificacion estriba en la solicitud de autorizacion del Incremento
de la densidad habitacional a H60+, asi como la Intensidad de su
Aprovechamiento COS actual de 0.75 a incrementar a 1.00, para la edificacion
de 9 viviendas departamentales en dos niveles Planta baja estacionamiento y
Primer piso las viviendas.

El predio cuenta con los servicios de infraestructura de agua potable, drenaje
sanitario, energia eléctrica, alumbrado publico, aseo urbano, etc. Es una zona
consolidada al 100% en cuanto a infraestructura basica.

El acceso al predio es directamente sobre la calle Encino, asi mismo su incorporacion
inmediata al resto de la trama vial y su integracion al resto de la ciudad.

En cuanto a la imagen urbana, ésta es el reflejo de las condiciones generales de un
asentamiento: el tamafo de los lotes y la densidad de poblacion, el nivel y calidad

de los serviciggAfa cobertura territorial de redes de agua y drenaje, la electrificacion

y e\ a rado, el estado general de la vivienda, etc. Por tanto, la propuesta de
en urbana se basa en consolidar alin mas el sector, con el aprovechamiento de
la infraestructura ya establecida, y proporcionando el incremento de la densidad
habitgcional.

Ver Plano E-10

La solicitud de autorizacion de Incremento de Densidad Habitacional a H60+ asi
como el incremento de potencial urbano COS a 1.00, para la edificacion de 9

viviendas departamentales en dos niveles Planta baja estacionamiento y
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Primer piso las viviendas, es factible dado el entorno inmediato, las condiciones

de su ubicacion dentro de la zona de influencia de las avenidas ampliamente
descritas con anterioridad, y contando con accesos sobre las vialidades primarias y
corredores comerciales y de servicios, de manera inmediata.

El predio en estudio al estar ubicado en una zona habitacional con la influencia
inmediata de los usos mixtos moderados e intensos, comercio y servicios, industria
de bajo impacto en las vialidades circundantes, basicamente estriba en la
adecuaciéon, bajo la solicitud de Incremento de la Densidad Habitacional

actualmente establecida en H35 a Habitacional H60+ (mds de 60 viviendas por

hectdrea), asi como la Intensidad de su Aprovechamiento COS actual de 0.75 a
incrementar a 1.00, para la edificacion de 9 viviendas departamentales en dos
niveles, Planta baja estacionamiento y Primer piso las viviendas

El desarrollo propuesto, al momento de la accién urbana de edificacion, debera dar
cumplimiento a la totalidad de la normatividad, reglamentacion y leyes aplicables de
la materia, en el proyecto ejecutivo para la obtencién de la Licencia de Construccion
requerida para tal accidn, ante la dependencia municipal facultada para tal fin.

Es asi que, la solicitud ampliamente expuesta, es factible pues la propuesta
cumple con la normatividad aplicable, de conformidad al segundo parrafo del
Art. 77 de la Ley de Asentamientos Humanos, ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el estado de Chihuahua, de conformidad a lo siguiente:

Los municipios del Estado podran aprobar modificaciones menores a los planes
municipales de su competencia, tales como cambio de uso del suelo, cambios
en la densidad e intensidad de su aprovechamiento, adecuaciones menores a la
estrategia vial o el cambio en la altura maxima de construccion permitida,
siempre y cuando no sean de impacto significativo, no se modifique el limite
del Centro de Poblacion, no se afecten las caracteristicas de la estructura
urbana prevista en el instrumento, ni se altere la delimitacion entre las areas
urbanizables y las no urbanizables.

, reglamentos, planes y programas establecidos para este fin.

A continuacién, se presenta esquema arquitectonico a desarrollarse.
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Primer piso — 9 nueve Viviendas Departamentales
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