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MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS GALV/\N, Gobernadora Constitucional del Estado
Libre y Soberano de Chihuahua, en ejercicio de la facultad que me concede el Articulo 93,
Fraccién XLI de la Constitucion Politica del Estado, y con fundamento en los Articulos 1
Fraccidn VI y 25 Fraccion VII de la Ley Organica del Poder Ejecutivo del Estado, Articulo
50 del Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua, y articulos 5 fraccién VII y 6 de la

Ley del Periddico Oficial del Estado, he tenido a bien emitir el siguiente:

ACUERDO 100/2023

ARTICULO PRIMERO.- Publiquese en el Periédico Oficial del Estado el Acuerdo tomado
por el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, Chihuahua, en
Sesién Ordinaria de fecha veintidds de febrero del afio dos mil veintitrés, mediante el cual
se autoriz6 el Estudio de Planeacién Urbana denominado “CC 460-003-012 Predios
Ginther”, en los predios identificados como lote 14A ubicado en la calle Catedral de
Zacatecas, lote 15A ubicado en la calle Catedral de Zacatecas, Fracciéon 3 ubicado en la
calle Catedral de Zamora y Fraccién 2 ubicado en la calle Catedral de Zamora, todos de la
colonia La Cantera de esta ciudad, los cuales suman una superficie de 2,292.67 metros
cuadrados, para llevar a cabo el cambio de-uso de suelo de Habitacional H45 a Mixto

Intenso.

ARTICULO SEGUNDO.- Este Acuerdo entrard en vigor al dia siguiente de su publicacion

en el Periddico Oficial del Estado.

D A D O en el Palacio del Poder Ejecutivo, en la Ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los

dos dias del mes de mayo del afio dos mil veintitrés.

Sufragio Efectivo: No Reeleccién

LA GOBERNADORA CONSTITUCIONAL DEL ESTADO. MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS
GALVAN. Rubrica. EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO. LIC. SANTIAGO DE LA PENA
GRAJEDA. Rubrica.
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SECRETARIA DEL
H. AYUNTAMIENTO
S.0. 04/2023

Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascon, Secretario del H. Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, hace constar
y certifica:

Que en Sesion Ordinaria del H. Ayuntamiento verificada con fecha 22 de febrero del afio 2023, dentro del punto
numero doce del orden del dia, a la letra se asienta lo siguiente:

Para desahogar este punto, el Secretario del Ayuntamiento, Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascon, otorga el
uso de |la palabra a la Regidora Nadia Hanoi Aguilar Gil, a fin de que dé lectura al dictamen que presentan las
y los Regidores que integran la Comisién de Desarrollo Urbano, respecto del escrito presentado por el C. Victor
Omar Ginther Arzaga, en su caracter de propietario de los predios, mediante el cual solicita la aprobacion del
Estudio de Planeacion Urbana denominado “CC 460-003-012 Predios Ginther”, para llevar a cabo el cambio de
uso de suelo de Habitacional H45 a Mixto Intenso... Al concluir la presentacion del dictamen, se somete a
votacién del pleno para su aprobacion, y con fundamento en lo dispuesto por los articulos 22 y 24 del Codigo
Municipal para el Estado de Chihuahua; 15, 35, 71 y demas relativos y aplicables del Reglamento Interior del
H. Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, con veinte votos a favor y una abstencion del Regidor Alejandro
Moran Quintana, se tomé por mayoria de votos el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO. Es procedente la solicitud presentada por el C. Victor Omar Ginther Arzaga, en su caracter de
propietario de los predios.

SEGUNDO. Se autoriza el Estudio de Planeaciéon Urbana denominado “CC 460-003-012 Predios Ginther”, en
coordinacion con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, en los predios
identificados como lote 14A ubicado en la calle Catedral de Zacatecas, Lote 15A ubicado en la calle Catedral
de Zacatecas, Fraccién 3 ubicado en la calle Catedral de Zamora y Fraccién 2 ubicado en la calle Catedral de
Zamora, todos de |la colonia La Cantera de la ciudad de Chihuahua, los cuales suman una superficie de 2,292.67
mZ, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional H45 a Mixto Intenso.

TERCERO. Turnese a la Secretaria General de Gobierno, asi como a la Secretaria del H. Ayuntamiento, a fin
de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 79 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, que establece gue los planes de desarrollo urbano
municipal o sus modificaciones, deberan ser publicados en el Periédico Oficial del Estado, asi como en las
paginas electronicas institucionales de la Secretaria y de los municipios de que se trate, ademas, debera ser
inscrito gratuitamente en el Registro Publico de la Propiedad, dentro de los veinte dias habiles siguientes a la
fecha de su publicacién.

Se autoriza y firma la presente certificacion, en la ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los veintisiete dias del mes
de febrero del afio dos mil veintitrés.

El Secretario del H. Ayuntamient R—
ecretario ae yun ?_Tgno ‘ ; 5ngﬁqﬁﬁﬁ!i&
el e 4 DEL
T4, 5 &1 AYUNTAMIENTO
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DICTAMEN
ESTUDIO DE PLANEACION URBANA
"CC 460-003-012 PREDIOS GINTHER"

H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA.
PRESENTE.-

Visto para dictaminar juridicamente sobre el expediente integrado con
motivo del escrito presentado por el C. Victor Omar Ginther Arzaga, en su
cardcter de propietario de los predios, mediante el cual solicita la
aprobacién del Estudio de Planeacion Urbana denominado “CC 460-003-
012 Predios Ginther”, en coordinacién con el H. Ayuntamiento, a través de
la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, en los predios identificados
como lote 14 A ubicado en la calle Catedral de Zacatecas, Lote 15 A
ubicado en la Calle Catedral de Zacatecas, Fraccidn 3 ubicado en la calle
Catedral de Zamora y Fraccidén 2 ubicado en la calle Catedral de Zamora,
todos de la colonia La Cantera de la ciudad de Chihuahua, los cuales
suman una superficie de 2,292.67 metros cuadrados, para llevar a cabo el
cambio de uso de suelo de Habitacional H45 a Mixto Intenso, de
conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahug,
Vision 2040 Sexta actualizacién;

RESULTANDO

PRIMERO.- Mediante escrito de fecha 5 de octubre del afio 2022, signado

“por C. Victor Omar Ginther Arzaga, en su cardcter de propietario de los
predios, solicité la aprobacién del Estudio de Planeacién Urbana
denominado “CC 4460-003-012 Predios Ginther”, en coordinacién con el H.
Ayuntamiento, a fravés de la Direccidén de Desarrollo Urbano y Ecologia, en
los predios lote 14 A, ubicado en la calle Catedral de Zacatecas, Lote 15 A,
ubicado en la Calle Catedral de Zacatecas, Fraccidn 3, ubicado en la calle
Catedral de Zamora de la Colonia La Cantera y Fraccién 2, ubicado en la
calle Catedral de Zamora, todos de la colonia La Cantera de la ciudad de
Chihuahua, los cuales suman una superficie de 2,292.67 metros cuadrados,
para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional H45 a Mixto
Intenso, de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de
Chihuahua, Visién 2040 Sexta actualizacién.

SEGUNDO.- Que mediante avisos, la Direccién de Desarrollo Urbano vy
Ecologia, informé al publico del inicio del Estudio de Planeacién Urbana
denominado “CC 460-003-012 Predios Ginther”, asi como de la recepcién
de opiniones, planteamientos y demandas de la comunidad, fijéndose para
fal efecto el inmueble que ocupa la Direccién de Desarrollo Urbano y
Ecologia, ubicada en la Calle Camino a la Presa Chuviscar nUmero 1108 de
la Colonia Campesina Nueva,

TERCERO.- En tal sentido, se tuvieron por recibidos y agregados al ocurso de
cuenta los siguientes documentos: ‘
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1. Solicitud de fecha 5 de octubre del-afio 2022, signada por el C. Victor
Omar Ginther Arzaga, en su cardcter de propietario de los predios;

2. Copia simple de la credencial para votar expedida por el Instituto
Nacional Electoral a nombre del C. Victor Omar Ginther Arzaga;

3. Copia certificada de la Escritura PUblica nOmero 18,259 de fecha 20 de
abril de 2016, otorgada ante el Lic. Carlos Alberto Acevedo Barraza,
Adscrito a la Notaria PUblica nimero 17 del Distrito Judicial Morelos, en
funciones de Notario por Licencia de su Titular la Licenciada Maria del
Rosario Herndndez Bejarano, quien hizo constar el confrato de
compraventa celebrado, donde comparece por una primera parte, la
sefiora Verénica Monarrez Guerra y el sefior Jorge Luis Martinez Vega,
como la parte vendedora y por la otra, el sefior Victor Omar Ginther
Arzaga, como la parte compradora, sobre el lote de terreno nUmero 15A
ubicado en la Calle Catedral de Zacatecas (antes Tecolotes), del predio
La Cantera, de esta ciudad de Chihuahua, con una superficie de 499.69
metros cuadrados quedando registrado bajo la inscripcion 92 del libro
5824 de la seccién primera, con folio real 1364901 del Registro PUblico de
la Propiedad del Distrito Judicial Morelos; '

4. Copia certificada de la Escritura PUblica nimero 18,322 de fecha 29 de
junio de 2016, otorgada ante de la Lic. Maria del Rosario Hernandez
Bejarano, Notaria PUblica nimero 17 del Distrito Judicial Morelos, quien
hizo constar el contrato de compraventa celebrado, donde comparece
por una primera parte, la sefiora Verdnica Margarita Villalobos Parra,
como la parfe vendedora y por la otra, el sefior Victor Omar Ginther
Arzaga, como la parte compradora, sobre el lote de terreno niUmero 14 A
ubicado en la Calle Catedral de Zacatecas (antes Tecolotes) del predio
La Cantera, de esta ciudad de Chihuahua, con una superficie de 562.90
metros cuadrados quedando registrado bajo la inscripcidn 34 del libro
5831 de la seccién primera, con folio real 1365151 del Registro PUblico de
la Propiedad del Distrito Judicial Morelos; '

5. Copia cerlificada de la Escritura PUblica n0mero 21,121 de fecha 1 de
septiembre de 2021, otorgada ante de la Lic. Marfa del Rosario Herndndez
Bejarano, Notaria PUblica nUmero 17 del Distrito Judicial Morelos, quien
hizo constar el contrato de compraventa celebrado, donde comparece
por una primera parte, la sefiora Maria Antonia Aragén de los Rios, como
la parte vendedora y por la otra, el sefior Victor Omar Ginther Arzaga,
como la parte compradora, sobre la fraccién 2 del lote de ferreno urbana
identificado como calle Catedral de Zamora, de a Colonia La Cantera,
con una superficie de 615.040 metros cuadrados, quedando registrado
bajo la inscripcién 26 del libro 6803 de la seccién primera, con folio real
1936287 del Registro PUblico de la Propiedad del Distrito Judicial Morelos;

6. Copia certificada de la Escritura Pdblica nimero 21,259 de fecha 27 de
diciembre de 2021, otorgada ante de la Lic. Marfa del Rosario Herndndez
Bejarano, Notaria PUblica nimero 17 del Distrito Judicial Morelos quien
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hizo constar el contrato de compraventa celebrado, donde comparece
por una primera parte, la sefiora Maria Antonia Aragén de los Rios, como
la parte vendedora y por la otra, el sefior Victor Omar Ginther Arzaga
como la parte compradora, sobre la fraccién 3 del lote de terreno urbano
identificado como calle Catedral de Zamora (antes calle Avestruz), de la
Colonia La Cantera, con una superficie de 615.040 metros cuadrados,
quedando registrado bajo la inscripcién 25 del libro 6854 de la seccidn
primera, con folio real 1936289 del Registro PUblico de la Propiedad del
Distrito Judicial Morelos;

. Discos Compactos (Cd), que contienen el instrumento de planeacién;
. Cerlificados de pago del Impuesto Predial 2023-17613, 2023-17633, 2023-

17641, 2023-17680 expedidos por Tesoreria Municipal;

. Cerlificado de pago revision de estudio de planeacién 2022-442615

expedido por Tesoreria Municipal, de fecha 06 de octubre de 2022;
Oficio DASDDU/646/2022 de fecha 17 de octubre de 2022, emitido por la
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, mediante el cual solicita al
Instituto de Planeacion Integral del Municipio de Chihuahua dictamen
técnico al estudio de planeacidén urbana;

Oficio 485/2022 de fecha 24 de octubre de 2022, emitido por el Instituto
de Planeacion Integral del Municipio de Chihuahua, en el cual el estudio
se determiné PROCEDENTE CONDICIONADO, debiendo solventar diversas
observaciones especificadas en el mismo, en adicién a las que se sirva
emitir la Direccidon de Desarrollo Urbano y Ecologia;

Oficio DASDDU/653/2022 de fecha 19 de octubre del 2022, mediante el
cual la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia solicitd a la Direccidon
de Desarrollo Humano y Educacién informe respecto de la existencia de
comités de vecinos constituidos de la colonia La Cantera;

Oficio DDHE/1808/2022 de fecha 06 de diciembre del 2022, emitido por la
Direccién de Desarrollo Humano y Educacién, en el que informa que si
hay comités de vecinos registrados en la zona, siendo la Presidenta la C.
Karla Ponce Dorado; '

Oficio DASDDU/819/2022 de fecha 14 de diciembre del 2022, mediante el
cual la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, informa a la C. Karla
Ponce Dorado, sobre la propuesta del cambio de uso de suelo de
Habitacional H45 a Mixto Intenso, lo anterior para cualquier duda u
opinidon con respecto a la propuesta, esta serd consultada en las oficinas
de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia;

Oficio DASDDU/674/2022 de fecha 3 de noviembre del 2022, expedido por
la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, en el cual solicita a la
Subsecretaria Juridica la publicaciéon del Estudio de Planeacién por un
periodo de diez dias hdbiles en el Tablero de Avisos de la Presidencia
Municipal;
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16, Oficio $J/0212/2022 de fecha 23 de noviembre de 2022, emitido por la
Subsecretaria Juridica donde informa que se ha cumplido con el periodo
de diez dios hdbiles de publicacién en el Tablero de Avisos de la
Presidencia Municipal;

17. Copia del Acta de la Sesion nimero 31 de la Comisidn de Regidores de
Desarrollo Urbano de fecha 16 de enero de 2023, enconirdndose los
Regidores Joceline Vega Vargas, Issac Diaz Gurrola, Nadia Hanoi Aguilar
Gil, Eva América Mayagoitia Padilla y Juan Pablo Campos Lopez, en la
cual se aprobd el cambio de uso de suelo por unanimidad de votos;

18. Oficio DASDDU/107/2023 emitido por la Direccién de Desarrollo Urbano y
Ecologia de fecha 10 de febrero de 2023, en el cual informa que en
alcance a los oficios DASDDU/646/2022, de fecha 17 de octubre de 2022,
DASDDU/653/2022 de fecha 19 de octubre de 2022, DASDDU/819/2022 de
fecha 14 de diciembre de 2022, oficio No. DASDDU/674/2022 de fecha 03
de noviembre de 2022 y el Acta Trigésima Primera Sesion Ordinaria de la
Comision de Desarrollo Urbano el dia 16 de enero de 2023, se le comunica
que por un error involuntario se indicd en la ubicacion de la Fraccién 3
“Calle Catedral de Zamora (antes Calle Veracruz), siendo lo correcto
“Calle Catedral de Zamora (antfes calle Avestruz);

19. Oficio DASDDU/081/2023 emitido por la Direccién de Desarrolio Urbano y
Ecologia de fecha 27 de enero de 2023, en el cual se dictamina
PROCEDENTE el cambio de uso de suelo de Habitacional H45 a Mixto
Intenso;

CUARTO.- Mediante oficio DASDDU/081/2023 de fecha 27 de enero de 2023,
la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, a través de la Subdireccién de
Programaciéon Urbana y el Departamento de Andlisis y Seguimiento de las
Directrices de Desarrollo Urbano, emitié Dictamen donde declara que la
propuesta fue andlizada por esa Direccidn dictamindndola PROCEDENTE y
puesta a consideracion de la Comisiéon de Regidores de Desarrollo Urbano
en su Sesidon numero 31 celebrada el dia 16 de enero del 2023, en la cuadl se
aprobd el cambio de uso de suelo por unanimidad de votos.

CONSIDERANDO

Esta Comision, con fundamento en lo dispuesto por los articulos 77 de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
del Estado de Chihuahua; 24 al 26 del Reglamento de Desarrollo Urbano
Sostenible del Municipio de Chihuahua y demds disposiciones relativas y
aplicables, al examinar los documentos aportados y con apoyo en el
Dictamen emitido por la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, estima
que efectivamente, se cubren las exigencias aludidas, toda vez gue se
ajustan a los preceptos reguladores de la materia, contenidos en el Plan
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Director de Desarrollo Urbano, Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, asf
como el Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Chihuahua. Por lo tanto, se tiene a bien recomendar al H. Ayuntamiento se
autorice el Estudio de Planeacion Urbana denominado "CC 460-003-012
Predios Ginther", en coordinacién con el H. Ayuntamiento, a través de la
Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, en los predios identificados como
lote 14 A ubicado en la calle Catedral de Zacatecas, Lote 15 A ubicado en
la Calle Catedral de Zacatecas, Fraccion 3 ubicado en la calle Catedral de
Zamora y Fracciéon 2 ubicado en la calle Catedral de Zamora, todos de la
colonia La Cantera de la ciudad de Chihuahuag, los cuales suman una
superficie de 2,292.67 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de
uso de suelo de Habitacional H45 a Mixto Intenso, de conformidad al Plan
de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Vision 2040 Sexta
actualizacién, por lo que en vista de lo anteriormente expuesto y fundado,
se tiene a bien emifir el siguiente:

DICTAMEN

PRIMERO.- Es procedente la solicitud presentada por el C. Victor Omar
Ginther Arzaga, en su cardcter de propietario de los predios.

SEGUNDO.- Esta Comisidn aprueba y somete a consideracidn del H.
Ayuntamiento, se autorice el Estudio de Planeacién Urbana denominado
CC 460-003-012 Predios Ginther"”, en coordinacién con el H. Ayuntamiento,
a través de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, en los predios
identificados como lote 14 A ubicado en la calle Catedral de Zacatecas,
Lote 15 A ubicado en la Calle Catedral de Zacatecas, Fraccion 3 ubicado
en la calle Catedral de Zamora y Fraccién 2 ubicado en la calle Catedral
de Zamora, todos de la colonia La Cantera de la ciudad de Chihuahua, los
cuales suman una superficie de 2,292.67 metros cuadrados, para llevar a
cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional H45 a Mixto Intenso.

TERCERO.- Una vez aprobado, tUrnese a la Secretaria.General de Gobierno,
asi como a la Secretaria del H. Ayuntamiento, a fin de dar cumplimiento @
lo establecido en el arficulo 79 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, que
establece que los planes de desarrollo urbano municipal o sus
modificaciones, deberdn ser publicados en el Periédico Oficial del Estado,
asi como en las pdginas electrénicas institucionales de la Secretaria y de los
municipios de que se trate, ademds, deberd ser inscrito gratuitamente en el
Registro PUblico de la Propiedad, dentro de los veinte dias hdbiles siguientes
a la fecha de su publicacion.
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Asi lo acordaron y firman las y los integrantes de la Comision de Regidores
de Desarrollo Urbano.

Dado en el Salén de Usos Mdltiples de la Seccion Municipal El SoUz, alos 22
dias de febrero del 2023.

i ATENTAMENTE:
LA COMISION DE REGIDORES DE DESARROLLO URBANO

J@Q@\Mf\}fﬁa\‘-

JOCELINE VEGA VARGAS
REGIDORA PRESIDENTA

JUAN PABLO CAMPOS LOPEZ |

R/IiC-Iv/ﬂQ’OR6 O\ AL

EVA AM ?CA 'KAD,A}}%AKRAD%%

REGID

HOJA DE FIRMAS CORRESPONDIENTE AL DICTAMEN PRESENTA LA COMISION DE REGIDORES DE DESARROLLO
URBANO, EN EL CUAL EL C, VICTOR OMAR GINTHER ARZAGA, EN SU CARACTER DE PROPIETARIO DE LOS PREDIOS,
SOLICITO LA APROBACION DEL ESTUDIO DE PLANEACION URBANA DENOMINADO “CC 460-003-012 PREDIOS
GINTHER", EN COORDINACION CON EL H, AYUNTAMIENTO, A TRAVES DE LA DIRECCION DE DESARROLLO URBANO
Y ECOLOGIA, EN LOS PREDIOS LOTE 14 A UBICADO EN LA CALLE CATEDRAL DE ZACATECAS, LOTE 15 A UBICADO EN
LA CALLE CATEDRAL DE ZACATECAS, FRACCION 3 UBICADO EN LA CALLE CATEDRAL DE ZAMORA Y FRACCION 2
UBICADO EN LA CALLE CATEDRAL DEZAMORA, TODOS DE LA COLONIA LA CANTERA DE LA CIUDAD DE CHIHUAHUA,
LOS CUALES SUMAN UNA SUPERFICIE DE 2,292.67 METROS CUADRADOS, PARA LLEVAR A CABO EL CAMBIO DE USO
DE SUELO DE HABITACIONAL H45 A MIXTO INTENSO.



10

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Sabado 24 de junio de 2023.

DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOG[A
SUBDIRECCION DE PROGRAMACION URBANA
DEPTO. DE ANALISIS Y SEGUIMIENTO DE LAS
DIRECTRICES DE DESARROLLO URBANO

OFICIO NO. DASDDU/081/2023

V.T.

Chihuahua, Chih,, 27 de enero de 2023
H. AYUNTAMIENTO DE CHIHUAHUA.
PRESENTE.

AT'N. MTRO. ROBERTO ANDRES FUENTES RASCON
SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DE CHIHUAHUA

Se ha recibido en esta Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologfa, solicitud del C. Victor
Omar Ginther Arzaga en su caracter de propietario de los predios identificados como
Lote 14A, ubicado en la Calle Catedral de Zacatecas (antes Tecolotes), de la Colonia
La Cantera, Lote 15A, ubicado en la Calle Catedral de Zacatecas (antes Tecolotes), del
Predio La Cantera, Fraccién 3, ubicado en la calle Catedral de Zamora (antes calle
Avestruz), de la Colonia La Cantera, Fraccién 2, ubicado en la calle Catedral de
Zamora, de la Colonia La Cantera de esta ciudad, los cuales suman una superficie de
2,292.67m2.; quien promueve y solicita la aprobacién del estudio de planeacioén urbana
denominado, “CC 460-003-012 Predios Ginther” en coordinacién con el H.
Ayuntamiento, a través de la Direccién de Desarrollo Urbanoy Ecologia, para llevar a cabo
el cambio de uso de suelo de uso de suelo Habitacional H45 de conformidad al Plan de
Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Visién 2040 sexta actualizacién a uso de
suelo de Mixto Intenso.

Que el estudio de planeacién en mencidn, se envia al H. Ayuntamiento, en atencion a la
persona que lo promueve, me permito informarle:

ANTECEDENTES

Que por medio de Oficio No. DASDDU/646/2022 de fecha 17 de octubre de 2022, la
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, envié la propuesta del estudio de planeacion
urbana denominado “CC 460-003-012 Predios Ginther”, solicitando el dictamen técnico
al Instituto de Planeacién Integral del Municipio, en cumplimiento al Articulo 77 de la Ley
de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahua.

Por medio de Oficio No. 485/2022 de fecha 24 de octubre de 2022, el Instituto de
Planeacién Integral del Municipio de Chihuahua emite el dictamen técnico del estudio
de planeacién urbana denominado “CC 460-003-012 Predios Ginther".
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Por medio de Oficio No. DASDDU/653/2022 de fecha 19 de octubre de 2022 emitido por
la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia se solicita a la Direccién de Desarrollo
Humano y Educacion los Comités de Vecinos constituidos, que se ubiquen en la zona
donde se encuentra el predio en estudio.

Por medio de Oficio No. DDHE/1808/2022 de fecha 06 de diciembre de 2022 emitido
por la Direccién de Desarrollo Humano y Educacién informa a la Direccién de Desarrollo
Urbanoy Ecologia la existencia de comité de vecinos constituidos en la zona.

Por medio de Oficio No. DASDDU/819/2022 de fecha 14 de diciembre de 2022 emitido
por la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia informa del estudio al comité de vecinos
constituido en la Colonia La Cantera lll.

Que por medio de Oficio No. DASDDU/674/2022 de fecha 03 de noviembre de 2022,
expedido por la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, dirigido a la Subsecretaria
Juridica de la Secretarfa del H. Ayuntamiento, se solicita la publicacién del Aviso a fin de
que fije en los tableros de avisos de la Presidencia Municipal el periodo de consulta
publica por 10 dias habiles, notificando que la recepcidn de opiniones y planteamientosy
demandas de la comunidad serd de 8:00 a 14:00 horas durante 10 dias habiles en el
inmueble de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologfa, ubicado en la Calle Camino a
la Presa Chuviscar No. 1108, Colonia Campesina Nueva, en cumplimiento al Articulo 77 de
la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del
Estado de Chihuahua,

Con Oficio No. S3/0212/2022 de fecha 23 de noviembre de 2022 expedido por la
Subsecretarfa Juridica de la Secretarfa del H. Ayuntamiento, por medio del cual se hace
del conocimiento del cumplimiento de la publicacién en el tablero de avisos de la
Presidencia Municipal por 10 dias habiles, el estudio de Planeacién Urbana.

Que el estudio de planeacién urbana denominado “CC 460-003-012 Predios Ginther”
fue presentado en la Trigésima Primera Sesién Ordinaria de la Comision de Desarrollo
Urbano el dia 16 de enero de 2023 en donde fue aprobado por Unanimidad de Votos.

DICTAMEN

De conformidad con lo anterior, se emite el siguiente DICTAMEN, con el cual hacemos de
su conocimiento que dicha solicitud fue analizada por esta Direccién de Desarrollo
Urbano y Ecologfa, a través de la Subdirecciéon de Programacion Urbana, dictaminando
PROCEDENTE el cambio de uso de suelo Habitacional H45 a Mixto Intenso.

Por lo que turnamos a Usted, la propuéSta ﬁ‘é'r’a\ dar s:é‘guimiento a lo indicado en el
Articulo 77 de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano del Estado de Chihuahua.
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Se anexa al presente, carpeta con la siguiente documentacion:

1. Original de la solicitud firmada por el propietario.

2. Copia simple de la identificacion con fotografia del propietario.

3, Copia certificada de las escrituras del predio.

4, Oficios No, DASDDU/646/2022 de fecha 17 de octubre de 2022, de la Direccidn
de Desarrollo Urbano y Ecologia donde se solicita al Instituto de Planeacién
Integral del Municipio de Chihuahua el dictamen técnico del estudio de
planeacién urbana.

5. Oficio No. 485/2022 de fecha 24 de octubre de 2022, del Instituto de Planeacién
Integral del Municipio de Chihuahua donde emite el dictamen técnico.

6. Oficio No. DASDDU/653/2022 de fecha 19 de octubre de 2022 emitido por la
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia donde solicita a la Direccidn de
Desarrollo Humano y Educacion los Comités de Vecinos.

7. Oficio No. DDHE/1808/2022 de fecha 06 de diciembre de 2022 emitido por la
Direccion de Desarrollo Humano y Educacion donde informa de la inexistencia
de Comité de Vecinos.

8. Oficio No. DASDDU/819/2022 de fecha 14 de diciembre de 2022, de la Direccion
de Desarrollo Urbano y Ecologfa, dirigido al comité de vecinos de la col. La
Cantera lll.

9, Oficio No. DASDDU/674/2022 de fecha 03 de noviembre de 2022, de la Direccién
de Desarrollo Urbano y Ecologia, dirigido a la Subsecretaria Juridica, donde
solicita la publicaciéon del Aviso en el tablero de aviso de la Presidencia
Municipal.

10. Oficio No. $1/0212/2022 de fecha 23 de noviembre de 2022 expedido por la
Subsecretaria Juridica, sobre el cumplimiento de la publicaciéon en el tablero de
avisos de la Presidencia Municipal.

1. Copia simple de la Trigésima Primera Sesién Ordinaria del dia 16 de enero del
2023 de la Comisién de Desarrollo Urbano.

12. Copia simple del comprobante del predial.

13. Copia del comprobante de pago del tramite.

14, 2 CD's con el archivo magnético del estudio de planeacién urbana, para su
publicacion en el Periédico Oficial de Gobier | Estado.

15. Original y copia del estudio de planeaciéh urbana, denominado “CC 460-003-
012 Predios Ginther". /

ATENTAMENTE

g

-

D: JUAN CARLOES(GFfA O VALENZUELA
oL SEBDIRECTO }QO/G/ AMACION URBANA

AT

gI;RIANA DIAZ

y TORA DE DESARROLLO URBANE

BRI
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CC 460-003-012 Predios GINTHER

Propietario y promotor:
Victor Omar Ginther Arzaga
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INTRODUCCION

La ciudad es un espacio geografico donde las personas, los ciudadanos, se relacionan
entre si y desarrollan una serie de actividades econémicas, sociales y culturales; es
un lugar de convivencia y encuentro, de relaciones y contactos humanos. El comercio
y los servicios con independencia de ser una actividad econdmica importante que se
desarrolla en las ciudades, y que en muchos casos es el origen de su creacion, tiene
una acepcion terminoldgica que es la de “comunicacién y trato de unas gentes o
pueblos con otros”, segun el Diccionario de la Real Academia Espafiola; es, por tanto,
un elemento de vida social, de relaciones y contactos ciudadanos.

El comercio y los servicios son un instrumento vertebrador de la ciudad; pueden
equilibrar y estructurar la trama urbana; contribuyen a dar personalidad, imagen y
vitalidad a la ciudad, pudiéndose convertir en un elemento atractivo de la misma. La
oferta comercial condiciona la calidad de vida de los ciudadanos, al ser un factor
esencial para cubrir sus necesidades de consumo y ocio.

Los importantes cambios que se estan produciendo en la actualidad en el entorno
de las ciudades, implican la necesidad de gestionar adecuadamente los procesos de
adaptacién y transformacién. En este sentido, no se puede plantear la gestion del
cambio centrandola en exclusiva en el debate sobre el tema de la competencia entre
grandes superficies y pequeio comercio, ni sobre la liberalizaciéon de los horarios
comerciales. La simbiosis ciudad-comercio-servicios-habitacion, implica la necesidad
de la cooperacién publico-privada para establecer objetivos y para concretar las
acciones a desarrollar, y si ello no se produce, el fracaso esta garantizado.

El presente documento, constituye un instrumento técnico de planeacién urbana
cuyo objetivo principal es establecer las bases para lograr un desarrollo urbano
sustentable, armoénico con el medio urbano, social y natural, destinado al bien
comun de la ciudad de Chihuahua. También busca la igualdad de oportunidades,
conciliando intereses entre sectores. Todo ello para lograr un mejor nivel de vida
para los chihuahuenses.

Asi, a través del presente estudio urbano de Modificacion Menor de Cambio de Uso

de Suelo Habitacional H45 a Mixto Intenso denominado “CC 460-003-012 Predios

GINTHER”, somete a consideracion de la autoridad para su autorizacion, 4 cuatro

predios ubicados, los cuales solo se proyecta el acceso al desarrollo contemplado

unicamente acceso sobre via publica del dominio municipal por la calle Catedga%

Zamora (antes calle Veracruz), en la colonia La Cantera de esta ciudam y cada
uno de ellos propiedad del Sr. Victor Omar Ginther Arzaga.
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FUNDAMENTACION JURIDICA

La fundamentaciéon juridica y legal dentro del orden juridico estatal para la
aprobacién de modificaciones menores al Plan de Desarrollo Urbano 2040, se
establece en el Articulo 77 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano, publicado en el Periddico Oficial del Estado de
Chihuahua, el dia 02 de octubre del 2021, decreto No. LXVI/EXLEY/ 1048/2021 Xl
P.O.E.

Ademas, dentro del orden juridico federal hasta el orden juridico municipal, se
fundamenta en los siguientes ordenamientos:

ORDEN JURIDICO PARCIAL FEDERAL

CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS

Diario Oficial de la Federacién 05/02/1917
Ultima reforma DOF 28/05/2021

Articulo 25. Corresponde al Estado la rectoria del desarrollo nacional para garantizar
gue éste sea integral y sustentable, que fortalezca la Soberania de la Nacién y su
régimen democratico y que, mediante la competitividad, el fomento del crecimiento
econdémico y el empleo y una mas justa distribucion del ingreso y la riqueza, permita
el pleno ejercicio de la libertad y la dignidad de los individuos, grupos y clases
sociales, cuya seguridad protege esta Constitucion. La competitividad se entendera
como el conjunto de condiciones necesarias para generar un mayor crecimiento

econdémico, promoviendo la inversidn y la generacidon de empleo.
Parrafo reformado DOF 28-06-1999, 05-06-2013

El Estado velara por la estabilidad de las finanzas publicas y del sistema financiero
para coadyuvar a generar condiciones favorables para el crecimiento econédmico y el
empleo. El Plan Nacional de Desarrollo y los planes estatales y municipales deberan

observar dicho principio.
Parrafo adicionado DOF 26-05-2015

El Estado planeard, conducird, coordinard y orientard la actividad econdmica
nacional, y llevara al cabo la regulacién y fomento de las actividades que demande
el interés general en el marco de libertades que otorga esta Constitucion.

Al desarrollo némico nacional concurriran, con responsabilidad social, el sector
public sector social y el sector privado, sin menoscabo de otras formas de
idad econdmica que contribuyan al desarrollo de la Nacion.
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Asimismo, podra participar por si o con los sectores social y privado, de acuerdo con
la ley, para impulsar y organizar las areas prioritarias del desarrollo.

Bajo criterios de equidad social, productividad y sustentabilidad se apoyara e
impulsara a las empresas de los sectores social y privado de la economia,
sujetandolos a las modalidades que dicte el interés publico y al uso, en beneficio

general, de los recursos productivos, cuidando su conservacion y el medio ambiente.
Parrafo reformado DOF 20-12-2013

Articulo 26.

A. El Estado organizara un sistema de planeaciéon democratica del desarrollo nacional
qgue imprima solidez, dinamismo, competitividad, permanencia y equidad al
crecimiento de la economia para la independencia y la democratizacién politica,

social y cultural de la nacién.
Parrafo reformado DOF 05-06-2013

Los fines del proyecto nacional contenidos en esta Constitucion determinaran los
objetivos de la planeacidn. La planeacidn serd democratica y deliberativa. Mediante
los mecanismos de participacién que establezca la ley, recogera las aspiraciones y
demandas de la sociedad para incorporarlas al plan y los programas de desarrollo.
Habra un plan nacional de desarrollo al que se sujetaran obligatoriamente los

programas de la Administracién Publica Federal.
Parrafo reformado DOF 10-02-2014

La ley facultara al Ejecutivo para que establezca los procedimientos de participacion
y consulta popular en el sistema nacional de planeacién democratica, y los criterios
para la formulacién, instrumentacion, control y evaluacién del plan y los programas
de desarrollo. Asimismo, determinard los 6rganos responsables del proceso de
planeacion y las bases para que el Ejecutivo Federal coordine mediante convenios
con los gobiernos de las entidades federativas e induzca y concierte con los
particulares las acciones a realizar para su elaboracién y ejecucién. El plan nacional
de desarrollo considerara la continuidad y adaptaciones necesarias de la politica

nacional para el desarrollo industrial, con vertientes sectoriales y regionales.
Parrafo reformado DOF 05-06-2013

En el sistema de planeacién democratica y deliberativa, el Congreso de la Unidn

tendra la inte cidon que senale la ley.
Parrafo reformado DOF 10-02-2014
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B. El Estado contara con un Sistema Nacional de Informacion Estadistica y Geografica
cuyos datos seran considerados oficiales. Para la Federacion, las entidades
federativas, los Municipios y las demarcaciones territoriales de la Ciudad de México,
los datos contenidos en el Sistema seran de uso obligatorio en los términos que
establezca la ley.

Parrafo reformado DOF 29-01-2016
La responsabilidad de normar y coordinar dicho Sistema estard a cargo de un
organismo con autonomia técnica y de gestién, personalidad juridica y patrimonio
propios, con las facultades necesarias para regular la captacidon, procesamiento y
publicacion de la informacidon que se genere y proveer a su observancia.

El organismo tendra una Junta de Gobierno integrada por cinco miembros, uno de
los cuales fungird como presidente de ésta y del propio organismo; serdn designados
por el presidente de la Republica con la aprobacion de la Cdmara de Senadores o en
sus recesos por la Comision Permanente del Congreso de la Unidn.

La ley establecera las bases de organizaciéon y funcionamiento del Sistema Nacional
de Informacidon Estadistica y Geografica, de acuerdo con los principios de
accesibilidad a la informacion, transparencia, objetividad e independencia; los
requisitos que deberan cumplir los miembros de la Junta de Gobierno, la duraciény

escalonamiento de su encargo.
Parrafo adicionado DOF 27-01-2016

LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y
DESARROLLO URBANO.

Diario Oficial de la Federacién el 28 de noviembre de 2016
Ultima reforma publicada el 1 de junio de 2021

Articulo 4. La planeacion, regulacion y gestion de los asentamientos humanos,
Centros de Poblacién y la ordenacién territorial, deben conducirse en apego a los
siguientes principios de politica publica:

I. Derecho a la ciudad. Garantizar a todos los habitantes de un Asentamiento
Humano o Centros de Poblacion el acceso a la vivienda, infraestructura,
equipamiento y servicios basicos, a partir de los derechos reconocidos por la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos y los tratados internacionales
suscritos por ico en la materia;

idad e inclusidon. Garantizar el ejercicio pleno de derechos en condiciones de
aldad, promoviendo la cohesidon social a través de medidas que impidan la
discriminacion, segregaciéon o marginacion de individuos o grupos. Promover el
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respeto de los derechos de los grupos vulnerables, la perspectiva de género y que
todos los habitantes puedan decidir entre una oferta diversa de suelo, viviendas,
servicios, equipamientos, infraestructura y actividades econdmicas de acuerdo a sus
preferencias, necesidades y capacidades;

VI. Productividad y eficiencia. Fortalecer la productividad y eficiencia de las ciudades
y del territorio como eje del Crecimiento econdmico, a través de la consolidacion de
redes de vialidad y Movilidad, energia y comunicaciones, creacidon y mantenimiento
de infraestructura productiva, equipamientos y servicios publicos de calidad.
Maximizar la capacidad de la ciudad para atraer y retener talentos e inversiones,
minimizando costos y facilitar la actividad econdmica;

Articulo 52. La legislacion estatal en la materia sefalara los requisitos y alcances de
las acciones de Fundacién, Conservacion, Mejoramiento y Crecimiento de los
Centros de Poblacion, y establecera las disposiciones para:

l. La asignacion de Usos del suelo y Destinos compatibles, promoviendo la mezcla de
Usos del suelo mixtos, procurando integrar las zonas residenciales, comerciales y
centros de trabajo, impidiendo la expansidn fisica desordenada de los centros de
poblacion y la adecuada estructura vial;

Articulo 11. Corresponde a los municipios:

|. Formular, aprobar, administrar y ejecutar los planes o programas municipales de
Desarrollo Urbano, de Centros de Poblaciéon y los demas que de éstos deriven,
adoptando normas o criterios de congruencia, coordinacién y ajuste con otros
niveles superiores de planeacidn, las normas oficiales mexicanas, asi como evaluary
vigilar su cumplimiento;

[l. Regular, controlar y vigilar las Reservas, Usos del Suelo y Destinos de areas y
predios, asi como las zonas de alto riesgo en los Centros de Poblacidon que se
encuentren dentro del municipio;

[ll. Formular, aprobar y administrar la Zonificaciéon de los Centros de Poblacién que
se encuentren dentro del municipio, en los términos previstos en los planes o
programas municipales y en los demas que de éstos deriven.

LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y LA PROTECCION AL AMBIENTE
DOF 28/01/1988
Ultima reforma DOF 21/10/2021

ARTliCU 0.- La presente Ley es reglamentaria de las disposiciones de la
titucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos que se refieren a la
preservacion y restauracion del equilibrio ecoldgico, asi como a la proteccién al
ambiente, en el territorio nacional y las zonas sobre las que la nacidon ejerce su
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soberania y jurisdiccidn. Sus disposiciones son de orden publico e interés social y
tienen por objeto propiciar el desarrollo sustentable y establecer las bases para:
l.- Garantizar el derecho de toda persona a vivir en un medio ambiente sano para su

desarrollo, salud y bienestar;
Fraccion reformada DOF 05-11-2013

Il.- Definir los principios de la politica ambiental y los instrumentos para su
aplicacion;
lll.- La preservacion, la restauracion y el mejoramiento del ambiente;
IV.- La preservacidn y proteccién de la biodiversidad, asi como el establecimiento y
administracion de las dreas naturales protegidas;
V.- El aprovechamiento sustentable, la preservaciony, en su caso, la restauracion del
suelo, el agua y los demas recursos naturales, de manera que sean compatibles la
obtencion de beneficios econdmicos y las actividades de la sociedad con la
preservacion de los ecosistemas;
VI.- La prevencidn y el control de la contaminacion del aire, agua y suelo;
VIl.- Garantizar la participacidén corresponsable de las personas, en forma individual
o colectiva, en la preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico y la proteccion
al ambiente;
VIII.- El ejercicio de las atribuciones que en materia ambiental corresponde a la
Federacién, las entidades federativas, los Municipios y las demarcaciones
territoriales de la Ciudad de México, bajo el principio de concurrencia previsto en el
Articulo 73 fraccion XXIX - G de la Constitucion;

Fraccion reformada DOF 19-01-2018
IX.- El establecimiento de los mecanismos de coordinacién, induccién y concertacién
entre
autoridades, entre éstas y los sectores social y privado, asi como con personas y
grupos sociales, en materia ambiental, y
X.- El establecimiento de medidas de control y de seguridad para garantizar el
cumplimiento y la aplicacion de esta Ley y de las disposiciones que de ella se deriven,
asi como para la imposiciéon de las sanciones administrativas y penales que
correspondan.
En todo lo no previsto en la presente Ley, se aplicaran las disposiciones contenidas

en otras leyes relacionadas con las materias que regula este ordenamiento.
Articulo reformado DOF 13-12-1996

Articulo 20.- Se consideran de utilidad publica:

I. El ordenamijg#fo ecoldgico del territorio nacional en los casos previstos por éstay
las glemasTeyes aplicables;

establecimiento, proteccidon y preservacion de las dreas naturales protegidas y
zonas de restauracion ecoldgica;

Fraccion reformada DOF 13-12-1996
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[ll. La formulacién y ejecucién de acciones de proteccién y preservacién de la
biodiversidad del territorio nacional y las zonas sobre las que la nacién ejerce su

soberania y jurisdiccion, asi como el aprovechamiento de material genético;
Fraccion reformada DOF 13-12-1996, 28-01-2011

IV. El establecimiento de zonas intermedias de salvaguardia, con motivo de la

presencia de actividades consideradas como riesgosas, y
Fraccion reformada DOF 28-01-2011

V. La formulacién y ejecucion de acciones de mitigacion y adaptacion al cambio
climatico.

Articulo 23.- Para contribuir al logro de los objetivos de la politica ambiental, la
planeacion del desarrollo urbano y la vivienda, ademas de cumplir con lo dispuesto
en el articulo 27 constitucional en materia de asentamientos humanos, considerara
dentro del inciso VIl los siguientes criterios:

VIIl.- En la determinacién de areas para actividades altamente riesgosas, se
estableceran las zonas intermedias de salvaguarda en las que no se permitiran los
usos habitacionales, comerciales u otros que pongan en riesgo a la poblacion.

Articulo 145.- La Secretaria promovera que en la determinacién de los usos del suelo
se especifiquen las zonas en las que se permita el establecimiento de industrias,
comercios o servicios considerados riesgosos por la gravedad de los efectos que
puedan generar en los ecosistemas o en el ambiente tomandose en consideracion:
I. Las condiciones topograficas, meteorolégicas, climatoldgicas, geoldgicas y sismicas
de las zonas;

Il. Su proximidad a centros de poblacion, previendo las tendencias de expansién del
respectivo asentamiento y la creacién de nuevos asentamientos;

[ll. Los impactos que tendria un posible evento extraordinario de la industria,
comercio o servicio de que se trate, sobre los centros de poblacion y sobre los
recursos naturales;

IV. La compatibilidad con otras actividades de las zonas;

V. La infraestructura existente y necesaria para la atencion de emergencias
ecoldgicas;

VI. La infraestructura para la dotacién de servicios basicos.

Articulo 146.- La Secretaria, previa opinion de las Secretarias de Energia, de
Comercioy F nto Industrial, de Salud, de Gobernacién y del Trabajo y Previsidon
Socjal, orme al Reglamento que para tal efecto se expida, establecerd la
clagfficacion de las actividades que deban considerarse altamente riesgosas en virtud
s caracteristicas corrosivas, reactivas, explosivas, tdxicas, inflamables o
bioldgico-infecciosas para el equilibrio ecolégico o el ambiente, de los materiales que
se geperen o manejen en los establecimientos industriales, comerciales o de
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servicios, considerando, ademas, los voliUmenes de manejo y la ubicacion del
establecimiento.

Articulo 147.- La realizacion de actividades industriales, comerciales o de servicios
altamente riesgosas, se llevaran a cabo con apego a lo dispuesto por esta Ley, las
disposiciones reglamentarias que de ella emanen y las normas oficiales mexicanas a
gue se refiere el articulo anterior.

Quienes realicen actividades altamente riesgosas, en los términos del Reglamento
correspondiente, deberdan formular y presentar a la Secretaria un estudio de riesgo
ambiental, asi como someter a la aprobacion de dicha dependencia y de las
Secretarias de Gobernacion, de Energia, de Comercio y Fomento Industrial, de Salud,
y del Trabajo y Previsidn Social, los programas para la prevencidon de accidentes en
la realizacién de tales actividades, que puedan causar graves desequilibrios
ecoldgicos.

Articulo 147 BIS. - Quienes realicen actividades altamente riesgosas, en los términos
del Reglamento correspondiente, deberan contar con un seguro de riesgo ambiental.
Para tal fin, la Secretaria con aprobacion de las Secretarias de Gobernacién, de
Energia, de Economia, de Salud, y del Trabajo y Prevision Social integrara un Sistema
Nacional de Seguros de Riesgo Ambiental.

Articulo 148.- Cuando para garantizar la seguridad de los vecinos de una industria
que lleve a cabo actividades altamente riesgosas, sea necesario establecer una zona
intermedia de salvaguarda, el Gobierno Federal podrd, mediante declaratoria,
establecer restricciones a los usos urbanos que pudieran ocasionar riesgos para la
poblacidn. La Secretaria promovera, ante las autoridades locales competentes, que
los planes o programas de desarrollo urbano establezcan que en dichas zonas no se
permitiran los usos habitacionales, comerciales u otros que pongan en riesgo a la
poblacién.

Articulo 149.- Los Estados y el Distrito Federal regulardn la realizacién de actividades
gue no sean consideradas altamente riesgosas, cuando éstas afecten el equilibrio de
los ecosistemas o el ambiente dentro de la circunscripcion territorial
correspondie de conformidad con las normas oficiales mexicanas que resulten

La'legislacidon local definira las bases a fin de que la Federacién, los Estados, el Distrito
Fedekal y los Municipios, coordinen sus acciones respecto de las actividades a que se
refier§ este precepto.
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LEY DE PLANEACION
DOF 05/01/1983
Ultima reforma DOF 16/02/2018

La Ley de Planeacidn, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 5 de enero de
1983, tiene por objeto establecer: las normas y principios basicos conforme a los
cuales se llevara a cabo la Planeacion Nacional del Desarrollo y las bases de
integracion y funcionamiento del Sistema Nacional de Planeacion Democratica.

Dispone el segundo parrafo de su articulo 32, que: “Mediante la planeacidn se fijaran
objetivos, metas, estrategias y prioridades; se asignaran recursos, responsabilidades
y tiempos de ejecucidn, se coordinaran acciones y se evaluardn resultados”.

Dentro del ambito del Sistema Nacional de Planeacion Democratica, tiene lugar la
participacidon y consulta de los diversos grupos sociales, con el propdsito de que la
poblacion exprese sus opiniones para la elaboracién, actualizacidon y ejecucion del
plany los programas a que se refiere esta Ley.

El primer parrafo de su articulo 20, se establece que: “En el ambito del Sistema
Nacional de Planeaciéon Democratica tendra lugar la participacidon y consulta de los
diversos grupos sociales, con el propdsito de que la poblacidn exprese sus opiniones
para la elaboracidn, actualizacién y ejecucién del plan y los programas a que se
refiere esta Ley”.

ORDEN JURIDICO PARCIAL ESTATAL
CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE CHIHUAHUA

Publicada el 17 de junio de 1950 en el Periédico Oficial del Estado No. 48
Ultima reforma aplicada: Decreto No. LXVI/RFCNT/1047/2021 XIII P.E. POE No.95 del 27 de noviembre de 2021

Articulo 1. El Estado de Chihuahua es parte integrante de los Estados Unidos
Mexicanos y posee una composicion pluricultural, pluriétnica y multilingtistica.

Articulo reformado mediante Decreto No. 791-2012 Il P.O. publicado en el P.O.E. No. 64 del 11 de agosto de 2012

La identidad ral de la sociedad chihuahuense sera reflejada en una imagen
instftuciermal Unica para los poderes publicos del Estado y de los municipios, sin
icio de las identidades regionales de los gobiernos municipales. La ley regulara
laS chracteristicas de los simbolos del Estado y definira las reglas de las imagenes



24

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Sabado 24 de junio de 2023.

institucionales de los ayuntamientos, en todo caso, el escudo y lema del Estado

estaran integrados a las imagenes de los municipios.
Parrafo adicionado mediante Decreto No. 562-14 V P.E. publicado en el P.O.E. No. 9 del 31 de enero de 2015

Articulo 2. El Estado es libre y soberano en lo que concierne a su régimen interior.
Articulo 138. La ley en materia municipal determinara los ramos que sean de la
competencia del gobierno municipal, la que sera ejercida por los ayuntamientos en
forma exclusiva.

Los ramos a que se refiere el parrafo anterior, en forma enunciativa y no limitativa,
seran los siguientes:

X|. En materia de desarrollo urbano:

a) Formular, aprobar y administrar la zonificaciéon y planes de desarrollo urbano
municipal;

b) Participar en la creacidon y administracidon de sus reservas territoriales;

c) Participar en la formulacidn de planes de desarrollo regional, los cuales deberan
estar en concordancia con los planes generales de la materia. Cuando la Federacion
o el Estado elaboren proyectos de desarrollo regional deberan asegurar la
participacion de los municipios;

d) Autorizar, controlar y vigilar la utilizaciéon del suelo, en el ambito de su
competencia, en sus jurisdicciones territoriales;

e) Intervenir en la regularizacién de la tenencia de la tierra urbana;
f) Otorgar licencias y permisos de construcciones;

g) Participar en la creacidon y administracidon de zonas de reservas ecolégicas y en la
elaboracion y aplicacion de programas de ordenamiento en esta materia;

h) Intervenir en la formulacion y aplicaciéon de programas de transporte publico de
pasajeros cuando aquellos afecten su ambito territorial, y

i) Celebrar convenios para la administracién y custodia de las zonas federales.

En lo conducente y de conformidad con los fines sefialados en el parrafo tercero del
articulo 27 de la Constitucion Federal, los municipios expediran los reglamentos y
disposiciones fueren necesarios.

© reformado y adicionado mediante Decreto No. 850-01 Il P.O. publicado en el P.O.E. No. 38 del 12 de
: mayo del 2001
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LEY DE PLANEACION DEL ESTADO DE CHIHUAHUA

Ley publicada en el Periédico Oficial del Estado No. 1 del 4 de enero de 1989
Ultima Reforma POE 2021.09.04 /71

Articulo 1. Las disposiciones de esta Ley son de orden publico e interés social y tienen
por objeto establecer:

l. Las normas y principios, conforme a los cuales se llevara a cabo la planeacién del
desarrollo en el Estado de Chihuahua;

Il. Las bases para el establecimiento y funcionamiento del Sistema Estatal de
Planeacion Democratica;

lll. Las bases para que el Ejecutivo Estatal, coordine sus actividades de planeacién
con el Ejecutivo Federal y con los Ayuntamientos de los Municipios del Estado

IV. Las bases para promover y garantizar la participacién democratica de los sectores
social y privado, a través de sus organizaciones representativas, en la elaboracién de
los planes y programas a que se refiere esta Ley; y

V. Las bases para la concertacidn de acciones con los sectores social y privado,
tendientes a alcanzar los objetivos y prioridades de los planes y programas.

Articulo 2. La planeacién debera llevarse a cabo como medio para el eficaz
desempeino de la responsabilidad del Gobierno del Estado y de los Gobiernos
Municipales, sobre el desarrollo integral de la entidad, de acuerdo a los principios,
fines y objetivos politicos, sociales, culturales y econdmicos contenidos en la
Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Chihuahua.

Articulo 3. Para los efectos de esta Ley, se entiende por planeacidn para el desarrollo,
la ordenacion racional y sistematica de las acciones de las diversas instancias de
gobierno con la participacion de los sectores social y privado, a fin de transformar la
realidad socioecondmica de la entidad, y elevar la calidad de vida de su poblacién.

Mediante la planeacidn se fijaran prioridades, objetivos, estrategias, indicadores y
metas en los dmbitos politico, social, econdmico, cultural y ambiental; se asignaran
recursos, responsabilidades, tiempos de ejecucidn y se evaluaran resultados.

Articulo reforma ediante Decreto No. LXV/RFLEY/0745/2018 Il P.O. publicado en el P.O.E. No. 37 del 9 de

mayo de 2018

I¢ulo 9. En el ambito del Sistema Estatal de Planeacion Democratica, tendrd lugar
la patticipacién y consulta de los diversos grupos sociales, con el propdsito de que la
i6bn exprese sus opiniones para la elaboracién, actualizacién, ejecucion,
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control y evaluacion del Plan Estatal de Desarrollo, del Plan Estatal de Seguridad
Publica y de los Planes Municipales de Desarrollo y los demas programas a que se
refiere esta Ley.

La participacion social debera contar con representacion de organizaciones de la
sociedad civil, iniciativa privada, sector social, sector académico, delegados
federales, pueblos indigenas, representacion municipal y ciudadania en general, a
través de foros, consultas publicas, buzones fisicos y electrdnicos, reuniones con
expertos y demas mecanismos de participacidon que se consideren necesarios.

Articulo reformado mediante Decreto No. LXV/RFLEY/0745/2018 Il P.O. publicado en el P.O.E. No. 37 del 9 de mayo de 2018

ARTICULO 38. El Ejecutivo Estatal, las entidades de la Administracién Publica
Paraestatal y los Ayuntamientos, podran concertar la realizacion de las acciones
previstas en los Planes y los programas que se deriven de estos, con las
representaciones de los grupos sociales o con los particulares e interesados.

Articulo reformado mediante Decreto No. LXV/RFLEY/0745/2018 1l P.O. publicado en el P.O.E. No. 37 del 9 de
mayo de 2018

LEY DE EQUILIBRIO ECOLOGICO Y PROTECCION AL AMBIENTE DEL ESTADO DE
CHIHUAHUA

Publicada en el Periodico Oficial del Estado No. 38 del 12 de mayo de 2018
Articulo 30. El ordenamiento ecoldgico es un instrumento de politica ambiental que

tiene por objeto definir y regular los usos de suelo, el aprovechamiento de los
recursos naturales y las actividades productivas, para que sea compatible la
conservaciéon de la biodiversidad con el desarrollo regional, para lo cual se
consideraran:

I. Los Planes de Desarrollo Urbano Estatal y Municipal.

[I. La fundacién de nuevos centros de poblacidn, tomando en cuenta la vocacidn
natural de cada zona o regién, en funcién de sus recursos naturales, la distribucién
de la poblacion y las actividades econédmicas predominantes; el abastecimiento de
agua potable; las condiciones climaticas; vias de acceso, entre otros.

lll. La creacio reservas territoriales y la determinacion de los usos, provisiones y

s apoyos a las actividades productivas que otorgue el Gobierno Estatal, de
maneéra directa o indirecta, sean de naturaleza crediticia, técnica o de inversién; los
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gue promoverdan progresivamente los usos del suelo que sean compatibles con el
ordenamiento local.

V. Elimpacto ambiental en la realizacidn de obras publicas y privadas, que impliquen
el aprovechamiento de los recursos naturales o que pueden influir en la localizacién
de las actividades productivas.

VI. Las autorizaciones para la construccion y operacion de plantas o establecimientos
industriales, comerciales o de servicios, cuando esta no sea de competencia federal.

VIl. Los demads casos previstos en esta Ley y otras disposiciones legales relativas.

Articulo 39. Para contribuir al logro de los objetivos de la politica ambiental, la
planeacion del desarrollo urbano y la vivienda, ademas de cumplir con lo dispuesto
en el articulo 27 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos en
materia de los asentamientos humanos, y sin perjuicio de lo que establezca la Ley
General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano,
asi como la Ley de Desarrollo Urbano Sostenible del Estado de Chihuahua, se deben
considerar los siguientes criterios:

I. Los planes y programas en materia de desarrollo urbano, asentamientos urbanos
y ordenamiento territorial, deben tomar en cuenta los lineamientos y estrategias
contenidas en los planes de ordenamiento ecoldgico regional y local.

[I. En la determinacidon de los usos del suelo, se buscara lograr una diversidad y
eficiencia de los mismos y se evitara el desarrollo de esquemas segregados o
unifuncionales, asi como las tendencias a la suburbanizacion extensiva y al
crecimiento urbano horizontal de los centros de poblacion.

[ll. En la determinacidén de las areas para el crecimiento de los centros de poblacién,
se fomentara la mezcla de los usos habitacionales con los productivos que no
representen riesgos o dafos a la salud de la poblacidn y se evitara que se afecten
areas con alto valor ambiental.

IV. Se estableceran y manejaran en forma prioritaria las areas de conservacion y/o
preservacion ecoldgica en torno a los asentamientos humanos.

V. Las autoridades estatales y municipales, en la esfera de su competencia,
promoveran utilizacién de instrumentos econdmicos, de politica urbana y
, para inducir conductas compatibles con la proteccién y restauracion del
io ambiente natural con criterios de sustentabilidad.
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VI. Se debera privilegiar el establecimiento de sistemas de transporte colectivo de
movilidad urbana sustentable y otros medios con alta eficiencia energética y
ambiental.

VII. Se vigilara que, en la determinacion de dareas para actividades altamente
riesgosas, se establezcan las zonas intermedias de salvaguarda en las que no se
permitirdan los usos habitacionales, comerciales u otros que pongan en riesgo a la
poblacion.

VIII. El aprovechamiento del agua para usos urbanos debera incorporar de manera
equitativa los costos de su tratamiento, considerando la afectacion a la calidad del
recurso y la cantidad que se utilice.

IX. La politica ambiental debe buscar la correccidon de aquellos desequilibrios que
deterioren la calidad de vida de la poblaciéon vy, a la vez, prever las tendencias de
crecimiento de los asentamientos humanos, para mantener una relacion suficiente
entre la base de recursos y la poblacion, y cuidar de los factores ecolégicos y
ambientales que son parte integrante de la calidad de vida.

X. Las autoridades estatales y municipales, en el ambito de su competencia, deberan
evitar los asentamientos humanos en zonas donde las poblaciones se expongan al
riesgo de desastres por impactos adversos al cambio climatico.

LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO
URBANO PARA EL ESTADO DE CHIHUAHUA

Ley publicada en el Periddico Oficial del Estado No. 79 del sabado 02 de octubre de 2021.

DE LOS PROCEDIMIENTOS PARA FORMULAR Y APROBAR LOS PLANES MUNICIPALES
DE DESARROLLO URBANO

Aprobacién y consulta

Articulo 73. Los instrumentos de planeacidon municipal a que se refiere el articulo 37

de esta Ley, seran formulados, aprobados, ejecutados, controlados y evaluados por

0S Yy, en su caso, por Ias demas autorldades mun|C|paIes

erno'del Estado, a través de la Secretaria y del Consejo Estatal de Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano y, en su caso, de la Federacion.
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Procedimiento para la formulacién y aprobacion
Articulo 74. Para formular y aprobar cualquiera de los instrumentos de planeacién
municipal previstos en el articulo 37 de esta Ley, se seguira el procedimiento
siguiente:
I. Los municipios daran aviso publico del inicio del proceso de planeacién y de
recepcion de las opiniones, planteamientos y demandas de la comunidad, en
cumplimiento de las disposiciones en materia de participacion social y ciudadana
que senala esta Ley.
II. Los municipios formularan el proyecto del Plan de que se trate y lo difundiran
ampliamente en al menos un diario de mayor circulacién en la zona, asi como en
medios fisicos y electronicos de comunicaciéon de la autoridad municipal. Cuando
exista un Instituto de Planeacidn, este estara a cargo de la formulacion de los planes,
asi como de sus actualizaciones y modificaciones.
[ll. EI proyecto del Plan estara a consulta y opinion de la ciudadania, de las
organizaciones de la sociedad civil y de las autoridades de los tres drdenes de
gobierno interesadas, durante un plazo no menor de sesenta dias naturales,
tratandose de los instrumentos a que se refieren las fracciones IV y V del articulo 37
de esta Ley, y no menor de treinta dias naturales para los demas, a partir del
momento en que el proyecto se encuentre disponible. Asimismo, antes de que inicie
dicho plazo, se remitira copia del proyecto al Ejecutivo del Estado, a través de la
Secretaria, asi como al Consejo Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano.
IV. Los municipios organizaran al menos dos audiencias publicas, cuando se trate de
los instrumentos a que se refieren las fracciones IV y V del articulo 37 de esta Ley, y
al menos una audiencia publica para los demas, en las que se expondra el proyecto
y se recibiran las sugerencias y planteamientos de las personas interesadas.
Simultaneamente, el area municipal encargada de la elaboracion del plan, llevara a
cabo las reuniones que sean necesarias para asegurar la congruencia del mismo con
la presente Ley y el Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano.
V. Las sugerencias y planteamientos que se reciban durante el tiempo de consulta,
deberan ser respondidos por el area encargada de la elaboracién del documento en

un plazo no r a diez dias habiles a partir del cierre del periodo de consulta.
VI. puestas a los planteamientos y las modificaciones del proyecto deberan
furddamentarse y estaran a consulta de las personas interesadas en las oficinas de la

autoridad municipal, en forma impresa en papel y en forma electrdnica a través de
sus sitios web, durante un plazo de quince dias habiles.
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VIl. Realizado lo anterior, la autoridad municipal elaborara el documento final, que
contendrd las modificaciones que resulten aplicables, derivado de la consulta a que
se refiere este articulo y lo remitira a la Secretaria.

VIIl. Una vez que conozca el proyecto definitivo del Plan, la Secretaria, en un plazo
no mayor de noventa dias habiles, emitira un Dictamen de Congruencia del mismo,
respecto del Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano v,
en su caso, con otros planes de desarrollo metropolitanos. Dicho dictamen sera
requisito indispensable para su aprobacidon, no obstante, ante la omision de
respuesta operara la afirmativa ficta.

En caso de no ser favorable, el dictamen debera justificar de manera clara y expresa
las recomendaciones que se consideren pertinentes para que el municipio efectue
las modificaciones correspondientes.

IX. Cuando el plan motive la modificacion del fundo legal o limite de centro de
poblacion existente, una vez que la Secretaria haya emitido el Dictamen de
Congruencia a que se refiere este articulo, se hard la adecuacidn respectiva a efecto
de que coincida con el Limite de Centro de Poblacion propuesto, en forma previa a
la aprobacién del plan.

Cumplidas las anteriores formalidades, los ayuntamientos aprobaran el Plan y lo
remitiran al Ejecutivo Estatal para su publicacién en el Periddico Oficial del Estado
dentro de los diez dias habiles siguientes a su recepcidn.

X. Una vez publicado, el Plan debera inscribirse en Registro Publico de la Propiedad
y editarse en medios impresos y electrénicos para su difusion.

Actualizacidon o modificacién de los Planes Municipales
Articulo 77. Toda actualizaciéon o modificacidn a los planes municipales de desarrollo
urbano se sujetara al mismo procedimiento que el establecido para su formulacion,
aprobacion, publicacién y registro.
Los municipios del Estado podran aprobar modificaciones menores a los planes
municipales de su competencia, tales como cambio de uso del suelo, cambios en la
densidad e intensidad de su aprovechamiento, adecuaciones menores a la estrategia
vial o el cambio en la altura maxima de construccién permitida, siempre y cuando no
sean de impacto significativo, no se modifique el limite del Centro de Poblacién, no
se afecten lasgéfTacteristicas de la estructura urbana prevista en el instrumento, ni
se a delimitacion entre las dreas urbanizables y las no urbanizables. En todo
se requerird la aprobacion del ayuntamiento mediante un dictamen técnico que

elabgre la autoridad municipal encargada de la formulacion del plan
corregpondiente; este procedimiento se regird por las normas que para tal efecto se
establezcan en los reglamentos o instrumentos de planeacidn municipal.
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Para los efectos del parrafo anterior, la autoridad municipal competente dara aviso
publico del inicio del proceso de modificacion menor y establecerd un plazo de por
lo menos diez dias habiles para que las personas interesadas o residentes de la zona
de que se trate, presenten los planteamientos que consideren pertinentes. La
autoridad dara respuesta a dichos planteamientos y los pondra a disposicion para su
consulta fisica o electronica, durante al menos cinco dias habiles previos a la
aprobacién de la modificacion menor correspondiente.

En ningln caso se considerara modificacion menor, de forma enunciativa mas no
limitativa, cuando se trate de cancelar la continuidad o modificar la seccién de una
vialidad de jerarquia primaria

ORDEN JURIDICO PARCIAL LOCAL

REGLAMENTO DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE
CHIHUAHUA

Reglamento publicado en el Periddico Oficial del Estado No. 80
Anexo 3 del sdbado 05 de octubre de 2013. Ultima reforma 27 de febrero del 2021.

Articulo 24. El Ayuntamiento podra aprobar Modificaciones Menores a los Planes o
Programas de su competencia, conforme a lo siguiente:

|. Sobre el cambio de uso del suelo a otro que sea compatible;

Il. Sobre el cambio de la densidad e intensidad de su aprovechamiento, o

lIl. Sobre el cambio de la altura maxima de construccion permitida;

Articulo 25. Las modificaciones anteriores procederan siempre y cuando:

I. No se modifique el Limite del Centro de Poblacién,

Il. No se altere la delimitacidn entre las areas urbanizables y las no urbanizables, o

lll. No se afecten las caracteristicas de la estructura urbana prevista en el Plan de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacidn Chihuahua.

Articulo 26. Quienes pretendan realizar una modificacion menor en los términos de
los articulos 24 y 25 del presente Reglamento, deberdn presentar una solicitud por
escrito dirigida a la Direccion, acreditar la propiedad del predio motivo de la
modificacion y adjuntar un documento técnico que justifique la accidn solicitada y la
informacidn gg#fica que permita la correcta interpretacion del tramite solicitado.

cto de conocer publicamente la propuesta de modificacion al programa, en
érminos del Titulo Octavo de la Participacién Social de la Ley, el Municipio
notificara y requerird un dictamen técnico al IMPLAN. En este procedimiento,
escudharad las opiniones de las organizaciones de los vecinos del drea de que se trate,

Par



32

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Sabado 24 de junio de 2023.

en un plazo de sesenta dias naturales contados a partir del requerimiento del
dictamen técnico al IMPLAN. Asi mismo notificara a través del tablero de avisos de
la Presidencia Municipal y, cuando sea posible, de manera personal al presidente de
cada uno de los comités de vecinos que pudieran resultar afectados, para que en un
plazo de 30 dias naturales emitan su opinion.

De no producirse estas opiniones en el plazo fijado, se entendera que fueron
emitidas en sentido positivo.

Una vez aprobadas por el Ayuntamiento, las modificaciones deberan ser remitidas a
la Secretaria eral de Gobierno para su publicacion en el Periédico Oficial del
Estad Registro Publico de la Propiedad para su inscripcion.
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ANTECEDENTES

Este estudio de planeacidon se compone de 4 cuatro predios, en propiedad privada
de una sola persona, el sefior Victor Omar Ginther Arzaga, los cuales, todos y cada
uno de ellos se situan de forma colindantes unos de otros, dentro de la zona
poniente esta ciudad de Chihuahua en la colonia La Cantera.

En esta zona se localizan diversos usos de suelo y giros similares a esta propuesta,
complementandose los giros de indole comercial y servicios, industriales y en mucho
menor proporcidn los usos habitacionales. Asi, al interior del ambito espacial de
validez de la modificacidn se encuentran variadas edificaciones de bodegas, talleres
destinados a reparacién y almacenamiento de camiones de transporte de material
de construccidon y mercancias (traileres y cajas), refaccionarias, ferreterias, talleres
de tallado de cantera, grandes extensiones de predios baldios, ademas de viviendas
de diversas tipologias predominando las edificaciones de tipo rural.

El dmbito espacial de validez de la modificacion se encuentra en proceso de
consolidacidon ya que carece de servicios como la pavimentacion de vialidades,
guarniciones, ni banquetas, zona sin servicio basicos de agua potable, alcantarillado
sanitario, alumbrado publico entre otros, como en el caso de los dos predios que nos
ocupan, ya que éstos no cuentan con estos servicios basicos. Actualmente los 4
cuatro predios se establecen con un uso de suelo Habitacional H45 viv/ha., de
conformidad a lo establecido en la zonificacidon secundaria del Plan de Desarrollo
Urbano 2040 del Centro de Poblacién Chihuahua en su Sexta Actualizacién.

Por tal motivo, se desarrolla este estudio urbano con la finalidad de solicitar la
modificacion del uso actual Habitacional H45 establecido en los 4 cuatro predios,
concurrente con el contexto y en congruencia con lo determinado en el Art. 77 de la
Ley Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el
Estado de Chihuahua, ya que la aptitud del ambito espacial de validez de la
modificacion es de usos comerciales y servicios, microindustria de bajo impacto,
bodegas y almacenes, etc., y la ocupacion de los predios con fines habitacionales, de
manera operativa y funcional es en menor cuantia dentro de esta zona.

Asi, el presente estudio de planeaciéon urbana, se presenta con la finalidad de
solicitar la mgg#ficacion al Plan de Desarrollo Urbano 2040 del Centro de Poblacion

(antes calle Tecolotes), a 70.40 metros a la calle Catedral de Guanajuato, con
superficie de terreno 562.90 m2., y clave catastral 460-003-004.
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Predio 2. Lote de terreno urbano 15A, ubicado en la calle Catedral de Zacatecas
(antes calle Tecolotes), a 80.95 metros a la calle Albatros, con superficie de 499.69
m2., y clave catastral 460-003-005.

Predio 3. Fraccidon 3 del lote de terreno urbano ubicado en la calle Catedral de
Zamora (antes calle Veracruz), a 76.96 metros a la calle Albatros, con superficie de
615.04 m2., y clave catastral 460-003-012.

Predio 4. Fraccidon 2 del lote de terreno urbano ubicado en la calle Catedral de
Zamora (antes calle Veracruz), a 97.904 metros a la calle Albatros, con superficie de
615.04 m2., y clave catastral 460-003-011.

Todos y cada uno de ellos en la colonia La Cantera de esta ciudad y en propiedad
privada a favor del Sr. Victor Omar Ginther Arzaga.

Estos 4 cuatro predios se planean para efectos de la operatividad de dos desarrollos
proyectados, consistiendo en la edificacién de 2 bodegas y una vivienda, para la
operatividad de un giro de “Almacenamiento y distribucion de productos no
perecederos” y “Carpinteria”, ademas de “Vivienda Departamental”, de conformidad
a la Tabla de Compatibilidad de Usos del PDU Sexta Actualizacién, Visidon 2040.

Ubicacion de los predios

Los 4 cuatro predios en estudio son terrenos urbanos ubicados, 2 dos con frente a
via publica del dominio municipal en la calle Catedral de Zacatecas (antes calle
Tecolotes), y los 2 dos restantes con frente a via publica del dominio municipal en la
en la calle Catedral de Zacatecas (antes calle Veracruz) colindantes por sus espaldas,
y dentro de la colonia La Cantera, de esta ciudad, y los cuales se describen a
continuacion:

Predio 1. (para efectos de este estudio se identifica con este numeral)

Lote de terreno urbano 14A ubicado en la calle Catedral de zacatecas (antes calle
Tecolotes), a 70.40 metros a la calle Catedral de Guanajuato, con superficie de
terreno 562.9 2.,y clave catastral 460-003-004.

Preflio-Z" (para efectos de este estudio se identifica con este numeral)

Late\de terreno urbano 15A, ubicado en la calle Catedral de Zacatecas (antes calle
Tecolotes), a 80.95 metros a la calle Albatros, con superficie de 499.69 m2., y clave
catastyral 460-003-005.
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Predio 3. (para efectos de este estudio se identifica con este numeral)
Fraccion 3 del lote de terreno urbano ubicado en la calle Catedral de Zamora (antes
calle Veracruz), a 76.96 metros a la calle Albatros, con superficie de 615.04 m2., y

clave catastral 460-003-012.

Predio 4. (para efectos de este estudio se identifica con este numeral)
Fraccidon 2 del lote de terreno urbano ubicado en la calle Catedral de Zamora (antes
calle Veracruz), a 97.904 metros a la calle Albatros, con superficie de 615.04 m2., y

clave catastral 460-003-011.
jerarquia primaria dentro del ambito espacial de validez de la modificacién de la

Este sector se encuentra como una zona con baja consolidacién con vialidades de
avenida De La Cantera y en jerarquia secundaria la avenida Tomas Valles Vivar y
secundaria propuesta las calles Catedral de Chihuahua, Catedral de Morelia vy

Catedral de Zacatecas. Asi mismo, dentro del area de influencia del Periférico de la

Juventud — Luis Donaldo Colosio Murrieta, en jerarquia vial de Primer Orden.

Lote Fraccion 2

Superficie=615.04 m2

CC: 460-003-011
Lote 14A

Superficie=562.90 m2
CC: 460-003-004

Lote Fraccion 3

Q
S
g
< Superficie=615.04 m2
S CC: 460-003-012
<
Lote 15A
g g
Superficie=499.69 m2 L g
CC: 460-003-005 g a?
5
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Ubicacién del Ambito Espacial de Validez de la Modificacién en la mancha urbana.
Fuente: Google Earth Pro Image©2022 Maxar Technologies.

Ubicacion de los 4 predios en estudio en la zona poniente de la mancha urbana.
Fuente: Google Earth Pro Image©2022 Maxar Technologies.
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Ubicacion de los 4 predios en estudio en la zona de la colonia La Cantera.
Fuente: Google Earth Pro Image©2022 Maxar Technologies.

S

Vista de los 4 cuatro predios en estudio
Fuente: Propia
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Vista de los 4 cuatro predios en estudio
Fuente: Propia

Vista de los 4 cuatro predios en estudio
Fuente: Propia
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Definicion del ambito espacial de validez de la modificacion

Como delimitacién del ambito espacial de validez de la modificacion, se estima una
superficie aproximada de 68-96-17 Has., ubicado dentro del area urbana y resuelto
a partir de un poligono de forma irregular, delimitado éste a partir del Ageb 16718.

El ambito espacial de validez de la modificacién abarca usos de suelo Habitacional
en densidad H45, usos de Comercio y Servicio, de Equipamiento General, Mixto
Moderado, Industria de Bajo impacto, asi como usos de Recreacion y Deporte. Los
usos de suelo en el area circundante a los 4 cuatro predios en estudio, ademas del
uso habitacional, se ubican de manera variada por el uso solicitado en este estudio
urbano, siendo usos Mixtos.

Ambito espacial de validez de la modificacion
Fuente: https://www.inegi.org.mx/app/mapa/denue/default.aspx. Mapa base Satélite de Google.
Adecuacion propia
Ubicacién de los 4 Predios en estudioo
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Disposiciones para el predio de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano 2040
Visiéon 2040

Los 4 cuatro predios en estudio de acuerdo a la zonificaciéon secundaria del Plan de
Desarrollo Urbano 2040 del Centro de Poblacién Chihuahua Sexta Actualizacion, se
les establece un uso de suelo Habitacional en densidad H45. Los usos de suelo del
area circundante se determinan como Habitacionales, Mixtos Moderados, Comercio
y Servicios, Equipamiento Urbano, Recreacién y Deporte e Industria de Bajo Impacto.

De conformidad al PDU Visién 2040 Sexta Actualizacién, de manera inmediata
colindante a los 4 predios en estudio (en sus tres costados) se establecen como
Habitacional H45, aun y cuando la vivienda es en minima cuantia y su tipologia de
manera general es de vivienda rural con algunas edificaciones modernistas, y frente
a los 4 cuatro predios se ubican 3 tres terrenos con uso Mixto.

Ademas de estas caracteristicas para la vivienda localizada en la zona, se ubican gran
numero de predios baldios y otros mas con edificaciones de bodegas con destinos
de almacenaje como forma operativa de los variados negocios establecidos en el
area.

=,
2

Zonificacion Secundaria 6ta Act..

=== q ZONIFICAC OM SECUNDARIA
® HABITACIONAL

RECREACIGN ¥ DEPORTE

MIXTO

COMERCIO Y SERVICIOS

EQUIPAMIENTO

USOS ESPECIALES

CORREDOR

INDUSTRIA

PRESERVACION ECOLOGICA

NODO

OTHERS

"
4

= iy

05 L

Zonificacion Secundaria. Fuente: https://implancuu.carto.com/builder.

Ambito espacial de validez de la modificacion O Ubicacion de los 4 cuatro predios en estudii
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Poligono de Actuacién (PAC)

Es importante mencionar que, de conformidad al Folleto Anexo al Periddico Oficial
Tomo |, ACUERDO No. 099 Quinta Actualizacion al Plan de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacidon Chihuahua, Visiéon 2040 miércoles 21 de septiembre de 2016.
No. 76, en su pagina 211, Poligonos de Actuacion Concentrada (PAC), el ambito
espacial de validez de la modificacién establecida para este estudio urbano se ubica
casi en su totalidad dentro del Poligono denominado La Haciendita y estableciendo
textualmente lo siguiente:

Los poligonos de actuaciéon (PAC) son limites geograficos espaciales del territorio
definidos a partir de condicionantes y/o caracteristicas similares de una zona, donde
se proyecta llevar a cabo acciones especificas de intervencidon urbana

El estudio de soporte la Haciendita se elabora con el objetivo de propiciar el ajuste
de la lotificaciéon, la dotacidon de infraestructura y equipamiento, asi como
reqularizar y reafirmar los usos de suelo, habitacional, comercial, mixto,
microindustria y areas de recreacidon y deporte. El poligono de actuacién La
Haciendita, se localiza al poniente de la ciudad de Chihuahua, sobre la Avenida La
Cantera, con una superficie de 50.500 Has.

Uso de suelo propuesto PAC La Haciendita
Fuente: Quinta Actualizacién al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua, Visién 2040
Ubicacion de los 4 cuatro predios en estudio
Adecuacién propia
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Dentro de las estrategias de ordenamiento territorial se propone:
- La elaboracién de un Plan Maestro de Reordenamiento Urbano

- El ajuste a la lotificacion

- Reordenamiento de Vialidades y propuesta de movilidad alternativa

- Propuesta de usos de suelo como: la creacidon de un centro barrial sobre el par vial
del arroyo La Cantera, sobre el cual se localicen los usos de equipamiento, comercio
y servicios, mixto y recreaciéon y deporte; este centro de barrio se localiza al centro
del poligono para facilitar el servicio a toda la zona. Aumenta la densidad a H45 y
H60 para generar un desarrollo econdmicamente sustentable, etc.

Lo SECUNDARIA PROPUESTA

ESTRUCTURA VIAL PROPUESTA
seses COLECYORA
Feees LOCAL
PRINCIFALES ACCESOS
ACCESBILIDAD FUTURA

e~ PROPUESTA DE VIALIDAD IMPLAN

Conectividad futura PAC La Haciendita
Fuente: Quinta Actualizacion al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua, Vision 2040

Ubicacion de los 4 cuatro predios en estudio O
Adecuacion propia
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Régimen de tenencia de la tierra

Todos y cada uno de los 4 cuatro predios en estudio se establecen en propiedad
privada a favor del Sr. Victor Omar Ginther Arzaga, bajo los siguientes datos:

Predio 1. (para efectos de este estudio se identifica con este numeral). Lote de
terreno urbano 14A ubicado en la calle Catedral de Zacatecas No. 3110, a 70.40
metros a la calle Catedral de Guanajuato, con superficie de terreno 562.90 m2., y
clave catastral 460-003-004 y registrado ante el Registro Publico de la Propiedad y
del Notariado del Estado de Chihuahua, bajo los siguientes datos de inscripcién: Folio
Real 1365151, Inscripcién 34, Libro 5831, de la Seccidon Primera a 26 de septiembre

de 2016.

DEL LOTE DE TERREMD No. 14A USICADD EM LA CALLE TECOLOTES
3 IHOY CALLE CATEDRAL DE ZACATECAS) DE LA COLOMIA LA

CANTERA DE EETA CIUDAD, PROPIEDAD DE

VICTOR OMAR GINTHER ARZAGA
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Lote de terreno urbano 14A. Fuente propia
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LIC. MARIA DEL ROSARIO HERNANDEZ BEJARANG
NOTARLA PUBLICA NUMERD DMECISIETE

DS THITO AORELOS, CHIHUANLUA, CHIH,
18322
_,L ------ VOLUMEN SETECIENTOS VEINTIUNQ =aeeceeeeee
Sy~ NUMERO DIECIOCHO MIL TRESCIENTOS VEINTIDOS —--meeeev
s ’_‘fﬁ/fﬂ/ciuclad de Chihuahua, Estado de Chihuahua, & los veintinueve dias

del mes de Junio de dos mil dieciséis, ante mi, Licenciada MARIA DEL
ROSARIO HERNANDEZ BEJARANO, Titular de o Notaria Pablica
Nimero Diecisiete, en ejercicio para este Distrito Judicial Morelos, Esta-
do de Chihuahua, comparecieron, por una parte, la sciiora VERONICA
MARGARITA VILLALOBOS PARRA, a la que en lo sucesivo se le
denominard indistintamente por su nombre o como “LA PARTE VEN-
DEDORA™ y por la otra. el sefior VICTOR OMAR GINTHER AR-
ZAGA, a quien en lo sucesivo se le denominard indistintamente por su
nombre o como “LA PARTE COMPRADORA™ y expusicron; ———-——
Clue tienen concertado un CONTRATO DE COMPRAVENTA que me-
diante la presente escritura comparecen a formalizar sujetdndolo al si-
guiente ANTECEDENTE, DECLARACIONES ¥ CLAUSULAS <cmeeeo
rrmmmesemeeicaeneee e A N TECEDENTE: e -
UNICQ.- Mediante contrato privado celebrado en esta Ciudad, el dia sie-
te de julio de mil novecientos noventa v ocho, ratificado en esta Ciudad,
con fecha veintinueve de julio de mil novecientos noventa y ocho, ante la
fe del Licenciado Owiedo Baca Garcia, Tiwlar de la Notaria Pablica
Numero Quince, para este Distrito Judicial Morelos, Estado de Chihu-
ahua, quien tomd razén del acta bajo el nimero 24,847 veinticuatro mil
ochocientos cuarenta y siete en el Libro nimero 42 cuarenta y dos de Re-
gistro de Actos fuera de Protocolo v el cual obra inserito bajo el nimero
62 sesenta v dos, a folios 62 sesenta v dos del Libre ndmero 3090 tres mil
noventa de la Seccidn Primera del Registro Piblico de la Propiedad para
este Distrito Judicial Morelos, Estado de Chibuahua, con fecha diez de
agosto de mil novecientos noventa ¥ ocho, la sefiora VERONICA MAR-
GARITA VILLALOBOS PARRA, adquirio soltera, por compra que
hizo a los sefiores Angel Pifion Ponce v Ana Maria Pontillo Castro, el lote
de terreno semiurbano nimero 14A (catorce letra A) ubicado en Ca-
lle Tecolotes de la Colonia La Cantera de esta Ciudad, con superficie
de 562,90 M1, quinientos sesenta v dos metros noventa centimetros
cuadrados v las siguientes medidas ¥ colindancias: Por su frente,
21.20 Mis, veintiin metros veinte centimetros, con Calle Tecolotes:
por su costado derecho, 25.64 Mts, veinticinco metros sesenta v cua-
tro centimetros, con ¢l lote mimero 15A (quince letra A): por su fon-
de, 21,20 Mis, veintiin metros veinte centimetros, con lote sin niame-
ro ¥ por su costado izquierdo, 27.46 Mis. veintisiete metros cuarenta
v seis centimetros, con lote 13A (trece letra A), localizdndose a partir
de la interseccién que forman su frente y su costado izquierdo, a una
distaneia de 70.40 Mts, setenta metros cuarenta centimetros, a la Ca-
lle Coconos,

------------------------- DECLARACIONES: e
PRIMERA.- Manifiesta la sefiora VERONICA MARGARITA VI-
LLALOBOS PARBA: e SR B

a)- Que tiene concertado contrato de compraventa con el sefior VIC-
TOR OMAR GINTHER ARZAGA, que mediante ¢l presente instru-
mente comparecen a formalizar re el inmueble a que se refiere el

g )

—

Pagina 3 de escritura de propiedad del Lote de terreno 14A
Fuente propia
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LIC, MARIA DEL ROSARIO HERNANDEY BEJARANGO ¥
- NOTARLA PUBLICA NUMERO DIECISIETE
DISTRITO MORELOS, CHIHUAHUA, CHIH.

18322
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Predio 2. (identificado para efectos de este estudio con este numeral)

Lote de terreno urbano 15A, ubicado en la calle Catedral de Zacatecas No. 3108
(antes calle Tecolotes), a 80.95 metros a la calle Albatros, con superficie de 499.69
m2., y clave catastral 460-003-005 y registrado ante el Registro Publico de Ia
Propiedad y del Notariado del Estado de Chihuahua, bajo los siguientes datos de
inscripcion: Folio Real 1364901, Inscripcién 92, Libro 92 de la Seccidon Primera a 15

de septiembre de 2016.
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seis, ante mi, Licenciado CARLOS ALBERTO ACEVEDO BA-
RRAZA, Adscrito a la Notaria Publica Namero Diecisiete, para este Dis-
trite Judicial Morelos, Estado de Chibuahua, en funciones de Notario por
Licencia de su Tiular la Licenciada MARIA DEL ROSARIO HER-
MNANDEZ BEJARANQ comparccicron, por una pamne, los sefiores VE-
RONICA MONARREZ GUERRA y JORGE LUIS MARTINEZ
VEGA, a los que en lo sucesivo se les denominard indistintamente por
sus nombres o como “LA PARTE VENDEDORA™ v por 1a otra, el se-
fior VICTOR OMAR GINTHER ARZAGA, a quien en lo sucesivo se
le denominara indistintamente por su nombre o como “LA PARTE
L R —
Que tienen concertado un CONTRATO DE COMPRAVENTA que me-
diante la presente escritura comparecen a formalizar sujetindolo al si-
guiente ANTECEDENTE, DECLARACIONES ¥ CLAUSULAS  --=veee=
ANTECEDENT E: ——remmmmmmemaanaanaaas
UNICO.- Mediante contrato privado celebrado en esta Ciudad, el dia
veinticuatro de junio de mil novecientos noventa y ocho, ratificado en
esta Ciudad, con fecha teinta de julio de mil novecientos noventa v
ocho, ante la fe del Licenciado Oviedo Baca Garcia, Titular de la Notaria
Publica Numero Quince, para este Distrito Judicial Morelos, Estado de
Chihuahua, quien tomd razdn del acto bajo ¢l nimero 24,861 veinticuatro
mil achocientos sesenta y uno en €l Libro numero 42 cuarenta y dos de
Registro de Actos fuera de Protocole v el cual obra inscrito bajo el
numere 66 sesenta v seis, a folios 66 sesenta v seis del Libro mimero 3088
tres mil ochenta v ocho de la Seccion Primera del Registro Pablico de la
Fropiedad para cste Distrito Judicial Morelos, Estado de Chihuahua, con
fecha tres de agosto de mil novecientos noventa v ochoe, los sefiores VE-
RONICA MONARREZ GUERRA v JORGE LUIS MARTINEZ
VEGA, adquiricron solteros, por compra que hicieron a los sefiores An-
zel Pifion Ponce v Ana Maria Portillo Castro, el lote de terreno niimero
I5A guince letra A ubicado en Calle Tecolotes del predio La Cantera
de esta Ciudad., con superficie de 499.69 M2, Cuatrocientos noventa
¥ nueve metros sesenta v nueve centimetros cuadrados v las siguien-
tes medidas v colindancias: Por su frente, 19.70 Mis. diecinueve me-
tros setenta centimetros, con Calle Tecolotes, a una distancia de 80,95
Mts. ochenta metros novenia v cinco centimetros, a la Calle Albatros:
por su costado derecho, 25.10 Mis, veinticinco metros diez centime-
tros, con propiedad de Clandia Delgado; por su fondo, 19.70 Mis,
diecinueve metros setenta centimetros, con propiedad de Isidro
Aragdén P. y por su costado izquierdo, 26.00 Mis, veintiséis metros,
con propiedad de Verdnica Villalobos,

-------------------------- DECLARACIONES: nnes
PRIMERA - Manificstan los sefiores VERONICA MONARREZ
GUERRA v JORGE LUIS MARTINEZ VEGA: c-mmeeeemccaeeeeeeeee

a)- Que tienen concertado contrato de compraventa con el sefior VIC-
TOR OMAR GINTHER ARZA ue mediante €] presente instru-

Pagina 3 de escritura de propiedad del Lote de terreno 15A
Fuente propia
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= DIRECCION DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD ¥ DEL o
NOTARIADD DEL ESTADO DE CHIHUAHUA

- ‘ DISTRITO JUDICIAL MORELOS IeImEy
= BOLETA DE INSCRIPCIGN
- FGIESD: 30 OF AGOSTO DE 5018 083707 Pul NOMERG: 208-TE2SD FOLIZ BRECTRONICD: 201e-1085ss
[ NEGEiRD CHBLUAMRA CEHUALA A 16 0E SEFTEMINEE O Frde
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-
—

REGISTHADD BAJD EL FOLIO HEAL GUE EN LA PRESENTE SE RELACIINAN
-

DISTRITO: WMORELDS
-

THAMITE: COMPRAVENTA SIMPLE
- VENDEDORIES) VERGHICA MONARREE GUERRA

JORGE LUIS MARTIER VEGH
- DEJETD WIHICIPIO: CHIMLAHUA
LOGALIDAD: CHINUARUA

— COLDMLL LA CANTERA
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CON FUMDAMENTO EM EL AAT. 96 DE LA LEY DEL REGISTRO
PURLICO DE LA PROPEDAD DEL EETADO DE CHIFLAHLIR,
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Boleta de inscripcién del Lote 15A
Fuente propia
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LIC. MARIA DEL ROSARIO HERNANDEZ BEJARANO 33
- NOTARIA FUBLICA NUMEROD DIECISIETE
DISTRITO MORELDS, CHIHUAHUA, CHIH,

[MRECCIIN DE DESARACLLO URBAND Y ECOULOGIA
ATUNT .qu DIt ] SLIBDHRE GO0 DF ADAMING TIRACION URBARS
E ﬁ DEFTC. ADMINESTRACKON DEL PLAN HRECTOR
OFICI0 Mo ALIA DEBOA201E

CLAVE CATASTRAL: $50-000-005
Ginmogian de Desonmois ”

lrbzno v Eceiégica

ABUNTO: Mneamisnio y Himen Odcial ;

- A QUIEN CORRESPONDA:
- Esta Direccion de Desamollo Urbano y Ecologia Municipal de Chinuahug:
— HACE COMSTAR
_— Qe el predio ubicado en la CALLE CATEDRAL DE ZACATECAS (ANTES DE LOS TECOLOTES)
Secioe 38 Lote 15-A Cdhdigo Postal 31218
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-
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-
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ol Estade Mo BO de fecha 5 de Ociubre de 2013, Se da para ol uso de suslo auiorizado
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Alineamiento y niumero oficial del lote 15A, contenida dentro de la escritura de propiedad
Fuente propia
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Predio 3. (para efectos de este estudio se identifica con este numeral)

Fraccién 3 del lote de terreno urbano ubicado en la calle Catedral de Zamora (antes
calle Veracruz), a 76.96 metros a la calle Albatros, con superficie de 615.04 m2., y
clave catastral 460-003-012, e inscrito ante el Registro Publico de la Propiedad y del
Notariado del Estado de Chihuahua, bajo los siguientes datos: Folio Real 1936289,
Inscripcién 25 del Libro Numero 6854 de la Secciéon Primera, a 03 de mayo del 2022.

LIC. MARIA DEL ROSARIO HERNANDEZ BEJARANO

NOTARIA PUBLICA NUMERO DIECISIETE

DISTRITO MORELOS, CHIHUAHUA, CHIH.

21259

DE LA FRACCION 3 DEL LOTE DE TERREMC URBAMND LBICADD EMN LA
P LA CALLE CATEDRAL DE ZAMORAJANTES CALLE VERACRUZ) DE LA
COLONIA LA CANTERA DE ESTA CIUDAD PROPEDAD DE

VICTOR OMAR GINTHER ARZAGA

ESCALA 1:400 SUP. DE TERREMD = B1504 M2
FRACCION 3
CLAVE CATASTRAL 460-003-012
CLAVE CATASTRAL ESTANDAR
03001 -0159-00-D001 45000301 2-00-0000
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5
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CHIHUAHUA, CHIH, AGOSTO DEL 2021 R.P.C, 361
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Lote de terreno urbano 15A. Fuente propia
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LIC. MARIA DEL ROSARIO HERNANDEZ BEJARANO |
NOTARIA PUBLICA NUMERO DIECISIETE
DISTRITO MORELDS, CHIHUAHUA, CHIH.

21259

A VOLUMEN OCHOCIENTOS SESENTA Y DOS cmmecoeeaeeee
- i'ﬂ“ur“--fLRlD VEINTIUN MIL DOSCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE -
““"En Ja Ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los veintisiete dias del mes de
“Piciembre de dos mil veintiuno, ante mi, Licenciada MARIA DEL
ROSARIO HERNANDEZ BEJARANO, Titular de la Notaria Pablica
Mumero Diecisiele, en ejercicio para este Distrito Judicial Morelos,
Estado de Chihuahua, comparecieron por una parte, la sefiora MARIA
ANTONIA ARAGON DE LOS RIOS. a quien en lo sucesivo se le
denominarda indistintamente por su nombre o como “LA PARTE
VENDEDORA™ ¥ por la otra, el seiior VICTOR OMAR GINTHER
ARZAGA a quien en lo sucesivo se le denominara indistintamente por
sunombre o como *LA PARTE COMPRADORA" v expusieron: -——----
Que tienen concertado un CONTRATO DE COMPRAVENTA, cuyos
requisitos formales vienen a satisfacer en este acto, sujetindolo al
sipuiente ANTECEDENTE, DECLARACIONES v CLAUSULAS: —-—-
e ———— ANTECEDENTE:
UNICO.- Mediante escritura pablica nimere 901 novecientos uno del
Volumen 29 veintinueve, otorgada en esta Ciudad, el dia doce de febrero
de dos mil veintiuno, ante la fe del Licenciado Luis Carlos Magdaleno,
Titular de la Notaria Pablica Niamero Cinco, en actual ejercicio para este
Distrito Judicial Morelos, Estado de Chihuahua, cuvo primer testimonio
obra inscrito bajo el nimero 14 catorce del Libro nimero 6691 seis
mil seiscientos noventa y uno de la Secciton Primera del Registro Pi-
blico de la Propiedad, para este Distrito Judicial Morelos, Estado de
Chihuahua, correspondiendo al inmueble cuyva propiedad ampara el
folio real nimero 1936289 (un millon novecientos treinta y seis mil
doscientos ochenta ¥ nueve) en la citada Dependencia, en la gue se
hizo constar el contrato de compraventa en virtud del cual la sefiora
MARIA ANTONIA ARAGON DE LOS RIOS, adquirié dentro de su
matrimonio sujeto al régimen de separacidn de bienes con el sefior Fede-
rico Enriquez Castre, por compra que hizo a los sefiores Nelly Gentrudis
Duarte Gonzilez v Luis Humberto Aragon Ponce de Ledn. el inmueble
identificado como fraccion 3 tres del lote de terreno urbano ubicado
en Calle Catedral de Zamora (antes Calle Avestruz) de la Colonia La
Cantera de esta Cindad, con superficie de 615.040 M2, seiscientos
quince metros cers cuarenta milimetros cuadrados v las siguientes
medidas v colindancias: Por su frente, 20,924 Mits. veinte metros no-
vecientos veinticuatro milimetros, con Calle Catedral de Zamora;
por su costado derecho, 29982 Mis. veintinueve metros novecientos
ochenta ¥ dos milimetros, con fraccion 2 dos; por su espalda, 20,957
Mits. veinte metros novecientos cincuenta y siete milimetros, con
propiedades de los sefiores Jorge Luis Martinez Vega v Claudia Ir-
ma Delgado Dominguez ¥ por su costado izquierdo, 28.805 Mits. vein-
tiocho metros ochocientos cineo milimetros, con fraccion 4 cuatro.-—--
--------------- —-DECLARACIONES: ——-—--mememmeeeneee
PRIMERA.- Manifiesta hajo protesta de decir verdad la sefiora MARiA
ANTONIA ARAGON DE LOS RiOS: :
a).- Que el inmueble descrito e identificado en ¢l Antecedente Unico de
esta escritura, lo adquirid estando casada bajo el régimen de separacion
de bienes, con el sefior Federico Ennqucz Castro, segun lo acredita con la
correspondiente certificacion de”su m::ta dé su matrimonio, documento

COT r;gm

i

Pagina 5 de escritura de propiedad del Lote de terreno Fraccién 3
Fuente propia
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DIRECCION DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DEL
NOTARIADO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA

DISTRITO JUDICIAL MORELOS

INGRESD 202 NUMERD: 2027-B5B82 FOLID ELECTRONICO: 2082-13%253

REGISTRO
DOCUMENTD:

REGISTRADO BAJO EL FOLIO REAL QUE EN LA PRESENTE SE RELACIONAN

DISTRITO: SOREEDS

TRAMITE: COMPRAVENTA SIMPLE
VENDEDOR(ES) IARIA ANTONIA ARASON DE LOS RICS
OBJETO 1 CHIMUAHUA

CHIHUAHUA
LA CANTERA
ACIDN (ANTES CALLE AVESTRUZ)

COMPRADOR(ES)

CERTIFICADQ DE
FAGQ

FOLIO REAL TPO LOTE-MANZAN, SUPERFICIE CLAVE CATASTRAL | INSC. | LIBRO SEC.

1836288 ETROS 453-003-012 25 B854

Boleta de inscripcion del Lote Fraccién 3

Fuente propia
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Predio 4. (para efectos de este estudio se identifica con este numeral)

Fraccién 2 del lote de terreno urbano ubicado en la calle Catedral de Zamora (antes
calle Veracruz), a 97.904 metros a la calle Albatros, con superficie de 615.04 m2.,y
clave catastral 460-003-011, e inscrito ante el Registro Publico de la Propiedad y del
Notariado del Estado de Chihuahua, bajo los siguientes datos: Folio Real 1936287,
Inscripcion 26, Libro 6803 de la Seccién Primera a 31 de enero del 2022.

LIC. MARIA DEL ROSARIO HERNANDEZ BEJAKANU

NOTARIA PUBLICA NUMERO DIECISIETE

PISTRITO MORELDS, CHIHUAHU A, CHIN,

Vi ANEXO ! )

DE LA FRACCION 2 DEL PREDND UBICADD EN LA CALLE CATEDRAL
DE ZAMORA {ANTES CALLE VERACRUZ) DE LA COLONIA L&
CANTERA DE ESTA CIUDAD PROPIEDAD DE:

VICTOR OMAR GINTHER ARZAGA

ESCALA 1:480 " TERRE .
FRACCION 2 SUP. DE TERREND B15.04 M2

CLAVE CATASTRAL 450.005.011
CLAVE CATASTRAL ESTANDAR
0E-001-010-00-0001 -260-003-00011-00-0000

Dpebia( 2eald o
L

CHIHUAHIUA, CHIH, AGOSTO DEL 2021

~

, S

Lote de terreno urbano Fraccién 2
Fuente propia
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- LIC. MARIA DEL ROSARIO HERNANDEZ BEJARANO
NOTARIA PUBLIC A NUMERD DIECISIETE
- g HSTRITO MORELOS, CHIHUAHUA, CHIH,
20021
= “Ffi"Ta Ciudad de Chihuahua, Chihuahua, al primer dia del mes de

Septiembre de dos mil veintiuno, ante mi, Licenciada MARIA DEL
= ROSARIO HERNANDEZ BEJARANO, Titular de la Notaria Publica
Numere Diecisiele, en ejercicio para este Distrito Judicial Morelos,
Estado de Chihuahua, comparecieron por una parte, la sefiora MARIA
- ANTONIA ARAGON DE LOS RIOS, a quien en lo sucesivo se le
denominard indistintamente por su noembre o como “LA PARTE
VENDEDORA™ v por la otra, el sefior VICTOR OMAR GINTHER
- ARZAGA a quien en lo sucesivo se le denominard indistintamente por
su nombre o como “LA PARTE COMPRADORA™ y expusieron; ------

L | Chee tienen concertado un CONTRATO DE COMPRAVENTA, cuyos
= requisitos formales vienen a satisfacer en este acto, sujetandolo al

siguiente ANTECEDENTE, DECLARACIONES y CLAUSULAS: ««--
e -0k o 25 A s ANTECEDENT E: -—-----ccecsemmananannanas
- UNICO.- Medianme escritura piblica nimero 900 novecientos del

Volumen 29 veintinueve, otorgada en esta Ciudad, el dia doce de febrero
de dos mil veintiuno, ante la fe del Licenciade Luis Carlos Magdaleno,
= Titular de la Notaria Pablica Namere Cinco, en actual gjercicio para este
Distrito Judicial Morelos, Estado de Chihushua, cuye primer testimonio
obra inscrito bajo el mimero 66 sesenta v seis del Libro nimero G68%
- seis mil seiscientos ochenta v nueve de la Seccion Primera del
Registro Pablico de la Propiedad, para este Distrito  Judicial
Morelos, Estado de Chihuahua, correspondiendo al inmueble cuyva
- propiedad ampara el folio real nimers 1936287 (un millon

novecientos treinta y seis mil doscientos ochenta v siete) en la eitada

Dependencia, se hizo constar el contrato de compraventa en vinud del
- cual la sefiora MARIA ANTONLA ARAGON DE LOS RIOS, adguirio
dentro de su matrimonio sujeto al régimen de separacion de bienes con el
sefior Federico Enriquez Castro, por compra que hizo a los sefiores Nelly
- Gertrudis Duarte Gonzidlez v Luis Humberto Aragon Ponce de Leon, el

inmueble identificado eomo Fraccion 2 dos del lote de terreno

urbanoe ubicado en Calle Catedral de Zamora de la Colonia La
- Cantera de esta Cindad, con superficie de 615.040 M2, seiscientos
gquinee metros cero cuarenta milimetros cuadrados y las siguientes
medidas v colindancias: Por su frente, 20,134 Mis. veinte metros
- ciento treinta v cuatro milimetros, con Calle Catedral de Zamora
por su costado derecho, 31,114 Mis. treinta ¥y un metros ciento
catorce milimetros, con fraceion 1 uno del mismo lote: por su
- espalda, 20,165 Mis. veinte metros ciento sesenta v cineo milimetros,
con propiedad de los sefiores Verdnica Margarita Villalobos Parra v
Jorge Luis Martinez Vega v por su costado izquierdo, 29982 Mis.
- veintinueve metros novecientos ochenta v dos milimetros, con
fraccion 3 tres del mismo lote,

M e DECLARACIONES;

- PRIMERA.- Manifiesta bajo protesta de decir verdad la sefiora MARIA

i ANTONIA ARAGON DE LOS RIOS:---rcemerememroemeeseocoemeee
a)- Que el inmueble deserito e ide 3 en el Antecedente Unico de

- esta escritura, lo adgquino es a bajo el régimen de separacion

Pagina 3 de escritura de propiedad del Lote de terreno Fraccion 2
Fuente propia
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DIRECCION DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DEL
NOTARIADO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA

DISTRITO JUDICIAL MORELDS

= IRGRESC: 07 DE ENERD DE 2023 133194 P HUNERD: 2322-3T20 FOLK: BLECTRONICO: J022-57
REGISTRG: CHHUAHUA, CHIFLAHLA, A 37 DE EMERGD DE 202,
oG UMENTO! INSTRUMENTO: BUBLICE HUMERD 31121, VOLUMEN RE7, L Bla 01 OE SEPTEMBRE O 2021
REGISTRADO BAMG EL FOLK) REAL GUE EN LA PRESENTE SE RELACIONAN
DISTRITO: WORELOF
TRAMITE: COMPRAVENTA SINFLE
- VENDEOOR{ES) KAREA ANT OGN ARAGON OE LOG RS
CBJETO MUHICIFAC: EHMUANUA,
LOCALOSD: CHHUAHUA

COLDNIA: LA CANTERA

COMPRADDRIES| WIETER SrAR NTHER ARZAGA DUIEN ADSAARRE CL120%
O DERECHOS OE PROFIEDAD, RACIONALIDAD MEXICARA, MACDO

i) EL DA 10 G MAYS: DE 197, DE OCURACION R, LM RFC G TS
oo DORMICILIC EN AVENIDA D LAS AMERICAS 201

COoLEM| CANE. DE B5TACIUOAD ¥ E Gl GASADD

) BEAJO REGIME™ MATRIMOHAL W - BE

i 1
CERTFICADD DB mr.mm.ugu.mmm.ﬂ;gmu.u.
PAGL: 4 -

FOLIO REAL TIPD BUPERFIGIE CLAVE CATASTRAL | MSC. | LIBAD HEL.
193627 TERREND F 2- 14,0400 MITROS 4h-033-000 E] 630 |
LRBAND A, CUADRADOS

= ’ ¢ 1l crEcomio - FLORES AMENEZ
ARGESTRADDR
L CON FUKDHAMENTS EN EL AAT, 15 DE L LEY CEL REGETRO
; PUSLICE DE LA AROMIECAD DEL ESTADS DE CHIHUAHUA

Piagina 1 e 1

Sello de inscripcidn ante el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio, Distrito Morelos
Fraccion 2. Fuente propia
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DIAGNOSTICO

Aspectos socioecondmicos

La distribuciéon demografica al afio 2020 muestra que en el estado viven 3,741,869,
habitantes y cuenta con una densidad de poblaciéon de 15.1 habitantes por kildmetro
cuadrado.

Chihuahua, es la segunda ciudad mds importante del estado en cuanto a poblacién,
el 24.1% de la poblacién total se encuentra asentada en esta ciudad. Es la sede de
los poderes del Estado, asi como la articulacidon de los principales ejes carreteros,
ferroviarios y aéreos de la regién. A la ciudad de Chihuahua se le ha designado como
cabecera regional, pertenece a la “Regidon I, Centro- Noreste” por sus funciones
estratégicas en el desarrollo del estado y por la red de localidades que se integran a
este Centro de Poblacidon cubriendo totalmente el territorio chihuahuense.

La edad promedio del habitante en el estado de Chihuahua segun datos del censo
del 2020 es de 25 afios, el grueso de la poblacidon estd entre los 15 y los 29 ainos, por
lo que se puede determinar que es una poblacidn mayoritariamente joven y esto a
la vez representa un gran potencial productivo y por consecuencia la responsabilidad
y compromiso para la dotacidon de servicios bdsicos para estas personas y nuevas
parejas y en especial el dotar de vivienda digna, espacios de equipamiento,
culturales, de comercio, servicios, de salud y deportivos asi como de areas verdes y
de esparcimiento.

Ambito regional

El Municipio de Chihuahua se encuentra ubicado en las coordenadas geograficas 282
38’ de latitud norte y 1062 4’ de longitud oeste a una altura sobre el nivel del mar de
1,440 metros.

Ocupa un darea de 9,219.3 km2 que representa aproximadamente el 3.73% de Ia
superficie total del Estado. El municipio colinda al norte con los municipios de
Ahumada y Aldama; al este con los municipios de Aldama, Aquiles Serdan y Rosales;
al sur con los municipios de Rosales, Satevd, Santa Isabel y Riva Palacio; al oeste con
los municipios de Riva Palacio, Namiquipa y Buenaventura.

El Municipio de Chihuahua es uno de los 67 que integran el estado mexicano de
Chihuahua, y cuya cabecera municipal es a la vez la capital del estado y su segunda
ciudad mads poblada. El Municipio con 937,674 habitantes, es el segundo mas
poblado del estado, segun el Conteo de Poblacién y Vivienda 2020 INEGI, de los
cuales 457,24 n hombres y 480,434 son mujeres.
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Ambito urbano

Chihuahua es una de las principales ciudades del estado y debe su crecimiento al
desarrollo econdmico de sus regiones de influencia; es una ciudad que ha crecido
como concentrador y distribuidor de actividades comerciales, con un desarrollo en
servicios de diferentes tipos y generadores de actividades primarias e industriales
altamente vinculadas a los recursos regionales. Su caracter de ciudad capital y su
impulso en el desarrollo econdmico e industrial, ha generado una migracion de las
poblaciones rurales hacia esta urbe ubicada en el centro del Estado, este proceso
migratorio ha incidido en el crecimiento de la poblacién, la diversificacion de las
actividades econdmicas, la ocupacién de mayores superficies del suelo y la dinamica
constante de crecimiento de la Ciudad, que se ha manifestado en una modificacion
sustancial del entorno original, y que como resultante ha impactado los procesos
naturales del ecosistema en que se asienta la Ciudad.

Un total de 925,762 habitantes viven en la ciudad de Chihuahua, cabecera municipal
y capital del estado, de los cuales 474,776 son mujeres y 450,986 son hombres. En
su caracter de ciudad capital y suimpulso en el desarrollo econdmico e industrial, ha
generado una migracion de las poblaciones rurales hacia esta urbe ubicada en el
centro del Estado, este proceso migratorio ha incidido en el crecimiento de la
poblacidn, la diversificacion de las actividades econdmicas, la ocupacidn de mayores
superficies del suelo y la dinamica constante de crecimiento de la Ciudad, que se ha
manifestado en una modificacién sustancial del entorno original, y que como
resultante ha impactado los procesos naturales del ecosistema en que se asienta la
Ciudad.

Enlo relativo a la actividad industrial en la ciudad se concentran empresas en el ramo
aeroespacial, gefomotriz, electrdnico y eléctrico. El sistema de vialidades que opera

Proyecciones de poblaciéon y vivienda de la Ciudad de Chihuahua

Indicador 2000 2005 2010 202 2015 2020 2025 2030 2035 2040
Poblacion 651816 148518 809232 834,642 866,031 911,108 948706 msn 1,006,843 1,037,061
Tasa Media de Crecimiento 13 262 164 156 ¥ 102 081 060 060 060
Incremento Poblacional 90,642 60n4 25410 56799 45018 31597 2881 29332 30212
Demanda de Vivienda 23853 17841 1413 17801 144 12816 10287 11530 12817
Rezago de Vivienda 1350 1950 1950 1950 1950 1950 1350 1950 13950
Demanda Efectiva de Vivienda 25803 19797 9423 19751 16,691 14766 1223 13480 14761
Demanda Efectiva de Vivienda 38 kL a4 32 KA 29 28 25 24

Fuente de la informacion: elaboracion IMPLAN con datos del portal del INEGI, Censos y Conteos de Vivienda.
https://implanchihuahua.org/Entorno.html#AmbitoMunicipal
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Medio Natural

Topografia y Clima

El clima de la ciudad de Chihuahua se establece dentro de una amplia regién
considerada como semidrida y se clasifica como BS1KW, que se interpreta como
clima seco templado con verano calido e invierno fresco, temperatura media anual
entre 12° y 18°C, con régimen de lluvias en verano, lluvias invernales entre 5y 10.2
% con respecto al total anual. En relaciéon a la informacién recopilada en las
estaciones climatoldgicas de la Ciudad Deportiva, Presa Chihuahua, y El Rejon, la
precipitacion media anual es de 427.2mm.

El ambito espacial de validez de la modificacién presenta variadas elevaciones, sin
embargo, estas no son impedimento para su desarrollo pues se encuentran dentro
del porcentaje aceptable para su urbanizacién.

el

Topografia plana en los 4 predios en estudio
Fuente propia

El aspecto mdas relevante del ambito espacial de validez de la modificacidon es el
causado por el escurrimiento del arroyo La Cantera. Asi, de acuerdo a las condiciones
topograficas e hidroldgicas, se determina que no existen riesgos para la actividad
propuesta para los 4 cuatro predios base de este estudio en un uso de suelo Mixto
Intenso (M3) citado en este estudio, pues la pendiente circundante como de los
4 cyatr rrenos, es practicamente plana.




60

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Sabado 24 de junio de 2023.

Hidrologia

La regién dentro de la cual se establece el ambito espacial de validez de la
modificacion, se encuentra dentro de la Regidon Hidroldgica 24 denominada Bravo
Conchos, Cuenca R. Conchos — P. El Granero (K), Subcuenca R. Chuviscar (c).

Es asi que, dentro del ambito espacial, se encuentra la trayectoria del arroyo La
Cantera, el cual es considerado uno de los principales afluentes de la ciudad. El
tratamiento de dicho cauce se da en forma natural dentro del ambito espacial de
validez de la modificacién. La posibilidad de inundaciones de manera puntual en
sitios criticos ha llevado a la ejecucidén de obras de infraestructura pluviales en la
confluencia del arroyo La Cantera con las principales vialidades, avenida De La
Cantera, avenida Tomas Valles Vivar y mas al oriente, el Periférico de la Juventud —
avenida Luis Donaldo Colosio Murrieta, cuyas obras han llevado a disminuir los
riesgos de inundacidn. En cuanto al entorno circundante a los 4 cuatro predios en
estudio, el agua pluvial es desalojada por las vialidades de |la zona, las cuales, algunas
se encuentran urbanizadas contando con guarniciones, banquetas y concreto o
asfalto, y otras mas no estan urbanizadas; todas con pendiente natural hacia el
arroyo La Cantera.

i

—

Vista del arroyo La Cantera (hacia el norte) dentro del Ambito Espacial de Validez de la Modificacién
Fuente propia
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Vista del arroyo La Cantera (hacia el sur - poniente), dentro del Ambito Espacial de Validez de la Modificacién
Fuente propia

Medio Fisico

Vivienda

En relacidén a los usos habitacionales dentro del ambito espacial de validez de la
modificacién, se establece una densidad de H45, sin embargo, se trata mayormente
de vivienda popular y tipologia rural, con procesos de edificacion de los mismos
propietarios, existiendo un muy alto numero de lotes baldios y edificaciones en su
de bodegas. Esta zona aun y cuando desde sus inicios se estableci6 como uso
habitacional, a la fecha no se ha consolidado como tal. Se ubican poco numero de
viviendas, las cuales muchas de ellas operan como vivienda-talleres. Los lotes
predominantes son de gran tamafio y se les da un uso de vivienda, pero en el resto
del lote se establecen patios de almacenamiento de vehiculos personales, ademas
de tracto-camiones, cajas de traileres, dompes, plataformas, etc., y a su vez el uso
de los predios es esta seccidén, en un gran nimero de talleres de reparaciones
mecanicas, de almacenaje e incluso basura.

La vivienda de la zona tiene como caracteristica principal, diferentes grados de
calidad y consolidacién en su edificacion, tales como materiales de construcciéon
desde losas d ncreto hasta viviendas con techos de ldmina y/o madera. También
se Ipcalj edificaciones con muros de ladrillo, block de concreto, ldmina de cartdn,
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Vivienda en tipologia rural dentro del ambito Espacial de Validez de la Modificacion
Fuente propia

o

Vivienda en tipologia rural dentro del ambito Espacial de Validez de la Modificacién
Fuente propia
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Vivienda en tipologia rural dentro del ambito Espacial de Validez de la Modificacién
Fuente propia

A %

Vivienda en tipologia rural dentro del ambito Espacial de Validez de la Modificacion
Fuente propia
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Information programs |~ Query systems  Infrastructure

Home ! Query systems / Mexico's space and data

R, Mexico's space and data

1:1000 000
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Espacio y datos de México. Fuente: www.inegi.org.mx/app/mapa/Espacioydatos/Default.aspx?11=28.643929713805207,-
106.14131211831531&2=16
Total de manzanas: 48

Characteristics of the urban environment

Nombre del indicador En todas En alguna En ninguna No especificado No aplica

/1| Coating street 26 12 7 0 3
L. Wheelchair ramp ) 7 30 0 3
4. Paso peatonal 0 4 41 0 3
N Sidewalks 20 17 8 0 3
#l Guamicién 24 15 6 0 3
2t Ciclovia 0 0 45 0 3
3% Ciclocarril 0 0 45 0 3
= Public lighting 29 14 2 0 3

Nameplate of the street " 14 20 0 3
% Public telephone 0 1 44 0 3
& Tress or palms 1 14 30 0 3
B Disponibilidad de seméforo para peatén en la manzana 0 0 45 0 3
¥ Semaforo auditivo 0 0 45 0 3
¥ Parada de transporte colectivo 0 2 43 0 3
¥ Estacion para bicicleta 0 0 45 0 3
s Alcantarilla de drenaje pluvial 0 1 44 0 3

Disponibilidad Tansporte colectivo 0 2 43 0 3
#| Restricted pass to pedestrians 0 8 37 0 3
#a Restricted pass to vehicles ] 8 a7 ] 3

Semi-fixed trade 0 0 45 0 3
& Puesto ambulante 0 0 45 0 3

Update date: 2020

Espacio y datos de México. Fuente: www.inegi.org.mx/app/mapa/Espacioydatos/Default.aspx?11=28.643929713805207,-
106.14131211831531&z=16
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Housing

O Total de viviendas 673
(] Private 661
ja} Inhabited private dwellings 614
[a] Uninhabited private dwellings 36

Update date: 2020

Characteristics of the inhabited private dwellings 2010

&y With 3 or more occupants per room 0
iy With floor coating 612
iy With electricity 612
1y With sanitary service 610
& With drainage 612
Update date: 2020

Population

f  Poblacion Total 1855
§ Poblacién femenina 973
f# Poblacisn masculina 858
i 0 to 14 years 442
# 15to 29 years 375
f  30to59years 902
f 60 years and over T7
f  With disabilities 4

Update date: 2020

Espacio y datos de México
Fuente: https:// www.inegi.org.mx/app/mapa/Espacioydatos/Default.aspx?11=28.643929713805207,-
106.14131211831531&z=16

Como se aprecia en los datos del INEGI Espacio y datos de México, la poblacion
dentro del ambito espacial de validez de la modificacion es de 1,855 habitantes. De
estos, 442 corresponden a un rango de edad de 0 a 14 aios; 375 de 15 a 29 afos;
902 de 30 a 59 afios; de 60 aflos y mas es 77 y 4 habitantes con discapacidad.

De igual manera en esta superficie de estudio se ubican solo 673 viviendas
particulares, 661 viviendas habitadas, 614 viviendas particulares habitadas y 36
viviendas particulares no habitadas.

Con estos datos se puede apreciar la baja existencia de vivienda y habitabilidad en
el ambito espacial de validez de la modificacidon. Esto debido a la alta concentraciéon
de giros industriales, comerciales y de servicios aun y cuando los usos de suelo tanto
de los 4 cuatro predios como del entorno circundante a los mismos, el PDU 2040 en
su Sexta Actugl#acion determina usos de suelo habitacionales en densidad H45.
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Comercio y Servicios

El mayor concentrador de comercio y servicios del ambito espacial de validez de la
modificacidon se encuentra en la avenida La Cantera, con una gran diversidad de
giros, entre los cuales podemos ubicar pequefias plazas comerciales, restaurantes,
bares, expendios de vinos y licores, farmacias, gimnasios, etc. La misma zona
contiene de manera general y mayoritaria, usos de suelo de comercio y servicios, y
usos mixtos.

Dentro del dmbito espacial se localizan una cantidad de 142 establecimientos
econdmicos formales de los cuales 41 son dedicados al comercio al por menor, 29 a
los servicios de alojamiento temporal y de preparacion de alimentos y bebidas, 19
mas a otros servicios excepto actividades gubernamentales y en cantidades menores
son actividades variadas, de conformidad al siguiente cuadro:

Actividad (08) Chihuahua Total

(11) Agricultura, cria y explotacién de animales,

aprovechamiento forestal, pesca y caza 0 0
(21) Mineria 1 1
(22) Generaciodn, transmisidén y distribucién de

energia eléctrica, suministro de agua y de gas por 0 0
ductos al consumidor final

(23) Construccioén 4 4
(31) Industrias manufactureras 1 1
(32) Industrias manufactureras 1 1
(33) Industrias manufactureras 4 4
(43) Comercio al por mayor 5 5
(46) Comercio al por menor 41 41
(48) Transportes, correos y almacenamiento 1 1
(49) Transportes, correos y almacenamiento 1 1
(51) Informacién en medios masivos 0 0
(52) Servicios financieros y de seguros 8 8
(53) Servicios inmobiliarios y de alquiler de bienes

muebles eintangibles ° 9
(54) Servicios profesionales, cientificos y técnicos 4 4

(55) Corporativos 0 0
(56) Servicios de apoyo a los negocios y manejo de

desechos y servicios de remediacién 1 1
(61) Servicios educativos 3 3
(62) Servicios de salud y de asistencia social 8 8
(71) Servicios de esparcimiento culturales y ) 5
deportivos, y otros servicios recreativos
(72) Servicios de alojamiento temporal y de

. . . 29 29
preparacion de alimentos y bebidas
(81) Otros servicios excepto actividades

19 19

gubernamentales

(93) Actividades legislativas, gubernamentales, de
imparticién de justicia y de organismos 0 0
internacionales y extraterritoriales

TOTAL 142 142

Actividades establecidas dentro del Ambito Espacial de Validez de la Modificacién
Fuente: Foto DENUE. INEGI.
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Unidades econdmicas dentro del ambito espacial de validez de la modificacién.
Fuente: DENUE. INEGI Image 2022 Digital Globe.
https://www.inegi.org.mx/app/mapa/denue/default.aspx.

o Servicios
o Comercio -

o Fabricacion y elaboracion de Productos
Servicios relacionados con la Mineria
Actividades administrativas de Bienestar Social

o Actividades relacionadas al Transporte

Establecimientos econdmicos

MINERALS AURA CORP. INFRAESTRUCTURA Y MINERIA
CONSULTORIA

IMPERIO CONSTRUCTOR 180 DE CHIHUAHUA
MATERIALES Y SERVICIOS PRODUCTIVOS SA DE CV

SEC INGENIERIA ELECTRICA

PANADERIA WALOO

ACENTOS

MUEBLISTA
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SAMINOX

SAMINOX S. DE R.L.M.L.
TALLER MORENO

FILTROS RUIZ

MATERIALES AGUIRRE
MCHMS MINING SOLUTION
PRO LACTOINGREDIENTES
TECNOLITE

ABARROTES NORMITA
ACCENT

AQUA AZUL PISCINAS Y SPA
CARNE SELECTA RIBE
CARNYFRUT

CENTRO JARDINERO HAZAEL
CHICKEN FARM

CICLO LAB

COMPRA VENTA DE JOYERIA
COPY MARTZ

DAIRY QUEEN

EL PESCADITO

EVERGREEN INVERNADERO
FARMACIAS DEL AHORRO CILM LAS MISIONES SUC. 2185
FARMACIAS SIMILARES
FERRETERIA BROKA
FERRETERIA INTEGRAL

FISA FERRETERIA

GRUPO CHAO

GRUPO QUICK GREEN
KLOKKE RELOJES Y LENTES
KORAL

LA MULATA

LA VINA CANTERA

LU VIC COCINAS Y PROYECTOS
MINIMA

MUNDO PIETRA

OFFICE PAPER

OHMIO

OPTICA PROFESSIONAL
PINTURAS DEL PASO Y JUAREZ SUCURSAL CANTERA
ROCA ARTE RUSTICO

SPAZIA COCINAS

SUPER GELO'S

TAPAS Y TINTOS
TECNOLOGIAS HIDRAULICAS Y DE SANEAMIENTO URBANO
VIDRIO Y ALUMINIO

VISA DEL NORTE

VIVERO EL EDEN

WINE & LIQUOR DEPOT
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CENAGAS

DHL EXPRESS MEXICO

ARIES ASESORES EN SEGUROS
CAJERO AUTOMATICO BANORTE/IXE
MAPFRE MEXICO

SANTANDER SELECT

STRATEGA

ALTOZANO

ARQUICONTEMPO

INMOBILIARTE DESARROLLOS

LA CANTE RENTAS

RENTA DE DEPARTAMENTOS

SALON DE EVENTOS CANDILEJAS S. DE R.L. DEC.V.
SALON DE FIESTAS INFANTILES PEKES CLUB
VAZTERRA INMOBILIARIA
ARQUICONTEMPO

GREEN GARDEN

RI AVALUOS

RUIZ TERRAZAS Y COMPANIA

COPY & PRINT CLUB

CLASS JAZZ

ESCUELA PRIMARIA INDIGENA TENOCH
JARDIN DE NINOS MATILDE PALMA
CLINICA ST JHONN

CONSULTORIO DE CIRUGIA PLASTICA Y RECONSTRUCTIVA
CONSULTORIO GINECO OBSTETRA
DENTAL DEL RIO

DENTSUENO

DERMATOLOGA

LIACSA LABORATORIOS

OPTICALIA

ANY TIME FITNESS

ABARROTES SAGA

ANGUS BURGUER

BARBACOA LA CANTERA

BERNARDI CAFE

BERNARDI CAFE

BURGUER TOXICAS

BURRITOS JUAN PA

BURRITOS Y MONTADOS MILENIO
CARNE EXPRESS

CEVICHE 614

CHARLYS & DANIELS

CORTE NORTE

DELUX BAR

FA NARANJAY LIMON SCP

LOS CHILOS

MOMENT
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MONTADOS Y BURRITOS TORRES
OTOTO SUSHI & BALLS
PIZZA HUT

POLLO FELIZ 24
RESTAURANTE ENRIZOS
SUPER ELOTES ADY
TALENTO

TAQUERIA OBREGON
TASTY BEET

THE HAPPY MUNCH CO.
URBAN WINGS
VANCOUVER WINGS

ZUM ZUM

AGOGO

BHORA BY ARY MARRUFO
BOLERIA

CR CAR RESTORE

FANCY SALON

KOROM NAILS EXPERT
KUPA

MARTINIZING

MOTOR ZONE AUTO CARE
NUESTRA SENORA DE LOS ANGELES
ONE TIME

RENEW LASER

SERVICIO SALAZAR TRANSMISIONES AUTOMATICAS
LASER & SPA

TALLER MECANICO

THE CLEANERS
TINTORERIA MAX3
TRANSMISIONES SALAZAR
VIA BELLA SALON

Resultados encontrados: @

Fuente: Directorio Estadistico Nacional de Unidades Econdmicas
https://www.inegi.org.mx/app/mapa/denue/default.aspx
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Taller mecanico de transportes de carga.
Calle Catedral de Zamora
Fuente propia

Instalaciones de la empresa Tecno Concretos
Frente a los 4 cuatro predios en estudio
Fuente propia
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Instalaciones de la empresa Tecno Concretos
Frente a los 4 cuatro predios en estudio. Calle Catedral de Zamora
Fuente propia

Bodegas de transportes de carga y maquinaria pesada
Calle Catedral de Chihuahua. Fuente propia
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Taller mecanico
Calle Catedral de Zamora entre calle Albatros y Catedral de Guanajuato
Fuente propia

arrotes Institucionales. Bodega de almacenamiento y distribucién de productos perecederos
Calle Catedral de Zamora esquina con Catedral de Guanajuato
Fuente propia
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1. Renta maquinaria de
construccion en general

. Negocio Road Businnes

. Negocio Saminox

. Negocio Casabela

. Negocio Urbox-Mini Bodegas
. Taller

. Taller

. Bodega

. Bodega

10. Bodega y vivienda

11. Bodega

12. Bodega

13.Taller -Transmisiones-Auto
14. Bodega

15. Bodega

16. Bodega

17. Bodega — oficinas

18. Bodegas

19. Actual Construc —comercial
20. Bodega

21. Bodega

22. Bodega-vivienda

23. Bodega- AlmacénComercio
24. Actual Construcc-comercial
25. Taller Mecéanico

26. Tecno Concretos

27. Bodega-Taller

28. Bodega Taller soldadura

O 00N UL WN

GIROS ESTABLECIDOS EN LAS
CALLES CATEDRAL DE
ZACATECAS Y CATEDRAL DE
ZAMORA.

El resto de lo establecido en
estas 2 vialidades (Catedral de
Zacatecas y Zamora), son
viviendas (en poca cantidad) y
lotes baldios en gran cantidad.

Fuente: Google Earth 2022, con
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Ruta de Seguridad

La estacién de servicio de emergencia mas proxima a los 4 cuatro predios es la
Estacién de Bomberos No. 2 ubicada en la avenida de las Américas S/N en la colonia
Panamericana. Esta estacion se encuentra a aproximadamente 3.2 kildbmetros de
distancia y con un tiempo estimado de llegada de 7 minutos a los 4 cuatro predios
en estudio.

Google Earth

Estacién de Bomberos No. 2
Fuente: Google Earth Pro. ©2022 Google
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Equipamiento

La dotaciéon de equipamiento urbano es el factor de bienestar social y econdmico,
asi como de ordenacion territorial y de estructuracién interna de las localidades. El
déficit en equipamiento urbano y su distribucién socio espacial, muestra las
desigualdades sociales.

Dentro del dmbito espacial de validez de la modificacién se observa que presenta
niveles de cobertura deficientes en la mayor parte de los rubros de mayor demanda,
aun en cobertura de tipo barrial. De manera cercana, sin embargo, fuera del ambito
espacial de validez, se localizan equipamientos educativos como el Instituto América
y la Universidad Tecno9logica de Chihuahua.

Templo de Nuestra Sefiora de los Angeles
Fuente propia

En relacién al equipamiento de Asociaciones Religiosas, dentro del ambito espacial
de localiza el Templo de Nuestra Sefiora de los Angeles, en la calle Catedral de
Pachuca y calle Albatros.
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Jardin de nifios en la calle Guanajuato
Fuente: Google Earth Pro. ©2022 Google

Acceso a la Universidad Tecnoldgica de Chihuahua.
Colindante inmediata al Ambito Espacial de Validez de la Modificaciéon
Fuente: Google Earth Pro. ©2022 Google
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Estructura Vial

La ubicacidon de los 4 cuatro predios en estudio, como ampliamente ya se ha
establecido, es sobre las calles Catedral de Zacatecas y calle Catedral de Zamora.

Estas 2 dos vialidades se encuentran sin urbanizar (sin pavimento, guarniciones ni
banquetas), al igual que muchas mas vialidades de la superficie del resto del ambito
espacial de validez de la modificacién. Las 2 dos vialidades de acceso a los predios,
se establecen en jerarquia local, la cual conecta de manera directa por su traza de

todas las vialidades, tanto a la avenida La Cantera como a la avenida Tomas Valles
Vivar.
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Estructura vial del ambito espacial de validez de la modificacion OUbicacién de los 4 predios en estudio
Fuente: Chihuahua Mévil. IMPLAN https://implancuu.carto.com/builder/e4055796-fbbb-40b1-927a-
949a0e9alb0e/embed?state

La avenida De La Cantera se establece como corredor urbano con una gran
diversidad de giros de comercio y servicios, permitiendo la conectividad con las
zonas colindantes y al resto de la ciudad. Ademas, permite el enlace con otras
vialidades de Primer Orden como lo es el Periférico de la Juventud — Luis Donaldo

Colosio Murrieta, efectuando el vinculo integrador para el resto de las zonas al norte
y sur de la ciu
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AV. DE LA CANTERA

®  IDENTIFICADOR DE SECCION
241 - 241
®  JERARQUIA VIAL
PRIMARIA
®  TRAMO DE SECCION
AV.PONIENTE 5 A PERIFERICO DE LA JUVENTUD
®  SECCION ACTUAL

7.50,45.00 A 50.00
®  SECCION PROPUESTA

45.00a50.00
®  SENTIDOS VIALES

2
L] CARRILES CENTRALES

6
L] CARRILES LATERALES

0
° ANCHO DE CARRILES

3.5
®  PARVIAL

NO
®  RUTA TRONCAL EN LA VIA

NO
L] CICLOVIA PROPUESTA

SI

Fuente: Chihuahua Mdvil. https://implancuu.carto.com/builder
241B - 241B' (A Vialidad Actual
f"‘:. (P Vialidad Propuesta
ey v v _‘$ A A
(A) b s Y Qe
= CENTRAL 5! CARELLON COVTRAL CENIRALS?
J—nm.J—sm—l—um—J—sn /AR
J—namnsmn
AV. DE LA CANTERA
AV. MISION DEL BOSQUE A AV. DE LA JUVENTUD "LUIS DONALDO COLOSIO MURRIETA"
241 - 2471
v v v r“s’ A
~ £ Fa oY
G s R maa P Raed w.
CELOATA -
BANDUETA CENTRALBI " CAMELLON CENTRAL CEITRAL 67 RANGUETA
qsot A tse L —van 050 —L 500
250 bao
45,00 A 50.00

AV, DE LA CANTERA
BLVD. LUIS H. ALVAREZ A AV. DE LA JUVENTUD "LUIS DONALDQ COLOSIO MURRIETA™

Fuente: Sexta Actualizacién al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua, Visién 2040.

ntera, esta vialidad tiene la suficiente capacidad para contener la demanda de
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transito vehicular de las areas colindantes a éste, encontrando usos habitacionales
en mayor cuantia, usos de comercio y servicios establecidos en tipologia de

pequeias plazas comerciales.

AV. TOMAS VALLES VIVAR

e  IDENTIFICADOR DE SECCION
102 - 102"
e  JERARQUIA VIAL
SECUNDARIA
e  TRAMO DE SECCION
AV. HACIENDAS DEL VALLE A AV. LA CANTERA
®  SECCION ACTUAL

@& Vialidad Actual
(P} Vialidad Propuesta

30.00 A 34.00
° SECCION PROPUESTA

30.00 A 34.00
° SENTIDOS VIALES

2
° CARRILES CENTRALES

6
(] CARRILES LATERALES

0
° ANCHO DE CARRILES

3.5A45, 35
° PAR VIAL

NO
° RUTA TRONCAL EN LA VIA

NO
° CICLOVIA PROPUESTA

NO

Fuente: Chihuahua Mdvil. https://implancuu.carto.com/builder
102B - 102B
C&\\J v v v I%
Yat i aSs _Q E;
EANOLETA CENTRALSY CAMELL CENTRAL B2 DANTUTTA |
00 m—J—s M—;
30.00
AY. TOMAS YALLES VIVAR
AV, DE LA CANTERA C. HACIENDAS DEL VALLE
102 - 102
v e o {g:% A
P M maan P aee
A | BT | CENTRALS ! CAMELLON LEVTRAL | ) CENTRAL 52 J
10,00 - 1350——=2

+—200———1050 5.00-6.00

30.00-34.00

AV, TOMAS VALLES VIVAR

C. HACIENDAS DEL VALLE A A AV. DE LA CANTERA

Fuente: Sext

ualizacién al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua, Vision 2040
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Calle Catedral de Chihuahua
®  IDENTIFICADOR DE SECCION
425 -425'
®  JERARQUIA VIAL
SECUNDARIA PROPUESTA
®  TRAMO DE SECCION
C. MISION DEL BOSQUE A AV. DE LA CANTERA
®  SECCION ACTUAL

12

° SECCION PROPUESTA
13

° SENTIDOS VIALES
1

° CARRILES CENTRALES
3

° CARRILES LATERALES
0

° ANCHO DE CARRILES
3

° PAR VIAL
SI

®  TRAMO DEL PAR VIAL
AV. MISION DEL BOSQUE A AV. DE LA CANTERA
®  RUTA TRONCALEN LA ViA
NO
®  CICLOVIA PROPUESTA

NO
Fuente: Chihuahua Movil. https://implancuu.carto.com/builder

425 - 425

{ ®|
P o121 @ = TE
LA CANTERR
CENTRALS! BATOLETA

G BANOLETA I J
VARIABLE—~——2.00 9.00 2.00—
13.00

C. CATEDRAL DE CHIHUAKUA
C. MISION DEL BOSQUE A AY. DE LA CANTERA

Fuente: Sexta Actualizacién al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua, Visidon 2040.

C. CATEDRAL DE CHIHUAHUA
e  IDENTIFICADOR DE SECCION
489 - 489’
e  JERARQUIA VIAL
SECUNDARIA PROPUESTA
e  TRAMO DE SECCION
AV. TOMAS VALLES VIVAR A C. MISION DEL BOSQUE
e  SECCION ACTUAL
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14

° SECCION PROPUESTA
13

° SENTIDOS VIALES
1

° CARRILES CENTRALES
3

° CARRILES LATERALES
0

®  ANCHO DE CARRILES
3

° PAR VIAL
SI

e TRAMO DEL PAR VIAL

AV. TOMAS VALLES VIVAR A AV. MISION DEL BOSQUE
e  RUTA TRONCAL EN LA ViA

NO
° CICLOVIA PROPUESTA
NO
Fuente: Chihuahua Movil. https://implancuu.carto.com/builder
489 - 489
G ©
Piice
| BT
,—\] BANDLETA 1 CENTAAL B2 I BAVILETA
(\E', }72110 9.00 2.0
‘ 13.00 .

C. CATEDRAL DE CHIHUAHUA
AY. TOMAS VALLES VIVAR A C. CATEDRAL DEL ESTADO DE CHIHUAHUA

Fuente: Sexta Actualizacién al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua, Vision 2040.

Calle Catedral de Morelia
C. CATEDRAL DE MORELIA
e  IDENTIFICADOR DE SECCION
426 - 426'
e  JERARQUIA VIAL
SECUNDARIA PROPUESTA
e  TRAMO DE SECCION
C. MISION DEL BOSQUE A AV. DE LA CANTERA
e  SECCION ACTUAL
12
e  SECCION PROPUESTA
13
e  SENTIDOS VIALES
1
®  CARRILES CENTRALES
3
®  CARRILES LATERALES
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0

ANCHO DE CARRILES

3

PAR VIAL

SI

TRAMO DEL PAR VIAL

AV. MISION DEL BOSQUE A AV. DE LA CANTERA
RUTA TRONCAL EN LA VIiA

NO

CICLOVIA PROPUESTA

NO
Fuente: Chihuahua Moévil. https://implancuu.carto.com/builder

426 - 426

BANOIFTA CENTRALS! SANDUEA
}—W—L—ﬂmmLzm—{—VMMBII
: 13.00 :

C. CATEDRAL DE MORELIA
C. MISION DEL BOSQUE A AY. LA CANTERA

(A Vialidad Actual
(P} vialidad Propuesta

Fuente: Sexta Actualizacién al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua, Vision 2040.

Calle Catedral de Zamora

Esta vialidad, en toda la zona de los 4 cuatro predios y los demas lotes circundantes,
se encuentra sin urbanizar, no hay banquetas, guarniciones ni pavimento de ningun

tipo.

CALLE CATEDRAL DE ZAMORA

VIALIDAD SIN URBANIZAR, SIN PAVIMENTO
GUARNICIONES NI BANQUETAS

L .

9.00
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Transporte Publico

El transporte publico urbano es parte esencial de la ciudad. Este disminuye la
contaminacién ya que se usan menos automoviles para el transporte de personas,
ademas de facilitar el desplazamiento de largas distancias. Cercanas a los 4 cuatro
predios en estudio y dentro del dmbito espacial de validez de la modificacién
transitan por la avenida De La Cantera y el Periférico las siguientes rutas de
transporte urbano:

Ruta RC-01 Panamericana — san Felipe, la cual representa una importante
conectividad entre las instituciones educativas del Instituto América y la UTICH,
representando el punto final del recorrido al poniente hasta la Univer
Auténoma de Chihuahua Campus 1, ubicado en la avenida Universidad. Sobr
Periférico de la Juventud — Luis Donaldo Colosio Murrieta, con gran influencia sobye
el ambito espacial de validez de la modificacién, circulan otras rutas del sistema
transporte publico, las cuales conectan hacia la zona Centro, Sur y Norte, con 3 tres
rutas convencionales y 1 una alimentadora, siendo las siguientes:

RA-08 Ruta 5 Norte

RC-02 Panamericana Mirador

RC-07 Circunvalacidn 2 Norte Baja / Sube 20 Mirador / Salle
RC-18 Campesina — Aldama — Calle 27

)

Capas Q ~
» D INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS

3 D EQUIPAMIENTO URBANC

+[] HIDROGRAFIA

» DATOS CATASTRALES

»[[] INEGI

3 D CENSO DE POBLACION Y VIVIENDA 2020

b D CENSO DE POBLACION Y VIVIENDA 2010

+[T] UNIDADES ECONOMICAS
~[@ TRANSPORTE
» [ Estaciény Peredero

~@@ Trenspor Publica

= Rute de Autobus

— Rute de BRT

»[] Estacion de Transferencia

~[® Ares de Influencia (400 m.)

A7 i

Transporte publico, estaciones y paraderos dentro del ambito espacial de validez de la modificacidn y sus colindancias.
Fuente: SIGMUN Municipio de Chihuahua
https://geoportal.mpiochih.gob.mx/sigmun/apps/webappviewer/index.html|?id=abableab03774ce18c3610b842f11264

4 cuatro predios en estudio
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Infraestructura

Los servicios basicos que requiere la ciudad para su buen funcionamiento y buena
calidad de vida a sus habitantes son primordiales, la zona norte en cuanto a servicios
de infraestructura se encuentra dotada en su totalidad.

Agua Potable

La infraestructura de agua potable se encuentra abastecida por medio del
denominado “Acueducto El Sauz”, a través de una linea de 42”, la cual suministra
diversos tanques de regulaciéon del area de la Cantera y otros desarrollos mas de la
zona, por medio de lineas derivadas de 12” de diametro. Asi mismo, se localizan 2
dos pozos, los denominados Panamericana 4 y Panamericana 5, los cuales a su vez
se conectan a la red general. Los 4 cuatro predios en estudio se encuentran dentro
de la cuenca actualmente servida para el suministro de agua potable por parte del
organismo operador de la Junta Municipal de Agua y Saneamiento de Chihuahua.

Lista de capas

»
X

Capas Cl

|

~4 INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS
b Alumbrado Piblico
+[] Pavimentacién

+[] AguaTretada

L Allcantarillado Saniterio

~[@ AgusPotable

~[% Rec de Agus Fotable

amiento
cello

3 ¢ Residencial
= | _~7\ | Vistas del Valle

Fracc
Pedragal de
san Angel

twam

Red de Agua Potable. Fuente: https: SIGMUN //geoportal.mpiochih.gob.mx/
Sistemas de Informacién Geografica Municipal 2021
4 cuatro predios en estudio
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Drenaje Sanitario

Para el servicio de alcantarillado sanitario el dmbito espacial de validez de la
modificacion y los 4 cuatro predios en estudio de igual se encuentran dotados de
esta infraestructura. Esta superficie cuenta con una red de colectores con didmetros
que van desde las 10” a las 24” que conectan al colector principal de 24” en
trayectoria paralela al arroyo La Cantera. Los 4 cuatro predios se ubican dentro del
poligono de zona servida de la Junta Municipal de Agua y Saneamiento en cuanto a
infraestructura de drenaje sanitario, lo cual permite establecer factibilidad para la
dotacion del servicio.

a, . At
.
. .
. . o \ JJ/'
.
an! M Lista de capas A X
:

., Capas Qx
-

-
L
Tt A
> 3 <[ INFRAESTRUCTURAY SERVICIOS
2 § =
-3 » ui P
. [ Alumbrado Piblico
Averida e o @ “; »[] Pavimentacin
.
o [ AgusTretada
! el vid Alcantarillado Saniterio

~[4 Coladerss y brocales

%
3 ~[4 Red de Alcantarillado Sanitario
.
. L Sin dato
r o
T o - Ty AR . .
. ., % . . o — Colector
e * +* . o Fratc®hamentos r & 3 s * ‘..
Friccignagipnto P Puente dg 3 & -, — Subcalector
o Hovicals Canmra . . .
G s Dreneje
» L . !
. . - p P ]
. . . # ., . . .
. g L " TR L : .
. Ruiﬂoml* o N ot "2 2 .
- . Vigms del Valle ¢ * o . o e
. * .
. :
= L4 - o > ®
P ;i o gt e 8T ek, £ .
- & - o ™. ¢ g .
- .
. 10T, o Sl S — e
» . . ‘. v . o
1 safrauc - .' . ! 2 Lol
i _ Pedregdl de - . & . S
3 sadnﬂ_ﬂ . F = L o .

Red de Alcantarillado Sanitario
Fuente: https: SIGMUN //geoportal.mpiochih.gob.mx/Sistemas de Informacion Geografica Municipal 202
4 cuatro predios en estudio



Sébado 24 de junio de 2023. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

87

3 ® FUNTA BMURICIPAL

‘ ‘ DE AGUA Y SANEAMIENTO

DE CHIHUAHUA
IMAS
DIRECCION TECNICA
D.T. 287/09-2022

Chihuahua, Chihuahua a 26 de Septiembre del 2022.

C. VICTOR OMAR GINTHER ARZAGA
S TE.-

Alan Jesis Falomir Sdenz, en mi calidad de Director Ejecutivo y Presidente del Comité de Certificados de
Factibilidad de Servicios de la junta Municipal de Agua y Saneamiento de Chihuahua, en ejercicio de las
facultades previstas en el articulo 24 BIS fracciones I, XVII de Ia Ley del Agua del Estado de Chihuahua,
emite el presente documento con fundamento en los articulos 3 fracciones XIX y XX, 22 fraccion I, 24
fraccién X1, 24 BIS fracciones 1 y 33 de la Ley del Agua para el Estado de Chihuahua asi como lo establecido
en el capitulo 111, DE LA FACTIBILIDAD DE SERVICIQS, de los Lineamientos Complementarios del Sistema
de Cuotas y Tarifas, para las Juntas Municipales de Agua y Saneamiento de Judrez y Chihuahua, en
especifico, lo establecido en los articulos 37, 38 fraccién 1, 40, 41, 48, 49 y 51 del apartado que refiereala
Junta de Chihuahua.

En atencién a su solicitud finica de factibilidad relativa a la prestacién de los servicios de agua potable,
alcantarillado sanitario y agua residual tratada, para un predio, con tipo de uso de suelo habitacional
H-45, ubicado en la Calle Catedral de Zamora (antes Calle Avestruz) No. 3109, en el Predio La
Cantera, donde se pretende construir casa habitacion, con una superficie de 61 5.04m? en este Municipio
y Estado de Chihuahua, nos permitimos hacer de su conocimiento el siguiente:

DICTAMEN TECNICO PARA FACTIBILIDAD DE SERVICIOS

El predio en cuestién se encuentra dentro de la denominada Zona Servida en los términos del Articulo 3
fracciones LXXXVII y LXXXIX, de los Lineamientos Complementarios del Sistema de Cuotas y Tarifas de la
Junta Municipal de Agua y Si iento de Chihuahua vigentes, ya que cumple con los criterios establecidos
en los Articulos 80 y 81 de los referidos Lil ientos Compl; tarios.

Por lo anterior, este Organismo Operador, en las condiciones actuales en las que se encuentra la
infraestructura hidrdulica, no es capaz de propercionar los voliimenes de agua requerides, sin embargo,
con fundamento en lo establecido en el segundo y tercer parrafo del Articulo 33 de la Ley del Agua del
Estado de Chihuahua, e} desarrollador o fraccionader construird a su costa las obras que se requieran de
acuerdo con las especificaciones que le fije el Organismo Operador, por lo que el sentido general del
presente dictamen es PROCEDENTE, esto siempre y cuando, su representada realice y cumpla con los
siguientes:

7
e

CHIHUAHUA
e —

Piginalde4 -

Factibilidad de la JMAS Predio ubicado en la calle Catedral de Zamora No. 3109, con superficie de 615.04 m2.
Fraccidon 2 - Clave Catastral 460-003-011
Hoja 1de 4
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JUNTA MUNICIDAL
DE AGUA Y SANEAMIENTO
DE CMIMUAMIIA
DIRECCION TECNICA
D.T. 287/09-2022

1. Debera presentar los proyectos ejecutivos de los sistemas de agua potable, alcantarillado sanitario y
agua residual tratada para su revisibn y/o aprobacitn de lafs) etapa(s)} correspondiente(s),
georreferenciados y debidamente acompanados de su memoria de cdlculo respectiva y con
elevaciones referenciadas en M.S.N.M.M; todos en medio impreso y digital, de acuerdo a lo establecido
en el Articulo 51 de los Lineamientos Complementarios del Sistema de Cuotas y Tarifas vigetite.

2. La aportacién de la fi y/o de cualquier tipo de infraestructura de cabecera hidrdulica y/o
sanitaria, de ninguna manera y bajo ningin motivo o argumento legal, técnico y/o econdémico,
quedaré exento de cubrir los derechos correspondientes de acuerdo a la ley de ingresos vigente al
momento de su autorizacién, tal y como lo prevé la Ley del Agua del Estado de Chihuahua, en su Articulo
40.

3. Una vez conocidos los proyectos ejecutivos a desarrollar, de resultar aplicable lo previsto en el
Articulo 236 primer parrafo de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorialy -
Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua , debera demostrar haber pagado, a la ejecutora de la
infraestructura de la que se beneficie, en su caso, la parte proporcional que corresponda al beneficio
recibido, ello dado que dicho precepto normativo obliga a los particulares que se vean beneficiadas
porla construccién de obras de cabecera, infraestructura o cualquier tipo de equipamiento que hayan
sido construidas por otra persona particular, a pagar la ejecutora de dichas obras la parte
proporcional al beneficio que les corresponda; asi mismo, dicho ordenamiento hace responsable a la
autoridad que otorgue factibilidad, licencia o aprobacion alguna a la persona solicitante hasta en tanto
esta demuestre haber pagado la parte proporcional que le corresponda; hago de su conocimiento que,
en caso de resultar necesario, a solicitud de parte, esta autoridad podra fungir como érbitro para
efectos de la determinacion de los montos a pagar.

4. Construya linea de agua potable con tuberfa de 3" de didmetvo de PVC Rd 26, para lo cudl debera
presentar proyecto de prolongacion de acuerdo a visita de campo.

5. Construya linea de alcantarillado sanitario con tuberia de 8” de didmetro de PVC Serie 20, para lo cual
debera presentar proyecto de prolongacién de acuerde a visita de campo,

6. Presentar constancias, documentos o planes oficiales de que las calles ya estin delimitadas y son
areas publicas. -

7. El fraccionador deberd suministrar e instalar los aparatos de medicién que le sean solicitados por el
Organismo, los cuiles debera ceder a éste de manera gratuita de acuerdo a lo establecido en el Articulo
24 del Acta Tarifaria de la Junta Municipal de Agua y Saneamiento de Chihuahua para el Ejercicio Fiscal
2022,

8. Se construiri la infraestructura de agua potable, alcantarillado sanitario y agua residual tratada que
para su desarrollo este Organismo Operador le sefale.

Pigina 2 de 4

Factibilidad de la JMAS Predio ubicado en la calle Catedral de Zamora No. 3109, con superficie de 615.04 m2.
Fraccion 2 - Clave Catastral 460-003-011
Hoja2de 4
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‘ JUNTA MUNICIEAL
EAGUA Y SAR
v gE :ﬁiﬁ’:}# HUA e
IMAS )
DIRECCION TECNICA
D.T. 287/09-2022

" Requisitos Administrativos y Legales:

1. En términos del Articulo 17 de la Tarifa para el Cobro del Servicio Piblico para el Ejercicio Fiscal 2022,
el fraccionador debera cubrir la cuota por concepto de aprobacion de planos para construccion.

2. Entérminos del Articulo 18 de la Tarifa para el Cobro del Servicio Publico para el Ejercicio Fiscal 2022,
el fraccionador debera cubrir la cuota por el derecho de agua en periodo de construccion.

3. Entérminos del Articulo 19 de la Tarifa para el Cobro del Servicio Pithlico para el Ejercicio Fiscal 2022,
el fraccionador debera cubrir la cuota por el concepto de revisién de proyectos.

4. En términos del Articulo 20 de la Tarifa para el Cobro del Servicio Piiblico para el Ejercicio Fiscal 2022,
el fraccionador debera cubrir la cuota por el derecho de supervision de la construccion de las obras
de infraestructura hidrosanitaria,

5. El fraccionador debera cubrir la cuota por concepto de Contratacién de los Servicios de acuerdo a lo
establecido en Articulo 21 de la Tarifa para el Cobro del Servicio Piblico para el Ejercicio Fiscal 2022.

6. Cubrir los derechos correspondientes, de acuerdo a las tarifas en vigor de los derechos por Conexién
a la Infraestructura de Suministro de Agua Potable, Conexién a la Infraestructura de Descarga al
Colector de Aguas Residuales, Derecho de Conexién a la infraestructura de Saneamiento y demas
aplicables al caso de acuerdo a lo estipulado en el Articulo 26 de la Tarifa para el Cobro del Servicio
Publico para el Ejercicio Fiscal 2022.

7. En términas del Articulo 74 de los Lin ientos Compl tarios del Sistema de Cuotas y Tarifas
vigente, deberd protocolizar a nombre de la Junta la propiedad de los terrenos donde se ubiquen
obras de infraestructura de cabecera, llamese pozo de abastecimiento de agua potable, estacion de
bombeo, tangue, planta de tratamiento, paso de servidumbre de lineas de conduccién, distribucién y
colectores, etc. Estos terrenos deben excluirse de aquellos destinados como reserva para
equipamiento urbano del desarrollo inmobiliario.

8. En términos del Articulo 75 de los Lim ientos Compl ios del Sistema de Cuotas y Tarifas
vigente, se formalizard en su momento un acta de entrega recepcién de la infraestructura
hidrosanitaria a favor de la junta Municipal de Agua y Saneamiento de Chihuahua la cual contendra
el Certificado de Factibilidad de los servicios solicitados.

9, El fraccionador debera celebrar el contrato de cada lote comercial y/o habitacional ante la Direccion
Comercial de esta Dependencia, mismo que el usuario cambiara a su nombre una vez adquirida la
vivienda y/o lote habitacional y/o comercial.

La ision de cualquiera de los requisitos seiialados en el presente dictamen, serd motivo de la
cancelacién o interrupcién del trimite de autorizacion del proyecto hidrosanitario.

Por lo tanto, debera presentarse a la Oficina de Fraccionamientos y Nuevos Desarrollos para
continuar con su tramite respectivo.

Pigina3de 4

Factibilidad de la JMAS Predio ubicado en la calle Catedral de Zamora No. 3109, con superficie de 615.04 m2.
Fraccion 2 - Clave Catastral 460-003-011
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DE CHIHUAHUA

DIRECCION TECNICA
D.T. 287/09-2022

Se hace de su conocimiento que con fundamento en lo establecido en el Articulo 93 de la Ley del Agua del
Estado de Chihuahua, los actos y resoluciones definitivas que emitan las Juntas Operadoras seran
impugnables mediante el recurso de inconformidad, que se tramitara y resolvera por la Junta Central de
Agua y Saneamiento del Estado de Chihuahua, el cual debera promoverse dentro de los 15 dias habiles
siguientes a aquel en que surta efectos la notificacién correspondiente.

Este Dictamen Técnico tiene una vigencia de 12 meses de acuerdo a lo establecido en el Articulo 49 de los
Lineamientos Complementarios del Sistema de Cuotas y Tarifas para el Ejercicio Fiscal vigente, a partir de
su fecha de notificaci6n y_el cardcter de intransferible. El solicitante debera considerar que los térmi
definidos en este documento, podran variar segun sea el periodo de tiempo que retrase el inicio de los
tramites de aprobacién de los proyectos de las obras de infraestructura requeridas.

El solicitante deber cumplir con las obligaciones establecidas en el Cédige Administrativo de Gobierno
del Estado, la Ley del Agua del Estado de Chihuahua y demés relativas y aplicables.

ste Dictamen Técnico no es un ctibilidad de Servicios, autorizacién ni la expresién de
onsentimiento alguno para la relotificacién o para iniciar la obra proyectada, lo cual sélo se podra
obtener una vez que se revisen y aprueben técnicamente los planos maestros de las redes generales de
agua potable, agua residual tratada y alcantarillado sanitario, se autoricen sus respectivos proyectos
ejecutivos e instalaciones hidrdulicas domiciliarias y se realice previamente el pago de derechos, todo
segin proceda de acuerdo a lo establecido en Tarifa para el Cobro del Servicio Publico y los
Lineamientos Complementarios del Sistema de Cuotas y Tarifas vigente de la Junta Municipal de Agua
y Saneamiento de Chihuahua.

Este Dictamen

Segiin lo establece el Reglamento de Construcciones y Normas Técnicas para ¢l Municipio de Chihuahua
vigente, el desalojo de los escurrimientos pluviales desde log patios del inmueble hacia la calle, serd a
través del pasillo lateral de servicio delimitado por el exterior de la construccién y su

colindancia con el i ble vecino.

ALAN S FALO! SAENZ
DIRECTOR EJECUTIVO,DE LA JUNTA MUNICIPAL DE AGUA Y
DE CHIHUAHUA

Cep  Oficinade 5 ¥ Nuevos IMAS
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Factibilidad de la JMAS Predio ubicado en la calle Catedral de Zamora No. 3109, con superficie de 615.04 m2.
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Energia Eléctrica

De similar manera a los servicios basicos de agua potable y alcantarillado sanitario,
existe la cobertura en su totalidad de la energia eléctrica para suministrar las
edificaciones y la operatividad que se contemplan en toda la zona. Cercana a los 4
cuatro predios aproximadamente 80.00 metros de distancia al oriente, se ubica una
linea alimentadora de alta tensién de 230 Kva., en trayectoria a la avenida De La
Cantera, de donde se derivan lineas de 115 kva., para suministrar a la Subestacion
del Parque Industrial Las Américas. Asi, la red general suministra a las zonas
habitacionales, industriales y a los 4 cuatro predios en estudio.

Lista de capas
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Lineas de Alta Tensidn en el limite oriente del Ambito Espacial de Validez de la Modificacién
Fuente propia

Predios Baldios

Se consideran predios baldios aquellos en que no existe ninguna construccién o
aquellos donde la construccién existiere en estado ruinoso o de abandono. La
existencia de los predios baldios intra urbanos (es decir, en el area urbana “U”)
genera una costosa expansion de la infraestructura, de los servicios y del
equipamiento, asi como el desaprovechamiento de los existentes, impidiendo la
utilizacién racional y eficiente de las inversiones y el gasto publico. Actualmente en
la ciudad existe una superficie de alrededor de mil hectareas en terrenos baldios,
fragmentadas en diferentes zonas de la ciudad.

Una de las caracteristicas del ambito espacial de validez de la modificacidn,
particularmente en este tema, es la gran cantidad de terrenos en brefia. Estos
marcan de manera notoria la zona, estableciendo un problema para la sociedad y
una malaimagen urbana, ya que en muchas ocasiones son utilizados como basurero,
provocando enfermedades, la proliferaciéon de animales, mala imagen urbana, etc.,
es utilizado como bano publico, entre otras cosas, que afectan a los ciudadanos, por
lo que es necesario impedir la existencia de estos terrenos.

Los 4 cuatro predios en estudio, asi como las areas colindantes se encuentran en
estado de bal
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Predios baldios dentro del Ambito Espacial de Validez de la Modificacién
Fuente propia

Predios baldios dentro del Ambito Espacial de Validez de la Modificacion
Fuente propia
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Predios baldios dentro del Ambito Espacial de Validez de la Modificacién
Fuente propia

Riesgos y Vulnerabilidad

Antropogénicos

Este tipo de riesgo tiene su origen en la actividad humana por manifestaciones
sociales, comerciales o de organizacion. Su clasificacién integra los quimicos —
tecnoldégicos, sanitario — ambientales y socio — organizativos. Dentro del ambito
espacial de validez de la modificacion no se presentan conflictos en cuanto a
actividades de riesgo que incidan en condiciones de peligro a los 4 cuatro predios
base de este estudio urbano, ya que, aun y cuando existen gran diversidad
actividades econdmicas en el dmbito espacial, estas son de bajo i
resueltos al interior de los predios en operatividad.

Sobre la avenida De La Cantera se ubica una estacion de gasolina y otya mas en el
estacionamiento de Costco, ubicado en la esquina de la avenida De g Cantera y
Periférico de la Juventud — Luis Donaldo Colosio Murrieta. Asi, estas estaciones de
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expendio de gasolina cumplen con todos y cada uno de los lineamientos normativos
en relacién al impacto de su actividad y distancia hacia zonas habitacionales, asi
como a otros usos no habitacionales.

"

L
Google Earth

Gasolinera en la av. De La Cantera. https://www.google.com.mx/maps/m.mx/maps/

Geolégicos

Dentro del ambito espacial de validez de la modificacidn se localizan algunas fallas
geoldgicas las cuales no tienen incidencia sobre los 4 cuatro predios en estudio,
siendo la Falla La Palma, La Cantera y La Haciendita.

En cuanto al riesgo por erosién y el tipo de suelo de la zona, al conformarse como
una planicie plana de poca pendiente, presentando mayor magnitud en las zonas
riberefias de los arroyos y escurrimientos pluviales. Los 4 cuatro predios se
encuentran ubicados en zonas altas respecto a la trayectoria del arroyo La Cantera,
por lo que la erosidon en estas condiciones es baja, considerando que dicho ries
tienda a disminuir en la medida que aumente el grado de consolidacién urba
ambito espacial de validez de la modificacidn.
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Riesgos Geolégicos
Fallas y Fracturas Riesgo por Erosién
3 ° Puntos de Riesgo %, Riesgo por Erosion

Riesgo por Deslizamiento

Falla

Area de Influencia 25 m.

50 m.

Zonas de Riesgo por Deslizamiento

Deslizamientos

Plano de Riesgos Geoldgicos
Fuente: PDU 2040

Area Influencia 50 mts.

Ubicacién de los 4 cuatro predios en estudio O

Hidrometeoroldgicos

En relacidn a este tema, gran parte de estos riesgos se han mitigado reduciendo la
posibilidad de inundaciones debido a las obras llevadas a cabo en el arroto La
Cantera y sus afluentes. Estas obras proporcionan seguridad al tener la capacidad
para recibir los escurrimientos derivados de las vialidades de pendientes moderadas
establecidas en el ambito espacial. De conformidad al Plan Sectorial de Manejo de
Agua Pluvial, la infraestructura construida para el arroyo La Cantera, tiene las
dimensiones y la capacidad suficiente para amplios periodos de retorno, sin
embargo, se presentan algunos problemas aguas abajo por la insuficiencia de
infraestructura puntual y en las zonas bajas como es el caso de los poblados de La
Haciendita y La Cantera, en su colindancia sur con el arroyo, lo cual requiere de
atencidén en diversos puntos localizados y tratamiento restitutivo de cauce al interior
del Poligono de Actuacidn La Haciendita.



Sébado 24 de junio de 2023. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL 97

‘-,"]_6._-"." "W;_ T X : e

RROY(

Unidades de Gobierno Zona de Atencién Prioritaria
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 Medio

Plano de Riesgos Hidrometeoroldgicos
Fuente: PDU 2040

Ubicacion de los 4 cuatro predios en estudio O

La topografia y la altitud de los 4 cuatro predios en estudio, evita que existan riesgos
de inundacion y las aguas que recibe son resueltas a vialidad publica de manera
natural.
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MARCO NORMATIVO

Congruencia con los instrumentos de planeacion.

El nivel Normativo se dirige a establecer politicas y objetivos para los diversos
subcomponentes que se abordan a fin de definir bases para las estrategias y
mantener una concordancia de vision entre las intenciones que se estan impulsando,
es por ello que es de vital importancia la congruencia de estas politicas y objetivos
con los instrumentos superiores de plantaciéon para consolidar el desarrollo y
asegurar que este se facilite de manera coordinada y eficiente.

Plan Estatal De Desarrollo Chihuahua 2022-2027

Dentro del Plan Estatal de Desarrollo para el Estado de Chihuahua, es muy claro que
los objetivos de los gobiernos es el atender las prioridades de la comunidad, tanto
en servicios, asi como dotar de infraestructura basica que mas demanda la sociedad,
ademas de propiciar el desarrollo sustentable y armodnico.

El Plan Estatal de Desarrollo Chihuahua 2022-2027 organiza esos objetivos en 5 ejes
rectores:

e Eje 1. Salud, Desarrollo Humano e Identidad Chihuahua

e Eje 2. Crecimiento Econdmico, Innovador y Competitivo

e Eje 3. Ordenamiento Territorial Moderno y Sustentable

e Eje 4. Seguridad Humana y Procuracién de Justicia

e Eje 5. Buen Gobierno, Cercano y con Instituciones Sdlidas.

De los cuales relativos al presente instrumento destacan los siguientes:
Eje 3. Ordenamiento Territorial Moderno y Sustentable

Obijetivo especifico

Impulsar acciones en materia de vivienda, suelo e infraestructura urbe#fha que

ofrezcan un desarrollo integral y de seguridad que garanticen erecho a una
vivienda digna y decorosa para las familias chihuahuenses.

Las lineas de accidn para la vivienda digna y de calidad son los siguigntes puntos:
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4. Impulsar proyectos de infraestructura tanto en nuevos desarrollos como en zonas
que requieran rehabilitacion del entorno urbano.

5.Impulsar proyectos en coordinacién con instancias publicas y privadas que
permitan desarrollar, aplicar, evaluar normas, tecnologias, técnicas y procesos
constructivos que reduzcan costos, eleven la calidad y la eficiencia energética de la
misma y propicien la preservacion y el cuidado del ambiente y los recursos naturales.

Estrategia

Optimizar el aprovechamiento del suelo dentro del marco normativo vigente a fin de
gue se destine para su correcta funcion.

Linea de accidn. Actualizar el marco normativo que impulse el uso de suelo y
construccion de vivienda y edificaciones con estandares adecuados de calidad y uso.
Desarrollo urbano regional sustentable

Objetivo especifico

Contar con un desarrollo urbano y regional equilibrado y sustentable en el estado.

Plan Municipal De Desarrollo 2021-2024.

El proceso de planeacién municipal se institucionaliza a través de un instrumento
rector denominado Plan Municipal de Desarrollo. Este instrumento se elabora de
acuerdo al enfoque de desarrollo que las administraciones municipales en turno
desean establecer, plasmando objetivos, estrategias y metas a lograr por dicha
administracion.

El Plan Municipal de Desarrollo, se vuelve un documento de suma importancia para
toda administracion municipal, ya que constituye el documento rector que guiara el
quehacer de la administracion municipal, toda vez que éste se aprueba por el
maximo organo de gobierno, el Ayuntamiento, integrado por la presidenta o el
presidente municipal, las regidoras o los regidores y la sindica o el sindico. Contiene
las politicas publicas, los objetivos, las estrategias y lineas de accidon que, conforme
a las capacidades institucionales y presupuestales, con una visién de futuro,
paulatinamente en el corto, mediano y largo plazo.

Se ha estructurado a partir de cuatro ejes estratégicos que g&faran las politicas
publicas que emprenda el municipio. Los ejes engloban los/ajuntos que mayor
atencién demanda la ciudadania. Siendo los siguientes:
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Eje 1 Competitividad y Desarrollo
Eje 2 Desarrollo Humano

Eje 3 Seguridad

Eje 4 Gobierno Eficaz y Eficiente

Del eje 4 Gobierno Eficaz y Eficiente se desprenden entre otros los siguientes puntos:

Expansidn urbana. - Un acelerado crecimiento demografico traducido en un rapido
y desordenado proceso de urbanizacién, han dado como resultado un patrén de
localizacidon disperso; modelo que trae consigo altos costos e ineficiencia en el
funcionamiento de los diferentes sistemas urbanos y repercute de manera directa
en el incremento de consumo de combustibles fosiles utilizados para el transporte y
la prestacién de los servicios publicos.

Estructura Urbana, Suelo y Vivienda

La superficie total de la mancha urbana de Chihuahua representaba 13,728.25 Has
de superficie en el afio 1990. La evolucién de la mancha urbana significa actualmente
una extension territorial de 27,348.03 Has de superficie que significa una importante
desaceleracién en su ritmo de crecimiento al ir decreciendo su porcentaje de
crecimiento respecto a periodos quinquenales anteriores.

Las zonas mas presionadas para el crecimiento urbano han sido los sectores oriente
y poniente de la ciudad disminuyendo el ritmo acelerado que tenia la zona norte
hasta el afio 2010. El sur de la ciudad ha conservado una tendencia moderada de
crecimiento dada por condicionantes de tenencia de la tierra donde existen
pequeios propietarios y se dificulta la conformacién de reservas territoriales de gran
extension sujetas a planeacién y crecimiento programado como sucede en las zonas
oriente, poniente y norte de la ciudad.

La poblacion actual en la ciudad de Chihuahua, segin el Censo de poblacién y
vivienda 2020 asciende a 937,674 habitantes lo cual ha significado una tasa media
aproximada de crecimiento poblacional de 1.82% anual. Esto significa una
recuperacion importante respecto al quinquenio inmediato anterior lo cual se
atribuye a factores de bienestar y desarrollo econdmico que generan inmigracion a
Chihuahua como una ciudad atractiva y con oportunidades para el desarrollo
humano.
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DE LA CIUDAD DE CHIHUAHUA
30,000 10%
25,000 8%
20,000
6%
15,000
4%
10,000
5,000 %
0%
1980 1990 2000 2010 2020
® Superficie urbana (has) ® Tasa media de crecimiento
Fuente: Acuerdo N° 014/2022
Plan Municipal de Desarrollo 2021-2024 Municipio de Chihuahua
TiTULO
( Afio Supreficie urbana Tasa media de Incremento
(has) crecimiento estimado (has
1980 8,363 8.2%
1990 13,728 5.1% 5,365
2000 16,446 1.7% 2,717
2010 22,034 21% 7,589
\_ 2020 27,348 1.1% 3314/
Fuente: Acuerdo N2 014/2022
Plan Municipal de Desarrollo 2021-2024 Municipio de Chihuahua
Debido a la implementacién de politicas de densificacién se ha logrado disminuir en
forma importante la diferencia en ritmo de crecimiento poblacional / urbano por lo
que se requiere dar continuidad y reforzar las estrategias de densificacidon.
d Rango de superficie Numero de lotes Superficie (Has) Par::i)g.:;:g: en Pa:.t‘i:i::;:‘i.o;::n \
Menor a 1,000 m2 34,210 893.56 32.67% 81.73%
1.000 2 5.000 m2 6,666 122263 44.70% 17.14%
5,000 m2alHa 197 134.47 4.92% 0.62%
la2Ha 104 138.67 5.07% 0.27%
Mayor a 2 Ha 59 346.05 12.65% 0.24%
\ Totales: 41236 273539 100% 100% j

Fuente: Acuerdo N2 014/2022
Plan Municipal de Desarrollo 2021-2024 Municipio de Chihuahua
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Vivienda

La tipologia de vivienda mayoritaria edificada en la ciudad es de tipo unifamiliar, ya
que del padréon total de viviendas particulares habitadas en el municipio que
equivale a 300,573 unidades, un 98.5% es en dicha tipologia. Los ejemplos de
vivienda plurifamiliar son adn escasos en la ciudad, aunque en ultimos periodos se
han construido diversos desarrollos en dicha tipologia los cuales se han enfocado a
niveles socioecondmicos altos.

Se plantea necesario fortalecer los instrumentos normativos y administrativos en
sentido del fomento a la densificacidn y convivencia de usos de suelo en esquemas
mixtos de alta densidad.

CLASE DE VIVIENDA HABITADA PARTICULAREN EL
MUNICIPIO DE CHIHUAHUA

é Total 300,786 % del total
Casa Unica en el terreno 284,320 24.5%
Casa que comparte terreno con otra(s) 13,008 4.3%
Casa duplex 1,175 0.4%
Departamento en edificio 240 0.3%
No especificado 642 0.2%
Vivienda en vencidad o cuarteria 484 0.2%
Local no construido para habitacién 158 0.1%
Refugio 33 0%
Vivienda mévil 22 0%

Qﬁvienda en cuarto de azotea de edificio 4 0% /

Fuente: Acuerdo N2 014/2022
Plan Municipal de Desarrollo 2021-2024 Municipio de Chihuahua

EJE 4 Gobierno Eficaz y Eficiente

Fin

Ser un gobierno abierto, digital, visionario, transparente, con finanzas sanas y
prestador de servicios publicos de calidad mediante la aplicacion de metodologias
de administracién y evaluaciéon de vanguardia que conlleven al aprovechamiento
maximo de los recursos publicos.
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Programa 4.1 GOBIERNO EFICIENTE

Propdsito
El Gobierno Municipal de Chihuahua cuenta con lineamientos actualizados que
facilitan la mejora regulatoria y la simplificaciéon administrativa.

Componente 4.1.3 PLATAFORMA INTERACTIVA URBANA IMPLEMENTADA

Actividades
4.1.3.1 Combatir el rezago y fomentar la entrega definitiva de los desarrollos
habitacionales autorizados por el H. Ayuntamiento.

4.1.3.2 Garantizar la calidad de las obras de urbanizaciéon en los fraccionamientos
autorizados por el H. Ayuntamiento que sean susceptibles de recepcion.

4.1.3.3 Implementar un sistema veraz y eficiente de consulta de los nombres de los
desarrollos habitacionales, domicilios y cabeceras de numeracion por manzana.

Programa 4.10 CHIHUAHUA, CIUDAD VISIONARIA

Propdsito
El municipio de Chihuahua cuenta con una vision de largo plazo para el desarrollo
ordenado y sustentable de su crecimiento.

Componente 4.10.1 |INSTRUMENTOS DE DESARROLLO DE LA CIUDAD
ACTUALIZADOS.

Actividades

4.10.1.1 Mantener actualizado el padrdn catastral.

4.10.1.2 Actualizar el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua.
4.10.1.3 Actualizar el Plan Municipal de Desarrollo Urbano y Territorial del Municipio
de Chihuahua.

4.10.1.4 Actualizar los lineamientos para la dotacion equitativa de equipamiento y
espacio publi rbano y metropolitano, a través del sistema de equipamiento y
esppcigpdblico urbano y metropolitano.

1.5 Elaboracion del programa sectorial de accesibilidad y movilidad urbana
susténtable, PSAMUS version 2.0.

4.10.1.6 Fomentar una adecuada sefalizacién de nomenclatura en asentamientos
populgres de la ciudad.
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4.10.1.7 Identificar y prevenir el surgimiento de asentamientos irregulares.

4.10.1.8 Impartir talleres acerca de los beneficios de una sefializacidn correcta en los
predios.

4.10.1.9 Impulsar el establecimiento de un banco de terrenos municipales para
zonas industriales, terrenos comerciales y fraccionamientos, entre otros.

Condicionantes del Plan de Desarrollo Urbano 2040

Los instrumentos de planeacidn vigentes constituyen el sustento o base tedrica de
la propuesta de zonificacidon y la planeacién del esquema urbano a proponer. El Plan
de Desarrollo Urbano 2040 del Centro de Poblacidn de Chihuahua dicta los
lineamientos para el desarrollo urbano sostenible con visidon de largo plazo. Estos
lineamientos estan directamente relacionados con la propuesta de desarrollo
urbano, enfaticamente en las estrategias del apartado de “Estructura urbana, suelo
y vivienda”, siendo estos los elementos que mayor impacto tendran en la forma y
funcionamiento de la ciudad, y que a su vez sera en los que el gobierno municipal
tenga mayor posibilidad de incidir y fomentar la conformacion de un nuevo modelo
urbano.

El punto de partida de la propuesta para el predio retoma como marco de referencia
la estrategia de desarrollo sustentable que plantea el PDU 2040, el cual se configura
por una serie de consideraciones de la visidon de ciudad que se quiere a largo plazo,
cuyos objetivos generales principales son los siguientes:

e Consolidar a Chihuahua como una ciudad compacta.

e Estructurar la ciudad a partir de centralidades al conformar subcentros.

e Ofrecer usos mixtos e intensificar densidades habitacionales.

e Absorber la mayor parte del crecimiento dentro del area urbana y protegery
hacer uso racional de los recursos naturales.

e Incrementar sustancialmente la infraestructura para peatones y ciclistas.

e Aprovechar la relacion fundamental entre el transporte publico
(mejorandolo), la ocupacion del territorio urbano y la densidad.

e Fortalecer la economia local propiciando nuevas inversiones, generando
emple n las areas habitacionales y localizando estratégicamente usos

erciales y productivos.
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Objetivos

e Fortalecer la economia local propiciando nuevas inversiones, generando
empleos en las areas habitacionales y localizando estratégicamente usos
comerciales y productivos.

e Recuperar la imagen urbana y establecer politicas de uso de suelo y la
inclusién de usos mixtos en corredores urbanos estratégicos para promover
la economia local.

e Ofrecer oportunidades para la localizacion y desarrollo del sector comercio y
servicios en zonas relevantes de la ciudad como detonador del crecimiento
econdmico y de un mejor acceso a la poblacidn.

Politicas de Desarrollo

Tomando en cuenta lo anterior, los elementos destacados que aplican como
lineamientos de disefio en la propuesta de desarrollo de la reserva, se encuentran:

e Impulsar una ciudad densa con estructura urbana policéntrica

e La forma urbana de las ciudades es un tema en debate permanente, siendo
los modelos de “ciudad densa, diversa, policéntrica y bien conectada” la que
recibe mejores opiniones de los expertos. El modelo de ciudad que puede
llegar a ser mas equilibrada y sustentable, dicen, desde el punto de vista
econdmico, social y ambiental.

e La estructura urbana policéntrica, es una ciudad que mantiene un centro
principal como nucleo de actividades civicas y privadas, pero promueve la
formacion de otros sub-centros unidos por corredores, para que se
constituyan como los nodos de equipamientos, comercio y servicios cercanos
a las zonas habitacionales y de trabajo, disminuyendo las necesidades de
transportacion.

e En el PDU vigente se tiene la estrategia espacial de conformar 3 sub-centros
de urbanos complementarios al centro histérico, ademds de una red de
corredores y centros de distrito distribuidos en la mancha urbana.

e Promover un modelo de ciudad compacta, equitativa consolidada y mas
densa aprovechando la infraestructura instalada.

e Planeacidon y coordinacion metropolitana con los municipios colindantes
(Chihuahua, Aldama, Aquiles Serdan) para establecer lineamientos unificados
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e Generar diversas opciones de vivienda considerando las necesidades de las
diferentes estructuras familiares y estilos de vida y promoverlas entre los
desarrolladores de vivienda.

e Planear una estructura urbana que dé soporte a la economia regional.

e Promover areas industriales y concentradoras de empleos servidos y
accesibles para fomentar el desarrollo econdmico y controlar los impactos
gue generen en la ciudad.

e Disponer de areas estratégicas con ubicaciéon clave para centros de alta
tecnologia e industria basados en la economia del conocimiento.

e Ofrecer oportunidades para la localizacion y desarrollo del sector comercio y
servicios en zonas relevantes de la ciudad como detonador del crecimiento
econdmico y de un mejor acceso a la poblacion.

e Recuperar la imagen urbana y establecer politicas de usos de suelo y la
inclusion de usos mixtos en corredores urbanos estratégicos para promover
la economia local.

e Consolidar centros urbanos con equipamientos.

e Promover equipamientos que permitan la diversificacion de servicios de
asistencia social en nucleos concentradores cercanos a las zonas de vivienda.

e Regular, preservar y restaurar el equilibrio ecoldgico.

Promover la implementacién del Manejo Sustentable de las aguas pluviales que se
generan en las cuencas que impactan a la ciudad.

Objetivos particulares:

e Integrar un esquema de desarrollo urbano que se adapte de la manera mas
correcta al medio natural (topografia, escurrimientos, etc.).

e Ofrecer las soluciones técnicas necesarias para la dotacion de agua potable,
el desalojo del drenaje sanitario, y los demas servicios basicos

e Favorecer la oferta de usos habitacionales complementarios a los ya
establecidos al centro de la ciudad.

e Aprovechar los predios subutilizados en favor de la densificacién con
posibilidades de dreas de comercio.

e Fomentar la fuente de trabajo.

e Aportar suelo versatil a la oferta de la zona.

vidad del Plan De Desarrollo Urbano 2040

lan de Desarrollo Urbano de Chihuahua dicta los lineamientos para el desarrollo
urbako. Estos lineamientos estan directamente relacionados con la propuesta de
desarfollo urbano, enfaticamente en las estrategias del apartado de “Estructura
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urbana, suelo y vivienda”, siendo estos los elementos que mayor impacto tendran
en la forma y funcionamiento de la ciudad, y que a su vez sera en los que el gobierno
municipal tenga mayor posibilidad de incidir y fomentar la conformacién de un
nuevo modelo urbano.

Estructura Urbana

Se entiende por estructura urbana al conjunto de elementos en base a los cuales
ocurre el funcionamiento de la ciudad, donde intervienen elementos fisicos
construidos, naturales y factores socioecondmicos que condicionan el crecimiento y
evolucion de la ciudad.

Distribucidn y Dosificacién De Usos De Suelo

El Uso de Suelo que establece actualmente el Plan de Desarrollo Urbano de
Chihuahua 2040 para los 4 cuatro predios en estudio es Habitacional H45, el cual
refiere su compatibilidad a aprovechamientos y destinos urbanos de caracter
habitacional plurifamiliar y usos complementarios. El entorno inmediato a los
predios base de este estudio, cuenta con usos urbanizables, con usos habitacionales
en densidad similar Habitacional, Comercio y Servicios, Equipamientos, Recreaciény
Deporte, usos Mixtos, e Industria de Bajo Impacto lo cual ha condicionado a la
presentacion de ésta solicitud de cambio de uso de suelo a uso de suelo Mixto
Intenso (MI) para un alto aprovechamiento, por considerarse de interés sobre los 4
cuatro predios, representando un espacio necesario con un potencial como
elemento estructurador de la zona.

Los usos presentes dentro del 4mbito espacial de validez de la modificacién son los
siguientes:

e Habitacional H45 viv/ha., en zona habitacional.

e Mixto Moderados en variados lugares de la zona.

e Comercio y Servicios sobre las principales vialidades.

e Equipamiento Urbano, de tipo vecinal y barrial diseminados en el area.

e Recreacion y Deporte de uso publico y parques y jardines de caracter
vecinal.

La compatibilidad de los usos del suelo propuestos debera sujetarse a lo dispuesto
por las “Tab|g# de Compatibilidad de Usos y Destinos del Suelo” del Plan de
rbano de la Ciudad de Chihuahua: Visiéon 2040. Parte seis apartados
. “Instrumentos y Normas para el Desarrollo Urbano”.
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Vialidad

En lo referente a la estructura vial, el ambito espacial de validez de la modificacion
tiene una red vial consolidada, articulada y congruente con las necesidades reales de
movilidad que conecta todos los puntos de la ciudad, para ello el giro ya establecido
en los dos predios con una antigiiedad de 4 afios, es operado en funcién de la
accesibilidad y la mitigacion del impacto vehicular producido por dareas de
estacionamiento y movilidad local.

Infraestructura

Se entiende por infraestructura urbana las obras que dan el soporte funcional para
otorgar bienes y servicios dptimos para el funcionamiento y satisfaccion de Ia
comunidad, son las redes basicas de conduccidn y distribucién, como agua potable,
alcantarillado sanitario, agua tratada, saneamiento, agua pluvial, energia eléctrica,
gas y oleoductos, telecomunicaciones, asi como la eliminacién de basura y desechos
urbanos sdlidos.

En congruencia con las reglas de operacién de los organismos operadores de los
servicios urbanos bdsicos, la dotacion de infraestructura de agua potable,
alcantarillado sanitario, drenaje pluvial, energia eléctrica, alumbrado publico, areas
verdes y otras aplicables, debiera ser por cuenta del operador del giro establecido
en los dos predios, bajo contrato de ante la Junta Municipal de Agua y Saneamiento.
Sin embargo, esta zona especifica donde se encuentran ubicados los dos predios en
estudio, no cuenta con servicios basicos de agua potable, alcantarillado sanitario, ni
agua tratada.

Plan de Desarrollo Urbano 2040 del Centro de Poblacién de Chihuahua

El Plan dicta los lineamientos para el desarrollo urbano. Estos lineamientos estan
directamente relacionados con la propuesta de desarrollo urbano, enfaticamente en
las estrategias del apartado de “Estructura urbana, suelo y vivienda”, siendo estos
los elementos que mayor impacto tendran en la forma y funcionamiento de la
ciudad, y que a su vez sera en los que el gobierno municipal tenga mayor posibilidad
de incidir y fomentar la conformacién de un nuevo modelo urbano.

Politicas de desarrollo urbano

a cabo las estrategias del Cambio de Uso de Suelo se deben establecer las
icas y criterios que se describen en el PDU 2040.
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— El crecimiento integral y continuo de la ciudad.

— Promover un modelo de ciudad compacta, consolidada y mas densa
aprovechando la infraestructura instalada.

— Ocupar prioritariamente los espacios desocupados del casco de la ciudad.

— La diversificacion y mezcla de usos de suelo.

— La combinacidn de los usos de suelo en donde conviven en un mismo espacio
urbano, lo comercial, residencial, equipamiento y recreativo.

— El concepto de desarrollo urbano inteligente promueve la integracion de los
usos diversos en las comunidades como un componente para crear mejores
lugares para vivir.

Objetivos generales

— Consolidar a Chihuahua como una ciudad compacta al ocupar por etapas su
suelo vacante, privilegiando los baldios dentro de su casco urbano.

— Ofrecer usos mixtos e intensificar las densidades habitacionales.

— Absorber la mayor parte del crecimiento dentro del area urbana y proteger y
hacer uso racional de los recursos naturales.

— Aprovechar la relacion fundamental entre el transporte publico, la ocupacion
del territorio urbano y la densidad.

— Fortalecer la economia local propiciando nuevas inversiones, generando
empleos en las areas habitacionales y localizando estratégicamente usos
comerciales y productivos.

Objetivos particulares

— Fortalecer la economia local propiciando nuevas inversiones, generando
empleos en las areas industriales y comerciales.

— Recuperar la imagen urbana y establecer politicas de uso de suelo y la
inclusion de usos mixtos en corredores urbanos estratégicos para promover
la economia local.

— Ofrecer oportunidades para la localizacion y desarrollo del sector industrial,

7y servicios en zonas relevantes de la ciudad como detonador del

imiento econdmico y de un mejor acceso a la poblacion.

Latombinacidn de los usos de suelo en donde conviven en un mismo espacio

urbano, genera la posibilidad de que las necesidades de sus habitantes

puedan ser cubiertas en cortas distancias que son accesibles.
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Zonificacion secundaria

La integralidad de las diferentes zonas del area urbana, se busca a través de fomentar
una dosificacion equilibrada y mixtura en los usos, con el fin de contrarrestar la
actual tendencia de las zonas mono funcionales que obligan a los habitantes a
realizar largos desplazamientos. Complementariamente, se busca ordenar las areas
urbanas existentes a través de la concentracion de las actividades comerciales y de
servicios y equipamientos sobre las vialidades en congruencia con la estructura vial
propuesta y sus jerarquias.

La densificaciéon y la ocupacion de los vacios urbanos

Esta politica es de aplicacion general al espacio urbano y urbanizable pues se
contempla tanto para areas de nuevo desarrollo como para las acciones insertas en
el espacio urbano existente. Elevar la densidad de la ciudad a través de ocupar el
suelo vacante y permitir mayor intensidad en el uso del mismo, ocupando
prioritariamente los espacios desocupados del casco de la ciudad.

Consolidacién, densidad y mixtura

Al efecto, como el recurso suelo es el mas preciado en el espacio citadino, situacion
gue aunada a otros factores de economia urbana, como el factor costo-ciudad, se
define la estrategia en términos de consolidacion, aumento de la densidad y mixtura
de los usos de suelo como una prioridad dentro de la estrategia territorial general.

La propuesta para esta linea estratégica, necesariamente tiene que ser la mas audaz,
pues sobre los subcomponentes que implica, descansa en si la forma urbana, es
decir, la funcionalidad. Y es una nueva forma urbana la que se busca. El Plan de
Desarrollo Urbano 2040 se formula para responder a los nuevos retos econdmicos y
sociales y configurar un area urbana planeada estratégicamente. Con la finalidad de
promover un modelo de ciudad compacta, equitativa, consolidada, mas densa y que
aproveche la infraestructura instalada; la ocupacion de los vacios urbanos en el area
urbana, deberd ser una prioridad asociada a mecanismos muy especificos que
permitan el ovechamiento de éstos, sobre todo en las areas estratégicas
deffni por la estructura urbana y que deberdn ser objeto de instrumentos de
acion especificos (planes parciales y/o planes maestros) que permitan
puntyualizar acciones para cada uno de los casos.
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Lineamientos para el desarrollo urbano

Estos lineamientos estan directamente relacionados con la propuesta de desarrollo
urbano, enfaticamente en las estrategias del apartado de “Estructura urbana, suelo
y vivienda”, siendo estos los elementos que mayor impacto tendran en la formay
funcionamiento de la ciudad, y que a su vez es sera en los que el gobierno municipal
tenga mayor posibilidad de incidir y fomentar la conformacién de un nuevo modelo
urbano.

Los tres siguientes lineamientos, obedecen a los aspectos que se han destacado en
el diagndstico y posteriormente reflejado en la propuesta urbana, como la columna
vertebral para articular todas las demas adecuaciones que deberan hacerse en la
dinamica de “hacer ciudad”:

1. Conformacion de una estricta fisica compacta de la ciudad
2. Ocupacion de vacios y predios subutilizados dentro del drea urbana
3. Incorporacion integral y articulada de reservas territoriales al area urbana

Estos tienen una estrecha relacidon entre si y cuya tensién natural debera tender a
restaurar el equilibrio en las tendencias de desarrollo de la ciudad, es decir, no
solamente ver la periferia como zona de desarrollo, sino comenzar a mirar
nuevamente hacia el area urbana para ver las area que faltan de desarrollar o
aquellas que deban volver a orientarse debido a los multiples cambios que han
tenido desde sus caracteristicas originales, afadiendo valores agregados vy
potencializando su ubicacién dentro de la ciudad.

Normatividad del Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible para el municipio de
Chihuahua

Capitulo Quinto de las Normas Técnicas del Desarrollo Urbano Sostenible
Seccidn Primera de los Usos, Reservas y Destinos

Articulo 65. La Direccidn tendra disponible el Plan de Desarrollo Urbano de Centro
de Poblaciéon huahua de usos, reservas y destinos, asi como el documento de
61 del mismo, documentos que podran ser solicitados por todo el que asi lo
lera con fines de consulta, en los formatos disponibles, ya sea digital o impreso.
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Articulo 66. Para el desarrollo de los predios deberan observarse las siguientes
consideraciones:

I. Un predio podra alojar todos los usos de suelos permitidos o condicionados que le
sefale la zonificacidn correspondiente, siempre y cuando cumpla con COS, CUS,
altura, areas para servicio, vialidad y lo sefialado en este Reglamento. En el caso de
ser usos condicionados, deberan cumplir con el tramite de licencia de uso del suelo;

IV. Dependiendo de la zonificacidon secundaria donde se ubique, el proyecto debera
ajustarse a los lineamientos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano de Centro
de Poblaciéon Chihuahua;

V. Los corredores urbanos son las areas de influencia al lado de las vias regionales,
de primer orden y primarias, donde se presenta la concentracién de usos
comerciales, viviendas, servicios y oficinas, y seran los siguientes, mismos que se
enlistan de manera enunciativa y no limitativa.

Seccidn segunda de la zonificacién

Articulo 75. Las zonificaciones son areas homogéneas en las que se ha subdividido la
ciudad, de acuerdo al plano de la propuesta general del Plan de Desarrollo Urbano
del Centro de Poblacidn. Existen usos permitidos, condicionados y prohibidos, lote
minimo, COS, CUS, y alturas diferentes para cada una de ellas. En este capitulo se
sefialaran las normas complementarias a ellas, que por la ubicacién y naturaleza de
los usos deben cumplir con condiciones especiales.

Usos y reservas
La Normatividad establecida en el Reglamento de Desarrollo Urbano, en los Articulos

65 al 67 establece las pautas para los predios (sus restricciones y frentes minimos,
su intensidad y usos) las vialidades, y las zonas habitacionales y no habitacionales.
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Tabla de dosificacion de uso de suelo y normatividad uso mixto
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Fuente: Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Chihuahua Visién 2040.
Adecuacion propia.

Usos Mixtos

En las zonas de uso mixto se presenta la mezcla de los diferentes usos y actividades
que pueden coexistir desarrollando actividades complementarias o compatibles. Se
entienden tres tipos de usos mixtos y las variables que se interrelacionan para definir
cada uno, es la variacion entre el equilibrio de usos y la intensidad de construccion.

Mixto Intenso (M3)

Zonas que pueden integrar uso comercial, servicios, talleres de oficios, equipamiento
y vivienda y que estara condicionado a una utilizacién intensa del suelo de
caracteristica vertical donde el minimo de superficie construida debe ser planta baja
mas dos niveles. Estaran localizados en poligonos definidos como Areas de Atencién
Estratégica (ATE): Centro Urbano, subcentros, corredores estratégicos y centros
distritales, asi como sus dreas de influencia inmediata. Asimismo, estara
condicionado a Estudio de Impacto Urbano y Ambiental tratdndose de
fraccionamientos o conjuntos urbanos.
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g,
>
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No. Usos =
:E =
Xl BODEGAS Y ALMACENES
1 ALMACENAMIENTO Y DISTRIBUCION DE PRODUCTOS PERECEDEROS C 6,8
2 Al MACENAMIENTO Y DISTRIBUCION DE PRODUCTOS NO PERECEDEROS C 6,8
DEPOSITOS MULTIPLES DE MADERA, VEHICULOS ¥ DE MAQUINARIA 4 6.8
DEPOSITOS DE BASURA, TRANSFERENCIA X
Xl INDUSTRIA DE ALTO IMPACTO X
X INDUSTRIA DE BAJO IMPACTO X
XV MICROINDUSTRIA DE ALTO IMPACTO C | 613
1 HERRERIA, BLOCKERA. TORNOS, CARPINTERIA, SOLDADURA C | 613
XV MICROINDUSTRIA DE BAJO IMPACTO P

Uso de suelo Mixto Intenso con giro Condicionado para Carpinteria, y
Almacenamiento y Distribucién de Productos No Perecederos.
Fuente: Tabla de compatibilidad. PDU Vision 2040. Adecuaciones propias.

Infraestructura
Servicios de agua potable, drenaje sanitario y energia eléctrica

Se entiende por dotacién el volumen de agua que considera el consumo de todos los
servicios que se hacen por habitante por dia. En otras palabras, la dotacion es la
cantidad de agua que se le asigna convencionalmente a cada habitante cada dia para
todos sus usos. Su unidad se expresa en (lt/hab/dia). La cantidad promedio de
consumo en las localidades urbanas del estado de Chihuahua se establece en 310
Its/hab/dia.

El abasto de agua potable y la dotacidon de infraestructura de drenaje sanitario
actualmente es factible mediante la infraestructura hidraulica pues esta n existe en
la totalidad del ambito espacial de validez de la modificacién.
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ESTRATEGIA

El presente estudio tiene como objetivo solicitar la modificacién de la totalidad del
uso de suelo actual Habitacional H45 establecido para los 4 cuatro predios base de
este estudio a uso de suelo Mixto Intenso, con la finalidad de la edificacion de
bodegas y vivienda departamental, para un giro de Carpinteria - Almacenamiento y
Distribucion de Productos No Perecederos y Vivienda Departamental.

Predio 1.

Lote de terreno urbano 14A ubicado en la calle Catedral de Zacatecas No. 3110, a
70.40 metros a la calle Catedral de Guanajuato, con superficie de terreno 562.90
m2., y clave catastral 460-003-004.

Predio 2.

Lote de terreno urbano 15A, ubicado en la calle Catedral de Zacatecas No. 3108
(antes calle Tecolotes), a 80.95 metros a la calle Albatros, con superficie de 499.69
m2., y clave catastral 460-003-005.

Predio 3.

Fraccién 3 del lote de terreno urbano ubicado en la calle Catedral de Zamora (antes
calle Veracruz), a 76.96 metros a la calle Albatros, con superficie de 615.04 m2., y
clave catastral 460-003-012.

Predio 4.

Fraccion 2 del lote de terreno urbano ubicado en la calle Catedral de Zamora (antes
calle Veracruz), a 97.904 metros a la calle Albatros, con superficie de 615.04 m2., y
clave catastral 460-003-011.

Sobre todos y cada uno de los 4 cuatro predios descritos con anterioridad, se
solicitan el Cambio de Uso de Suelo actual H45 a Mixto Intenso (M3), mismo que
resulta congruente con los usos colindantes comerciales, habitacionales y mixtos del
ambito espacjg#de validez de la modificacion.

0 a los 4 cuatro predios se plantea Unicamente sobre la calle Catedral de
ra.

Al tiegmpo de la accion urbana de expedicidon de Licencia de Construccidn, el proyecto
ejecutivo del desarrollo contemplado, debera dar cumplimiento a la normatividad
establecida en leyes y reglamentos de la materia.
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Estrategia general

Una de las premisas fundamentales en la estructura urbana propuesta, dada la
situacion de los 4 cuatro predios en estudio, es lograr una integracion con la zona y
el sector. La estructura urbana proyectada para los 4 cuatro predios tiene como base
de disefio los siguientes criterios de ordenacion:

Crear un espacio urbano de uso Mixto Intenso que por su escala se consolide con
autonomia funcional y se reconozca como un agrupamiento social integrado por la
complementariedad entre habitacidn, comercio, servicios, espacio publico y agil
integracion a la red vial.

Graduar el uso del suelo con base en el predominio Mixto Intenso, complementando
con una serie de actividades comerciales, servicios, equipamiento; saturando los
terrenos baldios y redensificando zonas. Esto permitira optimizar las areas ya
habitadas y tener economias de escala en la dotacién de infraestructura.

Estrategia de uso de suelo

Esta politica es de aplicacidon general al espacio urbano y urbanizable, pues se
contempla tanto para dreas de nuevo desarrollo como para las acciones insertas en
el espacio urbano existente. Elevar la densidad de la ciudad a través de ocupar el
suelo vacante y permitir mayor intensidad en el uso del mismo.

Esta politica implica un sistema diferenciado de estimulos a la inversién privada, que
fomente la participacion de medianos y grandes empresarios y del propio municipio
no solo como gestor y facilitador del desarrollo, sino como promotor del desarrollo
econdémico y ordenador del espacio urbano.

En relacién a esto, el desarrollo mixto intenso solicitado para el giro de CARPINTERIA,
ALMACENAMIENTO Y DISTRIBUCION DE PRODUCTOS NO PERECEDEROS Y VIVIENDA,
contribuye a las politicas de saturacién de predios, utilizacién de baldios y al
aprovechamiento de la infraestructura existente. Ademas, contribuye a consolidar y
rematar la imagen urbana de un sector de la ciudad poco favorecido con politicas
vagas en este sentido.

Modelo de vialidad

La propuesta vial no modifica de manera alguna a la estructura actual, pues se basa

ormidad a las secciones viales propuestas por el PDU 2040.
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La generacion de viajes, producto de la futura operatividad, a través de este
desarrollo de uso Mixto Intenso en los 4 cuatro predios base de este estudio urbano,
no representa un impacto negativo en la movilidad de la zona, que como fue descrito
con anterioridad, presenta capacidad y conectividad eficiente en el ambito espacial
como al resto de la ciudad.

Se aprecia positiva la concentracidon de actividad comercial, servicios, asi como de
equipamiento, areas verdes, vivienda unifamiliar y plurifamiliar en la zona. Dicha
situacion representa un impacto positivo en cuanto a cobertura de servicios vy
atencion de necesidades de abasto y equipamiento.

Es deseable el cambio de uso de suelo a Mixto Intenso (M3) ya que se apega a las
politicas establecidas por el Plan de Desarrollo Urbano 2040 del Centro de Poblacién
Chihuahua, en cuanto a la densificacion se refiere.

La propuesta consiste en favorecer en la consolidacion a lo previsto en el PDU 2040
en cuanto a las secciones viales respetando lo ya existente y resolviendo todas las
maniobras procurando no entorpecer los flujos viales de esta zona. Los 4 cuatro
predios se encuentran dentro del area de influencia de avenidas catalogadas como
de primer orden y vialidades primarias, ademds de secundarias, con importante
presencia de transporte motorizado que articulan y sirven de conexién a las rutas
alimentadoras del transporte publico.

La calle Catedral de Zamora, siendo la Unica vialidad de acceso directo y dando frente
a 2 dos de los predios en estudio (aportando acceso al desarrollo a edificarse al
futuro sobre los 2 dos predios al fondo), articula el trafico vehicular de la propia zona.

El estado de la vialidad se cataloga no consolidada, al no contar con banquetas,
guarniciones ni pavimento de ningun tipo, al igual que algunas de las vialidades de
la zona que conducen los flujos de las zonas habitacionales.

Estrategia de infraestructura

En el tema de infraestructura el sector se encuentra dotado al 100% de la misma,
con consolidacién total. Los 4 cuatro predios contaran con infraestructura de
servicios basi ante la junta Municipal de Agua y Saneamiento de Chihuahua
fa el suministro de agua potable y drenaje sanitario.

En eltema de infraestructura bdasica, el sector se encuentra consolidado.
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Sintesis de la propuesta

La propuesta de este estudio de planeacién urbana, a partir del diagndstico del
ambito espacial de validez de la modificacidn, estriba en la solicitud de autorizacién
del Cambio de Uso de la totalidad de la superficie de los 4 cuatro predios, a uso de
suelo Mixto Intenso (M3).

En cuanto a la imagen urbana, ésta es el reflejo de las condiciones generales de un
asentamiento: el tamafio de los lotes, la densidad de poblacidén, el nivel y calidad de
los servicios, la cobertura territorial de redes de agua y drenaje, la electrificacion y
el alumbrado, el estado general de la vivienda, etc. Por tanto, la propuesta de
imagen urbana se basa en consolidar aun mas el sector, con el aprovechamiento de
la infraestructura ya establecida y la eliminacién de lotes baldios.

La solicitud de Cambio de Uso de Suelo para los 4 cuatro predios es factible dado el
entorno inmediato, las condiciones de su ubicacién dentro de la zona de influencia
de las vialidades publicas ampliamente descritas con anterioridad, y contando con
accesos sobre vialidades colectoras y locales con corredores comerciales y de
servicios de manera inmediata.

Asi, no se modifica en manera alguna la estructura urbana y la solicitud se encuentra
basada en el Articulo 77 de la Ley Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el estado de Chihuahua (LAHOTDU), en el cual
se estipula:

Los municipios del Estado podran aprobar modificaciones menores a los planes
municipales de su competencia, tales como cambio de uso del suelo, cambios en la
densidad e intensidad de su aprovechamiento, adecuaciones menores a la estrategia
vial o el cambio en la altura maxima de construccidon permitida, siempre y cuando
no sean de impacto significativo, no se modifique el limite del Centro de Poblacidn,
no se afecten las caracteristicas de la estructura urbana prevista en el instrumento,
ni se altere la delimitacion entre las areas urbanizables y las no urbanizables. Lo
cual es el caso de este estudio de planeacién urbana.

Los 4 cuatro predios en estudio al estar ubicados en una zona con la influencia
inmediata de las vialidades en jerarquia vial de Primer Orden Periférico de la
Juventud, en jerarquia vial Primaria la avenida De La Cantera y en jerarquia vial
Secundaria la avenida Tomas Valles Vivar, ademas de usos habitacionales,
comerciales, equipamientos y usos mixtos, basicamente estriba en la adecuacion,
bajo la solicitygFde Cambio de Uso de Suelo sobre la totalidad de los mismos, para
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establecer el uso de suelo Mixto Intenso (M3), cumpliendo con la normatividad y las
leyes de la materia.

Los 4 cuatro terrenos cuentan con una pendiente minima que no sobrepasa el 5%
permitiendo asi la urbanizacion y la edificacién proyectada. Asi mismo, los 4 cuatro
predios en estudio estds constituidos por un suelo estable y adecuado para su
operatividad.

Este estudio de planeacidon urbana tiene por objetivo fundamental el Cambio de Uso
de Suelo de 4 cuatro predios ubicados dentro de la zona urbanizable de la ciudad.

La solicitud de Cambio de Uso de Suelo a Mixto Intenso (M3), expuesta, es factible
pues la propuesta cumple con la normatividad aplicable, de conformidad a lo
siguiente:

e No se modifica el Limite del Centro de Poblacidn,

e No se altera la delimitacion entre las areas urbanizables y las no
urbanizables, v,

e No se afectan las caracteristicas de la estructura urbana prevista en el Plan
de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua.

El Municipio de Chihuahua se caracteriza por tener una importante dindamica
econémica impulsada principalmente por la industria como un conjunto de
empresas, asi como por el sector comercio y servicios, el cual en los ultimos 10 afos
ha cobrado mds importancia.

La propuesta de este estudio urbano, a partir del diagndstico del ambito espacial de
validez de la modificacion, estriba en la solicitud de autorizacion de Cambio de Uso
de Suelo Mixto Intenso (M3).

El acceso al desarrollo proyectado de bodegas y vivienda, se propone sobre la calle
Catedral de Zamora y posteriormente su incorporacion al resto de las vialidades de
la zona.

Los 4 cuatro predios, al estar ubicados en una zona con predominio de actividades
enfocadas al comercio y los servicios, basicamente estriba en la adecuacidon de estos
4 cuatro terr de propiedad privada a uso de suelo MIXTO INTENSO (M3), con el
proposi e la edificacidon de 2 bodegas y una vivienda.
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Las actividades a realizarse en los predios son de “Carpinteria, Almacenamiento y
Distribucion de Productos No Perecederos y Vivienda”.

INSTRUMENTACION

En este nivel se integran las acciones prioritarias a corto, mediano y largo plazo que
se sugieren para que se logre cumplir con la estrategia planteada. Se identifican las
participaciones y responsabilidades del sector publico federal, estatal y municipal,
como actores y coparticipes del desarrollo urbano.

Paralelamente a las tareas que deberan emprenderse en materia de administracion
urbana como la autorizacién de proyecto ejecutivo, licencia de zonificacién y uso de
suelo, permiso de construccion, alineamiento y numero oficial entre otros, es
importante considerar aquellas acciones que son prioritarias para ir conformando la
vision de esta parte de la ciudad.

En la siguiente tabla se relacionan las acciones, obras y servicios necesarios para el
desarrollo de usos mixtos motivo de este estudio, asi como las responsabilidades de
su ejecucion en tiempos de corto, mediano y largo plazo.

PLAZOS

Estatal

ACCIONES A REALIZAR

Federal
Municipal
Promotor
Sociedad

Corto
Mediano

Largo

Autorizacién Estudio de Planeacién CC 460-003-012 Predios GINTHER
Aportacion de suelo

Estudios y proyectos (mercado; Proyecto arquitectdnico).

Proyecto Ejecutivo
Tramites y licencias (Constancia de Zonificacidn, Resolucién de Impacto
Urbano y Ambiental, Licencia de Uso de Suelo, etc.)

Fuente: Elaboracién propia.
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