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MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS GALVAN, Gobernadora Constitucional del Estado Libre y
Soberano de Chihuahua, en ejercicio de la facultad que me concede el Articulo 93, Fraccion XLI de
la Constitucion Politica del Estado, y con fundamento en los Articulos 1 Fraccidn VI y 25 Fraccidn
VII de la Ley Organica del Poder Ejecutivo del Estado, Articulo 50 del Cédigo Municipal para el
Estado de Chihuahua, y articulos 5 fraccion VII y 6 de la Ley del Periddico Oficial del Estado, he

tenido a bien emitir el siguiente:

ACUERDO 121/2023

ARTICULO PRIMERO.- Publiquese en el Periédico Oficial del Estado el Acuerdo tomado por el
Honorable Ayuntamiento del Municipio de Juarez, Chihuahua, en Sesidn Ordinaria nimero
treinta y nueve, de fecha veintiséis de abril del afio dos mil veintitrés, mediante el cual se aprobé la
madificacién de su anterior Acuerdo de fecha veintidds de febrero de la misma anualidad, para
quedar como una Modificacion Menor al Plan de Desarrollo Urbano Sostenible 2016 para el Centro
de Poblacidon de Ciudad Juarez, Chihuahua, promovida por los ciudadanos Sylvia Denisse y
Benjamin Fuentes Ochoa, consistente en un cambio de zonificacién secundaria de un predio
con una zonificacién AV: Area Verde y SE-2: Servicios y Habitacional a una zonificacién MX-
4: Mixto Habitacién-Servicios-Industria, considerando un cambio a su Coeficiente de
Utilizacion del Suelo a 14.0 y un cambio a su altura maxima en niveles a 20, de un
poligono con una superficie total de 57,330.82 metros cuadrados, ubicado en la interseccién del

blvd. Tomas Fernandez y blvd. Juan Pablo II de esa ciudad.

ARTICULO SEGUNDO.- Este Acuerdo entrard en vigor al dia siguiente de su publicacién en el

Periddico Oficial del Estado.

D A D O en el Palacio del Poder Ejecutivo, en la Ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los veintiséis

dias del mes de junio del afio dos mil veintitrés.

Sufragio Efectivo: No Reeleccion

LA GOBERNADORA CONSTITUCIONAL DEL ESTADO. MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS
GALVAN. Rubrica. EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO. LIC. SANTIAGO DE LA
PENA GRAJEDA. Rubrica.
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- - - EL QUE SUSCRIBE, MAESTRO HECTOR RAFAEL ORTIZ ORPINEL,
SECRETARIO DE LA PRESIDENCIA MUNICIPAL Y DEL HONORABLE
AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE JUAREZ, ESTADO DE CHIHUAHUA. - - - - - - - -

- - - Que en la sesion ordinaria nime leve, del Honorable Ayuntamiento del

m2, a solicitud de los cit
derivado de lo anterior'y:

PRIMERO.- Se aprueba la m oe ; y Punto de Acuerdo de
una Modificacion Menor, al PDUS ~la S¢ sion @rdmarla namero 35 del
Honorable Ayuntamiento del S de Chihuahua, del 22 de febrero
de 2023, enlistado en el | ‘ ra g ‘redactado de la siguiente
manera:

esta solicitud es prom /i Ia por /os c:udadanos Sylv:a Ben/sse Fuentes Ochoa
y Benjamin Fuentes Ochoa- QU tan-la* prop/edad del poligono. EI
poligono se conforma de cinco lotes Ilos cuales se encuentran inscritos
debidamente en el Registro Publico de la Propiedad del Estado de Chihuahua
bajo los siguientes dafos:

1. Predio con sup. de 16,221.19 m?: Inscripcion: 46 Folio: 46 del Libro: 4659 de la
Seccion |.

II. Predio con sup. de 609.12 m?: Inscripcién: 64 Folio: 65 del Libro: 6037 de la Seccién |.

HI. Predio con sup. de 11,073.03 m?: Inscripcién: 47 Folio: 47 del Libro: 4659 de la
Seccion |.

IV. Predio con sup. de 28,507.28 m?: Inscripcién: 75 Libro: 6828 de la Seccién |.



ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Sabado 08 de julio de 2023.

V. Predio con sup. de 920.20 m?: Certificado Parcelario 000001028836. Inscrito en el
Registro Agrario Nacional con el Folio 08037004130081928R.

Consiste en un cambio de zonificacion secundaria de un predio con una
zonificacién AV: Area Verde y SE-2: Servicios y Habitacional a una
zon/f/cac:on MX-4 Mlxto Habitacidi rvicios — Industria, considerando un

LEGALES A QUE
VEINTISIETE DIAS
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DEPENDENCIA: DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO URBANO

AREA: DIRECCION DEL CONTROL DE LA PLANEACION

DEPARTAMENTO: ADMON DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO

OFICIO DGDU/DCPIAPDUSO917/2023

v EXPEDIENTE: 56/22

_REFERENCIA: DICTAMEN TECNICO DE MODIFICACION MENOR AL PDUS

Cd. Judrez, Chih. a 19 de abril de 2023

Miro. Héctor Rafael Ortiz Orpinel
Secretario de la Presidencia Municipal
y H. Ayuntamiento

Presente.-

Vistos para resolver respecto solicitud de una Modificacidn Menor al Plan de Desarrollo
Urbano Sostenible para el Centro de Poblacidn de Ciudad Judrez Chihuahua 2016 {PDUS)
presentada -ante. esta Direccidn General gue consiste en un cambio de zonificacién

Habitaclonal a una zonificacion  MX-4: Mixto Habitacién ~ Servicios - Industria
considerando un cambio a su Coeficiente de Utilizacién del Suelo a 14.0 y un cambio g su
altura méxima en niveles a 20, de un poligono con una superficie total de 57,330.82 m?
ubicado en la interseccidn del Bivd. Tomds Ferndndez y Bivd. Juan Pablo Il de esta ciudad.
(Ver figura 1)

ANTECEDENTES:

Primero) La solicitud es promovida por los ciudadanos Sylvia Denisse Fuentes Ochoa vy
Benjamin Fuentes Ochoa quienes acreditan lo propiedad del poligono.
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Segundo) El poligono se conforma de cinco lotes los cuales se encuentran inscritos
debidamente en el Registro PUblico de la Propiedad del Estado de Chihuahua bajo los
siguientes datos:

[. Predio con sup. de 16,221.19 m2: Inscripcion: 46 Folio: 46 del Libro: 4659 de la Seccidn .

I. Predio consup.de  609.12 m2 Inscripcidn: 64 Folio: 65 del Libro: 6037 de la Seccidn .
. Predio con sup. de 11,073.03 m2: Inscripcion: 47 Folio: 47 del Libro: 4659 de la Seccion L.
IV. Predio con sup. de 28,507.28 m?: Inscripcion: 75 del Libro: 6828 de la Seccidon I
V. Predio con sup. de 920.20 m2 Certificado Parcelario 0000071028836 Inscmo en el Registro

Agrario Nacional con el Foho O8037004¥3008 928R.

Tercero) El Capftulo IV de la Normatividad del PDUS indica que el poligono se ubica
dentro de la Iona de Densificacidn Prioritario en la Subzona con Polencial de
Densificacién Terciaria (ZPD-3). ‘

Cuarto) Lo Carta Urbana del PDUS establece gque el poligono se encuenira dentro de la
zonificacion secundaria AV: Area Verde y SE-2: Servicios y Habitacional. (Ver figura 2)

" Figura 2. Carla Urbana, PDUS 2016,
Quinto) Lo Estrategia Vial del PDUS establece que el poligono colinda con las siguientes
vialidades:

« Blvd. Juan Pablo i, vidlidad con jerarquia de acceso confrolado, identificado
con lg etiqueta A-5 a la que le corresponde una seccion tofal de 67.50 metros.
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* Bivd. Tomds Ferndndez, vialidad de jerarquia primaria o la cudl, de acuerdo al
oficio niUmero SA/GOB/508/2021 de fecha 29 de noviembre de 2021 que
certifica la Maodificacion Menor al PDUS aprobada en la sesidén extraordinaria
del Honorable Ayunfamiento del Municipico de Judrez Estado de Chihuahua
numero 03 de fecha 29 de noviembre de 2021 le corresponde una seccidn total
de 29.60 metros y otra seccidn total de 28.00 metros respectivamente.

« Prolongacién Antioquia, viglidad de jerarquia secundaria a la cual, de acuerdo
al oficio nimero SA/GOB/758/2020 de fecha 02 de octubre de 2020 que
certifica la Modificacidn Menor al PDUS aprobada en la sesidn del Honorable
Ayuntamiento del Municipio de Judrez Estado de Chihuahua nimero 86 de
fecha 01 de octubre de 2020 le corresponde una seccidn total de 17.00 mehos.

Sexto) La zonificacion secundaria de MX es compatible con los usos de servicio,
comerciales y habitacional,

Sépfimo) El 06 de febrero de 2023 se colocd un letfrero informativo en el poligono en
andlisis con el objetivo de llevar a cabo la difusidén de la accidén urbana propuesta.

Octavo) Se cuenta con la Constancia de Anuencia Vecinal con nimero de oficio
DGDU/DADU/JS-0199/2023 de fecha 01 de febrero de 2023 en sentido positivo.

Noveno) El Instituto Municipal de Investigacion v Planeacidn emitid el oficio nimero

PYP/030/2023 con fecha 27 de enero de 2023 mediante el cual determind factible o
propuesta de Modificacion Menor al PDUS.

CONSIDERANDOS:

Primero) El Articulo 77 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estado de Chihuchua (LAHOTDUECH), establece que los Municipios
del Estado podrdn aprobar Modificaciones Menores o 1os planes o programas de su
competencia, tales como cambio de uso del suelo a ofro, siempre y cuando no sea de
impacto significativo de acuerdo a lo estipulade en su arficulo 94; el cambio de lo
densidad e intensidad de su aprovechamiento ¢ el combio de la altura mdaxima de
construccion permitida, en tanto que no se modifique el Limite del Centro de Poblacién,
no se altere o delimitacion entre las dreas urbanizables v las no urbanizables, o se afecten
las caracterfsticas de g estructura urbana prevista en el Plan o Programa de Desarrollo
Urbano Sostenible de Centro de Poblacién.

Segundo) El PDUS establece en el capitulo IV referente a la Normatividad, el proceso de
las modificaciones menores al Plan, dicho proceso se deriva del impacto urbano que esta
modificaciéon menor al PDUS va a generar en el contexto esto de acuerdo a lo establecido
en el Cuadro 29; Criterios para determinar los niveles de impacto de las modificaciones
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menores, por lo que la Direccidn General de Desarrollo Urbano determind que la solicitud
en andlisis es de Nivel B, de Medio Impacto Urbano.

Tercero) La Normatividad del PDUS indica que la ZPD-3 es una zona gue cuenta con los
niveles mas bajos de consolidacién urbana al inferior de la Zona de Densificacion
Prioritaria por su déficit de equipamiento osi como por la presencia de terrenos baldios.
Debido o la cobertura total de servicios bdsicos y a su cercania con las dreas mas
consolidadas estas zonas fienen un potencial de desarrollo importante, principalimente de
ocupacion de los vacios intraurbanos.

Cuarfo) Se advierte que el poligono cuenta con un potencial urbano éptimo para el
funcionamiento de los giros habitacionales, comerciales y de servicios que comprende la
zonificaciéon MX, debido a que tiene frente con el Bivd. Tomas Ferndndez asf como con el
Blvd. Juan Pablo I, vidlidades identificadas con jerarquia de acceso controlado. Esto, en
funcion de que las estrategias de planeaciéon del PDUS buscan consolidar coredores
comerciales que colinden con vidlidades principales.

Quinte)  Asimismo, esta propuesta de modificacion menor contribuye a la consolidacion
urbana de la zona conocida como Vdlle del Sol {cuyo uso predominante es el
habitacional) por la diversificacidon de usos de suelo que promueve.

Sexto) De la difusién de la accién urbana que se refiere en el antecedente SEPTIMO se
advierte que en los expedientes de esta Direccidn General no obra opinidn respecto a la
Modificacién Menor al PDUS.

séptimo) En congruencia con el PDUS 2016 donde esfablece una politica de
concentracién y densificacion, en la cual se promueve la ocupacion y el desarrollo de
predios baldios y subutiizados con el objetive de crecer hacia dentro del anillo vial
periférico, estimulando el desarrollo por medio de las politicas urbanas establecidas en los
instrumentos de ploneacidn vigente.

Octavo) Después de la revisién exhaustiva al proyecto presentado, se determina que I
integraciéon del documento cumple con los requisitos marcados para la elaboracién de
una Modificaciéon Menor establecidos en la LAHOTDUECH y el PDUS. De la misma manera,
con fundamento en el Articulo 77 de la Ley citada, el Articulo 72 del Codigo Municipal, el
Articulo 45 del Reglamento Orgdnico de la Administracion Piblica del Municipio de Judrez
Estado de Chihuahua y demds relativas y aplicables, esta Direccion tiene o bien Dictar ol
tenor de los siguientes:
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RESOLUTIVOS:

Que se ha cubierto la forma establecida en la LAHOTDUECH vy el PDUS, consistente en ik
Modificacién Menor al Plan de Desarrollo Urbano Sostenible del Centro de Poblacion de
Ciudad Judrez 2016, por lo que basado en el cumplimiento de la forma y el andlisis de
antecedentes y consideraciones, esta Direccidn General determina FACTIBLE o
Modificacidn Menor al PDUS propuesta que consistente en un cambio de zonificacion
Coeficiente de Utllizacidn del Suelo a 14.0 y un cambio a su altura maxima en niveles a 20,
siempre y cuando cumpla con las siguientes restricciones y/o condicionantes:

Primero) Deberd cumplir con las restricciones de ocupacion de suelo, porcentajes de
donacion tanto para equipamiento y dreas verdes y demds normatividad o restricciones
que establece el PDUS para la zonificacion otorgada, a excepcion del Coeficiente de
utllizacidén del Suelo v de la altura méxima en niveles. ’

Segundo) Deberd respetar la estructurg vial es?db!ecida en el PDUS.

Tercero) Paro el desarollo del predio deberd considerar los impactos generados e
implementar las medidas de mitigacion suficientes para evitar conflictos en las zonas
habitacionales consolidadas.

Cuarlo) Queda prohibido hacer uso de la via publica como estacionamiento & para
realizar maniobras, por lo que deberd de proveer la supeificie requerida dentro del predio
con el fin de evitar inconvenientes a la via publica.

Quinto}  Asimismo, el desarrollo del predio deberd dar cumplimiento, adicional o ias
especificaciones del presente Dictamen, las disposiciones sefialadas en la LAHOTDUECH,
PDUS, Reglamento de Construccidn para el Municipio de Judrez, asi como todos aquellos
que en materia le sean aplicables, considerando los lineamientos establecidos en o
normatividad vigente para la accesibilidad universal,

Sexto) El presente Dictamen Técnico no exime de respetar los derechos de via y/o
pasos de servidumbre por infraestructura {lineas de CFE, JMAS, gasoducto, Distrifo de
Riego, CNA y ofros).

Séptimo) Para desarroliar el proyecto deberd de contar con los estudios y/o andlisis
correspondientes en materia de manejo de aguas pluviales asi como las soluciones
necesariqs,

Octavo) Deberd respetar y dar cumplimiento a los lineamientos técnicos establecidos en
el Plan Sectorial de Manejo de Aguas Pluviales, en lo correspondiente a disefio de vasos
de captacién y/o de aquellas obras de captacion e infiltraciéon pluvial dentro 6 fuera del
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predio que se requieran para asegurar a la poblacién civil la ausencia de riesgo por
inundacion.

a. Los pordmetros de disefio estardn fundamentados en este plan y deberdn
atender los estrategias generales del mismo.

b. Toda obra que se realice, deberd contar con un proyecto de manejo de los
escurrimientos pluviales que se generen por el desarrollo del predio, y resolverio
deniro del mismo, o de aquellos terrenos que presemen condicionegs de pre-
existencia o cuyas caracteristicas impliquen un riesgo a la poblacion.

c. Se prohibe lo conexidn de obras de drenaje pluvial hacia el sistema de
alcantarilado municipal,

Noveno) El presente dictamen no autoriza construccion alg

Sirva todo lo anterior para los fines técnicos, adminisfra ivosly/o juridicos a que diera lugar.

Atentd

lic. Claudia Verénica Morales Meding
Directora Genersl de Desqrmﬁo Urbano
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