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MTRA. MARTIA EUGENIA CAMPOS GALVAN, Gobernadora Constitucional del Estado
Libre y Soberano de Chihuahua, en ejercicio de la facultad que me concede el Articulo 93,
Fraccion XLI de la Constitucién Politica del Estado, y con fundamento en los Articulos 1
Fraccidon VI y 25 Fraccion VII de la Ley Organica del Poder Ejecutivo del Estado, Articulo
50 del Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua, y articulos 5 fraccion VII y 6 de la

Ley del Periddico Oficial del Estado, he tenido a bien emitir el siguiente:

ACUERDO 122/2023

ARTICULO PRIMERO.- Publiquese en el Periddico Oficial del Estado el Acuerdo tomado
por el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, Chihuahua, en
Sesion Ordinaria de fecha doce de abril del afio dos mil veintitrés, mediante el cual se
autorizd el Estudio de Planeacién Urbana denominado “Blas Cano de los Rios 502", en
el predio ubicado en la calle Blas Cano de los Rios nimero 502 del fraccionamiento San
Felipe del Real de esta ciudad, con superficie de 1,087.10 metros cuadrados, para llevar

a cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional H25 a Habitacional H60+ plurifamiliar.

ARTICULO SEGUNDO.- Este Acuerdo entrard en vigor al dia siguiente de su publicacién

en el Periddico Oficial del Estado.

D A D O en el Palacio del Poder Ejecutivo, en la Ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los

veintitrés dias del mes de junio del afio dos mil veintitrés.

Sufragio Efectivo: No Reeleccion

LA GOBERNADORA CONSTITUCIONAL DEL ESTADO. MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS
GALVAN. Rubrica. EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO. LIC. SANTIAGO DE LA
PENA GRAJEDA. Rubrica.
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Mitro. Roberto Andrés Fuentes Rascon, Secretario del H. Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, hace constar y
certifica:

Que en Sesién Ordinaria del H. Ayuntamiento verificada con fecha 12 de abril del afio 2023, dentro del punto nimero
siete del orden del dia, a la letra se asienta lo siguiente:

Para desahogar este punto, el Secretario del Ayuntamiento, Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascon, otorga el uso de
la palabra al Regidor Issac Dfaz Gurrola, a fin de que dé lectura al dictamen que presentan las y los Regidores que
integran la Comision de Desarrollo Urbano, respecto del escrito presentado por la C. Maria Eugenia Mendoza Prieto,
en su caracter de propietaria del predio, mediante el cual solicita la aprobacion del Estudio de Planeacion. Urbana
denominado “Blas Cano de los Rios 502", en el predio ubicado en la calle Blas Cano de los Rios nlimero 502 del
fraccionamiento San Felipe del Real de la Ciudad de Chihuahua, con superficie de 1,087.10 m?, para llevar a cabo el
cambio de Uso de suelo de Habitacional H25 a Habitacional H80+ plurifamiliar... Al concluir la presentacion del dictamen
el Secretario del Ayuntamiento lo somete a votacion del pleno para su aprobacion, y con fundamento en lo dispuesto
por los articulos 22 y 24 del Codigo Municipal para el Estado de Chihuahua; 15,35, 71 y demas relativos y aplicables
del Reglamento Interior del H, Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, se tom6 por unanimidad de votos el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO. Es procedente la solicitud presentada por la C. Maria Eugenia Mendoza Prieto, en su caracter de
propietaria del predio.

SEGUNDO. Se autoriza el Estudio de Planeacion Urbana denominado “Blas Cano de los Rios 502", en coordinacion
con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, en el predio ubicado en la calle Blas
Cano de los Rios nimero 502 del fraccionamiento San Felipe del Real de la ciudad de Chihuahua, con superficie de
1,087.10 m?, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional H25 a Habitacional H60+ plurifamiliar.

TERCEROQ. Turnese a la Secretaria General de Gobierno, asi como a la Secretaria del H. Ayuntamiento, a fin de dar
cumplimiento a lo establecido en el articulo 79 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbanc del Estado de Chihuahua, que establece que los planes de desarrolio urbano municipal o sus
modificaciones, deberan ser publicados en el Periodico Oficial del Estado, asi como en las paginas electronicas
institucionales de la Secretarfa y de los municipios de que se trate, ademas, debera ser inscrito gratuitamente en el
Registro PUblico de la Propiedad, dentro de los veinte dias habiles siguientes a la fecha de su publicacion.

Se autoriza y firma la presente certificacion, en Ja ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a'los veintiin dias del mes de abril
del afio dos mil veintitrés.

El Secretario del H. Ayuntamiento

Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascén.
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o _DICTAMEN
ESTUDIO DE PLANEACION URBANA
“BLAS CANO DE LOS RIOS 502"

H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA.
PRESENTE. -

Visto para dictaminar juridicamente sobre el expediente integrado con
moftivo del escrito presentado por la C. Marfa Eugenia Mendoza Prieto, en
su cardcter de propietaria del predio, mediante el cual solicita la
aprobacién del Estudio de Planeacién Urbana denominado “Blas Cano de
los Rios 502", en coordinacién con el H. Ayuntamiento, a tfravés de la
Direccidén de Desarrollo Urbano y Ecologia, en el predio ubicado en la calle
Blas Cano de los Rios nimero 502 del Fraccionamiento San Felipe del Real
de la Civudad de Chihuahua, con superficie de 1,087.10 metros cuadrados,
para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional H25 a
Habitacional H60+ plurifamiliar, de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano
de la Ciudad de Chihuahug, Vision 2040 Sexta actualizacién;

RESULTANDO

PRIMERO.- Mediante escrito de fecha 31 de agosto del afio 2022, sighado
por la C. Maria Eugenia Mendoza Prieto, en su carécter de propietaria del
predio, solicitd la aprobacién del Estudio de Planeacién Urbana
denominado “Blas Cano de los Rios 502", en coordinacién con el H.
Ayunfamiento, a fravés de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, en
el predio ubicado en la calle Blas Cano de los Rios nUmero 502 del
Fraccionamiento San Felipe del Real de la Ciudad de Chihuahua, con
superficie de 1,087.10 meiros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de
uso de suelo de Habitacional H25 a Habitacional H60+ plurifamiliar.

SEGUNDO.- Que mediante avisos, la Direccién de Desarrollo Urbano vy
Ecologia, informé al publico del inicio del Estudio de Planeacién Urbana
denominado “Blas Cano de Los Rios 502", asi como de la recepcién de
opiniones, planteamientos y demandas de la comunidad, fijdndose para tal
efecto el inmueble que ocupa la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia,
ubicada en la Calle Camino a la Presa Chuviscar nUmero 1108 de la Colonia
Campesina Nueva, ‘

TERCERO.- En tal sentido, se tuvieron por recibidos y agregados al ocurso de
cuenta los siguientes documentos:

1. Solicitud en fecha 31 de agosto del afio 2022, signada por la C. Marfa
Eugenia Mendoza Prieto, en su cardcter de propietaria del predio;

2. Copia simple de la credencial para votar expedida por el Instituto
Nacional Electoral a nombre de Maria Eugenia Mendoza Prieto;
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3. Copia certificada de la Escritura POblica nOGmero 26,561 de fecha 30 de
julio de 2009, otorgada ante el Lic. Francisco de Asls Garcia Ramos,
Notario PUblico nimero 9 del Distrito Judicial Morelos, en donde
comparecieron por una parte la sefiora Hortensia Prieto Dominguez, el
Licenciado Lorenzo JesUs Prieto Garcia y la sefiora Guadalupe Garcia
Gutiérrez, el primero en su cardcter de Albacea y la segunda en su
cardcter de Unica y universal heredera de la sucesidn testamentaria a
bienes del sefior Lorenzo Prieto Dominguez, vy por ofra parte, las seforas
Enriqueta Prieto Dominguez, Maria Eugenia Mendoza Prieto y Silvia
Mendoza Prieto, con el objeto de celebrar un contrato de compraventa,
sobre la finca marcada con el nimero 502 de la calle Blas Cano de los
Rios del Fraccionamiento San Felipe del Real de la ciudad de Chihuahua,
con superficie de 1,087.10 metros cuadrados, asi mismo se establece en
la cldusula primera venden, ceden y traspasan, real y definitivamente en
favor de la sefiora Enriqueta Prieto Dominguez, el usufructo vitalicio y a las
seforas Maria Eugenia Mendoza Priefo vy Silvia Mendoza Priefo, en
mancomun y proindiviso y por parte iguales la nuda propiedad del
inmueble anteriormente descrito, obrando bajo la inscripciéon 9 a folios 9
del Libbro 4738 de la Seccidén Primera, con folio real 1034597 en el Registro
PUblico de la Propiedad del Disfrito Judicial Morelos;

4. Copia cerlificada de la Escritura PUblica nimero 39,270 de fecha 1 de julio
de 2022, otorgada ante la Lic. Héctor Manuel Navarro Manjarrez, Notario
PUblico nimero 8 del Distrito Judicial Morelos, haciendo constar lo
siguiente: '

e La consolidacién del usufructo sobre la finca marcada con el nUmero 502
de la calle Blas Cano de los Rios, del Fraccionamiento San Felipe del Reall
de la ciudad de Chihuahua, con una superficie de 1,087.10 metros
cuadrados, de la que era propietaria la sefiora Enriqueta Prieto
Dominguez, con la Nuda Propiedad de la que son propietarias las sefioras
Silvia Mendoza Priefo y Maria Eugenia Mendoza Prieto;

e Que en virtud de que la sefiora Enriqueta Prieto Dominguez, fallecid el dia

16 de agosto de 2017, el usufructo vitalicio del que era propietaria, se
consolida la nuda propiedad, de la que son propietarias las senoros Silvia
Mendoza Prieto y Maria Eugenia Mendoza Prieto;

e Confrato de Compraventa, que celebran, por una parte, lo sefora Silvia
Mendoza Prieto como la parte vendedora y por la ofra parte, la sefiora
Maria Eugenia Mendoza Prieto como la parte compradora;

e Se realiza la compraventa sobre la finca marcada con el nimero 502 de
la calle Blas Cano de los Rios, del Fraccionamiento San Felipe del Real de
la ciudad de Chihuohua, con una superficie de 1,087.10 metros
cuadrados, cabe sefialar que la sefiora Marfa Eugenia Mendoza Prieto ya
era propietaria de un 50%, por ende, adquiere el 100% tras la celebracion
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o On

10.

11.

12.

13.

de esta compraventa la cual obra bajo lainscripcién, la inscripcion 17 del

libro 7036 de la seccidn primera, con folio real 1034597 del Registro PUblico
de la Propiedad del Distrito Judicial Morelos;

. Discos Compactos (Cd) que contienen el instrumento de planeacion;
. Copia simple de la Factura de pago del Impuesto Predial 2023-165220

expedido por Tesoreria Municipal, de fecha 24 de enero de 2023;

. Oficio DASDDU/544/2022 de fecha 5 de septiembre de 2022, emitido por

la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, mediante el cual solicita al
Instituto de Planeacién Integral del Municipio de Chihuahua dictamen
técnico al estudio de planeacién urbana;

Oficio 418/2022 de fecha 9 de septiembre de 2022, emitido por el Instituto
de Planeacion Integral del Municipio de Chihuahua, en el cual el estudio
se determiné PROCEDENTE CONDICIONADO, debiendo solventar diversas
observaciones especificadas en el mismo, en adicién a los que se sirva
emitir la Direccién de Desarrollo Urbano v Ecologia;

Oficio DASDDU/545/2022 de fecha 5 de septiembre del 2022, mediante el
cual la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia solicité a la Direccidn
de Desarrollo Humano y Educacién informe respecto de la existencia de
comités de vecinos constituidos;

Oficio DDHE/1322/2022 de fecha 14 de septiembre del 2022, emitido por
la Direccién de Desarrollo Humano y Educacidn, en el que informa que, si
hay comités de vecinos registrados en la zona, siendo la presidenta Maria
del Carmen Terrazas Ferndndez;

Oficio DASDDU/598/2022 de fecha 22 de septiembre del 2022, emitido por
la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, dirigido a la‘presidenta del
comité de vecinos del Fraccionamiento San Felipe C. Marfa del Carmen
Terrazas Ferndndez, en el cual informan sobre el estudio de planeacién
urbana denominada “Blas Cano de los Rios 502", ademds se hace de su
conocimiento que puede ejercer por escrito, duda u opinidn con
respecto a la propuesta en las oflcmqs de la Direccién de Desarrollo
Urbano y Ecologia;

Escrito de fecha 4 de octubre de 2022 dirigido a la Direccidn de Desarrolio
Urbano vy Ecologia, signado por la C. Maria del Carmen Terrazas
Ferndndez, en donde informa sus opiniones respecto al estudio de
planeacidn urbana denominado “Blas Cano de los Rios 502";

Oficio DASDDU/644/2022 de fecha 14 de octubre del 2022, emitido por la
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, dirigido a la C. Maria Eugenia
Mendoza Prieto, en el cual informa que se ha recibido en la Direccion un
escrito signado por la C. Maria del Carmen Terrazas Fermndndez, como
presidenta del comité de vecinos, anexando los planteamientos al
presente para su atencidén y estar en condiciones de dar respuesm al
comité de vecinos;
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14. Escrito de fecha 24 de octubre de 2022, signado por la' C. Marfa Eugenia
Mendoza Prieto, dirigido a la Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia,
en donde informa y da respuesta las opiniones que monlﬂes’ro la C. Maria
del Carmen Terrazas Ferndndez;

15. Oficio DASDDU/681/2022 de fecha 7 de noviembre del 2022 signado por
la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, dirigido a la C. Maria del
Carmen Terrazas Ferndndez presidenta del comité de vecmos,'donde da
contestacién a su escrito de fecha 4 de octubre del 2022; . ,

16. Oficio DASDDU/569/2022 de fecha 13 de septiembre del 2022 expedldo
por la Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia, en el cual solicita a la
Subsecretaria Juridica la publicacién del Estudio de Planeacién por un
periodo de diez dias hdbiles en el Tablero de Avisos de la Presidencia
Municipal;

17, Oficio $J/0863/2022 de fecha 3 de octubre de 2022, emitido por la
Subsecretaria Juridica donde informa que se ha cumplido con el periodo
de diez dias hdbiles de publicacidén en el Tablero de Avisos de la
Presidencia Municipal;

18. Copia del Acta de la Sesién nUmero 29 de la Comisién de Regldores de
Desarrollo Urbano de fecha 12 de diciembre de 2022, encontrdndose los
Regidores Joceline Vega Vargas, Issac Diaz Gurrola yz Eva América
Mayagoitia Padilla, en la cual se aprobd el cambio de USO de suelo por
unanimidad de votos de los presentes;

19. Oficio DASDDU/051/2023 emitido por la Direccion de Desarrollo Urbano y
Ecologia de fecha 22 de marzo de 2023, en el cual se dictamina
PROCEDENTE el cambio de uso de suelo de Habitacional H25 «
Habitacional H60+ plurifamiliar.

CUARTO.- Mediante oficio DASDDU/051/2023 de fecha 22 de marzo de 2023,
la Direccion de Desarrollo Urbano vy Ecologia, a través de la Subdireccidn de
Programacién Urbana y el Departamento de Andlisis y Seguimiento de las
Directrices de Desarrollo Urbano, emitié Dictamen donde declara que Ia
propuesta fue analizada por esa Direccion dictamindndola PROCEDENTE y
puesta a consideraciéon de la Comisién de Regidores de Desarrollo Urbano
en su Sesion nimero 29 celebrada el dia 12 de diciembre del 2022, en la cudl
se aprobd el cambio de uso de suelo por unanimidad de votos.

CONSIDERANDO

Esta Comisién, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 77 de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Teritorial y Desarrollo Urbano
del Estado de Chihuahua; arficulos 24 al 26 del Reglamento de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua y demds disposiciones
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relativas y aplicables, al examinar los documentos aportados y con apoyo
en el Dictamen emitido por la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia,
estima que efectivamente se cubren las exigencias aludidas, foda vez que
se agjustan a los preceptos reguladores de la materia. Por lo tanto, se tiene a
bien recomendar al H. Ayuntamiento se autorice el Estudio de Planeacion
Urbana denominado "Blas Cano de los Rios 502", en coordinacion con el H.
Ayuntamiento, a través de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, en
el predio ubicado en la calle Blas Cano de los Rios nUmero 502 del
Fraccionamiento San Felipe del Real de la Ciudad de Chihuahua, con
superficie de 1,087.10 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de
uso de suelo de Habitacional H25 o Habitacional H60+ plurifamiliar, de
conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua,
Visibn 2040 Sexta actualizacion, por lo que en vista de lo anteriormente
expuesto y fundado, se tiene a bien emitir el siguiente:

DICTAMEN

PRIMERO. - Es procedente la solicitud presentada por la C. Maria Eugenia
Mendoza Prieto, en su cardcter de propietaria del predio.

SEGUNDO.- Esta Comisidn aprueba y somete a consideracion del H.
Ayuntamiento, se autorice el Estudio de Planeacién Urbana denominado
“Blas Cano de los Rios 502", en coordinacién con el H. Ayuntamiento, a
través de la Direccidn de Desarrolio Urbano y Ecologia, en el predio ubicado
en la calle Blas Cano de los Rios nimero 502 del Fraccionamiento San Felipe
del Real de la Ciudad de Chihuahua, con superficie de 1,087.10 metros
cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional
H25 a Habitacional H60+ plurifamiliar.

TERCERO.- Una vez aprobado, tUrnese a la Secretaria General de Gobierno,
asi como a la Secretarfa del H. Ayuntamiento, a fin de dar cumplimiento @
lo establecido en el articulo 79 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, que
establece que los planes de desarrollo urbano. municipal o sus
modificaciones, deberdn ser publicados en el Periédico Oficial del Estado,
asf como en las pdginas electrénicas institucionales de la Secretaria y de los
municipios de que se trate, ademds, deberd ser inscrito gratuitamente en el
Registro PUblico de la Propiedad, dentro de los veinte dias hdbiles siguientes
a la fecha de su publicacién.

Asl lo acordaron y firman las y los integrantes de la Comision de Regidores
de Desarrollo Urbano.
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Dado en el Salén de Cabildo de Palacio Municipal, a los 12 dIGS del mes de
abril del afo 2023.

) ATENTAMENTE:
LA COMISION DE REGIDORES DE DESARROLLO URBANO

J@ Ceune \NEoa J-

JOCELINE VEGA VARGAS
REGIDORA PRESIDENTA

RE/G’(DORS CRETARIO

\

JUAN PABLO €AMPOS LOPEZ
REG ORVO AL

EVA?MER?C?AEA GOlTIA PADILLA
REGIDORA VOCAL

NADIA HANOI AG%;R GIL

RE@ID RA

HOJA DE FIRMAS CORRESPONDIENTE AL DICTAMEN QUE PRESENTA LA COMISION DE REGIDORES DE DESARROLLO
URBANO, EN EL CUAL LA C. MARIA EUGENIA MENDOZA PRIETO, EN SU CARACTER DE PROPIETARIA DEL PREDIO,
SOLICITO LA APROBACION DEL ESTUDIO DE PLANEACION URBANA DENOMINADO *BLAS CANO DE LOS RIOS 502",
EN COORDINAC!ON CON EL H., AYUNTAMIENTO, A TRAVES DE LA DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y
ECOLOGIA, EN EL PREDIO UBICADO EN LA CALLE BLAS CANO DE LOS RIOS NUMERO 502 DEL FRACCIONAMIENTO
SAN FELIPE DEL REAL DE LA CIUDAD DE CHIHUAHUA, CON SUPERFICIE DE 1,087.10 METROS CUADRADOS, PARA
LLEVAR A CABO EL CAMBIO DE USO DE SUELO DE HABITACIONAL H25 A HABITACIONAL H60+ PLURIFAMILIAR.

ﬁ\
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DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA
SUBDIRECCION DE PROGRAMACION URBANA
DEPTO. DE ANALISIS Y SEGUIMIENTO DE LAS
DIRECTRICES DE DESARROLLO URBANO

OFICIO NO. DASDDU/051/2023

V.T.

Chihuahua, Chih,, 22 de marzo de 2023
H. AYUNTAMIENTO DE CHIHUAHUA.
PRESENTE.

AT'N. MTRO. ROBERTO ANDRES FUENTES RASCON
SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DE CHIHUAHUA

Se ha recibido en esta Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologfa, solicitud de C. Maria
Eugenia Mendoza Prieto, del predio ubicado en la Calle Blas Cano de los Rios No. 502,
Fraccionamiento San Felipe del Real, de esta ciudad: con una superficie de 1,087.10m2,;
quien promueve y solicita la aprobacnon del estudio de planeacién urbana denommado
“Blas Cano de Los Rios 502" en coordinacién con el H. Ayuntamiento, a través de la
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo
de uso de suelo Habitacional H25 de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la
Ciudad de Chihuahua, Vision 2040 sexta actualizacién a uso de suelo de Habitacional
H60+ plurifamiliar.

Que el estudio de planeacién en mencién, se envia al H. Ayuntamiento, en atencién a la
persona que lo promueve, me permito informarle:

ANTECEDENTES

Que por medio de Oficio No. DASDDU/544/2022 de fecha 05 de septiembre de 2022, |a
Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologfa, envié la propuesta del estudio de planeacién
urbana denominado “Blas Cano de Los Rios 502", solicitando el dictamen técnico al
Instituto de Planeacion Integral del Municipio, en cumplimiento al Articulo 37 y 77 de la
Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado
de Chihuahua.

Por medio de Oficio No.418/2022 de fecha 09 de septiembre de 2022, el Instituto de
Planeacion Integral del Municipio de Chihuahua emite el dictamen técnico del estudio
de planeacién urbana denominado “Blas Cano de Los Rios 502”.

Por medio de Oficio No. DASDDU/545/2022 de fecha 05 de septiembre de 2022 emitido
por la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia se solicita a la Direccidén de Desarrollo
Humano y Educacién los Comités de Vecinos constituidos, que se ubiquen en la zona.
donde se encuentra el predio en estudio. '

Por medio de Oficio No. DDHE/1322/2022 de fecha 14 de septiembre 2022 emitido por
la Direccion de Desarrollo Humano y Educacién informa a la Direccidn de Desarrollo
Urbano y Ecologia que se cuenta con comité de vecinos constituidos en la zona.
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Oficio No. DASDDU/598/2022 de fecha 22 de septiembre de 2022 emitido por la
Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia donde notifica al Comité de Vecinos
constituido en la Colonia San Felipe |, el comité por medio de escrito de fecha de 4 de
‘octubre de 2022 solicita el alcance del proyecto e inquietudes.

Por medio de Oficio No. DASDDU/644/2022 de fecha 14 de octubre de 2022 emitido por
la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologfa se solicita al promotor la C. Maria Eugenia
Mendoza Prieto que se indique a esta direccidn el alcance del proyecto e inquietudes que
presenta el comité el promotor solventa observamones por medio de escrito de fecha 24
de octubre de 2022.

Por medio del oficio No. DASDDU/681/2022 de fecha 07 de noviembre de 2022 emitido
por la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia donde da respuesta al comité de vecinos

sobre el alcance del proyecto e inquietudes, no hubo respuesta por parte del comité de
vecinos.

Que por medio de Oficio No. DASDDU/569/2022 de fecha 13 de septiembre de 2022,
expedido por la Direccidén de Desarrollo Urbano y Ecologia, dirigido a la Subsecretaria
Juridica de la Secretaria del H. Ayuntamiento, se solicita la publicacién del Aviso a fin de
que fije en los tableros de avisos de la Presidencia Municipal el periodo de consulta
publica por 10 dias habiles, notificando que la recepcién de opiniones y planteamientosy
demandas de la comunidad serd de 8:00 a 14:00 horas durante 10 dias habiles en el
inmueble de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, ubicado en la Calle Camino a
la Presa Chuviscar No. 1108, Colonia Campesina Nueva, en cumplimiento al Articulo 77 de
la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del
Estado de Chihuahua,

Con Oficio No. S1/0863/2022 de fecha 03 de octubre de 2022 expedido por la
Subsecretaria Juridica de la Secretaria del H. Ayuntamiento, por medio del cual se hace
del conocimiento del cumplimiento de la publicacién en el tablero de avisos de la
Presidencia Municipal por 10 dias habiles, el estudio de Planeacidn Urbana.

Que el estudio de planeacién urbana denominado “Blas Cano de Los Rios 502" fue
presentado en la Vigésimo Novena Sesién Ordinaria de la Comisién de Desarrollo
Urbano el dia 12 de diciembre del 2022 en donde fue aprobado por Unanimidad de
votos.

DICTAMEN

De conformidad con lo anterior, se emite el siguiente DICTAMEN, con el cual hacemos de
su conocimiento gue dicha solicitud fue analizada por esta Direcciéon de Desarrollo
Urbano y Ecologia, a través de la Subdireccién de Programacién Urbana, dictaminando

PROCEDENTE el cambio de uso de suelo Habitacional H25 a Habitacional H60+
Plurifamiliar.

Por lo que turnamos a Usted, la propuesta para dar seguimiento a lo indicado en el
Articulo 37 y 77 de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua.
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Se anexa al presente, carpeta con la siguiente documentacion:

Original de la solicitud firmada por el promotor.

Copia certificada de las escrituras del predio.

Copia simple de la identificacién con fotografia del propietario.

Oficios No. DASDDU/544/2022 de fecha 05 de septiembre de 2022, de la

Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia donde se solicita al Instituto de

Planeacién Integral del Municipio de Chihuahua el dictamen técnico del

estudio de planeacién urbana.

5. Oficio No. 418/2022 de fecha 09 de septiembre de 2022, del Instituto de
Planeacion Integral del Municipio de Chihuahua donde emite el dictamen
técnico.

6. Oficio No. DASDDU/545/2022 de fecha 05 de septiembre de 2022 emitido por
la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia donde solicita a la Direccidén de
Desarrollo Humano y Educacién los Comités de Vecinos. -

7. Oficio No. DDHE/1322/2022 de fecha 14 de septiembre de 2022 emitido por la
Direccién de Desarrollo Humano y Educacién donde informa de la existencia

de Comité de Vecinos.

8. Oficio No. DASDDU/598/2022 de fecha 22 de septiembre de 2022, de la Direccién
de Desarrollo Urbano y Ecologia, dirigido al comité de vecinos de la colonia San
Felipe I.

9. Original del escrito del comité de vecinos en el que solicitan el alcance del
proyecto.

10. Oficio No. DASDDU/644/2022 de fecha 14 de octubre de 2022, de la Direccién de
Desarrollo Urbano y Ecologia, dirigido al promotor solicitando el alcance del
proyecto.

1. Original del escrito del promotor en el que informa del alcance del proyecto.

12. Oficio No. DASDDU/681/2022 de fecha 07 de noviembre de 2022, de la Direccién
de Desarrollo Urbano y Ecologia, dirigido al comité de vecinos solventando el
alcance del proyecto.

13. Oficio No. DASDDU/569/2022 de fecha 13 de septiembre de 2022, de la Direccidn

de Desarrollo Urbano y Ecologia, dirigido a la Subsecretaria Juridica, donde
solicita la publicacién del Aviso en el tablero de aviso de la Presidencia
Municipal.

14. Oficio No. S3/0863/2022 de fecha 03 de octubre de 2022 expedido por la
Subsecretaria Juridica, sobre el cumplimiento de la publicacion en el tablero de
avisos de la Presidencia Municipal.

15. Copia simple de la Vigésimo Novena Sesidn Ordinaria de la Comisidén de
Desarrollo Urbano el dia 12 de diciembre del 2022.

16. Copia del comprobante de pago del tramite.

17. Copia simple del comprobante del predial.

18. 2 Cd’ s con el archivo magnético del estudio de
publicacién en el Periddico Oficial de Gobier

19. Original y copia del estudio de planeacién’urbana, denom
Los Rios 502"

ﬂAT E NT-A-M-E N TE
' AROQ. ADRIANA DIAZ NEGRETE \R¢

DIRECTO DE DESARROLLO URBANOY ECOLOGIA

Pon -

laneacidn urbana, para su

o “Blas Cano de
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Introduccioén

El presente estudio de planeacién urbana se promueve para obtener la aprobacion de
modificacion al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua, vision 2040,
sexta actualizacion, (PDU vision 2040 vigente), consistente en el incremento de densidad
habitacional H25 a habitacional H+60 de tipo plurifamiliar, para el predio de 1087.10 m2,
localizado en la calle Blas cano de los Rios 502 de la colonia San Felipe Del Real, en la ciudad
de Chihuahua.

El predio se orienta al aprovechamiento compatible con los usos habitacionales existentes en la
zona, sustentado en la normatividad establecida en el propio PDU visién 2040 vision 2040,
sexta actualizacion, para el predio con uso habitacional H25, propuesto para incremento de
densidad de suelo.

Debido a ello, en el presente estudio se aportan elementos técnicos y normativos que sustentan
la solicitud de incremento de densidad de suelo propuesta, y obtener la autorizacion respectiva,
en la que se haga constar el incremento solicitado para el predio en funcién del uso habitacional
con mayor densidad.

Esta accion pretende contribuir a la densificacién de predios con uso habitacional cercanos a
vialidades primarias de la zona, y que estan provistos de infraestructuras, cuyo
aprovechamiento es compatible con el uso habitacional existente en el entorno inmediato.
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| - Fundamentacioén Juridica

La propuesta de modificacion al Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién Chihuahua
vision 2040, sexta actualizacién', en la modalidad de incremento de densidad de suelo urbano,
para el predio urbano identificado con el nimero 502, ubicado en la calle Blas Cano de los Rios
en la colonia San Felipe de la ciudad de Chihuahua, con una superficie de 1,087.10 m2, se
formula con la finalidad de aportar los elementos técnicos y normativos que fundamenten la
solicitud de incremento de densidad de suelo. Se fundamenta juridicamente a nivel federal,
estatal y municipal, en lo siguiente:

AMBITO FEDERAL

Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos 2

La fundamentacion juridica de la planeacion en México, emana de su Constitucion Politica de
los Estados Unidos Mexicanos en sus articulos 27, 73 y 115, establecieron el orden juridico y
dieron validez a las normas 4 Ultima reforma publicada DOF 07-05-2008 de ordenamiento
territorial a través de los Planes de Desarrollo Urbano en el Pais.

Articulo 27. La propiedad de las tierras y aguas comprendidas dentro de los limites del territorio
nacional, corresponde originariamente a la Nacién, la cual ha tenido y tiene el derecho de
transmitir el dominio de ellas a los particulares, constituyendo la propiedad privada.

Articulo 73. El Congreso tiene facultad: Para expedir las leyes que establezcan la concurrencia
del Gobierno Federal, de los Estados y de los Municipios, en el ambito de sus respectivas
competencias, en materia de asentamientos humanos, con objeto de cumplir los fines previstos
en el parrafo tercero del articulo 27 de esta Constitucién.

Para expedir leyes sobre planeacion nacional del desarrollo econdmico y social, expedir leyes
que establezcan la concurrencia del Gobierno Federal, de los gobiernos de los Estados y de los
municipios, en el ambito de sus respectivas competencias, en materia de proteccion al ambiente
y de preservacion y restauracion del equilibrio ecologico.

Articulo 115. Faculta a los Municipios, en los términos de las leyes federales y Estatales
relativas, estaran facultados para: Formular, aprobar y administrar la zonificacién y planes de
desarrollo urbano municipal; participar en la formulacién de planes de desarrollo regional, los
cuales deberan estar en concordancia con los planes generales de la materia. Cuando la
Federacion o los Estados elaboren proyectos de desarrollo regional deberan asegurar la
participacion de los municipios; Autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo, en el ambito
de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales.

1 Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua, vision 2040. POE No. 71 del 04 de septiembre de
2021.

2 Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos. Constitucion publicada en el Diario Oficial de la Federacién
el 5 de febrero de 1917. Ultima reforma publicada DOF 10-06-2011.
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Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano?®

Atribuciones de los Municipios

Articulo 11. Corresponde a los municipios:

I. Formular, aprobar, administrar y ejecutar los planes o programas municipales de Desarrollo
Urbano, de Centros de Poblacion y los demas que de éstos deriven, adoptando normas o
criterios de congruencia, coordinacion y ajuste con otros niveles superiores de planeacion,
las normas oficiales mexicanas, asi como evaluar y vigilar su cumplimiento;

II. Regular, controlar y vigilar las Reservas, Usos del Suelo y Destinos de areas y predios, asi
como las zonas de alto riesgo en los Centros de Poblacion que se encuentren dentro del
municipio;

lll. Formular, aprobar y administrar la Zonificacion de los Centros de Poblacion que se
encuentren dentro del municipio, en los términos previstos en los planes o programas
municipales y en los demas que de éstos deriven;

XlI. Expedir las autorizaciones, licencias o permisos de las diversas acciones urbanisticas, con
estricto apego a las normas juridicas locales, planes o programas de Desarrollo Urbano y
sus correspondientes Reservas, Usos del Suelo y Destinos de areas y predios;

Articulo 51. Los planes o programas municipales de Desarrollo Urbano senalaran las acciones
especificas para la Conservacion, Mejoramiento y Crecimiento de los Centros de Poblacion y
estableceran la Zonificaciéon correspondiente. Igualmente deberan especificar los mecanismos
que permitan la instrumentacion de sus principales proyectos, tales como constitucion de
Reservas territoriales, creaciéon de infraestructura, equipamiento, servicios, suelo servido,
vivienda, espacios publicos, entre otros. En caso de que el ayuntamiento expida el programa de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion respectivo, dichas acciones especificas y la
Zonificacion aplicable se contendran en este programa.

Articulo 52. La legislacion estatal en la materia sefalara los requisitos y alcances de las
acciones de Fundacion, Conservacion, Mejoramiento y Crecimiento de los Centros de
Poblacion, y establecera las disposiciones para:

I. La asignacion de Usos del suelo y Destinos compatibles, promoviendo la mezcla de Usos del
suelo mixtos, procurando integrar las zonas residenciales, comerciales y centros de trabajo,
impidiendo la expansion fisica desordenada de los centros de poblacién y la adecuada
estructura vial;

3 Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano. Ultima reforma DOF 28-
11-2016.
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AMBITO ESTATAL

Constitucion Politica del Estado de Chihuahua #

La Constitucion Politica del Estado de Chihuahua, en sus articulos 1° y 2°, destaca la soberania
del Estado en lo que concierne a su régimen interior, y el ser parte integrante de los Estados
Unidos Mexicanos. En su articulo 64 establece las facultades de su Congreso, la que, entre
otras, sera: de Legislar en todo lo concerniente al régimen interior del Estado y, abrogar,
derogar, reformar y adicionar las leyes y decretos. El articulo 93 establece las facultades y
obligaciones del Gobernador del Estado.

Ley de Planeacion del Estado de Chihuahua®

Articulo 1. Las disposiciones de esta Ley son de orden publico e interés social y tienen por

objeto establecer:

I. Las normas y principios, conforme a los cuales se llevara a cabo la planeacién del desarrollo
en el Estado de Chihuahua;

Il. Las bases para el establecimiento y funcionamiento del Sistema Estatal de Planeacién
Democrética;

lll. Las bases para que el Ejecutivo Estatal, coordine sus actividades de planeacion con el
Ejecutivo Federal y con los Ayuntamientos de los Municipios del Estado;

IV. Las bases para promover y garantizar la participacion democratica de los sectores social y
privado, a través de sus organizaciones representativas, en la elaboracion de los planes y
programas a que se refiere esta Ley; y

V. Las bases para la concertacion de acciones con los sectores social y privado, tendientes a
alcanzar los objetivos y prioridades de los planes y programas.

Articulo 2. La planeacién debera llevarse a cabo como medio para el eficaz desempefio de la
responsabilidad del Gobierno del Estado y de los Gobiernos Municipales, sobre el desarrollo
integral de la entidad, de acuerdo a los principios, fines y objetivos politicos, sociales, culturales
y econémicos contenidos en la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Chihuahua.

Articulo 3. Para los efectos de esta Ley, se entiende por planeacién del desarrollo, la
ordenacion racional y sistematica de las acciones de las diversas instancias de gobierno con la
participacion de los sectores social y privado, a fin de transformar la realidad socioeconémica de
la entidad, y elevar la calidad de vida de su poblacion.

Articulo7. Fraccion | el Sistema Estatal de Planeacién Democratica se plasmara en los
siguientes documentos:

II. A Nivel Municipal:

a) Los Planes Municipales de Desarrollo.

4 Constitucion Politica del Estado de Chihuahua. Ultima reforma aplicada Decreto 209-02 1l P.E. 2002.11.27/No.95
5 Ley de Planeacion del Estado de Chihuahua. Ley publicada en el Periodico Oficial No. 1 del 4 de enero de 1989.
Ultima Reforma POE 2003.04.19/No.32.
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Articulo 9. En el ambito del Sistema Estatal de Planeaciéon Democratica, tendra lugar la
participacion y consulta de los diversos grupos sociales, con el propdsito de que la poblacién
exprese sus opiniones para la elaboracion, actualizacién, ejecucion, control y evaluacion del
Plan Estatal de Desarrollo y de los Planes Municipales de Desarrollo y los demas programas a
que se refiere esta Ley.

Articulo 38. EIl Ejecutivo Estatal, las entidades de la Administracién Publica Paraestatal y los
Ayuntamientos, podran concertar la realizacion de las acciones previstas en el Plan y los
programas que se deriven de éste, con las representaciones de los grupos sociales o con los
particulares e interesados.

Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del
Estado de Chihuahua®

Articulo 13. Corresponde a los municipios, de conformidad con el articulo 115 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos y de la Ley General de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, en el ambito de sus respectivas
competencias, las siguientes atribuciones:

I. Cumplir el marco legal que garantice la aplicacion de principios y regulaciones de esta Ley.

lll. Formular, aprobar, administrar, evaluar y actualizar, en su caso, el Plan Municipal de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, asi como otros instrumentos de planeacion
derivados a que se refiere el articulo 37 de esta Ley.

VI. Formular y administrar la zonificacién prevista en los planes de su competencia, asi como
controlar y vigilar la utilizacion del suelo y el aprovechamiento del potencial urbano.

IX. Otorgar las licencias y autorizaciones de su competencia, asi como realizar la inspeccién y
seguimiento correspondiente de:

a) Ocupacion, aprovechamiento y utilizacion del suelo publico o privado, incluyendo las relativas
a las acciones urbanisticas a que se refiere esta Ley.

XXIX. Regular, controlar y vigilar las reservas, usos del suelo y destinos de areas y predios, asi
como las zonas de alto riesgo en los centros de poblacién que se encuentren dentro del
municipio.

Sistema de planeacion para el ordenamiento territorial y desarrollo urbano
Articulo 37. El ordenamiento territorial y la planeacion de los asentamientos humanos y del
desarrollo urbano en la Entidad, se llevara a cabo a través de:

V. Los Planes de Desarrollo Urbano de Centros de Poblacion.

Los planes y programas a que se refiere este articulo seran elaborados, aprobados, ejecutados,
controlados, evaluados y modificados por las autoridades competentes, con las formalidades
previstas en esta Ley, y estaran a consulta y opinion del publico en las dependencias que los
apliquen.

6 Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua. POE No.
79 del 2 de octubre de 2021. H. Congreso del Estado.
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Asimismo, deberan expresar los fundamentos y motivos legales que, con base en esta Ley y
otras disposiciones legales, les den origen y los justifiquen.

Modificacion o actualizacién de los Planes Municipales de Desarrollo Urbano

Articulo 76. La modificacién o actualizacion de los planes municipales de desarrollo urbano,
podra ser solicitada ante la autoridad municipal correspondiente por:

V1. Las personas fisicas o morales residentes en el municipio de que se trate.

En todo caso, la autoridad municipal estara facultada para determinar la procedencia de las
solicitudes que reciba en los términos de este articulo. En caso de negativa, su determinacién
debera estar justificada conforme a las disposiciones de esta Ley, su reglamentacion y demas
disposiciones legales aplicables.

Actualizaciéon o modificacion de los Planes Municipales

Articulo 77. Toda actualizacion o modificaciéon a los planes municipales de desarrollo urbano se
sujetard al mismo procedimiento que el establecido para su formulacién, aprobacién,
publicacién y registro.

Los municipios del Estado podran aprobar modificaciones menores a los planes municipales de
su competencia, tales como cambio de uso del suelo, cambios en la densidad e intensidad de
su aprovechamiento, adecuaciones menores a la estrategia vial o el cambio en la altura maxima
de construccion permitida, siempre y cuando no sean de impacto significativo, no se modifique
el limite del Centro de Poblacién, no se afecten las caracteristicas de la estructura urbana
prevista en el instrumento, ni se altere la delimitacion entre las areas urbanizables y las no
urbanizables. En todo caso se requerira la aprobacion del ayuntamiento mediante un dictamen
técnico que elabore la autoridad municipal encargada de la formulacion del plan
correspondiente; este procedimiento se regira por las normas que para tal efecto se
establezcan en los reglamentos o instrumentos de planeacion municipal.

Para los efectos del parrafo anterior, la autoridad municipal competente dara aviso publico del
inicio del proceso de modificacion menor y establecera un plazo de por lo menos diez dias
habiles para que las personas interesadas o residentes de la zona de que se trate, presenten
los planteamientos que consideren pertinentes.

La autoridad dara respuesta a dichos planteamientos y los pondra a disposicion para su
consulta fisica o electrénica, durante al menos cinco dias habiles previos a la aprobacion de la
modificacidon menor correspondiente.

En ningun caso se considerara modificacién menor, de forma enunciativa mas no limitativa,
cuando se trate de cancelar la continuidad o modificar la seccion de una vialidad de jerarquia
primaria.
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Zonificacion Primaria
Articulo 88. Corresponde a los municipios formular, aprobar y administrar la zonificacién de los
centros de poblacién ubicados en su territorio.

La Zonificacion Primaria y Secundaria debera establecerse en los planes de desarrollo urbano
de centros de poblacién, en congruencia con los niveles superiores de planeacién que
establece el articulo 37 de esta Ley.

Criterios de Zonificacién Secundaria

Articulo 90. La Zonificacidon Secundaria se establecera en los planes de desarrollo urbano de

centros de poblacion, de acuerdo con los criterios siguientes:

I. En las zonas de conservacién se regulara la mezcla de usos del suelo y sus actividades.

Il. En las zonas que no se determinen de conservacion:

a) Se consideraran compatibles y, por lo tanto, no se podra establecer una separacién entre los
usos de suelo residenciales o habitacionales, comerciales y de centros de trabajo, siempre
y cuando estos no amenacen la seguridad, salud y la integridad de las personas, o rebasen
la capacidad de los servicios de agua, drenaje y electricidad o la movilidad.

b) Se debera permitir e incentivar la densificacién en las edificaciones y zonas, promoviéndose
las acciones necesarias para contar con la capacidad para proveer los servicios de agua,
drenaje, electricidad y movilidad, a partir de instrumentos de colaboracion con otros
6rdenes de gobierno y los promotores inmobiliarios.

c) Se deberan implementar mecanismos que incentiven la densificacion y la inversion
incremental en las edificaciones y zonas a las que se refiere el inciso anterior, a fin de
promover la inversion privada en poligonos de desarrollo y construccién prioritarios y un
mayor aprovechamiento del potencial urbano. Estos poligonos deberan estar previamente
establecidos en los planes de desarrollo urbano de los centros de poblacién
correspondientes.

d) Se garantizara la consolidacién de una red coherente de vialidades primarias y secundarias,
dotacion de espacios publicos y equipamientos suficientes y de calidad, que priorice el
acceso al espacio publico y la movilidad, conforme a los principios de esta Ley.

La zonificacion secundaria promovera la asignacion de usos mixtos y compatibles, procurando
la mezcla de usos de suelo residenciales, comerciales y centros de trabajo, siempre y cuando
estos no amenacen la seguridad, salud y la integridad de las personas, o se rebasen la
capacidad de los servicios de agua, drenaje y electricidad o la movilidad. Los planes
municipales de desarrollo urbano deberan incluir las reglas o criterios para interpretar la
zonificacion, cuando los limites o demarcacion de las zonas afecten parcialmente a los predios
o se les apliquen dos o0 mas usos del suelo a una sola propiedad.
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AMBITO MUNICIPAL

Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua’

Articulo 9. Son atribuciones del Municipio:

lll. Formular y administrar la zonificaciéon prevista en los programas de desarrollo urbano
sostenible, asi como controlar y vigilar la utilizacion del suelo y el aprovechamiento del potencial
urbano;

V. Otorgar las licencias, autorizaciones, constancias, asi como realizar la inspeccion y
seguimiento correspondientes de:

a) Ocupacion, aprovechamiento y utilizacion del suelo publico o privado;

Articulo 11. Corresponde a la Direccion:

I. Fijar los requisitos y documentos a que deberan sujetarse acciones de aprovechamiento
urbano que requiera el fraccionamiento, fusién, re lotificacion de terrenos o subdivision, el
establecimiento de régimen de propiedad en condominio o la edificacién, modificacion,
ampliacién, reparacion, uso, mantenimiento y demolicion de construcciones dentro del territorio
municipal;

VI. Exigir el cumplimiento de las medidas contenidas en las autorizaciones, licencias y permisos
para la ejecucién de acciones urbanas, y para el uso o aprovechamiento de areas o predios, a
que se refiere este Reglamento;

VII. Revisar, promover, autorizar y, en su caso, realizar los estudios para establecer o modificar
las limitaciones respecto a los usos, destinos y reservas de construccion, tierra y agua,
determinando las densidades de poblacion permisibles;

Articulo 24. EI Ayuntamiento podra aprobar Modificaciones Menores a los Planes o Programas
de su competencia, conforme a lo siguiente:

l. Sobre el cambio de uso del suelo a otro que sea compatible;

Il. Sobre el cambio de la densidad e intensidad de su aprovechamiento, o

lll. Sobre el cambio de la altura maxima de construccion permitida;

Articulo 25. Las modificaciones anteriores procederan siempre y cuando:

I. No se modifique el Limite del Centro de Poblacion,

Il. No se altere la delimitacion entre las areas urbanizables y las no urbanizables, o

lll. No se afecten las caracteristicas de la estructura urbana prevista en el Plan de Desarrollo
Urbano del Centro de Poblaciéon Chihuahua.

Articulo 26. Quienes pretendan realizar una modificacion menor en los términos de los articulos
24 y 25 del presente Reglamento, deberan presentar una solicitud por escrito dirigida a la
Direccién, acreditar la propiedad del predio motivo de la modificacién y adjuntar un documento
técnico que justifique la accion solicitada y la informaciéon grafica que permita la correcta
interpretacion del tramite solicitado.

7 Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible para el Municipio de Chihuahua. 2013. POE No. 80 del sabado 05 de
octubre de 2013.



Sébado 08 de julio de 2023. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

23

Proceso de aprobacion

El proceso de aprobacion para la modificacion menor al Plan de Desarrollo Urbano de Centro
de Poblacion Chihuahua, visién 2040, sexta actualizacién, mediante el incremento de densidad
habitacional H25 a Habitacional H+60, se sustenta en lo establecido por la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahua respecto a la aprobacién y modificacién de los programas de desarrollo urbano
sostenible.

El Articulo 77 de la Ley establece que toda actualizacion o modificacion a los planes
municipales de desarrollo urbano se sujetara al mismo procedimiento que el establecido para su
formulacién, aprobacién, publicacion y registro.

Aprobacién y consulta

Articulo 73. Los instrumentos de planeacién municipal a que se refiere el articulo 37 de esta
Ley, seran formulados, aprobados, ejecutados, controlados y evaluados por los ayuntamientos
Y, en su caso, por las demas autoridades municipales competentes.

Las autoridades municipales podran solicitar la opinién y asesoria del Gobierno del Estado, a
través de la Secretaria y del Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano vy,
en su caso, de la Federacion.

Procedimiento para la formulacién y aprobacion

Articulo 74. Para formular y aprobar cualquiera de los instrumentos de planeaciéon municipal

previstos en el articulo 37 de esta Ley, se seguira el procedimiento siguiente:

I. Los municipios daran aviso publico del inicio del proceso de planeacion y de recepcion de las
opiniones, planteamientos y demandas de la comunidad, en cumplimiento de las
disposiciones en materia de participacion social y ciudadana que sefiala esta Ley.

Il. Los municipios formularan el proyecto del Plan de que se trate y lo difundiran ampliamente en
al menos un diario de mayor circulacidon en la zona, asi como en medios fisicos y
electronicos de comunicacion de la autoridad municipal. Cuando exista un Instituto de
Planeacion, este estara a cargo de la formulacion de los planes, asi como de sus
actualizaciones y modificaciones.

[ll. El proyecto del Plan estara a consulta y opinion de la ciudadania, de las organizaciones de
la sociedad civil y de las autoridades de los tres 6rdenes de gobierno interesadas, durante
un plazo no menor de sesenta dias naturales, tratandose de los instrumentos a que se
refieren las fracciones IV y V del articulo 37 de esta Ley, y no menor de treinta dias
naturales para los demas, a partir del momento en que el proyecto se encuentre disponible.
Asimismo, antes de que inicie dicho plazo, se remitira copia del proyecto al Ejecutivo del
Estado, a través de la Secretaria, asi como al Consejo Municipal de Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano.

IV. Los municipios organizaran al menos dos audiencias publicas, cuando se trate de los
instrumentos a que se refieren las fracciones IV y V del articulo 37 de esta Ley, y al menos
una audiencia publica para los demas, en las que se expondra el proyecto y se recibiran las
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sugerencias y planteamientos de las personas interesadas. Simultaneamente, el area
municipal encargada de la elaboracion del plan, llevara a cabo las reuniones que sean
necesarias para asegurar la congruencia del mismo con la presente Ley y el Programa
Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

V. Las sugerencias y planteamientos que se reciban durante el tempo de consulta, deberan ser
respondidos por el area encargada de la elaboracién del documento en un plazo no mayor
a diez dias habiles a partir del cierre del periodo de consulta.

VI. Las respuestas a los planteamientos y las modificaciones del proyecto deberan
fundamentarse y estaran a consulta de las personas interesadas en las oficinas de la
autoridad municipal, en forma impresa en papel y en forma electrénica a través de sus
sitios web, durante un plazo de quince dias habiles.

VII. Realizado lo anterior, la autoridad municipal elaborara el documento final, que contendra las
modificaciones que resulten aplicables, derivado de la consulta a que se refiere este
articulo y lo remitira a la Secretaria.

VIII. Una vez que conozca el proyecto definitivo del Plan, la Secretaria, en un plazo no mayor
de noventa dias habiles, emitird un Dictamen de Congruencia del mismo, respecto del
Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano y, en su caso, con otros
planes de desarrollo metropolitanos. Dicho dictamen sera requisito indispensable para su
aprobacién, no obstante, ante la omision de respuesta operara la afirmativa ficta.

En caso de no ser favorable, el dictamen debera justificar de manera clara y expresa las
recomendaciones que se consideren pertinentes para que el municipio efectie las
modificaciones correspondientes.

IX. Cuando el plan motive la modificacion del fundo legal o limite de centro de poblacion
existente, una vez que la Secretaria haya emitido el Dictamen de Congruencia a que se
refiere este articulo, se hara la adecuacién respectiva a efecto de que coincida con el Limite
de Centro de Poblaciéon propuesto, en forma previa a la aprobacion del plan.

X. Cumplidas las anteriores formalidades, los ayuntamientos aprobaran el Plan y lo remitiran al
Ejecutivo Estatal para su publicacién en el Periddico Oficial del Estado dentro de los diez
dias habiles siguientes a su recepcion.

Una vez publicado, el Plan debera inscribirse en Registro Publico de la Propiedad y editarse en

medios impresos y electronicos para su difusion.

Publicacién y registro

Articulo 79. Los planes de desarrollo urbano municipal o sus modificaciones, una vez
aprobados, deberan ser publicados en el Periédico Oficial del Estado, asi como en las paginas
electrénicas institucionales de la Secretaria y de los municipios de que se trate.

Dichos instrumentos de planeacion o sus modificaciones deberan ser inscritos gratuitamente en
el Registro Publico de la Propiedad, dentro de los veinte dias habiles siguientes a la fecha de su
publicacion.

Los instrumentos de planeacion que contempla esta Ley, una vez aprobados, publicados e
inscritos tendran una vigencia indefinida.
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Difusiéon

Articulo 80. La Secretaria y los municipios pondran a disposicion de las personas interesadas
los planes de desarrollo urbano municipal para su consulta. Igualmente promoveran la difusiéon
y conocimiento ciudadano de dichos instrumentos de planeacién.

Es obligacion de los municipios remitir a la Secretaria los planes municipales a que se refiere el
parrafo anterior, en los formatos impresos y digitales, debidamente georreferenciados, para su
integracién en el Sistema de Informacién y Evaluacién Territorial y Urbano a que se refiere esta
Ley.

Cadigo Municipal para el Estado de Chihuahua 8

Este Codigo contiene las normas a que se sujetara la organizacion interior del Ayuntamiento y
el funcionamiento de la Administracion Publica Municipal en el Estado de Chihuahua,
reglamentando las disposiciones relativas a los Municipios, contenidas en la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos y en la Constitucion Politica del Estado Libre y
Soberano de Chihuahua.

Articulo 72. Son atribuciones del Director de Desarrollo Urbano y Ecologia Municipal, las
siguientes:

Il. Controlar las reservas, usos y destinos de areas y predios en los centros de poblacién, asi
como vigilar que las acciones de urbanizacién se ajusten a las disposiciones previstas en los
planes de desarrollo urbano;

Ill. Administrar la zonificacion prevista en los planes de desarrollo urbano correspondientes a su
jurisdiccion territorial;

8 Codigo Municipal para el Estado de Chihuahua. Fecha de ultima reforma: 7 de agosto del 2004.
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Il - Antecedentes

Definicion de Area de Estudio

El presente estudio de planeacion urbana denominado “Blas Cano de los Rios 502", para el
incremento de densidad de suelo, describe las caracteristicas del medio construido y del medio
natural de la zona en que se localiza el predio de aplicacion del plan, asi como la normatividad
que establece el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua, vision 2040,
sexta actualizacion, relacionada al aprovechamiento urbano y su compatibilidad.

Con ello se sustenta la solicitud de incremento de densidad habitacional de suelo de H25 a
H+60 de tipo plurifamiliar, para el predio localizado en la calle Blas Cano de los Rios No. 502 de
la colonia San Felipe Del Real de la ciudad de Chihuahua, que cuenta con una superficie de
1087.10 m?; de conformidad con la normatividad estatal y municipal concurrente al desarrollo
urbano del centro de poblacion Chihuahua, y obtener la licencia de uso de suelo
correspondiente, donde se haga constar la densidad habitacional solicita. Ver imagen 1

Imagen 1. Poligono de estudio y predio de aplicacion.
s
1

Predio de
aplicacion
del plan

Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, sexta actualizacion. 2021. Septiembr92022.
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El andlisis de las condiciones del sitio, considera un radio de analisis de 1.5 kildmetros en torno
al predio propuesto para incremento de densidad de suelo de habitacional H25 a habitacional
H+60 tipo plurifamiliar.

El predio colinda al nor-poniente con la calle Blas Cano de los Rios, considerada como vialidad
primaria, que se vinculan con vialidades primarias al norte con la av. Division del norte, al sur
con la al Trasvifa y Retes, al oriente la av. Universidad, y al poniente la av. Antonio de Montes,
y otras de la zona de estudio como la av. Francisco Ortiz Mena.

Estas vialidades dan acceso, a lo largo de su trayectoria, a diversas colonias dentro del
poligono de estudio como son: Santo Nifio, Parques de San Felipe, Leones Universidad, San
Felipe Il etapa y San Felipe | etapa, y San Felipe Del Real entre otras, las cuales se
caracterizan por tener uso de suelo habitacional con una densidad predominante de tipo H12, y
H25, asi como H+60 localizada de manera dispersa en la zona de estudio como el que se
solicita para el predio de aplicacion del plan. Ver imagen 2.

Imagen 2. Ubicacion del predio de aplicacion del
‘h' T ’p, D,

plan y usos colindantes.

e .
Habitacional H25
| Superficie 1,087.10 m2

™

E “ V
4 : o Au o ol e, i 4 -
Fuente: Elaboracion propia con imagen Digital Globe, bing mapas 2021, y PDU visién 2040,
sexta actualizacion. Septiembre 2021. Septiembre 2022.
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Régimen de tenencia de la tierra

El predio de aplicacion del plan denominado “Blas Cano de los Rios 502", mediante la Escritura
numero 39,270, Volumen 1921 de fecha 01 de julio de 2022, ante la Fe del Licenciado Héctor M
Navarro Manzarrez Notario Publico nimero 8 para el Distrito Judicial Morelos, del Estado de
Chihuahua, se hicieron constar la Consolidacion del usufructo del que era propietaria la sefiora
Enriqueta Prieto Dominguez, con la Nuda Propiedad de la que son propietarias la sefiora Silvia
Mendoza Prieto y Maria Eugenia Mendoza Prieto, y establecer el contrato de compra-venta,
que celebran por una parte la sefiora Silvia Mendoza Prieto como la parte vendedora y por la
otra parte, la sefora Maria Eugenia Mendoza Prieto, por la parte compradora respecto de la
finac marcada con el numero 502 de la calle Blas Cano de los Rios del Fraccionamiento San
Felipe del Real de esta ciudad, constituida sobre el Lote 1 de la Manzana C-4, con una
superficie de 1,087 m2. Ver imagen 3 ala 5.

Imagen 3. Vista norte del predio propuesto para incremento de densidad.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Septiembre 2022.

Imagen 4. Vista de la calle Blas Cano de los Rios, colindante al predio de estudio.

B A ek
Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Septiembre 2022.
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Imagen 5. Plano catastral del predio de aplicacién de plan.
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Estructura urbana.

La estructura urbana define el esquema en base a nodos concentradores de actividades y
equipamientos, en escalas determinadas por su nivel de cobertura, como el centro urbano,
cercano a la zona de estudio.

El predio de aplicacion del plan se localiza en una zona consolidada en cuanto a la ocupacién
del suelo, y provista con infraestructuras como: agua potable, drenaje sanitario, y electrificacion,
y que se observa la presencia de diversos predios dispersos en el poligono, con una densidad
de vivienda mayor, como la solicitada para el predio de estudio.

En la zona de estudio predomina el uso habitacional en el esquema de vivienda en
fraccionamientos y colonias, con densidades H12 y H25 al norte y sur del poligono. También
existe la vivienda desarrollada mediante el esquema plurifamiliar, localizados de manera
dispersa en el poligono de estudio.

Existen areas de uso mixto intenso sobre la av. Universidad, asi como equipamientos de tipo
barrial al interior de los fraccionamientos y colonias, el uso mixto moderado se localiza
colindante a la av. Glandorf, av. Antonio de Montes y av, Trasvifia cercanas al predio de
estudio. El predio se localiza colindante a la calle Blas Cano de los Rios.

La accesibilidad al predio de estudio es favorecida debido a la estructura vial existente
conformada principalmente por la el Blvd. Antonio Ortiz Mena, av. Glandorf, av. Antonio de
Montes y av, Trasvifia y Retes, ya que le permite vincularse con importantes vialidades
primarias como la Av. Américas, Av. Universidad, Av. Rio de Janeiro, asi como vialidades
secundarias al interior del poligono de estudio.

Este aprovechamiento orientado a la vivienda plurifamiliar contribuye a prestar servicios a la
poblacion del entorno, donde el cambio de densidad de suelo es compatible con los usos
habitacionales H12 y H25 predominantes en torno al predio, y que se encuentra cercano a la
av. Universidad.

La zona en que se ubica el predio se localiza cercana al area de influencia del centro urbano, y
cercano a las vialidades primarias De las Américas, y av. Universidad, y que contienen gran
parte del comercio existente en el area de estudio. Ver imagen 6.

El presente estudio se enfoca a establecer la condicién normativa que posibilite el incremento
de densidad de suelo de Habitacional H25 a habitacional H+60 de tipo plurifamiliar, en el predio
denominado “Blas Cano de los Rios 502", y que permita aprovechamiento para el desarrollo de
vivienda bajo el esquema plurifamiliar en el predio dotado con infraestructura y servicios
publicos.
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Esta accion urbana promovera la densificacion habitacional de este predio, en congruencia con
el Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua, y del Plan de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua, posibilitando el incremento de densidad
de suelo de habitacional H25 a habitacional H+60 tipo plurifamiliar, y que dicha accion urbana,
contribuira al mejor aprovechamiento del predio, promoviendo de este modo, la densificacion de

esta zona de la ciudad.

Imagen 6.- Estructura urbana en la ciudad de Chihuahua.
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Ill - DIAGNOSTICO

Analisis Demografico

La ciudad de Chihuahua es la capital politica del estado, y el principal centro de influencia
regional, debido a las actividades productivas, econémicas y servicios, ocupa el primer lugar en
relacion al indicador global de competitividad a nivel estatal. De acuerdo al Plan de Desarrollo
Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua, vision 2040.

Segun el Censo de Poblacion y Vivienda INEGI en el 2010, el municipio de Chihuahua conté
con un total de 918,543 habitantes. La poblacién municipal es menor de 18 afios, equivalente al
35%, y el 62.5% tiene de 15 a 59 afos. El municipio cuenta con tasas de crecimiento histérico
variable.

Sector econémico

La Poblacion Econdmicamente Activa en la ciudad de Chihuahua al afio 2010, muestra que
cerca del 43% cuenta con empleo; de la cual, el 17% corresponde a la poblacion femenina, y el
26% corresponde a la poblaciéon masculina.

De acuerdo al Censo de Poblacion y Vivienda 2010, del INEGI, el 69.80% de la poblacién
ocupada percibe mas de dos salarios minimos; el 15.17% de la poblacion obtiene 2 salarios
minimos, el 5.25% recibe un salario minimo, y un 9.78% no especificd su nivel de ingresos.
Particularmente, la zona de analisis donde se encuentra el predio de aplicacion del plan, cuenta
con establecimientos comerciales de venta al por menor, asi como algunos servicios
especializados, generando centros de empleo.

VIVIENDA

El tipo de vivienda en la zona se conforma por colonias, donde el numero de viviendas en el
poligono de estudio integran en conjunto 2,540 viviendas, de las cuales 2428 son particulares
habitadas. Tiene un promedio de ocupacién con un promedio de ocupacion de 2.4 habitantes
por vivienda, segun datos del INEGI, al afio 2010.

Servicios en la vivienda

Los servicios definen el nivel de cobertura existente en la zona, y que de manera especifica
como la colonia San Felipe Il etapa, donde se ubica el predio de estudio, se han desarrollado
como el resultado del proceso de crecimiento de la zona. Del total de las viviendas existentes
en la ciudad al afio 2010, 224,597 cuentan con energia eléctrica, 220,038 tienen agua potable
son, y 223,002 cuentan con servicio de drenaje sanitario.

El desarrollo de la zona en las ultimas décadas, ha contribuido a la generacién redes de
infraestructura, como resultado de las condicionantes a las que han quedado sujetos los
fraccionamientos, y que favorecen la consolidacion de la zona. De manera particular, el predio
de aplicacién del plan se ve favorecido por la dotacion de agua potable, energia eléctrica, y
drenaje sanitario, condicion que permite el desarrollo de vivienda plurifamiliar que resulta
compatible con los usos de la zona. Ver imagen 7.



Sébado 08 de julio de 2023. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL 33

Medio Natural

Clima.

De acuerdo a la carta de climas de la Comisién Nacional del Agua, (CONAGUA), el area de
estudio se localiza en la regiéon climatica identificada “Semiarida”, identificada como (BS1KW),
correspondiente a los datos de temperatura y precipitacion total mensual y anual. El clima de
esta regién, se caracteriza por ser de tipo seco templado, con verano calido, presentando una
temperatura media anual entre 12° y 18°C, su mes mas frio presenta una temperatura entre -
3°C y 18°C. Presenta un régimen de lluvias en verano, y régimen de lluvias invernales entre 5%
y 10.2 % con respecto al total presentada en el ano.

Temperatura

La temperatura media anual identificada para la zona es de 16.8°C, monitoreada por la
“Estacion Cd. Deportiva”. Durante los meses de mayo, junio, julio y agosto se presentan las
temperaturas mas altas, con rangos de 22.1°, 25.1°, 24°, y 23°C respectivamente. Por su parte,
las temperaturas mas bajas se presentan durante los meses de noviembre a febrero, con
temperatura promedio de hasta 8.2°C. Ver tabla 1.

Tabla 1. Temperatura media mensual en la zona de estudio.

Estacion Ene Feb. Mar. Abr. Mayo Jun. Jul. Ago. Sep. Oct. Nov. Dic. Pr:rr]r:;clilo
Cd. 8.2 11 13.6 17.5 221 251 24 23 209 17 127 89 16.8
Deportiva

P. El 8.7 10.8 139 17.6 217 252 24 228 209 17 124 9.2 171
Rején

Fuente: elaboracién propia con datos de Plan Sectorial de Manejo de Agua Pluvial, PSMAP.

Precipitacion pluvial

La precipitacion pluvial media anual registrada en la ciudad, de acuerdo a los datos
consignados en el Plan Sectorial de Manejo de Agua Pluvial (PSMAP) es de 418.5 mm, con una
tendencia a disminuir su promedio, segun los registros de los ultimos 10 afios. Ver tabla 2.

Tabla 2. Precipitacion media mensual en la zona de estudio.

Promedio

Estacion Ene Feb. Mar. Abr. Mayo Jun. Jul. Ago. Sep. Oct. Nov. Dic. anual

9.8 6 47 101 182 417 985 105 808 24 79 12 418.5

Cd. Deportiva

. 93 6.1 47 122 206 338 1071 101 866 28 69 11 427.6
P. El Rejon
P. Chihuahua 83 56 40 83 175 448 1024 117 843 25 82 11 435.3

Promedio total 91 59 45 10.2 18.7 401 102.7 108 839 26 7.7 1 427.2
Fuente: elaboracion propia con datos de Plan Sectorial de manejo de agua Pluvial, PSMAP, 2019.
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Hidrologia.

El area de estudio se ubica en la Regiéon Hidrolégica RH24K Bravo-Conchos, de manera
particular, ubica al interior de la Cuenca Alta del Rio Chuviscar. Esta cuenca hidrologica
contiene las sub-cuencas denominadas, sub cuenca La Cantera, sub cuenca La Galera Sur. El
predio de estudio se localiza al interior de la microcuenca La Cantera. Ver imagen 7.

Imagen 7. Mapa de cuencas hidroldgicas en el centro de poblacion.
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Fuente: Plan Sectorial de manejo de agua Pluvial, PSMAP. Abril 2022.

La mayoria de los escurrimientos se generan en la zona poniente de la cuenca hidrolégica
“Cuenca Alta Rio Chuviscar”, abarcan parte de la zona poniente, y sur poniente del centro de
poblacion, es decir, la zona alta de la cuenca, y que cruza la zona urbana, en areas
habitacionales compuesta por fraccionamientos, y colonias consolidadas, con direccion hacia el
Rio Chuviscar.

Aguas Superficiales.

En la ciudad de Chihuahua existen varios cuerpos de agua de tipo superficial, como la presa
Chihuahua, la presa Chuviscar, y la presa El Rejon, ubicadas en la zona sur-poniente de la
ciudad. Las corrientes de agua superficial mas importantes son el Rio Chuviscar ubicado al sur
oriente del poligono del estudio, y el rio Sacramento al oriente del mismo.
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La corriente de agua mas importante en la zona corresponde al arroyo “La Cantera”, localizado
al sur de la zona de estudio, y que cruza el poligono de estudio en sentido poniente — oriente,
con trayectoria hacia el rio Chuviscar.

Su trayectoria cruza las colonias: Panamericana, Américas, Burdcrata estatal, San Felipe V
etapa”, San Felipe IV etapa, Parque de San Felipe, Universidad, y San Felipe Del Real, que
integran la zona de estudio, donde se localiza el predio de estudio.

La topografia de la zona determina la direccion de los escurrimientos por la calle Nicolas Cortez
de Monroy, hacia la av. Deza y Ulloa, con rumbo hacia el rio Chuviscar por medio de la av.
Universidad, ubicado a aproximadamente 750 m al sur del predio. Ver imagen 8 y 9.

Imagen 8. Desalojo pluvial sobre calle Fernando de Borja.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Abril 2022.

Imagen 9. Desalojo pluvial sobre avenida De la Cantera.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Septiembre 2022.
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Topografia

Se observa que la topografia al interior de la zona de estudio, cuenta con pendientes de ligeras
a planas que rematan en la sierra Nombre de Dios, la cual es cruzada por la trayectoria de
diversos arroyos que desembocan en el rio Sacramento. Ver imagen 10.

Imagen 10. Mapa de caracteristicas topograficas en la zona de estudio.
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Fuente: Elaboracién propia con datos del PDU 2040, sexta actualizacion. 2021. Septiembre 2022.

El poligono de estudio tiene un relieve casi plano, con pendientes del 2% al 5% en sentido nor-
poniente—sur-oriente, esta topografia permite la conducciéon de escurrimientos pluviales, y que
son consideradas como superficies con aptitud para el desarrollo urbano.

El predio analizado cuenta con una pendiente promedio del 2%, apto para el aprovechamiento
de vivienda plurifamiliar, motivo del cambio de densidad de suelo solicitado, y que esta provisto
de infraestructuras de agua potable, drenaje y energia eléctrica, asi como y servicios urbanos
de limpia, alumbrado y seguridad publica, requeridos para su adecuado desarrollo.
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Composicioén del suelo.

Edafologia

El suelo del area de estudio, estda compuesto predominantemente por Xerosol haplico y Xerosol
Calcico, con fase fisica Gravosa, y clase textural media (Xh+Xk+Hh/2/G) localizado en la mayor
parte del poligono de analisis, incluyen el predio de aplicacion del plan. Por su parte, un suelo
de tipo Regosol Eutrico y Xerosol Calcico, en fase fisica Litica, y Clase textural media
(RE+Xh/2/L) localizado en la zona nor-poniente. Ver imagen 11.

Imagen 11. Mapa de caracteristicas edafologicas en la zona de estudio.

73 —

Predio de
aplicacion

-

'

del pl.
/
<

=7 ) 4, 4 A ) A A & A

L ¥

Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, sexta actualizacion. 2021. Septiembre 2022.
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Geologia

La zona de estudio se caracteriza por estratos de suelo roca sedimentaria de tipo Caliza en
conglomerados, asi como por suelos de tipo Aluvial. En este tipo de suelo se ubica en el predio
de aplicacién del plan, son suelos que encuentran en zonas con climas de tipo arido, y que
resultan aptos para el desarrollo urbano. Ver imagen 12y 13.
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Imagen 12. Mapa de caracteristicas geoldgicas en la zona de estudio.
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Fuente: Imagen desitio, Street view google maps 2021. Septiembre 2022.
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Vegetacion

La vegetacion existente en la zona de estudio se compone principalmente por encinos, palmas,
y pinos localizado en las baquetas de las calles de las colonias que conforman el poligono de
estudio. Ver imagen 14.

Imagen 14. Tipo de vegetacion en via publica en la zona de estudio.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Septiembre 2022.

La vegetacion observada al interior de los predios esta compuesta principalmente por pinos,
encinos, palmas, lilas, y arbustos, localizados en los patios de las viviendas de los
fraccionamientos habitacionales. Por su parte el predio de estudio, cuenta con escasa
vegetacioén al interior del mismo, y que es tipica de la zona. Ver imagen 15.

Imagen 15. Tipo de vegetacion en viviendas de la calle Blas Cano de los Rios.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Abril 2022.
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MEDIO FISICO

Usos del suelo

Los usos de suelo existentes en la zona de estudio se caracterizan uso Habitacional H12 y H25
por su vivienda de media densidad integrada en fraccionamientos y colonias, asi como Mixto
moderado y mixto alto, y comercio y servicios localizados en vialidades primarias que cruzan la
zona de estudio como la av. Glandorf, av Antonio de Montes y av. Trasvifia y Retes, en el Bivd.
Antonio Ortiz Mena, av. Divisién del norte, la av. Universidad. Ver imagen 16.

Fuente: Elaboracién propia con datos del PDU 2040, sexta actualizacion. 2021. Abril 2022.

Existe equipamiento educativo, de recreacion y deporte, localizado en el interior de los
fraccionamientos; ademas de equipamientos de cobertura urbana, entre los que destacan: La
Universidad Auténoma de Chihuahua (UACH), el Hospital General Morelos del IMSS, el parque
El Palomar, y afuera del area de estudio, otros equipamientos importantes como la Estacién de
Bomberos, la ciudad deportiva, el Teatro de los Héroes. Ver imagen 17.
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Imagen 17. Usos de suelo en la zona de estudio.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Septiembre 2022.

Uso Habitacional.

En la zona en que se localiza el predio predominan el uso habitacional con densidad H12, y
H25, establecidos por el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua, vision
2040, sexta actualizacion, y que estan conformados por los fraccionamientos: Parques de San
Felipe, Leones Universidad, San Felipe lll etapa, San Felipe Il etapa, San Felipe | etapa, y San
Felipe Del Real, donde se localiza el predio de estudio. La vivienda existente en la zona
presenta una tipologia residencial, por autoconstruccion. Ver imagen 18.

Imagen 18. Usos de suelo habitacional en la zona de estudio
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Equipamiento.

La zona en que se ubica el predio contiene areas de equipamiento de tipo vecinal, conformado
por areas verdes destinadas a recreacion y deporte; asi como educativas conformada por pre-
escolar y primarias.

La zona de estudio se ubica dentro del area de servicio del centro urbano, el cual contiene
equipamientos de nivel urbano y de cobertura para la zona con elementos como son: la
Universidad Auténoma de Chihuahua, La ciudad Deportiva, el hospital “Morelos” del IMSS,
entre otros. Cercanos a la zona de estudio, se identifican la Estacion de Bomberos No. 2, el
Conalep, y estaciones de venta de gasolina. Ver imagen 21.

Imagen 21. Usos de equipamiento en la zona de estudio, parque el Palomar.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Septiembre 2022.

Comercio y servicios.

En la zona se ha generado espacios comerciales y de servicios sobre las vialidades como el
Blvd. Antonio Ortiz Mena, Juan Antonio Trasvifa y Retes, Av. Glandorf,, av. Division del norte,
av. Universidad, que conforman parte de la estructura vial de la zona de estudio, reforzando su
caracter mediante la asignacion de uso de suelo mixto, y comercio y servicios, por parte del
PDU visién 2040, sexta actualizacion, que atiende las necesidades de abasto de la poblacion a
nivel barrial y vecinal.

El proceso de desarrollo de la zona de estudio cuenta con diversos fraccionamientos de uso
habitacional, y que al ser una zona consolidad sin reservas disponibles para crecimiento,
determinan la necesidad de contar con zonas de vivienda mayormente densificadas,
fomentando la utilizacion intensiva de la infraestructura instalada. Ver imagen 19.

El aprovechamiento urbano que se promueve con el presente incremento de densidad de suelo
es incorporar el predio “Bls Cano de los Rios 502” en el esquema de vivienda plurifamiliar,
deseables para un adecuado desarrollo de la zona.
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Imagen 19. Usos de suelo comercial en la zona de estudio.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Septiembre 2022.

La zona de estudio se caracteriza por la presencia de comercio de nivel vecinal y distrital de
venta al menudeo, cercano a la vivienda, emplazado sobre las vialidades principales de la zona,
como la av. Juan Antonio Trasvifia y Retes, av. Glandorf, o el Blvd. Antonio Ortiz Mena, av.
Divisiéon del norte, av. Universidad.

La densidad de suelo habitacional que promueve el presente estudio de H25 a habitacional
H+60 de tipo plurifamiliar para el desarrollo de departamentos, se sustenta en la existencia de
este tipo de densidad de suelo en predios dentro de la zona en donde se localiza el predio de
aplicacion del plan, y que es compatible a su vez, con el uso habitacional existente en su
entorno. Ver imagen 20.

Imagen 20. Usos de suelo comercial en la zona de estudio.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Septiembre 2022.
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PREDIOS BALDIOS

El crecimiento urbano de la ciudad de Chihuahua es condicionado por la zonificacién
secundaria establecida en el PDU, vision 2040, sexta actualizacion. Por su parte, el esquema
inmobiliario del suelo, privilegia la ocupacion de areas periurbanas, mas competitivas que las
centrales, por precio, dotacién y localizacion. Ver imagen 22.
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Segun datos del PDU vision 2040, en la ciudad de Chihuahua, diversos predios se presentan
desocupados, baldios, o subutilizados en la ciudad, que no se han incorporado al desarrollo.
Aproximadamente el 11% del area urbana, son espacios vacios identificados como propiedad
especulativa, representando 919.35 hectareas incorporadas a la mancha urbana actual.

El predio propuesto para incremento de densidad de suelo actualmente presenta un cos bajo, y
cuenta con infraestructura creada en la etapa de creacion de la colonia. Ver imagen 23.
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Imagen 23. Vista del predio de aplicacion del plan por la calle Blas Cano de los Rios.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Septiembre 2022.

IMAGEN URBANA

La Imagen urbana de la zona de estudio esta caracterizada por tener vivienda agrupada en
fraccionamientos, la cual presenta un estado de consolidacion; y se presenta con patio o jardin
al frente del lote provisto con vegetacion.

La zona de estudio, y principalmente sobre la calle Blas Cano de los Rios presenta uso
habitacional, y se encuentra a menos de 300 metros de la av. Universidad, y a
aproximadamente 500 m de la av. Divisién del Norte. El uso existente en estas vialidades, es
compatible con la vivienda que se propone en el predio de aplicacion de plan.

La zona cuenta con topografia casi plana que resulta apta para el aprovechamiento urbano; y
un patréon de escurrimientos en sentido noroeste-sureste, hacia el rio Chuviscar.

En torno al predio de aplicacion del plan existen importantes vialidades para comunicar la zona,
caracterizadas por la concentracion de vivienda en fraccionamientos, servidos con
infraestructuras.

El predio de estudio colinda con via publica a través de la calle Blas Cano de los Rios, y de la
calle Nicolas Cortez de Monroy, que permite el acceso al mismo, asi como la comunicacién con
la av. Universidad hacia otros puntos de la ciudad.

Se observa que el predio no se localiza dentro de zonas o sitios de conservaciéon o de
patrimonio cultural, artistico, arquitectdnico, arqueoldgico, antropoldgico o historico que limiten
el desarrollo de los departamentos en renta que se pretende construir, una vez obtenido la
densidad de suelo solicitada.
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EQUIPAMIENTO

El equipamiento existente mas importante fuera de la zona de estudio se localiza en el centro
urbano, que es el principal concentrador de actividades de la ciudad, ademas de otros sobre
vialidades primarias que cruzan la zona de estudio, y al interior de los fraccionamientos,
compuestos por areas recreativas y deportivas, y que cubren el servicio a la poblacion de la
zona de estudio, como se describen a continuacion. Ver imagen 24.

Imagen 24. Mapa de localizacion de equipamiento urbano en la zona de estudio.
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Fuente: Elaboracién propia con datos del PDU 2040, sexta actualizacién. 2021. Septiembre 2022.

Equipamiento de transporte.

El transporte urbano de pasajeros cuenta con equipamiento existente en la zona de estudio, Se
localiza principalmente sobre la vialidad primaria Av. Universidad, y que corresponde a la Ruta
troncal 1, que recorre la ciudad en sentido norte — sur, a una distancia aproximada de 300
metros al oriente del predio de aplicacion del plan.
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Particularmente, cercana al predio de aplicacion del plan, se localizan puntos de parada de las
rutas que circulan sobre la av. Universidad, que ofrece el servicio a la poblacién a través de la
estructura vial existente. Ver imagen 25.

Imagen 25. Equipamiento transporte existente
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Fuente: Imagen del sitio, Street view gogle maps 2021. Setiembre 2022.

Equipamiento educativo.
El equipamiento de tipo educativo localizado en el poligono de estudio, se caracteriza por

contar con elementos de nivel barrial de nivel primeria o secundaria como la “Escuela
Secundaria Técnica 2” sobre la calle Francisco Pimentel. Asi mismo, se identifica fuera del
poligono de estudio el equipamiento de cobertura de centro de poblacion representado por la
Universidad Auténoma de Chihuahua, UACH. Ver imagen 26.

Imagen 26. Equipamiento educacion; Escuela Secundaria Técnica 2.

)
Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Septiembre 2022.
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Equipamiento de salud

El equipamiento de salud como el Hospital del IMSS “General José Maria Morelos” localizado a
700 metros al sureste del predio de aplicacion del plan, en la av. Universidad y av. Tedfilo
Borunda, y el Hospital del ISSSTE “Lazaro Cardenas”, localizado a aproximadamente 2,000
metros al norte del predio; se ubican la av. Universidad y av. De las Américas. Ver imagen 27.

Imagen 27. Equipamiento de salud existente en la zona de estudio.

Fuente: Imagen del sitio,

Equipamiento recreacion y deporte.

El equipamiento se caracteriza por elementos de nivel barrial como parques dispersos al interior
de la zona de vivienda. Se destaca la proximidad del equipamiento recreativo existente en el
conjunto del parque El Palomar a una distancia aproximada de 700 m al sur-poniente del predio
de aplicacion de plan, y el parque San Felipe a 250 m. Ver imagen 28.

Imagen 28. Equipamiento existente en la zona de estudio. Deporte.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Septiembre 2022.
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Equipamiento servicios urbanos

Para la atencion de los servicios de emergencia en la zona de estudio, se cuenta con la
Estacion de Bomberos 2, localizadas en la calle George Washington, contigua al Parque
Industrial de las Américas.

La ubicacion del equipamiento genera una respuesta del servicio de emergencias en un rango
de tiempo aproximado a los 10 minutos, mediante un recorrido a través de la av. La cantera, la
av. Trasvifa y Retes, la calle Blas Cano de los Rios, hasta la calle Nicolas Cortez de Monroy,
Ver imagen 29.

de Bomberos No. 2.

Imagen 29. Equipamiento de seguridad, Estacién

—

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Septiembre 2022.

MOVILIDAD

La estructura de movilidad en la ciudad de Chihuahua se relaciona estrechamente con el
esquema de crecimiento y la infraestructura disponible para su funcionamiento. Esta condicion
de desarrollo subordina los medios disponibles de transporte, donde el vehiculo particular,
satisface la demanda de traslados.

La estructura vial existente en la zona de estudio cubre las necesidades que generan los usos
habitacionales, comerciales, de servicios, y mixtos predominantes en la zona de estudio, y que
permite la conexion del predio de aplicacion del plan, con otros puntos de la ciudad mediante
las vialidades primarias como el Blvd. Antonio Ortiz Mena, la av. Trasvifia y Retes av. Antonio
de Montes, y av. Glandorf, y su conexion con la av. Universidad, av. De las Américas, y el
centro urbano, entre otras, que tienen relaciéon con el predio de aplicacion del plan, y que se
describen a continuacion.
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Estructura vial

Las vialidades mas importantes en la zona de estudio son: el Blvd. Antonio Ortiz Mena, la av.
Antonio de Montes, la av. Trasvifia y Retes, la av. Glandorf, la av. Universidad, Blas Cano de los
Rios, establecidas como de primarias, segun la estructura vial del PDU, visién 2040 vigente. De
manera particular, el predio de aplicacién del plan localizado en la calle Blas Cano de los Rios
se comunica con otros sitios de la ciudad. Ver imagen 30.

Imagen 30. Mapa de la estructura vial en la zona de estudio.
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Fuente: Elaboracién propia con datos del PDU 2040, sexta actualizacion. 2021. Septiembre 202

El incremento de densidad de suelo a habitacional H+60 tipo plurifamiliar solicitado, no modifica
la seccidn, ni la estructura vial existente en la zona, ademas que respeta el alineamiento de la
calle Blas Cano de los Rios, y de la calle Nicolas Cortez de Monroy, que da frente a via publica
reconocida. A continuacién, se describen las vialidades importantes en relacion al predio de
estudio:
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Vialidades primarias

La av. Universidad, es una vialidad Primaria con seccién de 26.00 m, con tres carriles por
sentido, uno de ellos exclusivo para transporte publico, camellén central para separacion de
sentidos de circulacion de 3.00 m, y banquetas peatonales de 2.00 m. Ver Imagen 31y 32.

Imagen 31. Vialidad Primaria, Av. Universidad.
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Av. Tecnolégico a Av. Tedfilo Borunda.
Fuente: PDU 2040, sexta actualizacion 2021.

Imagen 32. Vialidad Primaria, Av.Universidad.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Septiembre 2022.

La calle Blas Cano de los Rios; vialidad primaria con seccion de 20.00 m, dos carriles de
circulacion por sentido, y banquetas peatonales de 4.50 m a 4.00 m. Ver Imagen 35 y 36.

Imagen 35. Vialidad primaria, Blas Cano de los Rios.
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. C. Ignacio Rodriguez a Av. Universidad.
Fuente: PDU 2040, sexta actualizacion 2021.
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Imagen 36. Vialidad primaria, Blas Cano de los Rios.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Septiembre 2022.

La calle Nicolas Cortez de Monroy; vialidad primaria con seccion de 20.00 m, dos carriles de
circulacion por sentido, y banquetas peatonales de 4.50 m a 4.00 m. Ver Imagen 35 y 36.

Imagen 35. Vialidad primaria, Nicolas Cortez de Monroy.
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- C. Ignacio Rodriguez a Av. Universidad.
Fuente: PDU 2040, sexta actualizacion 2021.

Imagen 36. Vialidad primaria, Nicolas Cortez de Monroy.
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Transporte Publico

Las rutas de transporte publico que dan servicio al poligono de estudio son: Circunvalacion y
Panamericana, esta ultima circulando sobre la calle George Washington, comunicandolo con
otras partes de la ciudad.

Existen ademas, otras rutas urbanas identificadas dentro del area de estudio son de tipo
Convencionales las siguientes: Ruta RC-01 Panamericana San Felipe, que comunican con la
zona al oriente de la ciudad, la ruta RC-02 Panamericana Mirador. Ver imagen 37.

Imagen 37. Mapa de localizacion de rutas de transporte en la zona de estudio.
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La Ruta Troncal 1, tiene una trayectoria sobre la Av. Universidad, y se localiza a
aproximadamente 300 metros al nor-oriente del predio de aplicacién del plan.
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Esta ruta Troncal 1, tiene su terminal norte colindante al Parque Industrial Chihuahua, dentro
del Sub Centro Norte, cuyo recorrido cruza de norte a sur de la ciudad de Chihuahua,
posibilitando a los usuarios del predio de estudio, tener acceso a distantes destinos urbanos.

Ver imagen 38.

Imagen 38. Ruta de transporte publico sobre la la av. Universidad.
-

L

Fuente: /magen/ sitio, Street view google maps 2021. Septiembre 2022.

La mayoria de las rutas de transporte urbano identificadas en la zona de estudio cruzan por la
Av. De las Américas, la av. Glandorf, av. Antonio de Montes, el Blvd. Antonio Ortiz Mena, y la

av. Universidad. Ver imagen 39.

Imagen 39. Ruta de transporte publico sobre calle Trasvifia y Retes

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Septiembre 2022.
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Infraestructura

Agua potable.

La zona de estudio cuenta con redes de distribuciéon de agua potable para cubrir las
necesidades del servicio a la poblacién, con diametros de 8”, 10”, 12" y 18” pulgadas de
diametro que distribuye el agua en las colonias donde se localiza el predio de estudio.

En la zona de estudio se identifican varias fuentes de abastecimiento de agua potable, y de
manera particular cercanas a donde se ubica el predio de analisis, mediante los pozos “Mirador
2”, “Virreyes” y “S/N”, y que es conducida por los re-bombeos denominados “CIMA”, localizados
al oriente y poniente del poligono de estudio, y los tanques “No. 3", y “No. 4”, “Ferrocarril’ y que
permiten distribuir el agua a la red existente en la zona. Esta infraestructura posibilita el

suministro del servicio al predio de aplicacién del plan. Ver imagen 40.

Imagen 40. Mapa de localizacién de infraestructura de agua potable en la zona de estudio.

S, 2% = \% N

Predio de
aplicacion
del plan

i
ol P

Fuente: Elaboracién propia con datos del PDU 2040, sexta actualizacion. 2021. Septiembre 2022.
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Alcantarillado Sanitario

En la zona de estudio existen colectores con diametros de 10”7, 12” y 24” pulgadas de diametro,
gue colectan las aguas grises procedentes de las viviendas, y usos comerciales, conduciendo
las descargas de los fraccionamientos existentes en el poligono de estudio.

Las descargas generadas en la zona de estudio son conducidas a través de la red de
colectores en la av. La cantera, y el colector general sobre la av. Tedfilo Borunda, hacia la

planta de tratamiento sur, localizada al noroeste del poligono de estudio.

De manera particular, el predio propuesto para incremento de densidad habitacional H+60 de
tipo plurifamiliar, se conecta a la red por medio de la calle Blas Cano de los Rios, y la red
existente sobre la av. Antonio de Montes, que conduce las descargas hacia el colector que
sigue la trayectoria de la av. Tedfilo Borunda, con rumbo a la Planta de Tratamientos de aguas

residuales sur. Ver Imagen 41.
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Imagen 41. Mapa de localizacién de infraestructura de drenaje sanitario en la zona de estudio.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, sexta actualizacion. 2021. Septiembre 2022.
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Energia Eléctrica

La zona de estudio, se localiza una linea de distribucion sobre la av. De las Américas en sentido

suroriente —sur proveniente de la av. De las Américas, y que provee el servicio a la zona
ponente de la ciudad,

Existe una segunda linea de distribucion de energia eléctrica, mediante la red de alta tension
115 kva, localizada sobre la av. La cantera, con trayectoria en sentido suroriente—norponiente, a
aproximadamente 1200 metros al sur-poniente del predio de aplicacion del plan. Ver imagen 42.

Imagen 42. Mapa de localizacién de infraestructura de energia eléctrica en la zona de estudio.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, sexta actualizacion. 2021. Septiembre 2022.

La localizacion de la red eléctrica posibilita la prestacion del servicio a la zona de estudio, y en
lo particular al predio de aplicacion del plan, el cual cuenta actualmente, con el servicio
otorgado por la Comisién Federal de Electricidad. Ver imagenes de 43 a 45.
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Imagen 43. Infraestructura de energia eléctrica en av. De la cantera.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Septiembre 2022.

Ima5gen 45. Infraestructura de energia eléctrica en calle Blas cano de los Rios.
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Drenaje Pluvial
Los escurrimientos generados en la zona poniente de estudio son afluentes del rio Chuviscar,

siendo conducidos mediante el arroyo “La Cantera” con origen en la zona poniente de la ciudad,
cruzando en sentido poniente — oriente, y que cruza al norte del poligono, a aproximadamente
1100 metros del predio de aplicacién del plan. Ver imagen 46.

Imagen 46. Desalojo pluvial sobre avenida De la Cantera.

1
Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Septiembre 2022.

Los escurrimientos generados al interior del predio son desalojados sobre la calle Nicolas
Cortez de Monroy, hacia la av. Deza y Ulloa, y con rumbo hacia el rio Chuviscar por medio de la
av. Universidad, ubicado a aproximadamente 750 m al sur del predio. Ver imagen 47.

Imagen 47. Desalojo pluvial sobre calle Nicolas Cortez de Monroy.
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Riesgos y Vulnerabilidad

Riesgos Geolégicos.

El riego geoldgico mas importante en la zona de estudio, de acuerdo al Atlas de Riesgos para la
Ciudad de Chihuahua, se localiza a una distancia aproximada de 70 metros al poniente del
predio de aplicacion del plan, y que corresponde a la falla denominada “Falla Santa Elena” con
una trayectoria en sentido norte—sur, Otra falla geoldogica denominada “La Haciendita”
localizada a 950 m al sur-poniente del predio de aplicacion del plan. Asi mismo, se identifica
que el predio se ubica en una zona cuya condicién topografica es regular, y pendientes del 2%.

Los elementos identificados como riesgo geoldgico en la zona de estudio no representan
ninguna vulnerabilidad para las actividades, y el uso propuesto al interior del predio de
aplicacion del plan, descrito en el presente estudio de incremento de densidad de suelo a
habitacional H+60 de tipo plurifamiliar. Ver imagen 48.

Imagen 48. Mapa de localizacién de riesgos naturales Ge

olégicos.
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Fuente: Elaboracion prop/a con datos del PDU 2040, sexta actualizacion. 2
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Riesgos Hidro meteoroldgicos

Los escurrimientos generados en el predio de aplicacion del plan, son desalojados por medio de
la calle Nicolas Cortez de Monroy hacia la avenida Trasvifia y Retes, mediante la rasante de las
calles con rumbo al rio Chuviscar, localizado a aproximadamente 750 metros al sur del predio
de aplicacién del plan. El arroyo “La Cantera” tiene encauzamiento embovedado en el tramo
entre el periférico de la Juventud, y la avenida Rio de Janeiro, quedando su encauzamiento sin
embovedar a partir de la avenida Rio de Janeiro hasta la avenida San Felipe, situacién que no
afecta al predio.

En el predio de aplicaciéon del plan, no se presentan riesgos que genere vulnerabilidad causada
por efectos de inundacién principalmente, y que afecten la futura utilizacion del potencial
urbano, lo anterior segun datos del Atlas de Riesgos y PDU visidon 2040 vigente, y verificacion
en campo. Ver imagen 49 y 50.

Imagen 49. Mapa de localizacién de riesgos hidrometeorolégicos en la zona de estudio.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, sexta actualizacion. 2021. Abril 2022.
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Imagen 50. Infraestructura pluvial, canalizacion. Arroyo la Cantera.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Septiembre 2022.

Riesgos quimicos y tecnolégicos.

Dentro de los riesgos antropogénicos, el elemento de riesgo quimico-tecnolégico mas cercano
al predio se localiza a una distancia aproximada de 300 metros al oriente del predio de
aplicacion del plan, y corresponde a una estacién de gasolina localizada en la av. Universidad y
calle Blas cano de los Rios. Ver imagen 51.

Imagen 51. Riesgo antropogénico, estacion de gasolina.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Abril 2022.

Existe una linea de conduccion de gas a una distancia aproximada de 250 m al sur del predio
de aplicacion del plan, sobre la trayectoria de la calle Trasvifia y Retes.



Sébado 08 de julio de 2023. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL 63

Ademas, se identifican sitios que concentran personas como: oficinas, consultorios médicos,
templos de culto y escuelas, a una distancia de entre 100 m. y 1500 m.

En la colonia San Felipe Del Real, no se identifican elementos de riesgo por explosion que
generen riesgo para el predio de aplicacion del plan. Ver imagen 52.

Imagen 52. Mapa de localizacién de riesgos antropogénicos en la zona de estudio.
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Fuente: Elaboracién propia con datos del PDU 2040, sexta actualizacion. 2021. Abril 2022.

Al poniente del poligono de estudio, se identifica la Estacion de Bomberos No. 2. Su
localizacién a aproximadamente 3.5 km, en la calle George Washington, contigua al Parque
Industrial de las Américas. La ruta de emergencia a través de la calle George Washington, y av.
La Cantera, su continuacion por la Av. Trasvina y Retes y la Calle Blas Cano de los Rios hasta
la calle Nicolas Cortez de Monroy, genera un tiempo maximo de respuesta de 10 minutos, como
respuesta del servicio de emergencias. La ruta de servicio de emergencia de la Cruz Roja
Mexicana como tiempo de respuesta teniendo un maximo de 9 minutos, para una distancia de
3.9 km aproximadamente.
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Estructura urbana en la zona

El poligono de analisis esta compuesto por vivienda agrupada en colonias como: Santo Nifio,
Parques de San Felipe, Leones Universidad, San Felipe Il etapa y San Felipe | etapa, y San
Felipe Del Real entre otras, y que se caracterizan por tener uso de suelo predominantemente
habitacional, con densidad H12, y H25, establecidos por el Plan de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacion Chihuahua, vision 2040, sexta actualizacion. Ver imagen 53.

Imagen 53. Usos habitacionales en la zona de estudio.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, sexta actualizacion. 2021. Septiembre 2022.

Existen zonas de comercio conformado por establecimientos dispersos a lo largo de las
vialidades principales con venta al menudeo de tipo barrial y vecinal, al interior del area de
estudio como la av. Antonio de Montes, av. Trasvifia y Retes, y av. Glandorf, el Blvd. Antonio
Ortiz Mena, Av. Universidad.
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Por su parte, el predio de aplicacion del plan propuesto para el incremento de densidad de
habitacional de H25 a habitacional H+60 de tipo plurifamiliar, cumple con el lote minimo
establecido por el Plan de Desarrollo Urbano de centro de poblacién vision 2040, sexta
actualizacion, y que normativamente es compatible con el habitacional existente.

De manera particular, se observa que existen predios de diversas dimensiones que contienen
mas de una vivienda, bajo el esquema plurifamiliar, con varias viviendas tipo departamento.
Estos espacios se encuentran dispersos en las colonias de la zona de estudio, y cuentan con
usos de suelo habitacional H12 y H25, asignados por el Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad
de Chihuahua, vision 2040, sexta actualizacion. Ver imagen 54.

Imagen 54. Usos habitacionales en la zona de estudio.

3

Fuente: Elaboracion propiacon magen Digial Globe, bing mapas 2021, y PDU visién 2040, 2021.
Septiembre 2022.

De manera particular, se aprecia que la zona de estudio casos de aprovechamiento de vivienda
con densidad muy alta en diversos lotes en un rango de 1000 metros alrededor del predio de
aplicacion del plan, que son diferentes al uso habitacional H12, y H25, establecido en el Plan de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua, vision 2040, sexta actualizacién, en los
cuales se identifica el manejo de vivienda plurifamiliar mediante departamentos. A continuacion,
se presenta una descripcién general de 10 casos identificados dentro de un rango de 1000
metros. Ver imagen 55, y tabla 3
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Fuente: Elaboracion con imagen Digital Globe 2015, bing mapas 2021, y datos de campo. Septiembre 2022.
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Tabla 3. Predios con densidad habitacional H+60, a 1,500 metros en torno al predio de estudio.

1 Habitacional H12 H85 6 Fco. ABarrientos Y Pardifias No. 203, San Felipe Il etapa 700.00
2 Habitacional H12 H57 3 Luis de Angostura Y Trasvifia No. 207, San Felipe Il etapa 525.00
3 Habitacional H12 H84 6 José Matias de Anchondo No. 215, San Felipe Il etapa 708.00
4 Habitacional H25 H119 2 Diego de Vilchis No.3311, Parques de San Felipe -Ampl 364.00
5  Habitacional H25 H46 2 Misioneros No.2724, Parques de San Felipe -Ampl 168.00
6  Habitacional H25 H90 6 Misioneros No.2717, Parques de San Felipe -Ampl 370.00
7 Habitacional H25 H45 2 B. Ortizde Campos No. 2701, Parques de San Felipe -Ampl 436.00
8  Habitacional H25 H58 4 Luis de Angosturas No.422, San Felipe -Ampl 700.00
9  Habitacional H25 H58 8 Juan Matias de Anchondo No. 420, San Felipe -Ampl 1400.00
10  Habitacional H25 H143 5 Lézaro de Baigorri No. 412, Pfraccionamiento Unidad 350.00

Fuente: Elaboracion propia con datos de campo, Septiembre 2022.
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El caso 1: Uso de suelo Habitacional; localizado en la calle Fco A. Barrientos Y Pardifias No.
203, al sur del predio de aplicacion del plan. Corresponde a un predio habitacional, con 6
departamentos. El predio tiene una superficie aproximada de 700.00 m2. El Plan de Desarrollo
Urbano lo caracteriza con un uso de suelo Habitacional H12. Ver imagenes 56 y 57.

Imagen 56. Ubicacion del caso 1, Fco A. Barrientos Y Pardifias No. 203.
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Fuente: Datos de campo. Implancuu.carto.com 2022. Imagen Digital Globe, Google Septiembre 2022.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Septiembre 2022.
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El caso 2: Uso de suelo Habitacional; localizado en la calle Luis de Angostura Y Trasvifia No.
207, al sur del predio de aplicacion del plan. Corresponde a un predio habitacional, con 3
departamentos. El predio tiene una superficie aproximada de 525.00 m2. El Plan de Desarrollo
Urbano lo caracteriza con un uso de suelo Habitacional H12. Ver imagenes 58 y 59.

Imagen 58. Ubicacion del caso 2, LUIS de Angostura Y Trasvifia No. 207.

Fuente: Datos de camp. Implancuu.carto.com 2022. Iagen Digital Globe, Google Septiembre 2022.

Imagen 59. Vista del caso 2, Luis de Angostura Y Trasvifia No. 207.

- Fuente Imagn delsn‘/o Street view google maps 2021 Sept/embre 2022.
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El caso 3: Uso de suelo Habitacional; localizado en la calle José Matias de Anchondo No. 215,
al sur del predio de aplicacion del plan. Corresponde a un predio habitacional, con 6
departamentos. El predio tiene una superficie aproximada de 708.00 m2. El Plan de Desarrollo
Urbano lo caracteriza con un uso de suelo Habitacional H12. Ver imagenes 60 y 61.

Imagen 60. Ubicacion del caso 3, José Matias de Anchondo No. 215.

Fuente: Datos de campo. Implancuu.carto.com 2022. Imagen Digital Globe, Google Septiembre 2022.

Imagen 61. Vista del caso 3, José Matias de Anchondo No. 215.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Septiembre 2022.
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El caso 4: Uso de suelo Habitacional; localizado en la calle Diego de Vilchis No. 3311, al sur
del predio de aplicaciéon del plan. Corresponde a un predio habitacional, con 2 departamentos.
El predio tiene una superficie aproximada de 168.00 m2. El Plan de Desarrollo Urbano lo
caracteriza con un uso de suelo Habitacional H25. Ver imagenes 62 y 63.

Imagen 62. Ubicacién del caso 5, Diego de VI|ChIS No. 3311.

Fuente: Datos de campo. Implancuu.carto.com 2022. Imagen Digital Globe, Google Septiembre 2022.

Imagen 63 V|sta del caso 5, Diego de Vilchis No. 3311.
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Fuente: Imagen e/ sitio, Street vie google maps 2021. Septiembre 2022.
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El caso 5: Uso de suelo Habitacional; localizado en la calle Misioneros No. 2724, al sur-oriente
del predio de aplicacion del plan. Corresponde a un predio habitacional, con 2 departamentos.
El predio tiene una superficie aproximada de 436.00 m2. El Plan desarrollo Urbano lo
caracteriza con un uso de suelo Habitacional H25. Ver imagenes 64 y 65.

Imagen 64. Ubicacion del caso 7, Misioneros No. 2724.
f 9 . P
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El caso 6: Uso de suelo Habitacional; localizado en la calle Misioneros No. 2717, al sur-oriente
del predio de aplicacion del plan. Corresponde a un predio habitacional, con 6 departamentos.
El predio tiene una superficie aproximada de 660.00 m2. El Plan de Desarrollo Urbano lo
caracteriza con un uso de suelo Habitacional H25. Ver imagenes 66 y 67.
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Fuente: Datos de campo. Implancuu.carto.com 2022. Imagen Digital Globe, Google Septiembre 2022.

Imagen 67. Vista del caso 8, Misioneros No. 2717.

-




Sébado 08 de julio de 2023. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

73

El caso 7: Uso de suelo Habitacional; localizado en la calle B. Ortiz de Campos No. 2701, al
sur-oriente del predio de aplicacion del plan. Corresponde a un predio habitacional, con 2
departamentos. El predio tiene una superficie aproximada de 450.00 m2. El Plan de Desarrollo
Urbano lo caracteriza con un uso de suelo Habitacional H25. Ver imagenes 68 y 69.

Imagen 68. Ubicacion del caso 9, B. Ortiz de Campos No. 2701.
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Fuente: Datos de campo. Implancuu.carto.com 2022. Imagen Digital Globe, Google Septiebre 2022.

Imagen 69. Vista del caso 9, B. Ortiz de Campos No. 2701.

Fuente: Imagen d/ sitio, Street view google maps 2021. Septiembre 2022.
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El caso 8: Uso de suelo Habitacional; localizado en la calle Luis de Angostura No. 422, al sur-
oriente del predio de aplicaciéon del plan. Corresponde a un predio habitacional, con 4
departamentos. El predio tiene una superficie aproximada de 700.00 m2. El Plan de Desarrollo
Urbano lo caracteriza con un uso de suelo Habitacional H12. Ver imagenes 70 y 71.

Imagen 70. Ubicacion del predio de estudio, calle Luis de Angostura No. 422.
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Fuente: magen del sitio, Street view google maps 2021. Septiembre 2022.

Imagen 71. Vista del predio de estudio, Luis de Angostura No. 422.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Septiembre 2022.
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El caso 9: Uso de suelo Habitacional; localizado en la calle José Matias Anchondo No. 420, al
oriente del predio de aplicacion del plan. Corresponde a un predio habitacional, con 8
departamentos. El predio tiene una superficie aproximada de 1400.00 m2. El Plan de Desarrollo
Urbano lo caracteriza con un uso de suelo Habitacional H12. Ver imagenes 72y 73.

Imagen 72. Ubicacion del predio de estudio, calle José Matias Anchondo No. 420.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Septiembre 2022.
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El caso 10: Uso de suelo Habitacional; localizado en la calle Lazaro de Baigorri No. 412, al
oriente del predio de estudio. Corresponde a un predio habitacional, con 5 departamentos. El
predio tiene una superficie aproximada de 350.00 m2. El Plan de Desarrollo Urbano lo
caracteriza con un uso de suelo Habitacional H12. Ver imagenes 74 y 75.

Imagen 74. Ubicacion del predio de estudio, calle Lazaro de Baigorri No. 412.
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Fuente: Imagen del sitio, Seet view gogle maps 2021. Septiembre 2022.

Imagen 75. Vista del predio de estudio, calle Lazaro de Baigorri No. 412.
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Predio de estudio: Por su parte, el predio de estudio propuesto para el incremento de densidad
de suelo a H+60 de tipo plurifamiliar, cuenta con una superficie total de 1087.10 m?. Se localiza
en la calle Blas Cano de los Rios No. 502, de la colonia San Felipe Del Real. El Plan de
Desarrollo Urbano lo caracteriza con un uso de suelo Habitacional H25. La estructura vial de la
zona plantea un esquema de accesos y salidas a través de la calle Blas Cano de los Rios. Ver
imagenes 76 y 77.

Imagen 76. Ubicacion del predio de estudio, calle Blas Cano de los Rios No. 502.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Septiembre 2022.

Imagen 77. Vista norte del predio propuesto para incremento de densidad.
L L]

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Septiembre 2022.
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El predio se localiza en zona urbanizada que cuenta con infraestructuras de agua potable,
drenaje sanitario, y energia eléctrica, asi como servicios de alumbrado publico, recoleccion de
basura y seguridad publica. En este predio se pretende la construccion de departamentos bajo
el esquema de vivienda plurifamiliar, cumpliendo para ello, los condicionamientos y gestiones
que establece la normatividad urbana estatal y municipal. Una vez aprobado el cambio de uso
de suelo. Ver imagenes 78 y 79.

Imagen 78.- Imagen 4. Vista de la calle Blas Cano de los Rios, colindante al predio de estudio.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Septiembre 2022.

Imagen 79. Vista de infraestructura cercana al predio de estudio.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Septiembre 2022.
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Sintesis del Diagnostico

— El predio de estudio cuenta con uso de suelo habitacional H25, colindante a la vialidad
Blas cano de los Rios, segun el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién
Chihuahua, visién 2040; sin embargo, existen en la zona, predios que cuentan con uso
habitacional H+60, compatibles con el uso habitacional H12 y H25 en la zona de estudio.

— El predio cuenta con frente a la calle Blas cano de los Rios, lo que permite juridicamente
tener acceso a via publica reconocida, la cual conduce el flujo vehicular del predio, hacia
vias importantes como la Av. Universidad, entre otras.

— La calle Blas cano de los Rios permitira el acceso al predio, una vez obtenido el
incremento de densidad de suelo, de conformidad a lo establecido en el Plan de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblaciéon Chihuahua para el uso de suelo habitacional
H+60 de tipo plurifamiliar, que se pretende aplicar en el predio.

— La zona cuenta con cobertura de infraestructura de agua potable, drenaje sanitario y
energia eléctrica, asi como con servicios de alumbrado, y pavimentacion, generada
durante la creacion del fraccionamiento San Felipe Del Real. Particularmente el predio
de aplicacion del plan, cuenta con infraestructuras y servicios indispensables para la
creacion de la vivienda plurifamiliar, mediante la construccion de departamentos.

— El equipamiento urbano existente en el poligono de estudio cubre las necesidades de la
poblacion de la zona. asi como del predio, con cobertura de los servicios de educacién,
salud, recreacion, deporte, transporte, abasto, asi como de Seguridad Publica con la
Estacion de Bomberos No. Il ubicada en la calle George Washington, colindante al
Parque Industrial Las Américas.

— Se identifica riesgos de tipo antropogénico corresponde a una estacion de gasolina
localizada en la av. Universidad y cale Blas Cano de los Rios. El arroyo La Cantera, con
trayectoria hacia el rio Chuviscar, no representa un riego para la actividad habitacional
gue se pretende desarrollar, mediante el incremento de densidad de suelo propuesto.

— Aun y cuando la zonificacién secundaria del Plan de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacion Chihuahua, visién 2040, sexta actualizacion asigna el uso Habitacional H25 al
predio, existen zonas con densidad habitacional H+60, como la solicitada, y permite asi,
cumplir con la normatividad urbana para el desarrollo de vivienda plurifamiliar mediante
la construccion de departamentos.

La presente modificacion al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua
vision 2040 sexta actualizacién 2021, promueve el incremento de densidad habitacional H25, a
habitacional H+60 de tipo plurifamiliar para el predio localizado en la calle Blas cano de los Rios
en la colonia San Felipe Del Real, de la ciudad de Chihuahua, con una superficie total de
1087.10 m2.
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IV.NORMATIVIDAD

El apartado de normatividad identifica las politicas y objetivos que promueve el presente
estudio, y que han de ser congruente con las estrategias establecidas en el Plan de Desarrollo
Urbano del Centro de Poblacién de la Ciudad de Chihuahua, vision 2040 en su sexta
actualizacién, y su compatibilidad con el uso habitacional predominante en los predios
colindantes; de conformidad con las disposiciones que aseguren el adecuado desarrollo del
predio y su integracion en la zona.

Plan De Desarrollo Urbano de la ciudad de Chihuahua, vision 2040

Los criterios y lineamientos generales para el crecimiento ordenado y sustentable de la
localidad, condicionan los usos y destinos del suelo, asociado a la provision de servicios para
un mayor aprovechamiento de los recursos de infraestructuras, servicios y suelo disponible,
como el caso del incremento de densidad de Habitacional H25 a habitacional H+60 de tipo
plurifamiliar, para el predio denominado “Blas cano de los Rios 502”.

Vision

Se considera promover el aprovechamiento urbano para el predio “Blas cano de los Rios 502"
dotado con infraestructuras y servicios, mediante el incremento de densidad de suelo de
Habitacional H25 a habitacional H+60 de tipo plurifamiliar, compatible con la densidad
existente en su entorno.

Objetivos

El objetivo de la presente propuesta de modificacion menor al Plan de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblaciéon Chihuahua, vision 2040 en su sexta actualizacion, se orienta al incremento
de densidad habitacional de H25 existente a habitacional H+60 de tipo plurifamiliar, ubicado
en la calle Blas cano de los Rios 502 de la colonia San Felipe Del Real en la ciudad de
Chihuahua, con una superficie de 1087.10 m2, se orienta a:

— Promover la consolidacion urbana, ya que se promueve la densificacion del suelo urbano
que cuenta con infraestructura y servicios urbanos, favoreciendo de esta manera, la
consolidacioén de la ciudad.

— Coadyuvar con el desarrollo econémico de la zona, mediante la generacién de vivienda
plurifamiliar que provea de oferta de empleo en la zona poniente de la ciudad.

— Propiciar la integracion del predio denominado “Blas cano de los Rios 502” con los usos
habitacionales predominantes en su entorno inmediato, mediante el uso de suelo
habitacional H+60 de tipo plurifamiliar propuesto, y que es compatible con los existentes.
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Politicas De Desarrollo.

Las politicas de desarrollo que sustentan la presenta propuesta de incremento de densidad de
suelo se orientan a la consolidacion y densificacion de la ciudad y sus barrios y colonias, asi
como a la diversificacién y mezcla de usos de suelo al interior de los barrios y colonias.

La propuesta de incremento de densidad de suelo de habitacional H25 a habitacional H+60 de
tipo plurifamiliar, para el predio de aplicacién del plan denominado “Blas Cano de los Rios 5027,
se ubica en la calle Blas Cano de los Rios No. 502 de la colonia San Felipe del Real, en la
ciudad de Chihuahua, con una superficie de 1087.10 m2,

El incremento de densidad habitacional promovido en el predio, se orienta a la densificacion de
la ciudad, mediante usos de suelo compatibles, y asi cumplir con la norma establecida para los
predios con usos habitacionales establecida por el PDU, visiéon 2040, sexta actualizacién.

Instrumentos y Normas para el Desarrollo Urbano

El Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion Chihuahua vision 2040, sexta
actualizacion, establece las condiciones normativas para la distribucién y dosificacion de uso de
suelo, en la zona de estudio, tales como: Habitacional con densidad H12, y H25, Equipamiento,
Mixto moderado, y Comercio y Servicios.

De manera particular, el uso de suelo Habitacional H+60 de tipo plurifamiliar propuesto para el
predio de aplicacion del plan, se sujeta a las disposiciones contenidas en las “Tabla de
compatibilidad de Uso de Suelo’, referente al mismo Plan de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacion Chihuahua, visiéon 2040 sexta actualizacion. Ver tabla 4.

Tabla 4. Tabla de compatibilidad de usos de suelo.

HABITACIONAL

UNIFAMILIAR P P P P P P

PLURIFAMILIAR X P P P P =]

E Permitido Prohibido Condicionado

Fuente: PDU visién 2040, quinta actualizacién. 2016. Septiembre 2022.
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El uso de suelo “Habitacional H+60 de tipo plurifamiliar’ propuesto para el predio de
aplicacion del plan, se sujeta a las disposiciones contenidas en la “Tabla de dosificacion de
usos de suelo y normatividad usos Habitacionales Plurifamiliares”, estableciendo las
condiciones de aprovechamiento a las que se sujetara el predio denominado “Blas Cano de los
Rios 5027, y que entre otras se destaca: una superficie privativa minima de 45.00 m2, una
superficie privativa adicional de 30.00 m2, una densidad neta segun proyecto, cajones de
estacionamiento segun proyecto.

Asi como la establecida en al “Tabla de Dosificacion de Uso de Suelo y Normatividad
Habitacional’ que establece un frente minimo de 6.00 metros y una superficie minima de 90 m2;
donde el predio de aplicacion del plan, cuenta con un frente de 35.00 ml hacia la calle Blas
Cano de los Rios, y una superficie de 1087.10 m2, siendo mayor que el establecido para la
densidad H+. Ver tabla 5.

Tabla 5. Tabla de dosificacion de usos de suelo y normatividad usos Habitacionales Plurifamiliares.

45NE/| NO
H12 12 18 | 4500 | 3000 | 060 12 | 35% 85 VIV
150 | ESP.
300NE| NO
H25 2 375 | 4500 | 3000 | 075 15 | 42 85 VIV
& 100 | ESP.
200RI|  NO
32 | HEB 35 55 | 4500 | 3000 | 075 15 | 3% 85 AVIV
Z SR | ESP.
S
<
[
2 | s 45 675 | 4500 | 3000 | 075 22 | 30% SP sp | NO SP
T ' ' ' ' ' ° ESP.
H60 60 90 | 4500 | 3000 | 065 | SP SP SP SP SP SP

Fuente: PDU, visiéon 2040, quinta actualizacién. 2016. Septiiembre 2022.

En relacion a lo anteriormente descrito, la aprobacién de modificacion que sustenta el presente
estudio de planificacion permita promover el Uso de habitacional H+60” de tipo plurifamiliar. Ver
imagen 80.
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Imagen 80.- Poligono del predio de estudio, segun escrituras.

~

-
DE LA CASA HABITACION UBICADA EM LA CALLE BLAS CANC DE LOS RIOS Mo 502
PLAN [MANZANA C-4 LOTE No.1) DEL FRACCIONAMIENTO SAN FELIPE DEL REAL
DE ESTA CIUDAD, PROPIEDAD CE:

MARIA EUGENIA MENDOZA PRIETO

CLAVE ESTAMDAR TERRENG (Esc) = 108710
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TEMBAN = 3017w

JOLADOS = 3812n7

TOTAL = B19.62m?

% MLBERCA = ESI0m
’5\

ESC 1:400

-~ TE - CI0N Ing. Jusaf'ﬁc&ﬂundu Rarmlres b
CROOUIE DE LOCALLZACIO B BG. 130%
0, R, O, 16548

CHIHUAHUA, CHIH. 19 DE MAYO DE 2022 TEL. (874) 415-21-49 p

Fuente: Proporcionado por el promotor, septiembre 2022.
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Vialidad.

Se pretende el acceso al predio de estudio por la calle Blas Cano de los Rios, para el
aprovechamiento del uso habitacional H+60 de tipo plurifamiliar propuesto para la edificacion de
vivienda tipo departamentos. Esto, mediante el disefio que permita los accesos y salidas del
predio a través de esta vialidad, situacion que no generara impactos significativos en la
estructura vial actual, permitiendo la convivencia de este uso habitacional con las areas de
vivienda de la zona, como se describe en el apartado de diagndstico del presente estudio.

La calle Blas cano de los Rios es considerada como vialidad primaria, segun la estructura vial
establecida en el Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién Chihuahua, visién 2040
sexta actualizacion. 2021.

El predio de estudio debe respetar el alineamiento, las calles Blas Cano de los Rios, y Nicolas
Cortez de Monroy, ambas con seccion vial de 20.00 m. con dos carriles de circulacion por
sentido, y banquetas peatonales laterales, generadas en la etapa de urbanizacion de la colonia
San Felipe Del Real, en el tramo donde se localiza.

La seccién vial de la calle Blas Cano de los Rios y de la calle Nicolas Cortez de Monroy con
frente al predio de estudio, son viables para el aprovechamiento solicitado, el cual no generara
afectaciones a su funcionamiento vial, y en la etapa proyectual se sujetaran a lo que establece
el Reglamento de Construcciones y Normas Técnicas del Municipio de Chihuahua.

Vialidades primaria

La vialidad Blas Cano de los Rios; es una vialidad primaria con una seccion de 20.00 m, con
dos carriles de circulacién por sentido, y banquetas peatonales laterales de 4.00 m a 4.50 m.
Ver Imagen 81.

Imagen 81. Vialidad primaria, C. Blas Cano de los Rios.
L

7 T A A

Yoot

BARQIIETA . BANOLIET
50 J 11.50 14.00
20.00

C. Ignacio Rodriguez a Av. Universidad.
Fuente: PDU 2040, sexta actualizacion 2021.

Se observa en la “Tabla de Normas para las Vialidades, sus Funciones Minimas, y las
Secciones Viales”, del Reglamento de Desarrollo Urbano Sustentable del Municipio de
Chihuahua, que la calle Blas Cano de los Rios y la calle Nicolas Cortez de Monroy cuentan con
una seccion de 20.00 metros.

Cabe senalar que aun y cuando el PDU vision 2040, sexta actualizacion, considera la calle Blas
seccion minima establecida para vialidades de tipo primaria, esta vialidad ha sido constituida
como via publica previamente a la norma establecida por el PDU vigente. Ver tabla 6.
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Tabla 6. Tabla de Normas para Vialidad, Funciones minimas y Secciones.

Regional Regional SCT Dos SCT SCT Si No 1600-5000 12%
Primaria de 5 carriles de
o Primaria 50m Dos 55,5.0y5.0 35m Si No 800-1000 12%
Distribucién )
c/sentido
2 carriles de
Secundaria Colecta 20m Dos 3.00y3.00 35m Si No 400-800 12%
c/sentido
1 carril de
Terdariao | | o 13m Uno 20,20m | °staciona- No si 100 15-18%
Local miento
ambos lados
Terciaria o 2 carril de
Localen |y 12m Uno  [1.75y1.75m| estaciona- No si 15-18%
Fracc Interés miento
L Social ambos lados

Fuente: Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua. 2013. Septiembre 2022.

Infraestructura.

Agua potable. El abastecimiento de agua potable, se provee a través de la red creada para dar
abasto a los fraccionamientos, para ello se cuenta con pozos de extracciéon re bombeos y
tanque de almacenamiento que distribuyen el agua por gravedad, mediante las redes a la zona
donde se encuentra el predio en la calle Blas cano de los Rios No. 502. El consumo esta sujeto
al aprovechamiento del mismo, y regulado por la Junta Municipal de Agua y Saneamiento.

Alcantarillado sanitario. El alcantarillado sanitario existente en la zona de estudio, corresponde
a las obras de urbanizacién de las colonias, y de los fraccionamientos. Los colectores captan y
conducen las descargas de aguas residuales provenientes de las areas habitacionales, y
comerciales. Uno de estos colectores cercano al predio, se ubica en la av. Antonio de Montes
hacia la av. Tedfilo Borunda, con rumbo hacia la planta de tratamiento sur.

Energia eléctrica. La distribucién de energia eléctrica en la zona, se otorga por medio de la red
principal de 115 kva, proveniente de la av. De las Américas, y que provee el servicio a la zona
ponente de la ciudad, para atender la necesidad de suministro a las colonias y fraccionamientos
de la zona de analisis, donde se ubica predio motivo del presente estudio técnico.

Drenaje pluvial. Los escurrimientos pluviales de la cuenca donde se ubica el predio de
aplicacion del plan se realiza por las rasantes de las vialidades mediante pendiente topografica
hacia el arroyo La cantera que cruza al poniente de la zona de estudio, con rumbo al Rio
Chuviscar. De manera particular, los escurrimientos pluviales generados al interior del predio de
estudio, son conducidos hacia la calle Nicolas Cortez de Monroy, con rumbo al rio Chuviscar.
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V. ESTRATEGIA
Propuesta de Desarrollo

Se propone una modificacion menor al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion
Chihuahua, vision 2040, en su sexta actualizacion, para el predio urbano ubicado en la calle
Blas Cano de los Rios No. 502, de la colonia San Felipe Del Real, con una superficie total de
1087.10 m2, la cual se orienta al incremento de densidad de suelo de Habitacional H25 a
habitacional H+60 de tipo plurifamiliar, similar al uso existente en diversos predios existentes
en la zona de estudio.

La propuesta de cambio de densidad de suelo se sustenta en el Articulo 77 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahua, en congruencia con el Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua,
vision 2040, en su sexta actualizacién, para el aprovechamiento urbano del predio con uso
habitacional, que permita incrementar su potencial de aprovechamiento urbano del suelo,
promoviendo la densificacién urbana de esta zona de la ciudad, dotada con infraestructuras
para la vivienda.

El presente estudio se orienta a promover el incremento de densidad habitacional H+60 de tipo
plurifamiliar para la construccion de departamentos para el predio localizado en la calle Blas
Cano de los Rios No. 502, de la colonia San Felipe Del Real, en la ciudad de Chihuahua.

La propuesta de uso de suelo habitacional H+60 de tipo plurifamiliar para el predio de estudio
estara sujeta normativamente a las disposiciones de Compatibilidad de Usos de Suelo, y de
Dosificacion de y Normatividad Habitacional Plurifamiliar, contenidas en el Plan de Desarrollo
Urbano, vision 2040, sexta actualizacion.

Se dara cumplimiento a lo anterior, una vez aprobada la presente modificacion menor, que
permita el eventual aprovechamiento del predio para la edificacion de departamentos bajo el
esquema de vivienda plurifamiliar, en apego al Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Chihuahua, asi como del Reglamento de Construcciones y Normas Técnicas del
Municipio de Chihuahua; y de las condicionantes normativas establecida en el Plan de
Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, visién 2040, sexta actualizacion; en cuanto a la
dimension de lote, los coeficientes de utilizacién y ocupacion, y frente a via publica reconocida.

Objetivo general

Promover la autorizacion de cambio de densidad de suelo, mediante la modificacion menor al
Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, visiéon 2040, sexta actualizacién, para el
predio urbano ubicado en la Blas cano de los Rios No. 502, de la colonia San Felipe Del Real,
con una superficie total de 1087.10 m2, que permita la construccion de departamentos, bajo el
esquema de vivienda plurifamiliar, favorezca asi, la densificacion de la zona, de conformidad
con la normatividad urbana establecida para el municipio de Chihuahua.
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Estrategias de desarrollo

El presente estudio de planificacion promueve el incremento de densidad de suelo de
habitacional H25 a habitacional H+60 de tipo plurifamiliar, sustentado en las politicas y criterios
establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua, vision 2040,
sexta actualizacion, considerando las estrategias siguientes:

— Elincremento de densidad propuesta, permite satisfacer las necesidades de vivienda en
la zona, y el déficit prevaleciente a nivel urbano.

— La convivencia del uso habitacional H+60 de tipo plurifamiliar es compatible con la
densidad de vivienda H12 y H25 existente en la zona de estudio, y no afecta o impacta
el funcionamiento de la colonia San Felipe Del Real.

— Lograr el mejor aprovechamiento del predio localizado en una zona provista con
servicios e infraestructuras,

— Fomentar la ciudad compacta, que promueve la vision del Plan de Desarrollo Urbano de
la Ciudad de Chihuahua, vision 2040 vigente, a través de la consolidacion de la zona.

Usos de suelo

El predio ubicado en la calle Blas Cano de los Rios No. 502, de la colonia San Felipe Del Real,
con una superficie total de 1087.10 m2, tiene el uso de suelo habitacional H25, y se propone
cambiar a habitacional H+60 de tipo plurifamiliar, similar al existente en algunos predios de la
zona de estudio.

La propuesta de incremento de densidad a habitacional H+60 de tipo plurifamiliar, permite el
aprovechamiento del predio para la construccién de varios departamentos bajo el esquema de
vivienda plurifamiliar, que resulta compatible con el uso Habitacional H12 y H25, predominante
en la zona. Ver tabla 7.

Tabla 7. Compatibilidad de uso de suelo.

HABITACIONAL

UNIFAMILIAR P P P P P P P

PLURIFAMILIAR X P P P P P

E Permitido Prohibido Condicionado

Fuente: elaboracién con datos de la “Tabla de compatibilidad de uso de suelo”,
Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua, sexta actualizacién. 2021. Septiembre 2022.
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Infraestructura

Con la obtencion del incremento de densidad de suelo a habitacional H+60 de tipo plurifamiliar,
se promueve el aprovechamiento de un predio con frente a la calle Blas Cano de los Rios, y
que colinda con predios de uso habitacional, compatibles al solicitado; permitiendo asi,
incrementar el potencial de aprovechamiento urbano que la norma establece para la zona, el
Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua, visién 2040, vigente.

— El suministro de agua potable se lleva a cabo mediante la red de distribucion existente
en la zona, y que distribuye entre otras calles, a la calle Blas Cano de los Rios donde se
ubica el predio de aplicacién del plan.

— El desalojo de las aguas servidas se realizara por la red de drenaje sanitario existente en
la calle Blas Cano de los Rios, y su continuaciéon al sur, hacia la calle Fernando de
Montes, con trayectoria a la av. Tedfilo Borunda, hacia la planta de tratamiento sur.

— El servicio de energia eléctrica es suministrado en la zona, y al predio de aplicacion del
plan, a través de la red de 115 kva, existente en la Av. Las Américas. Particularmente
suministra al predio de estudio a través de la calle Blas Cano de los Rios, donde se
ubica el predio de estudio.

La modificacion que promueve el presente estudio técnico mediante el incremento de densidad
habitacional de H25 establecida en el Plan de Desarrollo del Centro de Poblacién Chihuahua,
vision 2040, sexta actualizacion, al uso H+60 de tipo plurifamiliar, permitira el aprovechamiento
urbano para la construcciéon de departamentos, en la modalidad de vivienda plurifamiliar, que
promueva la densificacion de un predio que cuenta con infraestructura, y servicios urbanos.

Estrategia de la estructura vial

La vialidad de mayor importancia en relacion al predio de estudio es la calle Blas Cano de los
Rios que da frente al predio, favorece el esquema de accesos y salidas para el
aprovechamiento habitacional H+60 de tipo plurifamiliar, sin generar impactos al funcionamiento
vial, comunicando esta zona con otros destinos a como la Av. Tecnolégico; o el Blvd. Antonio
Ortiz Mena, a través de la calle Trasvina y Retes.

La propuesta vial planteada para el incremento de densidad de suelo, no modifica la estructura
vial existente de la calle Blas Cano de los Rios, que colinda con el predio de aplicaciéon del plan,
al tener establecido el alineamiento correspondiente, en la etapa de creacion de la colonia San
Felipe Del Real. Ver plano E-02.

La aportacion de vehiculos generados para el uso propuesto, se definira de conformidad a lo
establecido por el Reglamento de Construcciones y Normas Técnicas del Municipio,
considerando alojar al interior del predio la cantidad de cajones de estacionamiento que
requiera el proyecto, asi como el esquema de accesos por la calle Blas cano de los Rios.
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Estrategia de ocupacion del suelo

La densificacibn de zonas urbanizadas servidas con infraestructuras y equipamientos,
promueven el desarrollo sustentable de la ciudad. Por ello se pretende dar un mayor
aprovechamiento de la densidad habitacional en el predio de estudio ubicado en la calle Blas
Cano de los Rios No. 502, de la colonia San Felipe Del real, de la ciudad de Chihuahua, con
una superficie de 1087.10 m2. Ver imagen 83 a 85.

La promocion de esta accidén urbana, permitira la construccién de departamentos, mediante la
obtencion de la densidad de suelo Habitacional H+60 de tipo plurifamiliar solicitada; observando
para ello, los requerimientos normativos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacion Chihuahua, visién 2040, en su sexta actualizacién, el Reglamento de
Desarrollo Urbano Sostenible para el Municipio de Chihuahua, asi como el Reglamento de
Construcciones y Normas Técnicas del Municipio. Ver tabla 8.
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Conclusiones y Recomendaciones

La modificacion al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua, vision 2040
en su sexta actualizacion, propone el incremento de densidad de suelo de habitacional H12 a
habitacional H+60 de tipo plurifamiliar, para el predio urbano localizado en la calle Blas Cano de
los Rios No. 502, de la colonia San Felipe Del Real, de la ciudad de Chihuahua, con una
superficie de 1087.10 m2; de conformidad con la normatividad de usos de suelo establecida en
el mismo Plan de Desarrollo Urbano.

El uso de suelo Habitacional H+60 de tipo plurifamiliar promovido para el predio localizado
en la calle Blas Cano de los Rios No. 502, promueve la edificacion de departamentos, que
permita el aprovechamiento del predio, ubicado en una zona provista con redes de
infraestructuras, y servicios.

De esta manera, se promueve el desarrollo ordenado de la zona mediante una densificacion,
similar a diversos predios existentes en la zona, de conformidad a las estrategias urbanas,
promovidas por el mismo Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua, visién
2040 en su sexta actualizacion y el Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio
de Chihuahua.

El presente estudio para el incremento de densidad habitacional H+60 plurifamiliar, cuenta con
Escritura, lo que permite al promotor tener personalidad juridica para el cumplimiento de las
condiciones normativas a las que se sujetara el desarrollo del proyecto de vivienda plurifamiliar.

Con la autorizaciéon de incremento de densidad de suelo propuesto, se promovera la Licencia
de Uso de Suelo, que acredite el uso habitacional H+60 de tipo plurifamiliar, para el predio
ubicado en la calle Blas Cano de los Rios No. 502, de la colonia San Felipe Del Real, de la
ciudad de Chihuahua.

Lo anterior permite cumplir con la normatividad establecida para el uso de suelo habitacional
H+60 de tipo plurifamiliar, que considera una superficie privativa minima de 45.00 m2, y una
superficie adicional minima de 30.00m2; teniendo el predio de aplicacion, una superficie de
1087.10 m2, y con frente de 35.00 m. con respecto a la calle Blas Cano de los Rios,
permitiendo asi, el aprovechamiento que establece el propio Plan de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacion Chihuahua vision 2040, sexta actualizacion.

Para su etapa proyectual, el predio prevé el suficiente espacio para proveer cajones de
estacionamientos, de conformidad con la propuesta arquitectonica del proyecto de
departamentos, que se promueva.
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VI. Programacién e Instrumentacion

Para el cumplimiento de las estrategias contenidas en el presente estudio de planeacién, bajo
un esquema programatico de acciones, se consideran aquellas de tipo especificas que permitan
el cumplimiento de la normatividad urbana correspondiente, y que por su relevancia son
consideradas como un mecanismo instrumental.

Las acciones que se consideran son las siguientes;
Acciones de corto plazo:
— Obtener la aprobacion del cambio de densidad del uso habitacional H+60 de tipo
plurifamiiar, ante la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de
Chihuahua.

— Tramitar la licencia de uso de suelo habitacional H+60 de tipo plurifamiliar, ante la
Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Chihuahua.

— Obtener la licencia correspondiente del uso de suelo habitacional H+60 de tipo
plurifamiliar, ante la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de
Chihuahua.

Tabla 7. Tabla de programacién de acciones, y corresponsabilidad.

Aprobacion de cambio de densidad habitacional

H+60 plurifamiliar =
Tramitar licencia de uso de suelo habitacional
T X
H+60 plurifamiliar
Otorgar licencia de uso de suelo habitacional X

H+60 plurifamiliar

Fuente: Elaboracién propia, septiembre 2022.

Instrumento de Fomento al Desarrollo Urbano Integral, Compacto y Continto

La presente propuesta de modificacion de Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion
Chihuahua vision 2040, sexta actualizacion, promueve la densificacion del suelo en una zona
que cuenta con infraestructura.

Por lo tanto, la aprobacién de cambio de densidad de suelo de habitacional H25 a habitacional
H+60 de tipo plurifamiliar, promovido por el presente estudio de planeacién, se constituye como
un instrumento del desarrollo sustentable que promueve el Desarrollo Urbano compacto para la
ciudad de Chihuahua.
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__Plano D-02 Estructura Urbana: llenos y vacios.
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Plano D-3 Medio Natural: Topografia y Pendiente
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Plano D-4 Medio Natural: Edafologia.
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Plano D-05 Medio Natural: Geologia
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Plano D-06 Medio Construido: Uso de suelo.
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Plano D-07 Medio Construido: Equipamiento urbano.
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Plano D-08: Medio Construido: Estructura Vial.
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Plano D-09: Medio Construido: Secciones viales
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Plano D-10: Medio Construido: Transporte.
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Plano D-11: Medio Construido - Infraestructura de Agua potable.
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Fuente: elaboracion con datos de campo y del PDU, vision 2040.
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Plano D-13: Medio Construido: Infraestructura de Electrificacion.
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Plano D-14: Medio Construido: Riesgos antropogénicos.
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Plano D-15: Medio Construido: Riesgos hidrometeorologicos.
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Sabado 08 de julio de 2023.

Plano D-16: Medio Construido: Riesgos Geoldgicos.
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Plano E-01: Uso de suelo propuesto.
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Plano E-02: Estructura Vial
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Escrituras

HECTOR M. NAVARRO MANJARREZ

Notario Pablico No. 8
DISTRITO MORELOS  CHIHUAHUA, CHIH.

25 de Agosto 2022,

A QUIEN CORRESPONDA
PRESENTE-

Por medio de la presente le informé que mediante la Escritura Phblica nimero 39,270
treinta y nueve mil doscientos setenta del volumen 1921 mil novecientos veintiunos
de fecha primero de julio del afio dos mil veintidas, se hicieron constar:

se hicieron consiar:

.- LA CONSOLIDACION DEL USUFRUCTO del que era propietaria la sefiors
ENRIQUETA FRIETO DOMINGUEZ, con la Nuoda Propiedad de la que son
propictarias la Sefioras SILVIA MENDOZA PRIETO y MARIA EUGENIA
MENDOZA PRIETO .

Il.- CONTRATO DE COMPRAVENTA, que celebran por una pane, la sefiora
SILVIA MENDOZA PRIETO como la parte vendedora y por la otra parte, la
sefiorn MARIA EUGENIA MENDOZA PRIETO como la parte compradora,
respecto de la Finca marcada con ¢l nimero 502 quinientos dos de la Calle Blas
Cano de los Rios del Fraccionnmiento San Felipe del Real de esta Ciodad,
construida sobre el lote mimers 1 uno de la Manzana C-4 C guidn cuatro del
citando Fraccionamiento, con superficie de 1,087.10 mil ochenta y sicte metros
diez decimetros cundrados v las siguicntes medidas v colindancias: Por su frente,
35.00 treinta y cinco metros, con la Calle Blas Cano de los Rios; por su costado
derecho, 31.06 treinta ¥ un metros seis centimetros, con la Calle Cortez de Monroy;
por su espalda, 35.00 treinta y cinco metros, con propiedad de Josc Roman Rey; por
su costado izquierdo, 31.06 treinta y un metros seis centimetros, con propiedad de
Eduardo Rivas Trujillo,

Dicha eseritura se encuentra firmada por las partes y en trmite de su inscripeidn en el
registro pablico.

La presente sc expide a solicitud de la parte interesada, para constancia de que se
efectud dicha operacion.

IR
ENTAMENTE
r')ﬁ

LE

le Antonio de Monles No. 2119 Col. San Falips Tel. y Fax 614 413-21-05, 614 413-55-25, 614 414-29-79,

614 335-12-50 y 614 335-12-60 C.P. 31240 Chihuahua, Chih,
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Plano catastral

e N

DF LA CASA HABITACION UBICADA EN LA CALLE BLAS CANO DE LOS RIDS Mo,502
PLAN [MANZANA C-4 LOTE No.1) DEL FRACCIONAMIENTO SAN FELIPE DEL REAL
DE ESTA CIUDAD, PROPIEDAD DE:

MARIA EUGENIA MENDOZA PRIETO

CLAVE ESTANDAR TERRENG (Esc) = 1087.10 ?
D&-001-018-00-0001-123-004-00001-00-0000 TERRENO (Fls) = 1127.85
CLAVE CATASTRAL CONSTRUCCION = 41786 m?

123-004=0011 COCHERA = &7.45mé

PORCHE = SA.02 7
TEJABAN = S0.17m
VOLADOS = 3612 m

TOTAL = G19.62

C_‘%( ALBERCA = BR20m’
<

ESC 1:400

" TE T CIoM Ing. J:.'-:n{ﬁ.:agund: Rarmires b,
CROQUIS DE LOCALLPACIC R P C. 1303

L R, O, 1658

\_ CHIHUAHUA, CHIH. 19 DE MAYQ DE 2022 TEL. (614) 410-21-49 y
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Predial 2022

Certificado de Pago

Municipio de Chihuahua

Calle Victoria No. 14 Quinto Pisa
Zona Centro C.P. 31000,
Chihuahua, Chihuahua.

R.F.C. MCI851010V22

Fecha de Emisién: 28 de Enero de 2022
Transaccion: 2022-214386
Clave del padrén: 08-001-019-00-0001-123-004-00001-00-0000
Clave: 123-004-001

CONTRIBUYENTE

Datos del contribuyente

Nombre: PRIETO DE MENDOZA ENRIQUETA Y COND RFC: SinRFC
Teléfono:  Sin teléfono
Direccidn: CALLE NICOLAS CORTES DE MONROY
RAMIREZ 502 SAN FELIPE V CHIHUAHUA
CHIHUAHUA CHIHUAHUA
Total pagado:  $10,955.00

Desglose de page

Ramo Descripcidn del concepto del pago Periodo Cantidad Importe
120101001 INGRESO IMPUESTO PREDIAL 2022/1-202216 1 §11,950.26
310103001 INGRESO POR IMPUESTO UNIVERSITARIO 2022 /1-2022 (6 1 $420.66

31010601 REDONDEO CRUZ ROJA MEXICANA 2022/1-2022(6 1 $0.22
310107001 CONTRIBUCION DE BOMBEROS PR 2022/1-2022/8 1 §8.06
310108001 INGRESO CONTRIBUCION IMPAS PR 2022/1-202216 1 $8.96

4110105 DESCUENTO DE PREDIAL ENERD 2022/1-2022/6 1 £1,434.06

TOTAL: $10,955.00
(DIEZ MIL NOVECIENTOS CINCUENTA Y CINCO PESOS 00/100 M.N.)

PAGD TOTAL DE PREDIAL A PARTIR DEL BIMESTRE 2022/ 1 HASTA 2022/ 6 TASA: 0.006
VALOR CATASTRAL: 2404003.5362 SUP. TERR: 1087.0 SUP. CONS: 586.0

A

; e |
/S\ 1 8 ENE 2022

e ——
Smak

—_—

Cadena Original
|l002[2022-214386|PRIETO DE MENDOZA ENRIQUETA ¥ COND|CA|28/01/2022 15:56:44|10955|| fi ;
tdula de Mdentificacidn Fiscal
Sello Digital
302d02150086b5cTd51 768McB55058bbeb8chSele54dbd329e0214T7bald 624 ediSaciSe5el 19c26cTaad2fcd94ale
NCI81010V 22

Aviso Importante = Bargace Facara i Contaburie
"Se haca de su conocimiento que la emisién del presente comprobania de pago, NO exima al confribuyenta l / i WENIER D CABLAA BN T BE

e e

del pago de diferencias que resultaran del Impuesto, por aplicar los supuestos previslos en el
ariculo 15 de la Ley de Ingresos del Municipio del Chihughua”,

S5i desea verificar su comprobante de pago yo consullar su factura electrénica puede visitar
la siguiente liga htip:fwww.municipiachihuahua.gob mx/Facluracion,

Pagina 1de 1
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Identificacién promotor

Licencia de uso de suelo
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Chihuahua
capital detrabajo
yresultados

AT

DIRECCION DE DESARROLLD URBAND Y ECOLOGIA
SUBDIRESCION DE ADMINISTRACION URBANA
DERTO. ADMINISTRAGION DEL FLAN DIRECTOR.
OFICID NO. ALA 0726772022

CLAVE CATASTRAL 123-004-001

ASUNTO: Licencla de Uso de Suela

Pagina 172

Chihuwahua, Chih,, a 9 de Junlo de 2022

A QUIEN CORRESPONDA
Presenta-

EN ATENCION A LA SOLICITUD PRESENTADA, SOBRE LA AUTORIZACION DE LA LICENCIA DE USO BE SUELD DE
TIPO == HABITACIONAL H-25 = PARA UN PREDIO UBICADD EN LA CALLE BLAS CAND DE LOS RIOS No, 502, EN EL
FRACCIONAMIENTO SAN FELIPE DEL REAL DE ESTA CIUDAD CON SUPERFICIE DE 1,087.10 M2.(DEL CUAL SE
ANEXD INFORMACION GRAFICA)

EL H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA, CHIH., HACE CONSTAR QUE CON FUNDAMENTD EM EL
ARTICULD 118 FRACCION V INICIOS A ¥ D DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADCS UNIDOS MEXICANOS,
ARTICULCS 11, FRACCION 1, 11, 10, V1, X, ARTICULCS 27, 26, 28, 40, 41, 48, 47, 43, 51, 52, FRACCION |, ARTICULDS 58,
B0, B2, T7 ¥ 04 DE LA LEY CEMERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, CRDEMAMIENTD TERRITORIAL Y
DESARROLLO URBANG, ARTICULD 13 FRACCION 1% INCISO A) 83, 210 FRACCION 1, 213, 214 ¥ 374 DE LA LEY DE
ASENTAMIENTOS HUMANODS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL ¥, ARTICULD 72, FRACCIONES Il ¥ Il DEL CODIGO
MUNICIPAL PARA EL ESTADD DE CHIHUAHUA, ARTICULO 89, 72 ¥ 73 DEL REGLAMENTC INTERIOR DEL MUNICIPIO
DE CHIHUAHUA, ARTICULD 5, FRACCION 1l V. ARTICULO 11, FRACCION | VI ¥ VI, ARTICULD 85 FRACCION | ¥ IV
BEL REGLAMENTO DE DESARROLLO URBAMO SOSTENIBLE DEL MUNICIPID OE CHIHLMHUA, ARTICULD 5
FRACCIGN |, Xil, X1 'Y %1, 18 DEL REGLAMENTC DE CONSTRUCCIONES ¥ NORMAS TECNICAS PARA EL MUNICIPIC
DE CHIHUAHUA, ¥ DE ACUERDO AL PLAN DE DESARROLLO URBAMNO DEL CENTRO DE POBLACION DE CHIHUAHUA
VIGENTE DETERMINA QUE EL USO PROPUESTO

ES PROCEDENTE ¥4 QUE SE ENCUENTRA LIBICADO EN UN SECTOR CON USO DE SUELOD H25 - HABITACIONAL
UMIFAMILIAR, CON UMA SUPERFICIE MINIMA POR PREDIO DE 16000 M2 ¥ 8.00 MTS, DE FRENTE, DEBIENDC
RESPETAR LA RESTRICCION DE ALINEAMIENTD QUE ESTE H AYUNTAMIENTO LE MARCA. ASIMISMOC; DEBERA
RESPETAR UNC.O.8. DE O.T6 Y UN C.U.S. 1.80

HOTAS:
* LA PRESENTE SE OTORGA YA QUE EL PARTICLLAR MANIFIESTA LA NECESIDAD DE REALIZAR TRAMITE
ANTE MOTARIA, EN CASC DE TRATARSE DE UN PROCEDIMIENTO DESTINTC AL MAMIFESTADC DEBERA
REALIZAR LDS TRAMITES CORRESPONDIENTES

SIEMPRE ¥ CUANDO ESTE COMDICIONADD DE TAL FORMA QUE NO GENERE CONTAMINACION, NI ENTORPEZ
CIRCULACION VIAL, NI PEATONAL, DEBERA CONTAR CON EL ESTACIOMAMIENTO ADECUADC A SUS NECESIDAD

A LA VIGENCIA DEL PRESENTE DOCUMENTO SERA DE 6 ARDS,
B. ESTA LICENCIA NO ACREDITA POSESION O PROPIEDAD PARA QUIEN LD TRAMITA, TODA VEZ QUE PUEDE

SER SOLICITADA POR CUALQUIER PERSONA POR SER INFORMACION PUBLICA DE OFICIO CON ALCANCES
UNICAMENTE DECLARATIVOS DE LA NORMATIVIDAD URBANA VIGENTE.

G.EBTA LIGENC IMPLICA L& AUTORIZACION PARA SUBDIVISION, FUSION, RELOTIFIGAGION, APED Y
ARA INICIAR LA OBRA PROYECTADA. HASTA EN TANTO NOD ESTEN RE‘WE ARES ¥ APRO
NOS Y PAGADQES LOS DERECHOS CORRESPONDIENTES.

r:uunarhs

b - F &
- AP0 | 7 R ¥ R CE B0
R oim Ve rovtamd YN, | s [T

Direccién de Desarrolio Urbano y Ecologia

C. Camino & ks Presa Chuviscar Mo, 108, Col, Campesina Musva, ©F 31514 Chihuahua Chihuahua
G14-200-58-00 | municiplechihuanua goks ms
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DIRECCION OE DESARROLLO URBANG ¥ ECOLDGIA.
SUBDIRECCION DE ADMINISTRACION URBANA
DEFTO. ADMINISTRACION DEL PLAN DIRECTOR
OFICH NO. ALK 0726772022

CLAVE CATASTRAL 123-004-001

ASUNTE: Licancla de Uso de Suels

Pagina 212

Chihvuahua, Chih,, & 9 de Junio de 2022

f= HABITACIONAL H-25 = PARA UN PREDIO UBICADD EN LA CALLE BLAS CANO DE LDS RIDS No. 502, EN EL
MGGIDN!MENTDSANHTFLIPE DEL REAL DE ESTA CIUDAD, CON SUPERFICIE DE 1,087,10 M2. [DEL CLIAL SE
INFO i) 1CA),

D. LA SUPERFICIE DECLARADA QUEDA BAJD RESPONSASILIDAD DEL SOLICITANTE. CLALOUIER ALTERACION
O MODIFICACION SIN LA AUTORIZACION DE LA AUTORIDAD COMPETENTE SERAN RESPONSABILIDAD DE
QUIEN LAS DECLARD.

ATENTAMENTE

9
@AHA DiAZ HELQ :
ESARROLLO URBANDG ¥ ECD SUAa0 HE‘CTDH DE ADMINISTRACION UREF'-HJ".

‘? "2022, Afio del Centenaro de |a legeda de la Comunidad Menonita & Chihuahua®




