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MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS GALVAN, Gobernadora Constitucional del Estado
Libre y Soberano de Chihuahua, en ejercicio de la facultad que me concede el Articulo 93,
Fraccién XLI de la Constitucién Politica del Estado, y con fundamento en los Articulos 1
Fraccidén VI y 25 Fraccion VII de la Ley Organica del Poder Ejecutivo del Estado, Articulo
50 del Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua, y articulos 5 fraccion VIL y 6 de la

Ley del Periddico Oficial del Estado, he tenido a bien emitir el siguiente:

ACUERDO 125/2023

ARTICULO PRIMERO.- Publiquese en el Periddico Oficial del Estado el Acuerdo tomado
por el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, Chihuahua, en
Sesién Ordinaria de fecha diez de mayo del afio dos mil veintitrés, mediante el cual se
autorizd el Estudio de Planeacion Urbana denominado “Hacienda de Chapingo”, en el
predio identificado como lote 2A, manzana 85, ubicado en la calle Hacienda de Chapingo y
prolongacién avenida Heroico Colegio Militar de Ja colonia Nuevo Triunfo de esta ciudad,
con superficie de 1,181.17 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de

suelo de Mixto Suburbano a Habitacional H45.

ARTICULO SEGUNDO.- Este Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su publicacién

en el Periddico Oficial del Estado.

D A D O en el Palacio del Poder Ejecutivo, en la Ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los

veintitrés dias del mes de junio del afio dos mil veintitrés.

Sufragio Efectivo: No Reeleccion

LA GOBERNADORA CONSTITUCIONAL DEL ESTADO. MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS
GALVAN. Rubrica. EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO. LIC. SANTIAGO DE LA
PENA GRAJEDA. Rubrica.
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Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascon, Secretario del H. Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, hace constar
y certifica:

Que en Sesion Ordinaria del H. Ayuntamiento verificada con fecha 10 de mayo del afio 2023, dentro del punto
ntmero cinco del orden del dia, a la letra se asienta lo siguiente:

Para desahogar este punto, el Secretario del H. Ayuntamiento, Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascén, otorga
el uso de la palabra al Regidor Juan Pablo Campos Lopez, a fin de que dé lectura al dictamen que.presentan
las y los Regidores que integran la Comision de Desarrollo Urbano, respecto del escrito-presentado por la C.
Adriana Calamaco Canales, en su caracter de propietaria del predio, mediante el cual-solicita la-aprobacion del
Estudio_de.Planeacion Urbana denominado “Hacienda de Chapingo”, en el predio identificado como lote 2A,
manzana 85 ubicado:en la calle Hacienda de Chapingo y Prolongacién Avenida Heroico Colegio Militar de'la
colonia Nuevo Triunfo de la ciudad de Chihuahua, con superficie de 1,181.17.m?, para llevar a cabo el cambio
de uso de suelo de Mixto Suburbano a Habitacional H45... Al concluir la presentacién del dictamen, el Secretario
del Ayuntamiento lo somete a votacién del pleno para su aprobacion, y con fundamento en lo dispuesto por los
articulos 22 y 24 del Codigo Municipal para el Estado de Chihuahua; 15, 35, 71 y demas relativos y aplicables
del Reglamento Interior del H. Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, se tomé por unanimidad de votos el
~ siguiente:
ACUERDO

PRIMERO. Es procedente la solicitud presentada por la C. Adriana Calamaco Canales, en-su-caracter de
propietaria del predio.

SEGUNDO. Se autoriza el Estudio de Planeaciéon Urbana denominado “Hacienda de Chapingo’, en
coordinacion con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, en el predio
identificado como lote 2A, manzana 85 ubicado en la calle Hacienda de Chapingo y Prolongacién Avenida
Heroico Colegio Militar de la colonia Nueve Triunfo de la ciudad de Chihuahua, con superficie de 1,181.17 m?,
para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Mixto Suburbano a Habitacional H45.

TERCERQO. Turmese a la Secretaria General de Gobierno, asi como a la Secretarfa del H. Ayuntamiento, a fin
de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 79 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, que establece que los planes de desarrollo urbano
municipal o sus modificaciones, deberan ser publicados en el Periodico Oficial del Estado, asi como en las
paginas electrénicas institucionales de la Secretaria y de los municipios de que se trate, ademas, debera ser
inscrito gratuitamente en el Registro Publico de la Propiedad, dentro de los veinte dias habiles siguientes a la
fecha de su publicacion.

Se autoriza y firma la presente certificacion, en la ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los quince dias del mes
de mayo del afio dos mil veintitrés.

El Secretario del H. Ayuntamiento
e
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DICTAMEN
ESTUDIO DE PLANEACION URBANA
"HACIENDA DE CHAPINGO"

H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA.
PRESENTE. -

Visto para dictaminar juridicamente sobre el expediente integrado con
motivo del escrito presentado por la C. Adriana Calamaco Canales, en su
cardcter de propietaria del predio, mediante el cual solicita la aprobacién
del Estudio de Planeacion Urbana denominado “Hacienda de Chapingo”,
en coordinacién con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccidn de
Desarrollo Urbano y Ecologia, en el predio identificado como Lote 2A,
Manzana 85 ubicado en la Calle Hacienda de Chapingo y Prolongacién
Avenida Heroico Colegio Militar de la colonia Nuevo Triunfo de la Ciudad de
Chihuahua, con superficie de 1,181.17 meiros cuadrados, para llevar a cabo
el cambio de uso de suelo de Mixto Suburbano a Habitacional H45, de

conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahuga,
Visién 2040 Sexta actualizacion;

RESULTANDO

PRIMERO.- Mediante escrito de fecha 23 de enero del aio 2023, sighado por
la C. Adriana Calamaco Canales, en su cardcter de propietaria del predio,
solicitd la aprobacién del Estudio de Planeacion Urbana denominado
“Hacienda de Chapingo”, en coordinaciéon con el H. Ayuntamiento, a fravés
de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, en el predio identificado
como Lote 2A, Manzana 85 ubicado en la Calle Hacienda de Chapingo y
Prolongacién Avenida Heroico Colegio Militar de la colonia Nuevo Triunfo de
la Ciudad de Chihuahua, con superficie de 1,181.17 metros cuadrados, para
llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Mixto Suburbano a Habitacional
H45, de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de
Chihuahua, Visidon 2040 Sexta actualizacion.

SEGUNDO.- Que mediante avisos, la Direccién de Desarrollo Urbano vy
Ecologia, informé al pUblico del inicio del Estudio de Planeacion Urbana
denominado “Hacienda de Chapingo’, asi como de la recepcidn de
opiniones, planteamientos y demandas de la comunidad, fijdndose para tal
efecto el inmueble que ocupa la Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia,
ubicada en la Calle Camino a la Presa Chuviscar nUmero 1108 de la Colonia
Campesina Nueva.

TERCERO.- En tal sentido, se tuvieron por recibidos y ogrequbs al ocurso de
cuenta los siguientes documentos:

1. Solicitud de fecha 23 de enero del 2023, signada por la C. Adriana
Calamaco Canales, en su cardcter de propietaria del predio;
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2.

3.

o

10.

11.

Copia simple de la credencial para votar expedida por el Instituto
Nacional Electoral a nombre de Adriana Calamaco Canales;

Copia certificada de la Escritura PUblica nimero 40,308 de fecha 23 de
diciembre del 2021, otorgada ante el Lic. José Antonio Chévez Lopez,
Notario Auxiliar de la Notaria PUblica nimero 9 del Distrito Judicial Morelos,
en funciones de notario por licencia de su fitular el Licenciado Francisco
de Asis Garcia Ramos, en donde comparecieron por una parte el sefior
Maestro en Desarrollo Urbano Gabriel Martin Valdez Judrez en su cardcter
de Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Estado de Chihuahua
como la parte vendedora, y por ofra parte, Adriana Calamaco Canales
como la parte compradora, con el objeto de celebrar un contrato de
compraventa, sobre del predio identificado como Lote 2A, Manzana 85
ubicado enla Calle Paseos de las Facultades esquina con Calle Hacienda
de Chapingo vy Prolongacién Avenida Heroico Colegio Militar de la
Ciudad de Chihuahua, con superficie de 1,181.17 metros cuadrados,
registrado bajo la inscripcién 18 del libro 6901 de la seccién primera del

Registro PUblico de la Propiedad del Distrito Judicial Morelos, con folio real
3020083;

. Discos Compactos (Cd) que confienen el instrumento de planeacion;
. Dos tantos de Estudios de Planeacién para el cambio de uso de suelo de

Mixto Suburbano a Habitacional H45;

. Copia simple del recibo de pago del Impuesto Predial 2023-139463

expedido por Tesoreria Municipal, de fecha 20 de enero de 2023;

. Oficio DASDDU/076/2023 de fecha 27 de enero del 2023, emitido por la

Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, mediante el cual solicita al
Instituto de Planeacién Integral del Municipio de Chihuahua dictamen
técnico al estudio de planeacidn urbana;

. Oficio 074/2023 de fecha 07 de febrero del 2023, emitido por el Instituto

de Planeacion Integral del Municipio de Chihuahua, en el cual el estudio
se determind PROCEDENTE, debiendo solventar diversas observaciones
especificadas en el mismo, en adicidén a las que se sirva emitir la Direccion
de Desarrollo Urbano y Ecologia;

. Oficio DASDDU/077/2023 de fecha 27 de enero del 2023, mediante el cual

la Direccidén de Desarrollo Urbano y Ecologia solicitd a la Direccidn de
Desarrolio Humano y Educacién informe respecio de la existencia de
comités de vecinos constituidos;

Oficio DDHE/0141/2023 de fecha 01 de febrero del 2023, emitido por la
Subdireccion de Organizacién Ciudadana, en el cual informa que no se
cuenta con la existencia de comités constituidos en la zona;

Oficio DASDDU/103/2023 de fecha 9 de febrero, emitido por la Direccion
de Desarrollo Urbano y Ecologia, en el cual se solicita a la Subsecretaria
Juridica, la publicacién por un periodo de diez dias hdbiles en el Tablero
de Avisos de la Presidencia Municipal del Estudio de Planeacion;
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12. Oficio $J/0215/2023 de fecha 24 de febrero del 2023, emitido por la
Subsecretaria Juridica donde informa que se ha cumplido con el periodo
de diez dias hdbiles de publicacidén en el Tablero de Avisos de la
Presidencia Municipal;

13. Copia del Acta de la Sesidon nimero 34 de la Comisién de Regidores de
Desarrollo Urbano de fecha 24 de marzo de 2023, enconfrdndose [os
Regidores Joceline Vega Vargas, Issac Diaz Gurrola, Nadia Hanoi Aguilar
Gil, Juan Pablo Campos Lopez y Eva América Mayagoitia Padilla, en la
cual se aprobd el cambio de uso de suelo por unanimidad de votos;

14. Oficio DASDDU/193/2023 emitido por la Direccién de Desarrollo Urbano vy
Ecologia de fecha 27 de marzo de 2023, en el cual se dictamina
PROCEDENTE el cambio de uso de suelo de Mixto suburbano a
Habitacional H45;

CUARTO.- Mediante oficio DASDDU/193/2023 de fecha 27 de marzo de 2023,
la Direccidn de Desarrollo Urbano vy Ecologia, a través de la Subdireccién de
Programacidén Urbana y el Departamento de Andlisis y Seguimiento de las
Directrices de Desarrollo Urbano, emitidé Dictamen donde declara que Ia
propuesta fue analizada por esa Direcciéon dictamindndola PROCEDENTE vy
puesta a consideracién de la Comisidn de Regidores de Desarrollo Urbano
en su Sesién nimero 34 celebrada el dia 24 de marzo del 2023, en la cual se
aprobd el cambio de uso de suelo por unanimidad de votos.

CONSIDERANDO

Esta Comisidn, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 77 de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
del Estado de Chihuahua; arficulos 24 al 26 del Reglamento de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipic de Chihuahua y demds disposiciones
relativas y aplicables, al examinar los documentos aportados y con apoyo
en el Dictamen emitido por la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia,
estima que efectivamente se cubren las exigencias aludidas, toda vez que
se gjustan a los preceptos reguladores de la materia. Por lo tanto, se tiene a
bien recomendar al H. Ayuntamiento se autorice el Estudio de Planeacion
Urbana denominado “Hacienda de Chapingo”, en coordinacién con el H.
Ayuntamiento, a fravés de la Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia, en
el predio identificado como Lote 2A, Manzana 85 ubicado en la Calle
Hacienda de Chapingo y Prolongacidén Avenida Heroico Colegio Militar de
la colonia Nuevo Triunfo de la Ciudad de Chihuahua, con superficie de
1,181.17 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo
de Mixto Suburbano a Habitacional H45, de conformidad al Plan de
Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Visién 2040 Sexta
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actualizacién, por lo que en vista de lo anteriormente expuesto y fundado,
se tiene a bien emitir el siguiente:

DICTAMEN

PRIMERO.- Es procedente la solicitud presentada por la C. Adriana
Calaomaco Canales, en su cardcter de propiefaria del predio.

SEGUNDO.- Esta Comisibn aprueba y somete a consideracion del H.
Ayuntamiento, se autorice el Estudio de Planeacién Urbana denominado
"Hacienda de Chapingo”, en coordinacién con el H. Ayuntamiento, a fravés
de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, en el predio idenfificado
como Lote 2A, Manzana 85 ubicado en la Calle Hacienda de Chapingo y
Prolongacién Avenida Heroico Colegio Militar de la colonia Nuevo Triunfo de
la Ciudad de Chihuahua, con superficie de 1,181.17 metros cuadrados, para
llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Mixto Suburbano a Habitacional
H45.

TERCERO.- Una vez aprobado, tirnese a la Secretaria General de Gobierno,
asf como a la Secretaria del H. Ayuntamiento, a fin de dar cumplimiento a
lo establecido en el articulo 79 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chinuahua, que
establece que los planes de desarrollo urbano municipal o sus
modificaciones, deberdn ser publicados en el Periddico Oficial del Estado,
asi como en las pdginas electrénicas institucionales de la Secretaria y de los
municipios de que se tfrate, ademds, deberd ser inscrito gratuitamente en el
Registro PUblico de la Propiedad, dentro de los veinte dias hdbiles siguientes
a la fecha de su publicacién.

Asi lo acordaron vy firman las y los infegrantes de la Comisién de Regidores
de Desarrollo Urbano.

Dado en el Salén de Cabildo de Palacio Municipal, a los 10 dias de mayo
del afo 2023.

] ATENTAMENTE:
LA COMISION DE REGIDORES DE DESARROLLO URBANO

jo (€ CLNL et J :

JOCELINE VEGA VARGAS
REGIDORA PRESIDENTA
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NADlAANl AGUI(AR GIL
REGIDORA VOCAL

HOJA DE FIRMAS CORRESPONDIENTE AL DICTAMEN QUE PRESENTA LA COMISION DE REGIDORES DE DESARROLLO
URBANO, EN EL CUAL LA C. ADRIANA CALAMACO CANALES, EN SU CARACTER DE PROPIETARIA DEL PREDIO,
SOLICITO LA APROBACION DEL ESTUDIO DE PLANEACION URBANA DENOMINADO “HACIENDA DE CHAPINGO", EN
COORDINACION CON EL H. AYUNTAMIENTO, A TRAVES DE LA DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA,
EN EL PREDIO IDENTIFICADO COMO LOTE 2A, MANZANA 85 UBICADO EN LA CALLE HACIENDA DE CHAPINGO Y
PROLONGACION AVENIDA HEROICO COLEGIO MILITAR DE LA COLONIA NUEVO TRIUNFO DE LA CIUDAD DE
CHIHUAHUA, CON SUPERFICIE DE 1,181.17 METROS CUADRADOS, PARA LLEVAR A CABO EL CAMBIO DE USO DE
SUELO DE MIXTO SUBURBANO A HABITACIONAL H45.
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DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA
SUBDIRECCION DE PROGRAMACION URBANA
DEPTO. DE ANALISIS Y SEGUIMIENTO DE LAS
DIRECTRICES DE DESARROLLO URBANO

OFICIO NO. DASDDU/193/2023

V.T.

Chihuahua, Chih,, 27 de marzo de 2023
H. AYUNTAMIENTO DE CHIHUAHUA.
PRESENTE.

AT'N. MTRO. ROBERTO ANDRES FUENTES RASCON
SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DE CHIHUAHUA

Se ha recibido en esta Direccidén de Desarrollo Urbano y Ecologia, solicitud de la C.
Adriana Calamaco Canales en su caracter de propietaria del predio identificado como
Lote 2A, Manzana 85, ubicado en la calle Hacienda de Chapingo y Prolongacién
Avenida Heroico Colegio Militar, de la Colonia Nuevo Triunfo de esta ciudad, con una
superficie total de 1,181.17m2.; quien promueve y solicita la aprobacién del estudio de
planeacién urbana denominado, “Hacienda de Chapingo” en coordinacién con el H.
Ayuntamiento, a través de la Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologfa, para llevar a cabo
el cambio de uso de suelo de uso de suelo  Mixto Suburbano de conformidad al Plan
de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Visién 2040 sexta actualizacidn a uso
de suelo de Habitacional H45.

Que el estudio de planeacién en mencién, se envia al H. Ayuntamiento, en atencién a la
persona que lo promueve, me permito informarle:

ANTECEDENTES

Que por medio de Oficio No. DASDDU/076/2023 de fecha 27 de enero de 2023, |3
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, envié la propuesta del estudio de planeacién
urbana denominado “Hacienda de Chapingo”, solicitando el dictamen téchico al
Instituto de Planeacidén Integral del Municipio, en cumplimiento al Articulo 77 de la Ley
de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahua. '

Por medio de Oficio No. 074/2023 de fecha 07 de febrero de 2023, el Instituto de
Planeacién Integral del Municipio de Chihuahua emite el dictamen técnico del estudio
de planeacién urbana denominado “Hacienda de Chapingo”.

Por medio de Oficio No. DASDDU/077/2023 de fecha 27 de enero de 2023 emitido por
la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia se solicita a la Direccidén de Desarrollo
Humano y Educacién los Comités de Vecinos constituidos, que se ubiquen en la zona
donde se encuentra el predio en estudio.
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Por medio de Oficio No. DDHE/0141/2023 de fecha 01 de febrero de 2023 emitido por la
Direccién de Desarrollo Humanoy Educacién informa a la Direccidn de Desarrollo Urbano
y Ecologia que no se cuenta con comité de vecinos constituidos en la zona.

Que por medio de Oficio No. DASDDU/103/2023 de fecha 09 de Febrero de 2023,
expedido por la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, dirigido a la Subsecretaria
Juridica de la Secretarfa del H. Ayuntamiento, se solicita la publicacién del Aviso a fin de
que fije en los tableros de avisos de la Presidencia Municipal el periodo de consulta
publica por 10 dias hébiles, notificando que la recepcidn de opiniones y planteamientosy
demandas de la comunidad serd de 8:00 a 14:00 horas durante 10 dias habiles en el
inmueble de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, ubicado en la Calle Camino a
la Presa Chuviscar No. 1108, Colonia Campesina Nueva, en cumplimiento al Articulo 77 de
la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del
Estado de Chihuahua,

Con Oficio No. S3/0215/2023 de fecha 24 de febrero de 2023 expedido por la
Subsecretarfa Juridica de la Secretaria del H. Ayuntamiento, por medio del cual se hace
del conocimiento del cumplimiento de la publicacion en el tablero de avisos de la
Presidencia Municipal por 10 dias habiles, el estudio de Planeacién Urbana.

Que el estudio de planeacién urbana denominado “Hacienda de Chapingo” fue
presentado en la Trigésimo Cuarta Sesién Ordinaria de la Comisién de Desarrollo
Urbano el dia 24 de Marzo de 2023 en donde fue aprobado por Unanimidad de Votos.

DICTAMEN

De conformidad con lo anterior, se emite el siguiente DICTAMEN, con el cual hacemos de
su conocimiento que dicha solicitud fue analizada por esta Direccién de Desarrollo
Urbano y Ecologia, a través de la Subdireccion de Programacién Urbana, dictaminando
PROCEDENTE el cambio de uso de suelo Mixto Suburbano a Habitacional H45.

Por lo que turnamos a Usted, la propuesta para dar seguimiento a lo indicado en el
Articulo 77 de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano del Estado de Chihuahua.

Se anexa al presente, carpeta con la siguiente documentacion:

1. Original de la solicitud firmada por la propietaria.

2. Copia simple de la identificacién con fotograffa de la propietaria.

3. Copia certificada de la escritura del predio.

4. Oficios No. DASDDU/076/2023 de fecha 27 de enero de 2023, de la Direccién de
Desarrollo Urbano y Ecologia donde se solicita al Instituto de Planeacién
Integral del Municipio de Chihuahua el dictamen técnico del estudio de
planeacién urbana.
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5.

6.

10.

1.

12.
13

14.

Oficio No. 074/2023 de fecha 07 de febrero de 2023, del Instituto de Planeacion
Integral del Municipio de Chihuahua donde emite el dictamen técnico.
Oficio No. DASDDU/077/2023 de fecha 27 de enero de 2023 emitido por la
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia donde solicita a la Direccién de
Desarrollo Humano y Educacién los Comités de Vecinos.
Oficio No. DDHE/0141/2023 de fecha 01 de febrero de 2023 emitido por la
Direccién de Desarrollo Humano y Educacién donde informa de la inexistencia
de Comité de Vecinos.
Oficio No. DASDDU/103/2023 de fecha 09 de febrero de 2023, de la Direccidon de
Desarrollo Urbano y Ecologia, dirigido a la Subsecretarfa Juridica, donde solicita
la publicacién del Aviso en el tablero de aviso de la Presidencia Municipal.
Oficio -No. S1/0215/2023 de fecha 24 de febrero del 2023 expedido por la
Subsecretaria Juridica, sobre el cumplimiento de la publicacién en el tablero de
avisos de la Prestdencna Municipal.
Copia simple de la Trigésimo Cuarta Sesién Ordinaria del difa 24 de marzo del
2023 de la Comisién de Desarrollo Urbano.
Copia simple del comprobante del predial.
Copia del comprobante de pago del trémite.
2 CD's con el archivo magnético del estudio de planeacién urbana, para su
publicacién en el Periddico Oficial de Gobi sHEstado.
Original y copia del estudlo de planeagci6n urbana de\smmado “Hacienda de
Chapingo”.

ATENTAMENTE

UAN CARLOS CHAPAR
Rl RECTORDE PROG Aqlé URBANA
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Estudio de Modificacion Menor al
Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua,
denominado

“HACIENDA DE CHAPINGO”

Cambio de uso de suelo de Mixto Suburbano a Habitacional H45
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Introduccion

El presente estudio de planeacion urbana se promueve para obtener la aprobacién de una
modificacion menor al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua, vision
2040, sexta actualizacion, (PDU vision 2040 vigente), consistente en el cambio de uso de suelo
de Mixto suburbano (MS) a Habitacional H45, para el predio de 1,181.17 m2, localizado en la
calle Hacienda de Chapingo s/n, colonia Nuevo Triunfo de la ciudad de Chihuahua.

El predio se orienta al aprovechamiento habitacional existente en la zona, sustentado en la
normatividad establecida en el propio PDU visién 2040 vigente, para el predio con uso Mixto
suburbano (MS), propuesto para cambio de uso de suelo.

Debido a ello, se aportan elementos técnicos y normativos que sustentan la solicitud de cambio
de uso de suelo propuesta, y obtener la autorizacién respectiva, en la que se haga constar el
incremento solicitado para el predio en funcion del uso habitacional con mayor densidad.

Esta accion pretende contribuir a la densificacion de predios con uso habitacional cercanos a
vialidades primarias de la zona, y que estdn provistos de infraestructuras, cuyo
aprovechamiento es compatible con el uso habitacional existente en el entorno inmediato.
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| - Fundamentacién Juridica

El estudio de planeacion urbana para cambio de uso de suelo urbano denominado “Hacienda
de Chapingo”, considera al predio urbano identificado como Lote 2A, Manzana 85, con una
superficie de 1,181.17 m2, ubicado en la calle Hacienda de Chapingo s/n de la colonia Nuevo
Triunfo de la ciudad de Chihuahua, se formula con la finalidad de aportar los elementos técnicos
y normativos que fundamenten la solicitud de cambio de uso de suelo.

El estudio de modificacion menor al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién
Chihuahua, sexta actualizacion' se fundamenta juridicamente a nivel federal, estatal y
municipal, en lo siguiente:

AMBITO FEDERAL

Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos 2

La fundamentacion juridica de la planeacion en México, emana de su Constitucion Politica de
los Estados Unidos Mexicanos en sus articulos 27, 73 y 115, establecieron el orden juridico y
dieron validez a las normas 4 Ultima reforma publicada DOF 07-05-2008 de ordenamiento
territorial a través de los Planes de Desarrollo Urbano en el Pais.

Articulo 27. La propiedad de las tierras y aguas comprendidas dentro de los limites del territorio
nacional, corresponde originariamente a la Nacion, la cual ha tenido y tiene el derecho de
transmitir el dominio de ellas a los particulares, constituyendo la propiedad privada.

Articulo 73. El Congreso tiene facultad: Para expedir las leyes que establezcan la concurrencia
del Gobierno Federal, de los Estados y de los Municipios, en el ambito de sus respectivas
competencias, en materia de asentamientos humanos, con objeto de cumplir los fines previstos
en el parrafo tercero del articulo 27 de esta Constitucion.

Para expedir leyes sobre planeacion nacional del desarrollo econdmico y social, expedir leyes
que establezcan la concurrencia del Gobierno Federal, de los gobiernos de los Estados y de los
municipios, en el ambito de sus respectivas competencias, en materia de proteccion al ambiente
y de preservacion y restauracion del equilibrio ecologico.

Articulo 115. Faculta a los Municipios, en los términos de las leyes federales y Estatales
relativas, estaran facultados para: Formular, aprobar y administrar la zonificacién y planes de
desarrollo urbano municipal; participar en la formulacion de planes de desarrollo regional, los
cuales deberan estar en concordancia con los planes generales de la materia. Cuando la
Federacion o los Estados elaboren proyectos de desarrollo regional deberan asegurar la

1 Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua, visién 2040. POE No. 71 del 04 de septiembre de
2021.

2 Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos. Constitucion publicada en el Diario Oficial de la Federacion
el 5 de febrero de 1917. Ultima reforma publicada DOF 10-06-2011.
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participacién de los municipios; Autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo, en el ambito
de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales.

Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano?

Atribuciones de los Municipios

Articulo 11. Corresponde a los municipios:

I. Formular, aprobar, administrar y ejecutar los planes o programas municipales de Desarrollo
Urbano, de Centros de Poblacién y los demas que de éstos deriven, adoptando normas o
criterios de congruencia, coordinacion y ajuste con otros niveles superiores de planeacion,
las normas oficiales mexicanas, asi como evaluar y vigilar su cumplimiento;

II. Regular, controlar y vigilar las Reservas, Usos del Suelo y Destinos de areas y predios, asi
como las zonas de alto riesgo en los Centros de Poblacién que se encuentren dentro del
municipio;

Ill. Formular, aprobar y administrar la Zonificacién de los Centros de Poblacion que se
encuentren dentro del municipio, en los términos previstos en los planes o programas
municipales y en los demas que de éstos deriven;

Xl. Expedir las autorizaciones, licencias o permisos de las diversas acciones urbanisticas, con
estricto apego a las normas juridicas locales, planes o programas de Desarrollo Urbano y
sus correspondientes Reservas, Usos del Suelo y Destinos de areas y predios;

Articulo 51. Los planes o programas municipales de Desarrollo Urbano sefalaran las acciones
especificas para la Conservacion, Mejoramiento y Crecimiento de los Centros de Poblacion y
estableceran la Zonificacién correspondiente. Igualmente deberan especificar los mecanismos
que permitan la instrumentacion de sus principales proyectos, tales como constitucion de
Reservas territoriales, creacion de infraestructura, equipamiento, servicios, suelo servido,
vivienda, espacios publicos, entre otros. En caso de que el ayuntamiento expida el programa de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién respectivo, dichas acciones especificas y la
Zonificacion aplicable se contendran en este programa.

Articulo 52. La legislacion estatal en la materia sefalara los requisitos y alcances de las
acciones de Fundacion, Conservacion, Mejoramiento y Crecimiento de los Centros de
Poblacion, y establecera las disposiciones para:

I. La asignacion de Usos del suelo y Destinos compatibles, promoviendo la mezcla de Usos del
suelo mixtos, procurando integrar las zonas residenciales, comerciales y centros de trabajo,
impidiendo la expansion fisica desordenada de los centros de poblacién y la adecuada
estructura vial;

3 Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano. Ultima reforma DOF 28-
11-2016.
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AMBITO ESTATAL

Constitucion Politica del Estado de Chihuahua *

La Constitucion Politica del Estado de Chihuahua, en sus articulos 1° y 2°, destaca la soberania
del Estado en lo que concierne a su régimen interior, y el ser parte integrante de los Estados
Unidos Mexicanos. En su articulo 64 establece las facultades de su Congreso, la que, entre
otras, sera: de Legislar en todo lo concerniente al régimen interior del Estado y, abrogar,
derogar, reformar y adicionar las leyes y decretos. El articulo 93 establece las facultades y
obligaciones del Gobernador del Estado.

Ley de Planeacion del Estado de Chihuahua®

Articulo 1. Las disposiciones de esta Ley son de orden publico e interés social y tienen por

objeto establecer:

I. Las normas y principios, conforme a los cuales se llevara a cabo la planeacién del desarrollo
en el Estado de Chihuahua;

Il. Las bases para el establecimiento y funcionamiento del Sistema Estatal de Planeacion
Democrética;

lll. Las bases para que el Ejecutivo Estatal, coordine sus actividades de planeaciéon con el
Ejecutivo Federal y con los Ayuntamientos de los Municipios del Estado;

IV. Las bases para promover y garantizar la participacion democratica de los sectores social y
privado, a través de sus organizaciones representativas, en la elaboracién de los planes y
programas a que se refiere esta Ley; y

V. Las bases para la concertacion de acciones con los sectores social y privado, tendientes a
alcanzar los objetivos y prioridades de los planes y programas.

Articulo 2. La planeacién debera llevarse a cabo como medio para el eficaz desempeno de la
responsabilidad del Gobierno del Estado y de los Gobiernos Municipales, sobre el desarrollo
integral de la entidad, de acuerdo a los principios, fines y objetivos politicos, sociales, culturales
y econdémicos contenidos en la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Chihuahua.

Articulo 3. Para los efectos de esta Ley, se entiende por planeacién del desarrollo, la
ordenacioén racional y sistematica de las acciones de las diversas instancias de gobierno con la
participacién de los sectores social y privado, a fin de transformar la realidad socioeconémica de
la entidad, y elevar la calidad de vida de su poblacion.

Articulo7. Fraccion | el Sistema Estatal de Planeacion Democratica se plasmara en los
siguientes documentos:

[I. A Nivel Municipal:

a) Los Planes Municipales de Desarrollo.

4 Constitucion Politica del Estado de Chihuahua. Ultima reforma aplicada Decreto 209-02 Il P.E. 2002.11.27/No.95
® Ley de Planeacion del Estado de Chihuahua. Ley publicada en el Periodico Oficial No. 1 del 4 de enero de 1989.
Ultima Reforma POE 2003.04.19/No.32.
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Articulo 9. En el ambito del Sistema Estatal de Planeacion Democratica, tendra lugar la
participacion y consulta de los diversos grupos sociales, con el propdsito de que la poblacion
exprese sus opiniones para la elaboracion, actualizacion, ejecucion, control y evaluacion del
Plan Estatal de Desarrollo y de los Planes Municipales de Desarrollo y los demas programas a
que se refiere esta Ley.

Articulo 38. EIl Ejecutivo Estatal, las entidades de la Administracién Publica Paraestatal y los
Ayuntamientos, podran concertar la realizacién de las acciones previstas en el Plan y los
programas que se deriven de éste, con las representaciones de los grupos sociales o con los
particulares e interesados.

Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del
Estado de Chihuahua®

Articulo 13. Corresponde a los municipios, de conformidad con el articulo 115 de la
Constituciéon Politica de los Estados Unidos Mexicanos y de la Ley General de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, en el ambito de sus respectivas
competencias, las siguientes atribuciones:

I. Cumplir el marco legal que garantice la aplicacién de los principios y regulaciones de esta
Ley.

lll. Formular, aprobar, administrar, evaluar y actualizar, en su caso, el Plan Municipal de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, asi como otros instrumentos de planeacion
derivados a que se refiere el articulo 37 de esta Ley.

VI. Formular y administrar la zonificacion prevista en los planes de su competencia, asi como
controlar y vigilar la utilizacién del suelo y el aprovechamiento del potencial urbano.

IX. Otorgar las licencias y autorizaciones de su competencia, asi como realizar la inspeccién y
seguimiento correspondiente de:

a) Ocupacién, aprovechamiento y utilizaciéon del suelo publico o privado, incluyendo las relativas
a las acciones urbanisticas a que se refiere esta Ley.

XXIX. Regular, controlar y vigilar las reservas, usos del suelo y destinos de areas y predios, asi
como las zonas de alto riesgo en los centros de poblacién que se encuentren dentro del
municipio.

Sistema de planeacién para el ordenamiento territorial y desarrollo urbano
Articulo 37. El ordenamiento territorial y la planeacion de los asentamientos humanos y del
desarrollo urbano en la Entidad, se llevara a cabo a través de:

V. Los Planes de Desarrollo Urbano de Centros de Poblacién.

Los planes y programas a que se refiere este articulo seran elaborados, aprobados, ejecutados,
controlados, evaluados y modificados por las autoridades competentes, con las formalidades

6 Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua. POE No.
79 del 2 de octubre de 2021. H. Congreso del Estado.
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previstas en esta Ley, y estaran a consulta y opinidon del publico en las dependencias que los
apliquen.

Asimismo, deberan expresar los fundamentos y motivos legales que, con base en esta Ley y
otras disposiciones legales, les den origen y los justifiquen.

Modificacion o actualizacion de los Planes Municipales de Desarrollo Urbano

Articulo 76. La modificacion o actualizacion de los planes municipales de desarrollo urbano,
podra ser solicitada ante la autoridad municipal correspondiente por:

VI. Las personas fisicas o morales residentes en el municipio de que se trate.

En todo caso, la autoridad municipal estara facultada para determinar la procedencia de las
solicitudes que reciba en los términos de este articulo. En caso de negativa, su determinacion
debera estar justificada conforme a las disposiciones de esta Ley, su reglamentaciéon y demas
disposiciones legales aplicables.

Actualizaciéon o modificacion de los Planes Municipales

Articulo 77. Toda actualizacién o modificacion a los planes municipales de desarrollo urbano se
sujetara al mismo procedimiento que el establecido para su formulacion, aprobacion,
publicacion y registro.

Los municipios del Estado podran aprobar modificaciones menores a los planes municipales de
su competencia, tales como cambio de uso del suelo, cambios en la densidad e intensidad de
su aprovechamiento, adecuaciones menores a la estrategia vial o el cambio en la altura maxima
de construccién permitida, siempre y cuando no sean de impacto significativo, no se modifique
el limite del Centro de Poblacion, no se afecten las caracteristicas de la estructura urbana
prevista en el instrumento, ni se altere la delimitacién entre las areas urbanizables y las no
urbanizables. En todo caso se requerira la aprobacion del ayuntamiento mediante un dictamen
técnico que elabore la autoridad municipal encargada de la formulacion del plan
correspondiente; este procedimiento se regira por las normas que para tal efecto se
establezcan en los reglamentos o instrumentos de planeacion municipal.

Para los efectos del parrafo anterior, la autoridad municipal competente dara aviso publico del
inicio del proceso de modificacion menor y establecera un plazo de por lo menos diez dias
habiles para que las personas interesadas o residentes de la zona de que se trate, presenten
los planteamientos que consideren pertinentes.

La autoridad dara respuesta a dichos planteamientos y los pondra a disposicion para su
consulta fisica o electrénica, durante al menos cinco dias habiles previos a la aprobacion de la
modificacion menor correspondiente.

En ningun caso se considerara modificacion menor, de forma enunciativa mas no limitativa,
cuando se trate de cancelar la continuidad o modificar la seccion de una vialidad de jerarquia
primaria.
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Zonificacion Primaria
Articulo 88. Corresponde a los municipios formular, aprobar y administrar la zonificacién de los
centros de poblacién ubicados en su territorio.

La Zonificacién Primaria y Secundaria debera establecerse en los planes de desarrollo urbano
de centros de poblacion, en congruencia con los niveles superiores de planeacion que
establece el articulo 37 de esta Ley.

Criterios de Zonificacién Secundaria

Articulo 90. La Zonificacién Secundaria se establecera en los planes de desarrollo urbano de

centros de poblacion, de acuerdo con los criterios siguientes:

I. En las zonas de conservacion se regulara la mezcla de usos del suelo y sus actividades.

Il. En las zonas que no se determinen de conservacion:

a) Se consideraran compatibles y, por lo tanto, no se podra establecer una separacion entre los
usos de suelo residenciales o habitacionales, comerciales y de centros de trabajo, siempre
y cuando estos no amenacen la seguridad, salud y la integridad de las personas, o rebasen
la capacidad de los servicios de agua, drenaje y electricidad o la movilidad.

b) Se debera permitir e incentivar la densificacion en las edificaciones y zonas, promoviéndose
las acciones necesarias para contar con la capacidad para proveer los servicios de agua,
drenaje, electricidad y movilidad, a partir de instrumentos de colaboracion con otros
ordenes de gobierno y los promotores inmobiliarios.

c) Se deberan implementar mecanismos que incentiven la densificacion y la inversion
incremental en las edificaciones y zonas a las que se refiere el inciso anterior, a fin de
promover la inversién privada en poligonos de desarrollo y construccion prioritarios y un
mayor aprovechamiento del potencial urbano. Estos poligonos deberan estar previamente
establecidos en los planes de desarrollo urbano de los centros de poblacién
correspondientes.

d) Se garantizara la consolidacién de una red coherente de vialidades primarias y secundarias,
dotacidon de espacios publicos y equipamientos suficientes y de calidad, que priorice el
acceso al espacio publico y la movilidad, conforme a los principios de esta Ley.

La zonificacion secundaria promovera la asignacién de usos mixtos y compatibles, procurando
la mezcla de usos de suelo residenciales, comerciales y centros de trabajo, siempre y cuando
estos no amenacen la seguridad, salud y la integridad de las personas, o se rebasen la
capacidad de los servicios de agua, drenaje y electricidad o la movilidad. Los planes
municipales de desarrollo urbano deberan incluir las reglas o criterios para interpretar la
zonificacion, cuando los limites o demarcacion de las zonas afecten parcialmente a los predios
o se les apliquen dos o mas usos del suelo a una sola propiedad.
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AMBITO MUNICIPAL

Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua’

Articulo 9. Son atribuciones del Municipio:

lll. Formular y administrar la zonificacion prevista en los programas de desarrollo urbano
sostenible, asi como controlar y vigilar la utilizacién del suelo y el aprovechamiento del potencial
urbano;

V. Otorgar las licencias, autorizaciones, constancias, asi como realizar la inspeccion y
seguimiento correspondientes de:

a) Ocupacion, aprovechamiento y utilizacion del suelo publico o privado;

Articulo 11. Corresponde a la Direccion:

I. Fijar los requisitos y documentos a que deberan sujetarse acciones de aprovechamiento
urbano que requiera el fraccionamiento, fusion, re lotificacion de terrenos o subdivision, el
establecimiento de régimen de propiedad en condominio o la edificacién, modificacion,
ampliacion, reparacién, uso, mantenimiento y demolicién de construcciones dentro del territorio
municipal;

VI. Exigir el cumplimiento de las medidas contenidas en las autorizaciones, licencias y permisos
para la ejecucion de acciones urbanas, y para el uso o aprovechamiento de areas o predios, a
que se refiere este Reglamento;

VII. Revisar, promover, autorizar y, en su caso, realizar los estudios para establecer o modificar
las limitaciones respecto a los usos, destinos y reservas de construccion, tierra y agua,
determinando las densidades de poblacion permisibles;

Articulo 24. El Ayuntamiento podra aprobar Modificaciones Menores a los Planes o Programas
de su competencia, conforme a lo siguiente:

l. Sobre el cambio de uso del suelo a otro que sea compatible;

Il. Sobre el cambio de la densidad e intensidad de su aprovechamiento, o

lll. Sobre el cambio de la altura maxima de construccion permitida;

Articulo 25. Las modificaciones anteriores procederan siempre y cuando:

I. No se modifique el Limite del Centro de Poblacion,

II. No se altere la delimitacion entre las areas urbanizables y las no urbanizables, o

lll. No se afecten las caracteristicas de la estructura urbana prevista en el Plan de Desarrollo
Urbano del Centro de Poblaciéon Chihuahua.

Articulo 26. Quienes pretendan realizar una modificacién menor en los términos de los articulos
24 y 25 del presente Reglamento, deberan presentar una solicitud por escrito dirigida a la
Direccion, acreditar la propiedad del predio motivo de la modificaciéon y adjuntar un documento
técnico que justifique la accion solicitada y la informacién grafica que permita la correcta
interpretacién del tramite solicitado.

7 Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible para el Municipio de Chihuahua. 2013. POE No. 80 del sabado 05 de
octubre de 2013.
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Proceso de aprobacion

El proceso de aprobacién de la modificacion para el cambio de uso de suelo de Mixto
Suburbano a Habitacional H45, se sustenta en lo establecido por la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua respecto a la
aprobacion y modificacion de los programas de desarrollo urbano sostenible. El Articulo 77 de la
Ley establece que toda actualizacién o modificacion a los planes municipales de desarrollo
urbano se sujetara al mismo procedimiento que el establecido para su formulacion, aprobacion,
publicacion y registro.

Aprobacién y consulta

Articulo 73. Los instrumentos de planeacién municipal a que se refiere el articulo 37 de esta
Ley, seran formulados, aprobados, ejecutados, controlados y evaluados por los ayuntamientos
Y, en su caso, por las demas autoridades municipales competentes.

Las autoridades municipales podran solicitar la opinién y asesoria del Gobierno del Estado, a
través de la Secretaria y del Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano v,
en su caso, de la Federacion.

Procedimiento para la formulacién y aprobacion

Articulo 74. Para formular y aprobar cualquiera de los instrumentos de planeaciéon municipal

previstos en el articulo 37 de esta Ley, se seguira el procedimiento siguiente:

I. Los municipios daran aviso publico del inicio del proceso de planeacién y de recepcion de las
opiniones, planteamientos y demandas de la comunidad, en cumplimiento de las
disposiciones en materia de participacion social y ciudadana que sefala esta Ley.

Il. Los municipios formularan el proyecto del Plan de que se trate y lo difundiran ampliamente en
al menos un diario de mayor circulacion en la zona, asi como en medios fisicos y
electrénicos de comunicacion de la autoridad municipal. Cuando exista un Instituto de
Planeacion, este estara a cargo de la formulacién de los planes, asi como de sus
actualizaciones y modificaciones.

[ll. El proyecto del Plan estara a consulta y opinion de la ciudadania, de las organizaciones de
la sociedad civil y de las autoridades de los tres érdenes de gobierno interesadas, durante
un plazo no menor de sesenta dias naturales, tratdndose de los instrumentos a que se
refieren las fracciones IV y V del articulo 37 de esta Ley, y no menor de treinta dias
naturales para los demas, a partir del momento en que el proyecto se encuentre disponible.
Asimismo, antes de que inicie dicho plazo, se remitira copia del proyecto al Ejecutivo del
Estado, a través de la Secretaria, asi como al Consejo Municipal de Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano.

IV. Los municipios organizaran al menos dos audiencias publicas, cuando se trate de los
instrumentos a que se refieren las fracciones IV y V del articulo 37 de esta Ley, y al menos
una audiencia publica para los demas, en las que se expondra el proyecto y se recibiran las
sugerencias y planteamientos de las personas interesadas. Simultaneamente, el area
municipal encargada de la elaboracion del plan, llevara a cabo las reuniones que sean
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necesarias para asegurar la congruencia del mismo con la presente Ley y el Programa
Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

V. Las sugerencias y planteamientos que se reciban durante el tiempo de consulta, deberan ser
respondidos por el area encargada de la elaboracién del documento en un plazo no mayor
a diez dias habiles a partir del cierre del periodo de consulta.

VI. Las respuestas a los planteamientos y las modificaciones del proyecto deberan
fundamentarse y estaran a consulta de las personas interesadas en las oficinas de la
autoridad municipal, en forma impresa en papel y en forma electronica a través de sus
sitios web, durante un plazo de quince dias habiles.

VIl. Realizado lo anterior, la autoridad municipal elaborara el documento final, que contendra las
modificaciones que resulten aplicables, derivado de la consulta a que se refiere este
articulo y lo remitira a la Secretaria.

VIIl. Una vez que conozca el proyecto definitivo del Plan, la Secretaria, en un plazo no mayor
de noventa dias habiles, emitira un Dictamen de Congruencia del mismo, respecto del
Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano y, en su caso, con otros
planes de desarrollo metropolitanos. Dicho dictamen sera requisito indispensable para su
aprobacion, no obstante, ante la omision de respuesta operara la afirmativa ficta.

En caso de no ser favorable, el dictamen debera justificar de manera clara y expresa las
recomendaciones que se consideren pertinentes para que el municipio efectue las
modificaciones correspondientes.

IX. Cuando el plan motive la modificacion del fundo legal o limite de centro de poblacién
existente, una vez que la Secretaria haya emitido el Dictamen de Congruencia a que se
refiere este articulo, se hara la adecuacion respectiva a efecto de que coincida con el Limite
de Centro de Poblacion propuesto, en forma previa a la aprobacion del plan.

X. Cumplidas las anteriores formalidades, los ayuntamientos aprobaran el Plan y lo remitiran al
Ejecutivo Estatal para su publicacion en el Periédico Oficial del Estado dentro de los diez
dias habiles siguientes a su recepcion.

Una vez publicado, el Plan debera inscribirse en Registro Publico de la Propiedad y editarse en

medios impresos y electronicos para su difusién.

Publicacién y registro

Articulo 79. Los planes de desarrollo urbano municipal o sus modificaciones, una vez
aprobados, deberan ser publicados en el Peridédico Oficial del Estado, asi como en las paginas
electrénicas institucionales de la Secretaria y de los municipios de que se trate.

Dichos instrumentos de planeacién o sus modificaciones deberan ser inscritos gratuitamente en
el Registro Publico de la Propiedad, dentro de los veinte dias habiles siguientes a la fecha de su
publicacion.

Los instrumentos de planeacién que contempla esta Ley, una vez aprobados, publicados e
inscritos tendran una vigencia indefinida.
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Difusion

Articulo 80. La Secretaria y los municipios pondran a disposicién de las personas interesadas
los planes de desarrollo urbano municipal para su consulta. Igualmente promoveran la difusion
y conocimiento ciudadano de dichos instrumentos de planeacién.

Es obligacion de los municipios remitir a la Secretaria los planes municipales a que se refiere el
parrafo anterior, en los formatos impresos vy digitales, debidamente georreferenciados, para su
integracién en el Sistema de Informacion y Evaluacion Territorial y Urbano a que se refiere esta
Ley.

Caédigo Municipal para el Estado de Chihuahua 8

Este Cddigo contiene las normas a que se sujetara la organizacion interior del Ayuntamiento y
el funcionamiento de la Administracion Publica Municipal en el Estado de Chihuahua,
reglamentando las disposiciones relativas a los Municipios, contenidas en la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos y en la Constitucion Politica del Estado Libre y
Soberano de Chihuahua.

Articulo 72. Son atribuciones del Director de Desarrollo Urbano y Ecologia Municipal, las
siguientes:

Il. Controlar las reservas, usos y destinos de areas y predios en los centros de poblacién, asi
como vigilar que las acciones de urbanizacién se ajusten a las disposiciones previstas en los
planes de desarrollo urbano;

lll. Administrar la zonificacion prevista en los planes de desarrollo urbano correspondientes a su
jurisdiccion territorial;

8 Codigo Municipal para el Estado de Chihuahua. Fecha de ultima reforma: 7 de agosto del 2004.
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Il - Antecedentes

Definicién de Area de Estudio

El presente estudio de planeacién urbana denominado “Hacienda de Chapingo", para el
incremento de densidad de suelo, describe las caracteristicas del medio construido y del medio
natural de la zona en que se localiza el predio de aplicacion del plan, asi como la normatividad
que establece el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua, vision 2040,
sexta actualizacion, relacionada al aprovechamiento urbano y su compatibilidad. Con ello se
sustenta la solicitud cambio de uso de suelo de Mixto Suburbano a Habitacional H45, para el
predio localizado en la calle Hacienda de Chapingo s/n, colonia Nuevo Triunfo de la ciudad de
Chihuahua, al norte de la ciudad de Chihuahua que cuenta con una superficie de 1,181.17 m?;
de conformidad con la normatividad estatal y municipal concurrente al desarrollo urbano del
centro de poblacién Chihuahua, y obtener la licencia de uso de suelo correspondiente, donde se
haga constar la densidad habitacional solicita. Ver imagen 1

Imagen 1. Poligono de estudio y predio de aplicacion.

Predio de
aplicacion
del plan

Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, sexta actualizacion. 2021. Enero 2023.
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El analisis de las condiciones del sitio, considera un radio de analisis de 1.5 kildmetros en torno
al predio propuesto para el cambio de uso de suelo de Mixto suburbano (MS) a Habitacional
H45

El predio colinda al sur con la Av. Los nogales, considerada como vialidad de primer orden, y
oriente la Vialidad Sacramento, estas vialidades se vinculan en su trayecto con vialidades
primarias al poniente con la av. Venceremos y la av. De las Industrias, y al sur con la av. Fedor
Dostoyevzki, y otras de la zona de estudio como la calle Monte Everest.

Estas vialidades dan acceso, a lo largo de su trayectoria, a diversas colonias dentro del
poligono de estudio como son: Chihuahua 2000 Il etapa, Nuevo Triunfo, Atenas, Mineral |
etapa, Mineral Il etapa, y Mineral lll etapa, las cuales se caracterizan por tener uso de suelo
habitacional con una densidad predominante de tipo H35 y H45, localizada en la zona de
estudio como el que se solicita para el predio de aplicacion del plan. Ver imagen 2.

Imagen 2. Predio de estudio y usos colindantes

e
e
e

P P

Fuente: Elaboracion propia

con imagen Digital Globe, bing mapas 2021, y PDU visién 2040, 2023.
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Régimen de tenencia de la tierra

El predio de aplicacion del plan denominado “Hacienda de Chapingo”, con inscripcion ante el
Registro Publico de la Propiedad mediante escritura publica numero 40,308, volumen 1442,
ante la Fe del José Antonio Chavez Lépez Notario Auxiliar de la Notaria Publica numero 9, para
el Distrito Judicial Morelos, del Estado de Chihuahua, comparecieron el ingeniero Gabriel Martin
Valdez Juarez en su caracter de Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Estado de
Chihuahua, como la parte vendedora, y por la otra parte, la sefiora Adriana Calamaco Canales,
por la parte compradora, para celebrar un contrato de compra-venta respecto del lote 22 de la
Manzana Numero 85, localizado en la calle Hacienda de Chapingo y Prolongacion Avenida
Heroico Colegio Militar, en la colonia Nuevo Triunfo, con una superficie total de 1,181.17 m? en
la ciudad de Chihuahua. Verimagen 3 a la 5.

Imagen 3. Vista poniente del predio propuesto para cambio de suelo.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2022. Enero 2023.

Imagen 4. Vista oriente del predio propuesto para cambio de suelo.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2022. Enero 2023.
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Imagen 5. Plano catastral del predio de aplicacién de plan.
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Fuente: Datos Proporcionados por el promotor. Enero 2023.
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Estructura urbana.

La estructura urbana define el esquema en base a nodos concentradores de actividades y
equipamientos, en escalas determinadas por su nivel de cobertura, como el subcentro norte,
cercano a la zona de estudio.

El predio de aplicacion del plan se localiza en una zona consolidada en cuanto a la ocupacion
del suelo, y provista con infraestructuras como: agua potable, drenaje sanitario, y electrificacion,
y que se observa la presencia de diversos predios dispersos en el poligono, con una densidad
de vivienda mayor, como la solicitada para el predio de estudio.

En la zona de estudio predomina el uso habitacional en el esquema de vivienda en colonias con
densidad H45 al poniente del poligono, y H35 en la zona oriente. También existe la vivienda
desarrollada mediante el esquema plurifamiliar, localizados de manera dispersa en el poligono
de estudio.

Existen areas de comercio y servicios sobre la av. Nogales, asi como equipamientos de tipo
barrial al interior de los fraccionamientos y colonias, el uso mixto suburbano se localiza
colindante a la av. Nogales, y av. Venceremos conformada por la colonia Nuevo Triunfo, donde
se ubica el predio de estudio. El predio se localiza en esquina colindante a la calle Hacienda de
Chapingo cruce con c. Prol. Heroico Colegio Militar.

La accesibilidad al predio de estudio es favorecida debido a la estructura vial existente
conformada principalmente por la av. Venceremos, av. De las Industrias, la av. Fedor
Dostoyevzki, ya que le permite vincularse con la vialidad de primer orden, como la Vialidad
Sacramento, y la av. Tecnoldgico, asi como vialidades secundarias al interior del poligono de
estudio.

Este aprovechamiento orientado a la vivienda contribuye a prestar servicios a la poblacién del
entorno, donde el cambio de densidad de suelo es compatible con los usos habitacionales
predominantes en torno al predio, y que se encuentra cercano a la av. los Nogales.

La zona en que se ubica el predio se localiza cercana al area de influencia del subcentro norte,
y cercano a las vialidades primarias av. Venceremos, y av. Fedor Dostoyevzki, y que contienen
gran parte del comercio existente en el area de estudio. Ver imagen 6.

El presente estudio se enfoca a establecer la condicion normativa que posibilite el cambio de
uso de suelo de Mixto Suburbano a Habitacional de H45, en el predio denominado “Hacienda
de Chapingo”, y que permita aprovechamiento para el desarrollo de vivienda en una zona
dotada con infraestructura y servicios publicos.
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Es asi, que se promueve la densificacion habitacional de este predio, en congruencia con el
Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua y del Plan de
Desarrollo Urbano, posibilitando el cambio de uso de suelo de Mixto Suburbano a Habitacional
de H45, y que contribuira al mejor aprovechamiento del predio, promoviendo de este modo, |

densificacién de esta zona de la ciudad. Ver imagen 6.

Imagen 6. Estructura urbana en la ciudad de Chihuahua

B

Predlo de
aplicacion del plan

Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, sexta actualizacion. 2021. Enero 2023
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lil - DIAGNOSTICO

Analisis Demografico

La ciudad de Chihuahua es la capital politica del estado, y el principal centro de influencia
regional, debido a las actividades productivas, econémicas y servicios, ocupa el primer lugar en
relacion al indicador global de competitividad a nivel estatal. De acuerdo al Plan de Desarrollo
Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua, visién 2040.

Segun el Censo de Poblacién y Vivienda INEGI en el 2010, el municipio de Chihuahua cuenta
con un total de 918,543 habitantes. La poblacidon municipal es menor de 18 afos, equivalente al
35%, y el 62.5% tiene de 15 a 59 afios. El municipio cuenta con tasas de crecimiento historico
variable.

Sector econémico

La Poblacion Econdmicamente Activa en la ciudad de Chihuahua al afio 2010, muestra que
cerca del 43% cuenta con empleo; de la cual, el 17% corresponde a la poblaciéon femenina, y el
26% corresponde a la poblacién masculina.

De acuerdo al Censo de Poblacion y Vivienda 2010, del INEGI, el 69.80% de la poblacién
ocupada percibe mas de dos salarios minimos; el 15.17% de la poblacion obtiene 2 salarios
minimos, el 5.25% recibe un salario minimo, y un 9.78% no especificd su nivel de ingresos.
Particularmente, la zona de analisis donde se encuentra el predio de aplicacién del plan, cuenta
con establecimientos comerciales de venta al por menor, asi como algunos servicios
especializados, generando centros de empleo.

VIVIENDA

El tipo de vivienda en la zona se conforma por colonias, donde el nimero de viviendas en el
poligono de estudio integran en conjunto 10,647 viviendas, de las cuales 10,469 son
particulares habitadas. Tiene un promedio de ocupacién con un promedio de ocupacion de 2.8
habitantes por vivienda, segun datos del INEGI, al afo 2010.

Servicios en la vivienda

Los servicios definen el nivel de cobertura existente en la zona, y que de manera especifica
como la colonia Nuevo Triunfo, donde se ubica el predio de estudio, se han desarrollado como
el resultado del proceso de crecimiento de la zona. Del total de las viviendas existentes en la
ciudad al afio 2020, 295,532 cuentan con energia eléctrica, 293,513 tienen agua potable, y
294,824 cuentan con servicio de drenaje sanitario.

El desarrollo de la zona en las ultimas décadas, ha contribuido a la generacion redes de
infraestructura, como resultado de las condicionantes a las que han quedado sujetos los
fraccionamientos, y que favorecen la consolidacién de la zona. De manera particular, el predio
de aplicacion del plan se ve favorecido por la dotacion de agua potable, energia eléctrica, y
drenaje sanitario, condicion que permite el desarrollo de vivienda plurifamiliar que resulta
compatible con los usos de la zona. Ver imagen 7.
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Medio Natural

Clima.

De acuerdo a la carta de climas de la Comision Nacional del Agua, (CONAGUA), el area de
estudio se localiza en la region climatica identificada “Semiarida”, identificada como (BS1KW),
correspondiente a los datos de temperatura y precipitacion total mensual y anual. El clima de
esta regién, se caracteriza por ser de tipo seco templado, con verano calido, presentando una
temperatura media anual entre 12° y 18°C, su mes mas frio presenta una temperatura entre -
3°C y 18°C. Presenta un régimen de lluvias en verano, y régimen de lluvias invernales entre 5%
y 10.2 % con respecto al total presentada en el afio.

Temperatura

La temperatura media anual identificada para la zona es de 16.8°C, monitoreada por la
“Estaciéon Cd. Deportiva”. Durante los meses de mayo, junio, julio y agosto se presentan las
temperaturas mas altas, con rangos de 22.1°, 25.1°, 24°, y 23°C respectivamente. Por su parte,
las temperaturas mas bajas se presentan durante los meses de noviembre a febrero, con
temperatura promedio de hasta 8.2°C. Ver tabla 1.

Tabla 1. Temperatura media mensual en la zona de estudio.

Estacion Ene Feb. Mar. Abr. Mayo Jun. Jul. Ago. Sep. Oct. Nov. Dic. Pr;)::gljlo
Cd. 8.2 11 13.6 17.5 221 2561 24 23 209 17 127 8.9 16.8
Deportiva

P. El 8.7 10.8 139 176 217 252 24 228 209 17 124 9.2 17.1
Rején

Fuente: elaboracion propia con datos de Plan Sectorial de Manejo de Agua Pluvial, PSMAP.

Precipitacion pluvial

La precipitacion pluvial media anual registrada en la ciudad, de acuerdo a los datos
consignados en el Plan Sectorial de Manejo de Agua Pluvial (PSMAP) es de 418.5 mm, con una
tendencia a disminuir su promedio, segun los registros de los ultimos 10 afios. Ver tabla 2.

Tabla 2. Precipitacion media mensual en la zona de estudio.

Promedio

Estacion Ene Feb. Mar. Abr. Mayo Jun. Jul. Ago. Sep. Oct. Nov. Dic. anual

) 98 6 47 101 182 417 985 105 808 24 79 12 418.5
Cd. Deportiva

. 93 6.1 47 122 206 33.8 1071 101 866 28 6.9 11 427.6
P. El Rejon
P. Chihuahua 83 56 40 83 175 448 1024 117 843 25 82 11 435.3

Promedio total 91 59 45 10.2 18.7 401 1027 108 839 26 7.7 11 427.2
Fuente: elaboracion propia con datos de Plan Sectorial de manejo de agua Pluvial, PSMAP, 2019.
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Hidrologia.

El area de estudio se ubica en la Regidon Hidrolégica RH24K Bravo-Conchos, de manera
particular, se ubica al interior de la Cuenca Rio Sacramento. Esta cuenca hidrolégica contiene
las sub-cuencas denominadas, sub cuenca Los Nogales, y sub cuenca Los Arcos. El predio de

estudio se localiza al interior de la microcuenca Los Nogales. Ver imagen 7.

Imagen 7. Mapa de cuencas hidrolégicas.
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Fuente: Plan Sectorial de manejo de agua Pluvial, PSMAP. Enero 2023.

La mayoria de los escurrimientos se generan en la zona poniente de la cuenca hidrolégica
“‘Cuenca Rio Sacramento”, abarcan parte de la zona poniente, y nor poniente del centro de
poblacion, es decir, la zona alta de la cuenca, y que cruza la zona urbana, en areas
habitacionales compuesta por fraccionamientos, y colonias consolidadas, con direccion hacia el

Rio Sacramento.

Aguas Superficiales.

En la ciudad de Chihuahua existen varios cuerpos de agua de tipo superficial, como la presa
Chihuahua, la presa Chuviscar, y la presa El Rejon, ubicadas en la zona sur-poniente de la
ciudad. Las corrientes de agua superficial mas importantes son el Rio Sacramento ubicado al

oriente del poligono del estudio, y el rio Chuviscar al sur del mismo.
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La corriente de agua mas importante en la zona corresponde al arroyo “Los Nogales”,
localizado al sur de la zona de estudio, y que cruza el poligono de estudio en sentido poniente —
oriente, con trayectoria hacia el rio Sacramento.

Su trayectoria cruza las colonias: Chihuahua 2000 etapa |, Chihuahua 2000 etapa lll, Nuevo
Triunfo, Atenas, Quintas Carolinas IV etapa, Real de Minas.

La topografia de la zona determina la direccion de los escurrimientos por la prolongacion
Heroico Colegio Militar, hacia la Los Nogales. Verimagen 8 y 9.

Imagen 8. Desalojo pluvial sobre prolongacién Heroico Colegio Militar.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2022. Enero 2023.

Imagen 9. Desalojo pluvial arroyo los Nogales.

—

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2022. Enero 2023.
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Topografia

Se observa que la topografia al interior de la zona de estudio, cuenta con pendientes muy
suaves a planas que rematan en la sierra Nombre de Dios, la cual es cruzada por la trayectoria
de diversos arroyos que desembocan en el rio Sacramento. Ver imagen 10.

Imagen 10. Mapa de caracteristicas topograficas en la zona de estudio.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, sexta actualizaciéon. 2021. Enero 2023.

El poligono de estudio tiene un relieve casi plano, con pendientes del 2% al 5% en sentido
poniente—oriente, esta topografia permite la conduccion de escurrimientos pluviales, y que son
consideradas como superficies con aptitud para el desarrollo urbano.

El predio analizado cuenta con pendiente promedio del 2%, apto para el aprovechamiento de
vivienda, motivo del cambio de uso de suelo solicitado, en una zona que esta provista de
infraestructuras de agua potable, drenaje y energia eléctrica, asi como y servicios urbanos de
limpia, alumbrado y seguridad publica, requeridos para su adecuado desarrollo.
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Composicion del suelo.

Edafologia

El suelo del area de estudio, estda compuesto por Xerosol haplico y Xerosol Calcico, con fase
fisica Gravosa, y clase textural media (Xh+Xk+Hh/2/G) localizado en la mayor parte del
poligono de analisis, incluyen el predio de aplicacion del plan también una parte, un suelo de
tipo Feozem Haplico y Fluvisol Eutrico, clase textural media (Hh/Je/2) localizado en la zona
oriente del predio, este extendiéndose en sentido de nor poniente a sur oriente. Ver imagen 11.

Imagen 11. Mapa de caracteristicas edafoldgicas en la zona de estudio.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, sexta actualizacion. 2021. Enero 2023.

Geologia

La zona de estudio se caracteriza por estratos de suelo roca sedimentaria de tipo
Conglomerados. En este tipo de suelo se ubica en el predio de aplicacion del plan, son suelos
que encuentran en zonas con climas de tipo arido, y que resultan aptos para el desarrollo

urbano. Asi como suelos de tipo Aluvial al oriente de la zona de estudio paralelo al limite del
centro de Poblacion. Ver imagen 12y 13.
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Imagen 12. Mapa de caracteristicas geologicas en la zona de estudio.
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Imagen 13. Tipo de topografia de la zona de estudio.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2022. Enero 2023.
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Vegetacion

La vegetacion existente en la zona de estudio se compone principalmente por encinos, pinos y
palmas localizado en las baquetas de las calles de las colonias que conforman el poligono de
estudio. Ver imagen 14.

Imagen 14. Tipo de vegetacion en via publica en la zona de estudio.

y ;
Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2022. Enero 2023.

La vegetacion observada al interior de los predios estd compuesta principalmente por moros,
pinos, encinos, palmas, lilas, y arbustos, localizados en los patios de las viviendas de los
fraccionamientos habitacionales. Por su parte el predio de estudio, cuenta con escasa
vegetacioén al interior del mismo, y que es tipica de la zona. Ver imagen 15.

Imagen 15. Tipo de vegetacion al interior de las viviendas.
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MEDIO FISICO

Usos del suelo

Los usos de suelo existentes en la zona de estudio se caracterizan uso Habitacional H45 y H60
por su vivienda de media- alta densidad integrada en las colonias, asi como Mixto suburbano y
Mixto moderado, Comercio y Servicios localizados en vialidades primarias que cruzan la zona
de estudio como la av. Venceremos, y la av. Los Nogales el av. Los Nogales. Ver imagen 16.

Imagen 16. Mapa de usos de suelo de la zona de estudio.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, sexta actualizacion. 2022. Enero 2023.

Existe equipamiento educativo, de recreacion y deporte, localizado en el interior de las colonias;
ademas de equipamientos de cobertura urbana: Escuela Primaria Estatal “Ramirez 2603”,
“Clinica del Norte”, el “Parque Sacramento”, y afuera del area de estudio, otros equipamientos
importantes, entre los que destacan como la “Estacion de Bomberos” y “Estacion de Policia
norte”, y la Universidad Auténoma de Chihuahua (UACH). Ver imagen 17.
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Imagen 17. Uso de suelo de recreacion en la zona de estudio.

Fuente: Imagen del sitio, Street vie google maps 222. Enero 2023.

Uso Habitacional.
En la zona en que se localiza el predio predominan el uso habitacional con densidad H45 y

H60, establecidos por el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua, vision
2040, sexta actualizacion, y que estan conformados por los fraccionamientos: Chihuahua 2000,
Progreso Nacional, Real de minas, Mineral Etapa |, Mineral Etapa Il, Mineral Etapa lll, Francisco
Ruiz Massieu, y Nuevo Triunfo donde se localiza el predio de estudio. La vivienda existente en
la zona presenta una tipologia por autoconstruccién. Ver imagen 18.

Imagen 18. Uso de suelo habitacional en la zona de estudio
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2022. Enero 2023.
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Comercio y servicios.

En la zona se ha generado espacios comerciales y de servicios sobre las vialidades como la av.
Los Nogales, Av. Venceremos, Av. Glandorf, Av. Fedor Dostoyevzki que conforman parte de la
estructura vial de la zona de estudio, reforzando su caracter mediante la asignacién de uso de
suelo mixto, y comercio y servicios, por parte del PDU vision 2040, sexta actualizacion, que
atiende las necesidades de abasto de la poblacion a nivel barrial y vecinal.

El proceso de desarrollo de la zona de estudio consta de diversas colonias de uso habitacional,
y que, al ser una zona consolidada sin reservas disponibles para crecimiento, determinan la
necesidad de contar con zonas de vivienda mayormente densificadas, fomentando la utilizacion
intensiva de la infraestructura instalada. Ver imagen 19.

El aprovechamiento urbano que se promueve con el presente cambio uso de suelo es
incorporar el predio de aplicacion del plan en el esquema de vivienda unifamiliar, deseables
para un adecuado desarrollo de la zona.

Imagen 1

- i W

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2022. Enero 2023.

La zona de estudio se caracteriza por la presencia de comercio de nivel vecinal y distrital de
venta al menudeo, cercano a la vivienda, emplazado sobre las vialidades principales de la zona,
como la av. de las Industrias, Av. Fedor Dostoyevzki, o Av. Venceremos.

El cambio de uso de suelo que promueve el presente estudio de Mixto Suburbano a
Habitacional H45 para el desarrollo de vivienda, se sustenta en la existencia de este tipo de
densidad de suelo en predios dentro de la zona de estudio, en donde se localiza el predio de
aplicacion del plan, y que es compatible a su vez, con el uso habitacional existente en su
entorno. Ver imagen 20.
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Equipamiento.

La zona en que se ubica el predio contiene areas de equipamiento de tipo vecinal, conformado
por areas verdes destinadas a recreacion y deporte; asi como educativas conformada por pre-
escolar y primarias.

La zona de estudio se ubica dentro del area de servicio del subcentro norte, el cual contiene
equipamientos de nivel urbano y de cobertura para la zona con elementos como son: la
Estacion de Bomberos norte, La Universidad Auténoma de Chihuahua (UACH), la Escuela
Primaria Estatal Adolfo Lépez Mateos, El Parque Sacramento, y estaciones de venta de
gasolina. entre otros. Ver imagen 21.

Imagen 21. Usos de equipamiento en la zona de estudio.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2022. Enero 2023.
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PREDIOS BALDIOS

El crecimiento urbano de la ciudad de Chihuahua es condicionado por la zonificacién
secundaria establecida en el PDU, visién 2040, sexta actualizacion. Por su parte, el esquema
inmobiliario del suelo, privilegia la ocupaciéon de areas periurbanas, mas competitivas que las
centrales, por precio, dotacién y localizacién. Ver imagen 22.
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Segun datos del PDU vision 2040, en la ciudad de Chihuahua, diversos predios se presentan
desocupados, baldios, o subutilizados en la ciudad, que no se han incorporado al desarrollo.
Aproximadamente el 11% del area urbana, son espacios vacios identificados como propiedad
especulativa, representando 919.35 hectareas incorporadas a la mancha urbana actual.

El predio para cambio de uso de suelo se encuentra actualmente baldio, en una zona que
cuenta con infraestructuras y servicios de la colonia Nuevo Triunfo. Ver imagen 23.
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Imagen 23. El predio de aplicacion del plan se encuentra baldio.

Fuente: Imagen del sitio, Street view gbog/e mabs 2022. Enero 2023.
IMAGEN URBANA

La Imagen urbana de la zona de estudio esta caracterizada por tener vivienda de densidad alta,
la cual presenta un estado de consolidacion; y se presenta con patio o jardin al frente del lote
provisto con vegetacién.

La zona de estudio, y principalmente sobre la calle Hacienda de Chapingo presenta uso
habitacional, y se encuentra a menos de 100 metros de la av. Los Nogales, y a
aproximadamente 400 metros de la Av. Venceremos. El uso existente en estas vialidades, es
compatible con la vivienda que se propone en el predio de aplicacion de plan.

La zona cuenta con topografia casi plana que resulta apta para el aprovechamiento urbano; y
un patréon de escurrimientos en sentido noroeste-sureste, hacia el arroyo Los Nogales con
direccién hacia el rio Sacramento.

En torno al predio de aplicacion del plan existen importantes vialidades para comunicar la zona,
caracterizadas por la concentracién de vivienda de las colonias circundantes, servidos con
infraestructuras.

El predio de estudio colinda con via publica a través de la calle Hacienda el Chapingo y la calle
Prolongaciéon Heroico Colegio Militar, que permite el acceso al mismo, asi como la
comunicacion con la av. de los Nogales hacia otros puntos de la ciudad.

Se observa que el predio no se localiza dentro de zonas o sitios de conservacion o de
patrimonio cultural, artistico, arquitectdnico, arqueoldgico, antropoldgico o historico que limiten
el desarrollo de vivienda que se pretende construir, una vez obtenido la densidad de suelo
solicitada.
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EQUIPAMIENTO

El Equipamiento existente mas importante fuera de la zona de estudio se localiza en el Sub
centro norte, que es el principal concentrador de actividades de la zona norte de la ciudad,
ademas de otros, sobre vialidades primarias y secundarias que cruzan la zona de estudio, y al
interior de los fraccionamientos, compuestos por areas recreativas y deportivas, y que cubren el
servicio a la poblacion de la zona de estudio, como se describen a continuacion. Ver imagen 24.

Imagen 24. Mapa de localizacién de equipamiento urbano en la zona de estudio
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, sexta actualizacion. 2022. Enero 2023.

Equipamiento de transporte.

El transporte urbano de pasajeros cuenta con equipamiento existente, la terminal Norte de
transporte Urbano se localiza principalmente sobre la vialidad primaria Av. Tecnoldgico, y que

corresponde a la Ruta troncal 1, que recorre la ciudad en sentido norte — sur, a una distancia
aproximada de 3,800 metros al poniente del predio de aplicaciéon del plan.
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Particularmente, cercana al predio de aplicacion del plan, se localizan puntos de parada de las
rutas que circulan sobre la Av. Fedor Dostoyevzki, que ofrece el servicio a la poblacién a través
de la estructura vial existente. Ver imagen 25.

Imagen 25. Equipamiento transporte existente

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2022. Enero 2023.

Equipamiento educativo.

El equipamiento de tipo educativo localizado en el area de estudio, se caracteriza por contar
con elementos de nivel barrial de nivel primaria o secundaria como la “Escuela Primaria Adolfo
Lopez Mateos” sobre la calle 45/2. Asi mismo, se identifica fuera del area de estudio el
equipamiento de cobertura de subcentro norte representado por la Universidad Auténoma de
Chihuahua, UACH. Ver imagen 26.

Imagen 26. Equipamiento educacion; Escuela Primaria Adolfo Lépez Mateos.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2022. Enero 2023.



Sabado 08 de julio de 2023. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL 47

Equipamiento de salud

El equipamiento de salud como la Clinica 69 del IMSS, localizado a aproximadamente 5,500
metros al norponiente del predio, se ubican la calle portal de Alcala y calle portal de La Libertad,
La cruz Roja Mexicana localizado a 5,600 metros al poniente del predio de aplicacion del plan vy;
se ubica en la calle Priv. de Arareco. Ver imagen 27.

Imagen 27. Equipamiento de salud existente cercana a la zona de estudio.

Fuente: Imagen del sitio, Street view goé)gle maps 2022. Enero 2023.
Equipamiento recreacion y deporte

El tipo de equipamiento se caracteriza por contar con elementos de nivel barrial como parques
dispersos al interior de la zona de vivienda. Se destaca la proximidad del equipamiento
deportivo existente en el conjunto del Parque Sacramento a una distancia aproximada de 1,900
metros al suroriente del predio de aplicacién de plan. Ver imagen 28.

Imagen 28. Equipamiento de recreacion y deporte existente en la zona de estudio.
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Equipamiento de emergencia

Para la atencion de los servicios de emergencia en la zona de estudio, se cuenta con la
Estacion de Bomberos y de Policia, localizadas en la Av. Homero, contigua a la terminar norte
Bowi. La respuesta del servicio se da mediante un recorrido a través de la av. Homero, llegando
a la av. de las Industrias, hasta la av. Los Nogales. Ver imagen 29 y 30.

MOVILIDAD

La estructura vial existente en la zona de estudio cubre las necesidades que generan los usos
habitacionales, comerciales, de servicios, y mixtos predominantes en la zona de estudio, y que
permite la conexion del predio de aplicacién del plan, con otros puntos de la ciudad mediante
las vialidades primarias como la av. Venceremos, y su conexion con la av. Los Nogales, av.
Sacramento, que tienen relacién con el predio de aplicacién del plan.
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Estructura vial

Las vialidades mas importantes en la zona de estudio son: la av. Los Nogales establecida como
Primer Orden; la av. Venceremos, av. de las Industrias, av. Fedor Dostoyevski, C. Monte
Everest establecidas como primarias segun la estructura vial del PDU, vision 2040 vigente. De
manera particular, el predio de aplicacién del plan colinda con la calle local Hacienda de
Chapingo, y la calle Prolongacion Heroico Colegio Militar, que lo comunica con otros sitios de la
ciudad. Ver imagen 31.

Imagen 31. Mapa de la estructura vial en la zona de estudio.
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Fuente: Elaboracién propia con datos del PDU 2040, sexta actualizacion. 2022. Enero 2023.

El cambio de uso de suelo Habitacional H45 solicitado, no modifica la seccién, ni la estructura
vial existente en la zona, ademas que respeta el alineamiento de la calle Hacienda de
Chapingo, que da frente a via publica reconocida. A continuacién, se describen las vialidades
importantes en relacion a los predios de estudio:
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Vialidad de Primer Orden

La av. Los Nogales, es una vialidad de primer orden con seccién de 70.00 m, con tres carriles
de circulacién por sentido, una seccion de arroyo de ancho variable para separacion de
sentidos de circulacion, y banquetas peatonales de 5.00 m. Ver Imagen 32 y 33.

Imagen 32. Vialidad de Primer Orden, Av. Los Nogales.
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Av. Cristobal Colén a Av. Sacramento.
Fuente: PDU 2040, sexta actualizacion 2021.

Imagen 33. Vialidad de Primer Orden, Av. Los Nogales.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2022. Enero 2023.

Vialidad Primaria

La avenida Venceremos; vialidad primaria con seccion de 50.00 m a 60.00 m, con dos carriles
de circulacién por sentido, vias de ferrocarril en camelldn central para separacién de carriles de
circulacion de ancho variable y banquetas peatonales laterales de 1.50 m. Ver Imagen 34 y 35.

Imagen 34. Vialidad primaria, Av. Venceremos.
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Av. Rio Danubio a Av. Fedor Dostoyevski
Fuente: PDU 2040, sexta actualizacion 2021.
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Imagen 35. Vialidad primaria, Av. Venceremos.
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Fuente: Imagen del sitio
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, Street view google maps 2022. Enero 2023.

Vialidad local
La calle Hacienda de Chapingo; vialidad local con seccion de 11.00 m con dos carriles de
circulacién por sentido y banquetas peatonales laterales de 1.50 m. Ver Imagen 36 y 37.

Imagen 36. Vialidad local, Hacienda de Chapingo.
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Av. Rio Danubio a Av. Fedor Dostoyevski
Fuente: PDU 2040, sexta actualizacion 2021.

Imagen 37. Vialidad local, Hacienda de Chapingo.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2022. Enero 2023.
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La calle Prolong. Heroico Colegio Militar; vialidad local con seccién de 13.00 m, con dos carriles
de circulacion por sentido y banquetas peatonales laterales de 1.50 m. Ver Imagen 38 y 39.

Imagen 38. Vialidad local, Prolong. Heroico Colegio Militar.
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Av. Rio Danubio a Av. Fedor Dostoyevski
Fuente: PDU 2040, sexta actualizacién 2021.

Imagen 39. Vialidad local, Prolong. Heroico Colegio Militar.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2022. Enero 2023.

Transporte Publico

Las rutas de transporte publico que dan servicio al poligono de estudio son: Circunvalacion 2, y
Pistolas Meneces, Tec Il y esta ultima circulando sobre la av. Venceremos y av. Fedor
Dostoyevzki, colindante a los predios de estudio, comunicandolo con otras partes de la ciudad.
Existen ademas otras rutas urbanas identificadas dentro del area de estudio son de tipo
Convencionales las siguientes: Ruta RC-01 Tarahumara inverso y directo, que comunican con
la zona centro de la ciudad, la ruta RC-02 Pistolas Meneces. Ver imagen 40.

La Ruta Troncal 1, se localiza sobre la Av. Universidad. se localiza a aproximadamente 3,900
metros al sur poniente del predio de aplicacion del plan, tiene su terminal colindante al Parque
Industrial Chihuahua, dentro del Sub Centro Norte, , posibilitando a los usuarios del predio de
estudio, tener acceso a distantes destinos urbanos. La mayoria de las rutas de transporte
urbano identificadas en la zona de estudio cruzan por la Av. Venceremos, la av. Fedor
Dostoyevzki, av. de las Industrias, y la calle Monte Everest. Ver imagen 41.
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Imagen 40. Ruta de transporte publico sobre la av. Fedor Dostoyevzki.
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Fuente: Elaboracién propia con datos del PDU 2040, sexta actualizacion. 2022. Enero 2023.
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INFRAESTRUCTURA

Agua potable.

La zona de estudio cuenta con redes de distribucién de agua potable para cubrir las
necesidades del servicio a la poblacion, con diametros de 87, 12" y 18” pulgadas de didmetro
que distribuye el agua en las colonias donde se localiza el predio de estudio.

Se identifican varias fuentes de abastecimiento de agua potable, y de manera particular
cercanas a donde se ubica el predio de analisis, mediante el pozo “Sacramento viejo 47, y
“Sacramento viejo 5”, y que es conducida por los re-bombeos localizados al norte del poligono
de estudio, y que permiten distribuir el agua a la red existente en la zona. Esta infraestructura
posibilita el suministro del servicio al predio de aplicacion del plan. Ver imagen 42.

Imagen 42. Mapa de localizacién de infraestructura de agua potable en la zona de estudio.
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Fuente: Elaboracién propia con datos del PDU 2040, se

xta actualizacion. 2022. Enero 2023.
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Alcantarillado Sanitario

La zona cuenta con colectores con diametros de 10", 12” y 15” pulgadas de diametro, que

colectan las aguas grises procedentes de las viviendas, y usos comerciales existentes en el
poligono de estudio.

Las descargas generadas en la zona de estudio son conducidas a través de la red de

colectores en la avenida Los Nogales hacia la planta de tratamiento norte, localizada al sur del
poligono de estudio.

De manera particular, el predio propuesto para uso de suelo Habitacional H45, se conecta a la
red por medio de la calle Hacienda de Chapingo y la calle prolongacién Heroico Colegio Militar,

hacia el colector existente en la av. Los Nogales con trayectoria a la Planta de Tratamientos de
aguas residuales norte. Ver Imagen 43.

Imagen 43. Mapa de localizacién de infraestructura de drenaje sanitario en la zona de estudio.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, sexta actualizacion. 2022. Enero 2023.
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Drenaje Pluvial

Los escurrimientos generados en la zona de estudio son afluentes del rio Sacramento, siendo
conducidos mediante el arroyo “Los Nogales” con origen en la zona poniente de la ciudad,
cruzando en sentido poniente — oriente, y que cruza al centro del poligono, a aproximadamente
150 metros del predio de aplicacion del plan. Ver imagen 44.

Imagen 44. Desalojo pluvial sobre El arroyo Los Nogales.

£

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2022. Enero 2023.

Los escurrimientos generados al interior del predio son desalojados sobre la calle Hacienda de
Chapingo, y la calle Prolongacion Heroico Colegio Militar, hacia la av. Los Nogales, para
desembocar al arroyo Los Nogales, con rumbo al rio Sacramento, ubicado a aproximadamente
800 m al oriente del poligono de estudio. Ver imagen 45.

Imagen 45. Desalojo pluvial sobre calle Hacienda de Chapingo.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2022. Enero 2023.
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Energia Eléctrica

La zona de estudio, se localiza una linea de distribucion mediante la red de alta tensién 230
kva, localizada sobre la calle Mineral de Josefina, en sentido oriente—poniente, a
aproximadamente 800 m al norte del predio de aplicaciéon del plan; y que provee el servicio a la
zona nor-oriente de la ciudad

Existe una segunda linea de distribucion de energia eléctrica, de baja tension, localizada sobre
la av. Venceremos con trayectoria en sentido norte — sur, a aproximadamente 300 m al poniente

del predio de aplicacién del plan. Ver imagen 46.

Imagen 46. Mapa de localizacién de infraestructura de energia eléctrica en la zona de estudio.
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La localizacion de la red eléctrica posibilita la prestacion del servicio a la zona de estudio, y en
lo particular al predio de aplicacion del plan, el cual cuenta actualmente, con el servicio
otorgado por la Comision Federal de Electricidad. Ver imagenes de 47 a 49.
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Imagen 47. Infraestructura de energia eléctrica en calle Mineral de Josefina.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2022. Enero 2023.

Imagen 48. Infraestructura de energia eléctrica en la av. Venceremos.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2022. Enero 2023.

Imagen 49. Infraestructura de energia eléctrica en calle Hacienda de Chapingo.
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RIESGOS Y VULNERABILIDAD

Riesgos Geoldgicos.

El riego geoldgico mas importante en la zona de estudio, de acuerdo al Atlas de Riesgos para la
Ciudad de Chihuahua, se localiza a una distancia aproximada de 800 metros al nor-oriente del
predio de aplicacion del plan, y que corresponde a la falla denominada “Sacramento” con una
trayectoria en sentido norte — sur. Asi mismo, se identifica que el predio se ubica en una zona
cuya condicion topografica es regular, con pendientes del 2%.

Los elementos identificados como riesgo geolégico en la zona de estudio no representan
ninguna vulnerabilidad para el desarrollo de vivienda al interior del predio de aplicacion del plan,
descrito en el presente estudio de cambio de uso de suelo a habitacional H45. Ver imagen 50.

Imagen 50. Mapa de localizacién de riesgos naturales Geolégicos.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, sexta actualizacion. 2022. Enero 2023.
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Riesgos Hidro meteorolégicos

Los escurrimientos generados en el predio de aplicacion del plan, son desalojados por medio de
la calle Hacienda de Chapingo hacia la av. Los Nogales, mediante la rasante de las calles con
rumbo al arroyo Los Nogales, localizado a aproximadamente 150 metros al sur-oriente del
predio de aplicaciéon del plan, con rumbo al rio Sacramento. El arroyo “Los Nogales” tiene

encauzamiento a cielo abierto en el tramo de la av. Tecnoldgico y la vialidad Sacramento,
situacion que no afecta al predio.

En el predio de aplicacion del plan, no se presentan riesgos que genere vulnerabilidad causada
por efectos de inundacion, y que afecten la futura utilizacién del predio, lo anterior segun datos
del Atlas de Riesgos y PDU visién 2040 vigente, y verificacién en campo. Ver imagen 51 y 52.

Imagen 51. Mapa de localizacién de riesgos hidrometeoroldgicos en la zona de estudio.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, sexta actualizacion. 2022. Enero 2023.
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Imagen 52. Infraestructura pluvial, canalizacion. Arroyo Los Nogales .

Riesgos quimicos y tecnholégicos.

Existe sitios que concentran personas como: templos de culto y escuelas, a una distancia de
entre 100 m. y 1000 m. En la colonia Nuevo Triunfo, no se identifican elementos de riesgo por
explosion que generen riesgo para el predio de aplicacion del plan. El elemento de riesgo
quimico-tecnolégico mas cercano al predio se localiza a una distancia aproximada de 200 m al
poniente del predio, y corresponde a una gasera en la av. Venceremos. Ver imagen 53 a 55.

Imagen 53. Riesgo antropogénico, gasera en av. Venceremos.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2022. Enero 2023.

Al poniente del area de estudio, esta la Estacion de Bomberos 3 en la av. Homero, a
aproximadamente 3.5 km. La ruta de emergencia a través de la av. Homero, y av. De las
Industrias, Hasta la av. Fedor Dostoyevzki con un tiempo maximo de respuesta de 10 minutos.
La ruta de servicio de emergencia de la Cruz Roja Mexicana como tiempo de respuesta
teniendo un maximo de 10 minutos, para una distancia de 5.6 km aproximadamente. Ver
imagen 57.
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Imagen 54. Mapa de localizacién de riesgos antropogénicos en la zona de estudio.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, sexta actualizacién. 2022. Enero 2023.

Imagen 55. Riesgo antropogénico, gasera en av. Venceremos.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2022. Enero 2023.
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Estructura urbana en la zona

El area de analisis esta compuesta por vivienda agrupada en colonias como: : Chihuahua 2000,
Progreso Nacional, Real de minas, Mineral Etapa |, Mineral Etapa Il, Mineral Etapa lll, Francisco
Ruiz Massieu, y Nuevo Triunfo, entre otras, y que se caracterizan por tener uso de suelo
predominantemente habitacional, con densidad H45, y HG60, establecidos por el Plan de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua, vision 2040, sexta actualizacion. Ver
imagen 56.

Imagen 56. Mapa de densidad habitacional en la zona de estudio.
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Fuente: Elaboracién propia con datos del PDU 2040, sexta actualizacion. 2022. Enero 2023.

Existen zonas de comercio conformado por establecimientos dispersos a lo largo de las
vialidades principales con venta al menudeo de tipo barrial y vecinal, al interior del area de
estudio como la av. Fedor Dostoyevzki, la av. Venceremos, y la av. los Nogales.
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Por su parte, el predio de aplicacion del plan propuesto para el cambio de uso de suelo de Mixto
Suburbano (MS) a Habitacional de H45, cumple con el lote minimo establecido por el Plan de
Desarrollo Urbano de centro de poblacion vision 2040, sexta actualizacion, y que
normativamente es compatible con el habitacional existente.

De manera particular, se observa que existen predios de diversas dimensiones que contienen
similares densidades, bajo el esquema Unifamiliar. Estos espacios se encuentran dispersos en
las calles colindantes de la colonia Nuevo Triunfo y cuentan con usos de suelo habitacional H45
y H60, asignados por el Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de Chihuahua, vision 2040,
sexta actualizacion. Ver imagen 57.

Imagen 57 Usos habltaC|onaIes en la zona de estudlo

Predio de
aplicacion
del plan

Fuente: Elaborac10n propia con imagen Digital Globe, b/ng mapas 2021 y PDU visién 2040 2023.

De manera particular, se aprecia que la zona de estudio presenta casos de aprovechamiento de
vivienda con densidad muy alta en diversos lotes en un rango de 500 metros alrededor del
predio de aplicacion del plan, que son similares al uso habitacional H45, y H60, establecido en
el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua, vision 2040, sexta
actualizacion, en los cuales se identifica el manejo de vivienda.
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Predio de estudio: Por su parte, el predio de estudio propuesto para el cambio de uso de suelo
de Mixto Suburbano a Habitacional de H45, cuenta con una superficie total de 1,181.17 m?2. Se
localiza en la calle Hacienda de Chapingo S/N, de la colonia Nuevo Triunfo. El Plan de
Desarrollo Urbano lo caracteriza con un uso de suelo Mixto Suburbano. La estructura vial de la
zona plantea un esquema de accesos y salidas a través de la calle Hacienda de Chapingo. Ver
imagenes 58 y 59.

Predio de aplicacion
del plan Sup.
1,181.17m?2

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2022. Enero 2023.

Imagen 59. Vista del predio de estudio, calle Hacienda de Chapingo S/N.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2022. Enero 2023.
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El predio se localiza en zona urbanizada que cuenta con infraestructuras de agua potable,
drenaje sanitario, y energia eléctrica, asi como servicios de alumbrado publico, recoleccion de
basura y seguridad publica. En este predio se pretende la construccion de vivienda bajo el
esquema de vivienda unifamiliar, cumpliendo para ello, los condicionamientos y gestiones que
establece la normatividad urbana estatal y municipal. Una vez aprobado el cambio de uso de
suelo. Verimagenes 60 y 61.

Imagen 60. Vista de la calle Hacienda de Chapingo.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2022. Enero 2023.

Imagen 61. Vista de infraestructura cercana al predio de estudio.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2022. Enero 2023.
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Sintesis del Diagnostico

— El predio de estudio cuenta con uso de suelo Mixto Suburbano, segun el Plan de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua, vision 2040; colindante a la calle
Hacienda de Chapingo, sin embargo, existen en la zona, predios que cuentan con uso
habitacional H45, compatibles con el uso Mixto Suburbano en la zona de estudio.

— EI predio cuenta con frente a la calle Hacienda de Chapingo, lo que permite
juridicamente tener acceso a via publica reconocida, la cual conduce el flujo vehicular
del predio, hacia vias importantes como la av. Los nogales, av. Venceremos, entre otras.

— La calle Hacienda de Chapingo permitira el acceso al predio, una vez obtenido el cambio
de suelo, de conformidad a lo establecido en el PDU, visién 2040 para el uso de suelo
habitacional H45, que se pretende aplicar en el predio.

— La zona cuenta con cobertura de infraestructura de agua potable, drenaje sanitario y
energia eléctrica, asi como con servicios de alumbrado, y pavimentacion, generada
durante la creacién de la colonia Nuevo Triunfo, Particularmente el predio de aplicacion
del plan, cuenta con infraestructuras y servicios indispensables para la creacién de la
vivienda unifamiliar, mediante la construccion de vivienda.

— EIl equipamiento urbano existente en el area de estudio cubre las necesidades de la
poblacion de la zona, con cobertura de los servicios de educacion, salud, recreacion,
deporte, transporte, abasto, asi como de Seguridad Publica con la Estacion de
Bomberos No. 3, ubicada en la av. Homero, colindante al Parque Industrial Chihuahua.

— Se identifica riesgo de tipo antropogénico corresponde a una gasera localizada en la
avenida Venceremos. El arroyo Los Nogales, con trayectoria hacia el rio Sacramento, no
representa un riego para la actividad habitacional que se pretende desarrollar, una vez
aprobado el cambio de uso de suelo propuesto.

— Elriesgo antropogénico mas cercano al predio se localiza a una distancia aproximada de
200 metros al poniente del predio de aplicacién del plan, y corresponde a una gasera
localizada en la av. Venceremos.

— AUn y cuando la zonificacidon secundaria del PDU, visidon 2040, sexta actualizacion
asigna el uso Mixto Suburbano al predio, existen zonas con densidad habitacional H45
como la solicitada, y permite asi, cumplir con la normatividad urbana para el desarrollo
de vivienda unifamiliar mediante la construccion de vivienda.

La presente modificacion al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua
vision 2040 sexta actualizacion 2021, promueve el cambio de uso de suelo de Mixto Suburbano
a Habitacional de H45 para el predio localizado en la calle Hacienda de Chapingo en la colonia
Nuevo Triunfo, de la ciudad de Chihuahua, con una superficie total de 1,181.17. m?.
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IV.NORMATIVIDAD

La normatividad identifica las politicas y objetivos que promueve el presente estudio, y que han
de ser congruente con las estrategias establecidas en el Plan de Desarrollo Urbano del Centro
de Poblacion de la Chihuahua, vision 2040, sexta actualizacion, vigente, y su compatibilidad con
el uso habitacional predominante en los predios colindantes; de conformidad con las
disposiciones que aseguren el adecuado desarrollo del predio y su integracién en la zona.

Plan De Desarrollo Urbano de la ciudad de Chihuahua, visién 2040

Los lineamientos para el crecimiento sustentable de la ciudad, condicionan los usos y destinos
del suelo, asociado a la provision de servicios para un mayor aprovechamiento de los recursos
de infraestructuras, servicios y suelo disponible, como el caso de cambio de uso de suelo de
Mixto Suburbano a Habitacional de H45, en el predio denominado “Hacienda de Chapingo”.

Visiéon

Promover el aprovechamiento urbano para el predio de aplicacion del plan denominado
“Hacienda de Chapingo” dotado con infraestructuras y servicios, mediante el cambio de uso de
suelo a Habitacional de H45, compatible con Mixto Suburbano existente en su entorno.

Objetivos

El objetivo de la presente propuesta de modificacion menor al Plan de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacion Chihuahua, vision 2040, sexta actualizacion, es el cambio de uso de suelo
de Mixto Suburbano a Habitacional de H45, ubicado en la calle Hacienda de Chapingo s/n de la
colonia Nuevo Triunfo, ciudad de Chihuahua, con una superficie de 1,181.17 m?, se orienta a:

— Promover la consolidacion urbana, mediante el cambio de uso de suelo en un predio que
cuenta con infraestructura y servicios urbanos.

— Coadyuvar con el desarrollo econémico de la zona, mediante la generacion de vivienda
que provea de oferta de empleo en la zona norte de la ciudad.

— Integrar el uso de suelo Habitacional H45 propuesto con los usos habitacionales
predominantes en su entorno inmediato, y que es compatible con los existentes.

Politicas De Desarrollo.

Las politicas de desarrollo que sustentan la presente propuesta de cambio de uso de suelo se
orientan a la consolidacién y densificacion de la ciudad y sus barrios y colonias, asi como a la
diversificacion y mezcla de usos de suelo al interior de los barrios y colonias.

La propuesta de cambio de uso de suelo de Mixto Suburbano a Habitacional de H45, para el
predio de aplicacion del plan, ubicado en la calle Hacienda de Chapingo s/n de la colonia Nuevo
Triunfo, en la ciudad de Chihuahua, con una superficie de 1,181.17 m?

El cambio de uso de suelo promovido en el predio, se orienta a la densificacién de la ciudad,
mediante usos de suelo compatibles, y dar cumplimiento con la normatividad establecida para
los predios con usos habitacionales establecida por el PDU, visidon 2040, sexta actualizacion.
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Instrumentos y Normas para el Desarrollo Urbano

El Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua vision 2040, sexta
actualizacién, establece las condiciones normativas para la distribucién y dosificacion de uso de
suelo, en la zona de estudio, tales como: Habitacional con densidad H45, H60, Equipamiento,
Mixto suburbano, Mixto moderado, Comercio y Servicios e Industria de Bajo Impacto

De manera particular, el uso de suelo Habitacional H45 propuesto para el predio de aplicacion
del plan, se sujeta a las disposiciones contenidas en las “Tabla de compatibilidad de Uso de
Suelo”, referente al mismo Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblaciéon Chihuahua,
vision 2040 sexta actualizacion. Ver tabla 3.

Tabla 3. Tabla de compatibilidad de usos de suelo.
HABITACIONAL

Ha1 | H12 | H25 | H35 | H4s | Heo | Heo+

USosS

HABITACIONAL

UNIFAMILIAR P
PLURIFAMILIAR X P P P P

[ P |pemitido Prohibido [ ¢ Jcondicionado

Fuente: Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua, Visén 2040, sexta actualizacion.

El uso de suelo “Habitacional H45” propuesto, se sujeta a las disposiciones contenidas en la
“Tabla de dosificacion de usos de suelo y normatividad uso Habitacional”, con las
caracteristicas de aprovechamiento, a las que se sujetara el predio denominado “Hacienda de
Chapingo”, y que entre otras se destaca: lote minimo de 90.00 m2, un frente minimo de 6.00 m;
fondo minimo de 15.00 m, cajén de estacionamiento por vivienda. Ver tabla 4.

Tabla 4. Tabla de dosificacion de usos de suelo y normatividad usos Habitacional unifamiliar.
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H4 12 900 0.5 1 30% 8'..50 62 15.00m | 60.00 [4.50/NE/1.50 2
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H12 25 250 0.7 1.5 35% 8'50 62 12.00m | 33.33 [4.50/NE/1.51 2
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2 H35 45 120 0.75 1.6 37% Niveles 7.00m | 17.14 restriccion 1
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Fuente: Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua, Visén 2040, sexta actualizacion.
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En relacioén a lo anteriormente descrito, la aprobacion de modificacion que sustenta el presente
estudio de planificacién permita promover el uso de habitacional H45. Ver imagen 62.

Imagen 62. Poligono del predio de estudio, segun escrituras.

PLANO.-

DEL PREDIO URBANO UBICADO EN LA
CALLE HACIENDA DE CHAPINGO S/N,
LOTE No. 2A, MANZANA No. 85 DE LA COL.
NUEVO TRIUNFO EN ESTA CIUDAD,
PROPIEDAD DE LA SENORA:

ADRIANA CALAMACO CANALES

ESCALA |:400

PLANTA
ALTA

DESGLOSE DE SUPERFICES:
[

TERRENO:
TAPIAL:
CIMENTACION:
VIVIENDA:
TEJABAN:
LOCAL:

o ﬁ’\ﬁc’c

CHIHUAHUA, CHIH. A 20 DE AGOSTO DE 2021

£A 1.C. JUAN FRANCISCO JUAREZ FLORES
R.P.C. No. 202, CEL. (614) 394-3557

Fuente: Proporcionado por el promotor, enero 2023.
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Vialidad.

Se pretende el acceso al predio de estudio por la calle Hacienda de Chapingo y Prol. Heroico
Colegio Militar, para el uso habitacional H45 propuesto; para la construccion de vivienda.

El Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua, en su Articulo 67,
define la normatividad para las vialidades en la “Tabla de Normas para Vialidad, Funciones
Minimas y Secciones”, para la estructura vial de la zona de estudio. Ver tabla 5.

Tabla 5. Tabla de Normas para Vialidad, Funciones minimas y Secciones.

e . . Distancia %Pendiente
" o Seccion . o Ancho de Transp  Estacionamien L iy
Tipo Funcién o Circulacion Ancho de arroyos g Ubicacién Méxima
Minima banquetas Pdblico to
Rec/ellas  Recomendada

Regional Regional SCT Dos SCT SCT Si No 1600-5000 12%

Primarade | o aria 50m Dos | 55,50y50 |°camiesdedsm Si No 800-1000 12%
Distribucion c/sentido

Primaria Primaria 34m Dos | 40,50,y40 |3 camiesde3sm Si No 800-1600 12%
c/sentido

Secundaria | Colecta 20m Dos 300y300 |2CATlesdessm Si No 400-800 12%

Terciaria o
Local en Fracc
Interés Social

Local

12m

c/sentido

2 carril de
Uno 1.75y 1.75 m | estaciona-miento No
ambos lados

Si

15-18%

Fuente: Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua. 2016.

La calle Hacienda de Chapingo presenta una seccién vial total de 11.00 m y Prol. Heroico
Colegio Militar presenta una seccion vial total de 13.00 m, colindantes al predio de estudio, no
generaran afectaciones al funcionamiento vial, ya que se atenderan las disposiciones que
establece el Reglamento de Construcciones y Normas Técnicas del Municipio de Chihuahua.

Vialidad local

La vialidad Hacienda de Chapingo es una vialidad local con una seccién de 11.00 m, con dos
carriles de circulacion por sentido, y banquetas peatonales laterales de 2.00 m. Ver Imagen 63.

L7 AT S . T ]

ht aaaesE o

BANQUETA | CENTRALS CENTRALSZ |MDUHA
1.50 800 — 150
11.00

Av. Venceremos a Prol. Heroico Colegio Militar.

Fuente: PDU 2040, sexta actualizacion 2021.

Imagen 63. Vialidad local, C. Hacienda de Chapingo.
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La calle Prol. Heroico Colegio Militar, vialidad de tipo local con seccion vial de 13.00 m, cuatro
carriles. y banquetas peatonales de 1.50 m. Ver Imagen 64.

Imagen 64. Vialidad Local, Prol. Heroico Colegio Militar
N i T i

h e e &

JBANQUETA | CENTRALS CENTRALSZ | BANDUETA
1.50 — 10.00 1.50

13.00

Av. Los Nogales a C. Mineral El Carrizo
Fuente: Verificacion en sitio.

Infraestructura.

Agua potable.

El abastecimiento de agua potable, se provee a través de la red de infraestructura creada para
dar abasto a los fraccionamientos, para ello se cuenta con pozos de extraccion re bombeos y
tanque de almacenamiento que distribuyen el agua por gravedad, mediante las redes a la zona
donde se encuentra el predio en la calle Hacienda de Chapingo s/n. EI consumo esta sujeto al
aprovechamiento del mismo, y regulado por la Junta Municipal de Agua y Saneamiento.

Alcantarillado sanitario.

El alcantarillado sanitario existente en la zona de estudio, corresponde a las obras de
urbanizacion de las colonias. El desalojo de las aguas servidas se realizara por medio de la
calle Hacienda de Chapingo y la calle prolongacién Heroico Colegio Militar, hacia el colector
existente en la av. Los Nogales con trayectoria a la Planta de Tratamientos de aguas residuales
norte.

Energia eléctrica.

El servicio de energia eléctrica es suministrado en la zona, a través de la linea de 230 kva,
localizada sobre la calle Mineral de Josefina, y una segunda linea de 115 Kva sobre la av.
Venceremos, y la distribucion a la red de la zona donde se ubica el predio de estudio, sobre la
calle Hacienda de Chapingo.

Drenaje pluvial.

Los escurrimientos pluviales de la cuenca donde se ubica el predio de aplicacién del plan, se
realizan por las rasantes de las vialidades mediante pendiente topografica hacia el arroyo
Nogales que cruza al sur de la zona de estudio, con rumbo al Rio Sacramento. De manera
particular, los escurrimientos pluviales generados al interior del predio de estudio, son
conducidos por la calle Hacienda de Chapingo hacia av. Los Nogales con rumbo al arroyo
Nogales.
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V. ESTRATEGIA

Propuesta de Desarrollo

Se propone una modificacién menor al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion
Chihuahua, visién 2040, en su sexta actualizacién, para el predio urbano ubicado en la calle
Hacienda de Chapingo s/n de la colonia Nuevo Triunfo en la ciudad de Chihuahua, con una
superficie de 1,181.17 m?, la cual se orienta al cambio de uso de suelo de Mixto Suburbano
a habitacional H45, similar al uso existente en diversos predios existentes en la zona de
estudio.

La propuesta de cambio de uso de suelo se sustenta en el Articulo 77 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahua, en congruencia con el Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua,
vision 2040, en su sexta actualizacion, para el aprovechamiento urbano del predio con uso
habitacional, promoviendo la densificacion urbana de esta zona de la ciudad, dotada con
infraestructuras para la vivienda.

El presente estudio de planificacién, se orienta a promover el cambio de uso de suelo H45 para
el predio localizado en la colonia Nuevo Triunfo, para la construccion de vivienda, colindante
a la calle Hacienda de Chapingo s/n, de la ciudad de Chihuahua.

La propuesta de uso de suelo habitacional H45 para el predio de estudio estara sujeta
normativamente, a las disposiciones de Compatibilidad de Usos de Suelo, y de Tabla de
dosificacion de usos de suelo y normatividad usos Habitacionales Plurifamiliares, contenidas en
el Plan de Desarrollo Urbano.

Se dara cumplimiento a lo anterior, una vez aprobada la presente modificacién menor, que
permita el eventual aprovechamiento del predio para la construccién de vivienda, en apego al
Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua, asi como del
Reglamento de Construcciones y Normas Técnicas del Municipio de Chihuahua; y de las
condicionantes normativas establecida en el Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de
Chihuahua, vision 2040, sexta actualizacion; en cuanto a la dimension de lote, los coeficientes
de utilizacién y ocupacion, y frente a via publica reconocida.

Objetivo general

Promover la autorizacion de cambio de densidad de suelo H45, mediante la modificaciéon menor
al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, visién 2040, sexta actualizacion, para
el predio urbano ubicado en la calle Hacienda de Chapingo s/n de la colonia Nuevo Triunfo, con
una superficie total de 1,181.17 m?, que permita la construccion de construccién de vivienda
que favorezca la densificacion de la zona, de conformidad con la normatividad urbana
establecida para el municipio de Chihuahua.
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Estrategias de desarrollo

El presente estudio de planificacion que promueve el cambio de uso de suelo de Mixto
Suburbano a Habitacional H45, sustentado en las politicas y criterios establecidos en el Plan
de Desarrollo Urbano del Centro de Poblaciéon Chihuahua, vision 2040, sexta actualizacion,
considerando las estrategias siguientes:

— El cambio d uso de suelo propuesto, permite satisfacer las necesidades de vivienda en
la zona norte, y el déficit prevaleciente a nivel urbano.

— La convivencia del uso Habitacional H45 es compatible con el Mixto Suburbano existente
en la zona de estudio, y no afecta o impacta el funcionamiento de la colonia Nuevo
Triunfo

— Lograr el mejor aprovechamiento del predio localizado en una zona provista con
servicios e infraestructuras,

Usos de suelo

El predio ubicado en la calle Hacienda de Chapingo s/n de la colonia Nuevo Triunfo en la ciudad
de Chihuahua, con una superficie de 1,181.17 m?, tiene uso de suelo Mixto Suburbano, y se
propone cambiar a habitacional H45, similar al existente a predios de la zona de estudio.

La propuesta de cambio de uso de suelo de Mixto Suburbano a Habitacional H45, permite la
ocupacioén del predio, para la construccion de vivienda, que resulta compatible con el uso
Habitacional H45, predominante en la zona. Ver tabla 6.

Tabla 6. Compatibilidad de uso de suelo.
HABITACIONAL

H4.1 | H12 | H25 | H35 | H45 | H60 |H60+

Usos

HABITACIONAL
UNIFAMILIAR P P P P P
PLURIFAMILIAR X P P P P P

EIPermitido Prohibido Condicionado

Fuente: elaboracion con datos de la “Tabla de compatibilidad de uso de suelo”’,
Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua, sexta actualizacion. 2021.

Infraestructura

Con la obtencién del cambio de uso de suelo a Habitacional H45, promueve el aprovechamiento
de un predio con frente a la calle Hacienda de Chapingo, y que colinda con predios de uso de
suelo habitacional H45, compatibles al solicitado, permitiendo incrementar el potencial de
aprovechamiento urbano que establece el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién
Chihuahua, vision 2040, sexta actualizacion.

— El suministro de agua potable se lleva a cabo mediante la red de distribucién existente
en la zona, y que distribuye entre otras calles, a la calle Hacienda de Chapingo donde se
ubica el predio de aplicacién del plan.
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— EIl desalojo de las aguas servidas se realizara por medio de la calle Hacienda de
Chapingo y la calle prolongacién Heroico Colegio Militar, hacia el colector existente en la
av. Los Nogales con trayectoria a la Planta de Tratamientos de aguas residuales norte.

— El servicio de energia eléctrica es suministrado en la zona, a través de la linea de 230
kva, localizada sobre la calle Mineral de Josefina, y una segunda linea de 115 Kva sobre
la av. Venceremos, y la distribucion a la red de la zona donde se ubica el predio de
estudio, sobre la calle Hacienda de Chapingo

La modificaciéon que promueve el presente estudio técnico mediante el cambio de uso de suelo
de Mixto Suburbano establecido en el Plan de Desarrollo del Centro de Poblacion Chihuahua,
vision 2040, sexta actualizacion, al uso de suelo a H45, permitira el aprovechamiento urbano
para la construccion de vivienda, en un predio que cuenta con infraestructura, y servicios
urbanos.

Estrategia de la estructura vial

La vialidad de mayor importancia en relacion al predio de estudio es la calle Hacienda de
Chapingo y la calle Prol. Heroico Colegio Militar que colindan al predio, favoreciendo los
accesos para el aprovechamiento Habitacional H45, sin generar impactos al funcionamiento
vial, comunicandolo con otros destinos a través del Av. Los Nogales y Av. Sacramento.

La propuesta vial planteada en el presente estudio para el cambio de uso de suelo Habitacional
H45, no modifica la estructura vial existente de la calle Hacienda de Chapingo y de la calle Prol.
Heroico Colegio Militar, que colinda con el predio de aplicacién del plan, al tener establecido el
alineamiento correspondiente.

La aportacién de vehiculos generados para el uso propuesto, se definira de conformidad a lo
establecido por el Reglamento de Construcciones y Normas Técnicas del Municipio,
considerando alojar al interior del predio la cantidad de cajones de estacionamiento que
requiera el proyecto, asi como el esquema de accesos por la calle Hacienda de Chapingo.

Estrategia de ocupacién del suelo

La densificacion de zonas urbanizadas servidas con infraestructuras y equipamientos,
promueven el desarrollo sustentable de la ciudad. Por ello se pretende dar un mayor
aprovechamiento de la densidad habitacional en el predio de estudio ubicado en la calle
Hacienda de Chapingo s/n de la colonia Nuevo Triunfo en la ciudad de Chihuahua, con una
superficie de 1,181.17 m?. Ver imagen 83 a 85.

La promocién de esta accion urbana, la construccién de vivienda, permitida mediante obtencion
del cambio de uso de suelo Habitacional H45 solicitado, observando para ello, los
requerimientos normativos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacién Chihuahua, visién 2040, en su sexta actualizacion, el Reglamento de Desarrollo
Urbano Sostenible para el Municipio de Chihuahua, asi como el Reglamento de Construcciones
y Normas Técnicas del Municipio. Ver tabla 8.
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Conclusiones y Recomendaciones

La modificacion al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua, vision 2040
en su sexta actualizaciéon, propone el cambio de uso de suelo de Mixto Suburbano a
Habitacional de H45, para el predio urbano localizado en la calle Hacienda de Chapingo s/n de
la colonia Nuevo Triunfo en la ciudad de Chihuahua, con una superficie de 1,181.17 m?, de
conformidad con la normatividad urbana de compatibilidad de usos de suelo establecida en el
mismo Plan de Desarrollo Urbano.

El uso de suelo Habitacional H45 promovido para el predio localizado en la calle Hacienda de
Chapingo s/n de la colonia Nuevo Triunfo, promueve la construccién de vivienda, que permita el
aprovechamiento del predio, ubicado en una zona provista con redes de infraestructuras, y
servicios.

De esta manera, se promueve el desarrollo ordenado de la zona mediante un uso de suelo,
similar a diversos predios existentes en la zona, de conformidad a las estrategias urbanas,
promovidas por el mismo Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua, vision
2040 en su sexta actualizacion y el Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio
de Chihuahua.

El presente estudio para el cambio de uso de suelo de Habitacional H45, cuenta con Escritura
inscrita ante el Registro Publico de la Propiedad, lo que permite al promotor tener personalidad
juridica para el cumplimiento de las condiciones normativas a las que se sujetara el desarrollo
del proyecto de vivienda plurifamiliar.

Con la autorizacion de cambio de uso de suelo propuesto, se promovera la Licencia de Uso de
Suelo, que acredite el uso Habitacional H45, para el predio ubicado en la calle Hacienda de
Chapingo s/n de la colonia Nuevo Triunfo en la ciudad de Chihuahua.

Lo anterior permite cumplir con la normatividad establecida, que considera un lote minimo de
90.00 m2, un Frente Minimo de 6.00 m; Fondo Minimo de 15.00 m, un cajén de
estacionamiento por vivienda establecido para el “Habitacional H45”. De acuerdo a la Tabla de
dosificacion de uso de suelo y normatividad, para el predio de estudio de 1,181.17 m2,
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VI. Programacion e Instrumentacion

Para el cumplimiento de las estrategias contenidas en el presente estudio de planeacion, bajo
un esquema programatico de acciones, se consideran aquellas de tipo especificas que permitan
el cumplimiento de la normatividad urbana correspondiente, y que por su relevancia son
consideradas como un mecanismo instrumental.

Las acciones que se consideran son las siguientes;
Acciones de corto plazo:
— Obtener la aprobacion del cambio de densidad del uso habitacional H45, ante la
Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Chihuahua.

— Tramitar la licencia de uso de suelo habitacional H45, ante la Direccién de Desarrollo
Urbano y Ecologia del Municipio de Chihuahua.

— Obtener la licencia correspondiente del uso de suelo habitacional H45, ante la Direccién
de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Chihuahua.

Tabla 7. Tabla de programacién de acciones, y corresponsabilidad.

S
Plazo -g Gobierno
Acciones £
Corto Mediano Largo E Mpio Edo
Obtener aprobacion de cambio de densidad X
habitacional H45
Tramitar licencia de uso de suelo habitacional H45 - X
Obtener licencia de uso de suelo habitacional H45 - X

Fuente: Elaboracion propia, enero 2023.

Instrumento de Fomento al Desarrollo Urbano Integral, Compacto y Contintio

La presente propuesta de modificacion de Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién
Chihuahua visién 2040, sexta actualizacion, promueve el cambio de uso de suelo en una zona
que cuenta con infraestructura.

Por lo tanto, la aprobacién de cambio de uso de suelo de Mixto Suburbano a “Habitacional
H45”, promovido por el presente estudio de planeacion, se constituye como un instrumento del
desarrollo sustentable que promueve el Desarrollo Urbano compacto para la ciudad de
Chihuahua.
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PLANOS

Diagnéstico

D-01 Medio construido-Uso de suelo actual

D-02 Medio construido-Estructura urbana

D-03 Medio natural-Topografia

D-04 Medio natural-Edafologia

D-05 Medio natural-Geologia

D-06 Medio construido-Equipamiento

D-07 Medio construido-Estructura vial

D-08 Medio construido-Seccién vial

D-09 Medio construido-Rutas de transporte

D-10 Medio construido-Infraestructura Agua potable

D-11 Medio construido-Infraestructura de drenaje sanitario

D-12 Medio construido-Infraestructura de electrificacion

D-13 Medio construido-Infraestructura de Distribucion de combustible
D-14 Medio construido-Infraestructura de Telecomunicaciones

D-15 Medio construido-Infraestructura de Distribucion de agua recuperada
D-16 Plano de Medio construido-Densidad de Vivienda

D-17 Medio construido-Riesgo antropogénico

D-18 Medio construido-Riesgo hidrometeoroldgico

D-19 Medio construido-Riesgo geoldgico

Estrategia
E-01 Uso de suelo propuesto
E-02 Estructura vial propuesta
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Plano D-01: Estructura urbana: localizacion.
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Fuente: elaboracion con datos del PDU, vision 2040.
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Plano D-02 Estructura Urbana: llenos y vacios.
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Fuente: elaboracion con datos del PDU, vision 2040.
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Plano D-3 Medio Natural: Topografia y Pendientes
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Plano D-4 Medio Natural: Edafologia.
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Plano D-05 Medio Natural: Geologia.
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Plano D-07 Medio Construido: Equipamiento urbano.
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Plano D-08: Medio Construido: Estructura Vial.
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D-08

Fuente: elaboracion con datos de campo y del PDU, visién 2040.
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Plano D-09: Medio Construido: Secciones viales
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CAMBIO DE USO DE SUELO MIXTO SUBURBANO A HABITACIONAL H45
“HACIENDA DE CHAPINGO"

D-09

Fuente: elaboracion con datos de campo y del PDU, visién 2040.
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Plano D-10: Medio Construido: Transporte.

Area de aplicacion
Superficie 1181.17 m2
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ENERO 2023

CAMBIO DE USO DE SUELO MIXTO SUBURBANO A HABITACIONAL H45
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D-10

Fuente: elaboracion con datos del PDU, vision 2040.
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Sabado 08 de julio de 2023.

Plano D-11: Medio Construido - Infraestructura de Agua potable.
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Infraestructura de Agua potable ENERO 2023
CAMBIO DE USO DE SUELO MIXTO SUBURBANO A HABITACIONAL H45 D 1 1
“HACIENDA DE CHAPINGO" -

Fuente: elaboracién con datos de campo y del PDU, vision 2040.
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Plano D-12: Medio Construido: Infraestructura de Drenaje sanitario.
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Infraestructura de Alcantarillado sanitario ENERO 2023

CAMBIO DE USO DE SUELO MIXTO SUBURBANO A HABITACIONAL H45
“HACIENDA DE CHAPINGO"

D-12

Fuente: elaboracion con datos del PDU, vision 2040.
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Sabado 08 de julio de 2023.

Plano D-13: Medio Construido: Infraestructura de Electrificacion.
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CAMBIO DE USO DE SUELO MIXTO SUBURBANO A HABITACIONAL H45 D 1 3
“HACIENDA DE CHAPINGO" B
Fuente: elaboracion con datos del PDU, vision 2040
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Plano D-14: Medio Construido: Riesgos antropogénicos.

Area de aplicacion
Superficie 1181.17 m2
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Fuente: elaboracién con datos del PDU, visién 2040.
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Plano D-15: Medio Construido: Riesgos hidrometeoroldgicos.

Sabado 08 de julio de 2023.
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Fuente: elaboracion con datos del PDU, vision 2040.
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Plano D-16: Medio Construido: Riesgos Geolégicos.
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CAMBIO DE USO DE SUELO MIXTO SUBURBANO A HABITACIONAL H45
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“HACIENDA DE CHAPINGO"

Fuente: elaboracion con datos del PDU, vision 2040.
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Plano D-17: Medio Construido: Densidad de vivienda.
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Fuente: elaboracion con datos del PDU, vision 2040.
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Plano E-01: Uso de suelo propuesto.

Area de aplicacion
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Fuente: elaboracion con datos del PDU, vision 2040.
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Plano E-02: Estructura Vial
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Fuente: elaboracion en base al PDU, vision 2040.
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1. Escrituras

LIC. FRANCISCO DE ASIS GARCIA RAMOS

: a0 Al G
NOTARIO PUBLICO NOMERO NUEVE /3 ‘,'f s f)o"o"\
DISTRITO JUDICIAL MORELOS m....m.mammm o )\
PROTOCOLO Yy g Y
4,:.‘1 |
\ 9
'\’ A W
--------- VOLUMEN MIL CUATROGIENTOS CUARENTA' \2 l'50 e T T
----------- NUMERO CUARENTA MIL TRESCIENTOS OCHO o smertis
En la Cludad de Chihy whua, Fstado de Chihuahua a los 23
veintitrés dias del mos do Dic iembre del afio 2021 dos mil veintiuno
ante mi, Licenciado JOSE ANTONIO CHAVEZ LOPEZ Notario
Auxiliar de la Notaria Pablica Numero Nueve del Distrito Judicia
Morelos, Estado do Chihuahua, en funciones por licencia de su

titular Licenciado FRANCISCO DE ASIS GARCIA RAMOS
comparecieron

—- Por una parte, el senor Maestro en Desarrollo Urbano GABRIEL

MARTIN VALDEZ JUAREZ en su caracter de Secretaro de
Desarrollo Urbano y Ecologla del Estado de Chihuahua, éste Glitimo

como Parte Vendedora y por la otra, la sefiora ADRIANA
CALAMACO CANALES, como Parte Compradora y expusieron; -—-
- Que han convenido en celebrar UN CONTRATO DE COMPRA
VENTA, el cual sujetan al tenor de las siguientes Declaraciones y
Clausulas: ———-——— e —
DECLARACIONE S:-memmeemeeeee —eeemeeee
- |- Manifiesta el sefior Maestro en Desarrollo Urbano GABRIEL
MARTIN VALDEZ JUAREZ, en su caracter de Secretario de
Desarrollo Urbano y Ecologia del Estado de Chihuahua, que el
ESTADO DE CHIHUAHUA es propietario y se encuentra en
posesion del Lote de Terreno urbano identificado como Fraccién
Lote numero 2A dos letra A de la Manzana Numero 85 ochenta y
cinco, localizado en la calle Hacienda de Chapingo y Prolongacién
Avenida Heroico Colegio Militar, de esta Ciudad de Chihuahua,
Chihuahua.
- Inmueble que tiene una superficie de 1,181.17 mil ciento ochenta
y un metros diecisiete decimetros cuadrados y las siguientes
medidas y colindancias: Por su frente, mide 54.97 cincuenta y cuatro
metros noventa y siete centimetros, con Calle Hacienda de
Chapingo; por su costado derecho, mide 22.70 veintidés metros
setenta centimetros, con Prolongacion Heroico Colegio Militar; por
su fondo, mide 54.01 cincuenta y cuatro metros un centimetros, con
lotes numero 2 dos y numero 02-B, dos guion letra B; y, por su
costado izquierdo, mide 20.28 veinte metros veintiocho centimetros,
con lote numero 02-C dos guion letra C.
--- Il.- Contintia manifestando el sefior Maestro en Desarrollo Urbano
GABRIEL MARTIN VALDEZ JUAREZ, con la personalidad con que
comparece, que el inmueble descrito e identificado en la Declaracion
| Primera que antecede, lo adquirio el ESTADO DE CHIHUAHUA, en
mayor extension, mediante Decreto expropiatorio por causa de
utilidad publica, el cual se inscribié bajo el Nimero 50 cincuenta a
folios 51 cincuenta y uno del Libro Numero 3530 tres mil quinientos
treinta de la de la Seccion Primera de la Oficina del Registro Publico
de la Propiedad de este Distrito Judicial Morelos, Estado de
Chihuahua, con fecha de 23 veintitrés de Abril de 2002 dos mil dos. -
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" Continon  manifestando ol safor Maostio en l,,"“""’"'

Urbano GARRIEL MAILTIN VALDEZ JUAREZ canla l"""'mnlud"d

QONn QuUe compamen (o al (e 10 thienz e Cchbres ey 20007 ,’“‘ i
M

ne InncHbid ol olleo axpodida por Cinbiletna o) I atadg De
"

", “”h""'h

ton
medio del cual ao toallzd [0 aporture le manzans nurner

y eineo, In cual obra inscnta bajo al Namero 107 it dos g 1oy
128 clonto veintiocho del | ibro Nomero 3702 tres mil selaciontoy o
do In Secclon Primora do In Oficing del Registro Publico de ™
Propledad de dsto Distrto Judicial Morelos, [ wtado do Chiluabyg

. A la manzana referida lo corresponde ol folio real 1441361 .

millon cuatrociontos cuarenta y un mil lrescientos Cine uenta y ung ..,

. IV.- Continua manlfestando ol senor Maantro e Desarrgly,
Utbano GABRIEL MARTIN VALDEZ JUAREZ, con [ prisonalidag
con que comparoce y bajo protesta de dacir verdad, que clhinmueple
descrito o I(dentificado on la Declaracion | Prmera de e
Instrumento, se encuentra libre de toda responsabllidad y gravamen
y al corriente en ol pago del Impuesto Predial y que no s adeuda 3
fisco cantidad alguna por cualquier otro conceplo con relacién g
dicho inmueble y que el mismo no cuenta a la fecha con servicio de

agua potable.-- reeamenoeneceartassmmmm e eeen
- V.- Por su parte, la sefiora ADRIANA CALAMACO CANALgs

manifiesta que conoce las caracteristicas fisicas, topograficas y
superficiales del Inmueble objeto del presente contrato, por lo que es
su voluntad formalizar su adquisicion bajo los términos establecidos
en esta escritura, -------s=sssssmmmes
- VI- Una vez expuesto lo anterior, las partes convienen en
obligarse al tenor de las siguientes:
CLAUSULAS:
—- PRIMERA.- El sefnor Maestro en Desarrollo Urbano GABRIEL
MARTIN VALDEZ JUAREZ, en su caracter de Secretario de
Desarrollo Urbano y Ecologia del Estado de Chihuahua, en
representacion del ESTADO DE CHIHUAHUA, vende, cede y
traspasa, real y definitivamente, en favor de la sefiora ADRIANA
CALAMACO CANALES, quien compra y adquiere mediante este
acto, libre de todo gravamen y limitaciones de dominio, el bien
inmueble que se describe en la declaracion primera de este
instrumento, cuyos datos de identificacién quedaron ahi precisados y
que se tienen por reproducidos integramente en la presente
clausula.
-~ Para mejor identificacion del inmueble objeto de este acto juridico,
agrego plano de é| al apéndice del protocolo en que se asienta esta
escritura, para que forme parte integrante de ella.
-~ SEGUNDA - El precio de la presente operacion es la suma de
$411,639.50 (CUATROCIENTOS ONCE MIL SEISCIENTOS
TREINTA Y NUEVE PESOS 50/100 MONEDA NACIONAL), importe
que LA PARTE VENDEDORA, manifiesta bajo protesta de decif
verdad, que le fue entregado por LA PARTE COMPRADORA con

e e e
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LIC. FRANCISCO DE ASIS GARCIA RAMOS
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anterioridad & la‘fdtha de firma de este instrume é‘;d}?&i’fﬁ‘) o ”
- LA PARTE VENDEDORA so da por recibifé derdau mhhy4(l
apuntada y del precio pactado rcomo contrz |r,rm~.7’f‘3}M ~de la
compraventa que se formaliza en este instrumento y en tal virtud le
otorga a LA PARTE COMPRADORA el recibo mas amplio y eficaz
que en derecho proceda y reconoce que no le asiste ningun derecho
para cobrarle cantidad adicional alguna, por lo que no se reserva
ningun derecho o accién en su contra —— -
—- TERCERA.- La Parte Vendedora, No se obliga al saneamiento
para el caso de eviccién, toda vez que la sefiora ADRIANA
CALAMACO CANALES, tiene en posesién el inmueble con
anterioridad.
— CUARTA.- Por su parte manifiesta la sefiora ADRIANA
CALAMACO CANALES, que toma y adquiere para si y a su entera
satisfaccion el inmueble que se le enajena, sin recibir el titulo
antecedente de propiedad por amparar mayor superficie.
— QUINTA - La Parte Compradora, seiiora ADRIANA CALAMACO
CANALES, se obliga a destinar el inmueble que adquiere conforme,
al uso permitido en el Plan Municipal, obligandose asimismo a
cumplir con la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua y respetar
los planes o programas a los que se refiere la Ley General de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano y, en especial el uso y destino del inmueble objeto de este
instrumento, asi como la definicién de area urbanizable a que se
refiere este Ultimo ordenamiento, y los decretos sobre provisiones,
usos de suelo, reservas o destinos que se establezcan en materia de
asentamientos humanos.
—- SEXTA.- Todos los gastos y honorarios que se generen con
motivo de la presente Escritura, correran por cuenta de la Parte
Compradora.

PERSONALIDAD:
— El sefior Maestro en Desarrollo Urbano GABRIEL MARTIN
VALDEZ JUAREZ, me acredita su personalidad como Secretario de
Desarrollo Urbano y Ecologia del Estado de Chihuahua, con los
siguientes documentos:
- a).- Copia Certificada del Nombramiento de fecha 8 ocho de
Septiembre del ano 2021 dos mil veintiuno, que como Secretario de
Desarrollo Urbano y Ecologia del Estado de Chihuahua le hace la C.
MAESTRA MARIA EUGENIA CAMPOS GALVAN, Gobernadora
Constitucional del Estado Libre y Soberano de Chihuahua, con
fundamento en la Fraccion XXIl veintidés romano del Articulo 93
noventa y tres de la Constitucion Politica del Estado de Chihuahua.—
-~ b).- Copia Certificada de la Toma de Protesta que como
Secretario de Desarrollo Urbano y Ecologia del Estado de
Chihuahua hace el sefior Maestro en Desarrollo Urbano GABRIEL
MARTIN VALDEZ JUAREZ ante la C. MAESTRA MARIA EUGENIA
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rucional del Estado -————
| Gobernadord Conslt
i 5 ; e de esla escritura para que formen

— Los cuales agrego al apendic B
arte integrante de a misma-—-——"—""" =
p- Manl;‘:sta el senof Maestro en Desarrolio Urbano . lEdL
MARTIN VALDEZ JUAREZ. bajo protesta de dectl ;e,N 'a:, de

| Notana
conformidad con e/ Articulo 109 ciento nueve de la Ley e o

a
del Estado de Chihuahua, que el caracter. &l C
no le han sido revocados. N
| existencia —-———
»sentado conserva su lega
5 LIAR DE LA NOTARIA PUBLICA

rgo y 1as facultades
| imitados en forma
con que comparece
alguna y que su repr
- YO, EL NOTARIO AUXI

NUMERO NUEVE -
DOYFEY CERTIFICO: -

— |- Que lo insero y relacionado en esta Escrntura concuerda fiel y
ente con Sus onginales que tuve a lawvstaya los cuales

e paT—aeaS e ——————
——

et ————

e ——

correctam

me remio —-——""""
o se genera el Impuesto sobre

— ||-Queenla presente operacion N
arte Vendedora, en vitud de Qque no es

lJa Renta para la P
o. de conformidad con lo establecido en el

contnibuyente del mism

Ariculo 86 ochenta y seis de la propra Ley ="
— |l - Que en la presente operacion no se genera el Impuesto sobre

la Renta para la Parte Compradora, de conformidad con o
en ol Articulo 217 doscientos diecisiete, fraccion |
Primera. del Reglamento de la Ley de impuesto sobre la rent
— IV.- Que se efectuo avaluo del inmueble matena del presente
nstrumento, arrojando como valor fisico directo, 1a cantidad de
$1,315,110.58 (UN MILLON TRESCIENTOS QUINCE MIL CIENTO
DIEZ PESOS 58/100 MONEDA NACIONAL), de la cual corresponde
al valor del terreno la cantidad de $ 489,004.38 (CUATROCIENTOS
OCHENTA Y NUEVE MIL CUATRO PESOS 38/100 MONEDA
NACIONAL) y al valor de las construcciones la cantidad de
$826,106.20 (OCHOCIENTOS VEINTISEIS CIENTO SEIS PESOS
20/100 MONEDA NACIONAL), las cuales fueron hechas por la
parte Compradora con su propio peculio; el cual agrego al
apendice del protocolo en que se asienta esla escrntura, para que
forme parte integrante de ella
— V- Que para los efectos de la Ley Federal de Proteccion de
Datos Personales cn Posesion de Particulares y su Reglamento,
entregué a los otorgantes, el aviso de privacidad, mismo que me
firmaron de recibido. en el cual se refieren los ordenamientos legales
invocados y quedaron enterados del mismo. otorgandome su
consentimiento para el tratamiento de sus datos personales que me
fueron proporcionados, entre otras finalidades, para la elaboracion
del presente instrumento.
- VI.- Que en cumplimiento a lo previsto por el articulo 38 treinta y
ocho de la Ley de Prevencion y Gestion Integral de los Residuos del
Estado de Chihuahua. inserto su contenido que a |a letra dice: ——
- "Los propietarios o poseedores de predios de dominio privado ¥

establecido
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Impuesto sobre la Renta sin comprobarlo y con Cedula del Registrg
Federal de Contibuyentes Numero CACX771104BZ0 letras y
numero C A C. X siete siete. uno. uno. cero, cuatro, B.Z cero —

— IX - Que agregare &l Apendice de esta Escritura en su legajo

correspondiente. marcados con los Numeros del 1 uno al 9 nueve,

respectivamentc Oficio de nstruccl
presente escritura Plano. documentos con los que se acredita la

personalidad del senor Maestro en Desarrollo Urbano GABRIEL
MARTIN VALDEZ JUAREZ como Secretario de Desarrollo Urbano y
Ecologia, Avaluo, la nota que S€ envie al Fisco Municipal, Copia
Certificada de las identficaciones de los comparecientes, constancia
de que no cuenta con el servicio del agua potable y constancia de no
adeudo de pavimento
— X - Que en virtud que la Ley Federal para la Prevencion e
|dentificacion de Operaciones con Recursos de Procedencia llicita
considera como Actividad VVulnerable mi intervencion en este aclo
por la prestacion de l0s Servicios de fe publica. hago constar. -—--——
— a)- Que los comparecientes me proporcionaron para su
dentificacion sus oatos personales asentados en la presente
Escntura y recabe para verificar su identidad, los documentos que

han quedado agregados a este instrumento notarial
-~ b)- Que entre el Suscnto y los comparecientes no existe

establecida relacion de negocios —-
—-¢) - Que solicté a los comparecientes que me informaran si tienen

conocimiento de la existencia de un dueno beneficiario del acto

consignado en este instrumento y manifestaron
—— EI sefor Maestro en Desarrollo Urbano GABRIEL MARTIN
VALDEZ JUAREZ con la personalidad con que comparece, que el
duefio beneficianio es su representado, el ESTADO DE
CHIHUAHUA, y me exhibio para su identificacion los documentos
refendos en el apartado de personalidad de esta Escritura ---——————
— La senora ADRIANA CALAMACO CANALES, me respondio en
sentido negativo —
— d)- Que voy custodiar, proteger, resguardar y evitar la
destruccion u ocultamiento de la informacion y documentacion qué
sirve de soporte a la actividad considerada como vulnerable, asl
como las que dentiliqguen a los comparecientes -—--—---—---===""""
— e).- Que hice saber a los comparecientes las sanciones qué
establece la Ley Federal para la Prevencion e ldentificacion de
Operaciones con Recursos de Procedencia llicita para aquella
persona que proporcione de manera dolosa a quien deba dar Aviso0S,
la informacion, documentacién, datos o imagenes falsos ©
completamente (legibles. para ser incorporados en aquellos que
deban presentarse y a quien de manera dolosa modifique o alter®
informacion, documentacion, datos o imagenes destinados a s€f
incorporados a los Avisos, o incorporados en Avisos presentados.——

: \
on para la elaboracion de la
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LIC. FRANCISCO DE ASIS GARCIA RAMOS ,.rd;;\
70 “UMZ-C"',-

NOTARIO PUBLICO NUMERGO NUEVE g“&t‘:‘” 0%
DISTRITO JUDICIAL MORELOS CHIHUAHUA. CJ{JHUA&"&? o
PROTOCOLO i % 2
\2 & L4
\%: %m‘ﬁ?‘-;x 3 p‘"c"’ g
; % %, tad
= f)- Que en caso de que sea procedente daré el A§IE0/ a,gw;);
SOA e

alude el Articulo 17 diecisiete de la Ley Federal para la Prever
Identificacion de Operaciones con Recursos de Procedencia llicita -
- XI - Que los comparecientes leyeron por si mismos la presente
| Escnitura habiéndoles explicado el Suscrito su valor y fuerza legales,
‘ quienes enterados de su contenido me manifestaron su conformidad

con su contenido, Ia rauhcaron/y‘?nq:an en mi presencia - DOY FE. -
\ e

(
e )

SRA ADRIANA CALAMACO CANALES

TORIZO PREVENTVAENTEALOS _frece
A DELNESOE Enero DELA02022.D0YFE

DEFINITIVAMENTE Y FIRMO L/ ANTERIOR ESCRITURA,
g{?\ac‘lzu%m DE CHIHUAHUAA LOS_O® _ DIAS __ DEL MES
OE Jolig DEL ARQC 20 .32 DQY FE

EL ADSCRITO ESPECIAL DE LA NOTARIA PUBLICA NUMERO
NUEVE, POR FALL E SURTAIIAUOLSAR
. I

ONIO CHR;; ;;;
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LIC. FRANCISCO DE ASfS GARCIA RAMOS
NOTARIA PUBLICA NUMERO NUEVE
DISTRIT¢ JUDICIAL MORELOS
PRESENTE

tar a
mueble identific
cuadrados,

Por mediofdel presente me permito solic
para protofolizar la compraventa de un 1in

nfo en esta ciudad de Chihuahua, a

Nuevo Tn
ra lo cual le envio la documentacién siguie

Canales, p!

nte’

Autorizacign del H. Congreso del Estado

Acreditacidn de propiedad

Nombramgnto y Generales del Titular de esta Secretaria
No omito §omentar, que los
cublertos gor la parte interesada y que &
$411,639.50 (Cuatrocientos once mil, seiscientos treinta y

Sin otro pgrticular, le envio un cordial saludo.

DE SERVICIOS JURIDICOS

“21

#2021, Afio de las Culturas del Norte”

SECRETARIA
= DE DESARROLLO URBANO
Y
Chihuahua ECOLOGIA
Departamento de Servicios Juridicos
Oficio DSJ-685/2021]

Chihuahua. Chih.

Usted, la elaboracion de la escritura
ado como fraccion lote 2A,

Manzana $5 con superficie de 1,181.17 metros )
favor de la sefiora Adriana Calamaco

gastos que se generen con motivo de

| valor de operacién es
nueve pesos 50/100 M.N.)

1, Afo del Bicentenario de la Consumacién de la Independencia de México”

7 de jumo de 2021

localizado en la Coloma

la escritura seran
por la cantidad de

Chih

amansct w8
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PLANO .-  DEeL PREDIO URBANO uBIdad
CALLE HACIENDA DE CHARNSIRIS

LOTE No. 2A, MANZANA No. 85 BEIA

IS4

Whios
i

-~

NUEVO TRIUNFO EN ESTA CIUDAD, |

PROPIEDAD DE LA SENORA:
ADRIANA CALAMACO CANALES

ESCALA 1:400

NORTE

DESGLOSE DE SUPERFICES:

TERRENO: 1.,181.17 m2
TAPIAL: 12.25 m2
CIMENTACION: 114.27 m2
VIVIENDA: 83.23 m2
TEJABAN: 51.58 m2
LOCAL: 16.00 m2

CALLE HACIENDA DE CHAPINGO
SN, LOTE 2A. MANZANA A5

08-001-019-00-0001-42 1 -03 | -0000 | -00-0000

CLAVE ESTANDAR

CLAVE CATASTRAL
421 031001

CHIHUAHUA, CHIH. A 20 DE AGOSTO DE 2021

MANZANA No. 85 "
LOTE No. 2A 1.C. JUAN FRANCISCO JUAREZ FLORES

RP.C. No. 902, CEL. (614} 394-3557

Sabado 08 de julio de 2023.
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LIC. FRANCISCO DE ASIS GARCIA RAMOS

Pt

NOTARIO PUBLICO NUMERO NUEVE ";‘/".‘; »’ ;
DISTRITO JUDICIAL MORELOS CHIHUAHUA, CHIHT zagwg i
PROTOCOLO - i

los titulares de areas conceslonadas, cuyos sitios L

contaminados. seran responsables solidarios de llevar a Egbjn-‘as

acciones de remediacion que resulten nacesarias Las personas que

transfieran a terceros los inmuebles que hubieran sido contaminados

en virtud de las actividades que en ellos se realizaron. deberan
informar de ello a quienes les transmitan la propiedad o posesion de
dichos bienes Ademas de la remediacion quienes resulten
responsables de la contaminacién de un sitio o del suelo y subsuelo
se haran acreedores a las sanciones penales y administrativas
correspondientes impuestas por las autoridades competentes, de
conformidad con lo dispuesto en la presente Ley y demas
ordenamientos aplicables Los notarios y los fedatarios publicos
Insertaran el presente articulo en todos los instrumentos que se
otorguen ante su fe, en los que obren actos juridicos de traslacion de

dominio de bienes inmuebles.”
— VIl - Que en cumplimiento a lo previsto por el articulo 112 ciento
doce de la Ley General de Asentamientos Urbanos, Ordenamiento
Terntorial y Desarrollo Urbano, el inmueble objeto del presente
instrumento esta contemplado y zonificado dentro de los planes y
programas de desarrollo urbano elaborados y aprobados por el
Municipio de Chihuahua, que fueron expedidos en uso de las
atribuciones que le confiere la fraccibn V quinta del articulo 115
ciento quince de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, la fraccion | primera del articulo 11 once de la Ley
General de Asentamientos Urbanos. Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano, y la fraccion Il tercera del articulo 13 diez de la
Ley de Asentamientos Urbanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua
— VIIL.- Que conozco a los comparecientes, quienes a mi juicio
tienen capacidad legal para contratar y obligarse y que por sus
generales manifestaron ser

— El sefior Maestro en Desarrollo Urbano GABRIEL MARTIN
VALDEZ JUAREZ, Mexicano e hijo de padres mexicanos, originario
de la Ciudad de Chihuahua, Chihuahua, nacido el dia 05 cinco de
Noviembre de 1967 mil novecientos sesenta y siete, casado, con
domicilio en la Calle Venustiano Carranza Numero 803 ochocientos

tres, Colonia Centro de esta Ciudad, Secretario de Desarrollo
Urbano y Ecologia, causante y al corriente en el pago del Impuesto
bre la Renta, sin comprobarlo y con Cédula del Registro Federal
e Contribuyentes Numero VAJG671105MLA, letras y nimeros V, A,
. G, seis, siete, uno. uno, cero, cinco, M, L, A.
La sefiora ADRIANA CALAMACO CANALES, Mexicana e hija
e padres mexicanos, originaria y vecina de esta Ciudad, soltera,
n domicilio en la Calle Oscar Gonzalez Niumero 279-B doscientos
y nueve guion letra B, Colonia Villa Nueva de esta Ciudad:
cido el dia 04 cuatro de Noviembre de 1977 mil novecientos
tenta y siete, Empleada, causante y al corriente en el pago del
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GABRIEL MARTIN VALDEZ JUAREZ
PRESENTE.-

MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS GALVAN, GOBERNADORA
CONSTITUCIONAL DEL ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE
CHIHUAHUA, EN EJERCICIO DE LA FACULTAD QUE ME CONFIER!'\
LA FRACCION XXl DEL ARTICULO 93 DE LA CONSTITUCION
POLITICA DEL ESTADO DE CHIHUAHUA, HE TENIDO A BIEN
NOMBRARLO SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO Y
ECOLOGIA, QUE LE HA SIDO CONFERIDO A PARTIR DE ESTA

FECHA.
SUF O EFECTIVQ. NO REELECCION

EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO

PALACIO DE GOBIERNO, 08 DE SEPTIEMBRE DE 2021.



Sabado 08 de julio de 2023. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

111

En la ciudad de Chihuahua, Chih., a los

R ocho dias del mes de septiembre del afio
dos mil veintiuno, presente Gab

" riel Martin Valdez Judrez, ante la Mtra. Maria
Eugenia Campos Galvan, Gobemadora Constitucional del Estado; en
cumplimiento a lo dispuesto

E ! por el Articulo 196 de la Constitucién Politica del
Estado de Chihuahua, rinde la siguiente protesta:

*Protesto guardar y hacer guardar la Constitucin Politica de los Estados Unidos

Mexicanos, la particular del Estado y las leyes que de ellas emanen, y
desempefiar leal y patrigticamente, mirando en todo por el bien y la prosperidad

de la Republica y del Estado, el cargo de Secretario de Desarrolio Urbano y
Ecologia, que me ha sido conferido”.

La Gobernadora Constitucional del Estado lo amonests en los siguientes términos:
*Si asi no lo hiciereis, la Nacién o el Estado os lo demanden”

La Gobemnadora Constitucional del
Estado.
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Avaluo
ON DE DOMINIQ  *

i

TRASLACI

>

<

G CARLOS MIYAR ALVAREZ
Mummiom VALUACION
mm,m;mmqmsm

lllll”1 4_

MIOIWW)IJM-DJI»MOLOOW.‘O

on: CALLE HACIENDA DE CHAPINGO S/N /LOTE No. 24, MANZANA No. 85 / COLONIA NUEVO TRIUNFD |
E CHINUAHUA, CHIHUAHUA, C P 31140
CHINUAHUA ESTADO: CHIHUAHUA

MUNICIPIO:
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LA NOTARIA N

xXILIAF 2 ] :
LOPEL 1l !’Vr:/\
°

EL NMOTARIO AU
Lc J03




114 )
ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Sabado 08 de julio de 2023.

VALUO
RASLACION DE DOMINIO

N

o, INCLUYE RODAPIE DE BLOCK Y DALA DE CONCREr

DE CONCRETO ARMAD
CIMIENTOS: ZAPATAS m TRUCCION SE SUPONE pE MUROS DE CARGA CON CADENAS Y CASTIL g n:‘%'
ESTRUCTURA: PORELT
MURGS: APLICA g,
~ IGERADA CON CAS!
:: SUPONE LOSA DE CONCRETO REFORZADA CON ACERO. AL E ETON DE poyy S
ENTREMSOS: OTAL DE 12 CM. E'.). ““
e DE CONCRETO REFORZADA CON ACERO, et?:gg% i‘;g gﬁgﬂ" CE POiEgY, .
CHos: SE SUPCRELORA EN TEJABAN SE OBSERVAN LAR LINES DE ACER:ENO.P
i ESPESOR TOTAL DE 18 G FIBRA DE VIDRIO, ASFALTO Y Suigy Ry,
AZOTEAS: CRETO INCLUYE IMPERMEABILIZACION CO;4E et g PINTURA 4, Aoy,
%Sgoc"c SERVACION. LAMINA GALVANIZADA EN : coNcng S— M Eu&;‘::
OCK DE CONCRETO CON CASTILLO Y GERRAMIENTO D J ATO AP S
BARDAS: BL LANADQ N‘
B).- ACABADOS ¥ EXT 3 . — ;
APLANADOS: EXTERIORES ENJARRE CON MORTERO CEMENTO-ARENA RIGRES Ulod oMoy ﬂi(lka.
oamwones  VINILICA COMERCIAL INTERIORES VINILICA ¥ ESMaLTE h"\
i VESO APLOMO Y REGLA ACABADO pULIDO BAJO LOSA. FALSOS DE TABLAROCA CON PINTURA £ e .
o OSETA DE CERAMICA AL INTERIOR DE L PROPIEDAD, FIRME :&;‘;’:ﬁg‘; ACABADC PULIDD A By,
lo] ERIORE
o Lcomswcm. FIRME DE CONCRETO ACABADO FLOTEADOCM ES. TIERRA g1 m Qlﬂq‘
LAMBRINES: LSOETA DE CERAMICA EN AREA HUMEDA DE BANOYC \
:scn.:w. RAMPA DE CONCRETO REFORZAO CON ACERO, ESCALONES DE CONCRETO COLADO EN siTio,
200008 NO APLICA
RECUR. ESPEQIALES: NO APLICA

MADERA DE PINO, COCINA INTEGRAL DE MOF CON CHAPA,

C).- CARPINTERIA: VANOS Y PUERTAS DE TAMBOR DE

1 D).- INSTALACIONES:
1 , SE SUPONE TUBERIA DE COBRE TIPO M DE 1/2* DE DIAMETRO Y EN ALIMENTACIONES SUBTERRANEA
M RED MUNICIPAL. RRANEAS, co -,
SANIT. SE SUPONE TUBERIA DE PVCDE 2°Y 4 TUBOS DE CONCRETO EN ALBARALES, CON REGISTROS Y
AR MUNICIPAL SEGUN TIPO OE CONSTRUCCION- AlMENT, S

IDAD COMERCIAL, ACCESORIOS CALIDAD COMERCIAL DEL pasg

MUEBLES Y ACC. BARO: MUEBLES SANITARIOS ANTIGUOS, CAL S S
NTUBADAS Y OCULTAS CON POLIDUCTO CONDUIT DE1/Z ; UCTORES DE CoBR
FLECTRICA: & AS o%::sonsaou A LVANIZADAS, CONTAGTOS Y APAGADORES DE BAQUELITA BLAKCA, m,bém Formy, iy
3 GAS: SE SUPONE TUBERIA DE FIERRO NEGRO CEDULA 40 DE DIVERSOS DIAMETROS SEGUN TIPO DE ¢ Aoy
i ONSTRUCEIN
E).- HERRERIA:
CANCELERIA COMPLETA, DE FIERRO CON CRISTAL CLARO RECOCIDO DE 3MM, CERRAJERIA NACIONAL.
L4 DE HERRERL PUERTA rag,
OTROS: REJA EXTERIOR DE FIERRO FORJADO EN VENTANAS.
CHAD MEDIANA EN SU TIPO, LOTE EN ESQUINA, DE DOS NIVELES EN CASA HABITACION, DE UN NIVEL EN REST
At : RECTOS CON APLANADO DE CONCRETO ACABADO FINO CON PINTURA, 0, CON ooy
G).- INSTALACIONES ESPECIALES, ELEMENTOS ACCESORIOS U OBRAS COMPLEMENTARIAS:
N/A  CALEFACCION N/A  AUIBE N/A  AIRE CONDICIONADO  N/A HIDRONEUMATICO ik
ESPECIALES: By,
N/A  ALARMA N/A  COCINAINT N/A  TINADE HIDROMASAIES N/A PORTON ELECTRICO NA gy,
L]
BARDAS: NO APLICA

Consideraciones Previas al Ava

METODOLOGIA PARA APLIACION DE VALORES:
PARA LA ESTIMACION DEL VALOR DEL TERRENO SE UTILIZO EL METODO DE VALOR FISICO DIRECTOBY
TERRENO: EN TABULACIONES AUTORIZADAS PARA EL EJERCICIO FISCAL 2021, PROPORCIONADOS POR LA
SUBDIRECCION DE CATASTRO DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA.
PARA LA ESTIMACION DEL YALOR DE LA CONSTRUCCION SE UTILIZG EL METODO DE VALOR FISCO0RE
CONSTRUCCIONES: BASADO EN LAS TABULACIONES AUTORIZADAS PARA EL EJERCICIO FISCAL 2021, PROPORCIONADOS A
SUBDIRECCION DE CATASTRO DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA.

1ON DEL VALOR DE LAS INSTALACIONES ESPECIALES SE CONSULTO EN CATALOGE)
FABRICANTES Y DISTRIBUIDORES DE ESTOS EQUIPOS, INVESTIGANDOSE TAMBENLASYD

'S DE CADA EQUIPO, DrMERIYANDO SU VALOR POR EL METODO DE LA LINEARECTA

INSTALACIONES: PRODUCT

COMENTARIOS GENERALES: SE HIZQANSPECCION INTERIOR DEL INMUEBLE EL DIA 20 DE AGOSTO DEL 2021 A LAS 10:00 AM.
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AVALUG

TRASLACION DE DOMINIC

- PRESENTE DicTAMEN g0

GUE LD TENORA VALIDEZ Prss LE¥%5 P

pnorfg;;lomnzg ?mu;i;twm"wﬂ ATORzADS Pioa
BDIRECCION DE CATASTRO DEL M st

CONSIDERA LGS vALORES UNTARIOS m:mm?as\ e

s DELTRRRENO:

PREDOMINANTT: Hab, . .
LorETPO O A Ge 28 a 35wt sE G PLANG DE ZONIFIGACI0H SECUNDARIA PDUZ040-5T- 2077 (MELAN ED, 2076
DE CALLE D OE ZONA: HADITAGIONAL CoLam: NUEVO TRIUNFORREDID DUINTAS CAROLINAS
: A ALOR MINING
VALORES - MANZANAS 003007 000-045,085 050,085,080 03 P 0000 M2 YALD
FRACCION . - VALOR _NAMOR
. 1QTIVO DEL EOREICIENTE RESULTANTE PARCIAL
5 Eiquina Mixta = 118 * inc. Com A Terr =120 SHe00 437,004 38
$ 0 S0.00 $0.00
- o $0.00 $0.00
3 0 5000 50.00
[ <003 5000
swatoras )| gemmss ]
FACTOR DE LSTADG OF VALOR
LNR
vimirmo | "0 | o uacion VN PARGIAL
] NUEVD $4.760.00 5196174 80
a X ,560.00 $40,560.00
T-3: CASA HABITACION [HASTA 20 HORMAL 5
(CMMENTACION ¥ CASTILLOS) ) J0 | Avanczpeossa §1,66500 $190,371.81
S0 MALD $1.200.00 £14,700.00
[) NORMAL S8R0 00 4539040
s 10TAL 2 »@
5} INSTALACIONES ESPECIALES, ELEMENTOS ACCESORICS v OUNAS COMPLEMETARIAS:
T VALOR
£DAD VIDA UTIL VN CAMTIDAD PARCIAL
[] 50 $950.00 10.00 $9.500.00
a 50 S11%d.00 587 5692580 |
[] [5] S147000 4500 $66.150.00
0 &0 557000 90.00 551,291 38
10 50 43,160.00 4.00 40,00

.- Canclusiéh

VALOR FISICO =
(CON LETRA ¥ NUM EROQ}

$1,315,110.58

VALOA FISICO O DIRECTD TOTAL [1}+{2)+{3}+]

UN MILLON TRESCIENTOS QUINCE MILCENTO DIEZ Py O3 587100 M N

snoras ([ Sim—]

1

20/08/z021
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|
1

||III”~I

.- Antecedentes:

A\

CLAVE CATASTRAL ESTANDAR:
PROPIETANIO DEL INMUEDLE:
INMUEBLE QUE SE DICTAMINA

UBICACION DEL INMUEBLE:
REGIMEN DE PROPIEDAD:

SOUCITANTE DEL DICTAMEN:
PERITO VALUADOR:

ORJETO DEL AVALUO:
PROPOSITO DEL AVALUO:

Caracteristicas Urban
CLASIFICACION DE LA ZOMA:
SO DE SUELO:

AVALUO
TRASLACION DE DOMI

1.C. CARLOS MIYAR ALVAREZ
2 ESPECIAUSTA ¥ MAESTRO EN VALUACION
TEL if24) 688 &650 / CEL {614) 224 5290

At

- p: 210 { 3 201 3
08-001.01 9-00-0001421.034 -00001-00-0000

CALLE HACIENDA DE CHAPINGD SN/ LOTE Na. 2A, MANZANA No. 85 / C
CHIHUAHUA, C P, 31140

PRIVADA INDIVIDUAL
ADRIANA CALAMACO CANALES
1C. ESP_EN VALUACION CARLOS MIYAR ALVAREZ
MIEMBRO ACTIVO DEL COLEGIO DE VALUADORES *SAN FELIPE EL
CONOCER EL VALOR CATASTRAL DE LA PROPIEDAD

FECHA DL DICTAMEN:
GOBIERNO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA
LOTE DE TERRENO URBANO CON CONSTRUCCIONES

20 do ngosio de 2021

OLONIA NUEVO TRIUNFO / CHIHUAHUA,

REGISTRO ESTATAL No. 1 1648E-5-1Il CED. PROFESIONAL: 6940125
REAL DE CHIHUAHUA. A C*

DETERMINAR EL VALOR FISICO DE LA PROPIEDAD PARA EL PAGO DEL IMPUESTO DE TRASLACION DE DOMINIO

NOTA: €L PRESENTE AVALUO NO PODRA SER UTILZADO CON FINES DISTINTOS AL ESPECIFICADO
as?

MIXTO INTENSO MEDIO-BAJO Y ECONOMICO, DE SEGUNDO ORDEN DE CONSOCUDACION

Habitacional de 26 & 35 vivi/Me. SEGUN PLANO DE ZONIFICACION SECUNDARIA
Agua potadle (red de Slatribucion):

x5 NO Suminkstro al inmustie:
Red de recoleccion de aguas residuales: X st NO Conexién af Inmuebie
Red de drenaje pluvial; €n ls rona: L) NO Enla calle:
Blectrificacion: X s NO Gas:

Alumbrado piblice. L NO Red telefdnica;
Vislidades: L NO ASFALTO Vighancis Municipal.
Banguetas: x s NO CONCRETO Aseo urbano:
Guarniciones: X si NO

Tramporte urbano:

AL FRENTE:
AL COSTADO DERECHO:
AL FONDO;
AL COSTADO RQUIERDO:

SERVIDUMBARE Y/O RESTRICCIONES:

x s
x s
x s
L
xu

LOTE DE TERRENO URBANO CON CONSTRUCCIONES
HASTA CIMENTACION; TIPO 4- TAPIA;

e TIPO 1- CASA HABITACION; TIPO 2. LOCAL ; TIPO 3. CONST

CoNITRUICO0 TIPO 5. TEJABAN

OE LA MIXTA: RESIDENCIAL, COMERCIAL. INTERES SOCIAL

CALIDAD DE LA CONSTRUCTION: ECONOMICO
CALIDAD DE PROYECTO: FUNCIONAL
EDAD Y VIDA UTIL REMANENTE: €0AD: 20 aRos VIDA UTIL REMANENTE:
NIVELLS DF CONSTRUCCION: DOS EN CASA HABITACION, UNO EN RESTO
COMENTARIOS ADICIONALES:

“POU2040-ET- 202", IMPLAN ED. 2016

8388383

60  AROs

sgzsrnoumo!nussAumunumnunequcmaooowmm

AVANCE DE DBRA DEFICENCIAS RELEVANTES:

NO APLICA

SEGUN
NDA DE CHAPINGO PLANO CATASTRAL ING. JUAN
N S497 M. CON CALLE HACIE] -
(1] 2.7 M CON PROLONGACION HEQMO COLEGIO MILITAR RPC. *: mﬂ EZ FLORES,
[ S4.01 M. CON LOTES No, 2y 02-8 \.
N 20.28 M. CON LOTE No. 02-C \ SUPERFICIE SEGUN ESCRITURAS:
/ ! 1,181.17 M2
i PLANA
LAS EST, mmanswongwmmmsv»mmmmpmnmn:
CHIHUAHU, J
Factor de (=) I ’ ]
~— FACTOR OE EFICIENCIA: 118
suP M2 19 M2 Lo0 l
ING. CARLOS AR ALVAREZ
P ki

i



AVALUO
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ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Sabado 08 de julio de 2023.
AVALOO . e
i L
o TRASLACION DE DOMINIO N

ra ohras, de 1 nivel, y masen vmbﬁg;'de £ONStruccign

ANEXQ.- Avance de obra Tabla anexa2.7 y 2.8, Parcentaje de avance pa

MUNICIPIC DE C HIHUAHUA

'loblo 2.6
e« Avance de obra Tabla anexa 2.7 y 2.8 ' _
Porcentaje de avance para obras, de 1 nivel y mas en proceso de CO”“"JCCIQW

Iabla 2.7 =maveay
Porcentaje de avance para obras en proceso: Consfruccién |
de primer piso
c°:cep'°p Inicio % | Terminado | Factor |

T
Preliminares 0.00 6.00 0.06
impieza, razo y nivelacion e 5.50 0.06
Cimentacion y Subestructura 6.00 60.00 0.10
zapata. trabes, dados y lime de desplante 10.50 0.10 |
SUperesnucrura 500 -UU 025
losa plana o gligerada ——— 0.08
castilos 8.17 0.08 |
columna de concrelo 8.17 _ 10.08
" Cubierta Exterior 41.00 60.00 0.19
aplanado pulldo 2.44 0.02
pintura 2.38 0.02
repison de concreto 2.38 0.02
puerta exteror 2.38 0.02
verta metdica 2.38 0.02
_impermeabllizacion 2.38 0.02

[ muro de block de concreto 2.38 0.02

TVvemanas 2.38 0.02Z
Construccion Interior 60.00 80.00 0.20
muro block de concreto 2.22 0.02
yeso 222 0.02
mdarmol 2.22 0.02
azulejo 2.22 0.02
puertas interiores 222 0.02
piso ceramica/mosaico/porcelanalo v olro 2.22 0.02
aplangdo yeso 2.22 0.02
piso cemento pulido concrelo N 2.22 0.02
pintura 2.22 0.02
instalaciones Mecdnicas 80.00 91.00 0.10
paquete hidrosanitario 5.50 0.05
(lovabo+wc+lavaderotregadera+calentador)
instalacién de gas / 5.58 0.05

OS MfYAR ALVAREZ
PAGINA 717
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Certificado de Pago

Municipio de Chituahua

Calle Victoria No. 14 Quinta Piso
Zona Centro C.P. 31000,
Chihuahua, Chihuahua.

ki /

Traslado de Dominio

Fecha de Emision: 08 de Julio de 2022
Transaccion: 2022.328213§:BA
Numero de Nota: 000-22- )
Clave Catastral: 08-001-019-00-0001-421-031-03201-00 0000
Clave Catastral Anterior: 421 -031-0

N

CONTRIBUYENTE
Datos del contribuyente
RFC:
Nombre: CAl N, ADRIANA el )
Teléfono: ginl_tﬁgfl; g‘? CANALES Correo electronico: Sin correo
Direccion: CALLE HEROICO COLEGIO MILITAR L2A M85
NUEVO TRIUNFO CHIHUAHUA CHIHUAHUA
CHIHUAHUA
Total pagado: $27,588.00
Desglose de pago

Ramo Descripcién del concepto del pago Periodo Cantidad Importy
120201001 INGRESO PCR IMPUESTO TRASLACION DE DOMINIO 08-07-2022 1 $26.307
170102001 INGRESO RECARGOS TRASLACION DE DOMINIO 08-07-2022 1 82383
470102001 INGRESO RECARGOS TRASLACION DE DOMINIO 08-07-2022 1 $-2393%
12020102  IMPTO UNIV TRASLACION DE DOMINIO 08-07-2022 1 $1,05205
310104001 INGRESO INSTITUTO MUNICIPAL:DE LA MUJER 08-07-2022 1 $134.4
310107002 CONTRIBUCION DE BOMBEROS TD 08-07-2022 1 885
310108002 INGRESO CONTRIBUCION IMPAS TD 08-07-2022 ! $ad5)
310105001 DIF. DESARROLLO INTEGRAL DE LA FAMILIA-TD 08-07-2022 1 44z
08-07-2022 1 $05:

31010601 REDONDEO CRUZ ROJA MEXICANA
TOTAL: $27,588.00

Niimero de nota: 000-22-03484 Clave catastral: 08-001v019—00-0001-421-031-00001-000000 Notario: NOTARIA 8

(VEINTISIETE MIL QUINIENTOS OCHENTA Y OCHO PngrE‘O'OHQg M.N.)
; 5>

Cadena Original
l[OOG)ZOZZ-SBNSA]ADRIANA CALAMACO CANALES|CA[0&/07/2022 12:24:48(27588)|

Sello Digital
302c021 479b748b400cTebedl d8708e7685daTe61{c0ade0214616aacda5c2 19ecac70275a00028al972caBbed

Aviso Importante
~Se hace de su conocimiento que Ia emisién del prasente comprobanta de pago, NO exime al contribuyente
del pago de diferencias que resullaran del Impuesto, por aplicar los supueslos previstos en el

articulo 15 de la Ley de Ing! del Ipio del Ct 4
Si desea verificar su comprobante de pago y/o consultar su faclura electrénica puede visltar

1a siguiente liga hitp:/Aeww.municip hua.gob mx/F
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IDMEX1695890976<<0446702298383%
6711056H2812313NEX<D2<<00604<2

oo 0001 memow 2018, wemen 2008 \,ﬁ VALDEZ<JUAREZ<<GABRIEL<MARTINZ

INACIONAL ELECTORAL | sy
CPARANOTAR IFEIAARRV AR 3

€A con

ZAEZ TS0
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P N.U‘-‘VA K

~ I‘ E .'-.‘. —.l T
* Qe :
o DT IDMEX2017061959<<0684012688811

asy

CXCAT71104MCHLNDOS 1906 .

rEooe O o e 77T11042M3012316MEX<02<<05224<8
i :3\\‘“‘ o R CALAMACOCCANALES<<ADRIANA<C<C<S

EL SUSCRITO LICENCIADG JOSE ANTONIC
CHAVEZ LOPEZ NOTARIC AUXILIAR
DISTRITO JUDICIAL MORELOS, £

AL
CHIHUAHUA, EN FUNCIONES POR LIC
DE SU TITULAR, LICENCI

o
FRANCISCO DE ASIS GARCIA R
DOY FE Y CERTIFICO: QUE LA PRESENTE Ot
CONCUERDA EXACTAMENTE CO!
ORIGINAL, MISMO QUE TUVE A LA
Y AL CUAL ME REMITG
CHIHUAHUA CHIH. _______ DELANGO 20 B

EL NOTARIO AUXILIAR DZ LA NOTARIA Na 8
LIC SHAVEZ LOPEZ

ADO

COT
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N tﬁy l JUNTA MUNICIPAL Y
S DE ACUS ¥ SAREAMIENTO 7
DE € .
JMAS

A QUIEN CORRESPONDA
PRESENTE.-

En atencion a su solicitud de otorgamiento de CARTA D
Calle. Hacienda de Chapingo #4308 Col. Nuevo Triun
001 y de acuerdo a nuestra base de datos asignada al P
Saneamiento se hace constar que:

NO EXISTE ACTIVACION DE SERVICIOS C

Cabe mencionar que al momento de solicitar los servicios
inspeccion de la disponibilidad de los mismos, asi como s¢
correspondicntes segun lo cstablecido en ¢l Capitulo Il y Capitu
Estado de Chihuahua.

A peticion de la parte interesad

ATENTWMANTE a

adron de Usuarios

a. se extiende la presente informacion para los

g

DIRECCION COMERCIAL
D.C. P.U. 540202

,‘a:26‘:dc-Agoslo 2021

4
P

ENO CONTRATO en relacion al predio ubicado en
fo de esta ciudad, con la

Clave Catastral 421-03]-
de esta Junta Municipal de Agua y

ONTRATADOS

de Agua, Dre}!‘:jlj?e‘y Saneamiento se deberd solicitar la
debera cubrirelipagode los.derechos de contratacion
lo 1, Articulo 33 al. 48 de la Ley del Agua del

»
Y e

fines que considere convenientes.

1"
1O | sunta municwat
P

Oficing de Padron
26 AGO 2071

__Av..‘("_)carpp.o 1604 Col Centro
o 1011 (6141 439 7474 Ext 2315

DirectopComercial IMAS. iy
G TS

¢c.c. Archivo Padrén

USR] i

a“
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CONSTANCIA DE NO ADEUDO

F1 Consejo de Urbanizacic i
Siticilo 316 desii Rt;a:llzacmn Municipal de Chihuahua, con fundamerito en el
glamento, por este medio hace constar. que el inmueble ubicado

en calle HACIENDA DE CHAPINGO MANZANA 85 LOTE 2 - A de la colonia

/ neh : NTITy,
ylo fraccionamiento NUEVO TRIUNFO de esta ciudad, no presenta en nuestros
.archivos algin tipo de adeudo por

T ; concepto de pavimento u otras obras de
cooperacion que ejecuta este Organismo ‘

Teniendo como Unico registro, que la cuenta NO APLICA.

Sin perjuicio de que el inmueble en referencia, tengz adeudo con Tesoreria
Municipal, por concepto de pavimento, anterior a abril de 1993, fecha de creacion de
este Organismo Descentralizado. !

! Se expide la presente a peticion de la parte interesada.

COTREIJADO

. Enlaciudad de Chihuahua, Chihuahua, a 12 dias del mes de AGOSTO de 2021.

CONSEJO DE-URBANIZAC\ON
DEPARTAMENTO DE EJECUCION  MUNIGIPAL DE GHIE

Recibo de Ingresos No. 1308874 VIGENCIA DOS MESES

lonia Santa ‘Rosa C.P. 31050 Chihuahua, Chih. Conmutador 072
C. Cuarta “;’;,’f}gﬁ?uo 5009, 410 9018, 410 9038,/410 9016, 410 9069
v;vww.muniCiplOChlhuahua.golJ.mx www.cum.gob.mx



124
ANEXO A -
L PERIODICO OFICIAL Sabado 08 d
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E EXPIDE PARA USO DE LA

ES PRIMER TESTIMONIO QUE S
SENORA
IAN. A VA EN TRECE HOJAS

:FBL:ISCrAILE:SID:MENTE COTEJADAS, CORREGIDAS, SELLADAS Y
] O AUTORIZA Y FIRMA EL LICENCIADO JOSE
ANToNIO CHAVEZ LOPEZ. ADSCRITO ESPECIAL DE LA NOTARIA
:';’TB:::: SE:ERO NUEVE, POR FALLECIMIENTO DE SU

’ NCIADO FRANCISCO DE ASIS GARCIA RAMOS,
EN LA CIUDAD DE CHIHUAHUA. A LOS ocHo DiAS DEL MES DE
JULIO DEL ANO DOS MIL VEINTIDOS.- DOY FE.

EL ADSCRITO ESPECIAL A LA NOTARIA pUBLICA

NUMERO NUEVE DEL DISTRIT JUDICIAL MORELOS, G
s Garciy

£% HUA. /'b*:\;,avcorv,;”‘f’(',\
: N
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DE BIENES INMUEBLES

E] NORMAL [ ] compLementaria FECHA (B

RERO MUNICIPAL EN CHIHUAHUA, CHIF

R Ll GRS | Y
hGO DE SU CONOCIMIENTO QUE ANTE Mi SE OTORGA LA ESCRITURA CUYQS DATOS S(

pGO D= S —— = : o
!mmss:iﬂ\m FECHA DE FIRMA LFF)VJ‘( ELABORACION l\,a g Shemo__—
mmJum—J—s SUE CONTIERE 13-ENERQ.2022 | 23-DICIEMBRE-2021  ~14 !

|
CONTRATO DE COMPRAVENTA !

R R VRS nwuwm\u’r‘!& T e
AR ST I3 _[_’_&":'_‘;&MRQ BATEANG TAAT i

‘ DESARROLLO URBANO GABRIEL MARTIN VALDEZ
JUAREZ, EN SU CARACTER DE SECRETARIO DE
DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA, EN
REPRESENTACION DEL ESTADO DE CHIHUAHUA.

ADRIANA CALAMACO CANALES o

0(11

T ROMICILIO DEL ADQUIRENTE PARA NOTIFICAIR W)

éalle Oscar Gonzilez No. 279-B

4

UBICACION v SUPERFIGIE DE LOS BIENES OBJE TO.DE LA OPERACION
% Fraccion Lote No. 2 A de la Manzana No. 85 ubicado en

Colonia villa Nueva la Calle Hacienda de Chapingo y Prolongacion Av.
Chit ahua, gh]huahua Heroica Colegio Militar, Colina Nuevo Triunfo, de esta
TAONICIPIO DONOE SE ENCUENTRA UBICADS EL INMUEBLE = oo o Gindad, SEREURIE AT M
hua o 421-031-001 7
LDES‘?'W:’ DEL /-) CASA HABITACION O DEPTOS o DE DEPTOS ——— ( ) OTROS (ESPECIFIQUE) J
e ———— VALORES —
2 VALOR DEL I > [ _VALOR DE LA CONBIRUCCION |
AVALUO BANCARIO $489,004.38 | $626,106.20 ST5,110"
AVALUQO MUNICIPAL
| MPORTE DE LA OPERACON $411,
= LIQUIDACION —¢
RACION EXENTA PRECEPTO LEGAL QUE LA ESTABLECE
] .G, WmaAgyy 3\\0\\3
_ﬁ%‘l’ocs IMPORTE L d CVE| CONCEPTO | |
= (LOS) IMEN ANTERIOR REG! UA 5
V| nmueBLES) | g MENANTE coMeNACUALL ] & | orerencie@,200A [$68 (]
2 REDUCCION \ 7 :‘:‘iﬁi‘g& mctvr‘?&mww‘m
3 OASE DEL (MPUESTO (12} 8 NETO (6-7) 5
$1;315;110:58 4% $1,032.00°
4 IMPUESTO 9 RECARGOS
NMUERE COUMDANTE EN X 2% $2630222 4 10 | sanciones  CE. $233.01°
5 DECLARACION No
ety 11 | TOTALAPAGAR —eo §27,587.32 , /)
fd ,
/9 1 t‘wcc Ag ’fb‘
£40 ot DATOS DEL NOTARIO 2%, 588.00
\ APELLIDO PATERNC MATERNCO NOMBRE(S)
Ci}
2/ REGISTRO FEDERAL DE CONTRIBUYENTES
3/ CALA790503DG3)|
i’ n No. DE NOTARIO Y DISTRITO JUDICIAL

OTARIA PUBLICA NUMERQ 9 DISTRITO JUDICIAL MORELOS /

LIDRO SECCHON FECHA
Dia MES

s T
H hua
CERTIFICAG/ON DE PAGO

/

gni

ACOMPARAN A ESTA DECIARACION AL B YAl
DEL INMUERLE CERTIFICADO DE PAGO DEL IMPUESTO PREDIAL AL
CORRIENTE DE SER INSUFICENTES LOS ESPACIOS PODRA UTILIZAR UNA FORMA ADICICNAL

:,‘f,:i.’,:’;’,‘,‘;ESTA NOTA FUE PAGADACON
C.l._28w.d DELDIA oBl03( 23 ;




126 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Sabado 08 de julio de 2023.
DIRECCIH
: gTE: REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD ¥ DEL
RIADO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA
DISTRITO JUDICIAL MORELOS

INGRESQ: CADE Juuio DE 2 =
- REGISTRO: DELICIAS, CH'HU::’T::‘D?ULJQ NUMERO: 2022-160168 £OLIO ELECTRONICO: 2002- 264125

DOCUMENTO: “ULI0 OF 2022

INSTRUMENTO PUSB|
11CO NUMERO 40308, VOLUMEN 1442, EL Dl 25 DE DICIEMBE DF 2071

e
——————————

REGISTRADO BAJO EL FOLIO REAL QUE EN LA PRESENTE sg RELACIONA
N

DISTRITO: MORELOS
TRAMITE:

OATO DE REGISTRO

VENDEDORES) ¢gamkno l:g»_ ESTADG D&mnluhm A TRAVES DE LA SECRETARIA DE GESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA,
"RESEN TADA POR GABRIEISIARTIN vm.oez JUAREZ ansu cmcwnne QEGRETARIO
OBJETO rmmcmno GHIHUAK
LOCALIDAD CHIKUAHU,
COLONU\ Rusvommnro, oy -
COMPRADOR(ES) A LAMA 3

ousumawsae EL100%
IONALIDAD MEXICANA/NA

3 CO'CANALES ;

A aRales oTmoaEh i
OVIEMBRE OE977, DE QCUPACION EMPL T CONRFC CACK 71104870
. CON DOMICILIO EN CAAELE:éfum GONZALEZNUMERO 2 2}9_,‘ T4

8 commnn.u« AL

PHAHUA, CHEUBHUA Y £5TABO CIVIL SOLTERO(A) .

CERTIFICADODE  RECIBO NO.3157962, IMPORTE $17245.00 115
PAGO: 0 T ey ]

FOLIO REAL L) ST sui’emcts CLAVE CATASTRAL| INSC. | LIBRO SEC.
3020083 TERRENO 1,1811700METROS - _[' - 421-031-001 18 6201 !
URBANC CUADRADOS" 2 M

LA PRESENTE BOLETA DE INSCRIPCION SE EXPIDE EN LOS TERMINOS DEL ULTIMO PARRAFO DEL ARTICULO 13 DE LA
LEY DE REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD DEL ESTADO DE CHIHUAHUA.

VIOLETA IVONNE PARRA CONTRERAS

-mm_u'-mm pebaneriy REGISTRADOR
oo DAM EL REGISTRO
B0 ENTO EN ELART 15 DE LA LEY DEL .
m'%u-mn wsﬁoczzusNu 'PROPIEDAD DEL ESTADO DE CHIHUAHUA Y ART 112
OE LA MISMA LEY

Pagina 1 de 1



Sabado 08 de julio de 2023. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL 127

AN ESTADO DE CUEN

SI USTED YA PAGO SU PREDIAL 2023
w_‘&‘_'“" HAGA CASO OMISO DE ESTE AVISO .
‘ y_ 5 usted realizd un pago o movwmiento catastral den

Oel periodo comprendido del 1al 31 de dicsembre de 2
aun no se observard reflejado en este documento

ABNEERI CALAMACO CANALES
CRRTIENIN O/CO COLEDIO MILITAR (1A MES WUEVO TRIUNSD CHIMUAMUA CHINUANUA CHINUANLA

Okl SERTFTACAR CONZALET 179 VILLA NUEVA CHINUANUA CHMUAMUA CHIMUANUA

Datos de Propicdad

DATOS CONTRIBUYENTE

o €1 estimulo por Adulto Mayor, Pensionado,
& Ll Jubilado, Personas con Discapacidad, Madres
© Padres Solteros, Divorclados o Viudas,
SE PERDERA si no realiza el pago
dentro del bimestre correspondiente.

(& S '8 WTiLs U S taces Se e autortad previstas o o8 eticudos 88 00 Uy D620 ot
Faca o (30 Ge { Rl pars Betwrwrer o rent © e & prpuein de
Detalle del IMpor te ettt N e Cackge Muregul pars of {22t or Ovwaarus”

e mas MAR %
: Clave Concepto Importe Importe Importe
230101001 INGRESO IMPUENTO PREDIAL el 20331 & 20204 farm tairm |  hbeddlond
WJanesee INGRESO POR REZACO Of PREDIAL gel 30231 & 392311 [PCE) 3300120 [$2001 20
Freree; RECARGOS OFL REZAGO el 20131 » 39221 | [yreran | [soare
2101001 INGRESO FOR IMPUESTD UNVERBITARIO #el 362211 & 18231 {5 11000 e
210103081 INGRESO FOR WPUESTD UNIVERBITARIO sei J8331 » 38334 MRLA L | |8 ron0
210100t NEDONDED CRUL MOJA MEDICANA sel 351V o 20234 1o }?' n
D10107081 CONTRIBUCION G SOMBEROS P8 del 30331 & 20231 } 2 [yom
B1erea0e CONTMIRUCION WPAS PR gul 10237 & 38331 [t |yoe2
$1101m DESCURNTO DE PHEDIAL ENERD wel 20201 & 18334 1n [ 4wmna tmn
-: ‘
i Total 2 pagar
Descripcidn (S $ an
VALOR CATASTRAL §1 291 'es e SUP TERR 1 989 17T SUP CONS 13407
Enero 12% descuento Febirero 8% descuento Marzo 4% descuento
J TR 1 |
L0 A
I I A 0B LCAAR {
25231001 19280099WC00 738340123 303310008 1G4 39999900087 1710321
. Bt n, - RORII0O543 46400999000 7608280223
e Ll e — T P - - Bo® S50 rerratons edss sustoser huie
Cemstvasssaseaerr f::n:u:;-'u::a;;? e : w‘l:‘nnuu;::;‘n H
Lo Mwtwrw-ca STI)1801 2010831987770 Cordasis Motwwa I9311008431 8431700382 i s Ratwarca 1013150001 04930 124309
Aot a e $80) ; feqerca hrans 180) H e urerca 1883
s - “ s Y 1 VR —oasesstsrrsans e SRR
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2. Plano catastral

PLANO.-

DEL PREDIO URBANO UBICADO EN LA
CALLE HACIENDA DE CHAPINGO S/N,
LOTE No. 2A, MANZANA No. 85 DE LA COL.
NUEVO TRIUNFO EN ESTA CIUDAD,
PROPIEDAD DE LA SENORA:

ADRIANA CALAMACO CANALES

ESCALA | :400

PLANTA
ALTA

T - net®
T : S
&

DESGLOSE DE SUPERFICES:

TERRENO: 1.181.17 m2
TAPIAL: 12.25 m2
CIMENTACION: | 14.27 m2
VIVIENDA: 83.23 m2
TEJABAN: 51.58 m2
LOCAL: % 16.00 m2
-~ 2
A Z
[l
k3
<
T
o Q
3%
[e]
]
b3
[}
Voz
a_\. CA
\ k)

CALLE HACIENDA DE CHAFINGO
SN, LOTE 2A, MANZANA &5

CLAVE ESTANDAR.
08-001-019-00-0001-42 1 -03 1 -0000 | -00-0000

CLAVE CATASTRAL
4721-031-001

MANZANA No. 85
LOTE No. 2A

CHIHUAHUA, CHIH. A 20 DE AGOSTO

I.C. JUAN FRANCISCO JUAREZ FLORES
R.P.C. No. 802, CEL. (614) 324-3557

DE 2021
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4. Identificacion del promotor

EXICO INSTITUTO NACIONAL ELECTORAL
CREDENCIAL PARA VOTAR

@)
|
|

el

[% NOMBRE

B CALAMACO

g ORUANA

@] ADRIANA

el

= DOMICILIO

5 p\&-hb\zw

5 VILLA NUEVA 31134

=1 HUAHUA

gl CLCNAD77110408M500 e
{ ARO DE REGISTRO

NDO8 1996 02

SECCION  VIGENCIA '
ST e O

10MEX2017061¢?§<<§%
7711042M3012316MEX<D2<<03¢
CALAMACOSCANALES<<AD /
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