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MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS GALVAN, Gobernadora Constitucional del Estado
Libre y Soberano de Chihuahua, en ejercicio de la facultad que me concede el Articulo 93,
Fraccién XLI de la Constitucidn Politica del Estado, y con fundamento en los Articulos 1
Fraccién VI y 25 Fraccién VII de la Ley Organica del Poder Ejecutivo del Estado, Articulo
50 del Codigo Municipal para el Estado de Chihuahua, y articulos 5 fraccién VII y 6 dela

Ley del Periddico Oficial del Estado, he tenido a bien emitir el siguiente:
ACUERDO 145/2023

ARTICULO PRIMERO.- Publiquese en el Periédico Oficial del Estado el Acuerdo tomado
por el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, Chihuahua, en
Sesion Ordinaria de fecha ocho de marzo del afio dos mil veintitrés, mediante el cual se
autorizé el Estudio de Planeacion Urbana denominado “Calle Sierra del Fresno No.
1209”, en el predio identificado como lote 3 de la manzana 169, Zona 3 Nogales, ubicado
en la calle Sierra del Fresno nimero 1209 del Poblado Robinson y/o colonia Nogales de
esta ciudad, con superficie de 1,259.49 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio

de uso de suelo de Habitacional H45 a Comercio y Servicios.

ARTICULO SEGUNDO.- Este Acuerdo entrard en vigor al dia siguiente de su publicacion

en el Periddico Oficial del Estado.

D A D O en el Palacio del Poder Ejecutivo, en la Ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los

dieciocho dias del mes de julio del afio dos mil veintitrés.

Sufragio Efectivo: No Reeleccion

LA GOBERNADORA CONSTITUCIONAL DEL ESTADO. MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS
GALVAN. Ribrica. EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO. LIC. SANTIAGO DE LA PENA
GRAJEDA. Rubrica.
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Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascén, Secretario del H. Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, hace constar
y certifica:

Que en Sesion Ordinaria del H. Ayuntamiento verificada con fecha 8 de marzo del afio 2023, dentro del punto
numero diez del orden del dia, a la letra se asienta lo siguiente:

Para desahogar este punto, el Secretario del H. Ayuntamiento, Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascén, otorga
el uso de la palabra a la Regidora Moncerrat Elvira Villarreal Torres, a fin de que dé lectura al dictamen que
presentan las y los Regidores que integran la Comisién de Desarrollo Urbano, respecto del escrito presentado
por el C. José Cruz Arroyo Gémez, en su caracter de propietario del predio, mediante el cual solicita la
aprobacion del Estudio de Planeacion Urbana denominado “Calle Sierra del Fresno No. 1209”, para llevar a
cabo.el cambio de uso de suelo de Habitacional H45 a Comercio y Servicios... Al concluir la presentacion del
dictamen, se somete a votacién del pleno para su aprobacioén, y con fundamento.en lo dispuesto por los articulos
22 y 24 del Codigo Municipal para el Estado de Chihuahua; 15, 35, 71 y. demas relativos y aplicables del
Reglamento Interior del H. Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, con veinte votos a favor y una abstencién
del Regidor Alejandro Moran Quintana, se tomd por mayoria de votos el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO. Es procedente la solicitud presentada por el C. José Cruz Arroyo Gdémez, en su caracter de
propietario del predio. '

SEGUNDO. Se autoriza el Estudio de Planeacién Urbana denominado “Calle Sierra del Fresno No. 1209”, en
coordinacion con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, en el predio
identificado como lote 3 de la Manzana 169, Zona 3 Nogales, ubicado en la calle Sierra del Fresno nimero 1209
del Poblado Robinson y/o colonia Nogales de la ciudad de Chihuahua, con superficie de 1,259.49 m?, para llevar
a cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional H45.a Comercio y Servicios.

TERCERO. Turnese a la Secretaria General de Gobierno, asi como a la Secretaria del H. Ayuntamiento, a fin
de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 79 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial'y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, que establece que los:planes de desarrollo urbano
municipal o sus modificaciones, deberan ser publicados en el Periddico Oficial del Estado, asi como en las
paginas electronicas. institucionales de la Secretaria y de los municipios de que se trate, ademas, debera ser
inscrito gratuitamente en el Registro Publico de la Propiedad, dentro de los veinte dias habiles siguientes a la
fecha de su publicacién.

Se autoriza y firma la presente certificacion, en la ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los quince dias del mes
de marzo del afio dos mil veintitrés.

El Secretario del H. Ayuntamiento

Mtro Roberto Andrés Fuentes Rascon.
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_DICTAMEN
ESTUDIO DE PLANEACION URBANA
"CALLE SIERRA DEL FRESNO No. 1209"

H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA.
PRESENTE.-

Visto para dictaminar juridicamente sobre el expedlen‘re infegrado con
motivo del escrito presentado por el C. José Cruz Arroyo Gémez, en su
cardcter de propietario del predio, mediante el cual solicita la aprobacion
del Estudio de Planeacién Urbana denominado “Calle Sierra del Fresno No.
1209", en coordinaciéon con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccidén de
Desarrollo Urbano y Ecologia, en el predio identificado como lote 3 de la
Manzana 169, Zona 3 Nogales, ubicado en la calle Sierra del Fresno nimero
1209 del Poblado Robinson y/o Colonia Nogales de la cuudod de Chihuahua,
con superficie de 1,259.49 metros cuadrados, para llevar a. cobo el cambio
de uso de suelo de Habitacional H45 a Comercio y  Servicios, de
conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahug,
Visién 2040 Sexta actualizacion;

RESULTANDO

PRIMERO.- Mediante escrito de fecha 15 de octubre del afio 2022, signado
por el C. José Cruz Arroyo Gédmez, en su cardcter de propietario del predio,
solicitd la aprobacién del Estudio de Planeacion Urbono denominado “Calle
Sierra del Fresno No. 1209", en coordinacién con el H. Ayuntamiento, @
través de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, en el predio
identificado como lote 3 de la Manzana 169, Zona 3 Nogales, ubicado en la
calle Sierra del Fresno nimero 1209 del Poblado Robinson y/o Colonia
Nogales de la ciudad de Chihuahua, con superficie de 1,259.49 metros
cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional
H45 a Comercio y Servicios.

SEGUNDO.- Que mediante avisos, la Direccidn de Desarrollo Urbano vy
Ecologia, informé al publico del inicio del Estudio de Planeacién Urbana
denominado “Calle Sierra del Fresno No. 1209", asi como de la recepcion
de opiniones, planteamientos y demandas de la comunidad, fijéndose para
fal efecto el inmueble que ocupa la Direccién de Desarrollo Urbano y
Ecologia, ubicada en la Calle Camino a la Presa Chuviscar nimero 1108 de
la Colonia Campesina Nueva.

TERCERO.- En tal senfido, se tuvieron por recibidos y agregades al ocurso de
cuenta los siguientes documentos:
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10.

11.

12.

. Solicitud de fecha 15 de octubre del afio 2022, signada por el C. José Cruz

Arroyo Gdémez, en su cardcter de propietario del predio;

. Copia simple de la credencial para votar expedida por el Instituto

Nacional Electoral a nombre del C. José Cruz Arroyo Gémez;

. Copia cerfificada del fitulo de propiedad nimero 000000046104,

expedido por el Registro Agrario Nacional a favor del C. José Cruz Arroyo
Gbmez, del solar urbano identificado como lote 3, de la manzana 149, de
la Zona 3 Nogales del Poblado Robinson en el Municipio de Chihuahua,
Chihuahua, con superficie de 1,259.49 metros cuadrados:

. Discos Compactos (Cd), que contienen el instrumento de planeacién;
. Certificado de pago del Impuesto Predial 2023-104015 expedido por la

Tesoreria Municipal, de fecha 16 de enero de 2023;

. Oficio DASDDU/668/2022 de fecha 28 de octubre de 2022, emitido por la:

Direccidén de Desarrollo Urbano y Ecologia, mediante el cual solicita al
Instifuto de Planeacién Integral del Municipio de Chihuahua dictamen
técnico al estudio de planeacidén urbana;

. Oficio 509/2022 de fecha 8 de noviembre de 2022, emitido por el Instituto

de Planeacién Integral del Municipio de Chihuahua; en el cual se
determind PROCEDENTE CONDICIONADO, debiendo solvem‘cr diversas
observaciones especificadas en el mismo, en adicién a las que se sirva
emitir la Direccién de Desarrollo Urbano vy Ecologia;

. Oficio DASDDU/669/2022 de fecha 28 de octubre del 2022, mediante el

cual la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia solicité a la Direccidon
de Desarrollo Humano y Educacién informe respecto de la existencia de
comités de vecinos constituidos en la zona;

. Oficio DDHE/1812/2022 de fecha 6 de diciembre del 2022, emitido por la

Direccién de Desarrollo Humano y Educacién, en el que informa que no
hay comités de vecinos registrados en la zong;

Oficio DASDDU/703/2022 de fecha 14 de noviembre del 2022, expedido
por la Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia, en el cual sohcn’fo ala
Subsecretarfa Juridica la publicacién del Estudio de Planeacién por un
periodo de diez dias hdbiles en el Tablero de Avisos de la Presidencia
Municipal;

Oficio $J/1065/2022 de fecha 1 de diciembre de 2022, emitido por la
Subsecretaria Juridica donde informa que se ha cumplido con el periodo
de diez dias hdbiles de publicacién en el Tablero de Avisos de la
Presidencia Municipal; _

Copia del Acta de la Sesiéon nGmero 31 de la Comisién de Regidores de
Desarrollo Urbano de fecha 16 de enero de 2023, encontrdndose los
Regidores Joceline Vega Vargas, Issac Diaz Gurrola, Nadia Hanoi Aguilar
Gil, Juan Pablo Campos Lépez y Eva América Mayagoitia Padilla, en la
cual se aprobd el cambio de uso de suelo por unanimidad de votos;
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13. Oficio DASDDU/085/2023 emitido por la Direccién de Desarrollo Urbano vy
Ecologia de fecha 7 de febrero de 2023, en el cual se dictamina

PROCEDENTE el cambio de uso de suelo de Habitacional H45 a Comercio
y Servicios.

CUARTO.- Mediante oficio DASDDU/085/2023 de fecha 7 de febrero de 2023,
la Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia, a fravés de la Subdirecciéon de
Programacién Urbana y el Departamento de Andlisis y Seguimiento de las
Directrices de Desarrolio Urbano, emiti®é Dictamen donde declara que la
propuesta fue analizada por esa Direccidn dictamindndola PROCEDENTE v
puesta a consideracién de la Comisidén de Regidores de Desarrollo Urbano
en su Sesidn numero 31 celebrada el dia 16 de enero del 2023, en la cual se
aprobd el cambio de uso de suelo por unanimidad de votos.

CONSIDERANDO

Esta Comision, con fundamento en lo dispuesto por los articulos 77 de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
del Estado de Chihuahua; 24 al 26 del Reglamento de Desarrollo Urbano
Sostenible del Municipio de Chihuahua y demds d|sp051c:lones relativas Y.
aplicables, al examinar los documentos aportados: y con’apoyo en el
Dictamen emitido por la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, estima
que efectivamente, se cubren las exigencias aludidas, toda vez que se

ajustan a los preceptos reguladores de la materia. Por lo tanto, se tiene a
bien recomendar al H. Ayuntamiento se autorice el Estudio de Ploneoaon
Urbana denominado “Calle Sierra del Fresno No. 1209", en coordmomon con
el H. Ayuntamiento, a fravés de la Direccidn de Desarrolio Urbano y Ecologia,
en el predio identificado como lote 3 de la Manzana 169, Zona 3 Nogales,
ubicado enla calle Sierra del Fresno nimero 1209 del Poblado Robinson y/o
Colonia Nogales de la ciudad de Chihuahua, con superficie de 1,259.49
metros cuadrados, .para llevar a cabo el cambio de uso de. suelo de
Habitacional H45 a Comercio y Servicios, de conformldod al:Plan de
Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, V|$|on 2040 Sexta

actualizacién, por lo que en vista de lo anteriormente expuesto y fundado
se tiene a bien emitir el siguiente:

DICTAMEN

PRIMERO.- Es procedente la solicitud presentada por el C. José Cruz Arroyo
Gdmez, en su cardcter de propietario del predio.
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SEGUNDO.- Esta Comisidn aprueba y somete a consideracién del H.
Ayuntamiento, se autorice el Estudio de Planeacidén Urbana denominado
“Calle Sierra del Fresno No. 1209, en coordinacién con el H. Ayun’rqmien’ro,
a través de la Direccién de Desarrollo Urbano 'y Ecologia, en el predio
identificado como lote 3 de la Manzana 169, Zona 3 Nogales, ubicado enla
calle Sierra del Fresno nUmero 1209 del Poblado Robinson y/o Colonia
Nogales de la ciudad de Chihuahua, con superficie de 1,259.49 metros

cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso desuelo de Habitacional
H45 a Comercio y Servicios.

TERCERO. - Una vez aprobado, turnese a la Secretaria General de Gobierno,
asi como a la Secretaria del H. Ayuntamiento, a fin de dar cumplimiento a
lo establecido en el articulo 79 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano del Estado de Chihuahua, que
establece que los planes de desarrollo urbano . municipal o sus
modificaciones, deberdn ser publicados en el Periddico Oficial del Estado,
asi como en las pdginas electrénicas institucionales de la Secretaria y de los
municipios de que se trate, ademds, deberd ser inscrito gratuitamente en el

Registro PUblico de la Propiedad, dentro de los veinte dias hdbiles siguientes
a la fecha de su publicacion.

Asi lo acordaron y firman las y los integrantes de la Comisién de Regidores
de Desarrollo Urbano.

Dado en el Salén de Cabildo de Palacio Municipal, a los 8 dias del mes de
marzo del afo 2023.

) ATENTAMENTE:
LA COMISION DE REGIDORES DE DESARROLLO URBANO

JO(€L\M}C e J :

JOCELINE VEGA VARGAS
REGIDORA PRESIDENTA

ISSACDIAZ GURROLA
REGIDOR SECRETARIO
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HOJA DE FIRMAS CORRESPONDIENTE AL DICTAMEN QU SENTA LA COMISION DE REGIDORES DE DESARROLLO
URBANO, EN EL CUAL EL C. JOSE CRUZ ARROYO GOMELZ, EN SU CARACTER DE PROPIETARIO DEL PREDIO, SOLICTO
LA APROBACION DEL ESTUDIO DE PLANEACION URBANA DENOMINADO "CALLE SIERRA DEL FRESNO No. 1209", EN
COORDINACION CON EL H. AYUNTAMIENTO, A TRAVES DE LA DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA,
EN EL PREDIO IDENTIFICADO COMO LOTE 3 DE LA MANZANA 169, ZONA 3 NOGALES, UBICADO EN LA 'CALLE SIERRA
DEL FRESNO NUMERO 1209 DEL POBLADO ROBINSON Y/O COLONIA NOGALES DE LA CIUDAD DE CHIHUAHUA, CON
SUPERFICIE DE 1,259.49 METROS CUADRADOS, PARA LLEVAR A CABO EL CAMBIO DE USO DE SUELO DE
HABITACIONAL H45 A COMERCIO Y SERVICIOS.
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DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA
SUBDIRECCION DE PROGRAMACION URBANA
DEPTO. DE ANALISIS Y SEGUIMIENTO DE LAS
DIRECTRICES DE DESARROLLO URBANO

OFICIO NO. DASDDU/085/2023

V.T.

Chihuahua, Chih,, 7 de febrero de 2023

H. AYUNTAMIENTO DE CHIHUAHUA.
PRESENTE.

AT'N. MTRO. ROBERTO ANDRES FUENTES RASCON
SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DE CHIHUAHUA

Se ha recibido en esta Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologfa, solicitud del C. José
Cruz Arroyo Gémez en su caracter de propietario del predio identificado como Lote 3
de la Manzana 169, Zona 3 Nogales, ubicado en la Calle Sierra del Fresno No. 1209, del
Poblado Robinson y/o Colonia Nogales, de esta ciudad, con superficie de 1,259.49m2.;
quien promueve y solicita la aprobacién del estudio de planeauon urbana denominado,
“Calle Sierra del Fresno No. 1209” en coordinacién con el H. Ayuntamiento, a través de
la Direccién de Desarrollo Urbanoy Ecologfa, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo
de uso de suelo Habitacional H45 de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la
Ciudad de Chihuahua, Visién 2040 sexta actualizacién a uso de suelo de Comercio y
Servicios.

Que el estudio de planeacién en mencién, se envia al H. Ayuntamiento, en atencién a la
persona que [o promueve, me permito informarle:

ANTECEDENTES

Que por medio de Oficio No. DASDDU/668/2022 de fecha 28 de octubre de 2022, i3
Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia, envié la propuesta del estudio de planeacién
urbana denominado “Calle Sierra del Fresno No. 1209”, solicitando el dictamen técnico
al Instituto de Planeacién Integral del Municipio, en cumplimiento al Articulo 77 de la Ley
de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahua.

Por medio de Oficio No. 509/2022 de fecha 08 de noviembre de 2022, el Instituto de
Planeacién Integral del Municipio de Chihuahua emite el dictamen técnico del estudio
de planeacién urbana denominado “Calle Sierra del Fresno No.1209".

Por medio de Oficio No. DASDDU/669/2022 de fecha 28 de octubre de 2022 emitido por
la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia se solicita a la Direccién de Desarrollo
Humano y Educacién los Comités de Vecinos constituidos, que se ubiquen en la zona
donde se encuentra el predio en estudio.
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Por medio de Oficio No. DDHE/1812/2022 de fecha 06 de diciembre de 2022 emitido por
la Direccidn de Desarrollo Humano y Educacién informa a la Direccién de Desarrollo
Urbano y Ecologia la inexistencia de comité de vecinos constituidos en la zona.

Que por medio de Oficio No. DASDDU/703/2022 de fecha 14 de noviembre de 2022,
expedido por la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, dirigido a la Subsecretaria
Juridica de la Secretaria del H. Ayuntamiento, se solicita la publicacién del Aviso a fin de
que fije en los tableros de avisos de la Presidencia Municipal el periodo de consulta
pUublica por 10 dias habiles, notificando que la recepcidn de opiniones y planteamientosy
demandas de la comunidad serd de 8:00 a 14:00 horas durante 10 dfas habiles en el
inmueble de la Direccidén de Desarrollo Urbano y Ecologia, ubicado en la Calle Camino a
la Presa Chuviscar No. 1108, Colonia Campesina Nueva, en cumplimiento al Articulo 77 de
la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del
Estado de Chihuahuag,

Con Oficio No. S3/1065/2022 de fecha 01 de diciembre de 2022 expedido por la
Subsecretaria Juridica de la Secretaria del H. Ayuntamiento, por medio del cual se hace
del conocimiento del cumplimiento de la publicacién en el tablero de avisos de la
Presidencia Municipal por 10 dias habiles, el estudio de Planeacién Urbana.

Que el estudio de planeacién urbana denominado “Calle Sierra del Fresno No. 1209” fue
presentado en la Trigésima Primera Sesidn Ordinaria de [a Comisién de Desarrollo
Urbano el dia 16 de enero de 2023 en donde fue aprobado por Unanimidad de Votos.

DICTAMEN

De conformidad con lo anterior, se emite el siguiente DICTAMEN, con el cual hacemos de
su conocimiento que dicha solicitud fue analizada por esta Direccién de Desarrollo
Urbano y Ecologfa, a través de la Subdireccion de:Programacion Urbana, dictaminando
PROCEDENTE el cambio de uso de suelo H45 a Comercio y Servicios.

Por lo que turnamos a Usted, la propuesta para dar seguimiento a lo indicado en el
Articulo 77 de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano del Estado de Chihuahua.

Se anexa al presente, carpeta con la siguiente documentacion:

1. Original de la solicitud firmada por el propietario.

2. Copia simple de la identificacién con fotografia del propietario.

3. Copia certificada de las escrituras del predio.

4. Oficios No. DASDDU/668/2022 de fecha 28 de octubre de 2022, de la Direccidn
de Desarrollo Urbano y Ecologia donde se solicita al Instituto de Planeacién
Integral del Municipio de Chihuahua el dictamen técnico del estudio de
planeacién urbana.
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5.

10.
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12.
13.

14.
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Oficio No. 509/2022 de fecha 08 de noviembre de 2022, del Instituto de
Planeacién Integral del Municipio de Chihuahua donde emite el dictamen
técnico.
Oficio No. DASDDU/669/2022 de fecha 28 de octubre de 2022 emitido por la
Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia donde solicita a la Direccidn de
Desarrollo Humano y Educacién los Comités de Vecinos.
Oficio No. DDHE/1812/2022 de fecha 06 de diciembre de 2022 emitido por la
Direccidén de Desarrollo Humano y Educacién donde informa de la inexistencia
de Comité de Vecinos.
Oficio No. DASDDU/703/2022 de fecha 14 de noviembre de 2022, de la Direccidn
de Desarrollo Urbano y Ecologia, dirigido a la Subsecretarfa Juridica, donde
solicita la publicacién del Aviso en el tablero de aviso de la Presidencia
Municipal.
Oficio No. SJ/1065/2022 de fecha 01 de diciembre de 2022 expedido por la
Subsecretaria Juridica, sobre el cumplimiento de la publicacidn en el tablero de
avisos de la Presidencia Municipal.
Copia simple de la Trigésima Primera Sesién Ordinaria del dfa 16 de enero del
2023 de la Comisién de Desarrollo Urbano.
Copia simple del comprobante del predial.
Copia del comprobante de pago del tramite.
2 CD's con el archivo magnético del estudio de planeacién urbana, para su
publicacién en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado.
Original y copia del estudio de planeaegion L?rtlg%denominado “Calle Sierra del
Fresno No.1209".

ATENTAMENTE

AA,
“"MWD-&G;‘DJ&; N /

capita M de fraba,
jl‘i‘bm"ha{f jﬂ

RO VALENZUELA
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Propietario: José Cruz Arroyo
Gomez

Direccion: Calle Siefra del Fresno
No. 1209, colonia Nogales.

Superficie de terrero: 1259.49 m?2

Resporis

estuz‘f;o /
1y

AR@;/GA RIELABECERRA
HERNANDEZ

D.R.U. 038

R 8 S A
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ESTUDIO DE PLANEACION “CALLE SIERRA DEL FRESNO No. 1209”
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-

L INTRODUCCION

El municipio de Chihuahua ha presentado en los Ultimos afios un proceso de urbanizacion
y desarrollo acelerado, en varias zonas de la ciudad. Para el caso de la zona oriente de la
ciudad este proceso ha ido un poco mas despacio, sin embargo, existe un potencial de
desarrollo y dinamismo econémico para esta zona. En este contexto, se encuentra un predio
que se localiza dentro de la colonia Nogales en la que actualmente se desarrolla unaactividad
de Salén o Jardin de Eventos el cual no cuenta con el uso de suelo adecuado para operar
el fin requerido por el duefio de la tierra, por lo tanto, existen esquemas de acuerdo al Art.
77 de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del
Estado de Chihuahua, que permiten el cambio de uso de suelo siempre y cuando éste no
impacte negativamente en la zona y que sean acordes con los objetivos planteados por el
PDU vigente.

El presente estudio plantea la necesidad de realizar una modificacion menor a la
zonificacién secundaria del Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de
Chihuahua en su Sexta Actualizacion, publicada en el diario oficial No. 71 del 4 de
septiembre del 2021 dltima actualizacion P.O.E. 2021.09.4/No. 71, para promover un
cambio de uso de suelo de Habitacional de 36 — 45 viv/ha a Comercio y Servicios
habitacional con el propoésito de permitir la compatibilidad de usos con la zona de contexto
y apoyar el desarrollo de servicios y comercio para la zona habitacional colindante.

La propuesta se .
presenta dentro del T
marco juridico para
justificar el cambio de
uso de suelo para el
predio identificado como
Lote 3, Manzana 169,
ubicado en la calleSierra
del Fresno No. 1209 en
la colonia Los Nogales
de esta ciudad,con una
superficie de 1259.49

metros
cuadrados, con clave
catastral 362-074-003,
siendo una propiedad de
tipo particular.
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flustracién 1. Ubicacion Regional del predio en la ciudad. Fuente PDU2040

Como antecedente cabe mencionar que el predio colindante al del estudio, en afios
anteriores se le realizo el cambio de uso de suelo de Habitacion H45 a Comercios y
Servicios aprobado mediante el estudio técnico denominado Sierra del Fresno #1211 con
oficio No. 459/2016 emitido por la subdireccion de Programacion Urbana de la Direccién de
Desarrollo Urbano del Municipio de Chihuahua, el cual corresponde al mismo duefio del
presente y con la misma actividad desarrollada como Salén de eventos.



Miércoles 02 de agosto de 2023. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

17

. FUNDAMENTACION JURIDICA

s

A. PROCESO DE APROBACION

La presente modificacion al PDU, se fundamenta legalmente en el ambito Federal, en lo
que establece la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, la Ley de
Planeacioén, la Ley General de Asentamientos Humanos, la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y Proteccidon al Ambiente y demas leyes aplicables. En el ambito Estatal, en la
Constitucién Politica del Estado de Chihuahua, su Ley de Asentamientos Humanos
recientemente aprobada, su Codigo Municipal, su Cédigo Civil y las demas leyes aplicables
para el Estado de Chihuahua.

El proceso para lograr esta modificacion al Plan de Desarrollo Urbano se encuentra
contenido en el articulo 77 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano, publicado en el Periddico Oficial del Estado de Chihuahua, el dia 02
de octubre del 2021, en el decreto No. LXVI/EXLEY/ 1048/2021 XIll P.E., y el proceso de
aprobacion se encuentra en el articulo 73 y 74.

1. LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRITORIALY
DESARROLLO URBANO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA

CAPITULO PRIMERO
DEL ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y LA PLANEACION DEL DESARROLLO URBANO
Sistema de planeacién para el ordenamiento territorial y desarrolio urbano

Articulo 37. El ordenamiento territorial y la planeacién de los asentamientos humanos y del
desarrollo urbano en la Entidad, se llevara a cabo a fravés de:

I. El Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

Il. Los Programas Regionales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

lll. Los Planes de Zonas Metropolitanas y Areas Conurbadas.

IV. Los Planes Municipales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano. (dentro de
este apartado en el art. 77 se habla sobre las modificaciones menores a los Planes
Municipales)

V. Los Planes de Desarrollo Urbano de Centros de Poblacion.

VI. Los Planes Parciales de Desarrolio Urbano.

VII. Los Programas Sectoriales de Desarrollo Urbano.

VIIl. Los Planes Maestros de Desarrollo Urbano.

IX. Los Esquemas de Planeacién Simplificada y de centros de servicios rurales.

Los planes y programas a que se refiere este articulo seran elaborados, aprobados,
ejecutados, controlados, evaluados y modificados por las autoridades competentes, con las
formalidades previstas en esta Ley, y estardn a consulta y opinion del publico en las
dependencias que los apliquen. Asimismo, deberan expresar los fundamentos y motivos
legales que, con base en esta Ley y otras disposiciones legales, les den origen y los
justifiquen.
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Congruencia y jerarquia de los instrumentos de planeacion

Articulo 38. Los instrumentos de planeacion a que se refiere el presente Capitulo deberan
guardar congruencia entre si, sujetandose al orden jerarquico que sefala el articuloanterior.
Seran el sustento territorial para la formulacion de la planeacion econdmica y socialen el
Estado, asi como para definir y orientar la inversién publica e inducir las obras, acciones e
inversiones de los sectores privado y social.

Durante la formulaciéon y aprobacién de los instrumentos de planeacién referidos en el
articulo anterior, se deberan observar los principios de legalidad, igualdad, transparencia,
acceso a la informacién, maxima publicidad, buena fe y participacion ciudadana.

Publicacién y vigencia de los planes de ordenamiento territorial y desarrolio urbano

Articulo 39. Los planes a que se refiere el articulo 37 de la presente Ley, se formularan y
aprobaran en los términos previstos en esta Ley, seran publicados en el Periédico Oficial
del Estado e inscritos en el Registro Publico de la Propiedad y se mantendran para consulta
del publico en las oficinas de la Secretaria y de las autoridades municipales. Los planes
previstos en este Capitulo tendran una visién a largo plazo, vigencia indefinida y estaran
sometidos a un proceso constante de revision, seguimiento y evaluacion.

Serad obligacién de cada Administracion Publica Estatal o Municipal, cumplir con las
determinaciones, estrategias, proyectos y acciones contemplados en los planes.

El Estado y los municipios podran convenir entre ellos y con la Federacién, mecanismos de
planeacion regional para coordinar acciones e inversiones que propicien el ordenamiento
territorial y el desarrollo urbano en la Entidad, cuya relacion lo requiera.

Aprobacién y consulta

Articulo 73. Los instrumentos de planeacion municipal a que se refiere el articulo 37 de esta
Ley, seran formulados, aprobados, ejecutados, controlados y evaluados por los
ayuntamientos y, en su caso, por las demas autoridades municipales competentes.

Las autoridades municipales podran solicitar la opinién y asesoria del Gobierno del Estado,
a través de la Secretaria y del Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano y, en su caso, de la Federacion.

Procedimiento para la formulacién y aprobacion

Articulo 74. Para formular y aprobar cualquiera de los instrumentos de planeacién municipal
previstos en el articulo 37 de esta Ley, se seguira el procedimiento siguiente:

I. Los municipios daran aviso publico del inicio del proceso de planeacion y de recepcién de
las opiniones, planteamientos y demandas de la comunidad, en cumplimiento de las
disposiciones en materia de participacion social y ciudadana que sefiala esta Ley.

Il. Los municipios formulardn el proyecto del Plan de que se trate y lo difundiran
ampliamente en al menos un diario de mayor circulaciéon en la zona, asi como en medios
fisicos y electronicos de comunicacion de la autoridad municipal. Cuando exista un Instituto
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de Planeacion, este estara a cargo de la formulacion de los planes, asi como de sus
actualizaciones y modificaciones.

IIl. El proyecto del Plan estara a consulta y opinion de la ciudadania, de las organizaciones
de la sociedad civil y de las autoridades de los tres 6rdenes de gobierno interesadas,
durante un plazo no menor de sesenta dias naturales, tratandose de los instrumentos a que
se refieren las fracciones IV y V del articulo 37 de esta Ley, y no menor de treinta dias
naturales para los demas, a partir del momento en que el proyecto se encuentre disponible.
Asimismo, antes de que inicie dicho plazo, se remitira copia del proyecto al Ejecutivo del
Estado, através de la Secretaria, asi como al Consejo Municipal de OrdenamientoTerritorial
y Desarrollo Urbano.

IV. Los municipios organizaran al menos dos audiencias publicas, cuando se trate de los
instrumentos a que se refieren las fracciones [V y V del articulo 37 de esta Ley, y al menos
una audiencia publica para los demas, en las que se expondra el proyecto y se recibiran las
sugerencias y planteamientos de las personas interesadas. Simultaneamente, el area
municipal encargada de la elaboracién del plan, llevara a cabo las reuniones que sean
necesarias para asegurar la congruencia del mismo con la presente Ley y el Programa
Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

V. Las sugerencias y planteamientos que se reciban durante el tiempo de consulta, deberan
ser respondidos por el area encargada de la elaboracion del documento en un plazo no
mayor a diez dias habiles a partir del cierre del periodo de consulta.

VI. Las respuestas a los planteamientos y las modificaciones del proyecto deberan
fundamentarse y estaran a consuita de las personas interesadas en las oficinas de la
autoridad municipal, en forma impresa en papel y en forma electrénica a través de sus sitios
web, durante un plazo de quince dias habiles.

VIl. Realizado lo anterior, la autoridad municipal elaborara el documento final, que
contendra las modificaciones que resulten aplicables, derivado de la consulta a que se
refiere este articulo y lo remitira a la Secretaria.

VIIl. Una vez que conozca el proyecto definitivo del Plan, la Secretaria, en un plazo no
mayor de noventa dias habiles, emitira un Dictamen de Congruencia del mismo, respecto
del Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano y, en su caso, con
otros planes de desarrollo metropolitanos. Dicho dictamen sera requisito indispensable para
su aprobacion, no obstante, ante la omision de respuesta operara la afirmativa ficta.

En caso de no ser favorable, el dictamen debera justificar de manera clara y expresa las
recomendaciones que se consideren pertinentes para que el municipio efectiue las
modificaciones correspondientes.

IX. Cuando el plan motive la modificacidon del fundo legal o limite de centro de poblacion
existente, una vez que la Secretaria haya emitido el Dictamen de Congruencia a que se
refiere este articulo, se hara la adecuacion respectiva a efecto de que coincida con el Limite
de Centro de Poblacion propuesto, en forma previa a la aprobacién del plan.
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X. Cumplidas las anteriores formalidades, los ayuntamientos aprobaran el Plan y lo
remitiran al Ejecutivo Estatal para su publicacién en el Periddico Oficial del Estado dentro
de los diez dias habiles siguientes a su recepcion.

Una vez publicado, el Plan debera inscribirse en Registro Publico de la Propiedad y editarse
en medios impresos y electronicos para su difusién.

Modificacion o actualizacion de los Planes Municipales de Desarrollo Urbano

Articulo 76. La modificacion o actualizacion de los planes municipales de desarrollo
urbano, podra ser solicitada ante la autoridad municipal correspondiente por:

l. El municipio de que se trate.
il El Poder Ejecutivo del Estado.
. La Secretaria.

V. El Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.
V. Los Consejos Municipales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.
VI. Las personas fisicas 0 morales residentes en el municipio de que se trate.

En todo caso, la autoridad municipal estara facultada para determinar la procedencia de
las solicitudes que reciba en los términos de este articulo. En caso de negativa, su
determinacion debera estar justificada conforme a las disposiciones de esta Ley, su
reglamentacion y demas disposiciones legales aplicables.

Actualizacién o modificacién de los Planes Municipales

Articulo 77. Toda actualizacion o modificaciéon a los planes municipales de Desarrollo
Urbano se sujetara al mismo procedimiento que el establecido para su formulacion,
aprobacion, publicacién y registro.

En ningun caso se considerara modificacidon menor, de forma enunciativa mas no limitativa,
cuando se trate de cancelar la continuidad o modificar la secciéon de una vialidad de
jerarquia primaria.

Los municipios del Estado podran aprobar modificaciones menores a los planes
municipales de su competencia, tales como cambio de uso del suelo, cambios en la
densidad e intensidad de su aprovechamiento, adecuaciones menores a la estrategia vial
o el cambio en la altura maxima de construccion permitida, siempre y cuando no sean de
impacto significativo, no se modifique el limite del Centro de Poblacion, no se afecten las
caracteristicas de la estructura urbana prevista en el instrumento, ni se altere la delimitacién
entre las areas urbanizables y las no urbanizables. En todo caso se requerira la aprobacién
del ayuntamiento mediante un dictamen técnico que elabore la autoridad municipal
encargada de la formulacién del plan correspondiente; este procedimiento se regira por las
normas que para tal efecto se establezcan en los reglamentos o instrumentos de planeacion
municipal.

Para los efectos del parrafo anterior, la autoridad municipal competente dara aviso publico
del inicio del proceso de modificacion menor y establecera un plazo de por lo menos diez
dias habiles para que las personas interesadas o residentes de la zona de que se trate,
presenten los planteamientos que consideren pertinentes. La autoridad dara respuesta a
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dichos planteamientos y los pondra a disposicién para su consulta fisica o electrénica,
durante al menos cinco dias habiles previos a la aprobacion de la modificaciébn menor
correspondiente.

2. REGLAMENTO DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE DEL
MUNICIPIO DE CHIHUAHUA

Este reglamento fue publicado en el anexo 3, con fecha del 5 de octubre 2013 y su ultima
actualizacion el 27 de febrero del 2021.

Menciona el articulo 26 que, quienes pretendan realizar una modificacion menor en los
términos de los articulos 24 y 25 del presente Reglamento, deberan presentar una solicitud
por escrito dirigida a la Direccion, acreditar la propiedad del predio motivo de la modificacion
y adjuntar un documento técnico que justifique la accién solicitada y la informacién grafica
gue permita la correcta interpretacion del tramite solicitado.

Para efecto de conocer plblicamente la propuesta de modificaciéon al programa, en los
términos del Titulo Octavo de la Participacion Social de la Ley, el Municipio notificara y
requerirad un dictamen técnico al IMPLAN. En este procedimiento, escuchara las opiniones
de las organizaciones de los vecinos del area de que se trate, en un plazo de sesenta dias
naturales contados a partir del requerimiento del dictamen técnico al IMPLAN. Asi mismo
notificara a través del tablero de avisos de la Presidencia Municipal y, cuando sea posible,
de manera personal al presidente de cada uno de los comités de vecinos que pudieran
resultar afectados, para que en un plazo de 30 dias naturales emitan su opinién. De no
producirse estas opiniones en el plazo fijado, se entendera que fueron emitidas en sentido
positivo.

Una vez aprobadas por el Ayuntamiento, las modificaciones deberan ser remitidas a la
Secretaria General de Gobierno para su publicacion en el Periédico Oficial del Estado, y al
Registro Publico de la Propiedad para su inscripcion.

B. AMBITO FEDERAL

1. CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS

La fundamentacién juridica de la planeacion en México, emana de su Constitucion Politica
con las reformas a los articulos 25 mediante decreto publicado en el diario oficial de la
federacion en junio de 1999 y el articulo 26 reformado en abril del 2006.

El articulo 25 dispone que corresponde al Estado la rectoria del desarrollo nacional, para
garantizar que este sea integral y sustentable, que fortalezca la soberania de la nacién y su
régimen democratico y que, mediante el fomento del crecimiento econémico y el empleo y
una mas justa distribucién del ingreso y la riqueza, permita el pleno ejercicio de la libertad
y la dignidad de los individuos, grupos y clases sociales, cuya seguridad protege esta
Constitucion.

El articulo 26, establece que el Estado organizara un sistema de planeaciéon democratica
del desarrollo nacional que imprima solidez, dinamismo, permanencia y equidad al
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crecimiento de la economia para la independencia y la democratizacion politica, social y
cultural de la Nacion.

Los fines del proyecto nacional contenidos en esta Constitucidn determinaran los objetivos
de la planeacion. La planeacién sera democratica. Mediante la participacién de los diversos
sectores sociales recogera las aspiraciones y demandas de la sociedad para incorporarias
al plan y los programas de desarrollo. Habra un plan nacional de desarrollo al que se
sujetaran obligatoriamente los programas de la Administracién Publica Federal.

La ley facultard al Ejecutivo para que establezca los procedimientos de participacion y
consulta popular en el sistema nacional de planeacién democratica, y los criterios para la
formulacion, instrumentacion, control y evaluacion del plan y los programas de desarrolio.
Asimismo, determinara los érganos responsables del proceso de planeacion y las bases
para que el Ejecutivo Federal coordine mediante convenios con los gobiernos de las
entidades federativas e induzca y concierte con los particulares las acciones a realizar para
su elaboracion y ejecucion.

Las modificaciones a la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos en sus
articulos 27, 73 y 115, establecieron el orden juridico y dieron validez a las normas de
ordenamiento territorial a través de los Planes de Desarrollo Urbano en el Pais.

2. LEY DE PLANFACION

La Ley de Planeacion, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 5 de enero de 1983,
tiene por objeto establecer: las normas y principios basicos conforme a los cuales se llevara
a cabo la Planeacién Nacional del Desarrollo y las bases de integracién y funcionamiento
del Sistema Nacional de Planeacién Democratica.

Dispone el segundo parrafo de su articulo 3°, que: “Mediante la planeacioén se fijaran
objetivos, metas, estrategias y prioridades; se asignaran recursos, responsabilidades y
tiempos de ejecucién, se coordinardn acciones y se evaluaran resultados”. Dentro del
ambito del Sistema Nacional de Planeacion Democratica, tiene lugar la participacion y
consulta de los diversos grupos sociales, con el propdsito de que la poblacion exprese sus
opiniones para la elaboracion, actualizacion y ejecucion del plan y los programas a que se
refiere esta Ley. El primer parrafo de su articulo 20, se establece que: “En el ambito del
Sistema Nacional de Planeacion Democratica tendra lugar la participacion y consulta de los
diversos grupos sociales, con el propésito de que la poblaciéon exprese sus opiniones para
la elaboracion, actualizacion y ejecucion del plan y los programas a que se refiere esta Ley”.

3. LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO
TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO

A partir de reformas y adiciones a la Constitucion y en particular las del articulo 73, del 6 de
febrero de 1976, es expedida la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano, cuya ultima reforma fue publicada el 28 de diciembre de
2016.

Esta Ley tiene por objeto establecer las bases de la concurrencia de la federacién, de las
entidades federativas y los municipios, para la ordenacién y regulacion de los
asentamientos humanos en el territorio nacional; fijar las normas bésicas para planear y
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regular el ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y la fundacion,
conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion; definir los principios
conforme a los cuales el estado ejercera sus atribuciones para determinar los
correspondientes provisiones, usos, reservas y destinos de areas y predios que regulen la
propiedad de los centros de poblacion, y determinar las bases para la participacion social
en materia de asentamientos humanos.

Referente al Articulo 11 en los incisos |, Il y Ill menciona que, corresponde a los municipios:
|. Formular, aprobar, administrar y ejecutar los planes o programas municipales de
Desarrollo Urbano, de Centros de Poblacién y los demas que de éstos deriven, adoptando
normas o criterios de congruencia, coordinacion y ajuste con otros niveles superiores de
planeacion, las normas oficiales mexicanas, asi como evaluar y vigilar su cumplimiento;

Il. Regular, controlar y vigilar las Reservas, Usos del Suelo y Destinos de areas y predios,
asi como las zonas de alto riesgo en los Centros de Poblacion que se encuentren dentro
del municipio;

HI. Formular, aprobar y administrar la Zonificacion de los Centros de Poblacion que se
encuentren dentro del municipio, en los términos previstos en los planes o programas
municipales y en los demas que de éstos deriven.

4, LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y LA PROTECCION AL
AMBIENTE

Esta Ley fue publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 28 de enero de 1988 y su
ultima reforma fue publicada el 11 de abril del 2022.

Las disposiciones de esta Ley tienen por objeto, propiciar el desarrollo sustentable y
establecer las bases para lograr los fines relacionados en las diez fracciones de su articulo
1°, que son:

|. Garantizar el derecho de toda persona a vivir en un medio ambiente adecuado para su
desarrollo, salud y bienestar;

I1.- Definir los principios de la politica ambiental y los instrumentos para su aplicacién;

lll.- La preservacion, la restauracién y el mejoramiento del ambiente;

IV.- La preservacion y proteccion de la biodiversidad, asi como el establecimiento y
administracion de las areas naturales protegidas;

V.- El aprovechamiento sustentable, la preservacion y, en su caso, la restauracién del suelo,
el agua y los demas recursos naturales, de manera que sean compatibles la obtencién de
beneficios econdmicos y las actividades de la sociedad con la preservacién de los
ecosistemas;

VI.- La prevencion y el control de la contaminacion del aire, agua y suelo;

VIl.- Garantizar la participacién corresponsable de las personas, en forma individual o
colectiva, en la preservaciéon y restauracion del equilibrio ecologico y la proteccion al
ambiente;

VIII.- El ejercicio de las atribuciones que en materia ambiental corresponde a la Federacion,
las entidades federativas, los Municipios y las demarcaciones territoriales de la Ciudad de
México, bajo el principio de concurrencia previsto en el Articulo 73 fraccion XXIX - G de la
Constitucién; (Fraccion reformada DOF 19-01-2018).

IX.- El establecimiento de los mecanismos de coordinacion, induccién y concertacion entre
autoridades, entre éstas y los sectores social y privado, asi como con personas y grupos
sociales, en materia ambiental, y
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X.- El establecimiento de medidas de control y de seguridad para garantizar el cumplimiento
y la aplicacién de esta Ley y de las disposiciones que de ella se deriven, asi como para la
imposicion de las sanciones administrativas y penales que correspondan. En todo lo no
previsto en la presente Ley, se aplicaran las disposiciones contenidas en otras leyes
relacionadas con las materias que regula este ordenamiento. (Articulo reformado DOF 13-
12-1996).

Articulo 20.- Se consideran de utilidad publica:

I. El ordenamiento ecolégico del territorio nacional en los casos previstos por ésta y las
demas leyes aplicabies;

Il. El establecimiento, proteccidn y preservacion de las areas naturales protegidas y de las
zonas de restauracion ecolégica; Fraccion reformada DOF 13-12-1996

lll. La formulacién y ejecucién de acciones de proteccién y preservacion de la biodiversidad
del territorio nacional y las zonas sobre las que la nacion ejerce su soberania y jurisdiccion,
asi como el aprovechamiento de material genético; Fraccion reformada DOF 13-12-1996,
28-01-2011

IV. El establecimiento de zonas intermedias de salvaguardia, con motivo de la presencia de
actividades consideradas como riesgosas, y Fraccion reformada DOF 28-01-2011

V. La formulacién y ejecucién de acciones de mitigacion y adaptacion al cambio climatico.

Articulo 23.- Para contribuir al logro de los objetivos de la politica ambiental, la planeacién
del desarrollo urbano y la vivienda, ademas de cumplir con lo dispuesto en el articulo 27
constitucional en materia de asentamientos humanos, considerara dentro del inciso VIli los
siguientes criterios:

VIil.- En la determinacién de areas para actividades altamente riesgosas, se estableceran
las zonas intermedias de salvaguarda en las que no se permitiran los usos habitacionales,
comerciales u otros que pongan en riesgo a la poblacion.

Articulo 145.- La Secretaria promovera que en la determinacién de los usos del suelo se
especifiquen las zonas en las que se permita el establecimiento de industrias, comercios o
servicios considerados riesgosos por la gravedad de los efectos que puedan generar en los
ecosistemas o en el ambiente tomandose en consideracion:

I. Las condiciones topograficas, meteoroldgicas, climatoldgicas, geoldgicas y sismicas de
las zonas;

Il. Su proximidad a centros de poblacién, previendo las tendencias de expansion del
respectivo asentamiento y la creacidén de nuevos asentamientos;

Ill. Los impactos que tendria un posible evento extraordinario de la industria, comercio o
servicio de que se trate, sobre los centros de poblacion y sobre los recursos naturales;

V. La compatibilidad con otras actividades de las zonas;

V. La infraestructura existente y necesaria para la atencién de emergencias ecolégicas; VI.
La infraestructura para la dotacién de servicios basicos.

Articulo 146.- La Secretaria, previa opinién de las Secretarias de Energia, de Comercio y
Fomento Industrial, de Salud, de Gobernacioén y del Trabajo y Previsidén Social, conforme al
Reglamento que para tal efecto se expida, establecera la clasificacion de las actividades
gue deban considerarse altamente riesgosas en virtud de las caracteristicas corrosivas,
reactivas, explosivas, toxicas, inflamables o bioldgico-infecciosas para el equilibrio
ecolégico o el ambiente, de los materiales que se generen o manejen en los
establecimientos industriales, comerciales o de servicios, considerando, ademas, los
volumenes de manejo y la ubicacion del establecimiento.
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Articulo 147.- La realizacion de actividades industriales, comerciales o de servicios
altamente riesgosas, se llevaran a cabo con apego a lo dispuesto por esta Ley, las
disposiciones reglamentarias que de ella emanen y las normas oficiales mexicanas a que
se refiere el articulo anterior. Quienes realicen actividades altamente riesgosas, en los
términos del Reglamento correspondiente, deberan formular y presentar a la Secretaria un
estudio de riesgo ambiental, asi como someter a la aprobacion de dicha dependencia y de
las Secretarias de Gobernacién, de Energia, de Comercio y Fomento Industrial, de Salud,
y del Trabajo y Previsién Social, los programas para la prevenciéon de accidentes en la
realizacién de tales actividades, que puedan causar graves desequilibrios ecoldgicos.

Articulo 147 BIS. - Quienes realicen actividades altamente riesgosas, en los términos del
Reglamento correspondiente, deberan contar con un seguro de riesgo ambiental. Para tal
fin, la Secretaria con aprobacién de las Secretarias de Gobernacion, de Energia, de
Economia, de Salud, y del Trabajo y Prevision Social integrara un Sistema Nacional de
Seguros de Riesgo Ambiental.

Articulo 148.- Cuando para garantizar la seguridad de los vecinos de una industria que lleve
a cabo actividades altamente riesgosas, sea necesario establecer una zona intermedia de
salvaguarda, el Gobierno Federal podra, mediante declaratoria, establecer restricciones a
los usos urbanos que pudieran ocasionar riesgos para la poblacién. La Secretaria
promovera, ante las autoridades locales competentes, que los planes o programas de
desarrollo urbano establezcan que en dichas zonas no se permitiran los usos
habitacionales, comerciales u otros que pongan en riesgo a la poblacién.

Articulo 149.- Los Estados y el Distrito Federal regularan la realizaciéon de actividades que
no sean consideradas altamente riesgosas, cuando éstas afecten el equilibrio de los
ecosistemas o el ambiente dentro de la circunscripcion territorial correspondiente, de
conformidad con las normas oficiales mexicanas que resulten aplicables. La legislacion
local definira las bases a fin de que la Federacién, los Estados, el Distrito Federal y los
Municipios, coordinen sus acciones respecto de las actividades a que se refiere este
precepto.

5. LEY DE AGUAS NACIONALES

Ley publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 1ro de diciembre de 1992 y su dlitima
reforma en el DOF el 11 de mayo del 2022.

El instrumento que regula y trata todo lo concerniente a los arroyos, es la Ley de Aguas
Nacionales, que para este estudio aplicara en los casos especificos de los afluentes del
Arroyo La Noria y El Mimbre Norte, ya que estos arroyos en su camino hacia su
desembocadura al este (Rio Sacramento) atraviesan el predio en estudio, por lo que es de
importancia el incluir las disposiciones que para los afluentes estén dictadas:

Articulo 3. XLVIl, se desplega el tema de Ribera o Zona Federal, en donde establece:
I. Las fajas de diez metros de anchura contiguas al cauce de las corrientes o al vaso de los

depésitos de propiedad nacional, medidas horizontalmente a partir del nivel de aguas
maximas ordinarias.
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Il. La amplitud de la ribera o zona federal serd de cinco metros en los cauces con una
anchura no mayor de cinco metros.

Ill. El nivel de aguas maximas ordinarias se calculara a partir de la creciente maxima
ordinaria que sera determinada por "la Comisién” o por el Organismo de Cuenca que
corresponda, conforme a sus respectivas competencias, de acuerdo con lo dispuesto en
los reglamentos de esta Ley.

IV. En los rios, estas fajas se delimitaran a partir de cien metros rio arriba, contados desde
la desembocadura de éstos en el mar.

V. En los cauces con anchura no mayor de cinco metros, el nivel de aguas maximas
ordinarias se calculara a partir de la media de los gastos maximos anuales producidos
durante diez afios consecutivos. Estas fajas se delimitaran en los rios a partir de cien metros
rio arriba, contados desde la desembocadura de éstos en el mar.

VI. En los origenes de cualquier corriente, se considera como cauce propiamente definido,
el escurrimiento que se concentre hacia una depresién topografica y forme una carcava o
canal, como resultado de la accion del agua fluyendo sobre el terreno.

Articulo 4. La autoridad y administracién en materia de aguas nacionales y de sus bienes
publicos inherentes corresponde al Ejecutivo Federal, quien la ejercera directamente o a
través de "la Comisién".

Articulo 5. Para el cumplimiento y aplicacién de esta Ley, el Ejecutivo Federal:

I. Promovera la coordinacion de acciones con los gobiernos de los estados y de los
municipios, sin afectar sus facultades en la materia y en el ambito de sus correspondientes
atribuciones. La coordinacion de la planeacién, realizacion y administracion de las acciones
de gestion de los recursos hidricos por cuenca hidroldgica o por regién hidrologica sera a
través de los Consejos de Cuenca, en cuyo seno convergen los tres érdenes de gobierno,
y participan y asumen compromisos los usuarios, los particulares y las organizaciones de
la sociedad, conforme a las disposiciones contenidas en esta Ley y sus reglamentos;

[I. Fomentara la participacion de los usuarios del agua y de los particulares en la realizacién
y administracion de las obras y de los servicios hidraulicos, y

lll. Favorecera la descentralizacion de la gestidon de los recursos hidricos conforme al marco
juridico vigente.

Articulo 9. La Comision Nacional del Agua es el érgano administrativo desconcentrado de
"la Secretaria", que se encarga de la regulacién conforme a las disposiciones de esta Ley
y sus reglamentos, de la Ley Organica de la Administracion Publica Federal y de su
Reglamento Interior. "La Comision" tiene por objeto ejercer las atribuciones que le
corresponden a la autoridad en materia hidrica a nivel nacional y regional hidrolégico.
Realizara las declaratorias de clasificacion de zonas de alto riesgo por inundacion y elaborar
los atlas de riesgos conducentes; asi como los tramites de permisos y autorizaciones para
obras hidraulicas.

C. AMBITO ESTATAL
1. CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADC DE CHIHUAHUA

La Constitucion Politica del Estado de Chihuahua, en sus articulos 1°y 2°, destaca la
soberania del Estado en lo que concierne a su régimen interior, y el ser parte integrante de
los Estados Unidos Mexicanos. En su articulo 64 establece las facultades de su Congreso,
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la que, entre otras, sera: de Legislar en todo lo concerniente al régimen interior del Estado
y, abrogar, derogar, reformar y adicionar las leyes y decretos. El articulo 93 establece las
facultades y obligaciones del Gobernador del Estado.

Articulo 138. La ley en materia municipal determinara los ramos que sean de la competencia
del gobierno municipal, la que sera ejercida por los ayuntamientos en forma exclusiva:

Xl. En materia de desarrollo urbano:

a) Formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal;
b) Participar en la creacién y administracion de sus reservas territoriales;

c) Participar en la formulacion de planes de desarrolio regional, los cuales deberan estar en
concordancia con los planes generales de la materia. Cuando la Federacion o el Estado
elaboren proyectos de desarrollo regional deberan asegurar la participacion de los
municipios;

d) Autorizar, controlar y vigilar la utilizaciéon del suelo, en el ambito de su competencia, en
sus jurisdicciones territoriales;

e) Intervenir en la regularizacién de la tenencia de la tierra urbana;

f) Otorgar licencias y permisos de construcciones;

g) Participar en la creacién y administracion de zonas de reservas ecolégicas y en la
elaboracion y aplicacion de programas de ordenamiento en esta materia;

h) Intervenir en la formulacion y aplicacion de programas de transporte publico de pasajeros
cuando aquellos afecten su ambito territorial, y

i) Celebrar convenios para la administracion y custodia de las zonas federaies. En lo
conducente y de conformidad con los fines sefialados en el parrafo tercero del articulo 27
de la Constitucion Federal, los municipios expediran los reglamentos y disposiciones que
fueren necesarios.

2. LEY DE PLANEACION DEL ESTADO DE CHIHUAHUA

Articulo 1. Las disposiciones de esta Ley son de orden publico e interés social y tienen por
objeto establecer:

I. Las normas y principios, conforme a los cuales se llevara a cabo la planeacion del
desarrollo en el Estado de Chihuahua;

Il. Las bases para el establecimiento y funcionamiento del Sistema Estatal de Planeacion
Democratica;

lll. Las bases para que el Ejecutivo Estatal, coordine sus actividades de planeacién con el
Ejecutivo Federal y con los Ayuntamientos de los Municipios del Estado;

IV. Las bases para promover y garantizar la participacién democratica de los sectores social
y privado, a través de sus organizaciones representativas, en la elaboracién de los planes
y programas a que se refiere esta Ley; y

V. Las bases para la concertacién de acciones con los sectores social y privado, tendientes
a alcanzar los objetivos y prioridades de los planes y programas.

Articulo 2. La planeacion debera llevarse a cabo como medio para el eficaz desempefio de
la responsabilidad del Gobierno del Estado y de los Gobiernos Municipales, sobre el
desarrollo integral de la entidad, de acuerdo a los principios, fines y objetivos politie,
sociales, culturales y econémicos contenidos en la Constitucion Politica del Estado Libre y
Soberano de Chihuahua.
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Articulo 3. Para los efectos de esta Ley, se entiende por planeacion del desarrollo, la
ordenacion racional y sistematica de las acciones de las diversas instancias de gobierno
con la participacion de los sectores social y privado, a fin de transformar la realidad
socioecondmica de la entidad, y elevar la calidad de vida de su poblacion. Mediante la
planeaciéon se fijaran objetivos, metas, estrategias y prioridades; se asigharan recursos,
responsabilidades, tiempos de ejecucion y se evaluaran resuitados.

Articulo 9. En el ambito del Sistema Estatal de Planeacién Democratica, tendra lugar la
participacion y consulta de los diversos grupos sociales, con el propésito de que la poblacion
exprese sus opiniones para la elaboracién, actualizacién, ejecucion, control y evaluacién
del Plan Estatal de Desarrollo y de los Planes Municipales de Desarrollo y los demas
programas a que se refiere esta Ley.

Articulo 38. El Ejecutivo Estatal, las entidades de la Administracion Publica Paraestatal y
los Ayuntamientos, podran concertar la realizacidén de las acciones previstas en el Plan y
los programas que se deriven de éste, con las representaciones de los grupos sociales o
con los particulares e interesados.

3. LEY DE EQUILIBRIO ECOLOGICO Y PROTECCION AL AMBIENTE DEL
ESTADO DE CHIHUAHUA

En el ambito estatal, la ley fue publicada en el Periédico Oficial de fecha 8 de junio de 2005,
después se crea una reforma el 9 de octubre de 1991 y recientemente se ha publicado la
Nueva Ley en el anexo no. 38 del 12 de mayo de 2018.

Articulo 30. El ordenamiento ecologico es un instrumento de politica ambiental que tiene
por objeto definir y regular los usos de suelo, el aprovechamiento de los recursos naturales
y las actividades productivas, para que sea compatible la conservacion de la biodiversidad
con el desarrollo regional, para lo cual se consideraran:

[. Los Planes de Desarrollo Urbano Estatal y Municipal.

Il. La fundacion de nuevos centros de poblacién, tomando en cuenta la vocacién natural de
cada zona o region, en funcién de sus recursos naturales, la distribucion de la poblacién y
las actividades econdémicas predominantes; el abastecimiento de agua potable; las
condiciones climaticas; vias de acceso, entre otros.

lll. La creacion de reservas territoriales y la determinacion de los usos, provisiones y
destinos del suelo.

IV. Los apoyos a las actividades productivas que otorgue el Gobierno Estatal, de manera
directa o indirecta, sean de naturaleza crediticia, técnica o de inversion; los que promoveran
progresivamente los usos del suelo que sean compatibles con el ordenamiento local.

V. El impacto ambiental en la realizaciéon de obras publicas y privadas, que impliquen el
aprovechamiento de los recursos naturales o que pueden influir en la localizacion de las
actividades productivas.

VI. Las autorizaciones para la construcciéon y operacion de plantas o establecimientos
industriales, comerciales o de servicios, cuando esta no sea de competencia federal.

VIl. Los demas casos previstos en esta Ley y otfras disposiciones legales relativas.

Articulo 39. Para contribuir al logro de los objetivos de la politica ambiental, la planeacion
del desarrollo urbano y la vivienda, ademas de cumplir con lo dispuesto en el articulo 27 de
la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos en materia de los asentamientos
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humanos, y sin perjuicio de lo que establezca la Ley General de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, asi como la Ley de Desarrollo Urbano
Sostenible del Estado de Chihuahua, se deben considerar los siguientes criterios:

|. Los planes y programas en materia de desarrollo urbano, asentamientos urbanos y
ordenamiento territorial, deben tomar en cuenta los lineamientos y estrategias contenidas
en los planes de ordenamiento ecoldgico regional y local.

Il. En la determinacion de los usos del suelo, se buscara lograr una diversidad y eficiencia
de los mismos y se evitara el desarrollo de esquemas segregados o unifuncionales, asi
como las tendencias a la suburbanizacion extensiva y al crecimiento urbano horizontal de
los centros de poblacion.

lll. En la determinacién de las areas para el crecimiento de los centros de poblacion, se
fomentara la mezcla de los usos habitacionales con los productivos que no representen
riesgos o dafos a la salud de la poblacion y se evitara que se afecten areas con alto valor
ambiental.

IV. Se estableceran y manejaran en forma prioritaria las areas de conservacién y/o
preservacion ecolégica en torno a los asentamientos humanos.

V. Las autoridades estatales y municipales, en la esfera de su competencia, promoveran la
utilizacién de instrumentos econdémicos, de politica urbana y ambiental, para inducir
conductas compatibles con la proteccion y restauracion del medio ambiente natural con
criterios de sustentabilidad.

V1. Se debera privilegiar el establecimiento de sistemas de transporte colectivo de movilidad
urbana sustentable y otros medios con alta eficiencia energética y ambiental.

VII. Se vigilara que, en la determinacion de areas para actividades altamente riesgosas, se
establezcan las zonas intermedias de salvaguarda en las que no se permitiran los usos
habitacionales, comerciales u otros que pongan en riesgo a la poblacion.

VIIl. El aprovechamiento del agua para usos urbanos debera incorporar de manera
equitativa los costos de su tratamiento, considerando la afectacion a la calidad del recurso
y la cantidad que se utilice.

IX. La politica ambiental debe buscar la correccion de aquellos desequilibrios que deterioren
la calidad de vida de la poblacién y, a la vez, prever las tendencias de crecimiento de los
asentamientos humanos, para mantener una relacion suficiente entre la base de recursos
y la poblacién, y cuidar de los factores ecologicos y ambientales que son parte integrante
de la calidad de vida.

4. CODIGO MUNICIPAL PARA EL ESTADO DE CHIHUAHUA

Fue publicada su Ley en el Periddico Oficial del Estado No. 92 del 18 de noviembre de
1995, Ultima Reforma POE 2021.10.23 / 85, contiene las normas a que se sujetara la
organizacion interior del Ayuntamiento y el funcionamiento de la Administracion Publica
Municipal en el Estado de Chihuahua, reglamentando las disposiciones relativas a los
Municipios, contenidas en la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos y en la
Constitucion Politica del Estado de Chihuahua. [Articulo reformado mediante Decreto No.
850-01 Il P.O. publicado en el P.O.E. No. 38 del 12 de mayo del 2001]

Articulo 28. Son facultades y obligaciones de los Ayuntamientos:

I. Aprobar de acuerdo con las leyes en materia municipal expedidas por la Legislatura del
Estado, los bandos de policia y gobierno, los reglamentos, circulares y disposiciones
administrativas de observancia general dentro de sus respectivas jurisdicciones con
perspectiva de derechos humanos, de género e interculturalidad, que organicen la
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administracion publica municipal, regulen las materias, procedimientos, funciones vy
servicios publicos de su competencia y aseguren la participacion ciudadana y social, bajo
los principios de igualdad sustantiva y no discriminacion;

Los reglamentos aprobados por los Ayuntamientos deberan publicarse en el Periodico
Oficial del Estado o en la Gaceta Municipal, en los casos en que el Ayuntamiento
correspondiente cuente con una. [Fraccién reformada mediante Decreto No. 1334-2013 XI
P.E. publicado en el P.O.E. No. 6 del 20 de enero de 2016]

. Iniciar leyes y decretos ante el Congreso del Estado en asuntos de la competencia del
gobierno municipal y nombrar representante para que intervenga en la discusién de la
iniciativa; [Fracciones | y Il reformadas mediante Decreto No. 850-01 1l P.O. publicado en
el P.O.E. No. 38 del 12 de mayo de 2001].

lI. Vigilar que los actos de las autoridades municipales, observen los requisitos de legalidad
y seguridad juridica que establece la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos
y la particular del Estado;

XXV. Concurrir con los Gobiernos Estatal y Federal en:

a) El proceso de planeacion del desarrollo estatal y nacional, de acuerdo con lo que
establezcan las leyes;

b) El desarrollo de programas de vivienda y urbanismo;

c) La prevision de necesidades de tierra para vivienda y desarrollo urbano;

d) La ejecucion de programas de regularizacion de tenencia del suelo urbano;

e) La aplicacién de normas y programas que se establezcan para la preservacion y
restauracion del equilibrio ecolégico y proteccidén al ambiente;

f) La ejecucién de programas de abasto;

g) Las acciones en materia de igualdad sustantiva, no discriminacién y para prevenir,
atender, sancionar y erradicar la violencia contra las mujeres, nifias, nifios y adolescentes;
h) En general, coordinarse conforme a las leyes, para la ejecucion y operaciéon de obras y
la prestacion de servicios publicos;

XXVI. Aprobar y ordenar la publicacién en el Periddico Oficial del Estado, el Plan Municipal
de Desarrollo, correspondiente a su periodo constitucional de gobierno y derivar de éste,
los programas anuales para la ejecucion de obras y la prestacion de los servicios de su
competencia;

XXXIV. Expedir reglamentos para administrar la zonificacion y planes de desarrollo urbano
municipal; participar en la creacién y administracién de sus reservas territoriales; controlar
y vigilar la utilizacion del suelo en sus jurisdicciones territoriales; intervenir en la
regularizacién de la tenencia de la tierra urbana.

Articulo 72. Son atribuciones de la persona titular de la Direcciéon de Desarrollo Urbano
Municipal las siguientes: [Parrafo reformado mediante Decreto No. LXV/RFCOD/0859/2018
XVI P.E. publicado en el P.O.E. No. 94 del 24 de noviembre de 2018]

l. Proponer, coordinar y ejecutar las politicas del municipio en materia de planeacién
y desarrollo urbano y realizar las acciones necesarias para el cumplimiento de las
disposiciones legales relativas a los asentamientos humanos;

il Controlar las reservas, usos y destinos de areas y predios en los centros de
poblacién, asi como vigilar que las acciones de urbanizacion se ajusten a las disposiciones
previstas en los planes de desarrollo urbano;

. Administrar la zonificacion prevista en los planes de desarrollo urbano
correspondientes a su jurisdiccidn territorial;

V. Promover y realizar acciones para la conservacion, mejoramiento y crecimiento de
los centros de poblacién ubicados en el territorio municipal, de conformidad con los planes
o programas de desarrolio urbano;
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V. Participar, en la ordenacioén y regulaciéon de las zonas conurbadas que abarquen
todo o parte de su territorio;

V1. Derogada. [Fraccion Derogada mediante Decreto No. 1193-04 XVI P.E. publicado
en el P.O.E. No. 87 del 30 de octubre del 2004]

VIl. Revisar y dar tramite a las solicitudes de fusién, subdivisién, relotificacion o
fraccionamiento de terrenos y toda accién urbana en los centros de poblacion;

VIll. Fomentar la organizacion y participaciéon ciudadana en la formulacién, ejecucion,
evaluacion y actualizacion de los planes o programas de desarrollo urbano;

IX. Conceder las licencias correspondientes para el funcionamiento e instalacion de
industrias, comercios y otros establecimientos cuando interesen a la seguridad, salubridad
y urbanismo publicos municipales;

X. Proponer al Ayuntamiento la expedicion de los reglamentos en materia de desarrollo
urbano que sean necesarios para regular los procesos de mejoramiento, crecimiento y
conservacion de los centros de poblacién ubicados en su territorio; y

XL Las demas que le otorguen las leyes, reglamentos y manuales de organizacion.

Articulo 85. Cada Municipio podra contar con un Consejo Municipal de Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano, que se integrara con representantes de los sectores publico,
social y privado de la comunidad y servira de auxiliar al Municipio en la planeacion urbana.
En los Municipios de mas de cincuenta mil habitantes sera obligatoria la existencia de este
Consejo.

[Articulo reformado mediante Decreto LXVI/EXLEY/1048/2021 Xlil P.E. publicado en el
P.O.E. No. 79 del 02 de octubre de 2021]

Articulo 86. La directiva del Consejo se integrara por una persona titular de la Presidencia
que sera nombrado por el propio Consejo de entre los representantes de los sectores social
o privado de la comunidad, durara en el cargo cinco afios, pudiendo ser reelecta; debera
ser experta en la materia, tendra las atribuciones que este ordenamiento y demas le
concedan, y una persona fitular de la Secretaria Técnica quien sera nombrada por la
persona titular de la Presidencia Municipal.

La persona titular de la Presidencia tendra voto de calidad; la persona titular de la Secretaria
sera la encargada de citar a las sesiones, levantfar y autorizar, en unién de la persona titular
de la Presidencia, en el libro destinado para el efecto, las actas de aquéllas y hacerse cargo
de la correspondencia y el archivo.

[Articulo reformado mediante Decreto No. LXV/RFCOD/0859/2018 XVI P.E. publicado en
el P.O.E. No. 94 del 24 de noviembre de 2018]

Articulo 87. La persona titular de la Presidencia Municipal convocara a los grupos
organizados de la comunidad para que integren el Consejo Municipal de Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano, pudiendo estar integrado, si los hubiere en el Municipio, por:

a) L.a o el representante del Gobierno del Estado;

b) La o el representante del Gobierno Federal;

c) Dos representaciones de la Administracién Municipal;

d) Dos Regidurias;

e) La o el representante de la Camara Nacional de la Industria de la Transformacion;
f) La o el representante del Centro Empresarial de Chihuahua;

g) La o el representante de la Camara Nacional de Comercio;

h) La o el representante de [a Camara Nacional de la Industria de la Construccién;

i) La o el representante de la Camara de Propietarios de Bienes Raices; y

i) Quienes el propio Consejo determine.
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[Articulo reformado en su parrafo primero mediante Decreto LXVI/EXLEY/1048/2021 Xili
P.E. publicado en el P.O.E. No. 79 del 02 de octubre de 2021}

[Articulo reformado mediante Decreto No. LXV/RFCOD/0859/2018 XVI P.E. publicado en
el P.O.E. No. 94 del 24 de noviembre de 2018]

Articulo 91. El Consejo Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, queda
facultado para:

I. Participar en la formulacion de los planes municipales de desarrollo urbano y los planes
directores urbanos;

[I. Estudiar, opinar y proponer al Municipio, lo que estime conveniente sobre pavimentacion,
apertura, clausura, nivelacion, alineacién, ensanchamiento, rectificacion, alumbrado vy
embellecimiento de las vias publicas, plazas, parques y otros sitios de uso comun;

ll. Intervenir en la proyecciéon y recomendar al Municipio, la apertura, construccion,
ampliacion y reparacion de caminos publicos, lineas de agua potable y drenaje, acueductos,
pozos, canales, estaciones de bombeo, edificios publicos, jardines, parques y centros
deportivos y recreativos;

IV. Formular y proponer al Municipio, los proyectos de financiamiento de las obras
recomendadas y las bases de los empréstitos o contratos relativos o0 en su caso opinar
sobre los que se le presentaren;

V. Participar en la formulacién y actualizacion del reglamento de construcciones;

VI. Proponer la construccién de las obras necesarias para la proteccion de los centros
urbanos contra inundaciones y otros siniestros, pudiendo pedir al Ayuntamiento que formule
al Ejecutivo del Estado la solicitud de expropiacion correspondiente y que ordene en su
caso, el derrumbe de las construcciones que invaden el cauce de rios y arroyos y pongan
en peligro los intereses de los habitantes del Municipio;

VIl. Someter a la aprobaciéon de los Ayuntamientos, proyectos de la reglamentacion del
servicio de limpia, recoleccion, aprovechamiento, transformacién, relleno sanitario e
incineracion de basura;

Vill. Recomendar al Ayuntamiento la presentacion de iniciativa de Ley al Congreso del
Estado, para que establezca contribuciones especiales con el fin de recaudar los fondos
necesarios para la realizaciéon de una obra publica municipal,

IX. Recomendar la realizaciéon de obras y la prestaciéon de servicios que contribuyan al
bienestar de los habitantes del Municipio;

X. Designar cuando lo crea conveniente, comités especiales que dé seguimiento a la
ejecucion de una obra determinada;

XI. Promover la participacion y colaboracion de los vecinos del Municipio en las acciones
gubernamentales de beneficio colectivo; y

Xll.  Realizar las demas atribuciones que le fijen las leyes y sus reglamentos.

[Articulo reformado en su parrafo primero mediante Decreto LXVI/EXLEY/1048/2021 Xiil
P.E. publicado en el P.O.E. No. 79 del 02 de octubre de 2021]

D. AMBITO MUNICIPAL

Es competencia de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de
Chihuahua autorizar las modificaciones pertinentes al Plan de Desarrollo Urbano del Centro
de Poblacién de Chihuahua en su Sexta Actualizacion, publicada en el diario oficial No. 71
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del 4 de septiembre del 2021 Ultima actualizacion P.O.E. 2021.09.4/No. 71, en base a la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado

de Chihuahua. Decreto No. LXVI/EXLEY/1048/2021XIIl P.E.

TITULO CUARTO. Del Sistema de Planeacion del Ordenamiento Territorial y Desarrollo

Urbano.
En el capitulo duodécimo:” De la modificacion de los planes municipales de desarrollo

urbano”
Modificacién o actualizaciéon de los Planes Municipales de Desarrollo Urbano

Articulo 76. La modificacién o actualizacién de los planes municipales de desarrollo urbano,
podra ser solicitada ante la autoridad municipal correspondiente por:

I El municipio de que se trate.
I El Poder Ejecutivo del Estado.
M. La Secretaria.

V. El Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.
V. Los Consejos Municipales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.
V1. Las personas fisicas o morales residentes en el municipio de que se trate.

En todo caso, la autoridad municipal estara facultada para determinar la procedencia de las
solicitudes que reciba en los términos de este articulo. En caso de negativa, su
determinacion debera estar justificada conforme a las disposiciones de esta Ley, su
reglamentacion y demas disposiciones legales aplicables.

Articulo 77. Toda actualizacion o modificacion a los planes municipales de desarrollo urbano
se sujetara al mismo procedimiento que el establecido para su formulacién, aprobacién,
publicacién y registro.

Los municipios del Estado podran aprobar modificaciones menores a los planes
municipales de su competencia, tales como cambio de uso del suelo, cambios en la
densidad e intensidad de su aprovechamiento, adecuaciones menores a la estrategia vial
o el cambio en la altura maxima de construccion permitida, siempre y cuando no sean de
impacto significativo, no se modifique el limite del Centro de Poblaciéon, no se afecten las
caracteristicas de la estructura urbana prevista en el instrumento, ni se altere la delimitacién
entre las areas urbanizables y las no urbanizables. En todo caso se requerira la aprobacién
del ayuntamiento mediante un dictamen técnico que elabore la autoridad municipal
encargada de la formulacién del plan correspondiente; este procedimiento se regira por las
normas que para tal efecto se establezcan en los reglamentos o instrumentos de planeacion
municipal.

Para los efectos del parrafo anterior, la autoridad municipal competente dara aviso publico
del inicio del proceso de modificacién menor y establecera un plazo de por lo menos diez
dias habiles para que las personas interesadas o residentes de la zona de que se frate,
presenten los planteamientos que consideren pertinentes. La autoridad dara respuesta a
dichos planteamientos y los pondra a disposicién para su consulta fisica o electrénica,
durante al menos cinco dias habiles previos a la aprobacion de la modificacion menor
correspondiente.
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En ningun caso se considerara modificacion menor, de forma enunciativa mas no limitativa,
cuando se trate de cancelar la continuidad o modificar la secciébn de una vialidad de
jerarquia primaria.

Criterios de Zonificacion Secundaria

Articulo 90. La Zonificacion Secundaria se establecera en los planes de desarrollo urbano
de centros de poblacién, de acuerdo con los criterios siguientes:

l. En las zonas de conservacion se regulara la mezcla de usos del suelo y sus
actividades.

. En las zonas que no se determinen de conservacion:

a) Se consideraran compatibles y, por lo tanto, no se podra establecer una separacion
entre los usos de suelo residenciales o habitacionales, comerciales y de centros de trabajo,
siempre y cuando estos no amenacen la seguridad, salud y la integridad de las personas,
o rebasen la capacidad de los servicios de agua, drenaje y electricidad o la movilidad.

b) Se deberad permitir e incentivar la densificacion en las edificaciones y zonas,
promoviéndose las acciones necesarias para contar con la capacidad para proveer los
servicios de agua, drenaje, electricidad y movilidad, a partir de instrumentos de colaboracion
con otros érdenes de gobierno y los promotores inmobiliarios.

c) Se deberan implementar mecanismos que incentiven la densificacién y la inversion
incremental en las edificaciones y zonas a las que se refiere el inciso anterior, a fin de
promover la inversiéon privada en poligonos de desarrollo y construccion prioritarios y un
mayor aprovechamiento del potencial urbano. Estos poligonos deberan estar previamente
establecidos en los planes de desarrollo urbano de los centros de poblacion
correspondientes.

d) Se garantizard la consolidacion de una red coherente de vialidades primarias y
secundarias, dotacidén de espacios publicos y equipamientos suficientes y de calidad, que
priorice el acceso al espacio publico y la movilidad, conforme a los principios de esta Ley.

La zonificacion secundaria promovera la asignacion de usos mixtos y compatibles,
procurando la mezcla de usos de suelo residenciales, comerciales y centros de trabajo,
siempre y cuando estos no amenacen la seguridad, salud y la integridad de las personas,
o se rebasen la capacidad de los servicios de agua, drenaje y electricidad o la movilidad.
Los planes municipales de desarrollo urbano deberan incluir las reglas o criterios para
interpretar la zonificaciéon, cuando los limites o demarcaciéon de las zonas afecten
parcialmente a los predios o se les apliquen dos o mas usos del suelo a una sola propiedad.

Requerimiento de autorizaciones urbanisticas

Articulo 211. La persona fisica o moral, publica o privada, que pretenda realizar obras,
acciones, servicios o inversiones en materia de desarrollo urbano, debera obtener, previa a
la ejecucion de dichas acciones u obras, las licencias y autorizaciones correspondientes de
la autoridad municipal y estatal, las cuales estaran obligadas a verificar que toda accién,
obra, servicio o inversién, sea congruente con la legislacion y los instrumentos de
planeacién a que se refiere el articulo 37 de esta Ley.

Las licencias y autorizaciones a que se refiere este articulo, sefialaran los usos o destinos
y principales condicionantes establecidas en los instrumentos de planeacién
correspondientes.
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Obijetivo de las autorizaciones
Articulo 212. Los objetivos de las autorizaciones y licencias son los siguientes:

l. Identificar el inmueble relacionado con las autorizaciones y licencias mencionadas
dentro de su contexto urbano, otorgando la consiguiente proteccion a sus titulares respecto
de la legalidad de la accién u obra de desarrollo inmobiliario que va a realizar.

Il. Apoyar la planeacién, gestiéon y programacion de infraestructura, equipamiento y
servicios urbanos, evitando exceder su capacidad de carga.

1. Promover el éptimo aprovechamiento del potencial urbano.

V. Controlar que toda accién, obra, servicio o inversion en materia de desarrollo
urbano, sea congruente con la legislacion y planes aplicables.
V. Sefalar las limitaciones, restricciones o alineamientos que a cada area o predio le

disponen la legislacion y los instrumentos de planeacion municipales a que se refiere el
articulo 37 de esta Ley.

VI. Evitar el establecimiento de asentamientos humanos irregulares.

VII.  Senalar el aprovechamiento y aptitud del suelo de acuerdo con la legislacion y
planes o programas aplicables.

VIll.  Conservar y mejorar el patrimonio historico, artistico, arquitectonico y cultural.

X. Priorizar la densificacion, compactacién, conectividad, comunicacién, accesibilidad

y movilidad de los centros de poblacion, desincentivando el crecimiento de las zonas
urbanizadas.

Principios en la gestién de autorizaciones

Articulo 222. Las autoridades competentes en la aplicacion de esta Ley y para la expedicion
de las licencias y autorizaciones a que se refiere la misma, actuaran con arreglo a los
principios de economia, celeridad, eficacia, legalidad, transparencia, maxima publicidad y
buena fe.

. ANTECEDENTES

A. ALCANCE TERRITORIAL

|
1. DEFINICION DEL AREA DE ESTUDIO

El area de estudio se definié a partir de un radio de 0.5 km, para definir un area donde se
pueda realizar el diagnéstico y sustentar el desarrollo mas adecuado que impacte para la
determinacion de usos de suelo, infraestructura, vialidades entre otros. El area de estudio
cuenta con una superficie de 125.54 hectareas el cual esta delimitado fisicamente de la
siguiente forma:

e Al norte con la calle de Cheyenne,
Al sur con la calle 53, con el derecho de via de las vialidades primarias propuestas
calle Industrial Dos y calle Mohawk, a

e Al oriente con el derecho de via de las vialidades calle circuito Sierra Milpillas, calle
Sierra Encinillas y calle Quinta y, por ultimo,

e Al Poniente con la calle Sierra el Morrién, con la Calle Sierra Santa Maria del Pino
u calle Sexta.
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Para definir el area de estudio se tomé en cuenta los limites de las vialidades principales,
las propiedades y limites de desarrollo mediante la identificacion de las zonas homogéneas
determinados por caracteristicas similares del entorno construido.

El area de estudio se puede ver en el plano No. 2

2. DEFINICION DEL AREA DE APLICACION

El area de aplicacion lo conforma un predio identificado como Lote 3 de la Manzana 169
ubicado al oriente de la ciudad sobre la calle Sierra del Fresno No. 1209 en la colonia
Nogales, con una superficie de 1259.49 metros cuadrados, con clave catastral 362-074-
003. Las colindancias del predio son las siguientes:

Tabla 1. Colindancias del Area de Aplicacion

Al norte Con el Lote No. 2

Al sur Con el Lote No. 4
Al oriente Con la Privada Sierra de los Fresnos
Al poniente  Con la Calle Sierra de los Fresnos

401600 401700 401800 401900

3167700
3167700

3167600

3167600

3167500

401900

401600 401700 401800

Hustracidn 2. Colindancias y vértices del drea de aplicacion. Elaboracion propia
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CUADRO DE CONSTRUCCION

LADO COORDENADAS
EST | PV RUMBO DISTANCIA \ v X
1 |3,167,651.1906 401,722.9888
1 2 N 25°39'32.00"E 25.720 2 13,167,674.3743 401,734.1259
2 3 S$46°10'38.168"E 51.279 3 |3,167,638.8672 401,771.1229
3 4 $26°42'33.00" W 26,080 4 |3,167,615.5700 401,7569.4010
4 1 N 45°37'46.42" W 50,938 1 3,167,651.1906 401,722.9888

SUPERFICIE = 1,259.49 m2

Ver plano No. 3

s

B. ALCANCES DE PLANIFICACION

La ciudad de Chihuahua cuenta con un Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién
en su Sexta Actualizacién, publicada en el diario oficial No. 71 del 4 de septiembre del 2021
Ultima actualizacion P.O.E. 2021.09.4/No. 71. El PDU 2040 es un instrumento normativo
que regula el desarrollo en la ciudad, dispone en el area de aplicaciéon de un uso de suelo
de Habitacional de 36 - 45 viv/ha.

El Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua, visidon 2040, establece
en su zonificacién primaria el esquema global del aprovechamiento territorial y en este caso
el particular el predio en cuestion se localiza en la zona urbana.

El objetivo del presente estudio es analizar la factibilidad del cambio de uso de suelo de
Habitacional de 36 - 45 viv/ha a Comercios y Servicios.

El estudio se realizara en consideracion de la normatividad aplicable, en particular de Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahua nueva Ley POE 2021.10.02/No. 79, Plan de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacién de Chihuahua en su Sexta Actualizacion, publicada en el diario oficial No. 71 del
4 de septiembre del 2021 udltima actualizaciéon P.O.E. 2021.09.4/No. 71, y el analisis por
AGEBS con datos obtenidos del INEGI.

En este sentido, el presente programa busca los alcances de cambio de uso de suelo al
interior de su propiedad sin alterar el espiritu de la zonificacion primaria y su estructura
urbana en cuanto a su infraestructura, usos de suelo colindantes y su estructura vial. Este
cambio de uso de suelo esta justificado en los analisis urbanos, sociales y de medio natural.
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V. DIAGNOSTICO

A. CONTEXTO DE PLANEACION DEL DESARROLLO URBANO, SOCIALY
ECONOMICO DEL MIUNICIPIO

1. AMBITO REGIONAL

De acuerdo a datos publicados por el Instituto Municipal de Planeacion (IMPLAN)
Chihuahua, El Estado de Chihuahua (08) esta dividido en 67 municipios de acuerdo a la
Division Geoestadistica del SNIEG establecida por el INEGI.

En esta clasificacion el municipio de Chihuahua (019) tiene como su cabecera a la ciudad
de Chihuahua. La distribucidn demografica muestra que el 21.7% de la poblacion total del
estado se ubica en el municipio de Chihuahua, situandolo como uno de los dos mas
poblados de la entidad; a su vez el 97.2% de la poblacién municipal se asienta en la ciudad.

2. AMBITO URBANO

La ciudad de Chihuahua a partir del 2015 goza de la denominaciéon como Zona
Metropolitana (ZM) al ser una extension urbana que rebasa los limites municipales,
concentrar los poderes del estado y por el fendbmeno de inmigracion de otras ciudades de
la entidad. La ZM de Chihuahua se integra con los Municipios de Aldama, Aquiles Serdan
y Chihuahua, siendo la Ciudad de Chihuahua nticleo de esta zona. El Centro de Poblacion
se define con la delimitacién de su fundo legal que tiene una superficie total de 78,289.38
hectareas, de las cuales 25,119.21 hectareas le corresponden al area urbana (registros del
2016) de acuerdo al historial de planes de desarrollo urbano aprobados, contando con una
poblacién de 878,062 habitantes segun la encuesta intercensal del 2015 de INEGI.

En su calidad de ciudad capital, el desarrollo econémico e industrial que presenta ha
generado una migracion de las poblaciones rurales hacia esta, lo que ha provocado el
crecimiento de la poblacion, la diversificacion de las actividades econémicas, la ocupacion
de mayores superficies de suelo y la dinamica constante de crecimiento, manifestandose
en una modificacién sustancial del entorno original.

A pesar del creciente progreso, la ciudad se encuentra inmersa en los procesos disolutorios
de la urbanizacién periférica. Las politicas aplicadas hasta ahora han llevado en gran
medida a procesos masivos de zonificacion y privatizacion, buscando trasladar los
problemas de mantenimiento, mejora y consolidacion a los propios ciudadanos. Esto ha
conducido a situaciones de insolvencia colectiva que impiden resolver por si mismos la
problematica generada.

Las actuales demandas de la poblacién van mas alla de aquellas que se limitan a la
cobertura de necesidades acumuladas, por urgentes que estas sean. El desarrollo urbano
que se ha dado durante la ultima década se ha caracterizado por ser desarrollos de vivienda
aislada, sin servicios y equipamientos, de precaria urbanizacion, desconectada del resto de
la trama urbana, conduciendo esto inevitablemente a procesos de marginacidn y
desigualdad social.
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B. REGIMEN DE TENENCIA DE LA TIERRA

El area normada por el presente documento esta constituida por un predio, con una
superficie de 1259.49 metros cuadrados con clave catastral 362-074-003, propiedad
privada a nombre del C. José Cruz Arroyo Gémez, segun consta en Titulo de Propiedad
No. 000000046104 la Escritura Publica, de fecha 30 de noviembre de 2000 en la ciudad de
Chihuahua Chih. (Se anexa copia del titulo)

C. ESTRUCTURA URBANA DELSECTORY LA CIUDAD

La estructura urbana de la ciudad es uno de los puntos determinantes de la organizacion
espacial, se entiende como un sistema conformado por elementos lineales o corredores
que forman entre si un conjunto de equipamientos y zonas homogéneas en base a los
cuales ocurre el funcionamiento de la ciudad. En el caso de la ciudad de Chihuahua la
estructura.

Como en la mayoria de las ciudades, la estructura urbana que rige a la Ciudad de
Chihuahua esta formada por una estructura primaria o soportante, que esta compuesta por
el centro urbano, subcentros urbanos (localizado al norte, poniente y oriente), de los cuales
se desprenden centros barriales y centros vecinales. Se puede percibir en ellos zonas
homogéneas, vialidades de distintas jerarquias, espacios abiertos, espacios publicos, de
equipamiento, etc.

Con la estrategia del PDU2040 de descentralizar los nlcleos de servicios urbanos para la
ciudad a fin de fortalecer los distintos sectores de la ciudad que incluyen el equipamiento,
comercio y servicios, y a fin de descentralizar los servicios del centro urbano, propone la
creacion de tres subcentros urbanos localizados al suroeste, sureste y al noroeste de la
misma. En lo que respecta al entorno del area de estudio este se encuentra dentro del radio
de cobertura del subcentro urbano suroriente donde el nlcleo del subcentro es conformado
en los cruces de la avenida Pacheco y Juan Pablo Il donde convergen el CRIT, la central
camionera, la estacion de transferencia de transporte urbano, y las zonas comerciales
establecidas en su cercania. El subcentro sur pretende formalizar su caracter regional

al aprovechar la potencia de sus nodos de comunicacién, y de equipamientos de interés
urbano como la Deportiva Sur, la Central de Autobuses Foraneos, la Central de Abastos, y
el CRIT, la estacién de transferencia sur del SITP, que junto con los proyectos de la estacion
Multimodal de Mercancias y el parque tematico de recuperacion de la fundidora de Avalos
lo convierten en gran concentrador de actividades y detonante econémico y refuerza sus
caracteristicas de Subcentro especializado en la distribucién de bienes y personas, lo cual
le confieren sus altas posibilidades de conectividad con el exterior. En cuento a su
accesibilidad, la cercania del Aeropuerto, el cruce de las vias férreas Chihuahua al Pacifico
y Chihuahua México y la Central de autobuses foraneos fungen como nodo de vinculacion
regional y debido a su caracter urbano, por lo que el subcentro sur requiere ampliar sus
capacidades de conectividad vial, se plantea fortalecer y mejorar las condiciones de la
Avenida Fuentes Mares, la Avenida Pacheco y el Bivd. Juan Pablo I, asi como el
aprovechamiento de derecho de via del ferrocarrii Chihuahua-México como vialidad
primaria y la prolongacion vialidades secundarias para definir bordes para mejorar la
comunicacion entre sectores Rancheria Juarez, Primero de Mayo y Los Nogales.
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D. ZONIFICACION PRIMARIA

Con base en la zonificacion primaria prevista por el Plan de Desarrollo Urbano del Centro
de Poblacion de Chihuahua en su Sexta Actualizacién, publicada en el diario oficial No. 71
del 4 de septiembre del 2021 ultima actualizacién P.O.E. 2021.09.4/No. 71, el area de
aplicacion objeto del presente instrumento se localiza dentro de la zona denominada U o
urbana, que como su nombre lo dice, es una zona urbanizable y construible y son
susceptibles a desarrollarse mediante la obtencidén de permisos, licencias y autorizaciones
correspondientes.

Ver en el plano No. 5
E. 7ONAS HOMOGENEAS

Se entiende por zona homogénea la caracterizaciéon de una porcion de ciudad donde se
destaca una tipologia urbana, constructiva, morfolégica, de actividad, uso o desarrollo
histérico, agrupada en una integracion espacial y/o funcional.

En el area de estudio se pueden observar dos grandes zonas homogéneas, la primera es
la que comprende las areas habitacionales al oriente del Area de Aplicacién. Esta zona
incluye el desarrollo de un fraccionamiento de vivienda de interés social denominado
Rinconada los Nogales con una densidad de 45 viviendas por hectarea, con lotes que van
desde 120 a cuadrados por unidad, que por su proceso de edificacién cuentan con servicios
urbanos, banquetas, pavimentacion, alumbrado publico, y parques comunitarios con
equipamiento de bancas, canchas y arborizacion.

La segunda zona homogénea contempla la colonia Los Nogales con lotes que en su
mayoria tiene un uso de suelo Mixto (Moderado y Suburbano) donde se observan
asentamientos humanos como granjas, comercios y servicios como salones de eventos y
lotes baldios, en parte resultado de la presencia de lotes de dimensiones grandes (desde
200 m2 hasta 2,500 m2) y con construcciones dispersas, las cuales cuentan con servicios
urbanos limitados como energia eléctrica y agua potable, sin embargo, el acceso vial en su
mayoria se encuentra en terracerias.

F. ZONIFICACION SECUNDARIA

De acuerdo al PDU 2040 vigente, el area de estudio se define con un uso de suelo
predominante de Uso Mixto (Intenso, Moderado y Suburbano), le sigue el uso Habitacional
de 36 - 45 viv/ha y de mas de 60 viv/ha, donde, ademas, se presentan zonas con uso de
suelo de Microindustria, de equipamiento general, de recreacién y deporte y de comercio y
servicios.

Ver en el plano No. 6
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G. ANALISIS SOCIAL Y ECONOMICO

1. VALORES DEL SUELO

La definicion de los valores del suelo en la zona urbana de la ciudad de Chihuahua esta
determinada por diversos factores que inciden sobre el valor de la tierra como son: la
topografia, el tipo de suelo, los servicios e infraestructura con que cuenta, entre otros y son
reflejados en la Tabla de Valores Unitarios del Suelo y Construcciones para el Ejercicio
Fiscal del Afio 2022 del Municipio de Chihuahua, que fija la base catastral para el calculo
de las contribuciones en la materia. Para el caso de los desarrollos localizados dentro del
area de estudio, y con base en la tabla antes mencionada (pagina 189), se tiene los
siguientes valores unitarios del suelo: Para los predios ubicados en la zona Z.H-6, Colonia
Ampliacion 1° de Mayo (habitacional de mas de 60 viviendas por hectarea), Colonia Ejido
robinson (Equipamiento General) y Colonia Los Nogales (habitacional de 36 — 45 viviendas
por hectarea), se tiene un valor de suelo de $ 400.00 pesos por metro cuadrado. Para el
Fraccionamiento Rinconada Los Nogales (Habitacional de 36 — 45 viviendas por hectarea)
se tiene un valor de suelo de $ 730.00 pesos por metro cuadrado y por ultimo para la
Industria (Microindustria) en la colonia los Nogales se tiene un valor de suelo de $560.00
pesos por metro cuadrado.

2. ANALISIS POBLACIONAL

Nivel Estatal

De acuerdo a la cuantificacion del censo realizado por INEGI al 2020 la poblacion del Estado
de Chihuahua asciende a 3,741,869 representando el 3.0% de la poblacién total del pais,
conformandose de la siguiente manera: 1 888 822 son mujeres (50.5%) y 1 853 822 son
hombres (49.5%). Chihuahua ocupa el lugar 12 a nivel nacional por nimero de habitantes,
mientras que en el 2010 ocupaba el lugar nimero 11. La edad mediana de la poblacién
cuenta con 29 afos, considerada en Chihuahua como municipio de jovenes.

Nivel Municipal

De acuerdo a la cuantificacién realizada en el SINCE 2020 la poblacién del Municipio de
Chihuahua asciende a 937,674 habitantes, lo que representa una tasa media de crecimiento
poblacional 1.82% anual, mostrando una recuperacion con respecto a los Censos
realizados por el INEGI en donde el afio del 2010 fue de 1.57%, para el 2000 era de 1.40%
y en 1995 la poblacién alcanzé un crecimiento anual de un 3.52%. La poblacién femenina
corresponde a 480,434 (51.23% de la poblacion total), mientras que el 48.77% restante
corresponde a los hombres (457,240). También cabe destacar que la mitad de la poblacion
cuenta con un rango de 20 a 24 afos, por lo que se considera que Chihuahua es un
municipio de jovenes. En el municipio de Chihuahua los ingresos de la poblacion se
concentran principalmente en un poder adquisitivo en el rango salarial de los 2 a los 5
salarios minimos.
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Area de Estudio

Para el analisis poblacional del area de estudio se obtuvo informacion de las manzanas
ubicados dentro de la misma. Se tomaron datos del Mapa Digital de México INEGI para
conocer la cantidad de habitantes que se encuentran en la zona, los resultados se muestran
a continuacion:
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Tabla 2. Andlisis de la poblacion en el Area de Estudio

Poblacion Total 1562
Poblacion Masculina 764
Poblacion Femenina 746
Total de Viviendas 847
Poblacion de 0 a 14 afios 392

Poblacion de 15 a 65 afios 1026
Poblacion de 65 afios y mas 76

3. ANALISIS DE ACTIVIDADES

Ei Municipio de Chihuahua se caracteriza por tener una importante dinamica econdmica
impulsada principalmente por la industria, particularmente la Industria Maquiladora de
Exportacién y un conjunto de empresas industriales nacionales; asi como por el sector
comercio y servicios, el cual en los ultimos 10 afios ha cobrado mas importancia. La suma
de esfuerzos publicos y privados han logrado que el municipio adquiera una vocacion
economica bien definida; a la fecha los principales sectores econdmicos del Municipio son
el automotriz y auto partes, electronica y telecomunicaciones, metalmecanica,
aeroespacial, comercio y servicios. Asi mismo se ha perfilado al Municipio hacia el alcance
de sectores econdémicos potenciales como son: los Centros de disefio, Centros de
Investigacién, Desarrollo de Servicios de Exportacion (Call Centers), Software, Medicina,
Entretenimiento, Educacion Superior y Atencién a Corporativos.
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Algunos de los factores que han hecho del Municipio un destino atractivo para las
inversiones han sido: la cercania con Estados Unidos de América, una fuerte actividad
industrial, asi como altas expectativas para la consolidacion de servicios asociados a las
actividades econdmicas.

La distribucion de la poblacion econémicamente activa (PEA) segun la percepcion de
ingresos es: el 20.4% recibieron hasta un salario minimo, el 41.8 % recibieron mas de uno
hasta dos salarios minimos el 22.2% percibieron mas de dos y hasta cinco salarios minimos
y el 4.4 % obtuvieron mas de cinco salarios minimos, estos dos ultimos grupos son los que
tienen mas posibilidades para la adquisiciéon de una vivienda con crédito hipotecario.

H. ANALISIS DEL MEDIO NATURAL

1. CLIMA

En Chihuahua, los veranos son cortos y calidos; los inviernos son cortos, frios y secos y
esta parcialmente nublado durante todo el afio. Durante el transcurso del afio, la
temperatura generalmente varia de 1 °C a 34 °C y rara vez baja a menos de -4 °C o sube
a mas de 37 °C. En base a la puntuacién de turismo, las mejores épocas del afio para visitar
Chihuahua para actividades de tiempo caluroso son desde principios de mayo hasta
principios de julio y desde finales de agosto hasta finales de septiembre.

El area de estudio se ubica dentro de una amplia region climatica que de acuerdo a la
clasificacion de Képpen es: BSO hw (w) que significa clima seco semicalido, con invierno
fresco, temperaturas medias, anual 18° a 22 °C y del mes mas frio < 18 °C. Régimen de
lluvia de verano, corresponde a > 10.2 para lluvia de verano y < 36 para lluvia de invierno.

Ver plano No. 7

Con respecto a la informacién recopilada de las estaciones climatolégicas 8303 C.E.M.
Ciudad Deportiva, 8113 Presa Chihuahua y 8185 Presa Chihuahua, la precipitacién media
anual resulto ser de 422.7mm. A continuacién, se muestran datos climatoldgicos del area
de estudio inferidos de los datos registrados en las estaciones antes mencionadas.

Tabla 3. Datos climatoldgicos del drea de estudio. Fuente SMIN 2010

Precipitacion media anual 422.7mm
Temp. Media anual 17.73°C
Temp. Maxima promedio 25.8°C
Temp. Minima promedio 9.73°C
Osc. Térmica media anual 15.8°C
Humedad relativa promedio 52.4%
Vientos dominantes NE
Velocidad promedio 3.33 m/s

La temporada calurosa dura 2.9 meses, del 10 de mayo al 5 de agosto. El mes mas calido
del afio en Chihuahua es junio, con una temperatura maxima promedio de 34 °C y minima
de 18 °C. La temporada fresca dura 2.7 meses, del 23 de noviembre al 14 de febrero. El
mes mas frio del afio en Chihuahua es enero, con una temperatura minima promedio de 1
°C v maxima de 18 °C.
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2. TOPOGRAFIAY PENDIENTES

El area de estudio se encuentra en una zona con pendientes que planas (planicies) de 0%
a 3%, lo anterior estimado mediante la clasificacion de pendientes por Lugo (1988). La
conformacion topografica es condicionante primordial para el desarrollo urbano, situacion
que es favorable de acuerdo a las pendientes presentadas tanto para la zona de estudio
como para el area de aplicacion. El 100% del area de aplicacion se ubica en cotas
topograficas adecuadas para la dotacion de servicio de agua potable. El area de estudio
tiene una elevacion maxima de 1,424 metros sobre el nivel del mar y una minima de 1,408
metros sobre el nivel del mar. Para el area de aplicacién la elevacién media ronda los 1,414
metros sobre el nivel del mar.

Ver plano No. 8y 9

3. EDAFOLOGIA

De acuerdo a esta clasificacion de INEGI, el area de estudio esta catalogada como zona
urbana. Sin embargo, el tipo de suelo mas cercano encontrado es con la calve
CHccpen+KSivece/2, el cual estda compuesto por dos grupos, el primero corresponde al tipo
Chernozem con calificadores tipo calcico endopétrico los cuales son suelos de clima arido
o semiarido, con una capa superficial gruesa, negra o muy oscura y rica en carbono
organico, fértiles en magnesio, potasio y carbonatos en el subsuelo. La mayor parte de los
Chernozems se encuentran en clima semicdlido seco o semiseco y se emplean en la
agricultura de riego o temporal, en el cultivo de pastizales. El segundo grupo corresponde
al tipo Kastafiozem con calificadores lGvico calcico con una clase textural media los cuales
son suelos de clima arido o semiarido, con una capa superficial gruesa de color pardo
oscuro y rica en carbono organico, fértiles en magnesio, potasio y carbonatos en el
subsuelo. Los Kastafiozems se encuentran situados principalmente en el Bols6n de Mapimi,
las llanuras de Coahuila, Nuevo Leoén, San Luis Potosi y Zacatecas. Tanto el clima como el
uso principal de este suelo son similares al del Chernozem, aunque con una mayor
proporcién de matorrales desérticos de tipo micréfilo, tamaulipeco y rosetofilo.

Ver plano No. 10

4. USO DE SUELO Y VEGETACION

La vegetacién tipica en los terrenos no urbanizados dentro de la zona de estudio es
representada primordialmente por pastizales o arbustos propios del clima, como matorrales,
ocotillos y gatufios. Segun la carta topografica del INEGI escala 1:250,000, el area de
estudio y el area de aplicacion esta considerada como zona urbana.
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Hustracion 4. Tipo de vegetacion del drea de estudio. Elaboracion propia

Ver plano No. 11

5. HIDROLOGIA SUPERFICIAL

El area de estudio se encuentra ubicada en la Region Hidrolégica RH24Kc denominada
Bravo-Conchos, en la cuenca del Rio Conchos — Presa el Granero y subcuenta del Rio
Chuviscar. La corriente de agua que pasa por el area de estudio al sureste del area de
aplicacién es el arroyo Concordia el cual segun el Plan Sectorial de Manejo de Agua Pluvial
de la ciudad de Chihuahua, Publicado en el folleto anexo al P.O. N° 99 del 12 de Diciembre
2009, este arroyo nace al sur de la ciudad, cerca de los terrenos de mantenimiento de
FERROMEX, se levanté un total de 5.117 kms de longitud, de los cuales 3.328 kms
conducen el agua por las calles ocasionando areas de inundacién y vados dificiles de
transitar durante el tiempo que corre el agua. Cabe hacer notar que la llegada al Rio
Chuviscar, es mediante una lamina de agua repartida entre las calles que baja a las tierras
de cultivo aledaias al rio, para después llegar a este.

lustracion 5. Imdgenes del arroyo Concordia el cual cruza por el drea de estudio. Elaboracion propia

Ver plano No. 12
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L ANALISIS DEL MEDIOQ FISICO

1. USOS DE VIVIENDA

La vivienda es un espacio que permite el desarrolio de la familia para satisfacer las
necesidades para un desarrollo integral y las condiciones para su insercion en la sociedad,
ademas de ser un indicador basico del bienestar de la poblacién y de constituir el cimiento
del patrimonio familiar. El area de estudio presenta varios tipos de tipologia de vivienda que
se conforman por uso de suelo habitacional de 36 a 45 viv/ha donde se incluye un
fraccionamiento de intereses social denominado Rinconadas los Nogales, también existen
algunas colonias populares denominadas Los Nogales y Ampliacién 1ro de Mayo que lo
conforman vivienda suburbana las cuales se caracteriza por tener un desarrollo en predios
donde aun hay actividades ganaderas o de granja, tienen terrenos muy grandes y el espacio
entre viviendas es grande, las casas estan en su mayoria son por autoconstruccion.

Hustracion 6. Tipologfa de viviendd en el drea de estudio. Elaboracidn propia

Ver plano No. 13

2. COMERCIOS Y SERVICIOS

En lo referente a comercio y servicios, dentro del area de estudio se encontraron tiendas de
conveniencia y locales comerciales aislados. Cabe mencionar que también se encontraron
usos mixtos donde se localizan salones de eventos, resguardo de maquinaria,lotes de
autos, y algunas bodegas.
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- 5

7. Tipologia de vivienda en el drea de estudio. Elaboracion propia

Ver plano No. 14
3. USO DE EQUIPAMIENTO

De acuerdo al analisis del area de estudio, se cuenta con algunos predios destinados a
equipamiento urbano, donde se encontraron predios destinados a la educacién, a servicios
de salud y de beneficios sociales a la comunidad. En lo que respecta a los lotes destinados
a recreacion y deporte los que se encontraron dentro del area de estudio corresponden al
derecho de via del arroyo Concordia, parques con canchas y juegos infantiles.
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Hustracidn 8. Areas destinadas a Equipamiento dentro del drea de estudio. Elaboracidn propia

Ver plano No. 15

4, PREDIOS BALDIOS

La presencia de predios baldios al interior de las ciudades es una limitante del desarrollo
equilibrado pues ellos regularmente cuentan con la infraestructura suficiente para su uso y
al no ser aprovechados se favorece la dispersion de la mancha urbana, agravando sus
problemas de movilidad y dotacion de servicio, ademas de convertirse en botin de
especulacion financiera. En el caso del area de estudio al involucrar una zona de granjas
suburbanas y colonias populares, los predios sin ocupar practicante son de uso de suelo
tipo mixto suburbano I, Mixto intenso, los cuales seguiran un proceso de consolidacion
natural segun se vaya requiriendo. En el plano No. 16, se muestran los llenos y vacios
dentro del area de estudio segulin levantamiento fisico y satelital.



Miércoles 02 de agosto de 2023. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL 49

5. ESTRUCTURA VIAL

Dentro del area de estudio la estructura vial se compone por vialidades propuestas segun
el PDU2040 de tipo primarias y secundarias las cuales son las siguientes:

Calle Mohawk: Vialidad primaria propuesta la cual atravesara el area de estudio con una

seccion propuesta de 4 carriles por sentido que lo separara el camellén central que aloja la
via del tren y cuya seccién en general es de 50.00 metros.
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Calle Industrial Dos: Vialidad primaria propuesta la cual colinda al sur con el area de estudio
con una seccidén propuesta de 2 carriles por sentido con baquetas y cicloruta y cuya seccion
sera de 24.00 metros.
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Calle Sierra el Puma: Vialidad secundaria propuesta la cual atravesara el area de estudio
con una seccién propuesta de dos carriles de circulacién y uno de estacionamiento en
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ambos sentidos con camellon central y banquetas y que en general contara con una seccion
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BLVD. JUAR PABLO Il & C. SIERRA MADRE ORIENTAL

Calle Sierra El Cuervo: Vialidad Secundaria propuesta la cual atravesara el area de estudio
con una seccion propuesta de tres carriles de circulacion por sentido con camelldn central
y banquetas con una seccién general de 37.00 metros.
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C. SIFRRA FI CUFRVQ
BLYD. JOSE FUENTES MARES A C. INDUSTRIAL DOS
Calle Cuarta: Vialidad Secundaria propuesta la cual atravesara el area de estudio y es

continuaciéon de la calle Sierra El Cuervo con una secciéon propuesta de dos carriles de
circulacién por sentido con banquetas y con una seccién general de 15.00 metros.
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418 - 418
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C. SIERRA EL PUMA A PERIF. VICENTE LOMBARDO TOLEDANO

La jerarquia vial propuesta por el PDU 2040 para el area de estudio se puede encontrar en
el plano No. 17.

6. TRANSPORTE PUBLICO
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flustracion 9. Ruta de transporte urbano que da servicio al drea de estudio. Elaboracién propia

El area de estudio cuenta con servicio de transporte publico denominado Sierra azul el cual
conecta el centro de la ciudad con la zona oriente de la misma. La ruta cuenta con 5
unidades con una frecuencia de pasadas cada 18 minutos. Las vialidades principales por
las que circula son la Av. Independencia, la vialidad Ch-P, Bivd. Juan Pablo I y Periférico
Vicente LLombardo Toledano.
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7. INFRAESTRUCTURA

Agua potable

Por ser una zona incluida dentro de la mancha urbana, el area de estudio, cuenta con este
servicio por medio de un ramal de tuberias de diferentes diametros de donde se obtiene el
vital liquido. Sin embargo, en las inmediaciones al area de aplicacidon no cuenta con este
servicio, por lo que las actividades del predio actualmente se resuelven por medio de

compra de pipas de agua potable la es almacenada en una cisterna.
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Hustracion 10. Infraestructura de Agua potable que da servicio al drea de estudio. Elaboracion propia

Drenaje sanitario

Dentro del area de estudio existe la infraestructura de alcantarillado sanitario funcionando
y prestando el servicio al fraccionamiento Rinconada los Nogales. El area de aplicacién no
cuenta con este servicio, sin embargo, este servicio se resuelve mediante fosa séptica.
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Hlustracidn 11. Infraestructura de drenaje que du servicio al drea de estudio. Elaboracién propia
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Infraestructura eléctrica y alumbrado publico

El area de estudio cuenta con infraestructura eléctrica instalada que permite la distribucién
de energia para los nuevos asentamientos y edificaciones que se crean en ella. Por lo tanto
el area de aplicacion cuenta con energia eléctrica y en las inmediaciones de la misma existe
alumbrado publico.

lustracion 12. Tendido de lineas de CFE qu dan servicio de energia eléctrica al drea de estudio. Elaboracidn propia

8. RIESGOS Y VULNERABILIDAD

El Atlas de Riesgos de la Ciudad de Chihuahua, hace una descripcién y andlisis de los
principales fendmenos de perturbacion con indice de riesgo ya sea de indole natural, asi
como de los generados por el hombre, ahi se menciona la clasificacion de riesgos:
hidrometeorologicos causados por agentes climaticos, geoldgicos causados por agentes
tecténicos y de suelo, y antropogénicos que tienen su origen en acciones humanas. Para
dicha clasificacion el area de estudio presenta las siguientes caracteristicas:

Geoldgicos

El Atlas de Riesgos menciona sobre los riesgos geolégicos que pueden ser entendidos
como una circunstancia o situacion de peligro, pérdida o dafio, social y econémico, debida
a una condicion geoldgica o a una posibilidad de ocurrencia de proceso geolégico. Dentro
del Area de estudio y del area de aplicacién no se encontraron fallas geolégicas ni riesgos
por deslizamientos y erosion.
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Hustracion 13. Riesgos Geoldgicos en el drea de estudio. Elaboracion propia

Hidrometeorolégicos

Los riesgos hidrometeorolégicos para la zona y en general para la ciudad de Chihuahua
son las lluvias extraordinarias, las cuales pueden causar inundaciones y destrozos al
sistema urbano. Otros riesgos de esta indole son las granizadas, tormentas eléctricas, la
sequia, las altas temperaturas y los vientos. Si bien estos riesgos son de caracter general
y son un peligro para la poblacién en caso de ocurrir, no se detecta un riesgo particular
mayor en el area de estudio y en el area de aplicacién en comparaciéon con su entorno.
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Hustracion 14. Riesgos Hidrometeoroldgicos en el drea de estudio. Elaboracion propia
Antropogénicos

Estos riesgos tienen su origen en la actividad humana por manifestaciones sociales,
comerciales o de organizacion. Su clasificacion integra los quimico-tecnolégicos, sanitario
ambientales y socio-organizativos. Actualmente dentro del area de estudio se cuenta con
algunas actividades de concentracion de personas de tipo educacion y asilos.
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Hustracion 15. Riesgos antropogénicos en el drea de estudio. Elaboracicn propia
V.  LINEAMIENTOS NORMATIVOS
A. LEY DE AGUAS NACIONALES

Esta Ley fue publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 29 de abril del 2004, la cual
nos marca en su articulo 3°, lo siguiente:

XLVII. "Ribera o Zona Federal": Las fajas de diez metros de anchura contiguas al cauce de
las corrientes o al vaso de los depositos de propiedad nacional, medidas horizontalmente a
partir del nivel de aguas maximas ordinarias. La amplitud de la ribera o zona federal sera
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de cinco metros en los cauces con una anchura no mayor de cinco metros. El nivel de aguas
maximas ordinarias se calculara a partir de la creciente maxima ordinaria que sera
determinada por "la Comisién" o por el Organismo de Cuenca que corresponda, conforme
a sus respectivas competencias, de acuerdo con lo dispuesto en los reglamentos de esta
Ley. En los rios, estas fajas se delimitaran a partir de cien metros rio arriba, contados desde
la desembocadura de éstos en el mar. En los cauces con anchura no mayor de cinco
metros, el nivel de aguas maximas ordinarias se calculara a partir de la media de los gastos
maximos anuales producidos durante diez afios consecutivos. Estas fajas se delimitaran en
los rios a partir de cien metros rio arriba, contados desde la desembocadura de éstos en el
mar. En los origenes de cualquier corriente, se considera como cauce propiamente definido,
el escurrimiento que se concentre hacia una depresion topografica y forme una carcava o
canal, como resultado de la accién del agua fluyendo sobre el terreno.

B. PLAN ESTATAL DE DESARROLLO 2022- 2027

El Plan Estatal de Desarrollo es el instrumento legal que describe el rumbo en que sociedad
y gobierno coordinaran esfuerzos, recursos, voluntad e inteligencia para construir el Nuevo
Amanecer que las y los chihuahuenses merecemos. Es un documento elaborado de forma
plural, que plantea el compromiso comun por lograr un gobierno integro. Chihuahua debe
ser un estado democratico, incluyente, con un desarrollo vigoroso y que garantice el
bienestar y las oportunidades para todas y todos sus habitantes.

Dentro de los objetivos el OE4, Lograr un entorno econémico, competitivo y sustentable
para la atraccion de inversiones conforme a la vocacion de cada region;, RE3O0.
Disponibilidad de reserva territorial y vivienda digna; con un programa 3.4 de vivienda digha
y de calidad.

OES5. Mejorar la calidad de vida en todas nuestras regiones; RE24. Incremento en el acceso
a la vivienda y el fortalecimiento de [a misma.

Dentro de las Estrategias presenta Vivienda digna y de calidad, Facilitar el acceso a la
vivienda digna y decorosa de las familias chihuahuenses, prioritariamente a aquellas en
situacién de pobreza, riesgo o vulnerabilidad o que no tengan acceso a esquemas de
financiamiento convencional.

Las lineas de accion:

1. Implementar instrumentos financieros que faciliten el acceso a la vivienda que puedan
incluir créditos, subsidios de los tres niveles de gobierno y apoyos de instituciones no
gubernamentales, enfocadas de manera prioritaria a poblacion en situaciéon de pobreza,
riesgo o vulnerabilidad o que no tengan acceso a esquemas de financiamiento
convencional.

2. Implementar programas para el mejoramiento, ampliacion y/o rehabilitacién de viviendas,
asi como del entorno urbano, de manera prioritaria en zonas en situacion de pobreza, riesgo
o vulnerabilidad, mediante el uso sustentable de recursos naturales priorizando el interés
social, cultural y ambiental.

3. Promover en coordinacién con los organismos nacionales de vivienda, acciones
tendientes a reducir el indice de viviendas abandonadas, para generar las condiciones de
habitabilidad necesarias y poder asi contribuir a la regeneracion del entorno social y urbano.
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4. Impulsar proyectos de infraestructura tanto en nuevos desarrollos como en zonas que
requieran rehabilitacién del entorno urbano.

5. Impulsar proyectos en coordinacion con instancias publicas y privadas que permitan
desarrollar, aplicar, evaluar normas, tecnologias, técnicas y procesos constructivos que
reduzcan costos, eleven la calidad y la eficiencia energética de la misma y propicien la
preservacion y el cuidado del ambiente y los recursos naturales.

C. PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO 2021-2024

El proceso de planeaciéon municipal se institucionaliza a través de un instrumento rector
denominado Plan Municipal de Desarrollo. Contiene ejes estratégicos, componentes y
actividades que, conforme a las capacidades institucionales y presupuestales, con una
vision de futuro, paulatinamente en el corto, mediano y largo plazo.

Se ha estructurado a partir de cuatro ejes estratégicos,32 programas, 77 componentes y
408 actividades que guiaran las politicas publicas que emprenda el municipio. Los ejes
engloban los asuntos que mayor atenciéon demanda la ciudadania. Estos son:

Eje 1: Competitividad y Desarrollo

Eje 2: Desarrollo Humano

Eje 3: Seguridad

Eje 4: Gobierno Eficaz y Eficiente

Ejes de los cuales se desprenden entre otros los siguientes componentes y actividades:
En el EJE 1 COMPETITIVIDAD Y DESARROLLO

En la parte del diagndstico se sefiala que Chihuahua de acuerdo al IMCO esta
retrocediendo en términos de competitividad, del 2016 al 2020 el estado de Chihuahua
retrocedié cinco lugares en el panorama nacional. El incide de competitividad urbana ICU
2021, la ciudad de Chihuahua ocupa el lugar 10 entre 25 ciudades de 500 mil a 1 millén
habitantes. Para el caso del indice de competitividad de las ciudades mexicanas ICCCM
2016 Chihuahua ha perdido competitividad.

E!l objetivo del eje 1 es “Hacer de Chihuahua un municipio competitivo en el campo y la
ciudad, a través del fomento al emprendimiento y el desarrollo de las PYMES, fomento al
turismo, la atraccion de mas y mejores empresas y empleos de alto valor agregado.

PROGRAMA 1.2 CHIHUAHUA CIUDAD COMPETITIVA
Tiene como proposito contar con el clima de negocios favorable para detonar mas y mejores
empresas. El componente 1.2.1 Impulso a empresas de base tecnoldgica fortalecido.

En el EJE 4 GOBIERNO EFICAZ Y EFICIENTE

El programa 4.1 Gobierno eficiente tiene como propésito contar con lineamientos
actualizados que faciliten la mejora regulatoria y la simplificacion administrativa. El
componente 4.1.1.1 Calidad y calidez en tramites y servicios brindada
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En el programa 4.10 Chihuahua, ciudad visionaria. El componente 4.10.1 Instrumentos de
desarrollo de la ciudad actualizados. La Actividad 4.10.1.9, impulsar el establecimiento de
un banco de terrenos municipales para zonas industriales, terrenos comerciales y
fraccionamientos entre otros.

D. PLAN DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION DF
CHIHUAHUA, VISION 2040.

El Plan de Desarrolio Urbano, fue publicado en diciembre del 2009 en el Periddico Oficial
del Estado, con su sexta actualizacion del 04 de septiembre del 2021 en el Periédico Oficial
del Estado P.O. 71. Tiene una visién para que en el 2040 Chihuahua sea una ciudad
vanguardista que propicie su conformacién de manera integral, en donde el Gobierno y la
Sociedad Civil organizada en alianza estratégica formulen, implementen, actualicen y den
seguimiento de manera transparente a las politicas y a los procesos de planeacion que
impulsen el crecimiento econémico, con beneficio social, la recuperacién, conservacion del
medio ambiente y el desarrolio urbano bajo principios de sostenibilidad.

Objetivos generales:

e Consolidar a Chihuahua como una ciudad compacta al ocupar por etapas su suelo
vacante, privilegiando los baldios dentro de su casco urbano.

e Estructurar a partir de centralidades, al conformar subcentros, reforzar la presencia
y conectividad del espacio publico y reactivar el centro histérico.

e Ofrecer usos mixtos e intensificar y densidades habitacionales.

e Absorber la mayor parte del crecimiento dentro del area urbana y proteger y hacer
uso racional de los recursos naturales.

e Incrementar sustancialmente la infraestructura para el peatén y ciclistas, y elevar la
eficiencia del transporte motorizado apoyando el servicio publico.

e Aprovechar la relacién fundamental entre el transporte publico, la ocupacién del
territorio urbano y la densidad.

e Fortalecer la economia local propiciando nuevas inversiones, generando empleos
en las areas habitacionales y localizando estratégicamente usos comerciales y
productivos.

Las Politicas de Desarrollo Urbano son:

a) El crecimiento integral y continuo de la ciudad

b) La densificacién y la ocupacién de los vacios urbanos
¢) La recuperacion del Centro Histérico

d) La regeneracion urbana

e) La consolidacién de la ciudad y sus barrios y colonias
f) La conservacion del patrimonio natural y construido

g) La diversificacion y mezcla de usos del suelo

h) La mitigacion de riesgos

i) La sostenibilidad ambiental

i) El desarrollo social

k) El desarrollo econdmico y la competitividad
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NORMATIVIDAD DEL PDU

El PDU define especificamente para el area de aplicacion un uso de suelo de Habitacional
de 36 a 45 viviha (ver plano No. 6), el cual segin su carta urbana las actividades

compatibles son las siguientes:

Tabla 4. Tabla de compatibilidad con el uso de suelo Habitacional de 36 g 45 viv/ha. Fuente PDU 2040

DESCRIPCION COMPATIBILIDAD/CONDI
CIONANTE
HABITACIONAL
Unifamiliar P
Plurifamiliar P
EQUIPAMIENTO VECINAL
Guarderias, jardin de nifios y estancias infantiles 3
Escuela primaria 3
Centros comunitarios y culturales P
Instalaciones deportivas y recreativas P
Consultorios y dispensarios hasta 300 m2 10
EQUIPAMIENTO BARRIAL Y DISTRITAL
Servicios postales y mensajeria hasta 50 m2 3
Puestos de socorro y central de ambulancias X
Consultorios de mas de 300 m2, centros de salud y clinica en X
general
Bibliotecas y hemerotecas X
Templos, lugares para culto y conventos X
Secundarias y secundarias técnicas 3
Estaciones y central de bomberos X
EQUIPAMIENTO SUBCENTRO URBANO
Hospitales X
Ceqtros de atencion, asilos, enfermedades cronicas y proteccion 3,10
é%c;:?rlos de rehabilitacién de adicciones X
Galeria de arie y museos X
Estadios, arenas, rodeos, equitacién y lienzo charros X
Servicios postales y mensajeria mas de 51 m2 a 300 m2 10
Estaciones de policia, garitas de vigilancia 10
Auditorios, teatros, cines y centros de convenciones X
Preparatorias, centros de educacion superior y centros de X
capacitacion
Centros de investigacion y laboratorios de investigacion X
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Academias y escuelas especiales 10
HOTELERIA EN PEQUENA ESCALA
Hoteles, moteles y albergues hasta de 100 cuartos X
Casa de huéspedes 3
HOTELERIA EN GRAN ESCALA
Hoteles y moteles de mas de 100 cuartos X
COMERCIO Y SERVICIO VECINAL
Venta de abarrotes, elaboracion y expendios de alimentos hasta P
50 m2
Oficinas hasta 50 m2 3
Comercio de articulos no perecederos y especialidades hasta 300 10
m2
Farmacias 10
Peluquerias, lavanderias, tintorerias, reparadoras de articulos del 3
hogar hasta 50 m2
COMERCIO Y SERVICIO DISTRITAL
Comercio de articulos no perecederos y especialidades de mas X
de 300 m2
Tiendas de autoservicio hasta 300m2 3,10
Peluquerias, lavanderias, tintorerias, reparadoras de articulos del 10
hogar mas de 50 m2
Venta de abarrotes, elaboracion y expendios de alimentos desde 10
51 m2 hasta 300 m2
Refaccionarias y ferreterias sin venta de materiales pétreos hasta 3,10
300 m2
Cafés, fondas y restaurantes 3,10
Oficinas desde 51 m2 hasta 300 m2 10
Ropa y calzado, art. domésticos, videoclubs, joyeria, papeleria, 10
regalos y libros hasta 300 m2
Sucursales de banco e instalaciones bancarias X
Veterinarias, estética canina y tienda de mascotas X
Estacionamiento de vehiculos X
Sitios de taxi 10
Talleres de enderezado y pintura de vehiculos X
Talleres de servicio y reparacion hasta 300 m2 10, 13
Talleres de servicio y reparacion de mas de 300 m2 X
Talleres de servicio y reparacion hasta 300 m2 10, 13
Lavado de vehiculos X
Expendios de licor o cerveza 3,10
Barios publicos, sauna, salones de masaje X
Club social y salones de fiestas infantiles 10
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COMERCIO Y SERVICIO SUBCENTRO URBANO

Oficinas de mas de 300 m2

Estaciones de servicio de combustibles liquidos y gasificados

Restaurante-bar, bares, centros nocturnos, salén de eventos y
salén de fiestas

Tienda de autoservicio, mercados, plazas y centros
comerciales de mas de 300 m2

Terminales de sistema de transporte colectivo

Estaciones de radio y TV

Agencia automotriz

XX X X X[ X X X

Venta de vehiculos y maquinaria

COMERCIO Y SERVICIOS REGIONAL

X

Venta de materiales pétreos, refaccionarias y ferreterias de mas
de 300 m2

BODEGAS Y ALMACENES

Almacenamiento y distribucion de productos perecederos

Almacenamiento y distribucion de productos no perecederos

Depésitos multiples de madera, vehiculos y de maquinaria

Depésitos de basura, transferencia

Industria de alto impacto

Industria de bajo impacto

Microindustria

Herreria, blockera, tornos, carpinteria y soldadura

o XX X[ X X| X| x| X

w
]

Microindustria de bajo impacto

ESPACIOS ABIERTOS

Parques, jardines y areas de recarga acuifera P

AGROPECUARIO

X

Cultivos de granos, arboles frutales, cultivos mixtos y viveros

petd

Potreros, criaderos, granjas, usos pecuarios y piscicolas

INSTALACIONES ESPECIALES

Deshuesadero de automéviles (yonques) y materiales reciclables

Ladrillera

Reclusorios preventivos, para sentenciados y reformatorios

Terminales de autotransporte y central camionera

Terminales de carga de escala regional

Terminales aéreas y aeropuertos

Helipuertos

X X X X[ X X| X| X

Rastros y empacadoras
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Rellenos sanitarios y plantas de tratamiento de basura

Servicios funerarios y crematorios

Cementerios

Centros antirrabicos, de cuarentena y hospitales veterinarios.

Almacenamiento de materiales peligrosos

Bancos de material, depdsitos al aire libre de materiales o metales
y excavacion del subsuelo
Instalaciones para el ejército y la fuerza aérea

INFRAESTRUCTURA GENERAL

Antenas, mastiles y torres de mas de 30 m de altura

X OXP X X X| X| X

Depositos y tanques de agua de mas de 1,000 m3

Estaciones de bombeo y carcamo

Torres de telecomunicaciones

Estaciones eléctricas o subestaciones

00} Ooy Co] Qo 0|

Instalaciones, servicio de telefonia y cable
INFRAESTRUCTURA ESPECIAL

Silos y tolvas X

Diques, pozos, represas, presas, canales 89

Con lo anterior observamos que los giros compatibles no cumplen las expectativas del
propietario del predio para seguir con la actividad de Salén de Eventos, por lo que se tendra
que modificar a un uso compatible con el contexto como el de Comercio y Servicios y checar
las compatibilidades y criterios para este uso.

La definicion de uso de suelo de Comercio y Servicios se define con la clave (CMR) y
comprende una amplia gama de actividades comerciales y de servicios como su nombre lo
indica, las cuales se caracterizan por desempefiarse bajo condiciones normales sin generar
molestias fuera de su limite de propiedad evitando causar desequilibrios ambientales o
urbanos, lo anterior de acuerdo a los limites y condiciones sefialadas en la normatividad
aplicable.

El caso que nos ocupa, requiere un cambio de uso de suelo de Habitacional H45 a uso
Comercio y Servicios (CMR) para que sea congruente con el contexto donde esta
emplazado y debera respetar la siguiente normatividad:
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TABLADE DOSIFICACION DE USO DE SUELO Y NORMATIVIDAD HABIT ACIONAL UNIFAMILIAR

8w g £
whamo | mhawo | LOTE & § ALTURAMAX. | prenre | ropo % 83 =
DENSIDAD | DE VIV/HA [DEVIVIHA| MINIMO | cos | cus | @5 uinido | mino | S 'é g £
BRUTA(1) | BETA(Z) |~ (m2) BE (m m | BES g
%5 [wemos | pisos =g B
Hé 4 5 150000 1 05 10 30% 85 2 2500 | 60,00 |450/SR./1.50 | ZVIVEENDA
H1z 12 18 500,00 | 06 12 35% 85 2 1800 | 3333 | 450/SRIN50 | 2VIVENDA
h25 %5 35 | 2000 | 075 | 15 2% 85 2 1200 | 2083 | 3.00/SR1.00 | ZVIVENDA
H35 35 525 | 16000 | 075 | 15 37% 85 2 800 | 2000 | ZOOISRISR | TVVENDA
Has 45 675 | 12000 | 075 | 22 30% 120 3 700 17748 Tovisrisr | IiENDA |
60 £0 o0 | 12000 | 075 | 22 30% s s 5,00 NA S| InViENDA
H+60 sp sp 120,00 0,75 sP sp sp sp sp sP sp sp
NOTAS
1 VIVIENDAS EN LA TOTALIDAD DEL PREDIO
2 SE CALCULA CON BASE EN LA SUPERFICIE NETA, ES DECIR DESPUES DE DEDUCIR AREAS DE DONACION Y VIALIDADES
SE INCLUYE PARA EL CALCULO EN AREAS CONSOLIDADAS Q LOTES SIN CALLES INTERNAS,

llustracion 16. Tabla de compatibilidad para uso Habitacional H45. Fuente Carta Urbana PDU2040.

TABLA DE DOSIACAQON DE USO DE SUELO Y NORIVIATIVIDAD USQS ESPEGALES Y NO HABITABLES

[**3
g
£i 9 e
& =)
2 °
2 - | E 5
LOE w iy £ < i
o = | reNTE ViIVD)
Mevo | s | a5 | ws |2 g i 3
wd
(m2) H z a s
1
s ® = <
= g B
& b w
-3
30000 | 05 2 15% 5 R 12 VERNOTA1
30000 | 075 3 10% SR R 12 VERNOTAL
160000 | 0,75 4 35% SR SR 420 VERNOTAL

llustracion 17. Tabla de compatibilidad para uso Comercio y Servicios. Fuente Carta Urbana PDU2040.

VI, ESTRATEGIA

A. ESTRATEGIA GENERAL

La estrategia general del presente estudio tiene como objetivo el cambio de uso de suelo
de Habitacional de 36 a 45 viv/ha a uso Comercio y Servicios de un predio identificado como
Lote 3 de la Manzana 169 ubicado al oriente de la ciudad sobre la calle Sierra del Fresno
No. 1209 en la colonia Nogales, al oriente de la ciudad de Chihuahua, con una superficie
de 1259.49 metros cuadrados, con clave catastral 362-074-003, propiedad del C. José Cruz
Arroyo Gémez. La estrategia busca orientar el uso de suelo del predio de proyecto hacia un
reconocimiento de necesidades comerciales y de servicios resultantes de las necesidades
basicas de la poblacién y de la estructura urbana propuesta por los instrumentos superiores
de planeacion; con el debido cuidado al medio ambiente, sin perder de vista las
orientaciones econémicas y sociales, directamente asociadas al desarrollo de la zona.
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El area de aplicacion cuenta con un uso de suelo de Habitacional H45 donde el cambio a
Comercio y Servicios (Salon de eventos) se pretende modificar, procurando la integracion
ordenada y equilibrada al medio construido de la zona.

Por lo que, el modelo de desarrollo, debe contar con bases de sustentabilidad; econdmica,
social y ambiental, donde principalmente la propuesta cuenta con tres claves fundamentales
que aplican a esta propuesta con giro habitacional, que lo estructuran:

e La conectividad e integracion con el contexto inmediato; y

e Con restriccion a la incorporacion de areas de expansién urbana y nuevo desarrollo,
solo si se integran fisica y funcionalmente al tejido urbano, evitando que se dejen
baldios entre ambos.

e [Fortalecer la economia local propiciando nuevas inversiones, generando empleos
en las areas habitacionales y localizando estratégicamente usos comerciales y
productivos.

Bajo este modelo propuesto, la propuesta de ocupacién del area de aplicacion, atiende en
buena parte los elementos antes descritos y es congruente con las Estrategias del PDU
vigente en cuestion.

B. POLITICAS DE DESARROLLO

Las politicas de desarrollo del proyecto coinciden con las de la ciudad de Chihuahua que
requiere consolidar y densificar la ciudad, con una vision de sustentabilidad social,
economica y medioambiental. De acuerdo al instrumento de planeacion (PDU2040) vigente
en la ciudad, para el area de aplicacion aplican las siguientes politicas de desarrollo:

1. La diversificacion y mezcla de usos del suelo. La segregacion de los usos del terreno se
concibié en la historia de las ciudades para proteger a las comunidades del impacto de las
empresas e industrias contaminantes, pero esta practica ha conducido a un patrén de
desarrollo territorial suburbano en que las tiendas, las viviendas y las escuelas se
encuentran a menudo tan alejadas entre si que solo se puede llegar a ellas en automévil.

La puesta en practica de esta politica debe de acompaniarse de la elaboracién de mejores
reglamentos urbanos-ambientales y la innovacién en el sector privado para que los diversos
usos absorban los impactos negativos derivados de su actividad en su propio predio o
construccion y hagan posible no tener que separar rigurosamente lugares de trabajo,
comercio y estudio en su relacién con la vivienda.

2. El desarrollo econémico y la competitividad. EI Municipio de Chihuahua ocupa un
importante lugar en el desarrollo econémico del pais y los primeros lugares en sus niveles
de competitividad como una de las mejores ciudades para invertir, vivir y en otros factores;
sin embargo, se enfrentan importantes retos para seguir promoviendo la atraccion y
creacion de més empresas, generar mas oportunidades de empleos y ofrecer una mejor
calidad de vida. Para la propuesta de uso de suelo en el area de aplicacion, busca adaptar
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un uso de suelo en congruencia con las actividades que actualmente se generan en el area

de estudio, permitiendo el desarrollo de nuevos negocios que complementen las
actividades, generando empleo a la poblacién del sector y de la ciudad.

C. ZONIFICACION SECUNDARIA

La propuesta de uso de suelo en el area de aplicacién, busca homogenizar el uso de suelo
de Comercio y Servicios (CMR), el cual, segun el PDU, éste uso aloja actividades de
prestacion de servicios y comerciales, las cuales, deberan de operar bajo condiciones
normales sin generar desequilibrios ambientales o urbanos fuera del limite de propiedad,
de acuerdo a las condicionantes sefialadas en la normatividad aplicable, resultando
congruente con los usos colindantes: Mixtos, Comerciales y Habitacionales. Cabe
mencionar que actualmente el predio opera bajo el esquema comercial, sin embargo, el uso
de suelo no es adecuado y se busca continuar con la misma operacion, por tal motivo, es
la elaboracion de este documento.

Ver plano No. 18
1. NORMATIVIDAD

La normatividad aplicable al predio es el tipo 1 para comercio y servicios en general,
cumpliendo con el lote, frente minimo y cumpliendo con un COS de 0.75 y un CUS de 3.

TABLA DE DOSIACACQGON DE USO DE SUELO Y NORMIATIVIDAD USOS ESPECALES Y NO HABITABLES

" RESTRIOOONES
9
o= )
L)
& -y &
2 = E =
LOTE w o £ s i
4 ; & = = | PRENTE WGV
wo |ame| o (MWD | s | OB | wE | g i %
= .
(m2) 3 : | 2 H
z ]
e | % |3 =
& o @
-4
1 300,00 05 2 15% 5 SR 12 VERNOTAL
NOTAS
1 Verindso de estadonamiento en el Reglamento correspondiente
2 Area de ofidnas 1 cada 30 M2 Area de bodegas 1 cada 90 M. Area de manufadturas 1 cada 45 V2
TIPOLOGIA DE GIRCS
COVERQOY SERVIAOS
1 Comerdo ysenddos en general

Hustracion 18. Tabla de normatividad para el drea de aplicacion. Fuente Carta Urbana PDU2040.

Respecto a la normatividad de cajones de estacionamiento, aplica lo estimado dentro del
Reglamento de Construcciones y Normas Técnicas para el Municipio de Chihuahua, Art.
64, en cuestion de estacionamiento, el giro es el de Salén de Eventos, para el que se
establece lo siguiente:
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Tabla 5. Cajones de Estacionamiento para lo actividad segtin él Reglamento de construccicnes.

Area construida/unidad Nidmero minimo Area construida/unidad
de cajones
[1.5.2 Recreacion social Centros nocturnos, 1 cajon por cada 3 ocupantes
discoteques, salén de fiestas, hasta aforo de 500 personas,
salén de eventos sociales se incrementara en 1 cajén por

cada cuatro personas para
aforos de mas de 500 y hasta
1000. Se incrementara un
cajon por cada 5 personas
para aforos mayores de 1000

Por lo anterior, se menciona que la actividad es congruente con las politicas del Plan de
Desarrollo Urbano vigente en cuestién del crecimiento integral y continuo de la ciudad.
Cumple con los criterios de densificacion y la propuesta es factible debido a que el area de
aplicacién se encuentra en una zona que tienen una mixtura de usos compatibles y es un
giro completamente congruente con las colindancias en que se encuentra inmerso.

D. ESTRATEGIA DE VIALIDAD

La presente propuesta preserva las secciones y funcién de la red establecida por el Plan
de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua Vision 2040. Actualmente el
desarrollo dentro del area de estudio funciona mediante las calles locales con la que cuenta,
las cuales conectan con vialidades como el Periférico Vicente Lombardo Toledano con una
jerarquia de Primer Orden la cual se considera que presenta una estructura vial suficiente
para albergar el trafico actual y futuro de la zona de contexto con niveles de servicio
aceptables.

El PDU2040 prevé a futuro dentro del area de estudio, la construccién de varias vialidades
primarias y secundarias como es el caso de la Calle Mohawk, la calle Industrial Dos, la Calle
Sierra el Puma, la calle Sierra el Cuervo y la Calle Cuarta. Todas estas conectaran con
vialidades actuales de mayor jerarquia como el mismo periférico Lombardo Toledano o el
Bivd. Juan Pablo Il. En el plano No. 19, se muestra la propuesta vial para la zona
considerando las vialidades consolidadas y las propuestas por el PDU2040.

E. ESTRATEGIA DE INFRAESTRUTURA

En congruencia con la leyes aplicables, es responsabilidad de los desarrolladores el
garantizar los servicios de los predios que destinen para usos urbanos, es por ello que la
estrategia de este instrumento hace constar que el desarrollador se hace responsable del
suministro de dichos servicios, como es el caso de la energia eléctrica, el abasto de agua
potable y drenaje sanitario necesarios para su funcionamiento previa autorizaciéon de los
proyectos ejecutivos por parte de los organismos operadores correspondientes.

La infraestructura vial serd la encargada de recibir los escurrimientos pluviales generados
al interior del predio en estudio y la dirigira aportando al resto de escurrimientos de la cuenca
interior a los arroyos cercanos como es el caso del Arroyo Concordia.



68

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 02 de agosto de 2023.

VI INSTRUMENTACION

A. CORRESPONSABILIDAD DE ACCIONES

En este capitulo se informa de los instrumentos para llevar a cabo la ejecucion del Estudio
de Planeacién, sustentados en los procedimientos establecidos en la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado y en los reglamentos Municipales en la materia. Los agentes para la
ejecucidn de cada una de las acciones antes descritas pertenecen al sector privado,
fundamentalmente, aunque por Ley se requiere de la coparticipacion del sector publico y
del sector social. Esta instrumentacién se enfoca en los siguientes puntos:

La corresponsabilidad en la ejecucién de la propuesta por parte del sector privado.
La corresponsabilidad de acciones por parte del sector publico.

La participacion del sector social. [

la programacion de las acciones en el corto y mediano plazo.

Programacién de acciones

En la siguiente tabla se relacionan las acciones, obras y servicios necesarios para el
desarrollo del proyecto motivo de esta Modificacion Menor, asi como las responsabilidades
de su ejecucion en un corto y mediano plazo para el proyecto, lo cual tiene repercusiones
en el area de aplicacidon de esta Modificacion.

ACCIONES PLAZO ESTADO WMUNICIPIO PRIVADO
Aprobacién de la Modificacion Menor para el CP X
cambio de uso de suelo
Publicacion del cambio de uso de suelo en el CP X
Periddico Oficial del Estado
Tramites y licencias para continuar con la CP X X
operacion de la actividad B
Autorizacion de proyectos de infraestructura MP X X
Elaboracion de proyecto, aprobacion vy MP X X
construccion de conexion a las redes hidro-

sanitarias

Los plazos de ejecucién se consideran de la siguiente manera:

Corto plazo (CP). Se refiere a acciones, obras y tareas que deben ser desarrollados en un
plazo maximo de 1 a 2 aflos. En este periodo se considera factible dejar encaminadas las
principales tareas de planeacién e instrumentacion, tales como la formalizacion de la
aprobacion de este instrumento de planeacion, tramites para su regularizacion, etc.
Mediano Plazo (MP). Es el plazo que comprende los siguientes 3 afios, en este plazo se
debe iniciar la consolidacion del proyecto o los proyectos para consolidar el terreno.
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VI

REFERENCIAS

Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos

Ley de Planeacioén

Ley General de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano

Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente

Constitucion Politica del Estado de Chihuahua

Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua

Ley de Planeacién del Estado de Chihuahua

Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del
Estado de Chihuahua

Ley de Equilibrio Ecologico y Protecciéon al Ambiente del Estado de Chihuahua
Plan Estatal de Desarrollo 2022-2027

Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua

Plan Municipal de Desarrollo Urbano 2021-2024

Normatividad del Reglamento de Construcciones y Normas Técnicas para el
Municipio de Chihuahua

Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Chihuahua, Vision 2040
INEGI. Censo de poblacion y vivienda 2020 asi como encuestas y actualizaciones
2015. Cartografia Digital de México; DENUE, Inventario Nacional de Vivienda,
Scince.

Portal web y datos del implan chihuahua

Plan sectorial de agua pluvial, publicado en el periddico oficial el 12 de diciembre

del 2009
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