Periodico Oficial

al
WIDOS

WS e
. ¢ 4%:'%%% G
Gobierno del Estado 4¢3 4y
¢ &.@\“\&@Q\\w W
R R ok \\ b
Yo

R o

Anexo
0‘5

Q
g
)
m

TIS=

Libre y Soberano de Chihuahua

de segunda Clase de
fecha 2 de Noviembre
de 1927

en este Periddico.
Responsable: La Secretaria General de Gobierno. Se publica los Miércoles y Sabados.
Chihuahua, Chih., sabado 02 de septiembre de 2023.

Todas las leyes y demas disposiciones supremas son obligatorias por el sélo hecho de publicarse
No. 70

Folleto Anexo

ACUERDO N° 156/2023

GARCIA SALINAS 6320 COLONIA ROMA




ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Sabado 02 de septiembre de 2023.

MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS GALVAN, Gobernadora Constitucional del Estado
Libre y Soberano de Chihuahua, en ejercicio de la facultad que me concede el articulo 93,
fraccién XLI de la Constitucidon Politica del Estado, y con fundamento en los articulos 1
fraccién VI y 25 fraccidén VII de la Ley Organica del Poder Ejecutivo del Estado, 50 del
Codigo Municipal para el Estado de Chihuahua, y 5 fraccién VIIy 6 de la Ley del Periddico

Oficial del Estado, he tenido a bien emitir el siguiente:

ACUERDO 156/ 2023
ARTICULO PRIMERO.- Publiquese en el Periddico Oficial del Estado el Acuerdo tomado
por el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, Chihuahua, en
Sesidn Ordinaria de fecha veintiséis de julio del afo dos mil veintitrés, mediante el cual se
autorizo el Estudio de Planeacion Urbana denominado “Garcia Salinas 6320 Colonia
Roma”, en el predio ubicado en la calle Francisco Garcia Salinas nimero 6320-A del
fraccionamiento Roma IV Etapa de esta ciudad, con superficie de 250.00 metros

cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional H35 a Comercio y

Servicios e incremento de COS a 1.0.
ARTICULO SEGUNDO.- Este Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su publicacidn
en el Periddico Oficial del Estado.

D A D O en el Palacio del Poder Ejecutivo, en la Ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los

veintinueve dias del mes de agosto del afio dos mil veintitrés.

Sufragio Efectivo: No Reeleccion

LA GOBERNADORA CONSTITUCIONAL DEL ESTADO. MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS
GALVAN. Rubrica. EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO. LIC. SANTIAGO DE LA PENA
GRAJEDA. Rubrica.
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SECRETARIA DEL
H. AYUNTAMIENTO
S.0. 14/2023

Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascén, Secretario del H. Ayuntamiento del Municipio de
Chihuahua, hace constar y certifica:

Que en Sesidn Ordinaria del H. Ayuntamiento verificada con fecha 26 de julio del afio 2023,
dentro del punto niimero siete del orden del dia, a la letra se asienta lo siguiente:

Para desahogar este punto, el Secretario del H. Ayuntamiento, Mtro.: Roberto ‘Andrés
Fuentes Rascon, otorga el uso de la palabra a la Regidora Nadia Hanoi Aguuar Gil,afinde .
que .dé: lectura al dictamen que presentan las Regidoras que mtegran la Comision de -
Desarrollo Urbano, respecto del escrito presentado por la C. Maria Felicitas Ortega
_:;Maldonado mediante el cual solicita la aprobacion del Estudio de Planeacién Urbana
_'_ﬁdenommado “Garcia Salinas 6320 Colonia Roma”, en coordmaclon con el H. Ayuntamiento,
.2 través de la Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologla en el predio ubicado en la calle
"Francisco Garcia Salmas ndmero 8320-A del Fraccsonamlento Roma |V Etapa de la ciudad
de Chihuahua, con superficie de 250.00 m?, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo
de Habitacional H35 a Comercio y Serwmos e incremento de COS a 1.0... Al concluir la

- presentacion del dictamen el Secretario del Ayuntamiento lo somete a votacmn del pleno
_para su aprobacién, y con fundamento en lo dispuesto por los articulos 22 y 24 del Cédigo
“Municipal para el Estado de Chihuahua; 15, 35, 71 y demas relativos y. aphcables del
Reglamento Interior del H. Ayuntamlento deE Mummplo de Chlhuahua se tomd por
un idad de votos el siguiente; . i i

PRIMERO. 'Eé:”procedente la solicitud. presentada por la C IVIarla Felicitas Ortega
Maldonado, en'su: caracter de propletana_del.z predlo

SEGUNDO.- Esta Com:swn aprueb’a y somete a conSJderacwn del H. Ayuntamiento, se
autorice el Estudio de Planeacion Urbana denominado “Garcia Salinas 6320 Colonia
Roma”, en coordinacién con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccién de Desarrolio
Urbano y Ecologia, en el predio ubicado en la calle Francisco Garcia Salinas ndmero 6320-
A del Fraccionamiento Roma |V Etapa de la ciudad de Chihuahua, con superficie de 250.00
metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional H35 a
Comercio y Servicios e incremento de COS a 1.0.
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TERCERO.- Una vez aprobado, tlrnese a la Secretaria General de Gobierno, asi como a
fa Secretaria del H. Ayuntamiento, a fin de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo
79 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del
Estado de Chihuahua, que establece que los planes de desarrollo urbano municipal o sus
modificaciones, deberan ser publicados en el Peridédico Oficial del Estado, asi como en las
paginas electronicas institucionales de la Secretaria y de los municipios de que se trate,
ademas, debera ser inscrito gratuitamente en el Registro Publico de la Propiedad, dentro
de los veinte dias habiles siguientes a [a fecha de su publicacion. .

Se. autorlza y flrma la presente certificacién, en la ciudad de Chlhuahua Chihuahua, a los’rf
emtlocho dias del mes de julio del afio dos mil veintitrés. e

EI Secretario del H.‘Avy__i;m_tamiento

tro. .__Réqberto Andrés Fuentes Rascon.
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DICTAMEN
ESTUDIO DE-PLANEACION
"GARCIA SALINAS 6320 COLONIA ROMA"

H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA.
PRESENTE.-

Visto para dictaminar juridicamente sobre el expediente integrado con
motivo del escrito presentado por la C. Maria Felicitas Ortega Maldonado,
en suU cardcter de propietaria del predio, mediante el cual solicita la
aprobaciéon del Estudio de Planeacion Urbana denominado “Garcia Salinas
6320 Colonia Roma”, en coordinacién con el H. Ayuntamiento, a fravés de
la Direccion de Desarrolio Urbano vy Ecologia, en el predio .ubicado en la
calle Francisco Garcia Salinas nimero 6320-A del Fraccionamiento Roma IV
Elapa de la ciudad de Chihuahua, con supetficie de 250.00 metros
cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional
H35 a Comercio y Servicios e incremento de COS a 1.0, de conformidad al
Plan de Desarmrollo Urbano de la Civdad de Chihuahua, Vision 2040 Sexta
actualizacién; :

RESULTANDO

PRIMERO.- Mediante escrito de fecha 16 de marzo del 2023, signado por la
C. Maria Felicitas Ortega Maldonado, en su cardcter de propietaria del
predio, solicitd la aprobacidn del Estudio de Planeaciéon' Urbana
denominado “Garcia Salinas 6320 Colonia Roma”, en coordinacién con &l
H. Ayuntamiento, a fravés de [a Direccidén de Desarrollo Urbano vy Ecologia,
en el predio ubicado en la calle Francisco Garcia Salinas nimero 6320-A del
Fraccionamiento Roma IV Etapa de la ciudad de Chihuahua, con superficie
de 250.00 meftros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo
de Habitacional H35 a Comercio y Servicios e incremento de COS a 1.0.

SEGUNDO.- Que mediante avisos, la Direccién de Desarrollo Urbano vy
Ecologia, informd al publico del inicio del Estudio de Planeacién Urbana
denominado "Garcia Salinas 6320 Colonia Roma”, asl como de la recepcién
de opiniones, planteamientos y demandas de la comunidad, fijéndose para
tal efecto el inmueble que ocupa la Direccidén de Desarrollo Urbano vy
Ecologia, ubicada en la Calle Camino a fa Presa Chuviscar nimero 1108 de
la Colonia Campesina Nueva.

TERCERO.- En tal senfide, se tuvieron por recibidos vy agregados al ocurso de
cuenta [os siguientes documentos:

1. Solicitud de fecha del 16 de marzo del 2023, signada por la C. Maria
Felicitas Ortega Maidonado, en su carécter de propietaria del predio;

2. Copia simple de la credencial para votar expedida por el Instituto
Nacional Electoral a nombre de la C. Maria Felicitas Ortega Maldonado;
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3.

[S 3 [ =N

10.

.Copia certificada de la Escritura PUblica ndmero 29,052 de fecha 14 de

julio del 2011, otorgada ante el Licenciado Francisco de Asis Garcla
Ramos, Notario PUblico nimero ¢ para el Distrifo Judicial Morelos, ante
quien comparecieron por una parte el sefior Confador PUblico José
Rodolfo Martinez Montes, en su cardcter de Apoderado Legal de la
sefiora Marfa Felicitas Ortega Maldonade para hacer constar a
Protocolizacién de un Oficio de Subdivisibn NP 98103 expedido por la
Direccidn de Desarrollo Urbano v Ecologia, relativo a la subdivisidén del
predio ubicado en la calle Tascate S/N, esquina con calle Garcia Salinas
del fraccionamiento Roma IV de esta ciudad con una superficie de 500.00
metros cuadrados, de la cual resulta la fraccién Il con superficie de 250.00
metros cuadrados, quedando registrado bajo la inscripcidn 8é a folio 87
del libro 5045 de la seccidon primera, con folio real 1609765 del Registro
PUblico de la Propiedad del Distrito Judicial Morelos;

. Discos Compactos (Cd), gue contienen el instfrumento de planeacion;
. Cerfificado de pago del Impuesto Predial 2023-378001. expedido por

Tesoreria Municipal, de fecha 29 de junio de 2023;

. Oficio DASDDU/169/2023 de fecha 30 de marzo del 2023, emitido por la

Direccidn de Desarrollo Urbano v Ecologia, mediante el cual solicita al
Instituto de Planeacidn Integral del Municipio de Chihuchua dictamen
técnico al estudio de planeacidn urbana:

. Oficio 188/2023 de fecha 18 de abril del 2023, emitido por el Instituto de

Planeacion Integral del Municipio de Chihuahua, en el cudl el estudio se
determiné PROCEDENTE CONDICIONADO, con las siguienies
observaciones:

El uso de Comercio y Servicios permite un C.0.5. de 0.5 yun C.U.S. de 2.0,
mientras gque el promotor propone el aumento de densidad en uso de
Comercio y Servicios, C.0.S. = 1.0. conforme a la Tabla de Dosificacidn de
Uso de Suelo y Normatividad Uso Mixto del PD2040;

Se obsetrva en el drea de influencia de 1000 m dei predio, la presencia de
un predio con superficie similar al uso propuesto de Comercio y Servicios
conun C.0.5. de 1.00.

La compaiibilidad quedara sujeta, en su caso, a lo establecido en la Tabla
de compatibilidad de uso de suelo del PDU2040;

. Oficio DASDDU/207/2023 de fecha 30 de marzo del 2023, mediante el cudl

la Direccién de Desarrolio Urbano y Ecologia solicité a la Direccién de
Desarrollo Humano vy Educacion informe respecto de ia existencia de
comités de vecinos consfituidos;

. Oficio DDHE/0461/2023 de fecha 04 de abril del 2023, emitido por la

Direccién de Desarrollo Humano y Educacién, en el que informa que no
se cuenta con comité de vecinos en la zonag;

Oficio DASDDU/251/2023 de fecha 21 de abril del 2023, expedido por la
Direccidon de Desarrcllo Urbano y Ecologia, en el cual solicita o la
Subsecretaria Jurfdica la publicaciéon del Estudio de Planeacién por un
periodo de diez dias hdbiles en el Tablero de Avisos de la Presidencia
Municipal;
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11. Oficio $J/0543/2023 de fecha 19 de abril del 2023, emitido por la
Subsecretaria Juridica donde informa que se ha cumplido con el periodo
de diez dias hdbiles de publicacidn en el Tablero de Avisos de la
Presidencia Municipal;

12. Copia del Acta de la Sesién ndmero 37 de la Comisién de Regidores de
Desarrollo Urbano de fecha 30 de mayo del 2023, encontfrdndose los
Regidores Joceline Vega Vargas, Issac Diaz Gurrola, Nadia Hanoi Aguilar
Gil, Eva América Mayagoeitia Padilla v Juan Pablo Campos Lépez, en la
cual se aprobd el cambio de uso de suelo por unanimidad de votos;

13. Oficto DASDDU/381/2023 emitido por Ia Direccidn de Desarrollo Urbano v
Ecologia de fecha 2 de junio de 2023, en el cuadl se dictamina
PROCEDENTE el cambio de uso de suelo de Habitacional H35 a Comercio
y Servicios e incremento de COS a 1.0;

CUARTO.- Mediante oficio DASDDU/381/2023 de fecha 2 de junio de 2023, la
Direccidon de Desarrollo Urbano y Ecologia, a fravés de la Subdireccion de
Programacion Urbana y el Departamento de Andlisis y Seguimiento de las
Directrices de Desarrollo Urbano, emitié Dictamen donde declara que Id
propuesta fue analizada por esa Direccidn dictamindndola PROCEDENTE vy
puesta a consideracién de la Comisién de Regidores de Desarrolio Urbano
en su Sesidn nimero 37 celebrada el dia 30 de mayo del 2023, en la cual se
aprobd el cambio de uso de suelo por unanimidad de votos.

CONSIDERANDO

Esta Comisidn, con fundamento en lo dispuesto por los arficulos 77 de la Ley
de Asentamienfos Humanos, Ordenamiento Territorial v Desarrollo Urbano
del Estado de Chihuahua; 24 al 26 del Reglamento de Desarrollo Urbano
Sostenible del Municipio de Chihuahua y demds disposiciones relativas y
aplicables, al examinar los documentos aportados y con apoyo en el
Dictamen emitido por la Direccién de Desarrollo Urbano v Ecologia, estiman
que efectivamente, se cubren las exigencias aludidas, foda vez que se
cjustan a los preceptos reguladores de la materia, contenidos en el Plan
Director de Desarrollo Urbano, Lley de Asentamienios Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, asf
como el Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de
Chihuahua. Por lo tanto, se tiene a bien recomendar al H. Ayuniamiento se
autorice el Estudio de Planeacién Urbana denominado “Garcia Salinas 6320
Colonia Roma”, en coordinacién con el H. Ayuntamiento, a través de la
Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia, en el predio ubicado en la calle
Francisco Garcia Satinas nimero 6320-A del Fraccionamiento Roma IV Etapa
de o civdad de Chihuchua, con superficie de 250.00 metros cuadrados,
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para llevar ¢ cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional H35 a
- Comercio y Servicios e incremento de COS a 1.0., de conformidad al Plan
de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuaghua, Visibn 2040 Sextia

actualizacién, por lo gue en vista de lo anteriormente expuesto v fundado,
se tiene a bien emitir el siguiente:

DICTAMEN

PRIMERO.- Es procedenie ia solicifud presentada por la C. Maria Felicitas
Ortega Maldonado, en su cardcter de propietaria del predio.

SEGUNDO.- Esta Comisidn dgprueba y somete o consideracion del H.
Ayuntamiento, se autorice el Estudio de Planeacion Urbana denominado
"Garcia Salinas 6320 Colonia Roma”, en coordinacién con el H.
Ayuntamiento, a través de la Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia, en
el predio ubicado en la calle Francisco Garcia Salinas nimerc 6320-A del
Fraccionamienio Roma tV Etapa de la ciudad de Chihuahua, con superficie
de 250.00 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suefo
de Habitacional H35 a Comercic y Servicios € incremento de COS a 1.0.

TERCERO.- Una vez aprobado, timese a la Secreiaria General de Gobierno,
asi como a la Secretaria del H. Ayuntamienio, a fin de dar cumplimiento o
lo establecido en el arficulo 79 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, que
establece que los planes de desarrollo urbano municipal o sus
modificaciones, deberdn ser publicados en el Periddico Oficial del Estado,
asi como en las paginas elecirénicas institucionales de la Secretaria v de los
municipios de que se frate, ademds, deberd ser inscrito gratuitamente en el
Registro POblico de [a Propiedad, dentro de los veinte dias hdbiles siguientes
a la fecha de su publicacién.

Asi lo acordaron y firman las y los integrantes de la Comisién de Regidores
de Desarrollo Urbano.

Dado en el Salén de Cabildo de Palacio Municipal, a los 24 dias def mes de
julio del afo 2023.
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ATENTAMENTE: ]
LAS Y LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE
REGIDORES DE DESARROLLO URBANO

JQO?C,\M\Q,\E%‘\[‘

JOCELINE VEGA VARGAS
REGIDORA PRESIDENTA

ISSA Z GURROLA

JUAN PABLO CAMROS LOPEZ
"~ REGIDOR \OC

HOJA DE FIRMAS CORRESPONDIENTE AL DICTAMENTSHEPRESENTA LA COMISION DE REGIDORES DE DESARRCLLO
URBANO, EN EL CUAL LA C. MARIA FELICITAS ORTEGA MALDONADO, N SU CARACTER DE PROPIETARIA DEL PREDIC,
SCLICITO LA APRCBACIGN DEL ESTUDIO DE PLANEACION URBANA DENOMINADD "GARCIA SALINAS 6320 COLONIA
ROMA", EN COORDINACION CON EL H, AYUNTAMIENTO, A TRAVES DE LA DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y
ECOLOGIA, EN EL PREDIO UBICADO EN LA CALLE FRANCISCO GARCIA SALINAS NUMERO 6320-A DEL
FRACCIONAMIENTO ROMA IV ETAPA DE LA CIUDAD DE CHIHUAHUA, CON SUPERFICIE DE 250.00 METROS

CUADRADOS, PARA LLEVAR A CABO EL CAMBIO DE USO DESUELD DE HABITACIONAL H35 A COMERCIO Y SERVICIOS
E INCREMENTO DECQS A 1.0.

"2023, Centenario de la muerfe del General Francisco Villa"
"2023, Cien afios del Rotarismo en Chihuahua"
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DIRECCION DE DESARROLLO URBANC Y ECOLOGIA
SUBDIRECCION DE PROGRAMACION URBANA
DEPTO, DE ANALISIS Y SEGUIMIENTO DE LAS
DIRECTRICES DE DESARROLLO URBANO

OFICIO NO, DASDDU/381/2023

Chihuahua, Chik., 2 de junio de 2023
MTRO. ROBERTO ANDRES FUENTES RASCON
SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DE CHIHUAHUA
PRESENTE.

Se ha recibido en esta Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia, solicitud de la C. Maria
Felicitas Ortega Maldonado en su cardcter de propietario del predio ubicado en la calle
Francisco Garcia Salinas No. 6320-A, del Fraccionamiento Roma IV Etapa, de esta
ciudad, con una superficie total de 250.00m2,; quien promueve y solicita la aprobacion
del estudio de planeacién urbana denominado, “Garcia Salinas 6320 Colonia Roma” en
coordinacidon con el H, Ayuntamiento, a través de la Direccidén de Desarrollo Urbano vy
Ecologia, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de uso de suelo Habitacional H35
de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Visidn 2040
sexta actualizacidn a uso de suelc de Comercio y Servicios e incremento de COS a 1.00.

Que el estudic de planeacién en mencién, se envia al H. Ayuntamiento, en atencién a la
persona gue lo promueve, me permito informarle:

ANTECEDENTES

- Que por medio de Oficio No. DASDDU/169/2023 de fecha 30 de marzo de 2023, |a

Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia, envié la propuesta del estudio de planeacion
urbana denominado “Garcia Salinas 6320 Colonia: Roma” solicitando el dictamen
técnico al Instituto de Planeacién Integral del Municipio, en cumplimiento al Articulo 77
de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamignto Territorial y Desarrollo Urbano del
Estado de Chihuahua.

Por medic de Oficio No. 188/2023 de fecha 18 de abril de 2023, el Instituto de Planeacion
Integral del Municipio de Chihuahua emite el dictamen técnico del estudio de planeacion
urbana denominado “Garcia Salinas 6320 Colonia Roma”,

Dor medio de Oficio No. DASDDU/207/2023 de fecha 30 de marzo de 2023 emitido por
l[a Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia se solicita a la Direccién de. Desarrollo
Humano y Educacién los Comités de Vecinos constituidos, que se ubiguen:en la zona
donde se encuentra el predio en estudio.
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11

Por medio de Oficio No. DDHE/0461/2023 de fecha 04 de abril 2023 emitido por |a
Direccién de Desarrolioc Humano y Educacién informa a la Direccion de Desarrollo Urbano
y Ecologla que no se cuenta con comité de vecinos constituidos en la zona.

Que por medio de Oficio No. DASDDU/251/2023 de fecha 21 de abril de 2023, expedido
por la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecclogla, dirigido a la Subsecretaria Juridica de la
Secretarfa del H. Ayuntamiento, se solicita la publicacion del Aviso a fin de que fije en los
tableros de avisos de la Presidencia Municipal el periodo de consulta pdblica por 10 dlas
habiles, notificando que la recepcién de opiniones y planteamientos y demandas de la
comunidad sera de 8:00 a 14:00 horas durante 10 dias héabiles en el inmueble de la
Direccion de Desarrello Urbano y Ecologia, ubicado en la Calle Camino a la Presa
Chuviscar No. 1108, Colonia Campesina Nueva, en cumplimiento al Articulo 77 de la Ley
de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahua,

Con Oficio No. $3/0543/2023 de fecha 11 de mayo de 2023 expedido por la Subsecretaria
Juridica de la Secretaria del H. Ayuntamiento, por medio del cual se hace del
conocimiento del cumplimiento de la publicacidn en el tablero de avisos de la Presidencia
Municipal por 10 dias habiles, el estudio de Planeacidn Urbana.

Que el estudio de planeacién urbana denominado “Garcia Salinas 6320 Colonia Roma”
fue presentado en ta Trigésimo Séptima Sesién Ordinaria de la Comision de Desarrollo
Urbano el dia 30 de mayo de 2023 en donde fue aprobado por Unanimidad de Votos.

DICTAMEN

De conformidad con lo anterior, se emite el siguiente DICTAMEN, con el cual hacemos de
su conhocimiento que dicha solicitud fue analizada por esta Direccién de Desarrollo
Urbano y Ecologia, a través de la Subdireccidn de Programacién Urbana, dictaminando
PROCEDENTE CONDICIONADO a dar cumplimiento lo sefialado en el oficio 188/2023
emitido por el Instituto de Planeacién Integral del Municipio de Chihuahua; el cambio
de uso de suelo Habitacional H35 a Comercio y Servicios e incremento de COS a 1.00.

Por lo que turnamos a Usted, la propuesta para dar seguimiento a lo indicado en el
Artfculo 77 de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desatrolle
Urbano del Estado de Chihuahua.

Se anexa al presente, carpeta con ia siguiente documentacion:

1. Original de la solicitud firmada por el propietario.

2. Copia simple de la identificacién con fotograffa del propietario.

3. Copia certificada de la escritura del predio.

4. Oficios No. DASDDU/169/2023 de fecha de 30 de marzo de 2023, de la Direccién
de Desatrollo Urbano y Ecologia donde se solicita al Instituto de Planeacion
Integral del Municipio de Chihuahua el dictamen técnico del estudio de
planeacién urbana.



12

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Sabado 02 de septiembre de 2023.

Dl

10.

.
12.
13

14.

Oficio No. 188/2023 de fecha 18 de abril de 2023, del Instituto de Planeacién
integral del Municipio de Chihuahua donde emite el dictamen técnico.
Oficio No. DASDDU/207/2023 de fecha 30 de marzo de 2023 emitido por la
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia donde solicita a la Direccidn de
Desarrolle Humanoy Educacion los Comités de Vecinos.
Oficio No. DDHE/0461/2023 de fecha 04 de abril de 2023 emitido por la Direccidn
de Desarrollo Humano y Educacidn donde informa de la inexistencia de Comité
de Vecinos,
Oficio No, DASDDU/251/2023 de fecha 21 de abril de 2023, de la Direccién de
Desarrollo Urbano y Ecologla, dirigido a la Subsecretaria Juridica, donde solicita
la publicacién del Aviso en el tablero de aviso de la Presidencia Municipal.
Oficioc No. S1/0543/2023 de fecha T de mayo del 2023 expedido por la
Subsecretaria Juridica, sobre el cumplimiento de la publicaciénh en el tablero de
avisos de la Presidencia Municipal.
Copia simple de la Trigésimo Séptima Sesion Ordinaria del dia 30 de mayo del
2023 de la Comisién de Desarrollo Urbano.
Copia simple de los comprobantes de predial.
Copia del comprobante de pago del tramite.
2 CD's con el archivo magnético del estudio de planeacién urbana, para su
publicacién en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado.
QOriginal y copia del estudio de planeaciép-turbanasdenominado “CGarcia Salinas
6320 Colonia Roma™.

ATENTAMENTE

QNANA DiA SRETE _— _ O VALENZUELA

CTORA DE DESARROLLO UWBAWWG‘
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INTRODUCCION

El presente estudio de planeacion se elabora y presenta al Municipio para solicitar
la modificacidbn menor de uso de suelo de un predio con una bodega construida en
la ciudad de Chihuahua. Actualmente el predic es de uso habitacional H35 y se
solicita un uso de suelo para comercio y servicios.

El terreno objeto de este estudio se localiza en la Colonia Roma IV, en fa parte norte
centro de la ciudad, zona urbana consolidada por usos habitacionales
predominantemente. Es un lote en la calle y edificacion en calle Garcia Salinas
niimero 8320-A.

Por tratarse de un terreno de solo 250 m2, y porque la propuesta de modificacién
de uso no altera el entorno urbano, ni modifica la estructura vial y el uso propuesto
es compatible con los usos inmediatos a él, se considera gue el estudio se clasifica
como Modificacion Menor de acuerdo a la Ley de Asentamiento Humanos y
Ordenamiento Territorial del Estado de Chihuahua.

Para lo anterior en el estudio se presentan los analisis del medio natural, construido
y socioecondmico para definir et diagnéstico del entorno del predio y justificar la
propuesta de cambio de uso; asimismo se describe la justificacion, estrategia de la
propuesta y beneficios, conforme el contenido para este tipo de estudios.

Imagen 1. Ei predio con la construccidn de estudio. Fuente: Google Earth, Enero 2023
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FUNDAMENTACION JURIDICA

La presente modificacién al Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de Chihuahua
(PDU), Vision 2040, Sexta actualizacién, se fundamenta legalmente en el ambito
Federal, en lo que establece la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, la Ley de Planeacién, la Ley General de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y Proteccion al Ambiente y demas leyes aplicables. En el ambito Estatal,
en la Constitucidon Politica del Estado de Chihuahua, fa Ley de Asentamientos
humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, el Cédigo Municipal, el
Cadigo Civil y las demas leyes aplicables para el Estado de Chihuahua.

El proceso para lograr esta modificacion al PDU se encuentra contenido en el: Titulo
cuarto, Del Sistema de Planeacién del Ordenamiento Territorial, Desarrollo Urbano
y Metropolitano, Capitulo duodécimo, De la Modificacién de les Planes Municipales
de Desarrollo Urbano, Articulo 77. Actualizacion o modificacion de los Planes
Municipales de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, publicada en el periddico oficial el
dia 02 de octubre 2021.

Articulo 77. Toda actualizacién o modificacion a los planes municipales de
desarrollo urbano se sujetar al mismo procedimiento que el establecido para
su formulacién, publicacion y registro.

Los municipios de Estado podran aprobar modificaciones menores a los
planes municipales de su competencia, tales como cambio de uso de suelo,
cambios en la densidad e intensidad de su aprovechamiento, adecuaciones
menores a la estrategia vial 0 el cambio en la altura méxima de construccion
permitida, siempre y cuando no sean de impacto significativo, no se modifique
el imite del Centro de Poblacién, no se afecten las caracteristicas de la
estructura urbana prevista en el instrumento, no se altere la delimitacion entre
las areas urbanizables y las no urbanizables. En todo caso se requerira la
aprobacién del ayuntamiento mediante un dictamen técnico que elabore [a
autoridad municipal encargada de la formulacion del plan correspondiente;
este procedimiento se regird por las normas que para tal efecto se
establezcan en los reglamentos o instrumentos de planeacion municipal.
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Para efectos del parrafo anterior, la autoridad municipal competente dara
aviso publico del inicio del proceso de modificacion menor y establecera un
plazo de por lo menos diez dias habiles para que las personas interesadas o
residentes de la zona de que se trate, presenten los planteamientos que
consideren pertinentes. La autoridad dara respuesta a dichos planteamientos
y los pondra a disposicion para su consulta fisica o electrénica, durante al
menos cinco dias habiles previos a [a aprobacién de la modificacion menor
correspondiente.

En ningun caso se considerarda modificacion menor, de forma enunciativa
mas no limitativa, cuando se trate de cancelar la continuidad o modificar la
seccion de una vialidad de jerarquia primaria.

Proceso de aprobacion.

El proceso de autorizacion es de acuerdo a lo sefialado en la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua
nueva Ley POE 2021.10.02/No.

En Capitulo Undécimo se indica de los Procedimientos para formular y aprobar los
planes Municipales de Desarrollo Urbano.,

Aprobacién y consuita Articulo 73. Los instrumentos de planeaciéon municipal a que
se refiere el articulo 37 de esta Ley, seran formulados, aprobados, ejecutados,
centrolados y evaluados por los ayuntamientos y, en su caso, por las demas
autoridades municipales competentes.

Las autoridades municipales podran solficitar la opinién y asesoria del Gobiernc del
Estado, a través de la Secretaria y del Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial
y Desarrolio Urbanc y, en su caso, de la Federacion. Procedimiento para la
formulacién y aprobacién Articulo 74.

Para formular y aprobar cualguiera de los instrumentos de planeacion municipal
previstos en el articulo 37 de esta Ley, se seguira el procedimiento siguiente:

- Fraccidn |. Los municipios daran aviso publico de! inicio del proceso de
planeacidn y de recepcion de las opiniones, planteamientos y demandas de la
comunidad” en cumplimiento de las disposiciones en materia de participacion
social y ciudadana gue sefiala esta Ley.

- Fraccién Il. Los municipios formularan el proyecto del Plan de que se trate y lo
difundiran ampliamente en al menos un diario de mayor circulacion en la zona,
asl como en medios fisicos y electrénicos de comunicacion de la autoridad
municipal. Cuando exista un Instituto de Planeacién, este estara a cargo de la
formulacién de los planes, asi como de sus actualizaciones y modificaciones.
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Fraccion lll. El proyecto del Plan estara a consulta y opinién de la ciudadania,
de las organizaciones de la sociedad civil y de las autoridades de los tres
ordenes de gobierno interesadas, durante un plazo no menor de sesenta dias
naturales, tratandose de los instrumentos a que se refieren las fracciones Vy V
del articulo 37 de esta Ley, y no menor de treinta dias naturales para los demas,
a partir del momento en que el proyecto se encuentre disponible. Asimismo,
antes de que inicie dicho plazo, se remitira copia del proyecto al Ejecutivo del
Estado, a través de la Secretaria, asi como al Consejo Municipal de
Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano.

Fraccion IV. Los municipios organizaran al menos dos audiencias pulblicas,
cuando se trate de los instrumentos a que se refieren las fracciones |V y V del
articulo 37 de esta Ley, y al menos una audiencia piblica para los demas, en las
que se expondra el proyecto y se recibiran las sugerencias y planteamientos de
las personas interesadas. Simultaneamente, el area municipal encargada de la
elaboracion del plan, llevara a cabo las reuniones que sean necesarias para
asegurar la congruencia del mismo con la presente Ley y el Programa Estatal de
Ordenamiento Territorial y Desarrotlo Urbano.

Fraccion V. Las sugerencias y planteamientos que se reciban durante el tiempo
de consulta, deberan ser respondidos por el area encargada ce la elaboracion
del documento en un plazo no mayor a diez dias habiles a partir del cierre del
periodo de consulta.

Fraccion VI. Las respuestas a los planteamientos y las modificaciones del
proyecto deberan fundamentarse y estaran a consulta de las personas
interesadas en las oficinas de la autoridad municipal, en forma impresa en papel
y en forma electrénica a través de sus sitios web, durante un plazo de quince
dias habiles.

Fraccion VI. Realizado lo anterior, la autoridad municipal elaborara el
documento final, que contendra las modificaciones que resulten aplicables,
derivado de la consulta a que se refiere este articulo y lo remitira a la Secretaria.
Fraccion VIIl. Una vez que conozca el proyecto definitivo del Plan, la Secretaria,
en un plazo no mayor de noventa dias habiles, emitira un Dictamen de
Congruencia del mismo, respecto del Programa Estatal de Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano y, en su caso, con otros planes de desarrolio
metropolitanos. Dicho dictamen sera requisito indispensable para su aprobacion,
no obstante, ante la omision de respuesta operara la afirmativa ficta. a) En caso
de no ser favorable, el dictamen debera justificar de manera clara y expresa las
recomendaciones gue se consideren pertinentes para que el municipio efectle
las modificaciones correspondientes.
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- Fraccién 1X. Cuando el plan motive la modificacion del fundo legal o limite de
centro de poblacidén existente, una vez que la Secretaria haya emitido el
Dictamen de Congruencia a gue se refiere este articulo, se hara la adecuacion
respectiva a efecto de que coincida con el Limite de Centro de Poblacidon
propuesto, en forma previa a la aprobacion del plan.

- Cumplidas las anteriores formalidades, los ayuntamientos aprobaran el Plany lo
remitiran al Ejecutivo Estatal para su publicacion en el Periédico Oficial del
Estado dentro de los diez dias habiles siguientes a su recepcion.

El cambio de uso de suelo del predio en estudio tiene como marco jurfdico lo
dispuesto en las siguientes legislaciones:

a) Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

b) Constitucion Politica del Estado de Chihuahua.

¢) Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial vy
Desarrollo Urbano.

d) Ley General del Equilibrio Ecologico y ia Proteccion al Ambiente.

e) Ley de Planeacién del Estado de Chihuahua.

f) Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
del Estado de Chihuahua.

g) Ley de Equilibrio Ecolégico y Proteccidn al Ambiente del Estado de
Chihuahua.

h) Cadigo Municipal para el Estado de Chihuahua

Disposiciones de Ambito Federal

La presente modificacién al uso de suelo del predio en estudio, se fundamenta
legalmente en el ambito federal, en lo que establece la Constitucidn Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, la Ley de Planeacion, la Ley General de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo urbano, La Ley General de
Equilibrio Ecolégico y Proteccién al ambiente y demas ordenamientos legales
aplicables.

Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos. La fundamentacion
juridica de la planeacion en México, emana de su Constitucion Politica con las
reformas al articulo 25 mediante decreto publicado en el diario oficial de la
federacion tanto en febrero de 1983 como en Junio de 1999 y sus parrafos
reformados y adicionados en Junio y Diciembre de 2013, en Mayo de 2015 y en
Febrero de 2017 y al articulo 26 reformado en Abril del 2006 y sus parrafos
reformados en Junio de 2013 y en Febrero de 2014, respectivamente.
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Articulo 25. Corresponde al Estado la rectoria del desarroilo nacional para garantizar
que éste sea integral y sustentable, que fortalezca la Soberania de la Nacion y su
régimen democrético y que, mediante la competitividad, el fomento del crecimiento
econdmico y el empleo y una mas justa distribucién del ingreso y la riqueza, permita
el pleno ejercicio de la libertad y la dignidad de los individuos, grupos y clases
sociales, cuya seguridad protege esta Constitucion.

Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano.

A partir de reformas y adiciones a la Constitucién, y en particular las del articulo 73,
del 6 de febrero de 1976, es expedida la Ley General de Asentamientos Humanos,
cuya Ultima reforma fue publicada el 21 de julio de 1993, recientemente actualizada
y aprobada en el afio de 2016 como Nueva Ley DOF 28-11-2016, dliima reforma
DOF 01-06-2021. Esta Ley tiene por objeto establecer las bases de la concurrencia
de la federacion, de las entidades federativas y los municipios, para la ordenacion y
regulacion de los asentamientos humanos en el territorio nacional, fijar las normas
basicas para planear y regular el ordenamiento territotial de los asentamientos
humanos y la fundacidn, conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros
de poblacién; definir los principios conforme a los cuales el estado ejercera sus
atribuciones para determinar los correspondientes provisiones, usos, reservas y
destinos de areas y predios que regulen la propiedad de los centros de poblacion, y
determinar las bases para la participacién social en materia de asentamientos
humanos.

Articulo 4. La planeacion, regulacidon y gestion de los asentamientos humanos,
Centros de Poblacién y la ordenacion territorial, deben conducirse en apego a los
siguientes principios de politica publica: VI. Productividad y eficiencia. Fortalecer la
productividad y eficiencia de las ciudades y del territorio como eje del Crecimiento
econdémico, a través de la consolidacién de redes de vialidad y Movilidad, energia y
comunicaciones, creacién y mantenimiento de infraestructura productiva,
equipamientos y servicios publicos de calidad. Maximizar la capacidad de la ciudad
para atraer y retener talentos e inversiones, minimizando costos y facilitar la
actividad econdmica;

Atribuciones de los Municipios.
Articulo 11. Corresponde a los municipios:

l. Formular, aprobar, administrar y ejecutar los planes o programas
municipales de Desarrollo Urbano, de Centros de Poblacién y los demas
que de éstos deriven, adoptando normas o criterios de congruencia,
coordinacion y ajuste con otros niveles superiores de planeacion, las
normas oficiales mexicanas, asi como evaluar y vigilar su cumplimiento;
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I. Regular, controlar y vigilar las Reservas, Usos del Suelo y Destinos de
areas y predios, asi como las zonas de alto riesgo en los Centros de
Poblacion que se encuentren dentro del municipio;

HI, Formular, aprobar y administrar la Zonificacion de los Centros de
Poblacion que se encuentren dentro del municipio, en los términos
previstos en los planes o programas municipales y en los demas que de
éstos deriven;

IV.  Promover y ejecutar acciones, inversiones y servicios publicos para la
Conservacién, Mejoramiento y Crecimiento de los Centros de Pablacion,
considerando la igualdad sustantiva entre hombres y mujeres y el pleno
ejercicio de derechos humanos;

Xl. Expedir las autorizaciones, licencias o permisos de las diversas acciones
urbanisticas, con estricto apego a las normas juridicas locales, planes o
programas de Desarrollo Urbano y sus correspondientes Reservas, Usos del
Suelo y Destinos de areas y predios;

Xll. Validar ante la autoridad competente de la entidad federativa, sobre Ia
apropiada congruencia, coordinacion y ajuste de sus planes y programas
municipales en materia de Desarrollo Urbano, lo anterior en los términos
previstos en el articulo 115, fraccién V de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos;

X1, Solicitar a la autoridad competente de la entidad federativa, la inscripcion
oportunamente en el Registro Publico de la Propiedad de la entidad los planes y
programas que se citan en la fraccion anterior, asi como su publicacién en ia
gaceta o periddico oficial de la entidad;

XIV. Solicitar la incorporacion de los planes y programas de Desarrollo Urbano
y sus modificaciones en el sistema de informacién territorial y urbana a cargo de
la Secretaria,

XXI. Informar y difundir anualmente a la ciudadania sobre la aplicaciéon y
ejecucion de los planes o programas de Desarrollo Urbano;

XXII. Crear los mecanismos de consulta ciudadana para la formulacion,
modificacion y evaluacién de los planes o programas municipales de Desarrollo
Urbano y los que de ellos emanen de conformidad con lo dispuesto por esta Ley;

XXIil. Promover el cumplimiento y la plena vigencia de ios derechos relacionados
con los asentamientos humanos, el Desarrollo Urbano v la vivienda;

XXV. Las deméas que les sefiale esta Ley y ofras disposicicnes juridicas
federales y locales.
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Articulo 41. Las entidades federativas y los municipios promoveran la elaboracion
de programas parciales y poligonos de actuacién que permitan llevar a cabo
acciones especificas para el Crecimiento, Mejoramiento y Conservacién de los
Centros de Poblacion, para la formacién de conjuntos urbanos y barrios integrales.
Dichos programas parciales seran regulados por la legislacién estatal y podran
infegrar los planteamientos sectoriales del Desarrollo Urbano, en materias tales
como: centros histéricos, Movilidad, medio ambiente, vivienda, agua y saneamiento,
entre otras.

Articulo 45. LLos planes y programas de Desarrollo Urbano deberan considerar los
ordenamientos ecoldgicos y los criterios generales de regulacion ecoldgica de los
Asentamientos Humanos establecidos en el articulo 23 de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente y en [as normas oficiales mexicanas
en materia ecolégica. L.as autorizaciones de manifestacion de impacto ambiental
que otorgue la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales o las entidades
federativas y los municipios conforme a las disposiciones juridicas ambientales,
deberan considerar la observancia de la legislacién y los planes o programas en
materia de Desarrollo Urbano.

Articulo 51. Los planes o programas municipales de Desarrollo Urbano sefialaran
las acciones especificas para la Conservacion, Mejoramiento y Crecimiento de los
Centros de Poblacién y estableceran la Zonificacion correspondiente. Igualmente
deberan especificar los mecanismos que permitan la instrumentacién de sus
principales proyectos, tales como constitucion de Reservas territoriales, creacion de
infraestructura, equipamiento, servicios, suelo servido, vivienda, espacios publicos,
entre otros. En caso de que el ayuntamiento expida el programa de Desarrollo
Urbano del Centro de Poblacién respectivo, dichas acciones especificas y la
Zonificacion aplicable se contendran en este programa.

Articulo 52. La legislacion estatal en la materia sefialara los requisitos y alcances de
las acciones de Fundacion, Conservacion, Mejoramiento y Crecimiento de los
Centros de Poblacion, y estableceréd las disposiciones para: |. La asignacién de
Usos del suelo y Destinos compatibles, promoviendo la mezcla de Usos del suelo
mixtos, procurando integrar las zonas residenciales, comerciales y centros de
trabajo, impidiendo la expansion fisica desordenada de los centros de poblacion y
la adecuada estructura vial; 1. La formulacién, aprobacién y ejecucion de los planes
o programas de Desarrolio Urbano; VIIl. Las demdas que se consideren necesarias
para el mejor efecto de las acciones de Conservacion, Mejoramiento y Crecimiento.
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Articulo 53. Para la ejecucion de acciones de Mejoramiento y Conservacion de los
Centros de Poblacién, ademas de las previsiones sefialadas en el articulo anterior,
la legislacién estatal en la materia establecera las disposiciones para: VI. El
reordenamiento, renovacion o Densificacién de areas urbanas deterioradas,
aprovechando adecuadamente sus componentes sociales y materiales. XlIl. Las
demas que se consideren necesarias para el mejor efecio de las acciones de
Conservacion y Mejoramiento.

Articulo 598. Correspondera a los municipios formular, aprobar y administrar la
Zonificacion de los Centros de Poblacién ubicados en su territorio. La Zonificacion
Primaria, con vision de mediano y largo plazo, debera establecerse en los
programas municipales de Desarrollo Urbano, en congruencia con los programas
metropolitanos en su caso, en la que se determinaran: |. Las areas que integran y
delimitan los Centros de Poblacién, previendo las secuencias y condicionantes del
Crecimiento de la ciudad; La Zonificacion Secundaria se establecera en los planes
o programas municipales de Desarrollo Urbano de acuerdo a los criterios siguientes:
I. En las Zonas de Conservacion se regulard la mezcla de Usos del suelo y sus
actividades, y Il. En las zonas que no se determinen de Conservacion: a) Se
consideraran compatibles y, por lo tanto, no se podra establecer una separacion
entre los Usos de suelo residenciales, comerciales y centros de trabajo, siempre y
cuando éstos no amenacen la seguridad, salud y la integridad de las personas, o se
rebasen la capacidad de los servicios de agua, drenaje y electricidad o la Movilidad,
b) Se debera permitir la Densificacion en las edificaciones, siempre y cuando no se
rebase la capacidad de los servicios de agua, drenaje y electricidad o la Movilidad.
Los promotores o desarrolladores deberan asumir el cosio incremental de recibir
estos servicios.

El gobierno establecera mecanismos para aplicar dicho costo y ajustar la capacidad
de infraestructuras y equipamientos que permita a promotores o desarrolladores
incrementar la densidad de sus edificaciones y la mezcla de Usos del suelo.

Ambito Estatal.

Asi mismo la presente modificacion menor al vigente Plan de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacién Chihuahua Vision 2040 Actualizacion 2016, se fundamenta
legalmente en el ambito Estatal, en lo que establece su Constitucion Politica del
Estado de Chihuahua, su Ley de Planeacidn, su Ley de Desarrolio Urbano
Sostenible, su Ley de Equilibrio Ecoldgico y Proteccién al Ambiente, su Cédigo
Municipal, y las demas leyes aplicables para el Estado de Chihuahua.

Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del
Estado de Chihuahua Esta ley publicada en el Periddico Oficial del Estado No. 79
del 2 de octubre de 2021, entro en vigor el 2 de noviembre del 2021; regula la
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planeacion, administracion y control del desarrollo urbano en el Estado. Su objeto,
entre otros es: Establecer las disposiciones basicas y los insttumentos para ordenar
el uso del territorio y la planeacion y regulacion de los asentamientos humanos y el
desarrollo urbano en la Entidad, asi como para determinar las atribuciones de las
autoridades competentes para la aplicacién de esta Ley, con pleno respeto a los
derechos humanos y a los principios definidos en la misma.

Articulo 12. Al Poder Ejecutivo del Estado le corresponden las siguientes
atribuciones: XIX. Emitir el dictamen de congruencia que tengan los Planes
Municipales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano; los Planes de
Desarrolio Urbano de Centro de Poblacion o sus modificaciones mayores,; los
Planes Parciales Municipales de Desarrollo Urbano, y los Programas Sectoriales de
Desarrollo Urbano Sostenible, con la planeacién estatal en la materia.

Articulo 13, Corresponde a los municipios, de conformidad con el articulo 115 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos y de la Ley General de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, en el
ambito de sus respectivas competencias, las siguientes atribuciones

I. Cumplir el marco legal que garantice la aplicacién de los principios y regulaciones
de esta Ley. ll. Promover la Gobernanza Territorial y Urbana.

Ifl. Formular, aprobar, administrar, evaluar y actualizar, en su caso, el Plan Municipal
de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, asi como otros instrumentos de
planeacion derivados a que se refiere el articulo 37 de esta Ley. |V. Solicitar al
Ejecutivo Estatal, previa aprobaciéon o modificacion mayor de los planes de
ordenamiento territorial y desarrollo urbano, regulados por esta Ley, el dictamen de
congruencia con la planeacién estatal en la materia, y vigilar la observancia de la
misma en la instrumentacion de dichos planes.

V. Enviar al Ejecutivo del Estado para su publicacién en el Periddico Oficial
del Estado, los planes de ordenamiento territorial y desarrollo Urbano, asi
como los reglamentos que expidan en la materia.

VI. VI Formular y administrar la zonificaciéon prevista en los planes de su
competencia, asi como confrolar y vigilar la utilizacion del suelo y el
aprovechamiento del potencial urbano.

VIl. V. Registrar periédicamente en el Sistema de Informacién Territotial y
Urbano, las acciones que afecten el desarrcllo urbano en los centros de
poblacién ubicados en sus jurisdicciones territoriales.

VHI. VI Solicitar al Ejecutivo del Estado que promueva ante la Legislatura
local, la fundacion de centros de poblacién, de conformidad con las leyes
aplicables.
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IX.  Ariculo 37. El ordenamiento terriforial vy la planeacién de los
asentamientos humanos y del desarrollo urbano en la Entidad, se llevara
a cabo a través de: |. El Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano. il. Los Programas Regionales de Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano. IHl. Los Planes de Zonas Metropolitanas y
Areas Conurbadas. IV. Los Planes Municipales de Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano. V. Los Planes de Desarrollo Urbano de
Centros de Poblacion. V1. Los Planes Parciales de Desarrollo Urbano. VIL
Los Programas Sectoriales de Desarrollo Urbano. VIll. Los Planes
Maestros de Desarrolio Urbano. IX. Los Esquemas de Planeacién
Simplificada y de centros de servicios rurales. Los planes y programas a
que se refiere este articulo serén elaborados, aprobados, ejecutados,
controlados, evaluados y modificados por las autoridades competentes,
con las formalidades previstas en esta Ley, y estaran a consulta y opinién
del pablico en las dependencias que los apliquen.

Asimismo, deberan expresar los fundamentos y motivos legales que, con base
en esta lLey y ofras disposiciones legales, les den origen vy los justifiquen.
Procedimiento para la formulacién y aprobacién

l. Modificacion o actualizacién de los Planes Municipales de
Desarrolio Urbano Articulo 76. La modificacion o actualizacion de
los planes municipales de desarrollo urbang, podra ser solicitada
ante la autoridad municipal correspondiente por: I. El municipio de
que se trate. Il. El Poder Ejecutivo del Estado. Ill. La Secretaria. IV.
El Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano. V. Los Consejos Municipales de Ordenamiento Territorial
y Desarrolio Urbano. V1. Las personas fisicas o morales residentes
en el municipio de gue se trate.

Il En todo caso, la autoridad municipal estard facultada para
determinar la procedencia de las solicitudes que reciba en los
términos de este articulo. En caso de negativa, su determinacion
debera estar justificada conforme a las disposiciones de esta Ley,
su reglamentacién y demas disposiciones legales aplicables.
Actualizacién o modificacion de los Planes Municipales
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ANTECEDENTES

Definicién de area de estudio
El 4rea de estudio comprende una zona mayor que el lote donde aplica el cambio

de uso de suelo, ya que se trata de identificar las caracteristicas del contexto amplio
del sitio especifico, evaiuar los asentamientos existentes y el comportamiento en su
diversificacién de usos. Para lo cual se analizan cinco aspectos fundamentales: el
ambito subregional; medio fisico natural; medio fisico transformado; aspecios
socioecondmicos y administracion del desarrollo urbano. El resultado permitira
identificar problemas y potencialidades para obtener perspectiva de la situacién a
futuro.

El area de estudio, para efectos de la presente modificacion, ocupa una superficie
total aproximada de 250 hectareas, que es un sector definido aproximadamente por
un radio de 1 kildmetro alrededor del lote que se estudia. El &rea de estudio se
puede definir por los siguientes limites:

Al norte la Av. Juan Escutia y un fragmento de la Tecnoldgico,
Al este, por la Av. Vallarta,

Al sur por la Calle Sicomoro,

Y al oeste por la Av. José Maria lglesias.

Ver anexo 3 (D-02 Poligono de Estudio)

Imagen 2, Area de estudio. Elaboracién propia TDU 2023.
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Definicién de area de aplicacion

La superiicie de aplicacion es un lote rectangular de 12.5 metros de frente a calle
Francisco Garcia Salinas y 20 metros de fondo. La superficie es de 250 m2.
Ubicado en Ia calle Francisco Garcia Salinas # 6320 en la Colonia Roma [V de la
Ciudad de Chihuahua.

Imagen 3. Lote de 250 m2 en estudio.
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Tenencia de la Tierra

El predio sujeto a este estudio es propiedad privada ubicada en la Calle Francisco
Garcia Salinas #6320-A en el fraccionamiento Roma Etapa IV de esta Ciudad de
Chihuahua, con clave Catastral 226-043-024, con una superficie de 250.00 m2.
Cuya propietaria es la persona fisica:

Maria Felicitas Ortega Maldonado de Martinez

Acreditando la propiedad, mediante la Escritura Publica ndmero 29,052 veinte
nueve mil, cincuenta y dos, Volumen 1054 mil cincuenta y cuatro en la ciudad de
Chihuahua del estado de Chihuahua, a los 14 dias del mes de agosto del 2011.

Datos de [a escritura:
Escritura plblica nimero 29,052, volumen 1054 del Distrito judicial Morelos.
Inscripcién 86, Folio 87, Libro 5045, Seccién primera

Se anexa plano catastral
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Imagen 4. Plano catastraf del lote ubicado en Calle Garcia Salinas # 6320-A, colonia Roma (V.
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Disposiciones del Plan de Desarroflo Urbano de la ciudad de
Chihuahua, Visidn 2040, Sexta actualizacién en el predio

El Plan de Desarrollo Urbano de Chihuahua, en su sexta actualizacién vigente tiene
unha vision para que en el 2040 Chihuahua sea una ciudad vanguardista que propicie
su conformacién de manera integral, en donde el Gobierno y la Sociedad Civil
organizada en alianza estratégica formulen, implementen, actualicen y den
seguimiento de manera transparente a las politicas y a los procesos de planeacion
que impulsen el crecimiento econdémico, con beneficio social, la recuperacion,
conservacion del medio ambiente y el desarrollo urbano bajo principios de
sostenibilidad. Consciente de que los cambios sociales, econdmicos y politicos tiene
repercusiones sobre el territorio y en los asenfamientos humanos, las politicas
publicas deben encauzarse a la consolidacion de una ciudad competitiva, sostenible
y en desarrollo.

Zonificacion Primaria

Ef Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua, sexta
actualizacién, establece en su zonificacion primaria el esquema global del
aprovechamiento territorial, el area que nos ocupa se encuentra en el Area Urbana.

Ver anexo 5 (D-04 Usos Propuestos PDU 2040)

i - - /Ed o
imagen 5. Zonificacién secundatia. Fuente: PDU Sexta Actualizacion.
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Zonificacion Secundaria

La zonificacién secundaria establecida por el PDU, sexta actualizacion, indica que
el lote que se estudia se localiza en una zona de uso habitacional H35 y H45
predominantemente. En las cercanias se identifican usos mixtos en corredores en
calles principales.

Imagen 7. Vista aérea de la zona de estudio. Fuente Google Earth



Séabado 02 de septiembre de 2023. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

35

Chihushua
capital de trabajo
v resultados

DIRECCION BE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA,
SUBDIRECCION DE ADMINISTRAGION URBANA,
DEPTO. ADMINISTRACION DEL PLAN DIRECTCR.
OFICIO NO. AUA 169252022

CLAVE CATASTRAL: 226-043-024

ASUNTQ: Licencla de Uso da Sualo

Paging 1/2

Chihuahua, Chih., 8 29 de Diclambre de 2022

A QUIEN CORRESPONDA
Presenta.-

EN ATENCION A LA SOLICITUD PRESENTADA, SOBRE LA AUTORIZACION DE LA LICENGIA DE USO DE SUELO DE
TIPG = HABITAGIONAL H-38 ** PARA UN PREDIO UBICADOQ EN LA CALLE FRANCISCO GARCHA SALINAS (ANTES
GARCIA SALINAS) No. 8320-A, EN EL FRACCIONAMIENTO ROMA IV ETAPA (ANTES COLONIA ROMA ETAPA V) DE
ESTA CIUDAD, CON SUPERFICIE DE 25¢.00 M2.(DEL CUAL SE ANEXG INFORMACION GRAFIGA).

EL #. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIFIO DE CHIHUAHUA, CHIH., HACE CONSTAR: QUE CON FUNDAMENTO EN EL
ARTICULO 115 FRAGCION V INICIOS A Y D DE LA CONSTITUCION POLITIGA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANGS,
ARTICULOS 11, FRACCION I, 11, I1l, VL, X1, ARTICULOS 27, 28, 29, 40, 41, 46, 47, 48, 51, 52, FRACCION |, ARTICULOS 59,
60, G, 77 ¥ 94 DE LA LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y
DESARROLLO URBANG, ARTICULD 13 FRACCION IX INCISO A} 83, 210 FRACCION It, 213, 214 Y 374 DE LA LEY DE
ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y, ARTIGULO 72, FRACCIONES Il ¥ i DEL CODIGO
MUNICIPAL PARA EL ESTADO DE CHIHUAHUA, ARTICULO 69, 72 Y 72 DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL MUNICIPIO
DE CHIHUAHUA, ARTICULO 8, FRACCION III, V. ARTICULO 11, FRAGCION 1, VI Y VII, ARTICULO 66, FRACCION £ Y IV
DEL REGLAMENTO DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA, ARTICULO B,
FRACCION 1, XII, X1 Y X1, 18 DEL REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES Y NORMAS TECNICAS PARA EL MUNICIFIO
DE CHIHUAHUA, Y DE AGUERDO AL PLAN DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRQ DE POBLACION DE CHIHUAHUA
VIGENTE DETERMINA QUE EL S0 PROPUESTO;

ES PROCEDENTE YA QUE SE ENCUENTRA UBICADO EN UN SECTOR CON USQ DE SUELO H35 - HABITACIONAL
UNIFAMILIAR, CON UNA SUPERFICIE MINIMA POR PREDIQ DE 120.00 M2 Y 7.00 MTS, DE FRENTE, DEBIENDQ
RESPETAR LA RESTRICCION DE ALINEAMIENTG QUE ESTE H. AYUNTAMIENTQ LE MARCA. ASIMISMO; DEGERA
RESPETAR UN C.0,8. DE0.75 Y UN C.U.8. 1,60

NOTAS:
* LA PRESENTE SE OTORGA YA QUE EL PARTICULAR MANIFIESTA LA NECESIDAD DE REALIZAR TRAMITE

ANTE NOTARIA, EN CASO DE TRATARSE DE UM PROGEDIMIENTO DISTINTO AL MANIFESTADQ DEBERA
REALIZAR LOS TRAMITES CORRESPONDIENTES,

* DEBERA ESTAR AL CORRIENTE EN EL PAGO DEL SERVICIO OE AGUA PRESTADC FOR LA JUNTA MUNICIPAL
DE AGUA Y SANEAMIENTO (JMAS) EN CUMPLIMIENTO CON LA LEY DEL AGUA DEL ESTADO DE CHIHUAHUA,

SIEMPRE Y CUANDO ESTE CONDICIONADO DE TAL FORMA QUE NO GENERE CONTAMINAGION, N ENTORPEZCA LA
CIRCULAGION VIAL, Ni PEATONAL, DEBERA CONTAR CON EL ESTACIONAMIENTO ADECUADO A SUS NECESIDADES,

A. LA VIGENCIA DEL PRESENTE DOCUMENTO SERA DE 5 AROS,
B. ESTA LICENCIA NO ACREDITA POSESION O PROPIEDAD PARA QUIEN LO TRAMITA, TODA VEZ QUE PUEDE

SER SOLICITADA POR CUALQUIER PERSONA POR SER INFORMACIGN PUBLICA DE GFICIO CON ALGANCES
UNICAMENTE DECLARATIVCS DE LA NORMATIVIRAD URBANA VIGENTE.
¥ "

é de {rs
yregultadus
W SR
B AR T

C. Camino a la Presa Chuviscar No. 1108 Col Campesina Nueva, C.P. 31414 Chihuahua, Chihuahua
61420048 00 | municipiochibuahua.gob,mx
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DIRECCIGN DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA.
SUBDIREGCION DE ADMINISTRACION URBANA,
DEPTO, ADMINISTRACGION DEL PLAN BIRECTOR,
QFICIO NO. AUA 168252022

OLAVE CATASTRAL: 226-043-024

ASUNTO: Ucencla de Lso do Suslo

Pégina 2/2 ‘

Chihushua, Chih,, a 28 da Didembre da 2022

F* HABITACIONAL H-35 ** PARA UN PREDIC UBICADQ EN LA CALLE FRANCISCD GARCIA SALINAS (ANTES GARCIA
BALINAS) No, 6320-A, EN B FRACCIONAMIENTO ROMA IV ETAPA (ANTES COLONIA ROMA ETAPA IV) OF ESTA
TUDAD, CON SUPERFICIE DE 260,00 M2. (DEL CUAL SE ANEX( INFORMACION GRAFICA).

C.ESTA LICENCIA NO IMPLICA LA AUTORIZACION PARA SUBDIVISION, FUSIGN, RELOTIFICACION, APEO ¥
DESLINGE O PARA INICIAR LA OBRA PROYECTADA, HASTA EN TANTO NO ESTEN REVISADOS Y APROBADOS
{05 PLANCS Y PAGADIOS LOS DERECHOS CORRESPONDIENTES.

D. LA SUPERFIGIE DECLARADA QUEDA 8AJ0 RESPONSABILIDAD'DEL SOLICITANTE, CUALGUIER ALTERACION
O MODIFICACION SIN LA AUTORIZAGION DE LA AUTORIDAD COMPETENTE SERAN RESPONSABILIDAD DE

ATENTA%-ENT "l‘!’.,‘!&_.

500 JUAREZ HERRERA
STOR DE ADMINISTRACION URBANA,
EN AUSENCIA DE LA
DIRECTORA DE DESARROLLD URBAND Y ECOLOGIA
DE CONFORMIDAD CON EL ARTICULG 109 DEL
REGLAMENTO INTERIOR DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA.

2022, Afto del Cantanario de a llegada de la Comunidad Menenita a Chihuahua®

Imagen 8. Constancia de uso de suelo vigente emitida por ia Direccion de Desarrollo Urbano y
Ecologia del Municipio. Diciembre def 2022,
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Estructura Urbana del sector y la ciudad

La Estructura Urbana en referencia a la organizacion espacial. Chihuahua es una
ciudad que se desarrollado en un valle en forma alargada en el sentido norte sur,
tendiendo como limites geograficos de contencién la sierra de Nombre de Dios, por
el lado oriente, y la cadena de sierras que han definido el borde urbano en la zona
poniente.

Los elementos destacados que dan estructura a la ciudad de Chihuahua, han sido,
a partir del centro histérico, los grandes ejes viales que en ambos sentidos son las
vias de comunicacién regional con el resto del estado.

Destacan en el sentido norte sur la, Av. Universidad-Vallarta y la Av. Tecnoldgico,
gue es el principal corredor gue define la zona en estudio y que aloja los grandes
equipamientos, comercios y servicios especializados.

El otro elemento que ha conformado (a estructura de la ciudad es la localizacién de
grandes parques industriales, principales fuentes de empleo y soporte de las
actividades econdmicas que han permitido su desarroilo.

Usos de Suelo colindantes.

Comercio y servicios colindantes

Colindan con la bodega en estudio, al norte uso comercial (actualmente existe un
Oxxo en la esquina de la calle Tascate y Garcia Salinas); al sur y este, los usos son
habitacionales existiendo casas habitacién en el resio de la manzana.

Usos de suelo en la zona de estudio

Equipamiento General (E). Zonas donde se localizan las instalaciones para la
prestacion de servicios de educacion y cultura, salud y asistencia social, abasto,
recreacion y deporte, proteccién y seguridad, administracidn publica, entre otros.

Por su ubicacion central, el sector que se estudia tiene, en un rango de distancias
entre 2 y 3 kilometros los mas grandes equipamientos de la ciudad, destacando los
de educacion superior (universidades, fecnolégicos), salud (clinicas [MSS vy
hospitales privados), parques recreativo-deportivos (Deportivas) y oficinas publicas
(oficinas de Gobierno estatal y federal).



38

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Sabado 02 de septiembre de 2023.

En las manzanas mas inmediatas al lote en estudio se ubican escuelas de educacion
basica y media, asi como algunos parques de batrio.

Recreacidon y Deporte (RD). Las zonas con esta denominacion son destinadas
como espacios abiertos, en los cuales las condiciones son preferentemente para la
realizacion de actividades de esparcimiento no limitadas a los deportes y donde se
considera altamente adecuado la presencia de areas verdes.

Por su alto grado de consolidacion urbana la zona en estudio contiene pargues v
areas verdes, tanto para el paseo, canchas y espacios con juegos infantiles.

Habitacional H35 y H45. Zona de uso habitacional, unifamiliar y plurifamiliar con
densidad de 36 a 45 viv/ha.

La zona de estudio se conforma por un conglomerado de colonias de viviendas de
tipo medio y de interés social, con densidades entre medias y altas, que se
desarrollaron como fraccionamientos con manzanas con lotes individuales
rectangulares. Aungue es altamente predominante el uso habitacional, conforme ha
pasado el tiempo, se han introducido una diversidad de usos a partir de comercio y
servicios de cobertura local, lo que le confiere a la zona un mayor dinamismo social
y econdémico.
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Valores del suelo

Los valores del suelo en la zona urbana de la ciudad estan determinados por
diversos factores, en esie caso por ser un predio lejano a fa ciudad no cuenta con
un valor a un determinado, pero la zona que cuenta con todos los servicios,
infraestructura, buena topografia, tipo de suelo apto para del desarrollo, etc.

Analisis Sociceconémico

Poblacion

De acuerdo al Instituto Nacional de Estadistica y Geografia (INEGI), los datos del
Censo de Poblacion y Vivienda 2020 indican que la poblacién en el Municipio de
Chihuahua asciende a 937,674 habitantes, destacando que las mujeres
corresponden al 51.2 % del total de la poblacion, mientras que el 48.8 %
correspande a los hombres, por lo que existen 95 hombres por cada 100 mujeres.
La mitad de ia poblacién tiene 31 afios a menos y existen 44 personas en edad de
dependencia por cada 100 en edad productiva.
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Imagen 9. Composicién de la poblacién por edad y sexo. Fuente: Imagen INEG!. Panorama
Sociodemografico de Chihuahua. Censo de Poblacion y Vivienda 2020,

Sector Econdémico

En la ciudad de Chihuahua la Poblacién econémicamente activa (PEA) corresponde
al 63.7 % respecto al total de la poblacion de 12 afios y mas, dando como resultado
que a partir de ese rango que el 98.2 % resulte como Poblacién ocupada.

Pobiaoidn ne seondmicnmente gotlve fEEAN

imagen 10. Caracterfsticas Econémicas. Fuente: Imagen INEGI. Panorama Sociodemografico de
Chihuahua. Censo de Poblacién y Vivienda 2020.
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DIAGNOSTICO

Ei contexto, ambito regional, urbanc y de influencia

En el ambito regional, Ia ciudad de Chihuahua, tiene un papel preponderante como
centro de actividad econdmica, politica, social y cultural en Ia region. En ella se
asientan los poderes del estado y por lo tanto se concentran las actividades politicas
mas relevantes de la entidad.

Destaca que en los ultimos afios en la ciudad de Chihuahua se han creado
abundantes fuentes de empleo, entre las que destacan los complejos industriales,
ademas de equipamientos destinados a la educacion superior, tanto publica como
privada, que sumado a equipamientos de salud y a la realizacion de eventos
culturales y de convenciones relacionadas con los negocios, confieren a la capital
un interés cada vez mayor en la regién norte del pais.

La poblacion tofal del Estado de Chihuahua representa el 3.0 % de la poblacién
nacional, donde la mitad de la poblacion tiene 29 afics o menos. La distribucién
demografica al afio 2020 muestra que en el estado viven 3, 741,896 habitantes.

Chihuahua es la segunda ciudad mas importante del estado en cuanto a poblacién,
el 25.1% de la poblacién total se encuentra asentada en esta ciudad.

La posicion estratégica de Chihuahua, de manera centralizada, permite que sea un
centro de transito e intercambio de mercancias, debido a que se interconecta con
poblaciones del estado a través de lineas de ferrocarril y autopistas (Juarez,
Ojinaga, Delicias-Camargo-Jiménez, Cuauhtémoc, etc.); y a través de lineas aéreas
con algunas ciudades del sur de los Estados Unidos y las principales capitales del
pais.

En cuanto al ambito urbano, la ciudad de Chihuahua, ha consolidado parcialmente
su estructura y calidad desde el punto de vista fisico, debido a la creacion de
abundantes fraccionamientos y complementandose con comercios y servicios, que
sumado con los equipamientos educativos, deportivos y de salud, confieren a la
capital un interés cada vez mayor en la regién norte del pais.

Dentro del sistema urbano a la ciudad de Chihuahua se le considera como un polo
de desarrollo, debido a que ha tenido un crecimiento importante durante la dltima
década ya que ha estado protagonizando una modernizacion constante, en cuanto
a la cantidad y la calidad de sus espacios urbanos (vialidades, espacio publico,
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equipamientos, etc.); por otro, es una ciudad que constantemente incorpora nuevas
zonas habitacionales como consecuencia de la demanda de vivienda que tiene, por
lo tanto, demandando espacios de comercio y servicios. Hace algunos afios la
tendencia de crecimiento urbano se cred hacia el norte, actuaimente se ha ido
generado hacia el oriente y poniente de la Ciudad, situacion que ha conformado una
tendencia constante hasta nuestros dias.

Actualmente, es una ciudad gue contintia creciendo por efectos de la inmigracion y
el aumento natural de la poblacién, donde actualmente se ha presentado el
crecimiento urbano hacia el norte y poniente de la Ciudad, situacién que ha
conformado una tendencia constante hasta nuestros dias. El 3.8 % de la poblacién
tiene un lugar de residencia diferente a comparacién del 2015, siendo el empleo y
la familia las causas principales de migracion.

A pesar de eso, [a ciudad de Chihuahua continlia manifestando déficits en algunos
aspectos relacionados con los asentamientos existenies y en la cobertura de
servicios para la poblacién en general, como lo es la deficiente operacion del sistema
de transporte publico, las carencias de pavimento y equipamiento en colonias
populares y la cobertura de algunos servicios basicos adicionales.

El ambito de influencia del lote en estudio, se localiza en la zona centro- norte de
fa ciudad de Chihuahua, zona con alto grado de consolidacion urbana, conformada
por colonias de vivienda media y de interés social que se construyeron en las
décadas de los 70’s y ochentas.

Predomina en este entorno una traza urbana regular con calles continuas,
manzanas rectangulares con lotes y casas unifamiliares, interrumpida por grandes
lotes donde se ubican equipamientos y parques de barrio, asi como por los
corredores urbanos gue dan estructura a la zona y permiten la integracion con el
resto de la ciudad.

Destaca en este amplio sector la diversificacion de usos de suelo, a partir del
acondicionamiento y construccién de comercios, tiendas y servicios de barrio en
convivencia con las colonias, principalmente a lo largo de las calles con mas
continuidad, vialidades secundarias y colectoras.

l.os corredores y vialidades primarias que integran al sector con la ciudad son las
Av. Juan Escutia, Av. Tecnolégico, José Maria iglesias y Av. Zaragoza.
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Vivienda

En el municipio de Chihuahua de acuerdo al Censo 2020, hay un total de 300,786
viviendas particulares habitadas con un promedio de 3.1 ocupantes por vivienda.

Disponibilidud de servidios v eguipamients  Disponibilided de biencs
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Imagen 11. Disponibilidad de servicios, equipamiento y bienes en las viviendas. Fuente: Imagen
INEGI. Pancrama Sociodemogréfico de Chihuahua. Censo de Poblacién y Vivienda 2020,

En la zona de estudio existe una tipologia de vivienda de sector econémico medio,
medio bajo, siendo familias que adquirieron su lote o casa-habitacion mediante un
credito institucional o bancaric.

Al ser colonias conformadas mediante un proceso de fraccionamiento con inversién
publica y privada, se trata de asentamientos que cuentan con la urbanizacion
completa, es decir cuentan con la infraestructura completa y los servicios publicos
necesarios, energia eléctrica, red de agua potable y drenaje sanitario, pavimento y
servicios de aseo urbano, vigilancia y mantenimiento de areas verdes por parte del
Municipio.

Educacion

De la poblacién total de 15 arfios y mas, el 39.7 % cuenta solo con educacion basica,

el 25.0 % con educacién media superior, el 33.8 % con educacién superior, el 0.3
% no especifico y solo el 1.3% no tiene escolaridad alguna.

Sector Salud

En cuanto a la posicion que ocupa la poblacién derecho habiente a servicios de
salud, corresponde a un 88.8 % de la poblacion total, de los cuales el 66.3 % cuenta
con IMSS y 14.1 % con INSABI, 8.9 % a ISSSTE o servicios estatales de salud, 5.5
% a una Institucién privada y el 8.2 % a ofras instituciones.
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Analisis sociocecondmico a escala zona de estudio

Para tener informacion especifica de la zona que se estudia se establecié un
poligono como ambito territorial que comprende un sector urbano dentro de un radio
de un kildmetro a partir del lote que se analiza en este documento. Como se muestra
a continuacion.

LLa informacidn que se presenta es con datos del INEGI, censo del 2020, disponible
en el portal del Municipio, Oficina Virtual de Informacién Econémica (OVIE).
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Imagen 12. Area de estudio y radio de influencia. Fuente: Imagen INEGI. Panorama
Sociodemografico de Chihuahua. Censo de Poblacién y Vivienda 2020,

En la escala de analisis de la zona de estudio, se identifica la siguiente informacién
socioecondmica.

- En el ambito de la zona donde se localiza el terreno en estudio, en el 2020,
se contabilizaron 19,669 habitantes en 7,850 viviendas.

- El perfil de edades indica gue se trata de familias maduras, donde el 45 % lo
infegran adultos y aduitos mayores, pero aun con un amplio segmento de
hifios y jévenes, ya gue son el 27.6 %,
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- El nivel de escolaridad es medio y alto, ya que se identifica poblacion con
educacion media terminada (bachillerato) el 26.8 %, y con educacion superior
y posgrado el 35 %
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En al 4rea definida como de estudio para efecto de este documento, se identifican
los siguientes datos de la economia del sector.

- Se frata de una zona con un nivel muy bajo de actividad econdmica, ya que
por ser colonias fundamentaimente habitacionales las unidades econémicas
son pequefios negocios de comercio y servicios locales a nivel barrial.

- La mayor parte son pequefias empresas ya que el 84 % ocupa de 1 a 5
personas.

- Se identifican 598 unidades econdmicas donde se ocupan 2,548 personas
con un ingreso promedio de $6,530 pesos.

- Mas de la mitad de las unidades econdmicas son del sector servicios, el 55%
(talleres de reparacidn de vehiculos, servicios de belleza y peluquerias). Las
dedicadas al comercio son el 36%, destacando las tiendas de abarrotes y las
refaccionarias.
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Medio Natural
Clima

El Municipio de Chihuahua esta localizado en unha region semidrida identificada
como (BST1KW), con pocos cuerpos de agua; cuenta con un clima sece templado,
con una temperatura media anual de 18 °C, y con media minima de -7.4 °C y hasta
37.7 °C como media maxima. Existen 112 dias al afio de heladas, 3 dias de heladas
tardias, principalmente en abril; 4 dias de heladas tempranas, en octubre y
noviembre, Su media anual de precipitacion pluvial es de 400 mm, tiene 71 dias de
lluvias al afio y una humedad relativa de 49%. Cuenta con vientos dominantes del

suroeste.

Hidrologia

Chihuahua se localiza dentro de la zona desértica donde las lluvias son escasas y
se caracterizan por ser torrenciales, de tal forma, que en un solo evento de lluvia
puede precipitar el equivaiente a mas de la tercera parte de la precipitacion anual,
provocando graves problemas de inundacion, permaneciendo el agua almacenada
superficialmente por largo tiempo en la zona, provocando retrasos a las obras que
se realizan, asf como grandes molestias y riesgos a los habitantes.

El predio se encuentra dentro de la Regién Hidrolégica RH24 denominada como
Bravo-Conchos, en la cuenca RH24K Rio Conchos-Presa El Granero, dentro de la
subcuenca RH24Kd denominada como Sacramento.

En el area especifica de estudio, se identifican dos microcuencas, una que tributa al
arroyo el Saucito, y otra al arroyo Galera Norte, ambos arroyos atraviesan la mancha
urbana en el sentido poniente-oriente conduciendo los escurrimientos de agua hasta
terminar en el rio Sacramento.

Estos arroyos, el proceso histérico de urbanizacion ha modificado su trayectoria
original, por lo que en algunos tramos los escurrimientos transcurren entre calles
ceolindantes.

Respecto al lote y el inmueble que se estudia, éste no se encuentra en las cercanias
de dichos arroyos ni en zona inundable, como lo indica el Atlas de Riesgos. La
distancia del lote a los arroyos es de aproximadamente 500 metros.

Ver anexo 6 (D-05 Hidrologico)
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Imagen 13. Cuencas Hidroldgicas. Fuente: Plan Seciorial de mangjo de Agua Pluvial.

Topografia

El predio se considera un terreno horizontal (plano), con una inclinacién hacia el
este; en la zona se puede encontrar basura, escombros y material colocado a volteo,
asi como materia vegetal.

El subsuelo de la zona se encuentra constituido por un estrato de arena limosa
inerte (SM) medianamente compactas y de color rojizo, y por un estrato compuesto
por arenas limosas con boleos (SM) medianamente compacto, de color rojizo.

Ver anexo 7 (D-06 Topografico)
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imagen 12. Plano topogréfico. Fuente: Elaboracion propia.
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Medio Fisico {Construido)

Uso habitacional

l.os asentamientos existentes dentro de la zona de estudio son en su mayoria de
tipo habitacional, conformando colonias con viviendas construidas en la décadas de
los 70s y ochentas, la mayoria con ampliaciones realizadas por las mismas familias
y algunas con pequefio negocios de cobertura barrial, tiendas, refaccionarias,
estéticas, etc.

Las densidades por fratarse de vivienda en lote unifamiliar son del rango de las 35
a las 45 viviendas por hectarea. Son casas de uno y dos pisos, como se dice antes
la mayoria de las cuales fueron ampliadas o modificadas por sus ocupantes.

Inéen 15. V)’vrendas"de la zona. Fuente: propra‘ TOU, febrefo 2023
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Uso comercial y de servicios

Los usos que existen en la zona de estudio de comercio y servicios, se han
concentrado en mayor parte a [o largo de las vialidades continuas mas importantes
gue se localizan en el perimetro, como lo son la Av. Juan Escutia, Av. Vallarta, La
Av. Zaragoza, José Maria Iglesias y Rio Aros.

Se trata de locales de diferentes dimensiones para alojar tiendas y negocios de
servicios, de coberiura zonal, que se han edificado de manera desordenada desde
el punto de vista arquitecténico y de imagen urbana. Los principales giros
comerciales se localizan en la Av. Vallarta,

Al interior de las colonias en las cercanias al lote en estudio, se han alojado
pequefios comercios de barrio, ya sea adaptando casas, ampliandolas 6 en bodegas
que ocupan algunos lotes. Se trata de peguefios negocios como tiendas, estéticas,
refaccionarias, comida rapida, efc.

Imagen 16. Comercio sobre fa Tascate y C. Privada Garcfa Salinas. Fuente. propia TDU, febrero
2023

< ’
Imagen 17. Comercio sobre fa José Martf. Fuente: Propia TDU, Febrero 2023
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Imagen 18. Comercio sobre la Av. Vallarta y Av. Zaragoza. Fuente: propia TDU, febrero 2019,
Equipamiento

La zona en que se ubica el predio contiene pocos elementos para equipamiento
pUblico, destacando que se identifican tres escuelas, dos de educacion primaria y
una secundaria técnica.

Adicionalmente se ubica en este sector tres parques de barrio, uno de ellos destaca
por que es mas grande y se encuentra en buen estado de mantenimiento.
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tmagen 19. Equipamiento Urbano. Fuente; Elaboracion propia,
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Estructura vial

lLa estructura vial de la ciudad de chihuahua en su parte centro-noite, se organiza
en forma de una malla regular conformando manzanas rectangulares, siendo las
vialidades mas continuas y amplias las que funcionan como calles colectoras de un
sistema de vialidades primarias que afraviesan la ciudad, principalmente en el
sentido norte-sur.

Por tratarse de una malla regular con calles continuas se facilita que existan
mltiples opciones de recorridos y alternativas de comunicacion al interior de la zona
en estudio y de esta con el resio de la ciudad.

En el sentido norte-sur las vias primarias mas cercanas al lote en estudio son la Av.
Vallarta. Tecnoldgico y José Maria Iglesias. Y en el sentido oriente poniente la Av.
Juan Escutia, limite norte del &rea de estudio.

Al interior de poligono establecido como drea de estudio, las vialidades secundarias
o colectoras son las Rio Aros, Av. Zaragoza, Sicomoro y Manuel Gonzalez Cosslo.

Las vialidades en la zona no se encuentran saturadas de trafico lo que permite
fiuidez en la circulacion vehicular y permite el desplazamiento peatonal de los
vecinos.

T

Imagen 20.. Estructura Vial y Conectividad. Fuente: Elaboracion propia.
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Imagen 21. Seccion Vial Av. Vallarta Estado actual Fuente: PDU2040-2021.

imagen 22 ‘Séccién Vial actual Av. Vaflarta. Fuente: Propia TDU, febrero 2023,
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Imagen 22. Seccién Vial Av. Tecnolégico. Fuente: PDU2040-2021
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Imagen 23. Seccién Vial actual Av. Tecnoibgico. Fuente: propia TDU, febrero 2023
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Imagen 24. Seccién Vial Av. José Maria Iglesias. Fuente: PDU2040-2021

Imagen 25. Seccién Vial actual Av. José Marfa Iglesias. Fuente: Propia TDU, febrero 2023
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Imagen 26. Seccién Vial Av. Juan Escutia. Fusnte: PDU2040-2021

Imagen 26, Seccién Vial actual Av. Juan Escutia. Fuente: Propia TDU 2023, febrero 2023
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Imagen 27. Seccién Vial Av. Ignacio Zaragoza. Fuente: PDU2040-2021
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Imagen 28. Secci6n Vial actual Av. Ignacio Zaragoza. Fuente: Propia TDU, febrero 2023
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Imagen 29. Seccién Vial C. Rio Aros. Fusente; PDU2040-2021

Imagen 30. Seccién Vial C. Rio Aros. Fuente: Propia TDU, febrero 2023
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Imagen 31. Seccién Vial C. Sicomoro. Fuente: PDU2040-2021

Imagen 32. Seccibn Vial C. Sicomoro. Fuente: Propia TDU, febrero 2023
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Imagen 33. Seccién Vial C. Manuel Gonzales Cossio. Fuente: PDU2040-2021
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imagen 34. Seccién Vial C. Manuel Gonzales Cossio. Fuente: Propia TDU, febrero 2023

Transporte Publico

En los limites de la zona de estudio, a 600 m de distancia por la Av. Tecnoldgico,
circula la linea troncal de transporte publico masivo (BRT Bowie) que permite la
comunicacion rapida de norte a sur de la ciudad pasando por €l centro.

Este eje troncal tiene un sistema de rutas alimentadoras que circulan al interior de
las colonias para acercar los usuarios a las estaciones del troncal.

Adicionalmente existen rutas convencionales que circulan en calles secundarias y
que permiten el fraslado de personas de las zonas habitacionales, como es el caso,
con otros destinos, centros de trabajo y nucleos de actividad ecoonomica o bien a
los equipamientos publicos.

Las rutas que circulan en el entorno de un kildmetro del sitio en estudio, son las

siguientes:
s Circunvalacion 1 v Riberas del Sacramento
e Circunvalacion 2 « Ruta 3 Granjas
s |nfonavit «  Ruta 100
# |nfonavit Inverso * Ruta Tecll
= Nombre de Dios * RutaTr

s Pistolas Meneses
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orte ptiblica que inciden en ef Area de
Elaboracitn Propia.

Imagen 35. Red de Rutas de transp

Infraestructura Existente

El proyecto se encuentra en una zona urbanizada por los fraccionamientos
colindantes, se cuenta con servicios basicos como agua potable, drenaje, telefonia,
gas y electricidad.

Riesgos y Vulnerabilidad

El predio no se encuentra en ninguna zona de riesgo por contaminacion severa o
en area natural protegida de acuerdo a lo que establece el Atlas de Riesgos para la
Ciudad de Chihuahua y de acuerdo al PDU vigente.

La zona tiene una condicidn topografica regular horizontal con pendientes
topograficas moderadas por lo que en las inmediaciones no se encuentra cercano
ningln riesgo geolbdgico existente ya sea por falla, riesgo por deslizamiento, fractura
0 erosion.
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Sintesis del Diagndstico

Este estudio promueve la madificacién menor de cambio de uso del suelo
para un inmueble en un lote de 250 m2 localizado en la colonia Roma IV. La
modificacion del Uso de suelo es de Habitacional H35 a Comercio y
Servicios, lo anterior con base a la legislacion en materia de desarrolio
urbano del estado y del Municipio.

El lote cuenta con una edificacion consistente en una bodega que
actualmente se encuentra desocupada.

El predio cuenta con acceso a todos los servicios de infraestructura basica
ya que se encuentra en una zona consolidada que cuenta con redes de agua,
drenaje y servicio eléctrico; y equipamiento cercano, por lo que es importante
favorecer el desarrollo de este tipo de predios sin uso, ya que favorecera y
beneficiara de manera directa este sector de la ciudad.

En la zona predomina el uso de suelo habitacional H45 y H35, los cuales
cuentan con diversos equipamientos compuestos por areas verdes, de
educacion basica y de comercio y servicios de tipo barrial.

La traza vial en forma regular con calles continuas facilita el transito de
vehiculos y personas en ambos sentidos en el interior de la zona y hacia el
resto de la ciudad.

Se considera la propuesta de modificacion menor de Uso de suelo de
Habitacional H35 a Comercio y Servicios, lo que permitira que la bodega que
hoy se encuentra vacia, pueda alojar este Gltimo uso, generando actividad
econdmica adicional en la zona, sin afectar el entorno y contribuyendo a
mejorar la imagen urbana
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LINEAMIENTOS NORMATIVOS

ey de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano del Estado de Chihuahua.

El proceso para lograr esta modificacién al PDU se encuentra contenido en el: Titulo
cuarto. Del Sistema de Planeacién del Ordenamiento Territorial, Desarrollo Urbano
y Metropolitano, Capitulo duodécimo. De la Modificacion de los Planes Municipales
de Desarrolio Urbano, Articulo 77. Actualizacién o modificacion de los Planes
Municipales de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, publicada en el periédico oficial el
dia 02 de octubre 2021.

Articulo 77. Toda actualizacién o modificacién a los planes municipales de
desarrollo urbano se sujetar al mismao procedimiento que el establecido para
su formulacién, publicacién y registro.

Los municipios de Estado podran aprobar modificaciones menores a los
planes municipales de su competencia, tales como cambio de uso de suelo,
cambios en la densidad e intensidad de su aprovechamiento, adecuaciones
menores a |a estrategia vial o el cambio en la altura maxima de construccion
permitida, siempre y cuando no sean de impacto significativo, no se modifique
el imite del Centro de Poblacion, no se afecten las caracteristicas de la
estructura urbana prevista en el instrumento, no se altere la delimitacion entre
las areas urbanizables y las no urbanizables. En todo caso se requerira la
aprobacion del ayuntamiento mediante un dictamen técnico que elabore la
autoridad municipal encargada de la formulacion del plan correspondiente;
este procedimiento se regird por las normas que para tal efecto se
establezcan en los reglamentos o instrumentos de planeacién municipal.

Para efectos del parrafo anterior, la autoridad municipal competente dara
aviso publico del inicio del proceso de modificacion menor y establecers un
plazo de por lo menos diez dias habiles para que las personas interesadas o
residentes de la zona de que se trate, presenten los planteamientos que
consideren pertinentes. La autoridad dara respuesta a dichos planteamientos
y los pondra a disposicion para su consulta fisica o electrénica, durante al
menos cinco dias habiles previos a la aprobacién de la modificacién menor
correspondiente.
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En ningun caso se considerara modificacién menor, de forma enunciativa
méas no limitativa, cuando se trate de cancelar la continuidad o modificar la
seccién de una vialidad de jerarquia primaria.

Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de Chihuahua, Visién
2040, Sexta actualizacién.

El Plan de Desarrollo Urbano de Chihuahua, en su sexta actualizacion vigente tiene
una visién para que en el 2040 Chihuahua sea una ciudad vanguardista gue propicie

su conformacion de manera integral, en donde el Gobierno y la Sociedad Civil |

organizada en alianza estratégica formulen, implementen, actualicen y den
seguimiento de manera transparente a las politicas y a los procesos de planeacion
que impulsen el crecimiento econémico, con beneficio social, la recuperacion,
conservacion del medio ambiente y el desarrollo urbano bajo principios de
sostenibilidad. Consciente de que los cambios sociales, econdmicos y politicos tiene
repercusiones sobre el territorio y en los asentamientos humanos, las politicas
plblicas deben encaluzarse a la consolidacion de una ciudad competitiva, sostenible

y €n desarrollo.

l.as Politicas de Desarrollo Urbano son:

a. El crecimiento integral y continuo de la ciudad

b. La densificacion y la ocupacion de los vacios urbanos
¢. La recuperacion del Centro Histérico

d. La regeneracitn urbana

e. La consolidacién de la ciudad y sus barrios y colonias
f. La conservacién del patrimonio natural y construido

9. La diversificacién y mezcla de usos del suelo

h. La mitigacién de riesgos

i. La sostenibilidad ambiental

j- El desarrollo social

k. El desarrollo econdmico y la competitividad

Normatividad

Actualmente en el PDU vigente cuenta con un uso de suelo Habitacional H35
proponiéndose en este documento que se modifique al uso de Comercio y
Servicios.
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ESTRATEGIA

Estrategia General

Objetivo

El objetivo central de este estudio de planeacién es solicitar el cambio de uso de
suelo del predio descrito de Habitacional H35 a Comercio y Servicios, con el
proposito de promover el uso del inmueble descrito en este documento para alojar
actividades econdmicas, con base a un procedimiento de Modificacién Menor como
lo establece a Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua en su articulo 77.

Modelo de Desarrollo

El modelo de desarrollo es la vision de ciudad que se espera en el futuro, que en
nuestro caso esta expuesto en el Plan de Desarrollo Urbano, vision 2040.

En este sentido el PDU 2040, considera los siguientes elementos gue aplican a ésta
propuesta son los siguientes:

» Consolidar a Chihuahua como una ciudad compacta al ocupar por etapas su
suelo vacante, privilegiando ios baldios dentro de su casco urbano.

= Absorber la mayor parte del crecimiento dentro del area urbana y proteger y
hacer uso racional de los recursos naturales.

Politicas de Desarrollo

La propuesta de cambio de usc de suelo de Habitacional H35 a Comercio vy
Servicios hace factible que el inmueble que hoy se encuentra en desuso, pueda
rehabilitarse y mejorarse para promover alguna actividad econémica y de servicios,
lo que promueve también una politica de generaciéon de empleo vy la rehabilitacién
urbana de esta colonia central de la ciudad de Chihuahua.

Estrategia Urbana

La propuesta de cambio de uso de suelo de Habitacional H-35 a Comercio y
Servicios, es compatible con los usos de suelo de la zona, por el cual se aprovecha
la estratégica ubicacion y fomenta la consolidacion de la mancha urbana.

El predio cuenta con los servicios e infraestructura urbana necesaria, ya que se
ubica al interior de una zona con un alto grado de consolidacion urbana.
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La estrategia propuesta es facilitar el proceso de mejoramiento urbano y de la
calidad del inmueble que existe en el Iote en estudio, para poder alojar algan giro

comercial y de servicios, compatible con el entorno.

Usos de suelo y giros permitidos

El uso de suelo propuesto es el de comercio y servicios, con el proposito de alojar
giros de cobertura vecinal y /o distrital, conforme lo establece para esta cobertura la

normatividad del PDU Chihuahua 2040 vigente.
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Parametros de lote y construccion.
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tienen los siguientes:

Pel quvna’i; *avancée sas ‘mtaswrsm rapamdcra} d’. cﬂ'{{Ll :‘. det ncgar i n.iad ‘:5 nz

dndc—s t'ié’. més d& 3!30. _ ‘

\fs*termareas. estrmd c&nma y t‘ﬂr‘scxa de masmtm ) : Y

Esta :Eomm;mmde .fehculos R - R

®ivin. v

iwimiwiuie e iwiwlin

i B

Parametio Normatividad Fisicamente
Lote Minimo 300 m2 250 m2

COSs 0.5 1.0

CuUs 2 1.0
Restriccion frontal 5 metros Sin resfriccion
Frente minimo 12 metros 12.50 metros

Estacionamiento: el inmueble edificade (bodega) no cuenta con estacionamiento
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Vista del inmueble en estudio (bodega). Fuente propia TDU2023

Imagen 36. Propuesta de regularizacion de Uso de Suelo. Fuente: Elaboracién propia.
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Conclusiones y beneficios de la propuesta

Con lo anteriormente expuesto, la solicitud de modificacién menor para que el predio
cambie de uso de suelo de Habitacional H35 a Comercio y Servicios, se justifica
plenamente, ademas de los beneficios sociales y urbanos que conlleva la ocupacion
del inmueble con alguna actividad de tipo econdémico. Se pueden mencionar los
siguientes heneficios:

Se restaura y se pone en funcionamiento un inmueble que hoy permanece
en estado de abandono,
Se facilita el funcionamiento de un negocio comercial o de servicios que

genera fuentes de empleo.
Se mejora la imagen urbana y se revitaliza el barrio donde se localiza.
Se aprovecha un inmueble que cuenta con infraestructura urbana y servicios

publicos.
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INSTRUMENTACION

En este capitulo se informa de los instrumentos para Hevar a cabo la ejecucién de
la Modificaciébn Menor sustentados en los procedimientos establecidos en la Ley
General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
y en los reglamentos Municipales en [a materia.

Los agentes para la ejecucion de cada una de las acciones antes descritas
pertenecen al sector privado, fundamentalmente, aunque por Ley se requiere de la
coparticipacion del sector publico y del sector social.

Esta instrumentacién se enfoca en los siguientes puntos:

= La corresponsabilidad en la ejecucion de la propuesta por parte del sector
privado.

5 La corresponsabilidad de acciones por parte del sector publico.

. La participacion del sector social.

= L.a programacién de las acciones en el corto, mediano plazo.

Programacién de acciones

En la siguiente tabla se relacionan las acciones, obras y servicios necesarios para
el desarrollo del proyecto motivo de esta Modificacion Menor, asf como las
responsabilidades de su ejecucién en un corto y mediano plazo para el proyecto, lo
cual tiene repercusiones en el area de aplicacion de esta Modificacion.

El proyecto a desarrollar es de inversion privada del propietario y promotor del
fraccionamiento para generar una oferta de vivienda de interés social para familias
de trabajadores sujetos de crédito de organismos financiero privados y plblicos,

Para ello, con base en la normatividad en materia de desarrollo urbano y
fraccionamientos se plantea instrumentar el desarrollo realizando las siguientes
acciones y corresponsabilidades.
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Acciones, obras y/o servicios

Propietario

Municipio

Organismos
de servicios

Regularizacién de uso de suelo

Elaboracion de estudios, proyectos y
pago de derachos y permisos

Autorizacién de permisos v licencias

Qbras de rehabilitacidn del inmueble

Funciohamiento de negocio de
comercio y servicios

Operacidn de servicios publicos
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ANEXO GRAFICO

ANEXO 1

Chihuahua
capital de trabajo
v resultados

DIREGCIIN OF DESARROLLO URBANG ¥ ECOLOGIA.
SUBDHRECCION DE ADMINISTRACION URBANA,
DEPTO. ADKMINISTRACICN DEL PLAN DIRECTOR,
OFGIO MO, AUA 1602512022

CLAVE CATASTRAL: 226-043-024

ASUNT: Licencia de Uso de Sualo

Péglna 112

Chihuahua, Chih., a 29 de Giclernbra de 2022

A QUIEN CORRESPONDA
Prasento,.-

EN ATENCION A LA SOLICITUD PRESENTADA, SOBIRE LA AUTORIZACION DE LA LICENGIA OF USO DE SUELO DE
TIPO = HABITACIONAL H-35 #** PARA UM PREDID UBICADG EN LA CALLE FRANGISGD GARCIA SALINAS (ANTES
GARCIA SALINAS) No. 6320-A, EN £L FRACCIONAMIENTO ROMA IV EFAPA (ANTES CGLONIA ROMA ETAPA V) DE
ESTA CIUDAD, COM SUPERFICIE DE 250,00 M2.LDEL GUAL SE ANEXD iNFORMACIGN GRAFICA],

EL HAYUNTARIENTO DEL MUNICIFIC DE CHIHUANUA, CHIH,, HACE CONSTAR® QUE GON FUNTAMENTO EN EL
ARTICULO 115 FRACCHIN V INICIGS A Y O DE LA CONSTITUGKIN POLITICA DE LOS ESTADGS UNIDGS MEXIGANOS,
ARTICULOS 11, FRACCION |, I 1N, VA, X1 ARTICULOS 27, 28, 29, 40, 41,48, 47, 48, 51, 52, FRACCION [, ARTICULOS 59,
G, 6877 Y 04 DE LA LEY GENERAL DE ASENTARIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTD TERRITORIAL Y
DESARROLLO URBAND, ARTCULC 13 FRACCION (X INCISO A) 83, 210 FRACGION §, 213, 214 ¥ 274 DE LA LEY DE
ASENTAMIENTOS HURMANDS, ORDENMWENTO TERRITORIAL ¥, ARTICULO 72, FRACCIONES 1 Y IIl DEL CODIGO
MUNICIPAL PARA Bt ESTADO DE CHIMUAHUA. ARTICULD 69 72 Y 73 OEL REGLAMENTO INTERIOR DEL MUNICIPIO
O CHIHUAHUA, ARTICULO 4. FRAGCION [, V. ARTICULO 11, FRAGCION I, VI ¥ VIl ARTICULD 86, ERAGCION § ¥ IV
DEL REGLAMENTO DE DESARROLLO URBAND SOSTEMIBLE OEL MUNICIPIO DE CHHUAHUA, ARTICULD s,
FRACCION |, XI X8I Y XV, 18 DEL REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES Y NORMAS TECNICAS PAR, EL MUNIGHIG
OE CHIMUAHUA, ¥ DE AGUERDO AL PLAN DE DESARROLLO URBAND DEL CENTRO DE POBLACION DE CHIRUAHUA
VIGENTE DETERMINA QUE EL USO PROPUESTO:

ES PROCEDENTE YA QUE SE EMCUENTRA UBICADO EN UN SECTOR CON USO DE SUELO HA35 ~ HARITACIONAL
UNIFAMILIAR. CON UKA SUPERFICH mMINIMA POR PREDIO DE 120.00 M2 ¥ 7.00 MTS, CE FRENTE, DEBIENDQ
RESPETAR LA RESTRICCION DE ALINGAMIENTO QUE ESTE H. AYUNTAMIENTO LE MARCA. ASIMNISMO; DEBERA
RESPETAR UN C0.8, REQTS Y UN LUS. 1.60

NOTAS:
* LA PRESENTE SE OTORGA YA QUE EL PARTICULAR MANIFIESTA LA NECESIDAD DE REALIZAR TRAMITE
ANTE HOTARIA. EN CASO DE TRATARSE DE UN PROCEDIMIENTG DISTINTO AL MANIFESTADD DEBERA
REALIZAR LOS TRAMTES CORRESPONDIENTES,

© DEBERAESTAR AL CORRIENTE EN EL PAGO DEL SERVICIO DE AGUA PRESTADD POR LA JUNTA MUNICIPAL
DE AGUA'Y SANEARMIENTO LIMAS) EN CURMPLIMIENTO CON LA LEY DEL AGUA DEL ESTADO DE CHIHUAHUA.

SIEMPRE ¥ CUANDOQ ESTE CONDICIONADD DE TAL FORMA QLE NO GENERE CONTAMINACION, Nf ENTORPEZCA LA
CHEDULACION VIAL, NI FEATONAL, DEBERA CONTAR COM £L ESTACIONAMIENTO ADECUADO A SUS NECESIDADES,

A LAVIGENGIA DEL PRESENTE DOCUMENTD SERA DE 5 AROS,

B. ESTA LICENCIA NO ACREDITA POSESION O PROPIEDAD PARA QUIEN LO TRAMITA, TODA VEZ QUE PUEDE
SER SOLICITADA POR GUALQUIER PERSONA POR SER INFORMACION PUBLICA DE OFICIO GON ALCANCES
UNICAMENTE DEGLARATIVOS DE LA NORMATIV] ‘P,URBANA GENTE.

;ﬂm. &
capitat do tradjo
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R SN
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husear Bo M08 Col Campesing Nueva, CF 31414 Chihuahue, Chihushua
&34 20048 00 | mundcipinchibuahur.gob mx
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DIRECCIGN DE DESARROLLO URBANG Y ECOLOGIA.
SUBDIRECCION DE ADMINISTRACIGON URBANA,
DEPTO, ADMINISTRACION DEL PLAN DIRECTOR.
QFICHD NO. AUA 18825/2022

CLAVE CATASTRAL: 226-043-024

ASUNTO: Ucancls de Lso de Suslo

Péginn 212 ’

Chihyahua, Chih., & 26 de Dislernbre de 2022
E HABITACIONAL H-35 *** PARA UN PREDIO UBICADO EN LA CALLE FRANCISCO GARCIA SALINAS (ANTEE-‘) GARCIA

MAS) No. 8320-A, EN EL FRAGCIONAMIENTD ROMA IV ETAPA (ANTES COLONIA ROMA ETAPA IV) DE E5TA
1UDAD, CON SUPERFICIE DE 250,00 M2, (DEL SUAL SE ANEXO INFORMAGION GRAFICA).

C.ESTA LICENGIA NO IMPLICA LA AUTORIZACIGN PARA SUBDIVISION, FUSION, RELOTIFICACION, APEO Y
DESLINDE O PARA INIGIAR LA OBRA PROYECTADA, HASTA EN TANTO NO ESTEN REVISADOS Y APROBADOS
LOS FLANOS Y PAGADOS LOS DERECHOS CORRESPONDIENTES,,

D. LA SUPERFICIE DECLARADA QUEDA BAJO RESPONSABILIDAD DEL SOLICITANTE, CUALQUIER ALTERAGION
© MODIFICACION SIN LA AUTORIZACION DE LA AUTORIDAD COMPETENTE SERAN RESPONSABILIDAD OE
QUIEN LAS DECLARO, :

ATENTAMEN

ara. skaiFRED0 JOAREZ HERRERA

SUBDTRECTOR DE ADMINISTRACION URBANA
£N AUSENCIA DE LA
DIRECTCRA DE DESARROLLO URBANO Y £COLOGIA
DE GONFORM!DAD CON EL ARTIGULO 109 DEL
REGLAMENTO INTERIOR DEL MUNICIPIO DE GHIHUAHUA,

2022, Afle del Centenarlo de k2 llegeda ds la Comunidad Menenita a Chihuahua®

Ll *. bl ol L L S IN- 01T
CRETO A numncm'a H, FLAA DIRRGTEN
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