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MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS GALVAN, Gobernadora Constitucional del Estado
Libre y Soberano de Chihuahua, en ejercicio dé la facultad que me concede el Articulo 93,
Fraccion XLI de la Constitucién Politica del Estado, y con fundamento en los Articulos 1
Fraccién VI y 25 Fraccidn VII de la Ley Orgdnica del Poder Ejecutivo del Estado, Articulo
50 del Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua, y articulos 5 fraccion VII y 6 de la

Ley del Periddico Oficial del Estado, he tenido a bien emitir el siguiente:

ACUERDO 165/2023

ARTICULO PRIMERO.- Publiquese en el Periddico Oficial del Estado el Acuerdo tomado
por ¢/ Honorable Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, Chihuahua, en
Sesidn Ordinaria de fecha catorce de junio del afio dos mil veintitrés, mediante el cual se
autorizd el Estudio de Planeacion Urbana denominad§ “Rio Bravo 2901”, en el predio
identificado como fraceién 1, ubicado en la calle Rio Bravo No. 2901 del fraccionamiento
Junta de los Rios de esta ciudad, con superficie de 276.71 metros cuadrados, para llevar
a cabo el cambio de uso de suelo de Habitacionat H35 a Habitacional H60+plurifamiliar e
incremento de COS a 0.90 de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de

Chihuahua, Visién 2040 Sexta actualizacidn.

ARTICULO SEGUNDO.- Este Acuerdo entrard en vigor al dia siguiente de su publicacion

en el Periodico Oficial del Estado.

D A D O en el Palacio del Poder Ejecutivo, en la Ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los

once dias del mes de septiembre del afio dos mil veintitrés.

Sufragio Efectivo: No Reeleccién
LA GOBERNADORA CONSTITUCIONAL DEL ESTADO

LA GOBERNADORA CONSTITUCIONAL DEL ESTADO. MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS
GALVAN. Rubrica. EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO. LIC. SANTIAGO DE LA PENA
GRAJEDA. Rubrica.
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SECRETARIA DEL
H. AYUNTAMIENTO
S.0. 11/2023

Mtro. Robertto Andrés Fuentes Rascén, Secretario del H. Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, hace constar
y certifica:

Que en Sesion Ordinaria del H. Ayuntamiento verificada con fecha 14 de junio del afio 2023, dentro del punto
nimero dieciséis del orden del dia, a la letra se asienta lo siguiente: :

Para desahogar este punto, el Secretario del Ayuntamiento, Miro. Roberto Andrés Fuentes Rascén, otorga el
uso de la palabra a la Regidora Joceline Vega Vargas, a fin de que dé lectura al dictamen que presentan las y
los Regidores que integran la Comision de Desarrollo Urbano, respecto del escrito presentado.porlos CC. Omar
Agliero Lujan y Angélica Alvarez Jiménez, mediante el cual solicitan |a aprobacion del.E: ¢

Urbana denominado “Rio Bravo 29017, en coordinaclon con el H Ayuntamlento a:

:nb' para su aprobacion, y con
| Estado de Chihuahua; 15, 35,

tacion del dictamen, se somete a votacidn
por los articulos 22y 24 del Codigo Mum(:lpal

PRIMEROQ. Es procedente |
:.. 8N SU caracter de propietarios de

ua, que establece que
0s en el Periddico Ofi

fecha de su publicacion.

Se autoriza y firma la presente certificacion, en la ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los diecinueve dias del
mes de junio det afio dos mil veintitrés. :

El Secretario del H. Ayunt

Mtro/Roberto Andrés Fuentes Rascén.




ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 04 de octubre de 2023.

DIRECCION DE BESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA
SUBDIRECCIGN DE PROGRAMACION URBANA
DEPTO. DE ANALISIS Y SECUIMIENTC DE LAS
DIRECTRICES DE DESARROLLO URBANO

OFICIO NO. DASDDU/329/2023

V.T.

Chihuahug, Chlh, 12 de mayo de 2023
H. AYUNTAMIENTO DE CHIHUAHUA.
PRESENTE.

AT'N. MTRO. ROBERTO ANDRES FUENTES RASCON
SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DE CHIHUAHUA

Se ha recibido en esta Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, solicitud de los C. Omar
Aglero Lujan y Angélica Alvarez Jimenez en su cardcter de propietario del predio
identificado como fraccién 1, ubicado en la calle Rio Bravo No. 2901, del
Fraccionamiento Junta de los Rios, de esta ciudad, con una superficie total de 276.71m2.;
quien promueve y solicita la aprobacidn del estudio de planeacion urbana denominado,
“Rio Bravo 2901" en coordinacién con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccidén de
Desarrollo Urbano y Ecologia, para llevar a cabo el cambio de usc de suglo de uso de suelo
Habitacional H35 de conformidad al Plan de Desarrollo Urbanc de la Ciudad de
Chihuahua, Visidn 2040 sexta actualizacién a uso de suelo de Habitacional H60+
plurifamiliar e incremento de COS a 0.90.

Que el estudio de planeacidon en mencidn se envia al H. Ayuntamiento, en atencidn a la
persona gue lo promueve, me permito informarle:

ANTECEDENTES

Que por medio de Oficio No. DASDDU/164/2023 de fecha 06 de marzo de 2023, |a
Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologfa, envid la propuesta del estudio de planeacién
urbana denominado “Rie Bravo 2901", solicitando el dictamen técnico al Instituto de
Planeacién Integral del Municipio, en cumplimiento al Articulo 77 de la Ley de
Asentamientos Hurmanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahua.

Por medio de Oficio No. 140/2023 de fecha 14 de marzo de 2023, el Instituto de
Planeacién Integral del Municipio de Chihuahua emite el dictamen técnico del estudio
de planeacién urbana denominado “Rio Bravo 2901”.

Por medio de Oficio No. DASDDU/165/2023 de fecha 06 de marzo de 2023 emitido por
la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologfa se solicita a la Direccion de Desarrollo
Humano y Educacién los Comités de Vecinos constituidos, que se ubiquen en la zona
donde se encuentra el predio en estudio.
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Por medio de Oficio No. DDHE/345/2023 de fecha 10 de marzo de 2023 emitido por la
Direccién de Desarrolioc Humano y Educacién informa a la Direccidon de Desarrollo Urbano
y Ecologia que no se cuenta con comité de vecinos constituidos en la zona.

Que por medio de Oficio No. DASDDU/183/2023 de fecha 16 de marzo de 2023, expedido
por la Direccidén de Desarrollo Urbano y Ecologfa, dirigido a la Subsecretaria Juridica de la
Secretarfa del H. Ayuntamiento, se solicita la publicacién del Aviso a fin de que fije en los
tableros de avisos de la Presidencia Municipal el periodo de consulta publica por 10 dias
habiles, notificando que |a recepcidén de opiniones y planteamientos y demandas de Ia
comunidad serd de 8:00 a 1400 horas durante 10 dias habiles en el inmueble de ia
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologfa, ubicado en la Calle Camino a la Presa
Chuviscar No. 1108, Colonia Campesina Nueva, en cumplimiento al Articulo 77 de la Ley
de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahusa,

Con Oficio No. §1/0441/2023 de fecha 10 de abril del 2023 expedido por la Subsecretaria
Juridica de la Secretarfa del H. Ayuntamiento, por medio del cual se hace del
conocimiento del cumplimiento de la publicacién en el tablero de avisos de la Presidencia
Municipal por 10 dias héabiles, el estudio de Planeacion Urbana.

Que el estudio de planeacién urbana denominado “Rio Bravo 2901" fue presentado enla
Trigésimo Sexta Sesién Ordinaria de la Comisién de Desarrollo Urbano el dia 17 de mayo
del 2023 en donde fue aprobado por Unanimidad de Votos.

DICTAMEN

De conformidad con lo anterior, se emite el siguiente DICTAMEN, con el cual hacemos de
su conocimientoe que dicha solicitud fue analizada por esta Direccion de Desarrolic
Urbano y Ecologfa, a través de la Subdireccién de Programacién Urbana, dictaminando
PROCEDENTE | cambio de uso de suelo Habitacional H35 a Habitacional H60+
Plurifamiliar e incremento de COS a 0.90.

Por lo que turnamos a Usted, la propuesta para dar seguimiento a lo indicado en el
Articulo 77 de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano del Estado de Chihuahua.

Se anexa al presente, carpeta con la siguiente documentacién:
1. Original de la solicitud firmada por los propietarios.
2. Copia simple de la identificacién con fotograffa de los propietarios.
3. Copia certificada de la escritura del predio.
4. Oficios No. DASDDU/164/2023 de fecha 06 de marzo de 2023, de la Direccién de
Desarrollo Urbano vy Ecologia donde se solicita al Instituto de Planeacion
Integral del Municipio de Chihuahua el dictamen técnice del estudio de
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planeacién urbana.

5. Oficio No. 140/2023 de fecha 14 de marzo de 2023, del Instituto de Planeacién
Integral del Municipio de Chihuahua donde emite el dictamen técnico.

6. Oficio No. DASDDU/165/2023 de fecha 06 de marzo de 2023 emitido por la-
Direccién de Desarrollo Urbano v Ecologfa donde solicita a la Direccién de
Desarrollo Humano y Educacion los Comités de Vecinos. ‘

7. Oficio No. DDHE/0345/2023 de fecha 10 de marzo de 2023 emitido por la
Direccion de Desarrollo Humano y Educacién donde informa de la inexistencia
de Comité de Vecinos.

8. Oficio No. DASDDU/183/2023 de fecha 16 de marzo de 2023, de la Direccién de
Desarrollo Urbano y Ecologia, dirigido a [a Subsecretaria Juridica, donde solicita
la publicacidén del Aviso en el tablero de aviso de |la Presidencia Municipal.

9. Oficio No. $1/0441/2023 de fecha 10 de abril del 2023 expedido por la
Subsecretaria Juridica, sobre el cumplimiento de la publicacidon en el tablero de
avisos de la Presidencia Municipal.

10. Copia simple de la Trigésimo Sexta Sesidn Ordinaria del dia 17 de mayo del 2023
de la Comisién de Desarrollo Urbano.

1. Copia simple del comprobante del predial.

12. Copia del comprobante de pago del tramlte/—\I

13. 2 CD's con el archivo magnético del estudio de planeacién urbana, para su
publicacién en el Periddico Oficial de’ Goblerno del Est\a

14. Original y copia del estudio de planeamon urbana, de\
2901, {/

ATENTAMENTE

minado “Ric Bravo

ABQ)\ADRIANA DIAZ NEGRETE \2 JUAN CARLOS CHAPARRO VALENZUELA
DIRE@TORA DE DESARROLLO URBANT Y ECOLCQIA HBBIRESTSTT DE PR%@RXM%:& (ON URBANA
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| DICTAMEN
ESTUDIO DE PLANEACION URBANA
“RIO BRAVO 2901

H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA.
PRESENTE. -

Visto para dictaminar juridicamente sobre el expediente integrado con.
motivo del escrito presentado por los C. Omar AgUero Lujdn y Angélica

- Alvarez Jiménez, en su cardcter de propietarios del predio, mediante el cual
solicitan la aprobacién del Estudio de Planeacién Urbana denominado “Rio
Bravo 2901", en coordinacidén con el H. Ayuntamiento, d fravés de la
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, en el predio identificado como
fraccidn 1, ubicado enla calle Rio Bravo No. 2901 del Fraccionamiento Junta.
de los Rios de la Ciudad de Chihuahua, con superficie de 276.71 metros
cuadrados, para llevar a cabo el cambio de usc.de suelo-de Habitacional
H35 a Habitacional H60+ plurifamiliar e incremento de COS a 0.90 de
conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua,
Vision 2040 Sexta actualizacion;

RESULTANDO

PRIMERO.- Mediante escrito de fecha 16 de febrero del afio 2023, signado
por los C. Omar AgUero Lujén y Angélica Alvarez Jiménez, en su cardcter de
propietarios del predio, solicitaron la aprobacién del Esfudio de Planeacion
Urbana denominado “Rio Bravo 2901", en coordinacidén con el H.
Ayuntamiento, a través de la Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia, en
el predio identificado como fraccidon 1, ubicado en la calle Rio Bravo No.
2901 del Fraccionamiento Junta de los Rios de la Ciudad de Chihuahua, con
superficie de 276.71 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso
de suelo de Habitacional H35 a Habitacional H0+ plurifamiliar e incremento
de COS a 0.90 de conformidad al Plan de Desarroilo Urbano de la Ciudad
de Chihuahua, Visidn 2040 Sexta actualizacidn.

SEGUNDO.- Que mediante avisos, la Direccién de Desdarrollo Urbano vy
Ecologia, informé al publico del inicio del Estudic de Planeacidon Urbana
denominado “Rie Bravo 2901", asi como de la recepcién de opiniones,
planteamientos y demandas de la comunidad, fijdndose para tal efecto el
inmueble que ocupa la Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologla, Ubicada
en la Calle Camino a la Presa Chuviscar ndmero 1108 de la” Colonia
Campesina Nueva. '

TERCERO.- En tal sentido, se fuvieron por recibidos y agregados al ocurso de.
cuenta los siguientes documentos:
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1.

M

10.

Solicitud de fecha 14 del mes de febrero del afio 2023, signada por los C,
Omar Aglero Lujén v Angélica Alvarez Jiménez, en su cardcter de
propietarios del predio;

Copia simple de las credenciales para votar expedidas por el Instituto
Nacional Electoral a nombre de Omar AgUero Lujdn y Angélica Alvarez
Jiménez;

. Copia certificada de la Escritura PUblica ndmero 6,738 .de fecha 31 de

diciembre de 2012, otorgada ante el Lic. Eugenio Fernando Garcia
Russek, Notario PUblico nUmero 24 del Distrito Judicial Morelos, en donde
comparecieron por una parte la persona moral denominada Super Mart,
S.A. de C.V, represeniado por el sefior José Luis Valles Andazola como la.
parte vendedora, y por otra parte, el C, Omar AgUero Lujén como la parte
compradora, casado bajo el régimen de sociedad conyugal con la C.
angélica Alvarez Jiménez, con el objeto de celebrar un contrato de
compraventa sobre el predio identificado como fraccién 1, ubicado en
la calle Rio Bravo No. 2901 del Fraccionamiento Junta de los Rios de la
Ciudad de Chihuahua, con superficie de 276.71 mefros cuadrados,
obrando bdjo la inscripcion 46 del libro 5,281 de la seccién primera en el
Registro PUblico de la Propiedad del Distrifo Judicial Morelos, con folio real
1639414;

. Discos Compactos (Cd) que contienen el insfrumento de planeacion;
. Copia simple de la Factura de pago del Impuesto Predial 2023-199245

expedido por Tesoreria Municipal, de fecha 28 de enero de 2023;

. Oficio DASDDU/164/2023 de fecha 06 de marzo de 2023, emitido por la

Direccion de Desarrollo Urbane vy Ecologia, mediante el cual solicita al
Instituto de Planeacion Integral del Municipio de Chihuahua dictamen
técnico al estudio de planeacién urbanag;

. Oficio 140/2023 de fecha 14 de marzo de 2023, emifido por el Insfituto de

Planeacion Integral del Municipio de Chihuahua, en el cual el estudio se
determind PROCEDENTE;

. Oficio DASDDU/165/2022 de fecha 06 de marzo del 2023, mediante el cual

la Direccién de Desarrollo Urbano vy Ecologia solicité a la Direccién de
Desarrollo Humano y Educacidn informe respecto de la existencia de
comites de vecinos constifuidos;

. Oficio DDHE/0345/2023 de fecha 10 de marzo del 2023, emitido por la

Direccidn de Desarrollo Humano y Educacién, dirigido a la Direccién de
Desarrollo Urbano y Ecologia, en el cual informan sobre la inexistencia de
comités constituidos;

Oficio DASDDU/183/2023 de fecha 16 de marzo del 2023 expedido por Ia
Direccién de Desarrollo Urbano vy Ecologla, en el cual solicita a la
Subsecretaria Juridica la publicacién del Estudio de Planeacidn por un
periodo de diez dias hdbiles en el Tablero de Avisos de la Presidencia
Municipal;
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11. Oficio $J)/0441/2023 de fecha 10 de abril de 2023, emitido por lg
Subsecretaria Juridica donde informa que se ha cumplido con el periodo
de diez dias hdbiles de publicacién en el Tablero de Avisos de jo
Presidencia Municipal;

12. Copia del Acta de la Sesién nimero 346 de la Comision de Regidores de
Desarrollo Urbano de fecha 17 de mayo de 2023, enconirdndose los
Regidores Joceline Vega Vargas, Issac Diaz Gurrola, Nadia Hanoi Aguilar
Gil y Juan Pablo Campos Lépez, en la cual se aprobd el cambio de uso
de suelo por unanimidad de votos de 1os presentes;

13. Oficio DASDDU/329/2023 emitido por la Direccidn de Desarrollo Urbano y
Ecologia de fecha 19 de mayo de 2023, en el cual se dictamina
PROCEDENTE el cambio de usoc de suelo de Habitacional H35, a
Habitacional Hé0+ plurifamiliar e incremento de COS a 0.90 de
conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la C[Udod de Chihuahua,
Vision 2040 Sexta actuadlizacién;

CUARTO.- Mediante oficio DASDDU/32%9/2023 de fecha 19 de mayo de 2023,
la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, a fravés de la Subdireccidn de.
Programacién Urbana y el Departamento de Andlisis y Seguimiento de las
Directrices de Desarrollo Urbano, emifié Dictamen donde declara que la
propuesta fue analizada por esa Direccidn dictamindndola PROCEDENTE v
puesta a consideracién de la Comisién de Regidores de Desarrollo Urbano
en su Sesidn nimero 36 celebrada el dia 17 de mayo del 2023, en la cual sec
aprokd el cambio de uso de suelo por unanimidad de vofos. :

CONSIDERANDO

Esta Comisién, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 77 de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Teritorial y Desarrollo Urbano
del Estado de Chihuahua; arficulos 24 al 26 del Reglamento de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua y demds disposiciones
relativas y aplicables, al examinar los documentos aportados y con apoyo
en el Dictamen emifido por la Direccidon de Desarrollo Urbano v Ecologia,
estima que efectivamente se cubren las exigencias aludidas, toda vez que
se gjustan a los preceptos reguladores de la materia. Por lo tanto, se tiene a
bien recomendar al H, Ayuntamiento se autorice el Estudio de Planeacion
Urbana denominade “Rio Bravo 2901", en coordinacién con el H.
Ayunfamiento, a fravés de la Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia en
el predio identificado como fraccidn 1, ubicado en la calle Rio Bravo No,
2901 del Fraccionamiento Junta de los Rios de la Ciudad de Chihdahua, con
superficie de 276.71 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso
de suelo de Habitacional H35 a Habitacional H60+ plurifamiliar e incremento
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de COS a 0.90 de conformidad al Plan de Desarrollo Urbane de la Ciudad
de Chihuahua, Visidn 2040 Sexta actualizacién, por lo que en vista de lo
anteriormente expuesto vy fundado, se tiene a bien emitir el siguiente:

DICTAMEN

PRIMERO. - Es procedente la solicitud presentada por los C. Omar Aglero
Lujdn y Angélica Alvarez Jiménez, en su cardcter de propietarios del predio.

SEGUNDO.- Esta Comisién aprueba y somete a consideracion del H.
Ayuntamiento, se autorice el Estudio de Planeaciéon Urbana denominado
“Rio Bravo 2901", en coordinacién con el H. Ayuntamiento, a fravés de la
Direcciéon de Desarrollo Urbano v Ecologia, del predio identificado como
fraccién 1, ubicado enla calle Rio Bravo No. 2901 del Fraccionamiento Junta
de los Rios de la Ciudad de Chihuahua, con superficie de 276.71 metros
cuadrados, para llevar a cabo el cambio de usc de suelo de Habl’racwncl-
H35 a Habitacional Hé0+ plurifamiliar e incremento de COS a 0.90 de
conformidad al Plan de Desarrolleo Urbano de la Ciudad de Chihuahua,

Vision 2040 Sexta actudlizacion.

TERCERO.- Una vez aprobado, timese a la Secretaria General de.Gobierno,
asi como a la Secretaria del H. Ayuntamiento, a fin de dar cumplimiento a
lo establecido en el arficulo 79 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, que
esfablece que los planes de desarrollo urbano municipal ©  sus
modificaciones, deberdn ser publicados en el Periédico Oficial del Estado,
asl como en las pdginas electrénicas institucionales de la Secretaria y de los
municipios de que se frate, ademds, deberd ser inscrito gratuitamente en el
Registro PUblico de la Propiedad, dentro de los veinte dias hdbiles siguientes
a la fecha de su publicacién.

Asl lo acordaron vy firman las y los integrantes de la Comisién de Regidores:
de Desarrollo Urbano,

Dado en el Saldén de Cabilde de Palacio Mumc:tpal alos 14 d|css del mes de
junio del afio 2023.
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] ATENTAMENTE;
LA COMISION DE REGIDORES DE DESARROLLO URBANO

J@cﬁuf\f@ \((&9 \/ \

JOCELINE VEGA VARGAS
REGIDORA PRESIDENTA -

ISSAC DIiAZ GURROLA
REGIDOR SECRETARIO

e

LEPRESENTA LA COMESION DE REGIDORES DE BESARROLLO
URBANC, EN EL CUAL LOS C. OMAR AGUERO LUJAN Y ANGELICA ALVAREZ JIMENEZ EN 5U CARACTER DE
PROPIETARIOS DEL PREDIC, SOLICITARON LA APROBACION DEL ESTUDIO DE PLANEACION URBANA DENOMINADO
“RIO BRAVO 2901, EN COORDINACION CON EL H. AYUNTAMIENTO, A TRAVES DE LA DIRECCION DE DESARROLLO
URBANO Y ECOLOGIA, EN EL PREDIC IDENTIFICADC COMO FRACCION 1, UBICADO EN LA CALLE RIO BRAVO NO.
2901 DEL FRACCICNAMIENTO JUNTA DE LOS RIOS DE LA CIUDAD DE CHIHUAHUA, CON SUPERFICIE DE 276.71 METROS
CUADRADOS, PARA LLEVAR A CABO EL CAMBIO DE USC BE SUELO DE HABITACIONAL M35 A HABITACIONAL Ré0+
PLURIFAMILIAR E INCREMENTC DE CCOS A 0.90.
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Estudio de Modificacion Menor al
Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua,
denominado

“RIO BRAVO 2901~

Incremento de Densidad de Habitacional de H35 a H+60 plurifamiliar y COS de 0.90
para la Fraccion 1 del predio ubicado en la calle Rio Bravo No. 2901,
Fraccionamiento Junta de los Rios, Chihuahua

Promotor
C. Omar Aguero Lujan
C. Angélica Alvarez Jiménez

Director Responsable en Urbanismo
Arqg. Jesus Alfonso Vargas Gonzalez
D.R.U 033

Febrero de 2023
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Introduccion

El presente estudio de planeacién urbana se promueve para obtener la aprobacién de
modificacion menor al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua, visiéon
2040, sexta actualizacion, (PDU vision 2040 vigente), consistente en el incremento de densidad
habitacional de H35 a H+60 plurifamiliar y COS de 0.90, para la Fraccién 1 del Lote de 276.71
m2, localizado en la calle Rio Bravo No. 2901 del Fraccionamiento Junta de los Rios, en la
ciudad de Chihuahua.

El predio se orienta al aprovechamiento compatible con los usos habitacionales existentes en la
zona, sustentado en la normatividad establecida en el propio PDU visién 2040 vigente, para el
predio con uso habitacional H35, propuesto para incremento de densidad habitacional de suelo.

Debido a ello, en el presente estudio se aportan elementos técnicos y normativos que sustentan
la solicitud de incremento de densidad de suelo propuesta, y obtener la autorizacién respectiva,
en la que se haga constar el incremento solicitado para el predio en funcion del uso habitacional
con mayor densidad.

Esta accion pretende contribuir a la densificacion de predios con uso habitacional que estan
provistos de infraestructuras, cuyo aprovechamiento es compatible con el uso habitacional
existente en el entorno inmediato.
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| - Fundamentacion Juridica

El estudio de planeacién urbana para cambio de uso de suelo urbano denominado “Rio Bravo
29017, considera la Fraccion 1 del Lote de terreno urbano ubicado en la calle Rio Bravo No.
2901 en el fraccionamiento Junta de los Rios en la ciudad de Chihuahua, con una superficie de
276.71 m2, se formula con la finalidad de aportar los elementos técnicos y normativos que
fundamenten la solicitud de cambio de uso de suelo.

El estudio de modificacion menor al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion
Chihuahua, sexta actualizacion' se fundamenta juridicamente a nivel federal, estatal y
municipal, en lo siguiente:

AMBITO FEDERAL

Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos 2

La fundamentacion juridica de la planeacion en México, emana de su Constitucion Politica de
los Estados Unidos Mexicanos en sus articulos 27, 73 y 115, establecieron el orden juridico y
dieron validez a las normas 4 Ultima reforma publicada DOF 07-05-2008 de ordenamiento
territorial a través de los Planes de Desarrollo Urbano en el Pais.

Articulo 27. La propiedad de las tierras y aguas comprendidas dentro de los limites del territorio
nacional, corresponde originariamente a la Nacion, la cual ha tenido y tiene el derecho de
transmitir el dominio de ellas a los particulares, constituyendo la propiedad privada.

Articulo 73. El Congreso tiene facultad: Para expedir las leyes que establezcan la concurrencia
del Gobierno Federal, de los Estados y de los Municipios, en el ambito de sus respectivas
competencias, en materia de asentamientos humanos, con objeto de cumplir los fines previstos
en el parrafo tercero del articulo 27 de esta Constitucion.

Para expedir leyes sobre planeacion nacional del desarrollo econdmico y social, expedir leyes
que establezcan la concurrencia del Gobierno Federal, de los gobiernos de los Estados y de los
municipios, en el ambito de sus respectivas competencias, en materia de proteccion al ambiente
y de preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico.

Articulo 115. Faculta a los Municipios, en los términos de las leyes federales y Estatales
relativas, estaran facultados para: Formular, aprobar y administrar la zonificacién y planes de
desarrollo urbano municipal; participar en la formulacién de planes de desarrollo regional, los
cuales deberan estar en concordancia con los planes generales de la materia. Cuando la

1 Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua, vision 2040. POE No. 71 del 04 de septiembre de
2021.

2 Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos. Constitucion publicada en el Diario Oficial de la Federacion
el 5 de febrero de 1917. Ultima reforma publicada DOF 10-06-2011.
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Federacion o los Estados elaboren proyectos de desarrollo regional deberan asegurar la
participacién de los municipios; Autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo, en el ambito
de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales.

Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano?®
Atribuciones de los Municipios

Articulo 11. Corresponde a los municipios:

I. Formular, aprobar, administrar y ejecutar los planes o programas municipales de Desarrollo
Urbano, de Centros de Poblacién y los demas que de éstos deriven, adoptando normas o
criterios de congruencia, coordinacion y ajuste con otros niveles superiores de planeacion,
las normas oficiales mexicanas, asi como evaluar y vigilar su cumplimiento;

II. Regular, controlar y vigilar las Reservas, Usos del Suelo y Destinos de areas y predios, asi
como las zonas de alto riesgo en los Centros de Poblacién que se encuentren dentro del
municipio;

lll. Formular, aprobar y administrar la Zonificacién de los Centros de Poblacién que se
encuentren dentro del municipio, en los términos previstos en los planes o programas
municipales y en los demas que de éstos deriven;

Xl. Expedir las autorizaciones, licencias o permisos de las diversas acciones urbanisticas, con
estricto apego a las normas juridicas locales, planes o programas de Desarrollo Urbano y
sus correspondientes Reservas, Usos del Suelo y Destinos de areas y predios;

Articulo 51. Los planes o programas municipales de Desarrollo Urbano sefalaran las acciones
especificas para la Conservacion, Mejoramiento y Crecimiento de los Centros de Poblacién y
estableceran la Zonificacion correspondiente. Igualmente deberan especificar los mecanismos
que permitan la instrumentacién de sus principales proyectos, tales como constituciéon de
Reservas territoriales, creacion de infraestructura, equipamiento, servicios, suelo servido,
vivienda, espacios publicos, entre otros. En caso de que el ayuntamiento expida el programa de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion respectivo, dichas acciones especificas y la
Zonificacion aplicable se contendran en este programa.

Articulo 52. La legislacion estatal en la materia sefalara los requisitos y alcances de las
acciones de Fundacion, Conservacion, Mejoramiento y Crecimiento de los Centros de
Poblacién, y establecera las disposiciones para:

I. La asignacion de Usos del suelo y Destinos compatibles, promoviendo la mezcla de Usos del
suelo mixtos, procurando integrar las zonas residenciales, comerciales y centros de trabajo,
impidiendo la expansion fisica desordenada de los centros de poblacion y la adecuada
estructura vial;

3 Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano. Ultima reforma DOF 28-
11-2016.



Miércoles 04 de octubre de 2023. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

17

AMBITO ESTATAL

Constitucion Politica del Estado de Chihuahua *

La Constitucion Politica del Estado de Chihuahua, en sus articulos 1° y 2°, destaca la soberania
del Estado en lo que concierne a su régimen interior, y el ser parte integrante de los Estados
Unidos Mexicanos. En su articulo 64 establece las facultades de su Congreso, la que, entre
otras, sera: de Legislar en todo lo concerniente al régimen interior del Estado y, abrogar,
derogar, reformar y adicionar las leyes y decretos. El articulo 93 establece las facultades y
obligaciones del Gobernador del Estado.

Ley de Planeacion del Estado de Chihuahua®

Articulo 1. Las disposiciones de esta Ley son de orden publico e interés social y tienen por

objeto establecer:

I. Las normas y principios, conforme a los cuales se llevara a cabo la planeacion del desarrollo
en el Estado de Chihuahua;

Il. Las bases para el establecimiento y funcionamiento del Sistema Estatal de Planeacién
Democratica;

lll. Las bases para que el Ejecutivo Estatal, coordine sus actividades de planeacién con el
Ejecutivo Federal y con los Ayuntamientos de los Municipios del Estado;

IV. Las bases para promover y garantizar la participacion democratica de los sectores social y
privado, a través de sus organizaciones representativas, en la elaboracion de los planes y
programas a que se refiere esta Ley; y

V. Las bases para la concertaciéon de acciones con los sectores social y privado, tendientes a
alcanzar los objetivos y prioridades de los planes y programas.

Articulo 2. La planeacién debera llevarse a cabo como medio para el eficaz desempeno de la
responsabilidad del Gobierno del Estado y de los Gobiernos Municipales, sobre el desarrollo
integral de la entidad, de acuerdo a los principios, fines y objetivos politicos, sociales, culturales
y econémicos contenidos en la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Chihuahua.

Articulo 3. Para los efectos de esta Ley, se entiende por planeacién del desarrollo, la
ordenacioén racional y sistematica de las acciones de las diversas instancias de gobierno con la
participacion de los sectores social y privado, a fin de transformar la realidad socioeconémica de
la entidad, y elevar la calidad de vida de su poblacion.

Articulo7. Fracciéon | el Sistema Estatal de Planeacién Democratica se plasmara en los
siguientes documentos:

II. A Nivel Municipal:

a) Los Planes Municipales de Desarrollo.

4 Constitucion Politica del Estado de Chihuahua. Ultima reforma aplicada Decreto 209-02 Il P.E. 2002.11.27/No.95
5 Ley de Planeacion del Estado de Chihuahua. Ley publicada en el Periodico Oficial No. 1 del 4 de enero de 1989.
Ultima Reforma POE 2003.04.19/No.32.
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Articulo 9. En el ambito del Sistema Estatal de Planeacién Democratica, tendra lugar la
participacién y consulta de los diversos grupos sociales, con el propésito de que la poblacion
exprese sus opiniones para la elaboracion, actualizacién, ejecucion, control y evaluacién del
Plan Estatal de Desarrollo y de los Planes Municipales de Desarrollo y los demas programas a
que se refiere esta Ley.

Articulo 38. El Ejecutivo Estatal, las entidades de la Administracion Publica Paraestatal y los
Ayuntamientos, podran concertar la realizacion de las acciones previstas en el Plan y los
programas que se deriven de éste, con las representaciones de los grupos sociales o con los
particulares e interesados.

Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del
Estado de Chihuahua®

Articulo 13. Corresponde a los municipios, de conformidad con el articulo 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos y de la Ley General de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, en el ambito de sus respectivas
competencias, las siguientes atribuciones:

I. Cumplir el marco legal que garantice la aplicacién de los principios y regulaciones de esta
Ley.

lll. Formular, aprobar, administrar, evaluar y actualizar, en su caso, el Plan Municipal de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, asi como otros instrumentos de planeacion
derivados a que se refiere el articulo 37 de esta Ley.

VI. Formular y administrar la zonificacién prevista en los planes de su competencia, asi como
controlar y vigilar la utilizacién del suelo y el aprovechamiento del potencial urbano.

IX. Otorgar las licencias y autorizaciones de su competencia, asi como realizar la inspeccion y
seguimiento correspondiente de:

a) Ocupacién, aprovechamiento y utilizacion del suelo publico o privado, incluyendo las relativas
a las acciones urbanisticas a que se refiere esta Ley.

XXIX. Regular, controlar y vigilar las reservas, usos del suelo y destinos de areas y predios, asi
como las zonas de alto riesgo en los centros de poblacion que se encuentren dentro del
municipio.

Sistema de planeacion para el ordenamiento territorial y desarrollo urbano
Articulo 37. El ordenamiento territorial y la planeacion de los asentamientos humanos y del
desarrollo urbano en la Entidad, se llevara a cabo a través de:

V. Los Planes de Desarrollo Urbano de Centros de Poblacion.

Los planes y programas a que se refiere este articulo seran elaborados, aprobados, ejecutados,
controlados, evaluados y modificados por las autoridades competentes, con las formalidades

6 Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua. POE No.
79 del 2 de octubre de 2021. H. Congreso del Estado.
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previstas en esta Ley, y estaran a consulta y opinion del publico en las dependencias que los
apliquen.

Asimismo, deberan expresar los fundamentos y motivos legales que, con base en esta Ley y
otras disposiciones legales, les den origen y los justifiquen.

Modificacién o actualizacién de los Planes Municipales de Desarrollo Urbano

Articulo 76. La modificacién o actualizacién de los planes municipales de desarrollo urbano,
podra ser solicitada ante la autoridad municipal correspondiente por:

VI. Las personas fisicas o morales residentes en el municipio de que se trate.

En todo caso, la autoridad municipal estara facultada para determinar la procedencia de las
solicitudes que reciba en los términos de este articulo. En caso de negativa, su determinacion
debera estar justificada conforme a las disposiciones de esta Ley, su reglamentaciéon y demas
disposiciones legales aplicables.

Actualizaciéon o modificacion de los Planes Municipales

Articulo 77. Toda actualizacién o modificacién a los planes municipales de desarrollo urbano se
sujetara al mismo procedimiento que el establecido para su formulacion, aprobacion,
publicacion y registro.

Los municipios del Estado podran aprobar modificaciones menores a los planes municipales de
su competencia, tales como cambio de uso del suelo, cambios en la densidad e intensidad de
su aprovechamiento, adecuaciones menores a la estrategia vial o el cambio en la altura maxima
de construccién permitida, siempre y cuando no sean de impacto significativo, no se modifique
el limite del Centro de Poblacion, no se afecten las caracteristicas de la estructura urbana
prevista en el instrumento, ni se altere la delimitacion entre las areas urbanizables y las no
urbanizables. En todo caso se requerira la aprobacion del ayuntamiento mediante un dictamen
técnico que elabore la autoridad municipal encargada de la formulacion del plan
correspondiente; este procedimiento se regira por las normas que para tal efecto se
establezcan en los reglamentos o instrumentos de planeacidén municipal.

Para los efectos del parrafo anterior, la autoridad municipal competente dara aviso publico del
inicio del proceso de modificacion menor y establecera un plazo de por lo menos diez dias
habiles para que las personas interesadas o residentes de la zona de que se trate, presenten
los planteamientos que consideren pertinentes.

La autoridad dara respuesta a dichos planteamientos y los pondra a disposicion para su
consulta fisica o electrénica, durante al menos cinco dias habiles previos a la aprobacion de la
modificacion menor correspondiente.

En ningun caso se considerara modificacion menor, de forma enunciativa mas no limitativa,
cuando se trate de cancelar la continuidad o modificar la seccién de una vialidad de jerarquia
primaria.
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Zonificacion Primaria
Articulo 88. Corresponde a los municipios formular, aprobar y administrar la zonificacién de los
centros de poblacién ubicados en su territorio.

La Zonificacién Primaria y Secundaria debera establecerse en los planes de desarrollo urbano
de centros de poblacion, en congruencia con los niveles superiores de planeacion que
establece el articulo 37 de esta Ley.

Criterios de Zonificacién Secundaria

Articulo 90. La Zonificacién Secundaria se establecera en los planes de desarrollo urbano de

centros de poblacion, de acuerdo con los criterios siguientes:

I. En las zonas de conservacion se regulara la mezcla de usos del suelo y sus actividades.

Il. En las zonas que no se determinen de conservacion:

a) Se consideraran compatibles y, por lo tanto, no se podra establecer una separacion entre los
usos de suelo residenciales o habitacionales, comerciales y de centros de trabajo, siempre
y cuando estos no amenacen la seguridad, salud y la integridad de las personas, o rebasen
la capacidad de los servicios de agua, drenaje y electricidad o la movilidad.

b) Se debera permitir e incentivar la densificacion en las edificaciones y zonas, promoviéndose
las acciones necesarias para contar con la capacidad para proveer los servicios de agua,
drenaje, electricidad y movilidad, a partir de instrumentos de colaboracion con otros
ordenes de gobierno y los promotores inmobiliarios.

c) Se deberan implementar mecanismos que incentiven la densificacion y la inversién
incremental en las edificaciones y zonas a las que se refiere el inciso anterior, a fin de
promover la inversion privada en poligonos de desarrollo y construccion prioritarios y un
mayor aprovechamiento del potencial urbano. Estos poligonos deberan estar previamente
establecidos en los planes de desarrollo urbano de los centros de poblaciéon
correspondientes.

d) Se garantizara la consolidacion de una red coherente de vialidades primarias y secundarias,
dotacion de espacios publicos y equipamientos suficientes y de calidad, que priorice el
acceso al espacio publico y la movilidad, conforme a los principios de esta Ley.

La zonificacion secundaria promovera la asignacion de usos mixtos y compatibles, procurando
la mezcla de usos de suelo residenciales, comerciales y centros de trabajo, siempre y cuando
estos no amenacen la seguridad, salud y la integridad de las personas, o se rebasen la
capacidad de los servicios de agua, drenaje y electricidad o la movilidad. Los planes
municipales de desarrollo urbano deberan incluir las reglas o criterios para interpretar la
zonificacion, cuando los limites o demarcacion de las zonas afecten parcialmente a los predios
o se les apliquen dos o0 mas usos del suelo a una sola propiedad.
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AMBITO MUNICIPAL

Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua’

Articulo 9. Son atribuciones del Municipio:

lll. Formular y administrar la zonificacion prevista en los programas de desarrollo urbano
sostenible, asi como controlar y vigilar la utilizacién del suelo y el aprovechamiento del potencial
urbano;

V. Otorgar las licencias, autorizaciones, constancias, asi como realizar la inspeccion y
seguimiento correspondientes de:

a) Ocupacién, aprovechamiento y utilizacién del suelo publico o privado;

Articulo 11. Corresponde a la Direccion:

I. Fijar los requisitos y documentos a que deberan sujetarse acciones de aprovechamiento
urbano que requiera el fraccionamiento, fusion, re lotificacion de terrenos o subdivision, el
establecimiento de régimen de propiedad en condominio o la edificacién, modificacion,
ampliacién, reparacioén, uso, mantenimiento y demolicion de construcciones dentro del territorio
municipal;

V1. Exigir el cumplimiento de las medidas contenidas en las autorizaciones, licencias y permisos
para la ejecucion de acciones urbanas, y para el uso o aprovechamiento de areas o predios, a
que se refiere este Reglamento;

VII. Revisar, promover, autorizar y, en su caso, realizar los estudios para establecer o modificar
las limitaciones respecto a los usos, destinos y reservas de construccion, tierra y agua,
determinando las densidades de poblacion permisibles;

Articulo 24. EI Ayuntamiento podra aprobar Modificaciones Menores a los Planes o Programas
de su competencia, conforme a lo siguiente:

|. Sobre el cambio de uso del suelo a otro que sea compatible;

Il. Sobre el cambio de la densidad e intensidad de su aprovechamiento, o

lll. Sobre el cambio de la altura maxima de construccion permitida;

Articulo 25. Las modificaciones anteriores procederan siempre y cuando:

I. No se modifique el Limite del Centro de Poblacién,

Il. No se altere la delimitacion entre las areas urbanizables y las no urbanizables, o

lll. No se afecten las caracteristicas de la estructura urbana prevista en el Plan de Desarrollo
Urbano del Centro de Poblaciéon Chihuahua.

Articulo 26. Quienes pretendan realizar una modificacion menor en los términos de los articulos
24 y 25 del presente Reglamento, deberan presentar una solicitud por escrito dirigida a la
Direccion, acreditar la propiedad del predio motivo de la modificaciéon y adjuntar un documento
técnico que justifique la accion solicitada y la informacién grafica que permita la correcta
interpretacion del tramite solicitado.

7 Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible para el Municipio de Chihuahua. 2013. POE No. 80 del sabado 05 de
octubre de 2013.
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Proceso de aprobaciéon

El proceso de aprobacién de la modificacién para el incremento de densidad habitacional de
H35 a H+60 Plurifamiliar y COS de 0.90 se sustenta en lo establecido por la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahua respecto a la aprobacion y modificacion de los programas de desarrollo urbano
sostenible. El Articulo 77 de la Ley establece que toda actualizacion o modificacion a los planes
municipales de desarrollo urbano se sujetara al mismo procedimiento que el establecido para su
formulacién, aprobacién, publicacién y registro.

Aprobacién y consulta

Articulo 73. Los instrumentos de planeacion municipal a que se refiere el articulo 37 de esta
Ley, seran formulados, aprobados, ejecutados, controlados y evaluados por los ayuntamientos
Y, en su caso, por las demas autoridades municipales competentes.

Las autoridades municipales podran solicitar la opinién y asesoria del Gobierno del Estado, a
través de la Secretaria y del Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano vy,
en su caso, de la Federacion.

Procedimiento para la formulacién y aprobacion

Articulo 74. Para formular y aprobar cualquiera de los instrumentos de planeacion municipal

previstos en el articulo 37 de esta Ley, se seguira el procedimiento siguiente:

I. Los municipios daran aviso publico del inicio del proceso de planeacion y de recepcion de las
opiniones, planteamientos y demandas de la comunidad, en cumplimiento de las
disposiciones en materia de participacion social y ciudadana que sefiala esta Ley.

Il. Los municipios formularan el proyecto del Plan de que se trate y lo difundiran ampliamente en
al menos un diario de mayor circulacién en la zona, asi como en medios fisicos y
electrénicos de comunicacion de la autoridad municipal. Cuando exista un Instituto de
Planeacion, este estara a cargo de la formulaciéon de los planes, asi como de sus
actualizaciones y modificaciones.

lll. El proyecto del Plan estara a consulta y opiniéon de la ciudadania, de las organizaciones de
la sociedad civil y de las autoridades de los tres 6rdenes de gobierno interesadas, durante
un plazo no menor de sesenta dias naturales, tratandose de los instrumentos a que se
refieren las fracciones IV y V del articulo 37 de esta Ley, y no menor de treinta dias
naturales para los demas, a partir del momento en que el proyecto se encuentre disponible.
Asimismo, antes de que inicie dicho plazo, se remitira copia del proyecto al Ejecutivo del
Estado, a través de la Secretaria, asi como al Consejo Municipal de Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano.

IV. Los municipios organizaran al menos dos audiencias publicas, cuando se trate de los
instrumentos a que se refieren las fracciones IV y V del articulo 37 de esta Ley, y al menos
una audiencia publica para los demas, en las que se expondra el proyecto y se recibiran las
sugerencias y planteamientos de las personas interesadas. Simultdneamente, el area



Miércoles 04 de octubre de 2023. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

23

municipal encargada de la elaboracion del plan, llevara a cabo las reuniones que sean
necesarias para asegurar la congruencia del mismo con la presente Ley y el Programa
Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

V. Las sugerencias y planteamientos que se reciban durante el tiempo de consulta, deberan ser
respondidos por el area encargada de la elaboracion del documento en un plazo no mayor
a diez dias habiles a partir del cierre del periodo de consulta.

VI. Las respuestas a los planteamientos y las modificaciones del proyecto deberan
fundamentarse y estaran a consulta de las personas interesadas en las oficinas de la
autoridad municipal, en forma impresa en papel y en forma electronica a través de sus
sitios web, durante un plazo de quince dias habiles.

VII. Realizado lo anterior, la autoridad municipal elaborara el documento final, que contendra las
modificaciones que resulten aplicables, derivado de la consulta a que se refiere este
articulo y lo remitira a la Secretaria.

VIIl. Una vez que conozca el proyecto definitivo del Plan, la Secretaria, en un plazo no mayor
de noventa dias habiles, emitira un Dictamen de Congruencia del mismo, respecto del
Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano y, en su caso, con otros
planes de desarrollo metropolitanos. Dicho dictamen sera requisito indispensable para su
aprobacion, no obstante, ante la omision de respuesta operara la afirmativa ficta.

En caso de no ser favorable, el dictamen debera justificar de manera clara y expresa las
recomendaciones que se consideren pertinentes para que el municipio efectie las
modificaciones correspondientes.

IX. Cuando el plan motive la modificaciéon del fundo legal o limite de centro de poblacion
existente, una vez que la Secretaria haya emitido el Dictamen de Congruencia a que se
refiere este articulo, se hara la adecuacion respectiva a efecto de que coincida con el Limite
de Centro de Poblacion propuesto, en forma previa a la aprobacion del plan.

X. Cumplidas las anteriores formalidades, los ayuntamientos aprobaran el Plan y lo remitiran al
Ejecutivo Estatal para su publicacion en el Periédico Oficial del Estado dentro de los diez
dias habiles siguientes a su recepcion.

Una vez publicado, el Plan debera inscribirse en Registro Publico de la Propiedad y editarse en

medios impresos y electrénicos para su difusion.

Publicacidn y registro

Articulo 79. Los planes de desarrollo urbano municipal o sus modificaciones, una vez
aprobados, deberan ser publicados en el Periédico Oficial del Estado, asi como en las paginas
electrénicas institucionales de la Secretaria y de los municipios de que se trate.

Dichos instrumentos de planeacion o sus modificaciones deberan ser inscritos gratuitamente en
el Registro Publico de la Propiedad, dentro de los veinte dias habiles siguientes a la fecha de su
publicacion.

Los instrumentos de planeaciéon que contempla esta Ley, una vez aprobados, publicados e
inscritos tendran una vigencia indefinida.
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Difusion

Articulo 80. La Secretaria y los municipios pondran a disposicién de las personas interesadas
los planes de desarrollo urbano municipal para su consulta. Igualmente promoveran la difusién
y conocimiento ciudadano de dichos instrumentos de planeacion.

Es obligacion de los municipios remitir a la Secretaria los planes municipales a que se refiere el
parrafo anterior, en los formatos impresos y digitales, debidamente georreferenciados, para su
integracion en el Sistema de Informacion y Evaluacion Territorial y Urbano a que se refiere esta
Ley.

Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua 8

Este Codigo contiene las normas a que se sujetara la organizacion interior del Ayuntamiento y
el funcionamiento de la Administracion Publica Municipal en el Estado de Chihuahua,
reglamentando las disposiciones relativas a los Municipios, contenidas en la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos y en la Constitucion Politica del Estado Libre y
Soberano de Chihuahua.

Articulo 72. Son atribuciones del Director de Desarrollo Urbano y Ecologia Municipal, las
siguientes:

ll. Controlar las reservas, usos y destinos de areas y predios en los centros de poblacion, asi
como vigilar que las acciones de urbanizacién se ajusten a las disposiciones previstas en los
planes de desarrollo urbano;

lll. Administrar la zonificacién prevista en los planes de desarrollo urbano correspondientes a su
jurisdiccion territorial;

8 Cddigo Municipal para el Estado de Chihuahua. Fecha de ultima reforma: 7 de agosto del 2004.
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Il - Antecedentes

Definicion de Area de Estudio

El presente estudio de planeacién urbana denominado “Rio Bravo 2901", para el incremento
de densidad de suelo, describe las caracteristicas del medio construido y del medio natural de
la zona en que se localiza el predio de aplicacion del plan, asi como la normatividad que
establece el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua, vision 2040, sexta
actualizacion, relacionada al aprovechamiento urbano y su compatibilidad. Con ello se sustenta
la solicitud de incremento de densidad habitacional de suelo de H35 a H+60 plurifamiliar y COS
de 0.90, para el predio localizado en la calle Rio Bravo No. 2901 del fraccionamiento Junta de
los Rios, de la ciudad de Chihuahua que cuenta con una superficie de 276.71 m?; de
conformidad con la normatividad estatal y municipal concurrente al desarrollo urbano del centro
de poblacion Chihuahua, y obtener la licencia de uso de suelo correspondiente, donde se haga
constar la densidad habitacional solicita. Ver imagen 1

Imagen 1. Poligono de estudio y predio de aplicacion.
o _ o _

Predio de
aplicacion
del plan

Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, sexta actualizacién. 2021. Febrero 2023.
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El analisis de las condiciones del sitio, considera un radio de analisis de 1.5 kildmetros en torno
al predio propuesto para incremento de densidad de suelo de habitacional H35 a habitacional
H+60 y COS de 0.90.

El predio colinda al sur con la calle Rio Bravo, considerada como vialidad primaria, que se
vinculan con vialidades primerias al poniente con la av. Heroico Colegio Militar, av. De las
Industrias y al sur con la av. Tedfilo Borunda, av. Tecnolégico y otras de la zona de estudio.

Estas vialidades dan acceso, a lo largo de su trayectoria, a diversas colonias dentro del
poligono de estudio como son: Junta de los rios, San Juan Bautista, Lince | Etapa, San
Francisco, San Marcos Claudia, El vallecito Arcadias, Reforma, La Junta, las cuales se
caracterizan por tener uso de suelo habitacional con una densidad predominante de tipo H25,
H35 y H45, asi como H+60 localizada de manera dispersa en la zona de estudio como el que se
solicita para el predio de aplicacion del plan. Ver imagen 2.

Imagen 2 Predio de estudlo y Usos colindantes.

Habitacional H35
Superficie de terreno
276.71 m2

,

w

Fuente Elaboracién propia con imagen Digital Globe, bing mapas, y PDU vision 2040, 2021. Febrero 202
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Régimen de tenencia de la tierra

El predio de aplicacion del plan denominado “Rio Bravo 2901”7, con inscripcion ante el Registro
Publico de la Propiedad mediante escritura publica nimero 6,738, volumen 273, ante la Fe del
Licenciado Eugenio Fernando Garcia Russek Notario Publico numero 24 para el Distrito Judicial
Morelos, del Estado de Chihuahua, el sefior José Luis Valles Andazola como la parte
vendedora, y por la otra parte, el sefior Omar Aguero Lujan, por la parte compradora, para
celebrar un contrato de compra-venta respecto de la Fraccion 1 del lote de terreno ubicado en
la calle Rio Bravo y Vialidad Sacramento S/N del Fraccionamiento Junta de los Rios, en la
ciudad de Chihuahua, con una superficie total de 276.71 m2. Ver imagen 3 a la 5.

Imagen 3. Vista sur del predio propuesto para incremento de densidad.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Febrero 2023.

Imagen 4. Vista poniente del predio propuesto para incremento de densidad.

w i dzole

Fente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Febrero 2023.
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Imagen 5. Plano catastral del predio de aplicacién de plan.
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Fuente: Datos Froporcionados por ef promotor. Febrero 2023.
Estructura urbana.

El predio de aplicacion del plan se localiza en una zona consolidada en cuanto a la ocupacion
del suelo, y provista con infraestructuras como: agua potable, drenaje sanitario, y electrificacion,
y que se observa la presencia de diversos predios dispersos en el poligono, con una densidad
de vivienda mayor, como la solicitada para el predio de estudio.

En la zona predomina el uso habitacional en el esquema de vivienda en fraccionamienios y
colonias con densidades H25, H35 y H45. También existe la vivienda desarroilada mediante el
esquema plurifamiliar, localizados de manera dispersa en el poligono de estudio. Existen areas
de comercio sobre fa av. Heroico Colegio Militar, asi como equipamientos de tipo barrial al
interior de los fraccionamientos y colonias. El predio se localiza colindante a la calle Rio Bravo.

lLa accesibifidad al predio de estudio es favorecida debido a la estructura vial existente
conformada principalmente por la av. Heroico Colegio Militar y ¢. Rio Sacramento. Este
aprovechamiento orientado a la vivienda plurifamiliar es compatible con los usos habitacicnales
predominantes en torno al predio.

l.a zona en gue se ubica ef predio se localiza cercana al area de influencia del centro urbano, v
cercano a las vialidades primarias av. Agustin Melgar, av. De las Industrias y av. Tecnologico,
que contienen gran parte del comercio existente en el area de estudio. Ver imagen 6.

El presente estudio se enfoca a establecer la condicion normativa que posibilite el incremento
de densidad de suelo de Habitacional H35 a habitacional H+60 plurifamiliar y COS de 0.90,
en ¢l predio denominade "Rio Bravoe 29017, y que permita aprovechamiento para el desarrolio
de vivienda bajo el esquema plurifamiliar en el predio dotado con infraestructura y servicios
publicos.
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Esta accion urbana promovera la densificacion habitacional de este predio, en congruencia con
el Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua y del Plan de
Desarrollo Urbano, posibilitando el incremento de densidad de suelo de habitacional H35 a
habitacional H+60 plurifamiliar y COS de 0.90, y que dicha accion urbana, contribuira al mejor
aprovechamiento del predio, promoviendo de este modo, la densificacién de esta zona de la
ciudad. Ver imagen 6.

Imagen 6.- Estructura urbana en la ciudad de Chihuahua.

LR

Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, sexta actualizacion. 2021. Febrero 2023.
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Estructura urbana en la zona

El poligono de analisis estd compuesto por vivienda agrupada en colonias como: Junta de los
rios, San Juan Bautista, Lince | Etapa, San Francisco, San Marcos Claudia, El vallecito
Arcadias, Reforma, La Junta, entre otras, y que se caracterizan por tener uso de suelo
predominantemente habitacional, con densidad H25, H35 y H45 establecidos por el PDU, visién

2040, sexta actualizacién. Ver imagen 7.

Imagen 7. Usos habitacionales en la zona de estudio.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, sexta actualizacién. 2021. Febrero 2023.

Existe comercio conformado por establecimientos dispersos a lo largo de vialidades como la av.
Heroico Colegio Militar y av. Tecnoldgico y de tipo barrial y vecinal al interior del area de
estudio. Por su parte, el predio de aplicacion del plan propuesto para el incremento de densidad
de habitacional de H35 a habitacional H+60 de tipo plurifamiliar y COS de 0.90, cumple con el
lote minimo establecido por el Plan de Desarrollo Urbano de centro de poblacion visién 2040,
sexta actualizacion, y que normativamente es compatible con el habitacional existente.



Miércoles 04 de octubre de 2023. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

31

De manera particular, se observa que existen predios de diversas dimensiones que contienen
mas de una vivienda, bajo el esquema plurifamiliar, con varios departamentos en el mismo
predio., y cuentan con usos de suelo habitacional H25, H35 y H25, asignados por el PDU, vision
2040, sexta actualizacion. Ver imagen 8.

Imagen 8. Usos habitacionales en la zona de estudio.

Habitacional H35
Superficie de terreno
276.71 m2

De manera particular, se aprecia que la zona de estudio presenta casos de aprovechamiento de
vivienda con densidad media alta y alta en diversos lotes en un rango de 500 metros alrededor
del predio de aplicacién del plan, y que son diferentes al uso habitacional H25, H35, y H45,
establecido en el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua, vision 2040,
sexta actualizacion, en los cuales se identifica el manejo de vivienda plurifamiliar mediante
departamentos.

A continuacion, se presenta una descripcion general de 10 casos identificados dentro de un
rango de 1,000 metros. Ver imagen 9, y tabla 1.
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Imagen 9. Predios con densidad habitacio

Fuente: Elaboracién con imagen Digital Globe 2015, bing mapas 2021, y datos de ¢

Predio de
aplicacion
del plan

oy

ampo. 2023.

Tabla 1. Predios con densidad habitacional H+60, a 1,000 metros en torno al predio de estudio.

Densidad de Suelo

Cantidad de

Caso D Domicilio Superficie m2
PDU Existente epartamentos

1 HabitacionalH35  H100 2 C. Rio Balsas No. 4700, col. Juntade 55,
los rios

2 Habitacional H35  H123 3 C. Rio Papaloapan No. 4306, col. 243.15
Junta de los rios

3 Habitacional H35  H113 3 C. Rio Florido No. 2504, col. Junta 265.00
de los rios

4 Habitacional H35 H80 4 C. Ros:f\ura Bravo No. 418, col. Junta 49776
de los rios

5 Habitacional H35 H53 5 C. Manual Aguilar Saenz No.301, 945.00

Pel Vallecito

Fuente: Elaboracién propia con datos de campo. Febrero 2023.
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El caso 1: Uso de suelo Habitacional; localizado en la calle Rio Balsas No. 4700 vy, al nor-
poniente del predio de aplicacion del plan. Corresponde a un predio habitacional, con 2
departamentos. El predio tiene una superficie aproximada de 200.00 m?. El Plan de Desarrollo
Urbano lo caracteriza con un uso de suelo Habitacional H35. Ver imagenes 10y 11.

Imagen 10. UblcaC|on del predio de estud|o Rio Balsas No. 4700.

Fuente: e/aborac:on propia con datos de campo Imagen Dlgltal Globe, Google Febrero 2023.

Imagen 11. Vista del predio de estudio, Rio Balsas No. 4700.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Febrero 2023.
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El caso 2: Uso de suelo Habitacional; localizado en la calle Rio Papaloapan No. 4306, al nor-
poniente del predio de aplicacion del plan. Corresponde a un predio habitacional, con 3
departamentos. El predio tiene una superficie aproximada de 243.15 m?2. El Plan de Desarrollo
Urbano lo caracteriza con un uso de suelo Habitacional H35. Ver imagenes 12 y 13.

Imagen 12. Ublca0|on del predlo de estudio, calle Rio Papaloapan No. 4306

Fuente: elaboracion propia con datos de campo. Imagen Digital Globe, Google Febrero 2023.

Imagen 13. Vista del predio de estudio, calle Rio Papaloapan No. 4306.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021 Febrero 2023.
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El caso 3: Uso de suelo Habitacional; localizado en la calle Rio Florido No. 2504, al sur-poniente
del predio de aplicacion del plan. Corresponde a un predio habitacional, con 3 departamentos.
El predio tiene una superficie aproximada de 265.00 m2. El Plan de Desarrollo Urbano lo
caracteriza con un uso de suelo Habitacional H35. Ver imégenes 14 y 15.

Fuente: elaboracion propia con datos de campo. Imagen Digital Globe, Google Febrero 2023.

Imagen 15. Vista del predio de estudio, calle Rio Florido No. 2504.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Febrero 2023.
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El caso 4: Uso de suelo Habitacional; localizado en la calle Rosaura Bravo No. 418, al poniente
del predio de aplicacion del plan. Corresponde a un predio habitacional, con 4 departamentos.
El predio tiene una superficie aproximada de 497.76 m?. El Plan de Desarrollo Urbano lo
caracteriza con un uso de suelo Habitacional H35. Ver imagenes 16y 17.

L\ ‘J Caso4
. A 4 departamentos

i

— sl

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Febrero 2023.
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El caso 5: Uso de suelo Habitacional; localizado en la calle Manuel Aguilar Sdenz No. 301, al
poniente del predio de aplicacion del plan. Corresponde a un predio habitacional, con 5
departamentos. El predio tiene una superficie aproximada de 945.0 m2. El Plan de Desarrollo
Urbano lo caracteriza con un uso de suelo Habitacional H35. Ver imagenes 18 y 19.
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Predio de estudio: Por su parte, el predio de estudio propuesto para el incremento de densidad
de suelo a H+60 y COS de 0.90, cuenta con una superficie total de 276.71m?. Se localiza en la
calle Rio Bravo No. 2901, del Fraccionamiento Junta de los Rios. El Plan de Desarrollo Urbano
lo caracteriza con un uso de suelo Habitacional H35. La estructura vial de la zona plantea un
esquema de accesos y salidas a través de la calle Rio Bravo. Ver imagenes 20 y 21.

Imagen 20. Ubicacion del predio de estudio, calle Rio Bravo No. 2901.

Fj‘fi"f g ™)
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El predio se localiza en zona urbanizada que cuenta con infraestructuras de agua potable,
drenaje sanitario, y energia eléctrica, asi como servicios de alumbrado publico, recoleccion de
basura y seguridad publica. En este predio se pretende la construccién de 4 departamentos
bajo el esquema de vivienda plurifamiliar, cumpliendo para ello, los condicionamientos y
gestiones que establece la normatividad urbana estatal y municipal. Una vez aprobado el
cambio de uso de suelo. Ver imagenes 22 y 23.

Imagen 22. Vista de la calle Rio Bravo.

.

5 agen del sitio, Street view google maps 2021. brero 2023.

Imagen 23. Vista de infraestructura cercana al predio de estudio.

S o

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 20 Febrero 2023.
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Il - DIAGNOSTICO

Analisis Demografico

La ciudad de Chihuahua es la capital politica del estado, y el principal centro de influencia
regional, debido a las actividades productivas, econémicas y servicios, ocupa el primer lugar en
relacion al indicador global de competitividad a nivel estatal. De acuerdo al Plan de Desarrollo
Urbano del Centro de Poblaciéon Chihuahua, vision 2040.

Segun el Censo de Poblacién y Vivienda INEGI en el 2010, el municipio de Chihuahua cuenta
con un total de 918,543 habitantes. La poblacién municipal es menor de 18 afios, equivalente al
35%, y el 62.5% tiene de 15 a 59 anos. El municipio cuenta con tasas de crecimiento histérico
variable.

Sector econémico

La Poblacion Econémicamente Activa en la ciudad de Chihuahua al afno 2010, muestra que
cerca del 43% cuenta con empleo; de la cual, el 17% corresponde a la poblaciéon femenina, y el
26% corresponde a la poblacién masculina.

De acuerdo al Censo de Poblaciéon y Vivienda 2010, del INEGI, el 69.80% de la poblacion
ocupada percibe mas de dos salarios minimos; el 15.17% de la poblaciéon obtiene 2 salarios
minimos, el 5.25% recibe un salario minimo, y un 9.78% no especificé su nivel de ingresos.
Particularmente, la zona de analisis donde se encuentra el predio de aplicacion del plan, cuenta
con establecimientos comerciales de venta al por menor, asi como algunos servicios
especializados, generando centros de empleo.

VIVIENDA

El tipo de vivienda en la zona se conforma por colonias, donde el nimero de viviendas en el
poligono de estudio integran en conjunto 7,716 viviendas, de las cuales 6,677 son particulares
habitadas. Tiene un promedio de ocupacién con un promedio de ocupacién de 2 habitantes por
vivienda, segun datos del INEGI, al afo 2010.

Servicios en la vivienda

Los servicios definen el nivel de cobertura existente en la zona, y que de manera especifica
como en el fraccionamiento Junta de los Rios, donde se ubica el predio de estudio, se han
desarrollado como el resultado del proceso de crecimiento de la zona. Del total de las viviendas
existentes en la ciudad al afio 2010, 224,597 cuentan con energia eléctrica, 220,038 tienen
agua potable son, y 223,002 cuentan con servicio de drenaje sanitario.

El desarrollo de la zona en las ultimas décadas, ha contribuido a la generacién redes de
infraestructura, como resultado de las condicionantes a las que han quedado sujetos los
fraccionamientos, y que favorecen la consolidacion de la zona. De manera particular, el predio
de aplicacion del plan se ve favorecido por la dotacion de agua potable, energia eléctrica, y
drenaje sanitario, condicion que permite el desarrollo de vivienda plurifamiliar que resulta
compatible con los usos de la zona.



Miércoles 04 de octubre de 2023. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL 41

Medio Natural

Clima.

De acuerdo a la carta de climas de la Comision Nacional del Agua, (CONAGUA), el area de
estudio se localiza en la region climatica identificada “Semiarida”, identificada como (BS1KW),
correspondiente a los datos de temperatura y precipitacion total mensual y anual. El clima de
esta regiodn, se caracteriza por ser de tipo seco templado, con verano calido, presentando una
temperatura media anual entre 12° y 18°C, su mes mas frio presenta una temperatura entre -
3°C y 18°C. Presenta un régimen de lluvias en verano, y régimen de lluvias invernales entre 5%
y 10.2 % con respecto al total presentada en el afo.

Temperatura

La temperatura media anual identificada para la zona es de 16.8°C, monitoreada por la
“Estacion Cd. Deportiva”. Durante los meses de mayo, junio, julio y agosto se presentan las
temperaturas mas altas, con rangos de 22.1°, 25.1°, 24°, y 23°C respectivamente. Por su parte,
las temperaturas mas bajas se presentan durante los meses de noviembre a febrero, con
temperatura promedio de hasta 8.2°C. Ver tabla 2.

Tabla 2. Temperatura media mensual en la zona de estudio.

Estacion Ene Feb. Mar. Abr. Mayo Jun. Jul. Ago. Sep. Oct. Nov. Dic. Preo":r:;cljlo
Cd. 8.2 11 13.6 17.5 221 251 24 23 209 17 127 8.9 16.8
Deportiva

P. El 87 108 139 176 217 252 24 228 209 17 124 92 171
Rejon

Fuente: elaboracion propia con datos de Plan Sectorial de Manejo de Agua Pluvial, PSMAP.

Precipitacion pluvial

La precipitacion pluvial media anual registrada en la ciudad, de acuerdo a los datos
consignados en el Plan Sectorial de Manejo de Agua Pluvial (PSMAP) es de 418.5 mm, con una
tendencia a disminuir su promedio, segun los registros de los ultimos 10 afios. Ver tabla 3.

Tabla 3. Precipitacion media mensual en la zona de estudio.

Promedio

Estacion Ene Feb. Mar. Abr. Mayo Jun. Jul. Ago. Sep. Oct. Nov. Dic. anual

) 98 6 47 101 182 417 985 105 808 24 79 12 418.5
Cd. Deportiva

. 93 61 47 122 206 338 1071 101 866 28 69 11 427.6
P. El Rejon
P. Chihuahua 83 56 40 83 175 448 1024 117 843 25 82 11 435.3

Promedio total 91 59 45 10.2 18.7 401 1027 108 839 26 7.7 11 427.2
Fuente: elaboracion propia con datos de Plan Sectorial de manejo de agua Pluvial, PSMAP, 2019.
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Hidrologia.

El area de estudio se ubica en la Regién Hidrolégica RH24K Bravo-Conchos, de manera
particular, ubica al interior de la Cuenca Rio Sacramento. Esta cuenca hidroldgica contiene las
sub-cuencas denominadas, sub cuenca El Saucito, sub cuenca La Galera Sur. El predio de
estudio se localiza al interior de la microcuenca La Galera. Ver imagen 24.

Imagen 24. Mapa de cuencas hidroldgicas.

':'- -

Fuente: Plan Sectorial de manejo de agua Pluviai, PSMAP. Febrero 2023,

La mayoria de los escurrimientos se generan en la zona norte de la cuenca hidrolégica “Cuenca
Rio Sacramento”, abarcan parte de la zona norte del centro de poblacién, es decir, la zona alta
de la cuenca, y que cruza la zona urbana, en areas habitacionales compuesta por
fraccionamientos, y colonias consolidadas, con direcciéon hacia el Rio Sacramento y Rio
Chuviscar.

Aguas Superficiales.

En la ciudad de Chihuahua existen varios cuerpos de agua de tipo superficial, como la presa
Chihuahua, la presa Chuviscar, y la presa El Rejon, ubicadas en la zona sur-poniente de la
ciudad. Las corrientes de agua superficial mas importantes son el Rio Chuviscar ubicado al sur
oriente del poligono del estudio, y el rio Sacramento al oriente del mismo.
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La corriente de agua mas importante en la zona corresponde al “Rio Sacramento”, localizado al
oriente de la zona de estudio, y que cruza el poligono de estudio en sentido nororiente —
suroriente, con trayectoria hacia el rio Chuviscar.

Su trayectoria cruza las colonias: Junta de los rios, San Juan Bautista, Lince | Etapa, San
Francisco, San Marcos Claudia, El vallecito Arcadias, Reforma, La Junta, que integran la zona
de estudio, donde se localiza el predio de estudio.

La topografia de la zona determina la direccion de los escurrimientos por la calle Rio Bravo,
hacia Vialidad Sacramento. Ver imagen 25 y 26.

Imagen 25. Desalojo pluvial sobre calle Rio Bravo.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Febrero 2023.

Imagen 26. Desalojo pluvial sobre Vialidad Sacramento.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Febrero 2023.
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Topografia
Se observa que la topografia al interior de la zona de estudio, cuenta con pendientes de ligeras

a planas que rematan en la sierra Nombre de Dios, la cual es cruzada por la trayectoria de
diversos arroyos que desembocan en el rio Sacramento. Ver imagen 27.

Imagen 27. Mapa de caracteristicas topograficas en la zona de estudio.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, sexta actualizacion. 2021. Febrero 2023.

El poligono de estudio tiene un relieve casi plano, con pendientes del 2% al 5% en sentido
poniente—oriente, esta topografia permite la conduccion de escurrimientos pluviales, y que son
consideradas como superficies con aptitud para el desarrollo urbano.

El predio analizado cuenta con una pendiente promedio del 2%, apto para el aprovechamiento
de vivienda plurifamiliar, motivo del cambio de densidad de suelo solicitado, y que esta provisto
de infraestructuras de agua potable, drenaje y energia eléctrica, asi como y servicios urbanos
de limpia, alumbrado y seguridad publica, requeridos para su adecuado desarrollo.
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Composicion del suelo.

Edafologia

El suelo del area de estudio, esta compuesto predominantemente por Xerosol haplico y Xerosol
Calcico, con fase fisica Gravosa, y clase textural media (Xh+Xk+Hh/2/G) localizado en la mayor
parte del poligono de analisis, incluyen el predio de aplicacion del plan. Por su parte, un suelo

de tipo Litosol y Regosol Eutrico, y Clase textural fina y media 1+Re/2 y 1+Re/3, localizado en la
zona oriente. Ver imagen 28.

Imagen 28. Mapa de caracteristicas edafoldgicas en la zona de estudio.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, sexta actualizacion. 2021. Febrero 2023.
Geologia

La zona de estudio se caracteriza por estratos de suelo roca metamorfica, asi como por suelo
de tipo aluvial en conglomerados. En este tipo de suelo se ubica en el predio de aplicacién del

plan, son suelos que encuentran en zonas con climas de tipo arido, y que resultan aptos para el
desarrollo urbano. Ver imagen 29 y 30.
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Imagen 29. Mapa de caracterl'sticas_ geoldgicas en _Ia zona de estudio.
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Fuente: Elaboracion propia con dato del PDU 2040, sexta actualizacion. 2021. Febrero 2023.

Imagen 30. Tipo de topografia de la zona de estudio.
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Vegetacion
La vegetacion existente en la zona de estudio se compone principalmente por encinos, palmas,
y pinos localizado en las baquetas de las calles de las colonias que conforman el poligono de

estudio. Ver imagen 31.

Imagen 31. Tipo de vegetacion en via publica en la zona de estudio.

> . il ; By =
Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Febrero 2023.

La vegetacion observada al interior de los predios estd compuesta principalmente por pinos,
encinos, palmas, lilas, y arbustos, localizados en los patios de las viviendas de los
fraccionamientos habitacionales. Por su parte el predio de estudio, cuenta con escasa
vegetacioén al interior del mismo, y que es tipica de la zona. Ver imagen 32.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Febrero 2023.
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MEDIO FISICO

Usos del suelo

Los usos de suelo existentes en la zona de estudio se caracterizan uso Habitacional H25, H35 y
H45 por su vivienda de media densidad integrada en fraccionamientos y colonias, asi como
Industria Bajo Impacto y Microindustria, Mixto bajo, comercio y servicios localizados en
vialidades primarias que cruzan la zona de estudio como la av. Heroico Colegio Militar, av. De
las Industrias. Ver imagen 33.

Imagen 33. Mapa de usos de suelo de la zona de estudio.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, sexta actualizacion. 2021. Febrero 2023.

Existe equipamiento educativo, de recreacion y deporte, localizado en el interior de los
fraccionamientos; ademas de equipamientos de cobertura urbana, entre los que destacan: La
Universidad Autdonoma de Chihuahua (UACH), el Hospital Lazaro Cardenas del ISSSTE y
afuera del area de estudio, otros equipamientos importantes como la Estacion de Bomberos en
la Av. Pacheco, la ciudad deportiva, el Teatro de los Héroes. Ver imagen 34.
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Imagen 34. Usos de suelo en la zona de estudio.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Febrero 2023.

Uso Habitacional.

En la zona en que se localiza el predio predominan el uso habitacional con densidad H25, H35
y H45 establecidos por el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblaciéon Chihuahua, visién
2040, sexta actualizacion, y que estan conformados por los fraccionamientos: Junta de los rios,
San Juan Bautista, Lince | Etapa, San Francisco, San Marcos Claudia, El vallecito Arcadias,
Reforma, La Junta, donde se localiza el predio de estudio. La vivienda existente en la zona
presenta una tipologia residencial, por autoconstruccion. Ver imagen 35.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Febrero 2023.
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Comercio y servicios.

En la zona se ha generado espacios comerciales y de servicios sobre las vialidades como av.
Heroico Colegio Militar y av. De las Industrias, que conforman parte de la estructura vial de la
zona de estudio, reforzando su caracter mediante la asignaciéon de uso de suelo mixto, y
comercio y servicios, por parte del PDU visién 2040, sexta actualizacion, que atiende las
necesidades de abasto de la poblacion a nivel barrial y vecinal.

El proceso de desarrollo de la zona de estudio cuenta con diversos fraccionamientos de uso
habitacional, y que al ser una zona consolidad sin reservas disponibles para crecimiento,
determinan la necesidad de contar con zonas de vivienda mayormente densificadas,
fomentando la utilizacién intensiva de la infraestructura instalada. Ver imagen 36.

El aprovechamiento urbano que se promueve con el presente incremento de densidad de suelo
es incorporar el predio “Rio Bravo 2901” en el esquema de vivienda plurifamiliar, deseables
para un adecuado desarrollo de la zona.

Imagen 36. Usos de suelo comercial en la zona de estudio.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Febrero 2023.

La zona de estudio se caracteriza por la presencia de comercio de nivel vecinal y distrital de
venta al menudeo, cercano a la vivienda, emplazado sobre las vialidades principales de la zona,
como la av. Heroico Colegio Militar, av. De las Industrias y av. Tecnoldgico.

La densidad de suelo habitacional que promueve el presente estudio de H35 a H+60 de tipo
plurifamiliar y COS de 0.90 para el desarrollo de departamentos, se sustenta en la existencia de
este tipo de densidad de suelo en predios dentro de la zona en donde se localiza el predio de
aplicacion del plan, y que es compatible a su vez, con el uso habitacional existente en su
entorno. Ver imagen 37.
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Imagen 37. Usos de suelo comercial en la zona de estudio.

Fuente: Imagen del sitio, Steet view goole maps 2021. Febrero 2023

Equipamiento.

La zona en que se ubica el predio contiene areas de equipamiento de tipo vecinal, conformado
por areas verdes destinadas a recreacion y deporte; asi como educativas conformada por pre-
escolar y primarias.

La zona de estudio se ubica dentro del area de servicio del centro urbano, el cual contiene
equipamientos de nivel urbano y de cobertura para la zona con elementos como son: la
Universidad Autonoma de Chihuahua, La ciudad Deportiva, el hospital “Morelos” del IMSS,
entre otros. Cercanos a la zona de estudio, estaciones de venta de gasolina. Ver imagen 38.

Imagen 38. Usos de equipamiento en la zona de estudio.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Febrero 2023.
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PREDIOS BALDIOS

El crecimiento urbano de la ciudad de Chihuahua es condicionado por la zonificacion
secundaria establecida en el PDU, visién 2040, sexta actualizacién. Por su parte, el esquema

inmobiliario del suelo, privilegia la ocupacién de areas periurbanas, mas competitivas que las
centrales, por precio, dotacidn y localizacién. Ver imagen 39.
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Segun datos del PDU vision 2040, en la ciudad de Chihuahua, diversos predios se presentan
desocupados, baldios, o subutilizados en la ciudad, que no se han incorporado al desarrollo.
Aproximadamente el 11% del area urbana, son espacios vacios identificados como propiedad
especulativa, representando 919.35 hectareas incorporadas a la mancha urbana actual.
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El motivo del presente cambio de densidad de suelo para vivienda plurifamiliar y COS de 0.90
se refiere a un lote que se encuentra ocupado, que cuenta con infraestructuras y servicios
dotados en la etapa de creacion del Fraccionamiento Junta de los rios. Ver imagen 40.

Imagen 40. El predio de aplicacion del plan se encuentra ocupado.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Febrero 2023.
IMAGEN URBANA

La Imagen urbana de la zona de estudio esta caracterizada por tener vivienda agrupada en
fraccionamientos, la cual presenta un estado de consolidacién; y se presenta con patio o jardin
al frente del lote provisto con vegetacion.

La zona de estudio, y principalmente sobre la calle Rio Bravo presenta uso habitacional, y se
encuentra aproximadamente 500 metros de la av. Heroico Colegio Militar, y a aproximadamente
1 kilbmetro de la av. De las Industrias. El uso existente en estas vialidades, es compatible con la
vivienda que se propone en el predio de aplicacién de plan.

La zona cuenta con topografia casi plana que resulta apta para el aprovechamiento urbano; y
un patrén de escurrimientos en sentido noroeste-sureste, hacia el rio Chuviscar.

En torno al predio de aplicacion del plan existen importantes vialidades para comunicar la zona,
caracterizadas por la concentracion de vivienda en fraccionamientos, servidos con
infraestructuras.

El predio de estudio colinda con via publica a través de la calle Rio Bravo, que permite el
acceso al mismo, asi como la comunicacion con la av. Heroico Colegio Militar hacia otros
puntos de la ciudad. Se observa que el predio no se localiza dentro de zonas o sitios de
conservacion o de patrimonio cultural, artistico, arquitecténico, arqueoldgico, antropolégico o
histérico que limiten el desarrollo de los departamentos en renta que se pretende construir, una
vez obtenido la densidad de suelo solicitada.
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EQUIPAMIENTO

El Equipamiento existente mas importante fuera de la zona de estudio se localiza en el centro
urbano, que es el principal concentrador de actividades de la ciudad, ademas de otros sobre
vialidades primarias y secundarias que cruzan la zona de estudio, y al interior de los
fraccionamientos, compuestos por areas recreativas y deportivas, y que cubren el servicio a la
poblacion de la zona de estudio, como se describen a continuacion. Ver imagen 41.

Imagen 41. Mapa de localizacién de equipamiento urbano en la zona de estudio.

Predio de

\
aplicacién Fit ‘N, \\ N
del plan [} %-1‘ '\., \ 2\
i !\-.‘.'ll \\ \c_\“““\\
\
\ W \
\ \ \
W) \ \
\ |
\ | [
| ! |
| I |
4 | | |
-‘./ | |
v / I
A, / |
ay, / /
{ /
/
L) / /
' / /
> / /!
L /
// /
7

/
~

> - e
- - A

o %“'Et :

R NG TN

~
- - @ S
A = W

Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, sexta actualizacion. 2021. Febrero 2023.

Equipamiento de transporte.

El transporte urbano de pasajeros cuenta con equipamiento existente en la zona de estudio, Se
localiza principalmente sobre la vialidad primaria av. Universidad, que corresponde a la Ruta

troncal que recorre la ciudad en sentido norte — sur, a una distancia aproximada de 1,200
metros al poniente del predio de aplicacion del plan.



Miércoles 04 de octubre de 2023. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

55

Cercano al predio de aplicacion del plan, se localizan puntos de parada de rutas que circulan
sobre av. Tecnoldgico, av. Heroico Colegio Militar, Calle Rio Sacramento y av. De las Industrias,
que ofrece el servicio a la poblacién a través de la estructura vial existente. Ver imagen 42.

Imagen 42. Equipamiento transporte existente
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F-L./ente: Imagen de/ sitio, Streeview google maps 2021. Febrero 2023.

Equipamiento educativo.
El equipamiento de tipo educativo localizado en el poligono de estudio, se caracteriza por

contar con elementos de nivel barrial de nivel primaria o secundaria como “Centro Secundario
Héroes Ferrocarrileros” sobre la calle Rio Lerma. Asi mismo, se identifica fuera del poligono de
estudio el equipamiento de cobertura de centro de poblacion representado por la Universidad
Auténoma de Chihuahua, UACH. Ver imagen 43.

Imagen 43. Equipamiento educacion; Centro Secundario Héroes Ferrocarrileros.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Febrero 2023.
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Equipamiento de salud
El equipamiento de salud como el Hospital del ISSSTE “Lazaro Cardenas” localizado
aproximadamente 2 kildmetros al poniente del predio de aplicacion del plan, se ubican la av.

Universidad. Ver imagen 44.

Imagen 44. Equipamiento de salud existente en la zona de estudio.
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Fuente: Igen del sitio, Street viewoogle maps 2021. Febro 2023.

Equipamiento recreacion y deporte.

El tipo de equipamiento se caracteriza por contar con elementos de nivel barrial como parques
dispersos al interior de la zona de vivienda. Se destaca la proximidad del equipamiento
deportivo existente en el conjunto La Deportiva a una distancia aproximada de 1,500 metros al
sur poniente del predio de aplicacion de plan. Ver imagen 45.

Imagen 45. Equipamiento existente en la zona de estudio. Deporte.

R Ak & -

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Febrero 2023.
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Para la atencion de los servicios de emergencia en la zona de estudio, se cuenta con la
Estacion de Bomberos 2, localizadas en la calle George Washington, contigua al Parque
Industrial de las Américas.

La ubicacion genera una respuesta del servicio de emergencias en un rango de tiempo
aproximado a los 10 minutos, mediante un recorrido a través de la av. 20 de noviembre, y av.
Carlos Pacheco a av. Heroico Colegio Militar, hasta la calle Rio Bravo. Ver imagen 46.

Imagen 46. Equipamiento de seguridad, Estacién de Bomberos sur.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Febrero 2023.

MOVILIDAD

La estructura de movilidad en la ciudad de Chihuahua se relaciona estrechamente con el
esquema de crecimiento y la infraestructura disponible para su funcionamiento. Esta condicion
de desarrollo subordina los medios disponibles de transporte, donde el vehiculo particular,
satisface la demanda de traslados.

La estructura vial existente en la zona de estudio cubre las necesidades que generan los usos
habitacionales, comerciales, de servicios, y mixtos predominantes en la zona de estudio, y que
permite la conexién del predio de aplicacién del plan, con otros puntos de la ciudad mediante
las vialidades primarias como calle Rio Sacramento, y su conexion con la av. Heroico Colegio
Militar, av. Tecnoldgico, av. De las Industrias, y el centro urbano, entre otras, que tienen relacién
con el predio de aplicacion del plan, y que se describen a continuacion.
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Estructura vial
Las vialidades mas importantes en la zona de estudio son: C. Rio Sacramento, C. Rio Panuco,

av. Heroico Colegio Militar, av. De la Industrias, v. Tecnolégico, C. Pino, C. Mercurio, Av.
Agustin Melgar, av. De la Junta, establecidas como de primarias, segun la estructura vial del
PDU, visién 2040 vigente. De manera particular, el predio de aplicacion del plan localizado en la
calle Rio Bravo se comunica con otros sitios de la ciudad. Ver imagen 47.

Imagen 47. Mapa de la estructura vial en la zona de estudio.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, sexta actualizacién. 2021. Febrero 2023.

El incremento de densidad de suelo a habitacional H+60 plurifamiliar y COS de 0.90 solicitado,
no modifica la seccion, ni la estructura vial existente en la zona, ademas que respeta el
alineamiento de la calle Rio Bravo, que da frente a via publica reconocida. A continuacion, se
describen las vialidades importantes en relacion a los predios de estudio:
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Vialidades de Primer Orden

La av. Sacramento, es una vialidad de Primer Orden con secciéon de 30.00 a 40.00 m, con tres
carriles centrales por circulacién, camelléon central para separacion de sentidos de circulaciéon
variable y banquetas peatonales de 2.50 a 3.00 m. Ver Imagen 48 y 49.

Imagen 48. Vialidad Primer Orden, Av. Sacramento C. P Alonso Baeza Lopez
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Av. Eugenio Prado Proafio (Av. Acceso 1) a Av. Juarez
Fuente: PDU 2040, sexta actualizacion 2021.

Imagen 49. Vialidad de Primer Orden Av. Sacramento

Vialidades primarias

La av. Heroico Colegio Militar, es una vialidad Primaria con seccion de 26.00 m, con tres carriles
centrales por circulacion, camelldn central para separacion de sentidos de circulacion de 4.00 m
y banquetas peatonales de 1.50 a 2.00 m. Ver Imagen 50 y 51.

Imagen 50. Vialidad Primaria, Av. Heroico Colegio Militar
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Av. Juan Escutia a Av. Agustin Melgar.
Fuente: PDU 2040, sexta actualizacion 2021.
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Imagen 51. Vialidad Primaria, Av. Heroico Colegio Militar.

Vialidad Local
La calle Rio Bravo es una vialidad local con seccion de 14.00m, dos carriles de circulaciéon por
sentido, y banquetas peatonales de 1.75 m. Ver Imagen 52 y 53.

Imagen 52. Vialidad Local, Calle Rio Bravo
2.7 R v S T
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C. Rio Yaqui a Vialidad Sacramento
Fuente: Datos de campo. Febrero 2023.

Imagen 53. Vialidad Local, Calle Rio Bravo.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Febrero 2023.
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La calle Rio Nazas; vialidad local con seccion de 14.00 m, con dos carriles de circulacién por
sentido, y banquetas peatonales laterales de 1.75 m. Ver Imagen 54 y 55.

Imagen 54. Vialidad Local, Calle Rio Nazas
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C. Rio Jordan a C. Rio Sacramento
Fuente: Datos de campo. Febrero 2023.

Imagen 55. Vialidad Local, Calle Rio NazEs.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Febrero 2023.

La calle Rio Sacramento; vialidad local con seccion de 19.00 m, con dos carriles centrales de
circulacion por sentido 5.25 m, camellén central para separacion de sentidos de 5.00 m y
banquetas peatonales laterales de 1.75 m. Ver Imagen 56 y 57.

Imagen 56. Vialidad Local, Calle Rio Sacramento
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C. Rio Panuco a Av. H. Colegio Militar
Fuente: Datos de campo. Febrero 2023.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Febrero 2023.

Transporte Publico

Las rutas de transporte publico que dan servicio al poligono de estudio son: Circunvalacién,
Dale, Panamericana, Marmol, Nombre de Dios, Pistolas Meneses, Riberas de sacramento, Ruta
15, Ruta 3, Tarahumara y Tec Il, circulando sobre calles primarias como av. Heroico Colegio
Militar, Av, de las Industrias, av Tecnoldgico, colindante a los predios de estudio,
comunicandolo con otras partes de la ciudad. Existen ademas otras rutas urbanas cercanas al
area de estudio como la ruta Troncal 1, tiene su terminal norte colindante al Parque Industrial
Chihuahua, dentro del Sub Centro Norte, cuyo recorrido cruza de norte a sur la ciudad de
Chihuahua, posibilitando a los usuarios del predio de estudio, tener acceso a distantes destinos
urbanos. Ver imagen 58 a 60.

Imagen 58. Ruta de transporte publico sobre la av. Tecnoldgico

La Ruta Troncal 1, se localiza sobre la Av. Universidad. se localiza a aproximadamente 1,200
metros al oriente del predio de aplicacién del plan De manera particular.
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Imagen 59. Mapa de localizacién de rutas de transporte en la zona de estudio
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, sexta actualizacién. 2021. Febrero 2023.

Imagen 60. Ruta de transporte publico sobre la av. Universidad.

L4

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Febrero 2023.
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INFRAESTRUCTURA

Agua potable.

La zona de estudio cuenta con redes de distribucion de agua potable para cubrir las
necesidades del servicio a la poblacion, con diametros de 8”, 10", 12" y 16” pulgadas de
diametro que distribuye el agua en las colonias donde se localiza el predio de estudio.

En la zona de estudio se identifican varias fuentes de abastecimiento de agua potable, y de
manera particular cercanas a donde se ubica el predio de analisis, mediante los pozos “Mirador
27, Virreyes”, “S/N” y “Quintas del Sol” y que es conducida por los re-bombeos denominados
“CIMA”, localizados al oriente del poligono de estudio, y los tanques “No. 4”, y que permiten
distribuir el agua a la red existente en la zona. Esta infraestructura posibilita el suministro del
servicio al predio de aplicacion del plan. Ver imagen 61.

Imagen 61. Mapa de localizacion de infraestructura de agua potable en la zona de estudio.
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Fuente: Elaboraciéon propia con datos del PDU 2040, sexta actualizacion. 2021. Febrero 2023.
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Alcantarillado Sanitario

En la zona de estudio existen colectores con diametros de 10” 12”7, 157, 18” y 30” pulgadas de
didmetro, que colectan las aguas grises procedentes de las viviendas, y usos comerciales,
conduciendo las descargas de los fraccionamientos existentes en el poligono de estudio.

Las descargas generadas en la zona de estudio son conducidas a través de la red de
colectores en vialidad Sacramento hacia la planta de tratamiento sur, localizada al sureste del
poligono de estudio.

De manera particular, el predio propuesto para incremento de densidad habitacional H+60
plurifamiliar y COS de 0.90, se conecta a la red por medio de la calle Rio Bravo, que conduce
las descargas hacia el colector que sigue la trayectoria de la Vialidad Sacramento, con rumbo a
la Planta de Tratamientos de aguas residuales sur. Ver Imagen 62.

Imagen 62. Mapa de localizacién de infraestructura de drenaje sanitario en la zona de estudio.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, sexta actualizacién. 2021. Febrero 2023.
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Drenaje Pluvial

Los escurrimientos generados en la zona de estudio son afluentes del rio Sacramento, siendo
conducidos mediante el arroyo “La Galera” con origen en la zona poniente de la ciudad,
cruzando en sentido poniente — oriente, y que cruza al sur del poligono, a aproximadamente
500 metros del predio de aplicacién del plan. Ver imagen 63.

Imagen 63. Desalojo pluvial sobre av. Heroico Colegio Militar.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Febrero 2023.

Los escurrimientos generados al interior del predio son desalojados sobre la calle Rio San
Pedro, hacia el arroyo la Galera, y con rumbo hacia el rio Sacramento ubicado a
aproximadamente 300 metros al suroriente del poligono de estudio. Ver imagen 64.

Imagen 64. Desalojo pluvial sobre calle Rio Bravo.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Febrero 2023
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Energia Eléctrica

La zona de estudio, se localiza una linea de distribucion sobre Calle Rio Sacramento en sentido

suroriente —sur proveniente, y que provee el servicio a la zona ponente de la ciudad,

Existe una segunda linea de distribucién de energia eléctrica, mediante la red de alta tension
115 kva, localizada sobre la calle Rio Sacramento, con trayectoria en sentido suroriente—
norponiente, a aproximadamente 500 metros del predio de aplicacién del plan. Ver imagen 65.

Imagen 65. Mapa de localizacién de infraestructura de energia eléctrica en la zona de estudio.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, sexta actualizacion. 2021. Febrero 2023.

La localizacion de la red eléctrica posibilita la prestacién del servicio a la zona de estudio, y en
lo particular al predio de aplicacion del plan, el cual cuenta actualmente, con el servicio

otorgado por la Comision Federal de Electricidad. Ver imagenes de 66 a 68.
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Imagen 66. Infraestructura de energia eléctrica en calle Rio Sacramento

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Febrero 2023.

Imagen 67. Infraestructura de energia eléctrica en la av. Agustin Melgar

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Febrero 2023.

Imagen 68. Infraestructura de energia eléctrica en calle Rio Bravo.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Febrero 2023.
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RIESGOS Y VULNERABILIDAD

Riesgos Geolégicos.

El riego geoldgico mas importante en la zona de estudio, de acuerdo al Atlas de Riesgos para la
Ciudad de Chihuahua, se localiza a una distancia aproximada de 400 metros al oriente del
predio de aplicacion del plan, y que corresponde a la falla denominada “Falla Sacramento” con
una trayectoria en sentido nor oriente- sur oriente, Otra falla geolégica denominada “Falla Santa
Elena” localizada a 1,400 m al poniente. Asi mismo, se identifica que el predio se ubica en una
zona cuya condicion topografica es regular, con pendientes del 2%.

Los elementos identificados como riesgo geoldgico en la zona de estudio no representan
ninguna vulnerabilidad para las actividades, y el uso propuesto al interior del predio de
aplicacion del plan, descrito en el presente estudio de incremento de densidad de suelo a
habitacional H+60 de tipo plurifamiliar y COS de 0.90. Ver imagen 69.

Imagen 69. Mapa de localizacién de riesgos naturales Geoldgicos.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, sexta actualizacion. 2021. Febrero 2023.



ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 04 de octubre de 2023.

Riesgos Hidro meteorolégicos

Los escurrimientos generados en el predio de aplicacion del plan, son desalojados por medio de
la calle Rio Bravo hacia Vialidad Sacramento, localizado a aproximadamente 200 metros
oriente del predio de aplicacion del plan, con rumbo al rio Chuviscar. El arroyo “La Galera” tiene
encauzamiento en el tramo entre el C. Rio Panuco, quedando su encauzamiento sin embovedar
a partir de la avenida Av. De las Industrias, situacion que no afecta al predio.

En el predio de aplicacién del plan, no se presentan riesgos que genere vulnerabilidad causada
por efectos de inundacion principalmente, y que afecten la futura utilizacion del potencial
urbano, lo anterior segun datos del Atlas de Riesgos y PDU visién 2040 vigente, y verificacion
en campo. Verimagen 70y 71.

Imagen 70. Mapa de localizacién de riesgos hidrometeorolégicos en la zona de estudio.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, sexta actualizacion. 2021. Febrero 2023.
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Imagen 71. Infraestructura pluvial, canalizacién. Arroyo la Galera.

Fuente: Imagen del sitio, Street vew google maps 2021. Febrro 223.

Riesgos quimicos y tecnologicos.

Dentro de los riesgos antropogénicos, el elemento de riesgo quimico-tecnolégico mas cercano
al predio se localiza a una distancia aproximada de 500 metros al nor poniente del predio de
aplicacion del plan, y corresponde a una estacion de gasolina localizada en el Av. Heroico
Colegio Militar. Ver imagen 72.

Imagen 72. Riesgo antropogénico, estacion de gasolina.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Febrero 2023.

Existe sitios que concentran personas como: templos de culto y escuelas, a una distancia de
entre 100 m. y 1000 m. En el Fraccionamiento Junta de los Rios, no se identifican elementos de
riesgo por explosion que generen riesgo para el predio de aplicacién del plan. Ver imagen 73.
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Imagen 73. Mapa de localizacién de riesgos antropogénicos en la zona de estudio
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, sexta actualizacién. 2021. Febrero 2023.

Al sur del poligono de estudio, se identifica la Estacion de Bomberos sur, localizada sobre la av.
Carlos Pacheco a aproximadamente 3.5 km del predio de estudio. La ruta de emergencia a
través de la av. Carlos Pacheco, y la av. Heroico Colegio Militar, hasta la calle Rio Bravo genera
un tiempo maximo de respuesta de 10 minutos, como respuesta del servicio de emergencias.

La ruta de servicio de emergencia de ISSTE Lazaro Cardenas como tiempo de respuesta
teniendo un maximo de 9 minutos, para una distancia de 2.5 km aproximadamente.
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Sintesis del Diagnostico

— El predio de estudio cuenta con uso de suelo habitacional H35, segun el Plan de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua, visidon 2040; sin embargo,
existen predios que cuentan con uso habitacional H+60, compatibles con el uso
habitacional H35 en la zona de estudio.

— El predio cuenta con frente a la calle Rio Bravo, permitiéndole juridicamente tener
acceso a via publica reconocida, la cual conduce el flujo vehicular del predio, hacia la av.
Tedfilo Borunda, av. Sacramento y av. Heroico Colegio Militar, entre otras.

— La calle Rio Bravo permitira el acceso al predio, una vez obtenido el incremento de
densidad habitacional, de conformidad con el PDU vision 2040, sexta actualizacion para
el uso de suelo habitacional H+60 plurifamiliar, que se pretende aplicar en el predio.

— La zona cuenta con cobertura de infraestructura de agua potable, drenaje sanitario y
energia eléctrica, asi como con servicios de alumbrado, y pavimentacion, generada
durante la creacion del fraccionamiento Junta de los Rios. De manera particular, el
predio de aplicacion del plan, cuenta con infraestructuras y servicios indispensables para
la creacion de la vivienda plurifamiliar, mediante la construccién de departamentos.

— El equipamiento urbano existente en el poligono de estudio cubre las necesidades de la
poblacion de la zona, donde se localiza el predio, mediante la cobertura de educacién,
recreacion, deporte, transporte, abasto, asi como de Seguridad Publica sur y la Estacién
de Bomberos ubicados en la av. Carlos Pacheco.

— Se identifica un riesgo de tipo antropogénico corresponde a una estacion de gasolina
localizada en el Av. Heroico Colegio Militar. El arroyo La Galera, con trayectoria hacia el
rio Chuviscar, no representa un riego para la actividad habitacional que se pretende
desarrollar, una vez aprobado el cambio de densidad de suelo propuesto.

— Aun y cuando la zonificacion secundaria del Plan de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacién Chihuahua, vision 2040, sexta actualizacion asigna el uso Habitacional H35 al
predio. Existen zonas con densidad habitacional H+60, como la solicitada, y permite asi,
cumplir con la normatividad urbana para el desarrollo de vivienda plurifamiliar mediante
la construccion de 4 departamentos.

La presente modificacion al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua
vision 2040 sexta actualizacién 2021, promueve el incremento de densidad habitacional H35 a
H+60 plurifamiliar y COS de 0.90, para el predio localizado en la calle Rio Bravo No. 2901 en el
fraccionamiento Junta de los Rios, de la ciudad de Chihuahua, con una superficie total de
276.71 m2.
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IV.NORMATIVIDAD

El apartado de normatividad identifica las politicas y objetivos que promueve el presente
estudio, y que han de ser congruente con las estrategias establecidas en el Plan de Desarrollo
Urbano del Centro de Poblacion de la Ciudad de Chihuahua, visién 2040 en su sexta
actualizacién, y su compatibilidad con el uso habitacional predominante en los predios
colindantes; de conformidad con las disposiciones que aseguren el adecuado desarrollo del
predio y su integracion en la zona.

Plan De Desarrollo Urbano de la ciudad de Chihuahua, vision 2040

Los criterios y lineamientos generales para el crecimiento ordenado y sustentable de la
localidad, condicionan los usos y destinos del suelo, asociado a la provision de servicios para
un mayor aprovechamiento de los recursos de infraestructuras, servicios y suelo disponible,
como el caso del incremento de densidad de habitacional H35 a habitacional H+60 plurifamiliar
y COS de 0.90, para el predio denominado “Rio Bravo 2901” una superficie total de 276.71 m2.

Vision

Se considera promover el aprovechamiento urbano para el predio dotado con infraestructuras y
servicios, mediante el incremento de densidad de suelo de habitacional H35 a habitacional
H+60 plurifamiliar y COS de 0.90, compatible con la densidad existente en su entorno.

Objetivos

El objetivo de la presente propuesta de modificacion menor al Plan de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacion Chihuahua, vision 2040 en su sexta actualizacion, se orienta al incremento
de densidad habitacional de H35 a habitacional H+60 plurifamiliar y COS de 0.90, ubicado en la
calle Rio Bravo No. 2901 del fraccionamiento Junta de los Rios en la ciudad de Chihuahua, con
una superficie de 276.71 m?, se orienta a:

— Promover la consolidacion urbana, mediante la densificacion habitacional del suelo
urbano para un predio que cuenta con infraestructura y servicios urbanos, favoreciendo
de esta manera, la consolidaciéon de la ciudad.

— Coadyuvar con el desarrollo econémico de la zona, mediante la generacion de vivienda
plurifamiliar que provea de oferta de empleo en la zona poniente de la ciudad.

— Propiciar la integracion del predio denominado “Rio Bravo 2901” con los usos
habitacionales predominantes en su entorno inmediato, mediante el uso de suelo
habitacional H+60 plurifamiliar propuesto, y que es compatible con los existentes.
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Politicas De Desarrollo.

Las politicas de desarrollo que sustentan la presente propuesta de incremento de densidad
habitacional de suelo, se orientan a la consolidacion y densificacion de la ciudad y sus barrios y
colonias, asi como a la diversificacion y mezcla de usos de suelo al interior de los barrios y
colonias.

La propuesta de incremento de densidad de suelo de habitacional H35 a habitacional H+60
plurifamiliar y COS de 0.90, para el predio de aplicacién del plan denominado “Rio Bravo 29017,
se ubica en la calle Rio Bravo No. 2901 del fraccionamiento Junta de los Rios, en la ciudad de
Chihuahua, con una superficie de 276.71 m?.

El incremento de densidad habitacional promovido en el predio, se orienta a la densificacion de
la ciudad, mediante usos de suelo compatibles, y dar cumplimiento con la normatividad
establecida para los predios con usos habitacionales establecida por el PDU, vision 2040, sexta
actualizacién.

Instrumentos y Normas para el Desarrollo Urbano

El Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion Chihuahua vision 2040, sexta
actualizacién, establece las condiciones normativas para la distribucion y dosificacion de uso de
suelo, en la zona de estudio, tales como: Habitacional con densidad H25, H35, y H60,
Equipamiento, Industria de Bajo impacto, y Comercio y Servicios.

De manera particular, el uso de suelo Habitacional H+60 plurifamiliar y COS 0.90 propuesto
para el predio de aplicacion del plan, se sujeta a las disposiciones contenidas en las “Tabla de
compatibilidad de Uso de Suelo”, referente al mismo Plan de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacion Chihuahua, vision 2040 sexta actualizacion. Ver tabla 4.

Tabla 4. Tabla de compatibilidad de usos de suelo.

HABITACIONAL
usos
H4.1 H12 H25 H35 H45 H60 H60+
HABITACIONAL
UNIFAMILIAR P P P P P P =]
PLURIFAMILIAR X P P P P ] =]

EIPermitido Prohibido Condicionado

Fuente: Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua, Quinta actualizacién. 2016.
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El uso de suelo Habitacional H+60 plurifamiliar y COS de 0.90 propuesto para el predio de
aplicacion del plan se sujeta a las disposiciones contenidas en la “Tabla de dosificacion de usos
de suelo y normatividad usos Habitacionales Plurifamiliares”, a las que se sujetara el predio
denominado “Rio Bravo 2901”, y que destaca: una superficie privativa minima de 45.00 m?, y
una superficie privativa adicional de 30.00 m?, y cajones de estacionamiento segun proyecto; el
predio tiene frente de 33.45 metros y una superficie de 276.71 m?, siendo mayor al establecido
para la densidad H+60 que es de 6.00 metros de frente y 90 m2 de superficie. Ver tabla 5.

Tabla 5. Tabla de dosificacion de usos de suelo y normatividad usos Habitacionales Plurifamiliares.
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H60 60 920 4500 3000 | 065 SP SP SP SP SP SP
H+60 SP SP 4500 3000 | 065 SP SP SP SP SP SP

Fuente: Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua, Quinta actualizacién. 2016.

En relacion a lo anteriormente descrito, la aprobacién de modificacion menor al PDU vision
2040, sexta actualizacion, mediante el incremento de densidad habitacional que sustenta el
presente estudio permita promover el uso habitacional H+60 plurifamiliar y COS de 0.90.



Miércoles 04 de octubre de 2023. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

77

Vialidad.

Se pretende el acceso al predio de estudio por la calle Rio Bravo, para el aprovechamiento del
uso habitacional H+60 de tipo plurifamiliar y COS de 0.90, propuesto para la edificacion de la
vivienda en el esquema de departamentos. Esto, mediante el disefio que permita los accesos y
salidas del predio a través de esta vialidad, situacion que no generara impactos significativos en
la estructura vial actual, permitiendo la convivencia de este uso habitacional con las areas de
vivienda de la zona, como se describe en el diagndstico del presente estudio.

La calle Rio Bravo, es considerada como vialidad local, segun la estructura vial establecida en
el Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion Chihuahua, vision 2040 sexta
actualizacion. 2021.

El predio de estudio debe respetar como alineamiento, la calle Rio Bravo con seccion vial de
14.00 m. con dos carriles de circulacidon por sentido, y banquetas laterales de 1.75 m,
generados en la etapa de urbanizacion en el fraccionamiento Junta de los Rios, en el tramo
donde se localiza. Ver Imagen 75.

Imagen 75. Vialidad local, Rio Bravo.
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Calle Rio Yaqui a Vialidad Sacramento.
Fuente: Datos de campo. Febrero 2023

La seccion vial de la calle Rio Bravo con frente al predio de estudio es viable para el
aprovechamiento solicitado. Este uso no generara afectaciones al funcionamiento vial, ya que
en la etapa proyectual se atenderan las disposiciones que establece el Reglamento de
Construcciones y Normas Técnicas del Municipio de Chihuahua.

Se observa en la tabla de normas para las vialidades, sus funciones minimas, y las secciones
viales, del Reglamento de Desarrollo Urbano Sustentable del Municipio de Chihuahua, que la
calle Rio Bravo cuenta con una seccion de 14.00 metros. Sin embargo, cabe considerar que
aun y cuando la seccién existente es inferior a la secciébn minima para vialidades de tipo
primaria, esta vialidad ha sido constituida como via publica previamente. Ver tabla 6.
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Tabla 6. Tabla de Normas para Vialidad, Funciones minimas y Secciones.

. . o .
Seccién Anchode  Anchode Transp  Estaciona DISEWEE GRS

Tipo Funcion Minima Circulacién banquetas arroyos Publico - Ubicacion Méaxima
Rec/ellas Recomendada
Regional Regional SCT Dos SCT SCT Si No 1600-5000 12%
Primaria de 5 carriles de
s Primaria 50m Dos 5.5,5.0y5.0 3.5m Si No 800-1000 12%
Distribucion :
c/sentido
40 50 3 carriles de
Primaria Primaria 34 m Dos ' 4 0 Y 35m Si No 800-1600 12%
’ c/sentido
2 carriles de
Secundaria | Colecta 20m Dos 3.00y 3.00 35m Si No 400-800 12%
c/sentido
1 carril de
Terciaria o estaciona- q o
Local Local 13 m Uno 2.0,20m miento No Si 100 15-18%
Terciaria o 2 carril de
Local en Local 12m Uno 1.75y1.75 estagmona— No si 15-18%
Fracc m miento
Interés ambos lados

Fuente: Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua. 2013.

Infraestructura.

Agua potable. El abastecimiento de agua potable, se provee a través de la red de
infraestructura creada para dar abasto a los fraccionamientos, para ello se cuenta con pozos de
extraccion re bombeos y tanque de almacenamiento que distribuyen el agua por gravedad,
mediante las redes a la zona donde se encuentra el predio en la calle Rio Bravo No 2901. El
consumo esta sujeto al aprovechamiento del mismo, y regulado por la JMAS.

Alcantarillado sanitario. El alcantarillado sanitario existente en la zona de estudio, corresponde
a las obras de urbanizacion de las colonias, y de los fraccionamientos. Los colectores captan y
conducen las descargas de aguas residuales provenientes de las areas habitacionales, y
comerciales. Uno de estos colectores cercano al predio, se ubica sobre la calle Rio Yaqui, con
rumbo hacia la planta de tratamiento sur, posibilitando el servicio al predio de estudio.

Energia eléctrica. La distribucién de energia eléctrica en la zona, se otorga por medio de la red
principal de 115 kva, proveniente de la calle Rio Sacramento, y que provee el servicio a la zona
norponiente de la ciudad, para atender la necesidad de las colonias y fraccionamientos de la
zona de analisis, donde se ubica predio motivo del presente estudio técnico.

Drenaje pluvial. Los escurrimientos pluviales de la cuenca donde se ubica el predio de
aplicacion del plan, se realizan por las rasantes de las vialidades mediante pendiente
topografica hacia él, Rio Sacramento colindante a la vialidad Sacramento. De manera particular,
los escurrimientos pluviales generados al interior del predio de estudio, son conducidos hacia la
calle Rio Bravo con rumbo al Rio Sacramento.
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V. ESTRATEGIA
Propuesta de Desarrollo

Se propone una modificacidon menor al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion
Chihuahua, vision 2040, en su sexta actualizacion para el predio urbano ubicado en la calle Rio
Bravo No. 2901, del fraccionamiento Junta de los Rios, con una superficie total de 276.71 m2,
la cual se orienta al incremento de densidad de Habitacional H35 a habitacional H+60
plurifamiliar y COS de 0.90, similar al uso existente en diversos predios existentes en la zona
de estudio.

La propuesta de incremento de densidad de suelo se sustenta en el Articulo 77 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahua, en congruencia con el Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua,
vision 2040, en su sexta actualizaciéon, para el aprovechamiento urbano del predio con uso
habitacional, promoviendo la densificacion urbana de esta zona de la ciudad, dotada con
infraestructuras para la vivienda.

El presente estudio de planificacién, se orienta a promover el cambio de densidad habitacional
H+60 plurifamiliar y COS de 0.90, para el predio localizado en la calle Rio Bravo No. 2901, para
la construccion de 4 departamentos, colindante a la calle Rio Bravo, de la ciudad de
Chihuahua.

La propuesta de uso de suelo habitacional H+60 plurifamiliar en el predio de estudio, estara
sujeta a las disposiciones normativas de Compatibilidad de Usos de Suelo, y de Dosificacién de
y Normatividad Habitacional Plurifamiliar, contenidas en el Plan de Desarrollo Urbano vigente.

Se dara cumplimiento a lo anterior, una vez aprobada la presente modificacion menor, que
permita el eventual aprovechamiento del predio para la edificacion de 4 departamentos bajo el
esquema de vivienda plurifamiliar, en apego al Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Chihuahua, asi como del Reglamento de Construcciones y Normas Técnicas del
Municipio de Chihuahua; y de las condicionantes normativas establecida en el Plan de
Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, visiéon 2040, sexta actualizacion; en cuanto a la
dimensién de lote, los coeficientes de utilizacién y ocupacion, y frente a via publica reconocida.

Objetivo general

Promover la autorizacion de cambio de densidad de suelo, mediante la modificacion menor al
Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, visién 2040, sexta actualizacion, para el
predio urbano ubicado en la Rio Bravo No. 2901, del fraccionamiento Junta de los rios, con una
superficie total de 276.71 m2, que permita la construccion de 4 departamentos, bajo el esquema
de vivienda plurifamiliar, y favorezca la densificacién de la zona, de conformidad con la
normatividad urbana establecida para el municipio de Chihuahua.
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Estrategias de desarrollo

El presente estudio de planificacion promueve el incremento de densidad de suelo de
Habitacional H35 a Habitacional H+60 plurifamiliar y COS de 0.90, sustentado en las politicas y
criterios establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua,
visidn 2040, sexta actualizacion, considerando las estrategias siguientes:

— El'incremento de densidad propuesta, permite satisfacer las necesidades de vivienda en
la zona norte, y el déficit prevaleciente a nivel urbano.

— La convivencia del uso habitacional H+60 plurifamiliar es compatible con la densidad de
vivienda H35 existente en la zona de estudio, y no afecta o impacta el funcionamiento
del fraccionamiento Juta de los Rios.

— Lograr el mejor aprovechamiento del predio localizado en una zona provista con
servicios e infraestructuras,

— Fomentar la ciudad compacta, que promueve la visidon del Plan de Desarrollo Urbano de
la Ciudad de Chihuahua, vision 2040, a través de la consolidacion de la zona.

Usos de suelo

El predio ubicado en la calle Rio Bravo No. 2901, del fraccionamiento Junta de los Rios, con
una superficie total de 276.71 m2, tiene el uso de suelo habitacional H35, y se propone cambiar
a habitacional H+60 plurifamiliar y COS de 0.90, similar al existente en algunos predios de la
zona de estudio.

La propuesta de incremento a densidad, permite la ocupacion del predio, para la construccién
de 4 departamentos bajo el esquema de vivienda plurifamiliar, que resulta compatible con el uso

Habitacional H25, H35 y H+60, predominante en la zona. Ver tabla 7.

Tabla 7. Compatibilidad de uso de suelo.

HABITACIONAL
Usos
H4.1 H12 H25 H35 H45 H60 H60+
HABITACIONAL
UNIFAMILIAR P P P P P P =]
PLURIFAMILIAR X P P P P P P

IIIPermitido Prohibido Condicionado

Fuente: elaboracion con datos de la “Tabla de compatibilidad de uso de suelo”’,
Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua, sexta actualizacion. 2021.



Miércoles 04 de octubre de 2023. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

81

Infraestructura

Con la obtencion del incremento de densidad de suelo habitacional H+60 plurifamiliar y COS de
0.90, promueve el aprovechamiento de un predio con frente a la calle Rio Bravo, y que colinda
con predios de uso de suelo habitacional, compatibles al solicitado, permitiendo incrementar el
potencial de aprovechamiento urbano que la norma establece en el Plan de Desarrollo Urbano
del Centro de Poblacion Chihuahua, vision 2040, sexta actualizacion.

— Elagua potable se lleva a cabo mediante la red de la zona, y que distribuye entre otras a
la calle Rio Bravo donde se ubica el predio de aplicacion del plan.

— El desalojo de las aguas servidas se realizara a la red de drenaje sanitario existente en
la calle Rio Bravo, y su continuacion al sur, hacia la “Vialidad Sacramento” de 30" y 42”
de diametro, con rumbo hacia la planta de tratamiento sur.

— El servicio de energia eléctrica se suministra en la zona, y al predio de aplicacion del
plan, mediante la red de 115 kva, existente en la calle Rio Sacramento, y la continuacion
de su trayectoria sobre la calle Rio Bravo donde se ubica el predio de estudio.

La modificacion promueve el incremento de densidad habitacional de H35 establecido en el
Plan de Desarrollo del Centro de Poblacion Chihuahua, vision 2040, sexta actualizacion, a
habitacional H+60 plurifamiliar y COS de 0.90, permitira el aprovechamiento urbano para la
construccion de 4 departamentos, en la modalidad de vivienda plurifamiliar, que promueva la
densificacion de un predio que cuenta con infraestructura, y servicios urbanos.

Estrategia de la estructura vial

La vialidad de mayor importancia en relacion al predio de estudio es la calle Rio Bravo que da
frente al predio, favoreciendo el esquema de accesos y salidas para el aprovechamiento
habitacional H+60 plurifamiliar y COS de 0.90, sin generar impactos al funcionamiento vial,
comunicando esta zona con otros destinos a través de la calle Rio Nazas siguiendo a la calle
Sacramento con direccién Av. Heroico Colegio Militar.

La propuesta vial planteada en el presente estudio para el incremento de densidad habitacional,
no modifica la estructura vial existente de la calle Rio Bravo, que colinda con el predio de
aplicacion del plan, al tener establecido el alineamiento correspondiente, en la etapa de
creacion del fraccionamiento Junta de los Rios.

La aportacién de vehiculos generados para el uso propuesto, se definira de conformidad a lo
establecido por el Reglamento de Construcciones y Normas Técnicas del Municipio,
considerando alojar al interior del predio la cantidad de cajones de estacionamiento que
requiera el proyecto, asi como el esquema de accesos por la calle Rio Bravo.
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Estrategia de ocupacién del suelo

La densificacion de zonas urbanizadas servidas con infraestructuras y equipamientos,
promueven el desarrollo sustentable de la ciudad. Por ello se pretende dar un mayor
aprovechamiento de la densidad habitacional en el predio de estudio ubicado en la calle Rio
Bravo No. 2901, del fraccionamiento Junta de los Rios, de la ciudad de Chihuahua, con una
superficie de 276.71 m2.

La promocion de esta accidon urbana, permitira la construccion de 4 departamentos, mediante
obtencién de la densidad de suelo Habitacional H+60 plurifamiliar y un COS de 0.90 solicitada,
observando para ello, los requerimientos normativos establecidos en el Plan de Desarrollo
Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua, vision 2040, en su sexta actualizacion, el
Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible para el Municipio de Chihuahua, asi como el
Reglamento de Construcciones y Normas Técnicas del Municipio.
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Conclusiones y Recomendaciones

La modificacidon menor al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua, vision
2040 en su sexta actualizacion, propone el incremento de densidad de suelo de habitacional
H35 a habitacional H+60 plurifamiliar y COS de 0.90, para el predio urbano localizado en la
calle Rio Bravo No. 2901, del fraccionamiento Junta de los Rios, de la ciudad de Chihuahua,
con una superficie de 276.71 m?, de conformidad con la normatividad urbana de compatibilidad
de usos de suelo establecida en el mismo Plan de Desarrollo Urbano.

El uso de suelo Habitacional H+60 plurifamiliar y COS de 0.90 promovido para el predio
localizado en la calle Rio Bravo No. 2901, promueve la edificacion de 4 departamentos, que
permita el aprovechamiento del predio, ubicado en una zona provista con redes de
infraestructuras, y servicios.

De esta manera, se promueve el desarrollo ordenado de la zona mediante una densificacion,
similar a diversos predios existentes en la zona, de conformidad a las estrategias urbanas,
promovidas por el mismo Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua, vision
2040 en su sexta actualizacion y el Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio
de Chihuahua.

El presente estudio para el incremento de densidad habitacional H+60 plurifamiliar, cuenta con
Escritura inscrita ante el Registro Publico de la Propiedad, lo que permite al promotor tener
personalidad juridica para el cumplimiento de las condiciones normativas a las que se sujetara
el desarrollo del proyecto de vivienda plurifamiliar.

Con la autorizacion de incremento de densidad de suelo propuesto, se promovera la Licencia
de Uso de Suelo, que acredite el uso habitacional H+60 plurifamiliar, para el predio ubicado en
la calle Rio Bravo No. 2901 del fraccionamiento Junta de los Rios, de la ciudad de Chihuahua.

Lo anterior permite cumplir con la normatividad establecida para el uso de suelo habitacional
H+60 plurifamiliar, que considera una superficie privativa minima de 45.00 m?, teniendo el
predio una superficie de 276.71 m?, y con frente de 30.98m. con respecto a la calle Rio Bravo,
permitiendo asi, el aprovechamiento que establece el propio Plan de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacion Chihuahua vision 2040, vigente.

Para su etapa proyectual, el predio prevé el suficiente espacio para proveer cajones de
estacionamientos, de conformidad con la propuesta arquitectonica del proyecto para 4
departamentos, que se promueva para obtener la licencia de construccidn respectiva, ante la
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia.
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VI. Programacién e Instrumentacion

Para el cumplimiento de las estrategias contenidas en el presente estudio de planeacién, bajo
un esquema programatico de acciones, se consideran aquellas de tipo especificas que permitan
el cumplimiento de la normatividad urbana correspondiente, y que por su relevancia son
consideradas como un mecanismo instrumental.

Las acciones que se consideran son las siguientes;
Acciones de corto plazo:
— Obtener la aprobacion del cambio de densidad del uso habitacional H+60 plurifamiiar,
ante la Direcciéon de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Chihuahua.

— Tramitar la licencia de uso de suelo habitacional H+60 plurifamiliar y COS de 0.90, ante
la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Chihuahua.

— Obtener la licencia correspondiente del uso de suelo habitacional H+60 plurifamiliar y
COS 0.90, ante la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de

Chihuahua.

— Tabla 8. Tabla de programacion de acciones, y corresponsabilidad.

Plazo g Gobierno
Acciones g
Corto Mediano Largo a Mpio Edo

Obtener aprobacion de cambio de densidad X
habitacional H+60 plurifamiliar y COS de 0.90
Tramitar licencia de uso de suelo habitacional X
H+60 plurifamiliar y COS de 0.90
Obtener licencia de uso de suelo habitacional X

H+60 plurifamiliar y COS de 0.90

Fuente: Elaboracion propia, Febrero2023.

Instrumento de Fomento al Desarrollo Urbano Integral, Compacto y Contintio

La presente propuesta de modificacion menor al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacion Chihuahua vision 2040, sexta actualizacion, promueve la densificacion del suelo en
una zona que cuenta con infraestructura y servicios.

Por lo tanto, la aprobacién de cambio de densidad de suelo de habitacional H35 a habitacional
H+60 plurifamiliar y COS de 0.90, promovido por el presente estudio de planeacién, se
constituye como un instrumento del desarrollo sustentable que promueve el Desarrollo Urbano
compacto para la ciudad de Chihuahua.
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PLANOS

Diagnéstico

D-01 Medio construido-Uso de suelo actual

D-02 Medio construido-Estructura urbana

D-03 Medio natural-Topografia

D-04 Medio natural-Edafologia

D-05 Medio natural-Geologia

D-06 Medio construido-Equipamiento

D-07 Medio construido-Estructura vial

D-08 Medio construido-Seccién vial

D-09 Medio construido-Rutas de transporte

D-10 Medio construido-Infraestructura Agua potable

D-11 Medio construido-Infraestructura de drenaje sanitario

D-12 Medio construido-Infraestructura de electrificacion

D-13 Medio construido-Infraestructura de Distribucion de combustible
D-14 Medio construido-Infraestructura de Telecomunicaciones

D-15 Medio construido-Infraestructura de Distribucion de agua recuperada
D-16 Plano de Medio construido-Densidad de Vivienda

D-17 Medio construido-Riesgo antropogénico

D-18 Medio construido-Riesgo hidrometeorolégico

D-19 Medio construido-Riesgo geologico

Estrategia
E-01 Uso de suelo propuesto
E-02 Estructura vial propuesta
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Plano D-01: Estructura urbana: localizacion.
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Fuente: elaboracion con datos del PDU, vision 2040.
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Plano D-02 Estructura Urbana: llenos y vacios.
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Plano D-3 Medio Natural: Topografia y Pendientes
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Plano D-4 Medio Natural: Edafologia.
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Plano D- 05 Medio Natural Geologla
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Plano D-06 Medio Construido: Uso de suelo.
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Plano D-07 Medio Construido: Equipamiento urbano.
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Plano D-08: Medio Construido: Estructura Vial.
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Plano D-09: Medio Construido: Secciones viales
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Plano D-10: Medio Construido: Transporte.
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Plano D-11: Medio Construido - Infraestructura de Agua potable.
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Plano D-12: Medio Construido: Infraestructura de Drenaje sanitario.
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Plano D-13: Medio Construido: Infraestructura de Electrificacion.
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Plano D-14; Medio Construido: Riesgos antropogénicos.
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Plano D-15: Medio Construido: Riesgos hidrometeorolégicos.
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Plano D-16: Medio Construido: Riesgos Geoldgicos.
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Plano D-17: Medio Construido: Densidad de vivienda.
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Plano E-01: Uso de suelo propuesto.
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Plano E-02: Estructura Vial

1 aplicaclén

Predio de

del plan

T oAA
M oasan

[T DVRR | (AERR | s

arwiris v} iR T

"'1 I

| — ..
ol s = 1N= - | ] - 175
I e 1 ~\\ (1@ i 1 s [ml_ _l 5 4,_,51 .
cm\&amw e \ €. RIO NAZAS -
v VIALID €, R0 JORDAN & C. RED
SACRAMENTD €, RIO SACRAMENTO
N ENEANENES £ A0 PANUCO & Av. H, COLEGI) MILITAR
Simbologia
Hidrografia Unidades de Goblema Transito y Transporte
mc'-pu.... Lirrate ded Avea Litana — Regional
Lirrite dal Cantes da Pobisesd
e Rggional Propussis
Vias de comunicacidn AR
5 Catastro wmm= [ Priener Orden Propisests
Carviaty Frosgal Traza Lvbana iy
N Sp— ~— Primaria
Unidades de gobierno - Primaria Propussta
sty gl e Urbana — Bacundars
e e Saiendana Propuesin
Catastro — Cistema BRT - Troncal 1
| T s Teansooite Ne Moltorfzade

Estructura Vial

FEBRERO 2023

INCREMENTO DE DENSIDAD HABITACIONAL DE H35 AH+60 PLURIFAMILIAR y COS DE 0.90 E 0 2

“RI0 BRAVO 2901"

Fuente: elaboracion en base al PDU, vision 2040.



106 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 04 de octubre de 2023.

Créditos

Gobierno Municipal
Lic. Marco Antonio Bonilla Mendoza
Presidente Municipal

Arqg. Adriana Diaz Negrete
Directora de Desarrollo Urbano y Ecologia

Promotor

C. Omar Aguero Lujan
C. Angélica Alvarez Jiménez

Elaboré

Director Responsable en Urbanismo
Arq. Jesus Alfonso Vargas Gonzalez
D.R.U 033

Brenda Vargas Gonzalez
Desarrollo de mapas y analisis territorial

Adrian Vargas Gonzalez
Andlisis urbano y demografico

Febrero de 2023



Miércoles 04 de octubre de 2023. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL 107

ANEXOS

1.- Escrituras

2.- Plano catastral

3.- Predial domiciliar

4.- ldentificacion promotor



108 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 04 de octubre de 2023.

1.- Escrituras

Abtaria Fosblico Nimero Veinticuatra

----- En la ciudad de Chihuahua, Estado de Chihuahua, a treinta y uno de
diciembre de dos mil doce, yo Licenciado EUGENIO FERNANDO
GARCIA RUSSEK, Notario Publico Nimero Veinticuatro de! Distrito
Judicial Morelos, hago constar:
----- El CONTRATO DE COMPRA VENTA, que¢ celebran por una parte,
SUPER MART, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE
representada por el sefior JOSE LUIS VALLES ANDAZOLA, a quien en lo
sucesivo se le denominara como LA PARTE VENDEDORA y por la ofra
parte, el sefior OMAR AGUERO LUJAN, por sus propios derechos a quien
en lo sucesivo se le denominara como LA PARTE COMPRADORA, el cual
sujetan al tenor de las siguientes declaraciones y cléusulas; ---------m--nsamsaens
DECLARACIONES:
——I- Declara LA PARTE VENDEDORA, que su representada es

propictaria y se encuentra en posesién de la Fraccién 1 uno del lote de

terreno ubicado en la calle Rio Bravo y Vialidad Sacramento S/N del

aoréinno

Fraccionamiento Junta de los Rios, con superficie de 276.71 doscientos
sefenta y seis metros setenta y un decimetros cuadrados y los siguientes
rumbos, medidas y colindancias: Al Norte, rumbo S88°1830”W Sur ochenta
y ocho grados, dieciocho minutos, treinta segundos Oeste, mide 32.465 treinta
y dos metros cuatrocicntos sesenta y cinco milimetros y linda con la fraccion

2 dos; al Sur, rumbo N89°42°13"E Norte ochenta y nueve grados, cuarenta y

co@fano

dos minutos, trece segundos Este, mide 33.450 treinta y tres melros
cuatrocientos cincuenta milimetros y linda con Calle Rio Bravo; al Este, -
rumbo NO8°0(0°47"W Norte ocho grados, cero minutos, cuarenta y siete
segundos Oeste, mide 8.858 ocho metros ochocientos cincuenta y ocho
milimetros y linda con Vialidad Sacramento (antes Rio Sacramento) y al
Oeste, rumbo S01°41°47”E Sur un grado, cuarenta y un minutos, cuarenta y

siete segundos Este, mide 8.000 ocho metros y linda con Fraccionamiento

Junta de los Rios.
-----Se agrega para mejor identificacion del inmueble antes descrito, un plane
al apéndice de este volumen del protocolo a mi cargo, en el legajo
correspondiente a esta escritura, marcado con el nimero 1 Uno, —---—-----—==-
——IL- Continua declarando LA PARTE VENDEDORA, que el inmueble
anteriormente descrito lo adquirié su representada, en mayor extension,
mediante Adjudicacién Judicial por Remate en rebeldia del sefior Benjamin
Elias Terrazas, segin consta en la escritura piblica mimero 199 ciento

noventa y nueve, otorgada en esta ciudad, el veintiuno de junio de mil
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novecientos noventa y seis, ante el sefior Licenciado Luis Radl Flores Saenz,
Notario Piblico Namero Cuatro del Distrito Judicial Morelos, cuyo primer
testimonio obra inscrito bajo el nimero 113 ciento trece a folios 113 ciento
trece del Libro nimero 2856 dos mil ochocientos cincuenta y seis.de la
Seccion Primera del Registro Pablico de la Propiedad del Distrito Morelos,
con fecha seis de agosto de mil novecientos noventa y seis,—--—--------—mvem-----
—— IIL.- Sigue declarando LA PARTE VENDEDORA que su representada,
solicitd y obtuvo de Ia Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia,
Departamento Juridico, mediante oficio nimero NP 73389 letras n, p, siete,

tres, fres, ocho, nueve de fecha veintiocho de marzo de dos mil ocho, la

autorizacion para subdividir en diez fracciones el lote de terreno con , /;‘gg&";‘,{i{
superficie total de 3,184.79 tres mil ciento ochenta y cuatro metros setenta y f:‘u;“ gé’q%.@
nueve decimetros cuadrados, amparado en el instrumento piblico deserito en \% %;’é:
la declaracién que antecede y que fue protocolizada segtin escritura piiblica -‘_5%&,’ R
numero 6,365 seis mil trescientos sesenta y cinco, otorgada en esta ciudad, el ‘\‘f?j

dieciséis de octubre de dos mil doce, ante el suscrito Licenciado Eugenio
Femando Garcia Russek, Notario Piiblico Nuamero Veinticuatro del Distrito
Morelos, cuya Fraccién I quedo6 inscrita bajo el nimero 29 veintinueve a
folios 29 veintinueve del Libro niimero 5236 cinco mil doscientos treinta y
seis de la Seccion Primera del Registro Piiblico de la Propiedad del Distrito
Morelos, con fecha seis de diciembre de dos mil doce y que queds descrita y

deslindada en la declaracién I de esta escritura.

---- Expuesto lo anterior ambas partes otorgan 1as siguientes:--—--------—e-en-
CLAUSULAS:
-~ PRIMERA- SUPER MART, SOCIEDAD ANONIMA DE
CAPITAL VARIABLE, representada por el sefior JOSE LUIS VALLES
ANDAZOLA vende a el sefior OMAR AGUERO LUJAN, quien compra la
Fraccion 1 uno del lote de terreno ubicado en la calle Rio Bravo y Vialidad

Sacramento S/N del Fraccionamiento Junta de los Rios, con la superficie,
medidas y colindancias determinadas en la declaracién I de esta escritura, ——-—
=-- SEGUNDA.- El precio en que se concert6 por las partes y consumna esta
operacion, es la cantidad de $70,000.00/100 SETENTA MIL PESOS cero
centavos Moneda Nacional, suma que LA PARTE VENDEDORA
manifiesta haber recibido a su entera satisfaccién, otorgando por medio de

esta cldusula el recibo de pago correspondiente.
—-- TERCERA.- Bl inmucble objeto de la operacion se encuentra libre de
toda responsabilidad y gravamen y en ese concepto se enajena, quedando
obligada LA PARTE VENDEDORA al sancamiento para el caso de

eviceién en los términos de Ley,
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—--CUARTA.- LA PARTE COMPRADORA, se da por recibida a su
eritera satisfaccion del inmueble que se le enajena.
PERSONALIDAD
———Para acreditar la existencia legal de su representada SUPER MART,
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, asi como la
personalidad con que comparece el sefior JOSE LUIS VALLES
ANDAZOLA, me exhibié y doy fe haber tenido a la vista una certificacion
notarial, la cual agrego al apéndice y legajo de referencia marcada con el

pimero 2 dos.
----- Manifiesta el sefior JOSE LUIS VALLES ANDAZOLA, bajo protesta
de decir verdad, que su poder no le ha sido revocado, ni en forma al gﬁna
limitadas sus facultades.
----------------- YO EL NOTARIO, CERTIFICO Y DOY FE. -—------mmomee-
weeee A.- DOCUMENTOS.- Que todo lo inserto y relacionado en esta escritura

concuerda fiel y correctamente con los documentos que he tenido a la vista y

a los cuales me remito.
" B.- IMPUESTO PREDIAL.- Que el inmueble materia de esta esecritura,
cuya clave catastral es 180-033-031 ciento ochenta guion cero treinta y tres

EOT@QDO

guién cero treinta y uno se encuentra al corriente en ¢l pago del impuesto
predial segin lo acredita con la boleta de pago que he tenido a la vista, del
pavimento segin consuita remota al Consejo de Urbanizacion Municipal y no
se encuentra conectado al servicio de aguay ganeamiento, ------m--=s=mr-ss-=s -

(.- AVISO DE PRIVACIDAD.- Que en cumplimiento a lo dispuesto por
la Ley Federal de Proteccion de Datos Personales en Posesion de Particulares

COTMDO

y su Reglamento, el titular de la Notaria Pablica Ntmero Veinticuatro del
Distrito Judicial Morelos, Chihuahua, Licenciado EUGENIO FERNANDO
GARCIA RUSSEK, como responsable del tratamiento de sus datos
personales que proporciond a esta Notaria a mi cargo, le informo lo siguiente:
—1- FINALIDADES DEL TRATAMIENTO DE SUS DATOS
PERSONALES. Esta Notaria necesita recabar y utilizar sus datos persona]eé
para los fines siguientes: i).- Confirmar su identidad en la medida de la
informacion y documentos gue nos ha proporcionado. ii).- Entender y atender
- sus necesidades de cardcter legal para brindarle asesoria juridica. iii).-
Redactar instrumentos publicos notariales de su intercs. iv).- Llevar a cabo
gestiones administrativas de apoyo al ejercicio notarial. v).- Plasmar su
voluntad en un instrumento notarial en el marco de la Ley del Notariado del
Estado de Chihuahua y  cumplir con los requerimientos legales,

reglamentarios u otros que le son aplicables. vi).- Verificar la informacion que

se nos proporciona.
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-~-2- DATOS PERSONALES QUE UTILIZAMOS PARA LAS
ANTERIORES FINALIDADES.- Dependiendo del tipo de documento que
necesita, requerimos  su nombre y apellidos, nacionalidad, lugar y fecha de
nacimiento, ocupacion, estado civil, domicilio, nombre de sus padres, correo
electrénico, nimero telefénico; datos patrimoniales como cuentas bancarias,
créditos, bienes muebles ¢ inmucbles, activos, pasivos, entre otros;
informacién sobre su conyuge, datos de su matrimonio y régimen patrimonial,
herederos, legatarios y beneficiarios; documentos oficiales que acrediten su
identidad y la informacién que Usted declara, asi como sy CURP y Regisiro
Federal de Contribuyentes. -
~— 3.- CASOS EN QUE EFECTUAMOS LA TRANSFERENCIA DE SUS
DATOS PERSONALES. Atendiendo a la naturaleza del acto que se haya
otorgado, si hay obligacion legal de pagar impuestos, va sea al Municipio

donde estén ubicados los bienes, o al Estado donde deba ser inserito el acto en
algin Registro Publico, o al Gobierno Federal, por asi disponerlos las leyes
fiscales federales, sus datos serdn transferidos a ias dependencias fiscales de
dichas entidades; si es necesaria la inscripcion del acto en el Registro Piiblico
de la Propiedad y del Comercio del Estado de Chihmahua o de otras Entidades
Federativas, segin sea el caso, para que dicho acto surta efectos ante terceros,
sus datos sern transferidos a dichos registros; si se trata de otorgamiento de
testamentos, sus datos serdn transferidos a la Direccién del Registro Publico
de la Propiedad y del Notariado del Estado de Chihuahua, Eventualmente,
pare dar cumplimiento a requerimientos legales o al cumplimiento de una
orden fundada y motivada de las autoridades competentes, en ejercicio de sus
funciones, sus datos personales serén transferidos a dichas autoridades. En
caso de que esta Notaria se vea obligada o requiera transferir sus datos
personales a terceros, nacionales o extranjeros, distintos de los mencionados
en ¢l pdrrafo anterior para el cumplimiento de obligaciones relacionadas con
los servicios que prestamos, serd informado Ppreviamente de tal situacién, a
efecto de solicitarle su consentimiento e informarle sobre los destinatarios o
terceros receptores y ﬁnalidades de dichas transferencias. En este caso,
comunicaremos el presente aviso de privacidad a los destinatarios de sus

datos personales. La Notaria no asume ninguna responsabilidad si sus datos

personales son extraidos ilicitamente de esta Oficina, -
=== 4.- MEDIOS QUE LE OFRECEMOS PARA LIMITAR EL USO Y
DIVULGACION DE SUS DATOS PERSONALES.- Para limitar ef uso y
divulgacion de sus datos personales, usted puede presentar su solicitud
personalmente por escrito dirigido al suserito Notario, en el domicilio de esta

Notarfa, previa acreditacion de su identidad.
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-----5.- MEDIOS PARA QUE EJERZA SUS DERECHOS DE ACCEDER,
RECTIFICAR, CANCELAR U OPONERSE (ARCO) O REVOCAR SU
CONSENTIMIENTO.- Para el acceso, rectificacién, cancelacién, u
oposicidn, (ARCO) al tratamiento de sus datos peréonales, 0 para revocar su

consentimiento para el tratamiento de los mismos, podrd hacerlo presentado
solicitud por escrito en el domicilio de esta Notarfa, dirigida al suscrito
Notario. Al tespecto, le informamos que, una vez utilizados sus datos
personales en los instrumentos notariales, no se podré ejercer sobre ellos
ninguno de los derechos ARCO. La solicitud por escrito debe contener, al
menos, la informacién siguiente: (i) su nombre y apellidos, o los de su
representante, domicilio u otro medio para comunicarle la respuesta; (ii) los
documentos que acrediten su identidad, o en su caso, el de su representante;
(jii) la descripcién clara y precisa del documento en el que fueron utilizados
sus datos personales; (iv) la descripcién clara y precisa de los datos personales

respecto de los cuales desea ejercer su derecho y (v) cualquier otro elemento o

documento que facilite la localizacién de los datos personales. Le informo que

serd necesaria declaracién en comparecencia personal del titular de los datos y

aoTElf0O

acreditar su identidad mediante identificacién oficial vigente y en caso de
presentar su solicitud a través de representante, ademas de la declaracién en
comparecencia personal de éste, deberd acreditarse la identidad y
representacion, exhibiendo el documento en que conste fehacientemente el
poder y sus facultades. A la solicitud se le dard respuesta por escrito, en un

plazo méximo de 20 dias hébiles, contados a partir del dfa siguiente en que

COTM\DO

recibimos su solicitud, misma que pondremos a su disposici6n en el domicilio
de esta Notarfa, previa acreditacion de su identidad. Si solicita acceso a sus
datos personales, la reproduccion de éstos se llevaré a cabo a través de copias
simples, archivo electronico, o bien, podré consultarlos directamente en sitio.
En caso de solicitar su derecho de rectificacion, su solicitud debera ir
acompafiada de la documentacion que ampare la procedencia de lo solicitado.
we-6.- MEDIOS POR LOS CUALES LE INFORMAREMOS SOBRE.' )
CAMBIOS AL PRESENTE AVISO DE PRIVACIDAD.- El presente aviso
de privacidad puede sufrir cambios, por lo cual le informaremos
oportunamente de los mismos, a través de los medios siguientes: i) Mediante
el anuncib que estaré visible en el drea de acceso principal de esta Notarfa. ii)
En la primera comunicacién que teﬁgamos con usted después de los cambios.
weea.- FORMA DE CONTACTARNOS.- Si usted tiene alguna duda sobre
este aviso de privacidad o requerir mayor informacion acerca del mismo,
puede dirigirla la direccion electrénica: egarcia@notario24.commx o a la

direccién de correo: Notaria Piblica Niimero Veinticuatro, Avenida Teofilo
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Borunda dos mil cuatrocientos diecisicte, Codigo Postal treinta y un mil
doscientos seis, Chihuahua, Chihuahua o al Teléfono (614) 411-6317
seiscientos catorce, cuatro uno uno seis tres uno siete, Con la firma de este
documento indica que otorga su consentimiento para el tratamiento de sus

datos personales.
=== D).- CONOCIMIENTO, CAPACIDAD Y DATOS GENERALES.- Que
los comparecientes se identificaron con documentos oficiales, a mi juicio

tienen capacidad legal, quienes manifestaron bajo protesta de decir verdad por

sus generales ser:
- El sefor JOSE LUIS VALLES ANDAZOLA, mexicano, casado,
originario y vecino de esta ciudad de Chihuahua, donde nacié el dia dos de
diciembre de mil novecientos cincuenta y cinco, con domicilio ubicado en la

Avenida Américas niimero 310 trescientos diez, del Fraccionamiento San

Felipe, empresario, quien se identificé con credencial para votar folio nimero

11006124 uno, uno, cero, cero, seis, uno, dos, cuatro.
-—- El sefior OMAR AGUERO LUJAN, mexicano, casado bajo el régimen
de sociedad conyugal con Angélica Alvarez Jimenez, el veinticuatro de abril
de mil novecientos noventa y nueve, en Chihuahua, Chihuahua, originario y
vecino de esta ciudad de Chihuahua, Chihuahua, donde nacié el dia 7 de julio
de 1965 mil novecientos sesenta y cinco, con domicilio ubicado en la calle
Yaqui niimero 2900 dos mil novecientos, del Fraccionamiento Junta de los
Rios de esta ciudad .de Chihuahua, Chihuahua, ocupacién Licenciado en
Relaciones Industriales, se identificé con credencial para votar folio ntimero
139319338 uno, tres, nueve, tres, uno, nueve, tres, tres, OCNO. ssmmmvemmecemmoe .
--- E.- IMPUESTO SOBRE LA RENTA .- Que no se retiene el Impuesto
Sobre la Renta, por ser el enajenante persona moral causante de dicho
impuesto, de conformidad con los artioulos 10 diez y 17 diecisiete de Ia

propia Ley.
- F.- APENDICE.- Que en su oportunidad, agregaré al apéndice de este
volumen del protocolo a mi cargo en el legajo correspondiente a esta escritura
marcado con el niimero 3 tres avaltio ¥ con el nimero 4 cuatro declaracion
del pago del Impuesto Sobre Traslacién de Dominio, documentos que
acreditan el cumplimiento de 1as abligaciones fiscales y legales. -—«mmmmmnmmnece .
- G- LECTURA Y EXPLICACION.« Que leida esta eseritura por los
comparecientes, se les explicé su valor ¥ consecuencias legales v estando
conformes con su redaccitn ¥ contenido la firmaron para constancia. DOY
FE. <o
JOSE LUIS VALLES ANDAZOLA - Firma. -
OMAR AGUERO LUJAN.- Firma.
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En Chihuahua, Chihuahua, ¢l veintidés de enero de dos mil trece, autorizo
preventivamente la presente escritura.
BUGENIO FERNANDO GARCIA RUSSEK.- Firma.
El sello de autorizar del Notatio.
_ AUTORIZACION
En Chihuahua, Chihuahua, €l doce de marzo de dos mil trece, habiéndoseme

" justificado el cumplimiento de los requisitos fiscales cotrespondientes,
autorizo definitivamente la presente escritura. Doy Fe.
EUGENIO FERNANDO GARCIA RUSSEK - Firma.
FEl sello de autorizar del Notario. :
et AGREGADOS AL APENDICE -r-ormmmsmmmemmoemmeees

COTQATDO

COTEMO
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Bajo el numeno ...2--—~—-

FICENCIADO EUGENIO FERNANDO GARCfA RUSSEK, NOTARIO PUBLICO

‘ RI%:EINTICUATRO DEL DISTRITO JUPICIAL MORELOS, HACE CONSTAR Y
Wtber tenido a la vista los documentos que acreditan la existencia legal de SUPER MART
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE y Ia personalidad del sefior JOSE LUIS
VALLES ANDAZOLA, los cuales se relacionan a c&;mtinuacién:
=== a).- Copia certificada del primer testimonio de Ia escritura piblica nimero 17,392 diecisiete
m{l trescientos noventa y dos, otorgada en esta ciudad de Chihuahua, con fecha ocho de mayo de
n‘nll novecientos nov_em.a, ante €l sefior Licenciado! Atmando Herrera Acosta, Notario Publico
Nuplero Doce del Distrito Morelos, inscrito bajo el némero 995 novecientos noventa y cinco a
-fohog 85 ochenta y cinco del Libro ntimero 500 quinientos de la Seccién Comercio del Registro
Piiblico de la Propiedad del Distrito Judicial Morelos, mediante dicha escritura previo permiso de
ls_x_._t}‘.ecretaﬂa de Relaciones Exteriores nimero 021776 cero veintiin mil setecientos setenta y
-expediente (9/24270/90 cero nueve diagonal veinticuatro mil doscientos setenta diagonal
noverisy, folio 39140 treinta y nueve mil ciento cuaii‘ema, expedido el dia veintidos de marzo de
wientos noventa, se constituyé la sociedad denominada SUPER MART, SOCIEDAD
ONISIA DE CAPITAL VARIABLE. Del citado testimonio inserto en lo conducente lo
siguigntg:/ “...CLAUSULAS: PRIMERA.- La sociedad se denominari: SUPER MART,
SOCIEPAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, pudiendo emplearse la abreviatura S.A.
%%, SEGUNDA.- La sociedad tendrd por objeto: a).- El comercio e Industria en general, de
todos tipos de mercancias, productos, materiales, eqifipo, servicios de arrendamientos, por cuenta
propia, ajena o en comisién, sujctandose en todo casp a las disposiciones legales. B).- Sin limitar

la generalidad a que s hace referencia en el inciso anterior, la sociedad podrd: comprar, vender,
importar y exportar toda clase de productos al menudeo, medio mayoreo, toda clase de articulos

para uso personal y para uso del hogar.- C).-~ La proyeccion, organizacion, exportacion o
administracién de todo género de empresas industriales, comerciales, magquiladoras publicitarias

y de cualquier otra indole. D). Creaci6n, administracién y operacion de todo tipo de
establecimientos o negociaciones que se relacionen de manera directa o indirecta con cualquier
actividad de comercio, industria en general, industria hotelera, turistica, deportiva, de distraccion,
promocién comercial y de todas aquellas actividades que no estén especialmente prohibidas por

las Leyes. E).- La adquisicion, construccion, compra, venta, tomar o dar en arrendamiento o por
cualquier otro titulo los bienes inmuebles que sean factibles adquirir conforme a la Ley. f).-
Construir, instalar, operar, administrar, explotar, |arrendar, subarrendar, comprar o vender,
lotificar, fraccionar, urbanizar y administrar toda clase de negociaciones trelacionadas con el
cometcio, vivienda e industria en general. G).- Construir, instalar, operar y arrendar plantas,
talleres, almacenes, bodegas, depositos, aparatos estdntes. H).- Adguirir todos los bienes muebles
necesarios para la realizacion de sus objetivos. I)'—— Registrar, adquirir, poseer ¥ disponer de
marcas, nombres comerciales, patentes, derechos autor, invenciones y procesos asi como
licencias sobre ellos. J).- Enajenar, arrendar, traspasar, dar en fideicomiso e hipoteca todos los
bienes que se encuentren en el patrimonio de la ‘sociedad. K).- Obtener capitales en préstamo,
pudiendo otorgar cualquier clase de garantfas, asi como emitir o suseribir titulos de crédito, emitir
cédulas, obligaciones, certificados con garantias ne!ales o sin ellas, con la intervencion de las
instituciones que sefialan las Leyes relativas. L).- Formar parte de otras sociedades .0
asociaciones. M).- Prestar asesorfa técnica o administrativa ¢ impartir cursos de capacitacion.

N).- Impulsar el comercio y la industria dentrq de sus 4reas de desarrollo. N).- ‘Te_ner
representaciones dentro de la Repiiblica Mexicana ofen el Extranjero y actuar como comisionista

en toda clase de empresas y respecto de toda clase de comerciantes. O).- Transportar sus materias

y productos en upidades de su propiedad, sin que p: cda dedicarse al servicio de transporte. P).-
‘Asumir toda clase de obligaciones por cuenta db terceras y garantizar las mismas real ¥
personalmente asi como avalar toda clase de titulos de crédito en asuntos que S¢ encuentren
relacionados con los intereses de la sociedad o de sus filiales o subsidiarios. Q).- Realizar todos

los actos v operaciones civiles y mercantiles relacionados directa o indirectamente con. los fines
anteriormente sefialados y sus conexos. TERCERA.- El domicilio de la Sociedad es la Cmdafi de
Chihuahua, pudiendo establecer sucursales en. cualquier parte del pais o del extranjero.
CUARTA. .- La duracién de la sociedad seré de 99 noventa y nueve afios, conta.dos‘a_pamr dela
focha de esta escritura. QUINTA.- La sociedad es de nacionalidad mexicana, conviniéndose por
- Jos socios fundadores y los futuros socios que puedan tener en que: “Ninguna persona exranjera,
¢ fisica o moral, podré tencr participacion alguna o ser propietaria de acciones de la sociedad. Si

COT%DO
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por algiin motivo, alguna de las personas mencionadas anteriormente, por cualquier cvef
llegare a adquirir una participacién social cé ser propietaria de una o mas acciones, com:ra‘v_ 2
asi lo establecido en el parrafo que an ,:se conviene desde ahqra en que dicha partici pacis
serd nula y, por tanto, cancelada y sin .| giin valor la _parﬁcig_}amén social c_le que trate 3

titulos que la representen, teniéndose por reducido €l capital social en una cantidad igual a!r A
de la participacion cancelada. SEXTA.- Fl|capital de la sociedad es variable, estando constity e
por un capital mfnimo sin derecho a retirb de $5°000,000.00 CINCO MILLONES DE PESOS
00/100 Moneda Nacional y un minimo ilimitado representado por 5,000.00 cinco mil/a&¥igsds. =
nominativas Serie “A”, con un valor nominal de $1,000.00 MIL PESOS'OUKIDQ“!@I
Nacional, cada acci6n, integramente suscritas y pagadas en la siguiente forma: EfiS
aumento de capital, el que exceda del miréimo antes indicado, serd con derecho a retif®
representado por acciones nominativas |'Serie “B”. TRANSITORIOS: L- Atribuytng
comparecientes a este otorgamiento el valor y fuerza legales de Asamblea General Ordiriaf :
Accionistas, acuerdan que la sociedad sed regida por un CONSEJO DE ADMINISTRA i1
integrado de la siguiente manera: PRESIDENTE: SENOR JUAN FRANCISCO MUNOZ
TERRAZAS.- SECRETARIO: LOURDES LINSS.- VOCALES: CARLOS MURNOZ OLEA,
LUISA MUNOZ DE OCHOA, LAURA |MUNOZ DE BATISTA, GABRIELA M DE
MIRAMONTES. ... ESTATUTOS: ... DE LA ASAMBLEA GENERAL DE AC JQ AS.
ARTICULO QUINTO: La Asamblea eral de Accionistas, sea Ordinaria o Ef limaria

constituida con arreglo a las disposiciones de estos Estatutos, es el Organo Sgf la
sociedad; obliga a los tenedores de acciones, aln a los ausentes, disidentes, incapigeit de
cualquier manera sujetos a interdiccién ol tutela, y tiene los mds amplios poderes fiAra y
resolver todos los negocios sociales, inclusive la facultad de adicionar o de cualquiés, manera

modificar la escritura social. ARTICULO SEXTO.- Las Asambleas Generales Ording rits se
reunirdn por lo menos una vez al afio, déntro de los cuatro meses siguientes a la clausura del
ejercicio social, en la fecha que respectivamente aparezea fijada en la convocatoria. Las demds
Ordinarias y las Extraordinarias podrdn reunirse en cualquier tiempo. ... ARTICULO NOVENO:
En las Asambleas Generales cada acciénl sin distincidn de ninguna clase, tendrd derecho aun
voto; las votaciones serdn econémicas a nienos que cualquier accionista pida que sean nominales
o por cédula. ARTICULO DECIMO SEXTO.- Las resoluciones de las Asambleas tomadas en log
términos de éstos Estatutos, obligan a todos los accionistas como se ha expresado en el Articuto
Quinto, quedando autorizado el Consejo de Administracién, el Administrador Unico, o su
suplente en su caso, en virtud de ellas, pafla tomar los acuerdos, dictar las providencias, hacer las
gestiones y celebrar los contratos necesarios para la ejecucién de los acuerdos de la Asamblea,
ADMINISTRACION DE LA SOCIEDAD.- ARTICULO DECIMO SEPTIMO.- La sociedad
serd administrada y representada por lun Administrador Unico o por un Consejo de
Administracién, compuesto por un minimo de tres consejeros, segin decida la Asamblea que
haga la eleccién. ARTICULO DECIMO dCTAVO.- El Administrador Unico o los miembros del
Consejo de Administracién, serdn desig!uados por mayoria de votos en Asamblea General
Ordinaria de Accionistas y durarn en su encargo un afio, pudiendo ser reelectos. Tanto ¢l
Administrador Unico como los Conseje:{os, en su caso continuardn en el desempefio de sus
funciones, atin cuando hubiere concluido ¢l plazo para el que hayan sido designados, mientras no
se hagan nuevos nombramientos o ]osT nombrados no tomen posesién de sus cargos. ...
ARTICULO VIGESIMO SEGUNDO.- El Administrador Unico o el Consejo de Administracion,
en su caso, es el 6rgano de la representacion genuina de la sociedad y en consecuencia, conforme
a lo dispuesto en los Articulos 10 diez ¥ 149 ciento cuarenta y nueve de la Ley General de
Sociedades Mercantiles y 85 ochenta y cinco de la Ley General de Titulos y Operaciones de
Crédito, podrén realizar todas las acﬁvidzides inherentes al objeto social, incluyéndo la facultad
de otorgar y suscribir titulos de crédito con cualquier carécter y de nombrar gerentes, subgerentes
v apoderados, asi como revocar sus nombramientos, sin limitacién alguna; v en forma
enunciativa y no limitativa, facultad pars realizar toda clase de actos de administracién y de
dominio, asi como para defender los ﬁlienes y derechos de la sociedad anie toda clase de
particulares y autoridades, ejercitando toda clase de derechos, acciones, promociones, gestiones,
procedimientos, defensas y recursos con todas las facultades generales y las especiales que
requieran cldusula especial conforme a la Ley, tales como para presentar denuncias y querellas en
el orden penal, constituirse en coadyuvanfe del Ministerio Piblico, otorgar el perdén cuando sea
procedente, promover juicios de amparo, fepresentar a la Socicdad ante las autoridades laborales
de toda indole, desistitse, transigir, comprometer en 4rbitros, absolver y articular posiciones,
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esién de bienes, recusar, recibir pagos y para todos los casos analogos. Los presentes
hitos se confieren en los términos del articulo 2453 dos mil cuatrocientos cincuenta y tres del
ko Civil vigente en el Estado de Chihuahua similar al articulo 2554 dos mil quinientos
Cuenta y cuatro del Cédigo Civil para el Distrito Federal... ARTICULO VIGESIMO
RCERO.- En ¢l caso de Consejo de Administra cién, el Presidente serd su 6rgano ejecutivo,
..por tanto, tendrd a su cargo cuidar del exacto cumplimiento de los acuerdos de la Asamblea
‘General y del mismo Consejo o cumplirlos dircctamente cuando se haga necesario. Le
Jgorresponde asimismo representar a la Sociedad, con todas las facultades del Consejo, salvo
_ Enbrw_ gerentes y sugerentes; vigilar las operaciones sociales y el mejor cumplimiento de los
Sljetos y ﬁnes de la sociedad; presidir asistido del Secretario, las asambleas y las sesiones del
msejo. Firmard con el Secretario, las actas de las sesiones del Consejo y de las asambleas
erales, asf como cualquier certificacion o constancia de la documentacién de la sociedad
cuando la sociedad se rija por el régimen de Administrador Unico, tendrd a su cargo lo
.establecido para el Presidente. i
certificada de la carta poder, otorgadaf en estd ciudad de Chihuahua el dia once de
~Je mil novecientos noventa y siete, ratificada en el mismo lugar y fecha de su
effo.ante el Licenciado Victor Emilio Anchondo Paredes, Notario Piiblico Niimero
1 Distrito Judicial Morelos, inscrito bajo el nimero 1124 mil ciento veinticuatro
 ritinero I dos del Libro de Registro de Actos Fuera de Protocolo de la Notaria a su
e !la cual el sefior Juan Francisco Muﬁéz Terrazas, en su caracter de Presidente del
0/ dedpidministracion de SUPER MART, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
VARIABLE  otorga al scfior Contador Piblico CARLOS FERNANDO MURNOZ OLEA, un
PODER-amplio, cumplido y bastante, todo cuanto por Ley requiera y sea necesario, para
PLEITOS Y COBRANZAS, ACTOS DE ADMINISTRACION Y DE DOMINIO, con todas las
facultades generales y las especiales que requieran clausula especial conforme a la Ley,
incluyendo la facultad de otorgar y suscribir titulos|de crédito, en los términos del articulo 9°
Noveno de la Ley de Titalos y Operaciones de Crédito. Igualmente queda facultado para
intervenir y hacer gestiones ante autoridades Fiscales y el Instituto Mexicano del Seguro Social,
que sean congruentes con el objeto de la sociedad y }en beneficio de ésta. Asimismo le autorizo
para que pueda sustituir total o parcialmente el presente poder, asi como revocar los mandatos
que sustituya sin limitar de manera alguna su total uso de facultades que en este mandato se le
confiere. Consecuentemente se le oforga el Poder ante sindicado con todas las facultades
generales y las especiales que requieran cldusula especial conforme a la Ley y a las cuales se
refiere el Articulo 2486 dos mil cuatrocientos ochenta y seis del Codigo Civil del Estado de
Chihuahua y su correlativo el Articulo 2587 dos mil quinientos ochenta y siete del Codigo Civil
para ¢l Distrito Federal y sus concordantes en los Ordenamientos que regulan otras materias,
pudiendo ejercitarlo ante Autoridades Estatales, Federales o Municipales; por lo que, en uso de
este mandato puede: desistirse, iransigir, comprometer en arbitros, dirimir controversias a través
de amigables componedores, recusar, recibir pagos, sefialar bienes para su embargo, entablar toda
clase de recursos, absolver y articular posiciones, presentar denuncias y querellas de caracter
penal, coadyuvar con el Ministerio Publico, otorgar perdones e interponer demandas y desistirse
de ellas en materia de juicio de amparo. Igualmente, queda facultado para sustituir el presente
mandato, confiriendo el camulo de facultades que estime prudentes. Las anteriores facultades que
se le conficren son meramente enunciativas y de ningin modo limitativas, ya que le otorgo el
poder m4s amplio como en derecho corresponda”. --—-
- ¢).- Copia certificada de la carta poder, owrgt'lida en estd ciudad de Chihuahua, el dia
veintidés de enero de dos mil ocho, ratificada en el mismo lugar y fecha de su otorgamiento, ante
el sefior Licenciado Luis Arturo Calderén Trueba, Notario Paiblico Ntimero Diez del Distrito
Judicial Morelos, del cual s¢ tomé razén bajo el niimero 36,900 treinta y seis mil novecientos del
Volumen 39 treinta y nueve del Libro de Registro de Actos Fuera del Protocolo de la Notarfa a su
cargo, medianie la cual ¢l sefior Licenciado Carlos Mufioz Olea, en su cardcter de representante
de SUPER MART, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, otorg a favor del
sefior JOSE LUIS VALLES ANDAZOLA, las facultades inherentes al MANDATO Y AL
PODER GENERAL PARA: 1.- PLEITOS Y COBRANZAS, con todas las facultades generales y
las especiales que requieran cliusula especial conforme a la Ley, pudiendo‘p‘or lo tanto presentar
denuncias y quercllas y desistirse de las mismas, absolver y articular posiciones, recibir pagos,
. transigir, comprometer en arbitros, pujar en almonedas, so!.icita:_ adjudicaciones, celebrar
«  transacciones, interrogar testigos, otorga el perdén del ofendido en juicios penales, promover ¢l

c:c:sfﬁﬁm

cotedbo
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juicio de amparo ¥ desistirse del mismo, comparecer a remates y ofrecer posturas. 2).- -;@;éT
DE ADMINISTRACION, en el orden inistrativo las que sean necesarias para llevar a ca
todas las operaciones actos, contratos y convenios. 3).- ACTOS DE DOMINIO. LIMITACION

Lo podrd ejercitar tnica y exclusivamen:te por lo que respecta al lote de terreno ubicado’a™

espaldas de la manzana J-TII letra J guién tfes romano, en la calle Rio Bravo del Fraccionariiento - >
La Junta de los Rios en esta ciudad de Chihuahua, con superficie de 3,184.79 M2 tres mil cients+
ochenta y cuatro metros setenta y nueve decimetros cuadrados, inscrita bajo €l nimero 113 ciento
trece, a folios 113 ciento trece, del Libro 2856 dos mil ochocientos cincuenta y seis, de la Seccién
Primera del Registro Ptiblico de la Propiedad para este Distrito Morelos Estado de Chihuahua.”-—-

CHIHUAHUA, CHIHUAHUA, EL TREINTA Y UNO DE DICIEMBRE DE DOS MIL DOCE.

| {

R

\%:
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- CALIDAD DE E?ECTO:'

‘H‘ 3 Apregao a 12 €3¢ LA3IB
150 6 AINCRD Dt

ING. RAMIRO H. CALDERON COLOMO
ESPECIALISTA €N VALUACION

FOLIO
7880

{CLAVE CATASTRAL: 180-033-031 | {FEGHA DE DICTAMEN: 31-ago-2012 |

[ PROPIETARIO DEL INMUEBLE:|SUPER MART, S.A. DE C.V. |

EN LA CALLE RI0 BRAVO ESQUINA GOM CALLE WALIDAD SACRAMENTO, FRACCIONAMIENTO

| UBICACION DEL INVIUEBLE:| v ne | S RIOS FRACGION 1, EN CHIHUAHUA, CHIH,

I INMUEBLE QUE SE DICTAMINA:LOTE URBANO.

[ REGIMEN DE PROPIEDAD:|PRIVADA. |

[ _souCITARTE DE AVALUOS] |

5 USO DE SUELO:|HABITACIONAL. 1

RS
h F?}/ Servioros PUBLIGO S "CUA POTABLE, DRENAJE SANITARIO, FERGE ELEGTRIGA, TELEFONIA ¥ ALUMBRADO Pusuccj

=13 Rie] BEk
[ USO ACTUAL DE INMUEBLE | !
CALIDAD Y cmm;il

DE LA CONSTRUCCION:

]

|_|_Ll_.._..__|_

[EpADY VIDA UTIL REIL&NENTE:IHJAD:

AL SUR: 23,450 M. CON CALLE RIO ERAVO.
AL OESTE: 8.000 M. CON FRACCIONAMIENTO JUNTA DE LOS RIOS.
Al NORTE: 32.465 M. CON FRACCION NUM. 2.
AL ESTE: £.858 M. CON VIALIDAD SACRAMENTO (ANTES RIO SACRAMENTO).

CALLE MORELOS No. 506 TELS. Y FAX {01-614) 415-33-95 \L 410-91-52  E-MAIlL:ramiro_calderon@hotmail.com

ASMTR7890 FRACCIONAMIENTO JUNTA DE 1©sRudd 000 CHIHUAHUA, CHIH. PAGINA 1/5
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ING. RAMIRO H. CALDERON COLOMO
€SPECIALISTA €N VﬂLUFlCION '

[ Fouic |

e

N
—F o ot

"EXTERIORES _

[APLANADOS:

[ PINTURA:
[ ParonEs:
PiSOS:

EXTERIOR

| ZOcLos:

RECUBRIMIENTOS
ESPECIALES:

C).- CARPINTERIA:

!

i

{

|

—

LAMBRINES: —
1

|

D).~ INSTALACIONES:
HIDRAULICAS Y SANITARIAS:

|INSTALACIONES ELECTRICAS: I

F).- HERRERIA:

_—

‘ALLE MORELOS No. 506 TELS. Y FAX (01-614) 415-33-05 ‘11@41 0-91-52  E-MAlL:ramiro_calderon@hotmail.com
ASMTR7890 FRACCIONAMIENTO JunTA DE (odkidd 000 CHIHUAHUA, CHIH. PAGINA 2/5
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i5 |
ING. RAMIRO H. CALDERON COLOMO
€SPECIAUISTA €N VALURCION

[Fouo ] 7890 |

BARDA

| Avalno.

—_—
1
COEFI-| WMOTIVO DEL VALOR VALOR
| CIENTE COEFICIENTE RESULTANTE PARCIAL
] 276,71 M2, E] 594,00 | 1.1% ESQUANA B53.40 180,802.31
] - -
11} - -
v B =
" ' =
SUBITOTAL (1)=] 3 T60,802.31 ] @
2).- DE LAS CONSTRUCCIONES:
VALOR UNITARIO VALOR UNITARIO _
TIPOS AREA m2. DE REPOSICION netﬂnrnr NETO DE VALOR
NUEVO REPOSICION PARCIAL
T1
= -
5 —3 -
= —Ts -
5 $

SUB-TOTAL (2]

3).- INSTALACIONES ESPECIALES, ELEMENTOS ACCESORIOS Y OBRAS COMPLEMENTARIAS:

Emcﬁ‘iﬁn VALOR PARCIAL DESGRIPCION VALOR PARCIAL

i
QQTEJ&@@

BARDA § 45,360,00

sub-TOTAL (3):] 5 4536000 |

226,162.31
Cm

410-91-52 E-MAlLramiro_calderon@hotmail.com
HUA, CHIH. PAGINA 3/5

VALOR FiSIGO O DIREGTO TOTAL (1)+{2}+(3).|

CALLE MORELOS No. 506 TELS. Y FAX {01-614) 415-33-95
ASMTR7830 FRACCIONAMIENTO JUNTA DE (sfRiad 000 CHIH
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16 _
ING. RAMIRO H. CALDERON COLOMO
€SPECIAUSTA €N VAWACION

VALOR FISICO =

I
—— | DOSCIENTOS VEINTI SEIS MIL CIENTO SESENTA ¥ DOS PESOS 31M00 MMN.} ==

RAM] H% N COLOMO

REGIS ESTATAL DE PROFESIONES
AUTORIZACION NUM. 031812E-S-11.

Ao Groguis de Localizacion:

B [ :
} p _
3 - ]
S @
. '_
e oAy —
o o -
LI, "::‘\. \z: = _‘3
. oA 2= " 1 !
o -“1. -
L., C‘. b ! —
] = Smgs
a ;T - ] I‘...‘_
/wor.m A = 00T
> Y e e
D ﬁﬁ 4 R\“‘- & L.. -—i—-—- Rl 428C
1 T
= T ~ o ed T — Y - SRR =R

ZALLE MORELOS No. 506 TELS. Y FAX (01-614) 415-33.95 YL‘ITO-QI-SZ E-MAIL:ramiro_calderon@hotmail.com
ASMTRTBI0 FRACCIOMAMIENTO JUNTA DE (6sfidd 000 CHIHUAHUA, CHIH. PAGINA 4/5
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' | 17
ING. RAMIRO H. CALDERON COLOMO

ooOT

(i
e
Q
Q

ESPECIFICADOS EN LA CARATULA, YA
ALORES UNITARIOS MINIMOS.

O TENDRA VALIDEZ PARA LOS FINES
£S CATASTRALES TOMADOS GOMO V.

NOTA: EL PRESENTE AVALUO SOL!
QUE ESTA BASADO EN TABULACION

“ALLE MORELOS No. 506 TELS. Y FAX (01-614) 41 5-33—9:5 4; 410-91-52 E—MAILtramiro_E&!deron@hotmaiLcom
ACKMTETRON ERACTIONAMIENTO IHINTA rF‘I:n.gR}-LDUO CHlHU,AH UA, CHIH. PAGIMNA 5/5
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18

DECLARACION PARA EL PAGO DEL IMPUESTO SOBRE
TRASLACION DE DOMINIO DE BIENES INMUEBLES

BINORMAL ] COMPLEMENTARIA
TESORERIA MUNIGIPAL DE GHIHUAHUS, CHIHUAHUA
SUBDIRECCION OE CATASTRO MUNICIPAL

CHIHUAHUA, CHIHUAHUA, A 28 DE ENERO DE 2013

PARA LOS EFECTOS DEL ARTICULO 161 DEL CODIGO MUNICIPAL PARA EL ESTADO DE CHIHUAHUA HAGO DE
su OCINOCIMIENTO QUE ANTE MI SE OTORGO LA ESCRITURA CUYOS DATOS SON

DECLARACION NUMERD;

24-000060

Bain &l numeR

FECHA DE ELABORACH

22.’01;‘2013

N
31122012 273

WOLUMEN

CONTRATO DE COMPRAVENTA

ADQUIRENTE(S)

EMAJENANTE(S)

APELLIDO PATERNO MATERNG NOMBRE

APEILIDO PATERNO MATERNO NOM'BRE

AGUERO LUJAN OMAR

o) kIP.N
SUPER MART, SOCIEDAD ANONIM %‘% SEAPITAL
VARIABLE h

DOMICILID DEL ADGUIRENTE PARA NOTIFICAR

Calle Rio Yaqui #2900, Fracc. Junta de los Rios

Fraccion 1 uno del;lote de terreno ubicado én Ea”’éalia Rio
Bravo y Vialidad Sacramento SN del Fraocnonamlento Junta
de Jos Rios, con superficie de 276.71 M2

MUNICIPIO DONDE SE ENCUENTRA UBICADO EL INMUEBLE GLAVE CATASTRAL - g
L Chihughua, Chih., . 180-033-031
DESTING DEL CASAHABITACION  [IDEPTOS.  No.DEDEPTOS[] | OTROS (ESPECIFIQUE) ____
VALORES
CONCEPTO VALOR DEL TERRENG VALOR DE LA CONSTRUGCION VALOR TOTAL
AVALUOSAIGAR, CABINO COFTE20R $226,162.31 $226,162,31
AVALLUIO BAUNICIPAL $0.00
BPORTE DE LA QPERACION $226,162.00
LlQUlDJ\ClON )
Pﬂ‘EcEPTDLEGALalJEESI'mECE EL ESTIMULO, LA DEDUCCION O LA EXENCIGN -
CONGEPT O INPORTE CONCERTO MPORTE
SAE GRAVABLE _ $226,162.31 || owenencm §_$0.00
DEDUCCIGN ¥i0) EXENSION . .‘_50_00 mLﬁsTc% PAGADO BN LA DEGLARACION No au O+ ‘; $0.00
REDUCCION LEY DE INGRESOS ) $0.00 4 % impuesto universitario i v $180.92
BASEDELINPUESTO $226,162.31 OTROS IMPUESTOS A $30.00
TOTAL A PAGAR = $4,734.17

APELLIDO PATERNO

APUESTO 2% \\\O‘EH\#&J?\ o $4,523.24
: -—/@"\, o w \ DATOS DEL NOTARIO owE PAGA EL IMPUESTO

MATERNQ NOMERE

Garcia - ssek Eugenio Fernando
- M ) FEDERAL DE CO
re . GARE-650326-436
/ No. DE NOTARID ¥ EXSTRTO JUDICIAL
1RM i Ve;nhcuamDIsh‘ito Morelos
PARA USO DEL REGI UCJDE LA PROPIEDAD
ESTA OPERACION QUEDA INSCRITA EN FECHA
INSCRIPCION FoLio | LIBRO / Eéc}on DiA MES AfIO
g ' ________ \\
K Chihuahua ; \ \
AUTORIZACION DE GATASTRO
e SAJERD
: : EL Dﬁm{é‘o ¥ Lﬁzﬁgnﬂ IMPUESTO, NO LIMITA LA FACULTAD
TESORERIA M UNICIPAL A AUT FISCAL PARA REVISAR Y DETERMINAR
p A G CREDITO FISCAL POR DIFERENCIAS. ARTICULO 6 DEL CODIGO
o A D @ FISCAL DE CHIHUAHUA, DE APLICACION SUPLETORIA AL CODIGC
FECHA Y FIRMA MUNIGIPAL PARA EL ESTADO DE GI‘N‘I‘!UAHUA
Alejandra M * J[t;" !:‘J d!..l‘ t;
L+
1A N “ PIALS d&—/ 2

L/,?}iﬁy”
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-
RUBRICADAS SE EXPIDE PARA USO DEL SENOR OMAR AGUERO LUJAN.—---

CHIHUAHUA, CHIHUAHUA, A LOS DOCE DiAS DEL MES DE MARZO DE DOS

MIL TRECE DOY FE.

: REGISTRADO bajo ¢l i G« Folios. Q..
EEGR/ajfpr - det Libro Nagks ’Rel...... de la seccidn .2 .mz: 3

Unui("‘ NUMERO VEINTICUATRCQ DEL DIST
ME S r«’.lfO Cis
MORELOS, ESTADO DE CHIHUANUA, T-IAF‘" CON{EE;\K v
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DEL LOTE DE TERRENO URBANO UBICADO EN LA CALLE RIO BRAVO No. 2901
PLA NO ESQUINA CON VIALIDAD SACRAMENTO DEL FRACC. "JUNTA DE LOS RIOS',
EN CIUDAD CHIHUAHUA, CHIH.

PROPIEDAD DE:

OMAR AGUERO LUJAN
SUP, DE TERRENO = 247.87 m2
SUP. AFECTACION = 16.10 m2
CLAVE CATASTRAL: 180-033-031
Esc.: 1:200 BARDA A CONSTRUIR: 38,98 ml
|
| |
|l FRACCION DEL MISMO LOTE |
I
| ]
| 30,98 m.

II1-C YNYZNYW
OLNIWYHIVYS AVAITVIA

30.98 m.

CALLE RIO BRAVO

%
2 |
' N
s |
L y 3 |
: i |
. . !
Wy
1l y & \
R
o rhcat B \
S 8 3
[ |i
19 b [ + i
:% I| i U :,3 |
¢y
."‘Cil' 'ﬁ I';'. Ica: i| !
| LN
| DL o Soamaiticss %
i. : JUN‘TAiI S RE()S l ERRERA MENDOZA
! £ L ! 1 LR ]

T L. S——— g PSS SR R.P.C. 1611
LOCALIZACION SIN ESCALA

CHIHUAHUA,CHIH. JUNIO 2022 l

CEL=614-2429864

127



128 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

Miércoles 04 de octubre de 2023.

2. Plano catastral

DEL LOTE DE TERRENO URBANQ UBICADO EN LA CALLE RIO BRAVO Mo, 2901

PLA NO ESQUINA CON VIALIDAD SACRAMENTO DEL FRACC. "JUNTA DE LOS RIOS',
EN CIUDAD CHIHUAHUA, CHIH.

PROPIEDAD DE:

OMAR AGUERO LUJAN

SUP. DE TERREMO = 247.87 m2

SUP. AFECTACION = 16.10 m2
CLAVE CATASTRAL: 180-033-031 ’
ESC.: 1:200 BARDA A CONSTRUIR: 38.98 ml
i
| | S
| FRACCION DEL MISMO LOTE i =
| | =
| | o
| 30.98 m. |1.5! pe]
I Q
= - g
= - O
g o LAl 2
> o = =
= © a =
> 3 =] m
- E z =2
8 5
=] o
2.3,
_____ 30.98 m.

CALLE RIO BRAVO

|
|
g |
.
-

g B

. El

| i

TR

N R

i | B !

-o-g g !

| | %‘ |

LR |

R !

.

ER !

P ‘i |I

!Qi e i

| ‘.~ i Df«'mchmos TR |

5 ._IUNﬂ'A |DE LgOS R S b ARQ. KAF
A (R i R.P.C. 1611
“LOCALIZACION SIN ESCALA
[ CHIHUAHUA, CHIH. JUNIO 2022 |

CEL=614-2425864
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3.- Predial domicilio

e
Chihuahua

capital de trabajo
yresultados

Certificado de Pago

Chihuahua
4 Moo 14 Quintg Piso

C.P 31000
wa, Chihuahua
R.FC MCIBS1010y22
Fecha de Emision: 28 de Enero de 2023
Transaccion: 2023-199265
Clave del padrén: D8-901-019-0*.)—0001-1&0-033-00031-UU~DODU
Clave: 180-033-031
Namero de Corte: 2023-1899
Numero de Caja: 1328
CONTRIBUYENTE
Datos del contribuyente

Nambre: AGUERD LUJAN OMAR RFC: SinRFC
: Sin teléfong
CALLE RID SACRAMENTO 2901 C.P.31300

JUNTA DE LOS RIOS CHIHUAHUA CHIMUAHUA
CHIHUAHUA
Total pagado: $1.446 00

Desglose de pago

,,Ramo  Descripcion del toncepto del pago Periodo Cantidad Importe
13010a001  INGRESO IMPUESTO PREDIAL 2023(1-2021/ 8 1 $700.08
3 ?I.Ugl_au: INGRESO POR IMPUESTO UNIVERSITARIO 2023713093 1 8 Y e
359010601 REDONDEO CRUZ ROJA MEXIGan S 2023/ 1-2023 /6 1 50.86
470107001 CONTRIBUCION DE BOMBEROS PR 2023/ 1-2023/6 1 3962
370108001 INGRESO CONTRIBUCION IMPas PR 2003/ 1-2023 78 1 sa.62
4410105 DESCUENTO DE PREDIAL ENEAD 2023 (1-2023 1§ 1 3-84.00
430603001 INGRESO DERECHO ALUMBRADO PUBLICO-URBAND 2023/1-2023/8 1 5785.16

TOTAL: $1,446.00
(UN ML CUATRQOCIENTOS CUARENTA Y SEIS PESOS 00/100 M.N.)

PAGO DE PREDIAL A PARTIR DE
VALOR CATASTRAL: $294,442.30 SUP. TERR: 276.71 m?

L BIMESTRE 2023 / 1 HASTA 2023 / 6 TASA: 0.003
SUP. CONS: m?

Cadena Original . . .
1/002/2023-199265[ACGUERO LUJAN OMAR|CA|28/01/2023 11:00:53/1446)|
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Aviso Importante
"Se hace ge su conocimiento que la emision del presente cqmprobame de pago, NO{exml: :|I contnbuyente
del pago de diferencias que resuliaran del Impuesto, por aplicar los supuestos previslos &
i : icipio del Chihuahua".

arficulo 15 de la Ley de Ingresos de! Municipio de r i
Si desea verificar su comprobante de pago y/o consultar su factura electrénica pueda visitar

la siguiente liga hitp:/\www.municipiochihuahua.gob.mx/Facturacion.
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4.-ldentificaciéon promotor

INSTITUTO NACIONAL ELECTORAL
e CREDENCIAL PARA VOTAR -

WOMERE
AGUERD
LUJAN
OMAR

DOMICILIO
G RIO YAQLI 2900

L JUNTA DE LOS RIOS 31330
CHIHU.ﬁHUA‘ CHIH.

| CLAVEDEELECTOR AGLJOMBS07O708HI01

CLRP ARD DE REGISTRO
AULOGEITOTHCHGIMOS 200102
FEGHA DE NACMIENTO  SECCION  VIGENCIA
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