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MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS GALVJ'\N, Gobernadora Constitucional del Estado
Libre y Soberano de Chihuahua, en ejercicio de la facultad que me concede el Articulo 93,
Fraccién XLI de la Constitucidn Politica del Estado, y con fundamento en los Articulos 1
Fraccién VI y 25 Fraccion VII de la Ley Organica del Poder- Ejecutivo del Estado, Articulo
50 del Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua, y artfculos 5 fraccion VII y 6 de la

Ley del Periddico Oficial del Estado, he tenido a bien emitir el siguiente:

ACUERDO 166/2023

ARTICULO PRIMERO.- Publiquese en el Periddico Oficial del Estado el Acuerdo tomado
por el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, Chihuahua, en
Sesién Ordinaria de fecha catorce de junio del afio dos mil veintitrés, mediante el cual se
autorizd el Estudio de Planeacion Urbana denominado “Ignacio Ramirez 4605”, en el
predio ubicado en ia calle Ignacio Ramirez Calzado nimero 4605 de la colonia Pacifico de
esta ciudad, con superficie de 300.00 metros cuadrados, péra llevar a cabo ef cambio de

uso de suelo de Habitacional H45 a Habitacional H60+Plurifamiliar y COS 0.80.

ARTICULO SEGUNDO.- Este Acuerdo entrard en vigor al dia siguiente de su publicacién

en el Periddico Oficial del Estado.

D A D O en el Palacio del Poder Ejecutivo, en la Ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a [os

once dfas del mes de septiembre del afio dos mil veintitreés.

Sufragio Efectivo: No Reeleccion

LA GOBERNADORA CONSTITUCIONAL DEL ESTADO

LA GOBERNADORA CONSTITUCIONAL DEL ESTADO. MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS
GALVAN. Riibrica. EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO. LIC. SANTIAGO DE LA PENA
GRAJEDA. Rubrica.
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SECRETARIA DEL
H. AYUNTAMIENTO
$.0.11/2023

Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascon, Secretario del H. Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, hace constar
y certifica;

Que en Sesidn Ordinaria del H. Ayuntamiento verificada con fecha 14 de junio del afio 2023, dentro del punto
nlimero once del orden del dia, a la letra se asienta lo siguiente:

Para desahogar este punto, el Secretario del Ayuntamiento, Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascén, otorga el
uso de la palabra al Regidor Juan Pablo Campes Lépez, a fin de que dé lectura al dictamen que presentan las
y los Regidores que integran la Comision de Desarrallo Urbano, respecto del escrito presentado gorlos CC.
Alicia Quiroz Contreras y Gerardo Rivero Estrada, mediante el cual solicitan la aprobacion. del: Estudio: de
Planeacion Urbana denominado “Ignacio Ramirez 4605, en el predio ubicado en calleignacio’ Ramirez Calzado .
numero .460.5.de la.colonia Pacifico de ]a ciudad de Ch:huahua con superflme de 30 (_;)O m?, para llevar a cabo

de los municipios de qu trate, ademas debera ser

paginas eEectro )
ropiedad, dentro de los veinie dias habiles siguientes a la

inscrito gratuitament
fecha de su publicacio

5, |nstitu0|onales de la Secret
n el Registro Plblico de:

Se autoriza y firma la presente certificacidn, en la caudad‘:-de _ hlh'uahua -Chuhuahua a los diecinueve dias del
mes de junio del afio dos mil veintitrés. e

El Secretario del H. Ayuntamiento

SECRETARIA
DL,
A T —

Mtro! Roberto Andrés Fuentes Rasedn
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DIRECCION DE DESARRCLLO URBANO Y ECOLCGIA
SUBDIRECCION DE PROGRAMACION URBANA
DEPTO. DE ANALISIS ¥ SEGUIMIENTO DE LAS
DIRECTRICES DE DESARROLLO URBANO

OFICIO NC. DASDDU/280/2023

V.T.

. Chihuahua, Chih,, 10 de mayo de 2023
MTRO. ROBERTO ANDRES FUENTES RASCON

SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DE CHIHUAHUA
PRESENTE.

Se ha recibido en esta Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologfa, solicitud de los C. Alicia
Quiroz Contreras y Gerardo Rivero Estrada en su carécter de propietarios del predio
ubicado en la calle Ignacio Ramirez Calzado No.4605, de la Colonia Pacifico de esta
ciudad, con una superficie total de 300.00m2,; quien promueve y solicita la aprobacién
del estudio de planeacién urbana denominado, “Ignacio Ramirez 4605” en coordinaciéon
con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologfa, para
llevar a cabo el cambio de uso de suelo de uso de suelo Habitacional H45 de conformidad
al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Visidn 2040 sexta actualizacién
a uso de suelo de Habitacional H60+ Plurifamiliar y COS 0.80.

Que el estudio de planeacién en mencién, se envia al H. Ayuntamiento, en atencidn a |a
persona gue lo promueve, me permito informarle;

ANTECEDENTES

Que por medio de Oficio No. DASDDU/006/2023 de fecha 04 de enero del 2023 y No.
DASDDU/099/2023 de fecha 09 de febrero de 2023, la Direccién de Desarrollo Urbano y
Ecologfa, envié la propuesta del estudio de planeacion urbana denominado “Ignacio
Ramirez 4605”, solicitando el dictamen técnico al Instituto de Planeacién Integral del
Municipio, en cumplimiento al Articulo 77 de la Ley de Asentamientos Humanos
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua.

Por medio de Oficio No. 024/2023 de fecha 11 de enero de 2023 y No. 086/2023 de fecha
15 de febrero de 2023, el Instituto de Planeacién integral del Municipio de Chihuahua
emite el dictamen técnico del estudio de planeacién urbana denominado “Ignacio
Ramirez 4605".

Por medio de Oficio No. DASDDU/007/2023 de fecha 04 de enero de 2023 emitido por
la Direccion de Desarrollo Urbanc y Ecologia se solicita a la Direccién de Desarrollo
Humano y Educacién los Comités de Vecinos constituidos, que se ubiquen en la zona
donde se encuentra el predio en estudio.



ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 04 de octubre de 2023.

Por medio de Oficio No. DDHE/0030/2023 de fecha 09 de enero de 2023 emitido por la
Direccidon de Desarrollo Humano y Educacion informa a la Direccidén de Desarrollo Urbano
y Ecologia gue se cuenta con comité de vecinos constituidos en la zona.

Oficio No. DASDDU/100/2023 de fecha 09 de febrero de 2023 emitido por la Direccién
de Desarrollo Urbano y Ecologia donde notifica al Comité de Vecinos constituido en la
Colonia Pacifico |, ho se recibe respuesta por parte del Comité

Que por medio de Oficio No. DASDDU/132/2023 de fecha 20 de Febrero de 2023,
expedido por |la Direccidon de Desarrollo Urbano y Ecologia, dirigido a la Subsecretaria
Juridica de la Secretaria del H. Ayuntamiento, se solicita ia publicacién del Aviso a fin de
que fije en los tableros de avisos de la Presidencia Municipal el periodo de consulta
pablica por 10 dias habiles, notificando qgue la recepcién de opinicnes y planteamientos y
demandas de la comunidad serd de 8:00 a 14:00 horas durante 10 dfas habiles en el
inmueble de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, ubicado en la Calle Camino a
la Presa Chuviscar No. 1108, Colonia Campesina Nueva, en cumplimiento al Articulo 77 de
la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial v Desarrollo Urbano del
Estado de Chihuahua,

Con Oficic No. $3/308/2023 de fecha 08 de marzo del 2023 expedido por la Subsecretaria
Juridica de la Secretarfa del H. Ayuntamiento, por medic del cual se hace del
conocimiento del cumplimiento de la publicacién en el tablero de avisos de |a Presidencia
Municipal por 10 dias habiles, el estudio de Planeacidén Urbana.

Que el estudio de planeacién urbana denominado “Ignacio Ramirez 4605" fue
presentado en la Trigésimo Quinta Sesién Ordinaria de la Comisién de Desarrollo
Urbano el dia 02 de mayo de 2023 en donde fue aprobado por Unanimidad de Votos.

DICTAMEN

De conformidad con lo anterior, se emite el siguiente DICTAMEN, con el cual hacemos de
sU conocimiento gue dicha solicitud- fue analizada por esta Direccidn de Desarrollo
Urbano y Ecologia, a través de la Subdireccion de Programacién Urbana, dictaminando
PROCEDENTE el cambio de uso de suelo Habitacional H45 a Habitacional H60+
Plurifamiliar y aumento de COS a 0.80.

Por lo que turnamos a Usted, la propuesta para dar seguimiento a lo indicado en el
Articulo 77 de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano del Estado de Chihuahua.

Se anexa al presente, carpeta con la siguiente documentacion;
1. Original de la solicitud firmada por los propietarios.
2. Copia simple de la identificacién con fotografia de los propietarios.
3. Copia certificada de la escritura del predio.
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Oficios Oficio No, DASDDU/006/2023 de fecha 04 de enero del 2023 y No.
DASDDU/099/2023 de fecha 09 de febrero de 2023, de |la Direccién de Desarrollo
Urbano y Ecologfa donde se solicita al Instituto de Planeacidn Integral del
Municipio de Chihuahua el dictamen técnico del estudio de planeacién urbana.
Oficios No. 024/2023 de fecha 11 de enero de 2023 y No. 086/2023 de fecha 15 de
febrero de 2023, del Instituto de Planeacién Integral del Municipio de
Chihuahua donde emite el dictamen técnico.

Oficio No. DASDDU/007/2023 de fecha 04 de enero de 2023 emitido por la
Direccidon de Desarrollo Urbano y Ecologia donde solicita a la Direccién de
Desarrollo Humano y Educacién los Comités de Vecinos.
Oficio No. DDHE/0030/2023 de fecha 09 de enero de 2023 emitido por la
Direccién de Desarrollo Humano y Educacién donde informa de la existencia
de Comité de Vecinos. '

Oficio No. DASDDU/100/2023 de fecha 09 de febrero de 2023, de |a Direccidn de
Desarrollo Urbano y Ecologia, dirigido al comité de vecinos de la colonia Pacifico
I
Oficio No. DASDDU/132/2023 de fecha 20 de febrero de 2023, de |a Direccién de
Desarrollo Urbanoy Ecologfa, dirigido a la Subsecretaria Juridica, donde solicita
la publicacién del Aviso en el tablero de aviso de la Presidencia Municipal.
Oficio No., $3/0308/2023 de fecha 08 de marzo del 2023 expedido por la
Subsecretaria Juridica, sobre el cumplimiento de la publicacién en el tablero de
avisos de [a Presidencia Municipal.
Copla simple de la Trigésimo Quinta Sesién Ordinaria del dia 02 de mayo del
2023 de la Comisién de Desarrollo Urbano.
Copia simple del comprobante del predial.
Copia del comprobante de pago del tramite.
2 CD's con el archivo magnético del estudio de planeacion urbana, para su
publicacién en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado.
Original y copia del estudio de planeacié na, denominadec “lgnacio
Ramirez 4605",
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DICTAMEN
ESTUDIO DE PLANEACION URBANA
“IGNACIO RAMIREZ 4605"

H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA.
PRESENTE. -

Visio para dictaminar juridicamente sobre el expediente integrado con
motivo del escrito presentado por los C. Alicia Quiroz Contreras y Gerardo
Rivero Estrada, en su cardcter de propietarios del predio, mediante el cual
solicitan la aprobacién del Estudio de Planeacién Urbana denominado
“Ignacio Ramirez 4605", en coordinacién con el H. Ayuntaniiento, a través
de la Direccién de Desarrollo Urbano v Ecologia, en el predio ubicado en
calle Ignacio Ramirez Calzado nimero 4605 de la Colonia Pacifico de la
ciudad de Chihuchua, con superficie de 300.00 metros cuadrados, parg
llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional H45 o Habitacional
H60+Plurifamiliar y COS 0,80, de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano
de la Ciudad de Chihuahua, Vision 2040 Sexta actualizacioén;,

RESULTANDO

PRIMERO.- Mediante escrito de fecha 27 de enero del afio 2023, signado por
los C. Alicia Quiroz Contreras y Gerardo Rivero Estrada, en su cardcter de
propietarios del predic, mediante el cual solicitan la aprobacion del Estudio
de Planeacion Urbana denominado “lgnacio Ramirez 4605", en
coordinacion con el H, Ayuntamiento, a fravés de la Direccién de Desarrollo
Urbano y Ecologia, en el predio ubicado en calle Ignacio Ramirez Calzado
nimero 4605 de la Colonia Pacifico de la ciudad de Chihuahua, con
superficie de 300.00 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso
de suelo de Habitacional H45 a Habitacional H40+Plurifamiliar y COS 0.80, de
conformidad af Plan de Desarrolio Urbano de la Ciudad de Chihuahug,
Vision 2040 Sexta actualizacién.

SEGUNDO.- Que mediante avisos, la Direccion de Desarrollo -Urbano vy
Ecologia, informé al publico del inicio del Estudio de Planeacién Urbana
denominado ‘“lgnacic Ramirez 4605, asi como de la recepcion de
opiniones, planteamientos y demandas de la comunidad, fijdndose para tal
efecto el inmueble que ocupa la Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia,
ubicada en la Calie Camine a la Presa Chuviscar nimero 1108 de la Colonia
Campesina Nueva.

TERCERO.- En tal senfido, se tuvieron por recibidos y agregados al ocurso de
cuenta los siguientes documentos:

1. Solicitud de fecha de 27 de enero del afio 2023, signada los C. Alicia
Quiroz Contreras y Gerardo Rivero Estrada, en su cardcter de propietarios
del predio; '
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2.

3.

4.

10.

11.

Copia simple de la credencial para votar expedida por el Insfituto
Nacional Electoral g nomire de Alicia Quirocz Conirercs; -
Copia simple de la credencial para votar expedida por el Instituto
Nacional Electoral a nombre de Gerardo Rivero Estrada;
Copia cerlificada de la Escritura PUblica nOmero 21,624 de fecha 12 de

junio del ano 2013, otorgada ante la Lic. Maria del Carmen Valenzuela

Breach de Caballero, Notaria PUblica nimero 26 del Distrito Judicial
Morelos, donde comparecié el sefior Emeterio Ortiz, en su cardcier de
Apoderado de la sefiora Yolanda Hemdndez Ortiz, Unica y Universal
Heredera y Albacea a bienes de la Sucesidon infestamentaria del sefior
Severiano Herndndez Ortiz, a quien en lo sucesivo se le designard por su
nombre o como “La Vendedora” vy el sefior Gerardo Rivero Estrada y la
sefiora Alicia Quiroz Contreras, a quien en lo sucesivo se les designard por
sU nombre o como “Los Compradores”, sobre la finca marcada con el
ndmero 4605 de la Calle Ignacio Ramirez Calzado de la Colonia Pacifico
de [a ciudad de Chihuahua, con superficie de 300.00 metros cuadrados,
obrando bajo la inscripcién 109 o folios 114 del libro 5331 de la seccidn
Primera con Folio Real 1098792 del Registro PUblico de la Propiedad del
Distrito Judicial Morelos;

. Cerfificado de pago del Impuesto Predial 2023-295117. expedldo por

Tesoreria Municipal, de fecha 15 de marzo de 2023;

. Oficio DASDDU/099/2023 de fecha 09 de febrero de 2023, | emitido por la

Direccién de Desarrollo Urbano vy Ecologia, mediante el cual solicita al
Instituto de Planeacién Infegral del Municipio de Chihuahua dictamen
1écnico dl estudio de planeacién urbana;

. Oficio 086/2023 de fecha 15 de febrero de 2023, emitido por &l Inshfu’ro de

Planeacién Integral del Municipic de Chihuahua, en el cual el estudio se
determind PROCEDENTE;

. Oficio DASDDU/007/2023 de fecha 4 de enero del 2023, mediante el cual

la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia solicité a la Direccién de
Desarrollo Humano y Educacién informe respecto de lo existencia de
comités de vecinos constituidos;

. Oficio DDHE/0030/2023 de fechd 9 de enero del 2023 emlhdo por la

Direccidn de Desarrollo Humano y Educacién, en el que informa que si
hay comités de vecinos registrados en la zona, siendo Ig Presidenta ia C.
Aida Parra Ruiz; |

Oficio DASDDU/100/2023 de fecha 09 de febrero del 2023, mediante el
cudl la Direccién de Desarrollo Urbane y Ecologia, informa a la C. Aida
Parra Ruiz, sobre la propuesta del cambio de uso de suelo de Habitacional
H45 a Habitacional H80+Plurifamiliar y COS 0.80, lo anterior para cudlquier
duda u opinidn con respecto a la propuesta;

Oficio DASDDU/132/2023 de fecha 20 de febrero del 2023, expedido por
la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, en el cual solicita a la
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Subsecretaria Juridica la publicaciédn del Estudio de Planeacidn por un
periodo de diez dias hdbiles en el Tablero de Avisos de'la Presidencia
Municipal;

12. Oficio §J/0308/2023 de fecha 8 de marzo de 2023, emifido por Ia
Subsecretaria Jurfdica donde informa que se ha cumplido con el periodo
de diez dias hdbiles de publicacion en el Tablero de Avisos de la
Presidencia Municipal;

13. Copia del Acta de la Sesién nimero 35 de la Comision de Regidores de
Desarrollo Urbano de fecha 2 de mayo de 2023, encontrdndose los
Regidores Joceline Vega Vargas, Issac Diaz Gurrola, Juan Pablo Campos
Lopez y Eva América Mayagoitia Padilla, en la cual se aprobd el cambio
de uso de suelo por unanimidad de votos de los presentes;

14. Oficio DASDDU/280/2023 emitido por la Direccidén de Desarrollo Urbano-y
Ecologia de fecha 10 de mayo de 2023, en el cuadl se dictaming,
PROCEDENTE el cambio de uso de suelo -de Habitacional H45 «
Habitacional H60+Plurifamiliar y COS 0.80.

CUARTO.- Medianie oficio DASDDU/280/2023 de fecha 10 de mayo de 2023,
la Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia, a fravés de la Subdireccidon de
Programacion Urbana y el Deparfamento de Andlisis y Seguimiento de las
Directrices de Desarrollo Urbano, emitié Dictamen donde declara que la
propuesta fue analizada por esa Direccidn dictamindndola PROCEDENTE v
puesta a consideracion de la Comisién de Regidores de Desarrollo Urbano
en su Sesidn numero 35 celebrada el dia 2 de mayo del 2023, en la cual se
aprobd el cambio de uso de suelo por unanimidad de votos.

CONSIDERANDO

Esta Comision, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 77 de o Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamienio Tenitorial y Desamrollo Urbano
del Estado de Chihuahua; articulos 24 al 26 del Reglamento de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Chihughua y demds disposiciones
relativas y aplicables, al examinar los documentos aportados y con apoyo
en el Dictamen emifido por la Direccién de Desarrollo Urbane v Ecologia,
estima que efectivamente se cubren las exigencias aludidas, toda vez que
se ajustan a los preceptos reguladores de la materia. Por lo fanto, se tiene a
bien recomendar al H. Ayuntamienio se autorice el Estudio de Planeacién
Urbana denominado “Ignacio Ramfrez 4605”, en coordinacién. con el H.
Ayuntamiento, a fravés de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, en
el predio ubicado en calle Ignacio Ramirez Calzado ndmero 4405 de la
Colonia Pacifico de la ciudad de Chihuahua, con superficie de 300.00
metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de
Habitacional H45 o Habitacional Hé0+Plurifamiliar v COS 0.80, de
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conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahug,
Vision 2040 Sexta actualizacién, por lo que en vista de lo anteriormente
expuesto y fundado, se tiene a bien emitir el siguiente:

DICTAMEN

PRIMERO.- Es procedente la solicitud presentada por los C. Alicia Quiroz
Contreras y Gerardo Rivero Estrada, en su cardcter de propietarios del
predio.

SEGUNDO.-Esta Comisidn aprueba vy somete a consideracion del H.
Ayuntamiento, se autorice el Estudio de Planeacién Urbana denominado
“lgnacio Ramirez 4605", en coordinacidn con el H. Ayuntamiento, a fravés
de la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, en el predio ubicado en
cdalle Ignacio Ramirez Calzado nimero 4605 de la Colonia Pacifico de Ia
civdad de Chihuahua, con superficie de 300.00 metros cuadrados, para
levar a cabo el cambio de uso de suslo de Habitacional H45 a Habitacional
H&0+Plurifamiliar y COS 0.80.

TERCERO.- Una vez aprobado, tUrnese a la Secretaria General de Gobierno,
asf como d la Secretaria def H. Ayuntamiento, a fin de dar cumplimiento a
lo establecido en el articulo 79 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, qgue
establece que los planes de desarrollo urbano municipal o sus
modificaciones, deberdn ser publicados en el Peridédico Oficial del Estado,
asi como en las péginas electrénicas institucionales de la Secretaria y de los
municipios de que se trate, ademds, deberd ser inscrito gratuitamente en el
Registro PUblico de la Propiedad, dentro de los veinte dias hdbiles siguientes
a la fecha de su publicacién.

Asl lo acordaron y firman las y los integrantes de la Comisién de Regidores
de Desarrollo Urbano.

Dado en el Saldén de Cabildo de Palacio Municipal, a los14 dias del mes de
junio del afo 2023.
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’ ATENTAMENTE: |
LA COMISION DE REGIDORES DE DESARROLLO URBANO

JOCC(/(MC’ aa &/ '

JOCELINE VEGA VARGAS
REGIDORA PRESIDENTA

EVA AME

HQJA DE FIRMAS CORRESPONDIENTE AL DICTAMEN QUE PRESENTA LA COMISION DE REGIDORES DE DESARROLLO
URBANO, EN EL CUAL LOS C. ALCIA QUIRCE CONTRERAS Y GERARDO RIVERO ESTRADA, EN SU CARACTER DE
PROPIETARIOS DEL PREDIQ, SOLICITARCN LA APROBACION DEL ESTUDIO DE PLANEACION URBANA DENOMINADO
“IGNACIO RAMIREZ 4605", EN COORDINACION CON EL H. AYUNTAMIENTO, A TRAVES DE LA DIRECCION DE
DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA, EN EL PREDIO UBICADO EN CALLE IGNACIO RAMIREZ CALZADO NUMERO 4405
DE LA COLONIA PACIFICO DE LA CIUDAD DE CHIHUAHUA, CON SUPERFICIE DE 300,00 METROS CUADRADOS, PARA
LLEVAR A CABO EL CAMBIO DE USO DE SUELO DE HABITACIONAL H45 A HABITACIONAL H4O+PLURIFAMILIAR Y COS

0.80, DE CONFORMIDAD AL PLAN DE DESARROLLO URBANQC DE LA CIUDAD DE CHIHUAHUA, VISION 2040 SEXTA
ACTUALIZACIGN,
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Estudio de Modificacién Menor al
Ptan de Desarrolio Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua,
denominado

“IGNACIO RAMIREZ 4605”

Incremento de Densidad de Habitacional de H45 a H+60 plurifamiliar y COS 0.80
para el predio ubicado en la calle Ignacio Ramirez Calzado No. 4605
colonia Pacifico, Chihuahua

Promotor
C. Alicia Quiroz contreras
C. Gerardo Rivero Estrada

/,' gis mfd /{;/%{ 6@7@{ é{j
/’: / :

. -~ Director Responsable en Urbanismo
’ Arg. Jesus Alfonso Vargas Gonzalez

D.R.U 033

Diciembre de 2022



14 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 04 de octubre de 2023.
INDICE
Introduccidén
. Fundamentacioén juridica
Il. Antecedentes

Definicién del area de estudio
Estructura urbana
Régimen de la tenencia de la tierra
lll. Diagnéstico
Analisis demografico
Medio natural
Medio construido
Usos de suelo
Equipamiento urbano
Movilidad
Infraestructura
Riesgos y vulnerabilidad
Imagen urbana
Andlisis demografico y vivienda
Sintesis del diagndstico
IV. Normatividad
V. Estrategia
Propuesta de desarrollo
Politicas de desarrollo urbano
Estrategia general
Estrategia de usos de suelo
Estrategia de infraestructura
Estructura vial
Estrategia de infraestructura de telefonia
Conclusiones y recomendaciones
VI. Programacion e Instrumentacion
Bibliografia
Créditos
Anexo grafico: Planos, Escrituras, Predial, Identificacion del promotor



Miércoles 04 de octubre de 2023. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

15

Introduccion

El presente estudio de planeacién urbana se promueve para obtener la aprobacién de
modificacion al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua, vision 2040,
sexta actualizacién, (PDU visidén 2040 vigente), consistente en el incremento de densidad
habitacional H45 a habitacional H+60 plurifamiliar y COS 0.80, para el predio de 300.00 m?,
localizado en la calle Ignacio Ramirez Calzado No. 4605 de la colonia Pacifico en la ciudad de
Chihuahua.

El predio se orienta al aprovechamiento compatible con los usos habitacionales existentes en la
zona, sustentado en la normatividad establecida en el propio PDU visién 2040 vigente, para el
predio con uso habitacional H45, propuesto para incremento de densidad de suelo.

Debido a ello, en el presente estudio se aportan elementos técnicos y normativos que sustentan
la solicitud de incremento de densidad de suelo propuesta, y obtener la autorizacién respectiva,
en la que se haga constar el incremento solicitado para el predio en funcién del uso habitacional
plurifamiliar con mayor densidad.

Esta accion pretende contribuir a la densificacion de predios con uso habitacional cercanos a
vialidades primarias de la zona, y que estan provistos de infraestructuras, cuyo
aprovechamiento es compatible con el uso habitacional existente en el entorno inmediato.
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| - Fundamentacion Juridica

El estudio de planeacion urbana para cambio de uso de suelo urbano denominado “Ignacio
Ramirez 4605”, considera al predio ubicado en la calle Ignacio Ramirez Calzado No. 4605, en
la colonia Pacifico de la ciudad de Chihuahua, con una superficie de 300.00 m?; el cual se
formula con la finalidad de aportar los elementos técnicos y normativos que fundamenten la
solicitud de cambio de uso de suelo.

El estudio de modificacion menor al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién
Chihuahua, sexta actualizacion' se fundamenta juridicamente a nivel federal, estatal y
municipal, en lo siguiente:

AMBITO FEDERAL

Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos 2

La fundamentacion juridica de la planeaciéon en México, emana de su Constitucidon Politica de
los Estados Unidos Mexicanos en sus articulos 27, 73 y 115, establecieron el orden juridico y
dieron validez a las normas 4 Ultima reforma publicada DOF 07-05-2008 de ordenamiento
territorial a través de los Planes de Desarrollo Urbano en el Pais.

Articulo 27. La propiedad de las tierras y aguas comprendidas dentro de los limites del territorio
nacional, corresponde originariamente a la Nacion, la cual ha tenido y tiene el derecho de
transmitir el dominio de ellas a los particulares, constituyendo la propiedad privada.

Articulo 73. El Congreso tiene facultad: Para expedir las leyes que establezcan la concurrencia
del Gobierno Federal, de los Estados y de los Municipios, en el ambito de sus respectivas
competencias, en materia de asentamientos humanos, con objeto de cumplir los fines previstos
en el parrafo tercero del articulo 27 de esta Constitucion.

Para expedir leyes sobre planeacion nacional del desarrollo econdmico y social, expedir leyes
que establezcan la concurrencia del Gobierno Federal, de los gobiernos de los Estados y de los
municipios, en el ambito de sus respectivas competencias, en materia de proteccion al ambiente
y de preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico.

Articulo 115. Faculta a los Municipios, en los términos de las leyes federales y Estatales
relativas, estaran facultados para: Formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de
desarrollo urbano municipal; participar en la formulacién de planes de desarrollo regional, los
cuales deberan estar en concordancia con los planes generales de la materia. Cuando la
Federacion o los Estados elaboren proyectos de desarrollo regional deberan asegurar la

1 Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua, visién 2040. POE No. 71 del 04 de septiembre de
2021.

2 Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos. Constitucion publicada en el Diario Oficial de la Federacion
el 5 de febrero de 1917. Ultima reforma publicada DOF 10-06-2011.
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participacién de los municipios; Autorizar, controlar y vigilar la utilizacién del suelo, en el ambito
de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales.

Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano?®

Atribuciones de los Municipios

Articulo 11. Corresponde a los municipios:

I. Formular, aprobar, administrar y ejecutar los planes o programas municipales de Desarrollo
Urbano, de Centros de Poblacién y los demas que de éstos deriven, adoptando normas o
criterios de congruencia, coordinacion y ajuste con otros niveles superiores de planeacion,
las normas oficiales mexicanas, asi como evaluar y vigilar su cumplimiento;

II.  Regular, controlar y vigilar las Reservas, Usos del Suelo y Destinos de areas y predios, asi
como las zonas de alto riesgo en los Centros de Poblacién que se encuentren dentro del
municipio;

Ill. Formular, aprobar y administrar la Zonificacion de los Centros de Poblacion que se
encuentren dentro del municipio, en los términos previstos en los planes o programas
municipales y en los demas que de éstos deriven;

Xl. Expedir las autorizaciones, licencias o permisos de las diversas acciones urbanisticas, con
estricto apego a las normas juridicas locales, planes o programas de Desarrollo Urbano y
sus correspondientes Reservas, Usos del Suelo y Destinos de areas y predios;

Articulo 51. Los planes o programas municipales de Desarrollo Urbano sefalaran las acciones
especificas para la Conservacion, Mejoramiento y Crecimiento de los Centros de Poblacion y
estableceran la Zonificacién correspondiente. Igualmente deberan especificar los mecanismos
que permitan la instrumentacion de sus principales proyectos, tales como constitucion de
Reservas territoriales, creacion de infraestructura, equipamiento, servicios, suelo servido,
vivienda, espacios publicos, entre otros. En caso de que el ayuntamiento expida el programa de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion respectivo, dichas acciones especificas y la
Zonificacion aplicable se contendran en este programa.

Articulo 52. La legislacion estatal en la materia sefalara los requisitos y alcances de las
acciones de Fundacion, Conservacion, Mejoramiento y Crecimiento de los Centros de
Poblacion, y establecera las disposiciones para:

I. La asignacion de Usos del suelo y Destinos compatibles, promoviendo la mezcla de Usos del
suelo mixtos, procurando integrar las zonas residenciales, comerciales y centros de trabajo,
impidiendo la expansién fisica desordenada de los centros de poblacion y la adecuada
estructura vial;

3 Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano. Ultima reforma DOF 28-
11-2016.
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AMBITO ESTATAL

Constitucion Politica del Estado de Chihuahua *

La Constitucién Politica del Estado de Chihuahua, en sus articulos 1° y 2°, destaca la soberania
del Estado en lo que concierne a su régimen interior, y el ser parte integrante de los Estados
Unidos Mexicanos. En su articulo 64 establece las facultades de su Congreso, la que, entre
otras, sera: de Legislar en todo lo concerniente al régimen interior del Estado y, abrogar,
derogar, reformar y adicionar las leyes y decretos. El articulo 93 establece las facultades y
obligaciones del Gobernador del Estado.

Ley de Planeacion del Estado de Chihuahua®

Articulo 1. Las disposiciones de esta Ley son de orden publico e interés social y tienen por

objeto establecer:

I. Las normas y principios, conforme a los cuales se llevara a cabo la planeacion del desarrollo
en el Estado de Chihuahua;

Il. Las bases para el establecimiento y funcionamiento del Sistema Estatal de Planeacion
Democrética;

lll. Las bases para que el Ejecutivo Estatal, coordine sus actividades de planeacion con el
Ejecutivo Federal y con los Ayuntamientos de los Municipios del Estado;

IV. Las bases para promover y garantizar la participacion democratica de los sectores social y
privado, a través de sus organizaciones representativas, en la elaboracién de los planes y
programas a que se refiere esta Ley; y

V. Las bases para la concertacion de acciones con los sectores social y privado, tendientes a
alcanzar los objetivos y prioridades de los planes y programas.

Articulo 2. La planeacion debera llevarse a cabo como medio para el eficaz desempefio de la
responsabilidad del Gobierno del Estado y de los Gobiernos Municipales, sobre el desarrollo
integral de la entidad, de acuerdo a los principios, fines y objetivos politicos, sociales, culturales
y econémicos contenidos en la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Chihuahua.

Articulo 3. Para los efectos de esta Ley, se entiende por planeacién del desarrollo, la
ordenacion racional y sistematica de las acciones de las diversas instancias de gobierno con la
participacién de los sectores social y privado, a fin de transformar la realidad socioeconémica de
la entidad, y elevar la calidad de vida de su poblacién.

Articulo?7. Fraccion | el Sistema Estatal de Planeacion Democratica se plasmara en los
siguientes documentos:

II. A Nivel Municipal:

a) Los Planes Municipales de Desarrollo.

4 Constitucion Politica del Estado de Chihuahua. Ultima reforma aplicada Decreto 209-02 Il P.E. 2002.11.27/No.95
5, Ley de Planeacioén del Estado de Chihuahua. Ley publicada en el Periédico Oficial No. 1 del 4 de enero de 1989.
Ultima Reforma POE 2003.04.19/No.32.
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Articulo 9. En el ambito del Sistema Estatal de Planeacion Democratica, tendra lugar la
participacién y consulta de los diversos grupos sociales, con el propdsito de que la poblacion
exprese sus opiniones para la elaboracion, actualizacion, ejecucion, control y evaluacion del
Plan Estatal de Desarrollo y de los Planes Municipales de Desarrollo y los demas programas a
que se refiere esta Ley.

Articulo 38. EIl Ejecutivo Estatal, las entidades de la Administracion Publica Paraestatal y los
Ayuntamientos, podran concertar la realizacién de las acciones previstas en el Plan y los
programas que se deriven de éste, con las representaciones de los grupos sociales o con los
particulares e interesados.

Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del
Estado de Chihuahua®

Articulo 13. Corresponde a los municipios, de conformidad con el articulo 115 de la
Constituciéon Politica de los Estados Unidos Mexicanos y de la Ley General de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, en el ambito de sus respectivas
competencias, las siguientes atribuciones:

I. Cumplir el marco legal que garantice la aplicacion de los principios y regulaciones de esta
Ley.

lll. Formular, aprobar, administrar, evaluar y actualizar, en su caso, el Plan Municipal de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, asi como otros instrumentos de planeacion
derivados a que se refiere el articulo 37 de esta Ley.

VI. Formular y administrar la zonificacion prevista en los planes de su competencia, asi como
controlar y vigilar la utilizacién del suelo y el aprovechamiento del potencial urbano.

IX. Otorgar las licencias y autorizaciones de su competencia, asi como realizar la inspeccion y
seguimiento correspondiente de:

a) Ocupacién, aprovechamiento y utilizacion del suelo publico o privado, incluyendo las relativas
a las acciones urbanisticas a que se refiere esta Ley.

XXIX. Regular, controlar y vigilar las reservas, usos del suelo y destinos de areas y predios, asi
como las zonas de alto riesgo en los centros de poblacién que se encuentren dentro del
municipio.

Sistema de planeacién para el ordenamiento territorial y desarrollo urbano
Articulo 37. El ordenamiento territorial y la planeacion de los asentamientos humanos y del
desarrollo urbano en la Entidad, se llevara a cabo a través de:

V. Los Planes de Desarrollo Urbano de Centros de Poblacion.

Los planes y programas a que se refiere este articulo seran elaborados, aprobados, ejecutados,
controlados, evaluados y modificados por las autoridades competentes, con las formalidades

6 Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua. POE No.
79 del 2 de octubre de 2021. H. Congreso del Estado.
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previstas en esta Ley, y estaran a consulta y opinion del publico en las dependencias que los
apliquen.

Asimismo, deberan expresar los fundamentos y motivos legales que, con base en esta Ley y
otras disposiciones legales, les den origen y los justifiquen.

Modificacion o actualizacion de los Planes Municipales de Desarrollo Urbano

Articulo 76. La modificacion o actualizacién de los planes municipales de desarrollo urbano,
podra ser solicitada ante la autoridad municipal correspondiente por:

VI. Las personas fisicas o morales residentes en el municipio de que se trate.

En todo caso, la autoridad municipal estara facultada para determinar la procedencia de las
solicitudes que reciba en los términos de este articulo. En caso de negativa, su determinacion
debera estar justificada conforme a las disposiciones de esta Ley, su reglamentacion y demas
disposiciones legales aplicables.

Actualizaciéon o modificacion de los Planes Municipales

Articulo 77. Toda actualizacién o modificacién a los planes municipales de desarrollo urbano se
sujetara al mismo procedimiento que el establecido para su formulacion, aprobacion,
publicacion y registro.

Los municipios del Estado podran aprobar modificaciones menores a los planes municipales de
su competencia, tales como cambio de uso del suelo, cambios en la densidad e intensidad de
su aprovechamiento, adecuaciones menores a la estrategia vial o el cambio en la altura maxima
de construccién permitida, siempre y cuando no sean de impacto significativo, no se modifique
el limite del Centro de Poblacién, no se afecten las caracteristicas de la estructura urbana
prevista en el instrumento, ni se altere la delimitacion entre las areas urbanizables y las no
urbanizables. En todo caso se requerira la aprobacion del ayuntamiento mediante un dictamen
técnico que elabore la autoridad municipal encargada de la formulacion del plan
correspondiente; este procedimiento se regira por las normas que para tal efecto se
establezcan en los reglamentos o instrumentos de planeacion municipal.

Para los efectos del parrafo anterior, la autoridad municipal competente dara aviso publico del
inicio del proceso de modificacion menor y establecera un plazo de por lo menos diez dias
habiles para que las personas interesadas o residentes de la zona de que se trate, presenten
los planteamientos que consideren pertinentes.

La autoridad dara respuesta a dichos planteamientos y los pondra a disposicion para su
consulta fisica o electrénica, durante al menos cinco dias habiles previos a la aprobacion de la
modificacion menor correspondiente.

En ningun caso se considerard modificacién menor, de forma enunciativa mas no limitativa,
cuando se trate de cancelar la continuidad o modificar la seccion de una vialidad de jerarquia
primaria.
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Zonificaciéon Primaria
Articulo 88. Corresponde a los municipios formular, aprobar y administrar la zonificacién de los
centros de poblacién ubicados en su territorio.

La Zonificacién Primaria y Secundaria debera establecerse en los planes de desarrollo urbano
de centros de poblacion, en congruencia con los niveles superiores de planeacion que
establece el articulo 37 de esta Ley.

Criterios de Zonificacién Secundaria

Articulo 90. La Zonificacion Secundaria se establecera en los planes de desarrollo urbano de

centros de poblacion, de acuerdo con los criterios siguientes:

I. En las zonas de conservacién se regulara la mezcla de usos del suelo y sus actividades.

Il. En las zonas que no se determinen de conservacion:

a) Se consideraran compatibles y, por lo tanto, no se podra establecer una separacion entre los
usos de suelo residenciales o habitacionales, comerciales y de centros de trabajo, siempre
y cuando estos no amenacen la seguridad, salud y la integridad de las personas, o rebasen
la capacidad de los servicios de agua, drenaje y electricidad o la movilidad.

b) Se debera permitir e incentivar la densificacion en las edificaciones y zonas, promoviéndose
las acciones necesarias para contar con la capacidad para proveer los servicios de agua,
drenaje, electricidad y movilidad, a partir de instrumentos de colaboracién con otros
ordenes de gobierno y los promotores inmobiliarios.

c) Se deberan implementar mecanismos que incentiven la densificacion y la inversion
incremental en las edificaciones y zonas a las que se refiere el inciso anterior, a fin de
promover la inversion privada en poligonos de desarrollo y construccion prioritarios y un
mayor aprovechamiento del potencial urbano. Estos poligonos deberan estar previamente
establecidos en los planes de desarrollo urbano de los centros de poblacion
correspondientes.

d) Se garantizara la consolidacion de una red coherente de vialidades primarias y secundarias,
dotacion de espacios publicos y equipamientos suficientes y de calidad, que priorice el
acceso al espacio publico y la movilidad, conforme a los principios de esta Ley.

La zonificacion secundaria promovera la asignacion de usos mixtos y compatibles, procurando
la mezcla de usos de suelo residenciales, comerciales y centros de trabajo, siempre y cuando
estos no amenacen la seguridad, salud y la integridad de las personas, o se rebasen la
capacidad de los servicios de agua, drenaje y electricidad o la movilidad. Los planes
municipales de desarrollo urbano deberan incluir las reglas o criterios para interpretar la
zonificacion, cuando los limites o demarcacion de las zonas afecten parcialmente a los predios
o se les apliquen dos o0 mas usos del suelo a una sola propiedad.
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AMBITO MUNICIPAL

Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua’

Articulo 9. Son atribuciones del Municipio:

lll. Formular y administrar la zonificacion prevista en los programas de desarrollo urbano
sostenible, asi como controlar y vigilar la utilizacién del suelo y el aprovechamiento del potencial
urbano;

V. Otorgar las licencias, autorizaciones, constancias, asi como realizar la inspeccién y
seguimiento correspondientes de:

a) Ocupacién, aprovechamiento y utilizacién del suelo publico o privado;

Articulo 11. Corresponde a la Direccion:

I. Fijar los requisitos y documentos a que deberan sujetarse acciones de aprovechamiento
urbano que requiera el fraccionamiento, fusion, re lotificacion de terrenos o subdivision, el
establecimiento de régimen de propiedad en condominio o la edificacion, modificacion,
ampliacién, reparacion, uso, mantenimiento y demolicién de construcciones dentro del territorio
municipal;

VI. Exigir el cumplimiento de las medidas contenidas en las autorizaciones, licencias y permisos
para la ejecucion de acciones urbanas, y para el uso o aprovechamiento de areas o predios, a
que se refiere este Reglamento;

VII. Revisar, promover, autorizar y, en su caso, realizar los estudios para establecer o modificar
las limitaciones respecto a los usos, destinos y reservas de construccién, tierra y agua,
determinando las densidades de poblacion permisibles;

Articulo 24. El Ayuntamiento podra aprobar Modificaciones Menores a los Planes o Programas
de su competencia, conforme a lo siguiente:

l. Sobre el cambio de uso del suelo a otro que sea compatible;

Il. Sobre el cambio de la densidad e intensidad de su aprovechamiento, o

lll. Sobre el cambio de la altura maxima de construccion permitida;

Articulo 25. Las modificaciones anteriores procederan siempre y cuando:

I. No se modifique el Limite del Centro de Poblacion,

Il. No se altere la delimitacion entre las areas urbanizables y las no urbanizables, o

lll. No se afecten las caracteristicas de la estructura urbana prevista en el Plan de Desarrollo
Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua.

Articulo 26. Quienes pretendan realizar una modificacion menor en los términos de los articulos
24 y 25 del presente Reglamento, deberan presentar una solicitud por escrito dirigida a la
Direccion, acreditar la propiedad del predio motivo de la modificacion y adjuntar un documento
técnico que justifique la accion solicitada y la informacién grafica que permita la correcta
interpretacién del tramite solicitado.

7 Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible para el Municipio de Chihuahua. 2013. POE No. 80 del sabado 05 de
octubre de 2013.
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Proceso de aprobacion

El proceso de aprobacion de la modificacion para el cambio de uso de suelo de Habitacional
H45 a habitacional H+60 plurifamiliar y COS 0.80, se sustenta en lo establecido por la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahua respecto a la aprobacién y modificacion de los programas de desarrollo urbano
sostenible. El Articulo 77 de la Ley establece que toda actualizacién o modificacion a los planes
municipales de desarrollo urbano se sujetara al mismo procedimiento que el establecido para su
formulacién, aprobacién, publicacién y registro.

Aprobacién y consulta

Articulo 73. Los instrumentos de planeacién municipal a que se refiere el articulo 37 de esta
Ley, seran formulados, aprobados, ejecutados, controlados y evaluados por los ayuntamientos
Y, en su caso, por las demas autoridades municipales competentes.

Las autoridades municipales podran solicitar la opinién y asesoria del Gobierno del Estado, a
través de la Secretaria y del Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano vy,
en su caso, de la Federacion.

Procedimiento para la formulacién y aprobaciéon

Articulo 74. Para formular y aprobar cualquiera de los instrumentos de planeaciéon municipal

previstos en el articulo 37 de esta Ley, se seguira el procedimiento siguiente:

I. Los municipios daran aviso publico del inicio del proceso de planeacién y de recepcién de las
opiniones, planteamientos y demandas de la comunidad, en cumplimiento de las
disposiciones en materia de participacion social y ciudadana que sefala esta Ley.

II. Los municipios formularan el proyecto del Plan de que se trate y lo difundiran ampliamente en
al menos un diario de mayor circulacidon en la zona, asi como en medios fisicos vy
electrénicos de comunicacion de la autoridad municipal. Cuando exista un Instituto de
Planeacién, este estara a cargo de la formulacién de los planes, asi como de sus
actualizaciones y modificaciones.

lll. El proyecto del Plan estara a consulta y opiniéon de la ciudadania, de las organizaciones de
la sociedad civil y de las autoridades de los tres 6rdenes de gobierno interesadas, durante
un plazo no menor de sesenta dias naturales, tratandose de los instrumentos a que se
refieren las fracciones IV y V del articulo 37 de esta Ley, y no menor de treinta dias
naturales para los demas, a partir del momento en que el proyecto se encuentre disponible.
Asimismo, antes de que inicie dicho plazo, se remitira copia del proyecto al Ejecutivo del
Estado, a través de la Secretaria, asi como al Consejo Municipal de Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano.

IV. Los municipios organizaran al menos dos audiencias publicas, cuando se trate de los
instrumentos a que se refieren las fracciones IV y V del articulo 37 de esta Ley, y al menos
una audiencia publica para los demas, en las que se expondra el proyecto y se recibiran las
sugerencias y planteamientos de las personas interesadas. Simultdneamente, el area
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municipal encargada de la elaboracién del plan, llevara a cabo las reuniones que sean
necesarias para asegurar la congruencia del mismo con la presente Ley y el Programa
Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

V. Las sugerencias y planteamientos que se reciban durante el tiempo de consulta, deberan ser
respondidos por el area encargada de la elaboraciéon del documento en un plazo no mayor
a diez dias habiles a partir del cierre del periodo de consulta.

VI. Las respuestas a los planteamientos y las modificaciones del proyecto deberan
fundamentarse y estaran a consulta de las personas interesadas en las oficinas de la
autoridad municipal, en forma impresa en papel y en forma electrénica a través de sus
sitios web, durante un plazo de quince dias habiles.

VII. Realizado lo anterior, la autoridad municipal elaborara el documento final, que contendra las
modificaciones que resulten aplicables, derivado de la consulta a que se refiere este
articulo y lo remitira a la Secretaria.

VIIIl. Una vez que conozca el proyecto definitivo del Plan, la Secretaria, en un plazo no mayor
de noventa dias habiles, emitira un Dictamen de Congruencia del mismo, respecto del
Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano y, en su caso, con otros
planes de desarrollo metropolitanos. Dicho dictamen sera requisito indispensable para su
aprobacion, no obstante, ante la omision de respuesta operara la afirmativa ficta.

En caso de no ser favorable, el dictamen debera justificar de manera clara y expresa las
recomendaciones que se consideren pertinentes para que el municipio efectie las
modificaciones correspondientes.

IX. Cuando el plan motive la modificacién del fundo legal o limite de centro de poblacién
existente, una vez que la Secretaria haya emitido el Dictamen de Congruencia a que se
refiere este articulo, se hara la adecuacion respectiva a efecto de que coincida con el Limite
de Centro de Poblacion propuesto, en forma previa a la aprobacion del plan.

X. Cumplidas las anteriores formalidades, los ayuntamientos aprobaran el Plan y lo remitiran al
Ejecutivo Estatal para su publicacion en el Periddico Oficial del Estado dentro de los diez
dias habiles siguientes a su recepcion.

Una vez publicado, el Plan debera inscribirse en Registro Publico de la Propiedad y editarse en

medios impresos y electronicos para su difusion.

Publicacion y registro

Articulo 79. Los planes de desarrollo urbano municipal o sus modificaciones, una vez
aprobados, deberan ser publicados en el Periddico Oficial del Estado, asi como en las paginas
electrénicas institucionales de la Secretaria y de los municipios de que se trate.

Dichos instrumentos de planeacién o sus modificaciones deberan ser inscritos gratuitamente en
el Registro Publico de la Propiedad, dentro de los veinte dias habiles siguientes a la fecha de su
publicacion.

Los instrumentos de planeacién que contempla esta Ley, una vez aprobados, publicados e
inscritos tendran una vigencia indefinida.
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Difusion

Articulo 80. La Secretaria y los municipios pondran a disposicién de las personas interesadas
los planes de desarrollo urbano municipal para su consulta. Igualmente promoveran la difusion
y conocimiento ciudadano de dichos instrumentos de planeacion.

Es obligacion de los municipios remitir a la Secretaria los planes municipales a que se refiere el
parrafo anterior, en los formatos impresos y digitales, debidamente georreferenciados, para su
integracion en el Sistema de Informacion y Evaluacion Territorial y Urbano a que se refiere esta
Ley.

Cadigo Municipal para el Estado de Chihuahua 8

Este Codigo contiene las normas a que se sujetara la organizacion interior del Ayuntamiento y
el funcionamiento de la Administracién Publica Municipal en el Estado de Chihuahua,
reglamentando las disposiciones relativas a los Municipios, contenidas en la Constituciéon
Politica de los Estados Unidos Mexicanos y en la Constitucion Politica del Estado Libre y
Soberano de Chihuahua.

Articulo 72. Son atribuciones del Director de Desarrollo Urbano y Ecologia Municipal, las
siguientes:

Il. Controlar las reservas, usos y destinos de areas y predios en los centros de poblacién, asi
como vigilar que las acciones de urbanizacion se ajusten a las disposiciones previstas en los
planes de desarrollo urbano;

lll. Administrar la zonificacion prevista en los planes de desarrollo urbano correspondientes a su
jurisdiccion territorial;

8 Codigo Municipal para el Estado de Chihuahua. Fecha de ultima reforma: 7 de agosto del 2004.
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Il - Antecedentes

Definicién de Area de Estudio

El presente estudio de planeacion urbana denominado “lgnacio Ramirez 4605", para el
incremento de densidad de suelo, describe las caracteristicas del medio construido y del medio
natural de la zona en que se localiza el predio de aplicacion del plan, asi como la normatividad
que establece el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua, visién 2040,
sexta actualizacion, relacionada al aprovechamiento urbano y su compatibilidad.

Con ello se sustenta la solicitud de incremento de densidad habitacional H45 a H+60
plurifamiliar y COS 0.80, para el predio localizado en la calle Ignacio Ramirez Calzado No.
4605 de la colonia Pacifico, al sur de la ciudad de Chihuahua que cuenta con una superficie de
300.00 m?; de conformidad con la normatividad estatal y municipal concurrente al desarrollo
urbano del centro de poblacion Chihuahua, y obtener la licencia de uso de suelo
correspondiente. Ver imagen 1

Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, sexta actualizacion. 2021. Enero 2023.




Miércoles 04 de octubre de 2023. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

27

El analisis de las condiciones del sitio, considera un radio de analisis de 1.5 kildmetros en torno
al predio propuesto para incremento de densidad de suelo de habitacional H45 a habitacional
H+60 plurifamiliar COS 0.80.

El predio colinda con la calle Ignacio Ramirez Calzado, considerada como vialidad local, que se
vinculan con vialidades primarias al norte con la calle 462, y la av. Flores Magon, y otras de la
zona de estudio como la vialidad Che-Pe.

Estas vialidades dan acceso, a lo largo de su trayectoria, a diversas colonias dentro del
poligono de estudio como son: Cuarteles, Campesina, Rosario, Pacifico, las cuales se
caracterizan por tener uso de suelo habitacional con una densidad predominante de tipo H35, y
H45, asi como H+60 localizada de manera dispersa en la zona de estudio como el que se
solicita para el predio de aplicacion del plan. Ver imagen 2.

Imagen 2. Predio de estudio y usos colindantes.
- — -
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Régimen de tenencia de la tierra

El predio de aplicacion del plan denominado “Ignacio Ramirez 4605”, con inscripcién ante el
Registro Publico de la Propiedad mediante escritura publica nimero 21624, volumen 724, ante
la Fe de la Lic. Maria del Carmen Valenzuela Breach de Caballero, Notaria Publica numero 26
para el Distrito Judicial Morelos, del Estado de Chihuahua, comparecieron el sefior Emeterio
Ortiz en su caracter de apoderado de la sefiora Yolanda Hernandez Ortiz, Unica y universal
heredera y albacea a bienes de la sucesion intertestamentaria del sefior Severiano Hernandez
Ortiz, por la parte vendedora, y por otra parte, el sefior Gerardo Rivero Estrada, y la sefiora
Alicia Quiréz Contreras por la parte compradora, para celebrar un contrato de compra-venta de
la finca y lote de terreno ubicado en la calle Ignacio Ramirez Calzado No. 4605, en la colonia
Pacifico, en la ciudad de Chihuahua, con una superficie de 300.00 m?. Ver imagen 3 ala 5.

Imagen 3. Vista poniente del predio propuesto para incremento de densidad.

e

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Enero 2023.
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Imagen 5. Plano catastral del predio de aplicacion de plan.

4 PLANO CATASTRAL N\

PROFIEDAD DE:

ALICIA QUIROZ CONTRERAS y GERARDO RIVERO ESTRADA

PLANO DE :
LA CASA HABITACION UBICADA EN LA CALLE IGNACIO RAMIREZ CALZADO No. 4605,

DE LA COLONIA PACIFICO EN ESTA CIUDAD.

CLAVE CAT. : 058-028-011 CLAVE CAT. ESTANDAR : 08-001-019-00-0001-058-028-00011-00-000
ESCALA 1:200
SUPERFICIE:

TERRENO = 300.00 m2
A LOCAL =47.12 m2
B COCHERA = 17.05 m2
C CUBIERTA DE LAMINA=  £.05 m2
/ D CUBIETA CONCRETO = 49.3] m2
S / E VOLADOS = 3.55m2

CROQUIS DE LOCALIZACION S/E

( e R

-————"]——'.——:;—— —
ARQ. CESAR CAPISTRAN SEQUEDA CHIHUAHUA,CHIH.
NORTE DRO 894 RPC 894 OCTUBRE DEL 2022

-

Fuente: Datos Proporcionados por el promotor. Enero 2023.
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Estructura urbana.

La estructura urbana define el esquema en base a nodos concentradores de actividades y
equipamientos, en escalas determinadas por su nivel de cobertura, como el centro urbano,
cercano a la zona de estudio.

El predio de aplicacion del plan se localiza en una zona consolidada en cuanto a la ocupacion
del suelo, y provista con infraestructuras como: agua potable, drenaje sanitario, y electrificacion,
Yy que se observa la presencia de diversos predios dispersos en el poligono, con una densidad
de vivienda mayor, como la solicitada para el predio de estudio.

En la zona de estudio predomina el uso habitacional en el esquema de vivienda en
fraccionamientos y colonias con densidades H35 y H45. También existe la vivienda desarrollada
mediante el esquema plurifamiliar, localizados de manera dispersa en el poligono de estudio.

Existen areas de comercio sobre la av. Ricardo Flores Magon, asi como equipamientos de tipo
barrial al interior de las colonias, el uso mixto moderado se localiza colindante a la calle 462
cercanas al predio de estudio. El predio se localiza colindante a la calle Ignacio Ramirez.

La accesibilidad al predio de estudio es favorecida debido a la estructura vial existente
conformada principalmente por la calle 462, la av. Ricardo Flores Magon, y vialidad Che-Pe, ya
que le permite vincularse con importantes vialidades primarias como la av. Francisco Zarco, y la
av. 20 de noviembre al interior del poligono de estudio.

Este aprovechamiento orientado a la vivienda plurifamiliar contribuye a prestar servicios a la
poblacion del entorno, donde el cambio de densidad de suelo es compatible con los usos
habitacionales predominantes en torno al predio.

La zona en que se ubica el predio se localiza cercana al area de influencia del centro urbano, y
cercano a las vialidades primarias av. Ricardo Flores Magén, y calle 462, y que contienen gran
parte del comercio existente en el area de estudio. Ver imagen 6.

El presente estudio se enfoca a establecer la condicidon normativa que posibilite el incremento
de densidad de suelo de Habitacional H45 a habitacional H+60 plurifamiliar y COS 0.80, en el
predio denominado “Ignacio Ramirez 4605”, y que permita aprovechamiento para el desarrollo
de vivienda bajo el esquema plurifamiliar en el predio dotado con infraestructura y servicios
publicos.
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Esta accion urbana promovera la densificacion habitacional de este predio, en congruencia con
el Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua y del Plan de
Desarrollo Urbano, posibilitando el incremento de densidad de suelo de habitacional H45 a
habitacional H+60 plurifamiliar y COS 0.80, y que dicha accién urbana, contribuira al mejor

aprovechamiento del predio, promoviendo de este modo, la densificacién de esta zona de la
ciudad.

Imagen 6. Estructura urbana en la ciudad de Chihuahua.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, sexta actualizacion. 2021. Enero 2023.



32

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 04 de octubre de 2023.

Il - DIAGNOSTICO

Analisis Demografico

La ciudad de Chihuahua es la capital politica del estado, y el principal centro de influencia
regional, debido a las actividades productivas, econémicas y servicios, ocupa el primer lugar en
relacion al indicador global de competitividad a nivel estatal. De acuerdo al Plan de Desarrollo
Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua, vision 2040.

Segun el Censo de Poblacion y Vivienda INEGI en el 2010, el municipio de Chihuahua conté
con un total de 918,543 habitantes. La poblacion municipal es menor de 18 afios, equivalente al
35%, y el 62.5% tiene de 15 a 59 anos. El municipio cuenta con tasas de crecimiento histérico
variable.

Sector econémico

La Poblacion Econémicamente Activa en la ciudad de Chihuahua al afio 2010, muestra que
cerca del 43% cuenta con empleo; de la cual, el 17% corresponde a la poblacion femenina, y el
26% corresponde a la poblacién masculina.

De acuerdo al Censo de Poblacion y Vivienda 2010, del INEGI, el 69.80% de la poblacion
ocupada percibe mas de dos salarios minimos; el 15.17% de la poblacion obtiene 2 salarios
minimos, el 5.25% recibe un salario minimo, y un 9.78% no especificé su nivel de ingresos.
Particularmente, la zona de analisis donde se encuentra el predio de aplicacion del plan, cuenta
con establecimientos comerciales de venta al por menor, asi como algunos servicios
especializados, generando centros de empleo.

VIVIENDA

El tipo de vivienda en la zona se conforma por colonias, donde el nimero de viviendas en el
poligono de estudio integran en conjunto 2,540 viviendas, de las cuales 2428 son particulares
habitadas. Tiene un promedio de ocupacién con un promedio de ocupacion de 2.4 habitantes
por vivienda, segun datos del INEGI, al afio 2010.

Servicios en la vivienda

Los servicios definen el nivel de cobertura existente en la zona, y que de manera especifica
como la colonia Pacifico, donde se ubica el predio de estudio, se han desarrollado como el
resultado del proceso de crecimiento de la zona. Del total de las viviendas existentes en la
ciudad al afio 2010, 224,597 cuentan con energia eléctrica, 220,038 tienen agua potable son, y
223,002 cuentan con servicio de drenaje sanitario.

El desarrollo de la zona en las ultimas décadas, ha contribuido a la generacion redes de
infraestructura, como resultado de las condicionantes a las que han quedado sujetos los
fraccionamientos, y que favorecen la consolidaciéon de la zona. De manera particular, el predio
de aplicacion del plan se ve favorecido por la dotacion de agua potable, energia eléctrica, y
drenaje sanitario, condicion que permite el desarrollo de vivienda plurifamiliar que resulta
compatible con los usos de la zona.
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Medio Natural

Clima.

De acuerdo a la carta de climas de la Comisiéon Nacional del Agua, (CONAGUA), el area de
estudio se localiza en la region climatica identificada “Semiarida”, identificada como (BS1KW),
correspondiente a los datos de temperatura y precipitacion total mensual y anual. El clima de
esta regién, se caracteriza por ser de tipo seco templado, con verano calido, presentando una
temperatura media anual entre 12° y 18°C, su mes mas frio presenta una temperatura entre -
3°C y 18°C. Presenta un régimen de lluvias en verano, y régimen de lluvias invernales entre 5%
y 10.2 % con respecto al total presentada en el afo.

Temperatura

La temperatura media anual identificada para la zona es de 16.8°C, monitoreada por la
“Estaciéon Cd. Deportiva”. Durante los meses de mayo, junio, julio y agosto se presentan las
temperaturas mas altas, con rangos de 22.1°, 25.1°, 24°, y 23°C respectivamente. Por su parte,
las temperaturas mas bajas se presentan durante los meses de noviembre a febrero, con
temperatura promedio de hasta 8.2°C. Ver tabla 1.

Tabla 1. Temperatura media mensual en la zona de estudio.

Estacion Ene Feb. Mar. Abr. Mayo Jun. Jul. Ago. Sep. Oct. Nov. Dic. Pr;)r:r:;clilo
Cd. 8.2 11 13.6 17.5 221 251 24 23 209 17 127 8.9 16.8
Deportiva

P. El 8.7 10.8 139 176 217 252 24 228 209 17 124 9.2 171
Rejon

Fuente: elaboracion propia con datos de Plan Sectorial de Manejo de Agua Pluvial, PSMAP.

Precipitacion pluvial

La precipitacion pluvial media anual registrada en la ciudad, de acuerdo a los datos
consignados en el Plan Sectorial de Manejo de Agua Pluvial (PSMAP) es de 418.5 mm, con una
tendencia a disminuir su promedio, segun los registros de los ultimos 10 afios. Ver tabla 2.

Tabla 2. Precipitacion media mensual en la zona de estudio.

Promedio

Estacion Ene Feb. Mar. Abr. Mayo Jun. Jul. Ago. Sep. Oct. Nov. Dic. anual

. 9.8 6 47 101 182 417 985 105 808 24 7.9 12 418.5
Cd. Deportiva

. 93 6.1 47 122 206 338 1071 101 866 28 69 11 427.6
P. El Rejon
P. Chihuahua 83 56 40 83 175 448 1024 117 843 25 82 11 435.3

Promedio total 91 59 45 10.2 18.7 401 1027 108 839 26 7.7 11 427.2
Fuente: elaboracion propia con datos de Plan Sectorial de manejo de agua Pluvial, PSMAP, 2019.
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Hidrologia.

El area de estudio se ubica en la Regién Hidrolégica RH24K Bravo-Conchos, de manera
particular, ubica al interior de la Cuenca Alta del Rio Chuviscar. Esta cuenca hidrologica
contiene las sub-cuencas denominadas, sub cuenca La Canoa. El predio de estudio se localiza
al interior de la microcuenca La Canoa. Ver imagen 7.

Imagen 7. Mapa de cuencas hidroldgicas.

! i .+ i - .-
- ol L i 1 ’ 'l ¥ [}
. .- =gl I.H.\.---.l- \\_:"‘. |..I-hl I ; - -
AU N e kit 2y :
. i ) e | i o5
e - : 1 -.__ . % -I 1 : '--. _:-‘:i::ﬁ"l-::'.l_. |.--\.I_ : H
o ey, 1 T o T T T :I CUECA BA -
o e I iy - (| 5 I-Hl:l'ljl']-l_!:l-l
o, CUBRCA BTG SACRAMENTE) A l'al =
L5 1 1 Fi ey -\-:J'\.-. L 19
el s A I e N R
7 o 1 ! " . i l.:'ﬁ - l':' e
= =

':'. -

Fuente: Plan Sectorial de manejo de agua Pluwa/ PSMAP Enero 2023.

La mayoria de los escurrimientos se generan en la zona poniente de la cuenca hidrolégica
“Cuenca Alta Rio Chuviscar”, abarcan parte de la zona sur poniente del centro de poblacion, es
decir, la zona alta de la cuenca, y que cruza la zona urbana, en areas habitacionales compuesta
por fraccionamientos, y colonias consolidadas, con direccién hacia el Rio Chuviscar.

Aguas Superficiales.

En la ciudad de Chihuahua existen varios cuerpos de agua de tipo superficial, como la presa
Chihuahua, la presa Chuviscar, y la presa El Rejon, ubicadas en la zona sur-poniente de la
ciudad. Las corrientes de agua superficial mas importantes son el Rio Chuviscar ubicado al
norponiente del poligono del estudio, y el rio Sacramento al norte del mismo.
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La corriente de agua mas importante en la zona corresponde al arroyo “La Canoa”, localizado al
sur de la zona de estudio, y que cruza el poligono de estudio en sentido sur — norte, con
trayectoria hacia el rio Chuviscar.

Su trayectoria cruza las colonias: Rosario, Pacifico, Cuarteles, que, entre otras colonias integran
la zona de estudio, donde se localiza el predio de estudio.

La topografia de la zona determina la direccion de los escurrimientos por la calle Ignacio
Ramirez Calzado y la calle 462, hacia la el arroyo La Canoa. Verimagen 8 y 9.

Imagen 8. Desalojo pluvial sobre calle Ignacio Ramirez Calzado.

' Fente Imagen e/ sitio, tret view google maps 2021. Enero 2023.

Imagen 9. Desalojo pluvial sobre arroyo La Canoa.
.« i

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Enero 2023.
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Topografia

Se observa que la topografia al interior de la zona de estudio, cuenta con pendientes de ligeras
a planas que rematan en la sierra Nombre de Dios, la cual es cruzada por la trayectoria de
diversos arroyos que desembocan en el rio Chuviscar. Ver imagen 10.

Imagen 10. Mapa de caracteristicas topograficas en la zona de estudio.

Predio de
aplicacion
del plan

Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, sexta actualizacién. 2021. Enero 2023.

El poligono de estudio tiene un relieve casi plano, con pendientes del 2% al 5% en sentido
surponiente—nororiente, esta topografia permite la conducciéon de escurrimientos pluviales, y
que son consideradas como superficies con aptitud para el desarrollo urbano.

El predio analizado cuenta con una pendiente promedio del 2%, apto para el aprovechamiento
de vivienda plurifamiliar, motivo del cambio de densidad de suelo solicitado, y que esta provisto
de infraestructuras de agua potable, drenaje y energia eléctrica, asi como y servicios urbanos
de limpia, alumbrado y seguridad publica, requeridos para su adecuado desarrollo.
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Composicion del suelo.

Edafologia

El suelo del area de estudio, esta compuesto predominantemente por Xerosol haplico y Xerosol
Calcico, con fase fisica Gravosa, y clase textural media (Xh+Xk+Hh/2/G) localizado en la mayor
parte del poligono de analisis, incluyen el predio de aplicacion del plan. Por su parte, un suelo
de tipo Regosol Eutrico y Litosol, en fase fisica Litica, y Clase textural media (Re+l/2/L)
localizado en la zona nor-poniente. Ver imagen 11.

Imagen 11. Mapa de caracteristicas edafolégicas en la zona de estudio.

Predio de
aplicacion
del plan

Fuente: Elaboracién propia con datos del PDU 2040, sexta actualizacién. 2021. Enero 2023.

Geologia

La zona de estudio se caracteriza por estratos de suelo roca sedimentaria de tipo Caliza en
conglomerados, asi como por suelos de tipo Aluvial. En este tipo de suelo se ubica en el predio
de aplicacion del plan, son suelos que encuentran en zonas con climas de tipo arido, y que
resultan aptos para el desarrollo urbano. Ver imagen 12y 13.
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7

Imagen 12. Mapa de caracteristicas geoldgicas en la zona de estudio.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, sexta actualizacién. 2021. Enero 2023.

Imagen 13. Tipo de topografia de la zona de estudio.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Enero 2023.
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Vegetacion
La vegetacién existente en la zona de estudio se compone principalmente por encinos, palmas,
y pinos localizado en las baquetas de las calles de las colonias que conforman el poligono de

estudio. Ver imagen 14.

Imagen 14. Tipo de vegetacion en via publica en la zona de estudio.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Enero 2023.

La vegetacion observada al interior de los predios estd compuesta principalmente por pinos,
encinos, palmas, lilas, y arbustos, localizados en los patios de las viviendas de los
fraccionamientos habitacionales. Por su parte el predio de estudio, cuenta con escasa
vegetacion al interior del mismo, y que es tipica de la zona. Ver imagen 15.

Imagen 15. Tipo de vegetac:lon en viviendas de la calle Ignacio Ramirez.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Enero 2023.
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MEDIO FISICO

Usos del suelo

Los usos de suelo existentes en la zona de estudio se caracterizan uso Habitacional H25, H35 y
H45 por su vivienda de media densidad integrada en fraccionamientos y colonias, asi como
Mixto moderado y mixto alto, Industria de Bajo Impacto, y comercio y servicios localizados en
vialidades primarias que cruzan la zona de estudio como la calle 462, av. 20 de noviembre, av.
Ricardo Flores Magon. Ver imagen 16.

Imagen 16. Mapa de usos de suelo de la zona de estudio.

N

Existe equipamiento educativo, de recreacion y deporte, localizado en el interior de los
fraccionamientos y colonias como: jardines de nifios, primarias y secundarias, y parques y
jardines de bario, ademas de equipamientos fuera del poligono de estudio, entre los que
destacan: La Universidad Auténoma de Chihuahua (UACH), el Hospital Morelos del IMSS, la
ciudad deportiva y el parque El Palomar, asi como la Estacién de Bomberos. Ver imagen 17.
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Imagen 17. Usos de suelo recreacion y deporte en la zona de estudio.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Enero 2023.

Uso Habitacional.

En la zona en que se localiza el predio predominan el uso habitacional con densidad H35, y
H45, establecidos por el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblaciéon Chihuahua, vision
2040, sexta actualizacién, y que estan conformados por las colonias Campesina, Rosario, los
cuarteles, y Pacifico donde se localiza el predio de estudio. La vivienda existente en la zona
presenta una tipologia por autoconstruccion. Ver imagen 18.

Imagen 18. Usos de suelo habitacional en la zona de estudio

.\ Aagid

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Enero 2023.
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Comercio y servicios.

En la zona se ha generado espacios comerciales y de servicios sobre las vialidades como la
calle 462, la av. Ricardo Flores Magén, y la av. 20 de noviembre, que conforman parte de la
estructura vial de la zona de estudio, reforzando su caracter mediante la asignacion de uso de
suelo mixto, y comercio y servicios, por parte del PDU visién 2040, sexta actualizacion, que
atiende las necesidades de abasto de la poblacién a nivel barrial y vecinal.

El proceso de desarrollo de la zona de estudio cuenta con diversos fraccionamientos de uso
habitacional, y que al ser una zona consolidad sin reservas disponibles para crecimiento,
determinan la necesidad de contar con zonas de vivienda mayormente densificadas,
fomentando la utilizacién intensiva de la infraestructura instalada. Ver imagen 19.

El aprovechamiento urbano que se promueve con el presente incremento de densidad de suelo
es incorporar el predio “Ilgnacio Ramirez 4605” en el esquema de vivienda plurifamiliar,
deseables para un adecuado desarrollo de la zona.

Imagen 19. Usos de suelo comercial en la zona de estudio.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. nero 2023.

La zona de estudio se caracteriza por la presencia de comercio de nivel vecinal y distrital de
venta al menudeo, cercano a la vivienda, emplazado sobre las vialidades principales de la zona,
como la av. Ricardo Flores Magon y calle 462.

La densidad de suelo habitacional que promueve el presente estudio de Habitacional H45 a
habitacional H+60 plurifamiliar y COS 0.80 para el desarrollo de departamentos, se sustenta
en la existencia de este tipo de densidad de suelo en predios dentro de la zona en donde se
localiza el predio de aplicacién del plan, y que es compatible a su vez, con el uso habitacional
existente en su entorno. Ver imagen 20.
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Imagen 20. Usos de suelo comercial en la zona de estudio.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Enero 2023.

Equipamiento.

La zona en que se ubica el predio contiene areas de equipamiento de tipo vecinal, conformado
por areas verdes destinadas a recreacion y deporte; asi como educativas conformada por pre-
escolar y primarias.

La zona de estudio se ubica dentro del area de servicio del centro urbano, el cual contiene
equipamientos de nivel urbano y de cobertura para la zona con elementos como son: la
Universidad Autonoma de Chihuahua, La ciudad Deportiva, el hospital “Morelos” del IMSS,
entre otros. Cercanos a la zona de estudio, se identifican la Estacion de Bomberos No. 4, el
hospital Palmore, y estaciones de venta de gasolina, jardin de nifios, escuelas primarias y
secundarias. Ver imagen 21.

Imagen 21. Usos de equipamiento en la zona de estudio.

2 ~2

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Enero 2023.
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PREDIOS BALDIOS

El crecimiento urbano de la ciudad de Chihuahua es condicionado por la zonificacion
secundaria establecida en el PDU, visién 2040, sexta actualizacién. Por su parte, el esquema
inmobiliario del suelo, privilegia la ocupacion de areas periurbanas, mas competitivas que las
centrales, por precio, dotacion y localizacion. Ver imagen 22.

Imagen 22. Mapa de ubicacion de predios vacios y ocupados en el area de estudio.
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Fuente: Elaboracién propia con datos del PDU 2040, sexta actualizaciéon. 2021. Enero 2023.

Segun datos del PDU vision 2040, en la ciudad de Chihuahua, diversos predios se presentan
desocupados, baldios, o subutilizados en la ciudad, que no se han incorporado al desarrollo.
Aproximadamente el 11% del area urbana, son espacios vacios identificados como propiedad
especulativa, representando 919.35 hectareas incorporadas a la mancha urbana actual.

El predio motivo del presente cambio de densidad de suelo para vivienda plurifamiliar se refiere
a un lote que se encuentra ocupado, que cuenta con infraestructuras y servicios dotados en la
etapa de creacion de la colonia Pacifico. Ver imagen 23.
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Imagen 23. El predio de aplicacion del plan.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Enero 2023.

IMAGEN URBANA

La Imagen urbana de la zona de estudio esta caracterizada por tener vivienda agrupada en
colonias, la cual presenta un estado de consolidacién; y se presenta con patio o jardin al frente
del lote provisto con vegetacion.

La zona de estudio, y principalmente sobre la calle Ignacio Ramirez Calzado presenta uso
habitacional, y se encuentra a menos de 50 metros de la calle 462, y a aproximadamente 200
metros de la av. Ricardo Flores Magon y la vialidad Che-Pe. El uso existente en estas
vialidades, es compatible con la vivienda plurifamiliar que se propone en el predio de aplicacion
de plan.

La zona cuenta con topografia casi plana que resulta apta para el aprovechamiento urbano; y
un patrén de escurrimientos en sentido suroeste-noreste, hacia el rio Chuviscar.

En torno al predio de aplicacion del plan existen importantes vialidades para comunicar la zona,
caracterizadas por la concentracién de vivienda dotada de servidos e infraestructuras.

El predio de estudio colinda con via publica a través de la calle Ignacio Ramirez Calzado, que
permite el acceso al mismo, asi como la comunicacion con la calle 462, y la av. Ricardo Flores
Magon hacia otros puntos de la ciudad.

Se observa que el predio no se localiza dentro de zonas o sitios de conservacion o de
patrimonio cultural, artistico, arquitecténico, arqueolégico, antropoldgico o historico que limiten
el desarrollo de la vivienda que se pretende construir, una vez obtenido la densidad de suelo
solicitada.
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EQUIPAMIENTO

El Equipamiento existente mas importante fuera de la zona de estudio se localiza en el centro
urbano, que es el principal concentrador de actividades de la ciudad, ademas de otros sobre
vialidades primarias y secundarias que cruzan la zona de estudio, y al interior de los
fraccionamientos, compuestos por areas recreativas y deportivas, y que cubren el servicio a la
poblacion de la zona de estudio, como se describen a continuacion. Ver imagen 24.

Imagen 24. Mapa de localizacidon de equipamiento urbano en la zona de estudio.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, sexta actualizacién. 2021. Enero 2023.

Equipamiento de transporte.

El transporte urbano de pasajeros cuenta con equipamiento existente en la zona de estudio, Se
localiza principalmente sobre la vialidad primaria Av. Ricardo Flores Magon, av. Francisco
Zarco, calle 462, y av. 20 de noviembre, que recorren al interior del poligono de estudio hacia
otros puntos de la ciudad.
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Equipamiento educativo.
El equipamiento de tipo educativo localizado en el poligono de estudio, se caracteriza por
contar con elementos de nivel barrial de nivel primeria o secundaria como la “Escuela Rotaria
No. 2” sobre la av. Ricardo Flores Magon. Asi mismo, se identifica fuera del poligono de estudio
el equipamiento de cobertura de centro de poblacion representado por la Universidad Auténoma
de Chihuahua, UACH. Ver imagen 25y 26.

Imagen 25. Equipamiento educacioén; Escuela Rotaria No. 2.
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1. Enero 2023.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 202

Imagen 26. Usos de equipamiento en la zona de estudio.
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Equipamiento de salud

El equipamiento de salud como el Hospital del ISSSTE “Lazaro Cardenas” y el Hospital General
José Maria Morelos” del IMSS, localizado fuera del poligono de estudio. El Hospital Palmore se
localiza aproximadamente a 800 m. al noroeste del predio; sobre la av. Francisco Zarco. Ver
imagen 27.

Imagen 27. Equipamiento de salud Hospital Palmore, existente en la zona de estudio.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Enero 2023.

Equipamiento recreacion y deporte.

El tipo de equipamiento se caracteriza por contar con elementos de nivel barrial como parques
dispersos al interior de la zona de vivienda. Se destaca la proximidad del equipamiento
deportivo existente en el conjunto del Gimnasio de Box Diaz Ordaz, y la cancha de futbol rapido
“‘Media luna”, a una distancia aproximada de 1,400 metros al surponiente del predio de
aplicacién de plan. Ver imagen 28.

Iypagen 28. Equipamiento existente en la zona de estudio. Deporte.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Enero 2023.
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Para la atencion de los servicios de emergencia en la zona de estudio, se cuenta con la
Estacién de Bomberos 4, localizadas en la calle 282 y av. Francisco Zarco.

La ubicacion del equipamiento genera una respuesta del servicio de emergencias en un rango
aproximado a los 10 minutos, mediante un recorrido a través de la calle 28?2. Calle Angela
Peralta, calle Benitez y calle 462, hasta la calle Ignacio Ramirez Calzado. Ver imagen 29.

Imagen 29. Equipamiento de seguridad, Estacion de Bomberos No. 4.

Fuehte: Imagen del SI'tI:O, Street view googule maps 2021. Enero 2023.

MOVILIDAD

La estructura de movilidad en la ciudad de Chihuahua se relaciona estrechamente con el
esquema de crecimiento y la infraestructura disponible para su funcionamiento. Esta condicién
de desarrollo subordina los medios disponibles de transporte, donde el vehiculo particular,
satisface la demanda de traslados.

La estructura vial existente en la zona de estudio cubre las necesidades que generan los usos
habitacionales, comerciales, de servicios, y mixtos predominantes en la zona de estudio, y que
permite la conexion del predio de aplicacién del plan, con otros puntos de la ciudad mediante
las vialidades primarias como la av. Ricardo Flores Magén, la av. 20 de noviembre, la calle 462
y su conexion con la av. Tedfilo Borunda, y el Perif. De la Juventud, y el centro urbano, entre
otras, que tienen relacion con el predio de aplicacion del plan, y que se describen a
continuacion.
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Estructura vial

Las vialidades mas importantes en la zona de estudio son: la calle 462, la av. Ricardo Flores
Magon, la av. 20 de noviembre, y la vialidad Che-Pe, establecidas como de primarias, segun la
estructura vial del PDU, visién 2040 vigente. De manera particular, el predio de aplicacion del
plan localizado en la calle Ignacio Ramirez Calzado se comunica con otros sitios de la ciudad.
Ver imagen 30.

Imagen 30. Mapa de la estructura vial en la zona de estudio.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, sexta actualizacién. 2021. Enero 2023.

El incremento de densidad de suelo a habitacional H+60 plurifamiliar y COS 0.80 solicitado, no
modifica la seccidén, ni la estructura vial existente en la zona, ademas que respeta el
alineamiento de la calle Ignacio Ramirez Calzado, que da frente a via publica reconocida. A
continuacion, se describen las vialidades importantes en relacion a los predios de estudio:
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Vialidades primarias
La calle 46a, es vialidad Primaria con seccion de 18.00 m, con dos carriles de circulacion por
sentido, ciclopista de 2.00m y banquetas peatonales de 1.50 a 2.00 m. Ver Imagen 31 y 32.

Imagen 31. Vialidad Primaria, c. 46a.
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Av. Ricardo Flores Magén a C. Cayetano Justiniani.
Fuente: PDU 2040, sexta actualizacion 2021.

Imagen 32. Vialidad Primaria, c. 46a.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Enero 2023.

La avenida Ricardo Flores Magon; es vialidad primaria con seccién de 27.50m, con tres carriles
de circulacion por sentido, y banquetas peatonales de 3.00 m y 4.00 m. Ver Imagen 33 y 34.

Imagen 33. Vialidad Av. Ricardo Flores Magén.
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Av. Silvestre Terrazas a Av. 20 de Noviembre.
Fuente: PDU 2040, sexta actualizacion 2021.
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Imagen 34. Vialidad primaria. Av. Ricardo Flores Magon.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Enero 2023.

La vialidad Che-Pe; vialidad primaria con seccion variable, con dos carriles de circulacién por
sentido, y banquetas peatonales laterales de 1.50 m. Ver Imagen 35 y 36.

Imagen 35. Vialidad primaria, Che-Pe.
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Perif. Francisco R. Almada a Av. Carlos Pacheco Villalobos
Fuente: PDU 2040, sexta actualizacion 2021.

Imagen 36. Vialidad primaria, vialidad Che-Pe.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Enero 2023.
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Vialidad local

La vialidad Ignacio Ramirez Calzado; vialidad local con seccién de 16.00 m, con dos carriles de
circulacion por sentido, y banquetas peatonales laterales de 1.50 m. Ver Imagen 37 y 38.

Imagen 37. Vialidad local, Ignacio Ramirez Calzado.
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C. 70 a Vialidad CH - P.
Fuente: PDU 2040, sexta actualizacion 2021.

Imagen 38. Vialidad local, Ignacio Ramirez Calzado.

b

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Enero 2023.

Transporte Publico

Existen ademas otras rutas urbanas identificadas dentro del area de estudio son de tipo
Convencionales las siguientes: Ruta RC-10 Rosario (centro), Ruta RC-16 Dale (Universidad),

Ruta RC-18 Ruta 15 (directo), que comunican con la zona con otras partes de la ciudad. Ver
imagen 39y 40.
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e en la zona de estudio.

Imagen 39. Mapa de localizacion de rutas de transport
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, sexta actualizacion. 2021. Enero 2023.

Imagen 40. Ruta de transporte publico sobre la calle 46°. Ruta Rosario.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Enero 2023.
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INFRAESTRUCTURA

Agua potable.

La zona de estudio cuenta con redes de distribucion de agua potable para cubrir las
necesidades del servicio a la poblacion, con diametros de 8”, 10”, 12" y 18" pulgadas de
diametro que distribuye el agua en las colonias donde se localiza el predio de estudio.

En la zona de estudio se identifican varias fuentes de abastecimiento de agua potable, y de
manera particular cercanas a donde se ubica el predio de analisis, mediante los pozos “20 de
abajo”, y “Pozo 2% y Terrazas”, y que es conducida por los re-bombeos localizados al norte y
nororiente del poligono de estudio, y los tanques “Filtros”, “Tuneles”, “Cerro de la Cruz” y que
permiten distribuir el agua a la red existente en la zona. Esta infraestructura posibilita el

suministro del servicio al predio de aplicacion del plan. Ver imagen 41

Imagen 41. Mapa de localizacion de infraestructura de agua potable en la zona de estudio.
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Fuénte: Elaboracién propia con datos del PDU 2040, sexta actualizacién. 2021. Enero 2023.
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Alcantarillado Sanitario
En la zona de estudio existen colectores con diametros de 12”7, 15”

18” y 24” pulgadas de

didmetro, que colectan las aguas grises procedentes de las viviendas, y usos comerciales,

conduciendo las descargas de los fraccionamientos existentes en el pol

Las descargas generadas en la zona de estudio son conducidas

igono de estudio.

a través de la red de

colectores en la trayectoria del Arroyo La Canoa, hacia la planta de tratamiento sur, localizada

al noreste del poligono de estudio.

Particularmente, el predio propuesto para el uso de suelo habitacional H+60 plurifamiliar y COS
0.80, se conecta a la red por medio de la red existente sobre la calle Ignacio Ramirez hacia la
calle 462, conduciendo las descargas por el colector que sigue la trayectoria de la av. Tedfilo
Borunda, con rumbo a la Planta de Tratamientos de aguas residuales sur. Ver Imagen 42.

Imagen 42. Mapa de localizacién de infraestructura de drenaje sanitario e

n la zona de estudio.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, sexta actualizacion. 2021. Enero 2023.
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Drenaje Pluvial

Los escurrimientos generados en la zona de estudio son afluentes del rio Chuviscar, siendo
conducidos mediante el arroyo “La Canoa” con origen en la zona surponiente de la ciudad,
cruzando en sentido surponiente — nororiente, y que cruza el poligono, a aproximadamente 250
metros del predio de aplicacién del plan. Ver imagen 43.

Imagen 43. Desalojo pluvial hacia el arroyo La Canoa.
~ I3 Y ] 5 - g g

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Enero 2023.

Los escurrimientos generados al interior del predio son desalojados sobre la calle Ignacio
Ramirez Calzado, hacia la trayectoria del arroyo La Canoa, y con rumbo hacia el rio Chuviscar,
ubicado a aproximadamente 1,500 metros al norte del poligono de estudio. Ver imagen 44.

Imagen 44. Desalojo pluvial sobre calle Ignacio Ramirez Calzado.
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Energia Eléctrica
La zona de estudio, se localiza una linea de distribucion de 230 Kva sobre la av. Coordinadora

en sentido nororiente — surponiente, y que provee el servicio a la zona oriente de la ciudad,

Existe una segunda linea de distribucion de energia eléctrica, mediante la red de alta tension
115 kva, localizada sobre la calle. El, con trayectoria en sentido oriente — poniente, a
aproximadamente 2,000 metros al sur del predio de aplicacion del plan. Ver imagen 45.

Imagen 45. Mapa de localizacion de infraestructura de energia eléctrica en la zona de estudio.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, sexta actualizacion. 2021. Enero 2023.

La localizacion de la red eléctrica posibilita la prestacion del servicio a la zona de estudio, y en
lo particular al predio de aplicacion del plan, el cual cuenta actualmente, con el servicio
otorgado por la Comision Federal de Electricidad. Ver imagenes de 46 a 48.
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e i S s
Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Enero 2023.

Imagen 47. Infraestructura de energia eléctrica en la calle 46°.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Enero 2023.

Imagen 48. Infraestructura de energia eléctrica en calle Ignacio Ramirez Calzado.
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Fuente: Imagen del siio, Street view google mas 20 . Enero 2023.
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RIESGOS Y VULNERABILIDAD

Riesgos Geolégicos.

El riego geoldgico mas importante en la zona de estudio, de acuerdo al Atlas de Riesgos para la
Ciudad de Chihuahua, se localiza a una distancia aproximada de 250 metros al poniente del
predio de aplicacion del plan, y que corresponde a la falla denominada “Santa Elena” con una
trayectoria en sentido norte — sur. Otra falla geolégica denominada “Falla El Rejon” localizada a
400 m al sur del predio de aplicacion del plan. Asi mismo, se identifica que el predio se ubica en
una zona cuya condicién topografica es regular, con pendientes del 2%.

Los elementos identificados como riesgo geoldgico en la zona de estudio no representan
ninguna vulnerabilidad para las actividades, y el uso propuesto al interior del predio de
aplicacion del plan, descrito en el presente estudio de incremento de densidad de suelo a
habitacional H+60 de tipo plurifamiliar y COS 0.80. Ver imagen 49.

Imagen 49. Mapa de localizacién de riesgos naturales Geolégicos.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, sexta actualizacion.

2021. Enero 2023.
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Riesgos Hidro meteorolégicos

Los escurrimientos generados en el predio de aplicacion del plan, son desalojados a la calle
Ignacio Ramirez Calzado y la calle 462, hacia el arroyo La Canoa, localizado a 300 m. al sur-
oriente del predio, con rumbo al rio Chuviscar. Los puntos riesgos existentes en la zona no
generan vulnerabilidad en la utilizacion del predio segun datos del Atlas de Riesgos y PDU
vision 2040 vigente. Ver imagen 50.

Imagen 50. Mapa de localizacion de riesgos hidrometeoroldgicos en la zona de estudio.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, sexta actualizacion. 2021. Enero 2023.
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Riesgos quimicos y tecnolégicos.

El elemento de riesgo antropogénico quimico-tecnoldégico mas cercano al predio de aplicacion
del plan se localiza a aproximadamente 200 m al suroriente, y corresponde a una estacion de
gasolina localizada en la vialidad Che-Pe. En la colonia Pacifico, no se identifican elementos de
riesgo por explosidon que generen riesgo para el predio de aplicacion del plan.

La Estacion de Bomberos No. 4. localizada en la calle 282 y av. F. Zarco, aproximadamente 1.3
km. La ruta de emergencia genera un tiempo maximo de respuesta de 10 minutos, como
respuesta del servicio de emergencias. Ver imagen 51 y 52.
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Imagen 51. Mapa de localizacién de riesgos antropogénicos en la zona de estudio.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, sexta actualizcién. 2021. Enero 2023.

Imagen 52. Riesgo antropogénico, estaciéon de gasolina.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Enero 2023.
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Estructura urbana en la zona

El poligono de analisis estd compuesto por vivienda agrupada en colonias dentro del poligono
de estudio como son: Cuarteles, Campesina, Rosario, Pacifico, las cuales se caracterizan por
tener uso de suelo habitacional con una densidad predominante de tipo H35, y H45, asi como
H+60, establecidos por el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblaciéon Chihuahua, vision

2040, sexta actualizacion. Ver imagen 53.

Imagen 53. Usos habitacionales en la zona de estudio.
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Fuente: Elaboracién propia con datos del PDU 2040, sexta actualizacion. 2021. Enero 2023.

Existen zonas de comercio conformado por establecimientos dispersos a lo largo de las
vialidades principales con venta al menudeo de tipo barrial y vecinal, al interior del area de
estudio como la av. Antonio de Montes, av. Trasvifia y Retes, y av. Glandorf, el Blvd. Antonio

Ortiz Mena.
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Por su parte, el predio de aplicacion del plan propuesto para el incremento de densidad de
habitacional de H45 a habitacional H+60 plurifamiliar y COS 0.80, cumple con el lote minimo
establecido por el PDU vision 2040, sexta actualizacion, y que es compatible con el habitacional
existente.

Se observa predios que contienen mas de una vivienda, bajo el esquema plurifamiliar. Estos
espacios se encuentran dispersos en las calles colindantes de la colonia Pacifico, y cuentan
con usos de suelo habitacional H35 y H45, asignados por el Plan de Desarrollo Urbano de la
ciudad de Chihuahua, vision 2040, sexta actualizacion. Ver imagen 54.

Imagen 54. Usos habitacionales en la zona de estudio.
T e il -4

o

Habitacional H45
Superficie 300.00 m2

Fuente: Elaboracion propia con imagen Digital Globe, bing mapas 2021, y PDU visién 2040, 2021.

En la zona de estudio presenta casos de aprovechamiento de vivienda con densidad muy alta
en diversos lotes en un rango de 500 metros alrededor del predio de aplicacion del plan, que
son diferentes al uso habitacional H35, y H45, establecido en el Plan de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacion Chihuahua, vision 2040, sexta actualizacion, en los cuales se identifica el
manejo de vivienda plurifamiliar mediante departamentos.
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Predio de estudio: Por su parte, el predio de estudio propuesto para el incremento de densidad
de suelo a habitacional H+60 plurifamiliar y COS 0.80, cuenta con una superficie total de 300.00
m?2. Se localiza en la calle Ignacio Ramirez Calzado No. 4605, de la colonia Pacifico. El Plan de
Desarrollo Urbano lo caracteriza con un uso de suelo Habitacional H45. La estructura vial de la
zona plantea un esquema de accesos y salidas a través de la calle Ignacio Ramirez Calzado.
Ver imagenes 55y 56.

Imagen 55. Ubicacin del predio de estudio, calle Ignacio Ramirez Calzado 4605.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Enero 2023.

Imagen 56. Vista del predio de estudio, ubicado en calle Ignacio Ramirez Calzado 4605.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Enero 2023.
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El predio se localiza en zona urbanizada que cuenta con infraestructuras de agua potable,
drenaje sanitario, y energia eléctrica, asi como servicios de alumbrado publico, recoleccién de
basura y seguridad publica.

En este predio se pretende la construccion de 5 departamentos bajo el esquema de vivienda
plurifamiliar, cumpliendo para ello, los condicionamientos y gestiones que establece la
normatividad urbana estatal y municipal. Una vez aprobado el cambio de uso de suelo. Ver
imagenes 57 y 58.

Imagen 57. Vista de la calle Ignacio Ramirez Calzado.

’ Fuente: Imagendel sitio, Street ie google maps 2021. Enero 2023.

Imagen 58. Vista de infraestructura cercana al predio de estudio.

Fuente: Imagen eI sitio, Street view google maps 2021. Enero 223.
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Sintesis del Diagnostico

— El predio de estudio cuenta con uso de suelo habitacional H45, colindante a la vialidad
Ignacio Ramirez Calzado, segun el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién
Chihuahua, vision 2040; sin embargo, existen en la zona, predios que cuentan con uso
habitacional H+60, compatibles con el uso habitacional H45 en la zona de estudio.

— EI predio cuenta con frente a la calle Ignacio Ramirez Calzado, lo que permite
juridicamente tener acceso a via publica reconocida, la cual conduce el flujo vehicular
del predio, hacia vias importantes como la calle 462, la av. 20 de noviembre, la vialidad
Che-Pe, entre otras.

— La calle Ignacio Ramirez Calzado permitira el acceso al predio, una vez obtenido el
incremento de densidad de suelo, de conformidad a lo establecido en el Plan de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua para el uso de suelo habitacional
H+60 plurifamiliar y COS 0.80, que se pretende aplicar en el predio.

— La zona cuenta con cobertura de infraestructura de agua potable, drenaje sanitario y
energia eléctrica, asi como con servicios de alumbrado, y pavimentacién, generada
durante la creacién de la colonia Pacifico. Particularmente el predio de aplicacion del
plan, cuenta con infraestructuras y servicios indispensables para la creacion de la
vivienda plurifamiliar, mediante la construccion de 5 departamentos.

— El equipamiento urbano existente en el poligono de estudio cubre las necesidades de la
poblacion de la zona. asi como del predio, con cobertura de los servicios de educacion,
salud, recreacién, deporte, transporte, abasto, asi como de Seguridad Publica con la
Estacion de Bomberos No. 4, ubicada en la calle 282 y av. Francisco Zarco.

— Se identifica riesgo de tipo antropogénico corresponde a una estaciéon de gasolina
localizada en la vialidad Che-Pe y av. 20 de noviembre. El arroyo La Canoa, con
trayectoria hacia el rio Chuviscar, no representa un riego para la actividad habitacional
que se pretende desarrollar, una vez aprobado el cambio de densidad de suelo
propuesto.

— Aln y cuando la zonificacion secundaria del Plan de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacién Chihuahua, visién 2040, sexta actualizacion asigna el uso Habitacional H45 al
predio, Existen zonas con densidad habitacional H+60 plurifamiliar, como la solicitada, y
permite asi, cumplir con la normatividad urbana para el desarrollo de vivienda
plurifamiliar mediante la construccion de 5 departamentos.

La presente modificacion al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua
visién 2040 sexta actualizacion 2021, promueve el incremento de densidad habitacional H45, a
habitacional H+60 y COS 0.80 para el predio localizado en la calle Ignacio Ramirez Calzado en
la colonia Pacifico, de la ciudad de Chihuahua, con una superficie total de 300.00 m?.
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IV.NORMATIVIDAD

El apartado de normatividad identifica las politicas y objetivos que promueve el presente
estudio, y que han de ser congruente con las estrategias establecidas en el Plan de Desarrollo
Urbano del Centro de Poblacion de la Ciudad de Chihuahua, vision 2040 en su sexta
actualizacién, y su compatibilidad con el uso habitacional predominante en los predios
colindantes; de conformidad con las disposiciones que aseguren el adecuado desarrollo del
predio y su integracién en la zona.

Plan De Desarrollo Urbano de la ciudad de Chihuahua, visién 2040

Los criterios y lineamientos generales para el crecimiento ordenado y sustentable de la
localidad, condicionan los usos y destinos del suelo, asociado a la provisién de servicios para
un mayor aprovechamiento de los recursos de infraestructuras, servicios y suelo disponible,
como el caso del incremento de densidad de Habitacional H45 a habitacional H+60 plurifamiliar
y COS 0.80 para el predio denominado “lgnacio Ramirez. 4605”.

Vision

Se considera promover el aprovechamiento urbano para el predio ubicado en la calle Ignacio
Ramirez Calzado No. 4605, de la colonia Pacifico, con una superficie total de 300.00 m?, dotado
con infraestructuras y servicios, mediante el incremento de densidad de suelo de Habitacional
H45 a habitacional H+60 plurifamiliar y COS 0.80, compatible con la densidad existente en su
entorno.

Objetivos

El objetivo de la presente propuesta de modificacion menor al Plan de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacion Chihuahua, vision 2040 en su sexta actualizacion, se orienta al incremento
de densidad habitacional de H45 existente a habitacional H+60 plurifamiliar y COS 0.80,
ubicado en la calle Ignacio Ramirez Calzado No. 4605, de la colonia Pacifico, con una
superficie total de 300.00 m?, se orienta a:

— Promover la consolidacién urbana, mediante la densificacion del suelo urbano que
cuenta con infraestructura y servicios urbanos.

— Coadyuvar con el desarrollo econémico de la zona, mediante la generacion de vivienda
plurifamiliar que provea de empleo en la zona poniente de la ciudad.

— Propiciar la integracién del predio denominado “lgnacio Ramirez 4605” con los usos
habitacionales predominantes en su entorno inmediato, mediante el uso de suelo
habitacional H+60 plurifamiliar y COS 0.80 propuesto, y que es compatible con los
existentes.
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Politicas De Desarrollo.

Las politicas de desarrollo que sustentan la presente propuesta de incremento de densidad de
suelo se orientan a la consolidacion y densificacion de la ciudad, asi como a la diversificacion y
mezcla de usos de suelo al interior de los barrios y colonias.

La propuesta de incremento de densidad de suelo de habitacional H45 a habitacional H+60
plurifamiliar y COS 0.80 para el predio de aplicacion del plan denominado “Ilgnacio Ramirez.
4605”, se ubica en la calle Ignacio Ramirez Calzado No. 4605, de la colonia Pacifico, con una
superficie total de 300.00 m?.

El incremento de densidad habitacional promovido en el predio, se orienta a la densificacidon de
la ciudad, mediante usos de suelo compatibles, y dar cumplimiento con la normatividad
establecida para los predios con usos habitacionales establecida por el PDU, vision 2040, sexta
actualizacion.

Instrumentos y Normas para el Desarrollo Urbano

El Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion Chihuahua vision 2040, sexta
actualizacién, establece las condiciones normativas para la distribucién y dosificacién de uso de
suelo, en la zona de estudio, tales como: Habitacional con densidad H35, y H45, Equipamiento,
Mixto moderado, y Comercio y Servicios.

De manera particular, el uso de suelo Habitacional H+60 plurifamiliar y COS 0.80 propuesto
para el predio de aplicacion del plan, se sujeta a las disposiciones contenidas en las “Tabla de
compatibilidad de Uso de Suelo”, referente al mismo Plan de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacion Chihuahua, vision 2040 sexta actualizacion. Ver tabla 3.

Tabla 3. Tabla de compatibilidad de usos de suelo.

HABITACIONAL
uUsos
H4.1 H12 H25 H35 H45 H60 H60+
HABITACIONAL
UNIFAMILIAR P P P P P P =]
PLURIFAMLLIAR X P P P P [ P

E Permitido Prohibido Condicionado

Fuente: Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua, Quinta actualizacién. 2016.
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El uso de suelo habitacional H+60 plurifamiliar y COS 0.80 propuesto para el predio de
aplicacién del plan, se sujeta a las disposiciones contenidas en la “Tabla de dosificacién de
usos de suelo y normatividad usos Habitacionales Plurifamiliares”, que establece las
caracteristicas de aprovechamiento a las que se sujetara el predio denominado “Ignacio
Ramirez 4605”, y que entre otras se destaca: una superficie privativa minima de 45.00 m?, una
superficie privativa adicional de 30.00 m?, una densidad neta segun proyecto, cajones de
estacionamiento segun proyecto; el frente de 10.00 metros, siendo mayor que el establecido
para la densidad H+60 que es de 6.00 metros. Ver tabla 4.

Tabla 4. Tabla de dosificacion de usos de suelo y normatividad usos Habitacionales Plurifamiliares.

<
= g @ S
= «<a g = 2 ALTURAMAX | £ 2
w3 == S = 2 3= &
=] W xS s gu (@2
O < | DENSIDAD | DENSIDAD LY &= o k|22
Uso | ©@ © F Q w<g | COS | CUS | o8 532 |9 =
Sk BRUTA VIVIHA| NETA VIVIHA a < CZ 2 = 58 g g
= o & w 9 e =
©9 3 2 %9 & |MeTROs|Pisos | EQ |
[ » w w
> 3 [
7}
4 5/NEN.
H12 12 18 45,00 30.00 0.60 12 35% 85 50 NOESP.| 2MV
00/NE
H25 25 375 45.00 30.00 0.75 15 42% 85 32080 / NOESP.| 2MV
2.00/SR/
g H35 35 525 45.00 30.00 0.75 15 37% 85 R NOESP.| 2MV
o
o
<
=
E H45 45 67.5 45,00 30.00 0.75 22 30% SP SP [NOESP.| SP
H60 60 90 45.00 SP 0.65 SP SP SP SP SP SP
H+60 SP SP 4500 SP 0.65 SP SP SP SP SP SP

Fuente: Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua, Quinta actualizacién. 2016.

En relacién a lo anteriormente descrito, la aprobacion de modificacién que sustenta el presente
estudio de planificacién permita promover el Uso de habitacional H+60 de tipo plurifamiliar y
COS 0.80. Ver imagen 59.
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Imagen 59. Poligono del predio de estudio, segun escrituras.

4 PLANO CATASTRAL ™\

PROPIEDAD DE:

ALICIA QUIROZ CONTRERAS y GERARDO RIVERO ESTRADA

PLANO DE :
LA CASA HABITACION UBICADA EN LA CALLE IGNACIO RAMIREZ CALZADO No. 4605,

DE LA COLONIA PACIFICO EN ESTA CIUDAD.

CLAVE CAT. : 058-028-011 CLAVE CAT. ESTANDAR : 08-001-019-00-0001-058-028-00011-00-000
ESCALA 1:200
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( ,,,IT?_JU““ e

|
ARQ. CESAR CAPISTRAN SEQUEDA CHIHUAHUA,CHIH.
\ NORTE DRO 894 RPC 894 OCTUBRE DEL 2022

Fuente: Proporcionado por el promotor, Enero 2023.
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Vialidad.

Se pretende el acceso al predio de estudio por la calle Ignacio Ramirez Calzado, para el
aprovechamiento del uso habitacional H+60 plurifamiliar y COS 0.80 propuesto para la
edificaciéon de departamentos. Esto, mediante el disefio que permita los accesos y salidas del
predio a través de esta vialidad, situacién que no generara impactos significativos en la
estructura vial actual, permitiendo la convivencia de este uso habitacional con las areas de
vivienda de la zona, como se describe en el diagndstico del presente estudio.

La calle Ignacio Ramirez Calzado, es considerada como vialidad local, segun la estructura vial
establecida en el Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién Chihuahua, vision 2040
sexta actualizacion. 2021.

El predio de estudio debe respetar como alineamiento, la calle Ignacio Ramirez Calzado con
seccién vial de 16.00 m. con dos carriles de circulacion por sentido, y banquetas laterales,
generados en la etapa de urbanizacion de la colonia Pacifico, en el tramo donde se localiza.

La seccion vial de la calle Ignacio Ramirez Calzado con frente al predio de estudio es viable
para el aprovechamiento solicitado. Este uso no generara afectaciones al funcionamiento vial,
ya que en la etapa proyectual se atenderan las disposiciones que establece el Reglamento de
Construcciones y Normas Técnicas del Municipio de Chihuahua.

Vialidad local
La vialidad Ignacio Ramirez Calzado; vialidad local con seccién de 16.00 m, con dos carriles de
circulacion por sentido, y banquetas peatonales laterales de 1.50 m. Ver Imagen 60.

Imagen 60. Vialidad primaria, Ignacio Ramirez Calzado.
e N P Y

o aasasTE &

JBANQUETA | CENTRALS CENTRALS2 | BANQUETA
=150 — 13.00 — 1.50
16.00

C. 70 a Vialidad CH - P.
Fuente: PDU 2040, sexta actualizacién 2021.

Se observa en la tabla de normas para las vialidades, sus funciones minimas, y las secciones
viales, del Reglamento de Desarrollo Urbano Sustentable del Municipio de Chihuahua, que la
calle Ignacio Ramirez Calzado cuenta con una seccion de 16.00 metros.

Sin embargo, cabe considerar que aun y cuando la seccidon existente es superior a la seccién
minima de 13.00 metros para vialidades de tipo terciaria o local, esta vialidad ha sido
constituida como via publica previamente. Ver tabla 5.



Miércoles 04 de octubre de 2023. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

73

Tabla 5. Tabla de Normas para Vialidad, Funciones minimas y Secciones.

Distancia %Pendiente

" ha Seccion . a2 Ancho de Ancho de Transp Estaciona P e
Tipo Funcién P Circulacion P . Ubicacién Méaxima
Minima banquetas arroyos Publico miento
Rec/ellas  Recomendada
Regional Regional SCT Dos SCT SCT Si No 1600-5000 12%
Primaria de 5 carriles de
P Primaria 50 m Dos 5.5,5.0y5.0 35m Si No 800-1000 12%
Distribucion .
c¢/sentido
3 carriles de
Primaria Primaria 34m Dos 4.0,5.0,y 4.0 35m Si No 800-1600 12%
c/sentido
2 carriles de
Secundaria Colecta 20m Dos 3.00y 3.00 35m Si No 400-800 12%
c/sentido
1 carril de
ferciarao Local 13m Uno 20,20m | Sstaciona No Si 100 15-18%
Local miento ambos
lados
L 2 carril de
Terciaria o staci
Local en Fracc Local 12m Uno 1.75y1.75m _e aclona- No Si 15-18%
. . miento ambos
Interés Social lados

Fuente: Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua. 2013.

Infraestructura.
Agua potable.

El abastecimiento de agua potable, se provee a través de la red de infraestructura creada para
dar abasto a las colonias, para ello se cuenta con pozos de extraccion re bombeos y tanque de
almacenamiento que distribuyen el agua por gravedad, mediante las redes a la zona donde se
encuentra el predio en la calle Ignacio Ramirez Calzado No. 4605. El consumo esta sujeto al
aprovechamiento del mismo, y regulado por la Junta Municipal de Agua y Saneamiento.

Alcantarillado sanitario.

El alcantarillado sanitario existente en la zona de estudio, corresponde a las obras de
urbanizacion de las colonias. Los colectores captan y conducen las descargas de aguas
residuales provenientes de las areas habitacionales, y comerciales, con rumbo hacia la planta
de tratamiento sur, posibilitando el servicio al predio de estudio.

Energia eléctrica.

La distribucion de energia eléctrica en la zona, se otorga por medio de la red principal de 230
Kva sobre la av. Coordinadora y 115 kva, proveniente de la av. El, y que provee el servicio a la
zona suroriente de la ciudad, para atender la necesidad de suministro a la colonia, donde se
ubica predio motivo del presente estudio técnico.

Drenaje pluvial. Los escurrimientos pluviales de la cuenca donde se ubica el predio de
aplicacion del plan, se realiza por las rasantes de las vialidades mediante pendiente topografica
hacia el arroyo La Canoa que cruza la zona de estudio, con rumbo al Rio Chuviscar. De manera
particular, los escurrimientos pluviales generados al interior del predio de estudio, son
conducidos hacia la calle Ignacio Ramirez Calzado.
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V. ESTRATEGIA
Propuesta de Desarrollo

Se propone una modificacién menor al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion
Chihuahua, visiéon 2040, en su sexta actualizacion, para el predio urbano ubicado en la calle
Ignacio Ramirez Calzado No. 4605, de la colonia Pacifico, con una superficie total de 300.00
m?, la cual se orienta al incremento de densidad de suelo de Habitacional H45 a
habitacional H+60 plurifamiliar y COS 0.80, similar al uso existente en diversos predios
existentes en la zona de estudio,

La propuesta de cambio de densidad de suelo se sustenta en el Articulo 77 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahua, en congruencia con el Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua,
visidbn 2040, en su sexta actualizacion, para el aprovechamiento urbano del predio con uso
habitacional, promoviendo la densificacidon urbana de esta zona de la ciudad, dotada con
infraestructuras para la vivienda.

El presente estudio de planificacion, se orienta a promover el cambio de densidad habitacional
H+60 plurifamiliar y COS 0.80 en el predio localizado en calle Ignacio Ramirez Calzado No.
4605, de la colonia Pacifico para la construccion de 5 departamentos, en la ciudad de
Chihuahua.

La propuesta de uso de suelo habitacional H+60 plurifamiliar y COS 0.80 para el predio de
estudio estara sujeta a las disposiciones de Compatibilidad de Usos de Suelo, y de Dosificacion
de y Normatividad Habitacional Plurifamiliar, contenidas en el Plan de Desarrollo Urbano.

Se dara cumplimiento a lo anterior, una vez aprobada la presente modificacion menor, que
permita el eventual aprovechamiento del predio para la edificacién de 5 departamentos bajo el
esquema de vivienda plurifamiliar, en apego al Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Chihuahua, asi como del Reglamento de Construcciones y Normas Técnicas del
Municipio de Chihuahua; y de las condicionantes normativas establecida en el Plan de
Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, visién 2040, sexta actualizacién; en cuanto a la
dimensidn de lote, los coeficientes de utilizacién y ocupacion, y frente a via publica reconocida.

Objetivo general

Promover la autorizacion de cambio de densidad de suelo, mediante la modificacion menor al
Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, vision 2040, sexta actualizacion, para el
predio urbano ubicado en la calle Ignacio Ramirez Calzado No. 4605, de la colonia Pacifico,
con una superficie total de 300.00 m?, que permita la construccion de 5 departamentos, bajo el
esquema de vivienda plurifamiliar que favorezca la densificacién de la zona, de conformidad
con la normatividad urbana establecida para el municipio de Chihuahua.
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Estrategias de desarrollo

El presente estudio de planificacion promueve el incremento de densidad de suelo de
habitacional 45 a habitacional H+60 plurifamiliar y COS 0.80, sustentado en las politicas y
criterios establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua,
vision 2040, sexta actualizacion, considerando las estrategias siguientes:

— Elincremento de densidad propuesta, permite satisfacer las necesidades de vivienda en
la zona sur, y el déficit prevaleciente a nivel urbano.

— La convivencia del uso habitacional H+60 plurifamiliar es compatible con la densidad de
vivienda H45 existente en la zona de estudio, y no afecta o impacta el funcionamiento de
la colonia Pacifico.

— Lograr el mejor aprovechamiento del predio localizado en una zona provista con
servicios e infraestructuras,

— Fomentar la ciudad compacta, que promueve la vision del Plan de Desarrollo Urbano de
la Ciudad de Chihuahua, vision 2040, a través de la consolidaciéon de la zona.

Usos de suelo

El predio ubicado en la calle Ignacio Ramirez Calzado No. 4605, de la colonia Pacifico, con una
superficie total de 300.00 m?, tiene el uso de suelo habitacional H45, y se propone cambiar a
habitacional H+60 plurifamiliar y COS 0.80, similar al existente en algunos predios de la zona de
estudio.

La propuesta de incremento de densidad a habitacional H+60 plurifamiliar y COS 0.80,
permite la ocupacioén del predio, para la construccion de 5 departamentos bajo el esquema de
vivienda plurifamiliar, que resulta compatible con el uso Habitacional H35 y H45, predominante
en la zona. Ver tabla 6.

Tabla 6. Compatibilidad de uso de suelo.

HABITACIONAL
Usos
H4.1 H12 H25 H35 H45 H60 H60+
HABITACIONAL
UNIFAMLIAR P P P P P P =]
PLURIFAMILIAR X P P P P P P

E Permitido Prohibido Condicionado

Fuente: elaboracion con datos de la “Tabla de compatibilidad de uso de suelo”,
Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua, sexta actualizacion. 2021.
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Infraestructura

Con la obtencién del incremento de densidad de suelo a habitacional H+60 plurifamiliar y COS
0.80, promueve el aprovechamiento de un predio con frente a la calle Ignacio Ramirez Calzado,
y que colinda con predios de uso de suelo habitacional compatible al solicitado, permitiendo asi,
incrementar el potencial de aprovechamiento urbano que la norma establece en el Plan de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua, vision 2040, sexta actualizacion.

— El suministro de agua potable se lleva a cabo mediante la red de distribucion existente
en la zona, y que distribuye entre otras, a la calle Ignacio Ramirez Calzado donde se
ubica el predio de aplicacién del plan.

— El desalojo de las aguas negras se realizara por la red sanitario en la calle Ignacio
Ramirez Calzado hacia la calle 462, de 15" y 18” de diametro conduciendo las descargas
por el colector, con rumbo a la Planta de Tratamientos de aguas residuales sur.

— El servicio de energia eléctrica es suministrado en la zona, y al predio de aplicacion del
plan, a través de la red de 230 Kva sobre la av. Coordinadora y la red de 115 kva,
existente sobre la av. El.

La modificacién que promueve el presente estudio técnico mediante el incremento de densidad
habitacional de H45 establecido en el Plan de Desarrollo del Centro de Poblacién Chihuahua,
vision 2040, sexta actualizacién, al uso de suelo a H+60 plurifamiliar y COS 0.80, permitira el
aprovechamiento urbano para la construccion de 5 departamentos, en la modalidad de vivienda
plurifamiliar, que promueva la densificacion de un predio que cuenta con infraestructura, y
servicios urbanos.

Estrategia de la estructura vial

La vialidad de mayor importancia en relacion al predio de estudio es la calle Ignacio Ramirez
Calzado que da frente al predio, favoreciendo el esquema de accesos y salidas para el
aprovechamiento habitacional H+60 plurifamiliar y COS 0.80, sin generar impactos al
funcionamiento vial, comunicando esta zona con otros destinos a través de la calle 462, o la av.
20 de noviembre, o av. Ricardo Flores Magon.

La propuesta vial planteada en el presente estudio para el incremento de densidad de suelo, no
modifica la estructura vial existente de la calle Ignacio Ramirez Calzado, que colinda con el
predio de aplicacién del plan, al tener establecido el alineamiento correspondiente, en la etapa
de creacion de la colonia Pacifico.

La aportacién de vehiculos generados para el uso propuesto, se definira de conformidad a lo
establecido por el Reglamento de Construcciones y Normas Técnicas del Municipio,
considerando alojar al interior del predio la cantidad de cajones de estacionamiento que
requiera el proyecto, asi como el esquema de accesos por la calle Ignacio Ramirez Calzado.



Miércoles 04 de octubre de 2023. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

77

Estrategia de ocupacion del suelo

La densificacion de zonas urbanizadas servidas con infraestructuras y equipamientos,
promueven el desarrollo sustentable de la ciudad. Por ello se pretende dar un mayor
aprovechamiento de la densidad habitacional en el predio de estudio ubicado en la calle Ignacio
Ramirez Calzado No. 4605, de la colonia Pacifico, de la ciudad de Chihuahua, con una
superficie de 300.00 m?. Ver imagen 61y 62.

La promocién de esta accién urbana, permitira la construccion de 5 departamentos, mediante
obtencion de la densidad de suelo Habitacional H+60 plurifamiliar y COS 0.80 solicitada,
observando los requerimientos normativos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacion Chihuahua, visién 2040, en su sexta actualizacién, el Reglamento de
Desarrollo Urbano Sostenible para el Municipio de Chihuahua, asi como el Reglamento de
Construcciones y Normas Técnicas del Municipio. Ver tabla 7.

Tabla 7. Espacios y areas de departamentos.
Superficie de departamentos

Espacios Superficie
Superficie terreno 300.00
Superficie planta alta 206.72
Superficie planta baja 114.62
Superficie estacionamiento 70.35
Superficie total construccion 391.69

Fuente: elaboracion con datos de proporcionados por el promotor. Enero 2023.

Imagen 61. Propuesta de vivienda plurifamiliar, fachada principal.

Fuente. Informacién del promotor. Enero 2023.
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Imagen 62. Propuesta de vivienda plurifamiliar, planta de baja.
Planta Baja
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C. Ignacio Ramirez Calzado
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Conclusiones y Recomendaciones

La modificacion al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblaciéon Chihuahua, vision 2040
en su sexta actualizacion, propone el incremento de densidad de suelo de habitacional H45 a
habitacional H+60 plurifamiliar y COS 0.80, para el predio urbano localizado en la calle Ignacio
Ramirez Calzado No. 4605, de la colonia Pacifico, de la ciudad de Chihuahua, con una
superficie de 300.00 m?, de conformidad con la normatividad urbana de compatibilidad de usos
de suelo establecida en el mismo Plan de Desarrollo Urbano.

El uso de suelo Habitacional H+60 plurifamiliar y COS 0.80 promovido para el predio localizado
en la calle Ignacio Ramirez Calzado No. 4605, promueve la edificacion de 5 departamentos,
que permita el aprovechamiento del predio, ubicado en una zona provista con redes de
infraestructuras, y servicios.

De esta manera, se promueve el desarrollo ordenado de la zona mediante una densificacion,
similar a diversos predios existentes en la zona, de conformidad a las estrategias urbanas,
promovidas por el mismo Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblaciéon Chihuahua, vision
2040 en su sexta actualizacion y el Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio
de Chihuahua.

El presente estudio para el incremento de densidad habitacional H+60 plurifamiliar y COS 0.80,
cuenta con Escritura inscrita ante el Registro Publico de la Propiedad, lo que permite al
promotor tener personalidad juridica para el cumplimiento de las condiciones normativas a las
que se sujetara el desarrollo del proyecto de vivienda plurifamiliar.

Con la autorizacion de incremento de densidad de suelo propuesto, se promovera la Licencia
de Uso de Suelo, que acredite el uso habitacional H+60 plurifamiliar y COS 0.80, para el predio
ubicado en la calle Ignacio Ramirez Calzado No. 4605, de la colonia Pacifico, de la ciudad de
Chihuahua.

Lo anterior permite cumplir con la normatividad establecida para el uso de suelo habitacional
H+60 plurifamiliar y COS 0.80, que considera una superficie privativa minima de 45.00 m?, y
una superficie adicional minima de 30.00m?, teniendo el predio una superficie de 300.00 m?, y
con frente de 10.00 m. con respecto a la calle Ignacio Ramirez Calzado, permitiendo asi, el
aprovechamiento que establece el propio Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion
Chihuahua vision 2040, vigente.

Para su etapa proyectual, el predio prevé el suficiente espacio para proveer cajones de
estacionamientos, de conformidad con la propuesta arquitecténica del proyecto para 5
departamentos, que se promueva para obtener la licencia de construccion respectiva, ante la
Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia.



80

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 04 de octubre de 2023.

VI. Programacion e Instrumentacion

Para el cumplimiento de las estrategias contenidas en el presente estudio de planeacion, bajo
un esquema programatico de acciones, se consideran aquellas de tipo especificas que permitan
el cumplimiento de la normatividad urbana correspondiente, y que por su relevancia son
consideradas como un mecanismo instrumental.

Las acciones que se consideran son las siguientes;
Acciones de corto plazo:
— Obtener la aprobacién del cambio de densidad del uso habitacional H+60 plurifamiiar y
COS 0.80, ante la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de
Chihuahua.

— Tramitar la licencia de uso de suelo habitacional H+60 plurifamiliar y COS 0.80, ante la
Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Chihuahua.

— Obtener la licencia correspondiente del uso de suelo habitacional H+60 plurifamiliar y
COS 0.80, ante la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de

Chihuahua.

— Tabla 8. Programacion de acciones, y corresponsabilidad.

Plazo % Gobierno
Acciones g
Corto Mediano Largo a Mpio Edo

Obtener aprobacion de cambio de densidad X
habitacional H+60
Tramitar licencia de uso de suelo habitacional X
H+60
Obtener licencia de uso de suelo habitacional H+60 X

Fuente: Elaboracion propia, Enero 2023.

Instrumento de Fomento al Desarrollo Urbano Integral, Compacto y Contintio

La presente propuesta de modificacion de Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion
Chihuahua vision 2040, sexta actualizacion, promueve la densificacion del suelo en una zona
que cuenta con infraestructura.

Por lo tanto, la aprobacién de cambio de densidad de suelo de habitacional H45 a habitacional
H+60 de tipo plurifamiliar y COS 0.80, promovido por el presente estudio de planeacioén, se
constituye como un instrumento del desarrollo sustentable que promueve el Desarrollo Urbano
compacto para la ciudad de Chihuahua.
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PLANOS

Diagnéstico

D-01 Medio construido-Estructura urbana

D-02 Medio construido-Llenos y vacios

D-03 Medio natural-Topografia

D-04 Medio natural-Edafologia

D-05 Medio natural-Geologia

D-06 Medio construido-Uso de suelo

D-07 Medio construido-Equipamiento

D-08 Medio construido-Estructura vial

D-09 Medio construido-Seccion vial

D-10 Medio construido-Rutas de transporte

D-11 Medio construido-Infraestructura Agua potable
D-12 Medio construido-Infraestructura de drenaje sanitario
D-13 Medio construido-Infraestructura de electrificacion
D-14 Medio construido-Riesgo antropogénico

D-15 Medio construido-Riesgo hidrometeoroldgico
D-16 Medio construido-Riesgo geoldgico

D-17 Plano de Medio construido-Densidad de Vivienda

Estrategia
E-01 Uso de suelo propuesto
E-02 Estructura vial propuesta



Miércoles 04 de octubre de 2023.

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

83

|

Simbologia

Curras oo oresl

Hidrografia

T Cuspos senges
Aoz

Vias de

s o

mmy
LT Pnarenenat tonime ol

] comesiren o trovsctsa

— Fyrvgami
| oot 0 Poblaadn.

T pumicnnts Pranal
Area e oz
T uss Mo Contm

INCREMENTO DE DENSIDAD HABITACIONAL DE H45 A H+60 PLURIFAMILIAR Y COS0.80

“IGNACIOD RAMIREZ 4605"

D-01

Estructura Urbana

ENERD 2023

Fuente: elaboracion con datos del PDU, vision 2040.



84

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 04 de octubre de 2023.

Plano D-02 Estructura Urbana: llenos y vacios.
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Plano D-3 Medio Natural: Topografia y Pendientes
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Plano D-4 Medio Natural: Edafologia.
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Plano D-05 Medio Natural: Geologia.
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Fuente: elaboracion con datos del PDU, vision 2040.
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Plano D-06 Medio Construido: Uso de suelo.
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Fuente: elaboracion con datos de campo y del PDU, vision 2040.
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Plano D-07 Medio Construido: Equipamiento urbano.
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Fuente: elaboracién con datos de campo y del PDU, visién 2040.
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Plano D-08: Medio Construido: Estructura Vial.
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Fuente: elaboracién con datos de campo y del PDU, visién 2040.
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Plano D-09: Medio Construido: Secciones viales
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Fuente: elaboracion con datos de campo y del PDU, visién 2040.
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Plano D-10: Medio Construido: Transporte.
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Fuente: elaboracion con datos del PDU, vision 2040.
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Plano D-11: Medio Construido - Infraestructura de Agua potable.
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Fuente: elaboracion con datos de campo y del PDU, vision 2040.
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Plano D-12: Medio Construido: Infraestructura de Drenaje sanitario.
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Fuente: elaboracion con datos del PDU, vision 2040.
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Plano D-13: Medio Construido: Infraestructura de Electrificacion.
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Fuente: elaboracion con datos del PDU, vision 2040.
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Plano D-14: Medio Construido: Riesgos antropogénicos.
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Fuente: elaboracion con datos del PDU, vision 2040.
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Plano D-15: Medio Construido: Riesgos hidrometeorolégicos.
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Fuente: elaboracion con datos del PDU, vision 2040.
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Miércoles 04 de octubre de 2023.

Plano D-16: Medio Construido: Riesgos Geoldgicos.
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Fuente: elaboracion con datos del PDU, vision 2040.
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Plano D-17: Medio Construido: Densidad de vivienda.
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Plano E-01: Uso de suelo propuesto.
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Fuente: elaboracion con datos del PDU, vision 2040.
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Plano E-02: Estructura Vial
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Fuente: elaboracion en base al PDU, vision 2040.
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1.- Escrituras

Goo. oMa. del Cormen Vistonsuola Preach de Caballere

NOTARIA PUBLICA No. 28
DISTRITO MORELOS CHIHUAHUA, CHIH.

PROTOCOLO AEIERTO ORDINARIO

VOLUMEN SETECIENTOS VEINTICUATRO-———— s
ESCRITURA VEINTIUN MIL SEISCIENTOS VEINTICUATROD
En la Ciudad de Chihuahua, Estado de Chinuahua, 2 los doce dias del mes de Junio del afio des mil treca,
antz mi, Licenciada MARLA i ME! | B ABALLERO, Motaria Pibica
Mimero Veintiséls, en e;erdm para el Distito Morelos, Estedo de Chihushua, comperecit el sefor
EMETERIO ORTIZ , en su carfcter de Apoderado de la sefiora YOLANDA HERMANDEZ ORTIZ, Unica y
Universal Heredera y Albaces a bienes de |a Sucesion Intestamentana del sefior SEVERIANO
HERMANDEZ ORTIZ, a quien en lo sucesivo se le designard por su nombre o como “LA VENDEDORA" y
&l sefior GERARDO RIVERO ESTRADA v la sefiora ALICIA QUIROZ CONTRERAS, a quian en |o sucesiva
€ |es designard por su nombre o como “LOS COMPRADORES" ¥ me manifestardn; —————-—————-
Clug tienen concertado un CONTRATO DE COMPRAVENTA, mismo que acuden a formalizar en este acto y
€l cual sujetan a las siguientes declaraciones y clausulas: e
DECLARACIONES
PRIMERA.- Manifiestz el sefior EMETERIO ORTIZ, &n su cardcter de Apoderado de la sefiora YOLANDA
HERMANDEZ ORTIZ, Unica y Universal Heradera y Albatea a hisnes de la Sucasitn Intestamentaria dal
seflor SEVERIAND HERNANDEZ ORTIZ, lo siguiente: =
A}~ Que la sucesion que representa s propietaria y s8 encuentra en posesidn de la Finca marcada con el
nimaro 4505 cuatro mil seiscientos cinco de la Calle Ignacio Ramirez Calzado de la Col
de esta Ciudad de Chihuahua y lote de lerreno sobre el cual se encuentra construida con
300.00 M2 trescientos metros cuadrados y que s2 identifica con les siguientes medidas y
Partiendo del purto nimers Uno que se ubica a una distancia de 34.25 MMs treinta y cuatro met
weinticinco cantimstros a Calle 46 Cusrenta y Seis al punto namero Dos mide 10.00 Mits, diez metros
cofinda con Calle Ignacio Ramirez Calzado; del punto nimero Dos al punto nimaro Tres mide 30,00
freinta metres y colinda con propiedad de Isidro Reyes; del punio ndmero Tres al punto nidmere Cuatro
10,00 Wits. diez metros ¥ colinda con propiedad de Tomas Rivero R, y del punto nomero Guatro al piynio
niimero Uno mide 30.00 Mts. reinta metros y colinda con propiedad de Mercedes Rivero, ———————-—=
__ Para mejor identificacion del inmueble objeto de esta Compraventa agregaré al apéndice en el legajo
comespondienta a esta escritura Plano del mismo marcade con el nimero "UND", ———————e-
B)- Que el inmueble descrito y deslindado en &l inciso anterior lo adquind e sefor SEVERIANO
HERMANDEZ ORTIZ, estando sollers mediante compraventa que a su favor hiciera el sefior TOMAS
RIVERD RIVERD, segin consta en el primer lestimonio de |2 escrilura plblica nimero 11724 once mil
setedientos veinticuatro, otorgada en esta Cludad de Chihuahua el dia veintinueve de Mayo de mil
novecientos setents y dos, anle la fe del Licencisdo HECTOR ORNELAS K., en esa fecha Notario Publico
Mimero Trece, en efercicio para el Distrito Moredos, Estado de Chihuahua. El documeanto de referencia obra
inscrito bajo el ndmero 951 noveclentos cncuenta y uno a folios 153 clenio cincuenta y tres del Libro ndmera
1230 mil doscientos treinta de la Seccién Primera del Registro Piblico de la Propiedad del Distrito Maorelos,
Estado de Chihuahua, -
€).- Que madiante Acta de fecha dos de Agosto del afio dos mil diez, anta (a fa da l2 Licanciada TERESITA
GALLEGDS CONTRERAS, Adscrita a la Notaria Poblica Numero Tres dal Distrito Morelos, Estado de
Chihuahua, por licencia da su fiular Licenciado SERGIO GRANADOS PINEDA, del Voluren fres del Libre
de Regisgtire de Actos Fuara de Protocolo de esa Notarla bajo el nimero 3493 tres mil cuatrocientos noventa
y fres se inicid el irimite de la Sucesitn Intestamentaria a bienes del sefior SERVERIANO HERNANDEZ
ORTIZ. Mediante Acta de feche sels de Septiembre del affo dos mil diez, ante la fe de la Licenciada
TERESITA GALLEGOS CONTRERAS, Adscrita a la Notarla Plblica Mimera Tres del Distrits Morelos,
Estado de Chihuahua, por licencia de su fitular Licenciado SERGIO GRANADOS PINEDA, del Volumen tres
del Libro de Registro de Actos Fuera de Protocolo de esa Natarie bajo el nimero-3568-tres mil quinientos
sasenta y ocho, se levd a cabo la Testimonial de la Iniciacidn de la Sucesion |nlestamentaria a bienes del

a Pacifico
rficie

COTEJADO
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Numero Tres del Distrito Morelos, Estade de Chihuahua, por licencia de su litular Licenciado SERGIO
GRANADOS PINEDA, del Volumen tres del Libro de Regisiro de Actos Fuera de Protocolo de esa Notaria
bajo el nimero 4025 cuatro mil veinticineo se declara a su representada la sefiora YOLANDA HERNARDEZ
ORTIZ, UNICA ¥ UNIVERSAL HEREDERA Y ALBACEA de la Sucesién Intestamentaria a bienes del sefior
SEVERIANO HERNANDEZ ORTIZ, la Albacea sefiora YOLANDA HERNANDEZ ORTIZ, en esta acta acepta
&l cargo y protesta su fiel y legal desempeiio.Documento que en capia certificada per mi, agregaré al
apéndice de esta escritura en el lagajo corespondiente, marcado con el nimero *DOS”, ——eremeee
SEGUNDO.- Manifiesta *EL VENDEDOR con el gue comparece, que a fin de acreditar que &l nimero de la
Finca as 4605 cuatro mil seiscientos cinco de la Calle Ignacio Ramirez Calzado de la Colonia Pacifico
de esta Ciudad de Chihuahua, me exhiba el oficio ndmero AUA 4882/2013 letras A U A cualtro nueve ocho
dos diagonal dos mil trece, de la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, Subdireccion de Administracian
Urbana, Departamento de Adminisiracién de! Pian Director de fecha vaintiuno de Mayo del afie das mil
trece, dacumento que agregaré al apéndice de esta Escritura, en el legajo comespondiente, marcado con el
nimero "TRES". .
D).- Asimismo “EL VENDEDOR", con el carécter con gl que comparece manifiesla bajo prolesta de decir
verdad que el inmueble objeto de esta compraventa se encuentra &l corriente en el pago del Impuesto
Predial y deresho por consume de agu, segln se acredita con la baleta de page que se presenta, Agregaré
@ eslta escritura copla certificada por mi de los recibos antes aludidos, marcados con los nimerns
ZCUATRO"y *CINCO", : -

Asl mismo el sefior EMETERIO ORTIZ manifiesta, bajo protesta de decir verdad, que el inmueble que
enajena fue la casa habitacion del autor de la sucesidn y lo acredita con el comprobante de pago
cerrespondiente y manifiesta que es la primera enajenacion de casa habitacion efectuada en los cinco afios
inmediatos anteriores a la fecha de esta enajenacion. .

E).- Que &l inmueble objelo de esta Compravenla, e encuentra libre de responsabilidad o gravamen y no
tiene adeudo por ningdn concepto.
HECHAS LAS DECLARACIONES ANTERIORES, LOS COMPARECIENTES FORMALIZAN UN S

CONTRATO DE COMPRAVENTA ¥ LOS SUJETAN A LAS SIGUIENTES:

—CLAUSULAS
PRIMERA - E| sefior EMETERIO ORTIZ , en su caricler de Apoderado de la sefiora YOLANDA
HERNANDEZ ORTIZ, Unica y Universal Heredera y Albacea a bienes de la Sucesisn Intestamentaria del
sefior SEVERIAND HERNANDEZ ORTIZ, VENDE al sefior GERARDO RIVERQ ESTRADA y a la sefiora

ALICIA QUIROZ CONTRERAS, quienes adquieren la Finca marcada con el nimero 4605 cuatro mil
seiscientos cinco de la Calle Ignacio Ramirez Calzado de |a Colonia Pacifico de esta Ciudad de

Chihuahua y lofe de terreno sobre el cual se encuentra construida con superficie de 300,00 M2, trescientos
metros cuadrados 'ymyus datos de identificacion quedaron precisados en la declaracicn primera inciso
A), de esta escritura y s8 tianen por reproducidos en la presente Clausula come si en ella se insertasen de

nuevo. -
SEGUNDA,- El precio de esta Compraventa es la cantidad de $395,802.80 (TRESCIENTOS NOVENTA Y
NUEVE MIL OCHOCIENTOS DOS PESOS OCHENTA CENTAVOS) Moneda Macional, suma que “EL
VENDEDOR", con el carécter con el que comparece, manifiesta haber recibida de “EL COMPRADOR” con
anteriofidad a este aclo y a su entera satisfaccitn, por lo que esta Cléusula hace las veces del recibo mas
amplio que en derecho proceda,
TERCERA - La anterior enajenacion incluye construcciones, accesiones, servidumbres ¥ en general todo
cuanto corresponda al inmuable enajenado.
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CUARTA.- La venta se hace en el concepto de que el inmueble que constituye su objeto se encuentra libre
de toda responsabilidad y gravamen, por lo que “EL VENDEDOR", con el carécler con el que comparece,
se obliga a prestar el saneamiento para el caso-de eviceion en los témminos de las disposiciones legales
aplicables contenides en el Cadigo Civil del Estado.
QUINTA - Los coniralantes sceptan los términos en que estd redactada esta Eseritura y LA
COMPRADORA' toma posasidn del inmueble a su enlera satisfaccion.
PERSONALIDAD
__ El sefior EMETERIO ORTIZ, manifiesta bajo protesta de decir verdad que el carécler con el que
comparace no le ha sido revocado, limitado ni ha concluido por causa alguna y a fin de acreditarlo me exhibe
y doy fa tener a la vista los sigulentes documentos:
a).- El sefior EMETERIO ORTIZ, acredita su caracter de Apoderado de la seficra YOLANDA HERNANDEZ
ORTIZ, con carta poder otorgada en esta Ciudad de Chihuahua el dia dieciocho de Febrero del afio dos mil
once, rafificada el dia dieciocho de Febrero del afio dos mil once, ante la fe de la Licenciada TERESITA
GALLEROS CONTRERAS, Aspirante &l Ejercicio del Notariado, Adscrita a la Notarla Piblica Nimero Tres
de este Distrilo Morelos, en funciones de Notaria por licancia de su fitular Licenciado SERGIO GRANADOS
PINEDA, |a sefiora YOLANDA HERNANDEZ ORTIZ, le otorga al comparecienta un MANDATO GEN_ERAL
PARA PLEITOS Y COBRNAZAS, ACTOS DE ADMINISTRACION Y DE DOMINIO, con todas las faﬂll‘iadss
genergles y las especizles que requieran cléusula especial. Documento que en copia certificgda par mi,
agregaré &l apéndice de esta escritura en e legajo correspondiente, marcado con el nimero
b).- El sefior EMETERIO ORTIZ, acredita el caracter de Unica y Universal Heredera y Albacea de
reprasentada sefiora YOLANDA HERNANDEZ ORTIZ, con las constancias que fueron agregadas con
anterioridad a esta escritura,
LOS COMPARECIENTES BAJO PROTESTA DE DECIR VERDAD ME MANIFESTARON POR SIS
GENERALES SER: De Nacionalidad Mexicana:
__ El sefior GERARDO RIVERO ESTRADA, originario de esta Ciudad de Chihuahua, donde nacit el
veinticuatro de Septiembre de mil novecientos sesenta y cuatro, Contador Publico, Casado bajo el régimen
de Sociedad Conyugal, matrimonio civil celebrado en esta Ciudad de Chihuahua, el dia veintiocho de Julio
de mil novecientos cchenta, con |a sefiora ALICIA QUIROZ CONTRERAS, quien es originaria de esta
Ciudad de Chihuahua, donde nacid el dia veintisiete da Septiembre de mil novacientos sesenta y cuatro,
Contador Piiblico y ambos con damicilio en la Calle Bahia de Huatulco nimero 8544 ocho mil quinientos
cuarenta y cuatro del Fraccionamiento Rincones del Pedregal de esta Ciudad.
___El sefior EMETERIQ ORTIZ, originario de esla Ciudad de Chihuahua, donde nacid el dia tres de Marzo
de mil novecientos sesenta y seis, Comerclante, casado y con domicilio en la Calle Lombardo Toledano sin
nimero de la Colania Tres Casfillos de esta Ciudad.
¥ manifiesta bajo protesta de decir verdad que los datos de su representada la sefiora YOLANDA
HERNANDEZ ORTIZ son:
Originaria de Rancho La Casita, Municipio de Chihuahua, donde nacid el dia dos de Octubre de mil
novecientos cincuenta y nueve, Soltera y con domicilio en la Calle 4° Cuarta nimere 1303-A mil trescientos
tres guidn letra A, de la Colonia Villa Juarez de esta Ciudad,
¥O LA NOTARIA DOY FE Y CERTIFICO:
PRIMERO.- Que tonazen a los comparecientes, quienes se identificaron con documenios oficiales y en mi
concepto lienen capacidad legal para celebrar este aclo.
SEGUNDO.- Que todo Io asentado en esta escritura, concuerda fielimente con los documentos originales
que tuve a lavistay a los cuales me remito.
TERCERQ.- Que posteriormente se giraran las Nolas a la del Municipio, documentos que agregaré al
apéndice del Volumen en que se esienta esta escritura en el legajo comespondients, marcados con los
nlmeros “SIETE" y "OCHO", -

COTEJADO
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CUARTQ.- Que los comparacientes leyeron esta eseritura, les expliqué el alcance y valor legales del acty
notifigue a la enajenante por conducto de su Apoderado que daré aviso de esta oparacién al SAT y habiendo
manifestado su conformidad y ralificado sus témminos, firmaron para constancia.- DOY FE.
TRES FIRMAS ILEGIBLES CORRESPOMDIENTES A GERARDO RIVERQ ESTRADA, A ALICIA QUIROZ
CONTRERAS Y A EMETERIO ORTIZ- AUTORIZO PREVENTIVAMENTE ESTA ESCRITURA EL DIA
DOCE DEL MES DE JUNIO DEL ARO DOS ML TRECE- DOY FE- UNA FIRMA ILEGIBLE
CORRESPONDIENTE A LA SENORA LIGENCIADA MARIA DEL CARMEN VALENZUELA BREACH DE
CABALLERO.- EL SELLO DE ﬁUTﬁRlZAR
EN LA CIUDAD DE CHIHUAHUA, ESTADO DE CHIHUAHUA, AUTORIZO DEFINITIVAMENTE ESTA
ESCRHURAELWAUENHDUSDELMESDEJUUODELANDDOSM&TREGE:DDYFEaUNAHHMA
ILEGIBLE CORRESPONDIENTE A LA SERORA LICENCIADA MARIA DEL CARMEN VALENZUELA
BREACH DE CABALLERO.- EL SELLO DE AUTORIZAR. =

INSERTOS
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[ PL AND CTATASTRHAL)
:' LA AS) ITACIO! UBICADA EN LA
CALLE - IBNACIO RAMIREZ CALZADO No
4605, DE LA COLONIA PACIFICD EN
ESTA ClIUDAD.

PROPEDADDE: GERARDO RIVERO ESTRADA Y
- ALICIA QUIROZ CONTRERAS.
ruwqu_r.;;m } SUPERFICIE TERREND 300.00M2
CHIHUAHUA, CHIH., MAYD DEL 2013 | SUPERFICIE CONSTRUIDA | 166.98 M2
. %ﬁpﬂ‘l[ﬁu’nu&ﬂ] = 111.60 M2
Y (2)Tipo 2 - S55.38M2
' 00
> ANEXO NUMERO ==y
v . DE LA ESCRITURA gt o
i DEL VOLUMEN

S
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2 L =em

Localizacién

LIINA BENITEZ
. P.C. No. 0286
416-47-24, 415-9664 ./
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DE LA ESCRITURA _— | o A
DBL VOLUMEN S

Utcs del dia dos de agcstn de dos mil duez, ante mi, Licenciade TE‘FIE%].
GALLEGOS CONTRERAS, Adscrita a la Notaria Plblica MNumerec Tres de este Distrito

Judicial Maorelos, por licencia de su titular L|cenc4ado SERGID GRANADOS PINEDA
comparscia: -

L= sefora YOLANDA HERNANDEZ ORTIZ, acompafada de los senores OSCAR
SAMUEL VALDEZ SILVA y ARMANDINA SOTO MENDOZA para los efectos que mas
delanie se mencionan, con objeto de iniciar el tramite extrajudicial de la sucesion

intestamentaria a blenas de su padre el sefor SEVERIANDG HERNANDEZ ORTIZ, para lo
cual manifiesta: ——-eaeeemee e

----- l.- Que al senor SEVERIANO HERNANDEZ ORTIZ, fallecid en esla ciudad, en fecha
siete de enero de dos mil dos, segiin se acredita con el Acta de Defuncién expedida por &l
Oficial del Registra Civil de esta ciudad, la cual salicito agregue a esle escrito y sin haber

otorgado ningn tipo de disposicién testamentaria, Se agrega copia certificada del acta de
defuncion a la presante acta marcada con &l numa*o LR V] o J—

----- Il- Qe el sefor SEVERIANO HERNANDEZ ORTIZ procred una hia, de nombre -

YOLANDA HERNANDEZ ORTIZ, segin se acredita con el acta de nacimisnto
correspondiente expadida par el Oficial del Registro Civil de esta ciudad de Chihuahua,
con las cuales acreditan su nacimientc asi como el entroncamienta en la linea recta
descendente. Se agrega copia certificada del acta de nacimiento a la presente acta,

marcada cor &l NUMmerg del 2 08, s-=smeaam e e e e i

- Que la compareciente solicita se le designa Albacea en al mamenta oportuna, en
virtud de ser la Gnica intsresada £n esta SUCESION. —=-mrsreessmemasctte e cmmcm oo rm e e
————— .- Qe bajo protesta de decir verdad, manifiesta que los hechos verlidos ante la
Suscrita son cierlos y que no existen otras psrsonas gque pudieran tener alglin derecho
para reclamar la herencia, y para acreditarlo, se ofrece la testimonial a que hace
referencia el articulo 560 guinientos sesenta del Codigo de Procedimientos Civiles para sl
Estado de Chihuahua. Lo ariterior en los términos dal Articula 49 Fraccién |l de |a Ley dal
Motariade del Estade de Chihuahua y los articulos 632 seiscienlos treinta v dos, 633
seiscientos treinta y tres, 634 seiscientos treinta y cuatro y siguientes del Codigo de
Frocedimientos Civiles para el Estado de ChiNUaNLUA, —=-smeame ool

V.- Por Gltimoe, manifiesta la compareciente que de conformidad con lo anteriormante
expuesto, solicita formalmente se inicie el tramite extrajudicial de la sucesién
intestamentaria a bienes del sefor SEVERIAND H‘IEFIN,E\NDEZ ORTIZ, =-csesammmmnnc e
e e YO LA ADSCRITA, DOY FE Y CERTIFICO:
---—-Aj.- Qus todo |o relacionado en la presente acta concuerda fiel y correctamente con
sus originales a los cuales me remito, ----..

—

Clue en consideracion a gue no existe controversia alguna entre los promoventes,
a las declaraciones realizadas y a los documentos exhibidos, doy inicio al tramite
extrajudicial de la sucesid inestamentaria a bienes del senor SEVERIANO
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NOTARIA PUBLICA No. 26
DISTRITO MORELOS CHIHUAHUA, CHIH.
PROTOCOLO ABIERTO . ORDINARIO

ES PRIMER TESTIMONIO, PRIMERO EN ORDEN DE EXPEDICION,

PARA USO DEL SENOR GERRDQO RIVERQ ESTRADA Y DE LA
SENORA_ALICIA QUIROZ CONTRERAS, CONSTANTE DE TREINTA Y

UN FOJAS UTILES, DEBIDAMENTE COTEJADAS, CORREGIDAS,
SELLADAS Y RUBRICADAS.
SE AUTORIZA Y FIRMA EN LA CIUDAD DE CHIHUAHUA, ESTADO DE
CHIHUAHUA, EL DIA VEINTIDOS DEL MES DE JULIO DEL ANO DOS
MIL TRECE.- DOY FE.- -

LLARSPRG

REGSTRADD BAELM._L© 1 sotins ({1
ELUBRONM=S0 DEUASEEON. o &

O RS 06 0conl gy e

PROPIEDAD Y DEL COMERCIO
DISTRITO MORELCS
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UEGLARAGION-PARA EL PAGO DEL INPUESTO SOBRE TRASLACIONDEDOMIND | 1154678 »~

SH38-09
S i
AN NORMAL | compLEMENTARIA FECHA 13 ;o 2oy
3 ' DiA -~ ype ARO
G\ TESORERO MUNICIPAL EN  CD.CHIHUAHUA ,CHIH.
"GO DE SU CONOCIMIENTO GUE ANTE MI SE OTORGA LA ESCRITURA CUYOS DATOS SON:
SNVERO DE ESCRITURA | FECHA DE FIRMA FECHA DE VOLUVEN DTS M
@ /4 21,624 ‘ 120UNIO2013 /l 12/JUNI@#2013 [ 724 s
';{KCTOS JURIDICOS QUE CONTIENE:
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r
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Dia
c. TESORERO MLNICIPAL. EN CB.CHIHUAHUA LCHIH.
HAGO DE SU CONOCIMIENTO QUE ANTE M SE OTORGA. LA ESCRITURA CUYOS DATOS SON:

fmwﬁgﬁmimﬁmmﬁ /m?Eﬂﬂm:a |m|.mﬁu

ACTOS JURIDICOS QUE CONTIENE:

724

CONTRATO DE COMPRAVENTA

ADGUIRENTELS)
APELLIDD PATERNG MAAT ERMO.

RIVERC ESTRADA GERARDC QRTIZ EMETERIO EN SU CARRC.
RF.CRIEGH40924

OE APODERADO DE HERNANDEZ ORTIZ YOLAHDA
QUIRDZ CONTRERAS ALICIA AMEm‘ﬁSﬂEHO _&ﬁ

EMNAJENANTE(S)
HNOMBRE(S) APELLIDG PATE MO MATERMG
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DELVOLUMEN 29

COMITILIO DEL ADQUIRENTE PAIA NOTIFICAR
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2. Plano catastral

a PLANO CATASTRAL )

PROPIEDAD DE:

ALICIA QUIROZ CONTRERAS y GERARDO RIVERO ESTRADA

PLANO DE :
LA CASA HABITACION UBICADA EN LA CALLE IGNACIO RAMIREZ CALZADO No. 4605,

DE LA COLONIA PACIFICO EN ESTA CIUDAD.

CLAVE CAT. : 058-028-011 CLAVE CAT. ESTANDAR : 08-001-012-00-0001-058-028-00011-00-000
ESCALA 1:200
SUPERFICIE:

TEREENO = 300.00 m2
A LOCAL = 47.12 m2
B COCHEFA = |7.05 m2
C CUBIERTA DE LAMINA= 8.05 m2
Fd D CUBIETA CONCFETO = 43.31 m2
S 4 / E VOLADOS = 3.55m2

~o 4/

CROQUIS DE LOCALIZACION S/E

(/_:‘EJ‘E’ &
__—ﬁ%

ARQ. CESAR CAPISTRAN SEQUEDA CHIHUAHUA CHIH.
NORTE DRO 894 rRPC 894 OCTUBRE DEL 2022 /

.
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3.- Predial domicilio
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4.-ldentificacion promotor
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5. Constancia de zonificacion

Chihuahua
capital de trabajo
yresultados
[ costeine musicipn soziass J

SUBDIRECCION DE PROGRAMACIGN URBANA.
DEPTO. ADMINISTRACION DEL PLAN DIRECTOR.
COFICIO NO. AUA 15218/2022

CLAVE CATASTRAL 058-028-011

ASUNTO: CONSTANCIA DE ZONIFICACION
Pdgina 1/2

Chihuahua, Chih., a 17 de Noviembre de 2022

A QUIEN CORRESPONDA
Presente.-
La DIRECCION DE DESARROLLO URBANO ¥ ECOLOGIA, del Municipio de Chihuahua, hace
constar que el predic que a continuacién se describe y del cual se adjunta el plano catastral
correspondiente:

Actividad analizada: Habitacional Plurifamiliar.

Superficie de Terreno: 300.00 m2.

Predie urbanoe ubicado £n |a Calle Ignacie Ramirez Mo. 4605, en la Colonia Pacifico de este Ciudad.

COLINDANCIA:;
Lado Noreste: 30.00 mits. conpropiedad privada
Lado Sudeste: 10.00 mts. con Calle lgnacio Ramirez
Lado Sudoeste: 20.00 mts. con propiedad privada

@ | Lado Noroeste: 10.00 mts. con propiedad privada

¥ con fundamento en 2| Articulo 115 Fraccion V Inicios a) vy d) de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos, Articulos 11, Fracciones |, 11, 11, V1, X1, 29, 40, 41, 46, 47, 48, 51, 52 Fraccian |, 59, 60, 69y 77 de
la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territerial y Desarrelle Urbang, Articulos 13
fracciones |, W, IX, X\ y XXIX, 88, 90, 210 fraccion |, 213, fraccidn |, 221, 223, 315 y 316 ce |a Ley de Asentamientos
Humanes, Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano del Estads de Chihuahua, Articulo 72, Fracciones |l
y Il del Cadigo Municipal para el Estade de Chihuahua, Articulos 69 fraccianes IIl, IV y XVII, 70, 72 y 73 del
Reglamento Interior del Municipio de Chihuahua, Articulo 9, fraccidn 111,11 fraccion |, Articulos 43, 68, fraccién
Iy IV del Reglamento de Desarrclio Urbanao Sostenible del Municipio de Chihuahua, Articulo 8, Fraccion |, x11
y AVl y 27 del Reglamenta de Construcciones ¥ Normas Técnicas para el Municipio de Chihuahua y de
acuerde al Plan de Desarrollo Urbanc del Centro de Foblacién de Chihuahua vigente, determina que es
compatible:

Se encuantra ubizado en un sector con use de suelo Habitacional Plurifamiliar H45 con superficie
privativa habitable de 45.00 m? y superficie privativa adicional minima segun proyecta.

CONDICIONANTES DE PROYECTO

Segun el giro especifico pretendido debera presentar los siguientes requisitos de manera enunci

maés no limitativa:

|* Condicionado a habilitar los espacios de estacionamiento requerides dentro del predio, para el gire
manifestado, segun los articulas 64 y 65 del Reglamento de Construcciones y Normas Técnicas del

| Municipio de Chihuahua.

| = Resolucion del Estudio de Impacto Ambiental, emitido por |a auteridad competente.

i'i- Se prohibe el uso de la via Pablica para acondicionamiento de estacionamiento, de acuerdo al

| articulo T, fraceién Il del Reglamente de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de

| Chihuahua, per lo que debers implementar las medidas necesarias para su prevencidn. |

|» Para cualquier aceién urbana en el predio o finca, debera presentar autorizacién de la Secretaria de

| Cultura de Gobierno del Estada en el &mbito de su competeneia.

» Condicionado a no exceder 2 viviendas de conformidad a lo establecide en la normatividad del uso|

de suelo habitacional plurifamiliar H45 del Plan de Desarrolla Urbane 2040 |

RESTRICCIONES GENERALES - :
Respetar las normas establecidas de los diferentes Reglamentos aplica
Chihuahua, asi como lo estipulado en ¢l Plan de Desarrollo Urbane del Cent
n los diferentes Planes Parciales que tisnen injerencia en esta zona, 2 (AN ¥ FERLOGIA
5 T ' = ' P! cEg T DEEARAQULS I.l'_'H-n_ L A CARECTOR
0 se podrd cambiar a otro Uso, sin la  previa autorizacion expresa de esta Direceips ' 5 oon &

/ Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia

C. Camino a la Presa Chuviscar Ne. 1108 Col Campesina Nueva, C.P. 31414 Chihuahua, Chihuahua
614-200-48 00 | municipiochihuahua.gob.mx
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SUBDIRECCION DE PROGRAMACION URBANA
DEPTO. ADMINISTRACION DEL PLAN DIRECTOR.
OFICIO NO. AUA 15218/2022

CLAVE CATASTRAL 058-028-011

ASUNTO: CONSTANCIA DE ZONIFICACION
Pagina 2/2

Chihuahua, Chih., a 17 de Noviembre de 2022

Actividad analizada: Habitacional Plurifamiliar.
Superficie de Terreno: 300.00 m2.

Predic urbanc ubicado en |z Calle Ignacic Ramirez No. 4605, en la Colonia Pacifico de esta Ciudad.
COLINDAMNCIA:

Lado Noreste: 30.00 mts. conpropiedad privada

Lado Sudeste: 10.00 mts. con Calle ignacio Ramirez

Lado Sudoeste: 30.00 mts. con propiedad privada

Lado Maroeste: 10.00 mts. conpropiedad privada
Nota.-

a) La vigencia de este documento serd indefinida, a menos que cambien los instrumentos de
planeacién a que se refiere el articulo 37 de la Ley de Ordenamiento Territorial, Asentamientos
Humanes y Desarrolle Urbano del Estado de Chihuahua.

b).- Esta constancia no implica la autorizacién para: Terracerias y Licencias de Construccion, Subdivision,
fusion, relotificacion, apeo v deslinde o para iniclar cualguler obra proyectada.

c).- La superficie declarada queda bajo responsabilidad del solicitante, cualquier alteracidn o modificacion
sin la autorizacién de la autoridad competente serdn responsabilidad de quien las declard.

d).- Esta constancia no acredita posesion o propiedad para quien lo tramita, toda vez gue puede ser
solicitada peor cualquier persana por ser informacion plblica de oficio con alcances Gnicarmente
declaratives de la nermatividad urbana vigente.

&).- En caso de ser requerido se selicitara un estudio de Impacts vial y gjecutara las medidas de mitigacion
que de &l se deriven,

ATENTAMENTE \

e
IANA DEALNQV
DIRECTORA DE DESARROLLD
URBANO Y ECOLGGIA

ARQ. JUAN CARLOS RO VALENZUELA
SUBDIRECTO RAMACION URBANA

A v ECEIL O4A
" A DiFECTOR
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