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MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS GALVAN, Gobernadora Constitucional del Estado
Libre y Soberano de Chihuahua, en ejercicio de la facultad que me concede el Articulo 93,
Fraccidn XLI de la Constitucion Politica del Estado, y con fundamento en los Articulos 1
Fraccidn VI y 25 Fraccién VII de la Ley Organica del Poder Ejecutivo del Estado, Articulo
50 del Codigo Municipal para el Estado de Chihuahua, v articulos 5 fraccién VII y 6 de la

Ley del Periédico Oficial del Estado, he tenido a bien emitir el siguiente:

ACUERDO 203/2023

ARTICULO PRIMERO.- Publiquese en el Periddico Oficial del Estado el Acuerdo tomado
por el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, Chihuahua, en
Sesion Ordinaria de fecha diecisiete de octubre del afio dos mil veintitrés, mediante el cual
se autorizdé el Estudio de Planeacién Urbana denominado “CC 264-044-002
*Campeones de la Vida N. R.”, en el predio identificado como lote 4, Manzana 103-F,
ubicado en la Calle Industrial 2 nimero 7615 en la Zona Industrial Robinson (antes Ex
Ejido Robinson), con superficie de 780.00 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio
de uso de suelo de Microindustria de Alto Impacto a Equipamiento Urbano e

incremento de COS a 0.75 y CUS a 3.00.

ARTICULO SEGUNDO.- Este Acuerdo entrard en vigor al dia siguiente de su publicacion

en el Periadico Oficial del Estado.

D A D O en el Palacio del Poder Ejecutivo, en la Ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los
dieciséis dias del mes de noviembre de! afio dos mil veintitrés.

Sufragio Efectivo: No Reeleccién
LA GOBERNADORA CONSTITUCIONAL DEL ESTADO. MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS

GALVAN. Ribrica. EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO. LIC. SANTIAGO DE LA PENA
GRAJEDA. Rubrica.
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SECRETARIA DEL
H. AYUNTAMIENTO
S.0. 19/2023

Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascoén, Secretario del H. Ayuntamiento del Municipio de
Chihuahua, hace constar y certifica:

Que en Sesion Ordinaria del H. Ayuntamiento verificada con fecha 17 de octubre del afio
2023, dentro del punto nimero cinco del orden del dia, a la letra se asienta lo siguiente:

Para desahogar este punto, el Subsecretario del H. Ayuntamiento, Lic. Pedro Ignacio
Dominguez Zepeda, otorga el uso de la palabra a la Regidora Leticia Irene Salinas
Quintana, a fin de que dé lectura al dictamen que presentan las y los Regidores que integran
la Comision de Desarrollo Urbano, respecto del escrito presentado por el C. Alejandro de
JesUs Barbosa Padilla, en su caracter de representante legal de Campeones de la Vida NR,
A.C., mediante el cual solicita la aprobaciéon del Estudio de Planeacién Urbana denominado
“CC 264-044-002 Campeones de la Vida N.R.”, en el predio identificado como lote 4,
Manzana 103-F, ubicada en la calle Industrial 2 niimero 7615 en la Zona Industrial Robinson
(antes Ex Ejido Robinson) de la ciudad de Chihuahua, con superficie de 780.00 m?, para
llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Microindustria de Alto Impacto a Equipamiento
Urbano e Incremento de COS a 0.75 y CUS a 3.00... Al concluir la presentacion del
dictamen, se somete a votacion del pleno para su aprobacién, y con fundamento en lo

~dispuesto por los articulos 22 y 24 del Codigo Municipal para el Estado de Chihuahua; 15,
35, 71 y demas relativos y aplicables del Reglamento Interior del H. Ayuntamiento del
Municipio de Chihuahua, se tomé por unanimidad de votos el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO. Es procedente la solicitud presentada por él ciudadano Alejandro de JesUs
Barbosa Padilla, en su caracter de representante legal de Campeones de la Vida N.R., A.C.

SEGUNDO. Se autoriza el Estudio de Planeacién Urbana denominado “CC 264-044-002
Campeones de la Vida N.R.”, en el predio identificado como lote 4, Manzana 103-F,
ubicada en la Calle Industrial 2 nimero 7615 en la Zona Industrial Robinson (antes Ex Ejido
Robinson), con superficie de 780.00 m?, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de

Microindustria de Alto Impacto a Equipamiento Urbano e Incremento de COS a 0.75 y CUS
a 3.00.
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TERCERO. Turnese a la Secretaria General de Gobierno, asi como a la Secretaria del H.
Ayuntamiento, a fin de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 79 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahua, que establece que los planes de desarrollo urbano municipal o sus
modificaciones, deberan ser publicados en el Periédico Oficial del Estado, asi como en las
paginas electrénicas institucionales de la Secretaria y de los municipios de que se trate,
ademas, deberé ser inscrito gratuitamente en el Registro Publico de la Propiedad, dentro
de los veinte dias habiles siguientes a la fecha de su publicacion.

Se autoriza y firma la presente certificacion, en la ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los
veinticuatro dias del mes de octubre del afio dos mil veintitrés.

El Secretario del H. Ayuntamiento

Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascon./
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_DICTAMEN
ESTUDIO DE PLANEACION URBANA
"CC 264-044-002 CAMPEONES DE LA VIDA N.R."

H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA.
PRESENTE, -

Visto para dictaminar juridicamente sobre el expediente integrado con
moiivo del escrito presenfado por el ciudadano Alejandro de JesUs Barbosa
Padilla, en su cardcter de representante legal de Campeones de la Vida NR,
A.C., mediante el cual solicita la aprobacion del Estudio de Planeacion
Urbana denominado “CC 264-044-002 Campeones de la Vida N.R.", en
coordinacién con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccién de Desarrollo
Urbano y Ecologia, en el predio ideniificado como lote 4, Manzana 103-F,
ubicada en la Calle Industrial 2 ndmero 7615 en la Zona Industrial Robinson
(antes Ex Ejido Robinson) de la ciudad de Chihuahua, con superficie de
780.00 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de
Microindustria de Alfo Impacto a Equipamiento Urbano e Incremento de COS
a 0.75 y CUS a 3.00, de conformidad al Plan de Desc:zrrol]o Urbano de la
Ciudad de Chihuahua, Vision 2040 Sexta actualizacién;

RESULTANDO

PRIMERO.- Mediante escrito de fecha 31 de agosto del afio 2023, sighado
por el ciudadano Alejandro de JesUs Barbosa Padilla, en su cardcter de
representante legal de Campeones de la Vida NR, A.C., solicifd Ia
aprobacidn del Estudio de Planeacion Urbana denominado “CC 264-044-
002 Campeones de la Vida N.R.”, en coordinacién con el H. Ayuntamiento,
a través de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, en el predio
identificado como lote 4, Manzana 103-F, ubicada en la Calle Industrial 2
nomero 7615 en la Zona Industrial Robinson (antes Ex Ejido Robinson) de la
ciudad de Chihuahua, con superficie total de 780.00 metros cuadrados,
para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Microindustria de Alio
Impacto a Equipamiento Urbano e Incremento de COS a 0.75 y CUS a 3.00.

SEGUNDO.- Que mediante avisos, la Direccion de Desarrollo Urbano vy
Ecolegia, informé al publico del inicio del Estudio de Planeacién Urbana
denominado “CC 264-044-002 Campeones de la Vida N.R.”, asi como de la
recepcion de opiniones, planteamientos y demandas de la comunidad,
fidndose para fal efecto el inmueble que ocupa la Direccidén de Desarrolio
Urbano y Ecolegia, ubicada en la Calle Camino ala Presa Chuyviscar nimero
1108 de la Colonia Campesina Nueva.

TERCERO. - En tal sentido, se tuvieron por recibidos y agregados al ocurso de
cuenta los siguientes documentos:
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1.

o~

Solicitud de fecha 31 de agosto del afio 2023, firmada por Alejandro de

JesUs Barbosa Padila en su cardcter de representante legal de

Campeones de la Vida NR, A.C.;

. Copia simple de la credencial para votar expedida por el Instituto

Nacional Electoral a nombre de Alejandro de Jests Barbosa Padilla;

. Copia cerlificada de la Escritura Piblica nimero 13,600 de fecha 29 de

enero 2010, otorgada ante el licenciado Rafael Gonzdlez Navarro, Notario
PUblico nimero 18, en actual ejercicio para Tlaquepaque, Jalisco, ante
quien comparecieron los sefiores Alejandro de JesUs Barbosa Padilla,

" Clelio Maria Garcia Silva Herrera, Gabriela Vargas Ardmbula, Evelia

Sandoval Urbdn, Ivan Enrique Gonzdlez Regia, Maria Alejandra Arrola
lbarra, Esteban Mdrquez Orliz, Juan Carlos Plascencia Gonzdlez y Edith
Cecilia Cecefia Gastélum, con el objeto de constituir una asociacion civil,
que se denominard Campeones de la Vida NR, A.C., que serd
administrada por un consejo directivo, nombrando como Presidente al
senor Alejandro de JesUs Barbosa Padilla, otorgéndole poder para actos
de dominio, poder general para actos de administracion, poder generdl
para otorgar, suscribir y endosar fitulos de crédito, poder general judicial
para pleftos y cobranzas y facultades para oforgar, sustituir y revocar
poderes;

. Copia cerlificada de la Escritura POblica nimero 6,938 de fecha 10 de

marzo del afo 2023, oforgada ante el licenciado Victor Eugenio
Anchondo Santos, Notario PUblico NUmero 29 en actual gjercicio para el
Distrito Judicial Morelos, hizo constar un contrato de compraventa que
celebran por una parte Ramén Emigdio Herndndez Ortega vy Dora Luz
Favela Aguilar, como la parte vendedora, y por otra parte, la persona
moral denominada Campeones de la Vida NR, A.C., representada en ese
acto por el senor Alejandro de JesUs Barbosa Padilla, sobre el inmueble
finca urbana identificada con el nimero 7615, ubicada en la Industrial 2,
terreno sobre el cual se encuentra consiruida que es el lote 4, de la
mahzana 103-F de ta Zona Industrial Robinson {ante ex Ejido Robinson), de
la ciudad de Chihuahua, con superficie de 780.00 meiros cuadrados,
inscrito bajo el nOUmero 5 del libro 7103 de |a seccidon primera con folio real
1192307 del Registro PUblico de la Propiedad del Distrito Judicial Morelos;

. Discos Compactos (Cd) que confienen el insfrtumento de planeacion;
. Cerlificado de Pago del Impuesto Predial 2023-437920 expedido por

Tesoreria Municipal, de fecha 18 de sepliembre de 2023;

. Oficio DASDDU/666/2023 de fecha 30 de agosto de 2023, emitido por la

Direccién de Desarrollo Urbano y Ecolegia, mediante el cual solicita al
Institulo de Planeacién Integral del Municipio de Chihuahua dictamen
técnico al estudio de planeaciéon urbana;
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10.

11.

12.

13.

14.

. Oficio 442/2023 de fecha 12 de septiembre de 2023, emitido por el Insfituto

de Planeacién Integral del Municipio de Chihuahua, en el cual el estudio
se determindé PROCEDENTE;

. Oficio DASDDU/667/2023 de fecha 30 de agosto de 2023, medianie ¢l

cual la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia solicité a la Direccidn
de Desarrollo Humano vy Educacién informe respecto de la existencia de
comités de vecinos constituidos;

Oficio DDHE/1356/2023 de fecha 5 de septiembre de 2023, emitido por la
Direccién de Desarrollo Humano y Educacién, en el que informa que NO
se cuenta con comité de vecinos en la zona; -

Oficio DASDDU/$74/2023 de fecha 30 de agosto del 2023, expedido por
la Direccién. de Desarrollo Urbano y Ecologia, en el cual solicita a la
Subsecretaria Juridica la publicacién del Estudio de Planeaciéon por un
periodo de diez dias hdbiles en el Tablero de Avisos de la Presidencia
Municipal; '
Oficio $J/961/2023 de fecha 1 de sepfiembre del 2023, emitido por la
Subsecretaria Juridica, donde informa que el estudio fue publicado en el
tablero de avisos de la Presidencia Municipal de Chihuahua el dia 1 de
septiembre del afio 2023 y serd refirado el dia 15 de sepliembre del afo
en Curso; '

Copia del Acta de la Sesién Extraordinaria nimero 6 de la Comision de
Regidores de Desarrolio Urbano de fecha 22 de sepliembre del 2023,
enconir@ndose los Regidores Joceline Vega Vargas, Issac Dioz Gurrola,
Nadia Hanoi Aguilar Gil, Eva América Mayagoitia Padilla y Juan Pablo
Campos Lopez, en la cual se aprobd el cambio de uso de suelo por
unanimidad de votos;

Oficio DASDDU/748/2023 emitido por la Direccién de Desarrolio Urbano y
Ecologia de fecha 25 de septiembre de 2023, en el cual se dictamind
PROCEDENTE el cambio de uso de suelo de Microindustia de Alio
Impacto a Equipamiento Urbano e Incremento de COS a 0.75y CUS 3.00;

CUARTO.- Mediante oficio DASDDU/748/2023 de fecha 25 de septiembre de
2023, la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, a través de Ia
Subdireccién de Programacién Urbana y el Departamento de Andlisis ¥
Seguimiento de las Direcirices de Desarrollo Urbano, emitié Dictamen donde
declara que la propuesia fue analizada por esa Direccion dictamindndcla
PROCEDENTE y puesta a consideraciéon de la Comision de Regidores de
Desarrollo Urbano en su Sesién Extraordinaria ndmero 6 celebrada el dia 22
de septiembre del 2023, en la cual se aprobd el cambio de uso de suelo por
unanimidad de votos.
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CONSIDERANDO

- Esta Comisidn, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 77 de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
del Estado de Chihuahua; articuios 24 al 26 del Reglamento de Desarroflo
Urbano Sostenible del Municipio de Chihuachua y demds disposiciones
relativas y aplicables, al examinar los documentos aportados y con apoyo
en el Dictamen emitido por la Direccién de Desarrollo Urbano v Ecologia,
estiman que efectivamente se cubren las exigencias aludidas, toda vez que
se gjustan a los preceptos reguladores de la materia. Por lo tanto, se tiene a
bien recomendar al H. Ayuntamiento se autorice el Estudio de Planeacién
Urbana denominado “CC 264-044-002 Campeones de la Vida N.R.”, en
coordinacién con el H. Ayuntamiento, a fravés de la Direccidn de Desarrollo
Urbano y Ecologia, en el predio identificado como lote 4, Manzana 103-F,
ubicada en la Calle Industrial 2 nimero 7615 en la Zona Industrial Robinson
{antes Ex Ejido Robinson) de la ciudad de Chihuahua, con superficie de
780.00 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambic de uso de suelo de
Microindustria de Alto Impacio a Equipamiento Urbano e Incremento de COS
a 0.75 y CUS a 3.00, de conformidad al Pian de Desarrollo Urbano de la
Ciudad de Chihuahua, Visidn 2040 Sexta actualizacidén, por lo que en vista
de lo anteriormente expuesto y fundado, se tiene a bien emitir el siguiente:

DICTAMEN

PRIMERQ.- Es procedente la solicitud presentada por el ciudadano Alejandro
de JesUs Barbosa Padilla, en su cardcter de representante legal de
Campeones de la Vida N.R., A.C. '

SEGUNDO.- Esta Comision aprueba vy somete a consideracién del H.
Ayuntamiento, se autforice el Estudio de Planeacion Urbana denominado
“CC 264-044-002 Campeones de la Vida N.R.", en el predio identificado
como lote 4, Manzana 103-F, ubicada en la Calle Industrial 2 nUmero 7615
en la Zona Industrial Robinson {antes Ex Ejido Robinson), con superficie de
780.00 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de
Microindustria de Alto Impacto a Equipamiento Urbano e Incremento de COS
a 0.75y CUS a 3.00,

TERCERO.- Una vez aprobado, tUrnese a la Secretaria General de Gobierno,
asi como a la Secretaria del H. Ayuntamiento, a fin de dar cumplimiento @
lo establecido en el articulo 79 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahug, que
establece que los planes de desarrollo urbano municipal o sus
modificaciones, deberdn ser publicados en el Peridédico Oficial del Estado,
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asi.como en las pdginas electrénicas institucionales de la Secretaria y de los
municipios de que se trate, ademds, deberd ser inscrito gratuitamertie en el
Regisiro PUblico de la Propiedad, dentro de los veinte dias hdbiles siguientes
a la fecha de su publicacion.

Asl lo acordaron vy firman las y los integrantes de la Comisién de Regidores
de-Desarrollo Urbano.

Dado en el Saldén de Usos Multiples de la Seccidén Municipal Colonia Soto,
los 17 dias del mes de octubre del ano 2023.

_ ATENTAMENTE: i
LAS Y LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE
REGIDORES DE DESARROLLO URBANO

oconetend:

JOCELINE VEGA VARGAS
REGIDORA PRESIDENTA

ISSAC DIAZ GURROLA
REGIDOR SECRETARIO
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NADIA HANOILAGUILAR GIL

%

HC.JA DE FIRMAS CORRESPONDIENTE AL DICTAMEN QIUE PRESENTAN LAS Y LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE
REGIDORES DE DESARROLLO URBANO, EN EL CUAL EL C, ALEJANDRQ DE JESUS BARBOSA PADILLA, EN SU CARACTER
DE REPRESENTANTE LEGAL DE CAMPEONES DE LA VIDA NR, A.C., SOLICITO LA APROBACION DEL ESTUDIO DE
PLANEACION URBANA DENOMINADO “CC 264-044-002 CAMPEONES DE LA VIDA N.R.", EN COORDINACION CON
EL H. AYUNTAMIENTO, A TRAVES DE LA DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA, EN EL PREDIO
IDENTIFICADO COMQ LOTE 4, MANZANA 103-F, UBICADA EN LA CALLE INDUSTRIAL 2 NOMERO 7415 EN LA ZONA
INDUSTRIAL ROBINSCN (ANTES EX EJIDO RCBINSON), CON SUPERFICIE DE 780.00 METROS CUADRADOS, PARA LLEVAR
A CABO EL CAMBIO DE USO DE SUELO DE MICROINDUSTRIA DE ALTO IMPACTO A EQUIPAMIENTO URBANO E
INCREMENTO DE COS A 0.75 Y CUS A 3.00.
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Asociacion civil que apoya con asistencia material,
econdmica, estancia, psicoldgica, acompafiamiento y
juego en hospitales, donacion de sangre y/o plaquetas
a pacientes con cancer de escasos recursos y a sus

familias atendidas en hospitales publicos, con el fin de
mejorar su calidad de vida y recuperar su salud; asi
como apoyar a hospitales con infraestructura para

CC 264'044'002 mejorar los servicios que ofrece.
CAMPEONES DELA | s
VIDA N.R.

Cambio de uso de suelo
Microindustria de Alto Impacto
a
Equipamiento Urbano e Incremento en la Intensidad
de Aprovechamiento de COSy CUS.
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13

INTRODUCCION

La Asociacion Campeones de la vida NR AC (Nariz Roja) surge en el verano del 2009, cuando
el psicdlogo Alejandro Barbosa con varios afios apoyando de manera voluntaria a nifios con
cancer, comienza a ver que la necesidad de apoyo se incrementaba cada vez mas, no solo
en los nifios, sino también en los jovenes, pues al cumplir los 18 afios ya era mds complicado
conseguir algun tipo de apoyo material o econémico.

Asi se embarca en una aventura en reclutar a los primeros voluntarios por medio de la red
de Facebook, realizando a la par las primeras visitas en hospital ya con el nombre de NARIZ
ROJA, al estar en la red poco a poco comenzd a ser conocido no solo por gente de
Guadalajara sino en otros estados de México. Nariz Roja se constituye legalmente como
Asociacion Civil el dia 2 de febrero del 2010 y actualmente cuenta con una red virtual de
mas de 50,000 personas y mas de 60 voluntarios con actividad constante.

La Misién de esta asociacién civil es apoyar con asistencia material, econdmica, estancia,
psicoldgica, acompafiamiento y juego en hospitales, donacién de sangre y/o plaquetas a
pacientes con cancer de escasos recursos y a sus familias atendidas en hospitales publicos,
con el fin de mejorar su calidad de vida y recuperar su salud; asi como apoyar a hospitales
con infraestructura para mejorar los servicios que ofrece.

La Visidon es ofrecerle a cada persona que sea atendida de cancer en hospitales publicos
donde Nariz Roja tenga presencia una oportunidad digna, humana y profesional de atencién
integral de su enfermedad con el fin de mejorar su calidad de vida y recuperar la salud.

Es por tanto que la asociacidén se propone ampliar su red y establecerse en la ciudad de
Chihuahua a través de la edificacion de las instalaciones requeridas para su operatividad en
el predio objeto de este estudio urbano, el cual se ubica en la calle Industrial 2 No. 7615, en
la Zona Industrial Robinson (antes Ex-Ejido Robinson) de esta ciudad, con una superficie de
780.00 m2., y clave catastral 264-044-002, sin embargo es necesario el Cambio de Uso de
Suelo, actualmente establecido como Microindustria de Alto Impacto a uso de suelo
Equipamiento.

El giro pretendido para este predio es de Centros de Atencidn, Asilos, Enfermedades
Crdnicas y Protecciéon Social, como Equipamiento de Subcentro Urbano, a través de la
edificacion de las instalaciones de la Asociacion Civil denominada “Campeones de la Vida
NR, A.C.”, con las siguientes actividades a ejecutar: Construir y operar centros regionales de
salud especializados en nifios, adolescentes y jovenes con cancer de escasos recursos en
Meéxico; Crear albergues transitorios para personas de escasos recursos, con un familiar con
cancer; Proporcionar capacitaciéon y orientacion social, encaminada hacia el desarrollo
humano para la integracién de la familia y la sociedad donde hay nifios, adolescentes y
jovenes con ca
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FUNDAMENTACION JURIDICA

La fundamentacidon juridica y legal dentro del orden juridico estatal para la
aprobacion de modificaciones menores al Plan de Desarrollo Urbano 2040, se
establecen en los Art. 73, 74 y 77 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, publicado en el Peridédico Oficial del
Estado de Chihuahua, el dia 02 de octubre del 2021, decreto No. LXVI/EXLEY/
1048/2021 XIII P.E.

Ademds, dentro del orden juridico federal hasta el orden juridico municipal, se
fundamenta en los siguientes ordenamientos:

ORDEN JURIDICO PARCIAL FEDERAL

CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS

Diario Oficial de la Federacién 05/02/1917
Ultima reforma DOF 28/05/2021

Articulo 25. Corresponde al Estado la rectoria del desarrollo nacional para garantizar
que éste sea integral y sustentable, que fortalezca la Soberania de la Nacidn y su
régimen democratico y que, mediante la competitividad, el fomento del crecimiento
econdmico y el empleo y una mas justa distribucion del ingreso y la riqueza, permita
el pleno ejercicio de la libertad y la dignidad de los individuos, grupos y clases
sociales, cuya seguridad protege esta Constitucion. La competitividad se entenderd
como el conjunto de condiciones necesarias para generar un mayor crecimiento

econdmico, promoviendo la inversidén y la generacion de empleo.
Parrafo reformado DOF 28-06-1999, 05-06-2013

El Estado velara por la estabilidad de las finanzas publicas y del sistema financiero
para coadyuvar a generar condiciones favorables para el crecimiento econémico y el
empleo. El Plan Nacional de Desarrollo y los planes estatales y municipales deberan
observar dich incipio.

Parrafo adicionado DOF 26-05-2015

El ado planeard, conducira, coordinara y orientard la actividad econdmica
ndcignal, y llevara al cabo la regulaciéon y fomento de las actividades que demande

el interés general en el marco de libertades que otorga esta Constitucion.

Al desarrollo econédmico nacional concurrirdn, con responsabilidad social, el sector
publico, el sector social y el sector privado, sin menoscabo de otras formas de
actividad econémica que contribuyan al desarrollo de la Nacioén.
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Asimismo, podra participar por si o con los sectores social y privado, de acuerdo con
la ley, para impulsar y organizar las areas prioritarias del desarrollo.

Bajo criterios de equidad social, productividad y sustentabilidad se apoyara e
impulsard a las empresas de los sectores social y privado de la economia,
sujetdndolos a las modalidades que dicte el interés publico y al uso, en beneficio

general, de los recursos productivos, cuidando su conservacion y el medio ambiente.
Parrafo reformado DOF 20-12-2013

Articulo 26.

A. El Estado organizara un sistema de planeacién democratica del desarrollo nacional
gue imprima solidez, dinamismo, competitividad, permanencia y equidad al
crecimiento de la economia para la independencia y la democratizacién politica,

social y cultural de la nacion.
Parrafo reformado DOF 05-06-2013

Los fines del proyecto nacional contenidos en esta Constitucion determinaran los
objetivos de la planeacidn. La planeaciéon serd democratica y deliberativa. Mediante
los mecanismos de participacion que establezca la ley, recogera las aspiraciones y
demandas de la sociedad para incorporarlas al plan y los programas de desarrollo.
Habra un plan nacional de desarrollo al que se sujetaran obligatoriamente los

programas de la Administracién Publica Federal.
Parrafo reformado DOF 10-02-2014

La ley facultara al Ejecutivo para que establezca los procedimientos de participacién
y consulta popular en el sistema nacional de planeacién democratica, y los criterios
para la formulacién, instrumentacién, control y evaluacién del plan y los programas
de desarrollo. Asimismo, determinard los drganos responsables del proceso de
planeacién y las bases para que el Ejecutivo Federal coordine mediante convenios
con los gobiernos de las entidades federativas e induzca y concierte con los
particulares las acciones a realizar para su elaboracién y ejecucién. El plan nacional
de desarrollo considerara la continuidad y adaptaciones necesarias de la politica

nacional para el desarrollo industrial, con vertientes sectoriales y regionales.
Parrafo reformado DOF 05-06-2013

En el sistema de planeacidn democratica y deliberativa, el Congreso de la Unién

tendrd la inte cion que sefiale la ley.
. Parrafo reformado DOF 10-02-2014
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B. El Estado contara con un Sistema Nacional de Informacidn Estadistica y Geografica
cuyos datos seran considerados oficiales. Para la Federacién, las entidades
federativas, los Municipios y las demarcaciones territoriales de la Ciudad de México,
los datos contenidos en el Sistema serdn de uso obligatorio en los términos que
establezca la ley.

Parrafo reformado DOF 29-01-2016
La responsabilidad de normar y coordinar dicho Sistema estard a cargo de un
organismo con autonomia técnica y de gestion, personalidad juridica y patrimonio
propios, con las facultades necesarias para regular la captacién, procesamiento y
publicacidn de la informacidn que se genere y proveer a su observancia.

El organismo tendra una Junta de Gobierno integrada por cinco miembros, uno de
los cuales fungira como presidente de ésta y del propio organismo; seran designados
por el presidente de la Republica con la aprobacién de la Camara de Senadores o en
sus recesos por la Comision Permanente del Congreso de la Unidn.

La ley establecera las bases de organizaciéon y funcionamiento del Sistema Nacional
de Informacién Estadistica y Geografica, de acuerdo con los principios de
accesibilidad a la informacién, transparencia, objetividad e independencia; los
requisitos que deberan cumplir los miembros de la Junta de Gobierno, la duracion y

escalonamiento de su encargo.
Parrafo adicionado DOF 27-01-2016

LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y
DESARROLLO URBANO.

Diario Oficial de la Federacion el 28 de noviembre de 2016
Ultima reforma publicada el 1 de junio de 2021

Articulo 4. La planeacién, regulacién y gestion de los asentamientos humanos,
Centros de Poblaciéon y la ordenacidn territorial, deben conducirse en apego a los
siguientes principios de politica publica:

I. Derecho a la ciudad. Garantizar a todos los habitantes de un Asentamiento
Humano o Centros de Poblacion el acceso a la vivienda, infraestructura,
equipamiento y servicios bdsicos, a partir de los derechos reconocidos por la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos y los tratados internacionales
suscritos por México en la materia;

II. Equidad e inclusion. Garantizar el ejercicio pleno de derechos en condiciones de
igualdad, promoviendo la cohesién social a través de medidas que impidan Ia
discriminacié egregacion o marginacion de individuos o grupos. Promover el
respeta os derechos de los grupos vulnerables, la perspectiva de género y que
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todos los habitantes puedan decidir entre una oferta diversa de suelo, viviendas,
servicios, equipamientos, infraestructura y actividades econdmicas de acuerdo a sus
preferencias, necesidades y capacidades;

VI. Productividad y eficiencia. Fortalecer la productividad y eficiencia de las ciudades
y del territorio como eje del Crecimiento econdmico, a través de la consolidacion de
redes de vialidad y Movilidad, energia y comunicaciones, creacidon y mantenimiento
de infraestructura productiva, equipamientos y servicios publicos de calidad.
Maximizar la capacidad de la ciudad para atraer y retener talentos e inversiones,
minimizando costos y facilitar la actividad econémica;

Articulo 52. La legislacion estatal en la materia sefialara los requisitos y alcances de
las acciones de Fundacién, Conservacién, Mejoramiento y Crecimiento de los
Centros de Poblacidn, y establecera las disposiciones para:

I. La asignacion de Usos del suelo y Destinos compatibles, promoviendo la mezcla de
Usos del suelo mixtos, procurando integrar las zonas residenciales, comerciales y
centros de trabajo, impidiendo la expansién fisica desordenada de los centros de
poblacion y la adecuada estructura vial;

Articulo 11. Corresponde a los municipios:

I. Formular, aprobar, administrar y ejecutar los planes o programas municipales de
Desarrollo Urbano, de Centros de Poblacién y los demds que de éstos deriven,
adoptando normas o criterios de congruencia, coordinacién y ajuste con otros
niveles superiores de planeacién, las normas oficiales mexicanas, asi como evaluary
vigilar su cumplimiento;

II. Regular, controlar y vigilar las Reservas, Usos del Suelo y Destinos de areas y
predios, asi como las zonas de alto riesgo en los Centros de Poblacidn que se
encuentren dentro del municipio;

[ll. Formular, aprobar y administrar la Zonificacidon de los Centros de Poblacidon que
se encuentren dentro del municipio, en los términos previstos en los planes o
programas municipales y en los demas que de éstos deriven.

LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y LA PROTECCION AL AMBIENTE

DOF 28/01/1988
Ultima reforma DOF 21/10/2021
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soberania vy jurisdiccién. Sus disposiciones son de orden publico e interés social y
tienen por objeto propiciar el desarrollo sustentable y establecer las bases para:

|.- Garantizar el derecho de toda persona a vivir en un medio ambiente sano para su
desarrollo, salud y bienestar;

Fraccion reformada DOF 05-11-2013
II.- Definir los principios de la politica ambiental y los instrumentos para su
aplicacion;
lll.- La preservacion, la restauracidon y el mejoramiento del ambiente;

IV.- La preservacion y proteccion de la biodiversidad, asi como el establecimiento y
administracion de las areas naturales protegidas;

V.- El aprovechamiento sustentable, la preservacidny, en su caso, la restauracion del
suelo, el agua y los demas recursos naturales, de manera que sean compatibles la
obtencidon de beneficios econdmicos y las actividades de la sociedad con la
preservacion de los ecosistemas;

VI.- La prevencion y el control de la contaminacién del aire, agua y suelo;

VIl.- Garantizar la participacién corresponsable de las personas, en forma individual
o colectiva, en la preservacién y restauracion del equilibrio ecoldgico y la proteccidn
al ambiente;

VIIl.- El ejercicio de las atribuciones que en materia ambiental corresponde a la
Federacidon, las entidades federativas, los Municipios y las demarcaciones
territoriales de la Ciudad de México, bajo el principio de concurrencia previsto en el
Articulo 73 fraccion XXIX - G de la Constitucion;

Fraccion reformada DOF 19-01-2018
IX.- El establecimiento de los mecanismos de coordinacion, induccién y concertacién
entre

autoridades, entre éstas y los sectores social y privado, asi como con personas y
grupos sociales, en materia ambiental, y

X.- El establecimiento de medidas de control y de seguridad para garantizar el
cumplimiento y la aplicacidn de esta Ley y de las disposiciones que de ella se deriven,
asi como para la imposicion de las sanciones administrativas y penales que
correspondan.

En todo lo no previsto en la presente Ley, se aplicaran las disposiciones contenidas
en otras leyesgefacionadas con las materias que regula este ordenamiento.

Articulo reformado DOF 13-12-1996

Artidulo 20.- Se consideran de utilidad publica:
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I. El ordenamiento ecoldégico del territorio nacional en los casos previstos por ésta y
las demas leyes aplicables;

. El establecimiento, proteccién y preservacién de las dreas naturales protegidas y
de las zonas de restauracion ecoldgica;
Fraccion reformada DOF 13-12-1996

lll. La formulacién y ejecucidon de acciones de proteccidon y preservacion de la
biodiversidad del territorio nacional y las zonas sobre las que la nacién ejerce su
soberania y jurisdiccidon, asi como el aprovechamiento de material genético;

Fraccion reformada DOF 13-12-1996, 28-01-2011
IV. El establecimiento de zonas intermedias de salvaguardia, con motivo de la
presencia de actividades consideradas como riesgosas, y

Fraccidon reformada DOF 28-01-2011

V. La formulacidon y ejecucidén de acciones de mitigacidn y adaptacidén al cambio
climatico.

Articulo 23.- Para contribuir al logro de los objetivos de la politica ambiental, la
planeacion del desarrollo urbano y la vivienda, ademas de cumplir con lo dispuesto
en el articulo 27 constitucional en materia de asentamientos humanos, considerara
dentro del inciso VIl los siguientes criterios:

VIIl.- En la determinacién de areas para actividades altamente riesgosas, se
estableceran las zonas intermedias de salvaguarda en las que no se permitiran los
usos habitacionales, comerciales u otros que pongan en riesgo a la poblacién.

Articulo 145.- La Secretaria promovera que en la determinacion de los usos del suelo
se especifiquen las zonas en las que se permita el establecimiento de industrias,
comercios o servicios considerados riesgosos por la gravedad de los efectos que
puedan generar en los ecosistemas o en el ambiente tomdndose en consideracion:

I. Las condiciones topograficas, meteoroldgicas, climatoldgicas, geolégicas y sismicas
de las zonas;

II. Su proximidad a centros de poblacién, previendo las tendencias de expansion del
respectivo asentamiento y la creacién de nuevos asentamientos;

lll. Los impactos que tendria un posible evento extraordinario de la industria,
comercio o servicio de que se trate, sobre los centros de poblacién y sobre los
recursos naturales;

IV. La compatibilidad con otras actividades de las zonas;

V. La infraestructura existente y necesaria para la atencién de emergencias
ecoldgicas;

VI.

raestructura para la dotacién de servicios bdasicos.
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Articulo 146.- La Secretaria, previa opinion de las Secretarias de Energia, de
Comercio y Fomento Industrial, de Salud, de Gobernacién y del Trabajo y Prevision
Social, conforme al Reglamento que para tal efecto se expida, establecera la
clasificacion de las actividades que deban considerarse altamente riesgosas en virtud
de las caracteristicas corrosivas, reactivas, explosivas, toxicas, inflamables o
biolégico-infecciosas para el equilibrio ecolégico o el ambiente, de los materiales que
se generen o manejen en los establecimientos industriales, comerciales o de
servicios, considerando, ademas, los volumenes de manejo y la ubicaciéon del
establecimiento.

Articulo 147.- La realizacion de actividades industriales, comerciales o de servicios
altamente riesgosas, se llevaran a cabo con apego a lo dispuesto por esta Ley, las
disposiciones reglamentarias que de ella emanen y las normas oficiales mexicanas a
gue se refiere el articulo anterior.

Quienes realicen actividades altamente riesgosas, en los términos del Reglamento
correspondiente, deberdn formular y presentar a la Secretaria un estudio de riesgo
ambiental, asi como someter a la aprobacién de dicha dependencia y de las
Secretarias de Gobernacion, de Energia, de Comercio y Fomento Industrial, de Salud,
y del Trabajo y Previsidn Social, los programas para la prevencion de accidentes en
la realizacion de tales actividades, que puedan causar graves desequilibrios
ecoloégicos.

Articulo 147 BIS. - Quienes realicen actividades altamente riesgosas, en los términos
del Reglamento correspondiente, deberdn contar con un seguro de riesgo ambiental.
Para tal fin, la Secretaria con aprobacion de las Secretarias de Gobernacién, de
Energia, de Economia, de Salud, y del Trabajo y Prevision Social integrara un Sistema
Nacional de Seguros de Riesgo Ambiental.

Articulo 148.- Cuando para garantizar la seguridad de los vecinos de una industria
gue lleve a cabo actividades altamente riesgosas, sea necesario establecer una zona
intermedia de salvaguarda, el Gobierno Federal podrd, mediante declaratoria,
establecer restricciones a los usos urbanos que pudieran ocasionar riesgos para la
poblaciéon. La Secretaria promovera, ante las autoridades locales competentes, que
los planes o programas de desarrollo urbano establezcan que en dichas zonas no se
permitiran los usos habitacionales, comerciales u otros que pongan en riesgo a la
poblacidn.

Articulo 149.- Los Estados y el Distrito Federal regularan la realizacion de actividades
gue no sean consideradas altamente riesgosas, cuando éstas afecten el equilibrio de
los ecosiste o el ambiente dentro de la circunscripcion territorial
corfes iente, de conformidad con las normas oficiales mexicanas que resulten
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La legislacion local definird las bases a fin de que la Federacion, los Estados, el Distrito
Federal y los Municipios, coordinen sus acciones respecto de las actividades a que se
refiere este precepto.

LEY DE PLANEACION

DOF 05/01/1983
Ultima reforma DOF 16/02/2018

La Ley de Planeacidn, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 5 de enero de
1983, tiene por objeto establecer: las normas y principios basicos conforme a los
cuales se llevara a cabo la Planeacidn Nacional del Desarrollo y las bases de
integracion y funcionamiento del Sistema Nacional de Planeacion Democratica.

Dispone el segundo parrafo de su articulo 32, que: “Mediante la planeacidn se fijaran
objetivos, metas, estrategias y prioridades; se asignaran recursos, responsabilidades
y tiempos de ejecucion, se coordinaran acciones y se evaluaran resultados”.

Dentro del ambito del Sistema Nacional de Planeacidon Democratica, tiene lugar la
participacion y consulta de los diversos grupos sociales, con el propdsito de que la
poblacion exprese sus opiniones para la elaboracién, actualizaciéon y ejecucion del
plan y los programas a que se refiere esta Ley.

El primer parrafo de su articulo 20, se establece que: “En el ambito del Sistema
Nacional de Planeaciéon Democratica tendra lugar la participacion y consulta de los
diversos grupos sociales, con el propdsito de que la poblacion exprese sus opiniones
para la elaboracidon, actualizacidon y ejecuciéon del plan y los programas a que se
refiere esta Ley”.

ORDEN JURIDICO PARCIAL ESTATAL
CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE CHIHUAHUA

Publicada el 17 de junio de 1950 en el Periédico Oficial del Estado No. 48
Ultima reforma aplicada: Decreto No. LXVI/RFCNT/1047/2021 XlIl P.E. POE No.95 del 27 de noviembre de 2021

Articulo 1. ELBStado de Chihuahua es parte integrante de los Estados Unidos
Mekica V posee una composicion pluricultural, pluriétnica y multilingiistica.

iqulo reformado mediante Decreto No. 791-2012 11 P.O. publicado en el P.O.E. No.
64 d¢l 11 de agosto de 2012
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La identidad plural de la sociedad chihuahuense sera reflejada en una imagen
institucional Unica para los poderes publicos del Estado y de los municipios, sin
perjuicio de las identidades regionales de los gobiernos municipales. La ley regulara
las caracteristicas de los simbolos del Estado y definira las reglas de las imagenes
institucionales de los ayuntamientos, en todo caso, el escudo y lema del Estado
estaran integrados a las imagenes de los municipios.

Parrafo adicionado mediante Decreto No. 562-14 V P.E. publicado en el P.O.E. No. 9 del 31 de enero de 2015

Articulo 2. El Estado es libre y soberano en lo que concierne a su régimen interior.

Articulo 138. La ley en materia municipal determinara los ramos que sean de la
competencia del gobierno municipal, la que sera ejercida por los ayuntamientos en
forma exclusiva.

Los ramos a que se refiere el parrafo anterior, en forma enunciativa y no limitativa,
seran los siguientes:

Xl. En materia de desarrollo urbano:

a) Formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de desarrollo urbano
municipal;

b) Participar en la creacidn y administracidon de sus reservas territoriales;

c) Participar en la formulacién de planes de desarrollo regional, los cuales deberdn
estar en concordancia con los planes generales de la materia. Cuando la Federacion
o el Estado elaboren proyectos de desarrollo regional deberan asegurar la
participacidon de los municipios;

d) Autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo, en el ambito de su
competencia, en sus jurisdicciones territoriales;

e) Intervenir en la regularizacién de la tenencia de la tierra urbana;

f) Otorgar licencias y permisos de construcciones;

g) Participar creacion y administracion de zonas de reservas ecolégicas y en la
elahoracién y aplicacion de programas de ordenamiento en esta materia;

tervenir en la formulacién y aplicacién de programas de transporte publico de
pasajeros cuando aquellos afecten su ambito territorial, y

i) Celabrar convenios para la administracién y custodia de las zonas federales.

En lo conducente y de conformidad con los fines sefalados en el parrafo tercero del
articulo 27 de la Constitucion Federal, los municipios expediran los reglamentos y
disposiciones que fueren necesarios.
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Articulo reformado y adicionado mediante Decreto No. 850-01 Il P.O. publicado en el P.O.E. No. 38 del 12 de mayo del
2001

LEY DE PLANEACION DEL ESTADO DE CHIHUAHUA

Ley publicada en el Periddico Oficial del Estado No. 1 del 4 de enero de 1989
Ultima Reforma POE 2021.09.04 /71

Articulo 1. Las disposiciones de esta Ley son de orden publico e interés social y tienen
por objeto establecer:

I. Las normas y principios, conforme a los cuales se llevara a cabo la planeacion del
desarrollo en el Estado de Chihuahua;

Il. Las bases para el establecimiento y funcionamiento del Sistema Estatal de
Planeacién Democratica;

[ll. Las bases para que el Ejecutivo Estatal, coordine sus actividades de planeacién
con el Ejecutivo Federal y con los Ayuntamientos de los Municipios del Estado

IV. Las bases para promover y garantizar la participacion democratica de los sectores
social y privado, a través de sus organizaciones representativas, en la elaboracion de
los planes y programas a que se refiere esta Ley; y

V. Las bases para la concertacidon de acciones con los sectores social y privado,
tendientes a alcanzar los objetivos y prioridades de los planes y programas.

Articulo 2. La planeacién debera llevarse a cabo como medio para el eficaz
desempeiio de la responsabilidad del Gobierno del Estado y de los Gobiernos
Municipales, sobre el desarrollo integral de la entidad, de acuerdo a los principios,
fines y objetivos politicos, sociales, culturales y econdmicos contenidos en la
Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Chihuahua.

Articulo 3. Para los efectos de esta Ley, se entiende por planeacidén para el desarrollo,
la ordenacion racional y sistematica de las acciones de las diversas instancias de
gobierno con la participacion de los sectores social y privado, a fin de transformar la
realidad socioecondmica de la entidad, y elevar la calidad de vida de su poblacién.

Mediante la planeacidén se fijaran prioridades, objetivos, estrategias, indicadores y
metas en los ambitos politico, social, econdmico, cultural y ambiental; se asignaran
recursos, responsabilidades, tiempos de ejecucidn y se evaluaran resultados.

Articulo reformado mediante Decreto No. LXV/RFLEY/0745/2018 Il P.O. publicado en el P.O.E. No. 37 del 9 de mayo de
2018

. En el ambito del Sistema Estatal de Planeacion Democratica, tendrd lugar
rticipacion y consulta de los diversos grupos sociales, con el propdsito de que la
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Publica y de los Planes Municipales de Desarrollo y los demas programas a que se
refiere esta Ley.

La participacidon social debera contar con representacién de organizaciones de la
sociedad civil, iniciativa privada, sector social, sector académico, delegados
federales, pueblos indigenas, representacion municipal y ciudadania en general, a
través de foros, consultas publicas, buzones fisicos y electrénicos, reuniones con
expertos y demdas mecanismos de participacion que se consideren necesarios.

Articulo reformado mediante Decreto No. LXV/RFLEY/0745/2018 Il P.O. publicado en el P.O.E. No. 37 del 9 de mayo de
2018

ARTICULO 38. El Ejecutivo Estatal, las entidades de la Administracién Publica
Paraestatal y los Ayuntamientos, podran concertar la realizacion de las acciones
previstas en los Planes y los programas que se deriven de estos, con las
representaciones de los grupos sociales o con los particulares e interesados.

Articulo reformado mediante Decreto No. LXV/RFLEY/0745/2018 Il P.O. publicado en el P.O.E. No. 37 del 9 de mayo de
2018

LEY DE EQUILIBRIO ECOLOGICO Y PROTECCION AL AMBIENTE DEL ESTADO DE
CHIHUAHUA

Publicada en el Periddico Oficial del Estado No. 38 del 12 de mayo de 2018
Articulo 30. El ordenamiento ecoldgico es un instrumento de politica ambiental que
tiene por objeto definir y regular los usos de suelo, el aprovechamiento de los
recursos naturales y las actividades productivas, para que sea compatible la
conservacion de la biodiversidad con el desarrollo regional, para lo cual se
consideraran:

I. Los Planes de Desarrollo Urbano Estatal y Municipal.

II. La fundacidon de nuevos centros de poblacién, tomando en cuenta la vocacion
natural de cada zona o region, en funcién de sus recursos naturales, la distribucion
de la poblacion y las actividades econdmicas predominantes; el abastecimiento de
agua potable; las condiciones climaticas; vias de acceso, entre otros.

[ll. La creacion de reservas territoriales y la determinacidn de los usos, provisiones y
destinos del suelo.

IV. Los apoyos a las actividades productivas que otorgue el Gobierno Estatal, de
manera directa o indirecta, sean de naturaleza crediticia, técnica o de inversién; los
progresivamente los usos del suelo que sean compatibles con el

“Ellimpacto ambiental en la realizacion de obras publicas y privadas, que impliquen
el apfovechamiento de los recursos naturales o que pueden influir en la localizacion
de lag actividades productivas.
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VI. Las autorizaciones para la construccion y operacion de plantas o establecimientos
industriales, comerciales o de servicios, cuando esta no sea de competencia federal.

VII. Los demas casos previstos en esta Ley y otras disposiciones legales relativas.

Articulo 39. Para contribuir al logro de los objetivos de la politica ambiental, la
planeacién del desarrollo urbano y la vivienda, ademas de cumplir con lo dispuesto
en el articulo 27 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos en
materia de los asentamientos humanos, y sin perjuicio de lo que establezca la Ley
General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano,
asi como la Ley de Desarrollo Urbano Sostenible del Estado de Chihuahua, se deben
considerar los siguientes criterios:

I. Los planes y programas en materia de desarrollo urbano, asentamientos urbanos
y ordenamiento territorial, deben tomar en cuenta los lineamientos y estrategias
contenidas en los planes de ordenamiento ecolégico regional y local.

II. En la determinacién de los usos del suelo, se buscara lograr una diversidad y
eficiencia de los mismos y se evitard el desarrollo de esquemas segregados o
unifuncionales, asi como las tendencias a la suburbanizacion extensiva y al
crecimiento urbano horizontal de los centros de poblacién.

[ll. En la determinacidn de las dreas para el crecimiento de los centros de poblacion,
se fomentara la mezcla de los usos habitacionales con los productivos que no
representen riesgos o dafos a la salud de la poblacién y se evitara que se afecten
areas con alto valor ambiental.

IV. Se estableceran y manejaran en forma prioritaria las areas de conservacién y/o
preservacion ecoldgica en torno a los asentamientos humanos.

V. Las autoridades estatales y municipales, en la esfera de su competencia,
promoverdan la utilizacién de instrumentos econdmicos, de politica urbana y
ambiental, para inducir conductas compatibles con la proteccién y restauracion del
medio ambiente natural con criterios de sustentabilidad.

VI. Se deberd privilegiar el establecimiento de sistemas de transporte colectivo de
movilidad urbana sustentable y otros medios con alta eficiencia energética y
ambiental.

VII. Se vigilard que, en la determinacién de areas para actividades altamente
riesgosas, se establezcan las zonas intermedias de salvaguarda en las que no se
permitiran los usos habitacionales, comerciales u otros que pongan en riesgo a
poblacién.

r de‘manera
calidad del

VIII. El aprovechamiento del agua para usos urbanos debera incorp
equitativa los costos de su tratamiento, considerando la afectacidon‘a
recurso y la cantidad que se utilice.
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IX. La politica ambiental debe buscar la correccion de aquellos desequilibrios que
deterioren la calidad de vida de la poblacion vy, a la vez, prever las tendencias de
crecimiento de los asentamientos humanos, para mantener una relacién suficiente
entre la base de recursos y la poblacion, y cuidar de los factores ecolégicos y
ambientales que son parte integrante de la calidad de vida.

X. Las autoridades estatales y municipales, en el ambito de su competencia, deberan
evitar los asentamientos humanos en zonas donde las poblaciones se expongan al
riesgo de desastres por impactos adversos al cambio climatico.

LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL' Y DESARROLLO
URBANO PARA EL ESTADO DE CHIHUAHUA

Ley publicada en el Periddico Oficial del Estado No. 79 del sdbado 02 de octubre de 2021.

DE LOS PROCEDIMIENTOS PARA FORMULAR'Y APROBAR LOS PLANES MUNICIPALES
DE DESARROLLO URBANO

Aprobacion y consulta

Articulo 73. Los instrumentos de planeaciéon municipal a que se refiere el articulo 37
de esta Ley, seran formulados, aprobados, ejecutados, controlados y evaluados por
los ayuntamientos y, en su caso, por las demas autoridades municipales
competentes. Las autoridades municipales podran solicitar la opinidn y asesoria del
Gobierno del Estado, a través de la Secretaria y del Consejo Estatal de Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano y, en su caso, de la Federacion.

Procedimiento para la formulacién y aprobacion

Articulo 74. Para formular y aprobar cualquiera de los instrumentos de planeacién
municipal previstos en el articulo 37 de esta Ley, se seguirda el procedimiento
siguiente:

I. Los municipios daran aviso publico del inicio del proceso de planeacion y de
recepcion de las opiniones, planteamientos y demandas de la comunidad, en
cumplimiento de las disposiciones en materia de participacién social y ciudadana
gue sefala esta Ley.

II. Los municipios formularan el proyecto del Plan de que se trate y lo difundiran
ampliamente en al menos un diario de mayor circulacién en la zona, asi como en
medios fisicos y electrénicos de comunicacidon de la autoridad municipal. Cuando
exista un Instituto de Planeacidn, este estara a cargo de la formulacion de los plan
asi como de sus actualizaciones y modificaciones.

lll. El proyecto del Plan estard a consulta y opinién de la ciud@dania,” de las
organizaciones de la sociedad civil y de las autoridades de los tres\ érdenes de
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gobierno interesadas, durante un plazo no menor de sesenta dias naturales,
tratandose de los instrumentos a que se refieren las fracciones IV y V del articulo 37
de esta Ley, y no menor de treinta dias naturales para los demas, a partir del
momento en que el proyecto se encuentre disponible. Asimismo, antes de que inicie
dicho plazo, se remitira copia del proyecto al Ejecutivo del Estado, a través de la
Secretaria, asi como al Consejo Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano.

IV. Los municipios organizaran al menos dos audiencias publicas, cuando se trate de
los instrumentos a que se refieren las fracciones IV y V del articulo 37 de esta Ley, y
al menos una audiencia publica para los demas, en las que se expondra el proyecto
y se recibiran las sugerencias y planteamientos de las personas interesadas.
Simultdneamente, el area municipal encargada de la elaboracién del plan, llevara a
cabo las reuniones que sean necesarias para asegurar la congruencia del mismo con
la presente Ley y el Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano.

V. Las sugerencias y planteamientos que se reciban durante el tiempo de consulta,
deberan ser respondidos por el drea encargada de la elaboracidon del documento en
un plazo no mayor a diez dias habiles a partir del cierre del periodo de consulta.

VI. Las respuestas a los planteamientos y las modificaciones del proyecto deberan
fundamentarse y estaran a consulta de las personas interesadas en las oficinas de la
autoridad municipal, en forma impresa en papel y en forma electrdénica a través de
sus sitios web, durante un plazo de quince dias habiles.

VII. Realizado lo anterior, la autoridad municipal elaborara el documento final, que
contendra las modificaciones que resulten aplicables, derivado de la consulta a que
se refiere este articulo y lo remitira a la Secretaria.

VIIl. Una vez que conozca el proyecto definitivo del Plan, la Secretaria, en un plazo
no mayor de noventa dias habiles, emitira un Dictamen de Congruencia del mismo,
respecto del Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano v,
en su caso, con otros planes de desarrollo metropolitanos. Dicho dictamen sera
requisito indispensable para su aprobacidn, no obstante, ante la omisidon de
respuesta operara la afirmativa ficta.

En caso de no ser favorable, el dictamen debera justificar de manera clara y expresa
las recomendgegidnes que se consideren pertinentes para que el municipio efectue
ificaciones correspondientes.

uando el plan motive la modificacién del fundo legal o limite de centro de
poblacion existente, una vez que la Secretaria haya emitido el Dictamen de
Congkuencia a que se refiere este articulo, se hard la adecuacidn respectiva a efecto
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de que coincida con el Limite de Centro de Poblacién propuesto, en forma previa a
la aprobacion del plan.

Cumplidas las anteriores formalidades, los ayuntamientos aprobardn el Plan y lo
remitirdn al Ejecutivo Estatal para su publicacién en el Peridédico Oficial del Estado
dentro de los diez dias habiles siguientes a su recepcién.

X. Una vez publicado, el Plan debera inscribirse en Registro Publico de la Propiedad
y editarse en medios impresos y electrénicos para su difusion.

Actualizacidon o modificacién de los Planes Municipales

Articulo 77. Toda actualizaciéon o modificacién a los planes municipales de desarrollo
urbano se sujetard al mismo procedimiento que el establecido para su formulacién,
aprobacioén, publicacidn y registro.

Los municipios del Estado podrdn aprobar modificaciones menores a los planes
municipales de su competencia, tales como cambio de uso del suelo, cambios en Ia
densidad e intensidad de su aprovechamiento, adecuaciones menores a la estrategia
vial o el cambio en la altura maxima de construccién permitida, siempre y cuando no
sean de impacto significativo, no se modifique el limite del Centro de Poblacién, no
se afecten las caracteristicas de la estructura urbana prevista en el instrumento, ni
se altere la delimitacidn entre las areas urbanizables y las no urbanizables. En todo
caso se requerird la aprobacién del ayuntamiento mediante un dictamen técnico que
elabore la autoridad municipal encargada de la formulacién del plan
correspondiente; este procedimiento se regira por las normas que para tal efecto se
establezcan en los reglamentos o instrumentos de planeacién municipal.

Para los efectos del parrafo anterior, la autoridad municipal competente dara aviso
publico del inicio del proceso de modificacion menor y establecerd un plazo de por
lo menos diez dias habiles para que las personas interesadas o residentes de la zona
de que se trate, presenten los planteamientos que consideren pertinentes. La
autoridad dara respuesta a dichos planteamientos y los pondra a disposicion para su
consulta fisica o electrénica, durante al menos cinco dias habiles previos a la
aprobaciéon de la modificacion menor correspondiente.

En ningln caso se considerara modificacién menor, de forma enunciativa mas no
limitativa, cuando se trate de cancelar la continuidad o modificar la seccién de una
vialidad de jerarquia primaria
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ORDEN JURIDICO PARCIAL LOCAL

REGLAMENTO DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE
CHIHUAHUA

Reglamento publicado en el Periddico Oficial del Estado No. 80
Anexo 3 del sabado 05 de octubre de 2013. Ultima reforma 27 de febrero del 2021.

Articulo 24. El Ayuntamiento podra aprobar Modificaciones Menores a los Planes o
Programas de su competencia, conforme a lo siguiente:

I. Sobre el cambio de uso del suelo a otro que sea compatible;

Il. Sobre el cambio de la densidad e intensidad de su aprovechamiento, o

I1l. Sobre el cambio de la altura maxima de construccién permitida;

Articulo 25. Las modificaciones anteriores procederan siempre y cuando:

I. No se modifique el Limite del Centro de Poblacién,

Il. No se altere la delimitacidn entre las dreas urbanizables y las no urbanizables, o

Il. No se afecten las caracteristicas de la estructura urbana prevista en el Plan de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua.

Articulo 26. Quienes pretendan realizar una modificacién menor en los términos de
los articulos 24 y 25 del presente Reglamento, deberan presentar una solicitud por
escrito dirigida a la Direccién, acreditar la propiedad del predio motivo de Ia
modificacién y adjuntar un documento técnico que justifique la accién solicitada y la
informacion grafica que permita la correcta interpretacion del tramite solicitado.

Para efecto de conocer publicamente la propuesta de modificacién al programa, en
los términos del Titulo Octavo de la Participacidon Social de la Ley, el Municipio
notificara y requerird un dictamen técnico al IMPLAN. En este procedimiento,
escuchard las opiniones de las organizaciones de los vecinos del drea de que se trate,
en un plazo de sesenta dias naturales contados a partir del requerimiento del
dictamen técnico al IMPLAN. Asi mismo notificara a través del tablero de avisos de
la Presidencia Municipal y, cuando sea posible, de manera personal al presidente de
cada uno de los comités de vecinos que pudieran resultar afectados, para que en un
plazo de 30 dias naturales emitan su opinidn.

De no producirse estas opiniones en el plazo fijado, se entendera que fueron
emitidas en sentido positivo.

Una vez aprobadas por el Ayuntamiento, las modificaciones deberan ser remitidas a
la Secretaria eral de Gobierno para su publicacion en el Peridédico Oficial del
Estado Registro Publico de la Propiedad para su inscripcidn.
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ANTECEDENTES

El crecimiento de la Ciudad se ha acelerado sobre todo a partir de la década de los
noventa. Durante el periodo 1980 a 2005, la superficie urbana crecié mas del doble,
es decir pasé de 8,489 a 19,024 hectareas. La relacién entre el crecimiento
poblacional y el acelerado incremento de la superficie urbana ha originado un patrén
disperso, que se manifiesta a través de la disminucién gradual de la densidad de
poblacidn, la cual pasd de 67.35 habitantes por hectdrea en 1970 a 37.51 en el afio
2005. Este dato resulta relevante al ser comparado con la densidad de otras ciudades
del pais. Existe la posibilidad de llenar los espacios vacantes en un entorno urbano,
al ser espacios inutilizados, ellos repercuten en el crecimiento de la ciudad fuera de
la periferia. Asi, el desarrollo sostenible resulta perjudicado, pues se consume mas
suelo y se desperdicia gran parte del que ya estd urbanizado.

En los dltimos 5 afios, la mancha urbana ha presentado una importante
desaceleracidn en su ritmo de crecimiento al pasar de 23,601.36 has en el afio 2010
a 25,041.93 has en el presente afo, 2015. Lo anterior significa una disminucién de la
tasa media de crecimiento de 4.41% a 1.19% anual respecto al quinquenio anterior.

Esto se traduce en un mejor aprovechamiento del suelo servido al interior de la
ciudad. La vivienda, es el uso de suelo predominante en la zona urbana. Para
comprender mejor la manera en que conforma la ciudad, se distinguid en tipologias
en base a su densidad, en este caso en densidades altas: 36 a 45 viviendas por
hectareay 46 a 60 viviendas por hectarea, ubicadas en las zonas contiguas a los polos
industriales de la ciudad, concretamente al norte de la ciudad, y paulatinamente al
oriente, y nororiente de la zona urbana.

Crecimiento historico

CRECIMIENTO HISTORICO
| RE:Y

1990

1995

2000
I 2005
I 2010
B o5

Fuente: Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua, Vision 2040. Quinta Actualizacion
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Si bien en algunos puntos de la ciudad, sobre todo al norte, se han dado condiciones
de crecimiento, la traza y su ocupacién no estan consolidadas debido a que cuenta
con grandes vacios intermedios, fendmeno que resulta de la parcelacidon de terrenos
de origen ejidal.

Por otro lado, la densidad poblacional promedio es de 35.6 hab/ha, aun cuando se
mantiene baja, se debe resaltar que esta cifra representa un aumento de poco mas
de 1 punto respecto a la densidad media urbana registrada en 2010, la cual era de
34.3 habitantes por hectdrea. Con lo anterior podemos deducir que se estd
realizando un mejor aprovechamiento del suelo al interior de la mancha urbana, lo
gue representa un avance importante ante el cambio del esquema de crecimiento
disperso, y una disminucién del factor costo-ciudad que en 2010 era sumamente
elevado.

Entre los sectores mas densamente poblados se encuentran el norte y norponiente
de la ciudad, la zona centro y centro sur, asi como la zona oriente especificamente
en el sector Tabalaopa — Concordia.

Densidad poblacional

 Poblacién Total / Sup. Has
0-%0 101 -200 [ Rl
51 -100 -zn: -400

Fuente: PDU 2040
‘ Ubicacién del predio en estudio
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En base a las circunstancias del contexto inmediato, a la ubicacién del predio base
de este analisis urbano, el cual solicita la modificacion del uso de suelo actualmente
determinado por el Plan de Desarrollo Urbano 2040 Sexta Actualizaciéon de uso
Microindustria de Alto Impacto a Equipamiento Urbano.

Es importante senalar que del predio objeto de estudio se encuentra en estado de
semi baldio, con bardas perimetrales completas, y una edificacién de
aproximadamente 23 m2., con baja intensidad de proceso de obra (obra blanca con
porche y volados).

Ubicacion del predio

El predio en estudio es un terreno urbano ubicado con frente a la calle Industrial 2
No. 7615, Lote 4 de la Manzana 103-F, y clave catastral 264-044-002, con una
superficie de 780.00 m2., de la Zona Industrial Robinson de esta ciudad

Este sector es considerado segun la zonificacidon secundaria como una zona con baja
consolidacién con vialidades de jerarquia primaria y de primer orden de una manera
cercanay dentro del ambito espacial de validez de la modificacion como las avenidas
boulevard Juan Pablo Il y la avenida Carlos Pacheco entre las mas cercanas, ademas
de la avenida De Las Industrias y la calle Sierra El Morridn. Actualmente el predio se
establece con uso de suelo de Microindustria de Alto Impacto segun el Plan de
Desarrollo Urbano 2040 en su Sexta Actualizacién y se solicita la autorizacion del
Cambio de Uso de Suelo al uso de suelo de Equipamiento Urbano, para la edificacion
de un CENTRO DE ATENCION, ASILOS, ENFERMEDADES CRONICAS Y PROTECCION
SOCIAL, de conformidad a los giros establecidos en la Tabla de Compatibilidad de
Usos del Suelo.
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Frente del predio en estudio. Vista desde la calle Industrial 2 hacia el Norponiente.
Fuente Google Earth. Fecha de las imagenes: 22/4/23

Frente del predio en estudio. Vista desde la calle Industrial 2 hacia el oriente.
Fuente Google Earth. Fecha de las imagenes: 22/4/23
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Definicion del ambito espacial de validez de la modificacion

Como delimitacién del ambito espacial de validez de la modificacidn, se estima una
superficie aproximada de 313-99-93 has., ubicado dentro del drea urbana y resuelto
a partir de un poligono de forma irregular, delimitado éste a partir de: La esquina
que forman la esquina de la avenida Industrial catorce y calle Industrial 1lra y
siguiendo al poniente por la calle Industrial 12 hasta la avenida Pacheco; de ahi al
sur por la avenida Pacheco hasta la calle Sierra del Cuervo; de este punto al nor-
oriente hasta llegar a la avenida de Las Industrias; para de ahi continuar al sur hasta
la calle Sierra El Pastor (vias del tren); de este punto al norte cruzando el boulevard
Juan Pablo Il Para cambiar el nombre de la vialidad por avenida Industrial catorce
para concluir al punto de inicio, la calle Industrial 12.

La delimitacion establecida como superficie de estudio contiene 4 areas geo
estadisticas basicas (AGEB), siendo éstas las No. 1557A y 12221 en su totalidad, y
porcidn delas 12217y 12255, de acuerdo a los datos de Inegi Since Web informacién
censal 2010 Versidén 05/2012. El ambito espacial de validez de la modificacién abarca
usos de suelo habitacional en densidad H60+, usos de comercio y servicio, de
equipamiento urbano, Mixto Intenso, Mixto Moderado, Micro industria, Industria de
bajo impacto, asi como usos de recreacidon y deporte. Los usos de suelo en el area
circundante al predio en estudio, ademas del uso de microindustria, se compone de
por el uso solicitado en este estudio urbano, siendo el uso Equipamiento Urbano.

o ¢’ Ve % HEadd b ':%vm s i S HIIO N
Ambito espacial de validez de la modificacion. Ubicacion del predio en estudio
Fuente: https://www.inegi.org.mx/app/mapa/denue/default.asp.”. Mapa base Satélite de Google. Adecuacién propi
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Disposiciones para el predio de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano 2040

El predio en estudio de acuerdo a la zonificacién secundaria del Plan de Desarrollo
Urbano 2040 del Centro de Poblacién Chihuahua Sexta Actualizacién, se encuentra
establecido bajo el régimen de propiedad privada. Los usos de suelo del area
circundante se determinan hacia el norte y al sur, con usos de microindustria e
industria de bajo impacto; hacia el poniente usos mixtos moderados e intensos y una
gran superficie establecida para equipamiento urbano (CRIT Chihuahua Fundaciéon
Teletdn México A.C., Central de Abastos, Terminal de Autobuses, Hospital Infantil de
Especialidades, Terminal Sur de autotransporte urbano Bowi,); hacia el este se
encuentran usos de suelo de industria de bajo impacto.

Dentro del ambito espacial de validez de la modificacidn, los usos de suelo son
Microindustria, Industria de bajo impacto, Equipamiento, Mixtos, Habitacionales
H+60 sin embargo, se localizan viviendas con tipologia rural en minima cuantia y en
general de pequefas granjas con espacio dedicado al esparcimiento los cuales se
otorgan en renta para eventos. Ademas, se ubican usos de comercio y servicio y
habitacional H+60. Ademas de estas caracteristicas para la vivienda localizada en la
zona, se ubican gran niumero de predios vacantes y otros mas con edificaciones de
bodegas con destinos de almacenaje como forma operativa de las empresas
establecidas en el area.

Zonificacidon Secundaria 6ta Act..

ZONIFICACION SECUNDARIA
B HABITACIONAL

RECREACION ¥ DEPORTE

MIXTO

COMERCIO ¥ SERVICIOS

EQUIPAMIENTD

USOS ESPECIALES

CORREDOR

INDUSTRIA

PRESERVACION ECOLOGICA

NODO

OTHERS
e

@ Ubicacion del predio

Zonificacion secundaria. Fuente: https://geoportal.mpiochih.gob.mx/sigmun/apps/webappviewer
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El ambito espacial de validez de la modificacion establecida para este estudio urbano

se ubica dentro del Subcentro Sur/Oriente y, por tanto, se distinguen elementos
concentradores de empleo y gran actividad comercial, asi como zonas

habitacionales.

P
0
e
!’
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o Ubicacion del predio en estudio, dentro del poligono del Subcentro Sur/Oriente.
Fuente: Plan de Desarrollo Urbano 2040 del Centro de Poblacién Chihuahua. Tercera Actualizacién. Adecuacién propia.

De conformidad al Plan de Desarrollo Urbano 2040 del Centro de Poblacion
Chihuahua, Tercera Actualizacién, en el punto 10.1.2 Subcentros, Subcentro

Sur/Oriente (pag. 187), establece textualmente lo siguiente:

Vocacién
El nucleo del subcentro es conformado en los cruces de la avenida Patheco y Juan
Pablo Il donde convergen el CRIT, la central camionera, la estacion de tkansferencia

propuesta por el SITP, y las zonas comerciales establecidas en su cercanis.
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El subcentro sur pretende formalizar su cardcter regional al aprovechar la potencia
de sus nodos de comunicaciéon, y de equipamientos de interés urbano como la
Deportiva Sur, la Central de Autobuses Foraneos, la Central de Abastos, y el CRIT que
junto con los proyectos de la estacion de transferencia sur del SITP, la estacidn
Multimodal de Mercancias y el parque tematico de recuperacién de la fundidora de
Avalos lo convierten en gran concentrador de actividades y detonante econémico, y
refuerza sus caracteristicas de Subcentro especializado en la distribucion de bienes
y personas, lo cual le confieren sus altas posibilidades de conectividad con el
exterior.

Suelo

La propuesta reside en la intensificacion de usos del suelo para el aprovechamiento
de los predios sin construccion y los predios subutilizados que abundan en la zona,
bajo el criterio de espacios mixtos con usos compatibles que le proporcione diversidad
al espacio urbano. Se plantea el ordenamiento de la zona en la cual predominan usos
industriales buscando un equilibrio con otros usos como los comerciales, de vivienda
y equipamientos especializados y sectoriales.

-

Fuente: Plan de Desarrollo Urbano 2040 del Centro de Poblacidn Chihuahua. Tercera Actualizaciéon. Adecuacién propia.

Una de las estrategias de suelo para la ciudad que repercute directamente en la zona,
es el agrupamiento de suelo para la conformacion de nodos para uso micro industrial
ue sin ser grandes superficies evitan la dispersidon descontrolada de
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DISTRIBUCION DE SUPERFICIES EN PREDIOS SIN CONSTRUCCION
SUBCENTRO SUR

Numero de Participacion | Participacion en

|Rango de superficie lotes Sup. Has.  [en superficie no. de lotes
|[Menor o igual a 1000 m2 25 1.61 0.78% 14.20%
1000 m2 a 1 ha. 120 39.55 19.12% 68.18%
1a5 has. 25 42.56 20.57% 14.20%
5210 has. 2 11.43 5.53% 1.14%
10 0 mas has. 4 111.70 54.00% 2.27%
Totales 176 206.85 100% 100%

Superficies en predios sin construccion
Fuente: Plan de Desarrollo Urbano 2040 del Centro de Poblacién Chihuahua. Tercera Actualizacion.

Vivienda

La zona requiere de esquemas innovadores de vivienda que hagan posible la
introduccion de nuevos desarrollos para variados niveles de ingreso y composicién
familiar en un espacio urbano fragmentado que dificulta la intervencidon de grandes
superficies continuas. El criterio de alta densidad y de uso mixto prevalece en este
espacio por la cercania con lugares atractores de actividad y su buena accesibilidad
tanto para el transporte publico como el privado.

1
i

& 1 1 Cm
Usos de suelo en el Subcentro Sur-Oriente

Fuente: Plan de Desarrollo Urbano 2040 del Centro de Poblacién Chihuahua. Sexta Actualizacién.

O Ubicacién del predio en estudio. Adecuacién propia. -
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Infraestructura

El Plan refuerza el programa de infraestructura para completar la Deportiva sur en
todas sus etapas, y plantea corredores ecolégicos peatonales ininterrumpidos
haciendo uso de espacios residuales en este momento como restricciones federales
de ferrocarril o lineas de electricidad de alta tensidén como ejes estructuradores, en
donde es necesario llevar a cabo obras de dotacion de alumbrado publico vy
arborizacion.

La Infraestructura instalada para el suministro de agua y el saneamiento de la zona
en este caso es insuficiente para responder a la estrategia de densificacion
planteada, por lo que es necesario crear un nuevo moédulo de planta de tratamiento
gue brinde la capacidad requerida. El predio actual de la planta de tratamiento sur
tiene capacidad para dicho crecimiento. En cuanto a fuentes para el suministro de
agua, se consideran varias alternativas que estan siendo evaluadas, pero que en su
momento se tendran definidas por la JMAS.

Equipamiento

El equipamiento urbano existente se caracteriza por ser de un alto nivel de
especializacidon de caracter urbano y regional.

Salud

Integracidon de equipamiento especializado como un hospital infantil, uno regional
de especialidades y un Hospital General que en conjunto con el CRIT daran lugar a
un gran Complejo de Salud que no solo tendria cobertura urbana sino también
regional, apoyandose de su conectividad.

Cultura

Como parte del Parque Tematico Avalos se promueve la creacién de un nucleo
cultural con un museo regional, un auditorio municipal, una biblioteca regional y una
plaza civica y de usos multiples, dando asi el nodo de identidad, retomando un hito
muy importante para la comunidad.
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Educacioén

Se integrara un CONALEP y una unidad Académica de la Universidad Pedagdgica
Nacional, cubriendo las necesidades de educacidon media y superior en la zona.
Asistencia Social. Se proponen una casa cuna, un Casa Hogar para Ancianos y una
casa hogar ubicadas en la zona habitacional evitando asi la disgregacidon de grupos
vulnerables, fomentando la integracion.

Recreacion

El Parque Temadtico Avalos contempla grandes dreas de esparcimiento que en
conjunto con la Deportiva Sur brindan una opcién de interaccién e integracion social.

ISUBCENTRO SUR/ORIENTE

Unidades Superfice
requeridas

SUBCENTROS - EQUIPAMIENTO REQUERIDO

Equipamiento propuesto para el Subcentro Sur Oriente
Fuente: Plan de Desarrollo Urbano 2040 del Centro de Poblacidn Chihuahua. Tercera Actualizacion.
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Comercio

Como equipamiento estratégico en la zona se propone la estacion multimodal de
transferencia de mercancias que le fortalece su caracter de centro distribuidor de
bienes, promoviendo el comercio y la interrelacion industrial a gran escala entre la
ciudad y otras regiones. Para satisfacer las necesidades de servicios y comercio
minorista (consumo) se plantea un centro comercial, donde converjan tiendas
departamentales, instituciones bancarias, oficinas gubernamentales, etc.

Espacio publico

En lo concerniente a espacio publico, la Deportiva sur y el Parque Tematico se
definen como areas de / biblioteca, museo y teatro entre otros y de recreacion como
areas de juego infantiles, areas sombreadas con mobiliario apropiado, en conjunto
con espacios abiertos y verdes.

Como parte del espacio publico se pretende integrar un circuito de ciclorutas y vias
peatonales que corran por parques lineales, interconectados, que permitan el facil
desplazamiento por el subcentro y sus alrededores, estos parques estardn
conformados en las dreas de restriccion de lineas de alta tension y gasoducto,
ademas de las vias de F.F.C.C.

Se plantea un parque compuesto por jardines, areas de recreo y corredores, esta
zona serviria como amortiguamiento entre la subestacion eléctrica y la colonia
americana, dando un aspecto amigable y de confort. Cabe mencionar que es de vital
importancia el contenido en los conjuntos habitacionales y en las vialidades,
promoviendo la interaccion y la seguridad, ademas de la integracion e identificacidon
de los habitantes.

Accesibilidad

La cercania del Aeropuerto, el cruce de las vias férreas Chihuahua al Pacifido y
Chihuahua México y la Central de Autobuses Foraneos fungen como nodo\de
vinculacion regional y debido a su caracter urbano, por lo que el subcentro ur
requiere ampliar sus capacidades de conectividad vial, se plantea fortalecer y
mejorar las condiciones de la Avenida Fuentes Mares, la Avenida Pacheco vy el
Boulevard Juan Pablo Il, asi como el aprovechamiento de derecho de via del
ferrocarril Chihuahua-México como vialidad primaria y la prolongacién vialidades
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secundarias para definir bordes para mejorar la comunicacidn entre sectores
Rancheria Juarez, Primero de Mayo y Los Nogales.

1c]

3

Esquema de accesibilidad del Subcentro Sur Oriente
Fuente: Plan de Desarrollo Urbano 2040 del Centro de Poblacidn Chihuahua. Tercera Actualizacion.

O Ubicacidn del predio en estudio. Adecuacién propia.

Aunado a la estructura vial esta la Estacion de Transferencia como parte de SITP, que
contribuye con la accesibilidad y la interconexién del transporte foraneo y el local,

permite atender el gran flujo.

Transporte

La Estacidon de Transferencia Sur del SITP, y sus rutas alimentadoras impulsan\la
conectividad con el resto de la ciudad, por lo que, dentro del subcentro, a partir de
dicha estacion se desprenden corredores ecoldgicos ininterrumpidos de movilidad
peatonal, mismos que generan circuitos peatonales al servicio de zonas de vivienda,
equipamientos locales y urbanos, parque tematico, comercios y servicios ubicados a
sus costados. Como parte de esta estrategia se pretende implementar un conjunto
de ciclo-rutas y vialidades peatonales, que en conjunto con el TP promuevan el
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desuso del transporte privado, para este fin se pretende crear circuitos que den
interconexion al subcentro con los alrededores.

Soporte Urbano para la Economia

Como impulso econdmico de la zona se plantea reforzar las actividades comerciales
y de abasto, asi como ordenar el suelo industrial para albergar la estacién
multimodal de mercancias, misma que fomenta usos industriales pesados vy ligeros
en sus cercanias por lo que el suelo aledaino es destinado a tal uso y debera ser
diferenciado de zonas aledafias para evitar incompatibilidad de usos.

Se establecen usos comerciales en el cruce de las Avenidas Carlos Pacheco y Juan
Pablo Il como fortalecimiento del nucleo y en servicio a la poblacidn usuaria del SITP.

Asi mismo la propuesta plantea la incorporacién de un uso de suelo mixto de
vivienda y microindustria, considerada esta como industria de oficios, por lo que su
impacto urbano sea minimo y los beneficios econdmicos sean sustanciales, tanto
para la poblacidon que logre satisfacer su sustento dentro de su propia vivienda, como
para la ciudad que se libera de espacio por razones de movilidad.
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Régimen de tenencia de la tierra

El predio se encuentra en régimen de propiedad privada a favor de la persona moral
denominada Campeones de la Vida NR Asociacion Civil; representada por el sefior
Alejandro de Jesus Barbosa Padilla, con los siguientes datos: Lote 4 de la Manzana
103-F, clave catastral 264-044-002 y superficie de 780.00 m2.

Inscrito ante el Registro Publico de la Propiedad y del Notariado del Estado de
Chihuahua, bajo los siguientes datos de inscripcién: Folio Real Electrénico 1192307,
Inscripcidon 5 del Libro Numero 7103 de la Seccidon Primera, con fecha 26 de junio de
2023.

CLAVE TR ELECTOR mnmwme
b cuse BAPATTOJZ2HICROLO0  siwoeseosrmo 1965 02

| emaog 14 wmseceo 041 secoon 1016
weamas 0001 pemon 2018 womnca 2026

IDMEX1551641690<<1016045877413
7703229H261231TMEX<CD2<<2464047
BARBOSAZPADILLAZCALEJANDROCDCY

Identificacion Oficial INE del Sr. Alejandro de Jesus Barbosa Padilla. Fuente propia
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VICTOR EUGENID ANCHONDD SANTOS ﬁﬁf“ww@h_

ﬂ.Jll-._'\c

NOTARIO PUBLICO MUMERD 25

OISTRITD MORELOS Q_au,f‘
CHIHUAHUA, SHIH, IF uf ;
. 1 :
l‘\% z
Do
--------------- VOLUMEN 250 DOSCIENTOS CINCUENTA --—----ssrmmmmer—— TS50

ESCRITURA 6,938 SEIS MIL NOVECIENTOS TREINTA Y OCHO -—-
Enla cludad de Chihuahua, Estado de Chihualua, el dia 10 DIEE de MARZD
del 2023 DOS MIL VEINTITRES, el suscrito Livenciado VICTOR EUGENIO
ANCHONDO SANTOS, NOTARIO PUBLICO NUMERO VEINTINUEVE, en
actual ejercicio para este Distrito judiclal Morelns, Estado de Chihuabua,

hage constar el sigulente acto juridipo:-=-----—-----sesssmmnes -
CONTRATO DE COMPRAVENTA que celshran por una parte RAMON
EMIGIMO HERNANDEZ ORTEGA y DORA LUZ FAVELA AGUILAR, coma
LA PARTE VEMDEDORA v por otra parte, la persona moral denominada
“CAMPEOMNES DE LA VIDA NR*, ASOCIACION CIVIL, representada on este
acto por el sefior ALEJANDRO DE JESUS BARBOSA PADILLA, como LA
PARTE COMPRADORA, de conformidad con las sigulentes:------ wannmree- ks
DECLARACIONES
PRIMERA.- Declara LA PARTE VENDEDORA, qua:-—---—m-ceseesemes
A.- San propletarios y se encuentran en posesién del siguiente inmueble:--
Finca Urbana identificada con el nomers 7615 slete mil seiscientos
quince, ubicada en la Avenida Industrial 2 dos, y terrene sobre el cual

ze encuentra construida, que lo ez el lote 4 cuatro, de Ia manzana 103-
F ciento tres guion efe, de 1a Zona industrial Robinson (ante ex ejidoe
Robinson), de esta Ciudad, con superficie de TH0L00 setecientos
ochenta metros cuadrados v las siguientes mestidas v eolindanciag:—---—
Por su frente 20000 veinte metros, con Avenida Industrial 2 Dos; por su
costado derecho 40.20 cuarenta metros veinte centimetros, con lote 3 mes;
por su fopdo 20000 weinte metras, con Calle Roberta Flerro; v por su gustado
izguierde 40.20 coarenta metres veinbe centimetros, con lote 5 cnco.----------
ANTECEDENTE: Los seflores DORA LUZ FAVELA AGUILAR DE
HERMANDEZ v RAMON EMIGDIO HERNANDEZ DRTEGA, adquirieron el
Inmueble antes descrito, dentro de su matrimenio sujeto al régimen de
sociedad conyugal, por compra que hicleron a los sefiores Israel Carrasco
Jiménez ¥ Maria Elena Almaraz Gutiérrez, representados por Refugio Diaz
De Ledn Salas, semin consta en la escritura publica nimero 185646
dieclocho mil selsclantos cuarenta ¥ seis, otorgada en esta Cludad, el dia 7
siete de Diciemnbre de 2007 dos mil siete, ante la fe del Licenclado Oviedao
Baea Garcfa, entonces Notario Pablico Namere Quince, para este Distrito
Judicial Morels,s-ssessmmmeensee
B. REGISTRO ANTERIOR: Inscripcidn 117 ciento diecisiete, a folios 117
ciento diecisiete, del libro 4651 cuatro mil seiscientos cincuenta y
uno, de la Seccifin Primera, Registro Pdblico de la Propiedad del Distrito
Judicial Morelos, Estado de Chihuahua, correspondiéndole el Folio real
1192307 uno, uno, nueve, dos, tres, cero, s1ete, - --————————————e

C. El inmueble 2 encuentra libre de toda responsabilldad y gravamen, ----

Primera pagina de la escritura de propiedad
Fuente propia
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SEGUNDO.- Manifiesta LA FARTE COMPRADDRA que conoce EL
INMUEBLE ¥ que tiena interés en adquirirla, -
TERCER(.- Manifiestan LAS PARTES bajo protesta de decir verdacl; ---——---

A.- Que sus datos generales son los siguientes:
El sefior RAMON EMIGDI0 HERNANDEZ ORTEGA, ariginario de Yoguivn,
Batopilas, Chihuahua, donde nacid el dia 5 cinco de Agosto de 1973 mil
novecientos setenta ¥ tres, casade bajo o régimen de Socledad Conyugal
con la sefiora Dora Luz Favela Aguilar, ¢l dia 16 dieciséis de Mayo de 1997
mil nevecientos noventa y siete, #n la Ciudad de Cuauhtémos, Chiluahua,
can Registro Federal de Contribuyentes HEQRTIDAOSHAT hache, e, o, erre,
siete, tres, oero, ocho, cera, cinco, hache, a, siete, con Clave Unica de Registra
de Pablacion HEORT30805HCHRRMOG hache, e, o, erre, siete, tres, cor,
ocho, cere, cineo, hache, ce, hache, erre, erve, eme, cero, seis, ¥ con domicilio
en la Avenida Industrial 2 dos, nimers 7807 siete mil ochoclentos slets,

Colonia Robinson, de esta Cludad.
La sefiora DORA LUZ FAVELA AGUILAR, originaria de Cludad
Cuauhtémoc, Chihuahua, donde nacid el dia 27 veintisiete de Enero de 1973
mil noveclentos setenta y tres, casada, baje el régimen de Sociedad
Conyugal con el sefior Rambn Emigdic Herndndez Ortega, el dia 16
dieciséis de Mayo de 1997 mil novecientos noventa v siete, en la Ciudad de
Cuauhtémos, Chihuahua, con Registro Federal de Contribuyentes
FAADTINI2TIBS efe, a, a, de, siete, tres, cern, uno, dos, siete, i, ocho, tres,
con Clave Onica de Reglstro de Pablaclén FAADT3012 TMCHVGRO4 efe, a,a,
de, slete, tres, cera, uno, dos, siete, eme, ce, hache, uve, ge, erre, coro, cuatro,
v con domicilie en la Avenida Industrial 2 dos, nldmero TE0T siete mil
achocientos siete, Colonia Robinson de esta Cludad. —---——---emmmmeommee -
El sefior ALEJANDRO DE JESUS BARBOSA PADILLA, originario de
Guadalajara, [alisce donde nacid el dia 22 veintidds de enero de 1977 mil
noveclentos  setenta ¥ slete,  soltero, con  Registro  Federal de
Contribuyentes BAPATTO92 2456 be, a, pe, a, siete, siete, cera, nueve, dos,
dos, cuatra, clnco, sels con Clave Unlea de Registre de Poblaciin
BAPATTDO2Z HJCRDLOO be, a, pe, 4, slete, siete, cero, nueve, dos, dos hache,
jota, ce, erve, de, ele, cerg, cere, ¥ con domicilio en la Calle Toluca ndmero
689 seis mil ochenta ¥ nueve de la Colenia La Perla de la Ciudad de
Guadalajara, Jalisco y de paso por esta Cludad,

B.- Ser directamente interesada en el presente acto juridico y que ellas son

lag beneficiarias finales del mismo,
C. Que tenen conocimlento que los recursos con que se hace esta operaciin
proviensn de origen licito y que ELINMUEBLE tiene la misma procedencia.-
Expuests lo anterior, las partes otorgan 1as sigulentes: —--—--—--—--
L O WL T O T ——
PRIMERA.- LA PARTE VENDEDORA vendea LA PARTE COMPRADDRA

Segunda pagina de la escritura de propiedad
Fuente propia
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VIETOR EUGENIO ANCHONDO SANTOS

NOTARID PUBLICO NUMERD 29
CISTRITO MORELOB
CHIHUAHUA, CHIH.

EL [NMUEBLE objeto de esta escritura ¥ le transmite en este scto la

propiedad y posesién del mismo
SEGUNDA- El precio de Ja presente compraventa es la cantidad de
$2,600,000,00 [Dos millones seiscientos mil pesos moneda nacional),
FORMA DE PAGO.- Las partes manifiestan que serd realizado mediante
transferencia interbanearia a la cuenta nidmers 0121500045686145472
cero, une, des, uno, cinco, cers, cern, cera, cuatro, seis, ocha, sels, uno,
cuatro, cinen, cuatro, siete, dos, de la Institucion de bancaria densminada
BEVA Bancomer, de la cual es titular LA PARTE VENDEDORA desde la
cuenta interbancaria nimero 012320001 100980764 cera, uno, dos, fres,
d0s, CETg, CETE, CECD, WIW, WNG, Cera, cera, nueve, acho, cern, siete, ocho,
cuatro, de la Institucitn de bancarla denominada BEVA Bancomer de la cual
es titular LA PARTE COMPRADOHA---—mmnemmmeaasssies s e
TERCERA.- LA PARTE COMPRADORA se obliga a curplir las disposiciones
contenidas en la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial ¥ Desarrolle Urbano del Estado de Chihuahua, en la Ley General
de Asentamientos Humanos y les planes que de ellas deriven, asi como los
decretns sobre usos, reservas, destines ¥ provisiones del suelo urbana..---
PERSONALIDA Dt--—--—--——==ssssscmmmnus
El sefior ALEJANDRO DE JESUS BARBOSA PADILLA, para acreditar su
cardcter de apoderado de la persena moral denominada "CAMPEDNES DE
LA VIDA NR®, ASDCIACION CIVIL, me exhibe copia certificada del primer

testimonio de la escritura pablica nimers 13,600 trece mil seiscientos,

atorgada en esta Ciwdad el dia 29 veintinueve de Enero de 2010 dos mil
diez, ante la fe del licenciado Rafae! Gonzalez Navarro, dtular de la notaria
piiblica nimero 18 dieciocho, en la municipalidad de Tlaguepague, Jalises,
mediante la cual ¥ al ampare del permise nimers 1400596 uno, cuatro,
e, cero, cince, nuave, seis, con & nimero de expediente 20101400552
dos, cero, uno, cero, uno, cuatro, cero, cero, cinco, cinco, dos, expedido por
la Sacretaria de Relaciones Exteriores, el dia 19 diecinueve de Enero del
2000 dos mil diex, se constituyo la asociacion civil denominada
“CAMPEONES DE LA VIDA NR™, ASOCIACION CIVIL, cuyos fines son licitas
de carfieter no lucrativo ni transitorio. El domicilio de la Aseclacion serd en
jalisco pudiendo establere oficinas en cualguier otre lugar de la Republica
Mexicana; con duraclén de 99 noventa v nueve afios; de nacionalidad
mexicana, con la regla a la legislacidn mexicana vigente esta permiticd la
participaclén soclal de extranjeres, no apercibe fines de luere, no influird
en la legislacidn como ni realizara acto de proselitismo partidista, politoo-
electoral ni religioso v tendra por objeto prestar el servicio a nifios ¥
adolescentes de escasos recursos econdmices con cneer; el patrimanda de
la asociacidn se compone de aportaciones ordinarios y /o extraordinariag,

cuatas por inseripcidn o cooperscidn que cubren los asistentes a las

Tercera pagina de la escritura de propiedad
Fuente propia
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DIRECCION DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD ¥ DEL
NOTARIADO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA

! DISTRITO JUDICIAL MORELOS

BOLETA DE INSCRIPCION
INGRESD: 22 DE JUNID DE 2023 01:28:42 PM NUMERD: 2023-152008 FOLIG ELECTROMICO: 2023-236048
REGISTRO: CHIHLIAHLA, CHIHUAHUA, A 26 DE JUNIO DE 2023,
DOCUMENTO: JMETEUMENTO PUIBLICD HUMERD B3, VOLUMEN 250, EL DIA 10 DE MARZD DE 3023,

REGISTRADD BAJO EL FOLIO REAL QUE EN LA PRESENTE SE RELAGIONAN

DISTRITO: MORELOE
TRAMITE: COMPRAVENTA SIMPLE
VENMDEDDR(ES) RAMON EMIGING HERMANDEE ORTEGA

DORA LUZ FAVELA AGUILAR

OBJETO RARICIFC: CHIHUAHLA
LOCALIDAD: CHIHUARLUA
COLOKIA: ROBINEON
DEROMINAZIEN: ZOHNA INDUSTRIAL ROBINSON

COMPRADORES) SAMPECNES DE LA VIDA NEL ASCCIACION CIVIL |, REPRESENTADA POR ALEIMMDRO DE JESUS BARBOSA PADILLA, O
UIEM ADGUIERE EL 100% DE DERECHOS DE PROFIEDAD

CERTIFICADD DE RECIBD MO, 242006, IMPORTE $18.583.00 M.N,

PAGOH
FOLIO REAL TG LOTE-SARNZANA SUPERFICIE CLAVE CATASTRAL | INSC, LIBRD JEC.
1192307 FIMCA 41 03F TEOO000 METROS SE-D42002 5 Ti03 1
URBAMNS CUADRADCS
L J
{F”"
j BEITERALT sidcdeben 2t BETpakilel

GREGORIC EEMAEL FLORES JIMENEED

¥ SOERAND REGISTRADCR
’ hd L CON FUNDAMENTD EM EL ART. 15 DE L& LEY DEL REGISTRD

FUBLICD DE LA PROPIECAD DEL EETADD DE CHIHUAHUS,

Pagina 1 de 1

Plano catastral
Fuente: Propia
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diez, anke mi Livenciacs RARAEL BONZALEZ NAVARRD, Notario Fblico Thiler pimera 18 deesta || JELAESCRS
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DIAGNOSTICO

Aspectos socioeconémicos

La distribucién demograéfica al afio 2020 muestra que en el estado viven 3,741,869,
habitantes y cuenta con una densidad de poblacidén de 15.1 habitantes por kilémetro
cuadrado.

Chihuahua, es la segunda ciudad mds importante del estado en cuanto a poblacién,
el 24.1% de la poblacion total se encuentra asentada en esta ciudad. Es la sede de
los poderes del Estado, asi como la articulacién de los principales ejes carreteros,
ferroviarios y aéreos de la region. A la ciudad de Chihuahua se le ha designado como
cabecera regional, pertenece a la “Region |, Centro- Noreste” por sus funciones
estratégicas en el desarrollo del estado y por la red de localidades que se integran a
este Centro de Poblacién cubriendo totalmente el territorio chihuahuense.

La edad promedio del habitante en el estado de Chihuahua segun datos del censo
del 2020 es de 25 afos, el grueso de la poblacidn esta entre los 15 y los 29 afios, por
lo que se puede determinar que es una poblacidn mayoritariamente joven y esto a
la vez representa un gran potencial productivo y por consecuencia la responsabilidad
y compromiso para la dotacion de servicios bdasicos para estas personas y nuevas
parejas y en especial el dotar de vivienda digna, espacios de equipamiento,
culturales, de salud y deportivos asi como de areas verdes y de esparcimiento.

Ambito regional

El Municipio de Chihuahua se encuentra ubicado en las coordenadas geograficas 282
38’ de latitud norte y 1062 4’ de longitud oeste a una altura sobre el nivel del mar de
1,440 metros.

Ocupa un drea de 9,219.3 km2 que representa aproximadamente el 3.73% de la
superficie total del Estado. EI municipio colinda al norte con los municipios de
Ahumada y Aldama; al este con los municipios de Aldama, Aquiles Serdan y Rosales;
al sur con los municipios de Rosales, Satevd, Santa Isabel y Riva Palacio; al oeste con
los municipios de Riva Palacio, Namiquipa y Buenaventura.

El Municipio de Chihuahua es uno de los 67 que integran el estado mexicano de
Chihuahua, y cuya cabecera municipal es a la vez la capital del estado y su segunda
ciudad mas poblada. EI Municipio con 937,674 habitantes, es el segu mas
poblado del estado, segun el Conteo de Poblacidn y Vivienda 20 Gl, de los
cuales 457,240 son hombres y 480,434 son mujeres.
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Ambito urbano

Chihuahua es una de las principales ciudades del estado y debe su crecimiento al
desarrollo econédmico de sus regiones de influencia; es una ciudad que ha crecido
como concentrador y distribuidor de actividades comerciales, con un desarrollo en
servicios de diferentes tipos y generadores de actividades primarias e industriales
altamente vinculadas a los recursos regionales. Su cardcter de ciudad capital y su
impulso en el desarrollo econémico e industrial, ha generado una migracién de las
poblaciones rurales hacia esta urbe ubicada en el centro del Estado, este proceso
migratorio ha incidido en el crecimiento de la poblacién, la diversificacion de las
actividades econdmicas, la ocupacién de mayores superficies del suelo y la dindmica
constante de crecimiento de la Ciudad, que se ha manifestado en una modificacién
sustancial del entorno original, y que como resultante ha impactado los procesos
naturales del ecosistema en que se asienta la Ciudad.

Un total de 925,762 habitantes viven en la ciudad de Chihuahua, cabecera municipal
y capital del estado, de los cuales 474,776 son mujeres y 450,986 son hombres. En
su caracter de ciudad capital y su impulso en el desarrollo econémico e industrial, ha
generado una migracién de las poblaciones rurales hacia esta urbe ubicada en el
centro del Estado, este proceso migratorio ha incidido en el crecimiento de la
poblacién, la diversificacidon de las actividades econdmicas, la ocupacién de mayores
superficies del suelo y la dindmica constante de crecimiento de la Ciudad, que se ha
manifestado en una modificacién sustancial del entorno original, y que como
resultante ha impactado los procesos naturales del ecosistema en que se asienta la
Ciudad.

En lo relativo a la actividad industrial en la ciudad se concentran empresas en el ramo
aeroespacial, automotriz, electrénico y eléctrico. El sistema de vialidades que opera
a nivel regional y urbano se presenta por medio de anillos periféricos actuales y
propuestos intercomunicados por vialidades radiales, intersecciones, distribuidores
viales y edificaciones de puentes.

Proyecciones de poblacién y vivienda de la Ciudad de Chihuahua

Indicador 2000 2005 2010 02 05 220 2025 2030 2035 2040
Poblacien 651,876 148518 809232 834642 866.031 E1LRLE] 948706 msn 1,006,843 1037061
Tasa Media de Crecimiento 13 262 164 156 121 102 081 060 060 060
Incremente Poblacional 90.642 60.714 25410 56.199 45078 3159 2881 29332 30212
Demanda de Vivienda 23853 11841 1473 17807 144 12816 10287 11530 12817
Rezago de Vivienda 1950 1950 1350 1950 1950 1950 1950 1950 1950
Demanda Efectiva de Vivienda 25803 19791 9423 19757 16691 14766 12231 13480 14767

Demanda Efectiva de Vivienda 38 a4 34 32 n 29 28 25 24

Fuente de la informacién: elaboracién IMPLAN con datos del portal del INEGI, Censos y Conteos de Vivienda.
https://implanchihuahua.org/Entorno.html#AmbitoMunicipal
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Medio Natural

Topografia y Clima

La topografia de la zona en general oscila con pendientes entre el 0% y 5%; a la
distancia intermedia los macizos rocosos denominados Cerro Coronel, Cerro Grande,
y Santa Rosa, y en la lejania la Sierra de Nombre de Dios y la Sierra Azul.

El clima de la ciudad de Chihuahua se establece dentro de una amplia regién
considerada como semiarida y se clasifica como BS1KW, que se interpreta como
clima seco templado con verano cdlido e invierno fresco, temperatura media anual
entre 12° y 18°C, con régimen de lluvias en verano, lluvias invernales entre 5y 10.2
% con respecto al total anual. En relacién a la informaciéon recopilada en las
estaciones climatoldgicas de la Ciudad Deportiva, Presa Chihuahua, y El Rején, la
precipitacién media anual es de 427.2mm.

El predio al ser sensiblemente plano no representa mayores escurrimientos
pluviales, los que son captados por su superficie, y sin obstaculo son desalojadas por
las vialidades que le dan servicio.

De acuerdo a informacién obtenida del INEGI en su cartografia digital, la unidad
geohidroldgica de la zona es considerada material no consolidado de posibilidades
altas (absorcidén), suelo regosol y rocas sedimentarias.

De acuerdo a las condiciones topograficas e hidrolédgicas, se determina que no
existen riesgos para las actividades establecidas con anterioridad para el predio base
de este estudio (Centros de atencién, Asilos, Enfermedades crdnicas Y
Proteccidn social) solicitado en este estudio.

Medio Fisico
Vivienda

En relacidon a los usos habitacionales dentro del ambito espacial de validez de la
modificacidn, se establece una densidad de H60+, sin embargo, se trata de vivienda
popular y tipologia de granjas, con procesos de edificacion de los mismos
propietarios, existiendo un muy alto numero de lotes baldios y edificaciones en su
mayoria (bodegas) y muchas de ellas en completo abandono. Esta zona aun y cuando
desde sus inicios se establecié como uso habitacional, a la fecha no se ha consolidado
como tal. Se g#ican pocas viviendas, las cuales en su mayoria funcionan como

veéhigulos personales, ademas de tracto-camiones, cajas de traileres, dompes,
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plataformas, etc., y a su vez el uso de los predios es esta seccidn, en un gran nimero
de talleres de reparaciones mecanicas, de almacenaje e incluso basura.

La vivienda de la zona tiene como caracteristica principal, diferentes grados de
calidad y consolidacién en su edificacidon, tales como materiales de construccién
desde losas de concreto hasta viviendas con techos de ldmina y/o madera. También
se localizan edificaciones con muros de ladrillo, block de concreto, lamina de cartén,
etc.

Los servicios de infraestructura basica como lo son el agua potable, alcantarillado
sanitario no se encuentran en la totalidad del dmbito espacial de validez.
Unicamente el servicio de energia eléctrica, se encuentra presente en todo el &mbito
espacial.

Tipologia de vivienda ubicada de manera colindante inmediata al predio en estudio.
Fuente: Google Earth Pro 2023

Tipologia de vivienda ubicada en la Calle Industrias 2 a 170.00 metros del predio en estudio
Fuente: Google Earth Pro 2023
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& Gral. Roberto Fierro Chihuahua

Tipologia de vivienda ubicada en la calle Gral. Roberto Fierro
Fuente: Google Earth Pro 2023

& 7814 Las Industrias Chihuahua

Tipologia de vivienda calle Industrial 2
Fuente: Google Earth Pro 2023
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W%, Espacio y datos de México
5 1250 000
i ;. AT A P T 5

P

W

Total de manzanas: 107

Caracteristicas del entorno urbano

Nombre del indicador En todas En alguna En ninguna No especificado

{11 Recubrimiento de la calle 31 32 43 1
W Banqueta 17 29 60 1

#l Guamnicidn 13 23 70 1

L ] Arboles o palmeras 5 28 73 1
_k, Rampa para silla de ruedas 10 4 92 1

= Alumbrado publico 27 59 20 1

= |etrero con nombre de la calle 2 19 85 1

%, Teléfono publico 1 T 98 1

#| Restriccién del paso a peatones 103 3 no aplica no aplica
“, Restriccion del paso a automaviles 98 a no aplica no aplica
&= Puesto semifijo 0 1 105 1

& Puesto ambulante 0 1 105 1

Fecha de actualizacion: 20102014

Espacio y datos de México
Fuente: https://www.inegi.org.mx/app/mapa/Espacioydatos/
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Viviendas Poblacion
] Particularas 69 f 0a14afos 89
O Habitadas 77 f  15a29 afios 65
O Particulares habitadas 60 f  30a59afios 47
O Particulares no habitadas 3 f 60 afiosy més 0
Fecha de actualizacion:  2010,2015 #  Con discapacidad 4

Fecha de actualizacion: ~ 2010,2015

Caracteristicas de las viviendas particulares habitadas 2010

& Can recubrimiento en piso 46
@ Con energia eléctrica 49
Can agua entubada 44
Con drenaje 45
@ Can servicio sanitario 48
Caon 3 0 mas ocupantes por cuarto 13

Fecha de actualizacion:  2010,2015

Espacio y datos de México
Fuente: https://www.inegi.org.mx/app/mapa/Espacioydatos/

Como se aprecia en los datos del INEGI Espacio y datos de México, la poblacion
dentro del dmbito espacial de validez de la modificacion es de 204 habitantes.

De estos, 89 corresponden a un rango de edad de 0 a 14 afios; 65 de 15 a 29 afos;
47 de 30 a 59 afos; de 60 afios y mas es 0 (cero) y 4 habitantes con discapacidad.

De igual manera en esta superficie de estudio se ubican solo 69 viviendas
particulares, 77 viviendas habitadas, 60 viviendas particulares habitadas y 3
viviendas particulares no habitadas.

Con estos datos se puede apreciar la baja existencia de vivienda y habitabilidad en
el ambito espacial de validez de la modificacién.

Esto debido a la alta concentracion de giros comerciales y de servicios aun y cuando
los usos de suelo tanto del predio en estudio como del entorno circundante al
mismo, el PDU 2040 en su Sexta Actualizacion determina usos de suelo
habitacionale densidad H60+.
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Comercio y Servicios

Es evidente que la consolidacion de los usos habitacionales no se ha logrado en esta
zona por su ubicacidn estratégica entre la via férrea existente al norte, la cual data
de fines del siglo XIX, y fue de manera inicial, el detonante para el desarrollo de la
industria en Chihuahua; el boulevard Juan Pablo Il como vialidad primaria y corredor
de comercio y servicios, y la zona industrial ubicada al nor-oeste, le han conferido un
punto central al predio en estudio y al ambito espacial de validez de la modificacidn,
de transicidon con usos de industria ligera, comercio y servicios y bajo numero de
vivienda.

Este corredor contiene una gran diversidad de usos de comercio y servicios, entre
los cuales podemos ubicar ferreterias, restaurantes, pequefias y grandes fabricas de
diversos giros, talleres mecdnicos, bares, expendios de vinos y licores, farmacias, etc.

La misma zona contiene de manera general y mayoritaria, usos de suelo y giros de
comercio y servicios.

) it R T e RIS ) IV g kR T, r
Unidades econdmicas dentro del ambito espacial de validez de la modificacidn.

Ubicacion del predio en estudio

Fuente: DENUE. INEGI Image 2023 Digital Globe.
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o
S 4 i : ““\
Estabiecimientos econmicos =
Area geogrifica | Actividad econémica

Industrias manufactureras 13

Comercio sl por mayor 95

Comercio al por menor 61

Transportes, correos y almacenamiento 14

Servicios financieros y de seguros 10

Servicios inmobiliarios y de alquiler de bienes musbles & 4

intangibles

Servicios de apoyo a los negocios y manejo de desechosy 3

servicios de remediacion

Servicios de salud y de asistencla social 5

Servicios de esparcimiento culturales y deportives. y otros 2

servicios recreal tivos

Servicios de alojamiento temporal y de preparacion de £

alimentos y bebidas

Otros servicios excepto actividades gubemamentales 14

Actividades legislativas, gubemamentales, de imparticion de 1
justicia y de i ¥

Unidades econdmicas dentro del ambito espacial de validez d
Fuente: DENUE. INEGI Image 2023 Digital Globe.

Resultados encontrados: )

o Servicios
o Comercio

o Fabricacién y elaboracién de Productos
o Servicios relacionados con la Mineria
o Actividades administrativas de Bienestar Social

o Actividades relacionadas al Transporte

Establecimientos econdmicos

e @ COMERCIALIZADORA DE EMBUTIDOS ICO SUC. CHIHUAHUA

o ® DANONE DE MEXICO

o ® DESIDRATADORA MARTA

o @ PRODUCTOS ALIMENTICIOS LA MODERNA AEROPUERTO CHIHUAHUA
o W FORESTAL NORAWA

o MW INPACK

e M INSEPIA

o« @ MOLDUPINO

e M PUERTAS UTA

e @ TARIMASY REJASNO RAWA

e @ DSI UNDERGROUND MEXICO
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o @ ABASTECEDORA MAFI
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@ AGROINSUMOS DEL PAPIGOCHI

@ AGUACATES ECHARTEA HERMANOS

@ AGUACTES ECHARTEA HNOS.

@ ALCOHOLERA DE ZAPOPAN SA DE CV

@ BEEF INTERNACIONAL

@ BODEGA DE TARIMAS DE FRUGASA
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@ FRUTERIA MEDRANO

@ FRUTERIA QUICO JIMENEZ

@ FRUTERIA SALEO

@ FRUTRTIA LOS DURAZNOS

@ GRUPO ABASTO LAS FUENTES
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® INSUNZA
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@ MEDFRUT
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@ OCHOA COMERCIAL

@ OCHOA COMERCIAL CEDIS

@ PAPA FRESCA

@ PAPAS CRISTAL

@ PAPAS SANTA FE

@ PAPAS VILLAJAC

@ PAPAS Y CEBOLLAS BEPE

@ PESCADOS Y MARISCOS DEL FUERTE

@ PROCESADORA Y COMERCIAL INCA

® PROCOGRANSE

® PROCOMIS

@ PRODUCTOS METALICOS Y ACRILICOS
@ PROVEDORA DE NARANJAS CAVAZOS Y HERMANOS SA DE CV
@ PROVEEDORA DE INSUMOS AGROPECUARIOS DEL NORTE SA DE CV
@® QUIMICA PIMA

@ RECICLADO DE PLASTICOS

@ RODILESA

@ SELECTOS ELIZONDO

@ SUPER HEAVY EQUIPMENT

@ SUPER MAYOREO

@ SUPLEMENTOS PARA GANADO ERAGOL
@ SURTAC EXPRESS

@ VENTA DE COSTALES SIN NOMBRE

@ ABARROTES ARZAGA

@ ABASTECEDORA LA PAPAYA

@ ACEVEDO COMERCIAL
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@ AGRICOLA ALMOR S DE PR DE RL DE CV

@ ALMACEN CENTRAL CHIHUAHUA

@ ALMACEN DE INSUMOS LOS SENDEROS S.A. DE CV.
@ ALSUPER MAYOREO ABASTOS

@ ARPILLAS Y SACO DE CHIHUAHUA

@ AUTOTOKIO ESTADIO SUR

@ CARNEMART

@ CEDIS CHIHUAHUA PERECEDEROS 5586

@ CENTRAL DE QUESOS

@ CENTRO ELOTERO HERMANOS RAMOS

@ CHARLY DULCERIA

@ CHILES SECOS HERRERA
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@ COMERCIAL CHIHUAHUA
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@ EL SUPERCITO
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@ EXTRA JUAN PABLO Il

@ FARMACIAS SIMILARES

@ FRUTAS CHIHUAHUA

@ FRUTAS Y VERDURAS CENICEROS

@ FRUTERIA CABALLERO

@ FRUTERIA EL TIGRE

@ FRUTERIA HERNANDEZ

@ FRUTERIA LA CAGUAMA

@ FRUTERIA LA CORDILLERA

@ FRUTERIA LA PINITA

@ FRUTERIA SAN DAVID

@ GASOLINERIA PEMEX

@ LAS CROQUETAS

@ LEGUMBRES NICHO

@ LICORES LA HIELERA

@ MISIONES AUTOMOTRICES DEL NORTE

@ NOPALITOS CHIHUAHUA SA DE CV

@ NOVEDADES MARLUP

@ PRODUCTOS QUIMICOS LA ANITA CHIHUAHUA
@ PRODUCTOS SECOS Y FRUTAS GONZALEZ
@ PROVEEDORA DE NARANJAS CAVAZOS Y HERMANOS SA DE CV
@ SEMILLAS Y CHILES SECOS BACA

@ SERVICIO DE DISTRIBUCION CAD
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o @ SERVICIO PERISUR DEL REAL CHIHUAHUA

o @ SIX CENTRAL DE ABASTOS

e @ SOTELO PAPELES

e @ SUCURSAL NORTE CENTRO

o @ SUPERTIENDA

e @ SUPERVOY3

o @ TIENDA SINDICAL DICONSA

o @ TOMATES SELECOS CARDONA

o @ TSK ABASTOS CHIHUAHUA 281
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o ™ TRANSPORTES FAVELA

o W BANAMEX
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e @ GRUPO LAZZRAM S.A. DE C.V.

e @ PRECOLADOS GRAPISA SA DE CV

e M SALON DE EVENTOS EL AMARILLO

e W ECOPLASTIC

e MWFOR & TEC TECHNOLOGIS TRASLADO DE VALORES S.A. DE C.V.
o M SUGENTE

o @ ALBERGUE SAN VICENTE DE PAUL

e @ BANCO DE ALIMENTOS CARITAS

e ' CENTRO DE REHABILITACION E INCLUSION INFANTIL TELETON CHIHUAHUA
o @ DISPENSARIO MEDICO DE LA CENTRAL DE ABASTOS

e W HOSPITAL INFANTIL DE ESPECIALIDADES DE CHIHUAHUA
o M GALLISTICA SANTA RITA

e @ GRAN ESTADIO CHIHUAHUA DE BEISBOL

e W BARBACOA FREDY
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@ BARBACOA LA NORTENA

@ BUEN CAFE

® BURGER BUS

® BURGER KING FUENTES MARES

@ BURRITOS EL PADRINO

@ BURRITOS GECY
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@ BURRITOS VICKY
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@ HOTEL AVALOS
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@ LA CAFE
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@ PUESTO DE TORTAS

@ RESTAURANT RONNY

@ RESTAURANTE BAR WILD COYOTE

@ RESTAURANTE LA POBLANITA

@ RESTAURANTES CON SERVICIO DE PREPARACION DE ANTOJITOS
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@ SUPER VOY 2

® ACABADOS AUTOMOTRICES MINJARES
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Resultados encontrados: 259

Fuente: Directorio Estadistico Nacional de Unidades Econdmicas
https://www.inegi.org.mx/app/mapa/denue/default.aspx
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Ruta de Seguridad

La estacion de servicio de emergencia mas proxima al predio es la Estacidn de
Bomberos No. 5 ubicada dentro del Complejo de la Comandancia Zona Sur, contando
ademas con la Comandancia de Seguridad Publica, ubicada en la avenida Carlos
Pacheco Villa No. 8800 en la colonia Lealtad Il.

Este Completo de Seguridad se encuentra a aproximadamente 2.81 kildmetros de
distancia y con un tiempo estimado de llegada de 7 minutos al predio en estudio.

5 el LD : : 2 3§ < T % g
® N S b : B . w
uridad Gl o o LI i : s i
rigad C NG o e A /55

L £ - s .y 0

i
£
,

Ruta de seguridad

Ubicacién del predio en estudio

O Comandancia de policia Zona Sur y Estacién de Bomberos No. 5
Fuente: Google Earth Pro 2023, adecuacién propia
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Equipamiento

La dotaciéon de equipamiento urbano es el factor de bienestar social y econdmico,
asi como de ordenacion territorial y de estructuracién interna de las localidades. El
déficit en equipamiento urbano y su distribucién socio espacial, muestra las
desigualdades sociales.

Dentro del dmbito espacial de validez de la modificacién se ubican dareas de
equipamiento a nivel vecinal, barrial y distrital, conformadas por areas verdes
destinadas a recreacidon y deporte, con edificaciones destinadas a equipamiento
urbano. Encontramos equipamientos de gran importancia para la ciudad, como lo es
la Central Camionera, la Central de Abastos, el CRIT, el Hospital Infantil de
Especialidades, la Unidad Deportiva Sur, entre otros.

o

Hospital Infanti Especialidades vista desde el frente del predio en estudio. Fuente: Google Earth Pro 2023
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& Chihuahua

< 7814 Las Industrias Chihuahua

- -
e

Albergue San Vicente de Paul. Fuente: Google Earth Pro 2023

& 7814 Las Industrias Chihuahua

Albergue San Vicente de Paul, visto desde frente del predio en estudio Fuente: Google Earth Pro 2023
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Estructura Vial

La ubicacién del predio en estudio, como ampliamente ya se ha comentado, es sobre
la calle Industrial 2, No. 7615, en la Zona Industrial Robinson, en esta ciudad.

Dentro del ambito espacial de validez de la modificacion una gran cantidad de
vialidades se encuentran sin pavimento, guarniciones ni banquetas. Son vialidades
locales las cuales conectan de manera directa por su traza ortogonal hacia el resto
de la zona y la ciudad y directamente al boulevard Juan Pablo II.

La calle Industrial 2, la cual permite el acceso al predio en estudio se encuentra
urbanizada con concreto hidraulico, sin embargo, carece de guarnicién y banquetas
en grandes superficies de su recorrido. Al frente del predio si se cuenta con
guarnicion y banqueta de concreto hidraulico.
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Estructura vial del ambito espacial de validez de la modificacion
Ubicacion del predio en estudio

Fuente: Chihuahua Mévil. IMPLAN https://implancuu.carto.com/builder

El boulevard Juan Pablo Il se establece cono corredor urbano permitien |

conectividad con las zonas colindantes y al resto de la ciudad. Ademas, per

el -



Sabado 18 de noviembre de 2023. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL 71

enlace con otras vialidades primarias como el boulevard Fuentes Mares y el
Periférico Lombardo Toledano, efectuando el vinculo integrador para el resto de las
zonas al sur y poniente de la ciudad.

La seccidon vial correspondiente al Boulevard Juan Pablo Il tiene la suficiente
capacidad para contener la demanda de transito vehicular de las dreas colindantes a
éste, encontrando usos habitacionales en menor cuantia, usos de comercio y
servicios en su inmensa mayoria, equipamientos urbanos, incluyendo al predio en
estudio, sobre el cual se pretende el cambio de uso de suelo a equipamiento.

33A - 33A°

N M EemEs BT

% A / EANCIIETA CENTAGL 31 CAMEL LGN CENTRAL CENTRBL 52 |ML::
—3.00— 10.70 VARIABLE 11.40 Z200—

35.00 A 40.00

BLDV. JUAN PABLO I
AV. CARLOS PACHECO A ACCESO AEROPUERTO INTERNACIONAL

Bt

:.- P \] g 0
M B e o
BRROIETA| CAMEL LD CENTRAL GENTRAL 57 BRI EATFLETR |
+2.5 ? UHJ—S 50 .ﬂﬂ—-—?.ﬂﬂi:lﬁﬂ—-—ﬁ_[lﬂ—l
40,00 -
BLDV. JUAM PABLO I
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NOTAZ SE COMTEMPLA RUTA TROMCAL DE AV, CARLOS PACHECD A
PROL. CARLDS PACHECD, FRENTE AL CRIT

Fuente: Sexta Actualizacién al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua, Visién 2040.

Nombre de la vialidad
BOULEVARD JUAN PABLO II
Identificador de seccion
33-33'
Jerarquia vial
PRIMARIA
Tramo de seccidon
AV. CARLOS PACHECO A VIALIDAD CH-P OJINAGA ”
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Seccidn actual

35.00 A 40.00
SECCION PROPUESTA
40
Sentidos viales
2
Carriles centrales
6
Carriles laterales
0
Ancho de carriles
3.5
Par vial
No
Ruta troncal en la via
No
Ciclovia propuesta
Si

Longitud del tramo (m.)
2660.19325273

Boulevard Juan Pablo Il
Fuente: Google Earth 2023

Sabado 18 de noviembre de 2023.
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Nombre de la vialidad
AV. CARLOS PACHECO VILLALOBOS
IDENTIFICADOR DE SECCION
323A - 323A"
JERARQUIA VIAL
PRIMARIA
TRAMO DE SECCION
BLVD. JUAN PABLO Il A ACCESO DEPORTIVA SUR
SECCION ACTUAL
40
SENTIDOS VIALES
2
CARRILES CENTRALES
3
CARRILES LATERALES
4
ANCHO DE CARRILES
3.50,3.83
PAR VIAL
NO
RUTA TRONCAL EN LA ViA
NO
CICLOVIA PROPUESTA
NO
LONGITUD DEL TRAMO (M.)
662.449874106

< 6030 Chihuahua Chihuahua

Av. Carlos Pacheco Villalobos
Fuente: Google Earth 2023
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Nombre de la vialidad
Calle INDUSTRIAL 2
IDENTIFICADOR DE SECCION
5-5'
JERARQUIA VIAL
PRIMARIA PROPUESTA
TRAMO DE SECCION
VIALIDAD CH-P OJINAGA A AV. TABALAOPA
SECCION ACTUAL
21.00 A 32.00
SECCION PROPUE STA
24
SENTIDOS VIALES
2
CARRILES CENTRALES
4
CARRILES LATERALES
0
ANCHO DE CARRILES
3.5
PAR VIAL
NO
RUTA TRONCAL EN LA ViA
NO
CICLOVIA PROPUESTA
Sl
LONGITUD DEL TRAMO (M.)
1191.03263625

—j‘ — S

ety o

Calle Industrial 2 y el predio en estudio ubicada al lado derecho de la imagen
Fuente: Google Earth 2023
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Nombre de la vialidad
Calle SIERRA EL CUERVO
IDENTIFICADOR DE SECCION
416 - 416'
JERARQUIA VIAL
SECUNDARIA
TRAMO DE SECCION
BOULEVARD JOSE FUENTES MARES A C. MOHAWK
SECCION ACTUAL
37
SECCION PROPUESTA
37
SENTIDOS VIALES
2
CARRILES CENTRALES
6
CARRILES LATERALES
0
ANCHO DE CARRILES
3.5
PAR VIAL
NO
RUTA TRONCAL EN LA ViA
NO
CICLOVIA PROPUESTA
NO
LONGITUD DEL TRAMO (M.)
1167.33151209

Vista aérea de la calle Sierra el Cuervo
Fuente: Google Earth 2023
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Transporte Publico

El transporte publico urbano es parte esencial de la ciudad. Este disminuye la
contaminacién ya que se usan menos automaoviles para el transporte de personas,
ademads de facilitar el desplazamiento de largas distancias. Cercano al predio en
estudio y dentro del ambito espacial de validez de la modificacién transitan las
siguientes rutas de transporte urbano: Ruta R34 - denominada “Circunvalacion I
(Sube Zarco/Mirador-Salle) y la Ruta R35 Circunvalaciéon Il (Baja Zarco/Salle-
Mirador).

En relacidn al transporte Intraurbano, este se moviliza por el Boulevard José Fuentes
Mares con las rutas R19 denominada Ruta 15 (Inverso), la ruta R44 conocida como
Plan de Ayala (Inverso) ademas de la R45 nombrada Sarabia.
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Fuente: Plano de Rutas de Transporte Publico PDU2040.
Ubicacion del predio en estudio

El transporte denominado Bowi y formalmente llamado Sistema de Transporte
Ecoldgico Bowi, es un sistema de autobus de transito rdpido (Bus Rapid Transit, en
inglés) que presta servicio en la ciudad de Chihuahua, Chihuahua, México. Su
planificacién, construcciéon y operaciéon esta bajo control de la Direccién de
Transporte del Gobierno del Estado de Chihuahua. Cuenta actualmente con una sola
linea troncal, ig@ugurada el 24 de agosto de 2013, que recorre de Sur a Norte con

Rutas de Transporte Publico
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Este recorrido en su trayecto actia como columna vertebral de norte a sur sobre la
ciudad de Chihuahua, teniendo acceso al resto de los destinos urbanos de la ciudad.

SIGMUN MUNICIIO DE CHIHURHUA

Asropuerto
Sector 5

x
Mercado de Faffos Capas Q=

Abastos
Chihushua Juan Pablo II
INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS

EQUIPAMIENTO URBANO

HIDROGRAFIA

»[_| DAT STRALES

GESTION CATASTRAL

"] CENSO DE POBLACION Y VIVIENDA 2020

CENSO DE POBLACION ¥ VIVIENDA 2010
UNIDADES ECONOMICAS
~[% TRANSFORTE

» B9 Eswaciény Peradero

+ & Trensporte Pablico

Transporte publico, estaciones y paraderos dentro del ambito espacial de validez de la modificacion y sus colindancias.
Fuente: SIGMUN Municipio de Chihuahua. https://geoportal.mpiochih.gob.mx/sigmun/apps/

FEMA | Municipio de Chihushus | Esi Community M.

AT

@ Ubicacion del predio en estudio

Infraestructura

Los servicios basicos que requiere la ciudad para su buen funcionamiento y buena
calidad de vida a sus habitantes son primordiales, la zona norte en cuanto a servicios
de infraestructura se encuentra dotada en su totalidad.

Agua Potable

La infraestructura de agua potable se encuentra disponible en practicamente toda
la zona urbana, sin embargo, en el ambito espacial de validez de la modificacidn, esta
infraestructura no se encuentra consolidada en su totalidad.

El predio cuenta con dictamen técnico de servicios bdsicos ante la Junta Municipal
de Agua y Saneamiento de Chihuahua, la cual se adjunta posterior al tema de_«
Drenaje Sanitario.

-
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Red de Agua Potable. Fuente: https: SIGMUN //geoportal.mpiochih.gob.mx/
Sistemas de Informacién Geografica Municipal 2023
Ubicacion del predio en estudio

Drenaje Sanitario
Para el servicio de alcantarillado sanitario la zona circundante al predio en estudi
el predio de igual manera no se encuentra dotado. El predio y la edificaci
proyectada cuentan con factibilidad de servicios basicos ante la Junta Municipal de
Agua y Saneamiento de Chihuahua, la cual se adjunta a continuacién:

H sicmun MUNICIPIO DE CHIHUAHUA
! i = —_ "
. . . -
- chor * . y -
[y . . r i Ampliacion N = =
. o .
S s S S '  dkededed i
. ¢
f
g : Capas Q=
INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS
Alumbredo Piblico
Pavimentacidn

uan Pablo Il Ague Treteda

Alcantarilaco Seniteria

Coladeras y brocales

Red de Alcantarillado Sanitario

Sin dato
— Colector
— Subeolector

Drensje

Red de Alcantarillado Sanitario
Fuente: https: SIGMUN //geoportal.mpiochih.gob.mx/Sistemas de Informacion Geografica Municipal 2023
@ Ubicacién del predio en estudio
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JUNTA MUNICIPAL
DE AGUA Y SANEAMIENTO
DE CHIHUAHUA

DIRECCION TECNICA
JMAS

SE400/55410,01/T 243 /08-2023

Chihuahua, Chih., a 18 de Agosto del 2023.

CAMPEONES DE LA VIDA NR, ASOCIACION CIVIL.
PRESENTE.-

El Director Técnico, Ing. Manuel Altés Cardenas, en ejercicio de las facultades que le fueron delegadas para firmar este
tipo de documentos, por acuerdo especifico de fecha 30 de marzo del 2023 emitido por el C. Alan Jesis Falomir Sienz,
en su calidad de Director Ejecutive de la Junta Municipal de Agua y Saneamiento de Chihuahua, en ejercicio de la
facultad prevista en el articulo 24 BIS fraccion XVI de la Ley del Agua del Estado de Chihuahua, emite el presente
documento con fundamento en lo dispuesto del capitulo 111 de la parte respectiva a la Junta Municipal de Agua y
Saneamiento de Chihuahua de los Lineamientos Complementarios del Sistema de Cuotas y Tarifas, para las Juntas
Municipales de Agua y Saneamiento de Judrez y Chihuahua, asi como los articulos 3, fracciones XIX y XX, 24 BIS
fracciones I y XVI asi como el 33 de la Ley del Agua para el Estado de Chihuahua,

En atencion a su Solicitud Unica para el Certificado de Factibilidad, con el objeto de realizar tramites, para el cambio
de licencia de uso de suelo de un predio, ubicado en la Calle Industrial 2, No. 7615, en la Zona Industrial
Robinson, en este Municipio y Estado de Chihuahua, con una superficie de 780.00 m* me permito hacer de su
conocimiento el siguiente:

DICTAMEN TECNICO

acuerdo a la informacién técnica que dis a fecha, le informa que no tiene
i Ami i redio en cuestion.

Este documento tiene una vigencia de 12 meses v.el cardcter de intransferible. El solicitante debera considerar que
los términos definidos en este documento, podran variar segun sea el periodo de tiempo que retrase el inicio de los
tramites de aprobacion de los proyectos de las obras de infraestructura requeridas.

El solicitante debera cumplir con las obligaciones establecidas en el Cédigo Administrativo de Gobierno del Estado, la
Ley del Agua del Estado de Chihuahua y demas relativas y aplicables.

Lste Dictamen Técnico no es una factibilidad del servicio, tampoco es una autorizacién, ni la expresién de
consentimiento alguno para la relotificacion o para iniciar la obra proyectada.

En el supuesto de que en un futuro requiriera realizar alguna obra en los predios subdivididos, deberd, con fundamento
en lo establecido en el articulo 33 segundo parrafo, de la Ley del Agua del Estado de Chihuahua, solicitar a esta Junta
Operadora, le sea expedido un certificado de factibilidad de Servicios y de volimenes de agua.

Ccp. Oficina de Fraccionamientos y Nuevos Desarrollos.
Archivo.
I
5
CHIMUAHUA
ey
FOR-SE410-06 Revision 2 Fecha de Rev. 01-06-2023

Dictamen técnico de servicios basicos otorgada por la JMAS. Fuente propia.
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‘ DIRECCION TECNICA
JMAS SE400/S5410/01/T 243/08-2023

Chihuahua, Chih., a 18 de Agosto del 2023,

CAMPEONES DE LA VIDA NR, ASOCIACION CIVIL.
PRESENTE.-

El Director Térnico, Ing. Manuel Altés Cardenas, en ejercicio de las facultades que Ie freron delegadas para firmar este
tipo de documentos, por acuerdo especifice de fecha 30 de marzo del 2023 emitido por el C. Alan Jesis Falomir Saenz,
en su calidad de Director Ejecutivo de la Junta Municipal de Agua v Saneamiento de Chihuahua, en ejercicio de la
facultad prevista en el articulo 24 RIS fraceién XV de la Ley del Agua del Estado de Chihuahua, emite el presente
documento con fundamento en Jo dispuesto del capitule HI de Ta parte respectiva a I junta Municipal de Agua y
Saneamiento de Chihuala de los Lineamientos Complementarios del Sistema de Cuotas y Tarifas, para las Juntas
Municipales de Agua y Saneamiento de Juirez v Chihuahua, asi como los articulos 3, fracciones XIX y XX, 24 BIS
fraceiones | ¥ NVI asi como el 33 de la Ley del Agua para el Estado de Chihuahua.

En atencian a su Selicitud Unica para el Certificado de Factibilidad, con el objero de realizar tramites, para el cambio
de licencia de uso de suelo de un predio, ubicado en la Calle Industrial 2, No. 7615, en la Zona Industrial
Rebinson, en este Municipio v Estado de Chihuahua, con una superficie de 780.00 m? me permito hacer de su
conacimiento el siguiente:

DICTAMEN TECNICO

Este Qrganismo Operador de acuerde a la informacion téenica gque dispone a iz fecha, le informa gue no tiene
inconvenicite para gue se realice el tramite de cambio de licencia de uso de suele de] predio en cuestion.

Este documento tiene una vigencia de 12 meses v el cardoter de intransferible. Bl solicitante debera considerar que
los términos definidos en este documento, podran variar segiin sea el periodo de tiemps que retrase el inicio de los
tranmtes de aprobacién de los provectos de las obras de infragstructura requeridas.

El solicitante debera cumplir con las obligaciones establecidas en el Codigo Administrativo de Gobierno del Estado, la
Lev del Agua del Estado de Chihuahua v demds relativas v aplicables.

Este Dictamen Técnice ne es una factibilidad del servicio, tampoco és una auterizacion, ni la expresion de
consentimiento alguno para la relotificacion o para iniciar la obra proyectada.

En el supueste de que en un futuro requiriera realizar alguna obra enlos predios subdivididos, deberd, con fundamento
en to establecido en el articulo 33 segundo parrato, de 1a Ley del Agua del Estado de Chihuahua, solicitar a esta Junta
Operadora, le sea expedido un certificado de faetibilidad de servicios y de volimenes de agua.

ING. MANUEL ALTES EARDENAS
DIRECTOR TECNICO

Cep. Oficina de Fraccionamientos y Nueves Desarrolles.
Archivo.
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Energia Eléctrica

De manera similar, existe la cobertura para el predio en estudio para el suministro
de la energia eléctrica para la futura edificacidon y la operatividad que se contempla
para el mismo. Cercana al predio, a aproximadamente 1000.00 metros de distancia
al nor oriente, se ubica una linea alimentadora de alta tensiéon de 115 Kva., capaz de
dar soporte a toda el area.

SIGMUN MUNICIPIO DE CHIHUAHUA
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Alumbrado publico (luminarias) y postes.

Fuente: https: SIGMUN //geoportal.mpiochih.gob.mx/Sistemas de Informacion Geografica Municipal 2023
Ubicacion del predio en estudio

Servicios Urbanos

L!rmle del Area Urbana ) Electricidad
Limite del Centro de Poblacion Sin dato

= 115 Kva
Catastro
Traza Urbana

230 Kva
- Subestacion Eléctrica

S

Infraestructura de lineas de transmisién de energia eléctrica
Fuente: Plan de Desarrollo Urbano 2040. Tercera Actualizacidn
Ubicacion del predio en estudio
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C‘J l 2 Diviglan de Distribucidn Mortel
i L L] Supenniatansia ce Jona Chufahra

Comisitn Fedara! de Elacirichtad

Chihuahua, Chih, 16 de agosto del 2023
Oficio No. ZDCH-DPYC- 1145/ 2023

C. DIANA MARTIMNEZ PORTILLO
C. Montafias Rocosas No. 1818
Col. Colinas del Valle
Chihuahua, Chih.

Asunto: Factibilidad de Suministro Eléctrico

En atencién a su solicitud de fecha 14 de agosto del 2023, le informamos que existe
factibilidad para proporcionarle el servicio de energia eléctrica para un predio ubicado
en la calle Industrial No. 2 No. 7615, en la Zona Industrial Robinson, clave Catastral 264-
044-002, de esta ciudad de Chihuahua. Con una superficie de 780.00m2.

Asi mismo le informamos que con base en lo que establece la Ley de la Industria
Eléctrica, v su reglamento de Ia ley del servicio pdblico de Energia Eléctrica en Materia
de Aportaciones. Las obras necesarias para suministrarle el servicio, deben ser con
cargo al solicitante, y sdlo pedrin determinarse una vez que recibamos la informacion
de sus necesidades especificas de acuerdo a lo indicado en el formato de Solicitud de
Servicio de Energia Eléctrica Bajo el Régimen de Aportaciones, el cual forma parte del
Procedimiento para la Construccién de Obras por Terceros, y ponemos a su disposicion
en nuestras oficinas y el portal web de esta Institucian.

Exp. Facnlinlln‘ac 5 2023
FEFRMMSAML

Av. Jeart Esceila &4, Col. Nombre de Vas C P, 31150 Chwwrahiua, Chih
Tel G4 4 42 70 08 @xt. 16111

Factibilidad de servicios de suministro eléctrico otorgada por la CFE. Fuente propia.
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Oifiein fo, 700H

{ TG
A% Booosay Mo, 1818

e, Celings del Valle

Chithuahasa, Chih,

Asunlo: Factibilidad de Suministro Eléctrico

Fn atencidn o su solicitud de fecha 14 de agosto del 2023, le informamos que existe
factibilidad para proporcionarle el servicio de energia eléctrica para un prodio ubicade
onla calle Industrial No. 2 No. 7615, en la Zona Industrial Robinson, clave Catastral 264-
(144.002, de esta ciudad de Chihuahua. Con una superficie de 780.00m2.

As{ mismo le informamos que con base en lo que establece la Ley de la Industria
Eléctrica, v su reglamento de Ia ley del servicie piblico de Energia Eléctrica en Materia
de Aportaciones. Las obras necesarias para suministrarle el servicio, deben ser con
cargo al solicitante, y sélo podrin determinarse una vez que recibamos la informacion
de sus necesidades especificas de acuerdo a lo indicado en el formato de Solicitud de
Servicio de Energia Eléctrica Bajo el Régimen de Aportaciones, el cual forma parte del
Procedimiento para la Construccion de Obras por Terceros, ¥ ponemos a su disposicidn
en nuestras oficinas y el portal web de esta Institucién.

Atentamente.

' 2o
ING. HUGDGOMEZ SOSA
L By .
Superiritendente de Zona Chihushua
T ap. Factitilidadas 2023

BEEN AN Eitd G OhR
G ek 10T S

Fof G144 3270
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Predios baldios

Se consideran predios baldios aquellos en que no existe ninguna construccién o
aquellos donde la construccidén existiere en estado ruinoso o de abandono. La
existencia de los predios baldios intra urbanos (es decir, en el area urbana “U”)
genera una costosa expansion de la infraestructura, de los servicios y del
equipamiento, asi como el desaprovechamiento de los existentes, impidiendo la
utilizacién racional y eficiente de las inversiones y el gasto publico. Actualmente en
la ciudad existe una superficie de alrededor de mil hectdreas en terrenos baldios,
fragmentadas en diferentes zonas de la ciudad.

Una de las caracteristicas del ambito espacial de validez de la modificacidn,
particularmente en este tema, es la inmensa cantidad de terrenos en brefia. Estos
marcan de manera notoria la zona, estableciendo un problema para la sociedad y
una mala imagen urbana, ya que en muchas ocasiones es utilizado como basurero,
provocando enfermedades, la proliferaciéon de animales, mala imagen urbana, etc.,
es utilizado como bafio publico, entre otras cosas, que afectan a los ciudadanos, por
lo que es necesario impedir la existencia de estos terrenos.

¥

Predios baldios en el ambito espacial de validez de la modificacion
Ubicacion del predio en estudio
Fuente: https://www.inegi.org.mx/app/mapa/denue/default.aspx
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Riesgos y Vulnerabilidad

No se identifican lineas de transmision eléctrica de alta tensidon de forma colindante
o0 muy cercana al predio en estudio que pueda tener afectacién al mismo, sdlo las
instalaciones de media y baja tension para el suministro de las diversas edificaciones
del ambito espacial de validez de la modificacién. Lo anterior, define la inexistencia
de impactos hacia la actividad propuesta en uso de suelo Equipamiento.

La estacion de venta de combustible liquido (gasolinera) mds cercana se localiza a
una distancia aproximada de 570 metros por lo que, de conformidad con Ia
normatividad urbana aplicable, no constituye riesgo alguno.

Estacion de gasolina D

Ubicacion del predio en estudio @

Fuente: Google Earth Pro 2023. Adecuacién propia
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Riesgos Antropogénicos

Para este apartado, se menciona la existencia de dos gasoductos con trayectoria
norte-sur. Uno de ellos a aproximadamente 350 metros hacia el norponiente y el
otro al norte del predio en estudio con aproximadamente una distancia 1.7 kms. De
igual manera, se ubica la Planta Sur de Tratamiento de Aguas Residuales con una

distancia aproximada de 4.5 kms., al norte del predio.

A una distancia de 570 y 720 metros se ubican dos gasolineras, sobre el boulevard
Juan Pablo II, sin embargo, estas no representan riesgo alguno sobre el predio en

estudio

Actividades con Potencial de Riesgo

Industria y Servicios Urbanos Comercio Transporte

Nivel de Riesgo 1 Taller de Pintura = T. de Materiales Peligrosos
@  Bajo % Manejo de Materiales Peligrosos
Medio [ ] Disposicion de Residuos

*  Alto

Industria y Servicios Urbanos Salvaguardas y Areas de
Amortiguamiento / Influencia

Almacenamiento y Bl saivaguarda (50 m)
Venta de Combustibles
. Salvaguarda (100 m)
n  Gasolinera

:I Radio de Amortiguamiento

® Gaseras
n Relleno Sanitario, Planta de
Tratamiento de Tratamiento Norte, 500 m.
Aguas Residuales E Planta de Tratamiento Sur, 1183 m
Planta de Tratamiento B Feviex, 400 m

o Ubicacion del predio en estudio
Fuente: PDU 2040. Plano Riesgos Antropogénicos. Adecuacién propia

(A) Lineamientos en Materia de
equipamiento, Infraestructura y
Vinculacion con el Entorno,

Ley de Vivienda.

(B) Disposiciones sefialadas por
la Direccién General de Impacto
y Riesgo Ambiental de la
SEMARNAT, para el proyecto
"Planta de Tratamiento de Agua
Sur” de la Cd. de Chihuahua.

(C) Sist. de Proteccién Civil para
la Poblacién Avalos, en donde
se asienta la Terminal de
Almacenamiento y Distribucion
de PEMEX Refinacién, 2001,
PEMEX Refinacion




Sabado 18 de noviembre de 2023. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

87

MARCO NORMATIVO

Congruencia con los instrumentos de planeacion.

El nivel Normativo se dirige a establecer politicas y objetivos para los diversos
subcomponentes que se abordan a fin de definir bases para las estrategias vy
mantener una concordancia de visidn entre las intenciones que se estan impulsando,
es por ello que es de vital importancia la congruencia de estas politicas y objetivos
con los instrumentos superiores de plantacién para consolidar el desarrollo vy
asegurar que este se facilite de manera coordinada y eficiente.

Plan Estatal De Desarrollo Chihuahua 2022-2027

Dentro del Plan Estatal de Desarrollo para el Estado de Chihuahua, es muy claro que
los objetivos de los gobiernos es el atender las prioridades de la comunidad, tanto
en servicios, asi como dotar de infraestructura basica que mas demanda la sociedad,
ademas de propiciar el desarrollo sustentable y armdnico.

El Plan Estatal de Desarrollo Chihuahua 2022-2027 organiza esos objetivos en 5 ejes
rectores:

e Eje 1. Salud, Desarrollo Humano e Identidad Chihuahua

e Eje 2. Crecimiento Econdmico, Innovador y Competitivo

e Eje 3. Ordenamiento Territorial Moderno y Sustentable

e Eje 4. Seguridad Humana y Procuracién de Justicia

* Eje 5. Buen Gobierno, Cercano y con Instituciones Sélidas.

De los cuales relativos al presente instrumento destacan los siguientes:

Eje 3. Ordenamiento Territorial Moderno y Sustentable

. Vivienda

Obijetivo especifico

Impulsar acciones en materia de vivienda, suelo e infraestructura urbana que
ofrezcan un desarrollo integral y de seguridad que garanticen el derecho a una

vivienda digna y decorosa para las familias chihuahuenses.

Las lineas de accidn para la Vivienda digna y de calidad son los siguientes p
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2. Implementar programas para el mejoramiento, ampliacién y/o rehabilitacién de
viviendas, asi como del entorno urbano, de manera prioritaria en zonas en situacion
de pobreza, riesgo o vulnerabilidad, mediante el uso sustentable de recursos
naturales priorizando el interés social, cultural y ambiental.

4. Impulsar proyectos de infraestructura tanto en nuevos desarrollos como en zonas
que requieran rehabilitacidon del entorno urbano.

5.Impulsar proyectos en coordinacién con instancias publicas y privadas que
permitan desarrollar, aplicar, evaluar normas, tecnologias, técnicas y procesos
constructivos que reduzcan costos, eleven la calidad y la eficiencia energética de la
misma y propicien la preservaciéon y el cuidado del ambiente y los recursos naturales.

Estrategia

Optimizar el aprovechamiento del suelo dentro del marco normativo vigente a fin de
gue se destine para su correcta funcion.

Linea de acciéon. Actualizar el marco normativo que impulse el uso de suelo y
construccion de vivienda y edificaciones con estandares adecuados de calidad y uso.

Desarrollo urbano regional sustentable
Objetivo especifico
Contar con un desarrollo urbano y regional equilibrado y sustentable en el estado.

Plan Municipal De Desarrollo 2021-2024

El proceso de planeacidon municipal se institucionaliza a través de un instrumento
rector denominado Plan Municipal de Desarrollo. Este instrumento se elabora de
acuerdo al enfoque de desarrollo que las administraciones municipales en turno
desean establecer, plasmando objetivos, estrategias y metas a lograr por dicha
administracion.

El Plan Municipal de Desarrollo, se vuelve un documento de suma importancia para
toda administracién municipal, ya que constituye el documento rector que guiard el
quehacer de la administracién municipal, toda vez que éste se aprueba por el
maximo oérgano de gobierno, el Ayuntamiento, integrado por la presidepta o
presidente municipal, las regidoras o los regidores y la sindica o el sindico.
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Contiene las politicas publicas, los objetivos, las estrategias y lineas de accidén que,
conforme a las capacidades institucionales y presupuestales, con una visién de
futuro, paulatinamente en el corto, mediano y largo plazo.

Se ha estructurado a partir de cuatro ejes estratégicos que guiaran las politicas
publicas que emprenda el municipio. Los ejes engloban los asuntos que mayor
atencion demanda la ciudadania. Siendo los siguientes:

Eje 1 Competitividad y Desarrollo
Eje 2 Desarrollo Humano

Eje 3 Seguridad

Eje 4 Gobierno Eficaz y Eficiente

Del eje 4 Gobierno Eficaz y Eficiente se desprenden entre otros los siguientes puntos:

Expansidn urbana. - Un acelerado crecimiento demografico traducido en un rapido
y desordenado proceso de urbanizacion, han dado como resultado un patréon de
localizacidon disperso; modelo que trae consigo altos costos e ineficiencia en el
funcionamiento de los diferentes sistemas urbanos y repercute de manera directa
en el incremento de consumo de combustibles fdsiles utilizados para el transporte y
la prestacién de los servicios publicos.

Estructura Urbana, Suelo y Vivienda

La superficie total de la mancha urbana de Chihuahua representaba 13,728.25 Has
de superficie en el afio 1990. La evolucidn de la mancha urbana significa actualmente
una extension territorial de 27,348.03 Has de superficie que significa una importante
desaceleracién en su ritmo de crecimiento al ir decreciendo su porcentaje de
crecimiento respecto a periodos quinquenales anteriores.

Las zonas mas presionadas para el crecimiento urbano han sido los sectores oriente
y poniente de la ciudad disminuyendo el ritmo acelerado que tenia la zona norte
hasta el afio 2010. El sur de la ciudad ha conservado una tendencia moderada de
crecimiento dada por condicionantes de tenencia de la tierra donde existen
pequefos propietarios y se dificulta la conformacion de reservas territoriales de gran
extension sujetas a planeaciéon y crecimiento programado como sucede en las zonas
oriente, poni y norte de la ciudad.

oblacién actual en la ciudad de Chihuahua, segun el Censo de poblacién y
vivienda 2020 asciende a 937,674 habitantes lo cual ha significado una tasa media
aproximada de crecimiento poblacional de 1.82% anual. Esto significa una
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recuperaciéon importante respecto al quinquenio inmediato anterior lo cual se
atribuye a factores de bienestar y desarrollo econdmico que generan inmigracion a

Chihuahua como una ciudad atractiva y con oportunidades para

humano.

SUPERFICIE URBANA Y TASA MEDIA DE CRECIMIENTO
DE LA CIUDAD DE CHIHUAHUA

30,000
25,000
20,000
15,000
10,000

5,000

TiTULO

1980

® Superficie urbana (has)

1990 2000

2010

Fuente: Acuerdo N2 014/2022
Plan Municipal de Desarrollo 2021-2024 Municipio de Chihuahua

8%

2020

©® Tasa media de crecimiento

/ AR Supreficie urbana Tasa media de Incremento \
no s P
(has) (has
1980 8,363 8.2%
1990 13,728 5.1% 5,365
2000 16,446 1.7% 2,717
2010 22,034 2.1% 7,589
\___ 2020 27,348 1.1% 3314 )

Fuente: Acuerdo N2 014/2022
Plan Municipal de Desarrollo 2021-2024 Municipio de Chihuahua

el desarrollo

Debido a la implementacidn de politicas de densificacidn se ha logrado disminuir en
forma importante la diferencia en ritmo de crecimiento poblacional / urbano por lo

que se requiere dar continuidad y reforzar las estrategias de densificacion.

INVENTARIO DE USOS DE SUELO EN EL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA

d Rango de superficie Numero de lotes Superficie (Has) Par;ifig:ﬁl:}: en Pa::isstl:‘i’o‘::n \
Menor a 1.000 m2 34,210 89356 32.67% B81.73%
1.000 a 5.000 m2 6.666 122263 44.70% 17.04%
5,000 m2 alHa 197 134.47 4.92% 0.62%
la2Ha 104 138.67 5.07% 0.27%
Mayor a 2 Ha 59 346.05 12.65% 0.24%
\_ Totales: 41236 273539 100% 100% Yy,

Fuente: Acuerdo N.2 014/2022
Plan Municipal de Desarrollo 2021-2024 Municipio de Chihuahua
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Vivienda

La tipologia de vivienda mayoritaria edificada en la ciudad es de tipo unifamiliar, ya
que del padréon total de viviendas particulares habitadas en el municipio que
equivale a 300,573 unidades, un 98.5% es en dicha tipologia. Los ejemplos de
vivienda plurifamiliar son aun escasos en la ciudad, aunque en ultimos periodos se
han construido diversos desarrollos en dicha tipologia los cuales se han enfocado a
niveles socioecondmicos altos.

Se plantea necesario fortalecer los instrumentos normativos y administrativos en
sentido del fomento a la densificacidon y convivencia de usos de suelo en esquemas
mixtos de alta densidad.

CLASE DE VIVIENDA HABITADA PARTICULAREN EL
MUNICIPIO DE CHIHUAHUA

/ Total 300,786 % del total
Casa Unica en el terreno 284,320 924.5%
Casa que comparte terreno con otra(s) 13,008 4.3%
Casa duaplex 1,175 0.4%
Departamento en edificio 940 0.3%
No especificado 642 0.2%
Vivienda en vencidad o cuarteria 484 0.2%
Local no construido para habitacién 158 0.1%
Refugio 33 0%
Vivienda movil 22 0%

%v'lenda en cuarto de azotea de edificio 4 0% j

Fuente: Acuerdo N2 014/2022
Plan Municipal de Desarrollo 2021-2024 Municipio de Chihuahua

EJE 4 Gobierno Eficaz y Eficiente

Fin

Ser un gobierno abierto, digital, visionario, transparente, con finanzas sanas vy
prestador de servicios publicos de calidad mediante la aplicaciéon de metodologias
de administracién y evaluacion de vanguardia que conlleven al aprovechamiento
maximo de los recursos publicos.

Progra -1 GOBIERNO EFICIENTE



92

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Sabado 18 de noviembre de 2023.

El Gobierno Municipal de Chihuahua cuenta con lineamientos actualizados que
facilitan la mejora regulatoria y la simplificaciéon administrativa.

Componente 4.1.3 PLATAFORMA INTERACTIVA URBANA IMPLEMENTADA

Actividades
4.1.3.1 Combatir el rezago y fomentar la entrega definitiva de los desarrollos
habitacionales autorizados por el H. Ayuntamiento.

4.1.3.2 Garantizar la calidad de las obras de urbanizacion en los fraccionamientos
autorizados por el H. Ayuntamiento que sean susceptibles de recepcion.

4.1.3.3 Implementar un sistema veraz y eficiente de consulta de los nombres de los
desarrollos habitacionales, domicilios y cabeceras de numeracidon por manzana.

Programa 4.10 CHIHUAHUA, CIUDAD VISIONARIA

Propdsito

El municipio de Chihuahua cuenta con una visidon de largo plazo para el desarrollo
ordenado y sustentable de su crecimiento.

Componente 4.10.1 INSTRUMENTOS DE DESARROLLO DE LA CIUDAD
ACTUALIZADOS.

Actividades
4.10.1.1 Mantener actualizado el padrdn catastral.

4.10.1.2 Actualizar el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua.

4.10.1.3 Actualizar el Plan Municipal de Desarrollo Urbano y Territorial del Municipio
de Chihuahua.

4.10.1.4 Actualizar los lineamientos para la dotacién equitativa de equipamiento y
espacio publico urbano y metropolitano, a través del sistema de equipamiento y
espacio publico urbano y metropolitano.




Sabado 18 de noviembre de 2023. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

93

4.10.1.6 Fomentar una adecuada sefializacion de nomenclatura en asentamientos
populares de la ciudad.

4.10.1.7 ldentificar y prevenir el surgimiento de asentamientos irregulares.

4.10.1.8 Impartir talleres acerca de los beneficios de una sefializacion correcta en los
predios.

4.10.1.9 Impulsar el establecimiento de un banco de terrenos municipales para
zonas industriales, terrenos comerciales y fraccionamientos, entre otros.

Condicionantes del Plan de Desarrollo Urbano 2040

Los instrumentos de planeacion vigentes constituyen el sustento o base tedrica de
la propuesta de zonificacidon y la planeacidon del esquema urbano a proponer. El Plan
de Desarrollo Urbano 2040 del Centro de Poblacion de Chihuahua dicta los
lineamientos para el desarrollo urbano sostenible con visidn de largo plazo. Estos
lineamientos estdn directamente relacionados con la propuesta de desarrollo
urbano, enfaticamente en las estrategias del apartado de “Estructura urbana, suelo
y vivienda”, siendo estos los elementos que mayor impacto tendrdn en la forma y
funcionamiento de la ciudad, y que a su vez serd en los que el gobierno municipal
tenga mayor posibilidad de incidir y fomentar la conformacién de un nuevo modelo
urbano.

El punto de partida de la propuesta para el predio retoma como marco de referencia
la estrategia de desarrollo sustentable que plantea el PDU 2040, el cual se configura
por una serie de consideraciones de la visidon de ciudad que se quiere a largo plazo,
cuyos objetivos generales principales son los siguientes:

Consolidar a Chihuahua como una ciudad compacta.

Estructurar la ciudad a partir de centralidades al conformar subcentros.

Ofrecer usos mixtos e intensificar densidades habitacionales.

Absorber la mayor parte del crecimiento dentro del drea urbana y protegery

hacer uso racional de los recursos naturales.

e Incrementar sustancialmente la infraestructura para peatones y ciclistas.

e Aprovechar la relacion fundamental entre el transporte publico
(mejorandolo), la ocupacién del territorio urbano y la densidad.

e Fortalecer la economia local propiciando nuevas inversiones, generando

empleos en las dreas habitacionales y localizando estratégicamente usos

comercial productivos.
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Objetivos

Fortalecer la economia local propiciando nuevas inversiones, generando empleos
en las dreas habitacionales y localizando estratégicamente usos comerciales y
productivos.

Recuperar la imagen urbana y establecer politicas de uso de suelo y la inclusidn
de usos mixtos en corredores urbanos estratégicos para promover la economia
local.

Ofrecer oportunidades para la localizacidon y desarrollo del sector comercio y
servicios en zonas relevantes de la ciudad como detonador del crecimiento
econdmico y de un mejor acceso a la poblacion.

Politicas de Desarrollo

Tomando en cuenta lo anterior, los elementos destacados que aplican como
lineamientos de disefio en la propuesta de desarrollo de la reserva, se encuentran:

Impulsar una ciudad densa con estructura urbana policéntrica

La forma urbana de las ciudades es un tema en debate permanente, siendo los
modelos de “ciudad densa, diversa, policéntrica y bien conectada” la que recibe
mejores opiniones de los expertos. El modelo de ciudad que puede llegar a ser
mas equilibrada y sustentable, dicen, desde el punto de vista econdmico, social y
ambiental.

La estructura urbana policéntrica, es una ciudad que mantiene un centro
principal como nucleo de actividades civicas y privadas, pero promueve la
formacion de otros subcentros unidos por corredores, para que se constituyan
como los nodos de equipamientos, comercio y servicios cercanos a las zonas
habitacionales y de trabajo, disminuyendo las necesidades de transportacion.

En el PDU vigente se tiene la estrategia espacial de conformar 3 subcentros de
urbanos complementarios al centro histérico, ademas de una red de corredores
y centros de distrito distribuidos en la mancha urbana.

Promover un modelo de ciudad compacta, equitativa consolidada y mas densa
aprovechando la infraestructura instalada.

Planeacion y coordinacion metropolitana con los municipios colindantes
(Chihuahua, Aldama, Aquiles Serddn) para establecer lineamientos unificados de
desarrollo urbano.

Consolidar el centro urbano y generar nuevas centralidades para acercar
servicios generales a la poblacién y evitar movilidad de grandes distancias.
Diversificar los usos de suelo
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Generar diversas opciones de vivienda considerando las necesidades de las
diferentes estructuras familiares y estilos de vida y promoverlas entre los
desarrolladores de vivienda.

Planear una estructura urbana que dé soporte a la economia regional.
Promover dareas industriales y concentradoras de empleos servidos y accesibles
para fomentar el desarrollo econdmico y controlar los impactos que generen en
la ciudad.

Disponer de dareas estratégicas con ubicaciéon clave para centros de alta
tecnologia e industria basados en la economia del conocimiento.

Ofrecer oportunidades para la localizacién y desarrollo del sector comercio y
servicios en zonas relevantes de la ciudad como detonador del crecimiento
econémico y de un mejor acceso a la poblacion.

Recuperar la imagen urbana y establecer politicas de usos de suelo y la inclusidn
de usos mixtos en corredores urbanos estratégicos para promover la economia
local.

Consolidar centros urbanos con equipamientos.

Promover equipamientos que permitan la diversificacion de servicios de
asistencia social en nucleos concentradores cercanos a las zonas de vivienda.
Regular, preservar y restaurar el equilibrio ecoldgico.

Promover la implementacién del Manejo Sustentable de las aguas pluviales que se
generan en las cuencas que impactan a la ciudad.

Objetivos particulares:

Normatividad del Plan De Desarrollo Urbano 2040

Integrar un esquema de desarrollo urbano que se adapte de la manera mas
correcta al medio natural (topografia, escurrimientos, etc.).

Ofrecer las soluciones técnicas necesarias para la dotacion de agua potable,
el desalojo del drenaje sanitario, y los demas servicios basicos

Favorecer la oferta de usos habitacionales complementarios a los ya
establecidos al centro de la ciudad.

Aprovechar los predios subutilizados en favor de la densificacién con
posibilidades de dreas de comercio.
Fomentar la fuente de trabajo.

Aportar suelo versatil a la oferta de la zona.

El Plan de Desarrollo Urbano de Chihuahua dicta los lineamientos para el desarrollo
urbano. Estos lineamientos estdn directamente relacionados con la propuesta de
desarrollo urbano, enfaticamente en las estrategias del apartado de “Estructura
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urbana, suelo y vivienda”, siendo estos los elementos que mayor impacto tendran
en la forma y funcionamiento de la ciudad, y que a su vez sera en los que el gobierno
municipal tenga mayor posibilidad de incidir y fomentar la conformacién de un
nuevo modelo urbano.

Estructura Urbana

Se entiende por estructura urbana al conjunto de elementos en base a los cuales
ocurre el funcionamiento de la ciudad, donde intervienen elementos fisicos
construidos, naturales y factores socioecondmicos que condicionan el crecimiento y
evolucion de la ciudad.

Distribucidn y Dosificacién De Usos De Suelo

El Uso de Suelo que establece actualmente el Plan de Desarrollo Urbano de
Chihuahua 2040 para el predio en estudio es Habitacional H60+, el cual refiere su
compatibilidad a aprovechamientos y destinos urbanos de caracter habitacional
plurifamiliar y usos complementarios. El entorno inmediato al predio base de este
estudio, cuenta con usos urbanizables, con usos habitacionales en densidad similar
Equipamientos, Recreacidon y Deporte, Microindustria e industria de bajo Impacto,
Mixtos, lo cual ha condicionado a la presentacidn de ésta solicitud de cambio de uso
de suelo a uso de suelo Equipamiento Urbano para un alto aprovechamiento, por
considerarse de interés sobre el predio en estudio, representando un espacio
necesario con un potencial como elemento estructurador de la zona.

Los usos de suelo presentes dentro del ambito espacial de validez de la modificacién
son los siguientes:

e Habitacional +H60 viv/ha.

e Mixto Intensos en varios lugares de la zona.

e Comercio y Servicios sobre las principales vialidades del ambito espacial
de validez de la modificacién.

e Equipamiento Urbano, en servicios variados de tipo Regional.

e Recreacion y Deporte que corresponde a instalaciones deportivas de uso
publico y parques y jardines de caracter distrital y regional dentro del
ambito espacial de validez de la modificacion.

La compatibilidad de los usos del suelo propuestos debera sujetarse a lo dispu
por la “Tabla de Compatibilidad de Usos y Destinos del Suelo” del Planyde rrollo
Urbano de la Ciudad de Chihuahua: Vision 2040. Parte seis apdftados 16.2:
“Instrumentos y Normas para el Desarrollo Urbano”.
Vialidad
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En lo referente a la estructura vial, el ambito espacial de validez de la modificacién
tiene una red vial consolidada en algunas areas de la misma, articulada y congruente
con las necesidades reales de movilidad que conecta todos los puntos de la ciudad,
y para el giro a edificarse dentro del predio en estudio (Centros de Atencidn, Asilos,
Enfermedades Crdnicas y Proteccion Social), en funcién de la accesibilidad y la
mitigacion del impacto vehicular producido por areas de estacionamiento y
movilidad local.

Infraestructura

Se entiende por infraestructura urbana las obras que dan el soporte funcional para
otorgar bienes y servicios Optimos para el funcionamiento y satisfaccion de la
comunidad, son las redes basicas de conduccion y distribuciéon, como agua potable,
alcantarillado sanitario, agua tratada, saneamiento, agua pluvial, energia eléctrica,
gas y oleoductos, telecomunicaciones, asi como la eliminacion de basura y desechos
urbanos sélidos.

En congruencia con las reglas de operacion de los organismos operadores de los
servicios urbanos basicos, la dotacion de infraestructura de agua potable,
alcantarillado sanitario, drenaje pluvial, energia eléctrica, alumbrado publico, areas
verdes y otras aplicables, debiera ser por cuenta del operador del giro establecido
en el predio, bajo contrato de ante la Junta Municipal de Agua y Saneamiento. Sin
embargo, esta zona especifica donde se encuentra ubicado el predio en estudio, no
cuenta con servicios basicos de agua potable, alcantarillado sanitario, ni agua
tratada.

Plan de Desarrollo Urbano 2040 del Centro de Poblacion de Chihuahua

El Plan dicta los lineamientos para el desarrollo urbano. Estos lineamientos estan
directamente relacionados con la propuesta de desarrollo urbano, enfaticamente en
las estrategias del apartado de “Estructura urbana, suelo y vivienda”, siendo estos
los elementos que mayor impacto tendran en la forma y funcionamiento de la
ciudad, y que a su vez sera en los que el gobierno municipal tenga mayor posibilidad
de incidir y fomentar la conformacion de un nuevo modelo urbano.

Politicas de desarrollo urbano.

a cabo las estrategias del Cambio de Uso de Suelo se deben establecer las
icas y criterios que se describen en el PDU 2040.
El crecimiento integral y continuo de la ciudad.
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— Promover un modelo de ciudad compacta, consolidada y mas densa
aprovechando la infraestructura instalada.

— Ocupar prioritariamente los espacios desocupados del casco de la ciudad.

— La diversificacion y mezcla de usos de suelo.

— La combinacion de los usos de suelo en donde conviven en un mismo espacio
urbano, lo comercial, residencial, equipamiento y recreativo.

— El concepto de desarrollo urbano inteligente promueve la integracién de los
usos diversos en las comunidades como un componente para crear mejores
lugares para vivir.

Objetivos generales

— Consolidar a Chihuahua como una ciudad compacta al ocupar por etapas su
suelo vacante, privilegiando los baldios dentro de su casco urbano.

— Ofrecer usos mixtos e intensificar las densidades habitacionales.

— Absorber la mayor parte del crecimiento dentro del drea urbana y protegery
hacer uso racional de los recursos naturales.

— Aprovechar la relacion fundamental entre el transporte publico, la ocupacién
del territorio urbano y la densidad.

— Fortalecer la economia local propiciando nuevas inversiones, generando
empleos en las areas habitacionales y localizando estratégicamente usos
comerciales y productivos.

Objetivos particulares

— Fortalecer la economia local propiciando nuevas inversiones, generando
empleos en las areas industriales y comerciales.

— Recuperar la imagen urbana y establecer politicas de uso de suelo y Ia
inclusion de usos mixtos en corredores urbanos estratégicos para promover
la economia local.

— Ofrecer oportunidades para la localizacion y desarrollo del sector industrial,
comercio y servicios en zonas relevantes de la ciudad como detonador del
crecimiento econdmico y de un mejor acceso a la poblacion.

— La combinacién de los usos de suelo en donde conviven en un mismo espacio
urbano, genera la posibilidad de que las necesidades de sus habitantes
puedan ser cubiertas en cortas distancias que son accesibles.

Zonificacion secundaria
Laintegralidad de las diferentes zonas del drea urbana, se busca a través de foment
una dosificacion equilibrada y mixtura en los usos, con el fin de contra
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actual tendencia de las zonas mono funcionales que obligan a los habitantes a
realizar largos desplazamientos.

Complementariamente, se busca ordenar las areas urbanas existentes a través de la
concentracion de las actividades comerciales y de servicios y equipamientos sobre
las vialidades en congruencia con la estructura vial propuesta y sus jerarquias.

La densificacién y la ocupacion de los vacios urbanos.

Esta politica es de aplicacion general al espacio urbano y urbanizable pues se
contempla tanto para areas de nuevo desarrollo como para las acciones insertas en
el espacio urbano existente. Elevar la densidad de la ciudad a través de ocupar el
suelo vacante y permitir mayor intensidad en el uso del mismo, ocupando
prioritariamente los espacios desocupados del casco de la ciudad.

Consolidacién, densidad y mixtura.

Al efecto, como el recurso suelo es el mas preciado en el espacio citadino, situacién
gue aunada a otros factores de economia urbana, como el factor costo-ciudad, se
define la estrategia en términos de consolidacion, aumento de la densidad y mixtura
de los usos de suelo como una prioridad dentro de la estrategia territorial general.

La propuesta para esta linea estratégica, necesariamente tiene que ser la mas audaz,
pues sobre los subcomponentes que implica, descansa en si la forma urbana, es
decir, la funcionalidad. Y es una nueva forma urbana la que se busca. El Plan de
Desarrollo Urbano 2040 se formula para responder a los nuevos retos econdmicos y
sociales y configurar un area urbana planeada estratégicamente. Con la finalidad de
promover un modelo de ciudad compacta, equitativa, consolidada, mas densa y que
aproveche la infraestructura instalada; la ocupacién de los vacios urbanos en el area
urbana, debera ser una prioridad asociada a mecanismos muy especificos que
permitan el aprovechamiento de éstos, sobre todo en las dareas estratégicas
definidas por la estructura urbana y que deberan ser objeto de instrumentos de
planeacién egg€cificos (planes parciales y/o planes maestros) que permitan

Linegmientos para el desarrollo urbano

Estos\lineamientos estan directamente relacionados con la propuesta de desarrollo
urbanb, enfaticamente en las estrategias del apartado de “Estructura urbana, suelo
y vivienda”, siendo estos los elementos que mayor impacto tendran en la forma y

funcionamiento de la ciudad, y que a su vez es sera en los que el gobierno municipal
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tenga mayor posibilidad de incidir y fomentar la conformacién de un nuevo modelo
urbano.

Los tres siguientes lineamientos, obedecen a los aspectos que se han destacado en
el diagndstico y posteriormente reflejado en la propuesta urbana, como la columna
vertebral para articular todas las demds adecuaciones que deberdn hacerse en la
dindmica de “hacer ciudad”:

1. Conformacioén de una estricta fisica compacta de la ciudad
2. Ocupacion de vacios y predios subutilizados dentro del area urbana
3. Incorporacion integral y articulada de reservas territoriales al area urbana

Estos tienen una estrecha relacidn entre si y cuya tensidn natural debera tender a
restaurar el equilibrio en las tendencias de desarrollo de la ciudad, es decir, no
solamente ver la periferia como zona de desarrollo, sino comenzar a mirar
nuevamente hacia el area urbana para ver las drea que faltan de desarrollar o
aquellas que deban volver a orientarse debido a los multiples cambios que han
tenido desde sus caracteristicas originales, afadiendo valores agregados vy
potencializando su ubicacién dentro de la ciudad.

Normatividad del Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible para el municipio de
Chihuahua.

Capitulo Quinto de las Normas Técnicas del Desarrollo Urbano Sostenible
Seccidn Primera de los Usos, Reservas y Destinos

Articulo 65. La Direccidn tendra disponible el Plan de Desarrollo Urbano de Centro
de Poblacién Chihuahua de usos, reservas y destinos, asi como el documento de
divulgacion del mismo, documentos que podran ser solicitados por todo el que asi lo
requiera con fines de consulta, en los formatos disponibles, ya sea digital o impreso.

Articul - Para el desarrollo de los predios deberdn observarse las siguientes
Ideraciones:

l. Un'predio podra alojar todos los usos de suelos permitidos o condicionados que le
senald la zonificacion correspondiente, siempre y cuando cumpla con COS, CUS,
altura, areas para servicio, vialidad y lo sefialado en este Reglamento. En el caso de
ser usos condicionados, deberan cumplir con el tramite de licencia de uso del suelo;
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IV. Dependiendo de la zonificacidn secundaria donde se ubique, el proyecto debera
ajustarse a los lineamientos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano de Centro
de Poblacion Chihuahua;

V. Los corredores urbanos son las areas de influencia al lado de las vias regionales,
de primer orden y primarias, donde se presenta la concentracién de usos
comerciales, viviendas, servicios y oficinas, y seran los siguientes, mismos que se
enlistan de manera enunciativa y no limitativa.

Seccion segunda de la zonificacion

Articulo 75. Las zonificaciones son areas homogéneas en las que se ha subdividido la
ciudad, de acuerdo al plano de la propuesta general del Plan de Desarrollo Urbano
del Centro de Poblacidn. Existen usos permitidos, condicionados y prohibidos, lote
minimo, COS, CUS, y alturas diferentes para cada una de ellas. En este capitulo se
sefalaran las normas complementarias a ellas, que por la ubicacidon y naturaleza de
los usos deben cumplir con condiciones especiales.

Usos y reservas

La Normatividad establecida en el Reglamento de Desarrollo Urbano, en los Articulos
65 al 67 establece las pautas para los predios (sus restricciones y frentes minimos,
su intensidad y usos) las vialidades, y las zonas habitacionales y no habitacionales.

Tabla de dosificacion de uso de suelo y normatividad usos especiales y no habitables

o RESTRICCIONES
g
& =
: - :
LOTE 2 = = g
auw E = |FRENTE MINIVO| s
uso CLAVE | TPO | MINIVO | COS as wao z v () =
.
(m2) = = 3 g
w = o
2 = e
b S 2
*
E & 1 40000 0.75 2,25 15% SR SR 15 VERNOTA L
E § QP 2 1200.00 06 18 25% SR SR 20 VERNOTAL
g 3 500,00 0.75 3 15% SR SR 15 WERNOTAL
Fuente: Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Chihuahua Visién 2040. Adecuacion propia.
NOTAS
1 Verindiso de estacionamiento en el Reglamento correspondiente

2 Area de ofidnas 1 cada 30 M2. Area de bodegas 1cada 90 M2. Area de manufacturas 1 cada 45 M2
3 Rel acién 1.3 frente - fondo méxi mo
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EQUIPAMIENTO URBANO

1 Equipamiento de salud
2 Equipamiento educativo
3 Equipami ento de administracidn

[ sr_]sinresTrICCION [ sp_Jsecun provecto [NO Esp. |no EspeciFicADO [ NA o apLica

Fuente: Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Chihuahua Visiéon 2040. Adecuacion propia.

Equipamiento Urbano (E)

Zonas donde se localizan las instalaciones para la prestaciéon de servicios de
educacién y cultura, salud y asistencia social, abasto, recreacion y deporte,
proteccién y seguridad, administracion publica, comunicaciones y transporte,
infraestructura, cementerios y velatorios, culto, y demas servicios urbanos, segun los
siguientes tipos: salud y asistencia social, abasto, recreacién y deporte, protecciény
seguridad, comunicaciones y transportes, infraestructura, cementerios y velatorio,
culto y administracién publica.

11 E!I,
EQUIPAMIENTO
URBANO

USOS

EQUIPAMIENTO SUBCENTRO URBANO
CENTROS DE ATENCION | ASILOS, ENFERMEDADES CRONICAS Y
PROTECCION SOCIAL P
Uso de suelo Equipamiento con uso Permitido para
Centros de atencidn, Asilos, Enfermedades crénicas y Proteccion social
Tabla de compatibilidad. PDU 2040. Adecuacion propia.

En relacién al tema de cajones de estacionamiento, la Asociacion Civil como
propietario y promotor, solicita el apoyo para la autorizacion de la exencidon de
cajones de estacionamiento que se requiere al tiempo de la accion urbana de
otorgamiento de la licencia de construccion y/o de giro, por motivo de que, el futuro
inmueble tendra como fin, facilitar hospedaje y comedor gratuito para nifios con
cancer y sus familiares que se atienden en el Hospital Infantil de Especialidades de
Chihuahua, los cuales en su gran mayoria llegan de fuera de la ciudad capital y no
cuentan con vehiculo.

En caso contrario de si tener vehiculo propio, es factible Ia ut|I|zaC|on
estacionamiento dentro del Hospital Infantil antes mencionado, mi
encuentra ubicado a pocos metros del predio motivo de este estudig
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El proyecto arquitectdnico si considera 4 cajones de estacionamiento para estar en
posibilidad de otorgar espacio para ambulancia, personas con discapacidad y
familiares.

,
ahy j|||'||" -

narizraja.arg

Chihuahua Chihuahua a 28 de agosto del 2023

Arq Adriana Diaz Negrete.
Directora
Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia

Por medio de la presente solicitamos su apoyo con el visto bueno para la excencion de cajones de
estacionamiento que se requiere para el otorgamiento de la licencia de construccion y/fo de giro.

El inmueble tendra como fin facilitar hospedaje y comedor gratuito para nifios con cancer y sus
familiares que se atienden en el Hospital Infantil de Especialidades de Chihuahua que vienen de fuera
de la ciudad capital v no cuentan en su mayoria con vehiculo, en caso de contar cuentan ellos con
estacionamiento dentro del Hospital mencionado mismo que se encuentra a unos metros de nuestro
terreno.

Se han contemplado 4 lugares en el proyecto para poder tener espacios dispuestos para ambulancia,
personas con discapacidad y familiares.

o

Mtro. Alejan ?e Jesyf Barbosa Padilla
Presiden

Representante Legal

Campeones de la vida NR AC

Cel 3314174352

CASA DF LOS INVENCIBLES CONTACTO COMATIVOS BANCARIOS
Hesaital 12 8 MNARIZROIAAC contactofFnariaroi org Carrgrecres de s vida ME A
& ABEe Y Ccames SToR2800
Cuadalajare 2a1. Max ransSaanizrojaong CLAEE DLZEZ00OTIO0N080784
Tul 25510061

Carta solicitud de exencion de cajones de estacionamiento
Fuente propia
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Infraestructura
Servicios de agua potable, drenaje sanitario y energia eléctrica

Se entiende por dotacién el volumen de agua que considera el consumo de todos los
servicios que se hacen por habitante por dia. En otras palabras, la dotacidn es la
cantidad de agua que se le asigna convencionalmente a cada habitante cada dia para
todos sus usos. Su unidad se expresa en (lt/hab/dia). La cantidad promedio de
consumo en las localidades urbanas del estado de Chihuahua se establece en 310
Its/hab/dia.

El abasto de agua potable actualmente es factible mediante la infraestructura
hidraulica que de manera comun otorga la Junta Municipal de Agua y Saneamiento
pues esta existe en la calle Industrial 2, vialidad de acceso directo al predio en
estudio, ademads del servicio de energia eléctrica.

El predio cuenta con Dictamen Técnico favorable al suministro de los servicios
basicos de la Junta Municipal de Agua y Saneamiento y factibilidad de servicio de
energia eléctrica de la Comisién Federal de Electricidad.
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ESTRATEGIA

El presente estudio tiene como objetivo solicitar la modificacion del uso de suelo
actual de Microindustria de Alto Impacto establecido para el predio base de este
estudio a uso de suelo de Equipamiento Urbano, para el proyecto de edificaciéon de
las instalaciones de la Asociacién Civil denominada Campeones de La Visa NR
(Narices Rojas) con el giro definido en la Tabla de Compatibilidad de Usos de Suelo
de: Centros de Atencién, Asilos, Enfermedades Crdénicas y Proteccién Social, como
Equipamiento de Subcentro Urbano, a través de la edificacidén de las instalaciones de
la Asociacién Civil denominada “Campeones de la Vida NR, A.C.”, con las siguientes
actividades a ejecutar: Construir y operar centros regionales de salud especializados
en ninos, adolescentes y jovenes con cancer de escasos recursos en México; Crear
albergues transitorios para personas de escasos recursos, con un familiar con cancer;
Proporcionar capacitacién y orientacion social, encaminada hacia el desarrollo
humano para la integracién de la familia y la sociedad donde hay nifios, adolescentes
y jévenes con cancer, mismo que resulta congruente con los usos colindantes de
equipamiento establecidos dentro del ambito espacial de validez de la modificacidn,
de conformidad al predio con las siguientes caracteristicas:

Ubicado en la calle Industrial 2 No. 7615, en la Zona Industrial Robinson (antes Ex-
Ejido Robinson) de esta ciudad, con una superficie de 780.00 m2., y clave catastral
264-044-002.

Estrategia general

Una de las premisas fundamentales en la estructura urbana propuesta, dada la
situacion del predio en estudio, es lograr una integracién con la zona y el sector. La
estructura urbana proyectada para el predio tiene como base de disefio los
siguientes criterios de ordenacioén:

Crear un espacio urbano de usos de Equipamientos que por su escala se consolide
con autonomia funcional y se reconozca como un agrupamiento social integrado por
la complementariedad entre habitacién, comercio, servicios, espacio publico y agil
integracién a la red vial.

Graduar el uso del suelo con base en el predominio de Equipamiento Urbano,
complementando con una serie de actividades comerciales, servicios, mixtos;
saturando los terrenos baldios, subutilizados y redensificando zonas. Esto permitira
optimizar las areas ya habitadas y tener economias de escala en la dotacion de
infraestructur
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Estrategia de uso de suelo

Esta politica es de aplicacién general al espacio urbano y urbanizable, pues se
contempla tanto para dreas de nuevo desarrollo como para las acciones insertas en
el espacio urbano existente. Elevar la densidad de la ciudad a través de ocupar el
suelo vacante y permitir mayor intensidad en el uso del mismo.

Esta politica implica un sistema diferenciado de estimulos a la inversidn privada, que
fomente la participacion de medianos y grandes empresarios y del propio municipio
no solo como gestor y facilitador del desarrollo, sino como promotor del desarrollo
econémico y ordenador del espacio urbano.

En relacion a esto, el uso de Equipamiento Urbano con la finalidad de la actividad de
Centros de Atencidn, Asilos, Enfermedades Crénicas y Proteccién Social, como
Equipamiento de Subcentro Urbano, a través de la edificacion de las instalaciones de
la Asociacion Civil denominada “Campeones de la Vida NR, A.C.”, contribuye a las
politicas de saturacion de predios, utilizacién de baldios y al aprovechamiento de la
infraestructura existente.

Ademads, contribuye a consolidar y rematar la imagen urbana de un sector de la
ciudad poco favorecido con politicas vagas en este sentido.

Aunado a lo anterior, este proyecto y la requerida accidén urbana de cambio de uso
de suelo para el cumplimiento de la normatividad establecida tanto por la Ley de
Asentamiento Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, el Plan de
Desarrollo urbano del Centro de poblacién y del Reglamento de Desarrollo
Sostenible del municipio, cuenta con todo el apoyo de la Secretaria de Salud del
Estado de Chihuahua, ademds del apoyo con todas las gestiones de tramites
necesarios para la construccion y operatividad de las instalaciones a edificarse de
esta Asociacion Civil, la cual vendrd a beneficiar aun mas, a la ciudadania
chihuahuense.

A continuacion, se expone el Oficio No. SS 180/2023 fechada el 8 de agosto de 2023
de la Secretarjgade Salud del Estado de Chihuahua:
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Despacho del C. Secretario de Salud

Mo, da Dcia 55 15302023
Chiaahun Chit, n 08 de agosio de 3023

A QUIEN CORRESPONDA
PRESENTE.-

For medio de la presente hago de su conocimiento que la Secretaria de Salud del Estado de Chihuahua, fieng pleno
conocimienta del proyecto para la construccidn de un albergue y una escuela, en la Cale Industrias 2 nimero 7613,
Fracoionamient Zona Industial a elecutar por la Asociacén Civill "Campeones de la Vida NR, AC", proyecho
encaminadd 5 otorgar espacios privados e independientes a nifios con céncer, que al estar inmunodeprimidos, deban
evitar el contacky oon OTOS Nifos. ninas v adolestentes para prevenir contagios de enfermedades comunes que
puadan comprometer su estado de salud. Asi como, para apoyar a los padres de los menores en su estancia,

alimentos v traslados al Hospital Infantil,

Por bo que, la construccion antes mencionada cuenta con el pleno apoyo de la Secretaria de Salud del Estado de
Chituszhua para que s2a levada a cabo; asi como para que se realicen las gestiones necesarias para efectuar el
cambio de uso de suelo industrial a un uso de suelo equipamianto ¥ $ea posible la construccidn ded albergue y

estuela

Por iima, agradecemos todas sus atenciones en la gestidn de los irémiles necesarios para llavar a cabo e cambio
de suelo y para ejecutar |2 construccidn del albergue y escusla para nifios, nifias y adolescentes con cancer.

Constrecciin que benaficiara ampliaments a la civdadania chihuahuenge.
Sin oo particular da momento, reciba un cordial sakedo,
ATENTAMENTE

SECRETARIO DE SALUD DEL ESTADO DE CHIH '-{__,._‘!i‘l 3
ot r

LIC. GILBERTO BAEZA MEN noz.qm!.‘ihuEhua

ERND CEL ESTADD

Ca

=203, Coneranas de ln msrie &4 Genenal Frencoses Willa™
SECRETARIA =500 %, Cren afom &l Reotainams en Chihibis™
CHIHUAHUA DE saLvo Caitie Torvora ba. 804, 0l cmnmmtu
== Telefoma (5141 L9000 Eu JUBED e .

Oficio No. SS 180/2023 de la Secretaria de Salud del Estado de Chihuahua
Fuente propia
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Modelo de vialidad

La propuesta vial no modifica de manera alguna a la estructura actual, pues se basa
en la integracién del acceso al predio a través de la calle Industrial 2, generando la
integracién al resto de la trama vial de la ciudad, de conformidad a las secciones
viales propuestas por el PDU 2040.

La generacion de viajes producto de la operatividad posterior a la edificacidon de las
instalaciones operativas de la asociacidn civil ampliamente descrita con anterioridad
y motivo de la solicitud base de este estudio urbano, no representa un impacto
negativo en la movilidad de la zona, que como ya fue descrito, pues presenta
capacidad y conectividad eficiente.

Se aprecia positiva la concentracién de actividad comercial, servicios, asi como de
equipamiento, areas verdes, vivienda unifamiliar, en la zona. Dicha situacidn
representa un impacto positivo en cuanto a cobertura de servicios y atencién de
necesidades de abasto y equipamiento.

Es deseable el cambio de uso de suelo a Equipamiento Urbano ya que se apega a las
politicas establecidas por el Plan de Desarrollo Urbano 2040 del Centro de Poblacién
Chihuahua, en cuanto a la densificacion se refiere.

La propuesta consiste en favorecer en la consolidacion a lo previsto en el PDU 2040
en cuanto a las secciones viales respetando lo ya existente y resolviendo todas las
maniobras procurando no entorpecer los flujos viales de esta zona. El predio se
encuentra cercano a avenidas catalogadas como vialidades primarias, con
importante presencia de transporte motorizado que articulan y sirven de conexién
a las rutas alimentadoras del transporte publico.

La calle industria 2 es la via publica de dominio municipal que da frente y acceso al
predio en estudio, y articula el trafico vehicular en sentido norte-sur y viceversa. El
estado de conservacidon de la vialidad se cataloga como buena al contar con
pavimento, guarniciones y banquetas, al igual que muchas de las vialidades de la
zona que conducen los flujos de las zonas habitacionales.

Estrategia-de infraestructura

Ed el tema de infraestructura el sector no se encuentra dotado al 100% de la misma.
Sin einbargo, el predio en estudio si cuenta con infraestructura de servicios basicos
ante \a junta Municipal de Agua y Saneamiento de Chihuahua (JMAS) para el
suministro de agua potable y drenaje sanitario.
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De manera general, en el tema de infraestructura el sector presenta grandes
deficiencias en su consolidacion.

Sintesis de la propuesta

La propuesta de este estudio de planeacién urbana, a partir del diagndstico del
ambito espacial de validez de la modificacion, estriba en la solicitud de autorizacion
del Cambio de Uso de la totalidad de la superficie del predio a uso de suelo de
Equipamiento Urbano.

El predio base de este estudio cuenta dictamen técnico y factibilidad de servicios de
infraestructura de agua potable, drenaje sanitario y energia eléctrica y alumbrado
publico. El servicio de aseo urbano si existe en la zona y atiende para este tema al
predio. De manera general es una zona de baja consolidacion en cuanto a
infraestructura basica se refiere.

En cuanto a la imagen urbana, ésta es el reflejo de las condiciones generales de un
asentamiento: el tamano de los lotes, la densidad de poblacidn, el nivel y calidad de
los servicios, la cobertura territorial de redes de agua y drenaje, la electrificacidén y
elalumbrado, el estado general de la vivienda, etc. Por tanto, la propuesta de imagen
urbana se basa en consolidar aun mas el sector, con el aprovechamiento de la
infraestructura ya establecida y la eliminacién de los baldios y predios subutilizados.

La solicitud de Cambio de Uso de Suelo para el predio es factible dado el entorno
inmediato, las condiciones de su ubicacidon dentro de la zona de influencia de las
vialidades publicas ampliamente descritas con anterioridad, y contando con accesos
sobre vialidades colectoras y locales con corredores comerciales y de servicios de
manera inmediata.

Asi, no se modifica en manera alguna la estructura urbana y la solicitud se encuentra
basada en el Articulo 77 de la Ley Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el estado de Chihuahua (LAHOTDU), en el cual
se estipula:

unicipios del Estado podran aprobar modificaciones menores a los planes
munjcipales de su competencia, tales como cambio de uso del suelo, cambios en la
densidad e intensidad de su aprovechamiento, adecuaciones menores a la estrategia
vial o\el cambio en la altura méaxima de construcciéon permitida, siempre y cuando
no sean de impacto significativo, no se modifique el limite del Centro de Poblacidn,
no se afecten las caracteristicas de la estructura urbana prevista en el instrumento,
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ni se altere la delimitacion entre las areas urbanizables y las no urbanizables. Lo
cual es el caso de este estudio de planeacién urbana.

El predio en estudio, al estar ubicado en una zona con la influencia inmediata de usos
habitacionales, comerciales, equipamientos y usos mixtos en las vialidades
circundantes, basicamente estriba en la adecuacién, bajo la solicitud de Cambio de
Uso de Suelo a Equipamiento Urbano sobre la totalidad de la superficie del mismo
dando cumpliendo con la normatividad y las leyes de la materia.

El predio en estudio cuenta con una pendiente minima que no sobrepasa el 5%
permitiendo asi la urbanizacién y la edificacién del mismo. Asi mismo, el predio en
estudio esta constituido por un suelo estable y adecuado para la construccion
proyectada.

Este estudio de planeacién urbana tiene por objetivo fundamental el Cambio de Uso
de Suelo de un predio ubicado dentro de la zona urbanizable de la ciudad.

La solicitud de Cambio de Uso de Suelo a Equipamiento Urbano expuesta, es
factible pues la propuesta cumple con la normatividad aplicable, de conformidad
a lo siguiente:

e No se modifica el Limite del Centro de Poblacion,

e No se altera la delimitacion entre las areas urbanizables y las no
urbanizables, vy,

e No se afectan las caracteristicas de la estructura urbana prevista en el Plan
de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua.

La propuesta de este estudio urbano, a partir del diagndstico del dmbito espacial de
validez de la modificacién estriba en la solicitud de autorizacion del Cambio de Uso
de Suelo de Equipamiento Urbano.

El predio en estudio cuenta con dictamen técnico de la JMAS y Factibilidad de la CFE
para los servicios de infraestructura de agua potable, drenaje sanitario y energia
eléctrica que otorgan estas dependencias.

De manera general, el ambito espacial de validez de la modificaciéon es de baja
consolidaciéon en cuanto a esta infraestructura.

El acceso al predio es sobre via publica del dominio municipal sobre la calle Industrial
2 y posterior te su incorporacion a vialidades de mayor jerarquia.
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El predio, al estar ubicado en una zona con predominio de actividades enfocadas al
Equipamiento Urbano, Industria de Bajo Impacto, Microindustria de Alto Impacto,
Mixtos, basicamente estriba en la adecuaciéon de un predio de propiedad privada a
uso de suelo EQUIPAMIENTO URBANO con el propésito de la edificacion de las
instalaciones de la Asociacion Civil denominada “Campeones de la Vida NR, A.C.”,
con las siguientes actividades a ejecutar:

1.- La construccion y operacion de Centros Especializados de Salud para nifos,
adolescentes y jovenes de escasos recursos que padecen la enfermedad del cancer
en México. (Rango de edad: recién nacido a 30 afios).

2.-Creacién de albergues transitorios para personas de escasos recursos, con un
familiar con cancer.

3.- Proporcionar capacitacion y orientacion social, encaminada hacia el desarrollo
humano para la integracion de la familia y la sociedad donde hay nifos, adolescentes
y jovenes
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INSTRUMENTACION

En este nivel se integran las acciones prioritarias a corto, mediano y largo plazo que
se sugieren para que se logre cumplir con la estrategia planteada. Se identifican las
participaciones y responsabilidades del sector publico federal, estatal y municipal,
como actores y coparticipes del desarrollo urbano.

Paralelamente a las tareas que deberan emprenderse en materia de administracion
urbana como la autorizacion de anteproyecto de fraccionamiento, proyecto
ejecutivo, licencia de zonificacion y uso de suelo, permiso de construccion,
alineamiento y numero oficial entre otros, es importante considerar aquellas
acciones que son prioritarias para ir conformando la visidon de esta parte de la ciudad.

En la siguiente tabla se relacionan las acciones, obras y servicios necesarios para el
desarrollo de usos de Equipamiento motivo de este estudio, asi como las
responsabilidades de su ejecuciéon en tiempos de corto, mediano y largo plazo.

PLAZOS
s|l=|8l 5| = 2
s | 25| © ° £ o &
3| &< € o ACCIONES A REALIZAR 5 S s
(0] i = o 8 O 7] S
= S| o % =

Autorizacion Estudio de Planeacion CC 264-044-002 CAMPEONES DE LA
VIDA NR, A.C.
Aportacion de suelo

Estudios y proyectos (mercado; Proyecto arquitectonico).

Proyecto Ejecutivo
Tramites y licencias (Constancia de Zonificacidn, Resolucion de Impacto
Urbano y Ambiental, Licencia de Uso de Suelo, etc.)

Fuente: Elaboracion propia.
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MASISA

CC 264 044 002 CAMPEONES DE LA VIDA NR

PLANO 01 SIMBOLOGIA LOCALIZACION
NOWMBRE DEL PLANO: y . 2 AREA DE ESTUDIO = = =i m DIVISION DE AGEB

. SUPERFICIE 313-99-93.00 H
AREA DE ESTUDIO , / s 12255  NUMERO DE AGEB

NORTE
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PLANO CATASTRAL
Nombre del Propietaria @
CAMPEONES DE LA VIDA NR ASOCIACION CIVIL
PLANG DE: Superficie de Terrena :
FINCA URBANA 780.00 m?
UBICACION: Clave Catastrol Superficie de Construccion
CALLE INDUSTRIAL 2 No. 7615 264-044-002 23.68 m?
FRACCIONAMIENTO : Manzana : Lote : Escalg :
ZONA INDUSTRIAL ROBINSON 103 -F 4 SIN ESCALA
(antes ex gjido Robinson ) Chihuahua, Chih. CLavE ESTANDAR
08-001-019-00-0001-264-044-00002-00-0000

S RS
CALLE, e 19.58
NDUSTRIA, 5 Indusgyr 22 Privac

CC 264 044 002 CAMPEONES DE LA VIDA NR

RLATG SIMBOLOGIA

Lo CALIZACION
D'Oz P

CUADRO DE CONSTRUCCION
NOMBRE DEL PLANG LADO DISTANCIA v RUMBO
POLIGONG DE EST [ ®V
ACTUACION LOTE 4

LOTE 4 L

SUP. 780.00 m2 e 40.20 N 75°16' 38" E
3- 20.00 N 77°59' 17" W
4 -

NORTE P f
1““:“ J‘ID SUPERFICIE 780.00 m2
|IF

20.00 ST a8 I E

Rle|w|n
e |w |

40.20 575°16' 38"W
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CC 264 044 002 CAMPEONES DE LA VIDAN

PLANO SIMBOLOGIA

D-03

NOMBRE DELPLANO
UBICACION
DEL PREDIO LOTE 4 SUP. 780.00 m2
NORTE N
iy
9
I
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MASISA

mr.‘m.,,,wtl“\-

CC 264 044 002 CAMPEONES DE LA VIDA NR

P'-A"B 04 SIMBOLOGIA
NOMERE DEL PLANO

USOS DE SUELO .
PDU 2040

AREA DE ESTUDIO
SUPERFICIE 313-99-93.00 Has, L | b
- HABITACIONAL H45 - MIXTO INTENSO

- HABITAGIONAL HBO+ - MICROINDUSTRIA

NORTE W ‘\\‘- - EQUIPAMIEN 1O URBANO - g\‘AE?]LCJ)SI-{I‘RF"QCTD
% LOTE 4 SUP. 780.00 m2 Il coveraio ¥ servicios
r &\ - RECREACION Y DEPORTE

SN
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CC 264 044 002 CAMPEONES DE LA VIDA NR

P'-A'B O 6 SIMBOLOGIA
CATEGORIA DE VIALIDADES
NOMBRE DELPLANO AREA DE ESTUD'O
ESTRUETIRE /" SUPERFICIE 313-98-93.00 Has, . PRIMARIA
VIAL oo PRIMARIA PROPUESTA
NORTE Y . s SECUNDARIA
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LOTE 4 SUP. 780.00 m2
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