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MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS GALVAN, Gobernadora Constitucional del Estado
Libre y Soberano de Chihuahua, en ejercicio de la facultad que me concede el Articulo 93,
Fraccion XLI de la Constitucion Politica del Estado, y con fundamento en los Articulos 1
Fraccidn VI y 25 Fraccidn VII de la Ley Organica del Poder Ejecutivo del Estado, Articulo
50 del Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua, y articulos 5 fraccién VII y 6 de la

Ley del Periddico Oficial del Estado, he tenido a bien emitir el siguiente:
ACUERDO 205/2023

ARTiCcULO PRIMERO.- Publiquese en el Periodico Oficial del Estado el Acuerdo tomado
por el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, Chihuahua, en
Sesion Ordinaria de fecha veintiséis de julio del afio dos mil veintitrés, mediante el cual se
autorizo el Estudio de Planeacién Urbana denominado “Buenavista 10003”, en el predio
identificado como Lote 14, Manzana 45, ubicado en la Avenida Buenavista niumero 10003
esquina con calle 100 1/2 de la colonia Pavis Borunda de esta ciudad, con superficie de
491.51 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional

H35 a Comercio y Servicios.

ARTICULO SEGUNDO.- Este Acuerdo entrard en vigor al dia siguiente de su publicacién
en el Periddico Oficial del Estado.
D A D O en el Palacio del Poder Ejecutivo, en la Ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los

seis dias del mes de octubre del afio dos mil veintitrés.

Sufragio Efectivo: No Reeleccion

LA GOBERNADORA CONSTITUCIONAL DEL ESTADO. MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS
GALVAN. Rubrica. EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO. LIC. SANTIAGO DE LA
PENA GRAJEDA. Rubrica.
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SECRETARIA DEL
H. AYUNTAMIENTO
$.0. 1412023

Miro. Roberto Andrés Fuentes Rascéh, Secretario del H. Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, hace constar
y certifica;

Que en Sesion Ordinaria del H. Ayuntamiento verificada con fecha 26 de julio del afio 2023, dentro del punto
namero cinco del orden del dia, a la letra se asienta lo siguiente:

Para desahogar este punto, el Secretario del H. Ayuntamiento, Miro. Roberto Andrés Fuentes Rascon, otorga
el uso de la palabra a la Regidora Joceline Vega Vargas, a fin de que dé lectura al dictamen que presentan las
Regidoras que integran la Comisién de Desarrollo Urbano, respecto del escrito presentado por: Jos C:Jesus
Manuel Lopez Rivera y Rosalba Duran Fierro, mediante el cual solicitan la aprobacion:: del Estudlo de
Planeacion Urbana denominado “Buenavista 10003", en el predio identificado como Lote 14, Manzana 45, -
ubicado en fa:Avenida Buenavista nimero 10003 esquina con calle 100% de. la colonia Pavis Borunda de la -
ciudad de: Chlhuahua on superficie de 491.51 m?, para llevar a cabo el cambig. de uso de suelo de Habitacional
__-;-H35 ‘a Comercio y SeNICIOS Al concluir la presentacién del dictamen, lo somete a votacian del pleno para su
“‘aprobacion, y con fundamento en lo dispuesto por los articulos 22 y 24 del Codtgo Municipal para el Estado de
Chihuahua; 15, 35, 71 y demés relativos y aplicables del Reglamento lnterlor del H. Ayuntamiento del Municipio
:"de Chihuahua, se tomd por_unarumldad de votos el siguiente:; =

ACUERDO

:. PRIMERO. Es procedente la solucnt .:'d presentada por los C. Jesus Manue] l.bpez Riveray Rosalba Duran Fierro.

--SEGUNDOQ. Se autoriza el Estudlo de Planeacion Urbana denomlnado “Buenavista 10003"; en c:oordmacmn con
g H.. Ayuntamiento, a través de [a. Direccién de Desarrollo"'Urbano y Ecologia, en el predlo identificado.como
‘otei14, Manzana 45, ubicado en la Avenlda Buenavista niimero 10003 esquina con calle. 100 % de la co]onla
Pavis Borunda de la ciudad de Chihuahua, con superficie de 491.51 metros cuadrados para tlevar a cabo-
camblo'de uso de suelo de Habitacmnal H35 a Comercm y-Servicios. :

TERCERO Turnese a la Secretaria Gene de Gobtemo asi como a la Secretaria’ del H. Ayuntamlento a f' in -
de dar cumphmiento a lo establecido en el:articulo-79.de la Ley de Asentamienios ‘Humanaos, Ordenamiento
Territorial'y ‘Desarrollo Urbano del Estado de C huahua, que establece que los '_lanes de desarrollo urbano
munlcnpal o-sus:modificaciones, deberéan ser: publicados en el Periodico Oficial.del Estado, asi como en las
paginas electrénicas. institucionales de la Secretaria y de los municipios de que -se'trate ademas, debera ser
inscrito gratuitamente en el Registro Publlco dela ropledad dentro de los veinte dias habiles siguientes a ia
fecha de su publlcamon = e g

Se autoriza y firma la presente cerhflcac:lon enla CIudad de-_Chlhuahua Ch;huahua a los veintiocho dias del
mes de julio del afio dos mil veintitrés.

El Secretario del H. Ayuntamnento
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DICTAMEN
ESTUDIC DE PLANEACION URBANA
"BUENAVISTA 10003"

H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA.
PRESENTE.-

Visto para dictaminar juridicamente sobre el expedienfe integrado con
motivo del escrito presentado por los C. JesUs Manuel Ldpez Rivera y Rosalba
Durdn Fierro, en su cardcter de propietarios del predio, mediante el cual
soliciian la aprobacién del Estudio de Planeacién Urbana denominado
“Buenavisia 10003", en coordinacidn con el H. Ayuntamienio, a través de [a
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, en el predio identificade como
Lote 14, Manzana 45, ubicado en la Avenida Buenavista nomero 10003
esquina con calle 100 2 de la colonia Pavis Borunda de la ciudad de
Chihuahua, con superficie de 491.51 mefres cuadrados, para llevar a cabo
el cambio de uso de suelo de Habitacional H35 a Comercio y Servicios, de
conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua,
Vision 2040 Sexta actualizacion;

RESULTANDO

PRIMERO.- Mediante escrito de fecha 29 de marzo del afio 2023, signado por
los C. Jests Manuel Lopez Rivera y Rosalba Durdn Fierro, en su cardcter de
propietarios del predio, solicitaron la aprobacién del Estudio de Planeacién
Urbana denominado “Buenavista 10003", en coordinacién con el H.
Ayuntamiento, a fravés de la Direccién de Desarrollo Urbano v. Ecologia, en
el predio ubicado en la Avenida Buenavista nimero 10003 esquina con calle
100 2 de [a colonia Pavis Borunda de la ciudad de Chihuahua, con
superficie de 491.51 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso
de suelo de Habitacional H35 a Comercio y Servicios.

SEGUNDO.- Que mediante avisos, la Direccidn de Desarrollo Urbano vy
Ecologia, informé al publico del inicio del Estudio de Planeacién Urbana
denominado “Buenvista 10003", asi como de la recepcién de opiniones,
planteamientos y demandas de la comunidad, fijdndose para tal efecto el
inmueble que ocupa la Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia, ubicada
en la Calle Camino a la Presa Chuviscar nimeroc 1108 de la Colonia
Campesina Nueva.

TERCERO.- En tal sentido, se tuvieron por recioidos vy agregados al ocurso de
cuenta los siguientes documentos:

1. Solicitud de fecha 29 de marzo del afio 2023, sighado por los C. JesUs
Manuel Lopez Rivera y Rosalba Durdn Fierro;

2. Copia simple de la credencial para votar expedida por el Instituto
Nacional Electoral a nombre del C. JesUs Manuel Lopez Rivera;
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3.

4,

o On

10.

11.

12.

13.

Copia simple de la credencial para votar expedida por el Insfituto
Nacional Electoral a nombre de la C. Rosallba Durdn Fierro;

Copia cerlificada del Contrato de fecha 09 de junio de 1988, oforgada
ante el Lic. Francisco Javier Cazares Licon, Registrador PUblico de la
Propiedad del Disirito Judicial Morelos, guien hizo constar el contrato de
compraventa que celebran por una parte el Gobierno del Estado de
Chihuahua a través del Lic. José Reyes Baeza Terrazas en su cardcter de
Director General de Desarrollo Urbano, como la parte vendedora vy el
sefior JesUs Manuel Lopez Rivera, sobre el predio identificado como Loie
14 de la Manzana 45 de la colonia Pavis Borunda de la ciudad de
Chihuahua, con una superficie de 491.51 metros cuadrados, quedando
registrado bajo la inscripcidon 5204 del folio 156 del libro 2063 de la seccidn
primera del Registro PUblico de la Propiedad del Distrito Judicial Morelos:

. Discos Compactos (Cd), que contienen el instrumento de pioneacion;
. Dos tantos de Estudios de Planeacion para el cambio de uso de suelo de

Habitacional H35 a Comercio vy Servicios;

. Cerlificado de pago del Impuesto Predial 2023-252627 expedido por la

Tesoreria Municipal, de fecha 10 de febrero de 2023;

. Oficio DASDDU/226/2023 de fecha 13 de abril de 2023, emitido por la

Direccién de Desarrollo Urbano vy Ecologia, mediante el cuat solicita al
Instifuto de Planeacidn Integral del Municipio de Chihuahua dictamen
técnico al estudio de planeacion urbana;

. Oficio 194/2023 de fecha 21 de abril del 2023, emitido por el Instituto de

Planeacién Integral del Municipio de Chihuahua, en el cual se determind
PROCEDENTE, debiendo solventar diversas observaciones especificadas
en el mismo, en adicién a las que se sirva emitir la Direccidén de Desarrollo
Urbano vy Ecologia;

Oficio DASDDU/227/2023 de fecha 13 de abril dei 2023, mediante el cual
la Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia solicitdé a la Direccién de
Desarrollo Humano y Educacién informe respecto de la existencia de
comités de vecinos constituidos en la zona;

Oficio DDHE/516/2023 de fecha 18 de abril del 2023, emitido por Ia
Direccién de Desarrollo Humano y Educacion, en el que informa que no
hay comités de vecinos registrados en la zona:;

Oficio DASDDU/267/2023 de fecha 26 de albril del 2023, expedido por la
Direccion de Desarrollo Urbano v Ecologia, en el cual solicita a ia
Subsecretaria Juridica la publicacién del Estudio de Planeacién por un
pericdo de diez dias hdbiles en el Tablero de Avisos de la Presidencia
Municipal;

Oficio $J/0575/2023 de fecha 17 de mayo del 2023, emitido por la
Subsecretaria Juridica donde informa que se ha cumplido con el periodo

de diez dias hdbiles de publicacion en el Tablero de Avisos de Ig
Presidencia Municipal;
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14. Copia del Acta de la Sesién ndmero 3% de la Comision de Regidores de
Desarrollo Urbano de fecha 22 de junio de 2023, enconirandose los
Regidores Joceline Vega Vargas, issac Diaz Gurrola, Juan Pablo Campos
Lépez v Eva América Mayagoitia Padilla, en la cual se aprobd el cambio
de uso de suelo por unanimidad de voios;

15. Oficio DASDDU/432/2023 emitido por la Direccidn de Desarrollo Urbano y
Ecologia de fecha 29 de junio de 2023, en el cuadl se dictamina
PROCEDENTE el cambio de uso de suelo de Habitacional H35 a Comercio
y Servicios.

CUARTO.- Mediante oficio DASDDU/432/2023 de fecha 29 de junio de 2023,
la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, a través de la Subdireccion de
Programacion Urbana y el Departamento de Andilisis y Seguimiento de las
Directrices de Desarrollo Urbano, emitié Dictamen donde declara gue |a
propuesta fue analizada por esa Direccidn dictamindndola PROCEDENTE y
puesta a consideraciéon de la Comisidn de Regidores de Desarrollo Urbano
en su Sesidn nimero 39 celebrada el dia 22 de junio del 2023, en la cual se
aprobd el cambio de uso de suelo por unanimidad de votos.

CONSIDERANDO

Esta Comisién, con fundamento en lo dispuesto por los articulos 77 de [a Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Terrijorial y Desarrollo Urbano
del Estado de Chihuahua; 24 al 26 del Reglamento de Desarrolio Urbano
Sostenible del Municipio de Chihuahua y demds disposiciones relatfivas y
aplicables, ai examinar los documentos aportados y con apoyo en el
Dictamen emitido por la Direccion de Desarrolio Urbano y Ecologia, esfima
gue efectivamente, se cubren las exigencias aludidas, toda vez gue se
gjustan a los preceptos reguladores de la materia. Por lo fanto, se fiene a
bien recomendar al H. Ayuntamiento se autorice el Estudio de Planeacién
Urbana denominado “Buenavista 10003", en coordinacidén con el H.
Ayuniamiento, a fravés de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, en
el predio identificado como Lote 14, Manzana 45, ubicado en [a Avenida
Buenavista ndmero 10003 esquina con calle 100 2 de la colonia Pavis
Borunda de la ciudad de Chihuahua, con superficie de 491.51 metros
cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional
H35 a Comercio y Servicios, de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano
de la Ciudad de Chihuahua, Visién 2040 Sexta actualizacidon, por lo que en
vista de lo anteriormente expuesto y fundado, se fiene a bien emitir el
siguiente:
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DICTAMEN

PRIMERO.- Es procedente la solicitud presentada por los C. Jesls Manuel
Lépez Rivera y Rosalba Durdn Fierro.

SEGUNDO.- Esta Comisidon aprueba v someie a consideracién del H.
Ayuntamiento se autorice el Estudio de Planeacidn Urbana denominado
“Buenavista 10003", en coordinacidén con el H. Ayuntamiento, a través de la
Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, en el predio identificado como
Lote 14, Manzana 45, ubicado en la Avenida Buenavista ndmero 10003
esquina con calle 100 V2 de la colonia Pavis Borunda de la ciudad de
Chihuahua, con superficie de 491.51 metros cuadrados, para llevar a cabo
el cambio de uso de suelo de Habitacional H35 a Comercio y Servicios.

TERCERO.- Una vez aprobado, tUrnese a la Secretaria General de Gobierno,
asi como d la Secretaria del H. Ayuntamiento, a fin de dar cumplimiento a
lo establecido en el articule 79 de o Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, que
establece que los planes de desarrollo urbano municipal o sus
modificaciones, deberdn ser publicados en el Periddico Oficial del Estado,
asf como en las paginas electrénicas institucionales de la Secretaria y de los
municipios de que se trate, ademds, deberd ser inscrito gratuitamente en el
Registro PUblico de la Propiedad, dentro de los veinte dias habiles siguientes
a la fecha de su publicacion.

Asi lo acordaron y firman las v los infegrantes de la Comision de Regidores
de Desarrollo Urbano.

Dado en el Salén de Cabildo de Palacio Municipal, a los de 26 dias del mes
de julio del afo 2023.

ATENTAMENTE: )
LAS Y LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE
REGIDORES DE DESARROLLO URBANO

_ocecine b \/ -

JOCELINE VEGA VARGAS
REGIDORA PRESIDENTA
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JUAN PABLO C4
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REGIDORA VT,

A'PADILLA

HOJA DE FIRMAS CORRESPONDIENTE AL DICTAMENQHEPRESENTAN LAS Y LOS INTEGRANTES DE LA COM!SIC)N DE
REGIDORES DE DESARROLLO URBANO, EN EL CUAL LOS C. JESUS MANUEL LOPEZ RIVERA Y ROSALBA DURAN FIERRO,
SOLICITARON LA APRCBACION DEL ESTUDIO DE PLANEACICN URBANA DENOMINADO “BUENAVISTA 10003", EN
COORDINACION CON EL H. AYUNTAMIENTO, A TRAVES DE LA DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA,
EN EL PREDIC IDENTIFCADO COMOC LOTE 14, MANZANA 45, UBICADO EN LA AVENIDA BUENAVISTA NGMERO 10003
ESQUINA CON CALLE 100 ¥ DE LA COLONIA PAVIS BORUNDA DE LA CIUDAD DE CHIHUAHUA, CON SUPERFICIE DE
491.51 METROS CUADRADOS, PARA LLEVAR A CABO EL CAMBIO DE USQ DE SUELO DE HABITACIONAL H35 A
COMERCIC Y SERVICICS.
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DIRECCION DE DESARROLLO URBANC Y ECOLOGHA
SUBDIRECCIGN DE PROGRAMACION URBANA
DEPTO. DE ANALISIS Y SEGUIMIENTO DE LAS
DIRECTRICES DE DESARRCLLO URBANO

OFICIO NO. DASDDU/432/2023

o Chihuzhua, Chih, 22 de Junio de 2023
MTRO. ROBERTO ANDRES FUENTES RASCON

SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DE CHIHUAHUA
PRESENTE.

Se ha recibido en esta Direccién de Desarrollo Urbano y Ecolegfa, solicitud del C. Jesas
Manuel Lépez Rivera Y Rosalba Duran Fierro De Lépez, en su cardcter de propietarios
del predio identificade como Lote 14, Manzana 45, ubicado en la Avenida Buenavista
No. 10003 esquina con Calle 100 2, de la Colonia Pavis Borunda, de esta ciudad, con
una superficie total de 491.51m2,; quien promueve y solicita la aprobacién del estudio de
planeacion urbana denominado, “Buenavista 10003"” en coordinacién con el H.
Ayuntamiento, a través de la Direccidn de Desarrollo Urbanoy Ecologia, para llevar a cabo
el cambio de usc de suelo de uso . de suelo Habitacional H35 de conformidad al Plan de
Desarrolle Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Visién 2040 sexta actualizacién a uso de
suelo de Comercio y Servicios.

Que el estudio de planeacidén en mencidn, se envia al H. Ayuntamiento, en atencién a la

- persona gue lo promueve, me permito informarle:

ANTECEDENTES

Que por medio de Oficio No. DASDDU/226/2023 de fecha 13 de abril de 2023, Ia
Direccidén de Desarrollo Urbano y Ecologla, envié la propuesta del estudio de planeacién .
urbana denominado “Buenavista 10003” solicitando el dictamen técnico al Instituto de
Planeacion Integral del Municipio, en cumplimiento al Articulo 77 de la lLey de
Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahua.

Por medio de Oficio No. 194/2023 de fecha 21 de abril de 2023, e| Instituto de Planeacién
Integral del Municipio de Chihuahua emite el dictamen técnico del estudio de planeacién
urbana denominado “Buenavista 10003".

Por medio de Oficio No. DASDDU/227/2023 de fecha 13 de abril de 2023 emitido por la
Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia se solicita a la Direccién de Desarrollo Humano
y Educacién los Comités de Vecinos constituidos, que se ubiguen en la zona donde se
encuentra el predio en estudio.
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11

Por medio de Oficio No. DDHE/516/2023 de fecha 18 de abril 2023 emitido por Ia
Direccion de Desarrollo Humano y Educacién informa a la Direccién de Desarrollo Urbano
Yy Ecologia que no se cuenta con comité de vecinos constituidos en la zona.

Que por medio de Oficio No. DASDDU/267/2023 de fecha 26 de abril de 2023, expedido
por la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologfa, dirigido a la Subsecretaria Juridica de la
Secretarfa del H. Ayuntamiento, se solicita la publicacién del Aviso a fin de que fije en los
tableros de avisos de la Presidencia Municipa!l el periodo de consulta pUblica por 10 dias
habiles, notificando que la recepcidn de opiniones y planteamientos y demandas de |a
comunidad serd de 8:00 a 14:00 horas durante 10 dfas habiles en el inmueble de la
Direccion de Desarrolioc Urbano y Ecologfa, ubicado en la Calle Camino a la Presa
Chuviscar No. 1108, Colonia Campesina Nueva, en cumplimiento al Articulo 77 de la Ley
de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahusg,

Con Oficio Ne. §3/0575/2023 de fecha 17 de mayo de 2023 expedido por la Subsecretaria
Jurfdica de la Secretarfa del H. Ayuntamiento, por medio del cual se hace del

conocimiento del cumplimiento de la publicacién en el tablerc de avisos de la Presidencia -

Municipal por 10 dias habiles, el estudio de Planeacién Urbana.

Que el estudio de planeacién urbana denominado “Buenavista 10003” fue presentado
en la Trigésimo Novena Sesién Ordinaria de i3 Comision de Desarrollo Urbano el dfa 22
de Junio de 2023 en donde fue aprobado por Unanimidad de Votos.

DICTAMEN

De conformidad con lo anterior, se emite el siguiente DICTAMEN, con el cual hacemos de
su conocimiento que dicha solicitld fue analizada por esta Direccidn de Desarrollo
Urbano y Ecologia, a través de la Subdireccién de Programacién Urbana, dictaminando
PROCEDENTE el cambio de usc de suelo Habitacional H35 a Comercio Y Servicios.

Por lo gue turnamos a Usted, la propuesta para dar seguimiento a lo indicado en el
Articulo 77 de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desatrollo
Urbano del Estado de Chihuahua,

Se anexa al presente, carpeta con la siguiente documentacién:

1. Original de la solicitud firmada por los propietarios.

2. Copia simple de la identificacién con fotografia de los propietarios.

3. Copia certificada de la escritura del predio.

4, Oficios No. DASDDWU/226/2023 de fecha de 13 de abril de 2023, de la Direccién
de Desarrollo Urbano y Ecologia donde se solicita al Instituto de Planeacidn
Integral del Municipio de Chihuahua el dictamen técnico del estudio de
planeacién urkana.

5. Oficio No. 194/2023 de fecha 21 de abril de 2023, del Instituto de Planeacién
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1C.
1.

12
13.

14,

DIRECFORA,

ARG.(ADRIANA DIAZ NI

Integral del Municipio de Chihuahua donde emite el dictamen técnico.
Oficio No. DASDDU/227/2023 de fecha 13 de abril de 2023 emitido por la
Direccidén de Desarrollo Urbano y Ecologia donde solicita a la Direccién de
Desarrollo Humano y Educacién los Comités de Vecinos.
Oficio No. DDHE/516/2023 de fecha 18 de abril de 2023 emitido por la Direccién
de Desarrolic Humano y Educacién donde informa de la inexistencia de Comité
de Vecinos.
Oficio No. DASDDU/267/202% de fecha 26 de abril de 2023, de la Direccién de
Desarrollo Urbano y Ecologfa, dirigido a la Subsecretarfa Juridica, donde solicita
la publicacidn del Aviso en el tablero de aviso de |a Presidencia Municipal,
Oficio No. SJ/0575/2023 de fecha 17 de mayo del 2023 expedido por la
Subsecretaria Juridica, sobre el cumplimiento de la publicacién en el tablero de
avisos de la Presidencia Municipal.
Copia simple de la Trigésimo Novena Sesién Ordinaria del dia 22 de Junio del
2023 de la Comisién de Desarrolio Urbano.,
Copia simple del comprobante de pago de predial.
Copia del comprobante de pago del trdmite.
2 CD's con el archivo magnético del estudio de planeacién urbana, para su
publicacién en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado.
Original y copia del estudio de planeacidén ursana~denominado “Buenavista
10003", \

ATENTAMENTE

Vi
AR

DESARROLLOMYEES
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1. INTRODUCCION

El presente estudio técnico es promovido por el sefior Jesis Manuel Lopez Rivera en su cardcter de
propietarios del predio ubicado en la Av. Buenavista #10003 de la colonia Pavis Borunda en el cual se
pretende desarrollar un proyecto de tienda de conveniencia; aprovechando su ubicacidn, su contexto
inmediato en convivencia con vivienda, comercio vecinal y distrital, asf como su cercania con corredores
urbanos y comerciales, promoviendo asf las politicas y visién de ciudad establecidas en el Plan de Desarrollo
Urbaneo 2040, principalmente en la promocién de la mezcla de usos y el fortalecimiento de la econdmica
local a través de nuevas inversiones en la zona.

El propésito de este estudio es el de llevar a cabo un cambio de uso de suelo en el predio en cuestidn
establecido por el PDU 2040 sexta actualizacidon como Habitacional con densidad maxima de 35 viviendas
por hectarea (H35) a Comercio y Servicios, aprovechando su ubicacion, infraestructura existente y su
vocacion de suelo.

La propuesta se realiza sobre un predio subutilizado en condiciones de semi abandono, sujetos a
reconversion al interior de la mancha urbana en la zona sur de la ciudad de Chihuahua, con clave catastral
400-045-009.

La localizacion del poligono de estudio, asi como el drea de mayor extension considerada para analizar en
este estudio se muestra en la siguiente imagen:
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2. FUNDAMENTACION JURIDICA

2.1 PROCESO DE APROBACION

Para el proceso de control del desarrollo urbano, La Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua establece que:

Articulo 13. Corresponde a los municipios, de conformidad con el articulo 115 de la Constitucién Politica
de los Estados Unidos Mexicanos vy de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano, en el &mbito de sus respectivas competencias, las siguientes atribuciones:

V1. Formular y administrar la zonificacion prevista en los planes de su competencia, asi como controlar y
vigilar la utilizacién del suelo y el aprovechamiento del potencial urbano.

IX. Otorgar las licencias y autorizaciones de su competencia, asi como realizar la inspeccion y seguimiento
correspondiente de:

a) Ocupacion, aprovechamiento y utilizacidn del suelo publico o privado, incluyendo las relativas a las
acciones urbanisticas a que se refiere esta Ley.

XIV. Promover la organizacion y recibir las opiniones de las personas y grupos sociales que integren la
comunidad, en la formulacién, ejecucion, evaluacién y actualizacién de los instrumentos aplicables al
desarrollo urbano, asi como en sus modificaciones.

Articulo 210. Corresponde al Municipio expedir las licencias, constancias y autorizaciones, en las cuales se
sefialaran los usos, destinos permitidos, condicionados o prohibidos, con base en esta Ley, la
reglamentacién, asi como la zonificacién primaria y secundaria prevista en los instrumentos de
planeacidn,

Adiciocnalmente y en referencia al proceso de aprobacidn, se sustenta en los siguientes articulos previstos
en lz Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano:

Articulo 37. El ordenamiento territorial y la planeacidn de los asentamientos humanos y del desarrollo
urbano en la Entidad, se llevaré a cabo a través de:

|. El Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

IIl. Los Programas Regionales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.
lIl. Los Planes de Zonas Metropolitanas y Areas Conurbadas.

IV. Los Planes Municipales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.
V. Los Planes de Desarrollo Urbano de Centras de Poblacidn.

VI. Los Planes Parciales de Desarrollo Urbano.

VII. Los Programas Sectoriales de Desarrollo Urbano.

V. Los Planes Maestros de Desarrollo Urbano.

Articulo 74. Para formular y aprobar cualquiera de los instrumentos de planeacién municipal previstos en
el articulo 37 de esta Ley, se seguird el procedimiento siguiente:

IIl. Los municipios formularan el proyecto del Plan de que se trate y lo difundiran ampliamente en al menos
un diario de mayor circulacidn en la zona, asi como en medios fisicos y electrdnicos de comunicacion de
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la autoridad municipal. Cuando exista un Instituto de Planeacién, este estard a cargo de la formulacién de
los planes, asi como de sus actualizaciones y modificaciones.

Articulo 76. La modificacidon o actualizacién de los planes municipales de desarrollo urbano, podrd ser
solicitada ante la autoridad municipal correspondiente por:

l. El municipio de gue se trate.
Il. El Poder Ejecutivo del Estado.
M. La Secretaria.

V. El Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.
V. Los Consejos Municipales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.
VI. Las personas fisicas 0 morales residentes en el municipio de que se trate.

En todo caso, la autoridad municipal estara facultada para determinar la procedencia de las solicitudes
gue reciba en los términos de este articulo. En caso de negativa, su determinacion debera estar justificada
conforme 2 las disposiciones de esta Ley, su reglamentacion y demds disposiciones legales aplicables.

Articulo 77. Toda actualizacidn o modificacién a los planes municipales de desarrollo urbano se sujetard
al mismo procedimiento que el establecido para su formulacidn, aprobacion, publicacidn y registro.

Los municipios del Estado podran aprobar medificaciones menores a los planes municipales de su
competencia, tales como cambio de uso del suelo, cambios en la densidad e intensidad de su
aprovechamiento, adecuaciones menores a la estrategia vial o el cambio en la altura maxima de
construccién permitida, siempre y cuando no sean de impacto significativo, no se modifigue el limite del
Centro de Poblacién, no se afecten las caracteristicas de la estructura urbana prevista en el instrumento,
ni se altere la delimitacidn entre las areas urbanizables y las no urbanizables. En todo caso se requerird la
aprobacién del ayuntamiento mediante un dictamen técnico gue elabore la autoridad municipal
encargada de la formulacién del plan correspondiente; este procedimiento se regird por las normas que
para tal efecto se establezcan en los reglamentos o instrumentos de planeaciéon municipal.

Para los efectos del parrafo anterior, la autoridad municipal competente dard aviso publico del inicio del
proceso de modificacién menor y establecera un plazo de por lo menos diez dias habiles para que las
personas interesadas o residentes de la zona de que se trate, presenten los planteamientos que
consideren pertinentes.

La autoridad dard respuesta a dichos planteamientos y los pondra a disposicién para su consulta fisica o
electronica, durante al menos cinco dias habiles previos a la aprobacién de la modificacién menor
correspondiente.

En ningln caso se considerard modificacidn menor, de forma enunciativa mas no limitativa, cuando se
trate de cancelar la continuidad o modificar la seccidn de una vialidad de jerarquia primaria.

2.2 AMBITO FEDERAL

2.2.1 CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS

La fundamentacidn juridica de la planeacién en México, emana de su Constitucidn Politica particularmente
de los articulos 25, 26, 27, 73 y 115.
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Articulo 25. Dispone que corresponde al Estado la rectoria del desarrollo nacional, la planeacién,
conduccion, coordinacién y orientacidn de la actividad econdmica nacional; que al desarrollo nacional
concurrirdn con responsabilidad social, los sectores piblico, social y privado y que, el sector publico tendra
a su cargo las areas estratégicas gue se sefialan en el articulo 28, parrafo cuarto.

Articulo 26. Establece |a responsabilidad del Estado para organizar un sistema de planeacién democratica
del desarrollo nacional, que imprima solidez, dinamismo, permanencia v equidad al crecimiento de Ia
economia. La planeacion serd democratica, mediante la participacién de los diversos sectores sociales,
recogera las demandas y aspiraciones de la sociedad para incorporarlas al Plan y los programas de
desarrollo. Establece la existencia de un Plan Nacional de Desarrollo, al gue se sujetaran obligatoriamente,
los programas de la administracién Publica Federal.

Articulo 27. Dispone que: “La propiedad de las tierras y aguas comprendidas dentra de los limites del
territorio nacional, corresponde originalmente a la nacion, la cual ha tenido y tiene el derecho de
transmitir el dominio de ellas a los particulares, constituyendo la propiedad privada”.

“La Nacidn tendrd en todo el tiempo el derecho de imponer a la propiedad privada las modalidades que
dicte el interés publico...”

“En consecuencia, se dictardn las medidas necesarias para ordenar los asentamientos humanos %
establecer adecuadas provisiones, usos, reservas y destinos de tierras, aguas y bosques a efecto de
ejecutar obras publicas y de planeary regular la que fundacién, conservacién, mejoramiento y crecimiento
de los centros de poblacion”

Articulo 73. En su fraccién XXIX-C faculta al Congreso de la Unién “Para expedir las leyes que establezcan
la concurrencia del Gobierno Federal, de las entidades federativas, de los Municipios y, en su caso, de las
demarcaciones territoriales de la Ciudad de México, en el &mbito de sus respectivas competencias, en
materia de asentamientos humanos, con objeto de cumplir los fines previstos en el parrafo 11l del articulo
27 de esta Constitucion, asi como en materia de movilidad y seguridad vial”.

Articulo 115, fraccién V. Faculta a los municipios para:

a) Formular, aprobar y administrar la zonificacién y planes de desarrollo urbano municipal, asi como los
planes en materia de movilidad y seguridad vial;

b) Participar en la creacion y administracidn de sus reservas territoriales;
c) Participar en la formulacion de planes de desarrollo regional, los cuales deberan estar en concordancia
con los planes generales de la materia. Cuando la Federacidn o los Estados elaboren proyectos de

desarrollo regional deberan asegurar la participacién de los municipios;

d) Autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo, en el &mbito de su competencia, en sus
jurisdicciones territoriales;

e) Intervenir en la regularizacién de la tenencia de la tierra urbana;

f)  Otorgar licencias y permisos para construcciones;
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2.2.2 LEY DE PLANEACION

La Ley de Planeacidn tiene como objeto establecer las normas y principios bésicos conforme a los cuales
se llevara a cabo la Planeacion Nacional del Desarrollo y las bases de integracién y funcionamiento del
Sistema Nacional de Planeacién Democratica.

Articulo 3. Para los efectos de esta Ley se entiende por planeacién nacional de desarrollo la ordenacién
racional y sistemética de acciones que, en base al ejercicio de las atribuciones del Ejecutivo Federal en
materia de regulacién y promocion de la actividad econdmica, social, politica, cultural, de proteccidn al
ambiente y aprovechamiento racional de los recursos naturales, asi como de ordenamiento territorial de
los asentamientos humanos y desarrollo urbano, tiene como propdsito la transformacién de la realidad

del pais, de conformidad con las normas, principios y objetivos que la propia Constitucién y la ley
establecen.

Mediante la planeacidn se fijarén objetivos, metas, estrategias y prioridades, asi como criterios basados
en estudios de factibilidad cultural; se asignaran recursos, responsabilidades y tiempos de ejecucion, se
coordinardn acciones y se evaluaran resultados.

El primer pdrrafo de su articulo 20, establece que: “En el ambito del Sistema Nacional de Planeacién
Democratica tendra lugar la participacion y consulta de los diversos grupos sociales, con el propdsito de
gue la poblacién exprese sus opiniones para la elaboracion, actualizacién y ejecucién del Plan vy los
programas a que se refiere esta Ley.

2.2.3 LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANQOS, ORDENAMIENTO TERRIROTIAL Y
DESARROLLO URBANO.

Las disposiciones de esta Ley asentadas en su articulo 1°, tienen como objeto:

Fijar las normas basicas e instrumentos de gestidn de observancia general, para ordenar el uso
del territorio y los Asentamientos Humanos en el pais, con pleno respeto a los derechos
humanos, asi como el cumplimiente de las cbligaciones que tiene el Estado para promoverlos,
respetarlos, protegerlos y garantizarlos plenamente;

Il Establecer la concurrencia de la Federacién, de las entidades federativas, los municipios y las
Demarcaciones Territoriales para la planeacion, ordenaciéon y regulacion de los Asentamientos
Humanos en el territorio nacional;

M. Fijar los criterios para que, en el dmbito de sus respectivas competencias exista una efectiva
congruencia, coordinacidén y participacién entre la Federacidn, las entidades federativas, los
municipios y las Demarcaciones Territoriales para la planeacién de la Fundacién, Crecimiento,
Mejoramiento, consolidacién y Conservacidn de los Centros de Poblacién y Asentamientos
Humanos, garantizando en todo momento la proteccion y el acceso eguitativo a los espacios
publicos;

IV. Definir los principios para determinar las Provisiones, Reservas, Usos del suelo y Destinos de dreas
y predios que regulan la propiedad en los Centros de Poblacidn, y
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M.

V1.

VII.

VIIIL

Propiciar mecanismos que permitan la participacion ciudadana en particular para las mujeres,
jovenes y personas en situacidon de vulnerabilidad, en los procesos de planeacién y gestién del
territorio con base en el acceso a informacidn transparente, completa y oportuna, asf comao la
creacion de espacios e instrumentos gue garanticen la corresponsabilidad del gobierno v la
ciudadania en la formulacion, seguimiento y evaluacién de la politica pUblica en la materia.

Articulo 11. Corresponde a los municipios:

Formular, aprobar, administrar y ejecutar los planes o programas municipales de Desarrollo
Urbano, de Centros de Poblacion y los demas que de éstos deriven, adoptando normas o criterios
de congruencia, coordinacidn y ajuste con otros niveles superiores de planeacién, las normas
oficiales mexicanas, asi como evaluar y vigilar su cumplimiento;

Regular, controlar y vigilar las Reservas, Usos del Suelo y Destinos de éreas y predios, asi como
las zonas de alto riesgo en los Centros de Poblacidn que se encuentren dentro del municipio;

Formular, aprobar y administrar la Zonificacidn de los Centros de Poblacidon que se encuentren
dentro del municipio, en los términos previstos en los planes o programas municipales y en los
demas gue de éstos deriven;

Promover y ejecutar acciones, inversiones y servicios publicos para la Conservacidn,
Mejoramiento y Crecimiento de los Centros de Poblacion, considerando la igualdad sustantiva
entre hombres y mujeres y el pleno ejercicio de derechos humanos;

Proponer a las autoridades competentes de las entidades federativas la Fundacion y, en su caso,
la desaparicién de Centros de Poblacién;

Impulsar y promover la conformacién de institutos metropolitanos de planeacién junto con los
municipios que conforman una zona metropolitana determinada, asi como participar en la
planeacién y regulacion de las zonas metropolitanas y conurbaciones, en los términos de esta
Ley y de la legislacién local;

Celebrar convenios de asociacidon con otros municipios para fortalecer sus procesos de
planeacién urbana, asi como para la programacion, financiamiento y ejecucion de acciones, obras
y prestacion de servicios comunes; asf como para crear y mantener un instituto multimunicipal
de planeacién, cuando los municipios se encuentren por debajo de un rango de poblacién menor
a cien mil habitantes;

Celebrar con la Federacidn, la entidad federativa respectiva, con otros municipios,
Demarcaciones Territoriales o con los particulares, convenios y acuerdos de coordinacion v
concertacion gue apoyen los objetivos y prioridades previstos en los planes o programas
municipales de Desarrollo Urbano, de Centros de Poblacidn vy los demds que de éstos deriven;

Prestar los servicios publicos municipales, atendiendo a lo previsto en la Constitucién Politica de
los Estados Unidos Mexicanos y en la legislacion local;

Coordinar sus acciones y, en su caso, celebrar convenios para asociarse con la respectiva entidad
federativa y con otros municipios o con los particulares, para la prestaciéon de servicios publicos
municipales, de acuerdo con lo previsto en la legislacidn local;
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Xl

XIl.

XL

XIV.

XV.

XVIL.

XVIIL.

XIX.

xX.

XXI.

Expedir las autorizaciones, licencias o permisos de las diversas acciones urbanisticas, con estricto
apego a las normas juridicas locales, planes o programas de Desarrollo Urbano y sus
correspondientes Reservas, Usos del Suelo y Destinos de dreas v predios;

Validar ante la autoridad competente de la entidad federativa, sobre la apropiada congruencia,
coordinacién y ajuste de sus planes y programas municipales en materia de Desarrollo Urbano,

lo anterior en los términos previstos en el articulo 115, fraccion V de la Constitucién Politica de
los Estados

Unidos Mexicanos;

Solicitar a la auteridad competente de la entidad federativa, la inscripcién oportunamente en el
Registro Publico de la Propiedad de la entidad los planes y programas que se citan en la fraccion
anterior, asi como su publicacion en la gaceta o periddico oficial de la entidad;

Solicitar la incorporacion de los planes y programas de Desarrollo Urbano y sus modificaciones
en el sistema de informacién territorial y urbano a cargo de la Secretaria;

Intervenir en la regularizacion de la tenencia de la tierra urbana, en los términos de la legislacién
aplicable y de conformidad con los planes o programas de Desarrollo Urbano y las Reservas, Usos
del Suelo y Destinos de dreas y predios;

Intervenir en la prevencidn, control y solucién de los asentamientos humanos irregulares, en los
términos de Iz legislacion apliceble y de conformidad con los planes o programas de Desarrollo
Urbano y de zonas metropolitanas y conurbaciones, en el marco de los derechos humanos;

Participar en la creacidn y administracién del suelo y Reservas territoriales para el Desarrollo
Urbano, de conformidad con las disposiciones juridicas aplicables; asi como generar los

instrumenteos gue permitan la disponibilidad de tierra para personas en situacion de pobreza o
vulnerabilidad;

Atender y cumplir los lineamientos y normas relativas a los poligonos de proteccion y salvaguarda
en zonas de riesgo, asi como de zonas restringidas o identificadas como areas no urbanizables
por disposicién contenidas en leyes de caracter federal;

Imponer sanciones administrativas a los infractores de las disposiciones juridicas, planes o
programas de Desarrolle Urbano y Reservas, Usos del Suelo y Destinos de dreas y predios en
términos de la Ley General de Responsabilidades Administrativas, asi como dar vista a las
autoridades competentes, para lz aplicacidn de las sanciones gue en materia penal se deriven de
las faltas y violaciones de las disposiciones juridicas de tales planes o programas de Desarrollo
Urbano vy, en su caso, de ordenacidon ecoldgica y medio ambiente;

Formular y ejecutar acciones especificas de promocidn y proteccion a los espacios publicos;

Informar y difundir anualmente a la ciudadania sobre la aplicacién y ejecucion de los planes o
programas de Desarrollo Urbano;
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XXII. Crear los mecanismos de consulta ciudadana para la formulacién, modificacidn y evaluacion de
los planes o programas municipales de Desarrollo Urbano v los que de ellos emanen de
conformidad con lo dispuesto por esta Ley;

XX, Promover el cumplimiento y la plena vigencia de los derechos relacionados con los
asentamientos humanos, el Desarrolle Urbano v la vivienda;

XXIV. Promover y ejecutar acciones para prevenir y, mitigar el riesgo de los asentamientos humanos y
aumentar la Resiliencia de los mismos ante fendmenos naturales y antropogénicos, v

XXV. Las demds gue les sefiale esta Ley y otras disposiciones juridicas federales y locales.

XXVI.  Impulsar y promover un instituto municipal de planeacidn, cuando se encuentre en un rango de
pablacién de cien mil habitantes hacia arriba.

2.2.4 LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y LA PROTECCION AL AMBIENTE

Articulo 1°. La presente Ley es reglamentaria de las disposiciones de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos que se refieren a la preservacién restauracion del equilibrio ecolégico, asi como a Iz
proteccion al ambiente, en el territorio nacional y las zonas sobre las que la nacidén ejerce su soberania y
jurisdiccion. Sus disposiciones son de orden publico e interés social y tienen por objeto propiciar el
desarrollo sustentable y establecer las bases para:

l. Garantizar el derecho de toda persona a vivir en un medio ambiente sano para su desarrollo,
salud y bienestar;

I Definir los principios de la politica ambiental y los instrumentos para su aplicacidn;
(. La preservacion, la restauracién y el mejoramiento del ambiente;

V. La preservacion y proteccion de la biodiversidad, asi como el establecimiento y administracidn
de las dreas naturales protegidas;

V. El aprovechamiento sustentable, la preservacion v, en su caso, la restauracién del suelo, el agua
y los demds recursos naturales, de manera que sean compatibles la obtencién de beneficios
econdmicos y las actividades de la sociedad con la preservacion de los ecosistemas;

V. La prevencidn y el control de la contaminacidn del aire, agua y suelo;

VIL. Garantizar la participacién corresponsable de las personas, en forma individual o colectiva, en la
preservacion y restauracién del equilibrio ecoldgico y la proteccidn al ambiente;

VIIl. El ejercicio de las atribuciones que en materia ambiental corresponde a la Federacidn, las
entidades federativas, los Municipios y las demarcaciones territoriales de la Ciudad de México,
bajo el principio de concurrencia previsto en el Articulo 73 fraccién XXIX - G de la Constitucidn;
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VI.

VL.

VI

XIV.

XV.

El establecimiento de los mecanismos de coordinacién, induccién y concertacién entre
autoridades, entre éstas y los sectores social y privado, asl como con personas y grupos sociales,
en materia ambiental, y

El establecimiento de medidas de control y de seguridad para garantizar el cumplimiento y la
aplicacidn de esta Ley y de las disposiciones que de ella se deriven, asi como para la imposicién
de las sanciones administrativas y penales gue correspondan.

Articulo 4°. La Federacién, las entidades federativas, los Municipios y las demarcaciones
territoriales de la Ciudad de México ejercerdn sus atribuciones en materia de preservacién y
restauracién del equilibrio ecolégico y la proteccién al ambiente, de conformidad con la
distribucién de competencias prevista en esta Ley y en otros ordenamientos legales.

La distribucidén de competencias en materia de regulacién del aprovechamiento sustentable, la
proteccidn y la preservacion de los recursas forestales y el suelo, estara determinada por la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable.

Articulo 8°. Corresponden a los Municipios, de conformidad con lo dispuesto en esta Ley vy las
leyes locales en la materia, las siguientes facultades:

La formulacién, conduccién y evaluacion de la politica ambiental municipal;

La aplicacidn de los instrumentos de politica ambiental previstos en las leyes locales en la materia
y la preservacién y restauracion del equilibrio ecolégico vy la proteccion al ambiente en bienes y
zonas de jurisdiccidon municipal, en las materias que no estén expresamente atribuidas a la
Federacion o a los Estados;

La creacién y administracién de zonas de preservacion ecoldgica de los centros de poblacion,
parques urbanos, jardines publicos y demas dreas analogas previstas por la legislacidn local;

La aplicacion de las disposiciones juridicas relativas a la prevencion y control de la contaminacidn
por ruide, vibraciones, energia térmica, luz intrusa, radiaciones electromagnéticas y olores
perjudiciales para el equilibrio ecolégico y el ambiente, proveniente de fuentes fijas gue
funcionen como establecimientos mercantiles o de servicios, asi como la vigilancia del
cumplimiento de las disposiciones que, en su caso, resulten aplicables a las fuentes méviles
excepto las que conforme a esta Ley sean consideradas de jurisdiccion federal;

La aplicacién de las disposiciones juridicas en materia de prevencion y control de la
contaminacion de las aguas que se descarguen en los sistemas de drenaje y alcantarillado de los
centros de poblacién, asi como de las zguas nacionales que tengan asignadas, con la participacion
que conforme a la legislacion local en la materia corresponda a los gobiernos de los estados;

La participacion en la evaluacion del impacto ambiental de obras o actividades de competencia
estatal, cuando las mismas se realicen en el 2mbito de su circunscripcion territorial;

La formulacién, ejecucién y evaluacién del programa municipal de proteccién al ambiente;
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Articulo 17. En la planeacion nacional del desarrollo se deberd incorporar la politica ambiental v el
ordenamiento ecolégico gue se establezcan de conformidad con esta Ley y las demas disposiciones en la
materia.

En la planeacion y realizacidn de las acciones & cargo de las dependencias y entidades de la administracion
publica federal, conforme a sus respectivas esferas de competencia, asi como en el ejercicio de las
atribuciones gue las leyes confieran al Gobierno Federal para regular, promover, restringir, prohibir,
orientar y en general inducir las acciones de los particulares en los campos econdmico vy social, se

observaran los lineamientos de politica ambiental que establezcan el Plan Nacional de Desarrollo y los
programas correspondientes.

2.3 AMBITO ESTATAL

2.3.1 CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE CHIHUAHUA

La constitucion Politica del Estado de Chihuahua, en su articulo 1° define al Estado de Chihuahua como
parte integrante de los Estados Unidos Mexicanos y poseedor de una composicién pluricultural,
pluriétnica y multilingtistica.

Articulo 2. Destaca la libertad y soberznia del Estado en lo que concierne a su régimen interior.

Artfculo 64. Establece las facultades de su congreso entre las gue se encuentran legislar en todo lo
concerniente al régimen interior del Estado y abrogar, derogar, reformar y adicionar leyes y decretos.

Articulo 93. Establece las facultades v obligaciones del Gobernador del Estado:

I Publicar y hacer cumplir las leyes federales.

I Promulgar y publicar las leyes y decretos gue expida el Congreso del Estado. Cuando asi lo
acuerde lz Legislatura, la publicacién se hard por medio de carteles gue se fijen en los parajes
publicos de las municipalidades o bien por bando solemne;

1. Ejecutar y hacer gue se cumplan las leyes y decretos que expida la Legislatura Local.

IV. Expedir todos los reglamentos que estime convenientes y, en general, proveer en la esfera
administrativa cuando fuere necesario o Util para la mds exacta observancia de las leyes,

promoviendo la participacién ciudadana en los términos de la Ley.

V. Velar por la conservacién del orden, tranquilidad y seguridad del Estado y por la personal de sus
habitantes, protegiéndolos en el uso de sus derechos;

Articulo 138. La Ley en materia municipal determinara los ramos que sean de la competencia
municipal, la que serd ejercida por los Ayuntamientos de forma exclusiva:

Xl. En materia de desarrollo urbano:
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e)

f)

Formular, aprobar y administrar Iz zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal;
Participar en la creacion y administracion de sus reservas territoriales;

Participar en la formulacién de planes de desarrollo regional, los cuales deberdn estar en
concordancia con los planes generales de la materia. Cuando la Federacién o el Estado elaboren

proyectos de desarrollo regional deberdn asegurar la participacién de los municipios;

Autorizar, controlar y vigilar la utilizacidn del suelo, en el dmbito de su competenciz, en sus
jurisdicciones territoriales;

Intervenir en la regularizacién de |a tenencia de la tierra urbana;
Otorgar licencias y permisos de construcciones;

Participar en la creacién y administracion de zonas de reservas ecoldgicas y en la
elaboracién y aplicacion de programas de ordenamiento en esta materia;

Intervenir en la formulacién y aplicacién de programas de transporte piblico de pasajeros
cuando aquellos afecten su ambito territorial, y,

Celebrar convenios para la administracion y custodia de las zonas federales.
En lo conducente y de conformidad con los fines sefialados en el parrafo tercero del articulo 27

de la Constitucién Federal, los municipios expediran los reglamentos y disposiciones que fueren
necesarios.

2.3.2 LEY DE PLANEACION DEL ESTADO DE CHIHUAHUA

Articulo 1°. Las disposiciones de esta Ley son de orden publico e interés social y tienen por objeto
establecer:

.

Las normas y principios, conforme a los cuales se llevars a cabo la planeacidn del desarrollo en el
Estado de Chihuahua;

Las bases para el establecimiento y funcionamiento del Sistema Estatal de Planeacidn
Democratica;

Las bases para gque el Ejecutivo Estatal, coordine sus actividades de planeacién con el Ejecutivo
Federal y con los Ayuntamientos de los Municipios del Estado;

Las bases para promover y garantizar la participacidén democratica de los sectores social y
privado, a través de sus organizaciones representativas, en la elaboracién de los planes y
programas a que se refiere esta Ley; vy

Las bases para la concertacién de acciones con los sectores social y privado, tendientes a alcanzar
los objetivos y prioridades de los planes y programas.
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Articulo 2°.  La planeacion deberd llevarse a cabo como medio para el eficaz desempefio de la
responsabilidad del Gobierno del Estado y de los Gobiernos Municipales, sobre el desarrollo integral de Ia
entidad, de acuerdo a los principios, fines y abjetivos politicos, sociales, culturales y econémicos
contenidos en la Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de Chihuahua.

Articulo 3°. Para los efectos de esta Ley, se entiende por planeacidon para el desarrollo, la ordenacion
racional y sistematica de las acciones de las diversas instancias de gobierno con la participacién de los
sectores social y privado, a fin de transformar la realidad socioecondmica de la entidad, y elevar la calidad
de vida de su poblacion.

Mediante la planeacién se fijardn prioridades, objetivos, estrategias, indicadores y metas en los ambitos
politico, social, econdmico, cultural y ambiental; se asignaran recursos, responsabilidades, tiempos de
ejecucion y se evaluaran resultados.

Articulo 7°. El Sistema Estatal de Planeacién Democréatica se plasmara en los siguientes documentos:

I A Nivel Estatal:
a) ElPlan Estatal de Desarrollo

b) Los Programas de Mediano Plazo:
- Sectorizles
- Regionales
- Especiales
- Institucionales
¢) Los Programas Operativos Anuales.
d) ElConvenio Unico de Desarrollo.

e) ElPresupuesto de Egresos del Estado.

f)  Los Convenios de Coordinacidn entre el Sector Publico y de concertacién con los Sectores Social
y Privado.

Il A Nivel Municipal:
a) Los Planes Municipales de Desarrollo.

b) Los Programas Operativos Anuales.
c) ElPresupuesto de Egresos del Municipio.

d) Los Convenios de Coordinacion entre el Sector Plblico, y de concertacidn con los Sectores Social
y Privado.

Articulo 8°. Para la operacion del Sistema Estatal de Planeacién Democrética, las  funciones de Planeacion
se distribuyen de |z siguiente manera:

I. A Nivel Estatal:
a) Ala persona titular del Ejecutivo del Estado le compete:
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1. Presidir el Comité de Planeacidn para el Desarrollo del Estado.

2. Remitir el Plan Estatal de Desarrolloy el Plan Estatal de Seguridad Plblica al Congreso del Estado, para
su examen y aprobacién.

3. Publicar el Plan Estatal de Desarrollo y el Plan Estzatal de Seguridad Publica en el periddico Oficial del
Estado.

4. Convenir con el Ejecutivo Federal, los Ayuntamientos y los Sectores Social y Privado su participacion,
en el proceso de planeacién del desarrollo del Estado de Chihuahua.

b) A la Secretarfa de Coordinacién de Gabinete le compete:
1. Coordinar el Comité de Planeacién para el Desarrollo del Estado.

2. Coordinar la formulacion del Plan Estatal de Desarrollo y la congruencia de los programas gue de él se
deriven, con apoyo de las dependencias y entidades de la Administracidon Publica Federal, Estatal y
Municipal, integradas en el Comité de Planeacidn pare el Desarrollo del Estado de Chihuahua.

3. Verificar periddicamente, la relaciéon que guarden los programas y presupuestos de las diversas
dependencias y entidades de l[a Administracidn Publica Estatal, asi como los resultados de su ejecucian,
con los objetivos del Plan Estatal.

4. Verificar el cumplimiento de los objetivos y metas del Plan Estatal de Desarrollo, 2 través de los
indicadores de impacto que puedan evidenciar el progresc hacia la reduccion de las brechas de
desigualdad y el abatimiento de los desequilibrios regionales, y rendir cuentas a la ciudadania sobre el
avance de este cumplimiento, mediante el mecanismo que se disponga para tal fin.

5. Articular a las diversas areas de planeacion de las dependencias y entidades de la Administracion
Plblica Estatal respecto a las dindmicas, mecanismos y funcionamientc en materia de planeacidn,
orientado al cumplimiento de las prioridades de planeacion del Estado.

6. Coordinar la formulacion de los planes municipales de desarrollo, con apoyo de las dependencias y
entidades de la Administracién Plblica Federal, Estatal y Municipal integradas en los Comités Regianales,
del Comité de Planeacidn para el Desarrollo del Estado de Chihuahua.

c) Ala Secretaria de Innovacion y Desarrollo Econdmico le compete:

1. Apoyar al Comité de Planeacién para el Desarrollo del Estado de Chihuahua, en el establecimiento de
los mecanismos de concertacion con los sectores social y privado, para la instrumentacidn del Plan
Estatal de Desarrollo y sus Programas.

2. Participar en la definicion de la politica industrial, turistica y de servicios de la Entidad.

d) Ala Secretaria de Hacienda le compete:

1. Participar en la definicién de las politicas financiera y crediticia, gue contendra el Plan Estatal de
Desarrollo en su Programa Operativo Anual.
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Proyectar y calcular los ingresos del Gobierno del Estado, tomando en cuenta las necesidades de
recursos y la utilizacion del crédito publico del Estado v los Municipios, para la ejecucién del Plan
Estatal y sus Programas.

Realizar las tareas de control y seguimiento fisico-financiero de la inversién estatal y concertada con
otros érdenes de Gobierno.

Definir, dentro del proceso de programacién-presupuestacion, la orientacién de los recursos del
Convenio Unico de Desarrollo, hacia la consecucién de los objetivos plasmados en el Plan Estatal Y
Municipales de Desarrollo, asi como de los programas que de ellos se deriven.

La elaboracién de los Programas Operativos Anuales, del Plan Estatal de Desarrollo.

Dar seguimiento a los avances de los programas derivados del Plan Estatal de Desarrollo y a los
indicadores de gestion y desempefio de las dependencias y entidades de la Administracién Publica
Estatal, con base en el Sistema de Evaluaciéon del Desempefio, v rendir cuentas a la ciudadania sobre
el avance de este cumplimiento, mediante el mecanismo gue se disponga para tal fin.

A las Dependencias de la Administracidn Publica Estatal les compete:

Intervenir respecto de las materias propias de su funcién, en la elaboracién del Plan Estatzl de
Desarrollo.

Elaborar, en el seno del Comité de Planeacién para el Desarrollo del Estado, los programas sectoriales,
tomando en cuenta las propuestas gue presenten las entidades del sector y los gobiernos municipales,
asf como las opiniones de los grupos sociales interesados.

Asegurar la congruencia de los programas sectoriales e institucionales con el Plan Estatal de Desarrollo,
asi como de los programas regionales y especiales que determine el Gobernador del Estado.

Vigilar que las entidades del sector que coordinen, conduzcan sus actividades conforme al Plan Estatal
de Desarrollo, y al programa sectorial correspondiente.

Elaborar los Programas Operativos Anuales, para la ejecucidn de los programas sectoriales.

Verificar periédicamente, la relacién que guarden los programas y presupuestos de las entidades
paraestatales del sector que coordinen, asi como los resultados de su ejecucidn, con los objetivos vy
prioridades de los programas sectoriales, a fin de adoptar las medidas necesarias para corregir Ias

desviaciones detectadas y reformar, en su caso, los programas respectivos.

Elaborar un mecanismo de seguimiento a su gestion, a través de indicadores de gestién o desempefio,
definiendo lineas base validadas, verificables y medibles.

A las entidades de la Administracién Publica Paraestatal les compete:

Participar en la elaboracién de los programas sectoriales, presentando las propuestas que procedan
en relacién a sus funciones y objetivos.



Miércoles 22 de noviembre de 2023. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

31

b)

Elaborar su respectivo programa institucional, asegurando la congruencia con el programa sectorial
correspondiente.

Elaborar los programas operativos anuales, para la ejecucién de los programas institucionales.

Verificar periddicamente la relacion que guarden sus actividades, asl como los resultados de su
ejecucion con los objetivos y prioridades del programa institucional.

Elaborar un mecanismo de seguimiento a su gestidn, a través de indicadores de gestién o desempefio,
definiendo lineas base validadas, verificables y medibles.

Al Comité de Planeacioén para el Desarrollo del Estado de Chihuahua le compete:

Coordinar las actividades de la Planeacion Estatal de Desarrollo.

La formulacidn, actualizacidn, instrumentacién, control y evaluacidn del Plan Estatal de Desarrollo y
de los Programas Especiales, tomando en cuenta las propuestas de las dependencias y entidades de
la Administracidn Plblica Estatal y Federal, de los Gobiernos Municipales, asi como los planteamientos
y propuestas de los sectores social y privado, buscando su congruencia con el Plan Nacional de

Desarrollo y los programas de mediano plazo.

Establecer un mecanismo de modificacion del Plan Estatal de Desarrollo, el cual se realizara al término
del tercer afio de gobierno de la Administracion en curso.

Las demas que le sefialen las Leyes, Reglamentos y Convenios.

A Nivel Municipal:
A los Ayuntamientos del Estado, compete:

Aprobar y publicar el Plan Municipal de Desarrollo.

Participar en los Comités Regionales del Comité de Planeacién para el Desarrollo del Estado, por
conducto del Presidente Municipal y demés autoridades requeridas.

Elaborar los Programas Operativos Anuales, para la ejecucion de los programas municipales.

Convenir con el Ejecutivo del Estado su participacion en el proceso de planeacion del desarrollo, de
acuerdo con lo establecido en esta Ley.

A la Administracién Piblica Municipal, le compete:

Formular el Plan Municipal de Desarrollo, por conducto de los Comités Regionales del Comité de
Planeacion para el Desarrollo del Estado.

Asegurar la congruencia de sus programas con los Planes Municipal, Estatal y Nacional de Desarrollo.

Participar en la elaboracion de los programas que les corresponden, presentando las propuestas que
procedan en relacion a sus funciones y objetivos.
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4. Verificar periddicamente la relacién que guarden sus actividades, asi como los resultados de su
ejecucidn con los objetivos y prioridades de su programa.

c) Alos Comités Regicnales, del Comité de Planeacion para el Desarrollo del Estado de Chihuahua, les
compete:

1. Coadyuvar en la formulacién, actuzlizacién, instrumentacidn, control y evaluacion del Plan Municipal
de Desarrollo, tomando en cuenta las propuestas de [a Administracién Pudblica Municipal, Estatal vy
Federal, asi como los planteamientos y propuestas de los sectores social y privado, buscando su
congruencia con los Planes Nacional y Estatal de Desarrollo.

2. Coadyuvar en la formulacion del Programa Operativo Anual, del Plan Municipal de Desarrcllo y
formular el correspondiente a nivel regional.

3. Las demas que le sefialen las Leyes, Reglamentos y convenios.

Articulo 9. En el 3mbito del Sistema Estatal de Planeacién Democrética, tendra lugar la participacion y
consulta de los diversos grupos sociales, con el propdsito de que |z poblacién exprese sus opiniones para
la elaboracién, actualizacidn, ejecucion, control y evaluacion del Plan Estatal de Desarrollo, del Plan Estatal
de Seguridad Publica y de los Planes Municipzales de Desarrollo y los demds programas a gue se refiere
esta Ley.

La participacién social deberd contar con representacion de organizaciones de la sociedad civil, iniciativa
privada, sector social, sector académico, delegados federales, pueblos indigenas, representacion
municipal y ciudadania en general, a través de foros, consultas publicas, buzones fisicos y electrdnicos,
reuniones con expertos y demds mecanismos de participacioén que se consideren necesarios.

Articulo 38. El FEjecutivo Estatal, las entidades de la Administracién Publica Paraestatal y los
Ayuntamientos, podran concertar la realizacién de las acciones previstas en los Planes y los programas
que se deriven de estos, con las representaciones de los grupos sociales o con los particulares e
interesados.

233 LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y
DESARROLLO URBANO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA.

Articulo 1. Las disposiciones de esta Ley son de orden publico e interés social y de observancia general en
todo el Estado y tienen por objeto:

I Establecer las disposiciones basicas y los instrumentos para ardenar el uso del territorio vy la
planeacidn y regulacidn de los asentamientos humanos y el desarrollo urbano en la Entidad, asi
como para determinar las atribuciones de las autoridades competentes para |a aplicacién de esta
Ley, con pleno respeto a los derechos humanos y a los principios definidos en la misma.

Il Determinar las acciones y fijar las normas y criterios para impulsar un modelo de gobernanza
territorial gue promueva una efectiva participacién, congruencia y coordinacién entre gobierno
y sociedad para la ordenacidon del territorio, asi como para la fundacidén, crecimiento,
mejoramiento y conservacion de los centros de poblacion en |z Entidad, garantizando en todo
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momento el fomento, la proteccidn y el acceso equitativo a los espacios publicos, los
eguipamientos, la vivienda digna v los centros de trabajo.

(. Establecer los criterios para armonizar la planeacién y la regulacion de los asentamientos
humanos con el ordenamiento territorial v desarrollo urbano del Estado y la seguridad de sus
habitantes.

IV. Establecer las bases y definir los principios conforme a las cuales el Estado y los municipios
ejerceran sus atribuciones para ordenary zonificar el territorio y determinar las correspondientes
provisiones, zonas, usos del suelo, reservas y destinos de &reas y predios que regulan la
propiedad en los centros de poblacién.

V. Disponer las normas conforme a las cuales se llevard a cabo la politica del suelo y reservas
territoriales en el Estado, asi como los instrumentos para su gestién y administracion, teniendo
como eje vertebrador el bien comdn, la sustentabilidad, el acceso al espacio publico, vy los
equipamientos.

VI, Establecer las normas y lineamientos generales conforme a los cuales se evaluarén las acciones:

urbanisticas en la Entidad, para obtener la autorizacién correspondiente de la autoridad estatal
0 municipal, segln su dmbite de competencia.

VIL. Determinar las normas bdsicas para la prevencién de riesgos y contingencias en los
asentamientos humanos, tendientes a garantizar la seguridad y proteccion civil de sus habitantes
y sus bienes.

VILL Establecer las bases y propiciar mecanismos que permitan la participacion ciudadana en los

procesos de planeacién, administracidn y gestion del territorio, con base en el acceso a
informacidn transparente, completa y oportuna, asi como [a creacion de instrumentos gque
garanticen la corresponsabilidad del gobierno y la ciudadania en la formulacidn, seguimiento y
evaluacién de la politica pdblica en la materia, a partir de la gobernanza territorial.

El Desarrollo Urbano como Derecho Universal

Articulo 2. Todas las personas tienen derecho al disfrute de ciudades sostenibles, justas, democraticas,
seguras, resilientes y equitativas, para el ejercicio pleno de sus derechos humanos, politicos, econdmicos,
sociales, culturales y ambientales. El objetivo de este derecho es generar las condiciones para el desarrollo
de una vida adecuada y de calidad para todas las personas, asi como para promaver entre las y los
ciudadanos una cultura de responsabilidad y respeto a los derechos de las demds personas, el medio
ambiente, asi como a las normas civicas y de convivencia.

Es obligacion de las autoridades estatales y municipales promover unz cultura de corresponsabilidad civica
y social sobre los diversos temas relacionados con el aprovechamiento del territorio.

Derechos Urbanos Fundamentales
Articulo 3. Se reconocen como derechos urbanos fundamentales de las personas residentes de los
asentamientos humanos del Estado, de forma enunciativa, los siguientes:

l. Al medio ambiente sanoy a la preservacion del entorno, a fin de lograr una calidad de vida dptima
e integral.

I A la movilidad, en condiciones de seguridad vial, accesibilidad, eficiencia, sostenibilidad, calidad,
inclusién e igualdad.
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1.

VI

VILL

VL.

Xl

bAIR

XMl

XIV.

M.

Al libre transito en vialidades y bienes de propiedad publica, sin impedimentos materiales.
Al uso y disfrute de espacios publicos y equipamientos urbanos.

Al acceso y preservacion de bienes y servicios relativos al patrimonio natural y cultural.

A una vivienda digna y decorosa.

A contar con servicios publicos.

A la gjecucion de obras publicas de beneficio colectivo.

A la participacion ciudadana y al acceso transparente y oportuno de la informacién, en los
procesos y politicas de planeacién, administracién del suelo y ordenacién del territorio.

A contar con seguridad publica.
A la seguridad personzl e integridad fisica frente a los riesgos y desastres.

A que se cumplan las previsiones y contenidos de los planes y programas de desarrollo urbano y
ordenamiento territorial.

A presentar denuncias publicas urbanas e impugnaciones contra actos o hechos juridicos que
violenten la normatividad, legislacion o instrumentos de planeacion.

A la agrupacién, bajo cualquier modalidad licita, para defenderse o presentar propuestas y
realizar gestiones en materia de asentamientos humanos, ordenamiento territorial y desarrollo
urbano.

Estos derechos estardn sujetos a la mas amplia proteccién, cobertura, concrecién e
interpretacion posible a favor las personas.

Los derechos urbanos fundamentales reconocidos en este ordenamiento otorgan interés juridico
individual o colectivo para ser exigibles y reparables mediante mecanismos y procedimientos de
restitucién de garantias urbanisticas, sean de naturaleza jurisdiccional, administrativa o
constitucional.

Articulo 7. Para los efectos de esta Ley se entenderd por:

Area no urbanizable. - El territorio que no puede ser sujeto de utilizar o desarrollar en términos
inmobiliarios o diversos a su conservacidn, por contar con algin tipo de proteccién especifica
que lo inhibe para su desarrollo, tales como su valor ambiental, paisajistico, histdrico,
arqueoldgico, agricolg, forestal, ganadero o zona de riesgo, entre otros. Las dreas no urbanizables
deberdn estar definidas en los planes de desarrollo urbano correspondientes.

Asentamiento humano. - El establecimiento de un conglomerado demogréfico, con el conjunto
de sus sistemas de convivencia, en un drea fisicamente localizada, considerando dentro de la
misma los elementos naturales y las obras materiales que la integran.
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XLVIL

LXVII.

LXXV.

LXXXI.

LXXXVI.

LXXXVII.

Licencia de uso o destino de suelo. - Documento oficial expedido por la autoridad municipal, a
solicitud de una persona fisica o moral, mediante el cual se autoriza un uso o destino del suelo
especifico, o aprovechamiento de reservas, conforme a los instrumentos de planeacidn
correspondientes, identificando sus normas técnicas complementarias y, en su caso, las demas
condicionantes urbanisticas o ambientales aplicables.

Predio baldio urbano. - Terreno no edificado, que por sus caracteristicas de ubicacién estd
confinado, colindante o contiguo con dreas que cuentan con vialidades y accesos, toda o parte
de la infraestructura y equipamiento suficiente para su desarrollo urbano, y que por su vocacién
estd o debe estar considerado dentro de los planes de desarrollo urbano.

Resiliencia. - Capacidad de un sistema, comunidad o sociedad potencialmente expuesta a un
peligro para resistir, asimilar, adaptarse y recuperarse de sus efectos en un corto plazo y de
manera eficiente, a través de la preservacion y restauracion de sus estructuras bdsicas vy

funcionales, para lograr una mejor proteccion futura y mejorar las medidas de reduccién de
riesgos.

Usos del suelo. - Los fines especificos privados 2 que podrén dedicarse determinadas zonas o
predios de un centro de poblacién y que estan definidos en los Planes de Desarrollo Urbano.

Zonificacién Primaria. - La delimitacién de las dreas urbanizadas, las urbanizables y las de
conservacion y preservacion ecoldgica que conforman un centro de poblacidn.

Zonificacién Secundaria. - La determinacion de los usos de suelo y destinos permitidos,
prohibidos o condicionados de las dreas que componen un centro de poblacion, asi como sus
compatibilidades, los coeficientes de uso y ocupacién de suelo, las densidades y otros
parametros.

Articulo S. La aplicacién de esta Ley corresponde al Congreso del Estado, al Gobierno Estatal, asi como a
los gobiernos de los municipios, en el &mbito de sus respectivas competencias.

Articulo 12. Al Poder Ejecutivo del Estado (entre otras) le corresponden las siguientes atribuciones:

M.

VIIL.

Formular y conducir las politicas estatales sobre ordenamiento territorial, desarrollo urbano,
vivienda y asentamientos humanos.

Formular y conducir la politica del suelo urbano y desarrollo territorial del Estado, en el dmbito
de su competencia.

Formular y conducir la politica de reservas territoriales del Estado, en el dambito de su
competencia.

Elaborar, maodificar, actualizar, evaluar y aprobar el Plan Estatal y los Programas Regionales de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, asi como vigilar y evaluar su cumplimiento con la
participacion de los municipios y la sociedad.
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XVIII.

XIX.

XXV.

XXVI.

XXVII.

KAXIL.

Promover y ejecutar lz politica del suelo urbano, reservas territoriales y desarrollo territorial
estatal, asi como la asignacidn de recursos presupuestales y de otras fuentes de financiamiento
en la materia.

Emitir el dictamen de congruencia que tengan los Planes Municipales de Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano; los Planes de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién o sus
modificaciones mayores; los Planes Parciales Municipales de Desarrollo Urbano, y los Programas
Sectoriales de Desarrollo Urbano Sostenible, con la planeacién estatal en la materia.

Dictaminar, en el dmbito de su competencia, las propuestas que formulen las diversas
dependencias o entidades de la Administracién Publica del Estado, en cuanto a la asignacion de
usos, destinos y reservas estatales parz el equipamiento urbano.

Proponer y, en su caso, promover las modificaciones a los planes de desarrollo urbano
correspondientes, respecto de los bienes que conformen el patrimonio inmobiliario del Estado,
en congruencia con los objetivos y metas de la Administracién Pdblica.

Coordinar, en el ambito de su competencia, la ejecucion de acciones de vivienda y urbanizacién
conforme a los planes de ordenamiento territorial y desarrollo urbano correspondientes.

Garantizar gue las acciones e inversiones en materia de desarrollo urbano, programadas por las
dependencias y entidades de |a administracién publica estatal se ajusten, en su caso, a esta Ley,
al Plan Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano y demas instrumentos de
planeacion en la materia.

Articulo 13. Corresponde a los municipios, de conformidad con el articulo 115 de la Constitucién Politica
de los Estados Unidos Mexicanos y de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano, en el &mbito de sus respectivas competencias, |as siguientes atribuciones:

VI

VII.

Formular, aprobar, administrar, evaluar y actualizar, en su caso, el Plan Municipal de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, asi como otros instrumentos de planeacién
derivados a que se refiere el articulo 37 de esta Ley.

Solicitar al Ejecutivo Estatal, previa aprobacion o modificacion mayor de los planes de
ordenamiento territorial y desarrollo urbane, regulados por esta Ley, el dictamen de congruencia
con la planeacidn estatal en la materia, v vigilar la observancia de la misma en la instrumentacion
de dichos planes.

Enviar al Ejecutivo del Estado para su publicacidn en el Periddico Oficial del Estado, los planes de
ordenamiente territorial y desarrollo Urbano, asi como los reglamentos que expidan en la
materia.

Formular y administrar la zonificacién prevista en los planes de su competencia, asi como
controlar y vigilar la utilizacién del suelo y el aprovechamiento del potencial urbano.

Registrar periodicamente en el Sistema de Informacién Territorial y Urbano, las acciones gque
afecten el desarrollo urbano en los centros de poblaciéon ubicados en sus jurisdicciones
territoriales.
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IX.

a)

f)

XL

XIl.

XV,

XV.

XVI.

XXII.

KX

Otorgar las licencias y autorizaciones de su competencia, asi como realizar la inspeccion y
seguimiento correspondientes de:

Ocupacion, aprovechamiento y utilizacién del suelo publico o privado, incluyendo las relativas a las
acciones urbanisticas a que se refiere esta Ley.

Explotacion de bancos de materiales pétreos y depdsitos de escombro.

Construccion, reparacion, ampliacidn y demolicidn de obras que se ejecuten por cualquiera de los
tres ordenes de gobierno o las personas particulares, tanto en zonas urbanas como rurales.

Construccién, instalacién y uso de la infraestructura pasiva y activa de telecomunicaciones, en
términos de la Ley Federal de Telecomunicaciones y Radiodifusion, asi como la recepcién de avisos
para el uso y mantenimiento de dicha infraestructura.

Colocacion de estructuras con fines publicitarios, nomenclatura urbana, informativos, vigilancia y
cualesquiera otros ubicados en via publica o propiedad privada.

Instalacidn y administracién de parquimetros en la via piblica.

Realizar, promover y concertar acciones e inversiones con los sectores social y privado, a efecto
de lograr el desarrollo sostenible de los centros de poblacidn, su conservacidn, mejoramiento,
consolidacién y crecimiento, asi como para la prestaciéon y administracién de los servicios
publicos, la ejecucion de obras de infraestructura y eguipamiento urbano y proyectos de vivienda
de mediana y alta densidad.

Ejecutar por si 0 en coordinacién con las autoridades estatales, acciones para la prevenciéon de
riesgos y contingencias ambientales, naturales y urbanas en los centros de poblacién.

Promover la organizacion y recibir las opiniones de las personas y grupos sociales que integren la
comunidad, en la formulacidén, ejecucidn, evaluacion y actualizacidén de los instrumentos
aplicables al desarrollo urbano, asi como en sus modificaciones.

Constituir, manejar y administrar las reservas territoriales de los centros de poblacion, asi como
en la administracion del potencizl urbano, en los términos de esta Ley, su reglamentacién y de
los convenios de coordinacién que se suscriban.

Intervenir y coadyuvar en la regularizacion de la tenencia de la tierra de los asentamientos
irregulares en zonas gue no sean consideradas de riesgo, asi como en los procesos de
incorporacion al desarrollo urbano de tierras de origen ejidal, comunal, privado o provenientes
del patrimonio de la Federacidn o del Estado, conforme a la legislacidn aplicable.

Expedir los reglamentos y disposiciones administrativas para mejor proveer de las funciones y
servicios de su competencia, conforme a esta Ley y demds disposiciones juridicas aplicables.

Realizar inspecciones e imponer las sanciones y medidas de seguridad de su competencia en la
materia.
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XXIX. Regular, controlar y vigilar las reservas, usos del suelo y destinos de dreas y predios, asi como las
zonas de alto riesgo en los centros de poblacidn que se encuentren dentro del municipio

Articulo 14. Los municipios y el Gobierno del Estado podrén suscribir convenios de coordinacién con el
propésite de asumir el ejercicio de funciones plblicas en materia de asentamientos humanos,
ordenamiento territorial y desarrollo urbano que les correspondan. Dichos convenios serdn publicados en
el Periddico Oficial del Estado.

Articulo 27. Para asegurar la consulta, opinién y deliberacion de las politicas de ordenamiento territorial
y desarrollo urbano, el Estado y los municipios, en el dmbito de sus respectivas competencias,
conformaran y zpoyaran la operacién de los siguientes érganos auxiliares de participacién ciudadana y
conformacién plural:

l. El Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

I La Comision de Ordenamiento Territorial Metropolitano.

M. Los Consejos Consultivos de Ordenamiento Territorial Metropolitanos, asi como de
Conurbaciones.

V. Los Consejos Municipales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

Articulo 37. El ordenamiento territorial y la planeacion de los asentamientos humanos y del
desarrollo urbano en la Entidad, se llevard a cabo a través de:

Ii El Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.
I Los Programas Regionales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbana.
M. Los Planes de Zonas Metropolitanas y Areas Conurbadas.

Iv. Los Planes Municipales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.
V. Los Planes de Desarrollo Urbano de Centros de Poblacion.

V1. Los Planes Parciales de Desarrollo Urbano.

VIL Los Programas Sectoriales de Desarrollo Urbano.

VL. Los Planes Maestros de Desarrollo Urbano.

IX. Los Esquemas de Planeacion Simplificada y de centros de servicios rurales.

Articulo 74. Para formular y aprobar cualquiera de los instrumentos de planeacién municipal previstos en
el articulo 37 de esta Ley, se seguird el procedimiento siguiente:

Il Los municipios formulardn el proyecto del Plan de que se trate y lo difundirén ampliamente en al
menos un diario de mayor circulacién en la zona, asi como en medios fisicos v electrénicos de
comunicacion de la autoridad municipal. Cuando exista un Instituto de Planeacidn, este estard a
cargo de la formulacion de los planes, asi como de sus actualizaciones y modificaciones.

Articulo 76. La modificacién o actualizacién de los planes municipales de desarrollo urbano, podré ser
solicitada ante la autoridad municipal correspondiente por:

VII. El municipio de que se trate.

VILI. El Poder Ejecutivo del Estado.

IX. La Secretaria.

X. El Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

XI. Los Consejos Municipales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

Xl Las personas fisicas o morales residentes en el municipio de que se trate.
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En todo caso, la autoridad municipal estard facultada para determinar la procedencia de las solicitudes
gue reciba en los términos de este articulo. En caso de negativa, su determinacion deberd estar justificada
conforme a las disposiciones de esta Ley, su reglamentacién y demas disposiciones legales aplicables.

Articulo 77. Toda actualizacion o modificacién a los planes municipales de desarrollo urbano se sujetara
al mismo procedimiento que el establecido para su formulacidn, aprobacion, publicacion y registro.

Los municipios del Estado podran aprobar modificaciones menores a los planes municipales de su
competencia, tales como cambio de uso del suelo, cambios en la densidad e intensidad de su
aprovechamiento, adecuaciones menores a la estrategia vial o el cambio en la altura méxima de
construccion permitida, siempre y cuando no sean de impacto significativo, no se modifique el limite del
Centro de Poblacidn, no se afecten las caracteristicas de |a estructura urbana prevista en el instrumento,
ni se zltere la delimitacion entre las dreas urbanizables y las no urbanizables. En todo caso se requerird la
aprobacién del ayuntamiento mediante un dictamen técnico gue elabore la autoridad municipal
encargada de la formulacidn del plan correspondiente; este procedimiento se regird por las normas que
para tal efecto se establezcan en los reglamentos o instrumentos de planeacion municipal.

Para los efectos del parrafo anterior, lz autoridad municipal competente dard aviso publico del inicio del
proceso de modificacion menor y establecerd un plazo de por lo menos diez dias habiles para que las
personas interesadas o residentes de la zona de que se trate, presenten los planteamientos que
consideren pertinentes.

La autoridad dara respuesta a dichos planteamientos y los pondré a disposicidn para su consulta fisica o
electrdnica, durante al menos cinco dias habiles previos a la aprobacidon de la modificacién menor
correspondiente.

En ningun caso se considerard modificaciéon menor, de forma enunciativa mas no limitativa, cuando se
trate de cancelar la continuidad o modificar la seccién de una vialidad de jerarquia primaria.

Articulo 88. Corresponde a los municipios formular, aprobar y administrar la zonificacidn de los centros
de poblacion ubicados en su territorio.

La Zonificacién Primaria y Secundaria deberd establecerse en los planes de desarrollo urbano de centros
de poblacidn, en congruencia con los niveles supériores de planeacidn que establece el articulo 37 de esta
Ley.

Articulo 91. Los planes de desarrollo urbano municipal podrén establecer instrumentos de zonificacién,
mediante los cuales se incremente el coeficiente basico de uso y ocupacion del suelo en funcién de la
capacidad, para lo cual, las personas propietarias podran pagar los derechos sobre el potencial urbano
adicional de las superficies a ampliar. Los recursos obtenidos se destinardn a la mejora de espacios
publicos, infraestructura, servicios publicos y equipamientos urbanos en la zona de influencia.

Articulo 100. Para la fundacién de nuevos centros de poblacién se requerird de un decreto expedido por
el Congreso del Estado.

El decreto a que se refiere el parrafo anterior, contendrd las determinaciones sobre provisidn de tierras;
ordenara la formulacidén del plan de desarrollo urbano respectivo y asignard la categoria politico
administrativa del centro de poblacidon de que se trate.

Articulo 113. Los planes de desarrollo urbzno a que se refiere el articulo 37 de esta Ley, deberan incluir
los aspectos relacionados con la creacidn, el uso, aprovechamienta, rescate y custedia del espacio publico,
contemplando la participacidn ciudadana y entre otras acciones, las siguientes:
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Las medidas para la identificacién y mejor localizacion de los espacios publicos en relacién con la
funcién que tendran y la ubicacion de las personas beneficiarias, atendiendo las normas
estatales, nacionales e internacionales en la materia.

Il Las estrategias para crear y defender el espacio pUblico, la calidad de su entorno vy las alternativas
para su expansion, incluyendo corredores a escala humana con preeminencia del espacio pUblico
peatonal y dreas verdes.

M. El trazado y caracteristicas del espacio publico y la red vial de manera que esta no afecte o
interfiera con aguellos.

V. La mejor localizacion y dimension del espacio publico, en relacién con la funcién que tendrd y a
la ubicacidn de las personas beneficiarias.

Las solicitudes de fraccionamientos o conjuntos urbanos deberdn incluir los proyectos especificos de
disefio del espacio publico, los cuales seran evaluados como parte integrante de la autorizacién
correspondiente.

Articulo 210. Corresponde al Municipio expedir las licencias, constancias y autorizaciones, en las cuales se
sefialaran los usos, destinos permitidos, condicionados o prohibidos, con base en esta Ley, la
reglamentacion, asi como la zonificacion primaria y secundaria prevista en los instrumentos de
planeacion, y serdn las

siguientes:

I Constancia de Zonificacion.
I. Licencia de uso de suelo.
Il Licencia de funcionamiento.

V. Alineamiento.

V. Numero Oficial.

VI. Licencia de construccidn y aviso de terminacion de obra.

VII. Autorizacidn para subdivisidn, fusion, segregacion, lotificacion o relotificacion.

VIIL. Autorizacidn para fraccionamiento de terrenos y conjuntos urbanos.

IX. Autorizacion, construccion, instalacion y uso de estructuras para publicidad, conduccién,

transmision e infraestructura pasiva y activa de telecomunicaciones en todas sus modalidades.
X. Constancia de apeo vy deslinde.

XI. Constancia de medidas y colindancias.

XII. Municipalizacién o entrega-recepcién de obras de urbanizacidn.

X1 Autorizacion de Planes Maestros.

XIV. Las demas sefialadas en los reglamentos municipales correspondientes, tales como constancia

de buen funcionamiento, de aforo en caso de instalaciones, apertura de zanjas, de no afectacion
por obra publica, entre otras.

En el caso de zonas o inmuebles que, por disposicidn de Ley, o que por sus caracteristicas sean declarados
como patrimonio argueoldgico, artistico, histérico o cultural, por el Instituto Nacional de Antropologia e
Historia, el Instituto Nacional de Bellas Artes o declarados Patrimonio Cultural del Estado de Chihuahusg,
deberan, ademas, obtener la autorizacion correspondiente.
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2.3.4 LEY DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y PROTECCION AL AMBIENTE DEL ESTADO DE
CHIHUAHUA.

Articulo 1. La presente Ley es reglamentaria del articulo 42 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, y tiene por objeto garantizar el derecho de toda persona a un medio ambiente sano y
saludable.

Articulo 7. Corresponde al Ejecutivo del Estado, por conducto de la Secretarfa:

La aplicacidn de los instrumentos de la politica ambiental previstos en la presente Ley, en
congruencia con los que, en su caso, haya formulado la Federacion.

. Formular y desarrollar programas, a fin de preservary restaurar el equilibrio ecoldgico y proteger
el ambiente, coordindndose, en su caso, con las demds dependencias del Ejecutivo Estatal, seglin
sus respectivas esferas de competencia, con los municipios de la Entidad o con la Federacion.

IX. Evaluar el impacto ambiental de las obras y actividades a que se refiere esta Ley.
Xl Celebrar convenios en materia ambiental.
Articulo 8. Corresponde a los municipios de la Entidad, dentro de sus respectivas jurisdicciones:

La formulacién, conduccién, evaluacidn, difusién e implementacidn de Ia politica ambiental del
municipio, en congruencia con los gue, en su caso, hubieren formulado la Federacidn y el Estado.

Il. La aplicacién de los instrumentos de la politica ambiental previstos en esta Ley y la preservacidn,
restauracién y conservacion del equilibrio ecolégico en los ecosistemas y la proteccién al
ambiente, que causen o puedan causar actividades que se realicen en sus respectivas
circunscripciones territoriales, salvo cuando se trate de asuntos reservados a la Federacién o al
Estado.

IX. Otorgamiento de las autorizaciones para el uso del suelo y de las licencias de construccion u
operacidn, dependiendo del resultado satisfactorio de la evaluacién de impacto ambiental, en el
caso de proyectos de obras, acciones y servicios que se mencionan en esta Ley.

Articulo 19. El Gobierno del Estado y los municipios promoverdn la cooperacion ciudadana, en todos los
niveles, para lograr que el equilibrio ecologico y proteccidn al ambiente, sea considerado una
corresponsabilidad ciucdadana y cada uno de los habitantes dé cabal cumplimiento a sus obligaciones y
responsabilidades en esta materia.

Articulo 27. En la planeacion del desarrollo econdmico sustentable del Estado, deberan ser considerados
la politica ambiental general y el ordenamiento ecoldgico gue se establezcan de conformidad con esta Ley
y las demds disposiciones en la materia.

Articulo 28. En la planeacidn del desarrolle econdmico, industrial y urbano, y de conformidad con la
politica ambiental, deberdn incluirse estudios y la evaluacién del impacto ambiental de aquellas obras,
acciones o servicios gue se realizan en el Estado.
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Articulo 39. Para contribuir al logro de los objetivos de la politica ambiental, la planeacién del desarrollo
urbano y la vivienda, ademas de cumplir con lo dispuesto en el articulo 27 de la Constitucidn Polftica de
los Estados Unidos Mexicanos en materia de los asentamientos humanos, y sin perjuicio de lo que
establezca la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, asi
como la Ley de Desarrollo Urbano Sostenible del Estado de Chihuahua, se deben considerar los siguientes
criterios:

I Los planesy programas en materia de desarrollo urbano, asentamientos urbanos y ordenamiento
territorial, deben tomar en cuenta los lineamientos y estrategias contenidas en los planes de
ordenamiento ecoldgico regional y local.

1. En la determinacidn de los usos del suelo, se buscard lograr una diversidad y eficiencia de los
mismos y se evitard el desarrollo de esquemas segregados o unifuncionales, asi como las
tendencias a la suburbanizacion extensiva y al crecimiento urbano horizontal de los centros de
pohlacion.

1. En la determinacién de las dreas para el crecimiento de los centros de poblacion, se fomentara
la mezcla de los usos habitacionales con los productivos que no representen riesgos o dafios a la
salud de la poblacidn y se evitard que se afecten dreas con alto valor ambiental.

V. Se establecerdn y manejardn en forma prioritaria las dreas de conservacidn y/o preservacion
ecoldgica en torno a los asentamientos humanos.

2.3.5 CODIGO MUNICIPAL PARA EL ESTADO DE CHIHUAHUA.

Articulo 1. Este Codigo, contiene las normas a gue se sujetara la organizacion interior del ayuntamiento y
el funcionamiento de la administracion pUblica municipal en el Estado de Chihuahua, reglamentando las
disposiciones relativas a los Municipios, contenidas en la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos y en |z Constitucion Politica del Estado.

Articulo 1 Bis. Son objetivos especificos del presente Cédigo:

Establecer la forma de operacion y funcionamiento de los Ayuntamientos del Estado de
Chihuahuaz;

I Promaover la cultura institucional para la igualdad laboral entre mujeres y hombres;

1. Establecer las bases normativas para la transversalizacion de la perspectiva de género en los
planes, politicas y acciones del Ayuntamiento;

IV. Impulsar la igualdad sustantiva y no discriminacion al interior como al exterior del Ayuntamiento;
V. Garantizar los derechos humanos en todo el territorio municipal;
V1. Garantizar un enfoque integral, transversal, con perspectiva de derechos humanos, de género e

interculturalidad en el disefio y la instrumentacidn de politicas y programas de gobierno;

VI Establecer los procedimientos de impugnacion de actos del Ayuntamiento.
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KXV,

e)

XXX

Articulo 28. Son facultades y obligaciones de los Ayuntamientos: (...)
Concurrir con los Gobiernos Estatal y Federal en:

El proceso de planeacién del desarrollo estatal y nacional, de acuerdo con lo que establezcan las
leyes;

El desarrollo de programas de vivienda y urbanismo;
La previsidn de necesidades de tierra para vivienda y desarrollo urbano;
La ejecucién de programas de regularizacion de tenencia del suelo urbano;

La aplicacion de normas y programas que se establezcan para la preservacion y restauracién del
equilibrio ecolégico y proteccidn al ambiente; '

Expedir reglamentos para administrar la zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal;
participar en la creacién y administracién de sus reservas territoriales; controlar y vigilar la
utilizacién del suelo en sus jurisdicciones territoriales; intervenir en la regularizacién de la
tenencia de |a tierra urbana;

Articulo 72. Son atribuciones de la persona titular de la Direccion de Desarrollo Urbano Municipal las
siguientes:

VI

VL

VI

Proponer, coordinar y ejecutar las politicas del municipio en materia de planeacidn y desarrollo
urbano y realizar las acciones necesarias para el cumplimiento de las disposiciones legales
relativas a los asentamientos humanaos;

Controlar las reservas, usos y destinos de dreas y predios en los centros de poblacidn, asi como
vigilar que las acciones de urbanizacion se ajusten a las disposiciones previstas en los planes de
desarrollo urbano;

Administrar la zonificacién prevista en los planes de desarrollo urbano correspondientes a su
jurisdiccidn territorial;

Promover y realizar acciones para la conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de
poblacién ubicadas en el territoric municipal, de conformidad con los planes o programas de
desarrollo urbano;

Participar, en la ordenacion y regulacién de las zonas conurbadas que abarguen todo o parte de
su territorio;
Derogada.

Revisar y dar tramite a las solicitudes de fusidn, subdivision, relotificacidn o fraccionamiento de
terrenos y toda accidén urbana en los centros de poblacidn;

Fomentar la organizacién y participacion ciudadana en la formulacién, ejecucion, evaluacion y
actualizacion de los planes o praogramas de desarrollo urbano;
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IX. Conceder las licencias correspondientes para el funcionamiento e instalacién de industrias,
comercios y otros establecimientos cuando interesen a la seguridad, salubridad y urbanismo
publicos municipales;

X. Proponer al Ayuntamiento la expedicion de los reglamentos en materia de desarrollo urbano gue
sean necesarios para regular los procesos de mejoramiento, crecimiento y conservacion de los
centros de poblacién ubicados en su territorio; y

XL Las demds gue le otorguen las leyes, reglamentos y manuales de organizacion.

Articulo 85. Cada Municipio podra contar con un Consejo de Planeacién Urbana Municipal, que se
integrara con representantes de los sectores publico, social y privado de la comunidad y servira de auxiliar
al Municipio en la planeacién urbana. En los Municipios de mds de setenta y cinco mil habitantes sera
obligatoria la existencia de este Consejo.

Articulo 86. La directiva del Consejo se integrard por una persona titular de la Presidencia que sera
nombrado por el propio Consejo de entre los representantes de los sectores social o privado de la
comunidad, durard en el cargo cinco afios, pudiendo ser reelecta; deberd ser experta en la materia, tendr3
las atribuciones que este ordenamiento y demas le concedan, vy una persona titular de la Secretaria
Técnica quien sera nombrada por la persona titular de la Presidencia Municipal.

La persona titular de la Presidencia tendra voto de calidad; la persona titular de la Secretaria serd Ia
encargada de citar a las sesiones, levantar y autorizar, en unién de la persona titular de la Presidencia, en
el libro destinado para el efecto, las actas de aquéllas y hacerse cargo de la correspondencia y el archivo.

Articulo 87. La persona titular de la Presidencia Municipal convocard a los grupos organizados de la
comunidad para que integren el Consejo de Planeacién Urbana Municipal, pudiendo estar integrado, si
los hubiere en el Municipio, por:

a) La o el representante del Gobierno del Estado;

b} La o el representante del Gobierno Federal;

c) Dos representaciones de la Administracion Municipal;

d) Dos Regidurias;

e) La o el representante de la Cdmara Nacional de la Industria de |a Transformacion;
f) La o el representante del Centro Empresarial de Chihuahua;

g) La o el representante de la Cdmara Nacional de Comercio;

h) La o el representante de la Camara Nacional de la Industria de la Construccién;

i) La o el representante de la Cdmara de Propietarios de Bienes Raices; y

i Quienes el propio Consejo determine.

Articulo 91. El Consejo de Planeacion Urbana Municipal, queda facultado para:

I Participar en la formulacién de los planes municipales de desarrollo urbano y los planes
directores urbanos;
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VI,

VII.

VI

XL

XIl.

Estudiar, opinar y proponer al Municipio, lo que estime conveniente sobre pavimentacién,
apertura, clausura, nivelacién, alineacién, ensanchamiento, rectificacion, alumbrado vy
embellecimiento de las vias plblicas, plazas, parques y otros sitios de uso comun;

Intervenir en la proyeccion y recomendar al Municipio, la apertura, construccion, ampliacidn y
reparacién de caminos publicos, lineas de agua potable y drenaje, acueductos, pozos, canales,
estaciones de bombeo, edificios publicos, jardines, parques y centros deportivos y recreativos;

Formular y proponer al Municipio, los proyectos de financiamiento de las obras recomendadas y
las bases de los empréstitos o contratos relativos o en su caso opinar sobre los que se le
presentaren;

Participar en la formulacion y actualizacion del reglamento de construcciones;

Proponer la construccion de las obras necesarias para la proteccidn de los centros urbanos contra
inundaciones y otros siniestros, pudiendo pedir al Ayuntamiento que formule al Ejecutivo del
Estado la solicitud de expropiacion correspondiente y que ordene en su caso, el derrumbe de las
construcciones que invaden el cauce de rios y arroyos y pongan en peligro los intereses de los
habitantes del Municipio;

Someter 2 la aprobacién de los Ayuntamientos, proyectos de la reglamentacidn del servicio de
limpia, recoleccidn, aprovechamiento, transformacién, relleno sanitario e incineracidn de basura;

Recomendar al Ayuntamiento la presentacién de iniciativa de Ley al Congreso del Estado, para
que establezca contribuciones especiales con el fin de recaudar los fondos necesarios para la
realizacion de una obra publica municipal;

Recomendar la realizacién de obras y la prestacion de servicios gue contribuyan al bienestar de
los habitantes del Municipio;

Designar cuando lo crea conveniente, comités especiales que dé seguimiento a la ejecucién de
una obra determinada;

Promover la participaciéon y colaboracién de los vecinos del Municipio en las acciones
gubernamentales de beneficio colectivo; y

Realizar las demads atribuciones que le fijen las leyes y sus reglamentos.

2.4 AMBITO MUNICIPAL

2.4.1 REGLAMENTO DE DESARROLLO SOSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA

Articulo 3. Este Reglamento tiene por objeto:

Establecer los preceptos legales basicos que normen el desarrollo urbano sostenible con la
participacién de los tres érdenes de gobierno en |z atencién de los asentamientos humanos, los
ceniros de poblacién y el medio ambiente;
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VL.

VL.
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Definir un sistema de planificacién para el desarrollo urbano sostenible del Municipio y sus
centros de poblacion;

Promover el desarrollo urbano sostenible por medio de las acciones y gestién urbana del
Municipio;

Integrar las mejores précticas de participacidn de los habitantes en lo individual v por medio de
grupos, en los procesos de planificacién, consulta publica y administracién del desarrollo urbano
sostenible;

Moeotivar la participacién de todos los habitantes en las practicas del bien comin orientadas al
desarrollo urbano sostenible;

Definir formas para medir el estado actual y el avance periddico en materia de desarrollo urbano
sostenible;

Establecer incentivos a las practicas de desarrollo urbano sostenible, los gue se aplicarén de
acuerdo a este Reglamento derivado de la Ley;

Determinar sanciones para guienes contravengan las disposiciones de este Reglamento;
Establecer las normas y procedimientos para regular:

El destino y conservacién de predios;

Las restricciones y modalidades que se impongan al uso o aprovechamiento del suelo;

La utilizacion de [a via publica;

Las autorizaciones para la fusidn, subdivision, re lotificacién y fraccionamiento de terrenos gue
bajo cualguier régimen de tenencia de |a tierra se realicen dentro de los limites territoriales del
Municipio de Chihuahua, para la constitucién de fraccionamientos, centros comerciales, parques
industriales, conjuntos urbanos, y obras similares, y

La conservacion y mejoramiento del medic ambiente, prevencidn, control y atencién de riesgos
y contingencias ambientales y urbanas.

Articulo 7. Son autoridades competentes para la aplicacion de este Reglamento:

IL.
.
V.

El Ayuntamiento;

El Municipio;

El Presidente Municipal; y
La Direccidn.

Articulo 8. Son atribuciones del Ayuntamiento:

Aprobar los programas de orden municipal de desarrollo urbano sostenible y de ordenamiento
territorial de los asentamientos humanos, en congruencia con el Programa Estatal de Desarrollo
Urbano Sostenible;

Solicitar al Ejecutivo del Estado de que promueva ante la Legislatura local, la fundacidn de centros
de poblacion, de conformidad con las leyes aplicables;
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VI

VL

VI

Participar en el ordenamiento y regulacion de las zonas conurbadas y metropolitanas, conforme
a la Ley General de Asentamientos Humanos, Ley de Desarrollo Urbano Sostenible, este
Reglamento y los Convenios de conurbacién y metropolitanos respectivos;

Participar en la construccion, manejo y administracién de las reservas territoriales de los centros
de poblacién, en los términos de la Ley y de los convenios coordinados gue se suscriban;

Otorgar o negar autorizaciones, licencias y permisos para la ejecucién de acciones urbanas y para
el uso o aprovechamiento de dreas o predios, a que se refiere este Reglamento;

Aprabar, en el dmbito de su competencia, las acciones de regularizacidn de la tenencia de la
tierra de los asentamientos irregulares, asi como los procesos de incorporacidn al desarrollo
urbano sostenible de tierras de origen ejidal, comunal, privado o provenientes del patrimonio de
la Federacidn o del Estado, conforme a la legislacién aplicable;

Autorizar la localizacion, deslinde, ampliacién y delimitacion de las zonas de urbanizacién ejidal y
su reserva de crecimiento, conforme a lo previsto en los programas de Desarrollo Urbano
Sostenible que correspondan y en este Reglamento;

Vigilar que, en los programas y acciones de desarrollo urbano sostenible, se proteja el patrimonio
histdrico, artistico, arquitecténico y cultural, asf como el medio ambiente de los centros de
poblacidn;

Resolver sobre los recursos administrativos gue, de acuerdo a su competencia, le sean planeados,

Las demds que otorguen la Ley, este Reglamento y otras disposiciones aplicables.

Articulo 9. Son atribuciones del Municipio:

.

a)

Formular, actualizar y evaluar los programas de orden municipal de desarrollo urbano sostenible
y de ordenamiento territorial de los asentamientos humanos, en congruencia con el Programa
Estatal de Desarrollo Urbano Sostenible;

Solicitar al Ejecutivo Estatal, previa aprobacién o modificacion de os programas de desarrollo
urbano sostenible regulados por este Reglamento, e dictamen de congruencia con el Programa
Estatal de Desarrollo Urbano Sostenible, u vigilar la observancia de la misma en la
instrumentacion de dichos programas;

Formular y administrar la zonificacidn prevista en los programas de desarrollo urbano sostenible,
asi como controlar y vigilar la utilizacidn del suelo y el aprovechamiento del potencial urbano;

Integrar las recomendaciones en el Programa Operativo Anual del Municipio para el ejercicio
fiscal subsiguiente, que se deriven del Dictamen del Informe Anual Municipal de Desarrollo
Urbano Sostenible;

Otorgar las licencias, autorizaciones, constancias, asi como realizar la inspeccidn y seguimiento
correspondientes de:

Ocupacion, aprovechamiento y utilizacién del suelo publico o privado;
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VII.

VL.

b)
c)

Explotacidn de bancos de materiales y depdsito de escombro;

Construccion, reparacion, ampliacion u demolicion de obras que se ejecuten por cualquiera de
los tres drdenes de gobierno o por los particulares tanto en zonas urbanas como rurales;
Instalacién de estructuras para telecomunicaciones, conduccidn y transmisidn, y

Colocacion de estructuras con fines publicitarios, nomenclatura urbana, informativos, vigilancia
y cualquiera otros ubicados en via publica o propiedad privada.

Realizar, promover y conectar acciones e inversiones con los sectores social y privado, a efecto
de lograr el desarrollo sostenible de los centros de poblacidn, su conservacidn, mejoramiento y
crecimiento, asi coma para la presentacion y administracién de los servicios pulblicos v la
ejecucion de obras de infraestructura y equipamiento urbano;

Promover la participacion, organizacion y recibir las opiniones de los grupos sociales que integren
la comunidad, en la formulacién, ejecucion, evaluacién u actualizacidn de los instrumentos
aplicables al desarrolio urbano sostenible, asf como en sus modificaciones;

Intervenir y coadyuvar en la regularizacion de la tenencia de la tierra de los asentamientos
irregulares, asf como en los procesos de incorporacion al desarrollo urbano sostenible de tierras
de origen ejidal, comunal, privado o provenientes del patrimonio de la federacidn o del Estado,
conforme a la legislacién aplicable;

Articulo 11. Corresponde a la Direccion:

VI.

VIL.

VL.

Xl.

Fijar los requisitos y documentos a que deberdn sujetarse acciones de aprovechamiento urbano
que requiera el fraccionamiento, fusion, relotificacion de terrenos o subdivision, el
establecimiento de régimen de propiedad en condominic o la edificacién, modificacion
ampliacién, reparacion, uso, mantenimiento y demolicidn de construcciones dentro del territorio
municipal;

Exigir el cumplimiento de las medidas contenidas en las autorizaciones, licencias y permisos
para la ejecucion de acciones urbanas, y para el uso o aprovechamiento de dreas o predios, a
gue se refiere este Reglamento;

Revisar, promover, autorizar y, en su caso, realizar los estudios para establecer o modificar las
limitaciones respecto a los usos, destinos y reservas de construccién, tierra y agua,

determinando las densidades de poblacion permisibles;

Proporcionar asesoria y apoyo técnico en materia de desarrollo urbano sostenible y
ordenamiento territorial de los asentamientos humanos, a los sectores social y privado;

Definir criterios de imagen urbana, apoyandose de manera consultiva con el instituto Municipal
de Planeacion Urbana;

Emitir dictamen técnico cuando sea necesario para la autorizacidn de alguna accién urbana.

Articulo 14. Serdn 64rganos auxiliares de andlisis y opinidén en la implementacién de acciones del
ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y de desarrollo urbano sostenible:
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1.
.

V.

El Consejo Municipal de Desarrollo Urbano Sostenible, cuyas atribuciones contenidas en la Ley
seran cumplidas en el Municipio de Chihuahua por conducto del Consejo de Planeacién Urbana
Municipal;

El comité de Planeacién y Desarrollo Municipal, COPLADEMUN;

El Instituto Municipal de Planeacidn, IMPLAN, y

La entidad a cargo de la Proteccidn Civil en el Municipio

Articulo 18. El ordenamiento y regulacidn de os asentamientos humanosy el desarrollo urbano sostenible
de los centros de poblacidn de los centros de poblacién en el Municipio, se llevardn a cabo a través del
Sisea Municipal de Planificacion Urbana, integrada por los siguientes planes o programas:

Programa Municipal de Desarrollo Urbano Sostenible;

Plan de Desarrollo Urbano Sostenible de Centro de Pablacidn;
Planes Parciales de Desarrolle Urbano Sostenibles;

Planes Sectoriales de Desarrollo Urbano Sostenible;

Planes Maestros e Desarrollo Urbano Sostenible, y
Modificaciones Menores.

Articulo 19. Los programas que integran el Sistema Municipal de Planeacion Urbana con excepcidn de los
panes maestros las modificaciones menores, se sujetaran al siguiente procedimiento:

VI,

El municipio dard aviso publico del inicio el proceso de planeacién y de recepcién de las
opiniones, planeamientos y demandas de la comunidad, en los términos del Capitulo Decimo
Primero de este Reglamento;

El Municipio formulara el proyecto del programa y lo difundird ampliamente, a través de su
publicacién, de manera integra, en el sitio de la Presidencia Municipal;

El proyecto del programa estara a consulta y opinién de la ciudadania, de las organizaciones de
la sociedad civil y de las autoridades de los tres drdenes de gobierno interesados, durante un
plazo no menar de 60 dias naturales, a partir del momento en que el proyecto se encuentre
disponible. Asi mismo, antes de que inicie dicho plazo, remitird copia del proyecto al titular del
Ejecutivo del Estado y al Instituto Municipal de Planeacién, quien emitird el dictamen
correspondiente;

La Direccién organizara al menos dos audiencias publicas en las que se expondra el proyecto,
recibird las sugerencias y planeamientos de los interesados. Simultdaneamente, la dependencia
municipal encargada de la elaboracién del programa llevaréd a cabe las reuniones que sean
necesarias para asegurar la congruencia del mismao con la Ley, el presente Reglamento vy el
Programa Estatal de Desarrollo Urbano Sostenible;

El Municipio deberd dar respuesta a los planeamientos de a la comunidad sobre las
modificaciones al proyecto, expresando las razones del caso;

Una vez elaborado el proyecto definitivo del programa o plan, |z secretaria, en un plazo no mayor
de 30 dias naturales, emitird un Dictamen de Congruencia del mismo, respecto del Programa
Estatal de Desarrollo Urbano Sostenible. Dicho Dictamen seréd requisito indispensable para su
aprobacioén, y
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VII. Cumplidas las formalidades previstas en la Ley, el Ayuntamiento aprobard el plan o programa y
lo remitird al Ejecutivo del Estado para los efectos a que haya lugar, dentro de un plazo que no
podré exceder de los diez dias habiles siguientes.

Articulo 20. Para la modificacién de los programas a que se refiere este Capitulo, se seguirad el mismo
procedimiento que para su aprobacidn, con excepcidn del instrumento previsto en la fraccién V del
articulo 18 el presente Reglamento.

Articulo 24. El Ayuntamiento podrd aproar Modificaciones Menores a los Planes o Programas de su
competencia, conforme a lo siguiente:

l. Sobre el cambio de uso de suelo a otro que sea compatible
Il Sobre el cambio de la densidad e intensidad de su aprovechamiento, o
Il. Sobre el cambio de la altura méaxima de construccidn permitida;

Articulo 25. Las modificaciones anteriores procederan siempre y cando:

l. No se modifique el Limite del Centro de Poblacién;

1. No se altere la delimitacion entre éreas urbanizables y las no urbanizables,

M. No se afecten las caracteristicas de la estructura urbana prevista en al Plan de Desarrollo Urano
del Centro de Poblacién Chihuahua.

Articulo 26. Quienes pretendan realizar una modificacion menor en los términos de los articulos 24 y 25
del presente Reglamento deberdn presentar una solicitud por escrito dirigida a la Direccion, acreditar Ia
propiedad del predio motivo de la modificacién y adjuntar un documento técnico gue justifigue la accion
solicitada y |z informacidn grafica que permita la correcta interpretacion del trémite solicitado.

Para efecto de conocer pdbicamente la propuesta de madificacidn al programa, en los términos del Titulo
Octavo de la participacién Social de la Ley, el Municipio notificara y requerird un dictamen técnico al
IMPLAN. E este procedimiento escuchard las opiniones de las organizaciones de los vecinos de drea de
que se trate, en un plazo de sesenta dias naturales contados a partir de requerimiento del dictamen
técnico al IMPLAN. Asf mismo notificard a través del tablero de avisos de la Presidencia Municipal v,
cuando sea posible, de manera personal al presidente de cada uno de los comités de vecinos que pudieran
resulta afectados, para gue en un plazo de 30 dias naturales emitan su opinidn.

De no producirse estas opiniones en el plazo fijado, se entenderd que fueron emitidas en sentido positivo.

Una vez aprobadas por el Ayuntamiento, las modificaciones deberén ser remitidas a la Secretaria General
de Gobierno para su publicacion en el Periddico Oficial del Estado, y al Registro Plblico de |z Propiedad
para su inscripcion.

Articulo 31. Toda accidn urbana para ser ejecutada requerira de la licencia, constancia o certificacién
expedida por |z Direccidn, excepto en los casos previstos en este Reglamento.

Articulo 75. (...)

Las acciones de desarrollo urbano que puedan producir un impacto significativo en el medio ambiente de
la estructura urbana requeriran ademds de licencias y autorizaciones del dictamen de impacto urbano y
ambiental de la dependencia competente, de acuerdo con la Ley, la Ley General del Equilibrio Ecoldgico,
el Programa Nacional de Desarrollo Urbano 2000-2006 y las Normas Oficiales Mexicanas, y se sujetaran a
lo siguiente:
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L. A todo predio ubicado dentro del dmbite considerado por el Plan, le corresponde una
zonificacién y en consecuencia usos permitidos, condicionados y prohibidos, COS, CUS y alturas;

V. Un propietario o poseedor podra solicitar la modificacién de la zonificacién que le corresponda
ante el Ayuntamiento, presentando el estudio correspondiente que demuestre el beneficio de la
misma para la ciudad y los impactos ambientales y viales que su propuesta se origine, éste podra
ser para el uso del suelo, densidad, intensidad, COS, CUS, altura, lote tipo y restricciones, de
acuerdo al procedimiento establecido en la Ley;

3. ANTECEDENTES

3.1 ANTECEDENTES URBANOS DE LA ZONA

El Municipio de Chihuahua se ubica en el centro del Estado, su extension territorial constituye el 3.73%
de la superficie estatal. *

El 25% de la poblacién del Estado se ubica en el municipio de Chihuahua, situdndolo como uno de los dos
mas poblados de la entidad, el 99.0 % de |z poblacion total del municipio vive en la ciudad y el 1.0 % en la
zona rural.

Una de las estrategias que ofrece el sistema urbano estzatal, es la de concentrar y promover ante
inversionistas privados la realizacion de grandes proyectos urbanos que permitan alcanzar una mejor
cobertura y una mayor calidad de servicios en beneficio de los programas de desarrollo econémico vy de
la misma sociedad.

Debido a la importancia de Chihuahua como una ciudad moderna y de desarrollo econdmico del Estado,
se debe prever su crecimiento equilibrado, tanto fisico, econdmico y social, estableciendo una visidn para
el corto, mediano vy largo plazo, cubriendo las demandas de suelo, y las necesidades sociales, lo cual
implica poner mas atencién como sociedad y autoridad para su correcto desarrollo urbano.

La zona sur de la ciudad se ha desarrollado a partir de la incorporacion de suelo ejidal al desarrollo, como
gran parte de las condiciones de suelo de la ciudad principalmente de las zonas periféricas. Este proceso
ha sido gradual y ha promovido su asentamiento como vivienda populary de autoconstruccién, generando
una amplia diversidad en la tipologia de vivienda, asi como |z forma de los predios, dentro de los cuzales
se pueden encontrar predios con mayor potencial de desarrollo de proyectos inmaobiliarios al interior de
las zonas habitacionales, asf como comercizles a lo largo de los corredores que conforman la red vial de
la zona.

Los principales corredores urbanos de la zona sur poniente son la Av. Silvestre Terrazas, Vialidad CH-P,
Periférico Francisco R. Almada jerdrquicamente importantes de la zona por ser consideradas como de
caracter regional y de primer orden, las cuales generan un alto potencial de desarrollo para propuestas
vinculadas a la generacion de actividades productivas en la zona.

El aprovechamiento de predios subutilizados con vocacion y condiciones adecuadas para su convivencia
funcional vy social en entornos urbanos mixtos, representa atractivas opciones, pues al contar con
infraestructura y servicios inmediatos, se da la posibilidad de lograr esquemas interesantes de desarrollo
econdmico en beneficio de nuestra ciudad.

T IMPLAN CHIHUAHUA
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4. ALCANCES

4.1 ALCANCE GENERAL

El objetivo general para |a realizacidn del presente estudio técnico es el de modificar el uso de suelo del
predio promovido establecido por el Plan de Desarrollo Urbano 2040 del Centro de Poblacién Chihuahua,
vision 2040 en su sexta actualizacién identificado como Habitacional con densidad H35 a Comercio y
Servicios, accion gue le permita la factibilidad de un proyecto urbano comercial en compatibilidad con su
entorno, aprovechando su ubicacién, su cercania con vialidades jerdrquicas de la zona y su infraestructura
consolidada, para lo cual se realiza el anélisis técnico que justifique la viabilidad de la propuesta.

4.2 ALCANCE TERRITORIAL

4.2.1 DEFINICION DEL AREA DE ESTUDIO

El presente estudio técnico describe las caracteristicas generales del medio construido, del medio natural,
asi como las caracteristicas socioecondmicas del contexto donde se localiza el poligono de estudio,
aunado a un analisis normativo mediante el cual se sustenta la solicitud del cambio de uso de suelo actual
“Habitacional con densidad H35” asignado por el PDU2040 en su Ultima actualizacién a “Comercio y
servicios”. Lo anterior con la finalidad de obtener datos estadisticos y cartograficos que permitan
establecer un analisis completo parza determinar la viabilidad de la presente propuesta.

Para este propdsito, se definié un area de andlisis con una distancia de 1,200 metros en torno a los predios
en estudio, conformando un poligono con una superficie para su andlisis de 452.00 Hectdreas, area en la
cual se albergan las colonias: Pavis Borunda, Los Pinos, Las Maldivas, Aires del Sur, frac. Pensiones Civiles
del Estado, Genaro Vazguez, El Porvenir, Margarita Meza de Judrez, colonias ubicadas dentro de Iz mancha
urbana en una zona consolidada principalmente de éreas habitacionales y comerciales, estas Gltimas
principalmente en corredores urbanos y al interior de las zonas habitacionales con peguefios comercios.

Asi mismo, el drea de estudio alberga una serie de vialidades jerdrquicas que forman parte de la estructura
vial de |a ciudad, definidas por el Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de Chihuahua 2040, asi como
vialidades colectoras de la zona gue funcionan como vias de comunicacidn entre los sectores, las cuales
posteriormente se describirdn a través de este estudio en el apartado de estructura vial.

A continuacién, se ilustra la cobertura definida para el drea de estudio en sus diferentes radios de anélisis:
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Imagen 2. Definicién del drea de estudio.

4.2.2 DEFINICION DEL AREA DE APLICACION

El cambio de uso de suelo se plantea para un predio urbano identificado con clave catastral 400-045-009
ubicado en la Av. Bellavista # 10003 de |z colonia Pavis Borunda al sur de la ciudad, con una superficie de

491.51 metros cuadrados.
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Imagen 3. Ubicacién del predio en la zona

Imagen 4. Vista del predio analizados

El predio en su colindancia con la Av. Buenavista cuenta con 20.26 metros, con la calle 100 1/2 con 22.70
metros, por su costado oeste en colindancia con el lote No. 13 con 19.98 metros vy en su parte norte
colinda con el lote No. 8 con 26.50 metros.

Al predio anteriormente descrito le corresponden las caracteristicas fisicas siguientes de acuerdo al plano
catastral gque se anexa a continuacién:
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Imagen 5. Plano Catastral predio 400-045-009

Se anexa al presente estudio el plano catastral del predio con sus colindancias y superficies debidamente
firmado por el perito catastral. (Ver apartado de anexos).

La acreditacion de la propiedad del predio se ampara a favor del sefior Jeslis Manuel Ldpez Rivera
mediante contrato privado de compraventa inscrito en el Registro Piblico de |z propiedad con Inscripcién
5204, folio 156, libro 206 Seccién Primera. Se anexa copia del contrato antes descrito. (Ver apartado de
Anexos)
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4.3 ALCANCES DE PLANIFICACION

El alcance del estudio se define en funcién a la normatividad aplicable, en particular con la Ley De
Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua vigente
y su congruencia con el Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua vision 2040.

El presente estudio busca los alcances de cambio de uso de suelo al interior, atendiendo su contexto
natural y urbano, a la futura interaccién cen su estructura urbanz inmediata en cuanto a infraestructura,
usos de suelo colindantes y estructura vial. Este cambio de uso de suelo estd justificado en los anélisis
urbanos, sociales y de medio natural, expresados y analizados con mdas precisién en el apartado de
diagndstico que se desarrolla a continuacian.

5. DIAGNOSTICO
5.1 CONTEXTO DE PLANEACION DEL DESARROLLO URBANO, SOCIALY ECONOMICO

5.1.1 AMBITO REGIONAL

El Estado de Chihuzhua estd dividido en 67 municipios, al norte colinda con los Estados Unidos de
Ameérica; al este colinda con los Estados Unidos de América, Coahuila y Durango; al sur con Durango
y Sinaloa; al oeste con los Estados Unidos de América, Sinaloa y Sonora. El municipio de Chihuahua
tiene como cabecera a la ciudad de Chihuahua, donde la distribucidn demogréfica muestra que el 25 %
de la poblacidn total del Estado se ubica en el municipio de Chihuahua, situdndolo como uno de los mas
poblados del Estado.

La vinculacién de la regidn en cuanto a productos y mercancias ha sido histéricamente importante
considerando su ubicacidn estratégica del Municipio en el corredor comercial hacia los Estados Unidos de
América y su relacion al sur con la ciudad de Durango donde confluyen los ejes carreteros de los
corredores comerciales norte-sur y este-oeste y al oriente con la costa del Pacifico.

El Estado de Chihuahua cuenta con una importante consolidacién en cuanto a su red carretera lo cual
permite una vinculacion eficiente y funcional entre municipios y localidades las cuales son administradas
por la Federacién y el Estado. Por la ubicacion y jerarquia del Municipio de Chihuahua donde se ubica la
ciudad capital del Estado, se define la importancia que la ciudad posee en cuanto al esquema de movilidad
regional.

La red carretera que relaciona a la zona metropolitana con las localidades del Estado y con el resto de la

nacién favorece una relacién jerdrquica hacia ciudad Judrez al norte y al sur a con la ciudad de México.
Dicha condicidn obedece a factores econdmicos que sefialan la importancia de dicho corredor.

5.1.2 AMBITO URBANO

Corresponde a una superficie de 78,289.30 hectdreas, poligono conformado y conocido como el Centro
de Poblacién del municipio de Chihuahua.
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En relacidn al crecimiento poblacional y urbano, la superficie de la mancha urbana de Chihuahua
representaba en el afio 1990 un total de 15,097.91 hectdreas. La evolucion de la mancha urbana
representa actualmente una extension territorial de 23,922.040 hectéreas de superficie que significa una
importante desaceleracion en su ritmo de crecimiento al ir decreciendo su aumento porcentual en
superficie respecto a periodos anteriores.

En cuanto a la poblacién de la ciudad de Chihuahua actualmente representa los 937,674 habitantes, de
los cuales el 48.80 % son hombres y 51.20 % mujeres, representando una tasa media de crecimiento
poblacional de 1.27% anual. Esto significa una gradual desaceleracion con respecto al quinguenio anterior.

Su caracter de ciudad cabecera municipal, asi como su desarrollo econdmico, ha generado una migracién
de las poblaciones rurales hacia esta, provocando el crecimiento de poblacién, la diversificacion de las
actividades econdmicas, la ocupacidon de mayores superficies de suelo y la dindmica de crecimiento se
manifiesta en una modificacion sustancial del entorno original.

Sin embargo, esta dinamica econdmica y social ha provocado una serie de problematicas urbanas, sociales
y financieras y se ha propiciado un desarrollo desequilibrado a nivel estatal principalmente en las ciudades
con mayor progreso como lo son Chihuahua y ciudad Judrez.

A pesar del creciente progreso, la ciudad se encuentra inmersa en el proceso de dispersién de la
urbanizacién periférica y expulsion de habitantes de las zonas centrales de la ciudad. Las politicas
aplicadas hasta ahora han llevado en gran medida a procesos masivos de zonificacion y privatizacion,
buscando trasladar los problemas de mantenimiento y mejora a los propios ciudadanos. Esto ha
conducido a situacicnes de insolvencia colectiva que impiden resolver por si mismos la problematica
generada. Las actuales demandas de la poblacién van més alld de aquellas que se limitan a la cobertura
de necesidades.

5.1.3 AMBITO DE INFLUENCIA

El desarrollo de este proyecto proporciona una alternativa mas de desarrollo econdmico disponible y
accesible al entorno urbano en general v a los principales corredores que conectan la zona sur oeste con
el centro y poniente de la ciudad, permitiendo la integracidn de comercio de primera necesidad parza la
zona, y aprovechando infraestructura de servicios instalada. Asimismo, este proyecto se integra a un
entorno urbano conformado por corredores urbanos de jerarquia urbana y regional al ubicarse en el
cuadrante definido por las vialidades jerarquicas como la Av. Sylvestre Terrazas, Vialidad CH-P y Periférico
Francisco R. Almada, las cuales tienen una importante funcién de accesibilidad y conexién para la zona sur
de la ciudad.

Toda esta red de conectividad con la ciudad se encuentra a poca distancia del predio sujeto a andlisis,

otorgando factibilidad de integracién a las politicas piblicas de intensificacidn en los potenciales del suelo
en los entornos de los corredores urbanos en Iz ciudad de chihuzhua al cual el predio tiene proximidad.

5.2 REGIMEN DE LA TENENCIA DE LA TIERRA

El régimen de la tenencia de la tierra de los predios sujetos a andlisis motivo de este estudio son de
propiedad privada.
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La propiedad se ampara a favor del sefior lestis Manuel Ldpez Rivera mediante contrato privado de
compraventa con el Gobierno del Estado de Chihuahua inscrito en el Registro PUblico de la propiedad con
Inscripcion 5204, folio 156, libro 2063 Seccidn Primera. Se anexa copia del contrato antes descrito. (Ver
apartado de Anexos)

5.3 ESTRUCTURA URBANA

Se entiende por estructura urbana al conjunto de elementos en base a los cuales ocurre el funcionamiento
de la ciudad, donde intervienen elementos fisicos construidos, naturzles y factores socioeconémicos que
condicionan el crecimiento y evolucion de la ciudad ?

En 1994 Chihuahua presentaba una estructura urbana concéntrica con comercios, servicios y actividades
gubernamentales en una amplia drea central de la ciudad. Diez afios después, la ciudad cambia su
estructura a un incipiente esquema de nucleos multiples. Al 2004, el centro histdrico, muestra una
reduccion en su jerarquia urbana producto de la aparicion de 2 subcentros. 25 El primer subcentro se
ubica hacia el norte en la zona del Complejo Industrial Chihuahua, el cual muestra un mayor grado de
consolidacién producte del proceso de localizacion de la poblacion hacia el norte de la Ciudad, que ha
generado la descentralizacion de las actividades de comercio y servicios gue han contribuido a la
generacion de una nueva centralidad urbana en esa misma direccion; y un nuevo subcentro que se
encuentra en el sur — oriente de la Ciudad en la zona de la Terminal de Autobuses foréneos, la Deportiva
Sur y otros equipamientos generales.

El crecimiento de la ciudad de Chihuahua se ha acelerado sobre todo a partir de la década de los noventa.
Durante el periodo 1980 a 2005, la superficie urbana crecié mas del doble, es decir pasé de 8489 a 19,024
hectareas. La relacidon entre el crecimiento poblacional v el acelerado incremento de la superficie urbana
ha originado in patrén disperso, gue se manifiesta a través de la disminucion gradual de la densidad.® Para
el afio 2016 el drea urbana alcanzd una cobertura de 22,119 hectdreas disminuyendo el crecimiento
acelerado que se tuvo en afios anteriores. i

La estructura urbana que rige a la ciudad de Chihuahua estd compuesta por una red primaria o soporte,
que esta formada por el centro urbano, subcentros urbanos (localizados al norte, poniente y oriente), de
los cuales se desprenden centros de barrio y centros vecinales. En ellos se observan zonas homogéneas,
vialidades de distintas jerarquias, espacios abiertos, publicos etc.

Entre las principales caracteristicas de la propuesta establecida por el PDU 2040 para la estructura urbana,
destaca el fortalecer la legibilidad y el funcionamiento de la ciudad a partir de concentradores de actividad
de jerarquia urbana (centro urbano, subcentros y corredores estratégicos) en los cuales se disponen usos
mixtos intensos, equipamiento, comercio y servicios, aprovechando el radio de influencia que éstos
presentan para ofrecer conjuntamente cobertura a casi la totalidad del drea urbana actual.
Adicionalmente, a esta estrategia se suman los centros distritales, los cuales también concentran los

elementos anteriores en una escala menor y complementan el sentido de la estrategia antericrmente
mencionada.

2 plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua, visién 2040
3 Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua, visidn 2040
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Otro componente de la estructura urbana es la
situacién de desarrollo del entorno en relacién a su . -
capacidad de suelo, el desarrollo de las actividades, la ‘ ~.
consolidacion y regeneracion de zonas urbanizadas y
el fomentoc a mejores relaciones espaciales de
convivencia. En particular para zonas ya urbanizadas
con potencial de reconversién y densificacion como es
el caso de la zona de estudio de esta propuesta.

La progresiva consolidacion de las colonias en la zona
bajo esquema de alta ocupacion del suelo y carencia
de usos complementarios como equipamiento y
comercio ha condicionado la ocupacién de predios
urbanizables con potencial de desarrollo llamados
vacios urbanos, asi comao a reconversion de utilizacién
en predios constituidos como es el caso de los predios
en analisis.

Imagen 6. Esquema conceptual del sistema
propuesto para la ciudad de Chihughua. Fuente:
PDU 2040.

Es de especial atencidn para la administracién publica y para la ciudad el promover los proyectos de
inversién, funcionalmente integrales, que tiendan a ocupar predios baldios y subutilizados de la zona.

5.3.1 ZONIFICACION PRIMARIA

La zonificacion en los instrumentos de planeacién es una herramientz de determinacidn de la
potencialidad del suelo y de la factibilidad de realizar determinadas acciones urbanas. Asi, la zonificacién
primaria define el esquema de aprovechamiento territorial que se hace en el centro de poblacion,
asignando posibilidades y caracteristicas a los usos factibles en los tres distintos tipos de zonas gue se
distinguen, la zona U la cual es urbanizable y construible, la zona R que es reserva por urbanizarse y la
zona E que la cual se divide en dos sub-zonas; drea Natural de Valor Ambiental que contiene elementos
de valor ambiental y la zona de Preservacion Ecologica, ambas no susceptibles de urbanizar.

La zonificacion se establece segin: los 2013 2015
reguerimientos de desarrollo que se Saepeme 5“""[“““'“‘ “"’"{'ﬁ“‘“’
proyectan, las condicionantes del medio  zemsu 2438451 2511921
Sl Area Urbara de lo Od. ds Chihughua 2205481 23,052.51
_natura[’ |as pOSIbIEIdadeS que Ofrece la Gronjos y Asentamisntos de Ja Co. de Chihuchus 2,310.10 2.066.70
infraestructura troncal existente vy ZonaR 1393126  13,15425
T f T Ressrva de Crecimizmio Urbane 13,931.26 13.154.25
pro_ygctadai .la dln.arr_uca inmobiliaria, la siinE ool SRR ey
divisién politica, principalmente. Preservacion Ecolégic Primorio JO0B056  20,049.0%

Area Notural de Volor AmbBienal 12.832.65 19,5966.69
) Total 78,289.38 78,289.38
De acuerdo con lo establecido en el Plan

de Desarrollo Urbano del Centro de Pobla-

cién Chihuahua, la zona de estudio analizada se encuentra definida como Zona U (Urbanizable y
construible) susceptible de desarrollarse, siempre y cuando se apegue a lo establecido en la Ley de
Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, al Plan
de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacidén Chihuahua 2040 asi como a los Reglamentos locales en la
materiz, asi mismao se identifica al sur oriente una pequefia fraccion destinada para drea de crecimiento
definida como Zona R, y otra fraccién contigua considerada como Reserva ecoldgica definida como Zona
E:

Imagen 7. Dosificacion de la Zonificacion Primaria en la Ciudad?

4 Plan de Desarrolle Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua, Visién 2040
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Imagen 8. Zonificacion Primaria, elaboracién propia basada en el PDU 2040
5.3.2 ZONAS HOMOGENEAS

Se entiende por zonas homogéneas la caracterizacidn de una porcidn de ciudad donde se destaca una
tipologia urbana, constructiva, de uso o desarrollo histdrico, agrupada en una integracion espacial y/o
funcional.

Los usos principalmente identificados en el drea de estudio corresponden en su mayoria a habitacional de
densidades altas de 26 a 35 (H35) y de 36 a 45 (H45) viviendas por hectdrea, asi como usos
complementarios de comercio y servicios, y con diversas mezclas de actividades principalmente en
vialidades de mayor jerarquia, asf como dreas concentradoras de equipamiento urbano, de igual manera
y en una gran proporcidn se identifican usos industriales y dreas de recreacion y deporte.

Al interior de las zonas habitacionzales se observa cdmo se han adaptado viviendas particulares como
comercios, servicios, giros micro industriales gracias a la consolidacién tradicional y la apropiacién
progresiva del suelo, asi como su adaptacion a usos complementarios.
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5.3.3 ZONIFICACION SECUNDARIA

La zonificacién secundaria establecida par el PDU 2040 obedece a la estrategia de estructura urbana
propuesta, donde habiéndose detectado el Centro Urbano como el principal polo de actividades en la
ciudad, también se identificaron polos de concentracién de actividades al norte y sureste. La integralidad
de las diferentes zonas del drea urbana, se busca a través de fomentar una dosificacién equilibrada y
mixtura en los usos, con el fin de contrarrestar la actual tendencia de las zanas mono funcionales que
cbligan a los habitantes a realizar largos desplazamientos.

Complementariamente, se busca ordenar las dreas urbanas existentes a través de la concentracién de las
actividades comerciales y de servicios y equipamientos sobre las vialidades en congruencia con la
estructura vial propuesta y sus jerarquias.

Todo lo anterior responde practicamente a una estrategia por diversificar y equilibrar los usos de suelo
gue son demandados cotidianamente por los habitantes (consumo, servicios, empleo, educacién,
recreacion, etc.), para que éstos puedan ser encontrados a distancias accesibles en los diferentes medios
de transporte.

Esta zonificacion identifica el uso propuesto con un color y clave designados, con el cual es posible
desarrollar dicho uso en la intensidades y regulaciones indicadas por la normatividad aplicable para cada
uno, asi como las compatibilidades, con lo cual es posible la administracién del suelo urbano y el
otorgamiento de licencias de uso y aprovechamiento por parte de la autoridad municipal, asi como la
regulacion de las actividades.

El uso de suelo actual sobre el predio donde se pretende la medificacidn es Habitacional con densidad
H35 el cual se ubica en un entorno mayormente consolidado con una importante presencia habitacional
unifamiliar, los corredores urbanos de caracter local en la zona cuentan con usos habitacionales los cuales
han definido usos complementarios no habitacionales por su compatibilidad hacia los usos habitacionales
presentes. Los corredores urbanas de mayor jerarqufa localizados en la zona con grades diferentes de
consolidacion cuentan principalmente con usos de comercio y servicios y equipamiento.

Adicionalmente cuenta con superficies esparcidas de dreas verdes y de equipamiento urbano, los cuales
se encuentran ocupados y consolidados, asi como un drea importante considerada como industrial de

bajo impacto sobre el corredor urbano de la Av. Silvestre Terrazas.

A continuacion, se ilustran los usos de suelo del drea de estudio y drea de aplicacion:
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ZONIFICACION SECUNDARIA
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Imagen 9. Zonificacion Secundaria drea de estudio, eluboracidn propia basada en el PDU 2040 vigente

Los usos de suelo reflejan el reconocimiento de poligonos de propiedades que han sido desarrollados de
forma gradual principalmente mediante tipologias habitacionales, por lo que al interior de las zonas
habitacionales existen también usos generados de actividades complementarias en algunos casos, pero la
mayor parte de dichos aprovechamientos del suelo se dirigen hacia los corredores urbanos que les dan
accesibilidad.

La presencia de vacios urbanos de pequenas y medianas propiedades resalta la oportunidad de inversion
mediante propuestas que tiendan a intensificar sus condiciones de aprovechamiento urbano en esquemas
gue diversifiqguen la oferta actual de vivienda, aprovechando de forma integral la oferta productiva,
econdmica y de usos sociales en | zona de una forma eficiente y ordenada.
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La distribucién de usos de suelo en el drea de estudio es el siguiente, considerando su condicidon
exclusivamente urbana ya que no existen areas de reserva territorial:

Cuantificacidn de usos de suelo en drea de estudio

Uso de Suelo Superficie (Ha.) %
Habitacional densidad H60 16.50 3.65%
Habitacional densidad H45 143.20 31.68%
Habitacional densidad H35 41.13 9.10%
Habitacional densidad H12 Z5F 1.67 %
Habitacional densidad H4 3.95 0.87%
Comercio y Servicios 11.45 253 %
Industria Bajo Impacto 17.52 3.87%
Mixto Moderado 416 0.92%
Equipamiento Urbano 3408 7.53%
Recreacidn y Deporte 11.78 2.60%
Preservacion Ecologica 14.11 3.12%
Area Natural de Valor Ambiental 0.03 0.006 %
ZEDEC 0.42 0.09 %
Vialidades 132.02 20.20%
452.00 100 %

El predio analizado sujeto a andlisis por medio de este estudio cuenta 100% con uso urbanizable
Habitacional H35 actualmente regulado por el PDU 2040 en su sexta actualizacidn.

Asimismo, se identifica diversos usos de cardcter econdmico presentes en la zona considerando Comercio
y Servicios, Industria y usos mixtos representando entre estos un 7.32 % de la superficie total del presente
analisis, de los cuales el 2.53% corresponde a Comercio y Servicios lo cual define la necesidad de
reconversion de usos hacia giros que proporcionen el desarrollo de actividades econdmicas formales en

el sector.
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Imagen 10. Zonificacidn Secundaria poligono de estudio, elabaracion propia basada en el PDU 2040.

5.3.4 ORGANIZACION ESPACIAL

El predio en estudio se ubica en la zona sur poniente de la ciudad, donde su entorno estd compuesto por
vialidades de jerarquia importante, corredores urbanos, nicleos de desarrollos habitacionales, nlcleos de
actividades econdmicas, dreas de equipamiento, espacios verdes, y remates visuales naturales, muy
cercanos a la zona de analisis.

En el drea de estudio, los corredores urbanos constituidos por la Av. Silvestre Terrazas y periférico R.
consideradas como vias de cardcter Regional por ser parte importante y de conexién con otros municipios
cercanos funcionan como las principales vias de acceso a la zona, seguido de la vialidad CH-P considerada
de caracter primario, asi como vialidades internas y de conexién en la zona de estudio como lacalle 92 y
Av. Buenavista y fungen como importantes vias de conectividad con otras vialidades importantes de la

zona. X
/
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El area de estudio esta ubicada en un punto estratégico tanto de usos habitacionales, y usos de cardcter
econdmico, esto por encontrarse en la mancha urbana de nuestra ciudad y se encuentra consolidada al
100% por infraestructura y servicios, creando grandes oportunidades de desarrollo al estar el contexto
con vialidades jerarquicas.

5.3.5 NUCLEQS DE ACTIVIDADES

Los principales concentradores de actividades de la zona son el corredor comercial y de servicios
conformado por la Av. Silvestre Terrazas Vialidad CH-P y |a calle 92, asi como las vialidades de carécter
secundario que funcionan de conexion con las vialidades de mayor jerarguia, en las gue se concentran la
mayor parte de actividades econdmicas al interior de las colonias.

Por la naturaleza mixta, y las necesidades de la poblacién de la zona, se presenta una notable presencia
de Unidades Econdmicas al interior de las dreas habitacionales con grados tolerables de compatibilidad
con la vivienda existente, asi como en los corredores urbanos principales.

Segln el Directorio Estadistico Nacional de Unidades Econdmicas, al interior del area de estudio, en una
superficie de 452.00 hectareas se cuenta con 678 unidades econdmicas del Sector Terciario lo que es un
rango de consolidacion adecuado considerando la superficie que se estd analizando y al ndmero de
habitantes de la zona, sin embargo, es notorio la alta demanda de actividades econdmicas con poco
personal ocupado, debido a la naturaleza y su alcance predominante local. Dichas Unidades Econdmicas
representan una mayor presencia en el sector terciario en cuanto a nimero y empleos sobre los diferentes
corredores urbanos principales de la zona, sin embargo, es necesario mencionar que existe una
importante presencia de U.E dispersas al interior de las zonas habitacionales y se aprecian concentradores
de actividades sobre vialidades principales que cumplen con una importante funcidn de cobertura de
servicios de nivel vecinal para los sectores habitacionales cercanos, como lo son la Av. Buenavista y la calle
92.

A continuacién, se analiza y clasifican las Unidades Econdmicas detectadas en la zona de acuerdo al
personal laboral.

De251ymds 0.15%
De 101 a 250 personas | 0.59%
De 51 a 100 personas | 0.44%
De31a50personas | 0.78%

Delia30personas M 5.46%

De62al0personas HEM 6.64%

De 0a 5 personas I  35.09%
0 100 200 300 400 500 600 700

B PERSONAL LABORANDO POR U.E DEL SECTOR TERCIARIO

Imagen 11. Personas laborando en U.E de drea del estudio. Fuente: DENUE
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De lo anterior, se observa una fuerte prevalencia de comercio local al menudeo y servicios diversos dentro
del drea de estudio, y se hace naotorio la falta de actividades con alta oferta de empleo a pesar de ser una

zona altamente urbanizada y con un notable porcentaje de drea destinada para la industria de bajo
impacto.

Considerando las Unidades Econémicas que corresponden a micro y peguefia empresa que no sobrepasan
los 10 empleos por unidad, estas representan el 92.63 % del total de las U.E las cuales se localizan en dreas
concentradas de comercio, o en pequefios puntos al interior de las colonias conviviendo con vivienda y
gue se dan mayormente por la demanda vecinal con ubicaciones préximas a las zonas habitacionales y
sobre corredores conformados por vialidades principales colectoras de la zona. En el drea de estudio se
puede concluir gue existe una densidad de 1.50 U. E por hectérea, la cual es baja considerando el area de
influencia analizada.

5.3.6 CORREDORES URBANOS

En el drea de estudio se identifican corredores urbanos importantes para la ciudad y para la zona, como
lo son la Av. Silvestre Terrazas vy Periférico R. Almada, vialidades de cardcter Regional que funcionan como
vias de conexidn y de entrada y salida de la ciudad, con conexién a otros municipios, las cuales son
generadoras de trafico de comercio local y regional.

Los corredores urbanos confarmados por la vialidad CH-P y |a calle 92, ambas de caracter primaric y con
uso principalmente comercial y de servicios, son las principales vias de acceso inmediato a la zona, siendo
la calle 82 interna de la colonia Los Pinos, gue, por su configuracidn, su necesidad y presion de
reconversidn de suelo es Jerdrguicamente la méas importante al interior del érea analizada.

Al interior de las colonias se encuentran algunas vialidades que, aunque la estructura vial de la ciudad las
considera como vialidades terciarias o locales; por su consolidacién y ubicacidn, tienden a convertirse en
corredores de accesibilidad en conexién con diversas vialidades de mayor jerarquia de la zona, dichos
corredores tienden a tener una futura presién de reconversién de suelo urbano.

5.4 ANALISIS SOCIAL Y ECONOMICO

5.4.1 ANALISIS DEMOGRAFICO

El municipio de Chihuahua se ubica en el centro del Estado, su extensién territorial constituye el 3.37 %
de la superficie del Estado y la poblacidn total del municipio representa el 24.1 % del Estado de Chihuahua.
Actuzlmente la poblacién total del municipio de Chihuahua corresponde a 937,674 habitantes, con una
densidad de vivienda de 97.00 habitantes por km2.

En el area de estudio y de acuerdo a los datos censales de INEGI en su Censo de Poblacidn y Vivienda
2020, existen 23,288 habitantes, los cuales establecen una densidad promedio de 51.5 hab./Ha de
acuerdo a la superficie del poligono gue se esté analizando.

De acuerdo a datos del Censo de Poblacién y Vivienda del INEGI, los rangos de edad de la poblacion en el
drea, muestran una poblacidn conformada por adultos y adultos mayores lo cual representa una
composicion poblacional caracteristica en zonas urbanas consolidadas con presencia de poblacién adulta
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representando un 51.86 % los habitantes de entre 30 a 60 y mas, seguida de los jévenes en edad
productiva la cual representa un 25.51 % y un 19.65 % de poblacién infantil, seglin lo representado en la
siguiente tabla:

Total de poblacidn: 23,288 hab.

C/Discapacidad [ 3.98 %
60 afios y mds | 1432 %
30a59afios I :7.04 %
15a 29 afics [ 2251 %

Oal4afios [NNEGGEEEEEE 19.65 %

0 1000 2000 3000 4000 5000 6000 7000 8000 9000 10000

W Poblacién en drea de estudio segin edad

Imagen 12. Poblacidn por rango de edad en Area de Estudio. Fuente: INEG!

5.4.2 ANALISIS ECONOMICO

De acuerdo al Directorio Estadistico Nacional de Unidades Econdmicas, el estado de Chihuahua cuenta
con 133,240 unidades econdmicas, lo que representa el 2.4 % del total del Pais.

En el municipio de Chihuahua segln datos estadisticos del INEGI al afio 2020 existe una poblacidn
economicamente activa de 390,789 personas lo que equivale 2 un 43 % de |2 poblacién total del municipio.
Asi mismo, se albergan 23,796 unidades econémicas de distintos rubros.

La ciudad de Chihuahua representa por su ubicacién estratégica en el Estadoy por ser la capital del mismo;
la mayor concentracién econdmica, donde se apoyan actividades productivas v se derivan beneficios a
localidades pequefias, esto es un indicador de gue se requiere infraestructura y servicios para un
desarrollo equilibrado.

Dentro del érea de estudio, se puede identificar segin el Directorio Nacional de Unidades Econdmicas
(DENUE) un total de 678 unidades ecandmicas lo cual arroja una densidad de unidades econdmicas de
1.50 U.E / Ha., de lo cual resalta que el sector requiere de una mayor consolidacidn y que el predio de
anélisis se encuentra vinculado a sectores con una creciente concentracién de empleo al interior y en
colindancia con el drea de estudio por encontrarse cerca de vialidades consideradas como corredores
urbanos como la Av. Silvestre Terrazas, vialidad CH-P y calle 92.

La funcidn propuesta para el predio en analisis es en atencién a productos y servicios de primera necesidad
por el giro propuesto y su capacidad de vinculacidn hacia vialidades colectoras, primarias y de primer
orden de la zona define una alta deseabilidad para su instalacidn en el sector y se debe considerar su
proximidad con las vialidades jerarquicas antes mencionadas.
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5.4.3 VALORES DEL SUELO

Segln lo sefialado en la Tabla de Valores Unitarios de Suelo y construccion para el Ejercicio Fiscal 2023 del
municipioc de Chihuahua, el valor de suelo establecido dentro del drea de estudio es variado de acuerdo
al grado de consolidacidn, ubicacidn y enfoque socioecondmico. La zona representa rangos que varian
entre las zonas habitacionales entre los $ 621.00 pesos en valores de las colonias Miguel Hidalgo y Ramén
Reyes, hasta los $ 1,337.00 pesos por metro cuadrados de la colonia Los Pinos.

En lo que respecta a las zonas comerciales principalmente los corredores comerciales, sus valores varian
dependiendo de la ubicacidn de los predios identificdndose valores entre los 1,480.00 pesos por metro
cuadrado en lo que respecta z la Av. Buenavista y calle 92 hasta 2,500.00 pesos el metro cuadrado
establecido para el corredor de la Av. Silvestre Terrazas.

Referente al valor designado para las dreas industriales, se definen rangos de precios entre los 700.00 a
1,180 pesos para el complejo industrial Robinson cuenta con un valor por metro cuadrado.

El predio sujeto a andlisis por medio de este estudio se localiza al interior de la colonia Pavis Borunda con
un valor de suelo de $782.00 pesos por metro cuadrado.

5.5 ANALISIS DEL MEDIO NATURAL

5.5.1 CLIMA

El drea de estudio se ubica dentro de una amplia regién climatica considerada como semidrida y se clasifica
como BSlkw, que se interpreta como clima seco templado con verano cédlido en invierno fresco,
temperatura media anual entre 12° y 18°C, con régimen de lluvias en verano, y régimen de lluvias
invernales entre 5y 10.2 % con respecto al total anual.

La lluvia en nuestro clima frecuentemente es de cardcter torrencial, provocando algunos siniestros e
inundaciones debido a las tormentas atipicas y a la limitacién del drenaje pluvial de algunas zonas.

5.5.2 GEOLOGIA Y EDAFOLOGIA

Al'igual gue una gran parte de la ciudad, la geologia estd formada por Conglomeraciones Sedimentarias,
la clave geoldgica para el drea de estudio se encuentra clasificada por 2 tipos de roca: en su mayor
superficie se identifica el tipo Tom (Ta) definida como roca ignea extrusiva de tipo Toba 4cida del Terciario;
y el segundo tipo se identifica como Ts (cg) definida como un tipo de roca sedimentaria conocida como
conglomerado del Terciario superior y se caracteriza como un tipo de roca de grano grueso gue consiste
predominantemente en clastos del tamafio de grava (2mm) gue también se les conoce como ruditas.

Se anexa carta Geologica correspondiente al érea de estudio contenida en el Plan de Desarrollo Urbano
del Centro de Poblacién Chihuahua.
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Imagen 13. Medio natural geologia, elaboracion propia basada en el PDU 2040

En el drea de estudio se identifican 3 tipos suelo segln informacién INEGI, el primero corresponde &l
[+RE+Hh/2 definido con suelo predominante Litosol y un suelo secundario Regosol éutrico (Re) vy Feozem
Hapilico (Hh) de textura medio gravosa. Los litosoles conocidos también como Leptosoles san suelos
delgados y pedregosos que contienen gran cantidad de material calcéreo y se encuentran en todo tipo de
climas. Los suelos regosol éutrico se caracterizan por tener una capa ocrica, que cuando se retira la
vegetacion, se vuelve dura y costrosa lo que impide la penetracion de agua hacia el subsuele y dificulta el
establecimiento de las plantas. Esta combinacion de escases de cubierta vegetal vy baja infiltracion
favorece la escorrentia superficial v con ello la erosion.

El segundo tipo de suelo identificado corresponde zl Re+l/2/L y se define como suelo de textura gravosa

media, con suelo predominante Regosol Eutrico(Re), y suelo secundario Litosol (1) definidos en el catalogo
como suelo.



ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 22 de noviembre de 2023.

Los regosoles son suelos muy jévenes, generalmente resultado del depédsito reciente de roca y arena
acarreadas por el agua; de ahi gue se encuentren sobre todo al pie de las sierras, donde son acumulados
por los rios gue descienden de la montafia cargados de sedimentos. Las extensiones mas vastas de estos
suelos en el pais se localizan cercanas a la Sierra Madre Occidental y del Sur. Las variantes mas comunes
en el territorio, los regosoles éutricos y calcaricos, se caracterizan por estar recubiertos por una capa
conocida como “écrica”, que, al ser retirada la vegetacion, se vuelve dura y costrosa impidiendo la
penetracién de agua hacia el subsuelo.

Los Litosoles, Son suelos muy delgados, pedregosos vy poco desarrollados que pueden contener una gran
cantidad de material calcédreo. Son los suelos de mayor distribucién a nivel mundial (1 655 millones de
hectareas; 1USS, 2007) y estén asociados a sitios de compleja orografia, lo que explica su amplia
distribucién en México. Estos suelos se encuentran en todos los tipos climaticos (secos, templados,
himedos), y son particularmente comunes en las zonas montafiosas y en planicies calizas superficiales.

El tercer tipo de suelo corresponde a Xh+Xk+Hh/2/G y se define como suelo de textura gravosa media,
con suelo predominante Xerosol Halpico (Xh), y suelo secundario es Xerosol Célcico (Xk) definidos en el
catalogo como suelos gue generalmente se localizan en las zonas aridas y semidridas del centro y norte
de México. Su vegetacién natural es de matorrales y pastizales. Se caracteriza por tener una capa
superficial de color claro y muy pobre en humus. Debajo de ella puede haber un subsuelo rico en arcillas,
o bien muy semejante a la capa superficial.

Los Xerosoles son suelos con baja susceptibilidad a la erosién, salvo cuando estdn en pendientes y sobre
caliche o tepetate, en donde si presentan este problema.

Se anexa carta Edafoldgica correspondiente al drea de estudio contenida en el Plan de Desarrollo Urbano
del Centro de Poblacién Chihuahua.

5> Suelos SEMARNAT
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Imagen 14. Medio natural edafologia, elaboracion propia basada en el PDU 2040

5.5.3 TOPOGRAFIA

La caracteristica topografica del entorno del area de estudio es muy variable, con pendientes que oscilan
entre 0% a 2% consideradas como pendientes planas, hasta pendientes fuertes de 30% o mas, estas
Ultimas identificadas muy puntualmente en zonas cerriles, respecto a las caracteristicas topograficas del
predio en analisis se encuentra en una zona de pendiente plana del 5 % al 12 %.

Con respecto al drea de estudio tiene una elevacién méaxima de 1,580 metros sabre el nivel del mar y
minima de 1,460 metros sobre el nivel del mar y el predio en estudio tiene una elevacion de 1480 msnm.
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Imagen 15. Medio natural topografia, elaboracion propia basada en el PDU 2040

5.5.4 HIDROLOGIA

En escala regional la zona se encuentra dentro de la Regidn Hidroldgica 24 con nombre Bravo Conchos,

Cuenca R. Conchos — P. El Granero (K), Subcuenca Rio Sacramento.

Lz ciudad cuenta con dos rios principales, el Rio Chuviscar que atraviesa lz ciudad de Poniente a Oriente,

el Rio Sacramento que corre de norte a sur y 24 arroyos gue cruzan transversalmente la ciudad Al
surpeniente de la Ciudad se encuentran tres presas, la presa Chihuahua y |z presa Chuviscar gue son
alimentadas por el Rio Chuviscar principalmente; y la presa Rejon que es alimentada por el arroyo San

Pedro principalmente.
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Imagen 16: Cuencas: rios Sacramentas, Chuvizcar, Imagen 17: Subcuencas hidroldgicas
arroyos Los Nogales Sur y Cacahuatal

Actualmente, el tema del agua es de gran importancia por su escasez, degradacidn y riesgo que
representan las avenidas de rios, deslaves e inundaciones ocasionadas por lluvias intensas, lo que implica
un asunto estratégico para las politicas de los gobiernos y para la administracién publica y social del
territorio.

En este sentido y dada la necesidad de garantizar el impacto de los escurrimientos hidrolégicos sobre el
territorio, es de vital importancia conocer las dimensiones y los destinos de los caudales del recurso
natural.

Respecto al érea de estudio gue nos ocupa, se identifica que el predio de estudio y su contexto inmediato
forma parte de la cuenca alta “Rio Chuviscar” y la subcuenca “Las Malvinas” los escurrimientos de la misma
son captados principalmente por el Rio Chuviscar.

En la zona se detecta la presencia de 2 arroyos, el primero el Arroyo Malvinas mismo que atraviesa de sur
a norte la zona analizada; y el segundo el arroyo El Barro, localizado en Iz zona norte a una distancia de
900.00 metros del predio analizado, ambos arroyos con desembocadura con el Rio Chuviscar.

5.5.5 AGUA SUBTERRANEA

En el drea de estudio se localiza el acuifero Chihuahua-Sacramento, este acuifero al igual que sus vecinos
es explotado para abastecer de agua potable a la ciudad de Chihuahua y localidades rurales asentadas en
los mismos, el agua subterranea también es utilizada para uso agricola y pecuario de la regién, situacién
que ha ocasionado la limitacidn del agua potable en la ciudad.

Segun informacidn de la Junta Municipal de Agua y Saneamiento dentro del drea de estudio se cuenta con
2 tangues de almacenamiento de agua con destino urbano, el tangue La Esperanza y el tangue Bellavista
ambos 2 una distancia de 1200 metros del predio analizado. Asi mismo, se identifica un carcamo de
rebombeo gue permite una mejor distribucién del agua de la zona.

Para la conduccidn del agua, se hace a través de una red de agua potable con didmetros que van desde
las 3” y 4” al interior de las colonias hasta 18" de la red principal gue pasa por la Av. Los Pinos.
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Para resolver el desalojo de aguas servidas, el drez de estudio cuenta con una red de colectores de
concreto con didmetro de 20" en la red interna de las colonias, que conectan con subcolectores de |a zana
ubicado a lo largo de la Av. Silvestre Terrazas.

55.6 VEGETACION

El drea urbana de la ciudad de Chihuahua cuenta aproximadamente con 110 especies forestales, la
mayoria de ellas introducidas o exdticas, con una respuesta adaptativa aceptable a las condiciones
ecoldgicas semidesérticas que prevalecen en nuestra geografia.®

En area de estudio se aprecia una variedad de vegetacidn en los espacios publicos como parques v
camellones de vialidades principales de la zona, y zonas de amortiguamiento de arroyos, asi como
vegetacion inducida al interior de algunas viviendas que le pudieran dar un tinte de dreas verdes en
beneficio de la zona, espacios en donde se pueden apreciar vegetacidn tipo drbol como: Palmeras,
eucaliptos, olivo, pinos y algunos arbustos y plantas de pequefia altura.

Asi mismo, se observan algunos predios baldios en la zona de estudio los cuales la mayoria muestran una
vegetacidn que crece de manera natural, tipo maleza.

Dentro de los predios de estudio existe vegetacion tipo maleza y en su entorno inmediato vegetacién
escasa esto por ser una zona impactada por el desarrollo urbano.

Imagen 18. Vegetacion existente en el drea de estudio.

5.5.7 PAISAJE NATURAL

La configuracion topogréfica de la zona permite que las zonas montafiosas que se ubican al sur poniente
del drea de estudio y que, por su gran escala, permiten sean vistas de varios puntos, regalando una bella
vista de este elemento natural, tal como se muestra en la siguiente imagen:

& Arboles y Arbustos de la Ciudad de Chihuahua, septiembre 2009.
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5.6 ANALISIS DEL MEDIO FiSICO

5.6.1 VIVIENDA

Segln el Plan de Desarrollo Urbano 2040 en su sexta actualizacion, el uso habitacional predominante gue
se observa en el drea de estudio es Habitacional H45 y habitacional H35, los cuales consisten en vivienda
popular que se integra a la ciudad por las colonias: Pavis Borunda, Los Pinos, Las Maldivas, Aires del Sur,
frac. Pensiones Civiles del Estado, Genaro Vazquez, El Porvenir, Margarita Meza de Judrez, colonias
ubicadas dentro de la mancha urbana en una zona consolidada.

La tipologia de vivienda predominante en la zona es en esquema unifamiliar. Se observan diversos predios
con usos diferentes a la vivienda o usos complementarios como tiendas de abarrotes, mercerias, venta de
alimentos, talleres, papelerias y servicios en general. Estd condicién de desarrollo en la zona permite la
consolidacion, mediante la ocupacion ordenada de usos mixtos permitiendo una sana convivencia entre
los mismos.

e A = e S S

~ = e

}n;mgen 20. ﬁpolo

Segun el Inventario Nacional de Vivienda 2020 existen en el 4rea de estudio un total de 8,471 viviendas y
una densidad de 18.74 viv/ha, densidad de ocupaciéon muy baja.
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Del total de viviendas, 746 se encuentran deshabitadas, lo que representa una habitabilidad en la zona
del 91.19 % muy superior al promedio urbang, lo cual es indicativo de la necesidad de aprovechar
estratégicamente y en forma intensa los vacios urbanos presentes en la zona, asi como la reconversion de
usos necesaria para fomentar la cobertura de usos comerciales y de servicios necesarios para la poblacion.

5.6.2 COMERCIO Y SERVICIOS

La oferta comercial en el sector terciario para la zona, obedece a patrones de localizacién acentuados en
los corredores urbanos de la Av. Silvestre Terrazas, Vialidad CH-P, Av. Los Pinos, Vialidad CH-P y Av.
Buenavista. Sin embargo, existe una importante concentraciéon de comercios al interior de las zonas
habitacionales, que por la misma dindmica y necesidad de servicios algunas viviendas se han adaptado
para satisfacer las necesidades de los habitantes de la zona. Esto también obedece a la falta de comercios
de cadenas importantes cercanos que puedan satisfacer las necesidzdes de los habitantes del sector.

Imagen 21. T;ibofoi:,'}'d de c-émer;:-io en drea de estudio

La zona presenta una alta consolidacién de micro negocios y una baja demanda de comercio vinculado a
cadenas comerciales tales como tiendas de autoservicios con una alta oferta de empleos al solo detectarse
una tienda comercial Alsuper ubicada en Iz vialidad CH-P vy calle 90.

Al interior de las zonas habitacionales se han consolidado comercios diversos que ocupan viviendas sobre
vialidades de mayor transito vehicular y peatonal. Dichos comercios se han ido estableciendo de manera

espontanea en cuanto a desarrollo de actividad y tienden a suplir Ias carencias que se tienen al interior de
los barrios fomentando el autoempleo y el comercio cercano.

Se tienen identificados a través del Directorio Estadistico Nacional de Unidades Econdmicas (DENUE) la
presencia de 678 establecimientos dedicados al sector econdmico terciario en la zona, donde destacan
21 establecimientos al por mayor, donde destaca el comercio al por mayor en venta de materiales de
construccion, venta de desechos metalicos, venta o renta de maguinaria y equipo etc. El resto de las U.E
son en su mavyoria comercio al por menos donde destacan tiendas en general de abarrotes, tortillerias,
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papelerias, ferreteria, expendios de cerveza, salones de belleza, talleres etc. que en su gran mayoria
tienden a emplear de 0 a 5 personas.

A continuacién, se describen los giros de comercio y servicios mas relevantes por sobrepasar los 30
empleados, lo cual es un pardmetro para calificar la jerarquia de las U.E.

Empresa / Instancia de Gobierno

DISTRIBUIDORA DE REFACCIONES
CHAVITAR

FAMSA SUC REMATE DE FLORES
MAGON
LOS PINOS

SORIANA LA SIERRA 196

CENTRO DE CAPACITACION PARA EL
TRABAIO [INDUSTRIAL CECATI NO
102

ESCUELA SECUNDARIA TECNICA 29
TURNO MATUTINO

ESCUELA SECUNDARIA TECNICA 29

VESPERTINO 08DSTO02SF

FACULTAD DE ZOOTECNIA Y
ECOLOGIA UACH

INSTITUTO  TECNOLOGICO DE

TELEFONOS DE MEXICO SC
SECUNDARIA TECNICA NUMERO 77

INSTITUTO MUNICIPAL DE
PENSIONES

DIRECCION DE DESARROLLO
URBANO Y ECOLOGIA

DIRECCIONDE OBRAS PUBLICAS DEL
MUNICIPIO DE CHIHUAHUA

Giro
Comercio al por mayor de partes y
refacciones nuevas para
automdviles, camionetas v
camiones

Comercio al por menor de muebles
para el hogar

Comercio al por menor en
supermercados
Comercio al por menor en
supermercados
Escuelas de educacién media

superior del sector publico

Escuelas de educacion secundaria
técnica del sector publico

Escuelas de educacion secundaria
técnica del sector publico

Escuelas de educacion superior del
sector publico

Escuelas de educacion superior del
sector privado

Escuelas de educacién secundaria
técnica del sector publico
Hospitales generzles del
plblico

Administracion publica en general

sector

Administracion publica en general

Ubicacién
Av. Silvestre Terrazas # 9600

Av. Silvestre Terrazas # 9000
Av. Silvestre Terrazas # 9002
Av. Silvestre Terrazas # 9001

Periférico R. Almada 5/N

Av. Los Pinos # 9001

Av. Los Pinos #9001
Periférico R. Almada S/N
Vialidad CH-P # 8808
Periférico R. Almada S/N
Calle Rio Usumacinta /N
Calle Presa Chuviscar # 1108

Calle Presa Chuviscar # 1110

Se plantea necesario diversificar y regular la actividad comercial y la presente propuesta zbona a
consolidar opciones de empleo y consolidar giros complementarios de actividad comercial, sobre todo de

caracter local.
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DENUE Directorio Estadistico Nacional de Unidades Econdémicas

Actividad econdmica Tamario del establecimiento Area geografica 2 ﬂ
+_|®(21) Mineria r f
+ 1@ (22) Generacién, transmisién y distribucidn de energl..
+_®(23) Construccion
4+ ®(31-33) Industrias manufactureras
*n. (43) Comercio al por mayor
+{¥3® (45) Comercio al por menor
m @ (48-49) Transportes, carreos y aimacenamients
+{%] @ (51) informacitin en medios masivos
m. (52) Servicios financieros y de seguros
4+ ® (53) Senvicios inmobitiarios y de alquiler de bienes mu....
4+ ® (54) Servicios profesi cientificos.y técni
"ﬂ. (55) Corporativos
4+ @ (56) Servicios de apovo a los negocios y manejoded....
+3® (51) Servicios educativos
+ ® (52) Senvicios de salud y de asistencia social
4+ ® (71) Servicios de esparcimiento cullurales y deporiivo...

+T® (72) Servicios de iento temporal y de prep
+{] ® (81) Otros servicios excepto actividades gubemament...
+{f) @ (93) Actividades legisialivas, guber , deim...

Imagen 22. 446 unidades Econdmicas Terciarias en drea de estudio, fuente: DENUEF

5.6.3 EQUIPAMIENTO

Respecto al equipamiento urbano, se analiza el area de estudio en cuanto a la existencia del mismo en sus
diferentes modalidades en torno al predio de andlisis y su accesibilidad hacia el equipamiento urbano
existente. Se identifican las siguientes tipologias de equipamiento:

Equipamiento urbano en Salud y Asistencia Social

El Equipamiento Urbano relacionado con Salud y Asistencia Social segiin DENUE 2021 INEGI, se identifican
en el drea de estudio 22 establecimientos de atencidn, lo cual define una cobertura amplia para la zona,
los cuales se ubican y consisten en las siguientes actividades:

DENUE Directorio Estadistico Nacional de Unidades Econdmicas

Actividad econémica Tamaiio del establecimiento Area geografica

+  ®(21) Mineria

4+ |® (22) Generacion, transmisitn y distribucién de energl...

| ® (23) Construccion

+ 1@ (31-33) Industrias manufactureras

+_| @ (43) Comercio al por mayor

+_ | @ (46) Comercio al por menor

4+ @ (4849) Transpories, correos y almacenamiento

+ | ®(51) Informacian en medios masives

'|': @ (52) Servicios financiercs y de seguros

‘H: ® (53) Servicios inmobiliarios y de alquiler de bienes mu...

+ | ®(54) Senvicios profesionales. cientificos y técnicos

+_|®(55) Corporativas

'H: @ (56) Servicios de apoyo a los negocios y manejo de d...

+ | @ (61) Servicios educativos

'l'ﬂ ® (52) Servicios de salud y de asislencia sodial

+_ @ (71) Servicios de esparcimiento culturales y deportivo. ..

4+ ® (72) Sewvicios de alojamiento temporal y de preparaci...
l_ __| @ (81) Otros senvicios exceplo actividades gubemament. ..

. 4 5
Imagen 23. Equipamiento de Salud y As:stencm Socrul fuente DENUE
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Equipamiento de Salud y Asistencia social
ADN DESARROLLO SOCIAL

ATENCION PSICOLOGIA
CENTRO COMUNITARIO
CENTRO DE SALUD MARTIN LOPEZ

CENTRO DE SERVICIO COMUNITARIO INTEGRADO
QUEDATE AMIGO
CLINICA MEDICA DEL SOL

CONSULTORIO DENTAL

CONSULTORIO DENTAL

CONSULTORIO DENTAL DEL NORTE
CONSULTORIO MEDICO

DENTAL LA SIERRA

DENTAL MEDICS

ESTANCIA INFANTIL GAVAMA

ESTANCIA INFANTIL UNICORNIOS

FEY ESPERANZA ALCOHOLICOS ANONIMOS
GUARDERIA MI PRIMER PASO

INGENIO DENTAL

INSTITUTO MUNICIPAL DE PENSIONES
MASOTERAPIA

SERVICIO DE ODONTOLOGIA INTEGRAL
UNIDAD BASICA DE REHABILITACION LA ESPERANZA
UNIDAD BASICA LA ESPERANZA

Equipamiento urbano Educativo

Ubicacidn
Calle Presa Chuviscar # 2001
Calle Efrén Valdez # 8005
Calle Fernando Orozco S/N
Calle 30 de abril #2106
Calle 104 #1612

Calle Francisco Zarco Mateos # 8808
Calle Francisco Zarco Mateos # 8820
Vialidad CH-P # 11008

Calle Presa Chuviscar /N

Calle 106 # 1200

Av. Silvestre Terrazas # 9001

Calle 92 S/N

Calle Guelatao de Judrez # 2421
Calle Efrén Valdez # 9002

Vialidad CH-P §/N

Calle Pedro S. Olivas # 10407

Calle 92 #9201

Calle Rio Usumacinta /N

Calle 102 # 2009

Av. Los Pinos S/N

Calle 120 # 1302

Calle 120 # 1302

Respecto al equipamiento urbano en el sector educativo, se pueden identificar un total de 31 unidades
en los que destaca la educacion a nivel basico con 12 Jardines de nifios, 12 primarias y 3 secundaria. En lo
gue respecta a los niveles media superior se identifica 2 unidades, y en cuanto a nivel superior se
identifican 3 unidades. Escuelas de educacion especial no se identifica ninglin establecimiento.
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DENUE Directorio Estadistico Nacional de Unidades Econdmicas

Actividad econ6mica Tamario del establecimiento Area geograﬁca
+_ |®21) Mneria
+_|®(22) Generacion. Iransmisién y distribucion de enengi...
| ®(23) Construccion
+_|@(31-33) Industrias manufactureras
4+ |® (43) Comercio al por mayor

'l':,.(-lﬁ)(:umefcro al por menor

| ® (48-49) Transportes, coneos y aimacenamiento

+ 19 (51) Informacitn en medios masives

+ | ®(52) Servicios financieros y de sequros

+__|®(53) Servicios inmohiliarios y de alquiler de bienes mu. .
+_|®(54) Sewvicios profesionales, cientificos y técnicos
+_ @ (55) Coporativos

+_| @ (56) Servicios de apoyo a fos negocios y maneio de d....
+H¥1® (51) Servicios educativos

+ 1@ (62) Servicios de salud y de asistencia sosial

+ | @ (71) Servicios de esparcimiento culturales y deportivo. .
+ | ®(72) Servicios de alojamiento temporal y de preparaci...

Imagen 24. Equipamiento Educanvo fuente DENUE

Equipamiento Servicios Urbanos

Respecto al rubro de Servicios Urbano, existe solo cobertura en cuanto a servicios de abasto de
combustible tipo gasolina y diésel, asi como de gas L.P, identificdindose 7 establecimientos de venta al por
menor localizados en vialidades de primer orden y primarias dentro de la zona de estudio, mismos que se

identifican en la siguiente imagen y tabla:

DENUE Directorio Estadistico Nacional de Unidades Econdmicas

Actividad econémica Tamano del establecimiento
| 2 Mineria, extraccitn de petrieo y gas -B
: | 9 Energia eléctrica, suministro de agua y gas natural

7 B construccion y mantenimisnto

] ¢ Produccian de alimentos y bebidas no alcohdlicas
) I Actividades Manufactureras

] Al Produccién de articulos de fimpieza

] A Industria Quimica

O {4 Fabricacien de producios médicas

] B servicios funerarios y de inhumacién

] ™ Tiendas de abarrotes

| W Comercio de alimentos y bebidas

] ) Comercio al por mayor de productos

O E( Comercio ai por menor de productos

] ¢® Comercio al por mayor de productos farmacsulicos
:.‘ + Farmacias

& Comercio de gas y combustibles

'7\ 'H Transporle v servidios de almacenamiento

*® Senvicios de mensajeria y paqueteria 5 ¥ -
Imagen 25. Equipamiento Servicios Urbanos fuente DENUE.

- _S_er\irl_ciqs_Urbanos , N 7 - Ubicecidn
'PRONTOGAS SA DE CV " Av. Silvestre Terrazas # 8835
* COMBUSTIBLES TRICENTENARIO SA DE cv ~ Av.Silvestre Terrazas # 1101
* GAS EL SOBRANTE SA DE CV AV Silvestre Terrazas # 11005
MULTISERVICIO AZTECASADECY A Silvestre Terrazas S/N
HIDROGAS DE CHIHUAHUA SA DE cv R Vialidad CH-P #9601
PETROMAXSADECV  Vialidad CH-P #8812

DISTRIBUIDORA CHIHUAHUENSE DE GASSADECV  Calle 24 de febrero S/N
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Equipamiento Asociaciones y Organizaciones Religiosas

En el rubro de asociacidon y organizaciones religiosa se Iidentifican en la zona de analisis 16
establecimientos ubicados al interior de las colonias, los cuales se identifican a continuacién:

DENUE Directorio Estadistico Nacional de Unidades Econdmicas

Actividad econémica Tamano del establecimiento Area geografica
W T OO O TS ioT 5 > S
+ 9 (4B-49} Transportes, cormecs y almacenamiento Nﬂ

+ | @ (51) Informacitn en medios masivos
+ @ (52) Servicics financiercs y da seguros
+ | ® (53) Servicios inmobifiarios y de alquiler de bienes mu..
+ @ (54) Sorvicios profesionales, ciantifics y tenicos
+ | ® (55) Corporativas
+_ @ (56) Servicios de apoyo a los negocios y manajo de d...
4+ @ (81) Senvicics educativos
4+ |® (62) Servicios de salud y de asistencia social
+ | ® (71) Servicios de esparcimiento cullurales y deporiivo, .
+ @ (72) Servicios da alojamiento temporal y de preparadi....
= ®(81) Otros servicios exceplo actividades gubermnament. .
+ @ (811) Servicios de reparacitn y mantenimiento
=+ @ (812) Senvicios personales
= @(813) Asociaciones y organizaciones

+_|®(8131) Acociaciones y organizaciones comercial . S
4+ ® (8132) Ascciaciones y organizaciones religiosas, .

e 7 ‘_; i

imagen 26. Equipamiento Religioso, fuente: DENUE.

Equipamiento Religioso Ubicacion
CENTRO CRISTIANO ROCA ANGULAR Calle Progreso # 12004
IGLESIA DULCE CORAZON DE MARIA Calle Jesis Almeida # S/N
IGLESIA JESUCRISTO LA PALABRA MIEL Av. Silvestre Terrazas # S/N
IGLESIA MONTE SINAI Calle 5 de octubre # 1716
IGLESIA NUESTRA SENORA DE FATIMA Av. Los Pinos # 8610
IGLESIA SAN PABLO APOSTOL AR Calle 110 S/N
NUESTRA SENORA DE LA ESPERANZA b Calle 120 S/N
OFICINAS PARROQUIALES DE NUESTRA SENORA DE ~ Calle Cerro de las Campanas # 2200
FATIMA
SALON DEL REINO DE LOS TESTIGOS DE JEHOVA Calle 118 # 11804
TEMPLO BELEN Calle Efrén Vaidéz #9810
TEMPLO CRISTIANO BAUTISTA SILOE Calle Lic. Pascual Garcia #8821
TEMPLO CRIS'I;IANO MONTE SINAI Calle 5 de octubre 5/N
TEMPLO CRISTIANO PENA DE OREB Calle 122 ¥ # 1617
TEMPLO EL CRISTO DE NAZARET Calle Seguridad Social # 11505
TEMPLO MONTE DE LOS OLIVOS Calle Rio Usumacinta S/N

TEMPLO SAN PEDRO APOSTOL Calle 30 de abril # 1721

Equipamiento Cultural y Recreativo

Dentro del drea de estudio se localizan muy pocos equipamientos de caracter cultural y recreativo
distribuidos en puntos dentro de las colonias, a continuacion, se muestran algunos ejemplos:
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DENUE Directorio Estadistico Nacional de Unidades Econdmicas

Actividad econdmica Tamario del establecimiento Area geegréﬁm B
+__ ®21) Mineria i
+ | @ (22) Generacion, transmision y distribucion de energ...
+ | @ (23) Construccion

4+ @ (31-33) Industrias manufactureras

+ | ®(43) Comercio al por mayor

+__ @ (45) Comercio al por menor

+ | ® (48-49) Transportes, comreos y almacenamisnto
+_|® (51) informacién en medios masivos

+_| @ (52) Servicios financieres y de segurcs

| ® (53) Sevicios inmabiliarios y de alquiler de bienes mu....
+ | ® (54) Servicios profesionales, cientificos y técnicos

4| ®(55) Corporativos

4+ |®(56) Servicios de apoyo a 1os negocios y manejo de d....
4+ |®(61) Servicios educativas

+ | ®(62) Servicios de salud y de asistencia social
2 ® (71) Servicios de esparcimiento cullurales y deporiivo. ..
+ | ® (72) Senvicios de alojamiento temporal y de preparad....

Imagen 27. Equipamiento cu.’turm‘ 1% recreatrvo en !a zona

Equipamiento Cultural \ y ‘Recreativo ' ~ Ubicacién |

' CENTRO DE ACONDICIONAMIENTO FISICO DEL ~ Calle Cerro de las Campanas $/N
* SECTOR PRIVADO SIN NOMBRE 7 S 7
- ESTUDIO DIVAS Calle 94 % #1821

PUESTO DE  LOTERIA  NACIONAL Y Av.Silvestre Terrazas #9001
PRONOSTICOS DEPORTIVOS

RAFTEL GYM Calle Bata\la de Calpula pan S/N

5.6.4 INDUSTRIA

En el Sector Secundario se identifican 65 empresas operando dentro del érea de estudio. Todas estas
empresas consisten en microindustria sobre predios de pequefia y mediana dimensién, tales como:
fabricacidon de muebles, herrerias, carpinterias, tortillerias, manufactura, elaboracién de estructuras
metdlicas etc.

DENUE Directorio Estadistico Nacional de Unidades Econémicas

Actividad econémica Tamanio de! establecmients Area gaogmr:a = =

+ | Actividades esenciales durante COVID-18

=] Todas ias unidades
¥ ® (1) Agricutura, cria y explotacion de animales, aprov...
+® 21) Mineria
+ @ (22) Generacion. transmisidn y distribucién de energi....
+{¥1® (23) Construccion
+HJ @ (31-33) Industrias manufactireras
<+ 1@ (43) Comercio al por mayor
4@ (46) Comercic al por manor
+ | ® (48-49) Transportes, coreos y aimacenamiento
+ 1@ (51) Informacion en medios masivos
419 (52) Servicios financieros y de seguros
"'“ ® (53) Servicios inmobilianios y de aiguiler de bienes mu...
+__ @ (54) Servicios profesionales, cientificos y técnicos
+_1®(55) Corporativos
4@ (56) Servicios de apoyo a los negocios y manejo de d. .
+__ 19 (51) Servicios educativos

imagen 28. Unidades Econdmicas Secun darras en drea de estudfo fuente DEN UE
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Por mencionar algunas de las empresas que se encuentran operando en la zona, por su dimensidn y rango
de ocupacion de empleos superior a 10 empleados se detectan las siguientes:

Equipamiento Cultural y Recreativo Ubicacion
ARQUITECTURA ~ MANTENIMIENTO Y  Av.Silvestre Terrazas # 370
CONTRUCTOR
CONSTRUCTORA MILENIO Calle R. Quiroz # 8610
MARSOGAR SA DE CV Calle 84 # 1601
MISAMASA Calle Jesls Almeida # 9209
TALLER DE COSTURA EL OASIS Calle Rio Grijalva # 9001
CORPORACION DE PLASTICOS INDUSTRIALES Calle Jesus Almeida # 10410
INDUSTRIAS MONTILLA Calle 5 de octubre # 1407
MUEBLES TUBULARES DEL NORTE SA DE CV Calle 92 # 800
SERVICIOS DE CARPINTERIA Y TABLAROCA Av.Buenavista S/N
ROVEKO
VEHICLE STABILITY TECHNOLOGY Vialidad CH-P # 8802

El resto de las empresas instaladas en el sector econémico secundario, no sobrepasan los 10 empleados
por unidad econémica.

5.6.5 ESTRUCTURA VIAL

El Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacidn Chihuahua visién 2040 propone para la zona sur de
la ciudad una estructura vial jerarquizada adaptada 2 |a topografia de la zona y al origen parcelario de
lotificacidn conformado como colonias populares que favorece la integracidn de los usos de suelo con el
resto de la ciudad.

Debido al proceso natural del crecimiento de la ciudad, la red vial se ha conformado en funcién de la
consolidacion de las zonas habitacionales, su estructura parte de las vialidades de primer orden y
primarias, el resto de vialidades parten de su trayectoria y buscan en algunos casos conformar circuitos
viales.



84

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 22 de noviembre de 2023.

52/

Estudic de ( de Uso de Suaip "BUE! Vi

ESTRUCTURA VIAL DE LA CIUDAD

% | D09

Imagen 28. Red de Estructura vial de la zona. Fuente PDU 2040 sexta actualizacidn

Vialidades de primer orden

En el drea de estudio se puede identificar la presencia de vialidades jerdrquicas consideradas de primer
orden propuestas para la zona, que funcionan como principales vias de comunicacion no solo para la zona
sino para toda la ciudad. Se localiza al oeste la Carretera Chihuzhua- Cuauhtémoc, que es la continuidad
de la Av. Silvestre Terrazas can una seccidn vial de 40.00 metros con 3 carriles de circulacién por ambos
sentidos, y dos carriles laterales por ambos sentidos, siendo un elemento de conexién con Iz ciudad entre
el sury norte.

214 - 214

CARR. CHIHUAHUA - CUAUKTEMOC
PERIF. FRAMCISCO R. ALMADA A AV. TEOFILO BORUMNDA ORTIZ
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Adicionalmente y con la misma jerarguia a la anterior seccidén vial mencionada, se localiza al sur del drea
analizada el Periférico Francisco R. Almada con una seccién vial de entre 45.00 y 50.00 metros con 3

carriles de circulacién por ambos sentidos, y dos carriles laterales por ambos sentidos, siendo un elemento
de conexidn con la ciudad entre la zona sureste y sur poniente.
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Vialidades Primarias

En el drea de estudio se puede identificar la presencia de vialidades jerarquicas de tipo primarias, que
funcionan como principales vias de comunicacion directa para la zona. Se localiza al oeste la Av. Silvestre
Terrazas con una seccidn vial de 27.00 metros con 2 carriles de circulacién por ambos sentidos.
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De caracter primario y con la misma importancia que la anterior, se identifica la calle Vialidad CH-P
confirmada de una seccién variable con 2 carriles de circulacién por ambos sentidos y un espacio
destinado para las vias del FFCC con su drea de amortiguamiento o restriccion.
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Vialidades Secundarias
De caracter secundario se puede identificar la Av. Buenavista, compuesta de una seccion vial de 12.00

metros y 1 carril de circulacién por ambos sentidos incluyendo un espacio de estacionamiento en baterfa

por sentido. Siendo esta vialidad una de las mas importantes al interior de las colonias analizadas, al igual
que la Av. Los pinos.

Vialidades predios de estudio
El predio sujeto a analisis se localiza en |z interseccidn entre la calle 100 ¥ Av. Buenavista, esta Ultima, por
su seccion vial y su trayectoria, conectanda las colonias al interior de la zona de estudio, y funciona como

via colectora de la zona, siendo esta vialidad por donde tendriz frente el proyecto para la tienda de
conveniencia propuesta.



86 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 22 de noviembre de 2023.

imagen 31. Calle 100 1/2, seccién de calle: 12.00 metros

5.6.6 TRANSPORTE PUBLICO

En cuanto al transporte publico, se cuenta can una amplia cobertura en la zona, considerando también
gue existen paraderos de autobls de rutas alimentadoras principalmente en las vialidades de mayor
jerarguia de la zona como la Av. Silvestre Terrazas
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Imagen 32. Rutas de transporte publico en la zona de estudio, fuente: SIGMUN

Segun la Direccion de Transporte del Estado de Chihuahua las rutas que influyen directamente en el drea
de estudio se identifican con las siguientes trayectorias:

e  Ruta Bolivar-Zarco, con destine al Centro de la ciudad, con frecuencia de paso de autobuses a cada 11
minutos y 7 unidades trabajando, con una caobertura de la zona centro hacia la zona de estudio, dando
servicio a las colonias como Los Pinos, Pavis Borunda y circundantes.

e  Ruta Circunvalacion 2, con direccion directo-inverso, con frecuencia de paso de autobuses a cada 8
minutos y 18 unidades trabajando, con una cobertura circular en gran parte de la ciudad.

5.6.7 INFRAESTRUCTURA

INFRAESTRUCTURA DE AGUA POTABLE

Segun informacidn de Iz Junta Municipal de Agua y Saneamiento dentro del drea de estudio se cuenta con
2 tangues de almacenamiento de agua con destino urbano, el tangue La Esperanza y el tanque Bellavista
ambos a una distancia de 1200 metros del predio analizado. Asi mismo, se identifica un cdrcamo de
rebombeo que permite una mejor distribucién del agua de la zona.
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b)

Para la conduccién del agua, se hace a través de una red de agua potable con didgmetros que van desde
las 3" y 4” 2l interior de las colonias hasta 18” de la red principal que pasa por la Av. Los Pinos. Segtin los
resultados del INEGI en el censo de poblacidn y vivienda, el grado de cobertura del servicio de agua
potable para las viviendas particulares habitadas en el drea de estudio es de 99.30 %.
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Imagen 33. Infroestructura de agua potable en la zona, fuente: PDU 2040
INFRAESTRUCTURA DE ALCANTARILLADO SANITARIO

Para resolver el desalojo de aguas servidas, el area de estudio cuenta con una red de colectores de
concreto con didmetro de 20”7 en la red interna de las colonias, que conectan con subcolectores de |z zona
ubicado a lo largo de la Av. Silvestre Terrazas.

Segun los resultados del INEGI en el censo de poblacidn y vivienda, el grado de cobertura del servicio de
alcantarillado sanitario para las viviendas particulares habitadas en el drea de estudio es de 99.50 %.
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Imagen 34. Infraestructura de alcantarillado en la zona, fuente: PDU 2040
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INFRAESTRUCTURA DE DRENAJE PLUVIAL

La propuesta de drenaje pluvial se sustenta con la presencia de los arroyos Las Maldivas y arroyo El Barro
con origen en la zona sur de |z ciudad y que son caudales que forman parte de las cuencas hidrolégica
llamada Rio Chuviscar, y la subcuenca “Las Maldivas” con desembocadura hacia el Rio Chuviscar.

Segln el Plan Sectorial de Manejo de Agua Pluvial y el Atlas de Riesgos, en la conduccién de agua pluvial
dentro del drea de estudio analizada, se capta principalmente por el arroyo Las Malvinas sin presentar
algin punto de riesgo de inundacién; en lo que respecta al arroyo El Barro se detectan dos puntos de
riesgo de inundacién y un punto considerado con capacidad insuficiente en su infraestructura para la

conduccion del agua pluvial hacia el Rio Chuviscar; puntos que se van a identificar de manera puntual en
el apartado de riesgos hidrometeoroldgicos.
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d)

Asimismo, se aprecia que, de acuerdo al mismo instrumento, el drea inmediata al predio de estudio y la
topografia de la zona, permite la conduccion del agua pluvial por medio de vialidades locales hacia los
afluentes mas cercanos sin presentar riesgo de inundacion.

Los escurrimientos generados en el predio serdn hacia la calle Ramon NUfiez, por lo que la topografia del
predio y rasantes de proyecto condicionan a tratar los niveles a fin de conducir el agua por medic de
vialidad evitando el riesgo de inundacion.

INFRAESTRUCTURA ELECTRICA

Existe cobertura y factibilidad eléctrica en la zona de estudio, infraestructura y servicio operado por la
Comisidn Federal de Electricidad por medio lineas aéreas.

La subestacion eléctrica mas cercana a la zona de andlisis se localiza en la calle JesUs Antonio Almeida y
calle 98 en la colonia Los Pinos, mediante la cual se distribuye la energia por medio de lineas de 115 Kva
y 230 Kva. La presencia de la red eléctrica posibilita la prestacion de servicios en la zona y el predio en
estudio.

Segun los resultados del INEGI en el censo de poblacidn y vivienda, el grado de cobertura de energia
eléctrica para las viviendas particulares habitadas en el drea de estudio es de 99.50%.

5.6.7 RIESGOS Y VULNERABILIDAD

RIESGOS GEOLOGICOS

El Atletas de Riesgos define a los riesgos geoldgicos como una circunstancia o situacién de peligro, perdida
o dafio social y econémico, provocado por una condicion geoldgica o a una posibilidad de ocurrencia de
proceso geoldgico, inducido o no.

En el contexto inmediato al érea de estudio y por las condiciones topogréficas de la zona, se identifica una
falla geolégica a una distancia de 1,500 m del predio en anélisis, la cual corresponden a la falla Agua Zarca.
Este riesgo por su naturaleza, distancia y conformacion no inciden directamente en el predio en andlisis.

Otros riesgos definidos como geoldgicos es la erosidn, sismos, deslizamientos, hundimientos y derrumbes:
existiendo en la zona de andlisis riesgos por erosion y deslizamientos, lo anterior por las condiciones
topografias generadas por las cadenas montafiosas cercanas, sin embargo, dicha condicién no influye
directamente en el predio analizado y la zona analizada en su mayor{a se encuentra practicamente
urbaniza.
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Imagen 35. Riesgos Geoldgicos, fuente: PDU 2040
b) RIESGOS HIDROMETEOROLOGICOS

Respecto a los riesgos hidrometeoroldgicos en el drea de estudio, segln lo sefialado en el Atlas de Riesgos,
el Plan Sectorial de Manejo de Agua Pluvial y El Plan de Desarrollo Urbano visidn 2040, en |z zona se
identifican 2 puntos de riesgo de inundacidn y 1 punto considerado con capacidad de infraestructura
insuficiente sobre |a trayectoria del arroyo El Barro, embargo, se localiza a una distancia de 900.00 metros
del predio analizado sin afectar directamente la zona.

Asimismo, se aprecia que, de acuerdo al mismo instrumento, el drea inmediata al predio de estudio v la
topografia de la zona permite la conduccién del agua pluvial por medio de vialidades locales hacia los
afluentes mas cercanos sin presentar riesgo de inundacién en el predio.
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Los escurrimientos generados en el predio seran hacia la Av. Buenavista direccionados hacia el afluente
del arroyo Las Malvinas, por lo que la topografia del predio y rasantes de proyecto condicionan a tratar
los niveles a fin de conducir el agua por medio de vialidad evitando el riesgo de inundacion.
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imagen 36. Riesgos Hidrometeorologicos, fuente: PDU 2040

c) RIESGOS ANTROPOGENICOS

Los riesgos antropogénicos se definen por tener su origen 2 consecuencia de la actividad humana por
manifestaciones sociales, comerciales o de organizaciéon. Su clasificacién integra los quimicos-
tecnoldgicos, sanitarios-ambientales y socio-organizativos.

Segun DENUE 2021, dentro del drea de estudio se pueden identificar algunas empresas con niveles de
riesgo medio, con giro de almacenamiento y venta de combustible de gas y venta de gasolina y Diesel al
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menudeo, los cuales se encuentran en vialidades primarias; negocios los cuales cumplen con los

lineamientos debidos en cuanto impactos de sus actividades y distancias hacia las viviendas, mismos que
no afectan directamente a la zona.

—

Imagen 37. Estacidn de servicio de venta de combustible ubicada en la Vialidad CH-P y calle 92

Asi mismo, se observa en el contexto inmediato al drea de andlisis a una distancia de 250 metros la

trayectoria de la linea de gasoducto que pasa por la Av. Buenavista, sin embargo, la misma cuenta con las
distancias de restriccion que las Normas reguladoras especifican.

Otro riesge identificado son las vias del FFCC que van paralelas a la vialidad CH-P, determinando la
observancia de medidas de seguridad respecto 2 |a distancia de las vias férreas vy las lineas de gasoducto

hacia la vivienda y usos concentradores de actividades con afluencia de personas de acuerdo a las Normas
Oficiales Mexicanas.

imagen 38. Vias del FFCC paralelas a la Vialidad CH-P

Para el caso especifico del predio en estudio no existe riesgo alguno por dichas condiciones al encantrarse
fuera del area de salvaguarda vy restricciones de infraestructura establecidas.
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Imagen 39. Riesgos Antropogénicos, fuente: IsDU 2040
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5.7 SINTESIS DEL DIAGNOSTICO

El presente estudio se realiza como justificacidn y sustento para el cambio de uso de suelo de un predio
urbanos propiedad del sefior lesis Manuel Lopez Rivera, con clave catastral 400-045-009 en la Av.
Buenavista #10003 de la colonia Pavis Borunda de la ciudad de Chihuahua, con una superficie fisica de
491.51 metros cuadrados.

El predio en su colindancia con la Av. Buenavista cuenta con 20.26 metros, con la calle 100 1/2 con 22.70
metros, por su costado oeste en colindancia con el lote No. 13 con 19.98 metros y en su parte norte
colinda con el lote No. & con 26.50 metros.

Segln el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacidn Chihuahua vigente el uso de suelo actual para
el predio analizado es Habitacional con Densidad H35.

El predio tiene la posibilidad de acceso por la Av. Buenavista y por la calle 100 ¥, esto por encontrarse en
esquina, vialidades las cuales cuentan con amplitud de seccidn suficiente para albergar el uso de suelo
propuesto para el predio y cuentan con posibilidad de conectividad hacia la red vial jerarquica de la zona,
por lo gue se cuenta con condiciones optimas de accesibilidad y vinculacién con su entorno vy la ciudad.

Se justifica el cambio de uso de suelo al modificar el uso habitacional con densidad H35 a uso de suelo
Comercio y Servicios con la finalidad de consolidar una oferta comercial para tienda de conveniencia tipo
OXXO y usos complementarios en un sector gue presenta fuerte necesidad en cuanto a consolidacion de
servicios y actividades productivas formales de cobertura barrial por la existencia de las zonas
habitacionales, y por los resultados obtenidos en el analisis de unidades econdmicas de la zona y los usos
comerciales existentes en el PDU dentro del area de estudio.

El predio se encuentra actualmente subutilizado con una construccidn de vivienda deshabitada, por lo
cual se promueve potencializar al aumento de su vocacién comercial formalizando el uso de suelo
necesario para promover un proyecto de mayor impacto social en aprovechamiento comercial en tienda
de conveniencia y actividades complementarias que suma una alternativa para el abasto y servicios en
atencién a zonas densamente habitadas como lo es la colonia Pavis Borunda y sus alrededores.

El predio analizado se encuentra dentro de una zona de vivienda gue ha sufrido procesos de consolidacién
urbana con el paso del tiempo y se encuentran a una distancia de 550 metros respecto al corredor urbano
de la vialidad CH-P vialidad primaria considerada como importante corredor comerciales y de conectividad
con el resto de la ciudad.

Para la definicion del drea de estudio se conformd un poligeno con una superficie de 452.00 hectareas,
partiendo de la ubicacion del predio y definiendo rangos de radio a cada 300 metros hasta establecer un
radio de influencia de 1,200 metros; superficie territorial adecuada y suficiente para la obtencién de datos
fisicos, econdmicos, naturales y sociales relevantes de andlisis hacia la propuesta.

El drea de estudio comprende alrededor de & colonias y fraccionamientos, donde se identifica un alto
grado de mezcla de aprovechamientos del suelo. De acuerdo a datos del Censo de Poblacion y Vivienda
existen en el area de estudio 23,288 habitantes, los cuales establecen una densidad promedio de 51.5
hab./Ha de acuerdo a la superficie del poligono establecido como analisis.

Segun el Inventario Nacional de Vivienda 2020 existen en el drea de estudio un total de 8,471 viviendas y
una densidad de 18.74 viv/ha, densidad de ocupacion muy baja. Del totzl de viviendas, 746 se encuentran
deshabitadas, lo gue representa una habitabilidad en la zona del 91.19 % muy superior al promedio
urbano, lo cual es indicativo de la necesidad de aprovechar estratégicamente y en forma intensa los vacios
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urbanos presentes en la zona, asf como la reconversion de usos necesaria para fomentar la cobertura de
usos comerciales y de servicios necesarios para la poblacién.

La proporcién de superficie por uso de suelo reflejs una limitada diversidad de condiciones
socioeconomicas y condiciones propicias para la mixtura de usos de suelo e introduccién de nuevas
tipclogias de Comercio y Servicios. Es notable que en el drea de estudio los usos de suelo predominantes
son habitacionales con densidades variables entre H4,H12, H35, H45 Y H60 con una presencia conjunta
de 46.97 %, lo que contrasta con la baja proporcién de usos de cardcter econémico presentes en la zona
al representar solamente el 7.32 % del drea total de estudio, de los cuales el 2.53 % corresponde a
Comercio y Servicios y el resto a actividades industriales. Con esto se define la necesidad de reconversién
de usos hacia giros que propicien el desarrollo econdmico del sector.

En el drea de estudio se identifica que los predios en anélisis y su contexto inmediato faorma parte de la
cuenca alta “Rio Chuviscar” y subcuenca “Las Malvinas y los escurrimientos de la misma son captados
principalmente por el Rio Chuviscar sin influir directamente con el predio en andlisis. En |a zona se detecta
la presencia de 2 arroyos, el primero el Arroyo Malvinas mismo gue atraviesa de sur a norte la zona
analizada; y el segundo el arroyo El Barro, localizado en la zona norte a una distancia de 900.00 metros
del predio analizado, ambos arroyos con desembocadura con el Rio Chuviscar.

De acuerdo al Atlas de Riesgos y al Plan Sectorial de Manejo de Agua Pluvial, las condiciones de riesgo son
detectadas de manera puntual. En la zona se identifican 2 puntos de riesgo de inundacién y 1 punto
considerado con capacidad de infraestructura insuficiente sobre la trayectoria del arroyoe El Barro. Dicha
condicion se localiza a una distancia de 900.00 metros del predio analizade por lo que no lo afecta
directamente. El drea inmediata al predio de estudio y la topografia de la zona permite la conduccién del
agua pluvial por medio de vialidades locales sin presentar riesgo de inundacion.

En lo que respecta a los servicios basicos, se aprecia una alta consolidacion, esto debido a la existencia de
infraestructura de cabecera de la zona, lo que da acceso z servicios basicos como agua, drenaje y energia
eléctrica.

La oferta comercial en el sector terciario para la zong, se identifican 678 establecimientos y obedece a
patrones de localizacion acentuados en los corredores urbanos de la zona, sin embargo, exista una
importante concentracion de comercios al interior de las zonas habitacionales, gue por la misma dindmica
y necesidad de servicios algunas viviendas se han adaptado para satisfacer las necesidades de los
habitantes de la zona. Esto también obedece a la falta de comercios de cadenas importantes cercanos
que puedan satisfacer las necesidades de los habitantes del sector.

En el Sector Secundario se identifican 65 empresas operando dentro del &rea de estudio, diseminados al
interior de las colonias analizada y sobre las vialidades jerdrquicas de la zona. Todas estas empresas
consisten en microindustria sobre predios de pequefia y mediana dimensidn, tales como: fabricacién de
muebles, herrerias, carpinterias, tortillerias, manufactura, elaboraciéon de estructuras metalicas etc.

En lo que respecta al Equipamiento Urbano, el drea de estudio presenta niveles de cobertura adecuados
a nivel barrial, lo que se relaciona con las caracteristicas de alta consolidacion urbana que define escasa
reserva para mayor consolidacidon de equipamiento necesario.

La estructura vial actual de la zona se define por la Vialidad CH-P, Av. Silvestre Terrazas, Periférico R.
Almada, Calle 90, consideradas vialidades de primer orden y primarias y principales vias de acceso de la
zona, asi como concentradoras de comercio y servicios.
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El predio sujeto a andlisis se localiza en la interseccidn entre la Av. Buenavista y calle 100 % calle Cuarta
de |z colonia Pavis Borunda, vialidades que por su importancia, seccién vial y trayectoria principalmente
la Av. Buenavista funcionan como vias colectoras de |a zona, siendo esta Ultima vialidad por donde tendria
frente el proyecto para la tienda de conveniencia propuesta.

El predio no presenta condiciones de riesgo respecto a su convivencia con actividades productivas en su
entorno inmediato, ni se presentan condiciones de riesgo en cuanto a infraestructura o localizacion de
agentes tales como gaseras o estaciones de venta de combustible, que, si bien existen en el drea de
estudio, sin embargo, estas se ubican a distancias seguras con respecto a la ubicacion de los predios.

Al interior del drea de estudio y por las condiciones topogréficas de la zona, no se identifican fallas
geoldgicas.

Otros riesgos definidos como geoldgicos es la erosion, sismos, deslizamientos, hundimientos y derrumbes:
existiendo en la zona de anadlisis riesgos por erosién y deslizamientos, lo anterior por las condiciones
topografias generadas por las cadenas montafiosas cercanas y su contexto inmediato al mismo, sin
embargo, dicha condicion no influye directamente en el predio analizado. Se puede determinar que Ia
zona de estudio ya se encuentra impactada por el desarrollo urbano, por lo que se deberdn de tener las
previsiones necesarias en las zonas que se detectan como posibles riesgos de deslizamientos sobre todo
en las partes bajas de las zonas cerriles.
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6. NORMATIVIDAD

6.1 CONGURENCIA CON LOS INSTRUMENTOS SUPERIORES DE PLANEACION

El nivel narmativo se dirige a establecer politicas y objetivos para los diversos subcomponentes que se
abordan, con la finalidad de definir aguellas bases necesarias para las estrategias y mantener una
concordancia de vision entre las intenciones que se estdn impulsando; es por ello de vital importancia, la
congruencia de éstas politicas y objetivos con los instrumentos superiores de plantacién, para consolidar
el desarrollo y con esto asegurar que éste se facilite de manera coordinada vy eficiente.

6.1.1 PLAN NACIONAL DE DESARROLLO 2019-2024

La Constitucidn ordena al Estado Mexicano, velar por la estabilidad de las finanzas publicas y del sistema
financiero; planificar, conducir, coordinar y orientar la economia; regular y fomentar las actividades
econdmicas y “organizar un sistema de planeacién democrética del desarrollo nacional que imprima
solidez, dinamismo, competitividad, permanencia y equidad al crecimiento de la economia para la
independencia y la democratizacién politica, social y cultural de la nacién”. Para este propésito, la Carta
Magna faculta al Ejecutivo Federal para establecer “los procedimientos de participacién y consulta
popular en el sistema nacional de planeacién democratica, v los criterios para la formulacién,
instrumentacidn, control y evaluacion del plan y los programas de desarrollo”. El Plan Nacional de
Desarrollo (PND) es, en esta perspectiva, un instrumento para enunciar los problemas nacionales y
enumerar las soluciones en una proyeccion sexenal.

El Plan Nacional de Desarrollo 2019-2024 se organiza con base a 3 ejes rectores, sobre los cuzles define
objetivos y programas de interés nacional:

1. Politica y Gobierno.
2. Politica Social.
3. FEconomia.

El eje de Politica y gobierno define los principios mandatorios del régimen federal enfatizando el nuevo
concepto de nacion y priorizando aspectos de seguridad nacional y transparencia y gestién publica bajo
los siguientes objetivos:

Erradicar la corrupcidn, el dispendio y frivolidad.

Recuperar el estado de derecho.

Separar el poder politico del poder econémico.

Cambio de paradigma en seguridad, que enuncia programas especificos de accién.

AW

I. Erradicar la corrupcién y reactivar la procuracién de justicia.

ll. Garantizar empleo, educacion, salud y bienestar.

lll. Pleno respeto a los derechos humanos.

IV.Regeneracidn ética de las instituciones y de la sociedad.

V. Reformular el combate a las drogas

VI.Emprender la construccion de la paz.
VII. Recuperacion y dignificacion de las carceles.
VIl Articular la seguridad nacional, la seguridad pudblica y la paz.
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IX. Repensar la seguridad nacional y reorientar las Fuerzas Armadas.
X. Establecer la Guardia Nacional.

XI. Coordinaciones nacionales, estatales y regionales.
XlIl. Estrategias especificas.

5. Hacia una democracia participativa.

6. Revocacion de mandato.

7. Consulta popular.

8. Mandar obedeciendo,

9. Politica exterior: recuperacion de principios.

10. Migracién: soluciones de raiz.

11. Libertad e lguzldad.

En el eje de Politica Social, se plantea que el objetivo mas importante del gobierno es que en 2024 la
poblacidn de México esté viviendo en un entorno de bienestar, con sostenibilidad hacia el largo plazo y
con oportunidades para los todos mexicanos. Se sustenta en los objetivos siguientes:

1. Construir un pais con bienestar.
2. Desarrollo sostenible, que establece programas especificos para el hienestar social como son:

l. El Programa para el Bienestar de las Personas Adultas Mayores.
Il.  Programa para el Bienestar de las Personas Adultas Mayores.
Ill.  Programa Pension para el Bienestar de las Personas con Discapacidad.
IV. lovenes Construyendo Futuro.

V.  Jovenes Escribiendo el Futuro.

VI.  Sembrando Vida.

VIl. Programa Nacional de Reconstruccién.

VIIl. Desarrallo Urbano y Vivienda,

IX. Tandas para el bienestar.

X.  Derecho a la educacion.

Xl.  Salud para toda la poblacién.

XIl. Instituto Nacional de Salud para el Bienestar.

Xl Cultura para la paz, para el bienestar y para todos.

El eje Economia define el rumbo de nacidn en aspectos medulares de desarrollo econémico, enfatizando
el manejo sano de las finanzas, construccidon de la infraestructura, promocién del desarrollo regional y
rescatando al sector energético. Se sustenta en los objetivos siguientes:

Detonar el crecimiento.
Mantener finanzas sanas.
No mas incrementos impositivos.
Respeto a los contratos existentes y aliento a la inversién privada.
Rescate del sector energético.
Impulsar la reactivacién econdmica, el mercado interno y el empleo.
Creacion del Banco de Bienestar.
Construccién de caminos rurales.
. Cobertura de internet para todo el pais.
10. Proyectos regionzles, entre los que destaca los siguientes:
Ii El Tren Maya
II. Programa para el Desarrollo del Istmo de Tehuantepec.

© W N U AW
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.

El Programa Zona Libre de [a Frontera Norte.

11. Aeropuerto Internacional “Felipe Angeles” en Santa Lucia.
12. Autosuficiencia alimentaria y rescate del campo.

13. Ciencia y tecnologia.

14. El deporte es salud, cohesién social y orgullo nacional.

6.1.2 PLAN ESTATAL DE DESARROLLO 2022-2027

El Plan Estatal de Desarrollo 2022 — 2027 es el documento rector gue establece el quehacer v las
prioridades de la administracién estatal con el objetivo de mejorar las condiciones actuales del estado y
encauzarlo hacia el desarrollo pleno y la prosperidad de sus habitantes.

Ademas, sustenta las decisiones operativas, administrativas y financieras gue tomara con el fin de cumplir
lo plasmado en el presente Plan, asi como de cuidar el adecuado uso de los recursos publicos, privilegiando
la eficacia, eficiencia y transparencia de estos. Igualmente sirve de referencia para elaborar otros planes
tematicos y sectoriales que en su momento habrdn de presentarse.

El Plan Estatal de Desarrollo 2022-2027 establece 5 ejes rectores, los cuales seran el objetivo principal
para llegar a los resultados esperados:

Eje 1. Salud, desarrollo humano e identidad de Chihuahua
Eje 2. Crecimiento Econdmico Innovador y Competitivo
Eje 3. Ordenamiento Territorial, Moderno y Sustentable
Eje 5. Buen Gobierno, cercano y con instituciones solidas

En lo que respecta al tema del Ordenamiento Territorial y su desarrollo, el Plan Estatal 2022 -2027 aborda
el tema por medio del Eje 3. Ordenamiento Territorial, Moderno y Sustentable, el cual tiene como alcance,
la siguiente estructura programatica para su atencién y seguimiento:

e  Vias de Comunicacién e infraestructura aeroportuaria
e Movilidad y Transporte

e Infraestructura y Gestidn Integral del agua

e Vivienda

e Desarrollo Territorial y Regional

e Ecologia y Medio Ambiente

6.1.3 PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO 2021-2024

El Plan Municipal de Desarrollo 2021- 2024 es el instrumento rector que dirigira las politicas pUblicas de
la presente administracién municipal, desarrollado y planeado de conformidad a las necesidades y
prioridades que identifica la sociedad y el actual gobierno en nuestro municipio.

El documento contiene las politicas publicas, los objetivos, las estrategias y lineas de accion que, con una
vision de futuro, en el corto, mediano y largo plazo.

Se ha estructurado a partir de cuatro ejes estratégicos que guiaran las politicas pdblicas a seguir por el
municipio. Los cuales son:
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Eje 1. Competitividad y Desarrallo
Eje 2. Desarrollo Humano

Eje 3. Seguridad

Eje 4. Gobierno Eficaz y Eficiente

Ademés de los ejes rectores se enfocz en 3 ejes transversales:

Ejel. Familia y Comunidad
Eje 2. Equidad de Genero
Eje 3. Inteligencia y sustentabilidad Urbana

El plan Municipal de Desarrollo tiene como Objetivo general el Hacer de Chihuahua El Municipio mds
competitivo de México.

En temas de caracter Urbano se idéntica el Eje Transverszl 3, enfocado en la Inteligencia y Competitividad
Urbana, con los siguientes objetivos a seguir:

Eje 3. Inteligencia y Sustentabilidad Urbana

Los cambios sociales, econdmicos y politicos tienen repercusiones sobre el territorio y en los
asentamientos humanos; en lo particular, destaca el crecimiento de las ciudades debido al desarrollo e
impacto de las actividades productivas y el crecimiento demografico. El establecimiento de politicas
publicas debera ser tendientes al encauzamiento de dichos impactos; en la Ciudad de Chihuahua se han
visto reflejadas estas transformaciones y la proyectan a consolidaria como una ciudad competitiva en un
marco de sostenibilidad y en desarrollo.

La sustentabilidad urbana tiene como propdsito estzblecer politicas, lineamientos y compromisos de los
tres drdenes de gobierno para el ordenamiento territorial de los asentamientos humanos v la regulacién
de los centros de poblacion gue permitan administrar y ordenar las dreas urbanas con inteligencia y el uso
de tecnologias que permitan trazar y proyectar la vision de ciudad que queremos: resiliente, moderna y
competitiva.

Medir la inteligencia y la sustentabilidad urbana es una tarea por demas compleja debido a la gran
cantidad de elementos vinculados y entrelazados al espacio publico que llamamas ciudad; sin embargo,
se propone considerar medir el desempefio de las siguientes dimensiones con la finalidad de identificar
una linea base de inicio vy, consecuentemente, evaluar el desempefio afio con afio de la presente
administracion municipal:

Dimensién espacial:

1. El desarrollo sostenible del urbanismo y el uso de [a tierra
2. Asegurar la equidad espacial del suelo urbano

3. Aumentar y definir |a resiliencia de la ciudad

4. Preservar y mejorar el aspecto arquitecténico y el
patrimonio cultural

5. Promover la alta calidad y funcionalidad de los espacios
publicos y el entorno de vida

6. El desarrollo alternativo y la movilidad sostenible

Dimension de la gobernanza:
1. Asegurar la dimension estratégica del territorio
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2. Administracién financiera sostenible de la ciudad
3. Aumento de la participacién en la ciudad

4. Reforzar la gobernabilidad

5. Facilitar el desarrollo y la comunicacién

Dimension social:

1. Garantizar la inclusion social

2. Asegurar la sostenibilidad social y la equidad intergeneracional
3. Construccidn de una oferta de vivienda para todos

4. Proteger y promover la salud y el bienestar social

5. Mejora la educacién inclusiva y la formacion

6. Promover oportunidades de cultura y ocio

Dimensién econdmica:

1. Estimular el crecimiento verde y la economia circular

2. Promover la innovacién y las ciudades inteligentes

3. Garantizar la conectividad

4. Desarrollo del empleo y una economia local de resilencia
5. Alentar la produccién y el consumo sostenible

6. Fomentar la cooperacidn y las organizaciones innovadoras

Dimensién ambiental:

1. Mitigar el cambio climéatico

2. Proteger, restaurar y mejorar la biodiversidad y los ecosistemas

3. Reducir la contaminacién

4. Adaptarse al cambio climatico con prevenciones

5. Administrar los recursos naturales de forma sustentable evitando el desperdicio

6.1.4 CONDICIONANTES DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO 2040

Los instrumentos de planeacion vigentes constituyen el sustento o base tedrica de la propuesta de
zonificacion y planeacion del esquema urbano a proponer. El Plan de Desarrollo Urbano 2040 del Centro
de Pablacién de Chihuahua dicta los lineamientos para el desarrollo urbano sostenible son visién de largo
plazo.

Estos lineamientos estan directamente relacionados con la propuesta de desarrollo urbano,
enfdticamente en las estrategias del apartado de “Estructura urbana, suelo y vivienda”, siendo estos
elementos los que mayor impacto tendran en la forma y funcionamiento de la ciudad, y que a su vez serd
en los que el gobierno municipal tenga mayor posibilidad de incidir y fomentar la conformacién de un
nuevo modelo urbano.

El punto de partida de la propuesta para el predio analizado retoma como marco de referencia la
estrategia de desarrollo sustentable que plantea el PDU 2040, el cual se configura por una serie de
consideraciones de la vision de la ciudad que se guiere a largo plazo, cuyos objetivos generales principales
son los siguientes:

e  Consolidar a Chihuahua como una ciudad compacta.
e  Estructurar la ciudad a partir de centralidades al conformar sub-centros.
e Ofrecer usos mixtos e intensificar y densidades habitacionales.
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a)

b)

(1)

c)

Absorber la mayor parte del crecimiento dentro del area urbana y proteger y hacer uso racional de
los recursos naturales.

Incrementar sustancialmente la infraestructura para peatones y ciclistas.

Aprovechar la relacion fundamental entre el transporte publico (mejordndolo), la ocupacion del
territorio urbano y la densidad.

Fortalecer la economia local propiciando nuevas inversiones, generando emplecs en las dreas
habitacionales y localizando estratégicamente usos comerciales y productivos.

OBJETIVOS

Recuperar la imagen urbana y establecer politicas de uso de suelo v la inclusién de usos mixtos en
corredores urbanos estratégicos para promover la economia local.

Ofrecer oportunidades para la localizacion y desarrollo del sector comercio servicio en zonas
relevantes de la ciudad como detonador del crecimiento econdmico y de un mejor acceso 2 la
poblacién.

POLITICAS DE DESARROLLO

Tomando en cuenta lo anterior, los elementos destacados que aplican como lineamientos de disefio
en Iz propuesta de desarrollo de los predios analizados y su efecto en la zong, se encuentran:
Impulsar una ciudad densa con estructura urbana policéntrica.

La forma urbana de las ciudades es un tema en debate permanente, siendo los modelos de “ciudad
rosa, diversa, poli-céntrica y bien conectada” la que recibe mejores opiniones de los expertos. El
modelo de la ciudad gue puede llegar a ser mas equilibrada y sustentable, dicen, desde el punto de
vista econémico, social y ambiental.

USOS DE SUELO

El Plan de Desarrollo Urbano de Chihuahua, define al predio con uso de suelo habitacional con
densidad H35. La compatibilidad del uso del suelo propuestos deberd sujetarse a lo dispuesto por
las “Tablas de Compatibilidad de Usos y Destinos del Suelo” del Plan de Desarrollo Urbano de la
Ciudad de Chihuahua: Visién 2040. Parte seis, apartado 16.2: “Instrumentos y Normas para el
Desarrollo Urbano”.

6.2 OBJETIVOS GENERALES

Incrementar la disponibilidad de suelo de Comercio y Servicios en la zona, modificando el uso de suelo de
un predio urbano con clave catastral 400-045-009 ubicado en la Av. Bellavista # 10003 de |a colonia Pavis
Borunda al sur de la ciudad, con una superficie de 491.51 metros cuadrados.

Mediante la presente modificacion menor se pretende promover un proyecto de mayor impacto
econdémico y social en beneficio del sector en que se ubica el predio, integrandolo con el entorno
inmediato con el cual convive aprovechando las condiciones que plantea el marco estratégico del PDU
2040 respecto a predios ubicados en cercania de los corredores urbanos considerado que, por su funcién
y seccion vial establecida, la Av. Buenavista vy calle 100 1/2 cumplen con dicha funcién a escala local.



104 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 22 de noviembre de 2023.

6.3 OBJETIVOS PARTICULARES

e Incrementar la capacidad de aprovechamiento sobre el predio analizado para fomentar v diversificar la
oferta comercial en la zona.

e  Favorecer la oferta de usos complementarios a los ya establecidos al sur de la ciudad al formalizar un
esguema comercial que consolide el predio promovido déndole certeza juridica para el establecimiento
de actividad comercial de mayor escala.

e Aprovechar la condicién de accesibilidad local otorgada la Av. Buenavista la cual destaca dentro de la
estructura urbana en la colonia Pavis Borunda y su entorno.

e Fomentar el cambio de uso de suelo, en dreas donde la vocacién del suelo es la adecuada para
introduccidn de proyectos comerciales que inciden en mejoramiento de las condiciones de habitabilidad
y accesibilidad a bienes y servicios.

e Fomentar fuentes de trabajo al momento de la construccién y de la operacién del inmueble.

e  Fomentar el progresivo cambio de uso de suelo y el mejoramiento de las condiciones urbanas, en areas
de la ciudad con antecedentes de desarrollos irregulares o invasivos.

e Intensificar la capacidad comercial, econdmica y social de la colonia Desarrollo Urbano en cuanto a su
aprovechamiento del suelo, mediante una oferta de adaptacién congruente con la progresiva
diversificacidn presentada tanto en el sector como en su entorno inmediato.

6.4 NORMATIVIDAD DE LOS INSTRUMENTOS SUPERIORES DE PLANEACION

6.4.1 NORMATIVIDAD SEDESOL (AHORA SECRETARIA DE BIENESTAR DE MEXICO)

a) SISTEMA NORMATIVO DE EQUIPAMIENTO URBANO
La normatividad para equipamiento urbano dispuesto por la Secretaria de Desarrollo Social (SEDESOL)

expuesto en el apartado respectivo de estrategia para eguipamiento urbano, se manifiesta en base a lo
estipulado por la misma.

b) MANUAL DE DISENO GEOMETRICO DE VIALIDADES
La clasificacion de las distintas de acuerdo a su jerarguia se establece en |z tabla deneminada “Resumen
de las caracteristicas principales de las Clases Funcionales”.

En el nivel mas alto se encuentran las vias regionales, las cuales normalmente son el enlace entre una
autopista de la ciudad con el sistema nacional de carreteras y a partir de ellz se enlazan otras disefiadas
por el presente plan.

6.4.2 NORMATIVIDAD DE LA LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANQS,
ORDENAMIENTO TERRIROTIAL Y DESARROLLO URBANO.
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La LGAHOTDU establece principios mandatorios reguladores para Estados y Municipios en materia de
planeacion, administracion y ordenamiento del territorio.

De igual manera, describe las responsabilidades y facultades de las instancias gubernamentales en la
materia y los derechos ciudadanos a ejercer propuestas de desarrollo acordes a dichos principios.

A manera descriptiva, se enumeran a continuacidn el articulado de la LGAHOTDU que incide y respalda la
presente propuesta considerando el derecho del particular a solicitar a la autoridad municipal el ejercicio
de una accidn urbana sobre un pedio de reserva urbanizable que se ubica dentro del Limite del Centro de
Poblacién Chihuahua, que contiene una fraccién de superficie con uso de suelo no urbanizable:

Articulo 2. Todas las personas sin distincidn de sexo, raza, etnia, edad, limitacidn fisica, orientacién sexual,
tienen derecho a vivir y disfrutar ciudades y Asentamientos Humanos en condiciones sustentables,
resilientes, saludables, productivos, equitativos, justos, incluyentes, democraticos y seguros.

Las actividades que realice el estado mexicano para ordenar el territorio y los Asentamientos Humanos,
tienen que realizarse atendiendo el cumplimiento de las condiciones sefialadas en el parrafo anterior.

Articulo 4. La planeacién, regulacion y gestidn de los asentamientos humanaos, Centros de Poblacion y la
ordenacién territorial, deben conducirse en apego a los siguientes principios de politica publica:

I. Derecho a la ciudad. Garantizar a todos los habitantes de un Asentamiento Humano o Centros de
Poblacion el acceso a la vivienda, infraestructura, equipamiento y servicios bdsicos, a partir de los
derechos reconocidos por la Constitucidon Politica de los Estados Unidos Mexicanos y los tratados
internacionales suscritos por México en la materia;

Il. Equidad e inclusion. Garantizar el ejercicio pleno de derechos en condiciones de igualdad,
promoviendo la cohesidon social a través de medidas que impidan la discriminacién, segregacién o
marginacién de individuos o grupos. Promover el respeto de los derechos de los grupos vulnerables, la
perspectiva de género y que todos los habitantes puedan decidir entre una oferta diversa de suelo,
viviendas, servicios, equipamientos, infraestructura y actividades econdmicas de acuerdo a sus
preferencias, necesidades y capacidades;

VI. Productividad y eficiencia. Fortalecer la productividad y eficiencia de las ciudades y del territorio como
eje del Crecimiento econdmico, a través de la consolidacidn de redes de vialidad v Movilidad, energia y
comunicaciones, creacion y mantenimiento de infraestructura productiva, equipamientos y servicios
publicos de calidad. Maximizar la capacidad de la ciudad para atraer y retener talentos e inversiones,
minimizando costos vy facilitar la actividad econdmica;

Articulo 5. Toda politica publica de ordenamiento territorial, desarrollo y planeacién urbana vy
coordinacién metropolitana deberd observar los principios sefialados en el articulo anterior, sin importar
el orden de gobierno de donde emana.

Articulo 47. Para cumplir con los fines sefialados en el parrafo tercero del articulo 27 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos en materia de Fundacién, Conservacién, Mejoramiento y
Crecimiento de los Centros de Poblacion, el ejercicio del derecho de propiedad, de posesién o cualquier
otro derivado de la tenencia de bienes inmuebles ubicados en dichos centros, se sujetara a las Provisiones,
Reservas, Usos y Destinos gue determinen las autoridades competentes, en los planes o programas de
Desarrollo Urbano aplicables.
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Articulo 48. Las areas y predios de un centro de poblacién, cualquiera gue sea su régimen juridico, estan
sujetos a las disposiciones que en materia de ordenacion urbana dicten las autoridades conforme a esta
Ley y demds disposiciones juridicas aplicables. Las tierras agricolas, pecuarias y forestales, asi come las
destinadas a la preservacion ecoldgica, deberdn utilizarse preferentemente en dichas actividades o fines.

Articulo 59. Correspondera a los municipios formular, aprobar y administrar la Zonificacidn de los Centros
de Poblacidn ubicados en su territorio.

La Zonificacidn Primaria, con visién de mediano y largo plazo, debera establecerse en los programas
municipales de Desarrollo Urbano, en congruencia con los programas metropolitanos en su caso, en |a
gue se determinardn:

I, Lasdreas que integran y delimitan los Centros de Poblacion, previendo las secuencias y condicionantes
del Crecimiento de la ciudad;

La Zonificacion Secundaria se establecera en los planes o programas municipales de Desarrollo Urbano de
acuerdo a los criterios siguientes:

I. En las Zonas de Conservacidn se regulard la mezcla de Usos del suelo y sus actividades.

6.4.3 NORMATIVIDAD DE LA LEY GENERAL DE EQUILIBRIO ECOLOGICO Y LA
PROTECCION AL AMBIENTE.

Esta Ley regula las condiciones que garanticen la sostenibilidad ambiental mediante la proteccion de los
elementos de valor natural en diferentes escalas de acuerdo a su ponderacién, asi como la adecuada
convivencia del medio fisico urbano con el natural gue lo sostiene.

ARTICULO 15.- Para la formulacién y conduccion de la politica ambiental v la expedicién de normas
oficiales mexicanas y demas instrumentos previstos en esta Ley, en materia de preservacién y restauracion
del equilibrio ecolégico y proteccion al ambiente, el Ejecutivo Federal observard los siguientes principios:

IV.- Quien realice obras o actividades que afecten o puedan afectar el ambiente, esté obligado a prevenir,
minimizar o reparar los dafios que cause, asi como a asumir los costos gue dicha afectacién implique.
Asimismao, debe incentivarse a quien proteja el ambiente, promueva o realice acciones de mitigacién y
adaptacidn a los efectos del cambio climatico y aproveche de manera sustentable los recursos naturales.

Xl.- En el ejercicio de las atribuciones que las leyes confieren al Estado, para regular, promover, restringir,
prohibir, orientar y, en general, inducir las acciones de los particulares en los campos econdmico y social,
se consideraran los criterios de preservacion y restauracion del eguilibrio ecologico.

XlI.- Garantizar el derecho de las comunidades, incluyendo a los pueblos indigenas, a la proteccién,
preservacion, uso y aprovechamiento sustentable de los recursos naturales y la salvaguarda y uso de la
biodiversidad, de acuerdo a lo que determine |z presente Ley y otros ordenamientos aplicables;

ARTICULO 16.- Las entidades federativas y los municipios en el dmbito de sus competencias, observaran
y aplicardn los principios a que se refieren las fracciones | 2 XV del articulo anterior.

ARTICULO 19- En la formulacién del ordenamiento ecolégico se deberan considerar los siguientes
criterios:
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|- La naturaleza y caracteristicas de los ecosistemas existentes en el territorio nacional y en las zonas sobre
las que la nacidn ejerce soberania vy jurisdiccion;

II. La vocacion de cada zona o region, en funcidn de sus recursos naturales, la distribucion de la poblacion
y las actividades econdmicas predominantes;

lll. Los desequilibrios existentes en los ecosistemas por efecto de los asentamientos humanos, de las
actividades econdmicas o de otras actividades humanas o fendmenos naturales;

IV. El equilibrio que debe existir entre los asentamientos humanos y sus condiciones ambientales;

V. El impacto ambiental de nuevos asentamientos humanos, vias de comunicacidon y demas obras
actividades, y

VI.- Las modalidacdes que, de conformidad con la presente Ley, establezcan los decretos por los que se
constituyan las éreas naturales protegidas, asi como las demés disposiciones previstas en el programa de
manejo respectivo, en su caso.

ARTICULO 23 .- Parz contribuir al logro de los abjetivos de Iz politica ambiental, la planeacion del desarrollo
urbano v la vivienda, ademds de cumplir con lo dispuesto en el articulo 27 constitucional en materia de
asentamientos humanos, considerara los siguientes criterios:

.- Los planes o programas de desarrollo urbano deberan tomar en cuenta los lineamientos y estrategias
contenidas en los programas de ordenamiento ecoldgico del territorio;

Il.- En la determinacidn de los usos del suelo, se buscara lograr una diversidad y eficiencia de los mismos
y se evitard el desarrollo de esquemas segregados o unifuncionales, asi como las tendencias a la
suburbanizacion extensiva;

Ill.- En la determinacién de las dreas para el crecimiento de los centres de poblacion, se fomentara la
mezcla de los usos habitacionales con los productivos que no representen riesgos o dafios a la salud de la
pablacidn y se evitard gue se afecten dreas con alto valor ambiental;

IV.- Se debera privilegiar el establecimiento de sistemas de transporte colectivo y otros medios de alta
eficiencia energética y ambiental;

V.- Se estableceran y manejardn en forma prioritaria las dreas de conservacion ecoldgica en torno a los
asentamientos humanos;

VI.- Las autoridades de la Federacion, las entidades federativas, los Municipios v las demarcaciones
territoriales de la Ciudad de México, en la esfera de su competencia, promoveran la utilizacion de
instrumentos economicos, fiscales y financieros de politica urbana y ambiental, para inducir conductas
compatibles con la proteccidn y restauracion del medio ambiente y con un desarrollo urbano sustentable;

VIl.- El aprovechamiento del agua para usos urbanos deberd incorporar de manera equitativa los costos
de su tratamiento, considerando la afectacian a la calidad del recurso y la cantidad que se utilice;

VIIl. En la determinacién de dreas para actividades altamente riesgosas, se establecerdn las zonas
intermedias de salvaguarda en las que no se permitiran los usos habitacionales, comerciales u otros que
pongan en riesgo a la poblacién;
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[X.- La politica ecolégica debe buscar la correccidn de aquellos desequilibrios que deterioren la calidad de
vida de la poblacién y, a la vez, prever las tendencias de crecimiento del asentamiento humano, para
mantener una relacion suficiente entre la base de recursos y la poblacién, y cuidar de los factores
ecoldgicos y ambientales que son parte integrante de la calidad de la vida, v

X.- Las autoridades de la Federacién, las entidades federativas, los Municipios y las demarcaciones
territoriales de la Ciudad de México, en la esfera de su competencia, deberdn de evitar los asentamientos
humanos en zonas donde las poblaciones se expongan al riesgo de desastres por impactos adversos del
cambio climatico.

ARTICULO 47 BIS. Para el cumplimiento de las disposiciones de la presente Ley, en relacién al
establecimiento de las dreas naturales protegidas, se realizard una divisién y subdivisién gue permita
identificar y delimitar las porciones del territorio que la conforman, acorde con sus elementos bioldgicos,
fisicos y socioecondmicos, los cuales constituyen un esquema integral y dindmico, por lo que cuando se
realice la delimitacion territorial de las actividades en las dreas naturales protegidas, ésta se llevard a cabo
a través de las siguientes zonas y sus respectivas subzonas, de acuerdo a su categoria de manejo:

Il. Las zonas de amortiguamiento, tendrén como funcién principal orientar a que las actividades de
aprovechamiento, que ahi se lleven a cabo, se conduzcan hacia el desarrollo sustentable, creando al
mismo tiempao las condiciones necesarias para lograr la conservacion de los ecosistemas de ésta a largo
plazo, y podran estar conformadas bdsicamente por las siguientes subzonas:

g) De asentamientos humanos: En aquellas superficies donde se ha llevado a cabo una maodificacién
sustancial o desaparicidn de los ecosistemas originales, debido al desarrollo de asentamientos humanos,
previos a la declaratoria del érea protegida, y

6.4.4 NORMATIVIDAD DE LA LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS ORDENAMIENTO
TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA.

Esta Ley de orden estatal tiene como objeto establecer los preceptos legales basicos que normen el
desarrollo urbano en base a un sistema de planificacion para el desarrollo urbano; promover el desarrollo
urbano sostenible, integrar las mejores précticas de participacion de los habitantes en lo individual y por
medio de grupos, asi como establecer incentivos a las practicas de desarrollo urbano sostenible.

Articulo 88. La Zonificacidén determinara:

l. Las areas gue integran y delimitan los centros de poblacién, previendo las secuencias y
condicionantes del crecimiento de la ciudad, incluyendo, en su caso, los Poligonos de Desarrollo y
Construccidn Prioritarios.

II. Las dreas de valor ambiental y de alto riesgo no urbanizables, localizadas en los centros de poblacidn.
lll. La red de vialidades que estructure la conectividad, la movilidad integral y la accesibilidad universal, asf
como la estructuracién compositiva de los espacios publicos y el equipamiento estratégico de mayor
jerarquia.

IV. Las zonas de conservacién, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion.

V. La identificacion y las medidas necesarias para la densificacién de los centros de poblacién y sus

equipamientos, la creacidn, custodia, rescate y ampliacién del espacio pUblico, asl como para la proteccién
de los derechos de via.
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a)

V1. Las reservas territoriales, priorizando las dreas urbanizables y su progresividad de ocupacidn en los
centros de poblacién.

VIL Las normas y disposiciones técnicas aplicables para el disefio o adecuacién de destinos
especificos, tales como para vialidades, parques, plazas, dreas verdes o equipamientas que garanticen las
condiciones materiales de la vida comunitaria, la dignidad del ser humano, el bien comun y la movilidad.

VIII. La identificacion y medidas para la proteccidn de las zonas de salvaguarda y derechos de via
especialmente en dreas de instalaciones de riesgo o sean consideradas de seguridad nacional.

7

[X. La identificacién y medidas para [a proteccién del patrimonio cultural urbano vy, en su caso, los
poligonos de salvaguarda por razones de seguridad.

Articulo 81. Los planes de desarrollo urbano municipal podrdn establecer instrumentos de zonificacion,
mediante los cuales se incremente el coeficiente basico de uso y ocupacién del suelo en funcién de la
capacidad, para lo cual, las personas propietarias podran pagar los derechos sobre el potencial urbano
adicional de las superficies a ampliar. Los recursos obtenidos se destinardn a la mejora de espacios
publicos, infraestructura, servicios pdblicos y equipamientos urbanos en la zona de influencia.

Articulo 92. Los municipios, con base en estudios rezalizados por profesionales en |la materia, estableceran
los mecanismas para fijar el costo por metro cuadrado del coeficiente adicional a que se refiere el articulo
anterior. lgualmente definirdn los mecanismos y procedimientos para asegurar una administracion
transparente, eficiente y publica de los recursos que se generen.

Los municipios, a través de sus instrumentos de planeacidn, establecerdn los mecanismos de fomento que
contribuyan a la mezcla de niveles socicecondmicos vy tipologias de vivienda en los desarrollos
habitacionales, tales como aumentos a la densidad autorizada, al CUS y al COS, en funcidn de unidades o
porcentajes referidos al total de viviendas de determinado tipo de desarrollo.

6.4.5 NORMATIVIDAD DE LA LEY DE EQUILIBRIO ECOLOGICO Y PROTECCION AL
AMBIENTE DEL ESTADO DE CHIHUAHUA.

Define los preceptos para la implementacion de la politica ambiental aplicable para el Estado, establece
criterios de relacién y convivencia entre el medio urbano y rural y define la necesidad de conservar el
medio natural de acuerdo a la sostenibilidad econémica que le otorga el reconocimiento de vocaciones y
actividades productivas al interior de las zonas ambientales.

GESTION AMBIENTAL

Articulo S. El Ejecutivo Estatal deberd establecer acciones por medio de actividades para lograr un
desarrollo ambiental armdnico y equilibrado, por medio de |z celebracién de convenios o acuerdos con la
Federacidn, con otros Estados y con los municipios, en las materias de esta Ley.

Asi mismo, los municipios podrdn celebrar convenios entre si, cuando esto implique medidas de beneficio
ecoldgico.

Articulo 10. Los municipios, con la intervencidn que corresponda al Ejecutivo Estatal, podran celebrar
convenios o acuerdos con la Federacion en las materias de esta Ley.
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Articulo 11. El Ejecutivo del Estado, por conducto de la Secretarfa, procuraréd que en los acuerdos vy
convenios que celebre con la Federacién o los municipios, se establezcan condiciones que faciliten Ia
descentralizacion de facultades y recursos financieros para el mejor cumplimiento de esta Ley.

Articulo 12. En los mecanismos de coordinacién, induccién y concertacién entre autoridades y sectores
social y privado, asi como con personas y grupos sociales, se atendera z lo dispuesto en el Titulo Tercero
de este ordenamiento.

Articulo 13. Las diversas dependencias del Ejecutivo Estatal ejerceran las atribuciones que les otorguen
otras leyes, en materias relacionadas con el objeto de este ordenamiento, observando siempre las
disposiciones de esta Ley.

b) POLITICA AMBIENTAL
Articulo 25. Para la formulacion y conduccion de la politica ambiental y Ia expedicién de los instrumentos
previstos en esta Ley, en materia de preservacion y restauracién del equilibrio ecolégico y proteccién al
ambiente, el Estado y los municipios observaran y cumplirén los siguientes principios:

lll.- Las autoridades y los particulares deben asumir la responsabilidad de la preservacién y restauracion
del equilibrio ecoldgico v la proteccidn al ambiente.

V.- La responsabilidad respecto al equilibrio ecolégico comprende tanto [as condiciones presentes como
las que determinaran la calidad de vida de las futuras generaciones.

Vl.- La prevencion y el control son los medios més eficaces para evitar los desequilibrios ecolégicos.

Xl.- En el ejercicio de las atribuciones que las leyes confieren al Estado y a los municipios para regular,
promaover, restringir, prohibir, orientar y, en general, inducir las acciones de los particulares en los campos
econdmico y social, se consideraran los criterios de preservacién y restauracion del equilibrio ecoldgico

Articulo 26. La Politica Ambiental del Estado serd elaborada y ejecutada, tomando en consideracién los
siguientes instrumentos:

I.  Planeacion ambiental.

Il. Ordenamiento ecoldgico.

IIl. Instrumentos Econdmicos.

[V. Regulacién ambiental de los asentamientos humanos.
V. Evaluacion del impacto ambiental.

VI. Normas Técnicas Ambientales.

VII. Investigacién y educacién ambiental.

VI Sistema Estatal de Informacidon Ambiental.
[X. Autorregulaciéon y auditorfas ambientales.

X. Fondo Estatal de Proteccién al Ambiente

¢c) ORDENAMIENTO ECOLOGICO
Articulo 30. El ordenamiento ecoldgico es un instrumento de politica ambiental gue tiene por objeto
definir y regular los usos de suelo, el aprovechamiento de los recursos naturales y las actividades

productivas, para que sea compatible la conservacién de la biodiversidad con el desarrollo regional, para
lo cual se consideraran:

I. Los Planes de Desarrollo Urbano Estatal y Municipal.
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a)

e)

[l. Lafundacidn de nuevos centros de poblacidn, tomando en cuenta la vocaciéon natural de cada zona o
region, en funcidn de sus recursos naturzles, la distribucién de la poblacidn vy las actividades econémicas
predominantes; el abastecimiento de agua potable; las condiciones climaticas; vias de acceso, entre otros.

Ill. La creacion de reservas territoriales y la determinacidn de los usos, provisiones y destinos del suelo.

IV. Los apoyos a las actividades productivas que otorgue el Gobierno Estatal, de manera directa o
indirecta, sean de naturaleza crediticia, técnica o de inversién; los que promoveran progresivamente los
usos del suelo gue sean compatibles con el ordenamiento local.

V. Elimpacto ambiental en la realizacién de obras publicas y privadas, que impliguen el aprovechamiento
de los recursos naturales o que pueden influir en la localizacion de las actividades productivas.

VI. Las autorizaciones para la construccidn y operacion de plantas o establecimientos industriales,
comerciales o de servicios, cuando esta no sea de competencia federal.

VII. Los demds casos previstos en esta Ley y otras disposiciones legales relativas.

CRITERIOS ECOLOGICOS
Articulo 31. Para el ordenamiento ecoldgico regional se consideraran los siguientes criterios:

|. Cada ecosistema dentro de la Entidad tiene sus propias caracteristicas y funciones que deben ser
respetadas.

Il. Las dreas o zonas dentro de los asentamientos tienen una vocacién en funcidn de sus recursos
naturales, de la distribucidn de la poblacidn y de las actividades econdmicas predominantes.

lll. Los asentamientos humanos, las actividades humanas y los fendmenos naturales causan y pueden
causar deseguilibrio en los ecosistemas.

IMPACTO AMBIENTAL

Articulo 40. La evaluacion del impacto ambientzl es el procedimiento técnico-administrativo a través del
cual la Secretaria analiza y valora los impactos que sobre el ambiente y los recursos naturales generardn
una obra o actividad, a fin de establecer las condiciones a gue se sujetara su realizacidn, para prevenir o
reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente.

Articulo 41. Quienes realicen obras o actividades publicas o privadas, que puedan causar desequilibrios
ecoldgicos o rebasar los limites y condiciones sefialados en Ias disposiciones aplicables, deberén solicitar
a la Secretaria, previo al inicio de estas, |z autorizacidn en materia de impacto ambiental, particularmente
tratdndose de las siguientes:

Il.- Parques, corredores y zonas industriales, donde no se prevea la realizacién de actividades altamente
riesgosas.

lll.- Fraccionamientos, unidades habitacionales y nuevos centros de poblacién, mercados de abasto,
centros de espectdculos, instalaciones deportivas y recreativas, terminales de autobuses y construccién
en general.

IX.- Fabricacion de alimentos.

X.- Industria textil.
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X|.- Fabricacidn de calzado e industria del cuero.

Xll.- Industria y productos de madera, corcho y carbdn vegetal.

XlIl.- Industrias editorial, de impresidn y conexas.

XIV.- Fabricacién de productos metdlicos, ensamble y reparacion de maquinaria, equipe v sus partes.

XV.- Fabricacidn y ensamble de maquinaria, equipo, aparatos, accesorios y articulos eléctricos vy
electrénicos y sus partes.

XVI.- Industrias manufactureras.
XVIL.- Industriz automotriz.

XXIV.- Las demds que, aun cuando sean distintas a las anteriores, puedan causar impactos ambientales
significativos de cardcter adverso y que por razén de la obra, actividad o aprovechamiento de que se trate,
no estén sometidas para su evaluacion a la regulacién federal.

Articulo 42. Los Municipios, previo convenic suscrito con el Gobierno del Estado, a través de la Secretarfa,
podran asumir las facultades de evaluar el impacto ambiental, en el &mbito de su jurisdiccién territorial,
de las obras o actividades establecidas en los listados anexos a dicho convenio, mismo que deberd ser
publicado en el Periddico Oficial del Estado.

Articulo 43. Para obtener la autorizacién a que se refiere el articulo 41 de la presenite Ley, el interesado
en forma previa a la realizacién de la obra o actividad de que se trate, deberd presentar a la Secretaria
una manifestacién de impacto ambiental, o bien, un informe preventivo.

La Secretarfa analizard el informe preventivo y comunicard al interesado si procede o no una
manifestacion de impacto ambiental conforme a los criterios establecidos en la presente Ley.

Cuando la realizacion de las obras o actividades de que se trate sean consideradas riesgosas en los
términos de esta Ley, debe acompafiarse de un estudio de analisis de riesgo, el cual serd considerado en
la evaluacion del impacto ambiental.

Articulo 44. La manifestacion de impacto ambiental deberd ser presentada conforme a los requisitos
establecidos en el Reglamento de esta Ley, en el formato que para el efecto la Secretaria emita, la cual
debera contener, por lo menos la siguiente informacién de cada obra o actividad:

I. Su naturaleza, magnitud y ubicacién.
Il. Sualcance en el contexto social, cultural, econdmico y ambiental.

lll. Sus efectos directos ¢ indirectos en el corto, mediano o largo plazos, asi como la acumulacion vy
naturaleza de los mismos.

IV. Las medidas de contingencia para evitar o mitigar los efectos adversos.

Articulo 45. En la realizacion de obras y actividades a que se refieren el articulo 41 de esta Ley, requeriran
la presentacion de un informe preventivo y no una manifestacién de impacto ambiental, cuando:
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[.  Existan Normas Oficiales Mexicanas o Normas Técnicas u otras disposiciones gue regulen sus
emisiones, descargas, aprovechamiento y, en general, todos los impactos ambientales relevantes que
puedan producir las obras o actividades.

Il. Cuando se trate de instalaciones que pretendan ubicarse en parques industriales y/o comerciales,
debidamente autorizados.

El Informe Preventivo deberd acompafiarse, en su caso de la proyeccidn y propuesta que contendra las
acciones y/o medidas de prevencion, mitigacién y control para los impactos ambientales identificados en
cada una de las etapas, para reducir los impactos ambientales adversos y el Programa de Recuperacion y
Restauracion del area impactada al concluir la vida Gtil de la obra o al término de la actividad
correspondiente, el cual deberd contener la viahilidad técnica v juridica para su realizacion.

Articulo 46. Para la autorizacion de las obras y actividades a que se refiere el articulo 41, la Secretaria se
sujetard a lo que establezcan los ordenamientos antes sefialados, asi como los programas de desarrollo
urbano y de ordenamiento ecolodgico del territorio, las declaratorias de dreas naturales protegidas vy las
demds disposiciones juridicas que resulten aplicables.

Asimismo, para la autorizacién & gue se refiere este articulo, la Secretaria debera evaluar los posibles
efectos de dichas obras o actividades en el o los ecosistemas de que se trate, considerando el conjunte
de elementos gue los conforman y no Unicamente los recursos gue, en su caso, serian sujetos de
aprovechamiento o afectacién.

Articulo 47. Cuando asi lo considere necesario, la Secretaria podré realizar visitas de verificacion fisica al
lugar donde se pretenda ejecutar |z obra o realizar la actividad, a efecto de constatar la autenticidad de
la informacién y documentacion presentads en la solicitud de evaluacion de impacto ambiental, mismo
gue se tomard en cuenta para la expedicién de la resolucién.

Articulo 48. Una vez evaluada la manifestacién de impacto ambiental o el informe preventivo segln sea
el caso, la Secretaria emitird, debidamente fundada y motivada, la resolucidn correspondiente en la que
podré:

l. Otorgar la autorizacion para la ejecucion de la obra ¢ la realizacidn de lz actividad de gue se
trate, en los términos solicitados.

Il. Negar la autorizacién solicitada, cuando:

a) Secontravenga lo establecido en esta Ley, su reglamento, las Normas Oficiales Mexicanas, las Normas
Técnicas, los programas de ordenamiento ecoldgico territorial, regional o local, programas de desarrollo
urbano, atlas de riesgo y demés disposiciones aplicables.

b) Carezcan de carta de zonificacion, expedida por la autoridad municipal correspondiente.

c} La obra o actividad que se trate ponga en peligro la salud publica.

d) Lainformacién proporcionada por los promoventes resulte falsa respecto de los impactos ambientales
de la obra o actividad de gue se trate, sin perjuicio de las sanciones a que se haga acreedor conforme a lo
establecido por la presente Ley.

lIl. Autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate, a la modificacidn del proyecto
o0 al establecimiento de medidas adicionales de prevencion y mitigacidn, a fin de que se eviten, atenden o
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compensen los impactos ambientzles adversos, susceptibles de ser producidos en la construccion,
operacién normal y en caso de accidente.

Cuando se trate de autorizaciones condicionadas, la Secretaria sefialara los requerimientos que deban
observarse en la realizacién de la obra o actividad prevista, debiendo el interesado acreditar su
cumplimiento en los plazos establecidos.

Cuando no se acaten en sus términos las condiciones, como medida de seguridad, podré la Secretaria
aplicar las sanciones establecidas en la ley.

La Secretaria supervisara, durante el desarrollo u operacidn de las obras auterizadas, el cumplimiento de
las medidas de mitigacién contenidas en la resolucién de impacto ambiental o de los requerimientos que
deban observarse.

Articulo 49. La resolucion a que se refiere el articulo 48, fracciones | y IlI, sera requisito para la expedicion
de las licencias de uso de suelo, construccién y funcionamiento, o cualquier otro acto de autoridad
orientado a autorizar la ejecucion de las actividades sujetas a evaluacién previa de impacto ambiental.

Articulo 50. Las obras o actividades comprendidas en el articulo 41, que hayan iniciado labores de
construccion, sin contar con la autorizacion de impacto ambiental, deberdn presentar un estudio de dafios
ambientales bajo los lineamientos que para tal efecto formule lz Secretaria, asi mismo se sujetaran al
procedimiento de la evaluacion del impacto ambiental conforme lo establece la presente Ley y su
Reglamento.

Articulo 51. En caso de suspensidn de la obra o actividad, o cierre de operaciones, se deberd notificar por
escrito a la Secretaria dentro de los veinte dias habiles previos; presentando la solicitud de certificacién
de abandono de sitio anexando el estudio respective, e informar |a fecha del desalojo de las instalaciones.
La autoridad en un plazo de diez dias habiles emitira la resolucidn correspondiente.

Articulo 52. La formulacién de la manifestacién de impacto ambiental y del estudio de riesgo deberd
efectuarse por personas fisicas 0 morales registradas ante la Secretaria.

6.4.6 NORMATIVIDAD DEL REGLAMENTO DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE DEL
MUNICIPIO DE CHIHUAHUA.

Define normativamente el esquema de planeacién y administracidn urbana aplicable para el Municipio
considerando criterios de sostenibilidad urbana, ambiental y social.

En lo especifico a la presente propuesta establece la vinculacidn de las acciones urbanas a lo normado a
través del PDU 2040 las facultades que tiene el Municipio y los promatores privados a realizar propuestas
complementarias y congruentes hacia el Plan en seguimiento a los criterios de sostenibilidad definidos
para el territorio municipal.

Articulo 27. En los términos del presente Reglamento, para usar y ocultar todo predio o construccién, y
para erigir toda construccién, instalacién o parte de las mismas, se deberd cumplir con los requisitos que
establecen la Ley, el presente Reglamento, el Plan de Desarrollo Urbano 2040 y demds disposiciones
legales y aplicables a la presente materia.

Articulo 66. Para el desarrollo del predio deberan observase las siguientes consideraciones:

I.- Un predio podrd alojar todos los usos de suelo permitido o condicionado que sefiale la zonificacidn
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correspondiente, siempre y cuando cumpla con: COS, CUS, altura, dreas para servicio, vialidad y lo
sefialado en este Reglamento. En el caso de ser usos condicionados, deberdn cumplir con el trédmite de
licencia de uso del suelo;

IV.- Dependiendo de la zonificacion secundaria donde se ubigue, el proyecto deberd ajustarse a los
lineamientos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién Chihuahua;

Articulo 75. Las zonificaciones san dreas homogéneas en las gue se ha subdividido la ciudad, de acuerdo
al plano de la propuesta general del Plan de Desarrolle Urbano del Centro de Poblacién. Existen usos
permitidos, condicionados y prohibidos, lote minimo, COS, CUS, y las alturas diferentes para cada una de
ellas (...) y se sujetaran a lo siguiente:

I. A todo predio ubicado dentro del ambito considerado por el Plan, le corresponde una zonificacidn y
en consecuencia usos permitidos, condicionados y prohibidos, COS, CUS y alturas;

V.- Un propietario o poseedor podré solicitar la modificacidn de |a zonificacidn que le corresponda ante el
Ayuntamiento, presentando el estudio correspondiente que demuestre el beneficio de la misma para la
ciudad y los impactos ambientales y viales que su propuesta se origine, éste podré ser para el uso del
suelo, densidad, intensidad, COS, CUS, altura, lote tipo y restricciones, de acuerdo al procedimiento
establecido en la Ley;

VI.- Los limites entre zonificaciones generalmente son vialidades. En el caso de no ser claros estos limites,
la Direccion los determinarg, solicitandole al particular la informacion gue se requiera, emitiendo el
dictamen de zonificacién.

6.4.7 NORMATIVIDAD DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION
CHIHUAHUA VISION 2040.

El Plan de Desarrollo urbano de Chihuahua dicta los lineamientos para el desarrollo urbano dentro del
ambito de su Centro de Poblacidn.

LINEAMIENTOS PDU 2040

Los instrumentos de planeacion vigentes constituyen el sustento o base tedrica de la propuesta de
zonificacién y la planeacién del esquema urbano a proponer. El Plan de Desarrollo Urbano 2040 del Centro
de Poblacién de Chihuahua dicta los lineamientos para el desarrollo urbano sostenible con visién de largo
plazo.

Esto lineamientos estdn directamente relacionados con la propuesta de desarrollo urbano, enfaticamente
en las estrategias del apartado de “Estructura urbana, suelo y vivienda”, siendo estos los elementos que
mayor impacto tendrdn en la forma y funcionamiento de la ciudad, y que a su vez serd en los que el
gobierno municipal tenga mayor posibilidad de incidir y fomentar la conformacién de un nuevo modelo
urbano.

El punto de partida de la propuesta para el predio retoma como marco de referencia la estrategia de
desarrollo sustentable que plantea el PDU 2040, el cual se configura por una serie de consideraciones de

la visién de ciudad que se quiere a largo plazo, cuyos objetivos generales principales son los siguientes:

e Consolidar a Chihuahua como ciudad compacta.



116 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 22 de noviembre de 2023.

e Estructurar la ciudad a partir de centralidades al conformar sub-centros.

e Ofrecer usos mixtos e intensificar las densidades habitacionales.

e Absorber la mayor parte del crecimiento dentro del érea urbana y proteger y hacer uso racional de los
recursos naturales.

e |ncrementar sustancialmente la infraestructura para peatones y ciclistas.

e Aprovechar la relacidn fundamental entre el transporte publico (mejordndolo), la ocupacion del
territorio urbano y la densidad.

e Fortalecer la economia local propiciando nuevas inversiones, generando empleos en las areas
habitacionales y localizando estratégicamente usos comerciales y productivos.

Tomando en cuenta lo anterior, los elementos destacados que aplican como lineamientos de disefio en la
propuesta de desarrollo para el predio vy la zona en que se ubican, se encuentran:

Impulsar una ciudad densa con estructura urbana policéntrica.

e |aforma urbana de las ciudades es un tema en debate permanente, siendo los modelos de “ciudad
densa, diversa, policéntrica y bien conectada” la que recibe mejores opiniones de los expertos. El modelo
de ciudad que puede llegar a ser més equilibrada y sustentable, dicen, desde el punto de vista econémico,
social y ambiental.

e Lz estructura urbana policéntrica, es una ciudad gue mantiene un centro principal como ntcleo de
actividades civicas y privadas; pero promueve lz formacion de otros sub-centros unidos por corredores,
para gue se constituyan como los nodos de equipamientos, comercio y servicios cercanos a las zonas
habitacionales y de trabajo, disminuyendo las necesidades de transportacion.

e EnelPDU vigente se tiene la estrategia espacial de conformar 3 sub-centros urbanos complementarios
al centro histérico, ademés de una red de corredores y centro de distrito distribuidos en la mancha urbana.
- Promover un modelo de ciudad compacta, equitativa consolidada y mds densa aprovechando la
infraestructura instalada.

e Planeacion y coordinacién metropolitana con los municipios colindantes (Chihuahua, Aldama, Aguiles
Serdan) para establecer lineamientos unificados de desarrollo urbano.

e Consolidar el centro urbano y generar nuevas centralidades para acercar servicios generales a Ia
poblacién vy evitar movilidad de grandes distancias.

Diversificar los usos de suelo.

e Generar diversas opciones de vivienda considerando las necesidades de las diferentes estructuras
familiares y estilos de vida y promoverlas entre los desarrolladores de vivienda.

Plantear una estructura urbana que dé soporte a la economia regional.

e Promover dreas industriales y concentradoras de empleo, servidas y accesibles para fomentar el
desarrollo econdmico y controlar los impactos que generen en la ciudad.

e Disponer de dreas estratégicas con ubicacion clave para centro de alta tecnologia e industria basados
en la economia del conocimiento.

e Ofrecer oportunidades para la localizacidon y desarrollo del sector comercio y servicios en zonas
relevantes de la ciudad como detonador del crecimiento econémico y de un mejor acceso a la poblacidn.
e Recuperar la imagen urbana y establecer politicas de usos de suelo y la inclusidn de usos mixtos en
corredores urbano estratégicos para promover la economia local.

e Promover la revitalizacidn del Centro de la Ciudad a través del desarrollo de opciones de vivienda,
comercios y servicios, lugares de trabajo vy sitios turisticos.

Consolidar centros urbanos con equipamientos.
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e Promover equipamientos que permitan la diversificacién de servicios de asistencia social en nicleos
concentradores cercanos a las zonas de vivienda.

Regular, preservar y restaurar el equilibrio ecolégico.
s Promover la implementacidon del Manejo Sustentable de las aguas pluviales que se generan en las
cuencas gue impactan la ciudad.

b) ESTRUCTURA URBANA

Se entiende por estructura urbana al conjunto de elementos en base a los cuales ocurre el funcionamiento
de la ciudad, donde intervienen elementos fisicos construidos, naturales y factores socioecondmicos que
condicionan el crecimiento y evolucion de la ciudad.

El predo analizado cuenta con accesibilidad y vinculacién a nivel urbano por su cercania a vialidades
jerarguicas como la Vialidad CH-P, Av. Silvestre Terrazas, Periférico Francisco R. Almada con conexién
directa hacia la red vial de jerarquia urbana.

La zona de estudio no se encuentra inscrita cercana a alguno de los poligonos establecidos dentro de las
centralidades propuestas por el Plan Director de Desarrollo del Centro de poblacidn de la Ciudad, por lo
gue la consolidacién de actividades de mayor jerarguia urbana es una oportunidad para el desarrollo de
nuevas centralidades locales en fortalecimiento y consolidacién en una estructura policéntrica de ciudad
gue tienda a satisfacer la demanda total de servicios y necesidades de empleo y desarrollo humano para
los habitantes dentro de sus ambitos de influencia.

El sub-centro urbano més cercano es el Subcentro sur-oriente que propone potencializar las actividades
preductivas de servicio hacia un amplio entorno urbano y faverecer su integracion hacia las diversas
opciones de equipamiento de cobertura urbana y regional presentes. Mientras que, en materia de suelo
comercial, busca la consolidacidn de actividades comerciales, facilitar la entrada de mercancias como un
detonante econémico natural y sus mixtos de comercio y vivienda que pretenden establecer una dindmica
de intercambio econémico.

Al considerar los puntos anteriores, la presente propuesta demuestra la congruencia con las politicas
estratégicas definidas por el PDU 2040 en el entorno de estructura urbana y la visidn de ciudad ya que
promueve la diversificacion del uso de suelo planteado para la ciudad consolidando ofertas comerciales
atendiendo a la vocacién del suelo y sentido de autosuficiencia econémica, aumentando con ello la
accesibilidad de la poblacién hacia la amplia oferta de empleo vy servicios, lo cual promueve el
aprovechamiento dptimo de las redes instaladas de infraestructura urbana disponibles.

USOS DE SUELO

El uso de suelo que establece el Plan de Desarrollo Urbano de Chihuahua para el predio sujeto a cambio
de uso de suelo por medio del presente estudio es Habitacional con Densidad H35 el cual refiere su
compatibilidad a usos de Comercio y Servicios muy limitados respecto a la propuesta.

El entorno inmediato al predio analizado cuenta con usos urbanizables y un grado alto en cuanto a la
ocupacién de suelo de carécter habitacional.

La oferta de suelo del entorno en estudio tiene una amplia programacidon de suelo habitacional, con usos
de suelos complementarios, en particular scbre los corredores urbanos, vialidades jerdrquicas y
colectoras.
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Es por ello que la propuesta busca la conversién del uso asignado al predio para dar viabilidad a un
proyecto urbano de mayor impacto comercial en términos econdmicos y sociales que beneficien a la
poblacién por acceso oportuno a servicios y fuentes de empleo y a la ciudad en general aprovechando su
localizacion estratégica respecto a corredores urbanos locales cuyo proceso de consolidacion es deseable
para el entorno urbano de la ciudad.

Asi la propuesta permite intervenir en un sector urbano altamente consolidado pero deprimido en
términos econdmicos y sociales, con infraestructura, vialidad y equipamiento servidos en un esquema de
desarrollo congruente y complementario con la zona.

Los usos presentes dentro del drea de estudio son los siguientes:

1. Habitacional con densidades H4 y H12 en poca proporcién y en una mayor proporcién el H35, H45 y
H60 en colonias existentes, siendo muy ampliamente representados por las densidades mas altas.

2. Comercio y Servicios en predios especificos diseminados en el drea de estudio sobre el corredor de la
Av. Silvestre Terrazas y vialidades secundarias al interior de las colonias como la calle 92, Av. Los Pinos y
Av. Buenavista, estos usos comerciales de carécter local sin tener una regularizacién dentro del PDU 2040.

3. Industria de Bajo impacto, uso localizado en la Av. Silvestre Terrazas y el periférico Francisco R. Almada,
en una proporcion de 3.87 % del area analizada.

4. Equipamiento urbano en nucleos concentradores de actividad vinculados a las zonas habitacionales y
en una gran superficie en la zona sur del 4drea de estudio donde se localiza la facultad de Zootecnia.

5. Preservacion Ecolégica en una proporcidn del 14.1 % de la superficie analizada, esto par la zona cerril
cercana.

6. Recreacion y Deporte en @reas pulblicas vinculadas al equipamiento urbano existente y diseminado al
interior de las colonias habitacionales.

La compatibilidad de los usos de suelo propuestos debera sujetarse a lo dispuesto por las Tablas de
Compatibilidad de Usos y Destinos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua:
Visidn 2040. Parte seis apartados 16.2: Instrumentos y Normas para el Desarrollo Urbano.

d) VIALIDAD
En lo referente a la estructura vial, existe una red vial articulada y congruente con las necesidades reales
de movilidad que sirve para conectar todos los puntos de la ciudad, para ello los proyectos ejecutivos a
desarrollar dentro del drea de estudio deberan ser disefiados en funcidn de la accesibilidad y mitigacién
del impacto vehicular producido por éreas de estacionamiento y movilidad local.

Dicha condicién aplica particularmente en el predio de andlisis por su proximidad y vinculacién hacia
importantes vialidades jerdrquicas de la zona, considerando gue el impacto generado por el desarrollo del
predio de acuerdo a su superficie, éstos serian minimos.

La propuesta a realizar define su accesibilidad por Iz Av. Buenavista, vinculada con la red vial jerdrquica
de la zena misma gue se desempefia con un caracter secundario en la zona.
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La Av. Buenavista y |z calle 100 % cuentan con seccidn vial suficiente para el adecuado funcionamiento
de la propuesta de desarrollo de actividad de Comercio y Servicios resultante de la implementacion de la
presente propuesta.

e) INFRAESTRUCTURA

Se entiende por infraestructura urbana, todo aguello que constituye las obras gue dan soporte funcional para
otorgar bienes y servicios éptimos para el funcionamiento y satisfacciéon de la comunidad; son las redes béasicas
de conduccion y distribucidon como agua potable, alcantarillado sanitario, agua pluvial, energia eléctrica, gas,
telecomunicaciones, asi como Iz eliminacidn de basura y desechos urbanos sdlidos.

En congruencia con las reglas de operacidn de los organismos operadores de los servicios urbanos basicos, la
dotacion de infraestructura de agua potable, alcantarillado sanitario, drenaje pluvial, energia eléctrica,
alumbrado publico, areas verdes y otras aplicables, debera ser por cuenta del desarrollador previa autorizacion
de la factibilidad de servicios donde se indicardn las obras necesarias seglin el giro v uso pretendido vy
entregadas por los procesos convenientes a sus organismos operadores con caracter de infraestructura pdblica.
Para el caso particular, al promoverse |a accidn urbana de consolidacién del proyecto comercial sobre predio
gue ya contaba con los servicios de infraestructura basica por su ubicacién, se obtendrén las factibilidades y
autorizaciones especificas al proyecto de acuerdo al gasto generado por el desarrollo de la propuesta, lo cual
se realizard por cuenta del promotor al momento de la ejecucién de |z obra.

fl USOS, RESERVAS Y DESTINOS

El uso de suelo propuesto para el predio analizado es Comercio y Servicios de tipo 1 tendiente a la
diversificacion de |z oferta econdmica en la zona, sobre un sector de vivienda popular en donde ya existe una
amplia presencia de usos mixtos que justifican la integracidon de una nueva opcidon comercial que faverezca un
mayor y mejor nivel de cobertura en servicios, productos y empleo para la poblacidn habitante.

El PDU 2040 define lo siguiente respecto al uso de suelo solicitado para modificacion el cual es Comercio vy
Servicios de Tipo 1 al referirse a un predio localizados sobre una vialidad de cardcter local y a que no se
encuentra dentro de los poligonos definides como dreas estratégicas por el PDU 2040:

TABLA DE DOSIFICACION DE USO DE SUELD Y NORMATIVIDAD USCS ESPECIALES Y NO HABITACIONALES
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Imagen 40. Tabla de dosificacidn de usos de suelo y normatividad para uso Comercio y servicios tipo 1.
Fuente: PDU VISION 2040

Al momento de la autorizacién del cambio de uso de suelo solicitado; se atenderd a lo establecido en los
Reglamentos de Desarrollo Urbano Sostenible, Reglamento de Construcciones y Normas Técnicas y de
Proteccion al Ambiente del Municipio de Chihuahua y demas requisitos de la Ley.
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De igual manera, se atenderd a lo sefialado en el Plan de Desarrollo Urbzno del Centro de Poblacién
Chihuahua 2040 en la Tabla de Compatibilidad de Usos de Suelo, respecto a los usos permitidos v
condicionados a definir en el esquema de aprovechamiento sobre el predio analizado.

7. ESTRATEGIA URBANA

7.1 ESTRATEGIA GENERAL

La estrategia general de desarrollo busca hacer posible para el drez de aplicacién la introduccién de un
proyecto necesario y complementario para la consolidacién econdmica, social y ambiental prevista para
el sector sur de la ciudad, que apoye a los habitantes de la zona en el acceso a servicios y actividades
complementarias a la vivienda, gue incisa de manera positiva en la consolidacién de la colonia Pavis
Borunda donde la tipologia de vivienda es popular con densidad media, mediante la canversién del uso
de suelo Habitacional con Densidad H35 a Comercio y Servicios de tipo 1, lo anterior para un predio
urbanos con el potencizal para realizarlo en un drea comercial de 491.51 metros cuadrados de superficie.

7.2 ESTRATEGIA PARTICULAR

7.2.1 MODELO DE DESARROLLO

El desarrollo propuesto promueve la consolidacion de la zona mediante el aprovechamiento de un predio
urbano gue permita promover |z oferta inmabiliaria de tipo comercial en cuanto aprovechamiento de
suelo para el desarrollo de una tienda de conveniencia y servicios complementarios con el entorno; predio
con accesibilidad por la Av. Buenavista de la colonia Pavis Borunda, misma gue tiene conexién con
vialidades jerdrquicas de la zona, aprovechando la actual cobertura de servicios e infraestructura
disponible en el area d estudio y su contexto, brindando asi una significativa mejora de las condiciones
urbanas de la zona.

7.2.2 ENFOQUE INMOBILIARIO

El predio en estudio se enfocaran a la oferta de suelo para desarrollo de Comercio y Servicios, lo cual es
complementario a la condicién habitacional de aprovechamiento del suelo de la colonia Pavis Borunda,
complementando acciones urbanas de diversificacion de usos de suelo existentes en el sector, lo cual
permitird el acceso oportuno al desarrollo tanto social como econdmico de la poblacidn habitante y futura
de la zona y una amplia diversidad de tipologias de vivienda procurando una mayor dindmica econémica
y de empleo que definan el cardcter mixto de la zona.

7.2.3 POLITICAS DE DESARROLLO

 Delimitar e instrumentar programas especificos en las dreas identificadas con espacios vacios o
subutilizados que permitan la densificacién.
El desarrollo propuesto para el predio analizado participa en la consolidacion del sector sur de |z ciudad
respecto al fortalecimiento de la actividad constructiva, atendiendo a un plazo corto de consolidacién y a
las dindmicas de ocupacidn de predios baldios y subutilizados.

e la diversificacién y mezcla de usos.
El Plan establece criterios para la localizacion y disefio de espacios habitacionales que tienden a tener
oferta amplia, disponible y accesible a la poblacién, de usos no habitacionales complementarios v
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necesarios, por lo que la poblacién habitante de la zona ve mejoradas sus condiciones de arraigo y
permanencia por una mayor accesibilidad a servicios cercanos a sus viviendas.

e La Proteccién Ambiental.
La propuesta incide de manera positiva en la racionalizacion del espacio urbano sobre un sector urbano
consolidado, por lo que los impactos resultantes al medio ambiente son benéficos al considerar la
optimizacién en el aprovechamiento del suelo, y, en consecuencia, la de los recursos que condicionan la
habitabilidad en el espacio de suelo destinado a intensificacidn de uso de suelo.

e  El Desarrollo Econdmico y la Competitividad.
Incrementar la competitividad de la ciudad es un objetivo tanto para atraer y arraigar més y mejores
inversiones, asf como para estimular a los propios empresarios locales a emprender nuevas actividades.

El proyecto que se pretende generar en el predio sujeto a andlisis, consolidard mayor cobertura de
servicios necesarios y reforzara proporcionalmente el cardcter mixto del sector en gue se ubica el predio,
considerando que este cuenta con accesibilidad directa a vialidades jerdrquicas para la integracion entre
sectores habitacionales y los elementos concentradores de actividades ya establecidos.

7.2.4 ZONIFICACION SECUNDARIA

La estructura urbana, usos de suelo y zonificacion obedece en este caso en particular, a la consalidacion
de un predio urbano que complementa la oferta econdmica de la zona atendiendo a las politicas de
integracién y consolidacién urbanas definidas en el PDU 2040 para zonas urbanizadas cercanas a
poligonos estratégicos de la estructura urbana como lo es el caso del Subcentro sur oriente cercano,
destacando por su adaptacion al entorno sobre superficie total de 491.51 metros cuadrados, con
infraestructura servida y accesibilidad garantizada.

El uso de suelo propuesto para el aprovechamiento de la superficie total del predio es Comercio y Servicios
de tipo 1, con la finalidad de desarrollar una propuesta de inversién en giro comercial de tienda de
conveniencia tipo OXX0 en un esquema de minimo impacto al entorno construido existente sobre una
zona que presenta un alto grado de consolidacion, complementando actividades de cardcter no
habitacional en el entorno préximo a los corredores urbanos existentes.
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Imagen 41 Zonificacidn secundaria propuesta

El esquema de desarrollo propuesto maodifica el uso de suelo actual, atendiendo a la adecuada mitigacién
de impactos hacia el entorno por la introduccidn de mayor actividad comercial en la zona que de hecho
se conforma como un sector urbano de cardcter mixto por el desarrollo de diversas actividades
productivas en la zona que conviven con el entorno habitacional ya consolidado.

Planteada asi la modificacién de uso de suelo, se hace notar que el estudio realizado se refiere a una
madificacién menor al PDU 2040, ya que no se modifica la estructura urbana prevista para la ciudad y a
que la accidn urbana a realizar no se encuentra dentro de las acciones previstas como de impacto
significativo.

El presente estudio analiza los impactos posibles a generarse por la nueva propuesta de aprovechamiento
en base al aumento de potencial urbano propuesto que resulte compatible y necesario en la zona. Dichos
impactos son minimes y tienen que ver con condiciones funcionales y de convivencia urbana por la
introduccién de una nueva actividad econdmica en el predio, asi como viales por aspectos de
estacionamiento requerido para el desarrollo de la actividad comercial en modalidad de tienda de
conveniencia, por lo que su convivencia con el entorno se promueve de forma adecuada.
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b)

£)

Al concretarse la modificacion solicitada, se influye positivamente en la consolidacion de predios
subutilizados en la zona con vocacién para reconversion de usos de suelo considerando la muy escasa
presencia de predios baldios en la zona; formalizando asi mayor consolidacién urbana, asi como
densificacion y compactacidn en sectores ya urbanizados como es el caso que nos ocupa.

De dicha manera se atienden a las politicas planteadas en términos de planeacion por el PDU 2040 y por
la normatividad aplicable local, estatal y federal, incrementando los factores basicos que inciden en el
mejoramiento de |a calidad de vida de la poblacién habitante de la zona, promoviendo un espacio con
aptitud para el establecimiento de un modelo densificado de vivienda; siendo congruentes y propositivos
hacia el marco de planeacidn establecido.

7.2.5 INFRAESTRUCTURA

AGUA POTABLE Y DRENAJE SANITARIO

Al ubicarse dentro de una zona urbana consolidada y servida, el predio analizado cuenta con factibilidad
de servicio tanto de agua potable como drenaje sanitario y se debera de cumplir con los requisitos tanto
de factibilidad definitiva como de elaboracion de contratos segln la demanda de gastos generado por la
accion urbana a desarrollar, asi como los costos de la infraestructura que se tenga gque habilitar para dicho
fin.

ENERGIA ELECTRICA

Con respecto al servicio de energia eléctrica, el organismo operador y encargado de servir al predio en
analisis es la Comision Federal de Electricidad (CFE). De igual manera gue el punto anterior, al momento
de |a presentacidn de la propuesta especifica a desarrollar sobre el predio, se obtendran las factibilidades
especificas de servicio para el nuevo desarrollo, y en su caso, las indicaciones que sefiale |a CFE.

DRENAJE PLUVIAL

La propuesta de drenaje pluvial se sustenta con la presencia del arroyo Las Maldivas y El Barro, los cuales
tienen su origen en la zona sur de la ciudad, y desembocadura con el Rio Chuviscar.

Respecto al entorno local inmediato al predio en estudio, el agua pluvial es desalojada por vialidad y los
flujos son considerados locales, sin presentar problemas por verse cubierto de los impactos de las
corrientes superiores por canales construidos para el arroyo de la zona.

Por la dimensidn del predio a desarrollar, no se plantea la introduccidn de infraestructura dedicada mas
allé de la habilitacién de drenes pluviales y el proyecto a realizar deberd considerar el tratamiento
adecuado de niveles para la adecuada conduccidn de los escurrimientos hacia la Av. Buenavista y la calle
100 % para el adecuado control de riesgos de carécter hidroldgico.

7.2.6 MOVILIDAD

El Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua visién 2040 propone para la zona sur de
la ciudad una estructura vial jerarquizada adaptada a la topografia de la zona y al origen parcelario de
lotificacidn conformado como colonias populares que favorece la integracidn de los usos de suelo con el
resto de la ciudad.

Debido al proceso natural del crecimiento de la ciudad, |z red vial se ha conformado en funcién de la
consolidacion de las zonas habitacionales, su estructura parte de las vialidades primarias, el resto de las
vialidades se han ido conformado en funcidn a la lotificacién que se ha generado al interior de las colonias,
formando asi vialidades de caracter secundario y locales.
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Vialidades de primer orden

En el drea de estudio se puede identificar la presencia de vialidades jerdrguicas consideradas de primer
orden propuestas para la zona, que funcionan como principzles vias de comunicacién no solo para la zona
sino para toda la ciudad. Se localiza al oeste |z Carretera Chihuahua- Cuauhtémoc, que es la continuidad
de la Av. Silvestre Terrazas con una seccion vial de 40.00 metros con 3 carriles de circulacién por ambos

sentidos, y dos carriles laterales por ambos sentidos, siendo un elemento de conexion con la ciudad entre
el sur y norte.
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gm0 —1 A 500—300-
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-300-—s6.00— L [Lu?’ e

—40.00—

CARR. CHIHUAHUA - CUAUNTEMOC
PERIF. FRANCISCO R, ALMADA A AV, TEOFILO BORUNDA ORTIZ

Adicionalmente y con la misma jerarquia a la anterior seccién vial mencionada, se localiza al sur del drea
analizada el Periférico Francisco R. Almada con una seccion vial de entre 45.00 y 50.00 metros con 3
carriles de circulacién por ambos sentidos, v dos carriles laterales por ambos sentidos, siendo un elemento
de conexion con la ciudad entre la zona sureste y sur poniente.
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Vialidades Primarias

En el drea de estudio se puede identificar la presencia de vialidades jerdrquicas de tipo primarias, que
funcionan como principales vias de comunicaciéon directa para la zona. Se localiza al oeste la Av. Silvestre
Terrazas con una seccion vial de 27.00 metros con 2 carriles de circulacion por ambos sentidos.
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De cardcter primario y con la misma importancia que la anterior, se identifica la calle Vialidad CH-P
confirmada de una seccidn variable con 2 carriles de circulacién por ambos sentidos y un espacio
destinado para las vias del FFCC con su drea de amortiguamiento o restriccién.
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Vialidades Secundarias

De cardcter secundario se puede identificar la Av. Buenavista, compuesta de una seccidn vial de 12.00
metros y 1 carril de circulacién por ambos sentidos incluyendo un espacio de estacionamiento en baterfa
por sentido. Siendo esta vialidad una de las mas importantes al interior de lzs colonias analizadas, al igual
que la Av. Los pinos.

Vialidades predios de estudio

El predio sujeto a analisis se localiza en la interseccidn entre la calle 100 % Av. Buenavista, esta Ultima, por
su seccion vial y su trayectoria, conectando las colonias al interior de la zona de estudio, y funciona como
via colectora de la zona, siendo esta vialidad por donde tendria frente el proyecto parz la tienda de
conveniencia propuesta.
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7.3 SINTESIS DE LA PROPUESTA

La estrategia general de desarrollo busca hacer posible la visién del desarrollo urbano de mediano y largo
plazo para el drea de aplicacion mediante la introduccién de un proyecto necesario y complementario a
la previsidn de consolidacién social, econémica y ambiental prevista para el sector sur de la ciudad,
mediante el cambio de uso de suelo de un predio promovido con uso Habitacional con densidad de 35
viviendas por hectdrea (H35) a Comercio y Servicios de tipo 1. '

Para el caso particular, la presente propuesta resulta congruente y compatible con las condiciones de
planeacién ya que fortalece la economia local propiciando la generacidn de nuevas inversiones,
generacion de empleo y alternativas de comercio y servicios con el fin de promover la economia local, en
beneficio de los habitantes de la zona.

La superficie sujeta a modificacion de uso y aprovechamiento urbano se encuentra libre de cualquier
condicion de riesgo tanto natural como antropogénico y las previsiones o consideraciones al respecto ya
que el proyecto constructivo a desarrollar considerara las obras de infraestructura pluvial necesarias que
mitiguen la condicién de riesgo puntual por generacion de escurrimientos al interior de los predios.

El cambio de uso de suelo y su posterior intervencion es acorde a las politicas de desarrollo urbano
definidas por el PDU 2040 respecto a la ocupacién de predios baldios y subutilizados, diversificacion de
actividades y fortalecimiento de la economia local, lo cual incide positivamente en la zona y en la ciudad.

La Av. Buenavista y la calle 100 % gue otorgan acceso al predio en cuestidn, cuentan con la seccién y
capacidad necesaria para satisfacer la demanda vial generada por la propuesta en tipologia comercial de
cobertura vecinal como lo es una tienda de conveniencia. Debiendo de respetar posteriormente por
medio del proyecte a desarrollar lo establecido en el Reglamento de Construcciones y Normas Técnicas
del Municipio de Chihuahua respecto a la ocupacién de cajones de estacionamiento al interior del predio.

Se considera que la presente propuesta de cambio de uso de suelo para permitir un giro comercial de
impacto vecinal sobre el predio con una superficie de 491.51 metros cuadrados, cumple con todas las
disposiciones y condicionantes normativas relativas a su futuro aprovechamiento urbano y que a través
del analisis expuesto en el presente documento demuestra los heneficios y complementariedad de dicha
propuesta de acuerdo al marco de planeacidn vigente de la ciudad.

8. INSTRUMENTAL

Este capitulo describe la instrumentacidn y programacion de instrumentos que deriven de este programa,
para los cuales se establecen acciones delimitadas, que para el caso particular que nos ocupa, todas ellas
se refieren a un corto plazo de ejecucidn ya que proamueven el desarrollo inmediato de una edificacién en
esquema comercial para tienda de conveniencia tipo OXXO en un predic ubicado en la colonia Pavis
Borunda al sur de la ciudad. A continuacion, se describiran en el punto siguiente las acciones necesarias y
corresponsabilidad de agentes pdblicos y privados para su adecuada implementacidn. Esta programacion
resume las acciones concretas a emprender para lograr los objetivos, metas y estrategias estipuladas.

8.1 CORRESPONSABILIDAD

A continuacidn, se presenta un programa de acciones para la consolidacion de la propuesta planteada y
la futura consolidacion de la zona considerando las previsiones necesarias para el adecuado
funcionamiento de la propuesta, mismas que son de accion inmediata y de corto plazo para su ejecucion
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en lo referente a la clasificacion y aprobacion del cambio de uso de suelo solicitado. Lo que respecta a la
etapa de construccién y operacion de la tienda de conveniencia son etapas que corresponden a mediano

plazo.

Para lograr lo anterior, se identifica la participacién y responsabilidad de los sectores plblicos y privados,

a fin de llevar a cabo lo antes descrito.

ACCIONES A REALIZAR

Corresponsabilidad Plazo
= =
—_— [ o =
[l = =3 = c
= E|lE|= = e = g
o ] - o E= U -
- - = = £ g | © =
2 a = = o Q a i}
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Revision y aprobacién del estudio para cambio de
uso de suelo "Buenavista 10003"

Tramite de Licencia de uso de suelo actualizada

Elaboracién y aprobacion de manifiesto de Impacto
Ambiental

Proyecto Ejecutivo del proyecto a desarrollar

Factibilidad de Servicios basicos de agua y drenaje

Factibilidad de Servicios basicos de energia eléctrica

Revision de Proyecto Ejecutivo

Licencia de Construccion

Construccion de proyecto

Imagen 44. Tabla de programacion de acciones y corresponsabilidad
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Predio de estudio ‘

491.51 m2 i

Zonificacion propuesta:
Comercio y Servicios

R
.3
00',’ |
\
i e e Estudio de Cambio de Uso de Suelo "BUENAVISTA 10003"
= ZONIFICACION SECUNDARIA PROPUESTA

Vi e Commnicacion
B —

Plan de Desarrelie Urbane del Comro de Poblacién Chihushua, sexa actuslizacion

Chihuahua, Chih, marzs 2023

Clavar

Simbologia ‘ Incics da Locatizacién
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En la ciudad de Chihuahua, Chih., a los NUEVE dfas del mes de -

JUNIO da mil novecientos ochenta y OCHO ante los testigos gque -
al final se expresan, comparecleron por una parte el GOBIERNC DEL ESTADO-
DE CHINUANUA a través dol LIC, JOSE REYES BAEZA TERRAZAS
en su carficter do DIRECTOR GENERAL DE DESARROLLO URBANO, personalidad que
en el capftulo respectivo acreditard debidsmente, a quian en ilo sucesive-
se denominarf VENDEDOR y por la otrs EL C, JESUS MANUEL LOPEZ

como COMPRADOR, pars celebrar-

RIVERA
Contrato Privado ds Compra-Venta sujetéindols al temor de las siguientess-

memmm e s e DECLABACIONES === ~=ma ===

1.- Declara el VENDEDOR con el carBeter con que comparece. que el Gobier=-
no del Estade es dueflo de un inmueble ubicado al Sur Oeste de 11;'.1 Ciudad
dentro del cual se encuentran asentadss las Colonias PABIS BORUNDA y MAL-
VINAS, misme que tiene una superficie total de 56-96-93,49 (CINCUENTA Y -
SEIS HECTAREAS, NOVENTA Y SEI% AREAS- NOVENTA Y TRES CENTIAREAS PUNTO CUA

RENTA Y NUEVE CENTIMETROS, que se describe de conformidad com el siguilen-

te Cuadro de Comstruceidn.,- - - - = = = = = = = = iy iy - S S

LADOS

1 -2 NW 78°51" 333.79 mel:ros' TERRENOS DE L& BOQUILLA

2=-13 sW 36°50' 247.59 metros PROP, JUAN B. ROMO

3 -4 NW 53°40°7 215.00 metzos PROP. JUAN B. ROMO

5 = 5 SW 36°50° 299.24 metros PROP. RAMON GAMBEROS

5=6 NW 29°28°' 92.21 metros PROP. RAMON GAMBEROS

6 -7 NW 78°51' 358.12 metzos PROP. JESUS CORRAL

7-8 SW 36°50’ 265.53 metros PROP. JOSE TABOADA

8 -9 NW 53°10° 736.00 metros SUCESION DE EDUARDO LINSS
Y FELICITAS D. DE LINSS.

9 -10 SW 36°50" 110.00 metres " " %

1o-11 N 53°10° 175.40 metros n " "

11-12 NE 35°01" 542.33 matros CARR. CHIHUAHUA-CUAUMTEMOC

12-13 NE 50°04’ 249,00 metros CARR. CHIHUARUA-CUAUHTEMOC

13- 1 NE 27°12°7 189,92 metros " CARR. CHIHUAHUA-CUAUHTEMOC

11.- ContinGa declarando el VENDEDOR, que el predio descrito en la decla-

racidn ln:eripr fue adquirido por el Cobierno del Estado de Chihuahua me-
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1

diante contrato de Conpui-\'lnta celabrado con el C, BENITO FERWANDEZ CAM
POS por sf y coms apoderalo de su esposa la SRA. MARIA LUISA ITURRIZA ZA
RANDONA DE FERNANDEZ y al? cual quedS debidamente registrade bajo el nfime
ro 1283 a folios 73 del Libro No. 2042 de la Seccién Primera, econ fecha-
28 de Diciembra de 1987, Ln el Registzo Plblico de 1a Propledad, Distri-

to Judicial Moreles.— = = = = = = 0 - 4 mmmmmom

I11.~ Declara el VENDEDOR, que mediants Dscrato No. 1358-87=-P.O0.
expedido por el H. Congreso del Estade =1 dfs 31 de DICIEMERE

|
de1987 vy publicade en el PeriSdico Dficial Ho, 18 de fecha 2 DE
MAREO DE 1988 se aut%n:lza al Ejscutivo Estatal para que a través de
|

la DIRECCION GENERAL DE DESAR.ROLLD URBANO, enajene a tftulc oneroso y ti

tule a los poseedores de L’“ terrencs ubicados dentro de las Colonias PA

BIS BORUNDA y MALVINAS delesta Cludad, — = = = = — = = — = = = —= =i

IV.- Manifiesta el VENDED#R que la superficile descrita en la Declaracidn
I, fue adquirida por el G?EIE]NO DEL ESTADO con el propSsito fundamental
de solucionar el prnblema;de la tenencia de la ti?rra en acatamiento a -
los principios y diapasicicnes legales que en materia de Desarrollo Urba
no ha trazado como uno de|los principéle: objet%vna por el C., GOBERNADOR
CONSTITUCIONAL DEL ESTA.‘DUJ: LIC, FERNANDQ BAEZA MELENDEZ, en el sentide -
de llevar la legalidad, ei orden y la paz social a todos los Chihuahuen-

V.- Manifiesta el VENDEBOii que con EL C. JESUS MANUEL LOPEZ RIVERA
!

tiene concertada la venta del terreno que a con-

tinuacidn se describes= =!= =~ = = = - _ . == e

!
HANZAN}A: 45 LoTE: 1 4

FRENTE: 22..70 colincjla con calle 100 1/2 a.

FONDO: 26.50 Mts, Tiolinda con lote 7 v 8

TABLIRRNENOL T - oy Wi WAL Som Tute A8

LADO 1ZQUIERDO;  20.26 Mts, colinda ¢on calle Bellavista,
supErricie: 491.51 Mts
VI.- LA DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO URBANO DEL GOBIERNO DEL ESTADD -

con las facultades que le lLan sido concedidas en las fracciones Tafcera,

Sexta y Séptima del ArtIcuho 31 de 1a Ley Drgiﬁica Vigente del Poder Eje.
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WD 0s
oV aea i)

X
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~

cutivu-dtl Entado, hace conatar sl otorgamisnto del presente Contrate Pri
vado de Compra=Vanta, sujetfndolo al tenor de las sigjulentes) = = = = = =
—- === == cn)suau*r..«s------3--------
PRIHERA;r'El*GQEIERNO DEL ESBTADO DE CHIHUAHUA a ‘través de llVDIIICGIOI GE
NERAL DE DESARROLLO URBAND, vende, cads y trasspass rani } da!iniﬁivu-antt
todo lo que de hecho y pro derecho la corresponde YEI, ¢, JESUS MANUEL

LOPEZ RIVERA;, = = = = = = == compra el lote de terre-

no que ha quedado descrito en 1la Declaracidn V dal presente Contrato,- ==

SEGUNDA:~ El1 precio fijlado por sl VENDEDOR respacto del lote de terreno -

objeto del presente Contrato ssciende & ls cantidad de:$ 7,824.00 ---

( BIETE MIL OCHOCIENTOS VEINTICUATRO PESOS 00/ 100), M, N, = =

que el comprador 1iquidf anteriorment@.= = = = = = = = = = = = = = = = =

TERCERA:~ E1 VENDEDOR manifissta que la propiedad anteriormente descrita
se encuentra libre de toda responsabilidad ¥ gravamen., = = = = = = = = ==

CUARTA:— EL C, JESUS MANUEL LOPEZ RIVERA, = = = = = = = = ==

Se compromete y obliga a habitar con su familia y con los qua de 61 de -
pendan, la casa ubicada sobre sl loce de terrenoc objato del presente Con
trate, asl como a conservarla dentroe de su patrimonie durants los siste-
afios slgulentes a partir de la fecha da inseripecifn de la presente Eseri

tura en el Regilstro Plblico de ls Propiedad,- = -

QUINTA:= En los términos del ArtIcule 708 del C&dige Civil del Estado. -

la propiedad que ampara ssta Eseritura queda sujeta al Régimen de Parri-

monie familiar, = = = = = = = . e meE e E R e EEEE e e.omeeem o o -

------------ PERBONALIDAD  “==awmcseman

El LIC, JOSE REYES BAEZA TERRAZAE, ---- 1s acredita con al

nombramiente expadido a su favor por al C, GOBERNADOR CONSTITUCIONAL ==

DEL ESTADO, LIG, FERNANDO BAEZA NELENDEZ dg fecha 6 SN COTHRNE 1M

1986  ds mil noveelentos ochenta y ouho, el cusl no le ha sido revoca

do ni sus facultades limitadas en forma BlgUNA = = = = = = = = = = = = =

R R e SRt B EN R NALE e m s S e

LIC, JOSE REVES BARZA TERRAZAS,mexioanc, BOltero, = = —m=
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& =
originario deCd, Delicias, Chih., naci® el 20 de Septiembra
de 1961,con domicilio en la calle pasionaria No, 4117 del -
Fracc, Tecnologico de Monterrey, funcionario pfblico, - -~
con registro Federal de Causantes BATR 620920, al corrienta
en el pago del Impuesto scbre la Renta, = = = = = = - - - ~

| EL C. JESUS MANUEL LOPEZ RIVERA, mexicano, casado bajo el -
régimen de sociedad conyugal con la sefiora ROSALBA DURAN--
FIERRO DE LOPEZ,originarioc de Riva Palacio, Chih., nacioc el
13 de Junio de 1957, vive en la calle 100 1/ 2 Num. 1629, -
de la Colonia Pavis Borunda, Empleado, al corriente en el --
pago del Impuesto scbre la Rent@l, = = = = = = = = == == = —

TESTIGOS.— C. GUSTAVO EDUARDO ZABRE QCHOA, mexicano, soltero originario -
der Chihuahva, Chih., naeid el veinte de noviembre de mil novecientos se -
senta y dos, con domicilio en Calle Manuel Gonzdlez Cossio niimero tres =-—
mil ciento veintiseis, Col. San Felipe de esta Ciudad, empleado Estartal,

al corriente en el pago del Impuesto Scbre 1a Rentf.— = = = = = = = = = —

C. JORGE ORLANDO PEREZ GUTIERREZ, mexicano, soltero, originario de Ciudad

Judrez, Chih., nacif el treinta de mayo de mil novecientos sesenta ¥ cin-
co, con domicilio en Calle Sabino niimero noveclentos tres letra "B" Depar
tamento ocho, Col. Granjas de esta Ciudad, Empleado Estaral al corriente

en el pago del Impuesto Sobre la Renta. HabiZndoles advertido de las pe -

nas en que incurren qui s declaran con fals d en asuntos fiscales. —

COMPIRWM DYO R

ZA izﬁms. C. JSEUS MAQ@E. LOPEZ --
E DESARROLLO RIVERA, .

——=E

= TESTTE0S
C. GUSTAVO EDWARDO ZABRE OCHOA C. JORGE ORLANDO PEREZ GUTIERREZ

g

LIC. JOSE REYES
JEFE DEL DEPTO,
URBANO DEIL, ES'

En la Ciudad de Chihuahua, Chih.,, & les 30 dfas del mes-

de J Y] de mil novecientos ochenta y OCHO ante MI
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“¥a

T e LR Registrador Plblico de ls
Propledad del Distrito Judicial Morelos, con fundamento an los Artfeulos
2902, Fraccidn Tercera dal Codige Civil, 429 fraceifn Cuarta dsl CEdigo=-
Administrativo, ambos para el Estade de Chihuahua, comparacieron los

CC, LIC, JOSE REYES BAEZA TERRAZAS, Y JESUS MANUEL LOPEZ-
RIVERA , = = - = =

; los testigos C. QHSTAVQ EDUARDO ZAERE OCHOA y
C. JORGE ORLANDO PEREZ GUTIERREZ, personas de mi conocimiénto, hibilss

para contratar y obligarse y expusieron: Que ratifican en todas y cada
una de sus partes el contenido del presente Contrato, reconociendo las =

firmas que aparecen en el mismo por ser de su pufio y letra y ser las nisg
wWas que usan en todos SUS BCL08, = = = = = = = - e ms ew e e
En el Capfitulo de personalidad, el

LIC., JOSE REYES BAEZA TERRAZAS
la acreditd con el nombramiento expedido & su favor por el C. GOBERNADOR

CONSTITUCIONAL DEL ESTADO, LIC. FERNANDO BAEZA MELENDEZ, con fecha

6 DE OCTUBRE DE MIL NOVECIENTOS OCHENTA ¥ SEIS, - - = = =
\

Se anexan al presente Contrato los siguientes documentos en original y -

copia: Avaliio practicado pot BANCRESER= la Nota de - -

Traslacidn de dominio, Certificado de Subdivieidn expedido por el Depar=-

tamento de Obras Pdblicas Municipales y Plano de la Superficie cbjeto —

del presente Contrato,— = = = = = = = = -

Que lei esta Escritura a los comparecientes, explicindoles su valer ¥ ==

fuerza legal y enterados 4 ontenido, la retifican y firman-

=LIC. JOSE REYES| BAEZA RRAZAS C, JESUS MRNUE&}LQPEZ RIVE -
~JEFE DEL DEPTO, DEDESARROLLO RA.-
URBANO DEL ESTARO

7
— TESTIGOS
. )
;ura;gnuﬂnao ZABRE OCHOA C. JORGE ORLANDO PEREZ GUTIERREZ,
REGISTRADOR PUBLILCO, PROPIEDAD

DISTRITO JUDI MORELOS

DS CHUILAHIS

FEGISTRO PUBLICD BE WA

FiCPIZDAD Y DEL COMERCIO
CISTRITO MOUOE - £
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< BANCRESER

1") 9\\4|x

u\‘ v o EBIR 81 ININTTD ¥ SURVINO. 1.4 No "10605 i
o\ \j -
- ING. ALEJANDRO FIERRO MURILLO

- Chihuchug, Chih. Valuador: G. L ® R

Feche & 10 DE JUNIO DE 1988 Reg, CNBS.

Inmueble: LOFE UHDANG

Ubicacitn: MANZANA 45 LOTE 14 SOBRE CALLE 100 1/2 COL. PABTS BORUNDA

Propleiaric: GOBIERNO DEL ESTADO Solidie _JESUS MANUET, T.OPEZ RTVERA

Zona:  RESIDENCIAL da. po-gqoa. _ 45% Poblacién: —NORMAL

Const, Dominante: POPULAR Servicios: 51N SERVICIOS

\
MEDIDAS Y COLINDANCIAS: e

FRENTE: 27,76 (OLINDA CON CATIE 100 1/2a
FONDO: 26.50/ MTS. CON LOTE 7 y 8

L. DERECHO: lB3PH NIS, CON LOTE 15

Sup. Temeno: 491, 53-M2

Sup. Const.
L. IZQUIERDO:. 20,26 MIS CON CALLE BELLAVISTA
Uso: No, de Pisos: Edad:;
Tipo de Const. Edo, Fisico: Proyecto:
Unidades Rentables: Vida Probable:
CONSTRUCCION:
Cimienlos:
Zstructuras;
Mu;'nq' =
Teches: - < Entrepisos: :
Azoteas: &5 ] Bardas: —
Aplanados: f Plafonds: =
Lambrines: e Pisos: :
Pintura: Zoclos:
o =
Recubrimientos Espediales: = =
Carpinteria: L) )
Eleciricidad: o Inst. Sonitaric .
Herrerict = Vidrieric: =
Cerrgjeria: I~ Fachada: ::
Instalaciones Especiales: = =
2 m
Observaciones: =
VALORES: N
/////’_‘

A) DEL TERRENO: Z \

Superficie_491.51 M2 Vdlor Unitaic , _1%0.00 __ TOTAL § 773172680
B} DE LAS CONSTRUCCIONES:

Tipo Superlicie Valor M2 \

I 5. 5 —

1 $ 8

Valor de las Construcciones %

C) INSTALACIONES ESPECIALES:

Valor de laa Inst, Especicles: ..
Valor Fisico o Directo

VALUADG
Dng. ca‘ﬂ:] wf:x")—_;iv.w M

Reg. Comialén Nel.B o y da Seguros 2273 e
&Y :
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LEANIN LR RA IR AN IE R FINTRI S A

[ 47 BHNCRESER

= M 10605
t ANALUD
T Valusdor  ING., ALEJANDRO FIERRO MURILLO
R 10 DE JUNIO DE 1“518

e g, CHRS — -
LOTE URPANO

. w.nco VNANZANA 45 LOTE 14 SOBRE CALLE 100 1/2 COL, PABIS BORUNDA

Sine ¢z COBIERNO DEL ESTADO. Selicha; JESUS_MANUEL T.OPRZ RIVERA
RES RESIDDNCIAL 4a, Densided: . _45% Pebladitn: _NORMAL

Bl Tinivenie: POQU LAR e Sarviesy STH EBRVICIOS Sy .

MEDIDAS ¥ COLINDANCIAS: .
TRENTE: 27.76 COLINDA CON CALLE 100 1/2a
TOXDO: 26.50, MTS, CON LOTE 7 v 8 fup Terens 49,512

~. ZZRECHO: 19.98 NTS, COK LOTB 15

Sup Conel. -
L. IZQUIERDO: 20,26 MIS CON CALLE BELLAVIETA .
Vs Ne. de Piser Zded:
Zde Psles: Froyezic:
Yida Frorable:
= e -
Entremsor, =
15 Bzrder —
= Falengr ==
5 Pisor : -
- Zozlos: =
. Rezubmmentos Especicles: = -
Zzpanteria w
Zestrichod: L= Inst. Sanltarie: -
= Vidrieria: =
Zergieric o~ Faochada: =
Instalzciones Especicles: = -
& a5 ] s
=
Obszervaciones: =
VALORES: T
Lo
£) _DZL TERRENO. ’
Superlicie 491,51 M2 Valor Unitemio  ,.330,00 . TOTAL s ;91 726.5Q
B; DI LAS CONSTRUCCIONES: ;
T:pe Buperlizie Valor M2
i 5 Y =
I [ s
Vale: de los Consirucciones g
O INSTRLACIONES ESPETIALES
R e
. S \
\ Valor de Jas Inst, Especiales: ., g —~ — :
) o - 7
Y Valor Fisico o Direcio 5183726050

)

SERVICIO, SN

VALUADOR
.;'?H.:,'. u‘.?'f!.-{w.' 1o ‘;ﬂuw dﬂ .

Pra Teomidda Nl BentNinw ds Sevnore 7273 e
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PLANO DE UNA CASA HABITACION UBICADA EN
ESQUINA DE LAS CALLES BELLAVISTA Y

|00 1/2 DE LA COLONIA" PABIS BORUNDA"
OE ESTA CIUDAD, PROPIEDAD DE:

LIC. JESUS MANUEL LOPEZ RIVERA

ESC. 1:200 SUP. DE TNO= 491.51m2
LOTE 14 - SUP. CASA = 109.05m?
MANZANA 45 : SUR BODEGA

COCHERA Y CTO= 145.85m%

/’ TOTAL = 254.90 nf

p——d-
R ———
CHIHUAHUA, CHIH. AGOSTO DE 1988 R.O.P,M. 505
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PLANO DEL INMUEBLE

( FROPIEDAD DE: CLAVE CATASTRAL: N ( HMUNICIPIG: FECHA:

t JESUS MANUEL LOPEZ RIVERA 400-045-008 CHIHUAHUA ENERO 2023

J A\ J 4 A J

=
UBICACION: ( ESCALA: (SLPERF[EEE CE TERREM}\ ( SUP. OE CONSTRUCCION:

AVENIDA BUEMNAVISTA # 10003 "
COLONIA PAVIS BORUNMDA 1:250 491.51mz2 254.90m2
J N /A J A J

/ CLAVE CATASTRAL ESTANDAR: \

08-001-018-00-0001-400-045-00008-00-0000

VELAZQUEZ MONTOYA
R.P.C. 1521

\\ Chihuahuz, Chihuahua CED. PROF. 10681316 TEL. 6161621633 /
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REGISTRO PUBLICO DE LAPROPIEDAD ¥ DEL COMERCIO DISTRITO
MORELOS

\
| INSCRIPCION FOLIO LIBRO { SECCION ‘

N i |
‘ 5204 156 2083 ‘L PRE‘ﬂERﬁ }
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SOLICITUD PARA MODIFICACION
DE PLANES Y PROGRAMAS

Introducir la informacion que a continuacion se le solicita.

Informacion del solicitante

Agregar la informacion de contacto del promotor del estudio.

1. Nombre del promotor; *

JUAN MANUEL LOPEZ RIVERA

2.Corresponde a: *

Persona Moral
Representante Legal

Persona Fisica

3.Nombre del consultor: (D.R.U.) *

https://forms.office.com/pages/responsepage.aspx?id=d7 FiQBygj0y0Ta6 3WHCMOFWSFxwtopRGowtFAgUXKTIUQzdWNEZRTzQ4QkVYVDNCU1IL...  1/11
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4/4/23, 0:03 SOLICITUD PARA MODIFICACION DE PLANES Y PROGRAMAS

SALMA ROCIO MAYNEZ VILLALOBOS

4. NUmero de registro D.R.U. *

42

5. Contacto de seguimiento: (e-mail) *

salma.maynez@hotmail.com

6. NUmero telefénico del promotor: *

6141621633

7.NUmero telefénico del D.R.U. *

6141995647

Informacion del Estudio

Escriba a continuacion la informacion para la identificacion del predio del estudio.

8.Nombre del estudio: *

hitps://forms.office.com/pages/responsepage.aspx?id=d7FiQBygj0y0Ta63WHCMOFWSFxwitopRGowtFAgUXKkTIUQzd WNEZRTzQ4QkVYVDNCUIL...  2/11
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4/4/23, 0:03 SOLICITUD PARA MODIFICACION DE PLANES Y PROGRAMAS

CUS BUENAVISTA 10003

Tipo de ingreso (En caso de ser reingreso, escribir el nimero de oficio de la
“solicitud anterior en la seccién “otras").

Nuevo Ingreso
Reingreso

Otras

10. Especifique el Tipo de modificacion *

Plan Sectorial

Plan Parcial

Plan Maestro

Esquema Simplificado
Adecuaciones a la estructura vial

Modificaciéon menor

11.Tipo de propuesta: *

Cambio al uso de suelo

hitps://forms.office.com/pages/responsepage.aspx?id=d7FiQBygj0y0Ta63WHCMOFWSFxwiopRGowtFAgUXKTOUQzdWNEZRTzQ4QkVYVDNCU1IL...  3/11
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4/4/23, 0:03 SOLICITUD PARA MODIFICACION DE PLANES Y PROGRAMAS

Aumento de densidad (COS, CUS, Altura)

~ Adecuaciones menores a la estructura vial

Localizacion del predio: Especificar, Nombre de Calle, Nimero, Colonia, Lote,
"Parcela, Manzana, Sector, Ejido.

*

Av. Buenavista # 10003 colonia Pavis Borunda

13. Coordenadas y/o enlace de Google Maps. *

392265.00 m E
3163418.00 m N

14. Clave(s) Catastral(es): *

400-045-009

Superficie del predio(s): Especificar si se trata de metros cuadrados o
"hectareas. '

491.51

https://forms.office.com/pages/responsepage.aspx?id=d7 FiQBygj0y0Ta63WHCMOFWS FxwiopRGowtFAgUXkTOUQzdWNEZRTzQ4QkVYVDNCUTIL...  4/11
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4/4/23, 0:03 SOLICITUD PARA MODIFICACION DE PLANES Y PROGRAMAS

16. *

Metros Cuadrados

Hectéreas

17. Instrumento de planeacion aplicable: *

PDU Sexta Actualizacién
Modificacion al Plan Parcial del Centro Urbano

Plan Metropolitano

18.Uso de Suelo Actual PDU

Centro Distrital CD
Comercio y Servicios CMR
Equipamiento General EQM
Equipamiento Especial EE
Habitacional H4
Habitacional H12
Habitacional H25

Habitacional H35

https:/fforms.office.com/pages/responsepage.aspx?id=d7FiQBygj0y0 Ta63WHCMOFWSFxwtopRGowtFAgUXkTOUQzdWNEZRTzQ4QkVYVDNCU1IL...  5/11
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165

4/4/23, 0:03

Habitacional H45

Habitacional H60

Habitacional H60+

Industria Alto Impacto IAl

Industria Bajo Impacto IBI

Microindustria MCI

Mixto Bajo MB

Mixto Moderado MM

. Mixto Intenso M

Mixto Suburbano MS

Mixto Suburbano MSII

Area Natural de Valor Ambiental ANVA

Recreacion y Deporte RYD

Reserva en Area Estratégica RAE

Zona de Amortiguamiento ZA

Zona Especial de Desarrollo Controlado ZEDEC

Otras

19. Uso de Suelo Propuesto PDU

Centro Distrital CD

https://forms.office.com/pages/responsepage.aspx?id=d7FiQBygj0y0 Ta63WHCMOFWSFxwiopRGowtFAgUXKkTIUQzd WNEZRTzQ4QkVYVDNCU1IL...
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4/4/23,0:03

SOLICITUD PARA MODIFICACION DE PLANES Y PROGRAMAS

Comercio y Servicios CMR

Equipamiento General EQM

Equipamiento Especial EE

Habitacional H4

Habitacional H12

Habitacional H25

Habitacional H35

Habitacional H45

Habitacional H60

Habitacional H60+

Industria Alto Impacto |Al

Industria Bajo Impacto 1Bl

Microindustria MCI

Mixto Bajo MB

- Mixto Moderado MM

Mixto Intenso M

Mixto Suburbano MS

Mixto Suburbano MSII

Area Natural de Valor Ambiental ANVA

. Recreacién y Deporte RYD

https://forms.office.com/pages/responsepage.aspx?id=d7 FiQBygjOy0Ta6 3WHCMOFWSFxwtopRGowtFAgUXKTOUQzdWNEZRTzQ4QkVYVDNCU1IL...  7/11
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4/4/23, 0:03 SOLICITUD PARA MODIFICACION DE PLANES Y PROGRAMAS

Reserva en Area Estratégica RAE
Zona de Amortiguamiento ZA

~ Zona Especial de Desarrollo Controlado ZEDEC

20. Uso de Suelo Actual PPC

Corredor de Impacto Alto CIA
Corredor de Impacto Medio CIM
Corredor Patrimonial CP

Comercio y Servicios Generales CSG
Vivienda de Densidad Alta VDA
Vivienda de Densidad Baja VDB
Vivienda y Servicios Profesionales VSP
Vivienda, Servicios y Comercio VSC
Nodo Barrial NB

Nodo Emblematico NE

Nodo Urbano NU

21.Uso de Suelo Propuesto PPC

Corredor de Impacto Alto CIA

https://forms.office.com/pages/responsepage.aspx?id=d7 FiQBygj0y0Ta63WHCMOFWSFxwitopRGowtFAgUXkTOUQzdWNEZRTzQ4QkVYVDNCU1IL...  8/11
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4/4/23,0:03 SOLICITUD PARA MODIFICACION DE PLANES Y PROGRAMAS

Corredor de Impacto Medio CIM
Corredor Patrimonial CP

Comercio y Servicios Generales CSG
Vivienda de Densidad Alta VDA
Vivienda de Densidad Baja VDB
Vivienda y Servicios Profesionales VSP
Vivienda, Servicios y Comercio VSC
Nodo Barrial NB

Nodo Emblemético NE

Nodo Urbano NU

22. ;En el presente estudio se establece un giro especifico (actividad)? *

Si

No (uso especulativo)

23.Giro y/o actividad por establecer segln el Instrumento de Planeacién aplicable. *

Nota: Uno o varios giro(s)/actividad(es) debe ser de los contenides en las Tablas
correspondientes

Tienda de autoservicio con venta de vinos y licores

https://forms.office.com/pages/responsepage.aspx?id=d7FiQBygj0y0 Ta63WHCMOFWSFxwicpRGowtFAQUXKTOUQzdWNEZRTzQ4QkVYVDNCU1TIL...  9/11
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4/4/23, 0:03 SOLICITUD PARA MODIFICACION DE PLANES Y PROGRAMAS

Datos de la propiedad

En congruencia con los documentos anexos al estudio.

24, Antecedentes; *

Cuenta con modificaciones al uso de suelo
Fusion

Subdivisian

Licencia de construccion

Constancia de zonificacion

Ninguno

Otras

Antecedentes: En caso de que el predio cuente con antecedentes, especificar
“fechas y numeros de oficio.

Escriba su respuesta

26. Situacion del predio: *

Baldio

Subutilizado

https://forms.office.com/pages/responsepage.aspx?id=d7FiQBygj0y0Ta6 SWHCMOFWSFxwitopRGowtFAgUXKkTOUQzdWNEZRTzQ4QkVYVDNCU1L. .. 10/11
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4]4123,0:.03 SOLICITUD PARA MODIFICACION DE PLANES Y PROGRAMAS

Construido

Construido con actividad

27. jLa propuesta pretende reconocer el giro especificado ya en operacion? *
Si

No

28. Observaciones Importantes: *

Detalle si existe informacidn técnica de relevancia, adicional a la ya proporcionada que aporte al
estudio.

No

Este contenido lo creo el propietario del formulario. Los datos que envies se enviarén al propietario del formulario.
Microsoft no es responsable de las practicas de privacidad o seguridad de sus clientes, incluidas las que adopte el
propietario de este formulario. Nunca des tu contrasefa.

Con tecnologia de Microsoft Forms |

El propietario de este formulario no ha proporcionado una declaracién de privacidad sobre cémo utilizaran los datos de
tus respuestas. No proporciones informacion personal o confidencial.

| Términos de uso

https://forms.coffice.com/pages/responsepage.aspx?id=d7 FiQBygj0y0Ta63WHCMOFWSFxwtopRGowtFAgQUXkTOUQzd WNEZRTzQ4QKkVYVDNCU1L...  11/11
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