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MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS GALVf\N, Gobernadora Constitucional del Estado
Libre y Saberano de Chihuahua, en ejercicio de la facultad que me concede el Articulo 93,
Fraccién XLI de la Constitucidn Politica de! Estado, y con fundamento en los Articulos 1
Fraccién VI y 25 Fraccion VII de la Ley Organica del Poder Ejecutivo del Estado, Articulo
50 del Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua, vy articulos 5 fraccion VI y 6 de la

Ley del Periddico Oficial del Estado, he tenido a bien emitir el siguiente:

ACUERDO 212/2023

ARTICULO PRIMERO.- Publiquese en el Periddico Oficial del Estado el Acuerdo tomado
por el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, Chihuahua, en
Sesidn Ordinaria de fecha veintitrés de agosto del afio dos mil veintitrés, mediante el cual
se autorizd el Estudio de Planeacion Urbana denominado “Laderas del Rején”, en el
predio identificado como Parcela 168, Zona 6, Poligono 1/1 del Ejido Labor de Dolores de
esta ciudad, con una superficie total de 8-70-85.09 hectdreas, para llevar a cabo el
cambio de uso de suelo de Zona Especial de Desarrollo Controlado a Mixto Intenso

e incremento de COS a 0.75 en Zona Especial de Desarrollo Controlado (ZEDEC).

ARTICULO SEGUNDO.- Este Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su publicacidn
en el Periddico Oficial del Estado.
D A D O en el Palacio del Poder Ejecutivo, en la Ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los

seis dias del mes de octubre del afio dos mil veintitrés.

Sufragio Efectivo: No Reeleccion

LA GOBERNADORA CONSTITUCIONAL DEL ESTADO. MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS
GALVAN. Rubrica. EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO. LIC. SANTIAGO DE LA
PENA GRAJEDA. Rubrica.



Miércoles 22 de noviembre de 2023. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

SECRETARIA DEL
H. AYUNTAMIENTO
S.0. 16/2023

Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascon, Secretario del H. Ayuntamiento del Municipio
de Chihuahua, hace constar y certifica:

Que en Sesién Ordinaria del H. Ayuntamiento verificada con fecha 23 de agosto del
afo 2023, dentro del punto numero siete del orden del dia, a la Ietra se. aS|enta o
3|gu;ente ; . AT

Para. desahogar este punto, el Secretario del H. Ayuntamlento Mtro Roberto;_f-_
Andrés Fuentes Rascon, otorga el uso de la palabra al Regidor Issac Diaz Gurrola,
,_":%a fin de que dé lectura al dictamen que presentan las y los. Regidores que integran
= la Comision de Desarrollo Urbano, respecto del escrito presentado por los C.
- “Federico Porras Garza Castillon, Alfredo Porras Mendoza, Amada Beatriz Beltran
. Antillén y Salvador Beltran Sanz, en su caracter de representantes legales de
Oretan, S.A. de C.V. Apoch S.A.deCV, Crossborder Technologies, S.A. de C.V.
Z..e Inmobiliaria Reliz, S.A. de C.V. respectlvamente mediante el cual solicitan la
_ aprobacion del Estudio de Planeacion Urbana ‘denominado “Laderas del Rejon”,
“en el predio identificado como Parcela 168, Zona 6, Poligono 1/1 del Ejido Labor de
Dolores de la ciudad de Chlhuahua con superﬂme de 8-70-85.09 hectareas, para
llevar a cabo el cambio de uso de suelo de. Zona Especial de Desarrollo Controlado
a Mixto Intenso e incremento de COS a 0.75 en Zona Espec&aI de Desarrolio
Controladp (ZEDEC)... Al concluir. la presentacion del dictamen, se somete a
votacion del pleno para su aprobacién, y con fundamento en. lo dispuesto por los
articulos 22 y.24 del Cédigo Mun|0|pa__para el Estado de Chihuahua 15,35, 71y
demas relativos. 'y aplicables del Reglamento Interior del H. Ayuntamlento del
Municipio de’ Chlhuahua se tomo por unanlmldad de votos el siguiente:

ﬁ"”ACUERDO

PRIMERO. Es procedente la solicitud presentada por los ciudadanos Federico
Porras Garza Castillén, Alfredo Porras Mendoza, Amada Beatriz Beltran Antilion y
Salvador Beltran Saenz en su caracter de representantes legales de Oretan, S.A.
de C.V., Apoch, S.A. de C.V,, Crossborder Technologies, S.A.de C.V., e Inmobiliaria
Reliz, S.A. de C.V.
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SEGUNDO. Se autoriza el Estudio de Planeacion Urbana denominado “Laderas del
Rejon”, en coordinacion con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccién de
Desarrollo Urbano y Ecologia, en el predio identificado como Parcela 168, Zona 8,
Poligono 1/1 del Ejido Labor de Dolores, con una superficie total de 8-70-85.09
hectareas, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Zona Especial de
Desarrollo Controlado a Mixto Intenso e incremento de COS a 0.75 en Zona
Especial de Desarrollo Controlado (ZEDEC).

TERCERO. Turnese a la Secretaria General de Gobierno, asi como a la Secretaria
del H. Ayuntamiento, a fin de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 79 de
la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y. Desarrolio Urbano’}_'___
del. Estado de-Chihuahua, que establece que los planes. de desarrollo urbano
‘municipal o sus modificaciones, deberan ser publicados en el Periédico Oficial del
.- Estado, asi como en las paginas electronicas institucionales de la Secretaria y de
~los municipios de que se trate, ademas, debera ser ‘inscrito gratuitamente en el
- Registro Publico de la Propiedad, dentro de los vemte dias habiles siguientes a la
- fechadesu pubhcamon o

' iSe autorizay firma la presen’te certificacion, en la ciudad de Chlhuahua Chlhuahua _
a Ios vemtfocho dias del mes. de agosto del ano dos mil Vemtltres b

El Séi::_":_i;?eﬁta_rio del H. Ayuntamié:_zr_'_ni__t'o

BEL.

Mtrd. Roberto Andrés Fuentes Rascon.
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_DICTAMEN
ESTUDIO DE PLANEACION URBANA
“LADERAS DEL REJON"

H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA.
PRESENTE.- '

Visto para dictaminar juridicamente sobre el expediente integrado cott
motivo del escrito presentado por los ciudadanos Federico Porras Garza
Castilldn, Alfredo Porras Mendoza, Amada Beatriz Beltrdn Antillén y Salvador
Beltrdin Sdenz, en su cardcter de representantes legales de Oretdn, S.A. de
C.V., Apoch, S.A. de C.V., Crossborder Technologies, S.A. de C.V., e
Inmobiliaria Reliz, S.A. de C.V., respectivamente, mediante el cual solicitan
ia aprobacién del Estudio de Planeacién Urbana denominado “Laderas del
Rején”, en coordinacién con el H. Ayuntamiento, a fravés de la Direccién de
Desarrollo Urbano vy Ecologia, en el predic identificado como Parcela 148,
Zona 6, Poligono 1/1 del Eido Labor de Dolores, con superiicie de 8-70-85.09
hectdareas, para llevar a cabo el cambio de use de suelo de Zona Especial
de Desarrollo Conirolado a Mixto Intenso e incremento de COS a 0.75 en
Zona Especial de Desarrollo Controlado (ZEDEC), de conformidad al Plan de
Desarrolio Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Vision 2040 Sexta
actualizacion;

RESULTANDO

PRIMERO.- Medianie escrito de fecha 28 de abril del afio 2023, sighado por
los por los por los ciudadanos Federico Porras Garza Casfilién, Alfredo Porras
Mendoza, Amada Beatriz Beltrdn Antillén v Salvador Beltrdn Sdenz, en su
cardcter de representantes legales de Oretdn, S.A. de C.V., Apoch, S.A. de.
C.V., Crossborder Technologies, S.A. de C.V., e Inmobiliaria Reliz, S.A. de C.V,
respectivamente, solicitaron la aprobaciéon del Estudio de Planeacion
Urbana dencminado “Laderas del Rején”, en coordinacidén con el H.
Ayuntamiento, a través de la Direccion de Desarrcilo Urbano y Ecologia, en
el predio identificado como Parcela 168, Zona 6, Poligono 1/1 del Ejido Labor
de Dolores, con una superficie total de 8-70-85.09 hectdreas, pard llevar a
cabo el cambio de uso de suelo de Zona Especial de Desarrollo Controlado
a Mixto Intenso e incremento de COS a 0.75 en Zona Especial de Desarrollo
Controlado (ZEDEC).

SEGUNDO.- Que mediante aviscs, la Direccién de Desarrollo Urbano v
Ecologia, informé al publico del inicio del Estudio de Planeacion Urbana
denominado “Laderas del Rején”, asi como de la recepcidn de opiniones,
planteamientos y demandas de la comunidad, fijdndose para tal efecto el
inmueble que ocupa la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, ubicada
en la Calle Camino a la Presa Chuviscar nimero 1108 de la Colonia
Campesina Nueva.
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TERCERO.- En tal senfido, se tuvieron por recibidos y agregados al ocurso de
cuenta los siguientes documentos:

1. Solicitud de fecha 28 de abril del afio 2023, firmada por los por los
ciudadanos Federico Porras Garza Castilién, Alfredo Porras Mendoza,
Amada Beatriz Beltrdn Antilién vy Salvador Beltrdn Séenz, en su cardcter de
representantes legales de Oretdn, S.A. de C.V., Apoch, S.A. de C.V.,,
Crossborder Technologies, S.A. de C.V., e Inmobiliaria Reliz, S.A. de C.V,
respectivamente;

2. Copia simple de la credencial para votar expedida por el Instituto
Nacional Electoral a nombre de Federico Porras Garza Castillén;

3. Copia simple de la credencial para votar expedida por el instituto
nacional etectoral a nombre de Alfredo Porras Mendoza;

4. Copia simple del Pasaporte de los Estados Unidos Mexicanos, expedida
por la Secretaria de Relaciones Exteriores a nombre de Amada Beatriz
Beltrdin Antilldn;

5. Copia simple de la credencial para votar expedida por el insiituto
nacional electoral a nombre de Salvador Belirdn Sdenz;

6. Copia certificada de la Escritura POblica nimero 13,145 de fecha 27 de
enero de 2009, oforgada ante el Lic. Héctor Manuel Navarro Manjarrez,
Notario -PUblico nimero 8 para el Distrito Judicial Morelos, ante quien
comparecieron los sefiores Carlos Guizar Coridzar, Salvador Beltrdn Séenz,
Aaron Ivdn Rodriguez Orozco v Héctor Jaime Terrazas Salcido, o efecto de
constituir una sociedad andnima de capital variable que se denominard
“Inmobiliaria Reliz S.A. de C.V.", asl mismo se estableciéd designar como
Administrador Unico de la Sociedad al Licenciado Salvador Beltrdn Sdenz,
quien cuenfa con poder amplisimo para pleitos v cobranzas,
administracidn y actos de dominio;

7. Copia cerlificada de la Escritura Piblica ndmero 8,906 de fecha 23 de
diciembre de 2013, oforgada ante el lic. Eugenio Fernando Garcia
Russek, Notario Pablico nUmero 24 para el Distrito Judicial Morelos, ante
quien comparecieron los sefiores Alfredec Porras Mendoza, Yolanda Isabel
Chdvez Anaya, Soffa Porras Chdvez, Estefania Porras Chévez v Yolanda
Isabel Porras Chdavez, para constituir una Sociedad Anénima de Capitall
Variable denominada Apoch S.A. de C.V., otorgando al sefior Alfredo
Porras Mendoza un poder general para pleitos y cobranzas, actos de
administracion y dominio;

8. Copia certificada de la Escritura PUblica ndmero 8,650 de fecha 14 de
noviembre de 2013, otorgada ante el Lic. Eugenio Fernando Garcid
Russek, Notario PUblico nGmero 24 para el Distrito Judicial Morelos, ante
quien comparecieron los sefiores Antero Porras Mendoza, Mauricio Porras
Garza Casfillon y Federico Porras Garza Castilldn, para constituir una
Sociedad Andénima de Capital Variable denominada Oretdn, S.A. de
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10.

11.

C.V., otorgando al senor Alfredo Porras Mendoza un poder Generdl para
Pleitos y Cobranzas, Actos de Administracion y Dominio;
Copia certificada de la Escritura POblica nimero 1,118 de fecha 17 de
mayo de 2021, otorgada ante el Lic. Pedro Castafieda Villanueva, Notario
PUblico nUmero 28 para este Distrifo Judicial Morelos, ante guien
comparecio el Licenciado Uriel de la Garza Ronguillo, en su carécter de
Delegado Especial de Orefan, S.A. de C.V., ¢ fin de formalizar el
otorgamiento de un poder general para pleitos y cobranzas, actos de
administracion y de dominio a favor det sefior Federico Porras Garza
Castillén;
Copia de la Escritura POblica ndmero 1 117 de fecha 17 de mayo de 2021,
oforgada ante el Lic. Pedro Castafeda Villanueva, Notario PUblico
numero 28 para el Disirito Judicial Morelos, ante quien comparecieron Ids
sefioras Amada Beatriz Belirdn Antilldon y Amada Beatriz Anfilldn Sisniega,
para constituir una Sociedad Andnima de Capital Variable denominada
Crossborder Technologies, S.A. de C.V., nocmbrando a la senoro Amada
Beatriz Beltrdn Antillén como Administradora Unica;
Copia cerlificada de la Escritura POblica nGmero 1,121 de fecha 17 de
mayo del 2021, oforgada ante el Lic. Pedro Castafieda Vilanueva,
Notario Pdblico nimero 28 para el Distrito Judicial Morelos, quien hizo
constar un contrato de compraventa sujeto a ia modalidad de Reserva
de Dominio que celebraron por una parte, el sefior Manuel Fierro Borunda
en sus propios derechos como la parte vendedora y por ofra parte las
personas morales denominadas Oretdn, S.A. de C.V., representada en
este acto por el sefior Federico Porras Garza Castillén, Apoch S.A. de C.V.
representada  por su apoderado sefior Alfredo Porras Mendoza,
Crossborder Technologies S.A de C.V., representada por su apoderada la
sefiora Amada Beatriz Aniillén Sisniega e Inmobiliaria Reliz S.A. de C.V.
representada por su administrador Unico el sefior Salvador Beltrdn Sdenz,
como lag parte compradora, con respecto a la parceia ndmero 1468, zona
4, poligono 1/1 del Ejido Labor de Dolores, ubicado en el Municipio de
Chihuahua con una superficie de 8-70-85.09 hectdreas, inscrito baio el
nUmero 17 del Libro 6724 de la Seccidn Primera, con folio real 1613839 del
Registro- PUblico de la Propiedad del Distrito Judicial Morelos, quedando
con los siguientes porcentajes de propiedad:
o INMOBILIARIA RELIZ SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, QUIEN
ADQUIERE EL 30% DE DERECHOS DE PROPIEDAD.
o CROSSBORDER TECHNOLOGIES, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
VARIABLE, QUIEN ADQUIERE EL17.5% DE DERECHOS DE PROPIEDAD.
s  APOCH, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, QUIEN ADQUIERE
EL 9.5% DE DERECHOS DE PROPIEDAD.
o ORETAN, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, QUIEN
ADQUIERE EL 43% DE DERECHOS DE PROPIEDAD
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12. Copia cerlificada de la Escritura POblica nimero 32,943 de fecha 12 de
abril del 2023, oforgada ante [a Licenciada Maria de! Carmen Valenzuela
Breach, Notaria PUblica 26 para el Distrito Judicial Morelos, ante quien
comparecieron las personas denominadas Inmobiliaria Reliz, S.A. de C.V.,
representada en ese acto por el Licenciado Salvador Beltrdn Sdenz, la
persona moral Crossborder Technologies, S.A. de C.V., representada por
el licenciado Salvador Belirdn Sdenz, la persona moral denominada
Apoch, S.A.de C.V., representada en ese acto por el sefior Alfredo Porras
Mendoza vy la persona moral Oretdn, S.A. de C.V., representada por el
sefior Federico Porras Garza Castillén para protocolizar el dictamen de
subdivision DJ 8486 en el que se subdivide Ila Parcela 168, de la Zona 6,
Poligono 1/1 del Ejido Labor de Dolores con superficie de 87,085.09 metros
cuadrados para quedar de la siguiente manera:

Fraccidn A con superficie de 63,169.92 metros cuadrados:

Fraccion B con superficie de 5,348.92 meiros cuadrados:

Fraccidn con superficie de 9,206.91 metros cuadrados:

Fracciéon D con superficie de 9,359.34 metros cuadrados;

En el mismo acto, se subdivide la Fraccién A, para quedar de la siguiente
manera:

Fraccion | con superficie de 51,947.32 metros cuadrados;

Fraccion Il con superficie de 11,222.60 metros cuadrados:

Asi como el dictamen de fusion y subdivision DJ 8666, en el cual.

Se fusionan la Fraccién |y la Fraccién Il resultando la superficie de
63,162.92 metros cuadrados dencminada como Fusién No. 1;

Se fusionan las Fusion No. 1, Fraccion B, Fraccién Cy Fraccién D resultando
la superficie de 87,085.09 metros cuadrados denominada como Fusion
No. 2;

Se subdivide la Fusion No. 2 para quedar de la siguiente manera:
Fraccion A con superficie de 51,233.16 meiros cuadrados:

Fraccidn B con superficie de 5,348.92 meiros cuadrados;

Fraccidn C con superficie de 9,920.45 metros cuadrados;

Fraccion D con superficie de 1,481.58 metros cuadrados;

Fraccién E con superficie de 1,893.12 metros cuadrados;

Fraccidn F con superficie de 1,893.12 metros cuadrados;

Fraccion G con superficie de 1,893.12 meiros cuadrados;

Fraccién H con supetficie de 1,998.40 metros cuadrados;

Fraccion | con superficie de 11,223.22 metros cuadrados;

13. Discos Compactos {Cd) que contienen el instrumento de planeacién:;

14. Cerlificado de pago del Impuesto Predial 2023-226091 expedido por
Tesoreria Municipal, de fecha 31 de enero de 2023 correspondiente a la
Fraccidon A;
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15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22,

23.

24,

Cerfificado de pago del Impuesto Predial 2023-226100 expedicio por
Tesoreria Municipal, de fecha 31 de enero de 2023 correspondiente a la
Fraccién B; '
Certificado de pago del Impuesto Predial 2023-226111 expedido por
Tesoreria Municipal, de fecha 31 de enero de 2023 correspondiente a la
Fraccidn C;
Cerlificado de pago del Impuesto Predial 2023-226120 expedido por
Tesoreria Municipal, de fecha 31 de enero de 2023 correspondiente d la
Fraccion D; _
Cerlificado de pago del Impuesio Predial 2023-226125 expedido por
Tesoreria Municipal, de fecha 31 de enero de 2023 correspondiente a la
Fraccién E;
Cerlificado de pago del Impuesto Predial 2023-226138 expedido por
Tesoreria Municipal, de fecha 31 de enero de 2023 correspondiente a ld
Fraccidn F;
Cerlificado de pago del Impuesto Predial 2023-226160 expedido por
Tesoreria Municipal, de fecha 31 de enero de 2023 correspondiente a la
Fracciéon G;
Cerlificado de pago del impuesto Predial 2023-226174 expedido por
Tesoreria Municipal, de fecha 31 de enero de 2023 correspondientie a ia
Fraccion H;
Cerlificado de pago del Impuesto Predial 2023-226185 expedido por
Tesoreria Municipal, de fecha 31 de enero de 2023 correspondiente a la
Fraccion |I;
Oficio DASDDU/4146/2022 de fecha 16 de junio de 2023, emitido por la
Direccién de Desarrollo Urbano vy Ecologia, mediante el cual solicita al
Instituto de Planeacidn integral def Municipio de Chihuahua dictamen
técnico dl estudio de planeacidn urbana;
Oficio 312/2023 de fecha 23 de junio de 2023, emitido por el Instifuto de
Planeacién Integral del Municipio de Chihuahua, en el cual el estudio se
determind PROCEDENTE CONDICICNADO, debiendo solventar diversas
observaciones especificadas en el mismo, en adicién a las que se sirva
emitir la Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia
» Todo proyecto de urbanizacion debe integrarse al medio natural,
con modelos de “lleno vacio'"; organizando los llenos (construccidn)
y realzado el espacio natural (vacios) en funcidn de buscar
mejorares condiciones de habitabilidad para los usuarios y conciliar
el urbanismo con el medio ambiente;
> La presencia de rfos/aroyos deberd ser conservado en su estado
natural {respetando su frayecioria original, mejoramiento de
taludes, disques de mamposteria o gavién y otros elemenios para
evitar la erosidn y disminuir la velocidad del agua) y habilitar franjas
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de amortiguamiento colindante con dreas verdes recreativas con
arboles y vegetacion; o

Debe incrementar la utilizacién de suelo con menor ocupacién de
este para disminuir el impacto de urbanizacion en el medio
ambiente (COS, CUS);

El proyecto de construccidon deberd promover lo arquitectura
bioclimdtica y el manejo sustentable del agua, la energia y otros de
cardcter de fipo medio ambiental;

El proyecto deberd garantizar mayor superficie de suelo permeable
no menos del 60%), menor impacto con el frafico, restauracidn de
masas arboladas y permitir escorrentias de agua hacia los cuerpos
de agua (rios y presas), asi como preservar la imagen paisajistica;
Loes elementos de contencidn de delimitacién en ningdn caso
podrdn dar la espalda o los arroyos, dreas verdes, drea naturales o
hitos, dado caso se ufilizarén elementos que integren las nuevas
viviendas con el medio natural;

Topograficamente, podrdn ser urbanizables las superficies con
pendientes hasta 30% bajo un fratamiento paisajisiico de los
taludes, sin alterar el estado natural del mismo conservado la
imagen urbang;

el fratamiento paisajistico deberd utilizar vegetacion apropiada al
clima y con caracteristicas de aportar confort exterior vy
enrigquecimiento de paisaje;

El uso de suelo mixto se describe en el PDU 2040 como “Zona gue
pueden integrar uso comercial, servicios, talles de oficios,
eguipamienio y vivienda y que estard condicionado a una
vlilizacion intensa del suelo de caracteristica vertical donde el
minimo de superficie construida debe ser planta baja mds dos
niveles. Se ubica en drea de Atencién Estratégica (ATE), estard
condicichado a Estudio de Impacto Urbono y Ambiental
tratdndose de fraccionamiento o conjuntos urbanos”.

Dado gque en el estudio no se indica giros especfficos para el uso
propuesto de Mixto Intenso, al momento que se reciba el proyecto
la compatibilidad quedard sujeta a lo establecido en la Tabla de
compatibilidad de usc de suelo del PDU2040;

Si el promotor no solicita cambios en la estructura vial, expresa que
se djustard a lo que la normatividad v autoridad dispongan cuando
se frace y desarrolle la calle Bicentenario, sin embargo, el promotor
hace una propuesta especifica (Imagen 107 C. Bicentenario en su
estado actual, pdg. 8%9) con dimensicnamiento gue no corresponde
con la seccidn vial 98-98" (Imagen 114 seccidn vial propuesta de la
C. Bicentenario Fuente: PDU 2040 vigente en la pdg. 93);
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25. Oficio DASDDU/417/2023 de fecha 14 de junio de 2023, mediante el cual
la Direccién de Desarrollo Urbano vy Ecologia solicitd a la Direccién de
Desarrollo Humano y Educaciéon informe respecto de la existencia de
comités.de vecinos constituidos;

26, Oficio DDHE/908/2023 de fecha 20 de junio de 2023, emitido por la
Direccién de Desarrollo Humano y Educacién, en el gue informa que no
se cuenta con comité de vecinos;

27. Oficio DASDDU/443/2023 de fecha 7 de julico del 2023, expedido por la
Direccién de Desarollo Urbano vy Ecologia, en el cual solicita a la
Subsecretaria Juridica la publicacidon del Estudio de Planeacién por un
periodo de diez dias hdbiles en el Tablero de Avisos de la Presidencia
Municipal;

28. Oficio SJ/DRPA/0819/2023 de fecha 26 de julio del 2023, emitido por la
Subsecretaria Juridica donde informa que se ha cumplido con el periodo
de diez dias hdbiles de publicacién en el Tablero de Avisos de [d
Presidericia Municipat;

29. Copia del Acta de la Sesidon nimero 42 de la Comisién de Regidores de
Desarrollo Urbano de fecha 10 de agosto del 2023, encontrdndose los
Regidores Joceline Vega Vargas, lIssac Diaz Gurrola, Eva Ameérica
Mayagoitia Padilla, Nadia Hanoi Aguilar Gil y Juan Pablo Campos Lopez,
en la cual se aprobé el cambio de uso de suelo por unanimidad de votos;

30. Oficio DASDDU/558/2023 emitido por Ia Direccion de Desarrollo Urbano y
Ecologia de fecha 15 de agosto de 2023, en el cual se dictamina
PROCEDENTE el cambio de uso de suelo de Zona Especial de Desarrollo
Controiado a Mixio Intenso e Incremento de COS a 0.75 en Zona Especial
de Desarrolio Controlado (ZEDEC);

CUARTO.- Mediante oficio DASDDU/558/2023 de fecha 15 de agosto de
2023, la Direccion de Desamollo Urbano y Ecologia, a fravés de la
Subdireccién de Programacién Urbana v el Departamento de Andlisis v
Seguimienio de las Directrices de Desarrollo Urbano, emitié Dictamen donde
declara que la propuesta fue analizada por esa Direccién dictamindndoela
PROCEDENTE y puesta a consideracion de fa Comisién de Regidores de
Desarrollo Urbano en su Sesidn nimero 42 celebrada el dia 10 de agosto del

2023, en la cual se aprobé el cambio de uso de suelo por unanimidad de
votos.

CONSIDERANDO

Esta Comision, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 77 de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
del Estado de Chihuahua; arficulos 24 ai 26 del Reglamento de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua v demds disposiciones
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relativas y aplicables, al examinar los documentos aportados y con apoyo
en el Dictamen emitido por la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia,
estiman que efectivamente se cubren las exigencias aludidas, toda vez que
se gjustan a los preceptos reguladores de la materia. Por lo tanto, se tiene o

bien recomendar al H. Ayuntamiento se autorice el Estudio de Planeacién

Urbana denominado “Laderas del Rejdn”, en coordinacién con el H.
Ayuntamiento, a través de la Direccidén de Desarrollo Urbano vy Ecologla, en
el predio identificado como Parcela 168, Zona 6, Poligono 1/1 del Ejido Labor
de Dolores, con una supetrficie fotal de 8-70-85.09 hectéreas, para llevar g
cabo el cambio de uso de suelo de Zona Especial de Desarrollo Confrolado
a Mixto Intenso e incremento de COS a 0.75 en Zona Especial de Desarrollo
Controlado (ZEDEC), de conformidad al Plan de Desarrolio Urbano de g
Ciudad de Chihuahua, Visién 2040 Sexta aciualizacidn, por lo que en vista
de lo anteriormenie expuesto y fundado, se fiene a bien emitir el siguiente:

DICTAMEN

PRIMERO.- Es procedente la solicitud presentada por los ciudadanos
Federico Porras Garza Castilldon, Alfredo Porras Mendoza, Amada Beatriz
Beltran Antillén y Salvador Belirdn Sdenz en su cardcter de representantes
legales de Oretdn, S.A. de C.V., Apoch, S.A. de C.V., Crossborder
Technologies, S.A. de C.V., e Inmobiliaria Reliz, S.A. de C.V.

SEGUNDO.- Esia Comisibn aprueba y somste a consideracién del H.
Ayuntamienic, se autorice el Estudio de Planeacién Urbana denominado
“Laderas del Rején”, en coordinacién con ef H. Ayuntamiento, a fravés de la
Direccidn de Desarrollo Urbano v Ecologia, en el predio identificado como
Parcela 168, Zona 6, Poligono 1/1 de! Ejido Labor de Dolores, con una
superficie total de 8-70-85.09 hectdreas, para llevar a cabo el cambio de uso
de suelo de Zona Espécial de Desarrollo Confrolade a Mixto Intenso e

incremento de COS a 0.75 en Zonha Especial de Desarrollo Controlado
(ZEDEC]).

TERCERO.- Una vez aprobado, tUrnese d la Secretaria General de Gobierno,
asi como a la Secretaria del H. Ayuntamiento, a fin de dar cumplimienio ¢
lo establecido en el articulo 79 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, que
establece que los planes de desarrollo urbano municipal o sus
modificaciones, deberdn ser publicados en el Periddico Oficial del Estado,
asi como en las paginas electronicas institucionales de la Secretaria v de los
municipios de que se trate, ademds, deberd ser inscrito gratuitamente en el

Registro PUblico de la Propiedad, dentro de los veinte dias hdbiles siguientes
a id fecha de su publicacién.
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Asl lo acordaron y firman las y los integrantes de la Comisién de Regidores
de Desarrollo Urbano.

“Dado en el Salén de Cabildo de Palacio Municipal, a los 23 dias del mes de
agosto del afo 2023,

ATENTAMENTE:
LA COMISION DE REGIDORES DE DESARROLLO URBANO

oecwnie \)660\\! -

JOCELINE VEGA VARGAS
REGIDORA PRESIDENTA

“g;
PADILLA

HOJA DE FIRMAS CORRESPONDIENTE Al DICTAMEN QUE PRESENTAN LAS Y .OS INTEGRANTES DE LA COMISION DE
REGIDORES DE DESARROLLO URBANQ, EN EL CUAITOS CIUDADANOS FEDERICO PORRAS GARIA CASTILLON
ALFREDO PORRAS MENDOZA, AMADA BEATRIZ BELTRAN ANTILLON Y SALVADOR BELTRAN SAENZ EN $U CARACTER DE
REPRESENTANTES LEGALES DE ORETAN, S.A, DE C.V., APOCH, S.A. DE C.V., CROSSBORDER TECHNOLOGIES, S.A. DE
C.V., E INMOBILARIA REUZ, S.A. DE C.V., RESPECTIVAMENTE, SOLICITARON LA APROBACION DEL ESTUDIO DE
PLANEACION URBANA DENOMINADO "LADERAS DEL REJON", EN CCORDINACION CON EL H. AYUNTAMIENTO, A
TRAVES DE LA DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA, EN EL PREDIO IDENTIFICADGC COMO PARCELA
168, ZONA 6, POLIGOND 1/1 DEL EIDO LABOR DE DOLORES, CON SUPERFICIETOTAL DE 8-70-85,09 HECTAREAS, PARA
LLEVAR A CABO EL CAMBIC DE USO DE SUELO DE ZONA ESPECIAL DE DESARROLLO CONTROLADO A MIXTO INTENSO
E INCREMENTO DE COS A 0,75 EN ZONA ESPECIAL DE DESARRCLLO CONTROLADO (ZEDEC).
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DIRECCION DE DESARROLLC URBANO Y ECOLOG(A
SUBDIRECCION DE PROGRAMACION URBANA
DEPTC. DE ANALISIS ¥ SEGUIMIENTO DE LAS
DIRECTRICES DE DESARROLLG URBANO

OFICIO NO. DASDDU/558/2023

Chihuahua, Chih, 15 de agosto de 2023

MTRO. ROBERTO ANDRES FUENTES RASCON
SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DE CHIHUAHUA
PRESENTE.

Se ha recibido en esta Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia, solicitud de Oretan S.A.
de C.V,, Apoch S.A. de C.V,, Inmobiliaria Reliz S.A. de C.V. y Crossborder Technologies
S.A. de C.V., en su caracter de propietario del predio identificado como Parcela 168,
Zona 6, Poligono 1/1 del Ejido Labor de Dolores, con una superficie total de 8-70-
85.09 Has,; quien promueve y solicita la aprobacion del estudio de planeacién urbana
denominade, “Laderas del Rején” en coordinacidn con el H. Ayuntamiento, a través de
la Direccidén de Desarrollo Urbano v Ecologrla, para llevar a cabo el aumento de Potencial
Urbano del uso de suelo Zona Especial de Desarrollio Controlado de conformidad al
Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Vision 2040 sexta actualizacién a
uso de suelo de Mixto Intenso e Incremento de COS a 0.75 en Zona Especial de
Desarrollo Controlado (ZEDEC).

Que el estudio de planeacién en mencidn, se envia al H. Ayuntamiento, en atencidn a la
persona gue lo promueve, me permito informarie;

ANTECEDENTES

Que por medio de Oficio No. DASDDU/416/2023 de fecha 16 de junio de 2023, |3
Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia, envid la propuesta del estudio de planeacidn
urbana denominado “Laderas del Rejon” solicitando el dictamen técnico al instituto de
Planeaciéon Integral del Municipio, en cumplimiento al Articulo 77 de la Ley de
Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrolic Urbano del Estado de
Chihuahua.

Por medio de Oficio No. 312/2023 de fecha 23 de junio de 2023, el Instituto de Planeacién
Integral del Municipio de Chihuahua emite el dictamen técnico del estudio de planeacién
urbana denominado “Laderas del Rejon”.

Por medio de Oficio No. DASDDU/417/2023 de fecha 16 de junio de 2023 emitido por la
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia se solicita a la Direccidén de Desarrollo Humano
y Educacidn los Comités de Vecinos constituidos, gue se ubigquen en [a zona donde se
encuentra el predio en estudio.
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Por medio de Oficio No. DDHE/908/2023 de fecha 20 de junio de 2023 emitido por la
Direccién de Desarrollo Humano y Educacién informa a la Direccidn de Desarrolio Urbano
y Ecologia que no se cuenta con comité de vecinos constituidos en la zona.

Que por medio de Oficio No. DASDDU/443/2023 de fecha 07 de julio 2023, eXpedido
por la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, dirigido a la Subsecretaria Jurfdica de |a
Secretaria del H. Ayuntamiento, se solicita la publicacién del Aviso a fin de ague fije en los
tableros de avisos de la Presidencia Municipal el periodo de consulta publica por 10 dias
habiles, notificando que la recepcidn de opiniones y planteamientos y demandas de la
comunidad serd de 8:00 a 14:00 horas durante 10 dias habiles en el inmueble de |a
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecoclogia, ubicado en la Calle Camino a la Presa
Chuviscar No. 1108, Colonia Campesina Nueva, en cumplimiento al Articulo 77 de Ia Ley
de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahua,

Con Oficio No. SJ/DRPA/0819/2023 de fecha 26 de julio de 2023 expedido por la
Subsecretaria Juridica de la Secretaria del H. Ayuntamiento, por medio del cual se hace
del conocimiento del cumplimiento de la publicacién en el tablero de avisos de |a
Presidencia Municipal por 10 dias habiles, el estudio de Planeacién Urbana.

Que el estudio de planeacién urbana denominado “Laderas del Rején” fue presentado
en la Cuadragésima Segunda Sesién Ordinaria de la Comisién de Desarrollo Urbano el
dia 10 de agosto de 2023 en donde fue aprobado por Unanimidad de Votos.

DICTAMEN

De conformidad con lo anterior, se emite el siguiente DICTAMEN, con el cual hacemos de
su conocimiento que dicha solicitud fue analizada por esta Direccién de Desarrollo
Urbano y Ecologia, a través de la Subdireccién de Programacién Urbana, dictaminando
PROCEDENTE CONDICIONADO el cambio de uso de suelo Zona Especial de Desarrollo
Controlado a Mixto Intenso e Incremento de COS a 0.75 en Zona Especial de
Desarrollo Controlado (ZEDEC).

Por lo gue turnamos a Usted, la propuesta para dar seguimiento a lo indicado en el
Articulo 77 de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano del Estado de Chihuahua.

Se anexa al presente, carpeta con la siguiente documentacion:

1. Original de la solicitud firmada por los representantes legales.

2. Copia simple de la identificacién con fotografia del representante legal.

3. Copia certificada de la escritura del predio.

4. Oficios No. DASDDU/416/2023 de fecha 16 de junio de 2023, de la Direccidén de
Desarrollo Urbano y Ecologla donde se solicita al Instituto de Planeacién
Integral del Municipioc de Chihuahua el dictamen técnico del estudio de
planeacién urbana.
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10.

1.

12.
13.

4.

Oficio No. 312/2023 de fecha 23 de junio de 2023 del Instituto de Planeacién
Integral del Municipio de Chihuahua donde emite el dictamen técnico.

Oficio No. DASDDU/417/2023 de fecha 16 de junio de 2023 emitido por la
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia donde solicita a la Direccién de
Desarrollo Humano y Educacién los Comités de Vecinos.

Oficio No. DDHE/908/2023 de fecha 20 de junio de 2023 emitido por la
Direccion de Desarrollo Humano y Educamon donde mforma de la inexistencia
de Comité de Vecinos.

Oficio No. DASDDU/443/2023 de fecha 07 de julic de 2023, de la Direccién de
Desarrollo Urbano y Ecologia, dirigido a la Subsecretaria Juridica, donde solicita
la publicacidn del Aviso en el tablero de aviso de la Presidencia Municipal.
Oficio No. SI/DRPA/0819/2023 de fecha 26 de julio de 2023 expedido por la
Subsecretaria Juridica, sobre el cumplimiento de la publicacién en’ el tablero
de aviscs de la Presidencia Municipal.

Copia simple de la Cuadragésima Segunda Sesién Ordinaria del dfa 10 de
agosto del 2023 de la Comisidn de Desarrollo Urbano.

Copia simple del comprobante de pago de predial.

Copia del comprobante de pago del trdmite.

2 CD’s con el archivo magnético del estudio de planeacidn urbana, para su
publicacién en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado.

Original y copia del estudio de planeacidn denominado “Laderas del
Rején”.

BARRK ~
SUBD&RE(.C&:M pmr}g_.’m;s:r Stten
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l. INTRODUCCION

La Modificacién Menor que obedece a "Laderas del Rején", es un instrumento de planeacion urbana que establecera
la estrategia para el desarrollo de una superficie de 87,085.09 m2 (8.708509 Has), denominada Parcela 168 Zona
6, Poligono 1/1 dentro del Ejido Labor de Dolores, localizado al surponiente de la ciudad de Chihuahua, esta
zona durante los ultimos afios ha dado paso a procesos de crecimiento y consolidacion sobre todo por estar situado
en el contexto del Subcentro Surponiente a una distancia de 195 m de distancia (situado al poniente del predio).

El predio se encuentra en una zona en desarrollo, ademas de que, cuenta con una buena localizacion estratégica,
con acceso por la Prél. Av. Tedfilo Borunda Ortiz-Av. Pedro Zuloaga, es importante mencionar que, el predio sera
afectado por el derecho de via (futura donacion municipal) C. Bicentenario con una seccion vial futura de 30.00 m.
de ancho, vialidad que le dara acceso de manera directa al predio, por otra parte, el predio colinda con la futura
vialidad Av. Las Tres Presas con la misma seccion vial. El predio actualmente se encuentra dentro del Area de
Reserva de Crecimiento como lo indica la estrategia en la zonificacion primaria del PDU 2040.

El uso de suelo que define el Plan Parcial de Desarrollo Sostenible 3 Presas con No. de Acuerdo 079 dentro del
Periddico Oficial (Archivo PO79_2015) con fecha del 03 de octubre del 2015, donde define que, dentro del area de
aplicacion cuenta con uso de suelo ZEDEC (Zona Especial de Desarrollo Controlado), dentro de una zona con
potencial donde el poligono comprende giros habitacionales, comerciales, de equipamientos, de recreacion y
deporte, segun lo define el oficio No. AUA 04873/2023 expedido por la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia
con fecha del 16 de abril del 2022 y el oficio No. AUA 15737/202 con fecha del 07 de diciembre del 2021.

La propuesta principal propone tres acciones principales, la primera radica en la conservar del uso de suelo para
el desarrollo habitacional ZEDEC, incrementando su potencial en un COS a 0.75 a diferencia del 0.50 que
aplica la norma, actualmente la zona se encuentra en proceso de movimiento de terracerias, el cual busca que, al
momento de edificar la vivienda, el lote sea aprovechado de mejor manera, ésta propuesta comprende un poligono
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con una superficie de 51,233.16 m2. La segunda busca transformar una franja con uso de suelo Mixto Intenso
M3, para poder asentar comercio y vivienda, que colinda paralelamente con la afectacion del derecho de via
(donacién municipal) de la C. Bicentenario y un pequefio tramo de la Av. Las Tres Presas, misma que se
respetara conforme lo destinen las instancias correspondientes.

Dentro de los factores a desarrollar a lo largo de este documento, se encuentran las areas de estudio y de aplicacion,
esto con el fin de conocer el impacto que va a generar en el contexto inmediato y al mismo tiempo lo que este mismo
tiene para ofrecer; se integra informacion del medio natural y construido del territorio sujeto al Plan, ofrece un
diagnéstico del contexto del proyecto y su papel en la ciudad en su conjunto, desde el punto de vista urbano, social,
economico y del medio ambiente.

C:. BICENTENARIO

LLADERAS
EL REJON

El predio.
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FUNDAMENTACION JURIDICA

2.a. PROCESO DE APROBACION

La presente modificacion al PDU, se fundamenta legalmente en el dmbito Federal, en lo que establece la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, la Ley de Planeacién, la Ley General de Asentamientos
Humanos, la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente y demas leyes aplicables. En el &mbito
Estatal, en la Constitucién Politica del Estado de Chihuahua, su Ley de Asentamientos Humanos recientemente
aprobada, su Codigo Municipal, su Codigo Civil y las demas leyes aplicables para el Estado de Chihuahua.

El proceso para lograr esta modificacion al Plan de Desarrollo Urbano se encuentra contenido en el articulo 77 de
la LAHOTDU (Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano), publicado en el
Periodico Oficial del Estado de Chihuahua, el dia 02 de octubre del 2021, en el decreto No. LXVI/EXLEY/
1048/2021 Xl P.E. Y el proceso de aprobacion se encuentra en el articulo 73 a continuacion descritos.

LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO DEL
ESTADO DE CHIHUAHUA

CAPITULO PRIMERO
DEL ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y LA PLANEACION DEL DESARROLLO URBANO
Sistema de planeacion para el ordenamiento territorial y desarrollo urbano
Articulo 37. El ordenamiento territorial y la planeacion de los asentamientos humanos y del desarrollo urbano en
la Entidad, se llevara a cabo a través de:
. ElPrograma Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.
ll.  Los Programas Regionales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.
lll.  Los Planes de Zonas Metropolitanas y Areas Conurbadas.
IV.  Los Planes Municipales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano. (dentro de este apartado en el
art. 77 se habla sobre las modificaciones menores a los Planes Municipales)
V. Los Planes de Desarrollo Urbano de Centros de Poblacion.
VI.  Los Planes Parciales de Desarrollo Urbano.
VIl.  Los Programas Sectoriales de Desarrollo Urbano.
VIIl.  Los Planes Maestros de Desarrollo Urbano.
IX.  Los Esquemas de Planeacion Simplificada y de centros de servicios rurales.

Los planes y programas a que se refiere este articulo seran elaborados, aprobados, ejecutados, controlados,
evaluados y modificados por las autoridades competentes, con las formalidades previstas en esta Ley, y estaran
a consulta y opinion del publico en las dependencias que los apliquen. Asimismo, deberan expresar los
fundamentos y motivos legales que, con base en esta Ley y otras disposiciones legales, les den origen y los
justifiquen.
Congruencia y jerarquia de los instrumentos de planeacion

Articulo 38. Los instrumentos de planeacion a que se refiere el presente Capitulo deberan guardar congruencia
entre si, sujetandose al orden jerarquico que sefiala el articulo anterior. Seran el sustento territorial para la
formulacion de la planeacién econdmica y social en el Estado, asi como para definir y orientar la inversién publica
e inducir las obras, acciones e inversiones de los sectores privado y social.

Durante la formulacion y aprobacion de los instrumentos de planeacion referidos en el articulo anterior, se deberan
observar los principios de legalidad, igualdad, transparencia, acceso a la informacion, maxima publicidad, buena
fe y participacién ciudadana.
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Publicacion y vigencia de los planes de ordenamiento territorial y desarrollo urbano
Articulo 39. Los planes a que se refiere el articulo 37 de la presente Ley, se formularan y aprobaran en los términos
previstos en esta Ley, seran publicados en el Periddico Oficial del Estado e inscritos en el Registro Publico de la
Propiedad y se mantendran para consulta del publico en las oficinas de la Secretaria y de las autoridades
municipales. Los planes previstos en este Capitulo tendran una visién a largo plazo, vigencia indefinida y estaran
sometidos a un proceso constante de revision, seguimiento y evaluacion.

Sera obligacion de cada Administracion Publica Estatal o Municipal, cumplir con las determinaciones, estrategias,
proyectos y acciones contemplados en los planes.

El Estado y los municipios podrén convenir entre ellos y con la Federacion, mecanismos de planeacidn regional
para coordinar acciones e inversiones que propicien el ordenamiento territorial y el desarrollo urbano en la Entidad,
cuya relacion lo requiera.

CAPITULO UNDECIMO. DE LOS PROCEDIMIENTOS PARA FORMULAR Y APROBAR LOS PLANES
MUNICIPALES DE DESARROLLO URBANO
Aprobacion y consulta
Articulo 73. Los instrumentos de planeacion municipal a que se refiere el articulo 37 de esta Ley, seran formulados,
aprobados, ejecutados, controlados y evaluados por los ayuntamientos y, en su caso, por las demas autoridades
municipales competentes.

Las autoridades municipales podran solicitar la opinién y asesoria del Gobierno del Estado, a través de la
Secretaria y del Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano y, en su caso, de la Federacion.

Procedimiento para la formulacion y aprobacion
Articulo 74. Para formular y aprobar cualquiera de los instrumentos de planeacion municipal previstos en el articulo
37 de esta Ley, se seguira el procedimiento siguiente:

[.  Los municipios daran aviso publico del inicio del proceso de planeacion y de recepcion de las opiniones,
planteamientos y demandas de la comunidad, en cumplimiento de las disposiciones en materia de
participacion social y ciudadana que sefiala esta Ley.

[l Los municipios formularan el proyecto del Plan de que se trate y lo difundiran ampliamente en al menos
un diario de mayor circulacion en la zona, asi como en medios fisicos y electronicos de comunicacién de
la autoridad municipal. Cuando exista un Instituto de Planeacién, este estaré a cargo de la formulacion
de los planes, asi como de sus actualizaciones y modificaciones.

lIl.  El proyecto del Plan estara a consulta y opinion de la ciudadania, de las organizaciones de la sociedad
civil y de las autoridades de los tres 6rdenes de gobierno interesadas, durante un plazo no menor de
sesenta dias naturales, tratandose de los instrumentos a que se refieren las fracciones IVy V del articulo
37 de esta Ley, y no menor de treinta dias naturales para los demas, a partir del momento en que el
proyecto se encuentre disponible. Asimismo, antes de que inicie dicho plazo, se remitira copia del
proyecto al Ejecutivo del Estado, a través de la Secretaria, asi como al Consejo Municipal de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

IV.  Los municipios organizaran al menos dos audiencias publicas, cuando se trate de los instrumentos a que
se refieren las fracciones IV y V del articulo 37 de esta Ley, y al menos una audiencia publica para los
demas, en las que se expondra el proyecto y se recibiran las sugerencias y planteamientos de las
personas interesadas. Simultdneamente, el drea municipal encargada de la elaboracién del plan, llevara
a cabo las reuniones que sean necesarias para asegurar la congruencia del mismo con la presente Ley
y el Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

V.  Lassugerencias y planteamientos que se reciban durante el tiempo de consulta, deberan ser respondidos
por el &rea encargada de la elaboracion del documento en un plazo no mayor a diez dias habiles a partir
del cierre del periodo de consulta.
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VI.  Las respuestas a los planteamientos y las modificaciones del proyecto deberan fundamentarse y estaran
a consulta de las personas interesadas en las oficinas de la autoridad municipal, en forma impresa en
papel y en forma electrénica a través de sus sitios web, durante un plazo de quince dias habiles.

VIl.  Realizado lo anterior, la autoridad municipal elaborara el documento final, que contendra las
modificaciones que resulten aplicables, derivado de la consulta a que se refiere este articulo y lo remitira
a la Secretaria.

VIIl.  Una vez que conozca el proyecto definitivo del Plan, la Secretaria, en un plazo no mayor de noventa dias
habiles, emitira un Dictamen de Congruencia del mismo, respecto del Programa Estatal de Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano y, en su caso, con otros planes de desarrollo metropolitanos. Dicho
dictamen sera requisito indispensable para su aprobacion, no obstante, ante la omisién de respuesta
operara la afirmativa ficta.

En caso de no ser favorable, el dictamen debera justificar de manera clara y expresa las recomendaciones
que se consideren pertinentes para que el municipio efectue las modificaciones correspondientes.

IX.  Cuando el plan motive la modificacion del fundo legal o limite de centro de poblacion existente, una vez
que la Secretaria haya emitido el Dictamen de Congruencia a que se refiere este articulo, se hara la
adecuacion respectiva a efecto de que coincida con el Limite de Centro de Poblacién propuesto, en forma
previa a la aprobacién del plan.

Cumplidas las anteriores formalidades, los ayuntamientos aprobaran el Plan y lo remitiran al Ejecutivo
Estatal para su publicacién en el Periodico Oficial del Estado dentro de los diez dias habiles siguientes a
su recepcion.

X. Una vez publicado, el Plan debera inscribirse en Registro Publico de la Propiedad y editarse en medios
impresos Yy electrénicos para su difusion.

Articulo 77. Toda actualizacion o modificacion a los planes municipales de Desarrollo Urbano se sujetara al
mismo procedimiento que el establecido para su formulacién, aprobacién, publicacion y registro.

Los municipios del Estado podran aprobar modificaciones menores a los planes municipales de su competencia,
tales como cambio de uso del suelo, cambios en la densidad e intensidad de su aprovechamiento, adecuaciones
menores a la estrategia vial o el cambio en la altura méaxima de construccion permitida, siempre y cuando no sean
de impacto significativo, no se modifique el limite del Centro de Poblacién, no se afecten las caracteristicas de la
estructura urbana prevista en el instrumento, ni se altere la delimitacion entre las areas urbanizables y las no
urbanizables. En todo caso se requerira la aprobacién del ayuntamiento mediante un dictamen técnico que elabore
la autoridad municipal encargada de la formulacion del plan correspondiente; este procedimiento se regira por las
normas que para tal efecto se establezcan en los reglamentos o instrumentos de planeacién municipal.

Para los efectos del parrafo anterior, la autoridad municipal competente dara aviso publico del inicio del proceso
de modificacion menor y establecera un plazo de por lo menos diez dias habiles para que las personas
interesadas o residentes de la zona de que se trate, presenten los planteamientos que consideren pertinentes. La
autoridad daré respuesta a dichos planteamientos y los pondra a disposicidn para su consulta fisica o electronica,
durante al menos cinco dias habiles previos a la aprobacion de la modificacion menor correspondiente.

En ningln caso se considerara modificacion menor, de forma enunciativa mas no limitativa, cuando se trate de
cancelar la continuidad o modificar la seccion de una vialidad de jerarquia primaria.

REGLAMENTO DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA

Este reglamento fue publicado en el anexo 3, con fecha del 5 de octubre 2013 y su Ultima actualizacién el 27 de
febrero del 2021.

Menciona el articulo 26 que, quienes pretendan realizar una modificacion menor en los términos de los articulos
24 y 25 del presente Reglamento, deberan presentar una solicitud por escrito dirigida a la Direccidn, acreditar la
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propiedad del predio motivo de la modificacién y adjuntar un documento técnico que justifique la accion solicitada
y la informacion gréafica que permita la correcta interpretacion del tramite solicitado.

Para efecto de conocer publicamente la propuesta de modificacion al programa, en los términos del Titulo Octavo
de la Participacion Social de la Ley, el Municipio notificara y requerira un dictamen técnico al IMPLAN. En este
procedimiento, escucharé las opiniones de las organizaciones de los vecinos del area de que se trate, en un plazo
de sesenta dias naturales contados a partir del requerimiento del dictamen técnico al IMPLAN. Asi mismo notificara
a través del tablero de avisos de la Presidencia Municipal y, cuando sea posible, de manera personal al Presidente
de cada uno de los comités de vecinos que pudieran resultar afectados, para que en un plazo de 30 dias naturales
emitan su opinion. De no producirse estas opiniones en el plazo fijado, se entendera que fueron emitidas en sentido
positivo.

Una vez aprobadas por el Ayuntamiento, las modificaciones deberén ser remitidas a la Secretaria General de
Gobierno para su publicacion en el Periédico Oficial del Estado, y al Registro Publico de la Propiedad para su
inscripcion.

2.b. AMBITO FEDERAL

CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS

La fundamentacién juridica de la planeacion en México, emana de su Constitucion Politica con las reformas a los
articulos 25 mediante decreto publicado en el diario oficial de la federacidn en junio de 1999 y el articulo 26
reformado en abril del 2006.

El articulo 25 dispone que corresponde al Estado la rectoria del desarrollo nacional, para garantizar que este sea
integral y sustentable, que fortalezca la soberania de la nacién y su régimen democratico y que, mediante el
fomento del crecimiento econdémico y el empleo y una mas justa distribucion del ingreso y la riqueza, permita el
pleno ejercicio de la libertad y la dignidad de los individuos, grupos y clases sociales, cuya seguridad protege esta
Constitucion.

El articulo 26, establece que el Estado organizara un sistema de planeacion democrética del desarrollo nacional
que imprima solidez, dinamismo, permanencia y equidad al crecimiento de la economia para la independencia y
la democratizacion politica, social y cultural de la Nacion.

Los fines del proyecto nacional contenidos en esta Constitucion determinaran los objetivos de la planeacion. La
planeacién serd democratica. Mediante la participacion de los diversos sectores sociales recogera las aspiraciones
y demandas de la sociedad para incorporarlas al plan y los programas de desarrollo. Habra un plan nacional de
desarrollo al que se sujetaran obligatoriamente los programas de la Administracién Publica Federal.

La ley facultara al Ejecutivo para que establezca los procedimientos de participacion y consulta popular en el
sistema nacional de planeaciéon democrética, y los criterios para la formulacidn, instrumentacion, control y
evaluacion del plan y los programas de desarrollo. Asimismo, determinaré los érganos responsables del proceso
de planeacién y las bases para que el Ejecutivo Federal coordine mediante convenios con los gobiernos de las
entidades federativas e induzca y concierte con los particulares las acciones a realizar para su elaboracion y
ejecucion.

Las modificaciones a la Constitucidén Politica de los Estados Unidos Mexicanos en sus articulos 27, 73 y 115,
establecieron el orden juridico y dieron validez a las normas de ordenamiento territorial a través de los Planes de
Desarrollo Urbano en el Pais.
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LEY DE PLANEACION

La Ley de Planeacién, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 5 de enero de 1983, tiene por objeto
establecer: las normas y principios basicos conforme a los cuales se llevara a cabo la Planeacion Nacional del
Desarrollo y las bases de integracidn y funcionamiento del Sistema Nacional de Planeacion Democratica.

Dispone el segundo parrafo de su articulo 3°, que: “Mediante la planeacion se fijaran objetivos, metas, estrategias
y prioridades; se asignaran recursos, responsabilidades y tiempos de ejecucién, se coordinaran acciones y se
evaluaran resultados”.

Dentro del ambito del Sistema Nacional de Planeacién Democrética, tiene lugar la participacion y consulta de los
diversos grupos sociales, con el propdsito de que la poblacién exprese sus opiniones para la elaboracion,
actualizacion y ejecucion del plan y los programas a que se refiere esta Ley.

El primer parrafo de su articulo 20, se establece que: “En el ambito del Sistema Nacional de Planeacién
Democratica tendra lugar la participacion y consulta de los diversos grupos sociales, con el propdsito de que la
poblacion exprese sus opiniones para la elaboracion, actualizacion y ejecucion del plan y los programas a que se
refiere esta Ley”.

LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y
DESARROLLO URBANO

A partir de reformas y adiciones a la Constitucién y en particular las del articulo 73, del 6 de febrero de 1976, es
expedida la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, cuya ultima
reforma fue publicada el 28 de diciembre de 2016.

Esta Ley tiene por objeto establecer las bases de la concurrencia de la federacion, de las entidades federativas y
los municipios, para la ordenacion y regulacion de los asentamientos humanos en el territorio nacional; fijar las
normas basicas para planear y regular el ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y la fundacion,
conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion; definir los principios conforme a los cuales
el estado ejercera sus atribuciones para determinar los correspondientes provisiones, usos, reservas y destinos
de areas y predios que regulen la propiedad de los centros de poblacién, y determinar las bases para la
participacion social en materia de asentamientos humanos.

Referente al Articulo 11 en los incisos |, Il y lll menciona que, corresponde a los municipios:

I.  Formular, aprobar, administrar y ejecutar los planes o programas municipales de Desarrollo Urbano, de
Centros de Poblacion y los demas que de éstos deriven, adoptando normas o criterios de congruencia,
coordinacion y ajuste con otros niveles superiores de planeacion, las normas oficiales mexicanas, asi
como evaluar y vigilar su cumplimiento;

[l Regular, controlar y vigilar las Reservas, Usos del Suelo y Destinos de areas y predios, asi como las
zonas de alto riesgo en los Centros de Poblacién que se encuentren dentro del municipio;

lll.  Formular, aprobar y administrar la Zonificacion de los Centros de Poblacion que se encuentren dentro del
municipio, en los términos previstos en los planes o programas municipales y en los demés que de éstos
deriven.

LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y LA PROTECCION AL AMBIENTE

Esta Ley fue publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 28 de enero de 1988 y su ultima reforma fue publicada
el 21 de octubre del 2021.

Las disposiciones de esta Ley tienen por objeto, propiciar el desarrollo sustentable y establecer las bases para
lograr los fines relacionados en las diez fracciones de su articulo 1°, que son:
. Garantizar el derecho de toda persona a vivir en un medio ambiente adecuado para su desarrollo, salud y
bienestar;
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[II.- La preservacion, la restauracidn y el mejoramiento del ambiente;

IV.- La preservacion y proteccién de la biodiversidad, asi como el establecimiento y administracion de las areas
naturales protegidas;

V.- El aprovechamiento sustentable, la preservacién y, en su caso, la restauracion del suelo, el agua y los
demas recursos naturales, de manera que sean compatibles la obtencion de beneficios econdmicos y las
actividades de la sociedad con la preservacion de los ecosistemas;

VI.- La prevenci6n y el control de la contaminacion del aire, agua y suelo;

VII.- Garantizar la participacion corresponsable de las personas, en forma individual o colectiva, en la
preservacion y restauracion del equilibrio ecoldgico y la proteccion al ambiente;

VIIl.- El ejercicio de las atribuciones que en materia ambiental corresponde a la Federacién, las entidades
federativas, los Municipios y las demarcaciones territoriales de la Ciudad de México, bajo el principio de
concurrencia previsto en el Articulo 73 fraccion XXIX - G de la Constitucidn; (Fraccion reformada DOF 19-
01-2018).

IX.- El establecimiento de los mecanismos de coordinacidn, induccion y concertacion entre autoridades, entre
éstas y los sectores social y privado, asi como con personas y grupos sociales, en materia ambiental, y

X.- El establecimiento de medidas de control y de seguridad para garantizar el cumplimiento y la aplicacion de
esta Ley y de las disposiciones que de ella se deriven, asi como para la imposicion de las sanciones
administrativas y penales que correspondan.

En todo lo no previsto en la presente Ley, se aplicaran las disposiciones contenidas en otras leyes relacionadas
con las materias que regula este ordenamiento. (Articulo reformado DOF 13-12-1996).

Articulo 20.- Se consideran de utilidad publica:
I.  El ordenamiento ecoldgico del territorio nacional en los casos previstos por ésta y las demas leyes

aplicables;

Il El establecimiento, proteccion y preservacién de las areas naturales protegidas y de las zonas de
restauracion ecoldgica; Fraccion reformada DOF 13-12-1996

lll.  La formulacién y ejecucion de acciones de proteccion y preservacion de la biodiversidad del territorio
nacional y las zonas sobre las que la nacién ejerce su soberania y jurisdiccion, asi como el
aprovechamiento de material genético; Fraccion reformada DOF 13-12-1996, 28-01-2011

IV.  El establecimiento de zonas intermedias de salvaguardia, con motivo de la presencia de actividades
consideradas como riesgosas, y Fraccion reformada DOF 28-01-2011

V. Laformulacién y ejecucion de acciones de mitigacion y adaptacion al cambio climético.

Articulo 23.- Para contribuir al logro de los objetivos de la politica ambiental, la planeacion del desarrollo urbano y
la vivienda, ademas de cumplir con lo dispuesto en el articulo 27 constitucional en materia de asentamientos
humanos, considerara dentro del inciso VIl los siguientes criterios:

VIIl.- En la determinacién de areas para actividades altamente riesgosas, se estableceran las zonas intermedias
de salvaguarda en las que no se permitiran los usos habitacionales, comerciales u otros que pongan en riesgo a
la poblacion.

Articulo 145.- La Secretaria promovera que en la determinacion de los usos del suelo se especifiquen las zonas
en las que se permita el establecimiento de industrias, comercios o servicios considerados riesgosos por la
gravedad de los efectos que puedan generar en los ecosistemas o en el ambiente tomandose en consideracion:
[.  Las condiciones topogréaficas, meteoroldgicas, climatolégicas, geoldgicas y sismicas de las zonas;
ll. ~ Su proximidad a centros de poblacién, previendo las tendencias de expansion del respectivo
asentamiento y la creacion de nuevos asentamientos;
lll.  Los impactos que tendria un posible evento extraordinario de la industria, comercio o servicio de que se
trate, sobre los centros de poblacién y sobre los recursos naturales;
IV.  La compatibilidad con otras actividades de las zonas;
V.  Lainfraestructura existente y necesaria para la atencion de emergencias ecolégicas;
VI.  Lainfraestructura para la dotacidn de servicios basicos.
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Articulo 146.- La Secretaria, previa opinidn de las Secretarias de Energia, de Comercio y Fomento Industrial, de
Salud, de Gobernacion y del Trabajo y Previsidn Social, conforme al Reglamento que para tal efecto se expida,
establecera la clasificacién de las actividades que deban considerarse altamente riesgosas en virtud de las
caracteristicas corrosivas, reactivas, explosivas, toxicas, inflamables o biologico-infecciosas para el equilibrio
ecologico o el ambiente, de los materiales que se generen o manejen en los establecimientos industriales,
comerciales o de servicios, considerando, ademas, los volimenes de manejo y la ubicacion del establecimiento.

Articulo 147.- La realizacién de actividades industriales, comerciales o de servicios altamente riesgosas, se
llevarén a cabo con apego a lo dispuesto por esta Ley, las disposiciones reglamentarias que de ella emanen y las
normas oficiales mexicanas a que se refiere el articulo anterior.

Quienes realicen actividades altamente riesgosas, en los términos del Reglamento correspondiente, deberan
formular y presentar a la Secretaria un estudio de riesgo ambiental, asi como someter a la aprobacion de dicha
dependencia y de las Secretarias de Gobernacion, de Energia, de Comercio y Fomento Industrial, de Salud, y del
Trabajo y Prevision Social, los programas para la prevencion de accidentes en la realizacion de tales actividades,
que puedan causar graves desequilibrios ecolégicos.

Articulo 147 BIS.- Quienes realicen actividades altamente riesgosas, en los términos del Reglamento
correspondiente, deberan contar con un seguro de riesgo ambiental. Para tal fin, la Secretaria con aprobacion de
las Secretarias de Gobernacién, de Energia, de Economia, de Salud, y del Trabajo y Previsién Social integrara un
Sistema Nacional de Seguros de Riesgo Ambiental.

Articulo 148.- Cuando para garantizar la seguridad de los vecinos de una industria que lleve a cabo actividades
altamente riesgosas, sea necesario establecer una zona intermedia de salvaguarda, el Gobierno Federal podra,
mediante declaratoria, establecer restricciones a los usos urbanos que pudieran ocasionar riesgos para la
poblacién. La Secretaria promovera, ante las autoridades locales competentes, que los planes o programas de
desarrollo urbano establezcan que en dichas zonas no se permitiran los usos habitacionales, comerciales u otros
que pongan en riesgo a la poblacién.

Articulo 149.- Los Estados y el Distrito Federal regularan la realizacién de actividades que no sean consideradas
altamente riesgosas, cuando éstas afecten el equilibrio de los ecosistemas o el ambiente dentro de la
circunscripcion territorial correspondiente, de conformidad con las normas oficiales mexicanas que resulten
aplicables.

La legislacion local definira las bases a fin de que la Federacion, los Estados, el Distrito Federal y los Municipios,
coordinen sus acciones respecto de las actividades a que se refiere este precepto.

LEY DE AGUAS NACIONALES

Ley publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 1ro de diciembre de 1992 y su ultima reforma en el DOF el 6
de enero del 2020.

El instrumento que regula y trata todo lo concerniente a los arroyos, es la Ley de Aguas Nacionales, que para este
estudio aplicara en los casos especificos de los afluentes del Arroyo La Noria y EI Mimbre Norte, ya que estos
arroyos en su camino hacia su desembocadura al este (Rio Sacramento) atraviesan el predio en estudio, por lo
que es de importancia el incluir las disposiciones que para los afluentes estén dictadas:
Articulo 3. De la fraccién XLVII, se desplega el tema de Ribera o Zona Federal, en donde establece:
I.  Las fajas de diez metros de anchura contiguas al cauce de las corrientes o al vaso de los depésitos de
propiedad nacional, medidas horizontalmente a partir del nivel de aguas maximas ordinarias.
[l Laamplitud de la ribera 0 zona federal sera de cinco metros en los cauces con una anchura no mayor de
cinco metros.
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lIl.  El nivel de aguas maximas ordinarias se calculara a partir de la creciente maxima ordinaria que sera
determinada por "la Comision" o por el Organismo de Cuenca que corresponda, conforme a sus
respectivas competencias, de acuerdo con lo dispuesto en los reglamentos de esta Ley.

IV.  Enlosrios, estas fajas se delimitaran a partir de cien metros rio arriba, contados desde la desembocadura
de éstos en el mar.

V. Enlos cauces con anchura no mayor de cinco metros, el nivel de aguas maximas ordinarias se calculara
a partir de la media de los gastos maximos anuales producidos durante diez afios consecutivos. Estas
fajas se delimitaran en los rios a partir de cien metros rio arriba, contados desde la desembocadura de
éstos en el mar.

VI.  Enlos origenes de cualquier corriente, se considera como cauce propiamente definido, el escurrimiento
que se concentre hacia una depresion topografica y forme una carcava o canal, como resultado de la
accién del agua fluyendo sobre el terreno.

Articulo 4. La autoridad y administracion en materia de aguas nacionales y de sus bienes publicos inherentes
corresponde al Ejecutivo Federal, quien la ejercera directamente o a través de "la Comisién".

Articulo 5. Para el cumplimiento y aplicacion de esta Ley, el Ejecutivo Federal:

I.  Promovera la coordinacién de acciones con los gobiernos de los estados y de los municipios, sin afectar
sus facultades en la materia y en el &mbito de sus correspondientes atribuciones. La coordinacion de la
planeacion, realizacion y administracion de las acciones de gestion de los recursos hidricos por cuenca
hidrolégica o por regién hidrolégica sera a través de los Consejos de Cuenca, en cuyo seno convergen
los tres érdenes de gobierno, y participan y asumen compromisos los usuarios, los particulares y las
organizaciones de la sociedad, conforme a las disposiciones contenidas en esta Ley y sus reglamentos;

Il Fomentara la participacion de los usuarios del agua y de los particulares en la realizacién y administracion
de las obras y de los servicios hidraulicos, y

lIl.  Favorecerd la descentralizacién de la gestion de los recursos hidricos conforme al marco juridico vigente.

Articulo 9. La Comision Nacional del Agua es el érgano administrativo desconcentrado de "la Secretaria”, que se
encarga de la regulacion conforme a las disposiciones de esta Ley y sus reglamentos, de la Ley Organica de la
Administracion Publica Federal y de su Reglamento Interior.

"La Comision" tiene por objeto ejercer las atribuciones que le corresponden a la autoridad en materia hidrica a
nivel nacional y regional hidrologico.

Realizara las declaratorias de clasificacion de zonas de alto riesgo por inundacion y elaborar los atlas de riesgos
conducentes; asi como los tramites de permisos y autorizaciones para obras hidraulicas.

2.c. AMBITO ESTATAL

CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE CHIHUAHUA

La Constitucion Politica del Estado de Chihuahua, en sus articulos 1°y 2°, destaca la soberania del Estado en lo
que concierne a su régimen interior, y el ser parte integrante de los Estados Unidos Mexicanos. En su articulo 64
establece las facultades de su Congreso, la que, entre otras, sera: de Legislar en todo lo concerniente al régimen
interior del Estado y, abrogar, derogar, reformar y adicionar las leyes y decretos. El articulo 93 establece las
facultades y obligaciones del Gobernador del Estado.
Articulo 138. La ley en materia municipal determinara los ramos que sean de la competencia del gobierno
municipal, la que sera ejercida por los ayuntamientos en forma exclusiva:
XI. En materia de desarrollo urbano:
a) Formular, aprobar y administrar la zonificacién y planes de desarrollo urbano municipal;
b) Participar en la creacion y administracién de sus reservas territoriales;
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c) Participar en la formulaciéon de planes de desarrollo regional, los cuales deberan estar en
concordancia con los planes generales de la materia. Cuando la Federacion o el Estado elaboren
proyectos de desarrollo regional deberan asegurar la participacién de los municipios;

d) Autorizar, controlar y vigilar la utilizaciéon del suelo, en el &mbito de su competencia, en sus
jurisdicciones territoriales;

e) Intervenir en la regularizacion de la tenencia de la tierra urbana;

f) Otorgar licencias y permisos de construcciones;

g) Participar en la creacién y administracion de zonas de reservas ecoldgicas y en la elaboracién y
aplicacion de programas de ordenamiento en esta materia;

h) Intervenir en la formulacion y aplicacion de programas de transporte publico de pasajeros cuando
aquellos afecten su dmbito territorial, y

i) Celebrar convenios para la administracion y custodia de las zonas federales. En lo conducente y de
conformidad con los fines sefialados en el parrafo tercero del articulo 27 de la Constitucién Federal,
los municipios expediran los reglamentos y disposiciones que fueren necesarios.

LEY DE PLANEACION DEL ESTADO DE CHIHUAHUA

Las disposiciones de esta Ley establecen las normas, y principios basicos conforme a los cuales se llevara a cabo
la planeacion del desarrollo en el Estado de Chihuahua; las bases para: el establecimiento y funcionamiento del
Sistema Estatal de Planeacién Democratica, para que el Ejecutivo Estatal coordine sus actividades de planeacién
con el Ejecutivo Federal y con los Ayuntamientos de los Municipios del Estado y para promover y garantizar la
participacién democratica de los sectores social y privado, a través de sus organizaciones representativas, en la
elaboracién de los planes y programas a que se refiere esta Ley; y para la concertacion de acciones con los
sectores social y privado, tendientes a alcanzar los objetivos y prioridades de los planes y programas.

Articulo 2. La planeacién debera llevarse a cabo como medio para el eficaz desempefio de la responsabilidad del
Gobierno del Estado y de los Gobiernos Municipales, sobre el desarrollo integral de la entidad, de acuerdo a los
principios, fines y objetivos politicos, sociales, culturales y econdmicos contenidos en la Constitucion Politica del
Estado Libre y Soberano de Chihuahua.

Articulo 3. Para los efectos de esta Ley, se entiende por planeacion del desarrollo, la ordenacién racional y
sistematica de las acciones de las diversas instancias de gobierno con la participacidn de los sectores social y
privado, a fin de transformar la realidad socioecondémica de la entidad, y elevar la calidad de vida de su poblacion.
Mediante la planeacién se fijaran objetivos, metas, estrategias y prioridades; se asignaran recursos,
responsabilidades, tiempos de ejecucion y se evaluaran resultados.

Articulo 9. En el ambito del Sistema Estatal de Planeacién Democratica, tendra lugar la participacion y consulta de
los diversos grupos sociales, con el proposito de que la poblacién exprese sus opiniones para la elaboracién,
actualizacion, ejecucion, control y evaluacién del Plan Estatal de Desarrollo y de los Planes Municipales de
Desarrollo y los demas programas a que se refiere esta Ley.

Articulo 38. El Ejecutivo Estatal, las entidades de la Administracion Publica Paraestatal y los Ayuntamientos,
podran concertar la realizacién de las acciones previstas en el Plan y los programas que se deriven de éste, con
las representaciones de los grupos sociales o con los particulares e interesados.

LEY DE EQUILIBRIO ECOLOGICO Y PROTECCION AL AMBIENTE DEL ESTADO DE CHIHUAHUA

En el &mbito estatal, la ley fue publicada en el Periédico Oficial de fecha 8 de junio de 2005, después se crea una
reforma el 9 de octubre de 1991 y recientemente se ha publicado la Nueva Ley en el anexo no. 38 del 12 de mayo
de 2018.
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Articulo 30. El ordenamiento ecoldgico es un instrumento de politica ambiental que tiene por objeto definir y regular
los usos de suelo, el aprovechamiento de los recursos naturales y las actividades productivas, para que sea
compatible la conservacién de la biodiversidad con el desarrollo regional, para lo cual se consideraran:

M.
V.
V.
VI.

VL.

Los Planes de Desarrollo Urbano Estatal y Municipal.

La fundacion de nuevos centros de poblacion, tomando en cuenta la vocacion natural de cada zona o
region, en funcidn de sus recursos naturales, la distribucién de la poblacién y las actividades econdémicas
predominantes; el abastecimiento de agua potable; las condiciones climaticas; vias de acceso, entre
otros.

La creacion de reservas territoriales y la determinacidn de los usos, provisiones y destinos del suelo.
Los apoyos a las actividades productivas que otorgue el Gobierno Estatal, de manera directa o indirecta,
sean de naturaleza crediticia, técnica o de inversion; los que promoveran progresivamente los usos del
suelo que sean compatibles con el ordenamiento local.

El impacto ambiental en la realizacién de obras publicas y privadas, que impliquen el aprovechamiento
de los recursos naturales o que pueden influir en la localizacién de las actividades productivas.

Las autorizaciones para la construccién y operacién de plantas o establecimientos industriales,
comerciales o de servicios, cuando esta no sea de competencia federal.

Los demés casos previstos en esta Ley y otras disposiciones legales relativas.

Articulo 39. Para contribuir al logro de los objetivos de la politica ambiental, la planeacién del desarrollo urbano y
la vivienda, ademés de cumplir con lo dispuesto en el articulo 27 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos en materia de los asentamientos humanos, y sin perjuicio de lo que establezca la Ley General de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, asi como la Ley de Desarrollo Urbano
Sostenible del Estado de Chihuahua, se deben considerar los siguientes criterios:

VI.

VIL.

VIII.

Los planes y programas en materia de desarrollo urbano, asentamientos urbanos y ordenamiento
territorial, deben tomar en cuenta los lineamientos y estrategias contenidas en los planes de ordenamiento
ecoldgico regional y local.

En la determinacién de los usos del suelo, se buscara lograr una diversidad y eficiencia de los mismos y
se evitard el desarrollo de esquemas segregados o unifuncionales, asi como las tendencias a la
suburbanizacion extensiva y al crecimiento urbano horizontal de los centros de poblacion.

En la determinacién de las areas para el crecimiento de los centros de poblacién, se fomentara la mezcla
de los usos habitacionales con los productivos que no representen riesgos o dafios a la salud de la
poblacion y se evitara que se afecten areas con alto valor ambiental.

Se estableceran y manejaran en forma prioritaria las areas de conservacion y/o preservacion ecologica
en torno a los asentamientos humanos.

Las autoridades estatales y municipales, en la esfera de su competencia, promoveran la utilizacion de
instrumentos econémicos, de politica urbana y ambiental, para inducir conductas compatibles con la
proteccién y restauracion del medio ambiente natural con criterios de sustentabilidad.

Se debera privilegiar el establecimiento de sistemas de transporte colectivo de movilidad urbana
sustentable y otros medios con alta eficiencia energética y ambiental.

Se vigilara que, en la determinacidn de areas para actividades altamente riesgosas, se establezcan las
zonas intermedias de salvaguarda en las que no se permitirdn los usos habitacionales, comerciales u
otros que pongan en riesgo a la poblacién.

El aprovechamiento del agua para usos urbanos debera incorporar de manera equitativa los costos de su
tratamiento, considerando la afectacién a la calidad del recurso y la cantidad que se utilice.

La politica ambiental debe buscar la correccién de aquellos desequilibrios que deterioren la calidad de
vida de la poblacién vy, a la vez, prever las tendencias de crecimiento de los asentamientos humanos,
para mantener una relacion suficiente entre la base de recursos y la poblacion, y cuidar de los factores
ecoldgicos y ambientales que son parte integrante de la calidad de vida.

Miércoles 22 de noviembre de 2023.
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Il. ANTECEDENTES

3.a. ALCANCE DEL PLAN: DEFINICION DEL AREA DE ESTUDIO Y APLICACION

Definicion de Area de Estudio.

El area de estudio comprende una zona mayor que el area de aplicacion, con la finalidad de evaluar el potencial
de desarrollo de las colindancias y la identificacién de problemas, previendo la situacién futura, con base en el
andlisis de cinco aspectos fundamentales: el ambito subregional; medio fisico natural; medio fisico transformado;
aspectos socioecondmicos y administracion del desarrollo urbano. El resultado permitira identificar problemas y
potencialidades para obtener perspectiva de la situacion a futuro.

TS T S

an s . -

= SMBOLOGIA 5

[S7ONSY I POLIGONO DE APLICACION 8-70-85.09 HAS
Nl [ ] POLIGONO DE ESTUDIO 2,744-52-24 HAS

La ubicacién del poligono del area de

7| TRAZA URBANA

estudio cuenta con una superficie de © Corvas ot vt
27,445,224.780 m2 y se comprende N\ B e s |
entre las siguientes colindantes: ‘ LY B swanes xisravies

=== VIALIDADES PROPUESTAS
==t RIOS Y ARROYOS
jm— RADIOS DE REFERENGIA

R

v Al norte se delimita con las Av.
De la Cantera,

v Al este se define por la Av. De la
Juventud Luis Donaldo Colosio
Murrieta,

v' Al sur con la vialidad Prol.
Tedfilo Borunda Ortiz, que
circula de manera paralela con
el rio Chuviscar,

v Finalmente delimitando con el
poniente Av. Monteverde, otras
vialidades, seguidas de la Av.
Luis H. Alvarez (antes Poniente
5).

Imagen 3. Area de Aplicacion y de
Estudio. Fuente: Elaboracion propia.

P

Ver plano D-01.

Definicion del Area de Aplicacion
El poligono de aplicacién corresponde a una superficie de 87,085.09 m2 (8.708509 Has) con acceso directo por la
futura C. Bicentenario, vialidad propuesta por el PDU vigente, ubicado al surponiente del predio a una distancia de
2.1 km de la Prél. Av. Tedfilo Borunda Ortiz dentro del Ejido Labor de Dolores, tratandose de la propiedad que
estara sujeta a estrategias y normas establecidas por ésta modificacion, la cual se define por las siguientes
colindancias:
Ver plano D-02.
v" Al norte colinda con propiedad privada denominado Fraccionamiento Condesa Rején,
v" Al suroriente linda con diferentes tramos de propiedad privada y las vialidades propuestas del PDU
como la C. Bicentenario y Av. Las Tres Presas,
v" Al surponiente colinda con propiedad privada,



32 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 22 de noviembre de 2023.

v" Al poniente linda en dos lineas, una es el Fraccionamiento Condesa Rejon Etapa II, mientras que el
resto corresponde a propiedad privada y la C. Bicentenario, una vialidad denominada C. Sin Nombre,
dos extremos del predio lindan con arroyo San Pedro, en otras fracciones tiene frente con la C.
Bicentenario.

[ cuADRO DE CONSTRUCCION

L0 RUMBO DISTANCIA v S0 OEmD EeR DESLS

¥ X
1 3,165,434.231  388,209.841

517.24 2 3,165196.078  388,668.994
0 65,088.89 88,462.038

EST | PV

Imagen 4. El predio, como poligono de aplicacion.

3. b. DISPOSICIONES DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO VIGENTE VISION 2040, EN EL PREDIO

El Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua vigente publicado en el mes de diciembre del
2009 y su sexta actualizacion del 04 de septiembre del 2021 en el Periédico Oficial del Estado P.O. 71.

Este documento tiene una vision para que en el 2040, Chihuahua sea una ciudad vanguardista que propicie su
conformacion de manera integral, en donde el Gobierno y la Sociedad Civil organizada en alianza estratégica
formulen, implementen, actualicen y den seguimiento de manera transparente a las politicas y a los procesos de
planeacion que impulsen el crecimiento econémico, con beneficio social, la recuperacion, conservacion del medio
ambiente y el desarrollo urbano bajo principios de sostenibilidad.
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ZONIFICACION PRIMARIA

El Plan de Desarrollo Urbano establece en su zonificacién primaria el esquema global del aprovechamiento
territorial que se hace en el centro de poblacidn, en los tres distintos tipos de zonas que se distinguen, la zona U
ya urbanizada, la zona R que es reserva por urbanizarse que es donde se ubica el predio y la zona E de
preservacion ecoldgica.

Ver plano D-03.1.
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Imagen 5. Zonificacion Primaria y el predio. Fuente: PDU 2040 vigente.

ZONIFICACION SECUNDARIA

Respecto a la Zonificacion Secundaria el predio colinda con el limite de la mancha urbana de la ciudad de
Chihuahua, conteniendo el uso de suelo determinados por el PDU vigente, de Zona Especial de Desarrollo
Controlado (ZEDEC) con 87.1%, mientas que el resto correspondiente al 12.9 % pertenece a la vialidad C.
Bicentenario y la Av. Las Tres Presas, vialidades que conectan con la Prol. Av. Tedfilo Borunda Ortiz.

RELACION DE SUPERFICIES ACTUAL
. % DE
SIMBOLOGIA Usos SUPERFICIE Al
=== (SUP. TOTAL TERRENO 87,085.090 M2 100.0%
SUP. ZONA ESPECIAL DE DESARROLLO
- CONeTROLADG 75,861.870 M2 87.1%
DERECHO DE ViA 11,223.220 M2 12.9%]

Imagen 6. Relacion de superficies del poligono de aplicacion, seguin el PDU vigente.

Ver plano D-04.
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Actualmente se expidio la Licencia de Uso de Suelo con No. de Oficio AUA 15737/2021 del 07 de diciembre del
2021 donde se especifican usos de suelo ZEDEC, de Recreacion y Deporte para el predio de 87,085.09 m2.

Chihuahua, Chih., a 7 de Diciembre de 2021

* ZONA ESPECIAL DE DESARROLLO CONTROLADO, RECREACION Y DEPORTE *** PARA UN PREDIO UBICADO EN
LA CALLE BICENTENARIO No. S/N, EN EL EJIDO LABOR DE TERRAZAS DE ESTA CIUDAD, CON SUPERFICIE DE
TERRENO 87,085.09 M2. (DEL CUAL SE ANEXO INFORMACION GRAFICA).

Sin embargo, derivado del Plan Parcial de las Tres Presas surge una Licencia de Uso de Suelo para la zona
habitacional con No. de Oficio AUA 04873/2023 del 11 de abril del 2023, donde se corrigen los usos de suelo para
el fraccionamiento habitacional (con superficie de 51,233.16 m2), preservando Unicamente el uso de Zona Especial
de Desarrollo Controlado.

Chihuahua, Chih., a 11 de abril de 2023

*** ERACCIONAMIENTO *** PARA UN PREDIO UBICADC EN LA CALLE BICENTENARIO No. 3501, EN EL EJIDQ
LABOR DE DOLORES DE ESTA CIUDAD, CON SUPERFICIE DE TERRENO DE 51,233.16 M2. [DEL CUAL SE ANEXO
INFORMACION GRAFICA).

ES PROCEDENTE YA QUE SE ENCUENTRA UBICADO EN UN SECTOR CON USC DE SUELO ZEDEC 1 - USO
HABITACIONAL EN ZEDEC, CON SUPERFICIE MINIMA POR LOTE DE 12000 M2 Y 7.00 MTS. DE FRENTE.
COMPATIBLE CON EL USO PROPUESTO. DEBIENDO RESPETAR LA RESTRICCION DE ALINEAMIENTO QUE
ESTE H. AYUNTAMIENTO LE MARCA.

Respecto al contexto inmediato cuenta con usos de suelo ZEDEC, Recreacion y Deporte, usos Habitacionales de
diversas densidades como H-45, H-60+ y H-35 viv/has, asi como, Equipamiento Urbano, en menor superficie se
detectan usos Mixtos, Industria, Comercio y Servicios.

Planeacién especifica
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Segun lo definen los Usos Especiales dentro del PDU vigente respecto al Uso de Suelo de Zona Especial de
Desarrollo Especial Controlado (ZEDEC), lo siguiente:

Zonas Especiales de Desarrollo Controlado (ZEDEC)

Zona con caracteristicas de alto valor ambiental condicionada a una planeacion especifica a través de un Estudio
de Impacto Urbano y Ambiental y un Plan Maestro de Urbanizacion que garantice un bajo impacto ambiental y
urbano.

Esta zona esta destinada a albergar usos de interés ambiental, equipamientos, comercio, servicios y habitacional,
los cuales deberan llevarse a cabo mediante proyectos que presenten caracteristicas de integracion al ambiente y
paisaje, asi como el aprovechamiento de los recursos naturales con un bajo indice de ocupacion de suelo.

- Todo proyecto de urbanizacion ubicado dentro de la zona denominada ZEDEC, tiene como principio
integrarse al medio natural, con modelos de “lleno-vacio” el cual tendra que organizar los llenos
(construccion) realzando el espacio natural (vacios) en funcién de buscar mejores condiciones de
habitabilidad para los usuarios y conciliar el urbanismo con el medio amiente.

- ZEDEC promueve incrementar la utilizacién del suelo con menor ocupacion del mismo para disminuir
el impacto de la urbanizacién en el medio ambiente (COS, CUS).

- La presencia de rios y/o arroyos debera ser conservado primordialmente en su estado natural
(respetando su trayectoria original, mejoramiento de taludes, diques de mamposteria o0 gavion y otros
elementos para evitar la erosion y disminuir la velocidad del agua) y habilitar franjas de amortiguamiento
colindantes como &reas verdes recreativas con arboles y vegetacion.

- El'Plan Maestro de Urbanizacion debera desarrollar un proyecto de manejo pluvial, incluyendo obras
para su regulacién, capacidad e infiltracion, asi como un andlisis hidrolégico que asegure que no existan
inundaciones por efecto de lluvias.

- El proyecto de construccion debera promover la arquitectura bioclimatica y el manejo sustentable del
agua, la energia y otros de caracter tipo medio ambiental.

- El proyecto de construccion debera de garantizar mayor superficie de suelo permeable, menor
impacto con el tréfico, restauraciéon de masas arboladas y permitir las escorrentias de agua hacia los
cuerpos de agua (rios y presas), asi como preservar la imagen paisajistica.

- Los elementos de contencién y delimitacién en ninglin caso podran dar la espalda a los arroyos,
areas verdes, naturales o hitos, dado caso se utilizaran elementos que integren las nuevas viviendas con
el medio natural.

- Topogréaficamente, podran ser urbanizables las superficies con pendientes hasta del 30% bajo un
tratamiento paisajistico de los taludes, sin alterar el estado natural del mismo y conservando la imagen
urbana.

- El tratamiento paisajistico deberd utilizar vegetacion apropiada al clima y con caracteristicas de
aportar confort exterior y enriquecimiento del paisaje.

TABLA DE DOSIFICACION DE USO DE SUELO Y NORMATIVIDAD USOS ESPECIALES Y NO HABITABLES

RESTRICCIONES
o
-1 &
LOTE -‘ E ‘éo
USO | CLAVE | TPO | MINMO | cOS cus E 2 g- PRENTE b0
B E (m)
(m2) & i =
x 3 é
1 120.00 05 P 60% sP sp ) 2 cajones X vivienda
ZEDEC 2 300.00 05 sp 60% sP sp 12 VER NOTA 1
3 1600.00 05 sp 60% Sp sp 40 VER NOTA 1
NOTAS
1 Verinciso de estaclonamiento en el Reglamento correspondiente
2 Area de oficinas 1 cada 30 M2. Area de bodegas 1 cada 90 M2. Area de manufacturas 1 cada 45 M2

Imagen 8. Normatividad de uso de suelo ZEDEC. Fuente PDU 2040.
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ESTRUCTURA VIAL

El Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua, visién 2040, establece que la Unica vialidad de
acceso al predio proveniente del resto de la ciudad, mediante la vialidad de primer orden Prol. Av. Tedfilo Borunda
Ortiz, vialidad que circula de manera horizontal en toda la ciudad de Chihuahua, conectando el centro de Chihuahua
con la Cd. De Aldama y posteriormente con Cd. Ojinaga, dicha seccion es variable de 33.00 a 100.00 m de ancho.

Para accesar al predio, actualmente se puede tomar la Av. Pedro Zuloaga, o bien, la Av. Mariano Valenzuela
Ceballos/Av. Pedro Zuloaga, mismas que conducen a la vialidad que colinda directamente con el predio,
denominada por el PDU como C. Bicentenario que tendra una seccion de 30.00 m que en un futuro contendra una

ciclovia, la otra vialidad es la Av. Las Tres Presas con una seccion de 30.00 m, ambas con tres carriles por sentido,
camellén central y banquetas en ambos extremos.

Ver plano D-05, 06 y 061.

108 - 108
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Imagen 9. Seccion vial propuesta de la Prél. Av. Tedfilo Borunda Ortiz, la C. Bicentenario y Av. Las Tres Presas. Fuente PDU 2040.
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Imagen 10 El predio y su estructura wal Fuente: PDU 2040 vigente.
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ESTRUCTURA URBANA

El predio, en cuestidn de estructura urbana se ubica justo en la colindancia del Sub Centro Sur Poniente propuesto
por el PDU (a una distancia de 195 m.), como uno de los principales nucleos concentradores que, en éstos ultimos
afios se ha ido consolidando, sin embargo, se determina como carente de un nodo concentrador de actividad. Esta
zona cuenta con diversos usos de suelo, compuesto por corredores urbanos como la Av. De la Juventud Luis
Donaldo Colosio Murrieta, Av. Teéfilo Borunda Ortiz, Carretera Chihuahua a Cuauhtémoc, entre otras.

En éste Subcentro se encuentran tres presas
importantes de la ciudad, algunos suelos
habitacionales, grandes equipamientos como el
Parque Metropolitano El Rejon, el Santuario del
Padre Maldonado, entre otros elementos. En
cuanto a equipamientos educativos se ha ido
poblando de algunas instituciones, donde en su
mayoria son de indole privada, respecto al resto de
los equipamientos como deportivos, de salud,
administrativo, la zona se encuentra deficiente; por
otra parte, la zona cuenta con algunos predios
baldios.

Imagen 11. Estructura Urbana de la ciudad.
Fuente: PDU 2040.
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. DIAGNOSTICO

4.a. CONTEXTO, AMBITO REGIONAL, URBANO Y DE INFLUENCIA

En éste capitulo se integran una serie de analisis y reflexiones en torno al predio y la ciudad. El tema se aborda con
base a los puntos recomendados por el IMPLAN para éste capitulo. En el ambito regional, la ciudad de Chihuahua,
tiene un papel preponderante como centro de actividad econémica, politica, social y cultural. En ella se asientan los
poderes del estado y por lo tanto se concentran las actividades politicas més relevantes de la entidad.

AMBITO REGIONAL

La posicién estratégica de Chihuahua, de manera centralizada, permite que sea un centro de transito e intercambio
de mercancias, debido a que se interconecta con poblaciones del estado a través de lineas de ferrocarril y
autopistas (Juarez, Ojinaga, Delicias-Camargo-Jiménez, Cuauhtémoc, efc.); y a través de lineas aéreas con
algunas ciudades del sur de los Estados Unidos y las principales capitales del pais.

En cuanto a su papel en la economia regional, la ciudad de Chihuahua es uno de los centros con mayor actividad
en los ramos de la actividad terciaria, principalmente por la industria maquiladora existente, el comercio y los
servicios, que son las actividades que ocupan la mayor parte del empleo urbano.

Segun datos del Inegi al conteo del Censo del 2020, se estima que la poblacién total del Estado de Chihuahua
cuenta con una poblacion de 3,741,869 habitantes de los cuales el 5-0.5% corresponden a mujeres (1,888,822
personas), mientras que el 49.5% a hombres (1,853,822 habitantes), donde la edad promedio en el estado es de
29 afios de edad.

AMBITO URBANO

Dentro del sistema urbano a la ciudad de Chihuahua se le considera como un polo de desarrollo, debido a que ha
ido generando un crecimiento importante durante la ultima década ya que ha estado protagonizando una
modernizacion constante, sobre todo al poniente de la ciudad, con la creacion de fraccionamientos y torres
departamentales, ademas de usos mixtos, comercios y servicios que, ademas de, la calidad de sus espacios
urbanos (vialidades, espacio publico, equipamientos, etc.), que confieren a la capital un interés cada vez mayor en
la region norte del pais.

A pesar de eso, la ciudad de Chihuahua contintia manifestando déficits en algunos aspectos relacionados con los
asentamientos existentes y en la cobertura de servicios para la poblacién en general, como lo es la incompleta
operacion del sistema de transporte publico, las carencias de

. . . . VE/ Ha
pavimento y equipamiento en colonias populares y la cobertura w110
de algunos servicios basicos adicionales. =f{,’§ e

01 - 600
W1 -1

Respecto a las actividades que se presentan en la ciudad se
determinan 37,720 establecimientos econémicos, donde
predominan las actividades terciarias como el comercio al por
menor con 12,489 unidades (38.4%), seguido de otros servicios
excepto actividades gubernamentales con 6,949 unidades
(18.4%), mientras que 4,294 corresponden a servicios de
alojamiento temporal y de preparacion de alimentos (11.4%),
respecto a las actividades secundarias como industria
manufacturera se contabilizan 3,018 unidades representando el
8.0% del total, segun datos del Directorio Estadistico Nacional ~E-PREDIO
de Unidades Econdmicas, segun consulta realizada en el afio

2021.
Imagen 13. Densidad de Unidades Econémicas. Fuente: IMPLAN.
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De acuerdo a los resultados expuestos en el PDU 2040, segun el Censo Econdmico del DENUE, la poblacién
economicamente activa corresponde al 56% de la poblacion (correspondiente a 12 6 méas afios), dando como
resultado que, a partir de ese rango que el 95.1% resulte como poblacion ocupada. Por lo tanto, la zona que nos
ocupa, por encontrarse en zona de reserva y sobre todo por encontrarse en un sector en crecimiento las Unidades
Econdmicas que se concentran al linde corresponden de 1 hasta 100 UE / Ha., en la zona de la Cantera, Rejon y
sus alrededores.

AMBITO DE INFLUENCIA

El predio en estudio se localiza cercano al Subcentro surponiente de la ciudad, con acceso por la vialidad Prél. Av.
Teofilo Borunda Ortiz, corredor importante que en estos ultimos afios se ha consolidado con el asentamiento de
fraccionamientos, desarrollos comerciales, zonas recreativas, deportivas y equipamientos de cobertura regional.

La zona surponiente es la que ha sido objeto de grandes planes parciales, modificaciones y desarrollo de
infraestructura. Algunos para la promocién, planeacion e instrumentacién de programas de vivienda; otros para
cambio de uso de suelo, comercial, equipamiento, mixto, entre otros (debido a la sobre oferta que se ha generado).

Notoriamente, el desarrollo urbano “modernizador” se ha concentrado en el sector norte y en el poniente, a lo largo
de la Prél. Av. Tedfilo Borunda Ortiz, asi como, en la Av. De la Juventud Luis Donaldo Colosio Murrieta, algunas
zonas céntricas muy puntuales (nuevas plazas civicas en el centro histdrico, parques el palomar y la cantera, etc.).
En el norte, se han ubicado practicamente algunos proyectos importantes de vivienda nueva. Lo anterior significa
que el desarrollo urbano en Chihuahua se empieza a reorientar hacia otros rumbos, el sur y el oriente
principalmente, a diferencia de los que ocurrio tradicionalmente en los Ultimos 10 afios.

Finalmente, podemos mencionar que detras de estas tendencias de crecimiento urbano se encuentran algunos
factores que las impulsan: el suministro de agua, la propiedad del suelo y su urbanizacién, la influencia de
proyectos detonadores tales como parques industriales o universidades, asi como nuevas vialidades primarias,
principalmente.

La zona en estudio a su vez tiene entre otras ventajas, como la cercania a dos de los corredores importantes de
la ciudad, destacando la Av. De la Juventud Luis Donaldo Colosio Murrieta, donde la vocacion del corredor, se ha
generado en torno al gran numero comercios, industrias, equipamientos y el acceso a fraccionamientos o colonias,
por lo que es factible el cambio de uso de suelo, favoreciendo la cercania del comercio, equipamientos y otros
usos, promoviendo un cambio de uso se suelo congruente a la zona y su entorno con acceso directo a la Prol. Av.
Tedfilo Borunda Ortiz con gran accesibilidad.

Imagen 14. Equipamientos de cobertura regiona. |
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4.b. TENENCIA DE LA TIERRA

El predio al que se refiere éste estudio cuenta con una superficie total de 87,085.09 m2, identificado como
Parcela No. 168 Z-6, P-1/1, del Ejido de Labor de Dolores, dentro de la ciudad de Chihuahua, propiedad de las
siguientes figuras:

PROPIETARIOS REPRESENTANTE LEGAL
Sr. Antero Porras Garza Castillon
ORETAN, S.A. DEC.V. Sr. Mauricio Porras Garza Castillon

APOCH, S.ADEC.V. Sr. Alfredo Porras Mendoza
CROSSBORDER TECHNOLOGIES, S.A. DE C.V. Sra. Amada Beatriz Antillon Sisniega
INMOBILIARIA RELIZ, S.A. DE C.V. Sr. Salvador Beltran Saenz

Imagen 15. Plano Catastral y cuadro de construccion.

Ver plano D-02

El predio se encuentra asentado dentro de la escritura pablica Volumen 40, Nimero 1,121, realizada por la Notaria
Publica 28 a cargo del Lic. Pedro Castafieda Villanueva, situada en la ciudad de Chihuahua, 17 de mayo del 2021.

Del total del predio se desprenden nueve poligonos derivados de una fusién-subdivisién con No. de Exp. DJ 8666
con fecha del 09 de junio del 2022 (es importante mencionar que la subdivision adin no se encuentra protocolizado).
Los antecedentes surgen de una fusion de dos fracciones, donde posteriormente se vuelve a fusionar el poligono
con otras tres fracciones dando como resultado una superficie de 87,085.09 m2 donde se realiza nuestra
propuesta. El predio actualmente se encuentra subdividido por nueve fracciones descritas a continuacion:
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Fusién- Subdivision

De dos predios identificades como |2 Fraccion | y Fraccion I, de la Parcela No. 168 de |a
6, Poligono 1/1, ubicado en el Ejido Labor de Dolores, con superficies de 51,947.32 m*
1,222.60 m?, de esta ciudad.

1.-Fusién: De dos predios identificados como la Fraceién | y Fraccion I, de la Parcela
168 de la Zona 6, Poligono 11, ubicado en el Ejido Labor de Dolores, con superficies de
51,947.32 m? y 11,222.60 m?, de esta ciudad.

* Fraccion | con una superficie de 51,947.32 m™>; y
* Fraccién Il con una superficie de 11,222.60 m3,

Se fusionan para formar una sola unidad topografica con superficie total de 63,169.92 m™

2.- Fusién: Posteriormente en el mismo acto, la unidad topogréfica resultanie de |a
Fusién No. 1 con una superficie de 63,169.92 m?se fusiona, con |as Fracciones B,Cy D,
del predio identificado como la Parcela No. 168 de la Zona 6, Poligone 1/1, ubicado en el
Ejido Labor de Dolores para quedar como a continuacion se describe:

Resultante fusién No. 1 con una superficie de 63,169.92 m?.;

Fraccion B con una superficie de 5348.92 m?;

Fraccién C con una superficie de 9,206.91 m?;y o

Fraccion D con una superficie de 9,359.34 m .\-l‘:
!

se fusionan para formar una sola unidad topografica con superficie total de 87,085.09 m?

3.- subdivisién: Posteriormente en el mismo acto el resultante de la Fusién Mo. 2, se
subdivide, para guedar como a continuacion se describe:

* Fraceidn A con una superficie de  SL23316m¥,  yconfrentede 2838 my

* Fraccion 8 con una supetficie de 53489207, frente 1432 m.;
compuesto de LC=1413
| tres distancias m.y
: 87.60 m.;
LC =8935
m;y |
14.57 m. |
*Fraccion € con uha superficie de  9,920.45 my¥ frente 179.84 m.; |
[

compuesto de 8L22 m.;

1 ]
1 ]
1 1
1 ]
1 ]
1 ]
1 ]
1 ]
1 1
1 ]
1 ]
1 ]
1 ]
1 ]
1 ]
: ]
]
1 tres aistancias LC=8375 1
H m;y !
1 16.67 m.; v 1
1 LC=T6.62m. 1
: * Fraccion D con wuna superficie de 168158 nr frente 41 m.; :
1 compuesto de  LC=4&ITm; |
: tres distancias  66.96 m.; 1
H Lc=6829 |
1 myy 1
: 3.98 m. 1
| *Fraccion E con una superficie de LES3I2 m¥ yeoon frentede 5906 ma :
1 ]
: 1
| *Fraccidn F con Una superficle de L893.12 ¥ ycon frentede  59.16 m.; :
1 ]
: * Fraceidn G cont Una superficie de L8312 nF  yeonifrentede 5906 m. :
1 ]
: * Fraccion H cont U3 superficie de 1.998.40 mP frente 4£1.78 m.; 1
i compuesto de 1659 m.; :
1 cuatro LC.=1658 1
: distancias m.; 1
: 1266 m.; H
1 LC=14.64 1
: o
1 48Tms;y : |
1 LC=4.82m. |
: * Fraccion | con Wna superficle de n223.22 me 1

I N s S |

NOTA: La Fraccidn | con superficie de 11,223.22 n¥, contiene el derecho de via de la Calle |
Bicentenario, dicha calle deberad ser contemplada como tal va que es la vialidad gue
faculta el cumplimiento con lo dispuesto en el Reglamento de Desarrallo Urbano
Sosteriible del Municipio de Chihuahua.
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USO ACTUAL FRACCION SUPERFICIE CLAVE CATASTRAL
ZEDEC Fraccion A 51,233.16 m2 715-004-132
ZEDEC Fraccién B 5,348.92 m2 715-004-249
ZEDEC Fraccion C 9,920.45 m2 715-004-250
ZEDEC Fraccion D 1,681.58 m2 715-004-251
ZEDEC Fraccion E 1,893.12 m2 715-004-252
ZEDEC Fraccion F 1,893.12 m2 715-004-253
ZEDEC Fraccién G 1,893.12 m2 715-004-254
ZEDEC Fraccién H 1,998.40 m2 715-004-255
Derecho de Via. Donacién Municipal. Fraccion | 11,223.22 m2 715-004-256
Total 87,085.09 m2

Tabla 1. Fracciones resultado de subdivision y sus claves catastrales.

4.c. ESTRUCTURA URBANA DEL SECTORY LA CIUDAD

Cuando hablamos de estructura urbana nos referimos a la organizacién espacial propuesta, que pretende la
distribucién dptima de las actividades e intercambios de la ciudad de Chihuahua, ya que cuenta con una incipiente
estructura urbana, practicamente desarrollada a partir de las fuentes de trabajo (zonas industriales y comercio), lo
cual, se ha reflejado en algunas concentraciones de actividad en el centro urbano y los subcentros poco
consolidados y sin estrategia de fortalecimiento.

En referencia a la estructura urbana de la zona, cuenta con la cercania entre el Centro Urbano a un radio de
aproximadamente 6.60 kms de distancia, y a 195 m del Subcentro Sur, donde, dichos poligonos son desarrollados
a partir de las fuentes de trabajo, zonas habitacionales, comerciales, entre otros elementos concentradores de
actividad econémica de suma importancia para la ciudad. Por tal motivo, la zona describe los ejes principales
correspondiente a la Prol. Av. Tedfilo Borunda Ortiz, asi como, las vialidades que los conectan como la Av. De la
Juventud Luis Donaldo Colosio Murrieta y la Av. Universidad principalmente.

Dentro de la poligonal del Subcentro Surponiente se encuentran los equipamientos de jerarquia regional,
destacando el Parque Metropolitano Tres Presas, el Santuario del Padre de Jesus Maldonado, entre otros, con
homogeneidad  [Fedte e .. ™ X T AN

N
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4.d. ORGANIZACION ESPACIAL

La organizacion espacial de la ciudad incide profundamente sobre la calidad de vida de sus ciudadanos, en la
sostenibilidad ecoldgica y en la social. Los elementos estructuradores de la organizacion espacial, se fundamentan
en la estructura urbana de la zona con mayor actividad publica, con esto es posible visualizar el comportamiento
funcional de la zona.

La vinculacién mas evidente del sector que se estudia es la existencia de la Prél. Av. Tedfilo Borunda Ortiz, ademas
de la conexion de la Av. De la Juventud Luis Donaldo Colosio Murrieta, vialidad que atraviesa toda la ciudad en la
zona poniente de norte a sur, convirtiéndose en uno de los corredores con comercio y servicios mas dinamico de la
zona poniente, ademas de que se ha convertido en unos de los ejes viales mas importantes de la ciudad, ya que

es uno de los ordenadores ; : B, T L N
de la ciudad, ya que facilita 3 : wdh | B e e e e |
el traslado hacia las | ; R e DRI T HASTACIONAL 2635 Vivie
fuentes de empleos y alos S HEEEEREL 2 T : e
equipamientos importantes N S / foke -

de gran parte de la ' S PN I nousTruA o0 MPACTO
poblacion, dicha vialidad [ o) N ~‘ e ol
proveniente de la Carr. | o B ' -53"5‘?"35555““‘“""°“°

Chihuahua-Cuauhtémoc
acceso surponiente de la
ciudad de Chihuahuay con
direccion norte, hacia la Av.
Tecnoldgico-Carr.
Panamericana, que da
salida rumbo hacia la Cd.
Juarez.

Imagen 17. Asentamientos
existentes. Fuente:
Elaboracion propia, con datos
del PDU 2040.

Atractores

Se tiene como borde contundente la Prél. Av. Teéfilo Borunda Ortiz que, a la vez, funciona como atractor debido a
las actividades que lo colindan, usos habitacionales, mixtos y comerciales, ademés de equipamientos que se da en
su contexto, funciona como borde por la gran seccion con la que cuenta la vialidad, presentando.

El poligono colinda de manera directa con el Sub Centro Surponiente (situado al poniente a 195 m de distancia),
el cual, pertenece a los sectores atractores méas importantes de la ciudad, donde se ubican los equipamientos
educativos de la Universidad La Salle, la Universidad Politécnica de Chihuahua, de equipamiento deportivo se
ubica el Parque Metropolitano El Rejon que forma parte del Parque Metropolitano Las Tres Presas en conjunto
con la senda El Encino, ademas, del equipamiento religioso el Santuario del Padre Pedro de Jesus Maldonado, la
mayoria ubicados sobre el Prél. Av Tedfilo Borunda Ortiz.
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Los elementos de atraccién natural principalmente se detecta la Presa El Rejon ubicada al oriente del predio
situadas a una distancia de 386m, mientras que la Presa y Rio Chuviscar estan situadas al suroriente a una distancia
de 2,246 m, al poniente se ubica la sierra EI Mogote a una distancia de 6,669 m, los cuales, permitiran disfrutar de
la panoramica natural que se tiene en la zona.

Sierra
El Mogote

Regla x - PRESA

CHIHUAHUA o - —
Lnea | Ruta | Polgono | Crao | rutadeaccesoen®  |»| “ Linea | Ruta | Poigono | Crado | rutadeaccesoen * |»
| Mide la distancia entre dos puntos en el suelo. d Mide la dstanda entre dos puntos en el suelo.

Longitud del mapa: 6,669.86 | Metros ¥ et T Longitud del mapa: 2,246.62 | Metros -
& L » Distanda en el suelo: 2,247.21

Distandia en el suelo: 6,672.22 %
8 Direcadn: 119.67 grados

Direcdén: 267.99 grados
| Navegacin con mouse | &

¥/ Navegadén con mouse

> 77 ¥
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magen 18. Atractores

atules en la zona. Fuente: Google earth, capturada abril 2023.

Nucleos de Actividad
Chihuahua es uno de los estados lideres en el desarrollo industrial de México, conteniendo diversidad de
emplazamientos que se han ido asentando en la zona suroriente de la ciudad. Donde dentro de la zona de estudio,
se ubica dentro de las Granjas Agropecuarias denominado Parque Tecnoldgico Bafar, donde se ubica un conjunto
de establecimientos industriales, como el Parque Industrial Bafar, Visteon Chihuahua, Tuper Cedis Chihuahua,
Bodegas Pinesque, situado al sur del predio a 3.010 Km de distancia.

T—— T

b

Imagen 19. Parque Tecnoldgico Bafar. Fu;ente: Gt;ogle earth, capturada abril 2023.
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4.e. VALORES DEL SUELO

Los valores del suelo en la zona urbana de la ciudad estan determinados por diversos factores, que en el caso
que nos ocupa, el predio se encuentra al limite de la mancha urbana, por lo que carece de un valor de suelo
determinado, sin embargo, es una zona que Ultimamente se ha estado consolidando, ya que es una de las zonas
que se han ido asentando nuevos desarrollos habitacionales, asi como, equipamientos y comercios diversos. El
poligono que nos ocupa es una zona de reserva, sequn lo determina la zonificacién primaria de la carta urbana

vigente.

Cabe mencionar, que el sector, cuenta con los servicios basicos, asi como infraestructura, buena topografia,
diversidad de usos de suelo. El valor del suelo de la zona que lo colinda ronda el valor unitario desde los $2,000.00
hasta los $2,500.00 pesos el metro cuadrado y en otros de los casos, donde se ubican los asentamientos
habitacionales de media-alto valor de suelo; el resto de la zona por el hecho de encontrarse en brefia no cuenta
con un valor registrado, no se tienen datos.

Valores Unitarios de Suelo
~— Vialidad principal
Valor Unitario 2016
[ sindatos
Hasta $ 250.00
Hasta $510.00
Hasta $ 1,000.00
Hasta $ 2,000.00
I Hasta $2.500.00
I Hasta § 3000 00
Hasta $4,000.00
I Hasta $5.200 00
Il Vayora s 6,000.00

3
2 4
"h._.--‘

s 520

;magen 20. \/alores del S

Respecto a datos del SIGMUN se menciona que el m2 de la zona habitacional de Condesa rejon oscila entre los
$3,478, monto similar con el que cuentan los fraccionamientos de Senda, entre otros, cabe mencionar que,
respecto a la zona comercial, rondan entre los $5,000 donde se ven envueltos Plaza Travesia, Plaza Castilla Reliz
y City Center Business Park.
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DATOS CATASTRALES

Zona habitacional

Menzana urbena

4.f. ANALISIS SOCIOECONOMICO

Nivel Estatal
De acuerdo a la cuantificacion de la CENSO realizado al 2020 la poblacién del Estado de Chihuahua asciende a
3,741,869 representando el 3.0% de la poblacion total del pais, destacando los siguientes puntos:

v" De ellos, 1888 822 son mujeres (50.5%) y 1 853 822 son hombres (49.5%).

v" Chihuahua ocupa el lugar 12 a nivel nacional por nimero de habitantes, mientras que en
el 2010 ocupaba el lugar  poBLACION TOTAL Y TASA DE CRECIMIENTO PROMEDIO ANUAL, 1895-2020
ndmero 11. 3741 869

v La edad mediana de la  -e- Tasade crecimiento 34
poblacién cuenta con 29
afios,  considerada  en
Chihuahua como municipio
de jovenes.

Millones

Imagen 22. Poblacion y tasa de crecimiento

anual. Fuente: INEGI Censo de poblacion y
vivienda 2020, 1895 1900 1910 1921 1930 1940 1950 1960 1970 1980 1990 2000 2010 2020

Nivel Municipal

De acuerdo a la cuantificacion realizada en el SINCE 2020 la poblacion del Municipio de Chihuahua asciende a
937,674 habitantes, lo que representa una tasa media de crecimiento poblacional 1.82% anual, mostrando una
recuperacion con respecto a los Censos realizados por el INEGI en donde el afio del 2010 fue de 1.57%, para el
2000 era de 1.40% y en 1995 la poblacién alcanzé un crecimiento anual de un 3.52%.
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v Poblacion femenina corresponde a

480434 (5123% de la poblacion . " = o
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v" Mientras el 48.77% restante 70874 | 702 74
corresponde  a los  hombres 65 a 69 I 65 a 69
(457,240). 60 a 64 ] 60 a 64
55 a 59 ] 55 a 59
La mitad de la poblacion cuenta con un rango oasd I s0e 54
de 20 a 24 afios, por lo que se considera que 0= *° I mas
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municipio de Chihuahua los ingresos de la 20 2 34 I 30234
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los 5 salarios minimos. 15a19 ] 15219
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Imagen 23. Estructura por edad y sexo. Fuente: )
INEGI. Censo de Poblacién y Vivienda. 2020. Hombres @ Mujeres

Area de Estudio

Se realiz6 un analisis en la zona de influencia
con datos provenientes de Ageb del INEGI del
censo afio 2020, es posible establecer el perfil
de las colonias identificadas en la zona de
estudio, donde se identificaron 33 Areas Geo
estadisticas Basicas, comprendiendo las
zonas de la Cantera, Rejon y Monteverde,
desglosando  informacién  enfocada a
poblacién, vivienda, sector salud, economia y
personas en situacion de vulnerabilidad y
escolaridad.

ey

P By
e e

Imagen 24. Mapa municipio Chihuahua. I —

sa2 1419 Lawe ET ] a5

Fuente: Inegi, Censo de Poblacion y Vivienda 2020. G T



48

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

Miércoles 22 de noviembre de 2023.

0 0801900018358
1,384 Habitantes

0807900016718
1,685 Habitantes

o 0801900017383 _ _ _ _ _ _/_ - —g

961 Habitantes L

o 0801900019290
849 Habitantes
0801900018362

____________________ o L =
605 Habitantes A\ e

0801900010013

0 Habitantes . '
________ ‘f'a-a' N e R o e A e e
H R ;

0801900018377
341 Habitantes " EJIDO LABOR DE
0 0801900019318 _ _ _ _\- .. _ELOL_OEE_S _______________ k"—'__-_
160 Habitantes .\‘ s
\l
-~
LA
g e

4

0801900018822 ¢

789 Habitantes

0 080190001952A _
1,033 Habitantes

0801900019267

N
1,883 Habitant 1 ]
abitantes Y‘WW
1
0801900019341 D4 I

1
~ s I
1,108 Habitantes \U 1 1
|
|

1
0801900018818 | o 0801900019445
1,449 Habitantes 513 Habitantes

0801900017025
953 Habitantes

% 0
8 &
K’ &
% #
0801900016192
497 Habitantes
54 0 ) 0807900018502
S 393 Habitant
0801900018517 abltantes
\ 280 Habitantes
S, 2 | g | © oeors00017010
) 0 Habitantes 4

0 0801900015940

0801900017006
17 Habitantes £ o

264 Habitantes
S SSS S ) ~ a_ _x - e
0801900016667
3 566 Habitantes b
0801900018381
0 Habitantes
0801900016987

3,426 Habitantes
- 0 0801900017716 -
o 4
H5 Hellentes o 0807900018396
2 A P i)
50 Habitantes
0801900012378 -
2,348 Habitantes M
0801900017701

- ———— e —————

§11 Habitantes
-
-~ ol

0801900018521
7 Habitantes

T~
T~ 1) 001900018536
y 1,858 Habitante
i

o 0801900019106
961 Habitantes

% 0 0801900019619

1,214 Habitantes

Imagen 25. El predio y las Areas Geostadisticas Bésicas (AGEBS) dentro del poligono de estudio.
Fuente: Inegi, Censo de Poblacién y Vivienda 2020.

Poblacion

Se determina una poblacién total
dentro del poligono de estudio de
26,642 habitantes, de los cuales el
51% representa a la poblacion
femenina, mientras que el 49% es
poblacién masculina.

POBLACION
FEMENINA
51%

Imagen 26. Viviendas habitadas y
deshabitadas. Fuente: Inegi, Censo 2020,
informacion por Ageb.

Poblacion en situacion de Vulnerabilidad

POBLACION

MASCULINA
40% ! = POBLACION MASCULINA

m POBLACION FEMENINA

De la poblacion total el 1.6% de la poblacion total cuenta con algun tipo de discapacidad, figurando una cantidad
de 438 personas aproximadamente, mientras que el 5.6% de la poblacién cuenta con un tipo de limitacién (1,480

habitantes).
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Salud

Dentro de sector el derechohabiencia del sector salud corresponde al 90.1% de poblacion afiliada a algun tipo de
servicio de salud, correspondiente a 24,011 usuarios, donde el 45.6% de los usuarios pertenecen a los servicios
de IMSS; respecto a la poblacidn sin afiliacion a algun servicio de salud corresponde a 2,457, representando 9.2%

Caracteristicas econdémicas

De la Poblacion Activa Econémicamente CARACTERISTICAS ECONOMICAS
(PEA) se detectan 14,307 personas en

situacion de empleo (poblacién de mas de 12

afios de edad) representando el 53.7% dentro

del poblacién total del poligono de estudio, '

respecto a la poblacion desocupada se e

cuantificacion de 206 personas, referente ala oo oA 2

poblacién ocupada el cual, quiere decir que el

usuario se encuentra laborando o0 en

busqueda de algiin empleo, figurando 14,083
POBLACION OCUPADA (més d= 12 afios)

Imagen 27. Poblacion ocupada y desocupada,
dentro del poligono de estudio. Fuente: Inegi, 0 w2 3 40 50 80
Censo 2020, informacion por Ageb.

Vivienda

Se detectan en la zona de estudio existen 10,080 viviendas, de las cuales 8,631 (86%) son vivienda habitadas,
mientras que el restante de las viviendas, se encuentran deshabitadas representando 1,135 viviendas, cabe
destacar que varias de las casas pertenecen a granjas. La zona cuenta con todos los servicios basicos como
energia eléctrica, agua entubada, drenaje, servicio sanitario.
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4.9. MEDIO NATURAL

CLIMA

El municipio de Chihuahua esta localizado en una de las regiones semiaridas del pais con pocos cuerpos de agua;
cuenta con un clima seco templado, con una temperatura media anual de 18 °C, y con media minima de -7.4 °C y
hasta 37.7 °C como media méxima. Existen 112 dias al afio de heladas, 3 dias de heladas tardias, principalmente
en abril; 4 dias de heladas tempranas, en octubre y diciembre. Su media anual de precipitacion pluvial es de 400
mm, tiene 71 dias de lluvias Resumen del clima

al afio y una humedad
relativa de 49%, la zona
cuenta  con  vientos

. 4 H,‘v—’"\\I\
dominantes del suroeste. o AL B LD

seCo

0% blochornoso 2%

Imagen 28. Clima prome dio en caliente muy caliente caliente

Chihuahua. Fuente: 19 et ——— —— —

o _ puntuacion de turismo. 7.2 | o~ T
weatherspark, consulta julio - ! ' S E— [adors 1 i —
2021 ene. feb. mar. abr. may jun. jul. ago. sep. oct. nov. dic.

GEOLOGIA
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No se presentan fallas geoldgicas en el predio. En el &rea de estudio se detecta una clase de roca ignea extrusiva,
con unidades de roca igneas extrusivas, combinado con Toba Acida, que, asimismo se pueden encontrar
combinados con otro tipo de unidades de roca, asi mismo con diferentes tipos de fase fisica y fase quimica y con
diferente textura. No se presentan fallas geologicas en el predio.
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Toba acida, Tom (Ta) . Unidad ignea explosiva formada por: toba &cida, toba riolitica, toba riodacitica e ignimbrita;
en general la mineralogia esté representada por andesina, oligoclasa y cuarzo, unidos por una matriz vitrea, la
textura es merocristalina piroclastica. Las rocas presentan en ocasiones intercalaciones de riolita y horizontes
vulcanoclasticos, cuyos fragmentos varian de 5 a 10 mm de diametro, sub angulosos, unidos por una matriz tobacea
y cementante siliceo, en ocasiones los fragmentos son de riolita y vidrio volcanico.

La unida presenta fracturamiento vertical y subvertical, formando bloques de dimensiones variables. Sobreyace
discordantemente a caliza del Cretécico e infrayace a roca ignea y sedimentaria del Terciario Superior. La unidad
es correlacionable con el Complejo Volcanico Superior (Mc Dowell y Clabaugh) del Oligoceno-Mioceno. La
expresion morfolégica esta representada por: mesetas, mesetas basculadas, sierras y lomerio de pendiente suave.
Aflora en un area pequefia al sur de la laguna, subyaciendo a los basaltos del Terciario.

EDAFOLOGIA

De acuerdo con la clasificacion FAO-UNESCO (INEGI), se identifican dos tipos de suelo dentro del poligono de
aplicacion, contando con unidad de suelo Haplico (Hh) con mezcla de Etrico (Re) y fase fisica litica con clase textural
media, mientras que en menor porcentaje el suelo cuenta con Litosol (L) también con mezcla de Etrico (Re) y
Héplico (Hh), el cual es definido por la Guia para la Interpretacion de la Cartografia de Edafologia, 2015, del INEGI

Ccomo:

Haplico (Hh). Suelos sin desarrollo que no presentan rasgos de evolucion o calificador de suelo notable.

Litosol (L). Del griego Lithos, piedra. Actualmente representan suelos con menos de 25 cm de espesor
o con més de 80% de su volumen ocupado por piedras o gravas. Son muy susceptibles a la erosion.
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! Actualizacién de la Disponibilidad Media Anual de Agua en el Acuifero Valle del Peso (0861), Estado De Chihuahua. Conagua 2020.
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VEGETACION

Se ubican dos tipos de zonas vegetales, vista 01 y 02 por la cercania al arroyo San pedro y la presa El Rejon se
localiza mayor cantidad natural en donde se encuentran pequefios arboles y otras especies vegetales, la vista 03 y
04, son zonas mas lejanas al cuerpo de agua y al escurrimiento, siendo areas con flora muy escasa, predominando
los huizaches y el pastizal natural.

Cabe mencionar que el clima de la ciudad es muy desértico, por lo que la cantidad de agua pluvial es muy escasa,
la mayor parte del tiempo la vegetacion es nula, sin embargo, la flora es nativa, por lo que se mantiene.

|

B s S VISTA4

SEEES

Imagen 31. Vegetacion en el predio. Fuente: Google Earth, captura abril 2023.

PENDIENTES TOPOGRAFICAS

El predio colinda con una de las grandes zonas verdes de la ciudad, denominada como Parque Metropolitano el
Rején, por lo que las pendientes en el sector son variables, algunas de ellas protegidas por su valor ambiental y
otras han sido urbanizadas, siempre y cuando las pendientes y las leyes lo permitan.
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La topografia especifica del predio es apta para su desarrollo en su mayoria, conteniendo ondulaciones con un
porcentaje de pendiente de 0-18% en su mayoria, respecto al porcentaje de 18 al 30% de pendiente la superficie
es muy de muy baja superficie, ubicado al oriente del predio justo en la colindancia con la Av. Las Tres Presas,
cabe mencionar que, segun el PDU se puede urbanizar abajo del 30%, por lo que las pendientes mayores a ese
porcentaje son bajas, segun lo dictamina la carta topografica del PDU vigente.

Pendientes
Pendiente plana (0- 2 %)
Pendiente muy suave (2-5 %)
Pendiente (5 - 12 %)
Pendiente Moderada (12- 18 %)
[ Pendiente Fuerte {18 - 30 %)
| Pendiente muy Fuerte (30 % y mayer)

i

i

(K S——
L

Imagen 32. Topografia y pendientes de acuerdo al PDU vigente. Fuente: IMPLAN.
El rango de pendiente es variado, por lo que no presenta dificultad para el desarrollo urbano sobre todo para la
construccion debido a que el terreno se ubica en puntos altos, drenando sus aguas hacia el sur donde se ubica la
C. Bicentenario que contiene el arroyo de Agua Puerca con destino hacia la Presa El Rején (ubicado al nororiente).
El predio cuenta con cotas variables entre 1520 a 1498 MSNM. Actualmente el predio ya se encuentra urbanizado.

Ver plano 09.
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—
SIMBOLOGIA
w==s1m= POLIGONO DE APLICACION 8-70-85.09 HAS
—<—] ARROYOS
B PRESA
T TRAZA URBANA

| MANCHA URBANA
=== LIMITE DEL AREA URBANA
====+ VIALIDADES PROPUESTAS PDU 2040
| —> | PENDIENTES TOPOGRAFICAS
i i QCURVAS DE NIVEL

. Imgen 34. Topog;;;ﬁa y pendientes. Fuente: Elaboracion propia.
Se visualizan las pendientes derivadas del extremo norponiente del predio, donde se visualizan los perfiles de
elevacion de acuerdo a los metros sobre el nivel del mar en donde se asienta el predio, done se determinaron 3
secciones, la primera elevacién corresponde a un corte transversal con elevaciones 1516 MSNM en lo mas alto
(colindante al desarrollo habitacional Condesa Rejon I) hasta 1493 MSNM que es donde se ubica uno de los
afluentes que alimentan el arroyo Agua Puerca (situado al suroriente del predio) que es la zona mas baja de la
topografia del poligono y su contexto inmediato.

CONDESA
REJON I

Lnes | Ruta | Poligono | Ciado  rutadeaccesoen0 [P
Wide Ia distandia entre distintos puntos en el suslo.

Longitud: 661.91 Metros

¥ Mostrar perfil de elevacidn

Google Earth
¥ Navegadin con mouse alt. ojo 2

Imagen 35. Perfil de Elevacion transversal -Fracc. Condesa Rejon Il-. Fuente: Google Earth, perfil de elevacion, abril 2023.
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La segunda elevacion corresponde al corte longitudinal, donde la elevaciéon mas alta corresponde a 1518 MSNM
en lo mas alto (colindante a Condesa Rejon), donde la parte méas baja se detecta 1508 MSNM con direccién hacia
la C. Bicentenario.

Lea | Ruta | Poigono | Crado  rutadeaccesoen® P
Mde la distanda entre dstintos puntos en el suslo,

Longitud: 193.82 | Metros

V| Mostrar perfi de elevacion " Googfe Earth

V' Navegacn con mouse ) es: 6/9/: 3R mE m N elevacion 1509 m  alt. ojo 2.6 k

x

Imagen 36. Perfil de Elevacion Longitudinal -Condesa Rejon--. Fuente: Google Earth, perfil de elevacion, abril 2023.

En el otro corte longitudinal se visualiza la seccion a partir del poligono de aplicacion con direccion hacia el arroyo
Agua Puerca, donde la cuspide cuenta con una elevacion de 1526 MSNM (a espaldas del desarrollo habitacional
Condesa Rejon), mientras que la parte mas baja, corresponde a la Av. Las tres Presas-Arroyo Agua Puerca con
una elevacién de 1500 MSNM), demostrando, que la topografia se puede adaptar a proyectos habitacionales,
respetando las elevaciones, los afluentes, al igual que sus areas federas, entre otras condicionanes naturales.

= "';"{‘-*'?- 0

e

CONDESA < N
REJON Il 2 s

tnea | Ruta | Poigono  Ciado  rutadeaccesoen3D [P
Mide la distancia entre distintos puntos en el suelo.

Longitud: 234.05 | Metros

¥ Mostrar perfil de elevacidn

¥ Navegacion con mouse 2021 3R mE 3.68 m elevacion 1509 m alt. ojo 2.66 km

Imagen 37. Perfil de Elevacién Longitudinal 2 -Condesa Rejon--. Fuente: Google Earth, perfil de elevacion, abril 20.
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HIDROLOGIA SUPERFICIAL

El poligono su ubica al suroriente de la ciudad, perteneciendo a la subcuenca hidrolégica Cuenca Rejon que cuenta
con un area de 147.176 km2, de los cuales el 100% de la superficie del cauce se encuentra en zona al natural, es
decir, en zona cerril 0 lomerio, contando con una pendiente de 0.01705%, respecto a la longitud del cauce se asigna
una superficie de 30,790.2 m, proveniente de la Sierra EI Mogote hacia el poniente del predio.

| TTTT 2

SIMBOLOGIA

== 1== POLIGONO DE APLICACION 8-70-85.00 HAS
——=]RIOS Y ARROYOS

I PRESA

7] TRAZA URBANA i
| MANCHA URBANA %
=== LIMITE DEL AREA URBANA N Bh .
===+ VIALIDADES PROPUESTAS PDU 2040 R, ¢ iA ™
AT 7 CHUVISCAR:.

—> | PENDIENTES TOPOGRAFICAS ’;/"
-

| CURVAS DE NIVEL
CUENCAS

Imagen 38. Cuencas y arroyos cercanos al pre—&i_o. Fuente: Elaboracién propia y PDU2040.

El escurrimiento méas cercano al predio, se ubica al suroriente del predio, con direccion hacia la presa El Rejon
(ubicada a 712.86 m de distancia del predio) denominado arroyo Agua Puerca, proveniente de la Sierra El Mogote.
El predio colinda de manera directa con las C. Bicentenario-Av. Las Tres Presas que contienen el Arroyo Agua
Puerca, donde, la topografia del predio es mas alta, al norte del predio conforme al escurrimiento.

e -

‘_b . v y 4 L 'Q‘q{:k} A%

PRESA
EL REJON

Lnea | Ruta  Poigono | Ciado  rutadeaccesoen3D |
Mide |a distancia entre dos puntos en el suelo.

Longitud del mapa: 712.86 | Metros
Distancia en el suelo: 712.87
Direcdén: 56.36 grados

%

Imagen 39. Distancia entre el rio Chuviscar y el predio. Fuente: Google Earth, captura abril 2023.
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El arroyo Agua Puerca, justo donde circula la Av. Las Tres Presas cuenta con un puente, donde tributa sus aguas
en la Presa El Rejon, motivo por el cual, a la hora de ejecutar el proyecto, se deberan de planear pendientes
pluviales, servidumbres o los elementos que sean necesarios para que aseguren al habitante dentro del desarrollo
habitacional.

Ver Plano D-10.

—

s

;

Imagen 40. Vista del Arroyo Agua Puerca V-01 y V-02 respectivamente. Fuente: Google Earth, captura abril 2023.

.

Otro de los elementos de suma importancia es el cuerpo de agua Presa El rejon que conforma parte del Parque
Metropolitano el Rejon.

-

Imagen 41. Presa El Rejon, vista desde estacionamiento provisional Poliforum. Fuente: Google Earth, captura abril 2023.

AGUAS SUBTERRANEAS

El sentido de las corrientes subterraneas es de poniente a oriente, siguiendo la direccién de la topografia
conformados por escurrimientos que tributan sus aguas hacia las presas El Rején y Chuviscar, presas que unen
sus aguas adoptando el nombre de rio Chuviscar. Las aguas subterraneas de acuerdo al INEGI, define un material




58

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 22 de noviembre de 2023.

consolidado con posibilidades bajas de absorcidn al subsuelo, al igual que el resto de la mancha urbana y colindante
al cuerpo de agua intermitente llamada presa El Rején, informacién necesaria a la hora de ejecutar el disefio del

proyecto.

Dentro del poligono de estudio se ubican 1 pozo, 1 rebombeo y 5 tanques (uno de ellos elevado), la mayoria
ubicados al oriente del predio, todos ellos, propiedad de la Junta Municipal de Agua y Saneamiento JMAS.

. a P
F = Direccion de Flujo del Agua Subterrdnea S =gy,
E D Area de Concentracion de Pozos

Unidades Geohidroldgicas

Material no consolidadc con posibilidades altas

Material no consolidado con posibilidades bajas o

Material no consolidado con posibilidades medias
Cuerpo de agua intermitente

Infraesructura

Aprovechamientos Muestreados 3 5 ' A0 §
R, e /
®  Manantial T - ‘/
R R
¥V Noria - .-,“_ui‘l—'-'-!-‘-_-‘- ey |
® Pozo r— !
P yno
~@ Manantial N
",
¥ Noria ~;, L .
~,,
o -._.—“-n‘ o

aflzm

- Imaééh 42. IPIano de Agdas Subterrén

: B ; - o "-'--’ ; -
Imagen 43.. Tanque rebombeo Monte Caleres y tanque elevado Andalucia. Fuente: PDU2040.

Estudio Hidrolégico y Analisis Hidraulico de Fraccionamiento Laderas del Rejon

Segun el estudio hidroldgico, con base en la topografia y el proyecto geométrico proporcionado por el cliente, se
delimitaron cuatro microcuencas nombrandolas Area 1, Area 2, Area 3 y Area 4 correspondientes a los
escurrimientos que seran generados en el interior del fraccionamiento y desalojados por medio de las vialidades y

servidumbre.
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Los primeros cinco parametros se refieren principalmente a las caracteristicas fisicas de cada cuenca y de tiempos

de concentracion de los gastos pico, los cuales se presentan en la siguiente tabla:

PENDIENTE LONGITUD | TCONC | TRETR
CUENCA | AREA (m2) | AREA (km2) N (mim) m) (Min) (Min)
AREA 1 28077.37 0.02808 | 90.00 0.024 336.75| 7.20 7.20
AREA 2 12437 .93 0.01244 | 90.00 0.043 28970 512 512
AREA 3 10480.40 0.01048 | 90.00 0.020 19050 5.00 5.00
AREA 4 36100.00 0.03610| 90.00 0.029 41560 7.87 7.87

Imagen 44. Parametros hidrolégicos de la cuenca.

NORTE

1.2 mis

Imagen 45. Subcuencas delimitadas del predio.

Las pendientes de las cuencas corresponden a la inclinacion promedio de la superficie donde se presenta flujo
principal del escurrimiento y la longitud de recorrido es la distancia méxima que recorre el agua desde el punto mas
alejado al sitio de descarga del agua pluvial.

4.h. MEDIO FISICO (CONSTRUIDO)

La zona motivo de éste estudio se caracteriza por ser un area en proceso de desarrollo dentro del sector surponiente
de la ciudad, compuesta por diversos usos de suelo, predominando las zonas habitacionales abiertas y cerradas,
contando con los servicios basicos, dentro de zonas completamente urbanizadas.

La C. Bicentenario y la Av. Las Tres Presas, vialidad que colinda con el predio es una vialidad secundaria que
desemboca en la Av. Pedro Zuloaga y posteriormente en la Prél. Av. Tedfilo Borunda Ortiz a una distancia de 2,120
m, vialidad que se estad consolidando como corredor comercial, contando en su mayoria con usos de suelo
comerciales, mixto y habitacionales, en el resto de la zona se detectan usos habitacionales, seguidos de
equipamientos.

El poligono que contempla este estudio, cuenta con usos de suelo ZEDEC, a su vez, el predio es afectado por la
vialidad C. Bicentenario y una pequefia parte de la Av. Las Tres Presas, por el cual, para regularizar las condiciones
en las que funciona el predio, se pretende modificar ampliando el suelo ZEDEC, totalmente compatible la topografia
y con los usos que lo colindan, ademas por la colindancia que tiene con el Subcentro Surponiente.
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VIVIENDA

Respecto a los usos habitacionales de la zona de estudio tienen un uso de suelo asignado por el PDU 2040 de
Habitacional H-25 y H-35 en su mayoria, seguido de H-45, H-60 y H-12 viv/ha, ademas de usos mixtos y Zona
Especial de Desarrollo Urbano -ZEDEC-, en donde se ubican los fraccionamientos cerrados como Residencial
Altozano, Verandah Residencial, Peninsula Residencial, fraccionamiento Rincon de las Flores, Las Sendas,
Diamante Reliz, Berna Residencial, entre otros desarrollos, en sus diversas etapas. Las colonias dentro de la zona
de estudio, figuran:

Ver plano D-04.1

v A norte: Ejido la Haciendita, Austrias Residencial, Monticello | y Il, La Haciendita, Cima de la Cantera,
Cantera del Pedregal, La Cantera, Cumbres en sus diversas etapas.

v" Al oriente: Residencial Denali Rejon, Pedregal del Alba, Vistas del Pedregal, Rincon de las Lomas, Lomas
del Valle, Vistas de la Loma, Altozano, Puerta de Hierro, Bosques del Rejon, Lomas Altas, Diamante Reliz,
Avicola.

v Al sur: La zona contiene el Plan Maestro Boreal, sumando otros desarrollos habitacionales destacando la
presencia de los promotores Mykonos, Grupo Valles, Brasa, entre otros, creadores de los fraccionamientos
Hacienda Isabella, Hacienda Camila, Hacienda Loreto, Bosques Boreales, Serata 36, Carlota, Tracia
Residencial, Brasa Ambar, Vancouver, Monteverde, entre otros.

v Poniente: Areas de reserva de crecimiento, Monteverde y Aurora Boreal.

Segun datos del INEGI, dentro del Inventario Nacional de Vivienda se analiza que se ubican alrededor de 38,579
habitantes dentro del radio de referencia de 4,000 m, en donde se detectan 14,285 viviendas particulares
habitadas, de las cuales 13.9% del total no se encuentran habitadas.

10221
15758
3305

1246
Fecha de achulizacién: 2010,2012.2015

Parficulares

Habitadas

Parficulares habitadas

Parficulares no habitadas
Fecha de achuskracte 2010,2012 2015

Caraclerisficas de las viviendas parficulares habitadas

‘Con recubrimiento en piso 10816
) Con energia eléctiica 10 964
@ Con agua entubada 10887
@ Con drenaje 10 886
Con servicio sanitano 10780

i Con 3 o mds ocupanies por cuario 103

YA S aw (¥ o Fecha de actuskzacién: 201 015
Tl & 3N T ek

‘(- 12 ¥ 3 k ] !
Imagen 46. Viviendas y colonia dentro del radio de referencia. Fuente: Inventario Nacional de Vivienda 2016, INEGI.
Se analizaron alrededor de 980 unidades de manzanas, de los cuales, se contabilizan alrededor de 14,285 viviendas
de distintas tipologias y niveles socioeconémicos, predominando un valor de suelo de hasta $2,000,000.00 hasta
$2,500,000.00 segun lo cuantifica el PDU vigente.
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El predio y su contexto. Zona de Reserva de Crecimiento
Colindante al poligono de aplicacién (al norte) se
ubica el nuevo desarrollo llamado Fracc.
Condesa Rejon, ya se encuentra urbanizado,
disefiado con prioridad al medio ambiente, con
superficies en lotes habitacionales a partir de 188
m2 hasta 250.00 m2, con montos variables, a
partir, de $5,075.00 precio por m2 de terreno.

Vg

-_-&'Jf':'! 5
e ot

[

v

Imagen 47. Predio y desarrollos habitacionales.

Otros de los desarrollos que lo colindan también al
sur del poligono de aplicacion, es el desarrollo
habitacional Condesa Rejon Il etapa,
considerando 175 lotes habitacionales de 180 m2
a 200 metros, a partir de $868,320, asimismo,
cuenta con casa club, caseta de control de acceso
e infraestructura, dicho fraccionamiento ya se
encuentra aprobado por cabildo.

iy
. 4

PR ;

o
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Imagen 48. Fraccionamiento y actual acceso, Condesa Rejon Il etapa.

Al norte del predio, con acceso desde la Av. Cantera, a una distancia de 900 m se ubica el desarrollo residencial
Altozano, es un desarrollo con lotes -

habitacionales con superficies desde 180
hasta 500 m? cn costos desde $1,156,705
m2 hasta $2,891,763 m2, departamentos
de lujo que van desde los $3,553,515
pesos, dentro de la Torre Encinos con
superficies de construccion desde los
91.03 m2 a 363.89 m2. El conjunto cuenta
con extensas areas verdes, lago,
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paisajismo, buena infraestructura, club deportivo y village comercial, contando ademas con barda perimetral, acceso
controlado, calles de baja velocidad y grandes areas verdes con paisajismo que brindan un ambiente de tranquilidad
y seguridad.

Imagen 49. Desarrollo Residencial Altozano, departamentos y lotes residenciales.

Al oriente del predio se ubica el nuevo desarrollo Residencial Denali Rejon que contiene una cerrada habitacional
con 200 lotes, con lotes a partir de 171 m2, con caseta de acceso, parques, jardines en su primera etapa,
posteriormente se buca el desarrollo de la segunda etapa correspondiente a la zona comercial y una torre de lofts,
con acceso directo mediante la Av. Las Tres Presas.

ETAPA 2~
TORREDENALIY
DENALI COMI

PLAZAS COMERCIAL

TORRES LOFTS

DENALI b,

LOTES RESIDENCIALES "gr\
Lotes tipo 200 m* -

190m?

171m?

Imagen 50. Fraccionamiento Residencial Denali Rejon.

Vivienda Unifamiliar dentro de fraccionamientos

Por ser area de reserva, es que se detectan algunos fraccionamientos cerrados y pequefias viviendas asentadas
en grandes predios. Los fraccionamientos cuentan con viviendas son de tipo media y medio-alto nivel
socioecondmico. Estas viviendas cuentan con lotificaciones con superficies variables entre 136.00 a 600.00 m2
aproximadamente de terreno y son edificaciones de 2 a 3 recamaras y en su mayoria de 2 niveles de altura, los
montos de las viviendas oscilan entre $ 1,400,000.00 hasta 8,000,000.00 de pesos, las viviendas varian respecto
al nimero de estacionamientos, de recamaras y bafios, donde los disefios de las viviendas son en su mayoria
contemporaneas, con disefios de dobles alturas.
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Imagen 51. Tipologia de vivienda Verandah Residencial, Cerrada Rioja Brasa y Cima de
abril 2023.

Imagen 52. Acceso a fraccionamientoé cerradds, Cantera V y Pedregal del Alba. Fuente: Capta google earth, abril 2023.

Al surponiente del predio, se ubica un desarrollo que poco a poco se han ido consolidando, en su mayoria
desarrollos cerrados y exclusivos. La zona contiene el Plan Maestro Boreal, sumando otros desarrollos
habitacionales destacando la presencia de los promotores Mykonos, Grupo Valles, Brasa, entre otros, creadores
de los fraccionamientos Hacienda Isabella, Hacienda Camila, Hacienda Loreto, Bosques Boreales, Serata 36,
Carlota, Tracia Residencial, Brasa Ambar, Vancuver, Monteverde, entre otros.

Las viviendas estan construidas con block, ladrillo, durock, en su mayoria contando con lotes aproximadas de 140
a 180m2 y construcciones de 156 a 207 m2, con variables de 2 a 3 recamaras, de uno y dos niveles de altura. Los
rangos adquisitivos oscilan entre 1,200,000 a 4,400,000 aproximadamente. )

Imagen 5. Viviendas .dentro de Fraccionamiéﬁio_Bos-clue:s horéales, Brasa Ambar y Monteverde.

Respecto a las viviendas por autoconstruccién representa el menor porcentaje de viviendas dentro del radio de
accién en estas preponderan las construcciones de 1
nivel en su mayoria, cabe destacar la presencia de un
asentamiento, que formaba parte de un ejido
denominado La Cantera y otras, situadas entre la
presa EIRejony la C. Rejon Abajo en donde se ubican
terrenos de diversas dimensiones, materiales,
algunos motivos de autoconstruccion a ladrillo y block.
Dicha zona no se encuentra totalmente urbanizada,
cuenta con servicios, aunque no en su totalidad.
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i . - . 3 s
Imagen 54. Tipologia de vivienda ejidal por autoconstruccion los solares situados en la Presa El Rejon (arriba) y La Cantera
(abajo). Fuente: Google Earth, captura abril 2023.
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Imagen 55. Colonias y fraccionamientos existentes en la zona de estudio.
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COMERCIO Y SERVICIOS

Dentro del area de estudio, la actividad comercial se localiza a lo largo de vialidades de primer orden, primarias y
algunas secundarias formando importantes corredores comerciales, que en el radio de referencia se detectan
principalmente sobre la Av. Tedfilo Borunda Ortiz y la Av. De la Juventud Luis Donaldo Colosio Murrieta, que es
denominado Corredor de Movilidad (segiin PDU 2040), donde se ha encontrado Al Super Reliz, Plazas comerciales,
Fashion Mall, entre otros comercios. A lo largo de dichas vialidades se detectan distintos usos de suelo, destacando
los comerciales, mixtos y de equipamiento, por ofra parte, dichas vialidades dan acceso a grandes zonas
habitacionales.

Imagen 56. Comercio en la Av. La Cantera. Fuente: Google Earth, captura abril 2023.

Dentro de los corredores en el &mbito de estudio se ha concentrado comercio en un tramo de la Prolongacién de la
Av. La Cantera, la cual, la zona comercial es la que mas se ha ido conformando como uno de los corredores
principales de abasto de mercancias generales la cual es efectuada por una red comercial integrada por cadenas
de autoservicio, plazas comerciales, con diversos giros, ademas de oficinas y servicios.

R

Imagen 57. Comercio en la Av atera. Fuente: Goole Earth, captura abril 2023.

Otro de los corredores importantes y de principal acceso, es el denominado Corredor de Movilidad (segun PDU
2040) “Corredor Chuviscar” que si bien, culmina al llegar al Subcentro Surponiente, que, al pasar el poligono
convirtiéndose en Prol. Av. Tedfilo Borunda Ortiz, paralela a esa vialidad se observan distintos usos de suelo,
destacando los comerciales, mixtos y de equipamiento, asimismo, da acceso a grandes zonas habitacionales.

Ver plano 04.
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Mas cercano al Subcentro Sur Poniente se ubica una mayor concentracion de establecimientos econdmicos como
comercios al por mayor, servicios educativos, servicios de preparacion de alimentos, asociaciones y organizaciones.

Referente al nimero de comercios y servicios de
acuerdo al Directorio Estadistico Nacional de
Unidades Economicas DENUE, dentro de la zona
de andlisis se detectan diversas actividades
comerciales sumando 2,008 establecimientos
economicos en total dentro de un radio de analisis
de 4,000 m, donde el comercio de mayor relevancia
se sita sobre los corredores urbanos asociados
con vialidades principales destacando la Av. De la
Juventud Luis Donaldo Colosio Murrieta
principalmente, seguida de la Av. De la Cantera y
la Prol. Av Teofilo Borunda Ortiz, se encuentran
diversos comercios enfocados al comercio al por
menor se contabilizan alrededor de 645 empresas,
ademas de servicios de alojamiento temporal y
preparacion de alimentos y bebidas con 232
establecimientos, 239 de ofros servicios excepto
actividades gubernamentales y 123 unidades
econdmicas de servicios financieros y de seguros,
principalmente.

Imagen 60. Desglose de actividades econémicas dentro
del poligono de estudio. Fuente: Datos obtenidos en el
DENUE, INEGI.

Imagen 58. Comercio en la Prél. Av Tedfilo Bornda Ortiz. Fuente: Gogle Earth, captura abril 2023.

Imagen 59. Salon de eventos Lago Di Como y Plaza Coral.

Establecimientos economicos

Area geografica Actividad econdmica

Mineria

Generacion, transmision y distribucion de energia eléctrica,
suministro de agua y de gas por ductos al consumidor final
Construccion

Industrias manufactureras

Comercio al por mayor

Comercio al por menor

Transportes, comaos ¥ almacenamisnio

Informiacion en medios masivos

Sarvicios financieros y de segunos

Servicios inmobiliarios y de alguiler de bienes muebles e
intangibles

Servicios profesionales, cientificos y técnicos

Corporativos

Sarvicios de apoyo a los negocios y manejo de desechos y
servicios de remedizacion

Senvicios educativos

Sarvicios de salud v da asistencia social

Servicios de esparcimiento culturales y deportivos. ¥ ofros
Senicios recraativos

Servicics de alojamiento temporal y de preparacion de
afmentos y bebidas

(Ciros servicios excepto actividades gubernamentales
Actividades legisiativas, gubernamentales, de imparticidn
de justicia y de organismos intemacionales y
extraterritoriales

34
T3
33
G456
20
24
123
BT

323

238
12
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Imagen 61. Diversas ctividade econmic tuadsen el pollno de estudio. Fuente: Datos obtenidos en el DENUE, INEGI. )

INDUSTRIA

Chihuahua es uno de los estados lideres en el desarrollo industrial de México, conteniendo diversidad de complejos
que se han ido asentando en la zona poniente de la ciudad. Referente a la zona de estudio abarca 2 complejos
industriales, al norte se ubica a una distancia de 4,250 m el Complejo Industrial Américas, cuenta con una superficie
de 76.65 has de industria, con acceso directo a la Av. De la Juventud Luis Donaldo Colosio Murrieta, concentrando
42 lotes industriales.

Segun el conteo realizado por el DENUE, se contabilizan alrededor de 73 industrias manufactureras dentro del radio
de referencia (4,000 m de radio).

e~

Imagen 62. Complejo Industrial Arhéica y Par':;l‘le‘ Tecn
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EQUIPAMIENTO
Por encontrarse cercano al Subcentro Sur-Poniente, la zona cuenta con equipamientos de gran cobertura sobre

todo educativa desde el nivel basico hasta superior, por otra parte, se encuentra el Parque Metropolitano Rején,
Santuario del Padre Maldqnado, la Universidad la Salle, Universidad del Valle de México, Universidad Tecnoldgica
de Chihuahua, Hospital Angeles (antes Cima), Parque el Encino, la Subestacion de CFE, sin embargo, se
encuentran dispersos en el sector, pero intimamente ligados con las vialidades de mayor jerarquia como | Av. De
la Juventud Luis Donaldo Colosio Murrieta, Av. De la Cantera y Prél. Av. Tedfilo Borunda Ortiz.

Cercano al predio, se ubica inmediatamente el Poliforum situado al oriente del predio, perteneciente al Parque
Metropolitano el Rejon, colindando con la presa del mismo nombre, al norte se ubica un establecimiento deportivo
denominado Zona Futbol, plano 05. Se observa que la zona por el hecho de encontrarse en un sector en proceso
de consolidacion, no cuenta con los suficientes equipamientos locales y sobre todo publicos, algunos de ellos, se

ubican cercanos al Subcentro Sur Poniente.
Ver plano D-07.

Dentro del poligono de estudio, se cuantifican los siguientes equipamientos urbanos:

Iglesia 3 Hospital 1

Guarderias 1 Clinica 1

Preescolar 6 Cineraria 1

Primarias 5 Estacion de Bomberos 1

Secundarias 4 Gasolinera 2

Preparatoria 2 Médulo Deportivo 4

Profesional 4 Parque Metropolitano 1

Tabla 2. Cuantificacion de los equipamientos existentes en el poligono de estudio.
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SIMBOLOGIA
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Iinage 66. Equipamiento ubicado dentro del area de influencia UVM.
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Subsistema Educacion y Cultura. Se ubican 4 escuelas de formacion profesional, destacando la Universidad
Tecnoldgica de Chihuahua (UTCH), Universidad La Salle, ELPAC Universidad y la Universidad del Valle de México,
fuera del poligono de estudio se ubica el Colegio de Educacion Profesional Técnica del Estado de Chihuahua
(CONALEP) y la Universidad Politécnica de Chihuahua, con diversidad de carreras. Se detectan varias edificaciones
dentro del Parque Metropolitano El Rején, destacando la Casa Bote, el Observatorio y el Poliforum, que se ubica
muy cercano al predio que aplica éste estudio.

o

i

| -

Imagen 67. Parque Metropolitano El Rejon y Poliforum. Fuente: Captura oogle earth, abril 2023.

Por otra parte, se ubican de colegios particulares como Colegio Montessori, Colegio Belén, Colegio Elizabeth Seton,
Instituto Hamilton, American School Chihuahua, entre otras escuelas, cabe mencionar que respecto a escuelas de
indole publica se encuentra en muy bajo nimero de unidades.

Imagen 68. ULSA y Colegio Hamilton. Fuente: Captura google earth, abril 2023.

Subsistema Salud y Asistencia Social. Dentro del poligono de estudio se localiza el Hospital Angeles, la Clinica
Cumbres, ademas de, 1 guarderia Mundo Creativo y tres templos Iglesia Vida CUU, Iglesia Victoria en la Roca y
Santos Martires Mexicanos, fuera del poligono de estudio se ubica el Santuario del Padre Maldonado.

Subsistema de Recreacion y Deporte. Se encuentran varios parques derivados de las diversas etapas
habitacionales al interior de cada conjunto habitacional, asimismo cabe mencionar que se ubica el Parque
Metropolitano el Rejon y la Senda el Encino que comienza en la presa El Rejon con destino hacia la Presa
Chihuahua, espacios deportivos privados como Zona Futbol, Club Deportivo Altozano, Club Independiente Sur y
los Campos de la UVM.

b RIS : . e G =— i :
Imagen 69. Santuario del Padre Maldonado y Hospital Angeles (antes Cima). Fuente: Captura google earth, abril 2023.
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ESTRUCTURA VIAL

El sector urbano donde se asienta el predio, se encuentra dentro de una zona altamente accesible, por la cercania
al Subcentro Sur-Poniente en el que confluyen vialidades de gran importancia para la ciudad, principalmente por
las vialidades de primer orden Av. De la Juventud Luis Donaldo Colosio Murrieta y la Prél. Av. Tedfilo Borunda Ortiz,
seguido de la vialidad primaria la Av. de La Cantera, sin embargo, ésta ultima es la que permite el acceso inmediato
al predio, dicha vialidad es de gran importancia para la ciudad, todas las vialidades mencionada cuentan con
elevado aforo vehicular a lo largo del dia.

Ver planos D-05, D-06 y D-06.1.

v" Av. De la Juventud Luis Donaldo Colosio Murrieta

El predio es altamente accesible desde la Av. De la Juventud Luis Donaldo Colosio Murrieta, vialidad de primer
orden en buenas condiciones con una longitud de tramo de 1,522.74 ml que funciona como uno de los ejes mas
importantes del poniente de la ciudad de Chihuahua ya que conecta los subcentros Norte y Sur. Dicha avenida,
nace en la salida hacia Cd. Juarez (por el distribuidor vial que hay en la Carretera Panamericana), recorriendo el
poniente de la ciudad hasta la Av. Silvestre Terrazas, su longitud es de 11 km aproximadamente con una seccion
de 59.80 m con 5 carriles por sentido y camellén en la parte central.

I
!

Imagen 70. Av. De la Juventud Luis Donaldo Colosio Murrieta y su seccién wal actual y propuesta. Fuente PDU 2040
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v" Prél. Av. Tedfilo Borunda Ortiz

Dicha vialidad permite la conexién con la Av. De la Juventud Luis Donaldo Colosio Murrieta de manera
perpendicular, dicha vialidad permite llegar al Centro Urbano de la ciudad, atravesando de manera horizontal la
ciudad. Actualmente la vialidad cuenta una secci6n variable de 33.00 a 100.00 m de ancho, con 3 carriles por
sentido, se encuentra construida en ambos sentidos viales, hasta llegara a la Universidad del Valle de México. Dicha
vialidad da acceso al predio mediante la Av. Pedro Zuloaga y la Av. Mariano Valenzuela Ceballos.
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Imagen 71. Imagen y seccion vial actual Prél. Av. Tedfilo Borunda. Fuente: PDU visién 2040.
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v" Av. De la Cantera

Vialidad primaria, denominada la Av. De la Cantera que proviene desde la Prél. Av. Tedfilo Borunda Ortiz hasta el
futuro Blvd. Luis H. Alvarez, que contendra una seccion futura de 45.00 m a 50.00 m de derecho de via
respectivamente, con 3 carriles por sentido. Esta vialidad no esta concluida en su totalidad.
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v Blvd. Luis H Alvarez (antes Av. Poniente 5)
Vialidad de jerarquia de primer orden que actualmente se ha construido en una minima parte, se planea que
atraviese la ciudad en sentido norte a surponiente, iniciando desde el norte en el nodo de la Av. Eugenio Prado
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Proafio-Carr. Chihuahua-Cd. Juérez tanto libre como cuota con una longitud de 20,810.49 m de tramo, dicha
avenida circula paralelamente con la sierra Mogote, hasta atravesar la Prél. Av. Tedfilo Borunda Ortiz, hasta llegar
a la Carr. Chihuahua-Cuauhtémoc, contando con una seccién vial de 65.00 mts de ancho con 5 carriles por sentido,
camellén_la_terial y uno central, situada al oriente del predio a 0.9 kms de distancia.

Imagen 73. Imagen y seccion vial propuesta del Blvd. Luis H Alvarez. Fuente: PDU vision 2040.

152 - 152

S SR i 05 L8
BANDUFTA | Ral & CENTRAL 51 CEm a2 CM‘EU.C.‘ TERAL 52 B OLFTR
CH‘WHL l‘TEiﬂL
WJ—i DJi 10.00 1050 D—Lﬁ

§5.00

BLVD. LUIS H. ALVAREZ
CARR. LIBRE CHIHUAHUA - JUAREZ A AV. TEOF ILO BORUNDA DRTIZ |

v" Av. Pedro Zuloaga

La vialidad secundaria denominada Av. Pedro Zuloaga (acceso a la Salle) cuenta con una longitud de 596.75 m, lo
cual, garantiza accesibilidad vehicular al predio, conectando de manera perpendicular con la Prél. Av. Tedfilo
Borunda Ortiz, cuenta con una seccién de 22.00 m, con 2 carriles por sentido, camellén y banquetas ambos lados,
es la calle quelg dan acceso a las vialidades Av. Las Tres Presas y C. Bicentenario actualmente.

Imagen 74.Seccién vial propuesta e imagen de la Av. Pedro Zuloaga. P
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v Av. Las Tres Presas

Vialidad secundaria que conecta la Av. Prél. Tedfilo Borunda Ortiz hasta la Av. Luis H. Alvarez (Poniente 5),
contando con 3 carriles por sentido, con banquetas a los costados, y con un camellén de superficie variable en uno
de los tramos contiene unas lineas de alta tensidn. La secci6n vial, cuenta con una seccién variable de 30.00 a
38.432 metros y colinda con el predio en el extremo oriente.

Imagen 75. Av. Secciones viales propuesta de la Av. Las Tres Presas (Imagen vista desde la Av. Monteverde hacia la Av. Luis H.
Alvarez). Fuente: Captura Google Earth 2023.
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v C. Bicentenario

Vialidad secundaria que atraviesa el predio afectando una superficie de 11,223.22 m2, siendo parte de un derecho
de via, dicha calle, atin no se encuentra construida, sin embargo, se planea que conecte la Av. Pedro Zuloaga con
la Av. Monteverde con una longitud propuesta de 4,288.49m, contara con una seccién vial de 30.00 con tres carriles

por sentido, , un camellén central, una ciclovia en uno de sus extremos y banquetas en ambos lados.
y - s

Imagen 76. Seccion vial de la C. Bicentenario.
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DATOS CATASTRALES
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Imagen 78. Estructura vial existente. Fuente: PDU vigente.
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TRANSPORTE PUBLICO

En la actualidad existe el transporte publico, donde la ruta troncal comienza en la Estacion de Transferencia Sur
situada en el entronque de la Av. Carlos Pacheco Villalobos y Blvd. Juan Pablo I, con destino a la Estacién Norte

situada en la Av. Homero y Av. de la Juventud Luis Donaldo Colosio Murrieta.

Respecto al transporte publico circula por la zona una unica ruta alimentadora Av. Zarco (Martin Lopez), proveniente
centro de la ciudad hasta el fraccionamiento Monte Verde, cercano al predio la ruta transita por la vialidad Prél. Av.

Tedfilo Borunda, con una frecuencia de paso de 22 min, actualmente la ruta posee 4 unidades.
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INFRAESTRUCTURA EXISTENTE

La ubicacion, dimensiones y generalidades de la propuesta de infraestructura obedece a lo establecido por el
organismo operador en su dictamen correspondiente de factibilidad y proyectos autorizados, mismos, que obedecen
a las necesidades de la cuenca y a la infraestructura instalada. El sector cuenta con los servicios basicos como lo
son el teléfono, gas, energia eléctrica, agua potable y drenaje.
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Infraestructura Eléctrica y Alumbrado Publico

La zona cuenta con infraestructura eléctrica que permite
la distribucién de energia para los nuevos asentamientos
y edificaciones que se asienten en el sector, el cual sera
proporcionado directamente por la Comision Federal de
Electricidad, asimismo, la CFE otorga la factibilidad de
proveer el servicio para el predio con No. De Oficio
D.T.F. ZDCH-DPYC-1703/2022 emitido el 29 de
noviembre del 2021.

El predio colinda con una linea eléctrica a 370 m hacia
el poniente del predio, propiedad de CFE, proveniente
de la Subestacion Eléctrica Division del Norte situada a
3.48 km de distancia al sur poniente del predio de 230
Kva, por el cual, al momento de realizar un proyecto, se
deberan de adoptar las normatividades y restricciones
sobre la infraestructura existente propiedad de CFE.

Imagen 83. Factibilidad CFE. Fuente: Elaboracion propia y
PDU2040.

INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS
Alumbredo Publico

Luminerie

Torre de sita tensién
.

Imagen 85.Subestacion
Eléctrica Division del
Norte CFE. Fuente:
Google Earth, captura
abril 2023.
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Oficio Ne. ZDCH-DPYC- 1703/ 2021
C. ALFREDO PENAGOS GARCIA

PROYECTOS INMOBILIARIGS HERMES SA DE CV
€. J. Dominguez de Mendaza No. 211

Col. San Felipe

Chibwahua, Chib,

Asunto: Factibilidad de Suministro Eléctrico

En alencién a su sclicitud de fecha 24 de Noviembre del 2021, le informamos que existe
faetibilidad para proporcionarle el servicio de energla eléctrica requerido para wi predio
ubicado en la Parcela 160, Zona 6 cn ¢l poligono 1/1 s/n, en cl Ejida Labor de Dotores, clave
catastral 966-080-177, de la ciudad de Chihuahua, Chik. Con una superficie de  lerreno
87,085.09m2

Asi mismo le informamas que con hase en o que establece la Ley de la lndustria Eléctrica, ¥
su reglamento de ka ley del servicio publico de Energiz Eléctrica en Materia de Aportacioncs.
Las obras necesarias para suministrarle ¢l servicio, deben ser con cargo al solicitante, y slv
podran i 4 vex que rec informacion de dades especificas de

acuerde a ln indicado en el furmato de Solicitud de Serviciv de Energla Eléctrica Bajo el
Régimen de Aportaciones, el cual forma parte del Procedimiento para la Construccion de
Dbras por Terceros, ¥ ponemas a su disposividn en nuestras oficinas y el portal web de esta
Tostitucion.

Supérintendente de-Zana Chihuahua
CC. k. Factizildades 2021
FICHEAEENMAAL

Miércoles 22 de noviembre de 2023.
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Telefonia e internet

El area cuenta con el servicio de telefonia e internet corresponde a las empresas privadas de telefonia la instalacién
de la red de distribucion del servicio.

Ver plano 08.
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Imagen 86.Infraestructura en la zona.

4.i. RIESGOS Y VULNERABILIDAD

Los riesgos a que se refiere el capitulo son aquellos factores que se encontraran en la zona y su contexto, ya sea

de origen natural o inducidos por el hombre, y que pueden poner en riesgo la salud de los habitantes que
eventualmente se establezcan en la zona del estudio.
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RIESGOS HIDROMETEOROLOGICOS

Respecto a los Riesgos Hidrometeoroldgicos, en cuestion de inundaciones no existe ningin escurrimiento que
atraviese el predio; sin embargo, al sur del predio circula un arroyo situado a 40 m, con direccién hacia la Presa El
Rejon en sentido poniente a oriente, para finalmente incorporarse al rio Chuviscar.

En cuestion de este tipo de riesgos de acuerdo al PDU vigente, el predio se encuentra lejano a éste tipo de
vulnerabilidad, ya que el escurrimiento mas cercano denominado Arroyo Agua Puerca, colinda con el sur del
poligono, donde la zona que nos ocupa se encuentra en altos, por lo que no marca ningln tipo de riesgo
hidrometeoroldgico segun el PDU 2040.

El sistema orogréafico de la ciudad, da lugar a la formacién de arroyos y rios que se originan predominantemente
en el extremo poniente, en el caso que nos ocupa, provenientes de la Sierra Mogote, que atraviesan la mancha
urbana hasta concluir en el rio Chuviscar, los elementos hidrolégicos mas importantes de nuestro entorno
ambiental.

Segun el estudio hidrolégico, menciona que, “los escurrimientos pluviales se concentran en 3 puntos (vialidad de
acceso, vialidad externa y servidumbre) que son conducidos hasta dichos puntos mediante niveles de rasantes’,
asimismo, concluye no existe ningun problema generado por los escurrimientos pluviales que fluyen en el interior
del predio de proyecto y que de descargan al exterior de este por medio de las vialidades y servidumbre (...) De
esta manera se puede garantizar la seguridad en condiciones de avenidas extraordinarias en las areas
habitacionales, asi como en las vialidades del interior del fraccionamiento;".,
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Imagen 87. Riesgos Hidrometeoroiégico. Fuente: PDU 2040.

En el predio colinda aguas abajo con el escurrimiento denominado arroyo Agua Puerca que circula en sentido
surponiente-nororiente con destino hacia la Presa El Rejon encontrandose en estado natural, actualmente la Unica
infraestructura consiste en un puente superior sonde circula la C. Bicentenario.

El dren natural el predio es natural, ya que la parte posterior (Fracc. Condesa Rején) es la parte méas elevada con
una altura de 1520 MSNM, mientas la zona sur que es donde se ubica el arroyo, es la mas baja con 1499 MSNM,
por lo que no representa ningun tipo de riesgo



Miércoles 22 de noviembre de 2023. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

81

ARROYO AGUA PUERCA
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Imagen 88. Arroyo Agua Puerca.
Al momento de crear un proyecto, se tendra que elaborar una propuesta especifica de resguardo e integracion del

arroyo, asi como las pendientes adecuadas para el drene del predio, por lo que la zona se ve exenta de riesgos
por inundacién.

RIESGOS GEOLOGICOS

Dentro de éste estudio analizan los riesgos geoldgicos que en el caso que nos ocupa, detectan tres fallas
geoldgicas cercanas al predio, sin embargo, ninguna influye de manera directa con el poligono (las fallas cuentan
con un bufer de influencia de 50 m). Al norte se ubica la falla llamada El Rején a una distancia de135 m colindando
con los limites de los fraccionamientos Condesa Rejon |y II, al sur se ubica la Falla Lola Divisadero a una distancia
de 160 m del predio, falla que circula por las faldas de un cerro, ambas con destino hacia la presa El Rején, al
oriente se ubica la Falla Agua Zarca a una distancia de 208 m trazada en sentido norte a sur.
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Imagen 89. Riesgos Geolégicos. Fuente: PDU 2040.
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Es importante mencionar que las fallas geoldgicas requieren la implementacion de estrategias que permitan su
consolidacién como zonas de amortiguamiento tales como vialidades, parques o corredores que promuevan la
conduccion e infiltracidén de agua; ademas de que aseguren el bienestar del usuario.

Es importante mencionar que el predio se encuentra en zona de riesgo por deslizamiento, que bordea todo el

perimetro de la presa, por lo que, se deberan de considerar factores de seguridad que prevengan posibles riesgos
para las obras que se llegasen a plantear y por seguridad los futuros usuarios.

RIESGOS ANTROPOGENICOS

La zona de estudio por el hecho de estar en una zona de consolidacion cuenta con pocos elementos que crean
situaciones de riesgo, que se definen como inducidos por el hombre, los cuales pueden provocar efectos negativos
es la contaminacién del medio ambiente, sin embargo, son objetos de precaucion ante las colindancias, a
continuacion, descritos:

Actividades con Potencial de Riesgo
Industria y Servicios Urbanos
Nivel de Riesgo
& Bajo
A Medio
* Ao
Industria y Servicios Urbancs

Almacenamiento y

Venta de Gombustibles
n Gasolinera
Gaseras

Tratamiento de

Aguas Residuales
B Pianta de Tratamiento

Comercio \ 5 g
"1 Taller de Pintura LY o c
& Manefo de Materiales Peligrosos ) s o
. < S o, *
_| Disposicién de Residuos ( 5 & . N < W { SU
> S 13 P
Salvaguardas y Areas de £ 2 il é.-:‘ Rin]
4 ; . ) T T 8 e
1 Amortiguamiento / Influencia EL PREDI S s .
I sahaguards (50 m) j ‘.v' ~ ;
- e
Salvaguarda (100 m) i’ 3 S .
[ Racio de Amortiguamiento &
Rellenn Sankaro, Pista o g
Tratamiento Norte, 500 m ®
Bl Farve 5o Trmmento Sur 1183 m ¢
B revex a0 m =+
Transporte
= T. de Matenales Peligrosos
\
N\,
~,
oy,
' 1w, 5
3
s S—
&
b
P
s . Y 7
N 4 d ~ s
13 v “0.._.—-."’ ,“\-.‘..-J"-; ,-“‘.-""l‘ i

“,

A o i 3 A6 ¥ v e ) 1A
Imagen 90. Plano de riesgos antropogénicos. Fuente: PDU 2040.

Dentro del area de estudio se ubican dos gasolineras, una de ellas se ubica al sur del predio a una distancia de
2,120 m. denominada gasolinera Apre con acceso directo por la Prél. Av. Tedfilo Borunda Ortiz, a espaldas del
fraccionamiento Tracia, la otra gasolinera, se ubica sobre la misma vialidad al oriente del predio a una distancia de
1,996 m, llamada Arpe Gas Reliz |, misma que esta situado a un costado del Salén Verona, respecto a su radio de
salvaguarda es de 50 m de didmetro, por lo que no afecta al predio que nos ocupa, éste tipo de establecimientos
estan sujetos a un programa de certificacién para prevencion de contingencias.
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Imagen 91. Gasolineras cercanas al predio.

Otro riesgo podria ser por contaminacion del aire, donde las particulas suspendidas en el aire que provienen del
trafico vehicular del Prol. Av. Tedfilo Borunda Ortiz. Provocando efectos negativos es la contaminacion del medio
ambiente, esta puede suscitarse de diferentes formas; asimismo, como es una zona en proceso de desarrollo, hay
diversos tipos de construccion, desde vialidades, urbanizacion de nuevos fraccionamientos al igual que la
construccién de vivienda; describiendo los riesgos por contaminacion lo podria generar los bancos de materiales
y las nuevas construcciones de la zona, derivado de emisiones a la atmdsfera, por particulas de polvo o por las
detonaciones del uso de explosivos, pero estos impactos ambientales deben ser resueltos por la propia compariia

de manera que no imEacten a la zona urbana ni a la ciudad.
ke o 3 e

Imagen 92. Monticulos de material en el predio.

Otra situacion de contaminacién puede ser la de deposita basura a medio ambiente, donde el arroyo puede
contaminarse por basura, éstos cauces no deben de ser sitios de desecho ni basurero, al contrario, deben de
asegurarse éstos espacios para sumarle areas verdes a la ciudad.

Al suroriente del predio, fuera del poligono de estudio se visualizan cuatro elementos fuera del poligono de estudio,
donde no conlleva algun tipo de riesgo en el predio, sin embargo, son de importancia para el sector:

v Circula la linea del gasoducto de Pemex por la Col. Pavis Borunda, Margarita Maza de Juarez, Cerro de
la Cruz, etc, cercano al Perif. Francisco R. Almada,

v Oftro elemento es la vialidad aprobada para el Traslado de Materiales Peligrosos, a una distancia
aproximada de 3,500 m., circulando por Carr. Chihuahua-Cuauhtémoc y por Perif. Francisco R. Almada,

v" Por otra parte, la zona contiene la Subestacion Eléctrica Division del Norte situada a 3,480 km de distancia
al surponiente del predio,

v La indutstria de la zona, acoje el Parque Tecnologico Bafar, donde se ubica un conjunto de
establecimientos industriales, situado al sur del predio a 2.8 Km de distancia.
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4.j. SINTESIS DEL DIAGNOSTICO

De acuerdo al Diagnéstico presentado para la zona de estudio se puede concluir como sintesis los siguientes
puntos.

4 La ubicacién del poligono del area de estudio cuenta con una superficie de 27,445,224.780 m2, mientras
que el poligono de aplicacion corresponde a una superficie de 87,085.09 m2 (8.708509 Has) con acceso directo
por la futura C. Bicentenario, vialidad propuesta por el PDU vigente, ubicado al surponiente del predio a una
distancia de 2.1 km de la Prol. Av. Tedfilo Borunda Ortiz dentro del Ejido Labor de Dolores.

v La zonificacion primaria del predio, corresponde a la zona R que es reserva por urbanizarse que es donde
se ubica el predio.

v Respecto a la Zonificacién Secundaria cuenta con uso de suelo Zona Especial de Desarrollo Controlado
(ZEDEC) con 87.1%, mientas que el resto correspondiente al 12.9 % pertenece a la vialidad C. Bicentenario y la
Av. Las Tres Presas, vialidades que conectan con la Prol. Av. Te6filo Borunda Ortiz.

v El contexto inmediato cuenta con usos de suelo ZEDEC, Recreacion y Deporte, usos Habitacionales de
diversas densidades como H-45, H-60+ y H-35 viv/has, asi como, Equipamiento Urbano, en menor superficie se
detectan usos Mixtos, Industria, Comercio y Servicios.

4 El Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua, vision 2040, establece que la Unica
vialidad de acceso al predio proveniente del resto de la ciudad, mediante la vialidad de primer orden Prél. Av. Tedfilo
Borunda Ortiz.

v El predio, en cuestion de estructura urbana se ubica justo en la colindancia del Sub Centro Sur Poniente
propuesto por el PDU (a una distancia de 195 m.), como uno de los principales nlcleos concentradores que, en
éstos ultimos arios se ha ido consolidando.

v La zona en estudio a su vez tiene entre otras ventajas, como la cercania a dos de los corredores
importantes de la ciudad, destacando la Av. De la Juventud Luis Donaldo Colosio Murrieta, donde la vocacion del
corredor, se ha generado en torno al gran numero comercios, industrias, equipamientos y el acceso a
fraccionamientos o colonias, por lo que es factible el cambio de uso de suelo, favoreciendo la cercania del comercio,
equipamientos y otros usos, promoviendo un cambio de uso se suelo congruente a la zona y su entorno con acceso
directo a la Prdl. Av. Tedfilo Borunda Ortiz con gran accesibilidad.

v El predio al que se refiere éste estudio cuenta con una superficie total de 87,085.09 m2, identificado como
Parcela No. 168 Z-6, P-1/1, del Ejido de Labor de Dolores, dentro de la ciudad de Chihuahua, con cuatro
propietarios

PROPIETARIOS REPRESENTANTE LEGAL
Sr. Antero Porras Garza Castillon
ORETAN, S.A.DEC.V. Sr. Mauricio Porras Garza Castillén

APOCH, S.ADEC.V. Sr. Alfredo Porras Mendoza
CROSSBORDER TECHNOLOGIES, S.A. DE C.V. Sra. Amada Beatriz Antillén Sisniega
INMOBILIARIA RELIZ, S.A. DE C.V. Sr. Salvador Beltran Saenz
4 Del total del predio se desprenden nueve poligonos derivados de una fusién-subdivisién con No. de Exp.

DJ 8666 con fecha del 09 de junio del 2022 (es importante mencionar que la subdivision aln no se encuentra
protocolizado). Surge una fusién de dos fracciones, donde posteriormente se vuelve a fusionar el poligono con otras
tres fracciones dando como resultado una superficie de 87,085.09 m2 donde se realiza nuestra propuesta.
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USO ACTUAL FRACCION SUPERFICIE CLAVE CATASTRAL
ZEDEC Fraccion A 51,233.16 m2 715-004-132
ZEDEC Fraccion B 5,348.92 m2 715-004-249
ZEDEC Fraccion C 9,920.45 m2 715-004-250
ZEDEC Fraccion D 1,681.58 m2 715-004-251
ZEDEC Fraccion E 1,893.12 m2 715-004-252
ZEDEC Fraccion F 1,893.12 m2 715-004-253
ZEDEC Fraccion G 1,893.12 m2 715-004-254
ZEDEC Fraccion H 1,998.40 m2 715-004-255
Derecho de Via. Donacion Municipal. Fraccién | 11,223.22 m2 715-004-256
Total 87,085.09 m2
v El valor del suelo de la zona que lo colinda ronda el valor unitario desde los $2,000.00 hasta los $2,500.00

pesos el metro cuadrado y en otros de los casos, donde se ubican los asentamientos habitacionales de media-alto
valor de suelo. Respecto a datos del SIGMUN se menciona que el m2 de la zona habitacional de Condesa rejon
oscila entre los $3,478, monto similar con el que cuentan los fraccionamientos de Senda, entre otros, cabe
mencionar que, respecto a la zona comercial, rondan entre los $5,000 donde se ven envueltos Plaza Travesia,
Plaza Castilla Reliz y City Center Business Park.

v Segun los datos provenientes de Ageb del INEGI del censo afio 2020, es posible establecer el perfil de las
colonias identificadas en la zona de estudio, donde se identificaron 33 Areas Geo estadisticas Basicas,
comprendiendo las zonas de la Cantera, Rején y Monteverde, desglosando informacion enfocada a poblacién,
vivienda, sector salud, economia y personas en situacién de vulnerabilidad y escolaridad.

v Se determina una poblacion total dentro del poligono de estudio de 26,642 habitantes, de los cuales el
51% representa a la poblacion femenina, mientras que el 49% es poblacién masculina. Se detectan en la zona de
estudio existen 10,080 viviendas, de las cuales 8,631 (86%) son vivienda habitadas, mientras que el restante de las
viviendas, se encuentran deshabitadas representando 1,135 vivienda.

v No se presentan fallas geoldgicas en el predio. En el drea de estudio se detecta una clase de roca ignea
extrusiva, con unidades de roca igneas extrusivas, combinado con Toba Acida, que, asimismo se pueden encontrar
combinados con otro tipo de unidades de roca, asi mismo con diferentes tipos de fase fisica y fase quimica y con
diferente textura. No se presentan fallas geoldgicas en el predio.

v se identifican dos tipos de suelo dentro del poligono de aplicacién, contando con unidad de suelo Haplico
(Hh) con mezcla de Etrico (Re) y fase fisica litica con clase textural media, mientras que en menor porcentaje el
suelo cuenta con Litosol (L) también con mezcla de Etrico (Re) y Haplico (Hh), el cual es definido por la Guia para
la Interpretacion de la Cartografia de Edafologia, 2015, del INEGI.

v Se ubican dos tipos de zonas vegetales, por la cercania al arroyo San pedro y la presa El Rejon se localiza
mayor cantidad natural en donde se encuentran pequefios arboles y otras especies vegetales, ademas de, las
zonas mas lejanas al cuerpo de agua y al escurrimiento, siendo areas con flora muy escasa, predominando los
huizaches y el pastizal natural.

v La topografia especifica del predio es apta para su desarrollo en su mayoria, conteniendo ondulaciones
con un porcentaje de pendiente de 0-18% en su mayoria, respecto al porcentaje de 18 al 30% de pendiente la
superficie es muy de muy baja superficie, ubicado al oriente del predio justo en la colindancia con la Av. Las Tres
Presas, cabe mencionar que, segun el PDU se puede urbanizar abajo del 30%, por lo que las pendientes mayores
a ese porcentaje son bajas, segun lo dictamina la carta topografica del PDU vigente.

v El rango de pendiente es variado, por lo que no presenta dificultad para el desarrollo urbano sobre todo
para la construccion debido a que el terreno se ubica en puntos altos, drenando sus aguas hacia el sur donde se
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ubica la C. Bicentenario que contiene el arroyo de Agua Puerca con destino hacia la Presa El Rején (ubicado al
nororiente). El predio cuenta con cotas variables entre 1520 a 1498 MSNM. Actualmente el predio ya se encuentra
urbanizado.

v El poligono su ubica al suroriente de la ciudad, perteneciendo a la subcuenca hidrolégica Cuenca Rejon
que cuenta con un area de 147.176 km2, de los cuales el 100% de la superficie del cauce se encuentra en zona al
natural, es decir, en zona cerril 0 lomerio, contando con una pendiente de 0.01705%, respecto a la longitud del
cauce se asigna una superficie de 30,790.2 m, proveniente de la Sierra EI Mogote hacia el poniente del predio.

v El escurrimiento mas cercano al predio, se ubica al suroriente del predio, con direccion hacia la presa El
Rején (ubicada a 712.86 m de distancia del predio) denominado arroyo Agua Puerca, proveniente de la Sierra El
Mogote. El predio colinda de manera directa con las C. Bicentenario-Av. Las Tres Presas que contienen el Arroyo
Agua Puerca, donde, la topografia del predio es més alta, al norte del predio conforme al escurrimiento.

v Las aguas subterraneas de acuerdo al INEGI, define un material consolidado con posibilidades bajas de
absorcién al subsuelo, al igual que el resto de la mancha urbana y colindante al cuerpo de agua intermitente llamada
presa El Rejon, informacién necesaria a la hora de ejecutar el disefio del proyecto.

v Respecto a los usos habitacionales de la zona de estudio tienen un uso de suelo asignado por el PDU
2040 de Habitacional H-25 y H-35 en su mayoria, seguido de H-45, H-60 y H-12 viv/ha, ademas de usos mixtos y
Zona Especial de Desarrollo Urbano -ZEDEC-, en donde se ubican los fraccionamientos cerrados como Residencial
Altozano, Verandah Residencial, Peninsula Residencial, fraccionamiento Rincon de las Flores, Las Sendas,
Diamante Reliz, Berna Residencial, entre otros desarrollos. Segun datos del INEGI, dentro del Inventario Nacional
de Vivienda se analiza que se ubican alrededor de 38,579 habitantes dentro del radio de referencia de 4,000 m, en
donde se detectan 14,285 viviendas particulares habitadas, de las cuales 13.9% del total no estan habitadas.

v La actividad comercial se localiza a lo largo de vialidades de primer orden, primarias y algunas secundarias
formando importantes corredores comerciales, que en el radio de referencia se detectan principalmente sobre la la
Av. Tedfilo Borunda Ortiz y la Av. De la Juventud Luis Donaldo Colosio Murrieta, que es denominado Corredor de
Movilidad (segun PDU 2040), donde se ha encontrado Al Super Reliz, Plazas comerciales, Fashion Mall, entre otros
comercios. A lo largo de dichas vialidades se detectan distintos usos de suelo, destacando los comerciales, mixtos
y de equipamiento, por otra parte, dichas vialidades dan acceso a grandes zonas habitacionales. Referente al
numero de comercios y servicios de acuerdo al Directorio Estadistico Nacional de Unidades Econdmicas DENUE,
dentro de la zona de analisis se detectan diversas actividades comerciales sumando 2,008 establecimientos
econdmicos en total dentro de un radio de analisis de 4,000 m.

v Chihuahua es uno de los estados lideres en el desarrollo industrial de México, conteniendo diversidad de
complejos que se han ido asentando en la zona poniente de la ciudad. Referente a la zona de estudio abarca 2
complejos industriales, al norte se ubica a una distancia de 4,250 m el Complejo Industrial Américas, cuenta con
una superficie de 76.65 has de industria, con acceso directo a la Av. De la Juventud Luis Donaldo Colosio Murrieta,
concentrando 42 lotes industriales. Segun el conteo realizado por el DENUE, se contabilizan alrededor de 73
industrias manufactureras dentro del radio de referencia (4,000 m de radio).

v La zona cuenta con equipamientos de gran cobertura sobre todo educativa desde el nivel basico hasta
superior, por otra parte, se encuentra el Parque Metropolitano Rején, Santuario del Padre Maldonado, la Universidad
la Salle, Universidad del Valle de México, Universidad Tecnolégica de Chihuahua, Hospital Angeles (antes Cima),
Parque el Encino, la Subestacion de CFE, sin embargo, se encuentran dispersos en el sector, pero intimamente
ligados con las vialidades de mayor jerarquia como | Av. De la Juventud Luis Donaldo Colosio Murrieta, Av. De la
Cantera y Prol. Av. Tedfilo Borunda Ortiz. Segun el DENUE dentro del area de analisis de 4,000 m de radio se
determinan 74 unidades educativas, 214 servicios de salud y asistencia social, 31 sitios de esparcimiento cultural y
deportivos, mientras que 12 corresponden a actividades gubernamentales.
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v El sector urbano donde se asienta el predio, se encuentra dentro de una zona altamente accesible, por la
cercania al Subcentro Sur-Poniente en el que confluyen vialidades de gran importancia para la ciudad,
principalmente por las vialidades de primer orden Av. De la Juventud Luis Donaldo Colosio Murrieta y la Prél. Av.
Tedfilo Borunda Ortiz, seguido de la vialidad primaria la Av. de La Cantera, sin embargo, ésta Ultima es la que
permite el acceso inmediato al predio, dicha vialidad es de gran importancia para la ciudad, todas las vialidades
mencionada cuentan con elevado aforo vehicular a lo largo del dia. La Vialidad secundaria C. Bicentenario atraviesa
el predio afectando una superficie de 11,223.22 m2, siendo parte de un derecho de via, dicha calle, ain no se
encuentra construida, contara con una seccién vial de 30.00

v El transporte publico circula por la zona una Unica ruta alimentadora Av. Zarco (Martin Lépez), proveniente
centro de la ciudad hasta el fraccionamiento Monte Verde, cercano al predio la ruta transita por la vialidad Prél. Av.
Tedfilo Borunda, con una frecuencia de paso de 22 min, actualmente la ruta posee 4 unidades.

v Respecto a la infraestructura al interior del predio la factibilidad asegura que la zona se encuentra contigua
a la zona servida, por lo que, el abastecimiento del agua potable sera por medio de la red general de 16-18” que
circula por la Prol. Av. Tedfilo Borunda Ortiz, en relacion a las aguas negras seran depositadas al colector general,
de acuerdo a las condicionantes determinadas por la factibilidad procedente de JMAS expedida el 07 de marzo del
2022 con No. de oficio D.T.F. D.T.F. 030/03-2022; respecto a la infraestructura eléctrica que permite la distribucion
de energia para los nuevos asentamientos y edificaciones que se asienten en el sector, el cual sera proporcionado
directamente por la Comision Federal de Electricidad, asimismo, la CFE otorga la factibilidad de proveer el servicio
para el predio con No. De Oficio D.T.F. ZDCH-DPYC-1703/2022 emitido el 29 de noviembre del 2021. El area
cuenta con el servicio de telefonia e internet corresponde a las empresas privadas de telefonia la instalacion de la
red de distribucion del servicio.

v Respecto a los Riesgos Hidrometeoroldgicos, en cuestién de inundaciones no existe ningun escurrimiento
que atraviese el predio; sin embargo, al sur del predio circula un arroyo situado a 40 m, con direccion hacia la Presa
El Rejon en sentido poniente a oriente, para finalmente incorporarse al rio Chuviscar. Segun el estudio hidrologico,
menciona que, “los escurrimientos pluviales se concentran en 3 puntos (vialidad de acceso, vialidad externa y
servidumbre) que son conducidos hasta dichos puntos mediante niveles de rasantes”, asimismo, concluye no existe
ningun problema generado por los escurrimientos pluviales que fluyen en el interior del predio de proyecto y que de
descargan al exterior de este por medio de las vialidades y servidumbre (...) De esta manera se puede garantizar
la seguridad en condiciones de avenidas extraordinarias en las areas habitacionales, asi como en las vialidades del
interior del fraccionamiento”.

v Los riesgos geoldgicos se detectan tres fallas geoldgicas cercanas al predio, sin embargo, ninguna influye
de manera directa con el poligono (las fallas cuentan con un bufer de influencia de 50 m). Al norte se ubica la falla
llamada El Rejon a una distancia de135 m colindando con los limites de los fraccionamientos Condesa Rejon |y Il
al sur se ubica la Falla Lola Divisadero a una distancia de 160 m del predio, falla que circula por las faldas de un
cerro, ambas con destino hacia la presa El Rején, al oriente se ubica la Falla Agua Zarca a una distancia de 208 m
trazada en sentido norte a sur.

v Los riesgos antropogénicos, se detectan dos gasolineras, respecto a su radio de salvaguarda es de 50 m
de diametro, por lo que no afecta al predio que nos ocupa, éste tipo de establecimientos estan sujetos a un
programa de certificacién para prevencion de contingencias. Otro riesgo podria ser por contaminacion del aire,
donde las particulas suspendidas en el aire que provienen del trafico vehicular del Prél. Av. Tedfilo Borunda Ortiz
provocando efectos negativos es la contaminacién del medio ambiente, ademas de, los riesgos por contaminacion
lo podrian generar los bancos de materiales y las nuevas construcciones de la zona, derivado de emisiones a la
atmésfera, por particulas de polvo o por las detonaciones del uso de explosivos. Otra situacion de contaminacion
puede ser la de deposita basura a medio ambiente, donde el arroyo puede contaminarse por basura, éstos cauces
no deben de ser sitios de desecho ni basurero, al contrario, deben de asegurarse éstos espacios para sumarle
areas verdes a la ciudad.
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IV. LINEAMIENTOS NORMATIVOS

AMBITO ESTATAL

5.a. PLAN ESTATAL DE DESARROLLO 2022-2027

En este Plan Estatal de Desarrollo Chihuahua 2022-2027, se encuentran contenidos los suefios, anhelos y
aspiraciones de los chihuahuenses, que fueron depositados en manos de este Gobierno del Estado a través de
los foros de consulta, realizados a lo largo y ancho de nuestro gran territorio.

El Plan Estatal de Desarrollo 2022 — 2027 es el documento rector que establece el quehacer y las prioridades de
la administracion estatal con el objetivo de mejorar las condiciones actuales del estado y encauzarlo hacia el
desarrollo pleno y la prosperidad de sus habitantes. Ademas, sustenta las decisiones operativas, administrativas
y financieras que tomara con el fin de cumplir lo plasmado en el presente Plan, asi como de cuidar el adecuado
uso de los recursos publicos, privilegiando la eficacia, eficiencia y transparencia de estos. Igualmente sirve de
referencia para elaborar otros planes tematicos y sectoriales que en su momento habrén de presentarse. Cabe
sefalar que el Plan se elabor6 con el involucramiento de miles de ciudadanas y ciudadanos chihuahuenses que
se dieron a la tarea de plantear propuestas y acciones por un mejor Chihuahua, haciendo patente la vision de
todas las personas que desinteresadamente decidieron participar a través de los diferentes mecanismos definidos
para ello y que fueron implementados por el Gobierno del Estado.

El Plan contiene los siguientes elementos y/o atributos de desarrollo que le permiten ser un instrumento que hacen
viables y factibles la visién, los objetivos, estrategias, lineas de acciéon y metas planteadas en el mismo,
privilegiando la prosperidad, el bien comun, la solidaridad y subsidiaridad para las y los chihuahuenses:

a) Participativo, b) Incluyente, c) Transparente, d) Retador, e) Evaluable, f) Visién largo plazo.

Ejes y programas. Ordenamiento territorial moderno y sustentable
Vivienda digna y de calidad
Objetivo especifico: Impulsar acciones en materia de vivienda, suelo e infraestructura urbana que ofrezcan un
desarrollo integral y de seguridad que garanticen el derecho a una vivienda digna y decorosa para las familias
chihuahuenses.

Estrategia: Facilitar el acceso a la vivienda digna y decorosa de las familias chihuahuenses, prioritariamente a
aquellas en situacion de pobreza, riesgo o vulnerabilidad o que no tengan acceso a esquemas de financiamiento
convencional.

5.b. LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO DEL
ESTADO DE CHIHUAHUA

Esta Ley fue publicada en el Diario Oficial bajo el Decreto No. LXVI/EXLEY/1048/2021 XIlII P.E, con fecha del 02
de octubre del 2021, la cual nos marca en su articulo 120°, lo siguiente:

Dimensiones minimas de vialidades
Articulo 120. Las acciones urbanisticas deberan sujetarse a las especificaciones que consignen las autorizaciones
de los proyectos respectivos.

La reglamentacion de esta Ley o, en su caso, los instrumentos de planeacion, estableceran la clasificacion de
vialidades, sus caracteristicas, dimensiones y deméas normas técnicas a que se sujetara su disefio, construccion y
servicio, considerando que, en ningun caso, los anchos de banqueta y carriles podran ser menores a los siguientes:
| Banqueta: 2.50 metros.
[Il.  Carril de circulacion vial: 3.00 metros.
. Carril de estacionamiento o de area de carga y descarga: 2.50 metros.
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V. En su caso, carril ciclista un sentido: 1.50 metros, mas el espacio de transicion o proteccion cuando exista
convivencia con un carril de circulacién vial; y 1.00 metro, cuando no exista tal convivencia.

Normas de vialidad
Articulo 131. Las normas de vialidad regulan las caracteristicas, especificaciones y dimensiones de las calles y
andadores, pavimentos, banquetas y guarniciones, asi como la nomenclatura y circulacién en las mismas; de
acuerdo con los siguientes criterios de proyecto:

. Cuando una vialidad primaria 0 secundaria existente, tope con terreno de un fraccionamiento en proyecto, este
debera contemplar el trazo de continuacion de dicha vialidad, respetando sus dimensiones originales y
asegurando la propiedad publica y el libre transito, salvo que los instrumentos de planeacion determinen la no
continuidad de las vialidades.

II. Toda calle cerrada o sin proyeccidn de prolongacion debera rematar en un retorno que tenga el espacio
necesario para el regreso de los vehiculos, mas las areas de banqueta y estacionamiento. Su longitud no sera
mayor a ciento veinte metros, medidos desde el punto de interseccion de los ejes de calle al centro del retorno.
I1l. En fraccionamientos habitacionales de interés social, la longitud méxima de las manzanas no excedera de
ciento ochenta metros. En los demas tipos no excedera de doscientos cuarenta metros medidos a partir de la
interseccion de los ejes de calle.

IV. En entronques y cruces de calles locales, los &ngulos de interseccion no deberan ser menores de setenta y
cinco grados. En entronques y cruceros de vialidades primarias, no debera ser menor de ochenta grados.

SECCION SEGUNDA. DEL HABITACIONAL URBANO
Caracteristicas de los fraccionamientos habitacionales urbanos

Articulo 240. Los fraccionamientos habitacionales urbanos, seran aquellos que se encuentren dentro del limite de
centro de poblacién sujeto a un plan de desarrollo urbano y en predios con uso de suelo factible. Se destinaran a
la construccion de vivienda y usos compatibles, siendo estos unifamiliares, multifamiliares, de uso mixto o en
régimen en condominio. El lote minimo y su frente se determinaran en el Plan de Desarrollo Urbano de Centro de
Poblacién, en funcién del potencial urbano, de las alturas y demas caracteristicas dispuestas para cada colonia,
sector o centro de poblacion, conforme a lo siguiente:

|. Los lotes de vivienda unifamiliar tendran una dimension de 120 metros cuadrados como minimo.

I. Los lotes de vivienda multifamiliar tendrén una dimensién de 200 metros cuadrados como minimo.

I1l. El frente de los lotes para vivienda no podré ser menor de 7 metros lineales.

En municipios cuya poblacién sea menor de cincuenta mil habitantes y el Plan de Desarrollo Urbano de Centro de
Poblacién no establezca la dimension de los lotes, estos deberan tener como minimo 250 metros cuadrados.

En los fraccionamientos habitacionales se garantizard un porcentaje de viviendas con caracteristicas para
personas con discapacidad, adultas mayores, grupos vulnerables y grupos minoritarios. El porcentaje lo
determinara el instrumento de planeacion correspondiente.

AMBITO MUNICIPAL

5.b. PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO 2021-2024

El Plan Municipal de Desarrollo de Chihuahua es el resultado de un amplio e incluyente proceso de discusion,
analisis y consenso de muchos planteamientos elaborados por cientos de ciudadanos sobre las soluciones a los
problemas actuales que aquejan al municipio.

El presente documento representa la herramienta basica de planeacion a nivel municipal, y es el instrumento rector
en el cual se fijan las bases generales para tomar las decisiones en el &mbito publico a fin de organizar y armonizar
los esfuerzos del gobierno y la sociedad para mejorar las condiciones de vida de la poblacién, partiendo de una
concepcidn amplia del desarrollo.
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CHIHUAHUA, CIUDAD VISIONARIA
Propo6sito. EI municipio de Chihuahua cuenta con una vision de largo plazo para el desarrollo ordenado y
sustentable de su crecimiento.
Propésito. EI municipio de Chihuahua cuenta con una vision de largo plazo para el desarrollo ordenado y
sustentable de su crecimiento.

Componente 4.10.1 INSTRUMENTOS DE DESARROLLO DE LA CIUDAD ACTUALIZADOS.

Actividades

4.10.1.9 Impulsar el establecimiento de un banco de terrenos municipales para zonas industriales, terrenos
comerciales y fraccionamientos, entre otros.

Componente 4.10.2 POLITICA PUBLICA INNOVADORA APLICADA

Actividades

4.10.2.1 Implementar y dar seguimiento a la politica publica de estimulos a la inversién en Ciudad Cercana.
4.10.2.2 Promover la edificacién de vivienda vertical.

4.10.2.3 Consolidar el Sistema de Informacion Geoestadistica Municipal (SIGMUN).

4.10.2.4 Implementar el sistema de monitoreo para planes y programas de desarrollo.

4.10.2.5 Gestionar la creacion de campafias y brigadas de proteccion animal con los diferentes érdenes de
gobierno.

4.10.2.6 Fomentar una ciudad inteligente y creativa de forma integral (Smart City).

4.10.2.7 Apoyar el desarrollo del sector de ciberseguridad e inteligencia artificial en el municipio para empresas,
sector productivo y ciudadania.

4.10.2.8 Fortalecer la estrategia de colaboracion y articulacidn con la tetrahélice.

4.10.2.9 Fomentar la sostenibilidad y sustentabilidad de la ciudad a través de la economia circular.

4.10.2.10 Impulsar una agenda de gestion metropolitana.

4.10.2.11 Georeferenciar los tramites y actividades que desarrolla la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia.
4.10.2.12 Dar seguimiento digital a las denuncias ciudadanas.

4.10.2.13 Fortalecer el redisefio del modelo publico-privado de revision del desempefio del Plan Municipal de
Desarrollo a través de los subcomités del Comité de Planeacion para el Desarrollo de Municipio (COPLADEMUN).
4.10.2.14 Incorporar la estructura programatica del Plan Municipal de Desarrollo al Sistema de Informacion
Geografica Municipal para su georeferencia, avance y evaluaciéon de manera publica.

4.10.2.15 Implementar la Cédula de la Identificacion Familiar.

5.c. NORMATIVIDAD DEL REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES Y NORMAS TECNICAS PARA EL MUNICIPIO DE
CHIHUAHUA

Reglamento de construcciones y normas técnicas para el municipio de Chihuahua, referente a la actualizacion con

fecha del 5 de octubre 2013, en cuestién de ZONA ESPECIAL DE DESARROLLO CONTROLADO (ZEDEC) y
MIXTO INTENSO (M3), menciona:

De acuerdo al articulo 13 se cita que, para los efectos de este Reglamento, las construcciones en el municipio se
clasifican atendiendo, por un lado, a su género y rango de magnitud, y por otro, al tipo de accién constructiva al
que pueda estar sujeta cada edificacion” que, el caso que nos ocupa describimos el inciso “A”, “B”, “C” y “D” lo
siguiente:
A. Habitacion:
a) Unifamiliar: Vivienda minima, una vivienda;
b) Plurifamiliar: De dos a 60 viviendas, y
¢) Multifamiliar: De mas de 60 viviendas.
B. Oficinas:
a) Administracion publica, tales como tribunales, juzgados, oficinas y similares:
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i. M&s 1000 metros2, y
ii. Hasta 100 metros2 sin atencién al publico.
b) Administracion Privada, oficinas en general:
i. Hasta 100 metros2;
ii. De 100 a 1,000 metros2, y
iii. De mas de 1,000 metros2
C. Comercio:
a) Aimacenamiento y Abasto:
i. Para productos perecederos;
ii. De acopio y transferencias;
iii. De semillas, huevo, lacteos y abarrotes,
b) Tiendas de basicos:
i. Vivienda con abarrotes que ocupe 30 metros2 de area construida;
ii. Alimentos, abarrotes, comestibles, vinaterias, panaderias;
iii. Perecederos hasta 250 metros2;
iv. Farmacias, boticas y droguerias hasta 250 metros2, y
v. Articulos en general hasta 500 metros2;
c) Tiendas autoservicio:
i. Hasta 250 metros2, y
ii. De mas de 250 metros2;
d) Tiendas de departamentos: Hasta 5000 metros2;
e) Centros comerciales: Hasta 25,000 metros2;
f) Mercados y tianguis: Todos;
g) Materiales de construccion: Agregados, ferreterias, madererias, metales,
pintura, etc.;
h) Vehiculos y maquinaria:
i. Distribuidores de marcas, y
ii. Maquinaria doméstica;
i) Librerias y otros: Todas, y
j) Alimentos y bebidas: Restaurantes, centros nocturnos y similares;
D. Servicios:
iii. Lubricacién y lavado;
iv. Salas de belleza, peluquerias, lavanderias, tintorerias, sastrerias;
v. Limpieza y mantenimiento, y
vi. Mudanzas, paqueterias, vehiculos de alquiler;

Articulo 64. Las edificaciones deberan contar con los espacios para estacionamientos de vehiculos dentro del lote
que les corresponde que se establecen a continuacidn de acuerdo a su tipologia y a su ubicacion. Para las tipologias
diferentes a la habitacional el servicio de estacionamiento debera ser libre y gratuito para sus usuarios.

l. NUmero minimo de cajones:

AREA CONSTRUIDA /

TIPOLOGIA UNIDAD NUMERO MINIMO DE CAJONES
I. Habitacion:
Plurifamiliar hasta 60 m2 1 por cada vivienda
De mas de 60 hasta 120 m2 1.25 por cada vivienda
De mas de 120 hasta 250 m2 2 por cada vivienda
De mas de 250 m2 3 por cada vivienda
Conjuntos Habitacionales Hasta 120 m2 1 por cada vivienda
De mas de 120 a 300 m2 2 por cada vivienda
De mas de 300 m2 3 por cada vivienda
Il. Servicios

1.1 Oficinas 1 por cada 30 m2 construidos




92 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 22 de noviembre de 2023.

11.1.2 Oficinas de Gobierno

1 por cada 15 m2 construidos

11.1.3 Bancos y agencias de Viajes

1 por cada 15 m2 construidos

I.2.1 Almacenamiento y abasto

1 por cada 200 m2 construidos

I1.2.3 Tiendas de productos
basicos/autoservicios

1 por cada 40 m2 construidos minimo 6
cajones

I1.2.5 Tiendas de especialidades

1 por cada 40 m2 construidos

11.2.6 Tiendas de autoservicio de 500
m2 en delante

1 por cada 25 m2 construidos

I1.2.7 Tiendas de departamento

1 por cada 25 m2 construidos

11.2.8 Centros comerciales

1 por cada 25 m2 construidos

1.2.9 Ventas de materiales de construccion, 1 por cada 100 m2 construidos
eléctricos y sanitarios,
ferreterias,

1. 3.2.0 Tiendas de servicios Bafios publicos / Vapor, 1 por 20 m2 construidos

Estética Corporal, salones de
belleza y Peluquerias,

Lavanderias, sastrerias
reparacion de articulos del
hogar, de automdviles, estudios
y laboratorios de fotografia,

1 por 30 m2 construidos

lavado y
11.3.3 Hospitales 1 por 35 m2 construidos
11.3.4 Clinicas Centros de Salud 1 por 35 m2 construidos
11.3.5 Asistencia social Asilo de ancianos y Casa Hogar 1 por 150 m2 construidos

11.3.6 Asistencia animal

1 por 75 m2 construidos

11.4.0 Educacion basica

1 por 60 m2 construidos

11.5.0 Alimentos y bebidas Cafés y fondas, salones de
banquetes, restaurantes sin
venta de bebidas alcohdlicas

1 por 15 m2 construidos

Restaurantes con venta de
bebidas alcohdlicas, cantinas y
bares

1 cajén por cada 3 ocupantes hasta aforo
de 500 personas, se incrementara en 1
cajon por cada cuatro personas para aforos
de mas de 500 y hasta 1000. Se
incrementara un cajon por cada 5 personas
para aforos mayores de 1000

Parque Estacionamiento

1 por 50 m2 de terreno

11.5.1 Entretenimiento Centros de convenciones 1 por 10 m2 construidos
Teatros al aire libre, circos, 1 por 20 m2 terreno
ferias

Teatros, cines y auditorios
Salas de Concierto o Cinetecas

1 por 7.5 m2 construidos

11.5.2 Recreacién social Templos y Salones de Culto

1 por cada 10 asientos

Museos, Galerias de arte

1 por 50 m2 de Exposicion

Centros comunitarios,

1 por 40 m2 construidos

Clubes sociales, Salones de
fiestas infantiles

1 por 15 m2 construidos

Centros nocturnos,
discoteques, salon de fiestas,
salon de eventos

sociales

1 cajén por cada 3 ocupantes hasta aforo
de 500 personas, se incrementara en 1
cajon por cada cuatro personas para aforos
de mas de 500 y hasta 1000. Se
incrementard un cajon por cada 5 personas
para aforos mayores de 1000
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11.5.3 Deportes y recreacion Canchas deportivas, centros 1 por 75 m2 construidos
deportivos, Hipddromos,
galgédromos, velédromos,
Autddromos, boliche, plazas de 1 por 10 m2 construidos
toros, lienzos charros, pistas de
patinaje y estadios

Pistas para equitacion 1 por 100 m2 de terreno

Albercas 1 por 40 m2 construidos

Balnearios 1 por 50 m2 de terreno

Gimnasios, boliches, billares 1 por 10 m2 construidos para instalaciones

con espectadores, se debera agregar a lo
anterior 1 cajén por cada 15 asistentes
Tabla 3. Algunos de las tipologias posibles que se pudieran asentar dentro del proyecto, puede variar conforme el usuario,
segun el Reglamento y compatibilidad de los usos que aplique.

Il. Lo que resulte de la aplicacion de la tabla anterior en cuanto al nimero de cajones se deberéa aplicar
un incremento del 10% el cual sera utilizado para los empleados.

Articulo 65. Cualquier otra edificacion no comprendida en la relacion a que se refiere el articulo anterior, se sujetara
a estudio y resolucion por parte de la Direccion; ademas de a las siguientes reglas:

I. La demanda total para los casos en que en un mismo predio se encuentren establecidos diferentes giros y
usos sera la suma de las demandas sefialadas para cada uno de ellos;

Il. EI 60% de las areas de estacionamientos de los conjuntos habitacionales deben estar localizados y
disefiados para permitir, por lo menos, un incremento del 100 por ciento de la oferta original, mediante la
construccion posterior de pisos;

1. Las medidas minimas de los cajones de estacionamiento para automdviles seran de 5.50 por 2.70 metros;

IV. El ancho minimo de circulaciones es de 7.20 ml. en soluciones de estacionamientos con cajones a 90
grados, para el acomodo a 30 y 45 grados en un sentido sera como minimo de circulacion 3.50 ml. y para
sesenta grados de 4.50 ml. para el acomodo a 30, 45 y 60 grados en dos sentidos sera como minimo de
circulacion 7.00 ml.;

V. Se podra aceptar el estacionamiento en “cordén” en cuyo caso el espacio para el acomodo de vehiculos
sera de 7.00 por 2.40 metros. Estas dimensiones no comprenden las reas de circulacion necesarias;

VI. Las areas destinadas a estacionamientos publicos o privados deberan destinar por lo menos un cajén de
cada 50a fraccion, para uso exclusivo de personas con discapacidad, ubicando estos lo méas cerca posible
de la entrada a la edificacién. En estos casos, las medidas del cajon seran de 5.50 por 3.80 metros;

VII. Los cajones para personas con discapacidad deberan contar con una franja de circulacioén sefializada, con
sefales en poste y en piso, y con tope para vehiculos;

VIII. En los estacionamientos publicos y privados que no sean autoservicio, podran permitirse que los espacios
se dispongan de tal manera que, para sacar un vehiculo, se mueva un maximo de dos;

IX. La Direccién determinara los casos en que se debera cumplir una demanda adicional de espacios para
estacionamientos de visitantes, asi como la reduccion porcentual de dicha demanda en los casos de
acciones de mejoramiento de vivienda de menos de 60 metros2 en funcion de su ubicacion y relacion con
la estructura urbana, y

X. De la misma manera, determinara los casos en que se deberan incluir dentro de los estacionamientos,
espacios para concentradores de taxis y transporte urbano, siendo obligatorio en todos los centros
comerciales.
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5.d. PLAN DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION DE CHIHUAHUA, VISION 2040.

El Plan de Desarrollo Urbano, fue publicado en diciembre del 2009 en el Periddico Oficial del Estado, con su sexta
actualizacion del 04 de septiembre del 2021 en el Periodico Oficial del Estado P.O. 71.

Este documento tiene una vision para que en el 2040 Chihuahua sea una ciudad vanguardista que propicie su
conformacion de manera integral, en donde el gobierno y la sociedad civil organizada en alianza estratégica
formulen, implementen, actualicen y den seguimiento de manera transparente a las politicas y a los procesos de
planeacién que impulsen el crecimiento econdémico, con beneficio social, la recuperacidn, conservacién del medio
ambiente y el desarrollo urbano bajo principios de sostenibilidad.

El suelo en el cual se emplaza el area de aplicacién y sus colindancias cuenta con uso de suelo Habitacional,
segun el PDU; donde la normatividad aplicable al predio es el tipo ZEDEC Zona Especial de Desarrollo Controlable
y a la transformacién de una parte del predio, con uso de suelo M3 Mixto Intenso, los cuales, seran afectados por
la futura vialidad Av. Bicentenario, por tanto, al momento de proyectar el disefio, deberd cumplir con las
condicionantes normativas y las definiciones para dicho uso:

Zonas Especiales de Desarrollo Controlado (ZEDEC). Zona con caracteristicas de alto valor ambiental
condicionada a una planeacion especifica a través de un Estudio de Impacto Urbano y Ambiental y un Plan Maestro
de Urbanizacion que garantice un bajo impacto ambiental y urbano.

Esta zona esta destinada a albergar usos de interés ambiental, equipamientos, comercio, servicios y habitacional,
los cuales deberan llevarse a cabo mediante proyectos que presenten caracteristicas de integracién al ambiente y
paisaje, asi como el aprovechamiento de los recursos naturales con un bajo indice de ocupacion de suelo.

- Todo proyecto de urbanizacion ubicado dentro de la zona denominada ZEDEC, tiene como principio
integrarse al medio natural, con modelos de ‘lleno-vacio” el cual tendra que organizar los llenos
(construccion) realzando el espacio natural (vacios) en funcién de buscar mejores condiciones de
habitabilidad para los usuarios y conciliar el urbanismo con el medio amiente.

- ZEDEC promueve incrementar la utilizacién del suelo con menor ocupacion del mismo para disminuir
el impacto de la urbanizacién en el medio ambiente (COS, CUS).

- La presencia de rios y/o arroyos debera ser conservado primordialmente en su estado natural
(respetando su trayectoria original, mejoramiento de taludes, diques de mamposteria o gavién y otros
elementos para evitar la erosion y disminuir la velocidad del agua) y habilitar franjas de amortiguamiento
colindantes como &reas verdes recreativas con arboles y vegetacion.

- ElPlan Maestro de Urbanizacién debera desarrollar un proyecto de manejo pluvial, incluyendo obras
para su regulacién, capacidad e infiltracion, asi como un andlisis hidrolégico que asegure que no existan
inundaciones por efecto de lluvias.

- El proyecto de construccion debera promover la arquitectura bioclimatica y el manejo sustentable del
agua, la energia y otros de caracter tipo medio ambiental.

- El proyecto de construccion debera de garantizar mayor superficie de suelo permeable, menor
impacto con el tréfico, restauraciéon de masas arboladas y permitir las escorrentias de agua hacia los
cuerpos de agua (rios y presas), asi como preservar la imagen paisajistica.

- Los elementos de contencion y delimitacion en ningun caso podran dar la espalda a los arroyos,
areas verdes, naturales o hitos, dado caso se utilizaran elementos que integren las nuevas viviendas con
el medio natural.

- Topogréaficamente, podran ser urbanizables las superficies con pendientes hasta del 30% bajo un
tratamiento paisajistico de los taludes, sin alterar el estado natural del mismo y conservando la imagen
urbana.

- El tratamiento paisajistico debera utilizar vegetacion apropiada al clima y con caracteristicas de
aportar confort exterior y enriquecimiento del paisaje.
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TABLA DE DOSIFICACION DE USO DE SUELO Y NORMATIVIDAD USOS ESPECIALES Y NO HABITABLES

RESTRICCIONES
~Y
2| &
uso | cave | Tro | minmo | cos | cus E 2 g... PREseTE M0
E {m}
(m2) & E
- g é
1 120.00 05 sp 60% sP sP 7 2 cajones X vivienda
ZEDEC 2 300.00 05 sp 60% SP sp 12 VER NOTA1
3 1600.00 05 sp 60% sP sP 40 VER NOTA 1
NOTAS
1 Verincso de estaclonamiento en el Reglamento correspondiente
2 Area de oficinas 1 cada 30 M2. Area de bodegas 1 cada 90 M2. Area de manufacturas 1 cada 45 M2

Imagen 93. Tabla de dosificacion de uso de suelo y normatividad de usos especiales.

Mixto Intenso (M3). Zona que pueden integrar uso comercial, servicios, talleres de oficios, equipamiento y
vivienda y que estara condicionado a una utilizacion intensa del suelo de caracteristica vertical. Estaran
localizados en poligonos definidos como Areas de Atencién Estratégica (ATE): Centro Urbano, Subcentros,
Corredores Estratégicos y Centros Distritales, asi como sus areas de influencia inmediata. Asi mismo estara
condicionado a lo establecido en la tabla de compatibilidad de usos de suelo a condicionado a Estudio de

Impacto Urbano ambiental tratandose de fraccionamientos o conjuntos urbanos.

TABLA DE DOSIFICACION DE USO DE SUELO Y NORMATIVIDAD USO MIXTO

w

z =]
© & o
5 E ALTURA MAX. = é
wv =
= LOTE W FRENTE (FONDO | 2 @ | 5
VIV/HA o g ]
uso S | pensibAaD HAB/HA |MINIMO| cCOS cus w @ MINIMO | MINIMO Z2| =
w (MAX) 2= E@| S
a (m2) g {m) {m) a S| 8
g 2 £ 8
% i METROS | PISOS E ]
M3 |MIXTOINTENSO 35 140 120 0.8 3 SP sP 5P 10.00 SP NOESP. sP

_m
E M2 MODERADG 45 180 250 0.7 2.5 SP SP 5P 15.00 5P NOESP. Sp
= M1 MIXTO BAJIO 60 240 400 0.6 25 SP SP 5P 20.00 SP NOESP. sp
7
= MIETD, 4 1i 0 NOESP. | NOESP. P P P P P NO ESP. P
- MS SUBURBANO 5 .80 B0 QO ESP. IO ESP. S| S S| Si Si O ESP. S
MslI MIXTO 35 140 1000 NO ESP. NOESP sP Sp 5P sp sP NOESP sp
SUBURBANO 11 ° - -

Imagen 94. Tabla de Normatividad para el uso de suelo Mixto. Fuente: PDU vision 2040.

Dentro de los objetivos generales del PDU 2040, se menciona lo siguiente:

v" Ofrecer usos mixtos e intensificar y densidades habitacionales.

v"Incrementar sustancialmente la infraestructura para el peatdn y ciclistas, y elevar la eficiencia del
transporte motorizado apoyando el servicio publico.
v~ Fortalecer la economia local propiciando nuevas inversiones, generando empleos en las areas

habitacionales y localizando estratégicamente usos comerciales y productivos.

Respecto a las Politicas de Desarrollo Urbano son:

a) El crecimiento integral y continuo de la ciudad.
b) La densificacion y la ocupacion de los vacios urbanos.

)
c) La recuperacion del Centro Historico.
d) La regeneracion urbana.
)

e) La consolidacion de la ciudad y sus barrios y colonias.

f) La conservacion del patrimonio natural y construido.
g) La diversificacion y mezcla de usos del suelo.
h) La mitigacion de riesgos.

i) La sostenibilidad ambiental.

j) El desarrollo social.

k) El desarrollo econémico y la competitividad.
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V. ESTRATEGIA

6.a. ESTRATEGIA GENERAL

En este capitulo se explican las ideas que conceptualmente definen el modelo de desarrollo urbano que promueve
el presente estudio, que tiene como objetivo, conservar el uso de suelo existente (ZEDEC) en la futura zona
habitacional, buscando incrementar el COS a 0.75 a diferencia del 0.60 que aplica la norma; basicamente la
modificacion corresponde a mejorar los criterios a aprobar dentro de los predios, respetando los criterios
sustentables que aplica a la zona; el otro objetivo radica en la transformacién de una parte del suelo, con la
propuesta de uso Mixto Intenso (M3) para la zona comercial, que colinda con la afectacion vial (C.
Bicentenario) que sera parte de una donacién municipal.

La ubicacion del predio motivo del presente estudio se ubica dentro del Ejido Labor de Terrazas cercano al
Subcentro Surponiente de la ciudad, con acceso directo mediante las vialidades C. Bicentenario y Av. Las Tres
Presas, para un poligono de una superficie de 87,085.09 m2. Respecto a la conectividad al predio, sera
mediante la Prél. Av. Tedfilo Borunda Ortiz, via que conecta con el resto de la ciudad, presentando buena
accesibilidad al futuro desarrollo.

FRACC.
CONDESA
REJON

Imagen 95. El Predio.

=
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Es importante destacar que las vialidades que dan acceso al predio actualmente no se encuentran urbanizadas
en su mayoria, sin embargo, hay algunos desarrollos habitacionales que han surgido, como los desarrollos
habitacionales unifamiliares Condesa Rejon etapa | y etapa Il, ademéas de Residencial Denali Rején ademas de
contar con una propuesta habitacional unifamiliar, se presume que se asentaran plazas comerciales y una torre
de departamentos.

Es importante mencionar que los fraccionamientos con uso ZEDEC tanto Condesa Rején | y II, asi como Denali y
algunos desarrollos habitacionales situados en la Av. Tedfilo Borunda Ortiz, manejan exactamente el esquema de
lotificacion del Laderas del Rején, donde actualmente el prototipo de vivienda que existe en esos desarrollos, no
cumple con el COS actual, por tal motivo, nuestra propuesta no rompe con el esquema al conservar el uso de
suelo ZEDEC e incrementar el COS a 0.75, ya que, respetan las condicionantes actuales que nos rigen y busca el
aprovechamiento en cuanto a ocupacion de suelo, al igual que los colindantes.

\ PRESA REJON

)4

CONDESA REJON

POLIFORUM

DENALI REJON
LOTES RESIDENCIALES
Lotes tipo 200m*
190m?

- > 2
A’ - : v 171 m’
Imagen 96. Proyectos actuales urbanizados y en proceso de consolidacion colindantes al predio y el anteproyecto de Laderas

del Rejon (en proceso de trabajo y aprobacion).

6.a.l. MODELO DE DESARROLLO

El modelo de desarrollo es la visién de ciudad que se espera en el futuro, que en nuestro caso, esta expuesto en
el Plan de Desarrollo Urbano, vision 2040, el cual, se desglosa planteando la necesidad de modificar el patrén de
urbanizacion a la zona poniente de la ciudad, que Ultimamente se ha ido desarrollando, caracterizado por una
extensa dispersion provocada por el crecimiento urbano periférico con abundantes espacios vacios al interior, lo
que ha propiciado grandes distancias que demandan un excesivo uso de vehiculo como forma de movilidad.

Dentro del modelo de desarrollo, se proponen las bases de sustentabilidad; econémica, social y ambiental, donde
principalmente la propuesta cuenta con cuatro claves fundamentales que aplican a ésta propuesta de desarrollo,
que lo estructuran:

v' La conectividad e integracion con el contexto inmediato; y

v" Con restriccion a la incorporacion de areas de expansion urbana y nuevo desarrollo, solo si se
integran fisica y funcionalmente al tejido urbano, evitando que se dejen baldios entre ambos, a lo
cual el predio ya se encuentra en un area de reserva urbana.

v" Con intensificacion de los usos de suelo, tanto en zonas estratégicas como areas susceptibles de
reciclar y definicion de areas de uso mixto para lograr una alta utilizacion del espacio urbano.

v' La propuesta de nuevos usos de suelo adecuados para el suelo existente, incentivando la mixtura de
usos y generando empleos y reduciendo tiempos de traslado.
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La propuesta de ocupacion del suelo, sujeto a éste estudio, atiende en buena parte los elementos antes descritos.
Fundamentalmente porque se trata del desarrollo colindante a los limites de la mancha urbana, situado al poniente
de la ciudad, donde el sector cuenta con infraestructura, equipamientos y servicios. El predio cuenta con terreno
con la suficiente aptitud fisica para el desarrollo de vivienda, vialidades, areas verdes, efc., respetando los atributos
naturales del sitio, con acceso directo mediante la C. Bicentenario y Av. Las Tres Presas que desemboca en la
Prél. Av. Tedfilo Borunda Ortiz.

Bajo este modelo propuesto, la propuesta de ocupacion del predio sujeto a este estudio, atiende en buena parte
los elementos antes descritos, siendo congruente con las estrategias propuestas dentro del PDU vigente en
cuestion.

6.b. POLITICAS DE DESARROLLO

De acuerdo al instrumento de planeacién vigente en la localidad del PDU 2040, para el predio en estudio aplican
dos politicas de desarrollo:

1. Elcrecimiento integral y continuo de la ciudad. Con el fin de atender las demandas de crecimiento territorial
de los proximos afios, se plantea la incorporacion de superficies al desarrollo urbano, asi como el crecimiento
interior mediante la utilizacidn de vacios urbanos, con el objeto de racionalizar y hacer congruente el crecimiento
con la resolucién de las demandas para el desarrollo integral, y de planear adecuadamente las redes de
infraestructura, la dotacion del equipamiento colectivo y demas servicios necesarios.

2. Ladiversificacion y mezcla de usos del suelo. La segregacion de los usos del terreno se concibio en la
historia de las ciudades para proteger a las comunidades del impacto de las empresas e industrias contaminantes,
pero esta practica ha conducido a un patrén de desarrollo territorial suburbano en que las tiendas, las viviendas y
las escuelas se encuentran a menudo tan alejadas entre si que s6lo se puede llegar a ellas en automévil.

La puesta en préactica de esta politica debe de acompanarse de la elaboracién de mejores reglamentos urbanos-
ambientales y la innovacion en el sector privado para que los diversos usos absorban los impactos negativos
derivados de su actividad en su propio predio o construccion y hagan posible no tener que separar rigurosamente
lugares de trabajo, comercio y estudio en su relacion con la vivienda.

6.c. ZONIFICACION SECUNDARIA Y USOS DE SUELO

De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Chihuahua, Vision 2040, la propuesta del cual
es objeto éste estudio busca el aprovechamiento de la zona compuesta por zonas habitacionales, de recreacion
deporte, de equipamiento urbano y sobre todo los recursos naturales, ademas de la accesibilidad con la que cuenta
el predio.

El principal objetivo de éste estudio propone modificar el uso de suelo actual del predio que nos ocupa con una
superficie de 87,085.090 m2, con la siguiente propuesta adaptando usos en congruencia con el crecimiento que se
ha logrado alrededor:

1. Se propone generar un desarrollo habitacional dentro de un poligono de 51,233.160 m2 donde
se pretende emplazar el Desarrollo Residencial Laderas del Rejon conservando el uso de suelo
ZEDEC (Zona Especial de Desarrollo Controlado), sin embargo, éste uso es limitante a la hora
de desarrollar vivienda, por lo que se busca potencializar la superficie de construccién, buscando
el incremento de su potencial con un COS de 0.75, a diferencia del 0.50 que indica la norma
buscando mejorar los criterios de aprobacion al interior de los lotes habitacionales
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2. Paralela a la C. Bicentenario, en ambos extremos se propone la transformacion del uso a una
franja con uso de suelo Mixto Intenso (M3), con la finalidad de que se aproveche el suelo con
mixtura de giros tanto habitacional vertical y comercial, sumando una superficie de 23,876.463

m2,

3. El resto de la superficie corresponde a las vialidades C. Bicentenario y parte de la Av. Las
Tres Presas comprendiendo una seccion de 30.00 m, sumando una superficie de 11,975.494 m2
que conforma parte del derecho de via.

ZONIFICACION SECUNDARIA PDU 2040

RELACION DE SUPERFICIES ACTUAL

Ver plano E-01.

ZONIFICACION SECUNDARIA -PROPUESTA-

RELACION DE SUPERFICIES PROPUESTOS

7%DE  llsimeoLocia

usos

SUPERFICIE

% DE

SIMBOLOGIA usos SUPERFICIE SUPERRICIE SUPERFICIE
SUP. TOTAL TERRENO 87,085.090 M2 100.0%f === SUF IO TN G i 085090 M2 Ll
SUP. ZONA ESPECIAL DE DESARROLLO ST, a1 E |consroiano 51,233.160 M2 58.8%
CONSTROLADO
= | Il [sur- MixTO INTENSO 24,628.710 M2 28.3%
DERECHO DE ViA 11,223.220 M2 12.9% :
DERECHO DE ViA 11,223.220 M2 12,97

Imagen 97. Propuesta cambio de Uso de Suelo. Fuente: Elaboracién propia.

Es importante mencionar que el anteproyecto, se resolvera conforme a la normatividad que aplique, ademas de las
recomendaciones que genere la dependencia de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia.

USO ACTUAL FRACCION SUPERFICIE CLAVE CATASTRAL
Fraccion A 51,233.16 m2 715-004-132
Mixto Intenso M3 Fraccion B 5,348.92 m2 715-004-249
Mixto Intenso M3 Fraccion C 9,920.45 m2 715-004-250
Mixto Intenso M3 Fraccion D 1,681.58 m2 715-004-251
Mixto Intenso M3 Fraccion E 1,893.12 m2 715-004-252
Mixto Intenso M3 Fraccion F 1,893.12 m2 715-004-253
Mixto Intenso M3 Fraccion G 1,893.12 m2 715-004-254
Mixto Intenso M3 Fraccion H 1,998.40 m2 715-004-255
Derecho de Via. Donacién Municipal. Fraccion | 11,223.22 m2 715-004-256
Total 87,085.09 m2
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6.c.l. NORMATIVIDAD

La propuesta que se genera dentro del poligono de aplicacion sera de acuerdo a lo que se indica dentro de la
normatividad del PDU 2040 vigente, donde, la propuesta radica en el uso de suelo actual Zona Especial de
Desarrollo Controlado (ZEDEC), actualmente cuenta con un Coeficiente de Ocupacion de Suelo COS de 0.50,
mientras que se busca el aumento del Coeficiente de Ocupacion del Suelo a 0.75, por otra parte, se propone el
uso de suelo Mixto Intenso (M3), el cual, se desarrolla de la siguiente manera:

NORMATIVIDAD ACTUAL

uso LOTE | COS Ccus % RESTRICCIONES FRENTE MIiNIMO (M) | ESTACIONAMIENTO
permeable )
CLAVE/ TIPO MiNIMO superficie | FRONTAL COLINDANCIA FRENTE
ZEDEC 120.00 | 0.50 SP 60% SP SP 7 2 cajones x vivienda

AUMENTO DE POTENCIAL

uso LOTE | (efef] Cus % RESTRICCIONES FRENTE MINIMO (M) | ESTACIONAMIENTO
permeable ()
CLAVE/ TIPO MiNIMO superficie | FRONTAL COLINDANCIA FRENTE
ZEDEC 120.00 [INE) SP 60% SP SP 7 2 cajones x vivienda

Tabla 4. Normatividad actual y propuesta para el uso de suelo ZEDEC. Fuente: PDU 2040 vigente.

NORMATIVIDAD ACTUAL

RESTRICCION

% o o
uso LOTE Ccos Cus permeable ALTURA MAXIMA MINIMO (M) FRONTAL / CAJONES
CLAVE/ TIPO MINIMO superficie | METROS NIVELES | FRENTE ESTACIONAM

MIXTO INTENSO  120.00 | 0.80  3.00 SP | SP SP 1000 | SP NO ESP.

Tabla 5. Normatividad para el uso de suelo Mixto Intenso. Fuente: PDU 2040 vigente.

NOTA 1. Ver inciso de estacionamiento en el Reglamento correspondiente.
NOTA 2. SR=Sin Restriccion SP= Segun proyecto.

COMPATIBILIDAD DE USOS

Unifamiliar P

Plurifamiliar

Venta de abarrotes, elaboracidn y expendios de alimentos hasta 50 m2
Oficinas hasta 50 m2

Comercio de articulos no perecederos y especialidades hasta 300 m2

Farmacias

w v (w|(w|w

Peluguerias, lavanderias, tintorerias, reparadoras de articulos del hogar hasta 50 m2

Comercio de articulos no perecederos y especialidades de mas de 300 m2

Tiendas de autoservicio hasta 300m2

Peluquerias, lavanderias, tintorerias, reparadoras de articulos del hogar mas de 50 m2

Venta de abarrotes, elaboracion y expendios de alimentos desde 51 m2 hasta 300 m2

Refaccionarias y ferreterias sin venta de materiales pétreos hasta 300 m2

Cafés, fondas y restaurantes
Oficinas desde 51 m2 hasta 300 m2

Ropa y calzade, art. domésticos, videoclubs, joyeria, papeleria, regalos y libros hasta 300 m2

W V(DD |(D |V |V D@

Sucursales de banco e instalaciones bancarias

=
w

Veterinarias, estética canina y tienda de mascotas

2

Estacionamiento de vehiculos
Sitios de taxi

bl

=
W

Talleres de enderezado y pintura de vehiculos

=
W

Talleres de servicio y reparacicn hasta 300 m2

=
W

Talleres de servicio y reparacion de mas de 300 m2

=
w

Talleres de servicio y reparacién hasta 300 m2

Lavado de vehiculos

Expendios de licor o cerveza

Barios publices, sauna, salones de masaje

w | W T|w

Club social y salones de fiestas infantiles
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Oficinas de mas de 300 m2 B
Restaurante-bar, bares, centros nocturnos, salén de eventos y salén de fiestas

Tienda de autoservicio, mercados, plazas y centros comerciales de més de 300 m2 P
Almacenamiento y distribucién de productos perecederos 6,8
Almacenamiento y distribucién de preductos no perecederos 6,8
Parques, jardines y areas de recarga acuifera | P

Normas de evaluacién para usos condicionados

2 ESTUDIO DE IMPACTO VIAL QUE SOLUCIONE EL TRAFICO VEHICULAR Y PEATO NAL QUE GENERAN Y ESTABLECER LAS MEDIDAS DE PROTECC! ON NECESARIAS PARA LOS
USUARIOS ¥ HABITANTES DE LA ZOMA, ESTABLECIENDO LA CORRESPONSASILIDAD PUBLICAY/D PRIVADA RESPECTO A LA CONSTRUCCION DE OSRAS NECESARIAS.

[ SUJETOS A UN ESTUDIO DE IMPACTD URBANO ¥ AMSIENTAL, RESOLVER SUS SERVICIOS DE MANERA ADECUADA Y AUTENCMA,
2 ESTABLECER LAS MEDIDAS DE PROTECCION NECESARIAS PARA LOS USUARIOS ¥ HABITANTES DE LA ZONA.

13 CONDICIONADO A EVALUACION Y MITIGACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES.

P smmoo
X eacHEIDOD

C  conpicionado

Imagen 98. Tabla de Compatibilidad Mixto Intenso. Fuente: PDU vision 2040.

El proyecto de estacionamientos tanto para el uso habitacional como para el mixto, dependera del proyecto que se
ejecute en el predio, aplicando lo establecido dentro del Reglamento de Construcciones y Normas Técnicas para el
Municipio de Chihuahua. Respecto a la normatividad de cajones de estacionamiento, aplica lo estimado dentro del
Reglamento en su Art. 64, en cuestion de estacionamiento.

6.c.ll. ANTEPROYECTO (sujeto a proyecto ejecutivo)
El proyecto que se describe en éste estudio consiste en tres elementos principales dentro de un poligono que
contiene 87,085.09 m2 situada al surponiente de la ciudad, cercano a la Prél. Av. Tedfilo Borunda Ortiz, se planed
un anteproyecto que actualmente esta en proceso de ajustes para su aprobacion, ademas de estar sujeto a proyecto
ejecutivo y a las modificaciones pertinentes.

WW@{;
b >

ANTEPROYECTO

Imagen 99. Anteproyecto Laderas del Rejon (anteproyecto sujeto a proyecto ejecutivo y a las modificaciones pertinentes).

El anteproyecto se describe a continuacién:
1. Desarrollo Residencial “Laderas del Rejon”,
2. Desarrollo Comercial “Valles del Rejon”
3. Derecho de Via C. Bicentenario /Av. Las Tres Presas (donacién municipal).
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1. Desarrollo Residencial Laderas del Rejon
La propuesta se refiere a un predio baldio correspondiente con una superficie total de 51,233.160 m? buscando el
desarrollo de un complejo residencial en sincronia con los predios vecinos como los desarrollos habitacionales
Condesa Rejon |y Il etapa, actualmente el poligono cuenta con la licencia de movimiento de terracerias, por lo que
se ha estado transformando el suelo. Sujeto a proyecto ejecutivo.

El anteproyecto habitacional radica en un complejo residencial llamado “Laderas del Rejon” ocupando una zona
baldia en proceso de consolidacion, el anteproyecto que consiste en una cerrada lotificada, ademas de zonas
deportivas, areas verdes, areas ajardinadas, caseta, area de servicios, bardas-muros de contencion, servidumbre
pluvial y las respectivas vialidades interiores y banquetas.

LSAT N FUER? Ds POLBOND = —

DCNAZ Dl FLERA DE POLOCHD |

HERIES.

Imagen 100. Geométrico en proceso de modificacién hasta su aprobacion.

ANTEPROYECTO

LI . S YT

Imagen 101. Anteproyecto.
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Otro de los elementos que considerara el proyecto, consiste en adoptar un espacio destinado para el dog park,
restaurantes, club deportivo, donde la zona esté rodeada de naturaleza, creando principios de cuidado del medio
ambiente, crecimiento econoémico y beneficio social.

rei e S
Imagen 102. Renders de acceso y parque lineal.

La propuesta Habitacional permite realizar actividades las cuales se caracterizan por desempefarse bajo
condiciones normales sin generar desequilibrios ambientales o urbanos fuera del limite de propiedad, de acuerdo
a los limites y condiciones sefialadas en la normatividad aplicable.

= 2
PARQUE PRINCIPAL ¥ o | PARQUE PRINCIPAL

Actualmente el predio, se encuentra en proceso de movimiento de terracerias, sin embargo, a la hora de edificar
las viviendas, se busca que se aproveche en medida de lo posible la superficie a construir, por tal motivo se busca
el uso de suelo Habitacional H-35, donde a la hora de construir las viviendas, se busque potencializar el suelo.

2. Desarrollo Comercial “Valles del Rejon”
Se contempla un desarrollo comercial denominado conformado por dos figuras horizontales, que circulan alo largo
de la C. Bicentenario, por el cual, se busca el uso de suelo Mixto Intenso M3, con la finalidad de que se aproveche
el suelo con mixtura de giros tanto habitacional vertical y comercial, sumando una superficie de 23,876.436 m2.
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ZONA COMERCIAL

Dentro de la zona mixta-comercial se pretende que se generen alrededor de 9 macrolotes (ain no se define el
anteproyecto), en el cual, se promocionaran y se realizaran pequefias plazas comerciales, restaurantes, edificios
verticales, espacios deportivos, entre otros.

COMIDA & BEBIDA ocIo SERVICIOS SUPERMERCADC CLUB DEPORTIVO

Imagen 105. Algunos giros posibles dentro de la zona comercial.

ZONA COMERCIAL

Gaiee. R de Acceso y Dardss pod varias Segin soracionss
o

Image 106. Espacios publicos y zonas coercile.
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3. Derecho de Via (donaciéon municipal) de la C. Bicentenario /Av. Las Tres Presas.

Es importante mencionar que el predio es atravesado por la futura vialidad C. Bicentenario y una pequefia parte de
la Av. Las Tres Presas, sumando una superficie de 11,975.494 m2. Las secciones viales de ambas calles contaran
con una seccién de 30.00 m con tres carriles por sentido, un camellén central y banquetas, como distincién de la
seccion vial la C. Bicentenario adoptara en uno de sus extremos un carril de ciclovia.

Se tramitdé una
constancia de
inafectabilidad a la
Direccion de
Desarrollo Urbano y
Ecologia con No. de
Oficio PUT
102/2021 con fecha
de 13 de diciembre
del 2021.

Imagen 108. Mapa
dentro de la
Constancia de
Inafectabilidad del
predio.
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6.d. ESTRATEGIA DE INFRAESTRUCTURA

La ubicacién, dimensiones y generalidades de la propuesta de infraestructura obedece a lo establecido por el
organismo operador en su dictamen correspondiente de factibilidad y proyectos autorizados. Que obedecen a las
necesidades de la cuenca y a la infraestructura instalada.

En los siguientes puntos se indican las posibilidades técnicas y las estrategias de implementacion para garantizar
el suministro del agua potable, la energia eléctrica y el drenaje sanitario entre otros servicios basicos.

Agua potable
Por ser una zona incluida dentro de la mancha urbana, cuenta con este servicio, se cuenta con una factibilidad por

garantizando en todo
momento la dotacion de
los servicios requerido en
el futuro desarrollo.

’
!

/
[
/]
[
1
1
]
]

Infraestructura
Area de Inluencia
Tanques, Pozos y Rebombeos
" Pozo
Pozo y Rebomoeo
Rebombeo \

Tanque elevado

m
L]

® Tanque N
.

®  Tangue y Rebombeo

Imagen 109.Agua Potable.
Fuente: PDU 2040.

Drenaje sanitario
El desalojo de las aguas negras sera por gravedad aprovechando que el predio se encuentra cerca del colector de

la Prol. Av. Tedfilo Borunda Ortiz que conduce las aguas negras de la zona norte a la Planta de Tratamiento Norte.

Respecto al desalojo de las
aguas negras sera por
gravedad aprovechando la
topografia para conducir
las aguas negras a la red
general. Para cubrir las
necesidades se debera
construir un colector con la
capacidad necesaria.

Imagen 110. Alcantarillado
Sanitario. Fuente: PDU 2040.

R —a-——

Infraestructura ] £y
—— Colectores de Alcantarilade Santario | R o
* B Plaria Trstamiento \:
[ cuencas Hdiulicas

Geoestadistica
Disponibilidad de Drenaje
% dentro de Ia vivienda
BN ox-25%

26%- 0%

51% - 5%

T6% - 100%
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Agua tratada
Se considera la instalacion de una red de alimentacion de agua tratada aprovechando la existencia de agua tratada,

la cual tendré que cubrir las necesidades del area verde del proyecto.

Electrificacion y alumbrado publico

El alumbrado publico y distribucion de energia eléctrica estan a cargo de la CFE, por ser una colonia en proceso de
consolidacién, las instalaciones eléctricas serén subterraneas para colaborar con la imagen urbana de la ciudad.
En el caso especifico del predio, se anexa copia oficio de factibilidad emitida por la CFE por medio del oficio no.
ZDCH-DPYC-1703/2021, que menciona que existe la factibilidad de otorgar el servicio de energia eléctrica y que

en base a lo que Servicios Urbanos NE I Rl (Gl =S
establece la Ley del  Eiectricidad
Servicio Publico de '™
Energia  Eléctrica — 20
las  obras para s dés |
suministrar el
servicio  deberan
correr a cargo del

solicitante.

Imagen 111. Energia
Eléctrica. Fuente: PDU ,
2040. . | . Ty

Telefonia e Internet
El area cuenta con el servicio de telefonia e internet corresponde a las empresas privadas de telefonia la instalacion

de la red de distribucion del servicio.

Recoleccion de Residuos

La recoleccién de residuos sera a cargo del municipio, el cual se realiza de vivienda en vivienda como
tradicionalmente se hace, esto es de manera no selectiva que consiste en poner los residuos mezclados en los
contenedores, sin ningun tipo de separacion. No se colocan separadores de desechos para reciclar debido a que

no se cuenta con un organismo de recoleccion.

En nuestra ciudad la recoleccion de basura esta organizada por jornadas que inician a las 6 de la mafiana y
concluyen hasta finalizar las rutas sefialadas. La recoleccién de basura en zonas habitacionales, se realiza 3 dias
a la semana: lunes, miércoles y viernes, o bien, martes, jueves y sédbado.

La recoleccion de basura al interior del fraccionamiento, estara resuelto cercano al area de acceso, cercano a la
caseta, donde se recolectara mediante el recolector municipal autorizado, donde el traslado se hara hasta su punto

de destino que en este caso seria el relleno sanitario municipal
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- El 10 se er dotado de un area destinada
- para los contenedores de basura la cual se ubica en el
5 Lote 01 de la 1aun del del

fraccionamiento

El servicio de recoleccion de basura se encargara de la
recoleccion de esta solo en esta area del condominio.

Es resp del colocar su basura en
el area destinada para esto

Imagen 112. Ubicacién de contenedores de basura.

Estudio de Mecanica de Suelos

Previamente se elabor6 un estudio de mecanica de suelos, con la finalidad de determinar las caracteristicas fisicas
y mecanica del subsuelo del sitio y asi urbanizar de la manera mas adecuada, mediante 8 muestreos donde se
observa el comportamiento del suelo y se deduce que se detecta la presencia de varios tipos de materiales
(profundidad maxima de 2.20 m), que van desde los materiales de arenas arcillosas (SC) de mediana calidad, hasta
las rocas calizas color blanco muy densas.

Por tanto, se considera que la cimentacion de las viviendas puede resolverse mediante losas de cimentacion
desplantadas sobre plataformas de diferente espesor de acuerdo a la calidad de material existente en las zonas.

Se recomienda proporcionar los niveles adecuados para los patios y techumbres de las edificaciones para el agua

pluvial escurra hacia la calle y evitar encharcamientos prolongados que pudieran saturar las terracerias y provocar
asentamientos, asi como construir banquetas alrededor de las mismas para una debida permanencia de la obra.

Estudio Hidrolégico y Analisis Hidraulico de Fraccionamiento Laderas del Rejon

Segun el estudio hidroldgico, con base en la topografia y el proyecto geométrico, se realizaron una serie de
conclusiones y recomendaciones mostradas a continuacién:

Las secciones en este documento se revisaron con gastos pertenecientes a un periodo de retorno de 500 afios.

Los escurrimientos pluviales se concentran en 3 puntos (vialidad de acceso, vialidad externa y servidumbre) que
son conducidos hasta dichos puntos mediante niveles de rasantes.

v Considerando la pendiente de 4.2% en el punto de concentracion VIALIDAD DE ACCESO se
determin6 que el tirante maximo producido por el escurrimiento maximo de 1.47 m3/s (Tr = 500
afios) es de 8 centimetros.

v Considerando la pendiente de 3.0% en el punto de concentracién VIALIDAD EXTERNA se
determin6 que el tirante maximo producido por el escurrimiento maximo de 3.12 m3/s (Tr = 500
afos) es de 12 centimetros.

v" Considerando la pendiente de 59.5% en el punto de concentracién SERVIDUMBRE se determind
que el tirante maximo producido por el escurrimiento maximo de 0.39 m3/s (Tr = 500 afios) es de 3
centimetros.
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Con el analisis realizado se concluye que no existe ningin problema generado por los escurrimientos pluviales que
fluyen en el interior del predio de proyecto y que de descargan al exterior de este por medio de las vialidades y
servidumbre, considerando una altura de banqueta minima de 15 centimetros. De esta manera se puede garantizar
la seguridad en condiciones de avenidas extraordinarias en las areas habitacionales, asi como en las vialidades del
interior del fraccionamiento.

6.e. ESTRATEGIA DE VIALIDAD

La accesibilidad principal es mediante las Prél. Av. Tedfilo Borunda vialidad de primer orden que atraviesa la
ciudad en sentido poniente a oriente, hasta llegar al centro de la ciudad. Dicha vialidad, esta disefiada para adoptar
suficiente capacidad para evadir el trafico, ya que cuenta con semaforizaciones y con pocas vueltas izquierdas.

Para poder acceder al predio surge la Av. Pedro Zuloaga con 22.00 m de arroyo vehicular con 2 carriles por sentido
respectivamente) que conectan con la C. Bicentenario, que culminara en la futura vialidad denominada Blvd. Luis
H. Alvarez (Av. Poniente 5) con una seccion vial de 65.00 m con 5 carriles por sentido.

474-474

68 e
M ==

1

BANQUETA

BANQUETA

s

CENTRAL 81 CAMELLON CENTRAL 82

0.5 50

22.00
AV. PEDRO ZULOAGA
AV. PEDRO ZULOAGA (ACCESO A LA SALLE) A C. SIN NOMBRE

Imagen 113. Seccion Vial propuesta por PDU 2040 de la Av. De las Tres Presas y el Bivd. Luis H. Alvarez.

152 - 152
P e o ¥ o oy LoD S - = - A
‘»EJ = @ == D ; = '?& ==
BANOUETA  LaTeRaL1  GAMELLN CENTRAL S A CENTRAL 52 U vrerae  avavens
Ts.ou—7.nu—L5.uu : 10.50 l 10.00 - 10.50——5,00——7.00—5.00

£5.00

BLVD. LUIS H ALVAREZ (AV. PONIENTE 5)
CARR. CHIHUAHUA- CD. JUAREZ A AV. TEOFILO BORUNDA

El predio es atravesado por la futura C. Bicentenario, misma que facilitara el acceso inmediato al residencial
habitacional y a la zona comercial, contando con una seccién vial de 30.00m con 3 carriles por sentido, un camellén
central, un carril de cicloruta y banquetas en ambos extremos.

98 - 98
vy v v ﬂé, A A A
8 =y T G '? il b Ty i
'rw.ol.;r_?T | CAMELLON CENTRAL 52 CICLOEU-I;'?\NOUI"!\
—2.50 10.50 2.50 10,50 200——2.00—
30.00

AV. BICENTENARIO
AV. PEDRO ZULOAGA A AV. PONIENTE 5

Imagen 114. Seccion Vial propuesta de la C. Bicentenario. Fuente: PDU 2040 vigente.

Es importante mencionar que el predio se ve afectado por una superficie de 11,223.22 m2 mismos que seran parte
de un derecho de via, actualmente esta en proceso de protocolizacion la subdivision.
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Imagen 115. Estado actual de a C. Bicentenario, justo en el tramo del predio (afectacion)

Respecto a la Av. Las Tres Presas que colinda con el predio en el extremo suroriente, contaré con una seccion
vial de 30.00 m de arroyo vehicular con 3 carriles por sentido, actualmente la futura vialidad, se encuentra sin
urbanizar.
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Imagen 117. Trazo vial de la C. Bicentenario y Av. Las Tres Presas.
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Al interior del Desarrollo Residencial se manejaran 3 tipos de secciones viales locales, la primera la calle de acceso
con seccion variable, las otras corresponden a la circulacion interior con dimension de 14.00 m con 2 carriles por
sentido y la otra vialidad considera un area verde con seccion vial de 11.00 con 2 carriles, (sujetas a un proyecto
ejecutivo y su aprobacion), tal y como se muestran a continuacion:

aser veroe
CIRCULACION INTERIOR
SCI3-3

Imagen 119. Secciones viales dentro del proyecto.

Proyecto de Niveles y Perfiles C. Bicentenario

Se genera un proyecto de niveles y perfiles correspondiente al trazo de la C. Bicentenario, que atraviesa el predio
en sentido poniente a suroriente, donde se

considera una seccion de 30.00 m de ancho, CATALOGO DE CONCEPTOS
para el mejoramiento del predio, donde se | Trazoy Nivelacion lote 1
visualiza en los siguientes planos:
guienies p ResEpne oo 2 g o D15 | s
Corte d tenal B o C I
(inclfryeegraga."acan%o dentro v fuera de obra) s €.421.26
Imagen 120. Catalogo de conceptos a partir del Jediaplen:aoh riskvodUotodelianiE y arict w3 | 15,489.00

incluye carga, acarreo y compactacion

proyecto de niveles y perfiles.
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Imagen 121. Planos de perfiles y niveles del trazo generado de la C. Bicentenario.
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Transporte Publico

Respecto al transporte publico, circula una ruta de transporte publico por la vialidad Prol. Av. Tedfilo Borunda Ortiz
la ruta alimentadora denominada Av. Zarco (Martin Lopez) proveniente centro de la ciudad hasta el fraccionamiento
habitacional Monte Verde.

El paradero mas cercano al predio se ubica a una distancia de 1785 m (al frente de la Plaza Castilla Reliz), mientas

que el otro v/
paradero  se
sitta a una %& . L ) ',/-/“‘ ‘
. . - QT e o g LT

distancia  de RN e
1 975 m \\’\ ~~‘~~~ ) Alsuper Campesina

. ) ‘-,~ w Q5 " .
(esquina  con \% P S D ¥ ol

b R~ H’ La Salle e == o cinteg "
Av. Pedro 28 - .:‘..@:w.&m 1/ r o ﬁ/
Zuloaga). . T g
\\‘
®  Martin Lépez ~\

N
Av, Zarco ‘ .,

0 Cada 22 minutos, domingos cada 22
B 4 autobuses
$

$12.00 y preferencial $6.00

Imagen 122. T
Transporte A \\ 7
publico. Fuente ) *\ N
Buscuu. \\ \ - ;;;:if;v:a;tuﬁ\e sorndo——]
Ciclovias

La vialidad que da acceso al predio C. Bicentenario, plantea el PDU vigente, un carril de ciclovia, el cual se unira a
la red de ciclorutas planeadas, que incluye las sendas al interior del Parque Presa El Rejon (a 386.00 m del Parque
Presas EI Rejon), en un futuro se incluiran en la Prél. Av. Tedfilo Borunda Ortiz y en las lineas de alta tension situada
a una distancia de 370m del predio.

Con éstos proyectos, nstces o Governo
el PDU propone una 3 umsescune e s
serie de ciclo rutas EERESRLL

L L r—

para garantizar una S
eficaz proteccion al | Tansporte pabico

8  Parada de Transporte

ciudadano que andaa | © smensmmenne
pie y en bicicleta, con 77

la infraestructura

especializada

necesaria para .
incentivar  su  uso %
sostenible,

localizando ciclo vias
por dichas vialidades
principales.

Imagen 123. Movilidad.
Rutas de transporte y
ciclo vias propuestas a
futuro, Fuente: PDU 2040
vigente.
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Peatones
Dentro del proyecto se plantea una accesibilidad peatonal proveniente del fraccionamiento hacia la C. Bicentenario
y la zona comercial, se disefiaran banquetas a partir de 2.50 m de ancho.

AT IR

‘Reja de Accesoy ra vari i u
g e O s v

lmégen 124, Accesibilidad al desarrollo habitacional.

En conclusion, el proyecto es congruente con las politicas del Plan de Desarrollo Urbano anteriormente descritas y
en cuestion del desarrollo econémico de la ciudad. Creemos que es sustentado y factible la solicitud de cambio de
uso de suelo ya que en la zona se encuentra una mixtura de usos compatibles y es un giro completamente
concurrente con las colindancias en que se encuentra inmerso.
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VL. INSTRUMENTACION

En este capitulo se informa de los instrumentos para llevar a cabo la ejecucion del Estudio de Planeacion, sustentados en los
procedimientos establecidos en la Ley de Desarrollo Urbano del Estado y en los reglamentos Municipales en la materia.

Los agentes para la ejecucién de cada una de las acciones antes descritas pertenecen al sector privado, fundamentalmente,
aunque por Ley se requiere de la coparticipacion del sector publico y del sector social. Esta instrumentacion se enfoca en los
siguientes puntos:

v La corresponsabilidad en la ejecucion de la propuesta por parte del sector privado.

v" La corresponsabilidad de acciones por parte del sector publico.

v' La participacion del sector social.

v La programacion de las acciones en el corto, mediano plazo.

Programacion de acciones

En la siguiente tabla se relacionan las acciones, obras y servicios necesarios para el desarrollo del proyecto motivo de esta
Moadificacion Menor, asi como las responsabilidades de su ejecucién en un corto y mediano plazo para el proyecto, lo cual
tiene repercusiones en el area de aplicacion de esta Modificacion.

PERIODO 1-2 ANO PERIODO 3-4 ANO

Corto plazo Mediano plazo
ACCIONES PLAZO ESTADO MUNICIPAL PRIVADO
1. Aprobacion de la Modificacion Menor para el cambio de uso cp X
de suelo
2. Publicacién del cambio de uso de suelo en el Periddico cp X
Oficial del Estado
3. Estudios, Planeacion y Anteproyecto CP X
4. Aprobacion de proyecto ejecutivo CP-MP X
5. Tramites y licencias de construccidn para iniciar con la obra. CP-MP X X
6. Autorizacién de proyectos de infraestructura MP X
7. Elaboracién de proyecto y construccidn de conexion a las
. L MP X
redes hidro sanitarias
8. Aprobacion de proyecto de conexion de red de drenaje MP X
sanitario
9. Elaboracién de proyecto y construccidn para la conexion a
R o MP X
red de servicio eléctrico y alumbrado publico
10. Elaboracion de proyecto y construccion del manejo de MP X
agua pluvial.
11. Elaboracion y aprobacion de proyecto ejecutivo vialidad C.
. . MP X X
Bicentenario.
12. Urbanizacién de vialidad C. Bicentenario CP-MP X X

Los plazos de ejecucion se consideran de la siguiente manera:

Corto plazo (CP). Se refiere a acciones, obras y tareas que deben ser desarrollados en un plazo maximo de 1 a 2 afios. En
este periodo se considera factible dejar encaminadas las principales tareas de planeacién e instrumentacion, tales como la
formalizacién de la aprobacién de este instrumento de planeacién, su venta e inicio de la urbanizacion, incluye subdivisiones
o lo que aplique en cada caso. Se debe iniciar los accesos y dotacion de la infraestructura troncal.

Mediano Plazo (MP). Es el plazo que comprende los siguientes 3 afios, en este plazo se debe iniciar la consolidacién del
proyecto o los proyectos para consolidar el terreno.
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ANEXO CARTOGRAFICO
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RELACION DE SUPERFICIES ACTUAL
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