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MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS GALVAN, Gobernadora Constitucional del Estado
Libre y Soberano de Chihuahua, en ejercicio de la facultad que me concede el Articulo 93,
Fraccion XLI de la Constitucién Politica del Estado, y con fundamento en los Articulos 1
Fraccion VI y 25 Fraccién VII de la Ley Organica del Poder Ejecutivo del Estado, Articulo
50 del Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua, y articulos 5 fraccién VII y 6 de la

Ley del Periddico Oficial del Estado, he tenido a bien emitir el siguiente:
ACUERDO 211/2023

ARTICULO PRIMERO.- Publiquese en el Periédico Oficial del Estado el Acuerdo tomado
por el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, Chihuahua, en
Sesion Ordinaria de fecha veintitrés de agosto del afio dos mil veintitrés, mediante el cual
se autorizd el Estudio de Planeacion Urbana denominado “Predio Corona Imperial”, en
el predio identificado como lote 15, manzana 38, ubicado en la calle Corona Imperial
nimero 910 de la Colonia Campesina Nueva (antes Ampliacion Campesina) de esta
ciudad, con superficie de 200.00 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso

de suelo de Habitacional H35 a Habitacional H+60 Plurifamiliar.

ARTICULO SEGUNDO.- Este Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion
en el Periddico Oficial del Estado.
D AD O en el Palacio del Poder Ejecutivo, en la Ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los

seis dias del mes de octubre del afio dos mil veintitrés.

Sufragio Efectivo: No Reeleccién

LA GOBERNADORA CONSTITUCIONAL DEL ESTADO. MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS
GALVAN. Rubrica. EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO. LIC. SANTIAGO DE LA
PENA GRAJEDA. Rubrica.
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SECRETARIA DEL
H. AYUNTAMIENTO
S.0. 16/2023

Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascon, Secretario del H. Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, hace constar
y certifica:

Que en Sesion Ordinaria del H. Ayuntamiento verificada con fecha 23 de agosto del afio 2023, dentro del punto
numero seis del orden del dia, a la letra se asienta lo siguiente:

Para desahogar este punto, el Secretario del H. Ayuntamiento, Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascén, otorga
el uso de la palabra al Regidor Juan Pablo Campos Lopez, a fin de que dé lectura al dictamen que presentan
las y los Regidores que integran la Comisién de Desarrollo Urbano, respecto del escrito presentado por el C.
Marcos Obed Romo de la Rosa, mediante el cual solicita la aprobacion del Estudio de Planeacion Urbana
denominado “Predio Corona Imperial”, en el predio identificado como lote 15, manzana 38, ubicado en la calle
Corona Imperial nimero 910 de la Colonia Campesina Nueva (antes Ampliacion Campesina) de la ciudad de
Chihuahua, con superficie de 200.00 m?, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional H35 a
Habitacional H+60 Plurifamiliar... Al concluir [a presentacién del dictamen, se somete a votacién del pleno para
su aprobacion, y con fundamente en lo dispuesto par los articulos 22 y 24 del Cédigo Municipal para el Estado
de Chihuahua; 15, 35, 71 y demas relativos y aplicables del Reglamento Interior del H. Ayuntamiento del
Municipio de Chihuahua, se tomé por unanimidad de votos el siguiente:

ACUERDO
PRIMERQO. Es procedente la solicitud presentada per el ciudadano Marcos Obed Romo de la Rosa.

SEGUNDO. Se autoriza el Estudio de Planeacion Urbana denominado “Predio Corona Imperial”, en el predio
identificado como lote 15, manzana 38, ubicado en la calle Corona (mperial nimero 910 de la Colonia
Campesina Nueva (antes Ampliacién Campesina) de la ciudad de Chihuahua, con superficie de 200.00 m?, para
llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional H35 a Habitacional H+60 Plurifamiliar.

TERCERO. Turnese a la Secretaria General de Gobierno, asi como a la Secretaria del H. Ayuntamiento, a fin
de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 79 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, que establece que los planes de desarrollo urbano
municipal o sus modificaciones, deberdn ser publicados en el Periddico Oficial del Estado, asi como en las
paginas electronicas institucionales de la Secretaria y de los municipios de que se trate, ademas, debera ser
inscrito gratuitamente en el Registro Pblico de la Propiedad, dentro de los veinte dias habiles siguientes a la
fecha de su publicacién,

Se autoriza y firma la presente certificacion, en la ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los veintiocho dias del
mes de agosto del afio dos mil veintitrés,

El Secretario del H. Ayuntamiento

b AYUNTAMIENTO

Miro. Roberto Andrés Fuentes Rascan.
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_DICTAMEN
ESTUDIO DE PLANEACION URBANA
"PREDIO CORONA IMPERIAL"

H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA.
PRESENTE. -

Visto para dictaminar juridicamente sobre el expediente integrado con
motivo del escrito presentado por el ciudadano Marcos Obed Romo de la
Rosa, en su cardcter de propietario del predio, mediante el cual solicita la
aprobacién del Estudio de Planeacion Urbana denominado “Predio Corona
Imperial”, en coordinacién con el H. Ayuntamiento, a fravés de la Direccidn
de Desarrollo Urbano y Ecologia, en el predio identificado como lote 15,
manzana 38, ubicado en la calle Corona Imperial nimero 910 de la Colonia
Campesina Nueva (antes Ampliacion Campesina) de la ciuvdad de
Chihuahua, con superficie de 200.00 metros cuadrados, para llevar a cabo
el cambio de uso de suelo de Habitacional H35 a Habitacional H+60
Plurifamiliar, de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de
Chihuahua, Visién 2040 Sexta actualizacion;

RESULTANDO

PRIMERO.- Mediante escrito del mes de abril del ano 2023, sighado por el
ciudadano Marcos Obed Romo de la Rosa, en su cardcter de propietario
del predio, solicité la aprobacién del Estudio de Planeacion Urbana
denominado “Predio Corona Impericl”’, en coordinacion con el H.
Ayuntamiento, a fravés de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, en
el predio identificado como lote 15, manzana 38, ubicado en la calle
Corona Imperial nimero 910 de la Colonia Campesina Nueva (antes
Ampliacién Campesina) de la ciudad de Chihuahua, con superficie de
200.00 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de
Habitacional H35 a Habitacional H+460 Plurifamiliar.

SEGUNDO.- Que mediante avisos, la Direccidén de Desarrollo Urbano vy
Ecologia informé al publico del inicio del Estudio de Planeacion Urbana
denominado “Predio Corona Imperial”, asi como de la recepcién de
opiniones, planteamientos y demandas de la comunidad, fijdndose para tal
efecto el inmueble que ocupa la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia,
ubicada en la Calle Camino ala Presa Chuviscar nimero 1108 de la Colonia
Campesina Nueva.

TERCERO.- En tal sentido, se tuvieron por recibidos y agregados al ocurso de
cuenta los siguientes documentos:

1. Solicitud del mes de abril del afio 2023, firmada el ciudadano Marcos
Obed Romo de la Rosa, en su cardcter de propietario del predio;
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2,

3.

10.

11.

Copia simple de la credencial para votar expedida por el Insfituto
Nacional Electoral a nombre de Marcos Obed Romo de la Rosa;

Copia certificada de la Escritura PUblica ndmero 32,596 de fecha 7 de
noviembre del afio 2022, otorgada ante la Licenciada Maria del Carmen
Valenzuela Breach de Caballero, Notaria PUblica NUmero 26, en actual
ejercicio para el Distrito Judicial Morelos, quien hizo constar un confrato
de compraventa que formaliza la sefiora Guadalupe Garclia Gonzdlez y
el sefior José Alfredo Montes Rodriguez, a guien en lo sucesivo se le
designard como la parte vendedora y el sefior Marcos Obed Romo de la
Rosa a quien en lo sucesivo se le designard como el comprador, sobre la
finca marcada con el nimero 910 ubicada en la calle Corona Impericl
de la Colonia Campesina Nueva (antes Ampliacion Campesina) de la
ciudad de Chihuahua, que se identifica como lote 15, de la manzana 38
con superficie de 200.00 metros cuadrados, inscrito bajo el nimero 81 del
libro 7020 de la seccién primera con folio real 1266979 del Registro PUblico
de la Propiedad del Distrito Judicial Morelos

. Discos Compactos (Cd) que contienen el instrumento de planeacion;
. Certificado de Pago del Impuesto Predial 2023-268632 expedido por

Tesoreria Municipal, de fecha 22 de febrero de 2023;

. Oficio DASDDU/270/2023 de fecha 27 de dbril de 2023, emitido por la

Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, mediante el cual solicita al
Instituto de Planeacién Integral del Municipio de Chihuahua dictamen
técnico.al estudio de planeacion urbana;

. Oficio 252/2023 de fecha 18 de mayo de 2023, emitido por el Instituto de

Planeacidn Integral del- Municipio de Chihuahua, en el cual el estudio se
determiné PROCEDENTE;

. Oficio DASDDU/271/2023 de fecha 27 de abril de 2023, mediante el cudl

la Direcciéon de Desarrollo Urbano y Ecologia solicité a la Direccidn de
Desarrollo Humano y Educacién informe respecto de la existencia de
comités de vecinos constituidos;

. Oficio DDHE/620/2023 de fecha 11 de mayo de 2023, emitido por I

Direcciéon de Desarrollo Humano y Educacién, en el que informa que sise
cuenta con comité de vecinos en la zona siendo el C. Concepcion Ortiz
Chavira el presidente del mismo;

Oficio DASDDU/335/2023 de fecha 22 de mayo de 2023, mediante el cual
la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, informa al C. Concepcién
Ortiz Chavira, sobre la propuesta del cambio de uso de suelo de
Habitacional H35 a Habitacional H+60 Plurifamiliar;

Oficio DASDDU/334/2023 de fecha 22 de mayo del 2023, expedido por la
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, en el cual solicita a la
Subsecrefaria Juridica la publicacién del Estudio de Planeacion por un
periodo de diez dias hdbiles en el Tablero de Avisos de la Presidencia
Municipal;
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12. Oficio $J/0655/2023 de fecha 8 de junio del 2023, emitido por la
Subsecretaria Juridica donde informa que se ha cumplido con el periodo
de diez dias hdbiles de publicacién en el Tablero de Avisos de la
Presidencia Municipal;

13. Copia del Acta de la Sesién nimero 40 de la Comisién de Regidores de
Desarrollo Urbano de fecha 12 de julio del 2023, encontrandose los
Regidores Joceline Vega Vargas, Issac Diaz Gurrola, Nadia Hanoi Aguilar
Gil, Eva América Mayagoitia Padilla y Juan Pablo Campos Lépez, en Ia
cual se aprobd el cambio de uso de suelo por unanimidad de votos;

14. Oficio DASDDU/491/2023 emitido por la Direccidn de Desarrollo Urbano y
Ecologia de fecha 18 de julio de 2023, en el cual se dictamina
PROCEDENTE el cambio de uso de suelo de Habitacional H35 «
Habitacional H+60 Plurifamiliar;

CUARTO.- Mediante oficio DASDDU/491/2023 de fecha 18 de julio de 2023,
la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, a través de la Subdireccién de
Programacién Urbana y el Departamento de Andlisis y Seguimiento de las
Directrices de Desarrollo Urbano, emitié Dictamen donde declara que la
propuesta fue analizada por esa Direccién dictamindndola PROCEDENTE y
puesta a consideracién de la Comisién de Regidores de Desarrollo Urbano
en su Sesidn nOmero 40 celebrada el dia 12 de julio del 2023, en la cual se
aprobd el cambio de uso de suelo por unanimidad de votos.

CONSIDERANDO

Esta Comisidn, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 77 de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
del Estado de Chihuahua; articulos 24 al 26 del Reglamento de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua y demds disposiciones
relativas y.aplicables, al examinar los documentos aportados y con dpoyo
en el Dictamen emitido por la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia,
estima que efectivamente se cubren las exigencias aludidas, toda vez que
se ajustan a los preceptos reguladores de la materia. Por lo tanto, se tiene a
bien recomendar al H. Ayuntamiento se autorice el Estudio de Planeacion
Urbana denominado “Predio Corona Imperial”, en coordinacién con el H.
Ayuntamiento, a través de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, en
el predio identificado como lote 15, manzana 38, ubicado en la calle
Corona Imperial nimero 910 de la Colonia Campesina Nueva (antes
Ampliacién Campesina) de la ciudad de Chihuahua, con superficie de
200.00 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de
Habitacional H35 a Habitacional H+60 Plurifamiliar, de conformidad al Plan
de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuchua, Vision 2040 Sexta
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actualizacién, por lo que en vista de lo anteriormente expuesto y fundado,
se fiene a bien emitir el siguiente:

DICTAMEN

PRIMERO.- Es procedente la solicitud presentada por el ciudadano Marcos
Obed Romo de la Rosa.

SEGUNDO.- Esta Comisidn aprueba y somete a consideracién del H.
Ayuntamiento, se autarice el Estudio de Planeaciéon Urbana denominado
“Predio Corona Imperial”, en el predio identificado como lote 15, manzana
38, ubicado en la calle Corona Imperial nimero 9210 de la Colonia
Campesina Nueva (antes Ampliacion Campesina) de la ciudad de
Chihuahua, con superficie de 200.00 metros cuadrados, para llevar a cabo
el cambio de uso de suelo de Habitacional H35 a Habitacional H+60
Plurifamiliar.

TERCERO.- Una vez aprobado, tUrnese a la Secretaria General de Gobierno,
asi como a la Secretfaria del H. Ayuntamiento, a fin de dar cumplimiento a
lo establecido en el articulo 79 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, que
establece que los planes de desarollo urbano municipal o sus
modificaciones, deberdn ser publicados en el Periddico Oficial del Estado,
asf como en las paginas electrénicas institucionales de la Secretaria y de los
municipios de que se trate, ademds, deberd ser inscrito gratuitamente en €l
Registro PUblico de la Propiedad, dentro de los veinte dias habiles siguientes
a la fecha de su publicacion.

Asf lo acordaron y firman las y los intfegrantes de la Comisién de Regidores
de Desarrollo Urbano.

Dado en el Salén de Cabildo de Palacio Municipal, a los 23 dias del mes de
agosto del afo 2023.

ATENTAMENTE: ]
LAS Y LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE
REGIDORES DE DESARROLLO URBANO

Jocecink o J |

JOCELINE VEGA VARGAS
REGIDORA PRESIDENTA
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HOJA DE FIRMAS CORRESPONDIENTE AL DICMNTAN LAS Y LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE
REGIDORES DE DESARROLLO URBANO, EN EL CUAL EL CIUDADANOC MARCOS OBED ROMO DE LA ROSA, EN SU
CARACTER DE PROPIETARIO DEL PREDIO, SOLICITO LA APROBACION DEL ESTUDIO DE PLANEACION URBANA
DENOMINADO “PREDIO CORONA IMPERIAL", EN COORDINACION CON EL H. AYUNTAMIENTO, A TRAVES DE LA
DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLCGIA, EN EL PREDIO IDENTIFICADO COMO LOTE 15, MANZANA 38,
UBICADOQ EN LA CALLE CORONA IMPERIAL NUMERO 910 DE LA COLONIA CAMPESINA NUEVA (ANTES AMPLIACION
CAMPESINA) DE LA CIUDAD DE CHHUAHUA, CON SUPERFICIE DE 200.00 METROS CUADRADOS, PARA LLEVAR A
CABO EL CAMBIO DE USC DE SUELO DE HABITACIONAL H35 A HABITACIONAL H+60 PLURIFAMILIAR.
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DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA
SUBDIRECCION DE PROGRAMACISN URBANA
DEPTO. DE ANALISIS Y SEGUIMIENTO DE LAS
DIRECTRICES DE DESARROLLO URBANG

OFICIO NO. DASDDU/491/2023

Chihuahua, Chih,, 18 de julio de 2023

MTRO. ROBERTO ANDRES FUENTES RASCON
SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DE CHIHUAHUA
PRESENTE.

Se ha recibido en esta Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, solicitud del €. Marcos
Obed Romo De La Rosa, en su carécter de propietario del predio identificado como
como Lote 15, Manzana 38, ubicado en la calle Corona Imperial No. 910, de la Colonia
Campesina Nueva (antes Ampliacién Campesina), de esta ciudad, con una superficie
total de 200.00m2.; quien promueve y solicita la aprobacién del estudio de planeacién
urbana denominado, “Predio Corona Imperial” en coordinacién con el H.
Ayuntamiento, a través de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, para llevar a cabo
el aumento de Potencial Urbano del uso de suelo Habitacional H35 de conformidad al
Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Visién 2040 sexta actualizacién a
uso de suelo de Habitacional H+60 Plurifamiliar.

Que el estudio de planeacién en mencién, se envia al H. Ayuntamiento, en atencién a la
persona gue lo promueve, me permito informarle:

ANTECEDENTES

Que por medio de Oficio No. DASDDU/270/2023 de fecha 27 de abril de 2023, |a
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, envid la propuesta del estudio de planeacién
urbana denominado “Predio Corona Imperial” solicitando el dictamen técnico al
Instituto de Planeacion Integral del Municipio, en cumplimiento al Articulo 77 de la Ley
de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahua.

Por medio de Oficio No. 252/2023 de fecha 18 de mayo de 2023, el Instituto de
Planeaciéon Integral del Municipio de Chihuahua emite el dictamen técnico del estudio
de planeacién urbana denominado “Predio Corona Imperial”.

Por medio de Oficio No. DASDDU/271/2023 de fecha 27 de abril de 2023 emitido por la
Direccidén de Desarrollo Urbano y Ecologia se solicita a la Direccién de Desarrollo Humano
y Educacién los Comités de Vecinos constituidos, que se ubiguen en la zona donde se
encuentra el predio en estudio.
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Por medio de Oficio No. DDHE/620/2023 de fecha 11 de mayo de 2023 emitido por la
Direccién de Desarrollo Humano y Educacién informa a la Direccidon de Desarrollo Urbano
y Ecologia que se cuenta con comité de vecinos constituidos en la zona.

Por medio de Oficio No. DASDDU/335/2023 de fecha 22 de mayo de 2023 emitido por
la Direccidén de Desarrollo Urbano y Ecologfa informa al comité de vecinos de la Colonia
Campesina Nueva, no se recibe respuesta por parte del comité.

Que por medio de Oficio No. DASDDU/334/2023 de fecha 22 de mayo de 2023, expedido
por la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, dirigido a la Subsecretaria Juridica de la
Secretarfa del H. Ayuntamiento, se solicita la publicacidn del Aviso a fin de que fije en los
tableros de avisos de la Presidencia Municipal el periodo de consulta publica por 10 dias
habiles, notificando que la recepcién de opiniones y planteamientos y demandas de la
comunidad sera de 800 a 14:00 horas durante 10 dfas habiles en el inmueble de la
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, ubicado en la Calle Camino a la Presa
Chuviscar No. 1108, Colonia Campesina Nueva, en cumplimiento al Articulo 77 de la Ley
de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahua.

Con Oficio No. $1/0655/2023 de fecha 08 de junio de 2023 expedido por la Subsecretaria
Juridica de la Secretarfa del H. Ayuntamiento, por medio del cual se hace del
conocimiento del cumplimiento de la publicacién en el tablero de avisos de la Presidencia
Municipal por 10 dias habiles, el estudio de Planeacién Urbana.

Que el estudio de planeacién urbana denominado “Predio Corona Imperial” fue
presentado en la Cuadragésima Sesién Ordinaria de la Comisién de Desarrollo Urbano
el dia 12 de julio de 2023 en donde fue aprobado por Unanimidad de Votos.

DICTAMEN

De conformidad con lo anterior, se emite el siguiente DICTAMEN, con el cual hacemos de
su conocimiento que dicha solicitud fue analizada por esta Direcciéon de Desarrollo
Urbano y Ecologia, a través de |la Subdireccién de Programacién Urbana, dictaminando
PROCEDENTE el cambio de uso de suelo Habitacional H35 a Habitacional H+60
Plurifamiliar.

Por lo gue turnamos a Usted, la propuesta para dar seguimiento a lo indicado en el
Articulo 77 de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano del Estado de Chihuahua.

Se anexa al presente, carpeta con la siguiente documentacion:
1. Original de la solicitud firmada por los propietarios.
2. Copia simple de la identificacién con fotografia de los propietarios.
3. Copia certificada de la escritura del predio.
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11

10.

1.

12.
13.
14,

15.

EN AUSENCIA DE LA ARQ. ADRIANA DIAZ NEGRETE,
DIRECTORA DE DESARROLLO URBANQO Y ECOLOGIA,

Oficios No. DASDDU/270/2023 de fecha 27 de abril de 2023, de la Direccién de
Desarrollo Urbano y Ecologia donde se solicita al Instituto de Planeacién
Integral del Municipio de Chihuahua el dictamen técnico del estudio de
planeacién urbana.

Oficio No. 252/2023 de fecha 18 de mayo de 2023 del Instituto de Planeacién
Integral del Municipio de Chihuahua donde emite el dictamen técnico.

Oficio No. DASDDU/271/2023 de fecha 27 de abril de 2023 emitido por la

Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia donde solicita a la Direccién de

Desarrollo Humano y Educacién los Comités de Vecinos.
Oficio No. DDHE/620/2023 de fecha 11 de mayo de 2023 emitido por la Direccidén
de Desarrollo Humano y Educaciéon donde informa de la inexistencia de Comité
de Vecinos.
Oficio DASDDU/335/2023 de fecha 22 de mayo de 2023 emitido por la Direccidn
de Desarrollo Urbano y Ecologia informa a al comité de vecinos del
Fraccionamiento San Felipe el Real no se recibe respuesta por parte del comité.
Oficio No. DASDDU/334/2023 de fecha 22 de mayo de 2023, de la Direccién de
Desarrollo Urbanoy Ecologia, dirigido a la Subsecretaria Juridica, donde solicita
la publicacién del Aviso en el tablero de aviso de la Presidencia Municipal.
Oficio No. SJ/0655/2023 de fecha 08 de junio de 2023 expedido por la
Subsecretaria Juridica, sobre el cumplimiento de la publicacion en el tablero
de avisos de |la Presidencia Municipal.
Copia simple de la Cuadragésima Sesion Ordinaria del dia 12 de julio del 2023
de la Comisién de Desarrollo Urbano.
Copia simple del comprobante de pago de predial.
Copia del comprobante de pago del tramite.
2 CD's con el archivo magnético del estudio de planeacién urbana, para su
publicacién en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado.
Original y copia del estudio de planeacidn Urbana, denominado “Predio
Corona Imperial”. / |
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DOCUMENTO DE PLANEACION
PREDIO CORONA IMPERIAL.

Estudio técnico para el aumento de densidad e incremento de los
componentes urbanos en un uso de suelo Habitacional para un
predio ubicado en la Calle Corona Imperial de la Colonia
Campesina Nueva de la ciudad de Chihuahua.

Uso de suelo actual: Habitacional unifamiliar H35 viv/ha con un
C.0.Sde 0.75y C.U.S. de 1.6.

Uso de suelo Solicitado: Habitacional Plurifamiliar H+60 viv/ha
conun C.0O.S. de 0.65 y C.U.S. SP.

Propietario

Marcos Obed Romo de la Rosa

Presenta estudio

MDU Antonio Humberto Yaiiez Loya
DRU 047

Chihuahua, Chih. Abril de 2023
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Alcance del Documento de Planeacién.

El objetivo principal del presente estudio es conseguir el cambio de densidad para el
uso de suelo propuesto por el Plan de Desarrollo Urbano 2040 del Centro de Poblacion de
Chihuahua en su Sexta actualizacién. Mismo que concede al predio en interés el cual sera
denominado Corona Imperial, el uso de suelo Habitacional unifamiliar H35 viv/ha con un
C.0.S. de 0.75 y C.US. 1.6, proponiendo ¢l cambio a un uso de suelo Habitacional
Plurifamiliar H+60 Viv/ha con un C.0.S. de 0.65 y C.U.S. segln proyecto, en base a las
siguientes tablas de clasificacion:

Uso de suelo Actual:
TABLA DE CLASIFICACION DE USO DE SUELO Y NORMATIVIDAD HABITACIONAL UNIFAMILIAR

Wy ALTURAMAX. g H
@
‘ DENSIDAD § = % g &
ol Gocone | e | o | o | o | B8 e e | :
ZONIFIGACION |pgg 0 0 | MININO (2 EE MINIMO ) IO ) E g B
= é ALTURA PISOS = % E-
H4 12 900.00 0.5 1.0 0% 8.5 2 15,00 60.00 3 50NEN,50 BVIENDA
H12 25 250.00 0.7 15 35% 8.5 2 12.00 3333 450NENS0 | 2IVIVIENDA
- I IO YT N 7N A R 7 W T O s S (e | e S O e 2
g H35 45 12000 075 18 3% 85 2 700 17.14 3R IVVENDA
g Hi5 60 .00 0.8 15 0% sp sp 600 15 R 1YMENDA
Heo 60 90,00 06 20 26% sp sp 600 NA SR UVIVENDA

Uso de suelo Solicitado:

TABLA DE CLASIFICACION DE USO DE SUELO Y NORMATIVIDAD HABITACIONAL PLURIFAMILAIR

i g 2
3’ ALTURA MAX.
i
g 853 E e 5 g §
m
uso | cousove | PLRED | oewsiow - g8 o2 g
zomRCACiOn | ol | NETAVIVIHA £ E g 2 E £ g 7
5
s B & s | wemos PISOS & a
E ol 4 g :
% o
Hiz 12 18 w00 | ww | o8 12 a5 85 2 LHINEN 50 VNENDA
S HZs 2 w5 | 500 | o0 | o7k 5 a2 85 2 P
§ His 3 25 | 4500 | wo | ofs 15 ) 55 2 2VENDA
= H4S A5 675 45.00 SP 075 22 0% 5P sp 1.8WNENDA (nom 2)
5 e B ol e Gl o Lo e ) Sl et e 65 e e ol s o 3 v e s e s sl e s s s S e o g
I H460 &P SP 45.00 5P 165 5P P SP 8P 5 SP
J'GU\S_ T =1 (=== ) ‘WWW‘
" LA SUFERFLE DEL LOTE PARA VIENDA PLURFANSLIAR ESTARA EN FUNCH DE LA DEN SDAD AUTOTZADA POR LA ENTIDAD CORRESPONDIENTE Y NO
HECESARANENTE SUPERFICE DEL LOTE MINMO
1 SUPERFICIE PRODUCTO DEL AREAPOR EL NUMERD DE CAJONES PARA ESTACONAVIENTO MINBICS
2 LAFRACCKON CORRESPNDENTE A CAICNES PARA VISTTAS,
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I. INTRODUCCION

A lo largo de la historia de nuestra ciudad, esta ha demandado modificaciones y
actualizaciones de los planes de desarrollo urbano, los cuales tienen la obligacién de
actualizarse para comprender los aspectos socioecondmicos de los tltimos tiempos ligados
a la arquitectura y forma de la ciudad, todo ello sin desvirtuar o desechar los objetivos

principales de cada normativa urbana,

De manera de regular y frenar el crecimiento de la ciudad hacia nuevas ubicaciones
pero sin detener aquellas zonas con potencial, se debe buscar el replantear y aprovechar
suelos sin usos que sin duda alguna han llevado al deterioro de la imagen en diversas zonas
de la ciudad, como viviendas en abandono, lotes baldios o bien aquellos utilizados como
estacionamiento, es por ello que la funcion de la normativa urbana debera de buscar la
innovacion en todos estos predios que no tienen un cometido o uso apropiado dentro de la
ciuéiad y que en algunos casos significan una discontinuidad a la edificacion que genera
una limitante en la percepcion y forma de la imagen urbana por la contaminacion visual

que inducen.

Tal es el caso del predio que se aborda en este documento y para lo cual sera
denominado como “Predio Corona Imperial”, siendo este actualmente una vivienda en
abandono con una antigiiedad considerable que no tiene una funcién o beneficio. Debido a
que a lo largo de los afios esta no a tenido el mantenimiento adecuado origina un impacto
negativo en la imagen urbana del sector, por ello se buscara realizar la rehabilitacion en el
uso y forma del inmueble, generando una remodelacion en su exterior y una nueva
distribucion en su interior para operar bajo el concepto de departamentos de renta para un
tiempo de corta estancia sujeto al régimen de Airbn. Su ubicacién se encuentra al sur

poniente de la ciudad dentro de la Colonia Campesina Nueva, cuenta con una ubicacién

sus diversas opciones de conectividad inmediata.
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Es por ello ciue se presenta la propuesta de aumento de densidad en un uso de suelo
Habitacional Unifamiliar H35 viv/ha con un C.0.S. de 0.75 y CU.S. de 1.6 a un Uso de suelo
Habitacional Plurifamiliar H+60 viv/ha con un C.O.S. de 0.65 y C.U.S. SP, para un giro de
departamentos habitacionales de renta para ocupacion de corta estancia en correspondencia al
Articulo 77 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano

del Estado de Chihuahua y demas normativas.
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I. FUNDAMENTACION JURIDICA.
IL 1. Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
del Estado de Chihuahua

Con la finalidad de proponer el aumento de densidad para el predio Corona

Imperial el cual cuenta con una superficie de 200.00m? y una clave catastral 153-040-039

este seguira el proceso de aprobacion indicado por el Capitulo Duodécimo, en su Articulo

77 indicando lo siguiente:
“Toda actualizacidon o modificacion a los planes municipales de desarrollo urbano se sujetara al
mismo procedimiento que el establecido para su formulacion, aprobacion, publicacion y registro.
Los municipios del Estado podran aprobar modificaciones menores a los planes municipales de su
competencia, tales como cambio de uso del suelo, cambios en la densidad e intensidad de su
aprovechamiento, adecuaciones menores a la estrategia vial o el cambio en la altura méxima de
construccion permitida, siempre y cuando no sean de impacto significativo, no se modifique el
limite del Centro de Poblacidén, no se afecten las caracteristicas de la estructura urbana prevista en
el instrumento, ni se altere la delimitacion entre las areas urbanizables y las no urbanizables. En
todo caso se requerira la aprobacién del ayuntamiento mediante un dictamen técnico que elabore la
autoridad municipal encargada de la formulacién del plan correspondiente; este procedimiento se
regira por las normas que para tal efecto se establezcan en los reglamentos o instrumentos de
planeacion municipal.

Para los efectos del parrafo anterior, la autoridad municipal competente dara aviso plblico
del inicio del proceso de modificacién menor y establecera un plazo de por lo menos diez dias
hébiles para que las personas interesadas o residentes de la zona de que se trate, presenten los
planteamientos que consideren pertinentes. La autoridad daré respuesta a dichos planteamientos y
los pondra a disposicion para su consulta fisica o electronica, durante al menos cinco dias habiles
previos a la aprobacion de la modificacion menor correspondiente.

En ningin caso se considerara modificacion menor, de forma enunciativa mas no limitativa, cuando
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En apoyo a lo anterior este estudio también sera fundamentado juridicamente en la
Constituciéon Politica de los Estados Unidos Mexicanos, Ley de Planeacion, Codigo
Municipal para el Estado de Chihuahua, Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible para
el Municipio de Chihuahua, entre otros.

ILIL Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano.

Capitulo Cuarto, Sobre las atribuciones de los municipios.

Articulo 11. Corresponde a los municipios:

L “Formular, aprobar, administrar y gjecutar los planes o programas municipales de Desarrollo
Urbano, de Centros de Poblacion y los demas que de éstos deriven, adoptando normas o criterios de
congruencia, coordinacién y ajuste con otros niveles superiores de planeacion, las normas oficiales
mexicanas, asi como evaluar y vigilar su cumplimiento;”

IL. “Regular, controlar y vigilar las Reservas, Usos del Suelo y Destinos de areas y predios, asi
como las zonas de alto riesgo en los Centros de Poblacion que se encuentren dentro del municipio;”
III. “Formular, aprobar y administrar la Zonificacién de los Centros de Poblacion que se
encuentren dentro del municipio, en los términos previstos en los planes o programas
municipales y en los demas que de éstos deriven;”

IV. “Promover y gjecutar acciones, inversiones y servicios publicos para la Conservacion,
Mejoramiento y Crecimiento de los Centros de Poblacion, considerando la igualdad sustantiva
entre hombres y mujeres y el pleno ejercicio de derechos humanos;”

V. “Proponer a las autoridades competentes de las entidades federativas la Fundacion y, en su caso,
la desaparicion de Centros de Poblacion;”

VI “Participar en la planeacion y regulacion de las zonas metropolitanas y conurbaciones, en los
términos de esta Ley y de la legislacion local;”

VIL “Celebrar convenios de asociacion con otros municipios para fortalecer sus procesos de

planeacion urbana, asi como para la programacion, financiamiento y ejecucién de acciones, obrasy
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VIIL “Celebrar con la Federacion, la entidad federativa respectiva, con otros municipios,
Demarcaciones Territoriales o con los particulares, convenios y acuerdos de coordinacion y
concertacion que apoyen los objetivos y prioridades previstos en los planes o programas
municipales de Desarrollo Urbano, de Centros de Poblacion y los demas que de éstos deriven;”

IX. “Prestar los servicios publicos municipales, atendiendo a lo previsto en la Constitucion Politica
de los Estados Unidos Mexicanos y en la legislacion local;”

X. “Coordinar sus acciones v, en su caso, celebrar convenios para asociarse con la respectiva
entidad federativa y con otros municipios o con los particulares, para la prestacion de servicios
publicos municipales, de acuerdo- con lo previsto en la legislacion local;”

XI. “Expedir las autorizaciones, licencias o permisos de las diversas acciones urbanisticas, con
estricto apego a las normas juridicas locales, planes o programas de Desarrollo Urbano y sus
correspondientes Reservas, Usos del Suelo y Destinos de areas y predios;”

XII. “Validar ante la autoridad competente de la entidad federativa, sobre la apropiada
congruencia, coordinacion y ajuste de sus planes y programas municipales en materia de Desarrollo
Urbano, lo anterior en los términos previstos en el articulo 115, fraccién V de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos;”

XIIL “Solicitar a la autoridad competente de la entidad federativa, la inscripcién oportunamente en
el Registro Publico de la Propiedad de la entidad los planes y programas que se citan en la fraccion
anterior, asi como su publicacion en la gaceta o periddico oficial de la entidad;”

XIV. “Solicitar la incorporacion de los planes y programas de Desarrollo Urbano y sus
modificaciones en el sistema de informacion territorial v urbano a cargo de la Secretaria;”

XV. “Intervenir en la regularizaciéon de la tenencia de la tierra urbana, en los términos de la
legislacion aplicable y de conformidad con los planes o programas de Desarrollo Urbano y las

Reservas, Usos del Suelo y Destinos de areas y predios;”
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XVI. “Intervenir en la prevencion, control y solucion de los asentamientos humanos irregulares, en
los términos de la legislacion aplicable y de conformidad con los planes o programas de Desarrollo
Urbano y de zonas metropolitanas y conurbaciones, en el marco de los derechos humanos;”

XVII. “Participar en la creaciéon y administracion del suelo y Reservas territoriales para el
Desarrollo Urbano, de conformidad con las disposiciones juridicas aplicables; asi como
generar los instrumentos que permitan la disponibilidad de tierra para personas en situacion

de pobreza o vulnerabilidad;”.

ILIII. Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos

Con relacion a los siguientes articulos en donde se dan los principios para el orden y
regulacion de los asentamientos humanos. Dichos articulos contemplan las reformas y
adiciones,

Articulo 25, “Corresponde al Estado la rectoria del desarrollo nacional para
garantizar que éste sea integral y sustentable, que fortalezca la Soberania de la Nacion y su
régimen democratico y que, mediante la competitividad, el fomento del crecimiento
econémico y el empleo y una mas justa distribucion del ingreso y la riqueza, permita el
pleno ejercicio de la libertad y la dignidad de los individuos, grupos y clases sociales, cuya
seguridad protege esta Constitucion. La competitividad se entendera como el conjunto de
condiciones necesarias para generar un mayor crecimiento econémico, promoviendo la
inversion y la generacion de empleo.” -Parrafo reformado DOF 28-06-1999, 05-06-2013-

“El Estado velara por la estabilidad de las finanzas publicas y del sistema financiero para
coadyuvar a generar condiciones favorables para el crecimiento econdémico y el empleo. El
Plan Nacional de Desarrollo y los planes estatales y municipales deberan observar dicho
principio.” -Parrafo adicionado DOF 26-05-2015-

“El Estado planeara, conducira, coordinara y orientara la actividad econdmica nacional, y
llevara al cabo la regulacion y fomento de las actividades que demande el interés general en

el marco de libertades que oty
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Al desarrollo econémico nacional concurriran, con responsabilidad social, el sector
publico, el sector social y el sector privado, sin menoscabo de otras formas de actividad
econémica que contribuyan al desarrollo de la Nacion.

“El sector publico tendra a su cargo, de manera exclusiva, las areas estratégicas que

se sefialan en el articulo 28, parrafo cuarto de la Constitucion, manteniendo siempre el
Gobierno Federal la propiedad y el control sobre los organismos y empresas productivas del
Estado que en su caso se establezcan. Tratandose de la planeacion y el control del sistema
eléctrico nacional, y del servicio publico de transmision y distribucién de energia eléctrica,
asi como de la exploracion y extraccion de petroleo y demas hidrocarburos, la Nacion llevara
a cabo dichas actividades en términos de lo dispuesto por los parrafos sexto y séptimo del
articulo 27 de esta Constitucion. En las actividades citadas la ley establecera las normas
relativas a la administracion, organizacion, funcionamiento, procedimientos de contratacion
y demaés actos juridicos que celebren las empresas productivas del Estado, asi como el
régimen de remuneraciones de su personal, para garantizar su eficacia, eficiencia,
honestidad, productividad, transparencia y rendicién de cuentas, con base en las mejores
practicas, y determinard las demas actividades que podran realizar.” -Parrafo reformado
DOF 20-12-2013-
“Asimismo podra paﬁicipar por si o con los sectores social y privado, de acuerdo con la ley,
para impulsar y organizar las areas prioritarias del desarrollo. Bajo criterios de equidad
social, productividad y sustentabilidad se apoyara e impulsara a las empresas de los sectores
social y privado de la economia, sujetandolos a las modalidades que dicte el interés ptblico y
al uso, en beneficio general, de los recursos productivos, cuidando su conservacion y el
medio ambiente.” -Parrafo reformado DOF 20-12-2013-

“La ley establecera los mecanismos que faciliten la organizacién y la expansion de la

actividad econémica del sector social: de los ejidos, organizaciones de trabajadores,
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trabajadores y, en general, de todas las formas de organizacién social para la produccion,
distribucion y consumo de bienes y servicios socialmente necesarios. La ley alentara y
protegera la actividad econémica que realicen los particulares y proveera las condiciones
para que el desenvolvimiento del sector privado contribuya al desarrollo econdémico
nacional, promoviendo la competitividad e implementando una politica nacional para el
desarrollo industrial sustentable que incluya vertientes sectoriales y regionales, en los
términos que establece esta Constitucion.” -Parrafo reformado DOF 05-06-2013, 20-12-
2013-

Articulo 26. A. “El Estado organizara un sistema de planeacion democratica del desarrollo
nacional que imprima solidez, dinamismo, competitividad, permanencia y equidad al
crecimiento de la economia para la independencia y la democratizacion politica, social y
cultural de la nacién.” -Parrafo reformado DOF 05-06-2013-

“Los fines del proyecto nacional contenidos en esta Constitucién determinaran los
objetivos de la planeacién. La planeacion serd democratica v deliberativa. Mediante los
mecanismos de participacion que establezca la ley, recogera las aspiraciones y demandas de
la sociedad para incorporarlas al plan y los programas de desarrollo. Habra un plan nacional
de desarrollo al que se sujetaran obligatoriamente los programas de la Administraciéon
Publica Federal.” -Parrafo reformado DOF 10-02-2014-

“La ley facultara al Ejecutivo para que establezca los procedimientos de participacion
y consulta popular en el sistema nacional de planeaciéon democratica, v los criterios para la
formulacién, instrumentacion, control y evaluaciéon del plan y los programas de desarrollo.
Asimismo, determinara los 6rganos responsables del proceso de planeacién y las bases para
que el Ejecutivo Federal coordine mediante convenios con los gobiernos de las entidades
federativas e induzca y concierte con los particulares las acciones a realizar para su

elaboracién y ejecucién, El plan nacional de desarrollo considerard la continuidad y
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sectoriales y regionales.” -Parrafo reformado DOF 05-06-2013-

“En el sistema de planeacién democratica y deliberativa, el Congreso de la Unién

tendr4 la intervencion que sefiale la ley.” -Parrafo reformado DOF 10-02-2014-
B. “El Estado contara con un Sistema Nacional de Informaciéon Estadistica y Geografica
cuyos datos seran considerados oficiales. Para la Federacion, las entidades federativas, los
Municipios y las demarcaciones territoriales de la Ciudad de México, los datos contenidos en
el Sistema seran de uso obligatorio en los términos que establezca la ley.” -Parrafo
reformado DOF 29-01-2016-

“La responsabilidad de normar y coordinar dicho Sistema estara a cargo de un
organismo con autonomia técnica y de gestion, personalidad juridica y patrimonio propios,
con las facultades necesarias para regular la captacién, procesamiento y publicacion de la
informacion que se genere y proveer a su observancia. El organismo tendra una Junta de
Gobierno integrada por cinco miembros, uno de los cuales fungira como presidente de ésta y
del propio organismo; seran designados por el presidente de la Republica con la aprobacién
de la Camara de Senadores o en sus recesos por la Comision Permanente del Congreso de la
Unién. La ley establecers las bases de organizacion y funcionamiento del Sistema Nacional
de Informacién Estadistica y Geografica, de acuerdo con los principios de accesibilidad a la
informacion, transparencia, objetividad e independencia; los requisitos que deberan cumplir
los miembros de la Junta de Gobierno, la duraciéon y escalonamiento de su encargo. Los
miembros de la Junta de Gobierno solo podran ser removidos por causa grave y no podran
tener ningun otro empleo, cargo o comisidn, con excepcion de los no remunerados en
mstituciones docentes, cientificas, culturales o de beneficencia; y estaran sujetos a lo
dispuesto por el Titulo Cuarto de esta Constitucion. El organismo calculara en los términos
que sefiale la ley, el valor de la Unidad de Medida y Actualizacion que sera utilizada como

unidad de cuenta, indice, base, medida o referencia para determinar la cuantia del pago de las
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Distrito Federal, asi como en las disposiciones juridicas que emanen de todas las anteriores.”
-Parrafo adicionado DOF 27-01-2016-

“Las obligaciones y supuestos denominados en Unidades de Medida y Actualizacion
se consideraran de monto determinado y se solventaran entregando su equivalente en
moneda nacional. Al efecto, debera multiplicarse el monto de la obligacion o supuesto,
expresado en las citadas unidades, por el valor de dicha unidad a la fecha correspondiente.” -
Parrafo adicionado DOF 27-01-2016-

Articulo 73. Secciéon III Sobre las facultades del congreso la cual indica lo siguiente:
XXIX-C. “Para expedir las leyes que establezcan la concurrencia del Gobierno Federal, de
las entidades federativas, de los Municipios y, en su caso, de las demarcaciones territoriales
de la Ciudad de México, en el ambito de sus respectivas competencias, en materia de
asentamientos humanos, con objeto de cumplir los fines previstos en el parrafo tercero del
articulo 27 de esta Constitucion, asi como en materia de movilidad y seguridad vial;” -
Fraccién adicionada DOF 06-02-1976. Reformada DOF 29-01-2016, 18-12-2020-

Articulo 115. V. “Los Municipios, en los términos de las leyes federales y Estatales
relativas, estaran facultados para.”

a) “Formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal,
asi como los planes en materia de movilidad y seguridad vial”’- Inciso reformado DOF 18-
12-2020

b) “Participar en la creaciéon y administracion de sus reservas territoriales;”

d) “Autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo, en el ambito de su competencia, en

sus jurisdicciones territoriales.”
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ILIV. Ley de Planeacién.
Articulo 30.- “Para los efectos de esta Ley se entiende por planeacion nacional de
desarrollo la ordenacién racional v sistematica de acciones que, en base al ejercicio de las
atribuciones del Ejecutivo Federal en materia de regulacién y promocion de la actividad
econémica, social, politica, cultural, de proteccion al ambiente y aprovechamiento racional
de los recursos naturales asi como de ordenamiento territorial de los asentamientos humanos
y desarrollo urbano, tiene como propésito la transformacion de la realidad del pais, de
conformidad con las normas, principios y objetivos que la propia Constituciéon y la ley
establecen.”
Capitulo Tercero Participacion Social en la Planeacién Articulo 20.- “En el ambito del
Sistema Nacional de Planeacion Democréatica tendra lugar la participacion y consulta de los
diversos grupos sociales, con el proposito de que la poblacion exprese sus opiniones para la
elaboracién, actualizacién y ejecucion del Plan y los programas a que se refiere esta Ley. Las
organizaciones representativas de los obreros, campesinos, pueblos y grupos populares; de
las instituciones académicas, profesionales y de investigacion de los organismos
empresariales; y de otras agrupaciones sociales, participaran como érganos de consulta
permanente en los aspectos de la planeacion democratica relacionados con su actividad a
través de foros de consulta popular que al efecto se convocaran. Asi mismo, participaran en
los mismos foros los diputados y senadores del Congreso de la Unién.”
ILV. Cédige Municipal para el Estado de Chihuahua.

Capitulo I, Sobre las facultades y obligaciones de los Ayuntamientos.
Articulo 28. Son facultades y obligaciones de los Ayuntamientos:
XXV. “Concurrir con los Gobiernos Estatal y Federal en:
A. “El proceso de planeacion del desarrollo estatal y nacional, de acuerdo con lo que
establezcan las leyes;”

B. “El desarrollo de programas de vivienda y urbanismo;”
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C. “La previsiéon de necesidades de tierra para vivienda y desarrollo urbano;”

D. “La ejecucion de programas de regularizacion de tenencia del suelo urbano”

E. “La aplicacién de normas y programas que se establezcan para la preservacién y
restauracion del equilibrio ecoldgico y proteccion al ambiente;”
F. “La gjecucion de programas de abasto”.
Articulo 72. Son atribuciones de la persona titular de la Direccion de Desarrollo Urbano
Municipal las siguientes:

I. “Proponer, coordinar y ejecutar las politicas del municipio en materia de planeacién y
desarrollo urbano y realizar las acciones necesarias para el cumplimiento de las
disposiciones legales relativas a los asentamientos humanos;”

1L. “Controlar las reservas, usos y destinos de areas y predios en los centros de poblacion, asi
como vigilar que las acciones de urbanizacion se ajusten a las disposiciones previstas en los
planes de desarrollo urbano;”

III. “Administrar la zonificacién prevista en los planes de desarrollo urbano
correspondientes a su jurisdiccion territorial;”

IV. “Promover y realizar acciones para la conservacion, mejoramiento y crecimiento de los
centros de poblacion ubicados en el territorio municipal, de conformidad con los planes o
programas de desarrollo urbano;”

VIII. “Fomentar la organizacion y participaciéon ciudadana en la formulacion, ejecucion,
evaluacion y actualizacion de los planes o programas de desarrollo urbano;”

IX. “Conceder las licencias correspondientes para el funcionamiento e instalacién de
industrias, comercios y otros establecimientos cuando interesen a la seguridad, salubridad y
urbanismo publicos municipales;”

X. “Proponer al Ayuntamiento la expedicion de los reglamentos en materia de desarrollo
urbano que sean necesarios para regular los procesos de mejoramiento, crecimiento y

conservacidn de los centros de poblacion ubicados en su territorio;”.
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Articulo 91. Fl Consejo de Planeacién Urbana Municipal, queda facultado para:

L. “Participar en la formulacién de los planes municipales de desarrollo urbano y los planes
directores urbanos;”

II. “Estudiar, opinar y proponer al Municipio, lo que estime conveniente sobre
pavimentacion, apertura, clausura, nivelacion, alineacién, ensanchamiento, rectificacion,
alumbrado y embellecimiento de las vias piblicas, plazas, parques y otros sitios de uso
comun.”

IIL “Intervenir en la proyeccion y recomendar al Municipio, la apertura, construccién,
ampliacion y reparacién de caminos publicos, lineas de agua potable y drenaje, acueductos,
pozos, canales, estaciones de bombeo, edificios publicos, jardines, parques y centros
deportivos y recreativos;”

IV. “Formular y proponer al Municipio, los proyectos de financiamiento de las obras
recomendadas y las bases de los empréstitos o contratos relativos o en su caso opinar sobre
los que se le presentaren;”

V. “Participar en la formulacién y actualizacion del reglamento de construcciones;”

VI. “Proponer la construcciéon de las obras necesarias para la proteccion de los centros
urbanos contra inundaciones y otros siniestros, pudiendo pedir al Ayuntamiento que formule
al Ejecutivo del Estado la solicitud de expropiacion correspondiente y que ordene en su caso,
el derrumbe de las construcciones que invaden el cauce de rios y arroyos y pongan en peligro
los intereses de los habitantes del Municipio;”

VIL “Someter a la aprobacién de los Ayuntamientos, proyectos de la reglamentacién del
servicio de limpia, recoleccién, aprovechamiento, transformacién, relleno sanitario e
incineracion de basura;”

VIII. “Recomendar al Ayuntamiento la presentacién de iniciativa de Ley al Congreso del
Estado, para que establezca contribuciones especiales con el fin de recaudar los fondos
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IX. “Recomendar la realizacién de obras y la prestacion de servicios que contribuyan al
bienestar de los habitantes del Municipio;”
X. “Designar cuando lo crea conveniente, comités especiales que de seguimiento a la
gjecucion de una obra determinada;”
XI. “Promover la participacién y colaboracion de los vecinos del Municipio en las acciones
gubemamentales de beneficio colectivo;”
XII. “Realizar las demas atribuciones que le fijen las leyes y sus reglamentos.”
ILVL Ley de Planeacion del Estado de Chihuahua.

Capitulo 1. Disposiciones Generales
Articulo 2. “La planeacién debera llevarse a cabo, como medio para el eficaz desempefio de
la responsabilidad del Gobierno del estado y de los Gobiernos Municipales, sobre el
desarrollo integral de la entidad, de acuerdo a los principios, fines y objetivos politicos,
sociales, culturales y econdmicos contenidos en la Constitucion Politica del Estado Libre y
Soberano de Chihuahua.”
Articulo 3. “Para los efectos de esta Ley, se entiende por planeacion para el desarrollo, Ia
ordenacién racional y sistematica de las acciones de las diversas instancias de gobierno con
la participacién de los sectores social y privado, a fin de transformar la realidad
socioeconomica de la entidad, y elevar la calidad de vida de su poblacion. Mediante la
planeacion se fijaran prioridades, objetivos, estrategias, indicadores y metas en los ambitos
politico, social, econdémico, cultural y ambiental, se asignaran recursos, responsabilidades,
tiempos de ejecucion y se evaluaran resultados.”
Articulo 7. El Sistema Estatal de Planeacién Democratica se plasmara en los siguientes
documentos:
I.- A Nivel Estatal:

A) El Plan Estatal de Desarrollo.
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A) TER El Plan Estatal Hidrico.

B) Los programas de mediano plazo: - Sectoriales - Regionales - Especiales - Institucionales
C) Los Programas Operativos Anuales.

D) El Convenio Unico de Desarrollo.

E) El Presupuesto de Egresos del Estado.

F) Los Convenios de Coordinacién entre el Sector Piblico y de concertacion con los
Sectores Social y Privado.

IL- A Nivel Municipal: A) Los Planes Municipales de Desarrollo.

B) Los Programas Operativos Anuales.

C) El Presupuesto de Egresos del Municipio.

D) Los Convenios de Coordinacién entre el Sector Piblico, y de concertacion con los
Sectores Social y Privado.

ILVIL Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible para el Municipio de Chihuahua

Articulo 24. El Ayuntamiento podra aprobar Modificaciones Menores a los Planes o

Programas de su competencia, conforme a lo siguiente:

1. Sobre el cambio de uso del suelo a otro que sea compatible;

IL Sobre el cambio de la densidad e intensidad de su aprovechamiento, o

111 Sobre el cambio de la altura maxima de construccion permitida;

Articulo 25. Las modificaciones anteriores procederan siempre y cuando:

1. No se modifique el Limite del Centro de Poblacion,

II. No se altere la delimitacién entre las areas urbanizables y las no urbanizables, o
Articulo 26. “Quienes pretendan realizar una modificacion menor en los términos de los
articulos 24 y 25 del presente Reglamento, deberan presentar una solicitud por escrito
dirigida a la Direccion, acreditar la propiedad del predio motivo de la modificacion y
adjuntar un documento técnico que justifique la accién solicitada y la informacion grafica

L1

que nermita la correcta interpretacidn del tramite solicitado.

(L Sl
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III. ANTECEDENTES.

IILL Ubicacién del Predio

El predio en el que tenga efecto este estudio se ubica en la Colonia Campesina Nueva
(antes Ampliacién Campesina) teniendo un frente sobre la Calle Corona Imperial No. 910,
siendo esta su principal acceso y que tiene una conexion inmediata y directa de una vialidad
de primer orden como lo son la Av. De la Juventud “Luis Donaldo Colosio Murrieta” y Av.
Tebfilo Borunda Ortiz, por otra parte, vialidades primarias como Av. Silvestre Terrazas y
Av. Francisco Zarco, por lo anterior se considera con una facil accesibilidad. La colonia
Campesina Nueva en su mayoria presenta usos habitacionales con densidad predominante de
H35, sin embargo, algunas viviendas presentan usos comerciales que no son regulados y que
no operan legalmente bajo la normativa urbana que administra estos giros, sin embargo, se
cuenta con una gran oferta de servicios y comercios para el area. Principalmente los usos
comerciales se encuentran frente a la Av. Silvestre Terrazas, se cuenta con equipamientos
hacia la parte norte de la colonia. El presente analisis busca contribuir y fortalecer este sector

dando un impulso a la intensificacién del uso que actualmente predomina, ademas de

regenerar la imagen urbana del area.
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El predio Corona Imperial esta libre de afectaciones de vialidades, arroyos, asi como
de predios colindantes y acredita una superficie de terreno de 200.00 m” y una construccion
previa a su remodelacién y adaptacién que presentaba una superficie total de 222.37 m?

Dicho lote presenta la siguiente limitacién:

e Frente: 10.00m con Calle Corona Imperial.
e Derecho:20.00m con lote 16.

e Fondo: 10.00m con lote 5.

e Izquierdo: 20.00 con lote 14.

Figura 3.- Imagenes del Predio Corona Imperial

': — i
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lide |a draunferenda o el &rea de un draulo en el suelo.

LTI Definicion del drea de estudio.

El propésito de la definicién del area es determinar la zona de influencia que nos permita
realizar el diagnostico adecuado de las potencialidades del inmueble y que influencia tendran
algunos de los lineamientos definidos por los diversos instrumentos de planeacién de desarrollo
urbano en vigor, Para este analisis se considera prudente un radio de 600 m. mismo que abarca en
su pate central y noroeste la Colonia Campesina Nueva, hacia el sureste y noreste la Colonia
Burécrata Federal v Cerro de la Cruz Respecto a su estructura vial, este alberga vialidades de
primer orden como la Av. De la Juventud “Luis Donaldo Colosio Murrieta”, vialidades primarias
incluyendo la Av. Silvestre Terrazas y finalmente vialidades con jerarquia secundaria al interior del
asentamiento siendo la C. Corona Imperial la de principal acceso. El area de estudio tiene una

superficie de 112.56 hectareas y una circunferencia de 3.76 kilémetros.

Figura 4.- Circunferencia de érea de estudio con radio de 600 m.
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IILLITI. Disposiciones para el predio de conformidad al PDU 2040
El predio en anlisis con una superficie de 200.00 m*y clave catastral 153-040-039
tiene una asignacion por parte del Plan de Desarrollo Urbano 2040 del Centro de Poblacion

Chihuahua, en su Sexta Actualizacién, como instrumento regulador del desarrollo de la

ciudad, un uso de suelo habitacional Unifamiliar H35 Viv/ha

~Cab
lfdrj)“
Usos de Suelo Phligy
Habitacional Campesire d= 1- 4 vivha Mixte Subuibane Il

Habitooionsl do 6 - 12 viina B tnoustria Avo Impacto

Habitscional de 13 - 25 vivfha [ tndustria Bajo mpocto
i B

Habitncional de 26 - 35 vlvn-n.. Microlndusiria

|| Equpamiento General
I Recreacién y Deporie
" Egquipamiento Espesial
Gunlio Diskital
Zona Especial de Dasanolio Cenlolado
| Zano de Amorliguamienio

Resarva en Area Esiraléglea
Aren Natural e Valor Ambiantal

Fuente: Plan de Desarrollo Urbano 2040 Séﬁt'a' Actualizacién.

T Tisbtacon oo 38 45 vhina
[7] Habitacional de 46 - 60 viviha
Habitaclonal de mas da 60 viviha
Comurcle y Seivigios
Mixto Inteneo
B Mixto Moderadn

[ Mirta Baj
] Mo Suburbano

Los usos proximos al é4rea de interés presentan usos que predominan en el
habitacional H35 siendo densidades medias, ademas usos comerciales orientados hacia las
vialidades de primer orden. EL objetivo de este estudio es obtener el aumento de densidad
para el predio, conservando y respetando el uso de suelo habitacional que actualmente esta
como mayoria, sin mencionar aquellos predios que operan bajo otros usos sin la autorizacion
de la normativa urbana. La finalidad de este proyecto es aprovechar y restaurar el inmueble
existente sin la necesidad de generar volimenes o alturas adicionales que rompan con las
dimensiones del sector y que se puedan considerar invasivas, se pretende dotar de espacios
en su interior para estadia de corta estancia para usuarios en su mayoria ajenos a la ciudad y

que gracias al entendié del potencial del sector por su ubicacion, debido a sus inmediateces a
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diferentes puntos de interés como areas de servicios y centros de trabajo, se ofrezca una
alternativa determinante a la utilizacion de medios de transporte no motorizados, principios
fundamentales en el desarrollo de una ciudad compacta. Se aprovechard la infraestructura ya
presente y con la capacidad necesaria de servir a estos nuevos desarrollos compactos pero
aprovechables.
ILIV. Régimen de tenencia de la tierra.

El predio en estudio esta bajo la propiedad de la persona fisica de nombre Marcos
Obed Romo de la Rosa, acreditando una superficie de escritura de 200.00 m? mediante
escritura No. 32,596, Vol. 1,185. Terreno ubicado en la Colonia Campesina Nueva (antes

Ampliacion Campesina) con clave catastral 153-040-039 con frente a la Calle Corona

Imperial.

Figura 6.-Plano catastral del predio y construccion de la vivienda original.
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IILV. Estructura Urbana.

La estructura urbana es la forma especifica de disposicién e integracion de los
diversos usos de suelo y la vialidad en un centro urbano. La nocién de Estructura presupone
que la ciudad esta regida por un orden determinado y ella constituye la organizacion esencial
que lo rige. Esta organizacién se encuentra conformada por elementos urbanos reconocidos
como el sistema vial, trazados, tejidos y equipamientos que se presentan con caracteristicas
particulares en la conformacion de cada ciudad. Algunos de ellos, por su disposicion,
adquieren connotaciones de principales y otros de secundarios.

Estructura Primaria

Podemos mencionar que en base a la planeacion urbana el centro de poblacion se
parte en diferentes términos comenzando con la zonificacion primaria, misma que nos indica
el raprovechamiento territorial que hace en el total de la poblacion, genera caracteristicas a

los usos factibles en los tres distintos tipos de zona identificadas.

Figura 7.-Identificacion de zonas indicadas por la dosificacion de zonificacién primaria.

Dosificacidn de la Zonificacion Primaria

i w13 2016
Concepto Superficis  Superficie
{as] e
Tora U 24,364 61 15,118.21
Avew tirbona ve lo Cd de Chitveohua 2205481 2305250
Granjas y Asentomdenton de o £ de Chitsobun 231010 A086. 70
Zora R 1393128 13,159.25

Reserva de Crecimiento Usbomo 1.951.26 13,154.25
39,993.21
1,060 56
1993265
Total 78289.38

Distribucién de superficies de la Zonificacién Primaria 2016

Fuente: Plan de Desarrollo Urbano 2040 Sexta Actualizacion.
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Figura 8.-Plano de zonificacion prlmana y su relacnon con el 4 area de estudio y predio.
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Fuente: Plan de Desarrollo Urbano 2040 Sexta Actualizacion.
La ubicacion del predio tiene una distancia aproximada de 4.16 km de la zona central

de la ciudad de Chihuahua, esto medido a través del tramo de la Av. Silvestre Terrazas

posteriormente Av. Francisco zarco hacia la Av. Cuauhtémoc. Las vialidades que conforman

esta parte de la estructura del area central también sirven y distribuyen la zona de estudio,

dichas vialidades son identificadas como Calle Geranios, Calle Nochebuena, Calle

Gardenias, Calle Pericos, Calle Jazmines, Calle Violetas y Calle Miguelitos principalmente.
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Zonas homogéneas
Dentro del area de estudio podemos encontrar la siguiente diversidad de usos y

densidades:

Figura 9.-Plano de zonificacion secundaria y su relacion con el 4rea de estudio y predio.
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Fuente: Plan de Desarrollo Urbano 2040 Sexta Actualizacion.
Aveas habitacionales: La distribucion de usos habitacionales nos indica la diferencia en
cuanto a tipo de tamafios en vivienda y lotes, asi como estilo arquitectonico de las mismas,

predominan en el area densidades como el H35 y H45. Algunas colonias de nivel medio bajo

a popular, ya con una an rabic desde su asentamiento.
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Areas de comercio, recreacion y equipamiento :Identificamos usos comerciales ubicados
principalmente en lo que es la Av. Silvestre Terrazas, asi como en su interseccion con la Av.
De la Juventud “Luis Donaldo Colosio Murrieta”. Destacan areas con uso de recreacion y
deporte diviendo las vialidades Silvestre Terrazas y CH-P. En cuanto los equpamientos
podemos decir que cada uno resulve su espacio dando servicio a cada colonia que se le
atribuye y en algunos casos a poblacion ajena al sector como lo es la Direccion de Desarrollo
Urbano y Ecologia Municipal e IMPE.
IV.DIAGNOSTICO.

IV.1L. Aspectos Socioecondomicos.

Si se pretende que la ciudad de Chihuahua, sea competitiva a nivel nacional e
internacional entonces es muy importante comprender las fuerzas productivas que se
socializan dentro de ella, para que, a través de ello, se puedan generar planes integrales hacia
sectores relevantes de la economia que generen el empleo formal e informal, el desarrollo
econdémico, la modernidad y el bienestar social de sus habitantes. Para este caso en particular
se puntualizara en el area de estudio.

En base al reciente y ultimo conteo 2020 por el INEGI, en el Estado de Chihuahua
habitan un total de 3,741,869 personas, de esta cifra 1,888,047 son mujeres y 1,853,822
hombres. El 87% de esa poblacion total viven en localidades urbanas, mientras que el resto
en entornos rurales, teniendo un total de 12,134 localidades rurales y 52 urbanas. Respecto a
la medicién a nivel municipal la ciudad de Chihuahua tiene una poblacion de 937,674 seglin
el mismo sondeo 2020 por el INEGI, siendo la capital con el segundo lugar en cuanto a
mayoria de poblacién, solo por debajo de Ciudad Juarez, representando una tasa media de
poblaciéon de 1.82% anual. La mitad de su poblacion tiene 28 afios o menos, por lo que se

consideraChihuahua como un municipio de jovenes.
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“Entre los sectores mds densamente poblados se encuentran el norte y norponiente
de la ciudad, la zona centro y centro sur, asi como la zona oriente especificamente en el
sector Tabalaopa Concordia.” ( Plan de Desarrollo Urbano Vision 2040, 2016)

Figura 10.-Relacion de Habitantes por edad y sexo del Estado de Chihuahua

Habitantes por edad y sexo
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Fuente: Cuéntame INEGI, informacion por entidad federativa. Censo 2020.

Tabla 1.- Datos de poblacion del municipio de Chihuahua

POBLACION MPIO. CHIHUAHUA POBLACION MASCULINA POBLACION FEMENINA PEA POBLACION OCUP,

937,674 480,434 457,240 489,840 480,778
Fuente: Censo 2020 INEGI, elaboracién propia.

Analisis Socioeconomico nivel del area de estudio.

El area de estudio como bien se menciona anteriormente cuenta con una superficie de
112.56 hectareas y una circunferencia de 3.76 kiloémetros. Para la correcta obtencion de datos de
poblacién, se procede al analisis mediante areas geo estadisticas basicas (Agebs), dando un total al
interior del 4area de 9 Agebs mismos que albergan a su interior diferentes colonias, algunos
poligonos de Ageb pueden tener en comiin que abarcan los mismos asentamientos. Se distribuyen

de la siguiente manera:
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Ageb terminacion 632 ( Colonia Campesina Nueva y Alfredo Chavez).

Tabla 2.- Datos cioeo()mio por Ageb 632

studio.

2 S G |

I L
onlanto No. HABITANTES MASCULINA No. HABITANTES FEMENINA ToTAl TEs
797 200 1,697
VIVIENDAS PARTICULARES HABITADAS |- PATTICULARES ABANDONADASY| 10.r) o yiyinbAS PARTICULARES
USOTEMPORAL
VIVIENDA ;
562 126 688
POB. MASCULINA ACTIVA POB. FEMENINA ACTIVA TOTAL ECONDMICAMNETE ACTIVA
SECTOR s a6 236
ECONOMICO POB. MASCULINA NO ACTIVA POB. FEMENINANO ACTIVA __|TOTAL ECONOMICAMNETENO ACTIVA
203 366 569
GRADO l;l!oOMEDED ESCOLARIDAD |GRADO pmm::uo ESCOLARIDAD | o4 b o1 OMEDIO ESCOLARIDAD
EDUCACION B. MASCULINA POB. FEMENINA
10,25 10,06 10,15

Fuente: Censo 2020 INEGI, elaboracion propia.
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Ageb terminacion 090 ( Colonia Alfredo Chavez y Campesina Nueva).

) _Eabla 3.- Datos socioeconomicos por Ageb 090.

AGEBTERMINACION 080
No. HABITANTES MASCULINA No, HABITANTES FEMENINA TOTAL HABITANTES
EORLACION 1,019 1,055 2,074
VIVIENDAS PARTICULARES HABITADAS . PAWZZL:;T”:;AR:I:DNADAS ¥ TOTAL DE VIVIENDAS PARTICULARES
VIVIENDA
599 73 672
POB. MASCULINA ACTIVA POB. FEMENINA ACTIVA TOTAL ECONOMICAMNETE ACTIVA
SECTOR 602 482 1,084
ECONDMICO POB. MASCULINA NO ACTIVA POB. FEMENINA NO ACTIVA TOTAL FECONOMICAMNETE NO ACTIVA
237 4103 640
GRADO :l:)(;M;l;ISOCEECn?LARIDAD GRADO P:g;\dED:E:FS:OLARiDAD GRADO PROMEDIO ESCOLARIDAD
EDUCACION : A - PERENINA
o 8,15 7,89 8,02
. w2 L]
Fuente: Censo 2020 INEGI, elaboracion propia.
;. @ .- - ' P S i
Ageb terminacion 446 ( Colonia Campesina).
Tabla 4.- Datos socioecondémicos por Ageb 446.
T '.'!'»:
| s . AGEBTERVINACION 446 - z
_-_Hf No. HABITANTES MASCULINA No. HABITANTES FEMENINA TOTAL HABITANTES
fil FRRLACION 620 600 1,220
VIVIENDAS PARTICULARES HABITADAS VIV-EARTICULARES ARANOADASY TOTAL DE VIVIENDAS PARTICULARES
USO TEMPORAL
VIVIENDA
410 70 480
POB. MASCULINA ACTIVA POB. FEMENINA ACTIVA TOTALECONOMICAMNETE ACTIVA
SECTOR 383 280 663
ECONOMICO POB. MASCULINA NO ACTIVA POB. FEMENINA NO ACTIVA TOTAL ECONOMICAMNETE NO ACTIVA
146 244 320
GRADO PROMEDIO ESCOLARIDAD |GRADO PROMEDIO ESCOLARIDAD
GRADO PROMEDIO ESCOLARIDAD
- EDUCACION POB. MASCULINA POB. FEMENINA
~ L '-?')i 10,05 10,01 10,03
Fuente:; Censo 2020 INEGI, elaboracion propia.
. S ik N fo i ina
Ageb terminacion 605 ( Colonia Campesina y Campesina Nueva).
Tabla 5.- Datos socioecondémicos por Ageb 605.
i AGEBTENVINACIGNBIS
No. HABITANTES MASCULINA No. HABITANTES FEMENINA TOTALHABITANTES
FORLACION 668 773 1,441
VIVIENDAS PARTICULARES HABITADAS s PAWiL;L::::ﬂ:zAR:SONADASY TOTAL DEVIVIENDAS PARTICULARES
VIVIENDA
487 95 582
POB. MASCULINA ACTIVA POB. FEMENINA ACTIVA TOTALECONOMICAMNETE ACTIVA
SECTOR 385 280 665
ECONOMICOD POB. MASCULINA ND ACTIVA POB. FEMENINA NO ACTIVA TOTAL ECONOMICAMNETE NG ACTIVA)
191 407 598
GRADO PROMEDIO ESCOLARIDAD |GRADO PROMEDIO ESCOLARIDAD
GRADO PROMEDIO ESCOLARIDAD
EDUCACION POB. MASCULINA POB. FEMENINA
10,21 9,99 10,09

Fuente: Censo 2020 INEGI, elaboracién propia.
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Ageb terminacion 61A ( Colonia Zarco, Campesina y Campesina Nueva).

i .
abla 6.- Datos socioecondmicos por Ageb 61A.
=/ AR TERTINAGIONIETA)
No. HABITANTES MASCULINA No. HABITANTES FEMENINA 1 TOTAL HABITANTES
POBLACIGH 719 851 ‘1,570
VIVIENDAS PARTICULARES HABITADAS VI PARTICULARES ABANDONADAS Y TOTAL DE VIVIENDAS PARTICULARES
USO TEMPORAL
VIVIENDA
545 8 631
POB. MASCULINA ACTIVA POB. FEMENINA ACTIVA TOTAL ECONOMICAMNETE ACTIVA
SEroR 392 342 734
ECONOMICO POB. MASCULINA NO ACTIVA POB. FEMENINA NO ACTIVA TOTAL ECONOMICAMNETE NO ACTIVA
m 12 635
GRADO PF;OBMEzIEOui:IC:ALAmDAD GRADO P:D;ﬂi:llnoEf‘lSIS:‘MmDAD GRADO PROMEDIO ESCOLARIDAD
EDUCACION POBIM 0B:
I 11,45 10,93 1117
24
Fuente: Censo 2020 INEGI, elaboracion propia.
Ageb terminacion 639 ( Colonia Inalambrica y Campesina Nueva).
. ; d
Tabla 7.- Datos socioeconomicos por Ageb 639.
A2 AGERTERMINACION 635
W No. HABITANTES MASCULINA No. HABITANTES FEMENINA TOTAL HABITANTES
POBLACION == i e
VIVIENDAS PARTICULARES HaBITADas | 1V: PARTICULARES ABANDONADAS Y| 1oy, pe yivienDas PARTICULARES
USO TEMPORAL
VIVIENDA
247 73 3z
POB. MASCULINA ACTIVA POB. FEMENINA ACTIVA TOTAL ECONOMICAMNETE ACTIVA
SECTOR 172 177 349
ECONOMICO POB. MASCULINA NO ACTIVA POB. FEMENINA NO ACTIVA TOTAL ECONOMICAMNETE NO ACTIVA
132 138 270
GRADO PROMEDIO ESCOLARIDAD |GRADO PPRC?BN,E?: ESCOLARIDAD GRADO PROMEDIO ESCOLARIDAD
EDUCACION POB. MASCULINA . ENINA
S/, 11,48 11,80 11,64
A - .
Fuente: Censo 2020 INEGI, elaboracion propia.
e canan® 8 e & ] T u ] s
Ageb terminacion 732 ( Colonia Cerro de la Cruz ).
Tabla 8.- Datos socioecondémicos por Ageb 732.
GERTERNVINAGE RS .
LAV ol e Nl 4 No, HABITANTES MASCULINA No. HABITANTES FEMENINA TOTAL HABITANTES
~J e {.’5’ e ‘/{ \Q\//\:ﬁ\ POBLACION
LN SRR oot
b/ o () 5
@’iJ s ?( Q] VIVIENDAS PARTICULARES HagTapas |1V PARTICULARES ASANDONABASY] 1) b yiyinpas paRTICULATES
e A % A USOTEMPORAL
RS et 24| VIVIENDA
b ) \// ~ 368 35 403
¥ ‘.. 7 Q) O (‘v
%, @ & % e POB. MASCULINA ACTIVA POB. FEMENINA ACTIVA TOTAL FCONOMICAMNETE ACTIVA
o s
j (‘QQ} O | SeerOn 261 186 447
> s Q}; ECONOMICO POB. MASCULINA NO ACTVA POB. FEMENINA NO ACTIVA TOTAL ECONOMICAMNETE NO ACTIVA
& /tf @b% / 150 283 433
- : / X
oy / o, O GRADO PROMEDIO ESCOLARIDAD |GRADO PROMEDIO ESCOLARIDAD
“ & GRADO PROMEDIO ESCOLARIDAD
;f‘. (/?/\/ "/&’7 % EDUCACION POB, MASCULINA POB. FEMENINA
b 0 o 10,57 10,52 10,54
WAL 1) 7 e

Fuente: Censo 2020 INEGI, elaboracion propia.
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Ageb terminacion 647 ( Colonia Bureerata Federal y Cerro de la Cruz).

Tabla 9.- Datos socioecondmicos por Ageb 647

MINAGIONSS
No. HABITANTES MASCULINA No. HABITANTES FEMENINA TOTAL HABITANTES
EDRLACION 808 1,630 1,938
VIVIENDAS PARTICULARES HABITADAS VIV PARTICULARESARANDONADAS ¥ TOTAL DE VIVIENDAS PARTICULARES
UsO TEMPORAL
VIVIENDA A
667 103 770
POB. MASCULINA ACTIVA POB. FEMENINA ACTIVA TOTAL ECONOMICAMNETE ACTIVA
SECTOR 513 405 918
ECONOMICO POB. MASCULINA NO ACTIVA POB. FEMENINA NO ACTIVA |TOTAL ECONOMICAMNETE NO ACTIVA
268 509 7
0 PROM o] D,
ShA ,I:::PB I\:z’:diilcl':ﬂummn GRADS P:OOBM:IEJ:E:‘SI;ALHRI L GRADO PROMEDIQ ESCOLARIDAD
EDUCACION .
11,03 10,72 10,87

Fuente Censo 2020 INE(, elaboracion propia.

Aeeb terminacion 840 ( Colonia Los Pinos).
&

Tabla 10.- Datos socmeconomlcos p01 Ageb 840.

MINAGION B0
No. HABITANTES MASCULINA No. HABITANTES FEMENINA TOTAL HABITANTES
CION
EORS 1,066 1,193 2,259
VIVIENDAS PARTICULARES HABITADAS VI RARTICULARES ARBWEONADASY TOTAL DEVIVIENDAS PARTICULARES
USO TEMPORAL
VIVIENDA
776 102 878
POB. MASCULINA ACTIVA POB. FEMENINA ACTIVA TOTAL ECONOMICAMNETE ACTIVA
SECTOR 637 527 1,164
ECONOMICO POB. MASCULINA NO ACTIVA POB. F INANO ACTIVA TOTAL ECONOMICAMNETE NO ACTIVA)
271 513 784
GRAD
RADG FROMEDIS ESCOLARIDAD (GRARO PROMEDID SSCOLARIDA o proMEpio SCOLARDAD
EDUCACION - =
12,52 12,14 12,31

Fuente Censo 2020 INEGI, elaboracion propia.

Con relacién a lo anteriormente mostrado por las tablas del 2 al 10 el total de
poblacién de los Agebs que se encuentran dentro del area de estudio es de 13,899 habitantes,
predominando la poblacién femenina con un total de 7,287 mujeres equivalente a un 52.43%
y de poblacién masculina con 6,612 hombres representando el 47.57% de la poblacién total.
El nimero total de poblacién pudiera ser menor al ya referido debido a que la circunferencia
de 600m en algunas ocasiones no abarca el perimetral completo del Ageb. Respecto al
nimero total de viviendas particulares hay un total de 5,424 unidades de las cuales el
85.93% se encuentran habitadas y el 14.07% tienen la condicion de estar
abandonadas/deshabitadas o bien en uso temporal. Se tienen densidades de lotes

habitacionales medias de H35 correspondientes a los Agebs 632, 090, 446 y 605, mientras
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que el H45 abarca los Agebs 61A, 732, 647 Y 840, el uso comercial principalmente se
encuentra en el Ageb 639, teniendo la Av. Silvestre Terrazas y Av. Francisco Zarco como
corredores de servicios.

Hay un total de 6,920 habitantes que se consideran como econémicamente activos y
5,096 habitantes como econémicamente no activos. En cuanto a los Agebs que se detectaron
con los promedios més altos de escolaridad fueron el 61A y 840 como se indican en las
tablas 6 y 10, los promedios mas bajos de escolaridad fueron de los Agebs 090 y 446,
referidos en las tablas 3 y 4.

IV.II, Medio Natural.
Clima.

El clima en el municipio de Chihuahua es parecido a la del Estado. principalmente se
tiene clima seco semiarido y en menor medida, seco desértico. Las temperaturas se mueven
entre los 12 y los 18 grados centigrados, con episodios que amplian el rango de los 3 grados
bajo cero, hasta los 22. Sin embargo, en episodios de heladas, se tiene registro de descender
hasta 14 grados bajo cero. La region donde se localiza el municipio recibe masas de aire frio
provenientes del norte, entre los meses de noviembre y febrero. El area de estudio se
encuentra en lo que es una amplia regién climatica semiarida clasificada como BSohw(w),
misma que se interpreta con un clima seco muy calido con invierno fresco, temperatura
media anual entre 18 y 22 °C. hay 71 dias de lluvias al afio y una humedad relativa de 49%.
Topografia,

El area que contempla la circunferencia del analisis segin la carta topografica y
pendientes de terreno del Plan de Desarrollo Urbano, tiene pendientes planas del 0-2%,
pendientes muy suaves con 2-5% y pendientes del 5-12%. El predio esta deniro de lo que
son pendientes muy suaves con 2% a pendientes en donde el maximo es del 12%. Todos los

lotes del area ya fueron utilizados y recibieron tratamientos para su construccion, es por ello
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desalojo de escurrimientos pluviales a través de lo que es la Calle Corona Imperial misma
que da acceso al predio, para desembocar hacia el arroyo “El Barro” y la Av. Silvestre

Terrazas.

Figura 12.-Topografia y niveles de Terreno en el area de estudio.
\ J \ % =g
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Vias de camunicacion Pendiente muy Fuerte (30 % y mayor)

E:} HNumero de Carelera
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Fuente: Carta Topografica y pendientes de terreno PDU 2040 Sexta Actualizacion.
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Hidrologia.

Los escurrimientos dentro del area de estudio se encuentran ubicados dentro de la

regién hidrologica No. 24 Bravo-Conchos, en la subcuenca del rio Sacramento. El predio

Corona Imperial no cuenta con afectaciones directas por rios o arroyos, sin embargo, dentro

de la circunferencia de estudio se encuentra el arroyo “El Barro”, a una distancia aproximada

de 68 m al predio en estudio, dicho afluente es alimentado por el rio Chuviscar. El arroyo

“B] Barro” es conducido en tramos de canales abiertos que reciben descargas de

escurrimientos de las vialidades por medio de bocas de tormenta y en las intersecciones con

las vialidades este es dirigido por canales y ductos cerrados.

Figura 13.-Hidrografia dentro del area de estudio.
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En relacion a la infraestructura de agua pluvial con la que se puede encontrar en el
area de estudio se identifica principalmente que el conducto del arroyo “El Barro” es a través
de canales de tierra a lo largo de las colonias Campesina y Campesina Nueva siendo en cste
{iltimo asentamiento en donde previo a la interseccién con la Av. Silvestre Terrazas y CH-P
este se conduce por ductos, se contemplan estructuras hidraulicas.

Figura 14 -Infraestructura de agua pluvial en rios y arroyos dentro del area de estudio.
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Fuente: Plan de Desarrollo Urbano 2040 Sexta Actualizacion.
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IV.III. Medio fisico.

El 4rea de influencia tiene una diversidad en sus usos, siendo destacada por su inmediatez
con vialidades primarias y de primer orden que logran concretar destinos de interés con recorridos
cortos, existen sitios de comercio y servicio con orientacion sureste ubicados en corredores
comerciales como lo es la Av. Silvestre Terrazas posteriormente Av. Francisco Zarco y Calle 80,
entre algunos negocios locales ubicados al interior de la colonia Campesina Nueva, principalmente
orientados hacia lo que son las Calles Violetas, Geranios y Miguelitos, como se refiere
anteriormente muchos de ellos no cumplen con la normativa urbana para operar bajo el giro que
desempefian. Hacia la parte norte de la colonia Campesina, se pueden encontrar usos con destinos
equipamiento como lo es la secundaria federal 3, escuela Tierra y Libertad, entre algunas estancias
infantiles y parques, asi como instituciones de atencion piblica en la parte suroeste. Respecto a las
colindancias inmediatas del predio, este se encuentra en una zona que se ha conservado habitacional
mayormente a lo largo de los afios, siendo la densidad H35 unifamiliar como predominante.
Vivienda.

La conservacién de los usos habitacionales unifamiliares en la colonia donde se ubica
el predio en estudio, puede aportar de manera positiva al Plan de Desarrollo Urbano, ya que
manteniendo estos usos se detiene el crecimiento, para que esto suceda las viviendas o
predios en venta o abandono deberan estar en constante adaptacion y remodelacion para
seguir permitiendo una atractiva oferta de vivienda en este sitio bajo el aprovechamiento de
su ubicacion. Como se menciond anteriormente los usos habitacionales del sector tienen
densidades medias ya que son lotes con superficies con un promedio y rango aproximado de
170 m? a 200 m?, densidades mas altas, son encontradas en la colonia Cerro de la Cruz,
Burocrata Federal y Los Pinos.

Existen aquellas viviendas que fueron adaptadas para comercios y servicios que son

localizadas sobre vialidades secundarias como la Calle Violetas, Miguelitos y Calle 80. Son
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proyecto del predio motivo de este estudio, busca renovar y reutilizar un espacio con el uso
habitacional bajo el entendido del potencial que este ofrece, respetando los usos e imagen de
acorde al sector sin la alteracién de alturas para evitar generar un impacto intrusivo a la
composicién arquitectonica del rea, relotificando el interior de la vivienda para su adecuada

adaptacién de espacios de renta para corta estancia tnicamente.

Figura 15.-Vivieda unifamiliar del entorno inmediato al predio en andlisis.
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Comercio y servicios.

El 4rea que principalmente destaca en el sector de estudio es la que se genera en la
interseccién de una vialidad de primer orden como lo es la Av. De la Juventud “Luis
Donaldo Colosio Murrieta” con la vialidad primaria la Av. Silvestre Terrazas, siendo la
glorieta una mixtura en el tipo de servicios y consumos ofrecidos por sus comercios, la
segunda 4rea comercial de mayor jerarquia es la que estd orientada sobre la Av. Silvestre
Terrazas, esta abarca todo su tramo hasta la interseccion con la Av. Francisco Zarco. De
igual manera aquellos usos comerciales ubicados frente a la vialidad CH-P los cuales se
intensifican con el cruce generado por la Calle 80 entre las cuales destacan giros
superrflercados, ferreterias, tiendas de especialidades, talleres mecanicos, expendios, entre
otros.

Los establecimientos de servicios de alimentos y productos locales se encuentran
principalmente en el interior de lo que es la colonia Campesina y Campesina Nueva, los
cuales en su mayoria se sitGan sobre vialidades secundarias como lo son las C. Geranios, C.
Jazmines, C. Violetas y C. Miguelitos, la Calle Corona Imperial también alberga algunos
locales comerciales que originalmente fueron constituidos como viviendas, asi como
unidades méviles como puestos de comida répida que operan mayormente en horarios
nocturnos.

Existen centros comerciales como lo es la plaza la Sierra siendo esta la de mayor
volumen por el conjunto que ofrece, si bien se encuentra fuera de la circunferencia, destaca
por su inmediatez al 4rea de anlisis, asi mismo el multimercado zarco que ademas de

albergar diversos locales comerciales, funge como punto de referencia en el sector.
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Figura 17.-Centros comerciales y negocios dentro del area de estudio y entorno inmediato al predio
en analisis.
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Equipamiento.

Al interior del 4rea de estudio y cercania con el predio en analisis existe
equipamiento principalmente del tipo educativo, a nivel preescolar y primana, Las
instalaciones a nivel preescolar se denominan como jardin de nifios Sebastian Lerdo de Tejada,
jardin de nifios Carlos Farfan Profesor Albino Mireles, Jardin de nifios Teporike, asi como
una estancia infantil. El grado de primaria corresponde a la escuela Tierra y libertad en la
parte norte del area de estudio y en la zona sur la escuela Federal Cuauhtémoc, escuela
Simén Bolivar y el Colegio Real Chihuahuense siendo esta tltima de caracter privado.

En el aspecto de culto, solo en las colonias Campesina y Campesina Nueva se
contabilizan mas de diez templos de religién catdlica y cristiana destacando principalmente
el templo Sefior de los Guerreros, Colonias como Cerro de la Cruz, Burécrata Federal y Los
pinos también albergan diversos centros religiosos.

Para el rubro de recreacion y deportes, dentro de la circunferencia de analisis
{micamente se localizd el parque denominado deportivo campesina o también conocido
como canchas de la Campesina, siendo este uno de los de mayor dimension y jerarquia para
el sector, sin embargo el predio y zona de estudio son destacables debido a que su
localizacién permite una inmediatez con diferentes centros deportivos y de recreaciéon que
son considerados como los mas importantes de la ciudad, tales como el parque el Acueducto,
las instalaciones del Parque Metropolitano Tres Presas y parque el Reliz.

Se cuenta con equipamiento de salud dentro del 4rea de influencia, siendo las
instalaciones del Instituto Municipal de Pensiones la principal, seguido de la clinica médica
del Sol, sin mencionar los servicios de consulta médica que otorgan las farmacias que se
sitGan principalmente sobre la Av. Silvestre Terrazas.

Finalmente se identifica equipamiento de administracion publica como lo es la

Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia y la Direccion de Obras Pablicas.
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Figura 18.-Equipamiento urbano dentro del 4rea de estudio y entorno inmediato al predio en
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Estructura Vial.

La circunferencia de analisis de 600m y el lote en interés tienen una facil
accesibilidad desde diversos puntos de la ctudad contando con un sistema arraigado de
estructura vial, siendo la Campesina Nueva bordeadas por vialidades primarias y de primer
orden, desde la parte poniente por la Av. De la Juventud “Luis Donaldo Colosio Murrieta” y
desde su lado oriente por la Av. Silvestre Terrazas y vialidad CH-P. Dichas rutas ademas de
permitir una movilidad hacia la zona norte y centro-sur de la ciudad, abastecen un sistema de
vialidades secundarias como lo es Ia Calle Violetas, Calle Miguelitos, Calle Geranios y Calle
Jazmines que distribuyen hacia el interior de la colonia, vialidades con jerarquias terciarias
y/o locales. Las vialidades actuales de mayor consideracién son identificadas en su seccion
por la estructura vial del Plan de Desarrollo Urbano de la siguiente manera:

Figura 19.-Secciones de vialidades de primer orden y primarias dentro del area de estudio.
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La accesibilidad del predio puede ser a través de diversas calles, ya sea a través de su
acceso principal la Calle Corona Imperial, abastecida de forma directa por la Av. De la
Juventud “Luis Donaldo Colosio Murrieta”, misma que conecta hacia la Av. Teéfilo
Borunda Ortiz o bien ya sea por la Av. Silvestre Terrazas y vialidad CH-P las cuales
concretan la conexién hacia la parte oriente del sector a través de la Av. Francisco Zarco y
Av. Flores Magén o hacia la parte sur de la ciudad por medio de la Calle 80. La Calle
Violetas o Calle 14 de Julio permite una conectividad en la parte norte del area de estudio
hacia la Calle 28. Lo anterior se refiere en cuento a las conexiones directas y mas rapidas
para su acceso, sin mencionar que el predio aun cuenta con diversas opciones de conexion de
vialidades locales al interior de la colonia Campesina Nueva, siendo la Calle Jacintos,
Girasoles, Amapolas, pericos, Nochebuena como esenciales.

Figura 20.-Vista de la Calle Corona Imperial, acceso principal al predio en estudio, al fondo la
conexién con la Av. Silvestre Terrazas.

Fuente: Fotografia propia.
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Figura 21.-E_§tructura vial dentro del area gs estudio y entorno inmediato al predio en analisis.
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Figura 22.-Seccion vial de la Calle Corona Imperial
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La seccion de la Calle Corona Imperial presenta variaciones en algunas medidas de
banquetas va que algunos limites de lotes tienen remetimientos o bien excedentes hacia la via

publica, en promedio estas son de 1.70, no hay variacion en el arroyo de la calle.
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Es por ello que revisando como el predio se integra con la estructura ya existente y viendo
las variaciones que tiene su conectividad con diferentes orientaciones en la ciudad, se determina
que no se aportara trafico determinante que afecte ei flujo de las calles o demande nuevas
vialidades por realizar, al estar en una zona ampliamente consolidada y teniendo puntos de interés a
distancias muy cortas el proyecto se adapta positivamente a lo ya existente.

Transpeorte Publico.

Ademas de la ventaja del predio por su ubicacion que permite tiempos cortos de
recorrido por los diversos puntos de interés como lo son equipamientos y comercios dentro
del 4rea de estudio con una cercania considerable, se ofrece una amplia oferta de rutas de
transporte publico para conexion con zonas mas lejanas y el resto de la ciudad destacando
principalmente la ruta Campesina, Circunvalaciéon 2 y Av. Zarco que derivan de esta ultima

la Martin Lépez, Esperanza y Zootecnia. Las rutas que integran el area se presentan en la

siguiente figura.

Rosario Arquitéctcs

Figura 23.-Rutas de Transporte publico dentro del area de estudio y entorno inmediato al predio en

estudio.
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Dentro de la manzana donde se ubica el lote en analisis, existen paraderos de autobis en
ambos extremos de la Calle Corona Imperial, el primero de ellos ubicado en la esquina con la
interseccion de la Calle Violetas o 14 de Julio siendo la ruta Campesina y en su interseccion con la
Av. Silvestre Terrazas en sentido oeste con el paradero de diversas rutas como el Bolivar-Zarco y

Circunvalacion 1.

Figura 24.-Estaciones y paraderos dentro del area de estudio y entorno inmediato al predio en

analisis.
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Infraestructura.

Tomando como medicion la colonia Campesina Nueva sitio donde se ubica el predio y los
asentamientos colindantes como lo son Campesina, Zarco e Inalambrica, existen 1,881 viviendas
particulares en total que disponen del servicio de luz electrica, servicio de red de agua y drenaje, lo
anterior datos mostrados por el SIGMUN. En casos particulares en donde se generen nuevas
acciones urbanas o adaptaciones se deberan concebir proyectos de conexion para establecer los

contratos correspondientes.

Agua potable.

El area de estudio esta alimentada por una red general de distribucion que
principalmente esta ubicada sobre la Calle Pericos, siendo esta de un diametro de 36”, de la
cual derivan lineas con un esposor de 2.50” y que una de sus trayectorias es conducida a
traves de la Calle Corona Imperial. es en este punto donde el predio ya cuenta con la
conexidn hacia esta linea de abastecimiento, si bien ya existe el servicio en la vivienda sera
necesario adaptar y detonar la gestion ante la JIMAS y hacer el pago de los derechos acorde a
las nuevas adaptaciones que tengan efecto en el inmueble. En relacion al Plan de Desarrollo
Urbano el predio Corona Imperial se encuentra totalmente dentro del area de influencia, en
prosecucién la manzana en particular del lote en estudio cuenta con una cobertura de agua
del 81% al 100%. El area cuenta con la infraestructura y capacidad adecuada para surtir la

minima demanda adicional que requerira el proyecto.
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Figura 25.-Infraestructura de agua potable dentro del area de estudio y entorno inmediato al predio
en analisis,
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Drenaje sanitario.

Caso semejante el de esta infraestructura que debido a que ya cuenta con calles
pavimentadas y traza consolidada, tiene el servicio de drenaje sanitario el cual se distribuye a
través de sus vialidades con un didmetro de 207, siendo este caso para la Calle Corona
Imperial y que descarga al colector con diametro de tuberia de 35” que se encuentra sobre la
Calle 2 de Abril el cual tiene un pozo de visita en el cruce de estas dos vialidades, a una
distancia aproximada del lote en interés de 65.00m, finalmente dicha linea se conduce hacia
la Av. Silvestre Terrazas. Con relacién al Plan de Desarrollo Urbano el predio Corona

Imperial cuenta con una disponibilidad de drenaje del 76% al 100%.
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Figura 26.-Infraestructura de alcantarillado sanitario dentro del area de estudio y entorno inmediato
al predio en anahS!s/.
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Energia electrica.

El terreno se suministra directamente de la red de la CFE, infraestructura que ya se
encuentra consolidada en el 4rea y en particular en la Colonia Campesina Nueva, la
edificacion del predio Corona Imperial actualmente cuenta con contrato de servicio activo.

El area cuenta con alumbrado pablico en operacion.

Figura 28.-Recibo de servicio eléctrico del predio Corona Imperial.
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Fuente: Comision Federal de Elect[iciedad, recibo de tarifa de servicio enero 2023,
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Predios baldios

Son pocos los lotes baldios que se sitGan en la Colonia Campesina Nueva, siendo un
aproximado de 5 predios sin construccion alguna, sin embargo, lo que es mas comin son
fincas abandonadas que cuentan con un gran deterioro en su construccion que genera una
promiscuidad urbana debido al contraste que impacta de forma negativa con la demaés
imagen del sector. No existen lotes baldios inmediatos al predio en estudio, aunque si se
detectan sobre la Calle Corona Imperial algunas viviendas abandonadas. Algunas
edificaciones han sido demolidas recientemente, tal es el caso de algunos lotes situados sobre
la Av. De la Juventud “Luis Donaldo Colosio Murrieta” casi cruce con la Av. Tedfilo

Borunda Ortiz. Se registran dentro del area de estudio un total aproximado de 15 lotes

baldios.
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Figura 29.-Lotes baldios dentro del

de estudio y entorno inmediato al predio en anlisis.
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Fuente: I*“o_t_c_.:;g_,rafﬁl pri' g

Riesgos y vulnerabilidad.

Segin el Atlas de Riesgos no existen riesgos determinantes proximos al predio Calle
Imperial, mismos que se entienden como aquellos fenémenos de origen natural o provocados
por el humano que ponen en riesgo la integridad y salud de sus habitantes asentados en el
area de interés.

Riesgos hidrometeorologicos.

La circunferencia del area de estudio comprende en su interior Unicamente el cuerpo del
arroyo El Barro, el cual se trata de un afluente del Rio Chuviscar y que dirige su corriente hacia la
parte suroriente de la ciudad, dicho arroyo se encuentra a una distancia aproximada del lote Corona
Imperial de 68.00 m, no obstante este no se considera una amenaza debido a su canalizacion y sus

\
amortiguamientos de cada lado del hombro de la carcava de la avenida de agua, ademas de que el
nivel topografico del terreno del predio es mucho mayor en su altimetria a la del trayecto del arroyo
principalmente El trayecto del cuerpo del arroyo presenta algunos puntos criticos en su trecho,
identificando puntos de riesgo altos, asi como capacidades hidraulicas insuficientes, principalmente

alo largo de la Colonia Los pinos .verificando lo anterior, se detecta que el predio Corona Imperial,

se encuentra libre de toda afectacién por el arroyo, no existe riesgo alguno.
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Figura 30.-Riesgos Hidrometeorologicos del mapa de diagnésticos de riesgos del PDU
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Figura 31.-Arroyo el Barro en el cruce con la Calle Corona Imperial
SN

El flujo generado por precipitaciones pluviales sobre la calle Corona imperial es
desalojado por su pendiente natural hacia la Av. Silvestre Terrazas, mientras que
el resto y los escurrimientos conducidos por la Calle 2 de Abril, son dirigidos a

través de bocas de tormentas hacia el arroyo el Barro

- » Rl 17

2 gt i = | g .‘k‘ : .I | *‘

A lo largo del trayecto del arroyo El Barro, existen tramos en donde el uefpbldel

canal es de concreto y otros por medio de terreno natural, para especificaciones

del trayecto revisar figura 14.

Fuente: Fotografia propia.
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Riesgos geologicos.

El 4rea abarcada por la circunferencia de 600m de la zona de estudio no contempla
dentro de ella riesgos considerables, tnicamente la falla denominada “El Rejon” la cual
cruza sobre la parte norte del area de estudio, y que esta a una distancia aproximada del

predio en estudio de 606.00m, quedando este fuera de cualquier apunte por considerar.
Unicamente el predio Corona Imperial, se encuentra dentro del limite del area
considerada como riesgo por erosion.

Figura 32.-Riesgos geologicos dentro del ére
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Conjeturas del diagnostico.
7 Fn base a lo analizado dentro del 4rea de influencia de 600m respecto al medio natural y
fisico se detecta lo siguiente:

e Los usos de suelo dentro del area de estudio tienen una diversidad en sus densidades
de H35 Y H45, con diversos estilos arquitectonicos, ademas usos comerciales,
recreacion y deporte y equipamientos.

e Debido a la existencia de viviendas abandonadas y lotes baldios los cuales tienen una
ubicacién atractiva gracias a sus variables de conectividad vial, que permiten la
reduccion en tiempos de recorrido hacia diferentes puntos estrategicos y de interes de
la ciudad, estos deben ser aprovechados, renovados e impulsados para su desarrollo
ya que pueden albergar giros habitacionales que continuen promoviendo vivienda en
las partes centrales de la ciudad ademas de restaurar favorablemente la consolidacion
de la apropiada imagen urbana que sin duda tiene un deterioro en el sector
actualemnte, ademas, la buena oferta en rutas de transporte publico en el area ofrece
un medio alterno al transporte del vehiculo particular. En prosecucion a lo anterior,
muchos lotes y finacas de la zona deben ser rescatados e impulsados a renovar sus
usos, originando la necedidad de modificar sus usos de suelo y/o densidades, objetivo
principal de este estudio.

¢ La topografia colindante con el predio en estudio es aporpiada y permite el desarrollo
arquitectonico sin intervenciones a grandes escalas sobre el terreno natural.

e Tl terreno se encuentra dentro del area de normativa del Plan de Desarrollo Urbano
2040 del Centro de Poblacion de Chihuahua en su sexta actualizacion y en el
poligono de ciudad cercana y sus manzanas sujetas a estimulos, con una estructura y
consolidacion de su traza urbana e infraestructura con la capacidad suficiente para

abastecer estas nuevas demandas.
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Por razones de que es un area totalmente urbana ya consolidada no cuenta dentro del
predio algin elemento natural de valor ambiental.

La modificacién de densidad en un Uso de suelo Habitacional Unifamiliar H35
viv’ha con un C.0.S. de 0.75 y CUS. de 1.6 a un Uso de suelo Habitacional
Plurifamiliar H+60 viv/ha con un C.0.S. de 0.65 y C.U.S. SP es favorable y factible
ya que ademas de estar en fomento con la estrategia de cindad cercana, brindara un
beneficio a los ocupantes que se hospedaran en el inmueble por ofrecer cercania
hacia otros destinos significativos de la ciudad, reduciendo tiempos de traslado desde
un punto estratégico y atractivo gracias a la renovaciéon de imagen del inmueble de la
Calle Corona Imperial que impactara favorablemente a la composicién arquitectonica
de la manzana y colonia. El promover este tipo de proyectos, puede dar el gjemplo de
lo que un lote sin uso ni identidad, puede ofrecer para la comunidad y el resto de la
ciudad una vez que haya sido adecuadamente intervenido.

No existen riesgos y vulnerabilidades a la inmediatez del predio en estudio.

El desarrollo promovera la ciudad compacta, evitando continuar con nuevas trazas

urbanas que generan una ciudad difusa.
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V. NORMATIVO.

V.L Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
del Estado de Chihuahua.
Capitulo Segundo, Zonificacion.

Articulo 88. “Corresponde a los municipios formular, aprobar y administrar la zonificacion

de los centros de poblacién ubicados en su territorio. a Zonificacion Primaria y Secundaria

debera establecerse en los planes de desarrollo urbano de centros de poblacion, en

congruencia con los niveles superiores de planeacion que establece el articulo 37 de esta

Ley.

Articulo 89. La Zonificacion determinara:

IIL

VIIL

“Ias 4reas que integran y delimitan los centros de poblacion, previendo las
secuencias y condicionantes del crecimiento de la ciudad, incluyendo, en su caso,
los Poligonos de Desarrollo y Construccion Prioritarios.”

“Ias 4reas de valor ambiental y de alto riesgo no urbanizables, localizadas en los
centros de poblacion.”

“La red de vialidades que estructure la conectividad, la movilidad integral y la
accesibilidad universal, asi como la estructuracién compositiva de los espacios
publicos y el equipamiento estratégico de mayor jerarquia.”

“I as zonas de conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de
poblacion.”

“La identificacion y las medidas necesarias para la densificacion de los centros de
poblacién y sus equipamientos, la creacion, custodia, rescate y ampliacion del
espacio publico, asi como para la proteccién de los derechos de via.”

“ as reservas territoriales, priorizando las 4reas urbanizables y su progresividad de
ocupacién en los centros de poblacion.”

“Ias normas y disposiciones técnicas aplicables para el disefio o adecuacion de
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equipamientos que garanticen las condiciones materiales de la vida comunitaria, la
dignidad del ser humano, el bien comin y la movilidad.”

VIII. “La identificacién y medidas para la proteccion de las zonas de salvaguarda y
derechos de via, especialmente en areas de instalaciones de riesgo o sean
consideradas de seguridad nacional.”

IX. “Laidentificacién y medidas para la proteccion del patrimonio cultural urbano y, en
su caso, los poligonos de salvaguarda por razones de seguridad.”

Articulo 90. I.a Zonificacion Secundaria se establecera en los planes de desarrollo urbano

de centros de poblacién, de acuerdo con los criterios siguientes:

T, En las zonas de conservacion se regularid la mezcla de usos del suelo y sus
actividades.
II. En las zonas que no se determinen de conservacion:

a) “Se consideraran compatibles y, por lo tanto, no se podra establecer una separacion entre
los usos de suelo residenciales o habitacionales, comerciales y de centros de trabajo,
siempre y cuando estos no amenacen la seguridad, salud y la integridad de las personas, o
rebasen la capacidad de los servicios de agua, drenaje y electricidad o la movilidad.”

b) “Se debera permitir e incentivar la densificacion en las edificaciones y zonas,
promoviéndose las acciones necesarias para contar con la capacidad para proveer los
servicios de agua, drenaje, electricidad y movilidad, a partir de instrumentos de
colaboracidn con otros ordenes de gobierno y los promotores inmobiliarios.”

¢) “Se deberan implementar mecanismos que incentiven la densificacién y la inversion
incremental en las edificaciones y zonas a las que se refiere el inciso anterior, a fin de
promover la inversién privada en poligonos de desarrollo y construccion prioritarios y un
mayor aprovechamiento del potencial urbano. Estos poligonos deberan estar previamente

establecidos en los planes de desarrollo urbano de los centros de poblacion
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d) “Se garantizara la consolidacién de una red coherente de vialidades primarias y
secundarias, dotacion de espacios publicos y equipamientos suficientes y de calidad, que
priorice el acceso al espacio publico y la movilidad, conforme a los principios de esta Ley.
La zonificacion secundaria promovera la asignacion de usos mixtos y compatibles,
procurando la mezcla de usos de suelo residenciales, comerciales y centros de trabajo,
siempre y cuando estos no amenacen la seguridad, salud y la integridad de las personas, o
se rebasen la capacidad de los servicios de agua, drenaje y electricidad o la movilidad. Los
planes municipales de desarrollo urbano deberan incluir las reglas o criterios para
interpretar la zonificacién, cuando los limites o demarcacion de las zonas afecten
parcialmente a los predios o se les apliquen dos o mas usos del suelo a una sola propiedad.”
Capitulo Quinto. Planes de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.
Articulo 59. “Los Planes Municipales a que se refiere el articulo 37 de esta Ley, deberan ser
congruentes con el Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, e
incluiran el diagnéstico, las politicas, las estrategias y los demas lineamientos para el uso,
aprovechamiento y ocupacion del territorio municipal, comprendiendo tanto las regulaciones
de planeacién urbana, como las relativas al ordenamiento ecologico local.”

Articule 60. Los Planes Municipales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
tendran como objetivos:

L “Establecer una estrategia de ocupacién del territorio municipal tendiente a

garantizar el equilibrio ecologico, el uso eficiente del suelo y una efectiva
proteccion de los recursos naturales, asi como regular y ordenar los asentamientos

humanos en el territorio municipal.”

1L “Integrar las regulaciones del ordenamiento ecol6gico del territorio con el desarrollo
urbano.”
III.  “Mejorar las condiciones y la calidad de vida de los asentamientos humanos urbanos

2

y rurales.
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IV.  “Preservar los recursos naturales, a fin de conservar el equilibrio ecolégico.”

V. “Distribuir equitativamente las cargas y beneficios en el aprovechamiento del
territorio y en el desarrollo urbano de los centros de poblacion.”

VI.  “Facilitar la comunicacion v los desplazamientos de la poblacién, promoviendo la
integracion de un sistema eficiente de comunicacion y transporte”

VII.  “Prever las politicas para el desarrollo de la infraestructura, el espacio publico, la
movilidad y el equipamiento basico para el desarrollo de los centros de poblacion.”

VIIL.  “Bvaluar los efectos e impactos financieros al erario, derivados del mantenimiento y
servicio a las redes de infraestructura y de equipamiento piblico que requerira el
crecimiento urbano y los nuevos desarrollos.”

IX.  “Definir estrategias en materia de reservas territoriales para el desarrollo urbano, el
espacio publico, el equipamiento, la movilidad y la vivienda.”

X “Establecer las bases generales para prevenir, controlar y atender los riesgos y
contingencias ambientales y urbanas en los centros de poblacion.”

Articulo 61. Los contenidos de los Planes Municipales de Ordenamiento Territorial y

Desarrollo Urbano deberan considerar las medidas relativas a:

L “Las determinaciones de otros niveles de planeacién para el municipio.”

1. “Ia caracterizacion e identificacion de las areas rurales y urbanas del territorio
municipal, incluyendo la definicién de los limites de los centros de poblacion
ubicados en el mismo.”

M. “La definicion de las politicas, criterios, estrategias, indicadores y demas
lineamientos que se consideren necesarios para orientar el ordenamiento territorial,
la proteccion del medio amEiente y el desarrollo urbano, teniendo a la convivencia
respetuosa con el entorno natural, la creacion del espacio publico, la integracion del

paisaje urbano, la infraestructura, el equipamiento y la movilidad.”
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V.II. Reglamento de Construcciones y Normas Tecnicas para el Municipio de
Chihuahua.
Titulo Segundo, Capitulo Primere, Acciones Urbanas
Articulo 11. “En los términos del presente Reglamento, para usar u ocupar todo predio o
construccién, y para erigir toda construccién, instalacién o parte de las mismas, se debera
cumplir con los requisitos que establecen la Ley, el presente Reglamento, el Plan de
Desarrollo Urbano 2040 y demés disposiciones legales y aplicables a la presente materia.”
Articulo 13, “Para los efectos de este Reglamento, las construcciones en el municipio se
clasifican atendiendo, por un lado, a su género y rango de magnitud, y por otro, al tipo de
accion constructiva al que pueda estar sujeta cada edificacion, en la forma siguiente:”
|. Atendiendo a su género y rango de magnitud se clasificara en:
A. Habitacién:
a) Unifamiliar: Vivienda minima, una vivienda,
b) Plurifamiliar: De dos a 60 viviendas, y
¢) Multifamiliar: De mas de 60 viviendas.
K. Alojamiento: hoteles, moteles, albergues, casas de asistencia y alojamiento;
Articulo 15. Toda accién urbana para ser ejecutada requerird de la licencia, constancia o
certificacién expedida por la Direccién, excepto en los casos previstos en el Articulo 26 de este
Reglamento. Es obligacién del propietario o del Director Responsable de Obra tener indicados los
datos de la obra, de la licencia y del Director Responsable de Obra de una forma y en un lugar que
sea facilmente visible.
Articulo 26, No serd necesaria la obtencion de licencia cuando previamente se acredite la
propiedad del inmueble donde se realizara la obra y en los siguientes casos:
L Apertura de claros de 1.50 metros como maximo, en construcciones hasta de dos
niveles si no se afectan elementos estructurales y no se cambia total o
parcialmente el uso o destino del inmueble;
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a) Resanes y aplanados interiores;

b) Reposicion y reparacion de pisos, sin afectar elementos estructurales;

¢} Pinturas y revestimientos interiores;

d) Reparacion de albafales;

e) Reparacion de tuberias de agua e instalaciones sanitarias sin afectar elementos
estructurales;

g) Limpieza, aplanados, pintura y revestimiento en fachadas. En estos casos
deberan adoptarse las medidas necesarias para no causar molestias ni dafios a
inmuebles colindantes, muebles, ni a transeuntes,

h) Divisiones interiores en pisos de despachos o comercios, cuando su peso se
haya considerado en el disefio estructural;

VI. Obras similares a las anteriores cuando no afecten elementos estructurales.
Articulo 61. La separacion entre edificios de habitacion plurifamiliar de hasta 50 viviendas
sera cuando menos la que resulte de aplicar la dimension minima establecida de este
Reglamento para patios de iluminacién y ventilacion, de acuerdo al tipo de local y a la
altura promedio de los paramentos de los edificios en cuestién.

Capitulo Tercero.

Articulo 68. “Deberan asignarse espacios para almacenar depdsitos o bolsas de basura,
ventilados y a prueba de roedores, convenientemente localizados de forma que se facilite el
acceso de los servicios de recoleccion y transporte de residuos.”

Articulo 88. “Los locales de las edificaciones contaran con medios de ventilacion que
aseguren la provision de aire exterior a sus ocupantes. Para cumplir con esta disposicion,
deberan observarse los siguientes requisitos:”

II. “Las escaleras en cubos cerrados en edificaciones para habitacion plurifamiliar, en oficinas,

instalaciones de salud, de educacién, de cultura, de recreacién, de alojamiento y de servicios

mortuorios deberén estar ventiladas nermanentemente en cada nivel, a la via plblica, patios de
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iluminacién y ventilacién o espacios descubiertos por medio de vanos, cuya superficie no sea

menor del 10% de la planta; deberan corresponder a la siguiente funciéon: A= hs/200.”

V.11l Reglamento de Desarrolle Urbano Seostenible del Municipio de Chihuahua.

Si bien el proyecto no operara bajo el régimen de condominio, ya que no se individualizaran las

unidades ante la Subdireccién de Catastro para inscripcion y venta hacia particulares siguiendo la

tramitologia ante el Registro Piblico de la Propiedad, por motivo de que su funcion sera

Ginicamente la de arrendamiento del espacio para hospedaje de corta estancia, se asemeja por la

ocupacién del edificio en su modalidad de vivienda plurifamiliar y que se pueden generar algunas

4reas comunes al interior del inmueble pero con la diferencia de que no serén propiedad de los

usuarios.

Seccién Cuarta, Condominios.

Articulo 93. Los condominios se dividen en areas privativas, dreas comunes y areas comunes de uso

restringido.

L. “Las areas privativas son aquellas de propiedad exclusiva del condémino;”

II. “Las areas comunes son aquellas cuya propiedad es coman al conjunto de condéminos y que

debe permanecer indivisa, y de uso general para los mismos”

III. “Las areas comunes de uso restringido son aquellas cuya propiedad es comun a solamente una

parte de los condéminos, conforme a las disposiciones establecidas al momento de la creacion del

condominio o modificadas por la asamblea de condéminos.”

Articulo 94, Los condominios podran ser de tipo vertical, horizontal y mixto. Para todos los efectos

de este Reglamento, se entendera por:

L Condominio vertical: “La modalidad en la cual cada condémino es propietario

exclusivo de una unidad condominal de un edificio y ademas copropietario de sus
elementos y areas comunes, asi como del terreno e instalaciones de uso general;”

Articulo 95. “Las modalidades de condominio a que se refiere el articulo anterior, se subclasifican

en los tipos siguientes:”
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L Habitacional: Se refiere a la vivienda urbana;
Articulo 96. En lo que se refiere exclusivamente a los condominios habitacionales, éstos podran ser
de los siguientes tipos:

IV. Plurifamiliar o multifamiliar: Donde la construccion esta destinada a alojar a mas de

tres familias en un mismo lote.
Articulo 98. Para la construccién de condominios horizontales, verticales o mixtos, se debera
obtener de la Direccién la autorizacion de la lotificacion de los predios en areas privativas y
comunes, la cual se insertara en la escritura publica de constitucion del respectivo condominio,
conforme a lo declarado en el Cadigo Civil del Estado de Chihuahua, sobre las bases siguientes:

1. “Todo condominio establecido en el territorio del Municipio requerira de la licencia
municipal de construccién de acuerdo con la zonificacién establecida y conforme a las normas de
este ordenamiento;”

1L “Los condominios se sujetaran a los usos, superficies edificables, areas libres, niimero de
pisos, COS y CUS permitidos en la zona;”

I1I. “Los condominios se sujetaran a las restricciones de uso del suelo, de construccion, de
infraestructura y de equipamiento correspondientes;”

Articulo 99. Del tamafio minimo de los lotes y areas privativas aplicables:

I. Condominios verticales:

a) “En las zonas habitacionales podran edificarse condominios verticales de tipo plurifamiliar en
los términos que se establezca en el Plan;”

b) “En los fraccionamientos habitacionales residenciales podran edificarse condominios verticales
de tipo plurifamiliar en los términos que se establezca en el Plan.”

¢) “Los condominios plurifamiliares solo podran construirse en lotes y zonas autorizadas para uso

habitacional, conforme a las disposiciones del Plan.”
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V.IV. Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Chihuahua Vision 2040

El plan de Desarrollo Urbano 2040 del Centro de Poblacion de Chihuahua dicta los

lineamientos para el desarrollo urbano. Condiciona usos y densidades mediante su

zonificacion secundaria la cual, en su definicién por el plan, identifica el uso propuesto en

base a una letra y su intensidad, con la cual sera factible desarrollar dicho uso. Los diversos

usos propuestos por el instrumento se identifican en las tablas de compatibilidad en base a

la siguiente nomenclatura.

USOS HABITACIONALES

(H)Habitacional. Zona de uso habitacional, unifamiliar y plurifamiliar variable enlre las siguientes densidades:

H4,de1a 4viv/ha,
H12, de5a12viv/ha,
H25, de13a25viv/ha,
H35, de26a35viv/ha,
H45, de 36 a 45 viv/ha,
H60, de 46 a 60 viv/ha,
HB0+, mas de 60 viv/ha

La superficie en la cual se presenta la modificacion de uso de suelo para un cambio

de densidad, es definida por el Plan de Desarrollo Urbano 2040 en su Sexta Actualizacion

como habitacional unifamiliar H35 viv/ha. Planteando la modificacion a un habitacional

plurifamiliar con una densidad de H+60 con un C.0.S. de 0.65 y C.U.S. de segtin proyecto.

Ademas, existe la compatibilidad de uso plurifamiliar con la densidad solicitada de

H+60 sin condicionante alguna.

Tabla 11.- Tabla de Compatibilidad de Usos de Suelo.

Ho. usos

HABITACIONAL

Heo | Wiz | H2s | Has | Has | HeD || Heo+

I HABITAGIONAL

" Fuente: Plan de > Desarrollo Urbano 2040 Sexta Actualizacion.
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Actualmente el suelo radica bajo las siguientes condiciones y restricciones:

Tabla 12.- Tabla de Clasificaciéon de Uso de Suelo y Normatividad Habitacional Unifamiliar

2 g

Hw ALTURAMAX. E =

DENSIDAD ; = g % g

Uso | GODIGODE NETA LOTE cos cus g4 FRENTE FONDO 2 g

ZONIFICACION ApROXIMADA| MINIMO (im2) E & MINIMO (m)  BINIMO (m) § B

w3 | AUTURA PISOS “5 i

o

£ 4

L&)
H4 12 900.00 0.5 1.0 30% 8.5 2 15.00 60,00 A SUINE/ 50 VIVIENDA
g H12 25 250.00 07 15 35% a5 2 12.00 3133 4. 50INEI 150 ZVIVENDA

& i....'ﬁ— 35 ol o 78 ot el o e s e e . e s s s 0 s 1R e e L e e SYNENES e o

= H35 45 12000 0.75 1.8 57 .5 2 7.00 17.14 SR 1/VIVIENDA
§ H45 60 90.00 0.6 1.5 0% 5p sP 6.00 15 SR {UVENDA
Heo 60 90.00 06 20 26% P sp 600 NA SR 1VVIENDA

Plan de Desarrollo Urbano 2040 Sexta Actualizacion.

En este caso se propone en modificar a uso habitacional Plurifamiliar H+60 con las

siguientes condiciones y restricciones;

Tabla 13.- Tabla de Clasificacion de Uso de Suelo y Normatividad Habitacional Plurifamiliar

T T 2 =
M ALTURA MAX i
- ul 5 -
DENSIDAD ’E
RG] SR gy DENAIDAD g 2 i o8 cus gu =
ZOMFICACION NETAVIVIHA £
VIVIHA g § B
METROS PSOS == g
H - 5 g
2 & 3
H12 12 18 45.00 30.00 ] 1.2 35% 8.5 2 & BOANE 11 50 2NVIVENDA
3 H25 25 35 45,00 30.00 075 15 427 8.5 2 JANEN 0 VIVENIA
2 Hib 3 525 o0 | w0 | o7k 15 T 2 L00SRISR HIVENDA
2 Ha5 45 7.5 45,00 5P 075 2.2 0% 5p i T ISRISR &YW ENDA (10h 2]
g D e s s i e b s S e ol A L s e el e s 555 e sl s e s e e s e B e e s e s s e e B s e
§ §P SP 5P
=) F ] .
NOTAS
LA SUPERFIGE DEL LOTE PARA VIVENDA FLURFAMLIAR ESTARA EN FUNCON CE LA DENSDAD AUTOTIZADA POR LA ENTIOAD CORAESPORDIENTE ¥ NO
MNECESARWUMENTE SUPERFICE OEL LOTE
1 SUPERFICIE PROCUCTO DEL AREAFOR EL RO DE CAJGHES PARA ESTACONAMIENTO MINBAOS
¢ LAFRACCION CORRESPNDENTE A CAJONES PARA VISITAS.

Plan de Desarrollo Urbano 2040 Sexta Actualizacion.
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VII. ESTRATEGIA.
VLI Estrategia de Uso de Suelo.

La estrategia principal del proyecto que se ubicara al intertor del predio Corona Imperial,
priorizara las problematicas sociales mediante un planteamiento general, todo ello siguiendo los
principios propuestos por el Plan de Desarrollo Urbano Vision 2040 de sostenibilidad, proteccion
del medio ambiente, desarrollo econémico y social, esto a través de que la ciudad tenga diversas
areas de actividad urbana que estén cercanas a los hogares y centros de trabajo. Ademas, por
permitir propuestas de nuevos usos de suelo que sean apropiados para el suelo existente, se
promovera la mixtura de usos habitacionales de altas densidades, que indudablemente fortalecera el
comercio y servicios del sector incentivando la inversion que conduciré hacia un fortalecimiento en
la estructura urbana y las actividades que se realizan al interior de la zona. Se respetara la estructura
actual del inmueble, realizando (nicamente una nueva distribucién en su interior, con la finalidad
de no alterar la imagen del area y que pueda detonar un conflicto con las propiedades colindantes,
por romper la contextura arquitectonica que altere la privacidad de sus habitantes.

El proyecto aportara las caracteristicas que se plantean en la modificacion del Reglamento de
Desarrollo Urbano el 27 de febrero de 2021 en el anexo 1021, en el cual se define que el desarrollo
urbano sostenible es aquel que tiene la provisién, aprovechamiento y conservacion éptimos de la
infraestructura, servicios y equipamiento urbano , asi como su medio natural para satisfaccion de
las necesidades de los asentamientos humanos, siendo la ubicacion del proyecto propuesto una zona
consolidada con todos estos elementos descritos y que no generara un sobregiro sobre cada uno de
ellos, ademas de no modificar el limite del centro de poblacion ni alterar la estructura urbana por
ser una parte ya urbanizada.

El predio en estudio se encuentra dentro de lo que se define como area de ciudad cercana, lo
anterior en base al Acuerdo de politicas publicas correspondientes al afio 2023 en la Gaceta
Municipal No.273-I1 del 2 de enero del 2023 Acuerdo 728/2023, el cual es una demarcacion

¢gico de los inmuebles para el
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cumplimiento de los objetivos de los planes vy programas de desarrollo urbano. Conociendo las
politicas de ciudad cercana se rehabilitara una construccién sin uso y se buscard aumentar su
densidad habitacional con el proyecto planteado que a su vez estara servido de equipamientos
cercanos, movilidad peatonal y transporte ptblico, dicha politica ademas de promover este tipo de
proyectos, busca otorgar beneficios sujetos a estimulos y descuentos para los propietarios.

El poligonal de ciudad se compone por sectores, Si bien la circunferencia del area de estudio no se
encuentra totalmente dentro de dicha poligonal, algunas colonias y en particular el predio Corona
Imperial si esta contemplado y se localiza dentro del sector S1.

Figura 33.-Politica publica de ciudad cercana sectorizacion.

N

A

Ciudad Cercana

Simbologia

:3 Poligono Ciudad Cercana

- Sector 1
D Sector 2
D Sector 3
4 Km E Sector 4

E—t—ta ok = Cuerpos de Agua

_—
L -
[N

Fuente: Acuerdo 728/2023 Gaceta Municipal.
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= 4 aear® [ ] ey
e L
Pl VA liDAD CHP

Simbologia

-
-

) . "
L. Poligono Ciudad Cercana
Primeras Manzanas

Jerarquia Vial

Vialidades De Primer Orden

Vialidades Primarias

Vialidades Secundarias

Cuerpos de Agua

Fuente: Acuerdo 728/2023 Gaceta Municipal.
El predio Corona Imperial se encuentra en lo que se denomina como primera manzana,
teniendo frente hacia la Calle Corona Imperial, a pesar de que esta calle no tiene jerarquia alguna
para la presente politica, cuenta con una conexién directa hacia vialidades de importancia mayor

como la calle Violetas identificada a nivel jerarquico de secundaria y por otro lado la Av. Silvestre
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Terrazas siendo una vialidad primaria, asi mismo, se tiene la conexioén inmediata con una vialidad
de primer orden correspondiente a la Av. De La Juventud “Luis Donaldo Colosio Murrieta™ La
manzana donde se ubica el lote en estudio también es bordeada por la vialidad secundaria la Calle
Geranios.

La propuesta de este estudio es modificar la densidad actual a H+60 habitacional
plurifamiliar con el objetivo de desarrollar un giro de departamentos habitacionales para el
arrendamiento de corta estancia con la necesidad de obtener un registro para su operacion que
estara sujeto a las normas y politicas de calidad de la empresa Airbnb.

El proyecto estd siendo realizado en una casa habitacion la cual tenia algunos afios
desocupada, el planteamiento de la intervencion a la vivienda consiste en una nueva distribucién al
interior tanto en planta baja como alta, sin alterar o modificar la estructura del inmueble. La
fachada principal y herreria exterior fueron remodelados para adoptar un nuevo estilo
arquitectonico el cual destaca por su imagen. Se aportara una nueva vida al entorno proximo e
inmediato, dando un aumento de trénsito y vigilancia en la colonia.

En base a lo anterior y acorde al Reglamento de Construcciones y Normas Técnicas del
Municipio de Chihuahua, en su Articulo 26 refiere que no sera necesaria la obtencién de la licencia
para trabajos de mantenimiento que contemplen resanes y aplanados interiores, pinturas, asi como
trabajos de instalaciones sanitarias y trabajos de limpieza, aplanados, pintura y revestimiento de
fachadas, por ultimo indica que las divisiones interiores que no afecten el disefio estructural
también sera contemplado, motivo por el cual la obra del proyecto no contemplo dicho tramite ante
la institucién correspondiente, sin embargo la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, a traves
de su Departamento de Inspectores mediante visita a campo se notificé por medio del acta de
verificacién fisica con nimero de folio 18537, el presentar la licencia de uso de suelo con la
densidad apropiada para el proyecto, razon por la cual en favor de cumplir con la normativa para la

operacion del inmueble y en el compromiso ante la Direccion de atender y presentar lo requerido
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mediante el apropiado analisis urbano para su evaluacién y obtencion del cambio de densidad.

Figura 35.-Acta de verificacién fisica Folio 18537,
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Fuente: DDUE, Departamento de Inspectores.

La peticién en el acta de la figura 35, solicita la licencia de uso de suelo con la densidad
apropiada para el proyecto en un plazo no mayor a diez dias hébiles, situacion que no fue posible
debido a la amplitud del tiempo de elaboracion del estudio y las etapas de autorizacion que lo
conllevan, para lo cual se ingresd un oficio por parte del promotor el dia 20 de febrero del 2023
explicando lo anteriormente descrito y estableciendo el compromiso de detonar el proceso de
elaboracion del estudio para su ingreso y proceso de evaluacion ante la autoridad hasta su posible

autorizacion.
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Figura 36.-Carta en atencién al Acta de verificacion No.18537 y Oficio de respuesta No. SAUL-

Chihuahua, Chih. Febrero de 2023

DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA
A QUIEN CORRESPONDA:
PRESENTE

Con el gusta de saludarle y ea relacién al Predio de In Calle Corona Imperisl No. 910 de la
Colonla Ampliacion Campesing de esta ciudad, ¢n ¢l cun] 8¢ vstd Ilevando a cabo una remadelacidn
inferior sobre una vivienda con una antiglledsd considerable desde su edificacién con ol usa
habitacional, bajo Ja propiedad de Marcos Obed Romo de la Rosa, me permito informarle que se
li de un d de p i6n por parte de éslo despacho para cl
aumento de densidad necesario para atender | indicado por [ normativa, hngo de su eonpeimiento lo
anterior, yn que no es pesible comenzar esta gestién sin tener ¢l documento eongluse y con el
expediente debidamente integrado, por lo que debido a su largo cantenido, este no puede ser
desarreliado medinnte ¢l plazo estoblecida por estn Direccién de dicz dias,

llevara n eabo la

A continuacidn, se enlista el desglose del contenido del estudio:

LINTRODUCCION I
FUNDAMENTACION JURIDICA

1. ANTECEDENTES
‘Ubicacitn del predio.
Definicion del drea de estudio,

i DIRECCION e
e« Disposiciones para el predio de conformidad al PDUZ040.

DESARROLLO
URBAND
Régimen de lencncin de | tlerra. YEcoLOGIA sy
Estructura urbana del sector v la cludad. iy
IV.DIAGNOSTICO

= Aspectos sogioecondmicos.

¢ Medio natural
“Tapografiay clima.
-Hidrologia.
Medio flslco.
-Vivienda.
-Comercio y servicios,
-Equipamiento.

PreeéetiA
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2VAch 213 |

R e

254/23.

Chihuahua
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Capital detrabajo
yresultados
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DIRECCIGN DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOG[A
SUBDIRECC/ON DE ADMINISTRACION LRBANA
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REFEREMCIN VT, 07713023
OFICIO No. SAUL254/23
CHIHUAHUA CHIl, A 78 DE FEANENO DEL 1023
C. MARCOS OBED ROMO DE LA ROSA S g
CALLE CORONA IMPERIAL No, 910 P
COLONIA CAMPESINA
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Por medio det presentey en relacién 3 su eseritoingresado on st Dep i en facha
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e verficacion fisica con Folio No. 18537 ¢l dia 08 de febrera delanoen cufso,
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(quince) dins hébiles, contados a partir del dia habil siguiente de recibir el presente oficio, gard
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Fuente: Elaboracién propia y DDUE, Departamento de Inspectores.
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Anteproyecto.

El proyecto que se esta llevando a cabo sobre la vivienda ubicada en la Calle Corona
Imperial, consiste en la adaptacion del inmueble en cuanto a la distribucion arquitecténica para el
acomodo de departamentos para alojamiento de corta estancia, asi como la imagen arquitecténica
de la vivienda, contara con un aproximado de diez unidades de departamentos con un promedio de
superficie de 14.00 m? hasta 18.40 m?, dichas unidades de alojamiento contaran con distribuidores
para su acceso los cuales contienen espacios abiertos y areas jardinadas, asi como areas de estar.
Cada unidad es independiente y no comparien area de servicios, ya que cada una cuenta con bafios

propios. No se generan volumetrias adicionales a lo ya existente. Se distribuyen los departamentos

en ambas plantas de la vivienda.
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Fuente: Informacion propia.

* Fuente: Informacién pri
Figura 39.- Alzado frontal fisico actual del proyecto en proceso Corona Imperial.
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Fuente: Fotografia propia.

La necesidad de obtener una densidad H+60 parte del calculo de la densidad en base a la
cantidad de departamentos ubicados dentro de la superficie del predio. Por tratarse este caso de un
aproximado de 10 unidades, pudiendo este aun tener variacién alguna, la densidad obtenida es de
500 viv/h, rebasando cada una de las densidades previas a la que se sugiere y que son establecidas
por la tabla de Clasificacion de Uso de Suelo y Normatividad Habitacional Plurifamiliar del Plan de
Desarrollo Urbano 2040 en su Sexta Actualizacion.

El proyecto ya se encuentra proximo a ser concluido, se cuenta con un avance mayor del
85% a fecha de este estudio, sin embargo, con la finalidad de poder operar y bajo el interés de estar
sujeto a la normativa, ademas de atender lo solicitado por la Direccién a través de su departamento

de inspectores, se presenta esta propuesta de modificacion menor al uso de suelo actual para un

mejor aprovechamiento.
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VLILEstrategia vial.

El predio cuenta con una estructura vial consolidada y es bordeado por vialidades de primer
orden, primarias, secundarias y terciarias que permiten la comunicacion inmediata al resto de la
zona, no es necesario afiadir o contemplar nuevas vialidades, ademas de que el flujo vehicular que
generara el proyecto no serd de impacto para el aforo vehicular del sector.

El acceso principal al desarrollo puede ser desde dos puntos, ya sea por medio de la Av.
Silvestre Terrazas o por el otro extremo a través de la Av. De La Juventud “Luis Donaldo Colosio
Murrieta” ambas conectan inmediatamente a la calle que da servicio directo al predio, la Calle
Corona Imperial, misma que también tiene conexion directa con la Calle Violetas o Calle 14 de
Julio y Calle Miguelitos con jerarquia terciaria, las cuales direccionan hacia el norte rumbo a la
Calle 28 y sur hacia la Calle Begonias. La conectividad también permite movilidad por medio de
las Vialidades de caracter terciario y local mismas que se distribuyen al interior de la colonia
Campesina y Campesina Nueva.

_E_ig’gra 40.-Conexion y accesibilidad al p

redio con la estructura vial dela zona.
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Fuente: Imagen satelital Google Earth Pro 2022 con edicion propia.

VLIIL Estrategia de Infraestructura.

El predio en estudio ya cuenta a pie de banqueta con los servicios de agua, alcantarillado
luz, telefonia, gas, entre otros, es un sector que tiene la cobertura del 100% por lo que no requiere
de la dotacion adicional o nueva infraestructura para estos servicios, sin embargo, al momento de
realizar el proyecto ejecutivo del desarrollo, este debera presentar el proyecto de red hidrosanitaria

de las unidades adicionales para la contratacion de servicios y pagos de derecho.
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VIII. ANEXO GRAFICO.

. P-01.-Definicion del area de estudio.

. P-02.-Predio en estudio y niveles topograficos.

. P-03.-Agua tratada y drenaje sanitario.

. P-04.-Red de agua potable.

. P-05.-Estructura vial.

. P-06.-Secciones viales existentes.

. P-07.-Equipamiento urbano existente.

. P-08.-Usos de suelo PDU 2040 Sexta Actualizacion.

. P-09.-Uso de suelo propuesto.
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