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MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS GALW'\N, Gobernadora Constitucional del Estado
Libre y Soberano de Chihuahua, en ejercicio de fa facultad que me concede el Articulo 93,
Fraccion XLI de la Constitucién Politica del Estado, y con fundamento en los Articulos 1
Fréccién VI y 25 Fraccion VII de la Ley Organica del Poder Ejecutivo del Estado, Articulo
50 del Codigo Municipal para el Estado de Chihuahua, y articulos 5 fraccion VII y 6 de la

Ley del Periddico Oficial del Estado, he tenido a bien emitir el siguiente:

ACUERDO 218/2023

ARTICULO PRIMERO.- Publiquese en el Periddico Oficial del Estado el Acuerdo tomado
por el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, Chihuahua, en
Sesion Ordinaria de fecha trece de julio del afio dos mil veintitrés, mediante el cual se
autorizo el Estudio de Planeacion Urbana denominado “Locales Comerciales Univ. de
Palermo”, en los predios identificados como lote 2 y 3 de la Manzana 25, ubicados en la
calle Universidad de Palermo nlmeros 3826 y 3824 del Fraccionamiento Lomas
Universidad 1I Etapa de esta ciudad, los cuales suman una superficie de 252.00 metros
cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional H35 a Mixto
Intenso.

ARTICULO SEGUNDO.- Este Acuerdo entrard en vigor al dia siguiente de su publicacion

en el Periodico Oficial del Estado.

D A D O en el Palacio del Poder Ejecutivo, en la Ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los

seis dias del mes de octubre del afio dos mil veintitrés.

Sufragio Efectivo: No Reeleccion

LA GOBERNADORA CONSTITUCIONAL DEL ESTADO. MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS
GALVAN. Rubrica. EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO. LIC. SANTIAGO DE LA PENA
GRAJEDA. Rubrica.
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SECRETARIA DEL
H. AYUNTAMIENTO
S.0. 13/2023

Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascon, Secretario del H. Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, hace constar
y certifica:

Que en Sesion Ordinaria del H. Ayuntamiento verificada con fecha 13 de julio del afio 2023, dentro del punto
numero seis del orden del dia, a la letra se asienta lo siguiente:

Para desahogar este punto, el Secretario del H. Ayuntamiento, Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascon, otorga
el uso de la palabra a la Regidora Eva América Mayagoitia Padilla, a fin de que dé lectura al dictamen que
presentan las Regidoras que integran la Comisién de Desarrollo Urbano, respecto del escrito presentado por el
C. Ernestjoachim Steinmeier Murguia, mediante el cual solicita la aprobacion del Estudio de Planeacion Urbana
denominado “Locales Comerciales Univ. de Palermo”, en los predios ubicados en la calle Universidad de
Palermo numeros 3826 y 3824 del Fraccionamiento Lomas Universidad Il Etapa en la ciudad de Chihuahua, los
cuales suman una superficie de 252.00 m?, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional H35
a Mixto Intenso... Al concluir la presentacion del dictamen, lo somete a votacién del pleno para su aprobacion,
y con fundamento en lo dispuesto por los articulos 22 y 24 del Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua;
15, 35, 71 y demas relativos y aplicables del Reglamento Interior del H. Ayuntamiento del Municipio de
Chihuahua, se tomo por unanimidad de votos el siguiente:

ACUERDO

PRIMERQO. Es procedente la solicitud presentada por el C. Ermnestjoachim Steinmeier Murguia, en su caracter
de propietario de los predios.

SEGUNDO. Se autoriza el Estudio de Planeacion Urbana denominado “Locales Comerciales Univ. de Palermo”,
en coordinacion con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, en los predios
identificados como lote 2 y 3 de la Manzana 25, ubicados en la calle Universidad de Palermo nimeros 3826 y
3824 del Fraccionamiento Lomas Universidad |l Etapa en la ciudad de Chihuahua, los cuales suman una
superficie de 252.00 m?, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional H35 a Mixto Intenso.

TERCERO. Turnese a la Secretaria General de Gobierno, asi como a la Secretaria del H. Ayuntamiento, a fin
de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 79 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, que establece que los planes de desarrollo urbano
municipal o sus modificaciones, deberan ser publicados en el Periodico Oficial del Estado, asi como en las
péaginas electronicas institucionales de la Secretaria y de los municipios de que se trate, ademas, debera ser
inscrito gratuitamente en el Registro Publico de la Propledad dentro de los veinte dias habiles siguientes a la
fecha de su publicacion.

Se autoriza y firma la presente certificacion, en la ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los diecisiete dias del
mes de julio del afio dos mil veintitrés.

El Secretario del H. Ayuntamiento
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_ DICTAMEN
ESTUDIC DE PLANEACION URBANA
“LOCALES COMERCIALES UNIV, DE PALERMO*

H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA.
PRESENTE.-

Visto para dictaminar juridicamente sobre el expediente integrado con
‘molivo del escrito presentado por el C. Ernestjoachim Steinmeier Murguia,
en su cardcter de propietario de los predios, mediante el cual solicita la
aprobacién del Estudio de Planeacién Urbana denominado “Locales
Comerciales Univ. de Palermo”, en coordinacion con el H. Ayuntamiento, a
través de la Direccion de Desarrollo Urbano vy Ecologia, en los predios
identificados como lote 2 v 3 de la Manzana 25, ubicados en la cdlle
Universidad de Palermo nUmeros 3826 vy 3824 del Fraccionamiento Lomas
Universidad If Etapa en la civdad de Chihuahua, los cuales suman una
superficie de 252.00 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso
de suelo de Habitacional H35 a Mixio Intenso, de conformidad al Plan de
Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Vision 2040 Sexta
actualizacion; '

RESULTANDO

PRIMERO.- Mediante escrito del mes de diciembre del ano 2022, signado por
el C. Ernesfjoachim Steinmeier Murguia, en su cardcier de propietario de los
predios, mediante el cual solicita la aprobacidén del Estudio de Planeacion
Urbana denominado “lLocales Comerciales Univ. De Padlermo”, en
coordinacién con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccion de Desarrollo
Urbano y Ecologia, en los predios idenfificados como lote 2 v 3 de la
Manzana 25, ubicados en la calle Universidad de Palermo nimeros 3826 y
3824 del Fraccionamiento Lomas Universidad |l Etapa en la ciudad de
Chihuahua, los cudles suman una superficie de 252.00 metros cuadrados,
para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional H35 a Mixio
Intenso.

SEGUNDO.- Que mediante avisos, la Direccién de Desarrollo Urbano vy
Fcologia, informé al publico del inicio del Estudio de Planeacion Urbanag
denominado “lLocales Comerciales Univ. De Palermo”, asi como de la
recepcion de opiniones, planteamientos y demandas de la. comunidad,
fidndose para tal efecto el inmueble que ocupa la Direccidn de Desarrollo
Urbano y Ecologia, ubicada enla Calle Camino a la Presa Chuviscar nimero
1108 de la Colonia Campesina Nueva.
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TERCERO.- En tal sentido, se tuvieron por recibidos y agregados al ocurso de
cuenta los siguientes documentos:

1.

Solicitud del mes de diciembre del afio 2022, frmada por Ernestjoachim
Steinmeier Murgula, en su cardcter de propietario de los predios;

2. Copia simple de la credencial para votar expedida por el Instituto

Nacional Electoral a nombre del C. Ernestjoachim Steinmeier Murguia;

3. Copia ceriificada de la Escritura POblica ndmero 21,994 de fecha 24 de

5.
6. Cerlificado de pago del Impuesto Predial 2023-282249 expedido por
7.

8.

septiembre del 2013, otorgada ante la Lic. Maria del Carmen Valenzuela
Breach de Caballero, Notaria PUblica nimero 26 del Distrito Judicial
Morelos, quien hizo constar el contrato de compraventa celebrado entre
la  Arguitecta Judith Vicleta Estevané Chdvez, en su cardcter de
Apoderada de la sociedad mercantil denominada “ABITA, S.A. de C.V."
en su cardcter de Vendedora y por ofra parte el C. Ermestjoachim
Steinmeier Murguia como la parte Compradora, sobre el inmueble
ubicado en la calle Universidad de Palermo nimero 3826 del
Fraccionamiento Lomas Universidad Il Efapa en la ciudad de Chihuahua,
con una superficie de 126.00 metros cuadrados quedando registrado
bajo la inscripcidn 17 folio 17 del lioro 5401 de la seccidon primera del
Registro PUblico de la Propiedad del Distrito Judicial Morelos;

. Copia cerlificada de la Escritura POblica nOmero 21,995 de fecha 24 de

sepiiembre del ano 2013, otorgada ante la Lic. Marfa del- Carmen
Valenzuela Breach de Caballero, Notaria Pdblica nimero 26 del Distrito
Judicial Morelos, quien hizo constar el conftrato de compraventa
celebrado enfre la Arquitecta Judith Vicleta Estevané Chdvez, en su
cardacter de Apcderada de la sociedad mercantil denominada “ARITA,
S.A. de CV." en su carGcter de Vendedora y por otra parte el C.
Ernestjoachim Steinmeier Murguia comeo ia parte Compradord; sobre el
inmueble ubicado en la calle Universidad de Palermo ndmero 3824 del
Fraccionamiento Lomas Universidad |l Etapa de esta ciudad, con
superficie de 126.00 metros cuadrados, acto que obra inscrito bajo el
ndmero 25 a folios 28 del libro 5374 de la Seccién Primera del Registro
PUblico de la Propiedad del Distrite Judicial Morelos;

Piscos Compactos (Cd), que contienen el instrumento de planeacién;

Tesoreria Municipal de fecha 2 de marzo de 2023 del predio ndmero 3824;
Certificado de pago del Impuesto Predial 2023-282252 expedido por
Tesoreria Municipal de fecha 2 de marzo de 2023, del predio nimero 3826;
Oficio DASDDU/805/2022 de fecha 12 de diciembre de 2022, emitido por
la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, mediante el cual solicita al
Instituto de Planeacidn Integral del Municipio de Chihuahua diciamen
técnico al estudio de planeacion urbana;

. Oficio 578/2022 de fecha 20 de diciembre de 2022, emitido por ei Instifuto

de Planeacidn Integral del Municipio de Chihuahua, en el cual el estudio
se determind PROCEDENTE CONDICIONADO, con las siguientes
observaciones:
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10.

11.

12.

13.

14.

i

15.

16.

17.

« Se ubica en Areas de Atencién Estratégica {ATE) estard condicionado
a estudio de impacio urbano vy Ambiental fratdndose de
fraccionamientos o conjuntos urbanos;

¢ La compaiibilidad con el uso Mixto Intenso es condicionado a ld
evaluacion y mitigacion de los impactos ambientales;

Oficio DASDDU/804/2022 de fecha 12 de diciembre del 2022, mediante el

cual la Direccién de Desarrollo Urbano vy Ecologia solicitd a la Direccidn

de Desarrollo Humane y Educacidn informe respecto de la existencia de
comités de vecinos constituidos del Fraccionamiento Lomas Universidad 1t

Etapa;

Oficio DDHE/0025/2023 de fecha 9 de enero del 2023, emifido por la

Direccién de Desarrollo Humano y Educacién, en el que informa que no

se cuenta con Comité de Vecinos;

Oficio DASDDU/851/2022 de fecha 22 de diciembre del 2022, expedido

por la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologfa, en el cual solicita a la

Subsecretaria Juridica la publicaciéon del Estudio de Planeacidén por un

periodo de diez dias hdbiles en el Tablero de Avisos de la Presidencia

Municipal;

Oficio $J/0027/2023 de fecha 10 de enero del 2023, emitido por |d

Subsecretaria Juridica donde informa gue se ha cumplido.con el periodo

de diez dias hdabiles de publicaciéon en el Tablero de Avisos de la

Presidencia Municipal;

Copia del Acta de la Sesidn nimero 32 de la Comisién de Regidores de

Desarrollo Urbano de fecha 3 de febrero del 2023, encontréndose los

Regidores Joceline Vega Vargas, Issac Diaz Gurrola, Eva América

Mayagoitia Padilla y Juan Pablo Campos Lépez, en la cual-se aprobd el

cambio de uso de suelo por unanimidad de votos;

Oficio DASDDU/425/2023 emitido por la direccién de Desarrollo Urbano y

Ecologia de fecha 21 de junio de 2023, en el que informa que el nomibre

correcto del promovente es Ernestjoachim, acrediténdolo con copia

simple de la boleta de inscripciéon 36 del libro 5271 de la seccidn
documentos generales del Registro Publico de la Propiedad del Distrito

Judicial Morelos;

Copia del Acta de la Sesién nimero 34 de la Comisién de Regidores de

Desarrollo Urbano de fecha 24 de marzo del 2023, encontréndose los

Regidores Joceline Vega Vargas, lssac Dioz Gurrola, Eva América

Mayagoitia Padilla y Juan Pablo Campos Lépez, en el cual se aprobd la

correccion del nombre del propietario por unanimidad de votos;

Oficio DASDDU/194/2023 emitido por la Direccidn de Desarrolio Urbano y

Ecologia de fecha 19 de junio de 2023, en el cual se dictamina

PROCEDENTE el cambio de use de suelo de Habitacional H35 a Mixto

Intenso;
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CUARTO.- Mediante oficio DASDDU/196/2023 de fecha 19 de junio de 2023,
la Direccidn de Desarrolio Urbano y Ecologia, a través de la Subdirecciéon de
Programacion Urbana y el Departamento de Andlisis y Seguimiento de las
Directrices de Desarrollo Urbano, emitié Dictamen donde declara que la
propuesta fue analizada por esa Direccidn dictamindndola PROCEDENTE v
puesta a consideracion de la Comisidn de Regidores de Desarrollo Urbano
en su Sesion nimero 32 celebrada el dia 03 de febrero del 2023, en la cual
se dprobd el cambio de uso de suelo por unanimidad de voios,
posteriormente se aprobd la correccidon en el nombre del propietario en su

Sesidn numero 34 celebrada el dia 24 de marzo del 2023 por unanimidad de
votos.

CONSIDERANDO

Esta Comisién, con fundamento en lo dispuesto por los articulos 77 de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamientfo Tertitorial y Desdrrollo Urbano
del Estado de Chihuahua; 24 al 26 del Reglamento de Desarrollo Urbano
Sostenibie del Municipio de Chihuchua v demds disposiciones relativas y
aplicables, al examinar los documentos aportados y con apoyo en €l
Dictamen emitido por la Direccién de Desarrolle Urbano v Ecologia, estima
que efectivamente, se cubren las exigencias aludidas, toda vez que se
cjustan a los preceptos reguladores de la maieria. Por lo tanto, se tiene a
bien recomendar al H. Ayuntamiento se autorice el Estudio de Planeacién
Urbana denominade “Locales Comerciales Univ. de Palermo”, en
coordinacién con el H. Ayuntamiento, a fravés de la Direccidén de Desarrollo
Urcano vy Ecologia, en los predios idenfificados como lote 2 vy 3 de la
Manzana 25, ubicadoes en la calle Universidad de Palermo ndmeros 3826 y
3824 del Fraccionamienio Lomas Universidad il Etapa en la ciudad de
Chihuahug, los cudles suman una superficie de 252.00 metros cuadrados,
para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional H35 a Mixto
Intenso, de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de
Chihuahua, Visidn 2040 Sexta actualizacién, por o que en vista de o
anteriormente expuesio y fundado, se fiene a bien emitir el siguiente:

DICTAMEN

PRIMERO.- Es procedente la solicitud presentada por el C. Ernestjoachim
Steinmeier Murguiaq, en su cardcier de propietario de los predios.

SEGUNDO.- Esta Comisidn aprueba y somete a consideracién del H.
Ayuntamienio, se autorice el Estudio de Planeacion Urbana denominado
“Locales Comerciales Univ. de Palermo"”, en coordinacién con el H.
Ayuntamiento, a fravés de la Direccién de Desarrolio Urbano y Ecologia, en
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los predios identificados como lote 2 vy 3 de la Manzana 25, ubicados en |a
calle Universidad de Palermo nUmeros 3826 y 3824 del Fraccionamiento
Lomas Universidad |l Etapa en la ciudad de Chihuahuag, los cuales suman
una superiicie de 252.00 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio
de uso de suelo de Habhitacional H35 a Mixto Intenso.

TERCERO.- Una vez aprobado, tirnese a la Secretaria General de Gobierno,
asi como d la Secretaria del H. Ayuntamiento, a fin de dar cumplimiento o
lo establecido en el articulo 79 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamienio Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, que
establece que los planes de desarollo urbano municipal ©  sus
modificaciones, deberdn ser publicados en el Periddico Oficial del Estado,
asf como en ltas pdginas electronicas institucionales de la Secretaria y de los
municipios de gue se trate, ademds, deberd ser inscrito gratuitamente en el
Registro PUblico. de la Propiedad, dentro de los veinte dias hdbiles siguientes
a la fecha de su publicacion.

Asl lo acordaron vy firman las y los integrantes de la Comisidn de Regidores
de Desarrollo Urbano.

Dado en el Saldn de Usos MUlfiples de la Seccién Municipal de El Charco, a
los 13 dias del mes de julio del afio 2023.

) ATENTAMENTE:
LA COMISION DE REGIDORES DE DESARROLLO URBANO

j ocec e Nebor J

JOCELINE VEGA VARGAS
REGIDORA PRESIDENTA

SSAC GURROLA
REGIDOR SECRETARIO
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JUAN PABLQ POS LOPEZ

REGIDOR O\GZ\AL

\

207 ZJZQ

EVA AMERICA MAYAGOITIAPADILLA
REGIDORA VOCAL

HOJA DE FIRMAS CORRESPONDIENTE AL DICTAM ESENTA LA COMISION DE REGIDORES DE DESARROLLO
URBANQ, EN EL CUAL EL C. ERNESTJOACHIM STEINMEIER MURGUIA, SOLICITO LA APRCBACION DEL ESTUDIO DE
PLANEACION URBANA DENOMINADQ "LOCALES COMERCIALES UNIV. DE PALERMO”, EN COORDINACION CON EL
H. AYUNTAMIENTO, A TRAVES DE LA DIRECCION DE DESARROLLO URBANG Y ECOLOGIA, EN LOS PREDIOS
IDENTIFICADOS COMO LOTE2Y 3 DE LA MANZANA 25, UBICADCS EN LA CALLE UNIVERSIDAD DE PALERMO NUMERCS
3826 Y 3824 DEL FRACCIONAMIENTC LOMAS UNIVERSIDAD |l ETAPA DE LA CIUDAD DE CHIHUAHUA, LOS CUALES

SUMAN UNA SUPERFICIE DE 252.00 METROS CUADRADOS, PARA LLEVAR A CABO EL CAMBIO DE USC DE SUELO DE
HABITACIONAL H35 A MIXTO INTENSO,
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DIRECCIGON DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA
SUBDIRECCION DE PROGRAMACION URBANA
DEPTC. DE ANALISIS Y SEGUIMIENTO DE LAS
DIRECTRICES DE DESARROLLO URBANG

OFICIO NO. DASDDU/196/2023

v.T.

: . Chihuahua, Chih., 12 de Junio de 2023
MTRO. ROBERTO ANDRES FUENTES RASCON
SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DE CHIHUAHUA

Se ha recibido en esta Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologfa, solicitud del C.
Ernestjoachim Steinmeier Murguia en su cardcter de propietario de los predios
identificados como Lote 2 y 3, de la Manzana 25, ubicados en la calle Universidad de
Palermo No. 3826 y 3824, del Fraccionamiento Lomas Universidad Il Etapa de esta
ciudad, los cuales suman un superficie de 252.00m2.; guien promueve y solicita la
aprobacion del estudio de planeacién urbana denominado, “Locales Comerciales Univ.
de Palermo” en coordinacion con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccidn de
Desarrollo Urbanoy Ecologia, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de uso de suelo
Habitacional H35 de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de
Chihuahusg, Visién 2040 sexta actualizacidén a uso de suelo de Mixto Intenso.

Que el estudio de planeacién en mencién, se envia al H. Ayuntamiento, en atencién a la
persona que lo promueve, me permito informarle:

ANTECEDENTES

Que por medio de Oficio No. DASDDU/805/2022 de fecha 12 de diciembre de 2022, |3
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, envié la propuesta del estudio de planeacion
urbana denominado “Locales Comerciales Univ. de Palermo”, solicitando el dictamen
técnico al Instituto de Planeacidn Integral del Municipio, en cumplimiento al Articulo 77
de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del
Estado de Chihuahusa.

Por medio de Oficio No. 578/2022 de fecha 20 de diciembre de 2022, ¢l Instituto de
Planeacién Integral del Municipio de Chihuahua emite el dictamen técnico del estudio
de planeacién urbana denominado “Locales Comerciales Univ. de Palermo™.

Por medio de Oficio No. DASDDU/806/2022 de fecha 12 de diciembre de 2022 emitido
por la Direccién de Desarrollo Urbanc y Ecologia se solicita a la Direccidn de Desarrollo
Humano y Educacién los Comités de Vecinos constituidos, que se ubiguen en la zona
donde se encuentra el predio en estudio. -
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Por medio de Oficio No. DDHE/0025/2023 de fecha 09 de enero 2023 emitido por [a
Direccidén de Desarrollc Humano y Educacién informa a la Direccién de Desarrollo Urbano
vy Ecologia la inexistencia de comité de vecinos constituidos en la zona.

Que por medio de Oficio No. DASDDU/851/2022 de fecha 22 de diciembre de 2022,
expedido por la Direccidén de Desarrollo Urbano vy Ecologfa, dirigido a la Subsecretaria
Juridica de la Secretaria del H. Ayuntamiento, se solicita [a publicaciéon del Aviso a fin de
que fije en los tableros de avisos de la Presidencia Municipal el periodo de consulta
publica por 10 dias habiles, notificando que la recepcidn de opiniones y planteamientos y
demandas de la comunidad serd de 800 a 14:00 horas durante 10 dias habiles en el
inmueble de la Direccién de Desarrolio Urbanc y Ecologia, ubicado en la Calle Camine a
ta Presa Chuviscar No, 1108, Colonia Campesina Nueva, en cumplimiento al Articulo 77 de
la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del
Estado de Chihuahua,

Con Oficio No. $3/0027/2022 de fecha 10 de enero de 2023 expedido por la Subsecretaria
Juridica de la Secretarfa del H. Ayuntamiento, por medio del cual se hace del
conocimiento del cumplimiento de la publicacién en el tablero de avisos de la Presidencia
Municipal por 10 dfas habiles, el estudio de Planeacién Urbana.

Que el estudio de planeacién urbana denominado “Locales Comerciales Univ. de
Palermo” fue presentado en la Trigésimo Segunda Sesién Ordinaria de la Comisién de
Desarrollo Urbano el dia 3 de febrero de 2023 en donde fue aprobado por Unanimidad
de Votos.

Se presentd la correccidn del estudio de planeacién urbana denominado “Locales
Comerciales Univ. de Palermo” fue presentada en la Trigésimo Cuarta Sesidn
Ordinaria de la Comisién de Desarrollo Urbano el dia 24 de marzo del 2022 en donde fue
aprcbado por Unanimidad de Votos.

DICTAMEN

De conformidad con lo anterior, se emite el siguiente DICTAMEN, con el cual hacemos de
su conocimiento gue dicha solicitud fue analizada por esia Direccién de Desarrolio
Urbano y Ecologia, a través de la Subdireccién de Programacién Urbaha, dictaminando
PROCEDENTE el cambio de uso de suelo Habitacional H35 a Mixto Intenso.

Por lo que turhamcs a Usted, la propuesta para dar seguimiento a lo indicado en el
Articulo 77 de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano del Estado de Chihuahua.

Se anexa al presente, carpeta con la siguiente documentacion:
1. Original de la solicitud firmada por el propietario.
2. Copia simple de la identificacién con fotograffa del propietario.
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Copia certificada de las escrituras de [os predios.

Oficios No. DASDDU/805/2022 de fecha 12 de diciembre de 2022, de la Direccion
de Desarrollo Urbano y Ecologia donde se solicita al Instituto de Planeacidén
Integral del Municipio de Chihuahua el dictamen técnico del estudio de
planeacion urbana.

Oficio No. 578/2022 de fecha 20 de diciembre de 2022, del Instituto de
Planeaciéon Integral del Municipio de Chihuahua donde emite el dictamen
técnico.

Oficio No. DASDDU/806/2022 de fecha 12 de diciembre de 2022 emitido por la
Direccidén de Desarrollo Urbano y Ecologia donde solicita a la Direccidn de
Desarrollo Humano y Educacién los Comités de Vecinos.

Oficio No. DDHE/0025/2023 de fecha 09 de enero de 2023 emitido por la
Direccién de Desarrollo Humano y Educacién donde informa de la inexistencia
de Comité de Vecinos.

Oficio No. DASDDU/851/2022 de fecha 22 de diciembre de 2022, de la Direccién
de Desarrollo Urbano y Ecologia, dirigido a la Subsecretaria Juridica, donde
solicita la publicacién del Aviso en el tablero de aviso de la Presidencia
Municipal.

Oficio No. §3/0027/2022 de fecha 10 de enero del 2023 expedido pot la
Subsecretarfa Juridica, sobre el cumplimiento de [a publicacidon en el tablero de
avisos de la Presidencia Municipal.

Copia simple de la Trigésimo Segunda Sesién Ordinatia del dia 3 de febrero del
2023 de la Comisidn de Desarrollo Urbano vy la Trigésimo Cuarta Sesion
Ordinaria de la Comisién de Desarrollo Urbano el dia 24 de marzo del 2023
Copia simple de los comprobantes del predial.

Copia del comprobante de pago del tramite.
2 CD's con el archivo magnético del estudio de planeacidén urbana, para su
publicacion en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado.

Original y copia del estudio de planeaci , denominado “Locales
Comerciales Univ. De Palermo”. ‘
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I. INTRODUCCION

De acuerdo a las definiciones de la nueva LAHOTDU, en su Articulo 77, el cual menciona que, toda actualizacién o modificacion
a los planes municipales de desarrollo urbano se sujetara al mismo procedimiento que el establecido para su formulacion,
aprobacion, publicacion y registro.

El poligono de aplicacién del cual es objeto éste estudio, cuenta con dos locales, los cuales, han sido situacién de hecho desde
hace mas de 9 afios de operacion, el cual, la edificacion ha operado con diversos giros comerciales, actualmente se ubica un
salon de belleza denominado UMIDI, mientras que en el otro local se ubica la veterinaria Unimédica, el cual, presta servicios a
la zona vecina, ubicado al poniente de la ciudad, dentro del fraccionamiento Lomas Universidad Il, situado a 375 m de la Av.
De la Juventud Luis Donaldo Colosio Murrieta, vialidad altamente accesible a espacios e infraestructura donde se desenvuelven
importantes actividades laborales, educativas y econémicas, ademas de amplias zonas habitacionales de diferentes niveles
s0cioeconomicos.

En el caso que nos ocupa, se refiere a dos predios comerciales con domicilio en la C. Universidad de Palermo No. 3824 y
3826 cada uno con 126.00 m2 de terreno, situados a 7 m de distancia de la Av. Bahia de San Quintin, dentro del
Fraccionamiento Lomas Universidad Il, sumando una superficie total de 252.00 m2, localizado al poniente de la ciudad de
Chihuahua, zona que se encuentra totalmente urbanizada, contando con excelente accesibilidad e infraestructura.

Este documento de planeacién urbana denominado Modificacion Menor, pretende transformar el uso de suelo actual
establecido en el PDU vigente como uso Habitacional H-35 viv/ha a Mixto Intenso (M3) para un proyecto donde se pretende
edificar una torre habitacional, siendo compatible con el contexto y la ciudad.

Dentro de los factores a desarrollar a lo largo de este documento se encuentran las areas de influencia y de aplicacion, esto
con el fin de conocer el impacto que va a generar en el contexto inmediato y al mismo tiempo lo que este mismo tiene para
ofrecer; se integra informacién del medio natural y construido del territorio sujeto al Plan, ofrece un diagnostico del contexto del
proyecto y su papel en la ciudad en su conjunto, desde el punto de vista urbano, social, econdmico y del medio ambiente.

" B

C. UNIVERSIBAD' DE PALERMO

Imagen 1. El predio, visto desde la C. Universidad de Palermo. Fuente: Google Earth, captura noviembre 2022.
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Il. FUNDAMENTACION JURIDICA

2.a. PROCESO DE APROBACION

La presente modificacion al PDU, se fundamenta legalmente en el &mbito Federal, en lo que establece la Constitucion Politica
de los Estados Unidos Mexicanos, la Ley de Planeacién, la Ley General de Asentamientos Humanos, la Ley General del
Equilibrio Ecoldgico y Proteccion al Ambiente y demas leyes aplicables. En el dmbito Estatal, en la Constitucion Politica del
Estado de Chihuahua, su Ley de Asentamientos Humanos recientemente aprobada, su Cadigo Municipal, su Codigo Civil y
las demas leyes aplicables para el Estado de Chihuahua.

El proceso para lograr esta modificacién al Plan de Desarrollo Urbano se encuentra contenido en el articulo 77 de laLAHOTDU
(Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano), publicado en el Periodico Oficial del Estado
de Chihuahua, el dia 02 de octubre del 2021, en el decreto No. LXVI/EXLEY/ 1048/2021 XIII P.E. Y el proceso de aprobacion
se encuentra en el articulo 73 a continuacién descritos.

LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO DEL ESTADO DE
CHIHUAHUA

CAPITULO PRIMERO
DEL ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y LA PLANEACION DEL DESARROLLO URBANO
Sistema de planeacion para el ordenamiento territorial y desarrollo urbano
Articulo 37. El ordenamiento territorial y la planeacién de los asentamientos humanos y del desarrollo urbano en la Entidad,
se llevara a cabo a través de:

l. El Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.
Il. Los Programas Regionales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.
M. Los Planes de Zonas Metropolitanas y Areas Conurbadas.
V. Los Planes Municipales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano. (dentro de este apartado en el art. 77 se
habla sobre las modificaciones menores a los Planes Municipales)
V. Los Planes de Desarrollo Urbano de Centros de Poblacion.

VI. Los Planes Parciales de Desarrollo Urbano.
VI Los Programas Sectoriales de Desarrollo Urbano.
VIII. Los Planes Maestros de Desarrollo Urbano.

IX. Los Esquemas de Planeacion Simplificada y de centros de servicios rurales.

Los planes y programas a que se refiere este articulo seran elaborados, aprobados, ejecutados, controlados, evaluados y
modificados por las autoridades competentes, con las formalidades previstas en esta Ley, y estaran a consulta y opinion del
publico en las dependencias que los apliquen. Asimismo, deberan expresar los fundamentos y motivos legales que, con base
en esta Ley y otras disposiciones legales, les den origen y los justifiquen.

Congruencia y jerarquia de los instrumentos de planeacién
Articulo 38. Los instrumentos de planeacién a que se refiere el presente Capitulo deberan guardar congruencia entre si,
sujetandose al orden jerarquico que sefiala el articulo anterior. Seran el sustento territorial para la formulacion de la planeacion
economica y social en el Estado, asi como para definir y orientar la inversion publica e inducir las obras, acciones e inversiones
de los sectores privado y social.

Durante la formulacion y aprobacion de los instrumentos de planeacion referidos en el articulo anterior, se deberan observar
los principios de legalidad, igualdad, transparencia, acceso a la informacion, maxima publicidad, buena fe y participacién
ciudadana.

Publicacion y vigencia de los planes de ordenamiento territorial y desarrollo urbano
Articulo 39. Los planes a que se refiere el articulo 37 de la presente Ley, se formularan y aprobaran en los términos previstos
en esta Ley, seran publicados en el Periodico Oficial del Estado e inscritos en el Registro Publico de la Propiedad y se
mantendran para consulta del publico en las oficinas de la Secretaria y de las autoridades municipales. Los planes previstos
en este Capitulo tendran una vision a largo plazo, vigencia indefinida y estaran sometidos a un proceso constante de revision,
seguimiento y evaluacion.
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Sera obligacion de cada Administracion Publica Estatal o Municipal, cumplir con las determinaciones, estrategias, proyectos
y acciones contemplados en los planes.

El Estado y los municipios podran convenir entre ellos y con la Federacion, mecanismos de planeacion regional para coordinar
acciones e inversiones que propicien el ordenamiento territorial y el desarrollo urbano en la Entidad, cuya relacién lo requiera.

CAPITULO UNDECIMO
DE LOS PROCEDIMIENTOS PARA FORMULAR Y APROBAR LOS PLANES MUNICIPALES DE DESARROLLO
URBANO
Aprobacion y consulta
Articulo 73. Los instrumentos de planeacion municipal a que se refiere el articulo 37 de esta Ley, seran formulados, aprobados,
ejecutados, controlados y evaluados por los ayuntamientos y, en su caso, por las demés autoridades municipales
competentes.

Las autoridades municipales podran solicitar la opinién y asesoria del Gobierno del Estado, a través de la Secretaria y del
Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano y, en su caso, de la Federacion.

Procedimiento para la formulacion y aprobacion
Articulo 74. Para formular y aprobar cualquiera de los instrumentos de planeacion municipal previstos en el articulo 37 de esta
Ley, se seguira el procedimiento siguiente:

l. Los municipios daran aviso publico del inicio del proceso de planeacién y de recepcion de las opiniones,
planteamientos y demandas de la comunidad, en cumplimiento de las disposiciones en materia de participacion
social y ciudadana que sefala esta Ley.

Il. Los municipios formularan el proyecto del Plan de que se trate y lo difundiran ampliamente en al menos un diario
de mayor circulacién en la zona, asi como en medios fisicos y electrénicos de comunicacion de la autoridad
municipal. Cuando exista un Instituto de Planeacion, este estara a cargo de la formulacion de los planes, asi como
de sus actualizaciones y modificaciones.

M. El proyecto del Plan estara a consulta y opinion de la ciudadania, de las organizaciones de la sociedad civil y de las
autoridades de los tres érdenes de gobierno interesadas, durante un plazo no menor de sesenta dias naturales,
tratandose de los instrumentos a que se refieren las fracciones IV y V del articulo 37 de esta Ley, y no menor de
treinta dias naturales para los demés, a partir del momento en que el proyecto se encuentre disponible. Asimismo,
antes de que inicie dicho plazo, se remitira copia del proyecto al Ejecutivo del Estado, a través de la Secretaria, asi
como al Consejo Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

V. Los municipios organizaran al menos dos audiencias publicas, cuando se trate de los instrumentos a que se refieren
las fracciones IV y V del articulo 37 de esta Ley, y al menos una audiencia publica para los demés, en las que se
expondra el proyecto y se recibiran las sugerencias y planteamientos de las personas interesadas.
Simultdneamente, el area municipal encargada de la elaboracién del plan, llevara a cabo las reuniones que sean
necesarias para asegurar la congruencia del mismo con la presente Ley y el Programa Estatal de Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano.

V. Las sugerencias y planteamientos que se reciban durante el tiempo de consulta, deberan ser respondidos por el
area encargada de la elaboracién del documento en un plazo no mayor a diez dias habiles a partir del cierre del
periodo de consulta.

VI Las respuestas a los planteamientos y las modificaciones del proyecto deberan fundamentarse y estaran a consulta
de las personas interesadas en las oficinas de la autoridad municipal, en forma impresa en papel y en forma
electronica a través de sus sitios web, durante un plazo de quince dias habiles.

VII. Realizado lo anterior, la autoridad municipal elaborara el documento final, que contendra las modificaciones que
resulten aplicables, derivado de la consulta a que se refiere este articulo y lo remitira a la Secretaria.
VIII. Una vez que conozca el proyecto definitivo del Plan, la Secretaria, en un plazo no mayor de noventa dias habiles,

emitira un Dictamen de Congruencia del mismo, respecto del Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano y, en su caso, con otros planes de desarrollo metropolitanos. Dicho dictamen sera requisito
indispensable para su aprobacion, no obstante, ante la omisién de respuesta operaré la afirmativa ficta.
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En caso de no ser favorable, el dictamen debera justificar de manera clara y expresa las recomendaciones que se
consideren pertinentes para que el municipio efectue las modificaciones correspondientes.

IX. Cuando el plan motive la modificacién del fundo legal o limite de centro de poblacion existente, una vez que la
Secretaria haya emitido el Dictamen de Congruencia a que se refiere este articulo, se hara la adecuacion respectiva
a efecto de que coincida con el Limite de Centro de Poblacion propuesto, en forma previa a la aprobacion del plan.

Cumplidas las anteriores formalidades, los ayuntamientos aprobarén el Plan y lo remitirén al Ejecutivo Estatal para
su publicacion en el Periodico Oficial del Estado dentro de los diez dias habiles siguientes a su recepcion.

X. Una vez publicado, el Plan debera inscribirse en Registro Publico de la Propiedad y editarse en medios impresos y
electrénicos para su difusién.

Articulo 77. Toda actualizacion o modificacion a los planes municipales de Desarrollo Urbano se sujetara al mismo
procedimiento que el establecido para su formulacion, aprobacion, publicacion y registro.

En ninglin caso se considerara modificacion menor, de forma enunciativa mas no limitativa, cuando se trate de cancelar la
continuidad o modificar la seccion de una vialidad de jerarquia primaria.

Los municipios del Estado podran aprobar modificaciones menores a los planes municipales de su competencia, tales como
cambio de uso del suelo, cambios en la densidad e intensidad de su aprovechamiento, adecuaciones menores a la estrategia
vial 0 el cambio en la altura méxima de construccién permitida, siempre y cuando no sean de impacto significativo, no se
modifique el limite del Centro de Poblacién, no se afecten las caracteristicas de la estructura urbana prevista en el instrumento,
ni se altere la delimitacién entre las areas urbanizables y las no urbanizables. En todo caso se requerira la aprobacion del
ayuntamiento mediante un dictamen técnico que elabore la autoridad municipal encargada de la formulacién del plan
correspondiente; este procedimiento se regira por las normas que para tal efecto se establezcan en los reglamentos o
instrumentos de planeacion municipal.

Para los efectos del parrafo anterior, la autoridad municipal competente dara aviso publico del inicio del proceso de
modificacion menor y establecera un plazo de por lo menos diez dias habiles para que las personas interesadas o
residentes de la zona de que se trate, presenten los planteamientos que consideren pertinentes. La autoridad dara respuesta
a dichos planteamientos y los pondra a disposicion para su consulta fisica o electronica, durante al menos cinco dias habiles
previos a la aprobacién de la modificacién menor correspondiente.

REGLAMENTO DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA

Este reglamento fue publicado en el anexo 3, con fecha del 5 de octubre 2013 y su Ultima actualizacién el 27 de febrero del
2021.

Menciona el articulo 26 que, quienes pretendan realizar una modificacion menor en los términos de los articulos 24 y 25 del
presente Reglamento, deberan presentar una solicitud por escrito dirigida a la Direccion, acreditar la propiedad del predio
motivo de la modificacién y adjuntar un documento técnico que justifique la accién solicitada y la informacién gréfica que
permita la correcta interpretacion del tramite solicitado.

Para efecto de conocer publicamente la propuesta de modificacién al programa, en los términos del Titulo Octavo de la
Participacién Social de la Ley, el Municipio notificara y requerira un dictamen técnico al IMPLAN. En este procedimiento,
escuchara las opiniones de las organizaciones de los vecinos del area de que se trate, en un plazo de sesenta dias naturales
contados a partir del requerimiento del dictamen técnico al IMPLAN. Asi mismo notificara a través del tablero de avisos de la
Presidencia Municipal y, cuando sea posible, de manera personal al Presidente de cada uno de los comités de vecinos que
pudieran resultar afectados, para que en un plazo de 30 dias naturales emitan su opinion. De no producirse estas opiniones
en el plazo fijado, se entendera que fueron emitidas en sentido positivo.

Una vez aprobadas por el Ayuntamiento, las modificaciones deberan ser remitidas a la Secretaria General de Gobierno para
su publicacion en el Periodico Oficial del Estado, y al Registro Publico de la Propiedad para su inscripcion.
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2.b. AMBITO FEDERAL

CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS

La fundamentacion juridica de la planeacion en México, emana de su Constitucion Politica con las reformas a los articulos 25
mediante decreto publicado en el diario oficial de la federacion en junio de 1999 y el articulo 26 reformado en abril del 2006.

El articulo 25 dispone que corresponde al Estado la rectoria del desarrollo nacional, para garantizar que este sea integral y
sustentable, que fortalezca la soberania de la nacion y su régimen democratico y que, mediante el fomento del crecimiento
econdémico y el empleo y una mas justa distribucion del ingreso y la riqueza, permita el pleno ejercicio de la libertad y la
dignidad de los individuos, grupos y clases sociales, cuya seguridad protege esta Constitucion.

El articulo 26, establece que el Estado organizara un sistema de planeacién democrética del desarrollo nacional que imprima
solidez, dinamismo, permanencia y equidad al crecimiento de la economia para la independencia y la democratizacion politica,
social y cultural de la Nacion.

Los fines del proyecto nacional contenidos en esta Constitucion determinaran los objetivos de la planeacion. La planeacion
sera democratica. Mediante la participacion de los diversos sectores sociales recogera las aspiraciones y demandas de la
sociedad para incorporarlas al plan y los programas de desarrollo. Habra un plan nacional de desarrollo al que se sujetaran
obligatoriamente los programas de la Administracion Publica Federal.

La ley facultara al Ejecutivo para que establezca los procedimientos de participacion y consulta popular en el sistema nacional
de planeacion democrética, y los criterios para la formulacion, instrumentacion, control y evaluacion del plan y los programas
de desarrollo. Asimismo, determinaré los érganos responsables del proceso de planeacion y las bases para que el Ejecutivo
Federal coordine mediante convenios con los gobiernos de las entidades federativas e induzca y concierte con los particulares
las acciones a realizar para su elaboracion y ejecucion.

Las modificaciones a la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos en sus articulos 27, 73 'y 115, establecieron el
orden juridico y dieron validez a las normas de ordenamiento territorial a través de los Planes de Desarrollo Urbano en el Pais.

LEY DE PLANEACION

La Ley de Planeacion, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 5 de enero de 1983, tiene por objeto establecer; las
normas y principios basicos conforme a los cuales se llevara a cabo la Planeacién Nacional del Desarrollo y las bases de
integracién y funcionamiento del Sistema Nacional de Planeacién Democratica.

Dispone el segundo péarrafo de su articulo 3° que: “Mediante la planeacién se fijaran objetivos, metas, estrategias y
prioridades; se asignaran recursos, responsabilidades y tiempos de ejecucién, se coordinarén acciones y se evaluaran
resultados”.

Dentro del ambito del Sistema Nacional de Planeacion Democratica, tiene lugar la participacion y consulta de los diversos
grupos sociales, con el propdsito de que la poblacién exprese sus opiniones para la elaboracion, actualizacion y ejecucion del
plan y los programas a que se refiere esta Ley.

El primer péarrafo de su articulo 20, se establece que: “En el &mbito del Sistema Nacional de Planeacién Democratica tendra
lugar la participacion y consulta de los diversos grupos sociales, con el prop6sito de que la poblacidn exprese sus opiniones
para la elaboracion, actualizacion y ejecucion del plan y los programas a que se refiere esta Ley”.

LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y LA PROTECCION AL AMBIENTE

Esta Ley fue publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 28 de enero de 1988 y su Ultima reforma fue publicada el 21 de
octubre del 2021.

Las disposiciones de esta Ley tienen por objeto, propiciar el desarrollo sustentable y establecer las bases para lograr los fines
relacionados en las diez fracciones de su articulo 1°, que son:
|. Garantizar el derecho de toda persona a vivir en un medio ambiente adecuado para su desarrollo, salud y bienestar;
[II.- La preservacién, la restauracién y el mejoramiento del ambiente;
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IV.- La preservacion y proteccién de la biodiversidad, asi como el establecimiento y administracién de las &reas naturales
protegidas;

V.- El aprovechamiento sustentable, la preservacion y, en su caso, la restauracion del suelo, el agua y los demas recursos
naturales, de manera que sean compatibles la obtencion de beneficios econémicos y las actividades de la sociedad
con la preservacion de los ecosistemas;

V.- La prevencion y el control de la contaminacién del aire, agua y suelo;

VII.- Garantizar la participacion corresponsable de las personas, en forma individual o colectiva, en la preservacion y
restauracion del equilibrio ecoldgico y la proteccion al ambiente;

VIII.- El ejercicio de las atribuciones que en materia ambiental corresponde a la Federacion, las entidades federativas, los
Municipios y las demarcaciones territoriales de la Ciudad de México, bajo el principio de concurrencia previsto en el
Articulo 73 fraccion XXIX - G de la Constitucion; (Fraccion reformada DOF 19-01-2018).

IX.- El establecimiento de los mecanismos de coordinacién, induccion y concertacion entre autoridades, entre éstas y los
sectores social y privado, asi como con personas y grupos sociales, en materia ambiental, y

X.- El establecimiento de medidas de control y de seguridad para garantizar el cumplimiento y la aplicacién de esta Ley y
de las disposiciones que de ella se deriven, asi como para la imposicidn de las sanciones administrativas y penales
que correspondan.

En todo lo no previsto en la presente Ley, se aplicaran las disposiciones contenidas en otras leyes relacionadas con las
materias que regula este ordenamiento. (Articulo reformado DOF 13-12-1996).

Articulo 20.- Se consideran de utilidad publica:
l. El ordenamiento ecoldgico del territorio nacional en los casos previstos por ésta y las demas leyes aplicables;

Il. El establecimiento, proteccion y preservacion de las areas naturales protegidas y de las zonas de restauracion
ecoldgica; Fraccion reformada DOF 13-12-1996

1. La formulacion y ejecucion de acciones de proteccién y preservacidn de la biodiversidad del territorio nacional y las
zonas sobre las que la nacion ejerce su soberania y jurisdiccion, asi como el aprovechamiento de material genético;
Fraccién reformada DOF 13-12-1996, 28-01-2011

V. El establecimiento de zonas intermedias de salvaguardia, con motivo de la presencia de actividades consideradas
como riesgosas, y Fraccion reformada DOF 28-01-2011

V. La formulacion y ejecucion de acciones de mitigacion y adaptacion al cambio climatico.

Articulo 23.- Para contribuir al logro de los objetivos de la politica ambiental, la planeacién del desarrollo urbano y la vivienda,
ademas de cumplir con lo dispuesto en el articulo 27 constitucional en materia de asentamientos humanos, considerara dentro
del inciso VIII los siguientes criterios:

VIll.- En la determinacion de areas para actividades altamente riesgosas, se estableceran las zonas intermedias de
salvaguarda en las que no se permitiran los usos habitacionales, comerciales u otros que pongan en riesgo a la poblacién.

Articulo 145.- La Secretaria promovera que en la determinacién de los usos del suelo se especifiquen las zonas en las que
se permita el establecimiento de industrias, comercios o servicios considerados riesgosos por la gravedad de los efectos que
puedan generar en los ecosistemas 0 en el ambiente tomandose en consideracion:
l. Las condiciones topograficas, meteoroldgicas, climatologicas, geoldgicas y sismicas de las zonas;
Il. Su proximidad a centros de poblacion, previendo las tendencias de expansion del respectivo asentamiento y la
creacion de nuevos asentamientos;
M. Los impactos que tendria un posible evento extraordinario de la industria, comercio o servicio de que se trate, sobre
los centros de poblacion y sobre los recursos naturales;
V. La compatibilidad con otras actividades de las zonas;
V. La infraestructura existente y necesaria para la atencién de emergencias ecolégicas;
VI. La infraestructura para la dotacion de servicios basicos.

Articulo 146.- La Secretaria, previa opinién de las Secretarias de Energia, de Comercio y Fomento Industrial, de Salud, de
Gobernacion y del Trabajo y Prevision Social, conforme al Reglamento que para tal efecto se expida, establecera la
clasificacion de las actividades que deban considerarse altamente riesgosas en virtud de las caracteristicas corrosivas,
reactivas, explosivas, toxicas, inflamables o biologico-infecciosas para el equilibrio ecolégico o el ambiente, de los materiales
que se generen 0 manejen en los establecimientos industriales, comerciales o de servicios, considerando, ademas, los
volumenes de manejo y la ubicacion del establecimiento.
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Articulo 147.- La realizacién de actividades industriales, comerciales o de servicios altamente riesgosas, se llevaran a cabo
con apego a lo dispuesto por esta Ley, las disposiciones reglamentarias que de ella emanen y las normas oficiales mexicanas
a que se refiere el articulo anterior.

Quienes realicen actividades altamente riesgosas, en los términos del Reglamento correspondiente, deberan formular y
presentar a la Secretaria un estudio de riesgo ambiental, asi como someter a la aprobacion de dicha dependencia y de las
Secretarias de Gobernacion, de Energia, de Comercio y Fomento Industrial, de Salud, y del Trabajo y Prevision Social, los
programas para la prevencién de accidentes en la realizacion de tales actividades, que puedan causar graves desequilibrios
ecoldgicos.

Articulo 147 BIS.- Quienes realicen actividades altamente riesgosas, en los términos del Reglamento correspondiente,
deberan contar con un seguro de riesgo ambiental. Para tal fin, la Secretaria con aprobacion de las Secretarias de
Gobernacion, de Energia, de Economia, de Salud, y del Trabajo y Prevision Social integrara un Sistema Nacional de Seguros
de Riesgo Ambiental.

Articulo 148.- Cuando para garantizar la seguridad de los vecinos de una industria que lleve a cabo actividades altamente
riesgosas, sea necesario establecer una zona intermedia de salvaguarda, el Gobierno Federal podra, mediante declaratoria,
establecer restricciones a los usos urbanos que pudieran ocasionar riesgos para la poblacién. La Secretaria promoverd, ante
las autoridades locales competentes, que los planes o programas de desarrollo urbano establezcan que en dichas zonas no
se permitirén los usos habitacionales, comerciales u otros que pongan en riesgo a la poblacién.

Articulo 149.- Los Estados y el Distrito Federal regularan la realizacion de actividades que no sean consideradas altamente
riesgosas, cuando éstas afecten el equilibrio de los ecosistemas o el ambiente dentro de la circunscripcion territorial
correspondiente, de conformidad con las normas oficiales mexicanas que resulten aplicables.

La legislacién local definira las bases a fin de que la Federacion, los Estados, el Distrito Federal y los Municipios, coordinen
sus acciones respecto de las actividades a que se refiere este precepto.

2.c. AMBITO ESTATAL

CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE CHIHUAHUA

La Constitucion Politica del Estado de Chihuahua, en sus articulos 1°y 2°, destaca la soberania del Estado en lo que concierne
a su régimen interior, y el ser parte integrante de los Estados Unidos Mexicanos. En su articulo 64 establece las facultades
de su Congreso, la que, entre otras, sera: de Legislar en todo lo concerniente al régimen interior del Estado y, abrogar, derogar,
reformar y adicionar las leyes y decretos. El articulo 93 establece las facultades y obligaciones del Gobernador del Estado.

Articulo 138. La ley en materia municipal determinara los ramos que sean de la competencia del gobierno municipal, la que
sera ejercida por los ayuntamientos en forma exclusiva:
XI. En materia de desarrollo urbano:

a) Formular, aprobar y administrar la zonificacién y planes de desarrollo urbano municipal;

b) Participar en la creacién y administracion de sus reservas territoriales;

c) Participar en la formulacién de planes de desarrollo regional, los cuales deberén estar en concordancia con
los planes generales de la materia. Cuando la Federacién o el Estado elaboren proyectos de desarrollo
regional deberan asegurar la participacion de los municipios;

d) Autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo, en el ambito de su competencia, en sus jurisdicciones
territoriales;

e) Intervenir en la regularizacién de la tenencia de la tierra urbana;

f) Otorgar licencias y permisos de construcciones;

g) Participar en la creacién y administracién de zonas de reservas ecoldgicas y en la elaboracién y aplicacion
de programas de ordenamiento en esta materia;

h) Intervenir en la formulacion y aplicacion de programas de transporte publico de pasajeros cuando aquellos
afecten su ambito territorial, y
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i) Celebrar convenios para la administracion y custodia de las zonas federales. En lo conducente y de
conformidad con los fines sefialados en el parrafo tercero del articulo 27 de la Constitucion Federal, los
municipios expediran los reglamentos y disposiciones que fueren necesarios.

LEY DE PLANEACION DEL ESTADO DE CHIHUAHUA

Las disposiciones de esta Ley establecen las normas, y principios basicos conforme a los cuales se llevara a cabo la
planeacion del desarrollo en el Estado de Chihuahua; las bases para: el establecimiento y funcionamiento del Sistema Estatal
de Planeacién Democratica, para que el Ejecutivo Estatal coordine sus actividades de planeacion con el Ejecutivo Federal y
con los Ayuntamientos de los Municipios del Estado y para promover y garantizar la participacion democratica de los sectores
social y privado, a través de sus organizaciones representativas, en la elaboracién de los planes y programas a que se refiere
esta Ley; y para la concertacion de acciones con los sectores social y privado, tendientes a alcanzar los objetivos y prioridades
de los planes y programas.

Articulo 2. La planeacion debera llevarse a cabo como medio para el eficaz desempefio de la responsabilidad del Gobierno
del Estado y de los Gobiernos Municipales, sobre el desarrollo integral de la entidad, de acuerdo a los principios, fines y
objetivos politicos, sociales, culturales y econdmicos contenidos en la Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de
Chihuahua.

Articulo 3. Para los efectos de esta Ley, se entiende por planeacion del desarrollo, la ordenacion racional y sistematica de las
acciones de las diversas instancias de gobierno con la participacion de los sectores social y privado, a fin de transformar la
realidad socioecondmica de la entidad, y elevar la calidad de vida de su poblacion. Mediante la planeacién se fijaran objetivos,
metas, estrategias y prioridades; se asignaran recursos, responsabilidades, tiempos de ejecucion y se evaluaran resultados.

Articulo 9. En el ambito del Sistema Estatal de Planeacion Democratica, tendra lugar la participacion y consulta de los diversos
grupos sociales, con el proposito de que la poblacién exprese sus opiniones para la elaboracién, actualizacion, ejecucion,
control y evaluacion del Plan Estatal de Desarrollo y de los Planes Municipales de Desarrollo y los deméas programas a que
se refiere esta Ley.

Articulo 38. El Ejecutivo Estatal, las entidades de la Administracién Publica Paraestatal y los Ayuntamientos, podran concertar
la realizacion de las acciones previstas en el Plan y los programas que se deriven de éste, con las representaciones de los
grupos sociales o con los particulares e interesados.

LEY DE EQUILIBRIO ECOLOGICO Y PROTECCION AL AMBIENTE DEL ESTADO DE CHIHUAHUA

En el ambito estatal, la ley fue publicada en el Periédico Oficial de fecha 8 de junio de 2005, después se crea una reforma el
9 de octubre de 1991 y recientemente se ha publicado la Nueva Ley en el anexo no. 38 del 12 de mayo de 2018.

Articulo 30. El ordenamiento ecolégico es un instrumento de politica ambiental que tiene por objeto definir y regular los usos
de suelo, el aprovechamiento de los recursos naturales y las actividades productivas, para que sea compatible la conservacién
de la biodiversidad con el desarrollo regional, para lo cual se consideraran:

l. Los Planes de Desarrollo Urbano Estatal y Municipal.

Il. La fundacién de nuevos centros de poblacién, tomando en cuenta la vocacion natural de cada zona o region, en
funcion de sus recursos naturales, la distribucion de la poblacién y las actividades econoémicas predominantes; el
abastecimiento de agua potable; las condiciones climaticas; vias de acceso, entre otros.

M. La creacion de reservas territoriales y la determinacion de los usos, provisiones y destinos del suelo.

V. Los apoyos a las actividades productivas que otorgue el Gobierno Estatal, de manera directa o indirecta, sean de
naturaleza crediticia, técnica o de inversion; los que promoveran progresivamente los usos del suelo que sean
compatibles con el ordenamiento local.

V. El impacto ambiental en la realizacién de obras publicas y privadas, que impliquen el aprovechamiento de los
recursos naturales o que pueden influir en la localizacion de las actividades productivas.

VI Las autorizaciones para la construccion y operacién de plantas o establecimientos industriales, comerciales o de
servicios, cuando esta no sea de competencia federal.
VII. Los demés casos previstos en esta Ley y otras disposiciones legales relativas.

Articulo 39. Para contribuir al logro de los objetivos de la politica ambiental, la planeacién del desarrollo urbano y la vivienda,
ademas de cumplir con lo dispuesto en el articulo 27 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos en materia
de los asentamientos humanos, y sin perjuicio de lo que establezca la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
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Territorial y Desarrollo Urbano, asi como la Ley de Desarrollo Urbano Sostenible del Estado de Chihuahua, se deben
considerar los siguientes criterios:

VI.

VL.

VI

Los planes y programas en materia de desarrollo urbano, asentamientos urbanos y ordenamiento territorial, deben
tomar en cuenta los lineamientos y estrategias contenidas en los planes de ordenamiento ecoldgico regional y local.
En la determinacién de los usos del suelo, se buscara lograr una diversidad y eficiencia de los mismos y se evitara
el desarrollo de esquemas segregados 0 unifuncionales, asi como las tendencias a la suburbanizacion extensiva y
al crecimiento urbano horizontal de los centros de poblacion.

En la determinacién de las areas para el crecimiento de los centros de poblacion, se fomentara la mezcla de los
usos habitacionales con los productivos que no representen riesgos o dafios a la salud de la poblacion y se evitara
que se afecten areas con alto valor ambiental.

Se estableceran y manejaran en forma prioritaria las areas de conservacion y/o preservacion ecoldgica en torno a
los asentamientos humanos.

Las autoridades estatales y municipales, en la esfera de su competencia, promoveréan la utilizacion de instrumentos
econdmicos, de politica urbana y ambiental, para inducir conductas compatibles con la proteccion y restauracion del
medio ambiente natural con criterios de sustentabilidad.

Se debera privilegiar el establecimiento de sistemas de transporte colectivo de movilidad urbana sustentable y otros
medios con alta eficiencia energética y ambiental.

Se vigilara que, en la determinacién de areas para actividades altamente riesgosas, se establezcan las zonas
intermedias de salvaguarda en las que no se permitiran los usos habitacionales, comerciales u otros que pongan
en riesgo a la poblacion.

El aprovechamiento del agua para usos urbanos debera incorporar de manera equitativa los costos de su
tratamiento, considerando la afectacion a la calidad del recurso y la cantidad que se utilice.

La politica ambiental debe buscar la correccion de aquellos desequilibrios que deterioren la calidad de vida de la
poblacion y, a la vez, prever las tendencias de crecimiento de los asentamientos humanos, para mantener una
relacion suficiente entre la base de recursos y la poblacién, y cuidar de los factores ecologicos y ambientales que
son parte integrante de la calidad de vida.
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lll. ANTECEDENTES

3.a. ALCANCE DEL PLAN: DEFINICION DEL AREA DE ESTUDIO Y APLICACION

Definicion de Area de Estudio

El area de estudio permite establecer un area en la que se pueda realizar el diagnéstico y sustentar el desarrollo mas adecuado
como zona de influencia, se considera la zona de influencia la cercania con la Av. De la Juventud Luis Donaldo Colosio Murrieta
que geograficamente colinda con el poligono de estudio al oriente del predio, siendo una de las vialidades mas importantes
dentro de la ciudad.

El poligono impacta en la determinacién de usos de suelo, infraestructura, vialidades entre otros elementos, la zona considerada
comprende una superficie aproximada de 944,567.1923mz2, delimitado fisicamente de la siguiente manera:

Al Norte se define por el limite del C. Nuevo Milenio, C. Libertadores y la C. Abolicion de la Esclavitud,
Al Este, el limite es la Av. De la Juventud Luis Donaldo Colosio Murrieta,

Al Sur, una linea que traza la C. Universidad de Sorbona,

Al Qeste colidan con la con la Sierra Mogote y algunos fraccionamientos de reciente creacion.

AN NN

Para la definicion del area de estudio se tomo en cuenta los equipamientos de influencia de la zona, tomando en cuenta un area
mas grande del poligono, tomando en cuenta los limites de las vialidades principales, limites de desarrollo mediante la
identificacion de las zonas homogéneas determinados por caracteristicas similares del entorno construido, sobre todo los
Ageb’s.

SIERRA
MOGOTE

Imagen 2. Area de Aplicacion y de Estudio. Fuente: Elaboracion propia.
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Definicion del Area de Aplicacion

La ubicacion del predio motivo del presente estudio se localiza al poniente de la ciudad, en un area donde principalmente se
asientan zonas habitacionales, comerciales y de equipamientos diversos. El poligono de aplicacién del presente documento de
planeacion esta compuesto por dos locales comerciales, que suman una superficie de 252.00 m2 en la Calle Universidad de
Palermo 3824 y 3826 dentro del Fracc. Lomas Universidad Il Etapa dentro de ésta ciudad, cuenta con claves catastrales 430-
045-003 y 430-045-002.

El area que nos ocupa, se define por las siguientes colindancias:

Al norte colinda con la C. Universidad de Palermo,

Al este colinda con el Lote No. 4 de propiedad privada,

Al sur colinda con el Lote No. 28 y 29 de propiedad privada,

Al oeste colinda con el Lote No. 1 de propiedad privada, situada a 7.00 m de la Av. Bahia de San Quintin, ver plano
01y 02.
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Imagen 3. El predio, vista satelital. Fuente: Imagen google earth, capturada noviembre 202.

3. b. DISPOSICIONES DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO VIGENTE VISION 2040, EN EL PREDIO

El Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua vigente publicado en el mes de diciembre del 2009 y su
sexta actualizacion del 04 de septiembre del 2021 en el Periodico Oficial del Estado P.O. 71. De acuerdo al PDU vigente que
es un instrumento normativo que regula el desarrollo en la ciudad, donde el area de estudio y su contexto se ubica al oriente
de la ciudad cercano al aeropuerto de la ciudad de Chihuahua.

Este documento tiene una visién para que en el 2040, Chihuahua sea una ciudad vanguardista que propicie su conformacion
de manera integral, en donde el Gobierno y la Sociedad Civil organizada en alianza estratégica formulen, implementen,
actualicen y den seguimiento de manera transparente a las politicas y a los procesos de planeacion que impulsen el
crecimiento econdmico, con beneficio social, la recuperacion, conservacion del medio ambiente y el desarrollo urbano bajo
principios de sostenibilidad.
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ZONIFICACION PRIMARIA

El Plan de Desarrollo Urbano establece en su zonificacion primaria el esquema global del aprovechamiento territorial que se

realiza en el centro de poblacion, en los tres distintos tipos de zonas que se distinguen, la zona U ya urbanizada que es

donde se
ubica el
predio, la
zonaRque es
reserva  por
urbanizarse y
la zona E de
preservacion
ecoldgica.

Imagen 4. EI
predio dentro
de la
zonificacion ~ Zonificacion Primaria
. . Cuerpo de Agua
Fu eﬁ;’emla’rblil ' Preservacién Ecolégica
- Area Natural de Valor Ambiental
2040vigente, M L vriee
Area Urbana
' Reserva de Crecimiento
ZONIFICACION SECUNDARIA

SIERRA
MOGOTE

1
I
|

Respecto a la Zonificacion Secundaria, el predio se ubica dentro de la mancha urbana de la ciudad de Chihuahua, contando
con uso de suelo Habitacional H-35 viv/ha, con acceso inmediato a la C. Universidad de Palermo, situado entra la Av. Bahia
de San Quintin y la C. Universidad de Palermo/Egipto con direccién hacia la Av. De la Juventud dentro del Fracc. Lomas

Universidad Il Etapa.
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Respecto al contexto inmediato cuenta con usos de suelo Comercio y Servicio, Equipamiento General, Mixto Moderado,
Recreacion y Deporte y sobre todo los usos Habitacionales predominando H-35 y en menor cantidad H-45 y H-60 viv/ha, ver

plano 03.

Imagen 5. El predio
y su uso de suelo H-
35 viv/ha, definido
dentro de la
zonificacion
secundaria. Fuente:
PDU 2040 vigente.

ESTRUCTURA

VIAL

El predio tiene

acceso directo a
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por la vialidad
local denominada
C. Universidad de
Palermo,

Usos de Suelo
Habitacional Campestre de 1- 4 viviha
Habitacional de 5 - 12 viviha
Habltaclonal de 13 - 25 vivha
Habitacional de 26 - 35 viviha

W Habitacional de 38 - 45 viviha

I Habitacional de 46 - 60 vivha

Mixto Suburbano II
Industia Atto Impacte

W ncusia Bajo Impacto
I Microincustria
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B Recreaciény Deporte
Especial

Comecio y Servicios
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W ixo Baio

W Mixto Suburbeno
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1 Zona de Amortiguamiento
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‘Area Natural de Valor Amblental
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#21 Zona de Integracion al Desarrollo

:‘ Genlro Urbano y Subcentics

@ CentroUrbano
Poligono de Actuacisn

€4 Corredor de toviided

Condicionantes para usos
Area de Borde

/1 concicionado Plavial
Area de Riesgo
23R Uso No Conforme

contando con una seccién vial de 12.00 m, contando con 2 carriles en sentido oriente a poniente y 1 carril de poniente a oriente,
misma que desemboca en la Av. Bahia de San Quintin (al poniente) y en la C. Universidad de Moscu (al oriente), dicha vialidad
cuenta con banquetas en ambos sentidos, ver plano 04 y 04.1.

Segun el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua, vision 2040, establece que el predio colinda a espaldas
con la vialidad secundaria denominada C. Universidad de Palermo/Egipto con una secci6n vial de 17.50 m de ancho, misma
que desemboca en la Av. De la Juventud Luis Donaldo Colosio Murrieta.
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Imagen 7. Seccién actual C. Universidad de Palermo y la C. Universidad de Palermo/Egipto, segtin el PDU 2040.
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IV. DIAGNOSTICO

4.a. CONTEXTO, AMBITO REGIONAL, URBANO Y DE INFLUENCIA

En éste capitulo se integran una serie de analisis y reflexiones en torno al predio y la ciudad. El tema se aborda con base a los
puntos recomendados por el IMPLAN para éste capitulo. En el dmbito regional, la ciudad de Chihuahua, tiene un papel
preponderante como centro de actividad econdmica, politica, social y cultural. En ella se asientan los poderes del estado y por
lo tanto se concentran las actividades politicas mas relevantes de la entidad.

AMBITO REGIONAL

AMBITO

REGIONAL

La posicion estratégica de Chihuahua, de manera centralizada, permite que sea un
centro de transito e intercambio de mercancias, debido a que se interconecta con

poblaciones del estado a través de lineas de ferrocarril y autopistas (Judrez,
Ojinaga, Delicias-Camargo-Jiménez, Cuauhtémoc, etc.); y a través de lineas
aéreas con algunas ciudades del sur de los Estados Unidos y las principales

El Estado de CHIHUAHUA
es el mas extenso del pais

¢ Cuantos municipios tiene?

capitales del pais.

En cuanto a su papel en la economia regional, la ciudad de Chihuahua es uno de
los centros con mayor actividlad en los ramos de la actividad terciaria,
principalmente por la industria maquiladora existente, el comercio y los servicios,

.. ;, Cudl es su capital?
que son las actividades que ocupan la mayor parte del empleo urbano. >

Chihvahva

¢ Cuantos habitantes tiene ?
En total...

3,741,859

i

Imagen 8. Datos de poblacion, Inegi 2020. Fuente: Implan. vonto

INEGI: Anuario Estadistico de Chihuahua y Censos de
Poblacion.

Segun datos del Inegi al conteo del Censo del 2020, se estima que la poblacién
total del Estado de Chihuahua cuenta con una poblacion de 3,741,869 habitantes
de los cuales el 50.5% corresponden a mujeres (1,888,822 personas), mientras que
el 49.5% a hombres (1,853,822 habitantes), donde la edad promedio en el estado

)
es de 29 afios de edad. 50.5%

mujeres

49.5%

hombres

AMBITO URBANO

Dentro del sistema urbano a la ciudad de Chihuahua se le considera como un polo de desarrollo, debido a que ha ido
generando un crecimiento importante durante la Ultima década ya que ha estado protagonizando una modernizacién
constante, sobre todo al poniente de la ciudad, con la creacién de fraccionamientos y locales comerciales, ademas de usos
mixtos y servicios que, ademas de, la calidad de sus espacios urbanos (vialidades, espacio publico, equipamientos, etc.), que
confieren a la capital un interés cada vez mayor en la region norte del pais. Sin embargo, al interior de la ciudad, se han ido
desarrollando algunas modificaciones de usos con la edificacién de torres de varios niveles de altura, en su mayoria
habitacionales.

A pesar de eso, la ciudad de Chihuahua continia manifestando déficits en algunos aspectos relacionados con los
asentamientos existentes y en la cobertura de servicios para la poblacion en general, como lo es la incompleta operacién del
sistema de transporte publico, las carencias de pavimento y equipamiento en colonias populares y la cobertura de algunos
servicios basicos adicionales.

Respecto a las actividades que se presentan en la ciudad se determinan 37,720 establecimientos economicos, donde
predominan las actividades terciarias como el comercio al por menor con 12,489 unidades (38.4%), seguido de otros servicios
excepto actividades gubernamentales con 6,949 unidades (18.4%), mientras que 4,294 corresponden a servicios de
alojamiento temporal y de preparacion de alimentos (11.4%), respecto a las actividades secundarias como industria
manufacturera se contabilizan 3,018 unidades representando el 8.0% del total, seguin datos del Directorio Estadistico Nacional
de Unidades Econdmicas, segun consulta realizada en el afio 2021.
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~ uisve De acuerdo a los resultados expuestos en el PDU 2040, segun el Censo

'.‘:ﬁmfm Econdmico del DENUE, la poblacién econémicamente activa corresponde

W - gl 56% de la pobla

=Z°o: s cion (correspondiente a 12 6 mas afios), dando como resultado que, a
partir de ese rango que el 95.1% resulte como poblacion ocupada. Por lo

tanto, la zona que nos ocupa, reside entre 101 a 200 Unidades

Econdmicas, concentradas, sobre todo en la Av. De la Juventud.

Imagen 9. Densidad de Unidades Econdmicas. Fuente: IMPLAN.

AMBITO DE INFLUENCIA

El predio en estudio se localiza al poniente de la ciudad de Chihuahua, que es el rumbo hacia donde mayor crecimiento urbano
se ha presentado en los Ultimos afios, donde se han asentado algunos fraccionamientos, torres de varios niveles de altura con
departamentos, ademés de importantes comercios y equipamientos de cobertura regional.

La zona poniente es la que ha sido objeto de méas planes parciales, modificaciones y desarrollo de infraestructura. Algunos
para la promocion, planeacion e instrumentacion de programas de vivienda; otros para cambio de uso de suelo, comercial,
equipamiento, mixto, entre otros (debido a la sobre oferta que se ha generado).

Notoriamente, el desarrollo urbano “modernizador” se ha concentrado en el sector norte y en el poniente, a lo largo de la Av.
De la Juventud Luis Donaldo Colosio Murrieta; asi como en algunas zonas céntricas muy puntuales (nuevas plazas civicas
en el centro histérico, parques el palomar y la cantera, etc.). En el norte, se han ubicado practicamente algunos proyectos
importantes de vivienda nueva. Lo anterior significa que el desarrollo urbano en Chihuahua se empieza a reorientar hacia
otros rumbos, el sur y el oriente principalmente, a diferencia de los que ocurrié tradicionalmente en los ultimos 10 afios.

Finalmente, podemos mencionar que detras de estas tendencias de crecimiento urbano se encuentran algunos factores que
las impulsan: el suministro de agua, la propiedad del suelo y su urbanizacion, la influencia de proyectos detonadores tales
como parques industriales o universidades, asi como nuevas vialidades primarias, principalmente.

La zona en estudio a su vez tiene entre otras ventajas, como la cercania a dos de los corredores importantes de la ciudad,
destacando la Av. De la Juventud Luis Donaldo Colosio Murrieta, donde la vocacién del corredor, se ha generado en torno al
gran numero comercios, industrias, equipamientos y el acceso a fraccionamientos o colonias, por lo que es factible el cambio
de uso de suelo, favoreciendo la cercania del comercio, equipamientos y otros usos, promoviendo un cambio de uso se suelo
congruente a la zona y su entorno con acceso directo a la C. Universidad de Palermo/Egipto y la Av. Bahia de San Quintin
que cuentan con una gran accesibilidad.

4.b. TENENCIA DE LA TIERRA

El area de aplicacion de este Modificacion Menor suma un poligono de 252.00 m2 dentro del Fracc. Lomas Universidad I
Etapa, de ésta ciudad de Chihuahua. Ambos predios, son propiedad del C. ERNST JOACHIM STEINMEIER MURGUIA,
identificados de la siguiente manera:

Poligono 1. Local Comercial marcada con el No. 3826, identificado como Lote No. 2, de la Manzana No. 25.
e  El predio se encuentra dentro de la escritura publica No. 21,994, volumen 737 de la Notaria Publica No. 26 a cargo
de la Lic. Ma. Del Carmen Valenzuela Breach de Caballero del Distrito Morelos, del municipio y estado de Chihuahua.
Dicho predio cuenta con clave catastral 430-045-002 y clave estandar 08-001-019-00-0001-430-045-00002-00-0000.
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Poligono 2. Local Comercial marcada con el No. 3824, identificado como Lote No. 3, de la Manzana No. 25.

El predio se encuentra dentro de la escritura publica No. 21,995, volumen 737 de la Notaria Publica No. 26 a cargo
de la Lic. Ma. Del Carmen Valenzuela Breach de Caballero del Distrito Morelos, del municipio y estado de Chihuahua.
Dicho predio cuenta con clave catastral 430-045-003 y 430-045-002 y clave estandar 08-001-019-00-0001-430-045-
00003-00-0000.

Ver cuadro de construccién con coordenadas UTM en plano 02.

\/ Planto Alta

CUADRO DE CONSTRUCCION POL. 1

Es"ﬁof,v RUMBO DISTANCIA =V cﬂoRDENADQS
1 31734335681 | 3885742359
1 | 2 | N69090909°E | 7000 2  3.173,436.0592 | 388,580.7777
2 | 3 | S20°505091"E | 18000 @3  3,173419.2377 | 388587.1835
3 3 | 4 | S69°0909.09°W |  7.000 | 4  3,173.416.7465  388,580.6418
g 4 | 1 | N20°5050.91"W | 18.000 | 1 | 3,1734335681 388,574.2359
— e o SUPERFICIE = 126.000 m2

Planta Alta

CUADRO DE CONSTRUCCION POL. 2
LADO COORDENADAS
ESTI PV RUMBO DISTANCIA | V = %
\. [ | [ 1 3.173436.0592 | 388.580.7777
/ ) ‘) 1 | 2 | N69°0909.09°E 7000 | 2  3,1734385504 | 388,587.3194
peP-—2==D 2 | 3 | S20505091°E | 18000 | 3 | 3,173.421.7288 | 388.593.7252
,3&; = 3 | 4 | S69°0909.09°W | 7000 | 4 3173419.2377 | 388.587.1835
il é“ wo-? 4 | 1 | N20°50%50.91"W 18000 | 1 | 3,173.436.0592 | 388.580.7777
\
Planda Soja c SUPERFICIE = 126.000 m2

Imagen 10. Plano Catastral y cuadro catastral.

4.c. ESTRUCTURA URBANA DEL SECTOR Y LA CIUDAD

Cuando hablamos de estructura urbana nos referimos a la organizacién espacial propuesta, que pretende la distribucion
oOptima de las actividades e intercambios de la ciudad de Chihuahua, ya que cuenta con una incipiente estructura urbana,
practicamente desarrollada a partir de las fuentes de trabajo zonas comerciales e industriales, lo cual, se ha reflejado en
algunas concentraciones de actividad en el centro urbano, asi como, los subcentros poco consolidados y sin estrategia de
fortalecimiento.
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El sector comprendido como zona de estudio de este documento, se encuentra entre el Subcentro Norte y un Centro de
Distrito en proceso de consolidacion, sin embargo, se encuentra a una distancia de 375 m del Corredor Juventud (Av. De la
Juventud Luis Donaldo Colosio Murrieta) “denominado como “corredor automotriz” lo que le da un impacto regional, ademas
de albergar algunos de los méas grandes centros comerciales de la ciudad. Cabe destacar que por tratarse de una vialidad de
primer orden no se trata de un corredor peatonal, por el contrario el peatén se ve minimizado por la infraestructura disefiada
Unicamente para los vehiculos automotores™.

Cabe mencionar, que la ciudad cuenta con su centro urbano, tres subcentros y varios centros de distrito, dentro de la Estructura
Urbana, el predio se localiza a 1,230 m del Subcentro Norte y a 7 km del Centro Urbano de la ciudad de Chihuahua.

\ Poligonos Estratégicos
7 ‘ Subcentro ***

|

/

f°* Poligono de Actuacion
B certro Urbeno
1 comedords Movilidad
\\\ ' 72 AmaceBorde
\czr'p'\ / g
i v . Usos de Suelo
4\ k7 I centroDistrital
1 AN rr Il Corredor Verde
7 '\\\\ % =3 B Zora Especial de Desarolio Controlada

*headeinmenacozkm T}
= Areade Infuencia Sucentos Skm 4

4 9 /| headeinmuoxiasucentos skm L2
-z - Zonificacién
+ - [ zonaur* 29,080 has
ey f o7 ] Area Urbana Actual a agosto 2007 (23,673 has)
e :ﬁ‘\ 5 Planes Parciales Aprobados
| / \\ con Superficie Fuera del Area Urbana (5,409 has)
/ N S ZonaR 865561 has
L%’ 1 ZonaE 40,554.70 has
“\_/ ) [ Avea Natural de Valor Ambiental
d 1 \ ' Preservacién Ecolégica

> s <2 ' ' ) P
Imagen 11. Estructura Urbana de la ciudad y su relacion con el predio.

Los poligonos de Centro y Subcentro son desarrolladas a partir de las fuentes de trabajo, zonas habitacionales, comerciales,
entre otros elementos concentradores de actividad econdmica de suma importancia para la ciudad. Por tal motivo, la zona
describe los ejes principales correspondiente a la Av. De la Juventud principalmente, siendo una via de principal acceso entre
el predio y la estructura urbana, en donde se encuentran las zonas homogéneas identificadas de la siguiente manera:

Zonas Habitacionales. Dentro del area en estudio se encuentra las colonias Lomas Universidad y Rinconadas de la Sierra
en sus diversas etapas, asi como Bahias, Hacienda del Moro, Jardines Universidad, Las Lomas, Cumbres Universidad,
Unidad, Constituyentes, Loma Dorada, Oscar Flores Sanchez, por otra parte, del otro lado de la Av. De la Juventud donde se
ubican las colonias Nuevo Paraiso, Diego Lucero, Alamos, Ignacio Rodriguez. Algunas de ellas son cerradas con acceso
restringido por medio de casetas, ver plano 03.

Zonas Comerciales. Otra zona homogénea que predomina es la comercial, abarcan las siguientes vialidades: la Av. De la
Juventud (corredor comercial), Av. Bahia de San Quintin y C. Universidad de Palermo/Egipto principalmente.

1 PDU2040 4ta. Parte. Propuesta de Desarrollo Urbano. 10.1.3 Corredores urbanos estratégicos. Corredor Juventud, Pg. 48.
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Imagen 12. Nodo comercial del Av. Bahia de San Quintin.

Zonas de Equipamiento. Las instalaciones de equipamiento educativo de la zona de estudio cuentan con algunos elementos
educativos en especial de cobertura basica, como jardines de nifios, primarias, secundarias-telesecundaria y media superior;
asimismo, dentro de la zona de estudio, se ubica el panteén denominado La Colina de cobertura regional, ver plano 05.

En cuestion de areas de recreacion y deporte, se localizan diversos parques, canchas y jardines en el interior de las areas
habitacionales, como los Parques Lomas Universidad en sus diversas etapas, Parque Bahias, entre otros

Se ubican algunos establecimientos coo guarderias, iglesias, centros comunitarios, entre otros.

4.d. ORGANIZACION ESPACIAL

La organizacién espacial de la ciudad y, por tanto, de las actividades dentro de ella incide profundamente sobre la calidad de
vida de sus ciudadanos, en la sostenibilidad ecoldgica y en la social. Los elementos estructuradores de la organizacion espacial,
se fundamentara a partir de la estructura urbana de la zona con mayor actividad publica, con esto es posible visualizar el
comportamiento funcional de la zona. La ciudad debe funcionar como un sistema cuya finalidad debe ser la de dotar de la mejor
calidad de vida a sus habitantes, con el menor impacto medioambiental posible. Para lograr lo anterior es fundamental que el
desarrollo sea coherente con lo dispuesto en los planes de desarrollo con la finalidad de que la estructura, la distribucion
espacial de las actividades y la gestion de la ciudad estén orientadas a cumplir los objetivos expuestos.

Otros nucleos atractores de actividad son los equipamientos educativos que existen en la zona, los mas relevantes son de
cobertura regional, este tipo de equipamientos generan un gran nimero de viajes, todos ellos desde sitios lejanos, inclusive
muchos de ellos de fuera de la ciudad.

La vinculacién mas evidente del sector que se estudia es la existencia de la Av. De la Juventud Luis Donaldo Colosio Murrieta,
vialidad que atraviesa toda la ciudad en la zona poniente de norte a sur, convirtiéndose en uno de los corredores con comercio
y servicios mas dinamico de la zona poniente, ademas de que se ha convertido en unos de los ejes viales mas importantes de
la ciudad, ya que es uno de los ordenadores de la ciudad, ya que facilita el traslado hacia las fuentes de empleos y a los
equipamientos importantes de gran parte de la poblacion. Asimismo, la conexién con la C. Universidad de Palermo/Egipto y la
Av. Bahia de San Quintin.

Atractores

En el corredor urbano existe un gran nodo atractor justo en diversos cruces que colindan con la Av. De la Juventud Luis Donaldo
Colosio Murrieta donde se ubican diversos comercios con servicios mdltiples como tiendas de autoservicio, restaurantes,
bancos, plazas comerciales, equipamientos, entre otros. Otro de los atractores es la Av. Bahia de San Quintin donde se ubican
comercios de escala mas pequefia, sin embargo, se

Se tiene como borde contundente la Av. De la Juventud Luis Donaldo Colosio Murrieta, el cual, funciona como atractor debido
a las actividades de usos mixtos, comerciales e industriales, que se da en su contexto.



34

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Sabado 25 de noviembre de 2023 .

Los elementos de atraccion natural son los cerros ubicados al poniente del predio, provenientes de la sierra Mogote, que
permitiran disfrutar de la panoramica natural que se tiene en la zona, respecto a el arroyo EI mimbre Sur se ubica al norte del
predio a una distancia de 1.236 km de distancia, mientras que al suroriente se ubica el arroyo El Saucito a una distancia de
1.549 km del predio./l )

X -\

Imagen 13. El predio y los elementos de a

RN
traccion natural.

Nucleos de Actividad

Chihuahua es uno de los estados lideres en el desarrollo industrial de México, conteniendo diversidad de complejos que se
han ido asentando en la zona poniente de la ciudad. Referente a la zona de estudio, se localizan zonas industriales, al
suroriente se ubica el Complejo Industrial El Saucito a 580 m de distancia con acceso por la Av. De la Juventud Luis Donaldo
Colosio Murrieta.

4.e. VALORES DEL SUELO

Los valores del suelo
en la zona urbana de
la ciudad estan
determinados por
diversos factores, que
en el caso que nos
ocupa, la zona se
encuentra totalmente
consolidada, donde,
el contexto inmediato
su valor catastral a la
fecha es medio.

Valores Unitarios d; Suelo
~—— Vialidad principal
Valor Unitario 2016
I sin datos
Hasta $ 25000
Hasta $510.00
I Hasta's 1.00000
Tasia$250000
$3.00000
Imagen 14. Valores del | ™.t
Suelo PDU 2016. Fuente: I vasta s 520000

PDU 2040. | "vmessocox
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Cabe mencionar, que el sector, cuenta con los servicios basicos, asi como infraestructura, buena topografia, diversidad de
usos de suelo. El valor del suelo de la zona que lo colinda ronda el valor unitario hasta $2,000.00 pesos el metro cuadrado y
en otros de los casos, en algunos casos algunas zonas de hasta $250.00 hasta $1,000.00 m2.

4.f. ANALISIS SOCIOECONOMICO

Nivel Estatal
De acuerdo a la cuantificacion de la CENSO realizado al 2020 la poblacién del Estado de Chihuahua asciende a 3,741,869
representando el 3.0% de la poblacion total del pais, destacando los siguientes puntos:

v Deellos, 1888 822 son mujeres POBLACION TOTAL Y TASA DE CRECIMIENTO PROMEDIO ANUAL, 1895-2020
(50.5%) y 1 853 822 son hombres 3741869

(49_5%). -8- Tasa de crecimiento 34
v Chihuahua ocupa el lugar 12 a

nivel nacional por niumero de

habitantes, mientras que en el

2010 ocupaba el lugar numero 11.
v Laedad mediana de la poblacion 16

cuenta con 29 afios, considerada 1.2

en Chihuahua como municipio de 08

. 06
jovenes. 0 0 0.5
034303 4 04
: 22 24 250 800 88 gl L L0l o3

- . Al 1o
Imagen 15. Poblacién y tasa de crecimiento anual. '\‘\'0;1/0——'-—’—'"'—0—0——"'.'_.

Fuente: INEGI Censo de poblacion y vivienda 2020. 1895 1900 1910 1921 1930 1940 1950 1960 1970 1980 1990 2000 2010 2020

Millones

24
20

Nivel Municipal

De acuerdo a la cuantificacion realizada en el SINCE 2020 la poblacién del Municipio de Chihuahua asciende a 937,674
habitantes, lo que representa una tasa media de crecimiento poblacional 1.82% anual, mostrando una recuperacién con
respecto a los Censos realizados por el INEGI en donde el afio del 2010 fue de 1.57%, para el 2000 era de 1.40% y en 1995
la poblacién alcanzo un crecimiento anual de un 3.52%.

v" Poblacién femenina corresponde a 480,434 (51.23%

" 85 y més ] 85 y mas
de la poblacién total), 50284 | 802 84
v" Mientras el 48.77% restante corresponde a los 75279 || 75279
hombres (457,240). 70274 | 70274
65 a 69 | ] 65 a 69
. ., - 60 a 64 - 60 a 64
La mitad de la poblacion cuenta con un rango de 20 a 24 afios, a5 ] ——
por lo que se considera que Chihuahua es un municipio de 50 a 54 ] 50a 54
jovenes. En el municipio de Chihuahua los ingresos de la 45249 I 45249
poblacion se concentran principalmente en un poder 0% I e
g . . a _ a
ad'quISItIVO en el rango salarial de los 2 a los 5 salarios S — oo
minimos. 25a29 ] 25a29
20224 ] 20224
15219 I 15219
10al14 ] 10al4
5a9 I 5a9
Da4 ] Da4

6% 4% 2%

[=]
ES
]
£
N
kS
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Imagen 16. Estructura por edad y sexo. Fuente: INEGI. Censo de .
Poblacion y Vivienda. 2020. Hombres @ Mujeres

Area de Estudio

Se realizé un analisis en la zona de influencia con datos provenientes de Ageb del INEGI del censo afio 2020, donde es
posible establecer el perfil de las colonias identificadas en la zona de estudio, identificandose 3 Areas Geo estadisticas
Basicas, colindante al poligono de estudio.
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Imagen 17. Areas geostadisticas basicas (AGEBS). Fuente: INEGI, Censo 2020.

POBLACION

Poblacion
La poblacién total en el area de estudio al afio 2010 es de 9,618 de la cual, la poblacién .

femenina consta de 5,081 que equivale a un 52.8%, mientras que la masculina es de  [e=0 s
4,537 que equivale al 47.2%, por lo que, menciona que la poblacién femenina es

mayor por un 6%.

MASCULINA FEMENINA

Imagen 18. Poblacion total dentro de la zona de estudio. 9,618 4,531 5,081

© -
=

¥ Menzans urbans

CENSO DE POBLACION Y VIVIENDA 2020
Denacad de Poblacion por MANZANA 2020 (Febl/ ha)

oo

Imagen 19. Densidad de poblacién por manzana. Fuente: SIGMUN.
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Respecto a las densidades de poblacién por manzana predominan de 76 a 205 habitantes por hectarea donde radican
habitantes asentados en las colonias Lomas Universidad, mientras que en la manzana donde se ubica el predio al igual que
en las manzanas comerciales y de recreacion y deporte la densidad es de 0-13 pob/ha.

Poblacion en situacion de Vulnerabilidad

De la poblacién total se estima que el 3.55% cuenta con POBLACION EN SITUACION DE VULNERABILIDAD
algun tipo de discapacidad, figurando una cantidad de

341 personas aproximadamente, mientras que, la

poblacién con limitaciones se determinan 1,066

habitantes representando el 11.08% del porcentaje

total de habitantes dentro del poligono de estudio.

Dentro de la discapacidad se clasifican el caminar,
subir, bajar, ver, hablar o comunicarse, oir, para

vestirse, bafiarse o comer, para recordar o 1,066
concentrarse, con algun problema mental, entre otras. - &
Imagen 20. Poblacion respecto en situacion de vulnerabilidad. POBLACGION POBLAGION CON  POBLAGION CON
TOTAL LIMITACION DISCAPACIDAD

Fuente: Inegi, Censo 2020, informacién por Ageb.

Sector salud. De la poblacién afiliada se detectan 10,914 habitantes,
SALUD representando el 88% de la poblacion total, donde la poblacion afiliada al
Instituto Mexicano del Seguro Social IMSS representa el 50% (5,441
habitantes); respecto a la poblacién sin afiliacion 1,430 habitantes no
cuentan con ningun tipo de servicios médicos, representando el 12%

INSTITUTO DE
SALUD PARA
EL

BIENESTAR _

10%
ISSSTE
10%
IMSS
67%

Imagen 21. Poblacion respecto al Sector Salud. Fuente: Inegi, Censo 2020,
informacién por Ageb.

4.9. MEDIO NATURAL

CLIMA

El municipio de Chihuahua estéa localizado en una de las regiones semiaridas del pais con pocos cuerpos de agua; cuenta con
un clima seco templado, con una temperatura media anual de 18 °C, y con media minima de -7.4 °C y hasta 37.7 °C como
media maxima. Existen 112 dias al afio de heladas, 3 dias de heladas tardias, principalmente en abril; 4 dias de heladas
tempranas, en octubre y diciembre. Su media anual de precipitacién pluvial es de 400 mm, tiene 71 dias de lluvias al afio y una
humedad relativa de 49%, la zona Resumen del clima

cuenta con vientos dominantes T
del suroeste.

Imagen 22. Clima promedioen 19 e
Chihuahua. Fuente: weatherspark, —
consulta julio 2021.  #m &b mar
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GEOLOGIA

No se presentan fallas geoldgicas en el predio, donde la falla mas cercana se localiza al este a aproximadamente 960 metros
de distancia. Se recomienda, considerar factores de seguridad que prevengan posibles riesgos para las obras que se llegasen
a plantear y para seguridad los futuros usuarios. En el area de estudio se encontré una mixtura de roca ignea extrusiva y roca
ignea extrusiva, con unidades de roca Basalto y Conglomerado respectwamente los cuales se pueden encontrar combinados
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EDAFOLOGIA

De acuerdo con la clasificacion FAO-UNESCO (INEGI), se identifica un solo tipo de suelo denominado Litrosol; el cual se define
como denominado Litrosol; el cual se define como suelo de roca dura a muy poca profundidad. Normalmente cuentan con un
espesor menor a 10 cm y un volumen total de menos del 20 % de tierra fina sobre afloramientos rocosos. Son los suelos mas
abundantes en todo el planeta y aparecen en todas las zonas climaticas, sobre todo en altitudes medias y altas y zonas
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VEGETACION

Por ser una zona totalmente urbanizada, es que se detectan algunos parques que dan servicio a la poblacién habitacional
donde se encuentran sicomoros, huizaches, arbustos y moros, entre otras, algunos son arboles jovenes.

i

Imég-;én 26. Vegetacion en el parque Nt;rte-.-Funt: Godle Ea

rth, captura noviembre 2022.

PENDIENTES TOPOGRAFICAS
El predio se ubica dentro de una zona totalmente urbanizada, ademés de que cuenta con la infraestructura necesaria. Dentro
de una zona con pendientes regulares, moderadas y fuertes, ya que se encuentra sobre las faldas de la Sierra Mogote. La

topografia especifica del predio es apta para su desarrollo, conteniendo ondulaciones con un porcentaje de pendiente de 5-
12%, dentro de las cotas 1529 MSNM.

El rango de pendiente es regular, sin embargo, por el hecho de encontrase en situacién de hecho y debido a que se ubica en
puntos altos, drenando sus aguas hacia el frente del predio sobre la C. Universidad de Palermo, con direccién hacia el oriente
donde se ubica la C. Universidad de Palermo/Egipto. Ver plano 06.
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7 Iman2. Zonificacion por pendientes

En conclusion, se muestra el siguiente mapa de pendientes del terreno natural a partir de las curvas de nivel, asi como sus
rangos de pendientes relativamente planas, las pendientes que se encuentran en el terreno no afectan para el desarrollo. A

continuacion de observan las secciones transversales y longitudinales dentro el predio donde se observa la pendiente natural
del terreno.

Lnes | Ruta | Poigono  Cirako | ntadeaccesoen P
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¥/ Mostrar perfil de elevacén
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Imagen 28. Perfil de elevacién transversal y longitudinal. Fuente: Google Earth, perfil de elevacion, noviembre 2022.
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HIDROLOGIA SUPERFICIAL

El predio se encuentra en la subcuenca hidrolégica de EI Mimbre Sur que cuenta con un area de 34.477 km22, de los cuales
el 50% de la superficie se localizan en la zona urbana y el resto a cerril o lomerio, con una pendiente de 0.01580%. Esta cuenca
contiene el arroyo EI Mimbre que colinda al norte del predio a 1.12 Km. de distancia (circulando de sentido poniente a oriente
hasta llegar al rio Sacramento), el cual, segun el Plan Sectorial de Agua Pluvial tiene una longitud total de 3.437 kms de
desarrollo. Ver plano 06.

i~ 1NN N

) SIMBOLOGIA

~—] ARROYOS
CUENCAS

- | —> | PENDIENTES TOPOGRAFICAS

CUENCA
EL MIMERE

‘. Imagen 29. Subéuencas hidrolégicas enel predio.'»

2 Dato proveniente del Plan Sectorial de Agua Pluvial para la ciudad de Chihuahua.
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El &rea de aplicacion, no se ve afectada directamente por algun escurrimiento, el mas cercano denominado se ubica hacia el
norte el Arroyo El Mimbre Sur con una distancia de 1.236 Kms. Mientras que al suroriente circula el arroyo El Saucito a 1.549

Kms del predio.

Imagen 30. El predio y los arroyos mas cercanos. Fuente: Google Ea

AGUAS SUBTERRANEAS

b

rth, noviembre 2022,

El sentido de las corrientes subterraneas es de poniente a oriente, siguiendo la direccion de la topografia hasta el rio
Sacramento. Las aguas subterraneas de acuerdo al INEGI, define un material no consolidado con posibilidades altas de
absorcion al subsuelo, pero a su vez la zona no puede ser fuente de recarga al acuifero ya que es una zona urbanizada de la

ciudad. Las
aguas
subterraneas
detectan
dentro del
poligono  de
aplicacion 3
tanquesy 1 de
rebombeo
propiedad de
la Junta
Municipal de
Agua y
Saneamiento
(JMAS).

Imagen 31.
Plano de Aguas
Subterraneas.
Fuente:
PDU2040.
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4.h. MEDIO FISICO (CONSTRUIDO)

La zona y su contexto es mayoritariamente habitacional, sin embargo, contiene vialidades de gran importancia las cuales
predominan predios comerciales, de servicio y de equipamiento. Los giros establecidos en la zona son variables y con
diferentes caracteristicas, que van desde tiendas de servicios, escuelas privadas, farmacias, tiendas de autoservicio, hasta
pequefios comercios con locales de abasto como mercerias, estéticas, tiendas de abarrotes, restaurantes, tiendas de
menudeo, entre otros.

La Av. De la Juventud Luis Donaldo Colosio Murrieta es una vialidad de primer orden que colinda con el predio a una distancia
de 220 m hacia el oeste, contando en su mayoria con usos de suelo comerciales, mixto y habitacionales, en el resto de la
zona se detectan usos habitacionales, seguidos de equipamientos.

El predio que contempla este estudio, cuenta con uso de suelo habitacional H35, por el cual, para regularizar las condiciones
en las que funciona el predio, se pretende modificar a uso de suelo de Mixto Intenso (M3), totalmente compatible con la zona
que lo colinda.

VIVIENDA "
. - - Poblacion
Segun datos del INEGI, dentro del Inventario Nacional de . i
LY . f Poblacion total 12 885
Vivienda se analizan 2,949 manzanas, de los cuales se }  Pobiscitn femenina 1o 4o
contabilizan dentro de ellas alrededor de 19,985 habitantes e -
dentro del radio de referencia de 1,000 m, en donde se T Pemsaenmeseds .
detectan 6,982 viviendas particulares, de las cuales 6,248 s | "oesEndz0a 14 anes =
encuentran habitadas (89.48%). #  Pobiacicn de 152 28 afios S
i Foblacion de 30 a 52 afios ga1z
# Foblacion de 60 afios y mas 1733
Poblacidn con discapacidad 472
i
Imagen 32. Viviendas en el radio de referencia de 1,000 m. Fuente: Fecha de actuslizacién: 2020

Inventario Nacional de Vivienda 2016, INEGI.

Respecto a los usos habitacionales de la zona de estudio tienen un uso de suelo asignado por el PDU 2040 de Habitacional
H-35 en su mayoria, seguido de H-45 y en menor porcentaje H-60+ viv/ha, en donde se ubican las colonias Lomas Universidad,
Rinconada de la Sierra, Bahias y Jardines Universidad en diversas etapas, siendo fraccionamientos cerrados, contando con
viviendas de creacion reciente y de plusvalia tipo medio y alto; ademés de Las Lomas, Juventud Norte, Hacienda del Moro,
Cumbres Universidad Constituyentes, Unidad, Oscar Flores Sanchez y Loma Dorada, del lado oriente de la Av. Periférico de
la Juventud se ubican las colonias Nuevo Paraiso, Diego Lucero, Alamos e Ignacio Rodriguez, predominando la vivienda de
tipo medio y medio bajo. B
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Imagen 33. Colonias en el radio de referencia. Fuente: Inventario Nainal d-Vivienda 2016, INEGI.
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El predio colinda con usos habitacionales de la zona de estudio tienen un uso de suelo asignado por el PDU 2040 de
Habitacional predomina el uso habitacional con densidades H-35 viv/ha en su mayoria, donde se ubican los fraccionamientos
Lomas Universidad en sus diversas etapas, con acceso restringido por medio de casetas. Dentro de éste fraccionamiento se
encuentran propiedades de mas de 153 m2 a 480 m2 de 2 a mas recamaras, amplias cocheras, con costos variables entre
$1,350,000 hasta $4,800,000.

Col. Lomas Universidad

Col. Unidad

Imagen 34. Vivienda unifamiliar en la zona, cercana de la colonia Lomas Universidad.
La vivienda respecto al censo 2010 del INEGI version 05/2012 nos menciona que existen un total de 3,331 viviendas de las
cuales, 2,949 que equivalen al 89.07% del total se VIVIENDAS

encuentran habitadas dejando asi 349 viviendas
particulares deshabitadas que equivalen al 10.47% del

total.
DESHABITADAS
HABITADAS —
Imagen 35. Viviendas habitadas y deshabitadas. Fuente: Inegi,

Censo 2020, informacion por Ageb. - 500 1,000 1500 2000 2500 3,000

COMERCIO Y SERVICIOS

La actividad comercial de Chihuahua se localiza a lo largo de vialidades primarias y algunas secundarias formando importantes
corredores comerciales, ademas de cruceros donde se han posicionado algunos centros comerciales significativos, el
denominado Corredor de Movilidad (segun PDU 2040) Av. Periférico de la Juventud Luis Donaldo Colosio Murrieta, vialidad
atraviesa la ciudad en sentido norte-surponiente, conteniendo distintos usos de suelo, destacando los comerciales, mixtos y de
equipamiento, T .

asimismo, da
acceso a
grandes zonas
habitacionales.

e RN B .

Imagen 36.
Comercio sobre
la Av. Bahia de
San Quintin.
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Se detectan varias agrupaciones de locales comerciales, algunos que comprenden pequefas plazas comerciales, sobre la Av.
Bahia de San Quintin, asi como, pequefios nicleos comerciales sobre vialidades importantes, una de ellas cercana al predio
que nos ocupa, sobre la C. Universidad de Oxford y Universidad de Palermo.

—‘/
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Cabe mencionar que segun la carta del PDU 2040 algunos de los predios comerciales no cuentan con el uso de suelo
adecuado, sin embargo, es una zona que se ha ido desarrollando las actividades y servicios comerciales, por la estratégica
localizacién y la cercania a las zonas habitacionales, por lo que la vocacion productiva es inminente.

Se detectan unidades econdmicas en la Av. De la Juventud y Bahia de San Quintin principalmente, seguida de la C. Egipto y
algunos comercios inmersos dentro de las colonias.
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Imagen 38. Unidades econémicas en la zona. Fuente: SIGMUN.
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Referente al numero de comercios y servicios de acuerdo al Directorio Estadistico Nacional de Unidades Econédmicas DENUE,
dentro de la zona de analisis se detectan diversas actividades comerciales sumando 382 establecimientos econdémicos en total
dentro del poligono de estudio, donde el comercio de mayor relevancia se sitia sobre los corredores urbanos asociados con
vialidades principales destacando la Av. De la Juventud, Av. Bahia de San Quintin y la C. Universidad de Palermo/Egipto,
donde se encuentran diversos comercios enfocados al comercio al por menor se contabilizan alrededor de 101 empresas

destacando  plazas  comerciales,  geconstruccian :
venta/renta de razers, farmacias, sindustriz= manufacturecas 24
refacciones, servicios alimenticios y  #Comercio al par mayor 18
ventas en general, se detectan 94  =FComercio sl par menar 101

establecimientos de otros servicios ~ FTransRertes. comeos y imacenanmieni !

excepto actividades gubernamentales,

=k informacian en medios masivos 1

) L. #Seriicios financieros y de seguros 5]

el resyto de las unidades economicas #FSeniicios inmobiliarios v de alguiler de bienes muebles e intangibles 14
estan por debajo de 48  geseriicios profesionales, cientificos y tonicos 7
establecimientos, donde se ubican los  #eZ=rvicios de apoyo 2 los negocics y manejo de desechos y servicios de remediscion 4
servciis de alojamiento temporal y de  #=ervicios educativos 23
preparacion de alimentos y bebidas. #Senicios de salud y de asistencia sccal B _ e
e Servicios de esparcimiento culturales y deportives, y otros servicios recreativos T

feZanicios de alojamiento temporal y de preparacion de alimentos y bebidas 43

e(Otros servicios excepio aclividades gubernamenizlas B4

Imagen 39. Establecimientos econémicos.
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Imagen 40. Comercios cercanos al predio. Fuente: Elaboracién propia con imagen de google earth, captada noviembre 2022.
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Segun datos del INEGI, rrespecto al sector econdémico la poblacién econdmica activa (PEA) del area estudiada de 9,618 que
es el total de habitantes dentro del poligono de estudio, se detecta
que el 5543 de la poblacién se encuentra activa (5,331
habitantes), mientras que 2,388 habitantes, la cual representa el
24.83% de la poblacién no se encuentra activa.

La poblacién desocupada es de 92 habitantes la cual representa
€10.96% de la poblacion, esto nos indica que existe baja demanda
de trabajo en la zona.

= POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA (mids de 12 afics)
POBLACION MO ECONCMICAMENTE ACTIA (mas de 12 afics)

Imagen 41. PEA. Fuente: Inegi, Censo 2020, informacion por Ageb.

INDUSTRIA

Se ubica dentro de la zona de influencia el Complejo Industrial Saucito cuenta con una superficie de aproximadamente 46 Ha,
con acceso principal por la Av. De la Juventud Luis Donaldo Colosio Murrieta. Se ubican empresas como Altec, Smurfit Kappa
North, Dana Holding Corporation, Ripsa Chihuahua, Diesel Industrial de Chihuahua, Grupo Roga, TRW, ZF Chihuahua, entre
otras. El complejo se ubica a una distancia de 590 m del poligono de aplicacion.

COMPLEJO

INDUSTRIAL
SAUCITO

o S

f,ﬁ:ﬂs‘_ '»; ‘

WAVTT \

Imagen 42. Zona industrial cercano a la zona de apIicaE:ién. uente: Captura goog , novimbre 2022,

EQUIPAMIENTO

La zona se encuentra cubierta por gran parte equipamientos urbanos contando con buena accesibilidad para la zona y el resto
de la ciudadania, destacando los equipamientos educativos, recreativos, religiosos y Panteodn la Colina. Las vialidades que
conectan dichos equipamientos con la Av. De la Juventud Luis Donaldo Colosio Murrieta, Av. Libertadores/ De la Unidad y la
C. Universidad de Oxford/C. Egipto principalmente, ver plano 05.




48 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Sabado 25 de noviembre de 2023 .

Se detectan equipamientos de nivel basico se ubican guarderias jardines de nifios, primarias, secundaria, iglesias, centros
comunitarios, parques y centro de rehabilitacion, entro otros equipamientos de cobertura local o de la zona. Los equipamientos
enlistados se ubicaron dentro de un radio de 1,000 metros son los siguientes:

Equipamiento Unidad Equipamiento Unidad
Parques 12 Preescolar 5
Centro Comunitario 2 Primarias 5
Iglesias 5 Secundarias 1
Guarderias 3 Preparatoria 8
Gasolinera 1

Tabla 1. Cuantificacion de los equipamientos existentes en el radio de referencia.

Subsistema Salud y Asistencia Social. Dentro del radio de 1,000 m no hay algun establecimiento cercano, sin embargo, se
ubica el Hospital Angeles a 2.3 Kms hacia el sur del predio, respecto a las guarderias corresponde a 3 recintos, ademas de, 2
centro comunitario y 5 iglesias.

Imagen 43. Centro Comunitario Unidad y Capilla San Miguel Arcangel. Fuente: Captura google earth, noviembre 2022.

Subsistema de Recreacion y Deporte. Se encuentran varios parques derivados de las diversas etapas habitacionales, se ubican
los parques Lomas Universidad en sus diversas etapas, el Parque Oscar Flores, Lola Dorada, Unidad, asi como las canchas
de futbol Diego Lucero; asimismo, se ubican algunos parques dentro de las colonias y fraccionamientos.

- A =
S

Imagen 44. arue Loas nivérgl a I'y Parque Oscar Flores. Fuente: Captura google earth, noviembre 2022.

Subistema Educacién y Cultura. Se ubican 5 escuelas que prestan educacion a jardines de nifios, 5 escuelas para nivel
primaria, 1 secundaria, 2 prepas y 1 telebachillerato, al igual que algunas escuelas privadas. Se ubican las escuelas Colegio
Cumbres Bilingtie un edificio con preescolar y primaria y el otro con preparatoria como escuela privada.



Sabado 25 de noviembre de 2023. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

A

[

.ﬂ;"r

” 5 e

Imagen 45. Escuela primaria Solidaridad y Telebachillerato 6651 Leon Barri. Fuente: Captura google e.

arth, noviembre 2022.

Asisimo, se detecta el panteon la Colina que es un equipamiento de nivel regional, situado al limite del radio de analisis.
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Imagen 46. Equipamientos en la zona.

ESTRUCTURA VIAL

El predio es altamente accesible, ya que confluyen vialidades de gran importancia para la ciudad, destacando la vialidad de
primer orden Av. De la Juventud Luis Donaldo Colosio Murrieta que se ubica a 375 m de distancia del predio, dicha vialidad
confluye al norte y desemboca al surponiente de la ciudad; conectando de manera perpendicular con la vialidad secundaria C.
Universidad de Oxford/Egipto y la vialidad secundaria que da acceso a los predios denominada C. Universidad de Palermo,
otra de las vialidades de influencia es la Av. Bahia de San Quintin, ver plano 04 y 04.1.
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Imagen 47. Vialidades dentro de la zona de influencia.

Perif. De la Juventud Luis Donaldo Colosio Murrieta
El predio es altamente accesible desde la Perif. De la Juventud Luis Donaldo Colosio Murrieta, vialidad de primer orden en
buenas condiciones con una longitud de tramo de 2,727.66 5ml que funciona como uno de los ejes mas importantes del
poniente de la ciudad de Chihuahua ya que conecta los subcentros Norte y Sur. Dicha avenida, nace en la salida hacia Cd.
Juarez (por el distribuidor vial que hay en la Carretera Panamericana), recorriendo el poniente de la ciudad hasta la Av. Silvestre
Terrazas, su longitud es de 11 km aproximadamente y actualmente cuenta con 5 carriles por sentido, contando con 2
camellones laterales de 1.50 metros de ancho y uno central de 4.00mts y un ancho de banqueta de 2.30 a 3.00 mts. En el
tramo especifico del predio cuenta con 59.80 m. de ancho.

Imagen 48. Av. De la Juventud Luis Donaldo Colosio Murrieta y su seccién actual y propuesta. Fuente: PDU 2040.
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C. Universidad de Oxford/Egipto
El acceso que se da al sur, proveniente de la Av. De la Juventud, es por la C. Universidad de Oxford/Egipto, con una seccion

de 16.00 m de arroyo vehicular con 2 carriles por sentido y banquetas en ambos costados.
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Imagen 49. C. Universidad de Oxford y su seccion actual y propuesta. Fuente: PDU 2040 y captura google earth, noviembre 2022.

Av. Bahia de San Quintin
Al nor-poniente el acceso se da por la vialidad secundaria Av. Bahia de San Quintin, la cual cuenta con una seccién de 36.50

metros y 3 carriles por sentido y un camellén al centro de la vialidad.
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Imagen 50. Av. Bahia de San Quintin y su seccion actual y propuesta. Fuente: Captura google earth, noviembre 2022

C. Universidad de Palermo

La vialidad que permitiran el acceso al predio proveniente de la C. Universidad de Moscu hasta la C. Universidad de la Sorbona,
con una seccion vial actual de 12.00 con 3 carriles, donde en un futuro se busca una seccion de 16.00 m con 2 carriles por
sentido.
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TRANSPORTE PUBLICO

El Transporte Publico existe un esquema orientado a ofrecer alternativas de comunicacion de la zona con el resto de la ciudad
por medio del Transporte Publico y sus terminales Norte y Sur, como origen y destino final de la ruta troncal. Este permite
atravesar la ciudad en el sentido norte sur, por lo tanto, en este nodo, confluiran algunas de las rutas alimentadoras del norte

de la ciudad y sera un equipamiento preparado para el intercambio de sistema de transportacion de las personas, de vehiculos
privados, bicicleta y peatonalmente, al transporte masivo de la ciudad.
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Imagen 52. Rutas de transporte publico en la zona. Fuente BUSCUU, consulta noviembre 2022.

El sitio en estudio tiene la ventaja de contar con la cercania del sistema de transporte urbano, circulando por la Av. De la
Juventud en sentido norte-sur y viceversa las rutas Circunvalacion 2 (Baja Mirador, Sube Mirador, Baja Salle y Sube Salle)
con 20 unidades disponibles para su funcionamiento y frecuencia de paso de aproximadamente cada 8 minutos. Otra de las
rutas que circula por la misma avenida es la Infonavit (directo e inverso) con frecuencia de paso a cada 20 minutos con 3
unidades para recorrer el sector. Para utilizar ambas rutas es necesario recorrer una distancia de 220 m al oriente del predio.



Sabado 25 de noviembre de 2023. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

53

Otra de las rutas que circula por la Av. Bahia de Can Quintin y Av. Libertadores/ De la Unidad es la Ruta 100, con 2 camiones
disponibles y una frecuencia de paso de aproximadamente cada 30 minutos (el paradero se ubica a una distancia de 423 m
del predio). El costo del transporte es de $8 y una tarifa preferencial de $4 de pasaje.

Las rutas identificadas se muestran a continuacion:

Ruta Transporte Unidades Frecuencia de paso
Circunvalacion 2 Baja Mirador 20 camiones Cada 8 min
Circunvalacion 2 Baja Salle 20 camiones Cada 8 min
Circunvalacion 2 Sube Salle 20 camiones Cada 8 min
Circunvalacion 2 Sube Mirador 20 camiones Cada 8 min
Circunvalacion 1 Sube Zarco 20 camiones Cada 8 min
Circunvalacion 1 Baja Zarco 20 camiones Cada 8 min

Tabla 2. Transporte ptblico en la zona. Fuente: BUSCUU, noviembre 2022.

A continuacion, se visualiza el radio de cobertura de los paraderos que se ubican cercanos al poligono de aplicacion, donde
los paraderos mas cercanos se ubican en la C. Nuevo Milenio y en la Av. De la Juventud.
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Imagen 53. Transporte publico y la zona de aplicacion.

INFRAESTRUCTURA EXISTENTE

La ubicacion, dimensiones y generalidades de la propuesta de infraestructura obedece a lo establecido por el organismo
operador en su dictamen correspondiente de factibilidad y proyectos autorizados, mismos, que obedecen a las necesidades de
la cuenca y a la infraestructura instalada. El sector cuenta con los servicios basicos como lo son el teléfono, gas, energia
eléctrica, agua potable y drenaje, asimismo, los poligonos en cuestidn, se encuentran operando desde hace mas de 9 afios,
ver plano 07.

Agua potable

La fuente de abastecimiento de agua potable para esta zona pertenece al sistema denominado Acueducto El Sauz, el cual,
dentro de su trayectoria en la zona de estudio, se ubica sobre el eje de la Av. Bahia de San Quintin, que circula una linea de
18” de diametro, linea proveniente del tanque de rebombeo llamado Bahias, propiedad de JMAS.
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Drenaje sanitario y agua tratada

Respecto a la infraestructura al interior del predio la factibilidad asegura que la zona se encuentra servida, por lo que, el
abastecimiento del agua potable sera por medio de la red general de 15" que circula por la misma C. Universidad de
Oxfford/Egipto; en relacion a las aguas negras seran depositadas al colector general, a una distancia aproximada de 110 m.
hacia el norte del predio, las adecuaciones que se disefien para el proyecto, deberan de apegarse a las condicionantes
determinadas
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Infraestructura eléctrica

El servicio de energia eléctrica, que por lo regular presenta menos indices deficitarios, esta presente en los espacios
habitacionales del area de estudio. Al oeste del predio pasa una linea de CFE de 115 Kva, por lo que la zona se encuentra
cubierta de este servicio y seria factible la interconexion donde la CFE lo indique para mediante un alimentador secundario dar
servicio de energia eléctrica al proyecto habitacional que plantea este documento de planeacion.

Actualmente el
predio cuenta
con el servicio,
mediante el No. -/ -
de  Semvicio AN emmaae
646131004688 i 2 e "
y No. de
Medidor

74W47C, el
otro No. de
Servicio

646210251054
y No. de
Medidor

NP908H.

Imagen 56.

Energia eléctrica

enlazonay  Electricidad
recibo de pago  — Sndeto
CFE. Fuente: PDU  — '15kva
2040. ==t

; Bl suestacién Eléctrica
Red de Telefonia
La zona poniente se encuentra servida por el servicio de telefonia. Corresponde a las empresas de Telefonia la instalacion de
la red de distribucidn del servicio para que cada vivienda cuente con el servicio. También a través de esta infraestructura es
posible proveer del servicio de Internet. Existe la posibilidad de colocar este tipo de infraestructura para ampliar el servicio a
nuevos asentamientos en la zona. Adicionalmente, otras empresas han instalado en el sector servicio de cable para television
e Internet.

INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS -

Alumbrado Piblico
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4.i. RIESGOS Y VULNERABILIDAD

Los riesgos a que se refiere el capitulo son aquellos factores que se encontraran en la zona y su contexto, ya sea de origen
natural o inducidos por el hombre, y que pueden poner en riesgo la salud de los habitantes que eventualmente se establezcan
en la zona del estudio.

Los riesgos a que se refiere el capitulo son aquellos factores que se encontraran en la zona y su contexto, ya sea de origen
natural o inducidos por el hombre, y que pueden poner en riesgo la salud de los habitantes que eventualmente se establezcan
en la zona del estudio; sin embargo, en el predio no existen riesgos significativos en la zona, incluso segun el Atlas de Riesgos.

Riesgos Antropogénicos. Se menciona que no existe riesgo inmediato, ya que la zona donde se emplaza el terreno, es de
orden habitacional principalmente. Sin embargo, por encontrarse en una zona con vocacién comercial se ubican algunas zonas
donde se laboran pocos talleres, vehiculos de motor, refacciones, combustibles y lubricantes contabilizando segun el DENUE,
determina 4 unidades econémicas.
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Otro de los riesgos son los que se pudieran presentar por las gaseras y gasolineras, tales como fugas de liquido o incendios
provocados, fuera del poligono de estudio se ubica 1 gasolinera Petro 7, justo en el cruce de la Av. De la Juventud y C. Ignacio
Rodriguez, cabe destacar que cada instalacion cuenta con las medidas correspondientes para evitar contingencias. El radio de
salvaguarda cuenta con un radio de 100 m.

Otro de los efectos negativos que se pueden determinar en la zona es la contaminacion del aire, esta puede suscitarse de
diferentes formas; ademas de la contaminacién del aire debido al alto trafico vehicular que se podria generar la Av. De la
Juventud Luis Donaldo Colosio Murrieta, C. Universidad de Oxford, Av. Bahia de San Quintin y la C. Universidad de Palermo.
Asimismo, al suroriente se ubica el Complejo Industrial Saucito encontrandose lejano del predio, sin embargo, puede ocasionar
que se contamine la calidad del aire.

Riesgos Geoldgicos

Se encuentra exento de fallas geoldgicas que pudieran afectar al &rea de influencia, segun la carta del PDU 2040, sin embargo,
se ubica una falla al sur del predio llamada Falla la Palma a 317 m de distancia, asimismo, se detecta una zona cercana de
riesgo por deslizamiento ubicada a 175 m hacia el poniente del predio, que, por la lejania no influyen de manera directa.

Sin embargo, uno de los riesgos importantes a considerar, s que se encuentra dentro de un punto de riesgo por fallas y
fracturas, por el hecho de encontrarse en las faldas de la sierra el Mogote, ya que por la topografia donde se encuentra el
predio, se ubica dentro de una zona por deslizamiento, sin embargo, por el hecho de encontrarse totalmente urbanizado el
riesgo es menor.
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Riesgos Hidrometeoroldgicos
En cuestion de este tipo de riesgos hidrometeorologicos, de acuerdo al PDU vigente, el predio se encuentra lejano a este tipo
de vulnerabilidad, donde los arroyos més cercanos son, al norte el arroyo EI Mimbre Sur (1519 M.S.N.M) situado al norte a una
distancia de 1.236 km y al sur el arroyo El Saucito (1493 M.S.N.M) a una distancia de 1.549 kms, donde ambos arroyos, se
ubican en topografia baja a una altura, respecto a la elevacion del predio que corresponde a una altura de 1529 M.S.N.M, por
lo que no representa ningun tipo de riesgo.
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Imagen 60. Riesgos Hidrometeoroldgicos. Fuente: PDU 2040.
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4. SINTESIS DEL DIAGNOSTICO

De acuerdo al Diagndstico presentado para la zona de estudio se puede concluir como sintesis los siguientes puntos.

1. En el caso que nos ocupa, se refiere a dos predios comerciales con domicilio en la C. Universidad de Palermo No.
3824 y 3826 cada uno con 126.00 m2 de terreno, situados a 7 m de distancia de la Av. Bahia de San Quintin, dentro
del Fraccionamiento Lomas Universidad Il, sumando una superficie total de 252.00 m2, localizado al poniente
de la ciudad de Chihuahua, zona que se encuentra totalmente urbanizada, contando con excelente accesibilidad e
infraestructura.

2. La ubicacion del predio motivo del presente estudio se localiza al poniente de la ciudad, en un area donde
principalmente se asientan zonas habitacionales, comerciales y de equipamientos diversos, donde la zona
considerada comprende una superficie aproximada de 944,567.1923m2.

3. El poligono de aplicacion del presente documento de planeacion estd compuesto por dos locales comerciales, que
suman una superficie de 252.00 m2 dentro del Fracc. Lomas Universidad Il Etapa dentro de ésta ciudad, cuenta con
claves catastrales 430-045-003 y 430-045-002.

4. ElPlan de Desarrollo Urbano establece en su zonificacion primaria el esquema global del aprovechamiento territorial
que se realiza en el centro de poblacién, en los tres distintos tipos de zonas que se distinguen, la zona U ya urbanizada
que es donde se ubica el predio.

5. La zonificacion secundaria establecida por éste Plan Director vigente, cuenta con uso de suelo Habitacional H-
35 viviendas por hectareas.

6. Elentorno del predio esta conformado predominantemente por usos de suelo de Comercio y Servicio, Equipamiento
General, Mixto Moderado, Recreacion y Deporte y sobre todo los usos Habitacionales predominando H-35 y en
menor cantidad H-45 y H-60 viv/ha.

7. El area de aplicacién de este Modificacion Menor suma un poligono de 252.00 m2 dentro del Fracc. Lomas
Universidad |l Etapa, de ésta ciudad de Chihuahua. Ambos predios, son propiedad del C. ERNST JOACHIM
STEINMEIER MURGUIA, identificados de la siguiente manera:

- Poligono 1. Local Comercial marcada con el No. 3826, identificado como Lote No. 2, de la Manzana
No. 25.

- Poligono 2. Local Comercial marcada con el No. 3824, identificado como Lote No. 3, de la Manzana
No. 25.

8. Laciudad cuenta con su centro urbano, tres subcentros y varios centros de distrito, dentro de la Estructura Urbana,
el predio se localiza a 1,230 m del Subcentro Norte y a 7 km del Centro Urbano de la ciudad de Chihuahua.

9. El valor del suelo de la zona que lo colinda ronda el valor unitario hasta $2,000.00 pesos el metro cuadrado y en
otros de los casos, en algunos casos algunas zonas de hasta $250.00 hasta $1,000.00 m2.

10. Se realiz un andlisis por Ageb (INEGI del censo afio 2020), donde se identificaron 3 Areas Geo estadisticas
Basicas, con una poblacién total dentro del poligono de aplicacién de 9,618 habitantes, de los cuales, el 52.8%
representa a la poblacion femenina, mientras que el 47.2% es poblacién masculina.

11. El predio cuanta con una topografia especifica del predio es apta para su desarrollo, conteniendo ondulaciones con
un porcentaje de pendiente plana con 5-12%, sobre la cota 1529 MSNM. El rango de pendiente es regular, sin
embargo, por el hecho de encontrase en situacion de hecho y debido a que se ubica en puntos altos, drenando sus
aguas hacia el frente del predio sobre la C. Universidad de Palermo, con direccién hacia el oriente donde se ubica la
C. Universidad de Palermo/Egipto.

12. El poligono se encuentra en la subcuenca hidroldgica EI Mimbre Sur que cuenta con un area de 34.477 km2, de los
cuales el 50% de la superficie se localizan en la zona urbana y el resto a cerril o lomerio, con una pendiente de
0.01580%. Esta cuenca contiene el arroyo EI Mimbre que colinda al norte del predio a 1.12 Km. de distancia
(circulando de sentido poniente a oriente hasta llegar al rio Sacramento), el cual, segun el Plan Sectorial de Agua
Pluvial tiene una longitud total de 3.437 kms de desarrollo.
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Segun datos del INEGI, dentro del Inventario Nacional de Vivienda se analizan 2949 manzanas, de los cuales se
contabilizan dentro de ellas alrededor de 19,985 habitantes dentro del radio de referencia de 1,000 m, en donde se
detectan 6,982 viviendas particulares, de las cuales 6,248 se encuentran habitadas (89.48%).

Respecto a los usos habitacionales de la zona de estudio tienen un uso de suelo asignado por el PDU 2040 de
Habitacional H-35 en su mayoria, seguido de H-45 y en menor porcentaje H-60+ viv/ha, en donde se ubican las
colonias Lomas Universidad, Rinconada de la Sierra, Bahias y Jardines Universidad en diversas etapas, siendo
fraccionamientos cerrados, entre otras colonias.

La actividad comercial de Chihuahua se localiza a lo largo de vialidades primarias y algunas secundarias formando
importantes corredores comerciales, ademas de cruceros donde se han posicionado algunos centros comerciales
significativos, el denominado Corredor de Movilidad (segin PDU 2040) Av. Periférico de la Juventud Luis Donaldo
Colosio Murrieta, vialidad atraviesa la ciudad en sentido norte-surponiente, conteniendo distintos usos de suelo,
destacando los comerciales, mixtos y de equipamiento, asimismo, da acceso a grandes zonas habitacionales.

Referente al numero de comercios y servicios de acuerdo al Directorio Estadistico Nacional de Unidades Econdmicas
DENUE, dentro de la zona de analisis se detectan diversas actividades comerciales sumando 382 establecimientos
economicos en total dentro del poligono de estudio.

Se ubica dentro de la zona de influencia el Complejo Industrial Saucito cuenta con una superficie de aproximadamente
46 Ha, con acceso principal por la Av. De la Juventud Luis Donaldo Colosio Murrieta. Se ubican empresas como
Altec, Smurfit Kappa North, Dana Holding Corporation, Ripsa Chihuahua, Diesel Industrial de Chihuahua, Grupo
Roga, TRW, ZF Chihuahua, entre otras. El complejo se ubica a una distancia de 590 m del poligono de aplicacion.

La zona se encuentra cubierta por gran parte equipamientos urbanos contando con buena accesibilidad para la zona
y el resto de la ciudadania, destacando los equipamientos educativos, recreativos, religiosos y Panteédn la Colina.
Las vialidades que conectan dichos equipamientos con la Av. De la Juventud Luis Donaldo Colosio Murrieta, Av.
Libertadores/ De la Unidad y la C. Universidad de Oxford/C. Egipto principalmente.

El predio es altamente accesible, ya que confluyen vialidades de gran importancia para la ciudad, destacando la
vialidad de primer orden Av. De la Juventud Luis Donaldo Colosio Murrieta que se ubica a 375 m de distancia del
predio, dicha vialidad confluye al norte y desemboca al surponiente de la ciudad; conectando de manera
perpendicular con la vialidad secundaria C. Universidad de Oxford/Egipto y la vialidad secundaria que da acceso a
los predios denominada C. Universidad de Palermo, otra de las vialidades de influencia es la Av. Bahia de San
Quintin.

El sitio en estudio tiene la ventaja de contar con la cercania del sistema de transporte urbano, circulando por la Av.
De la Juventud en sentido norte-sur y viceversa las rutas Circunvalacién 2 (Baja Mirador, Sube Mirador, Baja Salle y
Sube Salle). Otra de las rutas que circula por la Av. Bahia de Can Quintin y Av. Libertadores/ De la Unidad es la Ruta
100.

La ubicacién, dimensiones y generalidades de la propuesta de infraestructura obedece a lo establecido por el
organismo operador en su dictamen correspondiente de factibilidad y proyectos autorizados, mismos, que obedecen
a las necesidades de la cuenca y a la infraestructura instalada. El sector cuenta con los servicios basicos como lo
son el teléfono, gas, energia eléctrica, agua potable y drenaje, asimismo, los poligonos en cuestion, se encuentran
operando desde hace mas de 9 afios.

Se menciona que no existe riesgo inmediato, ya que la zona donde se emplaza el terreno, es de orden habitacional
principalmente. Sin embargo, por encontrarse en una zona con vocacién comercial se ubican algunas zonas donde
se laboran pocos talleres, vehiculos de motor, refacciones, combustibles y lubricantes contabilizando segun el
DENUE, determina 4 unidades econdmicas.

Se encuentra exento de fallas geoldgicas que pudieran afectar al area de influencia, segun la carta del PDU 2040,
sin embargo, se ubica una falla al sur del predio llamada Falla la Palma a 317 m de distancia, asimismo, se detecta
una zona cercana de riesgo por deslizamiento ubicada a 175 m hacia el poniente del predio, que, por la lejania no
influyen de manera directa.
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24. En cuestion de este tipo de riesgos hidrometeorol6gicos, de acuerdo al PDU vigente, el predio se encuentra lejano a
este tipo de vulnerabilidad, donde los arroyos mas cercanos son, al norte el arroyo EI Mimbre Sur (1519 M.S.N.M)
situado al norte a una distancia de 1.236 km y al sur el arroyo El Saucito (1493 M.S.N.M) a una distancia de 1.549
kms, donde ambos arroyos, se ubican en topografia baja a una altura, respecto a la elevacion del predio que
corresponde a una altura de 1529 M.S.N.M, por lo que no representa ningun tipo de riesgo.
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V. LINEAMIENTOS NORMATIVOS

AMBITO ESTATAL

5.a. LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO DEL
ESTADO DE CHIHUAHUA

Esta Ley fue publicada en el Diario Oficial bajo el Decreto No. LXVI/EXLEY/1048/2021 XIII P.E, con fecha del 02 de octubre
del 2021, la cual nos marca en su articulo 90, 103 y 242, lo siguiente:

Criterios de Zonificacion Secundaria
Articulo 90. La Zonificacién Secundaria se establecera en los planes de desarrollo urbano de centros de poblacion, de acuerdo
con los criterios siguientes:
. En las zonas de conservacion se regulara la mezcla de usos del suelo y sus actividades.
[I. En las zonas que no se determinen de conservacion.
La zonificacién secundaria promovera la asignacion de usos mixtos y compatibles, procurando la mezcla de usos de suelo
residenciales, comerciales y centros de trabajo, siempre y cuando estos no amenacen la seguridad, salud y la integridad de las
personas, 0 se rebasen la capacidad de los servicios de agua, drenaje y electricidad o la movilidad. Los planes municipales de
desarrollo urbano deberan incluir las reglas o criterios para interpretar la zonificacion, cuando los limites 0 demarcacién de las
zonas afecten parcialmente a los predios o se les apliquen dos 0 mas usos del suelo a una sola propiedad.

Ejecucién de acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento urbanos
Articulo 103. La ejecucién de acciones de crecimiento, mejoramiento y conservacion de los centros de poblacién debera
considerar:
I. La asignacion de usos del suelo y destinos compatibles, promoviendo los usos mixtos, procurando integrar las zonas
residenciales, comerciales y centros de trabajo, impidiendo la expansion fisica desordenada de los centros de poblacion y la
adecuada estructura para la movilidad.
1. La formulacién, aprobacién y ejecucién de los planes de desarrollo urbano.
lll. La celebracion de convenios y acuerdos de coordinacién con las dependencias y entidades del sector publico y de
concertacion de acciones con los organismos de los sectores social y privado.
IV. La adquisicion, asignacion o destino de inmuebles por parte del sector publico.
V. La construccion de vivienda adecuada y asequible, asi como de infraestructura y equipamiento de los centros de poblacion.
VI. La regularizacién de la tenencia de la tierra urbana y de las construcciones.
VII. La compatibilidad y homologacion de requisitos de los servicios publicos y la infraestructura pasiva y activa de
telecomunicaciones y de radiodifusion, en cualquier uso de suelo para zonas urbanizables y no urbanizables.
VIII. La prevencion, vigilancia y control de los procesos de ocupacion irregular de las tierras.
IX. Las demas que se consideren necesarias para el mejor efecto de las acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento.

SECCION CUARTA
DE LOS COMERCIALES Y DE SERVICIOS
Caracteristicas de los fraccionamientos comerciales y de servicios
Articulo 242. Los fraccionamientos comerciales y de servicios, se destinaran a la construccion de inmuebles en los que se
efectlien operaciones mercantiles, asi como para la prestacion de servicios publicos o privados permitidos por las leyes. Para
la determinacion de su ubicacién y caracteristicas, se estara a los instrumentos de planeacion correspondientes.

AMBITO MUNICIPAL

5.b. PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO 2021-2024 MUNICIPIO DE CHIHUAHUA

El Plan Municipal de Desarrollo de Chihuahua es el resultado de un amplio e incluyente proceso de discusion, analisis y
consenso de muchos planteamientos elaborados por cientos de ciudadanos sobre las soluciones a los problemas actuales
que aquejan al municipio.

El presente documento representa la herramienta basica de planeacion a nivel municipal, y es el instrumento rector en el cual
se fijan las bases generales para tomar las decisiones en el &mbito publico a fin de organizar y armonizar los esfuerzos del
gobierno y la sociedad para mejorar las condiciones de vida de la poblacion, partiendo de una concepcién amplia del
desarrollo.
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Programa 4.10 CHIHUAHUA, CIUDAD VISIONARIA
Proposito. El municipio de Chihuahua cuenta con una vision de largo plazo para el desarrollo ordenado y sustentable de su
crecimiento.

Componente 4.10.1 INSTRUMENTOS DE DESARROLLO DE LA CIUDAD ACTUALIZADOS.

Actividades

4.10.1.9 Impulsar el establecimiento de un banco de terrenos municipales para zonas industriales, terrenos comerciales y
fraccionamientos, entre otros.

Componente 4.10.2 POLITICA PUBLICA INNOVADORA APLICADA

Actividades

4.10.2.1 Implementar y dar seguimiento a la politica publica de estimulos a la inversién en Ciudad Cercana.

4.10.2.2 Promover la edificacion de vivienda vertical.

4.10.2.3 Consolidar el Sistema de Informacion Geoestadistica Municipal (SIGMUN).

4.10.2.4 Implementar el sistema de monitoreo para planes y programas de desarrollo.

4.10.2.5 Gestionar la creacién de campafias y brigadas de proteccion animal con los diferentes 6rdenes de gobierno.
4.10.2.6 Fomentar una ciudad inteligente y creativa de forma integral (Smart City).

4.10.2.7 Apoyar el desarrollo del sector de ciberseguridad e inteligencia artificial en el municipio para empresas, sector
productivo y ciudadania.

4.10.2.8 Fortalecer la estrategia de colaboracién y articulacion con la tetrahélice.

4.10.2.9 Fomentar la sostenibilidad y sustentabilidad de la ciudad a través de la economia circular.

4.10.2.10 Impulsar una agenda de gestion metropolitana.

4.10.2.11 Georeferenciar los tramites y actividades que desarrolla la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia.

4.10.2.12 Dar seguimiento digital a las denuncias ciudadanas.

4.10.2.13 Fortalecer el redisefio del modelo publico-privado de revisién del desempefio del Plan Municipal de Desarrollo a
través de los subcomités del Comité de Planeacion para el Desarrollo de Municipio (COPLADEMUN).

4.10.2.14 Incorporar la estructura programatica del Plan Municipal de Desarrollo al Sistema de Informacion Geografica
Municipal para su georeferencia, avance y evaluacion de manera publica.

4.10.2.15 Implementar la Cédula de la Identificacién Familiar.

5.c. REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES Y NORMAS TECNICAS PARA EL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA

Reglamento de construcciones y normas técnicas para el municipio de Chihuahua, referente a la actualizacion con fecha del
5 de octubre 2013, con su Ultima modificacion por Acuerdo aprobado en Sesién Ordinaria 06/20 de fecha 03 de Abril de 2020,
en cuestion de MIXTO INTENSO, menciona:

De acuerdo al articulo 13 se cita que, para los efectos de este Reglamento, las construcciones en el municipio se clasifican
atendiendo, por un lado, a su género y rango de magnitud, y por otro, al tipo de accién constructiva al que pueda estar sujeta
cada edificacién” que, el caso que nos ocupa describimos el inciso “B”, “C"y “D”, lo siguiente:

B. Oficinas:
a) Administracion publica, tales como tribunales, juzgados, oficinas y similares:
i. Mas 1000 metros2, y
ii. Hasta 100 metros2 sin atencion al publico.
b) Administracion Privada, oficinas en general:
i. Hasta 100 metros2;
ii. De 100 a 1,000 metros2, y
iii. De mas de 1,000 metros2
C. Comercio:
a) Almacenamiento y Abasto:
i. Para productos perecederos;
ii. De acopio y transferencias;
iii. De semillas, huevo, lacteos y abarrotes, y
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iv. Rastros, frigorificos y obradores;
b) Tiendas de basicos:
i. Vivienda con abarrotes que ocupe 30 metros2 de area construida;
ii. Alimentos, abarrotes, comestibles, vinaterias, panaderias;
iii. Perecederos hasta 250 metros2;
iv. Farmacias, boticas y droguerias hasta 250 metros2, y
v. Articulos en general hasta 500 metros2;
c) Tiendas autoservicio:
i. Hasta 250 metros2, y
ii. De mas de 250 metros2;
d) Tiendas de departamentos: Hasta 5000 metros2;
e) Centros comerciales: Hasta 25,000 metros2;
f) Mercados y tianguis: Todos;
g) Materiales de construccion: Agregados, ferreterias, madererias, metales,
pintura, etc.;
h) Vehiculos y maquinaria:
i. Distribuidores de marcas, y
ii. Maquinaria doméstica;
i) Librerias y otros: Todas, y
j) Alimentos y bebidas: Restaurantes, centros nocturnos y similares;
D. Servicios:
i. Renta de vehiculos y maquinaria;
ii. Taller de reparacion, corralones para autos, conservacion y ajustes;
iii. Lubricacion y lavado;
iv. Salas de belleza, peluquerias, lavanderias, tintorerias, sastrerias;
v. Limpieza y mantenimiento, y
vi. Mudanzas, paqueterias, vehiculos de alquiler.

Articulo 64. Las edificaciones deberan contar con los espacios para estacionamientos de vehiculos dentro del lote que les
corresponde que se establecen a continuacién de acuerdo a su tipologia y a su ubicacién. Para las tipologias diferentes a la
habitacional el servicio de estacionamiento debera ser libre y gratuito para sus usuarios.

I NUmero minimo de cajones:

Tiendas de productos 1 por cada 40 m2 construidos
basicos/autoservicios Minimo 6 cajones

Tiendas de especialidades 1 por cada 40 m2 construidos
Tiendas de servicios Bafios publicos / Vapor, 1 por 20 m2 construidos

Estética Corporal, salones

de belleza y Peluquerias,

Lavanderias, sastrerias 1 por 30 m2 construidos
reparacion de articulos del

hogar, de automoviles,

estudios y laboratorios de

fotografia, lavado y

Il. Lo que resulte de la aplicacion de la tabla anterior en cuanto al nimero de cajones se debera aplicar un
incremento del 10% el cual sera utilizado para los empleados.

Articulo 65. Cualquier otra edificacion no comprendida en la relacién a que se refiere el articulo anterior, se sujetara a estudio
y resolucién por parte de la Direccion; ademas de a las siguientes reglas:

|. La demanda total para los casos en que en un mismo predio se encuentren establecidos diferentes giros y usos seré la
suma de las demandas sefialadas para cada uno de ellos;
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II. E1 60% de las &reas de estacionamientos de los conjuntos habitacionales deben estar localizados y disefiados para
permitir, por lo menos, un incremento del 100 por ciento de la oferta original, mediante la construccion posterior de
pisos;

1. Las medidas minimas de los cajones de estacionamiento para automoviles seran de 5.50 por 2.70 metros;

IV. El ancho minimo de circulaciones es de 7.20 ml. en soluciones de estacionamientos con cajones a 90 grados, para el
acomodo a 30 y 45 grados en un sentido sera como minimo de circulacién 3.50 ml. y para sesenta grados de 4.50
ml. para el acomodo a 30, 45 y 60 grados en dos sentidos seréd como minimo de circulacién 7.00 ml.;

V. Se podra aceptar el estacionamiento en “cordon” en cuyo caso el espacio para el acomodo de vehiculos sera de 7.00
por 2.40 metros. Estas dimensiones no comprenden las areas de circulacion necesarias;

VI. Las &reas destinadas a estacionamientos publicos o privados deberan destinar por lo menos un cajén de cada 50a
fraccion, para uso exclusivo de personas con discapacidad, ubicando estos lo mas cerca posible de la entrada a la
edificacion. En estos casos, las medidas del cajon seran de 5.50 por 3.80 metros;

VII. Los cajones para personas con discapacidad deberan contar con una franja de circulacién sefializada, con sefales
en poste y en piso, y con tope para vehiculos;

VIII. En los estacionamientos publicos y privados que no sean autoservicio, podran permitirse que los espacios se
dispongan de tal manera que para sacar un vehiculo, se mueva un maximo de dos;

IX. La Direccion determinara los casos en que se debera cumplir una demanda adicional de espacios para
estacionamientos de visitantes, asi como la reduccién porcentual de dicha demanda en los casos de acciones de
mejoramiento de vivienda de menos de 60 metros2 en funcidn de su ubicacion y relacion con la estructura urbana,
y

X. De la misma manera, determinara los casos en que se deberan incluir dentro de los estacionamientos, espacios
para concentradores de taxis y transporte urbano, siendo obligatorio en todos los centros comerciales.

5.d. PLAN DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION DE CHIHUAHUA, VISION 2040.

El Plan de Desarrollo Urbano, fue publicado en diciembre del 2009 en el Periddico Oficial del Estado, con su sexta
actualizacion del 04 de septiembre del 2021 en el Periodico Oficial del Estado P.O. 71.

Este documento tiene una vision para que en el 2040 Chihuahua sea una ciudad vanguardista que propicie su conformacion
de manera integral, en donde el gobierno y la sociedad civil organizada en alianza estratégica formulen, implementen,
actualicen y den seguimiento de manera transparente a las politicas y a los procesos de planeacion que impulsen el
crecimiento econoémico, con beneficio social, la recuperacion, conservacion del medio ambiente y el desarrollo urbano bajo
principios de sostenibilidad.

El suelo en el cual se emplaza el area de aplicacion y sus colindancias cuenta con uso de suelo de Habitacional H-35 viv/ha,
segun lo indica el PDU; por el cual, donde la normatividad aplicable al predio es el tipo M3 para Mixto Intenso, por tanto, al
momento de proyectar el proyecto debera cumplir con las condicionantes normativas y las definiciones para dicho uso que
son las siguientes:

Mixto Intenso (M3). Zona que pueden integrar uso comercial, servicios, talleres de oficios, equipamiento y
vivienda y que estara condicionado a una utilizacion intensa del suelo de caracteristica vertical. Estaran
localizados en poligonos definidos como Areas de Atencion Estratégica (ATE): Centro Urbano, Subcentros,
Corredores Estratégicos y Centros Distritales, asi como sus areas de influencia inmediata. Asi mismo estara
condicionado a lo establecido en la tabla de compatibilidad de usos de suelo a condicionado a Estudio de
Impacto Urbano ambiental tratdndose de fraccionamientos o conjuntos urbanos.
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TABLA DE DOSIFICACION DE USO DE SUELO Y NORMATIVIDAD USO MIXTO
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Imagen 61. Tabla de Normatividad para el uso de suelo Mixto. Fuente: PDU vision 2040.

Respecto a las Politicas de Desarrollo Urbano son:

a
b

d
e

La regeneracion urbana
La consolidacién de la ciudad y sus barrios y colonias

) El crecimiento integral y continuo de la ciudad

) La densificacion y la ocupacion de los vacios urbanos
c) La recuperacion del Centro Historico

)

)

f) La conservacién del patrimonio natural y construido.
g) La diversificacion y mezcla de usos del suelo
h) La mitigacién de riesgos

i) La sostenibilidad ambiental
j) El desarrollo social

k) El desarrollo econémico y la competitividad
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VI. ESTRATEGIA

6.a. ESTRATEGIA GENERAL

En este capitulo se explican las ideas que conceptualmente definen el modelo de desarrollo urbano que promueve la presente
modificacion al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién PDU2040, para un predio que busca homogenizar el giro
comercial con el que opera desde hace mas de 9 afios, totalmente compatible con la zona en la que se encuentra y sobre todo
por encontrarse sobre la C Universidad de Palermo y la cercania con la Av. Bahia de San Quintin y la C. Universidad de
Oxford/Egipto.

La ubicacion del predio motivo del presente estudio se ubica dentro del fraccionamiento Lomas Universidad Il cercano al
centro urbano de la ciudad. Los usos de suelo que colindan de manera directa con el poligono de aplicacion corresponden a
usos de suelo comercio y servicios que es la franja que colinda de manera directa con el predio ya que se ubica sobre la
vialidad primaria C. Universidad de Palermo, misma vialidad que comparte el uso de suelo de habitacional. Dicha zona que
cuenta con alta plusvalia y accesibilidad, que adopta diversidad de usos de suelo, principalmente comerciales, en menor
ndmero los equipamientos y vivienda.

Imagen 62. El pedio y sus colindancias.

El principal objetivo de éste estudio propone modificar el uso de suelo establecido dentro del PDU vigente, transformando el
suelo de Habitacional H-35 viv/ha a uso de suelo a Mixto Intenso (M3), en un predio con una superficie total de terreno
de 252.00 m2 para un mayor aprovechamiento del predio, dotando al sector de mas opciones de uso mixto cercano a los
equipamientos urbanos, comercios y sobre a la excelente accesibilidad que se ve privilegiada la zona; dicha integracion sera
respetuosa al entorno dentro del medio natural y construido.

6.a.I. MODELO DE DESARROLLO

El modelo de desarrollo es la vision de ciudad que se espera en el futuro, que en nuestro caso, esta expuesto en el Plan de
Desarrollo Urbano, vision 2040, el cual, se desglosa planteando la necesidad de modificar el patrén de urbanizacion a la zona
poniente de la ciudad, que Ultimamente se ha ido desarrollando, caracterizado por una extensa dispersion provocada por el
crecimiento urbano periférico con abundantes espacios vacios al interior, lo que ha propiciado grandes distancias que
demandan un excesivo uso de vehiculo privado como forma de movilidad.

Dentro del modelo de desarrollo, se proponen las bases de sustentabilidad; econdmica, social y ambiental, donde
principalmente la propuesta cuenta con cuatro claves fundamentales que aplican a ésta propuesta de desarrollo, que lo
estructuran:

v Que se dé continuidad a la mancha urbana con muy reducido nimero de predios baldios, dando continuidad
al desarrollo dentro de fundo legal.
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v Con restriccion a la incorporacién de areas de expansion urbana y nuevo desarrollo, solo si se integran fisica
y funcionalmente al tejido urbano, evitando que se dejen baldios entre ambos, a lo cual el predio ya se
encuentra en un area de reserva urbana.

v Con intensificacion de los usos de suelo, tanto en zonas estratégicas como areas susceptibles de reciclar y
definicion de areas de uso mixto para lograr una alta utilizacion del espacio urbano.

v’ Fortalecer la economia local propiciando nuevas inversiones, generando empleos en las areas habitacionales y
localizando estratégicamente usos comerciales y productivos.

Bajo este modelo propuesto, la propuesta de ocupacién del predio sujeto a este estudio, atiende en buena parte los elementos
antes descritos, siendo congruente con las estrategias propuestas dentro del PDU vigente en cuestion.

6.b. POLITICAS DE DESARROLLO

De acuerdo al instrumento de planeacién vigente en la localidad del PDU 2040, las politicas de desarrollo del proyecto
coinciden con las de la ciudad de Chihuahua que requiere consolidar y densificar la ciudad, con una vision de sustentabilidad
social, econdmica y medioambiental.

Las premisas de planeacion para integrar el proyecto a la zona y la ciudad son las siguientes:

1. Ladiversificacion y mezcla de usos del suelo. La segregacion de los usos del terreno se concibid en la historia de las
ciudades para proteger a las comunidades del impacto de las empresas e industrias contaminantes, pero esta practica ha
conducido a un patrén de desarrollo territorial suburbano en que las tiendas, las viviendas y las escuelas se encuentran a
menudo tan alejadas entre si que sélo se puede llegar a ellas en automovil.

La puesta en practica de esta politica debe de acompanarse de la elaboracion de mejores reglamentos urbanos-ambientales
y la innovacién en el sector privado para que los diversos usos absorban los impactos negativos derivados de su actividad en
su propio predio o construccién y hagan posible no tener que separar rigurosamente lugares de trabajo, comercio y estudio
en su relacion con la vivienda.

2. El desarrollo econdmico y la competitividad. EI Municipio de Chihuahua ocupa un importante lugar en el desarrollo
economico del pais y los primeros lugares en sus niveles de competitividad como una de las mejores ciudades para invertir,
vivir y en otros factores; sin embargo, se enfrentan importantes retos para seguir promoviendo la atraccion y creacién de mas
empresas, generar mas oportunidades de empleos y ofrecer una mejor calidad de vida.

Para la propuesta de uso de suelo en el poligono de aplicacion, busca adaptar un uso de suelo en congruencia con las
actividades que actualmente se generan sobre el corredor con vocacidén comercial a partir de la C. Universidad de
Oxford/Egipto, C Universidad de Palermo y la cercania con la Av. Bahia de San Quintin, permitiendo el desarrollo de nuevos
negocios que complementen las actividades, generando empleo a la poblacion del sector y de la ciudad.

6.c. ZONIFICACION SECUNDARIA Y USOS DE SUELO

De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Chihuahua, Visién 2040, la propuesta del cual es objeto
éste estudio busca el aprovechamiento de la zona compuesta por predios con uso comercial y de servicios, sobre todo la
accesibilidad con la que cuenta el predio.

El principal objetivo de éste estudio propone modificar el uso de suelo actual a MIXTO INTENSO (M3) en un area conformada
por un rectangulo justo en frente de la C. Universidad de Palermo con una superficie de terreno de 252.00 m2, donde
actualmente el poligono de aplicacion cuenta con dos predios, las cuales, deberan de operar bajo condiciones normales sin
generar desequilibrios ambientales o urbanos fuera del limite de propiedad, de acuerdo a las condicionantes sefialadas en la
normatividad aplicable, resultando congruente con los usos colindantes: Mixtos, Comerciales y Habitacionales, ver plano E-01.

Cabe mencionar que el poligono operaba desde hace mas de 9 afios bajo el esquema comercial, sin embargo, el uso de suelo
no era adecuado, por lo que, se busca continuar con la misma operacién, cabe mencionar, que el ancho de cada uno de los
predios es de 7.00 m, por lo que se busca que funcionen de manera conjunta, por tal motivo, es la elaboracion de éste
documento. Dichos predios comerciales cuentan con los siguientes elementos:
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Local Comercial Local No. 3824 Local No. 3826
Sup. Terreno 126.00 m2 126.00 m2
Sup. Planta Baja 70.00 m2 70.00 m2
Sup. Planta Alta 70.00 m2 70.00 m2
Sup. Volados 1.26 m2 1.26 m2
s el 141.26 m2 141.26 m2
Construido
Cajon de 2 2
Estacionamiento

Tabla 3. Descripcion elementos de locales comerciales.

ZONIFICACION SECUNDARIA PDU 2040 ZONIFICACION SECUNDARIA -PROPUESTA-

4 W Mico lntenso

B Recreaciény Deporte

Imagen 63. Propuesta camblo de Uso de Suelo Fuente: Elaboracion propla con datos deI IMPLAN ‘

6.c.l. NORMATIVIDAD

La propuesta que se genera dentro del poligono de aplicacion sera de acuerdo a lo que se indica dentro de la normatividad del
PDU 2040 vigente, donde, de acuerdo al suelo Mixto Intenso (M3), implica un lote minimo de 120 m2, con un COS de 0.80 y
un CUS de 3.00, quedando muy por debajo de lo establecido, dejando el espacio suficiente para las operaciones comerciales
que ha ido desarrollando a través del tiempo, donde la normatividad aplica lo siguiente:

NORMATIVIDAD ACTUAL

; ) RESTRICCION
ALTURA MAXIMA MiNIMO (M) FRONTAL / CAJONES
FONDO

MiNIMO superficie | METROS  NIVELES | FRENTE LATERAL) | ESTACIONAM

%
permeable

uso

LOTE Cus

CLAVE/ TIPO

Tabla 4. Normatividad para el uso de suelo Mixto Intenso seguin PDU. Fuente: PDU 2040 del Centro de Poblacion de Chihuahua, vigente.

NOTA 2. SR=Sin Restriccion SP= Segun proyecto.

De acuerdo a la tabla de compatibilidad, el uso Mixto Intenso (M3) puede contener diversos giros que se enlistan a
continuacion:
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COMPATIBILIDAD DE USO5

COMPATIBILIDAD

Unifamiliar P
Plurifamiliar P
Venta de abarrotes, elaboracion y expendios de alimentos hasta 50 m2 P
Oficinas hasta 50 m2 P
Comercio de articulos no perecederos y especialidades hasta 300 m2 P
Farmacias P
Peluguerias, lavanderias, tintorerias, reparadoras de articulos del hogar hasta 50 m2 P
Comercio de articulos no perecederos y especialidades de mas de 300 m2 P
Tiendas de autoservicio hasta 300m2 P
Peluquerias, lavanderias, tintorerias, reparadoras de articulos del hogar més de 50 m2 P
Venta de abarrotes, elaboracion y expendios de alimentos desde 51 m2 hasta 300 m2 P
Refaccionarias y ferreterias sin venta de materiales pétreos hasta 300 m2 P
Cafés, fondas y restaurantes P
Oficinas desde 51 m2 hasta 300 m2 P
Ropa y calzado, art. domésticos, videoclubs, joyeria, papeleria, regalos y libros hasta 300 m2 P
Sucursales de banco e instalaciones bancarias P
Veterinarias, estética canina y tienda de mascotas 13
Estacionamiento de vehiculos 2
Sitios de taxi P
Talleres de enderezado y pintura de vehiculos 13
Talleres de servicio y reparacion hasta 300 m2 13
Talleres de servicio y reparacion de mas de 300 m2 13
Talleres de servicio y reparacion hasta 300 m2 13
Lavado de vehiculos P
Expendios de licor o cerveza P
Bafios publicos, sauna, salones de masaje P
Club social y salones de fiestas infantiles P
Oficinas de mas de 300 m2 6
Estaciones de servicio de combustibles liquidos y gasificados 5,6,13
Restaurante-bar, bares, centros nocturnos, salon de eventos y salon de fiestas 2
Tienda de autoservicio, mercados, plazas y centros comerciales de mads de 300 m2 P
Terminales de sistema de transporte colectivo X
Estaciones de radio y TV P
Agencia automotriz -
Venta de vehiculos y maquinaria 3

Normas de evaluacién para usos condicionados

1 ASEGURAR LA PROTECCION DE LOS USUARIOS EN RELACION A USOS IMPACTANTES COLINDANTES.

2 ESTUDIO DE IMPACTO VIAL QUE SOLUCIONE EL TRAFICO VEHICULAR Y PEATONAL QUE GENERAN ¥ ESTABLECER LAS MEDIDAS DE PROTECCION NECESARIAS PARA LOS
USUARIOS Y HABITANTES DE LA ZONA, ESTABLECIENDO LA CORRESPONSABILIDAD PUBLICA Y/Q PRIVADA RESPECTO A LA CONSTRUCCION DE OBRAS NECESARIAS.
3 CONDICIONADOS A QUE NO ALTEREN LA TRANQUILIDAD DE LA ZONA HABITACIONAL NI CONGESTIONEN LAS VIALIDADES.

4 DESARROLLAR INSTRUMENTO DE PLANEACIGN QUE GARANTICE EL DESARROLLO INTEGRAL. NO SE AUTORIZAN USOS DE MANERA AISLADA. VER APARTADO DE SUBCENTROS

5 CONDICIONADOS AL ESTABLECIMIENTO DEL NIVEL DE RIESGO Y DE LAS MEDIDAS DE SEGURIDAD ADECUADAS ¥ DE CONTROL DEL DESARROLLO.
6  SUETOSAUN ESTUDIO DE IMPACTO URBANO ¥ AMBIENTAL RESOLVER SUS SERVICIOS DE MANERA ADECUADA Y AUTONOMA.

7 REQUERIEN ESTUDIO TECNICO DE AERONAUTICA, PROTECCION AUDITIVA Y DE SEGURIDAD PARA LAS ZONAS HABITADAS.

§  ESTABLECER LAS MEDIDAS DE PROTECCION NECESARIAS PARA LOS USUARIOS ¥ HABITANTES DE LA ZONA

9 ENFUNCION DE LOS ESTUDIOS DE AGUA Y RECURSOS HIDRAULICOS.

10  CONDICIONADA SU LOCALIZACION EN VIALIDADES COLECTORAS O DE MAYOR JERARQUIA VIAL (NO SE PERMITE EN VIALIDADES LOCALES).

11 SUJETO A PLAN MAESTRO DE URBANIZACION

12 LAS AREAS DE CONSTRUCCION EN AREA VERDE NO DEBERAN SOBREPASAR EL 10% DE LA SUPERFICIE DEL TERRENO.

13 CONDICIONADO A EVALUACION ¥ MITIGACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES.

14 PROPUESTA ESPECIFICA DE TRATAMIENTO DE PAISAJE Y DE ESPECIES VEGETALES ADECUADAS AL USO PROPUESTO ¥ A LA REGION

. LAS DENSIDADES PODRAN SER AUMENTADAS EN RAZON DE LA DENSIDAD BRUTA RESULTANTE DEL ANALISIS DE UNA ZONA CON RADIO DE 1,000 M
EN TORNO AL PREDIO EN ESTUDIO, LAS DIMENSIONES DE LOS PREDIOS PODRAN SER CONFORME A LOS MiNIMOS PERMITIDOS POR LA DENSIDAD
INMEDIATA SUPERIOR, CUANDO SE GARANTICE QUE NO SE ALTERA LA DENSIDAD BRUTA DE LA ZONA..

. LOS CRITERIOS DE DIMENSIONAMIENTO EXPUESTOS EN ESTA TABLA SE REFIEREN AL AREA EN LA CUAL S DESARROLLA LA ACTIVIDAD EN EL GIRO
DESCRITO.

P eermimioo
X sromisinos

C  conpicionano

Imagen 64. Tabla de Compatibilidad Mixto Intenso. Fuente: PDU vision 2040.
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En conclusidn, el proyecto es congruente con las politicas del Plan de Desarrollo Urbano anteriormente descritas y en
cuestion del desarrollo econémico de la ciudad. Creemos que es sustentado y factible la solicitud de cambio de uso
de suelo ya que en la zona se encuentra una mixtura de usos compatibles y es un giro completamente concurrente
con las colindancias en que se encuentra inmerso, mencionando los mas de 9 afios de giro comercial con los que ha
operado a través de este tiempo.

6.d. ESTRATEGIA DE INFRAESTRUCTURA

La infraestructura urbana que actualmente cuenta la zona, se encuentra cubierta, el cual, incluye los servicios de dotacién de
agua potable, drenaje sanitario, agua tratada, electricidad, alumbrado publico, telefonia, entre otros. El predio motivo de este
documento, ya cuenta con los servicios.

REDES HIDRAULICAS Y SANITARIAS

El predio cuenta con los servicios de agua potable y alcantarillado sanitario por parte de la JMAS. Respecto a la infraestructura
al interior del predio, el abastecimiento del agua potable, es por medio de la red general 18" que circula por la Av. Bahia de
San Quintin, linea proveniente del tanque de rebombeo llamado Bahias propiedad de JMAS. Actualmente los predios cuentan
con los servicios bajo los siguientes contratos:

Local Comercial Contrato Medidor
Local No. 3824 No. 0297779 No. 537382
Local No. 3826 No. 0297780 No. -

Los escurrimientos pluviales respetaran su topografia y drenaran hacia las vialidades. En este sentido el PDU 2040, propone
principios de sostenibilidad, cuidado del medio ambiente, crecimiento econémico y beneficio social a través de los siguientes
elementos:
e  Que la ciudad cuente con zonas diversas de gran actividad urbana cercanas a los hogares y empleos.
e La propuesta de nuevos usos de suelo adecuados para el suelo existente, incentivando la mixtura de usos y
generando empleos y reduciendo tiempos de traslado.

RECIBO DE PAGO @ RECIBO DE PAGO
A \
CHIHUAHUA ‘ / A p ' / / v L
HIMUA &7 1 o ; ¢ CHIHUAHU & 0 SANEAMIENTO y QUIL
el M Bcis N[ s q s
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/
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‘ -
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Imagen 65. Suministro de agua potable.
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ENERGIA ELECTRICA

El predio actualmente cuenta con el suministro de energia eléctrica, el cual, es proporcionado directamente por la Comision
Federal de Electricidad (CFE), mediante el No. de Servicio 646210251054 y 646131004688, en base a lo que establece la Ley
de Servicio Publico de Energia Eléctrica y su reglamento.

Local Comercial No. de Servicio Medidor
Local No. 3824 646210251054 No. NP908H
Local No. 3826 646131004688 No. 74W47C
_UFE ve—y
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Imagen 66. Suministro de agua potable.

6.e. ESTRATEGIA DE VIALIDAD

La infraestructura vial que permite la accesibilidad actual es mediante la vialidad secundaria C. Universidad de Palermo con
una seccion vial actual de 12.00 m con 3 carriles, donde propone una seccién de 16.00 m con 2 carriles por sentido, que
conecta de manera directa al poniente con la vialidad secundaria Av. Bahia de San Quintin (13.50 a 36.50 m de ancho), y al
oriente con la vialidad secundaria C. Universidad de Oxford/Egipto (a 16.00 m de ancho) con una cercania de 375 m de
distancia de la vialidad de primer orden Av. De la Juventud Luis Donaldo Colosio Murrieta con una seccion vial actual de
43.50 m donde se proyecta una seccion de 47.50 m de ancho.

C. UNIVERSIDAD DE C. UNIVERSIDAD DE PALERMO A

35-35  CYEORD Secundaria AV. DE LA JUVENTUD "LUIS 336.00
DONALDO COLOSIO MURRIETA"
‘ , C. UNIVERSIDAD DE YALE A AV.
106-106'  AV.BAHIA DE SAN QUINTIN Secundaria NUEVE MILENIO 760.80
AV. DE LA JUVENTUD "LUIS
, ) C. ARROYO EL MIMBRE A C.
230A- 2304 DONALDO COLOSIO De Primer Orden | oe e o  ORBONA 1784.35
MURRIETA'
AV. DE LA JUVENTUD "LUIS
. ) C. UNIVERSIDAD DE LA
231A- 231" DONALDO COLOSIO De Primer Orden oo 0 s NEVADA 761.77
MURRIETA'
. C.UNIVERSIDAD DE ) C. BAHIA DE SAN QUINTIN A C.
363-363 pAlERMO Secpea UNIVERSIDAD DE OXFORD 220
C. UNIVERSIDAD DE LA
375A-375A' AV.BAHIA DE SAN QUINTIN Secundaria SORBONA A C. UNIVERSIDAD 159.58

DE YALE
Imagen 67. Vialidades principales que dan acceso al predio.
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Imagen 68. Seccion propuesta del C. Universidad de Palermo y la seccion actual de la Av. Bahia de San Quintin. Fuente: PDU 2040 vigente.
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Imagen 69. Accesibilidad al proyecto y sus secciones viales.

Respecto a la normatividad de cajones de estacionamiento, aplica lo estimado dentro del Reglamento de Construcciones y

Normas Técnicas para el Municipio de Chihuahua, Art. 64, en cuestion de estacionamiento, el giro es especulativo, por lo que,
se muestran algunos ejemplos bajo el siguiente esquema:

TIPOLOGIA AREA CONSTRUIDA / UNIDAD NUMERO MINIMO DE CAJONES
1.1 Oficinas 1 por cada 30 m2 construidos
II. 1.2 Oficinas de Gobierno 1 por cada 15 m2 construidos
I1.2.1 Aimacenamiento y abasto 1 por cada 100 m2 construidos
11.3.0 Tiendas de servicios Bafios publicos / Vapor, Estética Corporal,

1 por 20 m2 construidos
salones de belleza y Peluquerias,

lavanderias, sastrerias reparacion de

articulos del hogar, de automéviles, 1 por 30 m2 construidos
estudios y laboratorios de fotografia, lavado

y lubricacién de autos

[1.3.6 Asistencia animal

1 por 75 m2 construidos

*NOTA*: El proyecto de estacionamientos dependera del proyecto que se ejecute en el lote, aplicando lo establecido dentro del reglamento
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VI.. INSTRUMENTACION

En este capitulo se informa de los instrumentos para llevar a cabo la ejecucion del Estudio de Planeacion, sustentados en los
procedimientos establecidos en la Ley de Desarrollo Urbano del Estado y en los reglamentos Municipales en la materia.

Los agentes para la ejecucion de cada una de las acciones antes descritas pertenecen al sector privado, fundamentalmente,
aunque por Ley se requiere de la coparticipacion del sector publico y del sector social. Esta instrumentacion se enfoca en los
siguientes puntos:

v La corresponsabilidad en la ejecucion de la propuesta por parte del sector privado.

v La corresponsabilidad de acciones por parte del sector publico.

v La participacion del sector social.

v La programacion de las acciones en el corto, mediano plazo.

Programacion de acciones
En la siguiente tabla se relacionan las acciones, obras y servicios necesarios para el desarrollo del proyecto motivo de esta
Modificacion Menor, asi como las responsabilidades de su ejecucion en un corto y mediano plazo para el proyecto, lo cual
tiene repercusiones en el area de aplicacion de esta Modificacion.

PERIODO 1-2 ANO PERIODO 3-4 ANO

2022-2023 2022-2025
Corto plazo Mediano plazo
ACCIONES PLAZO ESTADO MUNICIPAL PRIVADO

1. Aprobacién de la Modificacion Menor (correccion de cP X
representacion grafica).
2. Publicacion del cambio de uso de suelo en el Periddico cP X
Oficial del Estado
3. Estudios, Planeacion y Anteproyecto CP X
4. Aprobacion de proyecto ejecutivo CP-MP X
5. Tramites y licencias de construccidn para iniciar con la obra. CP-MP X X
6. Autorizacién de proyectos de infraestructura MP X
7. Elaboracion de proyecto y construccion de conexién a las

; o MP X
redes hidro sanitarias
8. Aprobacion de proyecto de conexion de red de drenaje MP X
sanitario
9. Elaboracién de proyecto y construccion para la conexion a

BN o MP X

red de servicio eléctrico y alumbrado publico
10. Elaboracion de proyecto y construccion del manejo de MP X
agua pluvial.
11. Elaboracion de gasas de acceso y salida MP X X

Los plazos de ejecucion se consideran de la siguiente manera:

Corto plazo (CP). Se refiere a acciones, obras y tareas que deben ser desarrollados en un plazo maximo de 1 a 2 afios. En
este periodo se considera factible dejar encaminadas las principales tareas de planeacién e instrumentacion, tales como la
formalizacién de la aprobacién de este instrumento de planeacién, su venta e inicio de la urbanizacién, incluye subdivisiones
o lo que aplique en cada caso. Se debe iniciar los accesos y dotacion de la infraestructura troncal.

Mediano Plazo (MP). Es el plazo que comprende los siguientes 3 afios, en este plazo se debe iniciar la consolidacién del
proyecto o los proyectos para consolidar el terreno



ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Sébado 25 de noviembre de 2023 .

ANEXO CARTOGRAFICO

DIAGNOSTICO
T LOCALIZACION
02 oo, CUADRO DE CONSTRUCCION
1125 D CUADRO DE CONSTRUCCION
031 e, USOS DE SUELO PDU 2040
1 S ESTRUCTURA VIAL PDU 2040
041 e R SECCIONES VIALES
05, e eeeereresreeras A EQUIPAMIENTOS EXISTENTES
0B......xniit B, TOPOGRAFIA E HIDROGRAFIA
17/ " SN INFRAESTRUCTURA EXISTENTE

ESTRATEGIA

01,4 sl USO DE SUELO PROPUESTOS
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LOCALES COMERCIALES
UNIV. DE PALERMO

SIMBOLOGIA BASE
AREA DE APLICACION
52.00 M2

1" TRAZA URBANA

/7273 AREA DE ESTUDIO

CONSULTOR

MANCHA URBANA
CURVAS DE NIVEL

NOMBRE DEL PLANO

DIAGNOSTICO
LOCALIZACION

SIMBOLOGIA

m===q | {MITE AREA URBANA
===u SUB-CENTRO URBANO
w—==+ VIAS FERREAS

== VIALIDADES EXISTENTES
= === VIALIDADES PROPUESTAS
—<=] RIOS Y ARROYOS

== =4 RADIOS DE REFERENCIA

NORTE
CHIHUAHUA, CHIH. X ACIBAD DELCIAS
NOVIEMBRE 2022 ACIUDAD AMEXICODF
. CUAUHTEMOC
ESCAI CLAVE

A ESTADOS UNIDOS
A CIUDAD JUAREZ
=

LOCALIZACION

X A CIUDAD ALDAMA

LA
1:75,000
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SIMBOLOGIA S| /AESIADSSUNDSS | OCALIZACION |

| TRAZA URBANA
LOCALES COMERCIALES e e i P novogon

UNIV. DE PALERMO |, - [ |CONSTRUCCIONES

¢

" SIMBOLOGIA BASE
by 1| LOTE No. 3826
=== éﬁ%?ﬁ%‘\mmmm Terreno 126.00 M2
LOTE No, 3624
PPOL. 2| Terreno 126.00 M2

-., CHIHUAHUA, CHIH. '
NOVIEMBRE 2022 ACIUDAD
NOMBRE DEL PLANO L | CUAUHTEMOC I
DIAGNOSTICO 'ESCALA | CLAVE '
CUADRO DE CONSTRUCCION | L 1:500 U 02
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Planta Bajo 4

SIMBOLOGIA BASE
AREA DE APLICACION
= 252.00 M2

AREA DE ESTUDIO

V Planta Alla

CUADRO DE CONSTRUCCION POL. 1

EsLé\ng RUMBO DISTANCIA V e ?(O RDENA DQ S
1 [31734335681 388,574.2359
1| 2 | N69°0909.09"E 7000 2 |3,173,436.0592 388,580.7777
2 | 3 | $20°505091"E 18000 3 |31734192377 3885871835
3 | 4 | $690909.09'W | 7000 4 |3,173,416.7465 388580.6418
4 | 1 | N20°50'50.91"W 18.000 1 |3,173,433.5681 388,574.2359

SUPERFICIE = 126.000 m2

[POL. 2] LOCAL No. 3824 CLAVE CATASTRAL: 430-045-003
Terreno 126.00 m2
Construccion 141.26 m2

NOMBRE DEL PLANO

DIAGNOSTICO
CUADRO DE CONSTRUCCION

NORTE

CHIHUAHUA, CHIH.
NOVIEMBRE 2022

ESCALA
1:250

A CIUDAD
CUAUHTEMOG

I
&8
T
¢ |
S |
kA Planta Alta
%
=.
)
2
Z CUADRO DE CONSTRUCCION POL. 2
2 LADO COORDENADAS
% ESTT PV RUMBO DISTANCIA V Y X
Z I 1 [3.173436.0592  388.560.7777
] - 1 | 2 | N69°0909.09"E 7000 2 |3,173438.5504 388,587.3194
pat® P D 2 | 3 | S20°5050.91"E 18.000 3 |3,173.421.7288 388,593.7252
’,-6;; & 3 | 4 | 569°0909.09"W 7000 4 |3,173419.2377 388,587.1835
L g) fego.’l 4 [ 1 | N20°50'50.91"W 18.000 1 [3,173436.0592 388580.7777
z \S
Planta Boja SUPERFICIE = 126.000 m2
SIMBOLOGIA ASSTADSSUNDSS  LOCALIZACION
_ TRAZA URBANA P
LOCALES COMERCIALES POL. 1| LOCAL No. 3826 CLAVE CATASTRAL: 430-045-002 A CIUDAD ALDAMA
UNIV. DE PALERMO | ... Torono 2600 mz N
. [T e jiow)| Construccion 141.26 m2
CONSULTOR

A C!UDéQD DELICIAS
AMEXICODF.

CLAVE

02.1
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LOCALES COMERCIALES
UNIV. DE PALERMO

SIMBOLOGIA BASE

252.00 M2
{= = = AREA DE ESTUDIO

11 AREA DE APLICACION 77777

TRAZA URBANA

1 MANCHA URBANA
___ | CURVAS DE NIVEL

'NOMBRE DEL PLANO

DIAGNOSTICO
USOS DE SUELO PDU 2040

SIMBOLOGIA
USOS SUELO PDU 2040
HABITACIONAL 13-25 Viv./Ha.

[ ] HABITACIONAL 36-45 Viv./Ha.

[ HABITACIONAL +60 Viv./Ha.

I COMERCIO Y SERVICIOS

I INDUSTRIA BAJO IMPACTO

[ EQUIPAMIENTO URBANO

[ RECREACION Y DEPORTE

[ ZONA ESPECIAL DE DESARROLLO CONTROLADO
I AREA NATURAL DE VALOR AMBIENTAL

CHIHUAHUA, CHIH.
NOVIEMBRE 2022

ESCALA
1:1,000

ACIUDAD
CUAUHTEMOC
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I
i
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4
U
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)‘ m ALTEC e
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2%1 PN _* compLEjO
T ,#* INDUSTRIAL
SAUCITO

/
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.
‘ DANA
ACELEC  HOLDING
g, ¥ ) L -
H % | \\ ZF
/g/\ CHIHUAHUA
\ [ = | 4 — L A\

SIMBOLOGIA AESTADOSUNIDOS  LOCALIZACION

= ARROYOS &~
LOCALES COMERCIALES - B AREAS VERDES = ACIUDAD ALDAMA

UNIV. DE PALERMO | | > S e \
CONSULTOR | | | jmmmmmml PRIMER ORDEN
= - PRIMARIA
SIWBOLOGIA BASE [ = -] PRIMARIA PROPUESTA
[T ééRzE&?nEzAPLICACION [777] TRAZA URBANA [=——] SECUNDARIA
/’\RI.EA sty MANCHA URBANA ||| |- — - SECUNDARIA PROPUESTA
- ‘ CURVAS DE NIVEL
i A @ PRINCIPALES ACCESOS EXISTENTES CHIHUAHUA, CHIH,
NOVIEMBRE 2022
NOMBRE DEL PLANO
DIAGNOSTICO ESCALA

ESTRUCTURA VIAL PDU 2040 1:1,000
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o on
> DDA . By
=Y /B N aEaeds A i
BANQUETA CENTRAL s1 BANQUETA BANGUETA CENTRAL §1 CiCmRUTA BANQUETA L ANQUET CENTRAL §1 CAMELLON CENTRALS2 QUET)
}> 0J_12m o—{ % 5 z.oo{ Frmo 10 5o—l—9 »—L so—mno}
16.00 16.00 4650
SECCION 35A - 35A° SECCION 35 - SECCION 106 -
C. UNIVERSIDAD DE OXFORD C. UNIVERSIDAD DE OXFORD AV. BAHIA DE SAN QUINTIN
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—13. 20.00
SECCION 375A - 375A' :
: F SECCION 449 - 449
AV. BAHIA DE SAN QUINTIN AV. NUEVO MILENIO SECCION A -
C. UNIVERSIDAD DE LA SORBONA A C. UNIVERSIDAD DE YALE : AV. DE LA UNIDAD (C. LIBERTADORES
G CERRODELAMORYAG NUEVATE e e A, HEr) (S
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. E SECCION P
LOCALES COMERCIALES e .
UNIV. DE PALERMO 4 SENTIDO DE LA CALLE AGIUDAD ALDAMA
A g svcries iz avon)|
CONSULTOR E A
SIMBOLOGIA BASE v
NORTE ) |
CHIHUAHUA, CHIH. X ACIUDAD DELICIAS
) NOVIEMBRE 2022 A CIUDAD AMEXICO DF.
NOMBRE DEL PLANO CUAUHTEMOC
DIAGNOSTICO ESCALA CLAVE
SECCIONES VIALES PDU 2040 SIN ESCALA 04.1
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\ 7 W \ \ / ] | ] \
e ey SRR
LOCALES COMERCIALES 1""| EQUIPAMIENTO URBANO
UNIV. DE PALERMO [ RECREACION Y DEPORTE

CONSULTOR
SIMBOLOGIA BASE

_..j AREA DE APLICACION 7| TRAZA URBANA

A CIUDAD ALDAMA
[ AREA NATURAL DE VALOR AMBIENTAL

: MANCHA URBANA
= = = AREA DE ESTUDIO

_ CURVAS DE NIVEL < g
CHIHUAHUA, CHIH. N AC|UDAD DELICIAS
NOVIEMBRE 2022 A c\uDé\D MEXICO D.
NOMBRE DEL PLANO CUAUHTEMOC
DIAGNOSTICO ESCALA [ CLAVE
EQUIPAMIENTOS EXISTENTES 1:1,000 05
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LOCALES COMERCIALES
UNIV. DE PALERMO

[t s wre e

CONSULTOR |

SIMBOLOGIA BASE

W— ééRzE&?szAPLICACION TRAZA URBANA
i [ ] MANCHA URBANA

j= = = AREA DE ESTUDIO | CURVAS DE NIVEL
NOMBRE DEL PLANO
DIAGNOSTICO

TOPOGRAFIA E HIDROGRAFIA

|| SIMBOLOGIA

ﬁ ARROYOS
| cuencas

| —> | PENDIENTES TOPOGRAFICAS

A
=1
1
]
I

!

1

/
‘1:7,50,6 ‘

NORTE

CHIHUAHUA, CHIH,
NOVIEMBRE 2022

'ESCALA
1:1,000

A ESTADOS
ACIUDAD JUAREZ

ACIUDAD
CUAUHTEMOC

UNRS®  LOCALIZACION

A CIUDAD ALDAMA

ACIUDAD DELICIAS
AMEXICOD.F.

| CLAVE




Sabado 25 de noviembre de 2023. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL 83

\ / ’ ' 7 e L SECUNDARIA
\ / ; - . = ] CNICA
" ) jaaeg ST "V () : e Thos?"
* Plittm e v ’\ *‘
\ £ * \ 2
\

-

7 \
; ~ \
Sl [ \

N

~NUEVO MILENIO

PANTEON
LA COLINA

COLEGIQ
C

COFEGIO
UMBRES W&““b

o %LE\Rf\TO

\

\ FUTBOL DI
v LUCERO

\P

LA SA '
IGUEL ?‘ /
ARCANGEL '\

1
Y CANGHAS %‘4

e
’0
'O
#»* COMPLEJO
INDUSTRIAL
SAUCITO

DIESEL
INDUSTRIAL

DANA
ACELEC  HOLDING

ZF
CHIHUAHUA
Y s | Vg Caibion
LOCALES COMERCIALES ALCANTARILLADO 3 xouoguonn
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jt | iNEA ALCANTARILLADO 18" ELECTRICA o Y /
|| consuLTor ; [——y \ K 4
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SIMBOLOGIA BASE — ELECTRIGA |
p oo " LINEA ALCANTARILLADO 12" 115 KVA |
= 252,00 M2 H A TRAZAURBANA | LINEA ALCANTARILLADO 10 * b .
. MANCHA URBANA HIDRAULICO P —— gD
== = AREADEESTUDIO  T777] CURVAS DENIVEL = i====si | iNEA AGUA RECUPERADA L z
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[~ LINEA AGUA POTABLE 8-10 NOVIEMBRE 2022 Aol AMEXICODF.
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INFRAESTRUCTURA EXISTENTES |1 NEAABUR ECTABLE 1518 1:1,000

it | iNEA AGUA POTABLE 20-42
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Locales
comerciales

CI-OIﬁNlA
UNIVERSIDAD
TALLER
de costura
z
£
= UMD
" , salon belleza
P =
-
Z VETERINARIA
Zz unimedica
ﬁ"}BQ_LT?:f:A URBANA USRS LOCALIZACION
T N J P = -~
LOCALES COMERCIALES HABITACIONAL 26-35 Viv./Ha. ' T A CIUDAD ALDAMA
UNIV.DE PALERMO | Gomaw  mEEE COMERCIO Y SERVICIOS \ G >
[ Toonsuror || B MIXTO INTENSO { "\ i K4
SIMBOLOGIA BASE i\ \\\\ ”%K
=== 95%?&%%APLICACION [POL 1] %'g:rEn';oizsg%g M2 NORTE L ot -
POz iSTE y A WO
CHIHUAHUA, CHIH. \/ ACIUDAD DELICIAS
NOVIEMBRE 2022 ACIUDAD AMEXICODF
NOMBRE DEL PLANO CUAUHTEROC
ESTRATEGIA ESCALA CLAVE
PROPUESTA USOS DE SUELO 1:250 E-01 ‘
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VIil.

FEDERACION

Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos

Ley de Planeacion

Ley General de Asentamientos Humanos

Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente

ESTADO DE CHIHUAHUA

Constitucion Politica del Estado de Chihuahua

Caddigo Municipal para el Estado de Chihuahua

Ley de Planeacion del Estado de Chihuahua

Ley de Desarrollo Urbano Sostenible del Estado de Chihuahua

Ley de Equilibrio Ecoldgico y Proteccion al Ambiente del Estado de Chihuahua
Plan Estatal de Desarrollo 2022 - 2027

MUNICIPIO DE CHIHUAHUA

INEGI.

Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua
Plan Municipal de Desarrollo Urbano 2019-2022

Reglamento de Construcciones y Normas Técnicas para el Municipio de Chihuahua

Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Chihuahua, Vision 2040

Censo General de Poblacién y Vivienda 2010.
Censo General de Poblacion y Vivienda 2020.
Cartografia Digital de México
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GOBIERNO FEDERAL

SECRETARIA DE DESARROLLO AGRARIO, TERRITORIAL Y URBANO
BEATRIZ ANSELMA MEZA PANUELAS

Delegada Federal en el Estado de Chihuahua

GOBIERNO DEL ESTADO DE CHIHUA[—lUA
LIC. MARIA EUGENIA CAMPOS GALVAN
Gobernadora del Estado

SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA
ING. GABRIEL MARTIN VALDEZ JUAREZ
Director

H. AYUNTAMIENTO DE CHIHUAHUA
LIC. MARCO ANTONIO BONILLA MENDOZA
Presidente Municipal

DIRECCION DE D'ESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA
ARQ. ADRIANA DIAZ NEGRETE
Director

INSTITUTO MUNICIPAL DE PLANEACION
ARQ. CARLOS ROBERTO HERNANDEZ VELASCO
Director

RESPONSABLE DEL ES, D DE PLANEACI()N:
A PARTINEZ AYON

ARQ. ALONDR
D.R.U!
Celular. (614)

IX. CREDITOS
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