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MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS GALW'\N, Gobernadora Constitucional del Estado
Libre y Soberano de Chihuahua, en ejercicio de la facultad que me concede el Articulo 93,
Fraccion XLI de la Constitucion Politica del Estado, y con fundamento en los Articulos 1
Fraccion VI y 25 Fraccion VII de la Ley Organica del Poder Ejecutivo del Estado, Articulo
50 del Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua, y articulos 5 fraccion VIL y 6 de la

Ley del Periddico Oficial del Estade, he tenido a bien emitir el siguiente:
ACUERDO 219/2023

ARTICULO PRIMERO.- Pubiiquese en el Periddico Oficial del Estado el Acuerdo tomado
por el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, Chihuahua, en
Sesion Ordinaria de fecha trece de julio del afio dos mil veintitrés, mediante el cual se
autorizé el Estudio de Planeacion Urbana denominado “Lote 44, Manzana 4, De los
Montes Altos”, en el predio identificado como lote 44, manzana 4, ubicado en la calle De
los Montes Altos del Fraccionamiento Residencial Cumbres III Etapa Fraccion IV de esta
ciudad, con superficie de 398.48 metros cuadrados con uso de suelo Mixto Moderado,

para llevar a cabo incremento de potenciales urbanos COS a 1.0 y CUS a 5.0.

ARTICULO SEGUNDO.- Este Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su publicacién
en el Periddico Oficial del Estado.
D A D O en el Palacio del Poder Ejecutivo, en la Ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los

seis dias del mes de octubre del afio dos mil veintitrés.

Sufragio Efectivo: No Reeleccion

LA GOBERNADORA CONSTITUCIONAL DEL ESTADO. MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS
GALVAN. Rubrica. EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO. LIC. SANTIAGO DE LA PENA

GRAJEDA. Rubrica.
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SECRETARIA DEL
H. AYUNTAMIENTO
S.0. 13/2023

Miro. Roberto Andrés Fuentes Rascon, Secretario del H. Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, hace constar
y certifica:

Que en Sesion Ordinaria del H. Ayuntamiento verificada con fecha 13 de julio del afio 2023, dentro del punto
numero siete del orden del dia, a la letra se asienta lo siguiente:

Para desahogar este punto, el Secretario del H. Ayuntamiento, Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascon, otorga
el uso de la palabra a la Regidora Nadia Hanoi Aguilar Gil, a fin de que dé lectura al dictamen que presentan
las Regidoras que integran la Comision de Desarrollo Urbano, respecto del escrito presentado. por.el C.
Alejandro Castafién Flores, mediante ef cual solicita la aprobacién del Estudio .de. Planeacion. Urbana
denominado “Lote 44, Manzana 4, De los Montes Altos”, en el predio identificado COMmo: lote 44, manzana 4, .
ubicado ‘en la calle De los Montes Altos del fraccmnammnto Residencial Cumbres. Il Etapa Fraccién [V de Ia g
ciudad: de Chihuahua, con superficie de 398.48 m? con uso de suelo Mixto Moderado, para llevar a cabo el .
; incremento de potenmales urbanes COS a 1.0y CUS a 5.0... Al concluir la presentacron del dictamen, lo somete
*“-a votacién del pleno para’su aprobacién, y con fundamento en lo dispuesto porlos articulos 22 y 24 del Codigo
““Municipal para el Estado.de Chihuahua; 15, 35, 71 y demas relativos y. aplicables del Reglamento Interior del
" H. Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, se tomé por unanimidad de votos el siguiente:

ACUERDO

. PRIMERO. Es procedente la sohcﬁud presentada por el C. Aiejandro Castafién Flores, en.su caracter de
_'-propletano del predio. . o o

““SEGUNDO. Se autoriza el Estudlo de Planeacién Urbana: denominado “Lote 44, Manzana 4 De los Montes
Altos”,.en coordinacién con el H. Ayuntamlento afraves de! la Direccion de Desarrolio Urbanc y Ecologia, en el
predlo identificado como lote 44, manzana 4, ubicado.en la calle De los Montes Altos del Fraccionamiento
Residencial Cumbres |l| Etapa Fraccion IV de la ciudad de Chihuahua, con superficie de 398.48 m? con uso e
suelo Mlxto Moderado para llevar a cabo cremento de potenmales urbanos COS a 1; O y CUS a5.0. :

TERCERO Turnese a la Secretaria General de Gobiemo asi como a la Secretaria del H Ayuntamiento, a fin
de dar cumplimiento a lo establecido en el ‘articulo: 79, de la Ley de Asentamientos : Humanoes, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihilahua, que establece que los ‘planes de desarrollo urbano
municipal o sus:modificaciones, deberan ser pubhcados en el Periédico Oficial del Estado, asi como en las
paginas electronicas’ institucionales de la Secretana y de los municipios de que’se trate, ademas deberd ser
inscrito gratuitamente en el Reglstro Publlco _e Ia Prop|edad dentro de los velnte dias habiles siguientes a la
fecha de su publicacién,: :

Se autoriza y firma la presente certificacion, en la ciudad de Chihuahua, Ghihuahua, a los diecisiete dias del
mes de julio del afio dos mil veintitrés.

El Secretario del H. Ayuntamiento .- _ ‘3’%3%
o & SECRETARIS

& BEL
[ AYUNTANIEMTS

Mtr;_é. Roberto Andrés Fuentes Rascon.
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_DICTAMEN
ESTUDIO DE PLANEACION URBANA
“LOTE 44, MANZANA 4, DE LOS MONTES ALTOS”

H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CHEHUAHUA; |
PRESENTE.-

Visto para dictaminar juridicamente sobre el expediente integrado con
moftivo del escrito presentado por el C. Alejandro Castafidon Flores, en su
cardcter de propietario del predio, mediante el cual solicita la aprobacion
del Estudio de Planeacion Urbana denominado “Lote 44, Manzana 4, De Los
Montes Altos”, en coordinacidn con el H. Ayuntamiento, a través de la
Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia, en el predio identificado como
lote 44, manzana 4, ubicado en la calle De Los Montes Altos del
fraccionamiento Residencial Cumbres lIf Etapa Fraccion IV de la ciudad de
Chihuahua, con superficie de 398.48 metros cuadrados con uso de suelo
Mixto Moderado, para llevar a cabo el incremento de potenciales urbanos
COS a 1.0 y CUS a 5.0, de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de ia
Ciudad de Chihuahua, Visidon 2040 Sexta actualizacion;

RESULTANDO

PRIMERO.- Mediante escriio de fecha 10 de febrero del ano 2023, sighado
por el C. Alejandro Castandn Flores, en su cardcter de propietario del predio,
solicitd la aprobacidon del Estudio de Pianeacion Urbana denominado “Lote
44, Manzana 4, De Los Montes Altos”, en coordinacion con el H,
Ayuntamiento, a través de la Direccidon de Desarrolic Urbano v Ecologia, en
el predio identificado como lote 44, manzana 4, ubicado en la caile De Los
Montes Altos del fraccionamienio Residencial Cumbres Il Etapa Fraccidn IV
de la civdad de Chihuahua, con superficie de 398.48 metros cuadrados con
uso de suelo Mixto Moderado, para llevar a cabo el incremento de
potenciales urbanos COS a 1.0 y CUS a 5.0.

SEGUNDO.- Que mediante avisos, la Direccién de Desarrollo Urbano vy
Eccologia, informd al ptblico del inicio del Estudio de Planeacién Urbana
denominado “Lote 44, Manzana 4, De Los Montes Altos”, asi como de la
recepcidon de opiniones, planteamienios y demandas de k' cormunidad,
fiidndose para tal efecto el inmueble que ocupa la Direccidén de Dasarrollo
Urbano vy Ecologia, ubicada en la Calle Camino a la Presa Chuviscar
ndmero 1108 de la Colonia Campesina Nueva.

TERCERO.- En fal senﬂ_do,'se fuvieron por recibidos y agregados al ocurso de
cuenia los siguienies documentos:

1. Solicitud de fecha del 10 de febrero del 2023, signada por el C. Alejandro
Castandn Flores, en su cardcter de propietario del predio;
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3.

4,
5. Cerfificado de pago del Impuesto Predial 2023-79255 expedido por

6.

10.

. Copia simple de la credencial para votar expedida por el Instituto

Nacional Electoral a nombre de Alejandro Castafidn Flores;

Copia cerlificada de la Escritura PUblica nimero 22,478 de fecha 23 de
diciembre del 2021, otorgada anie el Licenciado Fernando Rodriguez
Garcia, Notfario Pdblico nimero 2 para el Distrifo Judicial - Morelos,
comparecieron por und parte el sefior Felipe Alejandro Colomo Arreola
por sus propios derechos y en representaciéon de las sefioras Ana Julieta
Colomo Amreola vy Cristina Maria Colomo Arreola como la parte
vendedora y por la ofra parte el sefior Alejandro Castaiidn Flores, como
la Parte Compradora, con el objefo de hacer constar un contrato de
compraventa con respecto al bien inmueble identificado como lote 44,
de la manzana 4 de la calle De Los Montes Altos del fraccionamiento
Residencial Cumbres lll Etapa Fraccion IV de esta ciudad, con superficie
de 398.48 mefros cuadrados, guedando registrado bajo la inscripcidn 92
del libro 4838 de la seccién primera, con folio real 1478291 del Registro
PUblico de |la Propiedad del Distrito Judicial Moreios;

Discos Compactos (Cd), que contienen el instrumento de planeacion;

Tesoreria Municipal, de fecha 20 de junio de 2023; -
Oficio DASDDU/153/2023 de fecha 03 de marzo del 2023, emitido por la
Direccidén de Desarrolio Urbano v Ecologia, mediante el cual solicita al
Instituto de Planeacién Integral del Municipio de Chihuahua dictfamen
técnico al estudio de planeacidén urbang;

. Oficio 147/2023 de fecha 17 de marzo det 2023, emifido por el Instituto de

Pianeacién Infegral del Municipio de Chihuahua, en el cudl el estudio se
defermind PROCEDENTE CONDICIONADO, .con las  siguientes
observaciones:

o En el aumento de densidad en uso Mixto Moderado COS.1.0y CUS 5.0,
estard condicicnado a Estudio de Impacto Urbano y Ambiental
traténdose de fraccionamientos o conjuntos urbanos, este uso permite
un COS de 0.7 y CUS de 2.5, segin la Tabla de Dosificacion de Uso de
Suelo y Normatividad Uso Mixto del PDU2040, aumentado su COS a 1.0
y CUS a 5.0;

. Oficio DASDDU/160/2023 de fecha 03 de marzo del 2023, mediante el cudl

la Direccién de Desarrollo Urbano vy Ecologia solicité a la Direccidon de
Desarrollo Humano y Educacion informe respecto de la existencia de
comités de vecinos constituidos en el Fracc. Residencial Cumbres Il Etapa;

. Oficio DDHE/0327/2023 de fecha 08 de marzo del 2023, emitido por la

Direccidén de Desarrollo Humano y Educacidn, en el que mformo gue no
se cuenta con comité de vecinos en la zona;

Oficio DASDDU/201/2023 de fecha 29 de marzo del 2023, expedido por la
Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, en el cual solicita a la
Subsecretaria Juridica la publicacién del Estudio de Planeacion por un
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periodo de diez dias hdbiles en el Tablero de Avisos de la Presidencia
Municipal;

1. Oficio $J/0469/2023 de fecha 19 de abril del 2023, emitido por ki
Subsecretaria Juridica donde informa gque se ha cumplido con el periodo
de diez dias hdbiles de publicacidn en el Tablero de Avisos de la
Presidencia Municipadl;

2. Copia del Acta de la Sesidon ndmero 34 de la Comision de Regidores de
Desarrollo Urbano de fecha 17 de mayo del 2023, encontrdndose los
Regidores Joceline Vega Vargas, Issac Diaz Gurrela, Nadia Hanoi Aguilar
Git y Juan Pablo Campos Lépez, en la cual se aprobd el cambio de uso
de suelo por unanimidad de votos;

3. Oficio DASDDU/330/2023 emitido por la Direccién de Desarrollo Urbano y
Ecologia de fecha 25 de mayo de 2023, en el cual se dictamina
PROCEDENTE el incremento de poienciales urbanos COSa 1.0y CUS a 5.0;

CUARTO.- Mediante oficio DASDDU/330/2023 de fecha 25 de mayo de 2023,
la Direccién de Desarrollo Urbano v Ecologia, a través de la Subdireccion de
Programacién Urbana v el Departamento de Andlisis y Seguimiento de las
Directrices de Desarrollo Urbano, emitié Dictamen donde declara que |d
propuesta fue analizada por esa Direccién dictamindndola PROCEDENTE y
puesta a consideracién de la Comisidn de Regidores de Desarrollo Urbano
en su Sesién nimero 36 celebrada el dia 17 de maye del 2023, en la cual se
aprobd el cambio de uso de suelo por unanimidad de votos.

CONSIDERANDO

Esta Comisién, con fundamento en lo dispuesto por los articulos 77 de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
del Estado de Chihuvahua; 24 dl 26 del Reglamento de Desarrollo Urbano
Sostenible del Municipic de Chihuahua y demds disposiciones relativas y
aplicables, al examinar los documentos aportados y con apoyo en el
Dictamen emitido por la Direccién de Desarrollo Urbanoe y Ecologia, estima
qgue efectivamenie, se cubren las exigencias aludidas, tfoda vez que se
ajustan a los preceptos reguladores de la materia. Por lo tanfo, se tiene a
bien recomendar al H. Ayuntamiento se autorice el Estudio de Planeacion
Urbana denominado “Lote 44, Manzana 4, De Los Montes Alfos”, en
coordinacién con el H. Ayuniamiento, a través de la Direccidn de Desarrolio
Urbano v Ecologla, en el predio idenfificado como lote 44, manzana 4
ubicado en la calle De Los Montes Altos del Fraccionamiento Residencial
Cumbres Il Efapa Fraccién IV de la ciudad de Chihuahua, con superficie de
398.48 metros cuadrados con uso de susio Mixto Moderado, para llevar a
cabo el incremento de potenciales urbanos COS a 1.0 y CUS a 5.0, de
conformidad al Plan de Desarrolio Urbano de la Ciudad de Chihuanua,
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Visidn 2040 Sexta actualizacion, por lo que en vista de lo anferiormente
expues’fo y fundado, se fiene a bien emitir el siguiente:

DICTAMEN

PRIMERO.- Es procedente la solicitud presentada por el C. Alejandro
Castandn Flores, en su cardcter de propietario del predio.

SEGUNDO.- Esta Comisidn aprueba y somele a consideracion del H.
Ayuntamiento, se autorice el Estudio de Planeacidn Urbana denominado
“Lote 44, Manzana 4, De Los Montes Altos”, en coordinacion con el H.
Ayuntamiento, a través de Ia Direccidn de Desarrolio Urbane y Ecologia, en
el predio identificado como lote 44, manzana 4, ubicado en la calle De Los
Montes Altos del Fraccionamiento Residencial Cumbres Il Etapa Fraccion IV
de la civdad de Chihuahua, con supetrficie de 398.48 metros cuadrados con
uso de suelo Mixto Moderado, para llevar a cabo incremento de potenciales
urbanos COS a 1.0y CUS a 5.0.

TERCEROQ.- Una vez aprobado, turnese a la Secretaria General de Gobierno,
asf como a la Secretarfa del H. Ayunfamiento, a fin de dar cumplimiento a
lo establecido en el articulo 79 de ia Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Tenitorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, que
establece que los planes de desarrollo urbano municipal ©  sus
modificaciones, deberdn ser publicados en el Periddico Oficial del Estado,
asi como en las pdaginas elecirénicas institucionales de la Secretaria y de los
municipios de que se frate, ademds, deberd ser inscrito gratuitamente en el
Registro PUblico de la Propiedad, dentro de los veinte dias hdbiles siguientes
a la fecha de su publicacion.

Asl lo acordaron y firman las vy los infegrantes de la Common de Regidores
de Desarrollo Urbanoe.

Dado en el Saldén de Usos MUlliples de la Seccidén Municipal de El Charco, ¢
los 13 dias del mes de julio del afio 2023.

] ATENTAMENTE:
LA COMISION DE REGIDORES DE DESARROLLC URBANO

Joweune e \J/

JOCELINE VEGA VARGAS
REGIDORA PRESIDENTA
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URBANQ, EN EL CUAL C. ALEJANDRO CASTANDH , EN SU CARACTER DE PROPIETARIO DEL PREDIO, SOLICITO
LA APROBACION DEL ESTUDIO DE PLANEACION URBANA DENCMINADO "LOTE 44, MANZANA 4, DE LOS MONTES
ALTOS", EN COORDINACION CON EL H. AYUNTAMIENTC, A TRAVES DE LA DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y
ECOLOGIA, EN EL PREDIO IDENTIFICADO COMO LOTE 44, MANZANA 4, UBICADO EN LA CALLE DE LOS MONTES ALTOS
DEL FRACCIONAMIENTC RESIDENCIAL CUMBRES il ETAPA FRACCION IV DE LA CIUDAD DE CHIHUAHUA, CON
SUFERFICIE DE 398.48 METROS CUADRADOS CON USC DE SUELO MIXTO MODERADO, PARA LLEVAR A CABO EL
INCREMENTO DE POTENCIALES URBANOS COS A 1.0 Y CUS A 5.0.
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DIRECCION DE DESARROLLE URBANC Y ECOLOGIA
SUBDIRECCION DE PROGRAMACION URBANA
DEPTQ, DE ANALISIS ¥ SEGUIMIENTO DE LAS
DIRECTRICES DE DESARROLLO URBANO

OFICIO NO. DASDDU/330/2023

V.T.N/A

Chihuahua, Chik, 25 de mayo de 2023
H. AYUNTAMIENTO DE CHIHUAHUA.
PRESENTE.

AT'N. MTRO. ROBERTO ANDRES FUENTES RASCON
SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DE CHIHUAHUA

Se ha recibido en esta Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, solicitud del C.
Alejandro Castafién Flores en su caracter de propietario del predio identificado como
Lote 44, Manzana 4, Ubicado en la Calle De Los Montes Altos, del Fraccionamiento
Residencial Cumbres 1l Etapa Fraccion IV de esta ciudad; con una superficie total de
398.48 m2,; quien promueve y solicita la aprobacién del estudio de planeacidén urbana
denominado, “Lote 44, Manzana 4, De Los Montes Altos” con uso de suele de mixto
moderado de conformidad al Plan De Desarrollo Urbano de la ciudad de Chihuahua,
Vision 2040, sexta actualizacién, con la propuesta de incremento de potenciales
»~urbanos COS a 1.0 y CUS a 5.0.

Que el estudio de planeacién en mencién, se envia al H. Ayuntamiento, en atencidn a la
persona que lo promueve, me parmito informarle:

ANTECEDENTES

Que por medio de Oficio No. DASDDU/153/2023 de 03 de marzo de 2023, la Direccién
de Desarrollo Urbano vy Ecologia, envid la propuesta del estudio de planeacién urbana
denominado “Lote 44, Manzana 4, De Los Montes Altos”, solicitando el dictamen
técnico al Instituto de Planeacién Integral del Municipio, en cumplimiento al Articulo 77
de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del
Estado de Chihuahua.

Por medio de Oficio No. 147/2023 de fecha 17 de marzo de 2023, el Instituto de
Planeacién Integral del Municipio de Chihuahua emite el dictamen técnico del estudio
de planeacién urbana denominado “Lote 44, Manzana 4, De Los Montes Altos”

Por medio de Oficio No. DASDDU/160/2023 de fecha 03 de marzo de 2023 emitido por
la Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia se solicita a la Direccidn de Desarrollo
Humano y Educacién los Comités de Vecinos constituidos, que se ubigquen en la zona
donde se encuentra el predio en estudio.
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Por medio de Oficio No. DDHE/0327/2023 de fecha 08 de marzo de 2023 emitido por la
Direccidén de Desarrollo Humano y Educacion informa a la Direccion de Desarrollo Urbano
y Ecologfa que no se cuenta con comité de vecinos constituidos en la zona.

Que por medio de Oficio No. DASDDU/201/2023 de fecha 29 de marzo de 2023,
expedido por [a Direccidon de Desarrollo Urbano y Ecologla, dirigido a la Subsecretaria
Juridica de la Secretaria del H. Ayuntamiento, se solicita la publicacién del Aviso a fin de
gue fije en los tableros de avisos de la Presidencia Municipal el periodo de consulta
pubklica por 10 dias habiles, notificando que la recepcidn de opiniones y planteamientos y
demandas de la comunidad serd de 8:00 a 14:00 horas durante 10 dias habiles en el
inmueble de la Direccidon de Desarrollo Urbano y Ecologia, ubicado en la Calle Camino a
la Presa Chuviscatr No. 1108, Colonia Campesina Nueva, en cumplimiento al Articulo 77 de
la Ley de Asentamienios Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del
Estado de Chihuahua,

Con Oficio No. §3/0469/2023 de fecha 19 de abril de 2023 expedido por la Subsecretaria
Juridica de la Secretaria del H. Ayuntamiente, por medio del cual se hace del
conocimiento del cumplimiento de la publicacién en el tablerc de avisos de |a Presidencia
Municipal por 10 dias hébiles, el estudio de Planeacidn Urbana.

Que el estudio de planeacidn urbana denominado “Lote 44, Manzana 4, De Los Montes
Altos” fue presentado en la Trigésimo Sexta Sesién Ordinaria de la Comisién de
Desarrollo Urbano el dia 17 de mayo de 2023 en donde fue aprobado por Unanimidad
de Votos.

DICTAMEN

De conformidad con lo anterior, se emite el siguiente DICTAMEN, con el cual hacemos de
su conocimiento gue dicha solicitud fue analizada por esta Direccién de Desarrollo
Urbano y Ecologia, a través de la Subdireccién de Programacion Urbana, dictaminando
PROCEDENTE CONDICIONADO a dar cumplimiento lo sefialado en el oficio 147/2023
emitido por el instituto de Planeacion Integral del Municipio de Chihuahua; el cambio
de usc de suelo Mixto Moderado al Aumento Del Coeficiente De Ocupacién Y
Utilizacién De 0.7 A1.0 Y 2.5 A 5.0.

Por lo que turnamos a Usted, la propuesta para dar seguimiento a lo indicado en el
Articulo 77 de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano del Estado de Chihuahua.

Se anexa al presente, carpeta con la siguiente documentacion:
1. Original de la solicitud firmada por el propietario.
2. Copia simple de la identificacidon con fotografia del propietario.
3, Copia certificada de la escritura del predio.
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10.

1.
12.
13.

14.

DIRECTO

Oficios No. DASDDU/153/2023 de fecha de 03 de marzo de 2023, de la Direccién
de Desarrollo Urbano y Ecolegia donde se solicita al Instituto de Planeacidén
Integral del Municipio de Chihuahua el dictamen técnico del estudlo de
planeacién urbana.

Oficio No. 147/2023 de fecha 17 de marzo de 2023, del Instituto de Planeacion
Integral del Municipio de Chihuahua donde emite el dictamen técnico.

Oficio No. DASDDU/160/2023 de fecha 03 de marzo de 2023 emitido por la
Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia .donde solicita a la Direccidn de
Desarrollo Humano y Educacién los Comités de Vecinos.

Oficio No. DDHE/0327/2023 de fecha 08 de marzo de 2023 emitido por la
Direccién de Desarrollo Humano y Educacién donde informa de la inexistencia
de Comité de Vecinos.

Oficio No. DASDDU/201/2023 de fecha 29 de marzo de 2023, de la Direccidén de
Desarrollo Urbano y Ecologfa, dirigido a la Subsecretaria Juridica, donde solicita
la publicacién del Aviso en el tablero de aviso de fa Presidencia Municipal.
Oficio No. 53/0469/2023 de fecha 19 de abril del 2023 expedide por la
Subsecretaria Juridica, sobre el cumplimiento de la publicaciéon en el tablero de
avisos de la Presidencia Municipal.

Copia simple de la Trigésimo Sexta Sesion Ordinaria del dia 17 de mayo del 2023
de la Comision de Desarrollo Urbano.

Copia simple de los comprobantes de predial.

Copia del comprobante de pago del tramite.

2 CD's con el archivo magnético del estudio de planeacién urbana, para su
publicacién en el Periédico Oficial de Gobierno del Estado.

Original y copia del estudio de planeacién urbana, denominado “Lote 44,
Manzana 4, De L.os Montes Altos".

ATENTAMENTE

Q. ADRIANA DIAZ NEGRETE: . AN CARLOS CH g HABARRO VALENZUELA

DE DESARROLLO URBANQ Y ECOL! UBDIRECTQ

‘E}ROGR(A%ACION URBANA
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INTRODUCCION

El presente estudio de planeacién urbana denominado “De los Montes Altos”, es promovido
para obtener la aprobacion de una modificacion menor al Plan de Desarrollo Urbano del Centro
de Poblacion Chihuahua, vision 2040, sexta actualizacion (PDU vision 2040 sexta
actualizacién), para el lote 44, localizado en la calle De los Montes Altos del Fraccionamiento
Residencial Cumbres lll, de la ciudad de Chihuahua, con una superficie de 398.48 m2.

El predio se enfoca a la edificaciéon de vivienda, mediante el incremento de potencial urbano
para el uso Mixto moderado (M2) con C.0.S de 1 y C.U.S de 5 compatible con los usos
habitacional H25, H35 Comercio y Servicios y Mixto moderado existentes en la zona, segun la
normatividad establecida en el propio PDU vision 2040 sexta actualizacion. y la consolidacion
de predios provistos de infraestructuras y servicios.



14

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Sabado 25 de noviembre de 2023.

| - FUNDAMENTACION JURIDICA

El estudio de planeacién urbana para el predio identificado como Lote 44, Manzana 4, ubicado
en la calle De los Montes Altos del Fraccionamiento Residencial Cumbres Ill, de la ciudad de
Chihuahua, con una superficie de 398.48 m2, se formula con la finalidad de aportar los
elementos técnicos y normativos que fundamenten la solicitud de cambio de uso de suelo de
Habitacional H25 establecida por el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion
Chihuahua vision 2040 sexta actualizacion al incremento de potencial urbano para el uso Mixto
moderado (M2) con C.0.S de 1 y C.U.S de 5. Se fundamenta juridicamente a nivel federal,
estatal y municipal, y que establecen lo siguiente:

Ambito Federal

Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos '

La fundamentacion juridica de la planeacion en México, emana de su Constitucion Politica de
los Estados Unidos Mexicanos en sus articulos 27, 73 y 115, establecieron el orden juridico y
dieron validez a las normas 4 Ultima reforma publicada DOF 07-05-2008 de ordenamiento
territorial a través de los Planes de Desarrollo Urbano en el Pais.

Articulo 27. La propiedad de las tierras y aguas comprendidas dentro de los limites del territorio
nacional, corresponde originariamente a la Nacion, la cual ha tenido y tiene el derecho de
transmitir el dominio de ellas a los particulares, constituyendo la propiedad privada.

Articulo 73. El Congreso tiene facultad: Para expedir las leyes que establezcan la concurrencia
del Gobierno Federal, de los Estados y de los Municipios, en el ambito de sus respectivas
competencias, en materia de asentamientos humanos, con objeto de cumplir los fines previstos
en el parrafo tercero del articulo 27 de esta Constitucion.

Para expedir leyes sobre planeacion nacional del desarrollo econémico y social, expedir leyes
que establezcan la concurrencia del Gobierno Federal, de los gobiernos de los Estados y de los
municipios, en el ambito de sus respectivas competencias, en materia de proteccion al ambiente
y de preservacién y restauracion del equilibrio ecolégico.

Articulo 115. Faculta a los Municipios, en los términos de las leyes federales y Estatales
relativas, estaran facultados para: Formular, aprobar y administrar la zonificacién y planes de
desarrollo urbano municipal; participar en la formulacién de planes de desarrollo regional, los
cuales deberan estar en concordancia con los planes generales de la materia. Cuando la
Federacién o los Estados elaboren proyectos de desarrollo regional deberan asegurar la
participacion de los municipios; Autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo, en el ambito
de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales.

" Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos. Constitucion publicada en el Diario Oficial de la Federacion
el 5 de febrero de 1917. Ultima reforma publicada DOF 10-06-2011.
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Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano?

Atribuciones de los Municipios

Articulo 11. Corresponde a los municipios:

I. Formular, aprobar, administrar y ejecutar los planes o programas municipales de Desarrollo
Urbano, de Centros de Poblacién y los demas que de éstos deriven, adoptando normas o
criterios de congruencia, coordinacion y ajuste con otros niveles superiores de planeacion,
las normas oficiales mexicanas, asi como evaluar y vigilar su cumplimiento;

II. Regular, controlar y vigilar las Reservas, Usos del Suelo y Destinos de areas y predios, asi
como las zonas de alto riesgo en los Centros de Poblacion que se encuentren dentro del
municipio;

[ll. Formular, aprobar y administrar la Zonificacion de los Centros de Poblacion que se
encuentren dentro del municipio, en los términos previstos en los planes o programas
municipales y en los demas que de éstos deriven;

XI. Expedir las autorizaciones, licencias o permisos de las diversas acciones urbanisticas, con
estricto apego a las normas juridicas locales, planes o programas de Desarrollo Urbano y
sus correspondientes Reservas, Usos del Suelo y Destinos de areas y predios;

Articulo 51. Los planes o programas municipales de Desarrollo Urbano sefialaran las acciones
especificas para la Conservacion, Mejoramiento y Crecimiento de los Centros de Poblacion y
estableceran la Zonificacion correspondiente. Igualmente deberan especificar los mecanismos
que permitan la instrumentacién de sus principales proyectos, tales como constitucion de
Reservas territoriales, creacion de infraestructura, equipamiento, servicios, suelo servido,
vivienda, espacios publicos, entre otros. En caso de que el ayuntamiento expida el programa de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion respectivo, dichas acciones especificas y la
Zonificacion aplicable se contendran en este programa.

Articulo 52. La legislacion estatal en la materia sefalara los requisitos y alcances de las
acciones de Fundacién, Conservacion, Mejoramiento y Crecimiento de los Centros de
Poblacion, y establecera las disposiciones para:

I. La asignacion de Usos del suelo y Destinos compatibles, promoviendo la mezcla de Usos del
suelo mixtos, procurando integrar las zonas residenciales, comerciales y centros de trabajo,
impidiendo la expansion fisica desordenada de los centros de poblacion y la adecuada
estructura vial;

Ambito Estatal

Constitucion Politica del Estado de Chihuahua 2

La Constitucion Politica del Estado de Chihuahua, en sus articulos 1° y 2°, destaca la soberania
del Estado en lo que concierne a su régimen interior, y el ser parte integrante de los Estados

2 Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano. Ultima reforma DOF 28-11-
2016.
3 Constitucion Politica del Estado de Chihuahua. Ultima reforma aplicada Decreto 209-02 1l P.E. 2002.11.27/No.95
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Unidos Mexicanos. En su articulo 64 establece las facultades de su Congreso, la que, entre
otras, sera: de Legislar en todo lo concerniente al régimen interior del Estado y, abrogar,
derogar, reformar y adicionar las leyes y decretos. El articulo 93 establece las facultades y
obligaciones del Gobernador del Estado.

Ley de Planeacion del Estado de Chihuahua*

Articulo 1. Las disposiciones de esta Ley son de orden publico e interés social y tienen por

objeto establecer:

I. Las normas y principios, conforme a los cuales se llevara a cabo la planeacién del desarrollo
en el Estado de Chihuahua;

Il. Las bases para el establecimiento y funcionamiento del Sistema Estatal de Planeacion
Democratica;

lll. Las bases para que el Ejecutivo Estatal, coordine sus actividades de planeacion con el
Ejecutivo Federal y con los Ayuntamientos de los Municipios del Estado;

IV. Las bases para promover y garantizar la participacion democratica de los sectores social y
privado, a través de sus organizaciones representativas, en la elaboracion de los planes y
programas a que se refiere esta Ley; y

V. Las bases para la concertacion de acciones con los sectores social y privado, tendientes a
alcanzar los objetivos y prioridades de los planes y programas.

Articulo 2. La planeacién debera llevarse a cabo como medio para el eficaz desempefio de la
responsabilidad del Gobierno del Estado y de los Gobiernos Municipales, sobre el desarrollo
integral de la entidad, de acuerdo a los principios, fines y objetivos politicos, sociales, culturales
y econoémicos contenidos en la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Chihuahua.

Articulo 3. Para los efectos de esta Ley, se entiende por planeacién del desarrollo, la
ordenacion racional y sistematica de las acciones de las diversas instancias de gobierno con la
participacion de los sectores social y privado, a fin de transformar la realidad socioeconémica de
la entidad, y elevar la calidad de vida de su poblacion.

Articulo?7. Fraccion | el Sistema Estatal de Planeacion Democratica se plasmara en los
siguientes documentos:

II. A Nivel Municipal:

a) Los Planes Municipales de Desarrollo.

Articulo 9. En el ambito del Sistema Estatal de Planeacién Democratica, tendra lugar la
participaciéon y consulta de los diversos grupos sociales, con el propésito de que la poblacion
exprese sus opiniones para la elaboracién, actualizacién, ejecucion, control y evaluacion del
Plan Estatal de Desarrollo y de los Planes Municipales de Desarrollo y los demas programas a
que se refiere esta Ley.

4 Ley de Planeacién del Estado de Chihuahua. Ley publicada en el Periddico Oficial No. 1 del 4 de enero de 1989.
Ultima Reforma POE 2003.04.19/No.32.
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Articulo 38. El Ejecutivo Estatal, las entidades de la Administracion Publica Paraestatal y los
Ayuntamientos, podran concertar la realizacién de las acciones previstas en el Plan y los
programas que se deriven de éste, con las representaciones de los grupos sociales o con los
particulares e interesados.

Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del
Estado de Chihuahua®

Articulo 13. Corresponde a los municipios, de conformidad con el articulo 115 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos y de la Ley General de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, en el ambito de sus respectivas
competencias, las siguientes atribuciones:

I. Cumplir el marco legal que garantice la aplicacién de los principios y regulaciones de esta
Ley.

lll. Formular, aprobar, administrar, evaluar y actualizar, en su caso, el Plan Municipal de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, asi como otros instrumentos de planeacion
derivados a que se refiere el articulo 37 de esta Ley.

VI. Formular y administrar la zonificacion prevista en los planes de su competencia, asi como
controlar y vigilar la utilizacién del suelo y el aprovechamiento del potencial urbano.

IX. Otorgar las licencias y autorizaciones de su competencia, asi como realizar la inspeccién y
seguimiento correspondiente de:

a) Ocupacion, aprovechamiento y utilizacién del suelo publico o privado, incluyendo las relativas
a las acciones urbanisticas a que se refiere esta Ley.

XXIX. Regular, controlar y vigilar las reservas, usos del suelo y destinos de areas y predios, asi
como las zonas de alto riesgo en los centros de poblacidon que se encuentren dentro del
municipio.

Sistema de planeacion para el ordenamiento territorial y desarrollo urbano
Articulo 37. El ordenamiento territorial y la planeacion de los asentamientos humanos y del
desarrollo urbano en la Entidad, se llevara a cabo a través de:

V. Los Planes de Desarrollo Urbano de Centros de Poblacién.

Los planes y programas a que se refiere este articulo seran elaborados, aprobados, ejecutados,
controlados, evaluados y modificados por las autoridades competentes, con las formalidades
previstas en esta Ley, y estaran a consulta y opiniéon del publico en las dependencias que los
apliquen.

Asimismo, deberan expresar los fundamentos y motivos legales que, con base en esta Ley y
otras disposiciones legales, les den origen y los justifiquen.

5 Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua. POE No.
79 del 2 de octubre de 2021. H. Congreso del Estado.
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Modificacion o actualizacion de los Planes Municipales de Desarrollo Urbano

Articulo 76. La modificacién o actualizacién de los planes municipales de desarrollo urbano,
podra ser solicitada ante la autoridad municipal correspondiente por:

VI. Las personas fisicas o morales residentes en el municipio de que se trate.

En todo caso, la autoridad municipal estara facultada para determinar la procedencia de las
solicitudes que reciba en los términos de este articulo. En caso de negativa, su determinacion
debera estar justificada conforme a las disposiciones de esta Ley, su reglamentacién y demas
disposiciones legales aplicables.

Actualizaciéon o modificacion de los Planes Municipales

Articulo 77. Toda actualizacion o modificacion a los planes municipales de desarrollo urbano se
sujetara al mismo procedimiento que el establecido para su formulacion, aprobacion,
publicacion y registro.

Los municipios del Estado podran aprobar modificaciones menores a los planes municipales de
su competencia, tales como cambio de uso del suelo, cambios en la densidad e intensidad de
su aprovechamiento, adecuaciones menores a la estrategia vial o el cambio en la altura maxima
de construccién permitida, siempre y cuando no sean de impacto significativo, no se modifique
el limite del Centro de Poblacién, no se afecten las caracteristicas de la estructura urbana
prevista en el instrumento, ni se altere la delimitacién entre las areas urbanizables y las no
urbanizables. En todo caso se requerira la aprobacion del ayuntamiento mediante un dictamen
técnico que elabore la autoridad municipal encargada de la formulacion del plan
correspondiente; este procedimiento se regird por las normas que para tal efecto se
establezcan en los reglamentos o instrumentos de planeacién municipal.

Para los efectos del parrafo anterior, la autoridad municipal competente dara aviso publico del
inicio del proceso de modificacion menor y establecera un plazo de por lo menos diez dias
habiles para que las personas interesadas o residentes de la zona de que se trate, presenten
los planteamientos que consideren pertinentes.

La autoridad dara respuesta a dichos planteamientos y los pondra a disposicion para su
consulta fisica o electronica, durante al menos cinco dias habiles previos a la aprobacién de la
modificacion menor correspondiente.

En ningun caso se considerara modificacion menor, de forma enunciativa mas no limitativa,
cuando se trate de cancelar la continuidad o modificar la seccion de una vialidad de jerarquia
primaria.

Zonificacion Primaria
Articulo 88. Corresponde a los municipios formular, aprobar y administrar la zonificacion de los
centros de poblacién ubicados en su territorio.
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La Zonificacion Primaria y Secundaria debera establecerse en los planes de desarrollo urbano
de centros de poblacion, en congruencia con los niveles superiores de planeacion que
establece el articulo 37 de esta Ley.

Criterios de Zonificaciéon Secundaria

Articulo 90. La Zonificacion Secundaria se establecera en los planes de desarrollo urbano de

centros de poblacion, de acuerdo con los criterios siguientes:

I. En las zonas de conservacion se regulara la mezcla de usos del suelo y sus actividades.

Il. En las zonas que no se determinen de conservacion:

a) Se consideraran compatibles y, por lo tanto, no se podra establecer una separacion entre los
usos de suelo residenciales o habitacionales, comerciales y de centros de trabajo, siempre
y cuando estos no amenacen la seguridad, salud y la integridad de las personas, o rebasen
la capacidad de los servicios de agua, drenaje y electricidad o la movilidad.

b) Se debera permitir e incentivar la densificacion en las edificaciones y zonas, promoviéndose
las acciones necesarias para contar con la capacidad para proveer los servicios de agua,
drenaje, electricidad y movilidad, a partir de instrumentos de colaboracién con otros
ordenes de gobierno y los promotores inmobiliarios.

c) Se deberan implementar mecanismos que incentiven la densificacion y la inversién
incremental en las edificaciones y zonas a las que se refiere el inciso anterior, a fin de
promover la inversion privada en poligonos de desarrollo y construccion prioritarios y un
mayor aprovechamiento del potencial urbano. Estos poligonos deberan estar previamente
establecidos en los planes de desarrollo urbano de los centros de poblacion
correspondientes.

d) Se garantizara la consolidacién de una red coherente de vialidades primarias y secundarias,
dotacion de espacios publicos y equipamientos suficientes y de calidad, que priorice el
acceso al espacio publico y la movilidad, conforme a los principios de esta Ley.

La zonificacion secundaria promovera la asignacion de usos mixtos y compatibles, procurando
la mezcla de usos de suelo residenciales, comerciales y centros de trabajo, siempre y cuando
estos no amenacen la seguridad, salud y la integridad de las personas, o0 se rebasen la
capacidad de los servicios de agua, drenaje y electricidad o la movilidad. Los planes
municipales de desarrollo urbano deberan incluir las reglas o criterios para interpretar la
zonificacion, cuando los limites o demarcacion de las zonas afecten parcialmente a los predios
o se les apliquen dos 0 mas usos del suelo a una sola propiedad.
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Ambito Municipal

Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua®

Articulo 9. Son atribuciones del Municipio:

lll. Formular y administrar la zonificacion prevista en los programas de desarrollo urbano
sostenible, asi como controlar y vigilar la utilizacién del suelo y el aprovechamiento del potencial
urbano;

V. Otorgar las licencias, autorizaciones, constancias, asi como realizar la inspeccion y
seguimiento correspondientes de:

a) Ocupacion, aprovechamiento y utilizacion del suelo publico o privado;

Articulo 11. Corresponde a la Direccién:

I. Fijar los requisitos y documentos a que deberan sujetarse acciones de aprovechamiento
urbano que requiera el fraccionamiento, fusion, re lotificacion de terrenos o subdivision, el
establecimiento de régimen de propiedad en condominio o la edificacién, modificacion,
ampliacién, reparacion, uso, mantenimiento y demolicién de construcciones dentro del territorio
municipal;

VI. Exigir el cumplimiento de las medidas contenidas en las autorizaciones, licencias y permisos
para la ejecucion de acciones urbanas, y para el uso o aprovechamiento de areas o predios, a
que se refiere este Reglamento;

VII. Revisar, promover, autorizar y, en su caso, realizar los estudios para establecer o modificar
las limitaciones respecto a los usos, destinos y reservas de construccion, tierra y agua,
determinando las densidades de poblacién permisibles;

Articulo 24. El Ayuntamiento podra aprobar Modificaciones Menores a los Planes o Programas
de su competencia, conforme a lo siguiente:

I. Sobre el cambio de uso del suelo a otro que sea compatible;

Il. Sobre el cambio de la densidad e intensidad de su aprovechamiento, o

Ill. Sobre el cambio de la altura maxima de construccién permitida;

Articulo 25. Las modificaciones anteriores procederan siempre y cuando:

I. No se modifique el Limite del Centro de Poblacioén,

Il. No se altere la delimitacion entre las areas urbanizables y las no urbanizables, o

lll. No se afecten las caracteristicas de la estructura urbana prevista en el Plan de Desarrollo
Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua.

Articulo 26. Quienes pretendan realizar una modificacion menor en los términos de los articulos
24 y 25 del presente Reglamento, deberan presentar una solicitud por escrito dirigida a la
Direccién, acreditar la propiedad del predio motivo de la modificacion y adjuntar un documento
técnico que justifique la accion solicitada y la informacién grafica que permita la correcta
interpretacioén del tramite solicitado.

6 Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible para el Municipio de Chihuahua. 2013. POE No. 80 del sabado 05 de
octubre de 2013.
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PROCESO DE APROBACION

El proceso de aprobacién de la modificacién al PDU vision 2040 sexta actualizacién, para el
incremento de potencial urbano para el uso Mixto moderado (M2) con C.0.S de 1y C.U.S de 5,
se sustenta en lo establecido por la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua respecto a la aprobacion y modificacion de los
programas de desarrollo urbano sostenible. El Articulo 77 de la Ley establece que toda
actualizacién o modificacidon a los planes municipales de desarrollo urbano se sujetara al mismo
procedimiento que el establecido para su formulacion, aprobacioén, publicacién y registro.

Aprobacién y consulta

Articulo 73. Los instrumentos de planeacion municipal a que se refiere el articulo 37 de esta
Ley, seran formulados, aprobados, ejecutados, controlados y evaluados por los ayuntamientos
Y, €n su caso, por las demas autoridades municipales competentes.

Las autoridades municipales podran solicitar la opinion y asesoria del Gobierno del Estado, a
través de la Secretaria y del Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano vy,
en su caso, de la Federacion.

Procedimiento para la formulacién y aprobacién

Articulo 74. Para formular y aprobar cualquiera de los instrumentos de planeacién municipal

previstos en el articulo 37 de esta Ley, se seguira el procedimiento siguiente:

I. Los municipios daran aviso publico del inicio del proceso de planeacién y de recepcion de las
opiniones, planteamientos y demandas de la comunidad, en cumplimiento de las
disposiciones en materia de participacién social y ciudadana que sefala esta Ley.

II. Los municipios formularan el proyecto del Plan de que se trate y lo difundiran ampliamente en
al menos un diario de mayor circulacién en la zona, asi como en medios fisicos y
electrénicos de comunicacion de la autoridad municipal. Cuando exista un Instituto de
Planeacion, este estara a cargo de la formulacién de los planes, asi como de sus
actualizaciones y modificaciones.

lll. El proyecto del Plan estara a consulta y opinion de la ciudadania, de las organizaciones de
la sociedad civil y de las autoridades de los tres 6rdenes de gobierno interesadas, durante
un plazo no menor de sesenta dias naturales, tratdndose de los instrumentos a que se
refieren las fracciones IV y V del articulo 37 de esta Ley, y no menor de treinta dias
naturales para los demas, a partir del momento en que el proyecto se encuentre disponible.
Asimismo, antes de que inicie dicho plazo, se remitira copia del proyecto al Ejecutivo del
Estado, a través de la Secretaria, asi como al Consejo Municipal de Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano.

IV. Los municipios organizaran al menos dos audiencias publicas, cuando se trate de los
instrumentos a que se refieren las fracciones IV y V del articulo 37 de esta Ley, y al menos
una audiencia publica para los demas, en las que se expondra el proyecto y se recibiran las
sugerencias y planteamientos de las personas interesadas. Simultdneamente, el area
municipal encargada de la elaboracion del plan, llevara a cabo las reuniones que sean
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necesarias para asegurar la congruencia del mismo con la presente Ley y el Programa
Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

V. Las sugerencias y planteamientos que se reciban durante el tiempo de consulta, deberan ser
respondidos por el area encargada de la elaboracion del documento en un plazo no mayor
a diez dias habiles a partir del cierre del periodo de consulta.

VI. Las respuestas a los planteamientos y las modificaciones del proyecto deberan
fundamentarse y estaran a consulta de las personas interesadas en las oficinas de la
autoridad municipal, en forma impresa en papel y en forma electrénica a través de sus
sitios web, durante un plazo de quince dias habiles.

VII. Realizado lo anterior, la autoridad municipal elaborara el documento final, que contendra las
modificaciones que resulten aplicables, derivado de la consulta a que se refiere este
articulo y lo remitira a la Secretaria.

VIII. Una vez que conozca el proyecto definitivo del Plan, la Secretaria, en un plazo no mayor
de noventa dias habiles, emitira un Dictamen de Congruencia del mismo, respecto del
Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano y, en su caso, con otros
planes de desarrollo metropolitanos. Dicho dictamen sera requisito indispensable para su
aprobacién, no obstante, ante la omision de respuesta operara la afirmativa ficta.

En caso de no ser favorable, el dictamen debera justificar de manera clara y expresa las
recomendaciones que se consideren pertinentes para que el municipio efectue las
modificaciones correspondientes.

IX. Cuando el plan motive la modificacién del fundo legal o limite de centro de poblacion
existente, una vez que la Secretaria haya emitido el Dictamen de Congruencia a que se
refiere este articulo, se hara la adecuacién respectiva a efecto de que coincida con el Limite
de Centro de Poblacion propuesto, en forma previa a la aprobacién del plan.

X. Cumplidas las anteriores formalidades, los ayuntamientos aprobaran el Plan y lo remitiran al
Ejecutivo Estatal para su publicacién en el Periddico Oficial del Estado dentro de los diez
dias habiles siguientes a su recepcion.

Una vez publicado, el Plan debera inscribirse en Registro Publico de la Propiedad y editarse en

medios impresos y electrénicos para su difusion.

Publicacién y registro

Articulo 79. Los planes de desarrollo urbano municipal o sus modificaciones, una vez
aprobados, deberan ser publicados en el Periédico Oficial del Estado, asi como en las paginas
electrdnicas institucionales de la Secretaria y de los municipios de que se trate.

Dichos instrumentos de planeacién o sus modificaciones deberan ser inscritos gratuitamente en
el Registro Publico de la Propiedad, dentro de los veinte dias habiles siguientes a la fecha de su
publicacion.

Los instrumentos de planeaciéon que contempla esta Ley, una vez aprobados, publicados e
inscritos tendran una vigencia indefinida.
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Difusion

Articulo 80. La Secretaria y los municipios pondran a disposicion de las personas interesadas
los planes de desarrollo urbano municipal para su consulta. Igualmente promoveran la difusion
y conocimiento ciudadano de dichos instrumentos de planeacion.

Es obligacion de los municipios remitir a la Secretaria los planes municipales a que se refiere el
parrafo anterior, en los formatos impresos y digitales, debidamente georreferenciados, para su
integracioén en el Sistema de Informacién y Evaluacién Territorial y Urbano a que se refiere esta
Ley.

Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua ’

Este Cddigo contiene las normas a que se sujetara la organizacion interior del Ayuntamiento y
el funcionamiento de la Administracion Publica Municipal en el Estado de Chihuahua,
reglamentando las disposiciones relativas a los Municipios, contenidas en la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos y en la Constitucion Politica del Estado Libre y
Soberano de Chihuahua.

Articulo 72. Son atribuciones del Director de Desarrollo Urbano y Ecologia Municipal, las
siguientes:

Il. Controlar las reservas, usos y destinos de areas y predios en los centros de poblacion, asi
como vigilar que las acciones de urbanizacion se ajusten a las disposiciones previstas en los
planes de desarrollo urbano;

lll. Administrar la zonificacion prevista en los planes de desarrollo urbano correspondientes a su
jurisdiccion territorial;

7 Codigo Municipal para el Estado de Chihuahua. Fecha de ultima reforma: 7 de agosto del 2004.
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Il - Antecedentes

Definicion de Area de Estudio

El analisis de las condiciones del sitio, considera un radio de 1,500 metros en torno al Lote de
terreno urbano propuesto para cambio de uso de suelo. El poligono de analisis agrupa colonias
como: La Cantera etapa, |, Il, lll, IV, Cumbres etapa |, II, Ill, IV, V, VI, Colinas del valle, Vistas
del campestre, Campanario |, y Il, Cumbres Ill, donde se ubica el predio de aplicacion del plan.

El cambio de uso de suelo considera al predio identificado como Lote 44, de la Manzana 4,
localizado en la calle De los Montes Altos del Fraccionamiento Residencial Cumbres Ill, de la
ciudad de Chihuahua, con una superficie de 398.48 m2. ElI PDU vision 2040, sexta
actualizacion, lo caracteriza con uso de suelo Habitacional H25. Ver imagen 1.

Imagen 1. Poligono de analisis y localizacion del predio
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de aplicacion del plan.

Area de aplicacion
Habitacional H25
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Lo anterior, se orienta a sustentar la propuesta de incremento de potencial urbano para el uso
Mixto moderado (M2) con C.O0.S de 1y C.U.S de 5, para obtener la licencia de uso de suelo
correspondiente.

El predio de aplicacion del plan colinda con la calle De los Monte Altos, cuyo flujo vehicular se
vincula con otras vialidades primarias de la zona como la av. De la Cantera, al norte, y al Perif.
De la Juventud, al oriente.

A lo largo de la trayectoria de estas calles, se da el acceso a vivienda, equipamientos y diversos
establecimientos de tipo comercial dentro del poligono de estudio. Ver imagen 2.
Imagen 2. Predio de aplicacion del plan isis.
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Fuente: Elaboracién propia con imagen Digital Globe 2021, bing maps. Febrero 2023.

Cercanas al poligono de estudio se localizan vialidades primarias como la Av. De la Cantera, y
el Perif. De la Juventud, que comunica al predio con el Sub centro norte, y el Centro Urbano,
importantes concentradores de diversos equipamientos de tipo educativo, administrativo, de
salud, transporte, asi como alta concentracion de actividades econdmicas.
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Régimen de tenencia de la tierra

El predio propuesto para Incremento de Potencial Urbano, cuentan con inscripcién ante el
Registro Publico de la Propiedad mediante escritura publica numero 22478, volumen 975, en la
cual comparecieron ante el Licenciado Fernando Rodriguez Garcia, Notario Publico Numero 2,
del Distrito judicial Morelos, el sefor Felipe Alejandro Colomo Arreola en representacion de las
seforas Ana Julieta Colomo Arreola y Cristina Maria Colomo Arreola como la parte vendedora,
y el sefior Alejandro Castanon Flores como la compradora, para celebrar la compraventa,
respecto del lote de terreno urbano identificado como Lote 44 de la Manzana 4, de la calle De
los Montes Altos del Fraccionamiento Residencial Cumbres Il de la ciudad de Chihuahua, con
una superficie de 398.48 m2. Ver imagen 3 a 5.

Imagen 3. LocallzaC|on del predlo de apllcaC|on del plan.

Predio de
\.. aplicacion del plan
; Sup. 398.48 m2
=

Fuente ElaboraCIon propia con /magen Dlgltal Globe 2021, bing maps Febrero 2023.

Imagen 4. Vista exterior del predio de aplicacion del plan.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Febrero 2023.



Sabado 25 de noviembre de 2023. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

27

Imagen 5. Plano catastral del predio de aplicacién del plan
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Estructura urbana.

La estructura urbana configura de manera general la forma de la ciudad, conteniendo diversos
concentradores de actividades urbanas de distintas vocaciones de tipo habitacional, industrial, y
comercio y servicios, asi como nucleos concentradores de actividades como los Sub Centros
urbanos, o el Centro urbano, y los Corredores urbanos estratégicos como el Perif. De la
Juventud, av. De la Cantera, entre otras.

El predio propuesto para Incremento de Potencial Urbano se localiza en una zona consolidada,
compuesta por uso de suelo habitacional, caracterizado por vivienda de densidad media,
integrada en fraccionamientos, con una estructura urbana abierta a la estructura vial.

Existen areas de comercio y servicios caracterizados por establecimientos ubicados en
vialidades primarias como el Perif. De la Juventud, av. De la Cantera, cercana al predio, asi
como otros establecimientos de tipo barrial al interior de los fraccionamientos.

La mezcla de diferentes usos al interior de las areas habitacionales de la zona, son compatibles
con el Incremento de Potencial Urbano que se pretende solicitar en el predio con uso Mixto
Moderado (M2) con C.0.S. de 1y C.U.S. de 5, que resulta similar a otros giros existentes en la
zona, los cuales se han surgido en los ultimos anos en predios con uso Habitacional, al interior
del poligono de estudio.

La compatibilidad de la vivienda plurifamiliar al aprovechamiento del predio, que, con la
aprobacién de cambio de suelo propuesto, se da cumplimiento con la normatividad urbana
asociada a la consolidacion de areas provistas de servicios e infraestructura.

La conexién del predio al interior del poligono de estudio, se realiza a través de la calle De los
Montes Altos, comunicandolo a través del Perif. De la Juventud, av. De la Cantera, hacia
diversos puntos al norte, al sur y al poniente de la ciudad.

El esquema de accesos al predio de aplicacion del plan por medio de la calle De los Montes
Altos, no genera conflictos a los usos existentes.

El predio se encuentra dotado con infraestructura y servicios publicos que permite el desarrollo
de vivienda de tipo plurifamiliar, como otros existentes en el poligono de analisis, cumpliendo
con la normatividad contenida en el Reglamento de Desarrollo Urbano del Municipio de
Chihuahua, y el mismo PDU vision 2040, sexta actualizacion.

Por ello, la aprobacién del incremento de potencial urbano para el uso Mixto moderado (M2)
con C.0.S de 1y C.U.S de 5, contribuira a un mejor aprovechamiento del potencial urbano del
predio, promoviendo la consolidacion de esta zona de la ciudad. Ver imagen 6.
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Imagen 6. Estructura urbana entorno al predio de aplicacion del plan.

Predio de aplicacion
del plan

Fuente: Elaboraciéon con datos del PDU, visién 2040, séxta actua/)'zacién. Febrero 2023.
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lll Diagnéstico
Analisis demografico

Segun datos del INEGI, el municipio de Chihuahua conté con un total de 918,543 habitantes al
afo 2015, la poblacion en la ciudad de Chihuahua asciende a 885,386 habitantes, y una tasa
media de crecimiento poblacional de 1.82% anual.

En el municipio de Chihuahua, el 15.87% de la poblacion es joven, menor de 15 afios; y el
63.47% tiene de 15 a 59 afios. La tasa de crecimiento poblacional municipal paso del 1.57% al
1.82% en el periodo de 2010 a 2015. Particularmente, el poligono de analisis registré una
poblacion total de 41,219 habitantes, de los cuales 22,357 son poblacion femenina,
representando el 54.23%, y 18,862 habitantes corresponde a la poblacion masculina,
equivalente al 45.77% de la poblacién total existente registrada en ese periodo. Ver imagen 7.

Imagen 7. Densidad de poblacién total en el poligono de analisis, AGEB urbano.
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Fuente: Elaboraciéon con datos del PDU, vision 2040, sexta actualizacién. Febrero 2023.




Sabado 25 de noviembre de 2023. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

31

Vivienda

La zona se caracteriza por tener vivienda integrada en fraccionamientos con densidad media.
Segun datos del INEGI, al ano 2010, el nimero de viviendas particulares habitadas en el
poligono es de 11,544. Existe promedio de ocupacion de 3.57 habitantes por vivienda.

Servicios en la vivienda

El proceso de desarrollo de la zona ha contribuido a la generacion de redes de infraestructura
de agua potable, drenaje sanitario y energia eléctrica; como resultado de la construccién
continua de desarrollos habitacionales, y que favorecen la consolidacién de la zona, en la cual
se localiza el predio de aplicacion del plan.

La zona cuenta con agua entubada, luz eléctrica y drenaje para la vivienda, y el comercio. Los
servicios en la zona favorecen el desarrollo del predio de aplicacion del plan.

Del total de las 11,544 viviendas existentes en la zona de estudio, 11,533 viviendas cuentan
con energia eléctrica, representando una cobertura del 99.9%. Asi mismo, 11,514 viviendas
cuentan con agua potable en la vivienda, equivalente a una cobertura del 99.74%, y las
viviendas que cuentan con drenaje son 11,505, representando el 99.66%.

Aspecto econémico.

De acuerdo a datos del INEGI, en el Censo de Poblacién y Vivienda 2010, se aprecia que la
Poblacién Econdmicamente Activa en la ciudad de Chihuahua, muestra que cerca del 43.56%
cuenta con empleo; de la cual, el 18.60% corresponde a la poblacion femenina, y el 24.61%
corresponde a la poblacién masculina.

Para el mismo periodo, se observa que la poblacién ocupada que mostré un ingreso de
representa el 69.80%, asi como, el 15.17% de la poblaciéon obtiene 2 salarios minimos, el
5.25% recibe ingresos por un salario minimo, por su trabajo, y un 9.78% de la poblacion
ocupada no especificd su nivel de ingresos.

Unidades econdmicas

En un rango de 1000 m. entorno al predio de aplicacién del plan, existe un total de 265
establecimientos comerciales y de servicios, segun datos del DENUE?®, de los cuales, 197
establecimientos tienen uso de suelo comercio y servicios, y 68 establecimientos se localizan en
predios con usos de suelo Habitacional H25 y H35 sobre calles locales.

Particularmente, sobre el Perif. De la Juventud donde se ubica el predio de aplicacién del plan,
se observan establecimientos con diversos comercios.

8 Sistema para Consulta de la Informacién Cenal 2010. SCINCE, INEGI. 2021.
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Predio de aplicaciéon del plan

El predio urbano propuesto para Incremento de Potencial Urbano, se identifica como Lote 44,
Manzana 4, del Fraccionamiento Residencial Cumbres lll, en la calle De los Montes Altos, de la
ciudad de Chihuahua, con una superficie de 398.48 m2. El Plan de Desarrollo Urbano, vision
2040, sexta actualizacion, lo caracteriza con uso de suelo Habitacional H25. Ver imagenes 8 y
9.

Predio de
aplicacion del plan
Sup. 398.48 m2

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Febrero 2023.
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La estructura vial de la zona establece un esquema de accesos al predio de aplicacién del plan
a través de la calle De los Montes Altos, que cuenta con conexion hacia la av. De la Cantera, al
norte, el Perif. De la Juventud, al oriente. Ver imagenes 10.

Imagen 10. Vista la calle De los Montes Altos, colindante al predio de aplicacion del plan.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Febrero 2023.

El predio de aplicacion del plan se localiza en zona urbanizada que cuenta con infraestructuras
de agua potable, drenaje sanitario, y energia eléctrica, asi como servicios de alumbrado
publico, recoleccién de basura y seguridad publica. Ver imagenes 11.

Imagen 11. Vista de infraestructura cercana al predio de aplicacion del plan.

Fuente: Imae dI sitio, Street view google maps. Febrero 2023.
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Medio Natural
Clima.

De acuerdo a la carta de climas de la Comision Nacional del Agua, (CONAGUA), el area de
estudio se localiza en la region climatica identificada “Semiarida” (BS1KW). El clima de esta
region es de tipo “seco templado”; su verano presenta una temperatura entre 12° y 18°C,
mientras el mes mas frio presenta una temperatura entre -3°C y 18°C.

Temperatura

La temperatura media anual de la zona es de 16.8°C, monitoreada por la “Estacion Cd.
Deportiva”. Las temperaturas mas altas se presentan de mayo a agosto, con rangos de 22.1° a
23°C. Las temperaturas mas bajas se presentan de noviembre a febrero, con temperatura

promedio de hasta 8.2°C. Ver tabla 1.

Tabla 1. Temperatura media mensual en la zona de estudio.

Estacion Ene Feb. Mar. Abr. Mayo Jun. Jul. Ago. Sep. Oct. Nov. Dic. Pr:rr:;?m
Cd. 82 11 136 175 221 251 24 23 209 17 127 89 16.8
Deportiva
., 8.7 108 139 176 217 252 24 228 209 17 124 92 17.1
P. El Rejon

Fuente: elaboracién con datos de Plan Sectorial de Manejo de Agua Pluvial, PSMAP, 2009. Febrero 2023.

Precipitacién pluvial

La precipitacion pluvial media anual registrada en la ciudad de Chihuahua es de 418.5 mm,
segun los datos del Plan Sectorial de Manejo de Agua Pluvial (PSMAP). La zona urbana de
Chihuahua presenta un régimen de lluvias en verano de 75%, y régimen de lluvias invernales
de 10.2 % con respecto al total presentada en el afio. Ver tabla 2.

Tabla 2. Precipitacion media mensual en la zona de estudio.

Promedio

Estacion Ene Feb. Mar. Abr. Mayo Jun. Jul. Ago. Sep. Oct. Nov. Dic. anual

. 6 4.7 101 182 417 985 105 808 24 79 12 418.5
Cd. Deportiva

) 93 6.1 47 122 206 33.8 1071 101 866 28 69 11 427.6
P. El Rején

P.Chihuahua 83 56 4.0 83 175 448 1024 117 843 25 82 11 435.3

Promedio total 9.1 59 45 10.2 18.7 40.1 102.7 108 839 26 7.7 11 427.2
Fuente: elaboracién con datos de Plan Sectorial de manejo de agua Pluvial, PSMAP, 2009. Febrero 2023.
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Topografia.

El poligono de analisis presenta un relieve topografico variado, en la zona poniente, presenta
pendientes variables entre el 15% y el 5% en sentido poniente - oriente, como continuidad del
relieve originado al poniente de la ciudad, y que va disminuyendo conforme se interna en la
zona urbana, con trayectoria hacia el rio Sacramento.

En la parte poniente de la zona de estudio, se presentan pendientes moderadas suaves que
atraviesan la zona en sentido poniente - oriente, con pendientes entre el 15% y el 5%, con
trayectoria al rio Sacramento.

El predio de aplicaciéon del plan cuenta con pendiente promedio del 2%, que lo hace apto para
el aprovechamiento urbano, ademas de una gran capacidad de conduccion de escurrimientos
pluviales hacia la calle De los Montes Altos. Ver imagen 12.

Imagen 12. Mapa de topografia en el poligono de andlisis.
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Fuente: Elaboracion con datos del PDU, vision 2040, sexta actualizacion. Febrero 2023.
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Hidrologia.

El poligono de estudio se ubica en la Region Hidrolégica RH24K Bravo-Conchos, de manera
particular, ubica al interior de la Cuenca Alta Rio Chuviscar. La cuenca hidroldgica contiene las
micro cuencas denominadas: “La Cantera”. El predio de aplicacion del plan se localiza al interior
de la microcuenca denominada La Cantera. Ver imagen 13.

Imagen 13. Mapa de cuencas hidroldgicas.
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Fuente: Plan Sectorial de manejo de agua Pluvial, PSMAP. 2009. Febrero 2023.

Una parte de los escurrimientos se generan en la zona sur poniente de la Cuenca Alta Rio
Chuviscar, siguiendo la trayectoria rumbo al rio Chuviscar, y que abarcan la zona sur poniente
del area urbana del centro de poblacion.

Los escurrimientos en torno al predio de aplicacion del plan ocurren principalmente hacia el
noreste, cruzando la zona de estudio, a través de las calles locales, con direccion al arroyo La
Cantera, en trayectoria al rio Sacramento.
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Aguas Superficiales.

La ciudad tiene cuerpos de agua superficiales de las presas El Rejon, Chuviscar, y Chihuahua,
ubicadas al sur-poniente de la ciudad. Las corrientes de agua superficial mas importante son el
rio Sacramento, al oriente, y el Rio Chuviscar ubicado al sur del poligono de analisis.

El poligono de estudio cuenta con el arroyo “La Cantera”, ubicado a aproximadamente 1,000 m.
al norte del predio de aplicacion del plan, y el arroyo “Plaza de toros”, a aproximadamente 1,000
m. al sureste del predio. Ambos arroyos presentan una trayectoria general en sentido poniente-
oriente, con trayectoria hacia el rio Chuviscar.

El arroyo “La Cantera”, cruza el poligono de estudio en sentido poniente — oriente, con
trayectoria hacia el rio Chuviscar, cruza las colonias: Panamericana, Américas, Burécrata
estatal, San Felipe V etapa”, San Felipe IV etapa, Parque de San Felipe, y Universidad, que
integran la zona de estudio, donde se localiza el predio de estudio. Ver imagen 14.

Imagen 14. Trayectoria del arroyo La Cantera, con rumbo al rio Chuviscar.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Febrero 2023.

Arroyo la Cantera. El arroyo “La Cantera” se genera en la sierra poniente de la ciudad de
Chihuahua tiene una trayectoria a 1,000 m al nororiente del predio de estudio, con direccion al
Rio Chuviscar. La trayectoria de la corriente de agua en el poligono de andlisis, presentan
cauces mediante ducto rectangular.

En la zona se presentan puntos de riesgo localizado a aproximadamente 1,200 m. al oriente del
predio de aplicacion del plan, sobre la trayectoria del arroyo La Cantera en la interseccion con la
calle George Washington. Otro punto de riesgo se ubica a aproximadamente 350 m. al sureste
del predio, en la lateral oriente del Perif. De la Juventud, y la calle Hacienda de los Morales.
Estos puntos de riesgo no generan afectaciones que limiten o imposibiliten el aprovechamiento
del predio, mediante el uso de suelo Habitacional H+60 plurifamiliar solicitado.
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Vegetacion

La vegetacion existente en el poligono de andlisis se caracteriza por encinos, palmas, pinos y
arbustos localizados en banquetas y camellones del Perif. De la Juventud, asi como pinos,
sicomoros y arbustos, localizados al interior de los predios en los fraccionamientos de la zona.

Ademas, existe vegetacion en los equipamientos de recreacion y deporte como el caso de las
areas existentes al interior de los fraccionamientos existentes en la zona donde se localiza el
predio de aplicacion del plan. Ver imagen 15y 16.

Imagen 15. Tipo de vegetacion en viviendas de la zona de estudio.

i

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Febrero 2023.

Imagen 16. Tipo de vegetacion en la via publica del poligono de andlisis.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Febrero 2023.
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Composicion del suelo.

Edafologia.

El suelo del area de estudio, estda compuesto por suelo tipo Xerosol haplico, y suelo secundario
de tipo Xerosol calsico, en fase fisica gravosa, con clase textural media de tipo haplico y célcico
(Xh+Xk+Hh/2/G) predominante en la zona sur, y oriente del area de estudio.

De manera particular, el predio de aplicacion del plan tiene un suelo tipo pedregoso, de clase
textural media de tipo Regosol éutrico y suelo secundario Xerosol haplico (Re+Xh/2/P), con

clase textural media caracteristico de la zona norte del area de estudio.

Se observa que la zona poniente del area de estudio se caracteriza por suelo tipo Litosol y

suelo secundario Regosol éutrico de clase textural media (I+Re+Hh/2). Ver imagen 17.

Imagen 17. Mapa de edafologia en el poligono de andlisis.
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Fuente: Elaboracion con datos del PDU, vision 2040, sexta actualizacion. Febrero 2023.
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Geologia.

En el area de estudio predomina el suelo con roca de tipo sedimentario en conglomerados
Q(cg), predominante en la zona norponiente de la zona de estudio.

Asi mismo, se presenta un suelo compuesto por roca ignea extrusiva, Toba acida Ts(B),
ubicado en la zona poniente del area de estudio, donde se ubica el predio para cambio de uso
del suelo. Ver imagen 18.

Las caracteristicas geoldgicas de la zona y en particular en el predio de aplicacion del plan,
resultan aptos para el desarrollo urbano. Cabe mencionar que esta zona actualmente se
encuentra urbanizada.

Imagen 18. Mapa de geologia en el poligono de andlisis.
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Fuente: Elaboracion con datos del PDU, vision 2040, sexta actualizacion. Febrero 2023.
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Medio Fisico

Usos del suelo
Los usos de suelo existentes en el poligono de estudio, se caracterizan por la vivienda

integrada en fraccionamientos, asi como equipamiento disperso, comercios y servicios sobre
corredores urbanos y vialidades primarias y colectoras. Ver imagen 19.

Imagen 19. Mapa de usos de suelo en el poligono de analisis.
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Fuente: Elaboracion con datos del PDU, vision 2040, sexta actualizacion. Febrero 2023.

Equipamiento. Se identifican diversos equipamientos de tipo educativo como Colegio Everest,
de Chihuahua, el Colegio Montessori, la Universidad La Salle; de tipo recreativo distribuidos al
interior de los fraccionamientos colonias. Se identifican elementos de tipo deportivo como el
parque deportivo “Presa el Rejon”, Parque “El Reliz”, asi como, estaciones de gasolina, sobre
vialidades primarias como el Perif. De la Juventud. Ver imagen 20.
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Montessori.
e |

Imagen 20. Usos de suelo: equipamiento educativo Colegio
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Uso Habitacional. El uso habitacional predominante en el poligono de analisis, es la vivienda
con densidades H25, H35, y en menor cantidad H45. La vivienda se agrupa principalmente en

los fraccionamientos La cantera etapas |, Il, Ill, IV, V; Colinas del valle; Cima de la cantera;
Predio de la cantera; Misiones Etapa |, Il, Ill, IV; Campanario etapa |, II; y Residencial Cumbres
etapas |, IlI, lll, 1V, V, donde se ubica el predio de aplicacién del plan. En la zona cruzan

vialidades como: av. De la Cantera, y el Perif. De la Juventud, entre otras. Ver imagen 21.

Imagen 21. Usos de suelo habitacional en el poligono de analisis.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Febrero 2023.

Recreacion y Deporte. El poligono de estudio, se caracterizan por contar con areas destinadas
para parques, y areas verdes, distribuidas en la zona interior de las areas habitacionales, y
otras como el parque “Presa el Rejon”, y el Parque “El Reliz”. Ver imagen 22.
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Imagen 22. Usos de recreacion en el poligono de analisis.

R Rl e R

Street view google ps. Febrero 2023.

Fuente: Imagen del sitio,

Comercio y servicios. En el poligono de andlisis se han generado establecimientos con giros
de tipo comercial y de servicios, sobre las vialidades primarias como Perif. De la Juventud, y la
av. De la Cantera, las cuales forman parte de la estructura vial del poligono de analisis, y que
atiende las necesidades de la poblacién a nivel vecinal. Ver imagen 23.

Imagen 23. Usos de suelo comercial y servicios en el poligono de estudio.

”

ent: Imagen dl sitio, Street view google maps. Febrero 2023.
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Predios baldios

La ciudad de Chihuahua presenta un crecimiento urbano condicionado por las estrategias de la
estructura urbana y la zonificacion secundaria establecidas en el Plan de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacion Chihuahua, vision 2040, sexta actualizacion.

Segun datos del Implan, en la ciudad de Chihuahua existe aproximadamente un 11% del area
urbana total que esta conformada por espacios vacios, caracterizada por predios desocupados,
baldios, o subutilizados en la ciudad, que no se han incorporado al desarrollo durante el
momento de urbanizacion de la zona en que se encuentran, representando aproximadamente
un total de 919.35 has incorporadas al desarrollo dentro de la mancha urbana. Ver imagen 24.
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Fuente: Elaboraciéon con datos del PDU, vision 2040, sexta actualizacién. Febrero 2023.

Estos espacios intra urbanos repercuten en el desarrollo ordenado y eficiente de la ciudad,
propician el consumo periférico de suelo, y en ocasiones afectando o disminuyendo las
reservas de suelo de valor ambiental o agricola, que afecta la productividad y la calidad de vida
de la poblacion.
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Al interior del poligono de analisis, se aprecia la existencia de diversos predios subutilizados,
como el ubicado en calle De los Montes Altos; y que se han quedado sin aprovechar su
potencial urbano a partir de la creacion del fraccionamiento Residencial Cumbres Ill. De manera
particular, el predio de aplicacién del plan se encuentra subutilizado. Ver imagen 25.

Imagen 25. Predios subutilizados al interior del poligono de estudio.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps Febrero 2023.

Las caracteristicas de desarrollo econdmico de la zona han condicionado la reutilizacion de
diversas fincas de origen habitacional, con aprovechamientos alternos orientados al desarrollo
de vivienda plurifamiliar, cuyas necesidades arquitecténicas propician en ocasiones el
desarrollo de nuevos proyectos, como el aprovechamiento propuesto para el predio de
aplicacion del plan, mediante vivienda plurifamiliar, cuyo aprovechamiento urbano, favorece la
consolidacién de la zona. Ver imagen 26.

Imagen 26. Predios con usos comerciales en el poligono de estudio.

L 4

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Febrero 2023.



46

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Sabado 25 de noviembre de 2023.

Imagen urbana
El poligono de analisis esta consolidado en cuanto a urbanizacion, dotacion de infraestructuras,

y servicios. Se caracteriza por la existencia de vivienda agrupada bajo el esquema de
fraccionamientos cuya densidad es de tipo media, presentando una o dos plantas, y con jardin

al frente del predio. Ver imagen 27.

Imagen 27. Usos habitacionales en el poligono de analisis.

et

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Febrero 2023.

El arroyo “La Cantera” ubicado a aproximadamente 1,000 metros al nororiente del predio de
aplicacion del plan, cruza la zona con una trayectoria en sentido poniente-oriente, presenta un
cauce mediante ducto rectangular en diversos tramos y cruces con vialidades. Ver imagen 28.

- = n W™ S04
Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Febrero 2023.
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La zona esta caracterizada por tener actividades econémicas tipo establecimientos comerciales
y de servicios, localizados sobre la trayectoria de las avenidas que cruzan la zona, como el
Perif. De la Juventud, asi como establecimientos distribuidos al interior de la zona habitacional,
y cercanos al predio de aplicacion del plan. Ver imagen 29.

Imagen 29. Tipologia de comercios existente en el poligono de analisis.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Febrero 20

23.

Existen importantes vialidades para comunicar la zona servidas con infraestructuras y servicios
a lo largo de su trayectoria como la av. De la Cantera, o el Perif. De la Juventud, presentando
diversos predios comerciales y de servicios, con frente a estas vialidades. Ver imagen 30.

Imagen 30. Consolidacion vial en el poligono de analisis.

Fuente: Imagen del sitio, Steet view goole maps. Febrero 2023.

El predio de aplicacién del plan, no se localiza en zonas o sitios que afecten o limiten el
aprovechamiento para vivienda mediante el incremento de Potencial Urbano solicitado para el
uso Mixto Moderado (M29, con un C.0.S.de 1y C.U.S. de 5.
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Equipamiento

El equipamiento identificado en el poligono de analisis, se ubica distribuido al interior de los
fraccionamientos, caracterizado por espacios recreativos, deportivos, asi como de tipo
educativo: pre-escolar, primaria, secundaria, para servicio de la poblacién de la zona.

El poligono de analisis se ubica en la parte poniente de la zona urbana, cercano a importantes
concentradores de actividades de la zona, localizado en el entorno de la av. De la Cantera,

entre otras.

La zona recibe la

influencia de

los corredores urbanos concentradores de actividades

comerciales y se servicios como son la av. De la Cantera, y el Perif. De la Juventud, asi como
diversos equipamientos, entre otros, las cuales se describen a continuacion. Ver imagen 31, y

tabla 3.

Imagen 31. Mapa de equipamient
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Fuente: Elaboracion con datos del PDU, viéién 2040, sexta actualizacion. Febrero 2023.
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Tabla 3. Equipamientos localizados en el interior, y cercanos al poligono de analisis.

Distancia al predio

Elemento 1500m Localizacion Nivel de
500m 1000m ! y urbana cobertura
mas

Educacion y cultura
Jardin de nifios / Pre-escolar X X X Vecinal Vecinal
Escuela primaria X X X Barrio Barrial
Escuela secundaria X X Centro urbano Urbana
Colegio de Bachilleres X Barrial Sub centro
Salud y asistencia social
Hospital General "Pres Lazaro Cardenas" X Barrial Sub centro
Hospital y consultorios "Star Medica" X
Recreacion
Parque vecinal X X X Vecinal Vecinal
Deporte
Canchas vecinales X X X Vecinal Vecinal
Marque “Las tres presas” X Barrial Sub centro
Servicios urbanos
Estacién de bomberos X Corredor urbano Urbano
Mausoleos "Luz eterna" X Corredor urbano Urbano
Gasolinera X X X Corredor urbano Urbano

Fuente: Elaboracién con datos PDU, visién 2040, vigente, y datos de campo. Febrero 2023.

Recreacion y Deporte. La cobertura de equipamiento deportivo y recreativo, con elementos de
juegos infantiles y areas verdes, dispersas al interior de los fraccionamientos que conforman el
poligono de andlisis, asi como otros como el Parque El Reliz, o el Parque Presa el Rejon
localizados todos al poniente del predio de aplicacién del plan, entre otros. Ver imagenes 32.

Imagen 32. Equipamiento recreativo, areas al interior de los fraccionamientos.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Febrero 2023.
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Educaciéon. Se identifica al interior de la zona de estudio equipamientos educativos
correspondientes como las instalaciones de jardin de nifios “Colegio Bilinglie Belén”: el Colegio
Montessori, el Colegio Everest, asi como la Universidad La Salle, entre otros. Ver imagen 33.

Imagen 33. Equipamiento educacion, Colegio Belén, en la zona de estudio.

i S \ ool =

Fuente: Imagen del sitio, Street view gogle maps. Febrero 2023.

Salud. Fuera del poligono de analisis se identifican las instalaciones del hospital general
“presidente Lazaro Cardenas”, cuya cobertura de servicio abarca el poligono de estudio.
Ademas, existen, clinicas médicas y consultorios privados que dan servicio en la zona. al sur-
poniente del predio de aplicacion del plan. Ver imagenes 34.

Imagen 34. Equipamiento salud, Hospital “Lazaro Cardenas” cercano al poligono de estudio.

Fuente: Imagen del sitio, treet view google maps. Febrero 2023.
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Servicios publicos. Al interior del poligono de analisis, se identifican elementos de servicios
publicos de como Mausoleos y crematorio “Luz eterna”. localizado en el Periférico De la
juventud, al poniente del poligono de analisis. Ver imagenes 35.

Imagen 35. Equipamiento de servicios. Mausoleos y crematorio “Luz eterna”.

Fuente: Image

n del sitio, Street view google maps. Febrero 2023.

Existen, ademas, estaciones de gasolina ubicadas sobre el Perif. De la Juventud, al oriente del
poligono de analisis. Ver imagen 36.

Imagen 36. Riesgo antropogénico, Gasolinera, en Perif. De la Juventud.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Febrero 2023.

También se cuenta con las instalaciones de la Estacion de Bomberos Il, la cual se localizan
sobre la Av. George Washington, en el parque Industria Américas, al sur poniente del poligono
de estudio.
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MOVILIDAD

La estructura vial existente cubre las necesidades que generan los usos habitacionales y
comerciales del poligono de analisis, y permite la conexién del predio de aplicacién del plan,
con otros puntos de la ciudad mediante vialidades primarias como la av. De la Cantera, y su
conexion con el Periférico De la Juventud, entre otras

Estructura vial

Las vialidades de mayor importancia en el poligono de analisis son la av. De la Cantera y el
Perif. De la Juventud consideradas como Primaria y de Primer orden, segun la estructura vial
del PDU, vision 2040, vigente. La calle De los Montes Altos, considerada como vialidad local, se

conecta con el Perif. De la Juventud por medio de la calle G Washington, hacia otros puntos de
la ciudad. Ver imagen 37.

Imagen 37. Mapa de estructura vial en el poligono de analisis.
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Fuente: Elabora-cién con datos del PDU, visién 2040, sexta actualizacion. ebrero 2023.
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Vialidad de Primer orden. El periférico De la Juventud, vialidad de Primer Orden con seccion
variable de 70.00m 74.00m, con tres carriles centrales por sentido, camellén central de 2.50m,

dos carriles laterales de por sentido 11.00m y camellones de ancho variable, y banquetas
peatonales laterales de 2 my 2.5 m. Ver Imagen 38 y 39.

Imagen 38. Vialidad De Primer Orden, Perif. De la Juventud.
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Av. De la Cantera a Av. Instituto Politécnico Nacional.
Fuente: PDU 2040, sexta actualizacion 2021. Febrero 2023.

Imagen 39. Vialidad primer orden, Perif. De la Juventud.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Febrero 2023.

Vialidad primaria. La avenida De la Cantera; es una vialidad primaria con seccion de 24.50 m,

con tres carriles de circulacion por sentido, camellén central, y banquetas peatonales de 2.50m,
a 4.50m respectivamente. Ver Imagen 40 y 41.

Imagen 40. Vialidad primaria. Av. De la Cantera.
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Perif. De la Juventud a C. Salomén Espinosa.
Fuente: PDU 2040, sexta actualizacion 2021. Febrero 2023.
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Imagen 41. Vialidad primaria. Av. De la Cantera.

B 5

uente: Imagen del sitio, Street view goole maps. Fbrero2023.

Vialidad Local. La calle De los Montes Altos, es una vialidad de tipo local con seccion vial de
21.00 m, con cuatro carriles de circulacion, y banquetas de 2.00 m. Ver Imagen 42 y 43.

Imagen 42. Vialidad local, calle De los Montes Altos.
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C. George Washington a C. Hacienda de la Cantera.
Fuente: visita de campo, y vista Street view google maps. Febrero 2023.

Imagen 43. Estructura vial local, calle De los Montes Altos.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Febrero 2023.
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Transporte Publico

El poligono de analisis cuenta con diversas rutas de transporte publico que dan servicio al
predio. Estas rutas son de tipo Convencional, y son las siguientes: la Ruta RC-Tec Il Directo,
sobre av. Tecnoldgico; la Ruta RC-Tec Il Inverso, sobre av. Tecnoldgico; la Ruta RC-
Circunvalacion 1-Baja Zarco, sobre la av. José Maria Iglesias; la Ruta RC-3, sobre al av. De las
américas. La ruta Circunvalacion-Panamericana, sobre la calle George Washington.

La mayoria de las rutas de transporte urbano identificadas en el poligono de analisis cruzan por
la av. De las Américas, asi como por el Perif. De la Juventud. Ver imagen 44.

Imagen 44. Mapa de rutas de transporte en la zona de estudio.
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Fuente: Elaboracion con datos de
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La mayoria de las rutas de transporte identificadas en el poligono de estudio, cruzan por la av.
De las Américas, y algunas por el Perif De la Juventud. En su mayoria, estas rutas se
introducen a la zona de estudio y que cuyo recorrido transita a menos de 200 metros del predio
de aplicacion. Ver imagen 45.

Imagen 45. Ruta de transporte publico urbano en el Perif. De la Juventud.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Febrero 2023.

Algunas rutas que cruzan por el poligono de estudio, intersectan con la Ruta Troncal 1,
localizada a sobre la Av. Universidad, a aproximadamente 6 km del predio de aplicacién del
plan, y cuyo recorrido cruza de sur a norte la ciudad, posibilitando a los usuarios del predio de
estudio, tener acceso a destinos urbanos distantes. Ver imagen 46.

Imagen 46. Equipamiento de transporte publico urbano en el poligono de estudio.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Febrero 2023.
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Infraestructura

Agua potable.

El poligono de analisis cuenta con red de distribucién de agua potable con diametros de 18” de
diametro sobre la trayectoria del Perif. De la Juventud. El predio de aplicacién del plan recibe el
servicio de agua potable a través de la red de 8” de diametro sobre la calle De los Montes Altos
colindante al predio de aplicacién del plan. Ver imagen 47.

Imagen 47. Mapa de infraestructura de agua potable en el poligono de andlisis.
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Fuente: Elaboracién con datos del PDU, vision 2040, sexta actualizacién. Febrero 2023.

En el poligono de andlisis se cuenta con los pozos denominados “Panamericana 2°
“Panamericana 6”, y “Panamericana 8”, ubicados entre 500 m y 1200 m ubicados al poniente
del predio de aplicacion del plan, abastecen de agua a las colonias existentes en el poligono de
analisis. Esta infraestructura posibilita el servicio de agua potable al predio de aplicacion del
plan, que ya cuenta con la prestacion del mismo JMAS.
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Alcantarillado Sanitario.

En el poligono de analisis, existen colectores con diametros de 15”, y 18” pulgadas de diametro,
que colectan y conducen las descargas provenientes de los fraccionamientos que integran la
zona de analisis. Las descargas generadas por los usos habitacionales y comerciales al interior
del poligono de analisis son captadas y conducidas por la red existente, hacia la planta de
tratamiento de aguas residuales sur. Ver Imagen 48.

Imagen 48. Mapa infraestructura de drenaje sanitario en el poligono de analisis.
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Fuente: Elaboracién con datos del PDU, vision 2040, sexta actualizacion. Febrero 2023.
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De manera particular, el predio de estudio emplea la red existente en la calle De los Montes
Altos que conduce las descargas captadas al colector general, ubicado en la calle Montes
Americanos, con rumbo a la trayectoria del arroyo La Cantera, localizado a aproximadamente
1,000 m. al noreste del predio de aplicacién del plan, el cual cruza la zona en sentido poniente -
oriente.
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Energia Eléctrica

La distribucién de energia eléctrica en el poligono de analisis, es proporcionado mediante la red
de alta tensién 115 kva, que parte de la subestacion eléctrica ubicada en la av. Tecnolégico y
av. Agustin Melgar a aproximadamente a 5,600 m, al nor-oriente del predio de aplicacion del
plan, siguiendo la trayectoria por la calle Cedro, av. De las Américas, y av. Francisco Villa y av.
De la Cantera, al norte del predio de aplicacion del plan. Ver imagen 49.

La ubicacion de la red eléctrica posibilita la distribucién al interior del poligono de analisis, el
cual contiene diversos fraccionamientos habitacionales, ademas de usos comerciales y de
servicios representados por establecimientos ubicados sobre diversas vialidades del sitio.

Imagen 49. Mapa de infraestructura de energia eléctrica en el poligono de analisis.
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Fuente: Elaboracién con datos del PDU, visiéon 2040, sexta actualizacion. Febrero 2023.

Particularmente el predio de aplicacion del plan, cuenta con servicio de energia eléctrica
otorgado por parte de la Comision Federal de Electricidad (CFE), el cual garantiza el
funcionamiento de la actividad que se desarrolle en el mismo. Ver imagen 50.
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Imagen 50. Vista de red eléctrica en av. De la Cantera.

£,

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Febrero 2023.

Drenaje Pluvial.

Las micro cuencas hidrolégicas en el poligono de estudio corresponden a los arroyos “La
Cantera”, cuyos escurrimientos tienen su origen en la zona poniente de la ciudad, y que cruza el
poligono de analisis, en sentido poniente - oriente, convirtiéndose en afluente del rio Chuviscar.

Ver imagen 51.

Imagen 51. Escurrimientos pluviales en el arroyo La Cantera.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Febrero 2023

El arroyo “La Cantera” se ubican a aproximadamente a 1,000 metros al noreste del predio de
aplicacion del plan. con una trayectoria en sentido poniente - oriente hacia el rio Chuviscar. No
presentan ningun tipo de riesgo para el aprovechamiento urbano propuesto para el predio de
aplicacion el plan. Los escurrimientos generados al interior del predio de aplicacién del plan son
conducidos por la calle George Washington con trayectoria al arroyo La Cantera.
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Riesgos y Vulnerabilidad

Riesgos quimicos y tecnolégicos

Se identifica elementos de riesgos caracterizados por centros concentradores de personas
como: templos de culto, establecimientos de servicio, equipamientos tipo: escuelas, parques,
hospitales, consultorios médicos, establecimiento de comercio al por menor, y servicios
profesionales distribuidos en la zona, localizados a una distancia de entre 150 metros y 1,500
metros. Existe, estaciones de gasolina a lo largo de la trayectoria del Perif. De la Juventud,
entre 400 m y 1000 m al oriente del predio de aplicacion del plan. Ver imagen 52.

Imagen 52. Mapa de Riesgos antropogénicos en el poligono de analisis.
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Fuenfe: Elaboracion con datos del PDU, visiéﬁ 2040,. -sexta actualizacion. Fébrero 2023.

El elemento de riesgo quimico-tecnoldégico mas representativos corresponden a gasolineras
localizadas en el Perif. De la Juventud. La mas cercana se localiza al oriente del predio de
aplicacion del plan, a aproximadamente 400 m, en el Perif. De la Juventud. Ver imagen 53.
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Imagen 53. Riesgo antropogénico, Gasolinera, en Perif. De la Juventud.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Febrero 2023.

Para atender las contingencias que se generen por riesgos de incendio en la zona se cuenta
con la Estacion de Bomberos 2, localizada en la Av. George Washington, en el Parque
Industrial Américas, a aproximadamente 1.5 km al sur norponiente del predio de aplicacion.

La ruta mas viable, es por medio de la av. G. Washington, la av. De la Cantera, y Perif. De la
Juventud, hasta la calle George Washington. Este recorrido permite en un tiempo de respuesta
de al menos los 10 minutos. Ver imagen 54.

Imagen 54. Unidad de atencion de emergencia, Estacién de Bomberos 2.

s

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Febrero 2023.

La ubicacién de estos elementos de riesgo no genera afectaciones que limiten o imposibiliten
para el aprovechamiento de vivienda plurifamiliar, mediante el uso de suelo Mixto Moderado
(M2) existente, con un C.0.S. de 1y C.U.S. de 5 solicitado para el predio de aplicacion del plan.
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Riesgos Hidro meteorolégicos.

En el poligono de analisis se identifica el arroyo “La Cantera”, a aproximadamente 1,000 metros
al nororiente del predio de aplicacion del plan. Este arroyo presenta una trayectoria general en
sentido poniente-oriente, con rumbo al rio Chuviscar. Ver imagen 55.

Imagen 55. Mapa de Riesgos naturales Hidro meteoroldgicos en el poligono de analisis.
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Fuente: Elaboracion con datos del PDU, vision 2040, sexta actualizacion. Febrero 2023.

El arroyo “La Cantera” cuenta con 3,566 m de longitud, de los cuales 1,636 m son sin revestir,

622 m son de canal rectangular, 743 m son de zona arbolada, y 565 m son de canal rectangular
subterraneo.

Segun datos del Atlas de Riesgos, y del Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion
Chihuahua, vision 2040, vigente; se identifica un punto de riego sobre la trayectoria del arroyo
“La Cantera”, no genera afectaciones que limiten o imposibiliten para el aprovechamiento de

vivienda mediante el uso de suelo Mixto Moderado (M2), C.0.S. de 1y C.U.S. de 5, solicitado
en el cambio de uso de suelo. Ver imagen 56.
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Imagen 56. Punto de riesgo en trayectoria del arroyo La Cantera.

.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Febrero 2023.

Otro punto de riesgo se ubica a aproximadamente 900 m. al sur del predio de aplicacion del
plan, en la trayectoria del arroyo “La Cantera”, en la interseccién con la av. George Washington.

Sin embargo, tampoco genera riesgo alguno para el aprovechamiento urbano para
departamentos, que se propone para el predio de aplicacion el plan Ver imagen 57.

Imagen 57. Punto de riesgo en trayectoria del arroyo La Cantera.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps. Febrero 2023.
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Riesgos Geoldgicos.

Segun el Atlas de Riesgos para la ciudad de Chihuahua, en la zona de estudio se identifican
elementos de riesgo siguientes: la denominada “Falla Los nietos”, ubicada a aproximadamente
a 100 metros al poniente del predio de aplicacion del plan, con una trayectoria en sentido norte-
sur paralelo a la trayectoria del Perif. De la Juventud.

La falla denominada “La Haciendita” a aproximadamente 700 metros al norte del predio, en
sentido oriente — poniente, y la falla “La Cantera” se localiza a aproximadamente 1,300 m al
poniente en sentido norte — sur. La topografia donde se ubica el predio es regular, compuesta
por pendientes medias.

El riesgo geoldgico no representa vulnerabilidad para el uso, que se pretenden implementar al
interior del predio, y que lo hace viable para el aprovechamiento urbano. Ver imagen 58.

Imagen 58. Mapa de Riesgos naturales Geoldgicos en el poligono de analisis.
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Fuente: Elaboracion con datos del PDU, vision 2040, sexta actualizacion. Febrero 2023.
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Sintesis del Diagnostico

e El poligono de analisis predomina el uso de habitacional H25, H35, complementados por
zonas de comercio y servicios, y mixto moderado en los corredores principales, y al
interior de las zonas habitacionales con equipamientos de recreacion y deporte, y
educativo.

e El predio de aplicacién del plan tiene asignado el uso Mixto Moderado (M2), con un
C.0.Sde 0.7y C.U.S de 2.5, y se propone Incremento de Potencial Urbano de uso Mixto
Moderado (M2), con un C.0.S. de 1 y C.U.S. de 5, para promover la edificacién de
departamentos al interior del predio de aplicacién del plan.

o El predio cuenta con frente a la calle De los Montes Altos reconocida como via publica, y
que conduce el flujo vehicular hacia el Perif. De la Juventud, y la av. De la Cantera, y
con otras zonas de la ciudad. Por la calle De los Montes Altos se propone el esquema
de accesos para el predio de aplicacion del plan.

o Existe cobertura de agua potable, drenaje sanitario y energia eléctrica en las colonias
existentes en el poligono de estudio, asi como los servicios de alumbrado, vy
pavimentacién. De manera particular, el predio de aplicacion del plan cuenta con acceso
a las redes de agua potable y energia eléctrica, para el funcionamiento del uso de suelo
solicitado.

o El equipamiento urbano existente al interior del poligono de estudio, se integra
principalmente por parques, areas verdes, asi como escuelas distribuidos al interior de
las colonias. Particularmente, se cuenta con la Estacién de Bomberos No. 2 ubicada
sobre la Av. George Washington, colindante al Parque Industrial Las Américas.

o El elemento de riesgo quimico-tecnolégico mas cercano, se localiza al oriente del predio,
a aproximadamente 400 m sobre el Perif. De la Juventud. La denominada “Falla Los
nietos”, cruza al sur del poligono de analisis, a una distancia aproximada de 100 m., y el
punto de riesgo hidro meteorolégico mas cercano al predio, se ubica a aproximadamente
1,200 metros al sur sobre la trayectoria del arroyo “La Cantera” y la av. G. Washington.
Ninguno de estos elementos, representa riego para las actividades que se promueven,
mediante el cambio de uso de suelo.

o La presente modificacion menor al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion
Chihuahua, vision 2040, vigente, consiste en el incremento de Potencial Urbano Mixto
Moderado (M2), con un C.0.S. de 1y C.U.S. de 5, para el predio identificado en el Lote
44 Manzana 4, ubicado en la calle De los Montes Altos del Fraccionamiento Residencial
Cumbres lll, con una superficie de 398.48 m2.



Sabado 25 de noviembre de 2023. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

67

IV. Normatividad

Las politicas y objetivos identificadas en el presente estudio, son congruente con las estrategias
establecidas en el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblaciéon Chihuahua, vision 2040,
sexta actualizacién, y particularmente la compatibilidad con el uso Mixto Moderado (M2), con un
C.0.S. de 1 y C.U.S. de 5, de conformidad con las disposiciones que aseguren el adecuado
desarrollo urbano del predio de aplicacién del plan, y su integracién en la zona.

Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua, visién 2040, vigente.

Los lineamientos para el crecimiento ordenado y sustentable de la ciudad, se sujetan a usos y
destinos del suelo, asociado a la provision de servicios, para un mejor aprovechamiento de las
infraestructuras, y los servicios, como el Incremento de Potencial Urbano del uso Mixto
Moderado (M2), con un C.0.S. de 1 y C.U.S. de 5, propuesto para el predio localizado en la
calle De los Montes Altos del Frac. Residencial Cumbres Ill, con una superficie de 398.48 m2.

Visioén

Promover modificacion menor al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion
Chihuahua, vision 2040 vigente, mediante el Incremento de Potencial Urbano del uso Mixto
Moderado (M2), con un C.0.S. de 1 y C.U.S. de 5, compatible con los usos en su entorno.

Objetivos

La propuesta de modificacién menor al PDU, visién 2040 vigente, mediante el Incremento de
Potencial Urbano Mixto Moderado (M2), con un C.O.S de 1 y C.U.S de 5, para el predio
identificado como lote 44, manzana 4, ubicado en la calle De los Montes Altos del
Fraccionamiento Residencial Cumbres Ill, con una superficie de 398.48 m2, se orienta a:

— Promover la integracién del predio con su entorno, mediante el Incremento de Potencial
Urbano del uso Mixto Moderado (M2), con un C.O0.S. de 1 y C.U.S. de 5, que es
compatible con los usos habitacionales existentes en la zona.

— Alentar la consolidacion de la ciudad, mediante la ocupacion ordenada del suelo que
cuenta con infraestructura y servicios urbanos.

Politicas de Desarrollo

Las politicas de desarrollo para el cambio de uso de suelo se orientan a la consolidacion de la
ciudad, asi como a la mezcla de usos de suelo compatibles, al interior de los barrios y colonias.
— La propuesta de cambio de uso de suelo, se orienta a la mezcla ordenada de usos de
suelo, mediante el uso Mixto Moderado (M2), con un C.0.S. de 1 y C.U.S. de 5, para el
predio de aplicacion del plan con uso Mixto Moderado, C.O0.S de 0.7 y C.US de 2.5, y su
compatibilidad con los usos habitacionales colindantes, cumplimiento con la normatividad
establecida el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de poblacion Chihuahua, vision 2040,
vigente.
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Instrumentos y Normas para el Desarrollo Urbano

La normatividad establecida de conformidad con las politicas y objetivos de desarrollo urbano,
en relacion al uso de suelo, considera que aprovechamiento para vivienda plurifamiliar en uso
Mixto moderado (M2) como “Permitido” en el predio de aplicacion del plan, como se muestra
en el extracto de la “Tabla de compatibilidad de Usos de suelo”. Ver tabla 4.

Tabla 4. Tabla de Compatibilidad de Usos de Suelo.
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Fuente: Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblaciéon Chihuahua, vigente. 2021. Febrero 2023.

La normatividad para el uso Mixto Moderado (M2), segun la “Tabla de dosificaciéon de usos de
suelo y normatividad uso Mixto”, establece las caracteristicas de aprovechamiento a las que se
sujetaran los predios, y que destaca: un lote minimo de 250.00 m2, frente de 15.00 m., C.0.S
0.7 y C.U.S. 2.5, estacionamiento segun proyecto; las cuales se cumplen en el predio de
aplicacion del plan, el cual tiene una superficie de lote de 398.48 m2, y un frente de 14.544 m,
hacia la calle De los Montes Altos, para vivienda plurifamiliar, una vez se autorice el cambio de
uso de suelo solicitado. Ver tabla 5.

Tabla 5. Tabla de dosificacion de uso de suelo y normatividad uso mixto.
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Fuente: Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblaciéon Chihuahua, vigente. 2021. Febrero 2023.
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Vialidad

Se considera tener acceso al predio de estudio por la calle De los Montes Altos, para el
aprovechamiento de Vivienda plurifamiliar propuesto, y dar cumplimiento al Articulo 86 del
Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua.

Se considera que esta actividad no generara impactos significativos en la estructura vial
existente, ya que este uso, es compatible con las areas de vivienda de la zona, como se
describe en el diagndéstico del presente estudio.

La calle De los Montes Altos fue constituida como via publica con la creacion del
Fraccionamiento Residencial Cumbres IIl. La estructura vial del PDU visién 2040 sexta
actualizacién, la define como calle de tipo “local’; y segun la Tabla de Normas para Vialidad,
Funciones Minimas y Secciones, debe tener una seccion minima de 13.00 m.

Fisicamente, la calle De los Montes Altos presenta una seccion vial de 21.00 m, lo que posibilita
el aprovechamiento solicitado para vivienda plurifamiliar. El proyecto debera respetar el
alineamiento existente en el predio de estudio. Ver tabla 6.

Tabla 6. Tabla de normas para vialidad, funciones minimas y secciones.
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Fuente: Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua. 2016. Febrero 2023.

El uso de suelo Mixto Moderado (M”), con C.0.S. de 1y C.U.S. de 5, propuesto en el predio de
aplicacion del plan para el desarrollo de departamentos, no generara afectaciones al
funcionamiento de la calle De los Montes Altos, constituida como via publica, y que por medio
de la cual, se propone el esquema de accesos y salidas.
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Vialidad Local. La calle De los Montes Altos, es una vialidad de tipo local con seccion vial de
21.00 m, con cuatro carriles de circulacion, y banquetas de 2.00 m. Ver Imagen 59.

Imagen 59. Vialidad local, calle De los Montes Altos.
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C. George Washington a C. Hacienda de la Cantera.
Fuente: visita de campo, y vista Street view google maps. Febrero 2023.

Infraestructura.

Agua potable.

El agua potable se provee a través del empleo de pozos de extraccion, y re-bombeos, que
distribuyen el agua a las redes a la zona, y que son descritas en el diagnostico. EI consumo de
agua potable esta sujeto al aprovechamiento de vivienda plurifamiliar, que se proponga en su
momento para el predio. La zona de estudio cuenta con servicio de agua potable, provista por la
Junta Municipal de Agua y Saneamiento (JMAS).

Drenaje sanitario.

El alcantarillado sanitario de la zona esta conformado por colectores que captan y conducen las
descargas de aguas residuales provenientes de las areas habitacionales, equipamientos y
comercios. De manera particular, el predio de aplicacion del plan recibe el servicio de agua
potable a través de la red de 8” de diametro sobre la calle De los Montes Altos, con rumbo al
colector localizado colindante a la trayectoria del arroyo La Cantera, localizado a
aproximadamente 1,000 m. al noreste del predio de aplicacion del plan.

Energia eléctrica.

La distribucién de energia eléctrica en el poligono de analisis, es proporcionado mediante la red
de alta tension 115 kva, que parte de la subestacién eléctrica ubicada en la av. Tecnoldgico y
av. Agustin Melgar a aproximadamente a 5,600 m, al nor-oriente del predio de aplicacion del
plan, siguiendo la trayectoria por la av. De las Américas, av. Francisco Villa y av. De la Cantera.
El predio de estudio cuenta con servicio de energia eléctrica, provista por la Comisién Federal
de Electricidad (CFE).

Drenaje pluvial.

Los escurrimientos pluviales generados en la cuenca donde se ubica el poligono de analisis, se
realizan sobre las rasantes de las calles. Particularmente, los escurrimientos pluviales
generados al interior del predio de aplicacion del plan son desalojados hacia la calle De los
Montes Altos, con rumbo al arroyo La Cantera, por medio de la lateral del Perif. De la Juventud,
con rumbo al rio Chuviscar.
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V. Estrategia
Propuesta de Desarrollo

La modificacion menor al PDU, vision 2040 sexta actualizacion 2021, se enfoca a promover el
Incremento de Potencial Urbano Mixto Moderado (M2), C.O.S. de 1 y C.U.S. de 5, propuesto
para el predio identificado como lote 44, manzana 4, ubicado en la calle De los Montes Altos del
Fraccionamiento Residencial Cumbres lll, con una superficie de 398.48 m2.

El uso de suelo Mixto Moderado (M2), C.O.S. de 1 y C.U.S. de 5 propuesto, es compatible con
el uso Habitacional H25 predominante en la zona, segun la “Tabla de Compatibilidad de Usos
de Suelo” contenida en el PDU, vision 2040 sexta actualizacion 2021.

El predio propuesto para el uso de suelo Mixto Moderado (M2), C.0.S. de 1 y C.U.S. de 5,
colinda con la calle De los Montes Altos, constituida como via publica reconocida y que
posibilita el esquema de accesos y salidas para el funcionamiento del establecimiento.

Con la propuesta de uso de suelo Mixto Moderado (M2), C.O.S. de 1 y C.U.S. de 5, se
promueve la consolidacién urbana de esta zona, la cual esta dotada con diversas
infraestructuras, y que es similar a otros giros existentes cercanos al predio de aplicacion del
plan y que son descritos en el diagndstico.

Con la aprobacion de la presente solicitud de cambio de uso de suelo, se dara cumplimiento al
Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua, asi como a las
condicionantes normativas establecidas en el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacion Chihuahua, vision 2040, sexta actualizacion, en cuanto a la ocupacion del suelo uso
Mixto Moderado (M2), con un lote minimo de 250 m2, y el Frente minimo de 15.00 m ya que el
predio de aplicacion del plan tiene un lote de 398.48 m2, y un frente de 14.544 m, con
respecto a la via publica reconocida, denominada De los Montes Altos; y un C.0.S. de 1y
C.US.de5,,

El presente estudio plantea como objetivo general, obtener la autorizacion de Incremento de
Potencial Urbano Mixto Moderado (M2), C.0.S. de 1y C.U.S. de 5, para promover el desarrollo
de 8 departamentos, en el predio de aplicacion del plan; y que permite la compatibilidad con el
uso Mixto Moderado, C.0.S de 1 y C.U.S de 5 existente en los predios colindantes en la zona.

El aprovechamiento del predio de aplicacion del plan favorecera el desarrollo de la zona
mediante el aprovechamiento de predios subutilizados, que cuentan con infraestructura y
servicios urbanos, sin afectar los usos habitacionales colindantes, de conformidad con la
normatividad urbana, vigente.
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Estrategia de Uso de suelo

El presente estudio que promueve el Incremento de Potencial Urbano Mixto Moderado (M2),
C.0.S. de 1 y C.U.S. de 5, estd sustentado en la normatividad establecida en el Plan de
Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, vision 2040, sexta actualizacion, referido a:

— La compatibilidad entre el uso de suelo Mixto Moderado C.0.S 7 y C.U.S de 2.5
existente, y el uso Habitacional Mixto Moderado (M2), C.0.S. de 1 y C.U.S. de 5,
propuesto, permite la consolidacién de la zona mediante la ocupacion ordenada, dentro
del poligono de analisis.

— ElI aprovechamiento del predio provisto con servicios e infraestructuras, fomenta la
consolidaciéon de la zona, y la promocion de la ciudad compacta, que promueve la vision
del propio PDU Vision 2040, sexta actualizacion. Ver imagen 60.

Imagen 60. Uso de suelo Comercio y Servicios (CYS) tipo 1 en el predio de apllcamon del plan.
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Fuente Elaboracién propla con datos del PDU vision 2040, sexta actual:zac:on 2021. Febrero 2023.
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Estrategia de ocupacion del predio

El Incremento de Potencial Urbano Mixto Moderado (M2), C.O0.S. de 1 y C.U.S. de 5, se orienta
al desarrollo de 8 departamentos con 1,929.51 m2 de construccién, en una superficie de 398.48
m2, y 14.544 ml de frente, d el predio de aplicacién del plan. Ver Imagen 61.

Imagen 61. Propuesta de alproveclhamiento vivienda Rlurifamiliar, sotano 1 estacionamiento.
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Fuente: Datos Proporcionados por el promotor. Febrero 2023.

Imagen 62. Propuesta de aprovechamiento vivienda plurifamiliar, sotano 2 estacionamiento.
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Fuente: Datos Proporcionados por el promotor. Febrero 2023.
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Imagen 63. Propuesta de aprovechamlento V|V|enda plurifamiliar, plantas departamentos
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Fuente: Datos Proporc:onados por el promotor. Febrero 2023.

Imagen 64. Propuesta de aprovechamiento vivienda plurifamiliar, planta azotea.
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Fuente: Datos Proporcionados por el promotor. Febrero 2023.
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Imagen 65. Vista lateral, vivienda plurifamiliar.
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Fuente: Datos Proporcionados por el promotor. Febrero 2023.

Imagen 66. Vista corte lateral, vivienda plurifamiliar.
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Fuente: Datos Proporcionados por el promotor. Febrero 2023.
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Estrategia de Infraestructura

Con la autorizacion del Incremento de Potencial Urbano, se pretende para el desarrollo de 8
departamentos en el predio de aplicaciéon del plan, considerando la dotacion de servicios segun
el consumo previsto para su funcionamiento.

Agua potable.

El poligono de analisis cuenta con red de distribucion de agua potable con diametros de 18” de
didmetro sobre la trayectoria del Perif. De la Juventud. El predio de aplicacién del plan recibe el
servicio de agua potable a través de la red de 8” de diametro sobre la calle De los Montes Altos
colindante al predio de aplicacion del plan. El predio de estudio actualmente cuenta con servicio
de energia eléctrica, provista por la Junta Municipal de Agua y Saneamiento (JMAS).

Drenaje sanitario.

El poligono de estudio tiene colectores con diametros de 10” a 18” de diametro, que conducen
las descargas provenientes de las areas habitacionales, equipamientos y comercios en las
colonias, hacia la planta de tratamiento de aguas residuales sur. De manera particular, el predio
de aplicacion del plan se conecta a través de la red de 8" de diametro sobre la calle De los
Montes Altos con rumbo al colector localizado colindante a la trayectoria del arroyo La Cantera,
localizado a aproximadamente 1,000 m. al nororiente del predio de aplicacion del plan.

Energia eléctrica.

El poligono de estudio cuenta con la red de alta tension 115 kva, siguiendo la trayectoria por la
av. De la Cantera, al norte del predio de aplicacién del plan. El predio de estudio cuenta con
servicio de energia eléctrica, provista por la Comision Federal de Electricidad (CFE). El
consumo de energia eléctrica esta sujeto al funcionamiento de vivienda plurifamiliar mediante el
desarrollo de 6 departamentos, que se proponga para el predio.

Drenaje pluvial. Los escurrimientos pluviales captados al interior del predio seran desalojados
hacia la calle De los Montes Altos, y conducidos por las vialidades de la zona, con direccién al
arroyo La Cantera.

Estrategia Vial

El predio propuesto para el cambio de uso de suelo, tiene frente a la calle De los Monte Altos,
establecida como via publica reconocida, la cual permiten el acceso, para el aprovechamiento
del predio, comunicandolo con otros sitios en la ciudad, a través de vialidades como la av. De la
Cantera, y el Perif. De la Juventud.

La propuesta de uso de suelo Habitacional H+60 plurifamiliar y COS de 1.0, no modifica la
estructura, ni la seccidn vial de la calle De los Montes Altos colindante. Razén por la que no
genera impactos negativos en la movilidad de la zona.
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Conclusiones y Recomendaciones

El presente estudio de modificacién al PDU visiéon 2040, se enfoca a promover el Incremento de
Potencial Urbano Mixto Moderado (M2), C.0.S de 1 y C.U.S de 5, propuesto para el predio
identificado como lote 44, manzana 4, ubicado en la calle De los Montes Altos del
Fraccionamiento Residencial Cumbres lll, con una superficie de 398.48 m2.

El uso de suelo Mixto Moderado (M2), C.O.S. de 1y C.U.S. de 5, propuesto, es compatible con
los usos habitacionales colindantes, y que resulta necesario para el desarrollo de 8
departamentos, que permita el aprovechamiento del predio ubicado en una zona ya
consolidada, provista con redes de infraestructuras y servicios urbanos.

Con el uso de suelo solicitado, se promueve la consolidacion de la zona, de conformidad a las
estrategias urbanas, promovidas por el mismo Plan de Desarrollo Urbano de Centro de
Poblacion Chihuahua, visién 2040, sexta actualizacion, y el Reglamento de Desarrollo Urbano
Sostenible del Municipio de Chihuahua.

El predio propuesto para cambio de uso de suelo cuenta con escritura inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad, permitiendo al promotor tener personalidad juridica para el
cumplimiento de las condiciones normativas urbanas, a las que se sujetaran, una vez
autorizada la propuesta del uso de suelo Mixto Moderado (M2), C.0.S. de 1 y C.U.S. de 5
solicitado.

El predio de aplicacion del plan, propuesto para Incremento de Potencial Urbano, tiene frente a
la calle De los Montes Altos, establecida como via publica reconocida, la cual permiten los
accesos y salidas, comunicandolo con otros sitios en la ciudad, a través de vialidades como el
Perif. De la Juventud, y la av. De la Cantera.

Lo anterior, permite cumplir con la normatividad establecida para el uso de Mixto Moderado
(M2), C.0.S. de 1y C.U.S. de 5, que considera un lote minimo de 90.00 m2 y un frente minimo
de 6.00 m, de acuerdo a la “Tabla de dosificacién de usos de suelo y normatividad usos
especiales y no habitables”, para el predio de aplicacién del plan que tiene una superficie de
398.48 m2, y 14.544 m de frente a la calle De los Montes Altos

Una vez autorizada la solicitud de modificacién del Plan de Desarrollo de Centro de Poblacion
Chihuahua, visién 2040, sexta actualizacion, mediante el Incremento de Potencial Urbano Mixto
Moderado, C.0.S de 1 y C.U.S de 5, propuesto para el predio identificado como lote 44,
manzana 4, ubicado en la calle De los Montes Altos del Fraccionamiento Residencial Cumbres
lll, y una superficie de 398.48 m2, se promovera la constancia oficial correspondiente, que
acredite el uso de suelo solicitado.
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VI. Programacion e Instrumentacion

Para el cumplimiento de las estrategias contenidas en el presente estudio de planeacién, bajo
un esquema programatico de acciones, se consideran aquellas de tipo especificas que permitan
el cumplimiento de la normatividad urbana correspondiente, y que por su relevancia son
consideradas como un mecanismo instrumental.

Las acciones que se consideran son las siguientes;
Acciones de corto plazo:
— Obtener la aprobacion del cambio de densidad del uso Mixto Moderado (M2), C.O.S de 1
y C.U.S de 5, ante la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de
Chihuahua.

— Tramitar la licencia de uso de suelo Mixto Moderado (M2), C.0.S de 1y C.U.S de 5, ante
la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Chihuahua.

— Obtener la licencia correspondiente del uso de suelo Mixto Moderado (M2), C.O.Sde 1y
C.U.S de 5, ante la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de

Chihuahua.

Tabla 7. Tabla de programacién de acciones, y corresponsabilidad.

Acciones Plazo E E sobierno
Corto Mediano Largo Mpio Edo
Obtener aprobacion de incremento de potencial X
urbano Mixto moderado COS 1y CUS 5
Tramitar licencia de uso de suelo Mixto moderado X
COS1yCUS5
Obtener licencia de uso de suelo Mixto moderado X

COS1yCUS5

Fuente: Elaboracion propia. Febrero 2023.
Instrumento de Fomento al Desarrollo Urbano Integral, Compacto y Contintio

La presente propuesta de modificaciéon de Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién
Chihuahua vision 2040, sexta actualizacion, promueve la densificacion del suelo en una zona
que cuenta con infraestructura.

Por lo tanto, la aprobacion de cambio de densidad de suelo de Mixto Moderado (M2), C.O.S de
0.70 y C.U.S de 2.5 a Mixto Moderado, C.0.S de 1 y C.U.S de 5, promovido por el presente
estudio de planeacion, se constituye como un instrumento del desarrollo sustentable que
promueve el Desarrollo Urbano compacto para la ciudad de Chihuahua.
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Planos

Diagnéstico

D-01 Estructura urbana

D-02 Llenos y vacios

D-03 Topografia

D-04 Edafologia

D-05 Geologia

D-06 Uso de suelo actual

D-07 Equipamiento

D-08 Estructura vial

D-09 Seccion vial

D-10 Rutas de transporte

D-11 Infraestructura hidraulica

D-12 Infraestructura de drenaje sanitario
D-13 Infraestructura de electrificacion
D-14 Riesgo antropogénico

D-15 Riesgo hidro meteorolégico
D-16 Riesgo geologico

D-17 Densidad de Vivienda

Estrategia
E-01 Uso de suelo propuesto
E-02 Estructura vial propuesta
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Plano D-01: Estructura urbana: localizacion. PDU visién 2040.
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Fuente: elaboracion con datos del PDU, vision 2040, sexta actualizacion, 2021. Febrero 2023.
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vaci

Plano D-02 Estructura Urbana: llenos y
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Area de aplicacion
Superficie 398.48 m2
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Plano D-4 Medio Natural: Edafologia.
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Plano D-05 Medio Natural: Geologia.
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Plano D-06 Medio Construido: Uso de suelo.
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Plano D-07 Medio Construido: Equipamiento urbano.

Area de aplicacidn
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Fuente: elaboracion con datos del PDU, visién 2040, sexta actualizacion, 2021. Febrero 2023.
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Plano D-08: Medio Construido: Estructura Vial.

Area de aplicacian
Superficie 398.48 m2
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Fuente: elaboracién con datos del PDU, vision 2040, sexta actualizacién, 2021. Febrero 2023.



ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

89

Sabado 25 de noviembre de 2023.

Plano D-09: Medio Construido: Secciones viales.

VIALIDAD PRIMER ORDEN

.

(]

Ui, el e

CEATRR B LATEREL

LT LESTTL £t fI EowRaL 51
| l LETTL L O
S200~——11.00 ———4 50— —11. 50—
aERE
60.00 A 70,00

VIALIDAD PRIMARLA

VIALIDAD LOCAL

PERIF. DE AL JUVENTUD

$ R @ & & @ A
e el — — W b
x = 1 el — e = = r &Y i -
=. L e — —_—
DA L =t ] |
T WO R R, TR Sl

sl
2501150250+ 650 200 +——6.50———2.50~2.50+

v
0.50

AV.DE LA CANTERA A AV. POLITECNICO NACIONAL

" =
T e e ST .
bmd = = el
WAAETA | cEnRLS CEVTRAL &2
—4.50— 17.50
24 50

AV.DE LA CANTERA

PERIF. DE AL JUVENTUD A C. SALOMON ESPINOZA

- ~
= =

&
1§

AALETA ? LRELETA
| | CENTRAL B
FE.UG 17.00 2.00

21.00

C.DE LOSMONTES ALTOS

C.GEORGE WASHINGTON A C. HACIENDA DE LA CANTERA

+

INCREMENTD DE POTENCIAL URBANO MIXTO MODERADD. C.0.5.1Y C.LLS.5
“LOTE 44, MANZANA 4,DE LOS MONTES ALTDS"

D-03

FEBRERD 2023

Estructura vial-Seccion Vial

Fuente: elaboracion con datos del PDU, vision 2040, sexta actualizacion, 2021. Febrero 2023.
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Sabado 25 de noviembre de 2023.

Plano D-10: Medio Construido: Transporte.

Area de aplicacion
Superficie 358 48 m2

:

=

Simbologia

Hidragrafia Unidades de Goblerno Rutas de Transporte Pablico

Coarpens
- % ﬂ:::t:::np;. — Ruta Urbana
Vias de comunicacion

e === Ruta Infraurbana

I — Catastro
— Traza Lisbana

Unidades de goblerno

(] it i s b
Ciarts e Pobiictn

Catastro
| T

INCREMENTD DE POTENCIAL URBAND MIXTO MODERADD. C.0.5.1Y C.ULS. 5
“LOTE 44, MANZANA 4, DE LDS MONTES ALTDS"

0-10

Rutas de Transporte

FEBRERD 2023

Fuente: elaboracion con datos del PDU, vision 2040, sexta actualizacién, 2021. Febrero 2023.
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Plano D-11: Medio Construido - Infraestructura de Agua potable.

Area de aplicacian
Superficie 358 48 m2
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Fuente: elaboracion con datos del PDU, vision 2040, sexta actualizacion, 2021. Febrero 2023.
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Plano D-12: Medio Construido: Infraestructura de Drenaje sanitario.
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Fuente: elaboracién con datos del PDU, vision 2040, sexta actualizacién, 2021. Febrero 2023.
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Area de aplicacian

Superficie 358 48 m2
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Sabado 25 de noviembre de 2023.

Plano D-14: Medio Construido: riesgos antropogénicos.
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Fuente: elaboracién con datos del PDU, vision 2040, sexta actualizacién, 2021. Febrero 2023.
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Plano D-15: Medio Construido: Riesgos hidrometeroroldgicos.
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Fuente: elaboraciéon con datos del PDU, vision 2040, sexta actualizacién, 2021. Febrero 2023.
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Plano D-16: Medio Construido: Riesgos Geoldgicos.
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Fuente: elaboracién con datos del PDU, visién 2040, sexta actualizacion, 2021. Febrero 2023.
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Plano D-17: Medio Construido: Densidad de vivienda.
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Fuente: elaboracion con datos del PDU, vision 2040, sexta actualizacién, 2021. Febrero 2023.
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Plano E-01: Estrategia - Uso de suelo propuesto
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Plano E-02: Estrategia - Estructura Vial
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Fuente: elaboracién con datos del PDU, vision 2040, sexta actualizacién, 2021. Febrero 2023.
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Escrituras

LIC. FERNANDO RODRIGUEZ GARCIA ,vggnooms
NOTARIO PUBLICO NUM. 2 & v?;‘,‘;'l."""
DISTRITO JUDICIAL MORELOS

FROTOCOLO

--- En la Ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los 23 vej a dias del mes
de diciembre del afio 2021 dos mil veintiuno,
FERNANDO RODRIGUEZ GARGIA, Notario Py
Distrito Judicial Morelos, Estado de Chihua a, comparecieron por una
parte el sefior FELIPE ALEJANDRO c ok O ARREOLA, por sus propios
derechos y en representacién de las defioras ANA JULIETA COLOMO
ARREOLA y CRISTINA MARIA COLOMO ARREOLA, en lo sucesivo como
“La Parte Vendedora” y por otra parte el sefior ALEJANDRO CASTANON

FLORES, en lo sucesivo como “La Parte Compradora”, quienes me

apte mi, el Licenciado

ico NUmero Dos, para el

I manifestaron que es su deseo celebrar un CONTRATO DE .
i COMPRAVENTA, el cual sujetan al tenor de las siguientes declaraciones - |
|

y clausulas:
DECLARACIONES:
- |.- Declara “La Parte Vendedora® que es propietaria y se encuentra en |

¥ posesion dal lote de terreno urbano marcado con el nimero 44 cuarenta y
cuatro, de la manzana 4 cuatro, de la calle Montes Altos, del
Fraccionamiento Residencial Cumbres Il tercera Etapa fraccién IV cuarta
[ de esta Ciudad de Chihuahua, con una superficie de 398.48 trescientos
noventa y ocho metros cuarenta y ocho decimetros cuadrados; y cuenta con

i Iaq siguientes medidas y colindancias:
Por su frente en linea curva, mide 14.5443 catorce metros cinco mil

cuatrocientos cuarenta y tres milimetros, lindando con calle Montes Altos; -
Por su costado Darecho, mide 26.8536 veintiséis metros ocho mil quinientos

s treinta y seis milimetros, lindando con lote 5 cinco;
Por su fondo, mide 9.6728 nueve metros seis mil setecientos veintiocho |
| centimetros y 5.3385 cinco metros tres mil trescientos ochenta y cinco

milimetros, lindando con los lotes 12 doce y 13 trece;

Por su costado izquierdo, mide 27.0992 veintisiete metros novecientos
noventa y dos milimetros, lindando con lote 3 tres.
=i === Para una mayor identificacion del inmueble antes descrito y al cual en lo

!

sucesivo se le padra denominar el “INMUEBLE", el compareciente exhibe
' plano catastral del mismo, e cual yo el suscrito doy fe de tener a |a vista y

agrego al apéndice del protocolo de la presente escritura en su legajo

respectivo. !
i
]
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— Il.- Continlia declarando “La Parte Vendedora” que adquirieron los
sefiores FELIPE COLOMO CASTRO, FELIPE ALEJANDRO, CRISTINA
MARIA y ANA JULIETA, estos tltimos de apsliidos COLOMO ARREOLA la
propiedad del “INMUEBLE", por contrato de compraventa con reserva de
dominio, mediante instrumento pablico nimero 27969 veintisiete mil
novecientos sesenta y nueve otorgado en esta Ciudad de Chihuahua, el 14
catorce de mayo de 2004 dos mil cuatro, ante la fe del Licenciado Armando
Herrera Acosta, titular de la Notaria Publica niimero Doce del Distrito Judicial
Morelos del Estado de Chihuahua; cuyo instrumento obra inscrito bajo el
nimero 89 ochenta y nueve, folio 89 ochenta y nueve, del libro 4018
cuatro mil dieciocho de la secci6n primera, al cual le corresponde el folio
real 1478291 uno cuatro siete ocho dos nueve uno, del Registro Piblico
de la Propiedad y del Comercio del Distrito Morelos, Estado de Chihuahua.

=== llL.- ContinGia manifestando ademds “La Parte Vendedora” que practicé
avalto sobre el “INMUEBLE", en los términos de Ley por perito debidamente
acreditado ante el Departamento Estatal de Profesiones. Miemo que en este
acto exhibe y que agrego al apéndice de este instrumento, ——seeeeee—.
= Posteriormente el sefior FELIPE ALEJANDRO COLOMO ARREOLA
adquirié el 25% veinticinco por ciento que le correspondiere al sefior Felipe
Colomo Castro por adjudicacién en juicio sucesorio testamentario del
mismo, celebrado mediante la escritura plblica nimero 21,698 veintiin mil
seiscientos noventa y ocho, otorgada en esta Ciudad de Chihuahua, en
fecha 12 doce de marzo de 2020 dos mil veinte, ante la fe del Licenciado

Eugenio Fernando Garcia Russek: cuyo instrumento obra regsstrado bajo el

¥ seis, de la Seccion Eumgga al cual le corresponde el folio real nimero

1478291 uno cuatro siete ocho dos nueve uno, del Registro Publico de Ia
Propiedad, del Distrito Judicial Morelos, Estado de Chihuahua, —-——
=— V.- Expresa “La Parte Vendedora”, que el “INMUEBLE” se encuentra
libre de toda responsabilidad y gravamen y que se encuentra al corriente en

el pago del Impuesto Predial come lo acredita con el documento que doy fe
tener a la vista, del cual obtengo copia certificada Yy agrego al apéndice del
volumen correspondiente a esta esaritura.
- V.- Sigue expresando “La Parte Vendedora”, que el “INMUEBLE” no
cuenta con servicio de agua potable, por tratarse de un lote.
— Expuesto lo anterior, las partes otorgan las siguientes:

e
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i CLAUSULAS e

-— PRIMERA.- El sefior FELIPE ALEJANDRO -GOLOM%GJ&A’;S por
| sus propios derechos y en representacion de las sefioras ANA JULIETA
j COLOMO ARREOLA y CRISTINA MARIA COLOMO AR#/OLA vende al
E seiior ALEJANDRO CASTANON FLORES, el “INMUEPLE” descrito en la
! declaracién | ndmero uno romano de este |nstrum9ﬁto con la superficie,
| medidas y colindancias en é| sefialados, las :ydfes se dan y tienen por
?" reprcducidas en la presente clausula como syée insertasen a la letra, con

todos sus usos, costumbres y servidumbre } con todo lo que de hecho y

por derecho le corresponda o pudiere corresponderie.
— SEGUNDA.- El precio de la presente operacién es la cantidad de
$1,600,000.00 (Un milldn seiscientos mil pesos cero centavos, Moneda
Nacional), misma que “La Parte Vendedora”, manifiesta haber recibido en
Eeata mismo acte a su entera conformidad de “La Parte Compradora’,
iotorgéndole en consecuencia por medio de esta cldusula, el recibo mas

amplio v eficaz que en derecho proceda por el pago total recibido del precio,
el cual declaran ambas partes que ha sido fijado de com(in acuerdo como el

justo y verdadero.
- TERCERA. - Que el inmueble materia de este contrato se encuentra libre

| de responsabilidad y gravamen, obligindose “La Parte Vendedora” al

saneamiento en caso de eviccion en los términos de ley, a favor de “La Parte

Compradora’.
-— CUARTA. - Las partes manifiestan expresamente que en la celebracion
del presente contrato de compraventa, no ha existido ningln vicio en el
| consentimiento, es decir que no ha habido error, dolo, mala fe, lesion ni
violencia, asi como tampoco ignorancia, inexperiencia ni ninguna otra causa
| andloga que pudiera afectar la validez de los mismos, manifestando
igualmente que comprendieron su contenido y alcances.---=-—-=esssaeeee- e
' — QUINTA. - Las partes aceptan este contrato en todas sus partes y se

obligan a su fiel y legal cumplimiento y en caso de que surgiere alguna

controversia en lo futuro, aceptan somelerse a la jurisdiccion de los

_( Tribunales de la ciudad de Chihuahua, Chihuahua, renunciande ambas

| partes a cualquier domicilio que pudieran tener en lo futuro, y asi mismo se
aplicara en lo conducente el Cédigo Civil vigente en el Estado de Chihuahua.
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--- SEXTA.- Los honorarios, gastos e impuestos, que se causen por motivo

de esta escritura seran por cuenta de “La Parte Compradora’, a excepcién

del Impuesto Sobre la Renta por Enajenacion.
PERSONALIDAD:
— El sefior FELIPE ALEJANDRO COLOMO ARREOLA, acredita su
caricter de apoderada legal de las sefioras ANA JULIETA COLOMO
ARREOLA y GCRISTINA MARIA GOLOMO ARREOLA con el poder

oforgado a su favor del primer testimonio del instrumento plblico nimero
27,188 veintisiete mil ciento noventa y ocho, del volumen 24 veinticuatro,
otorgado en esta ciudad de Chihuahua, con fecha 1 primero de diciembre
de 2021 dos mil veintiuno, ante |a fe del Licenciado Eugenio Femando
Garcia Russek titular de la Notaria Publica Ndmero Veinticuatro del Distrito
Judicial Morelos, Estado de Chihuahua, mismo que en éste acto me exhibe
y el cual doy fe tener a la vista y agrego en copia certificado al apéndice del

protocolo en su legajo respectivo a ésta escritura.
-— Manifiesta el sefior FELIPE ALEJANDRO COLOMO ARREOLA bajo
protesta de decir verdad y de conformidad con el articulo 109 ciento nueve
de la Ley del Notariado del Estado de Chihuahua, que el carédcter con el que
comparece no le ha sido revocado, ni limitade, ni ha concluido en forma
alguna y que sus representados tiene plena capacidad legal. --------———o-
mmmmmm — YO, EL NOTARIC PUBLICO NUMERO DOS,————
DOY FE Y CERTIFICO:
— |- Que lo inserto y relacionado en esta escritura, concuerda fiel y

comrectamente con sus originales que tuve a la vista y a los cuales me remito.
--- Il.- Que la forma en que se paga la obligacion del acto juridico que se
hace constar en el presente Instrumento, se realizé segin lo manifestado
por los comparecientes bajo protesta de decir verdad, de la siguiente forma:
la cantidad de $1,600,000.00 (Un millén seiscientos mil pesos), en esta
misma fecha mediante transferencia de la Clave Bancaria Estandarizada
(CLABE) nimero 012150001048002224 cero uno dos uno cinco cero cero
cero uno cero cuafro ocho cero cero dos dos cuatro de la institucién
financiera BBVA MEXICO, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE
BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BBVA MEXICO a la Clave
Bancaria Estandarizada (CLABE) numero 014150605158855688 cero uno
cuatre une ¢inco cero seis cero cinco uno ¢inco ocho ocho cinco ¢inco ocho
ocho ocho de la INSTITUCION FINANCIERA BANCO SANTANDER
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(MEXICO), SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE
' GRUPO FINANCIERO SANTANDER. i 3

| — .- Que en términos del ditimo pérrafo del Articulo 38 treinta y'ocho de la
! Ley para la Prevencién y Gestion Infegral de los Residuos del Estado de
Chihuahua me permito insertar a continuacién su texto: 'M'?ICULO 38. Los
propletarios o poseedores de predios de dominio prfv/péo y los titulares de
i dreas concesionadas, cuyos sifios se encuanbgn’ contaminados, serén
responsables solidarios de Nlevar a cabo las acfaénes de remediacion que
resulten necesarias.- Las personas que fran ran a terceros los inmuebles
que hubieran sido contaminados en virtud dg las actividades que en ellos se
| realizaron, deberan informar de ello a quienes les transmitan la propiedad o
posesién de dichos bienes.- Ademds de la remediacién, quienes resulten
responsables de la confaminacion de un sitio o del suelo y subsuelo se harén

acreedores a las sanciones penales y adminisirativas correspondienies

impuestas por las autoridades competentes, de conformidad con lo
dispuesto en la presente Ley y demds ordenamientos aplicables.- Los
notarios y los fedatarios piblicos insertarsn el presente articulo en todos los
instrumentos que se oforguen ante su fe, en los que obren actos juridicos
de traslacién de dominio de bienes inmuebles.”
IV.- Que le hice saber a los comparacientes, que se encuentra a su alcance
en el local de la Notaria a mi cargo, el aviso de privacidad, y que al firmar la
presente escritura otorgan su consentimiento para el tratamiento de sus

datos personales en términes de la Ley.
V.- Que realicé el calculo del Impuesto Sobre la Renta bajo mi
responsabilidad por la presente operacién y que les proporcioné a las
contribuyentes conforme a las reglas de caricter general que emite el
Servicio de Administracién Tributaria, la informacién relativa a la
| determinacién de dicho calculo, el cual agrego al apéndice de la presente
'.; escritura en su legajo respectivo, para que forme parte integrante de la

misma.
i — Que hice del conocimiento de “La Parte Vendedora®, ¢l contenido del

Articulo 120 ciento veinte de la Ley del Impuesto Sobre la Renta, en el

sentido que la ganancia que obtiene, la debe acumular a su declaracién

anual de Impuesto Sobre la Renta e hice de su conocimiento de la obligacién

del suscrito de retenerlo v enterarlo en los términos de la ley; por Gltimo le
informé el contenido del Articulo 38 treinta y ocho de la Ley de Hacienda del
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Estado de Chihuahua, ya que se ha generado a su carge un Impuesto

Cedular por la Enajenacion de Bienes Inmuebles.
—- V.- Que hice del conocimiento de los comparecientes que se dard aviso

de la presente operacion al Servicio de Administracién Tributaria, en los

términos de Ley.
== VIl.- Que hice saber a "La Parte Compradora’ que para efectos de
deducir y acreditar el costo de adquisicién del inmueble objeto de este
instrumento, agregaré al apéndice del protocolo de esta escritura para que
forme parte infegrante de la misma, la impresién del complemento del
comprobante fiscal digital por Internet (CFDI), de conformidad con lo que
disponen el Cédigo Fiscal de la Federacion, su Reglamento y la Resolucion
Miscelanea Fiscal vigente.

- VlIL- Que se efectud avalio del inmueble materia de este instrumento, el

cual se agrega al apéndice del protocolo de esta escritura, para que forme

parte integrante de la misma.
-—X.- Que a mi juicio los comparecientes tienen capacidad legal, ya que no
observé en ellos manifestaciones patentes de incapacidad natural y que no
tengo aviso fehaciente de autoridad competente de que estan sujetos a
interdiccion.
- X.- Que los comparecientes manifiestan por sus generales bajo protesta
de decir verdad, ser mexicanos: el sefior ALEJANDRO CASTARNON
FLORES, es originario de la Gludad de México, donde naci6 el 22 veintidés

de febrero de 1963 mil novecientos sesenta y tres, contador publico, con
Registro Federal de Contribuyentes CAFA630222CQ39 (c, a, 1, a, seis, tres,
cero, dos, dos, dos, ¢, 4, nueve), casado en esta ciudad de Chihuahua el dia
3 tres de mayo de 1991 mil novecientos noventa y uno y cinco bajo el
régimen de separacién de bienes con la sefiora Amparo Ibet Donti Espinoza,
y con domicilio en la calle 45 cuarenta y cinco, namero 5 cinco, colonia
Arquitectos de esta ciudad de Chihuahua; el sefior FELIPE ALEJANDRO
COLOMO ARREOLA, es originario de esta ciudad de Chihuahua, donde
nacié el 28 veintiocho de abril de 1971 mil novecientos setenta y uno,
ingeniero civil, con Registro Federal de Contribuyentes GOAFT10428UB0
(c, 0, a, f, siets, une, cero, cuatro, dos, ocho, u, b, cerc), casado, matrimonio
civil celebrado en esta ciudad de Chihuahua el dia 5 cinco de octubre de
1996 mil novecientos noventa y seis, bajo el régimen de separacién de

bianes con la sefiora lliana Araceli Galindo Gonzalez y con domicilio en calle
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Montes Americancs, numero 7907 siete mil no
) Residenclal Cumbres V cinco romano, en esta Ciudad;(qui a su vez
manifiesta bajo protesta de decir verdad que los datos ggﬂera[es de sus
| representadas son: La sefiora CRISTINA MARIA GO!,.dMO ARREOLA
quien es originaria de Boston, Massachusetts, dondg/i'ﬂl'acié el 4 cuatro de
abril de 1969 mil novecientos sesenta y nueve, soltg(;, ingeniera bioquimico,
con Registro Federal de Contribuyentes COAGp§M042F3 (c, 0, a, ¢, seis,
nusve, cero, cuatro, caro, cuatro, dos, f, tres!/é’onn domicilio en calle Presa
del Bosque, numero 4408 cuatro ;(nil cuatrocientos ocho, del
| Fraccionamiento Lomas del Santuario Etapa Il (dos romano), de esta ciudad
| de Chihuahua; la sefiora ANA JULIETA COLOMO ARREOLA quien es
originaria de esta ciudad de Chihuahua, donde nacié el 27 veintisiete de
junio de 1973 mil novecientos setenta y tres, soltera, psicologa, con Registro
Federal de Contribuyentes COAA730627NY2 (c, o, a, a, siete, tres, cero,
seis, dos, siete, n, y, dous), y con domicilio en la calle Cantera Imperial,

niimero 7522 siete mil quinientos veintidds, del Residencial Cantera. --—----

— Xl.- Que les hice saber a los comparecientes, que agregaré al apéndice

del volumen de esta escritura en su legajo respectivo, marcados con los

nimeros;

1 uno.- Plano

2 dos.- Avalio
3 tres.- Copia certificada del documento con el que se acredita estar al

corriente del pago del Impuesto Predial.

4 cuatro.- Certificado de libertad de gravamen.
5 cinco.- Célculo del Impuesto Sobre la Renta.

8 seis.- Impresién del complemento del comprobante fiscal digital CFDI. —-
| 7 siete.- Copias Certificadas de las identificaciones de los comparecientes -

| 8 ocho.- Notas que se envien al fisco federal.

| 9 nueve.- Notas que se envien al fisco municipal.

10 diez.- Notas que se envien al fisco estatal.
i

‘ 11 once.- Carta de no contrato de agua.
el 12 doce.- Documento con el que la parte vendedora acredita la personalidad

E; COon que comparece.
i

{ === Xll.- Que los comparecientes manifiestan que estan al fanto de que sl

| presente instrumento habra de inscribirse en el Registro PUblico de la

| Propiedad y del Comercio correspondiente, y que deberan cubrirse los

1
i
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derechos establecidos en la tarifa aplicable por la solicitud del servicio
registral calculado en base a la Ley de Ingresos del Estado para el afio 2021
(dos mil veintiuno), publicada en el Periodieo Oficial del Estado el 31 treinta
y uno de diciembre de 2020 dos mil veinte, manifestando su conformidad de

cumplir con dieha tarifa.
=== XlIl.- Que me identifiqué con los comparecientes como Notario, quienes
leyeron por si mismos la presente escritura, habiéndoles explicado el
Suscrito su valor y consecuencias legales, quienes enterados de su
contenido me manifestaron su conformidad, la ratificaron y firman en mi
presencia. DOY FE.
ALEJANDRO CASTANON FLORES.- FIRMADO
FELIPE ALEJANDRO COLOMO ARREOLA, - FIRMADO =asessemmne-  —
UN SELLO QUE DICE AUTORIZO PREVENTIVAMENTE A LOS 23 DIAS
DEL MES DE DICIEMBRE DEL ANO 2021.- DOY FE.- EL NOTARIO
PUBLICO No. 2.- LIC. FERNANDO RODRIGUEZ GARGIA.- FIRMADO.-
EL SELLO DE AUTORIZAR.

UN SELLO QUE DICE AUTORIZO DEFINITIVAMENTE Y FIRMO LA
ANTERIOR ESCRITURA EN LA CIUDAD DE CHIHUAHUA A LOS 14

DIAS DEL MES DE FEBRERO DEL ANO 2022.- DOY FE.- EL NOTARIO
PUBLICO No. 2.- LIC. FERNANDO RODRIGUEZ GARCIA.- FIRMADO.-

EL SELLO DE AUTORIZAR.

INSERTOS
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CLAVE CATASTRAL: 334-011-040 (DISTRBUCION DE SUPERFICES )
I ESCALA 1:250 lsupmmfua TERRENO 39B.48 M2 J
[
A (O
1 \\ )-
on S 8,9

LA E9C. Mo. 224%voL. AT Fouio
Y 9E AGREGA CON EL No. |

@
4?
((6,
04‘ T
& 5o
" 50
. % - e —
. a @! R i
wd , B
i o B
,v!’“&‘op\-‘“ﬁ o %?
c:ﬁg " "?«g A
T
& -
L f
g £y
RDOU. 01128 o | et e e
o EL?BZSE/ iy ARQ. VINICIQ.£0( & ‘
CHAAUA UBICACION |

s



: IAL
Sabado 25 de noviembre de 2023. ANEXO AL PERIODICO OFIC

111

N°de Contror  N221

-358

AVALUO CATASTRAL

UBICACION DEL INMUEBLE

LOTE DE TERRENO URBANO UBICADO EN LAC
(FRACCION IV DEL LOTE 44, MANZANA 4),

CUMBRES 1l ETAPA, FRACCION IV, EN ES

ALLE DE LOS MONTES ALTOS
ENELF RACCIONAMIENTO RESIDENCIAL

TA CIUDAD DE CHIHUAHUA, CHIHUAHUA.
VALOR CONCLUIDO: s

- (UNMILLON DOSCIENTOS SESENTA Y SIETE MIL PESOS
FECHA DEL AVALUO
19 de noviembre de 2021 g
// // ; ///-
_/’/ e __,-/_/

SOl aanen
\;/ / /{‘/' ”
T

1,267,000.00
00/100 M.N.)--—

a Ll e e
Cedula de especialista en'valuacion expgdié‘f‘é" %39@%‘.’&.5’: Lo
5679325
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LL ESTIMACION DE VALOR CATASTRAL
= V. TR R U R T T Y

I.- Antecedentes:
I CLAVE CATASTRALGRAL.| 434011048 | [FECHA DE DICTAMEN:
[ CLAVECATASTRAL ESTANDAR.|08-015-00-0001434.011.00049.00.0000

PROPIETARIC DEL INMUEBLE: F ; R

LOTE DE TERRENO URBAND UBICADO EN LA CALLE DE LOS MONTES ALTOS (FRACCION 1V|
DEL LOTE 44, MANZANA 4), EN EL FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL CUMERES Il ETAPA,
LIAHLLA y

UBICACION DEL INMIUEBLE:

INMUEBLE QUE SE DICTAMINA:| TERREND URBANO.
: I REGIMEN DE PROFIEDAD:|PRIVADO. 3

SOLICITANTE DE AYALUO:|ALEJANDRO GASTANON FLORES

PROPOSITO DEL AVALUD:!DETERMIHAR EL VALOR CATASTRAL DEL INMUEBLE

| PERITO VALUADOR:JARQ. VINICIO GALLO RAYNAL GEDULA DE ESPECIALISTA EN VALUACION EXPEDIDA POR LA
S.E.P 5679325

Il.- Caracteristicas Urbanas:
[ CLASIFICACION DE LA ZONA:[HABITACIONAL,

; ]
[ INDICE DE SATURAGION EN LA ZONAJ05% ] ]
[ DENSIDAD DE POBLACION:|NORMAL 1 ]
[ CONTAMINACION AMBIENTAL:]WEDIA, PROVOCADA FOR POLVO ¥ TRAFICO VEHIGULAR 3

— TR DE NG oo T =
ST UCTAVENIDA WASHINGTON COMO VIALIDAD PRIMARIA Y EN LA GALLE DE LOS MONTES ALTOS DE
LAS MISMAS: | \cGCESO AL TERRENG.
CLASIFIGACION DE LA ZONA: [HABITACIONAL,
USO DE SUELO:[HABITAGIONAL ]
SERVICIOS PUBLICOS:
{ X ) MUNICIPAL ALUMBRAGD PUBLICO { X}
DRENAJE SANITARID ( X ) TUBERIA DE CONCRETO TRANSP. FUBLICO { X}
ENERGIA ELECTRICA { X ) POSTESDECONCRETD TELEFONO { X1
{ X ) CONCRETO GAS NATURAL { it Sl
[ X ) CONCRETO REC. BASURA e
( x ) cowcreTo
EQUIPAMIENTO URBANO:
( X ) BODMTS CENTRO CIUDAD f X ) 3850MTS
( X ) so0omMTS CENTROS GE TRABAJD { X ) 950MTS
{ X ) 1500 MTS OF. DE GOBIEERNO { X ) 1600MTS
e ( X ) 1000 MTS BANCOS [ X ) 1200MTS
CLINICAMOSPITAL { X ) 1200 MTS SERALAMIENTOS VIALES | (65 58 |
|ESTACION BCMEEROS (X ) 3800 MTS

1l o Gen del Inmuebl
TIFO ] NG TIENE R ]

DAD Y CLASIFICACION|NO APLICA
J
]
[___ES7ADO bE CONSERVACIONNG APLICA ]
[ CAIDAD DE PROYECTO:|NO APLICA |

USO ACTUAL DE JNMUEBI.E.ILOTE DE TERRENO
CONST] IN:[NO APLICA
I EEE E vlﬁ_:: EHE EEEEENTE EDAD: NO APLICA VIDA UTIL REMANENTE: NO APLICA |

TALZFRENTEL. C. 14,6443 METRQS CON CALLE DE LOS MONTES ALTOS
2AL3 DERECHO 26.8536 METROS CON LOTE 5

JAL4 FONDO 9.6728 METRCS CON LOTE 12 Y 13

4 AL5 FONDO 5.3386 METROS CON LOTE 12 Y 13

5 AL 1 [ZOUIERDO 27 0892 METROS CON LOTE 3

[ — AREA PRIVATIVA: I 398,480 W ]

avallic PAGINA 145
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I FACTORES DE EFICIENCIA: I

[ Fouo 7

N2ZT368 |

1.00 % 1.00 x 1.00

V.- Elementos de Construccién.

A).- OBRA NEGRA: NO APLICA YA QUE SE TRATA DE UN TERRENO.

NO APLICA ]
[ ESTRUCTURAND APLICA ]
[——__WUROSINO APLIGA |
EN 150S:{NC APLICA ~]
[____TEchosINOAPLICA ]
[ RZOTEAS JNO APLICA ]
| BARDAS.|NO APLICA ]
B).- REVESTIMIENTOS, ACABADOS INTERIORES Y EXTERIORES
[ XTERIORES ~_INTERIORES | |
[0S I TSX1 S — e — |
— e e e
[ PraronEs: — JAPARENTES ]
- JNG APLICA ]
[ CAMERNES: _|NO APLICA ]
[ ESeAERRS. NG APLICA ]
[ =ocosr— NG APLICA 2|
Estones i e ]
C).- CARPINTERIA:
[ NO TIENE 1
D).- INSTALACIONES: 5
HIDRAULICAS Y SANITARIAS:
NO TIENE
INSTALACIONES ELECTRICAS:
NO TIENE
F).- HERRERIA:
NO APLICA

avallio

PAGINA 2/5 -~



Sabado 25 de noviembre de 2023.

114 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

LIC. FERNANDO RODRIGUEZ GARCIA

NOTARIO PUBLICO NUM.2 st

DISTRITO JUDICIAL MORELOS CHIHUAHUA, GHIHFODRIGS,
PROTOCOLO £ 0705 o
1).- FACHADA: [ Fouo [fa 1
iy &
NO APLICA g i
" 8 % i
- J).- INSTALACIONES ESPECIALES, EL EMENTOS %
ACCESORIOS U OBRAS COMPLEMENTARIAS: <

NO TIENE E W%E

Vi

VI.- Consideraciones Previas al Avaltio,

: TERRENO URBANO EN ZONA OESTE EN DE LA CIUDAD DE CHIHUAHUA. ;,--’{
F
Ml VIl Valor Fisico o Directo, '
1) DEL TERRENO: /
3
0 PREDOMINANTEZ]NO APLICA 7 ]
ALORES :[$3,160,00 7 |
7
: VALOR T "NOTIVO DEL VALOR VALOR
FRACCION AREA UNITARIO _ [FACTOR FACTOR SULTANTE PARCIAL
398 48 W ; 1.00 NINGUNO ] 16000 250,196,
5 - -
: = ¥ =
SUB-TOTAL (1)=[ $ 1,259,196.80 |
2).- DE LAS CONSTRUCCIONES:
VALOR UNITARIO VALOR UNITARIO
TirOS AREA m2. DE REPOSICION DEMERITO NETO DE VALOR
NUEVO REPOSICION PARCIAL
SUB-TOTAL (2):[ 3 -
3).- INSTALACIONES ESPECIALES. ELEMENTOS ACCESORIDS Y OBRAS COMPLEMENTARIAS:
[ DESCRIPCION ] VALOR PARCIAL | DESCRIPCION VALOR PARCIAL ]
MALLA CICLONICA 5 7,803.20
sub.-TOTAL (3):] 3 7.803.20 |
VALOR FISICO O DIRECTO TOTAL (1)+(2)+(3).] 1,267,000.00 ||
& avalio PAGINA 3/5
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FOLIO

N221-358

__VALOR CATASTRAL CONGLUIDO: 5 [s

1,267 ,000.00

=== UN MILLON DOSCIENTOS SESENTA Y SIETE WL PESOS 00/100 M.N.) --——

- /./"/ /

r
R
| FESIONAL NUMERO
v 5679325
/

IX.- Croguis de Localizacion.

avalio

PAGINA 4/6
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LIC. FERNANDO RODRIGUEZ GaR
NOTARIO PUBLICO NLIEAZ.E g

DISTI‘!TO JUDICIAL MORELOS
PROTOCOLO

MUNICIPIO DE CHIHUAHUA
VALORES UNITARIOS PARA USO DE SUELCY, HABITACIONAL, COMERCIAL E INDUSTRIAL
TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL 2021

IONA J;;c’;gft:?fo CLASIFICACION: COLONIA, FRACCIONAMIENTO, P
HOMOG| ssctor| U5 DE SUE CORREDORES URBANOS, CENTRO HISTORICO, FRANJAS b
ENEA -] seraRQUIA VIAL < |PARA CENTRO DE LA CIUDAD, PLAZAS Y COMPLEJOS i 2

FRACCIONAFMIENTO
ZH-a5 | 335 [(HABITACIONALDE |CUMBRES RESIDENCIAL I, llLV

7 13-25 VIVIENDAS POR MANZANAS(001-009,011-013, 016-025,026,027,050)
HECTAREA|

avaliio PAGINA 5/5
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LIC. FERNANDOC RODRIGUEZ BAFIGIA
NOTARIO PUBLICO NUM. 2

DISTRITO JUDICIAL MORELOS
PROTOCOLO

MCigs1010v22
VICTORIA 14 INT 5° PISC
ZONA CENTROCF 31006
CHIMUAHUA, CHIHUAHUA, MEXICG
Tel 6142004800 3
Regimaen Flscal: 503 PERSCNAS MORALES CON FINES NO' LUC;RMWOS

7 ALEJANDRD COLOMO ARRECLA
SEMONTES ALTOS L4 RH A/ CUMBRES 1l RESIDENCIAL i

CHIHUAHUA 31000
; 17/0417021 17 28 42

GBI INGRESO PREDIAL

o6 1301372

HRIB O o2 WA |REDONDEO CRUZ ROJA MEXICANA 30.71

3181700 c6z NA (INGRESQ DIF, CESARROLLQ INTEGRAL DE LA FAMILIA -PR / |2021/1 $8.59

3181700 cB2 NA |INGRESO IMPUESTO UNIVERSITARIO / |2mie §121.32

asaeal - esze ce2 MA |INCRESO EXTRAORDINARIA CAPPS! - PREDIAL 20211 §8.69
M0t s3r0 cs2 | NA |INGRESORECARGOS 2021/8 $5.28
2370001 93181700 el NA JINGRESO DERECHO DE ALUMBRADO PUBLICO-URBANO 202176 $320.98
+3T0082 93181700 cs2 A |INGRESO RECARGOS DEREGHD ALLIMBRADO PUBLICO 202176 5261

PAGO DE PREDIAL A PARTIR DEL BIMESTRE 2021/6
HASTA 2021/6 TASA: .005 CALIF. REAL: 84404458
SUP, TERR: 398,456 SUP., CONS: 0 FOLIO PARA

{ CANCELACION 2021275800

| EL PRESENTE DOC{/MENTC FORMA PARTE
; LA E3C. No. 22436 Mok, ('Y Fouio
Y 8E ACREGA CON FL Ne, 3

Aot ge Fego PUE PAGO EN UNA SOLA EXHIBICIEN Forma do Pago 04 TARJETA DE CREDITO
Condmones d2 Page CONTADO

ety tha Coddtibontoln gl U SAT:
“e Tl amE LT L.08- 1 TN 20 A4MTHOtuev see 4t 186/
e U iLHTEPR ) ARSI dnatbrw DT UMW Joode X B FGON Y oUGByG0F O TBURVGHELA Tet g JENG DTt emedy Y uel TXWY w2002 w0

Sgeat sl Lt Yacy WSSO Y PikpAigask B

[SImn
w:mswrfxm-x.mwmmmumr F2mGoIrsWDAYRCYY, A CQRIALRLLDRIN y
.
Zab i 15 e} e B IR HuABCRDOHCHY 1 S0/GAU DIV SIS 1.V TeOar MGoriDL HSPRIGISABAT EBINEDw
AR HOENT G KK GHELNT i,

b G BT OIS Y i THR M DL E SSese gt iprifga s
Verua 13, Curtiteada mav:
13 D000 1000000405 239801
P4 T AU SNBSS T da5h3
242111 §2E630030584202 Moneda MXN PESO MEXICANO
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LIC. FERNANDO RODRIGUEZ GARCIA
DIRECCION DEL ReEBMTREARIRIBLBIG RN WM BrarinDODEL [
ISTRITO JUDICIAL ESIRIND.OSCHIHUAHUA CHIHUAHUA, CHfj2"

FROZE&AERbO DE LIBERTAD DE GRAVAMEN

EL CERTIFICADOR ADSCRITQ A LA OFICINA DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD F'ARI\ EL DISTRITO JuDIC
DE CHIHUAH UA

CERTIFICA:

FOLIO REAL: 1478291
FRACCION IV
TIPO DE INMUEBLE: TERRENO URBANO
LOCALIZACION: CALLE MONTES ALTOS
LOTE: 44 MANZANA: 4
FRACCIONAMIENTO RESIDENGIAL CUMBRES ETAPA Il , 4
DENOMINACION: FRACCION IV EL PRESENTE DOGUME FORMA PARTE DE
MUNICIPIO: CHIHUAHUA i o
LOGALIDAD: CHIHUAHUA LA ESC. No. 2 H5 w 9973 rovio
Pl 00 METR S
Moot e e Y 8E AGREGA CON E No.
1AL2 FRENTE L. C. 14 5443 METROS CON GALLE DE LOS MONTES ALTOS
2 AL3 DERECHO 26.8536 METROS CON LOTE 5 4
3 AL4 FONDO 9.6728 METROS CON LOTE 12 Y 13 f’
4 AL 5 FONDOQ 5.3385 METROS CON LOTE 12 ¥ 13 /

JAL1IZQUIERDO 27.0992 METROS CON LOTE 3

CLAVE CATASTRAL:334-011-049

REGISTRADO CON FECHA 25 DE JUNIO DE 2020 A NOMBRE DE:

FELIPE ALEJANDRO COLOMO ARREOLA CON25% DE PROPIEDAD, DE FECHA DE NACIMIENTO 28 DE ABRIL DE 1971, CASADO(A)
BAJO LOS SIGUIENTES DATOS: INSCRIPCION 129 LIBRO 6496 DE SECCION PRIMERA DEL DISTRITO MORELOS

AL DIA 27 DE DICIEMBRE DE 2021 12:47:51 HORAS, NO REPORTA INSCRIPCION O ANOTACION ALGUNA QUE IMPONGA GRAVAMEN SOBRE EL
BIEN INMUEBLE DETALLADO EN LA PARTE SUFERIOR,

---~FIN DEL CERTIFICADOQ -~ - -

A SOLICITUD DE LA P, BESENTE, DOY FE

IN ERESAD?E £y

66287224 31042768327a2f749189c21
BRI
D Y DL CONSH LAURA MAR&S;:TI&%%FEOA GUERRA
CON FUNDAMENTO EN EL ART. 115 DE LA LEY DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD DEL ESTADO DE
CHIHUAHUA.

EXPEDIDO EN CHIHUAHUA, CHIHUAHUA EL DIA 27 DE DICIEMBRE DE 2021 12:47:59 HORAS CERTIFICADO DE INGRESOS: 2021-5157527
CONTROL DE INGRESO 27/DICIEMBRE /2021 2021-320429

PAGADO POR: LA NOTARIA PUBLICA NUMER®O 2 DEL DISTRITO JUDICIAI IMPORTE: $225.00
MORELOS

*“*DOSCIENTOS VEINTICINCO 00/100 M.N."""
COTEJO: LAURA MARGARITA OCHOA GUERRA FOLIO ELECTRONICO: 2021-524208

= auteniificacién en www.chihuahua.gob.mx/mp
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SIN_NCMBRE 22/12/2021 02:05:42 p.m.
RFC: ROGF701213SNA

RODRIGUEZ GARGIA FERNANDO :
Pagina: 1

ISR POR ENAJENACION DE SOLO TERRENO

ESCHR DR HNAIANACTON .\ o ois s st st cena 22/12/2021 2

PRECIO DE ENAJENACION ... .. L e e R R R 1,600,000.00

FECHA DE ADQUISICION ................ et g e -« 14/05/2004

PRECIO DE ADQUISICION ........ S v EaT s s R sl 288,366.00

INPC DE VENTA: 114.601 + INPC DE COMPRA: 56.2416

FACTOR DE INDICE NACIONAL DE PRECIOS (INPC) = 2.0377

FACTOR DE LA TABLA DE AJUSTE INFLACTONARIO =— 1.98

FACTCR DE ACTUALIZACION UTILIZADO o em ) R e . 2,0377

PRECIO ACTUALIZADO ........... Gt e e e e 587,603.40

TOTAL DE DEDUCCIONES ACTUALIZADAS ............ i 587,603.40

U I o DA s 0 e e e Bilw w-niaaes e s 1,012,396.60

NUMERO DE ANOS TRANSCURRIDOS BORR R e e e e T

UTILIDAD ANUAL (UTILIDAD - ARNOS) .. ... . G R e o T 59,552, 74

NUMERO DE ENAJENANTES ....... e A, 3 wre e e T

IMPUESTO CEDULAR (5% UTILIDAD) - ESTIMULO FISCAL 30%.. 35,433.88

IMPUESTO ADICIONAL 4% SOBRE IMPUESTQ CEDULAR. ... us i 1,417.35

----- E AL I G R B T i e e i e
NACIONAL: TARIFA DEL ARTICULO 126 DE LA ILISR

ENAJENANTE: 1 PORCENTAJE: 25.0000 UTILIDAD ANUAL: 14,888.19
SE RESTA EL LIMITE INFERIOR = 14,888.19 _ 7,735.01 = 7,153.18
SE MULTIPLICA POR EL PORCENTAJE = 7,153.18 X 0.064 = 457.80

SE SUMA LA CUOTA FIJA = 457.80 + 148.51 = 606.31

SE MULTIPLICA POR LOS ANQS = 606.31 X 17 = 10,307.32

ISR POR ENAJENACION DE BIENES: 10,307.32

UTILIDAD: 253,099.15 5% DE LA UTILIDAD; 12,654.96

ISR A LA FEDERACION: 0,00 ISR A LA ENTIDAD FED: 10,307.32

ENAJENANTE: 2 PORCENTAJE: 25.0000 UTILIDAD ANUAL: 14,888.19
SE RESTA EL LIMITE INFERIOR = 14,888.19 - 7,735.01 = 7,153.18 .
SE MULTIPLICA POR EL PORCENTAJE — 7,153.18 X 0.064 = 457.80 :

SE SUMR LA CUOTA FIJA = 457.80 + 148.5] = 606.31
SE MULTIPLICA POR 1L0S afi0S = 606.31 x 17 = 10,307.32

ISR POR ENAJENACION DE BIENES: 10,307.32

UTILIDAD: 253,099.15 5% DE LA UTILIDAD: 12,654.96

ISR A LA FEDERACION: 0.00 ISR A LA ENTIDAD FED: 10,307.32
ENAJENANTE: 3 PORCENTAJE: 50.0000 UTILIDAD ANUAL: 29,776.37
SE RESTA EL LIMITE INFERIOR = 29,776.37 - 7,735.01 = 22,041.36
SE MULTIPLICA PCR EL PORCENTAJE = 22,041.36 X 0.064 = 1,410.65
SE SUMA LA CUQTA FIJA = 1,410.63 + 148.5] = 1,559.16

SE MULTIPLICA POR LOS AROS = 1,559.16 x 17 = 26,505.67

1SR POR ENAJENACION DE BIENES: 26,505.67

UTILIDAD: 506,198.30 5% DE LA UTILIDAD: 25,309.92

ISR A LA FEDERACION: 1,195.76 ISR A LA ENTIDAD FED: 25,309,92

TOTAL ISR POR ENAJENACION DE BIENES: 47,120.32
TOTAL ISR A LA FEDERACION: 1,195.76
TOTAL ISR A LA ENTIDAD FED: 45,924 .56

'1-***l—******é***!*************ik**it*ii*************i***l********t*t***

EL PRESENTE DOCUMENTO FORMA PARTE DE : = 5
LA ESC. Mo. 22498 voL._ 35 FoLio :
YSEAGREGACONELNo._ K
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F‘!‘-.‘I’_l“'lli{!‘da '.Rodﬁé

®) ° ' '
1 Formade pago 99 - Por definit folic
initodo de pasa PPD - Pago en parcialidades o difarido i ;
s V- Feso Maxieans Fecka 29/12/2021 10:36:27

Este doci to s una rep! cidn imp de un CFDI  Versidn CFDE: 3.3
« Datps del cliente
5 Chiente: ALEJANDRO CASTANON FLORES
R.FC: CAFAB30222009 Uso CEDI: P01 - Por definr
Domicilio: 45 No. 5, Arquitectos, C.P. 31350, Crihuahua, Chinuahua, Méxica
Cantidard Unidad Clave Cangepia / Beseripstien Walar Lnitas's Imnpusctet Ireparee | §
wmwtgwkh 4
CFOI ESCRITURAS LOTE DE b
TERRENO CALLE MONTES Vi
ALTOS LOTE 44 rd
ca8- Unided | B0121605- Deracho £OL. RESIDENCIAL f
100 de servicio - | inmobiario CUMBRES Iil FRACC. IV ogL 002 - VA -0.00 [
CHIHUAHUA :
i CHIHUAHUA MEXICO C.P. p
31217 ESC. 22478 /
23/12/2021 $1600000 4
J Subt £ 0.01
Im (2} .-"\7 0.00
Totol F 0.01
Fi
Serie del Centificado del gmiser 00001000000413709454 i
| Folio fiseal 54962738 BDD4-4475-BEC2-ABDEGD20DCL

Mo, de Serie del Col da 00001000000505142236

Fecha y hora de certificacldn Diciembre 29 2021 - 11:36:33

EFDI Relmeiannde:

Tipo Relacién: -

£rDI Relacionado:

Snilo Dipital del CFDI
! AriC BirTylakQmwoel s2nT 734bY

[ n
;rm.wa-hsmtuvozwr;ﬁvuzmmnnﬂuz:nswmmwpmmnumwmwmumnm
bwam.unfg-:oen'u55%mmmmmmmm:mnmwmmmamu%

kv
thnSipPGth/L31KOR Ng_ann_gasum:v:mw::mnlugﬁmmnpnmuamum'”—
Sello del SAT

ezmwbm‘n:407vquss‘mduduqvbhml:ewms:wvl:nlﬂmmmwh‘mz‘WHML

qONWEr jjgaknskcesCOhBpuUCAIC VBY e
eh'l'n:+wﬂM!k.'ﬂ!ﬁ.lm.-’UZhva_r:mIanMYGWMnE&HHSMIImfanI’DSMGﬁNW
avat LT BARD pongE:
Hl!UdTﬂmEN‘:ﬁﬂDm‘

Cadena aﬂg{nlmmglemem de centilleacion digital del SAT
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NOMERE FELHA JE MAZEBTD
4 coLOKO WO
5 ARREQLA e
% FELIPE ALEMNORC
& C MONTES AMERICANOS 7007
& RDCIAL CUMERES V 31216
& GHHUAHUA, GHIH." _
2 wg&mmwl e IDMEXT1B417167964<0805035207617
% § w0 08 VR 019, seccitn DB05 N 7104284H2912316MEX<03<<03418<5
?'*; tooumn 0001 mastu 2019 wasmas 2028 ; COLOMO<CARREOLA<X<FELIPE<ALEJAND

i PRCGENTE DOGUMENTO FORMA PARTE D&
L7 ESC. No. “S1ov0L_M9S Fouo
Y STACREGACONELNg, 7
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LIC. FERNANDO RODRIGUEZ GARCIA
NOTARIO PUBLICO NUM.2 B

DISTRITO JUDICIAL MORELOS

PROTOCOLO
INSTITUTO FEDERAL ELECTORAL
REGISTRC FEDERAL DE ELECTORES
CREDENCIAL PARA VOTAR. -
b df - : 6
e s "i osTETE
= a0 g s ek cemon AN0L h
COMCILD _ m @ v i
AV BENITO JUAREZ 4500 ) B = | ERUSHIER :
COL ARQUITECTOS 31350 £ 3 o SECREIARD
CHHUAHUA .c;um7 s e IS . ;
LY ooz T g / < E
e T AN/ ;
sr ol | -

eoztn 3011 veosussen 3021 T
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ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

Sabado 25 de noviembre de 2023.

_] 014150805158855888

I..IA_CEEEID.A‘ DECLARACION INFORMATIVA DE NOTARIOS Y DEMAS FEDATARIOS plBLICOS ::
Enajenacién de bienes
Y
RFC: ROGF7012135NA
Nombre FERNANDO RODRIGUEZ GARCIA o
Tipo de declaracién: Normal E
Periodo de la declaracién: Por Operacién Ejercicia: 201 fe =
Nimero de operacién: 220010002813 Fecha y hora de presentacién: 06/01/2022 18:30
e STy " DATOS DE LA OPERACION
NUMERO DE ESCRITURA : F22ars 1 -
FECHA DE FIRMA DE LA ESCRITURA [2anzzoz21 1
TIPO DE INMUEBLE ENAJENADO TERREND i
il A !JETALLE DEL PAGO DEL INMUEBLE I e
Md;ﬁl'i;?ﬁnl;mu? 7 TRocEPA . » E‘SDECIFIGLE NUMERC DE GUENTA OTRO TIPO DE PAGD
OPERACION

S

€1 PRECENTE DOCUMENTO FORMA PARTE DE

A ESe o 22 VoL T2 - 7oL

Y 82 £GREGA CON EL Ho.

Hoja 1ded
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HACIENDA

BT B AT T L1010 MR

MR RRRRIGHERSARCIA 20

NOTARK)RLHRLIGO NUM.2
DISTRITO JUDICIAL MORELOS CHIHUAHUA,
PROTOCOLO
. RFC: ROGF701213SNA
_ Nombre FERNANDO RODRIGUEZ GARCIA
* Tipo de declaracidn: Normal
" = Periodo de la declaracin: Por Operacisn Ejercicio: 2021
Nimero de operacitn: 220010002913 Fecha y hora de presentacién: 06/01/2
DATOS DEL ENAJENANTE = Vi
¥k
* DENOMINACION 0 RAZON P
TIPO DE ENAJENANTE RFC EOCIAL NOMBRE F APELLIDO PATERNO
JNACIONAL |  [CorFTivazEUet ] I ] [FECPEALEIANDRD 1/ [cotowe 1
- DOCUMENTO OFICIAL (GON
EL QUE ACREDITA LA
APELLIDO MATERND CURP NACIONALIDAD FECHA DE MIIEU{/ NACIONALIDAD)
[nmsau. |  JcoaFTi0a28HCHLRLOS | [ | ol Pk 1
NOMERO DE FOLIO f
T /
/
Fi
DEHONIN ] ‘
TIPO DE ENAJENANTE RFC SOCIAL NOMBRE APELLIDO PATERNOD
[NACioNAL |  |coacesososara [ | | JcrsTing waria ] [coowo 1
DOGUMENTO OFICIAL (GON
EL QUE ACREDITA LA
APELLIDO MATERNO CURP MACIONALIDAD FECHA DE NAGIMIENTO NACIONALIDAD)
JARRECLA ] |commmmcm | R } | el i 1
NUMERO DE FOLIO
‘DENOMINAGION O RAZBN
TIPO DE ENAJENANTE RFE SOCIAL NOMBRE APELLIDO PATERNO
oo | [EoRxmoezmz 1 1 ] JULIETA [cotome_— ]
DOCUMENTO OFICIAL (CON
EL QUE ACREDITA LA
APELLIDO MATERNO CURP NACIONALIDAD FECHA DE NACIMIENTO NACIONALIDAD)
imkm | [comamscezimcarnos | || 10 Ak 2l
NUMERO DE FOLID
R s M DATOS INFORMATIVOS .

4EL CONTRIBUYENTE OBTUVO INGRESOS  fng ]
EXENTOS POR ENAJENAGION DE CASA
HABITAGION EN LOS ULTIMOS TRES

Al

Hoje Zded
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@
H &.G}ugggé DEGLARAGION INFORMATIVA DE NOTARIOS Y DEMAS FEDATARIOS PUBLICOS :.
e Enajenacion de bienes SAT
: i SAAVICID [0 AOIEN 5 M ACEDM TITRUTAm S
RFC: ROGF7012135NA .
Nombre FERNANDO RODRIGUEZ GARCIA =
Tipo de declaracién: Normal e
Periodo de la declaracién: Por Oparacion Ejercicio: 2021 L
Nimero de operacién: 220010002913 Fecha y hora de presentacion: 06/01/2022 18:30
i i DATOS DEL ADQUIRENTE
DENOMINACION O RAZON 4
1IPO DE ADQUIRENTE RrFT SOGIAL NOMBRE APELLIDO PATERNO
[NAGIONAL | [chrmsazzzcos (| ] [aesanpro ] [castaion ]
DOCUMENTO OFIGIAL (GGN
EL QUE ACREDITA LA
APELLIDO MATERNO CURP NACIONALIDAD FECHA DE NACIMIENTO MACIONALIDAD)
[Flores — | [cAFABs02z2HDFSLLO2 || | s ] | |
NOMERO DE FOLIO
X = PAGO
INGRESOS EXENTOS
DERIWADOS DE LA
ENAJENACION DE
TERRENOS. CUYAS
CONS
DESTINADAS A CASA
HABITAGION ADHERIBAS A
LOS MISMOS HAYAN SIDO
AFECTADAS POR EL SISNO DEDUCCIONES
INGRESOS POR LA DEL 19 DE SEPTIEMBRE DE AUTORIZADAS
ENAJENACION INGRESOS3 EXENTOS M7 {ACTUALIZADAS) GANANCIA O PERDIDA
{1600 000,60 ] [ i [om T [s0m I [Thzaro i
AROS ENTRE ADQUISICION ¥ 18R PAGADO A LA NO. OPERACION DEL PAGD A
VENTA GANANGIA AGUNMULABLE GANANGIA NO ACUMULABLE FEDERAZION LA FEDERACION
[i75 | 5988300 | jesiadang 1 [Fiso | {sbe455838421 H
FEGHA DEL PAGD A LA ISR PAGADO A LA ENTIDAD NO. OPERACION DEL PAGO A FEGHA DEL PAGO A LA i
FEDERACION FEDERATIVA LA ENTIDAD FEDERATIVA ENTIDAD FEDERATIVA TOTAL DE ISR PAGADO
[sonzzczi | [ssso | [ | ] [Fim I
—— —

INGRESOS POR ENAJENACION EN COPRUPIEDAD, SOCIEDAD CONYUGAL O SUCESION

B AL

LOS INGRESOS POR ENAJENACION SE Ed |
EN COPROPIEDAD O

SOCIEDAD CONYUGAL?
OPFCION REPRESENTANTE LEGAL
JEXISTE REPRESENTANTE LEGAL? ’5] 1
REPRESENTANTE LEGAL
RFC DEL REPRESEMTANTE LEGAL 1 B0 | .

Hoja 3dad
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HACIENDA LG SsiRRIAN

DISTRITO JUDICIAL MORELOS

ILAGL AR
NOTARKIRIMBLIGD NUM, 2

PRIRTER

. RFC:
. Nombre FERNANDO RODRIGUEZ GARCIA
= Tipo de declaracion: Normal
" = Periodo de la declaracién: Por Operacién Ejercicio:
Nimero de operacién: 220013002913 Fecha y hora de presentacién: 06/01/2022 18:
P COPROPIEDAD
. TOTAL
PORCIENTD INGRESOS POR LA AUTORIZADAS
RFC DEL INTEGRANTE CORRESPONDIENTE ENAJENACION [AGTUALIZADAS)
[rEm—— = 7 [ ] EEw
¥ ISR PAGADO ALA ISR PAGADO A LA
GANANGIA ACUMULABLE GANANGIA NO AGUMULABLE FEDERACION FEDERATIV
[Erria | [z ] [ 1 [FEaoee 7 1
(—
TOTAL NES
PORCIENTO INGRESOS PORLA oA s
RFC DEL INTEGRANTE CORRESPONEIENTE ENAJENAGION (ACTUALIZADAS) GANANCIA O PERDIDA
COACED0A042F3 | [esoo00 | 40000000 ] [iasgorm O T |
ISRPAGADO A LA ISR PAGADD A LA ENTIDAD
SANANCIA ACUMULADLE GANANGIA NO AGUMULADLE FEDERACION FEDERATIVA
1 EER00 | | p= ] [waoren =)
i TOTAL DEDUCCIONES
PORCIENTO INGRESOS POR LA AUTORIZADAS
REC DEL NTE ENAJENAGION (ACTUALIZADAS) GANANCIA O FERDIDA
JCOAATIOEZ7NY2 ] [z50000 ] [emo00 1 [146301.00 | [253.088.00 i
ISRPAGADO A LA ISR PAGADO A LA ENTIDAD
GANANCIA ACUNULABLE GANANCIA NO ACUMULABLE FEDERAZION FEDERATIVA
[iamms 00 | [Baim ] [® ] [Ewms 1
i TOTAL DEL PORCIENTO CORRESPONDIENTE i
TOTAL DEL PORCIENTO o]
CORRESPONDIENTE s =l

Hojadi de 4
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HACIENDA s 89
DECLARACION INFORMATIVA DE NOTARIOS Y DEMAS FEDATARIOS PUBLICOS SAT
Nombra dal Notarlo Piiblico o Fedatario FERNANDO RODRIGUEZ GARGIA i
RFGC del Notario Piblice o Fedatario ROGF7012138NA :
Feeha y hora de presentacién; DE/01/2022 18:30 4
Nimero de operacidn: 220010002913
Ejerelelo: 2021
Tipo de declaracion: Normal
Periodo: 23122021
Medio de presentacicn: Interngt
Operacion: Enajenacién de bienes
Los datos personales son incorporados y protagidos en los sistemas del SAT, de conformidad con fas P legales en la

Para maodificar o correqir datos personales visita eat.gob.mx.

Este acuse es emitido sin prejuzgar la veracidad de los datos asentados ni el cumplimientn dentro de los plazos establecidos, Quedan a salvo las
facultades de revisitn de Ia autoridad fiscal,

Sello digital - canexmszyacququgsr—'s:mukast:xhuLmzfmmzoal-snszaﬂImzvt‘rxnlhxefnytknqjoq:lwnjW:lfhzaHestv
5 ur‘DKb:i.l‘ltﬂ-tptS?ﬂVblCBSKEstBFiJSrrFoRzﬁHjCItaznszNLTIKTpimﬂnLhpaSpAFs-
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LIC. FERNANDO RODRIGUEZ GARCIA
NOTARIO PUBLICO NUM.2

DISTRITO JUDICIAL MORELOS CHIHUAHUA, rmf‘?;
PROTOCOLO e
HACIENDA
O INFORMACKON REGISTRADA DE PAGOS DE CONTRIBUCIONES FEDERALES
Fecha y Hora de emision: oa1iZbz2
RFC: ROGF701213SNA
Nombre: RODRIGUEZ GARCIA FERNANDO
Tipo de declaracién: Normal Tipo da periodicidad: Sin Periodo
Fechz de causacion: 2al122021
Fecha y hora de presentacién: 30M2/2021 18:41 Medio de presentacién: Internet
Namero do operacién: 456804147
INFORMACION DEL PAGO RECIBIDO EN LA INSTITUCION DE GREDITO AUTORIZADA
Institucian de . Fecha del
crédito: Banco Mercantil del Norte, S.A. oG 30M12/2021
Linea de Medio de
Coptra 0421 452N 7000 3360 7264 g, et
mpol . de
pagado: $1,196 Oporscin 584455836421
Ve ae
Pago: 15526C11C6
Sello Digital = ICxazZigwe4whoDTY THWVAMMInGo Y FFT Gqrya 1 GolOEY3 YT+ 1 MNHB'D’ETMIB&M!EWRBFFQ:ZVI}ETF
el L5JOYRB+8f/24FS31L+8RAG6SCVHHarDAXIEOavmwri+RIE35Col 6EomT/TIMZAZ6KoM=
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FOLIO

271272021 B

e— 1222478 —

DIAMESY
I3 TESCRERO MUNIGIPAL EN CHHLARTR ]
HAGD DE SU GONOGIMIENTO QUE ANTE Ml SE OTORGA LA SSCRITURA GUIYOS DATCS SON:
NOMERO DEEGCAITURA | FECHADE FIRMA [ FECHA DE ELABDRAGION __| voLunen =+ e,

2um | A [ W | s
AGTOS JURIDICOS GUE CONTIENE:
CONPRAVENTA L

€l sefior FELIPE ALEJANDRO COLOMO ARREOLA, por sus propios derechos yen
EESTERON ORET MRIANCN) representacidn de las sefioras ANA JULIETA COLOMO ARREDLA y CRISTINA

'MARIA COLOMO ARREOLA

CALLE DE LOS MONTES ALTOS, SIN NOMERD, FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL

‘CUMBRES 11l ETAPA FRACCION IV, CHIHUAHUA, CHIHUAKUA. SUP. 355.98 M2,
SR z@, LOTE 44, MANZANA &

BURNICIPIO DONDE SE ENCUENTRA UBICADO EL INVIUEBLE ‘\E TUMERD GE CUENTA O CLAVE CATASTRAL

CHIMLIAHUA - 334011549

CALLE 45, NOMERD 5, COLONIA ARQUITECTOS, CHIH..

L. $1,267,000.00 50,00 $ 1,267,000.00

asTe | 5
CATASTRAL 000 4non N0
IMPORTE DELA
OPERAC 5 1,600,000.00
CIOUIDACION

CONTRIBUCIONES
DEDUCCION 7 g
z = MPUESTO PAGALG B | S -
b * A LA QUEREGTIFICA o
L g reja h 3 40,00

3 ESTHINLO FISCAL

INICIALEE: I JILEP

I 0V R o
ra

CIPSMeG Lol UiA] 02 -2 \
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LIC. FERNANDO RODRIGUEZ GARCIA
NOTARIO PUBLICD NUM.2

DISTRITO JUDICIAL MORELOS CHIHUAHUA, CHIH.

PROTOCOLO
MCI&51010v22
VICTORIA 14 NT 5° FISO
IHUAHLIA ZOMAGENTRO G.F. 31000

CHIHLAHLA, CHIHUAHUA, MEXICO

b SomERND MUNISIFAL 10193818

CAFASIDI22E 00
Clawe Catastral:
Nombre del Propistaria: ALEJANDRD GASTANDN FLORES
Domicliio del Precioz 45 5 /ARQUITECTDS. CF.

Nimere da Operacitn: 20222477510
UEn 0ol CFOR GD3 Gastns 8 ganeral

120201001 93161700 INGRESO POR IMPUESTO TRASLACION DE DOMINIO

c62 NA .
310102002| 93181700 cEz2 NiA | INGRESC EXTRAORDINARIO GAPPS - TO i/ %4344
310103001 93161700 62 M/A | INGRESD POR IMPLESTO UNIVERSITARIO 51,260.00
310104001 93161700 ce2 NA |INGRESO INSTITUTO MUNICIPAL DE LA MU.ER ] §130.32
310105007 93181700 CcB2 NIA | DIF, DESARROLLO INTEGRAL DE LA FAMILIA-TD r M
21010601 93161700 c62 Nif | REDONDEQ CRUZ ROJA MEXICANA 7 i 5080

]

TREINTA Y TRES ML CUATROCIENTOS NOVENTA ¥ OCHO PESOS 00/100 MN. $33,400,00
$0.00
$33,490.00
WMiliodo de Pago: PUE PAGO EN UNA SOLA —
Condicicnas da Page: CONTADD
I 4T
i oy ¥ r'— :- . ; IEZ¥I
Se%i SAT:
Hia . AT Wt i
P o iy i
Sallo Dightal del CFON:
7% DB AryRES, w1 x
TN gEREDN B TP 2N O T4 Gl ELTT R G e JRIERD BL+ SOk G RO PARE I TIepAc+ QU Y Sehe

o

XTI BHL e TR el P B K VPR B L P A

oGRS GEIFIGARET verxon o CRMEICANOSAT:

TARTT 1053 IS AN nt COEC1IITININARCOY

Folio Fiscal: 8e9612df-cb61-43ef-babd-d758d783a5a8
Tranessesn do Cajn; 2022204404 MONeOE XN FESO MEXIGANG
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Serviciode Administracidn Tributaria

Chihuzhua

PAGO DEL IMPUESTO SOBRE LA RENTA
A ENTIDADES FEDERATIVAS.
ENAJENACION DE BIENES INMUEBLES

ANTES BE MCAR EL WENAGO. LEA LAS INTRUCSIONES |Canidades 51 Gntes,
2t acha s t- -

1%6C

L=

[ ROGF7012138NA |
_mmﬁm m\'ﬂ‘l’ﬁs‘l! i
[ RroGR701213HCHDRREE |

=
CLAVE UNiCA DE REGISTRO DE POBLATEN (1)

mm (Ee{E]

Wa. EECRITURA 22478 JLEP

ADELL{DD PATERND, MATERNO ¥ 111
RODRIGUEZ GARCIA FERNANDO

[EEN R —

e —
8, Cfarere arire 52 MEUESID i 8 RUETO Y8 JCIALZS00, 103025

‘conferws lo dapana ol CFF)

e o

ola MES. o
FBECAL, INDIGUE LA FECHA DS PRESENTACIGN DE
G ST [ Dbl it

0. KLLTA POR CORRECCION FISCAL

B G v

E CANTIDADAPAGAR (A+B+CeD}

e o

e -
o mmsmmumﬂmm iz 25310

AMPUESTO A PAGAR A LA ENTIDAD FEDERATIVA T 25310

4

o MIDNTO PAGADO (w0 Is deciarmciin qus mctfica) CON
ANTERCARAD

. CANTIDAD A GARGO ( d - » csancod se mayor | Pass
et Importe ol campo A

9. FAGO ENEXGESO [ ¢ - 0 Sana s o mayod )

v

REGATACFEDERAL DE CONTRBUYENTES |COAF710423UBD [ CLAYE 48CA DE REGISTRO OE POBLAGEN Wﬂmzsqcﬁmmﬁ |
o
APELLIDO PATERND, MATERNO ¥ NCMIREIS) ICOLDMO ARREOLA FELIPE ALEJANDRO |
)
WSTRUCCIONES
. fos Ened % 8 dabard 4 CDECLARD DEGR son
matda CIEATOS
2 E7 o 6369 19 GuA io8 VIS 0STGN WO.000 oM 805 @ G ENGTRS08 FRTaaivas, GAGIE FRRITRN B F3G0 onla 5
Enimad o dond 88 enceena sl T ebiegue IR aTE R, 1
3 1o | la smtarana H
‘sp0ss comuepcedaus. ! >
at poa ey 1
cantro para ol ade. i 5
——— o [ wee [3] ato 5] | N
i \

§. DECLARACIONES COMPLEMENTARLAS:
En cans de para comegr u eminenae ca uns
fscha da 5

e COMMECCION FIECAL Cusnds ls

- L
iwlarmacn campista de i ferma fecal, farto I3 cormgids coma la oug no se madfica y uiizad el camgo o, MONTO!
PAGADD [an In faciaracion qus. Bars arol i) hava pagats
pronisrmanls,

iy R marta da

& Few

6 e

SE PRESENTA POR TRIPLICADO
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LIC. FERNANDO RODRIGQ GAR
NOTARIO PUBLICO uldfaz GIA

DISTRITO JUDICIAL MORELOS CHIHUAHUA CI-I]H,
PROTOCOLO

£ L‘W&-\"‘-{Zi?gsf = ;.. ,‘y:e:"‘ "_-a"'_'.';-.- ¥ 'z:'.‘_'__:“:'5_':‘.'5}_\4;3': mﬂﬁw’ g

ENTIDAD FEDERATVA | CHIHUAHUA " i 'CH]HUAHUA

tocanao R | o |[cUMBRES M ETAPA FRACprou v |
4

- [DE LOS MONTES ALTOS 3 |

winamaon [N Jumewon [ ] 7] e [ ]

7
4
)
f
i
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GOBIERNO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA
SECRETARIA DE HACIENDA
! RFC: GEC-981004-RES

Tantos ™ Av. Venustiano Carranza #601, Col, Obrera C.P, 31350
Cihuehu, Mo

Régiman Fiscal: 503 - Personas Marales con Fines no Lucrativos

VERSION 3.3
Recaudacion de Renias : Oficina Folio Figcal UUID ;
CHIHUAHUA, CHIHUAHUA Central 1BD4F57F-8F54-4658-842D.038D 1 DEAAF20
No. de Oparacion : Fecha de Oparaeién : No de Serie del CSD :
5533841 2021-12-29 00001000000409561561
Fecha y Hora de Emision - No de Serie del CSD del SAT:
2021-12-30, 10:50:45 000a1C
Lugar de 31350 G 2 Fecha y Hora de Certificacidn
Expedicitn A 2021-12:30, 11:50:46
CONTRIBUYENTE/REGEPTOR
Nombre 0 Rozén Social : _ FELIPE AL FJANDRO COLOMO ARREOLA RFG: COAF710428UBD =~
POR CUENTA DE TERCEROS
Nombre o Razin Socal . RODRIGUEZ GARCIA FERNANDO RFC: ROGF197012135NA
Uso de CFDI: 03 - Gaslos en general
DESCRIPCIGN DEL PAGO
it O E ) e Descripeicn Cankidad | VlorUniiaio | DeSCUSPLOIBSMUlD. | o 1A pase | Totat mporte
3181700 net R RGRaENAC DE BIENES 1.00 $25310.00 $0.00 §26310.00
Metode da Pago ! PUE - Pago en una sola exhibicion SUBTOTAL §26,210.00
Forma de Page : 02 - Cheque nominative De-wumniEalnn_iv 5000
Moneda; MAXN Condonacian it
Tipo da Camprobants: |- Ingresa Tolol Impucatos.
Trasladados - A
TOTAL $25,310.00
Imparta con Latia :
VEINTIGINCO MIL TRESCIENTOS DIEZ PESOS 00/100.-MXN
CFDI REFERENCIADOS
[Tieo Retacién - Folia Fiscal UUID - ]

Sello digital del Emisor ;

mﬂzﬁu.mzarnrqmaunﬁLNun.strnauENJizLvaHCuFmQthrnaZMZChnaDthdFDUEy'inN+cZZcNEsamsmaLHLksprUmFyQchBWerlfﬁuﬁuEhYanhTawxsﬂ -
5(:LBQeJnJlemsEnym-LnFu:lxMaJdrmsa‘mwswpwnm:c. y K CHIEJZZCYee1 7243 uccFaCnaV A0 T BitxzDOOsTcs§
BRK\'Dm-ﬂtqvuFW:KmurpTwserovaHﬂPlLklPw:cmGBQOz\flP'Gchuv ==

Sello digital del SAT :
Mls:mmn;m%ﬂﬁanm:ﬂzmvlwwunmm‘:wuupl1s:nscm<=7:lg+ms7nc\'rmapmayw?avanuwrvcmu.rgnmcacsxmpsDc+nm1t:qw
a KhGay! Srp0LWMV2iu+1Xely MvpenpmwmmkmwmmmsumrrmouymRﬁasmssﬂcaﬁvmtﬂzmyaﬁszupyzwmuﬂ]ﬁmwmﬁwm
P INWPWWF NSNS OMITAIT483KeQUDYPDOIIVwwm Yol B2ghvMVEBYSSuwes

Cadana Ordglnel del Complemanto o= Gentificacion dal SAT :

11 111bddf571-8054-4658.8424-038d 1 deaai20}2021-12.

30T11:50:46CFAT1041 !F’WS]mszthBZ&MOmSmﬁ.NUﬂ.ﬂunaoEM.IZLSCIyHCﬂFthﬂ%TVUjierBZMZUhUEDthI:IFDUEﬁnN*fZZmEnNSwlﬁLHLKSDZNqumeB
w«MdngngbYanh'iaawxsnTsu.smWummmrturmaxmrmsmxmmmmm1cmquEkamGWbcmﬁJzzmed1pmqmngmumng7243nzmnc

HMWSDEHWOV&MWHMWMSWWUNSP&H PevecmGBQOZV1PCYRCIjvj24==|00001000000500528575]]

P R W, paxfaciuracion.com.my ESTE DOCUMENTO E3 UNA REPRESENTACION GRAFICA DE UN GFDI 1det

A ey
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LIC. FERNANDO RODRIGUEZ GAHCIA

DISTRITO JUDICIAL MORELOS

NOTARIO PUBLICO NUM.2

PROTOCOLO
:g . 15-C
SAT chih = Wﬂfzw&m ]
uahua

hﬂ;::;unimmm oL i . e b neam CONTRIBUYENTES (1)
ROGR701213HCHDRR0S |

PAGO DEL IMPUESTO SOBRE LA RENTA L Ave gD RECISTRO D POBLACION (1}

A ENTIDADES FEDERATIVAS.

oL R
7 [ 206008 £
/

i mcrrens

ENAJENACION DE BIENES INMUEBLES

'ANTES DE INICIAR £1 LLEMADO, LEA LAS INTRUCCIONES (Cartidades sin tenavas.

DO PATERND, MATERNO ¥ 1)
RODRIGUEZ GARCIA FERNANDO
“ANGTE LA LETAA GE LA BECLARAGION.

EN CASDDE COMPLE!

\RIA G CORREGCION o i i
FISCAL, INDHOUE LA ﬁl‘::ﬂ“mhnﬂ
LA DEGLARACIIN \TA ANTERIOR
! B2

wnulxmsnanﬁunmm
[M el daty dal campef )

1001 10307

Eheautics Clailay o :

PARTE DEL IMPUESTO
1, Hiarencia enbee 1 impuesin y & mSmo ya actualizado,
cenforma jodisnone el GFF)

e — e

I

e e

a. GANANCIA CHTEMDA

£, MONTO PAGADO {enfa declaracidn ot clical CON | oy100s
ANTERIORIDAD

. PAGO(apor Tasa 5% )

CANTIDAD A CARGO {0 - @ cuandod as mayor JPase | 4000
U #4'0 Imperis &l £ampo A

® LAusr

4, MPUESTOA PAGA A Lk ENTIDAD FEDERATV
" [bocelmenr)

11z 10307

PAGO PACVIEIONAL COMFORME AL ARTICULOAJB DE | |00 10307 5. PAGO ENEXCES0( o-d ouanda s ss mayer | w1017 :j

- RS PR ST
REGISTRO FECERAL DE CONTRBUTENT ES IGOM?EUGZTNYZ J CLAVE GMCA D& RECISTRO DE POBLACION |EOAA730627MCHLRN05
= e
rerua pATERNo, uaTEROYNOUBRES) | COLOMO ARREOLA ANA JULIETA J
117340
II-| ks =l can da sedebori | 4 DECLARG BAJO PROTESTA DE DECIR VERDAD QUE LOS DATDS CONTENIDOS EN ESTA DECLARACION SON
Mmrbhi-mﬂ- -dmlnmmi-hn.lwmam CIRRTOS e
2. En ol casn dc que s inmusbles esib ublcadon an dos o s Enfidecs Federstivas, debar prassatar of p3ga on [ e e =
Entidnd en donde 3e encueni of inmusbie qus e snxena. 3
2. Lo eonkisuyentes cue coanien con I Clave Cinica de Risgisto de Peblacidn [CURF), la anclarén a 18 posicienss en of
sapasia renaspendionta. F
4. Los catos roforenies & i fecha se anoterin uifizando ¢os nimesos aidbigos pors ol din fan tv cass), des poro ol mas i & =3
Pty !
o

Ejampio: 17 02 junio del aha 2003

. DEGLARACIONES GOMPLEMENTARIAS:

ol [G7] wes [oe] ato [ 503 ]

rocuadro2 85002 y deberd.
b mﬁﬁlﬁﬂ il!ﬂﬂ_m In avtandsd

mmuta . MULTA|

anolad"R" 203092 y snciasd ¢l monjo do
FISCAL En ambos casos, o deberd prapercionaria

IniGMPaEan completa da la feme fscal, 9% la comeglda Goma ba qus no 38 modfica y ublizerd ol campo 8, MONTO
PAGADO {an | declarasién que resfifica] COK ANTERIORIDAD pars anotar a(z) caniidsoies) qus haya pagado

praviam;

aclaracen
recsudadors de la Eniicad Faoerativa

Para Cagiquier e 13 roaizacion del pago medieriy sla deceracion, peeds oblener nfarnacidn en s afana

' '
i ':
i i
: :
! . : 5
i \ i
! H
i !
i !
i '
I |
i

1 LISTADE CLAVES DE LAS ENTIDADES FEDERATIVAS

b4 Aguasazhierten 05 Cavparha 09 Distito Faders! 13 Hdogs 17 Morelss
B2 Baa Cafornia 06 Caima 10 Dunngs 14 Jalisto 18 Nayast 22 Queretn 26 Sonera 30 Varaguz
3 am Gabtornie e aF Grapes " Ouansisete 15 Midies 18 Huewe Las 23 Quintana Ao 27 Yabascs 31 Yucalin
04 Coshuia 08 Chhuahud 12 Guarraro 16 Michoacdn 20 Ouxaca 24 San Luss Poosi 28 Tamaulipas 37 Znoawsan
e S e AL
(£3] 8 dgberk anolar los dalos del misma.

SE PRESENTA POR TRIPLICADO

Griginal Oricine recaudadere  1a Copia: Fedatarie Dibiss 2= Capla: Sanidbuyanta
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e IETHUAHUA j e, CHIHUAHUA ]
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_ [pE Los monTes aLTos ]
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LIC. FERNANDO RODRIGUEZ GARCIA, t"'goﬂmuq""%

UCQf,_ N %

NOTARIO PUBLICO NUM.2 f ?.

DISTRITO JUDICIAL MORELOS
. PROT%SQE&RO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA

SECRETARIA DE HACIENDA
1 CHIHUAHUA

RFC: GEC-981004-RES
"'"“' ouv PaTAL AV, Venustiano Carranza £601, Col Obrera CP. 31350
JUNTLDS o7 femos Chihuahua, México

Régimen Fiscal: 603 Personas Moralee eon Finea no Lucrativos

VERSION 3.3
Recaudacién de Rentas : Oficing : Falio Fiscal UUID
CHIHUAHUA, CHIHUAHUA Central CEC1AB53-FF6l 10-867C-038D1DEA4F45
No. de Operacitn : Fecha de Operacion : No de Serie del G50 :
5534065 2021-12-29 00001000000409561561
Fecha y Hora de Emision : No de Serie del CSD del SAT !
2021-12-30, 10:54:39 00001000000508528575
tugarde i Fecha y Hora de Certificacion :
Bosdicdn: 1950 P v 2021-12.30, 11:54:39
/
CONTRIBUYENTE/RECEPTOR i
Nerfibre o Razdn Sodal :  ANA JULIETA COLOMO ARREOLA J  meCe COAAT30B27NY2
POR GUENTA DE TERCEROS 7
Nombre o Razén Social:  RODRIGUEZ GARGIA FERNANDO f RFC: ROGF197912135NA
Usode CFDI:  GO3 - Gestos en general 7
DESCRIPCION DEL PAGO
Clave del Clave Unidad 3
Products ‘da Medida Dascripcion Canidad Valor Unitario Coindond S8 Impuesto IVA-Base Total Importe
ISR ENAJENACION DE BIENES
083161700 AcT INMUEBLES 1.00 $ 10,307.00 $0.00 §10,307.00
Matodo de Pago : PUE - Pago en una sola exhibicién SUBTOTAL $10,307.00
Forma de Pago * 02 - Gheque nominativo Descuenio/Estimule $0.00
* Moneda : MXN Condonacion .
Tipo de Comprobanta: |- Ingreso Total impuesios
Trasladados - IVA
TOTAL $10.307.00
Importe con Letra :
DIEZ MIL TRESCIENTOS SIETE PESOS 00/100.-MXN
CFDI REFERENCIADOS
[T Retocion - Falio Fiscal ULID : |
Sello digital del Emisor -
dUqHw/P77HBIOFGNEOF S0eXeZColl E8+Ne FJdOPBog+XhgaZ6YvS012C99cMUmSA JICIOREZ SrxeCeafwDeXTZ
ﬂmlPDglglmmgmlybﬂAnZEFEthutpqlPIN?mNgﬂ;gﬁs‘ljLﬂﬁMaQBQLERPMfeXImKAmUKMHmm R#STOAWpiAmyy2NERMNSSNhhe 72N daNuhGsQnh1TOEP-+0Zx0
ahdBegaliHW+jKFamBF GLUCMSpOCOY LY SCrJEl nmyg—
Sello digital del SAT :
zilwhKDTJye/GBY7W0gYyOz 1BGTIBbWSDNSRDODJFIWSH cou+ PEQ/FRmISNPyd7LZaC vuz TUWOKBSBPNcAgnaE 1 XVJIrkTIMWTCUnSGAUNRDXARALXE/GhiykMdSqwLUpGR
1215Keb3gZEtcrwLZ) umcm‘rafmomzmqmmmmRn?mDFpaxmmyTﬁm:ipkamemmRamcsmmwmIDloalGIQGFD‘,aﬂswmmthr
DwFErB5aApLNFZRE 1cHSGAKMRRITARHICEHT On5ZGPRhBIDXZqnidzasdg oL 5a==
Cadena Origingl del Complemento de Cenificacion del SAT :
|| 1.1jcec1abs3-f6d-de 10-857c-038 1dead d5|2021-12-
JUTT1:54:39ICFA11047 1FW5|MW?WIUFEN50F3dBEIuklfoU!HEMﬂHBWDmZCulLBEWWImNEMWEMWWBDWSWLFJGGFHBQWWZCMu
m5AJICiORGztomeCefwDeXT2: KAKBngtybRAN26F6CiTiggOalPIN7Khz5RySBTiL3Y digMaGBILERPMIcXImK4nG3qgtitl 7K02GiHmAp 1R+ S704WpiAmyy2NERMhESnhhd 7
EMaMthQM!1TﬂEP+DZanMBW+H{PaﬂBPGL MSMZ‘(&:IJEN;ZOMWGR&SVBO:NMC{G&M:—IOUMiIJMDIJUGUWSI

ESTE DOCUMENTQ ES UNA REPRESENTACION GRAFICA DE UN CFDI 1de1

P R www.paKaciuracion.com.mx

A, A



138

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Sabado 25 de noviembre de 2023.

154

[
.. e ' ARERIL
SAT Chihuahua [ ROGF701213SNA.

08005 re
REGISTRO FEDERA_ DE CONTRIBUYENTES (1)

BECRETAIA DE HACEMOAT GREDITD PUSLICO ATCRETARA L MacENDA
[ ROGR701213HCHDRR08
PAGO DEL IMPUESTO SOBRE LA RENTA T AVE IMGADE AEGISTRO 2 PoBACEN 1
AENTIDADES FEDERATIVAS. s

ENAJENACION DE BIENES INMUEBLES A DN

ANTES DE INICIAR EL LLENADG, LEA LAS INTRUCGIONES (Cantiades sin eeniavos,
afnaadas.

212 dorechs, v anvelres Uisénics 8 ko namaros) Ko ESCAITURA 22478 JLEP

APELLIDD PATERNO, MATERNO Y N s)(1
RODRIGUEZ GARCIA FERNANDO

ola MES aRc
FISCAL, IEDIQUE LA FECHA DE N DE
=R T e N O

WMPUESTO SOBRE LA RENTA

A [Arata ol dots do campot ) a1

D, MULTA POR CORRECCION FISCAL 100013
PARTE ACTUALIZADA DEL IMPUESTO {S¢ snolerd i
o e e o sk, | s ‘:I = CANTEABAPAGAR (A+E+G+0) soseca | 12655

' 253099]
S e sl i N EE—
& PO TROVSKRAL CONECAMG AL ARTICUL0- e e 10307] | 4. PAGOENEXCESO( o -d cuandos es mavor ) 1017 [:’

4, 'MPUEETO A PAGAR A LA ENTIDAD

(b e menor |
3 S
REGISTRO FEDERAL DE CONTRIBUYENTES ICOA!CBQNM?FE j CLAVE UNICA DE REGISTRO DE POBLAGKON LCQACGQMDQMCHLRR% I
o =1
seeupopaiee w0 vacmEs) | COLOMO ARREOLA CRISTINA WMARIA ]
TS0
Iﬂmw 4
1 los campes pars. Enel rang, se deberd 4 DEGLARD BAJO PROTESTA DE DECIR VERDAD QUE LOS DATOS CONTENIDCS EM ESTA DECLARAGION SON
vilizar lake de rclce, empisands may(Scuias, a nta negra 0 8zl CIERTDS
2. En ol cama e que o mis En ., 88bora praseniar ol pago o1 s
3 memmmhmhtmh ) b eroiasdna 18, - %
BIPACHS GOTIB Ui in.

a umm-tm»mmmmu&w para ol cls an S4 casol, dos pars i mesy
exiales para ol affo.

il 7 oo col o 203, o [r] wes [se] aio [0 ]

5. DECLARACIONES COMPLEMENTARIAS:
En csao ds preasalar wmﬂluﬂﬂumbﬂn‘dﬂmwmumhmmwhﬁ
anoiars T en
K= CORRECCION FISGAL. Guandola auloridad sn ef eiercicio e
m;dmmwwwwwm -mrmdmmmv-mumm

mmmﬁhh-hu,w-hmmhwuuno&nyul«nuﬂm.m
PACADO fan In decluraciin qus reatifica) CON ANTERIORIDAD pars snctar lafs] canidedjes) qua haye pegeds
Freviamonio,

recaudadorn dola Entided Fedoraliva
1 ARSI 0 GRmpOe U DG Fedors 3 thdeige 17 Mormios 21 Pusbia 28 Siaioa 28 Thascain
02 Baja Calibma 06 Colima. 10 Durango 4 Jalizcs 18 Nayarit 22 Queritaro 26 Sonora 30 Verasri
03 Baja Califomin Sur 07 Chispas 11 Cuarajunic 15 Mésdea 18 Nuevo Ledn 23 Quintana Ree 27 Tabasec :mu
04 Coahule 08 Chibuahsa 12 Guwrora 1§ Mictoacén 20 Qaraca 24 Jan Luis Poiosl 20 Tomeulsey
rreere ot e SESSR =
o
SE PRESENTA POR TRIPLICADO
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£
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Fd
b [cHiHuAUA g [cuMBRES 1 ETAPA FRACEION |
%
: |E Los MONTES ALTOS 7 |
CALLE
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ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

Sabado 25 de noviembre de 2023.

GOBIERNO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA
SECRETARIA DE HACIENDA
RFC: GEC-981004-RES
Av. Yenustianc Carranza #5601, Col. Obrera C.P. 31350
Chihuzhua, México

CHIHUAHUA

f COBIERNGD DEL ESTAGD

Régimen Fiacal: 603 - Parsonas Morales con Fines no Lucrativos

VERSION 3.3
Recaudacion de Rentas Oficing : Falio Fiscal ULID :
CHIHUAHUA, CHIHUAHUA Contral 813A06D8-8051-4484-9793-038D | DEAASDF
Na. de Cperacidn : Fecha de Operacion : Mo de Serie del CSD :
5533052 2021-12-29 000010000004095613561
Fecha y Hora de Emisién : No de Seiie del CSD del SAT :
2021-12-30, 10:52:43 0000 9528575
Lugar da i Facha y Hora e Certiffeacin +
Expediion: 1% . 20211230, 11:52:43
CONTRIBUYENTE/RECEPTOR
Nombre o Razdn Sodal:  CRISTINA MARIA COLOMO ARREQLA RFC: COACB204042F3
POR CUENTA DE TERCEROS
Nombre o Razdn Social :  RODRIGUEZ GARCIA FERNANDQ RFC: ROGF1970M2135NA
Usode CFDI:  GO3 - Gastos en general
DESCRIFCION DEL PAGQ
NP s Descripcion Canlidad |  Valor Unitario | DOSCUERIOIESIMUO |\ pcis agose | Total importe
ISR ENAJENACION DE BIENES
83161700 ACT INMUEBLES 1.00 § 12,655.00 50.00 $12,655.00
Matodo de Pago : PLE - Pago en una sola exhibicion SUBTOTAL $ 12,055.00
Forma de Pago: 02 - Cheque nominativo Descuenlo/Estimulo :
Mol 1 MXN Condonacién $0.00) -
Tipo de Comprobante : 1- Ingreso Total Impuestos
Trasladados - IVA
TOTAL $ 12,656.00
Importe con Letra ;

DOCE MIL SEISCIENTOS CINCLENTA Y CINCO PESOS D0M100.-MXN

CFDI REFERENCIADOS

 Tioo Relacion - Folio Fiscal UUID : =l
Sello digital del Emisor :
©f0D 1YbxL22B Q7 vdWXzBHel ij +hnm?yuaztiavuﬂy,m;;mnnznumnqrvenozurEs??ﬂSMrsuwadeumNsmlomavnnm?mmnKPq

80cbSWhiBbgZ28Uu3EisgOnuOUWWWUPMCN8v20LaMDTKIEF OldixLyinbctd Q==
Sello digital del SAT -

bMSiﬂBVWGn‘IquJecCWCDPVUﬂoESckNGEd!GS&ﬂGMVHLNUMDZI'SSNCGRHI!HM +C51xudA9T/GneHUIRTNKBC!

vif296T3AedWMSa284cQagySIIHC Pomumvoammkmrmqupwmeql-ajdmv.lﬁcusummmmemcﬂsxzwwwmmmmmwsﬁmmsmmm

BLNZ387eh4i6YipzCntiggzz VKBEVBIEE HmVuSTXYia)SWyi

Gadena Orlginal del Complamento de Certicacien del SAT :
111.1181320608-6051-4484-9793-033d 1 doanbl|2021 12-

NSOmlfu+nsvonnﬂ4m3xkl(quhf29hT3AedWM592Mcng5MCPBzBi.lE
Ag2DErRJRWIKTWEO! g7 7811 3Ei=gQnu0WWuUPmO NnBvZOLaMDTHIBF Grdix Lyl pba4 0==(00001 D0000DSD!

QwIVZht4aUryXaeYiob\iSsumMaletYmiPayhOxe TwokQVEGH W0AIDICZ5MaPTS UleGLz5 +4/Rbi ¥ 2 of
1y EwiNchyl = ol IaGi ZOCONLvIg/bm IMaCbB 7SWC 2 JiyAhdeSFwovDB/84 1.J-+mhArfNZHY/

301'!1:52:43|CFA11IM11FW&[MODWhﬂLZZBazmrﬁQ?vdwszHzUmmsMchﬂ1j&vﬂmﬂpihum?MMHMMKDMIMJmWehnZWESNﬂSMEMd}P&GWS
qvePBVpNSq+2Uc/XEVJRCU3IUXK4 YHIGRIOIMIBC+35X230WSa+42QMrzoN
9528575

‘ -avd CvisCxsWIsGKhgEES0Zo

e e Ww.pasfacturacion. com.mx ESTE DOGUMENTO ES UNA REPRESENTACION GRAFICA DE UN CFDI
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LIC. FERNANDO RODRIGUEZ GARCIA
NOTARIO PUBLICO NLIM. 2

DISTRITO JUDICIAL MORELOS CHIHUAHUA, CHIH-
PROTOCOLO S af

PAGO DEL IMPUESTO CEDULAR
SECRETARIA ALOS INGRESOS POR LA
DEMACIENBA  ENAJENACION DE BIENES INMUEBLES

COLOMO ARRECKA FELIPE AI.EJANDRD

RODRIGUEZ GARCIA FERNANDO

FECHACE FMADE oy Afo| 21 £A%0 OE COMBLAVENTANG: (pRaEE
SELECCIONE CONUNA  MORMAL (3 | LAESCRITURAQNINUTA Lz_a__l FEJ gﬁﬂb\ Pmsmmunsumcumm
(X]LADECLARACIGN COMPLENENTARA [ ) | N, DE ESORITURA 20478
QUE DESEA PRESENTAR:
CORRECCIONFISCAL [ ) ik ol
VALOR DEL INMUEBLE 1,600,000.00 2 S I I_ I

CHIHUAHUA CHHUAHUA -
T e e

CUMBRES Ill ETAPAF RACC]ON v

DE LOS MONTES ALTOS
& GANANCIAQETENDA [ RGN ||| S | |
B.IMPUESTO CAUSADO (A x Tasa del 5%) [ 2530992 || | m cASTOS DE EEGUGION r ]
€. ESTIMULO FISCAL l 7,592.97 ‘ N. HONORARIOS DE NOTIFICACION [ [
B e l 17.716.94 } 0. MONTO PAGADO GONANTERIGRIDAD | I
T | ress | |- o8 wtane |
F. SUR-TOTAL (D mis E) I 18,425 62 | . CANTIRD (GhReLoM N 0O) | 18,425.62 |
ARTE AGTUALIZADADE LAS
G. ;cmwmaonss (FaFA") | 0.00 l ~EA DE ACTUALIZACIGN)
H. RECARGOS (F + G)xTasa | 0.00 | CONTRIBUYENTE[ ] REPRESENTANTE LEGAL] ] RESPONSABLE SOLDARIO[ ]
L COMPENSACION I 0.00
TOTAL DE LAS GONTRIBUGIOHES |
g | 1842562 |
K. MULTAS L ]
\

INSTRUCCICNES: o O

1. Unicamente @ hardn anotacionss daniro de los campos para elia setablacidos. En of caso FIRMA
de llenado a mane, se deberd utilizar letra da molds, smpleando maydsouas, a tinta negra mmmammmnmmmmvmmwmsm

o azul, mmmmcmuw LAAUTORIDAD J
2. Los o en con la tog Poblacidn (CURF), la

anotaran a 18 en 8l espacio
3. Los 0aI0§ eferentes A 1achas S8 ENOLAMAN UTIiZanda d0S NIMAIOS Ao para o dia

{en su casc), dos para el mes y cualro para ol afio.

Eemoo; 17deEneoce20t8  0A[17]  wes[ 01| ARo[zom ]
4 DECLARACIONES COMPLEMENTARIAS.

En 50 debara "“'dnlﬂlﬂ'!!!lﬁull.ilﬂbll

comegkla. come 18 Gus 10 80 Modi 7 ull O FAGADO

ANIE.NDRIND (enla rbr.mubn que ra:iru] mr: mrh{s) que haya mm

Pam culhuhr ndmn!h on larealizaciin dal pago medianie acia deslaracién, puede

oblaner enla oficina e su loealidad. SELLO DE LA RECAUDACION J

(* ) Tratdadosa de pagos ekactuados per fedatarlo piblice. 2 daberd anatar los dalos dal mismo.
ORIGINAL - Recaudncidn de Rantas - 1a. COPIA: Fedatario Piblics 74 COPIA - Contribuyents
SE PRESENTA POR TRIPLICADD
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ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Sabado 25 de noviembre de 2023.

GOBIERNO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA 7,
SECRETARIA DE HAGIENDA .z
: UA RFC: GEC-981004-RES
el Av. Venustiano Carranza #601, Col. Obrera C. P, 31350
Chihuanua, México 3
Régimen Fiscal : 603 - Morales con Finas no L
VERSION 3.3
[ Recaudecion de Remias ; Oficina : Folio Fiseal ULID =
CHIHUAHUA, CHIHUAHUA Ceniral 618C7AC2-DD12-48ED-BEBF 038D1DEA4DIF
N, de Operacion - Fecha de Operacion ; No do Serie del CSD :
5533800 2021-12-29 0000 1000000409561561
Fecha y Hora de Emigitn : No da Serie dol CSD del SAT :
2021-12-30, 10:51:44 00001000000509528575
Lugar da " Fecha y Hora de Cenlifieacion :
Expedicién: 31350 Pala- i 2 2021-12.30, 11:51:45
CONTRIBUYENTERECEPTOR
Nombre o Raztn Soclal: _ FELIPE ALEJANDRO GOLOMO ARREQLA RFC: COAF710428UB0 °
POR GUENTA DE TERCEROS
Nombre o Rezdn Social:  RODRIGUEZ GARGIA FERNANDO RFG: ROGF187012135NA
Uso de CFDI : G03- Gaslos en general :‘
ION DEL PAGO
Clave del Clave Unidad Dascuento/Estimule
Producio de Medida Desrrciin Canfidad | Valor Unitario Gohdons oy Impussio IVA-Base | Total Imporie
93161700 ACT IMPUESTO UNIVERSITARIQ 1.00 $703.68 $0.00 | $ 70868
CEDULAR POR LA ENAJENAGION DE v
93161700 ACT INMUEBLES 1.00 §26,300.92 $7,582.08 $25,300.92
83161700 ACT POR REDONDEG EN CENTAVOS 1.00 $038 $0.00 $0.38
Mstodo de Pago : PUE - Pago en una sola axhibicién SUBTOTAL $26,018.98
Forma de Pago ; 02 - Cheque nominativo Descusnio/Estimulo 725
Moneda : MXN Condonacidn 4
Tipo 0e Comprobanta I - Ingreso Taotal Impuesios
Trasladados - IVA
TOTAL $ 18,426.00
Imporia con Letra ;
DIECIOCHO MIL CUATROCIENTOS VEINTISEIS PESOS 00H00.-MXN
CFDI REFERENCIADOS
| Tipa Relacign- Folio Fiscal UUID - ]

Sello digital del Emisor :

mmmsmmmulmmomnmmlmmnnmxownsqm:
Sello digital dol SAT ;

LGEB+WpQe44twiWahi+KLGbcoS5L' 1, iwnmmammmurmummxeu
Mvummmmwnmmeejmmm%HEmmm

mmzlddcwm&dﬂuﬁnﬁ&w:
I .1Iﬁlbch!ﬂ-cﬂﬂ-mﬂ-hamﬂd‘lmddaﬂzﬂﬂ-‘l}

EYwfaH. Inénwhl-ﬂ'wN\Dmsnu=w1th.'rogammrrzx-mauwcsnizmnchnscnfgueaasnmmmmaxpmwmmurmmmmumm1
gm%uzwkmxﬂD“NVNWDN?:Nan?MM!NzaMMqBBFBiOﬂﬂwdDZsekT&pSnGBijNWHmWMOPDEOJFSTDMWJoWn?bRPWMWm

DDIQKrKILICbJ2WBP 11D DIWxIpDKMVD HY 4+l KMJQKNIEVHGR:WMQWMTMFQEYBPVQOXWJHL“W qymkpEKSS3JPRZAGH1KSY|P81CKZIO
e ki ot 2 i Y WDH+£MEM£§LUMQ¢WE&!MNU§}CBH

30T11:51:45/CFAT10411 Tinb{EYwi9HJ lo4ninUelHNoh D Q2fnbeSBUZWIF biciairOezo! 0zKBAZKYNSkoewConiZK GRVNGARS CIY g Qo ddBDudSiBsQKNEHIBXPAVEIONXW T
NYngAaBni!uDmmmnvg‘fjllﬂ.lﬁnPquﬂmmmwmﬂggNﬁMmemsmwﬂFabmu\W1kahwWMlOOGWWDSOJFﬁTDHWHJ

<TVn2oRF igVojuazyvitTRa0Te+ ZUNGIED XS tmIpdcBLAL JUNCKnDRDTXOWYaGojNg—]

D W voww.pavtacturacion.com. s ESTE DOCUMENTDO ES UNA REPRESENTACION GRAFICA DE UN CFDI
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LIC. FERNANDO RODRIGUEZ GARCIA
NOTARIO PUBLICO NUM. 2

DISTRITO JUDICIAL MORELOS
PROTOCOLO

L o 1105
PAGO DEL IMPUESTO CEDULAR
SECRETARIA ALOS INGRESOS POR LA
DE MAGIENDA  ENAJENACION DE BIENES INMUEBLES

COM?SUEZ?MCHLRNDS

COLOMO ARREOLA ANA JULIETA

[/ ENCASOCEMAPLEIEMMN!IQUEM

SELECCIONE CON UNA

(X) LA DECLARACION

QUET ;
AsCAL () VES ARG
VALOR DEL INMUEBLE 1,600,000.00 P Pu L_._I |_| I_..-l

CHIHUAHUA CHIHUAHUA CHIHUAHUA
R e = g
DE LOS MONTES ALTOS

BT T T oeemmmacionbeL
pi
A. GANANGIACBTENIDA i 253,009,156 ] (K:F.AW'J ZADA MULTAS r J
B. IMPUESTO CAUSADC (A x Tasa del 5%) 12,654.96 _| M. GASTOS DE EJECUCION I |
it ©.ESTIMULO FISCAL | 3,796.49 I N. HONORARIOS DE NOTIFICACION '
el I 885847 I 0. MONTO PAGADO CON ANTERIORIDAD [
IMPUESTO UNIVERSITARIO PAGOEN +HE+L+M+N-0O)
E- (D Taga def 4%) | 3434 || |m BB o0 mar | I
F. SUB-TOTAL (Dmic B} | gzzs s SoTe Gl | 921261 |
PARTEACTUALIZADADE LAS | 0.00 |
G. CONTRIBUCIONES [F xFA") : *F.A. (FACTOR DE ACTUALIZACION)
H. REGARGOS (F+ B) xTosa | 000 ] CGONTRIDUYENTE [ | REPRESENTANTE LEGAL[ | RESPONSABLE suulnnl)m
oty
L. COMPENSACION [ 000 R.F.C | ) npcmmasm
A mgﬁ&_ R
5, TOTAL DE LAS CONTRIBUCIONES I 18.425.62 |
(FrerH-1) e 'RODRIGUEZ GAR(;[AFERNMJDG
K. MULTAS l
INSTRUGGIONES:
|.Unioemunbuhuinml;m: a-gu dahs:muwmum Enelcaso Pty m Pt sl
de lenado o molde, Wnta ENGUN ESTABL E3TADO Y ADVER
ooxd. SRS i AR A A T ASENTADOS SN SUBCERT 5L £ DE REVISION POR LAAUTORIDAD CORRESPONDIENTE. i

2. Loe contribuyantas qua cuanien con la Clsve linica da Registia de Pobiacisn (CURP). la
snolarin o 18 posicionas on el ecpacio corazpondianta.

3. Los Calos relerentss A fechas sa anotarn uliizendo dos nameros ardbigos para el dia
(ensu caso), dos para el mes y cuatio para el ana.

Eenplo: 7deEnerode 08 D wes[a] o[ 20ie |

4. DECLARACIONES COMPLEMENTARIAS.

F En sa daberd p ..avnmm- tanio 8
coregida como la qu»use modifiea y wilizarh of campo ‘0 PAGADO CON
ANTERIORIOAD (en |a declaracion que rectlfica) para anolar la(s) que haya pagado.

Para cuzlquiet mem anumﬂumm ael meaenie esla cedaracion, puede
oblener i i Pk SELLD DE LA AECAUDACION
(") Trath de pibiica, sa deterd anotar

- ORIGINAL - Racaudaeln de Rentes  1a. GOPIA: Fadataro Piblico - 22, GOPIA= Gomirbuyesta
SE PRESENTA POR TRIPLICADO
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ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

GOBIERNO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA i
SECRETARIA DE HACIENDA

CHIHUAHUA RFC: GEC-081004-RES

s ct AfTaze Av. Vonustiano Carranza #5601, Col. Obirera C.P. 31350

Chihuahus, México

Régiman Figeal : 603 - Persunas Marales con Finas no Lucsativos

Sabado 25 de noviembre de 2023.

VERSION 3.3
Recaudacion de Rontas ; Oficina : Folio Fiseal UUID :
GHIHUAHUA, GHIHUAHUA Central ABB300FF-218D-4C0C-87EF-038D 1 DEAGIF4
Na. de Oparacidn Fecha de Oparasian Na de Serie del CSD :
5534107 2021-12-20 0000100000040856 1561
Fecha y Hora de Emisitn : Mo de Serie del CSD del SAT
2021-12-30, 10:55:18 00001000000509528575
Lugar da . Facha y Hora da Cenifioucion ;
Expodicién: 91350 Colas 2 2021-12-30, 11:55:18
CONTRIBUYENTE/RECEFTOR
Nombre 0 Razon Social: ~ ANA JULIETA COLOMO ARREOLA RFC: COAA73062TNY2  *
POR CUENTA DE TERCERDS
Nombre 0 Razon Soclal©  RODRIGUEZ GARCIA FERNANDO RFG* ROGF107012138NA
Usode CFON . GO3- Gastos on general
DESCRIPCION DEL PAGO
Ry S U Descripcion Canlidad | Valor Unilaro | DecuesloBimulo. | oo v mace | Toumtimporte
93161700 ACT IMPUESTO UNIVERSITARIO 1.00 $35434 $0.00 §354.34
93161700 ACT ﬁmﬂﬁon LAENAJENACION DE 1.00 £ 12.654.90 33790.49 $12,654.96
93161700 ACT POR REDONDEOQ EN CENTAVOS 1.00 $0.19 $0.00 $0.18
Metodo de Pago : PUE - Page en una sola extibicién SUBTOTAL $13,000.49
Forma de Pago : 02 - Cheque nominative Descuento/Estimuio sa708as |
Moneda : MXN Condonacian iy E
Tipa da Comprobants ; 1 - Ingreso Totel Impueslos
Trasladados - VA
TOTAL $9.213.00
Imperta con Latra ;
NUEVE MIL DOSCIENTOS TRECE PESOS 00/100.-MXN
CFDI REFERENCIADOS
{ Tipo Retacion: Folla Fiscal UUID ;

Sello digital del Emisor :

OwBiiB0iZCzP+3ylIUsSlISMpQuUC#2XSKHgSRAVILTE!
BitquhyKexVoFWHDKKSCK

Sello digital del SAT :

Cadena Original del Complemento de Certificacién del SAT :
111,128b300A-21Rd-dele.270f. 02841 doal3i4[2021-12-
30T11:55:18
pwn+hux 3B:he

VBH: ERcneWUS5H

9nGOXZEWBLoWYLmYKoOgd:
RgiCSwnRHPxDHIIv07vSWVCVIbmiphi QusUUsE0heTg
muwxwmmwwx1emﬂoyzt:z4 lJcKUzJo?z?Y41rst‘|'YNLSngJﬁGWEw==

CFAT1041 1FWE]|0wBB0IZCzP+3ylILis5 IS MpQuuO+2X8KHg=RAVILTXBERG
opmmf«ﬁsim v i

vafaavfavmseubsj1:aTvmmsmmmmﬂmmmqqqavﬁseaﬂmmuzwﬁsmm1RhF;nicwspamuzsozcmldwormdwngnsmhcmpxmmuw
n.JCXyQWui‘.’:JD!UZlBDHﬂYRLHﬂﬂ{ShvdHFSMWDgNDTCxNIﬂﬁwbmiﬁqﬂmmmwmmﬂm“?w?w
Mun-ricz.»!msL\rclﬁnuuhhs'urzcn.lz|5gajmm::wzmzIa'wmrde:)uaoj‘z)(L'I\It:x&?q:pn=

ﬂv%WeHdM‘MmWnMWMUMWWDWMI—‘
HuqquEWiﬂﬁdGD,MszﬁmilZAVXQNM!ZI-H%JHVMSQZNCPERWMUE'IWS

0XZEWBLoWYLmV
VCFWDKKICKRGICSwnRHEXDHJOv0g7vIWVCHV.brKphiusi
YAXKGHIOSWLV/e X 1e571Qy2C240cK02 07274 ThFsLYYIML.

KpQgaSYVMZbWsReHdWzsx 14RAJm P/ PwrBdo4X3NL Fkdml
UUS60hcTgHUqUOIEWIc3BdEDweAIDS
SpZgITGTYBw==|00001000000509528575

BBaKLAIRWFI4+552+Usr

BadnMsir1zAVKoNMIZHxS/cJri

P X% Wyw gaafaciuracion. com,mx
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LIC. FERNANDD RODRIG GAR
NOTARIO PUBLICO Nl;.'nfnza P

DISTRITO JUDICIAL MORELOS CHIHUAHUA, CH]H_
PROTOCOLO
" ¢ /{!__f’

SH-T1-05

PAGO DEL IMPUESTO CEDULAR
SECRETARIA ALOS INGRESOS POR LA
DEHAGIENDA  ENAJENACION DE BIENES INMUEBLES

RODRIGUEZ GARG|A FERNANDO
FECHADE FIRMADE // EN CAS0 DE COMPLEMENTARIA, INDIQUE LA
o 0L 00 | kescartmad [ 28 Jues] 12 | o[ 2021 ] /" FECHA DE PRESENTAGION D L =51 ARAGION
E?IED!‘)EEAMM‘I'ME COMPLEVENTARI. | ) | o, pE ESCRITURA 22478
CORRECCION FISCAL | ) ml I"'“[ | mnl T
VALOR DEL INVUEBLE 1,600,000.00

[Lmnmmmum L 253,009.15 l i AT NGTLALEADAMIL T I ]

B.IMPUESTO CAUSADO (A  Tasa dél 5%) | 12,654.96 I M. GASTOS DE EJEGUCION l

C. ESTIMULO FISCAL L 3,796.49 N. HONORARIOS DE NOTIFICACION —l

o :'fﬁ“és"’“““““"‘m L B,856.47 I 0, MONTO PAGADC CON ANTERIORIDAD | I
R el (T

F. SUB-TOTAL (D mds B} 9,212.81 I . SAMTIIAD (KLU N-O) 9,212.81

PARTE ACTUALIZADA DE LAS

. CONTRIBLCIONES (FxFAY o0.00 I * ., (FAGTOR DE AGTUALIZACION)

0.00 GONTRIOUYEWTE(] mcr LEeAL ] E (B

H. RECARGOS (F+ G)x Tasa

G

ROGF701213SNA

|
l
|
i
I. CoMPENSACEN I 000 |
|
I

TOUTAL DE LAS CONTRIBUCIONSS

i 16,425.62

K MULTAS J

.
INSTRUCCIONES: . = ‘i
1. 0 hara i i blocidos. En sl case A FIRW H mm
deflenadu deberd uliiizar leta de molde, a finta n A LOESTABLECIDO |
amanc, s mmnm-mo-. agra mmm %mm %E oaos

2 Lt conirtuyontes quo muhnmnl-clmlflﬁnun Rogisiro da Poblacién (CURP), la (

3. Los dafos mlerenies a feches se anolarsn ulllizendo dos mimeros ardbigea pars sl dla
(en su o), dos para el mes y cuatro para ef ano.

Eemplo; {7doEnorode20ts D[ 47] wes[01] ano[Zom |

4. DECLARACIONES COMPLEMENTARIAS.

En se deberd [ feta de la forma Niscal, tento s
mmumhqmmuMSwymmmmmanwmmu
ANTERIORIDAD (en Ia declaracion que rectfica) para analarla(s) que haya pegedo.
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GOMIERNO DEL ESTADO
Jurito:

podemos

GOBIERNO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA. .
SECRETARIA DE HACIENDA —
RFC: GEC-981004-RES
Av. Venustiano Camanza #8601, Col. Obrera C.P. 31350
Chihuahua, Méico

Riigimen Fiscal | 603 - Personas Morales con Fines no Liscrativos

NUEVE MIL DOSCIENTOS TRECE PESOS 00/100.-MXN

CFDI REFERENCIADOS

[ Tipo Relacidn : Folio Fiscal UUID ;

Sello digital del Emisor:

aBS4+m7TIAGK/6LIS2Y30HN+ 19LEPxgeB Tuj
TaWEgbX0SYms9+xJSShVHAujxiasOWn/sa. 21] q

Sello digital del SAT :

YOKdswsIMMTelFcu+qEFUBJUIQWI,
Q==

SA0FrledyqvROJIF

mBMSHVn]Mdﬂmnl-‘ﬂTKeJGn&ll‘oBo??aqszpoZ*Gqu‘QﬁSDcNCI'(GMWMHGMMEWBEMIMBMDYMnOgﬁTMET WhQyNRpm
'ujuGhSCdj IuGrYX2CAINC) fiznaidiotZgPO2syeimpMwSr3ABARYIB08x:

B2yla3iMBhmLTAZOBFWIBIgwEGF/INUMIepIZPp+|QVXLZY nIWVImX5KyjiMevzvOiFoKd 1 re DK TKAK1 N2m/L4wjBuMnNrafnduBGAGY 2bsZTTe4yUipialSkF 6maWD GsKWKeJX
i Jalfl

88hE1GPIGZ2yp69CDaLT

ALY, IGUSZEZ TRZF

WWWUHHO*EMMWEYWVMRDMMR&WW&WWNGW
phMﬂYMﬂkLMMm?WWNSMGm=

Cadena Original del Complemeanto de Cerlifieacidn dal SAT :

11.1]biD1F21c-52d9-4f35-8e16-038d deaB088I2021-12-
30711:53:27]CFA1 1041 1FWS[mBMSH
Ny DnOgr1TCkb| G IWKQyNRpmaBS4 +m 7 T{AGKY/BLIS2Y 39Hn+ 1L 5PxgeB 7uuGNBCH] 1 UGrYKICzRIrCyD

+mOSNUITKe) CribircSoT7aGrvZpXp2eG 1 00963kl YOMPS 2nkB596WVZY BAGOCOLEY KiZQ5uyB
i Fdu+qBFUBJulgW1ilzqd/dib2gP92sys/mpMw5i3ABARYI
13BTEERETGP.GZ2ypSOCDatT TaWEIghKOSYmsS xISShVHALsiasQWWisa.wpdsMS2117I0sAIWWsWHQ=={00U0 1000000585285 75]

EqB2Dilo8/ZhGscOpkxSi0Y

PXE vww.paxiacturacion.com.mx

ESTE DOCUMENTO ES UNA REPRESENTACION GRAFICA DE UN CFDI idet

VERSION 3.3
Recaudacion de Rentas : Oficing ; Folio Fiseal UUID :
CHIHUAHUA, CHIHUAHUA Caniral BFO1F2FC-52D9-4F 35-8E 1F-038D1DEA5088
No. de Operacién : Fecha de Operacién | Na de Serie del CSD ;
5534008 2021-12-29 00001000000408551561
Fecha y Hora de Emision : No de Seriz del CSD del SAT :
2021-12-20, 10:53:27 00001000000509528575
Lugar da i Fecha y Hora de Certificacion :
Expedicign: 31950 Caja: 2 2021-12.90, 11:53:27
CONTRIBUYENTE/RECEPTOR
Nombre o Re2dn Social:  CRISTINA MARIA COLOMO ARRECLA RFC: COACES04042F3  ~
POR CUENTA DE TERCEROS
Nombre o Raxdn Social:  RODRIGUEZ GARCIA FERNANDO RFC: ROGF19701213SNA
Usode CFDI:  G03 - Qastos en general
DESCRIPCION DEL PAGO
ol ol Descripcion Cantidad |  Valor Unitario ""mg‘" impuesto VA-Base | Total Imporle
93161700 ACT IMPUESTO UNIVERSITARIO 1.00 $354.39 $0.00 $354.34
93161700 ACT ﬁliugé:&’;m LA ENAJENACION DE 1.00 $12,654.98 $3,706.49 S 12.654.06
93161700 ACT POR REDONDEQ EN CENTAVOS 1.00 $0.19 $0.00 §0.19
Metodo de Pago : PUE - Pago en una soia exhibicion SUBTOTAL §13,000.49
Forma de Pago: 02 - Chegue nominativo Descuento/Estimulo 5379649 |
Moneda : MXN Condonadién e
Tipo de Comprobania : I - Ingreso Total Impugetos
Trasladados - IVA
TOTAL $0,213.00
[mporta can Lelra:
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LIC. FERNANDO RODRIGUEZ GARCIA
NOTARIO PUBLICO NUM.2 Fda

DISTRITO JUDICIAL MORELOS CHIHUAHUA, CHIH.
= PROTOCOLO i

il JUNTA MUNICIPAL
Y NEAGUA ¥ SANEAMIENTO
NF B CHIHUARBA

AAS

D[REQéION COMERCIAL
/" D.C.P.U. 743/2021

EL, PRESENTE DOGUNS FNA PARTE DE
LAESC Mo, /T8 yed 9% FoIRY
Y 8E ACREDA TON EL Ha. ] B e e g

. Chihuahua, ?ﬁih. a 21 de Diciembre del 2021

I

A QUIEN CORRESPONDA
PRESENTE -

En atencion a su solicitud de otorgamiento de CARTA DE NO CONTRATO en relacion al predio ubicado
en Calle Montes Altos Frace IV del lote 44 manzana 4 fracc Cumbres T de esta Ciudad identificado con
clave catastral 334-011-049 y de acuerdo a nuestra base de datos asignada al Padrén de Usuarios de esta
Junta Municipal de Agua y Sancamiento se hace constar que:

NO EXISTE ACTIVACION DE SERVICIOS CONTRATADOS

Cabe mencionar que al momento de solicitar los servicios de Agua, Drenaje y Saneamiento se debera
solicitar la inspeccion de la disponibilidad de los mismos, asi como se deber cubrir el pago de los derechos
de contratacion correspondientes segiin lo establecido en el Capitulo II 'y Capitulo IT1, Articulo 33 al 48 de [a
Ley del Agua del Estado de Chihuahua.

A peticion de la parte interesada, sc¢ extiende la presente informacion para los fines que considere

. Velaan wwjmaschih.gob.mx
N 5/ nodomas,

convenientes.
!“: JUNTA MUNICIPAL
ATE‘NTAMENTE i i
b Oficina de Padron
¥ 21DIC 202
&
}E\Ej} Av. Ocampo 1604, Col. Centro
E’[w‘; mf"é:mcef;ffﬁgsﬂm“ GUARDIOLA 14 (514) 439 7474 Ext 2315
c.c. Archivo Padrdn
1;“ A
: W Aive. Qeampo No. 1604, Col. Centro, C.F, 31000, Chihuatua, Chi, Mdxico
HUAHUA Telélone (618)439-7474
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LIC. FERNANDO RODRIGUEZ CARCIA
NOTARIO PUBLICO NUM. 2

DISTRITO JUDICIAL MORELOS CHIHUAHUA, .CHI

Chihuahua, Chihuahuz, 2 1 de iciembre de @02 r ooy BOEUMENTS FORMA

LA E3C. No. 22436 35 ro
Ing. FELIPE ALEJTANDRO COLOMO — :&m"
PRESENTE. :“'*—*—-—
il s
Por medio del presente acto juridico, te otorgamos un MAN!)AT O GENERAL PARA
PLEITOS Y COBRANZAS, ACTOS DE ADMINIS?;RACION Y/ACTOS DE
DOMINIO con las siguientes facultades: ’_.f

L- MANDATO GENERAL PARA PLEITOS Y COBRANZAS coft todias las facultades
generales y especiales que de acuerdo con la Ley requieran cliusyla especial, de acuerdo
con las disposiciones dal primer parrafo del Articulo 2453 (dos mil cuatrocientos cincuenta
y tres) v el articulo 2486 (dos mil cuatrocientos ochenta y seis) del Cédigo Civil vigente
para el Estado de Chihuahua y del primer pérrafo del Articulo 2554 (dos mil quinientos
cincuenta y cuatro) y el Articulo 2587 (dos mil quinientos ochenta y siete) del Cdigo Civil
Federal, v los articulos correspondientss de los Cédigos Civiles para el resto de las
entidades federativas de los Estados Unidos Mexicanos; por lo que estard facultada para
preeentar quejas, querellas y denuncias penales, otorgar perdén; para constituirse en parte
ofendida y coadyuvante en los procesos penales; iniciar, proseguir, dar término v desistirse
de las acciones que intentare y de toda clase de juicios incluso el de amparo. recursos.
arbitrajes y procedimientos en general; para transigir; para someterse a arbitrajes; para
absolver y artieular posiciones en juicio v fuera de &l con la mayor amplitud; para hacer
cesion de bienes; para recusar jueces; para recibir pagos y ejecutar todos los otros actos
expresamente determinados por la Ley, asi como para conciliar, transigir y suscribir
convenios ante cualquier autoridad, lo anterior de acuerdo con el articula 1390 Bis 21 del
Cédigo de Comercio y 99 del Cédigo de Procedimiemo Civiles para ¢l Estado de
Chihuahua y sus correlativos en el resto de las entidades federativas de los Estades Unidos
Mexicanos, incluyendo la tepresentacién ante toda clase de personas, autoridades y
tribunales penales, administrativos, civiles, mercantiles y del trabejo, federales, estatales.
municipales y locales en los términos de la Ley Federal del Trabajo.

IL- MANDATO GENERAL PARA ACTOS DE ADMINISTRACION con todas las
facultades generales vy las especiales aun las que requieran cldusula especial conforme a la
Ley, para realizar todos los tramites que sean necesarios y firmar cuanto documento pablico
o privado se requicra a fin de dar los avisos correspondientes a la Secretarfa de Haclenda y
Crédito Piblico, Servicio de Administracion Tributaria. Secretaria de Economia Federal o
Estatal en cualquier entidad Federativa, Secretaria de Hacienda del Gobierno del Estado de
Chihuahua, Tribunal Federal de Justicia Administrativa, Tesorerfa Municipal, Instituto
Mexicano del Seguro Social (IMSS), Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para los
Trabajadores (INFONAVIT), Sisterna de Ahorro para el Retiro (SAR), v Administradora
de Fondo para el Retiro (AFORES), todos en cualquiera de sus dependencias, pudiendo al
efecto firmar, presentar ¥ recibir todo tipo de documentos, incluyendo altas y bajas al
Instituto Mexicano del Seguro Saocial, asf como contestar requerimientos vy solicitar la
devolucién de impuestos.

III.- MANDATO GENERAL PARA PLEITOS YV COBRANZAS v ACTOS DE
ADMINISTRACION EN MATERIA LABORAL para que comparezca a nombre de la
mandante ante las Jumtas Locales y Federales de Conciliacién y Arbitraje y demés

autoridades del trabajo a que se refieren los articulos 11 once, 46 cuarenta y scis, 47

cuarenta y siete, 134 ciento treinta ¥ cuatro, fraccion I1I tercera, 523 quinientos veintitrés,
1
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692 seiscientos noventa y dos, fracciones I primera, II segunda y 11 tercera, 786 setecientos
ochenta ¢ -seis, 787 setecientos ' ochenta y siete, 788 setecientos ochenta y ochb, 873
ochocientos setenta y tres, $74 ochocientos setenta y cuatro, 876 ochocientos setenta y seis,
878 ochocientos setenta y ocho, $79 ochiocientos setenta y nueve, 880 cehociontos ochenta,
883 ochocientos ochenta y tres, 884 ochocientos ochenta y cuatro y demas relativos de la
Ley Federal del Trabajo, pudiendo actuar frente o ante:

1).- El sindicato o los sindicatos con los que existan celebrados contratos colectivos de
trabajo, con facultades para conciliar y celebrar convenios que no lesionen los intereses de
la mandante.

2).- Los trabajadores personalmente considerados y pera todos los efectos de conflictos de
trabajo de naturaleza individual.

IV.- MANDATO GENERAL PARA ACTOS DE DOMINIO con fodas las facultades
generales y las especiales que requicran poder o clfusula especial conforme 2 la Ley,
respecto de los bienes muebles o inmuebles de mi propiedad y mis derechos reales o
personales, con facultades para entregar en garantia, gravar, hipotecar, enajenar en forma
gratuita y oncrosa mis bienes muebles e inmuebles, constituirse en deudor solidario,
entregar en fideicomiso y en cualquier otra forma de disposicion de mis bienes.

El presente mandato s¢ otorga conforme a lo que establece ¢l articulo 2554 dos mil
Quinientos cincuenta y cuatro del Codigo Civil Federal, supletotio en materia mercantil y su
correlativo el articulo 2453 dos mil cuatrocientos cincuenta y tres del Cédigo Civil para el
Estado de Chihuahua, asi como de conformidad al resto de las legislaciones correlativas de
las entidades federativas de la Repiblica Mexicana,

Para constancia firmo la presente ante dos festigos

— ! C‘f;’\b‘k’ e ccingu_d.o
ANA JULIETAZOLOMO ARREOLA CRISTINA MARIA COLOMO ARREOLA.

TESTIGOS

ALFREDO M ZA ANTONIO  MARIA CARQLINA RENA
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LIC. FERNANDO RODRIGUEZ BGARCIA . -4,
NOTARIO PUBLICO NUM, 2 o RORis,

e

DISTRITO JUDICIAL MORELOS CHIHUAHUA,
PROTOCOLO

DICIEMBRE DE DOS MIL VEINTIUNO, ANTE Mi LICENCIAD EUCGENIO
FERNANDO GARCIA RUSSEK NOTARIO PUBLICO NUMERO VEINTICUATR
DEL DISTRITO JUDICIAL MORELOS, COMPARECIO: - #-
~—Las scfioras ANA JULIETA COLOMO ARREOLA y CRISTINA MARiA
COLOMO ARREOLA, acompariadas d& los sefiores ALFREDO MENDOZA,ANTONIO y
MARIA CAROLINA AREVALO MARINELARENA, en $u carficter,/de  testigos y
expusieron: - -
==~ Que reconocen cada uno como suya la firma que aparcet al calce de] presente documento,
por haber sido puesta de su pufio y letra y ser la que usa;;)én todos sus n?g"ociog, ratificando las
sefioras ANA JULIETA COLOMO ARREOLA y CRISTIN? MARIA COLOMO
ARREOLA su contenido. - -

reeseemeereemee- YO EL NOTARIO, CERTIFICO Y DOY il R i
=== A.- Que t0do lo inserto y relacionado en este documento, concuerda fiel ¥y correctamenie
con los docurnentos que he tenido 2 la vista,  los cuales me remito,
—--B.- Que en cumplimiento a lo dispuesto por la Ley Federal de Proteccion de Datog
Personales en Posesion de Particulares y su Reglamento, el titular de esta Notarfa, como
responsable del tratamiento de sus datos personales que proporciona, les informo del aviso de
privacidad de esta Notaria y que si tienen alguna duda, el mismo queda a su disposicion en la
pagina www.notario24.com.mx o en la Avenide Tedfilo Borunda dos mil cuatrocientos
diecisiete, Codigo Postal treinta y un mil doscientos seis, Chihuahua, Chihuahua, Con Ja Frma
de este documento indica que otorga su consentimiento para el tratamiento de sus datos
personales, _

== C.- Que los comparecientes a mi juicio cuentan con capacidad legal, y que no he
recibido notificacion alguna por parte de autoridad competente que sefiale la existencia de
una declaracion de estado de interdiccion en contra de ninguno, habiendo manifestado bajo.
protesta de decir verdad, por sus datos generales ser:
-—--La sefiora ANA JULIETA COLOMO ARREQLA, mexicana, soltera, originaria y
vecina de esta ciudad de Chihuahua, Estado de Chihuahua, nacid el veintisicte de junio de
mil novecientos setenta y tres, con domicilio en la finoa marcada con el niimero cuatro mil
cuatrocientos ocho de la calle Cantera Imperial nimero siete mil quinientos veintidés del
fraccionamiento Residencial La Cantera Tercerz, Licenciada en Psicologia. quien se
identifica con credencial para votar niimero 0805104712345 cero ocho cero cinco uno cero
cuatro siete uno dos fres cuatro cinco. .
—-La sefiora CRISTINA MARIA COLOMO ARREOLA, mexicane, soltera, originaria
de la ciudad de Boston, Massachusetts, Estados Unidos de América, nacio el cuatro de abril
de mil novecientos sesenta y. nucve, con domicilio en la finca marcada con el némero
cuatro mil cuatrociéntos ocho de la calle Presa del Bosque del fraccionamiento Lormas del
Santuario, dedicada al hogar, “quien se identifica con credencial para votar nimero
1694021555893 uno seis nueve cuatro cero dos uno ¢ineo cineo cinco ocho nueve tres ——--—-
—El Licenciado ALFREDO MENDOZA ANTONIO, mexicano, soltero, originario de
Salina Cruz, Oaxaca, dende naci6 el cuatro de enero de mil novecientos setenta y siete, con
domicilio en la finca marcada con el mimero 9432 nueve mil cuatrocientos treinta y dos de
la calle Isla de Jamaica del Fraccionamiento Rinconada Oriente de esta ciudad de
Chihuahua, Licenciado en Derecho, quien se identifica con credencial para votar
0896075334548 cero ocho nueve seis eero siete cinco tres tres CUAIro CiNCo cuatro ocho ——
..... La sefiora MARIA CAROLINA AREVALO MARINELARENA, mexicana, casada,
originaria y vecina de esta ciudad de Chihuahua, nacié el cuatro de noviembre de mil
novecientos sesenta y uno, con domicilio en la finca mareada con el niimero 6022 seis mil
veintidés de la calle Dieciocho del fraccionamiento Cerro Grande, empleada quien se
identifica con credencial para votar nimero 0579007496811 cero cinco siete nueve cero
CETO sicte Cuatro nueve seis 0cho uno uno, -
—==-D.- Que el tenor literal dc los articulos 2453 dos mil cuatrocientos cincuenta v tres del
Cédigo Civil para el Estado de Chihuahua cs el siguienie: “ARTICULO 2453: En ¢l mandato
general para pleitos v cobranzas, bastard que se asiente que se otorga con todas las facultades

generales y las especiales que requieran clausula especial conforme a la Ley. para que se
3
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entiendan conferidos sin limitacién alguna. En el mandato gencral para administrar bienes, e
bastard expresar que sc confiere con s carécter para que ¢l mandatario ejerza toda clase de :

facyliades administrativés. En el mandajo gerieral ejercer actds. de, dominio, bestard
expresar que sc den con ese cardcter para que, ¢l ‘mandatario' ejerza fodas lns Facultades de

insertarén este articulo en los instrumentos de los

2554: En todos los poderes generalos pmplmtoa ywbranzas, bastard que, se diga que se
otorga con todas las facultades generalés y Ias especiales que, requieran cléusula especial

conforme & la Ley, para'que sc entiendan conferidos sin limitacion. alguna. En los poderes
gencales para adminitrr bienes, bastad expresir i o dan con ese cardete pars qus o
apoderado tenga foda cluse de facultades administrativas, En, los podéres gondrales, para
cjercer actos de dominio, bastard que se den con' est cardcter para que el apoderado tenga
Todas las facultades de dueflo, tanto en lo relativo a los bienes, ¢omo’ para hacer toda clase de

las faculiades de los apoderados, se consignatan las limitaciones o los poderes serdn
especiales. Los notarios insertardn este articglo en los testimonios de los poderes que
otorguen.” - -
-~ B Que se pagé el Impuesto sobre Actos Juridicos, segiin comprobante de pago de la
Secretaria de Hacienda del Gobicrno del Estado de Chihuiahia mimero 0822738 cero ocho dos
dos siete tres ocho que queda anexo a la copia‘del presente documento’ en ¢l Apéndice del
Libro mencionado. -- R o
=== F.- Que los comparecientes leyeron por sf mismas la presente escriturg, se les explicd su
valor y consecuencias legales y estando conformes con su fedaction y contenido, la firman
para constancia. DOY FE. : ihpaaat’

£

-

ANA JULIET£ COLOMO'ARREOLA “CRISTINA MARIA COLOMO ARREOLA

ALFREDO M ANTONIO MARIA CA OLINAAREVALO MARINELARENA

Autorizo la presente acta y tomo razén en ¢l volimen VEINTICUATRO del Libro de

Registro de Actas de la Notaria a mi cargo, bajo el nimero 27,198 Veintisieté mil ciento
noventa y ocho. ] : g
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NOTARID PUBLICO NUM. 2 ikl
iz - BHSTRITO JUDICIAT M CHIHUAHUA, CHIp &

. B W’H |
E.‘@mqa IQR'EEI NI
!ﬁ G i

2

LIC. FERNANDO RODRIGUEZ GARCIA '

g -‘;:}WML 1
ido
: i by . i
- [?‘l L i
E T:; mca%‘m;ﬁmm;"l . 1DMEX1392266195<<080510417-
- - SER oottt CLARANTAOTORK? - << 3101
H “mmmwu#- *1'},';;”{'?3"3 7306273M2512314MEX<00 1998055
% -;-w“'m' xmmm.‘ COLOMOKARREOLACCANA ULLG]’&{«
@ : 3

. LDMER1294568147<51694021555893
4904041128127 13MEX<02<<14261 <%
 COLOMO<ARREOLA<SCRISTINACHMARIA

EL LICENCIADO EUGENIO FERNANDO GARCIA RUSSEK. NOTARIO
PUBLICO NUMERQ VEINTICUATRO DEL DISTRITQ JUDICIAL MORELOS,
ESTADO DE CHIHUAHUA, HACE CONSTAR Y CERTIFICA: -—-=m e
--Que la presente copia concuerda ficlmente con su original del que se tom¢ segln
cotejo que se llevé a cabo. Para constancia se sella y rubrica, y va en 1 una hoja(s)
litil(es), se expide para uso de patte interesada y se autoriza v firma en: --------sccaccenen..
Chihuahua, Chihuahua, el primero de diciembre de dos mil veintiuna, Doy Fe.-




Sabado 25 de noviembre de 2023. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL 153

ES PRIMER TESTIMONIO QUE SE EXPIDE PARA USO DEL SENOR ALEJANDRO
CASTANON FLORES, VA EN VEINTIOCHO HOJAS, GOTEJADAS, GORREGIDAS,
SELLADAS Y RUBRICADAS, LO QUE AUTORIZO Y FIRMO EN LA CIUDAD DE
CHIHUAHUA, A LOS CATORCE DIAS DEL MES DE FEBRERO DEL ANO DOS MIL
VEINTIDOS .- DOY FE. N

%

EL NOTARIO PUBLICO NUMERO DOS.
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- SOLICITUD PARA EL PAGO DE DERECHOS POR ACTOS JURIDICOS Siiaa
DEL REGISTRO PUBLICQ DE LA PROPIEDAD
RECAUDAGION DE RENTAB
_ APELLIDO PATERNO, MATERNO, NOMBRE(S), DENOMINAC LLRFCH
ALEJANDRO CASTANON FLORES CAFA830222CQ0
e DISTRITO: Distrite  NOTARIA; 2
: | 1478291 I Judicial e e
Morelos
[ inscrireion | Fouio | LBRO | seccion  |ESCRITURA: 22478  FECHA: 23112/2021
* NUMERO DE VOLUMEN: N
VALOR BASE: $1,600,000.00

El que resulte mayor entre el valor de avaldo, ¢catasiral y/o de operacion.

S NUMERAI e e CONGEPTOL T e | PAGODEDERECHOS
11 Inscripcion trasiativa de dominio propiedad inmueble o garantias. $15,000.00
19 Notas (2) $153.32
Estimulo 0.00% $0.00
$15,153.32
$606.13
$15,759.00
ORIGINAL
LTI T T IRIre™ 2
ART. 29 FRACC X. C/CANCELACION DE CREDITOS Y
21 C/NOTA MARGINAL EN LIBROS O AL CALCE DEL 2 164.62
REGISTRO DE DCTOS
0 IMPUESTO UNIVERSITARIO 1 976.15
0 POR REDONDEC EN CENTAVOS 1 0.44
Subtotal: 16,268.85
Impuesto Universitario: 976.15
Total: 17,245.00

Regresar | [[Imprimir
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/’ SOLICITUD PARA EL PAGO DE DERECHOS POR ACTOS JURIDICOS
DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD
RECAUDACION DE RENTAS

SH 54-87

R
CAFA630222CQ9

DISTRITO: Distrito  NOTARIA: 2
Judicial
Morelos
22478  FECHA: 23M22021
NUMERO DE VOLUMEN: 975
VALOR BASE: $1,600,000.00

El que resulte mayor antre el valor de avallio, catastral vio de operacion.

U CONCEPTO . - - |. - PAGODEDERECHOS .
1 Inscripcion traslativa de dominio propiedad inmueble o garantia $15,000.00
19 Notas (2) $153.32
Estimulo 0.00% $0.00

$15,153.32

§15,759.00

ORIGINAL
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Detalle de Pagos
Nombre Notario:

RFC:

Numaere Notaria:

Distrito Notaria:

Nombre Confribuyente

Numero de Operacion :

Referencia:

Numero de Autorizacion:
Fecha de Pago:

Estatus:

Acumulador:

Total Acumulador:

Escrituras:

Ne

Bescripcion
Concepto sy

Consulias

FERNANDO RODRIGUEZ GARCIA
ROGF - 19701213- SNA

2

Morelos

: ALEJANDRO CASTAAFA‘ON FLORES RP

2022 - 1034504
20220103450433953235
0

17/02/2022

AC

1 pagos

17,245.00

22478,

Cantidad Importe

ART. 29 FRACC V. C/ASIENTO REGISTRAL QUE SE HAGA

15 EN LAS SECCION NO MENCIONADA ESPEC RPP O FOLIOS 1

MERCANTILES RPC

16,104.67

ART. 29 FRACC X. C/CANCELACION DE CREDITOS Y

21 C/NOTA MARGINAL EN LIBROS O AL CALCE DEL 2

REGISTRO DE DCTOS
0 IMPUESTO UNIVERSITARIO
0 POR REDONDEO EN CENTAVOS
Subtotal:

Impuesto Universitario:

Total:

| Regresar |

164.62

1 976.15

16,268.85
976.15
17,245.00

i)
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INGRESO:
i REGISTRO:
DOGUMENTO:

DIRECCION DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DEL
NOTARIADO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA

DISTRITO JUDICIAL MORELOS
BOLETA DE INSCRIPCION

26 DE FEBRERO DE 2022 10:05:02 AM. NUMERO: 2022-45200 FOLIO ELECTRONICO: 2022-69694
CHIHUAHUA, CHIHUAHUA, A 08 DE ABRIL DE 2022.
INSTRUMENTO PUBLICO NOUMERO 22478, VOLUMEN 975, EL DIA 23 DE DICIEMBRE DE 2021.

REGISTRADO BAJO EL FOLIO REAL QUE EN LA PRESENTE SE RELACIONAN

DISTRITO: MORELDS
TRAMITE: COMPRAVENTA SIMPLE - .
VENDEDOR(ES) CRISTINA MARIA COLCMO ARREOLAREPRESENTADA PCR FELIPE ALEJANDRO COLOMO ARREOLA
ANA JULIETA COLOMO ARREOLAREPRESENTADA POR FELIPE ALEJANDRO COLOMO ARREDLA
FELIPE ALEJANDRO COLOMO ARREOLA
OBJETO MUNICIPIO: CHIHUAHUA
LOCALIDAD: CHIHUAHUA
COLONIA: RESIDENCIAL CUMBRES ETAPA il -
DENOMINACION: FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL CUMBRES Il TERGERA ETAPA FRAGGION IV
COMPRADOR(ES) CASTANON FLORES QUIEN ADQUIERE EL100%
DE DERECHOS DE PROPIEDAD, NACIONALIDAD MEXICANA, NACIDO
(A} EL DIA 22 DE FEBRERO IE“QG. DEDCLPRGIQNWMHJBUOD CON RFC CAFA630222C09
. CON DOMICILIO EN CALLE 45 NUMEROS COLONIA ARQUITECTOS DE ESTA CIUDAD Y ESTADO CIVIL CASADO
{A] BAJO REGIMEN MATRIMONIAL SEFARACION DE BIENES .
CERTIFICADO DE RECIBO NO. 1034504, IMPORTE $17,245.00 M.N.
PAGO;
FOLIO REAL TiPO LOTE-MANZANA SUPERFIGIE GLAVE CATASTRAL | INSC. | LIBRO SEC.
147829 TERRENO 444 3043.4800 METROS 334-011.049 g2 6338 I
URBANO CUADRADOS

OLGH PﬁTR!G RPMIREZ I.OPEI .
REGISTRADOR ADSCRITO

GON FUNDAMENTO EN EL ART. 16 DE LA LEY DEL REGISTRO
PUBLICO DE LA PROPIEDAD DEL ESTADO DE CHIHUAHUA.

Pagina 1 de 1
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Plano catastral

fF’l.l\dhbﬂlﬂlzaEfFrwﬂﬂEi

PROTOCOLO

- DE UN LOTE DE TERRENO URBANO UBICADO EN EL CALL&D
L -MONTES ALTOS, (FRACCION IV DEL LOTE 44, MANZANA 4)}%
FRACCIONAMIENTO RESIDENCIAL CUMBRES Il ETAPA, FRA

EN ESTA CIUDAD DE CHIHUAHUA. /

PROPIEDAD DE: 7
ALEJANDRO CASTARON FLQﬁES

] J

¢~ CLAVE CATASTRAL ESTANDAR: 08-001-019-00-0001-334-011-00049-00-0000

CLAVE CATASTRAL: 334-011-040 [ DISTRBUCION DE SUPERFICES )
r ESCALA 1:250 Lsupmﬁm DE TERRENC 398.48 M2 J
7
A {o
: %
"m;“! \\\ o 6{‘9

LA E9C. No. Z24R%voL. AT FoLIo
Y 9E AGREZGA CON EL No. i

N21-529/2021 OM
DICIEMBRE 2021

UBICACION |
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Predial domicilio

Lunes 9 de Enero del 2023

Chihuahua

TESORERIA MUNICIPAL DE CHIHUAHUA

No. 2023101287300

capital de trabajo ESTADO DE CUENTA || ."“"I“.l "”' “III“I
yresultados
" = . 2023101287900999%90004067310123
CLAVE CATASTRAL NOMBRE PAGUE ANTES DE
uu-nnm\mmmm.u—nn-oummon
|———— CLAVECATASTRALANTERIOR | ALEJANDRO CASTARON FLORES 31-01-2023
338.011.049
DOMICILIO
CALLE DE LOS MONTES ALTOS L44 RH Il CUMBRES Il| RESIDENCIAL C.P. CHIMUAHUA, CHINUAHUA
INFORMACIGN IMPORTANTE CLAVE | concerro [ pemooo | weonte
Informe Importante de Pradial
120101001 INGRESO IMPUESTO PREDIAL del 202371 al 2023 /6 20231 52.506.56
4110105 DESCUENTO DE PREDIAL ENERO del 2023/ 1 al 2023/ 6 2023n -543038
310103001 INGRESO POR IMPUESTO UNIVERSITARIO del 2023 /1 a1 2023/ 6 20231 512624
430603001 !:.??"E.SO DERECHO ALUMBRADO PUBLICO-URBANO del 2073 /1 al 2021 $705.15
310107001 CONTRIBUCION DE BOMBEROS PR del 2023 / 1 al 2023 /1 20231 $a.62
310108001 INGRESO CONTRIBUCION IMPAS PR dal 2023 /1 a1 2023/ 1 2023n $9.62
31010601 REDONDEO CRUZ ROJA MEXICANA 50,18
CUATRO MIL OCHENTA ¥ SIETE PESOS DO/100 M.N. I TOTAL $4,087.00
BANAMEX ~ DB2501 - 202310128790037507216 SANTANDER 7638 - 202310128790052367221
BANCOMER 661171 - 202310128790037507216 SCOTIABANK 1064 - 202310128790037507216
BANORTE 20369 - 202310126790037507216 SMART - 2023101287900
HSBC 6662 - 202310128790037507216 BANCO AZTECA - 202310128790037507216
TASA: 0,005 VALOR CATASTRAL: §955,521.52 SUP.TERR: 38848 SUP.CONS: 0.00

CHH
IE 2023

: 4109 PROHEDD,
AIOIE

BANCO NACIONAL DE MEXICO, S.A.
2/FEE3/13:19:16

FILIO: ST16%

PRS0 [E PREDIAL CHTHAHA

TIF0 DE PRB0: 020

i

0R2S01 2QEOIZETRUNETSITELS KET. 00

DPORTE. + 4,087, 00
#,008.60 |

TOORTE TOTAL KN 184, 098.60

1%: $1.60

TR TES: $11.60 |
DOOTE TTAL ML $4,0%.60

DOMISION: $10.00

T.AN

PPG] FERLIZADD DOR LA CONTIDRD
(CLETR) ¥IL NIVENTR Y OCHD PESCS 607100 MN.)
| =

w44 ESTINDO0 CLIENTE s4i

£5, IVROTTNTE YALIDAR (ZE LOS DATIS DPYESTS
CIRFESYNDEN A LA (PERACION SILICITROA

1 PRGOS RERLIZADNS: 1 PRS0 1 IE 1

S

|
|

Pagina 1 de 2
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Identificacion del promotor

s

[i A RER

1 _ . Ly
' - oy 3 e L g - = HAESTITIND SlafiTwiy £
AR AT Ee Al (] R e S

MEX2255842655<<0443021051286




