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MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS GALVAN, Gobernadora Constitucional del Estado
Libre y Soberano de Chihuahua, en ejercicio de la facultad que me concede el Articulo 93,
Fraccion XLI de la Constitucidon Politica del Estado, y con fundamento en los Articulos 1
Fraccién VI y 25 Fraccidn VII de la Ley Orgénica del Poder Ejecutivo del Estado, Articulo
50 del Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua, y articulos 5 fraccidon VIIy 6 de la

Ley del Periddico Oficial del Estado, he tenido a hien emitir el siguiente:

ACUERDO 23472023

ARTICULO PRIMERO.- Publiquese en el Periddico Oficial del Estado el Acuerdo tomado
por el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, Chihuahua, en
Sesidn Ordinaria de fecha diecisiete de octubre del afio dos mil veintitrés, mediante e! cual
se autorizd el Estudio de Planeacién Urbana denominado “Riberas del Sacramento I
Etapa III, Manzana 60, Fraccion I”, en el predio identificado como manzana 60,
fraccion I ubicado en el fraccionamiento Riberas del Sacramento Etapa 111 de esta ciudad,
con superficie de 1,900.37 metros cuadrados, para llevar a cabo ef cambio de uso de

suelo de Comercio y Servicios a Habitacional H45 y Mixto Intenso.

ARTICULO SEGUNDO.- Este Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion

en el Periddico Oficial del Estado.

D A D O en el Palacio del Poder Ejecutivo, en la Ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los

veintiséis dias del mes de diciembre del afio dos mil veintitrés.

Sufragio Efective: No Reeleccion

LAGOBERNADORA CONSTITUCIONAL DEL ESTADO. MTRA. MARIAEUGENIA CAMPOS
GALVAN. Rubrica. EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO. LIC. SANTIAGO DE LA
PENA GRAJEDA. Rubrica.
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SECRETARIA DEL
H. AYUNTAMIENTO
S.0. 19/2023

Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascdn, Secretario del H. Ayuntamiento del Municipio de
Chihuahua, hace constar y certifica;

Que en Sesidn Ordinaria del H. Ayuntamiento verificada con fecha 17 de octubre del afio
2023, dentro del punto nimero nueve del orden del dia, a la letra se asienta Jo siguiente;

Para desahogar este punto, el Subsecretario del H. Ayuntamiento
Domlnguez Zepeda otorga el uso de la palabra a la Regidora Eva

- dé lectura al dictamen que presentan las y |
ollo Urbano, respecto del escrito present

de apoderados legales
el Arg. José Luis Lozano
:D.RU, medaante eI cual so'
ninado “R:beras del Sacra

- Planeacidén Urbana de_‘;
" Fraccion I’, en el pre
_ Fraccionamiento Riberas
uperficie de 1,900.37 m?

60, fraccion | ubicado en el
> la ciudad de Chibuahua, con

haires Gutiérrez y el
s legales de Promotora
“Luis Lozano Arreola, en

su.caracter de D.R.U;--

SEGUNDO. Se autoriza el Estudio de Planeacidn Urbana denominado “Riberas del
Sacramento | Etapa Ill, Manzana 60, Fraccién I”, en el predio identificado como manzana
80, fraccion | ubicado en el Fraccionamiento Riberas del Sacramento Etapa lll de la ciudad
de Chihuahua, con superficie de 1,900.37 m?, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo
de Comercio y Servicios a Habitacional H45 y Mixto Intenso.
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TERCERO. Turnese a la Secretaria General de Gobierno, asi como a la Secretaria del H.
Ayuntamiento, a fin de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 79 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahua, que establece que los planes de desarrollo urbano municipal 0 sus
maodificaciones, deberan ser publicados en el Periédico Oficial del Estado, asi como en las
paginas electrénicas institucionales de la Secretaria y de los municipios de que se trate,
ademas, debera ser inscrito gratuitamente en el Registro Publico de la P
de los veinte dias habiles siguientes a la fecha de su publicacion. :
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DICTAMEN
. ESTUDIO BE PLANEACION URBANA
"RIBERAS DEL SACRAMENTO |, ETAPA ll. MANZANA 60, FRACCION I"

H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA.
PRESENTE. -

Visto para dictaminar juridicamente sobre el expediente infegrade con
motivo del escrito presentado por el Lic. Daniel Chaires Gutiérez y el C.P.
José Alberto Barraza Herndndez, en su cardcter de apoderados legales de
Promotora Inmobiliaria del Sacramento, S.A. de C.V., asi como el Arg. José
Luis Lozano Armreold, en su cardcter de D.R.U., mediante el cual solicitan la
aprobacién del Estudio de Planeacion Urbana denominado “Riberas del
Sacramento 1, Etapa lll, Manzana 60, Fraccién 1”7, en coordinacién con el H.
Ayuntamiento, a fravés de la Direccién de Desarrolio Urbano y Ecologia, en
el predio idenfificado como manzana 60, fraccidn | ubicado en el
Fraccionamiento Riberas del Sacramento Etapa Il de la ciudad de
Chihuahua, con superficie de 1,900.37 metros cuadrados, para llevar a cabo
el cambic de uso de suelo de Comercio y Servicios a Habitacional H45 y
Mixto Intenso, de conformidad al Plan de Desarrolio Urbano de la Ciudad de
Chihuahua, Visién 2040 Sexta actualizacién;

RESULTANDO

PRIMEROQ.- Mediante escrito de fecha 15 de marzo del afo 2023, sighado por
el Lic. Daniel Chaires Gutiérrez y el C.P. José Alberio Barraza Herndndez, en
su cardcter de apoderados legales de Promotora Inmobiliaria del
Sacramento, S.A. de C.V., asf como el Arg. José Luis Lozano Arreola, en su
cardcter de D.R.U., solicitaron la aprobacién del Estudio de Planeacion
Urbana denominado “Riberas del Sacramento |, Etapa lll, Manzana 60,
Fraccién 1", en coordinacién con el H. Ayuntamiento, a través de la
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologlia, en el predio identificado como
manzana 40, fraccién | ubicado en el Fraccionamienfo Riberas del
Sacramento Etapa lll de la ciudad de Chihuahua, con superficie de 1,900.37
metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de
Comercio y Servicios a Habitacional H45 y Mixto Infenso.

SEGUNDO.- Que mediante avisos, la Direccién de Desarrollo Urbano y
Ecologia, informd al pUblico del inicic del Estudio de Planeacion Urbana
denominado “Riberas del Sacramento |, Etapa I, Manzana 60, Fraccion 1,
asi comao de la recepcidn de opiniones, planteamientos y demandas de la
comunidad, fijdndose para tal efecto el inmueble que ocupa la Direccidn
de Desarrollo Urbano y Ecologia, ubicada en la Calle Camino a la Presa
Chuviscar nOmero 1108 de la Colonia Campesina Nueva.

TERCERQ.- En tal sentido, se tuvieron por recibidos y agregados al ocurso de
cuenta los siguientes documentos:



ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 17 de enero de 2024.

1. Solicitud de fecha 15 de marzo del afio 2023, firmada por el Lic. Daniel
Chaires Gutiémrez y el C.P. José Alberto Barraza Herndndez, en su cardcter
de apoderados legales de Promotora inmeobiliaria del Sacramento, S.A.
de C.V., asl como el Arg. José Luis Lozano Arreola; en su cardcler de
D.R.U.

2. Copia simple de la credencial para votar expedida por el Insiituto
Nacional Electoral a nombre de Lic. Daniel Chaires Gutiémez;

3. Copia simple de la credencial para voitar expedida por el Instituto
Nacional Electoral a nombre de José Alberto Barraza Herndndez;

4. Copia simple de la credencial para votar expedida por el Instituto
Nacional Electoral @ nombre de José Luis Lozano Arreolg;

5. Copia ceriificada de la Escritura POblica nOmero 17,262 de fecha 31 de_
diciembre del 2001, otorgada ante el Licenciado Francisco de Asis Garcia
Ramos, Notario PuUblico NUmero 9 en actual ejercicio para el Distrito
Judicial Morelos, ante quien comparecieron el C.P. JesUs Eduardo Pindn
Sdnchez, en su cardcter de Delegado Especial, a efecto de hacer constar
la protocolizacion del Acta de Asamblea General Extraordinaria de la
sociedad denominada Residencial Chihuahua 2000, S.A. de C.V., de
fecha 01 de diciembre del 2001, formalizando el convenio de Escision,
subsistiendo Residencial de Chihuahua 2000, S.A. de C.V., como
escindente v constituir la sociedad denominada Promotora inmobiliaria
del Sacramento, S.A. de C.V., como sociedad escindida, misma que serd

- administrada por un Consejo de Administracion y quien designan como
Presidente al C.P. José Rodolfo Martinez Montes;

4. Copia certificada de la Escritura Publica 19,123 de fecha 20 de junio del
2007, otorgada ante el Licenciado Eugenio Fernando Garcia Russek,
adscrito a la Notarfa PUblica nimero 28 del Distrito Judicial Morelos, en
funciones de Noiario por licencia de su fitular, senor Licenciado Felipe
Colomo Castro, ante quien comparecieron por una parte Grupo Roma
de Judrez, S.A. de C.V. y promotora Inmobiliaria del Sacramento, S.A. de
C.V., ambas empresas representadas por el sefior José Rodolfo Martinez
Montes a las que en lo sucesivo se les denominard La Fideicomitente y
Fideicomisaria en Primer Lugar, por una segunda parfe Banco Mercantil
del Norte, S.A. L.B.M., Grupo Financiero Banorte, representada por los
sefiores Felipe de JesUs Salaces Herndndez y Jaime Renteria Chdavez,
como el Acreedor Hipotecario y por una tercera parie, Banco Mercanfil
del Norte, S.A., 1.B.M., Grupo Financiero Banorte {Division Fiduciaria)
represenfada por su Delegado Fiduciario la Licenciada Rosario Esther
Ramos Quevedo, como la Fiduciaria y por Gltimo el sefior José Rodolfo
Martinez Montes, en su cardcter de Depositario para hacer constar la
cancelacién de hipofeca, la reversion de bienes inmuebles v la extincidn
total del fideicomiso 027061-5, mediante el cual se constituyd un
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Fraccionamiento denominado Riberas del Sacramento | Etapa lll, a fravés
de un contrato administrative de fraccionamiento con superficie de
122,492.5600 metros cuadrados, del cuadl se redlizd una aperiura de
manzanas, entre ellas el Lote 1 Manzana 60 con superficie de 3,117.8300
metros cuadrados, que obra registrado bajo la inscripcion 93 a folios 121
del Libro 4041 de la Seccién Primera del Registro PUblico de la Propiedad
del Distrito Judicial Morelos;

. Copia certificada de la Escritura Publica nimere 29,201 de fecha 09 de

septiembre del 2011, ante la fe del Licenciado José Antonio Chdavez
Lopez, Aspirante al ejercicio del Notariado, Adscrito a la Notaria Pblica
numero 9 para el Distrito Judicial Morelos, actuando en funciones de
Notario Publico por separacién femporal de su fitular el Licenciado
Francisco de Asfs Garcia Ramos, comparece el C.P. José Rodolfo Martinez
Montes, en su cardcter de Presidente del Consejo de Adminisiracién de la
persona moral denominada Promotora Inmobiliaria del Sacramento S.A.
de C.V. misma gue declara que obtuvo por parte de Direccion de
Desarrollo Urbano y Ecologia, oficio nimero NP 83789 relative a la
subdivision de la manzana 60 del Fraccionamiento Riberas del
Sacramento lll con superficie de 3,117.83 meiros cuadrados, para quedar
en dos fracciones, la Fraccidén | con una superficie de 2,476.53 metros
cuadrados v la Fraccidn (| con superficie de 641.30 metros cuadrados, vy
con esto hacer constar un Dictamen de Subdivision NP 98167 de fecha 25
de agosto del 2011, expedido por la Direccidn de Desarrollo Urbano vy
Ecologia, mediante el cual autoriza a Promotora Inmobiliaria del
Sacramento, S.A, de C.V. a subdividir el lote 1, manzana 60 con superficie
de 2,476.53 mefros cuadrados, resuliando dos fracciones vy la Fraccion |
con la superficie de 1,900.37 metros cuadrados, misma que obra inscrita
bajo el nimero 98 a folios 111 del libro 5071 de Ia Seccidén Primera con folio
real 1612940 del Registro Publico de la Propledod del Distrito Judicial
Morelos;

. Copia cerlificada de la Escritura Publica numero 19,445 de fecha 28 de

enero del 2021, otorgada ante el Licenciado Fernando Rodriguez Garcia,
Notario PUblico nUmero 2 para el Distrifo Judicial Morelos, ante quien
comparecio el senor José Rodolfo Martinez Montes, en representacion de
la persona moral Promotora Inmobiliaria del Sacramento, S.A. de C.V., con
el objeto de oforgar un mandato v poder general para pleitos vy
cobranzas, actos de administracién y actfos de dominio para que lo
ejerciten conjunta o separadamente a favor de los sefiores Daniel Chcures
Gutiérrez y José Alberto Barraza Herndndez;

. Discos Compactos (Cd) que contienen el instrumento de planeacién;
. Ceriificado de Pago del Impuesto Predial 2023-378001 expedido por

Tesoreria Municipal, de fecha 29 de junio de 2023;
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11. Oficio DASDDU/313/2023 de fecha 15 de mayo de 2023, emitido por la
Direccidon de Desarrollo Urbano vy Ecologia, mediante el cual solicita al
Instituto de Pianeacidn Integral del Municipio de Chihuahua dictamen
técnico al estudio de planeacidn urbang;

12. Oficio 265/2023 de fecha 29 de mayo de 2023, emitido por el Instituto de
Planeacién Integral del Municipio de Chihuahua, en el cual el estudio se
determind PROCEDENTE CONDICIONADO, con las siguientes
observaciones: |
El predio cuenta con una constancia de zonificacion al uso de suelo
Comercio y Servicios, Oficio No. AUA 04968/2023, asf como una subdivisidn
con inscripcion 98, folio 111, libro 5071, seccidn primerg. Nota. La
subdivisidn se menciona, pero no se integré al estudio dicho oficio de la
auforidad competenie.

En la cartografia del PDU2040 Sexta Actualizacidon 2021, el predio en
estudio fiene uso de Recreacion y Deporie, se revisd el historial de este en
materia de uso de suelo y modificaciones, ubicando que, se aprobd en la
S.0. 15/00 de agosto del 2000 el Fraccionamiento Riberas del Sacramento
etapas |, I, lll, IV, donde se incluyd el uso de suelo de comercio y servicio
para el predio, por tanto, se considera para este andlisis como vigente.

El uso actual Comercio v Servicios, se define en el PDU2040 como "Zonas
que presentardn establecimientos de comercio y servicios necesarios
para las zonas habitacionales del confexto.

Se presentardn preponderantemente colindante con  vialidades
regionales, de primer orden, primarias y en corredores estratégicos, no
deberdn verse interrumpidos por giros incompatibles”, mientras que el uso
propuesto, Habitacional, se define en el PDU2040 como "zonas de uso
habitacional, unifamiliar y plurifamiliar variable segin las densidades, en
este caso H45 permite de 36 a 45 viv/ha, Mixio intfenso son "Zonas que
pueden integrar uso comercial, servicios, talleres de oficios, equipamiento
y vivienda y que estard condicionado ¢ una utilizacién intensa del suelo
de caracteristica vertical donde el minimo de superficie construida debe
ser planta baja mds dos niveles™. Conforme al PDU2040. Para el giro y uso
propuesto, "vivienda unifamiliar’ la compatibilidad con el uso Habitacional
H45 es PERMITIDA.

Dado gue el giro para el uso de suelo Mixto Intenso no se establece en el
estudio, la compatibilidad quedard sujeta, en su caso, a lo establecido en
la Tabla de compatibilidad de uso de suelo del PDU2040.

Dado gue el giro no se establece para el uso de suelo Mixto Intenso en el
estudio, en caso de aplicar, se recomienda considerar el estudio de
Impacto Urbano y Ambiental iratandose de fraccionamienios © conjuntos
urbanos. Conforme al PDU2040 y Articulo 75 del Reglamento de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua.
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13.

14.

15.

16.

17.

18.

Lo antes expuesto se somete a su consideracién para los fines a que haya
lugar en el dmbito de su competencia, agradeciendo informar a este
Instifuto sobre lo conducente, para efectos de la actualizacién del
SIGMUN, 'segUn corresponda.

Oficio DASDDU/314/2023 de fecha 15 de mayo de 2023, mediante el cudi
la Direccién de Desarrollo Urbano vy Ecologia solicitd a la Direccién de
Desarrollo Humano y Educacién informe respecto de la existencia de
comités de vecinos constituidos; |

Oficio DDHE/0720/2023 de fecha 18 de mayo de 2023, emitido por ia
Direccién de Desarrollo Humano y Educacion, en el que informa gue no
se cuenta con comité de vecinos en la zona;

Oficio DASDDU/3%1/2023 de fecha 01 de junio del 2023, expedido por la
Direccidén de Desarrollo Urbano y Ecologla, en el cual solicita a la
Subsecretaria Juridica la publicacién del Estudio de Planeacién por un
periodo de diez dios hdbiles en el Tablero de Avisos de la Presidencia
Municipal;

Oficio $SJ/DRPA/0696/2023 de fecha 20 de junio del 2023, emitido por Ia
Subsecretaria Juridica donde informa que se ha cumplido con el periodo
de diez dias hdbiles de publicacién en el Tablerc de Awsos de la
Presidencia Municipal;

Copia del Acta de la Sesién nGmero 42 de la Comisién de Regidores de
Desarrollo Urbano de fecha 10 de agosto del 2023, encontrdndose los
Regidores Joceline Vega Vargas, Issac Diaz Gurrola, Nadia Hanoi Aguilar
Gil, Eva América Mayagoitia Padilla y Juan Pablo Campos Lopez, en la
cual sé aprobd el cambio de uso de suelo por unanimidad de votos;
Oficio DASDDU/6460/2023 emifido por la Direccidn de Desarrollo Urbano y
Ecologia de fecha 29 de agosto de 2023, en el cuadl se dictaming
PROCEDENTE el cambio de uso de suelo de Comercio y Servicios a
Habitacional H45 y Mixto Intenso.

CUARTO.- Mediante oficio DASDDU/660/2023 de fecha 29 de agosto de
2023, la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, @ través de la
Subdireccién de Programacién Urbana y el Departamento de Andilisis vy
Seguimiento de las Directrices de Desarrollo Urbano, emitié Dictamen donde
declara que la propuesta fue analizada por esa Direccién dictamindndola
PROCEDENTE y puesta a consideracion de la Comisién de Regidores de
Desarrollo Urbano en su Sesidh nimero 42 celebrada el dia 10 de agosto del
2023, en la cudl se aprobd el cambio de uso de suelo por unanimidad de
votos.
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Esta Comisidn, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 77 de la Ley

~de- Asenfamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano

del Estado de Chihuahua; articulos 24 al 26 del Reglamenio de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua y demds disposiciones
relativas y aplicables, al examinar los documentos aportados y con apoyo
en el Dictamen emitido por la Direccién de Desarrollo Urbano vy Ecologla,
estima que efectivamente se cubren las exigencias aludidas, toda vez que
se gjustan a los preceptos reguladores de la materia, Por lo tanto, se tiene o
bien recomendar al H. Ayuntamiento se autorice el Estudio de Planeacidén
Urbana denominado “Riberas del Sacramento 1, Etapa Ill, Manzana 40,
Fraccién 1", 'en coordinacién con el H. Ayuntamiento, en el predio
identificado como manzana 60, fraccidn | ubicado en el Fraccionamiento
Riberas del Sacramento Etapa Il de la ciudad de Chihuahua, con superficie
de 1,900.37 metros cuadrados para llevar a cabo el cambio de uso de suelo
de Comercio y Servicios a Habitacional H45 y Mixto Intenso, de conformidad
al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Vision 2040 Sexta
actudlizacién, por io que en vista de lo anteriormente expuesto y fundado,
se tiene d bien emitir el siguiente:

DICTAMEN

PRIMERO.- Es procedente la solicitud presentada por el Lic, Daniel Chaires
Gutierrez v el C.P. José Alberto Barraza Hermndndez, en su cardcter de
apoderados legales de Promotora Inmobitiaria del Sacramento, S.A. de C.V.,
asf como el Ara. José Luis Lozanoe Arreola, en su cardcter de D.R.U.

SEGUNDO.- Esta Comision aprueba y somete a consideracién del H.
Ayuniamiento, se autorice el Estudio de Planeacién Urbana denominado
“Riberas del Sacramento | Etapa lll, Manzana 60, Fracciéon |, en el predio
identificado como manzana 60, fraccidn | ubicado en el Fraccionamiento
Riberas del Sacramento Etapa lll de la ciudad de Chihuahua, con superficie
cde 1,900.37 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo
de Comercio y Servicios a Habitacionat H45 y Mixto Intenso.

TERCERO.- Una vez aprobado, tUrnese a la Secretaria General de Gobierno,
asf como a la Secretarfa del H. Ayunfamiento, a fin de dar cumplimiento a
lo establecido en el arficulo 79 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, que
establece que los planes de desarrollo urbano municipal o  sus
modificaciones, deberdn ser publicados en el Periddico Oficial del Estado,
asi como en las paginas electrénicas institucionales de la Secretaria y de los
municipios de que se trate, ademds, deberd ser inscrito gratuitamente en el
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Registro PUblico de la Propiedad, dentro de los veinie dias hdbiles siguientes
a la fecha de su publicacién.

Asf lo acordaron y firman las y los integrantes de la Comisién de Regidores
de Desarrollo Urbano. '

Dado en el Salén de Usos Mdltiples de la Seccién Municipal Colonia Soto, a
los 17 dias del mes de octubre del afio 2023.

ATENTAMENTE: ;
LAS Y LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE
REGIDORES DE DESARROLLO URBANO

Joaeu ae Newon

JOCELINE VEGA VARGAS
REGIDORA PRESIDENTA

d7

EVA AMERICA MAYAGOITIA PADILLA

REGIDORA VOCAL
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DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA
SUBDIRECCION DE PROGRAMACION URBANA

. DEPTC. DE ANALISIS Y SEGUIMIENTO DE LAS
DIRECTRICES DE DESARROLLO URBANOD

OFICIO NO. DASDDU/660/2023

B Chihuahua, Chih, 29 de agosto de 2023
MTRO. ROBERTO ANDRES FUENTES RASCON

SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DE CHIHUAHUA
PRESENTE.

Se ha recibido en esta Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologiz, solicitud de Promotora
Inmobiliaria del Sacramento S.A. de C.V., en su caricter de propietario del predio
identificado como manzana 60, fraccion | ubicado en el Fraccionamiento Riberas del
Sacramento Etapa lll., de esta ciudad, con una superficie total de 1,900.37m2.; guien
promueve y solicita la aprobacién del estudio de planeacién urbana denominado,
“Riberas del Sacramento |, Etapa lll, Manzana 60, Fraccién I” en cocordinacién con el H.
Ayuntamiento, a través de la Direccién de Desarrollo Urbanc y Ecologfa, para llevar a cabo
el cambio de uso de suelo Comercio y Servicios de conformidad al Plan de Desarrollo
Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Visién 2040 sexta actualizacién a uso de suelo de
Habitacional H45 y Mixto Intenso.

Que el estudio de planeacién en mencidn se envia al H. Ayuntamiento, en atencién a la
perscna gue lo promueve, me permito informarle lo siguiente:

ANTECEDENTES

Que por medio de Oficio No. DASDDU/313/2023 de fecha 15 de mayo de 2023, la-
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologla, envid la propuesta del estudio de planeacion
urbana denominado “Riberas del Sacramento |, Etapa lll, Manzana 60, Fraccién I”
solicitando el dictamen técnico al instituto de Planeacion Integral del Municipio, en
cumplimiento al Articulo 77 de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua.

Por medio de Oficio No. 265/2023 de fecha 29 mayo de 2023, e Instituto de Planeacion
Integral del Municipio de Chihuahua emite el dictamen técnico del estudio de planeacion
urbana denominado “Riberas del Sacramento |, Etapa lll, Manzana 60, Fraccion I".

Por medio de Oficio No. DASDDU/314/2023 de fecha 15 de mayo de 2022 emitido por la
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia se solicita a la Direccién de Desarrollo Humano
y Educacién los Comités de Vecinos constituidos, que se ubiquen en la zonha donde se
encuentra el predio en estudio.

Por medio de Oficio No. DDHE/0720/2023 de fecha 18 de mayo de 2023 emitido por la
Direccidén de Desarrollo Humano y Educacidon informa a la Direccidon de Desarrollo Urbano
y Ecologia que no se cuenta con comité de vecinos constituidos en la zona.
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Que por medio de Oficio No. DASDDU/391/2023 de fecha 01 de junio de 2023, expedido
por la Direccion de Desarrollo Urbano vy Ecologia, dirigido a la Subsecretaria Juridica de |a
Secretaria del H. Ayuntamiento, se solicita la publicacion del Aviso a fin de gque fije en los
tableros de avisos de la Presidencia Municipal el periodo de consulta publica por 10 dias
habiles, notificando gue la recepcidn de opiniones y planteamientos'y demandas de Ia
comunidad serad de 8:00 a 14:00 horas durante 10 dias habiles en el inmueble de la
Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologfa, ubicado en ia Calle Camino a la Presa
Chuviscar No. 1108, Colonia Campesina Nueva, en cumplimiento al Articulo 77 de [a Ley
de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano del Estado de
Chihuahua

Con Oficio No. SJ/DRPA/0696/2023 de fecha 20 de junio de 2023 expedido por la
Subsecretarfa Juridica de la Secretaria del H. Ayuntamiento, por medio del cual se hace
del conocimiento del cumplimiente de la publicacién en el tablero de avisos de la
Presidencia Municipal por 10 dfas habiles, el estudio de Planeacién Urbana.

Que &l estudio de planeacion urbana denominado “Riberas del Sacramento |, Etapa lli,

Manzana 60, Fraccién I” fue presentado en la Cuadragésima Segunda Sesién Ordinaria

de fa Comisién de Desarrollo Urbano el dia 10 de agosto de 2023 en donde fue aprobadao
por Unanimidad de Votos,

DICTAMEN

De conformidad con o anterior, se emite el siguiente DICTAMEN, con el cual hacemos de
su conocimiento gue dicha solicitud fue analizada por esta Direccidn de Desarrollo
Urbano y Ecologia, a través de la Subdireccidén de Programacién Urbana, dictaminando
PROCEDENTE ¢l cambio de uso de suelo Comercio y Servicios a Habitacional H45 y
Mixto Intenso, condicionado a estudic de impacto urbano en uso de suelo Mixto Intenso.

Por lo gue turnamos a Usted, la propuesta para dar seguimiento a lo indicado en &f

Articulo 77 de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Tetrtitorial y Desarrollo
Urbano del Estado de Chihuahua.

Se anexa al presente, carpeta con la siguiente documentacion:

1. Original de ia solicitud firmada por el propietario.

2. Copiasimple de la identificacién con fotografia de los representantes legales.

3. Copia certificada del Acta Constitutiva de [a empresa,

4. Copia certificada de la escritura del predio.

5. Oficios No. DASDDU/313/2023 de fecha 15 de mayo de 2023, de la Direccion
de Desarrollo Urbano vy Ecologia donde se solicita al Instituto de Planeaciéon
integral del Municipio de Chihuahua el dictamen técnico del estudio de
planeacidn urbana.
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INTRODUCCION

En este documento se presenta la propuesta de Regularizacién y Cambio de Uso
de Suelo de un terreno localizado en el fraccionamiento Riberas del Sacramento
Etapa lll, al norte de la ciudad de Chihuahua.

El antecedente de dicho terreno (que es una manzana con una superficie de
3,117.83 m2), es que cuando se protocolizé el fraccionamiento donde se encuentra,
el uso auiorizado era de Comercio y Servicios, sin embargo, en el PDU Chihuahua
2040 vigente, se indica en la carta urbana que dicha fraccion tiene una zonificacién
y uso de suelo de Recreacion y Deporte.

Por este motivo es que en este Estudio de Planeacién Urbana se expone la
propuesta de regularizacion y cambio de uso de suelo, en el sentido de que se
pueda asignar uso habitacional (H45) combinado con uso mixto intenso (Superficie
de H45 con 1280.270 m2 y Uso Mixto intenso con una Superficie de 620.100 m2),
a fin de poder desarrollar y construir en dicho terreno. Previo al ingreso de este
documento tramitamos una Constancia de Zonificacién en donde nos estipula que
el uso de suelo actual de la manzana es Comercio y Servicio, por lo tanto, dentro
de este documento vamos a mencionar el uso de suelo de la manzana como
Comercio y Servicio. Ver anexo de Constancia de Zonificacion.

£l predio por encontrarse en un fraccionamiento consolidado de vivienda de interés
social construido en el afio 2004, cuenta con urbanizacién completa, vialidades
pavimentadas y todos los servicios tales como redes de agua potable, drenaje y
servicio eléctrico; asi como equipamientos cercanos, por lo que es importante
favorecer el desarrollo de este tipo de predios baldios que beneficiard de manera
directa esta zona urbana de la ciudad.

Imagen 1. El predio de estudio. Ft)énté: Imagen Pm;jfé, 'Mérzoéoé.?'.
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FUNDAMENTACION JURIDICA

La presente modificacién al Plan de Desarrolio Urbano de la ciudad de Chihuahua
(PDU), Visién 2040, Sexta actualizacion, se fundamenta legalmente en el ambito
Federal, en lo que establece la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, la Ley de Planeacion, la Ley General de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Teritorial y Desarrollo Urbano, la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y Proteccion al Ambiente y demas leyes aplicables, En el ambito Estatal,
en la Constitucion Politica del Estado de Chihuahua, la Ley de Asentamientos
humanos, Ordenamiento Territoriat y Desarrollo Urbano, el Codigo Municipal, el
Codige Civil y las demés leyes aplicables para el Estado de Chihuahua.

El proceso para lograr esta modificacion al PDU se encuentra contenido en el: Titulo
cuarto, Del Sistema de Planeacién del Ordenamiento Territorial, Desarrollo Urbano
y Metropolitano, Capitulo duodécimo. De la Modificacion de los Planes Municipales
de Desarrollo Urbano, Articulo 77. Actualizacion o modificacidn de los Planes
Municipales de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrolio Urbano del Estado de Chihuahua, publicada en el periddico oficial el
dia 02 de octubre 2021.

Articulo 77. Toda actualizacién o modificacién a los planes municipales de
desarrollo urbano se sujetara al mismo procedimiento que el establecido para
su formulacion, publicacién y ragistro.

L.os municipios de Estado podrén aprobar modificaciones menores a los
planes municipales de su competencia, tales como cambio de uso de suelo,

carmbios en la densidad e intensidad de su aprovechamiento, adecuaciones
menores a la estrategia vial 0 el cambio en la altura méxima de construccién

permitida, siempre y cuando no sean de impacto significativo, no se modifique
el limite del Cenitro de Poblacién, no se afecten las caracterfsticas de la

estructura urbana prevista en el instrumento, no se altere la delimitacion entre

las dreas urbanizables y las no urbanizables. En fodo caso se requerird la
aprobacién del ayuntamiento mediante un dictamen técnico que elabore la

autoridad municipal encargada de la formulacién del plan correspondiente;

este procedimiento se regiré por las normas que para fal efecfo se
establezcan en los reglamentos o instrumentos de planeacién municipal.
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Para efectos del parrafo anterior, la autoridad municipal competente dara
aviso publico del inicio del proceso de modificacién menor y establecera un
plazo de por lo menos diez dias habiles para que las personas interesadas o
residentes de la zona de que se trate, presenien los planteamientos que
consideren pertinentes. La auforidad daré respuesta a dichos planteamientos
y los pondra a disposicion para su consulta fisica o electrénica, durante al
menos cinco dias habiles previos a la aprobacion de la modificacion menor
comespondiente,

En ningin caso se considerara modificacion menor, de forma enunciativa
méas no fimitativa, cuando se trate de cancelar la continuidad o modificar la
seceion de una vialidad de jerarquia primaria.
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ANTECEDENTES

Definicién de érea de estudio

El area de estudio establecida para efecio de este estudio comprende una zona
amplia que permite el diagndstico del entorno urbano para identificar problemas y
evaluar el potencial de desarrollo de las colindancias previendo la situacién futura,
con base en el analisis de cinco aspectos fundamentales: el 4mbito subregional;
medio fisico natural, medio fisico transformado; aspectos socioecondmicos y
administracion del desarrollo urbano. Con lo anterior se podré justificar la propuesta,
asi como los beneficios por la regularizacion y asignacion de nuevo uso de suelo
para el predio en estudio.

El area de estudio, para efectos de la presente modificacién, ocupa una superficie
total aproximada de 170 has, ambito definido por los siguientes limites:

® Al norte la Av. L.a Noria, que corre paralelamente con el arroyo con el mismo
nombre.

@ Al este por la Av. Rio Nilo y limite de los fraccionamientos Riberas del
Sacramento y Vistas del Norte.

® Al sur con la Av. Rio Uruguay v limite del fraccionamiento Riberas del
Sacramento.

e Al oeste por la Av. Tecnolégico {carretera Chihuahua-cd. Judrez).

Definicion de area de aplicacién

La superficie de aplicacién es un poligono conformado por la manzana 60 del
fraccionamiento Riberas de Sacramento | Etapa Ill, al norte de la ciudad de
Chihuahua, conformando un poligono de superficie total de 1,200.37 m2.

El terreno cuenta con las siguientes colindancias;

Al norte con la Callo Rio Yukon,

Al este con la Avenida Rio Colorado.
Al sur con la Calle Rip Amazonas.
Al oeste por la Calle Rio Missouri.
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Tenencia del predio

Antecedente Manzana 60 del Frac. Riberas del Sacramento | etapa IH.

El predio sujeto a este estudio es una fraccion de la Manzana 60 (manzana cuya
superficie es de 3,117.830 m2) del Fraccionamiento Riberas del Sacramento |
Etapa lll, como se muestra en el Anexo 1 “Plano Geométrico del fraccionamiento’,
el cual fue Protocolizado mediante Escritura Publica No. 7773, Volumen 373, con
fecha 28 de noviembre dal 2005, por el Notario Publico no. 29 del Distrito Morelos
de esta Ciudad de Chihuahua. Se muestra copia de la Protocolizacién en el Anexo
2.

Subdivisiones y ventas de fracciones.

L.a Manzana 60, de acuerdo a la autorizacién y protocolizacion del fraccionamiento
tenia uso de suelo comercial, por lo que posteriormente se subdividieron y vendieron
dos fracciones para locales comerciales cuya superficie suma 1,217.46 M2.

Reserva baldia sujeta a la regularizacién y cambio de uso de suelo.
Descontando las fracciones vendidas con antericridad, la superficie restante gue
denominamos Fraccién 1 de Manzana 60, y que &s el objeto de este documento de
planeacioén, es de una superficie de 1,900.37 m2.

Propiedad |
La persona moral propietaria del terreno objeto de este estudio es la empresa:

Promotora Inmobiliaria del Sacramento SA de CV
Acta Constitutiva de la empresa moral.

La empresa fue constituida mediante la protocolizacion de la Escritura No. 17,262
(Volumen 660), en la ciudad de Chihuahua, Chihuahua Distrito Morelos, con fecha
1 de diciembre del 2001, por la Notaria Publica ntimero 9. Ver Anexo 3. '

Acreditacion del apoderado legal.

El apoderado legal es el Sr. Daniel Chaires Gutiérrez y ¢l Sr.Joge Alberto Barraza
Hernandez, acreditando su personalidad como apoderado legal de dicha persona
moral, de acuerdo al poder otorgado por el 8r. José Rodolfo Martinez Montes
representante legal, mediante Escritura No. 19,445, protocolizada por la Notaria
Publica No. 2 con fecha 28 de enero de 2021, en la Ciudad de Chihuahua,
Chihuahua Distrito Morelos, Ver Anexo 4.
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Imagen 3. Pdlféono def pradio. Fuente: rélaboracié}v propia.

Ver planc D-02 Poligono y cuadro de Construccion.

CUADRO DE CONSTRUGCCION
I ann ; COQRDENADAS
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Disposiciones del Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de
Chihuahua, Vision 2040, Sexta actualizacién en el pr_edio

El Plan de Desarrolio Urbano de Chihuahua, en su sexta actualizacion vigente
Chihuahua 2040, es el instrumento de planeacion de la ciudad con vision de largo
plazo, por lo cual establece politicas, estrategias y normatividad aplicable al centro
de poblacién. La definicién de la zonificacién primaria y secundaria es la que
establece para el territorio las zonas urbanizabies y los usos de suelo.

Zonificaclén Primaria

El Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua, sexta
actualizacion, establece en su zonificacion primaria el esquema global del
aprovechamiento territorial, el &rea que nos ocupa se encuentra en el Area Urbana.

Imagén 4, Zonificacién Primaria. Fuénié: RPDU 'Sexta')f'\ctua!izacién.

Zonificacién Secundaria

La zonificacion secundaria establecida por et PDU, sexta actualizacién, indica que
el predio en estudio tiene un uso de suelo de Comercio y Servicio, como se describe
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en el Plano Geométrico de ia aprobacién del Fraccionamiento Riberas del
Sacramento | etapa [il y en la correspondiente Protocolizacion del mismo.

Ver plano D-03 Usos de Suelo PDU 2040-2021.

imagen 5.1 Uso de suefo comercial autorizado. Pmtoco!izacléﬁ del Fraccionamiento Riberas

tel Sacramenio | Eiapa lil. Var Anexo 1.
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DIAGNOSTICO

El contexto, &mbito regional, urbano y de influencia

En el ambito regional, la ciudad de Chihuahua, tiene un papel preponderante como
centro de actividad economica, polltica, social y cultural en la regién. En ella se
asientan los poderes del estado y por lo tanto se concentran las actividades politicas
mas relevantes de la entidad. '

Destaca que en log ltimos afios en la ciudad de Chihuabua se han creado
abundantes fuentes de empleo, entre las que destacan los complejos industriales,
ademas de equipamientos destinados a la educacién superior, tanto pdblica como
privada, gue sumado a equipamientos de salud y a la realizacién de eventos
culturales y de convencicnes relacionadas con los negocios, conf:eren a la capital
un interés cada vez mayor en la regién norte del pais. .

La poblacidn total del Estado de Chihuahua representa el 3.0 % de la poblacion
nacional, donde la mitad de la poblacién tiene 29 afics o menos. La distribucion
demogréfica al afio 2020 muestra que en el estado viven 3, 741,896 habitantes.

Chihuahua es la segunda ciudad mas importante del estado en cuanto a poblacién
el 25.1% de la poblacion total se encuentra asentada eh esta ciudad. '

La posicion estratégica de Chihuahua, de manera centralizada, permite que sea un
centro de trénsito e intercambio de mercancias, debido a que se interconecta con
poblaciones del estado & través de lineas de ferrocarril y autopistas (Juarez,
Ojinaga, Delicias-Camargo-Jiménez, Cuauhtémoc, etc.); y a través de lineas aéreas
con algunas ciudades del sur de los Estados Unidos y las prmclpales capitales del
pais.

En cuanto al ambito urbane, Ja ciudad de Chihuahua, ha consolidado parcialmente
su estructura y calidad desde el punio de vista fisico, debido a la creacién de
abundantes fraccionamientos y complementandose con comercios y servicios, que,
sumado con los equipamientos educativos, deportivos y de salud, confieren a ia
capital un interés cada vez mayor en la regidn norte del pais,

Dentro del sistema urbano a la ciudad de Chihuahua se le considera como un polo
de desarrollo, debido a que ha tenido un crecimiento importante durante la Gitima
década ya que ha estado protagonizando una modernizacién constante, en cuanto
a la cantidad y la calidad de sus espacios urbanos (vialidades, espacio publico,
equipamientos, etc.); por ofro, es una ciudad que constantemente incorpora nusvas
zonas habitacionales como consecuencia de la demanda de vivienda que tiene, por
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lo tanto demandando espacios de comercio y servicios. Hace algunos afios la
tendencia de crecimiento urbano se cred hacia el norte, actualmente se ha ido
generado hacia el oriente y poniente de la Ciudad, situacion que ha conformado una
tendencia constante hasta nuestros dias,

Actualmente, es una ciudad que continta creciendo por sefectos de ia inmigracion y
el aumento natural de la poblacion, donde actualmente se ha presentado el
crecimiento urbano hacia el norte y poniente de la Ciudad, situacién que ha
conformado una tendencia constante hasta nuestros dias. El 3.8 % de ia poblacién
tiene un lugar de residencia diferente a comparacién del 2015, siendo el empleo y
la familia las causas principales de migracién.

A pesar de eso, la ciudad de Chihuahua contintta manifestando déficits en algunos
aspectos relacionados con los asentamientos existentes y en la cobertura de
sefvicios para la poblacién en general, como o es [a deficiente operacion del sistema
de transporte publico, las carencias de pavimento y equipamiento en colonias
populares y la cobertura de algunos servicios basicos adicionales.

El &mbito de influencia del predio se localiza al norte de la ciudad de Chihuahua,
que es el rumbo hacia donde mayor crecimiento urbano se ha presentado en los
Ultimos afios. Zona que ademas ha sido objeto de mas planes parciales. Algunos
para la promocion, planeacion e insfrumentacién de programas de vivienda, otros
para la modificacion de los usos de suelo con diversos giros.

Los anteriores instrumentos, cuyo objetivo principal es consolidar las 4areas
desocupadas con el resto del suelo urbano, han sido factores que han favorecido el
dinamico desarrollo de la zona los Ultimos afios.

Al sur de esta zona de estudio, se encuentra uno de los principales sub-centros
urbanos de la ciudad (subcentro norte), donde se agrupan parques industriales,
equipamientos educativos universitarios, centros comerciales y otros equipamientos
como deportivos y de seguridad publica.

Respecto a las conexiones viales, el gje que estructura la zona, parte de la Av.
Tecnolégico (carretera cuota a Cd. Judrez) que atraviesa toda la ciudad, ya que es
una vialidad de fipo regional gue permite el manejo de la movilidad de los
asentamientos, equipamientos y un conjunto de comercios y servicios que conectan
la zona con el resto de la ciudad.
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Estructura Urbana del sector y la ciudad

La ciudad de Chihuahua cuenta con estructura urbana en proceso de consolidacion
y desarrollo, practicamente generada a partir de detonadores concentradores,
nodos y corredores donde se ubican fuentes de trabajo (parques industriales,
comercio y servicios), lo cual, sumado a la introduccion de infraestructura y
vialidades primarias y secundarias han impulsados nuevas zonas habitacionales y
barrios conformando distritos, como es el caso de la zona notte.

En este caso en la zona norte, destacan los usos de suelo habitacionales con
densidades de H35'y H45 y en menor supetficie los usos HB60 y H+60; ademas, se
localizan alguncs predios con usos de suelo Mixto Intenso, Equipamiento,
Recreacion y Deporie y Comercio y Servicios situados en su mayoria en avenidas
principales.

Usos de Suelo colindantes

Imagen. Uso de suelo Actual, Ver Anexo.

Equipamiento General. Espacios e inmuebles donde se localizan instalaciones
para la prestacion de servicios de educacion y cultura, salud y asistencia social,
abasto, recreacion y deporte, proteccién y seguridad, administracion publica,
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comunicaciones y transportes y demas servicios urbanos, que se agrupan en los
siguientes rubros: Salud y asistencia social, abasto, recreacion y deporte, proteccion
y seguridad, comunicaciones y transportes, infraestructura, cementerios y velatorio,
culto y administracién plblica.

En este caso el predio en estudio tiene en su contexto equipamientos de educacion
basica como el jardin de nifios Emma Goedoy y la escuela primaria Cecilio Polanco,
las cuales permiten atender servicios basicos de educacion.

Recreacién y Deporte. Las zonas con esta denominacion son destinadas como
espacios abiertos, en los cuales las condiciones son preferentemente para la
realizacion de actividades de esparcimiento no limitadas a los deportes y donde se
considera altamente adecuado la presencia de areas verdes.

i.a zona cuenta con varios parques ya que los fraccionamientos habitacionales
construidos cuentan con areas especificas para el esparcimiento v areas verdes.

Habitacional H35. Zona de uso habitacional, unifamiliar y plurifamiliar con densidad
de 26 a 35 viv/ha.

En la zona se localizan los fraccionamientos de Vistas del Norte y de Riberas del
Sacramento en todas sus etapas, todos de Interés social o de nivel medio bajo.

Organizaciéon Espacial

Esta organizacion incide profundamente sobre la calidad de vida de sus ciudadanos,
en la sostenibilidad ecolégica y en la social. Los elementos estructuradores se
fundamentan a partir de la estructura urbana de la zona con mayor actividad pablica,
con esto es posible visualizar el comportamiento funcional de [a zona.

La vinculacién mas evidente del sector que se estudia es la existencia de la Av.
Tecnoldgico (Carretera Chihuahua a ciudad Judrez), que por un Jado se ha
convertido en uno de los corredores de comercio v servicios mas dinamicos de la
zona; es el ordenador de la estructura funcional de la zona norte.

Es el elemento que facilita a la poblacién el comercio, los servicios y el acceso a los
equipamientos principales. Al interior de las zonas urbanas, sobre todo del lado
oriente, existen dispersos varios espacio pUblicos como parques vecinales y
elementos escolares, aunque sin formar un sistema jerarquizado y/o especializado.



32

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 17 de enero de 2024.

R '..:ﬂ {j -y SIMEDLOGIA
g \‘\ Y [T AREA DE AFLICACION 1567 m
i}
i

) [FEEEY TRaza uRRakA .
\I\ ST LIV DE AREA URBANA \
< BVEZET} CURVAS DE NIVEL
- RIS RIOS Y ARROYOS
S48 DE BUELD
COMERGIG Y SERVICIOS
MIXTO BALD
MXTOMODERADD
MIXTOINTENSO -

!
SiBOLOGIA
1 { HENDAS ESQUER

| | 2 JpuEaLERIA OLIVAS i
[ {LAvASOLAS A

4] OXXD -

) SUPERETTE

i Lok

7 { FLAZA COMERDIAL

| | OXXOQAS

! | CAMIONERA DE CHIHUAHUA

MONTACARGAS SOLUCIORES Y SERVICIOS

.. [AUTDLAVADOD

Lt

Imagen 8. Comercio y Servicios. Fuente: Elaboracion Propia, Marzo 2023,

Atractores

Situado sobre el corredor urbano de la Av. Tecnoldgico se sitlan los atractivos
principales enfocados a la concentracién de empieo, producto de las zonas
indusiriales y comerciales, en primera instancia se localizan los Complejos
Industriales Impulso y Supra y los comercios a lo largo de la Av. Tecnolégico que
complementan dichas zonas, cercano al drea de aplicacién se encuentra la tienda
de autoservicio Al Stper Riberas y Bodega Aurrera Panamericana.

El elemento de atraccion natural es el arroyo t.a Noria situado al norte del predio a
una distancia aproximada de 850 m., el cual permite disfrutar de ia naturaleza de la
zona; este es uno de los principales afluentes del Ric Sacramento.
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Imagen 8. Arroyo la Norfa. Fuente: Imagen Propia, Marzo 2023.

Niacleos de actividad

Chihuahua es uno de los estados mas importantes en el desarrollo industrial del
norie de México.

L.a base de esta actividad del sector terciario se sustenta tanto en industrias de
componentes de alta tecnologia, componente de dispositivos electrénicos, partes
automotrices v, en los Gltimos arfios, de la industria aeronautica.

Destacan con estas actividades en la zona norte de Chihuahua, el Complejo
Industrial Chihuahua, el Parque Industrial Impulso y el Parque intermex donde
operan empresas tales como Ford, Dell, Textron y Foxconn entre otros. Por ofra
parte, se localizan comercios de cobertura regional a lo largo de la Av. Tecnoldgico
que complementan la actividad laboral de la zona, ‘

Valores del suelo

Los valores del suelo en la zona urbana de la ciudad estan determinados por
diversos factores, en este caso por ser un predio lejano a la ciudad no cuenta con
un valor a un determinado pero la zona que cuenta con todos los servicios,
infraestructura, buena topografia, tipo de suelo apto para del desarrollo, etc.
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Anélisis Socioeconémico

Poblacidn

De acuerdo al Instituto Nacional de Estadistica y Geografia (INEGI), los datos del
Censo de Poblacion y Vivienda 2020 indican que la poblacion en el Municipio de
Chihuahua asciende a 937,674 habitantes, destacando que las mujeres
corresponden al 51.2 % del fotal de la poblacidon, mientras que el 48.8 %
corresponde a los hombres, por lo gue existen 95 hombres por cada 100 mujeres.
La mitad de la poblacion tiene 31 afios a menos y existen 44 personas. en edad de
dependencia por cada 100 en edad productiva.

imagen 7. Composicitn de fa poblacion por edad y sexo. Fuente: Imagen INEGI. Panorama
Soclodemogréfico de Chihuehua. Censo dg Poblacion y Vivisnda 2020.

Sector Econémico

En la ciudad de Chihuahua la Poblaciér econémicamente activa (PEA) corresponde
al 63.7 % respecto al total de la poblacion de 12 afios y mas, dando como resultado
que a partir de ese rango que el 98.2 % resulte como Poblacion ocupada,
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Imagen 8. Caracteristicas Econémicas. Fuente: Imagen INEGI. Panorama Sociodemogréfico de
Chihuahua. Censo de Poblacién y Vivienda 2020.

Vivienda

En el municipio de Chihuahua hay un total de 300,786 viviendas particulares
habitadas con un promedio de 3.1 ocupantes por vivienda. En la zona de estudio
existe una tipologia de vivienda de sector econdmico, para personas que cuentan
con un crédito tradicional de bajo ingreso.

Con respecto a las viviendas habitadas que disponen de luz eléctrica, agua
entubada y drenaje, no se pudo definir de manera precisa ya que en los Agebs
estudiados, la mayoria de las personas omitieron su respuesta respecto a los
Servicios.

En cuestién de vivienda y urbanizacién en la ciudad de Chihuahua se calculan 3.5
habitantes por vivienda y se cuenta con los siguientes datos:
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Disponibilidud de sewvicios v equipamiante
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Imagen 8. Disponibilidad de servicios, equipamiento y bienes en las viviendas. Fuente: Imagen
INEGI. Panorama Sociodemogréfico de Chihuahua. Censo de Poblacin y Vivienda 2020.

Educacién

De la poblacion total de 15 aitos y mas, el 39.7 % cuenta solo con educacion basica,
el 25.0 % con educacion media superior, el 33.6 % con educacion superior, el 0.3
% no especifico v solo el 1.3% no tiene escolaridad alguna.

Sector Salud

En cuanto a la posicidn que ocupa la poblacién derecho habiente a servicios de
salud, corresponde a un 88.8 % de la poblaci6n total, de los cuales el 66.3 % cuenta
con IMSS v 14.1 % con INSABI, 8.9 % a ISSSTE o instituciones del estado, 5.5 %
a una Institucion privada y el 8.2 % a otros servicios de salud.

Medio Natural
Clima

El Municipio de Chihuahua esta localizado en una regién semiarida identificada
como (BS1KW), con pocos cuerpos de agua; cuenta con un clima seco templado,
con una temperatura media anual de 18 °C, y con media minima de -7.4 °C y hasta
37.7 °C como media maxima. Existen 112 dias al afio de heladas, 3 dias de heladas
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fardias, principalmente en abril; 4 dias de heladas tempranas, en octubre vy
noviembre. Su media anual de precipitacién pluvial es de 400 mm, tiene 71 dias de
lluvias al afio y una humedad relativa de 49%. Cuenta con vientos dominantes del
suroeste.

Hidrologia

Chihuahua se localiza dentro de la zona desértica donde las lluvias son escasas y
se caracterizan por ser forrenciales, de tal forma, gue en un solo evento de lluvia
puede precipitar el equivalente a mas de la tercera parte de la precipitacion anual,
provocando graves problemas de inundacién, permaneciendo el agua almacenada
superficialmente por largo tiempo en la zona, provocando retrasos a las obras que
se realizan, asi como grandes molestias y riesgos a los habitantes.

El predio se encuentra dentro de la Region Hidroldgica RH24 denominada como
Bravo-Conchos, en la cuenca RH24K Rio Conchos-Presa El Granero, dentro de la
subcuenca RH24Kd denominada como Sacramento.

Imagen 10. Cuancaé Hidfo!égfcas, Fdéﬁfe: Efaborééién'prbpfé, 'Méféo 2023,
Ver plano D-04 Hidrologia.
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predio presenta dreas impactadas desde hace tiempo por lo gue cuenta con amplias
superficies de especies indicadoras de disturbio,

i

imagen' 12. Vegetacion en el predio; Fﬁeﬁté: Imagen 'Propra, Méfio'ZOZS‘,
Composicién del suelo '

Edafologia

El predio de estudio tiene un suelo de tipo Xerosol héplico y Xerosol Calcico, en
fase fisica litica y clase textural media identificado con la clave Xn+Xk+Hh/2/G
CARR, CUOTA §
CD. JUAREZ
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Topografia

El predio se considera un terreno horizontal (plano), con una inclinacién hacia el
este; en la zona se puede encontrar basura, escombros y material colocado a volteo,
asi como materia vegetal.

El subsusio de la zona se encuentra constituido por un estrato de arena limosa
inerte (SM) medianamente compactas y de color rojizo, y por un estrato compuesto
por arenas limosas con holeos (SM) medianamente compacto, de color rojizo.

Los rangos de pendientes que se identificaron en la zona son los siguientes:

Tl - Estd pendiente relativamente plana a muy suave, generaliments
no presentan dificulfad para el desarrollo urbano,

SENDIENTE | RORDENTASE ARERE]

R il 4794 PLEER

MO G . Fyeti

LRI TN B4

AmEL TOTOL b A7 LT

Imagen 11. Zonificacién por pendientes. Fuente: Elaboracién propia.
Ver plano D-05 Zonificacion por pendiente.

Vegatacion

El tipo de vegetacion que se encuentra es propio de ecosistemas como el matorral,
esto incluye zacates de diversas especies, gatufios, asi como algunas plantas de
estrato rastrerc o herbaceo. Se considera de una calidad visual paisajistica baja, el
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imagen 13. Carta Edafolégica del predio. Fuente: Carta Edafoldgica del IMPLAN PDU2040-DG-441
Geologia

Se identifican dos tipos de suely, en la zona este y noreste del poligono, donde se
ubica el predio de estudio, se caracteriza por estratos de suslo Roca sedimentaria
en conglomerados Ts (B), asf mismo, se caracieriza por estratos de suelo roca
sedimentaria de tipo Caliza en conglomeradog como por suelos de tipo Aluvial.

Por su parte, las zonas noroeste, sur y sureste, tiene un suelo que se caracteriza
por estratos de suelo Roca Ignea extrusiva, tipo Riolita —~Toba éacida. (Ts (B).

£n las inmediaciones del proyecto no se encuentra cercano ningan riesgo geoldgico
existente ya sea por falla, riesgo por deslizamiento, fractura o erosion.

Medio Fisico (Construido)

Uso habitacional

L.os asentamientos existentes dentro de la zona de estudio y en las inmediaciones
son en su mayoria de tipo habitacional, conformados por viviendas de los
Fraccionamientos Vistas det Norte y Riberas del Sacramento en sus diferentes
etapas; ademas de viviendas populares con un alto grado de consolidacién, con
densidades habitacionales de H-45 vy H-60 y lotes de 120 m? aproximadamentie;
ademas de las viviendas campestres, con usos de suelo Habitacional Campestre de
H-4, se observa que las viviendas no se encuentran totaimente ocupadas y algunas
se encuentran en estado de abandono.
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fmagén 14y 15. Vivian'dias de fa zoha. .Fluente: fmagen Propia,' Marzo 2023
Uso comercial y de servicios

Cercano al area de aplicacion se encuentran elementos de cobertura a nivel barrial
como plazas comerciales, tiendas de conveniencia, ferreterias y otros comercios
que atienden las necesidades de abasto de la poblacién local demandante.

En la zona se busca generar un corredor comercial importante sobre la Av. Rio
Danubio sin embargo actualmente el mas importante es sobre la Av. Tecnolégico,
donde se encuentra Alsuper Riberas, ademas de gasolineras, gaseras entre otros
Servicios.
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:Imégen 15, 1'7:y 18 Céh?éféfd sobre Ia Av Técnb!dgicd yAv. Rio Dariub?o. Fuenfe: Irﬁégén F"rbpia,.
Marzo 2023.
Equipamiento

La zona en que se ubica ef predic contiene areas de equipamiento a nivel vecinal
y barrial, conformado por areas verdes destinadas a recreacién y deporte, asi como
diversos predios de donacion, aportados por los fraccionamientos en su etapa de
aprobacién, en los que se puede encontrar equipamientos orientado a la educacion
de nivel pre- escolar, primaria y secundaria, como el Jardin de nifios, “Emma
Godoy", y la escuela primaria “Cecilio Polanco”, colindanies al predio de estudio.

Ver plano D-06 Equiparniento Urbano,
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Estructura vial

La ciudad de Chihuahua ha tenido una tendencia a la consolidacion y mejoramiento
de los medios de fransporte impulsado por una politica piblica de satisfacer el
transporte por automovit particular, aunado a ello esfuerzos para el desarrollo
armonico det transporte publico, la movilidad peatonal y ciclista.

En particular la zona norte de la ciudad de la ciudad, ha presentado dindmicas
fuertes de crecimiento consistente en fraccionamientos habitacionales enfocados a
los sectores socioecondmicos bajo y medio

Las vialidades principales de la zona han presentado un creciente proceso de
consolidacién durante las Gltimas dos décadas motivado principalmente por la
construccion de nuevas etapas de fraccionamiento, el dinamismo econdmico con
un fuerte impulso hacia el sector terciario, comercios servicios y equipamientos en
proceso de desarrollo.
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imagen 20. Estructura Vial y Conectividad. Fuente: Elaboracién propia.

La estructura vial actual de la zona tiene fundamento en la Av. Tecnologico como
principal eje en sentido Norte-Sur y como principal conexién vial que permite [a
accesibilidad al predio, actualmente cuenta con doble carril de circulacién en ambos
sentidos y con una seccion de calle de 29.70 m sin contar la superficie de reserva
con Ja que cuenta la vialidad en ambos costados para ampliarse segin el PDU a
56.50 m de seccién vial, tratdndose de una de las carreteras mas importantes del
pais denominada Carretera 45 o Panamericana,

La Av. Tecnoiogico (Av, Cristobal Colon Fontanarrosa) cuenta con categoria de
vialidad primaria de primer orden y representa accesibilidad de caracter regional al
conformarse como continuidad de la Carretera a Cd. Juarez, su recorrido es de gran
importancia para la ciudad considerando su vinculacién regional y trayectoria entre
la zona de desarrollo norte hasta la zona centro, generando una de las trayectorias
continuas mas largas en la ciudad en sentido Norte-Sur. ‘

Ver plano D-07.1 Secciones Viales.

159 - 159’
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Imagen 21. Seccién Vial Av. Tecnolbgico. Fuente: PDU2040-2021.

B "'fﬁvagénln."_?é.' Seccién Vial actual Av. Tecnolégico. Fuente. I)ﬂagéb Propié,wﬂfférzo 2023.
Ofra vialidad de importancia que permitira el acceso al predio de este a ceste es la
vialidad primaria Av. Rio Danubio, de tres carriles de circulacién en ambos sentidos

con una seccidn de 28.00 m.

50A - 50A°

AV. RIO DANUBIO “MADRE TERESA DE CALCUTA”

AV. CRITOBAL COLON FONTANARROSA A C.41 (AV. VENCEREMOS)
A VIALIDAD ACTUAL

80 — 50"
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AV, RIO DANUBIO “MADRE TERESA DE CALCUTA"
AV. CRITOBAL COLON FONTANARROSA A C.41 (AV. VENCEREMOS)
P VIALIDAD PROPUESTA

Imagen 23. Seccion Vial Av. Rio Danubio. Fuente: PDU2040-2021

!magen-z?'#. Secc:én Vial 'éri‘t.ue!' A:v. Rio Danubio.‘ Fuente: !fnagen Pmpfé, Méréo 2023
Transporte Publico

Saobre las vialidades jerarquicas cercanas al predio en estudio se tiene actualmente
una trayectoria importante una ruta de transporte pablico cuya funcion principal es
la de vincular a las zonas habitacionales y nlcleos de actividad con la zona centro
de la ciudad, asi como con puntos diversos de enlace sobre ia Ruta Troncal 01 del
Sistema Integral de Transporte PUblico Bowi que para nuestro anélisis particular, la
ruta tiene conexion con la Terminal Norte del SITP y con el Centro Urbano.

Particularmente, la Ruta Troncal 01 cuenta con el mas alto nivel de demanda por
parie de usuarios, cuenta con un recorrido total de 32.4 km sobre carril confinado
en su trayecto y terminales al norte y sur, con conectividad entre las zonas norte,
centro y sur de la ciudad, asi como con integracion a rutas alimentadoras y
convencionales, teniendo conexién directa con las Terminales Norte y Sur del
Sistema Integrado de Transporte Ptblico Bowi (SITP).

De tal forma, se describe de forma integral la red de transporte piblico existente
gue incide en la presente propuesta, la ruta RA-01 Riberas ~ Directo/inverso
identificada cuyo recorrido da servicio al fraccionamiento Riberas del sacramento
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en todas sus etapas, la ruta Vistas del Prado etapa | y li, la ruta Vistas del norte y
Vistas de norte H, y que comunican la zona la zona norte de la ciudad, donde esta
ubicado el poligono de estudio.

Imagen 25. Red de Rutas de transporte publico que inciden en ol Area de Estudio. Fuents: Estudio
de Impacto Vial, Marzo 2023,

Infraestructura Existente

=l proyecto se encuentra en una zona wurbanizada por los fraccionamientos
colindantes, se cuenta con setvicios basicos como agua potable, drenaje, teiefonia,
gas v electricidad.

Agua potable. Existe una red de agua potable gue circula por 1a Av. Techoldgico
de 20" a 42" de didmetro; a partir de ésie surgen unos ramales de 10" y 12" de
didmetro para satisfacer lag necesidades de los asentamientos establecidos.

Drenaje sanitario. Ante la lejania y problemas de tipo topografico para conectarse
a la red de alcantarillado de la ciudad, se construyé una planta de tratamiento de
aguas negras en la colonia Riberas de Sacramento con capacidad de 35 Its/seg.,
que cubre las necesidades de la poblacién del fraccionamiento Riberas del
Sacramento y Vistas del Norte en sus diversas etapas, para abastecer las
necesidades actuales de areas de reservas, estos residuos desembocan en el
colector principal que conduce a la Planta Tratamiento Riberas de Sacramento.
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Imagen 26. Red hidrosanitaria que inciden en ef Area de Estudio. Fuente: Estudio de Impacto Vial.
Marzo 2023,

Infraestructura eléctrica. El servicio de energia eléctrica, que por fo -regular

presenta menos indices deficitarios, estd presente en los espacios del area de
estudio, : '
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Imagen 27. Red Electrica que inciden en el Area de Estudio. Fuente: Estudio de Impacto Vial. Marzo
2023

Red de telefonia. El drea de estudio se encuentra servida por el servicio de
telefonia. Corresponde a las empresas privadas de Telefonia la instalacién de la red
de distribucién del servicio para que cada vivienda cuente con el servicio.

Riesgos y Vuinerabilidad

El predio no se encuentra en ninguna zona de riesgo por contaminacion severa o
en area natural protegida de acuerdo a lo que establece el Atlas de Riesgos para la
Ciudad de Chihuahua y de acuerdo al PDU vigente.

La zona tiene una condicion topografica regular horizontal con pendientes
topograficas moderadas por lo que en las inmediaciones no se encuentra cercano
ningtin riesgo geologico existente va sea por falla, riesgo por deslizamiento, fractura
O erosion,
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El predio se encuentra a unos 850 m de distancia al arroyo La Noria, sin embargo,
no tiene incidencia en el predio por lo gue no representa un. riesgo, este arroyo
cuenta con una zona de resguardo con uso de suelo de Comerclo y Servicios. -

La Ley de Aguas Nacionales vigente Establece en ef art. 3, seccion XLV, Donde
se define una franja de diez metros de anchura contiguas al cauce de las corrientes
de propiedad nacional y la amplitud de Ia ribera o zona federal seré de cinco metros
en los cauces con una anchura no mayor de cince metros. El nivel de aguas
maximas ordinarias se calcularé a partir de la creciente méximea ordinaria que sera
determinada por "la Comisién" o por el Organismo de Cuenca que corresponda,
conforme a sus respeclivas compelencias, de acuerdo con lo dispuesto en los
reglamentos de esta Ley.

Riesgos Hidrometeorolégicos

Segln datos del Atlas de Riesgos del Municipio de Chihuahua, el predio ho
presenta riesgos de tipo hidrometeoroldgicos que genera vulnerabilidad causada
por efectos principalimente de inundacion, los arroyos mas cercanos al predio son
el arroyo Jesus Maria y Arroye La Noria a 800 metros de distancia del pradio.

SHABOLOGIA
£ AREARE APLICACION 1.510.37 2
] BEANCHA URBANA

7% TRATAUREANA
GURVAS DE HIVEL
FHEETE Rios Y ARROYOS

T oS
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Riesgos Antropogénicos

En cuanto a riesgos antropogénicos actualmente, el drea del poligono y sus
alrededores se encuentran fuera del area de influencia de riesgos potenciaimente
peligrosos, el mas cercano al predio es una gasolinera que se localiza a una
distancia de 600 m. Ademas de diferentes gaseras en las vialidades Av. Rio de Nilo
y Carretera Chihuahua - Juérez.

El predio cuenta con los servicios de emergencia de Bomberos para atender las
contingencias que se genearen por riesgos de incendio, localizada en la Av. Homero,
correspondiente a la Estaciéon de Bomberos Norte, dentro del Subcentro Norte.

M%WM
SIMBOLOGIA

[T AREADE APLICACION 1 905 37 mi
P ] AREADE ESTUDIO
Fr ] MARCHA UREANA
TH rie] TRA&ZA URBANA
{T%7] CURVAS DE NiVEL
PR 08 Y ARROYOS

{%ﬁ UHIDAUES RECREATIVAS

HE o GASERAS
w8 GASDLIMERAS

SALVAGUARDA (55 1)

SALVAGUARTA {130 M)

TALLER DE PINTURA

Riesgos Geoldgicos
Dentro de éste estudio analizan los riesgos geoldgicos que en el caso gue nos

ocupa, se detectan una falla de deslizamiento al poniente a 1,250 m de distancia
del predio, las fallas cuentan con un bifer de influencia de 50 m, guedando fuera
del alcance del predio, por lo que no representa ningln tipo de peligro de esa
indole.
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Sintesis del Diagnéstico

Este estudio promueve la regularizacion y cambio de uso de suelo de una fraccion
de Manzana 60 del fraccionamiento Riberas del Sacramento | etapa I, cuya
superficie es de 1,900.37 m2. La propuesta es asignar al predio baldio un uso
combinado habitacional H4% y uso mixto intenso.

A continuacion, una sintesis del diagnéstico del predlo y su entorno ¢ zona de
estudio:

Ei predio cuenta con acceso a todos los servicios de infraestructura basica ya que
se encuentra en uha zona consolidada gue cuenta con redes de agua, drenaje y
servicio eléctrico; v equipamiento cercano, por lo que es importante favorecer el
desarrollo de este tipo de predios que favorecerén y beneficiaran de manera directa
en esta zona de la ciudad.

Por las caracteristicas del terreno se considera dptimo para construccion ya que la
topografia del terreno tiene un pendiente muy suave considerado como un tefreno
préacticamente plano, con una inclinacion hacia el este.
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En la zona predomina el uso de suelo habitacional H35 y H45, los cuales cuentan
con diversos equipamientos compuestos por dreas verdes, de educacién basica y
de comercio y servicios.

La calle Rie Colorado conduce el flujo local a la Av. Rio Danubio y esta a su vez con
la Av. Tecnolégico que es el eje troncal que organiza la movilidad del sector norte
con el centro del municipio y que tiende a constituirse como un correder de comercio
Yy Servicios.

No cuenta con afectaciones ni riesgos de ningun fipo, y el riesgo antropogénico mas
cercano no genera vulnerabilidad al desarrollo por la distancia en gue se encuentra
de este.

Se considera la propuesta de modificacion de Uso de suelo Comercio y Servicios a
Habitacional H45 y Mixto Intenso es factible ya que el predio gue cuenta con
SeJVicios a pie de lote derivado de las obras de urbanizacién de lo fraccionamiento
donde se encuentra, asi como las calles que lo rodean.

El uso de suelo promovido H45 y Mixto Intenso, no se contrapone con la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado
de Chihuahua ni con el Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de Chihuahua, Vision
2040, Sexta actualizacion, ni con ninguna ofra legisiacion vigente,

LINEAMIENTOS NORMATIVOS
Ambito Estatal

Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano del Estado de Chihuahua. :

Dentro de los miltiples objetos de la Ley esta a de disponer las normas conforme
las cuales se llevara a cabo la politica del suelo y reservas territoriales en el Estado.
Establecer normas y lineamientos generales conforme los cuales se evaluaran las
acciones urbanisticas en la Entidad, para obtener la autorizacion correspondiente
de la autoridad estatal o municipal, segUn su ambito de competencia. Establecer los
criterios para armonizar la planeacidn y la regulacion de los asentamientos humanos
con el ordenamiento territorial y desarrollo urbano del Estado y la seguridad de sus
habitantes entre otras.
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Ambito Municipal
Normatividad del Reglamenio de Qonstrucclanes y Normas Tecnicas para el

Municipio de Chihuahua

El Reglamento de Construcciones y Normas Técnicas para el Municipio de
Chihuahua vigente, en el tema de Uso Habitacional mencicna:

Articulo 13. Para los efectos de este Reglamento, las consfrucciones en el municipio
se clasifican atendiendo, por un lado, a su génerg y rango de magnitud, y por otro,
al tipo de accién constructiva al que pueda estar sujeta cada edificacién, en la forma
siguiente:

I. Atendiendo a su género y. rango de magnitud se clasificara en;.
A. Habitacion:

a) Unifamiliar: Vivienda minima, una vivienda;

b) Plurifamiliar: De dos a 60 viviendas, y

¢) Multifamiliar: De més de 60 viviendas.

Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de Chihuahua, Visién 2040, Sexia
actualizacion,

El Plan de Desarrolio Urbano de Chihuahua, en su sexta actualizacion vigente tiene
una vision para que en el 2040 Chihuahua sea una ciudad vanguardista que propicie
su conformacion de manera integral, adoptando politicas y estrategias para lograr,
con una vision de larga plazo, la consolidacion de una cnudad competitiva, sostenible
y en desatrollo.

L as Politicas de Desarrolio Urbano del PDU Chihuahua 2040, son:

El crecimisnto integral y continuo de la ciudad
“La densificacion y la ocupacion de los vacios urbanos
La recuperacién del Centro Histérico ‘
La regeneracion urbana
La consolidacién de la ciudad y sus barrios y colonias
La conservacion det patrimonio natural y construido
La diversificacion y mezcla de usos del susio
L.a mitigacién de riesgos
La sostenibilidad ambiental
E! desarrollo social
El desarrollo econémico y la competitividad

A N N
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CONGRUENCIA CON PLANES Y PROGRAMAS DE MAYOR

JERARQUIA
PLAN ESTATAL DE DESARROLLO 2022- 2027

El Plan Estatal de Desarrolio es el instrumento legal que describe el rumbo en que sociedad
y gobierno coordinaran esfuerzos, recursos, voluntad ¢ inteligencia para construir el Nuevo
Amanecer gue las y los chihuahuenses merecemos. Es un documento elaborado de forma
plural, que plantea ef compromiso comun por lograr un gobierno integro.

Chihuahua debe ser un estado democratico, incluyente, con un desarrollo vigoroso y que
garantice el bienestar y las oportunidades para todas y todos sus habitantes.

Dentro de los objetivos el OE4, Lograr un entorno econdmico, competitivo y sustentable
para la atraccidn de inversiones conforme a la vocacion de cada regidn; Disponibilidad de
reserva territorial y vivienda digna; con un programa 3.4 de vivienda digna y de calidad.
OES. Mejorar ia calidad de vida en todas nuestras regiones; RE24. Incremento en el acceso
a la vivienda y el fortalecimiento de la misma.

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL miéreales 29 de junio de 2022, 72 Dentro de las Estrategias
presenta Vivienda digna y de calidad, Facilitar el acceso a fa vivienda digna y decorosa de
las familias chihuahuenses, prioritariamente a aquellas en situacion de pobreza, riesgo o
vulnerabilidad o que no tengan acceso a esquemas de financiamiento convencional.
Imagenxy: Cuadro de Estrategia del Plan de desarrolio Estatal 2022-2027. Fuente. Plan de
desarrolfo Estatal 2022-2027

+ Vivienda Digna y de Calidad
Objetivo especifico: Impulsar acciones en materia de vivienda, suelo e infraestructura
urbana que ofrezcan un desarrollo integral y de seguridad que garanticen el derecho a una
vivienda digna y decorosa para las familias chihuahuenses.
Las lineas de accidn;

1. Implementar instrumentos financieros que faciliten &l acceso a la vivienda que puedan
inciuir créditos, subsidios de los tres niveles de gobierno y apoyes de instituciones no
gubernamentales, enfocadas de manera prioritaria a poblacion en situacion de pobreza,
riesgo © vulnerabilidad o que no tengan acceso a esquemas de financiamiento
convencional.

2. Implementar programas para el mejoramiento, ampliacion y/o rehabilitacion de viviendas,
asf como del entorno urbano, de manera prioritaria en zonas en situacion de pobreza, riesgo
o vulnerabilidad, mediante el uso sustentable de recursos naturales priorizando el interés
social, cultural y ambiental.
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3. Promover en coordinacién con los organismos nacionales de vivienda, acciones
tendientes a reducir el Indice de viviendas abandonadas, para generar las condiciones de
habitabilidad necesarias y poder asi contribuir a la regeneracién del entorno social y urbano.

4. Impulsar proyectos de infraestructura tanto en nuevos desarrollos como en zonas gue
requieran rehabilitacién del entorno urbano.

5, Impulsar proyectos en coordinacién con instancias piblicas y privadas que psrmitan
desarrollar, aplicar, evaluar normas, tecnologias, técnicas y procesos constructivos que
reduzcan costos, eleven la calidad y la eficiencia energética de la misma y propicien ia
preservacion y el cuidado del ambiente y los recursos naturales.

e Desarrollo Urbano Regional Sustentable
Objetivo especifico: Contar con un desarrollo urbano y regional equilibrado y sustentable
en el estado.
Las lineas de accion:

1. Impulsar un desarrollo urbano y regional equilibrado y con respeto hacia el medio
ambiente.

2. Fortalecer y profesionalizar las capacidades de planeacxén y desarrollo urbano y
regional en los municipios del estado.

3.
Cambio Climatico y Cuidado del Medio Ambiente

Objetivo especifico: Impulsar accienes que garanticen un medio ambiente sano y

un desarrollo sustentable del terriforio, 1a proteccién de la biodiversidad y de log

ecosistemas, promoviendo la mitigacién y adaptacién al cambio climético.

Las lineas de accion:

Impulsar ef programa estatal de educacion amblental

Implementar mecanismos y acciones para mejorar la gestion y dtspossmén final

de residuos soélidos.

3. Implementar programas y acczones para el mejoramiento de la calidad del aire
en el estado.

4. Implementar acciones gue contribuyan a la dlsmmuclén de la deforestacion en el

estado.

Implementar el “Programa Estatal de Cambio Climatico (PECC)".

6. Conservar y restaurar ecosistemas y su biodiversidad.

PN

o
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PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO 2021-2024

El Presente Plan Municipal de Desarrollo, pretende hacer de Chihuahua un
municipio competitivo en el campo y fa cludad, a través del fomento al
emprendimiento vy el desarrolio de las pymes, fomento al turismo, la atraccion de
mas y mejores empresas y empleos de alio valor agregado por medio de sus
programas, el gue mas incluye al desarrollo urbano es:

Programa 4.10 CHIHUAHUA, CIUDAD VISIONARIA
ANEXO AL PERIODICO OFICIAL 73 migreoles 29 de Junio de 2022,

Propésito El municipio de Chihuahua cuenta con una visién de largo plazo para sl
desarrollo ordenado y sustentable de su crecimiento.

Componente

4.10.1 INSTRUMENTOS DE DESARROLLO DE LA CIUDAD ACTUALIZADOS.
Actividades

o 4.10.1.1 Mantener actualizado et padrén catastral.

e 4.10.1.2 Actuaiizar el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion
Chihuahua,

e 4.10.1.3 Actualizar el Plan Municipal de Desarrollo Urbano y Territorial del
Municipio de Chihuahua.

s 4.10.1.4 Actualizar los lineamientos para la dotacién equitativa de
equipamiento y espacio plblico urbano y metropolitano, a través def sistema
de equipamiento y espacio publico urbano y metropolitano.

» 4.10.1.5 Elaboracion del programa sectorial de accesibilidad y movilidad
urbana sustentable, PSAMUS version 2.0.

e 4.10.1.6 Fomentar una adecuada sefializacion de nomenclatura en
asentamienios populares de la ciudad

e 4.10.1.7 ldentificar y prevenir el surgimiento de asentamientos irregulares.

o 4.10.1.8 Impartir talleres acerca de los beneficios de una sefializacion
correcta en los predios.

e 4.10.1.9 impulsar el establecimiento de un banco de terrenos municipales
para zonas industriales, terrenos comerciales y fraccionamientos, entre otros.

e 4.10.1.10 Gestionar y agilizar la regularizacién de espacios piblicos en
proceso de ser destinados al Gobierno Municipal,
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ESTRATEGIA
Estrategia General

Objetive

Actualmente en el PDU vigente se indica que el predio tiene uso de Recreacion y
Deporte lo cual contradice el uso que le fue autorizada a esta manzana cuando se
autorizé y protocolizo el fraccionamiento Riberas del Sacramento | Etapa i, que era

el de Comercio y Servicios. Ver Anexo 13.
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imagen 26. Constancia de Zonificacién 2023, Fuente: Direccion de Desarrolfo Urbano. Marzo 2023.

Es objetivo de este documento es justificar la regularizacion del uso de suelo para
gue se le establezca el uso Habitacional unifamiliar H-45 y el Mixto Intenso, lo
anterior en concordancia con la ley de Asentarnientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua en su articulo 77.

Modelo de Desarroilo

El modelo de desarrollo es la visidn de ciudad que se espera en el futuro, gue en
nuestro caso estd expuesto en &l Plan de Desarrcllo Urbano, vision 2040.

£n este sentido el PDU 2040, considera los siguientes elementos que aplican a esta
propuesta con giro habitacional y usos mixtos.

Consolidar a Chihuahua como una ciudad compacta al ocupar por etapas su
suelo vacante, privilegiando los baldios dentro de su casco urbano.

Absorber la mayor parte del crecimienio dentro del area urbana y proteger y hacer
uso racional de los recursos naturales.

Politicas de Desartrollo

La propuesta de regularizacién y cambio de uso de suelo para que sea autorizados
como Habitacional 45 y Mixto Intenso hace factible para que el promotor desarrolle
proyectos especificos para la subdivisidén en lotes y posterior construccion de
viviendas de interés social combinados con usos mixtos, en una zona cuyo uso
predominante es precisamente son estos, lo cual atiende las politicas de desarrollo
urbano establecidas en el Plan de Desarrollo Urbano vigente, especificamente las
que sefialan objetivos de consolidacion urbana y aprovechamiento de reservas de
suelo en zonas con infraestructura, servicios publicos y equipamientos existentes,
como es el caso.

Estrategia Urbana

La zona del entorno del predio, cuenta con los equipamienios de nivel barrial
necesarios, de educacion basica (colindante al terreno se localiza una primaria y un
jardin de nifios), parques recreativos, canchas.

L.a propuesta de uso de suelo Habitacional H-45 y Mixto intenso es compatible
con los usos de suelo de la zona, por el cual se aprovecha la estratégica ubicacién
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y fomenta la consolidacion de la mancha urbana de este sector en proceso de
desarrolio.

El predio cuenta actualmente con servicios & infragstruciura urbana, ya que
alrededor de la zona se encuentra practicamente consolidada; por lo tanto, se
promueve el aprovechamiento de la infraestructura existente para el futuro
desarrolio del predio baldio con aptitud habitacional, mismo que se desarrollara al
momento de realizar el proyecto ejecutivo.

Propuesta de Zonificacién y Usos de suelo

Como se indica en el objetivo de este documento, el torreno en estudio es una
fraccién de la manzana 60 del fraccionamiento aprobado y protocolizado
denominado Riberas del Sacramento | Etapa lil, siendo el uso de suelo aprobado
de Comercic y Servicio; pero que en el PDU Chihuahua 2040 se indica como de
Recreacion y Deporte, por lo que se propone regularizar el uso y cambiar a usos de
suelo Habitacional H45 Y Uso Mixto Intenso. Ver plano E-01 Usos de Suelo propuestos.

] HABITACIONAL 3645 YivHA
COMEACHO Y SERVICIOS

EQUIPAMIENTO URBAND
] RECREACION Y DEFCRTE

[EE7E] AREA NATURAL BE VALOR AMBIENTAL
AREA PRESERVAGION EQOLOGICA FRIMARK
A DEBORDE

imagen 26. Usos de Suelo propuestos. Fuente! Elab&fé&ibb p;ﬁ‘,’uia.
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Parametros de ocupacién del suelo

La propuesta es que el predio se clasifique como uso habitacional con densidad
H45 y uso mixto intenso (Superficie de H45 con 1280.270 m2 y Uso Mixto Intenso
con una Superficie de 620,100 m2), cuyos parametros de ocupacion de suslo de
acuerdo a la normatividad contenida el PDU 2040 vigente, son los siguientes:

Pardmetros para uso Habitacional H 45 unifamiliar

Uso habitacional

Clave H 45 (unifamiliar)

Densidad neta permitida

80 viviendas por hectarea

Lote Minimo 80 m2
Ccos (.60
Cus 1.5
Frente minimo 8.00m

Parametros para el uso Mixto intenso

Uso Mixto Intenso Clave M3

Densidad neta permitida 35 viviendas por hectarea
L.ote Minimo 120 m2

CcOSs 0.80

cuUs 3

Frente minimo 10.00 m

Infraestructura

Una de las ventajas que hace viable el desarrollo inmediato del predio en estudio
es la existencia de infraestructura en la zona, colindante. Es decir la zona tiene
consiruida y operando Ia infraestructura hidro-sanitaria, eléctrica y de alumbrado
publico, por lo que el proyecto cuenta con las factibilidades correspondientes de los
organismos operadores de estos servicios.

Conclusiones y beneficios de la propuesta

- El cambio ahora solicitado para revertir dicho uso y proponer nuevos usos,
bajo la figura de Modificacion Menor es factible normativamente como lo
establece la legislacion vigente en materia de desarrollo urbano.
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-~ La propuesta de ocupacion del predio baldio en estudio ne es de impacto
significativo, no modifica el limite de centro de poblacion, no afecta las
caracteristicas de la estructura urbana prevista en el PDU 2040, ni modifica
los limites de zonas urbanizables ¢ no urbanizables, por lo que se cumple
con lo indicado en el Articulo 77 de la Ley de Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano vigente, en cuanto a que se puede auforizar siguiendo el
procedimiento como Madificacion Menor.

- El predio se encuentra en una zona eminentemente habitacional con un alto
grado de desarrollo, siendo este predio uno de Uitimos baldios del interior del
fraccionamiento Riveras del Sacramento.

- La propuesta es facilitar la edificacion de viviendas unifamiliares y lotificar
para promover usos mixtos intensos en la superficie disponible de la
manzana 60, lo que permite consolidar este sector urbano de la Ciudad, la
cual cuenta con infraestructura y servicios pablicos existentes.

- El entorno se encuentra con cobertura de equipamientos urbanos de
demanda a nivel de barrio, y en las cercanias se encuentran centros de
trabajo de giros industriales y de comercio principaiments.

INSTRUMENTACION

En este capltulo se indican los instrumentos para llevar a cabo la ejecucion de la
Modificacion Menor (Regularizacidn y Cambio de Uso de Suelo) sustentados en los
procedimientos establecidos en la Ley General de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarroilo Urbano y en los reglamentos Municipales en
la materia.

Los agentes para la ejecucién de cada una de las acciones antes descritas
pertenecen al sector privado, aunque por Ley se requiere de la coparticipacion del
sector publico y del sector social.

Esta instrumentacion se enfoca en los siguientes puntos:

«  La corresponsabilidad en la ejecucion de la propuesta por parte del sector
privado.

. L.a corresponsabitidad de acciones por parte del sector piblico.

. La participacion del sector social.

" La programacion de las acciones en el corto, mediano plazo.
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Programacién de acciones

En la siguiente tabla se relacionan las acciones, obras y servicios necesarios para
el desarrollo del proyecto motivo de esta Modificaciébn Menor, agi como las
responsabilidades de su ejecucion en un corto y mediano plazo para el proyecto, lo
cual tiene repercusiones en el area de aplicacion de esta Modificacién,

E! proyecto a desarrollar es de inversion privada del propietaric y promotor del
fraccionamiento para generar una oferta de vivienda de interés social y locales para
Usos mixtos.

Para ello, con base en la normatividad en materia de desarroilo urbano vy
fraccionamientos se plantea instrumentar el desarrollo realizando las siguientes
acciones y corresponsabilidades.

Acciones, obras yio | Propietario/promotor | Municipio | Organismos
servicios de servicios
Regularizacién del uso de ‘
sueio {CP)

Elaboracién de estudios,
‘proyectos y pago de derechos
y permisos {CP}
Autorizacién de permisos y
licencias {CP)

Gestidn de recursos
financieros (CP)

Edificacién (CP)
Comercializacion de viviendas
(CP)

Operacion de servicios
ptiblicos (CP)

El establecimiento de plazos de ejecucidn considera los siguientes criterios de
tiempo y vision de aicances.

Corto plazo (CP). Se refiere a acciones, obras y tareas que deben ser desarrollados
en un plazo maximo de 1 afio. En este perindo se considera factible dejar
encaminadas las principales tareas de planeacion e instrumentacion, tales como la
formalizacion de la aprobacidn de este estudio. Se debera de iniciar los tramites y
licencias para la construccion del proyecto, asf como los accesos y dotacion de la
infragstructura troncal.
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ANEXOS GRAFICOS

Anexo 1. Plano Geoméirico
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En esta parte se indica que el uso de suelo de la manzana 60 fue autorizado como comercial.
Protocolizacién def Fraccionamiento Riberas del Sacramento | Etapa Ill.
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Anexo 13. Constancia de Zonificacién
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