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MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS GALVAN, Gobernadora Constitucional del Estado
Libre y Soberano de Chihuahua, en ejercicio de la facultad que me concede el Articulo 93,
Fraccion XLI de la Constitucion Politica del Estado, vy con fundamento en los Articulos 1
Fraccion VI y 25 Fraccién VII de la Ley Orgénica del Poder Ejecutivo del Estado, Articulo
50 del Codigo Municipal para el Estado de Chihuahua, vy articulos 5 fraccion VII y 6 de la

Ley del Periddico Oficial del Estado, he tenido a bien emitir el siguiente:

ACUERDOQ 236/2023

ARTICULO PRIMERO.- Publiquese en el Periddico Oficial del Estado el Acuerdo tomado
por el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, Chihuahua, en
Sesion Ordinarta de fecha diecisiete de octubre del afio dos mil veintitrés, mediante el cual
se autorizo el Estudio de Planeacion Ufbana denominado “Estudioc de Movilidad
Urbana Fraccionamiento Cumbres de Dominion”, para llevar a cabo el cambio de
jerarquia de la avenida Francisco Villa, en el tramo comprendido de la avenida de la
Juventud Luis Donaldo Colosio Murrieta a la avenida Bosque Real de esta ciudad con una

jerarquia actual de vialidad secundaria a vialidad local.

ARTICULO SEGUNDO. - Este Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion

en el Periddico Oficial del Estado.

D A D O en el Palacio del Poder Ejecutivo, en la Ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los

veintiséis dias del mes de diciembre del afio dos mil veintitrés.

Sufragio Efectivo: No Reeleccion

LA GOBERNADORA CONSTITUCIONAL DEL ESTADO. MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS
GALVAN. Rubrica. EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO. LIC. SANTIAGO DE LA
PENA GRAJEDA. Rubrica.
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SECRETARIA DEL
H. AYUNTAMIENTO
$.0, 19/2023

Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascon, Secretario del H. Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua,
hace constar y certifica:

Que en Sesion Ordinaria del H. Ayuntamiento verificada con fecha 17 de octubre del afio 2023,
dentro del punto nimero diez del orden del dia, a |a letra se asienta lo siguiente:

Para desahogar este punto, el Subsecretario del H. Ayuntamiento, Lic. Pedro Ignacio. Dominguez
Zepeda, otorga el uso de la palabra a la Regidora Joceline Vega Vargas, a fin'de que dé lectura al
dictamen que presentan las y los Regidores que integran la Comisién de Desarrollo Urbano, respectof.:f_
del escrito presentado por Valle Escondido del Norte, S.A. de C.V., Chihuahua Futuro, S.A. de C.V
Hogares, Comercio € Industria, S.A. de C.V. y Construcc:én y Urbamsmo_ de Chihuahua, S.A de .
C.V:, mediante el cual solicitan la aprobacion del Estudio de Planeacion Urbana denominado
“Estudio de Movilidad Urbana Fraccionamiento Cumbres de Dominion”, para llevar a cabo el
cambio de jerarquia de la Avenida Francisco Villa, en el tramo comprendido de la Avenida de la
Juventud Luis Donalde Colosio Murrieta a la Avenida Bosque.Real de ia ciudad de Chihuahua con
una jerarquia actuat de vialidad secundaria de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad
de Chihuahua, visién 2040, sexta actualizacion, con la propuesta cambio de jerarquia a vialidad
local... Al concluir la presentacion del dictamen y antes de someterse a votacion, solicita el uso de la
palabra la Regidora Nadia Hanoi Aguilar Gil, quien manifestd lo siguiente,::Al concluir las
participaciones anteriores, el Subsecretario del Ayuntamiento somete a votacion del pleno para su
aprobacién el contenido del dictamen, y con fundamento en o dispuesto por los. ar’clculos 22y 24 del
Cédigo Municipal para el Estado.de Chihuahua; 15, 35, 71 y demas relativos 'y aplicables idel
Reglamento Interior del H. Ayuntamiento del MunICipEO de Chihuahua, con quinge votos a favor y séis ..
volos ‘en contra, de fa Regidora Nadia Hanoi Aguilar Gil, la Regidora Ishtar Ibarra Barraza, la
Regidora Eva Amenca Mayagoitia Padilla, la Reg1dora Moncerrat Elvira Villarreal Torres, el Regidor
Eliel Alfredo Garcia Ramos y del Reg|dor Alejandro Moran Quintana, se tomé por mayoria de votos
el 51gu:ente : i

ACUERDO

PRIMERO. Es procedente la solicitud presentada por la C.P. Dina Aracely Reyes Maldonado, en su
caracter de representante legal de Valle Escondido del-Norte, S/A. de.C.V., Chihuahua Futuro, S.A.
de C.V., Hogares, Comercio e Industria, S.A. de C.V. ¥ Construcmén y Urbanlsmo de Chihuahua,
SA. de C.V.

SEGUNDO. Se autoriza ef Estudic de Planeacion Urbana denominado “Estudio de Movilidad Urbana
Fraccionamiento Cumbres de Dominion”, para llevar a cabo el cambio de jerarquia de la Avenida
Francisco Villa, en el tramo comprendido de la Avenida de la Juventud Luis Donalde Colosio Murrieta
a ta Avenida Bosque Real de la ciudad de Chihuahua con una jerarquia actual de vialidad secundaria
a vialidad local.
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TERCERQ. Turnese a la Secretarla General de Gobierno, asl como a la Secretarla del H.
Ayuntamiento, a fin de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 79 de |a Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estade de Chihuahua, que establece
qgue los planes de desarrollo urbano municipal o sus modificaciones, deberan ser publicados en el
Periédico Oficial del Estado, asi como en las paginas electrénicas institucionales de la Secretaria y
de los municipios de que se trate, ademas, deberd ser inscrito gratuitamente en el Registro Publico
de la Propiedad, dentro de los veinte dias habiles siguientes a la fecha de su publicacion.

Se autoriza y firma la presente certificacion, en la ciudad de Chihuahua, Chlhuahua alos vemncuatro_f"_'.
dias del mes de octubre del afo dos mil veintitres. .

._'_-EI Secretarlo del H. A_y__untamlento

P

Mtro_;:'_Roberto Andrés Fuentes Rascon.
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| DICTAMEN
ESTUDIO DE PLANEACION URBANA
"ESTUDIO DE MOVILIDAD URBANA FRACCIONAMIENTO CUMBRES DE DOMINION®

H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA.
PRESENTE. -

Visto para dictaminar juridicamente del escrito presentado por la C.P. Dina
Aracely Reyes Maldonado, en su cardcter de representante legal de Valle
Escondido del Norte, $.A. de C.V., Chihuahvua Futuro, S.A. de C.V., Hogares,
Comercio e Industia, S.A. de C.V. y Construccion y Urbanismo de
Chihuahuq, $.A. de C.V., medianie el cual solicita la aprobacion del Estudio
de Planeacién Urbana denominado “Estudio de Movilidad Urbana
Fraccionamiento Cumbres de Dominion”, para llevar a cabo el cambio de
jerarquia de la Avenida. Francisco Villa, en el framo comprendido de la
Avenida de la Juventud Luis Donaldo Colosio Murrieta a la Avenida Bosque
Real de la ciudad de Chihuahua con una jerarquia actual de vialidad
secundaria, de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de
Chihuahua, visidén 2040, sexta actualizacidn, con la propuesta cambio de
jerarguia a vialidad local.
RESULTANDO

PRIMERO.- Mediante escrito de fecha 18 de octubre del afio 2022, signado
porla C.P. Dina Aracely Reyes Maldonado, en su cardcter de representante
legal de Valle Escondido del Norte, $.A. de C.V., Chihuahua Future, $.A. de
C.V., Hogares, Comercio e Indusiria, $.A. de C.V. y Consiruccién y Urbanismo
de Chihuahuag, $.A. de C.V., solicité la aprobacién del Estudio de Planeacion
Urbana dencominado “Estudio de Movilidad Urbana Fraccionamiento
Cumbres de Dominion", para llevar a cabo el cambio de jerarquia de la
Avenida Francisco Villa, en el framo comprendido de la Avenida de la
Juventud Luis Donaldo Colosio Murrieta a la Avenida Bosque Real de la
ciudad de Chihuaghua con una jerarquia aciual de vidlidad secundaria.

SEGUNDO.- Que mediante avisos, la Direccidn de Desarrollo Urbano vy
Ecologla, informd al pUblico del inicio del Estudio de Planeacién Urbana
denominado “ESTUDIO DE MOVILIDAD URBANA FRACCIONAMIENTO
CUMBRES DE DOMINION", asi como de la recepcidén de opiniones,
planfeamientos y demandas de la comunidad, fijdndose para tal efecto el
inmueble que ocupa la Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia, ubicada
en’'la Calle Camino a la Presa Chuviscar nimero 1108 de la Colonia

Campesina Nueva,

TERCEROQ.- En tal sentido, se tuvieron por recibidos y agregados al ocurso de.
cuenta los siguientes documentos:
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1. Solicitud de fecha 18 de octubre del afio 2022, firmada por la C.P. Dina
Araceli Reyes Maldonado, en su cardcter de representante legal de Valle
Escondido del Norte, S.A. de C.V., Chihvuahua Futuro, S.A. de C.V., Hogares,
Comercio e Industria, $.A. de C.V. y Construcciéon y Urbanismo de
Chihuahuq, S.A. de C.V.;

2. Copia simple del Pasaporte de los Estados Unidos Mexicanos expedida
por la Secretarfa de Relaciones Exteriores de los Estados Unidos Mexicanos
a nombre de Dina Araceli Reyes Maldonado;

3. Copia cerlificada de la Escritura Pdblica ndmero 6,099 de fecha 24 de
agosto 2001, otorgada ante la licenciada Maria Luisa Corral Rios, Adscrita
a la Notfarfa PUblica 29 del Distrito Judicial Morelos, en funciones de
Notaria PUblica por licencia de su fitular, Licenciado Victor Eugenio
Anchondo Paredes, en donde hizo constar que comparecieron por und
primera parte, el sefior Jaime Federico Elias Madero en representacion de
las personas morales denominadas Corporacion Enmar, S.A. de C.V,, y Rio
Sacramento, S.A. de C.V., y por una segunda parte el sefior Jaime Creel
Sisniega en representacién de la persona moral denominada Indusfria y
Desarrollo, S.A. de C.V., con el objeto de constituir una Sociedad Andnima
de Capital Variable gue se denominard Valle Escondido del Norte, S.A. de
C.V., se establecié que la sociedad fuera administrada por un consejo de
Administracion que estd facultado con Poderes Generales para Pleitos vy
Cobranza, actos de administracién y de dominio, nombrando como
Presidente al sefior Jaime Federico Elias Madero y como Secretario al
sefior Jaime Creel Sisniegq;

4. Copia cerfificada del mandato general, actos de administracion que
oforga el licenciado Jaime Federico Elfas Madero, en su cardcter de
Presidenfe del Consejo de Adminisiracidon de la persona moral
denominada “Valle Escondido del Norte, S.A. de C.V.” a favor de la C.
Dina Araceli Reyes Maldonado, de fecha 14 de noviembre de 2001,
ratificado ante el Lic. Victor Emilio Anchondo Paredes, en ese entonces
Notario PUblico nimero 29 para el Distrito Judicial Morelos y aceptado por
la C. Dina Araceli Reyes Maldonado el dia 27 de abril de 2005, anfe la fe
del mismo Notario PUblico;

5. Copia cettificada de la Escrifura Pdblica nOmero 4,382 de fecha 18 de
marzo de 1968, oforgada ante la fe del licenciado Mario F. Garcia,
Notario PuUblico nimero 4 para el Distrito Judicial Morelos, ante quien
comparecieron los sefiores Licenciados Salvador Creel Sisniega y Enrique
Elfas Muller, por sus propios derechos v la sefiorita Maria Teresa Espino de
la O, por si y como Apoderada de las sociedades Promocidn Objetiva,
S.A. e Inmobiliaria Mexicana Fresno, S.A., con el Objeto de Constituir una
sociedad Anénima que se denominard Chihuahua Futuro, $.A. que serd
administrado por un consejo de Administracién designando como
Presidente al sefior Licenciado Salvador Creel Sisniega;
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6.

10.

11.

Copia ceriificada de la Escritura Piblica ndmero 6,554 de fecha 22 de
noviembre de 1982, otoraada ante la fe del Licenciado Mario F. Garcia
Campos, entonces Notario PGblico nUmerc 4, en donde se hace constar
gue la Sociedad Chihuahua Futuro Chihuahua, S.A. se fransformé en
Sociedad Andénima de Capital Variable;

. Copia cerdificada de la Escritura Pdblica ndmero 29,739 de fecha 30 de

junio de 2022, otorgada ante la fe de la Licenciada Norma Patricia S&enz
Gutiérrez, Notaria Auxiliar de la Notaria POblica nUmero 24 del Distrito
Judicial Morelos, por separacién temporal de su fitular el Licenciado
Eugenio Fernando Garcia Russek, donde comparece la persona moral
denominada Chihuahua Futuro, $.A. de C.V., a solicitud de su delegada
especial la licenciada Gricelda Edith Lugo Chavez, en donde se designa
como Presidente del Consejo de Adminisiracion al sefior Jaime Federico
Elias Madero, que su vez tiene facultades de poder para pleitos y
cobranzas, administracion y actos de dominio;

. Copia cerlificada del mandato general amplisimo para pleitos vy

cobranzas y actos de administracién que otorga el Licenciado Jaime
Federico Elias Madero, en su cardcter de Apoderado de la persona
“Chihuahua Fuiuro, S.A. de C.V." a favor de la C. Dina Araceli Reyes
Maldonado, de fecha 23 de sepliembre de 2015, rafificado ante el Lic.
Mocerrat Cereceres Martinez, Notario PUblico nUmero 20 para el Distrito
Judicial Morelos;

. Copia cerlificada de la Escritura Pdblica nOmero 4,383 de fecha 20 de

marzo del afio 1978, otorgada anie la fe del Licenciado Mario F. Garcla,
en ese enfonces Notario PUblico nUmero 4, en actual ejercicio para este
Distrito Judicial Morelos, donde comparecieron los licenciados Salvador
Creel Sisniega y Enrique Elias Muller, por sus propios derechos y la senoritd
Marfa Teresa Espino de la O, por si y como Apoderada de [as sociedades
Promocién Objetiva, S.A. e Inmobiliaria Mexicana Fresno, 3.A. con el
objeto de constituir una sociedad anénima denominada Hogares,
Comercio e Indusiria, S.A. que serd administrada por un consgjo de
administracién nombrando como Director General al Licenciado Enrique
Elfas Muller a quien se le otorga poder general para pleitos y cobranzas,
actos de administracion y de dominio;

Copia ceitificada de la Escritura POblica ndmere 20,504 de fecha 26 de
noviembre de 1982, oforgada ante la fe del Licenciado Mario F. Garcia
Campos, enfonces Notario PUblico nimero 4, en donde se hace constar
que la Sociedad Hogares, Comercio e Indusiria, S.A. se fransformé en
Sociedad Anénima de Capital Variable;

Copia cerlificada de la Escritura POblica ndmero 29,734 de fecha 30 de
junio de 2022, otorgada ante la fe de la Licenciada Norma Patricia Séenz
Gutiérrez, Notaria Auxiliar de Notaria PUblica nimero 24 del Disirifo Judiicial
Morelos, en funciones de notaria por separacion temporal de su titular el



ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 17 de enero de 2024.

12

13.

14.

15.

16.

Licenciado Eugenio Fernando Garcia Russek, donde hace constar que la
persona moral denominada Hogares, Comercio e Indushiia S.A. de C.V., a
fravés de la Llicenciada Gricelda Edith Lugo Chdvez, formaliza el
otorgamiento de un mandato general para pleitos y cobranza, actos de
administracién y de dominio a favor del licenciado Jaime Federico Elias
Madero, en lo individual v en su cardcter de Presidente del Consejo de
Administracién;

Copia cerlificada del mandato general amplisimo para pleitos y
cobranzas y actos de administracién que otorga el Licenciado Jaime
Federico Flias Madero, en su cardcter de Apoderado de la persona
Hogares, Comercio e Industria, S.A. de C.V. a favor de la C. Dina Araceli
Reyes Maldonado, de fecha 14 de septiembre de 2015, rafificado ante la
Lic. Moncerrat Cereceres Martinez, Notaria Pdblica nimero 20 para el
Distrito Judicial Morelos; '

Copia cerlificada de la Escritura POblica nOmero 1,777 de fecha 15 de abril
de 1975, otorgada ante la fe del licenciado Abelardo Casas R., Nofario
PUblico nimero 20 del Distrito Judicial Morelos, en donde comparecieron
los sefores Ingeniero José Elias Abbud Matouk, Ingeniero José Daumas Gll,
José Salvador Benavides Ponce, Licenciado Rafael Prieto Torres, Ingeniero
Antonio Dominguez Armada y Llicenciado Enrique Elias Muller, con el
objeto de constitur una socledad andénima que se denominard
Construcciones y Urbanismo de Chihuahua, S.A., asf mismo se designd
como adminisfrador Unico y gerente al sefior José Salvador Benavides
Ponce; -

Copia cerlificada de la Escritura Piblica ndmero 14,886 de fecha 20 de
abril de 1989, otorgada ante la fe de la Licenciada Blanca Leticia Omelas,
Notaria PUblica nimero 20 para el Distrito Judicial Morelos, en donde se
hace constar que la Sociedad Construccion y Urbanismo de Chihuahvua
S.A. se transformé en Sociedad Andénima de Capifal Variable, ademds se
designa como miembros det Consejo de Adminisiracién, designando
como Presidente del mismo al Licenciado Jaime Federico Elias Madero,
otorgdndole poder general para pleitos y cobranzas, actos de
administracién y de dominio;

Copia ceriificada del mandato general amplisimo para pleitos y
cobranzas y actos de administracién que otorga el Licenciado Jaime
Federico Eias Madero, en su cardcter de Presidente del Consejo de
Administracién de la persona moral “Construccién y Urbanismo, S.A. de
C.V.” a favor de la C. Dina Araceli Reyes Maldonado, de fecha 12 de
octubre de 2015, ratificado ante la Lic. Moncerrat Cereceres Martinez,
Notaria POblica nimero 20 para el Distrito Judicial Morelos;

Copia cerlificada de ia Escrifura Pdblica nimero 2,702 de fecha 27 de
diciembre de 1980, oforgada ante la fe del Licenciado Jorge Carillo
Licona, adscrito a la Notarfa PUblica nimero 20 para el Distrifo Judicial
Morelos, en funciones de Notario por licencia de su titular la Licenciada
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17.

18.

19.

Blanca Leticia Ornelas, comparecen por un parte el senor Licenciado
Marcelo Girard, en su cardcter de Delegado Fiduciario de Banco México
Somex, S.A. de C.V. como Fiduciario del Gobiemo Federal en el
Fideicomiso Liquidador de Instituciones y Organizaciones Auxiliares de
Crédito y por la ofra el sefior Licenciado Enrique Ruy Ellas Madero, en su
cardcter de Apoderado General de la persona moral denominadd
Chihuahua Futuro, S.A., que celebran un conirato de compraventa con
reserva de dominio sobre una superficie de 263-18-34.66 hectdreas, que
actualmente ha sufrido diversas segregaciones y cuenta con un drea
remanente de 98-80-98.0867 hectdreas, que obra debidamente inscrito
bajo la inscripcion 113 a folios 67 del Libro 1672 de la Seccidn Primera con
folio real 1163147 del Registro PUblico de la Propiedad del Distrito Judicial
Morelos;

Copia certifica de la Escritura POblica nimero 1,846 de fecha 9 de junio
de 2021, otorgada anfe la fe del licenciado Vicltor Eugenio Anchondo
Santos, Notario Plblico nOmero 29 para el Distrito Judicial Morelos,
comparecid el sefior Licenciado Jaime Federico Elias Madero, en
representacién de las persona morales denominadas Valle Escondido del
Nerte, S.A. de C.V., y Chihuahua Futuro S.A. de C.V., con el objeto de
protocolizar el oficio derivado del expediente DJ 8121 expedido por la
Direccién de Desarrollo Urbano vy Ecologia del Municipio de Chihuahua,
en el cudl da ofigen a una superficie de 109,603.00 melfros cuadrados,
que obra con datos de inscripcion nimero 67 del Libro 6738 de la Seccidn
Primera, en el Registro PUblico de la Propiedad, del Distrito Judicial
Morreos, con folio real 2930510,

.Copia cerificada de la Escritura PUblica nimero 5,316 de fec:hc: 21 de

septiembre de 2021, otorgada ante la fe del Licenciado Victor Eugenio
Anchondo Santos, Noiorio PUblico nUmero 29 para el Distrito Judicial
Morelos, comparecid el Licenciado Jaime Federico Elias Madero, en
representacién de la persona moral denominada Hogares, Comercio e
Indusiria, S.A. de C.V., que acredifa la propiedad de una superficie de
532,746,928, que obra registrada con folio real 1435 con inscripcion de
1028 a folios 62 del Libro 1667, en el Registro PUblico de la Propiedad del
Distrito Judicial Morelos;

Copia cetfificada de la Escritura POblica nimero 5,823 de fecha 14 de
noviembre de 2022, otorgada ante la fe del Licenciado Victor Eugenio
Anchondo Santos, Notario Publico nUmero 29 para el Distrito Judiciai
Morelos, donde comparecid el Licenciado Jaime Federico Elias Madero,
en representacion de las personas morales Valle Escondido del Norte, S.A.
de C.V. e Inmobiliaria Torralba 2019, S.A. de C.V., en el que se protocoliza
una segregacion de la superficie de 684,715.709 metros cuadrados
mediante el oficio DJ 8801 de fecha 28 de septiembre de 2022, enla que
resulta una superficie remanente de 617,021.979 metros cuadrados,
superficie que obra debidamente inscrita bajo el nimero 48 del Libro 5889
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20.:

de la Seccién Primera, con folio real 1762583, en el Regisiro PUblico de la
Propiedad del Disfrito Judicial Morelos:

Copia cerfificada de Ia Escritura Pdblica ndmero 6,421 de fecha 12 de
enero de 2023, otorgada ante la fe del Licenciado Victor Eugenio
Anchondo Santos, Notario PUblico nimero 29 del Distrito Judicial Morelos,
ante quien comparecié el Licenciado Jaime Federico Elias Madero, enlo
personal y en cardcter de albacea de la sucesidn de los juicios
acumulados de los sefiores Enrique Canuto Elias Muller, Margarita Madero
de Elias, ing. Enrique Urbano Elias, Laura Muller de Elias, y como
apoderado de los sefiores Andrés Arturo Eias Madero, Laura Margarita
Elias Madero y Enrique Elias Valdez, herederos de dicha sucesion vy
albacea mancomunado con el Licenciado Carlos René Elias Terrazas, en
la sucesion de Emilio Emesto Elias, quien comparece también en su

- cardcter de albacea y apoderado de los demds herederos de la sucesidn

21.
22.

23.

24,

testamentaria a bienes del sefior Emilio Enrique Canuto Elias Muller, v par
ofra parte, Construccidon y Urbanismo de Chihuahua, S.A. de C.V.,
representada por el Licenciado Jaime Federico Elias Madero, con el
objeto de obtener la protocolizacion parcial de un oficio derivado del
expediente nUmero DJ 8884 expedido por la Direccidn de Desarrollo
Urbano vy Ecologia del Municipio de Chihuahua, en el que se segrega en
2 la superficie de 193,837.270 metros cuadrados, gue obra inscrita bajo el
ndmero 72 del Libro 715 de la Seccién Primera, con folio real 2927649 del
Registro PUblico de la Propiedad del Distrito Judicial Morelos, al igual que
la superficie de 105,285.08 metros cuadrados que obra inscrita bajo el
ndmero 100 a folios 100, del Libro 3532 de la Seccidn Primera con folio real
1420122, en el Registro PUblico de la Propiedad del Distrito Judicial
Morelos; ,

Discos Compactos (Cd) que contienen el instrumento de planeacion;
Cerlificado de Pago del Impuesto Predial 2023-111886 expedido por
Tesoreria Municipal, de fecha 17 de enero de 2023;

Oficio SDUE/070/2023 de fecha 7 de febrero de 2023, emitido por la
Secretaria de Desarrollo Urbano vy Ecologia, en donde sefdla que con
base a la informacién que obra en archivos de esa Secrefaria y la
proporcionada por el Dictamen con nimero de  oficio
SSPE/DMCV/DIV/0065/2022 que emite la Direccién de Movilidad y Cultura
Vial, dependiente de la Secretaria de Seguridad Publica Estatal y Estudio
de Impacto Vial, esa Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, emite
opinidn faverable respecto a lo solicitado;

Oficio SPU/060/2023 de fecha é de marzo de 2023, emitido por la
Direccidn de Desarrollo Urbano vy Ecologia, mediante el cual solicita al
Instituto de Planeacién Integral del Municipio de Chihuahua dictamen
técnico ol estudio de planeacién urbana; '
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25. Oficio 131/2023 de fecha 8 de marzo de 2023, emitido por el Instituto de
Planeacion integral del Municipio de Chihuahua, en el cual el estudio se
deferminé PROCEDENTE, de acuerdo a la opinién favorable ya emitida
por la Secretaria de Desarrollo Urbano v la Direccidn de Movilidad y
Cultura Vial de la Secretaria de Seguridad PUblica del Estado;

26. Oficio DASDDU/528/2023 de fecha 28 de julic del 2023, expedido por la
Direccion de Desarrollo Urbano vy Ecologia, en el cual solicita a la
Subsecretaria Juridica Ia publicacion del Estudio de Planeacién por un
periodo de diez dias hdbiles en el Tablero de Avisos de la Presidencia

“Municipal; _

27. Oficio SJ/DRPA/0876/2023 de fecha 14 de agosto del 2023, emitido por lg
Subsecretaria Juridica donde informa que el estudio fue publlcodo por el
periodo de diez dias hdbiles;

28. Copia del Acta de la Sesién Exiraordinaria nimero 5§ de la Comisién de
Regidores de Desarrollo Urbano de fecha 19 de septfiembre del 2023,
enhconirdndose los Regidores Joceline Vega Vargas, Issac Diaz Gurrola y
Nadia.-Hanoi Aguilar Gil, en la cual se aprobd la solicitud por mayoria de
votfos, con el voto en conitra de la Regidora Nadia Hanoi Aguilar Gil;

29. Oficio DASDDU/810/2023 emitido por la Direccidn de Desarrollo Urbano y
Ecologia de fecha 11 de octubre de 2023, en el cudl se dictamina
PROCEDENTE el cambio de jerarquia de vialidad secundaria a una
jerarquia de vialidad local;

CUARTO.- Mediante oficio DASDDU/810/2023 de fecha 11 de octubre de
2023, la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, a través de la
Subdireccién de Programacién Urbana y el Departamento de Andilisis y
Seguimiento de [as Directrices de Desarrollo Urbano, emitié Dictamen donde
declara que la propuesta fue analizada por esa Direccidn dictamindndola
PROCEDENTE y puesta a consideracion de la Comisidn de Regidores de
Desarrollo Urbano en su Sesidn Extraordinaria nimero 5 celebrada el dia 19
de septiembre del 2023, en la cual se aprobd el cambio de jerarquia de
vialidad secundaria a una jerarquia de vialidad local por mayoria de votos.

-CONSIDERANDO

Esta Comision, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 77 de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
del Estado de Chihuahua; arifculos 24 al 26 del Reglamento de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua v demds disposiciones
relativas y aplicables, al examinar los documentos aportados y con apoyo
en el Dictamen emitido por la Direccidn de Desarrollo Urbano v Ecologia,
estima que efectivamente se cubren las exigencias aludidas, toda vez que
se gjustan a los preceptos reguladores de la materia. Por lo tanto, se fiene a
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bien recomendar al H. Ayuntamiento se autorice el Estudio de Planeacion
Urbana denominado “ESTUDIO DE MOVILIDAD URBANA FRACCIONAMIENTO
CUMBRES DE DOMINION”, en coordinacién con el H. Ayuntamiento, a fravés
de:la Direccion de Desarroillo Urbano y Ecologia, para llevar a cabo el
cambio de jerarquia de Ia Avenida Francisco Villa, en el framo comprendido
de la Avenida de la Juventud Luis Donaldo Colosio Murrieta a la Avenida
Bosque Real de la ciudad de Chihuaghua con una jerarquia actual de
vialidad secundaria, de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de (o
civdad de Chihuahua, vision 2040, sexta actualizacidn, con la propuesta de
cambio de jerarquia a vialidad local, por lo que en vista de lo anteriormente
expuesto y fundado, se fiene a bien emitir el siguiente:

DICTAMEN

PRIMERO.- Es procedente la solicifud presentada por la C.P. Dina Aracely
Reyes Maldonado, en su carécter de representante legal de Valle
Escondido del Norte, S.A. de C.V., Chihuahua Fuiuro, S.A. de C.V., Hogares,
Comercio e Indusiria, S.A. de C.V. y Construccion y Urbanismo de
Chihuahua, S.A. de C.V.

SEGUNDO.- Esta Comisién aprueba y somete a consideracion del H.
Ayuntamiento, se autorice el Estudio de Planeacién Urbana denominado
“ESTUDIO DE MOVILIDAD URBANA FRACCIONAMIENTO CUMBRES DE
DOMINION", para llevar a cabo el caombio de jerarquia de la Avenida
Francisco Villg, en el framo comprendido de la Avenida de la Juventud Luis
Donaldo Colosio Murrieta a la Avenida Bosque Redl de la ciudad de
Chihuahua con una jerarquia actual de vialidad secundaria a vialidad local.

TERCERO.- Una vez aprobado, tUrnese a la Secretaria General de Gobierno,
asi como a la Secretarfa del H. Ayuntamiento, a fin de dar cumplimiento a
lo establecido en el arficulo 79 de la Ley de Asentamienios Humanaos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, que
establece que los planes de desarrollo urbano municipal ©  sus
modificaciones, deberdn ser publicados en el Periddico Oficial del Estado,
ast como en las pdginas electrénicas institucionales de la Secretaria y de los
municipios de que se frate, ademas, deberd ser inscrito gratuitamente en el
Registro PUblico de la Propiedad, dentro de los veinte dias hdbiles siguientes
a la fecha de su publicacién.

Ast lo acordaron vy firman las vy los integrantes de la Comisidn de Regidores
de Desarrollo Urbano.
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Dado en el Salén de Usos MUitiples de la Seccidn Municipal Colonia Sofe a
los 17 dias del mes de octubre del afo 2023.

ATENTAMENTE: i
LAS Y LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE
REGIDORES DE DESARROLLO URBANO

J’DCQU Ne et \] :

JOCELINE VEGA VARGAS
REGIDORA PRESIDENTA

JUAN PABLO EAR\POS LOPEZ
REGIDORVACAL

sy
EVA AMERICA MAYAGOITIA PADILLA
REGIDQRA } --if
~ |

NADIAHANOI AGUILAR GIL
REGIDQRAVOCAY

HOJA DE FIRMAS CORRESPONDIENTE AL DICTAMEN QUE PRESEBFAM LAS Y LOS INTEGRANTES DE LA COMISIQN DE
REGIDORES DE DESARRCLLO URBANO, EN EL CUAL TASPDINA ARACELY REYES MALDONADQ, EN SU CARACTER
DE REPRESENTANTE LEGAL DE VALLE ESCONDIDOQ DEL NORTE, S.A. DE C.V., CHIHUAHUA FUTURQ, S.A. DE C.V.,
HOGARES, COMERCIO E INDUSTRIA, S.A. DE C.V. Y CONSTRUCCION Y URBANISMO DE CHIHUAHUA, S.A. DE C.V.,
SOLICITO LA APROBACION DEL ESTUDIO DE PLANEACION URBANA DENOMINADO “ESTUDIO DE MOVILIDAD URBANA
FRACCIONAMIENTO CUMBRES DE DOMINION", PARA LLEVAR A CABO EL CAMBIO DE JERARQUIA DE LA AVENIDA
FRANCISCQO VILLA, EN EL TRAMO CCOMPRENDIDO DE LA AVENIDA DE LA JUVENTUD LUIS DONALDC COLCSIO
MURRIETA A LA AVENIDA BOSQUE REAL DE LA CIUDAD DE CHIHUAHUA CON UNA JERARQUIA ACTUAL DE VIALIDA

SECUNDARIA A VIALIDAD LOCAL. )
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DIRECCION DE DESARROLLO URBANOC Y ECOLOGIA
SUBDIRECCISN DE PROCRAMACION URBANA
DEPTO. DE ANALISIS Y SEGUIMIENTO DE LAS
DIRECTRICES DE DESARROLLO URBANG

OFICIO NO, DASDDU/810/2023

Chihushua, Chih, 11 de octubre de 2023

MTRO. ROBERTO ANDRES FUENTES RASCON
SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DE CHIHUAHUA
PRESENTE.

Se ha recibido en esta Direccién de Desarrollo Urbano vy Ecologla, solicitud de Valle
Escondido del Norte, S.A. de C.V,, Chihuahua Futuro S.A. de C.V., Hogares, Comercio e
Industria S.A. de C.V. y Construccién y Urbanismo de Chihuahua S.A. de C.V,, quienes
solicitan la aprobacidén del estudic de planeacién urbana denominado “Estudio de
Movilidad Urbana Fraccionamiento Cumbres de Dominion” en coordinacién con el H.
Ayuntamiento, a través de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, propuesto para el
cambio de jerarquia de la Avenida Francisco Villa, en el tramo comprendido de la Avenida
De la Juventud Luis Donaldo Colosio Murrieta a la Avenida Bosque Real, de esta ciudad; con
una jerarquia actual de vialidad secundaria de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de
la Ciudad de Chihuahua, Visién 2040, Sexta Actualizacién, con la propuesta cambio de
jerarquia a vialidad local.

Que el estudio de planeacién en mencidn, se envia al H, Ayuntamiento, en atencién a la
persona gue o promueve, me permito informarle:

ANTECEDENTES

Que por medio de Oficio No. 131/2023 de fecha 08 de marzo de 2023, el Instituto de
Planeacién Integral del Municipio de Chihuahua emite oficic favorable del estudio de
planeacién urbana denominado “Estudio de Movilidad Urbana Fraccionamiento
Cumbres de Dominion”

Que por medio de Oficio No. DASDDU/528/2023 de fecha 28 de julio 2023, expedido por la
Direccién de Desarrolic Urbano y Ecologfa, dirigido a la Subsecretaria Juridica de la
Secretaria del H. Ayuntamiente, se solicita la publicacidén del Aviso a fin de que fije en los
tableros de avisos de la Presidencia Municipal el periode de consulta publica por 10 dias
habiles, notificando que la recepcidn de opiniones y planteamientos v demandas de la
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comunidad sera de 8:00 a 14:00 horas durante 10 dias habiles en el inmueble de la Direccidn
de Desarrolio Urbano y Ecologia, ubicado en la Calle Camino a la Presa Chuviscar No. 1108,
Colonia Campesina Nueva, en cumplimiento al Articulo 77 de la Ley de Asentamientos
Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbanoe del Estade de Chihuahua,

Con Oficio No. $1/0876/2023 de fecha 14 de agosto de 2023 expedido por la Subsecretaria
Juridica de la Secretaria del H. Ayuntamiento, por medio del cual se hace del conocimiento
del cumplimiento de la publicacion en el tablerc de avisos de la Presidencia Municipal por
10 dias habiles, el estudio de Planeacidén Urbana.

Que el estudio de planeacidén urbana denominado “Estudio de Movilidad Urbana
Fraccionamiento Cumbres de Dominio.” fue presentadc en la Quinta Sesion
Extraordinaria de la Comisién de Desarrcllo Urbano el dfa 19 de septiembre de 2023 en
donde fue aprobado por Mayoria de Votos.

DICTAMEN

De conformidad con lo anterior, se emite el siguiente DICTAMEN, con el cual hacemos de
su conocimiento que dicha solicitud fue analizada por esta Direccién de Desarrollo Urbano
y Ecologia, a través de la Subdireccién de Programacidon Urbana, dictaminando
PROCEDENTE el cambic de una jerarquia de vialidad secundaria a una jerarquia de vialidad
local.

Por lo que turnamos a Usted, fa propuesta para dar seguimiento a lo indicado en el Articulo
77 de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano del
Estado de Chihuahua.

Se anexa al presente, carpeta con la siguiente documentacion:
1. Original de la solicitud firmada por el representante legal.

Copia certificada de la escritura del predio.

Copia certificada del Acta Constitutiva.

Copia certificada del Poder del Representante Legal.

Oficio No. No. 131/2023 de fecha 08 de marze de 2023 del Instituto de Planeacion

Integral del Municipio de Chihuahua donde emite oficio favorable.

6. Oficio No. DASDDU/528/2023 de fecha 28 de julio 2023, de la Direccidn de
Desarrollo Urbane y Ecologia, ‘di‘rigido a la Subsecretaria Juridica, donde solicita la
publicacién del Aviso en el tablero de aviso de la Presidencia Municipal.

Ul N
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7. Oficio No. SJ/0876/2023 de fecha 14 de agosto de 2023 expedido por la
Subsecretarfa Jurldica, sobre el cumplimiento de la publicacién en el tablero de
avisos de |a Presidencia Mumcnpal

8. 2 CD's con el archivo magnético del estudio de planeacién urbana para su
publicacién en el Periédico Oficial de Cobierno del Estado. :

9. Original y copia del estudio de planeacién urbana, denommado “Estudio de
Movilidad Urbana Fraccionamiento Cumibtes de Dominion”.

Gue

ARQ. ADRIANA DIAZ NEC 'f' M CARLOS CWARRO VALENZUELA

DIRECTOR DE DESARROLLO URBANGEYFEGARRELLG | n{;ag Aﬁbmﬁfﬂg pefROG RAMAElON URBANA
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“Estudio de Movilidad Urbana
Fraccionamiento Cumbres de
Dominion”

/ol

(jw
kﬁ(’rq Gabriela Becerra Hernandez
D.R.U.038

Chihuahua, Chih. Febrero 2023
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1.-INTRODUCCION

En la ciudad contemporanea el urbanismo tiene el compromiso de entender y explicar el cambio
continuo de las sociedades en relacion con la economia, los habitos culturales y la politica. Asi
mismo, tiene la obligacion de entender la complejidad y la confluencia como factores positivos
para la formulacion de planes de ordenamiento de diversas escalas y proyectos urbanos.

El punto de partida para la conceptualizacién urbanistica del documento de Movilidad Urbana
Fraccionamiento Cumbres de Dominion es precisamente el entendimiento del fenémeno de la
urbanizacién en Chihuahua y en el area urbana poniente, su fortalecimiento dentro de las légicas
mundiales de las ciudades y regiones urbanas.

La poblacién urbana mundial crece a un ritmo exponencial. Es evidente que la expansion de la
mancha urbana en las grandes ciudades hoy en dia requiere de una planeacion estratégica
integral, en donde se evallen e incluyan en su desarrollo los diferentes aspectos que componen
la complejidad de una ciudad.

La Nueva Agenda Urbana, resultado principal de la Tercera Conferencia de las Naciones Unidas
sobre Vivienda y Desarrollo Urbano Sostenible, Habitat 111, realizada en Quito 2016, que plantea
intervenciones, acciones y politicas adecuadas y prioritarias para el desarrollo de los paises
enfocado a un futuro sostenible en las ciudades orientando la urbanizacién hacia ciudades
seguras, inclusivas, accesibles y compactas.

La correcta planeacion, urbanizacion y el desarrollo urbano de esta manera cobran importancia
para el desarrollo nacional y son el motor del desarrollo sostenible de la ciudad.
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I.-OBJETIVO

En el Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua: Visién 2040 y sus siguientes
actualizaciones, la ciudad muestra un estructura urbana basada en un Centro Urbano como polo
de actividad en la ciudad, pero como uno de sus ejes principales de accidn, esta el impulsar el
desarrollo de nuevos centros concentradores de actividad y de jerarquia urbana (subcentros y
corredores estratégicos) en los cuales se disponen usos mixtos intensos, equipamiento, comercio
y servicios ligados a grandes zonas de vivienda, aprovechando el radio de influencia y su
localizacion estratégica para que en conjunto la ciudad pueda ofrecer una cobertura a la totalidad
del area urbana. Destacando el enfoque en contrarrestar las zonas mono-funcionales que obligan
a los habitantes a realizar largos desplazamientos y a la ciudad a crecer en inversion y
mantenimiento de infraestructura para dotar de servicios basicos a la poblacion.

Es asi que el presente analisis urbano, presenta un proyecto con la finalidad de realizar con
precisién una actualizacién en los limites urbanizables del plan de desarrollo municipal,
considerando los usos de suelo, estructura vial, infraestructura troncal y equipamiento y areas
verdes existentes y planeados, en su area urbana consolidada y con relacion a los limites y
superficies catalogados como Reserva de Crecimiento Urbano, su configuraciéon topografica,
dinamica y estructura urbana y su consolidacion como un subcentro urbano que concentra
actividad, economica, laboral y de convivencia, que fue disefiado con los principios del nuevo
urbanismo y la Nueva Agenda Urbana que promueven la planeacion y consolidacién de ciudades
compactas, seguras e incluyentes. Y principalmente en el tema de infraestructura vial se
plantea al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua Visio 2040 62
actualizacién la modificacién a la Estructura Vial, esto con el cambio de jerarquia de la Av.
Francisco Villa en la seccion ubicada dentro del poligono del area de estudio Valle
Escondido, del Periférico de la Juventud Luis Donaldo Colosio Murrieta a la Av. Bosque

Real.

Con el objetivo principal de establecer con precision los limites de las zonas de desarrolio y
asentamiento humano incluidas en el poligono de estudio definiendo los usos de suelo aptos, asi
como la estrategia de crecimiento gradual de uso habitacional, complementando con usos
Comerciales, Servicio. Este documento establece las bases para que la administracién municipal
promueva la actualizacién de los instrumentos, principalmente en los limites establecidos en los
Planos de Zonificacién vigentes, valorando la zona de manera integral de acuerdo a las realidades
fisicas topograficas, de la estructura urbana existente, de su conectividad con el resto de la ciudad,
del estado que guarda area servida en cuestion de infraestructura troncal y de la dinamica social

que presenta la zona.

Este documento, ademas de integrar informacion del medio natural y construido del territorio
sujeto al estudio, ofrece un diagnéstico del contexto y su papel en la ciudad en su conjunto, desde
el punto de vista urbano, social y econémico. propone la conformacion de una nueva pieza de la
ciudad con criterios para generar un desarrollo urbano sustentable mediante una cohesién urbana
y una zonificacién congruente, tanto con el medio natural como construido, aprovechando las
ventajas de la cercania con areas de actividad de importancia para el desarrollo de la ciudad.
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lll.-FUNDAMENTACION JURIDICA

En el presente documento se fundamentan juridicamente en el sistema de planeacion nacional,
estatal y municipal, definido por la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, la Ley
General de Asentamientos Humanos y la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua.

Considerando que el ordenamiento del Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial de la Ciudad
de Chihuahua, constituye un imperativo a resolver para la sociedad actual y para las generaciones
futuras, mismas que el gobierno de la ciudad he enfrentado a través de una estrategia sustentada
En el Plan Nacional de Desarrollo y en politicas que garanticen el uso y aprovechamiento
sostenible de los centros de poblaciéon en funcion de la vocacion del suelo de acuerdo al
ordenamiento ecoldgico, ubicacion y medio natural donde se establecen.

lll.L.-PROCESO DE APROBACION

lll.1.1.-APROBACION Y CONSULTA

Articulo 73 Los instrumentos de planeacion municipal a que se refiere el articulo 37 de esta Ley,
seran formulados, aprobados, ejecutados controlados y evaluados por los ayuntamientos y, en su
caso, por las demas autoridades municipales competentes.

Las autoridades municipales podran solicitar la opinion y asesoria del Gobierno del Estado, a
través de la Secretaria y del Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano y,
en su caso, de la Federacion.

Il.I. 1l. Procedimiento para la formulaciéon y aprobacion

Articulo 74. Para formular y aprobar cualquiera de los instrumentos de planeacién municipal
previstos en el articulo 37 de eta Ley, se seguira el procedimiento siguiente:

l. Los municipios daran aviso publico del inicio del proceso de planeacién y de recepcion de
las opiniones, planteamientos y demandas de la comunicad, en cumplimiento de las disposiciones
en materia de participacion social y ciudadana que sefiala esta ley.

Il. Los municipios formularan el proyecto del Plan de que se trate y lo difundiran ampliamente
en al menos un diario de mayor circulacién en la zona, asi como en medios fisicos y electronicos
de comunicacion de la autoridad municipal. Cuando exista un Instituto de Planeacion, este estara
a cargo de la formulacién de los planes, asi como de sus actualizaciones y modificaciones.

M. El proyecto del Plan estara a consulta y opinion de la ciudadania, de las organizaciones de
la sociedad civil y de las autoridades de los tres 6rdenes de gobierno interesadas, durante un
plazo no menor de sesenta dias naturales, tratandose de los instrumentos a que se refieren las
fracciones |V y V del articulo 37 de eta Ley, y no menor de treinta dias naturales para los demas,
a partir del momento en que el proyecto de encuentre disponible. Asi mismo, ante de que inicie
dicho plazo, se remitira copia del proyecto al Ejecutivo del Estado, a través de la Secretaria, asi
como el Consejo Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.
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IV.  Los municipios organizaran al menos dos audiencias publicas, cuando se trate de los
instrumentos a que se refieren las fracciones IV y V del articulo 37 de eta Ley ay al menos una
audiencia publica para los demas en las que se expondrd el proyecto y se recibiran las
sugerencias y planteamientos de las personas interesadas. Simultaneamente, el area municipal
encargada de la elaboracion del plan, llevara a cabo las reuniones que sean necesarias para
asegurar la congruencia del mismo con la presente Ley y el Programa Estatal de Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano.

V. Las sugerencias y planteamientos que se reciban durante el tiempo de consulta, deberan
ser respondidos por el area encargada de la elaboracion del documento en un plazo no mayor a
diez dias habiles a partir del cierre del periodo de consulta.

VI. Las respuestas a los planteamientos y las modificaciones del proyecto deberan
fundamentarse y estaran a consulta de las personas interesadas en las oficinas de la autoridad
municipal, en forma impresa en papel y en forma electrénica a través de sus sitios web, durante

un plazo de quince dias habiles.

VIl. Realizado lo anterior, la autoridad municipal elaborara el documento final, que contendra
las modificaciones que resulten aplicables, derivado de la consulta que se refiere este articulo y

lo remitira a la Secretaria.

VIII.  Una vez que conozca el proyecto definitivo del Plan, la Secretaria, en un plazo no mayor
de noventa dias habiles, emitira un Dictamen de Congruencia del mismo, respecto del Programa
Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, y, en su caso, con otros planes de
desarrollo metropolitanos. Dicho dictamen sera requisito indispensable para su aprobacion, no
obstante, ante la omision de la respuesta operara la afirmativa ficta.

En caso de no ser favorable, el dictamen debera justificar de manera clara y expresa las
recomendaciones que se consideren pertinentes para que el municipio efectué las modificaciones

correspondientes.

IX. Cuando el plan motive la modificacién del fundo legal o limite de centro de poblacién
existente una vez que la Secretaria haya emitido el Dictamen de Congruencia a que se refiere
este articulo, se hara la adecuacion respectiva a efecto de que coincida con el limite de Centro
de Poblacion propuesto, en forma previa a la aprobacion del Plan.

X. Cumplidas las anteriores formalidades, los ayuntamientos aprobaran el Plan y lo remitiran
al Ejecutivo Estatal para su publicaciéon en el Periodico Oficial del Estado dentro de los diez dias

habiles siguientes a su recepcion.

Una vez publicado, el Plan debera inscribirse en Registro Publico de la Propiedad y editarse en
medios impresos y electrénicos para su difusion.
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lILIL- AMBITO FEDERAL
ILIL1.-CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS

La fundamentacién juridica de la planeacién en México, emana de su Constituciéon Politica con
las reformas a los articulos 25 mediante decreto publicado en el diario oficial de la federacién en
junio de 1999 y el articulo 26 reformado en abril del 2006.

El articulo 25 dispone que corresponde al Estado la rectoria del desarrollo nacional, para
garantizar que éste sea Soberania de la Nacion, que fortalezca la soberania de la nacién y su
régimen democratico y que, mediante el fomento del crecimiento econémico y el empleo y una
mas justa distribucién del ingreso y la rigueza, permita el pleno ejercicio de la libertad y la dignidad
de los individuos, grupos y clases sociales, cuya seguridad protege esta Constitucion.

El articulo 26, establece que el Estado organizara un sistema de planeacién democratica del
desarrollo nacional que imprima solidez, dinamismo, permanencia y equidad al crecimiento de la
economia para la independencia y la democratizacion politica, social y cultural de la Nacién.

Los fines del proyecto nacional contenidos en esta Constitucién determinaran los objetivos de la
planeacion. La planeacion sera democratica. Mediante la participacién de los diversos sectores
sociales recogera las aspiraciones y demandas de la sociedad para incorporarlas al plan y los
programas de desarrollo. Habra un plan nacional de desarrollo al que se sujetaran
obligatoriamente los programas de la Administracion Publica Federal.

La ley facultara al Ejecutivo para que establezca los procedimientos de participacion y consulta
popular en el sistema nacional de planeacion democratica, y los criterios para la formulacién,
instrumentacion, control y evaluaciéon del plan y los programas de desarrollo. Asimismo,
determinara los 6rganos responsables del proceso de planeacion y las bases para que el Ejecutivo
Federal coordine mediante convenios con los gobiernos de las entidades federativas e induzca y
concierte con los particulares las acciones a realizar para su elaboracion y ejecucion.

Las modificaciones a la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos en sus articulos
27, 73 y 115, establecieron el orden juridico y dieron validez a las normas de ordenamiento
territorial a través de los Planes de Desarrollo Urbano en el Pais. ‘

El articulo 27, en el parrafo primero dispone que: “La propiedad de las tierras y aguas
comprendidas dentro de los limites del territorio nacional, corresponde originariamente a la
Nacion, la cual ha tenido y tiene el derecho de transmitir el dominio de ellas a los particulares,
constituyendo la propiedad privada”.

En el parrafo segundo sefala que “Las expropiaciones sélo podran hacerse por causa de utilidad
publica y mediante indemnizacién”.

En su parrafo tercero sefala que “La nacion tendra en todo tiempo el derecho de imponer a la
propiedad privada las modalidades que dicte el interés publico, asi como el de regular, en
beneficio social, el aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de apropiacién, con
objeto de hacer una distribucién equitativa de la riqueza publica, cuidar de su conservacion, lograr
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el desarrollo equilibrado del pais y el mejoramiento de las condiciones de vida de la poblacion
rural y urbana. En consecuencia, se dictaran las medidas necesarias para ordenar los
asentamientos humanos y establecer adecuadas provisiones, usos, reservas y destinos de tierras,
aguas y bosques, a efecto de ejecutar obras ptblicas y de planear y regular la fundacion,
conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion; para preservar y restaurar
el equilibrio ecoldgico; para el fraccionamiento de los latifundios; para disponer, en los términos
de la ley reglamentaria, la organizacion y explotacion colectiva de los ejidos y comunidades; para
el desarrollo de la pequeia propiedad rural; para el fomento de la agricultura, de la ganaderia, de
la silvicultura y de las demas actividades econémicas en el medio rural, y para evitar la destruccion
de los elementos naturales y los dafios que la propiedad pueda sufrir en perjuicio de la sociedad.

El articulo 73, en su fraccion XXIX-C, fue adicionado con adecuaciones que facultaron al
Congreso de la Unién para expedir las leyes que establezcan la concurrencia del gobierno
Federal, Estatal y de los Municipios en el &mbito de sus respectivas competencias en materia de
asentamientos humanos, con el objeto de cumplir los fines previstos en el parrafo tercero del
articulo 27 de esta Constitucion.

El articulo 115 Constitucional en su fraccién V, incisos a), b), e), i), faculta a los Municipios a:
formular, aprobar y administrar la zonificacién y planes de desarrollo urbano municipal y a
participar en la creacién y administracion de sus reservas territoriales. Dispone que, deba
asegurarse la participacion de los municipios en la formulacion de planes de desarrollo regional.
Los autoriza para controlar y vigilar la utilizacién del suelo en sus jurisdicciones territoriales vy,
para, en lo conducente y de conformidad a los fines sefialados en el parrafo tercero del articulo
27 de la Constitucion, expedir los reglamentos y disposiciones administrativas que fuesen

necesarios.

lILIL2.- LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y
DESARROLLO URBANO.

A partir del 28 de noviembre de 2016 fue publicado en el periédico oficial la reforma a esta Ley,
reformando el articulo 3ro. de la Ley de Planeacién.

Esta Ley tiene por objeto fijar las normas basicas e instrumentos de gestién de observancia
general, para ordenar el uso del territorio y los Asentamientos Humanos en el pais, asi como
establecer la concurrencia de la Federacion, de las entidades federativas, los municipios y las
Demarcaciones Territoriales para la planeacion, ordenacién y regulacién de los Asentamientos
Humanos en el territorio nacional.

El Articulo 11 dispone que: “Corresponden a los municipios, en el ambito de sus respectivas
jurisdicciones, las siguientes atribuciones:

I. Formular, aprobar, administrar y ejecutar los planes o programas municipales de Desarrollo
Urbano, de Centros de Poblacion y los demas que de éstos deriven, adoptando normas o
criterios de congruencia, coordinacion y ajuste con ofros niveles superiores de planeacion,
las normas oficiales mexicanas, asi como evaluar y vigilar su cumplimiento;

ll. Regular, controlar y vigilar las Reservas, Usos del Suelo y Destinos de areas y predios, asi
como las zonas de alto riesgo en los Centros de Poblacion que se encuentren dentro del
municipio
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1. . Formular, aprobar y administrar la Zonificacion de los Centros de Poblacion que se
encuentren dentro del municipio, en los términos previstos en los planes o programas
municipales y en los demas que de éstos deriven;

IV.IV. Promover y ejecutar acciones, inversiones y servicios publicos para la
Conservacion, Mejoramiento y Crecimiento de los Centros de Poblacién, considerando la
igualdad sustantiva entre hombres y mujeres y el pleno ejercicio de derechos humanos;

V. Proponer a las autoridades competentes de las entidades federativas la Fundacion y, en
su caso, la desaparicion de Centros de Poblacion;

V1. VI. Participar en la planeacion y regulacion de las zonas metropolitanas y conurbaciones,
en los términos de esta Ley y de la legislacion local;

VIl.Celebrar convenios de asociacion con otros municipios para fortalecer sus procesos de
planeacion urbana, asi como para la programacion, financiamiento y ejecucion de
acciones, obras y prestacion de servicios comunes;

VIII. Celebrar con la Federacion, la entidad federativa respectiva, con otros municipios,
Demarcaciones Territoriales o con los particulares, convenios y acuerdos de coordinacion
y concertacion que apoyen los objetivos y prioridades previstos en los planes o programas
municipales de Desarrollo Urbano, de Centros de Poblacion y los demas que de éstos
deriven;

IX. Prestar los servicios publicos municipales, atendiendo a lo previsto en la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos y en la legislacion local;

X. Coordinar sus acciones y, en su caso, celebrar convenios para asociarse con la respectiva
entidad federativa y con otros municipios o con los particulares, para la prestacion de
servicios publicos municipales, de acuerdo con lo previsto en la legislacion local,

XIl. Expedir las autorizaciones, licencias o permisos de las diversas acciones urbanisticas, con
estricto apego a las normas juridicas locales, planes o programas de Desarrollo Urbano y
sus correspondientes Reservas, Usos del Suelo y Destinos de areas y predios;

Xll.Validar ante la autoridad competente de la entidad federativa, sobre la apropiada
congruencia, coordinacion y ajuste de sus planes y programas municipales en materia de
Desarrollo Urbano, lo anterior en los términos previstos en el articulo 115, fraccion V de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos;

Xl Solicitar a la autoridad competente de la entidad federativa, la inscripcion
oportunamente en el Registro Publico de la Propiedad de la entidad los planes y programas
que se citan en la fraccién anterior, asi como su publicacion en la gaceta o periodico oficial
de la entidad,;

XIV. Solicitar la incorporacion de los planes y programas de Desarrollo Urbano y sus
modificaciones en el sistema de informacién territorial y urbano a cargo de la Secretaria;
XV. Intervenir en la regularizacion de la tenencia de la tierra urbana, en los términos de

la legislacion aplicable y de conformidad con los planes o programas de Desarrollo Urbano
y las Reservas, Usos del Suelo y Destinos de areas y predios;

XVI. Intervenir en la prevencion, control y solucion de los asentamientos humanos
irregulares, en los términos de la legislacion aplicable y de conformidad con los planes o
programas de Desarrollo Urbano y de zonas metropolitanas y conurbaciones, en el marco
de los derechos humanos;

XVIL. Participar en la creacion y administracion del suelo y Reservas territoriales para el
Desarrolio Urbano, de conformidad con las disposiciones juridicas aplicables; asi como
generar los instrumentos que permitan la disponibilidad de tierra para personas en

situacion de pobreza o vulnerabilidad;
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XVIIL. Atender y cumplir los lineamientos y normas relativas a los poligonos de proteccion
y salvaguarda en zonas de riesgo, asi como de zonas restringidas o identificadas como
areas no urbanizables por disposicion contenidas en leyes de caracter federal,

XiX. Imponer sanciones administrativas a los infractores de las disposiciones juridicas,
planes o programas de Desarrollo Urbano y Reservas, Usos del Suelo y Destinos de areas
y predios en términos de la Ley General de Responsabilidades Administrativas, asi como
dar vista a las autoridades competentes, para la aplicacion de las sanciones que en materia
penal se deriven de las faltas y violaciones de las disposiciones juridicas de tales planes o
programas de Desarrollo Urbano y, en su caso, de ordenacion ecolégica y medio ambiente;

XX. Formular y ejecutar acciones especificas de promocién y proteccion a los espacios
publicos;

XXI. Informar y difundir anualmente a la ciudadania sobre la aplicacién y ejecucion de los
planes o programas de Desarrollo Urbano;

XXII. Crear los mecanismos de consulta ciudadana para la formulacion, modificacion y
evaluacion de los planes o programas municipales de Desarrollo Urbano y los que de ellos
emanen de conformidad con lo dispuesto por esta Ley;

XX, Promover el cumplimiento y la plena vigencia de los derechos relacionados con los
asentamientos humanos, el Desarrollo Urbano y la vivienda;

XXIV. Promover y ejecutar acciones para prevenir y, mitigar el riesgo de los asentamientos
humanos y aumentar la Resiliencia de los mismos ante fenémenos naturales y
anfropogénicos, y

XXV. Las demas que les sefale esta Ley y otras disposiciones juridicas federales y
locales.

En su titulo cuarto, habla del Sistema de Planeacion del Ordenamiento Territorial, Desarrollo
Urbano y Metropolitano.

Articulo 22. La planeacion del Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y del
Desarrollo Urbano y de los Centros de Poblacion estara a cargo, de manera concurrente, de la
Federacion, las entidades federativas, los municipios y las Demarcaciones Territoriales, de
acuerdo a la competencia que les determina la Constitucion Politica de los Estados Unidos

Mexicanos y esta Ley.

Articulo 23. La planeacion y regulacion del Ordenamiento Territorial de los Asentamientos
Humanos y del Desarrollo Urbano de los Centros de Poblacion, se llevaran a cabo sujetandose al
Programa Nacional de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, a través de:

V. Los planes o programas de Desarrollo Urbano derivados de los sefialados en las fracciones
anteriores y que determinen esta Ley y la legislacion estatal de Desarrollo Urbano, tales
como los de Cenfros de Poblacién, parciales, sectoriales, esquemas de planeacion
simplificada y de centros de servicios rurales.

Los planes o programas a que se refiere este articulo, se regiran por las disposiciones de esta
Ley y, en su caso, por la legislacion estatal de Desarrollo Urbano y por los reglamentos y normas
administrativas federales, estatales y municipales aplicables. Son de caracter obligatorio, y
deberan incorporarse al sistema de informacion territorial y urbano.
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La Federacién y las entidades federativas podran convenir mecanismos de planeaciéon de las
zonas metropolitanas para coordinar acciones e inversiones que propicien el desarrollo y
regulacion de los asentamientos humanos, con la participacién que corresponda a los municipios
de acuerdo con la legislacion local.

Los instrumentos de planeacion referidos, deberan guardar congruencia entre si, sujetandose al
orden jerarquico que establece su ambito territorial, y contando con los dictAmenes de validacion
y congruencia que para ese fin seran solicitados y emitidos por los diferentes érdenes de gobierno,
para su aplicacion y cumplimiento.

N.1.3.-LEY DE PLANEACION

La Ley de Planeacién, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 5 de enero de 1983, tiene
por objeto establecer: las normas y principios basicos conforme a los cuales se llevara a cabo la
Planeacion Nacional del Desarrollo y las bases de integracion y funcionamiento del Sistema
Nacional de Planeacién Democratica.

Dispone el segundo parrafo de su articulo 3 que: “Mediante la planeacion se fijaran objetivos,
metas, estrategias y prioridades; se asignaran recursos, responsabilidades y tiempos de
ejecucion, se coordinaran acciones y se evaluaran resultados”.

Dentro del ambito del Sistema Nacional de Planeaciéon Democratica, tiene lugar la participacion y
consulta de los diversos grupos sociales, con el propésito de que la poblacién exprese sus
opiniones para la elaboracién, actualizacion y ejecucion del Plan y los Programas a que se refiere
esta Ley. .

Articulo 20. Para garantizar que los consejos estatales sean representativos conforme a un
sistema de planeacién democratica, en sus respectivos reglamentos internos se definira el
numero de miembros, con perspectiva de género, que estara formado por representantes del
sector social y gubernamental de los ordenes de gobierno correspondientes, colegios de
profesionistas, instituciones académicas, 6rganos empresariales del sector y expertos, entre
otros, para participar e interactuar en la formulacion, aplicacién, evaluacion y vigilancia de las
politicas de ordenamiento territorial y planeacion del Desarrollo Urbano y Desarrolio
Metropolitano.

Los miembros de los consejos actuaran a titulo honorifico, por lo que no podran cobrar o recibir
retribucién o emolumento alguno por su funcién, y contaran con el apoyo técnico necesario para
realizar su labor.

Para tal efecto, y conforme a la legislacion aplicable, en las disposiciones reglamentarias deberan

preverse la organizacion y funcionamiento, las formalidades, periodicidad y términos a que se
sujetaran la participacion y consulta para la planeacion nacional del desarrollo.

lil.I.4.- LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y LA PROTECCION AL AMBIENTE.

Las disposiciones de esta Ley tienen por objeto, propiciar el desarrollo sustentable y establecer
las bases para lograr los fines relacionados en las diez fracciones de su Articulo 1, que son:
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|. Garantizar el derecho de toda persona a vivir en un medio ambiente adecuado para su
desarrollo, salud y bienestar;

Il. Definir los principios de la politica ambiental y los instrumentos para su aplicacion;

lll. La preservacion, la restauracion y el mejoramiento del ambiente;

IV. La preservacion y proteccion de la biodiversidad, asi como el establecimiento y
administracién de las areas naturales protegidas.

V. El aprovechamiento sustentable, la preservacion y, en su caso, la restauracion del suelo,
el agua y los demas recursos naturales, de manera que sean compatibles la obtencion de
beneficios econémicos y las actividades de la sociedad con la preservacion de los
ecosistemas;

VI. La prevencién y el control de la contaminacién del aire, agua y suelo;

VIl.Garantizar la participacion corresponsable de las personas, en forma individual o colectiva,
en la preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico y la proteccion del ambiente;
VIIL. El ejercicio de las atribuciones que en materia ambiental corresponde a la

Federacién, los Estados, el Distrito Federal y los Municipios, bajo el principio de
concurrencia previsto en el articulo 73 fraccion XXIX-G de la Constitucion; que habla de la
concurrencia del Gobierno Federal, de los Gobiernos de los Estados y de los municipios
en el ambito de sus competencias respectivas para la proteccién, preservacion y

restauraciéon del ambiente.

IX. El establecimiento de los mecanismos de coordinacion, induccion y concertacion entre
autoridades, entre éstas y los sectores social y privado, asi como con personas y grupos
sociales, en materia ambiental, y

X. El establecimiento de medidas de control y de seguridad para garantizar el cumplimiento y
la aplicacién de esta Ley y de las disposiciones que de ella se deriven, asi como para la
imposicion de las sanciones administrativas y penales que correspondan’.

En su seccion 1V, titulada: “Regulacion ambiental de los asentamientos humanos”, del capitulo IV,
Articulo 23, establece los criterios que deben considerarse en materia de asentamientos
humanos, para los planes o programas de desarrollo urbano. Lo anterior con objeto de contribuir
al logro de los objetivos de la politica ambiental, la planeacion del desarrollo urbano y la vivienda,
ademas de cumplir con lo dispuesto en el articulo 27 constitucional en materia de asentamientos

humanos.
LI -AMBITO ESTATAL

HLIL1.-LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y
DESARROLLO URBANO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA.

Esta ley regula la planeacion, administracién y control del desarrollo urbano en el Estado. Su
objeto, entre otros es; establecer las normas que regulen la concurrencia del Estado y Municipios
que lo integran, en materia de ordenacién y regulacién de los asentamientos humanos en el

Estado.

Articulo 37. El ordenamiento territorial y la planeacién de los asentamientos humanos y del
desarrollo urbano en la Entidad, se llevara a cabo a través de:

[ El Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
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il Los Programas Regionales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
1. Los Planes de Zona Metropolitanas y Areas Conurbadas.
V. Los Planes Municipales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano

V. Los Planes de Desarrollo Urbano de Centros de Poblaciéon
VI. Los Planes Parciales de Desarrollo Urbano

VIl. Los Programas Sectoriales de Desarrollo Urbano

Vill. Los Planes Maestros de Desarrollo Urbano

IX. Los Esquemas de Planeacion Simplificada y de centro de servicios rurales.

Los planes y programas a que se refiere este articulo seran elaborados, aprobados, ejecutados,
controlados, evaluados y modificados por las autoridades competentes, con las formalidades
previstas en esta Ley, y estaran a consulta y opinién del publico en las dependencias que los

apliquen.

Asi mismo, deberan expresar los fundamentos y motivos legales que, con base en esta Ley y
otras disposiciones legales, les den origen y los justifiquen.

Articulo 64. Los planes Parciales de Desarrollo Urbano se derivan de los Planes de Desarrollo
Urbano de Centros de Poblacion, y tendran por objeto:

|.- Precisar la zonificaciéon de un area especifica dentro de un centro de poblacion

Il.- Regular en forma especifica las acciones de urbanizacion o edificacién derivadas de las
acciones de crecimiento, conservacion o mejoramiento. Previstas en los planes de desarrollo
urbano.

lll.- Establecer y ejecutar acciones especificas de proyectos referentes al espacio publico,
infraestructura y equipamiento, imagen urbana, medio ambiente, cambio climatico, movilidad
integral, entre otros.

IV.- Establecer y ejecutar acciones especificas para intensificar la ocupacién del suelo y su
potencial urbano, a partir de las acciones urbanisticas respectivas, en materia de densificacion,
imagen urbana, cuidado ambiental y estacionamiento.

Los Planes Parciales de Desarrollo Urbano deberan ser congruentes con la estrategia y vision
de los Planes de Desarrollo Urbano de Centros de Poblacion.

Articulo 65. Los Planes Parciales de Desarrollo Urbano contendra los siguientes elementos:

I.- La referencia al Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion del cual forma parte

Il.- Las politicas y los objetivos que se persiguen, en estricta congruencia con los del Plan de
Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién del cual forma parte.

Ill.- La delimitacion y justificacion de su area de aplicacion y los elementos que afecta, conforme
a las normas que se indican en esta Ley.,

IV.- La descripciéon del estado actual de las zonas y predios o de los elementos o servicios
comprendidos en su area de aplicacion, de su aprovechamiento predominante y de la
problematica que presenta; en sus aspectos socioeconémicos, fisicos, poblacionales, de
infraestructura, espacio publico, movilidad, paisaje urbano, equipamiento urbano, servicios, de
vivienda, accesibilidad universal, perspectiva de género, medio ambiente, corredores bioldgicos,
corredores a escala humana con preeminencia del espacio publico peatonal y areas verdes,
equipamientos urbanos estratégicos, imagen urbana, desechos sélidos y peligrosos, riesgos
urbanos, resiliencia y demas elementos necesarios.
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V.- La zonificacién secundaria, incluyendo la clasificacion de areas, donde se indicaran las
superficies de restriccion y proteccion que afecten los predios o lotes comprendidos en la misma,
conforme a la legislacion federal y estatal aplicables y , en su caso, a los dictdamenes y
resoluciones que se hayan emitido por las autoridades federales, estatales y municipales
competentes, en estricta congruencia con los objetivos, estrategias y ejes compositivos
vertebradores planteados en el Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién del cual forma
parte.

VI.- Los mecanismos para articular la utilizacion del suelo y reservas territoriales o, en su caso,
la regulacién territorial, con la dotacion de espacio publico, infraestructura equipamiento y
servicios urbanos.

VIl.- Las obligaciones y responsabilidades a cargo de las autoridades en la ejecucion de acciones
derivadas del plan parcial de desarrollo urbano.,

VIIL.- Las obligaciones y responsabilidades, asi como las medidas de estimulo y fomento a las
personas propietarias de predios y finas comprendidos en el area de aplicacion del plan parcial
de desarrollo urbano y de sus usuarios, respecto a modalidades en su aprovechamiento y
acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento que se determinen.

IX.- En general, las medidas e instrumentos para la ejecucion de los planes de desarrollo urbano.

Articulo 73 Los instrumentos de planeaciéon municipal a que se refiere el articulo 37 de esta Ley,
seran formulados, aprobados, ejecutados controlados y evaluados por los ayuntamientos y, en
su caso, por las demas autoridades municipales competentes.

Las autoridades municipales podran solicitar la opinion y asesoria del Gobierno del Estado, a
través de la Secretaria y del Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano vy,

en su caso, de la Federacion.

Articulo 74. Para formular y aprobar cualquiera de los instrumentos de planeacion municipal
previstos en el articulo 37 de eta Ley, se seguira el procedimiento siguiente:

l.- Los municipios daréan aviso publico del inicio del proceso de planeacién y de recepcion de las
opiniones, planteamientos y demandas de la comunicad, en cumplimiento de las disposiciones
en materia de participacién social y ciudadana que sefala esta ley.

Il.- Los municipios formularan el proyecto del Plan de que se trate y lo difundiran ampliamente
en al menos un diario de mayor circulacién en la zona, asi como en medios fisicos y electrénicos
de comunicacion de la autoridad municipal. Cuando exista un Instituto de Planeacion, este estara
a cargo de la formulacion de los planes, asi como de sus actualizaciones y modificaciones.

lIl.- El proyecto del Plan estara a consulta y opinién de la ciudadania, de las organizaciones de
la sociedad civil y de las autoridades de los tres 6rdenes de gobierno interesadas, durante un
plazo no menor de sesenta dias naturales, tratandose de los instrumentos a que se refieren las
fracciones IV y V del articulo 37 de eta Ley, y no menor de treinta dias naturales para los demas,
a partir del momento en que el proyecto de encuentre disponible. Asi mismo, ante de que inicie
dicho plazo, se remitira copia del proyecto al Ejecutivo del Estado, a través de la Secretaria, asi
como el Consejo Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

IV.- Los municipios organizaran al menos dos audiencias publicas, cuando se trate de los
instrumentos a que se refieren las fracciones IV y V del articulo 37 de eta Ley ay al menos una
audiencia publica para los demas en las que se expondra el proyecto y se recibiran las
sugerencias y planteamientos de las personas interesadas. Simultaneamente, el area municipal
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encargada de la elaboracion del plan, llevara a cabo las reuniones que sean necesarias para
asegurar la congruencia del mismo con la presente Ley y el Programa Estatal de Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano.

V.- Las sugerencias y planteamientos que se reciban durante el tiempo de consulta, deberan ser
respondidos por el area encargada de la elaboracién del documento en un plazo no mayor a diez
dias habiles a partir del cierre del periodo de consulta.

Vl.-Las respuestas a los planteamientos y las modificaciones del proyecto deberan
fundamentarse y estaran a consulta de las personas interesadas en las oficinas de la autoridad
municipal, en forma impresa en papel y en forma electrénica a través de sus sitios web, durante
un plazo de quince dias habiles.

VIl.- Realizado lo anterior, la autoridad municipal elaborara el documento final, que contendra las
modificaciones que resulten aplicables, derivado de la consulta que se refiere este articulo y lo
remitira a la Secretaria.

VIIl.- Una vez que conozca el proyecto definitivo del Plan, la Secretaria, en un plazo no mayor
de noventa dias habiles, emitira un Dictamen de Congruencia del mismo, respecto del Programa
Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, y, en su caso, con otros planes de
desarrollo metropolitanos. Dicho dictamen sera requisito indispensable para su aprobacion, no
obstante, ante la omision de la respuesta operara la afirmativa ficta.

En caso de no ser favorable, el dictamen debera justificar de manera clara y expresa las
recomendaciones que se consideren pertinentes para que el municipio efectué las
modificaciones correspondientes.

IX.- Cuando el plan motive la modificacién del fundo legal o limite de centro de poblacién
existente una vez que la Secretaria haya emitido el Dictamen de Congruencia a que se refiere
este articulo, se hara la adecuacion respectiva a efecto de que coincida con el limite de Centro
de Poblacién propuesto, en forma previa a la aprobacion del Plan.

X.- Cumplidas las anteriores formalidades, los ayuntamientos aprobaran el Plan y lo remitiran al
Ejecutivo Estatal para su publicacion en el Periédico Oficial del Estado dentro de los diez dias
habiles siguientes a su recepcion.

Una vez publicado, el Plan debera inscribirse en Registro Publico de la Propiedad y editarse en
medios impresos y electronicos para su difusion. '

Articulo 76.- La modificacion o actualizacién de los planes municipales de desarrollo urbano,
podra ser solicitada ante la autoridad municipal correspondiente por:

l.- El Municipio de que se trate

[I. El Poder Ejecutivo del Estado

lll. La Secretaria

IV. El Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano

V. Los Consejos Municipales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

Articulo 77. Toda actualizacion o modificacion a los planes municipales de desarrollo urbano se
sujetaran al mismo procedimiento que el establecido para su formulacion, aprobacién,
publicacién y registro.
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Los municipios del Estado podran aprobar modificaciones menores a los planes municipales de
su competencia, tales como cambio de uso de suelo, cambios en la densidad e intensidad de su
aprovechamiento, adecuaciones menores a la estrategia vial o el cambio en la altura maxima de
construcciones permitida, siempre y cuando no sea de impacto significativo, no se modifique el
limite del Centro de Poblacion, no se afecten las caracteristicas de la estructura urbana prevista
en el instrumento, ni se altere la delimitaciéon entre las areas urbanizables y las no urbanizables.
En todo caso se requerira la aprobacion del ayuntamiento mediante un dictamen técnico que
elabore la autoridad municipal encargada de la formulacién del plan correspondiente; este
procedimiento se regira por las normas que para tal efecto se establezcan en los reglamentos o

instrumentos de planeacion municipal.

Para los efectos del parrafo anterior, la autoridad municipal competente dara aviso publico del
inicio del proceso de modificacion menor y establecera un plazo de por lo menos diez dias habiles
para que las personas interesadas o residentes de la zona e que se trate, presenten los
planteamientos que consideren pertinentes, La autoridad dard respuesta a dichos
planteamientos y los pondréd a disposicién para su consulta fisica o electrénica, durante al menos
cinco dias habiles previos a la aprobacion de la modificacion menor correspondiente.

En ningun caso se considerara modificacion menor, de forma enunciativa mas no limitativa,
cuando se trate de cancelar la continuidad o modificar la seccion de una vialidad de jerarquia

primaria.
Articulo 89. La Zonificacion determinara:

|.- Las areas que integran y delimitan los centros de poblacién, previendo las secuencias y
condiciones del crecimiento de la ciudad, incluyendo, en su caso, los Poligonos de Desarrollo y
Construccion Prioritarios.

Il.- Las areas de valor ambiental y de alto riesgo no urbanizables, localizadas en los centros de
poblacion,

Ill.- La red de vialidades que estructure la conectividad, la movilidad integral y la accesibilidad
universal, asi como la estructuracion compositiva de los espacios publicos y el equipamiento
estratégico de mayor jerarquia.

IV.- Las zonas de conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblaciéon

V.- La identificacion y las medidas necesarias para la densificacién de los centros de poblacién
y sus equipamientos, la creacion, custodia, rescate y ampliacién del espacio publico, asi como
para la proteccion de los derechos de via.

VI.- Las reservas territoriales, priorizando las areas urbanizables y su progresividad de ocupacion
en los centros de poblacion.

VIl.- Las normas y disposiciones técnicas aplicables para el disefio o adecuacion de destinos
especificos, tales como para vialidades, parques, plazas, areas verdes o equipamientos que
garanticen las condiciones materiales de la vida comunicativa, la dignidad del ser humano, el
bien comun y la movilidad.

VIll.- La identificacion y medidas para la protecciéon de las zonas de salvaguarda y derechos de
via, especialmente en area de instalaciones de riesgo o sean consideradas de seguridad
nacional.

IX.- La identificacién y medidas para la proteccion del patrimonio cultural urbano y en su caso,
los poligonos de salvaguarda por razones de seguridad.
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Articulo 90.- La Zonificacion Secundaria se establecera en los planes de desarrollo urbano de
centros de poblacién, de acuerdo con los criterios siguientes:

|.- En las zonas de conservacion se regulara la mezcla de usos de suelo y sus actividades.
Il.- En la zona que no se determinen de conservacion:

a).- Se consideran compatibles y, por lo tanto, no se podran establecer una separacion entre los
usos de suelo residenciales o habitacionales, comerciales y de centros de trabajo, siempre y
cuando estos no amenacen la seguridad, salud y la integridad de las personas, o rebasen la
capacidad de los servicios de agua, drenaje y electrizada o la movilidad.,

b).- Se debera permitir e incentivar la densificacion en las edificaciones y zonas, promoviéndose
las acciones necesarias para contar con la capacidad para proveer los servicios de agua, drenaje,
electricidad y movilidad, a partir de instrumentos de colaboracién con otros érdenes de gobierno
y los promotores inmobiliarios.

¢).-Se debera implementar mecanismos que incentiven la densificacion y la inversién incremental
en las edificaciones y zonas a las que se requiere el inciso anterior, a fin de promover la inversion
privada en poligonos de desarrollo y construccion prioritarios y un mayor aprovechamiento del
potencial urbano, Estos poligonos deberan estar previamente establecidos en los planes de
desarrollo urbano de los centros de poblacion correspondientes.

d).-Se garantizara la consolidacion de una red coherente de vialidades primarias y secundarias,
dotacion de espacios publicos y equipamientos suficientes y de calidad, que priorice el acceso al
espacio publico y la movilidad, conforme a los principios de esta Ley.

La zonificacion secundaria promovera la asignacion de usos mixtos y compatibles, procurando
la mezcla de usos de suelo residenciales, comerciales y centro de trabajo, siempre y cuando
estos no amenacen la seguridad, salud y la integridad de las personas, o se rebasen la capacidad
de los servicios de agua, drenaje y electricidad o la movilidad., Los planes municipales de
desarrollo urbano deberan incluir las reglas o criterios para interpretar la zonificacién , cuando
los limites o demarcacion de las zonas afecten parcialmente a los predios o se les apliquen dos
0 mas usos de suelo a una sola propiedad.

lIL.IL.2.- LEY DE EQUILIBRIO ECOLOGICO Y PROTECCION AL AMBIENTE DEL ESTADO DE
CHIHUAHUA.
En el ambito estatal, esta nueva ley, publicada en el Periédico Oficial del Estado de fecha 12 de
mayo de 2018 y 8 de junio de 2005, viene a abrogar a la antigua Ley Ecolégica que habia estado
vigente desde el 9 de octubre de 1991.

Articulo 36. Las personas fisicas y morales, ptblicas y privadas, estan obligadas a incorporar los
costos ambientales que generen sus actividades econémicas, asi como el beneficio econémico
que resulte se incorpore directamente a programas y proyectos ambientales a cargo del Estado,
por conducto de la Secretaria.

Articulo 39. Para contribuir al logro de los objetivos de la politica ambiental, la planeacion del
desarrollo urbano y la vivienda, ademas de cumplir con lo dispuesto en el articulo 27 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos en materia de los asentamientos
humanos, y sin perjuicio de lo que establezca la Ley General de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, asi como la Ley de Desarrollo Urbano Sostenible

del Estado de Chihuahua, se deben considerar los siguientes criterios:
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VI.

Los planes y programas en materia de desarrollo urbano, asentamientos urbanos y
ordenamiento territorial, deben tomar en cuenta los lineamientos y estrategias contenidas
en los planes de ordenamiento ecolégico regional y local.

En la determinacion de los usos del suelo, se buscara lograr una diversidad y eficiencia de
los mismos y se evitara el desarrollo de esquemas segregados o unifuncionales, asi como
las tendencias a la suburbanizacion extensiva y al crecimiento urbano horizontal de los
centros de poblacion.

En la determinacién de las areas para el crecimiento de los centros de poblacién, se
fomentara la mezcla de los usos habitacionales con los productivos que no representen
riesgos o dafios a la salud de la poblacién y se evitara que se afecten areas con alto valor

ambiental.

. Se estableceran y manejaran en forma prioritaria las areas de conservacion y/o

preservacion ecolégica en torno a los asentamientos humanos.

Las autoridades estatales y municipales, en la esfera de su competencia, promoveran la
utilizacién de instrumentos econdmicos, de politica urbana y ambiental, para inducir
conductas compatibles con la proteccién y restauracion del medio ambiente natural con
criterios de sustentabilidad.

Se debera privilegiar el establecimiento de sistemas de transporte colectivo de movilidad
urbana sustentable y otros medios con alta eficiencia energética y ambiental.

VIl.Se vigilara que, en la determinacién de areas para actividades altamente riesgosas, se

establezcan las zonas intermedias de salvaguarda en las que no se permitiran los usos
habitacionales, comerciales u otros que pongan en riesgo a la poblacion.

VIIL. El aprovechamiento del agua para usos urbanos debera incorporar de manera

IX.

equitativa los costos de su tratamiento, considerando la afectacion a la calidad del recurso
y la cantidad que se utilice. '

La politica ambiental debe buscar la correccion de aquellos desequilibrios que deterioren
la calidad de vida de la poblacion vy, a la vez, prever las tendencias de crecimiento de los
asentamientos humanos, para mantener una relacion suficiente entre la base de recursos
y la poblacion, y cuidar de los factores ecolégicos y ambientales que son parte integrante
de la calidad de vida. 7

Las autoridades estatales y municipales, en el ambito de su competencia, deberan evitar
los asentamientos humanos en zonas donde las poblaciones se expongan al riesgo de
desastres por impactos adversos al cambio climatico.

lLIL.3.-CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE CHIHUAHUA

La Constitucion Politica del Estado de Chihuahua, en sus articulos 1y 2, destaca la soberania del
Estado en lo que concierne a su régimen interior, y el ser parte integrante de los Estados Unidos

Mexicanos.

En su articulo 64 establece las facultades del Congreso principalmente en las siguientes
fracciones:

Legislar en todo lo concemiente al régimen interior del Estado, dentro del ambito
competencial reservado por [a Constitucion Federal;

[I. Abrogar, derogar, reformar y adicionar las leyes y decretos.
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fIL1Il.4.- LEY DE PLANEACION DEL ESTADO DE CHIHUAHUA

Las disposiciones de esta Ley establecen las normas, y principios basicos conforme a los cuales
se llevara a cabo la planeacion del desarrollo en el Estado de Chihuahua; las bases para: el
establecimiento y funcionamiento del Sistema Estatal de Planeacion Democratica, para que el
Ejecutivo Estatal coordine sus actividades de planeacion con el Ejecutivo Federal y con los
Ayuntamientos de los Municipios del Estado y para promover y garantizar la participacion
democratica de los sectores social y privado, a través de sus organizaciones representativas, en
la elaboracién de los planes y programas a que se refiere esta Ley; y para la concertacion de
acciones con los sectores social y privado, tendientes a alcanzar los objetivos y prioridades de los

planes y programas.

Articulo 2. La planeacién debera llevarse a cabo como medio para el eficaz desempefio de la
responsabilidad del Gobierno del Estado y de los Gobiernos Municipales, sobre el desarrollo
integral de la entidad, de acuerdo a los principios, fines y objetivos politicos, sociales, culturales y
econdmicos contenidos en la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Chihuahua.

Articulo 3. Para los efectos de esta Ley, se entiende por planeacion para el desarrollo, la
ordenacion racional y sistematica de las acciones de las diversas instancias de gobierno con la
participacion de los sectores social y privado, a fin de transformar la realidad socioeconémica de
la entidad, y elevar la calidad de vida de su poblacién. Mediante la planeacién se fijaran
prioridades, objetivos, estrategias, indicadores y metas en los ambitos politico, social, economico,
cultural y ambiental; se asignaran recursos, responsabilidades, tiempos de ejecucion y se
evaluaran resultados. [Articulo reformado mediante Decreto No. LXV/RFLEY/0745/2018 Il P.O.
publicado en el P.O.E. No. 37 del 9 de mayo de 2018]

Articulo 7. El Sistema Estatal de Planeacion Democratica se plasmara en los siguientes
documentos:

I. A Nivel Estatal:
a. El Plan Estatal de Desarrollo.
b. Los Programas de Mediano Plazo:
Sectoriales
Regionales
Especiales
Institucionales
Los Programas Operativos Anuales.
El Convenio Unico de Desarrollo.
El Presupuesto de Egresos del Estado.
Los Convenios de Coordinacion entre el Sector Pablico y de concertacion con los
Sectores Social y Privado.
[I. A Nivel Municipal:
a. Los Planes Municipales de Desarrollo.
b. Los Programas Operativos Anuales.
c. El Presupuesto de Egresos del Municipio.
d. Los Convenios de Coordinaciéon entre el Sector Publico, y de concertacion con los
Sectores Social y Privado”.

o a0
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Articulo 9. En el ambito del Sistema Estatal de Planeacion Democratica, tendra lugar la
participacion y consulta de los diversos grupos sociales, con el propésito de que la poblacion
exprese sus opiniones para la elaboracién, actualizacion, ejecucion, control y evaluacion del Plan
Estatal de Desarrollo y de los Planes Municipales de Desarrollo y los demas programas a que se

refiere esta Ley”.

Articulo 38. El Ejecutivo Estatal, las entidades de la Administracién Publica Paraestatal y los
Ayuntamientos, podran concertar la realizacion de las acciones previstas en el Plan y los
programas que se deriven de éste, con las representaciones de los grupos sociales o con los
particulares e interesados”.

lLIV.- AMBITO MUNICIPAL
ILIV.1.- CODIGO MUNICIPAL PARA EL ESTADO DE CHIHUAHUA.

Este Cadigo, contiene las normas a que se sujetara la organizacion interior del Ayuntamiento y el
funcionamiento de la Administracion Publica Municipal en el Estado de Chihuahua,
reglamentando las disposiciones relativas a los Municipios, contenidas en la Constitucion Politica
de los Estados Unidos Mexicanos y en la Constitucion Politica del Estado. Entre otras

disposiciones se encuentran:
Articulo 28. Son facultades y obligaciones de los Ayuntamientos:

XXV. Concurrir con los Gobiernos Estatal y Federal en:

a) El proceso de planeacion del desarrollo estatal y nacional, de acuerdo con lo que
establezcan las leyes;

b) El desarrollo de programas de vivienda y urbanismo;

c) La prevision de necesidades de tierra para vivienda y desarrollo urbano;

d) La ejecucion de programas de regularizacién de tenencia del suelo urbano;

e) La aplicacién de normas y programas que se establezcan para la preservacion y
restauracion del equilibrio ecolégico y proteccion al ambiente;

f) La ejecucion de programas de abasto;

g) En general, coordinarse conforme a las leyes, para la ejecucion y operacion de
obras y la prestacién de servicios publicos;

Articulo 72. Son atribuciones del Director de Desarrollo Urbano Municipal, las siguientes:

I. Proponer, coordinar y ejecutar las politicas del municipio en materia de planeacion y
desarrollo urbano y realizar las acciones necesarias para el cumplimiento de las
disposiciones legales relativas a los asentamientos humanos;

Il. Controlar las reservas, usos y destinos de areas y predios en los centros de poblacién, asi
como vigilar que las acciones de urbanizacion se ajusten a las disposiciones previstas en
los planes de desarrollo urbano;

Ill. Administrar la zonificacion prevista en los planes de desarrollo urbano correspondientes
a su jurisdiccion territorial;
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IV. Promover y realizar acciones para la conservacién, mejoramiento y crecimiento de los
centros de poblacion ubicados en el territorio municipal, de conformidad con los planes o
programas de desarrollo urbano;

V. Participar, en la ordenacion y regulacién de las zonas conurbadas que abarquen todo o
parte de su territorio;

VI. Derogada. [Fraccion Derogada mediante Decreto No. 1193-04 XVI P.E. publicado en el
P.O.E. No. 87 del 30 de octubre del 2004].

VIl.Revisar y dar tramite a las solicitudes de fusion, subdivision, relotificacion o fraccionamiento
de terrenos y toda accién urbana en los centros de poblacion;

VIII. Fomentar la organizacion y participacion ciudadana en la formulacion, ejecucion,
evaluacion y actualizacion de los planes o programas de desarrollo urbano;

IX. Conceder las licencias correspondientes para el funcionamiento e instalacién de industrias,
comercios y otros establecimientos cuando interesen a la seguridad, salubridad y
urbanismo publicos municipales;

X. Proponer al Ayuntamiento la expedicion de los reglamentos en materia de desarrollo
urbano que sean necesarios para regular los procesos de mejoramiento, crecimiento y
conservacion de los centros de poblacion ubicados en su territorio y;

Xl. Las demas que le otorguen las leyes, reglamentos y manuales de organizacion.

lILIV.2.-REGLAMENTO DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE
CHIHUAHUA.

Articulo 5. La Ley de Desarrollo Urbano Sostenible, el Cédigo Municipal, la Ley de Equilibrio
Ecoldgico y Proteccion al Ambiente, la Ley de Planeacion, la Ley de Proteccion Civil, la Ley de
Catastro, todos del Estado de Chihuahua, y los reglamentos que de ellos deriven, seran de
aplicacién supletoria del presente Reglamento, en los casos no previstos en el mismo.

Articulo 6. En lo no previsto en el presente ordenamiento se estara a lo que acuerde el
Ayuntamiento y, en su caso, para las cuestiones operativas, a lo que establezca la Direccion.

Articulo 26. Quienes pretendan realizar una modificacion menor en los términos de los articulos
24 y 25 del presente Reglamento, deberan presentar una solicitud por escrito dirigida a la
direccién, acreditar la propiedad del predio motivo de la modificacién y adjuntar un documento
técnico que justifique la accion solicitada y la informaciéon grafica que permita la correcta
interpretacion del tramite solicitado.

Para efecto de conocer publicamente la propuesta de modificacién al programa, en los Términos
del Titulo Octavo de la Participacién Social de la Ley, el Municipio notificara y requerira un
dictamen técnico al IMPLAN. En este procedimiento, escuchara las opiniones de las
organizaciones de los vecinos del area de que se trate, en un plazo de sesenta dias naturales
contados a partir del requerimiento del dictamen técnico del IMPLAN. Asi mismo notificara a
través del tablero de avisos de la Presidencia Municipal y, cuando sea posible, de manera
personal a Presidente de cada uno de los comités de vecinos que pudieran resultar afectados,
para que en un plazo de 30 dias naturales emitan su opinion.

De no producirse estas opiniones en el plazo fijado, se entendera que fueron emitidas en sentido
positivo.
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Una vez aprobadas por el Ayuntamiento, las modificaciones deberan ser remitidas a la Secretaria
General de Gobierno para su publicacion en el Periédico Oficial del Estado, y al Registro Publico
de la Propiedad para su inscripcion.

Articulo 65. La Direccion tendra disponible el Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién
Chihuahua de usos, reservas y destinos, asi como el documento de divulgacion del mismo,
documentos que podran ser solicitados por todo el que asi lo requiera con fines de consulta, en
los formatos disponibles, ya sea digital o impreso.

Articulo 66. Para el desarrollo de los predios deberan observarse las siguientes
consideraciones:

I. Un predio podra alojar todos los usos de suelo permitido o condicionado que le sefale la
zonificacion correspondiente, siempre y cuando cumpla con COS, CUS, altura, areas para
servicio, vialidad y lo sefialado en este Reglamento. En el caso de ser usos condicionados,
deberan cumplir con el tramite de licencia de uso del suelo;

IV. Dependiendo de la zonificacion secundaria donde se ubique, el proyecto debera ajustarse a
los lineamientos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion
Chihuahua;

V. Los corredores urbanos son las areas de influencia al lado de las vias regionales, de primer
orden y primarias, donde se presenta la concentraciéon de usos comerciales, viviendas, servicios
y oficinas, y seran los siguientes, mismos que se enlistan de manera enunciativa y no limitativa

Articulo 75. Las zonificaciones son areas homogéneas en las que se ha subdividido la ciudad,
de acuerdo al plano de la propuesta general del Plan de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacién. Existen usos permitidos, condicionados y prohibidos, lote minimo, COS, CUS, y
alturas diferentes para cada una de ellas. En este capitulo se sefalaran las normas
complementarias a ellas, que por la ubicacion y naturaleza de los usos deben cumplir con
condiciones especiales.
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IV ANTECEDENTES

En los dltimos afos, el desarrollo y crecimiento urbano permanentemente del poniente de la
ciudad de Chihuahua, ha sido impulsado por la correlacion que guardan entre si: la dinamica
social y econdmica y su concentracibn demografica, su posicién geografica estratégica en la
region y su papel como capital politica del Estado.

En este contexto, la zona poniente ha manifestado tres actividades importantes de repercusion
en la dinamica urbana de la ciudad que, como pivote, actdan para impulsar su desarrollo: en el
sector comercial, el sector de servicios y la produccién de areas de vivienda, que de manera
indudable han tenido impacto fundamental en el desarrollo urbano y crecimiento de la ciudad.

Por una parte, han promovido la creacion de importantes obras de infraestructura vial y de
servicios con el propoésito de abrir nuevos corredores y polos de actividad econémica, y por otra
han impulsado un crecimiento de la mancha urbana. Crecimiento que manifiesta la apertura y
globalizacién de la ciudad en vias de consolidarse como una urbe moderna y competitiva dentro
del panorama econémico nacional, mismo que se ha regulado bajo las normas del actual Plan de
Desarrollo Urbano Municipal, mediante el Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua:
Visién 2040

El poligono de aplicacién esta perfectamente comunicado con el resto de la ciudad con avenidas
de primer orden, primarias y secundarias. La zona es considerada dentro de la zonificacion
primaria como una de las areas con tendencia de desarrollo.

Por lo tanto, de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano vigente, el uso de suelo establecido para el
area de estudio es diverso presentando areas de desarrollo habitacional, siendo el objetivo de
este documento definir las zonas aptas para el asentamiento humano y donde la idea principal
es, redefinir los usos y tejido urbano en el predio para homogenizarlo con el contexto habitacional,
comercial y de servicios, por lo que la propuesta de modificacion de la estructura vial es parte de
la propuesta principal del presente estudio.

De manera congruente y en apego a lo establecido en el Plan de Desarrollo Urbano del Centro
de Poblacion Chihuahua, la presente modificacion también contiene los analisis y las propuestas
de solucion de la infraestructura para la dotacion de los servicios basicos, tales como agua
potable, drenaje sanitario, agua recuperada, etc.

La traza urbana es histéricamente ortogonal, adaptandose a las condiciones fisicas del territorio
y ha tomado su forma debido a las marcadas épocas de crecimiento en distintas zonas a lo largo
de su historia mostrando una desconcentracion espacial de la poblacion, la cual se redistribuye
hacia las nuevas areas de crecimiento, especialmente desarrollos de vivienda cerrados que han
fragmentado la continuidad de la traza urbana originando un patrén disperso y que se refleja en
la disminucion de densidad de poblacion. De acuerdo con el IMPLAN la ciudad y tiene una mancha
urbana consolidada con cerca del 93% del area ocupada y solamente el 7% vacio, principalmente
caracterizada por propiedades de caracter especulativo.
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La superficie urbana crecié mas del doble en un periodo de 25 afos, es decir paso de 8,489 que
tenia en 1980 a 19,024 hectareas en el 2005, para el 2015, es asi como la mancha urbana alcanzo

las 25,041.93 Has

Crecimiento Historico de Mancha Urbana
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Por ofra parte, de acuerdo a informacion de CONAPO a 2015 la poblacion en la ciudad de
Chihuahua asciende a 885,386 habitantes aproximadamente, lo que representa una tasa media
de crecimiento poblacional 1.82% anual. Esto significa una recuperacion importante respecto al
quinguenio inmediato anterior lo cual se atribuye a factores de bienestar y desarrollo econémico
que generan inmigracién a Chihuahua como una ciudad atractiva y con oportunidades para el
desarrollo humano. Sin embargo, aunque la poblacién seguira creciendo, el indice de crecimiento
tiende a bajar, consistente con la tendencia que presenta el estado en las proyecciones del mismo
periodo.

Es importante tomar este dato, porque establece la estructura de planeacion para los
asentamientos humanos proyectados para los siguientes afos, que sean geograficamente
balanceados por medio de intervenciones con programas de densificacion, ciudad compacta y
planificacion familiar, conectividad y desarrollo orientado al transporte y movilidad eficiente.
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TASA DE CRECIMIENTO POBLACIONAL
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FUENTE: INEGI. INDICE NACIONAL DE VIVIENDA. CENSO 2015 - hitps://www.inegi.org.mx
CONAPO. Proyecciones de la Poblacién 2010-2050. www.gob.m/conapo (30 de enero de 2019)

IV.I. ALCANCES DEL PLAN
IV.1.1.-DEFINICION DE AREA DE ESTUDIO.

El area de estudio comprende un radio de trabajo de 2.0 kms objeto de este estudio, el cual se
ubica los limites:

Al norte: Se delimita por el trazo de la calle Universidad de la Sorbona,
Al oriente: Av. Francisco Villa.

Al sur: calle Av. de la Cantera.
Al poniente: avenida Benito Juarez, vialidad regional.

Para la definicién del area de estudio se tomé en cuenta el radio de cobertura que sefala el
reglamento, para realizar un diagnéstico de la zona y sustentar la propuesta de la modificacion de
estructura vial para determinar los impactos de suelos, infraestructura, vialidades, tejido y

morfologia urbana, etc.

Se delimito por limites de las vialidades principales, secundarias y locales y las zonas
homogéneas del entorno.
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La zona de estudio esta delimitada entre las coordenadas 3170000,3174000 y 3860000, 3910000

de las reticula geografica con datos vectoriales del INEGI, GRS80, UTM,ZONA 13N, ITRF52 de
la referencia cartografica publicada en Agosto del 2016 por el IMPLAN

QNI Y100
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llustracién 1. Zona de Influencia
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IV.l.2- RADIO DE INFLUENCIA y VOCACION DE USO DE SUELO

La zona en un radio de 2.2 kms se encuentra consolidada, caracterizada por areas habitables,
comercio y fuentes de empleo; estas presentan una sélida estructura urbana con servicios y
equipamiento suficiente que garantizan el bienestar social y de desarrollo de sus habitantes.

El Inventario Nacional de Vivienda, instrumento que sirve para la evaluacion de las caracteristicas
de los asentamientos humanos actuales y la planeacion de los escenarios futuros muestra, en
base a la CONAVI, que la zona materia del presente analisis urbano, esta conformadas por zonas
de caracter U1 definidos como las areas que contienen las fuentes de empleo como elemento
basico para consolidar las ciudades.

Informacion contenida en el censo Econdmico2014 y en el Directorio Estadistico Nacional de
Unidades Econdmicas (DENUE)2016,del Instituto Nacional de Estadistica y Geografia (INEGI),
asi como con la informacion aportada por el Consejo Nacional de Poblacion (CONAPO)
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En esta zona, se concentra la mayor actividad econémica y de empleo del area. Es una de las
areas de mayor crecimiento dentro de la ciudad que ha adoptado la verticalidad de los desarrollos
como estrategia para la densificacion y accesibilidad de la poblacion a los servicios y

equipamiento disponible en la zona

Circundando esta, se encuentra la zona, ocupando en su gran mayoria, el area U2, que basa su
clasificacion en la existencia de servicios de agua y drenaje en la vivienda, que coadyuvan a la
proliferacion de vivienda cercana al primer perimetro. Con informacién del Censo General de
Poblacién y Vivienda 2010 INEGI, referida a los servicios. Calificandola de acuerdo al nivel de
equipamiento educativo y de salud existente alrededor de cada AGEB.
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Complementando la clasificacién, en el extremo poniente del area de estudio, se encuentra la
Zona de Crecimiento Contiguas al Area Urbana Consolidada U3, conformada por un buffer o
envolvente que cubre los contornos U1 y U2 De acuerdo con el rango de poblacion de la ciudad
se determina el perimetro de expansion Constituye un borde virtual de contencién del crecimiento
de las ciudades.

Coincidente con el area que este estudio plantea como limite de urbanizacion dentro de la zona
y perimetro de estudio, dando sentido a la vocacién de la zona de consolidad la zona con area
desarrollable y urbanizable.



Miércoles 17 de enero de 2024. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

47

Fuente: Inventario Nacional de Vivienda
hitps:/immww.inegi.org. mx/app/mapalinv/

Por su parte el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Chihuahua vision 2040 en
su 6a actualizacion, establece en el Plano de Zonificacion Primaria que el uso de suelo obedece
una estructura consolidada de Area Urbana, Areas de Reserva de Crecimiento Urbano y Area
Natural de Valor Ambiental,
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llustracion 2. Zonificacion primaria
De manera especifica en el Plano de Zonificacion Secundaria complementada con como

Zonificacién secundaria. Zona Especial de Desarrollo Controlado o Habitacional de 26-35 viv/ha

¥ s

llustracién 3. Zonificacion Secundaria



Miércoles 17 de enero de 2024. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL 49

IV.1.3 DEFINICION DEL AREA DE APLICACION

El area de aplicacion de presente estudio corresponde al fraccionamiento Cumbres de Dominio,
el cual se encuentra localizado en la zona poniente de la ciudad, siendo la vialidad de acceso al

proyecto la Av. Francisco Villa.

T — e Area de proyecto

DESCRIPCION

Predio del Proyecto Fracc.
“Cumbres de Dominion”
ubicado en la zona oeste
de la ciudad de Chihuahua.

SIMBOLOGIA
B co. cnihuahua, Chin.
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llustracion 4.- Area de aplicacion.

La superficie del area de aplicacion comprende 109,603.00m2 siendo propiedad de la persona
moral denominada Chihuahua Futuro S.A. de C.V. El proyecto CUMBRES DE DOMINION
consiste en la construccion de un fraccionamiento habitacional de 240 lotes para vivienda,

ademas de contar con areas de donacién municipal y areas jardinadas.

Dentro del area de aplicacion se analizara la Av., Francisco Villa, vialidad secundaria que
actualmente esta establecida en el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion
Chihuahua Vision 2040, la cual se pretende modificar a una vialidad local debido a las limitantes

tanto fisicas como de servicio que se explicaran en los apartados siguientes.
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Recorrido de acceso y salida

DESCRIPCION

Predio del Proyecto Fracec.
“Cumbres de Dominion"
ubicado en la zona oeste
de la ciudad de Chihuahua.

SIMBOLOGIA

Frace. Cumbres de Dominion
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llustracion 5. Estructura vial dentro del area de estudio y que conecta con el area de aplicacion.

De acuerdo a las rutas establecidas de acceso y salida para el proyecto, asi como la identificacion
de puntos de conflicto se llevé a cabo la delimitacion del area de estudio, la cual se representa
en la siguiente cartografia.

De acuerdo a recorridos de campo en las vialidades que brindaran servicio al proyecto en estudio,
se identificaron los siguientes tres puntos de conflicto:

» Periféerico de la Juventud y Av. Francisco Villa
* Av. Francisco Villay C. J. M. Ratkay
* Av. Misién del Bosque y Av. Valle Escondido
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Area de estudio

DESCRIPCION

Predio del Proyecte Fracc.
"Cumbres de Dominion"
ubicado en la zona oesle
de la ciudad de Chihuahua.

SIMBOLOGIA
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llustracién 6
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DESCRIPCION

Predio del Proyecto Fracc,
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llustracion 7 Puntos de conflicto vial
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IV.Il. ESTRUCTURA URBANA

El patrén de ocupacién que sigue la zona de estudio es basicamente horizontal, con un gran
consumo de suelo. No obstante, en los Ultimos afos ha presentado dentro de esta zona una
tendencia de crecimiento vertical que se ve reflejada en la construccion de edificios de uso mixto
con uso habitacional, comercio y servicios, densificando la utilizacion de suelo, con una vision de
ciudad compacta. Es importante puntualizar que este modelo de desarrollo va dirigido a un
mercado inmobiliario de nivel alto, lo que representa un porcentaje bajo de la poblacién

Las zonas habitacionales mantienen un esquema de desarrollo cerrado, aislado y discontinuo de
la traza urbana. Son generados bajo procesos de zonificacién y privatizacion, lo que impone, por
un lado, un importante incremento de movilidad residencial y el consecuente aumento en traslados
debido a las amplias distancias hacia los centros de trabajo y equipamientos; por otro lado, en
beneficio de las finanzas publicas, ha ocasionado que los ciudadanos absorban los problemas
que son responsabilidad del sector publico tales como mantenimiento, mejora y consolidacion de
los asentamientos. La tendencia a este tipo de desarrollo, construidos bajo los conceptos de
exclusividad y seguridad, relativamente recientes, implican acciones orientadas a superar las
deficiencias y carencias de equipamiento y servicios urbanos, que generen mejores condiciones
de vida.

Google Earth

llustracion 8Estructura Urbana
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IV.1Il. MEDIO FISICO
IV.IIL.1.-EQUIPAMIENTO URBANO

De forma paralela al suelo, la infraestructura y la vivienda, el equipamiento es uno de los
componentes urbanos primordiales, por su gran aportacion para el desarrollo social y econoémico.

IV.II.2.- INFRAESTRUCTURA

AGUA POTABLE
El consumo de agua por parte de los habitantes de Chihuahua sigue siendo alto, 300 litros diarios

por habitante por encima de la media nacional, que es, 250 lts/hab y aun mas si consideraramos
las recomendaciones de la Organizacion Mundial de la Salud (OMS), que argumenta son
suficientes entre 50 y 100 Its de agua por habitante al dia para satisfacer las necesidades basicas
y que no surjan grandes amenazas para la salud, ni se desperdicie el valioso recurso. Por tanto,
esta situacion sigue siendo alarmante si consideramos que las fuentes de abastecimiento son
cada vez mas distantes y se encuentran muchas de ellas en estado de sobreexplotacion.

En materia de agua potable, se aprecia un importante avance en cuanto a cobertura al pasar de
un 96% a un 98% en un periodo de 10 afios, sin embargo, la sostenibilidad de tal infraestructura,
presenta problematicas ya que se observa un porcentaje de fugas entre 10% y 20% debido a la
antigliedad de la red. Se han realizado obras importantes tendientes a conformar una
sectorizacion de la red que ayude a controlar las fugas existentes.

DRENAJE SANITARIO.

En materia de drenaje sanitario, los avances son aiin mas notables ya que se paso de una
cobertura del 92% a 98% en 10 afios. No obstante, existen 1,362 viviendas en la ciudad las cuales
alin no cuentan con este servicio, la mayoria de ellas se ubican dentro de los poligonos de
atencion prioritaria antes mencionados. En tanto el sistema de drenaje sanitario alcanza una
cobertura total, esta situacion debe ser atendida mediante la implementacién de un programa que
garantice la correcta realizacion de fosas sépticas, ya que hasta el momento se construyen sin
ninguna asesoria técnica con el riesgo de posibles emisiones contaminantes, siendo fuente de

dafios a la salud

AGUA PLUVIAL

El agua pluvial no cuenta con infraestructura para su buen manejo, captacion e infiltracion. Del
agua de lluvia, solo el 3% se retiene en presas, el 11% se infiltra de manera natural y el resto
escurre fuera de la ciudad o se evapora. Es necesario disefar estrategias de captacion,
infiltracion, control y aprovechamiento del agua pluvial a través de vasos reguladores aguas arriba
y el establecimiento de zonas de inundacion controlada, estructuras de tratamiento y pozos de
absorcion con el propésito de provocar la infiltracion como medio de recarga de acuiferos y como
estrategia de reduccién de riesgos en la ciudad. En este sentido se esta llevando a cabo el
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Programa Hidrico Estatal, de conformidad con los objetivos establecidos en los programas
hidricos Regional y Nacional para el correcto manejo de los recursos hidricos en el estado.

En él se establecen estudios y proyectos especificos para la proteccion de inundaciones y
mitigacion de riesgos causados por aguas pluviales. Asimismo, estudia las zonas para puntos de
absorcién dentro de la ciudad.

ELECTRICIDAD.

La cobertura de energia eléctrica, segiin datos de la Comision Federal de Electricidad CFE
comparado con las bases de tomas domiciliarias, representdé un avance igualmente notable al
pasar de un 94% a 96%. Las zonas carentes del servicio, el 4% de la superficie de la ciudad, son
esencialmente aquellos lugares en donde se presentan tomas clandestinas por medio de
instalaciones inadecuadas. Se hace notar la necesidad de dotacion de servicio en la zona sur de
la ciudad y la zona norte cercana al rio Sacramento. Actualmente existen oportunidades mas
factibles para la implementacion de la infraestructura sustentable, es decir introduccion de
tecnologias alternativas, aprovechando el potencial de recursos naturales como la energia solar
y edlica, asi como la produccion de energia a través de fuentes alternativas como los desechos

GAS.

La cobertura de gas natural es el 29.38% del area urbana, lo que significa 7,366 has servidas. El
sistema da servicio a mas de 56 mil hogares y comercios, y provee de gas natural a mas de 250
industrias fabricantes de ceramica, papel, cemento, productos automotrices y textiles

IV.IIL.3.-ESTRUCTURA VIAL.

Desde el afio 2009 hasta la fecha, la estructura vial de la ciudad ha desarrollado avances
significativos en materia de continuidad en sus avenidas, sistemas periféricos y entronques de
vialidades jerarquicas con la red regional como son Av. Teéfilo Borunda, Av. de la Juventud,
Boulevard Fuentes Mares, Periférico Francisco R. Almada, Av. Tecnolégico, entre otras que
recorren la ciudad de norte a sur y de oriente a poniente, la mayoria de estas consolidadas como
corredores urbanos y de servicios

El desarrollo regional y urbano debe ser arménico y equilibrado, acorde a los planes de
modernizacion del Estado, elevando asi la calidad de vida de la poblacion.

Actualmente, el acelerado crecimiento de Ciudad Chihuahua ha propiciado que el desarrollo
urbano requiera una adecuada planeacion, de manera tal que los nuevos polos de desarrolio
propongan criterios que permitan a la ciudad mantener el equilibrio entre sus costos de operacion
y el numero de beneficiarios, que el transporte publico sea rentable y eficiente, es decir que exista
una combinacion positiva entre la distancia de sus recorridos y el nimero de usuarios y que la
infraestructura vial sea la adecuada, de tal manera que exista un acceso equitativo de la
poblacion al trabajo y los servicios; por lo que es indispensable que los nuevos proyectos urbanos
sean evaluados con estudios técnicos para evitar y/o en su caso mitigar los impactos a los
servicios publicos existentes, y asi crear una ciudad ordenada y con crecimiento sustentable.
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En este sentido los impactos generados a la infraestructura vial de la ciudad, deben de evaluarse
y en su caso mitigarse de tal manera que se eviten condiciones desfavorables en la operacion
del transito vehicular y del transporte. La infraestructura vial se considera el principal elemento
de integracion y conectividad urbana; dicho elemento debe de operar de manera eficiente ya sea
mejorando la operacién vehicular o creando nueva infraestructura.

llustracién 9. Estructura Vial
Fuente: Elaboracién Propia con informacién de IMPLAN

ElI PDU 2040, proyecta la extension e implementacién de una estructura vial que genere una mejor
calidad de vida de los habitantes de la capital La adecuacién y actualizacion de la estructura vial
garantiza las condiciones de accesibilidad y conectividad de los nuevos desarrollos y de las areas

de reserva previstas, con el resto de la ciudad.

Las tareas para la definicion de la red vial implican la revision detallada de las iniciativas que
intervienen en las previsiones de uso de suelo. De acuerdo a dichas previsiones se conforma la
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red vial del centro de poblacién Chihuahua en conjunto con la red vial prevista por el Programa
de Ordenamiento de la Zona Metropolitana Chihuahua, lo cual garantizara la vision integral de
movilidad en un entorno regional.

Por otro lado, en el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Chihuahua vision 2040,
plantea la extension e implementaciéon de una estructura vial que genere una mejor calidad de
vida de los habitantes de la capital La adecuacion y actualizacion de la estructura vial garantiza
las condiciones de accesibilidad y conectividad de los nuevos desarrollos y de las areas de
reserva previstas, con el resto de la ciudad, esta ampliacién de la infraestructura vial propone
nuevas vias, a lo cual las reservas territoriales sufren afectaciones, principalmente por la
prolongacion de la Av. Teofilo Borunda y los libramientos Poniente 5 y Oriente Chihuahua. La
proyeccion de dichas vialidades, atraviesa 718 lotes que tienen una superficie total de 19,132.90
Has.18

Para la zona de estudio, esta afectacion se vera proyectada en la extension del Libramiento
Poniente 5 una franja localizada al norponiente del poligono, tiene una seccion de 30 metros y en
su interseccion con la prolongacion de la avenida La Cantera prevé la construccion de un
distribuidor vial

Esta zona de estudio muestra una estructura vial con conectividad suficiente entre si y con el resto
de la mancha urbana. Presenta significativos avances en la materia, con la incorporacion de
nuevos puentes vehiculares y vias de primarias.

El Plan también establece como prioritario y principal herramienta de las politicas publicas para
crecer ciudades saludables, competitivas y de calidad de vida una movilidad urbana sustentable
que promueva la implementacion de sistemas integrales de transporte urbano de alta calidad, y
una estrategia de movilidad no motorizada que influye de manera positiva en la baja emisiéon de
carbono, desincentivando y racionalizando el uso del automovil.

Para el acceso al area de estudio la via principal de circulacion es el Periférico de la Juventud
clasificada como vialidad de primer orden, en consecuencia, la via que da acceso al area de
aplicacion es la Av. Francisco Villa, clasificada como vialidad secundaria por el Plan de Desarrollo
Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua Vision 2040.

Para fines de analisis, se muestran las vialidades que permitiran el acceso al area de proyecto.

PERIF. DE LA JUVENTUD LUIS DONALDO COLOSIO MURRIETA

Caracteristicas de la Vialidad
Tipo de vialidad Primer Orden
! No. Sentidos de circulacion | 2.00
No. De cariles por sentido 3.00
Ancho de carril 3.20-3.80
Ancho de corona VARIABLE
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BANQUETA

llustracion 11.- VISTA SUR-NORTE PERIFERICO DE LA JUVENTUD

CUERPO A CUERPOB

b v BANQUETA

BANQUETA

[y

3380 |

| varinLE ]

VARIABLE
(® PERIF. DE LA JUVENTUD
INTERSECCION (AV. FCO. VILLA)

Hustracion 12.- SECCION MEDIDA EN CAMPO PERIFERICO DE LA JUVENTUD

SORIANA
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CUERPOD A CUERPO B

BANQUETA
STAR MEDICAL

4

1)
o .

Ed » BANQUETA

I‘—VAREABLE% 7.10 : 3380 |
VARIABLE

(B) PERIF. DE LA JUVENTUD
INTERSECCION (AV. FCO. VILLA)

llustracion 13.- SECCION MEDIDA EN CAMPO PERIFERICO DE LA JUVENTUD IV.IV. MEDIO NATURAL

Il VARIABLE

AV. FRANCISCO VILLA

_""Tnpé de difd - E‘WSecundariol
No. Sentidos de circulacion  2.00 '

'No. De cariiles por sentido | 3.00

| Ancho de carril 3.00-3.30
Ancho de corona ' Variable

llustracién 14.- SECCION MEDIDA EN CAMPO AV. FRANCISCO VILLA
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llustracion 15 VISTA OESTE - ESTE AV. FRANCISCO VILLA
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llustracion 16 VISTA OESTE- ESTE CON INTERSECCION PERIF. DE LA JUVENTUD.
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CAMELLON
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E CUERPO B i
a [}
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@ (—=5g) fim L—..l-g} (= :\- =)
|—1.sb'1[ 10.00 140
] 26,70 ~
(B FRANCISCO VILLA
INTERSECCION (C. J. M. RATKAY)
llustracién 17.- SECCION MEDIDA EN CAMPO AV. FRANCISCO VILLA
CAMELLON
% CUERPO A "~ e A, CUERPO B § g
E - - - ._“"‘; '__'1" ;‘5 - - - % g
s -
P 88 &8 Do | b g 2 8 89
! VARIABLE | 150 I = :AA:MM?’&E_ | — s.m'-w-——-——}vmm1
(Bav, FRANCISCO VILLA
INTERSECCION (PERIF. DE LA JUVENTUD)
llustracion 18.- SECCION MEDIDA EN CAMPO AV. FRANCISCO VILLA
CAMELLON
=C =<
t CUERPO A CUERPO B jm
o =
g v - - -~ “~ s = J
— =B S §
160 ]' 360 |1 } 150

26.70
(BAv. FRANCISCO VILLA
INTERSECCION (C.PASEQ DE LAS PALMAS)
llustracién 19.- SECCION MEDIDA EN CAMPO AV. FRANCISCO VILLA

AV. MISION DEL BOSQUE
Caracteristicas de la Vialidad

Tipo de victliddd Secundaria
No. Sentidos de circulacién 2.00

No. De carriles por sentido 3.00
Ancho de carril 3.60-3.90

- Ancho de corona 28.90 - 30.00
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llustracion 21 MISION DEL BOSQUE CON INTERSECCION AV. BOSQUE REAL.
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BANQUETA CUERPO A § CUERPO B
d P
-
b 4 - v %
f— A — —,
‘ ] ) (==
150 1090 {1.00’

2890 |

(B) AV.MISION DEL BOSQUE
INTERSECCION (AV. VALLE EESCONDIDO)
llustracién 22 SECCION MEDIDA EN CAMPO AV. MISION DEL BOSQUE INTERSECCION AV. VALLE ESCONDIDO.

BANQUETA CUERPO A CAMELLON CUERPOB

=T1)
<
D
R
‘S—F‘?!.,
=T

7.50 ! 5.60
—————————————————————— 30 ~ J

AV. MISION DEL BOSQUE
INTERSECCION (AV. BOSQUE REAL)

llustracion 23 SECCION MEDIDA EN CAMPO AV. MISION DEL BOSQUE INTERSECCION AV. BOSQUE REAL.

AV. VALLE ESCONDIDO

Carcctensflcus de la V'ahdod

Tlpo de v1clldad Local

No. Senfidos de circulacion 2.00
No. De carriles por sentido 3

Ancho de carril 3.75
Ancho de corona 28.90 - 30.00
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be

A Teion 24 VALLE ESCONDIDO CON INTERSECCION MISION DEL BOSQUE.
BANQUETA CUERPO A CAMELLON CUERPO B

A e e

F 2.30 _—J' 7.50 ]| 4.20 l 7.50

| 21.50
(A  AV.VALLE ESCONDIDO
INTERSECCION (AV. MISION DEL BOSQUE)

llustracién 25.- SECCION MEDIDA EN CAMPO AV. VALLE ESCONDIDO INTERSECCION MISION DEL BOSQUE.
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AV. BOSQUE REAL

A
b2

'} \Ri{‘\“”“‘-)‘

llustracion 26. AV. BOSQUE REAL INTERSECCION MISION DE QUE.

BANQUETA CUERPO A CAMELLON CUERPO B BANQUETA

P

| |
[—330 ] 3.20—.{
| |

(A AV.BOSQUE REAL
INTERSECCION (AV. MISION DEL BOSQUE)

Tipodeviaidad Secundaria
}No; Sentidos de circulacion j 200 \
| Mo Decalespor sifide: |3 |
Ancho de carril 1 3.25

' Ancho de corona ' ' 26.20
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La hora de maxima demanda (HMD) es aquella durante la cual se generan el mayor nimero de viajes en
cierta zona, los cuales se dan normalmente en horarios de entrada y salida a escuelas y centros de
trabajo, para el presente estudio se consideraron como horas de maxima demanda: 7:30 a.m. a 8:30 a.m.

y 1:30 p.m. a 2:30 p.m.

La HMD de nuestro proyecto fue obtenida mediante estudios previos, en los cuales se colocaron los
aforadores por un periodo de 24 horas en la Av. Francisco Villa en zona cercana al Periférico de la

Juventud y con gran influencia para la misma.

_ Interseccién ' - H.M.D. V.P.H.
, 7:30 a 8:30 am 4,651
PERIFERICO DE LA JUVENTUD Y AV.
FRANCISCO VILLA 1:30 a 2:30 pm 46,184
7:30 a 8:30 am 169
RETORNO EN AV. FRANCISCO VILLA'Y
C.BARRANCAS DE BATOPILAS 1:30 a 2:30 pm 254
7:30 a 8:30 am 843
AV. FRANCISCO VILLA Y C. PASEO DE
LAS PALMAS 1:30 a 2:30 pm 1,666
7:30 a 8:3 777
AV. FRANCISCO VILLA Y C. J. M. g 9:a0.om
RATKAY 1:30 a 2:30 pm 754
; 7:30 a 8:30 2,586
AV. MISION DEL BOSQUE Y AV. VALLE i e
ESCONDIDO 1:30 a 2:30 pm 2,763
7:30 a 8:30 am 2,377

AV. MISION DEL BOSQUE Y AV.
BOSQUE REAL 1:30 @ 2:30 pm 1,914

De lo anterior, se observa que la hora de maxima demanda (H.M.D.) del volumen total aforado
se present6 en un horario de 1:30 a 2:30 pm con un total de 14,021 vehiculos por hora.

IV.VI. MEDIO NATURAL
IV.IV.1.-CLIMA

El clima es propio del semidesierto, con circulaciéon de vientos, escasa nubosidad y precipitacion
pluvial entre 300 y 600 mm anuales. La temperatura promedio oscila entre 22 y 26 grados
centigrados.

IV.IV.2.-TOPOGRAFIA

La topografia del predio se puede dividir en tres grandes areas. La primera de ellas es una planicie
ubicada al sur y poniente del poligono, con pendientes menores al 5%. La segunda es una
superficie conformada por el conjunto de formaciones cerriles, cuya pendiente, cuando se trata
de las franjas al pie del monte, es del 5 al 20%, y en las crestas de los cerros en mas del 20%,
incluso llegando en algunos casos a planos practicamente verticales.
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1867 m
1870 m
1852/

llustracion 27. Topografia Zona de Esfudio

Fuente: Topographic Map
hitps:/fes-mx.topo. hic-map.com/maps/6cpz/Chihuahua /

IV.IV.3.-VEGETACION

La vegetacion tipica esta representada principalmente por pastizales naturales originados por la
interaccion del clima, del suelo y de la fauna de la region. Pastos del género boutelouna ssp
combinado con manchones de matorral subinerme se distribuyen sobre lomerios de pendiente
variable. Predomina el matorral desértico con especies inerme, ejemplo de ello son las especies
espinosas como el gatufio. Los mezquites y los huizaches que se localizan en pequefios valles
formados entre los cerros. Se identifica una poblaciébn importante de ocotillos y cactaceas
globulares en las laderas de las formaciones rocosas.
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IV.IV.4.-HIDROLOGIA

Del conjunto de escurrimientos y arroyos de tipo intermitente que se localizan en la zona, destaca
el de nombre La Palma, esta forma parte de la cuenca hidrolégica del Rio Sacramento. Nacen
principalmente en los cerros La Carniceria, Mesa de Ceballos y EI Cabezon y tributan
directamente al arroyo La Cantera, transitando preponderantemente de norte a sur debido a la
topografia, aunque algunos afluentes lo hacen en direccién oeste a este. En femporada de lluvia
genera caudales de consideracion. Asimismo, se localiza dentro del area de estudio el arroyo La
Galera, el cual capta las precipitaciones pluviales de una importante cuencay las conduce a traves
de zonas densamente pobladas hasta el Rio Sacramento, por lo que constituye un elemento de
riesgo importante que es necesario atender constantemente para evitar situaciones fatales. Este
escurrimiento no representa impacto significativo para el predio objeto de este estudio.

De acuerdo a la informacién disponible (Carta No. 1310 INEGI Aguas Superficiales), el coeficiente
de escurrimiento superficial para esta zona es de 10 a 20%, lo cual indica una permeabilidad

importante del suelo.

Por lo que respecta a las aguas subterraneas, el subsuelo esta conformado por material no
consolidado que presenta algunas posibilidades de contener depositos de agua fosil. (Carta 1310
INEGI. Aguas Subterraneas).

En la ciudad de Chihuahua se registra una precipitacion promedio anual histérica de cerca de 400
mm, sin embargo, en la zona de estudio no existe registro alguno de la precipitacién pluvial media.

IV.IV.5.-PUNTOS DE INTERES PAISAJISTICO

El paisaje del predio est4 marcado de manera determinante por la relacion entre el valle que surca
el arroyo La Palma y sus tres afluentes, y el conjunto de formaciones cerriles.

Entre la ciudad -que en este caso es el Club San Francisco- y la parte urbanizable del predio, que
es el valle y la parte baja de los cerros, media una cordillera.

Esta cordillera estd coronada por formaciones rocosas extrusivas, cuyas disposiciones
caprichosas le afiaden cualidades paisajisticas. Inicia practicamente en el vertice sureste del
poligono, con un pequefio cerro, y continua por la colindancia oriente, mas alla del cerro de La
Carniceria, el promontorio natural mas importante del sitio y mojonera noreste de la propiedad.

Destaca como un valor adicional que el punto de comunicacién entre las dos partes antes
descritas, a través de la cordillera, es un pequefo puerto que dramatiza la diferencia entre una y
otra area.

El valle, por otro lado, transcurre visual y perceptualmente entre las formaciones cerriles, llegando
incluso a bordearlos totalmente, como sucede con el cerro El Cabezon.
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IV.V.-RIESGO Y VULNERABILIDAD

El predio enfrenta en estos momentos diversos tipos de riesgos, fundamentalmente por su
conformacion hidrografica y geologica; independientemente de los riesgos sanitarios,
tecnolégicos y socio-organizativos que posteriormente se presentaran con los asentamientos
humanos, los cuales requeriran estrategias especificas para aminorarlos y mantenerlos bajo
control.

Destaca en primer plano los riesgos hidro-meteorolégicos, sobre todo si se considera que las
precipitaciones pluviales que llegan a presentarse en la ciudad son en ocasiones torrenciales, y
la topografia del lugar con mucha pendiente.

Esta coincidencia provoca que el agua de lluvia se evacue rapidamente, exigiendo mayor seccion
hidraulica a lo largo de su trayecto. De ahi que la urbanizacién del predio deba tomar como un
factor determinante respetar el cauce hidraulico de los arroyos y sus afluentes.

Un segundo factor de riesgo que debe ser considerado para la urbanizacion del predio es el
eventual derrumbe de las rocas (extrusivas) localizadas en la parte superior de algunos de los
cerros. En este caso, los muros de contencion o las zanjas para el depdésito de las mismas, son
algunas de las alternativas para resolver este problema.

Otro factor de riesgo lo constituye la linea eléctrica de alta tension que cruza el predio en direccion
norte - sur. Este tipo de lineas representa un riesgo potencial por los campos electromagnéticos
gue generan a su alrededor, y que pueden ser nocivos en exposiciones prolongadas. Por ello
debe ser requisito indispensable respetar los derechos de via fijados por la Comisién Federal de
Electricidad para estos casos.
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IV.VI. SINTESIS DEL DIAGNOSTICO Y APTITUD TERRITORIAL

En funcién de los analisis del sitio —es decir del medio natural, construido y socioeconémico -, de
las propias disposiciones del Plan de Desarrollo Urbano y de los criterios emitidos por la Junta
Municipal de Agua y Saneamiento, la Comision Federal de Electricidad y la Comision Nacional
del Agua, se puede puntualizar, a manera de sintesis, las siguientes conclusiones, para
posteriormente prefigurar la vocacion y aptitud de las diferentes areas del predio.

1. La zona de estudio, se encuentra consolidado y en proceso de desarrollo, bajo el régimen
de propiedad privada, factores que favorecen su planeacion a mediano y largo plazo.

2. El crecimiento urbano hacia el poniente de la mancha urbana durante las dltimas decadas
ha sido, ademas de espectacular, el mas ordenado de la ciudad. Los proyectos de mayor
vigor inmobiliario se han ubicado en este sector, tendencia que prevalecera por los
siguientes afios, sobre todo si consideramos la dinamica socio-econémica que presenta la
zona, y la modernizacién de la estructura vial de primer orden. Esta tendencia natural de
crecimiento es un factor determinante para la revision y analisis preciso del predio objeto
de este estudio, con el objeto de definir de manera puntual las areas éptimas para continuar
el desarrollo y las condiciones 6ptimas para los asentamientos humanos.

3. La posibilidad de inclusién del predio al crecimiento de la ciudad se ha reforzado por la
radicacion, en fechas recientes, de un distrito econémico y educativo de influencia urbana
y regional.

4. ElPlan de Desarrollo Urbano consigna una vialidad de desarrollo de primer orden a lo largo
del poligono (Poniente 5). Ademas, la comunicacién vial y la dotacion de infraestructura
son factibles, segin criterios emitidos por las dependencias responsables
correspondientes.

5. Las caracteristicas topograficas y las cualidades paisajisticas, ademas de los factores
indicados en los puntos anteriores, hacen posible modificar la zonificacion primaria del Plan
de Desarrollo, ampliando en el predio las areas urbanizables y construibles.

6. En cuanto a impactos viales la hora de maxima demanda (H.M.D.) del volumen total
aforado se present6 en un horario de 1:30 a 2:30 pm con un total de 14,021 vehiculos por

hora.
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V.- ESTARATEGIA
V.l. ESTRATEGIA DE ZONIFICACION Y USOS DE SUELO

DENSIFICACION RESIDENCIAL

El &rea bruta del area de estudio es de 1517-77-74Ha, de los cuales cerca del 46.65 %
corresponden a areas de desarrollo y construccion con alrededor de 8,852 unidades de vivienda
para concentrar cerca de 24,479 personas. Es posible equilibrar las cargas urbanisticas de un
proyecto caracterizado por el alto estandar en vialidad, espacio publico y equipamientos.

FRODLU 2 BY AN AU TOL i UG A ONA PRODU

USOS DE SUELO

HAITADICHAL
Dmumm L 26-35 V/MA

FRESERVAOUN EDOLOATA

-m MAAAL TE VLR AEENTAL

RECREAGM Y DEPORTE

-umvm

e

FLAN MAESTRO EL SAUCITO-VALLE ESCONDTO

i
PROPUESTA USOS DE SUELO

llustracion 28Zonificacion Secundaria Propuesta Area Urbanizable
Fuente: Elaboracion Propia con informacién del PDU
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V.Il. COHESION Y PERMEABILIDAD DEL TEJIDO URBANO

La estrategia para garantizar la vitalidad y cohesion de las partes del proyecto es la aplicacion de
dos principios: el urbanismo de proximidad y la recuperacion de la urbanidad en la construccion
de los nuevos tejidos. El urbanismo de proximidad busca fundamentalmente el aumento de las
relaciones interbarriales y de los barrios con los grandes componentes de la estructura urbana.

Para lograrlo se plantean conectividades biéticas desde el sur de la zona de estudio mediante un
sistema ambiental y corredores civicos arbolados que interrelacionan parques locales entre si y
con el parque lineal que se desarrolla a lo largo del area. Adicionalmente se amplia la capilaridad
en los barrios del contexto, mediante circuitos de movilidad y accesibilidad permanente a escala
humana, que unen la ciudad hacia ambos lados con pasos transversales.

La definicion de la urbanidad parte del principio de establecer una estructura basada en calles,
parques, plazas y jardines urbanos. Se busca no solamente promover una vida urbana intensa
sino también la consolidacién morfologica de esta parte de la ciudad, su legibilidad y cualidad
espacial y su definicién paisajistica que genera y propicia un sentimiento de identidad y cohesion
social.

V.IIl. ESTRATEGIA EN ESTRUCTURA VIAL
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El objetivo de este Estudio de Movilidad Urbana en términos de estructura vial es establecer
de manera integral a nivel regional las estructura y conectividad vial en el poligono.

Es sin lugar a duda propiciar y establecer un sistema de comunicacion urbana que impulse la
consolidacion de una estructura vial de la regién poniente en donde se ha intensificado el
desarrollo inmobiliario, principalmente con uso de suelo habitacional, lo que hace evidente la
necesidad de generar una estructura de movilidad vehicular que facilite a la poblacion la
realizacion de sus actividades.

La adecuacion y actualizacion y correcto dimensionamiento de la estructura vial garantiza las
condiciones de accesibilidad y conectividad de los nuevos desarrollos y de las areas de reserva
previstas, con el resto de la ciudad. Las tareas para la definicion de la red vial implican la revision
detallada de las iniciativas de planeacién.

Para lo cual se propone implementar estrategias de ampliacion en la estructura vial con medidas
estratégicas consolidando las existentes, con la construccion de la Av. Poniente 4 en su porcién
sur, la continuidad de la Av. Luis H Alvarez en su porcién sur, y con la implementacion gradual de
las siguientes acciones:

e Dar continuidad a av. Poniente 4 (calle Pirineos)

e Controlar el trafico en ambas direcciones de poniente a oriente de la Prol. Av.
Francisco villa

e Dar continuidad a av. Luis H . Alvarez Poniente 5 (en su seccion de vialidad intraurbana)

e Construir turbo glorieta en Av. Misién del bosque y av. Valle Escondido

e Construir prolongacion de Av. Hacienda los Morales

e Construir prolongacién de Av. De la Sorbona

V.lIL.1.- VIALIDADES DENTRO DEL AREA DE ESTUDIO
VIALIDADES DE PRIMER ORDEN.

Dentro del Plan Maesto se encuentran dos vialidades de primer orden, la Av. De la Juventud y la
C. Luis H. Alvarez.

Av. de la Juventud es una vialidad de primer orden que es parte del anillo periférico, actualmente
capta una gran parte de la movilidad actual de la zona y de la ciudad, siendo una de las principales
vertebras viales que conecta de manera directa el sur con el norte de la ciudad. Dentro de nuestro
master plan atraviesa de sobre todo nuestro desarrollo, en sus linderos se cuenta con algunos de
los desarrollos comerciales, industriales y habitacionales mas importantes de la ciudad, de aqui
la importancia de tener un buen desfogue tanto al oriente como el poniente de la ciudad en
cualquiera de los dos sentidos. Es aqui donde intervienen las principales intersecciones de
nuestro master plan, la interseccién de Periférico de la Juventud entronque con la Av. Valle
Escondido y Via Sicilia y la interseccion de Periférico de la Juventud entronque con la Av.

Francisco Villa.
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Av Luis H. Alvarez. (Poniente 5) es una vialidad propuesta y ya considerada en el Plan de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua Vision 2040, con una longitud total de
20.80 km y trayectoria sobre la zona poniente de la ciudad, busca ser parte del segundo anillo
periférico de la ciudad en el que ya se encuentra realizado el libramiento oriente. Con la intencién
de ayudar a la movilidad y desaturar el alto flujo de vehiculos con el que actualmente cuenta la
Av. De la juventud. Se proponen dos secciones en el tramo que pasa por el desarrollo un derecho
de via de 30 metros, contemplando dos cuerpos de 12 metros de ancho con tres carriles cada
uno y banquetas de 3m de ancho. Se contempla ofra seccién de 37 metros de ancho en la zona
donde se atraviesa la red de alta tensién de CFE y se agrega un camellén central de 7 metros de
seccion, todo esto respetando el reglamento de derecho de via especificacién L1000-10 de la
comision federal de electricidad (anexo a este documento). A su vez se ha realizado un estudio
de impacto vial en donde nos acredita el tamaiio de esta seccion (estudio de impacto vial anexo
a este documento), y se cuenta con un permiso de construccion por parte de Direccion de
Desarrollo Urbano y ecologia de la C. Luis H. Alvarez con la seccién ya antes mencionada.
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La interseccion de Periférico de la Juventud entronque con la Av. Valle Escondido y Via Sicilia
donde se realizaron las recientes obras de infraestructura del Paso Superior “Valle escondido”
que cuenta la elevacion de 2 cuerpos por sentido con una longitud de 410 metros y 3 carriles en
sentido norte a sur, y en el trayecto sur norte cuenta una capacidad de 4 carriles, ya que un carril
es para desincorporacion a los carriles laterales, teniendo una pronta incorporacion a la avenida
Francisco Villa oriente y poniente de manera segura y rapida.
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Esta interseccion se convierte en un desfogue de trafico de la zona poniente de la ciudad,
que solo contaba con la salida de la interseccion de la Av. de la Juventud y Av. De La
Cantera donde el aforo vehicular era superior a su capacidad. Esto convierte a la Av. Valle
Escondido en una vialidad primaria al conectar el poniente con el oriente, asi dar una mayor
accesibilidad a los diferentes servicios de comercio, esparcimiento, educacion, medicina y
emergencias.

La interseccion de Periférico de la Juventud entronque con la Av. Francisco Villa, es una
de las intersecciones con mayor demanda vehicular, esto nos lleva a que sea interseccion
con el mayor indice accidentalidad, seguin datos del plan de desarrollo urbano de la ciudad
quinta actualizacién, esto debido a que el aforo es superior a la capacidad en horas de
mayor demanda y las velocidades se reducen alcanzando detenciones totales debido al
congestionamiento; todos estos indicadores nos demuestran que en un futuro es
imposible agregar una demanda extra de flujo vehicular y que la interseccion necesita
acciones de para su descongestionamiento. Aunado a las condiciones topograficas trazo
topografico, en su adecuacion al entorno fisico que describen pendientes mayores al 20%,
no aptas para el trasporte de carga, transporte piblico y que dadas las condiciones
climaticas de la zona, representan un peligro para su uso como vialidad de interconexién
principal, confirmando esta, su vocacion de servicio como vialidad secundaria local.

Aunado a que la interseccion Av. Francisco Villa con Periférico de la Juventud presenta
nivel de servicio actua “E” y a futuro “F”, se recomienda no conectar la zona de Valle
Escondido para no saturar mas dicha interseccion. Por lo que se propone la modificacion
de dicha vialidad de secundaria a local como lo establece el Plan de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacion Chihuahua Vision 2040. Por lo que, bajo el escenario de no controlar
el flujo en esta vialidad, el trafico adicional proveniente de la zona de Valle Escondido, se
estima que seria de 1,180 viajes vehiculares adicionales, esto representa un incremento
del 186% de trafico vehicular a la condicién actual.

Esto ocasionaria una sobresaturacion innecesaria en la Av. Francisco Villa y las
Intersecciones existentes, ya que la zona de Valle Escondido cuenta con vias de
comunicacién adecuadas tomando en cuenta lo existente y las futuras conexiones.
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llustracion 29.- Secciones viales Valle Escondido
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llustracion 30.- Seccion vial Av. Francisco Villa, propuesta para vialidad local.

V.IV. ESTRATEGIA EN INFRAESTRUCTURA TRONCAL

V.IV.1.-AGUA POTABLE
Con el propésito de suministrar el servicio de agua potable a los fraccionamientos residenciales

desarrollados de una forma satisfactoria, de tal forma que cuenten con la infraestructura hidraulica
necesaria para proporcionar el servicio de agua potable conforme sean habitados, por lo que se
plantea la necesidad de que el crecimiento de la infraestructura para proporcionar este servicio,
en lo posible sea gradual y acorde a este crecimiento, evitando asi infraestructura innecesaria y
costosa que al momento de ser puesta en operacion, sea obsoleta de acuerdo a las nuevas
tecnologias.

El proyecto del sistema esta disefiado para que sea operado por la JMAS de una manera eficiente
y econdmica, utilizando la carga disponible existente de la conduccién del sauz al maximo y a su
vez repartiendo la carga total en dos estaciones de bombeo desde el acueducto el sauz hasta el
tanque de regulacion Valle Escondido construido en una cota dominante para la zona, todo este
sistema ha sido y sera entregado por las empresas del grupo que participaran en la construccion
a la Junta Municipal de Agua y Saneamiento para su operacion y mantenimiento al termino de las
obras.
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A la fecha se tiene la construccién de las lineas de conduccion, estaciones de bombeo y tanque
superficial, por lo que respecta al analisis de los requerimientos de las zonas a desarrollar, estos
estan compuestos por lineas de distribucion, que entreguen el agua potable a los
fraccionamientos. Cabe destacar que se encuentran diferentes zonas de operacién dependiendo
las cargas hidraulicas dadas por valvulas reguladoras de presion instaladas en puntos
estratégicos, logrando la implementacion de 5 zonas (baja, media, alta, cumbre y bosques).

Estas lineas de distribucién a su vez formaran circuitos de interconexion con las redes existentes,
esto con el proposito de funcionar como respaldo en caso de ser necesario por cualquier falta de
agua que llegara a tener la zona. Actualmente la zona baja y media se encuentran basicamente
construidas en su totalidad, faltando solo la interconexién que se hara en la calle Luis H. Alvarez,
asi como pequefios tramos faltantes en la Av. Bosque Real y Av. Paseo Valdivia. La zona alta se
encuentra en desarrollo con una linea de 10 pulgadas, que su trayectoria es a través de los
fraccionamientos Tarragona y Trento (tramo actualmente construido), y continuara por los
siguientes desarrollos, hasta llegar a la Av. Luis H. Alvarez, donde se interconectara hacia las

zonas media y baja.

La zona cumbre se encuentra localizada mas hacia el norte del predio, y la cual se generara un
circuito con una linea de 8 pulgadas comenzando en la bajada del tanque valle escondido, esta a
su vez se interconectara con la red existente de JMAS en la calle Universidad de la Sorbona, de
esta manera se cerrara el circuito hidraulico zona cumbre.

Por dltimo la zona denominada bosques, se terminara de realizar la interconexion de la linea de
6 pulgadas que reforzara todo el circuito, llegando hasta la Av. Misioén del Bosque, donde sera la
frontera del circuito, que a su vez estara interconectada a la red existente para en caso de ser
necesario utilizarla como abastecimiento por cualquier eventualidad que se presente.
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V.IV.2.-ALCANTARILLADO SANITARIO
De la misma manera que el sistema de agua potable, el proyecto de alcantarillado sanitario del

sistema esta disefiado para que sea operado por la JMAS de una manera eficiente y economica,
utilizando la infraestructura de colectores existentes en la zona. Los cuales fueron construidos en
base a las pendientes con las que cuenta el terreno.

Se cuenta con los colectores de la cantera el cual va sobre el arroyo del mismo nombre, el colector
la galera 1 que va sobre el arroyo el Saucito, el colector la galera 2 ubicado en las calles del
fraccionamiento las aguilas, y el colector el mimbre sobre la calle Egipto.

La construccion de la infraestructura sanitaria necesaria para la continuacion del area de estudio,
comprende la construccion de los ramales marcados en color magenta en el plano anexo, los
cuales reparten entre los diferentes colectores de la zona los gastos que se requieren en los
desarrollos faltantes en el drea de estudio De esta manera se logra disponer de los colectores
existentes sin saturarlos.

Dentro de las zonas comprendidas en el area de estudio, la zona baja esta construida en su
totalidad, referente a las lineas de alcantarillado, dentro de la zona media esta por terminar de
construirse los ramales, en donde faltan la construccion de estos es en la zona alta y la zona
cumbre, que son los marcados en el plano anexo, los cuales son mas al norte del area de estudio
En la zona bosques solo falta un ramal para su construccion.
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V.IV.3.-AGUA RESIDUAL TRATADA

El sistema de agua residual tratada esta compuesto por lineas de conduccion, asi como varios
rebombeos, que acercan el agua al area de estudio desde la planta de tratamiento norte de la
Junta Municipal de Agua y Saneamiento. En la actualidad se construye el rebombeo Booster de
Valle Escondido, con el cual se lograra tener la carga necesaria disponible en el area de estudio
en lo que comprende las zonas media, alta y Cumbre.

Para lograr el servicio en la zona media, alta y cumbre es necesario la realizacion de las lineas
marcadas en el plano adjunto, ya que con la construccion de estos ramales se lograra la
infraestructura necesaria para el sistema de agua tratada del area de estudio en estas zonas.

Con lo que respecta a la zona baja y a la zona bosques, estas zonas actualmente cuentan con el
servicio de agua residual tratada, siendo necesario solo la construccién de la linea de distribucion
faltante para completar y cerrar circuitos hidraulicos para una mejor distribucion del agua.

—  AGUA TRATADA EXISTENTE
e AGUA TRATADA PROYECTO
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V.IV.4.-ELECTRIFICACION
En la zona inmediata al predio se localiza una linea de transmision de energia eléctrica con

capacidad de 230 KVa, la cual enlaza las subestaciones El Encino y la localizada en la colonia 20
Aniversario, al norte de la ciudad. Sin embargo, el area de estudio cuenta con una linea de media
tensién con un cable de 500 MCM que genera un anillo eléctrico entre la subestacion El Saucito
y la subestacion Américas.

Esta linea sale de la subestacion El Saucito localizada en el complejo industrial del mismo nombre
y su trayectoria comienza en la lateral del periférico de la juventud, en sentido norte-sur, dando
vuelta en la calle barranca del cobre donde esta llega a la Av. Francisco Villa donde continua la
linea hasta pasar a la zona de valle Escondido, y de ahi continua la linea por el Paseo de los
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Pirineos hasta la Av. Mision del Bosque, de ahi la linea continua por toda la avenida hasta
entroncar con la Av. La Cantera y continuar hasta la Av. Washington para llegar a la sub estacién
Américas. De la misma subestacién sale la linea sobre la Av. Washington y de ahi cambia de
trayectoria en la calle canguro donde continua hacia la calle quetzal, de esta calle se continua por
la Av. Citadela y la Av. Piamonte para llegar de nuevo al lateral del periférico de la juventud, ahora
en sentido sur-norte hasta llegar de nuevo a la subestacion del parque industrial el Saucito, de
esta manera cerrando el circuito del area de estudio.

T
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V.V. EQUIPAMIENTO Y AREAS VERDES

Dentro del 4rea de estudio se consideran areas verdes y jardinadas cumpliendo con lo estipulado
en la normativa vigente, asi mismo existen areas de equipamiento urbano las cuales ya se
encuentran a favor del municipio esto derivada de la autorizacién de donacién anticipada realizada

anteriormente.
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V.VI. SINTESIS DE LA PROPUESTA

La propuesta general de modificacion de la estructura vial del area de aplicacion, referente a la
jerarquia de la Av. Francisco Villa de Secundaria como lo establece el Plan de Desarrollo Urbano
del Centro de Poblacion Chihuahua Vision 2040 62 actualizacion, a vialidad local, se observa
atinada en virtud a que no trasgrede ninguna disposicion del Plan.

Asi mismo se cuenta con validacion técnica por parte de la Direccion de Movilidad y Cultura Vial
dependiente de la Secretaria de Seguridad Publica estatal, en donde sefialan los siguientes
puntos en el oficio SSPE/DMCV/DIV/0065/2022 con fecha del 1 de marzo del afio 2022.

e Segun el articulo 67 Tabla de Normas para la vialidad fusiones y acciones minimas del
Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua, la Av.
Francisco Villa presenta, en diversos tramos, pendientes superiores al 12%, esta condicen
natural de la topografia la hace INCOMPATIBLE con un uso intenso propio de una vialidad
secundaria, debido a que este tramo supera las pendientes maximas establecidas en la
normatividad para un vialidad de uso intenso, se podrian crear situaciones de riesgo a las
personas y la propiedad, dado que en algunos tramos presente pendientes mayores al
25%. Este tramo de la Av. Francisco Villa se debe considerar como vialidad local. Por
ningun motivo el trafico pesado y/o intenso es aconsejable.

e Actualmente la Av. Francisco Villa genera 775 viajes de salida hacia Periférico de la
Juventud en la hora pico

e Bajo el escenario de no controlar el flujo en esta vialidad, el trafico adicional proveniente
de la zona de Valle Escondido, se estima que seria de 1,1180 viajes vehiculares
adicionales, que, sumado a lo existente, mas lo planeado de la zona (262) suman un total
de 2,217 viajes vehiculares, esto representaria un incremento del 186% de trafico
vehicular a la condicién actual.

e [Esto ocasionaria una sobresaturacion innecesaria en la Av. Francisco Villa y las
intersecciones existentes, ya que la zona de Valle Escondido cuenta con vias de
comunicacion adecuadas tomando en cuenta lo existente y las futuras conexiones.

e Se considera procedente la propuesta de modificacion de jerarquia a la Av. Valle
Escondido, ya que se recomienda no conectar la zona de Valle Escondido para no saturar
mas la interseccién de Periférico de la Juventud y Av. Francisco Villa.
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Agua Potable

Agua Tratada
Alcantarillado Sanitario
Areas verdes
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