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MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS GALVAN, Gobernadora Constitucional del Estado
Libre y Soberano de Chihuahua, en ejercicio de la facultad gue me concede el Articulo 93,
Fraccién XLI de ia Constitucion Politica del Estado, y con fundamento en los Articulos 1
Fraccidn VI y 25 Fraccion VII de la Ley Organica del Poder Ejecutivo del Estado, Articulo
50 del Codigo Municipal para el Estado de Chihuahua, y articulos 5 fraccion VII y 6 de la

Ley del Periddico Oficial del Estado, he tenido a hien emitir el siguiente:

ACUERDO 237720232

ARTICULO PRIMERO.- Publiquese en el Periddico Oficial del Estado el Acuerdo tomado
por el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, Chihuahua, en
Sesion Ordinaria de fecha diecisiete de octubre del afio dos mil veintitrés, mediante el cual
se autorizo el Estudio de Planeacidn Urbana denominado “Bar El Resbaldén”, en el predio
identificado en la calle 20 nimero 2203 de la colonia Pacifico de esta ciudad, con
superficie de 85.46 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de
Vivienda Densidad Alta a Vivienda, Comercio, Servicios y aumento del COS a

1.00.

ARTICULO SEGUNDO.- Este Acuerdo entrard en vigor al dia siguiente de su publicacion

en el Periddico Oficial del Estado.

D A D O en el Palacio del Poder Ejecutivo, en la Ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los

veintiséis dias del mes de diciembre del afio dos mil veintitrés.

Sufragio Efectivo: No Reeleccion

LA GOBERNADORA CONSTITUCIONAL DEL ESTADO. MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS
GALVAN. Ribrica. EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO. LIC. SANTIAGO DE LA PENA

GRAJEDA. Riubrica.
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SECRETARIA DEL
H. AYUNTAMIENTO
S.0. 19/2023

Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascoén, Secretario del H. Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, hace constar
y certifica: )

Que en Sesidn Ordinaria del H. Ayuntamiento verificada con fecha 17 de octubre del afio 2023, dentro del punto
numero seis del orden del dia, a |a letra se asienta lo siguiente:

Para desahogar este punto, el Subsecretario del H. Ayuntamiento, Lic. Pedro Ignacio Dominguez Zepeda,
otorga el uso de la palabra al Regidor Juan Pablo Campos Lopez, a fin de que dé lectura al dictamen que
presentan las y los Regidores que integran la Comision de Desarrollo Urbano, respecto del escrito presentado
por los CC. Antonio Almanza Sanchez y Barbara Madrid Rosas, mediante el cual solicitan la aprobacién del
Estudio de Planeacién Urbana denominado “Bar El Resbaldn”, en el predio identificado en la calle 20 numero
2203 de la colonia Pacifico de la ciudad de Chihuahua, con superficie de 85.46 m?, para llevar a cabo el cambio
de uso de suelo de Vivienda Densidad Alta a Vivienda, Comercio, Servicios y aumento del COS a 1.00... Al
concluir la presentacion del dictamen, se somete a votacion del pleno para su aprobacion, y con fundamento en
lo dispuesto por los articulos 22 y 24 del Codigo Municipal para el Estado de Chihuahua; 15, 35, 71 y demés
relativos y aplicables del Reglamento Interior del H. Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, se tomé por
unanimidad de votos el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO. Es procedente la solicitud presentada por los ciudadanos Antonio Almanza Sanchez y Barbara
Madrid Rosas, en su caracter de propietarios del predio.

- SEGUNDO. Se autoriza el Estudio de Planeacién Urbana denominado “Bar El Resbalén”, el predio identificado
‘en la calle 20 numero 2203 de la colonia Pacifico de la ciudad de Chihuahua, con superficie de 85.46 m?, para
llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Vivienda Densidad Alta a Vivienda, Comercio, Servicios y aumento
del COS a 1.00.

TERCERDO. Turnese a la Secretarla General de Gobierno, asi como a la Secretaria del H. Ayuntamiento, a fin
de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 79 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, que establece que los planes de desarrollo urbano
municipal o sus modificaciones, deberan ser publicados en el Periddico Oficial del Estado, asi como en las
paginas electronicas institucionales de la Secretaria y de los municipios de que se trate, ademas, debera ser
inscrito gratuitamente en el Registro Pliblico de la Propiedad, dentro de los veinte dias habiles siguientes a la
fecha de su publicacion.

Se autoriza y firma la presente certificacion, en la ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los veinticuatro dias del
mes de octubre del afio dos mil veintitrés.

El Secretario del H. Ayuntamiento

tro. Roberto Andrés Fuentes Rascon.
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_DICTAMEN
ESTUDIO DE PLANEACION URBANA
"BAR EL RESBALON"

H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA.
PRESENTE.-

Visto para dictaminar juridicamente sobre el expediente integrado con
motivo del escrito presentado por los ciudadanos Antonio Almanza Sénchez
y Bdrbara Madrid Rosas, en su cardcter de propietarios del predio, mediante
el cual solicitan la aprobacién del Estudio de Planeacién Urbana
denominado “Bar El Resbalén”, en coordinacién con el H. Ayuntamiento, a
través de la Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia, en el predio
identificado en la calle 20 nimero 2203 de la colonia Pacifico de la ciudad
de Chihuahua, con superficie de 85.46 metros cuadrados, para llevar a
cabo el cambio de uso de suelo de Vivienda Densidad Alta a Vivienda,
Comercio, Servicios y aumento del COS a 1.00, de conformidad al Plan de
Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Vision 2040 Sexta
actualizacién;

RESULTANDO

PRIMERO.- Mediante escrito signado por los ciudadanos Antonio Almanza
Sénchez y Barbara Madrid Rosas, en su cardicter de propietarios del predio,
solicitaron la aprobacién del Estudio de Planeacién Urbana denominado
“Bar El Resbalén", en coordinacién con el H. Ayuntamiento, a través de la
Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, en el predio identificado en la
calle 20 nimero 2203 de la colonia Pacifico de la ciudad de Chihuahua, con
superficie de 85.46 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso
de suelo de Vivienda Densidad Alta a Vivienda, Comercio, Servicios y
aumento del COS a 1.00.

SEGUNDO.- Que mediante avisos, la Direccién de Desarrollo Urbano vy
Ecologia, informd al publico del inicio del Estudio de Planeacién Urbana
denominado “Bar El Resbalén”, asi como de la recepcion de opiniones,
planteamientos y demandas de la comunidad, fijdndose para tal efecto el
inmueble que ocupa la Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia, ubicada
en la Calle Camino a la Presa Chuviscar nUmero 1108 de la Colonia
Ccmpesinc Nueva.

TERCERO. - En tal sentido, se fuvieron por recnbldos y agregados ol ocurso de
cuen’ro los siguientes documentos:

1. Sohcntud firmada por los c1ud0dc:mos Antonio Alimanza Sdnchez y Bdrbara
Madrid Rosas, en su cardcter de propietarios del predio;

2. Copia simple de la credencial para votar expedida por el Inshfufo
Nacional Electoral a nombre de Antonio Almanza Sdnchez;
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3. Copia simple de la credencial para votar expedida por el Instfituto
Nacional Electoral a nombre de Barbara Madrid Rosas;

4. Copia cetlificada de la Escritura PGblica nimero 14,821 de fecha 7 de
febrero del ano 2019, oforgada ante el Licenciado Fernando Rodriguez
Pérez, Adscrito a la Notfaria PUblica nimero 2, en actual ejercicio para el
Distrito Judicial Morelos, en funciones de Notario Pdblico por separacién
temporal de su fitular el Licenciado Fernando Rodriguez Garcia, a efecto
de protocolizarla Adjudicacion del bien que integra el caudal hereditario,
donde comparecen por una primera parte, el senor Antonio Almanza
Sé&nchez, quien estd casado bajo el régimen de sociedad conyugal con
la sefiora Barbara Madrid Rosas, en su cardcter de Unicos y Universales
Herederos de la sucesién intestamentaria a bienes del sefor Antonio
Alejandro Almanza Madrid, el primero también en su cardcter de albacea
de la citada sucesidon, con respecto al lote comercial marcado con el
ndmero 2203 de la calle 20 de la colonia Pacifico (antes Santa Rita) de
esta ciudad, con superficie de 85.46 metros cuadrados, este acto obra
debidamente inscrito bajo el nimero 11 del libro 6314 de la seccidn
primera con folio real 1538991 del Registro PUblico de la Propiedad del
Distrito Judicial Morelos;

5. Discos Compactos (Cd) que contienen el instrumento de planeacién;

6. Cerlificado de Pago del Impuesto Predial 2023-49285 expedido por
Tesoreria Municipal, de fecha 05 de septiembre de 2023;

7. Oficio DASDDU/371/2023 de fecha 25 de mayo de 2023, emifido por la
Direccidén de Desarrollo Urbano y Ecologia, mediante el cual solicita al
Instituto de Planeacién Integral del Municipio de Chihuahua dictamen
técnico al estudio de planeaciéon urbana; '

8. Oficio 299/2023 de fecha 15 de junio de 2023, emitido por el Instituto de
Planeacién Integral del Municipio de Chihuahua, en el cual el estudio se
determind PROCEDENTE CONDICIONADO, con las siguientes
observaciones:

Se propone por situacién de hecho aumentar su COS de 0.60 a 1.0, segun
la Tabla de Dosificacion de uso de suelo y normatividad habitacional, del
programa Maestro del Centro Urbano de la ciudad de Chihuahua 2013;

Para el giro uso propuesto “Bar Tradicional” la compatibilidad con el uso
Vivienda, Servicios y Comercio es condicionada, los anteproyectos con
usos condicionados serdn sometidos a una revision especialmente
minuciosa por parte de la Autoridad Municipal, y en su caso por el
organismo de seguimiento; dichos proyectos deberd incluir los estudios y
conceptos que la autoridad considere pertinentes para garantizar que el
funcionamiento de la zona, y la calidad de vida de los vecinos, no se veadn
deteriorado; cuando los usos condicionados generen aforos vehiculares
importantes, o bien impliquen el uso de automotores de gran tamario,
serd necesario obtener también la anuencia de la autoridad
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10.

11.

12.

13.

14.

competente, esto de acuerdo a la Tabla de Compatibilidad de Usos de
Suelo, de la Modificacién Menor al Plan Parcial del Centro.Urbano de
Chihuahua 2004 y las normas de evaluacién para usos condicionados
definidas en el Plan Parcial del Centro Urbano de Chihuahua 1999.

Lo antes expuesto se somete d su consideracion para los fines a que haya
lugar en el dmbito de su competencia, agradeciendo informar a este
Instituto sobre lo conducente, para efectos de la actualizacién del
SIGMUN, seguin corresponda.

. Oficio DASDDU/372/2023 de fecha 25 de mayo de 2023, mediante el cual

la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia solicité a la Direccidn de
Desarrollo Humano y Educacién informe respecto de la existencia de
comités de vecinos constituidos;

Oficio DDHE/0796/2023 de fecha 01 de junio de 2023, emifido por lor
Direccién de Desarrollo Humano y Educacion, en el que informa que NO
se cuenta con comité de vecinos en la zona;

Oficio DASDDU/437/2023 de fecha 23 de junio del 2023, expedido por la
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, en el cual solicita a la
Subsecretaria Juridica la publicacién del Estudio de Planeacién por un
periodo de diez dias hdbiles en el Tablero de Avisos de la Presidencia
Municipal;

Oficio SJ/DRPA/0776/2023 de fecha 11 de julio del 2023, emitido por la
Subsecretaria Juridica donde informa que se ha cumplido con el periodo
de diez dias hdbiles de publicacién en el Tablero de Awsos de la
Presidencia Municipal;

Copia del Acta de la Sesién nimero 42 de la Comision de Regidores de
Desarrollo Urbano de fecha 10 de agosto del 2023, encontradndose los
Regidores Joceline Vega Vargas, Issac Dioz Gurrola, Eva América
Mayagoitia Padilla y Juan Pablo Campos Lépez, en la cual se aprobé el
cambio de uso de suelo por unanimidad de vofos de los presentes;
Oficio DASDDU/573/2023 emitido por la Direccién de Desarrollo Urbano y
Ecologia de fecha 30 de agosto de 2023, en el cual se dictamina
PROCEDENTE el cambio de uso de suelo de Vivienda DenSIdotd Alta a
Vivienda, Comercio, Servicios y oumem‘o del COS al OO

CUARTO.- Mediante oficio DASDDU/573/2023 de fecha 30 de agosto de
2023, la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, a tfravés de la
Subdireccién de Programaciéon Urbana y el Departamento de Andlisis vy
Seguimiento de las Directrices de Desarrollo Urbano, emitié Dictamen donde
declara que la propuesta fue analizada por esa Direccién dictamindndola
PROCEDENTE y puesta a consideracién de la Comisidn de Regidores de
Desarrollo Urbano en su Sesién nimero 42 celebrada el dia 10 de agosto del
2023, en la cual se aprobé el cambio de uso de suelo por unanimidad de
votos.
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CONSIDERANDO

Esta Comisién, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 77 de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
del Estado de Chihuahua; artficulos 24 al 26 del Reglamento de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua y demds disposiciones
relativas y aplicables, al examinar los documentos aportados y con apoyo
en el Dictamen emitido por la Direccién de Desarrollo Urbano vy Ecologiq,
estima que efectivamente se cubren las exigencias aludidas, toda vez que
se gjustan a los preceptos reguladores de la materia. Por lo tanto, se tiene a
bien recomendar al H. Ayuntamiento se autorice el Estudio de Planeacion
Urbana denominado “Bar El Resbaldn”, en coordinacién con el H.
Ayuntamiento, a través de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, el
predio identificado en la calle 20 nimero 2203 de la colonia Pacifico de la
ciudad de.Chihuahua, con superficie de 85.46 metros cuadrados, para llevar
a cabo el cambio de uso de suelo de Vivienda Densidad Alta a Vivienda,
Comercio, Servicios y aumento del COS a 1.00, de conformidad al Plan de
Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Vision 2040 Sexta
actualizacién, por lo que en vista de lo anteriormente expuesto y fundado,
se tiene a bien emitir el siguiente:

DICTAMEN

PRIMERO.- Es procedente la solicitud presen’rddo por los ciudadanos Antonio
Almanza Sdnchez y Barbara Madrid Rosas, en su cardcter de propietarios
del predio.

SEGUNDO.~ Esta Comisién aprueba y somete a consideracion del H.
Ayuntamiento, se autorice el Estudio de Planeacién Urbana denominado
“Bar El Resbalén”, el predio identificado en la calle 20 nOmero 2203 de la
colonia Pacifico de la ciudad de Chihuahua, con superficie de 85.46 metros
cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Vivienda
Densidad Alta a Vivienda, Comercio, Servicios y aumento del COS a 1.00.

TERCERO.- Una vez aprobado, tirnese a la Secretaria General de Gobierno,
asi.como a la Secretaria del H. Ayuntamiento, a fin de dar cumplimiento a
lo establecido en el articulo 79 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, que
establece que los planes de desarrollo urbano municipal ©  sus
modificaciones, deberdn ser publicados en el Periddico Oficial del Estado,
asi como en las pdginas electrénicas institucionales de la Secretaria y de los
municipios de que se frate, ademds, deberd ser inscrito gratuitamente en el
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Registro Publico de la Propiedad, dentro de los veinte dias hdbiles siguientes
a la fecha de su publicacidn.

Asi’'lo acordaron y firman las y los integrantes de la Comision de Regidores
de Desarrollo Urbano.

Dado en el Salén de Usos MUltiples de la Seccién Municipal Colonia Soto, @
los 17 dias del mes de octubre del afio 2023.

: ATENTAMENTE: 3
LAS Y LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE
REGIDORES DE DESARROLLO URBANO

J@(Cgm\léﬁv\f

JOCELINE VEGA VARGAS
REGIDORA PRESIDENTA

PLANEACION URBANA DENOMINADO "BAR EL RESBALON" EN COORDINACION CON EL H. AYUNTAMIENTO, A
TRAVES DE LA DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA, EN EL PREDIO IDENTIFICADO EN LA CALLE 20
NUMERO 2203 DE LA COLONIA PACIFICO DE LA CIUDAD DE CHIHUAHUA, CON SUPERFICIE DE 85.46 METROS
CUADRADGS, PARA LLEVAR A CABO EL CAMBIO DE USO DE SUELO DE VIVIENDA DENSIDAD ALTA A VIVIENDA,
COMERCIO, SERVICIOS Y AUMENTO DEL COS A 1.00.
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DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA
SUBDIRECCION DE PROGRAMACION URBANA
DEPTO. DE ANALISIS Y SEGUIMIENTO DE LAS
DIRECTRICES DE DESARROLLO URBANO

OFICIO NO. DASDDU/573/2023

. Chihuahua, Chih,, 30 de agosto de 2023
MTRO. ROBERTO ANDRES FUENTES RASCON

SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DE CHIHUAHUA
PRESENTE.

Se ha recibido en esta Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologfa, solicitud del C. Antonio
Almanza Sanchez y la C. Barbara Madrid Rosas, en su caracter de propietario del predio
identificado en la Calle 20 No.2203 de la Colonia Pacifico,, con una superficie total de
85.46m2.; quien promueve y solicita la aprobacién del estudio de planeacién urbana
denominado, “Bar El Resbalén” en coordinaciéon con el H. Ayuntamiento, a través de la
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, para llevar a cabo el aumento de Potencial
Urbano del uso de suelo Vivienda Densidad Alta de conformidad al Plan de Desarrollo
Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Visién 2040 sexta actualizacidon a uso de suelo de
Vivienda, Comercio, Servicios y aumento del COS a 1.00.

Que el estudio de planeacién en mencidn, se envia al H. Ayuntamiento, en atencién a la
Lpersona gue lo promueve, me permito informarle:

ANTECEDENTES

Que por medio de Oficio No. DASDDU/371/2023 de fecha 25 de mayo de 2023, la
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, envid la propuesta del estudio de planeacién
urbana denominado “Bar El Resbalén” solicitando el dictamen técnico al Instituto de
Planeacién Integral del Municipio, en cumplimiento al Articulo 77 de la Ley de
Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahua. ‘ |

Por medio de Oficio No. 299/2023 de fecha 15 de junio de 2023, el Instituto de Planeacién
Integral del Municipio de Chihuahua emite el dictamen técnico del estudio de planeacidn
urbana denominado “Bar El Resbalon”.

Por medio de Oficio No. DASDDU/372/2023 de fecha 25 de mayo de 2023 emitido ponla
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia se solicita a la Direccién de Desarrollo Humano
y Educacién los Comités de Vecinos constituidos, que se ubiquen en la zona donde se
encuentra el predio en estudio.
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Por medio de Oficio No. DDHE/0796/2023 de fecha 01 de junio de 2023 emitido por la
Direccion de Desarrollo Humano y Educacién informa a la Direccion de Desarrollo Urbano
y Ecologia que no se cuenta con comité de vecinos constituidos en la zona.

Que por medio de Oficio No. DASDDU/437/2023 de fecha 23 de junio 2023, expedido
por la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, dirigido a la Subsecretaria Juridica de la
Secretarfa del H. Ayuntamiento, se solicita la publicacién del Aviso a fin de que fije en los
tableros de avisos de la Presidencia Municipal el periodo de consulta publica por 10 dias
habiles, notificando que la recepcién de opiniones y planteamientos y demandas de Ia
comunidad serd de 8:00 a 14:00 horas durante 10 dias habiles en el inmueble de la
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, ubicado en la Calle Camino a la Presa
Chuviscar No. 1108, Colonia Campesina Nueva, en cumplimiento al Articulo 77 de la Ley
de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahusa,

Con Oficio No. SJ/DRPA/0776/2023 de fecha 11 de julio de 2023 expedido por la
Subsecretaria Juridica de la Secretaria del H. Ayuntamiento, por medio del cual se hace
del conocimiento del cumplimiento de la publicacién en el tablero de avisos de la
Presidencia Municipal por 10 dias habiles, el estudio de Planeacién Urbana.

Que el estudio de planeacién urbana denominado “Bar El Resbalén” fue presentado en
la Cuadragésima Segunda Sesién Ordinaria de la Comision de Desarrollo Urbano el dia
10 de agosto de 2023 en donde fue aprobado por Unanimidad de Votos.

DICTAMEN

De conformidad con lo anterior, se emite el siguiente DICTAMEN, con el cual hacemos de
su conocimiento gue dicha solicitud fue analizada por esta Direccién de Desarrollo
Urbano y Ecologia, a través de la Subdirecciéon de Programacién Urbana, dictaminando
PROCEDENTE CONDICIONADO el cambio de uso de suelo Vivienda Densidad Alta a
Vivienda, Comercio, Servicios y aumento del COS a 1.00.

Por lo que turnamos a Usted, la propuesta para dar seguimiento a lo indicado en el
Articulo 77 de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano del Estado de Chihuahua.

Se anexa al presente, carpeta con la siguiente documentacién:

1. Original de la solicitud firmada por los propietarios.

2. Copia simple de la identificacion con fotografia de los propietarios.

3. Copia certificada de la escritura del predio.

4, Oficios No. DASDDU/371/2023 de fecha 25 de mayo de 2023, de la Direccidon de
Desarrollo Urbano y Ecologia donde se solicita al Instituto de Planeacion
Integral del Municipio de Chihuahua el dictamén técnico del estudio de
planeacién urbana.
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10,
1.

2.
13.

14.

ARRQ.
DIREETOR

Oficio No. 299/2023 de fecha 15 de junio de 2023 del Instituto de Planeacién
Integral del Municipio de Chihuahua donde emite el dictamen técnico.

Oficio No. DASDDU/372/2023 de fecha 25 de mayo de 2023 emitido por la
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia donde solicita a la Direccién de
Desarrollo Humano y Educaciéon los Comités de Vecinos.

Oficio No. DDHE/0796/2023 de fecha 01 de junio de 2023 emitido por la
Direccidén de Desarrollo Humano y Educacién donde informa de la inexistencia
de Comité de Vecinos.

Oficio No. DASDDU/437/2023 de fecha 23 de junio de 2023, de la Direccién de
Desarrollo Urbano vy Ecologia, dirigido a la Subsecretaria Juridica, donde solicita
la publicacién del Aviso en el tablero de aviso de la Presidencia Municipal.
Oficio No. SJ/DRPA/0776/2023 de fecha 11 de julio de 2023 expedido por la
Subsecretaria Juridica, sobre el cumplimiento de la publicacién en el tablero
de avisos de |la Presidencia Municipal.

Copia simple de la Cuadragésima Segunda Sesién Ordinaria del dia 10 de
agosto del 2023 de la Comisién de Desarrollo Urbano.

Copia simple del comprobante de pago de predial.

Copia del comprobante de pago del trdmite.

2 CD's con el archivo magnético del estudio de planeacién urbana, para su
publicacién en el Periédico Oficial de Gobierno del Estado.

Original y copia del estudio de planeaciérrurbapa, denominado “Bar El
Resbalén”.
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1 - INTRODUCCION -

El presente estudio de planeacion destaca aquellos elementos técnicos y urbanos que fundamentan
la presente modificacion, permitiendo asi obtener la autorizacidn para el cambio de uso de suelo
solicitado para el predio.

La Ciudad de Chihuahua esté viviendo una profunda vy acelerada frasfermacién urbana espacial v
demogrdfica, como consecuencia del nueve orden econdmico conocido come globalizacion, efecto
ha generado un paisgje de ciudades modernas, de potencialidades econdmicas fuertes y de Ultima
generacion. La importancia econdmica de los restaurantes y bares, no es menor, es relevante no solo
para el sector turistico, sino también para la economia del pals, por lo que aporta en inversiones,
derrama econdmica y creaciéon de empleos, pues se enfoca también en brindar servicios a sus clientes.

El Centro Urbano de la ciudad de Chihuahua es el espacio incluyente, accesible y peatonal por
excelencia, donde a los chihuahuenses nos gusta reunirnos, vivir, trabagjar, celebrar nuestro origen,
fradiciones e identidad; es el lugar histérico y simbdlico desde donde proyectamos nuestra actualidad
progresista, humanista y sostenible, y que dinamiza nuestra economia y atrae al turismo.

El presente estudio de planeacion, pretende llevar a cabo el cambio de uso de suelo, asi como solicitar
el aumento del coeficiente de ocupacidon del suelo para un predio ubicado en la calle 20°, No. 2203,
de la colonia Pacifico (antes Santa Rita), ubicado en el centro urbano de esta ciudad. Este predio, de
acuerdo al Plan Parcial del Centro Urbane de Chihuahua, tiene un uso de Viviendda Densidad Alta, por
lo cual se propone el cambio a Vivienda, Comercio y Servicios (HM). Asi también, se propone el
aumento del COS a 1.00.

El inmueble ha sido utilizado desde hace varios afios como Bar Tradicional y se denomina “El Resbalén”.
Por lo anterior, este predio se pretende regularizar.

Este andlisis técnico estd formulado para promover el cambio de uso de suelo y se fundamenta en el
Articulo 77 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado

de Chihudghuva.
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2 - FUNDAMENTACION JURIDICA -

Proceso de aprobacién

A. Ambito Federal

Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos
La fundamentacion juridica de la planeacidn en México, emana de su Constitucién Politica.

El Articulo 25, dispone gue corresponda al Estado la rectoria del desarrollo nacional, la planeacién,
conduccion, coordinacién y orientacidén de la actividad econdmica nacional; que al desarrollo
nacional concurrirdn con responsabilidad social, los sectores pUblico, social y privadeo v que, el sector
publico tendrd a su cargo las dreas estratégicas que se sefialan en el Articulo 28, pdrrafo cuarto.

El Adiculo 26, establece la responsabilidad del Estado para organizar un sistema de planeacion
democrética del desarrolle nacional, gue imprima solidez, dinamismo, permanencia vy equidad al
crecimiento de la economia. La planeacion serd democrdtica, mediante la participaciéon de los
diversos sectores sociales, recogerd las demandas y aspiraciones de la sociedad para incorporarlas al
Plan y los programas de desarrolle.

El Ariculo 27, dispone que: "La propiedad de las fierras y aguas comprendidas dentro de los limites del
territerio nacicnal, comresponde criginalmente a la Nacidn, la cual ha tenido y tiene el derecho de
fransmitir el dominio de ellas a los particulares, constituyendo la propiedad privada. La Nacién tendrd
en todo el tiempo el derecho de imponer a la propiedad privada las modalidades que dicte el interés
publico. En consecuencia, se dictardn las medidas necesarias para ordenar los asentamientos humanos
y establecer adecuadas provisiones, usos, reservas y destinos de tieras, aguas y bosques a efecto de
ejecutar obras publicas y de planeary regular la fundacion, conservacion, mejoramiento vy crecimiento
de los centros de poblacion.”

El Articulo 73, en su fraccion XXIX-C faculta al Congreso de la Unidn para expedir las leyes que
establezcan la concurrencia del Gobiemo Federal, de los Estados y de los Municipios, en el dmbito de
sus respectivas competencias, en materia de asentamientos humanos, con objeto de cumplir los fines
previstos en el pdrrafo tercere del Articulo 27 de esta Constitucion.

El Articulo 115, fraccion V, faculta a los Municipios a: formular, aprebar y administrar la zonificacion y
planes de desarollo urbano municipal v a participar en la creacion y administracion de sus reservas
territoriales. Dispone que, deba asegurarse la participacion de los municipios en la formulacién de
planes de desamolio regional. Los auteriza para confrolar y vigilar la utilizacién del suelo en sus
jurisdicciones territoriales y, para, en lo conducente y de conformidad alos fines sefialados en el parrafo
tercero del Arficulo 27 de la Constitucion, expedir los reglamentos y disposiciones administrativas que
fuesen necesarios.
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ley de Planeacién

La Ley de Planeacién tiene por objeto establecer las normas y principios bdasicos conforme a los cuales
se llevard a cabo la Planeaciéon Nacional del Desarrollo v las bases de integracién y funcionamiento
del Sistema Nacional de Planeacion Democrdtica.

Dispone el segundo pdrrafo de su Articulo 3°, que: "Mediante la planeacidn se fijardn objetivos, metas,
estrategias y prioridades; se asignardn recursos, responsabilidades y fiempos de ejecucion, se
coordinardn acciones y se evaluardn resultados”.

Dentro del &mbito del Sistema Nacional de Planeacion Democrdética, fiene lugar la participacion vy
consulta de los diversos grupos sociales, con el propésito de que la poblacidn exprese sus opiniones
pard la elaboracion, actudlizaciéon y ejecucion del plan y los programas a gque se refiere esta Ley.

Lley General De Asentamienios Humanos, Ordenamiento Ternitorial y Desarrollo Urbano

La presente Ley es de orden publico e interés social y de observancia general en todo el territorio
nacional. Las disposiciones de esta Ley tienen por objeto:

l. Fijar las normas bdsicas e instrumentos de gestion de observancia general, para ordenar el
uso del territorio y los Asentamientos Humanos en el pais, con pleno respeto a los derechos
humanos, asi como el cumplimiento de las obligaciones que tiene el Estade para
promoverlos, respetarlos, protegerlos y garantizarlos plenamente.

Il. Establecer la concurrencia de la Federacién, de las entidades federativas, los municipios y
las Demarcaciones Territoriales para o planeaciéon, ordenacidén y regulacién de los
Asentamientos Humanos en el ferritorio nacional.

M. Fijar los criterios para gue, en el dmbito de sus respectivas competencias exista una efectiva
congruencia, coordinacion y participacion entre la Federacién, las entidades federativas,
los municipios y las Demarcaciones Territoriales para la planeacion de la Fundacion,
Crecimiento, Mejoramiento, consolidacién y Conservacion de los Centros de Poblaciéon vy
Asentamientos Humanos, garantizando en todo momento la proteccién vy el occeso
equitative alos espacios publicos.

V. Definir los principios para determinar las Provisiones, Reservas, Usos del suelo y Destinos de
dreas y predios que regulan la propiedad en los Centros de Poblacion.
V. Propiciar mecanismos que permitan la participacion ciudadana en particular para las

mujeres, jovenes y personas en situacion de vulnerabilidad, en los procesos de planeacion y
gestion del territorio con base en el acceso a informacién fransparente, completa vy
oportuna, asl como la creacion de espacios e instrumentos que garanticen la
corresponsabilidad del gobierno y la ciudadania en la formulacion, seguimiento vy
evdluacién de la politica publica en la materia.

Articulo 11. De las atribuciones de los municipios, dictamina que a estos les corresponde:

v Formular, aprobar, administrar y ejecutar los planes o programas municipales de Desarrollo Urbano,
de centros de poblacién y los demds que de éstos deriven, adoptando normas o criterios de
congruencia, coordinacién y ajuste con otfros niveles superiores de planeacidn, las normas oficiales
mexicanas, asi como evaluar y vigilar su cumplimiento.

v' Formular, aprobar v administrar la zonificacion de los centros de poblaciéon que se encuentren
dentro del municipio, en los términos previstos en los planes o programas municipales y en los demds
que de éstos deriven.

v' Expedir las autorizaciones, licencias o permisos de las diversas acciones urbanisticas, con estricto
apego a las normas juridicas locales, planes o programas de Desarrollo Urbano vy sus
correspondientes Reservas, Usos del Suelo vy Destinos de dreas vy predios.

v" Solicitar la incorporacién de los planes y programas de Desarrollo Urbano v sus modificaciones en el
sistema de informacién territorial y urbana a cargo de la Secretaria.
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v Crear los mecanismos de consulta ciudadana para la formulacion, modificacién y evaluacion de
los planes o programas municipales de Desarrollo Urbano v los que de ellos emanen de conformidad
con lo dispuesto por esta Ley, entre ofros.

Ley General del Equilibric Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente

Las disposiciones de esta Ley tienen por objeto, propiciar el desarrollo sustentable y establecer las bases
para lograr los fines relacionados en las diez fracciones de su Articulo 1°, que son:

|.- Garantizar el derecho de toda persona a vivir en un medio ambiente sano para su desarrollo,
salud y bienestar.

Il.- Definir los principios de la politica ambiental v los instrumentos para su aplicacion.,

lll.- La preservacion, la restauracion vy el mejoramiento del ambiente.

V.- La preservacion y proteccion de la biodiversidad, asi como el establecimiento y
administracion de las dreas naturales protegidas.

V.- El gaprovechamiento sustentable, la preservacién v, en su caso, la restauracion del suelo, el
agua y los demds recursos naturales, de manera que sean compatibles la obtencion de
beneficios econdmicos v las actividades de la sociedad con la preservacion de los ecosistemas;
V.- La prevencidon y el control de la contaminacion del aire, agua y suelo.

VIl.- Garanfizar la participacion corresponsable de las personas, en forma individual o colectiva,
en la preservacion y restauracién del equilibrio ecolégice vy la proteccion del ambiente.

VIIl.- El ejercicio de las atribuciones que en materia ambiental corresponde a la Federacidn, los
Estados, el Distrito Federal vy los Municipios, bajo el principio de concurrencia previsto en el
Arficulo 73 fraccién XXIX-G de la Constitucién; que habla de la concurrencia del Gobierno
Federal, de los Gobiernos de los Estados y de los Municipios en el dmbito de sus competencias
respectivas para la proteccion, preservacion y restauracion del ambiente.

IX.- El establecimiento de los mecanismos de coordinacién, induccién y concertacion entre
autoridades, entre éstas y los sectores social y privado, asi como con personas y grupos scciales,
en materia ambiental.

X.- El establecimiento de medidas de control y de seguridad para garantizar el cumplimiento y
la aplicacion de esta Ley vy de las disposiciones que de ella se deriven, asi como para la
imposicién de las sancicnes administratfivas y penales que comrespendan’.

En su Adiculo 23, establece los criterios gue deben considerarse en materia de asentamientos humanos,
para los planes o programas de desarrollo urbano. Lo anterior con objeto de contribuir al logro de los
objetivos de la politica ambiental, la planeacién del desarrollo urbano vy la vivienda, ademds de cumplir
con lo dispuesto en el Articulo 27 constitucional en materia de asentamientos humanos.

B. Ambito Estatal

Constitucion Politica del Estado De Chihuahua

La Constitucion Polifica del Estado de Chihuahua, en su Articule 1° define al Estado de Chinuahua come
parte integrante de los Estados Unides Mexicanos vy poseedor de una composicién pluricultural,
pluriétnica y multilingUistica.

El Arficulo 2° destaca la libertad v soberania del Estado en lo gue concieme a su régimen interior,
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En su Articulo 64, establece las facultades de su Congreso, la que, entre ofras, serd: de Legislar en todo
lo concerniente al régimen interior del Estado vy, abrogar, derogar, reformar y adicionar las leyes y
decrefos.

El Articulo 93, establece las facultades y obligaciones del Gobernador del Estado.

ley de Planedcién del Estado De Chihuahua

Las disposiciones de esta Ley en su Aticule 1° tienen por objeto establecer:
I. Las normas, vy principios bdsicos conforme a los cuales se llevard a cabo la planeacion del
desarrollo en el Estado de Chihuahug;
IIl. las bases para: el establecimiento y funcionamiento del Sisterma Estafal de Planeacién
Democrafica,
lll. Las bases para que el Ejecutive Estatal, coordine sus actividades de planeacion con el
Ejecutivo Federal y con los Ayuntamientos de los Municipios del Estado
IV. Las bases para promover y garantizar la participacion democratica de los sectores social y
privado, a través de sus organizaciones representativas, en la elaboracion de los planes vy
programas a gue se refiere esta Ley; y
V. Las bases para la concertacién de acciones con los sectores social y privado, tendientes o
aleanzar los objetivos y prioridades de los planes y programas.

Arliculo 20. La planeacion deberd llevarse a cabo como medic para el eficaz desempefio de la
responsabilidad del Gobierno del Estado y de los Gobiernos Municipales, solore el desarrollo integral de
la enfidad, de acuerdo a los principics, fines y objetivos politicos, sociales, culturales y econdmicos
contenidos en la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Chihuahua.

Articulo 3o0. Para los efectos de esta Ley, se entiende por planeccién del desarrollo, la ordenacidén
racional y sistemdtica de las acciones de las diversas instancias de gebierno con la participacion de los
sectores social y privado, a fin de transformar la realidad socioecondmica de la entidad, vy elevar la
calidad de vida de su poblacién.

Mediante la planeacién se fijardn objetivos, metas, estrategias y prioridades; se asignardn recursos,
responsakilidades, tiempos de ejecucion v se evaluardn resultados.

Articulo 7o. El Sistema Estatal de Planeacién Democrdatica se plasmard en los siguientes documentos:
I. A Nivel Estatal:
a) El Plan Estatal de Desarrollo.
b) Los Programas de Mediano Plazo:
- Sectoriales
- Regionales
- Especiales
- Institucionales
c) Los Programas Operativos Anuales.
d) El Convenio Unico de Desarrolio.
e) El Presupuesto de Egresos del Estado.
f) Los Convenios de Coordinacién entre el Sector PUblico v de concertacién con los Sectores
Social y Privado.
[l. A Nivel Municipal:
a) Los Planes Municipales de Desarrollo.
b) Los Programas Operativos Anuales.
c) El Presupuesto de Egresos del Municipio.
d] Los Convenics de Coordinacién entre el Sector PUblico, v de concertacion con los Sectores
Socidl y Privado",
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Articulo 8o. Para la operacion del Sistema Estatal de Planeacién Democrdtica, las funciones de
Planeacion se distribuyen de la siguiente manera:
l. A Nivel Estatal:
a} Al Gobernador del Estado le compete:
1. Presidir el Comité de Planeacién para el Desarrollo del Estacdlo.
2. Aprobary publicar el Plan Estatal de Desarrollo.
3. Remitir el Plan Estatal de Desarrollo al Congreso del Estado, para su examen y opinién.
4. Convenir con el Ejecutivo Federal, los Ayuntamientos y los Sectores Social y Privado su
participacién, en el proceso de planeacion del desarrollo del Estade de Chihuahua.
b) A la Coordinacion de Planeacidn y Evaluacion le compete:
1. Coordinar el Comité de Planeacion para el Desarrollo del Estado.
2. Coordinar la formulacién del Plan Estatal de Desarrollo v la congruencia de los programas que
de él se deriven, con apoyo de las dependencias y entidades de la Administracion Plblica
Federal, Estataly Municipal, integradas en el Comité de Planeacion para el Desarrollo del Estado
de Chihudhua.
3. Verificar periddicamente, la relacidn gque guarden los programas v presupuestos de las
diversas dependencias y enfidades de la Administracién PUblica Estatal, asi como los resultados
de su ejecucion, con los objetivos del Plan Estatall.
4. Redlizar los tareas de control v seguimiento fisico-financiero de la inversion estatal v
concertada con otros érdenes de Gobierno.
5. Coordinar las actividades, que, en materia de investigacién y asesoria para la planeacion,
redlicen las dependencias y entidades de la Administracion PUblica Estatal.
¢} A la Secretaria de Economia le compete:
1. Apoyar ol Comité de Planeacién para el Desarrollo del Estado de Chihuahua, en el
establecimiento de los mecanismos de concertacion con los sectores social y privado, para la
instrumentacion del Plan y sus Programas.
2. Participar en la definicién de la politica industiial, turistica y comercial de la Entficad.
d) A la Secretaria de Hacienda le compete:
1. Participar en la definicién de las politicas financiera y crediticia, que contendrd el Plan Estatal
de Desarrollo en su Programa Operativo Anual.
2. Proyectary calcular los ingresos del Gobierno del Estado, tomando en cuenta las necesidades
de recursos y la utilizacién del crédito publico del Estado v los Municipios, para la ejecucion del
Plan Estatal y sus Programas.
e) A la Direccion General de Desarrcllo Municipal le compete:
Coordinar la formulacién de los planes municipales de desarrolic, con apoyce de las
dependencias y enfidades de la Administracion PUblica Federal, Estatal y Municipal integradas
en los Comités Regionales, del Comité de Planeacion para el Desarcllo del Estado de
Chihughua.
f) A las Dependencias de la Administracién Pdblica Estatal les compete:
1. Intervenir respecto de las materias propias de su funcidn, en la elaboracién del Plan Estatal
de Desarrollo.
2. Elaborar, en el seno del Comité de Planeacion para el Desarrollo del Estado, los programas
sectoriales, tomando en cuenta las propuestas que presenten las entidades del sector v los
goblernos municipales, asi como las opinicnes de los grupos socidles interesados.
3. Asegurar la congruencia de los programas sectoriales e institucionales con el Plan Estatal de
Desarrollo, asi como de los programas regionales y especiales que determine el Gobernador del
Estado.
4. Vigilar que las entfidades del sector que coordinen, conduzcan sus actividades conforme al
Plan Estatal de Desarrollo, v al programa sectorial correspondiente.
5. Elaborar los Programas Operativos Anuales, pard la ejecuciéon de los programas sectoriales.
4. Verificar periédicamente, la relacién gue guarden los programas y presupuestos de las
entfidades paraestatales del sector que coordinen, asi como los resuliados de su ejecucion, con
los objetfivos v prioridades de los programas sectoricles, a fin de adoptar las medidas necesarias
para corredir las desviaciones detectadas y reformar. en su caso, los programass respectivos.
g) A las entidades de la Administracion PUblica Paraestatal les compete:
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1. Participar en la elaboraciéon de los programas sectoricles, presentando las propuestas gque
procedan en relacién o sus funciones y objetivos.

2. Elabarar su respectivo programa institucional, asegurando la congruencia con el programa
sectorial correspondiente.

3. Elaborar los programas operativos anuales, para la ejecuciéon de los programas institucionales.
4, Verificar periédicamente la relacion que guarden sus actividades, asf como los resultades de
sU ejecucion con los objetivos v prioridades del programa institucional.

h} Al Comité de Planeaciéon para el Desarrollo del Estade de Chihuahua le compete:

1. Coordinar las actividades de la Planeacién Estatal de Desarrollo.

2. La formulacién, dctudlizacion, instrumentacion, control v evaluaciéon del Plan Estatal de
Desarrollo y de los Programas Especiales, tomando en cuenta las propuestas de las
dependencias y entidades de la Administraciéon Publica Estatal y Federal, de los Gobiernos
Municipales, asi como los planteamientos y propuestas de los sectores social y privado,
buscando su congruencia con el Plan Nacional de Desarrollo v los programas de mediano
plazo.

3. Definir, dentro del procesc de programacién- presupuestacion, la orientacion de los recursos
del Convenio Unico de Desarrollo, hacia la consecucién de los objetivos plasmados en el Plan
Estatal y Municipales de Desarrollo, asi como de los programas que de ellos se deriven.

4, La elaboracion de los Programas Operativos Anuales, del Plan Estatal de Desarrollo.

5. Las demds que le sefialen las Leyes, Reglamentos y Convenios.

Il. A Nivel Municipal:
a) A los Ayuntamientos del Estado, compete:
1. Aprobary publicar el Plan Municipal de Desarrollo.
2. Participar en los Comités Regionales del Comité de Planeacién para el Desarrollo del Estado,
por conducto del Presidente Municipal y demds autoridades requeridas.
3. Elaberar los Programas Operativos Anuales, para la ejecucién de los programas municipales.
4, Convenir con el Eecutivo del Estado su participacion en el proceso de planeacién del
desarrollo, de acuerdo con lo establecido en esta Ley.
b) A la Administraciéon Publica Municipdl, le compete:
1. Formular el Plan Municipal de Desarrollo, por conducto de los Comités Regionales del Comité
de Planeacién para el Desarrollo del Estado.
2. Asegurar la congruencia de sus programas con los Planes Municipal, Estatal y Nacional de
Desarrollo.
3. Participar en la elaboracién de los programas gue les comresponden, presentando las
propuestas gue procedan en relacion a sus funciones y objetivos.
4, Verificar periddicamente la relacién que guarden sus actividades, asi como los resultados de
suU ejecucién con los objetivos v prioridades de su programai.
c) A los Comités Regionales, del Comité de Planeacién para el Desarrollo del Estado de
Chihuahug, les compete:
1. Coadyuvar en la formulacién, actualizacion, instrumentacién, control y evaluacion del Plan
Municipal de Desarrollo, tomando en cuenta las propuestas de la Administracion Publica
Municipdl, Estatal y Federal, asi como los planteamientos y propuestas de los sectores social v
privado, buscando su congruencia con los Planes Nacionadl v Estatal de Desarrollo.
2. Coadyuvar en la formulacion del Pregrama Operativo Anual, del Plan Municipal de Desarrollo
y formular el correspondiente a nivel regicnal.
3. Las demdss que le sefalen las Leyes, Reglamentos y convenios.

Articulo 90. En el dmbito del Sistema Estatal de Planeacién Democrdatica, tendrd lugar la
parficipacion y consulta de los diversos grupos socidles, con el propdsite de gue la poblacién
exprese sus opiniones para la elaboracion, actualizaciéon, ejecucion, control y evaluacién del Plan
Estatal de Desarrollo y de los Planes Municipales de Desarrollo y los demds programas a gue se
refiere esta Ley.
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Articulo 38. El Ejecutivo Estaldl, las enfidades de la Administracién Publica Paraestatal y los
Ayuntamientos, podrdn concertar la realizacion de las acciones previstas en el Plan y los programas
gue se deriven de éste, con las representaciones de los grupos sociales o con los particulares e
interesados.

Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Teritorial y Desarrolie Urbano del Estado de
Chihvahva (Decreto No. LXVI / EXLEY / 1048 / 2021 Xl P.E.)

Articulo 13. Corresponde d los municipios, de conformidad con el articulo 115 de la Constitucion Politica
de los Estados Unidos Mexicanos y de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano, en el dmbito de sus respectivas competencias, las siguientes atribuciones:

l. Formular, aprobar, administrar, evaluar y actualizar, en su caso, el Plan Municipal de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbane, asi como ofros instrumentos de planeacién
derivados a gue se refiere el articulo 37 de esta Ley.

Articulo 52. Los Planes de Zonas Metropolitanas deberdn contemplar los siguientes elementos:

L. Congruencia con la estrategia nacional y estatal de ordenamiento territorial.

Il Conclusiones del diagndstico gue incluya una visidn prospectiva de corto, mediano y largo
plazos.

. La definicién de objetivos, metas, politicas y estrategias, asi como los proyectos y acciones
prioritarios que arficulen los distintos ordenamientos, programas de desarrollo social,
econdmico, urbano, turistico, ambiental y de cambio climatico que impactan el ferritorio
meftropolitano; privilegiandoe el sentido de ulilidad plblica, comunitaria, familiar e individual,
es decir, el bien comun, la seguridad y calidad de vida, asi como los valores de integralidad
cultural.

V. La delimitacion de los centros de poblaciéon, con espacios geogrdficos de reserva para una
expansidon ordenada a mediano v largo plazos, que considere estimaciones técnicas del
crecimiento, la sustentabilidad socio ambiental, el espacio publico y la movilidad.

V. Los mecanismos e indicadores de medicién vy seguimiento del cumplimiento del plan.

V. Los instrumentos que permitan la puesta en marcha y ejecucién de las politicas, estrategias
y proyectos planteados.

Arficulo 62. Los Planes de Desarrollo Urbane de Centros de Poblacién deberdn contener el diagndstico,
las politicas, las estrategias y las demds normas para regular el uso, aprovechamiento y ocupacion del
suelo, comprendiendo tanto las regulaciones de planeacién urbana, como las relativas al cuidado
ambiental.

Comprenden el conjunto de disposiciones juridicas v normas técnicas emitidas para:

3 Ordenar y regular el crecimiento, mejoramiento y conservacion de los centros de
poblacidén tendientes a la dignificacién del ser humano, sus relaciones sociales y a la
sustentabilidad social, ambiental y econémica.

Il. Establecer las esfrategias, programas y proyectos necesarios a fin de materiglizar los
principios establecidos en esta Ley.

[ Establecer |la zonificacién primaria y secundaria, d la luz de estrategias y objetivos que
tiendan o la convivencia respefuocsa con el medio ambiente, la creacién del espacio pUblico,
la integracién del paisaje urbano, la infraestructura, el equipamiento v la movilidad.

V. Establecer las bases para la programaciéon, asi como para proveer el eficiente y eficaz
funcionamiento y organizacion de las acciones, olboras v servicios en el municipio.
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Los planes de desarrollo urbano de centros de poblacién guardardn congruencia con los instrumentos
de planeacién estatales y de zonas metropolitanas v con los planes municipales de ordenamiento
territorial y desarrollo urbano que correspondan,

Articulo 73. Los instfrumentos de planeacién municipdl a que se refiere el articule 37 de esta Ley, serdn
formulados, aprobados, ejecutados, controlados v evaluados por los ayuntamientos vy, en su cdso, por
las demds auteridades municipales compefentes.

Las autoridades municipales podrdn solicitar la opinion y asesoria del Gobierno del Estado, a través de
la Secretaria y del Consejo Estatal de Ordenamiento Tenitorial y Desarrollo Urbano v, en su caso, de la
Federacion.

Articulo 74. Para formular y aprobar cualquiera de los instrumentos de planeacién municipal previstos
en el arficulo 37 de esta Ley, se seguird el procedimiento siguiente:

. Los municipios dardn aviso publico del inicio del proceso de planeacion y de recepcion
de las opiniones, planteamientos y demandas de la comunidad, en cumplimiento de las
disposiciones en materia de participacion social y ciudadana que sefiala esta Ley.

Il. Los municipios fermulardn el proyecto del Plan de que se trate y lo difundirdn ampliamente
en al menos un diario de mayor circulacién en la zona, asl como en medios fisicos y
electrénicos de comunicacion de la autoridad municipal. Cuando exista un Instituto de
Planeacion, este estard a cargo de la formulacion de los planes, asi como de sus
dctualizaciones y medificaciones.

lll.  El proyecto del Plan estard a consulta y opinidn de la ciudadania, de las organizaciones de
la sociedad civil y de las autoridades de los tres drdenes de gobierno interesadas, durante
un plazo ne menor de sesenta dias naturales, fratdndose de los instrumentos a que se
refieren las fracciones IV y V del articulo 37 de esta Ley, y no menor de freinta dias
naturales para los demds, a partir del momento en que el proyecto se encuentre
disponible. Asimismo, antes de que inicie dicho plazo, se remitird copia del proyecto al
Ejecutivo del Estade, a través de la Secretaria, asi como al Consejo Municipal de
Ordenamiento Tetritorial y Desarrallo Urbano.

IV.  Los municipios organizardn al menos dos audiencias pUblicas, cuando se frate de los
instrumentos a que se refieren las fracciones IV y V del articulo 37 de esta Ley, y al menos
una audiencia publica para los demds, en las que se expondrd el proyecto y se recibiran
las sugerencias y planteamientos de las personas inferesadas. Simultdneamente, el drea
municipal encargada de la elaboracion del plan, llevard a cabo las reuniones gue sean
necesarias para asegurar la congruencia del mismo con la presente Ley v el Programa
Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbane.

V. Las sugerencias y planteamientos que se reciban durante el iempo de consulta, deberdn
ser respondidos por el drea encargada de |a elaboracion del documento en un plazo ho
mayor a diez dias hdbiles a partir del cierre del periodo de consulta.

VL. Las respuestas a los planteamientos y las modificaciones del proyecto deberdn
fundamentarse y estardn a consulta de las personas interesadas en las oficinas de la
autoridad municipal, en forma impresa en papel y en forma electrénica a través de sus
sitios web, durante un plazo de guince dias hdbiles.

VIl.  Redlizado lo anterior, la autoridad municipal elaberard el documento final, que contendrd
las modificaciones que resulten aplicables, derivado de la consulta a gue se refiere este
articulo y lo remitir& a la Secretaria.
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Vill.  Una vez gue conozca el proyecto definitive del Plan, la Secretaria, en un plazo no mayor
de noventa dias hdbiles, emitird un Dictamen de Congruencia del mismo, respecto del
Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano v, en su caso, con ofros
planes de desarrollo metropolitanos. Dicho dictamen serd requisito indispensable para su
aprobacién, no obstante, ante la omision de respuesta operard la afirmativa ficta.

En caso de no ser favorable, el dictamen deberd justificar de manera clara y expresa las
recomendaciones que se consideren pertinentes para que el municipio efectle las
modificaciones comrespondientes.

IX.  Cuando el plan motive la modificacion del fundo legal o limite de centro de poblacion
existente, una vez que la Secretaria haya emitido el Dictamen de Congruencia a que se
refiere este articulo, se hard la adecuacidn respectiva a efecto de que coincida con el
Limite de Centro de Poblacion propuesto, en forma previa a la aprobacion del plan.

X. Cumplidas las anteriores formalidades, los ayuntamientos aprobarén el Plan y lo remitiréin al
Ejecutivo Estatal para su publicacion en el Periddico Oficial del Estado dentro de los diez
dias hdbiles siguientes a su recepcion.

Una vez publicado, el Plan deberd inscribirse en Registro PUblico de la Propiedad v editarse
en medios impresos y electrénicos para su difusion.

Articulo 74. La modificacion o actudlizacién de los planes municipales de desarrollo urbano, podrd ser
solicitada ante la autoridad municipal correspondiente por:

l. El municipio de que se frate.

Il, El Poder Ejecutivo del Estado.

Iil. La Secretaria.

IV.  El Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

V. Los Consejos Municipales de Ordenamiento Teritorial y Desarrollo Urlbano.
VI.  Las personas fisicas o morcles residentes en el municipio de que se frate.

En todo caso, la autoridad municipal estard facultada para determinar la procedencia de las solicitudes
gue reciba en los férminos de este articulo. En caso de negativa, su determinacion deberd estar
justificada conforme a las disposicicnes de esta Ley, su reglamentacion y demds disposiciones legales
aplicables.

Articule 77. Toda actudlizacion o modificacion alos planes municipales de desarrollo urbano se sujetard
al mismo procedimiento gue el establecido para su formulacién, aprobacidn, publicacidon v registro.

Los municipios del Estfado podrdn aprobar modificcciones menores a los planes municipales de su
competencia, tdles como cambic de uso del suelo, cambios en la densidad e intensidad de su
aprovechamiento, adecudciones menores a la estrategia vial o el cambio en la altura méxima de
construccion permitida, siempre y cuando no sean de impacto significativo, no se modifique el limite del
Centro de Poblacién, no se afecten las caracteristicas de la estructura urbana prevista en el instrumento,
ni se altere la delimitacion entre las dreas urbanizables vy las ne urbanizables, En todo caso se requerird
la aprobacién del ayuntamiente mediante un dictamen técnico que elabore la autoridad municipal
encargada de la formulacion del plan correspondiente; este procedimiento se regird por las normas
que para tal efecto se establezcan en los reglamentos o instrumentos de planeacién municipal.

Para los efectos del parrafo anterior, la autoridad municipal competente dard avise publico del inicio
del procese de modificacion menor y establecerd un plazo de por lo menos diez dias hdbiles para que
las personas interesadas o residentes de la zona de que se frate, presenten los planteamientos que
consideren pertinentes. La autoridad dard respuesta a dichos planteamientos y los pondrd a disposicion
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para su consulta fisica o electrénica, durante al menos cinco dias hébiles previos a la aprobacion de la
modificacién menor correspondiente.

En ningUn caso se considerard modificacion menor, de forma enunciativa mas no limitativa, cuando se
frate de cancelar la continuidad o modificar la seccién de una vialidad de jerarquia primaria.

Articulo 88. Corresponde a los municipios formular, aprobar y administrar la zonificacion de los ceniros
de poblacién ubicados en su territorio.

La Zonificacién Primaria y Secundaria deberd establecerse en los planes de desarrollo urbanoe de centros
de poblacién, en congruencia con los niveles superiores de planeacion que establece el articulo 37 de
esta Ley.

Addiculo 89. La Zonificacion determinard:

I. Las dreas gue integran y delimitan los centros de poblacién, previendo las secuencias vy
condicionantes del crecimiento de la ciudad, incluyendo, en su caso, los Poligonos de Desarrollc y
Construccion Prioritarios.

Il. Las dreas de valor ambiental y de alto riesgo no urbanizables, localizadas en los centros de poblacion.

Il La red de vialidades que estructure la conectividad, la movilidad integral y la accesibilidad universal,
asl como la esfructuracién compositiva de los espacios publicos y el equipamiento estratégico de
mayor jerarquia.

IV. Las zonas de conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion.

V. La identificacién vy las medidas necesarias para la densificaciéon de los centros de poblacidn y sus
eqguipamientos, la creacién, custodia, rescate y ampliaciéon del espacio publico, asi como para la
proteccién de los dereches de via.

V1. Las reservas temritoriales, priorizando las dreas urbanizables v su progresividad de ocupacion en los
cenfros de poblacion.

VIl. Las normas vy disposiciones técnicas aplicables para el disefic o adecuacion de destinos especifices,
tales como para vidlidades, parques, plazas, dreas verdes o equipamientos que garanticen las
condiciones materiales de la vida comunitaria, la dignidad del ser humano, el bien comudn vy Ia
movilidad.

VIll. La identificacion y medidas para la proteccién de las zonas de salvaguarda y derechos de via,
especialmente en dreas de instalaciones de riesgo o sean consideradas de seguridad nacional.

IX. Lo identificacién y medidas para la proteccion del patimonio cultural urbano vy, en su caso, los
poligonos de salvaguarda por razones de seguridad.

Articulo 90. La Zonificacién Secundaria se establecerd en los planes de desarrollo urbano de centros de
poblacién, de acuerdo con los criterios siguientes:

l. En las zonas de conservacion se regulard ia mezcla de usos del suelo v sus actividades.
Il. En las zonas que no se determinen de conservacian:

a) Se considerardn compatibles y, por lo tanto, no se podrd establecer una separacion
entre los usos de suelo residenciales o habitacionales, comerciales y de centros de
frabdjo, siempre vy cuando estos no amenacen la seguridad, salud v la integridad de
las personas, o rebasen la capacidad de los servicios de agua, drenaje y electricidad
o la movilidad.

b) Se deberd permitir e incentivar la densificacién en las edificaciones y zonas,
promoviéndose las acciones necesarias para contar con la capacidad para proveer
los servicios de agua, drenaje, electricidad y movilidad, a partir de instrumentos de
colaboracion con otfros érdenes de gobierno v los promotores inmolbiliarios.

c) Se deberdan implementar mecanismos que incentiven la densificacion v la inversidon
incremental en las edificacicnes y zonas a las que se refiere el inciso anterior, a fin de
promover la inversion privada en poligonos de desarrollo y construccién prioritarios y
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un mayor aprovechamiento del potencial urbano. Estos poligonos deberdn estar
previamente establecidos en los planes de desarrollo urbano de los cenfros de
poblacién correspondientes,

d)  Se garantizard la consolidacion de una red coherente de vidlidades primarias v
secundarias, dotacién de espacios publicos y equipamientos suficientes v de calidad,
gue priorice el acceso al espacio publico y la movilidad, conforme a los principios de
esta Ley.

La zonificacion secundaria promoverd la asignacion de usos mixtos y compatibles, procurando la
mezcla de usos de suelo residenciales, comerciales y centros de frabajo, siempre v cuando estos no
amenacen la seguridad, salud y la integridad de las personas, o se rebasen la capacidad de los servicios
de agua, drenagje y electricidad o la movilidad. Los planes municipales de desarrollo urbano deberdn
inclulr las reglas o criterios para interpretar la zonificacion, cuando los limites o demarcacion de las zonas
afecten parcialmente a los predios o se les apliquen dos o mds usos del suelo a una sola propiedad.

Articulo 322. Las autoridades administrativas estatales y municipales, en el dmbito de su competencia,
conforme a las disposiciones de esta Ley, tendrén a su cargo la inspeccidn, vigilancia y verificacién,
para comprobar el cumplimiento de esta Ley, su reglamentacién, los planes de desarollo urbano,
acuerdas o demds disposiciones de cardicter general en materia de desarrollo urbane; para en su caso,
aplicar las medidas de seguridad y sanciones que correspendan.

Las visitas de inspeccion podran ser ordinarias y extraordinarias, las primeras se efectuaran en dias v
horas hébiles, v las segundas en cualquier tiempo.

En fodo tiempo se tendrd la facultad de supervisar, mediante inspeccién técnica, la ejecucidn de las
obras, vigilando el debido cumplimiento de las normas de calidad, de las especificaciones del proyecto
autorizado y demds disposiciones de la normatividad aplicable.

Ley De Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente del Estado de Chihuahua

Articulo 26. Para le regulacion ecolégica de los asentamientos humanos, las dependencias y enfidades
de la administracién publica estatal y los municipios considerardin los siguientes criterios especificos:

l.- La polifica ecolégica en los asentamientos humanos requiere, para ser eficaz. de una estrecha
vinculacién con la planeacion urbana y con el disefio y consfruccion de la vivienda.

.- La politica ecolégica debe buscar la correccién de agquellos desequilibrios que deterioren (a calidad
de vida de la poblacion, y a la vez prever las tendencias de crecimiente del asentamiento humano
orientdndolo hacia zonas aptas para este uso, para mantener und relacion suficiente entre la base de
recursos y la poblacién y cuidar de los factores ecoldgicos y ambientales que son parte integrante de
la calidad de vida.

lll.- En el proceso de creacién, modificacién y mejoramiento del ambiente construido por el hombre es
indispensable fortalecer las previsiones de cardicter ecologico y ambiental para proteger y mejorar la
calidad de vida.

Articulo 30. El ordenamiento ecoldgico es un instrumento de politica ambiental que tiene por cbhjeto
definir y regular los usos de suelo, el aprovechamiento de los recursos naturales v las actividades
productivas, para que sea compatible la conservacion de la biodiversidad con el desarrollo regional,
para lo cual se considerardn:

. Los Planes de Desarrollo Urbano Estatal y Municipall.

Il. La fundacién de nuevos centros de poblacion, tomandoe en cuenta la vocaciéon natural de cada
Zona o regidon, en funcion de sus recursos naturales, la distribucion de la poblacién v las actividades
econdmicas predominantes; el abastecimiento de agua potable; las condiciones climdficas; vias de

acceso, enfre otros.
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IIl. La creaciéon de reservas territoriales y la determinacién de los usos, provisiones y destinos del suelo.

IV. Los apoyos d las actividades productivas que otorgue el Gobierno Estatal, de manera directa o
indirecta, sean de nafuradleza crediticia, técnica o de inversion; los que promoverdn progresivamente
los usos del suelo que sean compatibles con el ordenamiento local.

V. El impacto ambiental en la realizacién de obras pUblicas vy privadas, que impliquen el
aprovechamiento de los recursos naturales o que pueden influir en la localizacién de las actividades

productivas.

V1. Las autorizaciones para la construccién vy operacién de plantas o establecimientos industriales,
comerciales o de servicios, cuando esta no sea de competencia federal.

VIl. Los demds casos previstos en esta Ley vy otras disposiciones legales relativas.

Cédigo Municipal Para el Estado De Chihuahua

Este Cdodigo, contiene las normas a que se sujetard la organizacion interior del Ayuntamiento y el
funcionamienfo de la Administracién PUblica Municipal en el Estado de Chihuahua, reglamentando las
disposiciones relativas a los Municipios, contenidas en la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos y en la Constitucidn Politica del Estado. Entre ofras disposiciones se encuentran:

Arliculo 28. Son facultades vy obligaciones de los Ayuntamientos:
XXV. Concurrir con los Gobiernos Estatal y Federal en:
Al. El proceso de planeacién del desarrollo estatal v nacional, de acuerde con lo que
establezcan las leyes;
BJ. El desarrollo de programas de vivienda y urbanismo;
C}). La previsién de necesidades de tierra para vivienda y desarrolio urbano;
D). La ejecucidn de programas de regularizacién de tenencia del suelo urbano;
E). La aplicacién de normas y programas gue se establezcan para la preservacion vy
restauracion del eqguilibrio ecoldgico vy proteccion al ambkiente;
XXXIV. Expedir reglamentos para administrar la zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal;
participar en la creacién y administracién de sus reservas territoriales; controlar v vigilar la utilizacion del
suelo en sus jurisdicciones territoriales; intervenir en la regularizacion de la tenencia de la tiera urbana.

Articulo 72. Son aftribuciones del Director de Desarrollo Urbano Municipal, las siguientes:

[. Proponer, coordinary ejecutarlas politicas del Municipio en materia de planeacién y desarrollo
urbano v realizar las acciones necesarias para el cumplimiento de las disposicicnes legales relafivas a
los asentamientos humanos;

Il. Controlar las reservas, usos y destinos de dreas y predios en los centros de poblacién, asi como
vigilar que las acciones de urbanizaciéon se ajusten a las disposiciones previstas en los planes de
desarrollo urbano;

Il. Administrar la zonificacién prevista en los planes de desarrolle urbano correspondientes a su
jurisdiccidn territorial;

IV. Promover vy redlizar acciones para la conservacion, mejoramiento y crecimiento de los
centros de poblacion ubicados en el territorio municipal, de conformidad con los planes o programas
de desarrcllo urbano;

V. Participar, en la ordenacién y regulacion de las zonas conurbadas que abarguen todo o
parte de su territorio;

VI. Derogada;

VIl. Revisar y dar trdmite a ks solicitudes de fusidn, subdivisién, relotificacion o fraccionamiento
de terrenos y toda accién urbana en los centros de poblacién;
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VIIl. Fomentar la organizacion y participacion civdadana en la formulaciéon, ejecucion,
evaluacion y actudlizacion de los planes o programas de desarrollo urbano;

IX. Conceder las licencias correspondientes para el funcionamiento e instalacién de industrias,
comercios y otros establecimientos cuando interesen a la seguridad, salubridad v urbanismo publicos
municipales;

X. Proponer al Ayuntamiento la expedicion de los reglamentos en materia de desarrollo urbano
gue sean hecesarios para regular los procesos de mejoramiento, crecimiento v conservacion de los
centros de poblacién ubicados en su terriforio.

Xl. Las demds que le otorguen las leyes, reglamentos y manuales de organizacion.

Articulo 85. Cada municipio podrd contar con un Conseje de Planeacién Urbana Municipal, que se
integrard con represenfantes de los sectores publico, social y privado de la comunidad y servird de
auxiliar al Municipio en la planeaciéon urbana. En los municipios de mdas de setentay cinco mil habifantes
serd obligatoria la existencia de este Consejo.

Articulo 86. La directiva del Censejo se integrard por un Presidente que serd nombrado por el propio
Conseje de entre los representantes de los sectores social o privado de la comunidad, durard en el
cargo cinco afos, pudiendo ser reelecto; deberd ser experto en la materia, tendrd las atribuciones que
este ordenamiento y demdss le concedan, y un Secretario Técnico que serd nombrado por el Presidente
Municipal.

El Presidente tendr& voto de calidad; el Secretario serd el encargado de citar a las sesiones, levantary
autorizar, en union del Presidente, en el libro destinado para el efecto, las actas de aquéllas y hacerse
cargo de la correspondencia y el archivo.

Articulo 87. El Presidente Municipal convocard a los grupos organizados de la comunidad para que
integren el Consejo de Planeacién Urbana Municipal, pudiendo estar integrado, si los hubiere en el
municipio, por:

a) Unrepresentante del Goblerno del Estado;

b) Un representante del Gobierno Federal;

c) Dos representantes de la Administracion Municipal;

d) Dos Regidores;

e) Un representante de la Cdmara Nacional de la Industria de la Transformacion;

f) Un representante del Centro Empresarial de Chihuahua;

g) Un representante de la Camara Nacional de Comercio;

h) Un representante de la Cdmara Nacional de la Industria de la Construccion;

i) Un representante de la Cadmara de Propietarios de Bienes Raices; y

j} Los demds que el propio Consejo determine.

Articulo 91. El Consejo de Planeacién Urbana Municipal, queda facultado para:

l. Participar en la formulacién de los Planes Municipales de Desarrollo Urbano vy los Planes Directores
Urbanos;

Il. Estudiar, opinar y proponer al Municipio, lo que estime conveniente sobre pavimentacién, aperturag,
clausura, nivelaciéon, alineacion, ensanchamiento, rectificacion, alumbrado y embellecimiento de las
vias publicas, plazas, parques vy otros sifios de uso comun;

ll. Intervenir en la proyeccién y recomendar al Municipio, la apertura, construccidn, ampliacion vy
reparacién de caminos publicos, lineas de agua potable vy drenaje, acueductos, pozos, canales,
estaciones de bombeo, edificios pUblicos, jardines, pargues y centros deportivos y recreativos;

IV, Formular y proponer al Municipio, los proyectos de financiamiento de las obras recomendadas v las
bases de los empréstitos o contratos relativos o en su caso opinar sobre los que se le presentaren;

V. Parlicipar en la foermulacion y actualizacién del Reglamento de Construcciones;

VI. Proponer la construccidn de las obras necesarias para la proteccién de los centros urbanos contfra
inundacicnes y ofros siniestros, pudiendo pedir al Ayuntamiento que formule al Ejecutive del Estado la
solicitud de expropiaciéon correspondiente y que ordene en su caso, el derrumbe de las construcciones
que invaden el cauce de rios y arroyos y pongan en peligro los intereses de los habitantes del Municipio;



Miércoles 17 de enero de 2024. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL 29

VIl. Someter a la aprobaciéon de los Ayuntamientos, proyectos de la reglamentacion del servicio de
limpia, recoleccidn, aprovechamiento, transformacion, relleno sanitario e incineracién de basurg;

VIIl. Recomendar al Ayuntamiento la presenfacién de iniciativa de Ley al Congreso del Estado, para
gue establezca contribuciones especiales con el fin de recaudar los fondos necesarics para Ia
realizaciéon de una obra publica municipal;

[X. Recomendar la realizacion de obras v la prestacion de servicios gque confribuyan al bienestar de los
habitantes del Municipio;

X. Designar cuando o crea conveniente, comités especiales que dé seguimiento d la ejecucién de una
obra determinada;

Xl. Promover la participacion y colaboracién de los vecinos del Municipio en las acciones
gubernamentales de beneficio colectivo; y

Realizar las demds atribuciones que le fijen las leyes v sus reglamentos.

C. Ambito Municipal

Reglamento De Desarrollo Urbano Sostenible Del Municipio De Chihuvahua

Artficulo 3. Este Reglamento fiene por objeto:
|. Establecer los preceptos legales bdsicos que normen el desarrollo urbano sostenible con la
participacién de los fres drdenes de gobierno en la atencidn de los asentamientos humanos, los
centros de poblacién y el medio ambiente;
Il. Definir un sistema de planificacién para el desarrollo urbano sostenible del Municipio v sus
centros de poblacién;
lll. Promover el desarrolio urbano sostenible por medio de las acciones y gestién urbana del
Municipio;
IV. Integrar las mejores practicas de participacion de los habkitantes en lo individual y por medio
de grupos, en los procesos de planificacién, consulta publica v administracidn del desarrollo
urbano sostenible;
V. Motivar la participacién de todos los hakitantes en las préacticas del bien comuin orientadas
al desarrolle urbano sostenible;
V. Definir formas para medir el estado actual y el avance periédico en materia de desarrolio
urbano sostenible;
VIl Establecer incentivos a las practicas de desarrollo urbano sostenible, los que se aplicardn de
acuerdo a este Reglamento derivado de la Ley;
VIIl. Determinar sanciones para quienes contravengan las disposiciones de este Reglamento, y
IX. Establecer las normas y procedimientos para regular;
a) El destino y conservacion de predios;
b) Las restricciones y modalidades que se impongan al uso o aprovechamiento del suelo;
c) La utilizacién de la via publica;
d) Las autorizacicnes para fusién, subdivision, relotificacion y fraccionamiento de terrenos que
bajo cualquier régimen de tenencia de la fiena se redlicen dentro de los limites territoriales del
municipio de Chihuahua, para la ceonstitucidon de fraccionamientos, centros comerciales,
pargues industriales, conjuntos urbanos, y obras similares, v
e) La conservaciéon y mejoramiento del medio ambiente, prevencidn, control y atencién de
riesgos y contingencias ambientales y urbanas.

Articulo 7. Son autoridades competentes para la aplicacion de este Reglamento:
l. El Ayuntamiento;
I, El Municipio;
M. El Presidente Municipal, y
V. La Direccién.,
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Articulo 8. Son atribuciones del Ayuntamiento:;

l. Aprobar los programas de orden municipal de desarrollo urbano sostenible y de ordenamiento
ferritotial de los asentamientos humanos, en congruencia con el Programa Estatal de Desarrollo
Urbano Sostenible;

ll. Solicitar al Ejecutivo del Estado que promueva ante la Legislatura local, la fundacion de
centros de poblacién, de conformidad con las leyes aplicables;

lIl. Participar en el ordenamiento y regulacion de las zonas conurbadas y metropolitanas,
conforme a la Ley Generdl de Asentamientos Humanos, Ley de Desarrollo Urbano Sostenible,
este Reglamento y los convenios de conurbacion y metropolitanos respectivos;

IV. Participar en la constitucién, manejo y administracién de las reservas territoriales de los
cenfros de poblacidn, en los términos de la Ley v de los convenios de coordinacién que se
suscriban;

V. Otorgar o negar autorizaciones, licencias y permiscs pard la ejecucion de acciones urbanas
y para el uso o aprovechamiento de dreas o predios, a que se refiere este Reglamento;

VI, Aprobar, en el dmbito de su competencia, las acciones de regularizacién de la tenencia de
la fierra de los asentamientos iregulares, asi como los procesos de incorporacion al desarrollo
urbano sostenible de tfierras de origen ejidal, comunal, privado o provenientes del patrimonio
de la Federacion o del Estado, conforme a la legislacion aplicable;

VII. Autorizar la locdlizacion, deslinde, ampliaciédn y delimitacidén de las zonas de urbanizacion
gjidal y su reserva de crecimiento, conforme a lo previsto en los programas de Desarrollo Urlbano
Sostenible que correspondan y en este Reglamento;

VIl Vigilar gue, en los programas y acciones de desarrollo urbano sostenible, se proteja el
patrimonio histérico, artistico, arquitectdnico y cultural, asi como el medio ambiente de los
centros de poblacién;

IX. Resolver sobre los recursos administratives que, de acuerdo a su competencia, le sean
planteados, y

X. Las demds que le oforguen la Ley, este Reglamento y ofras disposicicnes juridicas aplicables.

Articule 9. Son atribuciones del Municipio:

I. Formular, actualizar y evaluar los programas de orden municipal de desarrollo urbano
sostenible y de ordenamiento territorial de los asentamientos humanos, en congruencia con el
Programa Estatal de Desarrollo Urbane Sestenible.
II. Solicitar al Ejecutivo Estatal, previa aprobacion o modificacion de los programas de desarrollo
urbano sostenible regulados por este Reglamento, el dictamen de congruencia con el
Programa Estatal de Desarrollo Urkbano Sostenible, v vigilar la observancia de la misma en la
instrumentacién de dichos programas.
. Formular v administrar la zonificacién prevista en los programas de desarollo urbano
sostenible, asl como controlary vigilar la utilizacién del suelo y el aprovechamiento del potencial
urbano.
V. Otorgar las licencias, autorizaciones, constancias, asi como redlizar la inspecciéon vy
seguimiento correspondientes de:

a) Ocupdacion, dprovechamiento y utilizacién del suelo publico o privado;

b) Explotacion de bancos de matetiales y depdsito de escombro;

c) Construccion, reparacion, ampliacion vy demolicion de obras gue se ejecuten por

cualquiera de los tres drdenes de gobierno o por los particulares tante en zonas urbanas,

como rurales;

d) Instalacién de estructuras para telecomunicaciones, conduccién o transmisién, y

e) Colocacion de estructuras con fines publicitarios, nomenclatura urbana, informativos,

vigilancia y cualesquiera otros ubicados en via publica o propiedad privadal.
Vil. Redlizar, promover y concertar acciones & inversiones con los sectores social y privado, a
efecto de lograr el desarrollo sostenible de los centros de poblacidn, su censervacion,
mejoramiento y crecimiento, asi como para la prestacién y administracién de los servicios
publicos v la ejecucidn de obras de infraestructura y equipamiento urbano.
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VIIl. Promover la participacion, organizacion y recibir las opiniones de los grupos sociales que
integren la comunidad, en la formulacion, ejecucién, evaluacion y actudlizacion de los
instrumentos aplicables al desarrollo urbane sostenible, asi como en sus modificaciones.

IX. Intervenir y coadyuvar en la regularizacion de la tenencia de la fierra de los asentamientos
iregulares, asi como en los procesos de incorporacion al desarrollo urbano sostenible de tierras
de origen &jidal, comunal, privado o provenientes del patrimonic de la Federacion o del Estado,
conforme a la legislacién aplicable, entre ofros.

Articulo 11. Corresponde a la Direccidn:

l. Fijar los requisitos y documentos a que deberdn sujetarse accicnes de aprovechamiento
urbano que requiera el fraccionamiento, fusidn, relofificacién de terrenos o subdivision, el
establecimiento de régimen de propiedad en condominio o la edificacion, modificacion,
amplicicién, reparacion, uso, mantenimiento y demolicion de construcciones dentro del territorio
municipal;

V1. Exigir el cumplimiento de las medidas contenidas en las autorizaciones, licencias y permisos
para la ejecucidn de acciones urlbanas, v para el uso © aprovechamiento de dreas o predios,
a gue se refiere este Reglamento;

YIl. Revisar, promover, autorizar y, en su caso, readlizar los estudios para establecer o modificar
las limitaciones respecto a los usos, destinos y reservas de construccion, fierra y agua,
determinando las densidades de pobklacion permisibles;

VIll. Proporcionar asesoria y apoyo técnico en materia de desarrollo urbano sosteniole y
ordenamiento fenitorial de los asentamientos humanos, a los sectores social v privado;

X. Definir criterios de imagen urbana, dpoydndose de manera consultiva con el Instituto
Municipal de Planedcién Urbana;

(Entre ofras).

Arficulo 14. Serdn érganos auxiliares de andlisis y opinidn en la implementacion de acciones del
ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y de desanollo urbano sostenible:

Il.
(.
V.

El Consejo Municipal de Desarrollo Urbano Sostenible, cuyas atribuciones contenidas en la
Ley serdn cumplidas en el Municipio de Chihuahua por conducto del Consejo de Planeacion
Urbana Municipal;

El Comité de Planeacicn y Desarrollo Municipal, COPLADEMUN;

El Instituto Municipal de Planeacién, IMPLAN vy

La entidad a cargo de la Proteccidn Civil en el Municipio.

Articulo 18. El ordenamiento y regulacién de los asentamientos humanos y el desarrollo urbano
sostenible de los centros de poblacién en el Municipio, se llevardn a calko a fravés del Sistema Municipal
de Planificacion Urkbana, integrada por los siguientes planes o programas:

l. Programa Municipal de Desarrollo Urbane Sostenible;

fl. Plan de Desarrollo Urbano Sostenible de Centro de Poblacion;
llIl. Planes Parciales de Desarrollo Urbano Sostenible;

IV. Planes Sectoridles de Desarrollo Urbano Sostenible;

V., Planes Maestros de Desarrollo Urbano Sostenible, vy

V1. Modificaciones Menores.

Ariculo 19. Los programas que integran el Sistema Municipal de Planificacién Urbana con excepcion
de los planes maestros y de las modificaciones menores, se sujetardn al siguiente procedimiento:

l. El Municipio dard aviso publico del inicic del procesc de planeacién y de recepcién de las
opiniches, planteamientos y demandas de la comunidad, en los términos del Capitulo Décimo
Primero de este Reglamento;

Il. El Municipio formulard el proyecte del programa vy lo difundird ampliamente, a través de su
publicacién, de manera infegra, en el sitio de la Presidencia Municipal;

lIl. El proyecto del programa estard a consulta y opinion de la ciudadania, de las organizaciones
de la sociedad civil y de las
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auforidades de los fres érdenes de gebierne interesados, durante un plazo no menor de 60 dias
naturales, a partir del momento en que el proyecto se encuenire disponible,

Asi mismo, antes de que inicie dicho plazo, remitird copia del proyecto al fitular del Ejecutivo del
Estado vy al Instituto Municipal de Planeacidn, quien emitird el dictamen comrespondiente.

IV. La Direccidn organizard al menos dos audiencias publicas en las que se expondrd el
proyecto, recibird las sugerencias y planteamientos de los interesados. Simultdneamente, la
dependencia municipal encargada de |la elaboracion del programa llevard d cabo las
reuniones gue sean necesarias para asegurar la congruencia del mismo con la Ley, el presente
Reglamento y el Programa Estatal de Desarrollo Urbano Sostenible;

V. El Municipio deberd dar respuesta a los planteamientos de la comunidad sobre las
modlificaciones al proyecto, expresando las razones del caso;

VI. Una vez elaborado el proyecto definitive del programa o plan, la Secretaria, en un plazo no
mayor de 30 dias naturales, emitird un Dictamen de Congruencia del mismo, respecto del
Programa Estatal de Desarrollo Urbano Sostenible. Dicho Dictamen serd requisito indispensable
para su aprobacion, y _

V1. Cumplidas las formalidades previstas en la Ley, el Ayuntamiento aprobard el plan o programa
y lo remitird al Ejecutivo del Estado para los efectos a que haya lugar, dentro de un plaze que
no podré exceder de los diez dias hdbiles siguientes.

Articulo 26. Quienes pretendan realizar una modificacion menor en los términos de los articulos 24 vy 25
del presente Reglamento, deberdn presentar una solicitud por escrito dirigida a la Direccidn, acreditar
la propiedad del predio motivo de la modificacién y adjuntar un documento técnico que juslifique Ia
dccidn selicitada v la informacién grafica que permita la correcta interpretacion del tramite solicitado.
Para efecto de conocer pUblicamente la propuesta de modificacion al programa, en los términos del
Titulo Octavo de la Participacion Social de la Ley, el Municipio nofificard v requerird un dictamen
técnico al IMPLAN. En este procedimiento, escuchard las opiniones de las organizacicnes de los vecinos
del drea de que se frate, en un plozo de sesenta dias naturales contados a partir del requerimiento del
dictamen técnico al IMPLAN. Asi mismo nhotificard a fravés del tablero de avisos de la Presidencia
Municipdl v, cuando sea posible, de manera personal al Presidente de cada uno de los comités de
vecinos que pudieran resultar afectados, para que en un plazo de 30 dias naturales emitan su opinion.,
De no producirse estas opiniones en el plazo fijado, se entenderd que fueron emitidas en senfido
positivo.

Una vez aprobadas por el Ayuntamiento, las modificaciones deberdn ser remitidas o la Secretaria
General de Gobierno para su publicacion en el Periddico Oficial del Estado, y al Registro PUblico de la
Propiedad para su inscripcion.

Plan Parcial del Centro Urbano de Chihuvahua

La Civdad de Chihuaghua, como Capital del Estado, y come segunda localidad en cuanfo a
concentracion de poblacién se refiere a nivel estatal, ha side un importante nodo de desarrollo,
ubicdndose sobre uno de los corredores comerciales e industriales mds importantes del Pals, la
Carretera Federal No. 45, la cual enlaza a Ciudad Judrez, Chihuahua, Ciudad Delicias, Camargo vy
Jiménez, con los Estados de Durango, Coahuila v Estados Unidos de Norteamérica al norte, hasta llegar
d la Ciudad de México en el sur. Es por las caracteristicas antes mencionadas que el Gobierno del
Estado, a través de la Secretaria de Desarrcllo Urbano y Ecologia, conjuntamente con el Gobiemo
Municipdadl, se han planteado la necesidad de elaborar la Modificacidon Menor al Plan Parcial del Centro
Urbano de Chihuahua.

Su principal objetivo es promaover el desarrollo integral de zonhas especificas del Centro de la Ciudad,
que reguiere del esfuerzo coordinadeo entre los distinfos niveles v dmbitos de gobierno vy los grupos
socidles involucrados.
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La definicion de una estrategia general de desarrolle urbano para el Centro Urbane de Chihuahua, es
un paso importante para el establecimiento de un marco de accidn del gobiemo de la Ciudad, gue
continua con dcciones de planeacion e instrumentacion de las estrategias locales sin olvidar los
lineamientos provenientes del Plan Estatal de Desarrollo Urbano, en cuyos objetivos destacan:
- Actualizar, promulgar y dar la vigencia necesaria a las leyes urbanas.
- Vigilar que los asentamientos humanos sdlo se realicen en lugares que tengan una légica
urbana y un adecuado sustento juridico.
- Prever la oportuna creccién de reservas territoriales, la planeacion de las dreas de crecimiento
y el desarrollo de criterios de fomento para inducir la inversién privada en obras rentables que
tengan un impacto urkano favorable.,

La fundamentacidn juridica de la Modificacidn Menor al Plan Parcial de Desairrollo Urbano del Centro
Urbano de la Ciudad Chihughua, se encuentra en la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, en la Ley General de Asentamientos Humanos, en la Constitucién Politica del Estado de
Chihuahua, en el Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua, en el Plan de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacién Chihuahua vy en el Plan Parcial del Centfro Urbano de la Ciudad de Chihuahua.
Contemplando ademds las disposiciones Federales y Estatales en materia ecolégica, como es el caso
de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente y la Ley Ecolégica para el Estado
de Chihuahua, que sefialan contenidos especificos que deben cumplirse traténdose de planes de
desarrollo urbano.

Limite del Area de aplicacién:

Al Sur: Calle 34, entre las calles 1° de mayo y la Juan Méndez; la calle 1°. de mayo, entre las calles 34 y
la 36; la calle Jacinto Morén, entre la 1° de mayo vy la calle 28; la calle 28, entre la calle Jacinto Morén
y la calle Rémulo Escobar; y finalmente la calle Rémule Escobar, hasta el cruce con la Av. Tedfilo
Borunda.

Al Norte: La calle 43, desde la Av. Tedfile Borunda, hasta la Av. Judrez; la Av. Judrrez, entre la calle 43 y
la calle 41; la calle 41, desde la Av. Judrez vy la calle Juan Méndez.

Al Poniente: La Av. Tedfilo Borunda, desde la calle Rdmulo Escobar, hasta la Av. Independencia; la Av.
Independencia, desde la Av. Tedfilo Borunda, hasta la calle Escudero; la calle Escudero, desde la Av.
Independencia, hasta la Av. Universidad, la Av. Universidad, desde |a calle Escudero, hasta la Av. Tedfilo
Borunda; la Av. Tedfilo Borunda, desde la Av. Universidad, hasta la calle 43.

Al Oriente: La calle Juan Méndez, desde la cdlle 41 hasta la calle 34.
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3 -ANTECEDENTES -

En la revision que se realizé tanto del PDU2040 como del Plan Parcial del Centro Urbano de Chihuahua,
se enconiro, que el proyecto denominado Bar El Resbalén, le comesponde un uso de suelo Habitacional
Vivienda Densidad Alta, por lo cual se requiere llevar a cabo el cambio de uso de suelo a Vivienda,
Comercio y Servicios, sustentado en el Plan Parcial del Centro Urbano de Chihuahua. Asi mismo,
también se pretende solicitar el aumento del coeficiente de ocupacién del suelo (COS) a 1.00.

El predio:
Nombre del propietario: Sr. Antonio Almanza Sanchez y Sra. Barbara Madrid Rosas.
Ubicacién: Calle 20 No. 2203, de la colonia Pacifico (antes Santa Rita).
Clave catastral: 035-009-011
Colindancias:
Norte.- Propiedad Privada
Sur.- Calle 20
Oriente.- Propiedad Privada
Poniente.- Propiedad Privada

Tabla 1- Disiribucion de Superficies.

DISTRIBUCION DE SUPERFICIES

Descripcién Superficie (m2)
Superlicie total de terreno 85.46
Superficie habitable 81.81
Porche 3.65
Superficie total de construccion 85.44

Ubicacién del predio:

El predio esta ubicado en la calle 20°. No. 2203, a 10.00 metros de distancia de la calle José Mariano
Jiménez, en colonia Pacifico (antes Santa Rita), de esta ciudad.
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Figura 1 - Ubicacion del predio en la zona. Fuente: Google Earth.
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Coordenada Este: 394959.00 mE

Coordenada Norte: 3167021.00 m N

Latitud del centro del predio: 28° 37' 33.684" N
Longitud del centro del predio: 106® 4' 28.262" W

Figura 3 — Ubicacion del predio en la ciudad.
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Cve. Cat. Estandar 086-001-01 2-00-C00 | -035-002-CJ0 | 1-00-0000C

P I_ A N O del Bar Tradicional denommado "El Resbalon”
ubicado en el No. 2203 de la Calle 202 de
la Col. Pacilico de esta cwdad, propiedad de:

ANTONIO ALMANZA SANCHEZ Y CONDUENA

Escala |:150 Sup. Tno. = 85.46 m2
Sup. Const. = &1.81 m2

Porche = 3.65 m2

Cve. cat. 035-002-01 |

Ing. Carlos Eacapita 5.

Reg. 41 2-51 3|

(G149) 104-45 4 |

Chihuashua, Chih_, Marzo del 2022

Proyeciss ¥ Senicies en lngenieris

Figura 4 — Planc catastral del predio.
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Definicién del Grea de estudio:

Con la finalidad de llevar a cabo el presente estudio de planeacién urbana, se ha seleccionado un
area suficientemente amplia que permita identificar y conocer el contexto urbano donde se ubica el
predio. Esta érea de estudio se encuentra en los limites de la colonia Pacifico, la cual estd ubicada en
la zona del centro urbano de la ciudad de Chihuahua.

Para el area de aplicacion, se analiza una superficie de 247,061 m2. Los limites del poligono son los de
la colonia Pacifico y son: Avenida Melchor Ocampo Manzo, calle Carlos Fuero Unda, calle Ing. M.
Tomeo, vidlidad CH-P, calle José Mariano Jiménez Maldonado, calle Roque Jacinto Moréon y calle
Primero de Mayo.

. ﬁ?‘?;s; Figura 5 — Area
i s de estudio

4.1 (colonia
Pacifico).

Disposiciones del predio de conformidad con el PDU 2040:

El predio en estudio, actualmente ocupa un uso de suelo Vivienda Densidad Alta establecido Plan de
Desarrollo Urbano 2040 y en el Plan Parcial del Centro Urbano de Chihuahua, ya que se encuentra
dentro de los limites del Centro Urbano de la Ciudad de Chihuahua. Ver Figuras 6y 7.

Este inmueble desde hace varios afios tiene el uso de Bar Tradicional y se denomina “El Resbalén”.

Los usos de suelo denfro del drea de estudio de este andlisis, segin el PDU 2040, son variables. En la
seccion que abarca el Plan Parcial del Centro Urbano de Chihuahua, se identifican los usos de Vivienda
Densidad Alta, Nodos Urbanos (UN), Comredor Impacto Alto (CA), Corredor Impacto Medio (CM), Nodos
Bariales (MNB), Comercio y Servicios en General (MM). En cuanto a foda la colonia Pacifico (Grea de
estudio), encontramos también Habitacionales H35, Indusiria de Bajo Impacto, Recreacidon y Deporte,
Mixtos Moderados, Habitacionales H25, Comercio y Servicios, Habitacionales H45, Mixtos Intensos y
Equipamiento General. Ver Figura 6.

En la realidad, muchos de estos, se encuentran ocupando aon otfros usos distintos a los que indica el
PDU y el Plan Parcial del Centro Urbano de Chihuahua, tal es el caso del predio, motivo de este estudio.

En la Figura 6, se muestran los usos de suelo de acuerdo al PDU en colonia Pacifico (Grea de estudio) y
con linea punteadd se muestra la seccién 8 del Plan Parcial del Centro Urbano de Chihuahua dentro
de la cual se ubica el predio en estudio:
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Fig 6 ~Zonificacién Secundaria en drea de estudio de colonia Pacifico {linea continua) y seccién 8 del Plan Parcial del
Centro Urbano de Chihuahua (linea punteada). Fuente: Sexta Actualizacion PDU 2040.

De acuerdo a la Figura anterior, donde se indica con linea punfeada la seccién del Plan Parcial del
Ceniro Urbano, la clasificacion de los usos de suelo es la siguiente: Vivienda Densidad Alta, Nodos
Urbanos (UN), Comedor Impacto Alto [CA), Comedor Impacio Medio (CM), Nodos Bariales (MNB),
Comercio y Servicios en General (MM).

El predio, se encuenira en la clasificacion de “Vivienda Densidad Alta”, deniro de la seccién 8 del Plan
Parcial del Centro Urbano.
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Uso de suelo actual
El uso de suelo del predio de acuerdo al Plan Parcial del Centro Urbano de Chihuahua es Vivienda

Densidad Alta, se encuentra denfro de la seccion 8:

SECCION 8

DAVISIGH:

E;lmnr DE CERLION
[ lcovmimo uzeano

[ Tevazss ¥ panaves
@ vero o= secoon

USDs:
ATRACTORES NODALES:
- HODO BARRIAL
[ rooo uRsANo
[ 1co0 evm cvaTico

ATRACTORES LINEALES:
[ comeenor eatraonies
CORREOOR DE IMPACTO MEC'D
CORFEDUR DE MEAGTO ALTO
ARCAS INTERIORES:
I:] VIVIENDA DENSIDAD BAJA-MEDIA
[ [vvenos osnsnap auta
[ ] vvena v SERVICIDS PROFESIONALES
[ ]wwenoa. servicios, v courroio
[ Icovesoo v ssrvicios en ceneraL
[ Jeoueacio v servicios popuLaRes

CALLE 34°

¥
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Figura 7 — Uso de suelo actual. Fuenie: Plan Parcial del Ceniro Urbano de Chihuahua.

Uso de suelo solicitado
E uso de suelo propuesto de acuerdo al Plan Parcial del Cenfro Urbano de Chihuahua es VIVIENDA,

SERVICIOS Y COMERCIO (HM):

SECCION 3
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Figura 8 — Uso de suelo solicitado. Fuente: Plan Parcial del Centro Urbano de Chihuahua.
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Uso de suelo actual y solicitado:

Figura 9 - Uso de suelo actual y solicitado de acuerdo al Plan Parcial del Centro Urbano:
Vivienda Densidad Alta (lzquierda) y propuesto: VIVIENDA, SERVICIOS Y COMERCIO (Derecha).
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Fotografias del predio:

Figura 10- E predio:
“Bar el Resbalén.”

Figura 11 —Vista de calle 20 (donde se ubica el predio), hacia calle Primero de Mayo.

Régimen de tenencia de la tiemra

El predio estd ubicado dentro de los limites del Plan Parcial del Ceniro Urbano (seccioén 8), en la colonia
Pacifico, del sector 035 del Plano General de la Ciudad de Chihuahua y es clasificada como zona
urbana v de propiedad privada. El cédigo postal que le comesponde es el 31030. Este predio tiene
forma rectangular y cuenta con una superficie de 85.46 m2 Se encuenira a 10.00 metros de la calle
Mariano Jiménez y tiene frente de 5.30 metros (calle 20°), como se muesira en el plano catastral (Figura

4).
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El tipo de asentamiento, de acuerdo a la informacion del Servicio Postal Mexicano [SEPOMEX] es una
colonia. Esta colonia "Pacifico", colinda al norte con colonia Centro, al sur con colona Francisco |.
Madero, Rosario y Dale, al este con Bellavista y Dale y, al oeste con colonia Centro, Santa Rita, Touche,
Herradura PDU y Cuarteles,

Los propietarios del predio son el Sr. Antonio Almanza Sdnchez (con cardcter de albacea) v la Sra.
Bdrbara Madrid Rosas, quienes protocolizan la adjudicaciéon derivada de juicio sucesorio
intestamentario de la propiedad, por ser Unices y universales herederos de [os bienes del Sr. Antonio
Alejandro Almanza Madrid, mediante la escritura nimero 14,821 con fecha del 07 de febrero de ano
2019, ante el Notario PUblico 2, inscripcion 11, libro 6314, seccidn primera.

El objetivo es hacer el cambio de uso de suelo de Vivienda Densidad Alta o “VIVIENDA, COMERCIO Y
SERVICIOS”, de acuerdo al Plan Parcial del Centro Urbano, ya gue este predio fiene un uso diferente al
establecido y es el de Bar Tradicional denominado “El Resbalén.” También se reqguiere solicitar el
aumento del coeficiente de ocupacién del suelo (COS) a 1.00, ya gue estd construido en su totalidad.

Dentro de la seccidn 8 del Plan Parcial del Centro Urbano, se ubica el predio en estudio y los usos
establecidos en las vidlidades que delimitan dicha seccion son los siguientes:

v" En Avenida Melchor Ocampo, Corredor de Impacto Medic y un Nodo Urbano.

v' En Cadlle 1°. De Mayo, Corredor de Impacto Medic, Nodo Barriales y Nedo Urbano.

v En Calle Méndez, Vivienda Densidad Alta y Corredor de Impacto Medio.

v" En Cadlle 34, Vivienda Densidad Alta, Corredor de Impacto Medic y Recreacion y Depaorte,
Ver Figuras 6 y 7.

De acuerdo al PDU 2040, en la AGEB, se presentan usos de Vivienda Densidad Alta, Nodos Urbanos
{UN), Corredor Impacto Medio (CM), Nodos Batrriales (MNB), Comercio y Servicios en General (MM). La
justificacion del cambio de uso de suelo para el establecimiento "El Resbaldn", es en virtud, de que, en
el drea de influencia, se encuentran varios locales con usos mixtos. Es decir, gue aln apdrecen con
otros usos distintos a los que indica el PDU 2040.

En cuanto a la colonia Pacifico y de acuerdo al PDU 2040, encontramos lo siguiente:

v" En Avenida Melchor Ocampo Manzo, se encuentran dos Distribuidoras y venta de refacciones
automotrices "Chavitar", Oficinas del comité Directivo Municipal, Hotel Bar-Restaurante,
Bancos, Venta de menudo, Venta de jugos, Muebleria, Sefigrafia v bordado, Servicio de
reparacion de celulares, Templo del Sagrado Corazén de JesUs, Venta de pisos vy muebles de
bafo, Kumon, Gasolinera, Oxxe, Venta de ropa y zapaftos.

v" En Avenida 20 de Noviembre, se cuenta con local para Venta de agua putificada, Alarmas
automotrices, Venta de plantas medicinales "Ardmbula", Autopartes automotrices, Bar "Bud
Light", Bodegas, Venfa de carmitas y chamorros, Venta de pasteles y desechables, Servicios de
soldadura, Restaurantes de comida, Desponchado, Escuela Primaria, Estélica, Ferreteria,
Talabarteria, Zapateria, Gasolinera, Gimnasic, Spa, Neverias, Lavasolas, Barberia, Locales
comercidles disponibles para renta, Venta de mariscos, Talleres mecdnicos, Oficinas, Oxxo,
Parque, Venta de partes usadas para automdviles, Penitenciaria, Puestos de comida répida,
Refacciones automotrices, Reparacién de celulares, Reparacién de herramienta, Saldn de
eventos, Oficinas de seguros, Servicio eléctrico automotriz, Licoreria, Taqueria, Vivero, Zapateria
y Farmacia Guadalajara, entre ofros.

v" En Avenida Flores Magén, Al Super, Farmacias, Ferreteria, Venta de licores, Taller de alineacion
y bdlanceo, Lecheria Zaragoza, Venta de Mariscos, Reparacion y limpieza de sombreros y
fexanas.

v En cadlle Mariano Jiménez Maldonado, Bodegas, Hospital militar y Lecheria Zaragoza.

v En calle Primero de Mayo, se cuenta con Despacho de abogados, Venta de jugos y comida,
Escuela de pasteleria, Instituto Chihuahuense de las Mujeres, Maquinados industriales, Venta de
licores, Oficina, Oxxo, Servicios de planchado de ropad, Puesto de comida rdpida, Estética, Taller
de servicio mecdnico automotriz, Car wash, Venta de productos quimicos y Lonas Full Color.

¥" Privada Primero de Mayo, Despacho de abogados.
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v" En cdlle Francisco Xavier Mina, Oficinas de la Desarrolladora CTU.

v' En cdlle Ignacio Ramirez, se cuenta con Torfilleria, Bienes Raices, Gorditas, Venta de articulos
ortopédicos, Oficina para créditos, Saldén de eventos, Estacionamiento para la Lecheria
“Iaragoza", Fabricantes de perfil y aluminio, Profeco, "Bar Chabelos", Consultorio de salud
“Arandan", Audio Alarmas, Profeco y Parque.

v En cdlle Joaquin Terrazas Quezada, Bodega con oficinas, Escuela Primaria y Fabricacion de
Domos.

v En Calle José Méndez Navarro, Ferrocarriles "Chepe" y Tdller de Auto Reparaciones
Profesionales.

v En calle 16, Bar "La Gardenia", Locales comerciales, Gasolinera y la CFE.

v En cadlle 18, Venta de ventanas y canceles, Industria de equipos y consumibles médicos y
Oficinas.

v En calle 20, Bar "Chabelos", Venta de barbacoa, Venta de botas, Servicios dentales, Instituto
de estilistas, el Pollo Feliz, Reparacién y venta de celulares y Chilidogos.

v En cadlle 22, Se ubica el Bar el "Sur de la Frontera", Servicios Dentales, Farmacia Similares,
Estacionamiento Profece, Oficinas de Maplasa, Sitio de taxis, Venta de boletos para la loteria
nacional, Venta de uniformes, Pescaderia y Venta de baterias.

v En calle 24, Farmacia Angeles, Six Tecate e Impresidn de lonas.

v En calle 26, Madereria y Despacho de contadores.

v En calle 28, Bodega, Saldén de fiestas, Farmacia "Guadalajara” y Escuela Primaria.

v En calle 30, Distribuidor de pinturas y Escuela Primaria.

v En calle 32, Agencia de vigjes, Departamentos y Puesto para venta de comida.

v" En calle 34, Servicio Automotriz, Bodegas de uso Industrial y Taller de Herreria.

v En calle 34, Yonke y Taqueria "La Herradura".

v'  En calle 38, Loncheria y Gasolinera.

v En calle 40, Venta de Pinturos y Saldén de eventos sociales.

v En calle 42, Desponchados, Liantera y Lecheria "Zaragoza".

v En cadlle 44, Tintoreria, Ferreteria, Bicicletas "El Rayo", Tapiceria y Venta de Pinturas.

Entre ofros.

Al redlizar una visita de la colenia Pacifico, encontramos mds establecimientos que fienen otros usos
distintos a lo que indica el PDU 2040 y estos son algunos de ellos:

v

™ N

LRSS

<

En Avenida 20 de noviembre, se encuentra una Bodega de Tarimas, Locales comerciales, Taller
mecdnico, venta de muebles usados, Refaccionaria, Bar "Avenida", Venta de Refrescos, Venta
de comida, Venta de Licores "Bud Light", Refacciones para vehiculos, Oficinas de empresa de
seguridad privada y Audio "Moy". '

En calle 14, Muebleria "Central”, Escuela, Academia "The Litfle Oxford" e Instituto Comercial.
En calle 18, Tienda de productos naturistas, Estética "Avellana" y Centfro Educative "Juan
Jacobo Rosseau,

En calle 20, Servicio Automotriz "Mdbil", Taller Mecdnico en General, Restaurante "La Malcriada”
v Arte en concreto,

En calle 22, Bazar, Impulso Grafico, Centro de Atenciéon Multiple v Taller Mecdnico.

En calle 24, Compra de piedras, Hotel, Albercas "Del Norte", Academia de MUsica, Opis Jeans,
Bodegas, Cficinas de seguros "Axxa", Kids World, Rectificaciones "Palomino”, Taller mecdnico,
Centro de atencidn multiple, Preparatoria y Saldn de eventos.

En calle 26, Bodegas con Oficinas, Frenos "Don Radl”, Oficinas y Puesto de venta de café.

En calle 28, Bar La Parrita y Miscelédnea.

En calle 30, Bodega de Niasa.

En calle 32, Bodegas, Refacciones Automotrices "Quintanilla", Bodega de Autopartes
“Quintanilla", Tortilleria y Venta de menudo.

En calle 34, Templo, Representaciones de Textiles, Galeria, Distribuidora "AHA", Bodega de
Carpinteria, Merceria y Servicio de Reconstruccion de Frenos para vehiculos.

En calle 36, Venta de agua purificada "La Wateria", Bodega, Autopartes para vehiculos JC vy
Bar "La Rumba."



44 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 17 de enero de 2024.

v En calle 38, Antena de Telecomunicaciones, Abarrotes “La Mini Tienda”, Taller de Repintado
Automotriz y Taller con Bodegas.

v En cdlle 38 1/2, Servicio de reparacién de Motocicletas.

v En cdlle 40, Ferreteria "Gutiérrez", Servicio Automotriz "Muscle", Mecdnica Express, Estilistas
"Susan", Bodega y Estacionamiento de Lecheria "Zaragoza”.

v En calle 42, SIMSA (Surfidores Industricles), Bodega de "Heratt", Saldn de uhas, Talleres
mecdnicos y Yonke,

v' En calle 44, Ferreteria "Tarango", Expendio de pollo y Muebleria.

v En calle Francisco Xavier Mina, Academia de Inglés y Restaurante.

v En calle José Mariano Jiménez, Venta de Gorditas, dos tiendas de Abarrotes, Carpinteria,
Imprenta y Papeleria.

v En cadlle Ignacio Ramirez, Restaurante “El Jaliscience", Tamales "Paquimé", Vivero, Abarrotes "El
Faro, Venta de uniformes deportivos, Oficina, Maquinados con Taller de Enderezado v Pintura.

v En Calle José Méndez Navairo, Venta de cantera, Agencia de informacién turistica, Industria y
Bodega, Bazar de ropa, Bodega para materiales de construccién, Abarrotes "Don Chava' y
Taller de transmisiones Automdaticas.

v En cadlle Joaquin Terrazas Quezada, Abarrotes “"Don Emilic", Tortilleria "La Siera", Taller de

Rectificaciones "Bardahl”, Bodega, "Privalia” Eventos, Oficinas y Abarrotes “La Mini Tienda".
Entre otros.

Por lo anterior, se demuestra que la zona presenta una importante consolidacion, ya que cuenta con
todos los servicios vy la infraestructura necesaria.
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4 - DIAGNOSTICO -

Aspectos Socioeconémicos

La Ley de Planeacion del Estadeo de Chihuahua, define por planeacién del desarolle, la ordenacion
racional y sistemdtica de las acciones de las diversas instancias de gobiemo con la participacién de los
sectores social y privado, a fin de fransformar la realidad socicecondmica de la entidad, vy elevar la
calidad de vida de su poblacién. Mediante esta planeacidn se fijardn objetivos, metas, estrategios y
prioridades; se asignardn recursos, responsabilidades, tiempos de ejecucion v se evaluardn resultados.

La vivienda, la infraestructura vy el equipamiento del drea de estudio, en general se encueniran en
buenas condiciones. Se cuenta con servicios bdsicos y se aprecia una zond consolidada, pues cuenta
con las condiciones faverables para las actividades predominantes, como escuelas, preparatoria,
iglesias, oficinas, servicios dentales, talleres y refacciones automotrices, restaurantes, gasolineras,
parques Yy monumentos, locales de reparacion de celulares, fereterias, vivero, salones de eventos,
zapaterias, imprenta, muebletias, sitio de taxis, farmacias, agencia de viajes, tortilleria, papeleria, yonke,
taller de repintado automotriz, venta de pinfuras domésticas y autometrices, llanteras, desponchados,
tapiceria, venta de ropa, tiendas de abatrotes y oxxos, entre otros. Por lo anterior, se puede definir que
es una colonia consolidada al 100%, pues tiene amplia cobertura de infraestructura, v servicios bdsicos
con und importante fuente de empleo.

De acuerdo a datos del Plan Parcial del Centro Urbano de Chihvahua, el 72.75% de la poblacién
econdmicamente activa, se dedica al comercio y los servicios, actividades preponderantes en el
Centro Histérico de la Ciudad. Algunos objetivos de este Plan son:

= Formular acciones y responsabilidades entre los sectores publico, privado y social, para el desarrollo
urbano y econdmico.

=  Promover la generacion de empleos mediante la incorporacién y diversificacion de actividades
productivas relacionadas con los servicios especializades, la cultura y los grandes negocios.

= Promover la generacion de emplecs mediante la infroduccién de usos urbanos y de los futuros
corredores de comercio / servicios y la intensificacion y variedad en los usos del suelo.

= |ncentivar las zonas culturales v recreativas con mds y mejores comunicaciones, y definir una
estructura urbana mediante el establecimiento de una estructura vial gue conecte periféricamente
las diferentes dreas y actividades de la zona. Proteger e incentivar al sector terciario preservando
zonas exclusivas para este campo.

v Definir, establecer y normar la ubicacidon estratégica y caracteristicas de construccion de los
edificios y sus actividades especificas en las dreas propuestas como reserva tertitorial. Crear
programas permanentes de evaluacién, planeacién, ejecucién v supervisién de la dotacion de los
servicios.

El despoblamiente del Centfro tiene una gran cantidad de consecuencias negativas para el mismo,
entre las que se encuentran las siguientes:

- La falta de seguridad, o por lo menos la impresidon de ello, ocasionada por la ausencia de personas
en las calles y edificios durante la noche. Este fendmenc es evidente en las partes mds céntricas, donde
la vivienda es casi inexistente y donde una vez que el comercio vy las oficinas han cerrado, y el transporte
publico deja de circular, las calles quedan desoladas.

- El cambio de uso del suelo por otros diferentes al habitacional en el interior de los barrios, como
consecuencida de la falta de opciones financieras que permitan la reutilizaciéon de las viviendas, generd
una mezcla cadtica de usos, muchas veces incompatibles enfre si. Al mismo tiempo, muchas zonas
presentan una evidente fendencia a volverse mono funcionales.

- La considerable disminucién de clientes y usuarios potenciales, representados por los habitantes del
Centro, pard los establecimientos dedicados a las actividades comerciales y de servicios.
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Medio Natural

La zona de estudio, se encuentra completamente urbanizada. Se describirdn varios apartados en
cuanto a las condiciones naturales del predio: topografia, geologia, clima, suelo, vegetacion e
hidrologia.

Topografia

El predio esta ubicado a una alfura de 1443 m.s.n.m. El porcenigje de pendiente es del 2 al 5%, lo que
se considera pendientes muy suaves.
Ver Figura 12.
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Figura 12 — Simbologia Pendiente del terreno. Fuenie PDU 2040
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Geologia

El proyecto se localiza en el cuaternario con un suelo de clase de roca sedimentaria {conglomerado),
segun la carta geoldgica del PDU2040.
Ver Figura 13.
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Figura 13 — Geologia del area y Simbologfa. Fuente PDU 2040.



48 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 17 de enero de 2024.

Clima

El predio del proyecto se ubica en una zona de clima BSTkw segun la clasificacion de Kéeppen
modificada por Enriqueta Garcia para adaptarla a las condiciones del teritorio mexicano. H predio
tiene un clima seco, templado con verano cdlido, con temperaiura media anual entre 12° y 18° C,
lluvias de verano enire 5- 10.2 % (porcentaje de lluvia invernal, respecto al total anuail).

Ver Figura 14,
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Figura 14— Carla de clima y Simbologia. Fuente PDU 2040.
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Suelo

Bl tipo de suelo donde se ubica el predio del proyecto se clasifica como Xh+Xk+Hh/2/G, que significa
suelo hdplico, cdlcico, con clase textural media y fase fisica gravosa, segin la carta edafolégica del
PDU 2040. Ninguno de estos suelos presenta problemas para los asentfamientos humanos, como lo ha
demostrado la historia de la Ciudad.

Ver Figura 15.
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Figura 15— Carta Edafoldgica y Simbologia. Fuentfe PDU 2040
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Vegetacién

Llanuras onduladas formadas por rocas sedimentarias, fuertemente diseccionadas (10-15 m/km2)
formados por conglomerado con clima muy seco, seco, semi seco, templado y agricultura de riego y
temporal y asentamiento humano y bosque y matorral y mezquital y pastizal inducido y natural y
vegetacion de desiertos arenosos y vegetacion haléfila y gipséfila sobre cambisol y/o castafiozem y/o
feozem y/o fluvisol y/o litosol y/o planosol y/o rendzina y/o solonchak y/o solonetz y/o vertisol y/o xerosol

y/o yermosol.

Actualmente la zona estd cubierta de construcciones y vidlidades, por lo tanto, se cuenta Gnicamente

con los jardines de los predios y parques.

Ver Figura 16.
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Figura 16 — Carta paisaje y Simbologia. Fuente PDU 2040
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Hidrologia

A una distancia de 117 metros hacia el noroeste se ubica el "Aroyo la el Chamizal”, el cual tiene un
punto de riesgo por capacidad insuficiente y se encuentra en la interseccion de calles 24 y 1°. De Mayo.
Sin embargo, no existe riesgo ya que el predio se encuentra en un nivel mas alfo.

Ver Figura 17.

Resldencial
Contempo

Figura 17 — Ubicacién del predio con respecto al Arroyo “El Chamizal”. Fuente: SIGMUN.

Medio Fisico
Vivienda

La vivienda en general, se encuentra en buen estado, pero algunas en estado regular y en diversas
zonas, deterioradas. En el dreqa, aparece la vivienda agregada a oiros usos del suelo (uso mixto).

El Inventario Nacional de Vivienda, proporciona informacion estadistica sobre el total de viviendas y la
condicion del entorno para los crecimientos urbanos y rurales.

El objetivo de INEGI en utilizar las AGEB urbanas, es poder agrupar en un drea geogrdfica, un conjunto
de manzanas perfectamente delimitadas por calles, avenidas, andadores o cualquier ofro rasgo de
facil identificacion en el fereno y cuyo uso de suelo es principalmente habitacional, industrial, de
servicios, comercial, enfre ofros.

El predio pertenece al Area Geo Estadistica Basica urbana (AGEB urbana 0801900013662). Esta AGEB,
esta delimitada por la Avenida Melchor Ocampo, Avenida 20 de noviembre, Calle 32 y Calle Primero
De Mayo y se encuentra dentro de la colonia Pacifico de esta ciudad. Ver Figura 18.
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Figura 18 - AGEB urbana 0801900013662. Fuente INEGI

Las viviendas se constituyen como un elemento primordial para facilitar las mejores condicionantes de
vida, es el centro de convivencia y del desarrollo social conforme a la base de patrimonio familiar y es
un indicador clave de los niveles de bienestar de la poblacion.

La AGEB donde se ubica el predio, abarca 38 manzanas y 387 viviendas, de las cuales el 82.43% estdan

habitadas y el total poblacional es de 866 personas, siendo la poblacién masculina de 406 y femenina
de 460.

La poblacion por edades de la AGEB, se clasifica de la siguiente forma:
0-14 anos es de 100 personas
15-29 anos es de 173 personas
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30-59 anos es de 317 personas
De mds de 60 afos son 235
Personas discapacitadas son 49.

Figura 19 — Poblacidn en viviendas del AGEB 0801900013662. Fuente INEGI.

Segun el SIGMUN, la poblacién total para la manzana donde se ubica el predio, es de 24 personas,
donde la poblacién total masculina es de 8 y la femenina es de 16.
Ver Figuras 20 y 21.
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CENSO DE POBLACION Y VIVIENDA 2020
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Figura 20 -Densidad de poblacién por AGEB. Fuente SIGMUN.
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Figura 21 -Densidad de poblacién por Manzana. Fuente SIGMUN.

Todas las viviendas en la zona cuentan con los servicios basicos de energia eléctrica, agua entubada,
drenagije y servicio sanitario.



Miércoles 17 de enero de 2024. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL 55

Asi mismo de acuerdo a datos emitidos por la Comision Nacional de Vivienda (CONAVI) esta zona esta
en el Perimetro de Contencién Urbana (PCU) UTA; un PCU es una herramienta del Gobierno Federal
para orientar los subsidios a la vivienda mejor ubicadas, es decir préxima al empleo y los servicios
urbanos en las ciudades del pais.

Esta ubicacion (PCU tipo U1A), contiene las fuentes de empleo como elemento basico para consolidar
las ciudades. Informacion contenida en el Censo Econémico 2014 y en el Directorio Estadistico Nacional
de Unidades Econdémicas {DENUE) 2016, del Instituto Nacional de Estadistica y Geografia (INEGI), asi
como con la informacién aportada por el Consejo Nacional de Poblacion (CONAPO). La diferencia
enire ay b, estd dada por el equipamiento existenie alrededor de cada AGEB.

Para la CONAVI, es importante que las zonas urbanas con prospecto de desarollar unidades
habitacionales, se cuenten con fuentes de empleo, equipamiento y servicios. La zona cuenta con
locales comerciales y de servicios, las cuales proporcionan fuentes de empleoc como elemento bdsico
para la consolidacion de la zona.

.:‘Tv. "

o
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Figura 22 - Perimeiro de confencion urbana del predio: UTA. Fuente: CONAVI.

Comercio y servicios

El Directorio Estadistico Nacional de Unidades Econdmicas {DENUE), ubica las siguientes actividades
economicas en la AGEB.
Ver Figura 23.
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Figura 23 — Aclividad econémica en la AGEB donde se ubica el predio y Simbologia.

De acuerdo a la Figura anterior, estas unidades econémicas (DENUE) son las siguientes:

S NENENEY

Construccion

Industria manufacturera

Comercio al por mayor y por menor

Servicios financieros y de seguros, inmobiliarios y de alquiler, profesionales y técnicos,
corporativos, de apoyo a negocios y manejo de desechos, educativos, de salud y asistencia,
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de esparcimiento culturales y deportivos y ofros servicios recreativos, de alojamiento temporal y
preparacion de alimentos y bebidas, entre ofros.
v Actividades legislativas, gubernamentales, de imparticién de justicia y de organismos.

Como se puede observar, los usos industriales, comerciales y de servicios, se presentan en negocios de
diversos giros y tamafios, los cuales se encuentran esparcidos en toda la AGEB.

El predio tiene un usc de acuerdo al Plan Parcial del Centro Urbano de Vivienda Densidad Alta, por lo
tante, se requiere un cambio de uso de suelo compatible para un "Bar Tradicional”. Por fal maotivo, se
promueve el cambio a un uso de "Vivienda, Comercio y Servicios (HM)”, asi también se solicita el
avmento del COS a 1.00.

De acuerdo al Plan Parcial del Centro Urbano, en la seccién 8 donde se ubica el predio, se identifican
los usos de: Vivienda Densidad Alta, Nodos Urkanos (UN). Corredor Impacto Alto (CA), Correder
Impacto Medio (CM), Nodos Barriales (MNB), Comercio y Servicios en General (MM).

De acuerdo al PDU 2040, en la colonia Pacifico, se presentan usos Habitacionales H35, Industria de Bajo
Impacto, Recreacidon y Deporte, Mixtios Moderados, Habitacionales H25, Comercio y Servicios,
Habitacionales H45, Mixtos Intensos y Equipamiento General.

De acuerdo al PDU 2040, sobre las vialidades que rodean a la AGEB, se encuentran:

En Avenida Melchor Ocampo, Corredor de impacte Medio y un Nodo Urbano.

En Avenida 20 de noviembre, Corredor de Impacto Medio, Nodos Urbanos, Vivienda Densidad Alta y
uso de Recreacion y Deporte.

En Calle 32, Vivienda Densidad Alta, Corredor de Impacto Medio, Nodos Barriales y uso de Recreacion
y Deporte.

En Calle Primero De Mayo, Comredor de Impacto Medio, Nodo Barriales y Nodo Urbane.

A continugcién, se mostrardn algunas fotografias de los establecimientos comerciales, industricles y de
servicios gue estan de acuverdo al PDU 2040:

En Avenida Melchor Ocampoe:

,1:—-$i;a;_ﬂm e A
Directivo Municipal y Hotel con Restauranfe-Bar.

s,y e -
e

Kumon, Menuderia y Muebles Neyra.
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Gasolinera y Cenfro de Reparacion de celulares.

Avenida 20 de Noviembre:

Aufopartes para vehiculos "Bardah!”, Bar “Bud Light” y Bodega.
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Ferreteria, Gasolinera "US" y Gimnasio-Spa.

Venta de Helados, Servicio Eléctrico Aufomotriz y Reparacion de Lavadoras y Secadoras
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Restauranfe "La cocina de Don Anfonio®, Salon de eventos “Cristina” y Venta de Seguros
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Vivero y Venta de zapatos "Chlass y Andrea"

Cadlle Primero de Mayo

Venia de Fruta y Desayuncs, Fscuela de Pasteleria e
Institute Chihuahuense de las Mujeres.

Venta de licores “"Modelorama", Venta de Jugos y Oficina.
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Miércoles 17 de enero de 2024.

Privada Primero de Mayo

Salén de estilistas y Servicio Mecdnico Avtomoiriz.

Despacho de abogados
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Cdlle Francisco Xavier Mina

=

Oficinas de CTU

Calle Mariano Jiménez Maldonado

Lecheria "Zaragoza"

Avenida Flores Magon

e

ik

Ferreteria "Ferrechisa”, Venta de licores “Licomar” y Taller de Alineacién, balanceo y frenos.
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Taller de Auto reparaciones profesionales para vehiculos y Ferromex.

Calle Joaguin Terrazas Quezada

Torfilleria, Audio Alarmas para vehiculos, Bienes Raices, Venia de arliculos orfopédicos.
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Consultorio de salud “Arandon”, Fabricantes de peril y aluminio,
Salon de eventos sociales y Oficinas de PROFECQO.

Calle 46

Ferreteria "Surtek", Bicicletas “El Raya"”, Tapiceria, Venta de Pinturas, Ferreteria "Avenida” y Tinforeria.

Calle 40

L\

Venta de Pinturas y Salén de eventos sociales.
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Calle 36

Calle 34

Calle 32

Agencia de viajes "Trayectur” y Puesto.
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Calle 30

Calle 28

Salén de eventos, Farmacia "Guadalajara™ y Escuela Primaria "Porfirio Para”.

Calle 26

Calle 24

Lonas, Farmacia “Angeles” y Venta de Licores “Six Tecate”.
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Calle 22

Calle 20

Oficinas " Maplasa®, Venra de unifarmes,
Pescaderia. Venta de baterias y
Venta de boletos para la Loteria Nacional.

ChiliDogos, Servicios Dentales e Instituto de Fslilistas.
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Calle 18

Calle 16

Bar “La Gardenia", Comisién Federal de Eleclricidad y Gasolinera.

Como se comentd con anterioridad, en la colonia Pacifico, se encuentran ofros usos como industriales,
comerciales y de servicios y algunos de ellos, todavia fienen usos habitacionales.

La lista que a continuacién se expone, se elaboré ftomando en cuenta estos establecimientos, los cuales
son los mds representativos de la zona de estudio; cabe resaltar que, en el PDU 2040 y en Plan Parcial
del Cenfro Urbano, los encontramos con otros usos diferentes:
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Establecimientos con usos disfinios o los que indica el PDU 2040 y Plan Parcial del Ceniro Urbano:

Avenida 20 de noviembre

Venta de Licores “Bud Light”, Refacciones *Volkswagen", Oficina de empresa de seguridad privada y Venta de llanfas.
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Calle Francisco Xavier Mina

Restaurante

Cadlle José Mariano Jiménez

g

Papeleria e Imprenta Abarrotes “La Perla"

Calle Ignacio Ramirez

l'l!uumu

TAMALES

Restaurante Fi Jaliscience", Vivero y Tamales “Paquime”.

| Salados Hoja de Platana. o
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2 S S

Faro" y Venta de Uniformes.

Oficina

Calle José Méndez Navarro

i H
EAWSDGNC A_\iﬂl_.

Bodega y Agencia de informacién turistica.
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Calle Joaquin Terrazas Quezada

"Privaiia®, Rectificaciones "Bardahl” y Badega.

Calle 44

Calle 42

“SIMSA™ (Surtidores Industriales}, Bodega de "“Heroft" y Salén de Unas.
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Taller mecdnico, Yonke y Servicios Mecdnicos.

e
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Bodega y Estacionamiento de la Lecheria “Zaragoza".

En calle 38

Anfena de Telecomunicaciones, Taller de Repintado Aufomotriz y Bodegas.
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Calle 36 1/2

Servicio de Reparacion de motocicletas

En calle 36

Avufopartes "JC" y Bar "La Rumba”

Calle 34

Templo, Representaciones de Textiles y Galeria.
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Bodega, Refacciones Aufomoirices "Quintanilla” v Bodega de Autopartes "Quintanilia".

Calle 28

Bar "La Parrita” y Miscelanea
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Calle 26

Bodega, Oficinas y frenos "Dan Radl”.

Kids World, Reclificaciones "Palomino" y Academia de MUsica.
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Preparatoria v Salén de Eventaos.

Calle 22

Centro de Atencion Multiple y Taller mecdnico.

Calle 20

S e g D -
+ Mobil Servicio Automotriz

" obil

Servicio Automotriz “Mobi*l v Restaurante “La Malcriada".
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Arte en Concreto y Taller Mecdnico

Calle 18

Estéfica "Avellana”, Tienda Naturista y Ceniro Educativo “Juan Jacobo Rossseau”.

Calle 16
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Figura 24 —Ubicacién de Comercio y Servicios. Fuente: Plan Parcial del Ceniro Urbano de Chihuahua.



80 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 17 de enero de 2024.

Equipamiento

En general, el Centro cuenta con una dotacién importante de servicios de equipamiento urbano.
Segun el PDU 2040 y SIGMUN, entre los equipamientos de la zona se encuentran: el educativo,
administracion publica, cultura, recreacion y deporte, asistencia social, servicios urbanos, hospedaje y
alimentacion, entre otros.

Ver Figuras 25 y 26.
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Figura 25 — Sintesis de Equipamiento. Fuente: PDU 2040.

De acuerdo a datos del Plan Parcial del Centro Urbano, la zona alberga una gran cantidad de
instalaciones para el comercio, pero solo se identifican aquellos equipamientos administrados por el
sector publico.
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Figura 26 —Equipaﬁ]ienfo Urbano. Fuente: SIGMUN.

A continuacién, se presentan los equipamientos mds importantes y representativos que existen en la
colonia Pacifico:

v Educativo:

Figura 27 — Cenlro Educativo “Juan Jacobo Rossseau”. Figura 28 — Escuela Primaria Estatal "Mariano rigoyen®.

Figura 29 — Cenftro de Estudios de Bachillerafo "CEBACH".
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v" Servicios Urbanos:

Figuras 30 y 31 — Gasolinera "US" ubicada en Av. 20 de Noviembrre (lzquierda) y
"Pemex" en Av. Melchor Ccampo (Derecha;.

v' Salud:

Scbre Avenida Melchor Ocampo, a una distancia de 2,000 metros del predio, encontramos el
Hospital Christus Muguerza y en C. 42 esquina con Mariano Jiménez, el Hospital Militar (2,800
metros).

Figuras 32 y 33 — Hospital Christus Muguerza (izquierda) y Hospital Milifar {Derecha).

v Recreacién y Deporte:

-

Fig. 34 — Parques y canchas en la colonia Pacifico.
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v" Administraciéon Pdblica:

Figura 35 y 36 — Oficinas de PROFECO y Ferromex.

El Centro vy la percepcidn de los usuarios
Las Desventajas

En términos generales, las personas que visitan el centro, consideran la falta de limpieza y el mal aspecto
como sus principales problemas; es decir, consideran al centro como un lugar feo, sucio y poco
atractive. Si a esto aunamos problemdas de seguridad tendremos completo el cuadro de problemas
desde el punto de vista de los usuarios. Por otro lado, es importante destacar que los problemas de mall
aspecto y suciedad son relativamente fdciles de resolver, aunque requieren de la voluntad vy
participacion comprometida por parte de propietarios, arrendatarios y autoridades, principalmente.

Oftros problemas identificados en el estudio, aungue ya dependientes de ciertas caracteristicas
especificas de la poblacién, son los siguientes:

- Problemas de estacionamiento, que mencionan principalmente las personas de nivel medio y medio
alto.

- La lejania de la que se quejan los habitantes de las zonas populares de los exiremos norte y sur-
poniente, y en menor nimero los del sur-oriente.

- Problemas de transporte, gque aquejan en general a la poblacién popular, principalmente a los que

viven en ld zona notte.
- La poblacién joven, de menos de 35 afios, opina que el centro carece de atfractivos culturales y de

diversién, asi como de dreas verdes vy pdseos.

Las Ventajas

Entre las ventajas que los usuarios identifican en el centro de la ciudad dos son los que destacan: 63%
de los entrevistados de acuerdo al Plan Parcial del Centro Urbano, piensan que el comercio es barato
y por lo tanto son un atractivo fundamentaly reconocido; v el 47% piensa que otfra ventaja es que "tfodo
estd cerca"’, es decir, que und visita al centro se percibe como un momento para redlizar varids
actividades consecutivas. Mucho mds dbdjo, un 12% lo encuentran atractivo para pasear, 10% piensa
que su arguitectura o su imagen es interesante y 7% haya en el centro lugares afractivos para divertirse.
Sin embargo, un elevado 18%, predominantemente los habitantes del norte de la ciudad, no
encuentran ninguna ventaja en el centro.

Estructura Vial
En cuanto a la esfructura vidl, en la zona se encuentran todas las calles pavimentadas con asfalto,
excepto un trame de la cdlle 30 a la altura de la calle 1° De Mayo gue cuenta con adoguin y un drea
de terraceria colindante a las vias del ferrocaril (limite de la colonia Pacifica), hacia la zona sur. La traza
de las manzanas y calles de la colonia Pacifico es variable, pero en su mayoria las manzanas son
reticulares y algunas de ellas también imegulares.
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Figura 37 - Simbologia Estructura Vial. Fuente PDU 2040,

Por su ubicacién, la zona cuenta con vidlidades primarias que permiten la circulacion vehicular de
forma fluida, las cuales ya se encuentran consolidadas y cumplen con una importante funcién integral
para la zona.

La AGEB, estd delimitada por cuatro vialidades, tres de ellas son vialidades primarias: Avenida Melchor
Ocampo Manzo, cdlle 1°. De mayo y Avenida 20 de noviembre.
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A continuacion, se muesira el Diagnéstico de Vialidad, de acuerdo al Plan Parcial del Centro Urbano
de Chihuahua:

0. DE MAYO 5~

VIALIDAD:

[ ] viauiDaD PRIMARIA
VIALIDAD SECUNDARIA

[T1] viaupeo PeatanaL

[[C5 ] sewmoo pe La viaoag

Lﬂ SENTIDO DE LA VIALIDAD

(BB | sewaromo

]:m SEMAFORO PEATONAL

[BE | seRALAMIENTO EN PISO

[ ] cRUCES PEATONALES NO SERALIZADOS
TRAMOS CONFLICTIVOS

[T ] conructos PuNTUMLES

AFORO MAXIMD-VEHICULOS POR HORA

" s m s easosenesesse s s s R
- B @ B e e EeEee e e s = e s o

AVE. OCAMPO <

Figura 38 - Diagnostico de Vialidad. Fuente: Plan Parcial del Ceniro Urbano de Chihuahua.

En este apartado se describiran las secciones de las vialidades principales que se encuentran en la
zona, asi como las propuestas de ampliacion y/o modificacion de ciertas vialidades que se consideran
importantes a futuro para realizar modificaciones que ayuden con el flujo vehicular.

(1) Avenida Melchor Ocampo Manzo:

Es una vidlidad primaria (Corredar), inicia como prolongacion en la interseccion de Avenida Antonio
Deza y Ulloa y Trasviiia y Retes y concluye en Boulevard José Fuentes Mares.

El framo de la seccién vial actual central (74A —74A7) que abarca de la Avenida Nifios Héroes a la calle
José Esteban Coronado, consta de fres carriles, con un ancho de 11.50 metros para los mismos y
banquetas laterales de 1.62 metros y 2.31 metros, sumando un ancho total de 15.50 metros.

El framo de la seccién vial actual {74B — 74B°) que abarca de la calle José Esteban Coronado a Paseo
Simén Bolivar, consta de un ancho de 18.20 meiros, con cinco cariles cenirales y banquetas de 3.17
metros y 1.82 metros, sumando un ancho total de 23.192 metros.

La vialidad propuesta 1(74 — 747), consta de dos caniles centrales de 7.00 metros de ancho para estos
y 3.50 metros de ancho para BRT y banguetas laterales. La longitud del tramo para la seccidon propuesta
es de 15.50 metros en total.
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La vidlidad propuesta 2 (74 — 747) abarca de |la calle Coronado a Paseo Simén Bolivar, consta de tres
caniles centrales con un ancho variable, 3.50 metros de ancho para BRT y banguetas laterales. La
longitud total del framo para la seccidn propuesta 2, es de 15.43 a 23.19 metros.

La vidlidad propuesta (75 - 757) que abarca de Paseo Simén Bolivar a calle Melchor Guaspe, consta de
dos carriles cenfrales con un ancho variable, 7.00 metros de ancho para dos rutas BRT, un caril lateral
de 3.50 metros de ancho y banquetas laterales. La longitud total del tramo para esta seccién propuesta
es de 15.43 a 23.19 metros.

74A - 74A

A \ 'L‘, o ea = M
5 il AR4 & =Nl
182 - 15 231
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AV. NIROS HEROLS A C.JOSC [STCBAN CORONADO
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(A) b mmsEEes O
- T I IEVRa 00T
j 317 1820 <182 4
nie
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€. _OSE ESTERAN CORONADO A PASEQ SMON BOLIVAR

74 - 74 Propuesta 1
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AV. MELCHOR OCAMPO
€. MANULL DOBLADO A €. MISE LSTLBAN CORONADO
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P/ Vialidad Propuesta
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Figura 3% - Seccicones viales actuales y propuestas para Avenida Melchor Ocampo Manzo. Fuenfe PDU 2040.
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Figura 40 — Seccién vial propuesta para Avenida Melchor Ocampo Manzo. Fuente PDU 2040.
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Figura 41 — Vistas de Avenida Melchcr Ocampo Manzo.

(2) Calle Primero De Mayo:

Es una vidlidad primaria, se origina en Avenida Melchor Ocampo Manzo (continuacion de Paseo Simon
Bolivar) y concluye en la prolongacién de la calle Roque Jacinto Morrén.

El framo de la seccidn vial actual (374A — 374A7), abarca de la calle 36 a la Avenida Melchor Ocampo
Manzo, consta de cuatro carriles centrales con banquetas laterales sumando asi un ancho fotal de
15.00 a 19.50 metros.

El tramo de la seccién vial propuesta (374 — 3747}, consta de dos carriles centrales con ancho variable,
3.00 metros pard cicloruta, con banguetas laterales, sumando asl un ancho total de 1500 a 19.50

metros.

374A - 374A

e Y- R .:T.; = &
’ A } T = =
o DT i VML
00— VARKBLE—— 400
15.00 A 19.50
C. PRIMERO DL MAYO
C. 36 A AV. MELCHOR DCAMPO MANIO

Figura 42 — Seccidn vial actual para calle Primero de Mayo. Fuenfe PDU 2040.
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Figura 43 — Seccion vial propuesta para calle Primero de Mayo. Fuente PDU 2040.

Figura 44 - Vistas de calle Primero de Mayo.

(3) Avenida 20 de noviembre:

Es una vidlidad primaria, se origina en calle 70° y concluye en distribuidor vial de Periférico Vicente
Lombarde Toledano.

El framo de la seccién vial propuesta, abarca de la Avenida Ricardo Flores Magén a la Carretera
Chihuahua-Aldama. Consta de seis carriles centrales (tres para cada sentido de circulacion), 2.50
metros de ancho para cicloruta, y banquetas de 2.00 metros a ambos senfidos, sumando asi un ancho

total de 27.50 metros.

141 - 147
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Figura 45 - Seccién vial propuesta para Avenida 20 de noviembre. Fuente FDU 2040,
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Figura 46 — Vistas de Avenida 20 de noviembre.

Transporte piblico

En cuanto al fransporte publico de la zona, se cuenta con trece rutas urbanas, las cuales recorren las
siguientes vialidades de la colonia Pacifico y son:

Cerro de la Cruz, Ramiro Valles Concordia, Rosario-Arquitectos y Dale - Por la calle 20.

Cerro de la Cruz, Dale, Villas del Prado, Circunvalacion 2, Siera Azul Nogales, Komatzu, Ramiro Valles,
Ruta 15, Santa Rosa y Marmol - Por Avenida 20 de noviembre.

Ramiro Valles, Circunvalacion 2, Ruta 15, Santa Rosa, Sierra Azul Nogales , Marmol, Komatzu, Dale, Villa
Judrez, Rosario y Avalos - Por calle 22,

Ruta Zarco - Por calle Primero de Mayo.
Ademas, cuenta con la Ruta Troncal en la Avenida Ocampo (220 metros del predio) y Sitio de Taxis

ubicado en parque de cdalle 22 y casi Av. 20 de noviembre.
Ver Figuras 47 a 49.

Figura 47 — Reconido rutas urbanas en calles 20, Primero de Mayo. 22 y en Avenida 20 de Noviembre.
Fuente: Rutas camiones Chihuahua capital.
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Rutas de fransporte publico en Avenida 20 de noviembre:

NN ARARNUSOUUAS

Cerro dela Cruz (11)

Dale

Villas del Prado

Circunvalacion 2 (Politécnico y Mirador)
Sierra Azul Nogales

Komatzu (Inverso y Directo)

Ramiro Valles Concordia

Ruta 15 (Inverso y Direcio)

Santa Rosa {San Rafael)

Mdrmol-Vistas Cerro Grande

Rutas de transporte publico en Calle 20:

NANS S

Cerro de la Cruz Cenfro
Ramiro Valles Concordia
Rosario-Arquitectos

Dale (Inverso y Directo)

Ruta de fransporte publico en Avenida 1°. De Mayo:

v

Avenida Zarco (Zootecnia, M. Lopez y Esperanzaq)

Rutas de transporie publico en calle 22:

S N N NN NN

Ramiro Valles Concordia
Circunvalacion 2 (Politécnico y Mirador)
Ruta 15 (Inverso y Directo)

Santa Rosa (San Rafael)

Sierra Azul Nogales

Marmol Vistas Cerro Grande

Komatzu (Inverso y Directo)

Dale (Inverso)

Vilia Judrez Kennedy
Rosario-Arquitectos

Avalos Plan de Ayala, Francisco Portillo

Transporte publico en Avenida Melchor Ocampo Manzo:

v

Ruta Troncal
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®
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Figura 48 — Transporie temesire indicando estaciones y paraderos. Fuente: SIGMUN.
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Figura 49 — Rutas de Transporte Pdblico y Simbologia. Fuente PDU 2040.
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Tabla 2 — Recorrido Rufas urbanas en zona y frecuencia de paso
Nombre de la Frecuencia Frecuencia | Longitud de | Numero de Recorrido por
Rufa de pasode | de paso sab la Ruta unidades Zona vialidades
Lun-Vie y Doem propuestfas
{minufos) (minufos)
Cemro de la 12 20 41,27 9 Sur Calle 20 y Av. 20
Cruz de Noviembre
Calle 20, calle 22 y
Dale 12 20 38.21 3 Sur Av. 20 de
Noviembre
Ramiro Cdlle 20, calle 22 v
Valles 11 25 52,66 4 Poniente Av. 20 de
Concordia Noviembre
Rosario- 8 30 24,90 14 Poniente | Cadlle 20 y calle 22
Arquitecfos
Villas del 12 20 41,27 9 Sur Av. 20 de
Prado Noviembre
Circunvalacién Av. 20 de
2 16 18 72,31 12 P Noviembre y calle
22
Sierra Azul 18 25 3217 5 Sur Av. 20 de
Nogales Noviembre
Av. 20 de
Komafzu 12 20 30,45 5 Sur Noviembre y calle
22
Av. 20 de
Ruta 15 20 25 31,18 5 Sur Noviembre y calle
22
Av. 20 de
Mdrmol 7 20 31,00 16 Sur Noviembre y calle
22
Villa Judrez 11 20 39,96 11 Sur Calle 22
Kennedy
Avalos Plan de
Ayadldg, Fco. 11 20 38,10 11 Sur Calle 22
Portillo
Sanfa Av. 20 de
Rosa 15 45 17.59 3 Poniente Noviembre y calle
22
Av. Zarco 19 45 27.34 4 Poniente | Cadlle 1°. De Mayo
Infraestructura

Agua Potable

La cobertura de la ciudad es de un 98% pero la sustentabilidad de |a infraestructura del agua potable
presenta una problemdtica ya que se observa un porcentaje de fugas mayor al 10 %, debido a la
anfigiedad de Ia red sobre fodas las zonas antiguas de la ciudad.

En la Ciudad se encuentran ubicados tres aculferos, el Chihuahua-Sacramento, Tabalaopa-Aldama vy
Aldama-San Diego. El acuifero reservado para suministro de agua potable al centro urbano de
Chihuahua es el deneminado El Sauz-Encinillas
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La zona tiene cobertura de agua potable. A dos cuadras del predio, sobre la calle Primero De Mayo,
se encuentra una tuberia de 18" de didmetro, de la cual se abastece la manzana donde se ubica el
predio. Se cuenta con dos pozos cercanos, el primero a una distancia de 500 meiros hacia el noreste,
llamado "2° y Terrazas” y el segundo a una distancia de 590 metros hacia el oeste, llamado “20 de

Abagjo”. Ver Figuras 50 y 51.
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Figura 50 — Infraesiructura de Agua Potable y Simbologia. Fuente PDU 2040

Figura 51 —Red de
Agua Potable {color
verde). Fuente
SIGMUN.
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Drenaje Sanitario

En materia de drenaje sanitario, los avances son ain mads notables ya que se pasd de una cobertura
del 92% a 98% en 10 ainos. No obstante, existen 1,342 viviendas en la ciudad las cuales aln no cuentan
con este servicio, pero la mayoria de ellas se ubican dentro de los poligonos de atencion prioritaria.

La zona de estudio, también cuenta con cobertura de servicio de alcantarillado sanitario municipal.
Hacia el noroeste del predio (colle Primero de Mayo), se encuenira el colector mds cercano de
alcantarillado sanitario.

Ver Figuras 52 y 53.

H[;{Q

Simbologia

Relieve Unidades de Gobierno Infraestructura Geoestadistica

Curvas de nivel {7} vimite gerarea Urbana ~=— Colgctores de Alcantarilado Sanitaria Disponibilidad de Drenaje

L) Llimite gel Centra de Poblacion [ Pianta Tratamiento * “‘“'&dez';%“vm
[ cuencas Hinrauicas
- 26% - 50%

Hidrografia Catastro

Amoyos Traza Urbana 51% - 75%

i Cuerpos de agus 76% - 100%

Vias de comunicacién
0 Nimero de Camelera
Carrelera Principal
— Ferrocamil

Figura 52 — Infraesiructura de Alcaniarillado Sanitario y Simbologia. Fuenie PDU 2040
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Figura 53 — Red de Alcantarillado Sanitario, indicando coladeras y brocales en color café. Fuente SIGMUN.

Energia Eléctrica

En este rubro también el predio se encuentra conectado a la red de energia eléctrica, que es
suministrada por la Comisién Federal de Electricidad (CFE).

Hacia el noroeste del predio, la subestacion eléclica mdés cercana, ubicada en C. 16, esquina con
calle Varsovia (1870 metros). Ver Figura 55.

Figura 54 — Infraestructura de Lineas de Transmision de Energia Eléctrica. Fuente PDU 2040.
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Figura 55 - Simbologia infraestructura de Lineas de Transmision de Energia Flécirica. Fuente PDU 2040.

Figura 56 — )
Infraestructura Figura 57 -
Eléctrica y Medidor de
Alumbrado CFFE del
publico en predio.
calle 20.

Rublo

Figura 58 — Ubicacién de luminarias en color amarilio. Fuente SIGMUN.
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Predios baldios

Se consideran predios baldios aquellos que no hubiere ninguna construccion o aquellos donde las
construcciones existentes y en estado de ruinas y abandono. Estos contribuyen de manera definitiva al
deterioro de la imagen urbana, ademds de que acamrean ofros problemas como inseguridad,
acumulacién de basura, aparicion de estacionamientos informales, enire ofros.

La ciudad de Chihuahua de acuerdo a los datos del IMPLAN, tiene aproximadamente un 11% del drea
urbana del érea total con espacios vacios, caracterizadas por propiedades especulativas.

La conformacion de vacios en manzanas provocada por la existencia de predios baldio rompe con la
continvidad de las construcciones. Dentro del area en estudio, existen pocos predios baldios, estos son

algunes de ellos:

R T T . | PP S _— | 1 el : ;
Figura 59 — Predios baldios en Av. 20 de noviembre (lzquierda), Av. Ocampo (En medio] y calle 20 (Derechal.
Los usos que predominan en la AGEB y en la seccion que abarca el Plan Parcial del Centro Urbano son:
Vivienda Densidad Alta, Nodos Urbanos [UN), Corredor Impacto Alto (CA), Comedor Impacto Medio
(CM), Nodos Barriales (MNB), Comercio y Servicios en General (MM). En la colonia Pacifico (area de
estudio)., encontramos también el Habitacionales H35, Industria de Bajo Impacto, Recreacion vy
Deporte, Mixtos Moderados, Habitacionales H25, Comercio y Servicios, Habitacionales H45, Mixtos
Intensos y Equipamiento General. Sin embargo, como se ha mencionado anteriormente, existen usos
gue no se encuentran regularizados, tal es el caso del predio en estudio, ya que fiene un uso de
Vivienda Densidad Alta, por lo cual se requiere el cambio a Vivienda, Comercio y Servicios (HM), asi
como aumentar el COS a 1.00, motivo de este estudio.
El PDU 2040, maneja dos indicadores que muestran las caracteristicas potenciales o no de una manzana
por medio de dos coeficientes. En el caso de la colonia Pacifico. donde estd ubicado el predio, el
coeficiente de ocupacion de suelo por manzana, tiene un rango de 0.8 a 1 (muy alto) y el coeficiente
de utilizacion del suelo de 0.51a1.00, el cual es medio. Ver Figuras 60y 61.
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Figura 60 — Coeficiente de ocupacion del suelo por manzana. Fuentfe PDU 2040.
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Este Bar, tiene una antigiedad de un poco mds de cien anos, convirtiéndolo en una cantina
tradicional, en virtud de este hecho, cuando se inicié no existia el requisito del COS. Ademds, se detectd
que existen varios establecimientos en situacion similar.
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Figura 61 - Coeficiente de utilizacién del sueio por manzana. Fuente PDU 2040
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Riesgos y vulnerabilidad.

Se analizaran los factores que puede presentar la zona de estudio, con respecto a la probabilidad de
que se presenten eventos con consecuencias negativas, en la poblacién y en el medio natural.

Entre los riesgos que aplican para la zona de estudio se encueniran:

(1) Hidrometereolégicos

Los riesgos de este fipo en general para la ciudad de Chihuahua y los que representan mds problemas,
son por inundaciones debido a lluvias exiraordinarias, granizadas o nieve.

A una distancia de 117 metros hacia el noroeste se ubica el “Amroyo la el Chamizal”, el cual tiene un
punto de riesgo por capacidad insuficiente y este encuentra en la interseccion de calles 24 y 1°. De
mayo. Este arroyo, viene sin revestir y a partir de la calle José Joaquin Terrazas Quezada, se encuentra
canalizado, ya que, en este cruce, esta al limite de su capacidad. Sin embargo, no existe riesgo ya que
el predio se encuenira en un nivel mds alto y a una distancia de més de 100 metros del mismo.

Ver Figuras 62 a 65.
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Figura 62 — Riesgos por inundacion. Fuente: Afias de Riesgos del Estado de Chihuahua
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Simbologia
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Figura 64 — Simbologia Riesgos Hidrometeoroldgicos. Fuente PDU 2040.

lEEEEE

AV, 20 DE NOVEMERE

2 X
i

b
0RO 0BEUH SN 1

i s
e

ol | )
[

HIDROGRAFIA:

[7] CAUCE DE ARROYD SIN CANALIZAR
[C] CAUCE DF ARROYO CANALIZADD
[F==] CANAL DEL CHUMISCAR

T==| ZONA SUCEPTIBLE DE INUNDACION

(1

Qi

OO000C” nEOoo0nnr2S

UDDHU%%@@%D
SUESEH TGOS

A |
A7

D EEBEIlEN NI

=

Figura 65— Medio Fisico: Hidrografia. Fuente: Plan Parcial del Cenfro Urbano.

Geolobgicos.

(2)

El Atlas de riesgos considera cuatro tipos de riesgos geologicos para la ciudad de Chihuahua: fallas y
fracturas, sismas, hundimiento y deslizamientos. Hacia el noreste del predio (730 metros), se encuenira
un punto de riesgo geolbgico por fallas y fracturas y a una distancia de 2000 metros, encontramos dos
fallas. "Falla el Rejon y Santa Elena”. El predio se encuentra fuera de estos riesgos. Sin embargo, el Atlas
de Riesgos del Estado de Chihuahua, indica un peligro de hundimiento e inestabilidad en la zona.

Ver Figura 66.
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Figura 66— Simbologia Riesgos Geoldgicos, deslizamientos, fallas y erosion. Fuente PDU 2040

(3) Antropogénicos.

El término antropogénico (a veces llamado antrépico) se refiere a los efectos, procesos o materiales
que son el resultado de actividades humanas, a diferencia de los que fienen causas naturales sin
influencia humana.

Normalmente se usa para describir contaminaciones ambientales en forma de desechos fisicos,
quimicos o biolégicos como consecuencia de las actividades econdmicas, tales como basureros,
escombreras o la produccion de diéxido de carbono por consumo de combustibles fosiles. Las fuentes

antropogénicas incluyen industria, agricultura, mineria, transporte, construccién, urbanizacion vy
deforestacion.
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Almacenamiento y venta de combustibles: Hay presencia de dos estaciones de servicio de gasalina
cercanas. La primera se ubica en la Avenida Melchor Ocampo esquina con calle Mariano Jiménez
{760.00 metros) y la segunda, Avenida Melchor Ocampo esquina con calle Joaquin Terrazas (1453.00
metros). Sin embargo, por la ubicacidn, no representan riesgo ya que la salvaguarda de las mismas es
de 50.00 metros.

Talleres de pintura: Hay presencia de ires talleres de pintura, dos de ellos se ubican en calle Ramirez y
el tercero en Calle Méndez.

En la Figura 67, se muestra la ubicacion del predio con respecto a los Riesgos Antropogénicos que
existen en la zona de estudio.
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igura 68— Gasolineras en colonia Pacifico {Av. 20 de Noviembre - [zquierda y Av, Ocampo —Derechal.

Figura 69 — Talleres de pintura en Calle Méndez (lzquierda) y C. Ramirez — [Al centro y Derecha).
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5 - NORMATIVO -

Plan de Desarrollo Urbano del Ceniro de Poblacién de Chihuahua Visién 2040

Acuerdo No. 111/2021 Plan de Desarrollo Urbane de la civdad de Chihuahua Visién 2040
Sexta Actudlizacion - 04 de septiembre de 2021

La Sexta Actualizacion del Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Chihuahua, Vision
2040, se ha formulado por la necesidad de actualizar el instrumento base de la planeacién, con Ia
incorporaciéon de los cambios de uso del suelo que se redlizaron a partir de 22 de septiembre de 2016
a la fecha, gque permita ordenar v regular su crecimiento, mejoramiento o conservacion.

Vision de la Ciudad de Chihvahua 2040

Para que en el 2040 sea una ciudad vanguardista gue propicie su conformacion de manera integral,
en donde el gobierno vy la sociedad civil organizada formule, implemente, actudlice y de seguimiento
de manerda fransparente a las politicas y a los procesos de planeacién que impulsan el crecimiento
econdémico con beneficio social, la recuperacion, conservacion del medio ambiente y el desarrolio
urbano bdjo principios de sostenibilidad.

Se trabgja para que la ciudad cuente con zonas diversas de gran actividad urbana, cercanas a los
hogares y empleos. Ademds, se diversifica los equipamientos urlbbanos vy servicios, mezclando giros
compatibles, cercanos o los usuarios e integrados a la imagen urbana.

Objetivos:

v Consolidar a Chihuahua como una ciudad compacta

v Estructurar concentradores de actividad (cenfro histérico, sub centros)

v Ofrecer usos mixtos e intensificacion de densidades habitacionales.

v Enfocar la mayor parte del crecimiento hacia dentro del drea urbana.

v Aprovechar la relacion de fransporte publico, ocupacion territorial, densidad.
v Incrementar la infraestructura del peatdn v ciclistas.

v Elevar la eficiencia del fransporte publico.

v Fortalecer la economia local propiciando nuevds inversiones.

Zonificacion Secundaria

El objeto principal de las modificaciones propuestas es el fomentar una dosificaciéon equilibrada en los
usos derivada del andlisis puntual de las diversas fuerzas econdmicas y scociales que definen
necesidades alin mds puntuales en cuanto d la distribucion de los diversos usos de suelo en la ciudad.

Lo antefior responde en una forma practica a una estrategia por diversificar y equilibrar los usos de
suelo gue son demandades cotidianamente por los habitantes (consumo, empleo, educacién,
recreaciéon, efc.), considerando la relacion y complementariedad que el esguema de zonificacion
propuesto promueve hacia los habitantes y la accesibilidad de ellos hacia los servicios que completan
sus necesicdades e inciden directamente en el mejoramiento de su calidad de vida.

La zonificaciédn secundaria identifica el uso propuesto con unda letra vy la intensidad del mismo, con la
cud! es factible desarrollar dicho uso. Los diversos usos propuestos por el plan se identifican en la carta
urbana y en las tablas de compatibilidad con su respectiva nemenclatura.
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Condicionantes del Plan de Desarrollo Urbano 2040

Es el Plan de Desarrollo Urbane de Chihuahua dicta los lineamientos para el Desarrollo Urbano.

Vision

v Una estructura urbana sectorizada con diversos espacios concentrados de equipamiento urbano,
emplec v servicios.
Continvidad de la mancha urbana con muy reducido nimero de predios baldios.
Reconversidn y/o creacién de mds espacio para usos comerciales e industriales, que sea atractivo
y eficiente por su infraestructura y condiciones de integracién urbana, gue ofrece cportunidades al
estar en medio de dlto flujo de usuarios.
v Intensificacion de los usos de suelo, tanto en las zonas estratégicas como dreas susceptibles de

reciclar y definiciéon de dreas de usc mixto para lograr una alta utilizacion del espacio urbano.

AN

Objetivos
v Fortalecer la economia local propiciando nuevas inversiones, generando empleos en las dreas
habitacionales y localizando estratégicamente usos comerciales y productivos.
v Ofrecer oportunidades para locdlizacion y desarrollo del sector comercio y servicios en zonas
relevantes de la ciudad como detonador del crecimienfo econdmico y de un mejor acceso a ld

poblacidn.

Politicas de Desarrolio
El crecimiento integral y continuo de la ciudad.
La densificacién v la ocupacion de los vacios urbanos.
La regeneracién urbana
La diversificaciéon y mezcla de usos de suelo
La mitigacion de riesgos
La sostenibilidad ambiental
El desarrollo social
El desarrollo econdmice y la competitividad.

LAL AR

Estructura urbana

Conjunto de elementos en base d los cuales ocurre el funcionamiente de la ciudad, donde infervienen
elementos fisicos construides, naturales y factores secioecondmicos que condicionan el crecimiento y
evolucion de la ciudad.

En este aspecto el andiisis se realizé sobre dos vertientes:
La ptimera fiene gue ver con los impactos que genera a la ciudad la dispersién vy la falta de
consolidacién de dreas urbanas integrales capaces de sustentar a sus habitantes en cuanto a acceso
de servicios, empleo y safisfactores bdsicos de la ciudad.

La segunda se refiere a la actuadlizacion de la zonificacién secundaria considerando los cambios en
cuanto a consolidacion y previsiones de la estructura urbana en relacién a planes, proyectos, licencias
y estudios que inciden en las politicas de crecimiento y desarrollo de nuestra ciudad.

Distribucién y dosificacion de usos de suelo

El plan de Desarrollo Urbano de la ciudad de Chihuahua, define al drea de estudio diversos usos de
suelo: drea natural con valor ambiental, habitacional H25, H35, H45, H60, 60+ (vivienda densidad altal),
mixto intenso. equipamiento, comercio y servicios, corredor de impacto medio, industria de bajo
impacto y recreacion vy deporte.
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Vialidad

En lo referente a la esfructura vial se busca implementar una red vial arficulada v congruente con las
necesidades reales de movilidad gue sirva para conectar todos los puntos de la ciudad, para ello los
proyectos ejecutivos a desarrollar dentro del drea de estudio en funcion deberdn ser disefiados en
funcidn de la accesibiidad y ka mitigacion del impacto vehicular producido por dreas de
estacionamiento y movilidad local.

Infraestructura

Se entiende por infraestructura urbana las obras gue dan el soporte funcional para otorgar bienes y
servicios Optimos para el funcionamiento y satisfacciéon de la comunidad, son las redes bdasicas de
conduccidn y distribucion, como el agua potable, alcantarillado sanitario, agua tratada, saneamiento,
agua pluvial, energia eléctrica, gas y oleoductos, telecomunicaciones, asli como la eliminacién de
basura y desechos urbanos solidos.

Equipamiento Urbano

En cuante ala ubicacion del predio, este no se encuentira en zona con déficit de equipamiento urbano.
Ver siguiente Figura:

Figura 70— Ubicacion de poligonos con
déeficit de equipamiento en color naranja
v ublicacion del predic en estudio.
Fuente PDU 2040

e
L.

Estructura de movilidad

La movilidad urbana constituye uno de los temas de creciente v progresiva relevancia tanto para el
funcionomiento del sistema urbano como para el desenvolvimiento de la vida econdmica y social ya
que su objetivo es mejorar la accesibilidad. En la actualidad el panorama diario de la ciudad es la
congestion vial, producto de la cantfidad de vehiculos privados en donde se trasladan en promedio 1.2
personds por unidad; diariamente invierten cientos de horas/hombre en traslados, crece el impacto en
el presupuesto familiar y se incrementan los niveles de contaminacion ambiental y auditiva que afectan
lo salud.
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Al impactar sobre la economia y el medio ambiente, la movilidad es uno de los elementos bdsicos para
mejorar la calidad de vida de los habitantes. En la actualidad, el panorama diaric de la ciudad es la
congestidn vial que se da gracias a un pargue vehicular en constante incremento, nodos conflictivos
en vidlidades de primer v segundo orden, asi como, problemas de conectividad y accesibilidad,
aunado a un intenso trdfico de carga pesada que circula al interior de la ciudad.

Por otro lado, la estrategia de movilidad alternativa de la ciudad, es una respuesta infegral a la actual
ctisis ambiental, social, econdémica v de salud, que se suma a una serie de iniciativas del gobiemo
estatal y municipal para fomentar una ciudad equitativa, competitiva y sustentable. Se deben
instrumentar politicas publicas que permitan transformar gradualmente los hdbitos de movilidad, en
donde el ciudadano sea protagonista principal de la vida urbana.

Respecto dl sistema integrado de transporte, el nimero de unidades establecido para las rutas
adlimentadoras resulta insuficiente. Asimismo, un programa de renovacion para la flota de transporte
seria conveniente ya que adn con el buen mantenimiento que se brinda, las unidades son de edad

avanzada.

Cambio climdtico

En las Ultimas dos décadas, una de las mds grandes preocupacionas en materia ambiental es el tema
de cambio climdtico. Las diversas consecuencias que este fendmeno tiene, como la isla de calor, los
cudles no sélo son ambientales, sino también econdmicas, politicas, socidles y sanitarias, son las que
resaltan sin importancia de andlisis, discusion e Implementacién de dcciones a favor de su
amortiguamiento especialmente en las ciudades.

El cambio climdtico se entiende gracias a la observacién del incremento acelerado en la temperatura
promedio del planeta y en las mayores concentraciones de didxido de carbono.

El municipic de Chihuahua, no repunta como une de los mds vulnerables del pais ante el cambio
climético. Se destaca la relevancia del tema en el propic plkan de accidon climdtica Municipal 2015
(PACMUN), que consiste enla estabilizaciédn de las concentraciones de los gases de efecto invernadero
(GEl) en la atmésfera a un nivel que impida interferencias anfropogénicas peligrosas en el sistema
climdtico.

El panorama estatal de los GEI (los cuales llevan al incremento de la temperatura del planeta) es: 67%
es por consumo de energiay 33% del transporte 13% agricultura, 8% por los presos industriales, 6% debido
al uso del suelo, cambio de uso de suele v silvicultura y el 6% restante por desechos en general.

Contaminacién atmosférica

Por otra parte la contaminacién atmosférica y calidad del aire fanto en el municipio como en la ciudad
se mantiene en un nivel de IMECA bueno, segun CIMAV; obedecen a varios tipos de fuentes, siendo las
mdas significativas las provenientes de fuentes fijas (ejemplo: comercio e industria); las producidas por
erosion edlica del suelo debido a las fuentes de vientos (fuentes naturales) v la falta de pavimentacién
y las emisiones de gases de combustidn y/o gases de efecto invernadero producidas por el
funcionamiento del parque vehicular (fuentes moviles).

Infraesiructura urbana

Su objetivo es de obtener los mdximos beneficios que permitan dar movilidad vy calidad de vidg,
generando un territerio mds competitivo. Es por eso que se relacionan con la dotacion de servicios para
el desarrollo de las actividades en la ciudad y las condiciones de vida de la poblacion. Su consolidacion
debe ser congruente con la estructura urbana para asimismo mejorar el funcionamiento de las redes
de distribucion de los servicios de energia eléctrica, agua potable, drenaje sanitario y pluvial.
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Red de agua potable. El consumo de agua por parte de los habitantes de Chihuahua sigue siendo alto,
300 litros diarios por habkitante, por encima de la nacional. Esta situacion sigue siendo alarmante si
consideramos que las fuentes de abastecimiento son cada vez mds distantes y se encuentran muchas
de ellas en estado de sobrexplotacion.

En materia de agua potable se aprecia un importante avance en cuanto a cobertura al pasar de un
96% al 98% en un periodo de 10 afos. Sin embargo, la sostenibilidad de tal infraestructura, presenta
problemdticas ya que se observa un porcentadje de fugas entre 10% y 20% debido a la antigledad de
la red. Se han redlizado obras importantes tendientes a conformar una sectorizacion de la red que
ayude a controlar las fugas existentes.

En materia del agua de lluvia y de acuerdo al programa hidrico estatal, que se apega a los programas
hidricos regional v nacicnal, se establecen estudios y proyecto especificos para la proteccién de
inundaciones y mitigacion de riesgos, asi como estudio de puntos de absorcién.

Red de energia eléctrica. Existe un fideicomiso para el ahorro de la energia eléctrica por iniciativa de
la CFE para coadyuvar en |ds acciones de ahorro y uso eficiente de la energia eléctrica. Su misidn es
promover el uso eficiente de la energia eléctrica a fravés de proyectos orientados al sector productivo:
comercio vy servicios, industrias, micro, pequefias y medianas emprasas, municipios y equipamientos de
primer orden mediante el otorgamiente de financiamiento, para la modemizacion de sus instalaciones,
desarrollo y aplicacion de nuevas fecnologias de eficiencia energética.

Riesgos y vulnerabilidad. Con el propdsito de atender y medir la condicién natural de nuestro hdbitat y
los fendmenos naturales que en él se suscitan inevifablemente pudiéndonos llevar a escenarios en
desastres socio-espaciales, en la presente actudlizacion se hace un andlisis completo del atlas
municipal de riesgo 2014.

Las aglomeraciones urbanas se ven especialmente afectadas por escenarios de desastres ligados a las
vulnerabilidades socic-espaciales que sufren sus habitantes, a partir de los riesgos que representan los
fenémenos naturales atipicos de gran magnitud. Los fendmenos naturales son por un lado inevitables,
por otro ladoe, son propios e indispensables para la regulacion de los ciclos vitales del planeta, ya sea
que se presenten como eventos hidrometeoroldgicos (sequias, heladas, tormentas, inundaciones, entre
otros), geoldégicos (movimientos tectdnicos, sismos, erupciones, entre otros) o biolégicos (pandemias,
epidemias y plagas).

Entendiendo esta condiciéon natural de nuestro habitat, es responsabilidad de las comunidades y de
sus gobiernos entender y medir, asi como ubicar en tiempo vy espacio los riesgos y vulnerabilidades de
las ciudades, para estimar su potencial destructivo y, sobre todo, adeoptar medidas necesarias para
reducir considerablemente los dafios gue pudieran ocasionar. En este sentido nuesira ciudad ha
impulsado y puesto en marcha instrumentos tanto de prevencién de riesgos, asi come de ordenamiento
y planeacién urbana como el PDU 2040 desde su primera edicién 2009, en el caso de la actualizaciéon
al mismo plan de desarrolle, se han tenido considerables avances al respecto.

Una debilidad seria la de los asentamientos irregulares con riesgos dentro de la ciudad. De acuerdo @
la revision del Atlas Municipal de Riesgo, los riesgos que requieren especial atencidn sen los siguientes:

Naturcles:

v Hidrometeoroldgicos: Los fenémenos naturales se relacionan con los procesos naturcles y a su vez
los eventes hidrometeorolégicos se relacionan a procesos de fipo atmosférico, sus causas estan
vinculadas con el ciclo del agug, los vientos, las variaciones de presiones vy las zonas férmicas (islas
de cadlor). En nuestro pdis el elemento principal de los desastres derivados de estos fendbmenos estd
relacionado con la precipitacion.

La Secretaria de Gobernacidon declard zona de desastre a la capital del Estado, debido a las
inundaciones pluvidles vy fluviales que se registraron en el municipio de Chihuahua, ocasicnadas
por las fuertes lluvias que cayercon entre el 5y el 8 de septiembre de 2014, dejando afectaciones
al patrimonio y bienes materiales, asi como el deceso de perscnas.
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v Geoldgicos: fallas y fracturas y/o deslizamientos.

v' Antropogénicos:
=  Sanitarios- Ambientales: fendmenos socio-organizativos (concentraciones o movimientos
masivos de poblacion).
= Contaminacién (sustancias en el medio ambiente que ocasiona desequilibrio ecolégico).

Geslidn y administracién del desarrollo

Para garantizar una gestién eficaz del suelo en las ciudades y aprovechar la plusvalia que generan las
inversiones y acciones de los gobiernos federal, estatal y local, se deben crear instrumentos novedosos
gue promuevan la socializacion de los costos y beneficios del desarrollo urbano.

En Chihuahua se han implementado nuevas politicas de ordenamiento y planeaciéon tendientes a la
consolidacion territorial de la ciudad y su entorno fisico, que atienden de manera integral los refos de
la ciudad a partir del conirol de o expansion, la optimizaciéon de usos de suelo urbano, consolidacion
de extensas zonas urbanas en cuanto a infraestructura v servicios y la creacién de opciones de
movilidad urbana sustentable que fomentan la calidad de vida del habitante y disminuyen la
sedregacion social.

El suelo es el recurso mds valioso y escaso de la ciudad, por lo que es indispensable gestionarlo en
beneficio de la sociedad Chihuahuense. En este sentido la participacion ciudadana es un aspecto
fundamental que se entrelaza con los diversos procesos y etapas de produccion urbana. A fravés de
ella se asegura la viabilidad vy factibilidad de planes y propuestas, es decir, se asegura el sustento
principal vy la razdon de las intfervenciones en las ciudades.

Objetivos especificos

v Orientar vy dirigir el desarrollo de la ciudad hacia el futuro que deseamos a partir de la
sifuacion actual y sus tendencias vy feniendo como plataforma de soporte la "vision o
proyecto de la ciudad" para el futuro que se empieza a construir desde ahora.

v Definir nuevas normas en cuanto al aprovechamiento urbano.

v Definir nuevos instrumentos que faclliten las labores de administracion urbana y teriterial,
desarrollo social y econdmico de la comunidad.

v Actudlizar indicadores del desarrollo generando una estructura de conocimiento urbano
que facilite el acceso a fuentes de financiamiento para el desarrollo sostenible de la ciudad.

Estrategia

Considerando lo anteriormente expuesto, se plantea necesario realizar las modificaciones necesarias
respecto a usos de suelo, estructura vial establecida, normatividad, condicionantes de uso de suelo vy
estrategia general del Plan con la finalidad de dar continuidad a la estrategia del Plan de Desarrollo
Urbano del centro de poblacién Chihuahua vision 2040 respecto a las dindmicaos econdmicas y sociales
prevalecientes que condicionan la ccupaciéon del suelo.

Los resultados agui expuestos derivan de |a revision puntual del plan de Desarrollo urbano del centro
de poblacién Chihuahua vision 2040 que establece antecedentes técnicamente vdlidos en cuanto al
esquema de zonificacion de la ciudad y de acuerdo a su marco de planedcion se redefine la
zonificacion primaria de la ciudad incorporando los nuevos fraccionamientos, programas parcicles vy
planes maestros aprobados desde |la vigencia del Plan hasta la fecha definiendo en consecuencia los
cambios en la zonificacion secundaria v ia estructura vial planeada para la ciudad. Lo anterior implica
la definicidn de nuevas formas en cuanto al aprovechamiento urbano v la definicién de nuevos
instrumentos que faciliten las labores de administracion urbana y terriforial v la actualizacion de
indicadores de desarrollo.
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Zonificacién Primaria

Se modifica de la forma siguiente:

Zona urbana (U): El predio se encuentra dentro de una zona que es urbanizable y construible.

De acuerdo a un andlisis realizado por el PDU 2040, estas zonas son susceptibles a desarrollarse

mediante la obtencion de permisos, licencias y autorizaciones correspondientes.
Ver Figura 71,

Dosificacion de la Tonificacion Primaria

o3 O
Cancapts Separficla  Superficle

Mart )
Toma U 2238400 301220
. 2o st LEsAE!
[Pres v Chbtuaiog R X0, it
rona 198100 15,1505
Zomat 3950321 M00ES

ARG NN 1 woret 1947 I 3
Tosl 7828934 78,285.11

Disteitracion de superdices de ls Zonificacion Primasia 2016

lusiracion &
Fuente

Figura 71 — Zonificacién Primaria y ubicacion del predio. Fuente PDU 2040

Zona metropolitana
Para lograr un correcto y equilibrado desarrollo de la zona Metropolitana de Chihuahua se plantea:

v' Equilibrar territorialmente usos en la zona conurbada: centros de frabajo, equipamientos y grandes
servicios (nuevos subcenfros y centros de distrito).

v Planear estrategia de movilidad para facilitar comunicacién en zonas habitacionales-lugares de
frabdjo y de estudios y comercio.

v" Fortalecery ordenar corredores metropolitanos de comercio vy servicios.
¥v' Proponer nuevos nlcleos de equipamientos metropolitanocs y regionales.

v' Disefiarun sistema de movilidad metropolitana basada en el transporte y en la movilidad altemativa
[sendas metropolitanas).
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Plan Parcial del Ceniro Urbano de Chihuvahua

El Cenfro Urbano de la Ciudad de Chihuahua comprende el Centro Historico y es uno de los sitios mds
importantes de la urbe y del Estado. En él se han acumulade a lo largo de los siglos valores sociales,
simbdlicos, econdmicos y funcionadles de la cultura urbana de los chihughuenses.

En el Centro Histérico estd fambién la mayor concentracion del pafrimonio edificado de los Ultimos
siglos, pero también estéin ahf instituciones de goblerno, lkbancarias, hoteleras y la gama mds amplia de
la actividad comercial. Ademds, relne importantes actividades productivas, culturales, artesanales e
industriales de productos alimenticios, por mencionar las mas significativas. Hoy, sin embargo, el Centro
Histérico es un espacio que da muestras innegables del detericro de las condiciones de vida de sus
cada vez menos habitantes, del entorno y la imagen urbana.

El drea de estudio de la Modificacién Menor al Plan Parcial del Centro Urbano comprende una
superficie total de 609.34 Ha, dentro de las cuales se incluye al denominado Centro Histérico con 155.50

Ha.

Figura 72- Marco de Referencia y ubicacion del predio. Fuente: Plan Parcial del Cenfro Urbano.

Objetivo General

v

Dotar d las autoridades municipales y a los administradores de un insfrumento de planeacién
urbang denominado "Plan Parcial del Centro Urbano de Chihuahua", donde estardn
contenidas las politicas, acciones y metas del desarrollo urbano y de la preservacion del
ambiente, con politicas y accicnes claramente establecidas y definidas para cada uno de los
sectores componentes de la ciudad actual y futura. Para ordenar el crecimiento de la ciudad
mediante la definicién de usos especificos.

Detallar una red vial dptima, vy las infraestructuras de estacionamientos necesarias para apoyar,
consolidar y mejorar las manchas urbanas actuales y futuras.

Normar el crecimiento urbano de manera tal que no se presente incompatibilidad entre los usos
del suelo y que los destinos y equipamientos queden uniformemente distribuidos en el territorio.
Marcar las politicas que solucionardn las necesidades de vivienda y equipamiento urbano,
confrolande riesgos en zonas vulnerables, vy evitando degradar el medio ambiente.

Considerar siempre el bienestar social e impulso del crecimiento econdmico; asi como
conservando el patrimonio cultural y mejorando la imagen urbana.

Vincular el aprovechamiento actual del terrdtorio con las alternativas adecuadas para una
mejor orientacién de los futuros usos del suelo, detallando de ferma puntual la estrategia a corto
plazo en dichas dreas.
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Imagen y Objetivo

Aumentar el Araigo Poblacional mejorando e incrementando la infraestructura y creando opciones
de viviendaq, brindando diversos beneficios en distintas dreas mejorando el comercio y la actividad
economica en general, la plusvalia de la zona aumentard y se contard con una importante actividad
social en diferentes horarios al complementarse las acciones anteriores con una red de
estacionamientos, el nOmero de visitantes al centro crecerd, fortaleciendo el comercio, el turismo, la
vida cultural e impulsando la inversion al generarse dreas de comercio especializado y comredores
comerciales culturales, se logrard integrar este proyecto al Centro Histérico, aumentando el nimero de
visitantes y con ello generando mdas beneficios. Debe proponerse, paralelamente a las acciones
anteriores, una Cultura de Conservacién del Patrimonio Cultural y/o Histérico, apoyado por una serie
de planes maestros de grandes estrategias de mejora de edificios histéricos. Habria mayor conciencia
de la importancia de mantener el Pafrimonio Cultural y se contribuiria de forma individual a la
conservacion, reduciendo problemas como el graffiti, el abandono de inmuebles y basura en la calle.
Reactivar la vida social, econémica y cultural del Centro Histérico: a fravés del mejoramiento de su
imagen urbana, el replanteamiento de los usos de suelo, el fomento a la inversién productiva y la
aplicacion de proyectos detonadores para una mejor calidad de vida social.

Impulsar las actividades Sociales, Comerciales y Turisticas con el mejoramiento de un importante polo
de atraccién, que apoye y que pemita crear una oferta cultural y recreativa en el Centro Histérico de
la ciudad.

Promover la Participacion de los Sectores PUblico, Privado vy Social

para que la transformacion de la

ciudad se pueda llevar a cabo se debe fortalecer el caracter histérico y patrimonial del Centro,
fomentando el arrcigo e identidad de sus habitantes con el apoyo de los fres sectores, mediante
programas maesiros que permitan articular o ensamblar diferentes acciones conjuntas y permitan la
coordinacion entre cada uno de ellos, ademds de que permitan deslindar responsabilidades y
facultades.
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Figura 73 Anfecedentes. Fuente: Plan Parcial del Centro Urbano.
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Electricidad. La zona presenta una cobertura del 100% en este servicio, mediante una red principal
compuesta de 7 lineas alimentadoras de 23 KV cada una. Entre las principales deficiencias en este
apartado se encuentran las continuas variaciones en la tensién, y en ocasiones interrupciones de la
energia eléctrica, mismas que afectan el funcionamiento de los diversos comercios y edificios de
oficinas. Por otro lado, las instalaciones aéreas representan uno de los factores que mas afectan la
imagen urbana, ademdas del obstaculo que implican para el crecimiento de arboles en las aceras.

Alumbrado publico. El servicio cubre de manera satisfactoria toda el area de estudio. En afios pasados
se han instalado nuevas luminarias de vapor de sodio que han significado ahorros en el consumo de
energia y mayor eficiencia en la iluminacion. No se registran en general problemas de vandalismo por
lo que el mantenimiento se limita principalmente al areglo de las fallas normales de los equipos

Teléfono. Existen instalaciones que cubren en su totalidad el area de estudio. Teléfonos de México
informé que cuenta, ademdas de la red normal por cable, con una de fibra optica que puede dar
servicio a cualguier punto de la zona.

Imagen urbana

La imagen urbana se puede denominar en forma general como “deteriorada" en cuanto a los
materiales de construccion, pero este ambiente se agrava con la proliferacién de hoteles y de sexo-
servidoras.

También hay edificios en buen estado y sobre comedor patrimonial, pero sin actlividades, asi como
manzanas completas demolidas. Sumado a lo anterior se tienen edificios cuyos paramentos se
retranquean para dar lugar a estacionamientos.

En cuanto a la autorizacion de los anuncios particulares, la otorgard la Direccién de Desarrollo Urbano
Municipal, sujetos al diseno y regulaciéon del Reglamento para la proteccién y mejoramiento de Ia
Imagen Urbana en el municipio de Chihuahua. De acuerdo a este reglamento, se deberdn prohibir los
anuncios espectaculares, cuando estos anuncien marcas comerciales, pero seran factibles en el caso
de gue estos publicasen servicios turisticos y restauranteros.
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Migracién

El Estado de Chihuahua es un centro de atraccién de migrantes, que procedentes de ofras entidades
pretenden llegar a los Estados Unidos en busca de trabagjo. Al no lograr su propésito, la mayoria opta
por quedarse en los centres urbanos de mayor importancia econdmica, para el caso: la Ciudad de
Chihuahua. Del total de inmigrantes al Estade, el 79 % se asientan en los municipios de Chihuahua y
Judrez (14 % vy 65 % respectivamente). De ese 14 %, la ciudad de Chihuahua absorbe el 9.9 %, ademds
el flujo migraterio en el interior del municipio continda, pues el deterioro en los niveles de vida de la
poblacién ruraly la poca competitividad de las actividades del sector primaric hacen dificil revertir esta
tendencia.

Esta zona de estudio aun cuenta con las actividades suficientes como para revitalizarse. AUn presenta
la suficiente gama de actividades y oportunidades como para volverse atractiva a inversionistas y a la
poblacién en general.

Accesibilidad y baja afluencia

Uno de los principales problemas es la abundancia de edificios demolidos que dan paso a terrenos
baldios, estos espacios son grandes llegando o abarcar manzanas completas. Ademds de ser una
imagen urbana desastrosa estdn vinculados a usos clandestinos (no permitidos) o con adaptaciones
poco exitosas como estacionamiento.

Equipamiento

En general, el Cenfro cuenta con una dotfacién impertante de servicios de equipamiento urbano, entre
los cuales se pueden destacar los siguientes: Educacién, Cultura, Salud, Asistencia, Comercio
Comunicaciones, Transporte, Recreacion, Servicios Urbanos, Administracion Pdblica y Religién.

Infraestructura

Agua potable. Este servicio cubre prdacticamente el 100% del drea de estudio. El abasto proviene de
tres pozos ubicados dentro de la zona y de ofras 6 fuentes externas. La disttibuciéon del agua se hace
por gravedad, mediante seis fanques principales, todos ellos fuera de la zona. La antigliedad de las
tuberias varia de acuerdo a los diferentes sectores, pero ninguna tiene menos de 40 afios, a excepcién
de las que se renovaron en 1994, mediante una red de tuberia de polietileno, en el sector mds antiguo
del Cenftro Urbano. En este sentido la prioridad en los proximos afios serd implementar un programa de
sustitucién paulatina de la red general, incluyendo las tomas domiciliarias en mal estado.

Drenaje sanitario. Basdndose en la informacién de la JMAS, la zona tiene una cobertura del 100% en el
servicio de drendje sanifario. Sin embargo, al igual que sucede con la red de agua, gran parte de las
instalaciones fueron realizadas antes de los afios 40's, por lo gque aun cuando no se cuenia con un
diagndstico preciso también se prevé la necesidad sustituir de manera gradual las tuberias y albafales
existentes,

Drenaje pluvial. En lo que respecta a la infraestructura, esta es una de las carencias mas evidentes del
Centro Urbano. No existe en la zona una instalacién especifica para la conduccion de las aguas de
lluvia y si bien hay en diferentes partes alcantarillas que reciben los escurrimientos superficiales de las
calles, estas descargan a los colectores de drendje sanitario. De ello se deriva el que una lluvia
medianamente intensa los vuelva insuficientes v las aguas negras broten por los pozos de visita, inclusive
en el inferior de los inmuebles. Ademds, significa la contaminacién del agua de lluvia al mezclarse con
el drenaje sanitario. Los encharcamientos en las calles, con verdaderas inundaciones en algunas zonas,
es ofro de los problemas derivados de la falta de drenaje pluvial que afectan su funcionamiento
esporadicamente.
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Despoblamiento gradual y confexto demogréfico

En las Ultimas décadas, el crecimiento de la Ciudad ha ido disminuyendo, llegando a tasas inferiores a
las estatales, e incluso a las municipales. AGn con este panorama no se deben subestimar las cifras
netas de crecimiento poblacional, pues la zona estudiada ha presentado tendencias positivas de
crecimiento urbano. El drea del Centro es una de las zonas con menor densidad en habitantes en la
Ciudad, con cifras de 61 habitantes por hectdrea en el Centro y de 20 en el Centro Histdrico, mientras
en otras zonas de la Ciudad la densidad es de hasta 101 habitanles por hectarea. La poblaciéon en
general, prefiere habitar la periferia, vendiendo, o rentando gradualmente sus propiedades.

Si los habitantes contindan emigrando a otras zonas, se agravarian la mayoria de los problemas
actuales. Se desaprovecharia ain mds, las ventajas que ofrece el Centro, con respecto a su ubicacion
estratégica, la existencia de infraestructura y servicios urbanos y la provision de equipamiento de primer
orden.

Inversién productiva baja

En las Oltimas décadas, la inversion en la zona del Centro Urbano ha sido muy limitada, en especial en
los rubros que podrian impulsar una mayor actividad, como son la vivienda, el comercio de mayor
escala al existente, la remodelacion de edificios existentes, entre oiros.

Limitado aprovechamiento de esta zona

Las bajas densidades observadas, reflejan un muy bajo nivel de aprovechamiento de esta zona de la
Ciudad, la cual cuenta con todos los servicios urbanos, como son, agua, drendje, electricidad,
telefonia, transporte pulblico, entre ofros. Asimismo, se podria ulilizar con mas eficiencia, la muy
adecuada ubicacion estratégica del Centro con respecto a las diversas zonas de la ciudad.

Baja inversién en vivienda

No se han desarrollado opciones de vivienda de diferentes niveles socioecondmicos en el centro, que
faciliten el aribo de familias de clase media y popular. La vivienda se ha desarrollado en la parte norte
de la Ciudad principalmente, lo que dleja significativamente a cada vez mas familias de los servicios
gue ofrece el Centro, generando viagjes largos, consumo de tiempo y de combustible, generando mds
fréfico, lo gue, a mediano plazo, producird diversos problemas urbanos. La poca inversion en este rubro,
se genera entre otros aspectos, debido alos altos precios del suelo, a la normatividad urbana restrictiva
existente y a la falta de estimulos financieros y administrativos para los inversionistas en este campo.
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Aspectos de Accesibilidad

Es conveniente brindar a las visitantes facilidades que les permitan redlizar ciertas actividades
en la zona ceniro, como es la creacién de una Red de Estacionamientos.

Es necesario impulsar los movimientos peatonales, generando paseos atractivos que permita a
los visitantes recorrer con comodidad y con informacién pertinente los edificios histéricos y los
comercios. La estructura peatonal debe facilitar los movimientos de personas y conectar los
estacionamientos con los nodos de atraccién.

Se debe contrarrestar la carencia de Mobiliario Urbbano y Sefalizacion, que brinde a los visitantes
las facilidades para redlizar paseos peatonales y localizar los puntos a visitar en el Centro

v

v

Historico.
También se deben crear rampas y pavimentos apropiados para dar facilidades a los

discapacitados y a las familias.
Carencia de espacios para estacionamiento

v

Existe un déficit importante de espacios para estacionamiento, y la construccion de edificios para este
fin, no se ha concretado en la medida necesaria, a pesar de ser esta una inversion muy redituable. Es
conveniente que el Plan proponga sitios para la construccion de estacionamientos publicos, ademds
de definir facilidades y esquemas promocionales para esta actividad.

En la siguiente Figura, se puede apreciar la demanda de estacionamiento en la via publica,

demostrando que el predio se encuenira en la demanda minima (zona c).
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Figura 76 - Estacionamiento en via publica. Fuente: Plan Parcial del Centro Urbano.

Usos de Suelo

Los usos del suelo que se proponen emanan directamente de las normatividades son: Vivienda
Densidad Baja-Media, Vivienda Densidad Alta, Vivienda y Servicios Profesionales, Vivienda, Servicios y
Comercio, Comercio y Servicios en General, Corredor Palimonial, Comredor de Impacto Medio,
Corredor de Impacto Alto, Nodo Barrial, Nodo Urbano y Nodo Emblemdtiico.



117

Miércoles 17 de enero de 2024. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

En este caso, el uso de suelo al que perfenece el predio en estudio es: VIVIENDA DENSIDAD ALTA, este
uso propone densificar el centro urbano y su perimetro para incentivar su revitalizacion y el desarrollo

de actividades.

Densidad Alta

Con el objeto de hacer mds rentables y en consecuencia atractivas para la inversion inmobiliaria las
acciones en el Centro, se propone densificar diversas zonas del mismo, lo que incenfivara su
revitalizacion y el desarrollo de actividades. Asimismo, se aumentaron las densidades para el uso de
Vivienda Densidad Alta, de 75 viv/ha. a 280 viv/ha. Se permiten 4 niveles con estacionamiento en planta
baja a diferencia del plan actual que permite solamente 2 niveles. Esto se refleja en un mayor
aprovechamiento del predio ya que se propone un coeficiente de uso del suelo de 3.2, a diferencia

de 1.3 que propone el anterior. Ver plano E.U.GN.
En los siguientes Figuras, se puede apreciar que, en el Plan Parcial del Centro Urbano, aparece el predio

con el uso de Servicios en General:

USCS DE SUELO:

VIVENDA 6328 LOTES
&892 LOTES

COMERCID

SERVICIOS EN GENERAL 1291 LOTES
MIXTOS (COMERCIO, .
E SERVICIOS, VIVIENDA) 906 LOTES
8 / INDUSTRIA 80 LOTES
FHINEERE R N [ B e 1 W TN T T Y YO\ e
el N . .
§ ST SN USO 289 LOTES
-‘g BALDIOS 477 LOTES
TOTAL: 10,143 LOES

PLAZAS Y PARQUES

<
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Figura 77 — Antecedenfes, Usos de suelo. Fuenfe: Plan Parcial del Ceniro Urbano.



118 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 17 de enero de 2024.

FER NS AN A SRR W SOVEAN P
ELEMENTDY DE REFERENCIA

%
=

=
<

£
[l

al T TN

S DE SUELD:

SIS BN MO\ NI ALY B X
iF 096000000000 ¢
g

Figura 78 — Diagnéslico. Fuente: Plan Parcial del Centro Urbano.

Servicios en General

En la ciudad se localizan 114 edificios de oficinas de 3 pisos 0 mds con una superficie de 214,400 m2 lo
que da aproximadamente 182,200 m2 de espacio rentable. El ceniro reune el 67% de esta superficie.
Ademas, se identificaron otros 396 predios (generalmente casas reconvertidas) en donde se desarrollan
actividades de servicios profesionales y administrativos. Esto significa una superficie adicional de 160,380
m2 de oficinas. En promedio el nivel de ocupacién de los edificios de oficinas en la ciudad es de 75%,
es decir que se tienen 53,600 m2 desocupados. De esta drea desocupada 48,700 m2 corresponde a
edificios del centro. Esto es preocupante pues quiere decir que el espacio de oficinas en edificios
ocupado en el centro apenas sobrepasa el 65%. Aunque si consideramos las casas convertidas en
oficinas ya mencionadas, el porcentaje de ocupacion se incrementaria al 83%. Cuatro factores influyen
principalmente en el nivel de desocupacién de los edificios del centro: ubicacion, competencia de las
casas antiguas, calidad de los inmuebles y el estacionamiento.

Este uso queda integrado por oficinas publicas, privadas y de asociaciones, bancos, casas de cambio,
bodegas y distribuidoras; asimismo por consultorios médicos, clinicas y laboratorios, imprenias, fondas,
restaurantes, cantinas, centros noctumos y hoteles, enire otros. Como puede apreciarse en el plano,
ocupan un drea mas amplia que la del comercio, aunque como sucede con este Ultimo, tiende a ser
mas infenso en la parte ceniral y a lo largo de las avenidas principales. Aqui también la distribucion
espacial ocasiona frecuentemente contradicciones con los usos de vivienda, incluso con algunos giros
de los mismos servicios. El mas evidente de estos conflictos es el de los servicios profesionales (oficinas,
consultorios, etc.), los que, al no requerir de un contacto directo con la vialidad primaria, han tendido
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en los Ultimos arfos a instalarse en las zonas de vivienda. Esto provoca un aumento del tréfico vehicular
y de [a demanda de estacionamiento dentro de éstas, v, por ende, la disminucién en la calidad de
vida de los habitantes.

Seccibén 8

Dentro de esta seccion se ubica el proyecto. Es una zona de uso predominantemente habitacional, de
densidad dita, en la cual la politica mds importante es precisamente ia de conservacion y densificacion
de este usc. Actualmente aloja vivienda de nivel medio, con tipologias de cardicter vemacular en su
mayoric. En términos generales prevalecen lotes de superficies grandes que pueden soportar proyectos
de vivienda agrupada, preferentemente unifamiliar. Los proyectos de vivienda nueva deberdn
mantener una escala conveniente a las caracteristicas arguitectdnicas que posee la zona, mientras
gue el usc de materiales y colores habrdn de ser aquellos que permitan una adecuada infegracion
con lo existente. En la parte sur del sector, enfre la Penitenciaria v la estacion del ferrocarril, se
encuentran varias manzanas que albergan edificaciones, algunas de buena calidad arguitecténica,
que funcionaron en ofre tiempo como bodegas y que ahora se hayan sin uso. En ellas seria posible
realizar un proyecto amplio de vivienda nueva y equipamientos afines, que reutilice dichas estructuras.
Los predios con frente a las calles 1° de Mayo, 20 de noviembre y Ocampo pertenecen d la categeria
de corredor de impacto medio, cuyos usos generales permitidos son comercio y servicios, oficinas,
equipamiento, vivienda plurifamiliar y departamental. En el plano correspondiente se sefialan con una
envolvente de color naranja aguelios predios que pueden integrarse a ésta categoria mediante la
fusion con lotes contiglos. El nicleo que se genera en torno a la Plaza 5 de febrero podrd alojar
equipamientos de nivel urbano, asi como comercio, oficinas y servicios complementarios. En este caso
también es deseable que se promuevan usos que sirvan a las necesidades de las dreas de viviendd
contiguas. Los predios comprendidos en la envolvente de color morado que se aprecia en el plano
pueden integrarse a los usos permitidos dentro del nodo, mediante la fusidn con lotes contiglos. En
similares circunstancias se encuentra el nodo ligado a la Plaza Guadalupe Victoria,

Desarrollo del comercio y los servicios

La revitalizacién del centro no puede ser abordada exclusivamente en términos urbanisticos, y mucho
menos abarcando sélo aspectos parciales como la profeccidn del patrimonio construide o el
mejoramiento del espacio publico. Si bien éstos resultan fundamentales por su intrinseco valor colective,
es necesario reconocer que no tendrdn un impacto duradero si no se recuperan las diversas
actividades que les dan sustento. Por esta razén el Centro Urbano debe ser nuevamente un lugar de
oportunidades para el desarrollo del comercio v los servicios, actlividades que generan una imporfante
derrama econdmica y numerosos empleos para la ciudad, ademdas de funcionar como atractores que
pueden potenciar la interacciéon social. Estrechamente ligada a este objelivo se encuentra la
estrategia de atenuar las confradicciones funcionales que existe entre los sectores de comercio
popular y los de nivel medio, principalmente a fravés de su reordenamiento territorial. El centro se
conclbe, asi como un lugar abierto a todos los sectores, incluyendo el informal, pero donde éstos
puedan funcionar sin afectarse mutuamente.

Conclusiones:

Se pretende que las personas acudan a ésta ciudad vy a su Centro Urbano para satisfacer sus
necesidades de empleo, servicios y otros.

Un crecimiento asi implica que se planteen nuevas estrategias para promover mds y mejores fuentes
de empleo, buscar el establecimiento de nuevos servicios especidlizados, aprovechando para ello las
condiciones favorables con que se cuenta en la zona de estudio como se ha mencionado: una buena
accesibilidad principalmente.
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Tabla 3 - Tabla de Compatibilidad de Usos de Suelo.
Fuente: Plan Parcial del Cenfro Urbano.

LA DE COMPATIBILIDAD DE USOS DEL SUELO

Emblematico
Urbano
Barrial
Impacto alic
Impacio medio
Patrimonial
Vivienda y servicios
profesionales
Vivienda densidad alta
Vivienda densidad baja

Comercio y servicios populares
Comercio y servicios en general

Vivienda, comercio y servicios

vienda uitamiliar

\grupaciones de vivienda <12 unidades

Agrupaciones de vivienda >12 unidades

Departamentos, condominio o renta <10 unidades ¥ M
Departamentos, condominio o renta > 10 unidades

~omercio en vivienda < 25% de la superficie

Abarrotes y tiendas de perecederos < 70 m2

Aercerias y farmacias < 70 m2

Tiendas de especialidades < 250 m2

Tiendas de especialidades > 250 m2

iendas deparlamentales y/o de aulosenvicio < 500 m2

iendas departamentales y/o de autoservicio » 500 m2

Centro y conjuntos comerciales < 500 m2

Centio y conjuntos comerciales > 500 m2

Refaccionarias, ferreterlas y materiales de construccién < 500 m2
Refaccionanas, ferreterias y matenales de construccidn > 500 m2
Expendiios de cerveza. vinos y licores

enta o renta de automoviles

anta o renta de vehiculos o maguinaria pesada

enta de pintura y materiales inflamables en gran cantidad
Marcados de abastos y productos populares
Basares y arliculos de segunda mano
[Comercio semifijo en lugares permitidos
ivienda con venta de alimentos preparados »
ondas. cafelerias, neverias sin bebidas alcohdlicas
IRestaurantes, con o sin venta de bebidas alcohadlicas
Restaurantes-Bar con o sin variedad

ICantinas y Bares en general
iscotecas y centro de baile
Salones de fiestas

Centros de espectdculos nocturnos
Casinos y centros de apueslas
Casas de huéspedes y hostales
Hoteles y Moleles < 40 cuartos
Holeles y Moteles > 40 cuartos
*eluquerias, salas de belleza y masajes
[Barios pabiicos, vapor /o sauna
Sastrerias

Lavanderias y tintorerias

iCasas de cambio y cajeros automaticos
studios y servicios fotograficos
wianda con oficina < 25% de la superficie

Oficinas y despachos < 70m2

EdHicios de oficinas, renta o condominio < 300 m2
[Edificios de oficinas. renta o condominio > 300 m2
Oficinas privadas, financieras y coorporativos < 300 m2
Oficings privadas, inancleras y coorporativas > 300 m2
Oficinas de administracién publica < 200 m2

-m:—rmiirrd@ Dmndﬂciamdﬂ Dpr-ohfbida

Vivienda

Comarcio en General

Servicios en Ganeral

Oficinas
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Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua

Arliculo 3.- Este reglamento tiene por cbjeto establecer los preceptos legales bésicos que normen el
desarrollo urbano sostenible con la participacién de los fres drdenes de gobiemo en la atencion de los
asentamientos humanos, los centros de poblacién y el medio ambiente.

Adiculo 7.- Son afribuciones del Ayuntamiento: otforgar o negar autorizaciones, licencias y permisos
parad la ejecucién de acciones urbanas y para el uso o aprovechamiento de éreas o predios, a que se
refiere este Reglamento.

Son aftribuciones del Municipio:

Aricule 9.- Otorgar licencias, autorizaciones, constancias, asi como redlizar la inspeccion y seguimiento
corespondientes de: ocupacion, aprovechamiento y utilizacion del suelo publico o privadoe.

Son atribuciones del Municipio:

II. Formular y administrar la zonificacion prevista en los programas de desarrolle urbano
sostenible, asl como controlar y vigilar la utilizacion del suele y el aprovechamiento del
potencial urbano;

Articulo 11. Corresponde a la Direccion:

= Fijar los requisitos y documentos a que deberdn sujetarse acciones de aprovechamiento urbano
gue requiera el fraccionamiento, fusidn, relofificacion de terrenos o subdivisidn, el establecimiento
de régimen de propiedad en condominio o la edificacién, modificacion, ampliacién, reparacion,

uso, mantenimiento y demolicién de construcciones dentro del territorio municipal;

= Exigir el cumplimiento de las medidas contenidas en las autorizaciones, licencias y permisos para la
ejecucién de acciones urbanas, y para el uso o aprovechamiento de dreas o predics, a que se
refiere este Reglamento;

= Revisar, promover, autorizar y, en su caso, redlizar los esfudios para establecer o modificar las
limitaciones respecto a los usos, destinos vy reservas de construccidn, tiera y agua, determinando
las densidades de poblacion permisibles;

Articule 43. La constancia de zonificaciéon no implica la autorizacion del uso o destino del predio.
Ariculo 45. Las constancias que expida la autoridad municipal fendrdn la vigencia siguiente:
I. La de zonificacion, de cinco dfios;

ll. La constancia de dlineamiento y nimero oficial, mientras no haya cambios en la estructura
urbana, y

lll. La constancia de inafectabilidad por obra publica, mientras ne haya cambios en los planes v
programas de desarrollo urbano que lo afecten.

Articulo 53.- La ejecucion y supervisidn de acciones urbanas deberd ser efectuada por un Director
Responsable de Urbanismo.

Articulo 65.- La Direccién tendrd disponible el Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacidon de
Chihuahua de usos, reservas y destinos.

Articulo 66.- Para el desarrollo de los predios deberdn cbservarse las siguientes consideraciones:
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= Un predio podrd alojar todos los uses de suelo permitidos o condicionados que le sefidle |a
zonificacién correspondiente, siempre y cuando cumpla con CQOS, CUS, altura, dreas para
servicio, vidlidad v lo sefdlado en este Reglamento. En el case de ser usos condicionados,
deberdn cumplir con el trdmite de licencia de uso del suelo;

= Un predio podrd alojar todos los usos de suelos permitidos o condicionados que le sefiale |a
zonificacion comespondiente, siempre y cuando cumpla con COS, CUS, dlfura, dreas para
servicio, vidlidad vy lo sefdlado en este Reglamento.

= Dependiendo de la zonificacion secundaria donde se ubigue, el proyecto deberd djustarse o
los lineamientos a establecidos en el plan de Desarrollo Urbano de centro de poblacion
Chihuahua.

Plan de Desarrollo del Municipio de Chihuahua 2021-2024

Este proceso de planeacion municipal contiene las politicas publicas, los cbjetivos, las estrategias v
lineas de accidn que, conforme a las capacidades institucionales y presupuestales, con una vision de
futuro, paulatinamente en el corto, mediano vy largo plazo. El procese de planeaciéon municipal de
desarrollo confiene las politicas publicarlos objetivo, las estrategias lineas de accidn conforme a las
capacidades institucionales y presupuestales con una vision a futuro paulatinamente en el corto
mediano y largo plaze.
Se ha estructurado a partir de 5 ejes estratégicos, los cuales engloban asuntos que mayor atencién
demanda a ciudadania:

l. Servicios publicos de calidad y fransformacién urbana

[l Calidad de vida

fl. Prevencion y seguridad publica

V. Desarrollo Econdémico

V. Gobiemo Incluyente y eficiente

Objeftivos:
» Actualizar el plan de desarrollo urbane de la ciudad de chihuahua visién 2040.

Actualizar el plan parcial del centro de la ciudad de chihuahua.

Elaborar el plan municipal de desarrollo urbano sostenible de chihuahua.

Desarrollar una plataforma de indicaderes para el desarrollo urbano sostenible del municipio de

chihuahua.

Elaborar propuestas pard la creacién de un organismo gestor del suelo urbano.

YV VY

v

» Combatir el rezago de fraccionamientos sin protocolizarse para asegurar servicios a los
habitantes de estos fraccionamientos.

¥ Alentar la construccidn de vivienda vertical interior dela ciudad.

» Fortalecer la parficipacion ciudadana a través de una coordinacion eficaz, y de mayor

corresponsabilidad entre la sociedad y el Ayuntamiento, que impulse el desarrollo comunitario
ordenado.

Orientacion de servicios publicos de calidad y fransformacion urbana para desempefiar las
funciones v servicios pUblicos a través de su eficiencia, respondiendo a las demandas bdsicas
de servicios que impacta directamente en la percepcion y condicicnes de vida de la
comunidad, asi como el desarrollo urbanc del Municipio, debiendo planear y frabajar en el
crecimiento ordenado y socialmente incluyente que incidan favorablemente en la vida de los
habitantes.

Redlizar obras publicas encaminadas a incrementar y mejorar la infraesiructura y equipamiento
urbano en el municipio.

\d

N
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» Fortalecer la planeacién urbana, con vision metropolitana y sostenible, para el desarrollo
ordenadeo del municipio mediante el desarrollar estudios y proyectos que beneficien la
planeacién urbana. )

» Reforzar el sistema de proteccién civil en el municipio, favoreciendo una mejor coordinacién.

» COrientacion de la estrategia de Desarrollo econdmico para impulsar las dctividades
econémicas en el Municipio de Chihuahua para fomentar el Desamollo econdmico y
sustentable, asi como impulsar el furismo para estimular el desarrollo econdmico de la region.

Ejes Estratégicos del Plan Municipal de Desarrollo:

Los siete ejes de la estructura programdatica que reflejan el espiritu profundamente humanista de esta
administracién: perspectiva de género, sclidaridad, y subsidiaridad, tfrasparencia vy rendicién de
cuentas y respeto a los derechos humanos.

Eje 1.-Ciudad Segura
Contar con una comunidad sana, mediante programas de prevencion de delito, adicciones vy
violencia, asi como la profesionalizacion del cuerpo responsable de brindar seguridad a la ciudadania.

Eje 2.- Ciudad Solidaria.

Contribuir al desarrollo sano y equilibrado de la sociedad chihuahuense, mediante programas que
fortalezcan y potencidlicen sus capacidades, promoviendo la equidad de género, los valores
familiares, la inclusidon de las personas de la tercera edad, vy perscnas discapacitadas, la participacion
ciudadana y mejores oportunidades para nuestros jdvenes.

Eje 3-Ciudad Competitiva
Fomentar el desarrollc econdmico del municipic, mediante la airaccidn de empleo calificados,
fomento a la produccién rurales impulso a MIPYMES y emprendedores.

Ejie 4- Ciudad Mejor Administrada.
Contar con un gobierno que brinda servicios de manera eficaz, eficiente, v de calidad a través de uso
infensivo de fecnologia de informacion, mejora regulatoria frasparencia y rendicion de cuentas.

Eje 5 .-Ciudad Atractiva.
Ser una ciudad atractiva para ser visitada, iluminada, con espacios publicos agradables y eventos

culturales y artisticos.

Eje 6.- Ciudad Comunicada
Contar cen una ciudad conectada con calles y vidlidades y mejores s alternativas de traslado

adecuados que permita una mejor movilidad, con reduccién de tiempos de traslado.

Eje 7.- Ciudad Ecolégica.
Contar con una agenda de desarrollo sostenible que contribuya a mitigar los efectos de cambio

climatico.

Reglamento de Construcciones y Normas Técnicas para el Municipio de Chihuahua

Los propietarios y/o poseedores de bienes inmuebles, ubicados en el teritorio del Municipio de
Chihuahua que pretendan realizar en dichos bienes, algunas de las obras sefialadas dentro del mismo,
se sujetardn a las disposiciones de este Reglamento y sus normas técnicas complementarias.

Coeficiente de ocupacién del svelo (COS). - El factor por el cual debe multiplicarse el dred total de un
predio para determinar la superficie méxima de desplante a nivel de terreno natural, que debe ocupar
una construccion.
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Coeficiente de ulilizacién del suelo (CUS). - El factor por el cual delbe multiplicarse el drea total de un
predio para determinar la superficie maxima de consfruccion que se puede alojar en un predio, en el
cuadl se cuantifican todas las dreas techadas.

Plan de Desarrollo. - El Plan de Desarrollo Urbano Sostenible del Centro de Poblacion Chihuahua.

Planes o programas. - Los instrumentos de poblacidon urbana que se encuentran vigentes en el
Municipio, incluyendo los municipales, de zona metropolitana, de centros de poblacién, parciales o de
zona sectoriales y maestros.

Predio. - El drea tferritorial amparada por una escritura publica o documento legal de propiedad, que
puede o no estar fisicamente delimitado,

Uso de suelo. - El uso especifice para un predio determinade dentro de un cenfro de poblacién, de
acuerdo con el Plan de Desarrollo urlbane.

Uso permitido. - El usc o usos de suelo asignados a un predio que caracterizan o complementan de una
manera principal, un espacio dentro de la estructura urbana, siendo plenamente permitida su
ubicacién.

Uso prohibido. - El uso o los uscs a los gque no podrdn destinarse los predios segin su zonificacion
establecida en los planes, programas y declaratorias de desarrollo urbano.

Zonificacion. - La divisidon geogrdfica del territorio adscrito dentro del limite de un centro de poblacién
en zonas o dreas, con el objeto de definir sus aprovechamientos predominantes, las reservas, usos y
destinos, asi comoe determinar sus politicas de conservacion, mejoramiento y crecimiento de las mismas,
de conformidad con lo dispuesto en el Plan de Desarrollo Urbano Sostenible.

Aticulo 3.- Las funciones y actividades a gue se refiere este Reglamento se sujetardn ademds, a lo
previsto en las siguientes disposiciones: Programa Nacional de Desarrollo Urbano Sostenible, Ley de
Desarrollo Urbano Sostenible del Estado de Chihuahua, Normas oficiales mexicanas, Plan de desarrollo
urbano sostenible para el centro de poblaciéon Chihuahua, Ley de equilibrio ecolégico y proteccion al
dambiente del Estado de Chihuahua, Ley General de asentamientos humanos, Ley de ingresos del
Municipio de Chihuahua v demds disposiciones legales, planes y programas aplicables a la materia.

Autoridades y facultades

Articulo 5. Ademads de las atribuciones que le confieren el Coédigo Municipal, la Ley de Desancllo Urbano
Sostenible y demas disposiciones juridicas relativas y aplicables a la materia, a la Direcciéon le
corresponden las siguientes:

1. Fijar los requisifos v documentos a que deberdn sujefarse acciones de aprovechamienfo urbane que
requiere el fraccionamiento, fusidn, subdivision o relotificacion de temrenos, el establecimiento de
régimen de propiedad en condominio o la edificacién, modificaciéon, ampliacion, reparacién, uso,
mantenimiento y demolicién de consfrucciones dentro del territorio municipal;

XIl. Otorgar o negar dutorizacicnes, licencias y permisos para la ejecucién de acciones urbanas para el
uso o aprovechamiento de dreas o predios, a que se refiere este Reglamento, asi como exigir el
cumplimiento de las medidas contenidas en los mismas;

Xlll. Revisar, promover, auforizar y, en su caso, realizar los estudios para establecer o modificar las
limitaciones respecto a los usos, destinos y reservas de construccidn, tierra, agua y bosgues,
determinando las densidades de poblacién permisibles;

XVI. Las demds gue le confiera este Reglamento y otras disposiciones legales aplicables.
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Acciones urbanas

Adiculo 11.- En los términos del presente Reglamento, para usar u ocupar fodo predio o construccion,
y para erigir toda construccion, instalacion o parte de las mismas, se deberd cumplir con los requisitos
que establece ld Ley, el presente Reglamento, el Plan de Desarrollo Urbano 2040 y demds disposiciones
legales y aplicables a la presente materia.

Articulo 13.- Para los efectos de este Reglamento, las construccicnes en el municipio se clasifican
atendiendo, por un lado, a su género v rango de magnitud, y por otro, al fipo de accidén constructiva
al que pueda estar sujeta cada edificacion, en la forma siguiente:

l. Atendiendo a su género y rango de magnifud se clasificara en:
il Alimentos y bebidas: Restaurantes, centros nocturnos y similares;

Articulo 18.- La licencia de uso de suelo es un documento con valor oficial que expide la Direccidn,
previa solicitud del interesado, que autoriza un uso o destino especifico dentre del centro de poblacion,
con base en la zonificacién establecida en el plan de Desarrollo Urbano v en los planes parcicles de
Desarrollo Urbano, previo cumplimiento de los requisitos que se establecen en los formatos aprobados.
Dicho documento serd requerido para los casos que sefiala la Ley de Desamollo Urbano Sostenible del
Estado de Chihuahua. La licencia de uso de suelo tendrd una vigencia de cinco afos.

Articulo 64.- Las edificaciones deberdn contar con los espacios para estacionamientos de vehiculos
dentro del lote que les coresponde vy se establecen de acuerdo a su fipologia y su ubicacion.

El proyecto, se ubica a una cuadra del poligone del centro histérico de la ciudad, en virtud de
esta cercania, las caracteristicas son similares y el tiempo que tiene la cantina "El Resbaldn", es
alrededor de 100 afios. Cuando se instald este negocio, no existia Reglamento que exigiera cajones de
estacionamiento. Por lo anterior, solicitamos la comprension para dispensar de este requerimiento y
considerando que no existe ninguna melestia a los vecinos.

Articulo 65.- Cualquier otra edificacion se sujetard a estudio y resolucion por parte de la Direccién;
ademds de a las siguientes reglas:

ll. Las medidas minimas de los cajones de estacionamiento para automaéviles serdn de 5.50
por 2.70 metros.

De los servicios

Articulo 8. Deberdn asignarse espacios para almacenar depdsitos o bolsas de basura, ventilados y o
prueba de roedores, convenientemente localizados de forma que se facilite el acceso de los servicios
de recoleccidn v transporte de residuos.

Plan Estatal de Desarrollo 2022-2027

Su propdsito es conseguir la correcta distribucion y aplicacién de la inversion publica en el estado, a fin
de elevar la calidad de vida de los Chihuahuenses.

Menciona en la linea especifica de "Desarrollo Urbano”, que la obsolescencia © carencia de
instrumentos narmatives de desarrcllo urbane en diversos centros de poblacion del estado vy sus regiones
genera una falta de administracion de las ciudades, en cuanto a suelo, infraestructura, servicios y
equipamiento, requiriende la actualizacién correspondiente y estar en posibilidad de implementar
nuevas politicas y acciones en la materia vinculados a programas a corto, mediano vy largo plazo
queden racionalidad urbanistica en la cobertura de las demandas de los ciudadanos.
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El Plan Estatal de Desarnrollo organiza objetivos en 5 ejes rectores:

V. Desarrollo Humano v calidad de vida

V. Desarrollo regional y competitividad (economia, innovacidn, desarrollo sustentable v
equilibrio regional)

V. Infraestructura, desarrollo urbano y medio ambiente.

VI Justicia y seguridad.

VI Gobierno Responsable.

De los cuales relativos al comercio y servicios destacan algunos objetivos:

IX. Renovar el enforno y la dindmica de negocios del sector comercial v de servicios del
Estado de Chihuahua.

X.Actudlizar las capacidades estratégicas productivas y comerciales de las micros, pequefias y
medianas empresas de manera congruente con las inversiones o redlizar para elevar su
competitividad fecnoldgica.

Xl. Ejecutar una politica dirigida a atender las necesidades especificas de la microempresa
comercial y de servicios.
XIl, Conftribuir a la generacién de empleos a través del impulso a la creacién de nuevas

empresas entre la poblacidén emprendedora y el desarrollo vy consolidacién de las MIPYMES
existentes en el sector.

Xl Promover la creacidn de nuevas empresas para la generacidn de mds y mejores
empleos mediante el impulso a los emprendedores.

XIV. Contribuir a la mejora de la competitividad comercial de los sectores econémicos.

XV. Propiciar la participacion de los sectores productivos en el desarrollo y aplicaciéon de
tecnelogias que incrementen la calidad, competitividad y productividad del mismo.

XVI. Promover la equidad en las relaciones comerciales.

Dentro de lo correspondiente al Desarrollo Urbano destaca:

XVII. Contar con instrumentos de planeacién urbana y regionadl sostenibles, més claros vy
operativos para lograr una cohesién social, una gestiébn urbana y consolidar los corredores
urbanos, industricles, agroindustriales v turisticos, fortaleciendo asi el desarrollo en ciudades
grandes, medias, pequefias vy rurales.

XVII. Actualizar el marco normativo estatal en materia de Desarrollo Urbano.

XIX. Fortalecer las administraciones municipales en materia de desarrollo urbano a través de
los instrumentos legales y reglamentos de planeacién urbana.

Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolle Urbano del Estado de
Chihuahua (Decreto No. LXVI / EXLEY / 1048 / 2021 XIil P.E.)

Articulo 1. Las disposiciones de esta ley son de orden publico e interés social y de observancia general
en todo el Estado y tienen por objeteo:

Establecer las disposiciones bdsicas vy los instrumentos para ordenar el uso del tertitorio y la planeaciéon
y regulacidon de los asentamientos humanos vy el desarrollo urbano en la entidad, asi como para
determinar las atribuciones de las autoridades competentes para la aplicacién de esta Ley, con pleno
respeto a los derechos humanos vy a los principios definidos en la misma, entre otros.

Articulo 13. Corresponde a fos municipios, de conformidad con el articulo 115 de la Constitucion Politica
de los Estados Unidos Mexicanos vy de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano, en el dmbito de sus respectivas competenciaos, las siguientes atribuciones:
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M. Formular, aprobar, administrar, evaluar y actudlizar, en su caso, el Plan Municipal de
Ordenamiento Teritorial y Desarrollo Urbano, asi como ofros instrumentos de planeacion
derivados a que se refiere el articulo 37 de esta Ley.

Atticulo 52. Los Planes de Zonas Metropolitancas deberdn contemplar los siguientes elementos:

VII. Congruencia con la estrategia nacional y estatal de ordenamiento territorial.

VI Conclusiones del diagndstico gue incluya una visién prospectiva de corfo, mediano vy largo
plazos.

IX. La definicién de objetivos, metas, politicas y estrategias, asi como los proyectos y acciones

priocritarios que articulen los distintos ordenamientos, programas de desarrollo social,
econdmico, urbano, turistico, ambiental y de cambio climdtico que impactan el territorio
metropolitano; privilegiando el senfido de utilidad publica, comunitaria, familiar e individual,
es decir, el bien comun, la seguridad vy calidad de vida, asi como los valores de integralicdad
cultural.

X. La delimitacion de los centros de poblacidn, con espacios geogrdficos de reserva para und
expansion ordenada a mediano vy largo plazos, que considere estimaciones técnicas del
crecimiento, la sustentabilidad socio ambiental, el espacic publico y la movilidad.

Xl. Los mecanismos e indicadores de medicidn vy seguimiento del cumplimiento del plan.

X, Los instrumentos que permitan la puesta en marcha y ejecuciéon de las politicas, estrategias
v proyectos planteados.

Articulo 76. La medificacion o actualizacion de los planes municipales de desarrollo urbano, podrd ser
solicitada ante la autoridad municipal correspondiente por:
VI El municipio de que se trate.

VIl El Poder Ejecutivo del Estado.
IX. Lo Secretaria.

X. El Consejo Estatal de Ordenamiento Territerial y Desarrollo Urkbano.
Xl.  Los Consejos Municipales de Ordenamiento Territorial y Desarrolle Urbano.
Xll.  Las personas fisicas o morales residentes en el municipio de que se frate.

En todo caso, la autoridad municipal estard facultada para determinar la procedencia de las solicitudes
qgue reciba en los términos de este articulo. En caso de negativa, su determinacion deberd estar
justificada conforme a las disposiciones de esta Ley, su reglamentaciéon y demds disposiciones legales
aplicables.

Articulo 77. Toda actualizaciéon o modificacion a los planes municipales de desarrollo urbano se sujetard
al mismo procedimiento que el establecido para su formulacién, aprobacion, publicacién vy registro.

Los municipios del Estado podrén aprobar medificaciones menores a los planes municipales de su
competencia, tales come cambio de uso del suelo, cambios en la densidad e intensidad de su
aprovechamiento, adecuaciones menores a la estrategia vial o el cambio en la altura méxima de
construccidn permitida, siempre y cuando no sean de impacto significativo, no se modifique el limite del
Cenftro de Poblacién, no se afecten las caracteristicas de la estructura urbana prevista en el insfrumento,
ni se altere la delimitacién entre las dreas urbanizalbles v las no urbanizables. En todo caso se requerird
la aprobacién del ayuntamiento mediante un dictamen técnico que elabore la autoridad municipal
encargada de la formulaciéon del plan correspondiente; este procedimiento se regird por las normas
que para tal efecto se establezcan en los reglamentos o instrumentos de planeacién municipal.

Para los efectos del pdrrafo anterior, la auteridad municipal competente dard aviso publico del inicio
del proceso de modificacidén menor vy establecerd un plazo de por lo menos diez dias hdbiles para que
las personas interesadas o residentes de la zona de que se trate, presenten los planteamientos que
consideren pertinentes. La autoridad dard respuesta a dichos planteamientos y los pondrd a disposiciéon
para su consulta fisica o electrénica, durante al menos cinco dias hdbiles previos a la aprobacion de Ia
modificacion menor correspondiente.
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En ningUn caso se considerard modificacidon menor, de forma enunciafiva mas ne limitativa, cuando se
trate de cancelar la continuidad o modiificar la seccién de una vialidad de jerarguia primaria.

Articulo 88. Corresponde a los municipios formular, aprobar y administrar la zonificacién de los centros
de poblacion ubicados en su territorio.

La Zonificacién Primaria y Secundaria deberd establecerse en los planes de desarrollo urbanc de centros
de poblacién, en congruencia con los niveles superiores de planeacién que establece el articulo 37 de
esta Ley.

Arficuvlo 89. La Zonificacién determinard:

I. Las dreas gue integran vy delimitan los centros de poblaciéon, previendo las secuencias y
condicionantes del crecimientoe de la ciudad, incluyendo, en su case, los Poligonos de Desarrollo v
Construccidn Pricritarios.

Il. Las dreas de valor ambiental y de alto riesgo no urbanizables, localizadas en los centros de poblacién.

lll. La red de vialidades que estructure la conectividad, la movilidad integral y la accesikilidad universal,
asi como la estructuracién compositiva de los espacios puUblicos v el equipamiento estratégico de
mayor jerarquia.

V. Las zonas de conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion.

V. La identificacion vy las medidas necesarias para la densificacion de los centros de poblacion y sus
eguipdamientos, la creacidn, custodia, rescate y ampliacion del espacio publico, asi como para la
proteccion de los derechos de via.

VI. Lais reservas territoriales, priorizando las dreas urbanizables vy su progresividad de ocupacion en los
centros de poblacion.

VII. Las normas vy disposiciones fécnicas aplicables para el disefio o adecuacion de destinos especificos,
fales como para vidlidades, pargues, plazas, dreas verdes o equipamientos gue gdranticen las
condiciones matericles de la vida comunitaria, la dignidad del ser humano, el bien comin vy la
movilidad.

VIl La identificacién y medidas para la proteccion de las zonas de salvaguarda y derechos de vig,
especialmente en dreas de instalaciones de riesgo o sean consideradas de seguridad nacionall,

IX. La identificacion y medidas para la proteccion del patrimonio cultural urbano vy, en su caso, los
poligonos de salvaguarda por razones de seguridad.

Articulo 90. La Zonificacién Secundaria se establecerd en los planes de desarrollo urbano de centros de
poblacién, de acuerdo con los criferios siguientes:

XX. En las zonas de conservacion se regulard la mezcla de usos del suelo y sus actividades.
XXI. En las zonas que no se determinen de conservacion:
a) Se consideraran compadfibles v, por lo tanto, no se podrd establecer una separacion

enfre los usos de suelo residenciales o habitacionales, comerciales y de centros de
trabajo, siempre y cuando estos no amenacen la seguridad, salud v la integridad de
las personas, o rebasen la capacidad de los servicios de agua, drenaje y electricidad
o la movilidad.

b) Se deberd permitir e incenfivar la densificacion en las edificaciones y zonas,
promoviéndose las acciones necesarias para contar con la capacidad para proveer
los servicios de agua, drendje, electricidad y movilidad, a partir de instrumentos de
colaboracién con otros érdenes de gobierno y los promotores inmobiliarios.

c) Se deberdn implementar mecanismos que incentiven la densificacion vy la inversion
incremental en las edificaciones vy zonas a las que se refiere el inciso anterior, a fin de
promover la inversion privada en poligonos de desarrollo y construccion prioritarios y
un mayor gprovechamiento del potencial urbano. Estos poligonos deberdn estar
previomente establecidos en los planes de desarrollo urbanc de los centros de
poblacién correspondientes.
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d) Se garantizard la consolidacidon de una red coherente de vialidades primarias y
secundarias, dotaciéon de espacios publicos y equipamientos suficientes y de calidad,
que priorice el acceso al espacio publico y la movilidad, conforme a los principios de

esta Ley.

La zonificacién secundaria promoverd la asignacion de usos mixfos y compatibles, procurando la
mezcla de usos de suelo residenciales, comerciales y centros de frabajo, siempre y cuando estos no
amendcen la seguridad, salud v la integridad de las personas, o se rebasen la capacidad de los servicios
de agua, drendje y electricidad o la movilidad. Los planes municipales de desarrolle urbano deberdn
incluir las reglas o criterios para interpretar la zonificacién, cuande los limites o demarcacion de las zonas
afecten parcialmente a los predios © se les apliquen dos © mds usos del suelo a una sola propiedad.

Articulo 107. Congruencia con la zonificaciéon urbana en las dreas de expansién urbana.

Para acciones urbanisticas gue impliguen la expansion del drea urbana, asi como para el
fraccionamiento de terrenos o para la subdivisidn o parcelacion de la fiera, las autoridades locales
deberdn asegurarse de gue existe congruencia con las normas de zonificacion y planeacién urbana
vigentes, la factibilidad para brindar los servicios pUblicos y extender o ampliar las redes de agua,
drendgje, energia y dlumbrado publico; el manejo de desechos sdlides de manera segura y sostenible,
asl como la viabilidad de la movilidad y conectividad correspondiente. Asimismo, se deberd verificar
gue no se dfecten los asentamientos colindantes, que no se ocupen dreas de riesge © no urbanizables
v gue se garanfice la suficiencia financiera para constfruir o instalar la infraestructura necesaria para que
las autoridades competentes estén en posibilidad de brindar los servicios publicos que se demanden.

Para estos casos, la necesidad de equipamiento bdsice deberd ser solicitada a la persona propietaria
o promovente, como resultado de la necesidad de servicio que se vea relegada por distancia o
accesibilidad, de acuerdo a los reglamentos aplicables. En este supuesto, y de acuerdo a la magnitud
de los proyectos, para dimensionar el famario o capacidades de dicha infraestructura v eguipamiento,
se estard a lo dispuesto por las normas de la Secretaria de Desarrollo Agraric Territorial y Urbano, u ofras
normas oficiales aplicables.

La autoridad, en todo momento, deberd garantizar que las acciones de expansidon no generen déficit
urbano.

Articulo 210. Corresponde al Municipio expedir las licencias, constancias y autorizaciones, en las cuales
se sefidlardn los usos, destinos permitidos, condicionados o prohibidos, con base en esfa Ley, la
reglamentacién, asi como la zonificacién primaria y secundaria prevista en los instrumentos de
planeacion, y serdn las siguientes:

L. Constancia de Zonificacién.

Il. Licencia de uso de suelo.

[l Licencia de funcionamiento.

V.  Alineamiento.

V. NUmero Oficial.

VI.  Licencia de construccion y aviso de terminacién de obra.

VI, Autorizacion para subdivision, fusion, segregacion, lofificacién o relotificacion.

VIIl.  Autorizacion para fraccionamiento de terrenos y conjuntos urbanos.

X.  Autorizacion, construccion, instalacién y uso de estructuras para publicidad, conduccidn,
transmision e infraestructura pasiva vy activa de telecomunicaciones en todas sus
modalidades.

X. Constancia de apeo y deslinde.

Xl.  Constancia de medidas y colindancics.

Xll.  Municipalizacién o entrega-recepcion de obras de urbanizacién.

Xlll.  Autorizacién de Planes Maestros.
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XIV. Las demds sefdladas en los reglamentos municipales correspondientes, tales como
constancia de buen funcionamiento, de aforo en caso de instalaciones, apertura de zanjas,
de no afectacién por obra publica, entre otras.

En el casc de zonas o inmuebles que, por disposicién de Ley, o que por sus cardacteristicas sean
declarados como patimonio arqueoldgico, artistice, histérico o cultural, por el Instituto Nacional de
Antropologia e Historia, el Instituto Nacional de Bellas Artes o declarados Patrimonio Cultural del Estado
de Chihuahua, deberdn, ademds, obtener la autorizaciéon comrespondiente.

Articulo 221. Responsabilidades en la gestidén de autorizaciones

Quienes formulen solicitudes o realicen gestiones en asuntos relativos al desarrollo urbano, lo hardn en
el ejercicio de sus legitimos derechos y bajo protesta de decir verdad ante autoridad distinta a la judicial.
Serd a su cargo y responsabilidad la autenficidad, vdlidez, cdlidad, contenido, cdlculos y
especificaciones que contengan los estudios, peritajes, memeorias, responsivas, planos v demds
cdocumentos que presenten ante las autoridades estatales o municipales.

Las auforidades estatales y municipales, al emitir las autorizaciones, licencias y demds octos de
autoridad de confarmidad con esta Ley, serdn responsables de que las solicitudes v expedientes
respectivos integren la documentacion respectiva y cumplan con los requisitos que establece esta Ley
y sus disposiciones reglamentarias; en ningdn caso responderdn por la calidad, veracidad o validez de
los cdiculos, peritajes o especificaciones que les sean presentados.

El otorgamiento de las auterizaciones, licencias y demds actos de autoridad de conformidad con esta
Ley, no impide ni condiciona el gjercicio de las facultades de verificacion a cargo de las autoridades
competentes.

Las autorizaciones, licencias y demds actos de autoridad emitidos de conformidad con esta Ley, no
prejuzgan sobre los derechos de propiedad, gravdmenes, servidumbres ¢ cualguier otfro derecho de
terceros.

Articulo 223. Las autorizaciones, constancias, licencias o permisos de uso del suelo, construccion,
fraccionamiento, subdivision, fusion, relotificacion, condominic, conjunte urbano v para cualquier otra
accién urbanistica se gjustardn a las disposiciones municipales que se dicten con arreglo a esta Ley,
sujetdndose a lo siguiente:

l. Los municipios deberdn hacer publicos todos los requisitos en forma escrita vy, cuando sed
posible, a través de tecnologias de la informacion.

Il. Deberd establecer el tiempo de respuesta maximo por parte de las autoridades a las
diferentes solicitudes.

Il Las respuestas a las solicitudes deben ser mediante acuerdo por escrito.

IV. En los casos en que no procedda la autorizacién, se deberd motivar vy fundamentar en
derecho las causas de la improcedencia en el acuerdo respective.

V. Deberd considerar expresamente la regulacion para la aplicacion de positivas y negativas
fictas, en los casos en que la autoridad sea omisa en el tiempo de resolucion de las
solicitudes, sin perjuicio de la responsabilidad gue por esta omisidn recaiga sobre las
personas servidoras publicas.

VI.  Deberd definir los medios e instancias de impugnaciéon administrativa vy judicial que, en su
caso, procedan.

VIl. Deberd definir los casos vy condiciones para la suspension y clausura de las obras en
ejecucion.

VIll. Deberd definir los casos y condiciones para la revocacion de autorizaciones.

IX.  Lasimplificacién y homologacion de requisitos de las autorizaciones, permisos o licencias de
las autoridades, con relacion a la infraestructura pasiva y activa de telecomunicaciones, en
los términos de la Ley Federal de Telecomunicaciones y Radiodifusion, asi como larecepcion
de avisos para el uso y manfenimiento de dicha infraestructura.



Miércoles 17 de enero de 2024. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL 131

Las acciones urbanisticas, cualguiera que sea su modalidad, estardn sujetas a las normas, tipos,
restricciones y obligaciones establecidas en esta Ley, en los casos en que los municipios no tengan su
propio reglamento.

Articulo 315. Condiciones para las auforizaciones del desarrollo urbano

Solo podrén expedirse constancias, cerfificaciones, licencias, permisos o autorizaciones relativas a la
utilizacion de dreas vy predios que resulten comprendidos en los planes de ordenamiento territorial vy
desarrollo urbano, cuando las solicitudes estén de acuerdo con los mismos. Las que se expidan en
contravencion a lo anterior, serdn nulas de pleno derecho y no surtirdn efecto legal alguno.

En ningun caso se autorizardn acciones urbanisticas gue confravengan las provisiones, reservas, Usos Y
clestinos que se contemplen en esta Ley, en su reglamentacion, en los instrumentos de planeccion v en
las demds disposiciones aplicables de cardicter federal, estatal y municipal.

Articulo 322. Las autoridades administrativas estatales y municipales, en el dmbito de su competencia,
conforme a las disposiciones de esta Ley, tendrdn a su cargo la inspeccién, vigilancia y verificacién,
para comprobar el cumplimiento de esta Ley, su reglamentacidn, los planes de desarrollo urbano,
acuerdos o demds disposiciones de cardicter general en materia de desarrollo urbano; para en su caso,
aplicar las medidas de seguridad y sanciones que correspondan.

Las visitas de inspeccion podrdn ser ordinarias y extraordinarias, las primeras se efectuardn en dias y

horas habiles, v las segundas en cualguier tiempo.

En todo fiempo se tendrd la facultad de supervisar, mediante inspeccién técnica, la ejecucidon de las
obras, vigilando el debido cumplimiento de las normas de calidad, de las especificaciones del proyecto
autorizado y demds disposiciones de la normatividad aplicable.
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6 - ESTRATEGIA -

l. Estrategia general

La estrategia general, consiste en destacar los principales usos de suelo de la zona de estudic y mostrar
que la solicitud del camkio de vocacion para el predio analizado, es compatible, sin perder de vista
las crientaciones econdmicas vy sociales directamente asociadas al desarrcllo de la zona.

Las siguientes conclusiones indican que hay elementos suficientes para plantear el cambio de vso de
suelo a Vivienda, Comercio y Servicios, asil como solicitar el aumento del Coeficiente de Ocupacién del
Suelo (COS) a 1.00.

El predio se encuentra en un uso Habitacional de Vivienda Densidad Alfa. Sin embargo, como se
menciond con anterioridad, se pretende regularizar, por lo cual se propone el cambio o Vivienda,
Comercio y Servicios (HM), ya gue se encuenfra dentro del Plan Parcial del Centro Urbano de
Chihuahua.

El inmueble ha sido utilizado como Bar Tradicional v se denomina “El Resbalén”. Este, liene una
antfigledad de un poco mds de cien afios, convirtiéndolo en una cantina fradicional y como se
encuentra construido en su fotalidad, también se requiere solicitar el aumento del coeficiente de
ocupacién del suelo (COS) de 0.8 a 1.00.

Ver Tablas 4, 5y 6.

Il. Estrategia particular

El presente estudio, pretende modificar el uso de suelo Vivienda Densidad Alta del Plan Parcial del
Centro Urbano de Chihuahua, al uso Vivienda, Comercio y Servicios (HM). También es necesario
solicitar el aumento del Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) a 1.00, ya gue se encuentra
construido en su totalidad.

El proyecto ya se encuentra ubicado con un uso de suelo de Comercio y Servicios en Generdl,
clasificado en el Plan Parcial del Centro Urbano de Chihuahua. Ver Figuras 77 y 78.

A. Estrategia de vso de suelo

El predio tiene una superficie de 85.46 m2de terreno y cuenta con 85.46 m2 de construccién, por tal
motivo tombién se solicita el aumento del coeficiente de ccupaciéon del suelo (COS) a 1.00.
Ver Tabla 4.

Tabla 4 - Superficies de consfruccion

DISTRIBUCION DE SUPERFICIES DE CONSTRUCCION

Descripcion Superficie (m2)
Superficie habitable 81.81
Porche 7 3.65
Superficie fotal de construccién | 85.44

La clasificacién de usa de suelo del predio es Vivienda Densidad Alta de acuerdo al Pian Parcial del
Centro Urbano de Chihuahua, pero debide a los requerimientos de Sr. Anfonio Almanza Sanchez y Sra.
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Barbara Madrid Rosas, es necesdario solicitar un cambio de uso a Vivienda, Comercio y Servicios (HM) y
avmentar el COS a 1.00, para un Bar Tradicional ya existente. Este predio, se encuentra dando servicio
desde hace cien afios a la fecha, funcionando de manera armdnica en la zona.

De acuerdo con el Plan Parcial del Cenfre Urbano de Chihuahua, en el caso de uso de Vivienda,
Comercio y Servicios, se requiere un lote minimo de 60.00 m2 y el proyecto "Bar El Reshaldn” cuenta
conun drea de 85.46 m2, por lo tanto, cumple con este requisito.

El uso de suelo solicitado es Vivienda, Comercio y Servicios (HM) y en las tablas 5 y 6, se muestran los
valores para el uso de suelo solicitado:

Tabla 5 - Dosificacién del proyecto de acuerdo al uso Vivienda, Comercio y Servicios (HM).

Supeficie -« f Altura
minima del  Frente minimo COS permitide - b
predio {60.00 (5.00 m) {0.80) (20._00 bl
m2) : .
85.46 m 530 m Toivel | &5 SI"(')'S”QdO 1 nivel

Tabla 6 —Tabla de Dosificacion solicitada para uso de suelo Vivienda, Comercio y Servicios-
Fuenie: Plan Parcial del Centro Urbano.

TABLA DE DOSIFICACION DE USO DE SUELO Y NORMATIVIDAD HABITACIONAL UNIFAMILIAR

*Nota: Para las acciones dea vivienda sobre lote indvidual, dicha lote no podra ser de una superficie menor a 60 m2 con frente de 5m
**Nota: Para las acciones de uso mixto [vivienda con comercio ylo servicios] scbre lofe individual, dicho lote mo podra ser de una superficie menor a 30
m2 con frente de §m

El Bar el Resbaldn, es una cantina con mdas de cien afios de servicio a la comunidad de la ciudad de
Chihuahua y representa la vida de esta localidad considerada como una tfradicion arraigada de los
Chihuahuenses y que se comparte con los visitantes fordneos. Por tal motivo, se considera que se debe
conservar este establecimiento que forma parte de las fradiciones de la capital de Chihuahua. En la
zona de influencia se observé la existencia de locales similares a éste, con las mismas dimensiones y
giros de acfividad. Ademds, se detectd gque la mayoria de los clientes de este Bar, se trasladan
caminando. Cabe mencionar que cuando se inicié, no existia el requisito del COS y existen varios
establecimientos en situacion similar, por lo cual es factible este cambio.
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La solicitud de cambio de uso de suelo de Vivienda Densidad Alta a VIVIENDA, COMERCIO Y SERVICIOS
(HM), de acuerdo al Plan Parcial del Centro Urbano de Chihuahua, asi como el AUMENTO DEL
COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO A 1.00, es compatible con el enforno. En virtud de lo anterior,
los propietarios Sr. Antonio Almanza Sanchez y Sra. Barlbara Madrid Rosas, solicitan dicho cambio para
regularizar el uso de suelo.

Este predio, continuard sujetdndose a la normatividad, manteniendo la imagen de su entorno y no
teniendo conflicto con los usos de suelo actuales, ya que como se ha mencionado anteriormente, en
la colonia Pacifico, predomina la mezcla de usos de suelo.

En el apartado Diagndstico, se anexa un reporte fotogrdfico de los todos los negocios que se
encontraron en la inspeccion de la zona con caracteristicas similares al Bar “El Resbalon™.

B. Estrategia de Vialidades.

El predio cuenta con su acceso por la calle 20. (Ver Figura 4). Para aribar al mismo, tenemos varias
rutas:

Avenida Melchor Ocampo a una distancia de 200 metros del predio.

Avenida 20 de Noviembre - 240 metros del predio.

Calle Primero de Mayo - 86 metros del predio.

Privada Primero de Mayo — 40 metros del predio.

Calle Ignacio Ramirez - 130 metros del predio.

José Mariano Jiménez Maldonado - 10 meiros del predio.

Francisco Xavier Mina - 20 metros del predio.

En la Figura 79, se muestran las rutas para arribar al predio que se estd andlizando:

Figura 79 — Rutas para arribar al predio.
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C. Estrategia de Infraestructura.

El drea de estudic cuenta con los todos los servicios bdsicos de una zona urbana, esto es agua potable,
drendje, alumbrado pUblico, telecomunicaciones y energia eléctrica.

La calle donde se ubica el predio (calle 20) vy las calles para arribar al mismo, se encuentran
pavimentadas.

Asi mismo en el sector, se cuenta con el equipamiento en todos los servicios ya que es una colonia
céntricay se encuentra dentro del centro urbano de la ciudad de Chihuahua, lo cual tiene una ventaja
respecto alas demds colonias.

El presente proyecto no contempla reducir o aumentar la infraestructura existente, fampoco interferird
en lo contemplado en el PDU 2040 Sexta actualizacion.
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lil. Sintesis de la propuesta

v' No modifica el limite del centro de poblacién.
v" La zona donde estd ubicado el terene, facilita el acceso al mismo.

¥ En la zona de estudio, no se presentan riesgos hidrometereolégicos, antropogénicos y/o
geoldgices que pueddan ser un riesgo para el predio.

v Respecto ala geologia, el tipo de suelo donde se ubica el predio del proyecto se clasifica como
Xh+Xk+Hh/2/G, que significa suelo héplico, cdlcico, con clase textural media vy fase fisica
gravosd, segun la carta edafolégica del PDU 2040. Ninguno de estos suelos presenta problemas
para los asentamientes humanos, como lo ha demeostrado o historia de la Ciudadl.

v Enla colonia Pacifico {drea de estudio), se presenta mezcla de usos de suelo y algunos de ellos
tlenen caracteristicas similares a las del "Bar el Resbaldn®.

v' Tiene vidlidades que permiten actualmente y a futuro la movilidad, sin afectar el flujo vehicular.
v No cuenta con un déficit de equipamiento urbano.
v" Tiene cobertura de servicio de transporte pUblico urbano con trece rutas.

v' En esta zona, se observéd una gran movilidad de personas de manera peatonal.

7- CONCLUSIONES -

El Bar El Resbaldn, es compatible con su entorno, por lo fanfo, concluimos que, si es factible el cambio
de uso de suelo a VIVIENDA, COMERCIO Y SERVICIOS, asi como aumentar el Coeficiente de Ocupacién
del Suelo (COS) A 1.00. Este Bar, tiene una antigliedad de un poco mdés de cien afos, convirtiéndolo
en una cantina tradicional, en virtud de este hecho, cudando se inicié no existia el requisito del COS.
Ademds, en el drea de estudio se detectd que existen varios establecimientos en situacion similar.

De acuerdo al Plan Parcial del Centro Urbano de Chihuahuda, el predio ya fiene identificado un uso de
Servicios en General desde hace varios anos, por lo tanto, se pretende regularizar.

“Si bien en la actudlidad Chihuahua cuentfa con diversos polos de desarollo, como acontece en
cualquier ciudad grande, es importante que su cenfro tradicional siga siendo el "corazén citadino”, y
gue en él confluyan actividades sociales, culturales y econdmicas de primer orden. Asi conviene, enire
ofras cosas, para generar un lugar capaz de identificar a los chihuahuenses con su ciudad y de
potenciar la imagen de esta ditima hacia el exterior.”
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