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MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS GALVAN, Gobernadora Constitucional del Estado
Libre y Soberano de Chihuahua, en ejercicio de la facultad que me concede el Articulo 93,
Fraccién XLI de la Constitucién Politica del Estado, y con fundamento en los Articulos 1
Fraccidn VI y 25 Fraccién VII de la Ley Organica del Poder Ejecutivo del Estado, Articulo
50 del Codigo Municipal para el Estadb de Chihuahua, y articulos 5 fraccién VII y 6 de la

Ley del Periddico Oficial del Estado, he tenido a bien emitir el siguiente:

ACUERD O 244/2023

ARTICULO PRIMERO.- Publiquese en el Periédico Oficial del Estado el Acuerdo tomado
por el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Judrez, Chihuahua, en Sesion
Ordinaria namero cuarenta y siete, de fecha veintitrés de agosto del aiio dos mit veintitrés,
mediante el cual se aprobd la Modificacién Menor al Plan de Desarrolio Urbano Sostenible
2016 para el Centro de Poblacién de Ciudad Judrez, Chihuahua, promovida por la
ciudadana Ruth de los Angeles Ojeda Cérdenasli, consistente en un cambio de
zonificaciéon secundaria de un predio con una zonificacion H-40: Habitacional 40
viv/ha a una zonificacién SH-4/60: Servicios y Habitacional, ubicado en el Blvd.
Tedfilo Borunda nimero 7671 de la colonia Partido Iglesias de esa ciudad, con una

superficie total de 2,759.29 metros cuadrados.

ARTICULO SEGUNDO.- Este Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion

en el Periddico Oficial del Estado.

D AD O en el Palacio del Poder Ejecutivo, en la Ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los

treinta dias del mes de noviembre del afio dos mil veintitrés,

Sufragio Efectivo: No Reeleccion

LA GOBERNADORA CONSTITUCIONAL DEL ESTADO. MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS
GALVAN. Rubrica. EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO. LIC. SANTIAGO DE LA PENA
GRAJEDA. Rubrica.
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- - - EL QUE SUSCRIBE, MAESTRO HECTOR RAFAEL ORTIZ ORPINEL, SECRETARIO DE LA
PRESIDENCIA MUNICIPAL Y DEL HONORABLE AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE
JUAREZ, ESTADO DE CHIHUAHUA. - - - - - <o s mm e r e s e memmm e m o mmm o

- - - Que en la sesidn ordinaria numero’ cuarenta y siete, del Honorable Ayuntamiento del

Municipio de Juarez, Estado de Chihuéﬁua’i éi:nfiffés de agosto del afic dos mil veintitrés,

entre ofros, fue debidamente aprobado eI s;gulente —--~--—— --------------------------

ASUNTO CUATRO, NUMERAL: SIETE Aprobar un. camblo de zonificacion secundaria, respecto
de un predio ubicado en el'Blvd. Tedfilé Borunda namero 7671 dela colonia Partido iglesias, con
una superficie total de. 2759 29 m2, a solicitud de. la- cnudadana ‘Ruth. de los Angeles Ojeda
Cardenas, derivado de Io aritei por unanlmldad de VOtos se emitlo eI s;gulente

PRIMEROQ.- Se aprueba;lai ife
el Centro de Poblacién de Cl__

L. V-Foho. __:8 lero 5839 de la Seccioén Primera.

Predio con sup. 2. 759 29 m?-‘ Enscrlpmon
Consiste en un cambio de onlflcac:on secundarla de un pred:o con una zonificacion
H-40: Habitacional 40 vwlha, ;una zonificacion” SH-4/60: Ser\(icms y Habitacional ubicado en
el Blvd. Tedfilo Borunda numero 7671 de ia coloma Partldo Igle3|as de esta ciudad, que cuenta
con una superficie total de2; 759.29 m*, %

SEGUNDO.- Notifiquese para Ios efectos Iegales conducentes

- - - SE EXPIDE LA PRESENTE CERTIFICACION PARA TODOS LOS EFECTOS LEGALES A
QUE HAYA LUGAR, EN CIUDAD JUAREZ, CHIHUAHUA, A LOS VEINTICUATRO DiAS DEL
MES DE AGOSTO DEL ANO DOS MIL VEINTITRES. - - === - - - - nemmmmmmmmmancmm e m s

MTRO. HESTOR RAFAEL ORTIZ ORPINEL




Miércoles 07 de febrero de 2024. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

DEPENDENCIA: DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO URBANO
AREA: DIRECCION DEL CONTROL DE LA PLANEACION
DEPARTAMENTO: ADMON DEL PLAN DE DESARRCLLO URBANO
OFICIO: DGDU/DCR/APDU/1915/2023

EXPEDIENTE: 31.23

REFERENCIA: DICTAMEN TECNICO DE MODIFICACION MENCR AL PDUS

Cd. Judrez, Chih. @ 15 de agosto de 2023

Mitro. Héctor Rafael Ortiz Orpinel
Secretario de la Presidencia Municipal
vy H. Ayuntamientio

Presenfe.-

Vistos para resolver respecto soliciiud de una Modificacidn Menor al Plan de Desarrollo
Urbano Sostenible para el Centro de Poblacién de Ciudad Judrez Chihuahua 2016 (PDUS)
presentada ante esta Direccién General que consiste en un .cambio de zonificacién
secundaria de un predio con una zonificacién H-40: Habitacional 40 viv/ha o una
zonificacion SH-4/60: Servicios y Habitacional ubicado en el Bivd. Tedfilo Borunda ndmero
7471 de la colonia Partido Igiesias de esta ciudad, que cuenta con una superficie total de
2,759.29 m2, (Ver figura 1)

e
ECEDENTES:

e f57

Google Earth 2023.
ANT

R o St Bt =
Figura 1. Ubicacién del predio en estudio. imagen cortesi

Primero) La solicitud es promovida por la ciudadana Ruth de. los Angeles Qjeda
Cdrdenas guien acredita la propiedad del predio.

Segundo) Ef predio se conforma de un lote el cual se encuentra inscrito debidamente en
el Registro PUblico de ia Propiedad del Estado de Chihvahua bajo los siguientes datos.
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l. Predio con sup. 2,759.29 mZ. Inscripcion: 70, Folio: 78, Libro: 5839 de la Seccién Primera.

Tercero) E! Capfivlo IV de la Normatividad del PDUS indica que el predic se ubica dentro
de la Zona de Densificacidn Prioritaria en la Subzona con Potencial de Densificacion
Secundaria (ZPD-2).

Cuarto) La Carta Urbana del PDUS establece que el poligono se encuentra deniro de ia
zonificacion secundaria H-40: Habitacional 40 viv/ha.

Quinto) La Estrategia Vial del PDUS establece que el poligono colinda con ia siguiente
vialidad:

a) Bivd. Teéfilo Borunda, viciidad primaria, identificada con la efigueta P-86 ¢ o
gue le corresponde una seccion tofal de 39.60 metros distribuidos en un espacio cenfral
para alfosrgar un dren pluvial de 13.40 metros, dos arroyos vehiculares de 10.50 metros v
‘banguetas de 2.60 meiros en ampos ladoes.

Saxio) La zonificacidn secundaria SH: Servicios y Habitacional comprende giros
comerciales v de servicio compatibles con o habitacional y tiene como objetivo generar
corredores cometrciales en vialidades principales.

Séptlimo) El 26 de junio de 2023 se colocd un letrero informativo en el poligono en andlisis
con el objetive de llevar a cabo la difusién de la accidn urbana propuesta.

Octavo) Se cuenta con la Constancia de Anuencia Vecinal con nUmero de oficio
DGDU/DADU/JS-1326/2023 con fecha 10 de julio de 2023 en senfido paositivo.

Noveno) El Insfituto Municipal de Investigaciéon vy Planeacién emitié el oficio nimero
PYP/147/2023 con fecha 29 de junio de 2023 mediante el cual determind factible o
propuesta de Modificacién Mencor al PDUS.
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CONSIDERANDOS:

Primerc) El Arficulo 77 de k Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial vy
Desarrolle Urbaneo del Estado de Chihuahua (LAHOTDUECH), establece que los Municipios
del Estado podrén aprobar Modificaciones Menores o los planes o programas de su
competencia, tales como cambio de uso del suelo a ofro, siempre v cuando NG sea de
impacto significativo de acuerdo a lo estipulado en su articulo 94; e cambio de la
densidad e intensidad de su aprovechamiento o el cambio de la altura méximao de
construccidn permitida, en tanto gue no se modifique el Limite del Centro de Poblacion,
no se altere la delimitacion entre las dreas urbanizables vy ias nc urbanizables, o se afecten
ias caracteristicas de la estructura urbana prevista en el Pian © Programa de Desarrollo
Urbano Sostenible de Centro de Pobiacidn.

Segundo) El PDUS establece en el capitulo IV referente o la Normatividad, el proceso de
las modificaciones menores al Plan, dicho proceso se deriva del impacte urbano que esta
modificacion menor al PDUS va a generar en el coniexto esto de acuerdo a lo establecide
en el Cuadre 29, Criterios para deferminar los niveles de impacto de las modificacicnes
menores, por io gue la Direccion General de Desarrolle Urbano determind que ia solicitud
en dndlisis es de Nivel B, de Medio Impacio Urbano.

Tercero) EIPDUS establece que la ZDP-2 es una zond que se encuentra muy cercana a la
red de rutas froncales v su cobertura de influencia, ademads, cuenta con la cobertura de
infraestructura, condiciones optimas de accesibilidad, equipamiento pubiico y privado.
Por lo tanto, presenta condiciones con niveles medios y altos de apfitud para ia
densificacion,

Cuarfo) Se advierte que el predio cuenta con un potencial urbano dptimo para el
funcionamiento de los giros comerciales v de servicios que comprende la zonificacion
secundaria SH debido a gue tiene frente con el Blvd. Tedfilo Borunda, vialidad identificada
de jerarquia primaria. Bsto, en funcidn de gue las esfrategios de planeacion del PDUS
buscan consclidar corredores comerciaies que colinden con vialidades primarias yv/o

secundarias, por lo tante, la propuesta de Modificacion Menor al PDUS contribuye a dicha
consclidacion comercial.

Quinto) De la difusidon de la accidon urbana gue se refiere en el antecedente SEXTO se
advierte que en los expedientes de esta Direccién General no obra opinidn respecfo a la
Modificacién Menor al PDUS.

Sexio) En congruencia con el PDUS 2016 donde establece una politica de
concentracion y densificacion, en la cual se promueve la ocupacion vy el desarrollo de
predios . baidios vy subutilizados con el objetivo de crecer hacia dentro dei anillo vial
periférico, estimulandce el desarrcllo por medio de las politicas urbanas establecidas en los
Instrumentos de planeacion vigente.,
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Séptimo) Después de la revisidon exhaustiva al proyecto presentado, se detfermina que la
integracion del documenio cumple con los requisitos marcados para la elaboracién de
una Modificacion Menor establecidos en la LAHOTDUECH vy el PDUS. De g misma manera,
con fundamento en el Articuic 77 de la Ley citada, el Articuio 72 de! Codige Municipal, el
Articulo 45 del Reglamento Orgdnico de la Administracion Pdblica del Municipio de Judrez
Estado de Chihuchua v demds relativas v aplicables, esta Direccidn tiene g bien Dictar ol
tenor de los siguientes:

RESOLUTIVOS:

Que se ha cubierto la forma establecida en la LAHCTDUECH v el PDUS, consistenfe en la
Modificacién Menor al Plan de Desarrollo Urbano Sostenible del Cenfro de Poblacidn de
Civdad Judrez 2014, por lo que basado en el cumpiimiento de la formao v el andlisis de
antecedentes y consideraciones, esta Direccidon General determina FACTIBLE (o
Maodificacidn Menor ol PDUS propuesta que consistente en un cambio de zonificacién
secundaria a $H-4/60: Servicios y Habitacicnal dei predio en andlisis, siempre v cuando
cumpla con las siguientes restricciones y/o condicionantes;

Primero) Deberd cumplir con las restricciones de ocupacion vy ulllizacidon de suelo,
porcentajes de donacidn tanto para equipamiente v dreas verdes v demds normatividad
o restricciones que establece el PDUS para la zonificacién otorgada.

Segundo) Deberd atender al arficulo 131 de la Ley de Ingresos vigente gue refiere a las
aportacioneas por incremento del potencial de densificacidn.

Tercero) Deberd respetar la estructura vial establecida en el PDUS.

Cuarto] Para el desarrollio del predio deberd considerar los impactos generados e
implementar las medidas de mitigacion suficientes para evitar conflictos en las zonas
hakitacionales consolidadas,

Quinto) Queda prohibido hacer uso de Ig vig publica como estacionamiento & parg
redlizar maniobrgs, por lo que deberd de proveer la superficie requerida dentro del predic
con el fin de evitar inconvenientes a la via publica,

Sexio) Asimismo, el desarrcllo del predio deberd dar cumplimiento, odicional ¢ las
aspecificaciones de! presenie Dictamen, las disposiciones seficladas en la LAHOTDUECH
FBUS Reglamento de Construccién para el Municipio de Judrez, asi como todos aguellos
gue en materid le sean aplicables, considerando los lineamienios establecidos en g
normatividad vigente para la accesibilidad universal,

Séptimo) El presente Dictamen Téchico no exime de respetar los derechos de via y/o -
pasos de servidumbre por infraestructura (lineas de CFE, JMAS, gasoducto, Distrito de
Riego, CNA vy otres).
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Octavo) FPora desarrollar el proyecto deberd de contar con los estudios y/c andiisis
correspondientes en materia de manejo de aguas pluviales dsi como lds soluciones
necesarias.

Noveno} Deberd respetary dar cumplimiento ¢ los lineamientos técnicos establecidos en
el Plan Sectorial de Manejo de Aguas Pluviales, en lo corespondiente a disefio de vasos
de captacién y/o de aquellas obras de captacion e infiltracién pluvial denfre o fuera del
predio gue se requieran para asegurar a la poblacién civil la agusencia de riesge por
inundacion.

a. Los parametros de disefio esiardn fundamentados en este plan y deberdn atender las
estrategias generales del mismo.

b. Toda obra gue se realice, deberd contar con un provecto de manejo de los
escurrimientos pluviaies que se generen por el desarollo del predio, vy resclverlo dentro del
mismo, o de aquellos terrenos que presenten condiciones de pre-existencia o cuyas
caracteristicas impliquen un riesgo a la poblacién.

c. Se prohibe la conexidon de obras de drenaje pluvidl hacia el sistema de alcantarillado
municipal.

Décimo)} El presente dictamen no autoriza cons?r ccidn c{lgu
Sirva todo lo anterior para los fines técnicos, del ist GTIVOS\V/O juridicos a que diera lugar.

Aieniqmenf‘e f}

D!RE{:C""N PF\I:RN D
DESARROLLS URBANO
MUNET e, ..».' YAk

Lic. Clgudia Verénica Morales Meading
Directora General de Desarrollo Urbano
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- - - El que suscribe Maestro HECTOR RAFAEL. ORTIZ ORPINEL,

Secretario de la Presidencia Municipal y del Honorable

Ayuntamiento del Municipio de Juarez, Estado de Chihuahua, con
fundamento en el articulo 63 fraccién Il del Codigo Municipal para el

Estado de Chihuahua, hago constary: -~ - - - - - - oo ______
CERTIFICO:

- - - Que la presente es copia fiel, del apéndice del asunto cuatro
numeral siete, de la sesién ordinaria nimero cuarenta y siete del
Honorable Ayuntamiento, de fecha veintitrés de agosto de dos mil
veintitrés, sacada de las constancias que obran en los archivos de
la Direccion de Gobierno, mismo que tuve a la vista y que
debidamente cotejado se expide sellada en tres fojas utiles. - - - - - -

CIUDAD JUAREZ, CHIHUAHUA, A 24 DE AGOSTO DE 2023

R-RAFAEL ORTIZ ORPINEL
SECRETARIO PRESIDENCIA MUNICIPAL

Y DEL HONORABLE AYUNTAMIENTO WWQ%N
BUNMICIPIO pE JUAREZ
BTA00 e CHIMUAMY &

A MUMICIPAT
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