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MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS GALVAN, Gobernadora Constitucional del Estado Libre y
Soberano de Chihuahua, en ejercicio de la facultad que me concede el Articulo 93, Fraccion XLI de
la Constitucion Politica del Estado, y con fundamento en los Articulos 1 Fraccion VI y 25 Fraccion
VII de la Ley Organica del Poder Ejecutivo del Estado, Articulo 50 del Codigo Municipal para el
Estado de Chihuahua, y articulos 5 fraccion VII y 6 de la Ley del Periddico Oficial del Estado, he
tenido a bien emitir el siguiente:

ACUERDO 245/2023

ARTICULO PRIMERO.- Publiquese en el Periédico Oficial del Estado el Acuerdo tomado por el
Honorable Ayuntamiento del Municipio de Juarez, Chihuahua, en Sesion Ordinaria nimero
cuarenta y siete, de fecha veintitrés de agosto del afio dos mil veintitrés, mediante el cual se
aprobd la Modificacion Menor al Plan de Desarrollo Urbano Sostenible 2016 para el Centro de
Poblacion de Ciudad Juarez, Chihuahua, promovida por la persona moral denominada Parques
American Industries, S.A. de C.V., consistente en un cambio de zonificacion secundaria de
un predio con las zonificaciones SHp-3/60: Servicios y Habitacional pluvial, HEp1-60:
Habitacional Ecoldgico pluvial, CBpl: Centro de Barrio pluvial, SGp2: Servicios
Generales pluvial y CPB: Captacion Pluvial a una zonificacion SGp2-1: Servicios Generales
pluvial y en un cambio de trayectoria de una vialidad de jerarquia primaria, asi como de
prescindir de un tramo de tres vialidades de jerarquia colectora y de una vialidad de
jerarquia secundaria que atraviesan un predio ubicado en la Av. Artemio de la Vega identificado
como Poligono 3, Fraccion 1, Lote 2 de la Reserva San Isidro de esa ciudad, con una superficie total

de 568,060.123 metros cuadrados.

ARTICULO SEGUNDO.- Este Acuerdo entrard en vigor al dia siguiente de su publicacién en el

Periddico Oficial del Estado.

D A D O en el Palacio del Poder Ejecutivo, en la Ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los treinta dias

del mes de noviembre del afio dos mil veintitrés.

Sufragio Efectivo: No Reeleccién

LA GOBERNADORA CONSTITUCIONAL DEL ESTADO. MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS
GALVAN. Rubrica. EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO. LIC. SANTIAGO DE LA PENA
GRAJEDA. Rubrica.
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- - - EL QUE SUSCRIBE, MAESTRO HECTOR RAFAEL ORTIZ ORPINEL, SECRETARIO DE LA
PRESIDENCIA MUNICIPAL Y DEL HONORABLE AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE
JUAREZ, ESTADO DE CHIHUAHUA. = = = = = = = e emm s e mmmssaam e amm i mm e m

CERTIFICO'

- - - Que en la sesién ordinaria numero cuarenta y S|ete del Honorable Ayuntamiento del
Municipio de Juarez, Estado de Chlhuahua del vem" rés de agosto del afio dos mil veintitrés,

entre otros, fue debidamente aprobado el. SIgu:ente =

ASUNTO CUATRO, NUMERAL TRECE Aprobar un camblo de zonificacién secundaria, un
cambio de trayectoria de una vialidad de’ jerarqula primaria, asf como prescindir de un tramo de
tres vialidades de jerarquia colectora-y, de ‘una vialidad de jerarquia secundaria, respecto de un
predio ubicado en la Av. Artemio de la Vega, con una superficie: total de 568,060.123 m? a
solicitud de la persona meral -denominada Parques American Industnes S A. de C.V, derivado de
lo anterior y por unanlmidad de , otos se em!tio el s;gulente': W : ,

PRIMERO.- Se aprueba la Modifical : lio Urbano Sostenible 2016 para
el Centro de Poblacién de Ciudad Juars ,‘*Chlhuahua ‘esta sohcitud &s promovida por la persona
moral denominada Parques Amerlcan Industrles SA dE"CV. quien .acredita la propiedad del
predio. E| predio se conforma de-un lote elicual se encuentra inscrito debidamente en el Registro
Publico de ta Propiedad del Estado de‘Ch[ 'UahUa bajo los S|gu1entes datos

I. Predio con sup. 568 060 123 mzk

: !IO:-ZO Libroy 5161 de la Seccién |.

Consiste en un cambio de zonlflcacmn secundana de un predlo con las zonificaciones
SHp-3/60: Servicios y Habitacional. pluvial;. HEQ‘]-GO ‘Habitacional Ecolégico pluvial,
CBp1: Centro de Barrio pIuvraI SGp2: Servicios Generales pluwal y CPB: Captacion Pluvial
a una zonificacion SGp2-1: Servicios Generales pluvial y en‘un cambio de trayectoria de una
vialidad de jerarquia pnmaria asi como._de. prescindir de untramo de tres vialidades de
jerarquia’ colectora y de una vialidad de jerarquia. secundaria que atraviesan un predio
ubicado en la Av. Artemio de la " Vega- Ideht;ﬂcado tomo-Poligono 3, Fraccion 1, Lote 2 de la
Reserva San Isidro de esta ciudad, con una superficié total de 568,060.123 m?.

SEGUNDO.- Notifiquese para los efectos legales conducentes.

- - - SE EXPIDE LA PRESENTE CERTIFICACION PARA TODOS LOS EFECTOS LEGALES A
QUE HAYA LUGAR, EN CIUDAD JUAREZ, CHIHUAHUA, A LOS VEINTICUATRO DIiAS DEL
MES DE AGOSTO DEL ANO DOS MIL VEINTITRES.

A RALEMICIREY
D 138 JUAREL
E CHIHUARUS
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DEPENDENGIA: DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO URBANG

AREA: DIRECCION DEL CONTROL DE LA PLANEACION
DEFARTAMENTO: ADMON DEL PLAN DE DESARRCHLD URBANG
OHCIC: DGDUDCRIAPDU/ 1927 /3023

EXPEDIENTE 1 2,23

REFERENCIA: DICTAMEN TECHICO DE MODFCACION MENOR AL PLUS

Cd. Judrez, Chih. ¢ 15 de agosto de 2023

Miro. Héctor Rafael Orliz Orpinel
Secretario de lo Presidencia Municipal
y H. Ayuntamiento

Presente.-

Vistos para resolver réspecto solicitud de una Madificacion Menor al Plan de Desarolio
Urbano Sostenible para el Centro de Poblacién de Ciudad Judrez Chihuchua 2016 [PDUS}
presentada anfe esta Direccldn General que consiste en un cambic de zonificacion
secundaria de un predio con las zonificaciones SHp-3/460; Servicios y Habitacional pluvidal,
HEp1-40: Habitacional Ecolégico piuvial, CBpl: Centro de Banic pluvial, $Gp2; Servicios
Generales pluvial y CPB: Captocién Pluvial ¢ una zonificacion §Gp2-1: Servicios Generales
piuvial v en un cambio de trayectoria de una vialidad de jerarquia primaria asi como dg
prescindir de un tramo de tres violidades de jerarquia colectora vy de yna vidlidad de
jerarquia secundario que atraviesan un predio ubicado en la Av, Artemio de la Vega
idenfificado como Poligona 3, Fraccién 1, Lote 2 de la Reserva San sidro de esta ciudad,
con una superficie total de 568,060.123 m2, (Ver figura 1}

SIMBOLOGIA

Google Earth 2023.
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ANTECEDENTES:

Primero) Lo solicitud es promovida por o persong moral denominada Parques American
mdustries, S.A. de C.V. guien acredita o propiedad del predio.

Segundo) El predio se conforma de un lote el cual se encuentra inscrito debidamente en
el Ragistro PUblico de la Propledad del Estado de Chihuahue bajo ios siguientes dotos:

L Predic con sup. 568,060,123 m?, Inscripcion: 20, Folio: 20, Libro: 5141 de la Seccién
Primera.

Tercero) Ef Capftule IV de lo Normatlvidad del PDUS establece aue el predio se
encusnira en una zona denominada Periurbana que se caracteriza por contar con niveles
baics de consolidacion urbana.

Cuarfo) Lo Corta Urbana del PDUS sstablece que el poligono se encuenira dentro de o
wonificacionas  secundarias  SHp-3/80; Servicios y Habltacional piluvial, HEp1-40:
Habliacional Ecolégico pluvial, ¢ 1; Ceniro de Bario pluvial, 3Gp2: Servicios Generales

pluvial, CPB-65: Captacion Pluvial y CPB-33: Captacién Pluvial,
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Guinto} Lo Estrategia Vidl del PRUS establece gue el poligono colinda con lo siguiente
vialidad:

a) Av. Lote Bravo, vidlidad de jerarquia primaria identificada con ki efiqueta P-1, a
o que le corresponde una seccidn total de 42,00 mefros, disfribuidos en un camellén
central de 10.00 metros, dos arroyos vehiculares de 11.00 metros vy banguetas de 5.00
metros en ambos lados.

b) Av. Artemio de la Vega, viclidad de jerarquia orimaria identificada con ia
etiqueta P-1, a la gue le corresponde una seccidn total de 42.00 metros, distribuidos en un
cameldn central de 10.00 metres, dos arroyos vehiculares de 11.00 mefros v banqusetas de
500 metros en ambos fados.

c) Av. Barreat (framo en andlisis), vialidad de jerarquia primaria identificada con la
stiqueta P-111, 0 la gue le corresponde una seccidn total de 50.00 meiros, distribuidos en
un camelldn central de 17.00 metros, dos arroyos vehiculares de 10.50 metros y bonquetas
de 6.00 metros en ambos ladoes,

d) Viglidod secundario proyectada en senfido norfe-sur (framo en andlisis),
identificada con o efiqueta §-1, a la gue le corresponde una seccidn tolal de 25.00
metros, distribuidos en un camelldn de 3.00 metros, dos arroyos vehiculares de 8.00 metos
y banguetas de 3.00 meiros en ambos lados.

e) Vialidad colectora proyectada en sentido norfe-sur (tramo en andlisis),
identificada con la etfiqueta C-1, g ia gue le corasponde una seccidn fotal de 18.00
metros, distribuidos en un arroyo vehicular de 11.00 metros v banguetas de 3.50 metros en

ambos lados,

f) Viglidad colectora proyectada en sentido norte-sur (tramo en andlisis),
identificada con la efiqueta C-1, a la que le comesponde una seccidén tolal de 18.00
metros, dishribuidos en un arroye vehicular de 11.00 metros v banquetas de 3.50 metros en
ambos lados,

g) Vialidad colectora proyectada en sentido oriente-poniente (framo en andlisis),
identificada cen la eliqueta C-1, ¢ lg gue le coresgonds ung seccion tolal de 18.00
metros, distribuidos en un arroyvo vehicuiar de 11.00 metros y bangueias de 3.50 metros en
ambos lados,

Sexio) La Nommatividad det PDUS menciona que la zonificacidn secundaria 56
Servicios Generales se localzard o lo largo de viaducios de acceso controlado Y
comprends usos de servicios v comerciales de nivel urbano vy regional. Esta zonificacion
podrd colindar con giros habitacionales siempre y cuondo exista un drea de
amortiguamiento entre usos.

Septimo) El 21 de junio de 2023 se colocd un letrero informativo en el poligono en andlisis
con el objetivo de llevar a cabo la difusidn de o accidon urbana prapuesta,

Octave)} Se cuenta con lo Constancia de Anuencia Vecinal con nimero de oficio
DGRU/DADU/IS-0812/2023 con fecha 03 de mayo de 2023 en sentldo positivo.
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Noveno} El Institufo Municipal de investigocidn y Planegcion emitié el oficio nimero
PYP/121/2023 con fecha 23 de mayo de 2028 mediante ef cudal determind factible ia
propuesta de Modificacion Menor af PDUS.

CONSIDERANDOS:

Primero) El Articulo 77 de lo Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial v
Desarrclio Urbano del Estado de Chihuahua {AHOTDUECH], estableces que los Municipios
del Estado podrdn aprobar Modificaciones Menores o los planes ¢ progromas de su
competencia, tales como cambio de uso del suslo @ ofro, siempre v cuando no seq de
impacto significativo de acuerdo o lo estipulado en su arficulo 94; e cambio da la
densidad e intensidad de su aprovechamiento © e cambio de ko aitura mdaxima de
construccidn permitida, en tanfo gue no se maodifique el Limite de! Centro de Poblacién,
no se alfere la delimitacion entre las drags urbanizables v las no urbanizables, o se afecian
las caracteristicas de o estructura urbong prevista en el Plan o Programa de Desarolio
Urbano Sostenibie de Ceniro de Pobiacion.

Segundo) £l PRUS establece en ef capitulo IV referents a lo Normatividad, el proceso de
las modificaciones menores ol Pian, dicho proceso se deriva del impacto urbano que esia
modificacion menor al POUS va a generar en el contexto este de acuerdo d lo establecido
en el Cuadre 29; Criferios para deferminar los niveles de impacto de las modificaciones
menores, por o que la Direccidn General de Desarrollo Urbano determiné gue la solicitud
en ondlisis es de Nivel B, de Medio Impacto Urbano.

Tercero) El PDUS establece que los Tonas Periurbanas se encuentran fuers del anillo vial
periférico v se caracterizan por priorlzar el desanolie de giros comerciales v de servicio con
el fin de complementar jos usos habitaclonales existentes en esas zonas, Cabe destacar
gue esta modificacion menor contempla el cambio de uso de suelo o Servicios Generales.

Cuarto} Lo Mormatividad del PDUS establece que lo zonificacion de Servicios Generales
comprende servicios comerciales de nivel urbano o regional v usos indusiricles de bajo
nesgo, 0§ giros  industriales  quedan  condicionados o que  exista un drea de
amortiguamiento respecto g los giros habltacionales colindantes,

Quinto) &l objetivo de esta accidn urbang es unificar el potencial urbano de 1o
zonificacion G a ta totalidad del poligono, respetando las dreas de control pluvial, cabe
destgcar gue e contexto del predio se encuentra compuesto por usos que son
compatibles con estd zenificacion.

Sexfo) Referenfe o lo meodificacidn de ik red vial, la trayectoria de a vicﬁicﬁa@ de
jerarauia primoria descrita en el antecedente QUINTO inciso C serd reubicada hacia el
limite poniente del predio respetando la seccidn establecida en ia Estrategia Viol del

PDUS.

Respecto o prescindir de un framo de lo vialidad secundaria y de tres framos de las
viglidades colectoras descritas en el antecedente QUINTO incisos D, E, Fy G, s& advierie
que 8! predio esta delimitado por un cuadrante de vialidades primarias que aportan i
movilidad requerida a ios giros industriales y de servicios gque se encuentran en el contexio
urbano caracterizados por generar un flujo vehiculor menor a los uses comerciales ©

habitacionales,



Miércoles 07 de febrero de 2024. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

séptimo) De la difusion de la accidn urbana que se refiere en ef ontecedente SEPTIMO se
advierte que en los expedientes de esta Direccidn General no obra opinidn respecio o la
Modiflcacion Menor af PDUS.

Octave) Fs imporiante mencionar que la ocupacién del predio contribuird ol proceso de
consolidacién urbana de la zona denominada Periurbana de la ciudad. Lo anferior, por
medio de la integracidn de mds de 56 hectdreas de extension teritorial al desarrolic de
esta zong y de lo generacién de fuentes de empleo que estimularan beneficios sociales,
scondmicos vy de infraestructura.

Noveno) Después de o revisién exhaustiva ol proyecto presentado, se determina gue jo
integracion del documento cumple con los requisitos marcados para la eloboracion de
una Modificacion Menor establacidos en la LAHCTDUECH y el PDUS. De ia misma manera,
con fundaomento en el Articulo 77 de lo Ley citada, el Articulo 72 del Codige Municipal, e
Articulo 45 del Reglamento Orgdnico de la Administracion Piblica del Municipio de Judrez
Estado de Chihuahua v demds relativas v aplicables, esta Direccidn fiene a bien Dictar al
tenor de los siguientes:

RESOLUTIVOS:

GQue se ha cublerfo la forma esiablecida en la LAHOTDUECH v el PDUS, consistente en Ia
Modlificacidn Menor ol Plan de Desarrolio Urbano Sostenible del Cenfro de Poblacion de
Ciudad Judrez 2016, por lo gue basado en el cumplimiento de la forma v el andlisis de
aniecedentes v corsideraciones, esta Direccidn General determina  FACTIBLE o
Modificacion Menar al PDUS propuesta que consistenie en un cambio de zonificacion
de una vialidad mé—émj—emrquiq primaria, y prescindir de un tramo de tes vialidades de
jerarquia colectora y de un ramo de uno vialidad de jerarquia secundaria que airGviesan
el predio en andiisis, siempre vy cuande cumpia con las siguientes restricciones v/o
condiciongntes:

Primere) Cumplir con las restriccionss de ocupacidn vy utiizacion de suslo, porcentajes de
donacion tanic para equipamiento v dreas verdes v demds normalividad o restricciones
que establece el PDUS para g zonificacion clorgada.

segundo) Deberd respetar la Estructura Vigt establecida en o] PDUS que no es objelo de
esta Modificacion Menor al Plan.

Tercero) Deberd otender al arficulo 131 de o Ley de Ingresos vigente que refiere o ias
aporiaciones por incremento de! potencial de densificacion,

Cuarte) E desarrollec del predieo deberd considerar los impactos generados e
implemeniar las medidas de mitigacion suficientes para evitar conflictos en las zonas
habBacionales conselidadas,
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Quinto) Deberd solucionar los accesos af predio, Implementando las medidas
neceasarias que garanticen la seguridad de los peatones v la del trdfico vehiculor
corsiderando os ineamientos establecidos para lo accesibiidad universal establecidos en
lo nomaotividad vigentes,

Sextol} Queda prohibido hacer uso de o vig publica como estacionamiento & porg
reqiizar maniobras, por lo que deberd de proveer la superficie requerida dentfro del predio
con el fin de evitar inconvenientes o o vic pUblicy,

Séptimo)  Asimismo, el desarrollo del predio deberd dar cumplimiento, adiclonal o las
espeacificaciones del presenie Dictamen, las disposicionses sefialadas en la LAHOTDUECH,
PDUS, Regiamento de Construccidn para el Municipio de Judrez, asi como todos aguslios
que en materic le sean aplicables.

Qctave} El presente Dictamen Técnico no exime de respetdr ios derschos de via y/o
pasos de servidumbre por infrgestruciura {iineas de CFE, JMAS, gasoducto, Distrite de
Riego, CNA v olros},

Noveno} Parg desarrollor el provecto deberd de contor con ios estudios v/o andlisis
cormespondientes en materla de manegjo de aguas pluviales, asi como las solucionas
necasarics,

Decimo) Deberd respetar v dor cumplimiento a los ineamientos técnicos establacicos en
al Plan Sectoriol de Manejo de Aguas Pluvigles, en lo correspondiente ¢ disefio de vasos
de caplacion y/o de aguellas obras de caplacion e infittracion pluvial dentro o fuera del
predio que se requieran para asegurar a la poblacidn civil la ausencia de riesgo por
inundacién;

. Los pardmetros de disefio estordn fundamentados en este plan v deberén
atender [as estrafegics generales del mismo.

b. Toda obra que se realice, deberd contfar con un provecio de manejo de los
escurimienios pluviales gue se generen por e desarrolio del predio, v resclverio dentfro del
mismo, o de aquellos ferenos que presenten condiciones de pre-existencia o cuyas
cargcteristicas impliquen un riesgo a la poblacidn.

c. Se prohibe la conexidon de cobras de drengje p!uwcﬂ haciag el sistema de
acleantarillado municipal,

Undécimo) El presente dictamen no autoriza congfruccionfalguna.

tivos v/ e juridicos a gue diera lugar,

it i
Qﬁ?ﬁ{“{"ém SENERAL D

DEsAgRCc
Lic. Clavdia Verdnica Morales M i

Diractora General de Dasarrollo Urbcmo
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- - - El que suscribe Maestro HECTOR RAFAEL ORTIZ ORPINEL,
Secretario de la Presidencia Municipal y del Honorable
Ayuntamiento del Municipio de Juarez, Estado de Chihuahua, con
fundamento en el articulo 63 fraccién Il del Codigo Municipal para el

Estado de Chihuahua, hago constary; - - --- - <= - - - oo oo
CERTIFICO:

- - - Que la presente es copia fiel, del apéndice del asunto cuatro
numeral trece, de la sesién ordinaria nimero cuarenta y siete del
Honorable Ayuntamiento, de fecha veintitrés de agosto de dos mil
veintitrés, sacada de las constancias que obran en los archivos de
la Direccién de Gobierno, mismo que tuve a la vista y que

debidamente cotejado se expide sellada en cuatro fojas Utiles. - - - -

CIUDAD JUAREZ, CHIHUAHUA, A Z4 DE AGOSTO DE 2023

AFKéIf%/RTEZ ORPINEL

L

SECRETARIO DEY.A PRESIDENCIA MUNICIPAL -’ﬁgiﬁﬁfﬁm MUNICI &S
I DE JUAREY,
Y DEL HONORABLE AYUNTAMIENTOQ ESTADO DE CHIRUAHL o
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