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MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS GALVAN, Gobernadora Constitucional del Estado -
Libre y Soberano de Chihuahua, en ejercicio de la facultad que me concede ef Articulo 93,
Fraccion XLI de la Constitucién Politica del Estado, y con fundamento en los Articulos 1
Fraccién VI y 25 Fraccion VII de la Ley Orgénica del Pader Ejecutivo del Estado, Articulo
50 del Codigo Municipal para el Estado de Chihuahua, y articuloé 5 fraccién VIL y 6 de la

Ley del Periddico Oficial del Estado, he tenido a bien emitir el siguiente:

ACUERDO 246/2023

ARTICULO PRIMERO.- Publiguese en el Periddico Oficial del Estado el Acuerdo tomado
por el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Juarez, Chihuahua,‘ en Sesion
Ordinaria nimero cuarenta y siete, de fecha veintitrés de agosto del afio dos mil veintitrés,
mediante el cual se aprobd la Modificacién Menor al Plan de Desarrollo Urbano Sostenible
2016 para el Centro de Poblacién de Ciudad Judrez, Chihuahua, promovida por el
ciudadano Sergio de Jesis Acosta Camacho, ‘consistente en un cambio de
zonificacion secundaria de un predio con una zonificacion SHp-4/60: Servicios y
Habitacional pluvial a una zonificacion SGpl-1: Servicios Generales pluvial,
ubicado en la Av. Miguel de la Madrid identificado como Fraccion 1 resultante de la
subdivision del Lote B-3 (4-D) “A” del Lote Bravo de esa ciudad, con una superficie total

de 19,075.785 metros cuadrados.

ARTICULO SEGUNDO.- Este Acuerdo entraréd en vigor al dia siguiente de su publicacion

en el Periddico Oficial del Estado.

D A D O en el Palacio del Poder Ejecutivo, en la Ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los

treinta dias del mes de noviembre del afio dos mil veintitrés.
Sufragio Efectivo: No Reeleccion

LA GOBERNADORA CONSTITUCIONAL DEL ESTADO. MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS
GALVAN. Ruabrica. EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO. LIC. SANTIAGO DE LA PENA
GRAJEDA. Rubrica.
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- - - EL QUE SUSCRIBE, MAESTRO HECTOR RAFAEL ORTIZ ORPINEL, SECRETARIO DE LA
PRESIDENCIA MUNICIPAL Y DEL HONORABLE AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE
JUAREZ, ESTADO DE CHIHUAHUA.

- - - Que en la sesion ordinaria numero cuar 'nta y:__s_iete del Honorable Ayuntamiento del

Municipio de Juarez, Estado de Chlhuahua del =t'e&m’cl’(res de agosto del afio dos mil veintitres,

entre otros, fue debidamente aprobado el Stgwente LI - e bbb ettt

ASUNTO CUATRO, NUMERAL DOCE Aprobar tn cambw de zonificacidon secundaria, respecto
de un predio ubicado en Ig Av. Miguel.defa’ Madrid del Lote Bravo, con una superficie total de
19,075.785 m2, a solicitud del: mudadano Sérgio de Jesus Acosta Camacho derivado de lo anterior
y por unanlmldad de votos se emttlo el S|gwente i S -

ACUERDO

PRIMERO.- Se aprueba la Modif acion Menor aiegPian de DesarroE!o Urbano Sostenible 2016 para
el Centro de Poblacién:de ‘Ciud udrez, Chihuahua, -esta solicitid es promovida por el
ciudadano Sergio de Jestis Aco: iIcho qunen acredita la propiedad del predio. El predio se
conforma de un lote con superﬁme de 19,075:785 m?* de acuerdo a la certificacién expedida el dia
31 de mayo de 2023 pot el Notario Publlco No>@ Lic. Manuel del Villar y:Garza que hace constar
la Escritura Pablica nimero 14,503 del volumen 356 de fecha 10 de marzo de 2023 otorgada ante
la fe del suscrito que contiene un contrato de don‘aci__ ‘pura y simple que celebraron por una
parte, el sefior Gilberto Sergio Acosta:Soto, como "el: =orsan'te" y por otra parte el sefior Sergio de
Jeslis Acosta Camacho, como:el donatarlo" respecto ‘el inmueble descrito en el primer parrafo de
este Dictamen Técnico, que. consiste en’un camblo de: zomflcaclon secundaria de un predio con
una zonificacion SHp-4/60:. Servicios. ¥y Habltaclonai pluvial a wuna zonificacion
SGp1-1: Servicios Generales plavial“ubicado en.la Av.” Mlguel de |la.Madrid identificado como
Fraccion 1 resultante de la subcil\nsmn del Lote B-3 (4-D) "A" del Lote Bravo de esta ciudad, con
una superficie total de 19, 075; 785 m?. '

SEGUNDO.- Notifiquese para los efectos Iega!es conducentes

- - - SE EXPIDE LA PRESENTE CERTIFICACION PARA TODOS LOS EFECTOS LEGALES A
QUE HAYA LUGAR, EN CIUDAD JUAREZ, CHIHUAHUA, A LOS VEINTICUATRO DIAS DEL
MES DE AGOSTO DEL ANO DOS MIL VEINTITRES. - === m-mmmmcmrem e e e e m e mm e s

SECRETARIO DE LA PRE {DENCIA MUNICIPAL
ABLE A NTAMIENTO
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DEPENDENCIA: DIRECCION GENERAL DF DESARROLLO URBANQ

AREA: BIRECCION DEL CONTROL DE LA PLANEACION
DEPARTAMENTO: ADMON DEL PLAN DE DESARROLLO URBANG
DFEIO; DGDU/DOPFAPDU 192572023

EXPEDIENTE: 3523

REFERENCIA; DICTAMEN TECNICO DE MODIFICACKON MENOR ALPDUS

Mtro. Héctor Ratael Oriiz Orpinel
Secretario de la Presidencia Municifial
y H. Ayuntamienio

Presernte.-

Vistos para resolver respecto soficitud de una Modificacion Menor al Plan de Desarrolic
Urbano Sostenible para el Centro de Pobiacion de Ciudad Judrez Chihuahua 2016 {PDUS]
presentada ante esta Direccidn General que consiste en un cambio de zonificacién
secundaria de un pradio con una zonificacion $Hp-4/40; Serviclos y Habitacional pluvial o
una zondficacion $Gt . Servicios Generales pluvial ubicado en la Av. Miguel de la
Madrid identificado como Fraccién 1 resultante de la subdivision del Lote B-3 [4-D) “A" del
Lote Bravo de esia ciudad, con una superficie fotal de 19,075.785 m2. [Ver figura 1}

U ypIpAGEE NG ARIA
VAGDAT COLECILRA

Figura 1. Ubicacion del predio en estudio. imagen cortesia Google Ea

ANTECEDENTES:

Primero) Lo solicitud es promovida por la ciudadano Sergic de Jests Acosta Camacho,
guien acredita lo propiedad del predio.

Segundo) El predio se conforma de un lote con superficie de 19075785 m? de gcuerdo
la certificacion expedida el dia 31 de mayo de 2023 por el Notario Publico Np. 7 Lie.
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Manuel del Villar y Garze que hace constar lo Escritura Pdblica ndmero 14,503 del volumen
356 de fecha 10 de marzo de 2028 otorgada ante o fe del suscrito gque contiene un
contrato de donacidn pura y simple que celebraron por una parte, sl sefor Gliberto Sergio
Acosta Soto, como “ef donante”, v por ofra parte el sefior Sergio de Jesus Acosta
Camacho, como “el donatario” respecto el inmueble descrito en el primer pdrrafo de este
Dictamen Técnico.

Tercero} El Capitulo IV de lo Normafividad del PDUS establece que el predio se
encuentra en una zona denominada Perivrbanag que se caracteriza por confar con niveles
oajos de consolidacion urbana,

Cuarto) Lo Carta Urbana del PDUS establece que el poligono se encuentra dentro de o
zonificacion secundaria SHp-4/60: Servicios y Habltacional pluvial. (Ver figura 2)

“Figura 2. Carta Urbana, PBUS 201 4.

Quinfo}  La Estrategia Vial del PRUS establece que el poligono colinda con las siguisntes
vialidades:

a) Av. Miguel de lo Madrid, vialidad primaria, identificada con la eticueta -1 a la
cunl le corresponde una seccion total de 50.00 metros distribuidos en un camelldn gue
albergard una estacién de transporte publico de 7.00 metros, dos cariies exclusivos DEra
fransporte publico de 3.50 metros, dos arroyos vehiculares para fransportes privado v de
aorga de 12.00 metros vy banguetas de 6.00 metros en ambos lados,
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b} Calle Lo Herraduro, viglidad de jerarguia focal, a la cual te corresponde una
seccion total aproximada de 14.00 metros distribuidos en un arroyo vehicular de 10.00
metros v banguetas de 2.00 metros en ambos lados.

Sexio) L Normatividad del PDUS menciona que la zonificacion secundaria 3G:
servicios Generales comprende Usos industricles de bajo riesgo v servicios comerciales de
nivel urbano o regional, ademds de giros complementarios de la indusiria maguiladora,
Estos usos pueden colindar con dreas habitacionaies siempre que exista una zona de
amaortiguamiento entfre ellos.

$éptimo) El Capitulo I de la Estrategia del PDUS contiene el Plan Regulatorio de Transporte
de Carga el cual indica que la Av. Miguel de la Madrid forma parte de fus rutas de cargo
autorizadas de caracter permanente.

Octavo) £l 04 de julic de 2023 se colocd un letrero informativo en el poligono en andlisis
con el objetive de llevar a cabo la difusion de la acclon urbana propuesta,

Noveno) Se cuenta con la Constancio de Anuencia Vecinal con numero de oficio
NGDU/DADU/IS-1287/2023 de fecha 05 de julio de 2023 en senfido positivo.

Décimo) E Instituto Municipal de investigacion y Planeacion emific el oficio nimero
PYP/146/2023 con fecha 30 de junic de 2023 medianfe el cual defermind factible la
propuesta de Modificacion Menor al PDUS.

CONSIDERANDOS;

Primero} Ei Articuio 77 de o Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Teritorial v
Desarroilo Urbano det Estado de Chihuahua [LAHOTDUECH], establece gue los Municipios
de! Estado podrén aprobar Medificaciones Menores a ios planes o programds cle su
competencia, tales como cambio de uso del suelo a otre, siempre y cuando no sea de
impacto significativo de acuerdo a lo estipulado en su articulo 94; el combio de o
densidad e intensidad de su aprovechamienio o & cambio de la clfura maxima de
construccién permitida, en fanto gue no se modifique el Limite del Centro de Poblacion,
no se altere la delimitaciédn entre las dreas urbanizables v las no urbanizables, o se afecten
las caracteristicas de la estructura urbana prevista en el Plan o Programa de Desarrolio
Urbano Sosterible de Centro de Poblacién. ‘

segundo) El PDUS esfablece en el capitulo IV referente a la Normatividad, el proceso de
ias modificacionss menores al Plan, dicho proceso se deriva del impacto urbano que esta
modificacion menor ¢l PDUS va a generar en el contexto esto de acuerdo o lo establecido
en &l Cuadro 29; Criterios para determinar los niveles de impacta de las modificaciones
menores, por lo que la Direccidn General de Desarrollo Urbano determind que I salicitud
en andlisis es de Nivel B, de Medio Impacto Urbano.
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Tercero) El PDUS establece gue los Zonas Perfurbanas se encuaniran fuera del aniio vial
periférico v se coracterizan por priorizar el desarrollo de giro comerciales v de servicio con
el fin de complementar los usos habitacionales existentes en esgs zonas,

Cuarto} E PDUS menciona gue la zonificacidn secundaria §G: Servicios Generales
comprende Usos Industricles de bajo riesgo v servicios que podrdn colindar con zonas
habitacionales. A o anterior el predio colinda hacia el noreste con el fraccionamiento
habitacional Valle de Allende, sin embargo, estos giros se encueniran ariculados por lo
calle Lo Herradura que es una vialidad de jerargula local que funge como zona de
amorfiguamiento entre ambos usos.

Quinto) £l predio se encuentra inserfo en un contexio donde prevaiecen ios usos
inclustriales y de servicios gue la zonificacion $G tiene como objetive complementar.

Sexto) A lo anterior, en cuanto o moviiidad, el predio en mencion se encuentra en una
ubicacion que cuenta con la dosificacion dptima de infraestructura parg ef paso de
vehiculos de carga pesada debido a que la Av. Miguel de la Madrid es una violidad de
lerarquia primaria que forma parfe de o red de rutas de carga autorizadas de cardeter
permanente del Plan Reguiatorio de Transporte de Carga establecido dentro del PDUS.

Séptimo) De io difusidn de ko accidn urbonag que se refiere en el antecedente OCTAVO
se adviarte que en los expedientes de esta Direccidn General no obra opinién respecto o
o Modificacidn Menor al PDUS,

Octavo) Después de la revisidn exhaustiva ol proyecto presentado, se determing gue la
integracién del documento cumple con los requisifos marcados para la elaboracién de
una Modificocion Menor establecidos en lo LAHOTDUECH v el PDUS. De g misma manera,
con fundamento en el Articulo 77 de la Ley citady, el Articulo 72 del Cédigo Municioal, &l
Articulo 45 delf Reglamento Orgénico de la Administracidn PUblica del Municipio de Judrez
Estado de Chihvahua v demds relativas v aplicables, esta Direccion tiene a bien Dictar o
tenor de los siguienies:

RESQLUTIVOS:

Que se ha cublerto la forma establecida en la LAHOTDUECH v el PDUS, consistente en |
Modificacion Menor ol Plan de Desarrolio Urbano Sostenible del Centro de Poblacién de
Cludad Judrez 2014, por lo gue basado en el cumplimiento de la forma y &l andlisis de
aniecedentes vy consideraciones, esta Dieccién General defermina  FACTIBLE o
Modificacidn Menor af PDUS propuesta que consistente en un cambio de zonificacién
secundaria a 3Gp1-1.0: Servicios Generales del predio en andiisis, siempre y cuondo
cumpia con las siguientes restricciones y/o condicionanies;
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Primero) Deberd cumplir con las restricciones de ocupacion vy utilizacién de suelo,
porcenigjes de donacion tanto parg equipamiento v areas verdes y demdads I ot
o restricciones que establece el PDUS para ka zonificacién otorgada.

segundo) Deberd respetar la estructura vial establecida en el PDUS.

Tercero) Para el desarrolle del predic deberd considerar los impactos generados e
implementar las medidas de mitigacion suficientes para evitar conflictos en las zonas
habifacionales consolidadas,

Cuarte) Quedda prohibido hacer uso de la vig publicd como astgcionamiento & parg
realizar maniobras, por lo que deberd de proveer la supetficie requerida dentro del predio
con el fin de evitar inconvenientes o la vid publica,

Quinto)  Asimismo, el desarrollo del predic deberd dar cumplimiento, adicienal ¢ las
especificacionses del presente Dictamen, las disposiciones sefialadas en I LAKOTDUECH,
PDUS, Reglomento de Construccion para el Municipio de Judrez, asl como fodos aguelios
que en matera le sean aplicables, considerando los lineamientos establecicos en el
normatividod vigente para ia accesibiidad universal,

Sexto) El presente Dictamen Técnico no exime de respetar los derechos de via y/o
pasos de servidumbre por infraestructura {lineas de CFE, JMAS, gasoducto, Distrito de
Riego, CNA v oires).

$éptimo) Para desarrollar el provecto deberd de contar con los estudios y/o andlisis
comespondientes en matera de manejo de aguas pluviales ast como las soluciones
necesaras.

Octavo) Deberd respetar y dar cumplimiento a los lineamientos tecnicos astablecidos en
&l Plan Sectorial de Manejo de Aguas Pluvigies, en lo correspondiente o disefio de vasos
de captacién y/o de aquelias obras de captacion e infiliracion pluvial dentro o fuera del
predio que sé requieran para asegurar a la poblacion civil la ausencia de riesgo por
inundacion,

a. Los pardmetros de disefio estardn fundamentados en este plan y deberdn
atender las estrategias generales del mismo.

b, Toda obra que se realice, deberd contar con un proyecto de manejo de los
escunimientos pluviales que se generen por el desarrollo del predio, y resolverlo dentro det
mismo, o de aquellos terenes gue presenten condiciones de pre-existencia o cuyas
caracteristicas impliquen un riesgo o la poblacion,
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c, Se prohibe la conexién de obras de drenaje pluvial hoacia el sistema de
alcantariliado municipal.

Noveno) El presente dictamen no autoriza construca

Sirva todo 1o anterior para los fines técnicos, admini

Alentamente

L oh

- B
THRECCHON SERERAL U

ESARC HRRANG
BN BA Lo ARy

Lic. Claudia Verdnica Morgies Medina
Directorg General de Deasarroflo Urbano
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- - - El que suscribe Maestro HECTOR RAFAEL ORTIZ ORPINEL,
Secretario de la Presidencia Municipal y del Honorable
Ayuntamientoidel Muhicipio de Juarez, Estado de Chihuahua, con
fundamento en el articulo 63 fraccién Il del Cadigo Municipal para el

Estado de Chihuahua, hago constary: --------«-=---=-------
7" CERTIFICO:;

- - - Que la presente es copia fiel, de‘lwépéndice del asunto cuatro
numeral doce, de la sesion Qrdirfari._a ";-h_L"J_mero cuarenta y siete del
Honorable Ayunta'n"lien.to de 'fecha ve’iﬁtitrés de agosto de dos mil
veintitrés, sacada de Eas constanc‘.las gue obran en los archivos de
la Direccion de Goblerno mismo que tuve a la vista y que

debidamente cotejado se expide sellada en tres fojas utiles. -~ ----

CIUDAD JUAREZ, CHIHUAHUA, A'24 DE AGOSTO DE 2023

MTRO. s-___-_ RAFAEL ORTIZ ORPINEL
SECRETARIO DE LA-PRESIDENCIA MUNICIPAL "#ESIDENCIA psngeyops

Y DEL HGNORABLE AYUNTAMIENTO bsy ggfgg@cgmgﬁf
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