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MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS GALVAN, Gobernadora Constitucional del Estado
Libre y Soberano de Chihuahua, en ejercicio de la facultad que me concede el Articuio 93,
Fracci6n XLI de la Constitucién Politica del Estado, y con fundamento en los Articulos 1
Fraccion VI y 25 Fraccién VII de la Ley Orgénica del Poder Ejecutivo del Estado, Articulo
50 del Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua, y articulos 5 fraccién VIIy 6 de la

Ley del Periddico Oficial del Estado, he tenido a bien emitir el siguiente:

ACUERDO 248/2023

ARTICULO PRIMERO.- Publiquese en el Periddico Oficial del Estado el Acuerdo tomado
por el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Juarez, Chihuahua, en Sesion
Ordinaria nGmero cuarenta y ocho, de fecha trece de septiembre del afo dos mil
veintitrés, mediante el cual se aprobd la Modificacién Menor al Plan de Desarrollo Urbano
Sostenible 2016 para el Centro de Poblacién de Ciudad Judrez, Chihuahua, promovida por
la persona moral denominada Hospital imgeles, SA de C.V., consistente en un
cambio de zonificacion secundaria de un predio con una zonificacién EE:
Equipamiento a una zonificacién SE-1: Servicios y Equipamiento, ubicado en la calle
Victor Hugo nimero 9371 del Fraccionamiento Campos Eliseos de esa ciudad, con una

superﬁcié total de 19,903.30 metros cuadrados.

ARTICULO SEGUNDO.- Este Acuerdo entrard en vigor al dia siguiente de su publicacién

en el Periddico Oficial del Estado.

D A D O en el Palacio del Poder Ejecutivo, en la Ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los

treinta dias del mes de noviembre del afio dos mil veintitrés.

Sufragio Efectivo: No Reeleccion

LA GOBERNADORA CONSTITUCIONAL DEL ESTADO. MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS
GALVAN. Rubrica. EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO. LIC. SANTIAGO DE LA PENA
GRAJEDA. Rubrica.
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- - -EL QUE SUSCRIBE, MAESTRO HECTOR RAFAEL ORTIZ ORPINEL, SECRETARIO DE LA
PRESIDENCIA MUNICIPAL Y DEL HONORABLE AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE
JUAREZ, ESTADO DE CHIHUAHUA. - - - =~ = == == === = e e s mmmmmmm e e m e

CERTIFICO:

- - - Que en la sesion ordinaria nlmero cuarehta y ocho, del Honorable Ayuntamiento del
Municipio de Juarez, Estado de Chihuahua, del trece de septiembre del afio dos mil veintitrés,

entre otros, fue debidamente aprobado el ssgwente e R Rl

ASUNTO CUATRO, NUMERAL CUATRO.- Aprobar un cambio de zonificacion secundaria,
respecto de un predio ubicado en la calle. Victor. Hugo numero 9371 del fraccionamiento Campos
Eliseos, con una superficie total de. 19,903.30 m?, .a solicitud de la'persona moral denominada
Hospital Ange!es S.A de C. V., derivado de o anterlor y por- unammidad de votos, se emitid el
siguiente:

ACUERDO

PRIMEROQO.- Se aprueba la Modaflcacmn Menor ai Plan de Desarrollo Urbano Sostenible 2016 para
el Centro de Poblacién de Ciudad Juarez; Chihuahua, esta solicitud es promovida por la persona
moral denominada Hospital Angeles SA de CV quien acredita la propiedad del predio. El
predio se conforma de un lote el cual se encuentra mscrlto debidamente en el Registro Publico de
la Propiedad del Estado de Ch[huahua bajo Ios s:gwentes datos :

I. Predio con sup. 19,803, 30 m2 Inscrlpcmn 24 Libro: 7122 de Ia Seccidn Primera.

Consiste en un cambio de zonlflca(:lon secundarla de-‘un predlo con una zonificacién EE:
Equipamiento a una zonificacién SE-1: Servicios y Equipamiento ubicado en la calle Victor
Hugo nimero 9371 del Fraccionamiento Campos Eliseos de esta ciudad, que cuenta con una
superficie total de 19,903.30 m2.

SEGUNDO.- Notifiquese para los efectos Iegales conducentes

- - - SE EXPIDE LA PRESENTE CERTIF!CACION 'PARA TODOS LOS EFECTOS |EGALES A
QUE HAYA LUGAR, EN CIUDAD JUAREZ, CHIHUAHUA, A LOS CATORCE DIAS DEL MES
DE SEPTIEMBRE DEL ANO DOS MIL VEINTITRES.

FRze E?SNC%A Mmzm%‘
BAUNICIPIO DE JUARED
BEYADD DE CHIMUIAML,
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DEPENDENCIA: DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO URBANO

AREA: DIRECCION DEL CONIROL DE LA PLANEACION
DEPARTAMENTO: ADMON DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO
OFICIO: DGDU/DCP/APDU/2241/2023

EXPEDIENTE: 28.23

REFERENCIA: DICTAMEN TECNICO DE MODIFICACION MENOR AL PDUS

Cd. Judrez, Chih. a 01 de sepliembre de 2023

Miro. Héctor Rafael Ortiz Orpinel
Secretario de la Presidencia Municipal
vy H. Ayuntamiento

Presente.

Vistos para resolver respecto soiscﬁud de una Modlflcoc;on Menor al Plan de Desarrolle Urbano
Sosfenible para el Centro de Poblacion de Ciudad Judrez Chihuahua 2016 (PDUS) presentada
anfe esta Direccidn General que consiste en un cambio de zonlficacién secundaria de un
predio con una zonificacion EE: Equipamiento a wuna zonificacion SE-1: Servicios 'y
Equipamiento ubicado en ia calle Victor Hugo nimerc 9371 del Fraccionamientc Campos
Eliseos de esta ciudad, que cuenta con una superficie fofal de 19,203,30 m2. (Ver figura 1)

VIAUDAD PRIMARIA

VIALIDAD SECUNDARIA
VFI\UOAD COLECTOPA

Figura 1. Ubicacién del predio en estudio: Imagen corfesia Goagle Earth 2023

AMTECEDENTES:

Primero) La solicitud s promavida por la persona moral denominada Hospital Angeles, S.A.
de C.V. guien acredita la propiedad det predio.

Segundo) El predio se conforma de un lote el cual se encuentra insarito depbidumente eh &
Registro Publico de la Propiedad del Estado de Chihuahua badjo lossiguientes datos:
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L Predio consup. 19,903.30 m2. Inscripcion: 24, Libro: 7122 de la Seccién Primera.

Tercero) El Capituio IV de ia Normatividad del PDUS indica gue el predio se ubica dentro
de la Zona de Densificacion Prioritaria en |a Subzona con Potencial de Densificacién Primaric
{(ZPD-1].

Cuarto) La Carta Urbana del PDUS establece que el poligone se encuentra denfro de la
zonificacion secundaria EE: Equipamiento.

Quinte) Lo Estrafegia Vial del PDUS establece que ei poligono colinda con lo siguiente
viaiidad: S

a} Av. Victor Hugo, vialidad de jerarquia secundaria, identificada con la etiqueta §-17
d la que le corresponde una seccidn total de 39.40 metros distribuidos en un espacic central
para albergar un dren pluvial de 13.40 meTros dos orroyos vehiculares de 1050 metros vy
banguetas de 2.60 metros en ambos lados.

Sexto) El 09 de junio de 2023 se colocé un le’rrero mformo‘rzvo en el poligono en andlisis con
&l objetive de llevara cabo lg dlfu5|on de !cz accién urbana prOpues’rq

Séptimo) Se cuenta con la Cons?onciq_d__e Anue_nc:ics Vecinal con numero de oficio
DGDU/DADU/JS-1544/2023 con fecha 04 de agosto-de 2023 en sentido positive.

Octavo) El instituto Municipal de investigacién vy Planeacién emitié el oficio nUmero
PYP/153/2023 con fecha 10 de julio de 2023 mediante el cual determind factible ia propuesia
de Modificgcion Mencr al PDUS.

CONSIDERANDOS:

Primero) El Arficulo 77 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Teritorial v
Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua (LAHOTDUECH), esfablece que los Municipios de!
Estado podrén cprobar Modificaciones Menores ¢ los planes o programas de su competencia
tales como cambio de uso del sueto @ otro, siempre y cuando no sea de impacto sxgmfzcc’nvo
de acuerdo a lo estipulado en su-articule 94: el cambio de la densidad e intensidad de su
aprovechamiento o el cambio de ia alfura méxima de construccion permitida, en fanto que
no se modifique sl Limite del Centro de Poblacién, no se altere la delimitacion enfre ias dreas
urbanizables y las no urbanizablés, ¢ se afecten las caracterksticas de la estructura urbana
prevista en el Plan o Programa de Desarrollo Urbano Sostenible de Ceniro de Poblacion.

Segunro} El PDUS establece en el capitulo IV referente a la Normatividad, &l proceso de las
modificaciones menores al Plan, dicho proceso se deriva del | impacto urbano que .esta
modificacion menor al PDUS va a generar en el contexio esto de acuerdo ¢ lo estabiecido ar

el Cuadro 29; Criferios para determinar los niveles de impacto de las modificaciones menores,
por lo gue la Direccién General de Desarrollo Urbano determind que la solicivd en andiisis es
de Nivel B, de Medio Impacto Urbano.
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Tercero) Lo Normatividad del PDUS establece que la ZIDP-1 es la zona con los niveles mas
alios de aptitud para la densificacion ya que cuenta con la plansaciéon de una red froncal
como parte de un sistema de transporte colectivo, con la cobertura total de los servicios
bdasicos en infraesiructura, y con distintos inmuebles de cardcter puiblico vy privado
concentrndose en mayor volumen que en ei resto de ias zonas.

Cuarto) Se advierte que el predio cuenta con un potencial urbano opiimo para el
funcionamiento de los giros comerciales y de servicios que comprende la zonificacion
secundaric SE debido a gque fiene frente con la Av. Victor Hugo, vidlidad identificada de
jerarquia secundaria. Esto, en funcién de que las estrategias de planeacion del PDUS buscan
censolidar cotredores comerciales que colinden con vialidades primarias y/o secundarias, por
lo ianto, la propuesta de Modificacion Menor al PDUS contribuye a dicha consolidacion
comercial.

Quinto) De la difusidn de la accidn urbana que se refiere en el antecedente 3EXTO se
advierte que en los expedientes de esta Direccién Generai no obra opinion respecto a la
Modificacién Menor al PDUS. :

Sexto) Fn congruencia con el PDUS 2014 donde establece una politica de concentracion
y densificacion, en la cual se promueve la ocupacion v el desarrollo de predios baldios y
subutilizados con el objetivo de crecer hacia dentro del anillo vial periferico, estimulando el
desarrollo por medio de las politicas urbanas establecidas en los insfrumentos de planeacion
vigente.

séplimo)} Después de la revision exhaustiva al proyecto presentado, se deternina gue la
integracion del documento cumple con fos requisitos marcados para la elaboracion de una
Modificacion Menor establecidos en la LAHOTDUECH vy el PDUS. De la misma manerd, con
fundamento en el Arficulo 77 de la Ley citada, el Ariicuio 72 del Codigo Municipal, el Arficulo
45 del Reglamento Orgdnico de la Administracion Plblica del Municipio de Judrez Estado de
Chihuahua y demds relativas v aplicables, esta Direccidn tiene a bien Dictar al tenor de los
siguientes:

RESOLUTIVOS:

Que se ha cubierto la forma establecida en la LAHOTDUECH vy el PDUS, consistenie en la
mModificacién Menor al Plan de Desarrollo Urbano Sosienible del Centro de Poblacion de
Ciudad Judrez 2016, por lo que basado en el cumplimiento de la forma y el andiisis de

antecedentes y consideracicnes, esta Direccién General determing FACTIBLE lo Modificacion
Menor al PDUS propuesia gue consistente en un cambio de zonificacion secundaria g 3E21.

Sefvicios y Equipamiento de! predio en andlisis, siempre v cuando cumgla.con los_siguisnies
rastricciones y/o condiciond n’res

Primero}) Deberd cumplir con las restricciones de ocuzacior vy utilizacicn de sweto,
porcenigjes de donacién tanto para equipamiento y dreas verdes v’ demds pormaiividdd o

restricciones gue establece el PDYS para la zonificacién oforgada.
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Segundo) Deberd respetar la estructura vial establecida en ei PDUS.

Tercero) Para el desarrollo del predio deberd considerar los impactos generados e

implementar las medidas de mitigacidon suficientes para evitar conflictos en las zonas

habitacionales consolidadas.

Cuarto) Quedd prohibido hacer uso de la vig publica como estaciongmiento & para realizar

manicbras, por lo que deberd de proveer Ia superficie requerida dentro del predio con el fin de

evitar inconvenientes a la via publica.

Quinto)  Asimismo, el desarrollo del predic deberd dar cumplimienio, adicional o tas

especificaciones del presente Dictamen, las disposiciones seficladas en la LAHOTDUECH, PRUS,

Reglamenio de Consfruccion para el Municipio de Judrez, asi como fodos aguellos que en

materia le sean aplicables, considerando los lineamientos establecidos en la normatividad

vigente para ig accesibilidad universal.

Sextio) £l presente Dictamen Técnico no exime de respetar los derechos de via y/o pasos

de servidumbre por infraestructura {lineas de CFE, JIMAS, gasoducto, Distrito de Riego, CNA y

ofros). '

Séptimo) Para desarrollar el proyecto deberd de contar con los estudios y/o andlisis

correspondientas en materia de manegjo de aguas pluviales asi como 1as soluciones necesarias.

Octavo) Deberd respetar y dar cumplimiento a los lineamientos técnicos establecidos en el

Plan Sectoricl de Manejo de Aguas Pluviales, en lo correspondiente a disefio de vasos de

captacion y/o de aquellas obras de captacidén e infiltracion pluvial dentro o fuera del predio

que se requieran para asegurar a la poblacién civit la ausencia de riesgo por inundacion.

a. Los pardmetros de disefic estardn fundamentados en este plan y deberdn atender las

esirategias generales del mismo.

b. Toda obra gue se realice, deberd contar con un proyecto de manejo de los escurimientos

pluviales que se generen por el desarrolio del predic, v resolverle denfro del mismo, o de

aquellos terrenos que presenfen condiciones de pre-existencia o cuyas caracterfticas

impliguen unriesgo a la poblacién.

¢. Se prohibe la conexién de obras de drendje pluvial

municipal.

Noveno} Elpresente dictamen no autoriza cons;z\uccién
[

Sirva todo lo anterior para los fines técnicos, odmln s‘;ro”ﬂvoshy juridicos a que diera lugar.
Vo |
i

cia el sistema de agicantariade
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- - - El que suscribe Maestro HECTOR RAFAEL ORTIZ ORPINEL,
Secretario de la Presidencia Municipal y del Honorable Ayuntamiento
del Municipio de Juérez, Estado de Chihuahua, con fundamento en el
articulo 63 fraccion |l del Cédigo Municipal para el Estado de

Chihuahua, hagoconstary: -~ - - - - -~ -=--=o--ommmmmmmm oo o s
CERTIFICO:

- - - Que la presente es copia fiel, del apéndice del asunto cuatro
numeral cuatro, de la sesion ordinaria nliimero cuarenta y ocho del
Honorable Ayuntamiento, de fecha trece de septiembre de dos mil
veintitrés, sacada de las constanmas que obran en los archivos de la
Direccion de Gobierno, mlsmo que tuve a Ia vista y que debidamente

cotejado se expide sellada en dos folas utlles e

CIUDAD JUAREZ, CHIHUAHUA, A A4 DE SEPTIEMBRE DE 2023

MTRO. HECTOR RAFAEL ORTIZ ORPINEL
SECRETARIO BE -A-PRESIDENCIA MUNICIPAL

ﬁgé,

o

Y DEL 7 NORABLE AYUNTAMIENTO g, m;ﬁm NI

BAINIC

10 DE JUAREZ
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