Anexo al Periodico Oficial

oﬂ“fgif‘f@

Gobierno del Estado £ ‘5’«? ¥
\N

{f Qw\&\\s \WW

Libre y Soberano de Chihuahua ¢

IS

Registrado como
Articulo
de segunda Clase de
fecha 2 de Noviembre
de 1927

Todas las leyes y demas disposiciones supremas son obligatorias por el sélo hecho de publicarse
en este Periddico.

Responsable: La Secretaria General de Gobierno. Se publica los Miércoles y Sabados.

Chihuahua, Chih., sabado 24 de febrero de 2024. No. 16

Folleto Anexo

ACUERDO N° 258/2023

ESTUDIO DE PLANEACION URBANA
CC 362-021-007 GONZALEZ
FONSECA




ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

Sabado 24 de febrero de 2024.




Sabado 24 de febrero de 2024. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS GALVAN, Gobernadora Constitucional del Estado
Libre y'Soberano de Chihuahua, en ejercicio de la facultad que me concede el Articulo 93,
Fraccion XLI de la Constitucion Politica del Estado, y con fundamento en los Articulos 1
Fraccion VI y 25 Fraccion VII de la Ley Organica del Poder Ejecutivo del Estado, Articulo
50 del Codigo Municipal para el Estado de Chihuahua, y articulos 5 fraccion VIL y 6 de la

Ley del Periddico Oficial del Estado, he tenido a bien emitir el siguiente:
ACUERDO N° 258/2023

ARTICULO PRIMERO.- Publiquese en el Periédico Oficial del Estado el Acuerdo tomado
por el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, Chihuahua, en
Sesion Ordinaria de fecha veintisiete de septiembre del afio dos mil veintitrés, mediante el
cual se autofizé el Estudio de Planeacién Urbana denominado “CC 362-021-007
Gonzalez Fonseca”, en el predio identificado como lote 7, manzana 21, Zona 6, ubicado
en la calle 53 nimero 9207, colonia 1 de Mayo de esta ciudad, con superficie de
1,500.00 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de
Habitacional H60+ a Mixto Intenso, condicionado a presentar estudio de impacto

urbano y ambiental.

ARTICULO SEGUNDO.- Este Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su publicacién

en el Periddico Oficial del Estado.

D A D O en el Palacio del Poder Ejecutivo, en la Ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los

treinta dias del mes de noviembre del afio dos mil veintitrés.

Sufragio Efectivo: No Reeleccion

LA GOBERNADORA CONSTITUCIONAL DEL ESTADO. MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS
GALVAN. Rubrica. EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO. LIC. SANTIAGO DE LA PENA
GRAJEDA. Rubrica.
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SECRETARIA DEL
H. AYUNTAMIENTO
S.0. 18/2023

Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascon, Secretario del H. Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, hace constar
y certifica:

Que en Sesion Ordinaria del H. Ayuntamiento verificada con fecha 27 de septiembre del afio 2023, dentro del
punto nimero seis del orden del dia, a la letra se asienta lo siguiente:

Para desahogar este punto, el Secretario del H. Ayuntamiento, Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascon, otorga
el uso de la palabra al Regidor Juan Pablo Campos Lopez, a fin de que dé lectura al dictamen que presentan
las y los Regidores que integran la Comisién de Desarrollo Urbano, respecto del escrito presentado por los
ciudadanos Felipe Gonzalez Fonseca y Maria Inés Guzman.Hernandez, mediante el cual solicitan la aprobacion
del Estudio de Planeacion Urbana denominado "CC 362-021-007 Gonzalez Fonseca”, en el predio identificado
comio lote 7, manzana 21, Zona 6 ubicado en Ia calle 53 nimero 9207, colonia 1 de mayo, de la ciudad de
Chihuahua, con superficie de 1,500.00 m?, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional H60+
a Mixto Intenso... Al concluir la presentacién del dictamen, se somete a votacion del pleno para su aprobacion,
y con fundamento en lo dispuesto por los articulos 22 y 24 del Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua;
15, 35, 71 y demas relativos y aplicables del Reglamento Interior del H. Ayuntamiento del Municipio de
Chihuahua, se tomo por unanimidad de votos el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO. Es procedente la solicitud presentada por los ciudadanos Felipe Gonzalez Fonseca y Maria Inés
Guzman Hernandez, en su caracter de propietarios del predio.

SEGUNDO. Se autoriza el Estudio de Planeacién Urbana denominado “CC 362-021-007 Gonzélez Fonseca”,
el predio identificado como lote 7, manzana 21, Zona 6 ubicado en la calle 53 nimero 9207, Colonia 1 de mayo,
de la ciudad de Chihuahua, con superficie de 1,500.00 m?, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de
Habitacional H60+ a Mixto Intenso, condicionado a presentar estudio de impacto urbano y ambiental.

TERCERO. Turnese a la Secretaria General de Gobierno, asi como a la Secretaria del H. Ayuntamiento, a fin
de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 79 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, que establece que los planes de desarrollo urbano
municipal o sus modificaciones, deberdn ser publicados en el Periodico Oficial del Estado, asi como en las
paginas electrénicas institucionales de la Secretarfa y de los municipios de que se trate, ademas, debera ser
inscrito gratuitamente en el Registro Publico de la Propiedad, dentro de los veinte dias habiles siguientes a la
fecha de su publicacion.

Se autoriza y firma la presente certificacion, en la ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los seis dias del mes de
octubre del afio dos mil veintitrés.

El Secretario del H. Ayuntamiento

SECRETARIA
4 AYUNTAIENTE

Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascon.
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DICTAMEN
ESTUDIO DE PLANEACION URBANA
“CC 362-021-007 GONZALEZ FONSECA"

H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA.
PRESENTE. -

Visto para dictaminar juridicamente sobre el expediente integrado con
motivo del escrito presentado por los ciudadanos Felipe Gonzdlez Fonseca
y Maria Inés Guzmdn Herndindez, en su cardcter de propietarios del predio,
mediante el cual solicitan la aprobacién del Estudio de Planeacién Urbana
denominado “CC 362-021-007 Gonzdlez Fonseca”, en coordinacién con el
H. Ayuntamiento, a través de la Direccidén de Desarrollo Urbano y Ecologia,
en el predio identificado como lote 7, manzana 21, Zona 6 ubicado en la
calle 53 numero 9207, Colonia 1 de mayo, de la ciudad de Chihuahua, con
superficie de 1,500.00 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de
uso de suelo de Habitacional H60+ a Mixto Intenso, de conformidad al Plan
de ‘Desarrollo Urbano de la Ciudad de ChIhUOhUG Visibn 2040 Sexta
actuadlizacién;

RESULTANDO

PRIMERO.- Mediante escrito de fecha 25 de abril del aio 2023, signado por
los ciudadanos Felipe Gonzdlez Fonseca y Maria Inés Guzmdn Herndndez,
en su cardcter de propietarios del predio, mediante el cual solicitan la
aprobacidén del Estudio de Planeacién Urbana denominado “CC 362-021-
007 Gonzdlez Fonseca”, en coordinacién con el H. Ayuntamiento, a fravés
de la Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia, en el predio identificado
como lote 7, manzana 21, Zona 6 ubicado en la calle 53 nimero 9207,
Colonia 1 de mayo, de la ciudad de Chihuahua, con superficie de 1,500.00
metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de
Habitacional H60+ a Mixto Intenso.

SEGUNDO. - Que, mediante avisos, la Direccidn de Desarrollo Urbano vy
Ecologia, informd al publico del inicio del Estudio de Planeacién Urbana
denominado “CC 362-021-007 Gonzdlez Fonseca”, asi como de la
recepcién de opiniones, planteamientos y demandas de la comunidad,
fjdndose para tal efecto el inmueble que ocupa la Direccidén de Desarrollo
Urbano y Ecologia, ubicada en la Calle Camino ala Presa Chuviscar nimero
1108 de la Colonia Campesina Nueva. :

TERCERO. - En tal sentido, se tuvieron por recibidos y agregados al ocurso de
cuenta los siguientes documentos:

1. Solicitud de fecha 25 de abril del afo 2023, firmada por los ciudadanos
Felipe Gonzdlez Fonseca y Maria Inés Guzmdn Herndndez, en su cardcter
de propietarios del predio;
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2. Copia simple de la credencial para votar expedida por el Instituta
Nacional Electoral a nombre de Maria Inés Guzmdn Herndndez;

3. Copia simple de la credencial para votar expedida por el Instituto
Nacional Electoral a nombre de Felipe Gonzdlez Fonseca;

4. Copia certificada de la Escritura PUblica ndmero 31,372, de fecha 21 de
diciembre del afio 2022, ante la fe del Licenciado Eugenio Fernando
Garcia Russek, Notario PUblico NUmero 24, en actual ejercicio para el
Distrito Judicial Morelos, a efecto de hacer constar un contrato de
compraventa, donde comparecen por unda primera parte, la sefiorita
Claudia Virginia Ramos Morales, como la parte vendedora y por la otra,
el sefior Felipe Gonzdlez Fonseca se encuentra casado en sociedad
conyugal con Maria Inés Guzmdén Herndndez, por ende cada uno de
forma individual duefios de un 50%, como la parte compradora, respecto
al lote de terreno ndmero- 7 de la manzana 21 de la Zona 6 que le
corresponde el nimero 9207 de IO calle 53 en la Colonia 1 de mayo, en el
Municipio de Chihuahua, con una superficie de 1,500.00 metros
cuadrados, este acto obra debldamen’re inscrito bajo el nimero 125 del
libro 7034 de la seccién primera con folio real 1383236 del Registro PUblico
de la Propiedad del Distrito Judicial Morelos

5. Discos Compactos (Cd) que contienen elinstrumento de planeacién;
Cerfificado de Pago del Impuesto Predial 2023-431585 expedido por
Tesoreria Municipal, de fecha 7 de septiembre de 2023;

Oficio DASDDU/320/2023 de fecha 18 de mayo de 2023, emitido por la
Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, mediante el cual solicita al
Instituto de Planeacién Integral del Municipio de Chlhuohuo dictamen
técnico al estudio de planeacién urbanag;

Oficio 274/2023 de fecha 12 de junio de 2023, eml’rldo por el Instituto de
Planeacidn Integral del Municipio de Chihuahua, en el cual el estudio se
determiné PROCEDENTE CONDICIONADO, con las siguientes
observaciones:

El uso actual Habitacional, se define en el PDU 2040 como “zonas de uso
habitacional, unifamiliar y plurifamiliar variable segin las densidades, en
este caso H60+ permite mds de 60 viviendas por hectdrea, mientras que
el uso propuesto, Mixto Intenso son "Zonas que pueden integrar uso
comercial, servicio, talleres de oficio, equipamiento vy vivienda y que
estard condicionado a una utilizacién intensa del suelo de caracteristica
vertical donde el mihimo de superficie construida deber ser planta baja
mds dos niveles.

La propuesia si se ubica dentro de un ATE, en el drea de influencia de
Subcentro Sur, y estd condicionado a presentar estudio de impacto
urbano ambiental.

Para el giro uso propuesto “almacenes y distribucidon de productos
perecederos y no pereceros” la compatibilidad con el uso Mixto Intenso
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10.

11.

12.

13.

14.

es condicionada, a estudio de impacto urbano y ambiental, resolver sus
servicios de manera adecuada y autdnoma, asi como establecer
medidas de proteccién necesarias para los usuarios y habitantes de la
zona;

Al sur oriente del predio a 1,200 metros oproxmodcmen’re se encuentran
instalaciones de antigua Planta Fundidora Avalos, queda a consideracion
de la autoridad competente las recomendaciones pertinentes.

Lo antes expuesto se somete a su consideracién para los fines a que haya
lugar en el dmbito de su competencia, agradeciendo informar a este
Instituto sobre lo conducente, para efectos de la actualizacién del
SIGMUN, segUn corresponda.

Oficio DASDDU/322/2023 de fecha 18 de mayo de 2023, mediante el cual
la Direccién de Desarrollo Urbano. y Ecologia solicité o la Direccién de
Desarrollo Humano vy Educacion. informe respecto de la existencia de
comités de vecinos constituidos; .

Oficio DDHE/0751/2023 de fecha 23 de mayo de 2023, emitido por la
Direccidn de Desarrollo Humono y Educacién, en el gue informa que NO,
se cuenta con comité de vecinos en la zona;

Oficio DASDDU/420/2023 de fecha 19 de junio del 2023, expedido por la
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, en el cual solicita a la
Subsecretaria Juridica la publicacién del Estudio de Planeacion por un
periodo de diez dias hdbiles en el Tablero de Avisos de la Presidencia
Municipal;

Oficio SJ/DRPA/0758/2023 de fecha 7 de Jullo del 2023, emitido por la
Subsecretaria Juridica donde informa que se.ha cumplido con el periodo
de diez dias hdbiles de publicacién en el Tablero de Avisos de la
Presidencia Municipal;

Copia del Acta de la Sesién nimero 42 de la Comision de Regidores de
Desarrollo Urbano de fecha 10 de agosto del 2023, encontrdndose los
Regidores Joceline Vega Vargas, Issac Diaz Gurrola, Nadia Hanoi Aguilar
Gil, Eva América Mayagoitia Padilla y Juan Pablo Campos Lopez, en la
cual se aprobd el cambio de uso de suelo por unanimidad de votos de
los presentes;

Oficio DASDDU/639/2023 emitido por la Direccién de Desarrollo Urbano y
Ecologia de fecha 30 de agosto de 2023, en el cual se dictamina
PROCEDENTE CONDICIONADO el cambio de uso de suelo de
Habitacional H60+ a Mixto Intenso, condicionado a presen’rcr estudio de
impacto urbano y ambiental;

CUARTO.- Mediante oficio DASDDU/639/2023 de fecha 30 de agosto de
2023, la Direccidén de Desarrollo Urbano y Ecologia, a fravés de la
Subdireccion de Programacién Urbana y el Departamento de Andlisis y
Seguimiento de las Directrices de Desarrollo Urbano, emitié Dictamen donde
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declara que la propuesta fue analizada por esa Direccién dictamindndola
PROCEDENTE CONDICIONADO a presentar estudio de impacto urbano
ambiental y puesta a consideracidon de la Comision de Regidores de
Desarrollo Urbano en su Sesidn nimero 42 celebrada el dia 10 de agosto del
2023, en la cual se aprobé el cambio de uso de suelo por unanimidad de
votos.

CONSIDERANDO

Esta Comisidn, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 77 de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
del Estado de Chihuahua; artfculos 24 al 26 del Reglamento de Desarrollo
Urbano Sostenible del Mun1c1plo'“fde Chihuahua y demds disposiciones
relativas y aplicables, al examingdrias 'documentos aportados y con apoyo
en el Dictamen emitido por la Dlre n de Desarrollo Urbano y Ecologia,
estiman que efectivamente se cubren 1@5 exigencias aludidas, toda vez que
se gjustan a los preceptos reguladore; Je. la materia. Por lo tanto, se tiene a
bien recomendar al H. Ayuntamiénto se. ouforlce el Estudio de Planeaciéon
Urbana denominado “CC 362-021-007 Gonzolez Fonseca", en coordinacién
con el H. Ayuntamiento, a través dala DxreCCIOn de Desarrollo Urbano vy
Fcologia, el predio idenfificado como lote 7, manzana 21, Zona 6 ubicado
en la calle 53 nimero 9207, Colonia 1 de mayo, de la ciudad de Chihuahua,
con superficie de 1,500.00 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio
de uso de suelo de Habitacional H60+ a Mixto Intenso, de conformidad dl
Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Visién 2040 Sexta
actualizacién, por lo que en vista de lo On’rerlormen’re expues’ro y fundado,
se fiene a bien emitir el siguiente:

DICTAMEN

PRIMERO. - Es procedente la solicitud presentada por los ciudadanos Felipe
Gonzdlez Fonseca y Maria Inés Guzmdn Herndndez, en su cardcter de
propietarios del predio.

SEGUNDO. - Esta Comisién aprueba y somete a consideraciéon del H.
Ayuntamiento, se autorice el Estudio de Planeacién Urbana denominado
“CC 362-021-007 Gonzalez Fonseca”, el predio identificado como lote 7,
manzana 21, Zona 6 ubicado en la calle 53 nimero 9207, Colonia 1 de mayo,
de la ciudad de Chihuahua, con superficie de 1,500.00 metros cuadrados,
para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional H60+ a Mixto
Intenso, condicionado a presentar estudio de impacto urbano y ambiental.



Sabado 24 de febrero de 2024. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

TERCERO.- Una vez aprobado, tUrnese a la Secretaria General de Gobierno,
asf como a la Secretaria del H. Ayuntamiento, a fin de dar cumplimiento o
lo establecido en el articulo 79 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, que
establece que los planes de desarrollo urbano municipal o sus
modificaciones, deberdn ser publicados en el Periddico Oficial del Estado,
asi-como en las paginas electrédnicas institucionales de la Secretaria y de los
municipios de que se trate, ademds, deberd ser inscrito gratuitamente en el
Registro PUblico de la Propiedad, dentro de los veinte dias hdbiles siguientes
a la fecha de su publicacion.

Asi lo acordaron y firman las y los integrantes de la Comisién de Regidores
de Desarrollo Urbano.

Dado en el Salén de Cabildo de Palacio Municipal, alos 27 dias del mes de
septiembre del afio 2023.

ATENTAMENTE: )
LAS Y LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE
REGIDORES DE DESARROLLO URBANO

_JoceLingveea \/ :

JOCELINE VEGA VARGAS:
REGIDORA PRESIDENTA

o> —— LT

ISSACTII‘AVZ“GURROL
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O

67
EVA AMERICA MAYAGOITIA PADILLA
REGIDORA VOCAL

NADIA HANOL AGUILAR GIL
EGIDORA VOCAL

HOJA DE FIRMAS CORRESPONDIENTE AL DIC%EN;QUE PRESENTAN LAS Y LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE
REGIDORES DE DESARROLLO URBANO, EN EL CUAL LOS CJUDADANOS FELIPE GONZALEZ FONSECA Y MARIA INES
GUIMAN HERNANDEZ, EN SU CARACTER DE PROPIETARIOS  DEL PREDIO, MEDIANTE EL CUAL SOLICITAN LA
APROBACION DEL ESTUDIO DE PLANEACION URBANA DENOMINADO "CC 362-021-007 GONZALEZ FONSECA", EN
COORDINACION CON EL H. AYUNTAMIENTO, A TRAVES DE LA DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA,
EN EL PREDIO IDENTIFICADO COMO LOTE 7, MANZANA 21, ZONA 6 UBICADO EN LA CALLE 53 NUMERO 9207,
COLONIA 1 DE MAYO, DE LA CIUDAD DE CHIHUAHUA, CON SUPERFICIE DE 1,500.00 METROS CUADRADOS, PARA
LLEVAR A CABO EL CAMBIO DE USO DE SUELO DE HABITACIONAL Hé0+ A MIXTO INTENSO.
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DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA
SUBDIRECCION DE PROGRAMACION URBANA
DEPTO, DE ANALISIS Y SEGUIMIENTO DE LAS
DIRECTRICES DE DESARROLLO URBANO

OFICIO NO. DASDDU/639/2023

. Chihuahua, Chih., 30 de agosto de 2023
MTRO. ROBERTO ANDRES FUENTES RASCON

SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DE CHIHUAHUA
PRESENTE.

Se ha recibido en esta Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologfa, solicitud del €. Felipe
Gonzalez Fonseca y la C. Maria Inés Guzman Hernandez, en su carécter de propietarios’
del predio identificado como Lote 7, Manzana 21, Zona 6 ubicado en la calle 53
No.9207, Colonia 1 de Mayo, con una superficie total de 1,500.00m2.; quien promueve
y solicita la aprobacién del estudio de planeacién urbana denominado, “CC 362-021-007
Gonzalez Fonseca” en coordinacién con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccidén de
Desarrollo Urbano y Ecologia, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo Habitacional
H60+ de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, Visién
2040 sexta actualizacién a uso de suelo Mixto Intenso.

Que el estudio de planeacién en mencién se envia al H. Ayuntamiento, en atencién a la
persona que lo promueve, me permito informarle lo siguiente:

ANTECEDENTES

Que por medio de Oficio No. DASDDU/320/2023 de fecha 18 de mayo de 2023, |3
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, envié la propuesta del estudio de planeacidon
urbana denominado “CC 362-021-007 Gonzalez Fonseca” solicitando el dictamen
técnico al Instituto de Planeacidn Integral del Municipio, en cumplimiento al Articulo 77
de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del
Estado de Chihuahua.

Por medio de Oficio No. 274/2023 de fecha 12 de junio de 2023, el Instituto de
Planeacién Integral del Municipio de Chihuahua emite el dictamen técnico del estudio
de planeacidén urbana denominado “CC 362-021-007 Gonzalez Fonseca”.

Por medio de Oficio No. DASDDU/322/2023 de fecha 18 de mayo de 2023 emitido por la
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia se solicita a la Direccidén de Desarrollo Humano
y Educacién los Comités de Vecinos constituidos, que se ubiquen en la zona donde se
encuentra el predio en estudio.

Por medio de Oficio No. DDHE/0751/2023 de fecha 23 de mayo de 2023 emitido por la
Direccién de Desarrollo Humanoy Educacidon informa a la Direccién de Desarrollo Urbano
y Ecologfa que no se cuenta con comité de vecinos constituidos en la zona.
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Que por medio de Oficio No. DASDDU/420/2023 de fecha 19 de junio 2023, expedido
por la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, dirigido a la Subsecretaria Juridica de la
Secretaria del H. Ayuntamiento, se solicita la publicacién del Aviso a fin de que fije en los
tableros de avisos de la Presidencia Municipal el periodo de consulta publica por 10 dias
habiles, notificando que la recepcidn de opiniones y planteamientos y demandas de Ia
comunidad sera de 8:00 a 14:00 horas durante 10 dias habiles en el inmueble de la
Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, ubicado en la Calle Camino a la Presa
Chuviscar No. 1108, Colonia Campesina Nueva, en cumplimiento al Articulo 77 de la Ley
de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahua,

Con Oficio No. SJ/DRPA/0758/2023 de fecha 07 de julio de 2023 expedido por la
Subsecretarfa Juridica de la Secretaria del H. Ayuntamiento, por medio del cual se hace
del conocimiento del cumplimiento de la publicacién en el tablero de avisos de la
Presidencia Municipal por 10 dias habiles, el estudio de Planeacién Urbana.

Que el estudio de planeacién urbana denominado “CC 362-021-007 Gonzalez Fonseca”
fue presentado en la Cuadragésima Segunda Sesiéon Ordinaria de la Comisidén de
Desarrollo Urbano el dfa 10 de agosto de 2023 en donde fue aprobado por Unanimidad
de Votos.

DICTAMEN

De conformidad con lo anterior, se emite el siguiente DICTAMEN, con el cual hacemos de
su conocimiento que dicha solicitud fue analizada por esta Direccién de Desarrollo
Urbano y Ecologfa, a través de la Subdireccidon de Programacidn Urbana, dictaminando
PROCEDENTE CONDICIONADO el cambio de uso de suelo Habitacional H60+ a Mixto
Intenso, condicionado a presentar estudio de impacto urbano y ambiental.

Por lo gque turnamos a Usted, la propuesta para dar seguimiento a lo indicado en el
Articulo 77 de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano del Estado de Chihuahua.

Se anexa al presente, carpeta con la siguiente documentacion:

1. Original de la solicitud firmada por los propietarios.

2. Copiasimple de la identificacidn con fotografia de los propietarios.

3. Copia certificada de la escritura del predio.

4. Oficios No. DASDDU/320/2023 de fecha 18 de mayo de 2023, de la Direccién de
Desarrollo Urbano y Ecologfa donde se solicita al Instituto de Planeacién
Integral del Municipio de Chihuahua el dictamen técnico del estudio de
planeacién urbana.
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10.

1.

12.
13.

14,

Oficio No. 274/2023 de fecha 12 de junio de 2023 del Instituto de Planeacidén
Integral del Municipio de Chihuahua donde emite el dictamen técnico.

Oficio No. DASDDU/322/2023 de fecha 18 de mayo de 2023 emitido por la
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologfa donde solicita a la Dlrecaon de
Desarrollo Humano y Educacién los Comités de Vecinos.

Oficio No. DDHE/0751/2023 de fecha 23 de mayo de 2023 emitido por la
Direccién de Desarrollo Humano y Educacién donde informa de la inexistencia
de Comité de Vecinos.

Oficio No. DASDDU/420/2023 de- fecha 19 deJumo de 2023, de la Direccién de
Desarrollo Urbanoy Ecologfa, dirigido a la Subsecretaria Juridica, donde solicita
la publicacién del Aviso en el tablero de aviso de la Presidencia Municipal.
Oficio No. SJ/DRPA/0758/2023 de fecha 07 de julio de 2023 expedido por la
Subsecretarfa Juridica, sobre el cumplimiento de la publicacién en el tablero
de avisos de la Presidencia Municipal.

Copia simplée de la Cuadragésima Segunda Sesién Ordinaria del dfa 10 de
agosto de la Comisién de Desarrollo Urbano.

Copia simple del comprobante de pago de predial.

Copia del comprobante de pago del tramite.

2 CD's con el archivo magnético del estudio de planeacién urbana, para su
publicacién en el Periédico Oficial de Gobierno del Estado.

Original y copia del estudio de planeaciéaurbana, denominado “CC 362-021-
007 Gonzalez Fonseca".

ATENTAMENTE

{ o A'. =L \" x‘;‘\‘,
AR QA DIAZ NEGRE RQ JUAN CARLOS CHAPARRO VALENZUELA
DIRECFOR DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA SUBDIR DER GTA ACION URBANA
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MAYO DE 2023

CC 362-021-007 GONZALEZ FONSECA
CAMBIO DE USO DE SUELO HABITACIONAL
H60+ A MIXTO INTENSO

FELIPE GONZALEZ FONSECA Y MARIA INES GUZMAN HERNANDEZ
Propietarios y Pramotores
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INTRODUCCION

El crecimiento poblacional acelera el cambio de uso de suelo hacia usos urbanos
demandados. Cuando la poblacion aumenta, con ella crece la demanda de suelo para
establecer tanto viviendas como la infraestructura que acompafia a los establecimientos
urbanos (carreteras, escuelas, vialidades, etc.). Estos cambios se manifiestan como
alteraciones catalogadas como procesos irreversibles derivados del desarrollo urbano.

La ciudad de Chihuahua manifiesta una expansion en su area urbana y una gran cantidad de
predios baldios, producto sobre todo del crecimiento econémico y demografico, originando
en consecuencia procesos de urbanizacion cada vez mejor planeados, con el aprovechamiento
de las dotaciones de infraestructura ya establecidas, servicios y equipamientos urbanos con
disefios de espacios mas eficientes que propicien la conservacion del medio natural y
construido.

Nuestra ciudad, como capital y segundo centro de poblacion en el estado, después de Ciudad
Juarez que presenta altas tasas de crecimiento, lo que se traduce en una migracién constante
y en el incremento en la demanda de satisfactores urbanos de equipamiento, vivienda,
educacion, salud, agua potable, transporte, etc., cuya respuesta a éstas demandas descansa en
la responsabilidad y trabajo tanto de autoridades como del sector privado en la creacion de
mejor calidad de vida permanentes a nuestras poblaciones. Es en este rubro, en el cual la
iniciativa privada aporta sus conocimientos, capacidades y esfuerzo con la finalidad de lograr
esta meta.

El predio objeto de este estudio urbano se ubica en la calle 53% No. 9207, entre las calles
Sierra de Almoloya y Sierra Agua Blanca en la colonia 1° de mayo de esta ciudad, con una
superficie de 1,500.00 m2., y clave catastral 362-021-007 y del cual se solicita el Cambio de
Uso de Suelo, actualmente establecido como Habitacional en densidad H60+ a uso de suelo
Mixto Intenso (M3).

El giro pretendido para este predio es de Bodegas y Almacenes — Almacenamiento y
Distribucién de Productos Perecederos y Almacenamiento y distribucion de productos No
Perecederos.
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FUNDAMENTACION JURIDICA

La fundamentacién juridica v legal dentro del orden juridico estatal para la aprobacion
de modlﬁcacmnes menores al Plan de Desarrollo Urbano 2040, se establecen en los
Art. 73, 74 y 77 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano, publicado en el Periédico Oficial del Estado de Chihuahua, el dia

02 de octubre del 2021, decreto No. LXVI/EXLEY/ 1048/2021 XIII P.E.

Ademas, dentro del orden juridico federal hasta el orden juridico municipal, se
fundamenta en los siguientes ordenamientos:

ORDEN JURIDICO PARCIAL FEDERAL

CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS

Diario Oficial de la Federacion 05/02/1917

Ultima reforma DOF 28/05/2021
Articulo 25. Corresponde al Estado la rectoria del desarrollo nacional para garantizar
que éste sea integral y sustentable, que fortalezca la Soberania de la Nacion y su
régimen democratico y que, mediante la competitividad, el fomento del crecimiento
econdmico y el empleo y una mas justa distribucion del ingreso y 1a riqueza, permita
el pleno ejercicio de la libertad y la dignidad de los individuos, grupos y clases
sociales, cuya seguridad protege esta Constitucion. T.a competitividad se entendera
como el conjunto de condiciones necesarias para generar un mayor crecimiento

econdmico, promoviendo la inversion y la generacion de empleo.
Parrato reformado DOF 28-06-1999, 05-06-2013

El Estado velara por la estabilidad de las finanzas pablicas y del sistema financier
para coadyuvar a generar condiciones favorables para el crecimiento econdmico y el
empleo. Fl Plan Nacional de Desarrollo y los planes estatales y municipales deberan

observar dicho principio.
Parrafo adicionade DOF 26-05-2015

Fl Estado planeara, conducira, comdma 4 y orientara la actividad econdmica
nacional, v llevara al cabo la regulacién y fomento de las actividades que demande el
interés general en el marco de libertades que otorga esta Constitucion.

Al desarrollo econdmico nacional concurrirn, con responsabilidad social, el sector
publico, el sector social y el sector privado, sin menoscabo de otras formas de
actividad econdmica que contribuyan al desarrollo de la Nacion.

Asimismo, podra participar por si 0 con los sectores social y privado, de acuerdo con
la ley, para impulsar y organizar las areas prioritarias del desarrollo.
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Bajo criterios de equidad social, productividad y susteniabilidad se apoyard e
mmpulsard a las empresas de los sectores social y privado de la economia, sujetandolos
a las modalidades que dicte el interés publico y al uso, en beneficio general, de los
recursos productivos, cuidando su conservacion y el medio ambiente.

Parrafo reformado DOF 20-12-2013

Articulo 26.
A. Fl Estado organizara un sistema de plancacion democratica del desarrollo nacional
que imprima solidez, dinamismo, competitividad, permanencia y equidad al
crecimienito de la economia para la independencia y la democratizacion politica, social
y cultural de la nacidn.

Parrafo reformado DOF 05-06-2013

Los fines del proyecio nacional contenidos en esta Consiitucion determinaran los
objetivos de la planeacion. La planeacion sera democratica y deliberativa. Mediante
los mecanismos de participacion que establezca la ley, recogera las aspiraciones y
demandas de la sociedad para incorporarlas al plan y los programas de desarrollo.
Habra un plan nacional de desarrollo al que se sujetarin obligatoriamente los
programas de la Administracion Phblica Federal.

Parrafo reformado DOY 10-02-2014

La ley facultara al Ejecutivo para que establezca los procedimicntos de participacién
y consulta popular en el sistema nacional de planeacion democratica, y los criterios
para la formulacion, instrumentacion, control y evaluacion del plan y los programas

de desarro]]o Asimismo, determinard los organos responsables del proceso de

nlaneacién y las baseg nara que el Fiecntivo Federal coordine mediante convenios con

los goblemos de las entldades federativas e induzca y concierte con los particulares
las acciones a realizar para su elaboracion y ejecucién. El plan nacional de desarrollo
considerara la continuidad y adaptaciones necesarias de la politica nacional para el

desarrollo industrial, con vertientes sectoriales y regionales.
Parrafo reformado DOF 05-06-2013

En el sistema de planeacion democratica y deliberativa, el Congreso de la Unién

tendra la intervencion que sefiale la ley.
Pérrato reformado DO 10-02-2014

B. El Estado contard con un Sistema Nacional de Informacion Estadistica y
Geografica cuyos datos seran considerados oficiales. Para la Federacidn, las entidades
federativas, los Municipios y las demarcaciones territoriales de la Ciudad de México,

P delaay s Al 3saks
los datos COMIENiaos € €1 »viste

establezca la ley.
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La responsabilidad de normar y coordinar dicho Sistema estard a cargo de un
organismo con autonomia técnica y de gestion, personalidad juridica y patrimonio
propios, con las facultades necesarias para regular la captacién, procesamiento y

publicacion de la informacion que se genere y proveer a su observancia.

El organismo tendra una Junta de Gobierno integrada por cinco miembros, uno de los
cuales fungira como presidente de ésta v del propio organismo; serdn designados por
el presidente de la Repiiblica con la aprobacion de la Camara de Senadores o en sus
recesos por la Comision Permanente del Congreso de la Unidn.

La ley establecera las bases de organizacion y funcionamiento del Sistema Nacional
de Informacion Estadistica y Geografica, de acuerdo con los principios de
accesibilidad a la informacion, transparencia, objetividad e ]'ndependencia' los
requisitos que deberan cumplir los miembros de la Junta de Gobierno, la duracion y

escalonamiento de su encargo.
Pérrafo adicionado DOF 27-01-2016

LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS ORDENAMIENTO
TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO.

Diario Oficial de la Federacion el 28 de noviembre de 2016

Ultima reforma publicada el 1 de junio de 2021

Articulo 4. La p]aneacién regulacion y gestion de los asentamientos humanos,
Centros de Poblacién y la ordenacion teivitor 1a1j deben coinduciise e apego a los
siguientes principios de politica publica:
I. Derecho a la ciudad. Garantizar a todos los habitantes de un Asentamiento Humano
o Centros de Poblacién el acceso a la vivienda, infraestructura, equipamiento y
servicios basicos, a partir de los derechos reconocidos por la Constitucién Politica de
los Estados Unidos Mexicanos y los tratados internacionales suscritos por México en
la materia;
IT. Equidad e inclusion. Garantizar el ejercicio pleno de derechos en condiciones de
igualdad, promoviendo la cohesion social a través de medidas que impidan la
discriminacién, segregacion o marginaciéon de individnos o grupos. Promover el
respeto de los derechos de los grupos vulnerables, 1a perspectiva de género y que todos
los habitantes puedan decidir entre una oferta diversa de suelo, viviendas, servicios,
cquipamieitos, infraestructura y actividades econdinicas de acuerdo a sus
preferencias, necesidades y capacidades;
VI. Productividad y eficiencia. Fortalecer la productividad y eficiencia de las ciudades
y del territorio como eje del Crecimiento econdmico, a través de la consolidacion de
redes de vialidad y Movilidad, energia y comunicaciones, creacion y mantenimiento
de infraestructura productiva, equipamientos y Servicios pﬁblicos de calidad.
€ iiiversiones,

Maximizar la capacidad de la ciudad para atraer y retener talento
minimizando costos y facilitar la actividad econémica;
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Atticulo 52. La legislacion estatal en la materia sefialard los requisitos y alcances de
las acciones de Fundacion, Conservacion, Mejoramiento y Crecimiento de los Centros
de Poblacién, v establecera las disposiciones para:

I. La asignacion de Usos del suelo y Destinos compatibles, promoviendo la mezcla de
Usos del suelo mixtos, procurando integrar las zonas residenciales, comerciales y

ceniros de trabajo, impidiendo la expansion fisica desordenada de los centros de

i-rnr-i-nr wial:
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Articulo 11. Corresponde a los municipios:

I. Formular, aprobar, administrar y ejecutar los planes o programas municipales de
Desarrollo Urbano, de Centros de Poblacion y los demas que de éstos deriven,
adoptando normas o criterios de congruencia, coordinacién y ajuste con otros niveles
superiores de planeacion, las normas oficiales mexicanas, asi como evaluar y vigilar
su cumplimiento;

II. Regular, controlar y vigilar las Reservas, Usos del Suelo y Destinos de areas y
predios, asi como las zonas de alto riesgo en los Ceniros de Poblacion que se
encuentren dentro del municipio;,

HI. Formular, aprobar y administrar la Zonificacion de los Centros de Poblacién que
se encuentren dentro del municipio, en los términos previstos en los planes o
programas municipales y en los demas que de éstos deriven.

LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y LA PROTECCION AL
AMBIENTE

) DOL 28/01/1988
Ultima reforma DOF 21/10/2021

ARTICULO 1lo.- La presente Ley es reglamentaria de las disposiciones de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos que se refieren a la
preservacion y restauracion del equilibrio ecoldgico, asi como a la proteccion al
ambiente, en el territorio nacional y las zonas sobre las que la nacién ejerce su
soberania y jurisdiccion. Sus disposiciones son de orden publico e interés social y

tienen por objeto propiciar el desarrollo sustentable vy establecer las bases para:

LT

L.- Garantizar el derecho de toda persona a vivir en un medio ambiente sano para su
desarrollo, salud y bienestar;

Fraccion reformada DOF 05-11-2013
I1.- Definir los principios de la politica ambiental y los instrumentos para su
aplicacion;

:
IT1.- La preservacion,

IV.- La preservacion y proteccion de la biodiversidad, asi como el establecimiento y
administracion de las reas naturales protegidas;
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V.- El aprovechamiento sustentable, la preservacion y, en su caso, la restauracion del
suelo, el agua y los demas recursos naturales, de manera que sean compatibles la
obtencion de beneficios economicos y las actividades de la sociedad con la
preservacion de los ecosistemas;

VI.- La prevencion y el control de la contaminacion del aire, agua y suelo;

VIL- Garantizar la participacion corresponsable de las personas, en forma individual
o colectiva, en la preservacion y restauracion del equilibrio ecoldgico y la proteccion
al ambiente;
VI1IL- El ejercicio de las atribuciones que en materia ambiental corresponde a la
Federacion, las entidades federativas, los Municipios y las demarcaciones territoriales
de la Ciudad de México, bajo el principio de concurrencia previsto en el Articulo 73
fraccion XXIX - G de la Constitucion;

Fraccion reformada DOF 19-01-2018
IX.- El establecimiento de los mecanismos de coordinacion, induccidn y concertacion
enire
autoridades, entre éstas y los sectores social y privado, asi como con personas y grupos
sociales, en materia ambiental, y
X.- Fl establecimiento de medidas de controi y de seguridad para garantizar el
cumplimiento y la aplicacion de esta Ley y de las disposiciones que de ella se deriven,
asi como para la imposicion de las sanciones administrativas y penales que
correspondan.

En todo lo no previsto en la presente Ley, se aplicaran las disposiciones contenidas en
otras leyes relacionadas con las materias que regula este ordenamiento. ‘
Articulo reformado DOF 13-12-1996

Axticulo 20.- Se consideran de utilidad piblica:

I. El ordenamiento ecoldgico del territorio nacional en los casos previstos por €sta y
las demas leyes aplicables;

II. El establecimiento, proteccion y preservacion de las areas naturales protegidas y
de las zonas de restauracion ecologica;
T'raceidn reformada DOF 13-12-1996

II. La formulacién v ejecucion de acciones de proteccion y preservacion de la
biodiversidad del territorio nacional y las zonas sobre las que la nacion ejerce su
soberania y jurisdiccion, asi como el aprovechamiento de material genético;

Fraccion reformada DOF 13-12-1996, 28-01-2011
IV. Ll establecimiento de zonas intermedias de salvaguardia, con motivo de la
presencia de actividades consideradas como riesgosas, y |



22

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Sabado 24 de febrero de 2024.

V. La formulacion y ejecucidn de acciones de miti
climatico.

Atticulo 23.- Para contribuir al logro de los objetivos de la politica ambiental, la
planeacion del desarrollo urbano y la vivienda, ademas de cumplir con lo dispuesto

en el articulo 27 constitucional en materia de asentamientos humanos, considerara
dentro del inciso VIIT los siguientes criterios:

VIIL- En la determiacién de areas para actividades altamente rtiesgosas, se
estableceran las zonas intermedias de salvaguarda en las que no se permitiran los usos
habitacionales, comerciales u otros que pongan en riesgo a la poblacion.

Articulo 145.- La Secretaria promovera que en la determinacion de los usos del suelo
se especifiquen las zonas en las que se permita el establecimiento de industrias,
comercios o servicios considerados riesgosos por la gravedad de los efectos que

1'131101 1’ o ] f~Yaral
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I. Las condiciones topograficas, meteoroldgicas, climatologicas, geoldgicas y
sismicas de las zonas;

I1. Su proximidad a centros de poblacion, previendo las tendencias de expansion del
respectivo asentamiento y la creacion de nuevos asentamientos;

II. Los impactos que tendria un posible evento extraordinario de la industria,
COMEICIO 0 servicio de que se iraie, sobre los centros de poblacion y sobre los recursos
naturales;

IV. La compatibiiidad con otras actividades de las zonas;

V. La infraestructura existente y necesaria para la atencion de emergencias ecologicas;
VI. La infraestructura para la dotacion de servicios basicos.

Atticulo 146.- La Secretaria, previa opinion de las Secretarias de Energia, de
Comercio y Fomento Industrial, de Salud, de Gobernacion y del Trabajo y Prevision
Social, conforme al Reglamento que para tal efecto se expida, cstablecera la
clasificacion de las actividades que deban considerarse altamente riesgosas en virtud
de las caracteristicas corrosivas, reactivas, explosivas, toxicas, inflamables o
biolégico-infecciosas para el equilibrio ecolégico 0 el ambiente de los materiales que

roatio ra et manc\n:\ 1 lno ac 11Tnn1mtn tno d OO OT n1rx1nn ny a oot
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considerando, ademas, los volimenes de manejo y la ubicacién del establecimiento.

Articulo 147.- La realizacién de actividades industriales, comerciales o de servicios
altamente riesgosas, se llevaran a cabo con apego a lo dispuesto por esta Ley, las
disposiciones reglamentarias que de ella emanen y las normas oficiales mexicanas a
que se refiere el articulo anterior.

Quienes realicen actividades altamente riesgosas, en los términos del Reglamento
correspondiente, deberan formular y presentar a la Secretaria un estudio de riesgo
ambiental, asi como someter a la aprobacién de dicha dependencia y de las Secretarias
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de Gobernacion, de Energia, de Comercio y Fomento Industriai, de Salud, y del
Trabajo y Previsién Social, los programas para la prevencion de accidentes en la
realizacion de tales actividades, que puedan causar graves desequilibrios ecologicos.

Articulo 147 BIS. - Quienes realicen actividades altamente riesgosas, en los términos
del Reglamento correspondiente, deberan contar con un seguro de riesgo ambiental.
Para tal fin, la Secretaria con aprobaciéon de las Secretarias de Gobernacion, de
Energia, de Economia, de Salud, y del Trabajo y Prevision Social integrard un Sistema
Nacional de Seguros de Riesgo Ambiental.

4 P 1 < e
Articulo 148.- Cuando para garantizar la scguridad dc los vecinos de una industria

que lleve a cabo actividades altamente riesgosas, sea necesario establecer una zona
intermedia de salvaguarda, el Gobierno Federal podrd, mediante declaratoria,
establecer restricciones a los usos urbanos que pudieran ocasionar riesgos pa;ra la
poblacién. La Secretaria promovera, ante las autoridades locales competentes, que los
planes o programas de desarrollo urbano establezcan que en dichas zonas no se
permitiran los usos habitacionales, comerciales u otros que pongan en riesgo a la
poblacién.

Articulo 149.- Los Estados y el Distrito Federal regularan la realizacion de actividades
que no sean consideradas altamente riesgosas, cuando éstas afecten el equilibrio de
los ecosistemas o el ambiente dentro de la circunscripeidn territorial correspondiente,
de conformidad con las normas oficiales mexicanas que resulten aplicables.

Tao lagiolanifan 1 Afiiminh lac oo ~ A
La 18g1514Cion local definird las bases a fin de que la F GdLLaCIUu 10 Stﬁuua, el

S
Distrito Federal y los Municipios, coordinen sus acciones respecto de las actividades
a que se refiere este precepto.

LEY DE PLANEACION

DOF 05/01/1983
Ultima reforma DOF 16/02/2018

La Ley de Planeacion, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 5 de enero
de 1983, tiene por objeto establecer: las normas y principios basicos conforme a los
cuales se llevara a cabo la Planeaci()n Nacional del Desarrollo y las bases de

Dispone el segundo parrafo de su articulo 3°, que: “Mediante la planeacmn se ﬁJa.rén
objetivos, metas, estrategias y prioridades; se asignaran recursos, responsabilidades y
tiempos de ejecucion, se coordinaran acciones y se evaluaran resultados”.

Dentro del ambito del Sistema Nacional de Planeacién Democratica, tiene lugar la
participacion y consulta de los diversos grupos sociales, con el propdsito de que la
poblacion exprese sus opiniones para la elaboracion, actualizacion y ejecucion del
plan y los programas a que se refiere esta Ley.
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El primer péarrafo de su articulo 20, se establece que: “En el ambito del Sistema
Nacional de Planeacion Democratica tendra lugar la participacion y consuita de los
diversos grupos sociales, con el propésito de que la poblacion exprese sus opiniones
para la elaboracidn, actualizacion y ejecucion del plan v los programas a que se refiere
esta Ley”.

ORDEN JURIDICO PARCIAL ESTATAL

CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE CHIHUAHUA

Publicada el 17 de junie de 1950 en el Periddico Oficial del Estado No. 48
Ultima reforma aplicada: Decreto No. LXVI/RFCNT/1047/2021 XTI P.E. POE No.95 del 27 de noviembre de 2021

Artwulo 1. El Estado de Chihuahua es parte integrante de los Estados Unidos

Mexicanos v nocee 1na comnocicidn n
AV e VLI- EANS J _t’ Uu\-ﬂ EARLLE %/ /a AV AN e t“

Articulo reformado mediante Decreto No. 791-2012 1I P.O. publicado en el P.O.E.
No. 64 del 11 de agosto de 2012

l]I '1CTI
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ral, pluriétnica y multilingiligtic
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La identidad plural de la sociedad chihuahuense serd reflejada en una imagen
institucional {imica para los poderes publicos del Estado y de los municipios, sin
perjuicio de las identidades regionales de los gobiernos municipales. La ley regulara
las caracteristicas de los simbolos del Estado y definira las reglas de las imagenes
institucionales de los ayuntamientos, en todo caso, el escudo y lema del Estado estaran
mtegrados a las imagenes de los municipios.

Péarrafo adicionado mediante Decreto No. 562-14 V P.E. publicado en el P.O.E. No. 9 del 31 de encro de 2015

Atticulo 2. El Estado es libre y soberano en lo que concierne a su régimen interior.

Articulo 138. La ley en materia municipal determinard los ramos que sean de la
competencia del gobierno municipal, la que sera ejercida por los ayuntamientos en
forma exclusiva.

Los ramos a que se refiere el parrafo anterior, en forma enunciativa y no limitativa,
seran los siguientes:

XI. En materia de desarrollo urbano:

a) Formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de desarrollo urbano
municipai;

b) Participar en la creacion y administracion de sus reservas territoriales;

¢) Participar en la formulacion de planes de desarrollo regional, los cuales deberan
estar en concordancia con los planes generales de la materia. Cuando Ia Federacion o
el Estado elaboren proyectos de desarrollo regional deberan asegurar la participacion
de los municipios;
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d) Autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo, en el 4mbito de su
competencia, en sus jurisdicciones territoriales;

s
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€)
Otorgar licencias y permisos de construcciones;

g) Participar en la creacion y administracion de zonas de reservas ecologicas y en la

elaboracién y aplicacion de programas de ordenamiento en esta materia,

h) Intervenir en la formulacion y aplicacion de programas de transporte publico de
asajeros cuando aquellog afecten su Ambito territorial, v

WAl fLaliioia

e

i) Celebrar convenios para la administracion y custodia de las zonas federales.

En lo conducente y de conformidad con los fines sefialados en el parrafo tercero del
articulo 27 de la Constitucién Federal, los municipios expediran los reglamentos y

disposiciones que fueren necesarios.
Articulo reformado y adicionado mediante Decreto No, 850-01 11 P.O. publicado en ¢l P.O.E. No. 38 del 12 de mayo chI
2001

LEY DE PLANEACION DEL ESTADO DE CHIHUAHUA

Ley publicada en el Periddico Oficial del Estado No. 1 del 4 de enero de 1989
Ultima Reforma POL 2021.09.04 /71

Articulo 1. Las disposiciones de esta Ley son de orden publico e interés social y tienen
por objeto establecer:

[. Las normas y principios, conforme a los cuales se llevard a cabo la planeacion del
desarrollo en el Estado de Chihuahua;

II. Las bases para el establecimiento y funcionamiento del Sistema Estatal de
Planeacion Democratica;

IT1. Las bases para que el Ejecutivo Estatal, coordine sus actividades de planeacion

con el Ejecutivo Federal y con los Ayuntamientos de los Municipics del Estado

IV. Las bases para promover y garantizar la participacion democratica de los sectores
social y privado, a través de sus organizaciones representativas, en la elaboracion de
los planes y programas a que se refiere esta Ley; y

V. Las bases para la concertacion de acciones con los sectores social y privado,
tendientes a alcanzar los objetivos y prioridades de los planes y programas.

Articulo 2. La planeacion debera llevarse a cabo como medio para el eficaz
desempefio de la responsabilidad del Gobierno del Estado y de los Gobiernos
Municipales, sobre el desarrollo integral de la entidad, de acuerdo a los principios,
fines y objetivos politicos, sociales, culturales y econdmicos contenidos en la
Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de Chilahua.

Articulo 3. Para los efectos de esta [.ey, se entiende por planeacion para el desarrollo,
la ordenacion racional y sistematica de las acciones de las diversas instancias de
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gobierno con la participacién de los sectores social y privado, a fin de trang

realidad socioeconémica de la entidad, y elevar la cahdad de vida de su poblacién.

Mediante la planeacion se fijaran prioridades, objetivos, estrategias, indicadores y
metas en los 4mbitos politico, social, econémico, cultural y ambiental; se asignaran
recursos, responsabilidades, tiempos de ejecucion y se evaluaran resultados.

Articulo reformado mediante Decreto No. LXV/RFLEY/0745/2018 11 P.O. publicado en el P.O.E. No. 37 del 9 de mayo
de 2018

Articulo 9. En el ambito del Sistema Estatal de Planeacion Democrética, tendra lugar
la participacion y consulta de los diversos grupos sociales, con el propésito de que la
poblacion exprese sus opiniones para la elaboracion, actualizacidn, ejecucion, control
y evaluacion del Plan Estatal de Desarrollo, del Plan Estatal de Seguridad Piblica y
de los Planes Municipales de Desarrollo y los demas programas a que se refiere esta
Ley.

La participacién social debera contar con representacion de organizaciones de la
sociedad civil, iniciativa privada, sector social, sector académico, delegados federales,
pueblos indigenas, representacion municipal y ciudadania en general, a través de
foros, consultas pablicas, buzones fisicos y electrénicos, reuniones con expertos y
demas mecanismos de participacion que se consideren necesarios.

Articulo reformado mediante Decreto No. LXV/RFLEY/0745/2018 T P.O. publicado en el P.O.E. No. 37 del 9 de mayo
de 2018

ARTICULO 38. El Ejecutivo Estatal, las entidades de la Administracion Piblica
Paraestatal y los Ayuntamientos, podran concertar la realizacién de las acciones
previstas en los Planes y los programas que se deriven de estos, con las
representaciones de los grupos sociales o con los particulares e interesados.

Articulo reformado mediante Decreto No. LXV/RILEY/A745/2018 1L P.O. publicado en el P.O.E. No. 37 del Y de mayo
de 2018

LEY DE EQUILIBRIO ECOLOGICO Y PROTECCION AL AMBIENTE DEL
ESTADO DE CHIHUAHUA

Publicada en el Perit¢dico Oficial del Estado No. 38 del 12 de mayo de 2018
Articulo 320, El ordenamiento ecoldoico eg un instrumento de nnlﬁma ambiental que
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tiene por objeto definir y regular los usos de suelo, el aprovechamiento de los recursos
naturales y las actividades productivas, para que sea compatible la conservacion de la
biodiversidad con el desarrolio regional, para lo cual se consideraran:

I. Los Planes de Desarrollo Urbano Estatal y Municipal.

II. La fundacion de nuevos centros de poblacion, tomando en cuenta la vocacion
natural de cada zona o region, en funcion de sus recursos naturales, la distribucion de
la poblacion y las actividades econémicas predominantes; el abastecimiento de agua
potable; las condiciones climaticas; vias de acceso, entre otros.
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1IL. La creacion de reservas territoriales y la determinacion de los usos, provisiones y
destinos del suelo.
1V. Los apoyos a las actividades productivas que otorgue el Gobiex
manera directa o indirecta, sean de naturaleza crediticia, técnica o de inversion; los
que promoveran progresivamente los usos del suelo que sean compatibles con el

ordenamiento local.

T Al A Totatal Aa
1o CSstatdl, G

V. El impacto ambiental en la realizacion de obras pliblicas y privadas, que impliquen
el aprovechamiento de los recursos naturales o que pueden influir en la localizacion
de las actividades productivas.

VI. Las autorizaciones para la construccion y operacion de plantas o establecimientos
industriales, comerciales o de servicios, cuando esta no sea de competencia federal,

VIIL. Los demas casos previstos en esta Ley y otras disposiciones legales relativas.

Articulo 39. Para contribuir al logro de los objetivos de la politica ambiental, la
planeacion del desarrollo urbano y la vivienda, ademas de cumplir con lo dispuesto
en el articulo 27 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos en
materia de los asentamientos humanos, y sin perjuicio de lo que establezca la Ley
General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano,
asi como la Ley de Desarrollo Urbano Sostenible del Estado de Chihmahua, se deben
considerar los siguientes criterios:

1. Los planes y programas en materia de desarrollo urbano, asentamientos urbanos y
ordenamiento territorial, deben tomar en cuenta los lineamientos y estrategias
contenidas en los planes de ordenamiento ecologico regional y local.

1I. En la determinacion de los usos del suelo, se buscara lograr una diversidad y

eficiencia de los mismos y se evitara el desarrollo de esquemas segregados o

unifuncionales, asi como las tendencias a la suburbanizacién extensiva y al
crecimiento urbano horizontal de los centros de poblacion.

I11. En la determinacién de las areas para el crecimiento de los centros de poblacion,
se fomentard la mezcla de los usos habitacionales con los productivos que no
representen riesgos o dafios a la salud de la poblacidn y se evitara que se afecten arcas
con alto valor ambiental.

4

IV. Se estableceran y manejaran en forma prioritaria las areas de conservacion y/o
T a
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V. Las autoridades estatales y municipales, en la esfera de su competencia,
promoveran la utilizacion de instrumentos econdmicos, de politica urbana y
ambiental, para inducir conductas compatibles con la proteccion y restauracion del
medio ambiente natural con criterios de sustentabiiidad,

VL. Se debera privilegiar el establecimiento de sistemas de transporte colectivo de
movilidad urbana sustentable y otros medios con aita eficiencia energética y
ambiental.
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VIL. Se vigilard que, en la determinacién de dreas para actividades altamente
riesgosas, se establezcan las zonas intermedias de salvaguarda en las que no se
permitirdn los usos habitacionales, comerciales u otros que pongan en riesgo a la
poblacién.

VIIL. El aprovechamiento del agua para usos urbanos debera incorporar de manera
equitativa los costos de su tratamiento, considerando la afectacion a Ia calidad del
recurso y la cantidad que se utilice.

IX. La politica ambiental debe buscar la correccién de aquellos desequilibrios que
deterioren la calidad de vida de la poblacion y, a la vez, prever las tendencias de
crecimiento de los asentamientos humanos, para mantener una relacién suficiente

entre la base de recnrsone v g nnh]amnn v cuidar de los factoreg ec{)légicgs v
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ambientales que son parte integrante de la cahdad de vida.

X. Las autoridades estatales y municipales, en el &mbito de su competencia, deberan
evitar los asentamientos humanos en zonas donde las poblaciones se expongan al
riesgo de desastres por impactos adversos al cambio climatico.

R R T a -

LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL ¥
DESARROLLO URBANO PARA EL ESTADO DE CHIHUAHUA

Ley publicada en el Periddico Oficial del Estado No. 79 del sdbado 02 de oclubre de 2021.

DE LOS PROCEDIMIENTOS PARA FORMULAR Y APROBAR LOS PLANES
MUNICIPALES DE DESARROLLO URBANO

Aprobacion y consulta

Articulo 73. Los instrumentos de planeacién municipal a que se refiere el articulo 37
de esta Ley, seran formulados, aprobados, ejecutados, controlados y evaluados por los
ayuntamientos y, en su caso, por las demas autoridades municipales competentes. Las
autoridades municipales podran solicitar la opinién y asesoria del Gobierno del
Estado, a través de la Secretaria y del Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano y, en su caso, de la Federacién.

Procedimiento para la formulacion y aprobacién

Atticulo 74. Para formular y aprobar cualquiera de los instrumentos de planeacién
municipal previstos en el articulo 37 de esta Ley, se seguird el procedimiento
siguiente:

I. Los municipios daran aviso publico del inicio del proceso de planeacién y de
recepcion de las opiniones, planteamientos y demandas de Ia comunidad, en
cumplimiento de las disposiciones en materia de participacién social y ciudadana que
sefiala esta Ley,
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1. Los municipios formularan el proyecto del Plan de que se trate y lo difundirén
ampliamente en al menos un diario de mayor circulacién en la zona, asi como en
medios fisicos y electronicos de comunicacion de la autoridad municipal. Cuando
exista un Instituto de Planeacion, este estara a cargo de la formulacion de los planes,
asi como de sus actualizaciones y modificaciones.

III. El proyecto del Plan estard a consulta y opinion de la ciudadania, de las
organizaciones de la sociedad civily de las autoridades de los tres drdenes de gobierno
interesadas, durante un plazo no menor de sesenta dias naturales, tratindose de los
instrumentos a que se refieren las fracciones TV y V del articulo 37 de esta Ley, y no
menor de treinta dias naturales para los demas, a partir del momento en que el
proyecto se encuentre disponible. Asimismo, antes de que inicie dicho plazo, se
remitira copia del proyecto al Ejecutivo del Estado, a través de la Secretaria, asi como
al Consejo Municipal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

V. Los municipios organizaran al menos dos audiencias piblicas, cuando se trate de
los instrumentos a que se refieren las fracciones IV y V del articulo 37 de esta Ley, y
al menos una audiencia plblica para los demas, en las que se expondra el proyecto y
se recibirAn las sugerencias y planteamientos de las personas interesadas.
Simultaneamente, el area municipal encargada de la elaboracion del plan, llevara a
cabo las reuniones que sean necesarias para asegurar la congruencia del mismo con la
presente Ley y el Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

V. Las sugerencias y planteamientos que se reciban durante el tiempo de consulta,
deberan ser respondidos por el 4rea encargada de la elaboracion del documento en un
plazo no mayor a diez dias habiles a partir del cierre del periodo de consulta.

VI. Las respuestas a los planteamientos y las modificaciones del proyecto deberan
fundamentarse y estarén a consulta de las personas interesadas en las oficinas de la
autoridad municipal, en forma impresa en papel y en forma electronica a través de sus
sitios web, durante un plazo de quince dias habiles. -

VII. Realizado lo anterior, la autoridad municipal elaborara el documento final, que
contendra las modificaciones que resulten aplicables, derivado de la consulta a que se
refiere este articulo y lo remitird a la Secretaria.

VIII. Una vez que conozca el proyecto definitivo del Plan, Ia Secretaria, en un plazo
no mayor de noventa dias habiles, emitira un Dictamen de Congruencia del mismo,
respecto del Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano y, en
su caso, con otros planes de desarrollo metropolitanos. Dicho dictamen sera requisito
indispensable para su aprobacién, no obstante, ante la omision de respuesta operara la
afirmativa ficta.

En caso de no ser favorable, el dictamen debera justificar de manera clara y expresa
las recomendaciones que se consideren pertinentes para que el municipio efectie las
modificaciones correspondientes.
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IX. Cuando el plan motive la modificacién del fundo legal o limite de centro de
poblacién existente, una vez que la Secretaria haya emitido el Dictamen de
Congruencia a que se refiere este articulo, se hara la adecuacion respectiva a efecto
de que coincida con el Limite de Centro de Poblacion propuesto, en forma previa a la
aprobacion del plan.

Cumplidas las anteriores formalidades, ios ayuntamientos aprobaran el Plan y Io
remitiran al Ejecutivo Estatal para su publicacién en el Periddico Oficial del Estado
dentro de los diez dias habiles siguientes a su recepcién.
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y editarse en medios impresos y electrénicos para su difusion.
Actualizacion o modificacién de los Planes Municipales

Articulo 77. Toda actualizacién o modificacion a los planes municipales de desarrollo
urbano se sujetard al mismo procedimiento que el establecido para su formulacion,
aprobacién, publicacién y registro.

Los municipios del Estado podran aprobar modificaciones menores a los planes
mumicipales de su competencia, tales como cambio de vso del suelo, cambios en Ia
densidad e intensidad de su aprovechamiento, adecuaciones menores a la estrategia
vial o el cambio en la altura méxima de construccién permitida, siempre y cuando no
sean de impacto significativo, no se modifique el limite del Centro de Poblacién, no
se afecten las caracteristicas de la estructura urbana prevista en el instrumento, ni se
altere la delimitacion entre las dreas urbanizables y las no urbanizables. En todo caso
se requerira la aprobacion del ayuntamiento mediante un dictamen técnico que elabore
la autoridad municipal encargada de la formulacion del plan correspondiente; este
procedimiento se regird por las normas que para tal efecto se establezcan en los
reglamentos o instrumentos de planeacién municipal.

Para los efectos del parrafo anterior, la autoridad municipal competente dara aviso
publico del inicio del proceso de modificacion menor y establecera un plazo de por lo
menos diez dias habiles para que las personas interesadas o residentes de la zona de
que se trate, presenten los planteamientos que consideren pertinentes. La autoridad
dard respuesta a dichos planteamientos y los pondra a disposicién para su consulta
fisica o electronica, durante al menos cinco dias habiles previos a 1a aprobacién de la
modificacién menor correspondiente,

En ningun caso se considerara modificacién menor, de forma enunciativa mas no
limitativa, cuando se trate de cancelar la continuidad o modificar la seccién de una
vialidad de jerarquia primaria
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ORDEN JURIDICO PARCIAL T.LOCAL

REGLAMENTO DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE DEL MUNICIPIO
DE CHIHUAHUA

Reglamento publicado en el Periodico Oficial del Estado No. 80
Anexo 3 del sdbado 05 de octubre de 2013. Ultima reforma 27 de febrero del 2021.

Articulo 24. El Ayuntamiento podra aprobar Modificaciones Menores a los Planes o
Programas de su competencia, conforme a lo siguiente:

I. Sobre el cambio de uso del suelo a otro que sea compatible;

11. Sobre el cambio de la densidad e intensidad de su aprovechamiento, o

Iii. Sobre el cambio de la altura maxima de construccion permitida;

Articulo 25. Las modificaciones anteriores procederan siempre y cuando:

I. No se modifique el Limite del Centro de Poblacion,

I1. No se altere la delimitacion entre las 4reas urbanizables y las no urbanizables, o

L. No se afecten las caracteristicas de la estructura urbana prevista en el Plan de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua.

Articulo 26. Quienes pretendan realizar una modificacion menor en los términos de
los articulos 24 y 25 del prescnte Reglamcento, deberdn presentar una solicitud por
escrito dirigida a la Direccién, acreditar la propiedad del predio motivo de la
modificacion y adjuntar un documento técnico que justifique la accion solicitada y la
informacion grafica que permita la correcta interpretacion del tramite solicitado.

Para efecto de conocer pliblicamente la propuesta de modificacién al programa, en los
términos del Titulo Octavo de la Participacion Social de la Ley, el Municipio
notificard y requerird un dictamen técnico al IMPLAN. En este procedimiento,
escuchara las opiniones de las organizaciones de los vecinos del area de que se trate,
en un plazo de sesenta dias naturales contados a partir del requerimiento del dictamen
técnico al IMPLAN. Asi mismo notificara a través del tablero de avisos de la
Presidencia Municipal y, cuando sea posible, de manera personal al presidente de cada
uno de los comités de vecinos que pudieran resuliar afectados, para que en un plazo
de 30 dias naturales emitan su opinion.

De no producirse estas opiniones en el plazo fijado, se entendera que fueron emitidas
en sentido positivo.

Una vez aprobadas por el Ayuntamiento, las modificaciones deberén ser remitidas a
la Secretaria General de Gobierno para su publicacién en el Peridédico Oficial del
Estado, y al Registro Plblico de la Propiedad para su inscripeidn.
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ANTECEDENTES

El crecimiento de Ja Ciudad se ha acelerado sobre todo a partir de la década de los
noventa. Durante el periodo 1980 a 2005, la superficie urbana crecié més del doble,
es decir pasé de 8,489 a 19,024 hectéreas. La relacién entre el crecimiento poblacional
y el acelerado incremento de la superficie urbana ha originado un patrén disperso, que
se manifiesta a través de la disminucion gradual de la densidad de poblacién, la cual
paso de 67.35 habitantes por hectirea en 1970 a 37.51 en el afio 2005. Este dato resulta
relevante al ser comparado con la densidad de otras ciudades del pais. Existe la
posibilidad de llenar los espacios vacantes en un entorno urbano, al ser espacios
inutilizados, ellos repercuten en el crecimiento de la ciudad fuera de la periferia. Asi,

el desarrollo sostenible resulta perjudicade, pues se consume méas suelo v se
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desperdicia gran parte del que ya estd urbanizado.

En los tltimos 5 afios, la mancha urbana ha presentado una importante desaceleracion
en su ritmo de crecimiento al pasar de 23,601.36 has en el afio 2010 a 25,041.93 has
en el presente afio, 2015. Lo anterior significa una disminucion de la tasa media de
crecimiento de 4.41% a 1.19% anual respecto al quinquenio anterior.

Esto se traduce en un mejor aprovechamiento del suelo servido al interior de Ia ciudad.
La vivienda, es el uso de suelo predominante en la zona urbana. Para comprender
mejor la manera en que conforma la ciudad, se distinguié en tipologias en base a su
densidad, en este caso en densidades altas: 36 a 45 viviendas por hectarea y 46 a 60
viviendas por hectarea, ubicadas en las zonas contiguas a los polos industriales de 1a
ciudad, concretamente al norte de la ciudad, y paulatinamente al oriente, y nororiente
de la zona urbana.

Crecimiento historico

CRECMBENTO KIS TORX O

J
Fuente: Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua, Vision 2040, Quinta Actualizacién

Si bien en algunos puntos de la ciudad, sobre todo al norte, se han dado condiciones
de crecimiento, la traza y su ocupacién no estan consolidadas debido a que cuenta con
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grandes vacios intermedios, fendémeno que resulta de Ia parcelacion de terrenos de
origen ejidal.

Por otro lado, la densidad poblacional promedio es de 35.6 hab/ha, aun cuando se
mantiene baja, se debe resaltar que esta cifra representa un aumento de poco mas de
1 punto respecto a la densidad media urbana registrada en 2010, la cual era de 34.3
habitantes por hectarea. Con lo anterior podemos deducir que se esta realizando un
mejor aprovechamiento del suelo al interior de la mancha urbana, lo que representa
un avance importante ante el cambio del esquema de crecimiento disperso, y una
disminucion del factor costo-ciudad que en 2010 era sumamente elevado.

Entre los sectores mas densamente poblados se encuentran el norte y norponiente de
la ciudad, 1a zona centro y centro sur, asi como la zona oriente especificamente en el
sector Tabalaopa — Concordia.

Densidad poblacional

Poblacion Total | Sup. Has
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[uente: PDU 2040
O Ubicacion del predio en estudio

En base a las circunstancias del contexto inmediato, a la ubicacion del predio base de
este analisis urbano, el cual solicita la modificacion del uso de suelo actualmente
determinado por el Plan de Desarrollo Urbano 2040 Sexta Actualizacion de uso
habitacional H60+ a Mixto Intenso (M3).
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Es importante sefialar que del predio objeto de estudio se encuentra en estado de
baldio.

Ubicacion del predio

El predio en estudio es un terreno urbano ubicado con frente a la calle 53 °, entre las
calles Sierra de Almoloya y Sierra Agua Blanca en la colonia 1° de mayo de esta
ciudad, con las siguientes caracteristicas:

Lote No. 7 de 1a Manzana 21 tiene un frente de 25.00 metros a via publica del dominio
municipal denominada calle 53 * y clave catastral 362-021-007 y superficie de
1,500.00 m2.

Este sector es considerado segin la zonificacién secundaria como una zona con baja
consolidacién con vialidades de jerarquia primaria v de primer orden de una manera
cercana y dentro del ambito espacial de validez de la modificacion como las avenidas
boulevard Juan Pablo I1 y la avenida Carlos Pacheco entre las mas cercanas, ademas
de la avenida De Las Industrias v la calle Sierra El Morrion. Actualmente el predio se
establece con uso Habitacional H60+ segun el Plan de Desarrollo Urbano 2040 en su
Sexta Actualizacion y se solicita la autorizacion del Cambio de Uso de Suelo de este
al uso de suelo Mixto Intenso (M3) para la edificacion de: Bodega para
almacenamiento y distribucion de productos perecederos y no perecederos.

Predio en estudio. Vistt desde Ta calle 53° Fuente propia
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Predio en estudio. Vista desde el fondo del predio hacia la calle 53°. Fuente propia

Predio en estudio. Vista desde el frente del predio hacia el fondo. Fuenie propia
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Definiciéon del ambito espacial de validez de la modificacién

Como delimitacién del ambito espacial de validez de la modificacidn, se estima una
superficie aproximada de 313-99-93 has., ubicado dentro del 4rea urbana y resuelto a
partir de un poligono de forma irregular, delimitado éste a partir de: La esquina que
forman la esquina de ia avenida Industrial catorce y calle Industrial Ira y siguiendo al
poniente por la calle Industrial 1* hasta la avenida Pacheco; de ahi al sur por la avenida
Pacheco hasta la calle Sierra del Cuervo; de este punto al nor-oriente hasta llegar a la
avenida de Las Industrias; para de ahi continuar al sur hasta la calle Sierra El Pastor
(vias del tren); de este punto al norte cruzando el boulevard Juan Pablo 1T Para cambiar
el nombre de la vialidad por avenida Industrial catorce para concluir al punto de inicio,
la calle Industrial 1%,

La delimitacion establecida como superficie de estudio contiene 4 &reas geo
estadisticas basicas (AGEB), siendo éstas las No. 1557A y 12221 en su totalidad, y
porcion de las 12217 y 12255, de acuerdo a los datos de Inegi Since Web informacion
censal 2010 Versiéin 05/2012. El ambito espacial de validez de la modificacién abarca
usos de suelo habitacional en densidad H60+, usos de comercio y servicio, de
equipamiento urbano, Mixto Intenso, Mixto Moderado, Micro industria, Industria de
bajo impacto, asi como usos de recreacion y deporte. Los usos de suelo en el area
circundante al predio en estudio, ademas del uso habitacional, se compone de manera
predominante por el uso solicitado en este estudio urbano, siendo este el uso Mixto

Intenso.

1l gl ¥ “' [ e ,?-‘
SR AT U G -ﬂia.ri“?*, R O o i e o
Ambito espacial de validez de la modilicacion.  \_¥_/ Ubicacion del predio en estudio
Fuente. Tilips://www.inegiorg mx/app/mapa/denue/delaultasps. Mapa base Satélile de Google. Adecuacion propia.

Aes "
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Disposiciones para el predic de conformidad al Plan de Desarrolle Urbano 2040

El predio en estudio de acuerdo a la zonificacion secundaria del Plan de Desarrollo
Urbano 2040 del Centro de Poblacién Chihuahua Sexta Actualizacion, se encuentra
establecido bajo el régimen de propiedad privada. Los usos de suelo del area
circundante se determinan hacia el norte y al sur, con usos mixtos intensos; hacia el
poniente usos mixtos moderados y una gran superficie establecida para equipamiento
urbano (Central de Abastos); hacia el este se encuentran uses de suelo de industria de
alto impacto.

De manera colindante al predioc en estudio, los usos de suelo son Habitacional HE60H,
aun y cuando la vivienda es en minima cuantia y su tipologia general es pequefias
granjas con espacio dedicado al esparcimiento los cuales se otorgan en renta para
eventos. Ademas, se ubican usos de comercio y servicio y habitacional H60+. Ademas
de estas caracteristicas para la vivienda localizada en la zona, se ubican gran nimero
de predios vacantes y otros mas con edificaciones de bodegas con destinos de
almacenaje como forma oper

x

iy T //
/ /

i

Ubicacion del predio

Zonificacién secundaria. Fuente: htlps:/geoportal. mpiochih.gob.mx/sigmun/apps/webappviewer

El Ambito espacial de validez de la modificacion establecida para este estudio urbano
se ubica dentro del Subcentro Sur/Oriente y, por tanto, se distinguen elementos
concentradores de empleo y gran actividad comercial, asi como zonas habitacionales.
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Ubicacion del predio en estudio, dentro del poligono del Subcentro Sur/Oriente.
Tuente: Plan de Desarrollo Urbano 2040 del Centro de Poblacion Chihuahua, Tercera Actualizacion. Adecuacién propia.

(s YaW Vay 1

De conformidad al Plan de Desarrollo Urbano 2040 del Ceniro de Poblacion
Chihuahua, Tercera Actualizacion, en el punto 10.1.2 Subcentros, Subcentro
Sur/Oriente (pag. 187), establece textualmente lo siguiente:

Vocacion

El nicleo del subceniro es conformado en los cruces de la avenida Pacheco y Juan
Pablo 11 donde convergen el CRIT, la central camionera, la estacién de transferencia
propuesta por el SITP, y las zonas comerciales establecidas en su cercania.

El subcentro sur pretende formalizar su caracter regional al aprovechar la potencia de
sus nodos de comunicacién, y de equipamientos de interés urbano como la Deportiva
Sur, la Central de Autobuses Foraneos, la Central de Abastos, y el CRIT que junto
con los proyectos de la estacion de transferencia sur del SITP, Ia estacion Multimodal
de Mercancias y el parque tematico de recuperacion de la fundidora de Avalos lo
convierten en gran concentrador de actividades y detonante econémico, y refuerza sus
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caracteristicas de Subcentro especializado en la distribucién de bienes y personas, lo
cual le confieren sus altas posibilidades de conectividad con el exterior.
Suelo

La propuesta reside en la intensificacion de usos del suelo para el aprovechamiento
de los predios sin construccion v los predios subutilizados que abundan en la zona,
bajo el criterio de espacios mixtos con_usos compatibles que le proporcione
diversidad al _espacio urbano. Se plantea el ordenamiento de la zona en ia cual
predominan usos industriales buscando un equilibrio con otros usos como los
comerciales, de vivienda y equipamientos especializados y sectoriales.

Localizacion de predios sin construccién en el Subcentro Sur-Oriente

@
«
a®

Tuente: Plan de Desarro!lo Urbano 2040 del Centro de Poblacién Chihuahua, Tercera Actualizacién. Adecuacién propia.

Una de las estrategias de suelo para la ciudad que repercute directamente en la zona,
es el agrupamiento de suelo para la conformacién de nodos para uso micro industrial
de alto impacto que sin ser grandes superficies evitan Ia dispersion descontrolada de
estos usos incompatibles con la mixtura deseada, ademas de fortalecer la economia
del sector.
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DISTRIBUCION DE SUPERFICIES EN PREDIOS SIN CONSTRUCCION
SUBCENTRO SUR

[Nimero de Participacion | Participacion en |

{Rango de superficie lotes Sup. Has.  [en superficie no. de lotes
Mener o igual a 1000 m2 25 161 0.78% 14.20%
1000 m2 a 1 ha. 120 39.55 19.12% 68.18%
125 has. 25 4256 20.57% 14.20%
5 a 10 has, 2 1143 5.53% 1.14%
10 0 mas has, 4 111.70 54.00% 2.21%
Totales 176 206.85 100% 100%

Superficies en predios sin construccion
Fuente: Plan de Desarrollo Urbane 2040 del Centro de Poblacién Chihuahua. Tercera Actualizacion.

Vivienda

La zona requiere de esquemas innovadores de vivienda que hagan posible la
introduccién de nuevos desarrollos para variados niveles de ingreso y composicién
familiar en un espacio urbano fragmentado que dificulta la intervencion de grandes
superficies continuas. El criterio de alta densidad y de uso mixto prevalece en este
espacio por la cercania con lugares atractores de actividad y su buena accesibilidad
tanto para el transporte piiblico como el privado.

14 =
Usos de suelo en el Subcentro Sur-Oriente
Fuente: Plan de Desarrollo Urbano 2040 del Centro de Poblacién Chiluahua. Sexta Actualizacion.

@Ubicacifm del predio en estudio. Adecnacién propia.
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Infraestructura

El Plan refuerza el programa de infraestructura para completar la Deportiva sur en
todas sus etapas, y plantea corredores ecoldgicos peatonales ininterrumpidos haciendo
uso de espacios residuales en este momento como restricciones federales de ferrocarril
o lineas de electricidad de alta tension como ejes estructuradores, en donde es
necesario llevar a cabeo obras de dotacion de aluinbrado piblico y arborizacion.

La Infraestructura instalada para el suministro de agua y el saneamiento de la zona en
este caso es insuficiente para responder a la estrategia de densificacion pianteada, por
lo que es necesario crear un nuevo médulo de planta de tratamiento que brinde la
capacidad requerida. El predio actual de la planta de tratamiento sur tiene capacidad
para dicho crecimiento.

En cuanto a fuentes para el suministro de agua, se consideran varias alternativas que

estan siendo evaluadas, pero que en su momento se tendréan definidas por la IMAS,
Equipamiento

El equipamiento urbano existente se caracteriza por ser de un alto nivel de
especializacion de caracter urbano y regional.

Salud

Integracion de equipamiento especializado como un hospital infantil, uno regional de
especialidades y un Hospital General que en conjunto con el CRIT daran lugar a un
gran Complejo de Salud que no solo tendria cobertura urbana sino también regional,

VRS, B

apoyéandose de su conectividad.

Cultura

Como parte del Parque Tematico Avalos se promueve la creaciéon de un nicleo
cultural con un museo regional, un auditorio municipal, una biblioteca regional y una
plaza civica y de usos miltiples, dando asi el nodo de identidad, retomando un hito
muy importante para la comunidad.

Educacion

Se integrard un CONALEP y una unidad Académica de la Universidad Pedagogica

. 2 Aad = 3 - " o
Nacional, cubriendo las neccsidades de educacién media y superior en la zona
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Asistencia Sccial

Se proponen una casa cuna, un Casa Hogar para Ancianos y una casa hogar ubicadas
en la zona habitacional evitando asi la disgregacion de grupos vulnerables,
fomentando la integracion.

Recreacion

El Parque Tematico Avalos contempla grandes areas de esparcimiento que en
conjunto con la Deportiva Sur brindan una opci6n de interaccion e integracion social.

NTRO SUR(O

'SUBCENTROS - EQUIPAMIENTO REQUERIDO

Unidades Superfice
§ requericas {m2)

Equipamiento propuesto para el Subcentra Sur Oriente
Fuente: Plan de Desarrollo Urbano 2040 del Centro de Poblacion Chihuahua. Tercera Actualizacidn.
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Comercio

Como equipamiento estratégico en la zona se propone la estacion multimodal de
transferencia de mercancias que le fortalece su caracter de centro distribuidor de
bienes, promoviendo el comercio y la interrelacion industrial a gran escala entre la
ciudad y otras regiones. Para satisfacer las necesidades de servicios y comercio
minorista (consumo) se plantea un centro comercial, donde converjan tiendas
departamentales, instituciones bancarias, oficinas gubernamentales, etc.

Espacio publico

En lo concerniente a espacio pliblico, la Deportiva sur y el Parque Tematico se definen
como areas de interés a nivel ciudad, En el Parque Tematico Avalos se reuniria

espacios culturales como biblioteca, museo y teatro entre otros y de recreacion como
areas de juego infantiles, dreas sombreadas con mobiliario apropiado, en conjunto con

e VL

espacios abiertos y verdes.

Como parte del espacio piblico se pretende integrar un circuito de ciclorutas y vias
peatonales que corran por parques lineales, interconectados, que permitan el facil
desplazamiento por el subcentro y sus alrededores, estos parques estaran conformados
en las areas de restriccion de lineas de alta tension y gasoducto, ademas de las vias de

FPL.C.

Se plantea un parque compuesto por jardines, areas de recreo y corredores, esta zona
serviria como amortiguamiento entre la subestacion eléctrica y la colonia americana,
dando un aspecto amigable y de confort. Cabe mencionar que es de vital importancia
el contemdo en los conjuntos habltacmnales y en las vialidades, plomowendo la

r

iiiteraccién v 1a se P coracitn e identificacidn
iiiteraccion y a 5C¢ Luldctu, ademas de la integracivii € iae itificacion de los habitantes.

Accesibilidad

La cercania del Aeropuerto, el cruce de las vias férreas Chihuahua al Pacifico y
Chihuahua México y la Central de Autobuses Foraneos fungen como nodo de
vinculacion regional y debido a su caracter urbano, por lo que el subcentro sur requiere
ampliar sus capacidades de conectividad vial, se plantea fortalecer y mejorar las
condiciones de la Avenida Fuentes Mares, la Avenida Pacheco y el Boulevard Juan
Pablo II, asi como el aprovechamjento de derecho de via del ferrocarril Chihuahua-
México como vialidad primaria y la prolongacion vialidades secundarias para definir
bordes para mejorar la comunicacion entre sectores Rancheria Juarez, Primero de
Mayo y Los Nogales.
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Flujo Motor
B . Centro Distrital
=y ; Subcentro

-
' -

4 ke o @ Linea Troncal

¥

== Parque Lineal

Esquema de accesibilidad del Subcentre Sur Oriente
Fuente: Plan de Desarrolio Urbano 2040 del Centro de Poblacién Chilmahua, Tercera Actualizacion,

O Ubicacion del predio en estudio. Adecuacién propia.

Aunado a la estructura vial esta la Estacion de Transferencia como parte de SITP, que
contribuye con la accesibilidad y la interconexion del transporte fordneo v el local,
permite atender el gran flujo.

Transporte

La Estacion de Transferencia Sur del SITP, y sus rutas alimentadoras impulsan la
conectividad con el resto de la ciudad, por lo que, dentro del subcentro, a partir de
dicha estacion se desprenden corredores ecologicos ininterrumpidos de movilidad
peatonal, mismos que generan circuitos peatonales al servicio de zonas de vivienda,
equipamientos locales y urbanos, parque temético, comercios y servicios ubicados a
sus costados. Como parte de esta estrategia se pretende implementar un conjunto de
ciclo-rutas y vialidades peatonales, que en conjunto con el TP promuevan el desuso
del transporte privado, para este fin se pretende crear circuitos que den interconexion
al subcentro con los alrededores.
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Soporte Urbano para la Economia

Como impulso econdémico de la zona se plantea reforzar las actividades comerciales
y de abasto, asi como ordenar el suelo industrial para albergar la estacion multimodal
de mercancias, misma que fomenta usos industriales pesados y ligeros en sus
cercanias por lo que el suelo aledafio es destinado a tal uso y debera ser diferenciado
de zonas aledafias para evitar incompatibilidad de usos.

Se establecen usos comerciales en el cruce de las Avenidas Carlos Pacheco y Juan
Pablo 11 como fortalecimiento del niicieo y en servicio a ia pobiacion usuaria dei SITP.

Ast mismo la propuesta plantea la incorporacion de un uso de suelo mixto de vivienda
y microindustria, considerada esta como industria de oficios, por lo que su impacito
urbano sea minimo v los beneficios economicos sean susianciales, tanio para la
poblacion gue logre satisfacer su sustento dentro de su propia vivienda, como para
la cindad que se libera de espacio por razones de movilidad,

Sl L e B BAELELY
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Régimen de tenencia de la tierra

El predio se encuentra en régimen de propiedad privada a favor del sefior Felipe
Gonzalez Fonseca y su esposa la sefiora Maria Inés Guzman Hernandez, con los
siguientes datos: Lote No. 7 de la Manzana 21 tiene un frente de 25.00 metros a via

publica del dominio municipal calle 53" y clave catastral 362-021-007 y superficie de
1,500.00 m2.

Registrado ante el Registro Piblico de la Propiedad y del Notariado del Estado de
Chihuahua, bajo los siguientes datos de inscripcion: Folio Real Electronico 1383236,
Inscripeion 125 del Libro Namero 7034 de la Seccién Primera a 21 de febrero de

. 2023,
b m iNsnTUTo NACIONAL a.&cmm_
CHEDENCIAL PARA VOTAR .
GONMEZ Fff%?{';f:‘s‘?&h"’l
FONSECA )
FELIPE e
DOMICILIO

C LOMAS DEL CEDRO 6706
ROCIAL LOMAS DE SAN CHARBEL 31216
CHIHUAHUA, CHIH.

cLAVE DE eLEcToR GNFNFLS6122032H000
cuap GOFF561220HZSHNLOR mobereasme 1903 03
estaco OB mssceo 019 seocion 0805

wocainap 0001  ewson 2019 wamcw 2029 \

Iﬂlllll!ll

IDMEX1839089019<<0805030660178
56122046H2912316MEX<03<<02760<6
GONZALEZ<FONSECA<<KFELIPE<<<<LL

Identificacion Oficial INE del Sr. Felipe Gonzalez Fonseca.
Fuente propia
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Identificacién Oficial INE de la Sra. Maria Inés Guzméan Heméndez
Fuente propia
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ANitrsin Fhblire ANdmeres Viénticuatsn
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e VOLUMEN 1284 ML DOSCEENTOS OCHENTIA Y CUA T RO cemae
NUMERO 31372 TREINTA Y TN MIL TRESCIFNTOS SFTENTA Y DOS—
----- Fa la ciadad de Chihuahva, Estado de Chibuabue, e velntiumn de

dicicmbze  del wike dos mil veintidos, Yo o Licenciado EUGENIO

FERNANDO GARCIA RUSSEK, Nolaria Piblics Ndmero Veinticuatre del
1:steito g il Morelis, Fago Consler) = eem—eemem e e -

—===b CONTRATO DE COMPRAVENTA que celebran por uny primera
paste, la sefiorita CLAUDEA VIRGINIA RAMOS MORALES, a quicn se le
denominzra como LA FARTE YENDEDORA y w0 ool o seflor
FELIPE GONZALEYZ FONSECA. a guaer se ic deromimra como LA
PARTE COMPRADORA, acwe Jwdaier que sujetan al wecor dy las

siguientes declaraciones y elAausmlas: —- oo
----------------------------- DRECLARACIONES oo

L Declarn fa seforita CLAUDIA VIRGINIA RAMOS MORALES
que cs propieiania v se encuentra en posesién del lote ce terreno nimero 7
sivie de Ju omeozane mimere 21 veintiuno de la Zonz 6 seis, al gue e
corresponde e niimers 9207 nueve mil doscientos siete de la calle Cincuenta
¥ tres de L coloris Primero de Mayo del Municipie v Bstado de Chihueelua,
con superficie de LSML00 mil quinientos metros cumdrados v con lns medidas

¥ eolindancizs STgniemes s e

—-=-Por su rente. mide 2500 veinticineo meros v linda con la calle

CIOCUCHTR Y 1108, == mmemve o somenairs s s srmaisins s s s St e s S S S
----- Por su costedo derecho, mide 60.00 sesenta mewros v linds con el late
DITICT: S CHIMCU, omm e e e et et e et s s s s rm s e e

===t s costado Czgiiendo, mide S000 gesents mielos y linda con ¢l Jote

narera 9 nusve, ---- -
..... Por s esza’de. mide 25.00 veinticineo meteos v linda con ol foie mirmero
8§ ochio, -~ e

----- Pore meyor aderuifioncion del Snmuehle antes deserity, se agreps un
pluno al apéndive dv este volumer del pruocale « mi cargo er el legujo
conrespondisnts a esta sseritea marcado con ¢ nlonero 1 une,-— e eee
-1l - Contimia declarande 1o sefiorita CLAUDIA VIRGINTIA RAMOS
MORALES que ndquiria el irmueble anferormente deserito, siencdo soltera, |
wor compra al setor Jesis Antenio Romere Garcia, medias ¢ esertiura patlica
nrmere 260388 veinnzéis il beinta v oocho, eorpada en Caihualia,
Chikuahum, < veintanco de sepiiembre de dos mil diccinueve, ante la I
licenciada Gracicla Pugerin Baca Chiver, entonces adserita o la Notana |
Piblica mumere Quince del Distnte Judicial Merzlos, Estado de Chihuazua,

en fiiciones de Newrin por licencia de s enwnces sitzlar ¢l Ticenciado

Fuente: http://suppn.chi_hualma.g_ob.mx/rpp/RppApE’ C
Registro Pablico de la Propiedad y del Notariado del Eslado de Chihuahua
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Registro Pliblico de la Propiedad y del Notariado del Fstado de Chihuahua

Oviedo Baca Carvia ¥ cuyo primer testimonio obra inserite baio ¢l mimiero 8
vinco del Libro nimero 6436 scis mil cuarrocietos treinta ¥ seis de la
Seecion Primera; inmueble al que 1e corresponde el Folio Real 1383236 uno
1res acho tres dos tres seis del Registro Piablico de |z Propiedad del Distrito
Judicial Morelos, Estado de Chibuwabua, - S e
-== NL- Sigue deciwando la sedoritc CLAUDIA VIRGINIA RAMOS
MORALES que el iwaneble deserita en o veelaucion 1 uno oo e
antecede, se encuentra whicadw e I calle Cinenenta y tres ndmere 9207
nueve mil doscientos sicte de la colonia Primero de Mayo, scgin constancia
expedida por la Diveccifn de Desarralla Urbane v Fealogin del Ay antamiento
de Chihuabua, la cual se ageaga al apéndice ¥ lege o sde relferencia marewlo
OB ClNGMEID T onsesresm s ciasaimiicans s v assma st s miominrie e S
= [V.= Continti deciarande LA PARTE YENDEDORA que a la fecha del
preserte instrumento no tiene celebrado contrato de arrendamiento o de
cunlguier otro tipo sabre el inmuehle objetn de T presenie cenpraventa que be
impongan la obligacion de correr ¢l dereeho del tanto o fivor de alguier o
realizar algin tipo de notifizacidn w mn fereero exvatio ¥ oque pudicsen
nulificar en momento algune pavcial o wlimente 1a presente esentura
PUBIHICH. = mmmmrm s em e s et s s
—-- ¥ .- Finuliza declzrando LA PARTE VENDEDORA que ¢ Inmuchlc
objeto de ln presente operacion no es objeto de juicios, Figiow guighras,
concursos, demandas, disputas, procodimic::as o conlroversius presenics v
Tuturas ¢n confra o relacionadas cons o, ast como e tiene conovimicnto de
i ne exisle amemga de ningua demanda u cualgnier otro procedimicito
lepal. que pueda instourarse on su coqtra y afecte a) inmuckle. lgualmente,
que el inmucnle estid libre de wodn alectacion agraria,  itchyendo

comingeneias ¥ controversizs con ejidiarios yie con ¢l Registro Agraria

NACIONEL, =esmsemss T— - R ——

=== Lixpuesta io anteror, los comparce entes otorgan las sigsicnies: —-
-emnosemm e CLAUSULAS oo
—= PRIMERA.- La sehorin CLAVDIA ¥IRGINLA RAMOS MORALES
vende ul seiion FELIPE GONZALEZ FONSECA, quien compra ¢f lote de

terreno eamers 7 siete de la manzana nonero 21 vantiune de ls Zome 6 seis,
al que le corresponde ¢! mimesy 9207 nueve mil doscientos sete de ba callc
Cincuenta y tres Jde ls colonia Primero de Mayo del Municipio y Fstado &
Chibuahea con Ja superficie, medidus ¥ ecdndancins determinadas en a
declaracion 1 uno romano de esi eseriim, - B
- SEGUNDA.- Tl pracio en que se concarlo ¥ consuma sl opsiacion es
Ta cantidad de $666,147.40 SLISCIENTOS SESUNTA Y SEIS MIL CIENTO

Fuente: http://srppn.chiluahua.gob.mx/mpp/RppApp/
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.‘Zm, (f.wyr-ww Soxnardo -é(l)’(‘/(ﬁ :5‘? ecsseh
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B - .'.;’}IJMM ot f‘n’mm o 7l-mﬂ--mnfn-

Ehikachoa. CAik

CUARINTA Y SIFTE PESOS 40100 cunreata contavos, Moneds Nacienal, {
suma gque buie protesta de dee’r vandsd mmifiesta LA PARTE ‘\
VENDEDORA haver recibido y LA PARTE COMPRADORA pagade de

ST TS, T T T S S S L

——la contidad de S106500.00 Cien il Pesos 00700 cory certavos
Monedn Mucional, ¢l dicciséis ds noviermbre del presente mio dos il
veinticos, mediante cheque nimeno 129 Giento veintinueve. de la cuents
nimere 10ICZ62611 uno earo uno cero 2os sels dos seis uno wio de Banco
Mezcantil da] Norte, Sociedod AnOrumi. -« oo
-=—-La cantidzd de 5566, 147,40 Quinientos sesenta v seis mil ciento cuacenta I
v siete Peson 407100 cuarenta cenuzvos, Moneda Nacional, ¢l veintiune de
diciembre del aflo dos mil veintidds, madiunte chegue ntmero 137 ciento
treinta y wno. de iy cuea nasers 101026261) wno coro ur o cero dus scis dos
Seis Law pno ve Banco Mereawil dol Nede, Sociedad Avdnima; otorgando
LA PARTE VENDEDORA 1 LA PARTF COMPRADORA foanal revibo

de] 120 COMTEPONEIENIE, = rem e e e

-l docunento antes relucionndo s agrepa en cenin cerificada al
1 apéndice ¥ legajo mencionado marcaco con ef nimen 3 tres, - coemeemeee
< TERCFRA - La presente operacion se realiza cn of coneptu de gue el
inmeble objete de "z misra se encuenta libre de 1oda responsabilidad s

Lravamien y &n ese coneepl: se vndivas, quedando obl pada LA PARTE

VENDEDORA al saneamiento para o caso de eviecion en los wmmines de
B e e m—— s s A R R
== CUARTA- LA PARTE COMPRADORA se da por recibida 2 sn
emery satisfaccion de la posesion del oien inmueble objeta de esta operacion,
obligirdose a destinarlo a loy uso: o cestinos permitidos previstos en los
plancs o prozrmas apmobados por las attoridades competentes v 2 cumplir ‘
vor las disposiciones contenidas en la Ley Guueral do Asentamientos
| Humanos, Oréenamiznto Temitorial y Desarrolle Urbaro, asi como los
‘ decretas sobre vans. reservas, deslines v pravisiones de! suclo nrbane, -aevee--

..... QUINTA- Todos les pastos, impuesos, derechos v honorarios que cause

¢l olergamiento de esta escritiw sern por cuentn de LA PARTE
COMPRADORA, con excepeion cel lnpuesio subre la Renta ¢ Impuesto
Cedular del gue es sujeto LA PARTE VENDEDORA. —ocoeoeoeeee
--------------- YO EL NOTARIO, CERTIFICO Y DOY FEjcommmmeee oo

s A DOCUMERNTOS- Que twodo 1o relacicnado en esta escriturn.

concuerda el 3 erreclamente con sus orpinales que tave a la visia v a los

cunfcs me remito

Truente: hitp:/srppi.chihuahua.gob.mx/rpp/RppApp/
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- B.- DMPUESTO  PREDIAL,  SERVICIO  DE AGUA Y

L,
BT

FANIMIEN

catastral es 08-000-019-D0-0001-362-02Z1-00007-00-0000 cerw voto mics

cimn mpapdina g ol
S eAl OSETHTH, CUyd visve

ACTUN, - e ol Inimuetee m
cera cern ne guiom cero diteinieve iinn vera cero guion wery vers coro
guion treseientas sasenia y dos guion cem veinliwio LD O COrD CErn CET

stere puion et certy ZUioI Ceri Lo R0 Cero, K¢ elelentis al corviente en el

papo del Dpueso Predicl, no tisne adewdo por convepla de puviynenis
re cuents servicio de la June Municipal de Agm oy Soneomiento, segdn s
nereditn con sns respactivos eenilicdy de page, constancia de no adewdo ¥
cart de no contrato que be fer da o la vista, as cudes se agregan < apéndice
y legajo de referencia, matcido con los numeros 4 cuatro, 3 einea ¥ 6 seis,

USPECTIVUIEALL, e e e e
—ee (e AVTSO DE PRIVACIDAD - Quie g1 camplimients a o dispuesto pier
ta Ly Pedernl de Proteccion Ge Datles Personales co Papseaion de Particulares

v su Replumento, el litnlar de esta Notesly, conu responsanle del ratnmierio

dosis datos personales que proporeiensn g esta Nolatla oomi cogo, les

informo del avise de privacidad resoveto de los dnos gue me on

proporeionadig v que si Genen alpins duda @l erisme guedas su disposicidn

on L peadeg sy naparin g commy o oo ln direccion de correor Motaria

Publics Mumero Veinbeuntre, Avenidu Teotite Borgrda dos mil cuntrocientas
dieetsicte, Codipgn Postal fretn v o mil dogseientos seis, Chihunhua,

Chibuahus, Con o fvow de esie docorento dndicn gue oforn

CONEERT e par el Flimtento di sos datos ;wr»'.'!nzll._u
o I CONOCIMIEN 1O, CAPACIDAD Y DATOSN GENERAT IS - Que
los comparecientes o mi juicio ticnen eapacidud lepud ¥ que no be reeibydo

SR

swtiticncion ulguna por sane de anoridad vonvetenic que seiale Joexi:

da una declaracion de esado de fanerdiceidr e contra de nlngino, babicrdo

manifestado hajo protesta de decie verdad, por sug datos pencrales s;

La sefivitn CLAUDIA VIRGINIA RAMOS VIORALES, mexicana,
zolters, eripinaria ¥ vetha de esta cludad de Chihuahua, nacld el dos de 2bul
e il povecicntos seteaty, con domicilio oo la Avenida Beoite Tudrez
rapero 3910 cinco mil novesientos diegz de la eolonia Populac, Codige Posial
31350 peinta y un mil trescientey cipeventy, spleada, con Regisirs Fedena)
die Contribuyentes RAMOM0Z02UEY wicte ecra cotn sintea coro dos tres con
Clave Uiica de Registo de Poblncion RAMCTOO40IMOCHNRIOT siele cero
cern e cerr dos cero stete, guien se idendified con eredenginl parn votar
mumgero 0439027364701 cero cuatro tres noeve cery oy sete res seia cuatio

STEIE GO0 UMD~ —ipimnnes cum s e ARt b

Fuente: http://srpprchihuahua.gob.mx/rpp/RppApp/
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af;r Cugento ./};n:wwr/o u‘/f;:rfcéf i% wseh
..'J--':/e.ru& .:’./?M}ﬂ. "JM.: 75&"-&%«#‘.-«:
Ckehecchua, Ak,

régimen de soacizdad conyuga’ con ls seiiora MARIA INES GUZMAN \
HERNANDEZ, matrimoeno civil eclebrado er Armandas, disce. ¢} veint dos \
de voers de mil novacientas acherts v dos, originatio de Presnillo, Zacatecos,

| donde macid ¢l veinte de diciembre de mil povecizntos ¢ acnents v seis, con

I domicilio en la calle Lomes del Cadso mimero 6706 seis mil selecientos seis

del fraccionimienta residencial Lomas de San (arbel de esta ciudad e
Chitiuahua, Chihuahia, Cécigo Postal 31216 teinte v un mil Joscientos |
diccisds, vonerciumie. con clave del Registro Fedeml de Conttibuyentes

nimero GOFFSHI220606 cinco scis uno dos dos cera seis seis. con Clave '
Uaica del Registro ¢o Poblacion nimero GOTT36 320HZSNNLOY cinc scis l
uno dos dos cero cero ocha, quice se identifich con erecencia’ para vouar

nimere (803030660178 como ocho cerd cibca cero tres com seis seis eero o

SHEte (ehi. —— v e e e e - B ——— R R

—-E- IMPUESTO SOBRE LA RENTA- Que adveri a LA PARTE
VENDEDORA que el page provisical del Impuesto sobre (a Rente que por

i mi conducto se hace, e< a cuenta del impuesto anval v debe aplicarlo a ios
ingresos que perciba en el ato si exceden de $300,000.00 Quinientas mil
pesos Moneda Nacional e irformar al Servicio de Administracién Tributaria
en abeil del proxioo adlo, de zevendo con los articulos 126 cieglo veintiséis y
150 crento cincuzuta de by Ley del Impueste Sobre 10 ROB, coceeeenmeemeeeeee
----- Fe LEY SEDERAL PARA LA PREVENCION E IDENTIFCACION
DE OPERACIONEN CON RECURSOS DU PROCEDENCIA LICITA.-
(e en complimiente de la Ley antes referida v su reslamentacion secundaria,
bice saber a las pares que el weto consignado cn ¢l presente instrumento
1 pitalico constimye wis scividad valnerable. al mismo tiempo cue hice dz su
{ ennocimiento ef contenido e la Nhaccion 11 wes remano del ariculo Fercero
de 1z oladn ley respecto al concepio de “Beacficanio Contiolador™ o *Dicio
Beneticiarin™, mani vadndome los comparecientes baje protesta de decir

verdad, gue w0 ddenen conocimisite de o extstencia de nicgia Deefio

Beneficiario en relacian al seto contenide on el presente instumento, ——----- |
: =e==Gi- RESIDUOS PLLIGROSOS - Que para dar cumplimiente o fa Ley de 1
Prevencion v Gestion Iategra] de Ios Res duns del Fstada de Chikushue, se |
nserta el articvlo 38 veinta ¥ ocho de fa mencionuda Ley: ~“Articulo 38.- Los \
\
propigtarios o poseederes de predies de domimio privace v los tilares de
dreas concesionadas. cuvos sitios s encuentren  conlaminacos, scran
| responsanles solidarios de llevar & éabn cx aceiones de remediacion que |
resulten necesasias, Las persomits que transtieran a tereeros los inmuebles que [

hubiern sido contaminados en virtud de Jas actividades que en cllos se |

n

Fuente; http://srppn.chihualiva.gob.mx/rpp/RppApp/
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veatizaron, deberdn intoraar de ello & quicnes les ransmitin fo propiedad o

poseston de dichos bienes. Adentis de o remed uicries resulien
responsables de Tn contuminneion de on sitio o dal suclo y subsuely se bunin
acreedores o las sanciones pensles v administalivas corespondientes
impuesian por autoridades competees. de conformicad con Jo dispuesty de
I presente Tey v odemds ordenumicntas solivables. Los notares y los

(edaturios piblic

el proente wticata en todos Jas insumontos

quc 5o olorguen ante su fe, en 15 que se obren aetos urdicos do gaslacidn de

doininin de biones inmuebles "o NSNS T e S s

e Hi- AGREGADOS AL APENDICL » Que en sy opotteidad agreporé o]

apeedice de ese valumen del proovelo aomi cago, en el e

cormspandicnte @ este eseritre, marcido von los aimerod 7 siete ayalio, B
acho declaracion del nego del Impoestin sobro Traslacion de Dominie, 9
nueve cilealo del upuesta sobag Lo Rentn 1 diez v 11 onee declunsiones
del pago del puesto sobre To Rente ¢ Tmpuesto Cedular v sus espectivos
compiubantes de page, 12 dove doclaracion informativa de Motariog Mablicos
v demiy Tedoaring PObRivos enajenavidn oo bivngs, 15 trege acuse e
ascpineitn de lo declomscién infummativa de Netrdos ¥ den
Pablives, 14 catoree certilivade do libesud vrvamen, Bgoinee beenea de
v e sueln, 16 dieels@is copla cerlifienda de as idemtitivicionss de Jos
comparccientes y 17 dicelsiefe contprobanee fiseat dighal por infomet v su
complemento; documentos gque justifican el complinieato de Ins obligaciones

fincalos ¥ legules.

-— [- IMPULSTOS, CASTOS ¥ DERECHOS. - Que u la tochi doel proseaie

wetmmenin hive del econpcimiento de todis s partes los mosios por
concrple de impuesion, pasios ¥ derceaos que 4 cwda o comesponde pugar v
Gue son penerados con motiva del acto jusidice conenido an la prasene

eseriturn piblien, habiondo los comparceientes manilstado su conformidad

con los mismes y firmando mas odelante porn los efeatos do sorgar s

congendmiento exproso. =

—— L= LECTURA Y |

NPLICACTON.. Que ‘oz camparecieares levemin pos

i misrnos ln presente caeritura, se les explicd suvalor ¥ consccuencias Tegafes
yoestundo conlurmes con s rodazccion v cantenido, la liemaa pare constnsia-
DT T s o A s A G B ke i i S e i S
CLAUDIA VIRGINLA RAMOS MORALES, Tiimi, - e s
FELIPE GONZALEZ FONSECA, Fitim, smemsnsesmrms s i
En Chibwnhue, Chiliabag, <1 veintivao de digiemlee de dos mil veinfidos.

autoriza prevemivameiie 16 PICSINTe SuiTillin, ——esamcmsnsmme o v smaneam e

EUGENIO FERNANDO GARCIA RUSSFK, Fiona, se=e s

Fuente: hittp:/srppr.chihuahua.gob.mx/rpp/RppApp/
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Ere Chihuakva, Chibushug, ol sier de febrern de) aiio dos wmil velnlipes,
habiddoseme  justifieads el camplimiznte de oy roguisine  fiscales
carezspondizates, aorizo definiGvaments ' presente eserinma, Doy fo -—-
FULENIO FERNANDO GARCLA RUSSEK, Firmimi, —mmeeeammceewoeee

L sello de wnonizar del Nofarin, smrmeema
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DIRECCION DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DEL NOTARIADO DEL
ESTADO DE CHIHUAHUA

DISTRITO MORELOS

INSCRIPCION LBRO SECCION

125 7034 PRIMERA

CHIHUAHUA, CHIHUAHUA, A 21 DE FEBRERO DE 2023 INSCRIBO INSTRUMENTO PUBLICO NUWMERO
31072, VOLUMEN 1284, OTORGADO EN CHIHUAHUA, CHIHUAHUA EL DiA21 DE DICIEMERE OE 2022
EM LA NOTARIA PUBLICA NUNERG 24 OEL DISTRITO JUDICIAL LICRELCS, CUYC TITULAR ES EL (LA)

LIC EUGENID FERNANDOD GARCIA RIJSSEK EN EL CUAL CONSTA EL BIGUIENTE ACTO

GOMPRAVENTA SIMPLE
VENDEDOR(ES)

COMPRADOR(ES)

FELIFE GONZALEZ FONSECA QUIEN ADOUIERE EL30% CE DERECHOS DE PROPIEDAD,
NACIONALIDAD MEXICANO, MACIDO(A) EL DIA 20 DE DICIEIBRE DE 1956, DE OCUPACION
COMERCIANTE, CON RFC GOFFS51220806 , CON DOIMCILIO EN CALLE LOKMAS DEL CECRO, MUKMERD
G708, FRACCIONALIENTC RESIDENCIAL LOLAS DE SAN CHARBEL. DE ESTA CIUDAD DE

CHIHUAHUA CHIHUAHILIA Y ESTADO CiviL CASADO(A) BAJO REGIMEN MATRIACNIAL SCCIEDAD
CONYUGAL CON MARIA INES GUZIMAN HERNANDEZ

TARLA INES GUZIAN HERNANDEZ QUIEN ADQUIERE EL50% DE DERECHOS DE PROPIEDAD | CON
DOIMCILIO €M CALLE LOMAS DEL CEDRQ, NUMERQ 6706. FRACCIONALIENTO RESIDENCIAL LOMAS
DE SAN CHARBEL, DE ESTA CIUDAD DE CHIHUAHUA CHIHUAHUA, Y ESTADO CIVIL CASADO(A) BAJO
REGIIEN MATRIMONIAL SOCIEDAD CONYUGAL CON FELIPE GONZALEZ FGNSECA

OBJETO

FOLIO REAL: 1383236

TIFO INMUEBLE . TERRENO URBANO
LOCALIZACION: CALLE 53 NUIMERC 9207

LOTE 7., IMANZANA 21 ZONAG

COLONIA® 1 DE MAYOQ

DENCIMINACION: EX-EJIDO ROBINSON
MUNICIPIC: CHIHUAHUA

LOCALIDAD, CHIHUAHLIA

SUPERFICIE 1.500 00000 METROS CUADRADOS
IMEDIDAS Y COLINDANCIASY

1 AL 2 FRENTE 25.0000 IAETROS CON CALLE 53
2 AL 3 DERECHO 60.0000 METROS CCN LOTE &
3 AL 4 ESPALDAZ5 0G0 METROS CON LOTE 8

4 ALTIZOUERDO 60.0000 METROS CON LOTE 9
CLAVE UALAS TRAL Bep-027-007

VALOR DE OPERACION
$666,147.40 PESOS

ANTECEDENTE(S):
INSCRIPCION 5 DEL LIBRC 6436 DE LA SECCION PRIMERA

AGREGADD AL DOCUMENTO! HUMERD 125 DEL LIERO 7034 DE LA SECCION PRIMERA

Fuente; hitp://srppn.chihuahua.gob.mx/rpp/RppApp/
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DIRECCION DEL REGISTRO l‘;UBLiCO DE LA PROPIEDAD Y DEL NOTARIADO DEL '
ESTADO DE CHIHUAHUA

DISTRITO MORELOS

AGREGATO F

PRESERTACION: T

cE0a5 aEr 4 paln 16T 4cd2aebde-

GREGORID FLORES JIMENEZ

2de?

Fuente: hitp://srppn.chilmahua.gob. mxApp/RppApp/
Registro Publico de la Propiedad y del Notariado del Estado de Chihuahua



Sabado 24 de febrero de 2024. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

59

DIAGNOSTICO

Aspectos socioeconomicos

La distribucion demografica al afio 2020 muestra que en el estado viven 3,741,869,
habitantes y cuenta con una densidad de poblacion de 15.1 habitantes por kilometro
cuadrado.

Chihuahua, es la segunda ciudad més importante del estado en cuanto a poblacién, el
24.1% de la poblacion total se encuentra asentada en esta cindad. Es la sede de los
poderes del Estado, asi como la articulacion de los principales ejes carreteros,
ferroviarios y aéreos de la region. A la ciudad de Chihuahua se le ha designado como
cabecera regional, pertenece a la “Region I, Centro- Noreste” por sus funciones
estratégicas en el desarrollo del estado y por la red de localidades que se integran a
este Centro de Poblacion cubriendo totalmente el territorio chihuahuense.

r

La edad promedio del habitante en el estado de Chihuahua segiin datos del censo del
2020 es de 25 afios, el grueso de la poblacion esta entre los 15 y los 29 afios, por lo
que se puede determinar que es una poblacion mayoritariamente joven y esto a la vez
representa un gran potencial productivo y por consecuencia la responsabilidad y
compromiso para la dotacion de servicios basicos para estas personas y inievas parejas
y en especial el dotar de vivienda digna, espacios de equipamiento, culturales, de salud
y deportivos asi como de areas verdes y de esparcimiento.

Ambito regional

El Municipio de Chihuahua se encuentra ubicado en las coordenadas geograficas 28°
38’ de latitud noite y 106° 4° de longitud oeste a una altura sobre el nivel del mar de
1,440 meftros.

Ocupa un area de 9,219.3 km2 que representa aproximadamente el 3.73% de la
superficie total del Estado. El municipio colinda al norte con los municipios de
Ahumada y Aldama; al este con los municipios de Aldama, Aquiles Serddn y Rosales,
al sur con los municipios de Rosales, Satevo, Santa Isabel y Riva Palacio; al oeste con
los municipios de Riva Palacio, Namiquipa y Buenaventura.

El Municipio de Chihuahua es uno de los 67 que integran el estado mexicano de
Chihuahua, y cuya cabecera municipal es a la vez la capital del estado y su segunda
ciudad mas poblada. E1 Municipio con 937,674 habitantes, es el segundo mas poblado
del estado, segiin el Conteo de Poblacion y Vivienda 2020 INEGI, de los cuales
457,240 son hombres v 480,434 son mujeres.
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Ambito urbano

Chihuahua es una de las principales ciudades del estado y debe su crecimiento al
desarrollo economico de sus regiones de influencia; es una ciudad que ha crecido
como concentrador y distribuidor de actividades comerciales, con un desarrollo en
servicios de diferentes tipos y generadores de actividades primarias e industriales
altamente vinculadas a los recursos regionales. Su caracter de ciudad capital v su
impulso en el desarrollo econdmico e industrial, ha generado una migracion de las
poblaciones turales hacia esta urbe ubicada en el centro del Estado, este proceso
migratorio ha incidido en el crecimiento de la poblacion, la diversificacion de las
actividades econémicas, la ocupacion de mayores superficies del suelo y la dinamica
constante de crecimiento de la Ciudad, que se ha manifestado en una modificacion
sustancial del entorno original, y que como resultante ha impactado los procesos
naturales del ecosistema en que se asienta la Ciudad.

Un total de 925,762 habitantes viven en la ciudad de Chihuahua, cabecera municipal
y capital del estado, de los cuales 474,776 son mujeres y 450,986 son hombres. En su
caracter de ciudad capital y su impulso en el desarrollo econdmico e industrial, ha
generado una migracion de las poblaciones rurales hacia esta urbe ubicada en el centro
del Estado, este proceso migratorio ha incidido en el crecimiento de la poblacion, la
diversificacion de las actividades econdmicas, la ocupacién de mayores superficies
del suelo y la dindmica constante de crecimiento de la Ciudad, que se ha manifestado
en una modificacion sustancial del entorno original, y que como resultante ha
impactado los procesos naturales del ecosistema en que se asienta la Ciudad.

En lo relativo a la actividad industrial en la ciudad se concentran empresas en el ramo
aeroespacial, automotriz, electronico y eléctrico. El sistema de vialidades que opera a
nivel regional y urbano se presenta por medic de anillos periféricos actuales y
propuestos intercomunicados por vialidades radiales, intersecciones, distribuidores
viales y edificaciones de puentes.

Proyecciones de poblacién y vivienda de la Ciudad de Chihuahua

[ndicadot 1000 2005 010 w2 2015 2020 005 2030 2005 2040

Foblaiany 4851 ¥ ) R 181 511541 5 33 163 051

Fuente de la informacion: elaboracion IMPLAN con datos del portal del INEGT, Censos y Conteos de Vivienda.
https://implanchihuahua.org/Entorno. htm!#AmbitoMunicipal
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Medio Natural

Topografia y Clima

La topografia de la zona esta conformada por pendientes y escurrimientos pluviales
con promedio del 2% y trayectoria final al Rio Chuviscar al noreste del predio en
estudio y arroyo Los Nogales Sur. Cabe mencionar que este aitoyo se ubica
aproximadamente a 430 metros del predio en estudio, de manera paralela a las vias
del ferrocarril, a desembocar al Rio Chuviscar.

El clima de la ciudad de Chihuahua se establece dentro de una amplia region
considerada como semiarida y se clasifica como BS1KW, que se interpreta como
clima seco templado con verano calido e invierno fresco, temperatura media anual
entre 12° y 18°C, con régimen de lluvias en verano, ltuvias invernales entre 5y 10.2
% comn respecto al total anual. En relacion a la informacion recopilada en las estaciones
climatologicas de la Ciudad Deportiva, Presa Chihuahua, y El Rején, la precipitacion
media anual es de 427.2mm.

De acuerdo a las condiciones topograficas e hidrologicas, se determina que no existen
riesgos para las actividades establecidas con anterioridad para el predio base de este
estudio (Bodega para almacenamiento y distribucién de productos Perecederos y No
Perecederos en un uso de suelo Mixto Intenso (M3) solicitado en este estudio.

La pendiente del terreno es practicamente plana.

Medio Fisico

Vivienda

En relacién a los usos habitacionales dentro del ambito espacial de validez de la
modificacion, se establece una densidad de H60+, sin embargo, se trata de vivienda
popular y tipologia de gramjas, con procesos de edificacion de los mismos
propietarios, existiendo un muy alto nimero de lotes baldios y edificaciones en su
mayoria (bodegas) y muchas de ellas en completo abandono. Esta zona atin y cuando
desde sus inicios se establecid como uso habitacional, a la fecha no se ha consolidado
como tal. Se ubican pocas viviendas, las cuales en su mayoria funcionan como
vivienda-talleres. Los lotes predominantes son de gran tamafio y se les da un uso de
vivienda, pero en el resto del lote se establecen patios de almacenamiento de vehiculos
personales, ademas de tracto-camiones, cajas de traileres, dompes, plataformas, etc.,
y a su vez el uso de los predios es esta seccion, en un gran nimero de talleres de
reparaciones mecanicas, de almacenaje e incluso basura.
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La vivienda de la zona tiene como caracteristica principal, diferentes grados de calidad
y consolidacion en su edificacion, tales como materiales de construccion desde losas
de concreto hasta viviendas con techos de lamina y/o madera. También se localizan
edificaciones con muros de ladrillo, block de concreto, lamina de cartén, etc.

Los servicios de infraestructura basica como lo son el agua potable, alcantarillado
sanitario no se encuentran en la totalidad del 4&mbito espacial de validez. Unicamente
el servicio de energia eléctrica, se encuentra presente en todo el Ambito espacial.

Tipologia de vivienda - granjas en la calle Sierra La Magdalena y caile 52°,
Fuente: Google Earth Pro 2023

@

GoogleFarth

Tipologia de vivienda - granjas en calle Las Industrias
Fuente: Google Earth Pro 2023
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Géogle Earth

Tipologia de vivienda ubicada en la calle 47",
Fuente: Google Earth Pro 2023

Tipologia de vivienda v taller en la calle 537,
Fuente: Google Earth Pro 2023
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Vi Espacio y datos de México

"$ % Escalas: - 11 000000

N Sl T T -y " o,

Total de manzanas: 107

Caracteristicas del entorno urbano

Nomire del indicador En todas En alguna Ern ninguna Mo especificado
11! Rzcubrimienta de Iz calle ki 32 43 1
W Banrueta 17 29 60 1
dl Guarslcian 13 23 70 1
& Ackoles o palmeras 5 28 73 1
_&, Rampa para sila de ruedas 10 4 ‘az 1
£ Alumbrado pblico 27 59 20 1
= Lefrero con nombre de la calle 2 19 85 1
% Telélono piblice f T L 1
4 Rastriceion del paso a peatones 163 3 m apiica no aplica
Restriceion del paso a automdsilas 36 8 no spfica no aplica
2 Puesto semifijo Q 1 105 1
& Puesto ambulante 0 i 105 1

Facha de acluabzacion: 20102014

Espacio y datos de México
Fuente: https://www.inegl.org.mx/app/mapa/Espacioydalos/
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Iispacio y datos de México
Fuente: https://www.inegi.org.mx/app/mapa/Espacioydatos/

Como se aprecia en los datos del INEGI Espacio y datos de México, la poblacién
dentro del ambito espacial de validez de la modificacién es de 204 habitantes.
De estos, 89 corresponden a un rango de edad de 0 a 14 afios; 65 de 15 a 29 afios; 47
de 30 a 59 afios; de 60 afios y mas es 0 (cero) y 4 habitantes con discapacidad.
De igual manera en esta superficie de estudio se ubican solo 69 viviendas particulares,

77 viviendas habitadas, 60 viviendas particulares habitadas y 3 viviendas particulares
no habitadas.

Con estos datos se puede apreciar la baja existencia de vivienda y habitabilidad en el
ambito espacial de validez de la modificacion.

Esto debido a la alta concentracion de giros comerciales y de servicios aun y cuando
los usos de suelo tanto del predio en estudio como del entorno circundante al mismo,
el PDU 2040 en su Sexta Actualizacion determina usos de suelo habitacionales en
densidad H60+.
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Comercio y Servicios

Es evidente que la consolidacion de los usos habitacionales no se ha logrado en esta
zona por su ubicacion estratégica entre la via férrea existente al norte, la cual data de
fines del siglo XIX, y fue de manera inicial, el detonante para el desarrollo de la
industria en Chihuahua; el boulevard Juan Pablo IT como vialidad primaria y corredor
de comercio y servicios, y la zona industrial ubicada al nor-oeste, le han conferido un
punto central al predio en estudio y al ambito espacial de validez de 1a modificacion,
de transicion con usos de industria ligera, comercio y servicios y bajo niimero de
vivienda.

Este corredor contiene una gran diversidad de usos de comercio y servicios, entre los
cuales podemos ubicar ferreterias, restaurantes, pequefias v grandes fabricas de
diversos giros, talleres mecanicos, bares, expendios de vinos y licores, farmacias, etc.

La misma zona contiene de manera general y mayoritaria, usos de suelo y giros de

Giros establecidos en la zona cercana al predio en estudio.
Fuente: DENUE INEGL Adecuacion propia por levantamiento en visita al &mbito espacial de validez de Ja modificacion.

0 Ubicacion del predio eu estudio
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Establecimientos localizados en la zona circundante al predio en estudio:
A - Central de Abastos de Chihuahua

B - Instalaciones informales de venta de alimentos

C.- Expendio de vinos y licores

D.- Gasolinera

E.- Bodegas vacias

F.- Oficinas y bodegas

G.- Bodegas / SurtAC Supertienda Mayoristas

H.- Muelles y mofles

1.- Servicio de enderezado y pintura

J.- Oficinas y bodegas de almacenamiento de carton
K.- Oficinas almacenes de Telmex

L.- Antena

M.- Antena

N.- Deposito de materiales de agregados.

O.- Deposito de almacén de transportes de carga Super Express La Chicharra SA de CV
P.- Instalaciones en abandono (Drive Inn)

Q.- Motel

R.- Granja para eventos

S.- Oficinas y bodegas de almacén de papa

T.- Granja para eventos

U.- Almacén de plataformas de trailers

V.- Almacén, corralones materiales de agregados
W.- Bodegas en abandono

X.- Oficinas, bodegas en abandono

Y .- Corralon de vehiculos diversos

7.- Palenque

A-1.- Almacén, bodegas

A-2 - Granja

A-3.- Bodegas / servicios de empaques de plasticos
A-4 - Estética, gimnasio, vapor y regaderas

A-5.- Granja

A-6.- Bodegas

A-7.- Bodegas transportes Flechisa

A-8.- Bodega CEDIS 586 Soriana

A-9.- Viviendas y Bodegas

A-10.- Bodegas

A-11.- Asentamiento Tarahumara Pbro. Carlos Diaz
A-12, 13,14.- Bodegas

A-15.- Almacén de camiones de transporte de carga pesada.
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Unidades econémicas denh-o del ambr[o espama] dc validez de la mOdlﬁCdClOIl
Fuente: DENUE. TNEGI Image 2023 Digital Globe.

Unidades ccondmicas dentro del ambito espacial de vahdez de la modlﬁcauon
Fuente: DENUE. INEGI Image 2023 Digital Globe.

) Fabricacion y elaboracién de Productos

o Servicios relacionados con la Mineria

o Actividades administrativas de Bienestar Social
o Actividades relacionadas al Transporte
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Hstablecimieittos econdmicos

@ COMERCIALIZADORA DE EMBUTIDOS ICO SUC. CHIHUAHUA

P DANONE DE MEXICO

D DESIDRATADORA MARTA

@ PRODUCTOS ALIMENTICIOS LA MODERNA AEROPUERTO CHIHUAHUA
@ FORESTAL NORAWA

® INPACK

@ INSEPIA

® MOLDUPINO

@ PUERTAS JITA

O TARIMAS Y REJASNO RAWA

@ DSI UNDERGROUND MEXICO

@ FABRICACION DE PRODUCTOS METALICOS FORJADOS Y CROQUELADOS FALL METAL
MECANICA

@ PROMOTORIA SOCIAL PERSONAS CON DISCAPACIDAD

@ ABARROTES CHAVIRA

@ ABASTECEDORA COMERCIAL ROMERO

@ ABASTECEDORA GENESIS

@ ABASTECEDORA MAFI

@ AGROINSUMOS DEL PAPIGOCLH

@ AGUACATES ECHARTEA HERMANOS

® AGUACTES ECHARTEA HNOS.

® ALCOHOLERA DE ZAPOPAN SA DE CV

@ BEEF INTERNACIONAL

@ BODEGA DE TARIMAS DE FRUGASA

@ cADISA

® CASA REZA

® CASA REZA

® CEBOLLAS SELECCIONADAS EL MILAGRO

@ CEDIS CHIHUAHUA

® CHILES SELECTOS LA MAYOR SA DE CV

® COLESA

@ COMERCIAL RODHER

@ COMERCIALIZADORA DE ABARROTES DEL ESTADO DE CHIIUAHUA
® COMERCIALIZADORA DE PRODUCTOS Y SERVICIOS TPURS

@ COMERCIALIZADORA ELIZONDO

@ COMPRCIALIZADORA GALINDO

® COMERCIALIZADORA GUADIANA

® COMERCIALIZADORA MAFT

@ COMERCIO AL POR MAYOR DE ENVASES EN GENERAL, PAPEL Y CARTON PARA LA
INDUSTRIA

® COMERCIO AL POR MAYOR DE HUEVO

® COMERCIO AL POR MAYOR DE SEMILLAS Y GRANOS ALIMENTICIOS, ESPECIAS Y CHILES
SECOS

@ COMERCIO AL POR MAYOR DE SEMILLAS Y GRANOS ALIMENTICIOS, ESPECIAS Y CHILES
SECOS

@ COMERCIO AL POR MAYOR DE SEMILLAS Y GRANOS ALIMENTICIOS, ESPECIAS Y CHILES
SECOS

® COMPRA VENTA DE REJAS DE MADERA VALLE VERDE

@ DIGRIAPAN

@ DIPACSA

@ DISTRIBUIDORA DE CITRICOS TAMEZ,

® DISTRIBUIDORA DE GRANOS Y SEMILLAS BACA SA DE CV
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® DISTRIBUIDORA DE NARANIAS NUEVO LEON
@ DISTRIBUTDORA DE SACOS Y MAYAS
® DISTRIBUIDORA DEL VALLE

® DISTRIBUIDORA JIMENEZ

® DULCERIA ABASTOS DE CHIHUAHUA
® ELOTES CAMPOS

@ EMPACADORA CELAYA SA DECV

® EMPAQUES Y PLASTICOS DEL NORTE,
@ ENCHAPADOS RYM S A CV

@ ENERGETICA CARVEL, S.A. DE C.V,

® EQUIPOS Y SERVICIOS

@ ESPECIAS Y CONDIMENTOS ALVIDDA
® FRUGASA

® FRUTAS PARAISO

@ FRUTAS Y VERDURAS LA ESPERANZA
® FRUTAS Y VERDURAS REQURJO

® FRUTERIA EL INDIO

® FRUTERIA EL TIGRE

@ FRUTERIA GARCIA Y HERMANOS

® FRUTERIA MATURIN

® FRUTERIA MEDRANO

® F'RUTERIA QUICO JIMENEZ,

@ FRUTERIA SALEO

@ FRUTRTIA LOS DURAZNOS

@ GRUPO ABASTO LAS FUENTES

® GRUPO DE TRABATO AGRICOLA DE CHIHUAHUA
@ GRUPO SAN FRANCISCO PRODESEM
® GUAJARDO INDUSTRIAL

® HHORTALIZAS LOYA

® suNzZA

® 1.A BARATERA ABARROTES Y PRUDUCTOS DESECHABLES
@ 1A PAPAYA

@ 1A PAPERITA

® LABORATORIOS RUBALCAVA

@ LIMONES AGUINAGA Y HERMANOS
@ 1.05 GAVILANES

® MADERERIA SOTO

® ViEDFRUT

@ MEGAVET

@ MERCANTIL BARRAGAN

@ MEX ORIENTAL S.A. DEC.V.

@ MEXICO LOS AMIGOS

® OCHOA COMERCIAT,

® OCHOA COMERCIAL CEDIS

® rAPA FRESCA

® PAPAS CRISTAL

® PAPAS SANTA TE

® PAPAS VILLAJAC

® PAPAS Y CEBOLLAS BEPE

® PESCADOS Y MARISCOS DEL FUERTE
® PROCESADORA Y COMERCIAT, INCA
® PROCOGRANSE

® PrROCOMIS

® PRODUCTOS METALICOS Y ACRILICOS
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@ PROVEDORA DE NARANJAS CAVAZOS Y HERMANOS SA DE CV
® PROVEEDORA DE INSUMOS AGROPECUARIOS DEL NORTE SADEC V
® QUIMICA PIMA

@ RECICLADO DE PLASTICOS

@ RODILESA

@ SELECTOS ELIZONDO

@ SUPER HEAVY EQUIPMENT

@ SUPER MAYOREO

@ SUPLEMENTOS PARA GANADO ERAGOL
@ SURTAC EXPRESS

@ VENTA DE COSTALES SIN NOMBRE

@ ABARROTES ARZAGA

@ ABASTECEDORA LA PAPAYA

@ ACEVEDO COMERCIAL

@ AGRICOLA ALMOR § DE PR DE RL DE CV
@ ALMACEN CENTRAL CHIHUAHUA

@ ALMACEN DE INSUMOS LOS SENDEROS S.A. DE CV.
@ ATSUPER MAYOREO ABASTOS

@ ARPILLAS Y SACO DE CHIHUAHUA

® AUTOTOKIO ESTADIO SUR

® CARNEMART

@ CEDIS CHIHUAHUA PERECEDEROS 5586

@ CENTRAL DE QUESOS

@ CENTRO ELOTERO HERMANOS RAMOS

@ CHARLY DULCERIA

® CHILES SECOS HERRERA

@ CHILES SECOS Y CACAHUATES CARRASCO
@ CLEOPLATRAS SECRET

@ COMERCIAL CHIHUAHUA

® COMERCIALIZADORA RODHAR

® COMERCIO AL POR MENOR DE MASCOTAS
@ DEPOSITO DELGADO E HIJOS

@ DIPLAS DISTRIBUIDORA DE PLASTICOS

® DISTRIBUCCIONES AVIL S.A DE C.V.

® DISTRIBUIDORA DE GRANOS ALIMENTICIOS
® DULCERIA BOCA ABIERTA

@ DULCES Y EMPAQULS

@ EL SUPERCITO

® EMPAQUES

® EXTRA JUAN PABLO Il

@ FARMACIAS SIMILARES

@ FRUTAS CHIHUAHUA

@ FRUTAS Y VERDURAS CENICEROS

@ FRUTERIA CABALLERO

@ FRUTERIA EL TIGRE

@ FRUTERIA HERNANDEZ

@ FRUTERIA LA CAGUAMA

@ FRUTERIA LA CORDILLERA

@ FRUTERIA LA PINITA

@ FRUTERIA SAN DAVID

@ GASOLINERIA PEMEX

@ 1.AS CROQUETAS

@ LEGUMBRES NICHO

® 1ICORES LA HIELERA

® 8 ® ® ® @ ©® & 9 @ 9 e ©® @ o e e @ @ e ©

e & & ¢ @ © @ & © © @ @ @
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@ MISIONES AUTOMOTRICES DEL NORTE
@ NOPALITOS CHIHUAHUA SA DE CV
® NOVEDADES MARLUP
@ PRODUCTOS QUIMICOS LA ANITA CHIHUAHUA
® PRODUCTOS SECOS Y FRUTAS GONZALEZ,
® PROVEEDORA DE NARANIAS CAVAZ0S Y HERMANOS SA DE CV
@ SEMILLAS Y CHILES SECOS BACA
® SERVICIO DE DISTRIBUCION CAD
@ SERVICIO PERISUR DEL REAL CHIHUAHUA
@ 51X CENTRAL DE ABASTOS
® 50TELO PAPELES
@ SUCURSAL NORTE CENTRO
® SUPER TIENDA
® SUPER VOY 3
® TIENDA SINDICAL DICONSA
® TOMATES SELECOS CARDONA
® 1SK ABASTOS CHTHUAHUA 281
@ VENTA DE CHILE SECO
B ALAMO
9 ENVIA SERVICIO DE PAQUETERIA Y MENSAJERIA
B [TN CHITTUATIUA
® FLECHISA
W SINDICATO GREMIAL DEL VOLANTE DE CHIHUAHUA CTM JOSE ANTONIO LOYA GONZALEZ,
W SINDICATO GREMIAL DEL VOLANTE DE CHIHUAHUA CTM JOSE ANTONIO LOYA GONZALEZ
W SITIO CENTRAL DE ABASTOS
® TALLER MECANICO GUERRA
% TERMINAL CENTRAL DE AUTOBUSES DE CHIHUAHUA SA DE CV
P TRANSPORTADORA MEXICANA DEL NORTE SA DE CV
» TRANSPORTES ABIGATL
» TRANSPORTES BARO DE CHIHUAHUA, SA DE CV
» TRANSPORTES CANY DE CHIHUAHUA, SA DE CV
B TRANSPORTES FAVELA
® BANAMEX
» BANORTE CHIHUAHUA CENTRAL DE ABASTOS
D BANORTE/XE
P BRVA BANCOMER
B CATERO AUTOMATICO AZTECA
® CAJFRO AUTOMATICO BANORTE/MXE
¥ CAJERO AUTOMATICO BBVA BANCOMER
» CAJERO AUTOMATICO CITIBANAMEX
 CAJERO AUTOMATICO SANTANDER
¥ SANTANDER
» GRANJA LOS MOROS
® GRUPO LAZZRAM S.A. DE C.V.
® PRECOLADOS GRAPISA SA DE CV
® SALON DE EVENTOS FL AMARILLO
P BECOPLASTIC
% FOR & TEC TECHNOLOGIS TRASLADO DE VALORES $.A. DE C.V.
W SUGENTE
B ALBERGUE SAN VICENTE DE PAUL
B BANCO DE ALIMENTOS CARITAS
¥ CENTRO DE REHABILITACION F INCLUSION INFANTIL TELETON CHIHUAHUA
D DISPENSARIO MEDICO DE LA CENTRAL DE ABASTOS
“F HOSPITAL INFANTIL DE ESPECIALIDADES DE CHIHUAHUA
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Y GALLISTICA SANTA RITA

% GRAN ESTADIO CHIHUAHUA DI BEISBOL

¥ BARBACOA FREDY

Y BARBACOA LA NORTENA

BUEN CAFE

" BURGER BUS

) BURGER KING FUENTES MARES

¥ BURRITOS LL PADRINO

% BURRITOS GECY

¥ BURRITOS LOS CUATES

2 BURRITOS MI LORO

¥ BURRITOS NIDIA

» BURRITOS RICKYS

J BURRITOS VICKY

% CAFETERJA JUNIOR

W CAFETERIA KILY

% CAFETERIA LA COCINA DE TITA

7 COMALA COMIDA CORRIDA

¥ DON CAMIONE

7 EL PRIMO ANDRES

¥ FRUTERIA MARROQUIN

7 GORDITAS Y TUGOS NATURALES

¥ HOTEL AVALOS

% HOTEL CARDAM

VLA CAFE

D LA YAQUESITA

» MARISCOS JONY

» MOTEL DELICIAS

2 PUESTO DE TORTAS

" RESTAURANT RONNY

¥ RESTAURANTE BAR WILD COYOTE

P RESTAURANTE LA POBLANITA

¥ RESTAURANTES CON SERVICIO DE PREPARACION DE ANTOIITOS

% SUPER VOY |

¥ SUPER VOY 2

 ACABADOS AUTOMOTRICES MINJARES

7 BOLERIA

) CARTTAS DE CHIHUAHUA IBP

D IGLESIA CRISTIANA FAMILIAS VICTORIOSAS

D LAZOS IAP

P LLANTAS Y SERVICIOS DE CHIHUAHUA
Resultados encontrados: 259

Fuente: Directorio Estadistico Nacional de Unidades Econoniicas

hitps://www.inegi.org. mx/app/mapa/denve/default.aspx
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Ruta de Seguridad

La estacion de servicio de emergencia mds proxima al predio es la Estacion de
Bomberos No. 5 ubicada dentro del Complejo de la Comandancia Zona Sur, contando
ademds con la Comandancia de Seguridad Publica, ubicada en la avenida Carlos
Pacheco Villa No. 8800 en la colonia Lealtad IT. Este Completo de Seguridad se
encuentra a aproximadamente 3.2 kilometros de distancia y con un tiempo estimado
de llegada de 7 minutos al predio en estudio.

e R

AP SRR FRNTEY X vt@-:'
IR o seis ok el 3y M . 3 B0
L B A ' X v, B v, Tl
R b i S 5 N -

Ruta de seguridad

@ Ubicacion del predio en estudio

Comandancia de policia Zona Sur y Estacion de Bomberos No. 5
Fuente: Google Barth Pro 2023, adecuacion propia
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Equipamiento

La dotacion de equipamiento urbano es el factor de bienestar social y econémico, asi
como de ordenacién territorial y de cstructuracién interna de las localidades. El déficit
en equipamiento urbano y su distribucion socio espacial, muestra las desigualdades
sociales.

Dentro del ambito espacial de validez de la modificacion se ubican areas de
equipamiento a nivel vecinal, barrial y distrital, conformadas por areas verdes
destinadas a recreacién y deporte, con edificaciones destinadas a equipamiento
urbano. Encontramos equipamientos de gran importancia para la ciudad, como lo es
la Central Camionera, la Central de Abastos, el CRIT, el Hospital Infantil de
Especialidades, la Unidad Deportiva Sur, entre otros.

G_m‘:\qlz:{'ia--.th |
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CRIT Chihuahua Fundacion Teletéon. Fuente: Google Earth Pro 2023
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Estructura Vial

La ubicacion del predio en estudio, como ampliamente ya se ha comentado, es sobre
la calle 53 *, entre las calles Sierra de Almoloya y Sierra Agua Blanca, en la colonia
1° de mayo.

Todas estas vialidades se encuentran sin pavimento, guarniciones ni banquetas, al
igual que la gran mayoria de la superficie del resto de la zona. Son vialidades locales
las cuales conectan de manera directa por su traza ortogonal hacia el resto de la zona
y la cindad y directamente al boulevard Juan Pablo 1T, a aproximadamente 400 metros.

|
Pstructura vial del émbito espacial de validez de la modificacion

Iilbicac.ién del predio en estudio

Fuente: Chihuahua Movil. IMPLAN hitps:/implancuu.carto.com/builder

El boulevard Juan Pablo II se establece cono corredor urbano permitiendo la
conectividad con las zonas colindantes y al resto de la ciudad. Ademas, permite el
eniace con otras viaiidades primarias como el boulevard Fuentes Mares y el Periférico
Lombardo Toledano, efectuando el vinculo integrador para el resto de las zonas al sur
y poniente de la ciudad.
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La seccion vial correspondiente al Boulevard Juan Pablo II tiene la suficiente
capacidad para contener la demanda de transito vehicular de las areas colindantes a
éste, encontrando usos habitacionales en menor cuantia, usos de comercio y servicios
en su inmensa mayoria, equipamientos urbanos (Central de Abastos), incluyendo al
predio en estudio, sobre el cual se pretende el cambio de uso de suelo Mixto Intenso

(M3).
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Fuente: Sexta Actualizacion al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua, Vision 2040,

Nombre de la vialidad
BOULEVARD JUAN PABLO II
Identificador de seccién
33 - 33
Jerarquia vial
PRIMARIA
Tramo de seccion
AV. CARLOS PACHECO A VIALIDAD CH-P OJINAGA
Seccion actual
35.00 A 40.00
SECCION PROPUESTA
40
Sentidos viales
2
Carriles centrales
6
Carriles laterales
0



80 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Sabado 24 de febrero de 2024.

Ancho de carriles

3.5
Par vial
No
Ruta troncal en la via

No

Ciclovia propuesta
Si

Longitud del tramo (m.)
2660.19325273

Nombre de la vialidad
AV. CARLOS PACHECO VILLALOBOS
IDENTIFICADOR DE SECCION
323A - 323A'
JERARQUIA VIAL
PRIMARITA
TRAMO DE SECCION
BLVD. JUAN PABLO 11 A ACCESQO DEPORTIVA SUR
SECCION ACTUAL
40
SENTIDOS VIALES
)
CARRILES CENTRALES
3
CARRILES LATERALES
4
ANCHO DE CARRILES
3.50,3.83
PAR VIAL
NO ,
RUTA TRONCAL EN LA VIA
NO
CICLOVIA PROPUESTA
NO
LONGITUD DEL TRAMO (M.)
662.449874106
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Nombre de la vialidad
Calle INDUSTRIAL DOS
IDENTIFICADOR DE SECCION
5.5
JERARQUIA VIAL
PRIMARIA PROPUESTA
TRAMO DE SECCION
VIALIDAD CH-P OJINAGA A AV. TABALAOPA
SECCION ACTUAL
21.00 A 32.00
SECCION PROPUE STA
24
SENTIDOS VIALES
2
CARRILES CENTRALES
4
CARRILES LATERALES
0
ANCHO DE CARRILES
35
PAR VIAL
NO ,
RUTA TRONCAL EN LA VIA
NO
CICLOVIA PROPUESTA
SI
LONGITUD DEL TRAMO (M.)
1191.03263625

Nombre de ia vialidad
Calle SIERRA EL CUERVO
IDENTIFICADOR DE SECCION
416 - 416
JERARQUIA VIAL
SECUNDARIA
TRAMO DE SECCION
BOULEVARD JOSE FUENTES MARES A C. MOHAWK
SECCION ACTUAL
37
SECCION PROPUESTA
37
SENTIDOS VIALES

2
CARRILES CENTRALES
6
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CARRILES LATERALES
0
ANCHO DE CARRILES
3.5
PAR VIAL
NO
RUTA TRONCAL EN LA VIA
NO
CICLOVIA PROPUESTA
NO
LONGITUD DEL TRAMO (M.)
1167.33151209

NOMBRE
Calle MOHAWK
(avenida Industrial Catorce)
IDENTIFICADOR DE SECCION
13 - 13'
JERARQUIA VIAL
PRIMARIA PROPUESTA
TRAMO DE SECCION

BLVD. JOSE FUENTES MARES A PERIF. LOMBARDO TOLEDANQO

SECCION PROPUESTA
50
SENTIDOS VIALES
2
CARRILES CENTRALES
8
CARRILES LATERALES
0
ANCHO DE CARRILES
3.5
PAR VIAL
NO ’
RUTA TRONCAL EN LA VIA
- NO
CICLOVIA PROPUESTA
SI
LONGITUD DEL TRAMO (M.)
1815.99271062
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Transporte Pablico

El transporte ptblico urbano es parte esencial de la ciudad. Este disminuye la
contaminacion ya que se usan menos automoviles para el transporte de personas,
ademas de facilitar el desplazamiento de largas distancias. Cercano al predio en
estudio y dentro del ambite espacial de validez de la modificacion transitan las
siguientes rutas de transporte urbano: Ruta R34 - denominada “Circunvalacién II
(Sube Zarco/Mirador-Salle) y la Ruta R35 Circunvalacion II (Baja Zarco/Salle-
Mirador).

En relacion al transporte Intraurbano, este se moviliza por el Boulevard José Fuentes
Mares con las rutas R19 denominada Ruta 15 (Inverso), la ruta R44 conocida como
Plan de Ayala (Inverso) ademaés de la R45 nombrada Sarabia.
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Rutas de Transporte Pablico
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Ruta Intraurbana
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[Fuente: Plano de Rutas de Transporte Pitblico PDTIZ040.
Ubicacion del predio en estudio

El transporte denominado Bowi y formalmente llamado Sistema de Transporte
Ecologico Bowi, es un sistema de autobus de transito rapido (Bus Rapid Transit, en
inglés) que presta servicio en la ciudad de Chihuahua, Chihuahua, México. Su
planificacion, construccién y operacion estd bajo control de la Direccion de
Transporte del Gobierno del Estado de Chihuahua. Cuenta actualmente con una sola
linea troncal, inaugurada el 24 de agosto de 2013, que recorre de Sur a Norte con
20.44 km. Este recorrido en su trayecto actaa como columna vertebral de norte a sur
sobre 1a ciudad de Chihuahua, teniendo acceso al resto de los destinos urbanos de la
ciudad.
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Transporte publico, esiaciones y paraderos dentro del ambito espacial de validez de la modificacion v sus colindancias.
Fuente: SIGMUN Municipio de Chihuahua. hitps://geoportal. mpiochih. gob.mx/sigmun/apps/

! g ’Ubicacién del predio en estudio

Infraestructura

Los servicios basicos que requiere la ciudad para su buen funcionamiento y buena
calidad de vida a sus habitantes son primordiales, la zona norte en cuanto a servicios
de infraestructura se encuentra dotada en su totalidad.

Agua Potable

La infraestructura de agua potable se encuentra disponible en practicamente toda la
zona urbana, sin embargo, en el ambito espacial de validez de la modificacién, esta
infraestructura no se encuentra consolidada en la totalidad de la colonia 1° de mayo.
El predio se abastecera para la operatividad del giro de Bodegas a través de aljibe con
capacidad establecida de conformidad al proyecto ejecutivo.
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i =, i e
Red de Agua Potable. Fuente: hitps: SIGMUN #geoportal mpiochih gob s/
Sistemas de [nformacion Geogrilica Mumicipal 2023
Ubicacion del predio en estudio

Drenaje Sanitario

Para el servicio de alcantarillado sanitario la zona circundante al predio en estudio y
el predio de igual manera no se encuentra dotado. El predio y la edificacion proyectada
de bodega, contaran con fosa séptica con la requerida de conformidad al proyecto
ejecutivo, proporcionando, por tanto, la necesidad requerida para este servicio basico.

B sicMUN

Red de Alcantarillado Sanitario
Fuente: https: SIGMUN //geoportal. mpiochih.geb.mx/Sistemas de Informacion Geografica Municipal 2023
Ubicacion del predio en estudio
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Energia Eléctrica

De manera similar, no existe la cobertura en su totalidad de la energia eléctrica para
suministrar las edificaciones y la operatividad que se contemplan en la zona. Cercana
al predio a aproximadamente 190.00 metros de distancia al oriente, se ubica una linea
alimentadora de alta tension de 115 Kva., capaz de dar soporte a toda el area.

SIGMUN MU (0 CUURIA A

. & F . o & o

Ahmnbrado piblico (luminarias) y postes.

Fuente: https: SIGMUN //geoportal. mpiochih.gob.mx/Sistemas de Informacion Geografica Municipal 2023

Ubicacion del predio en estudio

Unidades de Gobierno Servicios Urbanos

= Limite del Area Uibana Electricidad
T Limite dat Centn de Pablseian

- Sindato
— 5 F 4
cahs}ro T — R ..4‘6?
= BB sinestecin Fucica V4
~ /
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Infraestructuta de lineas de transmision de energia eléctrica
Fuente: Plan de Desarrollo Urbano 2040. Tercera Actualizacion

Ubicacion del predio en estudio
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Predios baldios

Se consideran predios baldios aquellos en que no existe ninguna construccion o
aquellos donde la construccién existiere en estado ruinoso o de abandono. La
existencia de los predios baldios intra urbanos (es decir, en el area urbana “U”) genera
una costosa expansion de la infraestructura, de los servicios y del equipamiento, asi
como el desaprovechamiento de los existentes, impidiendo la utilizacién racional y
eficiente de las inversiones y el gasto publico. Actualmente en la ciudad existe una
superficic de alrededor de mil hectércas cn terrenos baldios, fragmentadas cn
diferentes zonas de la ciudad.

Una de las caracteristicas del ambito espacial de validez de la modificacién,
particularmente en este tema, es la inmensa cantidad de terrenos en brefia. Estos
marcan de manera notoria la zona, estableciendo un problema para la sociedad y una
mala imagen urbana, ya que en muchas ocasiones es utih'zado como basurero,
provocando enfermedades, la proliferacién de animales, mala imagen urbana, etc., es
utilizado como bafio publico, entre otras cosas, que afectan a los ciudadanos, por lo
que es necesario impedir la existencia de estos terrenos.

Predios baldios en el &mbito espacial de validez de la modificacion

Ubicacion del predio en estudio

Fuente: https:/fwww.inegl.orginx/app/mapa/denue/default aspy
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Predio baldio en la calle Sierra Lagartijas. Fuente propia

Predio baldio en la calle Sierra Lagartijas. Fuente propia
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Predios baldios en la calle Sierra

Predios baldios en el ambito espacial de validez de la modificacién. Fuente Ggle maps

-
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Riesgos y Vulnerabilidad

No se identifican lineas de transmision eléctrica de alta tension de forma colindante o
muy cercana al predio en estudio que pueda tener afectacién al mismo, sélo las
instalaciones de media y baja tension para el suministro de las diversas edificaciones
del ambito espacial de validez de la modificacion. Lo anterior, define 1a inexistencia
de impactos hacia la actividad propuesta en uso de suelo Mixto Intenso.

La estacion de venta de combustible liquido (gasolinera) mas cercana se localiza a
una distancia radial de entre 360 metros y 500 metros por lo que, de conformidad con
la normatividad urbana aplicable, no constituye riesgo alguno.
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Estacién de gasolina D

Ubicacién del predio en estudio

Fuente: Google Earth Pro 2023. Adecuacién propia
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Riesgos Antropogénicos

Para este apartado, se menciona la existencia de dos gasoductos con trayectoria norte-

3 tona hant 1 iniadn v Al At
sur. Uno dc cllos a aproximadamcnte 750 mctos hacia cl ponicuic y ¢l otro al norte

del predio en estudio con aproximadamente una distancia 1.3 kms de éstos.

De igual manera, se ubica la Planta Sur de Tratamiento de Aguas Residuales con una
distancia aproximada de 4.0 kms., al norte del predio.

A una distancia de 360 y 500 metros se ubican dos gasolineras, sobre el boulevard
Juan Pablo II sin embargo, estas no representan riesgo alguno sobre el predio en

estudio
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Ubicacién del predio en estudio

Fuente: PDU 2040. Plano Riesgos Antropogénicos. Adecuacion propia
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Congruencia con los instrumentos de planeacion.

El nivel Normativo se dirige a establecer politicas v objetivos para los diversos
subcomponentes que se abordan a fin de definir bases para las estrategias y mantener
una concordancia de vision entre las intenciones que se estan impulsando, es por ello
que es de vital importancia la congruencia de estas politicas y objetivos con los
instrumentos superiores de plantacion para consolidar el desarrollo y asegurar que este
se facilite de manera coordinada y eficiente.

Plan Estatal De Desarrollo Chihuahua 2022-2027

Dentro del Plan Estatal de Desarrollo para el Estado de Chilmahua, es muy claro que
los objetivos de los gobiernos es el atender las prioridades de la comunidad, tanto en
servicios, asi como dotar de infraestructura bésica que mas demanda la sociedad,
ademas de propiciar el desarrollo sustentable y armonico.

El Plan Estatal de Desarrollo Chihuahua 2022-2027 organiza esos objetivos en 5 ejes
rectores:

= Fje 1. Salud, Desarrollo Humano ¢ Identidad Chihuahua

* Eje 2. Crecimiento Econdémico, Innovador y Competitivo

* Eje 3. Ordenamiento Territorial Moderno y Sustentable

« Bje 4. Seguridad Humana y Procuracién de Justicia

* Eje 5. Buen Gobierno, Cercano y con Instituciones Solidas.

De los cuales relativos al presente instrumento destacan los siguientes:

Eje 3. Ordenamiento Territorial Moderno y Sustentable

. Vivienda

Objetivo especifico

Impulsar acciones en materia de vivienda, suelo ¢ infraestiuctura wbana que ofrezcan
un desarrollo integral y de seguridad que garanticen el derecho a una vivienda dlgna
y decorosa para las familias chihuahuenses.

Las lineas de accion para la Vivienda digna y de calidad son los siguientes puntos:

2. Implementar programas para el mejoramiento, ampliacién y/o rehabilitacion de
viviendas, asi como del entorno urbano, de manera prioritaria en zonas en situacion
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de pobreza, riesgo o vulnerabilidad, mediante el uso sustentable de recursos naturales
priorizando el interés social, cultural y ambiental.

4. Tmpulsar proyectos de infraestructura tanto en nuevos desarrollos como en zonas
que requieran rehabilitacion del entorno urbano.

5. Impulsar proyectos en coordinacién con instancias piblicas y privadas que permitan
desarrollar, aplicar, evaluar normas, tecnologias, téenicas y procesos constructivos
que reduzcan costos, eleven la calidad y la eficiencia energética de la misma y
propicien ia preservacion y el cuidado del ambiente y los recursos naturaies.

Estrategia

Optimizar el aprovechamiento del suelo dentro del marco normativo vigente a fin de
que se destine para su correcta funcion.

Linea de accion. Actualizar el marco normativo que impulse el uso de suelo y
construccion de vivienda y edificaciones con estandares adecuados de calidad y uso.

Desarrollo urbane regional sustentable
Objetivo especifico
Contar con un desarrollo urbano y regional equilibrado y sustentable en el estado.

Plan Municipal De Desarrollo 2021-2024

El proceso de planeacién municipal se institucionaliza a través de un mstrumento
rector denominado Plan Municipal de Desarrollo. Este instrumento se elabora de
acuerdo al enfoque de desarrollo que las administraciones municipales en turno
desean establecer, plasmando objetivos, estrategias y metas a lograr por dicha
administracion.

El Plan Municipal de Desarrollo, se vuelve un documento de suma importancia para
toda administracion municipal, ya que constituye el documento rector que guiara el
quehacer de la administracién municipal, toda vez que éste se aprueba por el MAaximo
6rgano de gobierno, el Ayuntamiento, integrado por la presidenta o el presidente
municipal, las regidoras o los regidores y la sindica o el sindico.

Contiene las politicas piiblicas, los objetivos, las estrategias y lineas de accion que,
conforme a las capacidades institucionales y presupuestales, con una vision de futuro,
paulatinamente en el corto, mediano y largo plazo.
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Se ha estructurado a partir de cuatro ejes estratégicos que guiaran las politicas publicas
que emprenda el municipio. Los ejes engloban los asuntos que mayor atencién
demanda la ciudadania. Siendo los siguientes:

Eje 1 Competitividad y Desarrollo
Eje 2 Desarrollo Humano

Eje 3 Seguridad

Eje 4 Gobierno Eficaz y Eficiente

Del eje 4 Gobierno Eficaz y Eficiente se desprenden entre otros los siguientes puntos:

Expansién urbana. - Un acelerado crecimiento demografico traducido en un ripido y
desordenado proceso de urbamizacién, han dado como resultado un patrén de
localizacion disperso; modelo que trae consigo altos costos e ineficiencia en el
funcionamiento de los diferentes sistemas urbanos y repercute de manera directa en
el incremento de consumo de combustibles fosiles utilizados para el transporte y la
prestacion de los servicios publicos.

Estructura Urbana, Suelo y Vivienda

La superficie total de la mancha urbana de Chihuahua representaba 13,728.25 Has de
superficie en el afio 1990. La evolucién de la mancha urbana significa actualmente
una extension territorial de 27,348.03 Has de superficie que significa una importante

desaceleracién en su ritmo de crecimiento al ir decreciendo su porcentaje de

Ultw e few L3 S SV € Y Lin LS Ry in LS VL L

crecimiento respecto a periodos quinquenales anteriores.

Las zonas mas presionadas para el crecimiento urbano han sido los sectores oriente y
poniente de la ciudad disminuyendo el ritmo acelerado que tenia la zona norte hasta
el afio 2010. El sur de la ciudad ha conservado una tendencia moderada de crecimiento
dada por condicionantes de tenencia de la tierra donde existen pequefios propietarios
y se dificulta la conformacién de reservas territoriales de gran extension sujetas a
planeacion y crecimiento programado como sucede en las zonas oriente, poniente y
norte de Ia ciudad.

La poblacién actual en la cindad de Chihuahua, segin el Censo de poblacion y
vivienda 2020 asciende a 937,674 habitantes lo cual ha significado una tasa media
aproximada de crecimiento poblacional de 1.82% anual. Esto significa una
recuperacion importante respecto al quinquenio inmediato anterior lo cual se atribuye
a factores de bienestar y desarrollo econdmico que generan inmigracién a Chihuahua
como una ciudad atractiva y con oportunidades para el desarrollo humano.
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SUPERFICIE URBANA Y TASA MEDIA DE CRECIMIENTO
DE LA CIUDAD DE CHIHUAHUA

30,000
26,000
20,000
15,000
10,900

5.000

1980 1970

® Superficis urhana (has)

2000

2010

* Tasa media de crecimiento

Tuente; Acuerdo N° 0142022
Plan Municipal de Desarrollo 2021-2024 Munivipio de Chihuahua

2020

TiTULO
(, Aite Supreficie urbana Jasa mediade Incremento
(has) crecimiento estimado (has
1980 8,363 8.2%
1990 13,728 51% 5,365
2000 16,446 1.7% 2,717
2010 22,034 2.1% 7.589
\_ 2020 27,348 1.1% 33a )/

Fuente: Acuerdo N®014/2022
Plan Municipal de Desarrollo 2021-2024 Municipio de Chihuahua

Debido a la implementacién de politicas de densificacion se ha logrado disminuir en
forma importante la diferencia en ritmo de crecimiento poblacional / urbano por lo
que se requiere dar continuidad y reforzar las estrategias de densificacion.

INVENTARIO DE USOS DE SUELO EN EL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA

i Rango de superticle Ninerada fotes Supertiche iHas) a ';:p'::‘m = P e

Wervor a 1000 2 4.0 556 36T T

10G0 a 5000 m2 6,666 122263 4470% 17145%

3000mZaltHa 197 134,47 4.97% 0.62%

1azmra s 13 E7 SO0 Qv

Mayor 3 2 Ha 9 IAE0S 12 €5 024%
ke Torates: 51238 273538 jlell o J

Fuente: Acuerdo N.°014/2022
Plan Municipal de Desarrollo 2021-2024 Municipio de Chihuahua
Vivienda

La tipologia de vivienda mayoritaria edificada en la ciudad es de tipo unifamiliar, ya
que del padrén total de viviendas particulares habitadas en el municipio que equivale
a 300,573 unidades, un 98.5% es en dicha tipologia. Los ejemplos de vivienda
plurifamiliar son atn escasos en la ciudad, aunque en ultimos periodos se han
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construido diversos desarrollos en dicha tipologia los cuales se han enfocado a niveles

socioecondmicos alios,

Se plantea necesario fortalecer los instrumentos normativos y administrativos en
sentido del fomento a la densificacion y convivencia de usos de suelo en esquemas

mixtos de alta densidad.

CLASE DE VIVIENDA HABITADA PARTICULAR EN EL
MUNICIPIO DE CHIHUAHUA

/ Total 300,786 % del lu\h
Casa anica en el terreno 284,320 4.5%
Casa que comparte lerreno con otra(s) 13,608 4.3%
Casa duplex 1175 0.4%
Departamento en edificie 940 0.3%
Mo especificado 642 0.2%
Vivienda en vencidad o cuarteria 484 0.2%
Local no construido para habitacion 158 0.1%
Refugio 33 0%
Vivienda movil 22 0%

\\V_ﬂznda en cuarto de azotea de edificio 4 0%

Plan Municipal de Desarrolle 2021-2024 Municipio de Chihuahua

Fuente: Acuerdo N°014/2022

EJE 4 Gobiemo Eficaz y Eficiente

Fin

Ser un gobierno abierto, digital, visionario, transparente, con finanzas sanas y
prestador de servicios publicos de calidad mediante la aplicacién de metodologias de
administracion y evaluacion de vanguardia que conlleven al aprovechamiento
maximo de los recursos pablicos.

Programa 4.1 GOBIERNOQ EFICIENTE

Propésito

El Gobierno Municipal de Chihuahua cuenta con lineamientos actualizados que

facilitan la mejora regulatoria y la simplificacion administrativa,

Componente 4.1.3 PLATAFORMA INTERACTIVA URBANA IMPLEMENTADA

Actividades
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4.1.3.1 Combatir el rezago y fomentar Ia entrega definitiva de los desarrollos
habitacionales autorizados por el H. Ayuntamiento.

4.1.3.2 Garantizar la calidad de las obras de urbanizacion en los fraccionamientos
autorizados por el H. Ayuntamiento que sean susceptibles de recepcion.

desarrollos habitacionales, domicilios y cabeceras de numeracién por manzana.
Programa 4.10 CHIHUAHUA, CIUDAD VISIONARIA

Proposito

El municipio de Chihuahua cuenta con una vision de largo plazo para el desarrollo
ordenado y sustentable de su crecimiento.

Componente 4.10.1 INSTRUMENTOS DE DESARROLLO DE LA CIUDAD
ACTUALIZADOS.

Actividades
4.10.1.1 Mantener actualizado el padrén catastral.

4.10.1.2 Actualizar el Plan de Desarrolio Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua.

4.10.1.3 Actualizar el Plan Municipal de Desarrollo Urbano y Territorial del
Municipio de Chihuahua.

4.10.1.4 Actualizar los lineamientos para la dotacion equitativa de equipamiento y
espacio publico urbano y metropolitano, a través del sistema de equipamiento y
espacio pablico urbano y metropolitano.

4,10.1.5 Elaboracion del programa sectorial de accesibiiidad y movilidad urbana
sustentable, PSAMUS version 2.0,

4.10.1.6 Fomentar una adecuada sefializacion de nomenclatura en asentamientos
populares de la ciudad.

4.10.1.7 ldentificar y prevenir el surgimiento de asentamientos irregulares.

4.10.1.8 Tmpartir talleres acerca de los beneficios de una sefializacion correcta en los
predios.

4.10.1.9 Impulsar el establecimiento de un banco de terrenos municipales para zonas
industriales, terrenos comerciales y fraccionamientos, entre otros.
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Condicionantes del Plan de Desarrollo Urbano 2040

Los instrumentos de planeacién vigentes constituyen el sustento o base tedrica de la
propuesta de zonificacion y la planeacién del esquema urbano a proponer. El Plan de
Desarrollo Urbano 2040 del Centro de Poblacion de Chihuahua dicta los lineamientos
para el desarrollo urbano sostenible con vision de largo plazo. Estos lineamientos
estan directamente relacionados con la propuesta de desarrollo urbano, enfaticamente
en las estrategias del apartado de “Estructura urbana, suelo y vivienda”, siendo estos
los elementos que mayor impacto tendrén en la forma y funcionamiento de la ciudad,
y que a su vez scrd en los que el gobierno municipal tenga mayor posibilidad de incidir
y fomentar la conformacién de un nuevo modelo urbano.,

El punto de partida de la propuesta para el predio retoma como marco de referencia
la estrategia de desarrollo sustentable que plantea el PDU 2040, el cual se configura
por una serie de consideraciones de la vision de ciudad que se quiere a largo plazo,
cuyos objetivos generales principales son los siguientes:

e Consolidar a Chihuahua como una ciudad compacta.

e Estructurar la ciudad a partir de centralidades al conformar subcentros.

o Ofrecer usos mixtos e intensificar densidades habitacionales.

¢ Absorber la mayor parte del crecimiento dentro del 4rea urbana y proteger y
hacer uso racional de los recursos naturales.

e Incrementar sustancialmente la infraestructura para peatones y ciclistas.

e Aprovechar la relacion fundamental entre el transporte pitblico (mejorandolo),
la ocupacion del territorio urbano y la densidad.

e Fortalecer la economia local propiciando nuevas inversiones, generando
empleos en las dreas habitacionales y localizando esiratégicamente usos

-comerciales y productivos.

Objetivos

e Fortalecer la economia local propiciando nuevas inversiones, generando
empleos en las areas habitacionales y localizando estratégicamente usos
comerciales y productivos.

e Recuperar la imagen urbana y establecer politicas de uso de suelo y la inclusién
de usos mixtos en corredores urbanos estratégicos para promover la economia
local.

 Ofrecer oportunidades para Ia localizacién y desarrollo del sector comercio y
servicios en zonas relevantes de la ciudad como detonador del crecimiento
economico y de un mejor acceso a la poblacién.
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Politicas de Desarrollo
Tomando en cuenta lo anterior, los elementos destacados que aplican como
lineamientos de disefio en la propuesta de desarrollo de la reserva, se encuentran:

Impulsar una ciudad densa con estructura urbana policéntrica

La forma urbana de las ciudades es un tema en debate permanente, siendo los
modelos de “ciudad densa, diversa, policéntrica y bien conectada” la que recibe
mejores opiniones de los expertes. El modelo de ciudad que puede llegar a ser
mas equilibrada y sustentable, dicen, desde el punto de vista econémico, social
y ambiental.

La estructura urbana policéntrica, es una ciudad que mantiene un centro
principal como nfcleo de actividades civicas y privadas, pero promueve la
formacion de otros subcentros unidos por corredores, para que se constituyan
come los nodos de equipamientos, comercio y servicios cercanos a las zonas
habitacionales y de trabajo, disminuyendo las necesidades de transportacion.
En el PDU vigente se tiene la estrategia espacial de conformar 3 subcentros de
urbanos complementarios al centro historico, ademas de una red de corredores
y centros de distrito distribuidos en la mancha urbana.

Promover un modelo de ciudad compacta, equitativa consolidada y mas densa
aprovechando la infraestructura instalada.

Planeacién y coordinacién metropolitana con los mumicipios colindantes
(Chihuahua, Aldama, Aquiles Serdan) para establecer lineamientos unificados
de desairolio urbano.

Consolidar el centro urbano y generar nuevas centralidades para acercar
servicios generales a la poblacion y evitar movilidad de grandes distancias.
Diversificar los usos de suelo

Generar diversas opciones de vivienda considerando las necesidades de las
diferentes estructuras familiares y estilos de vida y promoverlas entre los
desarrolladores de vivienda.

Planear una estructura urbana que dé soporte a la economia regional.
Promover areas industriales y concentradoras de empleos servidos y accesibles
para fomentar el desarrollo econdémico y controlar los impactos que generen en
la ciudad.

Disponer de é4reas estratégicas con ubicacion clave para centros de alta
tecnologia e industria basados en la economia del conocimiento.

Ofrecer oportunidades para la localizacion y desarrollo del sector comercio y
servicios en zonas relevantes de la ciudad como detonador del crecimiento
econdémico y de un mejor acceso a la poblacion.

Recuperar la imagen urbana vy establecer politicas de usos de suelo y la
inclusién de usos mixtos en corredores urbanos estratégicos para promover la
economia local.

Consolidar centros urbanos con equipamientos.
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e Promover equipamientos que permitan ia diversificacion de servicios de
asistencia social en nucleos concentradores cercanos a las zonas de vivienda.
e Regular, preservar y restaurar el equilibrio ecoldgico.

Promover la implementacién del Manejo Sustentable de las aguas pluviales que se
generan en las cuencas que impactan a la cindad.

Objetivos particulares:
o Integrar un esquema de desarrollo urbano que se adapte de la manera mas
orrecta al medio natural (topografia, escurrimientos, etc.).

e Ofiecer las soluciones técnicas necesarias para la dotacion de agua potable, el
desalojo del drenaje sanitario, y los demas servicios basicos

e Favorecer la oferta de usos habitacionales complementarios a los ya
establecidos al centro de la ciudad.

o Aprovechar los predios subutilizados en favor de la densificacion con
posibilidades de areas de comercio.

e Fomentar la fuente de trabajo.

e Aportar suelo versatil a la oferta de la zona.

Normatividad del Plan De Desarrollo Urbano 2040

El Plan de Desarrollo Urbano de Chihuahua dicta los lineamientos para el desarrollo

urbano. Estos lineamientos estan directamente relacionados con la propuesta de

desarrollo urbano, enfaticamente en las estrategias del apartado de “Estructura urbana,

suelo y vivienda”, siendo estos los elementos que mayor impacto tendran en la forma

y funcionamiento de la ¢indad, y que a su vez serd en los que el gobierno municipal
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Estructura Urbana

Se entiende por estructura urbana al conjunto de elementos en base a los cuales ocurre
el funcionamiento de la ciudad, donde intervienen elementos fisicos construidos,
naturales y factores socioeconomicos que condicionan el crecimiento v evolucion de
la cindad.

Distribucion y Dosificacién De Usos De Suelo

El Uso de Suelo que establece actualmente el Plan de Desarrollo Urbano de
Chihuahua 2040 para el predio en estudio es Habitacional H60+, el cual refiere su
compatibilidad a aprovechamientos y destinos urbanos de caracter habitacional
plurifamiliar y usos complementarios. El entorno inmediato al predio base de este
estudio, cuenta con usos urbanizables, con usos habitacionales en densidad similar
Habitacional H60+ viv/ha), Comercio y Servicios, Equipamientos, Recreacion y
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Deporte, Mixto Intenso, Microindustria e industria de bajo Impacto lo cual ha
condicionado a la presentacion de ésta solicitud de cambio de uso de suelo a uso de
suelo Mixto Intenso (M3) para un alto aprovechamiento, por considerarse de interés
sobre el predio en estudio, representando un espacio necesario con un potencial como
elemento estructurador de la zona.

Los usos de suelo presentes dentro del ambito espacial de validez de la modificacion
son los siguientes:

e Habitacional H60+ viv/ha.

e Mixto Intensos en varios lugares de la zona.

o Comercio y Servicios sobre las principales vialidades del ambito espacial
de validez de la modificacion.

e FEquipamiento Urbano, en servicios variados de tipo vecinal y barrial
diseminados en el area.

e Recreacion y Deporte que corresponde a instalaciones deportivas de uso
publico y parques y jardines de caracter distrital y regional dentro del
ambito espacial de validez de la modificacion.

La compatibilidad de los usos del suelo propuestos debera sujetarse a lo dispuesto por
la “Tabla de Compatibilidad de Usos y Destinos del Suelo” del Pian de Desarrollo
Urbano de la Ciudad de Chihuahua: Vision 2040. Parte seis apartados 16.2:
“Instrumentos y Normas para el Desarrollo Urbano”.

Vialidad.

En lo referente a la estructura vial, el ambito espacial de validez de la modificacion
tiene una red vial consolidada en algunas areas de la misma, articulada y congruente
con las necesidades reales de movilidad que conecta todos los puntos de la ciudad, y
para el giro a edificarse dentro del predio en estudio (bodegas), en funcion de la
accesibilidad y la mitigacion dei impacto vehicular producido por areas de
estacionamiento y movilidad local.

Infraestructura

Se entiende por infraestructura urbana las obras que dan el soporte funcional para
otorgar bienes y servicios Optimos para el funcionamiento y satisfaccion de la
comunidad, son las redes basicas de conduccion y distribucion, como agua potable,
alcantarillado sanitario, agua tratada, saneamiento, agua pluvial, energia eléctrica, gas
y oleoductos, telecomunicaciones, asi como la eliminacién de basura y desechos
urbanos sélidos.

En congruencia con las reglas de operacion de los organismos operadores de los
servicios urbanos basicos, la dotacion de infraestructura de agua potable,
alcantariliado sanitario, drenaje pluvial, energia eiéctrica, alumbrado publico, dreas
verdes y ofras aplicables, debiera ser por cuenta del operador del giro establecido en
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el predio, bajo contrato de ante la Junta Municipal de Agua y Saneamiento. Sin
embargo, esta zona especifica donde se encuentra ubicado el predio en estudio, no
cuenta con servicios basicos de agua potable, alcantarillado sanitario, ni agua tratada.

Plan de Desarrollo Urbano 2040 del Centro de Poblacion de Chihuahua

El Plan dicta los lineamientos para el desarrollo urbano. Estos lineamientos estan
directamente relacionados con la propuesta de desarrollo urbano, enfaticamente en las
estrategias del apartado de “Estructura urbana, suelo y vivienda”, siendo estos los
clementos que mayor impacto tendran en la forma y funcionamiento de la ciudad, y
que a su vez serd en los que el gobierno municipal tenga mayor posibilidad de incidir
y fomentar la conformacién de un nuevo modelo urbano.
Politicas de desarrollo urbano.
Para Ilevar a cabo las estrategias del Cambio de Uso de Suelo se deben estabiecer las
politicas y criterios que se describen en el PDU 2040.

— El crecimiento integral y continuo de la ciudad.

— Promover un modelo de ciudad compacta, consolidada y mas densa

aprovechando la infraestructura instalada.
— Ocupar prioritariamente los espacios desocupados del casco de la ciudad.

— La diversificacion y mezcla de usos de suelo.

— La combinacién de los usos de suelo en donde conviven en un mismo espacio
urbano, lo comercial, residencial, equipamieiito y recreativo.

El concepto de desarrollo urbano inteligente promueve la integracion de los
usos diversos en las comunidades como un componente para crear mejores
lugares para vivir.

Objetivos generales

— Consolidar a Chihuahua como una ciudad compacta al ocupar por etapas su
suelo vacante, privilegiando los baldios dentio de su casco urbano.

— Ofrecer usos mixtos e intensificar las densidades habitacionales.

— Absorber la mayor parte del crecimiento dentro del area urbana y proteger vy
hacer uso racional de los recursos naturales.

— Aprovechar la relaciéon fundamental entre el transporte publico, la ocupacion
del territorio urbano v la densidad.

— Fortalecer la economia local propiciando nuevas inversiones, generando
empleos en las 4areas habitacionales y localizando estratégicamente usos
comerciales y productivos.

Objetivos particuiares
Fortalecer la economia local propiciando nuevas inversiones, generando
empleos en las areas industriales y comerciales.
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— Recuperar la imagen urbana y establecer politicas de uso de suelo y la inclusion
de usos mixtos en corredores urbanos estratégicos para promover la economia
local.

— Offecer oportunidades para la localizacion y desarrollo del sector industrial,
comercio y servicios en zonas relevantes de la cindad como detonador del
crecimiento econdémico y de un mejor acceso a la poblacion.

— La combinacién de los usos de suelo en donde conviven en un mismo espacio
urbano, genera la posibilidad de que las necesidades de sus habitantes puedan
ser cubiertas en cortas distancias que son accesibles.

Zonificacion secundaria

La integralidad de las diferentes zonas del area urbana, se busca a través de fomentar
una dosificacién equilibrada y mixtura en los usos, con ¢l fin de contrarrestar la actual
tendencia de las zonas mono funcionales que obligan a los habitantes a realizar largos
desplazamientos.

Complementariamente, se busca ordenar las areas urbanas existentes a través de la
concentracion de las actividades comerciales y de servicios y equipamientos sobre las
vialidades en congruencia con la estructura vial propuesta y sus jerarquias.

La densificacion y la ocupacion de los vacios urbanos.

Esta politica es de aplicacion general al espacio urbano y urbanizable pues se
contempla tanto para areas de nuevo desarrollo como para las acciones insertas en el
espacio urbano existente, Elevar la densidad de la ciudad a través de ocupar el suelo
vacante y permitir mayor intensidad en el uso del mismo, ocupando prioritariamente
ios espacios desocupados del casco de la ciudad.

Consolidacion, densidad y mixtura.

Al efecto, como el recurso suelo es el mas preciado en el espacio citadino, situacion
que aunada a otros factores de economia urbana, como el factor costo-ciudad, se
define la estrategia en términos de consclidacion, aumento de la densidad y mixtura
de los usos de suelo como una prioridad dentro de la estrategia territorial general.

La propuesta para esta linea estratégica, necesariamente tiene que ser la mas audaz,
pues sobre los subcomponentes que implica, descansa en si la forma urbana, es decir,
la funcionalidad. Y es una nueva forma urbana la que se busca. El Plan de Desarrollo
Urbano 2040 se formula para responder a los nuevos retos econdmicos y sociales y
configurar un 4rea urbana planeada estratégicamente. Con la finalidad de promover
un modelo de ciudad compacta, equitativa, consolidada, mas densa y que aproveche
la infraestructura instalada; la ocupacion de los vacios urbanos en el area urbana,
debera ser una prioridad asociada a mecanismos muy especificos que permitan el
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aprovechamiento de éstos, sobre todo en las areas estratégicas definidas por la
estructura urbana y que deberan ser objeto de instrumentos de planeacion especificos
(planes parciales y/o planes maestros) que permitan puntualizar acciones para cada
uno de los casos.

Lineamientos para el desarrollo urbano

Estos lineamientos estan directamente relacionados con la propuesta de desarrollo
urbano, enfaticamente en las estrategias del apartado de “Estructura urbana, suelo y
vivienda”, siendo estos los elementos que mayor impacto tendran en la forma y
funcionamiento de la ciudad, y que a su vez es sera en los que el gobierno municipal
tenga mayor posibilidad de incidir y fomentar la conformacion de un nuevo modelo
urbano.

Los tres siguientes lineamientos, obedecen a los aspectos que se han destacado en el
diagnostico y posteriormente reflejado en la propuesta urbana, como la columna
vertebral para articular todas las demas adecuaciones que deberan hacerse en la
dinamica de “hacer ciudad™:

1. Conformacién de una estricta fisica compacta de la cindad
2. Ocupacion de vacios y predios subutilizados dentro del 4rea urbana
3. Incorporacion integral y articulada de reservas territoriales al 4rea urbana

Estos tienen una estrecha relacion entre si v cuya tension natural deberd tender a
restaurar el equilibrio en las tendencias de desarrollo de la ciudad, es decir, no
solamente ver la periferia como zona de desarrollo, sino comenzar a mirar nuevamente

hacia el area urbana para ver las drea que faltan de desarrollar o aquellas que deban
volver a orientarse debido a los multiples cambios que han tenido desde sus
caracteristicas originales, afiadiendo valores agregados y potencializando su
ubicacion dentro de la ciudad.

Normatividad del Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible para el municipio de
Chihuahua.

Capitulo Quinto de las Normas Técnicas del Desarrollo Urbano Sostenible
Seccion Primera de los Usos, Reservas y Destinos

Articulo 65. La Direccion tendra disponible el Plan de Desarrollo Urbano de Centro
de Poblacion Chihuahua de usos, reservas y destinos, asi como el documento de
divulgacion del mismo, documentos que podrén ser solicitados por todo el que asi lo
requiera con fines de consulta, en los formatos disponibles, ya sea digital o impreso.
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Articulo 66, Para el desarrollo de los predios deberan observarse las siguientes
consideraciones:

I. Un predio podra alojar todos los usos de suelos permitidos o condicionados que le
sefiale la zonificacion correspondiente, siempre y cuando cumpla con COS, CUS,
altura, 4reas para servicio, vialidad y lo sefialado en este Reglamento. En el caso de
ser usos condicionados, deberan cumplir con el tramite de licencia de uso del suelo;
V. Dependiendo de la zonificacién secundaria donde se ubique, el proyecto debera
ajustarse a los lineamientos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano de Centro
de Poblacion Chihuahua;

V. Los corredores urbanos son las areas de infiuencia al lado de las vias regionaies,
de primer orden y primarias, donde se presenta la concentracion de usos comerciales,
viviendas, servicios y oficinas, y seran los siguientes, mismos que se enlistan de
manera enunciativa y no limitativa.

Seccidon segunda de la zonificacion

Articulo 75. Las zonificaciones son areas homogéneas en las que se ha subdividido la
ciudad, de acuerdo al plano de la propuesta general del Plan de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacion. Existen usos permifidos, condicionados y prohibidos, lote
minimo, COS, CUS, y alturas diferentes para cada una de ellas. En este capitulo se
sefialaran las normas complementarias a ellas, que por la ubicacién y naturaleza de

los usos deben cumplir con condiciones especiales.

Usos y reservas

La Normatividad establecida en el Reglamento de Desarrollo Urbano, en los Articulos
65 al 67 establece las pautas para los predios (sus restricciones y frentes minimos, su
intensidad y usos) las vialidades, y las zonas habitacionales y no habitacionales.

Tabla de dosificacién de uso de suelo y normatividad uso mixto
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Fuente: Plan de Desarrollo Urbane del Centro de Poblacion de Chihuahua Vision 2040. Adecuacion propia.
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Mixto Intenso (M3)

Zona que puede integrar usos comerciales, servicios, talleres de oficios, equipamiento
y vivienda y que estard condicionado a una utilizacién intensa del suelo de
caracteristica vertical. Estaran localizados en poligonos definidos como Areas de
Atencion Estratégica (ATE): Centro urbano, subcentros, corredores estratégicos y
centros distritales, asi como sus areas de influencia inmediata. Asi mismo, estara
condicionado a lo establecido en la tabla de compatibilidad de usos de suelo.

o]
3 9
= =
Usos s
? =
HABITACIONAL
UNIFAMILIAR P
PLURIFAMILIAR P
BODEGAS Y ALMACENES
[ACMACENAMIENTO ¥ DISTRIBUCION DE PRODUCTOS PERECEDEROS. Cl e8]
I |ALMACENAMIENTO Y DISTRIBUCION DE PRODUCTOS NO PERECEDEROS C | s8]
MICROINDUSTRIA DE ALTO IMPACTO C | 613
HERRERIA, BLOCKERA TORNOS, CARPINTERIA, SOLDADURA c | s13
MICROINDUS TRIA DE BAJO IMPACTO P

Uso de suelo Mixto Intenso con usos Condicionados para Bodegas y Almacenes — Almacenamiento y distribucion de
productos perecederos, Almacenamiento y distribucién de productoes no perecederos,
Tabla de compatibilidad. PDU 2040. Adecuacién propia,

Infraestructura
Servicios de agua potable, drenaje sanitario y energia eléctrica

Se entiende por dotacion el volumen de agua que considera el consumo de todos los
servicios que se hacen por habitante por dia. En otras palabras, la dotacién es la
cantidad de agua que se le asigna convencionalmente a cada habitante cada dia para
todos sus usos. Su unidad se expresa en (It/hab/dia). La cantidad promedio de
consumo ¢n las localidades urbanas del estado de Chihuahua se establece en 310

Its/hab/dia.

El abasto de agua potable actualmente no es factible mediante la infraestruc
hidraulica que de manera comun otorga la Junta Municipal de Agua y Saneamiento
pues esta no existe en la totalidad del 4mbito espacial de validez de la modificacién y
1o se tiene en la calle 53°.

El abastecimiento de agua potable y desalojo de aguas residuales seran
proporcionados al predio por medio de aljibe y fosa séptica.
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ESTRATEGIA

El presente estudio tiene como objetivo solicitar la modificacida del uso de suelo
actual Habitacional H60+ establecido para el predio base de este estudio a uso de
suelo Mixto Intenso (M3), para un proyecto de edificacién de Bodega para
Almacenamiento y Distribucion de Productos Perecederos y Almacenamiento y
Distribucién de Productos No Perecedercs, mismo que resulta congruente con los
usos colindantes comerciales y habitacionales del ambito espacial de validez de la
modificacion, de conformidad al predio con las siguientes caracteristicas:

Lote No. 7, de la Manzana, Zona No. 6, de la colonia 1° de mayo, con un frente de
25.00 metros a via piblica del dominio municipal denominada calle 53, y clave
catastral 362-021-007 vy superficie de 1,500.00 m2., pretendiendo la edificacion de
bodegas para almacenamiento y distribucion de productos perecederos.

Estrategia general

Una de las premisas fundamentales en la estructura urbana propuesta, dada la
situacién del predio en estudio, es lograr una integracién con la zona y el sector. La
estructura urbana proyectada para el predio tiene como base de disefio los siguientes
criterios de ordenacion:

Crear un espacio urbano de usos Mixtos Intensos que por su escala se consolide con
autonomia funcional y se reconozca como un agrupamiento social integrado por la
complementariedad entre habitacion, comercio, servicios, espacio pilblico y agil
integracion a la red vial.

Graduar el uso del suelo con base en el predominio Mixto Intenso, complementando
con una serie de actividades comerciales, servicios, equipamiento, saturando los
terrenos baldios y redensificando zonas. Esto permitird optimizar las Areas ya
habitadas y tener economias de escala en la dotacién de infraestructura.

Estrategia de uso de suelo

Esta politica es de aplicacion general al espacio urbano y urbanizable, pues se
contempla tanto para areas de nuevo desarrollo como para las acciones insertas en el
espacio urbano existente. Elevar la densidad de la ciudad a través de ocupar el suelo
vacante y permitir mayor intensidad en el uso del mismo.

Esta politica implica un sistema diferenciado de estimulos a la inversion privada, que

fomente la participacién de medianos y grandes empresarios y del propio municipio
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no solo como gestor y facilitador del desarrollo, sino como promotor del desarrollo
econdmico y ordenador del espacic urbano.

En relacion a esto, el uso Mixto Intenso con la finalidad de la edificacién de Bodega
para almacenamiento y distribucion de productos perecederos y no perecederos,
contribuye a las politicas de saturacion de predios, ufilizacién de baldios y al
aprovechamiento de la infraestructura existente. Ademas, contribuye a consolidar y
rematar la imagen urbana de un sector de la ciudad poco favorecido con politicas
vagas en este sentido.

Modelo de vialidad

La propuesta vial no modifica de manera alguna a la estructura actual, pues se basa
en la integracion del acceso al predio a través de la calle 53 °, generando la integracién
al resto de la trama vial de la ciudad, de conformidad a las secciones viales propuestas
por el PDU 2040.

La generacion de viajes producto de la operatividad posterior a la edificacion de las
bodegas, motivo de la solicitud base de este estudio urbano, no representa un impacto
negativo en la movilidad de la zona, que como fue descrito, presenta capacidad y
conectividad eficiente, demostrada con el tiempo de operatividad.

Se aprecia positiva la concentraciéon de actividad comercial, servicios, asi como de
equipamiento, areas verdes, vivienda unifamiliar, en la zona. Dicha situacién
representa un impacto positivo en cuanto a cobertura de servicios y atencién de
necesidades de abasto y equipamiento.

Es deseable el cambio de uso de suelo a Mixto Intenso (M3) ya que se apega a las
politicas establecidas por el Plan de Desarrollo Urbano 2040 del Centro de Poblacion
Chihuahua, en cuanto a la densificacién se refiere.

La propuesta consiste en favorecer en la consolidacion a lo previsto en el PDU 2040
en cuanto a las secciones viales respetando lo ya existente y resolviendo todas las
manicbras procurando no entorpecer los flujos viales de esta zona. El predio se
encuentra cercano a avenidas catalogadas como vialidades primarias, con importante
presencia de transporte motorizado que articulan y sirven de conexién a las rutas

alimentadoras del transporte publico.

La calle 53 * da frente al predio en estudio, articula el trafico vehicular en sentido
norte-sur y viceversa. El estado de conservacion de la vialidad se cataloga de nula
consolidacion al no contar con banquetas ni pavimento de ningiin tipo, al igual que el
gran resto de las vialidades de la zona que conducen los flujos de las zonas
habitacionales.
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Estrategia de infraestructura

En el tema de infraestructura el sector no se encuentra dotado al 100% de la misma.
Al interior del predio en estudio no se cuenta con infraestructura de servicios basicos
ante la junta Municipal de Agua y Saneamiento de Chihuahua (JMAS) para el
suministro de agua potable y drenaje sanitario.

De manera general, en el tema de infraestructura el sector presenta grandes
deficiencias en su consolidacion.

Sintesis de la propuesta

La propuesta de este estudio de planeacion urbana, a partir del diagnéstico del ambito
espacial de validez de la modificacion, estriba en la solicitud de autorizacion del
Cambio de Uso de la totalidad de la superficie del predio a uso de suelo Mixto Intenso
(M3).

El predio base de este estudio no cuenta con los servicios de infraestructura de agua
potable, drenaje sanitario y baja consolidacion de la energia eléctrica y alumbrado
publico. El servicio de aseo urbano si existe en la zona y atiende para este tema al
predio. Es una zona de muy baja consolidacién en cuanto a infraestructura basica se
refiere.

En cuanto a la imagen urbana, ésta es el reflejo de las condiciones generales de un
asentamiento: el tamafio de los lotes, la densidad de poblacion, el nivel y calidad de
los servicios, la cobertura territorial de redes de agua y drenaje, la electrificacion y el
alumbrado, el estado general de la vivienda, etc. Por tanto, la propuesta de imagen
urbana se basa en consolidar atn mas el sector, con el aprovechamiento de la
infraestructura ya establecida y la eliminacion de los baldios.

La solicitud de Cambio de Uso de Suelo para el predio es factible dado el entorno
inmediato, las condiciones de su ubicacion dentro de la zona de influencia de las
vialidades publicas ampliamente descritas con anterioridad, y contando con accesos
sobre vialidades colectoras y locales con corredores comerciales y de servicios de
manera inmediata.

Asi, no se modifica en manera alguna la estructura urbana y la solicitud se encuentra
basada en el Articulo 77 de la Ley Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano para el estado de Chihuahua (LAHOTDU), en
el cual se estipulia:

Leos municipios de! Estado podran aprobar modificaciones menores a los planes
municipales de su competencia, tales como cambio de uso del suelo, cambios en
la densidad e intensidad de su aprovechamiento, adecuaciones menores a la estrategia
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vial o el cambio en la altura maxima de construccion permitida, siempre y cuando
no _sean de impacto significativo, no se modifique el limite del Centro de
Poblacion, no se afecten las caracteristicas de la estructura urbana prevista en el
instrumento, ni se altere la delimitacion_entre las dreas urbanizables v las no
urbanizables. Lo cual es el caso de este estudio de planeacién urbana.

| R\ [ o g = uila Zona S . .r.‘l T ...
Ll Preaio en esiua 1U al estar ubicado e uiia zona con la influencia inmediata de usos

habitacionales, comerciales, equipamientos y wusos mixtos en las v1a11dades
circundantes, basicamente estriba en la adecuacion, bajo la solicitud de Cambio de
Uso de Suelo a Mixto Intenso sobre la totalidad de la superficie del mismo para
obtener el uso de suelo Mixto Intenso (M3), cumpliendo con la normatividad y las
leyes de la materia.

El predio en estudio cuenta con una pendiente minima que no sobrepasa el 5%
permitiendo asi la urbanizacion y la continuidad de la operatividad actual. Asi mismo,
el predio en estudio estd conmstituido por un suelo estable y adecuado para la
edificacion de Bodegas.

Este estudio de planeacion urbana tiene por objetivo fundamental el Cambio de Uso
de Suelo de un predio ubicado dentro de la zona urbanizable de la ciudad.

La solicitud de Cambio de Uso de Suels a Mixto Intense (M3) expuesta, es
factible pues la propuesta cumple con la normatividad aplicable, de conformidad
a lo siguiente:

e No se modifica el Limite del Centra de Poblacidn,

e No se altera la delimitaciéon entre las dreas urbanizables y las no
urbanizables, y,

e No se afectan las caracteristicas de [a estructura urbana prevista en el Pian
de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua.

El Municipio de Chihuahna se caracteriza por tener una importante dinimica
economica impulsada principalmente por la industria como un conjunto de empresas,
asi como por el sector comercio y servicios, el cual en los Gltimos 10 afios ha cobrado
mas importancia.

La propuesta de este estudio urbano, a partir del diagndstico del ambito espacial de
validez de la modificacion estriba en la solicitud de autorizacién del Cambio de Uso
de Suelg I\Aivfn Tntencn (M'B)

LWL LRLL% ELIWS

El predio en estudio no cuenta con los servicios de infraestructura de agua potable y
drenaje samitario que otorga el Municipio, sin embargo, esta infraestructura sera por
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edificacion propia por medio de aljibe para agua potable y fosa séptica para el drenaje
sanitario.

De mancra general, el ambito espacial de validez de la modificacidén es de baja
consolidacién en cuanto a esta infraestructura.

El acceso al predio es sobre via publica del dominio municipal sobre la calle 53 * y
posteriormente su incorporacion a vialidades locales.

El predio, al estar ubicado en una zona con predominio de actividades enfocadas al
comercio y los servicios, basicamente estriba en la adecuacién de un predio de
propiedad privada a uso de suelo MIXTO INTENSO (M3), con el proposito de la
edificacion de una Bodega para: Almacenamiento y distribucién de productos
perecederos - almacenamiento y distribucion de productos no perecederos.
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INSTRUMENTACION

En este nivel se integran las acciones prioritarias a corto, mediano y largo plazo que
se sugieren para que se logre cumplir con la estrategia planteada. Se identifican las
participaciones y responsabilidades del sector plblico federal, estatal y municipal,

s
como actores y coparticipes del desarrollo urbano.

Paralelamente a las tareas que deberan emprenderse en materia de administracion
urbana como la autorizacién de anteproyecto de fraccionamiento, proyecto ejecutivo,
licencia de zonificacién y uso de suelo, permiso de construccion, alineamiento y
niumero oficial entre otros, es importante considerar aquellas acciones que son
prioritarias para ir conformando la visién de esta parte de la ciudad.

En la siguiente tabla se relacionan las acciones, obras y servicios necesarios para el
desarrollo de usos mixtos motivo de este estudio, asi como las responsabilidades de
su gjecucion en tiempos de corto, mediano y largo plazo.

PLAZ0OS

ACCIONES A REALIZAR

Federal
Estatal
Promotor
Sociedad

Municipal

Autorizacion Estudio de Planeacion CC 362-021-007 GONZALEZ,
FONSECA
Aportacién de suelo

Estudios y proyectos {mercado; Proyecio arquitecténico).

Proyecto Ejecutivo
Tramites y licencias (Constancia de Zonificacion, Resolucion de Tmpacto
Urbano y Ambienial, Licencia de Uso de Suelo, elc.)

Fuente: Elaboracion propia.
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ANEXO GRAFICO

Planos de diagnostico

D 01
D 02
D 03
D 04
D 05
D 06
D 07
D 08
D 09
D 10

Ambito espacial de validez de la modificacion

Poligono de actuacion
Ubicacion del predio

Usos de Suelo PDU 2040
Equipamiento Urbano
Estructura Vial

Secciones Viales
Infraestructura Agua Potable
Infraestructura Drenaje sanitario

Infraestructura Energia Eléctrica

Planos de estrategia
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o
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Estrategia
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DRSORAVA

AVMLOS

362-021-007 GONZALEZ FONSECA

PLAND

D-01

NOMBRE DEL PLAND
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NORTE

SIMBOLOGIA
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12255  NUMERO DE AGEB

AREA DE ESTUDIO
SUPERFICIE 313-99-93.00 Has.

LOTE 7 SUP. 1,500,00 m2




Sabado 24 de febrero de 2024. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL 115
_ PLANO CAI AS | I_?AI_ 1
Nombre del Propietario : \
| FELIPE GONZALEZ FONSECA
| Pao oE: Superficie de Terreno : |
| POLIGONO 1.500.00 m?
! | uBlcAIoN: Clave Calostral : Superficie de Construccion :
CALLE 53 (ANTES CALLE 10) No. 9207 362-021-007
i COLONIA : Manzanu : Lote : Escala : |
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‘ \ 08-001-019-00-0001-362-021-00007-00-0000 g
| |
; |
\
| |
| |
| |
‘ |
1 |
i
| |
|
| |
| |
\
|
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g o

362-021-007 GONZALEZ FONSECA

P'-NB 03 SIMBOLOGIA
NOMBRE DEL PLANO

UBICACION
DEL PREDIO

NORTE

LOTE 7 SUP. 1,500.00 m2
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MASISA

362-021-007 GONZALEZ FONSECA

"LA"I‘:") 04 SIMBOLOGIA
NOMBRE DEL PLANO

USOS DE SUELO
PDU 2040

AREA DE ESTUDIO
SUPERFICIE 313-99-93,00 Has. HABITACIONAL  H3 [ w0 wooERADO
- HABITAGIONAL H45 - MIXTO INTENSO

[- HABITAGIONAL HEOF | | MICROINDUSTRIA

~ INDUSTRIA
~ BAJOIMPACTO

E'fr __‘ EQUIPAMIENTO URBANO
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MASISA

AVALOS

362-021-007 GONZALEZ FONSECA

PLANO
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AVALOS
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SECCIONES VIALES

SECCIONES VIALES PROPUESTAS
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MASISA
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362-021-007 GONZALEZ FONSECA

PLANO SIMBOLOGIA ioCcalLliZACION
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AL o na i
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MMASISA
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