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MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS GALVAN, Gobernadora Constitucional del Estado
Libre y Soberano de Chihuahua, en ejercicio de la facultad que me concede el Articulo 93,
Fraccién XLI de la Constitucién Politica del Estado, y con fundamento en los Articulos 1
Fraccion VI y 25 Fraccién VII de la Ley Organica del Poder Ejecutivo del Estado, Articulo
50 del CAdigo Municipal para el Estado de Chihuahua, y articulos 5 fraccidn VII y 6 de la

Ley del Periddico Oficial del Estado, he tenido a bien emitir el siguiente:

ACUERDO N° 260/2023

ARTfCULO PRIMERO.- Publiquese en el Periédico Oficial del Estado el Acuerdo tomado
por el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, Chihuahua, en
Sesidn Ordinaria de fecha trece de septiembre del afio dos mil veintitrés, mediante el cual
se autorizd el Estudio de Planeacién Urbana denominado “Av. Industrial 10", en el
predio identificado como Lote 3, Manzana 118, ubicado en la avenida Industrial 10 nimero
7404 de la colonia Aeropuerto de esta ciudad, con superficie de 3,220.92 metros
cuadrados, para llevar a cab‘o el cambio de uso de suelo de Mixto Intenso a Industria

de Bajo Impacto.

ARTICULO SEGUNDO.- Este Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su publicacién

en el Periddico Oficial del Estado.

D A D O en el Palacio del Poder Ejecutivo, en la Ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los

treinta dias del mes de noviembre del afio dos mil veintitrés.

Sufragio Efectivo: No Reeleccion

LA GOBERNADORA CONSTITUCIONAL DEL ESTADO. MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS
GALVAN. Rubrica. EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO. LIC. SANTIAGO DE LA
PENA GRAJEDA. Rubrica.
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SECRETARIA DEL
H. AYUNTAMIENTO
$.0.17/2023

Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascon, Secretario del H. Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, hace constar
y certifica:

Que en Sesién Ordinaria del H. Ayuntamiento verificada con fecha 13 de septiembre del afio 2023, dentro del
punto nimero ocho del orden del dia, a la letra se asienta lo siguiente:

Para desahogar este punto, el Secretario del H. Ayuntamiento, Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascon, otorga
el uso de la palabra a la Regidora Eva América Mayagoitia Padilla, a fin de que dé lectura al dictamen que
presentan las y los Regidores que integran la Comision de Desarrollo Urbano, respecto del escrito presentado
por el C. Lazaro Rodriguez Granda, en su caracter de representante legal de Techemet, S.A. de C.V., mediante
el cual solicita la aprobacién del Estudio de Planeacién Urbana denominado “Av. Industrial 10”, en el predio
identificado como Lote 3, Manzana 118, ubicado en la Avenida Industrial 10 nimero 7404 de la colonia
Aeropuerto de la Ciudad de Chihuahua, con superficie de 3,220.92 m?, para llevar a cabo el cambio de uso de
suelo de Mixto Intenso a industria de Bajo Impacto... Al concluir la presentacién del dictamen, se somete a
votacién del pleno para su aprobacién, y con fundamento en lo dispuesto por los articulos 22 y 24 del Codigo
Municipal para el Estado de Chihuahua; 15, 35, 71 y demas relativos y aplicables del Reglamento Interior del
H. Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, se tom6 por unanimidad de votos el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO. Es procedente la solicitud presentada por el C. Lazaro Rodriguez Granda, en su caracter de
representante legal de Techemet, S.A. de C.V.

SEGUNDO. Se autoriza el Estudio de Planeacién Urbana denominado “Av. Industrial 10”, en coordinacién con
el H. Ayuntamiento, a través de la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, en el predio identificado como
Lote 3, Manzana 118, ubicado en la Avenida Industrial 10 nimero 7404 de la colonia Aeropuerto de la ciudad
de Chihuahua, con superficie de 3,220.92 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de
Mixto Intenso a Industria de Bajo Impacto.

TERCERGO. Turnese a la Secretaria General de Gobierno, asi como a la Secretaria del H. Ayuntamiento, a fin
de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 74 fraccién X de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, que establece que los ayuntamientos
remitiran el estudio de planeacién al Ejecutivo Estatal para su publicacién en el Periédico Oficial del Estado
dentro de los diez dias habiles siguientes a su recepcion. Una vez publicado, el Plan deberda inscribirse en
Registro Publico de la Propiedad y editarse en medios impresos y electronicos para su difusion.

Se autoriza y firma la presente certificacién, en la ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los veinte dias del mes
de septiembre del afio dos mif veintitrés.

El Secretario del H. Ayuntamiento

/,.,,,.»/ $§@RE€?‘A§€E&
e — / .
ﬁ A AYUNTAMIETR

tro. Roberto Andrés Fuentes Rascon.
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_DICTAMEN
ESTUDIO DE PLANEACION URBANA
“AV. INDUSTRIAL 10"

H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA.
PRESENTE.-

Visto para dictaminar juridicamente sobre el expediente integrado con
motivo del escrito presentado por el C. Ldzaro Rodriguez Granda, en su
cardcter de representante legal de Techemet, S.A. de C.V., mediante el
cudl solicita la aprobacién del Estudio de Planeacién Urbana denominado
“Av. Industrial 10", en coordinacidn con el H. Ayuntamiento, a través de la
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, en el predio identificado como
Lote 3, Manzana 118, ubicado en la Avenida Industrial 10 nUmero 7404 de |la
colonia Aeropuerto de la Ciudad de Chihuahua, con superficie de 3,220.92
metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Mixto
Intenso ¢ Industria de Bajo Impacto, de conformidad al Plan de Desarrollo
Urbano de la Ciudad de Chihuahuag, Vision 2040 Sexta actualizacion;

RESULTANDO

PRIMERO.- Mediante escrito de fecha 29 de marzo del 2023, signado por el
C. L&zaro Rodriguez Granda, en su cardcter de representante legal de
Techemet, S.A. de C.V,, solicitd la aprobacién del Estudio de Planeacidén
Urbana denominado “Av. Industrial 10”, en coordinaciéon con el H.
Ayuntamiento, a tfravés de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, en
el predio identificado como Lote 3, Manzana 118, ubicado en la Avenida
Industrial 10 nimero 7404 de la colonia Aeropuerto de la ciudad de
Chihuahua, con superficie de 3,220.92 metros cuadrados, para llevar a cabo
el cambio de uso de suelo de Mixto Intenso a Industria de Bajo Impacto.

SEGUNDO.- Que mediante avisos, la Direccidn de Desarrollo Urbano vy
Ecologia, informdé al puUblico del inicio del Estudio de Planeacién Urbana
denominado “Av. Industrial 10", asi como de la recepcién de opiniones,
planteamientos y demandas de la comunidad, fijdndose para tal efecto el
inmueble que ocupa la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, ubicada
en la Calle Camino a la Presa Chuviscar nimero 1108 de la Colonia
Campesina Nueva.

TERCERO.- En tal sentido, se tuvieron por recibidos y agregados al ocurso de
cuenta los siguientes documentos:

1. Solicitud de fecha 29 de marzo del aho 2023, firmada por el C. Lazaro
Rodriguez Granda, en su cardcter de representante legal de Techemet,
S.A.de C.V.; ‘

2. Copia simple de la credencial para votar expedida por el Instituto
Nacional Electoral a nombre de Ldzaro Rodriguez Granda;
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3.

Copia certificada de la Escritura Pdblica 2,651 de fecha 02 de julio de
1996, otorgada ante el Licenciado Ramiro A. Garza Ponce, tfitular de la

-~ Notaria Publica ndmero 114 en la ciudad de Monfterrey, capital del estado

9.

10.

de Nuevo Ledn, anfe quien comparecieron los sefiores Bryce Ward
Sutherland, Mark Vicent Ward Sutherland y Alexander Stwear Prenfice
Mowbray para celebrar la constitucién de una sociedad andnima de
capital variable denominada Techemet, S.A. de C.V., designando al sefior
L&zaro Rodriguez Granda como Gerente General de la empresa;

. Copia certificada de la Escritura Pdblica nimero 5,599 de fecha 18 de

mayo del 2015, otorgada ante el Lic. José Rosario Trevifio Elizondo, Titular
de la Notaria PUblica nimero 116 con ejercicio en el primer Distrito
Registral en el Estado de Nuevo Ledn, ante quien comparecié el sefior
Ldzaro Rodriguez Cranda, en su cardcter de Delegado Especial de la
empresa denominada Techemet, S.A. de C.V., con el fin de protocolizar
la Asamblea General Extraordinaria de Accionistas de fecha 28 de abril
de 2015, en la cual, entre ofros actos, se otorgd un Poder General para
Actos de Dominio al sefior Ldzaro Rodriguez Granda;

. Copia certificada de la Escritura PUblica ndmero 3,398 de fecha 21 de

enero del 2022, otorgada ante el Lic. Victor Eugenio Anchondo Santos,
Notario PUblico nimero 29 para el Distrifo Judicial Morelos, ante quien
comparecieron los sefiores Saul Sosa Quifiones y Karina Almance Burrola
como la parte Vendedora y por otro lado el sefior Ldzaro Rodriguez
Granda en su cardcter de apoderado legal de la persona moral
denominada Techemet, S.A. de C.V. como la parte Compradora, @
efecto de protocolizar un contrato de compraventa con respecto a la
finca urbana ubicada en la Avenida Industrial 10 nUmero 7404 de la
colonia Aeropuerto de esta ciudad de Chihuahua, identificado como
lote 3 de la manzana 118 con una superficie de 3,220.92 metros
cuadrados, mismo que se encuentra inscrito bajo el nimero 42 del libro
6916 de la Secciéon primera con el folio real 2043838 del Registro PUblico
de la Propiedad del Distrito Judicial Morelos;

. Aviso del Estudio de Planeacién “Av. Industrial 10" expedido por la

Direccidon de Desarrollo Urbano y Ecologia, publicado el dia 16 de mayo
del 2023 en El Diario de Chihuahug;

7. Discos Compactos (Cd) que contienen el instrumento de planeacidn;
8.

Certificado de pago del Impuesto Predial 2023-68741 expedido por
Tesoreria Municipal, de fecha 10 de enero de 2023;

Oficio DASDDU/231/2023 de fecha 12 de abril de 2023, emitido por la
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, mediante el cual solicita al
Instituto de Planeacidn Integral del Municipio de Chihuahua dictamen
técnico al estudio de planeacién urbana;

Oficio 225/2023 de fecha 02 de mayo de 2023, emitido por el Instituto de
Planeacidn Integral del Municipio de Chihuahua, en el cual el estudio se
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

determind PROCEDENTE CONDICIONADO, con las siguiente

observaciones:

> El uso propuesto de Industria de Bajo Impacto se caracteriza por
desempefiarse bajo condiciones normales sin generar molestias fuera
de su limite de propiedad evitando causar desequilibrios ambientales o
urbanos, lo anterior de acuerdo con los limites y condiciones sefialadas
en la normatividad aplicable conforme al PDU2040;

> SegUn la Tabla de Compatibilidad de usos de Suelo del PDU2040, la
compatibilidad con el uso Industria de Bajo Impacto es Condicionada
a Establecer las medidas de proteccién necesarias para los usuarios y
habitantes del a zona;

> El promotor presenta una propuesta de seccidn para la Vialidad Local,
Av. Industrial 10, se recomienda a la Direccidn considere en caso de ser
pertinente se solicite al promotor coadyuvar en su consolidacion:

> Se recomienda a la Direccidn se solicite llevar a cabo por la autoridad
competente un Estudio de Prevencion de Riesgos;

Oficio DASDDU/233/2023 de fecha 12 de abril de 2023, mediante el cual

la Direccidén de Desarrollo Urbano y Ecologia solicité a la Direccién de

Desarrollo Humano y Educacién informe respecto de la existencia de

comités de vecinos constituidos;

Oficio DDHE/0520/2023 de fecha 18 de abril de 2023, emitido por la

Direccidn de Desarrollo Humano y Educacién, en el que informa que no

se cuenta con comité de vecinos constituido en la zona;

Oficio DASDDU/299/2023 de fecha 08 de mayo del 2023, expedido por la

Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, en el cual solicita a la

Subsecretaria Jurldica la publicacién del Estudio de Planeacién por un

periodo de sesenta dias naturales en el Tablero de Avisos de la Presidencia

Municipal;

Oficio SJ/DRPA/0828/2023 de fecha 31 de julio del 2023, emitido por la

Subsecretaria Juridica donde informa que se ha cumplido con el periodo

de sesenta dias naturales de publicaciéon en el Tablero de Avisos de la

Presidencia Municipal;

Acta de la Primera Audiencia Pablica celebrada el dia 17 de mayo del

2023 en la Sala de Juntas de la Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia,

respecto dl estudio de planeacion urbana Av. Industrial 10;

Lista de Asistencia de la Primera Audiencia PUblica firmada por los

asistentes; .

Acta de la Segunda Audiencia Piblica celebrada el dia 31 de mayo del

2023 en la Sala de Juntas de la Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia,

respecto al estudio de planeacidn urbana Av. Industrial 10;

Lista de Asistencia de la Segunda Audiencia Plblica firmada por los

asistentes;
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19. Oficio DASDDU/387/2023 de fecha 02 de junio del 2023, expedido por la
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, en el cual solicita a la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia el Dictamen de Congruencia
del estudio de planeacién; '

20. Oficio SDUE-420/23 de fecha 16 de junio del 2023, expedido por la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, en el cual se otorga el
Dictamen de Congruencia del estudio de planeacién, ya que cumple
con la hormatividad y estrategia definidas por el Plan Estatal de Desarrollo
Urbano vigente, referente a la Modernizacién instifucional de o
Planeacién y Administracion a nivel municipal;

21. Copia del Acta de la Sesidon nimero 43 de la Comisidon de Regidores de
Desarrollo Urbano de fecha 15 de agosto del 2023, encontréndose los
Regidores Joceline Vega Vargas, Issac Diaz Gurrola, Eva América
Mayagoitia Padilla y Juan Pablo Campos Ldpez, en la cual se aprobd el
cambio de uso de suelo por unanimidad de votos; .

22. Oficio DASDDU/626/2023 emitido por la Direccidn de Desarrollo Urbano y
Ecologia de fecha 28 de agosto de 2023, en el cual se dictamind
PROCEDENTE el cambio de uso de suelo de Mixto Intenso a Industria de
Bajo Impacto;

CUARTO.- Mediante oficio DASDDU/626/2023 de fecha 28 de agosto de
2023, la Direcciéon de Desarrollo Urbano y Ecologia, a fravés de la
Subdireccion de Programacion Urbana y el Departamenfo de Andlisis y
Seguimiento de las Directrices de Desarrollo Urbano, emitié Dictamen donde
declara que la propuesta fue analizada por esa Direccidn dictamindndola
PROCEDENTE vy puesta a consideracion de la Comisién de Regidores de
Desarrolio Urbano en su Sesidn nimero 43 celebrada el dia 15 de agosto del

2023, en la cual se aprobd el cambio de uso de suelo por unanimidad de
votos.

CONSIDERANDO

Esta Comisién, con fundamento en lo dispuesto por los articulos 37 y 74 de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano del Estado de Chihuahua y demds disposiciones relativas y
aplicables, al examinar los documentos aporfados y con apoyo en el
Dictamen emitido por la Direccidén de Desarrollo Urbano vy Ecologia, estima
que efectivamente se cubren las exigencias aludidas, foda vez que se
ajustan a los preceptos reguladores de la materia. Por lo tanto, se tiene a
bien recomendar al H. Ayuntamiento se autorice el Estudio de Planeacidn
Urbana denominado “Av. Industrial 10", en coordinacién con el H.
Ayuntamiento, a través de la Direccidon de Desarrollo Urbano y Ecologia, en
el predio idenfificado como Lote 3, Manzana 118, ubicado en la Avenida
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Industrial 10 ndmero 7404 de la colonia Aeropuerto de la ciudad de
Chihuahua, con superficie de 3,220.92 metros cuadrados, para llevar a cabo
el cambio de uso de suelo de Mixto Intenso a Industria de Bajo Impacto de
conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua,
Visidon 2040 Sexta actualizacién, por lo que en vista de lo anteriormente
expuesto y fundado, se tiene a bien emitir el siguiente:

DICTAMEN

PRIMERO.- Es procedente la solicitud presentada por el C. Ldzaro Rodriguez
Granda, en su cardcter de representante legal de Techemet, S.A. de C.V.

SEGUNDO.- Esta Comisién aprueba y somete a consideracién del H.
Ayuntamiento, se autorice el Estudio de Planeacién Urbana denominado
“Av. Industrial 10", en coordinacién con el H. Ayuntamiento, a través de la
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, en el predio identificado como
‘Lote 3, Manzana 118, ubicado en la Avenida Industrial 10 nimero 7404 de la
colonia Aeropuerto de la ciudad de Chihuahua, con superficie de 3,220.92
metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Mixto
Intenso a Industria de Bajo Impacto.

TERCERO.- Una vez aprobado, tdrnese a la Secretaria General de Gobierno,
asi como a la Secretarfa del H. Ayuntamiento, a fin de dar cumplimiento a
lo establecido en el articulo 74 fraccién X de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahua, que establece que los ayuntamientos remitirdn el estudio de
planeacién al Ejecutivo Estatal para su publicacién en el Periddico Oficial
del Estado dentro de los diez dias hdbiles siguientes a su recepcién. Una vez
publicado, el Plan deberd inscribirse en Registro Pdblico de la Propiedad y
editarse en medios impresos y electrénicos para su difusién.

Asf lo acordaron y firman las y los integrantes de la Comisién de Regidores
de Desarrollo Urbano.

Dado en el Salén de Cabildo de Palacio Municipal, a los 13 dias del mes de
sepliembre del afo 2023.
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ATENTAMENTE: N
LAS Y LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE
REGIDORES DE DESARROLLO URBANO

Jmfu ne s \i ~

JOCELINE VEGA VARGAS
REGIDORA PRESIDENTA

e w
ISSAC DlAZ GURROLA
REGIDOR SECRETARIO

JUAN PABLO MPQS LOPEZ

REGIDO \c)!.\ |
j:@

EVA AM?CA KYAS OIJ'/ A PADILLA
REGIDORAA// DCAL

HOJA DE FIRMAS CORRESPONDIENTE AL DICTAME ESENTAN LAS Y LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE
REGIDORES DE DESARROLLO URBANO, EN EL CUAL EL C. LAZARO RODRIGUEZ GRANDA, EN SU CARACTER DE
REPRESENTANTE LEGAL DE TECHEMET, S.A. DE C.V., SOLICITO LA APROBACION DEL ESTUDIO DE PLANEAC[@N
URBANA DENOMINADO “AV. INDUSTRIAL 10", EN COORD!NACION CON EL H. AYUNTAMIENTO, A TRAVES DE LA
DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA, EN EL PREDIO IDENTIFICADO COMO LOTE 3, MANZANA 118,
UBICADO EN LA AVENIDA INDUSTRIAL 10 NUMERO 7404 DE LA COLONIA AEROPUERTO DE LA CIUDAD DE CHIHUAHUA
CON SUPERFICIE DE 3,220.92 METROS CUADRADQOS, PARA LLEVAR A CABO EL CAMBIO DE USO DE SUELO DE MIXTO
INTENSO A INDUSTRIA DE BAJO IMPACTO
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DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA
SUBDIRECCION DE PROGRAMACION URBANA
DEPTO. DE ANALISIS Y SEGUIMIENTO DE LAS
DIRECTRICES DE DESARROILO URBANO

OFICIO NO. DASDDU/626/2023

B Chihuahua, Chih,, 28 de agosto de 2023
MTRO. ROBERTO ANDRES FUENTES RASCON

SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DE CHIHUAHUA
PRESENTE.

Se ha recibido en esta Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologfa, solicitud de TECHEMET
S.A. de C.V. propietario del predio identificado como Lote 3, Manzana 118, ubicado en la
Av. Industrial 10 No. 7404, de la Colonia Aeropuerto, con una superficie total de
3,220.92m2,; quien promueve y solicita la aprobacién del estudio de planeacién urbana
denominado, “Av. Industrial 10” en coordinacién con el H. Ayuntamiento, a través de la
Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo
Mixto Intenso de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua,
Visidon 2040 sexta actualizacidén a uso de suelo de Industria De Bajo Impacto.

Que el estudio de planeacién en mencién se envia al H. Ayuntamiento, en atencién a la
persona gue lo promueve, me permito informarle lo siguiente:

ANTECEDENTES

Que por medio de Oficio No. DASDDU/231/2023 de fecha 12 de abril de 2023 |a Direccidn
de Desarrollo Urbano y Ecologia, envié la propuesta del estudio de planeacién urbana
denominado “Av. Industrial 10”, solicitando el dictamen técnico al Instituto de
Planeacidén Integral del Municipio, en cumplimiento a los Articulos 37 y 74 de la Ley de
Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahua.

Por medio de Oficio No.255/2023 de fecha 02 de mayo de 2023 ¢l Instituto de Planeacién
Integral del Municipio de Chihuahua emite el dictamen técnico del estudio de
planeacién urbana denominado “Av. Industrial 10” con fundamento en el Articulo 37 y
74 de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
del Estado de Chihuahua.

Por medio de Oficio No. DASDDU/233/2023 de fecha 12 de abril de 2023 emitido por la
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologfa se solicita a la Direccién de Desarrollo Humano
y Educacién los Comités de Vecinos constituidos, que se ubiquen en la zona donde se
encuentra el predio en estudio.

Por medio de Oficio No. DDHE/520/2023 de fecha 18 de abril de 2023 emitido por la
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Direccion de Desarrollo Humano y Educacion informa a la Direccién de Desarrollo Urbano
y Ecologia que no se cuenta con comité de vecinos constituidos en la zona.

Que por medio de Oficio No. DASDDU/299/2023 de fecha 08 de mayo de 2023, expedido
por la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, dirigido a la Subsecretaria Juridica de la
Secretaria del H. Ayuntamiento, se solicita la publicacién del Aviso a fin de que fije en los
tableros de avisos de la Presidencia Municipal el periodo de consulta pUblica por 60 dfas
naturales, notificando que la recepcién de opiniones y planteamientos y demandas de la
comunidad serd de 8:00 a 14:00 horas durante 60 dias naturales en el inmueble de la
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologfa, ubicado en la Calle Camino a la Presa
Chuviscar No. 1108, Colonia Campesina Nueva, en cumplimiento a los Articulos 37 y 74 de
la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del
Estado de Chihuahua. ‘

Con Oficio No. SJ/DRPA/0828/2023 de fecha 31 de julio de 2023 expedido por la
Subsecretaria Juridica de la Secretarfa del H. Ayuntamiento, por medio del cual se hace
del conocimiento del cumplimiento de la publicacidén en el tablero de avisos de la
Presidencia Municipal por 60 dias naturales, el estudio de Planeacién Urbana.

Que con fecha 16 de mayo de 2023, se publicé aviso en el Diario de Chihuahua, por
medio del cual se informa a la ciudadania del estudio de planeacién urbana denominado
“Av. Industrial 10”, en cumplimiento a los Articulos 37 y 74 de la Ley de Asentamientos
Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua.

Que con fecha 17 y 31 de mayo de 2023 se llevaron a cabo las audiencias publicas del
estudio de planeacién urbana denominado “Av. Industrial 10” en cumplimiento a los
Articulos 37 y 74 de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua.

Por medio de Oficio No. DASDDU/387/2023 de fecha 02 de junio de 2023 la Direccién
de Desarrollo Urbano y Ecologia, envid la propuesta del estudio de planeaciéon urbana
denominado “Av. Industrial 10”, solicitando el Dictamen de Congruencia a la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Ecologia de Gobierno del Estado, en cumplimiento a los Articulos
37y 74 de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano del Estado de Chihuahua.

Que mediante Oficio SDUE-420/2023 de fecha 16 de junio de 2023, |a Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologfa, emite el dictamen de Congruencia respecto al Plan Estatal
de Desarrollo Urbano vigente y demas normatividad aplicable del estudio de planeacion
urbana denominado Plan Maestro de Desarrollo Urbano “Av. Industrial 10”.

Que el estudio de planeacién urbana denominado Plan Parcial de Desarrollo Urbano “Aw.
Industrial 10” fue presentado en la Cuadragésima Segunda Sesién Ordinaria de la
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Comisién de Desarrollo Urbano el dia 10 de agosto del 2023 en donde fue aprobado por
Unanimidad de votos.

DICTAMEN

De conformidad con lo anterior, se emite el siguiente DICTAMEN, con el cual hacemos de
su conocimiento que dicha solicitud fue analizada por esta Direccién de Desarrollo
Urbano y Ecologia, a través de la Subdireccién de Programacién Urbana, dictaminando
PROCEDENTE el cambio de uso de suelo Mixto Intenso a Industria De Bajo Impacto
(1BI).

Por lo que turnamos a Usted, la propuesta para dar seguimiento a lo indicado en los
Articulos 37 y 74 de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua.

Se anexa al presente, carpeta con la siguiente documentacion:

Original de la solicitud firmada por el representante legal.

Copia certificada de la escritura del predio.

Copias certificadas del poder notarial del representante legal.

Copias certificadas del acta constitutiva de la empresa.

Copia simple de la identificacién con fotograffa del representante legal.

Oficio No. DASDDU/231/2023 de fecha 12 de abril de 2023, de la Direccidén de

Desarrollo Urbano y Ecologia donde se solicita al Instituto de Planeacién

Integral del Municipio de Chihuahua el dictamen téchico del estudio de

planeacidn urbana.

7. Oficio No. 255/2023 de fecha 2 de mayo de 2023, del Instituto de Planeacién
Integral del Municipio de Chihuahua donde emite el dictamen técnico.

8. Oficio No. DASDDU/233/2023 de fecha 12 de abril de 2023 emitido por la
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia donde solicita a la Direccién de
Desarrollo Humano y Educacién los Comités de Vecinos.

9. Oficio No. DDHE/520/2023 de fecha 18 de abril de 2023 emitido por la Direccién
de Desarrollo Humano y Educacién donde informa de la inexistencia de Comité
de Vecinos. :

10. Oficio No. Oficio No. DASDDU/299/2023 de fecha 08 de mayo de 2023, de la
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologfa, dirigido a la Subsecretaria Juridica,
donde solicita la publicacién del Aviso en el tablero de avisos de la Presidencia
Municipal.

1. Oficio No. SJ/DRPA/0828/2023 de fecha 31 de julio de 2023 emitido por el
subdirector Juridico por medio del cual notifica, el cumplimiento del periodo de
la publicacién en el Tablero de Avisos de la Presidencia Municipal de Chihuahua,
el estudio de Planeacion Urbana denominado “Av. Industrial 10”

OvR BN

12. Original de aviso de la publicacién en el Diario de Chihuahua, publicado el lunes
16 de mayo del 2023.
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13.
14.

15.
16.
17.

18.
1.

20.

Q-ADRIANA DIAZ NEGR E‘\\ AR

DIRECTOR DE DESARROLLO URBANOY ECOLOGIA

Lista de asistencia y Acta de audiencias pUblicas.

Oficio No. DASDDU/387/2023 de fecha 02 de junio de 2023 emitido por la
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia por medio del cual solicita a la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia de Gobierno del Estado el Dictamen
de Congruencia.

Oficio SDUE-420/23 de fecha 16 de junio 2023, la secretaria de Desarrollo Urbano
y Ecologfa, otorga el dictamen de Congruencia.

Copia simple de la Cuadragésima Segunda Sesidn Ordinaria del dia 10 de
agosto del 2023 de la Comisién de Desarrollo Urbano.

Copia simple del comprobante de pago de predial.

Copia del comprobante de pago del tramite.

2 CD's con el archivo magnético del estudio de planeacién urbana, para su
publicacién en el Periddico Cficial de Gobier Estado.

10".
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ESTUDIO DE
PLANEACION

AV. INDUSTRIAL 10

AV. INDUSTRIAL 10 NO. 7404
ZONA INDUSTRIAL ROBINSON, COL. AEROPUERTO

SUP. TOTAL TERRENO 3,220.92 M2

PROPIETARIO:

Y TECHEMET " S.ADE C.V.

RESPONSABLE: ARQ. ALONDRA MA. MARTINEZ AYON
DRU.037
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l. INTRODUCCION

El predio en estudio se sitUa en un sector con una vocacion muy especial localizado al suroriente
de la ciudad de Chihuahua, ya que se encuentra dentro de la poligonal del Sub Centro Sur, en
el que se localizan diversos usos de suelo predominando la franja comercial que circula
paralelamente al Bulevar Juan Pablo Il, destacando la presencia de la Central de Abastos de
Chihuahua, ademas de equipamientos importantes como la Terminal Central de Autobuses
Chihuahua, la Estacién Sur del Transporte Publico de Chihuahua, el Estadio Monumental de
Béisbol y la Unidad Deportiva Sur, asimismo, se ve complementada con usos de indole
industrial en donde se localizan importantes empresas manufactureras como Industrias Masisa
(antes Ponderosa), Sabamex, entre otras, asi como la Zona Industrial Robinson que es donde
se encuentra el poligono de aplicacion, zona rodeada de bodegas, granjas para eventos
sociales y en otros casos, viviendas de diversas tipologias predominando las granjas.

La zona en estudio es considerada como una de los sectores que, por encontrarse cercano de
la salida sur rumbo al centro del pais, ha mostrado una mayor dinamica de crecimiento,
denotada primeramente por el Centro Urbano seguido del Sub Centro Sur que contiene
importantes equipamientos y fuentes de empleo, dentro y fuera de la poligonal; sin embargo,
se observa que la zona se encuentra en proceso de consolidacion ya que respecto a la
infraestructura es deficiente respecto a la pavimentacion de las calles, entre otros.

En el caso que nos ocupa, se refiere a un predio con domicilio en la Av. Industrial 10 No. 7404,
predio que se ubica dentro del complejo denominado Zona Industrial Robinson, dentro del
Colonia Aeropuerto contando con una superficie de terreno de 3,220.92 m2, localizado dentro
del Subcentro Sur de la ciudad de Chihuahua, zona que se encuentra totalmente urbanizada,
contando con excelente accesibilidad e infraestructura.

=

El pre‘diovy Su contexto.

Actualmente el predio que nos ocupa ya se encuentra construido, contemplando una
construccion que considera bodega, oficinas, area de estacionamiento y maniobras, construido
desde hace méas de 20 anos, se busca, generar adecuaciones para establecerse dentro del
edificio, la empresa se dedica a la fundicion y reciclado de residuos metalicos, donde la
principal funcion corresponde a la recuperacion de platino, paladio y rodio a partir de los
convertidores cataliticos de automoviles de desecho. Siendo una empresa que cuenta con sede
en otras partes del mundo, operando desde 1987.
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En lo que corresponde a la empresa TECHEMET, la operacion de la sede en la ciudad de
Chihuahua, sera principalmente el acopio de los catalizadores, donde posteriormente ser
trasladados a la matriz TECHEMET ubicada en el estado de Nuevo Ledn, por lo que las
funciones del lugar prometen ser seguros para el sector donde se emplazarg, ya que es una
zona con vocacion para usos industriales y comerciales principalmente.

Este documento de planeacion urbana denominado Modificacion Mayor, debido a que se
encuentra en el listado de impacto significativo y pretende transformar el uso de suelo actual
establecido en el PDU vigente como uso Mixto Intenso M3 a Industria de Bajo Impacto IBI donde
la colindancia del predio corresponde al mismo uso, siendo compatible con el contexto y la
ciudad.

Dentro de los factores a desarrollar a lo largo de este documento se encuentran las areas de
influencia y de aplicacion, esto con el fin de conocer el impacto que va a generar en el contexto
inmediato y al mismo tiempo lo que este mismo tiene para ofrecer; se integra informacion del
medio natural y construido del territorio sujeto al Plan, ofrece un diagnéstico del contexto del
proyecto y su papel en la ciudad en su conjunto, desde el punto de vista urbano, social,
economico y del medio ambiente.

De acuerdo a las definiciones de la
nueva LAHOTDU, en su Articulo
77, el cual menciona que, seran
modificaciones mayores cuando
sean de impacto significativo, por
tanto, en el Articulo 94 se presenta
el listado de los impactos
significativos.

Imagen 1. El Sitio, localizacién urbana.
Fuente: IMPLAN, 2023.
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Il. FUNDAMENTACION JURIDICA

2.a. PROCESO DE APROBACION

La presente modificacion al PDU, se
fundamenta legalmente en el ambito
Federal, en o que establece la
Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos, la Ley de Planeacion, la
Ley General de Asentamientos Humanos,
la Ley General del Equilibrio Ecologico y
Proteccion al Ambiente y demas leyes
aplicables. En el ambito Estatal, en la
Constitucion  Politica del Estado de
Chihuahua, su Ley de Asentamientos
Humanos recientemente aprobada, su
Codigo Municipal, su Codigo Civil y las
demas leyes aplicables para el Estado de
Chihuahua.

LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS,
ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y

VI.Los

El proceso para lograr esta modificacion al
Plan de Desarrollo Urbano, debido a que
es de impacto significativo: se encuentra
contenido en el articulo 64 de la LAHOTDU
(Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento  Territorial 'y Desarrollo
Urbano), publicado en el Periédico Oficial
del Estado de Chihuahua, el dia 02 de
octubre del 2021, en el decreto No.
LXVI/EXLEY/ 1048/2021 XllI P.E. Y el
proceso de aprobacion se encuentra en el
articulo 73 a continuacion descritos.

Planes Parcialecos de Desarrollo
Urbano.

DESARROLLO URBANO DEL ESTADO DE Vil.Los Programas Sectoriales de Desarrollo

CHIHUAHUA

Il.Los Programas

CAPITULO PRIMERO
DEL ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y LA

PLANEACION DEL DESARROLLO URBANO
Sistema de planeacion para el ordenamiento

territorial y desarrollo urbano
Articulo 37. El ordenamiento territorial y la
planeacion de los asentamientos humanos y
del desarrollo urbano en la Entidad, se
llevara a cabo a través de:

l.LEl Programa Estatal de Ordenamiento

Territorial y Desarrollo Urbano.
Regionales de
Ordenamiento  Territorial 'y  Desarrollo

Urbano.

lll.Los Planes de Zonas Metropolitanas y Areas

Conurbadas.

IV.Los Planes Municipales de Ordenamiento

Territorial y Desarrollo Urbano. (dentro de
este apartado en el art. 64 se habla sobre las
modificaciones mayores a los Planes
Municipales)

V.Los Planes de Desarrollo Urbano de Centros

de Poblacion.

Urbano.

Vlll.Los Planes Maestros de Desarrollo Urbano.
IX.Los Esquemas de Planeacion Simplificada y

de centros de servicios rurales.

Los planes y programas a que se refiere este

articulo seran elaborados, aprobados,
ejecutados, controlados, evaluados vy
modificados por las autoridades

competentes, con las formalidades previstas
en esta Ley, y estaran a consulta y opinion
del publico en las dependencias que los
apliquen. Asimismo, deberan expresar los
fundamentos y motivos legales que, con
base en esta Ley y otras disposiciones
legales, les den origen vy los justifiquen.

Congruencia y jerarquia de los instrumentos
de planeacion
Articulo 38. Los instrumentos de planeacion
a que se refiere el presente Capitulo deberan
guardar congruencia entre si, sujetandose al
orden jerarquico que sefala el articulo
anterior. Seran el sustento territorial para la
formulacion de la planeacion econdmica y
social en el Estado, asi como para definir y

Miércoles 28 de febrero de 2024.
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orientar la inversién publica e inducir las
obras, acciones e inversiones de los
sectores privado y social.

Durante la formulaciéon y aprobaciéon de los
instrumentos de planeacion referidos en el
articulo anterior, se deberan observar los
principios de legalidad, igualdad,
transparencia, acceso a la informacion,
maxima publicidad, buena fe y participacion
ciudadana.

Publicacién y vigencia de los planes de

ordenamiento territorial y desarrollo urbano
Articulo 39. Los planes a que se refiere el
articulo 37 de la presente Ley, se formularan
y aprobaran en los términos previstos en
esta Ley, seran publicados en el Periédico
Oficial del Estado e inscritos en el Registro
Publico de la Propiedad y se mantendran
para consulta del publico en las oficinas de
la Secretaria y de las autoridades
municipales. Los planes previstos en este
Capitulo tendran una vision a largo plazo,
vigencia indefinida y estaran sometidos a un
proceso constante de revision, seguimiento
y evaluacion.

Sera obligaciéon de cada Administracion
Publica Estatal o Municipal, cumplir con las
determinaciones, estrategias, proyectos vy
acciones contemplados en los planes.

El Estado y los municipios podran convenir
entre ellos y con la Federacion, mecanismos
de planeacion regional para coordinar
acciones e inversiones que propicien el
ordenamiento territorial y el desarrollo
urbano en la Entidad, cuya relacion lo
requiera.

CAPITULO UNDECIMO
DE LOS PROCEDIMIENTOS PARA
FORMULAR Y APROBAR LOS PLANES
MUNICIPALES DE DESARROLLO URBANO
Aprobacion y consulta
Articulo 73. Los instrumentos de planeacion
municipal a que se refiere el articulo 37 de
esta Ley, seran formulados, aprobados,

ejecutados, controlados y evaluados por los
ayuntamientos y, en su caso, por las demas
autoridades municipales competentes.

Las autoridades municipales podran solicitar
la opinion y asesoria del Gobierno del
Estado, a través de la Secretaria y del
Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano y, en su caso, de la
Federacion.

Procedimiento para la formulacién y
aprobacién
Articulo 74. Para formular y aprobar
cualquiera de los instrumentos de
planeacion municipal previstos en el articulo
37 de esta Ley, se seguira el procedimiento
siguiente:

|.Los municipios daran aviso publico del inicio
del proceso de planeacion y de recepcion de
las opiniones, planteamientos y demandas
de la comunidad, en cumplimiento de las
disposiciones en materia de participacion
social y ciudadana que senala esta Ley.

ll.Los municipios formularan el proyecto del

Plan de que se trate y lo difundiran
ampliamente en al menos un diario de mayor
circulacion en la zona, asi como en medios
fisicos y electronicos de comunicacion de la
autoridad municipal. Cuando exista un
Instituto de Planeacion, este estara a cargo
de la formulacion de los planes, asi como de
sus actualizaciones y modificaciones.

I.LElI proyecto del Plan estara a consulta y

opinibn de la ciudadania, de las
organizaciones de la sociedad civil y de las
autoridades de los tres 6rdenes de gobierno
interesadas, durante un plazo no menor de
sesenta dias naturales, tratdandose de los
instrumentos a que se refieren las fracciones
IV'y V del articulo 37 de esta Ley, y no menor
de treinta dias naturales para los demas, a
partir del momento en que el proyecto se
encuentre disponible. Asimismo, antes de
que inicie dicho plazo, se remitira copia del
proyecto al Ejecutivo del Estado, a través de
la Secretaria, asi como al Consejo Municipal
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de Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano.

IV.Los municipios organizaran al menos dos

audiencias publicas, cuando se trate de los
instrumentos a que se refieren las fracciones
IV'y V del articulo 37 de esta Ley, y al menos
una audiencia publica para los demas, en las
que se expondra el proyecto y se recibiran
las sugerencias y planteamientos de las
personas interesadas. Simultaneamente, el
area municipal encargada de la elaboracion
del plan, llevara a cabo las reuniones que
sean necesarias para asegurar la
congruencia del mismo con la presente Ley
y el Programa Estatal de Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano.

V.Las sugerencias y planteamientos que se

reciban durante el tiempo de consulta,
deberan ser respondidos por el érea
encargada de la elaboracion del documento
en un plazo no mayor a diez dias habiles a
partir del cierre del periodo de consulta.

Vl.Las respuestas a los planteamientos y las

modificaciones del proyecto deberan
fundamentarse y estaran a consulta de las
personas interesadas en las oficinas de la
autoridad municipal, en forma impresa en
papel y en forma electrénica a través de sus
sitios web, durante un plazo de quince dias
habiles.

VIl.Realizado lo anterior, la autoridad municipal

elaborara el documento final, que contendra
las modificaciones gque resulten aplicables,
derivado de la consulta a que se refiere este
articulo y lo remitira a la Secretaria.

VIIl.Una vez que conozca el proyecto definitivo

del Plan, la Secretaria, en un plazo no mayor
de noventa dias habiles, emitira un Dictamen
de Congruencia del mismo, respecto del
Programa  Estatal de  Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano y, en su caso,
con otros planes de  desarrollo
metropolitanos. Dicho dictamen sera
requisito indispensable para su aprobacion,
no obstante, ante la omision de respuesta
operara la afirmativa ficta.

En caso de no ser favorable, el dictamen
debera justificar de manera clara y expresa
las recomendaciones que se consideren

pertinentes para que el municipio efectle las
modificaciones correspondientes.

IX.Cuando el plan motive la modificacion del

fundo legal o limite de centro de poblacion
existente, una vez que la Secretaria haya
emitido el Dictamen de Congruencia a que
se refiere este articulo, se hara la adecuacion
respectiva a efecto de que coincida con el
Limite de Centro de Poblacion propuesto, en
forma previa a la aprobacion del plan.

Cumplidas las anteriores formalidades, los
ayuntamientos aprobaran el Plan y lo
remitiran al Ejecutivo Estatal para su
publicacion en el Periddico Oficial del Estado
dentro de los diez dias habiles siguientes a
su recepcion.

X.Una vez publicado, el Plan debera inscribirse

en Registro Publico de la Propiedad vy
editarse en medios impresos y electrénicos
para su difusion.

Articulo 64. Los Planes Parciales de
Desarrollo Urbano se derivaran de los Planes
de Desarrollo Urbano de Centros de
Poblacion, y tendran por objeto:

l. Precisar la zonificacion de un area
especifica dentro de un centro de poblacion.
Il. Regular en forma especifica las
acciones de urbanizacion o edificacion
derivadas de las acciones de crecimiento,
conservacion o mejoramiento, previstas en
los planes de desarrollo urbano.

Il. Establecer y ejecutar acciones
especificas de proyectos referentes al
espacio publico, infraestructura y
equipamiento, imagen urbana, medio
ambiente, cambio climatico, movilidad
integral, entre otros.

V. Establecer y ejecutar acciones
especificas para intensificar la ocupacion del
suelo y su potencial urbano, a partir de las
acciones urbanisticas respectivas, en
materia de densificacion, imagen urbana,
cuidado ambiental y estacionamiento.

Los Planes Parciales de Desarrollo Urbano
deberan ser congruentes con la estrategia y

Miércoles 28 de febrero de 2024.
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vision de los Planes de Desarrollo Urbano de
Centros de Poblacion.

Articulo 65. Los Planes Parciales de
Desarrollo Urbano contendran lo establecido
en éste articulo desde la fraccion | a la IX, tal
y como se muestra en el contenido del
presente estudio.

La aprobacidon de un Plan Parcial o
modificaciéon mayor se remite al Art. 73y 74.

Segun el Articulo 77, Seran modificaciones
mayores cuando sean de impacto
significativo, por tanto, en el articulo 94 se
presenta el listado de los impactos
significativos:

En el Articulo 94, refiere que las acciones de
desarrollo urbano que puedan producir un
impacto significativo en el entorno o en la
estructura urbana del centro de poblacion,
de la regibn o zona conurbada o
metropolitana, requeriran ademas de las
licencias o autorizaciones municipales que
correspondan, del Dictamen de Impacto
Territorial y Urbano de la Secretaria.

Para los efectos de esta Ley, se consideran
de impacto significativo:

XIV.  La industria mediana, grande o que
por su naturaleza produzca desechos
contaminantes, conforme a la ley en la
materia, excepto cuando se ubiguen en
parques industriales autorizados.

REGLAMENTO DE DESARROLLO URBANO
SOSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE
CHIHUAHUA

Este reglamento fue publicado en el anexo 3,
con fecha del 5 de octubre 2013 y su Ultima
actualizacion el 27 de febrero del 2021.

Menciona el articulo 26 que, quienes
pretendan realizar una modificacion menor
en los términos de los articulos 24 y 25 del

presente Reglamento, deberan presentar
una solicitud por escrito dirigida a la
Direccion, acreditar la propiedad del predio
motivo de la modificacion y adjuntar un
documento técnico que justifique la accion
solicitada y la informacion grafica que
permita la correcta interpretacion del tramite
solicitado.

Para efecto de conocer publicamente la
propuesta de modificacion al programa, en
los términos del Titulo Octavo de la
Participacion Social de la Ley, el Municipio
notificara y requerira un dictamen técnico al
IMPLAN. En este procedimiento, escuchara
las opiniones de las organizaciones de los
vecinos del area de que se trate, en un plazo
de sesenta dias naturales contados a partir
del requerimiento del dictamen técnico al
IMPLAN. Asi mismo notificara a través del
tablero de avisos de la Presidencia Municipal
y, cuando sea posible, de manera personal
al Presidente de cada uno de los comités de
vecinos que pudieran resultar afectados,
para que en un plazo de 30 dias naturales
emitan su opinién. De no producirse estas
opiniones en el plazo fijado, se entendera
que fueron emitidas en sentido positivo.

Una vez aprobadas por el Ayuntamiento, las
modificaciones deberan ser remitidas a la
Secretaria General de Gobierno para su
publicacion en el Periédico Oficial del
Estado, y al Registro Publico de la Propiedad
para su inscripcion.

2.b. AMBITO FEDERAL

CONSTITUCION POLITICA DE LOS
ESTADOS UNIDOS MEXICANOS

La fundamentacion juridica de la planeacion
en México, emana de su Constitucion
Politica con las reformas a los articulos 25
mediante decreto publicado en el diario
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oficial de la federacion en junio de 1999 y el
articulo 26 reformado en abril del 2006.

El articulo 25 dispone que corresponde al
Estado la rectoria del desarrollo nacional,
para garantizar que este sea integral y
sustentable, que fortalezca la soberania de
la nacion y su régimen democratico y que,
mediante el fomento del crecimiento
econémico y el empleo y una mas justa
distribucion del ingreso y la riqueza, permita
el pleno ejercicio de la libertad y la dignidad
de los individuos, grupos y clases sociales,
cuya seguridad protege esta Constitucion.

El articulo 26, establece que el Estado
organizara un sistema de planeacion
democratica del desarrollo nacional que
imprima solidez, dinamismo, permanencia y
equidad al crecimiento de la economia para
la independencia y la democratizacion
politica, social y cultural de la Nacion.

Los fines del proyecto nacional contenidos
en esta Constitucion determinaran los
objetivos de la planeacion. La planeacion
sera democratica. Mediante la participacion
de los diversos sectores sociales recogera
las aspiraciones y demandas de la sociedad
para incorporarlas al plan y los programas
de desarrollo. Habra un plan nacional de
desarrollo al que se sujetaran
obligatoriamente los programas de la
Administracion Publica Federal.

La ley facultara al Ejecutivo para que
establezca los procedimientos  de
participacion y consulta popular en el

sistema nacional de planeacion
democratica, y los criterios para la
formulacién, instrumentacion, control vy

evaluacion del plan y los programas de
desarrollo.  Asimismo, determinara los
organos responsables del proceso de
planeacion y las bases para que el Ejecutivo
Federal coordine mediante convenios con
los gobiernos de las entidades federativas e
induzca y concierte con los particulares las

acciones a realizar para su elaboracion y
ejecucion.

Las modificaciones a la Constitucion Politica
de los Estados Unidos Mexicanos en sus
articulos 27, 73 y 115, establecieron el orden
juridico y dieron validez a las normas de
ordenamiento territorial a través de los
Planes de Desarrollo Urbano en el Pais.

LEY DE PLANEACION

La Ley de Planeacion, publicada en el Diario
Oficial de la Federacion el 5 de enero de
1983, tiene por objeto establecer: las normas
y principios basicos conforme a los cuales
se llevara a cabo la Planeacion Nacional del
Desarrollo y las bases de integracion vy
funcionamiento del Sistema Nacional de
Planeacion Democratica.

Dispone el segundo pérrafo de su articulo
3%, que: “Mediante la planeacion se fijaran
objetivos, metas, estrategias y prioridades;
se asignaran recursos, responsabilidades y
tiempos de ejecucion, se coordinaran
acciones y se evaluaran resultados”.

Dentro del ambito del Sistema Nacional de
Planeacion Democratica, tiene lugar la
participacion y consulta de los diversos
grupos sociales, con el propoésito de que la
poblacion exprese sus opiniones para la
elaboracion, actualizacion y ejecucion del
plan y los programas a que se refiere esta
Ley.

El primer parrafo de su articulo 20, se
establece que: “En el ambito del Sistema
Nacional de Planeacion Democratica tendra
lugar la participacion y consulta de los
diversos grupos sociales, con el proposito
de que la poblacion exprese sus opiniones
para la elaboracion, actualizacion vy
ejecucion del plan y los programas a que se
refiere esta Ley”.

Miércoles 28 de febrero de 2024.
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LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO
ECOLOGICO Y LA PROTECCION AL
AMBIENTE

Esta Ley fue publicada en el Diario Oficial de
la Federacion el 28 de enero de 1988 y su
ultima reforma fue publicada el 21 de
octubre del 2021.

Las disposiciones de esta Ley tienen por
objeto, propiciar el desarrollo sustentable y
establecer las bases para lograr los fines
relacionados en las diez fracciones de su
articulo 1°, que son:

|. Garantizar el derecho de toda persona a
vivir en un medio ambiente adecuado para
su desarrollo, salud y bienestar;

lll.- La preservacion, la restauracion vy el
mejoramiento del ambiente;

IV.- La preservacion y proteccion de la
biodiversidad, asi como el establecimiento y
administracion de las areas naturales
protegidas;

V.- El aprovechamiento sustentable, la
preservacion y, en su caso, la restauracion
del suelo, el agua y los demas recursos
naturales, de manera que sean compatibles
la obtencion de beneficios econdémicos y las
actividades de la sociedad con la
preservacion de los ecosistemas;

VI.- La prevencion y el control de la
contaminacioén del aire, agua y suelo;

VII.- Garantizar la participacion
corresponsable de las personas, en forma
individual o colectiva, en la preservacion y
restauracion del equilibrio ecolégico vy la
proteccion al ambiente;

VIIl.- El ejercicio de las atribuciones que en
materia ambiental corresponde a la
Federacion, las entidades federativas, los
Municipios y las demarcaciones territoriales
de la Ciudad de México, bajo el principio de
concurrencia previsto en el Articulo 73
fraccion XXIX - G de la Constitucion;
(Fraccion reformada DOF 19-01-2018).

IX.- El establecimiento de los mecanismos
de coordinacién, induccion y concertacion
entre autoridades, entre éstas y los sectores

[I.EI establecimiento,

social y privado, asi como con personas y
grupos sociales, en materia ambiental, y

X.- El establecimiento de medidas de control
y de seguridad para garantizar el
cumplimiento y la aplicaciéon de esta Ley y de
las disposiciones que de ella se deriven, asi
como para la imposicién de las sanciones
administrativas y penales que correspondan.

En todo lo no previsto en la presente Ley, se
aplicaran las disposiciones contenidas en
otras leyes relacionadas con las materias
que regula este ordenamiento. (Articulo
reformado DOF 13-12-1996).

Articulo 20.- Se consideran de utilidad
publica:

I.LEl ordenamiento ecolégico del territorio
nacional en los casos previstos por éstay las
demas leyes aplicables;

proteccion y

preservacion de las areas naturales

protegidas y de las zonas de restauracion

ecoldgica; Fraccion reformada DOF 13-12-

1996

lll.La formulacion y ejecucion de acciones de

proteccion y  preservacion de la
biodiversidad del territorio nacional y las
zonas sobre las que la nacion ejerce su
soberania y jurisdiccion, asi como el
aprovechamiento de material genético;
Fraccion reformada DOF 13-12-1996, 28-01-
2011

IV.El establecimiento de zonas intermedias de

salvaguardia, con motivo de la presencia de
actividades consideradas como riesgosas, y
Fraccion reformada DOF 28-01-2011

V.La formulacién y ejecucion de acciones de

mitigacion y adaptacion al cambio climatico.

Articulo 23.- Para contribuir al logro de los
objetivos de la politica ambiental, la
planeacion del desarrollo urbano y la
vivienda, ademas de cumplir con lo
dispuesto en el articulo 27 constitucional en
materia de asentamientos humanos,
considerara dentro del inciso VIl los
siguientes criterios:
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VIIl.- En la determinacién de areas para
actividades  altamente  riesgosas, se
estableceran las zonas intermedias de
salvaguarda en las que no se permitiran los
usos habitacionales, comerciales u otros
que pongan en riesgo a la poblacion.

Articulo 145.- La Secretaria promovera que
en la determinacion de los usos del suelo se
especifiquen las zonas en las que se permita
el establecimiento de industrias, comercios
0 servicios considerados riesgosos por la
gravedad de los efectos que puedan generar
en los ecosistemas o en el ambiente
tomandose en consideracion:
l.Las condiciones topogréficas,
meteorologicas, climatolégicas, geoloégicas
y sismicas de las zonas;

[.Su proximidad a centros de poblacion,

previendo las tendencias de expansion del
respectivo asentamiento y la creacion de
nuevos asentamientos;

lll.Los impactos que tendria un posible evento

extraordinario de la industria, comercio o
servicio de que se trate, sobre los centros de
poblacién y sobre los recursos naturales;

Articulo 147.- La realizacion de actividades
industriales, comerciales o de servicios
altamente riesgosas, se llevaran a cabo con
apego a lo dispuesto por esta Ley, las
disposiciones reglamentarias que de ella
emanen y las normas oficiales mexicanas a
que se refiere el articulo anterior.

Quienes realicen actividades altamente
riesgosas, en los términos del Reglamento
correspondiente, deberan  formular vy
presentar a la Secretaria un estudio de
riesgo ambiental, asi como someter a la
aprobacion de dicha dependencia y de las
Secretarias de Gobernacion, de Energia, de
Comercio y Fomento Industrial, de Salud, y
del Trabajo y Prevision Social, los programas
para la prevencion de accidentes en la
realizacion de tales actividades, que puedan
causar graves desequilibrios ecoldgicos.

Articulo 147 BIS.- Quienes realicen
actividades altamente riesgosas, en los
términos del Reglamento correspondiente,
deberan contar con un seguro de riesgo
ambiental. Para tal fin, la Secretaria con

Miércoles 28 de febrero de 2024.

IV.La compatibilidad con otras actividades de
las zonas;

V.La infraestructura existente y necesaria para
la atencion de emergencias ecolégicas;

Vl.La infraestructura para la dotacion de

aprobacion de las Secretarias de
Gobernacion, de Energia, de Economia, de
Salud, y del Trabajo y Prevision Social
integrara un Sistema Nacional de Seguros

servicios basicos.

Articulo 146.- La Secretaria, previa opinion
de las Secretarias de Energia, de Comercio
y Fomento Industrial, de Salud, de
Gobernaciony del Trabajo y Prevision Social,
conforme al Reglamento que para tal efecto
se expida, establecera la clasificacion de las
actividades que deban considerarse
altamente riesgosas en vitud de las
caracteristicas corrosivas, reactivas,
explosivas, toxicas, inflamables o biolégico-
infecciosas para el equilibrio ecologico o el
ambiente, de los materiales que se generen
O manejen en los establecimientos
industriales, comerciales o de servicios,
considerando, ademas, los volimenes de
manejo y la ubicacion del establecimiento.

de Riesgo Ambiental.

Articulo 148.- Cuando para garantizar la
seguridad de los vecinos de una industria
que lleve a cabo actividades altamente
riesgosas, sea necesario establecer una
zona intermedia de salvaguarda, el Gobierno
Federal podra, mediante declaratoria,
establecer restricciones a los usos urbanos
gue pudieran ocasionar riesgos para la
poblacién. La Secretaria promovera, ante las
autoridades locales competentes, que los
planes o programas de desarrollo urbano
establezcan que en dichas zonas no se
permitiran los usos habitacionales,
comerciales u otros que pongan en riesgo a
la poblacion.
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Articulo 149.- Los Estados y el Distrito
Federal regularan la realizacion de
actividades que no sean consideradas
altamente riesgosas, cuando éstas afecten
el equilibrio de los ecosistemas o el
ambiente dentro de la circunscripcion
territorial correspondiente, de conformidad
con las normas oficiales mexicanas que
resulten aplicables.

La legislacion local definira las bases a fin de
que la Federacion, los Estados, el Distrito
Federal y los Municipios, coordinen sus
acciones respecto de las actividades a que
se refiere este precepto.

2.c. AMBITO ESTATAL

CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO
DE CHIHUAHUA

La Constitucion Politica del Estado de
Chihuahua, en sus articulos 1°y 2°, destaca
la soberania del Estado en lo que concierne
a su régimen interior, y el ser parte integrante
de los Estados Unidos Mexicanos. En su
articulo 64 establece las facultades de su
Congreso, la que, entre otras, sera: de
Legislar en todo lo concerniente al régimen
interior del Estado vy, abrogar, derogar,
reformar y adicionar las leyes y decretos. El
articulo 93 establece las facultades vy
obligaciones del Gobernador del Estado.

Articulo 138. La ley en materia municipal
determinara los ramos que sean de la
competencia del gobierno municipal, la que
sera ejercida por los ayuntamientos en forma
exclusiva:

Xl. En materia de desarrollo urbano:

a) Formular, aprobar y administrar la
zonificacion y planes de desarrollo
urbano municipal;

b) Participar en la creacion vy
administracion  de  sus  reservas
territoriales;

c) Participar en la formulaciéon de planes

de desarrollo regional, los cuales
deberan estar en concordancia con los

planes generales de la materia. Cuando
la Federacion o el Estado elaboren
proyectos de desarrollo regional
deberan asegurar la participacion de los
municipios;

d) Autorizar, controlar y vigilar la
utilizacion del suelo, en el ambito de su
competencia, en sus jurisdicciones
territoriales;

e) Intervenir en la regularizacion de la
tenencia de la tierra urbana;

f) Otorgar licencias y permisos de
construcciones;

g) Participar en la creacion vy
administracion de zonas de reservas
ecolégicas y en la elaboracion vy
aplicacion de programas de
ordenamiento en esta materia;

h) Intervenir en la formulacion vy
aplicacion de programas de transporte
publico de pasajeros cuando aquellos
afecten su ambito territorial, y

i) Celebrar convenios para la
administracion y custodia de las zonas
federales. En lo conducente y de
conformidad con los fines senalados en
el parrafo tercero del articulo 27 de la
Constitucion Federal, los municipios
expediran los reglamentos y
disposiciones que fueren necesarios.

LEY DE PLANEACION DEL ESTADO DE
CHIHUAHUA

Las disposiciones de esta Ley establecen las
normas, y principios basicos conforme a los
cuales se llevara a cabo la planeacion del
desarrollo en el Estado de Chihuahua; las
bases para: el establecimiento vy
funcionamiento del Sistema Estatal de
Planeacion Democratica, para que el
Ejecutivo Estatal coordine sus actividades
de planeacion con el Ejecutivo Federal y con
los Ayuntamientos de los Municipios del
Estado y para promover y garantizar la
participacion democratica de los sectores
social y privado, a través de sus
organizaciones representativas, en la
elaboracion de los planes y programas a que
se refiere esta Ley; y para la concertacion de
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acciones con los sectores social y privado,
tendientes a alcanzar los objetivos vy
prioridades de los planes y programas.

Articulo 2. La planeacion debera llevarse a
cabo como medio para el eficaz desempeno
de la responsabilidad del Gobierno del
Estado y de los Gobiernos Municipales,
sobre el desarrollo integral de la entidad, de
acuerdo a los principios, fines y objetivos
politicos, sociales, culturales y econdmicos
contenidos en la Constitucion Politica del
Estado Libre y Soberano de Chihuahua.

Articulo 3. Para los efectos de esta Ley, se
entiende por planeacion del desarrollo, la
ordenacion racional y sistematica de las
acciones de las diversas instancias de
gobierno con la participacion de los sectores
social y privado, a fin de transformar la
realidad socioecondmica de la entidad, y
elevar la calidad de vida de su poblacion.
Mediante la planeacion se fijaran objetivos,
metas, estrategias y prioridades; se
asignaran  recursos, responsabilidades,
tiempos de ejecucion y se evaluaran
resultados.

Articulo 9. En el ambito del Sistema Estatal
de Planeacion Democratica, tendra lugar la
participacion y consulta de los diversos
grupos sociales, con el propdsito de que la
poblacién exprese sus opiniones para la
elaboracion, actualizacion, ejecucion,
control y evaluacion del Plan Estatal de
Desarrollo y de los Planes Municipales de
Desarrollo y los demas programas a que se
refiere esta Ley.

Articulo  38. EI Ejecutivo Estatal, las
entidades de la Administracion Publica
Paraestatal y los Ayuntamientos, podran
concertar la realizacion de las acciones
previstas en el Plan y los programas que se
deriven de éste, con las representaciones de
los grupos sociales o con los particulares e
interesados.

[l.La fundacién

LEY DE EQUILIBRIO ECOLOGICO Y
PROTECCION AL AMBIENTE DEL ESTADO
DE CHIHUAHUA

Miércoles 28 de febrero de 2024.

En el ambito estatal, la ley fue publicada en
el Periddico Oficial de fecha 8 de junio de
2005, después se crea una reforma el 9 de
octubre de 1991 y recientemente se ha
publicado la Nueva Ley en el anexo no. 38
del 12 de mayo de 2018.

Articulo 30. El ordenamiento ecoldgico es un
instrumento de politica ambiental que tiene
por objeto definir y regular los usos de suelo,
el aprovechamiento de los recursos
naturales y las actividades productivas, para
que sea compatible la conservacion de la
biodiversidad con el desarrollo regional,
para lo cual se consideraran:
I.Los Planes de Desarrollo Urbano Estatal y
Municipal.
de nuevos centros de
poblaciéon, tomando en cuenta la vocacion
natural de cada zona o region, en funcion de
sus recursos naturales, la distribucion de la
poblacién y las actividades econdmicas
predominantes; el abastecimiento de agua
potable; las condiciones climaticas; vias de
acceso, entre otros.

lll.LLa creacion de reservas territoriales y la

determinacién de los usos, provisiones vy
destinos del suelo.

IV.Los apoyos a las actividades productivas

que otorgue el Gobierno Estatal, de manera
directa o indirecta, sean de naturaleza
crediticia, técnica o de inversion; los que
promoveran progresivamente los usos del
suelo que sean compatibles con el
ordenamiento local.

V.El impacto ambiental en la realizaciéon de

obras publicas y privadas, que impliquen el
aprovechamiento de los recursos naturales
0 que pueden influir en la localizacion de las
actividades productivas.

Vl.Las autorizaciones para la construccion y

operacion de plantas o establecimientos
industriales, comerciales o de servicios,
cuando esta no sea de competencia federal.

VIl.Los demas casos previstos en esta Ley y

otras disposiciones legales relativas.
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Articulo 39. Para contribuir al logro de los
objetivos de la politica ambiental, la
planeacion del desarrollo urbano y la
vivienda, ademas de cumplir con lo
dispuesto en el articulo 27 de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos en
materia de los asentamientos humanos, y sin
perjuicio de lo que establezca la Ley General
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano, asi como la
Ley de Desarrollo Urbano Sostenible del
Estado de Chihuahua, se deben considerar
los siguientes criterios:

|.Los planes y programas en materia de
desarrollo urbano, asentamientos urbanos y
ordenamiento territorial, deben tomar en
cuenta los lineamientos vy estrategias
contenidas en los planes de ordenamiento
ecoldgico regional y local.

II.En la determinacion de los usos del suelo, se
buscara lograr una diversidad y eficiencia de
los mismos y se evitara el desarrollo de
esquemas segregados o unifuncionales, asf
como las tendencias a la suburbanizacion
extensiva y al crecimiento urbano horizontal
de los centros de poblacion.

lILEn la determinacion de las areas para el
crecimiento de los centros de poblacion, se
fomentara la mezcla de los usos
habitacionales con los productivos que no
representen riesgos o danos a la salud de la
poblacion y se evitara que se afecten areas
con alto valor ambiental.

IV.Se estableceran y manejaran en forma

prioritaria las areas de conservacion y/o

IX.La politica ambiental

preservacion ecolodgica en torno a los
asentamientos humanos.

V.Las autoridades estatales y municipales, en

la esfera de su competencia, promoveran la
utilizacién de instrumentos econdémicos, de
politica urbana y ambiental, para inducir
conductas compatibles con la proteccion y
restauracion del medio ambiente natural con
criterios de sustentabilidad.

VI.Se debera privilegiar el establecimiento de

sistemas de transporte colectivo de
movilidad urbana sustentable y otros medios
con alta eficiencia energética y ambiental.

VII.Se vigilara que, en la determinacion de areas

para actividades altamente riesgosas, se
establezcan las zonas intermedias de
salvaguarda en las que no se permitiran los
usos habitacionales, comerciales u otros
gue pongan en riesgo a la poblacion.

VIIILEI aprovechamiento del agua para usos

urbanos debera incorporar de manera
equitativa los costos de su tratamiento,
considerando la afectacion a la calidad del
recurso y la cantidad que se utilice.

debe buscar la
correccion de aquellos desequilibrios que
deterioren la calidad de vida de la poblacion
y, a la vez, prever las tendencias de
crecimiento de los asentamientos humanos,
para mantener una relacion suficiente entre
la base de recursos y la poblacioén, y cuidar
de los factores ecoldgicos y ambientales
que son parte integrante de la calidad de
vida.
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lll. ANTECEDENTES

3.a. ALCANCE DEL PLAN: DEFINICION DEL AREA DE ESTUDIO Y APLICACION

DEFINICION DE AREA DE ESTUDIO.

La definicion del area de estudio permite establecer un area en la que se pueda realizar un
diagndstico y asi poder sustentar el desarrollo mas adecuado como zona de influencia con la
finalidad de que impacte para la determinacion de usos de suelo, infraestructura, vialidades
entre otros elementos, ver plano D-01.

El poligono establecido como éarea de estudio se determina por una zona compuesta
principalmente por Industrias, Comercio, y Equipamientos, conteniendo una superficie de
4,405,933.304 m2, con los siguientes limites y colindancias:
v Al Norte se define por el trazo de la vialidad de primer orden llamado Perif.
Lombardo Toledano.
v Al Este se determina por la calle Sierra EI Cuervo, vialidad que aun no se urbaniza.
v~ Al Sur colinda con la vialidad que actualmente se encuentra sin pavimentar
denominada C. De las Industrias.
v Y al Oeste el poligono se delimita por la calle Vialidad CH-P Ojinaga, vialidad que
contiene vias de ferrocarril.

Para la definicion del area de estudio se tomd en cuenta los equipamientos de influencia de la
zona, tomando en cuenta un area mas grande del poligono, tomando en cuenta los limites de
las vialidades principales, limites de desarrollo mediante la identificacion de las zonas

homogéneas determinados por caracteristicas similares del entorno construido y de los Ageb'’s.
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Imagen 2. Area e Ap/iccién de tudio. Fuente: Goo/e Erth, 2023.
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DEFINICION DEL AREA DE APLICACION

La ubicacion del predio motivo del presente estudio se localiza dentro el poligono del
Subcentro Sur de la ciudad, en un area donde principalmente se asientan zonas industriales,
comerciales y de equipamientos diversos en su mayoria de jerarquia regional. El poligono de
aplicacion del presente documento de planeacion esta compuesto por un poligono con una
superficie de 3,220.92 m2 dentro del Col. Aeropuerto, que es donde se ubica la Zona Industrial
Robinson dentro de ésta ciudad, cuenta con clave catastral 264-011-009.

v~ Al norte colinda con la vialidad local denominada Av. Industrial No. 10 que es la
que presta acceso al predio que nos ocupa.

v Al Este linda con propiedad privada Fraccion 1, Lote 3, con uso mixto, predio
en proceso de construccion.

v" Al Sur se ubica una propiedad privada Lote 4 propiedad de la Tuberia Tulsa con
uso de suelo industrial.

v Al Oeste colinda con un predio Lote 2, de propiedad privada con uso de suelo
industrial
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3. b. DISPOSICIONES DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO VIGENTE VISION 2040, EN EL
PREDIO

El Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua vigente publicado en el mes
de diciembre del 2009 y su sexta actualizacion del 04 de septiembre del 2021 en el Periddico
Oficial del Estado P.O. 71. De acuerdo al PDU vigente que es un instrumento normativo que
regula el desarrollo en la ciudad, donde el area de estudio y su contexto se ubica al oriente de
la ciudad cercano al aeropuerto de la ciudad de Chihuahua.

Este documento tiene una vision para que en el 2040, Chihuahua sea una ciudad vanguardista
que propicie su conformacion de manera integral, en donde el Gobierno y la Sociedad Civil
organizada en alianza estratégica formulen, implementen, actualicen y den seguimiento de
manera transparente a las politicas y a los procesos de planeacion que impulsen el crecimiento
econémico, con beneficio social, la recuperacion, conservacion del medio ambiente y el
desarrollo urbano bajo principios de sostenibilidad.

ZONIFICACION PRIMARIA

El Plan de Desarrollo Urbano establece en su zonificacion primaria el esquema global del
aprovechamiento territorial que se realiza en el centro de poblacién, en los tres distintos tipos
de zonas que se distinguen, la zona U ya urbanizada que es donde se ubica el predio, la zona

7/

—

Imagen 4. El predio y su uso de suelo Comercio y Servicios, definido dentro de la zonificacién secundaria. Fuente:
SIGMUN 2023.

ZONIFICACION SECUNDARIA

Respecto a la Zonificacion Secundaria, el predio se ubica dentro de la mancha urbana de la
ciudad de Chihuahua, contando con uso de suelo uso de suelo Mixto Intenso, colindando con
usos de suelo Industriales, Mixtos Moderados e Intensos, ademéas de usos de Comercio,
Servicios, Equipamiento, Recreacion y Deporte y en menor proporcion Habitacionales en su
contexto, ver plano D-03 y D-04.




Miércoles 28 de febrero de 2024. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

31

El predio cuenta con acceso inmediato a la Av. Industrial 10 situada a 85.55 m de distancia del
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Imagen 5. El predio y su uso de suelo Mixto Intenso, definido dentro de la zonificacién secundaria. Fuente: PDU

2040 vigente.
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Imagen 6. Normatividad de uso de suelo actual Mixto Intenso. Fuente PDU 2040.
ESTRUCTURA VIAL

El predio tiene acceso directo a principalmente por la vialidad local denominada Av. Industrial
10, contando con una seccion vial de 35.00 m, vialidad inconclusa, contando actualmente con
1 carril por sentido, misma que desemboca en el Blvd. Juan Pablo Il, dicha vialidad cuenta con
banquetas en ambos extremos, sin embargo, no todas estan construidas, ver plano 06 y 07.

Segun el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua, vision 2040, establece
que el predio se ubica a una distancia de 85.55 m de distancia de la vialidad primaria
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denominada Blvd. Juan Pablo Il con una seccion vial variable de 35.00 a 40.00 m de ancho,

i

Regional

=== Regional Propuesta

= De Primer Orden

wme=== Do Primer Orden Propuesta
Primaria
Primaria Propuesta

= Secundaria

=== Secundaria Propuesta

Imagen 7. El predio y su estructura vial. Fuente: PDU 2040 vigente.
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Imagen 8. Seccién actual de la Av. Industrial 10 y el Bivd. Juan Pablo I, segin el PDU 2040.
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IV.DIAGNOSTICO

4.a. EL CONTEXTO, AMBITO REGIONAL, URBANO Y DE INFLUENCIA

En éste capitulo se integran una serie de analisis y reflexiones en torno al predio y la ciudad. El
tema se aborda con base a los puntos recomendados por el IMPLAN para éste capitulo. En el
ambito regional, la ciudad de Chihuahua, tiene un papel preponderante como centro de
actividad econémica, politica, social y cultural. En ella se asientan los poderes del estado y por
lo tanto se concentran las actividades politicas mas relevantes de la entidad.

AMBITO REGIONAL

La posicion estratégica de Chihuahua, de manera centralizada, permite que sea un centro de
transito e intercambio de mercancias, debido a que se interconecta con poblaciones del estado
a través de lineas de ferrocarril y autopistas (Juarez, Ojinaga, Delicias-Camargo-Jiménez,
Cuauhtémoc, etc.); y a través de lineas aéreas con algunas ciudades del sur de los Estados
Unidos vy las principales capitales del pafs.

En Chihuahua coinciden ejes carreteros vy
corredores de gran importancia como lo son:

»  El eje internacional ciudad Juarez -Jiménez.

»  Corredor al pacifico entre Ojinaga y los
Mochis, Sinaloa.

»  Corredor agroindustrial y de servicios entre
ciudad Juarez- Delicias, estando la ciudad
de Chihuahua dentro de estos corredores
prioritarios.

»  Sistemas urbanos de soporte al turismo.

»  Corredor carretero de turismo internacional
Juéarez- Villa Ahumada- Chihuahua- Delicias-
Camargo- Jiménez.

»  Sistema de turismo de negocios: Cd. Juarez-
Chihuahua- Delicias.

»  Linea de ferrocarril Torredn- Cd. Juarez, que
cruza diagonalmente de sureste a noreste
nuestro Estado.

En cuanto a su papel en la economia regional, la ciudad de Chihuahua es uno de los centros
con mayor actividad en los ramos de la actividad terciaria, principalmente por la industria
maquiladora existente, el comercio y los servicios, que son las actividades que ocupan la mayor
parte del empleo urbano.

Lo anterior, le ha conferido a la ciudad un importante papel en el desarrollo del norte del pais.
Es lugar de paso de mercancias, enclave industrial que se caracteriza por tener una importante
dinamica econdmica impulsada principalmente por este rubro, particularmente la Industria
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Maquiladora de Exportaciébn y un conjunto de empresas AMBITO

industriales nacionales; asi como por el sector comercio y

servicios, el cual en los Ultimos 10 afos ha cobrado mas REGIONAI—

importancia’. iy iy
¢ Cuantos municipios tiene?

Segun datos del Inegi al conteo del Censo del 2020, se estima

que la poblacion total del Estado de Chihuahua cuenta con una

poblacion de 3,741,869 habitantes de los cuales el 50.5%

corresponden a mujeres (1,888,822 personas), mientras que el

¢ Cual es su capital?

49.5% a hombres (1,853,822 habitantes), donde la edad Chihvahua
promedio en el estado es de 29 anos de edad. Cuditos hiabitantes tens ?
En total...
3,741,859
50.5%
mujeres
“ 49.5%
hombres
Imagen 9. Datos de poblacién, Inegi 2020. Fuente: Implan. NEGL Anuario

AMBITO URBANO

Dentro del sistema urbano a la ciudad de Chihuahua se le considera como un polo de
desarrollo, debido a que ha ido generando un crecimiento importante durante la Ultima década
ya que ha estado protagonizando una modernizacion constante, sobre todo al poniente de la
ciudad, con la creacion de fraccionamientos y torres departamentales, ademas de usos mixtos,
comercios y servicios que, ademas de, la calidad de sus espacios urbanos (vialidades, espacio
publico, equipamientos, etc.), que confieren a la capital un interés cada vez mayor en la region
norte del pais. Sin embargo, al interior de la ciudad, se han ido desarrollando algunas
modificaciones de usos con la edificacion de torres de varios niveles de altura, en su mayoria
habitacionales.

A pesar de eso, la ciudad de Chihuahua continla manifestando déficits en algunos aspectos
relacionados con los asentamientos existentes y en la cobertura de servicios para la poblacion
en general, como lo es la incompleta operacion del sistema de transporte publico, las carencias
de pavimento y equipamiento en colonias populares y la cobertura de algunos servicios
béasicos adicionales.

Actualmente, es una ciudad que continia creciendo por efectos de la inmigracion y el
crecimiento natural de la poblacién, donde las actividades secundarias (industria) en la ciudad
se concentran empresas en el ramo automotriz, electronico y eléctrico; y actividades terciarias
(comercio y servicios), han sido hasta la fecha pivote del desarrollo social y urbano de
Chihuahua.

La tendencia de crecimiento urbano se ha dado hacia el norte y poniente de la Ciudad,
situacion que ha conformado una tendencia constante hasta nuestros dias, sin embargo, en la
zona sur de la ciudad, se ha ido consolidando poco a poco, incrementando el uso industrial y
sobre todo comercial. A pesar de eso, la ciudad de Chihuahua continua manifestando déficits

! Plan de Desarrollo Urbano vigente.
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en algunos aspectos reIaC|onados con los asentamlentos eX|stentes y en la cobertura de

servicios para la poblacion en
general, como lo es la
deficiente  operacion  del
sistema de transporte publico,
las carencias de pavimento y
equipamiento en colonias
populares y la cobertura de
algunos servicios basicos
adicionales.

De acuerdo al PDU vigente el
fundo legal de la ciudad tiene
una superficie total de
78,289.38 has., conformados
por 20,937.86 has como area
urbana.

0GiA

LIMITE CENTRO DE POBLACION

LIMITE AREA URBANA

MANCHA URBANA
CENTRO Y SUBCENTRO URBANO
VIAS FERREAS
VIALIDADES EXISTENTES
===~ VIALIDADES PROPUESTAS
Imagen 10. AmbItO urbano y el ‘ B AREA NATURAL DE VALOR AMBIENTAL
[ ] PRESERVACION ECOLOGICA PRIMARIA
predio. === ravios o rererencia

Respecto a las actividades que se

presentan en la ciudad se determinan 37,720

establecimientos econdmicos, donde predominan las actividades terciarias como el comercio
al por menor con 12,489 unidades (38.4%), seguido de otros servicios excepto actividades
gubernamentales con 6,949 unidades (18.4%), mientras que 4,294 corresponden a servicios
de alojamiento temporal y de preparacion de alimentos (11.4%), respecto a las actividades
secundarias como industria manufacturera se contabilizan 3,018 unidades representando el

VE/ Ha
0

o - 200
o -0
W ©1 - 600
W -1

8.0% del total, segun datos del Directorio Estadistico
Nacional de Unidades Econdmicas, segun consulta
realizada en el ano 2021De acuerdo a los resultados
expuestos en el PDU 2040, segun el Censo
Economico  del DENUE, la poblacion
econémicamente activa corresponde al 56% de la
poblacién (correspondiente a 12 ¢ mas anos),
dando como resultado que, a partir de ese rango
que el 95.1% resulte como poblacién ocupada. Por
lo tanto, la zona que nos ocupa, reside entre 201 a
400 Unidades Econdémicas, concentradas, sobre
todo en el Blvd. Juan Pablo Il, que es donde da
acceso a la Zona Industrial Robinson.

Imagen 11. Densidad de Unidades Econémicas. Fuente:
IMPLAN.
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AMBITO DE INFLUENCIA

La zona se encuentra al suroriente de la mancha urbana, donde se localizan elementos muy
importantes como el Subcentro Sur que concentra importantes comercios y equipamientos y
el Aeropuerto Internacional de Chihuahua. Por otra parte, la zona se encuentra cercana a
complejos industriales como la Zona Industrial Robinson, asi como, la Ciudad Deportiva Sur,
la Central de Abastos, la Central Camionera entre otros, ademas de algunas zonas
habitacionales, donde se destaca la vialidad que conecta con el centro del pais denominada
Bulevar José Fuentes Mares que mas delante se convierte en la carretera Chihuahua a Delicias.

La zona estd compuesta por diversas areas de reserva con multiples usos de suelo, en
combinacién con algunas agrupaciones de viviendas asentadas en granjas con usos de suelo
mixtos suburbanos. Sin embargo, en los Ultimos afos se ha suscitado un crecimiento paulatino
que ha generado una ocupacion irregular de suelo, con presencia de asentamientos
habitacionales consolidados de nivel medio y fraccionamientos nuevos de interés social. Cabe
destacar que las vialidades no se encuentran pavimentadas.

La zona en estudio a su vez tiene entre otras ventajas, como la cercania a algunos corredores
importantes de la ciudad, destacando el acceso inmediato al Blvd. Juan Pablo Il (a 85.55m de
distancia), otra de las vialidades que conectan la zona con el resto de la ciudad es el Blvd.
José Fuentes Mares, la Av. Carlos Pacheco Villalobos y el Blvd. Vicente Lombardo Toledano.

Por lo anterior, el cambio de uso de suelo, representa una aptitud territorial y de localizacion
que favorece a la consolidacion de una parte del contexto comercial e industrial, promoviendo
con ello la alta integracion de la bodega construida en el predio que nos ocupa, con el resto
de la zona.

> Jl,z.a.
Imagen 1 2. Amb/to de influencia y el predio. Fuente: Goog/e earth, 2023
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4.b. TENENCIA DE LA TIERRA

La zona sujeta al presente Modificacion Mayor se encuentra localizado sobre la Av. Industrial
10 No. 7404 de la colonia Aeropuerto al suroriente de ésta ciudad, situada a 85.55 m del
Bulevar Juan Pablo I, propiedad de TECHEMET S.A. DE C.V. El predio cuenta con una
superficie de terreno de 3,220.92 m2 y una construccion de 1,998.40 m2, mas 210.259 m2 de
oficinas. El predio cuenta con clave catastral 264-011-009 y clave estandar 08-001-019-00-
0001-264-011-00009-00-0000, ver plano D-02.

El inmueble N
anterior  fue ZONA INDUSTRIAL ROBINSON f
inscrito  segun &
consta en N
escritura Ead
publica No. 1

3,398 Vol. 120 2N 414/4/0

con fecha del Y i S o@/\/?

21 de enero £8f N .,
2022 otorgada ', \'\if@
en la ciudad de 4 Y

Chihuahua, de 4 L F

ésta  ciudad., o Mo, D,
ante el Lic. ‘N, I ey
Victor Eugenio ‘
Anchondo ‘o, ‘\.\' I19s Yy,
Santos, Notario So. /&

Publico No. 29 V4

de este Distrito 3

Morelos.

LADO

COORDENADAS
gsT py. RUMBO  DISTANCIA V y X

COL. AEROPUERTO 1] 3,168,096.7299 | 400,170.4533
S5T0T1430°E| 85450 | 2 | 3168,130.6424 | 400,187.7285
$32°524570'W, 38450 | 3 | 3,168,084.2540 | 400,259.4907
N56°421817"W 81550 | 4 | 3.168,051.9631 | 400,238.6173
N26°594042°E| 38650 | 1 | 3,168,096.7299 | 400,170.4533

Imagen 13. El
predio y su cuadro
de construccion.

ENEXILIE
- e w N

La constitucion de la empresa TECHEMET, Sociedad Andénima de Capital Variable se ve
reflejada en la acreditacion de la existencia legal dentro del Acta Constitutiva.

Asimismo, se constata en caracter como Delegado Especial de la empresa TECHEMET S.A. de
C.V., al Sefor Lazaro Rodriguez Granda, donde se le otorgan facultades de Ampliaciéon del
Objeto Social, Poder General para Actos de Dominio y Nombramiento de Delegado Especial;
dentro de la Escritura Publica No. 5,599, Libro 178, de la Notaria Publica No. 116 en la ciudad
de Monterrey, Nuevo Ledn ante el suplente de notaria el Lic. Ramiro A. Garza Ponce, el dia 18
de mayo del 2015.
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4.c. ESTRUCTURA URBANA DEL SECTOR 'Y LA CIUDAD

Cuando hablamos de estructura urbana nos referimos a la organizacion espacial propuesta
que pretende la distribucion 6ptima de las actividades e intercambios de la ciudad. Chihuahua
cuenta con una incipiente estructura urbana, practicamente desarrollada a partir de las fuentes
de trabajo, incluyendo las zonas industriales y de comercio. El poligono que realiza éste estudio
se ubica dentro del Sub Centro Sur, mismo que integra elementos concentradores de actividad
econémica de suma importancia para la ciudad, mismo que se encuentra en proceso de
consolidacion, con una estrategia de fortalecimiento.

La ciudad cuenta con su Centro Urbano, tres Subcentros y varios centros de distrito, dentro de
la Estructura Urbana, el predio se localiza dentro del Subcentro Sur y a 4,85.55m del Centro
Urbano de la ciudad.

"— + Poligonos Estratégicos

Subcertro **
I "% Poligono de Actuacion
2} certro Urbano
] comedor de Movilidad
ZZ Area de Borde

i Usos de Suelo
7 R Zamn Bl centro Distrital *
: _ I comsdor Verde
) =% " M ZonaEspecial do Desamllo Cartrolado

R e *AeacelnfuendtscO2km {7}
1 = = Area e Infuencia Sutcentos S &g

! Zonificacién
} [ zonaur 29,080 has
[ ] Area Urbana Actual a agosto 2007 (23,673 has)
Planes Parciales Aprobados
con Superficie Fuera del Area Urbana (5,409 has)
Zona R 865561 has

[ ZonaE 40,554.70 has
[ Area Naturai do Valor Ambiental

1 Preservacién Ecolégica

Clinica Hospital
Unidad Medica de Primer Nivel
Clinica de Segundo Nivel
Sanatorios

Unidad de Urgencias

Escuelas de Nivel Medio Superior
Secundaria General Técnica

SUBCENTRO P s
SUR E Biblioteca

Auditorio y Sala de Conciertos
Mediateca
Casa de Cultura
B Centros de Cémputo o Informaticos
Centros de Desarrolio Comunitarios
Centro Para Personas con Capacidades Diferentes
Plaza Civica
i % Estacion de Transferencia del Sistema de Transporte Colectivo
1 Encierro y Mto, de Autobuses y Unidades del Sist. de Trans. Colectivo
Servicios de Paqueteria y Mensajeria
Mercado

Imagen 14. Estructura Urbana de la ciudad y su relacién con el predio.

La configuracion general de la ciudad, es organizada en una traza predominantemente
ortogonal, cabe mencionar que el desarrollo de la ciudad se ha visto fuertemente influenciado
por el impulso de su estructura vial, misma que provoca actividad comercial donde los ejes de
mayor jerarquia resaltan como corredores de servicios, ver plano D-01.

Las zonas homogeéneas son identificadas de la siguiente manera:

»  Zonas habitacionales

Dentro del area en estudio se encuentra la colonia Aeropuerto que es donde se localiza el
predio, colindante a la zona se ubican las colonias Robinson, 1° de Mayo, Aeropuerto
Ampliaciéon, Rinconada Los Nogales y Avalos, con usos de suelo diversos, entre ellos los
habitacionales con densidades entre el H-35, H-45, H+60 y los mixtos predominando el
suburbano y suburbano I, ver plano D-04.
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»  Zonas comerciales

Otra zona homogénea que se desarrolla es la de usos comerciales que se ubican a lo largo
del Bulevar Juan Pablo Il principalmente. Se ubican comercios importantes como la Central de
Abastos de Chihuahua, algunas tiendas de autoservicio medianas, hoteles, restaurantes,
gasolineras, bancos, entre otros. Hacia el interior de la zona se ubican algunos salones y
granjas para eventos, bodegas, etc.

»  Zonas industriales

Zona con alto emplazamiento de fuentes de empleo, en donde se ubican algunas grandes
empresas como el complejo denominado Zona Industrial Robinson, que es donde se ubica el
predio, ademas de la Industria Masisa (antes Paneles Ponderosa), Maxion Wheels, Sabamex,
entre otras, ver plano D-04.

»  Zonas de equipamiento educativo y de recreacion y deporte

La zona cuenta con grandes equipamientos ya que se encuentra dentro del Sub Centro Sur de
la ciudad, donde se ubica el CERSAI No. 1, la Terminal Central de Autobuses de la Ciudad de
Chihuahua, el CRIT, la Terminal Central Sur (del Transporte Publico), el Hospital Infantil de
Especialidades, la Deportiva Sur, el Estadio Monumental de Béisbol, entre otros, ver plano 05.

SIMBOLOGIA
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4.d. ORGANIZACION ESPACIAL

La organizacion espacial de la ciudad incide profundamente sobre la calidad de vida de sus
ciudadanos, en la sostenibilidad ecoldgica y en la social. Los elementos estructuradores de la
organizacion espacial, se fundamentan en la estructura urbana de la zona con mayor actividad
publica, con esto es posible visualizar el comportamiento funcional de la zona.

La vinculacion mas evidente del sector que se estudia en la zona, es la proximidad con el
Bulevar Juan Pablo II, con el poligono que nos ocupa a una distancia de 85.55m. vialidad de
conexion muy importante con el resto de la ciudad que conecta al resto de las avenidas que
integran la estructura vial de la ciudad. Cercano al area de estudio destacan la Avenida Carlos
Pacheco Villalobos/Bulevar Fuentes Mares que es uno de los corredores de comercio y
servicios mas dinamico de la ciudad, otra vialidad importante es la vialidad de Primer Orden
llamada Periférico Lombardo Toledano. Dichas vialidades conducen a las salidas que
conectan Cd. Juarez con la Cd. de México.

ATRACTORES

Uno de los atractores mas importantes de la zona se ubica dentro del Sub Centro Sur y sus
colindancias, ya se encuentran grandes agrupaciones de Industrias (destacando Masisa,
Maxion Wheels, Flux Plastics de México, Sabamex); ademas se ubican franjas con usos
Comerciales y de Servicios destacando la Central de Abastos de Chihuahua y otros
establecimientos que acomparnan el corredor comercial emplazado en el Bulevar Juan Pablo
I, mismos que acopian poblacién trabadora en la zona.

Respecto a los elementos de atraccion natural se encuentran lejanos de la zona de estudio,
donde los elementos mas importantes son el Cerro Coronel al norponiente a una distancia de
2.5 kmy el Cerro Grande situados a una distancia aproximada de 4.2 km hacia el surponiente
del predio. Por otra parte, la zona contiene dos arroyos llamados Concordia, en el cual, unen
sus aguas al norte del predio, formando un solo arroyo con el mismo nombre, actualmente no
se encuentran encausados y no tienen ningun tipo de tratamiento, al norte del poligono a una
distancia de 327m que circula de manera paralela con la C. Mohawk y al poniente del predio
a una distancia de 706 m; por otra parte, se localiza la Deportiva Sur que es uno de los sitios
principales para los habitantes que permiten disfrutar de la panoramica natural con la que
cuenta la zona.

NUCLEOS DE ACTIVIDAD

Chihuahua es uno de los estados lideres en el desarrollo industrial de México, conteniendo
diversidad de emplazamientos que se han ido asentando en la zona suroriente de la ciudad.
Referente a la zona de estudio, se localizan edificaciones industriales individuales, asi como la
Zona Industrial Robinson, ademas otras agrupaciones y complejos industriales.

Por otra parte, se encuentra la zona de la Central de Abastos de Chihuahua que, al igual que
la franja comercial que acompana el sector y sobre todo el Blvd. Juan Pablo I, donde son
visitadas por multiples clientes de toda la ciudad, incuso de algunas partes del estado.

Colindante al poniente del area de estudio, se ubica la Terminal Central de Autobuses de la
Ciudad de Chihuahua, el CRIT, la Terminal Central Sur (del Transporte Publico), la Deportiva
Sur y el Estadio Monumental de Béisbol, entre otros, la cuales son visitadas diariamente por
un sin numero de personas lo cual permite una gran actividad.
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4.e. VALORES DEL SUELO

Los valores del suelo en la zona urbana de la ciudad estan determinados por diversos factores,
que en el caso que nos ocupa, el predio cuenta con una ubicacion privilegiada, ademas de
servicios, infraestructura, buena topografia, tipo de suelo; sin embargo, carece de vialidades
pavimentadas de jerarquia local.

El valor del suelo de la zona, se encuentra en un rango hasta de $1 hasta $250 pesos en zonas
ya urbanizadas de acuerdo al PDU 2040 vigente, respecto al valor catastral asignado dentro
del departamento de Catastro al predio, indica que el predio es de $11,341,032.73 donde la
superficie de construccion corresponde a 2,237.69 m2, es decir, el valor aproximado de
$3,521.05 por PSS W SETL e 3 - A
m2. Respecto } XIIN =

a datos del |
SIGMUN  se
menciona que
el m2 ronda en
los $1,044
dentro de la
Zona Industrial

Robinson.
256 I
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4.f. ANALISIS SOCIOECONOMICO

NIVEL ESTATAL

De acuerdo a la cuantificacion de la CENSO realizado al 2020 la poblacion del Estado de
Chihuahua asciende a 3,741,869 representando el 3.0% de la poblacion total del pais,
destacando los siguientes puntos:

v De ellos, 1 888 822 son mujeres (50.5%) y 1 853 822 son hombres (49.5%).
v Chihuahua ocupa el lugar 12 a nivel nacional por nUmero de habitantes, mientras que
en el 2010 ocupaba el lugar numero 11.

v La edad mediana de la poblacién POBLACION TOTAL Y TASA DE CRECIMIENTO PROMEDIO ANUAL, 1895-2020

cuenta con 29 anos, considerada _ 3741869

] o -~ Tasa de crecimiento 34

en Chihuahua como municipio de 31

.7 Millones

jovenes.

24
20
1.6
12
08
06
Ly . 0'3“30'32204 0.42,4052,5 800888 0e bl 2
Imagen 17. Poblacién y tasa de crecimiento anual. = e e Y

Fuente: INEGI Censo de poblaciényvivienda 2020. 1895 1800 1910 1921 1930 1940 1950 1960 1970 1980 1990 2000 2010 2020

NIVEL MUNICIPAL

De acuerdo a la cuantificacion realizada en el SINCE 2020 la poblacion del Municipio de
Chihuahua asciende a 937,674 habitantes, lo que representa una tasa media de crecimiento
poblacional 1.82% anual, mostrando una recuperacion con respecto a los Censos realizados
por el INEGI en donde el ano del 2010 fue de 1.57%, para el 2000 era de 1.40% y en 1995 la
poblacién alcanzd un crecimiento anual de un 3.52%.

v Poblaciéon femenina corresponde a 480,434

: 85 y mas [ ] 85 y més
(51.23% de la poblacion total), 80 2 84 | 80a 84
. 75a79 75a79
v" Mientras el 48.77% restante corresponde a 05 7a .- e
los hombres (457,240). Box - Do
50 a B4 - B0 a 64
55 a 59 ] 55 a 59
La mitad de la poblacion cuenta con un rango de e I e
20 a 24 anos, por lo que se considera quUe  spaas __ 40 2 44
i NI i 35 a 39 ] 35 a 39
Ch|hgahua €S un municipio de. jovenes. En el o — o
municipio de Chihuahua los ingresos de la 25229 | 25229
i inei 20 a 24 ] 20 a24
poblacion se .concentran pnnmpglmente en un e — e
poder adquisitivo en el rango salarial de los 2 a los 10214 ] 10214

i ini 529 I 529

5 salarios minimos. o — o

B% 4% 2% 0% 2% 4% B!
Imagen 18. Estructura por edad y sexo. Fuente: INEGI. Censo
de Poblacién y Vivienda. 2020. Hombres @ Mujeres

En el municipio de Chihuahua los ingresos de la poblacién se concentran principalmente en
un poder adquisitivo en el rango salarial de los 2 a los 5 salarios minimos.
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INDUSTRIA'Y COMERCIO EN CHIHUAHUA

Chihuahua es uno de los estados lideres en el desarrollo industrial de México. Segun los datos
de las actividades econdmicas del estado de Chihuahua cuenta con 128,287 Unidades
Econdmicas, representando el 2.319% del total del pais?:

El indicador trimestral de la actividad econdmica estatal (Indicador Trimestral de la Actividad
Econdmica Estatal, ITAEE), ofrece un panorama de la situaciéon y evolucion econdémica del
estado en el corto plazo. Para el segundo trimestre de 2022, Chihuahua registré un incremento

en su indice
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Particularmente la Industria Maquiladora de Exportacion y un conjunto de empresas
industriales nacionales cuenta con una importante dinamica econémica; asi como por el sector
comercio y servicios, el cual en los Ultimos 10 anos ha cobrado mas importancia. Algunos de
los factores que han hecho del Municipio un destino atractivo para las inversiones han sido: la
cercania con Estados Unidos, una fuerte actividad promocional, vias de acceso de calidad,
mano de obra calificada, centros de educacion de primer nivel y una alta calidad de vida
reconocida nacional e internacionalmente.

La zona donde se asienta el predio, es un sector con vocacion industrial, donde se emplaza la
Zona Industrial Robinson, donde se ubican algunos de los predios baldios por lo que se busca
consolidar el suelo, impulsando tanto las actividades econémicas, como laborales para la
ciudad y el estado de Chihuahua.

2 Seglin la Actividad Econdémica, Directorio Estadistico Nacional de Unidades Econémicas, consulta 2023.
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AREA DE ESTUDIO
De acuerdo al analisis proveniente de G,
base de datos de AGEBS (areas
geoestadisticas basicas) del INEGI,
Censo ano 2020, es posible establecer el
perfil de las colonias identificadas en la
zona de estudio, donde se identificaron
10 AGEB s, el cual arrojé una poblacion
total de 1,843 habitantes -colonias
Aeropuerto, 1° Mayo, Ampliacion 1°
Mayo y Deportiva Sur, mismos que
sobresalen del area de estudio-.

Es importante mencionar que los Ageb’s
establecidos rebasan la poligonal de
estudio, por lo que los datos sobrepasan
un poco los datos reales.

Imagen 20. Ageb ‘s y el predio. Fuente: Inegi - i 2206
2020. . iz

4671 8510

0801900012109
B 298 Habitantes

0801900012113
214 Habitantes

0801900012170
602 Habitantes

0801900012128
411 Habitantes

0801900015550
87 Habitantes

0801900016239
23 Habitantes

0801900012217
40 Habitantes

0801900012255
30 Habitantes

0801900012221
5 Habitantes

080190001557A
133 Habitantes

3o 502 1419 2306 2671 6510

Imagen 21. Areas geostadisticas bésicas (AGEBS). Fuente: Elaboraéién propia con datos del INEGI, Censo 2020.
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POBLACION

La poblacion total arroj6 como resultado POBLACION  POBLACION  POBLACION
1,843 habitantes, en el cual predomina la TOTAL FEMENINA MASCULINA

poblacién masculina con 941 habitantes,
representando el 52% de la poblacion, 2109 298 145 153
mientras que el resto corresponde a la 2113 214 103 m
poblacién femenina con 867 personas 48% 2179 602 284 s18
del total de la poblacion asentada dentro del 2128 a 198 218
5550 87 46 41
poligono de estudio. 6239 23 7 16
2217 40 16 24
2255 30 DRC DRC
Tabla 1. Datos de Poblacién en el 4rea de estudio. 2221 5 DRC DRC
Fuente: INEGI Censo 2020, informacién por Ageb’s?. 557A 133 68 65
1,843 867 941

Respecto a la poblacién que cuentan con cierto grado de vulnerabilidad, se ubican habitantes
con algun tipo de discapacidad con 117 habitantes (6.3% del total de la poblacién), asi mismo
se detectaron 324 personas con alguna limitacion (17.6%), representando el 23.9% de la
poblacion total dentro del area de estudio en situacion de vulnerabilidad.

EDUCACION

Respecto a educacion de la poblacion

dentro del poligono de estudio,

respecto a la poblacién de 15 anos y

mas analfabeta se cuantifican 564

personas representando el 30.6% del

total se la poblacién, mientras que 322,

personas de 15 afos y mas, cuentan sy

con educacion basica incompleta. 200
100

EDUCACION

600

Tabla 2. Educacién de la poblacién del

poligono de estudio. Fuente: INEGI Censo © POBLACION DE 15 AROSY MAS,  POBLACION DE 15 ANOS Y MAS,
2020, informacién por Ageb's. ANALFABETA CONEDUCACION 84SICA
SECTOR ECONOMICO

En cuanto a la posicién que ocupa la Poblacion Econdmicamente Activa (PEA) en el area de
estudio correspondiente a 1,843 habitantes, correspondiente a 48% del total de la poblacion,
donde 874 habitantes son poblacién CARACTERISTICAS ECONOMICAS
econbmicamente activa, 1o que
representa el 48% de la poblacion,
ésta es la cantidad de personas que
se han incorporado al mercado de
trabajo, es decir, que tienen un empleo
0 que lo buscan actualmente.

Tabla 3. Datos econémicos en el area de POBLACION OCUPADA (més de 12 afios) -

estudio. Fuente: INEGI, Censo 2020,
informacién por Agebs.

POBLACION DESOCUPADA (més de 12 afios) '

0.0 5.0 10.0 15.020.0 25.0 30.0 35.0 40.0 45.0 50.0

3 DRC= Datos Reservados por Confidencialidad.
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En cuanto a la poblacion no econémicamente activa, se observé que es un nimero ligeramente
mas abajo, cuantificando 842 personas, que es el 46% del total de la poblacion del area de
estudio.

Con la tabla anterior concluimos existe una pequena demanda de empleo en la zona, ya que
la poblacién desocupada es de 8 personas, lo que representa el 0.4% del total de la poblacion.

SECTOR SALUD
De la poblacion afiliada a un servicio de salud se detectan 1,489 habitantes, representando el
81% de la poblacion total, donde la mayoria de la poblacion esta afiliada al Instituto Mexicano
del Seguro Social IMSS

. . POBLACION :
representa el 52% (781 —— POBLACION POBLACION - "n “"  POBLACION
. ) AFILIADA AL AFILIADA AL AFILIADA A
habitantes), seguidos de LR SERVICIO SERVICIO S2illialy OTRA
o L SERVICIO IMSS INSTITUCION .
la afiliacion al servicio de ISSSTE BIENESTAR INSTITUCION

PRIVADA

Bienestar con 430

personas representando 123 1; :l 1; 13
el 29% de la poblacion. 265 a9 128 1a 70
164 7 82 6 22
27 DRC 35 4 -
21 DRC - - -
30 - 4 - 3
Tabla 4. Poblacién respecto a DRC DRC DRC DRC DRC
diversos Servicios Médicos. DRC DRC DRC DRC DRC
Fuente: Inegi, Censo 2020, 24 - 96 - -
informacién por Ageb. 781 71 430 43 109

Respecto a la poblacion sin afiliacién surgen 273 habitantes no cuentan con ningun tipo de
servicios médicos, representando el 15%. Es importante mencionar que la informacion no es
exacta ya que surgen datos reservados por confidencialidad, por lo que los totales son

aproximados. POBLACION SERVICIOS DE SALUD

SIN
AFILIACIONA
SERVICIOS DE
SALUD
15%

POBLACION

AFILIADAA
SERVICIOSDE
Tabla 5. Poblacién respecto al Sector Salud. SALUD

Fuente: Inegi, Censo 2020, informacién por 85%
Ageb.
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4.g. MEDIO NATURAL

CLIMA

El Municipio de Chihuahua esta localizado en una de las regiones semiaridas del pais con
pocos cuerpos de agua; cuenta con un clima seco templado, con una temperatura media
anual de 18 °C, y con media minima de -7.4 °C y hasta 37.7 °C como media maxima.

Existen 112 dias al ano de heladas, 3 dias de heladas tardias, principalmente en abril; 4 dias
de heladas tempranas, en octubre y noviembre. Su media anual de precipitacion pluvial es de

400 mm, tiene 71 dias de Resumen del clima

luvias al ano y una ,
humedad relativa de 49%. Lo
Cuenta con vientos amm PR T :

dominantes del suroeste.

0% e bochomoso 2 %
m )  coserio muy cadente Calnoo 7-
Imagen 22. Clima promedioen !9 . GRG0 06 framd 72 | 1] ! i
Chihuahua. Fuente: weatherspark, ene.  fed ma b may  jun jul a0,  sep.  oct nov ¢

consulta julio 2021.

GEOLOGIA

Dentro del predio no se presentan fallas geolégicas. Se sitla el predio en suelo de roca
sedimentaria conglomerada, combinada con roca de tipo sedimentaria, el cual se puede
encontrar con diferentes tipos de fase fisica y fase quimica y con diferente textura.
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Imagen 23. Plano de Geologia de acuerdo al PDU vigente.
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Al no existir ningun grado de callamiento, en la planeacion de estas obras no es necesario
considerar factores de seguridad que prevengan posibles riesgos para las obras que se
llegasen a plantear y para seguridad los futuros habitantes.

EDAFOLOGIA

Las Unidades de Suelo con el que cuenta el predio es Castafozem y Litosol, con fase fisica
Petrocalcica Profunda, con textura media, que de acuerdo con la clasificacion FAO-UNESCO
(INEGI), son suelos que predominan en las zonas aridas presentan un contenido moderado
de materia organica. No se constituyen como suelos problematicos, solo aquellos que
presentan fase quimica sadica (sales) ya que puede afectar principalmente a las tuberias
enterradas.

Castanozem (K).- Son suelos alcalinos que se encuentran ubicados en zona semiaridas o de
transicion hacia climas mas lluviosos. Las condiciones naturales tienen vegetacion de pastizal,
con algunas areas de matorral. Frecuentemente tienen mas de 70 cm de profundidad y se
caracterizan por presentar una capa superior rica en materia organica y nutriente, con
acumulacion de caliche suelto o ligeramente cementado en el subsuelo.

Litosol (L).- Se refiere literalmente a la roca con un cierto grado de intemperismo cuyo espesor
no rebasa los diez centimetros son suelos acidos con escasa 0 casi nula vegetacion,
predomina generalmente los pastizales. No se clasifican como suelos no problematicos. Casi
siempre se presentan en zonas abruptas con pendientes arriba del 20%.

Medio Ambiente

Unidades de Suelo
Castafiozem Rendizina
Lavico
Haplico

THIeT

Salina
(De 42 18 mmhoskm. 8 25°C)

(Mayor de 16 mmhovem. 8 25°C)

S ismmas " Sy

de s0dio dercembiabie)

fuertemente Sodica——N

de sodo ntercamtiatie)

Imagen 24. Plano de Edafologia de acuerdo al PDU vigente.

USO DEL SUELO Y VEGETACION

Por encontrarse el predio inmerso entre una zona consolidada, la vegetacion es muy escasa,
predominando el pastizal natural o la vegetacion que cada duefo coloque en sus propiedades.
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Segun la imagen prevista del SIGMUN se visualizan algunos arboles en la zona, y la presencia

de macizos vegetales en la zona, sin embargo, las especies contienen en su mayoria poco
follaje.

&

#l DATOS CATASTRALES
Acsal

Manzanz urbana

Imagen 25. Vegetacion en la zona de estudio. Fuente: Captura del Google Earth 2023.

TOPOGRAFIA

La topografia especifica del sector donde se ubica el predio detecta pendientes planas, sin
embargo, el flujo natural del suelo es con direccion hacia el noroeste que es donde se localiza
el rio Chuviscar, la topografia fluctia entre el 0 y el 2%.

Respecto al predio, las elevaciones mas altas corresponden a 1416 MSNM, correspondiendo

a la parte posterior del edificio, mientras que lo mas bajo se ubica sobre la Av. Industrial 10
con 1415 MSNM

Linea | Ruta | Polgono | Ciado | rutade accesoen 3
S P | Mide la distania entre ditntos puntos en el suelo.

Longitud: 74.03 | Metros

¥/ Mostrar perfil de elevacion

Imagen 26. Perfil de elevacién ransversal. Fuente: Google Earth, perfil de elevacién, marzo 2023.
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En conclusion, se muestra el siguiente mapa de pendientes del terreno natural a partir de las
curvas de nivel, asi como sus rangos de pendientes relativamente planas. las pendientes que
se encuentran en el terreno no afectan para el desarrollo.

Pendientes
Pendiente plana (0- 2 %)

g Pendiente muy suave (2-5 %)
'\\~.\\\ /i Pendiente (5 - 12 %)
e -, Pendiente Moderada (12 - 18 %)
LU Pendiente Fuerte (18 - 30 %)
=L Pendiente muy Fuerte (30 % y mayor)

EL PREDIO

Imagen 27. Zonificacién por pendientes. Fuente: PDU 2040.

HIDROLOGIA SUPERFICIAL

Por el predio no pasan escurrimientos representativos, el mas cercano es el arroyo “Concordia”
proveniente del sur de la ciudad, el cual, atraviesa la deportiva sur con direccion hacia el
poniente y norte del predio, finalmente retomando la travesia de las vias del tren, situado a 706
y 327 m del predio respectivamente, desembocando en el rio Sacramento.

[ 52 ;
Imagen 28. Vista del arroyo Concordia dentro de la Zona Industrial Robinson (al poniente del predio). Fuente:
Captura del Google Earth 2023.
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Arroyo Concordia. Nace al Sur de la ciudad, cerca de los terrenos de mantenimiento de
FERROMEX, se levant6 un total de 5.117 kms de longitud, de los cuales 3.328 kms conducen
el agua por las calles ocasionando areas de inundacion y vados dificiles de transitar durante
el tiempo que corre el agua. Una seccion chica de 3.50 m x 1.80 m esta en (CON 1+301) del
puente del Periférico Lombardo Toledano, ver plano D-08.

Cabe hacer notar que
la llegada al rio
Sacramento es
mediante una lamina
de agua repartida
entre las calles que
baja a las tierras de
cultivo aledanas al
rlo, para después
llegar a este. Se
requiere realizar los
estudios para definir

las estructuras
hidraulicas mas
adecuadas para

evitar accidentes por
cruzar calles que
trabajan como vados
0 bien ampliar las

estructuras ya
existentes para
mejorar su
funcionamiento
hidraulico*.

Imagen 29. Topografia e , : » : 2

Hidrologia. Fuente: Plan s (o N\ / / T E [ RECREACION Y DEPORTE

Sectorial de manejo de =y 1% A AR 7k S s | ] cuencas
. N 0 : \ < / 1 == LiMITE DE CUENCAS
drenaje pluvial. s S Hide / ' | 7 penDiENTES
-8 = - e b .y

4 Plan Sectorial de Drenaje Pluvial en la Ciudad de Chihuahua.
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El area de aplicacion ya se encuentra construida, la cual se han apoyado conforme a las
pendientes naturales del terreno por tanto sus escurrimientos naturales van a lo largo de las
calles. Por lo tanto, los arroyos no tienen efectos negativos en el predio.

AGUAS SUBTERRANEAS

El sentido de las corrientes subterraneas es de sur a norte, siguiendo la direccion de la
topografia hasta el rio Chuviscar/ Sacramento, que unen sus aguas adoptando el nombre de
rio Chuviscar.

Las aguas subterraneas de acuerdo al INEGI, define un material no consolidado con
posibilidades altas de absorcion al subsuelo, las cuales, deberan de incorporase a la hora de
ejecutar el diseno del proyecto. Cercano al norte del predio se detectan un tanque y un pozo.
ML P, 3 il Sy S “+

) POZO
POZO IQMESTICO

POZOTANQUE /.

’
===+ Direccion de Flujo del Agua Subterranea

D Area de Concentracion de Pozos

Unidades Geohidrolégicas
Material consolidado con posibilidades bajas
Material no consolidado con posibilidades altas
Material no consolidado con posibilidades bajas
Material no consolidado con posibilidades medias
Cuerpo de agua intermitente

Infraesructura

©  Pozo (sin datos)

®  Area deveda
Aprovechamientos Muestreados

T _TANQUE. [02]

Imagen 31. Plano de Aguas
Subterréneas. Fuente: PDU2040.

Imagen 32. Tanque propiedad
de JMAS, situadoen C65y C
112
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4.h. MEDIO FISICO (CONSTRUIDO)

VIVIENDA
Segln datos del INEGI, dentro del .
Inventario Nacional de Vivienda se analizan §  Poblacin ota 060
188 manzanas, de los cuales se - . :
- § Poblacion femenina 402
contabilizan dentro de ellas alrededor de : — :
. , f# Poblacion masculina 452
1,060 habitantes dentro del poligono de — -
\ f Poblacién de 0 a 14 afios 145
estudio, en donde se detectan 458 . — .
L. . # Poblacion de 15 a 29 afios 242
viviendas particulares, de las cuales 253 se i Poblacion de 30 a 59 arios 2o
H 0,
encuentran habitadas (55.2%). § Poblacion do 60 afios y més o
Imagen 33. Viviendas en el poligono de estudio. #  Poblacion con discapacidad "
Fuente: Inventario Nacional de Vivienda 2020, INEGI. Fecha de actualizacian: 2020

Respecto al contexto inmediato cuenta con usos de suelo industrial, mixto intenso y moderado,
ademas de comercio-servicios, equipamiento general, recreacion-deporte y vivienda en
diversas densidades principalmente en menor cantidad H-45 y H-60 viv/ha.

Wl 2l >

Poligono

Perimetro: = 9584 m

Area 5713967.563 m*

Viviendas
B, Total de viviendas 458
B O Total de viviendas particulares 322
v O Viviendas particulares habitadas 253
R O Viviendas particulares no habitadas 43

m Fecha de actualizacion: 2020

Imagen 34 V/wendas dentro del pollgono de esiud/o Fuente: Inventario Nacional de Vivienda 2020, INEGI.

Segun datos del INEGI Censo 2020 de la informacion por Ageb’s se observan pocas viviendas,
encontrandose granjas suburbanas que algunas se encuentran habilitadas para salones de
eventos, bodegas, entre otras. Sin embargo, de acuerdo al conteo se observd que existen 908
viviendas, de las cuales 561 son viviendas habitadas (61.8%), mientras que 201 hogares se
encuentran deshabitados (22.1% del total de viviendas), dentro de la traza de estudio, ya que
predominan los usos industriales en la zona. Es importante mencionar que el andlisis del
poligono de estudio rebasan los Ageb’s diagnosticados, el poligono de estudio que nos ocupa.
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De los datos generados por el INVI 2020, de las 458 viviendas contabilizadas al interior del
poligono, se cuantifica un
promedio el 53% aproximado de

Caracteristicas de las viviendas particulares habitadas

& Con 3 o mds ocupantes por cuarto 0
viviendas que disponen de luz i1} Con piso de material diferente de tierra 246
eléctrica, drenajey agua entubada. g Con energia eléctrica 244
Por lo tanto, un poco menos de la @  con senvicio sanitario 241
mitad de las viviendas censadas @  con drensje 239
no disponen de dichos servicios. Fecha de actualizacién: 2020

Los asentamientos existentes dentro de la zona de estudio y en las inmediaciones a ella, son
en una menor proporcion de tipo habitacional, sin embargo, aunque el uso de suelo en la zona
sea H-60+, para las colonias populares como la 1° Mayo, Ampliacion 1° de Mayo y Los
Nogales, por otra parte, se detectan los usos de suelo habitacionales con densidad H-35 viv/ha
dentro de la colonia Aeropuerto, ver plano D-04.

B Asentamiento humeno

Imagen 35. Asnamienos humanos. Fuene: SIGMUN, 2023.

En general la zona de estudio presenta un nivel de baja densidad poblacional ya que el uso
habitacional es menor al comercial e industrial, se observa que cuenta con la mayoria de los
Servicios basu:os -

Imagen 36. Ejemplo de asentamientos habitacionales en colonia Aeropuerto y 10 de Mayo. Fuente: Captura del
Google Earth 2023.
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COMERCIO Y SERVICIOS

Dentro de esta zona se encuentran gran cantidad de edificaciones destinadas a usos
comerciales y de servicios, los cuales se encuentran en su mayoria, en ambos lados de las
vialidades, siendo estas plazas comerciales, locales, entre otros; los cuales sirven para
satisfacer las necesidades no solo de la poblacion aledana sino del centro de poblacion.

La actividad comercial de Chihuahua se localiza a lo largo de vialidades primarias formando
importantes corredores comerciales, que en el caso que nos ocupa se ubica el Bulevar Juan
Pablo Il que contiene la afamada Central de Abastos de Chihuahua, tiendas de autoservicio,
pancos, gasolineras, salones de eventos, etc. Asimismo, se detectan algunos establecimientos
en el Blvd. Lombardo Toledano con diversos giros.

Referente al nUmero de comercios y servicios de acuerdo al Directorio Estadistico Nacional de
Unidades Econémicas DENUE, dentro de la zona de analisis se detectan diversas actividades
comerciales sumando 339 establecimientos econdmicos en total dentro del poligono de
estudio, donde el comercio de mayor relevancia se sitla sobre los corredores urbanos
asociados con vialidades principales destacando el Blvd. Juan Pablo Il donde se encuentran
diversos establecimientos enfocados al comercio al por menor se contabilizan alrededor de 114
empresas destacando plazas comerciales, farmacias, refacciones, servicios alimenticios y
ventas en general, se detectan 79 establecimientos de comercio al por menor, el resto de las
unidades econdmicas estan por debajo de 27 establecimientos con enfoque a industrias
manufactureras.

Areageogrfica  Actividad econémica

Construccion 4
Industrias manufactureras 27
Comercio al por mayor 14
Comercio al por menor 79
Transportes, correos y almacenamiento 12
Informacion en medios masivos 1
Servicios financieros y de seguros 8
Servicios inmobiliarios y de alquiler de bienes muebles e 8
intangibles

Servicios profesionales, cientificos y técnicos 2
Servicios de apoyo a los negocios y manejo de desechos y

& Perimetro | 9585m

N : Area 5756121.133 m*
BV o |

. Anélisis de unidades Econémicas. Fuente. Elaboracién IMPLAN con datos DENUE, 2023

Es importante mencionar que en la Central de abastos se detectan 91 unidades econémicas,
correspondiendo al 26.8% del total del poligono de estudio, siendo en su mayoria comercio al
por menor se contabilizan alrededor de 51 empresas.
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L‘;‘;/’» -l . e SRS ¥ K" S T— e ) ¥ 3 s E
Imagen 38. Central de abastos donde surgen una gran cantidad de empresas generadores de comercio y empleo.
Fuente: Captura del Google Earth 2023.

En relacién a las colindancias del poligono de aplicacion presenta una vocacion muy precisa
de usos de suelo mixtos, predominando los usos comerciales en la zona, donde destaca la
presencia de bodegas o almacenes, granjas y/o salones de eventos, talleres con diversos
oficios, algunos espacios confinados que funcionan de estacionamientos, espacios de
maniobras, entre otros; por otra parte, se observan grandes predios baldios.
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INDUSTRIA

En este rubro se identifican aisladas industrias que conforman la zona con vocacion Comercial-
Industrial, destacando la presencia de zonas microindustriales e industriales donde una de los
principales complejos es la Zona Industrial Robinson donde destaca la presencia de algunas
empresas de diversos tamanos; por otra parte, se ubican los Aimacenes Juan Pablo I, Madera
65 donde se establecen algunas empresas como la Planta Sabamex y Comercial RODHER
(empresas que elaboran y distribuyen alimento para mascotas), Maxion Weels Hayes Lemmerz
Aluminio, CADISA empresa de refacciones automotrices, la empresa EMMSA el cual distribuye
tuberias a la ciudad, entre otras, ver plano D-04.

Zona comercial
@ cenTRALDE ABASTOS
 CONDOMINIO COMERCIAL
CONDOMINIO MIXTO

Bl cONDOMINIO VERTICAL
@ vercano

Zona Industrial

Asentamiento humano

Manzans urbens

UOSINOGALES)

Imagen 41. ‘Zonas Industriales y estab/eCIm/entos comerCIales Fuente Captura del Google Earth 2023,

Asimismo, se detectan las Industrias Masisa (antes Paneles Ponderosa) y algunos talleres que
prestan diversos servicios; en la zona del Aeropuerto, Los Nogales, 1° I\/Iayo y Amphamon 1°
de Mayo se observan algunos predios ' ' :
que se encuentran bardeados que se
asume que sean microindustrias, que
dentro el andlisis de nuestro
documento se cree, que sean algunas
microempresas que fabrican
elementos utilizando como materia

prima la madera, entre otros.
Imagen 42. Empresa Masisa (antes Panales
Ponderosa) dentro del area de estudio. Fuente:
Captura del Google Earth 2023.
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Basicamente se trata de industria ligera no contaminante ya que se localizan bastantes
bodegas, talleres, ademas, las industrias que se detectaron se encuentran emplazadas en
grandes superficies aisladas.

El predio se ubica dentro de la Zona Industrial Robinson, con usos industriales, sin embargo,
el poligono que nos ocupa, cuenta con uso Mixto Intenso, por lo que se busca homogenizar la
zona industrial, totalmente compatible con el sector, donde el valor del suelo dentro del
complejo industrial con un valor de 10,100,000.00 aproximadamente por terreno.

EQUIPAMIENTO

El poligono de estudio se ubica dentro de la zona del Subcentro Sur, el cual contiene grandes
equipamientos para la zona en su mayoria de jerarquia regional, donde se ubica la Deportiva
Sur, el Estadio Monumental de Béisbol, La Terminal Central de Autobuses de Chihuahua, la
Central de Abastos de Chihuahua, la Terminal Sur del Sistema de Transporte Publico, las
instalaciones de la Feria Santa Rita-Expogan, el Hospital Infantil de Especialidades, el CRIT
Chihuahua Fundacion Teleton, entre otros.
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" : iy B /0
RDOTO(EANO /

e Centro

o
| Comunitario Parroquia
W R Arturo Gomigy Jesis det Il
/ \ Huerto 4
T
\ e =
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SIMBOLOGIA
USOS DE SUELO EXISTENTES
[ ]EQUIPAMIENTO URBANO
[N RECREACION Y DEPORTE
[ |EQUIPAMIENTO ESPECIAL
EQUIPAMIENTOS URBANOS [] TUTELAR DE MENORES

/1 L PREESCOLAR (750 M) 1} CENTRO REHABILITACION
&) PRIMARIA (500M) i TEmPLO
{ | ¥ SECUNDARIA (1KM) [H] HOSPITAL {1+ CEMENTERIO
\ | # MEDIA [H] UNIDAD MEDICA FAMILIAR
\| ' GUARDERIA INFANTIL (1KM) -} UNIDAD DEPORTIVA
’ ||k CASAHOGAR 7%~ UNIDAD RECREATIVA
<% AsILO [E] GASOLINERA (#) GASERA

/| {+ CASAHOGAR PARA ANCIANOS (@) GOBIERNO MUNICIPAL
i CENTRO COMUNITARIO A BOMBEROS = POLICIA

DA L

Espécio Pablico. Fuente. Elaboracién IMPLAN, 2023.

Imagen 43. Equibamiento Urbano y
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Imagen 44. Term/nal 'Sur S/stema de Transporte Pdblico Bow1 y CRIT. Fuente: Captura del Google Earth 2023 )

Dentro de la zona de estudio, no se visualizan equipamientos barriales, sin embargo, se
observan 5 gasolineras, 1 gasera, la Central de Abastos,1 Centro Recreativo SNTE, 1 Centro
Comunitario, Correccional de Menores, 1 iglesia, 1 Casa Hogar y 2 Casa Hogares para
Ancianos, ver plano D-05.

Fuera del poligono de estudio se ubican escuelas primarias, jardines de nifos, guarderia,
centro comunitario, asilo, pantedn, iglesias, hospitales, gaseras, gasolineras, deportiva sur,
unidades recreativas y unidades de gobierno federal.

Dentro Fuera Dentro Fuera

GBI poligono | poligono SR poligono  poligono
Unidad Recreativa 1 3 Preescolar 2
Unidad Deportiva 1 Primaria 4

_Iglesia 1 2 Secundarias 1
Centro Rehabilitacién 1 CRIT Teletén 1
Asilo 1 Hospital 2
Guarderias 1 Unidad Médica Familiar
Centro Comunitario 1 1 Panteén 1
Casa Hogar Ancianos Centro Tutelar de Menores 1
Gasolinera 5 3 Gobierno Estatal 1
Gaseras 1 1 Gobierno Municipal 1

Tabla 6. Cuantificacién de los equipamientos existentes en el poligono de estudio y su influencia.

o - s : RS 4 (
Imagen 45. Gasolineras dentro del poligono de estudio y Tutelar de Menores CERSAI. Fuente: Captura del Google
Earth 2023.
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Segun el DENUE, se determinan 36

unidades econdmicas en total Area geografica Actividad econdmica
encabezando 30 servicios excepto Servicios de salud y de asistencia social 4
¥
actividades gubemamentaesl entre Servicios de esparcimiento culturales y deportivos, y otros 2
otros servicios recreativos
' Otros servicios excepto actividades gubermamentales 30

SEGURIDAD Y ASISTENCIA

Considerando la cobertura de servicios de seguridad, la entidad de asistencia mas cercana al
poligono de aplicacion es la Estacion dual Comandancia de Policia Municipal Sur y Estacion
de Bomberos # 5 situadas a una distancia aproximada de 3.5 km, lo cual favoreceria la
atencion inmediata dentro de aproximadamente 7 minutos de tiempo programados. El
recorrido de =

asistencia se ®
plantea por
vialidades

principales como
el Bulevar Juan

Pablo Il 'y la

Avenida Carlos Comandancia de Policia

Pacheco Municipal Sur y Estacion
) de Bomberos #5

Villalobos.

B

Imagen 46. ®
Accesibilidad a la
seguridad. (] n

ESTRUCTURA
VIAL

La zona de estudio es faciimente accesible desde cualquier punto de la ciudad, ya que
confluyen vialidades de gran importancia para la ciudad, destacando la vialidad de primaria
Blvd. Juan Pablo Il, situada a una distancia de 85.55 m de distancia de la Av. Industrial 10 que
es donde da acceso directo al predio, el Blvd. Juan Pablo Il conecta de manera perpendicular
con la vialidad de primer orden Perif. Lombardo Toledano y la vialidad primaria la Av. Carlos
Pacheco Villalobos. ver planos D-06 y D-07.

»  Bulevar Juan Pablo lI

Se trata de una vialidad primaria de suma importancia para la ciudad, misma que se ha
convertido en un corredor muy importante para la ciudad que mantiene un muy elevado aforo
vehicular a lo largo del dia, ademas, traslada un importante niumero de vehiculos de carga. Al
ser de un eje comercial que facilita la movilidad proveniente del Centro Urbano-Sub Centro Sur
de Chihuahua hasta llegar al Aeropuerto Internacional de Chihuahua. Actualmente es la
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vialidad inmediata que da acceso al poligono de aplicacion, encontrandose a
aproximadamente 85.55 m del predio, circulando por la Av. Industrial 10. El bulevar cuenta con
3 carriles por sentido, un camellén y banquetas a los costados, con una seccién variable actual
de 35.00 a 40.00 metros.

33A - 33N 33 -33

@ i TRALSI cznnw. sz i Bmw;ri CENTRALST | BRT oLl czmnALsz BRT | BANOUET
10. 7o—l——vmmm.£ 11.4 0—{ RN 3
40. uu
35.00 A 40.00 m LVD. JUAN PABLO I

BLVD. JUAN PABLO Il AV. CARLOS PACHECO VILLALOBOS A VIALIDAD CH-P OJINAGA
AV. CARLOS PACHECO A ACCESO AEROPUERTO INTERNACIONAL NOTA: SE CONTEMPLA RUTA TRONCAL DE AV. CARLOS PACHECO A PROL. CARLOS PACHECO, FRENTE AL CRIT

Imagen 47. Seccion vial actual, propuesta y vista del Bulevar Juan Pablo II. Fuente."QaptFu[a Google Earth 2023.

»  Periférico Vicente Lombardo Toledano

Otra vialidad de importancia es la vialidad de primer orden Periférico Vicente Lombardo
Toledano, que se encuentra hacia el norte a mas de 1.16 km de distancia del predio, dicha
vialidad proviene la Avenida Sacramento que circula paralelamente por la Sierra Nombre de
Dios y conecta la zona con el norte de la ciudad. Por dicho periférico circulan algunos
transportes de carga que da salida rumbo a la Cd. de México proveniente del sector industrial;
actualmente tiene dimensiones de 22.00m, contando con 2 carriles por sentido, un camellon
central y banquetas en ambos costados.

70A - 70A° 70 - 70°
o ﬁ
v %} BN v ¥ &, B
== = b
2, | a8 8 —‘-LL—@-&'—\—“———'L
BANCUETA CENTRALS! CAMELLON CENTRALS? B‘NWHA oﬂlml.SI CENTRAL §2
&) Iﬁm [l el Ml tm B Lomnel S s
. 22.00 20,00 A 400
PERIF. VICENTE LOMBARDO TOLEDANO PERIF. VICENTE LOMBARDO TOLEDANO
AV. JUAREZ A BLVD. JUAN PABLO I AV. BENITO JUAREZ A CARR. CHIHUAHUA-AQUILES SERDAN

Imagen 48. Seccién vial actual,

propuesta y vista del Periférico Vicente Lombardo Toledano. Fuente: Goo a/ Earth.
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SIMBOLOGIA

. [ |MANCHA URBANA
[ RECREACION Y DEPORTE
VIALIDADES

4 [=~-| PRIMARIA EXISTENTE
-~~~ | PRIMARIA PROPUESTA

~ || SECUNDARIA EXISTENTE
SECUNDARIA PROPUESTA
70 - 70' SECCIONES VIALES

EL/PREDIO

CENTRAL Sy s
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SPECIALIDADES CENTRAL DE '/
OBUSES J

Imagen 49. Estructura vial.

»  Avenida Carlos Pacheco Villalobos
Vialidad primaria proveniente del Centro
Urbano de la ciudad de Chihuahua,
presentando  diversas secciones de

acuerdo a las necesidades de la zona, con é u;:j W

una superfcie variable de 32.00 a 36.00 m (p) mwﬂc‘mm RET o g | e | m e
ETH- AL =

una seccion consolidada de 2 carriles y 1 1»25 2.0 ARIABLE
carril para el transporte publico por sentido, 32.00 A 36.00

ademas de banquetas en ambos extremos. AV. CARLOS PACHECO VILLALOBOS
AV. 20 DE NOVIEMBRE A BLVD. JOSE FUENTES MARES
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Imagen50 Vista Prol. Avenida Carlos Pacheco Villalobos y su seccién vial propuesta Fuente Captura Goog/e Earth
2023.

»  Av. Industrial 10
Se trata de la vialidad de acceso al predio, que conectan al poligono con el Bulevar Juan Pablo
Il a una distancia de 85.55 m, dicha vialidad se encuentra parcialmente pavimentada, contando
con una seccion de 35.00m, es importante mencionar que la seccion cuenta con unas lineas
de alta tension en el camelldn central.

A-A

@ ]
% ,Q *7 v v % A OA A
@ BANQUETA CENTRAL 2 gmum ® BANOLETA CENTRAL S1 J :EEAM J CENTRAL 82 l BANOUETA.
P 18.50 ,,# F 950 9.00 950 a.nn—\
35.00 35.00
AV. INDUSTRIAL 10 AV. INDUSTRIAL 10
VIALIDAD CHP-P OJINAGA A BLVD. JUAN PABLO II VIALIDAD CHP-P OJINAGA A BLVD. JUAN PABLO II

Imagen 51. Vialidad de acceso al predio y sus secciones viale\‘s;h .

MOVILIDAD ALTERNATIVA

Transporte Publico. En la actualidad existe el transporte publico llamado Sistema Troncal de
Transporte BOWI, donde la ruta troncal comienza en la Estacion de Transferencia Sur situada
en el entronque de la Avenida Carlos Pacheco Villalobos y Bulevar Juan Pablo I, a una distancia
de 1.6 kms del predio, dicha ruta troncal, va con destino hacia la Estacion Norte que se ubica
en la Avenida Homero y Avenida Tecnoldgico.

Asimismo, surgen varias rutas alimentadoras que conecta la mencionada zona con el predio,
correspondiente a las rutas Circunvalacion 1y 2, Sierra Azul, Villas del Prado, Punta Oriente,
Ramiro Valles Concordia, Jardines de Oriente, Chihuahua Fco. Portillo, Camino Real, con
diversas rutas, conteniendo 6 a 20 unidades con frecuencia de paso de 8 a 18 minutos, donde
el paradero mas cercano respecto al predio, es de 137 m de distancia.
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DATOS CATASTRALES

Manzana urbans
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Imagen 52. Cobertura del servicio de Transporte Pablico xistnte. Fuente: SIGMUN.

A continuacioén, se muestran las rutas de transporte publico que circulan por la zona, donde
principalmente transitan por el Blvd. Juan Pablo II.

Circunvalacién 1
Sube Zarco

Circunvalacion 1
Baja Zarco

Circunvalacién 2
Baja Mirador
Circunvalacién 2
Baja Salle

¥

Circunvalacién 2
Sube Salle

’f/l.,b.

c‘”’l.o.

w7

Circunvalacién 2
Sube Mirador

Sierra Azul

Villas del Prado
Urbi

Punta Oriente

Ramiro Valles Concordia

o | Infantil
af de E-g;;:lduu
de Chilitiahua

Jardines de Oriente

N
q‘f Chihuahua Fco. Portillo
®  inverso - Laderas

Camino Real

@\
Imagen 53. Rutas Transporte Publico existente. Fuente: SIGMUN.

Servicio de Taxi. La zona cuenta con servicio de transporte privado publico donde figuran los
taxis, donde la estacion mas cercana es la denominada Central de Abastos situada en el Blvd.
Juan pablo Il'y C. 10ma.
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Imagen 54. Sitios de taxi cercanos en
Ciclovias. Dentro de la propuesta del PDU vigente, se establece el aprovechamiento de las
lineas de alta tension proponiendo parques lineales, ademas de incluir una red de ciclovias
interconectando los espacios publicos de la ciudad, asi como con la estacion de transferencia.

.
Unidades de Gobierno
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B < 4 4 Y Red de Ciclovias *
1 v R < Acciones Prioritarias
= T . g @ Red de ciclovias
e \ N 4
- L - s + */ * Longitud de la red propuesta: 491.78 km

Imagén 55. Movilidad No Motorizada propuesta. Fuente: PDU 2040.

INFRAESTRUCTURA EXISTENTE

La ubicacion, dimensiones y generalidades de la propuesta de infraestructura obedece a lo
establecido por el organismo operador en su dictamen correspondiente de factibilidad y
proyectos autorizados, mismos, que obedecen a las necesidades de la cuenca y a la
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infraestructura instalada. El sector cuenta con los servicios basicos como lo son el teléfono,
gas, energia eléctrica, agua potable y drenaje, ver plano 09.

Es importante mencionar, que la zona se encuentra en proceso de consolidacion, no todos los
predios se han urbanizado, no todos los predios cuentan con construccion, por lo tanto,
carecen de servicios. Por otra parte, en la zona la red vial con jerarquia local, no se encuentra
pavimentada en algunos casos, respecto a la Av. Industrial 10 solo se encuentra urbanizado
un cuerpo del

arroyo vial,

algunos tramos PRty

de las ,

banquetas. e ﬂ[l -

Imagen 56. Avenida
Industrial 10 con |
urbanizacion &y
inconclusay con
antenas de energia
eléctrica. Fuente:
Google earth 2023.
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\ 3
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Imagen 57. Pavimentacién en el sector. Fuente: SIGMUN.

AGUA POTABLE

La fuente de abastecimiento de agua potable para esta zona pertenece al sisterna denominado
Acueducto El Sauz, el cual, dentro de su trayectoria en la zona de estudio, se ubica sobre el eje
del Blvd. Juan Pablo Il y algunas de las vialidades locales, que circula lineas variables de 16-
24" de diametro, es importante mencionar que al norte del predio, se ubica el pozo Concordia
propiedad de JMAS.
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En relacion a las aguas negras seran depositadas al colector general, ubicada la linea morada

a una distancia
®

+- // i

aproximada de
85.55 m. hacia
el este del
predio, donde
aguas mas

abajo se ubica / S/
una garza de o <h_
agua S
recuperada
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+ _|_ A @  Garza de Agua potable
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Imagen 60. Aguas nl g —_7-10 |
Tratadas en la T, —_— 1116
zona. Fuente: PDU 3 — {724
vigente - + /" —

Actualmente el predio cuenta con los servicios tanto de agua potable, alcantarillado sanitario,
con No. de Contrato 0277369 y No. de Medidor 12065665, presidido por la Junta Municipal
de Agua y Saneamiento JMAS.

ENERGIA ELECTRICA

Frente al predio se localiza una linea de alta tension de 115 Kva, que circula en el camellon de
la Av. Industrial 10, calle que da acceso al predio; éste elemento es considerado como factor
de riesgo, dada las actividades que se realizan en el perimetro. Por lo que se debera de
respetar la restriccion que define el Derecho de Via de la Linea, es importante mencionar, que
el predio como
se encuentra
construido, no
tendra
intervencion  en
la via publica.

Imagen 61. Lineas
eléctricas y el
predio. Fuente
Google earth 2023.

*

Miércoles 28 de febrero de 2024.
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Imagen 62. Cobertura de Agua Potable y Drenaje en la zona de estudio.

4.i. RIESGOS Y VULNERABILIDAD

Los riesgos a que se refiere el capitulo son aquellos factores que se encontraran en la zona 'y
Su contexto, ya sea de origen natural o inducidos por el hombre, y que pueden poner en riesgo
la salud de los habitantes que eventualmente se establezcan en la zona del estudio.

Los riesgos a que se refiere el capitulo son aquellos factores que se encontraran en la zona 'y
Su contexto, ya sea de origen natural o inducidos por el hombre, y que pueden poner en riesgo
la salud de los habitantes que eventualmente se establezcan en la zona del estudio; sin
embargo, en el predio no existen riesgos significativos en la zona.

RIESGOS GEOLOGICOS

La zona de estudio se encuentra exento de fallas geoldgicas que pudieran afectar el area,
segun la carta del PDU 2040. Sin embargo, uno de los riesgos importantes a considerar, es €l
origen de las fallas geologicas situadas en la sierra Nombre de Dios situada al noroeste del
predio a una distancia de 2,804 m, que, por la lejania no influyen de manera directa.
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Otros de los riesgos son las zonas de riesgo por deslizamiento y erosion que se encuentran
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lejanos del predio de estudio a una distancia de 1,880 kms de distancia aproximadamente.
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Imagen 63. Plano de riesgos Geoldgicos. Fuente: PDU vigente.

RIESGOS HIDROMETEOROLOGICOS

En cuestion de este tipo de riesgos de acuerdo al PDU vigente, el predio se encuentra lejano
a este tipo de vulnerabilidad, ya que el escurrimiento mas cercano al predio es el arroyo
Concordia, ubicado al norte a 327 m de distancia y al poniente a 706 m del predio, de ambos
arroyos, las aguas drenan hacia el norte que es donde se ubica el Rio Sacramento. Por lo que,

dicha zona queda fuera del alcance del area federal requerida.
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Imagen 64. Plano de riesgos hidrometeorolégicos del PDU vigente.
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RIESGOS ANTROPOGENICOS

Existen dos elementos a considerarse dentro de la carta de riesgos antropogénicos del PDU
vigente y su influencia con el predio, donde uno de ellos corresponde a la cercania con las
mismas industrias con diversos tipos de niveles de riesgos, asi como la ubicacion de depositos
de basura; otro de los riesgos, es la presencia de gasolineras donde la mas cercana se
encuentra a 380 m de distancia al sur del predio y gaseras situando la mas cercana hacia el
norte del predio a una distancia de 1,400 Km, los cuales, pudieran ser objeto de algun tipo de
riesgo, derivado por fugas de liquidos o incendios, sin embargo, cada instalacion cuenta con
las medidas correspondientes para evitar contingencias. El radio de salvaguarda cuenta con
un radio de 100 m. Dentro del poligono de aplicacion se ubican 4 gasolineras y 1 gasera.

Imagen 65. Gasolinera Black Gold Av. Lombardo Toledano y Blvd. Juan Puablo Il. Fuente: Google earth.

Otro de los riesgos, corresponde a las lineas de gas de PEMEX, ubicada al oeste y al norte del
predio, circulando al interior del complejo Zona Industrial Robinson.
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4.j. SINTESIS DEL DIAGNOSTICO

De acuerdo al Diagnostico presentado para la zona de estudio se puede concluir como sintesis
los siguientes puntos.

e El poligono establecido como area de estudio se determina por una zona compuesta
principalmente por Industrias, Comercio, y Equipamientos, conteniendo una superficie
de 4,405,933.304 m2.

e El poligono de aplicacion del presente documento de planeacion esta compuesto por
un poligono con una superficie de 3,220.92 m2 dentro del Col. Aeropuerto, que es
donde se ubica la Zona Industrial Robinson dentro de ésta ciudad.

e La zonificacion primaria el esquema global del aprovechamiento territorial que se
realiza en el centro de poblacion, en los tres distintos tipos de zonas que se distinguen,
la zona U ya urbanizada que es donde se ubica el predio, la zona R que es reserva por
urbanizarse y la zona E de preservacion ecolégica.

e La Zonificacidon Secundaria, se ubica dentro de la mancha urbana de la ciudad de
Chihuahua, contando con uso de suelo uso de suelo Mixto Intenso, colindando con
usos de suelo Industriales, Mixtos Moderados e Intensos, ademas de usos de
Comercio, Servicios, Equipamiento, Recreacion y Deporte y en menor proporcion
Habitacionales en su contexto.

e La zona sujeta al presente Modificacion Mayor se encuentra localizado sobre la Av.
Industrial 10 No. 7404 de la colonia Aeropuerto al suroriente de ésta ciudad, situada a
85.55 m del Bulevar Juan Pablo Il, propiedad de TECHEMET S.A. DE C.V. El predio
cuenta con una superficie de terreno de 3,220.92 m2 y una construccion de 1,998.40
m2, méas 210.259 m2 de oficinas. El predio cuenta con clave catastral 264-011-009 y
clave estandar 08-001-019-00-0001-264-011-00009-00-0000.

e La ciudad cuenta con su Centro Urbano, tres Subcentros y varios centros de distrito,
dentro de la Estructura Urbana, el predio se localiza dentro del Subcentro Sur y a
4,85.55m del Centro Urbano de la ciudad.

e Elvalor del suelo de la zona, se encuentra en un rango hasta de $1 hasta $250 pesos
en zonas ya urbanizadas de acuerdo al PDU 2040 vigente, respecto al valor catastral
asignado dentro del departamento de Catastro al predio, indica que el predio es de
$11,341,032.73 donde la superficie de construccion corresponde a 2,237.69 m2, es
decir, el valor aproximado de $3,521.05 por m2. Respecto a datos del SIGMUN se
menciona que el m2 ronda en los $1,044 dentro de la Zona Industrial Robinson.

e De acuerdo al analisis de datos de AGEBS (areas geoestadisticas basicas) del INEGI,
Censo ano 2020, es posible establecer el perfil de las colonias identificadas en la zona
de estudio, donde se identificaron 10 AGEB s, el cual arrojé una poblacién total de
1,843 habitantes —colonias Aeropuerto, 1° Mayo, Ampliacién 1° Mayo y Deportiva Sur,
mismos que sobresalen del area de estudio-, (es importante mencionar que los Ageb’s
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establecidos rebasan la poligonal de estudio, por lo que los datos sobrepasan un poco
los datos reales).

El clima en el Municipio de Chihuahua esta localizado en una de las regiones
semiaridas del pais con pocos cuerpos de agua; cuenta con un clima seco templado,
con una temperatura media anual de 18 °C, y con media minima de -7.4 °C y hasta
37.7 °C como media maxima.

Respecto a la geologia de la zona, dentro del predio no se presentan fallas geolégicas.
Se sitla el predio en suelo de roca sedimentaria conglomerada, combinada con roca
de tipo sedimentaria, el cual se puede encontrar con diferentes tipos de fase fisica y
fase quimica y con diferente textura.

Las Unidades de Suelo con el que cuenta el predio es Castafiozem y Litosol, con fase
fisica Petrocalcica Profunda, con textura media, que de acuerdo con la clasificacion
FAO-UNESCO (INEGI), son suelos que predominan en las zonas aridas presentan un
contenido moderado de materia organica. No se constituyen como suelos
problematicos, solo aquellos que presentan fase quimica sadica (sales) ya que puede
afectar principalmente a las tuberias enterradas.

Por encontrarse el predio inmerso entre una zona consolidada, la vegetacion es muy
escasa, predominando el pastizal natural o la vegetacion que cada duefo coloque en
sus propiedades. Segun la imagen prevista del SIGMUN se visualizan algunos arboles
en la zona, y la presencia de macizos vegetales en la zona, sin embargo, las especies
contienen en su mayoria poco follaje.

La topografia especifica del sector donde se ubica el predio detecta pendientes planas,
sin embargo, el flujo natural del suelo es con direccion hacia el noroeste que es donde
se localiza el rio Chuviscar, la topografia fluctia entre el 0y el 2%. Respecto al predio,
las elevaciones mas altas corresponden a 1416 MSNM, correspondiendo a la parte
posterior del edificio, mientras que lo mas bajo se ubica sobre la Av. Industrial 10 con
1415 MSNM.

La hidrologia de la zona, se analizé que cercano al predio no pasan escurrimientos
representativos, el mas cercano es el arroyo “Concordia” proveniente del sur de la
ciudad, el cual, atraviesa la deportiva sur con direccion hacia el poniente y norte del
predio, finalmente retomando la travesia de las vias del tren, situado a 706 y 327 m del
predio respectivamente, desembocando en el rio Sacramento.

Las aguas subterraneas de acuerdo al INEGI, define un material no consolidado con
posibilidades altas de absorcion al subsuelo, las cuales, deberan de incorporase a la
hora de ejecutar el diseno del proyecto. Cercano al norte del predio se detectan un
tangue y un pozo.

Respecto a la vivienda, segun datos del INEGI, dentro del Inventario Nacional de
Vivienda se analizan 188 manzanas, de los cuales se contabilizan dentro de ellas
alrededor de 1,060 habitantes dentro del poligono de estudio, en donde se detectan
458 viviendas particulares, de las cuales 253 se encuentran habitadas (55.2%).
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Referente al nimero de comercios y servicios de acuerdo al Directorio Estadistico
Nacional de Unidades Econdmicas DENUE, dentro de la zona de analisis se detectan
diversas actividades comerciales sumando 339 establecimientos econdmicos en total
dentro del poligono de estudio, donde el comercio de mayor relevancia se sitla sobre
los corredores urbanos asociados con vialidades principales destacando el Blvd. Juan
Pablo II.

Las que conforman la zona con vocacién Comercial-Industrial, destacando la presencia
de zonas microindustriales e industriales donde una de los principales complejos es la
Zona Industrial Robinson donde destaca la presencia de algunas empresas de diversos
tamanos; por otra parte, se ubican los Alimacenes Juan Pablo I, Madera 65 donde se
establecen algunas empresas como la Planta Sabamex y Comercial RODHER
(empresas que elaboran y distribuyen alimento para mascotas), Maxion Weels Hayes
Lemmerz Aluminio, CADISA empresa de refacciones automotrices, la empresa EMMSA
el cual distribuye tuberias a la ciudad, entre otras.

Respecto a los equipamientos son en su mayoria de jerarquia regional, donde se ubica
la Deportiva Sur, el Estadio Monumental de Béisbol, La Terminal Central de Autobuses
de Chihuahua, la Central de Abastos de Chihuahua, la Terminal Sur del Sistema de
Transporte Publico, las instalaciones de la Feria Santa Rita-Expogan, el Hospital Infantil
de Especialidades, el CRIT Chihuahua Fundacién Teletén, entre otros. Dentro de la
zona de estudio, no se visualizan equipamientos barriales, sin embargo, se observan 5
gasolineras, 1 gasera, la Central de Abastos,1 Centro Recreativo SNTE, 1 Centro
Comunitario, Correccional de Menores, 1 iglesia, 1 Casa Hogar y 2 Casa Hogares para
Ancianos.

Considerando la cobertura de servicios de seguridad, la entidad de asistencia mas
cercana al poligono de aplicacion es la Estacion dual Comandancia de Policia
Municipal Sur y Estacion de Bomberos # 5 situadas a una distancia aproximada de 3.5
km, lo cual favoreceria la atencion inmediata dentro de aproximadamente 7 minutos de
tiempo programados. El recorrido de asistencia se plantea por vialidades principales
como el Bulevar Juan Pablo Il y la Avenida Carlos Pacheco Villalobos.

La zona de estudio es facilmente accesible desde cualquier punto de la ciudad, ya que
confluyen vialidades de gran importancia para la ciudad, destacando la vialidad de
primaria Blvd. Juan Pablo I, situada a una distancia de 85.55 m de distancia de la Av.
Industrial 10 que es donde da acceso directo al predio, el Blvd. Juan Pablo Il conecta
de manera perpendicular con la vialidad de primer orden Perif. Lombardo Toledano y
la vialidad primaria la Av. Carlos Pacheco Villalobos.

La ubicacion, dimensiones y generalidades de la propuesta de infraestructura obedece
a lo establecido por el organismo operador en su dictamen correspondiente de
factibilidad y proyectos autorizados, mismos, que obedecen a las necesidades de la
cuencay a la infraestructura instalada. El sector cuenta con los servicios basicos como
lo son el teléfono, gas, energia eléctrica, agua potable y drenaje.

La zona se encuentra en proceso de consolidacion, no todos los predios se han
urbanizado, no todos los predios cuentan con construccion, por lo tanto, carecen de
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servicios. Por otra parte, en la zona la red vial con jerarquia local, no se encuentra
pavimentada en algunos casos, respecto a la Av. Industrial 10 solo se encuentra
urbanizado un cuerpo del arroyo vial, algunos tramos de las banquetas.

La zona de estudio se encuentra exento de fallas geoldgicas que pudieran afectar el
area, segun la carta del PDU 2040. Sin embargo, uno de los riesgos importantes a
considerar, es el origen de las fallas geoldgicas situadas en la sierra Nombre de Dios
situada al noroeste del predio a una distancia de 2,804 m, que, por la lejania no influyen
de manera directa. Otros de los riesgos son las zonas de riesgo por deslizamiento y
erosion que se encuentran lejanos del predio de estudio a una distancia de 1,880 kms
de distancia aproximadamente.

En cuestion del riesgo hidrometeoroldgico de acuerdo al PDU vigente, el predio se
encuentra lejano a este tipo de vulnerabilidad, ya que el escurrimiento mas cercano al
predio es el arroyo Concordia, ubicado al norte a 327 m de distancia y al poniente a
706 m del predio, de ambos arroyos, las aguas drenan hacia el norte que es donde se
ubica el Rio Sacramento. Por lo que, dicha zona queda fuera del alcance del area
federal requerida.

Existen dos elementos a considerarse dentro de la carta de riesgos antropogénicos del
PDU vigente y su influencia con el predio, donde uno de ellos corresponde a la cercania
con las mismas industrias con diversos tipos de niveles de riesgos, asi como la
ubicacion de depdsitos de basura; otro de los riesgos, es la presencia de gasolineras
donde la méas cercana se encuentra a 380 m de distancia al sur del predio y gaseras
situando la méas cercana hacia el norte del predio a una distancia de 1,400 Km, los
cuales, pudieran ser objeto de algun tipo de riesgo, derivado por fugas de liquidos o
incendios, sin embargo, cada instalacién cuenta con las medidas correspondientes
para evitar contingencias. El radio de salvaguarda cuenta con un radio de 100 m.
Dentro del poligono de aplicacion se ubican 4 gasolineras 'y 1 gasera.
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V. LINEAMIENTOS NORMATIVOS

AMBITO ESTATAL

5.a. PLAN ESTATAL DE DESARROLLO 2022-2027

En este Plan Estatal de Desarrollo
Chihuahua 2022-2027, se encuentran
contenidos los suefos, anhelos vy
aspiraciones de los chihuahuenses, que
fueron depositados en manos de este
Gobierno del Estado a través de los foros
de consulta, realizados a lo largo y ancho
de nuestro gran territorio.

El Plan Estatal de Desarrollo 2022 — 2027
es el documento rector que establece el
quehacer y las prioridades de la
administracion estatal con el objetivo de
mejorar las condiciones actuales del
estado y encauzarlo hacia el desarrollo
pleno y la prosperidad de sus habitantes.
Ademas, sustenta las  decisiones
operativas, administrativas y financieras
que tomara con el fin de cumplir lo
plasmado en el presente Plan, asi como de
cuidar el adecuado uso de los recursos
publicos, priviegiando la  eficacia,
eficiencia y transparencia de estos.
lgualmente sirve de referencia para
elaborar otros planes teméaticos vy
sectoriales que en su momento habran de
presentarse. Cabe senalar que el Plan se
elabord con el involucramiento de miles de
ciudadanas y ciudadanos chihuahuenses
que se dieron a la tarea de plantear
propuestas y acciones por un mejor
Chihuahua, haciendo patente la vision de
todas las personas que
desinteresadamente decidieron participar
a través de los diferentes mecanismos
definidos para ello y que fueron
implementados por el Gobierno del
Estado.

El Plan contiene los siguientes elementos
y/o atributos de desarrollo que le permiten
ser un instrumento que hacen viables y

factibles la vision, los objetivos,
estrategias, lineas de accion y metas
planteadas en el mismo, privilegiando la
prosperidad, el bien comun, la solidaridad
y subsidiaridad para las y los
chihuahuenses:
a) Participativo, b) Incluyente, c)
Transparente, d) Retador, €) Evaluable, f)
Vision largo plazo.

APQOYO A LA INDUSTRIA
DESARROLLQO Y FORTALECIMIENTO DE LA
INDUSTRIA CHIHUAHUENSE
Incrementar la competitividad de las micro,
pequenas y medianas empresas de la
industria de la transformacion del estado.
Estrategia. Promover programas de
capacitacion y certificacion que actualicen
y fortalezcan las competencias de los

trabajadores en el estado.

Lineas de Accion

1.Fortalecer y promocionar los “Centros de
Entrenamiento en Alta Tecnologia”.
2.Implementar y ofertar programas de
capacitacion técnica especializada para
trabajadores de la industria chihuahuense.

Estrategia. Impulsar la participacion de las
empresas de la industria de la
transformacion a esquemas de economia
circular y transicion de nuevas tecnologias
que cuiden el medio ambiente.

Lineas de Accion

1.Promover programa de neutralidad de
carbono para un desarrollo econdmico
sustentable en el estado de Chihuahua.
2.Vincular las empresas con instituciones
privadas, publicas y sociales para un
desarrollo sustentable, promoviendo el
uso de nuevas tecnologias y mejores
practicas.

Miércoles 28 de febrero de 2024.
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Estrategia. Apoyar la capacitacion técnica,
empresarial de las micro, pequenas y
medianas empresas de la industria.
Lineas de Accion

1.Impulsar la formacion continua del
talento en las empresas con base en
necesidades actuales y

futuras del sector industrial en el estado.
2.Impulsar programas y proyectos para la
certificacion en sistemas de calidad de las
empresas del sector industrial en el
estado.

3.Impulsar la participacion de las
empresas de la industria de la
transformacion  en  foros, misiones
comerciales y encuentros de negocios.

Estrategia. Gestionar incentivos fiscales e
infraestructura para el desarrollo industrial.
1.Impulsar incentivos fiscales y no fiscales
para el desarrollo industrial de las
empresas en actividades econémicas de
alto valor.

2.Impulsar el desarrollo e integracion de
proveedores locales en procesos mas
complejos de las cadenas globales
presentes en el estado.

FOMENTO INDUSTRIAL Y ATRACCION DE
INVERSIONES

Impulsar proyectos de infraestructura en
parques y reservas industriales.
Lineas de Accion
1.Mantener y mejorar la infraestructura de
los parques industriales en el estado.
2.Planear y desarrollar proyectos de
infraestructura en reservas industriales del
estado para la atraccion de inversiones.
3.ldentificar zonas estratégicas territoriales
para el desarrollo sostenible de la industria
actual y futura en actividades econdmicas
de alto valor.
4.Impulsar estrategia integral de
comunicacion 'y promocion para €l
posicionamiento del estado y atraccion de
NUevos Negocios.
5.mpulsar programa de refuerzo a la
competitividad regional para un desarrollo
econdmico equilibrado del estado.

6.Impulsar el desarrollo de “Agenda de
Especializacion  Inteligente” para la
transformacion econdmica del estado en
areas de alto valor.

EJE 3. ORDENAMIENTO TERRITORIAL
MODERNO Y SUSTENTABLE

Un correcto ordenamiento y diseno de las
ciudades y pueblos alrededor del estado,
no solo representa un incremento en la
infraestructura de los centros
poblacionales, es ademas una forma de
dignificar su entorno, brindando espacios
modernos y de calidad en beneficio de
todas las personas que en ellos habitan.
Ciertamente, el ordenamiento y distribucion
urbana alrededor del estado no es la
optima. Se requieren de proyectos que
logren  distribuir  equitativamente  los
recursos para alcanzar a todos aquellos
que lo necesitan, tendiendo nuevas lineas
de comunicacion y transporte, llevando
agua, luz y drenaje a donde lo requieran.

En este Eje se proponen las politicas y
estrategias para las 6 tematicas siguientes:
vias de comunicacion e infraestructura
aeroportuaria; transporte 'y movilidad;
infraestructura y gestion integral del agua;
vivienda; desarrollo territorial y regional; asi
como ecologia y medio ambiente.

Los centros poblacionales no han
implementado medidas de control y
disefio para procurar un correcto
crecimiento demografico y urbano en el
estado. Para un manejo adecuado de los
recursos disponibles para la poblacion, se
requieren estrategias para la organizacion
de las zonas metropolitanas, asegurando
que todas y todos tengan acceso al
transporte  publico, servicios basicos,
pavimentaciéon, entre otras sentidas
carencias que, por falta de planeacion y
recursos, han desplazado a comunidades
enteras a la marginacion.

Objetivo Estratégico del Eje. Ampliar vy
Modernizar la infraestructura publica del
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estado como detonador del desarrollo para
mejorar la calidad de vida de los
Chihuahuenses en todas las regiones del
estado, con respeto a la biodiversidad y la
conservacion de los servicios
ecosistémicos  para las  proximas
generaciones.

DESARROLLO TERRITORIAL Y REGIONAL
DESARROLLO URBANO REGIONAL
SUSTENTABLE
Contar con un desarrollo urbano y regional

equilibrado y sustentable en el estado

5.b. LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANQS,
ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y
DESARROLLO URBANO DEL ESTADO DE
CHIHUAHUA

Esta Ley fue publicada en el Diario Oficial
bajo el Decreto No. LXVI/EXLEY/1048/2021
Xlll P.E, con fecha del 02 de octubre del
2021, la cual nos marca en su articulo 90,
94, 103, 120y 243°, lo siguiente:

SECCION QUINTA
DE LOS INDUSTRIALES
Caracterfsticas de los fraccionamientos
industriales

Articulo 243. Los fraccionamientos
industriales se destinaran a la construccién
de inmuebles de esa tipologia y los
compatibles con la misma, y se ubicaran
de conformidad con lo que establezcan los
instrumentos de planeacion
correspondientes.

CAPITULO QUINTO. DE LOS
FRACCIONAMIENTOS Y EDIFICACIONES EN
REGIMEN DE PROPIEDAD EN CONDOMINIO

Y DE LOS CONJUNTOS URBANOS
Seccioén Primera. De los fraccionamientos
en régimen de propiedad en condominio

Articulo 255. Son fraccionamientos en
régimen de propiedad en condominio, la
division de un terreno en manzanas y lotes,
que requiere del trazo de una o mas areas
de circulacion interna y la ejecucion de

Estrategia. Impulsar un desarrollo urbano y
regional equilibrado y con respeto hacia el
medio ambiente.

Lineas de Accién

1. Elaborar, actualizar y armonizar los
instrumentos de planeacion urbana y
ordenamiento territorial, con el fin de tener
un crecimiento ordenado de las areas
urbanas y del territorio estatal, con una
adecuada conectividad y con respeto del
cuidado del medio ambiente en
coordinacion con los tres O6rdenes de
gobierno.

obras de urbanizacién e infraestructura,
equipamiento y servicios urbanos. Las
areas de circulacion interna y las areas
verdes seran de propiedad comun.

Los fraccionamientos que se constituyan
bajo el régimen de propiedad en
condominio estaran sujetos a los
procedimientos  establecidos en el
reglamento municipal correspondiente y
en las demas disposiciones legales
aplicables en la materia. Ademas, deberan
satisfacer los mismos requisitos de
urbanizacion dispuestos en el articulo 247,
fraccion | de la presente Ley; en cuanto a
los requisitos a que se refieren los incisos
f), 9), h), i), ) y 0), los municipios podran
reglamentar las caracteristicas urbanas de
estos conceptos de manera individual,
siempre cuidando que se cumplan con los
minimos previamente establecidos en las
normas o manuales oficiales, debiendo de
garantizar medidas de  seguridad.
Asimismo, deberan obtener del Municipio
las autorizaciones correspondientes para
la lotificacion de los predios en areas
privadas y comunes, la cual se insertara en
la escritura publica respectiva.

Cualquiera que fuera la naturaleza del
condominio, para su autorizacion, el
ayuntamiento debera emitir un dictamen
técnico, en su caso, sujetandose a lo
establecido en el Plan de Desarrollo
Urbano de Centro de Poblacion.

Miércoles 28 de febrero de 2024.
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AMBITO MUNICIPAL

5.c. PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO
URBANO MUNICIPIO DE CHIHUAHUA 2021-
2024

El Plan Municipal de Desarrollo de
Chihuahua es el resultado de un amplio e
incluyente proceso de discusion, analisis y
consenso de muchos planteamientos
elaborados por cientos de ciudadanos
sobre las soluciones a los problemas
actuales que aguejan al municipio.

El presente documento representa la
herramienta basica de planeacion a nivel
municipal, y es el instrumento rector en el
cual se fijan las bases generales para
tomar las decisiones en el ambito publico
a fin de organizar y armonizar los esfuerzos
del gobiernoy la sociedad para mejorar las
condiciones de vida de la poblacion,
partiendo de una concepcioén amplia del
desarrollo.

COMPETITIVIDAD Y DESARROLLO
Propdsito. Hacer de Chihuahua un
municipio competitivo en el campo y la
ciudad, a través del fomento al
emprendimiento y el desarrollo de las
PYMES, fomento al turismo, la atraccion de
mas y mejores empresas y empleos de
alto valor agregado.

Micro, pequefas y medianas empresas
locales como clave del desarrollo
fortalecidas

Actividades

1.4.3.1 Detonar programa de proveeduria
para la integracion de empresas locales en
las cadenas de valor de la industria
exportadora.

1.4.3.2 Desarrollar un programa de
incentivos para industrias locales clave con
estrategias que coadyuven a las empresas
chihuahuenses a exportar sus productos
por medio de capacitaciones para la
empleabilidad, talento, crecimiento y
economia solidaria.

1.4.3.3 Detonar programa de proveeduria
para la integracion de empresas locales en

las cadenas de valor de la industria
exportadora.

1.4.3.4 Desarrollar un programa de
incentivos para industrias locales clave con
estrategias que coadyuven a las empresas
chihuahuenses a exportar sus productos
por medio de capacitaciones para la
empleabilidad, talento, crecimiento y
economia solidaria.

CHIHUAHUA, CIUDAD VISIONARIA
Propdsito. El municipio de Chihuahua
cuenta con una vision de largo plazo para
el desarrollo ordenado y sustentable de su
crecimiento.

Instrumentos de desarrollo de la ciudad
actualizados

Actividades

4.10.1.9 Impulsar el establecimiento de un
banco de terrenos municipales para zonas
industriales, terrenos comerciales vy
fraccionamientos, entre otros.

Politica publica innovadora aplicada
Actividades

4.10.2.1 Implementar y dar seguimiento a
la politica publica de estimulos a la
inversion en Ciudad Cercana.

410.22 Promover la edificacion de
vivienda vertical.

410.2.3 Consolidar el Sistema de
Informacion  Geoestadistica  Municipal
(SIGMUN).

4.10.2.4 Implementar el sistema de
monitoreo para planes y programas de
desarrollo.

410.2.5 Gestionar la creacion de
campanas y brigadas de proteccion
animal con los diferentes Ordenes de
gobierno.

4.10.2.6 Fomentar una ciudad inteligente y
creativa de forma integral (Smart City).
4.10.2.7 Apoyar el desarrollo del sector de
ciberseguridad e inteligencia artificial en el
municipio  para  empresas,  sector
productivo y ciudadania.

4.10.2.8 Fortalecer la estrategia de
colaboracion y articulacion  con la
tetrahélice.
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4.10.2.9 Fomentar la sostenibilidad y
sustentabilidad de la ciudad a través de la
economia circular.

4.10.2.10 Impulsar una agenda de gestion
metropolitana.

4.10.2.11 Georeferenciar los tramites vy
actividades que desarrolla la Direccion de
Desarrollo Urbano y Ecologia.

4.10.2.12 Dar seguimiento digital a las
denuncias ciudadanas.

4.10.2.13 Fortalecer el redisefio del
modelo publico-privado de revision del
desempeno del Plan Municipal de
Desarrollo a través de los subcomités del
Comité de Planeacion para el Desarrollo
de Municipio (COPLADEMUN).

410.2.14 Incorporar la  estructura
programatica del Plan Municipal de
Desarrollo al Sistema de Informacion
Geografica Municipal para su
georeferencia, avance y evaluacion de
manera publica.

4.10.2.15 Implementar la Cédula de la
Identificacion Familiar.

5.d. REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES Y
NORMAS TECNICAS PARA EL MUNICIPIO DE
CHIHUAHUA

Reglamento de construcciones y normas
técnicas para el municipio de Chihuahua,
referente a la actualizacion con fecha del 5
de octubre 2013, en cuestion de
INDUSTRIA DE BAJO IMPACTO (IBI),
donde menciona lo siguiente:

De acuerdo al articulo 13 se cita que, para
los efectos de este Reglamento, las
construcciones en el municipio se
clasifican atendiendo, por un lado, a su
género y rango de magnitud, y por otro, al
tipo de accion constructiva al que pueda
estar sujeta cada edificacion que, el caso
que nos ocupa se describe en el inciso O,
lo siguiente:

O. Industria:

I. Industria de alto impacto;

ii. Industria de bajo impacto, y

iii. Microindustria de alto impacto;

Articulo 78. Los giros industriales en relacion
a su posibilidad de ubicacion, insumos que
manejan y demandas de consumo, se
dividen en varios tipos:

|. Industria de alto impacto. El uso de suelo
de industria de alto impacto comprende
aquellas instalaciones en las que se
desarrollan  actividades que por su
naturaleza o volumen de produccion tienen
el potencial de causar efectos negativos
sobre el medio ambiente o el entorno
urbano, lo anterior implicara la necesidad de
la aplicacion de las medidas de mitigacion
pertinentes en concordancia a o
establecido por la normatividad aplicable;
ll. Industria de bajo impacto. El uso de
industria de bajo impacto comprende una
amplia gama de actividades
manufactureras, de almacenamiento vy
ensamblaje, las cuales se caracterizan por
desempenarse bajo condiciones normales
sin generar molestias fuera de su limite de
propiedad evitando causar desequilibrios
ambientales o urbanos, lo anterior de
acuerdo a los limites y condiciones
sefaladas en la normatividad aplicable, y
lIl. Microindustria Alto Impacto. El uso de
suelo de micro industria de alto impacto
comprende aquellas actividades que
debido a su naturaleza pueden tener el
potencial de causar efectos negativos sobre
el medio ambiente o entorno urbano, y que
se caractericen por contar con un nimero
reducido de empleados, asi como un menor
volumen de actividades.

Los giros industriales a que se refiere el
presente numeral deberan cumplir con lo
establecido en el Plan de Desarrollo Urbano
2040.

Articulo 88. Los fraccionadores estaran
obligados a entregar al Municipio areas de
donacién para equipamiento urbano vy
servicios con frente a via publica. Los
propietarios de predios que no formen parte
de fraccionamientos protocolizados
deberan entregar al Municipio el éarea
correspondiente para servicios al momento
de realizar una accién urbana. El Municipio

Miércoles 28 de febrero de 2024.
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determinara las vialidades primarias o
secundarias que por su importancia en la
estructura vial de la ciudad deban ser
consideradas como vias publicas, asi como
los porcentajes correspondientes de area
para Servicios:

|. Con densidad bruta de hasta 40 viviendas
por hectérea, correspondera al 11% de la
superficie total del predio a fraccionar;

ll. Con densidad bruta de 41 hasta 80
viviendas por hectarea, correspondera al
12% de la superficie del predio a fraccionar;
lIl. Con densidad bruta mayor a 80 viviendas
por hectarea, correspondera a 20 metros
cuadrados por unidad de vivienda;

IV. En los conjuntos urbanos en réegimen de
propiedad en condominio de tipo
habitacional, la superficie a ser donada al
Municipio debera de sujetarse a lo
dispuesto por la Ley;

V. En fraccionamientos industriales vy
campestres se donara el 10% del area total,
VI. En fraccionamientos comerciales, se
donara el 12% del area total.

Articulo  95. Las modalidades de
condominio a que se refiere el articulo
anterior, se subclasifican en los tipos
siguientes:

|. Habitacional: Se refiere a la vivienda
urbana;

Il. Habitacional campestre: Los que se
permiten fuera del limite del centro de
poblacién; la unidad privativa sera de por lo
menos diez veces la superficie de lote
minimo del centro de poblacibn mas
cercano;

lIl. Industrial: Puede referirse a la industria
de bajo impacto, industria de alto impacto y
micro industria de alto impacto;

IV. De abasto;

V. De comercio y servicios, o

VI. Mixtos.

5.e. PLAN DE DESARROLLO URBANO DEL
CENTRQO DE POBLACION CHIHUAHUA (PDU

2040)
El Plan de Desarrollo Urbano, fue
publicado en diciembre del 2009 en el

Periddico Oficial del Estado, con su sexta
actualizacion del 04 de septiembre del
2021, Periddico Oficial del Estado P.O. 71.

Este documento tiene una vision para que
en el 2040 Chihuahua sea una ciudad
vanguardista que propicie su
conformacion de manera integral, en
donde el gobierno y la sociedad civil
organizada en alianza  estratégica
formulen, implementen, actualicen y den
seguimiento de manera transparente a las
politicas y a los procesos de planeacion
que impulsen el crecimiento econdmico,
con beneficio social, la recuperacion,
conservacion del medio ambiente y el
desarrollo urbano bajo principios de
sostenibilidad.

El suelo en el cual se emplaza el area de
aplicacion y sus colindancias cuenta con
uso de suelo de Mixto Intenso (M3), segun
lo indica el PDU; por el cual, donde la
normatividad aplicable al predio es el tipo
IBl Industria Bajo Impacto, por tanto, al
momento de proyectar el proyecto debera
cumplir con las condicionantes normativas
y las definiciones para dicho uso que son
las siguientes:

Industria de Bajo Impacto (IBl). El uso de
suelo de Industria de Bajo Impacto,
comprende una amplia gama de
actividades manufactureras, de
almacenamiento y ensamblaje, las cuales
se caracterizan por desempenarse bajo
condiciones  normales  sin  generar
molestias fuera de su limite de propiedad
evitando causar desequilibrios
ambientales o urbanos, lo anterior de
acuerdo a los limites y condiciones
senaladas en la normatividad aplicable.

Dentro de los objetivos generales del PDU

2040 son:

v Estructurar a partir de centralidades al
conformar subcentros, reforzar la
presencia y conectividad del espacio
publico y reactivar el centro historico.
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Ofrecer usos mixtos e intensificar vy
densidades habitacionales.

Absorber la mayor parte del crecimiento
dentro del area urbana y proteger y
hacer uso racional de los recursos
naturales.

Incrementar sustancialmente la
infraestructura para el peaton y ciclistas,
y elevar la eficiencia del transporte
motorizado apoyando el servicio
publico.

Aprovechar la relacion fundamental
entre el transporte publico, la ocupacion
del territorio urbano y la densidad.

a) El crecimiento integral y continuo de
la ciudad

b) La densificacion y la ocupacion de
los vacios urbanos

c) La recuperacion del Centro Histoérico
d) La regeneracion urbana

e) La consolidacion de la ciudad y sus
barrios y colonias

f) La conservacion del patrimonio
natural y construido.

g) La diversificacion y mezcla de usos
del suelo

h) La mitigacion de riesgos

i) La sostenibilidad ambiental

Miércoles 28 de febrero de 2024.

v Fortalecer la economia local i) El desarrollo social

propiciando nuevas inversiones, k) El desarrollo econémico y la
generando empleos en las areas competitividad

habitacionales y localizando

estratégicamente usos comerciales y A continuacién, se muestra la tabla de
productivos. dosificacion del uso de suelo y normatividad

usos industriales:
Las Politicas de Desarrollo Urbano son:

LOTE %permeable
COS CuUs

ZONIFICACION  MINIMO libre

1B 1000 0.75 1.5 25% SR SR 15

CODIGO DE RESTRICCION FRENTE

ESTACIONAMIENTO
FRONTAL COLINDANCIA  MINIMO

Ver nota 2

NOTAS
1 Verinclso de estaclonamiento en el Reglamento correspondiente
2 Area de oficinas 1 cada 30 M2. Area de bodegas 1 cada 90 M2. Area de manufacturas 1 cada 45 M2

[ SR_|siNResTRICCION

De acuerdo a la tabla de compatibilidad de usos de suelo, se muestran a continuacion los giros
que podrian ser permitidos o condicionados:

"IBI'"INDUSTRIA
DE BAJO
IMPACTO
Xviil INSTALACIONES ESPECIALES
13 ALMACENAMIENTO DE MATERIALES PELIGROSOS Cc 8

Tabla 7. Normatividad que aplica a los usos de suelo segtn PDU vigente.

Donde la C se refiere a condicionados a, “establecer las medidas de proteccién necesarias para
los usuarios y habitantes de la zona”.
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VI. ESTRATEGIA

En este capitulo se explican las ideas que conceptualmente definen el modelo de desarrollo
urbano que promueve el presente estudio, mediante la incorporacion de un predio situado en la
Zona Industrial Robinson, dentro de la colonia Aeropuerto, situado a 85.55 m del Blvd. Juan
Escutia Il, donde actualmente el predio cuenta con 3,220.92 m2 contando con uso de suelo
Mixto Intenso (M3), buscando el uso de suelo Industria de Bajo Impacto (IBl).

Es importante mencionar que el desarrollo industrial se ubica dentro del poligono del Subcentro
Sur Poniente, donde se concentran gran cantidad de equipamientos urbanos de cobertura
regional, principalmente, asimismo, se ubica el complejo denominado Zona Industrial Robinson.

TECHEMET S.A de C.V. es una empresa con compromiso con el medio ambiente, aplicado los
procesos de reciclaje y demas responsabilidades que aplican desde el reciclaje hasta la
disposicion final de los residuos, especializada en reciclaje seguro de residuos electréonicos y
catalizadores. Segun lo menciona la propia empresa respecto al proceso de reciclaje del
catalizador menciona que, es un “proceso del reciclaje de los convertidores cataliticos, para la
empresa Techemet es un compromiso desde la recoleccion de los mismos, seleccionarlos para
poder tener un mejor manejo de cada uno y clasificarlos de acuerdo a su tipo”.

Conocimiento de los productos
Somos la empresa con mayor inversion en conocimiento de los
productos. Como grupo hemos analizado mas de 30,000 piezas de
catalizador y mas de 1,000 productos electronicos.
Accesible al cliente
Analisis de los materiales Podemos dar servicio en cualquier parte del pais, de forma directa o
Tenemos laboratorios propios que nos permiten hacer analisis indirecta, a través de la red de proveedores.
rapidamente de los materiales.

Asesoria Personalizada

Cumplimiento de normas oficiales Nuestros proveedores reciben asesoria y también pueden aspirar a
Operamaos cumpliendo con todas las obligaciones y responsabilidades usar herramientas tecnoldgicas propiedad de la empresa.

que imponen las leyes mexicanas ya sea de indole municipal, estatal o

federal.

Responsable con el medio ambiente

Hacemos buen uso del desecho desde el principio hasta el fin.
Contamos con un sistema de logistica para la disposicion final de los
residuos segn carresponda. NO TIRAMOS, NO RECUPERAMOS
PARTE PARA SU REVENTA.

Remuneracion inmediata a proveedores
Nuestra solvencia econdmica nos permite atender a nuestros
proveedores de manera inmediata.

Imagen 67. Ventajas de la empresa ante el proceso de reciclaje de catalizadores, fomentando el compromiso con el
medio ambiente.

Respecto ala operacion de la sede en Chihuahua de la empresa TECHEMET, basara la operacion
principalmente el acopio de los catalizadores, donde posteriormente ser trasladados a la matriz
TECHEMET ubicada en el estado de Nuevo Leodn, por lo que las funciones del lugar prometen ser
seguros para el sector donde se emplazara, ya que es una zona con vocacion para usos
industriales y comerciales principalmente.
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6.a. ESTRATEGIA GENERAL

La estrategia general del presente estudio tiene como obijetivo, transformar radicalmente el
suelo, buscando un uso Industria de Bajo Impacto (IBl) para el edificio existente donde pretende
asentarse la empresa TECHEMET para iniciar con las actividades propias considerando la
adaptacion de una edificacion existente, que contiene una bodega de 1,998.40 m2 y de oficinas
de 210.259 m2 de construccion, situados dentro de un predio con una superficie de 3,220.92
m2, (0.3220 Has), buscando la homogenizacion de la zona que colinda con los usos de suelo
industriales, cumpliendo con la vocacion de la zona.

Respecto a la conectividad del resto de la ciudad a la propuesta, sera mediante la Blvd. Juan
Pablo Il, donde la conexion directa es por medio de la Av. Industrial 10 situado a 85.55 m de

distancia, presentando buena accesibilidad al futuro complejo.
/7 7 % rF v & z L

&7
AUMACIHIES

Vel ¥ Moy oo
Imagen 68. El Predio. Fuente: Google Earth.
Superficie de Terreno .. 3,220.92 m*

Superficie de Construccién
Su

Imagen 69. Distribucién del edificio actual, para la utilizacién de la empresa TECHEMET.
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Respecto al modelo de desarrollo, debe contar con bases de sustentabilidad; econdémica, social
y ambiental, donde principalmente la propuesta cuenta con tres claves fundamentales que
aplican a ésta propuesta con giro industrial, que aplican que lo estructuran:

v" Reconversion y/o creacidon de mas espacio para usos comerciales e industriales, que
sea atractivo y eficiente por su infraestructura y condiciones de integracion urbana, que
ofrece oportunidades al estar en un medio de alto flujo de usuarios.

v Restriccion a la incorporacion de areas de expansion urbana y nuevo desarrollo solo si
se integran fisica y funcionalmente al tejido urbano, evitando que se dejen baldios entre
ambos.

v Intensificacion de los usos del suelo, tanto en zonas estratégicas como areas
susceptibles de reciclar y definicion de areas de uso mixto para lograr una alta utilizacion
del espacio urbano.

Imagen 70. El Predio.
Bajo este modelo propuesto, la propuesta de ocupacion del predio sujeto a este estudio, atiende

en buena parte los elementos antes descritos y es congruente con las Estrategias del PDU
vigente en cuestion.

6.b. POLITICAS DE DESARROLLO

De acuerdo al instrumento de planeacion vigente del PDU 2040, para el predio en estudio aplican
las siguientes politicas de desarrollo:

1. Crecimiento integral y continuo de la ciudad

Esta politica plantea la incorporacion de superficies al desarrollo urbano asi como el crecimiento
interior mediante la utilizacion de vacios urbanos, con el objeto de racionalizar y hacer
congruente el crecimiento con la resoluciéon de las demandas para el desarrollo integral, y de
planear adecuadamente las redes de infraestructura, la dotacién del equipamiento colectivo y
demas servicios necesarios.

2. La diversificacion y mezcla de usos del suelo

La segregacion de los usos del terreno se concibid en la historia de las ciudades para proteger
a las comunidades del impacto de las empresas e industrias contaminantes, pero esta practica
ha conducido a un patron de desarrollo territorial suburbano en que las tiendas, las viviendas y
las escuelas se encuentran a menudo tan alejadas entre si que sélo se puede llegar a ellas en
automaovil.
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La puesta en préactica de esta politica debe de acompanarse de la elaboracion de mejores
reglamentos urbanos-ambientales y la innovaciéon en el sector privado para que los diversos
usos absorban los impactos negativos derivados de su actividad en su propio predio o
construccion y hagan posible no tener que separar rigurosamente lugares de trabajo, comercio
y estudio en su relacion con la vivienda.

El concepto de desarrollo urbano inteligente promueve la integracion de los usos mixtos en las
comunidades como un componente fundamental para crear mejores lugares para vivir.

3. La sostenibilidad ambiental.

La sostenibilidad ambiental indica un balance en el medio ambiente no afectando los recursos
a niveles irrecuperables, utilizandolos con racionalidad. Requiere asi una concientizacion de la
situacion actual seguida por una estrecha coordinacion de las politicas publicas en el corto,
mediano y largo plazo. Esta es una premisa fundamental para todos los niveles de gobierno, y
en este Plan se traduce en esfuerzos significativos para mejorar la coordinacion interinstitucional
y la integracion intersectorial. La sostenibilidad ambiental sera un criterio rector en el desarrollo
urbano, por lo que, en la toma de decisiones, se incorporaran consideraciones de impacto y
riesgo ambientales, asi como de uso eficiente y racional de los recursos naturales. Asimismo, se
promovera una mayor participacion de todos los érdenes de gobierno y de la sociedad en su
conjunto en este esfuerzo. La consideracion del tema ambiental sera un eje de la politica publica
que esté presente en todas las actividades de gobierno.

4. El desarrollo econdmico y la competitividad

El Municipio de Chihuahua ocupa un importante lugar en el desarrollo econémico del pais y los
primeros lugares en sus niveles de competitividad como una de las mejores ciudades para
invertir, vivir y en otros factores; sin embargo, se enfrentan importantes retos para seguir
promoviendo la atraccion y creacion de mas empresas, generar mas oportunidades de empleos
y ofrecer una mejor calidad de vida. Algunos de estos retos estan relacionados con los factores
urbanos de la ciudad.

6.c. ZONIFICACION SECUNDARIA Y USOS DE SUELO

El objetivo principal de éste estudio consiste en realizar una modificacion al PDU2040,
proponiendo un uso de suelo coherente ya que la zona se ubica en un nlcleo con gran potencial
industrial, comercial y de servicios, ya que, acorde con la vocacion del suelo existente y por el
hecho de colindar con la franja comercial del Bulevar Juan Pablo II, permite la implementacion
de proyectos detonadores de desarrollos econdmicos, como es el caso que Nos ocupa, Mismo
que genera empleo a la poblacion del sector y de la ciudad.

La finalidad de éste estudio, tiene por motivo, modificar el uso de suelo de Industria Bajo Impacto
IBI, que segun el PDU, éste uso puede comprender una amplia gama de actividades
manufactureras, de almacenamiento y ensamblaje, las cuales se caracterizan por
desempenarse bajo condiciones normales sin generar molestias fuera de su limite de propiedad
evitando causar desequilibrios ambientales o urbanos, lo anterior de acuerdo a los limites y
condiciones senaladas en la normatividad aplicable, ver plano E-01.

Es importante mencionar que la actividad de almacenamiento de materiales peligrosos es
Condicionada en varios usos de suelo como Industria de Alto Impacto (IAl), Industria de Bajo
Impacto (IBl) y Microindustria de Alto Impacto (MAI), sin embargo, se elige el Industria de Bajo
Impacto para dar continuidad a los usos de suelo vecinos, que se ubican dentro del complejo
Zona Industrial Robinson.
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Imagen 71. Andlisis de compatibilidad entre usos de suelo actual y propuesto.

Respecto a la operacion de la empresa TECHEMET S.A de C.V. se dedica a la recuperacion de
platino, paladio y rodio a partir de los convertidores cataliticos de automoviles de desecho, done
se elabord un andlisis de residuos, garantizando el cuidado con el medio ambiente, totalmente
compatible con la industria y la zona donde se asienta mediante la transformacion del uso de
suelo de Industria de Bajo Impacto (IBl) con una superficie de 3,220.92 m., mismo que resulta
congruente con los usos colindantes Industriales, sobre todo por la zona en la que se emplaza
de la Zona Industrial Robinson, que predominan diversos giros.

NORMATIVIDAD INDUSTRIA DE BAJO IMPACTO

% FRENT
CODIGODE  LOTE - RESTRICCION - ESTACIONAMIENT
COS CUS Nnarmaa O
ZONIFICACIO  MINIMO libre FRONTA  COLINDANCI  MINIMO

1Bl 1000 0.75 1.5 25% SR SR 15 Ver nota 2

NOTAS

1 Ver inclso de estaclonamiente en el Reglamento correspondiente

2 Area de oficinas 1 cada 30 M2. Area de bodegas 1 cada 90 M2. Area de manufacturas 1 cada 45 M2
TIPOLOGIA DE GIROS
INDUSTRIAL

1 Almacenamlento de materlales peligrosos

3 o = s "
3 complejos industriales de alto impacto [sR_]sIN ResTRICCION
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USOS DE SUELO PDU2040 USOS DE SUELO PROPUESTOS

§ . Moo Intenso

ZONA Equipamiento Genera Jipsmiento Genersl
INDUSTRIAL noustn s ncustria Alto Impsacto
ROBINSON

ncustria Ssjo Impecte

Usos Suelo F

tris Bajo Impacto

al D AN

Imageh 72. Comparativa de usos de suelos actuales del PDU2040 y propuesta.

6.d. INFRAESTRUCTURA

La infraestructura urbana que actualmente cuenta la zona, se encuentra cubierta, el cual, incluye
los servicios de dotacibn de agua potable, drenaje sanitario, agua tratada, electricidad,
alumbrado publico, telefonia, entre otros.

Referente a la infraestructura urbana, la bodega motivo por el cual se realiza éste estudio, ya se
encuentra construida con mas de 20 anos de operacion, donde se realizaran las adecuaciones
para recibir la empresa TECHEMET en el recinto, donde actualmente el edificio, los cuales,
estaran obligados a operar bajo las reglas que presumen tanto la Junta Municipal de Aguas y
Saneamiento JMAS, como la Comisién federal de Electricidad CFE.

El predio colinda al frente con una linea de alta tension de CFE, misma que acompana la Av.
Industrial 10, que segun la norma oficial de CFE que marca para el Derecho de Via de la Linea
de Transmision es de 10 metros del centro de la estructura para cada lado, es decir, 20 metros
en total, por lo que no se promovera el aprovechamiento constructivo sobre ninguna de las
secciones viales.
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| Imagen 73 Infraestructura existente en la zona. Fuente: SIGMUN.
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A continuacion, se muestran los recibos de pago de la Comision Federal de Electricidad y la

Junta Municipal de Agua y Saneamiento:

Comisidn Federal de Electricidad”

TECHEMET SA DECV
INDUSTRIAL 10 704

TOTAL A PAGAR:

JUAN PABLO b
INDUSTRIAL ROBINSON (GUATRO ML QUINGE PESOS MN)
CHIHUAHUA, GHIH.
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Imagen 74. Factibilidades CFE y JMAS.

RECIBO DE PAGO
A JUNTA MUNICIPAL : @ 73

DE AGUA Y SANEAMIENTO
n DE CHIHUAHUA cls
JMAS o -
e R’
Contrato: 0277369 Clase Usuario: Bodega

Fecha Servicio: Marzo

Nombre: TECHEMET SA DE CV

Direccion: AV INDUSTRIAL DIEZ 7404,ZONA INDUSTRIAL ROBINSON
Sector: 39 Ruta: 3901 137 Num Cuenta: )00
Consumo: 20 Lec. Anterior: 2,466 Lec. Actual: 2,466 Medidor: 12065665
Clave: Reconectado Total a Pagar: $499.00

Agua potable, comercial 412.83

Derecho Fedaral de Extraccisn 15.08

Drenaje, comercial 3.27
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I I “%8:4
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6.e. ESTRATEGIA DE VIALIDAD

La infraestructura vial que permite la accesibilidad mediante el Bulevar Juan Pablo I, catalogada
como una vialidad primaria de suma importancia para la ciudad ya que es la que dirige hacia el
Aeropuerto Internacional de Chihuahua Gral. Roberto Fierro con una seccion de 35.00 a 40.00
m de ancho; asimismo, permite la conexion con el centro de la ciudad, mediante el Periférico
Vicente Lombardo Toledano (a 1.18km del predio) y la Avenida Carlos Pacheco Villalobos con
direccion hacia el Centro Urbano de la ciudad a una distancia de 1.36 km.

Idenﬂﬂcacilor Nombre de la vialidad Jerarquia vial Tramo entre vialidades A y B Longiiud del
de seccién tramo (m)
AV. CARLOS PACHECO
33-33'  BLVD. JUAN PABLO Il De Primer Orden  VILLALOBOS A VIALIDAD CH-P 3555.68
OJINAGA
. AV.CARLOS PACHECO . AV. 20 DE NOVIEMBRE A BLVD.
96-56"  VILLALOBOS P e JOSE FUENTES MARES alitads
. PERIF. VICENTE . AV. BENITO JUAREZ A CARR.
70-70° | OMBARDO TOLEDANG D€ PrimerOrden o sHUA - AQUILES SERDAN Lo

Imagen 75. Vialidades que dan acceso al predio. Fuente PDU 2040.

La accesibilidad al predio es garantizada mediante la Av. Industrial 10, donde el acceso al predio
se encuentra a una distancia de
85.55metros aproximadamente del sitio
del proyecto, contando con un ancho de

@)

)
1
y
D> |

35.00 m de seccion vial, conteniendo (A) | swmm e
excelente capacidad vehiculary de carga, qu | 18.50 950 | 3_.,.,{
que en el tramo que compete a este 35,00
desarrollo cuenta con cuatro carriles por VIALIDAD CHP- JINAGA A BLVD, JUAN PABLO
sentido (una aun sin pavimentar), un © G
camellon central que contiene la linea de B en £ & % & & =
alta tensién, y banquetas en ambos [/P )| emaueT a C;NF\:;LS1 5 CAMELLON 8 csr;ﬁ;ﬂm BANQUETA
lados, ver plano E-01. ~ |—4m}—‘ 950 | 900 ‘ 950 3.00{
35.00
Imagen 76. Seccién vial actual y propuesta de la AV. INDUSTRIAL 10
Av. Industria 10. VIALIDAD CHP-P OJINAGA A BLVD. JUAN PABLO ||

Al momento de que se emplace la empresa TECHEMET en el recinto, al momento de comenzar
las operaciones de las funciones propias, no deberan de alterar la tranquilidad de la zona
habitacional ni el transito vehicular, los cuales, estaran obligados a operar bajo las reglas y
normas que lo regulen.

Respecto al acceso y salida del predio, la bodega no genera ningun tipo de problema ya que
fue disefiada para generar todas las operaciones al interior del predio, sin tener repercusiones
hacia el exterior del poligono.
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mage 7. Acsibilidé y futura seccién vial Av. Industrial 10. Fuente PDU 2040.

Los cajones de estacionamiento ya se encuentran establecidos, contando con buena capacidad
para los empleados vy visitantes de la zona, donde, segun el reglamento de Chihuahua, los
cajones de estacionamiento que aplica, se define por:

ESTACIONAMIENTOS
Industria 1 por cada 30 m2 de oficinas

1 por cada 90 m2 de éarea de

almacenamiento

6.f. ESTRATEGIA DE SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL

En temas ambientales existen actividades Riesgosas que son reguladas por el Estado a través
de la Ley de Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente del Estado de Chihuahua y Altamente
Riesgosas que son reguladas por federacion a través de la Ley General de Equilibrio Ecolégico y
Proteccion al Ambiente y por el primero y segundo listado de actividades altamente riesgosas.

La Ley de Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente del Estado de Chihuahua en su Titulo
Seéptimo, Capitulo | de Actividades Riesgosas, define que las actividades Riesgosas son aquellas
actividades que conllevan la utilizacion de materiales peligrosos que de conformidad a la
legislacion federal y disposiciones aplicables no se consideran actividades altamente riesgosas.

Las actividades del predio se consideran altamente riesgosas, por €so se propone el uso de
Industria de Bajo Impacto, se realizé un analisis de los materiales que se manejan y en se
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encuentran en listado de actividades Altamente Riesgosas establecido por la Secretaria de
Gobernacion y Desarrollo Urbano y Ecologia del Estado de Chihuahua.

De igual manera, atendiendo a las politicas de desarrollo, especificamente en el punto de
Sostenibilidad Ambiental es importante mencionar el compromiso de la empresa TECHEMET S.A
de C.V. siendo una empresa opera en conciencia con el respeto al medio ambiente, por el cual,
debido a que la operacion que pretende generar dentro del edificio en Chihuahua, sera el acopio
de los catalizadores para su posterior traslado a la matriz con sede en General Escobedo, Nuevo
Ledn donde sera reciclado, por lo que debera de asegurar la recepcion, permanencia y seguro
traslado de la materia prima, donde se debera de asegurar el posible impacto con el medio
ambiente y las medidas con las que opera la empresa, es importante hace menciéon en su pagina
web®, que la empresa opera bajo algunas autorizaciones ante SEMARNAT, Subsecretaria de
Proteccion al Medio Ambiente y Recursos Naturales menciona las autorizaciones de las
dependencias que lo administran, por lo que aseguraran los procesos aplicables en la empresa
de Chihuahua.

MNamero de Registro Ambiental SEMARNAT
Autaorizacion para el Reciclaje de Residuos Peligrosos SEMARNAT
Autarizacion para la Recoleccion y Transporte de Residuos Peligrosos SEMARNAT
Autorizacion para la Exportacion de Residuos Peligrosos SEMARNAT

Autorizacion y Registro para la Operacion y Manejo Integral de los
Establecimientos Dedicados a la Compra-\enta de Materiales Subsecretaria de Proteccion al Medio Ambiente y Recursos Naturales
Reciclables

Autorizacion y Registro para la Recoleccion y Transporte de Residuos de

. i Subsecretaria de Proteccion al Medio Ambiente y Recursos Naturales
Manejo Especial

(Agencia de Proteccian al Medio Ambiente y Recursos Naturales)
Licencia de Funcionamiento Actualmente: Subsecretaria de Proteccion al Medio Ambiente y Recursos
Naturales

Imagen 78. Listado de autorizaciones ante el gobierno federal por parte de la empresa TECHEMET.

INFORME DE RESULTADOS DE RESIDUOS_CERAMICA DE CATALIZADOR GASTADO.
Derivado de la politica ambiental para el uso eficiente y racional de los recursos naturales, se
elabora un estudio de resultados de residuos para la empresa TECHEMET S.A DE C.V, realizado
el mes de marzo del afo 2022, para una empresa que radica en Nuevo Ledn bajo el mismo
concepto que se establecera en la propiedad, motivo de éste estudio, con la finalidad de crear
una 6ptima, limpia y segura operacion dentro de la empresa, cuidando el entorno, preservando
el medio ambiente y asegurando el bienestar de la poblacion, generando los siguientes
resultados:

> Pagina web: http://www.techemetmx.com/beneficios.html
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Techemet, S.A. de C.V.
Escobedo, Nuevo Leon

INFORME DE RESULTADOS RESIDUOS
P21-6853
Ceramica de Catalizador Gastado

Realizado por:
7_EHS I

EHS LABS DE MEXICO, S.A. DE C.V.

MUESTREO REALIZADO: Marzo, 2022
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INFORME DE RESULTADOS RESIDUOS

Techemet, S.A. de C.V.

DATOS DEL SOLICITANTE
Empresa: ’ Techemet, S.A. de C.V. I
Direccion: | Industria Electrénica No. 400, Parque Industrial Escobedo |
Entidad: I Ciudad General Escobedo, Nuevo Ledn |
Atencion: I Tania Gonzalez |

Correo electronico:

tania.gonzalez@techemetmty.com

DATOS DEL MUESTREO

| Empresa responsable del muestreo:

| EHS Labs de México, S. A. de C. V.

| Direccion:

| Matamoros 1441 Colonia Maria Luisa Monterrey, N. L.

[ Nombre del sitio de muestreo:

[ Techemet, S.A. de C.V.

Ubicacion del sitio de muestreo:

Industria Electronica No. 400, Parque Industrial Escobedo
Ciudad Escobedo, Nuevo Leon

I Fecha de muestreo:

[ 2022-03-30

| Numero de muestras en estudio:

[1

Protocolo de Muestreo :
(Ver anexos):

Registro del Muestreo de Residuos
Plano de Ubicacion de Puntos de Muestreo
Cadena de Custodia Folio: 289795

Método de Muestreo:

Procedimiento interno 3-SC0-3300 bajo criterios de la
NOM-052-SEMARNAT-2005 y SW- 846 CAP IX

DATOS DE CONTROL

Identificacion del cliente:

Ceramica Catalizador Gastado

Fecha de recepcion de las muestras:
2022-03-30

Fecha de inicio de analisis:
2022-03-30

Identificacion EHS Labs:

98923-1

Fecha termino de analisis:
2022-05-07

Descripcion fisica de las muestras:
Sélido

I Empresa responsable del analisis: | EHS Labs de México, S. A. de C. V.

| Direccion: | Matamoros 1441 Colonia Maria Luisa Monterrey, N. L.

Informe:  P22-6853
Fecha de Emisién: ~ 2022-05-12

Acreditacion: R-0062-006/12 vigente a partir del: 2012-08-09
Aprobacién : PFPA-APR-LP-RS-0074/2018

PFPA-APR-LP-RS-0075C/2018

Este documento no debera reproducirse total ni parcialmente sin la aprobacion por escrito de EHS Labs de México.
Los resultados de este informe solo afectan a la muestra sometida a ensayo.

21
No. de Hojas: 12 (incluye portada)
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INFORME DE RESULTADOS RESIDUOS

Techemet, S.A. de C.V.

EHS Labs de México, S.A. de C.V.

Matamoros 1441, Col. Maria Luisa
Monterrey, N.L., C.P. 64040
Tel: (81) 80476480
www.ehslabs.com

INFORME DE RESULTADOS
No. de Proyecto: P22-6853 Cadena de Custodia: 289795
Fecha entrega de Resultados: 07/05/22
Fecha recepcion de la muestra: 31/03/22

Fecha y Hora de Muestreo:

30/03/22 14:27

1D del cliente: CERAMICA DE CATALIZADOR GASTADO
D EHS Labs: 98923-1
Lc LMP | Unidades Incerti. Método Analitico Andlisis AA
CORROSIVIDAD
pH 8.03 - 2.00- U. DE pH A 25°C 0.12 EPA 9045 D-2004 01/04/2218 4
12.50
INFLAMABILIDAD
INFLAMABILIDAD <2.20 2.20 NA mm/s 0.18 EPA 1030-1996 01/04/22 18 4
NOM-053-SEMARNAT-1993
PORCIENTO DE SOLIDOS 100.00 - NA % -~ NOM-053-SEMARNAT-1993 | 01/04/22 LB 48
REACTIVO DE EXTRACCION Reactivo de - NA NA. - NOM-053-SEMARNAT-1993 |  01/04/22 LB 48
Ext. |
pH FINAL 491 - NA U. DE pH e NOM-053-SEMARNAT-1993 |  07/04/22 LB 48
pH INICIAL 8.40 - NA U. DE pH - NOM-053-SEMARNAT-1993 |  01/04/22 LB 4,8
REACTIVIDAD
CIANUROS <32.40 324 250.0 mg/kg 9.9 EPA 9014-1996 06/04/22 LB 4
SULFUROS <51.00 51.0 500.0 mg/kg 3.2 EPA 9034-1996 04/04/22 LB 4
TOXICIDAD HERBICIDAS
ACIDO 2,4-DICLOROFENOXIACETICO <0.050 0.050 10.0 mg/L EPECT 0.010 EPA 8151A 1996 25/04/22 L8 4
Acipo <0.0500 0.0500 10 mg/L EPECT 0.0059 EPA 8151A-1996 25/04/2218 4
2,4,5-TRICLOROFENOXIPROPIONICO
TOXICIDAD METALES
MERCURIO <0.010 0.010 0.2 mg/L EPECT 0.005 EPA 7470A-1994 11/04/22 AH 4
PLATA < 0.050 0.050 5.0 mg/L EPECT 0.013 EPA 6010D 29/03/22 AO 4
ARSENICO < 0.050 0.050 5.0 mg/L EPECT 0.002 EPA 6010D 29/03/22 AO 4
BARIO 7.483 | 0.500 | 100.000 mg/L EPECT 0.035 EPA 60100 29/03/22 AO 4
CADMIO < 0.050 0.050 1.0 mg/L EPECT 0.002 EPA 6010D 29/03/22 AO 4
Observaciones analiticas
Lc Limite de cuantificacion, cantidad minima del analito que puede determinarse con un I N.E. | No efectuado
nivel de i P en i rutinarias de operaciéon
AA Autorizaciones |AA o
0| No acreditado 5 | CONAGUA CNA-GCA-2370
| 1 | EMA Rama Agua AG-0040-005/09 6 | STPS LPSTPS-085/11
|_2 | EMA Ambiente Laboral AL-0004-001/09 7_| PROFEPA Fuentes Fijas PFPA-APR-LP-FF-014/10
| 3 | EMA Fuentes Fijas FF-0003-001/09 8 | PROFEPA Residuos PFPA-APR-LP-RS-007A/2018
2 | EMA Residuos R-0062-006/12 PFPA-APR-LP-RS-0075C/2018
Pag.1de3
4-5CA-033-2€
Este informe no podrd total ni sinla previa de EHS LABS DE MEXICO, S.A.DE CV.

Informe:  P22-6853
Fecha de Emision: ~ 2022-05-12

Acreditacién: R-0062-006/12 vigente a partir del: 2012-08-09
Aprobacién : PFPA-APR-LP-RS-007A/2018
PFPA-APR-LP-RS-0075C/2018

No. de Hojas:

Este documento no deberd reproducirse total ni parcialmente sin la aprobacion por escrito de EHS Labs de México.

Los resultados de este informe solo afectan a la muestra sometida a ensayo.

Pagina: 2

12 (incluye portada)
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INFORME DE RESULTADOS RESIDUOS
Techemet, S.A. de C.V.

EHS Labs de México, S.A. de C.V.

Matamoros 1441, Col. Maria Luisa
Monterrey, N.L., C.P. 64040
Tel: (81) 80476480
www.ehslabs.com

INFORME DE RESULTADOS
No. de Proyecto: P22-6853 Cadena de Custodia: 289795
Fecha entrega de Resultados: 07/05/22
Fecha recepcion de la muestra: 31/03/22
Fecha y Hora de Muestreo: 30/03/22 14:27
ID del cliente: CERAMICA DE CATALIZADOR GASTADO
ID EHS Labs: 98923-1
L LMP__ | Unidades Incerti. Método Analitico Andlisis AA
CROMO 0.233 | 0.050 | 5.000 mg/L EPECT 0.004 EPA 60100 29/03/22 AO 4
PLOMO < 0.050 0.050 5.0 mg/L EPECT 0.005 EPA 60100 29/03/22 AO 4
SELENIO < 0.050 0.050 1.0 mg/L EPECT 0.007 EPA 6010D 29/03/22 AQ 4
TOXICIDAD ORGANICOS SEMIVOLATILEp
PIRIDINA <0.0020 | 0.0020 5.0 meg/L EPECT 0.0007 EPA 8270D-2007 25/04/22 AS 4
2,4,5-TRICLOROFENOL <0.0020 |0.0020| 400.0 mg/L EPECT 0.0010 EPA 8270D-2007 25/04/22 As A
2,4-DINITROTOLUENO < 0.0020 0.0020 0.13 mg/L EPECT 0.0002 EPA 8270D-2007 25/04/22 AS 4
HEXACLOROBENCENO < 0.0020 0.0020 0.13 mg/L EPECT 0.0010 EPA 8270D-2007 25/04/22 AS B
PENTACLOROFENOL < 0.0020 0.0020| 100.0 mg/L EPECT 0.0010 EPA 8270D-2007 25/04/22 AS 4
0-CRESOL <0.0020 |0.0020| 200.0 mg/L EPECT 0.0002 EPA 8270D-2007 25/04/22 AS 4
M-CRESOL <0.0010 |0.0010| 200.0 mg/L EPECT 0.0002 EPA 8270D-2007 25/04/22 AS 4
P-CRESOL <0.0010 |0.0010| 200.0 mg/L EPECT 0.0002 EPA 8270D-2007 25/04/22 AS a1
CRESOL (SUMA DE ISOMEROS) <0.0040 | 0.0040| 200.0000 meg/L EPECT 0.0003 EPA 8270D-2007 07/05/22 *** 4
HEXACLOROETANO < 0.0020 0.0020 3.0 mg/L EPECT 0.0010 EPA 8270D-2007 25/04/22 AS 4
NITROBENCENO < 0.0020 0.0020 2.0 mg/L EPECT 0.0010 EPA 8270D-2007 25/04/22 AS K
HEXACLOROBUTADIENO <0.0020 | 0.0020 0.5 mg/L EPECT 0.0004 EPA 8270D-2007 25/04/22 AS 4
2,4,6-TRICLOROFENOL <0.0020 | 0.0020 2.0 mg/L EPECT 0.0010 EPA 8270D-2007 25/04/22 AS 4
TOXICIDAD ORGANICOS VOLATILES
CLOROFORMO <0.050 0.050 6 mg/L EPECT 0.014 EPA 8260B-1996 25/04/22 AS 4
METIL ETIL CETONA <0.050 0.050 200 mg/L EPECT 0.014 EPA 8260B-1996 25/04/22 AS 4
CLORURO DE VINILO <0.050 0.050 0.2 mg/L EPECT 0.014 EPA 82608-1996 25/04/22 AS B
1,4-DICLOROBENCENO <0.050 0.050 7.5 mg/L EPECT 0.014 EPA 82608B-1996 25/04/22 AS 4
TETRACLOROETILENO <0.050 0.050 0.7 mg/L EPECT 0.014 EPA 82608B-1996 25/04/22 AS a4
TETRACLORURO DE CARBONO <0.050 0.050 0.5 mg/L EPECT 0.014 EPA 82608-1996 25/04/22 AS B
Observaciones analiticas
c Limite de cuantificacién, cantidad minima del analito que puede determinarse con un I N.E. | No efectuado
nivel de confianza predeterminado en condiciones rutinarias de operacion
M Acreditaciones, Aprobaciones y/o Autorizaciones L R e O S S
0 | No acreditado 5 | CONAGUA CNA-GCA-2370
| 1 | EMA Rama Agua AG-0040-005/09 6 _|STPS LPSTPS-085/11
| 2 | EMA Ambiente Laboral AL-0004-001/09 7 | PROFEPA Fuentes Fijas PFPA-APR-LP-FF-014/10
| 3 | EMA Fuentes Fijas FF-0003-001/09 8 | PROFEPA Residuos PFPA-APR-LP-RS-007A/2018
2 | EMA Residuos R-0062-006/12 PFPA-APR-LP-RS-0075C/2018
Pag.2de3
4-SCA-033-2€
Este informe no podrd total ni sin la previa de EHS LABS DE MEXICO, S.A.DE CV.
Informe: P22-6853 Aereditacién: R-0062-006/12 vigente a partir del: 2012-08-09 Pagina: 3
Fecha de Emision:  2022-05-12  AProbacidn s DA A L R No. de Hojas: 12 (incluye portada)

Este documento no deberd reproducirse total ni parcialmente sin la aprobacion por escrito de EHS Labs de Meéxico.
Los resultados de este informe solo afectan a la muestra sometida a ensayo.
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INFORME DE RESULTADOS RESIDUOS
Techemet, S.A. de C.V.

EHS Labs de México, S.A. de C.V.

Matamoros 1441, Col. Maria Luisa
Monterrey, N.L., C.P. 64040
Tel: (81) 80476480

www.ehslabs.com
INFORME DE RESULTADOS
No. de Proyecto: P22.6853 Cadena de Custodia: 289795
Fecha entrega de Resultados: 07/05/22
Fecha recepcion de la muestra 31/03/22
Fecha y Hora de Muestreo 30/03/22 14:27
1D del cliente: CERAMICA DE CATALIZADOR GASTADO
1D EHS Labs: 989231
Pardmetro Resultado Lc LMP | Unidades Incerti, Método Analitico Analisis AA
BENCENO <0050 [0050[ 05 mg/L EPECT 0.014 EPA 82608-1996 25/04/22 AS 4
1,2-DICLOROETANO < 0.050 0.050 0.5 mg/L EPECT 0.014 EPA 82608-1996 25/04/22 AS 4
TRICLOROETILENO <0050 |ooso| 05 mg/L EPECT 0.014 EPA 82608-1996 25/04/22 AS )
CLOROBENCENO <0.050 0.050 100.0 mg/L EPECT 0.014 EPA 82608-1996 25/04/22 AS 4
1, 1-DICLOROETILENO <0050 | 0050 0.7 mg/L EPECT 0.014 EPA 82608-1996 25/04/22 AS 4
TOXICIDAD PESTICIDAS
CLORDANO <0.0100 |0.0100( 0.03 mg/LEPECT | 0.0004 EPA B0818-2000 25/04/22 8 a
ENDRIN <0.0100 |0.0100| 0.02 mg/L EPECT 0.0012 EPA 808182000 25/04/22 L8 4
HEPTACLORO <0.0050 |0.0050| 0.008 mg/L EPECT 0.0003 EPA 80818-2000 25/04/22 LB 4
HEPTACLORO EPOXIDO <0.0050 |0.0050| 0.008 mg/L EPECT 0.0002 EPA 8081B-2000 25/04/22 LB 4
LINDANO <0.0050 |0.0050 04 mg/L EPECT 0.0003 EPA 8081B-2000 25/04/22 L8 4
METOXICLORO <0.0500 0.0500 100 mg/L EPECT 0.0021 EPA 80818-2000 25/04/22 LB 4
TOXAFENO <0.0500 0.0500 0.5 mg/L EPECT 0.0053 EPA 8081B-2000 25/04/22 LB 4
Observaciones analiticas
w Limite de cuantificacion, cantidad minima del analito que puede determinarse con un NE No efectuado
nivel de confianza predeterminado en condiciones rutinarias de operacion
AL Acreditaciones, Aprobaciones y/o Autorizaciones AA mzqsﬁggm—
0__| No acreditado 5 | CONAGUA NA-GCA-2370
1_| EMA Rama Agua AG-0040-005/09 6_|STPS LPSTPS-085/11
2| EMA Ambiente Laboral AL-0004-001/09 7 _| PROFEPA Fuentes Fijas PFPA-APR-LP-FF-014/10
3 | EMA Fuentes Fijas FF-0003-001/09 8 | PROFEPA Residuos PFPA-APR-LP-RS-007A/2018
4 | EMA Residuos R-0062-006/12 PFPA-APR-LP-RS-0075C/2018
Pag.3de3
4-SCA-033-2€
Este informe no podrd total ni sinla previa de EHS LABS DE MEXICO, SADE CV.
—
Informe:  P22-6853 Acreditacién: R-0062-006/12 vigente a partir del: 2012-08-09 Pagina: 4

Fecha de Emisién:  2022-05-12  Aprobacin: BPIPA-APR-LD RS-007A o018 No. de Hojas: 12 (incluye portada)

Este documento no debera reproducirse total ni parcialmente sin la aprobacion por escrito de EHS Labs de México.
Los resultados de este informe solo afectan a la muestra sometida a ensayo.

El recinto debera contar con un botiquin de emergencias con el material necesario e
indispensable para la proteccion y curacion del personal; asi como tener identificado el hospital
0 servicio de salud mas cercano.

Contar con equipo contra incendio y plan de evacuacion en caso de alguna emergencia. Se
debera llevar a cabo un programa periddico de mantenimiento y limpieza y retiro de residuos
solidos durante la preparacion del sitio y construccion del proyecto.



98

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 28 de febrero de 2024.

VILINSTRUMENTACION

En este capitulo se informa de los instrumentos para llevar a cabo la ejecucion del Estudio de
Planeacion, sustentados en los procedimientos establecidos en la Ley de Desarrollo Urbano del
Estado y en los reglamentos Municipales en la materia.

Los agentes para la ejecucion de cada una de las acciones antes descritas pertenecen al sector
privado, fundamentalmente, aunque por Ley se requiere de la coparticipacion del sector publico
y del sector social. Esta instrumentacion se enfoca en los siguientes puntos:

La corresponsabilidad en la ejecucion de la propuesta por parte del sector privado.
La corresponsabilidad de acciones por parte del sector publico.

La participacion del sector social.

La programacion de las acciones en el corto, mediano plazo.

ANENRNRN

Programacioén de acciones

En la siguiente tabla se relacionan las acciones, obras y servicios necesarios para el desarrollo
del proyecto motivo de este Modificacion Mayor, asi como las responsabilidades de su ejecucion
en un corto y mediano plazo para el proyecto, lo cual tiene repercusiones en el area de aplicacion
de éste estudio.

Corto plazo
Acciones/ obras y servicios Plazo Fed Edo Mpio. Priv.
1. Aprobacion de la Modificacion Mayor para su
o CP X
publicacion
2. Publicacion en el periodico oficial del Estado CP X

El establecimiento de plazos de ejecucion considera los siguientes criterios de tiempo y vision
de alcances.

Corto plazo (CP). Se refiere a acciones, obras y tareas que deben ser desarrollados en un plazo
maximo de 1 ano. En este periodo se considera factible dejar encaminadas las principales tareas
de planeacion e instrumentacion, tales como la formalizacion de la aprobacion de este
instrumento de planeacion. Se debe iniciar los tramites y licencias para la construccion del
proyecto, asi como los accesos y dotacion de la infraestructura troncal.
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