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ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Sébado 02 de marzo de 2024.

MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS GALVAN, Gobernadora Constitucional del Estado
Libre y Soberano de Chihuahua, en ejercicio de la facultad que me concede el Articulo 93,
Fraccién XLI de la Constitucion Politica del Estado, y con fundamento en los Articulos 1
Fraccion VI 'y 25 Fraccién VII de la Ley Organica del Poder Ejecutivo del Estado, Articulo
50 del Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua, y articulos 5 fraccion VII y 6 de la

Ley del Periddico Oficial del Estado, he tenido a bien emitir el siguiente:
ACUERDO N° 262/2023

ARTICULO PRIMERO.- Publiquese en el Periddico Oficial del Estado el Acuerdo tomado
por el Honorable Ayuntamiento del Muniéipio de Chihuahua, Chihuahua, en
Sesién Ordinaria de fecha trece de}septiembre del afio dos mil Vveintitrés, mediante el cual
se autorizé el Estudio de Planeacién Urbana denominado “Reserva Romanzza”, en el
predio identificado como Fraccién V del predio ubicado en-la carretera Chihuahua-Ciudad
Aldama en el Ejido Robinson de esta ciudad, con superficie de 46,044.817 metros
cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Comercio y Servicios a

Habitacional H45;

ARTICULO SEGUNDO.- Este Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion

en el Periddico Oficial del Estado.

D A D O en el Palacio del Poder Ejecutivo, en la Ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los

treinta dias del mes de noviembre del afio dos mil veintitrés.

Sufragio Efectivo: No Reeleccion

LA GOBERNADORA CONSTITUCIONAL DEL ESTADO. MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS
GALVAN. Rubrica. EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO. LIC. SANTIAGO DE LA PENA

GRAJEDA. Rabrica.
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SECRETARIA DEL
H. AYUNTAMIENTO
S.0.17/2023

Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascdn, Secretario del H. Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, hace constar
y certifica;

Que en Sesion Ordinaria del H. Ayuntamiento verificada con fecha 13 de septiembre del afio 2023, dentro del
punto numero quince del orden del dia, a la letra se asienta lo siguiente:

Para desahogar este punto, el Secretario del H. Ayuntamiento, Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascon, otorga
el uso de la palabra a la Regidora Joceline Vega Vargas, a fin de que dé lectura al dictamen que presentan las
y los Regidores que integran la Comisioén de Desarrollo Urbano, respecto del escrito presentado por la C. Ana
|sabel de la Garza Aleman, en su caracter de representante legal de Construcciones Edubarra, S.A. de C.V.,,
mediante el cual solicita la aprobacién del Estudio de Planeacion Urbana denominado “Reserva Romanzza”,
en el predio identificado como Fraccién V del predio ubicado en la carretera Chihuahua-Ciudad Aldama en el
Ejido Robinson de la ciudad de Chihuahua, con superficie de 46,044.817 m?, para llevar a cabo el cambio de
uso de suelo de Comercio y Servicios a Habitacional H45...Al concluir la presentacién del dictamen, se somete
a votacion del pleno para su aprobacion, y con fundamento en lo dispuesto por los articulos 22 y 24 del Codigo
Municipal para el Estado de Chihuahua; 15, 35, 71 y demas relativos y aplicables de! Reglamento Interior del
H. Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, se tomé por unanimidad de votos el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO. Es procedente la solicitud presentada por la C. Ana Isabel de la Garza Aleman, en su caracter de
representante legal de Construcciones Edubarra, S.A. de C.V.

SEGUNDO. Se autoriza el Estudio de Planeacion Urbana denominado “Reserva Romanzza”, en coordinacion
con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, en el predio identificado como
Fraccion V del predio ubicado en la carretera Chihuahua-Ciudad Aldama en el Ejido Robinson de la ciudad de
Chihuahua, con superficie de 46,044.817 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de
Comercio y Servicios a Habitacional H45,

TERCERO. Turnese a la Secretaria General de Gobierno, asi como a la Secretaria del H. Ayuntamiento, a fin
de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 79 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, que establece que los planes de desarrolio urbano
municipal o sus modificaciones, deberan ser publicados en el Periédico Oficial del Estado, asi como en las
paginas electronicas institucionales de la Secretaria y de los municipios de que se trate, ademas, debera ser
inscrito gratuitamente en el Registro Publico de la Propiedad, dentro de los veinte dias habiles siguientes a la
fecha de su publicacién.

Se autoriza y firma la presente certificacion, en la ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los veinte dias del mes
de septiembre del afio dos mil veintitrés.

El Secretario del H. Ayuntamiento

SECRETARIA
Sl BiEL,
L AYUNTaRERTE

Mtro. /Roberto Andrés Fuentes Rascon.
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_DICTAMEN
ESTUDIO DE PLANEACION URBANA
“RESERVA ROMANZZA"

H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA.
PRESENTE.-

Visto para dictaminar juridicamente sobre el expediente integrado con
motivo del escrito presentado por la C. Ana Isabel de la Garza Alemdn, en
su cardcter de representante legal de Construcciones Edubarra, S.A. de
C.V., mediante el cudl solicita la aprobacidon del Estudio de Planeacién
Urbana denominado “Reserva Romanzza”, en coordinacién con el H.
Ayuntamiento, a través de la Direccidén de Desarrollo Urbano y Ecologia, en
el predio identificado como Fracciéon V del predio ubicado en la carretera
Chihuahuo-Ciudad Aldama en el Ejido Robinson de la ciudad de
Chihuahua, con superficie de 46,044.817 metros cuadrados, para llevar a
cabo el cambio de uso de suelo de Comercio y Servicios a Habitacional
H45, de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de
Chihuahua, Visién 2040 Sexta actualizacion;

RESULTANDO

PRIMERO.- Mediante escrito de fecha 11 de mayo del afio 2023, signado por
la C. Ana Isabel de la Garza Alemdn, en su cardcter de representante legal
de Construcciones Edubarra S.A. de C.V., solicitd la aprobaciéon del Estudio
de Planeacién Urbana denominado “Reserva Romanzza”, en coordinacion
con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccién de Desarrollo Urbano vy
Ecologia, en el predio identificado como Fraccién V del predio ubicado en
la carretera Chihuahua-Ciudad Aldama en el Ejido Robinson de la ciudad
de Chihuahua, con superficie de 46,044.817 metros cuadrados, para llevar
a cabo el cambio de uso de suelo de Comercio y Servicios ¢ Habitacional
H45.

SEGUNDO.- Que mediante avisos, la Direccién de Desarrollo Urbano vy
Ecologia, informd al publico del inicio del Estudio de Planeacién Urbana
denominado “Reserva Romanzza”, asi como de la recepcién de opiniones,
planteamientos y demandas de la comunidad, fijéndose para tal efecto el
inmueble que ocupa la Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia, ubicada
en la Calle Camino a la Presa Chuviscar nUmero 1108 de la Colonia

Campesina Nueva.

TERCERO.- En tal sentido, se tuvieron por recibidos y agregados al ocurso de
cuenta los siguientes documentos:

1. Solicitud de fecha 11 de mayo del ano 2023, sighodo por la C. Ana Isabel
de la Garza Alemdn, en su cardcter de representante legal de
Construcciones Edubarra S.A. de C.V.;
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2.

3.

O~

Copia simple de la credencial para votar expedida por el Instituto
Nacional Electoral a nombre de la C. Ana Isabel de la Garza Alemdn;

Copia certificada de la Escritura Publica ndmero 126,718 de fecha 23 de
diciembre del 2022, otorgada ante el Lic. Eduardo Romero Ramos, Notario
pUblico nimero 4 para el Distrito Judicial Bravos, comparecid Luis Eduardo
lbarra Molina en su cardcter de delegado del Acta de Asamblea General
Extraordinaria de Accionistas de la sociedad Constructora Yva S.A. de
C.V., con el objeto de hacer constar la Protocolizacién de los Estatutos y
Constitucidon de una Sociedad Escindida denominada Construcciones
Edubarra, S.A. de C.V., la cual serd administrada por un Administrador
Unico nombrando como tal al C. Luis Eduardo lbarra Moling, @ quien se le

oforga de un Poder y/o Mandato General para Plel’ros y Cobranzas, actos
de administracion y dominio;

. Copia certificada de la Escritura PGblica nimero 127,041 de fecha 14 de

febrero del 2023, otorgada ante el Lic. Eduardo Romero Ramos, Notario
publico nimero 4 para el Distrito Judicial Bravos, comparecié el sefior Luis
Eduardo [barra Moling, en su cardcter de Administrador Unico de la
sociedad Construcciones Edubarra, S.A. de C.V., con el objeto de hacer
constar un otorgamiento de Poder y Mandato Limitado para pleitos y
cobranzas, actos de'administraciéon, poder especial, actos de dominio a
favor de la C. Ana Isabel de la Garza Alemdn;

. Copia certificada de la Escritura Pblica nimero 126,769 de fecha 31 de

diciembre del 2022, otorgada ante el Lic. Eduardo Romero Ramos, Notario
PUblico nUmero 4 para el Distrito Judicial Bravos, para hacer constar a
formalizacién parcial de la Trasmision de Bienes inmuebles por Escisidn
como aportacién de activos, compareciendo por una primera parte la
sociedad Constructora Yva, S.A. de C.V., como la parte Escindente
representada por el Ing. Carlos Alberto lbarra Molina, en su cardcter de
Apoderado y Delegado Especial de la Asamblea General Extraordinaria
de Accionistas de la referida sociedad de fecha 22 de diciembre del 2022,
y por la ofra la sociedad Construcciones Edubarra, S.A. de C.V., como la
parte Escindida, representada por su Administrador Unico el Ing. Luis
Eduardo Ibarra Molina, entre los activos que se acordd trasmitir, entre
ofros, el predio idenfificado como Fraccién V del predio ubicado en
carretera Chihuahua- Ciudad Aldama, en el Ejido Robinson, Municipio v
Estado de Chihuahua, con superficie de 46,044.817 metros cuadrados,
quedando registrado bajo la inscripcion 122 del libro 7065 con folio real
1765792 de la seccidon primera del Registro PUblico de la Propiedad del
Distrito Judicial Morelos;

. Discos Compactos (Cd), que contfienen el instrumento de planeacién;
. Dos tantos de Estudios de Planeacion para el cambio de uso de suelo de

Comercio y Servicios a Habitacional H45;
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8. Certificado de pago del Impuesto Predial 2023-408072 expedido por la
Tesoreria Municipal, de fecha 08 de agosto de 2023;

9. Oficio DASDDU/366/2023 de fecha 24 de mayo de 2023, emitido por la
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, mediante el cual solicita al
Instituto de Planeacién Integral del Municipio de Chihuahua dictamen
técnico al estudio de planeacidn urbana;

10. Oficio 296/2023 de fecha 13 de junio del 2023, emitido por el Instituto de
Planeaciodn Integral del Municipio de Chihuahua, en el cual se determind
PROCEDENTE CONDICIONADOQO, con las siguientes observaciones:

> Se observan en su mayoria pendientes del 0% al 12% y se presentan en
menor cantidad pendientes de mas del 45%.

> Se observa la frayectoria del Rio Sacramento en el drea de 500 metros de
influencia del predio, ademds de presentar una minima afectaciéon de un
escurrimiento con trayectoria al mismo Rio de sacramento.

> Condicionando a obtener y presentar con las autoridades competentes
la factibilidad de servicio (agua y drenaje), para el desarrollo de cualquier
accién urbana en el predio.

> Considerando que el predio solo cuenta con frente a la Carretera
Chihuahua Aldama, vy su cercania al carril de incorporaciéon de la Av.
Romanza sobre la misma, se recomienda el promotor presente a la
autoridad competente una solucién que mitigue el impacto vial derivado
de las acciones urbanas a desarrollarse.

11. Oficio DASDDU/366/2023 de fecha 24 de mayo del 2023, mediante el cual
la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia solicitd a la Direccién de
Desarrollo Humano y Educacién informe respecTo de la existencia de
comités de vecinos constituidos en la zona;

12. Oficio DDHE/0797/2023 de fecha 01 de junio del 2023, emitido por la
Direccidon de Desarrollo Humano y Educacidn, en el que informa que no
se cuenta con comités de vecinos registrados en la zona; :

13. Oficio DASDDU/421/2023 de fecha 19 de junio del 2023, expedido por la
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, en el cual solicita a la
Subsecretaria Juridica la publicacion del Estudio de Planeacién por un
periodo de diez dias hdbiles en el Tablero de Avisos de la Presidencia
Municipal;

14. Oficio SJ/DRPA/0757/2023 de fecha 07 de julio del 2023, emitido por la
Subsecretaria Juridica donde informa que se ha cumplido con el periodo
de diez dias hdbiles de publicacién en el Tablero de Avisos de la
Presidencia Municipal;

15. Copia del Acta de la Sesidn nimero 42 de la Comisidon de Regidores de
Desarrollo Urbano de fecha 10 de agosto de 2023, encontrdndose los
Regidores Joceline Vega Vargas, Issac Diaz Gurrola, Juan Pablo Campos
Lépez, Nadia Hanoi Aguilar Gil y Eva América Mayagoitia Padilla, en la
cual se aprobé el cambio de uso de suelo por unanimidad de votos,
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condiciondndolo a realizar una visita antes de aprobarse el proyecto
ejecutivo para analizar el carril de desaceleracion;

16. Oficio DASDDU/590/2023 emitido por la Direccidén de Desarrollo Urbano y
Ecologia de fecha 17 de agosto de 2023, en el cual se dictamina
PROCEDENTE el cambio de uso de suelo de Comercio y Servicios @
Habitacional H45.

CUARTO.- Mediante oficio DASDDU/590/2023 de fecha 17 de agosto de
2023, la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, a iravés de la
Subdireccién de Programacién Urbana y el Departamento de Andlisis y
Seguimiento de las Directrices de Desarrollo Urbano, emitié Dictamen donde
declara que la propuesta fue analizada por esa Direccidn dictamindndola
PROCEDENTE y puesta a consideracidén de la Comision de Regidores de
Desarrollo Urbano en su Sesién nimero 42 celebrada el dia 10 de agosto del

2023, en la cual se aprobd el cambio de uso de suelo por unanimidad de
votos.

CONSIDERANDO

Esta Comisién, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 77 de la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
del Estado de Chihuahua; 24 al 26 del Reglamento de Desarrollo Urbano
Sostenible del Municipio de Chihuahua y demds disposiciones relatfivas y
aplicables, al examinar los documentos aportados y con apoyo en el
Dictamen emitido por la Direccidén de Desarrollo Urbano y Ecologia, estima
que efectivamente, se cubren las exigencias aludidas, toda vez que se
ajustan a los preceptos reguladores de la materia. Por [0 tanto, se fiene a
bien recomendar al H. Ayuntamiento se autorice el Estudio de Planeacion
Urbana denominado “Reserva Romanzza”, en coordinacién con el H.
Ayuntamiento, a través de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, en
el predio identificado como Fraccidn V del predio ubicado en la carretera
Chihuahua-Ciudad Aldama en el Ejido Robinson de la ciudad de
Chihuahua, con superficie de 46,044.817 metros cuadrados, para llevar a
cabo el cambio de uso de suelo de Comercio y Servicios a Habitacional
H45, de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de
Chihuahua, Visién 2040 Sexta actudlizacién, por lo que en vista de lo
anteriormente expuesto y fundado, se tiene a bien emitir el siguiente:
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DICTAMEN

PRIMERO.- Es procedente la solicitud presentada por la C. Ana Isabel de la
Garza Alemdn, en su cardcter de representante Iegol de Constfrucciones
Edubarra, S.A. de C.V.

SEGUNDO.- Esta Comisibn aprueba y somete a consideracién del H.
Ayuntamiento se autorice el Estudio de Planeacién Urbana denominado
“Reserva Romanzza”, en coordinacion con el H. Ayuntamiento, a través de
la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, en el predio identificado como
Fracciéon V del predio ubicado en la carretera Chihuahua-Ciudad Aldama
.en el Ejido Robinson de la ciudad de Chihuahua, con superficie de
46,044.817 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo
de Comercio y Servicios a Habifacional H45.

TERCERO.- Una vez aprobado, tUrnese a la Secretaria General de Gobierno,
asi como a la Secretaria del H. Ayuntamiento, a fin de dar cumplimiento a
lo establecido en el arficulo 79 de la Ley de Asentamientos” Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, que
establece que los planes de desarrollo urbano municipal o sus
modificaciones, deberdn ser publicados en el Peridédico Oficial del Estado,
asi como en las pdginas electrénicas institucionales de la Secretaria y de los
municipios de que se trate, ademds, deberd ser inscrito gratuitamente en el
Registro PUblico de la Propiedad, dentro de los veinte dias hdbiles siguientes
a la fecha de su publicacién.

Asi lo acordaron y firman las y los integrantes de la Comisién de Regidores
de Desarrollo Urbano.

'Dado en el Salén de Cdbildo de Palacio Municipal, a los de 13 dias del mes
de septiembre del aflo 2023.

ATENTAMENTE: ]
LAS Y LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE
REGIDORES DE DESARROLLO URBANO

j@afume Jeead.
~ JOCELINE VEGA VARGAS
REGIDORA PRESIDENTA
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EVA AMERICA MAYAGTIA PADILLA
REGIDOR ‘ ® :

CAL
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HOJA DE FIRMAS CORRESPONDIENTE AL DICTAMEN QUE PRESENTAN LAS Y LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE
REGIDORES DE DESARROLLO URBANO, EN EL CUAL LA C. ANA ISABEL DE LA GARZA ALEMAN, EN SU CARACTER DE
REPRESENTANTE LEGAL DE CONSTRUCCIONES EDUBARRA S.A. DE C.V., SOLICITO LA APROBACION DEL ESTUDIO DE
PLAN?ACION URBANA DENOMINADO “RESERVA ROMANZZA", EN COORDINACION CON EL H. AYUNTAMIENTO, A
TRAVES DE LA DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA, EN EL PREDIO IDENTIFICADO COMO FRACCION
V DEL PREDIO UBICADO EN LA CARRETERA CHIHUAHUA-CIUDAD ALDAMA EN EL EJIDO ROBINSON DE LA CIUDAD DE
CHIHUAHUA, CON SUPERFICIE DE 46,044.817 METROS CUADRADOS, PARA LLEVAR A CABO EL CAMBIO DE USO DE

SUELO DE COMERCIO Y SERVICIOS A HABITACIONAL H45,
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DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGI(A
SUBDIRECCION DE PROGRAMACION URBANA
DEPTO. DE ANALISIS Y SEGUIMIENTO DE LAS
DIRECTRICES DE DESARROLLO URBANO

OFICIO NO. DASDDU/590/2023

B Chihuahua, Chih,, 17 de agosto de 2023
MTRO. ROBERTO ANDRES FUENTES RASCON

SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DE CHIHUAHUA
PRESENTE. ‘

Se ha recibido en esta Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, solicitud
CONSTRUCCIONES EDUBARRA S.A. DE CV. en su caricter de propietario del predio
identificado como Fraccién V, del predio ubicado en la Carretera Chihuahua-Ciudad
Aldama en el Ejido Robinson, de esta ciudad, con una superficie total de 46,044.817m2.;
quien promueve y solicita la aprobacién del estudio de planeacién urbana denominado,
“Reserva Romanzza” en coordinacién con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccién
de Desarrollo Urbano y Ecologfa, para llevar a cabo el aumento de Potencial Urbano del
uso de suelo Comercio y Servicios conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la
Ciudad de Chihuahua, Visién 2040 sexta actualizacién a uso de suelo de Habitacional
H45.

Que el estudio de planeacién en mencién, se envia al H. Ayuntamiento, en atencién a la
persona que lo promueve, me permito informarle:

ANTECEDENTES

Que por medio de Oficio No. DASDDU/366/2023 de fecha 24 de mayo de 2023, [a
Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, envié la propuesta del estudio de planeacién
urbana denominado “Reserva Romanzza” solicitando el dictamen técnico al Instituto de
Planeacién Integral del Municipio, en cumplimiento al Articulo 77 de la Ley de
Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahua.

Por medio de Oficio No. 296/2023 de fecha 13 de junio de 2023, el Instituto de Planeacidén
Integral del Municipio de Chihuahua emite el dictamen técnico del estudio de planeacidn
urbana denominado “Reserva Romanzza”.

Por medio de Oficio No. DASDDU/366/2023 de fecha 24 de mayo de 2023 emitido por
la Direcciéon de Desarrollo Urbano y Ecologia se solicita a la Direccién de Desarrollo
Humano y Educacién los Comités de Vecinos constituidos, que se ubiquen en la zona
donde se encuentra el predio en estudio.

Por medio de Oficio No. DDHE/797/2023 de fecha 01 de junio de 2023 emitido por la
Direccién de Desarrollo Humano y Educacién informa a la Direccidon de Desarrollo Urbano
y Ecologia que no se cuenta con comité de vecinos constituidos en la zona.
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Que por medio de Oficio No. DASDDU/421/2023 de fecha 19 de junio de 2023, expedido
por la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, dirigido a la Subsecretaria Juridica de la
Secretaria del H. Ayuntamiento, se solicita la publicacién del Aviso a fin de que fije en los
tableros de avisos de la Presidencia Municipal el periodo de consulta publica por 10 dias
habiles, notificando que la recepcién de opiniones y planteamientos y demandas de la
comunidad serd de 8:00 a 14:00 horas durante 10 dias habiles en el inmueble de Ia
Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, ubicado en la Calle Camino a la Presa
Chuviscar No. 1108, Colonia Campesina Nueva, en cumplimiento al Articulo 77 de la Ley
de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahua.

Con Oficio No. SI/DRPA/0757/2023 de fecha 07 de julio de 2023 expedido por la
Subsecretarfa Juridica de la Secretaria del H. Ayuntamiento, por medio del cual se hace
del conocimiento del cumplimiento de la publicacién en el tablero de avisos de la
Presidencia Municipal por 10 dias habiles, el estudio de Planeacién Urbana.

Que el estudio de planeacion urbana denominado “Reserva Romanzza” fue presentado
en la Cuadragésima Segunda Sesién Ordinaria de la Comisién de Desarrollo Urbano el
dia 10 de agosto del 2023 en donde fue aprobado por Unanimidad de Votos.

DICTAMEN

De conformidad con lo anterior, se emite el siguiente DICTAMEN, con el cual hacemos de
su conocimiento que dicha solicitud fue analizada por esta Direccion de Desarrollo
Urbano y Ecologia, a través de la Subdireccién de Programacién Urbana, dictaminando
PROCEDENTE el cambio de uso de suelo Comercio y Servicios a Habitacional H45.

Por lo que turnamos a Usted, la propuesta para dar seguimiento a lo indicado en el
Articulo 77 de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrolio
Urbano del Estado de Chihuahua.

Se anexa al presente, carpeta con la siguiente documentacion:

Original de la solicitud firmada por el representante legal.

Copia simple de la identificaciéon con fotograffa del representante legal.

Copia certificada de la escritura del predio.

Copia certificada del Acta Constitutiva de la empresa.

Copia certificada del Poder representante legal

Oficios No. DASDDU/366/2023 de fecha 24 de mayo de 2023, de la Direccién de

Desarrollo Urbano y Ecologla donde se solicita al Instituto de Planeacion

Integral del Municipio de Chihuahua el dictamen técnico del estudio de

planeacién urbana.

7. Oficio No. 296/2023 de fecha 13 de junio de 2023 del Instituto de Planeacion
Integral del Municipio de Chihuahua donde emite el dictamen técnico.

8. Oficio No. DASDDU/366/2023 de fecha 24 de mayo de 2023 emitido por la

LI NEAE NI



12 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Sabado 02 de marzo de 2024.

Direccién de Desarrollo Urbano vy Ecologfa donde solicita a la Direccién de
Desarrollo Humano y Educacién los Comités de Vecinos.

9. Oficio No. DDHE/0797/2023 de fecha 01 de junio de 2023 emitido por la
Direccién de Desarrollo Humano y Educacidn donde informa de la inexistencia
de Comité de Vecinos.

10. Oficio No. DASDDU/421/2023 de fecha 19 de junio de 2023, de la Direccién de
Desarrollo Urbanoy Ecologia, dirigido a la. Subsecretaria Juridica, donde solicita
la publicacién del Aviso en el tablero de aviso de la Presidencia Municipal.

1. Oficio No. SJ/DRPA/0757/2023 de fecha 07 de julio de 2023 expedido por la
Subsecretaria Juridica, sobre el cumplimiento de la publicacién en el tablero
de avisos de la Presidencia Municipal.

12. Copia simple de la Cuadragésima Segunda Sesién Ordinaria del dia 10 de
agosto del 2023 de la Comisién de Desarrollo Urbano. ‘

13. Copia simple del comprobante de pago de predial.

14, Copia del comprobante de pago del tramite.

15. 2 CD’s con el archivo magnético del estudio
publicacién en el Periddico Oficial de Gopiérno del

laneacién urbana, para su
tado.
nominado “Reserva

16. Original y copia del estudio de plapeacidon urbana,
Romanzza”.

ATENTAMENTE

A
DIREGZIOR

DIR. bE ClE“uﬁ. RFI._LO L‘M(/’\’VO X r:(‘ [y
SUBDIRECCHM PROCEUNET L CaS0 L o
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Modificacion manor al Plan de Desarrollo Urbano del
Centro de Pablacién Chihuahua, vision 2040,
Sexia actualizacion

RESERVA ROMANZZA

MODIFICACION MENOR PARA EL CAMBIO DE USO DE SUELO:
COMERCIO Y SERVICIOS A HABITACIONAL H45

PROMOTOR:
CONSTRUCCIONES EDUBARRA 5.A. DE CV.
MAYO 2023
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MODFICACKIN MENCR AL PLAN DE DESARROLLO A RARO 2H0, SEXTA ACTLALIZACION
CHHUAHUG, CHEH. - RESEAVA ROMAMIZA

PRESENTACION
|. FUNDAMENTACION JURIDICA

[I. ANTECEDENTES
II.11. Ubicacion del predio
1.2, Definicion del area de estudio
I.3. Disposiciones para el pradio da conformidad al PDU 2040,
I|l.4. Régimen de tenencia de |a tierma

. DIAGNOSTICO
.1, Estructura wbana
[11.2. Azpectos socioacondmicos

Meadia natural

II.3. Topografia y cima
lil.4.Hidrologia

Medio fisico
.5 Vwvienda
[l.6.Comercio y servicios
1.7 .Industria
I.8.Ruta de seguridad
Il.9.Equipamiento
I.10_Estructura vial
[11.11.Transporte publica
l1.12.Agua potable
1.13.Drenaje sanitario
I1l.14.Energia eléctrica y Alumbrado publico
11.15.Predios baldios
lll.16_Riesgos y vulnerabilidad

V. NORMATIVO
V.1, Congruencia con [os instrumentos de planeacion
V2. Plan Estatal de Desarrollo 2022-2027
V3. Plan Municipal de Desanrallo 2021-2024
IV 4. Plan de Desamolio Urbano 2040 del Centro de Poblacién de Chihuahua
IV.5. Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua

V. ESTRATEGIA
V. 20. Esfrategia de uso de suelo
\.21. Estrategia vial
V.22 Estrategia infraestructura
W 23, Sintesis de |a propuesta

Vi OBSERVACIONES REALIZADAS POR IMPLAN Y 5U JUSTIFICACION
Vil. BIBLIQGRAFIA

Vill. CREDITOS
IX. ANEXO GRAFICO
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PRESENTACION

En casos donde la promocion de algunas zonas o predios por parte de particulares o
enfidades pdblicas haga del interds su cambio de uso de suelo, la Ley Estatal y el
Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua preven los
mecanismos que permiten a desamolladores e inversionistas solicitar al Municipio su
autorizacién y a su vez le otorga competencia para su aplicadidn mediante la figura de
Modificacion Menor al Plan de Desarrello Urbano del Centro de Poblacion, con |a finalidad

de que los desarrollos garanticen un bajo impacto wbano en base al Reglamento antes
citado y al Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion Vision 2040 vigente.

El propdsilo de este estudio es llevar a cabo el cambio de use de suelo actualmente
establecido en el POU 2040 Sexta Actualizacion sobre el poligono localizado sobre la
Carretera Chihuahua-Aldama que para efectos de este estudio urbano se denomina como
“al predio®, el cual presenta un uso de suelo de COMERCIO Y SERVICIOS, y se pretende
al cambio a uso HABITACIONAL H45, tomando en consideracion [as disposicionas que |e
permitan su afinidad con su entorno, la vocacion de suelo, la infreestructura construida y el

impulso econdmico propio del sector.

El presante documentc es promovido por la  persena  moral  denominada
CONSTRUCCIONES EDUBARRA S.A. DE CV. | quien pretende desarrollar el predio de
su propiedad, con el propdsito de aportar en la oferta de suelo habitacional, aprovechando
su ubicacién en convivencia con viviendas de régimen parficular vy ofros sjemplos de
vivienda de similares caracteristicas identificadas en la zona, la inmediata localizacion a
comedores urbanos v la viabilidad del uso de los predios con un aprovechamiento que es
congruente con los instrumentos de planeacion con el fin de consclidacidn de una ciudad,
eficiente y vibrante.

Esla propuesta de desamclio habitacional proporciona una altemativa mas a la oferta de
vivienda al oriente de la ciudad y al principal corredor que lo conecta con la zona centra de

la cidad.

El objetivo de esta accion es cumplir con los requisitos legales que se establecen en la Ley
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Temitorial y Desarrolio Urbano del Estado de
Chikuahua, el Plan da Desarrollo Urbano del Municipio de Chihuahua y el Reglamento de
Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua, para la obtener la autorizacion
de uso de suelo H-45.
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I. FUNDAMENTACION JURIDICA
PROCESO DE APROBACION.

LEY DE ASENTAMIENTO HUMANOS ORDEMAMIENTO TERRITORIAL ¥ DESARROLLO

URBAND
Ley publicada en &l Perddico Ofictal del Estado Mo, 79 del 02 de ochubre de 2021

Ard. 78, la modificacion a los planes municipales podra ser solicitada ante la autoridad
municipal comespondienta por;

-
[
IL-
v,
V-
Vi.- Las personas fisicas o morales residentes en el municipio de que se trate.

¥ establece que, en todo caso, la autordad municipal esta facultada para determinar la
procedencia de las solicitudes que reciba.

Articule 77. Toda actualizacion o modificacidon a los planes municipales de desarrollo
urbano se sujelard al mismo procedimiento gue el eslablecido para su formulacidn,
aprobacion, publicacidn y registra.

Los municipios del Estado podran aprobar modificaciones menores a log planes
municipales de su competencia, fales como cambio de uso del suelo, cambios en la
densidad e intensidad de su aprovechamiento, adecuacionss menores a la estrategia vial o
&l cambio en la altura maxima de construccidn permitida, siempre y cuando no sean de
impacio significativo, no se modifique el limite del Centro de Poblacion, no se afecten |as
caracteristicas de la estructura urbana prevista en & instrumento, ni se altere la
delimitacidn entre las areas urbanizables y las no urbanizables.

En todo caso se requernra la aprobacion del ayuntamiento mediante un dictamen técnico
que elabore la autoridad municipal encargada de la formulacian del plan correspendiente;
este procedimiento se regira por las normas que para tal efecto se establercan en los
reglamentos o instrumentos de plansacion municipal.

Para los efectos del parrafo anterior, la autoridad municipal competents dara aviso plblico
del inicio del proceso de modificacién menor v establecerd un plazo de por lo menos diez
dias habiles para que las personas interesadas o residentes de |la zona de gue sa trate,
presentan los planteamientos que consideren perinentas, La avtoridad dard respuesta a
dichos planteamientos ¥ los pondra a disposicién para su consulta fisica o electrdnica,
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durante al menos cinco dias hdbiles previos a la aprobacion de la modificacién menor
correspondiente.

En ningn caso se considerard modificacion menor, de forma enunciativa mas no limitativa,
cuando se trate de cancelar la continuidad o modificar la seccién de una vialidad de
jerarquia primaria.

REGLAMENTO DE DESARROLLO URBANO SOSTENIELE DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA.
Anexo al Periddice Oficial Mo, 15511 del 01 de Marzo del 2021

Articulo 26. Quienes pretendan realizar una modificacién menor en los trminos de los articulos 24 y
25 del presente Reglamento, deberdn presentar una soliclud por escrifo dirigids & la Direccldn,
acreditar |a propiedad del predio mativo de la modificacidn y sdjuntar un decumento tecnico gue
justifique la accidn solicitada y la informacidn grafica que permita |a correcta interpretacian del
tramite soficitado

Para efecto de conocer publicamente ka propuesta de modificacidn al programa, @n los i@érminos del
Titule Octave de k3 Participacion Social de la Ley, &l Municiplo notificerd y requerira un dictaman
tecnico al IMPLAMN. En este procedimiento, ascuchard kas opiniongs de |as organizaciones de los
vecinos del drea de que se frate, en un plazo de sesenta dias naturales contados a partir del
reguerimianto del dictamen dcnico al IMPLAN. Asl mismo nofificard a ravés del tablero de avisos
de la Presidencia Municipal y, cuando sea posible, de manera personal al presidente de cada uno
de los comités de vecinos qua pudieran resultar afectados, para que en un plazo de 30 dias
naturales amitan su opinidn

D no producirse estas opiniones en & plazo filado, se entenderd que fueron emitidas en sentido
positive,

Una vez aprobadas por el Ayuntamlento, las modificaciones deberdn ser ramitidas a la Secretaria
General de Gobiermo para su publicacidn en el Perlddico Oficial del Estado, y al Registro Pubkco da
ia Propiedad para su inscripcian.

AMBITO FEDERAL

COMSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS.
Constitugon publicada en e Diario Oficial de la Federacién el § de febrara de 1847
LUitima reforma publicada DOF 28-05-2021

Articulo 25.- Corresponde al Estado la rectoria del desarrollo nacional para garantizar gue
éste sea integral y sustentable, gue fortalezca la Soberania de la Nacidn y su régimen
democratico y que, mediante el fomento del crecimiento econdmico y el empleo y una mas
justa distribucion del Ingreso y la riqueza, permita el pleno ejercicio de la libertad y la
dignidad de los individuos, grupos y clases soclales, cuya seguridad protege esla
Constitucion.

Articulo 26.- inciso A tercer parrafo. - La ley facultara al Ejecutivo para que establezca los
procedimientos de parficipacion y consulta popular en el sistema naclonal de planeacion
democratica, v los criterios para la formulacién, instrumentacion, control y evaluacion del
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plan y los programas de desarrollo. Asimismo, determinara los drganos responsables del
proceso de planeacidn y las bases para que el Ejecullvo Federal coordine mediante
convenios con los gobierncs de las entidades federativas e induzca y concierte con los
particulares las acciones a realizar para su alaboracién y ejecucion,

Los principios de los articulos 27, 73 v 115 tienan por objeto primordial, establecer normas
para planear y regular el ordenamiento territorial da |os asentamientos humanos, la
conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacidn.

Aricule 27 - Dispone que |a propiedad de las tierras y aguas comprendidas dentro de los
limites del territorio nacional cormesponde originariamente a la Nacidn, la cual ha tenido y
tisne el derecho de transmitir el dominio de ellas a los parficulares, constituyendo la
propiedad privada.

La nacidn tendra en todo tempo el derecho de imponer a la propiedad privada las
modalidades qua dicte al interés puablico, asi como el de regular, en beneficio social, el
aprovechamiento de los elemertos naturales susceptibles de apropiacion, con objeto de
hacer una distibucién aquitativa de |a riquaza pdblica, cuidar de su conservacion, lograr el
desamolio equilibrado del pals y el mejoramianto de |as condiciones de vida de la poblacion
rural y urbana. En consacuencia, se diclaran las medidas necesanas para ordenar los
asentamientos humanos y establecer adecuadas provisiones, usos, reservas y destinos de
fierras, aguas y bosques, a efecto de ejecutar obras pdblicas v de planear y regular la
fundacién, conservacion, mejoramiento y crecimiento de los cenfros de poblacién; para
preservar y restaurar el equilibrio ecoldgico; para el fraccionamiento de los latifundios; para
disponer, en los terminos de la ley reglamentaria, la organizacion y explotacién colectiva de
los ejidos v comunidades, para el desarrollo de la pequeda propiedad rural; para el fomento
de la agriculiura, de la ganaderia, de la silvicultura v de las demas actividades econdmicas
en el medio rurad, y para avitar |a destruccidn de los elementos naturales v los dafios que la
propiedad pueda sufrir en pearjuicio da la sociedad.

Artlcubo 73 inciso XXIX D.- El congreso tiene facultad para expedir leyes sobre planeacion
nacional del desamolio econdmico v social, asi como an materia de informacion estadistica
¥ geografica de interés nacional,
Arficulg 115- Los Estados adoptaran, para su régimen interior, la forma de goblemno
republicano, representative, popular, teniendo como base de su divisién territorial y de su
organizacion politica y administrativa,
Y. Los Municipios, en los términos de las leyes federales y Estatales relativas, estardn
facultados para:
a) Formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de desarrollo wbano municipal;
b) Participar en la creacidn y administracin de sus reservas temitoriales:
c) Participar en la formulacion de planes de desarrollo regional, los cuales deberan estar
en concordancia con los planes generales de la materia. Cuando |la Federacion o los
Estados elaboren proyectos de desamollo regional deberdn asegurar la participacion de
los municipios;
d) Autorizar, controlar y vigilar la utikzacion del suelo, en el ambito de su competencia, en
sus jurigdicciones terrtoriales;
&) Intervenir en la regularizacion de la tenencia de la tierra urbana:
f) Otorgar licencias y permisos para construccioneas;
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g) Participar en la creacidn y administracidn de zonas de reservas ecoldgicas y en la
elaboracitn y aplicacidn de programas de ordenamienta en esta mataria;
h) Intervenir en la formulacién y aplicacion de programas de transporte plblico de
pasajeros cuando aguelios afecten su amiito temtonal,
i} Celebrar convenios para la administracion y custodia de las zonas federales,
En lo conducente y de conformidad a los fines sefialados en el parrafo tercero dal articulo
27 de esta Constitucion, expedirdn los reglamentos y disposiciones administrativas que
fueren necesanos.

LEY DE PLANEACION.
Ly pubtlicada an o Diario Oficial do ka Fedaracian, of midroales 5 de enero de 1983,
Illima raferma publicads sn DOF: 16 de febeero de 2013,
CAPITULO PRIMERC
DISPOSICIONES GENERALES

Articilo 30.- Para los efectos de esta Ley se enfiende por planeacién nacional de
desarmallo 1a erdenacion racional y sisteméabica de acciones que, en base al ejercicio de las
atribuciones del Ejecufivo Federal en materia de regulacion y promocidn de fa aclividad
econdmica, social, politica, cultural, de proteccién al ambiente y aprovechamianto racional
de los recursos nalurales, tiene comeo propdsito la transformacion de la realidad del pais,
de conformidad con las normas, principios y objetivos que |a propia Conslilucion y la ley
establecen.

Mediante la ptaneacion se fijardn objetives, melas, estrategias y prioridades; se asignaran
recursos, responsabilidades vy tiempos de elecucidn, se coordinaran acclones y se
evaluaran rasultados.

CAP[TULO TERCERO

PARTICIPACION SOCIAL EN LA PLANEACION

Articulo 20 - En el ambito del Sistema Nacional de Planeacion Democratica tendra lugar la
participaci6n y consulta de los diversos grupos sociales, con el proposilo de que la
poblacion exprese sus opiniones para la elaboracion, actualizacion y ejecucion del Plan y
los programas a gue se refiere asta Lay.

LEY GEMERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDEMAMIENTO TERRITORIAL Y

DESARROLLO URBAND.
Mueva Lay publcacs an el Diano Oficial de la Federacitn &l 26 de noviembre de 2016
(Etma refarma pubbcada DOF 01-06-2021

TITULO PRIMERO

DISPOSICIONES GENERALES

Capitule Primaro

Obgeto da la Ley

Articulo 1.- La presente Ley s de orden plblico & interés social y de cbservancia general
an todo el territorio nacional.

Las dizposiciones de esta Ley tienen por objeto:

I. Fijar las normas basicas e instrumentos de gestidn de observancia general, para ordenar
al uso del temitorio v los Asentamientos Humanos en el pais, con pleno respeto a los
derechos humanos, asl como &l cumplimiento de las obligacionas que tiene el Estado para

promoverlos, respetarlos, protegerlos y garantizarlos plenamente,
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|l. Establecer la conclsmencia de la Federacion, de las entidades federativas, los municiplos
y las Demarcaciones Terrtoriales para la planeacion, ordenacion v regulacion de los
Asantamientes Humanos en el territorio nacional;

I, Fijar los criterios para que, en el ambito de sus respectivas competencias exista una
afectiva congruencia, coordmacion y participacion entre la Federacidn, las anlidades
federativas, los municipios v las Demarcaciones Temtoriales para la planeacion de la
Fundacion, Crecimiento, mejoramiento, Consolidacién y Conservacion de los Centros de
Poblacion y Asentamientos Humanos, garanlizando en todo momento la proteccion v el
acceso equitativo a los espacios plblicos;

IV. Definir los principios para determinar las Provisiones, Reservas, Usos de Suelo y
Destinos de dreas y predios que regulan la propiedad en los Centros de Poeblacion, y

Capitulo Segundo

Principios

Articulo 4. | a planeacidn, regulacidn y gestion de los asentamientos humanos, Centros de
Poblacion y |a ordenacidn territorial, deben conducirse &n apego a los siguentes principios
de politica piblica:

|. Derecho a la ciudad. Garantizar a todos los habitantes de un Asentamiento Humaneo o
Centros de Poblacion el acceso a la vivienda, infraestructura, equipamiente y servicios
bésicos, a parlir de los derechos reconocidos por la Constitucidn Politica de los Estados
Unidos Mexicano ¥ los tratados intermacionales suscritos por México en la materia;

lll. Deracho a la propiedad urbana. Garantizar los derechos de propiedad inmobiliana con
la intencion de que los propietarios tengan protegidos sus derechos, pera tambign asuman
responsabilidades especificas con el estado y con la sociedad, respetando los derechos y
limites previstos en la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos y esta Lay. El
interés plblico prevalecera en la ocupacion y aprovechamiento del temitoric;

IV. Coherencia y racionalidad. Adoplar perspectivas que promuevan el ordenamiento
territorial y el Desarrolle Urbano de manera equilibrada, armdnica, racional v congruente,
acorde a los planes y politicas nacionales; asi como procurar la eficiencia y transparencia
en &l uso de los recursos plblicos;

V. Parlicipacion democratica y transparencia. Proteger &l derecho de todas las personas a
participar en la formulacidn, seguimiento y evaluacion de las politicas, planes y programas
que determinan &l desamrollo de las cudades y el territorio. Para lograric se garantizara la
transparencia y el acceso a la informacidn piblica de conformidad con lo dispuesto en la
prasente Lay y demas legislacidn aplicable an la materia;

V. Participacion democratica y transparencia. Proteger &l derecho de todas las personas a
participar en la formulacién, seguimiento y evaluacion de las politicas, planes y programas
gue determinan e| desarolio de las ciudades y el teritorio. Para logrario se garantizara la
transparenda y el acceso a la informacion plblica de corformidad con lo dispuesto en la
presanta Ley v demas legislacién aplicable en la maternia;

V1. Preductividad y eficiencia. Fortalecer la productividad y eficiencia de las ciudades y del
terntonio como eje del Crecimiento econdmico, a través de la consolidacion de redes de
vialidad y Movilidad, energia y comunicaciones, creacion vy mantenimiento de
infraestructura productiva, equipamientos y servicios plblicos de calidad, Maximizar la
capacidad de la ciudad para atraer y retener talentos e inverslones, minimizando costos y
facilitar la actividad economica;
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Vil.....

VIl Resiliencia, seguridad urbana y riesgos. Propiciar y fortalecer todas las institucionas y
medidas de prevencién, mitigacion, atencidn, adaptacion y Reslllencla que tengan por
objetiva proteger a las personas y su patrimonio, frente a los riesgos naturales y
anfropopénicos; asi como evitar la ocupacién de zonas de alto resgo;

Articulo 5. Toda politica piblica de ordenamiento teritorial, desarrolle y planeacién urbana
y coordinacion metropolitana deberd observar los principios senalados en el articulo
anterior, sin importar el orden de gobiemo de donde emana.

Capitulo Temcer
Causas de Ulilidad Publica
Articulo &, En términos de lo dispuesto en el articulo 27, parrafo tercero de la Consfitucion

Pelitica de los Estados Unidos Mexicanos, son de interés publico y de beneficio soclal los
actos publicos tendentes a establecer Provisiones, Reservas, Usos del suelo y Destinos de
areas y predios de |os Centros de Poblacién, contenida en los planes o programas de
Desarrolio Urbano.

Son causas de ufilidad pablica:

l. La Fundacion, Conservacion, Mejoramiento, consolidacion y Crecimienta de los Centros
de Poblacidn;

II. La ejecucion y cumplimiento de planes o programas a que se refiere esta Ley;

I, La constitucidn de Reservas terrtoriales para &l Desarrollo Urbano;

V. La regularizacion de la tenencia de la tierra en los Centros de Poblacion;

V. La gjecucién de obras de infraestructura, de equipamiento, de Servicios Urbanos y
metropolitanos, asi coma el impulso de aquélias destinadas para la Movilidad,

V. La proteccion del Patrimonio Matural y Cultural de los Centros de Poblacién;

VII. La presenvacin y restauracion del equilibrio ecolbgico y la proteccion del ambiente en
los Centros de Poblacion;

TITULO SEGUNDO

DE LA CONCURRENCIA ENTRE ORDENES DE GOBIERNO, COORDINACION Y
COMNCERTACION

Capitulo Primero

Concurrencia

Ariculo 7. Las atribuciones en matena de ordenamiento territorial, asentamientos humanos,
desarrollo urbano v desamollo metropolitano, seran ejercidos de manera concurrente por la
Federacidn, las entidades federativas, los municipios y las Demarcaciones Territoriales, en
gl &mbito de la competencia que les olorga la Conslitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos y esta Ley, asi como a Wravés de los mecanismos de coordinacion y
concartacion gue se generen.

Capitulo Segundo

Atfribuciones de la Federacian,

Articulo 8, Correspenden a la Federacion, a través de la Secretarfa, las atribuciones
siguentes;
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I. Formular y conducir la politica nacional de asentamientes humanos, asi como el
ordenamiento territorial, en coordinacién con ofras dependencias de la Admmistracion
Publica Fadearal;

[l, Formular al proyecte de estrategia nacional de ordenamienio territoral con la
participacion de las dependencias del Poder Ejecutivo Federal, con las entidades
federativas y los municipjos;

Il. Participar, en coordinacién con las entidades federativas y los municipios en la
planeacion, promacion y financiamiento de las infraestructuras, equipamientos y servicios
metropolitanos;

VIl. Elaborar, apoyar y ejecutar programas gque tengan por objefo satisfacer las
necesidades de suelo urbano y el establecimiento de Provisiones y Reservas territoriales
para el adecuado desarrollo de los Centros de Poblacion, lo anterior con la colaboracion
anire las dependencias y entidades de la Administracion Publica Federal correspondientes,
con la coordinacién entre éstas y los goblernos de las entidades federativas y de los
municipios, y con [a participacion y concertacidn con los diversos grupos sociales;

X, Formular y ejecutar &l programa nacional de erdenamiento territorial v desammolio urbano,
asi como promover, controlar y evaluar su cumplimiento:

X|. Participar en la identificacidn, delimitacién y planeacidn de las Zonas Metropolitanas y
conurbadas a gue se refiers esta Lay;

Xll, Impaiisar y promover en las instancias competentes de las entidades federativas v los
municipios la creacidn de institutos municipales, multimunicipales, metropolitancs y
estalales de planeacion, observatorios ciudadanos, asi como proponer la creacion de
consajos participativas v otras estructuras institucionales y ciudadanas, en los términos de
esta Ley;, XV, Proponer a las autonidades de les entidades federativas la Fundacién de
Centros de Poblacion;

XV Verificar que las acciones e inversiones de las dependencias y entidades de la
Administracion Pdblica Federal se ajusten, en su caso, a la legislacion y planes o
programas en materia de ordenamiento terrtorial, Desarrollo Urbano y Gestidn Integral de
Riesgos,

XAVIL. Vigilar las acciones y obras relacionadas con el Desarrollo Regional y urbano que las
dependancias y entidades de la Administracion Plblica Federal ejecuten directamente o en
coordinacion o concertacién con las entidades federativas y los municipios, asi como con
los sectores social y privado;

XVl Formular recomendacionas para el cumplimiente de la politica nacional de
ordenamiento leritorial de los asantamientos humanos v de los convenios y acuerdos que
suscriban las autoridades pertenecientes al Ejecutive Federal con los sectores publico,
social y privado en materia de Desarrollo Regional v urbano, asi come determinar, en su
caso, las medidas comrectivas procedentes:

X¥XI. Parlicipar en la ordenacion y regulacidn de zonas conwbadas de Centros de
Poblacion ubicados en el territono de dos o mas entidades federativas;

XXIl. Fomentar el desarrollo de estudios e investigaciones, asl como la capacitacion y
asistencia tecnica en maleria de planeacién, ordenamiento territorial, Desarrolio Urbano y
Desarrollo Metropalitano;

XX Promover, en coordinacion con la Secretaria de Gobernacion, la elaboracion de
instrumentos gue identifiquen las zonas de alto riesgo ante los fendmenos perturbadores
de origen natural y antropogénicos;
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¥¥V1. Procurar, promover, respetar, proleger, garantizar, y tomar las medidas necesarias
para el pleno ejercicio de los derechos humanos relacionados con el ordenamiento
territorial y &l Desarrolic Urbano,

XV Aprobar con el consejo naclonal de ordenamiento territorial y desarrollo urbano, la
estrategia nacional de ordenamiento territorial, asi como sus modificaciones;

XXV Prever el mecanismo que coadyuve, asesora y n su caso represente, os intereses
de los habitantes ante cualguier autoridad administrativa o jurisdiccional, con especial
atencidn a mujeres y a los sectores mas desfavorecidos;

XXIX. Asesorar a las enfidades federativas, los municipios vy las Demarcaciones
Temitosiales para asegurar la comrecla distrbucion competencial entre log niveles de
gobiemo;

XXX, Impulsar programas que propicien |a uniformidad de tramites, permisos vy
aulorizaciones en la materia, y

AKX, Las demas que les sefiale esta Ley y olras disposiciones juridicas.

Articulo 8. La Secretarla, expedird normas oficiales maxicanas que lengan por objeto
gstablecer lineamientos, crileros, especificaciones tEcnicas y procedimientos para
garantizar las medidas adecuadas para el ordenamiento territorial, el Desarrolio Urbano y
Desarollo Metropolitano dnicamente en los siguientes aspacios:

|. La estructura de la red de vialidades primarias en los asentamientos humanos, Centros
de Poblacion y sus dreas de Crecimiento, y para las obras de cabecera y la Movilidad
urbana;

Il. La custodia v aprovechamiento de las zonas de valor ambiental no wbanizablas,
incluyendo las primeras dunas de las playas, vados de rios, lagos y vasos reguladores de
agua, para la Resiliencia urbana,

. La homologacion de terminologla para la jerarquizacion de espacios pablicos ¥
equipamientos en los planes o programas de Desarrollo Urbana;

M. La homolegacion de contenidos, metodologias y expresion grafica para la elaboracion
de los planes y programas en la materia, y los criterios para su actualizacion con una vision
de largo plazo, y

V., La prevencidn y atencidn de contingencias en los Centros de Poblacion para el

fortalecimiente de la Resiliencia.
Mismas que debarin ser observadas por los tres drdenes de gobierno.

Capitulo Cuarto

Atribuciones de los Municipios

Articulo 11. Corresponde a los municipios:

I. Formular, aprobar, administrar y ejecutar los planes o programas municipales de
Desamolio Urbano, de Centros de Poblacidn y los demas que de éstos deriven, adoptando
normas o criterios de congruencia, coordinacion y ajuste con otros niveles superiores de
planeacién, las normas oficiales mexicanas, asi como evaluar y vigiar su cumplimisnto;

Il. Regular, controlar y vigilar las Reservas, Usos del Suelo y Destinos de dreas y predios,
asi como las zonas de alto riesgo en los Centros de Poblacidn que se encuentren dentra

del municipio;



24

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Sébado 02 de marzo de 2024.

lll. Formular, aprobar y administrar la Zonificacidn de los Cenbros de Poblacién que se
encuentren dentro del municipio, en los términos previstos en los planes o programas
municipales y en los demas que de éstos deriven;

IV, Promaver y ejecutar acciones, inversiones y sarvicios pdblicos para la Conservacion,
Mejoramiento y Crecimiento de los Centros de Poblacion, considerando la igualdad
sustantiva entre hombres y mujeres y €l pleno ejercicio de derechos humanos;

V. Proponer a las autoridades competentes de las entidades federativas la Fundacion y, en
su caso, la desaparicion de Centros de Poblacidn;

V1. Impulsar y promover la conformacion de institutos metropolitancs de planeacién junto
con los municipios gue conforman una zona metropolitana determinada, asl como
participar en la planeacion y regulacidn de as zonas metropolitanas y conurbaciones, en
los terminos de esta Ley y de la legislacion local;

Vil. Celebrar convenios de asociacion con otros municiplos para fortalecer sus procesos de
planeacion wrbana, asi como para la programacion, financlamiento y gjecucion de acciones,
obras y prestacion de servicios comunes; asi como para crear y mantenser un instituto
multimunicipal de planeacion, cuando los municipios se encueniren por debajo de un rango
de poblacion menor a cien mil habitantes;

Vill. Celebrar con la Federacion, la entidad federativa respectiva, con otros municiplos,
Demarcaciones Temiloriales o con los parbculares, convenios y acusrdos da coordinacidn y
concartacion que apoyen los objetivos y prioridades previstos en los planes o programas
municipales de Dasamollo Urbano, de Centros de Poblacion y los demds que de éstos
deriven;

|X. Prestar los servicios pablicos municipales, atendiendo a lo previsto en la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Maxicanos y en la lagislacién local:

X, Coordinar sus acciones y, en su caso, celebrar convenlos para asociarse con |3
respecliva entidad federativa vy con ofros municipios o con los particulares, para |a
prastacion de servicios plblicos municipales, de acuerdo con lo previste en la legislacion
local;

Al Expedir las autorizaciones, licencas o permisos de las diversas acciones urbanisticas,
con esfricto apago a las normas juridicas locales, planes o programas de Desarrollo
Urbano y sus correspondientes Resarvas, Usoes del Suelo v Destines de areas y predios;
Xll. Vahidar ante la autoridad competente de la entidad federativa, sobre la apropiada
congruencia, coordinacion y ajuste de sus planes y programas municipales en materia de
Desarrollo Urbano, lo anterior en los tArminos previstos en el articulo 115, fraccion V de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos;

Xlll. Solictar a la autoridad compstente de la entidad federativa, la inscripcion
oportunamenta en el Regislro Plblico de la Propiedad de la entidad los planes vy
programas que se citan en la fraccion anterior, asi como su publicacion en la gaceta o
periadico oficial de la entidad;

AIV, Solicitar la incorporacidn de los planes y programas de Desarrollo Urbano y sus
modificaciones en el sistema de informacion territarial y urbano a cargo de la Secretaria;
XV, Intervenir an |a regularizacion de la tenencia de la tisrra urbana, en los trmines de la
legislacidn aplicable v de conformidad con los planes o programas de Desarrollo Urbano y
las Reservas, Usos del Suelo y Destinos de areas y predios;

XM, Intervenir en la prevencidn, control y solucidn de los asentamientos humanos
wregulares, en los terminos de la legislacién aplicable y de conformidad con los planes o
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programas de Desarrollo Urbano y de zonas melropaolitanas v conurbaciones, en &l marco
de los derechos humanos,

XV, Participar en la creacidn y administracion del suelo y Reservas temitoriales para el
Desarrolle Urbano, de conformidad con las disposiciones juridicas aplicables; asi como
generar |os instrumentos que permitan la disponibilidad de tierra para personas en
situacion de pobreza o vulnerabilidad,

XV Atender y cumplir los lineamientos y normas relativas a los poligonos de proteccion y
salvaguarda en zonas de nesgo, asi como de zonas restningidas o idenbficadas como
areas no urbanizables por disposicion contenidas en leyes de caracier federal;

XIX. Imponer sanciones adminisirativas a los infractores de las disposiciones juridicas,
planes o programas de Desamolio Urbano y Reservas, Usos del Suslo y Destinos de Areas
y predios en términos de la Ley General de Responsabilidades Administrativas, asl como
dar vista a las autoridades competentes, para |a aplicacidon de las sanciones que en
materia penal se deriven de |as faltas y viclaciones de las disposiciones juridicas de tales
planes o programas de Desarrollo Urbano v, en su caso, de ordenacitn ecologica y medio
amixents;

XK. Formular y ejecutar acclones especlficas de promocidn y proteccion a los espacios
pablicos;

#X\. Informar y difundir anualmente a la ciudadania sobre la aplicacién y ejecucion de los
planes o programas de Desarrollo Urbano;

XXIl. Crear los mecanismos de consulta ciudadana para la formulacidn, modificacion y
evaluacion de los planes o programas municipales de Desarrollo Urbano y los que de allos
emanen de conformidad con lo dispuesto por esta Ley;

XX Promaver el cumplimiento y la plena vigencia de los derechos relacionados con los
asentamientos humanas, &l Dasarrolle Urbano vy la vivienda;

XXV, Promover y ejecutar acciones para prevenir y, mitigar e riesge de los asentamientos
humanos y aumentar la Resiliencia de los mismos ante fendmenos naturales vy
antropogénicos, y

XXV Las damas que les sefiale esta Ley y otras disposiciones juridicas federales y locales.
X3V Impulsar y promover un institute municipal de planeacion, cuando se encuentre en
un rango de poblacidn de cien mil habitantes hacla ariba.

LEY GEMERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y LA PROTECCION AL AMBIENTE.
Lay publicada en i Diarle Odicial de la Federacitn, ef jueves 26 de enoro da 1984
ﬂlmmmﬂlbﬂﬂamﬁ DOF 17082032

Articulo 10.- La presente Ley es reglamentaria de las dispesiciones de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos que se refieren a la preservacion y restauracion
del equilibrio ecoldgico, asi como a la proteccidn al ambiente, en el territorie nacional y las
Zonas sobre las que |a nacién ejerce su soberania y jurisdiccidn, Sus disposiciones son de
orden plblice e interés social y tienen por objeto propiciar & desarrollo sustentable y
establecer las bases para:

|- Garantizar el derecho de toda persona a vivir en un medio ambiente sano para su
desarrollo, salud y bienestar;

II.- Definir los principios de la politica ambiental y los instrumentos para su aplicacion;

Ill.- La preservacion, la restauracion y el mejoramiento del ambiante;
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IV~ La preservacion y proteccion de la biodiversidad, asi como el establecimiento y
administracidon de las dreas naturales protegidas;

V.- El aprovechamiento sustentable, la preservacion y, en su caso, la restauracién del
susio, el agua y los demas recursos naturales, de manera que sean compatibles la
obtancidn de beneficios econdmicos y las actividades de la sociedad con la preservacién
de |os acosislamas;

Vl.- La prevencidén y ef control de 1a contaminacion del aire, agua y suelo;

Vil.- Garantizar la paricipacion corrasponsable de las personas, en forma individual o
colectiva, en la preservacidn y restauracion del equilibrio ecoldgico y la proteccion al
ambiente;

VIIL- El gjercicio de las atribuciones que en materia ambiental coresponde a la Federacidn,
las entidades federativas, los Municipios y las demarcaciones terrtoriales de la Ciudad de
México, bajo el principio de concurrencia previsto en el Articulo 73 fraccion XXIX - G de |la
Constitucion,

|X.-El establecimiento de los mecanismos de coordinacion, induccian y concertacin antre
autoridades, entre astas v los sectores social vy privado, asi como con perscnas y grupos
goclales, en materia ambiantal, y

X.- El establecimiento de medidas de control y de seguridad para garantizar el
cumplimiarto y |a aplicaciin de esta Lay y da |as disposiciones que de ella se deriven, asi
como para la imposicitn de |as sancionas administrativas y penales gue comespondan.

En todo lo no previsto en |a presente Ley, se aplicaran las disposiciones contenidas en
otras leyes relacionadas con las materias gua regula aste ordenamiento.

TITULO SEGUNDO

DE LA CONCURRENCIA DEL ESTADO Y LOS MUNICIPIOS Y DE LA GESTION
AMBIENTAL

CAP[TULO |

COMPETENCIA DEL ESTADO Y LOS MUNICIPIOS

Articulo- Bo.- Comresponden al Gobiemo de la Ciudad de México, en materia de
preservacion del equilibric ecolégico y la proteccion al ambiente, conforme a las
disposiciones legales que expida la Legislatura local, las facultades a que se refiere sl
articulo 7o. y demas gue esta Ley distribuya competencias a los Estados, misnfras gue
comespondera las aplicabies del articulo Bo. y demas gue esta Ley distribuya a los
municipios para las demarcaciones temitoniales de la Ciudad de México.
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AMBITO ESTATAL
LEY DE ASENTAMIENTOS HUMAMNOS ORDEMAMIENTO TERRITORIAL ¥ DESARROLLO

URBANO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA.
Ly pubficaca en al Peritdicn Oficial del Estadn No. 78 del 2 de oclubine da 2021

Arfleulo 13, Comresponde a los municipios, de confermidad con el articulo 115 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos y de la Ley General de
Asantarmiantos Humanos, Ordenamiento Terntorial y Desarrollo Urbano, en el ambito de
sus respectivas competencias, las siguientes atribuciones:

. Cumpiir el marco legal que garantice la aplicacidn de los principios y regulaciones
de asta Lay,
. Promover la Gobemanza Territorial y Urbana.
. Formular, aprobar, administrar, evaluar y actualizar, en su caso, & Plan Municipal
de Ordenamiento Temitoral y Desamolle Urbano, asi como olros instrumentos de
planeacion derivados a que se refiere el articulo 37 de esta Ley.

V.  Solicitar al Ejecutivo Estatal, previa aprobacion o modificacion mayor de los planes
de ordenamiento teritorial y desarrollo urbano, regulades por esta Ley, el dictamen de
congruencia con la planeacién estatal an la materia, y vigilar la cbsarvancla de |la misma en
la instrumentacién de dichos planes.

V.  Enwiar al Ejecutive del Estado para su publicacion en el Periddice Oficial del Estado,
los planes de ordenamiento temitorial y desarrollo Urbano, asi como los reglamentos que
expidan &n la materia.

V1. Formular y administrar la zonificacién prevista en los planes de su competencia, asl
coma contralar v vigilar la utiizacion del suelo v el aprovechamiento del potencial urbano.
Vll. Registrar periddicamente en el Sistema de Informacion Territorial y Urbano, las
acciones que afecten &l desarrolle uwbano en los centros de poblacidon ubscados en sus
jurisdicciones lermitoriales.

VIll.  Solicitar al Ejecutivo del Estado que promueva ante la Legislatura local, la fundacién
de centros de poblacidn, de conformidad con las leyes aplicabies.

IX. Otorgar las licencias y autorizaciones de su compelencia, asl como realizar la
inspeccion y seguimiento correspondientes de:

a) Ocupacian, aprovechamiento y utllizacidn del suelo pdblico o privado, incluyendo las
relalivas a las acciones urbanisticas a que se refiere esta Ley,

b} Explotacion de bancos de maleriales patreos y depbsitos de escombro.

¢} Construccién, reparacién, ampliacién y demolicidn de obras que se aejecuten por
cualquiera de los tres drdenes de gobiemo o las personas particulares, tanto en zonas
urbanas como rnurales.

d) Construccion, instalacién y uso de la infresstruciura pasiva y acliva de
telecomunicaciones, en términos de la Ley Federal de Telecomunicaciones y Radiodifusion,
asi como la recepcidn de avisos para el uso y mantenimiento de dicha infraestruciura,

2) Colocacion de estructuras con fines publicitarios, nomenclatura urbana, informativos.,
vigilancia y cualesquiera ofros ubicados en via pdblica o propledad privada.

fi Instalacidn y administracion de parquimetros en |a via poblica.

XK. Promover y parficipar en el ordenamiento y regulacion de las zonas conurbadas o
metropolitanas, conforme a la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenarmiento
Territorial y Desarrollo Urbano, esta Ley y los convenios en |3 materia respectivos,
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Xl. Coordinarse y asociarse con @l Estado y con otros municipios de la entidad, en las
matenas a las que s& refiere esta Ley, asi como participar en los convenios qua con tales
propasiios suscriban | Estado y |a Federacion,

X¥ll. Realzar, promover y concertar acciones e inversiones con los sectores social y
privado, a efecto de lograr el desarrollo sostenible de los cenfros de poblacién, su
conservacion, mejoramiento, consolidacion y crecimiento, asi como para la prestacion y
administracion de los servicios plblicos, la ejecucion de obras de infraestructura y
equipamiento urbano y proyectos de vivienda de mediana v alta densidad.

X, Ejecutar por si 0 en coordnacion con las autoridades estatales, accionss para la
prT:Tenr:iﬁn de riesgos y contingencias ambientales, naturales y urbanas en los cantros de
poblacian,

XN, Promover la organizacidn y recibir las opiniones de las personas y grupos sociales
gue integren la comunidad, en la formulacion, ejecucion, evaluacion y actualizacidn da los
instrumentos aplicables al desarroflo urbano, asi como en sus modificaciones.

KV, Constituir, manejar vy administrar las reservas temitoriales de los centros de
poblacion, asi como en la administracion del potencial urbano, an los drminos de asta Lay,
su reglamentacion y de los convenios de coordinacion que se suscriban.

AV1.  Intervenir ¥y coadyuvar en la regularizacién de la tenencia de la tera de los
asentamientos iregulares en zonas gue no sean consideradas de riesgo, asi como en los
procesos de incorporacidn al desarrello urbano de tiemas de origen ejidal, comunal, privado
o provenientes del patrimonio de |a Federacion o del Estado, conforme a la legistacidn
aplicable.

XML Autorizar la localizacion, deslnde, ampliacion y delimitacion de las zonas de
urbanizacion ejidal ¥ su reserva de crecimiento, conforme a lo previsto en esta Ley v en los
planes de ordenamiento territorial v desarrolle urbano que corresponda.

XVl Participar en el mercado de los terrenos destinados al desarrolio urbano, en el

ambito de su competencia.
XX, Participar en la ejecucion de los planes, programas y acciones que lleven a cabo el
Estado o la Federacion, en los t&rminos de esta Ley.
XX, Crear, administrar y promover los parques urbanos y demds dreas naturales
protegidas, asl como las zonas de su competencia, de conformidad con esta Ley, los
planes de ordenamiento temitorial y desamolle urbano v demas disposiciones juridicas
aplicables.

XXl Disedar y ejecutar planes, programas y acciones para.

a) Proteger el patrimonio cultural urbano y arquitectanico.

b) Garantizar la movilidad, seguridad, libre transito y facil acceso a8 las personas con
discapacidad y en situacidn vulnerabla.

¢) Inhibir el establecimiento y crecimiento de asentamientos humanos imegulares.

XXll. Expedir los reglamentos y disposiciones administrativas para mejor proveer las
funciones y servicios de su competencia, conforme a esta Ley y demas disposiciones
juridicas aplicablas,

XXl Realizar inspecciones e imponer las sanciones y medidas de seguridad de su
competencia en la materia.

XN, Promover el desamollo de macanismos y esfralagias de participacion de la sociedad
civil, en la programacion de su presupuesto, en concordancia con lo dispuesto en esta Lay.
XXM, Asegurar el buen uso y administracion de los recursos provenientas de la aplicacion

de Instrumentos de gestién establecidos en la presente Ley.
XXV Promowver al uso de tecnologias de |a informacidn y comunicacion en las gestiones
urbanas, priorizando el uso de procesos digitales de gestién urbana.
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¥V, Crear enfidades y organismos para la gestion del suelo v 1as reservas temitoriales
8n sU municipio, acatando las leyes administrativas aplicables en [a materia.
XXV Resolver los recursos administrativos que, conforme a su compatencia, le sean

planteados.
XXIX. Regular, controlar y viglar las reservas, usos del suelo y destinos de dreas y
predios, asl como las zonas de alto riesgo en los centros de poblacidn que se encuentren

dentro del municipio.

XXX, Promover programas de capacitacién permanentes para el serviclo pablico en la
materia de esta Ley, bajo los principios de legalidad, eficiencia, cbjetividad, calidad,
imparcialidad, equidad, competencia por mérito y equidad de género.

XXXl Las demas que le otorguen esta Ley y otras disposiciones juridicas,

CODIGD MUNICIPAL PARA EL ESTADO DE CHIHUAHUA.
Ley publizada en e Pariddicn Olicial ded Estada Moo 82 del 18 de noviemine de 1985
Uitina Raforma POE 2021,08.05Ma. 48

Capitulo I, titulo Facultades y Obligacionas de los Ayuntamientos.
Articulo 28.- Son facutades y obligacionas de los Ayuntamientos:
Fraccian XXV .- Concurrir con los Gobiemos Estatal y Federal en:

A} El proceso de planeacidn del desarrollo estatal y nacienal, de acuerdo con lo que
astablezcan las leyes;

B} El desarmolic de programas de vivienda y urbanisme,

C) La prevision de necesidades de tierra para vivienda y desarrollo urbano,

D) La ejecucion de programas de regularizacion de tenencia dal suelo urbano,

F) La aplicacién de normas y programas que se establezcan para la preservacion y
restauracidn del equilibrio ecoldgico y proteccidan al ambiente;

Articulo 72, Son atribuciones de la persona titular de la Direccidon de Desarrolio Urbano
Municipal las siguientes:

. Proponer, coordinar y ejecutar las politicas del municipio en materia de planeacion y
desamrolle urbano y realizar las acciones necesaras para el cumplimiento de las
disposiciones legales relativas a los asentamientos humanaos;

II. Controlar |as reservas, usos y destinos de areas y predios en los centros de poblacion,
asl como vigilar gue las acciones de urbanizacion se ajusten a las disposiciones previstas
an los planes de desarrollo urbano;

lll. Administrar la zonificacion prevista en los planes de desarrollo urbano comespondientes
a su jurisdiccitn territorial;

IV. Promover v realizar acciones para la conservacién, mejoramiento y crecimiento de los
ceniros de poblacién ubicados en el teritorio municipal, de conformidad con los planes a
programas de desarrollo urbano;

W, Participar, en la ordenacion y regulacién de las zonas conurbadas que abarquen todo o
parte de su territorio;

V. Derogada. [Fractisn Darogada medisnte Decrato Mo, 114304 X\i P.E publicado en e P.OE. No. 87 del 30 de

onbubre dal 2004]
VIl. Revisar y dar tramite a las solicitudes de fusién, subdivision, relotificacion o

fraccionamianto de terrenos y toda accidn urbana en los centros de poblacion;
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VIIl. Fomentar la organizacion y paricipacién ciudadana en la formulacidn, ejecucion,
evaluacién y actualizacion de los planes o programas de desamolio urbano;

IX. Conceder las licencias correspondientes para el funcionamiento e instalacién de
mdusirias, comercios y olros establecimientos cuando interesen a la seguridad, salubridad
y urbanismo pablicos municipakes;

X Proponer al Ayuntamiento la expedicidn de los reglamentos en materia de desarrollo
urbanc que sean necesanios para regular los procesos de mejoramiento, crecimiento y
conservacion de los centros de poblacion ubicados en su temitorio; y

Zl. Las demas que le olorguen |as leyes, reglamentos y manuales de organizacian,

Articulo 85. Cada municipio podra centar con un Consegjo de Planeacion Urbana Municipal,
que s& integrara con representantes de los sectores plblico, social y privado de la
comunidad y servird de auxiliar al municiplo en la planeacion urbana.

En los municipios de mas de setenta y cinco mil habitantes sera obligatoria la existencia de
este Consejo.

Articylo 88, La directiva del Consejo se infegrara por una persona titular de la Presidencia
que serd nombrado por el propio Consejo de entre los representantes de los sectores
social o privade de la comunidad, durara en ef cargo cinco afios, pudiendo ser reelecla;
debera ser experta en la materia, tendra las atribuciones que este ordenamisnta v demés
la concedan, ¥y una persona tiiular de la Secretaria Técnica quien serd nombrada por la
persona titular de la Presidencia Municipal

La persona fitular de la Presidencla tendrd voto de calidad; ka persona titular de la
Secretaria sera la encargada de citar a las sesiones, levantar y autorizar, en unién de la
persona titular de la Presidencia, en el libro destinado para el efecto, las actas de aguélias
y hacerse cargo de la comespondencia y el archivo.

Arfculo 87, La persona titular de |la Presidencia Municipal corvocard a los grupas
organizados de la comunidad para que integren el Consejo de Planeacidn Urbana
Municipal, pudiendo estar integrado, si [os hubiers en el Municipio, por:

a) La o el representanta del Gobierno del Estado;

b) La o el representanta del Gobiarno Federal,

o) Dos representaciones de la Administracidn Municipal,

d) Dos Regidurias;

e) La o el representante de la Camara Nacional de la Industria de la Transformacién;

fi La o el representante del Centro Empresarial de Chihuahua;

g} La o el representante de la Camara Nacional de Comercio;

h) La o el representanle de la Camara Nacional de la Industria de la Construcclan;

i) La oel representante de la Camara de Propietarios de Bienes Raices y

i} Quienes el propio Consejo determine.

Articulo 91, El Consejo de Planeacion Urbana Municipal, queda facultado para:
|. Participar en la formulacion de los Planes Municipales de Desarrolle Urbana y los planes
directores urbanos,
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l. Estudiar, opinar y proponer al municipio, lo que estime conveniente sobra pavimeantacion,
apertura, clausura, nivelacidn, alineacidn, ensanchamiento, rectificacion, alumbrado y
embellecimiento de las vias plblicas, plazas, parques y otros sitios de uso comin;

Ill. Intervenir en la proyeccion y recomendar al municipio, la apertura, construccion,
ampliacién y reparacion de caminos piblicos, lineas de agua potable y drenaje,
acueductos, pozos, canales, estaciones de bombeo, edificios pablicos, jardines, parques y
centros deportivos y recreatvos,

V. Formular y proponer al municipio, los proyectos de financiamiento de las obras
recomendadas y las bases de los empréstitos o contratos relativos o en su caso opinar
sobre los que 5& |8 presentaren;

V. Participar en la formulacién y actualizacion del reglamenta de construcciones,

V1. Proponer la construccidn de las obras necesarias para la proteccion de las centros
urbanos contra inundaciones y ofros siniestros, pudiendo pedir al Ayuntamiento que
formule al Ejecutivo del Estado la solicitud de expropiacidn correspondiente y que ordene
an su caso, el derrumbe de las construccionas que invaden el cauce de ries y amoyos y
pongan en peligro los intereses de los habitantes del Municipio;

VIl. Someter a la aprobacién de los Ayuntamientos, proyectos de la reglamentacion del
zervicio de limpia, recoleccidn, aprovechamiento, transformacién. relleno sanitano e
incinaraciion de basura;

Will. Recomendar al Ayuntamiento la presentacién de iniciativa de Ley al Congreso del
Estado, para gue establezca contribuciones especiales con el fin de recaudar los fondos
necezanos para la realizacidn de una obra poblica municipal;

|X. Recomendar la realizacion de obras y la prestacion de servicios que contribuyan al
bienestar de los habitantes del municipio;

X. Designar cuando lo crea conveniente, comités especiales que dé seguimientc a la
gjecucion de una obra detarminada;

X1. Promover la participacién y colaboracion de los vecinos del municipio en las acciones
gubemamentales de beneficio colectivo; v

¥Il. Realizar las demds atribuciones gue e fijgn ias leyes y sus reglamentos.

LEY DE EQUILIBRIO ECOLOGICO ¥ PROTECCION AL AMBIENTE DEL ESTADOD DE

CHIHUAHUA.
Publicada en af Parsddico Ofical del Estedo No. 38 del 12 e mayo de 2018

Articulo 39, Para contribuir al logro de los objetivos de la politica ambiental, la planeacion
del desarrollo urbano y la vivienda, ademéas de cumplir con lo dispuesto en el articulo 27 de
la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos en materia de los asentamientos
humanos, y sin perjuicio de lo gue establazca la Ley General de Asentarmientos Humanaos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, asl como la Ley de Desarmollo Urbano
Sostenible del Estado de Chihuahua, se deben considerar los siguientes criterios:

I. Lo planes y programas en materia de desarrollo urbano, asentamientos urbanos y
ordenamierta teritoral, deban tomar en cuenta los lineambentos y esirategias contenidas

en los planes de ordenamiento ecoldgico regional y local.
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Il. En |a determinacion de los usos del suelo, se buscard lograr una diversidad vy eficiencia
de los mismos y se evitara el desarrollo de esquemas segregados o unifuncionales, asi
como las tendencias a la suburbanizacién exlensiva y al crecimiente urbano horizontal de
los centros de poblacidn.

lIl. En la determinacion de las dreas para el crecimiento de los cenlros de poblacion, se
fomentara la mezcla de los usos habitacionales con los productives gue no representen
riesgos o dafhos a la salud de |a poblacion y se evitara que se afecten dreas con alto valor
ambiental.

IV. Se estableceran y manejarn en forma priortana las areas de conservacion yio
preservacion ecoldgica en tomo a los asentamientos humanos

V. Las autoridades estatales y municipales, en la esfera de su competencia, promoveran la
utilizacidn de instrumentos econdmicos, de politica urbana y ambiental, para inducr
conductas compatibles con la proteccidn y restauracién del medio ambiente natural con
criterios de sustentabilidad.

VI. Se deberd privilegiar el establecimiento de sistemas de transporte colectivo de
movilidad urbana sustentable y otros medios con alta eficiencia energética y amblental.

VII. Se& vigilara que, en |a determinacidn de dreas para aclividades altamente riesgosas, se
establezcan las zonas intermedias de salvaguarda en las que no s& parmiliran los usos
habitacionales, comerciales u otros gue pongan en riesgo a la poblacitn.

Vill. El aprovechamiento del agua para usos urbanos debera incorporar de manera
equitativa los costos de su tralamiento, considerando la afectacion a |a calidad del recurso
y la cantidad que se utilice.

IX. La politica ambiental debe buscar la comeccidn de aguellos desequilibrios que
deterioren la calidad de vida de la poblacidn y, a la vez, prever las tendencias de
crecimiento de los asentamientos humanos, para mantener una relacion suficients entre la
base de recursos y la poblacién, y cuidar de los factores ecoldgicos y ambientales que son
parte integranta de la calidad de vida,

X. Las autoridades estatales y municipales, en el ambito de su compeatencia, deberdn evitar
los asentamientos humanos en zonas donde las poblaciones se expongan al riesgo de
desasires por impactos adversos al cambio climatico.

CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE CHIHUAHUA.
Pubicads el 17 g jures ds 1950 an el Periddico Oficial dal Estado Mo, 48
Uikima Pforma P OLVE, 2047 11 08mo. 85

Articulo 1°. El Estado de Chihushua es parle integrante de los Estados Unidos Mexicanos
¥ posee una composicion pluricultural, plurétnica y muttilinglistica.

La identidad plural de la sociedad chihughuense sera reflejada en una imagen institucional
Unica para los poderes pdblicos del Estado y de los municipios, sin perjuicio de las
ldentidades regionales de los gobiemos municipales. La ley regulara las caracteristicas de
los simbolos del Estado y definird las reglas de las imagenes institucionales de |os
ayuntarnientos, en todo caso, el escudo y lema del Estado estardn integrados a las
imagenes de los municipios.

Articulo 27, El Estade es libre y soberano en lo gue concierne a su régimen interior,
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Articulo 64, Son facultades del Congreso:
I. Legisiar en todo lo concerniente al régimen interior del Estado, dentro del ambito
competencial reservado por la Consbtucién Faderal,

LEY DE PLANEACION DEL ESTADO DE CHIHUAHUA.
Lay publicada en e Panadico Ofitial del Estado Ma. 1 del 4 de aner de 1389
Ukima Reforma POE 202105 24M0. 24

Articulp 2, La planeacion deberd llevarse a cabo como medio para el eficaz desempefio de
la responsabilidad del Gobiemo del Estado y de los Gobiemos Municipales, sobre el
desarrallo integral de la entidad, de acuerdo a los principios, fines y objetivos politicos,
soclales, culturales y econdmicos contenidos en la Constitucion Poiitica del Estado Libre y
Soberano de Chihuahua.

Arficulo 3. Para los efectos de esta Ley, s& entiende por planeacion para el desamollo, |a
ordenacion racional y sislemalica de las acciones de las diversas Instancias de gobiemo
con la participacion de los seclores social y privado, & fin de transformar la realidad
socicecondmica de |a entidad, y elevar la calidad de vida de su poblacién.

Mediante la planeacidn se fijardn prioridades, objetivos, estralegias, indicadores y metas
en los ambitos politico, social, economice, cultural y ambiental; se asignaran recursos,
responsabilidadas, tiempos de sjecucion y s evaluaran rasultados.

Aficulo 7. El Sistema Estatal de Planeacion Democrdtica se plasmara en los siguientes
documentos:
|, & Nivel Estatal:
a) El Plan Estatal de Desarrolio.
a} BIS El Plan Estatal de Seguridad Plblica.
a) TER E! Plan Estatal Hidrico,
b) Los Programas de Mediano Plazo:
- Sectoriales
- Regionales
- Especiales
- Institucionalkes
c) Los Programas Operativos Anuales
d) El Convenie Unico de Desarrollo.
&) El Presupuesto de Egresos del Estado.
fi Los Convenios de Coordinacion entre el Sector Pablico y de concertacion con los
Sectores Soclal y Privado.
Il. A Nivel Municipal:
a) Los Planes Municipales de Desarrolio.
b) Los Programas Operativos Anuales,
&) El Presupuesto de Egresos del Municipio.
d) Los Convenios de Coordinacién entre el Sector Publico, v de concertacion con
log Sectores Social y Privada.

Ardiculo 8, En el ambito del Sistema Estatal de Planeacion Democratica, tendra lugar la
participacion y consulta de los diversos grupos soclales, con el propdsito de que la
pablacién exprese sus opiniones para la elaboracién, actualizacion, ejecucion, conirol y
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evaluacion del Plan Estatal de Dezarmolio y de los Planes Municipales de Desarrollo y los
demas programas a que se refiere esta Ley.

La participacidn social debera contar con representacidn de organizaciones de la sociedad
civil, Iniciativa privada, sector social, sector académico, delegados federales, pueblos
indigenas, reprasantacion municipal y ciudadania en general, a través de foros, consultas
publicas. buzones flsicos y electrénicos, reuniones con expertos y demds mecanismos de
participacién gue se consideren necesarios.

Arficulo 38 El Ejecutivo Estatal, las entidades de la Administracion Publica Paraestatal Y
los Ayuntamientos, podran concartar la reallzacion de |as acciones previstas en los Planes
¥ los programas que se deriven de estos, con las representaciones de los grupos sociales
O con o8 particulares e interesados,

AMBITO LOCAL

REGLAMENTO DE DESARROLLO URBAND SOSTEMIBLE DEL MUMICIPIO DE CHIHUAHUA
Reglamaenic pubkcado en 8l Pariddics Ofical del Eslads o, 50
Ansue 3 del sdéoade 08 de ochubne de 2013, Lima raforma 27 de febrena dal 3021,

Addiculo 24, El Ayuntamiento podrd aprobar Modificaciones Menores a los Planes o
Programas de su competencia, conforme a lo sigulente;

|. Sobre &l cambio de uso del suelo a olro que sea compatibie;

Il. Sobre el cambio de la densidad e intensidad de su aprovechamiento, o

Ill. Sobre el cambio de la altura maxima de construccién permitida;

Articulo 25. Las modificaciones anteriores procederan siempre y cuando:

I. Mo se modifique el Limite dal Centro da Poblacidn,

Il. Ne se altere la delimitacion entre las dreas urbanizables y las no urbanizables, o

lll. No se afecten las caracteristicas de la estructura urbana prevista en el Plan de
Dezarrolio Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua.

Articule 26, Quienes pretendan realizar una modificacidn menor en los téminos de los
articulos 24 y 25 del presente Reglamentio, deberan presentar una solicitud por escrito
dirigida a la Direccion, acreditar la propiedad del predio motive de la modificacien v
adjuntar un documento téchico que justifigue la accitn solicitada y la Informacian grafica
que parmita la correcta Interpretacion del tramite solicitado.

Para efecio de conocer pubkcamente la propuesta de modificacién al programa. en los
términos del Tltulo Octavo de la Participacion Social de la Ley, &l Municipio notificard y
requerira un dictamen técnico al IMPLAN. En aste procedimiento, escuchara las opinionas
de las crganizaciones de los vecinos del drea de gue se trate, en un plazo de sesenta dias
maturales contados a partir del requerimiento del dictamen técnico al IMPLAN. Asi mismo
notificard a traves del tablero de avisos de la Presidencia Municipal v, cuando sea posible,
de manera personal al presidente de cada uno de los comités de vecinos que pudieran
resultar afectados, para que en un plazo de 30 dias naturales emitan su opinidn,

De no producirse estas opiniones en el plazo fijado, se entendera que fueron emitidas en
sentido positiva.

Una vez aprobadas por el Ayuntamiento, las modificaciones deberdn ser remitidas a la
Secretaria General de Goblemo para su publicacitn en el Periddico Oficial del Estado, y al
Registro Publico de [a Propiedad para su inscripeldn.
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Il. ANTECEDENTES

i1 UBICACION DEL PREDIO

£l Predio en estudio se encuentra localizado en el onente de la ciudad, sobre el lote de
terreno urbano ubicado en la cametera Chihuahua-Aldama, con frente y acceso por esta
misma vialidad; presenta una superficie de 45 044 817 m®.

Ubicacitn del pradio en eshkdio &n (8 mancha erbana.
Fuende Goegle Earlh

Predio en ashadio.
Fusenta Googie Earth,

VER PLANQ 017 - UBICACION
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1.2 DEFINICION DEL AREA DE ESTUDIO

Con la finalidad de efectuar un analisis ko suficientemeante amplio que permita identificar las
potencialidades del predio y definir una zonificacién acorde a los linsamientos establecidos
por los instrumentos de planeacion urbana vigentes, se establece como drea de estudio, la
superficie delimitada la superficie delimitada esencialmente por vialidades y areas de uso
compatibles con el propuesto.

Esta delimitacion se describe a continuacion:

Queda definido desde el drea
del Complejo Estatal se
~. Seguridad Publica C4, sigue

~ por la calle Local C. Sudéfrica
de los Fracc. Encordada y
Residencial de Ledn;
continla al noresie
bordeando los Fracc. de
Pasao de los Leones, luego
al sur entre los Fracc, de
Romance-Montolive | y @l
Asanlamiento  Valle de
Chihughua, continua hasta el
Rio Chuviscar y sigue la
trayactoria del no al surceste
hasta al punto de inicio,
cerrando el drea de estudio
con una superficie 540.09Ha.

VER PLANG 02 - DEFINICION DEL AREA DE ESTUDIO
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Difinicitn ded Arsa de eshadic.

Fuenie Google Earh Adecuackin propia

Predie an ashidio
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1.3, REGIMEMN DE TENENCIA DE LA TIERRA: POLIGONO DE ACTUACION

El predio estd comprendido por el lote urbano, que integra el drea sujeta a la accion urbana
para Cambio de Uso de Suelo con una superficie total de 46,044.817m?, y se describe de

la siguiente manera:

PREDIO - lole identificado como FRACCION V, ubicado en Carretera Chihuahua-Aldama,
Ejido Robinson; clave catastral 610-287-003, en el Municipio y Estado de Chihuahua,;
presenta la sig. geometria y colindancias actuales:

VER PLANO 03 - POLIGONC DE ACTUACION
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El predio en estudio se establece dentro del régimen de propiedad privada a nombre de la
persona moral CONSTRUCCIONES EDUBARRA S.A DE CV., con acta constitutiva
mediante Escr. 126,718 Vol. 6,243, representada por la sefiora ANA [SABEL DE LA
GARZA ALEMAMN, con poder y mandato limitado mediante instrumento juridico numero
127,041 Vol, 6,256,

El inmueble se encuentra debidamente inscrito en el Registro Pablico de la Propiadad:

FOLIO REAL 17685792
INSCRIPCION: 122
LIBRC: 7065
SECCION: PRIMERA

Escritura plblica ndmere 126,769 Vol, 6248 otorgada en la Ciudad de Juarez, Distrito
Judicial Bravos, Estado de Chihuahua el 31 de Diciembre de 2022; medianta |a cual se
hace constar la formalizacion parcial de la transmigidn de bienes inmuebles por ascisién
coma aporacion de actives, del predio idertificado como fraccidn V' (cinco romano), del
predio ubicado en la Carretera Chihuahua-Ciudad Aldama, en el Ejido Robinson con los
siguientes rumbos vy distancias:

« Del punto 1 al 2, en linea recta rumbo S 52°11714° E mide 244 .65 metros; Enda con
propiadad Tésera 8 .A. de CV. & Inmobiliana Ixtlan 5.A. de C\;

= Del punta 2 al 3, en linea recta rumbo § 37°57 44" W mide 15.58 metros, linda con
Carretera Chihuahua-Aldama;

« Del punto 3 al 4, en linea recta rumba S 26°07° 35" W mide 37.81 metros, linda con
Carretera Chihughua-Aldama;

« Del punto4 al 5, en linea recta rumbo S 37954 °44" W mide 130.17 metros; linda con
Carratera Chihuahua-Aldama,

= Del punto 5 al 6, en linga recta rumbo 5 52°11714" W mide 254,32 metros, linda con
propiedad Tésera S_A. de C.\V. e Inmobiliaria lxtlan 5.A. de C.\:

= Del punto & al 1, para cemar el poligono, en linea recta rumbo S 38%31713" W mide
182.80 mefros y linda con propiedad Tésera 5.A. de C.V. & Inmohiliaria Ixtlan S A,
de GV,
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De wn lemeno Fraccion V que se segrega del freds
Sub Urbanao identificada camo Frace. B-3 ubicligo ag,
carrelera Chihushua-Akdama de la Colonia Re :"-"‘ :
El Leon, al Sur Este de la Cd. de Chihuahua :

ST AONESS PIARTOA S DR

ESCALA 1 T | ™)
SLAVE CATASTRAL: tw-myom  JiFUrennoEs |
| Cve | Estandar
08 45 TR -5 0- 20 7 00002000000
ElAFAD DL OFEN Illl.ll gl rr
L]

ARD. CARLDS DAVID MARCHIEZ RIGO
Cod Pyt dV4MER Fog. Exl 111711448 W
ARG, 31
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Il.4, DISPOSICIONES PARA EL PREDIO DE CONFORMIDAD AL PO 2040,

El Plan de Desarrolio Urbano de Chihuahua, en su Sexla actualizacion vigente bene una
visidn para que en el 2040 Chihuahua sea una ciudad que propicie su conformacion de
manera integral, en donde el Goblemo y la Sociedad Civil organizada en alianza
estratégica formulen, implementen, actualicen y den seguimiento de manera transparente a
las politicas y a los procesos de planeacion que impulsen el crecimiento econdmico, con
beneficic social, la recuperacidn, canservacion del medio ambiente y el desarrollo urbano
bajo principios de sostenibilidad. Consciente de que los cambios sociales, scondmicos y
politicos tiens repercusiones sobre el teritorlo v en los asentamientos humanos, |as
politicas poblicas deben encauzarze a la consofidacién de una cludad competitiva,
sostenible y en desarrollo.

ZONIFICACION PRIMARLA
- ———rr—— — - . La zonificacién en los

| es uma herramienla de

s -_..-__--.--— = =7 ik 1 instrumentos de planeacién
|' ;

determinacion de la
1 potencialidad del suelo y de
| la factibilidad de realizar
determinadas accionas
urbanas.

| La zonificacion  primaria
define el esgquema global
del aprovechamiento
5 territorial que se hace en el
| centro de pablacion,
| asignando posibilidades y
| caracteristicas a los usos
| factibles en los tres distintos
i1 fipope de zonas Que &a
distinguen, |a zopa U ya
! urbanizada, la zona R que
|| es reserva por urbanizarse
Yy la gong E que es la de
preservacian acalogica,
] donde la salvaguarda de las
condiciones naturales de
valor ambiental ez Ia
‘ finalidad.
|

Localizscian con respecio a L cisdad,
Fuenie: Plane Zonificacion Primans 2021, Sents Acivslizackn
Area an astudin ()
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Dentro del drea de estudio definida convergen 2 zonificaciones: Area Urbana, Reserva de
Crecimiento y Preservacion Ecoléglca,

Cuerpo de Agua
Freservacion Ecoligica

&F
o
: Area Natural de Vakor Ambiental
s

Granjas y Assnlamienios
Area Urbana
Resensa de Crecimianto

" Localzecdn del predic
_ Fuanta: Plano Zonificacian Primaria
2021, Sexla Acualizacitn.

hﬂkﬂhﬂh@

J sl fim

. i |'.||||-||p Predio en ashudio . ll-""l

fl l."

El predio s& ubica en un &rea dispuesta como parte de |a resarva de crecimiento de la zona,
la cual es definida por &l plan como:

ZONA DE RESERVA R. Areas de reserva para e crecimienio urbano, es decir que
son urbanizables y consiruibles bajo cierias condiciones fécnicas y lemporales con
base en fos procedimientos pravistos en la legislacitn vigents y en este plan, Toda
zona de reserva deberd ser objefo de planificacion mediante un plan maestro de
urhanizacion de crecimiento de la zona que defing fos defalles de su desarrolio,
aungue en esfe plan las zonas R ya cuenfan con zonificacidn secundaria, el esiudio
de planeacion deberd justificar sus elfapas de desaroflo, es decir, &l proceso de
ocupacion de las zonas R dependerd no de un proceso de flempo, sino de su
integracidn flsica y funcional con ef drea wrbanizada, misma que &f instrumento de

planeacidn debera justificar,



Sabado 02 de marzo de 2024.

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

43

ZONIFICACION SECUNDARIA

——— =

T e T (——

- —

u- : : S W=

Loaalizacian con raspacto a la ciudad,
Fuente: Plano Zonificarndn Secundara 2021, Sexta Aclualizacidn,

Area an astudio O

La zonificacién secundaria
establecida obedece a la
estrategia de  estructura
urbana gue busca fortalecer
la  legibilidad y el
funcionamiento de la ciudad
a parlir de concentradores
de actividad de jerarquia
urbana.

La Integralidad de Ilas
diferantes ronas del area
urbana, se busca a Wravés
de fomentar una dosificacién
equilibrada y mixtura en los
US0S.

Se busca ordenar |as areas
urbanas existentes a través
de la concentracion de las
actividades comerciales y de
servicios y equipamientos
sobre las wvialidades en
CONgrUencia con la
estructura vial propuesta y
BUS jerarguias.

Esta zonificacion identifica el uso propuesto con un color y clave, con el cual es factible
desarrollar diche uso en las intensidades y regulaciones indicadas por sus tablas
descriptoras, estas tablas incluyen la relacidn entre usos ¥ sus compatibidades, con lo
cual es posible la administracion del suelo urbano y el otorgamiento de licenclas de uso y

aprovechamiento por parte de la autoridad municipal, asi como la regulacién de actividades.

Dentro del &rea de estudio, se establecen los siguientes usos de suslo: Habitacional H-35 y
H-45, Mixto moderado, comercio, equipamiento, ZEDEC y areas de recreacion y deporte.
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VER PLANO 04 — USO DE SUELO ACTUAL

Los Usos de Suelo que estableca al POU 2040 vigente, determina en el predio base de
este estudio, &l uso de suelo de Comercio v Servigios, ol cual se defingé comao:

Comercio y Servicios. (CYS] Zonas gque presentan establecimientos de comercio y
servicios necesarlos para abastecer y dar servicio a las zonas habitacionales del contexto.
Se ancl.lenh'an preponderantemente colindante con vialidades regionales, de primer orden,
primarias y en comedores estratégicos, no deberan verse interrumpldos por giros

incompatiblas,
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For su ubicacidn se precisa uso de suelo CYS sobre vialidad de primer orden, con una
superficie minima por predio de 1600.00 m* con minimo de frente de 40.00m, conun C.0.5
da0.75yun C.USde 4.
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En cuestion de vialidades, ubica al sureste del predio la vialidad de primer orden Carratera
Chihuahua-Aldama, seccidn actual 362A-8324" con una dimensidn vanable en su longitud
completa por el camelldn central, cuenta con 2 sentidos viales, 3 camiles centrales para
cada santido con un ancho de 3.50m.

Estructura Vial

=== Regienal

me==  Ragional Prepuesta
s D Primes Orden

seme= Qg Prmer Ordan Propuasta
——— Primaria

~=  Primaria Propuests
— Sacurdaria

e Smcunderis Propuests

Localzactn ozl pradio
Fuante; Plano Estruchura vial 2021
Saxla Aclisalizanin.

v % Q F= S =
_me =8 §
I fitk A £l ] -H;:I.HH.“I:LE‘H_ | Ty g I

| 108 —

s A

CARR. CHIHUAHUA - ALDAMA
VIALIDAD SACRAMENTO "C.P ALONZO LOPEZ BAEZA" A LIBRAMIENTO ORIENTE
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Ill. DIAGNOSTICO

1. ESTRUCTURA URBAMNA

La estruciura urbana es la relacitn v el orden guardado enire las distintas partes que
compongn la ciudad. Esta organizacion determinada par las acciones piblicas, privadas y
soclales levadas a cabo en distintas épocas, esta se encuentra en crecimiento y en estado
dinamico. Dicha organizacion se encuentra conformada por elementos urbanos
reconocidos como el sistema vial, espacios verdes, framas, trazados, tejidos y
equipamientos que se presentan con caracteristicas parficulares en la conformacion de
cada ciudad, los cuales genaran centros de actividad jerarquicos y entrelazados.

La estructura que rige a la Ciudad de Chihuahua esta formada por una red primaria o
soportante, que esta compuesta por el centro urbano, subcantros urbanos (localizado al
norte, poniente y oriente), de los cuales se desprenden centros bamiales y centros
vecinales. Se puede percibir en ellos zonas homogéneas, vialidades de distintas jerarquias,
espacios abiertos, espacios publicos, etc.
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Los afios recientes se caracterizan por un cambio radical en [as tendencias de crecimiento,
de tal forma que las zonas oriente v poniente donde existen zonas autorizadas para el
desamolio urbano se perfitan como las de mayor crecimiento.

Cabe mencionar que el desarrollo de la Ciudad se ha visto fuerternante influenciado por &l
impulso de su estructura vial, misma que provoca aclividad comercial cuye auge es
inminente; ademas |la facllidad de comunicacidn a largas distancias facilita el desarrollo

hatitacional.

La cludad de Chihuahua cuenta con una estructura urbana, desarrollada principalments a
partir de las fuentes de trabajo (zonas industriakes) y comercio, lo cual, se ha reflejado en
algunas concentraciones de actividad en subcentros y comedores urbancs gue se
encuentran fortaleciéndose en su caming de consolidacion.

El predic base de este estudio, cuenta con una ubicacion estratégica en cuanio a la
@structura urbana de la ciudad ya que se encueniran dentro de las dreas de influencia de la
cametera Chihuahua-Aldama, conformada y planeada esta vialidad como la principal
concentradora de actividad y concurrencia, lugares de trabajo, y comercio para un gran
porcentaje de ta poblacion que habita la ciudad.

Esquerna concapbual dal sistema de eatruciura wbana propuesta POUNA0
Ubicackin del pradio en astudic D
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Ill.2. ASPECTOS SOCIOECONOMICOS

Los factores socioacondmicos son de importancia fundamental en la planeacion urbana, ya
que definen de manera sustantiva al perfil y la problematica de la zona de estudio y
parmiten perfilar esirategias enfocadas al mejoramientc de la calidad de vida de los
habitgntaa en base a su composicion demografica, sexo, nivel educativo y faclores
economicos.

El predic de estudio se encuentra dentro de un comedor urbano de usos mixtos,
comerciales y de servicios conformado por la cametera No. 16 Ojinaga-Chihuahua-Akdama
es al principal elemento de ectvided de |la zona y se encuentra en proceso de
consolidacidn. Es de resaltar la fuerte presencia de unidades economicas sobre este
comedor que, aunque son de pequefia escala por la cantidad de ampleados gue ocupan,
exisle un gran ndmero de ellos con giros enfocades a la agricultura y ganaderia con venta
de forraje y granos.

La ciudad de Chihushua representa por su ubicacion estrategica en el Estado y por su
cardcter de ciudad capital; el mayor concentrador de fuerza economica que dinamiza el
desarrollo, desde donde se apoyan actividades productivas y se difunden beneficios a
lacalidades peguenas, esto es un indicador de una ciudad que requiere infraestructura y
servicios para un desamolio equllibrado.

De acuerdo al Directorio Estadistico Nacional de Unidades Economicas DENLE, elaborado
por INEGI, en la ciudad de Chihuahua se cuenta con amplia fuerza economica
considerando las 128,287 unidades detectadas al afio 2020. La condicién da personal
ocupado mantiene similitudes respecto a la concentracion de unidades economicas, sin
embargo, se observa que las actividades del sector secundario concentran la mayor
cantidad de personal ocupado a pesar de no concentrar una gran cantidad de unidades
econdmicas. Esto debido a la alta densidad de empleo que se genera en el sector
secundario a pesar de su baja densidad por tipologia de predio y lecalizacién,

La dindmica de la poblacidn es un tema central en términos de |a definicién de tipologias
urbano — arquitectonicas acordes a tamafio de la poblacidn, composicion famifiar v demas
factores que definen prefarencias de ubicacidn y concentracion de poblacion y vivienda.

La diversificacidn de actividades y la bisgueda de condiciones que eleven la calidad da
vida de los habitantes han generado un proceso representativo de migracion de lo rural a lo
urbanoc ko cual ha impactado significativamente a la estructura y tamafo de la cudad
Segun informacién del censo de poblacion 2020 realizado por el INEGI el municipio de
Chihuahua tiene 819,543 hab y la densidad de poblacién es de 97.8 hab/hkm2.
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AMALISIS SOCIODEMOGRAFICO EN EL AREA DE ESTUDIO

A razdn de conocer los datos estadisticos de manera puntual el panorama socio-en la zona,
s@ genera &l analisis sobre la superficie de aproximadamente 540ha delimitada como area
de estudio v en congruencia con el INEGI, Censo de Poblacidn y Vivienda 2020,

Por lo que tenemos que nuestra drea de estudic se contiene una poblacién estimada en
18,105 habitantes, de los cuales se presenta una similitud porcentual entre hombras y

muparas,

Distribirc|tn por sem

s i
II .

’, ~y @ Pabilacidin totsl

N /f 18,105

e = "". . - Viviendazs bolakes A0 1% 50 0%
e P e ] -3 . N & . BE8

Yk :"." "

Esquema de d=imiacian de Ares o estudln pacs sndliab Grandes grupos de edad

Encontramos los diferentes I:H]'CEI"ITEJEE Minos loveness Adulios: Adulicos Adulos
por grupo de edad de la poblacion total jlwanaes mayores

©000@

segun los siguientas rangos:
a) De O a 14 afios - nifos

b} De 15 a 24 afios - jovenas

c) De 25 a 44 afos - adulios jovenes : .

d) De 45 a 64 afios - adultos 3I1.T% 11.3% 445% 118K 09%
&) De 65 y mas - adultos mayores

Para la escolaridad se refiere a la Mivel de escolaridad
distribucion de la poblacidn de 3 afios y
mé&s en el area delimitada, segin el f

Gimo grado o afio que aprobd en la
escuela al momento de ser censado:

‘?1
a) Preascolar
b} Primaria
o) Secundaria

d) Bachillerato
&) Profesicnal B 14.9% 10.9%% 234% 368% 6.7°%

ﬂl F'mgradu Fusnba: OWIE {INPLAN
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MEDIO NATURAL
M.3. CLIMA ¥ TOPOGRAFIA

CLIMA;

De acuerdo a la clasificacién de climas realizada por Képpen y modificada por Enngueta
Garcia (1964) para las condiciones de la Repdblica Mexicana, el cima del ambito espacial
de validez de la modificacion se encuentra ubicado dentro de la unidad de clima seco
BWhkw (x') cuya caraclaristica principal es que |a evaporacion excede la precipitacion.

Clave Unidad da Clima

BWhkwix') Muy seco

Clasificacitn clirmdlics del eskado de Chihshaa

Su tipe (BW) considerando los valores de precipitacion total anual, obtenidos al relacionar
la temperatura con una constante especifica para régimen de lluvias comesponde al
Desértico, el cual es descrito comao el mas seco de los secos.

La condicién de temperatura es sefialada por el valor k" a la cual le comesponde un tipo
templado con verano calido, con temperaturas madias, anual entre 12° a 18 °C, del mes
mas frio entre -3 y 18 °C y del mes mas calido > 18 °C.

La tamporada calurosa dura 2.9 mesas, del 10 de mayo al § de agosto, y la temperatura
maxima promedio diaria 83 mas de 31 "C. E| mes mds calido del afo en Chihuahus es
junio, con una temperatura maxima promedio de 34 "C y minima da 18 °C.

La temporada fresca dura 2.7 meses, del 23 de noviembre al 14 de febrero, y la
temperatura maxima promedio diaria es menos de 20 °C. El mes mas frio del afio en
Chihuahua 8 anero, con una temperatura minima promedio de 1 *C y méxima de 18 °C
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La temporada calurosa dura 2.9 meses, del 10 de mayo al 5 de agosto, y la temperatura
maxima promedio diarda es mds de 31 "C. El mes mas calido del afio en Chihuahua es
junic, con una temperatura maxima promedio de 34 “C y minima de 18 °C.

La temporada fresca dura 2.7 meses, del 23 de noviembra al 14 de febrero, y la
termperatura maxima promedio diaria es menos de 20 "C. El mes mas frio del afio en
Chihuahua es enero, con una temperatura minima promedio de 1 °C y maxima de 18 °C

Promedio ene. feb. mar. abr. may. jun. jul. agoe. sep. oct. nov. dic
P KT 18 " 1 14 = H L i 34" - M O "L ML &6
Tempe BTC 171°C 15°C 1970235 "0 @070 250 28 "e- 225 I8°C 12% 9°C

Minima: 1°C 3I*C 6% 10°C 14%C 18°C 18°C 17°C 15°C 10°C A*C 1%

CARACTERISTICAS DEL SUELD:
El subsuelo de la zona se encuentra consfituido. por estratos arenas imosas y arcillosas
sobre astratos de roca sedimentania tipo conglomerado de la era canozoica.

La zona de estudio al igual que una larga columna longitudinal que atraviesa la ciudad de
Chihuahua, se conforma por roca Q{ca) que la clasifican come conglomerada sedimentaria
del cuaternana,

VER PLANO 05 - CARTA GEOLOGICA
VER PLAND 06 — CARTA EDAFOLOGICA

La zona cuenta con la localizacidn de algunas fallas sobre la Siema de Mombre de Dios, sin
embargo se localiza fuera de los puntos de riesgo.

Los deslizamientos son mas raros en la ciudad de Chihuahua por el caracter de andez gue
presenta la regidn y porgue requiers que el suelo o matenal deslizade se encuentre

saturado.

VER PLANQ 07 - RIESGOS GECLOGILOS

TOPOGRAFIA:

Las caracteristicas topograficas de |a Ciudad de Chihuahua son muy contrastadas, varlan
desde las pendientes supenores al 30% producte del sistema montafioso de la Sierra de
Nombre de Dios hasta el valle denominade Chihuahua-Aldama con pendientes minimas
del 1 & 2 %, este descenso abrupto en la sierra v luego paulatino en el valle es dado en
sentido poniente oriente y conduce los escumimientos hacia el Rio Chuviscar mediante un
denso enframado de escurrimientos menores producte de la estructura laminar del valle.
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1114 HIDROLOGIA ¥ AGUA SUBTERRANEA

Actuaimente, el tema del agua reviste gran importancia por su escasez, degradacitn y
riesgo que representan las avenidas de rios, deslaves & inundaciones ocasionadas por
lluvias intensas, lo gue implica un asunto estratégico para las politicas de los gobiemos y
para la administracion piblica y social del territoria.

En este sentido y dada la necesidad de garantizar el impacto de los escurmimienios
hidrolégicos sobre el territorio, &s de vital importancia conocer las dimensiones y los
destinos de los caudales del recurso natural. En escala regional la zona se encuentra
dentro de la Regidn Hidrologica 24 con nombre Bravo Conchos, Cuenca R, Conchos — P.
El Granero (K), Subcuenca R. Chuviscar (c}.

El Plan Sectorial de Mangjo de Agua Pluvial en la Cludad de Chihuahua, al igual que el
resto de escurrimientos principales de la ciudad hace estudios de riesgo @ inundacion,
ademas de entificar la situacion fisica de cada uno de sus framoa.

Este Plan identifica |a cusnca hidrolégica que interviene en este estudio, de |a siguente
Mmanera;

Cuenca del rie Chuviscar
Zona Baja. - Estd formado
por el drea ubicada del cauce
hacia &l norte del valle de
Tabalaopa desde la
confluencia entre el rio
Sacramento vy  Chuviscar
hasta la boquilla de Aldama.
En este tramo s& Incorporan
varios amoyos: San Rafael
San Jorge, Los Colorados,
Cueva Malinar, El Divisadero,

—'= = = s '. f.-l—
s

Esquesms cuencas hidrsdgicas
Fusnta! Plan Sectotial de Agua Pluvial en e Chudaed de Chitusahua
Uibicacidn dal predio en estudia D

VER FLAND 08 — SUBCUENCAS HIDROLOGICAS
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La cuenca de este rio, hasta su confluencia con el rio Sacramento, estd muy regulado por
las presas Chihuahua, Chuviscar y El Rejdn.

Los escumimientos de estos arroyos bajan del lade sur oriente de la sierma de Nombre de
Dios. Las acciones de confrol necesarias en esta cuenca se dirigen hacia el
encauzamiento de los amoyos en kos tramos que se ubican dentro de |a zona urbana, lo
cual traera como beneficio el evitar inundaciones v riesgos a la poblacion,
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En el aspecio hidrogeoclogico en el darea de estudio se localiza el aculfero Chihuahua-
Sacramento, acuifero de tipo libve conformado por la saturacion de estratos de gravas,
arenas y arcillas que sobrayacen a rocas calcdreas y volcanicas fracturadas

Este acuifero es explolade para abastecer de agua potable a la ciudad de Chihuahua vy

localidades rurales asentadas en los mismos. El agua subterranea también es utilizads
para uso agricola y pecuario de la region.

VER PLANQ 08 - AGUAS SUBTERRANEAS

MEDIO Fisico
5. VIVIENDA

El uso de suelo urbano normado por el FDU 2040 predominantemente en | drea de
astudio referante al uso habitacional se establece en densidades H35 y mayormeanta H45,
conteniéndose en colonias y fraccionamientos que se inlegran con &l resto de la ciudad a
traveés de la vialidad de Primer Orden de la Cametera Chihuahua-Aldama vy a lravés de ésla,
la canectividad entre las zonas oriente, sur, norte ¥ centro de |a ciudad.

También se detectan una cantidad importante de esguemas habitacionales en densidades
medias mayormante de reciente implemantacion y algunas ofras zonas de origen anterior
conformado por necesidades de espacio en zonas de origen de tipologia rural. Debido a
que la mayoria de los sectores de vivienda actuales han sido de origen regular dados por
consolidacion de vivienda desarrollada en serie, s& aprecia un alto grado de consolidacion
constructiva.

Segun el Inventano Nacional
de Vivienda (INV 2020),
dentro del ambite espacial
de validez de la modificacion
g analiran 250 manzranas
donde nos amoja A
siguiente informacion:

IWY 230 Fuanta; DEMUE
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Los usos habitacionales en la zona, son coincidentes en funcidn de su densidad, tipo de
canstruccidn y nivel socioeconomico. Predomina la vivienda de interés social de una y dos

plantas, construidas an serie.

& !

{asa lipa de :h:tplm Fuante: Googh Maps.

VER PLANC 10 - AREA HABITACIONAL EXISTENTE
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I1l.6. COMERCIC Y SERVICIOS

Dentro del area de estudio la oferta en el sector lerciano para la zona se concentra an la
carretera Chihuahua-Aldama, e Boulevard Romanzza y la Avenida Club de Leones de
Chihuahua donde se ubican diversos comercios principalmente dedicados al comercio al
POr e,

Cerca del predio podemos encontrar dos plazas comerciales una de las cuales cuenta con
una tienda de abastos, Alsuper y varios locales de renta, la segunda plaza llamada Plaza
Miguel, cuenta con diversos locales que albergan diferentes tipos de comercios,

ﬂmﬂhl eroa del predio de esisdic.
Fusnbe: Googls Maps.

Fuanbe: Googls Maps.

VER PLAND 11 - COMERCIO EXISTENTE
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Se han desarrollado comercios y servicios en pequefia y mediana escala al interior de las
zonas habitacionales actuales gue conviven en forma no impactante con la vivienda

exstente favorecidos en mayor grado por la tipologla de lote habitacional de gran
dimensién en algunas dreas de la zona de estudio tales como los fraccionamientos
denominades Romanzza, Romance, Romance |, Cerrada de Santa Ana, Encordada de
Ledn, Residancial El Ledn, Colinas del Ledn, Brisas del Ledn Il, Lomas del Ledn I, Paseo
de Los Leones.

De acuerdo a la informacién proporcionada por el INEGI en el Directorio Estadistico
Macional de Unidades Econdmicas (DENUE), se localizan 112 unidades econdmicas las
principales actividades econdmicas identificadas:

{23) Construccion
Hl! Industrias IT"ﬂI"lLIf:u‘I'ufc ras
L-‘rEil fﬁri"'er::m il por mayor
-:'LE} Com Errlﬂ al por menor
[:r!j Servicios |r1|“'1|:I|:|HI:rrI|_| ,rdE' nlumler de bianes 'ﬁ.u'l'llt"- € intan E”:HEE
[(55] Corporativos
.{Enl:l 5-|;-r'-i4; s educativas
.H:.E | Eerurtlr:-s de salud y de asistencla sacial
(71} m-rl.,u.:m fde esparcimionto :uIL arales y neunrtu.ru-r- ¥ rl:ru'- s r-.| 4 FECTEAtivos
]'J'EJ Servicios de alojamiento tempnral ¥ du. nr:-:lar.h.lun de i.||!|'"'|.|'-_'r'= ..;I_.E:I!-]l.l.ll:“l-'-.
(B1) Otros servicios exc gpto actividades ;uh#rn alﬂentalm '
(83) Actividades legislativas, gubernamentales, de :npar:ll:rlj n de justicia y de organismos
TOTAL

Fuenta: DENUE, Dimciore Exadisliice Masanal de Urkdades Econtmicas
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De acuerde al portal de Oficina Virtual de Informacion Estratégica de Chihuahua (OVIE) la
zona tiene alrededor de 109 unidades econdmicas, el tipo de actividad econdmica y
servicios qua se presenta &s de caracter barrial, por esa razdn se presenta un indice de
desamollo econdmico bajo (0.38), ya que es una zona predominantemente habitacional
donde el comercio existente solo salisface las necesidades de sus habitantes, por esta
razon los comercios pnncipales son minisaper y locales de alimentos preparados.

Tal ok unickyd &elivdrad pred nmenssis Coinpuesition de unidades scomdmicas por escing
e

109

Camnicid al poy menor gn [ ]

Tisd I W minbeupers
1 (%) -'Iﬁ ad

Salared y clinlias de

limllean y pelenjusilas

0
O
O:

U [agliiikris Lemyiomes
!.E ,'I'b'] Aasisurantes Can E8rvichs
Edi: praparaciin ds plress,
it deidac (abrs haanhmrgussas, ot degs
mmardiin] mn ||'||| podlns rostiradns ars
3324, 605 —
&)
EF 7%, de las uslelndes L specialracion dalmioa lnifice de desanollc econdmico
araniknnicas Bamed ol
Linid - - 750
[ ] e ‘.ﬁ" 57 e

b i 0.39 BS0E 7

Priduecin beuts
befal ‘ﬁ 100 %

Fuerie: OWVEE (IMPLAN)

b 5§ poisirai

Dentro de los datos obtenidos fenemos un lolal de personal ocupado de 316 gue
contempia a todas |as personas que trabajan, que incluyen al parsonal dependiente de la
razon social, personal no dependiente de la razén social, propietarios, familiares y personal
no remunerado; asi mismo el promedio de trabajadores en la mayoria de las unidades
econdmicas enconfradas son de 0-5 empleados.
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LT, EQUIPAMIENTO

La dosificacion de los equipamientos parle del andlisis comparativo entre los
equipamientos actuales de coberiura regional, el crecimiento de la mancha urbana y de su
poblacién, con la finalidad de la establecer la falta del equipamiento necesario en el
municipio. La estruciura urbana del POU vigente sefiala las zonas de cobertura de acuerdo
8 la loealizacién y consolidacion da los elementos previstos en la ciudad.,

En un panorama general la ciudad de Chihuahua tiene una cobertura de equipamiento de
tipo barrial, considerada como adecuada, sunque siguen existiendo algunas zonas
desprovistas de este, las cuales se abordan mas delante. En cuante a la cobertura de
equipamients de jeramuia urbana también se identifica come aceptable, aun cuando la
mayoria de éste, especialments de los sectores salud, educacion y cullura, se localizan de
forma centralizada.

En el area de estudio, se ubican varios equipamientos de gran importancia como el
Complejo Estatal de Seguridad Publica (C4), con nivel profesional o licendiatura la
Universidad Tecnoldgica de Chihuahua, en nivel medio superior el Colegio de Bachilleres
Na. 21 y deniro de la zona habitacional del dmbito espacial de validez de la modificacion se
localiza a nivel basico, un jardin de niffos y una primaria. En I zona sur inmediata al
ambito espacial de validez de la modificacidn =e ubican mayor nimero de planteles
aducativos de nivel basico desde jardin de nifios, primarias, secundarias, nivel meadio
superior (CETIS 88), el CEDEFAM (Centro Deportive v de Esparcimiento Familiar), un
templo religioso, y de manera mas alejada sin demeritar su importancia, la PTAR Sur
{Planta de Tratamilento de Aguas Residuales Sur),

Unhareidad Tecroligisa dé Chihuahis Sur.

VER PLANC 12 — EQUIPAMIENTO



Séabado 02 de marzo de 2024. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

61

|11.B. ESTRUCTURA V1AL

La estructura vial garanliza las condiciones de accesibilidad y conectivided de los nuewvos
gesarmolos v de s areas de reserva previstas, con el resto de la cludad. Las taress para la
definicion de la red vial implican la revision detallada de kas iniciativas de planeacion aprobadas
desde la dltima actualizacién del PDU 2040, que intervienan en las previsiones de uso de susio, De
acuardo a dichas previsiones se conforma la red vial del centro de poblacian Chihuahua en conjunta
can |a red vial prevista por al Programa de Ordenamienic de la Zona Metropeolitana Chihuahiz, ko
cual garantizard la vision integral de movilldad en un entomo regional,

Desde e afio 2009 hasta la fecha, la estructura vial de la ciudad ha desamoliado avances
significativos en matera de confinuidad en sus avenidas, sistemas periféricas v entrongues de
vialidades jerdrquicas con fa red regional como son avenida Tedfio Borunda Ortiz, avenida De La
Juveniud, Boulevard Fuenies Mares, Periférico Francisco R. Almada, avenida Tecnoldgico,
libramiento Oriente, enfre otras gue recorren |a ciudad de norte a sur y de onente a paniente, la
mayoria de esfas consolidadas como coredarss urbanos y de senvicios,

—— - — Z = - =

———
=

Lecalzaiian oon respecho a la cludad.
Fuanie: Plano estruciure Vial 2021 Saxia Acisalizacian,
Araa an estudia ()
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En el drea de estudio, la estructura vial se conforma principaimente de vialidades locales
que se han ido desarrollando por la urbanizacidn de la zona; la Av, Romanzza es a la que
se le asigna un cardcter mas jerdrquico y que sirnve como via de acceso Y salida a la
mayoria de los fraccionamiantos,

Las vialidades marcacas por el PDUZ040 de jerarqula primaria son la C. Libia y la Av. Club
de Leones de Chihuahua, estas junto con la Av. Romanzza forman la estructura principal
de movilidad dentro del drea de estudio, y cuyo acceso y salida conectan con la via de
primer orden: Carretera Chihuahua-Aldama, la cual 83 |a principal via de acceso a la zona

y que conduce al caniro de la ciudad,

VER PLANC 13 - ESTRUCTURA WAL

T vamam Franer Cruen
) veommas Prarars

[ vinscimt Pranssts g
] viotant Secrtma
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Eslruciura wial PO 2040
Elaboracién Propia

Por su ubicacion, of predio presenta un Unico frante el cual es por la Carretera Chihuahua-
Aldama, cuya jerarquia la define el PDUS2040 como:

Vialidades de primer orden: En estas vialidades todas las intersecciones y o
pasos con ol fipo de vies son a desnivel. Constan de calles laterales de
servicio @ ambos Jados de las calzadas centrales, con fajas separadovas
fanto centrales y (alerafes.
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Presenia una seccion fisica y propuesta identificada como 362-382"
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iy, SACAAMENTO - LERAMIENTO GRIEWTE

Wialidad do accesa al predio cametera Chibuahua-Adams
Fuente: Google Earth



64

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Séabado 02 de marzo de 2024.

Debido al desarrollo de esta zona, s han reafizado diversas obras viales para beneficio
de la movilidad sobre la cametera, por lo que el predio se localiza entre 2 pasos a desnivel
que ayudan a generar un fransito libre por los carmriles centrales en ambos sentidos este-
oeste, v generar la conexién de acceso y salida hacia los fraccionamientos; dichos cruces
s@ |ocalizan en la Av, Club de Leones de Chihuahua y la Av. Romanzza.

Fascs a desnived an camebara Chihuahua-Aldama '1.:?
Fuerie: Goagle Earih
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VISTA 1, Pasa a desnivel en hacia Av. Chub de Leanes de Chinuahis, ssntids ssis-oesie
Fuanle Google Earlh
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Pase a dagnivel &0 hacia Av. Romaneza

VISTA 2, Peso s desnival an hasia Av. Romanzzs, senfido ceste-sste
Fusnts: Goagle Earth
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8. TRANSPORTE PUBLICO

El transporte pdblico s uno de los principales medios de desplazamientos que se hacen
en la ciudad. La movilidad es, sobre tode, un derecho que se definen como “sl derecho de
tods persona y de la cofectividad & disponer de un sistema integral de movifidad de calidad
y aceplable, suficienfe y accesible que, en condiciones de igualdad v sostenibiidad,
permila el efectivo desplazamiento de todas las personas en un teritorio pama /s
satisfaccion oe sus necesidades y pleno desarmoifo” Una politica de movilidad urbana
sustentable reconoce este derecho y busca que se garantics para todos.

Sistema Integrado de Transporte Publico (SITP) Los sistemas de transportacién urbana
impulsan e desarrollo de la ciudad porgque estdn intimamente vinculados con las
actividades econtmicas y soclales. 5i éstos son eficientes, reducen las externalidades o
costos negativos generados por el automdvil, como pérdidas econdmicas por congestién,
costos de salud, accidentes y dafios ambientales, entre otros. En seguimiento a la politica
de Sistema Integrado de Transporte Publico, se elabord la Evaluacion Téenica y Funcional
de la Ruta Troncal 1 y rutas alimentadoras, convencionales, auxiliares y alternas
(denominadas en lo sucesivo alimentadoras); asimismo, se encuentra en la fase de disefio
operacional de su segunda elapa, para lo cual se realzd el Andlisis de Factibilidad v
Proyectos para las Rutas Troncales 2 y 3 del Sistema, asi como la prolongacion del

corredor Troncal 1.

= L]

T ALTA TROHGAL 22 FRUTAS COMVENCIONALES
2T RUTAS ALIMENTADORAS O FUTAS AUXILIARES

Sistema Integral de Trenapora Pdblics BRT.
Fuente; POUZ040. Torcers Actisalizacidn. Ama en asiudio f:}

Monitorear v evaluar |a
operacidn del SIT es
fundamental para
mantensr un  Servicio
gficiente v de calidad,
Segun datos  arrojados
por la Evaluacidon Técnica
y Funcional de la Ruta
Troncal 1, e sisternma
moviliza en promedio
cerca de 300 mil usuarios
al dia, con una afluencia
promedio (dia laboral) de
106,852 usuarios en la
ruta troncal, BRT. Ocho
de cada 10 wusuarios,
utiliza diariameanie = SIT
cerca del 50% se moviliza
por trabajo, mientras que
&l 25% lo hace para llegar
a los centros de
educacion,
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Actualmente cerca de |a zona de estudio transita un autobls frente a la interseccidn que
enfra por la Av. Romanzza, bajando por la C. Libia y nuevamente retomando por la
caretera Chihuahua-Aldama; por lo que el proyecto cuenta con una rufa de fransporte
plblico cercana.

~ Ruta de Transpade Pdblice.
Fugnia: Informacitn previa de ks 2eaa de asludio, elaboraciin CADLUMA

Las estaciones y paradas de autobls en la ciudad son uno da los lugares que presentan
mayor actividad por el transito de las personas usuarias del transporte plblico, con
distintos molivos de viaje, ya sea para ir al trabajo, escugla, de compras o de recreacisn.
Estas deben de tener una distribucion esiratégica para los usuarios y colocarse
preferentemente en sitios con un mayor nimero de atraccion de personas como o son;
centros comearciales, escuela, hospitales, areas de trabajo, elc.

Se cuentan con algunas paradas de transporte cerca del drea de estudio, las cuales la
mayoria de ellas se localizan a lo largo de la carretera Chihuahua-Aldama y la Av.
Romanzza y en menor cantidad sobre sus calles perpendiculares; cabe mencionar que Ia
mayoria no cuenta con mobdiara urbano, solo se senala el sitic por medio de sefalamiento
vertical de parada de autobus "S15-19"
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En cuanto & la cobertura del transporte en dreas de construccion densa, la distancia dptima
entre las estaciones debe ser aproximadamente de 450 metros, por lo que los paraderos
actuales cubren dicha longitud, encontrandose incluso a distancias manores.
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.10, AGUA POTABLE

En materia de agua potable, s aprecia un importante avance en cuanto a coberiura al
pasar de un 94.7% a un 98.0% en un periodo de 20 afios, sin embargo. la
sostenibilidad de tal infraestruclura, presenta problematicas ya gue se observa un
porcentaje de fugas entre 10% y 20% debido a la antigledad de |a red sobre todo en
zonas antiguas de la ciudad como el centro urbano. Se han realizado obras
importantes tendientes a conformar una sectorizacion de la réd que ayude a controlar

las fugas presentadas.

Las necesidades se acentian en los denominados poligonos de atencidn prioritaria en
donde habita el 3.1% de la poblacion total de la ciudad asentados &n zonas que se
presantan por lo general riesgos naturabes, irreguiaridad del suelo y factibilidad Bmitada
en materia de suministro del servicio, donde no tiene conexion a la red, recurriando a
difererites alternativas para safisfacer su necesidad del servicio comao: llave publica,
pipas, pozos, 0 conexiones a ofras viviendas,

Geoestadistica
Coberlura de Agua
% deniro de la viviends
B 0%-2om
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Inframsiruciura de Sgus
Potabie y su cobedura.
Fuente: POI20&E0,
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Agua Potable en Area de Estudio
Fusnie: SIGMUN.

Aras da estudio % Pradic anesbodic = 8

La mayoria del area de estudio se encuentra con cobertura de agua polable, ya que los
fraccionamientos que se han ido desarrollando han contribuido en Bevar y adecuar la
infragstructura para este servicio.

Especificamente por el frente del predio en la Carretera Chihuahua-Aldama se localiza una

linea de conduccion de 168" (41cm); ademds dentro del drea de estudio se localizan
diversos tanques y rabombeos para el suministro

VER PLANC 14 - AGUA POTABLE
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il.11. DRENAJE SANITARIC

En materia de drenaje sanitario, los avances son aln mas nolables ya que se paso de
una cobertura dal 92% a 98% en 10 afios. Existen viviendas en la ciudad las cuales
aln no cuentan con el servicio la mayoria de las cuales se ublcan dentro de los
poligonos de atencién priortaria ya definidos, algunas zonas no cuentan con el servicio,
y de los gue disponen, alrededor de un 4% son conectados a una fosa séplica,

bamanca o grieta.

Geoestadistica

Digponibilidad de Drenaje
%% dentro de|a vivisnds

B 0% -2
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Alcailadillada Sanilaio en Area de Eshedio
Fusnte: SHEMLUE.

Araa de ashodin % Predio an eabidie = :'

Al igual que el agua potable, el servicio de drenaje sanitario se encuentra cubierto en el
area de estudio.

Asl mismo, por &l frente del predio a un costado de la actual Camatera Chihuahua-Aldama
se localiza el colector "ROMANZZA” con un didmetro de 24° (61cm); mismo que sa deberd
de verificar ubicacidn y trayectoria dentro del limite del predio mediante levantamiento
fisico para poder determinar una posible afectacion y desarollar e proyecto
considarandoko,

VER PLAND 15— DRENAJE SANITARIO
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.12, ENERGIA ELECTRICA ¥ ALUMBRADO PUBLICO

La cobertura de energia eléctrica representa un avance, aunque la necesidad de dotacion
de servicio &n la zona sur de la ciudad y norte cercana al rio Sacramento, el suministro de

energia elécirica esta cublerto al 100% dentro del drea de estudio.

Servicios Urbanos

Elactricidad
-

— 15 K¥a

— T KA
Bl seacoom Esclim

Infraastruchura de Lineds de
Transmsitn do Efengia
Elgcirica y su cobarur.
Fueniz: POURE40, Tercamn
Achaalizagiin

Araa an eshu e 'ID

Dentro del area de estudio cruza lineas de energia aléctrica identificadas de 115 kva por la
calle Libra y por la cametera Chihuahua-Akiama (al frente del predio), asi misme se localza

una subestacion eléctrica cercana al complajo C4.

VER PLANO 16— ENERGIA ELECTRICA
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La zona habitacional formada por los fraccionamientos cuenta con una total coberfura de
alumbrado publico, el area aledafia a la Cametera Chihuahua-Aldama v al sur de esta,
carece dal servicio ya que no s encuentran desanrolladas.

Como 52 ha venido mencionando con la infraestructura existente, de igual manera, por &l
frente del predic a un costade de la Cametera Chihuahua-Aldama se localiza posteria y
lineas eléctricas; par lo que se deberd de verificar ublcacidn y trayectora dentro del limite
del predio mediante levantamiento fisico para poder determinar una posible reublcacion y
desarollar el prayecto considerdandolo
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.13, PREDIOS BALDIOS

Se consideran predios baldios aguellos en que no existe ninguna construccién o aquelios
donde la construccldn existiere en estado ruinoso o de abandono.

La existencia de los predios baldios, genera una costosa expansidn de la infraestructura,
de los servicios y del equipamiento, asi como el desaprovechamiento de los existentes,
impidiende |a utilizacidn racional y eficiente de Ias inversiones y &l gasto publico.

Dentro del drea de estudio, la mayoria de la zona se considera con asentamientos
hurnanos, y se pudiera decir que se ha desarrollado de manera compacia, sin embargo se
identifican algunos lotes baldios aislados localizados de forma dispersa, algunos de gran
tamafto localizados en los akededores del aroyo El Cocedor, otra zona seria frente a la
Carretera, misma donde se localiza el predio de interés; y toda el drea delimitada entre &
sur de la camreiera y la zona federal del rio Chuviscar, misma que no se ha desamollado
aun y que cuenta con uso de suelo ya sea ZEDEC o comercial

DG DA ATRALLS

L D
Araa de asiudio % Pradio en estudio » 3

Una soluciin para disminuir estos baldios es mediante la ocupacién con proyectos
habitacicnales, lo que favoreceria la densificacion y consolidacién de la zona, reducsendo
el riesgo que implica contar con lotes baldios de grandes dimenslones.

El predio en estudio actualmente se encuentra baldlo,
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IIl,14. RIESGOS ¥ VULNERABILIDAD

FALLAS ¥ FRACTURAS
Las fallas y fracturas son los rasgos estructurales mas sobrezalientes dentro del Area de la
cludad de Chihuahua, la orientacion de las estruciuras corresponde a los cuatro sistemas

de fallas de tipo normal, con orientaciones bien definidas.

El primer sistema de deformacion, lo representan las fallas La Boquila, Sacramento y
Minillaz dan origen a los blogues Sacramento, Chihuahua, El Mogote-La Hacendita; el
segundo sistema de fallas representado por la Falla del Rején y otras de manor
importancia localizadas en los alededores de la zona de Minillas: El tercer sistema
comesponde a la Falla de la Presa Chihuahua y otras menores, localizadas an loda el drea
orlental de |a ciudad, v finalmente el cuarto sistema de fallas, de onentacion sensibliemente
N-5, es de lipo normal, con movimientos laterales tanto izquierdos como derechos, posee
inclinaciones o buzamientos no menores de 80°, lo representan las fallas Nombre de Dics
¥ El Madrofio, asi como ofros desplazamianios menares.
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Ritagn Geolégico de ln Zona
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Araa de estudio

Segln se muestra en |la Imagen del Plano de Fallas Geoldgicas, la zona cuenta con Ia
localizacion de algunas fallas sobre la Sierra de Nombre de Dios, sin embargo se localiza
fuera de los puntos de riesgo. Los deslizamientos son mdas raros en fa ciudad de
Chihuahua por el cardcler de aridez que presenta la regién y porgue requiers que el susle
o material deslizado se encuentre saturado,
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SISMOS

La ciudad ha sido considerada como una zona asismica, sin embargo, en los ultimos anos
se han registrado algunos eventos, La ciudad de Chihuahua esta ubicada justo en el [mite
de la zona sismica baja o nula y la sismica madia o meso-sismica.

HUNDIMIENTO

Las zonas susceplibles de riesgo por hundimierto, se resiringen en la zona urbana de la
ciudad de Chihuahua a las planicies de inundacidn de los rios y amoyos que atraviesan la
zona urbana. Las dreas mas amplias se encuentran en las planicies de inundacion de los

rios Sacramento y Chuviscar.

RIESGOS INDUCIDOS POR EL HOMBRE

En general, los riesgos aniropogénicos se dislinguen por tener su origen en actiones
humanas; principaimente son causados por circunstancias artificlales, aungue las
circunstancias nalurales pueden condicionar su gravedad.

En Chihuahua, &l Sistema de Proteccidn Civil reconoce, de acuerdo con su origen, |os
siguientes agentes parturbadoras antropogénicos:

Fendmenos icos.

En Ia identificacién de peligros a nivel municipal o local se determinan las actividades a
infraestructura de riesgo existente, tal como instalaciones industriales que mangjan ylo
almacenan sustancias peligrosas en grandes volumenes, cameteras, vias ferreas y
ductos por donde se transportan materiales o productos peligrosos.

En espacial se enfocan a los sitios donde se localizan, &l tipo de accidente o evento
que pueden ocasionar ¥ las posibles consecuencias a la poblacién, derivada de su
Interaccion yfo por su compaosicidon molecular. Incluye aqui los fenémenos considerados
como desastres pudiende considerar: incendios de diversos tipos, explosiones, fugas,
liberaciones o derrames téxicos y radiaciones.

Fentmenos sanitarin-ambientales.
En base a lo gue establece el Sistema de Proteccion Civil se determinaron los

fendmencs de origen sanitario-ecolgico en contaminacitn del aire, suele y agua,
deserfificacién, epidemias y zoonosis, plagas, lluvia acida y fugas toxicas. La
identificacién de estos agentes periurbadores tambien esta sujeta a las grandes
concentraciones vehiculares, crecimiento de la poblacion & industria.

Fendmenos Socip-organizativos.
Este tipo de riesgos de fanomenos destructivos, se derivan de todo tipo de actividades

o manifestaciones del quehacer humano, asociadas directamente con procesos del
desamclle econdmico, politico, social y cultural de la sociedad, que de manera directa o
indirecta se relacionan con el fransporte adrec o temesire; accidentes en el sector
industrial no asociados a productos o sustancias quimicas, pero gque se presentan
como un subproducto de energia de la poblacidn al interactuar en la realizacion de
diversas actividades cotidianas, v gue van a derivar del comportamiento desordenado



Séabado 02 de marzo de 2024. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

79

gu bl LAguellas que concentran a
et 5;' i
- B — e |
e el
? - —

Riasgo Antropogénics de e Jana
Fusnin: POU 2040- Reesgon o
Area de estudin

La imagen que s&8 muesira del PDU2040, no se encuentra actualizada con todos los
fraccionamientos existentes en el drea.

El predio se localiza sobre la ruta de fransporte y manejo de residuos peligrosos, estos son
distribuidos de manera ocasional por lo gue no e considera un resgo: asl msmo se
localiza en madio de 2 purtos de riesgo sanitarios, al sur la Planta de Tratamiento de Agua
Residual y al noe el Relleno Sanitario; en ambos casos situados a 2 km
aproximadaments por lo gque queda fuera de las zonas de resguardo.

La estacion de venta de combustible liguido (gasolinera) mas cercana se localiza a una
distancia de 350m y la gasera méas cercana TB0m aproximadamente del poligono base de
estudio, por lo que, de conformidad con la normatividad urbana aplicable, no constifuye

niesgo alguno.
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No se identifican lineas de transmision eléctrica de alta tension en la zona colindanta al
predio, solo las instalaciones de media y baja tensidn para el suministro de las diversas
edificaciones. Lo anterior, define la inexistencia de impacios hacia dentro del terreno.

RUTA DE SEGURIDAD

La estacitn de servicio de emergencia mas proxima al predic as la Estacion Mo, 8 de
Bomberos, la cual esta ubicada en Parque Espafia 11808, que se encuentra a 7.7 km de
distancia y con tiempo estimado de llegada de 10 min.

Ubicacian de ka Eslatian Mo, B de Bambesos
Fuenta Googe Eadrh.



Séabado 02 de marzo de 2024. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

81

V. NORMATIVO

V. 1. CONGRUENCIA CON LOS INSTRUMENTO DE PLANEACION

El nivel Nommativo se dinge a establecer politicas y objetivos para los diversos
subcomponentas gue se abordan a fin de definir bases para las estrategias y mantener una
concordancia de vision entre las intencionas que se estan impulsando, es por ello que es
de vital importancia la congruencia de estas politicas y objetives con los Instrumentos
supenores de plantacién para consolidar el desarrollo y asegurar que este se facllile de
manera coordinada y eficienta.

V. 2. FLAN ESTATAL DE DESARROLLO 2022-2027

Este Plan &s el documento rector que establece el quehacer y las prioridades de la
administracion estatal con &l objetivo de mejorar las condiciones acluales del estado y
encauzario hacia al desarrollo pleno y la prosperidad de sus habitantes.

Ademas, suslenta las decisiones operativas, administrativas y financieras que tomard con
el fin de cumplir lo plasmado en el presente Plan, asi como de cuidar el adecuado uso de
los recursos publicos, privilegiando la eficacia, eficdencia y transparencia de estos.

El Plan Estatal de Desamollo 2022-2027 organiza sus objetives en cinco ejes:

1. Salud, desarroflo humano e identidad Chihuahua
2. Crecimiento econdmico innovador y competitivo.

3. Ordenamiento tarritonal modemno y sustentable.

4. Seguridad humana y procuracian de justicia,

5. Buen gobsemo, cercano y con instituciones sdlidas,

De los cuales relativos al desarrollo urbano el eje 3 destacan los temas:

Vias de comunicacién @ Infraestructura seroportuaria.
Maovilidad y transporte.

Infrasstructura y gestion integral del agua.

Vivienda,

Desarrollo territerial v regional.

Ecologia vy medic ambienta,

& B & #* 8 W

¥ en los cuales se bane |os siguientes objetivos:

1. Ampliar ¥ modernizar la infreestructura plblica del estado come detonador del
desarollo para mejorar |a calidad de vida de los chihuahuenses en todas las regiones del
eslado, con respelo a la biodiversidad y la conservacion de los servicios ecosistémicos
para las proximas generacionas.
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2. Contar con vias de comunicaciones suficientas, adecuadas, de calidad y seguras,

3. Implementar un modelo integral de movilidad wrbana conectada, intermodal,
modema, segura y accasible en los principales centros urbanos del estado.

4. Garantizar el derecho humano al agia ¥ al saneamiento, a traves de programas y
acciones para la gestion integral del recurso hidrico del estado, asegurando un
aprovechamiento sustentable y equilativo del agua superficial y subterranea que permita |a
conservacian de la biodiversidad y los ecosistemas.

5. Impulsar acciones en materia de vivienda, suelo e infraestructura urbana que
ofrezcan un desarrollo Integral y de seguridad que garanticen el derecho a una vivienda
digna y decorosa para las familias chihuahuenses

6. Contar con un desamollo urbano y regional equilibrado y sustentable an el estado.

7. Impulsar acciones gque garanticen un medio ambiente sano ¥ un desarrolio
sustentable del temitorio, la proteccion de la blodiversidad y de los ecosistemas,
promoviendo la mitigacion y adaptacién al cambio ciimatico.

IV, 3. PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO 2021-2024

El proceso de planeacidn municipal se institucionaliza a través de un instrumento rector
denominado Plan Municipal de Desamrolio. Este instrumento se elabora de acuerdo al
enfoque de desarrollo que lss administraciones municipales en tumo desean establecer,
plasmando objativos, astrategias y metas a lograr por dicha administracion.

El Plan Municipal de Desarrolle, se vuelve un documento de suma imporiancia para toca
administracién municipal, ya que constituye al documento rector que guiard el quehacer de
la adrministracion municipal, toda vez que éste se aprueba por el maximo drgano de
gobiemo, el Ayuntamiento, infegrado por la presidenta o el presidente municipal, las
regidoras o los regidores y la sindica o el sindica.

Contiene las politicas plblicas, los objetivos, las estrategias y lineas de accion gue,
conforme a las capacidades institucionales y presupuestales, con una visidn de futuro,
paulatinamente en el corte, madiano y largo plazo.

Como resultadc del analisis de |os diferentes diagndsticos, problemas y areas de
oportunidad de los grandes temas del municipio, el presente Plan Municipal de Desarrollo
s& ha compuesto de 4 ejes reclores:

Eje 1. Competitividad y Desarrolio

FINALIDAD:; Hacer de Chihushua un municipio competitive en el campo y la chudad, &
través del fomento al emprendimiento v el desarrolio de las pymes, fomento al turismo, Ia

atraccion de mas y mejores empresas y empleocs de alto valor agregado.
Eje 2. Desarrollo Humano

FINALIDAD: Impulsar e bienestar y la unidad familiar en |a comunidad a través de
programas orientados a fomentar el desamolio integral y la educacidn y cultura, la inclusion
de personas con discapacidad, al sano esparcimiento de los jovenes, |a dignificacion del
adulto mayor y la equidad de género para fortalecer el tejido soclal,
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Eje 3. Seguridad

FINALIDAD: Fomentar la paz en el municipio a fravés de la profesionalizacién, la
intedigencia y la dignificacion policial para prevenir Ia violencia, robustecer la conflanza y
combatir &l dalito,

Eje 4. Gobierno Eficaz y Eficiente
FINALIDAD: Ser un gobierno abierto y digital, visianara, transparente, con finanzas sanas,

promoetor de eficiencia administrativa en |a prestacién de los servicios plblicos, la mejora
regulatoria y la rendicion de cuentas.

V. 4. PLAN DE DESARROLLO URBANO 2040 DEL CENTRO DE POBLACION DE
CHIHUAHUA,

El Plan dicta los lineamientos para el desarrollo urbano sostenible con visién de largo plazo.

Estos lineamientos estan directamente relacionados con la propuesta de desarrolio urbano,
enfiticamente en las estrategias del apariado de "Estructura urbana, suelo y vivienda®,
siendo estos los elementos que mayor impacto fendrén en la forma vy funcionamiento de la
ciudad, ¥ que a su vez serd en los gue el goblermno municipal tenga mayor posibilidad de
incidir y fomentar la cenformacién de un nueve modelo urbano.

Para llevar a cabo las estrategias del Cambio de uso de Suelo se deben establecer las
pollticas y criterios que se describen en el PDU 2040,

Pollticas de Desarrollo Urbano,

El crecimiento integral y continuo de la ciudad.

« Promover un modalo de ciudad compacta, consolidada y mas densa aprovechando
la infraestructura instalada.

Ocupar prioritariaments |los espacios desocupados del casco de la ciudad.

La dversificacion y mezcla de usos de sualo.

= La combinacion de los usos de suelo en donde conviven en un mismo espacio
urbano, lo comercial, residencial, equipamiento y recreativo,

El concepto de desamolio urbano inteligenta promueve la integracidn de los usos
cﬁurpmna en las comunidades como un components para crear mejores lugares para
wivir.

Objativos generales.

= Consclidar a Chihuahua como una ciudad compacta al ocupar por efapas su suelo
vacante, privilegiando |os baldios dentro de su casco urbana.

= Ofrecer usos mixtos e Intensificar las densidades habitacionales,

= Absorber la mayor parte del crecimiento dentro del drea urbana y proteger y hacer
uso racional de los recursos naturakes.

» Aprovechar la relacidn fundamental entre el transporte publico, la ocupacién del
territorio urbano v & densidad.
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» Fortalecer la economia local propiciando nuevas inversiones, generando empleos
en las éreas habitacionales y localizando esiratégicaments usos comerciales y

productivos.

OBJETIVOS PARTICULARES
Fortalecer la economia local propiciande nuevas inversiones, generando empleos en las

areas indusiriales y comarciales,

Recuperar la imagen urbana y establecer politicas de uso de suelo y la inclusion de usos
mixtos en corredores urbanos estratégicos para promover la economia local,

Ofrecer oportunidades para la localizacidon y desamolio del sector industrial, usos mixtos en
zonas relevantes de la ciudad como detonador del crecimiento acondmico y de un mejor
acceso a la poblacion.

La combinacian de los uscs de suelo en donde conviven &n un mismo espacio urbano,
genera |a posibilidad de que las necesidades de sus habitantes puedan ser cubiertas an
cortas distancias que son accesiblas,

La densificacidn y la ocupacion de los vacios urbanos.

Esta politica es de aplicacién general al espacio urbano y urbanizable pues se contempla
tanto para dreas de nuevo desarrollo como para las acciones insertas en el espacio urbano
exietente. Elevar la densidad de |la ciudad a través de ocupar el suelo vacante y permitir
mayor intensidad en el uso del mismo. ocupando prioritariamente los espacios
desacupados del casco de la ciudad.

Consaolidacion, densidad y mixtura.

Al efecto, como el recurso suelo es el mas preciado en el espacio citading, situacian que
aunada a ofros factores de economia urbana, como el factor costo-ciudad, se define la
estrategia en términos de consolidacion, aumento de la densidad y mixtura de los usos de
suslo come una prioridad dentro de la estrategia territorial general.

La propuesta para esta linea eslratégica, necesariamenie tiene que ser la mas audaz, pues
sohre los subcomponentes que implica, descansa en si la ferma urbana, es decir, la
funcionalidad. ¥ es una nueva forma urbana la que se busca, El Plan de Desarollo Urbano
2040 se formula para responder a los nuevos retos econdmicos y sociales y configurar un
4rea urbana planeada esirategicamente.

Con la finalidad de promover un modelo de ciudad compacta, equitativa, consolidada, mas
densa v que aproveche la infraestructura instalada; la ocupacion de los vacios urbanos en
&l drea urbana, deberd ser una prioridad asoclada a mecanismos muy especificos que
permitan el aprovechamiento de éstos, sobre lodo en las dreas esirategicas definidas por
la estructura urbana y que deberén ser objeto de instrumentos de planeacitn especificos
{planes parciales y/o planes maestros) que permitan puntualizar acciones para cada uno
de los casos.

LINEAMIENTOS PARA EL DESARROLLO URBANDO
Estos lineamientos estan directamente relacionados con la propussta de desarrello urbano,
anfiticamente en las esitrategias del apartado de "Estructura urbana, suelo y vivienda®,
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siendo estos los elementos que mayor impacto tendran en |a forma y funcionamiento de la
ciudad, y que a su vez es serd en los que el gobierno municipal tenga mayor posibilidad da
incidir y fomentar la conformacion de un nuevo modelo urbano,

Los tres sigulentes lineamientos, cbedecen a log aspectos que se han destacado en el
diagnbstico y postariormente reflejado en la propuesta urbana, como la columna verebral
para articular todas las demas adecuaciones que deberan hacerse en la dindmica de
“hacer ciudad":

1. Conformacion de una estricta fisica compacta de la ciudad

2, Ocupacidn de vacios y predios subutilizados dentro del area urbana

3. Incorporacidn integral y articulada de reservas temitoriales al drea urbana

Estos tienen una estrecha relacion entre si y cuya tensidn natural debera tender a restaurar
el equilibrio en las tendencias de desarrollo de la ciudad, es decir, no solamente ver |a
periferia como zona de desarrolle, sino comenzar a mirar nuevamente hacia el drea urbana
para ver |as areas que faltan de desamcllar o aguellas que deban volver a orientarse
debida a los miltiples cambios que han tenido desde sus caracleristicas orginales,
afadiendo valores agregados y potencializando su ubicacion dentro de la ciudad.

V. 5. REGLAMENTO DE DESARROLLO URBANCO SOSTENIBLE PARA EL MUNICIPIO
DE CHIHUAHUA

Capitulo Quinto de las Nommas Técnicas del Desarrofio Urbano Sostenibls

Seccion Pnmera de los Usos, Resaervas y Deslinos

La Mormatividad establecida en el Reglamente de Desarrollo Urbano, en los Artlculos 65 al
67 eslablece las pautas para los predios (sus restricciones y frentes minimos, su intensidad
¥ usos) las vialidades, y las zonas habitacionales y no habitacionales.

Articulo 65. La Direccion tendra disponible el Plan de Desarmrolla Urbano de Centro de
Poblacion Chihuahua de usos, reservas y destinos, asi como el documento de divulgacion
dal mismo, documentos que podran ser solicitados por todo el que asi lo requiera con fines
de consulta, en los formatos disponibles, va sea digital o impreso.

Ariculo B8, Para el desarollo de los predios deberdn observarse las siguientes
consideraciones:

I Un predio podra alojar todos los usos de suslos permitidos o condicionados que le
sefiale la zonificacién correspondients, siempre y cuando cumpla con COS, CUS, altura,
areas para servicio, vialidad y lo sefialade en este Reglamento. En el caso de ser usos
condicionados, debardan cumplir con el trémite de licencia de uso dal suelo;

. Dependiendo de la zonificacién secundaria donde se ubigue, el proyeclo deberd
ajustarse a los ineamientos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano de Centro de
Poblacidn Chihuahua:

v Los corredores urbanos son las dreas de influencia al lado de las vias regionales,
da primer orden y primanas, donde se presenta la concenlracidn de usos comerciales,
viviendas, servicios y oficinas, y sarén los siguientes, mismos que se enlisian de manera
- anunciativa y no limitativa.
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Articulo 57, Las vialidades son las areas ulilizadas para el transito de personas y vehliculos.
Los pardmetros ¥ relaciones gue determinan las caracteristicas basicas de los elementos

viales se encuentran sefialados en las normas para vialidad. ..

Seccion segunda de la zonificacidn

Aticulo 75, Las zonificaciones son dreas homogéneas en las que se ha subdividido la
ciudad de acuerdo al plano de la propuesta general del Plan de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacidn. Existen usos permitidos, condicionados y prohibidos, lote minimo,
COS, CUS, y alturas diferentes para cada una de elias. En este capitulo se sefialaran las
normas complementanias a ellas, que por ka ubicacion y naturaleza de los usos deben

eumplir con condiciones aspeciales.

Seccion tercera de los fraccionamiantos

Articulo 79, Para los efectos de este Capitulo se estard a lo dispuesto por fa Ley y por la
Ley de Equilibric Ecologico. Quienes pretendan establecer un fraccionamiento deberan
realizar las etapas de revisidn de anleproyecto y proyecto ejeculivo.

Para la revision y autorizacion de los fraccionamientos bajo cualquier régimen de
propiedad deberan presentar un anteproyecto preliminar del conjunto con solucion de la
estructura vial, ademas del plano del contexto ¥ proyecto geométrico con su relacidn y
especificacién de dreas comespondientss, levantamiento topografico con curvas de nivel a
cada metro, propuesta de nomenclatura de calles y nombre del fraccionamiento,
factibilidades de servicio de agua potable, drenaje sanitario y agua tratada emitida por la
JMAS asi como de suministro de energla eléctrica por la CFE, y presentar la acreditacion
de propiedad y personalidad. Sera atribucién de la Comisién de Regidores en materia de
desarollo urbano sostenible y nomenclatura, otorgar autorizacion para obras de
movimiento de terracerias, una vez aprobado el anteproyecto de |atificacion.

El proyecto ejecutivo deberd ser integrado por los planos y documentos que a continuaciaon
se sefialan, debidamente firmados por el Director Responsable de Obra ante la Direccian,
an original y copla en archivo digital...
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V. ESTRATEGIA

La politica de desarrollo es de aplicacién general al espacio urbano y urbanizable, pues se
contempla tanto para areas nuevas como para las acciones insertas en &l espacio urbano
existente y que conlleven a elevar |a densidad de [a ciudad a través de ocupar el susio
vacante y permitir mayor intensidad en el uso del mismo,

El presente estudio tiene como objetive modificar la totalidad del uso de suslo actual de
Comercic y Servicio para el predio identificadoe como FRACCION V de supericie
45,044 817 m?., solictando el Cambio de Uso de Suelo actual a uso Habitacional H45
mismo que resuilta congruenta con kos usos colindantes y en general con los del drea de
estudio,

V.1, ESTRATEGIA DE USO DE SUELD.

ZONIFICACION PRIMARIA,

De acuerdo al objetive y alcances de este documento de planeacién, por tratarse de la
propugsta de cambio de uso de sugko de un predio en el interior de la zona de reserva de
crecimiento, no se generan modificaciones en la zonificacién primaria del Plan de
Desarrolla Urbano vigente para el centro de poblacién, dentro de la zona "R reserva.

ZONIFICACION SECUNDARIA

Como se menciona en el apartado de antecedentes, en las disposiciones del PDU2040
para el predio, el poligono de andlisis cuenta con un use de suelo asignado deniro de la
zonificacion secundaria;
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La modificacion de uso de suelo solicitado en este documento, propone una adecuacian en
la zenlificacidn secundaria vigente con el fin de establecer el uso de suelo HABITACIONAL

CON DENSIDAD H45 en el Predio denominado: RESERVA ROMANZZA,

El plantzamiento de uso de suelo y zonificacidn se hace en base a un analisis de las
caracteristicas del sitio y el contexte, y de esta manera se solicita se aulorice el cambio a
Uso de Suelo “HABITACIONAL H45", v de manera consecuente, s planteard un fuluro
desarrollo habitacional unifamiliar, consolidando un drea baldia, dando valor agregado y
proyectando una integracion mas adecuada al entomno donde se encuentra.

El PDOU 2040 define lo siguiente respecto al uso de suelo solicitado en la presente
modificacion:

USOS HABITACIONALES

(HiHahitacional. Zona de uso habitacional, unitarniiar y plurfamiliar varalde entre
las siguientes densidades:

H4, de 1 a 4 wivha

H12 de 5a 12 vivtha

H25, de 13 a 25 viwha

H35, de 26 a 35 vivha

H45, de 36 a 45 vivvha

HB0, de 46 a 80 vivha

HE+, mas de 60 vivha

La vivienda, es el uso predorminante en la zona urbana. Se dividen en lipologias en
base a su densidad.

Densidades bajas:

1. De 01 a 04 viviendas por heclarea

2 Da 05 a 12 viviendas pof heclarea

Ambas concentradss tanlo en fa zona donde habita fa poblacidn dedicada &l
comercio y a los servicios; como en las zonas con cardeter rural / suburbano.

Densidades Medias:

3. De 13 & 25 viviendas por hectirea

4. De 26 a 35 viviendas por hectdrea

Ubicadas en zonas intermedias en la parte central de la Cludad y fos extremos norte,
poniente,  oriente, déndose una mezcls de la actividad econdmica de los habitantes

dividida entre el sector secundanio ¥ &f lerciaro,

Densidades Altas:
5. Da 36 a 45 viviendas por hectirea

6. D 46 a 60 viviendas por hectarea
Ubicadas en las zonas configuas & fos polos indusinales de fa Clidad,

concrelamente al norfe de fa Ciudad, vy paulatinamente &l ariente, y nororiente de Ia
Zofna wrbaha.
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Con el uso de suelo propuesto para el Predio, se busca aumentar su potencialidad de
venta y desarrollo, mediante el uso Habitacional H45 que permite la construccion de
vivienda, coadyuvando a la densificacion y consolidacion de la zona

Liza de suaio prapossha
Fimnte: Elaboraciin pragls,
Predio n estutia 3 f

*an

VER PLANO 17 - ESTRATEGIA DE US0 DE SUELO PROPUESTO

La propuesta de modificacion menor para el cambio de uso de suelo a
HABITACIONAL H45, tiene la sigulente normatividad:

=

“DIMENSIONES MINIMAS PARA LOTES:

SUPERFICIE: 80.00m*
FRENTE: 6.00m.
FONDCE 15.00m

RESTRICCION FRONTAL: SR (sin resiriccidn)

COS: D.B
CuUs: 1.5

PERMEAELE LIBRE: 30 %
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ALTURA MAXIMA EN METROS: SP (segin proyecta)
ALTURA MAXIMA EN NIVELES: SP (segln proyecto)
CAJONES ESTACIONAMIENTO: 1 por vivienda

TAHLA D DOSIFCACON DE V80 DE SUILD ¥ NORMATIVIDA D HABTACIONAL LINIFAMILIAR
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Tatia da Momatividad Mabilacional Unifamdiar
Fuante: FOUZMD, Carta Sntesis 2016

[: CLAVE SOLICITADS

* La normatividad del PDU2040 vigente sefiala |a superficie del lote minimo de 90.00m? y
el frente de B.00m;, sin embargo en la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, Folleto anexo al P.O. No. 78, con
facha de publicacion 2 de oclubre de 2021, establece en el Art. 240, numerales |, |l y 11,

que;

I. Los lofes de vivienda unifamiliar tendrin una dimension de 120 metros
cuadrados como minima.

Il Los lotes de vivienda multifamiiar tendrdn wna dimensidn de 200 mefros
Cuaarados Com mimos.

M. El frente de los lotes para vivienda no podrd ser menor de 7 metros lineales.

Por lo que el proyects habitacional que se desarrolle dentro del predio debera cumplir con
las dimensiones minimas dispuestas por la LAMOTDU.
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V.2, ESTRATEGIA VIAL.

La propuesta vial de acceso no modifica de manera alguna la estructura vial actual, pues
se basa en la integracion de la vialidad de acceso principal a fravés de la cameters
Chihuzhua-Aldama, generando la integracion al resto de la trama vial de la ciudad, de
conformidad a las sacclones viales propuestas por el PDU 2040,

El predio se encuentra cercano a las avenidas catalogadas como vialidades de primer
orden y pnmarias, con importante presencia de transporte motorizado que articulan vy
sirven de conexion a la ruta alimentadora del transporte plblico.

La cametera Chihuahua-Aldama siendo una vialidad de acceso a zonas habilacionales. El
astado de conservacion de las vialidades se puede catalogar como buenas, al igual que
también para las vialidades secundarias v locales que conducen los flujos de las zonas
habitacionales.

El predio en estudio no cuenta con una definicién geométrica de lotificacion, sin embargo,
ya que &l acceso al predio es directamente por la carrelera, se plariea generar adicional a
la seccion propuesta por el PDU2040, un caml de desaceleracion y aceleracion a lo largo
de la propiedad qua permita el acceso y salida dal misme sin obstaculizar el flujo de los
carnles centraies.

;
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Para el fiujo vehicular generado por el proyecto, se considera que los accesos y salidas se
realizaran a traves de la Carretera Chihuahua-Aldama; para ACCESO medianta &l santido
oeste-oste sera a travez del retomo ubicado en el paso a desnivel de Av. Romanzza, para
SALIDA |a direccion sera hacia el oeste en direccion al cantro de la ciudad, y para dirigirse
hacia Cd. Aldama, debera tomar el retomo vuelta izguierda localizado antes de la
gasolinera Oxxo Gas.

N - N i

xxr" L-_.ﬁ-l:tllu

Vo N e o i

Aocazos y Salidas
Fuenia: Elaboracian propia

La generacion de viajes, producto de la operatividad en el predio, se avaluara
puntualmente una vez se desamole el proyecto ejecutive del mismo, sin embargo se
estima que no afectara an la movilidad de Ia zona, ya que la Carretera Chihuahua-Aldama
presenta capacidad y conectividad eficiente.

VER PLAND {8 - ESTRATEGIA WAL
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V.22 ESTRATEGIA DE INFRAESTRUCTURA,

En el tema de infraestructura el sector se encuentra dotado de la misma, una vez que se
defina el proyecto interior se elaboraran los proyectos para el desarrolio,

La ubicacidn, dimensiones y generalidades de las propuestas de servicios e infraestructura
estaran sujeias a lo que establecen los organismos operadores mediante sus dictamenes
de factiblidad donde condicionan a |a presentacion, revisién y autorizacién de los
proyactos ejeculivos comaspondientes asi como al pago de derechos v ajecucion da las
obras.

El predio se encuenira con acceso a la infreestructura ubicada por la cametera Chihuahua-
Aldama, por lo gue al momento de realizar los proyecios se realizaran las obras necesarias

para su integracion,

Para el suministro de agua potable, el organismo operador JMAS, a través de su dictamen
técnico para factibilided de servicic nos indicara lo pertinente para poder proporcionar &l
servicio, ya gue el predio se localiza en la denominada zona servida.

Para el desalojo de las aguas negras serd por gravedad a las redes de alcantadllado
conectadas a un sistema troncal de colectores sanitarios que desembocan al sureste dal
ambito espacial de validez de la modificacién, para dirigir sus aguas negras a la Planta de
Tratamiento Sur.

Existe |la coberiura y cperatividad de energia eléctrica para suministrar al poligono en
astudio y el desarrollo contemplada dentro del mismo. De manera cercana al poligono en
estudio, se localizan lineas de Alta Tensidn en 115 kva, las cuales brindan el servicio de
eleckificacion y alumbrado piblico a todas las zonas desamolladas comprendidas en el
drea de estudio y a zonas mas extensas de |a ciudad.
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V.23, SINTESIS DE LA PROPUESTA

La presenie propuesta, a partir del diagndstico del drea de estudio, identifica tendencias
de desarrollo urbano, permitiendo aprovechar las caracteristicas urbanas del predio en
astudio, evitando generar impactos negativos gue pudieran significar un decremento en los
niveles de calidad de vida.

La propuesta de cambio de uso de suelo de Comercio y Servicios, considerada como
Modificacion Menor al Plan de Desarrolle Urbano 2040 |, basando la solicitud en el Articulo
77 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano del estado de Chihuahua, no impacts de manera significativa en la estructura
urbana, ni al sistema vial primario del PDU 2040,

El drea de estudio cuenta con una estructura vial funcional, que se encuentra en proceso
de consolidacién al contar actualmente con la cametera Chihuahua-Aldama vy las demés
vialidades que se han estado generando deniro del proceso de consolidacién de Ia zona,
las cuales vienen a formalizar e impulsar el flujp vehicular con el resto de la ciudad de
manera funcional, sin cambios én las estrategias vigentes.

La generacidn de visjes que demandard por medio de transporte urbano estd consohidade,
las calles al interior del predio, deberan prever la capacidad suficiente para permitir el
desalojo del agua pluval, sin resgo alguna para los habitantes o wehiculos del
fraccionamiento, en acuerdo con las leyes y reglamentos vigentes en materia urbana.

El predio, al estar ubicado en una zona predominantemente habilacional, basicamente
estriba en |a adecuacion a este mismo uso de suelo, con el propdsito de la accion urbana
de fraccionamiento del mismo giro, con el fin de mejorar la cantidad v calidad de vida de la
zona, incrementando |a densidad e intensificando y mejorando la imagen urbana del sitio,

La solicitud de Camblo de Uso de Suelo a Habitacional H45, es factible pues la
propuesta cumple con fa normatividad aplicable, de conformidad a lo siguiente:

«No se modifica el Limite del Centre de Poblacidn,

*No se altera la delimitacion entre las dreas urbanizables y las no urbanizables, y,
Mo se afectan las caracteristicas de |a estructura urbana prevista en el Plan de
Desarrolic Urbano del Centro de Poblacidn Chihuahua.

Es por tanto que &l desarrollo habitacional proyectado para el predio en estudic, es
congruente con las politicas del Plan de Desarrollo Urbano 2040 vigente en lo referente al
crecimiento integral y continua de la ciudad, asi como con la ocupacion de los grandes

predios subutilizados.

Asi, |a solicitud de cambio de uso de suslo es factible tomando en cuenta gue en la zona
de estudio se ubican gran nimero de usos compatibles, fomentando mayor consolidacion
da la zona a través de usos de comercio y servicios, v habitacionales,
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VI. OBSERVACIONES REALIZADAS POR IMPLAN Y SU JUSTIFICACION

En relacion al oficic No, DASDDU/424/2023 emitido por la DDUE, Subdireccion de
Programacion Urbana, Dapto. De Analisis v Seguimiento de las Directrices de Desarrolio
Urbano; donde se comunica que el presente astudio fue revisado por el IMPLAN y a su vez
se indican las observaciones técnicas realizadas por la dependencia, a fin de solventar
cada una, se enlistan a continuacidn dando respuesta;

V1.1, PENDIENTES

OBSERVACION: Sa obmervan en sy mayoria perndientes dal 0% al 12% y se prasentan en
menar canfrelad pandientes de mas del 45% Se recomignda & la Direccion y e caso de
considerario pertinente revisar of Artfculo 147, Fraccion Xl de la LAHOTDU del Estado
de Chihuvahua,

El articulo mencionado cita que,

Articulo 147, Toda occupacidn del larrilorio deberd garanfizar 18 seguridad de sus
usbanos y de cualguier ofra persone que pudiers verse afectada por ias obras qie
geners

Chuede prohibido reafizar obras o acclones urbanisticas en!
¥l En ronas con relieve muy accidentado con pendierdes mapores a freinta por ciemlio.

De acuerdo a levantamiento topografica, el pradio tiene una cota de elevacion maxima de
1,404.00m ¥ una minima de 1,3584.00; la elevacidn maxima se localiza en la colindancia
NW y desciende hacia el frente, teniendo los niveles mas bajos en la colindancia con la
cametera, asl mismo presenta algunos monticulos ¥ caminos de terraceria intemos,

El predio fiene una pendiente general de alrededor del 3%, por fo gue no presenta
pendientes mayores al 30%; para el proyecto ejecutive de generara el andlisis para
terracerias y rasantes donde se delerminaran dreas de corte y terrapién segoin las
necesidades de acuerdo al futuro desamrolio,

VER PLANC 19 =TOPDGRAFIA Y PENDIENTES

Fuernia Elaboraciin grapia
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V.2, RIOS, ARROYOS Y OTROS

OBSERVACION: Se observa la Irayeciona del Rio Sacramento en ef drea de 500 melros
de influencia del predio, ademés de presentar una minima alectacion de un escurrimiento
con frayectona al mismo Rio Sacramenfo. Fuente: Atlas de Riesgos del Centro de
Poblacién de Chihvahua 2008.

De acuerdo a informacién proporcionada por CONAGUA referente a la delimitacién de
Zona Federal del Tramo del Rio Chuviscar, se aprecia que el predio se siliia en medida
media a aproximadamente 348m del limile de Zona Federal y a 556m del eje del arroyo,; &l
nivel mas bajo del predio se localiza en 1384m mientras que la Zona Federal y amoyo se
ubican en la cota 1370m.

Dado esto tenemos una diferencia de nivel de 24m, por lo que se considera no representa
un riesgo para el desamollo de un proyecto habitacional.

VER PLANO 20 - ESCURRIMIENTOS PLUVIALES
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Distanrias o Rio Chuviscar, COMGGLLA
Fuante: Elabaracidn pragia
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Fendiznie del Topografica dal pridic al Rio Chuscar
Fuante: Google Earth

Topograficamante, toda |la zona aledafia al predio presenta escurmimientes pluviales hacia
el Rio Chuviscar; las comientes principales son al NE del predio el Arroyo San Diego que
cruza hacia el Rio Chuviscar en la Av. Fuerza Adrea Mexicana, y al SW del pradio el
Arroyo el Cocador que bordea el Fracc. Colinas el Ledn y cruza por debajo de la carmetera
Chihuahua-Aldama.

En Atlas de Riesgos del Cenbro de Poblacion de Chihuahua 2008, se observan varios
escumimientos afluentes del Rio Chuviscar, sin embargo, el que se observa por ef IMPLAN
como escurrimiento intemo, se aprecia en el limite SW de |la propiedad donde actualmente
s& urbaniza el Fracc, Montoliva I, purtar motive ese escurrimiento ﬂan'l:la n desaparecer.
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Escurrirmientos Pluvinles
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Cabe mencionar gue dehido a los procesos de urbanizacion de toda esa zona, los
escurrimientos originales han cambiado debido a la construccion de fraccionamientos que
han realizado canalizaciones, re direccionarmientos hacia las vialidades, etc.

brnaen & 18 zona en 8o F006, Fuenbs; Eathi

Predio en asiudio

Imagpan de ks zane en afic 2023, F le Earih
Predio an aatudio
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De acuerdo a la topografla interna, se aprecian puntos bajos formados por caminoe de
tarracerias y arrastres ocasionados por lluvias y escurrimientes proplos del predie, msmos
que van hacia la carretera va que es |3 pendiente natural del terreno.

Como parta de los requisitos para autorizacion de un proyecto habitacional, se realizara en

su momento el estudio hidrolégico puntual para dar solucion & los escurrimientos propios
del sitlo.

VL3, INFRAESTRUCTURA HIDRAULICA Y SANITARIA

OBSERVACION: Condicionado a ablener y presentar con las aulordades cornpalenies la
factibiidad o8 serviclo (agus ¥ drenaje), para & desarrolle e cuslouier accion urbana en &
predio. Conforme a lo establecido en of Art. 3 y 119 de Ja LAHOTDU del Estado de
Chihuahua.

Una vez se Inicie el proyecto y gestion ante la Direccién de Desarrollo Urbano v Ecologia
para autorizacion de un Fraccionamiento de uso Habitacional, se entregard a la
dependencia como parte de los requisitos, las factibilidades de los servicios de agua
potable, drenaje v agua tratada que otorgué la JMAS.

V1.4. ACCESIBILIDAD

QBRSERVACION, Considerando gue el predio solo cuents con frente a fa Carrelera
Chihuahua Aldama, y su cercania al camil de incovporacidn oe Ja A Rornanza sobre la
misma, se reconvenda el promoley presente a la aulordad competente una solucidn que
mutigire el impacio vial denvado de las acciones whanas a desarmolfarse.. Conforme & lo
aesfableciao en las Arl. 124, 125 y 128 de la LAHOTDU del Estfado de Chihuahua.

La prncipal vie de acceso al predio 38 da por la seccidn vial de Primer orden, Car,
Chihuatiua = Aldama

Una vez se inicie el proyecto y gestién ante la Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia
para autorizacion de un Fraccionamiento de uso Habdtacional, se entregard & la
dependencia como parte de los requisitos, el estudio de Impacte Vial elaborado por un
consultor en la materia y avalado por la Secrelaria de Seguridad Publica Departamento de
Ingenieria Vial Direccidn con los analisis de aforo vehicular de fa zona que nos Beven a
proyectar una solucion integral para el acceso y salida del futuro desamolio.

Sin embargo como se explica en el apartado de ESTATEGIA VIAL pag. 81 de este
documento, ¥ de acuerdo a lo observade inicialmente se expone que:

Para & fufo vehicular generado por ef proyeclo, se considera que los
accesos y salidas se realfizaran a traves de la Cametera Chihuahua-Aldama;
para ACCESO medianfe el sentido cesle-esle sera a fravez del reforno
ubicado en o paso a desnivel de Av. Romanzza, para SALIDA la direccion
sera hacia el oeste en direccion &l centio de la ciudad, y para dingirse hacla
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Cd. Aldama, debera fomar of redormo vuelta izquierda localizado antes de la
gasolinera Qxxo Gas.
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Fusnts; Elsboraciin propia

VIL5. SECCIONES VIALES

OBRSERVACION: El provnalor no propone cambio a las Secoiongs vialas.

Ei promolor no preserta secciones de la calle local mencionada, aproximadamente sus
SeCciones son;

o Camr Chibhuahua — Aldama; La seccidn muesira en & Anexo de
sacoiones viales un ancho de 45 metms a 350 melos. 5in ambargo,
Jjusio en &l frente del predio, el ancho de la seccidn vial es de 38 melros

| as secciones viales de lag principales vias de acceso &l predio son 1as siguienies
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El presente estudio si presenta cambio en 2 seccidn 362A-362A' ya que contempla la
adecuacion de la seccitn del PDU 2040 mediante la adicién de un carmil como se menciona
en el apartado de ESTATEGIA VIAL pag. 80 de este documento, donde se expone que:

... ya que el acceso al predio es directamente por la cammelers, se planfea
generar adicional a la seccion propuesta por e PDU2040, un carmil de
desaceleracion y aceferacidn & lo largo de fa propiedad que permila ef
acceso y salida del misma sfn ohstaculizar of fujo de los carmies centralas.
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Dantro del drea de estudio, las vialidades que actualmente entroncan en la camretera son |a
AV. CLUB DE LEONES DE CHIHUAHUA, marcada en el PDU2040 como vialidad primaria;
y la AV, ROMANZZA, |a cual se empezt a urbanizar desde el 2008 para dar acceso a los
Fraccionamientos de Romance, funcionando con un amplio tramo para carriles de acceso y
salida de la zona, y recientements, a mediados de 2021 es cuando se empleza la
construccion de la interseccldn con paso a desnivel la cual opera actualmante.

Adiclonaimente, la traza de vialidades de la zona marca la inlerseccion de |a Prolongacién
Calle Asuan, para la cual el proyecto del Fracc. Montolive Il considera en su proyecto
geométrico un canil de desincorporacion sobre |a camretera para vuelta derecha en la C.

AsLAEn
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Es entonces que, considerando el caril existente para incorporacién de Av, Romanzza a
Carretera Chihuahua-Aldama y el camil propuesto para desincorporacitn de carretera para
vuelta derecha en C. Asuan, el proyecto para acceso v salida del predio pretende conectar
ambos carriles, 8 manera gue pueda haber una continuidad vial del carril lateral desde la
Av. Romanza hasta la C. Asudn, con la opcion de incorporarse a los carrles cantrales de la
carrelera,

VER PLANO 21 - ESTRATEGIA. PROPUESTA DE INTEGRACION
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De esta manera, y considerando las afectaciones por lineas de CFE y linea de colacter
existentes, se replantea la seccién presentada en la estrategia vial quedandc de la
siguiente manera:
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Cabe mencionar qus |las propuestas planteadas en el presente documentio estaran sujetas
a proyecto ejecutive por lo que podran variar y ajustarse de acuerdo a y a la revision de las
autoridades viales yfo que apliquen,
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