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MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS GALVAN, Gobernadora Constitucional del
Estado Libre y Soberano de Chihuahua, en ejercicio de la facultad que me concede
el Articulo 93, Fraccion XLI de la Constitucién Politica del Estado, y con
fundamento en los Articulos 1 Fraccion VI y 25 Fraccion VII de la Ley Organica del
.:Fsoder Ejecutivo del Estado, Articulo 50 del Cdédigo Municipal para el Estado de
Chihuahua, y articulos 5 fraccidén VII y 6 de la Ley del Periédico Oficial del Estado,

he tenido a bien emitir el siguiente:
ACUERDO 033/2024

ARTICULO PRIMERO.- Publiquese en el Periédico Oficial del Estado el Acuerdo
tomado por e Honorable Ayuntamiento del Municipio de Aldama,
Chihuahua, en Sesion Ordinaria nimero setenta, de fecha veinticinco de enero
del afio dos mil veinticuatro, mediante el cual se autorizé el Proyecto de
Modificacién a la Tercera Actualizacion del Plan de Desarrollo Urbano del
Limite de Centro de Poblacién de Aldama, Chihuahua, en los términos del

instrumento anexo.

ARTICULO SEGUNDO.- Este Acuerdo entrard en vigor al dia siguiente de su

publicacion en el Periédico Oficial del Estado.

D A D O en el Palacio del Poder Ejecutivo, en la Ciudad de Chihuahua, Chihuahua,

a los cuatro dias del mes de marzo del afio dos mil veinticuatro.

Sufragio Efectivo: No Reeleccion

LA GOBERNADORA CONSTITUCIONAL DEL ESTADO. MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS
GALVAN. Rubrica. EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO. LIC. SANTIAGO DE LA PENA
GRAJEDA. Rubrica.
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La suscrita Profra. Rosa Maria Justo Ojeda, Secretaria del Honorable Ayuntamiento
del Municipio de Aldama, Estado de Chihuahua, hace constary

CERTIFICA

QUE EN SESION NO. 70 EN SU CARACTER DE ORDINARIA DEL HONORABLE
AYUNTAMIENTO, CELEBRADA EL DIA 25 DE ENERO DEL 2024, CONTANDOSE CON
LA PRESENCIA DE LA TOTALIDAD DE LOS INTEGRANTES QUE CONFORMAN EL
HONORABLE AYUNTAMIENTO DE ESTE MUNICIPIO DE ALDAMA, CHIH., EN SU
PUNTO OCTAVO - INFORME DE COMISIONES

La Profra. Norma Allc:|a Bust;llos Perez da Iectura al dlctamen que presenta .3a Comlsmn de
Desarrolio Urbano respecto a la sohcntud presentada .en la Sesion No. 69 ordinaria por el
Lic. José Antonio Rivas Borunda, Director de Desarrollo Urbano, Ecologia ¥ Servicios
Municipales, donde somete a consideracion: del H. Ayuntamlento el Proyecto de
Modificacion a la Tercera Actualizacion del Plan de Desarrcllo Urbano del hmlte de Centro
de Poblacién de Aidama, Chihuahua {PDU) e :

Informa la Presndenta de la Comis:on C Norma Ahc;a Bustlllos Pérez que se hrzo: reunion
de trabajo donde revisaron y anallzaron ios cambios propuestos haclendo notar que se
cumplié con el procedlmuento que la ‘Ley establece: para e te propd e

El Presidente Mumcapal da lectura. a un oficio por parte del MDU Gabrlel Martln.‘ Vaidez
Judrez, Secretario.de Desarrollo: Urbano y Ecologia de Gobierno del Estado en donde
consideran viable la. propuesta de modificacién del PDU del Municipio..de Aldama
presentada para Iograr reguianzar la tenencia de la tierra de los diferentes fracmonamlentos
de la Cabecera Municipal, en el entendldo ‘de que sus halgltantes promoveran como
condominios, Ia dotaclon de !os senucuos bas;cos por cuenta propla ' .

Se somete a vatacmn del H Ayuntamlento el dictamen presentado y por m iona{ con 11
votos a favor y 2 absteénciones de los Regidores CC. Luis Raui Esquwe! Escd
Arminee Chavez. Castillo se toma el s:gusente Acuerdo

Unico: Se autonza el Proyecto de Modlﬁcamon a Ia Tercera Actuahzacron del Plan de
Desarrollo Urbano del Limite de Centro.de Poblacion de Aldama Chihuahua asi como la
publicacion de este en el Penodico Oficial del..Estado, presentado ante este H.
Ayuntamiento por el Lic.:José "Antonio: Rivas Borunda en sy caracter de Director de
Desarrollo Urbano, Ecologia ySerwcms Pubhcos "

De conformidad con ia fraccion il dei artlculo 63 dei Codlgo Mumcnpal para el Estado de
Chihuahua, se autoriza y firma la presente certificacion en la cuudad de Aldama Chuhuahua
a los 16 dias del mes de febrero del afio 2024. e

SECRETARIA DEL H. AYUNTAMIENTO |




ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Sabado 11 de mayo de 2024.

- MODIFICACION A LA TERCERA ACTUALIZACION DEL

PLAN DE DESARROLLO URBANO DEL LIMI
DE CENTRO DE POBLACION DE ALDAMA
CHIHUAHUA




Sabado 11 de mayo de 2024. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

Modificacion a la Tercera Actualizacién del Plan de Desarrollo Urbano del Limite de Centro de Poblacién de Aldama, Chihuahua
Dacumento para consulta v opinion publica, dicieimbre 2023,

Créditos

GOBIERNO FEDERAL

SECRETARIA DE DESARROLLO AGRARIO, TERRITORIAL Y URBANO

ROMAN MEYER FALCON

Secretario

GOBIERNO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA
LIC. MARIA EUGENIA CAMPOS GALVAN

Gobernadora del Estado

SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA
MDU. GABRIEL MARTIN VALDEZ JUAREZ

Secretario

H. AYUNTAMIENTO DE ALDAMA
ING. MIGUEL RUBIO CASTILLO

Presidente Municipal

DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA
LIC. JOSE ANTONIO RIVAS BORUNDA

Director

ELABORACION
MDU LILIA ROSSANA FRANCO PANDO
MPDU CESAR ADAN VALLES SOSA

IMAGEN DE PORTADA:
Fotografia por Alejandro Hernandez Osuna, tomada de Data México.

A 18 DE DICIEMBRE DE 2023



ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Sabado 11 de mayo de 2024.

ndice

1. MErCo.de mOTCHCIOMN, ereoerninssnmnssssssssssiasbeiibes i i e R P s e i B9
1.1. Justificacion. ...
2 17y Fe et 1 il [ @ Vet Lol o] =1 =1 o1 O SRR e YT
T ATABIED FEHBEAL, ... e ereosioesssmssossnosmstisssnss mepssptns sessesee e bhaasede i 000 T T A B B S s
Constitucion Polftica de los Estados Unidos Mexicanos

L el e Pl BT GIOI orsnmivismmexuvinsesssssuns s s aas s £y o
Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.........cocein,

Ley General del Equilibrio Ecologico y Proteccidn al AmbIente .. ...,
Ley General de Cambic Climatico
Ley de AgUas NaCIONAIES ovvirieriieiee e
ACUERDO que declara Zona Protectora Forestal el Bosque de Aldamas Chihuahua. 21-08-1934 ........ccoveane.
DECRETO que declara Zona Protectora Forestal Vedada, los terrenos que el mismo delimita, de la ciudad de
Chihuahua Chih. 21-11-1936

D7 ATTIBEBEBEBTHL, .o.sonepssmsnssmransnsesss ot e O G PSS S 2l
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua.....
3. BT Ty Lol S OSSOV TR P POPPPPORS
3.1 COMBORTEION BOBIACTIIIAL L5 oneneibiss i s i S O S T S e
82 S T I BTN oo s v 3 B o 0 R T
3.3 EStructura de MOVIHAAO. ..o b
3.4 EQuUinarmiBnte LTDaANG, .o sessssssssssonsss omsmassmmonsapseonsssnsmns sorenssad 165 1030 TN Fo 0O MEATE A Vo OB AT
35 R BAE S N BT D TR s smnmmnrsin sy oo s s i G w83 S TR VT PV P O s
3.6 Gestidn y administracién del desarrollo
4. Obletivos:y DOIHIGAS w e sopmmresssrsssssnsesssmmssssnsnsrssssasssoussgsnsnes s sesses b ssbbse s 00T TR TR BT R R R sb
5 E AR BIEID. v s oo 0 T 0 o P A v A A S S
5.1 o 0T 11 Lo (o) (o) B o 1 LT T PR,
5.2 ZONTTICACION SECUNTAIIA. 1. trvrveereersieeese oot ee e e et ese et eae e s e e et e ae b e sae s s s b e ere ettt n e ar e e
53 B =rel 0T e (= T8 [Tl U= Lol Fo = T T
5.4 Aportaciones a la estrategia de movilidad. ...
55 Aportaciones al equipamiento urbano y dreas VErdes ...
5.6 Aportaciones a la estrategia de gestian y administracidn del desarrollo. ...
5.7 STEESIS TE | BB ocomer s e e 43535 F0 o Y RT3 5 N AR Eh A AR
ST Lo T = Y 1Y o - Lo OO OO OSSR O OO
6.1 EXDOSICION HE IOTVOE: oro retans rmsassmssnssamesmengsnss bS8 o B oA N Vo0 PO T o A SR e 7
6.2 Normas para |8 estrategia termitorial. v miim i i G s
6.3 Normas para movilidad. .......cccvirinnns
6.4 Normas para equipamieNto UrDAND. .......cii i s eb e stk
6.5 Normas para riesgos y vulnerabilidad. ...
6.6 Normas para la gestion y administracién del desarrollo

7. Referencias. .....

9.  Anexo cartografico



Sabado 11 de mayo de 2024. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

indice de figuras

Figura 1. Antecedentes en materia de planeacion urbana. Fuente: Elaboracion propia, 2023 ..o,
Figura 2. Piramide Poblacién del Aldama. Fuente: DATA MEXICG, con informacion de INEGI, 2020........c.ccooceciniinnen.
Figura 3. Principales lenguas indigenas en Aldama. Fuente: DATA MEXICO, con informacion de INEGI, 2020. ...........
Figura 4. Distribucién de viviendas en Aldama. Fuente: DATA MEXICO, con informacion de INEGI, 2020. .........cc.......
Figura 5. Servicios en viviendas en Aldama. Fuente: DATA MEXICO, con informacién de INEGI, 2020. .

Figura 6. Distribucion de poblacidn segin tiempos de traslado en Aldama. Fuente: DATA MEXICO, con mformaclon

e NEGL 2020 v owemnes a6 6 0 S TR o VU o Vv B A o eI P T b v
Figura 7. Distribucion de poblacién segln tiempos de traslado en Aldama. Fuente: DATA MEXICO, con informacién
AE INEG] 2P0, . ovinimmmsmssssnssmnnisessmms pesnstss snsisins e G d s s TS B R R o S e S T T TR T e
Figura 8. Distribucidn de escolaridad en Aldama. Fuente: DATA MEXICO, con informacién de INEGI, 2020

Figura 9. Vialidad de terraceria en Aldama. Fuente: Google Earth, consultado en diciembre 2023. ...,
Figura 10. Vialidad de terraceria sin el ancho minimo y en cruce con un arrcyo sin la infraestructura necesaria en
Aldama. Fuente: Google Earth, consultado en diciembre 2023.........coiiminicimri e
Figura 11. Vialidad de terraceria con abstrucciones y sin delimitacion en Aldama. Fuente: Google Earth, consultado
] |Gl ) e T T T R .
Figura 12. Normativa a la Zonificacion Secundaria del Limite de Centro de Poblacion de Aldama 2020. Fuente:
INTRTEITTE, PIZTN, v vniinios i vovsi s oo v o s o F0 535 A 3 S A T A B R R VR TR ST RO AT
Figura 13, Esquema de la Normativa a la Zonificacion Secundaria del Limite de Centro de Poblacién de Aldama 2020.
FUEHite: AICaIa, 20RO someiisvvsssirioses v vom s osses o sy oo sy sy s s s e I s G s s o
Figura 14. Tabla de Compatibilidad de la Zonificacion Secundaria del Limite de Centro de Poblacién de Aldama 2020.
FiEnte: BlAAmma: 202D s sy i s s oy 4o oo oo v A T e A R B A T ey
Figura 15. Tabla de Compatibilidad de la Zonificacién Secundaria del Limite de Centro de Poklacién de Aldama 2020.
Flente: ARG, 2R .oomarassa s smssssinesss smtins i s s S S S T AR
Figura 16. Seccidn vial propuesta para las vialidades secundarias en el Plan de Desarrollo Urbano del Limite de
Centro de Poblacién de Aldama 2020. Fuente: Aldama, 2020, ...iviveiirroierieieeieeenies e eee e sie s
Figura 17. Seccidn vial propuesta para las vialidades colectoras en el Plan de Desarrollo Urbano del Limite de Centro
de Poblacion de Aldama 2020. Fuente: AIdama, 2020, ..ot s e ettt e e et
Figura 18. Seccién vial propuesta para las vialidades terciaria en el Plan de Desarrolle Urbano del Limite de Centro
de Poblacidon de Aldama 2020. Fuente: Aldama, 2020, ..o

indice de mapas

Mapa 1. Zonas de anélisis en el municipic. Fuente: Elaboracion propia, 2023..........ccciiiiien
Mapa 2. Analisis de Zona Poniente. Fuente: Elaboracion propia, 2023.............

Mapa 3. Andlisis de Zona Nororiente. Fuente: Elaboracién propia, 2023. .
Mapa 4. Analisis de Zona Oriente. Fuente; Elaboracion propia, 2023 ...
Mapa 5. Zonificacién Primaria Propuesta del Limite de Centro de Poblacién de Aldama 2020. Fuente: Aldama, 2020. .................
Mapa 6. Zonificacion Primaria Propuesta del Limite de Centro de Poblacion de Aldama 2023, Fuente: Elaboracion propia, 2023,
Mapa 7. Zonificacion Secundaria del Limite de Centro de Poblacién de Aldama 2020. Fuente: Aldama, 2020. ...,
Mapa 8. Zonificacién Secundaria del Limite de Centro de Poblacién de Aldama propuesta 2023. Fuente: Elaboracion propia, 2023.

Mapa 9. Zonas generales para las adecuaciones. Fuente: Elaboracion propia, 2023, ...,
Mapa 10. Zonificacion Secundaria del Limite de Centro de Poblacién de Aldama 2020. Fuente: Aldama, 2020. ..o
Mapa 11. Zonificacién Secundaria propuesta para el Limite de Centro de Poblacién de Aldama 2023. Fuente: Elaboracion propia,

Mapa 12. Zonificacién Secundaria del Limite de Centro de Poblacién de Aldama 2020. Fuente: Aldama, 2020, ..o



ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Sabado 11 de mayo de 2024.

Mapa 13. Zonificacidn Secundaria del Limite de Centro de Poblacin de Aldama propuesta 2023. Fuente: Elaboracion propia,

Mapa 14. Zonificacién Secundaria del Limite de Centro de Poblacidn de Aldama 2020. Fuente: Aldama, 2020. ...
- Mapa 15. Zonificacion Secundaria propuesta para el Limite de Centro de Poblacidn de Aldama 2023, Fuente: Elaboracion propia,

Mapa 16. Estructura Vial Propuesta para el Centro de Poblacion de Aldama 2023. Fuente: Elaboracion Propia, 2023. . ..
Mapa 17. Estructura vial propuesta para el Limite de Centro de Poblacion de Aldama 2023. Fuente: Elaboracidn propia, 2023...
Mapa 18. Estructura vial propuesta para el Limite de Centro de Poblacion de Aldama 2023. Fuente: Elaboracion propia, 2023...
Mapa 19. Estructura vial propuesta para el Limite de Centro de Pablacion de Aldama 2023. Fuente: Elaboracién propia, 2023....

indice de tablas

Tahla 1. Zonificacién Primaria Propuesta del Limite de Centro de Poblacidn de Aldama 2023. Fuente: Elaboracidn

EE I S22 B i om0 o S RS D045 AR s WY i B s SV ER RS ISP
Tabla 2. Zonificacion Secundaria Propuesta del Limite de Centro de Poblacion de Aldama 2023. Fuente: Elaboracién

00 T T



Sabado 11 de mayo de 2024. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

1. Marco de modificacion.

El H. Ayuntamiento del Municipio de Aldama a través de la Direccién de Desarrollo Urbano presenta
el “Proyecto de la Modificacién a la Tercera Actualizacién del Plan de Desarrollo Urbano de
Limite de Centro de Poblacién de Aldama, Chihuahua, Visién 2040" con la finalidad de ordenar
la situacidn actual y asegurar el futuro crecimiento del municipio, el cual se ha ido gestando de
manera desordenada por diversas limitaciones y omisiones en los instrumentos de planeacidn que
han antecedido.

Por tal motivo la administracién municipal ha emprendido el Programa de Regularizacién de los
Fraccionamientos Campestres, el cual mantuvo durante el presente afio una amplia convocatoria
para que los representantes de los fraccionamientos gue se encuentran en esta situacion y que
cumplan con los requisitos necesarios para garantizar los servicios necesarios a los habitantes
dentro de estos desarrollos se incorporaran.

El Programa es quien promueve el presente estudio de planeacién con la finalidad de otorgar
congruencia en la planeacién urbana y, una vez aprobado permita a los interesados promover la
aprobacién de su fraccionamiento ante la Direccidn de Desarrollo Urbano, requisito basico para la
protocolizacién e individualizacion de predios para lograr dar certeza juridica sobre la tenencia de
los predios a los Aldamenses que habitan en estos fraccionamientos.

El enfoque de este proyecto es una modificacion menor gue plantea cambios de uso de suelo,
cambios en la densidad e intensidad del aprovechamiento del suelo, adecuaciones menores a la
estrategia vial, no pretende la modificacidn del limite del Centro de Pablacion, y no busca afectar
las caracteristicas de la estructura urbana prevista en el Plan actual.

Es de resaltar que la presente versién del documento se extiende para Consulta y Opinién Publica,
en congruencia con lo dispuesto por la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, para que los interesados presenten los
planteamientos que consideren pertinentes ante la autoridad municipal.

1.1. Justificacion.

Debido en parte a la presion inmabiliaria causada par la dindmica metropolitana, el Municipio de
Aldama presenta una importante expansion territorial principalmente en desarrollos tipo
campestre, entendiéndose como desarrollos que surgen a partir de la promocién de parcelas
anteriormente dedicadas al cultivo separadas de la mancha urbana, con las caracteristicas fisicas
similares a un desarrollo campestre con lotes que van a de 500 a 1000 m?, en donde por medio de
una administracion interna el promotor asegura la provisién de los servicios de agua y la disposicion
de residuos para los adquirientes de estos lotes.

La aparicidn de este tipo de desarrollos en el municipio es previa a la tercera actualizacion del Plan
de Desarrollo Urbano de Aldama (PDUA), aprobado en 2020 y de la publicacién de la Ley General
de Asentamientos Humanos y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua (LGAHDUCH), publicada
en 2021, normativas que no atienden la situacidn que se viene suscitando en el municipio con
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anterioridad y que mantiene al margen de la regularizacién a estos desarrollos y por ende a los
adquirentes de los lotes individuales que se ven imposibilitados a regularizar su propiedad debido
a que al no aprobarse estos desarrollos por el H. Ayuntamiento, no se puede realizar la
escrituracion de los predios individuales.

La falta de regulacidn de esta dindmica ha derivado en una agravante problematica no solo para
los residentes sino también para la administracion municipal y compromete el ordenamiento
territorial y el desarrollo urbano a largo plazo. En primer punto por el desconocimiento de la
cantidad de predios y personas que habitan en estas areas del municipio, seguido por la falta de
ordenamiento de la estructura vial que limita el acceso de los vehiculos de emergencia, ademas de
generar perdidas a las arcas municipales por los conceptos del impuesto predial que representa el
ingreso propio de mayor importancia para la administracion municipal.

Tercera Promulgacién
:lr:t’r;::;unn de Actuallzacién dela
‘ordenamiento del PDU LGAHDU
territorial
2016 2019 2021

! 7 ®
i i i
i i 5
i | |
1 2 . ]
El plan establece un limite El plan no incorpara los f'La ley cambia los requisitos para los
de ord i itori i ; acclonamientos campestres:
rdenamiento territorial desarrollos no regularizados. Ftiore ol Uinite da contrade
. poblacian,
La estructura vial na conternpla -Lote minimo 10 veces mayer al lote
todas las dreas de expansion. urbano.

Figura 1. Antecedentes en materia de planeacion urbana. Fuente: Elaboracion propia, 2023,

Es importante mencionar gue ante |a falta de accion y el vacio en materia de planeaciéon que han
quedado estos desarrollas, se han propagado en mayor numero en los afios recientes, creando asf
una alta especulacion inmobiliaria, situacion que ha side dificil de controlar desde las capacidades
municipales debido a |a persistencia de desarrollos previos que son hahitados de forma irregular.

Tomando en cuenta los puntos mencionados es que se ve la imperiosa necesidad de regular la
situacion descrita, con la finalidad de contabilizar y ubicar en el territorio estos desarrollos, para
lograr una planeacidn de la estructura vial que garantice el acceso actual y futuro, asegurar las
condiciones minimas de habitabilidad y movilidad dentro de los desarrollos, permitir que los
desarrolladores contribuyan con las obligaciones municipales, asegurar que los promotores
provean los servicios bdsicos y sobre todo limitar la propagacion de desarrollos futuros.

Marco juridico y de planeacion.

En este apartado se expresan los instrumentos juridicos que tienen injerencia sobre la planeacién
urbana en el Municipio de Aldama, tanto de dmbito federal y estatal. Para efectos de esta
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modificacién se han seleccionado los articulos de las leyes en cuestion que rigen directamente con
los aspectos o contenidos a tomar en cuenta para la formulacion de este documenta, asf como el
proceso para su consulta, aprobacion y publicacion por las autoridades competentes.

2.1 Ambito Federal

Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos

La CPEUM es la norma fundamental, establecida para regir juridicamente a todos los mexicanos y
a su pais, emana de su Constitucién Politica con las reformas a los articulos 25 mediante decreto
publicado en el diario oficial de la federacién en junio de 1999 y el articulo 26 reformado en abril

del 2006.

El articulo 25 dispone que corresponde al Estado la rectoria del desarrollo nacional, para garantizar
que éste sea Soberanfa de la Nacién, que fortalezca la soberanfa de la nacién y su régimen
democratico y que, mediante el fomento del crecimiento econémico y el empleo y una mas justa
distribucién del ingreso y la riqueza, permita el pleno ejercicio de la libertad y la dignidad de los
individuos, grupos y clases sociales, cuya seguridad protege esta Constitucion.

El artfculo 26, establece que el Estado organizard un sistema de planeacién democrdtica del
desarrollo nacional que imprima solidez, dinamismo, permanencia y equidad al crecimiento de la
economia para la independencia y la democratizacién politica, social y cultural de la Nacién.

Los fines del proyecto nacional contenidos en esta Constitucion determinarén los objetivos de la
planeacién. La planeacion serd democratica. Mediante la participacién de los diversos sectores
sociales recogerd las aspiraciones y demandas de la sociedad para incorporarlas al plan y los
programas de desarrollo. Habra un plan nacional de desarrollo al que se sujetaran obligatoriamente
los programas de la Administracion Publica Federal.

La ley facultard al Ejecutivo para que establezca los procedimientos de participacion y consulta
popular en el sistema nacional de planeacién demacrética, y los criterios para la formulacion,
instrumentacién, control y evaluacién del plan y los programas de desarrcllo. Asimismo,
determinara los drganos responsables del proceso de planeacion y las bases para que el Ejecutivo
Federal coordine mediante convenios con los gohiernos de las entidades federativas e induzca y
concierte con los particulares las acciones a realizar para su elaboracidn y ejecucion.

Las modificaciones a la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos en sus articulos 27,
73 y 115, establecieron el orden juridico y dieron validez a las normas de ordenamiento territorial
a través de los Planes de Desarrollo Urbano en el Pals.

El artlculo 27, en el parrafo primero dispone que: “La propiedad de las tierras y aguas
comprendidas dentro de los limites del territcrio nacional, corresponde originariamente a la
Nacidn, la cual ha tenido vy tiene el derecho de transmitir el dominio de ellas a los particulares,
constituyendo la propiedad privada”.
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En el parrafo segundo sefiala que “Las expropiaciones sélo podran hacerse por causa de utilidad
publica y mediante indemnizacion”.

En su parrafo tercero sefiala que “La nacion tendrd en todo tiempo el derecho de imponer a la
propiedad privada las modalidades que dicte el interés publico, asi como el de regular, en beneficio
social, el aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de apropiacién, con objeto de
hacer una distribucion equitativa de la riqueza publica, cuidar de su conservacién, lograr el
desarrollo equilibrado del pais y el mejoramiento de las condiciones de vida de la poblacién rural y
urbana. En consecuencia, se dictaran las medidas necesarias para ordenar los asentamientos
humanos y establecer adecuadas provisiones, usos, reservas y destinos de tierras, aguas y bosques,
a efecto de ejecutar obras publicas y de planeary regular la fundacién, conservacidn, mejoramiento
y crecimiento de los centros de poblacién; para preservar y restaurar el equilibrio ecolégico; para
el fraccionamiento de los latifundios; para disponer en los términos de la ley reglamentaria, la
organizacién y explotacién colectiva de los ejidos y comunidades; para el desarrollo de la pequefia
propiedad rural; para el fomento de la agricultura, de la ganaderfa, de la silvicultura y de las demas
actividades econémicas en el medio rural, y para evitar la destruccién de los elementos naturales
y los dafios que la propiedad pueda sufrir en perjuicio de |a sociedad.

En lo conducente y de conformidad a los fines sefialados en el parrafo tercero del articulo 27 de
esta Constitucion, expediran los reglamentos y disposiciones administrativas que fueren
necesarios. Los bienes inmuebles de la Federacion ubicados en los Municipios estaran
exclusivamente bajo la jurisdiccion de los poderes federales, sin perjuicio de los convenios que
puedan celebrar en términos del inciso i) de esta fraccion.

El artfculo 73, en su fraccién XXIX-C, fue adicionado con adecuaciones que facultaron al Congreso
de la Unién para expedir las leyes que establezcan la concurrencia del gobierno Federal, Estatal y
de los Municipios en el ambito de sus respectivas competencias en materia de asentamientos
humanos, con el objeto de cumplir los fines previstos en el parrafo tercero del articulo 27 de esta
Constitucion.

El artlculo 115 Constitucional en su fraccién V menciona que los Municipios, en los términos de las
leyes federales y Esta- tales relativas, estaran facultados para:

a) Formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal;

b) Participar en la creacion y administracion de sus reservas territoriales;

¢) Participar en la formulacién de planes de desarrollo regional, los cuales deberan estar en
concordancia con los planes generales de la materia. Cuando la Federacidn o los Estados elaboren

proyectos de desarrollo regional deberdn asegurar la participacién de los municipios;

d) Autorizar, controlar vy vigilar la utilizacién del suelo, en el ambito de su competencia, en sus
jurisdicciones territoriales;

e) Intervenir en la regularizacion de la tenencia de |a tierra urbana;
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f) Otorgar licencias y permisos para construcciones;

g) Participar en la creacién y administracion de zonas de re- servas ecoldgicas y en la elaboracion y
aplicacion de programas de ordenamiento en esta materia;

h) Intervenir en la formulacién y aplicacién de programas de transporte pUblico de pasajeros
cuando aquellos afecten su ambito territorial;

i) Celebrar convenios para la administracién y custodia de las zonas federales.

Ley de Planeacién

Esta Ley de Planeacion fue elaborada el 5 de enero de 1983, cuenta con |a ultima reforma del dia
16 de febrero del 2018 publicado en el periddico oficial la reforma a esta Ley.

Articulo 30.- Que: “Mediante la planeacién se fijardn objetivos, metas, estrategias y prioridades,
asi como los criterios basados en estudios de factibilidad cultural; se asignaran recursos,
responsabilidades y tiempos de ejecucidn, se coordinardn acciones y se evaluaran resultados”.

Articulo 20.- Se establece en el primer péarrafo que: “En el ambito del Sistema Nacional de
Planeacion Democratica tendra lugar la participacién y consulta de los diversos grupos sociales,
con el propésito de que la poblacidn exprese sus opiniones para la elaboracién, actualizacion y
ejecucion del plan y los programas a que se refiere esta Ley”.

Las organizaciones representativas de los obreros, campe- sinos, pueblos y grupos populares; de
las instituciones académicas, profesionales y de investigacién de los organismos empresariales; y
de otras agrupaciones sociales, participaran como 6rganos de consulta permanente en los aspectos
de la planeacién democrética relacionados con su actividad a través de foros de consulta popular
que al efecto se convocaran. Asi mismo, participaran en los mismos foros los diputados y senadores
del Congreso de la Union.

Las comunidades indigenas deberdn ser consultadas y podran participar en la definicién de los
programas federales que afecten directamente el desarrollo de sus pueblos y comunidades.

Para tal efecto, y conforme a la legislacion aplicable, en las disposiciones reglamentarias deberan
preverse |a organizacién y funcionamiento, las formalidades, periodicidad y términos a que se
sujetardn la participacion y consulta para la planeacién nacional del desarrollo.

Artfculo 33.- Establece: “el Ejecutivo Federal podra convenir con los érganos constitucionales
auténomos v los gobiernos de las entidades federativas, satisfaciendo las formalidades que en cada
caso procedan, la coordinacién gue se requiera a efecto de que estos participen en la planeacion
nacional del desarrollo; coadyuven, en el dmbito de sus respectivas competencias, a la consecucion
de los objetivos de |a planeacidn nacional, y para gue las acciones a realizarse por dichas instancias
se planeen de manera conjunta. En los casos de coordinacién con los gobiernos de las entidades
federativas se deberd considerar la participacion que corresponda a los municipios y
demarcaciones territoriales”.
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Artlculo 34.- En su fraccion Il cita: “Los procedimientos de coordinacion entre las autoridades
federales, estatales y municipales para propiciar la planeacion del desarrollo integral de cada
entidad federativa y de los municipios, y su congruencia con la planeacién nacional, asi como para
promover la participacién de los diversos sectores de la sociedad en |as actividades de planeacion.”

Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano

Esta Ley tiene por objeto fijar las normas basicas e instrumentos de gestion de observancia general,
para ordenar el uso del territorio y los Asentamientos Humanos en el pas, asi como establecer la
concurrencia de la Federacién, de las entidades federativas, los municipios y las Demarcaciones
Territoriales para la planeacién, ordenacion y regulacion de los Asentamientos Humanos en el
territorio nacional, cuya Ultima reforma fue publicada el 28 de noviembre de 2016.

El articulo 110 dispone que: “Corresponden a los municipios, en el ambito de sus respectivas
jurisdicciones, las siguientes atribuciones:

|. Formular, aprobar, administrar y ejecutar los planes o pro- gramas municipales de Desarrollo
Urbano, de Centros de Poblacién y los deméas que de estos deriven, adoptando normas o criterios
de congruencia, coordinacién y ajuste con otros niveles superiores de planeacion, las normas
oficiales mexicanas, asi como evaluar y vigilar su cumplimiento;

l. Regular, controlar y vigilar las Reservas, Usos del Suelo y Destinos de areas y predios, asi como
las zonas de alto riesgo en los Centros de Poblacién que se encuentren dentro del municipio;

Il. Formular, aprobar y administrar la Zonificacién de los Centros de Poblacion que se encuentren
dentro del municipio, en los términos previstos en los planes o programas municipales y en los
demas que de estos deriven;

IV. Promover y ejecutar acciones, inversiones y servicios publicos para la Conservacion,
Mejoramiento y Crecimiento de los Centros de Poblacién, considerando la igualdad sustantiva
entre hombres y mujeres y el pleno ejercicio de derechos humanos;

V. Proponer a las autoridades competentes de las entidades federativas la Fundacion y, en su caso,
la desaparicion de Centros de Poblacion;

VI. Participar en la planeacion y regulacién de las zonas metropolitanas y conurbaciones, en los
términos de esta Ley y de la legislacion local;

VII. Celebrar convenios de asociacién con otros municipios para fortalecer sus procesos de
planeacién urbana, asi como para la programacién, financiamiento y ejecucién de acciones, obras
y prestacion de servicios comunes;

VIIl. Celebrar con la Federacién, la entidad federativa respectiva, con otros municipios,
Demarcaciones Territoriales o con los particulares, convenios y acuerdos de coordinacion y
concertacion que apoyen los objetivos y prioridades previstos en los planes o programas
municipales de Desarrollo Urbano, de Centros de Poblacidn y los demas que de estos deriven;
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IX. Prestar los servicios ptiblicos municipales, atendiendo a lo previsto en la Constitucion Politica
de los Estados Unidos Mexicanos y en la legislacion local;

X. Coordinar sus acciones y, en su caso, celebrar convenios para asociarse con la respectiva entidad
federativa y con otros municipios o con los particulares, para la prestacién de servicios publicos
municipales, de acuerdo con lo previsto en |a legislacion local;

XI. Expedir las autorizaciones, licencias o permisos de las diversas acciones urbanisticas, con
estricto apego a las normas juridicas locales, planes o programas de Desarrollo Urbano y sus
correspondientes Reseras, Usos del Suelo y Destinos de dreas y predios;

Xll. Validar ante la autoridad competente de la entidad federativa, sobre |a apropiada congruencia,
coordinacién y ajuste de sus planes y programas municipales en materia de Desarrollo Urbano, lo
anterior en los términos previstos en el articulo 115, fraccion V de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos;

XIIl. Solicitar a la autoridad competente de la entidad federativa, la inscripcién oportunamente en
el Registro Publico de la Propiedad de la entidad los planes y programas que se citan en la fraccion
anterior, asi como su publicacion en la gaceta o periédico oficial de la entidad;

XIV. Solicitar la incorporacién de los planes y programas de Desarrollo Urbano y sus modificaciones
en el sistema de informacidn territorial y urbano a cargo de la Secretaria;

XV. Intervenir en la regularizacién de la tenencia de la tierra urbana, en los términos de la
legislacién aplicable y de con- formidad con los planes o programas de Desarrollo Urbano y las
Reservas, Usos del Suelo y Destinos de dreas y predios;

XVI. Intervenir en la prevencién, control y solucién de los asentamientos humanos irregulares, en
los términos de la legislacién aplicable y de conformidad con los planes o programas de Desarrollo
Urbano y de zonas metropolitanas y conurbaciones, en el marco de los derechos humanos;

XVII. Participar en la creacién y administracion del suelo y Reservas territoriales para el Desarrollo
Urbano, de conformidad con las disposiciones juridicas aplicables; asi como generar los
instrumentos que permitan la disponibilidad de tierra para personas en situacién de pobreza o
vulnerabilidad;

XVIIl. Atender y cumplir los lineamientos y normas relativas a los poligonos de proteccion y
salvaguarda en zonas de riesgo, asi como de zonas restringidas o identificadas como dreas no
urbanizables por disposicion contenidas en leyes de caracter federal;

XIX. Imponer sanciones administrativas a los infractores de las disposiciones jurfdicas, planes o
programas de Desarrollo Urbano y Reservas, Usos del Suelo y Destinos de dreas y predios en
términos de la Ley General de Responsabilidades Administrativas, asi como dar vista a las
autoridades competentes, para la aplicacién de las sanciones que en materia penal se deriven de
las faltas y violaciones de las disposiciones juridicas de tales planes o programas de Desarrollo
Urbano y, en su caso, de ordenacion ecolégica y medio ambiente;
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XX. Formular y ejecutar acciones especificas de promocién y proteccion a los espacios publicos;

XXI. Informar y difundir anualmente a la ciudadania sobre la aplicacién y ejecucion de los planes o
programas de Desarrollo Urbano;

XXII. Crear los mecanismos de consulta ciudadana para la formulacién, modificacién y evaluacién
de los planes o programas municipales de Desarrollo Urbano y los que de ellos emanen de
conformidad con lo dispuesto por esta Ley;

XXIIl. Promover el cumplimiento y la plena vigencia de los derechos relacionados con los
asentamientos humanos, el Desarrollo Urbano y la vivienda;

XXIV. Promovery ejecutar acciones para preveniry, mitigar el riesgo de los asentamientos humanos
y aumentar la Resiliencia de los mismos ante fendmenos naturales y antropogénicos y

XXV. Las demds que les sefiale esta Ley y otras disposiciones juridicas federales y locales.
En su titulo cuarto, habla del Sistema de Planeacién del Ordenamiento Territorial, Desarrollo

Urbano y Metropolitano.

Artfculo 22. La planeacién del Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y del
Desarrollo Urbano vy de los Centros de Pablacion estard a cargo, de manera concurren- te, de la
Federacion, las entidades federativas, los municipios y las Demarcaciones Territoriales, de acuerdo
a la competencia que les determina la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos y esta
Ley.

Artfculo 23. La planeacién v regulacion del Ordenamiento Territorial de los Asentamientos
Humanos y del Desarrollo Urbano de los Centros de Poblacién, se llevaran a cabo sujetdndose al
Programa Nacional de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, a traves de: los municipios y
las Demarcaciones Territoriales, de acuerdo a la competencia que les determina la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos y esta Ley.

V.. Los planes o programas de Desarrollo Urbano derivados de los sefialados en las fracciones
anteriores y que determinen esta Ley y la legislacién estatal de Desarrollo Urbano, tales como los
de Centros de Poblacidn, parciales, sectoriales, esquemas de planeacidn simplificada y de centros
de servicios rurales.

Los planes o programas a que se refiere este articulo se regiran por las disposiciones de esta Ley y,
en su caso, por la legislacion estatal de Desarrollo Urbano y por los reglamentos y normas
administrativas federales, estatales y municipales aplicables. Son de caracter obligatorio, y deberan
incorporarse al sistema de informacién territorial y urbano.

La Federacién v las entidades federativas podran convenir mecanismos de planeacion de las zonas
metropolitanas para coordinar acciones e inversiones que propicien el desarrollo y regulacion de
los asentamientos humanos, con la participacién que corresponda a los municipios de acuerdo con
la legislacion local.
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Los instrumentos de planeacion referidos deberdn guardar congruencia entre si, sujetdndose al
orden jerdrquico que establece su dmbito territorial, y contando con los dictdmenes de validacion
y congruencia que para ese fin seran solicitados y emitidos por los diferentes érdenes de gobierno,
para su aplicacion y cumplimiento.

Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente

Su Ultima reforma publicada en el DOF el 05 de julio del 2018. Las disposiciones de esta Ley tienen
por objeto, propiciar el desarrollo sustentable y establecer las bases para lograr los fines
relacionados en las diez fracciones de su articulo 1°, que son:

Artfculo 1. La presente ley e s reglamentaria de las disposiciones de |a Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos que se refieren a la preservacion y restauracion del equilibrio ecoldgico,
asi como a la proteccion al ambiente, en el territorio nacional y las zenas sobre las que la nacion
ejerce su soberanfa y jurisdiccién. Sus disposiciones son de orden publico e interés social y tienen
por objeto propiciar el desarrollo sustentable y establecer las bases para: Seccién V. Regulacion
Ambiental de los Asentamientos Humanos Las disposiciones de esta Ley tienen por objeto,
propiciar el desarrollo sustentable y establecer las bases para lograr los fines relacionados en las
diez fracciones de su articulo 1°, que son:

|. Garantizar el derecho de toda persona a vivir en un medio ambiente adecuado para su desarrallo,
salud y bienestar;

II. Definir los principios de la politica ambiental y los instrumentos para su aplicacion;
[Il. La preservacion, la restauracion y el mejoramiento del ambiente;

IV. La preservacion y proteccién de la biodiversidad, asi como el establecimiento y administracién
de las dreas naturales protegidas.

V. El aprovechamiento sustentable, la preservacidn y, en su caso, la restauracion del suelo, el agua
y los demds recursos naturales, de manera que sean compatibles la obtencion de beneficios
econdmicos v las actividades de la saciedad con |a preservacion de los ecosistemas;

VI. La prevencion y el control de la contaminacion del aire, agua y suelo;

VII. Garantizar la participacién corresponsable de las personas, en forma individual o colectiva, en
la preservacion y restauracion del equilibrio ecoldgico v la proteccion del ambiente;

VIII. El ejercicio de las atribuciones que en materia ambiental corresponde a la Federacion, las
entidades federativas, los Municipios y las demarcaciones territoriales de la Ciudad de México, bajo
el principio de concurrencia previsto en el Articulo 73 fraccion XXIX - G de la Constitucion;
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IX. El establecimiento de los mecanismos de coordinacion, induccién y concertacion entre
autoridades, entre estas y |los sectores social y privado, asi como con personas y grupos saciales,
en materia ambiental, y

X. El establecimiento de medidas de control y de seguridad para garantizar el cumplimiento vy la
aplicacién de esta Ley y de las disposiciones que de ella se deriven, asi como para la imposicién de
las sanciones administrativas y penales que correspondan”.

Seccion IV. Regulacion Ambiental de los Asentamientos Humanos.

Artfculo 23.- Para contribuir al logro de los objetivos de la politica ambiental, la planeacion del
desarrollo urbano vy la vivienda, ademas de cumplir con lo dispuesto en el articulo 27 constitucional
en materia de asentamientos humanos, considerara los siguientes criterios:

|.- Los planes o programas de desarrollo urbana deberdn tomar en cuenta los lineamientos y
estrategias contenidas en los programas de ordenamiento ecolédgico del territorio;

ll.- En la determinacién de los usos del suelo, se buscara lograr una diversidad y eficiencia de los
mismos y se evitara el desarrollo de esquemas segregados o unifuncionales, asi como las
tendencias a la suburbanizacion extensiva;

IIl.- En la determinacién de las areas para el crecimiento de los centros de poblacién, se fomentara
la mezcla de los usos habitacionales con los productivos que no representen riesgos o dafios a la
salud de la poblacién y se evitara que se afecten dreas con alto valor ambiental;

V.- Se establecerdn y manejardn en forma prioritaria las areas de conservacion ecoldgica en torno
a los asentamientos humanos;

VI.- Las autoridades de la Federacidn, las entidades federativas, los Municipios y las demarcaciones
territoriales de la Ciudad de México, en la esfera de su competencia, promoveran la utilizacion de
instrumentos econdmicos, fiscales y financieros de politica urbana y ambiental, para inducir
conductas compatibles con la proteccién y restauraciéon del medio ambiente y con un desarrollo
urbano sustentable;

VIl.- El aprovechamiento del agua para usos urbanos deberd incorporar de manera equitativa los
costos de su tratamiento, considerando la afectacion a la calidad del recurso vy la cantidad que se
utilice;

VIII. En la determinacion de areas para actividades altamente riesgosas, se establecerdn las zonas
intermedias de salvaguarda en las que no se permitirdn los usos habitacionales, comerciales u otros
que pongan en riesgo a la poblacion;

IX. La politica ecoldgica debe buscar la correccién de aquellos desequilibrios que deterioren la
calidad de vida de la poblacién y, a la vez, prever las tendencias de crecimiento del asentamiento
humano, para mantener una relacion suficiente entre la base de recursos y la poblacion, y cuidar
de los factores ecoldgicos y ambientales que son parte integrante de la calidad de la vida, y
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X.- Las autoridades de |a Federacién, las entidades federativas, los Municipios y las demarcaciones
territoriales de la Ciudad de México, en la esfera de su competencia, deberédn de evitar los
asentamientos humanos en zonas donde las poblaciones se expongan al riesgo de desastres por
impactos adversos del cambio climatico.

Ley General de Cambio Climatico

Expedida en junio de 2012 y cuyas Gltimas reformas fueron recientemente publicadas en el DOF el
dfa 13 de julio 2018, resulta de especial importancia en su articulo 34 en el parrafo Il menciona sus
incisos a, by ¢ lo siguiente:

a) Promover la inversién en la construccién de ciclovias o infraestructura de transporte no motor
izado, asi como la implementacién de reglamentos de transito que promuevan el uso de la bicicleta.

b) Disefiar e implementar sistemas de transporte ptblico integrales, y programas de movilidad
sustentable en las zonas urbanas o conurbadas para disminuir los tiempos de traslado, el uso de
automdviles particulares, los costos de trans- porte, el consumo energético, la incidencia de
enfermedades respiratorias y aumentar la competitividad de la economia regional.

c) Elaborar e instrumentar planes y programas de desarrollo urbano gue comprendan criterios de
eficiencia energética y mitigacion de emisiones directas e indirectas, generadas por los
desplazamientos y servicios requeridos por la poblacion, evitando la dispersion de los
asentamientos humanos y procurando aprovechar los espacios urbanos vacantes en las ciudades.

Ley de Aguas Nacionales

Artlculo 1, La presente Ley es reglamentaria del Articulo 27 de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos en materia de aguas nacionales; es de observancia general en todo el
territorio nacional, sus disposiciones son de orden publico e interés social y tiene por objeto regular
la explotacién, uso o aprovechamiento de dichas aguas, su distribucién y control, asi como la
preservacion de su cantidad y calidad para lograr su desarrollo integral sustentable.

Artfculo 2, Las disposiciones de esta Ley son aplicables a todas las aguas nacionales, sean
superficiales o del subsuelo. Estas disposiciones también son aplicables a los bienes nacionales que
la presente Ley sefiala Conservacién y control de su calidad, sin menoscabo Las disposiciones de
esta Ley son aplicables a las aguas de zonas marinas mexicanas en tanto a la conservacién y control
de su calidad, sin menoscabo de la jurisdiccion o concesidn que las pudiere regir.

Articulo 82, La explotacién, uso o aprovechamiento de las aguas nacionales en actividades
industriales, de acuacultura, turismo y otras actividades productivas, se podré realizar por personas
fisicas o morales previa la concesién respectiva otorgada por “la Autoridad del Agua”, en los
términos de la presente Ley y sus reglamentos.
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Articulo 83 menciona que, “La Comisién”, a través de los Organismos de Cuenca, en coordinacion
con los gohiernos estatales y municipales, o en concertacion con personas ffsicas o morales, deberd
construir y operar, seglin sea el caso, las obras para el control de avenidas y proteccion de zonas
inundables, asl como caminos y obras complementarias que hagan posible el mejor
aprovechamiento de las tierras y la proteccidn a centros de poblacién, industriales y, en general, a
las vidas de las personas y de sus bienes, conforme a las disposiciones del Titulo Octavo.

Artfculo 84 indica que, “La Comisidn” determinard la operacion de la infraestructura hidraulica
para el control de avenidas y tomard las medidas necesarias para dar seguimiento a fendmenos
climatoldgicos extremos, promoviendo o realizando las acciones preventivas que se requieran;
asimismo, realizard las acciones necesarias que al efecto acuerde su Consejo Técnico para atender
las zonas de emergencia hidrdulica o afectadas por fenémenos climatoldgicos extremos, en
coordinacion con las autoridades competentes.

ACUERDO que declara Zona Protectora Forestal el Bosque de Aldamas, Chihuahua. 21-
08-1934

Considerando. Que del estudio técnico formulado por conducto del Servicio Forestal con fecha 25
de enero del presente afio, sobre las condiciones de conservacién en que se encuentra el bosque
de Aldamas, ubicado en el municipio de Aldamas, Estado de Chihuahua, se ha llegado al
conocimiento de los perjuicios que resentirdn los terrenos en los cuales vegetan si se llevan a cabo
los trabajos de explotacién solicitados; Que esas consecuencias no constituyen una simple
suposicién, sino que han sido demostrados con el deslave de las tierras destinadas a cultivos
agricolas; Que el Bosque de Aldamas protege la existencia de los alumbramientos de agua
conocidos con los nombres de “Zona Manantial del Bosque” v los ojos llamados “Grande” y “Chico”,
que se encuentran sobre la margen derecha del rio Chuviscar, cuyas aguas a su vez son de utilidad
comUn a los habitantes de poblaciones cercanas; Que, ademas, el bosque antes citado, por su
cercanfa a Villa de Aldamas presta beneficios de orden higiénico a sus habitantes, esta Secretarfa,
con fundamento en el articulo 92 incisos a) y

b), 94 v 96 del Reglamento de la Ley Forestal de 8 de septiembre de 1927, ha tenido a bien dictar
el siguiente, acuerdo:

Primero. - Se declara Zona Protectora Forestal el Bosque de Aldamas, ubicado en el Municipio de
Aldamas, Estado de Chihuahua, y que comprende una superficie total de 696 hectareas.

Segundo. - Queda prohibida la explotacion comercial de maderas de dicho bosque, pudiéndose
permitir, previa vista de inspeccién y marqueo practicadas por el servicio forestal, el
aprovechamiento de los drboles decrépitos y enfermaos.

Tercero. - La oficina forestal con jurisdiccién en el lugar, dic- tard dentro de sus atribuciones, las
medidas que juzgue necesarias para el mejor cumplimiento del presente acuerdo.

Cuarto. - Las infracciones al presente acuerdo serdn castigadas en términos fijados por la Ley
Forestal y su Reglamento.
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DECRETO que declara Zona Protectora Forestal Vedada, los terrenos que el mismo
delimita, de la ciudad de Chihuahua Chih. 21-11-1936

Considerando, que las capitales de las entidades federativas y demds ciudades de importancia,
constituyen los centros de mayor consumo de los productos forestales, cuya explotacion se efectta
en forma cada vez mas intensa en las zonas cercanas a dichas poblaciones dando origen a la
desaparicién creciente de la vegetacién forestal especialmente arbdrea, que presta beneficios de
orden higiénico a los habitantes de los mismos centros poblados y con perjuicio también de la
regularidad de sus condiciones climaticas;

Considerando, que el bienestar general que representa para los habitantes de los grandes centros
de poblacién, la conservacion de sus bosques y demas vegetacion forestal que integra la cubierta
protectora y de abrigo del suelo que evita la formacién tolvaneras e impide la erosion de los
terrenos situados en declive, debe sobreponerse al interés particular de los propietarios de
terrenos comunales, ejidales y particulares que mediante la explotacion de recursos forestales,
modifican las condiciones naturales de vida propias al desarrollo de la agricultura y de las industrias
ya que la deforestacién tiene como consecuencia una modificacion profunda del caracter regular
de las corrientes de los rios y de los arroyos cuyas aguas se utilizan en las mismas, asi como del
clima;

Considerando, por lo que el caso especial de la ciudad de Chihuahua se refiere, que dicha poblacién
cuenta en la actualidad con escasas arboledas tan sélo en las riberas cercanas de los rios Chuviscar
y Sacramento, que es indispensable aumentar por todos los medios disponibles, hasta formar
extensas masas forestales de proteccidn a la ciudad, que la cubran contra los vientos impetuosos
o impida el arrastre de tierras malsanas causantes de enfermedades, y cuyos bosques asf formados
requieren una amplia proteccién, para gue sus beneficios llenen las finalidades a que se destinan;
he tenido a bien expedir el siguiente decreto:

Articulo Primero. - Se declara Zona Protectora Forestal Vedada, los terrenos forestales cercanos a
la ciudad de Chihuahua, Chih., dentro del perimetro siguiente: Partiendo de la torre principal de la
iglesia del pueblo de Aldama, con direccion Sur, el lindero pasa por la torre de la iglesia del pueblo
de Santa Eulalia; de este lugar, en direccién Suroeste, el lindero toca la estacién Mapula (FF.C.C
Nacionales de México), y posteriormente, con el mismo rumbo Suroeste, el lindero llega a la
estacidn Salas (F.C. Noroeste de México); de este lugar el lindero sigue con rumbo Norte, pasando
por la cumbre del cerro de Minillas, hasta el kilometro 30 de la carretera Chihuahua-C. Juarez, y
por Ultimo, con direccién Sureste, el lindero termina en la torre principal de la iglesia del pueblo de
Aldama, que se tomd como punto de partida.

Artlculo Segundo. - En |a Zona Protectora Vedada a que se refiere el articulo anterior, no podra
efectuarse ninguna explotacién comercial de la vegetacion forestal hasta nueva orden del
Departamento Forestal y de Caza y Pesca, con la salvedad que establece el articulo siguiente.

Artfculo Tercero. - Las personas indigentes de los pueblos comprendidos dentro de los limites que
sefiala el articulo primero, podran aprovechar las maderas muertas y desperdicios de |a vegetacion
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que sefiale el Servicio Forestal, ya sea para consumo doméstico o bien para ayudar a su
subsistencia, siempre que se observen las dispasiciones reglamentarias aplicables.

Artfculo Cuarto. - El Servicio Forestal tomara las medidas necesarias para establecer los viveros de
drboles necesarios y hacer las plantaciones més convenientes para aumentar el coeficiente forestal
en la zona a gue se contrae el presente Decreto.

Artlculo Unico. - El presente Decreto entrard en vigor tres dias después de su publicacién en el
Diario Oficial de la Federacion. En cumplimiento de lo dispuesto por la fraccidn | del articulo 89 de
la Constitucidn Politica de los Estados Unidos, mexica- nos, y para su debida publicacién y
observancia, promulgo el presente Decreto en la residencia del Poder Ejecutivo Federal, en la
ciudad de México, Distrito Federal, a los siete dias del mes de octubre de mil novecientos treinta y
seis. - Lazaro Cardenas. Rubrica. - El Jefe del Departamento Forestal y de Caza y Pesca, Miguel A.
de Quevedo. Rubrica. - Al C. Lic. Silvestre Guerrero, Secretario de Gobernacidn. - Presente.

2.2 Ambito Estatal

Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado
de Chihuahua

Ultima Reforma POE 2022.05.04/No. 36

Atribuciones de los municipios

Artfculo 13. Corresponde a los municipios, de conformidad con el articulo 115 de |la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos y de la Ley General de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, en el ambito de sus respectivas competencias, las
siguientes atribuciones:

|. Cumplir el marco legal que garantice la aplicacion de los principios y regulaciones de esta Ley.
Il. Promover la Gobernanza Territorial y Urbana.

IIl. Formular, aprobar, administrar, evaluar y actualizar, en su caso, el Plan Municipal de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, asi como otros instrumentos de planeacion
derivados a que se refiere el articulo 37 de esta Ley.

IV, Solicitar al Ejecutivo Estatal, previa aprobacion o modificacién mayor de los planes de
ordenamiento territorial y desarrollo urbano, regulados por esta Ley, el dictamen de
congruencia con la planeacion estatal en la materia, y vigilar la observancia de la misma en la
instrumentacion de dichos planes.

V. Enviar al Ejecutivo del Estado para su publicacién en el Periddico Oficial del Estado, los planes
de ordenamiento territorial y desarrollo Urbano, asi como los reglamentos que expidan en la
materia.
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VI. Formular y administrar la zonificacién prevista en los planes de su competencia, asi como

controlar y vigilar la utilizacién del suelo y el aprovechamiento del potencial urbano.

VIl. Registrar periédicamente en el Sistema de Informacion Territorial y Urbano, las acciones que

afecten el desarrollo urbano en los centros de poblacion ubicados en sus jurisdicciones
territoriales.

VIII. Solicitar al Ejecutivo del Estado que promueva ante la Legislatura local, la fundacion de

Xl

XIl.

X1

XIV.

XV.

centros de poblacién, de conformidad con las leyes aplicables.

Otorgar las licencias y autorizaciones de su competencia, asi como realizar la inspeccion y
seguimiento correspondientes de:

a) Ocupacidn, aprovechamiento y utilizacién del suelo publico o privado, incluyendo las
relativas a las acciones urbanfsticas a que se refiere esta Ley.

b) Explotacion de bancos de materiales pétreos y depdsitos de escombro.

c) Construccién, reparacién, ampliacion y demolicién de obras que se ejecuten por
cualquiera de los tres 6rdenes de gobierno o las personas particulares, tanto en zonas
urbanas como rurales.

d) Construccién, instalacién y uso de la infraestructura pasiva y activa de
telecomunicaciones, en términos de la Ley Federal de Telecomunicaciones y Radiodifusion,
asf como la recepcidn de avisos para el uso y mantenimiento de dicha infraestructura.

e) Colocacién de estructuras con fines publicitarios, nomenclatura urbana, informativos,
vigilancia y cualesquiera otros ubicados en via piblica o propiedad privada.

f} Instalacion y administracion de parquimetros en la via publica.

Promover y participar en el ordenamiento y regulacion de las zonas conurbadas o
metropolitanas, conforme a la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano, esta Ley vy los convenios en la materia respectivos.
Coordinarse y asociarse con el Estado y con otros municipios de la Entidad, en las materias
a las que se refiere esta Ley, asi como participar en los convenios que con tales propésitos
suscriban el Estado y la Federacién.

Realizar, promover y concertar acciones e inversiones con los sectores social y privado, a
efecto de lograr el desarrollo sostenible de los centros de poblacion, su conservacion,
mejoramiento, consolidacidn y crecimiento, asl como para la prestacion y administracion de
los servicios publicos, la ejecucidn de obras de infraestructura y equipamiento urbano y
proyectos de vivienda de mediana y alta densidad.

Ejecutar por si 0 en coordinacion con las autoridades estatales, acciones para la prevencion
de riesgos y contingencias ambientales, naturales y urbanas en los centros de pablacién.
Promover |a organizacion y recibir las opiniones de las personas y grupos sociales que
integren la comunidad, en la formulacién, ejecucion, evaluacién y actualizacion de los
instrumentos aplicables al desarrollo urbano, asi como en sus modificaciones.

Constituir, manejar y administrar las reservas territoriales de los centros de poblacién, asi
como en la administracién del potencial urbano, en los términos de esta Ley, su
reglamentacién y de los convenios de coordinacién que se suscriban.
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XVI.

XVII.

XVIII.

XIX.

XX.

XXI.

XXII.

XXII.

XXIV.

XXV,

XXVI.

XXVII.

XXVIIL
XXIX.

XXX.

XXX,

Intervenir y coadyuvar en la regularizacién de la tenencia de la tierra de los asentamientos
irregulares en zonas que no sean consideradas de riesgo, asl como en los procesos de
incorporacién al desarrollo urbano de tierras de origen ejidal, comunal, privado o
provenientes del patrimonio de la Federacion o del Estado, conforme a la legislacion
aplicable.

Autorizar la localizacién, deslinde, ampliacién y delimitacién de las zonas de urbanizacién
ejidal y su reserva de crecimiento, conforme a lo previsto en esta Ley y en los planes de
ordenamiento territorial y desarrollo urbano que corresponda.

Participar en el mercado de los terrenos destinados al desarrollo urbano, en el ambito de su
competencia.

Participar en la ejecucién de los planes, programas y acciones que lleven a cabo el Estado o
la Federacion, en los términos de esta Ley.

Crear, administrar y promover los parques urbanos y demas areas naturales protegidas, asi
como las zonas de su competencia, de conformidad con esta Ley, los planes de
ordenamiento territorial y desarrollo urbano y demas disposiciones jurfdicas aplicables.
Disefiar y ejecutar planes, programas y acciones para:

a) Proteger el patrimonio cultural urbano y arguitectdnico.

b) Garantizar la movilidad, seguridad, libre trdnsito y facil acceso a las personas con
discapacidad y en situacion vulnerable.

c) Inhibir el establecimiento y crecimiento de asentamientos humanos irregulares.

Expedir los reglamentos y disposiciones administrativas para mejor proveer de las funciones
y servicios de su competencia, conforme a esta Ley y demas disposiciones juridicas
aplicables.

Realizar inspecciones e imponer las sanciones y medidas de seguridad de su competencia en
la materia.

Promover el desarrollo de mecanismos y estrategias de participacion de la sociedad civil, en
la programacion de su presupuesto, en concordancia con lo dispuesto en esta Ley.
Asegurar el buen uso y administracidn de los recursos provenientes de la aplicacion de
instrumentos de gestidn establecidos en la presente Ley.

Promover el uso de tecnologfas de la informacién y comunicacion en las gestiones urbanas,
priorizando el uso de procesos digitales de gestion urbana.

Crear entidades y organismos para la gestion del suelo y las reservas territoriales en su
municipio, acatando las leyes administrativas aplicables en la materia.

Resolver los recursos administrativos que, conforme a su competencia, le sean planteados.
Regular, controlar y vigilar las reservas, usos del suelo y destinos de areas y predios, asi como
las zonas de alto riesgo en los centros de pablacién que se encuentren dentro del municipio.
Promover programas de capacitacién permanentes para el servicio publico en la materia de
esta Ley, bajo los principios de legalidad, eficiencia, objetividad, calidad, imparcialidad,
equidad, competencia por mérito y equidad de género.

Las demds que le otorguen esta Ley y otras disposiciones juridicas.

Sabado 11 de mayo de 2024.
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TITULO CUARTO
DEL SISTEMA DE PLANEACION DEL ORDENAMIENTO TERRITORIAL, DESARROLLO URBANO Y

METROPOLITANO

CAPITULO PRIMERO
DEL ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y LA PLANEACION DEL DESARROLLO URBANO

Sistema de planeacién para el ordenamiento territorial y desarrollo urbano

Artfculo 37. El ordenamiento territorial y la planeacién de los asentamientos humanos y del
desarrollo urbano en la Entidad, se llevard a cabo a través de:

|. El Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.
Il. Los Programas Regionales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.
Ill. Los Planes de Zonas Metropolitanas y Areas Conurbadas.
IV. Los Planes Municipales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.
V. Los Planes de Desarrollo Urbano de Centros de Poblacion.
VI. Los Planes Parciales de Desarrollo Urbano.
VIl. Los Programas Sectoriales de Desarrollo Urbano.
VIIl. Los Planes Maestros de Desarrollo Urbano.
IX. Los Esquemas de Planeacién Simplificada y de centros de servicios rurales.

Los planes y programas a que se refiere este articulo seran elaborados, aprobados, ejecutados,
controlados, evaluados y modificados por las autoridades competentes, con las formalidades
previstas en esta Ley, y estardn a consulta y opinién del publico en las dependencias que los
apliquen.

Asimismo, deberdn expresar los fundamentos y motivos legales que, con base en esta Ley y otras
disposiciones legales, les den origen vy los justifiquen.

Congruencia y jerarquia de los instrumentos de planeacion Articulo 38. Los instrumentos de
planeacidn a que se refiere el presente Capitulo deberan guardar congruencia entre sf, sujetandose
al orden jerdrquico que sefiala el artfculo anterior. Seran el sustento territorial para la formulacion
de la planeacién econémica y social en el Estado, asi como para definir y orientar la inversion
publica e inducir las obras, acciones e inversiones de los sectores privado y social.

Durante la formulacién y aprobacion de los instrumentos de planeacién referidos en el articulo
anterior, se deberdn observar los principios de legalidad, igualdad, transparencia, acceso a la
informacion, maxima publicidad, buena fe y participacion ciudadana.

Publicacién y vigencia de los planes de ordenamiento territorial y desarrollo urbano
Artlculo 39. Los planes a que se refiere el articulo 37 de la presente Ley, se formularan y aprobaran

en los términos previstos en esta Ley, serdn publicados en el Periddico Oficial del Estado e inscritos
en el Registro Publico de la Propiedad y se mantendrdn para consulta del plblico en las oficinas de
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la Secretaria y de las autoridades municipales. Los planes previstos en este Capitulo tendran una
visién a largo plazo, vigencia indefinida y estaran sometidos a un proceso constante de revision,
seguimiento y evaluacion.

Serd obligacion de cada Administracion Publica Estatal o Municipal, cumplir con las
determinaciones, estrategias, proyectos y acciones contemplados en los planes.

El Estado y los municipios podran convenir entre ellos y con la Federacion, mecanismos de
planeacién regional para coordinar acciones e inversiones que propicien el ordenamiento
territorial y el desarrollo urbano en la Entidad, cuya relacién lo requiera.

CAPITULO SEXTO
DE LOS PLANES DE DESARROLLO URBANO DE CENTROS DE POBLACION

Planes de Desarrollo Urbano de Centros de Poblacién

Articulo 62. Los Planes de Desarrollo Urbano de Centros de Poblacién deberan contener el
diagndstico, las politicas, las estrategias y las demds normas para regular el uso, aprovechamiento
y ocupacién del suelo,

comprendiendo tanto las regulaciones de planeacion urbana, como las relativas al cuidado
ambiental. Comprenden el conjunto de disposiciones juridicas y normas técnicas emitidas para:

|.Ordenar y regular el crecimiento, mejoramiento y conservacién de los centros de poblacion
tendientes a la dignificacién del ser humano, sus relaciones sociales y a la sustentabilidad social,
ambiental y econdmica.

II.Establecer las estrategias, programas y proyectos necesarios a fin de materializar los principios
establecidos en esta Ley.

I1l.Establecer la zonificacién primaria y secundaria, a la luz de estrategias y objetivos que tiendan
a la convivencia respetuosa con el medio ambiente, la creacién del espacio publico, la
integracion del paisaje urbano, la infraestructura, el equipamiento y la movilidad.

IV.Establecer las bases para la programacion, asi como para proveer el eficiente y eficaz
funcionamiento v organizacion de las acciones, obras y servicios en el municipio.

Los planes de desarrollo urbano de centros de poblacién guardaran congruencia con los
instrumentos de planeacion estatales y de zonas metropolitanas y con los planes municipales de
ordenamiento territorial y desarrollo urbano que correspondan.

Contenido de los Planes de Desarrollo Urbano de Centros de Poblacién

Articulo 63. Los Planes de Desarrollo Urbano de Centros de Poblacién deberdn contener los
siguientes apartados:

|.Diagndstico y sus conclusiones que den cuenta de la situacién actual y las tendencias del drea
o sectores del desarrollo urbano del centro de poblacidn de que se trate.
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I|.0bjetivos v politicas, en los que se contemplen los propdsitos o finalidades que se pretenda
alcanzar con la ejecucién del plan respectivo, asl como las directrices de politicas publicas
relacionadas con el crecimiento, mejoramiento y conservacién de las distintas zonas, dreas o
predios que integran el centro de poblacion.

Ill.Estrategias para el crecimiento, mejoramiento y conservacion del centro de poblacion;
tomando en cuenta la preeminencia del espacio publico, el equipamiento urbano, la escala
humana, la integracién del paisaje urbano, la imagen urbana, la conservacion del medio
natural, la adaptacion al cambio climdtico, la infraestructura, servicios y la movilidad no
motorizada y motorizada.

IV.Normas de zonificacién primaria y secundaria en estricta congruencia con los objetivos,
estrategias y ejes compositivos vertebradores planteados para el centro de poblacion,
incluyendo la delimitacion del centro de poblacion.

V.Los requerimientos de espacio publico y equipamiento urbano para las distintas zonas o
colonias de los centros de poblacidn; en estricta congruencia con los objetivos, estrategias vy
ejes compositivos vertebradores planteados para el centro de poblacion.

VI.Programas y proyectos en los que se precisen las acciones, obras o servicios que deban llevarse
a cabo o prestarse de acuerdo con los objetivos y estrategias planteados en el corto, mediano
y largo plazos; incluyendo la definicion del suelo estratégico, acciones y proyectos prioritarios
o de inversién, en las que se contendran las prioridades del gasto publico y privado, asi como
la corresponsabilidad sectorial, en la que se determinaran las acciones, obras e inversiones
concretas que deban realizarse y se establecerédn los responsables de su ejecucion.

Vil.Instrumentos, que contendra el conjunto de medidas y mecanismos jurfdicos, técnicos,
financieros y administrativos necesarios para la ejecucion, seguimiento, control y evaluacion
del Plan de Desarrollo Urbano de que se trate.

CAPITULO SEPTIMO
DE LOS PLANES PARCIALES DE DESARROLLO URBANO

Planes Parciales de Desarrollo Urbano

Artfculo 64. Los Planes Parciales de Desarrollo Urbano se derivaran de los Planes de Desarrollo
Urbano de Centros de Poblacién, y tendran por ohjeto:

|. Precisar la zonificacién de un drea especifica dentro de un centro de poblacion.

ll. Regular en forma especifica las acciones de urbanizacion o edificacién derivadas de |as acciones
de crecimiento, conservacién o mejoramiento, previstas en los planes de desarrollo urbano.

ll. Establecer y ejecutar acciones especificas de proyectos referentes al espacio publico,
infraestructura y equipamiento, imagen urbana, medio ambiente, cambio climatico, movilidad
integral, entre otros.

IV. Establecery ejecutar acciones especificas para intensificar la ocupacion del suelo y su potencial
urbano, a partir de las acciones urbanisticas respectivas, en materia de densificacion, imagen
urbana, cuidado ambiental y estacionamiento.

Los Planes Parciales de Desarrollo Urbano deberdn ser congruentes con la estrategia y vision de los
Planes de Desarrollo Urbano de Centros de Poblacién.
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CAPITULO DUODECIMO
DE LA MODIFICACION DE LOS PLANES MUNICIPALES DE DESARROLLO URBANO

Vigencia de los Planes Municipales de Desarrollo Urbano

Articulo 75. Los instrumentos de planeacion municipal a que se refiere el articulo 37 de esta Ley,
seran de vigencia indefinida y podran modificarse cuando;

|.Exista una variacién sustancial de las condiciones o circunstancias que les dieron origen.
II.Surjan técnicas diferentes que permitan una ejecucion més eficiente.
[ll.Cuando sabrevengan circunstancias que impidan su ejecucién o existan cambios en los aspectos
financieros y sociales que los vuelva irrealizables.
|V.Sobrevenga otra causa de orden o de interés general que haga recomendable adoptar alguna
de esas medidas.

La autoridad municipal, al menos cada cinco afios, deberd llevar a cabo un ejercicio de revision de
los Planes Municipales de Desarrollo Urbano sefialados en las fracciones IV y V del articulo 37 de esta
Ley, para ratificarlos o, en su caso, realizar las adecuaciones correspondientes.

La modificacidn de los planes municipales de desarrollo urbano que pretendan incorporar reservas
forestales o consideradas de preservacién, proteccion o conservacién ecoldgica, deberan
previamente contar con las autorizaciones, permisos, licencias, certificaciones o constancias gue
emitan las autoridades competentes en materia ambiental, asi como la autorizacion de ampliacion
de los limites del centro de poblacién.

En ningtin caso podra abrogarse un plan o esquema simplificado de planeacién de desarrollo urbang,
sin que en la resolucién correspondiente se declare la vigencia de uno nuevo.

Modificacién o actualizacién de los Planes Municipales de Desarrollo Urbano

Artfculo 76. La modificacién o actualizacién de los planes municipales de desarrollo urbano, podra
ser solicitada ante la autoridad municipal correspondiente por:

l.  El municipio de que se trate.
Il.  El Poder Ejecutivo del Estado.
[l La Secretaria.
IV. El Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.
V. Los Consejos Municipales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.
VI.  Las personas fisicas o0 morales residentes en el municipio de que se trate.

En todo caso, la autoridad municipal estard facultada para determinar la procedencia de las
solicitudes que reciba en los términos de este articulo. En caso de negativa, su determinacion deber3
estar justificada conforme a las disposiciones de esta Ley, su reglamentacion y demds disposiciones
legales aplicables.
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Actualizacién o modificacién de los Planes Municipales

Artfculo 77. Toda actualizacion o modificacidn a los planes municipales de desarrollo urbano se
sujetara al mismo procedimiento que el establecido para su formulacién, aprobacién, publicacion y
registro.

Los municipios del Estado podrdn aprobar modificaciones menores a los planes municipales de su
competencia, tales como cambio de uso del suelo, cambios en la densidad e intensidad de su
aprovechamiento, adecuaciones menores a la estrategia vial o el cambio en la altura maxima de
construccion permitida, siempre y cuando no sean de impacto significativo, no se modifique el limite
del Centro de Poblacidn, no se afecten las caracteristicas de la estructura urbana prevista en el
instrumento, ni se altere la delimitacidn entre las dreas urbanizables y las no urbanizables. En todo
caso se requerira la aprobacion del ayuntamiento mediante un dictamen técnico que elabore la
autoridad municipal encargada de la formulacién del plan correspondiente; este procedimiento se
regird por las normas que para tal efecto se establezcan en los reglamentos o instrumentos de
planeacidn municipal.

Para los efectos del parrafo anterior, la autoridad municipal competente dara aviso publico del inicio
del proceso de modificacién menor y establecerd un plazo de por lo menos diez dias habiles para
que las personas interesadas o residentes de la zona de gue se trate, presenten los planteamientos
que consideren pertinentes. La autoridad dard respuesta a dichos planteamientos y los pondra a
disposicidn para su consulta fisica o electrdnica, durante al menos cinco dias hébiles previos a |a
aprobacion de la modificaciéon menor correspondiente.

En ningun caso se considerard modificacién menor, de forma enunciativa mas no limitativa, cuando
se trate de cancelar la continuidad o medificar la seccidn de una vialidad de jerarquia primaria.

CAPITULO DECIMOTERCERO
DE LA CONGRUENCIA Y VINCULACION DE LA PLANEACION DEL DESARROLLO URBANO

Congruencia de los instrumentos de planeacién

Artfculo 78. Los instrumentos de planeacion urbana previstos en esta Ley contendran los elementos
necesarios para ser congruentes, vinculados y homogéneos en si mismos y respecto de la planeacion
nacional, estatal y municipal para el desarrollo, asf como para su correcta ejecucion técnica, juridica
y administrativa.,

CAPITULO DECIMOCUARTO
DE LA PUBLICACION Y REGISTRO DE LOS PLANES DE DESARROLLO URBANO MUNICIPAL

Publicacién y registro

Artfculo 79. Los planes de desarrollo urbano municipal o sus modificaciones, una vez aprobados,
deberdn ser publicados en el Periédico Oficial del Estado, asl como en las paginas electrénicas
institucionales de |la Secretaria y de los municipios de gue se trate.
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Dichos instrumentos de planeacién o sus modificaciones deberan ser inscritos gratuitamente en el
Registro Publico de la Propiedad, dentro de los veinte dias habiles siguientes a la fecha de su

publicacién.

Los instrumentos de planeacién que contempla esta Ley, una vez aprobados, publicados e inscritos
tendran una vigencia indefinida.

3. Diagnéstico.

3.1 Composicién poblacional.

Debido a los cambios en la dindmica socioespacial del Municipio de Aldama resulta imprescindible
revisar los datos poblacionales que muestran la actualizacion de la composicién socioeconémica del
municipio y demuestran en parte la necesidad de suelo urbanizable en el territorio municipal, a
continuacién se describen los datos provenientes del Gltimo censo de poblacidn y vivienda realizado en
2020, a diferencia de los datos del censo 2010 que se utilizaron como referencia en la tercera

actualizacion del Plan.

Poblacion

En 2020, la poblacién en Aldama fue de 26,047 habitantes siendo 12,842 hombres que representan el
49.3% y 13,205 mujeres que representan el 50.7%. En comparacién a 2010, la poblacién en Aldama
crecid un 16.8 %. Los rangos de edad que concentraron mayor poblacién fueron 10 a 14 afios (2,377
habitantes), 5 a 9 afios (2,316 habitantes) y 15 a 19 afios (2,184 habitantes). Entre ellos concentraron el

26.4% de la poblacion total (Data México, 2023).

Piramide poblacional total de Aldama 2020

Figura 2. Piramide Poblacion del Aldama. Fuente: DATA MEXICO, con informacion de INEGI, 2020.
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La poblacién de 3 afios y mas que habla al menos una lengua indigena fue 306 personas, lo que
corresponde a 1.17% del total de la poblacion de Aldama. La grafica muestra las 10 principales lenguas
indigenas habladas por la poblacién de Aldama. Las lenguas indigenas mas habladas fueron Tarahumara
(230 habitantes), Mixteco (52 habitantes) y Tsotsil (8 habitantes), (Data México, 2023).

Principales lenguas indigenas habladas por la poblacion de 3 aiios y mas en Aldama

l
Tsotsil

Tepehuano del norte

Na especificado

IOtomi '
0 20 40 60 80 100 120 14!] 160 180 200 0
Figura 3. Principales lenguas indigenas en Aldama. Fuente: DATA MEXICO, con informacidn de INEGI, 2020.
Vivienda
En 2020, la mayoria de las viviendas particulares habitadas contaba con 4 y 3 cuartos, 26.8% y 26.4%,
respectivamente. En el mismo periodo, destacan de las viviendas particulares habitadas con 2 y 3

dormitorios, 45.2% vy 27.3%, respectivamente (Data México, 2023).

Distribucion de viviendas particulares habitadas segiin niimero de cuartos en 2010 y 2020
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Figura 4. Distribucion de viviendas en Aldama. Fuente: DATA MEXICO, con informacion de INEGI, 2020.
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Sobre el equipamiento, y elementos de servicios con que cuentan las viviendas de Aldama se presentan

los siguientes datos:

Viviendas

0.87%

DISPONEN DE PANELES SOLARES

Viviendas

/1.3%

DISPONEN DE AUTOMOVIL

Viviendas

75.7%

DISPONEN DE HORNO

Viviendas

394%

TIENEN ACCESO A INTERNET

///////O

Viviendas

4.02%

DISPONEN DE CALENTADOR SOLAR DE AGUA

-

Viviendas

9.81%

DISPONEN DE MOTOCICLETA

Viviendas

91.2%

DISPONEN DE LAVADORA

AR

Viviendas

35.5%

DISPONEN DE COMPUTADOR

e

Viviendas

41.6%

DISPONEN DE AIRE ACONDICIONADO

Lo

Viviendas

18%

DISPONEN DE BICICLETA

*

Viviendas

981%

DISPONEN DE REFRIGERADOR

==
) o
e

Viviendas

91.5%

DISPONEN DE CELULAR

Figura 5. Servicios en viviendas en Aldama. Fuente: DATA M EXICO, con informacion de INEGI, 2020.
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Movilidad

En Aldama, el tiempo promedio de traslado del hogar al trabajo fue 28 minutos, 80.6% de la poblacion
tarda menos de una hora en el traslado, mientras que 5.55% tarda mas de 1 hora en llegar a su trabajo.
Por otro lado, el tiempo promedio de traslado del hogar al lugar de estudios fue 16.8 minutos, 96.7%
de la poblacién tarda menos de una hora en el traslado, mientras que 2.09% tarda mas de 1 hora. La
visualizacién muestra la distribucién de poblacién segln tiempos de traslado hasta su trabajo en 2020
comparado con los tiempos de traslado a nivel nacional.

Distribucién de la poblacion segiin tiempo de traslado al trabajo

(2020)
25% '
2.2% ]
13.9%
817% f
446% |
| 24%
1%
= |
Hasta 15 minutos 16 a 30 minutos JIminutosathora  Masde1horay hasta2 Mas de 2 horas No se traslada
. Aldama . Méxito

Figura 6. Distribucion de poblacién seglin tiempos de traslado en Aldama. Fuente: DATA MEXICO, con
informacion de INEGI, 2020.

En 2020, 48.5% de la poblacién acostumbré vehiculo particular (automévil, camioneta o motocicleta)
como principal medio de transporte al trabajo. En relacién con los medios de transporte para ir al lugar
de estudios, 36.8% de la poblacidn acostumbré vehiculo particular (automaévil, camioneta o motocicleta)
como principal medio de transporte. La visualizacion muestra la distribucion de los medios de transporte
hacia el trabajo o el lugar de estudios utilizados por la poblacién de Aldama segun los tiempos de
desplazamiento (Data México, 2023).



34 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Sébado 11 de mayo de 2024.

Tiempo de traslado al trabajo segiin medio de transporte
(2020)

Hasta 15 minutos ol Vehiculo particular (automévil, camioneta o motocicleta)

16230 minutos Vehiculo particular (automovil, camioneta o motocicleta)

|
3 minutos a‘hora | Vehiculo ganlcu(ar (auto_muwl,
j camioneta o motocicleta)

Vehiculo particular
(automovil, camioneta o
maotocicleta)

Mas de 1 hora

Vehiculo particular (automévil, camioneta o motacicleta)
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Figura 7. Distribucion de poblacion segiin tiempos de traslado en Aldama. Fuente: DATA MEXICO, con
informacion de INEGI, 2020,

Educacion

En 2020, los principales grados académicos de la poblacién de Aldama fueron Secundaria (6.43k
personas o 34.6% del total), Primaria (4.67k personas o 25.1% del total) y Preparatoria o Bachillerato
General (3.84k personas o 20.7% del total). Es posible ver la distribucion de los grados acadeémicos por
sexo cambiando la opcién seleccionada en el botén superior. La gréfica muestra la distribucion
porcentual de la poblacién de 15 afios y mas en Aldama segun el grado académico aprobado.

Niveles de escolaridad de la poblacién de 15 afios y mas en Aldama
(Distribucion de la poblacion tulaly

Secundaria Preparatoria o Licenciatura
Bachillerato
General

Maestria
191%

Figura 8. Distribucion de escolaridad en Aldama, Fuente: DATA MEXICO, con informacion de INEGI, 2020.
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3.2  Estructuraurbana.

El andlisis sobre este dmbito se enfoca principalmente en las areas de expansion urbana que han sido
ignoradas en los planes anteriores, pese a que desde hace afios representan una problematica sustancial
para el desarrollo del municipio, en especifico se detectan tres dreas de estudio:

Mapa 1. Zonas de andlisis en el municipio. Fuente: Elaboracion propia, 2023,

1) Zona poniente que se delimita al sur del casco urbano del lado poniente de |a carretera con direccion
a Chihuahua. 2) Zona nororiente que se delimita desde el norte del casco urbano en direccion de la
carretera con direccidn a Ojinaga v 3) Zona oriente gue se delimita al sur del casco urbano del lado
oriente de la carretera con direccion a Chihuahua.

Cabe mencionar que este andlisis no considerara el casco urbano y las zonas de mayor consolidacion en
el centro de la ciudad, debido a que esta zona es ajena a la problematica que tiene como objeto el
presente estudio.

1) Zona poniente
Esta zona del municipio se caracteriza por ser una de las de mayor urbanizacién de las tres zonas, asf
como por las elevaciones al nororiente y norponiente de la zona que delinean escurrimientos hacia el

Rio Sacramento y por la comunidad del Mimbre, asi como algunos campos agricolas en activo.

En esta zona se concentran 17 fraccionamientos que entran al programa de regularizacién, que en su
mayorfa cuentan con vias de acceso definidas.
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Mapa 2. Andlisis de Zona Poniente. Fuente: Elaboracion propia, 2023.

2) Zona nororiente

Esta zona del municipio se caracteriza por ser mayormente plana, sin escurrimientos de notable
importancia y sin comunidades previas, también es la zona donde se aprecia el menor porcentaje
de campos agricolas en activo de las tres zonas de analisis.

Aqui se concentran 11 fraccionamientos de los que entran al programa de regularizacion, sin
embargo es apreciable el movimiento de tierras en al menos 8 parcelas mas (que no seran
regularizadas en este estudio). Llama la atencién el caso del Fraccionamiento Rancho el Padre, el
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cual parte de su superficie se encuentra dentro del limite de centro de poblacién y parte fuera de
este.
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Map'a 3. Andlisis de Zona Nororiente, Fuente: Elaboracion propia, 2023.

3) Zona oriente

Esta zona del municipio se caracteriza por el paso del Rio Sacramento, lo cual es un elemento
detonador del paisaje y las actividades de aquf se desarrollan, son notables los escurrimientos hacie
este afluente y la presencia de las comunidades Los Leones, La Calera y La Mesa en las laderas del
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Rio, también han se han establecido recientemente algunas industrias, esta es la zona con mayor
cantidad de campos agricolas en activo, asi como actividades recreativas y zonas de valor ambiental
como lo es el Bosque de Aldama.

Aquf se concentran 12 fraccionamientos de los que entran al programa de regularizacion, de los
cuales 9 de ellos se encuentran al oriente del Rio, por lo que son necesarias obras de infraestructura
que aseguren su cruce con seguridad, para dar acceso a esta zona. Llama la atencién el caso del
Fraccionamiento El Vallecito I, que su superficie se encuentra en parte dentro del limite de centro
de poblacidn y parte fuera de este.
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Mapa 4. Andlisis de Zona Oriente. Fuente: Elaboracion propia, 2023.
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3.3 Estructura de movilidad.

En la més reciente actualizacién del plan se manifestaba del déficit de la infraestructura vial, ya que solo
el 62% de las vialidades tenfan algun tipo de recubrimiento y en muchas ccasiones no se contaba con la
totalidad de su seccion construida o liberado el espacio para su construccion futura. Aunado con la
carencia de alumbrado publico, la falta de cobertura de transporte publico y la carencia de
infraestructura para otros usos de movilidad.

Figura 9. Vialidad de terraceria en Aldama. Fuente: Google Earth, consultado en diciembre 2023,

En las zonas de estudio esta situacion se agrava, ya que el porcentaje de las vialidades en terraceria es
mucho mayor, pero lo mas agravante es |a falta de conectividad, ya gue al no contar con una planeacion
vial que dé cobertura a estas zonas, no se respetan los derechos de vias e incluso algunos
fraccionamientos limitan el acceso de otros contiguos.

Ademds de que no se cuenta con obras de infraestructura para el paso de arroyos o afluentes pluviales,
limitando asi el acceso en temporada de lluvias y poniendo en situacion de riesgo a las personas que
requieren transitar por estas vialidades. La falta de planeacidn a largo plazo ocasiona ya obstrucciones
viales y se visualiza que con la tendencia de ocupacién de los fraccionamientos ya en desarrollo se
incrementara esta problemética, generando problemas atn mayores para los Aldamenses y para |a
autoridad municipal.
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Figura 10. Vialidad de terraceria sin el ancho minimo y en cruce con un arroyo sin la infraestructura necesaria
en Aldama. Fuente: Google Earth, consultado en diciembre 2023,

Figura 11. Vialidad de terraceria con obstrucciones y sin delimitacion en Aldama. Fuente: Google Farth,
consultado en diciembre 2023.
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3.4 Equipamiento urbano.

En el Plan actual es evidente una falta de equipamiento en las zonas de analisis, ya que, al no
recaonacerse como zonas de uso urbano, no se doto adecuadamente de dreas de equipamiento. Se
requiere del reconocimiento de estos usos actuales, para poder hacer un andlisis puntual del
equipamiento requerido por zona para su planeacion integral.

Ademds de que es obligacién de los desarrolladores aportar parte la superficie o los recursos en especie
para la dotacién del suelo e infraestructura del equipamiento necesario para el desarrollo que estan
promoviendo, tal como lo marca la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial vy
Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua.

3.5 Riesgosy vulnerabilidad.

El Plan de Desarrollo Urbano en su mas reciente actualizacion realiza un profundo andlisis sobre los
riesgos provenientes del medio fisico y por actividades antropogénicas en el municipio, siendo los
riesgos de mayor impacto en las zonas de andlisis los asociados con los escurrimientos superficiales,
siendo marcadas adecuadamente en la Zonificacidn Primaria y Secundaria del Plan.

Aunado a esto, se requiere un estudio hidroldgico por cada fraccionamiento para hacer una revision de
caso por caso de las consideraciones y obras de cabecera necesarias para el desarrollo de los conjuntos
habitacionales en cuestion.

3.6 Gestiony administracién del desarrollo.

Dada la extension del territoric municipal, la demanda de vivienda y la presion inmaobiliaria
metropolitana, las capacidades de la Administracion Municipal se han visto rebasadas en la tarea de
limitar el desarrollo de predios sin previa aprobacién municipal, la actualizacién de los instrumentos
normativos que han ignorado esta situacién de hecho tampoco ha apoyado a controlar las actividades
ya iniciadas en gran parte del territorio municipal.

Ante la dimensién de esta problematica, tanto en cantidad de suelo, fraccionamientos y personas que
habitan o han adquirido un terreno, es que el H. Ayuntamiento de Aldama inicio con el Programa de
Regularizacién de Fraccionamientos Campestres, en donde los interesados se han acercado al
ayuntamiento para revisar si cumplen con los requisitos de poder inscribirse y ser parte del estudio de
planeacion y posteriormente poder promover su aprobacién ante la Direccién de Desarrollo Urbano si
cumplen con los requisitos marcados en la reglamentacién municipal para ese fin.

4. Obijetivos y politicas.

El objetivo principal de esta modificacién es la de regularizar la situacidn actual que se ha descrito en el
apartado diagndstico y se propicie una adecuada ejecucidn de los procesos de ocupacion del territorio,
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desincentivando asf la aparicién futura de desarrollos similares sin regulacidn y otorgando garantias a
los habitantes de los desarrollos actuales, lo cual se logra a partir de los siguientes objetivos especificos:

* Regular el uso de suelo

«  Asegurar la movilidad y conectividad

«  Asegurar el cumplimiento de las condiciones necesarias para el desarrollo
«  Promover el equipamiento urbano, espacio publico y dreas verdes

»  Garantizar la dotacién de servicios por medio de condominio

La propuesta para alcanzar este fin se detalla en el apartado de estrategia, donde se delinean las
acciones de planeacién y gobernanza que deben llevarse a cabo en cada punto para dar certidumbre a
las familias Aldamenses y orientar un desarrollo urbano que propicie |a adecuada ocupacion del suelo,
mejorando los condicionantes urbanos que determinan la calidad de vida en estas areas del municipio
a corto, mediano y large plazo.

5. Estrategia.

En este apartado se desglosan las acciones propuestas para lograr los objetivos expuestos como la
finalidad de esta modificacion, dichas acciones promueven cambios en los usos de suelo y estructura
vial, por lo que se hace una descripcién de cdmo se actualizarian estas herramientas en congruencia
con los lineamientos del Plan Visién 2040 y la LAHOTDUCH, con la finalidad de atender |la problematica
gue ya se ha abordado con detalle en el apartado diagndstico.

5.1 Zonificaciéon primaria.

El Plan actual define a la zonificacidn primaria como el esquema global del aprovechamiento territorial
que se hace en el centro de poblacidn, asignando posibilidades y caracteristicas a los usos factibles en
los tres distintos tipos de zonas que se distinguen, |la zona U ya urbanizada, la zona R que es reserva por
urbanizarse y la zona E que es la de preservacion ecologica (ANVA, PE, de bosque o agricola), donde en
éstas Ultimas la salvaguarda de las condiciones naturales de valor ambiental es la finalidad. La
zonificacion se establecid en el Plan segun lo siguiente:

Zona (U), urbanizable y construible. Se incluyen todas las zonas urbanizables y construibles o
susceptibles de desarrollarse de forma inmediata obtenidas las licencias, permisos y autorizaciones
correspondientes.

Zona (R), urbanizable, no construible al corto plazo (a futuro). Es decir, la construccion esta sujeta
ciertas condiciones técnicas con base en los procedimientos previstos en la legislacion vigente y en este
plan. Toda zona de reserva deberd ser objeto de planificacién mediante un plan maestro de
urbanizacién de crecimiento de la zona que defina los detalles de su desarrollo, aungue en este plan las
zonas R ya cuentan con zonificacién secundaria, el estudio de planeacién debera justificar sus etapas de
desarrollo, es decir, el proceso de acupacidn de las zonas R dependera no de un proceso de tiempo,
sino de su integracion fisica y funcional.
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Zona (E), no urbanizable y no construible. Desde la perspectiva de su gestién se dividen en las siguientes
subzonas; Area Natural de Valor Ambiental, Area de Preservacion Ecoldgica, Campos Agricolas y el
Bosque de Aldama. Unicamente se autorizan las excepciones previstas en el apartado de Zonificacion
Primaria y su respectiva tabla de compatibilidad.

En congruencia con las disposiciones definidas para la Zona R, este plan integra disposiciones para la
ocupacion de algunas de estas dreas que ya cuentan con desarrollo y cuentan como un caso de hecho,
con la finalidad de que se modifiquen a la Zona U, para otorgarles un uso de suelo de urbanizacion
inmediata en la zonificacién secundaria.

En consecucién de las definiciones previstas en el Plan, no se cambian las zonas urbanizables, ya
que la Zona Ry la Zona U se consideran urbanizables.

A continuacion, se muestran los cambios propuestos a la zonificacion primaria.

UNIDADES DE GOBIERNO ZONA DE RESERVA (R)
«mw s LIMITE MUNICIPAL RESERVA DE CRECIMIENTO URBANO
=== LIMITE CENTRO POBLACION/  ZONA ECOLOGICA (E)
AREA DE APLICACION B AREA NATURAL DE VALOR AMBIENTAL
ZONA URBANA 1| PRESERVACION ECOLOGICA
J AREA URBANA DE LA CIUDAD N CAMPOS AGRICOLAS |
DE ALDAMA W RECREACION Y DEPORTE ZONA FEDERAL (RIO)

Mapa 5. Zonificacion Primaria Propuesta del Limite de Centro de Poblacién de Aldama 2020. fuente: Aldama, 2020.
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UNIDADES DE GOBIERNO ZONA DE RESERVA (R)
» == LIMITE MUNICIPAL RESERVA DE CRECIMIENTO URBANO
----- LIMITE CENTRO POBLACION/  ZONA ECOLOGICA (E)
AREA DE APLICACION I AREA NATURAL DE VALOR AMBIENTAL
ZONA URBANA 1 PRESERVACION ECOLOGICA
9 AREA URBANA DE LA CIUDAD I CAMPOS AGRICOLAS
DE ALDAMA I RECREACION Y DEPORTE ZONA FEDERAL (RIO)

Mapa 6. Zonificacién Primaria Propuesta del Limite de Centro de Poblacion de Aldama 2023, Fuente: Elaboracion
propia, 2023.

Derivado de la propuesta descrita, los usos destinados para la Zonificacién Primaria, quedarfan
definido por la Zona de Preservacién Ecolégica (E) con el 87.04%, respecto a la Zona Urbana Actual (U)
representada por el 7.99% y el 4.96 % de como Area para Crecimiento Urbano (R) para los futuros
desarrollos.

ZONIFICACION PRIMARIA

PDU 2020 Modificacion 2023
pIMB ZONIFICACION PRIMARIA SUPERFICIE % SUPERFICIE %
Preservacién Ecoldgica (E) 31, 910.9867 87.04 31, 910.9867 87.04
Urbana Actual (U) 2,371.5904 6.47 2,931.5904 7.99
Reserva para Crecimiento Urbano (R) 2,381.7861 6.50 1,821.7861 4.96

36, 664.3632  100.00 36, 664.3632 100.00

Tubla 1. Zonificacién Primaria Propuesta del Limite de Centro de Poblacion de Aldama 2023. Fuente: Flaboracion
propia, 2023.
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5.2 Zonificacion secundaria.

Acorde al Plan se define |a zonificacion secundaria como la herramienta de mayor alcance dentro de
la instrumentacion de la planeacién urbana, ya que en esta se establecen los usos de suelo que
configuraran el desarrollo urbano y se visualiza cual es la vision a largo plazo para el municipio. Esta
visién no solo se limita a la dimensién territorial de la zonificacién, sino comprende las normas vy
lineamientos que guian las actividades que se pueden realizar en el espacio fisico, asi como su
intensidad.

A su vez, la modificacién o actualizacién de la zonificacién secundaria resulta de un profundo analisis
sobre el impacto que causard la realizacion de las actividades permitidas, de la densidad vy la
compatibilidad de estas. Ya sean los usos habitacionales, mixtos, industriales o comerciales requieren
de infraestructura diferenciada e impactaran de diferente forma a la movilidad urbana derivada de la
cantidad de personas y viajes que se requieran para estos usos. Tomando estas consideraciones en
cuenta es que se han revisado los casos de hecho que han iniciado su establecimiento y operacién
pese a no estar previstos en la zonificacidn anterior.

La finalidad de este plan no busca afectar los usos que se presentaron en la dltima version del Plan, se
enfoca en regular los usos que actualmente ya se practican, gue en su mayorfa tienen construcciones

y que parte de estos preceden a la dltima actualizacion.

Es por esa cuestién que no se realizan cambios a las tablas de zonificacién, ni de compatibilidad
de giros por uso.

A continuacién, se muestran los cambios propuestos a la zonificacion:

PDU2020 e A \

Mapa 7. Zonificacion Secundaria del Limite de Centro de Poblacion de Aldama 2020. Fuente: Aldama, 2020.
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\
UNIDADES DE GOBIERNO HABITACIONAL INDUSTRIA
= = = LIMITE MUNICIPAL | HABITACIONAL 1-4 VIVIHA [N INDUSTRIAALTO IMPACTO

----- LIMITE CENTRO POBLACION /

|
| HABITACIONAL 5-12 VIVIHA
| |HABITACIONAL 13-25 VIVIHA

I INDUSTRIA BAJO IMPACTO

AREA DE APLICACION EQUIPAMIENTO URBANO
=m=a CENTRO URBANO | HABITACIONAL 26-35 VIV/HA 50 EQUIPAMIENTO GENERAL
=== CENTRO HISTORICO [0 HABITACIONAL 36-45 VIV/HA I RECREACION Y DEPORTE
CONDICIONANTES PARA USOS [ HABITACIONAL 46-60 VIV/HA ~ USO NO URBANO
* " AREA DE BORDE [N HABITACIONAL 460 VIV/HA MBI AREA NATURAL DE VALOR AMBIENTAL
| CONDICIONADO PLUVIAL COMERCIO Y SERVICIOS [ | PRESERVACION ECOLOGICA
*]USO NO CONFORME N COMERCIO Y SERVICIOS I CAMPOS AGRICOLAS
~ CONDICIONADO TURISTICO ~ MIXTO [ RECREACION Y DEPORTE ZONA FEDERAL (RIO)
* ICONDICIONADO INMUEBLE I MIXTO MODERADO
PATRIMONIAL I MIXTO BAJO

Mapa 8. Zonificacidn Secundaria del Limite de Centra de Poblacion de Aldama propuesta 2023, Fuente: Elaboracion
propia, 2023.

Como se puede apreciar en los mapas, el mayor cambio es del uso de Campos Agricolas a Hab. 1-4 Viv
Campestre por Ha. Consistente en una superficie de cerca de 560 ha, que se describe a detalle en las
tres zonas de anélisis.

ZONIFICACION SECUNDARIA

Modificacion 2023
SUPERFICIE Total
669. 5403

PDU 2020
SUPERFICIE
119. 5403

USOS DE SUELO
Hab. 1-4 Viv Campestre por Ha.

Total

Hab. 1-4 Viv Campestre por Ha. Reserva 809.0739 Ria L 809.0739 LR
Hab. 5-12 Viv Campestre por Ha. 174.8052 174.8052

Hab. 5-12 Viv Campestre por Ha. Reserva 431.8770 60668 —s1sTim 0088
Hab. 13-25 VIv Campestre por Ha. 90.7291 319.15 90.7291 319.15
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Hab. 13-25 Vv Campestre por Ha. Reserva 228.4248 228.4248
Hab. 26-35 Viv Campestre por Ha. 189.4180 189.4180
Hab. 26-35 Viv Campestre por Ha. Reserva 350.8510 e 350.8510 e

Hab. 36-45 Viv Campestre por Ha. 29.3819 29.3819

Hab. 36-45 Viv Campestre por Ha. Reserva 69.2482 95,63 T e9.2482 e
| Hab. 46-60 Viv Campestre por Ha. 21.8164 21.8164
" Hab. 46-60 Viv Campestre por Ha. Reserva 0.5736 A T 0573 Rsan
Hab. Més de 60 Viv Campestre por Ha. 4.9895 4,99 4,9895 499
Comerclo y Serviclos 26.5035 26.5035
Comercio y Servicios Reserva 61.6480 il T 616480 L
Mixto Moderado 56.8087 56.8087
Mixto Moderado Reserva 156.2670 W8 imeze0 e
Mixto Bajo 59.0609 59,0609
Mixto Bajo Reserva 34,9828 9404 —3iogm 404
Industria Alto Impacto 12.2066 12,2066
Industria Alto Impacto Reserva 0.00 et o000 A3
Industria Bajo Impacto 13.3786 13.3786
Industria Bajo Impacto Reserva 33.9880 4731 —ggme V¥
.~ Equipamlento Urbano 303.4019 303.4019
b 4 Equipamiento Urbanc Reserva 74.2855 377.69 —igmss B7
Recreaclén y deporte 121.8289 121.8289
Recreacldn y deporte Reserva 106.8928 ne72 ———— 2872
Area Natural de Valor Amblental 7,427.1148 7,427.11 7,427.1148 7,427.11
Preservaclén Ecoldgica 7,390,6493 7,390.64 7,390.6493 7,390.64
Recreacién y Deporte Zona Federal Rfo Chuviscar 886.3801 886.38 886.3801 886.38
Campos Agricolas 15, 690.5361 15, 690.53 15, 140.5361 15, 140.53

Tabla 2. Zonificacion Secundaria Propuesta def Limite de Centro de Poblacion de Aldama 2023, Fuente: Flaboracion
propia, 2023.

En las tablas se puede apreciar que los otros usos no presentan modificaciones mayores en su
superficie, salvo aquellos usos que han sido cambios de uso aprobados por la Direccion de Desarrollo
Urbano desde la formulacidn del Plan hasta la fecha de esta modificacién y en esta actualizacién se
representan en los mapas finales.

5.3 Descripcion de adecuaciones.

Se detectan tres grandes dreas donde se concentran los cambios propuestos, 1) Zona poniente que se
delimita al sur del casco urbano del lado poniente de |a carretera con direccién a Chihuahua. 2) Zona
nororiente que se delimita desde el norte del casco urbano en direccién de la carretera con direccién a
Ojinaga y 3) Zona oriente que se delimita al sur del casco urbano del lado oriente de la carretera con
direccién a Chihuahua. A continuacidn, se muestran las zonas de adecuaciones:
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Mapa 9. Zonas generales para las adecuaciones. Fuente: Elaboracion propia, 2023.

1) Zona Poniente

En esta zona se promueve el cambio de uso de suelo de 15 fraccionamientos de Campos Agricolas a
Hab. 1-4 Viv Campestre por Ha., mientras que dos ya contaban con algtn uso habitacional, y de igual
forma adquieren el mismo uso que le resto, En esta zona la mayoria de los cambios se encuentran en
contigliidad con usos habitacionales. Se puede apreciar el mapa del antes y el después del cambio

propuesto.
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Mapa 10. Zonificacién Secundaria del Limite de Centro de Poblacion de Aldama 2020. Fuente: Aldama, 2020.
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Mapa 11. Zonificacion Secundaria propuesta para el Limite de Centro de Poblacion de Aldama 2023, Fuente:
Elaboracién propia, 2023.

2) Zona Norioriente



Sabado 11 de mayo de 2024. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

51

En esta zona se promueve el cambio de uso de suelo de 10 fraccionamiento de Campos Agricolas a
Hab. 1-4 Viv Campestre por Ha., mientras que un caso cambia de Equipamiento al mismo uso que el
resto. Se puede apreciar el mapa antes y después del cambio propuesto.
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Mapa 12, Zonificacion Secundaria del Limite de Centro de Poblacion de Aldama 2020. Fuente: Aldama, 2020,
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Mapa 13. Zonificacién Secundaria del Limite de Centro de Pablacion de Aldama propuesta 2023. Fuenie:
Elaboracion propia, 2023,
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3) Zona oriente

El cambio mas sustantivo es que los 12 fraccionamientos de los que entran al programa de
regularizacién se proponen con un uso de suelo de Hab. 1-4 Viv Campestre por Ha., se puede
apreciar el mapa antes y después del cambio propuesto.

403457 451 406736.872 408016.203 410295.713
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"~ 403457451 405736872 408016.293 410205713

Mapa 14. Zonificacion Secundaria del Limite de Centro de Poblacion de Aldama 2020. Fuente: Aldama, 2020.
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Mapa 15, Zonificacién Secundaria propuesta para el Limite de Centro de Poblacion de Aldama 2023. Fuente:
Elaboracion propia, 2023
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5.4 Aportaciones a la estrategia de movilidad.

Con la finalidad de contar una estructura vial que permita una movilidad eficiente y conectividad a las
zonas de desarrollo en el municipio, se propone ampliar las vialidades planeadas originalmente hacia
las nuevas zonas que pasan a ser urbanizables.

Es de mencionar que no se modifica o cambia la trayectoria de ninguna vialidad de primer o
segundo orden. Tan solo se propone extender su trayectoria o bien, crear vialidades nuevas desde la

trama actual.

UNIDADES DE GOBIERNO o SECUN #+ NODO CONFLIGTIVO
- -tmﬁs MUNICIPAL " ceue EEEtEJNDARIA PROPUESTA ¢ ARESOLVER
== LIMITE CENTRO POBLACION /
e DE APLIGACION ZONA URBANA
BANA 755 HOI- SECCION VIALIDAD REGIONAL S AREA URHANA DE LA CIUDAD DE ALDAMA
PO1 - POY SECCION VIALIDAD PRIMARIA ZONA DE RESERVA
S CENTROURRAND §01. 501" SECCION VIALIDAD SECUNDARIA RESERVADE CRECIENTO UREAND
CENTRO HISTORICO CO1-COI' SECCIONVIALIDAD COLECTORA  ZONAEGOLOGICAE)

IDADES L03-10"  SECCION VIALIDAD LOCAL I AREA NATURAL DE VALOR AMBIENTAL
e REGIONAL I PRESERVACION ECOLOGICA
sweas TRAMO DE VIALIDAD FROPUESTA  ESTRUCTURAVIAL B CAMPOS AGRICOLAS
— mgg: mg;.: B AW SENTIDO EXISTENTE e RECREACION Y DEPORTE ZONA FEDERAL (RI0)

" PRIMARIA AW SENTIDO PROPUESTO

- PRIMARIA PROPUESTA {3 PuEnE

Mapa 16. Estructura Vial Propuesta para el Centro de Poblacion de Aldama 2023, Fuente: Elaboracion Propia, 2023.
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1) Zona Poniente
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Mapa 17. Estructura vial propuesta para el Limite de Centro de Poblacion de Aldama 2023, Fuente: Elaboracion
propia, 2023.
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2) Zona Norioriente
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Mapa 18. Estructura vial propuesta para el Limite de Centro de Poblacion de Aldama 2023. Fuente: Elaboracion
propia, 2023.
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3) Zona Oriente
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Mapa 19. Estructura vial propuesta para el Limite de Centra de Poblacion de Aldama 2023, Fuente: Elaboracion
propia, 2023.
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5.5 Aportaciones al equipamiento urbano y areas verdes

Derivado de la propagacién de los fraccionamientos sin regulacién, algunos de estos en sus
lotificaciones no consideraron areas de donacién por equipamiento o dreas verdes. Situacion que
agrava el déficit municipal en estos rubros y que se acentuara en estas areas de nueva urbanizacion.

Por lo que se propone que el desarrollador llegue a un convenio con la Direccién de Desarrollo Urbano
de compensar las dreas de donacién en otros predios, de manera en especie o bien en obras
necesarias dentro de la zona. Cada caso se deberd de ver de manera individual y priorizando los
intereses de la ciudad y en especifico de la zona en cuestion

5.6 Aportaciones a la estrategia de gestiéon y administracion del
desarrollo.

Ante la falta de cobertura de los servicios de agua potable, drenaje, recoleccion de basura, alumbrado
publico, mantenimiento de infraestructura vial y de espacios publicos, se propone que estos
fraccionamientos se administren de forma interna por medio de un Régimen de Condominio, donde
por medio de un Convenio Protectivo se determinen las responsabilidades y derechos del
desarrollador y los conddminas, estableciendo asi la pauta para una correcta administracion y
proteccién de los bienes provistos en cada desarrollo.

5.7 Sintesis de la estrategia.

Regular el uso de suelo

Como se ha mencionado, la gran mayorfa de estos fraccionamientos se detonaron sobre predios
que se encuentran categorizados bajo el uso de suelo de Campos Agricolas, que dentro de |a
zonificacién primara es un uso urbanizable de reserva, uso que desde hace afios no se emplea
como lo marca el Plan actual, proponiendo se le otorgue el uso de Hab. 1-4 Viv Campestre por
Ha., que es el uso que realmente se realiza desde hace varios afios.

Asegurar la movilidad y conectividad

La detonacion de estos desarrollos se ha realizado sin considerar las vias de acceso necesario para
los fraccionamientos, aunado a la falta de una estrategia a largo plazo de la estructura vial ha
generado la segregacién socioespacial debido a que no se dejan los espacios necesarios para el
paso de vialidades que conectan con la trama vial urbana, ocupando con construcciones los
senderos, limitando el acceso de las personas y de los servicios de emergencia. Se propone
extender la trama vial actual, para permitir se respeten los derechos de vias en las construcciones
futuras, asegurando su conectividad en el mediano vy largo plazo.

Asegurar el cumplimiento de las condiciones necesarias para el desarrollo

Debido a su naturaleza de estos desarrollos que no llevaron a cabo una aprobacién antes de su
asentamiento, se desconocen las caracteristicas de suelos, escurrimientos superficiales, tenencia
de la tierra, disposicidn de red eléctrica y dotacion de agua potable, asi como la distribucion de
lotes vy vialidades. Lo cual puede derivar en riesgos y problemas para la poblacién, por lo que de
subsistir sin regulacién compromete riesgos sustanciales. Previo a este documento se han revisado
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de forma preliminar los estudios técnicos de estos fraccionamientos, manifestando gque cumplen
con las condiciones para promover su integracion a esta Modificacién. Sin embargo, debera ser la
Direccién de Desarrollo Urbano quien revise los estudios técnicos y avale que cumplen con la
normativa municipal en la materia, previo a la aprobacidn de cada caso en particular.

Promover el equipamiento urbano, espacio publico y dreas verdes

Derivado de la propagacion de los fraccionamientos sin regulacién, algunos de estos en sus
lotificaciones no consideraron areas de donacion por equipamiento o areas verdes. Situacion gque
agrava el déficit municipal en estos rubros y que se acentuard en estas dreas de nueva urbanizacion.
Por lo que se propone que el desarrollador llegue a un convenio con la Direccion de Desarrollo
Urbano de compensar las dreas de donacién en otros predios, de manera en especie o bien en
obras necesarias dentro de la zona. Cada caso se debera de ver de manera individual y priorizando
los intereses de la ciudad y en especifico de la zona en cuestion.

Garantizar la dotacién de servicios por medio de condominio

Ante la falta de cobertura de los servicios de agua potable, drenaje, recoleccidn de basura,
alumbrado publico, mantenimiento de infraestructura vial y de espacios publicos, se propone que
estos fraccionamientos se administren de forma interna por medio de un Régimen de Condominio,
donde por medio de un Convenio Protectivo se determinen las responsabilidades y derechos del
desarrollador y los conddminos, estableciendo asi la pauta para una correcta administracion y
proteccidn de los hienes provistos en cada desarrollo.

6. Normatividad.

6.1 Exposicién de motivos.

En este apartado se describen las normativas que deben observarse para la aplicacion de la estrategia
propuesta, que en este sentido refieren principalmente al PDU vigente como el instrumento de
planeacién mas importante del municipio y las disposiciones previstas en la LAHOTDUCH para la
promocién, revisidn, aprobacién y ejecucion de los fraccionamientos previstos en este documento.

6.2 Normas para la estrategia territorial.

El PDU en su apartado normativo establece la normativa del uso Hab. 1-4 Viv Campestre por Ha. Bajo
las siguientes consideraciones a tomar en cuenta para el proyecto y construccion de los
fraccionamientos que reciban esta zonificacion:
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VIVIENDA UNIFAMILIAR

|
G2 E |
2z - H
B2l (R P ‘ |
H4 12 500 0.50 1.00 0.30 8.50 en 2 Niveles 15.00 3133 4.50/NEM.50 2
H12 25 250 0.70 1.50 0.35 8.50 en 2 Niveles 12,00 20.83 4.50/NE/1.50 2
H25 35 160 0.75 1.60 0.42 B.50 en 2 Niveles B.00 20.00 3.00/NE/1.00 2
H35 45 120 0.75 1.60 0.37 8.50 en 2 Niveles 7.00 1744 SR 1
H45 60 90 m2 0.60 1.50 0.30 sP 6.00 15.00 SR 1
H60 (1] 90 m2 0.60 2.00 0.26 sP 6.00 NA SR 1

Figura 12. Normativa a la Zonificacion Secundaria del Limite de Centro de Poblacion de Aldama 2020. Fuente:
Aldama, 2020.
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Figura 13. Esquerna de la Normativa a la Zonificacién Secundaria del Limite de Centro de Poblacian de Aldama
2020. Fuente: Aldama, 2020.
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USOS DE LA ZONIFICACION SECUNDARIA DEL PDU USO HABITACIONAL

ALDAMA
H4 H12 H25 H35 H45 H60

HABITACIONAL

1 |UNIFAMILIAR P P P P P P P
2 [PLURIFAMILIAR X P P P P P P
QUIPA 0
1 |GUARDERIAS, JARDIN DE NIROS Y ESTANCIAS INFANTILE cls]c 3 [+] 3 [+ 3 |c[a]c]a]c]| s
2  |ESCUELA PRIMARIA ! clai|c 3 [+] 3 c 3 Jc{alJc|la|cCc |3
3 |CENTROS COMUNITARIOS Y CULTURALES P P P P P P P
4 |INSTALACIONES DEPORTIVAS Y RECREATIVAS P P P P P P P
5 |ESCUELAS DE OFICIOS (BELLEZA, CONFECCION, ELEGTRICIDAD, DULCERIAS) c w| c w| c]1wjc|w|]c|w|Cc|1w] C]| 10
6 |CONSULTORIOS Y DISPENSARIOS HASTA 300 m2 c|w|c|]w|[c[w]JcCc|[w]jc|lw]c]1]C]1
1 EQUIPAMIENTO BARRIAL Y DISTRITAL
1 |SERVICIOS POSTALES, CORREOS, TELEGRAFOS Y MENSAJERIA HASTA 50m2 cla]c 3 c 3 [+ aJc|s]c|as|]c]| s
2 |PUESTOS DE SOCORRO Y CENTRAL DE AMBULANCIAS X X X X X X X
3 [CONSULTORIOS DE MAS DE 300m2, CENTROS DE SALUD Y CLINICA EN GENERAL | X X X X X X X
4 |BIBLIOTECAS, MEDIATECAS Y HEMEROTECAS X X X X X X X
5 |TEMPLOS, LUGARES PARA CULTO Y CONVENTOS X X X X X X X
6 |SECUNDARIAS, CENTROS DE CAPACITACION Y SECUNDARIAS TECNICAS cl3s]c 3 c 3 [ 3 Jc|sJc|sjc)| s
7  |ESTACIONES Y CENTRAL DE BOMBEROS X X X X X X X
IV EQUIPAMIENTO SUBCENTRO URBANO
|1 |HosPiTALES X X X X X X X
2 (s:gg:-os DE ATENCION , ASILOS, ENFERMEDADES CRONICAS Y PROTECCION X ¢ law| ¢ |aw]| ¢ |30 e|amn]c|so] c a0
3 |CENTROS DE REHABILITACION DE ADICCIONES X X X X X X X
4 |GALERIA DE ARTE Y MUSEOS X X X X X X X
= Esmnlg:. ARENAS, RODEOS, ALBERCAS PUBLICAS, EQUITACION Y LIENZO X X X X X X X
6 |SERVICIOS POSTALES Y MENSAJERIA MAS DE 51m2 A 300m2 c|w|c|1w]|]c]|w]cC 0 |C|w]c|1w]C]| 10
7 |ESTAGIONES DE POLICIA, GARITAS DE VIGILANCIA X c|1]c|w]C 10 |[C|w]c|1w]C]| 10
B |AUDITORIOS, TEATROS, CINES, AUTOCINEMAS Y CENTROS DE CONVENGIONES X X X X X X X
PREPARATORIAS, CENTROS DE EDUCACION SUPERIOR Y CENTROS DE
®  |capaciTacion X x X X . X A
10 |CENTROS DE INVESTIGACION Y LABORATORIOS DE INVESTIGACION X X X X X X X
11 |ACADEMIAS Y ESCUELAS ESPECIALES c|w|c|w|[c|w]c]|w]|]clw]c|1]C]|1
O RIA

1 |HOTELES, MOTELES Y ALBERGLUES HASTA DE 100 CUARTOS X X X X X X X
2  |CASA DE HUESPEDES clalc 3 c 3 [ 3 Jclalecla]c]|a
3 |HOTELES Y MOTELES DE MAS DE 100 CUARTOS X X X X X X X

Figura 14. Tabla de Compatibilidad de la Zonificacion Secundaria del Limite de Centro de Pohlacién de Aldama

2020. Fuente: Aldama, 2020.
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USOS DE LA ZONIFICACION SECUNDARIA DEL PDU USO HABITACIONAL
ALDAMA

H4 H12 H25 H35 H45 H60 H60+
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Figura 15. Tabla de Compatibilidad de la Zonificacién Secundaria del Limite de Centro de Poblacion de Aldama
2020. Fuente: Aldama, 2020.

6.3 Normas para movilidad.

El PDU describe las secciones viales que conforman la estrategia de movilidad, estableciendo
secciones viales para las vialidades primarias, secundarias y terciarias. Por lo que se promueve a
seguir esas secciones propuestas segln sea la jerarguia que se ha propuesto para dar acceso a los
fraccionamientos o bien a la zona en general.
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PROTOTIPO VIALIDAD SECUNDARIA

| AREA | | CARRIL CARRIL | CAMELLON | CARRIL CARRIL | AREA |
| PEATONAL | |  VEHICULAR VEHICULAR | | VEHICULAR VEHICULAR | | PEATONAL |
| FRANLA | | FRANDA |
| MOBILIARIO | | MOBILIARIO |
| URBANO | | |
| | I |
| | | A |

3.00

Figura 16. Seccién vial propuesta para las vialidades secundarias en el Plan de Desarrollo Urbano del Limite de
Centro de Poblacion de Aldama 2020. Fuente: Aldama, 2020.

PROTOTIPO VIALIDAD COLECTORA

| AREA | [ESTACIONAMIENTQ CARRIL | CARRIL ESTACIONAMIENTQ | AREA |
|PEATONAL; | | VEHICULAR | VEHICULAR | |  |PEATONAL|
| FRANJA | | | FRANDA |
| MOBILIARIO | | | MOBILIARIO |
I URBANO i | | URBANO |
| | | | | |
| | | L A |

| | I

| | |

| | I

| I I

| I I

| I |

| I |

| | |

| | |
I 1 I |

Figura 17. Seccion vial propuesta para las vialidades colectoras en el Plan de Desarrollo Urbano del Limite de
!
Centro de Poblacidn de Aldama 2020. Fuente: Aldama, 2020,



Sabado 11 de mayo de 2024. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

65

VIALIDAD TERCIARIA

URBANCG

DOS SENTIDOS
| AREA | | CARRIL CARRIL | | AREA |
| PEATONAL | | VEHICULAR VEHICULAR | | PEATONAL |
| ERANJA FRANJA |
| MOBILIARIO MOBILIARIO I
| URBANG |
| |
| |

- )
s.bo
11 lnn

Figura 18, Seccion vial propuesta para las vialidades terciaria en el Plan de Desarrollo Urbano del Limite de
Centro de Poblacion de Aldama 2020. Fuente: Aldama, 2020,

6.4 Normas paraequipamiento urbano.

Todos los fraccionamientos dispuestos en esta modificacion deberan de cumplir con la obligacién
de la cesidn de dreas de equipamiento y areas verdes acorde a la LAHOTDUCH, sin embargo en
aquellos casos donde la totalidad de la superficie se encuentre parcelada y vendida a terceros de
modo que se encuentra comprometida y no se pueda ceder |a superficie dentro del terreno del
fraccionamiento se deberd hacer un convenio con la Direccién de Desarrollo Urbano en
congruencia con lo dispuesto por la misma ley en cuestion:

Cesiones en ubicaciones distintas o en especie

Articulo 269. Cuando la poblacién de un fraccionamiento, edificacion o conjunto urbano no
requiera la cesion gratuita de superficies de equipamiento, la autoridad municipal encargada de la
planeacion podrd emitir un dictamen en el que se determine la procedencia para que el
fraccionador, promotor o promovente pueda ceder dreas en una ubicacién distinta al lugar en que
se ubique la accidn urbanistica, o bien, para que esta obligacion se transfiera en especie para
destinarse a infraestructura y equipamiento y con ello atender el déficit urbano.

Dicho dictamen deberd emitirse con base en los instrumentos de planeacion vigentes y justificar el
beneficio social que se persigue; en todo caso, el drea o su equivalente en especie deberd tener un
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valor igual o mayor a la superficie correspondiente a la cesion gratuita original y deberd destinarse
al sector mds cercano que si requiera la dotacion de dreas de equipamiento.

La autoridad municipal serd la encarga de determinar la superficie requerida en la ubicacion
propuesta o bien la cantidad monetaria o en especie determinada para cubrir con la obligacion
del promotor, dando prioridad al déficit de infraestructura y equipamiento en la zona de ubicacion

del fraccionamiento,

6.5 Normas para riesgos y vulnerabilidad.

Los fraccionamientos dispuestos en esta modificacién deberdn presentar los estudios técnicos
necesarios que demuestren la factibilidad de su construccion y habitabilidad, asi como su proyecto
de proteccién civil e infraestructura necesaria, segin aplique en las disposiciones de la
normatividad municipal.

Aunado a eso, los fraccionamientos que se encuentren en zonas que para su acceso o la proteccién
y ejecuciéon del fraccionamiento deban desarrollar infraestructura de cabecera, vial o de
contencidn, serd requisito para su aprobacion. Para este fin podran realizar convenios con la
autoridad municipal, permitiendo que se realicen obras de acceso de forma conjunta por diversos
promotores y en |a temporalidad que convenga a la administracion municipal.

6.6 Normas para la gestion y administracion del desarrollo.

Los fraccionamientos dispuestos en esta modificacion deberdn aprobarse en régimen de propiedad en
condominio que como lo describe la LAHOTDUCH es la division de un terreno en manzanas y lotes, que
requiere del trazo de una o mas dreas de circulacién interna y la ejecucion de obras de urbanizacion e
infraestructura, equipamiento y servicios urbanos. Disponiendo que las dreas de circulacion interna vy las
areas verdes seran de propiedad comun, de igual forma dispone lo siguiente:

Caracterlsticas de los fraccionamientos en condominio

Artlculo 255. Son fraccionamientos en régimen de propiedad en condominio, la divisidn de un terreno en
manzanas y lotes, que requiere del trazo de una o mds dreas de circulacion interna y la ejecucidn de obras
de urbanizacion e infraestructura, equipamiento y servicios urbanos. Las dreas de circulacion interna y las
dreas verdes serdn de propiedad comun.

Los fraccionamientos que se constituyan bajo el régimen de propiedad en condominio estardn sujetos a los
procedimientos establecidos en el reglamento municipal correspondiente y en las demds disposiciones
legales aplicables en la materia. Ademds deberdn satisfacer los mismos requisitos de urbanizacion
dispuestos en el articulo 247, fraccidon | de la presente Ley; en cuanto a los requisitos a que se refieren los
incisos f), g), h), i), j) v 0), los municipios podrdn reglamentar las caracteristicas urbanas de estos conceptos
de manera individual, siempre cuidando que se cumplan con los minimos previamente establecidos en las
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normas o manuales oficiales, debiendo de garantizar medidas de sequridad. Asimismo deberdn obtener del
Municipio las autorizaciones correspondientes para la lotificacion de los predios en dreas privadas y
comunes, la cual se insertard en la escritura publica respectiva.

Cualquiera que fuera la naturaleza del condominio, para su autorizacion, el ayuntamiento deberd emitir un
dictamen técnico, en su caso, sujetdndose a lo establecido en el Plan de Desarrollo Urbano de Centro de
Poblacidn.

Para tal efecto se ha desarrollado un Convenio Protectivo a firmar por los desarrolladeres para garantizar
sus obligaciones hacia los condéminos y sera requisito indispensable para la aprobacion de los
fraccionamientos.

Ver anexo 1.
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8. Anexos.

a [} Convenio protectivo

CONVENIO PROTECTIVO Y REGLAMENTO FRACCIONAMIENTOS APROBADOS 2024 MUNICIPIO JUAN
ALDAMA, CHIH.

En la Ciudad de Aldama Chihuahua a los dias ---- del mes de ----—- del afio ---=----- , se celebra Convenio
Protectivo y Reglamento para Fraccionamientos Inscritos en el Programa de Regularizacion del Plan de Desarrollo
Urbano del Municipio de Juan Aldama, Chih; celebrado por una parte por el H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIFIO
DE JUAN ALDAMA, Estado de Chihuahua representado en este acto por el ING. MIGUEL RUBIO CASTILLLO
PRESIDENTE MUNICIPAL, a quien en lo sucesivo se le denominara como “EL MUNICIPIO”, y por otra parte — el
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SEAOF —-----mmmmmenen en caracter de propietario a quien en lo sucesivo se le denominara "EL FRACCIONAMIENTQO ----
------------------ " |as partes convienen en celebrar el presente Convenio de Colaboracién acorde a lo establecido por
las fracciones XVII, XXV incisos D y G y XXVII del articulo 28, del Cédigo Municipal del Estado de Chihuahua, asi
como los articulo 107, fraccion V del articulo 153, fraccion |, IV del articulo 234, 237, fraccion [l del articulo 244,
fraccién |l del articulo 247 y articulo 255 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano del Estado de Chihuahua en los términos a que se refieren el contenido de los mismos, teniendo pleno
conocimiento del alcance legal que a los mismos se le confiere, al tenor de las siguientes declaraciones y clausulas:

DECLARACIONES
l.- DECLARA: El H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE VILLA ALDAMA, denominado “EL MUNICIPIO":

a) Que con fecha -———-—-- de ------- del afio dos mil veintidds, el ING. MIGUEL RUBIO CASTILLLO fue electo
como PRESIDENTE MUNICIPAL, segun constancia expedida por s=----sssssss=ssz==

b) “EL MUNICIPIO" a fin de establecer la regulacion y normatlwdad respecto de las bases para el
funcionamiento y operatividad de los nuevos fraccionamientos campestres e |rregulares inscritos en el Plan de
Desarrollo Urbano Municipal 2024 requiere la realizacion del presente convenio de colaboracion con “EL
FRACCIONAMIENTO =-sssssssmmmmmeeeeees=”, para lo cual se llevaran a cabo las acciones en la materia, consistentes en el
suministro brindados por conducto del citado fraccionamiento respecto de los servicios basicos y de los que
el Municipio considere pertinentes, mismos que deberan ser proporcionado y que deben tener acceso los
condéminos de los lotes del FRACCIONAMIENTO

¢) “EL MUNICIPIO" sefiala como su domicilio el Palacio Municipal ub|cado en Calle Segunda nimero 2, colonia
Centro C.P. 32900, en la ciudad de Aldama, Chihuahua, con teléfono ntiimero 6144510121y 6144510004.

I1.- DECLARA “EL FRACCIONAMIENTO ¥ quien a través de su representante legal o
propietario, acreditando su personalidad mediante la exhibicién de copia certificada de ------------ con lo cual acredita
tener capacidad y personalidad juridica para representar al fraccionamiento citado, quien manifiesta bajo protesta de
decir verdad, ser de nacionalidad mexicano, originario de ----------- . con fecha de nacimiento ----------=-=-mnmn- , con
domicilio en Calle =«mmm=mmee—- NUMErQ ----n-mmmnmm- en |la Ciudad de ~----------- , estado civil ---------- , OCUPACION ---------- ;
cuenta con CURP ~=-———------- y con Registro Federal de Contribuyentes ------------- , con teléfono nUmero --------==-=--

Expuesto lo anterior, las partes se sujetan a lo establecido en lo que se contiene en las siguientes:

CLAUSULAS
PRIMERA.- El FRACCIONAMIENTO=========== , mediante el presente instrumento ha instrumentado una
serie de procedimientos que buscan que el vivir en el Fraccionamiento sea una

experiencia agradable acorde con su imagen campestre, que se distinga por ser un fraccionamiento con alta calidad
de vida y plusvalla, seguridad, belleza, armonia y funcionalidad, con una comunidad organizada, gue promueva la
cultura, los valores y el compromiso con el entorno.

Su ubicacién se localiza sobre la carretera Federal No. 16 Chihuahua, Aldama a la altura del km ===-===-=r-----
-- en la Seccion Municipal -—-------, Municipio de Juan Aldama, Chih.; se desarrolla logrando una integracion con el
medio ambiente de la zona, aprovechando al maximo la topografia y vegetacion del terreno.

Cuenta con una superficie de -----——----- hectareas identificado como ------------— , inscrito bajo la inscripcidén nimero -
---, folio ---- del libro ——- del Registro Publico de la Propiedad del Distrito Judicial Morelos

El Fraccionamiento cuenta con ~---- lotes campestres distribuidos siguiendo la
topografia del terreno, colindan posterior y lateralmente entre s y en la parte de su frente a calles y areas verdes.

SEGUNDA.- El presente convenio fungira como instrumento de regulacion en materia de suministro de los
servicios basicos y de los que el Municipio considere pertinentes otorgado Gnica y exclusivamente por el
fraccionamiento citado a los que deben tener acceso los conddéminos de los lotes en cuestion del
FRACCIONAMIENTO , mismos que comprenden red de agua potable y tomas
domiciliarias; red de alcantarillado y descargas domiciliarias; red de electrificacién; solucién a los
escurrimientos pluviales; trazo de calles y lotificacion; vialidad primaria o secundaria de acceso al
fraccionamiento que lo conecte con el resto del area urbana, pavimentada de manera adecuada; y subrasantes
compactadas segtin especificaciones del Municipio para pavimento y terracerias; de conformidad con la fraccion
Il del articulo 247 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahua. Complementandose con las disposiciones establecidas por el Reglamento Municipal de Construcciones
del Municipio de Juan Aldama, Chihuahua; siempre considerando en primera instancia a los articulos 166 y 167
fraccién tercera de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahua, apegado al manual de procedimientos para la elaboracién de dichos instrumentos.

Cumpliendo con los requisitos legales y técnicos que requiera el Municipio para la regularizacién de dicho
fraccionamiento, acorde a lo establecido en los articulos 29 al articulo 33 del Reglamento de Construccion del
Municipio de Juan Aldama, Chih., sujetandose a lo dispuesto por la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, Ley de Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente del
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Estado de Chihuahua y Reglamento de Ecologia y Proteccion al Ambiente del Municipio de Aldama del Estado de
Chihuahua.

Liberande al Municipio de Juan Aldama, Chih., de brindar los servicios basicos en el Fraccionamiento
citado, obligandose el Fraccionador a proporcionar a sus condéminos o habitantes los servicios antes
mencionados.

TERCERA.- E| FRACCIONAMIENTO , tiene la facultad de solicitar la
formacion de una Asociacion de Colonos del Fraccionamiento "---—--—-------------", conformado por adquirientes de
lotes y ocupantes, propietarios, promitentes compradores, inquilinos, o cualesquiera otros residentes, el cual queda
sometido y obligado en los términos de este "CONVENIO" a su estricta observancia de conformidad con el articulo
237 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua.
El FRACCIONAMIENTO por su naturaleza no es un régimen de condominio
horizontal, pero puede establecer ciertas condicionantes donde por autorizacion de la Autoridades correspondientes
se deban acatar las disposiciones y obligaciones de los regimenes en Condominio.

CUARTA. - El presente convenio estara vigente a partir del dia ----- de ------ del afio dos mil veintitrés.

Sujetandose a lo dispuesto en el presente convenio asi como a lo establecido por la Ley de Asentamientos
Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, Ley de Equilibrio Ecoldgico y
Proteccién al Medio Ambiente del Estado de Chihuahua y Reglamento de Ecologia y Proteccién al Ambiente del
Municipio de Aldama,

QUINTA. - “EL MUNICIPIO”, manifiesta que es conforme y aprueba las acciones descritas del presente
convenio.

SEXTA. = El “FRACCIONAMIENTOQ =--s-----mmuemmmmmees” gcepta y conviene realizar los tramites y gestiones en
los términos que quedaron establecidos en los términos del presente convenio.
SEPTIMA.- Queda expresamente convenido que cuando el "FRACCIONAMIENTO =s=mmmmemmmmmmmmeeenes ", se apoye

en personal auxiliar en el ejercicio de sus actividades, atendiendo el trabajo que se le encomienda, dicho personal
dependera exclusivamente de él, sin que se establezca ninglin vincule entre “EL MUNICIPIO” y el mismo, quedando
a cargo del "FRACCIONAMIENTO =--=s--sanmeuauannnaas * todas las responsabilidades provenientes de la utilizacién de los
servicios del personal que le apoye, y que no sea puesto a su disposicion por “EL MUNICIPIO”.

OCTAVA. - El presente convenio no podra darse por terminado a voluntad de cualquiera de los contratantes,
toda vez que el mismo sera irrevocable, hasta la total conclusién de lo estipulado en las clausulas enumeradas en el
presente convenio.

NOVENA. - Queda expresamente convenido que la falta de cumplimiento a cualquiera de las obligaciones
que aqui se contraen, y aquellas otras que dimanan del Codigo Civil vigente para el Estado de Chihuahua generara el
pago de los dafios y perjuicios gue el incumplimiento cause a la contraparte cumplida.

DECIMA..- Para la interpretacion y cumplimiento del presente convenio, las partes se someten a la jurisdiccion
y competencia de los tribunales establecidos en el Estado de Chihuahua, asi como las disposiciones contenidas en el
Codigo Civil vigente para el mismo Estado, renunciando expresamente al fuero que pudiera corresponderles en razon
de su domicilio actual o futuro.

DECIMA PRIMERA.- El ‘FRACCIONAMIENTO -----cieeeesemmeeeeee” s Obliga @ mantener en estricta
confidencialidad, la informacion a la que con motivo de la presentacién del servicio objeto de este contrato tenga
acceso, ademas mantendra absoluta confidencialidad sobre dicha informacién, por lo que asume la responsabilidad
por el mal uso haga de la mencionada informacién durante y después de la terminacion de la vigencia del presente
contrato.

DECIMA SEGUNDA.- Leido que fue el presente convenio y enteradas las partes del contenido y alcances de
todas y cada una de las clausulas que en el mismo se precisan, lo firman por cuadruplicado los testigos cuyos nombres
constan al calce, en la Ciudad de Villa Aldama, Chihuahua a los dias ----- del mes de ---=--- del afio dos mil veintitrés.

USUARIO
ING. MIGUEL RUBIO CASTILLLO
PRESIDENTE MUNICIPAL

FRACCIONAMIENTO ----emessummsamancmnnn

LIC. JOSE ANTONIO RIVAS BORUNDA ARQ. LILIA ROSSANA FRANCO PANDO

Director de Desarrollo Urbano
TESTIGO: TESTIGO:
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9. Anexo cartografico.
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