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MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS GALVAN, Gobernadora Constitucional del Estado
Libre y Soberano de Chihuahua, en ejercicio de la facultad que me concede el Articuio 93,
Fraccion XLI de la Constitucion Politica del Estado, y con fundamento en los Articulos 1
Fraccion VI y 25 Fraccién VII de la Ley Organica del Poder Ejecutivo del Estado, Articulo
50 del Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua, y articulos 5 fraccién VII y 6 de la

Ley del Periédico Oficial del Estado, he tenido a bien emitir el siguiente:

ACUERDO 037/2024

ARTICULO PRIMERO.- Publiquese en el Periédico Oficial del Estado el Acuerdo tomado
por ¢l Honorable Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, Chihuahua, en
Sesién Ordinaria de fecha veintiocho de febrero del afio dos mil veinticuatro, mediante el
cual se autorizé la actualizacidn de los Sectores y el Poligono de Ciudad Cercana,
publicado en la Ley de Ingresos 2024 y se deja sin efectos el aprobado el 02 de enero del
2023, ello en los términos de los resolutivos del indicado Acuerdh y de los documentos

anexos al mismo.

ARTICULO SEGUNDO. - Este Acuerdo entrard en vigor al dia siguiente de su publicacion

en el Periodico Oficial del Estado.

D A D O en el Palacio del Poder Ejecutivo, en la Ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los

nueve dias del mes de abril del afio dos mil veinticuatro.

Sufragio Efectivo: No Reeleccion

LA GOBERNADORA CONSTITUCIONAL DEL ESTADO. MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS
GALVAN. Rubrica. EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO. LIC. SANTIAGO DE LA PENA
GRAJEDA. Rubrica.
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SECRETARIA DEL
H. AYUNTAMIENTO
S.0. 04/2024

Mtro. Roberfo Andrés Fuentes Rascon, Secretario del H. Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, hace
constar y certifica:

Que en Sesién Ordinaria del H. Ayuntamiento verificada con fecha 28 de febrero del afio 2024, dentro del punto
numero veintidds del orden del dia, a la letra se asienta lo siguiente:

Para desahogar este punto, el Secretario del H. Ayuntamiento, Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascon, otorga
el uso de la palabra a la Regidora Joceline Vega Vargas, a fin de que dé lectura al dictamen que presentan las
y los Regidores que integran las Comisiones Unidas de Desarrollo Urbano y de Gobernacion, relativo a
aprobacion de la actualizacion de poligonos y sectores para la politica de Ciudad Cercana... Al concluir la
participacién el Secretario del Ayuntamiento somete a votacién del pleno el dictamen para su aprobacion, y con
fundamento en lo dispuesto por los articulos 22 y 24 del Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua; 15, 35,
71y demas relativos y aplicables del Reglamento Interior del H. Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, se
tomd por unanimidad de votos el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO. Se otorgan los mayores porcentajes de incentivos fiscales a las zonas identificadas en el poligono
de Ciudad Cercana con niveles o rangos altos de rezago social. Estos incentivos fiscales buscan fomentar el

desarrollo urbano y econdmico para fortalecer el proceso de consolidacion urbana de las colonias
desfavorecidas.

Las colonias representativas de este sector o zona san: Arquitectos. Infonavit Vallarta, Santo Nifio, Santa Rosa,
San Jorge, Nueva Espafia, Campesina, entre otras. Ver tablag en anexo con el total de las colonias,

La zona 1 es la de mayor superficie dentro del poligono y se considera tiene el mayar potencial para el desarrollo
de vivienda sacial {(econdmica), esto por caracterizarse con valores de suelo (entre mil y casi cuatro mil pesos
en promedio el metro cuadrado) rangos medios a bajos y una densidad de poblacion media de 42.11 hab/ha y
densidad de vivienda aproximada de 17.54 viv/ha, respecto al resto del poligono, ademés de una importante
dindmica econdémica y presencia de equipamiento urbano.

El valor de suelo promedio ronda los dos mil guinientos pesos el metro cuadrado, sin embargo, en él se ubican
la mayoria de las colonias con el rango de menor valor de suelo por metro cuadrado dentro del poligono (menos
de quinientos pesos). No se omite mencionar que el centro urbano ubicado en este sector tiene algunas zonas
homogéneas con valores de suelo que repuntan hasta al menos siete mil pesos, sin embargo, al ser la zona
con menor densidad de poblacién no se descarta su potencial para el desarrollo de usos mixtos.

Es importante mencionar que aqui habita la mayoria de la Poblacién Econdmicamente Activa (PEA) dentro del
poligono (60.47%) y de Unidades Econdmicas (6.03%), por lo cual es importante el desarrollo econdmico para
llevar trabajo a su poblacién sin empleo.

Finalmente, no se omite mencionar que esta zona es Ia yue aglomera la mayor cantidad de equipamiento dentro
del poligono, por lo cual se considera con una alta consolidacion destacando los de Administracion Pablica
(67.12%), Abasto (100%), Comunicaciones (33.33%), Transporte (85.71%), Educacion (64.89%), Cultura
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{73.63%) vy Salud (66.67%). El desarrollo econdmico de este sector podra fortalecer los equipamientos de
Asistencia Social y Servicios Urbanos, que, si bien estan presentes en la zona, tienen una baja presencia y
consolidacién.

Los incentivos que se aplicaran a esta zona seran los siguientes:

Incentivos Fiscales para el Sector 1 o Zona 1

Incentivo Porcentaje | Porcentaje aplicable para el afio | Porcentaje aplicable
Sector 1 | 2025, del Sector % para el afio 2026, del
para 2024 Sector 1

Licencias de Construccion y | 50% No aplica No aplica

Terracerias

Impuesto sobre Traslacion y | 50% No aplica No aplica

dominio

Pago al Impuesto Predial 80% 60% 30%

Tabla 2. Incentivos a los que aplica el Sector 1 0 Zona 1, conforme a los articulos 100, 102 y 103 la Ley de
Ingresos para el Ejercicio Fiscal 2024 del Municipio de Chihuahua. NOTA: los porcentajes definidos en esta

tabla podrian estar sujetos a cambios, por lo que se recomienda consultar la nomativa correspondiente af
término del afio fiscal en curso.

Adicionalmente se podran otorgar los incentivos correspondientes at Sector 1 a los proyectos que se ubiquen a
una distancia no mayor de 400 metros del perimetro del Poligono de Desarrollo y Construccién Prioritario de
Ciudad Cercana, siempre y cuando se trate de viviendas de interés social (su valor se establecera en la Ley de
ingresos) y cumpla con las caracteristicas requeridas en el articulo 104 de la Ley de Ingresos para el Ejercicio
Fiscal 2024 del Municipic de Chihuahua (edificaciones de tres niveles o mas, uso mixto y/o plurifamiliar y que
cuenten con superficies destinadas a areas verdes que promuevan el uso de recreacién y deporte). Ver figura
1. Poligono de Poligono de Desarrolfo y Construccion Prioritario de Ciudad Cercana 2024,

SEGUNDO. Se otorgan los segundos mayores porcentajes de incentivos fiscales a las zonas identificadas en
el poligono de Ciudad Cercana con niveles o rangos medios de rezago social.

Las colonias representativas de este sector ¢ zona son: San Felipe, Arboledas. Mirador entre ofras. Ver tablas
en anexo con el fotal de las colonias.

La zona 2 es la segunda en superficie dentro del poligono y se considera tiene potencial para el desarrolio de
vivienda soclal (econémica) aungue en menor medida que la zona 1. Esto por caracterizase con valores de
suelo medios a bajos similares a 1a zona 1 (entre mil y casi cuatro mil pesos en promedio el metro cuadrado) y
una densidad de poblacién media, resaltando que es la mas alta respecto a los otros sectores alcanzando 49

hab/ha, y densidad de vivienda alta de 13 viv/ha, ademds de una importante dindmica econdmica Y presencia
de eguipamiento urbano.

El valor de suelo promedio ronda los tres mil pesos el metro cuadrado ¥ no se observan variaciones altas en el
mismo,

Esta zona es la segunda en contar con un considerable porcentaje de PEA {24.13%) y es la segunda en contar

con mas unidades econdmicas (19.66%) en el poligono. Su desarrollo puede favorecer a la obtencion de
empleos para la poblacién desocupada.
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Finalmente, no se omite mencionar que esta zona aglomera una importante cantidad de equipamiento dentro
del poligono, por lo cual se considera con una alta consolidacion destacando en los subsistemas de Educacion
(23.47%), Asistencia Social (33.33%), Cultura (14.29%) y Salud (18.52%). El desarrollo de este sector podra
fortalecer los equipamientos de Servicios Urbanos, Administracion Plblica y Deporte, que, si bien estan
presentes en [a zona, son los menos comunes.

Los incentivos que se aplicaran a esta zona seran los siguientes:

Incentivos Fiscales para el Sector 2 o0 Zona 2

Incentivo Porcentaje Porcentaje aplicable para el afio | Porcentaje aplicable
Sector 2 para | 2025, del Sector 2 para el afo 2026, del
2024 Sector 2

Licencias de Construccion y | 40% No aplica No apiica

Terracerias

Impuesto sobre Traslacién y | 40% No aplica No aplica

dominio

Pago al Impuesto Predial 60% 40% 20%

Tabla 3. Incentivos a los que aplica el Sector 2 0 Zona 2, conforme a los articulos 100, 102 y 103 Ia Ley de
Ingresos para el Ejercicio Fiscal 2024 del Municipio de Chihuahua. NOTA: los porceniagjes definidos en esfa

tabla podrian estar sufetos a cambios, por lo que se recomienda consultar fa normativa correspondiente al
termino def afio fiscal en curso.

TERCERGQ. Se otorgan un menor porcentaje de incentivos fiscales respecto a los primeros dos, a las zonas
identificadas en el poligono de Ciudad Cercana con niveles o rangos medios a bajos de rezago social y con un
alto grado de consolidacién.

Las colonias representativas de este sector o zona son: Jardines del Santuario, Lomas del Santuario, Mirador,
entre ofras. Ver tablas en anexo con el total de las colonias.

La zona 3 es la de menor superficie dentro del poligono v se considera tiene un bajo potencial para el desarrollo
de vivienda social (econodmica), esto por su caracterizacién con valores de suelo en rangos medios a altos,
{entre fres mil y casi cinco mil pesos en promedio el metro cuadrado) y una presencia significativa de
equipamiento urbano. No se omite mencionar que la densidad de poblacién en esta zona es baja con 33 hab/ha,

y densidad de vivienda alta de 13.15 viv/ha, ademas de una baja dindmica economica respecto al resto del
poligono.

E! valor de suelo promedio ronda fos cuatro mil quinientos pesos el metro cuadrado. Repuntan los valores de
suelo sobre el periférico de la Juventud por tratarse de zonas comerciales, sin embargo, al ser la zona con baja
densidad de poblacién no se descarta su potencial para el desarrollo gue integre vivienda media alta a alta.

Esta zona es la tercera de la cantidad de PEA (8.96%) y la menor de todas en sus unidades econdmicas (4.76%)

dentro del poligono, aunque tiene el menor porcentaje de PEA Desocupada (8.99%}), se considera importante
cubrir las necesidades de empleo igualmente.

Esta zona aglomera una significativa cantidad de equipamiento dentro del poligono, por lo cual se considera
alta su consolidacién destacando ios subsisternas de Educacion (7.82%), Asistencia Social (5.90%) y Cultura
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(8.79%). El desarrollo de este sector podra fortalecer los equipamientos de Salud, Administracion Publica v
Deporte.

Los incentivos que se aplicaran a esta zona seran los siguientes:

Incentivos Fiscales para el Sector 3 0 Zona 3

incentivo Porcentaje Sector 3 | Porcentaje  aplicable | Porcentaje aplicable
para 2024 para el afio 2025, del | para el afio 2026, del

Sector 3 Sector 3

Licencias de Construccion y | 30% No aplica No aplica

Terracerias

Impuesto sobre Traslacidon y | 30% No aplica No aplica

dominio

Pago al Impuesto Predial 40% 20% 18%

Tabla 4. Incentivos a los que aplica ef Sector 3 0 Zona 3, conforme a los articulos 100, 102 y 103 Ia Ley de
Ingresos para el Ejercicio Fiscal 2024 del Municipio de Chihuahua. NOTA: los porcentajes definidos en esta

tabla podrian estar syjefos a cambios, por lo que se recomienda consultar la normativa correspondiente al
término del afio fiscal en curso.

CUARTO. Se le otorga el menar porcentaje de incentivo fiscal al desarrollo de esta zona identificada con niveles
o0 rangos bajos a muy bajos de rezago social y con un alto grado de consolidacién. Se considera que el desarrollo

de esta zona es inminente, ya que esta en constante crecimiento, Y que, aunque se le asigne un rmenor incentivo
se detonara,

Las colonias representativas de este sector o zona son: Jardines de San Francisco, Haciendas Del Valle,
Residengcial Campestre, Arcadas. entre otras. Ver tablas en anexo con el total de las colonias.

La zona 4 es Ia tercera en superficie dentro del poligono vy se considera tiene un muy bajo potencial para el
desarrofie de vivienda social (econémica), esto por caracterizar con valores de suelo en rangos altos {entre
cinco mil y al menos ocho mil pesos en promedic el metro cuadrado) y la densidad de poblacién mas baja de
21.80 hab/ha y densidad de vivienda baja de 8.10 viv/ha respecto al resto del poligono, ademés de una
importante dindmica econdmica y presencia de equipamiento urbano.

Es una zona con atractive movimiento en su economia, pues es la cuarta en el tamafio de su PEA (6.44%)},
cuenta con menor porcentaje de PEA Desocupada (6.45%) y fiene el tercer porceniaje en la cantidad de
unidades econdmicas (8.55%), en comparacion con el resto de las zonas.

Esta zona aglomera varios equipamientos dentro del poligono, por lo cual se considera con una aita
consolidacion destacando en los subsistemas de Educacion (3.82%), Servicios Urbanos {8.22%) y Salud
{(11.11%). El desarrollo de este sector podra fordalecer los equipamientos de Recreacion y Deporte,
Comunicaciones y Transportes, Administracion Publica y Cultura, que, si bien varios de estos estan presentes
en la zona, son los menos comunes.

Los incentivos que se aplicaran a esta zona seran los siguientes:
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Incentivos Fiscales para el Sector 4 o Zona 4

Incentivo Porcentaje Sector 4 | Porcentaje  aplicable | Porcentaje aplicable
para 2024 para el afo 2025, del | para el afio 2026, del

Sector 4 Sector 4

Licencias de Construccion | 20% No aplica No aplica

y Terracerias

Impuesto sobre Traslacion | 20% No aplica No aplica

dominio
Pago al Impuesto Predial 20% 15% 13%

Tabla 5. Incentivos a los que aplica el Sector 4 o Zona 4, conforme a los articulos 100, 102 y 103 Ia Ley de
Ingresos para el Ejercicio Fiscal 2024 del Municipio de Chihuahua. NOTA: Para los afios posteriores a los
indicados en esta tabla, estos porcentajes podrian estar sujetos a cambios, por lo que se recomienda consultar
la normativa correspondiente al término del afio fiscal en curso.

QUINTO. Se autorice la actualizacion de los Sectores y el Poligono de Ciudad Cercana, publicado en la Ley de
ingresos 2024 y se deje sin efectos el aprobado el 02 de enero del 2023.

SEXTO. Se autoriza el Poligono de Ciudad Cercana.
TRANSITORIOS

Articulo Unico. La actualizacion de la propuesta de poligono y sectores para la politica de Ciudad
Cercana, entraran en vigor al dia siguiente de su publicacién en el Periddico Oficial del Estado.

QUINTO. Tamese a la Secretaria General de Gobierno, asi como a la Secretaria del H. Ayuntamiento, a fin de
dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 79 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, que establece que los planes de desarrollo urbano
municipal o sus modificaciones, deberdn ser publicados en el Periddico Oficial del Estado, asi como en las
paginas electronicas institucionales de la Secretaria y de los municipios de que se trate, ademas, debera ser

inscrito gratuitamente en el Registro Plblico de la Propiedad, dentro de los veinte dias habiles siguientes a la
fecha de su publicacién.

Se autoriza y firma |a presente certificacién, en la ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los cinco dias del mes de
marzo del afio dos mil veinticuatro.

El Secretario del H. Ayuntamiento
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Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascén
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PROPUESTA DEL POLIGONO Y SECTORES PARA LA POLITICA PUBLICA DE CIUDAD
CERCANA 2024.

Para esta propuesta 2024 no se proponen modificaciones a la configuracién del poligono
de aplicacion de la politica publica de Ciudad Cercana, se considerara la definicion indicada
en la publicacion de la gaceta Municipal No. 273-11 del 02 de enero del 2023. Se anexa
a este documento su cuadro de construccion.

Por otro lado, en lo referente a la propuesta 2024 de su sectorizacidn se propone de acuerdo
con el siguiente esquema y que aplicara para otorgar exclusivamente los incentivos fiscales.
Se anexa a este documento los listados de las colonias por sector y sus superficies en hectdreas.

En la figura 1 se muestra el poligono y sus sectores. En la tabla 1 se muestran las colonias
por sector y superficies.

SECTOR PROPUESTA
SECTOR 1 157
SECTOR 2 73
SECTOR 3 34
SECTOR 4 67
TOTAL, COLONIAS 331

Tabla 1. Colonias por sector y superficies 2024.
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A Sectorizacion de Ciudad Cercana 2024
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Figura 1. Poligono Sectores 2024. Nota. Para los proyectos de vivienda de interés social (vivienda

econémica) dentro de la superficie del buffer a 400 metros del Poligono de Construccion Prioritario de
Ciudad Cercana, le corresponden los incentivos del Sector o Zona 1.
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JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA DE SECTORIZACION O ZONAS
2024.

Se define la propuesta de sectorizacion para la aplicacién de incentivos 2024 integrado un
total de 331 de colonias, de acuerdo con las siguientes especificaciones.

La sectorizacion para definir poligonos con diferentes niveles de incentivos fiscales requiere
un analisis detallado y consideraciones especificas. Por lo anterior se define el proceso de
analisis desarrollado:

1. Se identificaron los criterios (indicadores) para determinar la asignacion de incentivos
fiscales, los cuales son; nivel de desarrollo econémico considerando las unidades
econOmicas presentes, los valores unitarios del suelo, la poblacién econdbmicamente
activa y el nivel de desempleo, también la dinamica demografica considerando la
densidad de poblacion y vivienda, asi como la disponibilidad de servicios publicos,
considerando el acceso al transporte, la presencia de equipamiento existente.

2. Se recopilaron los datos relevantes relacionados con los criterios mencionados para su
analisis incluyendo las siguientes fuentes de informacion; Censo de Poblaciéon y Vivienda
2020, Directorio Estadistico Nacional de Unidades Econdmicas 2023, Tabla de Valores de
Suelo del Municipio de Chihuahua 2024 (valores habitacionales, comerciales y
corredores) y del Sistema de Informacion Geografica Municipal SIGMUN.

3. Se analizaron los datos utilizando herramientas de andlisis para los Sistemas de
Informacion Geogréfica (ArcGis), incluyendo métodos estadisticos para identificar zonas
con similitudes y rezago de los criterios establecidos, que puedan tener potencial o ser
aptas para el aumento de densidad.

4. Adicional a esto se tomo en cuenta el comportamiento de las densidades de vivienda de
las zonas habitacionales dentro del poligono, que de acuerdo con su distribucion en los
sectores son las densidades brutas del H35 y H45 las que menos aprovechan su potencial
dado por los instrumentos de planeacion.

5. Se definieron los sectores o zonas en funcién de los resultados del analisis de datos y los
resultados de su caracterizacion. Se representa su distribucion en cartografia o mapas y
tablas.

Derivado del proceso se establecieron los niveles de incentivos fiscales una vez definidos los
poligonos en funcién de la caracterizacion, tomando en cuenta lo anterior y en suma de la
propuesta de la direccién de Tesoreria municipal obtenemos la siguiente propuesta para la
aplicacion de la politica publica.
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La sectorizacién propuesta para el poligono de ciudad cercana se compone de 4 grandes
zonas o sectores, las cuales se describen a continuacién:

SECTOR O ZONA 1

Se otorgan los mayores porcentajes de incentivos fiscales a las zonas identificadas en el
poligono de Ciudad Cercana con niveles o rangos altos de rezago social. Estos incentivos
fiscales buscan fomentar el desarrollo urbano y econémico para fortalecer el proceso de
consolidacion urbana de las colonias desfavorecidas.

Las colonias representativas de este sector o zona son: Arquitectos, Infonavit Vallarta, Santo
Nifo, Santa Rosa, San Jorge, Nueva Espafia, Campesina, entre otras. Ver tablas en anexo con
el total de las colonias.

La zona 1 es la de mayor superficie dentro del poligono y se considera tiene el mayor
potencial para el desarrollo de vivienda social (econémica), esto por caracterizarse con
valores de suelo (entre mil y casi cuatro mil pesos en promedio el metro cuadrado) rangos
medios a bajos y una densidad de poblacion media de 42.11 hab/ha y densidad de
vivienda aproximada de 17.54 viv/ha, respecto al resto del poligono, ademas de una
importante dinamica econdémica y presencia de equipamiento urbano.

El valor de suelo promedio ronda los dos mil quinientos pesos el metro cuadrado, sin
embargo, en él se ubican la mayoria de las colonias con el rango de menor valor de suelo
por metro cuadrado dentro del poligono (menos de quinientos pesos) . No se omite
mencionar que el centro urbano ubicado en este sector tiene algunas zonas homogéneas
con valores de suelo que repuntan hasta al menos siete mil pesos, sin embargo, al ser la
zona con menor densidad de poblacion no se descarta su potencial para el desarrollo de
usos mixtos.

Es importante mencionar que aqui habita la mayoria de la Poblacion Econéomicamente
Activa (PEA) dentro del poligono (60.47%) y de Unidades Econdmicas (6.03%), por lo cual
es importante el desarrollo econémico para llevar trabajo a su poblacién sin empleo.

Finalmente, no se omite mencionar que esta zona es la que aglomera la mayor cantidad
de equipamiento dentro del poligono, por lo cual se considera con una alta consolidacion
destacando los de Administracion Publica (67.12%), Abasto (100%), Comunicaciones
(33.33%), Transporte (85.71%), Educacion (64.89%), Cultura (73.63%) y Salud (66.67%). El
desarrollo econémico de este sector podra fortalecer los equipamientos de Asistencia
Social y Servicios Urbanos, que, si bien estan presentes en la zona, tienen una baja
presencia y consolidacion.
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Los incentivos que se aplicaran a esta zona seran los siguientes:

Incentivos Fiscales para el Sector 1 o Zona 1

Incentivo Porcentaje | Porcentaje aplicable para el | Porcentaje aplicable
Sector 1 | aflo 2025, del Sector 1 para el afio 2026, del
para 2024 Sector 1

Licencias de Construccion y | 50% No aplica No aplica

Terracerias

Impuesto sobre Traslaciony | 50% No aplica No aplica

dominio

Pago al Impuesto Predial 80% 60% 30%

Tabla 2. Incentivos a los que aplica el Sector 1 o Zona 1, conforme a los articulos 100, 102 y 103 la Ley
de Ingresos para el Ejercicio Fiscal 2024 del Municipio de Chihuahua. NOTA: los porcentajes definidos
en esta tabla podrian estar sujetos a cambios, por lo que se recomienda consultar la normativa
correspondiente al término del afo fiscal en curso.

Adicionalmente se podran otorgar los incentivos correspondientes al Sector 1 a los
proyectos que se ubiquen a una distancia no mayor de 400 metros del perimetro del
Poligono de Desarrollo y Construccién Prioritario de Ciudad Cercana, siempre y cuando se
trate de viviendas de interés social (su valor se establecera en la Ley de ingresos) y cumpla
con las caracteristicas requeridas en el articulo 104 de la Ley de Ingresos para el Ejercicio
Fiscal 2024 del Municipio de Chihuahua (edificaciones de tres niveles o mas, uso mixto y/o
plurifamiliar y que cuenten con superficies destinadas a areas verdes que promuevan el uso
de recreacion y deporte). Ver figura 1. Poligono de Poligono de Desarrollo y Construccion
Prioritario de Ciudad Cercana 2024.
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SECTOR O ZONA 2

Se otorgan los segundos mayores porcentajes de incentivos fiscales a las zonas identificadas
en el poligono de Ciudad Cercana con niveles o rangos medios de rezago social.

Las colonias representativas de este sector o zona son: San Felipe, Arboledas, Mirador, entre
otras. Ver tablas en anexo con el total de las colonias.

La zona 2 es la segunda en superficie dentro del poligono y se considera tiene potencial
para el desarrollo de vivienda social (econémica) aunque en menor medida que la zona 1.
Esto por caracterizase con valores de suelo medios a bajos similares a la zona 1 (entre mil y
casi cuatro mil pesos en promedio el metro cuadrado) y una densidad de poblacion media,
resaltando que es la mas alta respecto a los otros sectores alcanzando 49 hab/ha, y
densidad de vivienda alta de 19 viv/ha, ademas de una importante dinamica econémica
y presencia de equipamiento urbano.

El valor de suelo promedio ronda los tres mil pesos el metro cuadrado y no se observan
variaciones altas en el mismo.

Esta zona es la segunda en contar con un considerable porcentaje de PEA (24.13%) y es
la segunda en contar con mas unidades econdmicas (19.66%) en el poligono. Su desarrollo
puede favorecer a la obtencion de empleos para la poblacion desocupada.

Finalmente, no se omite mencionar que esta zona aglomera una importante cantidad de
equipamiento dentro del poligono, por lo cual se considera con una alta consolidacion
destacando en los subsistemas de Educaciéon (23.47%), Asistencia Social (33.33%), Cultura
(14.29%) y Salud (18.52%). El desarrollo de este sector podra fortalecer los equipamientos
de Servicios Urbanos, Administracion Publica y Deporte, que, si bien estan presentes en
la zona, son los menos comunes.

Los incentivos que se aplicaran a esta zona seran los siguientes:

Incentivos Fiscales para el Sector 2 o Zona 2

Incentivo Porcentaje | Porcentaje aplicable para el | Porcentaje aplicable
Sector 2 | afo 2025, del Sector 2 para el afio 2026, del
para 2024 Sector 2

Licencias de Construcciéon | 40% No aplica No aplica

y Terracerias

Impuesto sobre Traslacién | 40% No aplica No aplica

y dominio

Pago al Impuesto Predial | 60% 40% 20%

Tabla 3. Incentivos a los que aplica el Sector 2 o Zona 2, conforme a los articulos 100, 102 y 103 la Ley
de Ingresos para el Ejercicio Fiscal 2024 del Municipio de Chihuahua. NOTA: los porcentajes definidos
en esta tabla podrian estar sujetos a cambios, por lo que se recomienda consultar la normativa
correspondiente al término del afio fiscal en curso.
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SECTOR O ZONA 3

Se otorgan un menor porcentaje de incentivos fiscales respecto a los primeros dos, a las
zonas identificadas en el poligono de Ciudad Cercana con niveles o rangos medios a bajos
de rezago social y con un alto grado de consolidacion.

Las colonias representativas de este sector o zona son: Jardines del Santuario, Lomas del
Santuario, Mirador, entre otras. Ver tablas en anexo con el total de las colonias.

La zona 3 es la de menor superficie dentro del poligono y se considera tiene un bajo
potencial para el desarrollo de vivienda social (econdmica), esto por su caracterizacion
con valores de suelo en rangos medios a altos, (entre tres mil y casi cinco mil pesos en
promedio el metro cuadrado) y una presencia significativa de equipamiento urbano. No se
omite mencionar que la densidad de poblacién en esta zona es baja con 33 hab/ha, y
densidad de vivienda alta de 13.15 viv/ha, ademas de una baja dinamica econémica
respecto al resto del poligono.

El valor de suelo promedio ronda los cuatro mil quinientos pesos el metro cuadrado.
Repuntan los valores de suelo sobre el periférico de la Juventud por tratarse de zonas
comerciales, sin embargo, al ser la zona con baja densidad de poblacién no se descarta su
potencial para el desarrollo que integre vivienda media alta a alta.

Esta zona es la tercera de la cantidad de PEA (8.96%) y la menor de todas en sus
unidades econémicas (4.76%) dentro del poligono, aunque tiene el menor porcentaje de
PEA Desocupada (8.99%), se considera importante cubrir las necesidades de empleo
igualmente.

Esta zona aglomera una significativa cantidad de equipamiento dentro del poligono, por lo
cual se considera alta su consolidacién destacando los subsistemas de Educacién (7.82%),
Asistencia Social (5.90%) y Cultura (8.79%). El desarrollo de este sector podra fortalecer los
equipamientos de Salud, Administracion Publica y Deporte.

Los incentivos que se aplicaran a esta zona seran los siguientes:

Incentivos Fiscales para el Sector 3 o Zona 3

Incentivo Porcentaje Sector | Porcentaje aplicable | Porcentaje aplicable
3 para 2024 para el aflo 2025, del | para el afio 2026, del

Sector 3 Sector 3

Licencias de Construcciéony | 30% No aplica No aplica

Terracerias

Impuesto sobre Traslacion y | 30% No aplica No aplica

dominio

Pago al Impuesto Predial 40% 20% 18%

Tabla 4. Incentivos a los que aplica el Sector 3 0 Zona 3, conforme a los articulos 100, 102 y 103 la Ley
de Ingresos para el Ejercicio Fiscal 2024 del Municipio de Chihuahua. NOTA: los porcentajes definidos
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en esta tabla podrian estar sujetos a cambios, por lo que se recomienda consultar la normativa
correspondiente al término del afio fiscal en curso.

SECTOR O ZONA 4

Se le otorga el menor porcentaje de incentivo fiscal al desarrollo de esta zona identificada
con niveles o rangos bajos a muy bajos de rezago social y con un alto grado de
consolidacion. Se considera que el desarrollo de esta zona es inminente, ya que esta en
constante crecimiento, y que, aunque se le asigne un menor incentivo se detonara.

Las colonias representativas de este sector o zona son; Jardines de San Francisco, Haciendas
Del Valle, Residencial Campestre, Arcadas, entre otras. Ver tablas en anexo con el total de las
colonias.

La zona 4 es la tercera en superficie dentro del poligono y se considera tiene un muy bajo
potencial para el desarrollo de vivienda social (econdmica), esto por caracterizar con valores
de suelo en rangos altos (entre cinco mil y al menos ocho mil pesos en promedio el metro
cuadrado) y la densidad de poblacion mas baja de 21.80 hab/ha y densidad de vivienda
baja de 8.10 viv/ha respecto al resto del poligono, ademas de una importante dinamica
econOmica y presencia de equipamiento urbano.

Es una zona con atractivo movimiento en su economia, pues es la cuarta en el tamafio de su
PEA (6.44%), cuenta con menor porcentaje de PEA Desocupada (6.45%) y tiene el tercer
porcentaje en la cantidad de unidades econémicas (8.55%), en comparacién con el resto de
las zonas.

Esta zona aglomera varios equipamientos dentro del poligono, por lo cual se considera con
una alta consolidacion destacando en los subsistemas de Educacion (3.82%), Servicios
Urbanos (8.22%) y Salud (11.11%). El desarrollo de este sector podra fortalecer los
equipamientos de Recreacion y Deporte, Comunicaciones y Transportes,
Administracién Publica y Cultura, que, si bien varios de estos estan presentes en la zona,
son los menos comunes.

Los incentivos que se aplicaran a esta zona seran los siguientes:

Incentivos Fiscales para el Sector 4 o Zona 4

Incentivo Porcentaje Sector 4 | Porcentaje aplicable | Porcentaje aplicable
para 2024 para el aflo 2025, del | para el afio 2026, del

Sector 4 Sector 4

Licencias de | 20% No aplica No aplica

Construccion y

Terracerias

Impuesto sobre | 20% No aplica No aplica

Traslacion y dominio

Pago al Impuesto Predial | 20% 15% 13%

Tabla 5. Incentivos a los que aplica el Sector 4 o Zona 4, conforme a los articulos 100, 102 y 103 la Ley
de Ingresos para el Ejercicio Fiscal 2024 del Municipio de Chihuahua. NOTA: Para los afios posteriores
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a los indicados en esta tabla, estos porcentajes podrian estar sujetos a cambios, por lo que se recomienda
consultar la normativa correspondiente al término del afio fiscal en curso.

CIERRE

Estos incentivos se deberan remitir a la Ley de ingresos correspondiente.

La finalidad de esta sectorizacién es otorgar mayores incentivos fiscales donde
potencialmente se pueda desarrollar la vivienda econdmica, para atraer a la gente de
menores ingresos.

Se deberan otorgar puntos adicionales para el establecimiento de incentivos, cuando el
proyecto cuente con atributos de sostenibilidad ambiental.



Sabado 11 de mayo de 2024. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

ANEXO CUADRO DE CONSTRUCCION

Se describe el cuadro de construccion con los vértices mas relevantes de los 745 del Poligono
de Desarrollo y Construccion Prioritario de Ciudad Cercana y en lo posterior se integra la
tabla del cuadro completo.

X Ciudad Cercana
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Figura 2. Cuadro de Construccion del Poligono 2024.
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DICTAMEN COMISIONES UNIDAS
. ) DESARRGLLO URBANC Y GOBERNACION
ACTUALIZACION DE POLIGONC Y SECTCRES PABA LA POLITICA DE CIUDAD CERCANA

H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA
PRESENTE.-

Las y los Regideres del H. Ayuntamiento integrantes de las Comisiones Unidas
de Desarrollo Urbano y Gobernacién, en atencién al oficio No.
SRIA/AT/075/2024 y SRIA/AT/098/2024 de fechas 20 de febrero v 22 de
febrero del presente afio, que envid Ia Secretaria del Ayuntamiento, por
insfrucciones del Presidente Municipal, Lic. Marco Antonio Bonillg Mendozg,
con fundamento enlo previsto porlos artfculos 43 de! Coédigo Municipal para
el Estado de Chihuahua y 18, fraccién V, del Reglamento Interior del H.
Ayuntamiente del Municipio de Chihuahua, remite el oficio que envia ia
Directora del Instifuto de Planeacion integral del Municipio de Chihuahua,
. relativa a lo propuesta de actualizacion de sectores del poligono de Ig
politica de Ciudad Cercana, o efecto de que se redlice su andlisis, discusion
y posterior emision del dictamen correspondiente; y en atenciéon a los
argumentos y fundamentos legales expuestos en la misma, esta Comisién:

Con fundamento en lo dispuesto en el articulo 115 de la Constitucian Politica
de los Estados Unidos Mexicanos; 125 numeral 18 y 126 fraccion | y 141 de la
Constitucion Politica del Estade de Chihuahua: articulo 8, 11 fraccidn XVII y
28 fracciones | v I, 29, 31 fracciones | v VI, 33 fraccion VI y 45 del Cddigo
Municipal para el Estado de Chihuahua, vy los articules 8, 11 fraccién |, 15, 18
fracciones Iy V, 21, 81, 88 fracciones | y XX, 107 fraccién VI, 116, 117, 118,
123, 125 y 126 del Reglamento Interior det H. Ayuntamiento del Municipio de
Chihuahua, y una vez que se ha concluido con el andlisis y discusion de Ia
iniciativa presentada, se somete a consideracién de este Organo Colegiado
el presente Dictamen, el que se emite con base en los siguientes
anfecedentes y considerandos:

ANTECEDENTES

1.- Que la Secretariac del Ayuntamiento mediante oficio ' No.
SRIA/AT/098/2024 de fecha 20 de febrero de 2024, turnd a las Comisiones
Unidas de Desarrollo Urbano y Gobernacidn, para andlisis v discusién de o
iniciafiva  mencicnada, a fin de cue se emitiera el Dictamen
correspondiente. :

2.- Que la Secretaria del Ayuntamiento mediante oficioc No.
SRIA/AT/098/2024 de fecha 22 de febrerc de 2024, iurnd a las Comisiones
Unidas de Desarrollo Urbano y Gobernacién un oficio alcance, en relaciéon



ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Sabado 11 de mayo de 2024.

a la propuesia del poligeno v los secTores para la politica de Ciudad
Cercana.

3.- Con fecha 22 de febrero del afio 2024 mediante oficio JVV/OF/170/2024,
se envié convocatoria a los integrantes de las Comisiones Unidas de
Desarrollo Urbano y Gebernacion en sesién extraordinaria para el andiisis,
discusion y en su caso aprobaciéon, del asunto referente a la iniciativa

relativa a la propuesta de actualizacién de sectores del poligono de la
politica de Ciudad Cercana.,

4.- Para dar cumplimiento al encargo del turno referido, el dia 23 de febrero
del afio en curso estas Comisiones Unidas concluyeron con el andlisis y
discusion del confenido de la propuesta y, de esta manera encontrarse en
posibilidades de deliberar lo conducente, por lo gque, atendiendo a Ias
facultades de este Organo Colegiado para dictaminar la solicitud, Y
concluido el andlisis por sus integrantes, tuvimos a blen emitir Dictamen
tomando en cuenta los siguientes:

CONSIDERANDOS

l.- La Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos en su articule
115 sefiala que los Estados tienen como base de su division territorial y de su
organizacién polifica y administrativa el municipio libre, a quien se dota de
personalidad juridica y de la facultad de manejar su patrimonio conforme @
la ley, disponiendo que éstos serdn gobernados por los Ayuntamientos.

Por su parte, el pdrrafo segundo de la fraccién Il de dicha disposicidn
establece que los ayuntamientos tendrén facultades para aprobar, de
acuerdo con las leyes en materia municipal que deberdn expedir las
legislaturas de los Estados, los bandos de policia y gobierno, los regiamentos,
circutares y disposiciones administrativas de cbservancia general dentro de
sus respectivas jurisdicciones, que organicen la .administraciéon publica
municipal, regulen las materias, procedimientos, funciones y servicios
pUblices de su competencia y aseguren la participacion ciudadana vy
vecinadl.

.-  Que el Codigo Municipal para el Estado de Chihuahua dispone, en la
fraccion | del arficulo 28, dentfro de las facultades y obligaciones de los
Ayuntamientos, la facultad de aprobar de acuerdo con las leyes en materia
municipal expedidas por la Legislatura del Estado, los bandoes de policia vy
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gobierno, los reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de
observancia general dentro de sus respectivas jurisdicciones, que organicen
la administracién publica municipal, regulen las materias, procedimientos,
funciones y servicios publices de su competencia y aseguren la
participacion ciudadana y vecinal. En el mismo tenor, el numeral 33,
fraccion VIl de lo citada legislacién; sefiale la facuitad de las personas
titulares de las Regidurias, de proponer al Ayuntamiento, iniciativas de

reglamentos y de iniciativas de ley, al Congreso del Estado en asuntos
municipales.

Hi.-  Que la fraccion VIE del numeral 21 del citado ordenamiento juridico
dispone gue son facultades vy obligaciones de las Regidoras v Regidores,
proponer al Ayuntamiento, para su aprobacién, acuerdoes, la creacion, «
abrogaciéon o reformas de Reglamentos; asi como iniciativas de Ley, sobre
asuntos municipales, ante el Congreso del Estado.

IV.-  Que la Constitucion Politica de nuestro pais establece en su arficulo
115 el municipio libre como la base de la organizacién polifica v de la
administracién publica de los Estados. Se caracteriza por ser una forma de
gobierno republicane, representativo vy popular, en donde cada municipio
es administrado por un Ayuntamiento de eleccién popular directa, siendo
este el méximo vy principal érganc de gobierno, En ello recae su importancia,
puesto que es el espacio con mayor cercania a las necesidades de la
comunidad.

Entonces, al ser la célula bdsica de la administracion publica, es de suma
relevancia gue el Ayuntamienfo sea und institucidn con apertura e inclusion
de todas las personas que-lo conforman, garantizando el ejercicio vy la
proteccion de los Derechos Humanos que consagra la Constitucién Federal,

V.-  Que en el afc 2013 se expidid el Reglamenio de Desarrollc Urbano
Sostenible del Municipio de Chihuahua, con el objeio de establecer
preceptos legales bdsicos que regulen el desarrolio urbano del municipio,
atendiendo las necesidades de los asentamientos humanos, los centros de
poblacidén y la proteccidn del medio ambiente.

VI.- Que como respuesta a la propuesta presentada en el afio 2019 por el
Instituto de Planeacién Integral del Municipio de Chihuahua (IMPLAN) de la
“Politica PUblica de Estimulos a la Inversién en Ciudad Cercana”; en el afio
2020 fue presentado ante el Ayuntamiento el Poligono de Desarrollo y
Construccién Prioritario “Ciudad Cercana", buscando la generacién de
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estimulos que incentivaran el aprovechamiento del territorio municipal
respecio del equipamiento, infraestructura, prestaciéon de servicios plblicos,
fuentes de empleo vy accesibilidad mediante el transporte pUblico, todo con
el propdsito de atraer a la ciudadania para gue habiten y trabajen en un
entorno cercano y accesiple.

En consecuencia, mediante reforma al Reglamento de Desarrollo Urbano
Sostenibie del Municipio de Chihuahua publicada en ia Gaceta Municipal
el 1 de marzo del 2021, se adiciond el capitulo décimo cuarfo que contiene
los arficulos 313, al 323, los cuales norman la politica pdblica denominada
como “Ciudad Cercana” definiendo que las caracteristicas del poligono
estarian limitadas Unicamente para los predios colindantes d la primera
cuadra de las viclidades principales.

Vil -

Que la reglamentacion vigente en la materia reguld suficientemente

los procedimientos establecidos para acceder a los beneficios fiscales
propuestos por esta politica, sin embargo, debemos reconocer gue 1d
ciudad, sus condiciones urbanas y las necesidades de la ciudadania se
transforman diariamente vy, considerando los resultados arrojados por el
indice de Competitividad Urbana 2022, es inminente que la administracion.
pUblica transforme su reglamentacion de forma gue se cubran estas nuevas

necesidades.

VIil.- Que el Instituto de Planeacion integral del Municipio de Chihuahua
(IMPLAN) de la “Politica PUblica Ciudad Cercana 2024" envia la propuesta
para actudlizacidon de poligono y sectores. Para esta propuesia 2024 no se
proponen modificaciones a la configuracion del poligono de aplicacion de
la politica publica de Ciudad Cercana, se considerard ia definicion
indicada en la publicacién de la gaceta Municipai No. 273t del 02 de enero
del 2023. Por ofro lado, en lo referente a lo propuesta 2024 de su
seciorizacién se propone de acuerde con el siguiente esquema y gue
aplicard para otorgar exclusivamente los incentivos fiscales. Se anexa a esfe
documenio los listados de las cofonias por sector y sus superficies en

hectdreas.
SECTOR PROPUESTA
SECTOR | 157
SECTCR 2 73
SECTOR 3 34
SECTOR 4 &7
TOTAL, COLONIAS 331

Tabla 1. Colonias por sector y superficies 2024,
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IX.- Se define la propuesta de sectorizacion para la aplicacién de incentivos
2024 intfegrado un total de 331 de colenias, de acuerdo con las siguientes
especificaciones. Derivado del proceso se establecieron los niveles de
incentives fiscales una vez definidos los poligenos en funcidén de la
caracterizacion, tomando en cuenta io anterior y en suma de la propuesta
de la direccién de Tesoreria municipal. '

En atencion a los antecedentes y considerandos de la propuesta de
actualizaciéon de sectores del poligono de ia politica de Ciudad Cercana, y
argumentos que fueron expuestos por los infegrantes de estas Comisiones
Unidas de Desarrollo Urbano y Gobernacidn, se tiene a bien emitir el
siguienie:

DICTAMEN

UNICO.- Se aprueba por unanimidad de votos de las y los regidores
presentes, la propuesta de actualizacion de sectores del poligono de ia
politica de Ciudad Cercand.

Por io que en atencién a lo anterior, se scmete a consideracion de este H.
Ayuntamiento el siguiente punto de:

ACUERDO

PRIMERO.-. Se oforgan los mayores porcentajes de incentivos fiscales a las
zonas identificadas en el poligeno de Ciudad Cercana con niveles ¢ rangos
altos de rezago social. Estos incentivos fiscales buscan fomentar el desarrollo
urbano y econdmico para fortalecer el proceso de consolidacion urbanc
de las colonias desfavorecidas.

Las colonias representativas de este sector o zona son: Arquitectos, Infonavit
Vallarta, Santo Nifio, Santa Rosa, San Jorge, Nueva Espafia, Campesing,
entre otras. Ver tablds en anexo con el total de las colonids.

La zona | es la de mayor superficie dentro del poligonce y se considera tiene
el mayor potencial para el desarrollo de vivienda social (econdmica), esto
por caracterizarse con valores de suelo (enire mil y casi cuatro mil pesos eh
promedio el metro cuadrado) rangos medios ¢ bajos y una densidad de
poblacion media de 42.11 hab/ha y densidad de vivienda aproximada de
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17.54 viv/ha, respecto al resto del poligono, ademds de una importante
dindmica econdmica y presencia de equipamiento urbano.

El vaior de suelo promedic ronda los dos mil quinientos pesos el metro
cuadrado, sin embargo, en él se ubican la mayoria de las colonias con el

-rango de menor valor de suelo por metro cuadrado dentro del poligono

{menos de guinientos pesos). No se omite mencionar que el centro urbano
ubicado en este sector tiene algunas zonas homogéneas con valores de
suelo gue repunfan hasta al menos siete mil pesos, sin embargo, al ser la
zona con menor densidad de poblacién no se descarta su potencial para
el desarrollo de uscs mixtos.

Es importante mencionar que aqui habita la mayoria de la Poblacidon
Econdmicamente Activa {PEA} deniro del poligono (60.47%) vy de Unidades
Econdmicas (6.03%), porio cual es importante el desarrollo econémico para
levar frabajo a su poblacién sin empleo. ‘
Finalmente, no se omite mencionar que esta zona es la que aglomera g
mayor canfidad de equipamiento dentro del poligono, por lo cual se
considera con una alta consolidacion destacando los de Administracion
PUblica (67.12%}, Abasto (100%), Comunicaciones (33.33%), Transporte
{85.71%), Educacion (64.89%), Cultura (73.63%) v Salud (66.67%). El desarrollo
econdmico de este sector podrd fortalecer los equipamientos de Asistencia
Social y Servicios Urbanos, que, si bien estan presentes en la zona, fienen una
baja presencia y consolidacion.
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Los incentives que se aplicardn a esta zona serdn los siguientes:

Incentives Fiscales para el Sector 1 o Zona 1

Incentivo Porcentaje | Porcentaje aplicable | Porcentaje
Sector 1| paraelafc 2025, del | aplicable para
para 2024 | Sector 1 el aho 2026, del

Sector |

Licencias de | 50% No aplica No aplica

Construccidn y

Terracerias

Impuesto sobre | 50% No aplica No aplica

Traslacion v dominio -

Pago al Impuesto | 80% 60% 30%

Predidl

Tabla 2. Incentivos a los que aplica el Sector 1 o Zona 1, conforme alos articulos 100, 102 v
103 o Ley de ingresos para el Ejercicio Fiscal 2024 del Municipio de Chihtahua. NOTA! los
porcentajes definidos en esta tabla podrian estar sujetos a cambios, por fo que se
recomienda consultar la normativa comrespondiente al término del afio fiscal en curse.

Adicicnalmente se podrdn otorgar los incentivos correspondientes al Sector
1 a los proyectos que se ubiguen a una distancia no mayor de 400 metros
det perimefro del Poligono de Desarrollo y Construccidn Prioritario de Ciudad
Cercang, siempre y cuando se trate de viviendas de interés social (su vaior
se establecerd en la Ley de ingresos) v cumpla ceon las caracteristicas
requeridas en el articulo 104 de la Ley de Ingresos para ef Eiercicio Fiscal 2024
del Municipio de Chihuahua [edificaciones de tfres niveles o mds, uso mixto
y/o plurifamiliar y que cuenten con superficies destinadas a &reas verdes que
cromuevan el uso de recreacién y deporte). Ver figura 1. Poligono de
Poligono de Desarroilo y Construccion Prioritario de Ciudad Cercana 2024.

SEGUNDO.- Se otorgan los segundos mayores porcentajes de incentivos
fiscales a las zonas identificadas en el poligone de Ciudad Cercana con
niveles o rangos medios de rezago social.

Las colonias representativas de este sector © zong son: San Felipe, Arbcledas,
Mirador, entre otras, Ver tablas en anexo con el total de las colonias.

La zona 2 es la segunda en superficie dentro del poligono y se considera
tiene potencial para el desarrollo de vivienda social ([economica) aunque
en menor medida que la zona 1. Esto por caracterizase con valores de suelo
medios a bajos similares a la zona 1 {entre mil y casi cuatro mil pesos en
promedio el mefro cuadrado) y una densidad de poblacion media,
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resaltando gue es la mds alta respecto a los ofros sectores alcanzando 49
hab/ha, y densidad de vivienda alta de 19 viv/ha, ademds de una
importante dindmica econdmica vy presencia de equipamiento urbano.

El valor de suelo promedio ronda los fres mil pesos el metro cuadrado y no
s& observan variaciones alias en el mismo.

Esta zona es la segunda en contar con un considerable porcentaje de PEA
{24.13%) vy es la segunda en contar con més unidades econdmicas (19.66%)
en el poligono. Su desarrollo puede favorecer a la obtencidn de empleos
para la pobklacion desocupada,

Finalmente, no se omite mencionar que esia zona acgiocmera una importante
cantidad de eguipamiento dentro del poligono, por lo cual se considera
con unag alta consclidacién destacando en los subsistemas de Educacion
(23.47%), Asistencia Social {33.33%), Cultura (14.29%) y Salud (18.52%). El
desarrollo de este sector podrd fortalecer los equipamientos de Servicios
Urbanos, Administracion Pdblica v Deporte, que, si bien estdn presentes en
ia zona, sen los mencs comunes.

Los incentives que se aplicarén a esta zond serdn los siguientes:

incentivos Fiscales para el Sector 2 o Zona 2

Incentive Porcentaje | Porcentaje aplicable | Porcentaje
Sector 2| para el afc 2025, del | aplicable para
parg 2024 | Sector 2 el afno 2026, del

Secior 2

Licencias de | 40% No aplica No aplica

Construccion Y

Terracerias

Impuesto sobre | 40% No aplica No aplica

Traslacion y

gdominio

Pago al impuesto | 0% 40% 20%

Predial

Tabla 3. incentivos o los que aplica el Sector 2 o Zona 2, conforme a los articules 100, 102 y
103 la Ley de ingresos para el Ejercicio Fiscal 2024 del Municipio de Chihuahua. NOTA! los
porcentajes definidos en esta fabia podrian estar sujetos o cambios, por fo que se
recomienda consuitar la normativa correspondiente al términe del afo fiscal en curso,

TERCERO.- Se oforgan un menor porcentaje de incentivos fiscales respecto
a los primeros dos, a las zonas ideniificadas en el poligono de Ciudad
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Cercana con niveles o rangos medios a bajos de rezago social y con un alic
grado de consolidacion.

Las colenias representativas de este sector o zong son: Jardines del
Santuario, Lomas del Saniugrio, Mirgdor, entre otras. Ver tablas en anexo con
el total de lgs colonias.

La zona 3 es la de menor superficie deniro del poligono v se considera tiene
un bajo potencial para el desarrollo de vivienda social ([econdmica), esto
por su caracterizacion con valores de suelo en rangos medios a altos, (enfre
tres mil y casi cinco mil pesos en promedio el metro cuadrado] y una
presencia significativa de equipamiento urbano. No se omite mencionar
gue fa densidad de poblacidon en esta zona es baja con 33 hab/ha, yQ
densidad de vivienda alta de 13.15 viv/ha, ademds de una baja dingmica
econdmica respecto al resto del poligone.

A

El valer de suelo promedio ronda los cuatro mil quinientos pesos el meiro
cuadrado. Repuntan los valores de suelc sobre el periférico de la Juventud
por tratarse de zonas comerciaies, sin embargo, al ser la zona con baja
densidad de peblacién no se descarta su potenciai para el desarrollo que
integre vivienda media alta a aita.

Esta zona es la tercera de la cantidad de PEA (8.96%) v la menor de todas
en sus unidades econdmicas (4.76%) dentro del poligone, aungue fiene el
menor porcentaje de PEA Desocupada (8.99%), se considera importante
cubrir las necesidades de empleo igudimente. '

Esta zona aglomera una significativa cantfidad de equipamiento dentra del
poligono, por lo cual se considera alta su consolidacion destacando los
subsistemas de Educacién {7.82%), Asistencia Social (5.90%) y Cultura
{8.79%). El desarrollo de este sector podrd fortalecer los equipamientos de
Salud, Administracion PUblica y Deporie.

Los incentivos que se aplicardn a esta zona serén los siguientes:

Incentivos Fiscales para el Sector 3 o Zona 3

Incentivo Porcentaje Porcentaje Porcentaje
Sector 3 para | aplicable para | aplicable  para
2024 el afio 2025, del | el afio 2026, del
Sector 3 Sector 3
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Licencias de | 30% No aplica - No aplica
Construccién y

Terracerias

Impuesto sobre | 30% No aplica NC aplica
Traslacion v deminio :
Pago al Impuesto | 40% 20% 18%
Predial

Tabia 4, Incentivos a los que aplica el Sector 3 o Zona 3, conforme alos articuios 100, 102 y
103 o Ley de Ingresos para ef Ejercicio Fiscal 2024 del Municipio de Chihuahua, NOTA: los
porcentajes definicos en esta fabla podran estar sujetos a cambios, por lo gue se
recomienda consultar la normativa correspondiente af término dei afio fiscai en curso.

CUARTO.- Se le otorga el menor porcenicje de incentivo fiscal al desarrollo
de esta zona identificada con niveles o rangos bajos a muy bajos de rezago
social y con un aifo grado de consolidacion. Se considera que el desarrollo
de esta zona es inminente, ya que estd en constante crecimienfo, y que,
aungue se le asigne un mencr incentivo se detonard.

Las_colonias representativas de este sector o zong son; Jardines de San
Francisco, Haciendas Del Valle, Residencicl Campesire, Arcadas, entre
otras. Ver tablds en gnexo con el iotal de |as colonias.

La zona 4 es la tercera en superficie dentro del poligono y se considera tiene
un muy bajo potencial para el desarrcllo de vivienda social {(econdmica),
esto por caracterizar con valores de suelo en rangos altos (entre cinco mily
al menos ocho mil pescs en promedio el metro cuadrado) y la densidad de

“poblacién mds baja de 21.80 hab/ha y densidad de vivienda baja de 8.10
viv/ha respecto al resto de! poligono, ademds de una impertante dindmica
econdmica y presencia de equipamiento urbano.

Es una zona con afractive movimiento en su economia, pues es la cuadrta en
el tamafo de su PEA (6.44%), cuenta con menor porcentaje de PEA
Desocupada (6.45%) y tiene el tercer porcentaje enla cantidad de unidades
econdmicas (8.55%), en comparacion con el resto de las zonas.

Esta zona aglomera varios equipamientos dentro del poiigono, por lo cualse
considera con una cita consolidacién destacando en los subsistemas de
Educacion (3.82%), Servicios Urbanos {8.22%) v Salud (11.11%). E desarrolio
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de este sector podrd fortalecer los equipamientos de Recreacién y Deporte,
Comunicaciones y Transportes, Administracién Publica y Cultura, que, si bien
varios de estos estédn presentes en la zona, son 10s Menocs comunes.

Los incentivos que se aplicardn a esta zona serdn los siguientes:

Incentivos Fiscales para el Sector 4 o0 Zona 4

Incentivo Porcentagje Porcentdje Porcentaje
Sector 4 para | apiicable para | aplicable  para
2024 el afio 2025, del | el afo 2026, del

Sector 4 Secior 4

Licencias de | 20% No aplica No aplica

Construccion v

Terracerias

Impuesto  sobre | 20% No aplica No aplica

Traslacion y

dominio

Pago al Impuesto | 20% 15% 13%

Predial

Tabla 5. incentivos a los que aplica el Sector 4 o Zona 4, conforme a los articulos 100, 102 y
103 I Ley de Ingresos para el Ejercicio Fiscal 2024 del Municipio de Chihuahua., NOTA: Para
los afios posteriores ¢ los indicadios en esta fabla, esfos porcentajes podrian estar sujetos o
cambios, por lo gue se recomienda consuitar la normativa correspondiente ol término de!
afo fiscal en curso.

QUINTO.- Se autorice la actualizacion de ios Sectores y el Poligono de
Ciudad Cercanag, publicado en la Ley de ingresos 2024 y se deje sin efectos
el aprobadoe el 02 de enero del 2023.

SEXTO.- Se autorice el Poligono de Ciudad Cercana.

TRANSITORIOS

Articulo Primero. La actualizacion de la propuesta de poligone y sectores
nara la politica de Ciudad Cercana, enfrardn en viger al dia siguiente de su
publicacidon en el Periddico Oficial del Estado.

Articulo Segundo. Una vez aprobado, tUrnese a la Secretaria General de
Gobierno, asi como a la Secretara del H. Ayuntamiento, a fin de dar
cumplimiento a lo establecido en el articulo 79 de la Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial vy Desarrollo Urbano del Estado de
Chihughua, que establece gue los planes de desarrollo urbano municipal o
sus modificaciones, deberdn ser publicados en el Periédico Oficial del
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Estado, asi como en las paginas electronicas institucionales de la Secretaria
y de los municipios de que se ftrate, ademds, deberd ser inscrito
gratuitamente en el Registro Publice de {a Propiedad, dentro de los veinie
dias hdbiles siguientes a la fecha de su publicacion.

Dado en el Salén de Cabildo de Palacio Municipal, a los 28 dias del mes de
febrero del afio 2024.
ATENTAMENTE

LAS Y LOS INTEGRANTES DE LAS COMISIONES UNIDAS DE DESARROLLO
JURBANO Y GOBERNACION DEL
H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA

J@(fu NE & [
JOCELINE VEGA VARGAS JOSE ALFREDO NAVARRETE PAZ
PRESIDENTA

SECRETARIO

POS LOPEZ

N

PABLS CAM

3
OCAL\

JUA

AVIER-FURATIMUNOL
VOCAL

Las firmas que aparecen enla presente hoja, coresponden al dictamen que emiten las Comisiones Unidas
de Desarrollo Urbane Y Gobernacién en relacidn o la aprobacién de la actudlizacion de la propuesta de

poligono y sectores para la pofitica de Ciudad Cercana.

FRANCIS
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