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MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS GALVAN, Gobernadora Constitucional del Estado
Libre y Soberano de Chihuahua, en ejercicio de la facultad que me concede el Articulo 93,
Fraccion XLI de la Constitucién Politica del Estado, y con fundamento en los Articulos 1
Fraccién VI y 25 Fraccién VII de la Ley Organica del Poder Ejecutivo del Estado, Articulo
50 del Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua, y articulos 5 fraccién VII 'y 6 de la

Ley del Periddico Oficial del Estado, he tenido a bien emitir el siguiente:
ACUERDO 038/2024

ARTICULO PRIMERO.- Publiquese en el Periddico Oficial del Estado el Acuerdo tomado
por el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, Chihuahua, en
Sesién Ordinaria de fecha trece de diciembre del afio dos mil veintitrés, mediante el cual
se autorizé el Estudio de Planeacién Urbana denominado “Predio 303", en el predio
identificado como lote 1, de la manzana 63, de la zona 1, del Poblado Labor de Dolores,
de esta ciudad, con superficie de 303,784.96 metros cuadrados, para llevar a cabo el
cambio de uso de suelo de Recreacion y Deporte, Equipamiento Urbano, Zona
Especial de Desarrolio Controlado y Area Natural de Valor Ambiental (ANVA) a
uso de suelo Recreacion y Deporte, Zona Especial de Desarrollo Controlado y

Area Natural de Valor Ambiental (ANVA).

ARTICULO SEGUNDO.- Este Acuerdo entrard en vigor al dia siguiente de su publicacién

en el Periodico Oficial del Estado.

D A D O en el Palacio del Poder Ejecutivo, en la Ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los

veintitrés dias del mes de febrero del aiio dos mil veinticuatro.

Sufragio Efectivo: No Reeleccion

LA GOBERNADORA CONSTITUCIONAL DEL ESTADO. MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS
GALVAN. Rabrica. EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO. LIC. SANTIAGO DE LA PENA
GRAJEDA. Rubrica.
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SECRETARIA DEL
H. AYUNTAMIENTO
S.0. 23/2023

Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascén, Secretario del H. Ayuntamiento del Municipio de
Chihuahua, hace constar y certifica:

Que en Sesion Ordinaria del H. Ayuntamiento verificada con fecha 13 de diciembre del afio
2023, dentro del punto nimero ocho del orden del dia, a la letra se asienta lo siguiente:

Para desahogar este punto, el Secretario del H. Ayuntamiento, Mtro. Roberto Andrés
Fuentes Rascon, otorga el uso de la palabra a la Regidora Nadia Hanoi Aguilar Gil, a fin de
que dé lectura al dictamen que presentan las y los Regidores que integran la Comisién de
Desarrollo Urbano, respecto del escrito presentado por el C. Antonio Sandoval Olivas,
representante legal de Grupo Inmobiliario 303, S.A. de C.V., mediante el cual solicita la
aprobacion del Estudio de Planeacion Urbana denominado “Predio 303", en el predio
identificado como lote 1 de la manzana 63 de la zona 1 del Poblado Labor de Dolores de la
ciudad de Chihuahua, con superficie de 303,784.96 m?, para llevar a cabo el cambio de uso
de suelo de Recreacion y Deporte, Equipamiento Urbano, Zona Especial de Desarrollo
Controlado y Area Natural de Valor Ambiental (ANVA) a uso de suelo Recreacion y Deporte,
Zona Especial de Desarrollo Controlado y Area Natural de Valor Ambiental (ANVA)... Al
concluir la presentacion del dictamen, se somete a votacion del pleno para su aprobacién,
y con fundamento en lo dispuesto por los articulos 22 y 24 del Cédigo Municipal para el
Estado de Chihuahua; 15, 35, 71 y demas relativos y aplicables del Reglamento Interior del
H. Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, con veinte votos a favor y un voto en contra
de la Regidora Moncerrat Elvira Villarreal Torres, se tomo por mayoria de votos el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO. Es procedente la solicitud presentada por el C. Antonio Sandoval Olivas, en su
caracter de representante legal de Grupo Inmobiliario 303, S.A. de C.V.

SEGUNDO. Se autoriza el Estudio de Planeacién Urbana denominado “Predio 303", en
coordinacion con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccion de Desarrollo Urbano y
Ecologia, en el predio identificado como como lote 1, de la manzana 63, de la zona 1, del
Poblado Labor de Dolores, de la ciudad de Chihuahua, con una superficie de 303,784.96
metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Recreacién y Deporte,
Equipamiento Urbano, Zona Especial de Desarrollo Controlado y Area Natural de Valor

Ambiental (ANVA) a uso de suelo Recreacion y Deporte, Zona Especial de Desarrollo
Controlado y Area Natural de Valor Ambiental (ANVA).
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TERCERO. Turnese a la Secretaria General de Gobierno, asi como a la Secretaria del H.
Ayuntamiento, a fin de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 79 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahua, que establece que los planes de desarrollo urbano municipal o sus
modificaciones, deberan ser publicados en el Periddico Oficial del Estado, asi como en las
paginas electronicas institucionales de la Secretaria y de los municipios de que se trate,
ademas, debera ser inscrito gratuitamente en el Registro Publico de la Propiedad, dentro
de los veinte dias habiles siguientes a la fecha de su publicacion.

Se autoriza y firma la presente certificacion, en la ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los
dieciocho dias del mes de diciembre del afio dos mil veintitrés.

El Secretario del H. Ayuntamiento

SECRETARIA

REl

Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascoén
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DICTAMEN
ESTUDIO DE PLANEACION URBANA
“PREDIO 303"

H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA.
PRESENTE.-

Visto para dictaminar juridicamente sobre el expediente infegrado con
motivo del escrifo presentado por el C. Antonio Sandoval Olivas, en su
cardcter de representante legal de Grupo Inmobiliario 303, S.A. de C.V.,
mediante el cual solicita la aprobacién del Estudio de Planeaciéon Urbana
denominado “Predio 303", en coordinacién con el H. Ayuntamiento, a fravés
de la Direccién de Desarrollo Urbano 'y Ecologia, en el predio identificado
como lote 1 de la manzana 63 de la zona 1 del Poblado Labor de Dolores
de la ciudad de Chihuahua, con superficie de 303,784.96 metros cuadrados,
para llevar a cabo- el cambio de uso de suelo de Recreacion y Deporte,
Equipamiento Urbano, Zona Especial de Desarrollo Controlado y Area
Natvural de Valor Ambiental (ANVA) a uso de suelo Recreacién y Deporte,
Zona Especial de Desarrollo Controlado y Area Natural de Valor Ambiental
(ANVA), de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la ClUde de
Chlhuohuc Visién 2040 Sexta actualizacién;

RESULTANDO

PRIMERO.- Mediante escrito de fecha 11 de julio del afio 2023, signado por

el C. Antonio Sandoval Olivas, en su cardcter de representante legal de

“Grupo Inmobiliario 303, S.A. de C.V., solicit6 la aprobacién del Estudio de
Planeacién Urbana denominado “Predio 303", en coordinacién con el H.

o Ayuntamiento, a través de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, en
) el predio identificado como lote 1 de la manzana 63 de la zona 1 del

. Poblado Labor de Dolores de la ciudad de Chihuahua, con superficie de

' 303,784.96 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo
de Recreacion y Deporte, Equipamiento Urbano, Zona Especial de Desarrollo

Controlado y Area Natural de Valor Ambiental (ANVA) a uso de suelo

&

Recreacién y Deporte, Zona Especial de Desarrollo Controlado y Area
Natural de Valor Ambiental (ANVA).

SEGUNDO Que mediante avisos, la Direccién de Desarrolio Urbono y
‘Ecologia, informé al pUblico del inicio del Estudio de Planeacién Urban
denominado “Predio 303", asi como de la recepcién de opiniones,
planteamientos y demandas de la comunidad, fijdndose para tal efecto el )
inmueble que ocupa la Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia; ubicada

en la Calle Camino a la Presa Chuviscar ndmero 1108 y Avemdo Silvestre
Terrazas, de la Colonia Campesina Nueva. :

TERCERO En tal sentido, se tuvieron por reC|b|dos y ogregados al ocurso de
cuen’ro los siguientes documentos:
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solicitud de fecha 11 de julio del afio 2023, signada por el C. Antonio
Sandoval Olivas, en su cardcter de representante legal de Grupo
Inmobiliario 303, S.A. de C.V.;

. Copia cerificada de la Escritura PGblica nGmero 1,559 de fecha 12 de

octubre de 2009, otorgada ante el Licenciado Manuel Alberto O Reilly
Attolini, Adscrito a la Notaria PUblica nUmero 24 para el Distrito Judicial
Morelos, en funciones de Notario por separacién temporal de su titular
sefior . Licenciado Eugenio Fernando Garcia Russek, en donde
comparecieron los sefores Margarita Sandoval Olivas, Manuel Jesus
Mdrquez Madrid, Salim Manuel Yapor Saucedo, Arturo Sepulveda
Ferndndez y Antonio Sandoval Olivas, con el objeto de constituir una
sociedad que se denominard Grupo Inmobiliario 303, S.A. de C.V., que

serd administrada por un consejo de administracién, nombrando como -

Presidente del mismo al sefior Antonio Sandoval Olivas, otorgdndole un
poder general para pleitos y cobranzas, actos de odmlnls’rradon y de
dominio;

. Copia certificada de la Escritura Pubhcq nomero 1,590 de fecha 19 de

octubre de 2009, otorgada ante el licenciado Eugenio Fernando Garcia
Russek, Notario PUblico nimero 24 para el Distrito Judicial Morelos, donde
comparecieron los sefiores Antonio Sandoval y Salim Manuel Yopor

~ Saucedo, en su cardcter de Mandatarios del sefior Ramodn Alberto Acosta ~

. Oficio DASDDU/358/2023 de fecha 14 de julio de 2023, emitido por la

Herrera como la parte vendedora y la sefiora Margarita Sandovail Olivas,
en su cardcter de apoderada de Grupo Inmobiliario 303, S.A. de C.V.,
como la parte compradora, con el objeto de celebrar un contrato de
compraventa sobre el solar urbano identificado como lote nimero 1 de
la manzana 63 de la zona 1 del poblado Labor de Dolores del Municipio
de Chihuahua, con superficie de 303,784.96 metros cuadrados, obrando
debidamente inscrita bajo el nimero 27 del Libro 4799 de.la seccién
primera, con folio real 1502382 del Registro Publico de la Propiedad del
Distrito Judicial Morelos;

. Copia simple de la credencial para votar, expedida por el Instituto

Nacional Electoral a nombre de Antonio Sandoval Olivas;

. Discos Compactos (Cd) que contienen el instrumento de planeacién;
. Cerfificado de Pago del Impuesto Predial 2023-153738, expedldo por

Tesoreria Municipal, de fecha 23 de enero de 2023;

Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, mediante el cual solicita al

Instituto de Planeacién Integral del Municipio de Chihuahua el dictamen
técnico al estudio de planeacién urbana:

. Oficio 374/2023 de fecha 8 de agosto de 2023, emitido por el Instituto de

Planeacién Integral del Municipio de Chihuahua, en el que el.estudio se
determind Procedente Condicionado, con las siguientes observaciones:

PR

MClA Ml
\EAH
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5 Al
e La presente modificacién estard condicionada a aplicarse solyen’n )
todas las observaciones, asi como Unicamente en la vs'upen@r@'%
identificada con los usos de suelo urbanizables del PDU204@zSsntaa &
actualizacién, sin modificar el uso de ANVA que se ubica <,:{en’r'f5“‘E
predio con una superficie de 388.03 m2, en términos del ordinal 77 de la
Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Terriforial y Desarrolio
Urbano del Estado de Chihuahua, bajo la épfica del arficulo 7 fraccion il
de la ley en cita, ademds, conforme a lo establecido en los Articulos 2
fraccion ll'y 3 fraccién Il y XXXIX de la Ley General de Equilibrio Ecoldgico
y la Proteccion al Medio Ambiente, 2 fraccién VI, 39 fraccién IV y 100
fraccién V de la Ley de Equilibro Ecolégico y Proteccién al Ambiente del
Estado de Chihuahua y Articulos 7 fraccién lll, 82, 77, 89 fraccidn Il y VI,
100 de la ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Humano del Estado de Chihuahua; o
9. Oficio DASDDU/359/2023 de fecha 14 de julio del 2023, mediante el cual
la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia solicité a la Direccién de
Desarrollo Humano y Educacién informe respecto de la existencia de
comités de vecinos constituidos; ‘
10. Oficio DDHE/1284/2023 de fecha 22 de agosto del 2023, emitido por la
;'f Direccién de Desarrollo Humano y Educacién, en el que informa que si
- hay comités de vecinos registrados en la zona; _
g&ﬁ}l’“ 1. Oficio DASDDU/595/2023 de fecha 18 de agosto del 2023, mediante el
. - cualla Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, informa a la C. Martha
Ruvaicaba, presidenta del comité de vecinos del Fraccionamiento
Deseo, sobre la propuesta del cambio de uso de suelo; : _
2. Oficio DASDDU/596/2023 de fecha 24 de agosto del 2023, mediante el
- cualla Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, informa a la C. Martha
“ Mariam- Moctezuma Torres, presidenta del comité de vecinos del
Fraccionamiento Senda Navarro, sobre la propuesta del cambio de uso
de suelo; '
. Oficio DASDDU/597/2023 de fecha 18 de agosto del 2023, mediante el
cual la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, informa a la C. Albril
Molina Garcia, presidenta del comité de vecinos del Fraccionamiento
. Senda Real Almeira, sobre la propuesta del cambio de uso de suelo;
. Oficio DASDDU/598/2023 de fecha 18 de agosto del 2023, mediante el
cual la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, informa al C. Noé
Ramirez, presidente del comité de vecinos del Fraccionamienfo Senda ¥
Real Castilla, sobre la propuesta del cambio de uso de suelo;
. Oficio DASDDU/599/2023 de fecha 24 de agosto del 2023, mediante el
cual la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, informa al C. René Frias
Bencomo, presidente del comité de vecinos del Fraccionamiento Senda
Real Cataluia, sobre la propuesta del cambio de uso de suelo.

AN

.
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ESTUDIO DE PLANEACION URBANA
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16. Oficio DASDDU/600/2023 de fecha 18 de agosto del 2023, mediante el
cual la Direccién de Desarrolio Urbano y Ecologia, informa all C. Joel Diaz,
presidente del comité de vecinos del Fraccionamiento Andclucno sobre
la propuesta del cambio de uso de suelo;

17. Oficio DASDDU/601/2023 de fecha 24 de agosto del 2023, mediante el
cudl la. Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, informa a la C. Adela
Oliva Mdrquez, presidenta del comité de vecinos del Fraccionamiento
Baleares, sobre la propuesta del cambio de uso de suelo; ‘

18. Oficio DASDDU/592/2023 de fecha 17 de agosto del 2023, expedido por
la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, en el cual solicita a la
Subsecretaria Juridica la publicacién del Estudio de Planeacién por un
periodo de diez dias hdbiles en el Tablero de Avisos de la Presidencia
Municipal;

19. Oficio $J/964/2023 de fecha 4 de septiembre de 2023, emlhdo por Io
Subsecretaria Juridica donde informa que el estudio fue publicado en el
tablero de avisos de la Presidencia Municipal de Chihuahua, por un lapso
de diez dias hdbiles y retirado el dia 4 de septiembre del presente afio en

. CuUrso;

20. Copia del Acta de la Sesién Extraordinaria nimero é de la Comisién de

Regidores de Desarrollo Urbano de fecha 22 de septiembre de 2023,
w enconirdndose los Regidores Joceline Vega Vargas, Issac Diaz Gurrola,

Nadia Hanoi Aguilar Gil, Juan Pablo Campos Lépez y Eva América
Mayagoitia Padilla, en la cual se aprobd el cambio de uso de suelo por
- unanimidad de votos;

21. Oficio DASDDU/989/2023 emitido por la Direccién de Desarrolio Urbano y
Ecologia de fecha 9 de noviembre de 2023, en el cual se dictaming,
PROCEDENTE el cambio de uso de suelo de Recreacién y Deporte,
Equipamiento Urbano, Zona Especial de Desarrollo Controlado y Anea‘SlDENCI:
Natural de Valor Ambiental (ANVA) a uso de suelo Recreacién y Deporte, CHIHUAH

- Zona Especial de Desarrollo Controlado y Area Natural de Valor Amblen’ral
(ANVA);

CUARTO.- Mediante oficio DASDDU/989/2023 de fecha 9 de noviembre de

% 2023, la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, a través de la

Subdireccién de Programacién Urbana y el Departamento de Andlisis
Seguimiento de las Directrices de Desarrollo Urbano, emitié Dictamen dond
declara que la propuesta fue analizada por esa Direccién dictamindndola
PROCEDENTE CONDICICIONADO a aplicarse solventando todas las
observaciones, asi como Gnicamente en la superficie identificada con los
usos de suelo Urbanizables del PDU2040 Sexta actualizacién, sin modificar el
uso de ANVA que se ubica dentro del predio con una superficie de 388.03
m2, en términos del ordinal 77 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, bajo
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la 6ptica del articulo 7 fracciédn lil de la ley en cita, ademds, conforme 7] ,.
establecido en los Articulos 2 fraccion Il y 3 fraccion I, XXXIX de ld Le
General de Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Medio A cé?
fraccion VIII, 39 fraccidn IV y 100, fraccidén V de la Ley de Equnhbro

y Proteccién al Ambiente del Estado de Chihuahua y Articulos 7 fraccién i,
articulo 82, 77, 89 fraccién Il y VI, 100 de la Ley de Asentamientos Humanos
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Humano del Estado de Chihuahua 'y
puesta a consideracién de la Comisidon de Regidores de Desarrollo Urbano
en su Sesidn Extraordinaria nimero 6 celebrada el dia 22 de septiembre del
2023, en la cual se aprobé el cambio de uso de suelo por Unonlmldod de
votos. .

- CONSIDERANDO

Esta Comisién, con fundamento en lo dispuesto por el arficulo 77 de IdL'ey

de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Teritorial y Desarrollo Urbano
del Estado de Chihuahua; articulos 24 al 26 del Reglamento de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Chihuchua y demds disposiciones
relafivas y aplicables, al examinar los documentos aportados y con apoyo
en el Dictamen emitido por la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia,
estima que efectivamente se cubren las exigencias aludidas, foda vez que
se ajustan a los preceptos reguladores de la materia. Por lo tanto, se tiene a

- bien recomendar al H. Ayuntamiento se autorice el Estudio de Planeacién

Urbana denominado “Predio 303", en coordinacion con el H. Ayuntamiento,
a través de la Direccidén de Desarrollo Urbano y Ecologia, en el predio
identificado como lote 1 de la manzana 63 de la zona 1 del Poblado Labor

UNngpgiDolores de la ciudad de Chihuahua, con superficie de 303, 784.96 metros

&drados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Recreacion y
Deporte, Equipamiento Urbano, Zona Especial de Desarrollo Confrolado y
Area Natural de Valor Ambiental (ANVA) a uso de suelo Recreacién vy
Deporte, Zona Especial de Desarrollo Controlado vy Area Natural de Valor
Ambiental (ANVA), de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la
Ciudad de Chihuahua, Visién 2040 Sexta actualizacién, por lo que en vista
de lo anteriormente expuesto y fundado, se tiene a bien emitir el siguiente:

DICTAMEN
PRIMERO.- Es procedente la solicitud presentada por el C. Antonio Sandoval

Olivas, en su cardcter de representante legol de Grupo Inmobllldno 303, S.A.
de C.V.

SEGUNDO.- Esta Comisién aprueba y somete a consideraciéon del H.
Ayuntamiento, se autorice el Estudio de Planeacion Urbana denominado
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“Predio 303", en coordinacién con el H. Ayuntamiento, a través de la

Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia, en el predio identificado como

“como lote 1, de la manzana 63, de lazona 1, del Poblado Labor de Dolores,
' de la ciudad de Chihuahua, con una superficie de 303,784.96 metros

cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Recreacién y
Depon‘e, Equipamiento Urbano, Zona Especial de Desarrollo Controlado y
Area Natural de Valor Ambiental (ANVA) a uso de suelo Recreacion y
Deporte, Zona Especial de Desarrolio Controlado y Area Natural de Valor
Ambiental (ANVA).

TERCERO.- Una vez oprobodo, tirnese a la Secretaria General de Gobierno,
asi como a la Secretaria del H. Ayuntamiento, a fin de dar cumplimiento a

lo establecido en el articulo 79 de la Ley de Asentamientos Humanos, -

Ordenamiento Teritorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, que
establece que los planes de desarrollo urbano municipal o sus
modificaciones, deberdn ser publicados en el Periddico Oficial del Estado,
asf como en las pdginas electrénicas institucionales de la Secretaria y de los
municipios de que se trate, ademds, deberd ser inscrito gratuitamente en el
Registro PUblico de la Propiedad, dentro de los veinte dias hdbiles siguientes
a la fecha de su publicacién.

Asf lo ocordoron y firman las y los integrantes de la Comisién de Regldores

~de Descrrollo Urbcno

% @727@7@7%@

Dado en el Salén de Cabildo de Palacio Municipal, a los 13 dias del mes de % 7

diciembre del ano 2023.

; ATENTAMENTE:
LA COMISION DE REGIDORES DE DESARROLLO URBANO

JOQﬁ’&\K\‘fW\['

JOCELINE VEGA VARGAS
REGIDORA PRESIDENTA

————
,,,,, S
— T \}

ISSAC DIAZ GURROLA
REGIDOR SECRETARIO

- ~rESIDENC!
TAHUAY
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"PRESIDENCIA MUNIC)
CHIHUAHUA. CHIH.

JUAN PABLO \GAMPOS LOPEZ

HO \bE FIRMAS CORRESPONDIENTE AL DIC MEN QUE PRESENTAN LAS Y LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE
REGIDORES DE DESARROLLO URBANO, EN EL C ., ANTONIO SANDOVAL OLIVAS, EN SU CARACTER DE
REPRESENTANTE LEGAL DE GRUPO INMOBILIARIO 303, S.A. ‘DE.C.V., SOLICITO LA APROBACION DEL ESTUDIO DE
~ PLANEACION URBANA DENOMINADO “PREDIO 303", EN COORDINACION CON EL H. AYUNTAMIENTO, A TRAVES DE
LA DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA, EN EL PREDIO IDENTIFICADO COMO LOTE 1 DE LA MANZANA
43 DE LA ZONA 1 DEL POBLADO LABOR DE DOLORES DE LA CIUDAD DE CHIHUAHUA, CON SUPERFICIE DE 303,784.96
ETROS CUADRADOS, PARA LLEVAR A CABO EL CAMBIO DE USO DE SUELO DE RECREACION Y DEPORTE,
UIPAMIENTO URBANO, ZONA ESPECIAL DE DESARROLLO CONTROLADO Y AREA NATURAL DE VALOR AMBIENTAL
{ANVA) A USO DE SUELO RECREACION Y DEPORTE, ZONA ESPECIAL DE DESARROLLO CONTROLADO Y AREA NATURAL
DE VALOR AMBIENTAL (ANVA).

\AUNIGPAI-
CHIH.
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J‘ka

DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA
SUBDIRECCION DE PROGRAMACION URBANA
DEPTO. DE ANALISIS Y SEGUIMIENTO DE LAS
DIRECTRICES DE DESARROLLO URBANO

OFICIO NO, DASDDU/989/2023

B Chihuahua, Chih,, 05 de diciembre de 2023
MTRO. ROBERTO ANDRES FUENTES RASCON

'SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DE CHIHUAHUA

PRESENTE.

Se ha recibido en esta Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologla solicitud de Grupo
inmobiliario 303, S.A. de C.V. en su caricter de propietario del predio identificado
como lote 1, de la manzana 63, de la zona 1, del Poblado Labor de Dolores, de esta
ciudad, con una superficie de 303,784.96m2;; qilien promueve y solicita la aprobacién del
estudio de planeacién urbana denominado; “Predio 303" en coordinacién con el H.
Ayuntamiento, a través de la D|rec<:|on de Desarrollo Urbano y Ecologia, para llevar a cabo

Xl cambio de uso de suelo Recreaclon y Deporte, Equipamiento Urbano, Zona Especial
¥2de Desarrollo Controlado y Area Natural de Valor Ambiental (ANVA) de conformidad
&1 Plan Parcial de Desarrollo Urbano Sostenible Tres Presas, publicado en el anexo del

Periédico Oficial de Gob. del Edo. no. 79, el 03 de octubre del 2015 a uso de suelo de

'Recreacién y Deporte, Zona Especial de Desarrollo Controlado y Area Natural de Valor

Ambiental (ANVA).

A NICIPAL
Sp Lwe el estudio de planeacién en mencién se envia al H. Ayuntamiento, en atencién a la

persona gue lo promueve, me permito informarle lo S|gU|ente
ANTECEDENTES o

Que por medio de Oficio. No. DASDDU/358/2023 de fecha 14 de julio de 2023, la
Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia, envié la propuesta del estudio de planeacion
urbana denominado “Predio 303” solicitando. el dictamen técnico al Instituto de
Planeacién Integral del Municipio, en cumplimiento al Articulo 77 de la Ley de
Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahua.

Por medio de Oficio No. 374/2023 de fecha 08 de agosto de 2023, el Instituto de
Planeacién Integral del Municipio de Chihuahua emite el dictamen técnico del estudio
de planeacién urbana denominado “Predio 303".

Por medio de Oficio No. DASDDU/359/2023 de fecha 14 de julio de 2023 emitido por la
Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia se solicita a la Direccién de Desarrollo Humano
y Educacién los Comités de Vecinos constituidos, que se ubiguen en la z@onde se
encuentra el predio en estudio.
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Por medio de los Oficios No. DDHE/1136/2023 de fecha 26 de Julio de 2023 y No.
DDHE/1284/2023 de fecha 22 de agosto de 2023 emitido por la Direccién de Desarrollo
Humano y Educacién informa a la Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia que se
cuenta con 7 comités de vecinos constituidos en la zona.

Por medio de los oficios DASDDU/595/2023, DASDDU/597/2023, DASDDU/598/2023,
DASDDU/600/2023 todos de fecha 18 de agosto de 2023 y oficios DASDDU/596/2023,
DASDDU/599/2023 y DASDDU/601/2023 todos de fecha 24 de agosto del 2023 emitidos
por la Direccién de Desarrollio Urbano y Ecologia informa a los comités de vecinos de los
Fraccionamientos Deseo, Senda Navarro, Senda Real Almeira, Senda Real Castilla, Senda
Real Catalufa, Andalucia y Baleares y no se recibe respuesta por parte de los comités.

Que por medio de Oficio No. DASDDU/592/2023 de fecha 17 de agosto de 2023,
expedido por la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, dirigido a la Subsecretaria
Juridica de la Secretaria del H. Ayuntamiento, se solicita la publicacién del Aviso a fin de
gue fije en los tableros de avisos de la Presidencia Municipal el periodo de consulta
pUblica por 10 dfas habiles, notificando que la recepcidn de opiniones y planteamientos,
demandas de la comunidad serd de 8:00 a 14:00 horas durante 10 dias habiles e e
inmueble de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, ubicado en la Calle Ca ,;‘}’ g
la Presa Chuviscar No. 1108, Colonia Campesina Nueva, en cumplimiento al Articulo b .
la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbangég#

Estado de Chihuahua T,

Con Oficio No. S1/964/2023 de fecha 04 de septiembre de 2023 expedido por la
Subsecretarfa Juridica de la Secretarfa del H. Ayuntamiento, por medio del cugFse i€l
del conocimiento del cumplimiento de la publicacién en el tablero de avis&d AR
Presidencia Municipal por 10 dfas habiles, el estudio de Planeacién Urbana.

Que el estudio de planeacién urbana denominado “Predio 303" fue presentado en la
Sexta Sesién Extraordinaria de la Comisién de Desarrollo Urbano el dia 22 septiembre

12023 en donde fue aprobado por Unanimidad de Votos.

DICTAMEN

De conformidad con lo anterior, se emite el siguiente DICTAMEN, con el cual hacemos de
su conocimiento que dicha solicitud fue analizada por esta Direccién de Desarrollo
Urbano y Ecologia, a través de la Subdireccién de Programacién Urbana, dictaminando
PROCEDENTE CONDICIONADO a aplicarse solventando todas las observaciones)y

como Gnicamente en la superficie identificada con los usos de suelo Urbanizables/del
PDU2040 Sexta actualizacién, sin modificar el uso de ANVA que se ubica dentro del
predio con una superficie de 388.03 m2, en términos del ordinal 77 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado
de Chihuahua, bajo la éptica del articulo 7 fraccién Il de la ley en cita, ademas,
conforme a lo establecido en los Articulos 2 fraccién Il y 3 fraccién 11, XXXIX de la Ley
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General de Equilibrio Ecolégico y la Protecciéon al Medio Ambiente, 2 fraccién Viil, 39
fraccién IV y 100, fraccién V de la Ley de Equilibro Ecolégico y Protecciéon al Ambiente
del Estado de Chihuahua y Articulos 7 fraccién 111, articulo 82, 77, 89 fraccién i1l y VIII,
100 de la ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Humano del Estado de Chihuahua., el cambio de uso de suelo Recreacién y Deporte,
Equipamiento Urbano, Zona Especial de Desarrollo Controlado y Area Natural de
Valor Ambiental (ANVA) a Recreaciéon y Deporte, Zona Especial de Desarrollo
Controlado y Area Natural de Valor Ambiental (ANVA).

Porlo que turnamos a Usted, la propuesta para dar seguimiento a lo indicado en el
Articulo 77 de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano del Estado de Chihuahua.

.Se anexa al presente, carpeta con la siguiente documentacién:

Original de la solicitud firmada por el representante legal.

Copia simple de la identificacién con fotografia del representante legal.

Copia certificada del Acta Constitutiva de la empresa.

Copia certificada del Poder representante legal.

Copia certificada de la escritura del predio.

Oficios No. DASDDU/358/2023 de fecha 14 de julio de 2023, de |a Direccién de
Desarrollo Urbano y Ecologia donde se solicita al Instituto de Planeacién
Integral del Municipio de Chihuahua el dictamen téchico del estudio de
planeacién urbana.

7.  Oficio No.374/2023 de fecha 08 de agosto de 2023 del Instituto de Planeacién

a0 "|PAR  Integral del Municipio de Chihuahua donde emite el dictamen técnico.

8. Oficio No. DASDDU/359/2023 de fecha 14 de julio de 2023 emitido por la

T Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia donde solicita a la Direccién de

) Desarrollo Humano y Educacién los Comités de Vecinos.
9. Oficio No. DDHE/T136/2023 de fecha 26 de julio y DDHE/1284/2023 de fecha
22 de agosto de 2023 emitido por la Direccién de Desarrollo Humano y

o Educacién donde informa de la existencia de 7 Comité de Vecinos.

: 10. Oficios DASDDU/595/2023, DASDDU/597/2023, DASDDU/598/2023,
DASDDU/600/2023 todos de fecha 18 de agosto de 2023 y oficios
DASDDU/596/2023, DASDDU/599/2023 y DASDDU/601/2023 todos de fecha
24 de agosto del 2023 por la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia a los
comités de vecinos.

1. Oficio No. DASDDU/592/2023 de fecha 17 de agosto de 2023, de la Direccién
de Desarrollo Urbano y Ecologia, dirigido a la Subsecretarfa Juridica, donde
solicita la publicacién del Aviso en el tablero de aviso de la Presidencia
Municipal.

12. Oficio No. $3/964/2023 de fecha 04 de septlembre de 2023 expedido pot
Subsecretaria Juridica, sobre el cumpllmlento de la publicacién en el tablero de
avisos de la Presidencia Municipal.
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13.
14,
15.-
16.

17.

Q. ADRIANA DlAZEM

DIRELTO

Copia simple de la Sexta Sesidn Extraordinaria del dia 22 de septiembre del 2023
de la Comisidn de Desarrollo Urbano.

Copia simple del comprobante de pago de predial.

Copia del comprobante de pago del tramite. '

2 CD's con el archivo magnético del estudio de planeacién urbana, para su
publicacién en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado.

Original y copia del estudio de pianeacién urbana, denominado “Predio 303".

ATENTAMENT

-

E DESARROLLO URSAT@uYs ]
NAMIENTOS-EN AUSENCIA DEL SUBDIRECTOR DE
PROGRAMACION URBANA, DE CONFORMIDAD CON EL
ARTICULO 111 DEL REGLAMENTO INTERIOR DEL MUNICIPIO DE
CHIHUAHUA "

PRESIDENCI,
CHIHUAH
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Estudio de Cambio de uso de suelo
denominado

“PREDIO 303”

de Recreacion y Deporte, Equipamiento urbano, ZEDEC, y ANVA a
Recreacion y Deporte, ZEDEC, y ANVA. en el
Lote 1, Manzana 63, Zona 1, del poblado Labor de Dolores, del Municipio de Chihuahua.

Promotor
C. Antonio Sandoval Olivas

Representante legal |
;’7 o S0P %/f// e by

c;tor Responsable en Urbanismo
Arq. Jesus Alfonso Vargas Gonzélez
D.R.U 033

Julio de 2023
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Introduccion

El presente estudio de planeacion urbana denominado “Predio 303” promueve el cambio de uso
de suelo en el Plan Parcial de Desarrollo Sostenible 3 Presas', de Zona Especial de Desarrollo
Controlado ZEDEC, Recreacién y Deporte RyD, Equipamiento Urbano EU, y Area Natural de
Valor Ambiental ANVA a Recreacion y Deporte RyD, Zona Especial de Desarrollo Controlado
ZEDEC y Area Natural de Valor Ambiental ANVA, para el predio identificado como Lote nimero
1, de la Manzana 63 de la Zona 1 del poblado Labor de Dolores, ubicado en el Municipio de
Chihuahua, Chihuahua, con una superficie de 303,784.96 m2.

El predio se orienta al aprovechamiento compatible con los usos habitacionales existentes en la
zona, sustentado en la normatividad establecida en el propio PDU visidon 2040 vigente, para el
predio de aplicacién del plan para cambio de uso del suelo. Es por ello que el presente estudio
aporta elementos técnicos y normativos que sustentan la solicitud de uso de suelo propuesto, y
obtener la autorizacion respectiva.

Esta accién pretende contribuir a la ocupacién ordenada de predios con uso cercanos a
vialidades primarias de la zona, y que estan provistos de infraestructuras, cuyo
aprovechamiento es compatible con el uso existente en el entorno inmediato.

! “Plan Parcial de Desarrollo Sostenible 3 Presas”, ubicado al sur poniente de la ciudad, con superficie de 6,388-
14.518 has., publicado en el Folleto Anexo No. 79 al Periddico Oficial del Gobierno del Estado Libre y Soberano
del Chihuahua, del sabado 03 de octubre de 2015.
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| - Fundamentacion Juridica

El estudio de planeacién urbana denominado “Predio 303", considera al predio identificado
como el Lote numero 1, de la Manzana 63 de la Zona 1 del poblado Labor de Dolores, ubicado
en el Municipio de Chihuahua, Chihuahua, con una superficie de 303,784.96 m2; se formula con
la finalidad de aportar los elementos técnicos y normativos que fundamenten la solicitud de
cambio de uso de suelo del predio de aplicacién del plan.

El estudio de modificacidbn menor al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion
Chihuahua, sexta actualizacién? se fundamenta juridicamente a nivel federal, estatal y
municipal, en lo siguiente:

AMBITO FEDERAL

Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos 3

La fundamentacion juridica de la planeacion en México, emana de su Constitucién Politica de
los Estados Unidos Mexicanos en sus articulos 27, 73 y 115, establecieron el orden juridico y
dieron validez a las normas 4 Ultima reforma publicada DOF 07-05-2008 de ordenamiento
territorial a través de los Planes de Desarrollo Urbano en el Pais.

Articulo 27. La propiedad de las tierras y aguas comprendidas dentro de los limites del territorio
nacional, corresponde originariamente a la Nacion, la cual ha tenido y tiene el derecho de
transmitir el dominio de ellas a los particulares, constituyendo la propiedad privada.

Articulo 73. El Congreso tiene facultad: Para expedir las leyes que establezcan la concurrencia
del Gobierno Federal, de los Estados y de los Municipios, en el ambito de sus respectivas
competencias, en materia de asentamientos humanos, con objeto de cumplir los fines previstos
en el parrafo tercero del articulo 27 de esta Constitucion.

Para expedir leyes sobre planeacion nacional del desarrollo econdmico y social, expedir leyes
que establezcan la concurrencia del Gobierno Federal, de los gobiernos de los Estados y de los
municipios, en el ambito de sus respectivas competencias, en materia de proteccion al ambiente
y de preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico.

Articulo 115. Faculta a los Municipios, en los términos de las leyes federales y Estatales
relativas, estaran facultados para: Formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de
desarrollo urbano municipal; participar en la formulacién de planes de desarrollo regional, los
cuales deberan estar en concordancia con los planes generales de la materia. Cuando la
Federacion o los Estados elaboren proyectos de desarrollo regional deberan asegurar la

2 Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua, visién 2040. POE No. 71 del 04 de septiembre de
2021.

3 Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos. Constitucion publicada en el Diario Oficial de la Federacion
el 5 de febrero de 1917. Ultima reforma publicada DOF 10-06-2011.
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participaciéon de los municipios; Autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo, en el ambito
de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales.

Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano*

Atribuciones de los Municipios

Articulo 11. Corresponde a los municipios:

I. Formular, aprobar, administrar y ejecutar los planes o programas municipales de Desarrollo
Urbano, de Centros de Poblacién y los demas que de éstos deriven, adoptando normas o
criterios de congruencia, coordinacion y ajuste con otros niveles superiores de planeacion,
las normas oficiales mexicanas, asi como evaluar y vigilar su cumplimiento;

[l. Regular, controlar y vigilar las Reservas, Usos del Suelo y Destinos de areas y predios, asi
como las zonas de alto riesgo en los Centros de Poblacion que se encuentren dentro del
municipio;

lll. Formular, aprobar y administrar la Zonificacién de los Centros de Poblaciéon que se
encuentren dentro del municipio, en los términos previstos en los planes o programas
municipales y en los demas que de éstos deriven;

Xl. Expedir las autorizaciones, licencias o permisos de las diversas acciones urbanisticas, con
estricto apego a las normas juridicas locales, planes o programas de Desarrollo Urbano y
sus correspondientes Reservas, Usos del Suelo y Destinos de areas y predios;

Articulo 51. Los planes o programas municipales de Desarrollo Urbano sefalaran las acciones
especificas para la Conservacion, Mejoramiento y Crecimiento de los Centros de Poblacion y
estableceran la Zonificacion correspondiente. Igualmente deberan especificar los mecanismos
que permitan la instrumentacion de sus principales proyectos, tales como constitucion de
Reservas territoriales, creacion de infraestructura, equipamiento, servicios, suelo servido,
vivienda, espacios publicos, entre otros. En caso de que el ayuntamiento expida el programa de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion respectivo, dichas acciones especificas y la
Zonificacion aplicable se contendran en este programa.

Articulo 52. La legislacion estatal en la materia sefalara los requisitos y alcances de las
acciones de Fundacion, Conservacion, Mejoramiento y Crecimiento de los Centros de
Poblacion, y establecera las disposiciones para:

I. La asignacion de Usos del suelo y Destinos compatibles, promoviendo la mezcla de Usos del
suelo mixtos, procurando integrar las zonas residenciales, comerciales y centros de trabajo,
impidiendo la expansion fisica desordenada de los centros de poblacion y la adecuada
estructura vial;

4 Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano. Ultima reforma DOF 28-
11-2016.
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AMBITO ESTATAL

Constitucion Politica del Estado de Chihuahua °

La Constitucién Politica del Estado de Chihuahua, en sus articulos 1° y 2°, destaca la soberania
del Estado en lo que concierne a su régimen interior, y el ser parte integrante de los Estados
Unidos Mexicanos. En su articulo 64 establece las facultades de su Congreso, la que, entre
otras, sera: de Legislar en todo lo concerniente al régimen interior del Estado y, abrogar,
derogar, reformar y adicionar las leyes y decretos. El articulo 93 establece las facultades y
obligaciones del Gobernador del Estado.

Ley de Planeacion del Estado de Chihuahua®

Articulo 1. Las disposiciones de esta Ley son de orden publico e interés social y tienen por

objeto establecer:

I. Las normas y principios, conforme a los cuales se llevara a cabo la planeacién del desarrollo
en el Estado de Chihuahua;

Il. Las bases para el establecimiento y funcionamiento del Sistema Estatal de Planeacion
Democrética;

lll. Las bases para que el Ejecutivo Estatal, coordine sus actividades de planeacion con el
Ejecutivo Federal y con los Ayuntamientos de los Municipios del Estado;

IV. Las bases para promover y garantizar la participacion democratica de los sectores social y
privado, a través de sus organizaciones representativas, en la elaboracion de los planes y
programas a que se refiere esta Ley; y

V. Las bases para la concertacion de acciones con los sectores social y privado, tendientes a
alcanzar los objetivos y prioridades de los planes y programas.

Articulo 2. La planeacién debera llevarse a cabo como medio para el eficaz desemperfio de la
responsabilidad del Gobierno del Estado y de los Gobiernos Municipales, sobre el desarrollo
integral de la entidad, de acuerdo a los principios, fines y objetivos politicos, sociales, culturales
y economicos contenidos en la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Chihuahua.

Articulo 3. Para los efectos de esta Ley, se entiende por planeacién del desarrollo, la
ordenacion racional y sistematica de las acciones de las diversas instancias de gobierno con la
participacién de los sectores social y privado, a fin de transformar la realidad socioeconémica de
la entidad, y elevar la calidad de vida de su poblacion.

Articulo?7. Fraccion | el Sistema Estatal de Planeacién Democratica se plasmara en los
siguientes documentos:

II. A Nivel Municipal:

a) Los Planes Municipales de Desarrollo.

5 Constitucion Politica del Estado de Chihuahua. Ultima reforma aplicada Decreto 209-02 11 P.E. 2002.11.27/N0.95
6, Ley de Planeacioén del Estado de Chihuahua. Ley publicada en el Periédico Oficial No. 1 del 4 de enero de 1989.
Ultima Reforma POE 2003.04.19/No.32.
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Articulo 9. En el ambito del Sistema Estatal de Planeacién Democratica, tendra lugar la
participacién y consulta de los diversos grupos sociales, con el propésito de que la poblacion
exprese sus opiniones para la elaboracion, actualizacién, ejecucion, control y evaluacién del
Plan Estatal de Desarrollo y de los Planes Municipales de Desarrollo y los demas programas a
que se refiere esta Ley.

Articulo 38. EIl Ejecutivo Estatal, las entidades de la Administracion Publica Paraestatal y los
Ayuntamientos, podran concertar la realizacion de las acciones previstas en el Plan y los
programas que se deriven de éste, con las representaciones de los grupos sociales o con los
particulares e interesados.

Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del
Estado de Chihuahua’

Articulo 13. Corresponde a los municipios, de conformidad con el articulo 115 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos y de la Ley General de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, en el ambito de sus respectivas
competencias, las siguientes atribuciones:

I. Cumplir el marco legal que garantice la aplicacion de los principios y regulaciones de esta
Ley.

lll. Formular, aprobar, administrar, evaluar y actualizar, en su caso, el Plan Municipal de
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, asi como otros instrumentos de planeacion
derivados a que se refiere el articulo 37 de esta Ley.

VI. Formular y administrar la zonificacion prevista en los planes de su competencia, asi como
controlar y vigilar la utilizacién del suelo y el aprovechamiento del potencial urbano.

IX. Otorgar las licencias y autorizaciones de su competencia, asi como realizar la inspeccion y
seguimiento correspondiente de:

a) Ocupacién, aprovechamiento y utilizacion del suelo publico o privado, incluyendo las relativas
a las acciones urbanisticas a que se refiere esta Ley.

XXIX. Regular, controlar y vigilar las reservas, usos del suelo y destinos de areas y predios, asi
como las zonas de alto riesgo en los centros de poblacion que se encuentren dentro del
municipio.

Sistema de planeacién para el ordenamiento territorial y desarrollo urbano
Articulo 37. El ordenamiento territorial y la planeacion de los asentamientos humanos y del
desarrollo urbano en la Entidad, se llevara a cabo a través de:

V. Los Planes de Desarrollo Urbano de Centros de Poblacion.

Los planes y programas a que se refiere este articulo seran elaborados, aprobados, ejecutados,
controlados, evaluados y modificados por las autoridades competentes, con las formalidades

7 Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua. POE No.
79 del 2 de octubre de 2021. H. Congreso del Estado.
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previstas en esta Ley, y estaran a consulta y opinién del publico en las dependencias que los
apliquen.

Asimismo, deberan expresar los fundamentos y motivos legales que, con base en esta Ley y
otras disposiciones legales, les den origen y los justifiquen.

Modificacion o actualizaciéon de los Planes Municipales de Desarrollo Urbano

Articulo 76. La modificacion o actualizacion de los planes municipales de desarrollo urbano,
podra ser solicitada ante la autoridad municipal correspondiente por:

VI. Las personas fisicas o morales residentes en el municipio de que se trate.

En todo caso, la autoridad municipal estara facultada para determinar la procedencia de las
solicitudes que reciba en los términos de este articulo. En caso de negativa, su determinacién
debera estar justificada conforme a las disposiciones de esta Ley, su reglamentacion y demas
disposiciones legales aplicables.

Actualizacion o modificacion de los Planes Municipales

Articulo 77. Toda actualizacién o modificacion a los planes municipales de desarrollo urbano se
sujetard al mismo procedimiento que el establecido para su formulacion, aprobacion,
publicacion y registro.

Los municipios del Estado podran aprobar modificaciones menores a los planes municipales de
su competencia, tales como cambio de uso del suelo, cambios en la densidad e intensidad de
su aprovechamiento, adecuaciones menores a la estrategia vial o el cambio en la altura maxima
de construccién permitida, siempre y cuando no sean de impacto significativo, no se modifique
el limite del Centro de Poblacién, no se afecten las caracteristicas de la estructura urbana
prevista en el instrumento, ni se altere la delimitacion entre las areas urbanizables y las no
urbanizables. En todo caso se requerira la aprobacion del ayuntamiento mediante un dictamen
técnico que elabore la autoridad municipal encargada de la formulacion del plan
correspondiente; este procedimiento se regird por las normas que para tal efecto se
establezcan en los reglamentos o instrumentos de planeacién municipal.

Para los efectos del parrafo anterior, la autoridad municipal competente dara aviso publico del
inicio del proceso de modificacion menor y establecera un plazo de por lo menos diez dias
habiles para que las personas interesadas o residentes de la zona de que se trate, presenten
los planteamientos que consideren pertinentes.

La autoridad dara respuesta a dichos planteamientos y los pondra a disposicion para su
consulta fisica o electronica, durante al menos cinco dias habiles previos a la aprobacién de la
modificacidon menor correspondiente.

En ningun caso se considerara modificacion menor, de forma enunciativa mas no limitativa,
cuando se trate de cancelar la continuidad o modificar la seccion de una vialidad de jerarquia
primaria.
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Zonificacion Primaria
Articulo 88. Corresponde a los municipios formular, aprobar y administrar la zonificacion de los
centros de poblacion ubicados en su territorio.

La Zonificacion Primaria y Secundaria debera establecerse en los planes de desarrollo urbano
de centros de poblaciéon, en congruencia con los niveles superiores de planeacién que
establece el articulo 37 de esta Ley.

Criterios de Zonificacion Secundaria

Articulo 90. La Zonificacion Secundaria se establecera en los planes de desarrollo urbano de

centros de poblacién, de acuerdo con los criterios siguientes:

I. En las zonas de conservacion se regulara la mezcla de usos del suelo y sus actividades.

Il. En las zonas que no se determinen de conservacion:

a) Se consideraran compatibles y, por lo tanto, no se podra establecer una separacion entre los
usos de suelo residenciales o habitacionales, comerciales y de centros de trabajo, siempre
y cuando estos no amenacen la seguridad, salud y la integridad de las personas, o rebasen
la capacidad de los servicios de agua, drenaje y electricidad o la movilidad.

b) Se debera permitir e incentivar la densificacion en las edificaciones y zonas, promoviéndose
las acciones necesarias para contar con la capacidad para proveer los servicios de agua,
drenaje, electricidad y movilidad, a partir de instrumentos de colaboracion con otros
ordenes de gobierno y los promotores inmobiliarios.

c) Se deberan implementar mecanismos que incentiven la densificacion y la inversion
incremental en las edificaciones y zonas a las que se refiere el inciso anterior, a fin de
promover la inversion privada en poligonos de desarrollo y construccion prioritarios y un
mayor aprovechamiento del potencial urbano. Estos poligonos deberan estar previamente
establecidos en los planes de desarrollo urbano de los centros de poblacion
correspondientes.

d) Se garantizara la consolidacién de una red coherente de vialidades primarias y secundarias,
dotacion de espacios publicos y equipamientos suficientes y de calidad, que priorice el
acceso al espacio publico y la movilidad, conforme a los principios de esta Ley.

La zonificaciéon secundaria promovera la asignacién de usos mixtos y compatibles, procurando
la mezcla de usos de suelo residenciales, comerciales y centros de trabajo, siempre y cuando
estos no amenacen la seguridad, salud y la integridad de las personas, o se rebasen la
capacidad de los servicios de agua, drenaje y electricidad o la movilidad. Los planes
municipales de desarrollo urbano deberan incluir las reglas o criterios para interpretar la
zonificacion, cuando los limites o demarcacion de las zonas afecten parcialmente a los predios
o se les apliquen dos o0 mas usos del suelo a una sola propiedad.
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AMBITO MUNICIPAL

Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua®

Articulo 9. Son atribuciones del Municipio:

[ll. Formular y administrar la zonificacion prevista en los programas de desarrollo urbano
sostenible, asi como controlar y vigilar la utilizacién del suelo y el aprovechamiento del potencial
urbano;

V. Otorgar las licencias, autorizaciones, constancias, asi como realizar la inspeccion y
seguimiento correspondientes de:

a) Ocupacion, aprovechamiento y utilizacion del suelo publico o privado;

Articulo 11. Corresponde a la Direccion:

I. Fijar los requisitos y documentos a que deberan sujetarse acciones de aprovechamiento
urbano que requiera el fraccionamiento, fusion, re lotificacién de terrenos o subdivision, el
establecimiento de régimen de propiedad en condominio o la edificacién, modificacion,
ampliacion, reparacion, uso, mantenimiento y demolicién de construcciones dentro del territorio
municipal;

VI. Exigir el cumplimiento de las medidas contenidas en las autorizaciones, licencias y permisos
para la ejecucion de acciones urbanas, y para el uso o aprovechamiento de areas o predios, a
que se refiere este Reglamento;

VII. Revisar, promover, autorizar y, en su caso, realizar los estudios para establecer o modificar
las limitaciones respecto a los usos, destinos y reservas de construccién, tierra y agua,
determinando las densidades de poblacion permisibles;

Articulo 24. El Ayuntamiento podra aprobar Modificaciones Menores a los Planes o Programas
de su competencia, conforme a lo siguiente:

I. Sobre el cambio de uso del suelo a otro que sea compatible;

Il. Sobre el cambio de la densidad e intensidad de su aprovechamiento, o

lll. Sobre el cambio de la altura maxima de construccion permitida;

Articulo 25. Las modificaciones anteriores procederan siempre y cuando:

I. No se modifique el Limite del Centro de Poblacion,

Il. No se altere la delimitacion entre las areas urbanizables y las no urbanizables, o

lll. No se afecten las caracteristicas de la estructura urbana prevista en el Plan de Desarrollo
Urbano del Centro de Poblaciéon Chihuahua.

Articulo 26. Quienes pretendan realizar una modificacién menor en los términos de los articulos
24 y 25 del presente Reglamento, deberan presentar una solicitud por escrito dirigida a la
Direccion, acreditar la propiedad del predio motivo de la modificacion y adjuntar un documento
técnico que justifique la accion solicitada y la informacién grafica que permita la correcta
interpretacién del tramite solicitado.

8 Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible para el Municipio de Chihuahua. 2013. POE No. 80 del sabado 05 de
octubre de 2013.
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PROCESO DE APROBACION

El proceso de modificacion menor al Plan Parcial de Desarrollo Sostenible 3 Presas para
cambio de uso de suelo de Zona Especial de Desarrollo Controlado ZEDEC, Recreacion vy
Deporte RyD, Equipamiento Urbano EU, y Area Natural de Valor Ambiental ANVA a Recreacion
y Deporte RyD, Zona Especial de Desarrollo Controlado ZEDEC y Area Natural de Valor
Ambiental ANVA, se sustenta en lo establecido por la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua respecto a la
aprobacion y modificacion de los programas de desarrollo urbano sostenible. El Articulo 77 de la
Ley establece que toda actualizacion o modificacion a los planes municipales de desarrollo
urbano se sujetara al mismo procedimiento que el establecido para su formulacion, aprobacion,
publicacion y registro.

Aprobacién y consulta

Articulo 73. Los instrumentos de planeacién municipal a que se refiere el articulo 37 de esta
Ley, seran formulados, aprobados, ejecutados, controlados y evaluados por los ayuntamientos
Y, en su caso, por las demas autoridades municipales competentes.

Las autoridades municipales podran solicitar la opinién y asesoria del Gobierno del Estado, a
través de la Secretaria y del Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano v,
en su caso, de la Federacion.

Procedimiento para la formulacién y aprobacion

Articulo 74. Para formular y aprobar cualquiera de los instrumentos de planeacion municipal

previstos en el articulo 37 de esta Ley, se seguira el procedimiento siguiente:

I. Los municipios daran aviso publico del inicio del proceso de planeacion y de recepcion de las
opiniones, planteamientos y demandas de la comunidad, en cumplimiento de las
disposiciones en materia de participacién social y ciudadana que sefala esta Ley.

II. Los municipios formularan el proyecto del Plan de que se trate y lo difundiran ampliamente en
al menos un diario de mayor circulaciéon en la zona, asi como en medios fisicos y
electrénicos de comunicaciéon de la autoridad municipal. Cuando exista un Instituto de
Planeacién, este estara a cargo de la formulacion de los planes, asi como de sus
actualizaciones y modificaciones.

lll. El proyecto del Plan estara a consulta y opinién de la ciudadania, de las organizaciones de
la sociedad civil y de las autoridades de los tres 6rdenes de gobierno interesadas, durante
un plazo no menor de sesenta dias naturales, tratdndose de los instrumentos a que se
refieren las fracciones IV y V del articulo 37 de esta Ley, y no menor de treinta dias
naturales para los demas, a partir del momento en que el proyecto se encuentre disponible.
Asimismo, antes de que inicie dicho plazo, se remitira copia del proyecto al Ejecutivo del
Estado, a través de la Secretaria, asi como al Consejo Municipal de Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano.

IV. Los municipios organizaran al menos dos audiencias publicas, cuando se trate de los
instrumentos a que se refieren las fracciones IV y V del articulo 37 de esta Ley, y al menos
una audiencia publica para los demas, en las que se expondra el proyecto y se recibiran las
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sugerencias y planteamientos de las personas interesadas. Simultdneamente, el area
municipal encargada de la elaboracién del plan, llevara a cabo las reuniones que sean
necesarias para asegurar la congruencia del mismo con la presente Ley y el Programa
Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

V. Las sugerencias y planteamientos que se reciban durante el tiempo de consulta, deberan ser
respondidos por el area encargada de la elaboracion del documento en un plazo no mayor
a diez dias habiles a partir del cierre del periodo de consulta.

VI. Las respuestas a los planteamientos y las modificaciones del proyecto deberan
fundamentarse y estaran a consulta de las personas interesadas en las oficinas de la
autoridad municipal, en forma impresa en papel y en forma electronica a través de sus
sitios web, durante un plazo de quince dias habiles.

VII. Realizado lo anterior, la autoridad municipal elaborara el documento final, que contendra las
modificaciones que resulten aplicables, derivado de la consulta a que se refiere este
articulo y lo remitira a la Secretaria.

VIII. Una vez que conozca el proyecto definitivo del Plan, la Secretaria, en un plazo no mayor
de noventa dias habiles, emitira un Dictamen de Congruencia del mismo, respecto del
Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano y, en su caso, con otros
planes de desarrollo metropolitanos. Dicho dictamen sera requisito indispensable para su
aprobacion, no obstante, ante la omisidén de respuesta operara la afirmativa ficta.

En caso de no ser favorable, el dictamen debera justificar de manera clara y expresa las
recomendaciones que se consideren pertinentes para que el municipio efectie las
modificaciones correspondientes.

IX. Cuando el plan motive la modificacién del fundo legal o limite de centro de poblacion
existente, una vez que la Secretaria haya emitido el Dictamen de Congruencia a que se
refiere este articulo, se hara la adecuacion respectiva a efecto de que coincida con el Limite
de Centro de Poblacidon propuesto, en forma previa a la aprobacion del plan.

X. Cumplidas las anteriores formalidades, los ayuntamientos aprobaran el Plan y lo remitiran al
Ejecutivo Estatal para su publicacién en el Periddico Oficial del Estado dentro de los diez
dias habiles siguientes a su recepcion.

Una vez publicado, el Plan debera inscribirse en Registro Publico de la Propiedad y editarse en

medios impresos y electrénicos para su difusién.

Publicacién y registro

Articulo 79. Los planes de desarrollo urbano municipal o sus modificaciones, una vez
aprobados, deberan ser publicados en el Periédico Oficial del Estado, asi como en las paginas
electrénicas institucionales de la Secretaria y de los municipios de que se trate.

Dichos instrumentos de planeacion o sus modificaciones deberan ser inscritos gratuitamente en
el Registro Publico de la Propiedad, dentro de los veinte dias habiles siguientes a la fecha de su
publicacion.

Los instrumentos de planeacion que contempla esta Ley, una vez aprobados, publicados e
inscritos tendran una vigencia indefinida.
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Difusion

Articulo 80. La Secretaria y los municipios pondran a disposicién de las personas interesadas
los planes de desarrollo urbano municipal para su consulta. Igualmente promoveran la difusion
y conocimiento ciudadano de dichos instrumentos de planeacién.

Es obligacién de los municipios remitir a la Secretaria los planes municipales a que se refiere el
parrafo anterior, en los formatos impresos y digitales, debidamente georreferenciados, para su
integracion en el Sistema de Informacion y Evaluacion Territorial y Urbano a que se refiere esta
Ley.

Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua °

Este Cddigo contiene las normas a que se sujetara la organizacion interior del Ayuntamiento y
el funcionamiento de la Administracion Publica Municipal en el Estado de Chihuahua,
reglamentando las disposiciones relativas a los Municipios, contenidas en la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos y en la Constitucién Politica del Estado Libre y
Soberano de Chihuahua.

Articulo 72. Son atribuciones del Director de Desarrollo Urbano y Ecologia Municipal, las
siguientes:

ll. Controlar las reservas, usos y destinos de areas y predios en los centros de poblacién, asi
como vigilar que las acciones de urbanizacion se ajusten a las disposiciones previstas en los
planes de desarrollo urbano;

lll. Administrar la zonificacién prevista en los planes de desarrollo urbano correspondientes a su
jurisdiccién territorial;

9 Caédigo Municipal para el Estado de Chihuahua. Fecha de ultima reforma: 7 de agosto del 2004.
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Il - ANTECEDENTES

Definicion de Area de Estudio

El estudio de planeacion urbana, describe las caracteristicas del medio natural y construido del
poligono de analisis, y particularmente del “Plan Parcial de Desarrollo Sostenible 3 Presas”
donde se localiza el predio de aplicaciéon del plan. Con ello se sustenta la solicitud del cambio
de uso de suelo de Zona Especial de Desarrollo Controlado ZEDEC, Recreacién y Deporte
RyD, Equipamiento Urbano EU, y Area Natural de Valor Ambiental ANVA a Recreacién y
Deporte RyD, Zona Especial de Desarrollo Controlado ZEDEC y Area Natural de Valor
Ambiental ANVA, en el predio identificado como el Lote nimero 1, de la Manzana 63 de la Zona
1 del poblado Labor de Dolores, en el Municipio de Chihuahua, con una superficie de
303,784.96 m2; de conformidad con la normatividad urbana del municipio de Chihuahua, y
obtener la licencia de uso de suelo del uso que se solicita. Ver imagen 1.

Imagen 1. Pollgono de analisis y predio de aplicacion.
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Fuente: ElaboraCIon propia con datos del PDU 2040, sexta actualizacion 2021 Jun/o 2023
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El analisis de las condiciones del sitio, considera un radio de analisis de 2 kilbmetros en torno al
predio de aplicacion del plan propuesto para cambio de suelo de suelo.

El predio colinda al oriente con la calle EI Rejon de abajo, considerada como vialidad
secundaria, y que se vinculan con vialidades importantes como la av. Prol. Tedfilo Borunda
Ortiz, al sur, y con la av. Instituto Politécnico Nacional al norte, y otras del poligono de estudio.
Ver imagen 2.

Estas vialidades dan acceso, a lo largo de su trayectoria, a diversas colonias y fraccionamientos
dentro del poligono de estudio como son: Bosques del Rejon, Puerta de hierro etapas I, II, lll y
IV, Mirador Rején, Las fuentes, Lomas altas, Avicola |, Diamante Reliz, Cerrada, Navarra,
Carrada Baena, Cerrada Castilla, Real Saratoga etapa |, y Il, Ankara Residencial, Praderas
Lake, Hacienda Carlota, Hacienda Sofia, Hacienda Isabela, Monteverde, Bosques Boreales,
entre otras, las cuales se caracterizan por tener uso de suelo habitacional con una densidad
predominante de tipo H25, H35, asi como H+60, localizada de manera dispersa en el poligono
de estudio.

Imagen 2. Predio de aplicacion del plan, y usos colindantes.

.
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7 Habitacional Campestre de 1 - 4 viv/ha
Habitacional de 5 - 12 viv/ha

Habitacional de 13 - 25 vivtha

Habitacional de 26 - 35 viv/ha
- Habitacional de 36 - 45 viv/ha
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l Reserva en Area Eslralégica

Area Natural de Valor Ambiental
| Preservacion Ecolégica

Fuente: Datos Plan Parcial de Desarrollo Sostenible 3 Preas. Junio 2023.



32

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 15 de mayo de 2024.

Régimen de tenencia de la tierra

El predio de aplicacion del plan cuenta con inscripcidn ante el Registro Publico de la Propiedad
mediante Escritura Publica numero 1590, volumen 57, en la cual, ante la Fe del Licenciado
Eugenio Fernando Garcia Russek, Notario Publico nimero 24 para el Distrito Judicial Morelos,
del Estado de Chihuahua, comparecieron los sefiores Antonio Sandoval Olivas y Salim Manuel
Yapor Saucedo en su caracter de Mandatarios del sefior Ramén Alberto Acosta Herrera como
la parte vendedora y la sefiora Margarita Sandoval Olivas, en su caracter de Apoderada de
Grupo Inmobiliario 303, Sociedad Andnima de Capital Variable, como la parte compradora, para
formalizar el contrato de compraventa respecto del solar urbano identificado como el Lote
numero 1, de la Manzana 63 de la Zona 1 del poblado Labor de Dolores, ubicado en el
Municipio de Chihuahua, Chihuahua, con una superficie de 303,784.96 m2, y clave catastral
966-008-098. Verimagen 3 ala 5.

Imagen 3. Vista suroriente del predio propuesto para cambio de uso de suelo.

S

Fuent: Imagen el siti, treet view goog aps 2022. Junio 2023.

Imagen 4. Vista de la calle secundaria “El Rején de abajo”, colindante al predio.

Mt S

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 202. Junio 223.
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Imagen 5. Plano catastral del predio de aplicacion de plan.
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Estructura urbana.

La estructura urbana define el esquema en base a nodos concentradores de actividades y
equipamientos, en escalas determinadas por su nivel de cobertura, como el centro urbano,
cercano a la zona de estudio.

El predio de aplicacion del plan se localiza en la reserva para el crecimiento urbano al sur
poniente del centro de poblacion, colindante a la zona urbanizada en una zona en proceso de
consolidacion en cuanto a la ocupacion del suelo, provista con redes de infraestructura de agua
potable, drenaje sanitario, y electrificacion. Ver imagen 6.

Imagen 6. Estructura urbana en la ciudad de Chihuahua.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, sexta actualizacion 2021. Junio 2023.
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En el poligono de analisis predomina el uso habitacional bajo el esquema de vivienda en
fraccionamientos y colonias con densidades H25, H35 y H45 principalmente. También existe la
vivienda desarrollada mediante el esquema plurifamiliar, localizados de manera dispersa en el
poligono de estudio.

Existen areas de comercio y de uso mixto sobre la av. Prol. Tedfilo Borunda Ortiz, cercanas al
predio de aplicacién del plan, asi como equipamientos de tipo barrial al interior de los
fraccionamientos y colonias. El predio se localiza a aproximadamente 1,100 m de la av. Prol.
Tedfilo Borunda Ortiz, y colinda con la calle El Rejon de abajo.

La accesibilidad al predio de aplicacion del plan es favorecida debido a la estructura vial
existente, colindando con la calle El Rejon de abajo, que conecta con importantes vialidades de
Primer Orden como la av. Prol. Tedfilo Borunda Ortiz, y la av. De la Juventud, asi como
vialidades secundarias al interior del poligono de estudio.

La zona en que se ubica el predio de aplicacion del plan, se localiza dentro del area de
influencia del subcentro sur poniente, y cercano a la vialidad de primer orden: av. Prol. Tedfilo
Borunda Ortiz, que contienen gran parte del comercio existente en el area de estudio.

El aprovechamiento urbano al interior del predio de aplicacion del plan contribuye a la
ocupacién ordenada del suelo y la consolidacion del entorno, mediante la propuesta de cambios
de uso de suelo compatibles con los usos predominantes en torno al predio.

Esta accién promovera el aprovechamiento urbano de un predio ubicado en el Plan Parcial de
Desarrollo Sostenible 3 Presas para cambio de uso de suelo de Zona Especial de Desarrollo
Controlado ZEDEC, Recreacion y Deporte RyD, Equipamiento Urbano EU, y Area Natural de
Valor Ambiental ANVA a Recreacion y Deporte RyD, Zona Especial de Desarrollo Controlado
ZEDEC y Area Natural de Valor Ambiental ANVA.

Ello posibilita el desarrollo de vivienda y usos compatibles, contribuyendo al mejor
aprovechamiento del predio sin desarrollar, y que se encuentra en una zona en proceso de
consolidacién, provista con infraestructura y servicios, promoviendo de este modo, la ocupacién
ordenada de las reservas para el crecimiento de esta zona de la ciudad.
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lll. DIAGNOSTICO

ANALISIS DEMOGRAFICO

Segun datos del INEGI en su Conteo de poblacion y vivienda 2020, el municipio de Chihuahua
cuenta con un total de 937,674 habitantes, lo que representa una tasa media de crecimiento
poblacional 1.82% anual, mostrando una recuperacion con respecto a los Censos anteriores,
donde en el afio del 2010 fue de 1.57%, en el 2000 era de 1.40% y en 1995 la poblacién
alcanzé un crecimiento anual de un 3.52%. La poblacion femenina asciende a 480,434
equivalente al 51.23% de la poblacion total, mientras que la poblacion masculina represento
457,240 el 48.77% restante. La mitad de la poblacién cuenta con un rango de 20 a 24 anos,
por lo que se considera que Chihuahua es un municipio de jévenes. Ver imagen 7.

Imagen 7. Densidad de poblacién total en el poligono de analisis, AGEB urbano.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, sexta actualizaciéon 2021. Junio 2023.

Dentro del poligono de analisis, se determina una poblacion total de 26,642 habitantes, de los

cuales el 51% son mujeres, mientras que el 49% corresponde a hombres.
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Vivienda

La zona se caracteriza por vivienda integrada en colonias con densidades media. Segun los
datos del INEGI, el numero de viviendas en el poligono es de 10,080, de las cuales 8,631 son
viviendas particulares habitadas. La zona tiene un promedio de ocupacién de 2.64 habitantes
por vivienda.

Servicios en la vivienda

El proceso de desarrollo de la zona ha contribuido a la generacion de redes de infraestructura
de agua potable, drenaje sanitario y energia eléctrica; como resultado de la construccién de
fraccionamientos en las décadas recientes, y que favorecen la consolidacion de las reservas
para crecimiento urbano en la cual se localiza el predio de aplicacién del plan.

En el poligono de analisis se cuenta con la cobertura de servicios, tanto para las viviendas
particulares habitadas, como para los comercios, y los servicios que ahi se ubican. La
disposiciéon de servicios existentes en la zona favorece al predio, ya que cuenta con los
servicios (agua entubada, luz eléctrica y drenaje).

Del total de las 4,802 viviendas existentes en el poligono de analisis, 10,064 viviendas cuentan
con energia eléctrica, representando una cobertura del 99.85%. Asi mismo, 10,070 viviendas
cuentan con agua potable en la vivienda, equivalente a una cobertura del 99.91%, y las
viviendas que cuentan con drenaje son 10,049, representando el 99.70%.

Aspecto econdémico.

De acuerdo a datos del INEGI, en el Censo de Poblacién y Vivienda 2020, el ingreso, se
aprecia qué de la poblacion ocupada, el 69.80% percibe mas de dos salarios minimos, el 15.17
de la poblacién obtiene 2 salarios minimos, el 5.25% recibe ingresos por un salario minimo, por
su trabajo y un 9.78% de la poblacion ocupada no especifico su nivel de ingresos.

La Poblacion Econdmicamente Activa (PEA) en la ciudad de Chihuahua muestra que 14,307
personas en situacion de empleo (poblacion de mas de 12 afos de edad) representando el
53.7% dentro del poblacion total del poligono de estudio, respecto a la poblacién desocupada
se cuantificacion de 206 personas, referente a la poblacion ocupada el cual, quiere decir que el
usuario se encuentra laborando o en busqueda de algun empleo, figurando 14,083 habitantes.
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MEDIO NATURAL

Clima.

De acuerdo a la carta de climas de la Comision Nacional del Agua, (CONAGUA), el area de
estudio se localiza en la region climatica identificada “Semiarida”, identificada como (BS1KW),
correspondiente a los datos de temperatura y precipitacion total mensual y anual. El clima de
esta region, se caracteriza por ser de tipo seco templado, con verano calido, presentando una
temperatura media anual entre 12° y 18°C, su mes mas frio presenta una temperatura entre -
3°C y 18°C. Presenta un régimen de lluvias en verano, y régimen de lluvias invernales entre 5%
y 10.2 % con respecto al total presentada en el afio.

Temperatura

La temperatura media anual identificada para la zona es de 16.8°C, monitoreada por la
“Estaciéon Cd. Deportiva”. Durante los meses de mayo, junio, julio y agosto se presentan las
temperaturas mas altas, con rangos de 22.1°, 25.1°, 24°, y 23°C respectivamente. Por su parte,
las temperaturas mas bajas se presentan durante los meses de noviembre a febrero, con
temperatura promedio de hasta 8.2°C. Ver tabla 1.

Tabla 1. Temperatura media mensual en la zona de estudio.

Estacion Ene Feb. Mar. Abr. Mayo Jun. Jul. Ago. Sep. Oct. Nov. Dic. Pr;)::g(ljlo
Cd. 8.2 11 13.6 17.5 221 251 24 23 209 17 127 8.9 16.8
Deportiva

P. El 8.7 10.8 139 176 217 252 24 228 209 17 124 9.2 17.1
Rejon

Fuente: elaboracion propia con datos de Plan Sectorial de Manejo de Agua Pluvial, PSMAP. Junio 2023.

Precipitacion pluvial

La precipitacion pluvial media anual registrada en la ciudad, de acuerdo a los datos
consignados en el Plan Sectorial de Manejo de Agua Pluvial (PSMAP) es de 418.5 mm, con una
tendencia a disminuir su promedio, segun los registros de los ultimos 10 afios. Ver tabla 2.

Tabla 2. Precipitacion media mensual en la zona de estudio.

Promedio

Estacion Ene Feb. Mar. Abr. Mayo Jun. Jul. Ago. Sep. Oct. Nov. Dic. anual

9.8 6 47 101 182 417 985 105 808 24 79 12 418.5

Cd. Deportiva

. 93 6.1 47 122 206 338 1071 101 866 28 69 11 427.6
P. El Rejon
P. Chihuahua 83 56 40 83 175 448 1024 117 843 25 82 11 435.3

Promedio total 91 59 45 10.2 18.7 401 1027 108 839 26 7.7 11 427.2
Fuente: elaboracion propia con datos de Plan Sectorial de manejo de agua Pluvial, PSMAP, Junio 2023.
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Hidrologia.

El poligono de analisis se ubica en la Region Hidrolégica RH24K Bravo-Conchos, de manera
particular, ubica al interior de la Cuenca Alta del Rio Chuviscar. Esta cuenca hidrolégica
contiene la sub-cuenca denominada, subcuenca “El Rejon”. El predio de aplicacién del plan se
localiza al interior de la microcuenca San Pedro, y en las proximidades con el cuerpo de agua
de la presa El Rejon. Ver imagen 8.

Imagen 8. Mapa de cuencas hidroldgicas de la ciudad de Chihuahua.
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Fuente: Plan Sectorial de manejo de agua Pluvial, PSMAP. Junio 2023.

La parte de los escurrimientos de la Cuenca Alta Rio Sacramento se generan en la zona
poniente y norponiente, siguiendo una trayectoria en sentido suroeste-noreste con rumbo al rio
Chuviscar, y los cuerpos de agua conformados por la presa Chihuahua, la presa Chuviscar y la
presa El rejon, y que abarcan la zona suroeste y la zona sur del centro de poblacion.

La subcuenca hidrolégica el Rejon cuenta con un area de 147.176 km2, cuya superficie de
cauce es natural, el cual cruza por zona cerril o lomerio, proveniente de la Sierra EI Mogote,
hacia el poniente del predio.
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Aguas Superficiales.

La ciudad tiene cuerpos de agua superficiales como las presas El Rején, Chuviscar, y
Chihuahua, ubicadas al sur-poniente de la ciudad. Las corrientes de agua superficial mas
importante son el rio Sacramento, y el Rio Chuviscar ubicado al sur del area de estudio.

El predio de aplicacion del plan es atravesado por dos escurrimientos que desembocan al
noroeste del poligono en el arroyo San Pedro, y qué en la etapa proyectual, se definiran sus
pendientes pluviales, y servidumbres requeridas para encauzar los escurrimientos y mitigar
riegos a la poblacion. Los escurrimientos en torno al predio ocurren principalmente hacia el
noroeste con rumbo al arroyo San Pedro, y hacia sureste, a través de las vialidades locales, con
direccioén a la presa El Rejon.

Arroyo San Pedro.

El arroyo “San Pedro”, se genera en Sierra El Mogote al suroeste de la ciudad de Chihuahua, y
que aguas arriba se denomina arroyo “La Haciendita”. Este escurrimiento es el que mas agua
tributa a la presa El Rejon. A lo largo de su trayectoria mantiene su cauce natural hasta
desembocar en la presa El Rejon. Este arroyo colinda en la zona norte predio de aplicaciéon del
plan. Ver imagen 9.

Imagen 9. Trayectoria de escurrimientos hacia el arroyo el San Pedro.
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La caracteristicas de conduccion de las de aguas superficiales en torno al predio de aplicacion
del plan, no representan dificultad para el desarrollo urbano, debido a que se ubica en puntos
topograficos elevados, y que permite el adecuado desaloje y conduccidén de las aguas que se
capten en época de lluvias, hacia el arroyo San Pedro.
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Topografia

El poligono de analisis presenta un relieve topografico caracterizado por lomerios con
pendientes variables entre el 10% y el 30% localizado al norte-noreste, y sur-suroeste, cuyas
pendientes presentan una topografia descendente con rumbo a la presa El Rejon, con
ondulaciones de terreno de medias a suaves de 0 a 10%. El predio de aplicacion del plan se

localizado al interior de la zona del Parque Metropolitano El Rején. Ver imagen 10.

Imagen 10. Mapa de caracteristicas topograficas en el poligono de analisis.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, sexta actualizacion 2021. Junio 2023.

2

Las pendientes topograficas en el predio de aplicacion del plan, permiten tener aptitud para el

desarrollado en la mayor parte de su superficie, siendo del 0 al 18%, las que equivalente al
65.81% del area, y de 18 al 30% corresponden al 21.66% la superficie, representando en su
conjunto el 87.47% del area que se permite urbanizar, de conformidad a la normatividad

establecida en el PDU vision 2040 que establece la posibilidad desarrollar superficies con

pendiente no mayores al 30%.
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Las pendientes con un porcentaje superior al 30% corresponde al 12.54% del total del predio,
de acuerdo a la carta topografica del mismo PDU vision 2040 vigente, y del analisis de
zonificacion por pendientes. Cabe sefalar que el predio cuenta con cotas variables entre 1555 a

1484 MSNM. Ver imagen 11y 13.

Imagen 11. Mapa de caracteristicas topograficas en el predio de aplicacién del plan.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, sexta actualizacion 2021. Junio 2023.

Imagen 12. Curvas topograficas en el predio de aplicacion del plan.
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Fuente: Informacién proporcionada por el promotor. Junio 2023.
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Imagen 13. Vista noroeste del

=

predio de aplicacion del plan.

e, A :
Street view google map

Fuente: Imagen del sitio, s 2021. Junio 2023.
De manera particular se presenta el analisis de varios perfiles de elevacion con trayectorias
longitudinales en sentido noroeste-sureste y transversales suroeste-noreste, que permite ilustrar
las caracteristicas del perfil topografico existente en el predio aplicacion del plan, y que se
muestran a continuacion. Ver imagen 14.

Imagen 14. Mapa de caracteristicas topograficas en el poligono de analisis.
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Fuente: Informacién proporcionada por el promotor con imagen Digital Globe, bing mapas 2022, y PDU visién 2040,
Junio 2023.
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Perfil topografico 1. Este perfil topografico ilustra la seccion en sentido suroeste-noreste, cuyo
punto mas elevado corresponde a una elevacion de 1547 msnm (colindante al fraccionamiento
habitacional Condesa Rejon); mientras que la parte mas baja, con una elevacion de 1485
msnm, corresponde al arroyo San Pedro. Este perfil muestra la aptitud para el aprovechamiento
urbano, respetando las restriccion de derechos de via federal de escurrimientos pluviales,
segun las caracteristicas naturales del sitio. Ver imagen 15.

Imagen 15. Mapa de caracteristicas topograficas en el poligono de analisis.
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Fuente: Informacién proporcionada por el promotor con datos de Google earth. Image 2023, Junio 2023.

Perfil topografico 2. El segundo perfil topografico corresponde a un corte longitudinal en sentido
noroeste-sureste, cuya elevacién mayor es de 1555 msnm, en la parte media del predio, y con
pendientes descendentes al noroeste hasta los 1494 msnm, colindante al arroyo San Pedro, y
al sureste, con rumbo a la presa El Rejon. Ver imagen 16.

Imagen 6. Mapa de caracteristicas topograficas en el poligono de analisis.

x. EIEvacion: 1494, 1519, 1905 m
stancia. 1.44 km  Ganancia/Pérd. de elev.: 70.3 m, -85.2 m Inclinacion méx.: 39.6%. -24.1%
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Fuente: Informacién proporcionada por el promotor con datos de Google earth. Image 2023, Junio 2023.

Perfil topografico 3. Este perfil topografico corresponde a un corte transversal en sentido
noroeste-sureste en la parte norte del predio, que es paralelo al “perfil topografico 2”. Se ubica
mas pegado al arroyo San Pedro, donde el punto de elevacidon mayor corresponde a los 1524
MSNM (que es una zona detectada dentro de la zonificacion por pendientes ilegible para su
urbanizacion). Asi mismo el punto de elevacién mas bajo corresponde a los 1448 MSNM con
direccion hacia la presa El Rejon. Verimagen 17.

Imagen 17. Mapa de caracteristicas topograficas en el poligono de analisis.
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Fuente: Informacién proporcionada por el promotor con datos de Google ea
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COMPOSICION DEL SUELO.

Edafologia

Las caracteristicas edafoldgicas del suelo se integra por suelo tipo Litosol, Regosol Eutrico y
Feozem Haplico, y clase textural media (I+Re+Hh/2) localizado de manera intermitente al norte
y oriente del poligono de analisis, Xerosol Haplico y Regosol de clase textural media en fase

fisica Litica (Hh+Re/2/L), localizado en una franja al centro del poligono de analisis en sentido

noroeste-sureste, en la cual se localiza el predio de aplicacion del plan.
Por su parte, un suelo de tipo Xerosol Luvico y Vertisol Cromico en fase fisica Pedregosa y

Clase Textural Fina (XI+Vc/3/P) localizado en la zona poniente y sur. Las caracteristicas

edafoldgicas de la zona y en particular en el predio de aplicacion del plan, resultan aptos para el

desarrollo urbano. Ver imagen 18.
Imagen 18. Mapa de caracteristicas edafoldgicas en el poligono de analisis.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, sexta actualizaciéon 2021. Junio 2023.
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Geologia

El poligono de analisis, esta compuesto por suelo de tipo de varios estratos de suelo, en su
mayoria suelos de tipo conformado por rocas igneas Extrusivas como lo es Basalto Ts (B)
dispersos en la zona sur y central del poligono de analisis, asi como Riolita-Toba acida Tom (R-
Ta) situado en la zona norte, oriente y sur el predio. El predio de aplicacién del plan se localiza

en zona con rocas igneas Extrusivas como lo es Basalto Ts (B).

Por su parte existe un predominio de rocas sedimentarias en conglomerado, correspondiente a
la sub era Terciaria superior de la era cenozoica Ts (cg) en la zona poniente, y el extremo sur

del poligono de estudio. Ver imagen 19.
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Imagen 19. Mapa de caracteristicas geoldgicas en el pollgono de anaI|S|s

aplicacion de plan |
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Fuente: Elaboracién propia con datos del PDU 2040, sexta actualizacion 2021. Junio 2023.

Las caracteristicas geoldgicas en el poligono de analisis, y en particular en el predio de

aplicacion del plan, resultan aptos para el desarrollo urbano.
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Vegetacion

La vegetacion existente en el predio de aplicacion del plan se caracteriza por la topografia, y su
proximidad a los escurrimientos y el cuerpo de agua conformado por la presa el Rejon, donde
se muestra varias zonas con caracterizacion de vegetacion. Ver imagen 20.

Se identifica vegetacion en la parte noreste del predio, colindante al arroyo San pedro, (vista 1).
Al sur del predio, cercano a la presa El Rejon, se identifica una mayor cantidad de vegetacion
natural conformada por pequefos arboles y otras especies vegetales. (vista2). En la zona mas
lejana al cuerpo de agua, al suroeste del predio de aplicacion del plan, presenta flora muy
escasa, predominando huizaches y el pastizal natural. Ver imagen 21 a 24.

Imagen 20. T|po de vegetamon en eI predlo de apllcacmn deI plan de apllcacmn del plan

Fuente: InformaCIon proporc:onada por el promotor Imagen Digital Globe, bing mapas 2022. Junlo 2023.

Imagen 21. Tipo de vegetacion, vista 1, al noreste del predio de aplicacion del plan.

o i |

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021 Jnio 2023.
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Imagen 22. Tipo de vegetacion, vista 2, al noreste del predio de aplicacion del plan.
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Fuente.: Iﬁ1égen del sitio, Street view google méps 2023. Junio 2023.

Imagen 23. Tipo de vegetacion, vista 3, al suroeste del predio de aplicacion del plan.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Junio 2023.

Imagen 24. Tipo de vegetacion, vista 4, al suroeste del predio de aplicacion del plan.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Junio 2023.
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MEDIO FISICO

USOS DEL SUELO

Los usos de suelo existentes en el poligono de analisis, y particularmente al interior del Plan
Parcial de Desarrollo Sostenible 3 Presas, se caracterizan por el uso Habitacional H25, H35, y
H45 integrada en fraccionamientos y colonias, asi como mixto y mixto Intenso y moderado, y
comercio y servicios, localizados en vialidades de Primer Orden que cruzan la zona de estudio
como la av. Prol. Tedfilo Borunda Ortiz, lateral. Rio Chuviscar. Ver imagen 25.

Imagen 25. Mapa de usos de suelo en el poligono de analisis.
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Recreacion y Deporte

El poligono de analisis cuenta con areas destinadas para parques, y areas verdes, distribuidas
al interior de las areas habitacionales, asi como espacios dentro del Parque Metropolitano El
Rejon, como la senda peatonal que circunda el cuerpo de agua de la presa. Ver imagen 26.
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Imagen 26. Usos de suelo en el poligono de analisis. Parque Presa el Rejon.
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oogle maps 2021. Junio 2023.

Fuente: Imagen del sitio, Street view g

Educacion

Asi mismo, se identifica dentro del radio de estudio el equipamiento de tipo educativo, con
cobertura urbana representado por la Universidad del Valle de México (UVM) Chihuahua, y la
Universidad La Salle, Chihuahua. Ver imagen 27.

Imagen 27. Equipamiento educacién. Universidad La Salle, Chihuahua.

Uso Habitacional

En la zona predominan el uso habitacional con densidad H35, y H45, conformados por los
fraccionamientos: Real Saratoga y Real Saratoga etapa Il, Hacienda Carlota, Hacienda Isabela,
Alleza Boreal donde se localiza el predio de estudio. El predio existente en la zona presenta uso
de suelo de Recreacién y Deporte, ZEDEC, ANVA, en el cual se pretende desarrollar vivienda.
Ver imagen 28.
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Imagen 28. Usos de suelo habitacional en el poligono de analisis.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Junio 2023.

Comercio y servicios

En el poligono de analisis se ha generado espacios comerciales y de servicios sobre vialidades
como la av. Prol. Tedfilo Borunda Ortiz, y la av. De la Juventud, que forman parte de la
estructura vial del poligono de analisis, reforzando su caracter mediante la asignacion de uso de
suelo mixto, y comercio y servicios, que atiende las necesidades de abasto de la poblacion a
nivel barrial y vecinal. Ver imagen 29.

Imagen 29. Usos de suelo comercial en la zona de analisis.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Junio 2023.

El poligono de estudio se caracteriza por la presencia de comercio de nivel vecinal y distrital de
venta al menudeo, cercano a la vivienda, emplazado sobre las vialidades principales de la zona,
como la av. Tedfilo Borunda Ortiz. Ver imagen 30.



52 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 15 de mayo de 2024.

Imagen 30. Usos de suelo comercial en el poligono de analisis.

=

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Junio 2023.

Equipamiento

El poligono de analisis contiene equipamientos de nivel urbano y de cobertura para la zona
como: la Universidad del Valle de México (UVM), el Teatro de la Ciudad, Hospital General
Regional “Morelos”, entre otros. Cercanos | poligono de analisis, se identifican la Estacion de
Bomberos No. 7, el parque Metropolitano presa el Rejon y gasolineras. Ver imagen 31.

Imagen 31. Usos de equipamiento en el poligono de analisis.

-

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Junio 2023.

El proceso de desarrollo del poligono de analisis cuenta con diversos fraccionamientos de uso
habitacional, y que, al ser una zona en proceso de consolidacién con reservas disponibles para
crecimiento, determinan la necesidad de contar con zonas de vivienda mayormente
densificadas, fomentando la utilizacién intensiva de la infraestructura instalada.
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PREDIOS BALDIOS

El crecimiento urbano de la ciudad de Chihuahua se subordina principalmente bajo el esquema
inmobiliario del suelo, privilegiando la ocupacién de suelo periurbano, mas competitivo que las

areas centrales, por precio, dotacion y localizacién.

Aproximadamente, el 11% del area urbana de la ciudad de Chihuahua corresponde a espacios
vacios identificados como propiedad especulativa, representando 919.35 Has. incorporadas a la
mancha urbana actual. En la ciudad se presentan diversos predios desocupados, baldios, o

subutilizados, que no se han incorporado al desarrollo. Ver imagen 32.

Imagen 32. Mapa de ubicacién de predios vaC|os y ocupados en el pollgono de analisis.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040 sexta actuahzac:on 2021 Junlo 2023

La existencia de predios intra urbanos baldios, o subutilizados no incorporados aun al desarrollo
de la ciudad, en la zona en que se encuentran, repercuten en el desarrollo ordenado y eficiente
de la ciudad, y propician el consumo periférico de suelo, afectando las reservas de suelo de

valor ambiental o agricola, que afecta la productividad y la calidad de vida de la poblacion.
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Al interior del poligono de analisis se aprecia la existencia de diversos predios sin desarrollar, y
que forman parte de la reserva territorial de la zona sur poniente de la ciudad cuentan con
infraestructura. Ver imagen 33.

Imagen 33. Tipo de vegetacion, vista 3, al suroeste del predio de aplicacion del plan.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Junio 2023.

Las caracteristicas de consolidacién de la zona han sido procuradas por la ocupacion continua
de predios promovidos para el aprovechamiento urbano, orientados al desarrollo de vivienda de
tipo residencial.

En este proceso de ocupacién ordenada del suelo, ha sido orientado por las estrategias de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua. Ver imagen 34.

Imagen 34. Predios baldios al interior del poligono de analisis, en proceso de desarrollo.
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IMAGEN URBANA

El poligono de analisis presenta un relieve topografico caracterizado por lomerios con
pendientes variables, que presentan una topografia descendente con rumbo a la presa El
Rejon, localizado al interior de la zona del Parque Metropolitano El Rejon. Ver imagen 35.

Imagen 35. Vista del poniente de la presa Chuviscar.

* Fuente: Imagen del sitio, Steet view google ps 2021. ayo 2023

En el poligono de analisis existen importantes vialidades como la av. Prol. Tedfilo Borunda
Ortiz, y la av. De la Juventud, o la av. Instituto Politécnico Nacional, que comunican la zona con
otros destinos de la ciudad. Ver imagen 36.

Imagen 36. Vialidad Primer orden, av. Prol. Tedfilo Borunda Ortiz.

v

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Mayo 2023.

La zona se caracteriza por vivienda agrupada en fraccionamientos, al norte y oriente del
poligono de analisis, en la zona en proceso de consolidacién donde se situa el predio; estos se
presentan con patio o jardin al frente del lote provisto con vegetacién. Ver imagen 37.
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Imagen 37. Usos de suelo comercial en el poligono de analisis.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Juno 2023.

En poligono de analisis se ha generado espacios comerciales y de servicios sobre las
vialidades como la av. Prol. Tedfilo Borunda Ortiz, que forman parte de la estructura vial con
uso de suelo mixto, y comercio y servicios, que atiende las necesidades de abasto de la
poblacién a nivel barrial y vecinal. Ver imagen 38.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Juni 2023.

El predio de aplicacién del plan colinda con via publica a través de la calle El Rején de Abajo;
que cruza el predio de aplicacion del plan en su limite oriente, permitiendo el acceso al mismo, y
la comunicacion con la av. Prol. Tedfilo Borunda Ortiz y al norte con la av. Instituto Politécnico
Nacional, hacia otros puntos de la ciudad. La calle El Rejon de abajo no esta consolidada.

Se observa que el predio no se localiza dentro de zonas o sitios de conservacion o de
patrimonio cultural, artistico, arquitectdnico, arqueolégico, antropolédgico o histérico que limiten
el funcionamiento del salén de eventos.
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EQUIPAMIENTO

El equipamiento identificado en el poligono de analisis, se ubica al interior de las colonias,
caracterizado por espacios recreativos y deportivos, asi como educativos en los niveles:
preescolar, primaria y secundaria, para servicio de la poblacion de la zona. La zona recibe la
influencia de los corredores urbanos concentradores de actividades comerciales y se servicios

como el Perif. De la Juventud, y la av. Prol. Tedfilo Borunda Ortiz, asi como diversos
equipamientos.

El Equipamiento mas importante fuera del poligono de analisis se localiza en el centro urbano,
que es el principal concentrador de actividades de la ciudad, ademas de otros sobre vialidades
de primer orden, primarias y secundarias que cruzan el poligono de analisis, y al interior de los
fraccionamientos, compuestos por areas recreativas y deportivas, y que cubren el servicio a la
poblacién de la zona de estudio, como se describen a continuacion. Ver imagen 39 y tabla 3.

Imagen 39. Mapa de localizacién de equipamiento urbano en el poligono de andlisis.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, sexta actualizaéién. 2021. Junio 2023.
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Tabla 3. Elementos de equipamiento al interior, y cercanos al poligono de analisis.
Distancia al predio

Elemento ; Localizacién Nivel de
2500m Mas de 2500m urbana cobertura

Educacion y cultura
Jardin de nifios / Pre-escolar 5 1 Vecinal Vecinal
Escuela primaria 4 1 Barrio Barrial
Escuela secundaria 2 2 Corredor urbano  Sub centro
Educacién media 2 Corredor urbano  Sub centro
Profesional 3 1 Centro urbano Urbana
Salud y asistencia social
Hospital 1 Centro urbano Urbana
Clinica 1 Corredor urbano  Sub centro
Guarderias 1
Recreacion Barrio Barrial
Parque vecinal 26 12 Vecinal Vecinal
Parque Metropolitano 3 presas 1 Barrial Sub centro
Deporte
Mddulo deportivo 1 Barrial Sub centro
Transporte
Ruta convencional 2 Corredor urbano Urbano
Servicios urbanos
Estacion de bomberos 1 Corredor urbano Urbano
Velatorio 1 1 Corredor urbano Urbano
Gasolinera 2 3 Corredor urbano Urbano

Fuente: Elaboracion propia con datos PDU, vision 2040, y datos de campo. Junio 2023.

Equipamiento educativo

El equipamiento de tipo educativo localizado en el radio de estudio, se caracteriza por contar
con elementos de nivel barrial de nivel primaria o secundaria como la “Escuela Primaria Federal
Angel Posada” sobre el Blvd. Luis H. Alvarez. Ver imagen 40.

Imagen 40. Equipamiento educacion; la Universidad del Valle de México (UVM) Chihuahua.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Junio 2023.
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Asi mismo, se identifica dentro del radio de estudio el equipamiento de cobertura urbana
representado por la Universidad del Valle de México (UVM) Chihuahua, y la Universidad La

Salle, Chihuahua. Ver imagen 41.

Imagen 41. Equipamiento educacion; la Universidad La Salle, Chihuahua.

i &‘ e
Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Junio 2023.

Equipamiento de salud
El equipamiento de salud como el Hospital General Regional 1 unidad “Morelos” localizado a

aproximadamente 9 km al noreste del predio de aplicacion del plan, sobre la av. Universidad, y
el Sanatorio Palmore, localizado a aproximadamente 6.3 kilbmetros al sureste del predio sobre
av. Zarco; se ubican fuera del radio de estudio. Ver imagen 42.

Imagen 42. Equipamiento de salud de servicio al este del poligono de analisis.
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Fuente: Imagen del éitio, Street view google maps 2021. Junio 2023.
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Equipamiento recreacion y deporte

El tipo de equipamiento se caracteriza por contar con elementos de nivel barrial como parques
dispersos al interior de la zona de vivienda. Se destaca la proximidad del equipamiento
deportivo existente en el conjunto del parque Metropolitano Presa el Rején a una distancia
aproximada de 400 metros al este del predio de aplicacion de plan. Ver imagen 43.

Imagen 43. Equipamiento, Parque Metropolitano 3 presas.

2

Fuente: Imagen del sitio, Street vfew google maps 2021. Junio 2023.

Servicios publicos

Al interior del poligono de analisis, se identifican elementos de servicios publicos de como el
velatorio “La Cineraria” localizado en la a. Francisco Zarco, o las instalaciones del panteén
“Mausoleos” ubicados al norte del poligono de analisis. Ver imagenes 44.

Imagen 44. Equipamiento de servicios. Velatorio “La Cineraria” al este del poligono de analisis.

A

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2022. Junio 2023.
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Existen, ademas, estaciones de gasolina ubicadas sobre la Av. Prol. Tedfilo Borunda Ortiz, al
este del poligono de analisis. Ver imagen 45.

Imagen 45. Equipamiento de servicios. Gasolineras en poligono de analisis.

Fuente: Imagen del siti, Street view google maps 2022. Junio 203.

Para la atencién de los servicios de emergencia en el poligono de analisis, se cuenta con la
Estacion de Bomberos 7, localizadas sobre la av. Prol. Tedfilo Borunda Ortiz, cercano a la presa
Chuviscar.

La ubicacion del equipamiento genera una respuesta del servicio de emergencias en un rango
de tiempo aproximado a los 10 minutos, mediante un recorrido a través de la Av. Prol. Tedfilo
Borunda Ortiz, c. Pedro Zuloaga, y la calle El Rejon de abajo, que conecta al predio. Ver
imagen 46.

Imagen 46. Equipamiento de seguridad, Estacion de Bomberos No. 7.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Junio 2023.
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Equipamiento de transporte

El transporte urbano de pasajeros cuenta con equipamiento existente fuera del poligono de
analisis se localiza principalmente sobre la vialidad primaria Av. Universidad, y que corresponde
a la Ruta troncal 1, que recorre la ciudad en sentido norte — sur, a una distancia aproximada de
8 kilbmetros aproximadamente al noreste del predio de aplicacién del plan.

Particularmente, cercana al predio de aplicacion del plan, se localizan puntos de parada de las
rutas que circulan sobre la av. Prol. Tedfilo Borunda Ortiz, que ofrece el servicio a la poblacion a
través de la estructura vial existente. Ver imagen 47 a 48.

Imagen 47. Equipamiento transporte existente.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Junio 2023.

Imagen 48. Equipamiento existente en poligono de estudio, Ruta troncal 1 de transporte.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2022. Junio 2023.
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MOVILIDAD

La estructura vial existente en el poligono de andlisis atiende los traslados que generan los
usos de la zona, permitiendo la conexion con otros puntos de la ciudad mediante las vialidades
como av. Prol. Tedfilo Borunda Ortiz, av. Instituto Politécnico Nacional, y av. De la Juventud.

Estructura vial

Las vialidades mas importantes en el poligono de analisis son av. Prol. Tedfilo Borunda Ortiz,
av. Instituto Politécnico Nacional, y av. De la Juventud, y que se describen a continuacién. De
manera particular, el predio de aplicacion del plan colinda con la calle secundaria ElI Rejon de
abajo, y que, aun no se encuentra construida, sin embargo, se planea que se conecte con la Av.
Instituto Politécnico Nacional al norte del predio, y con la C. Bicentenario al sur. El uso de suelo
solicitado para el predio de aplicacion del plan, respeta el alineamiento de la calle El Rejon de
abajo, sin modificar la seccion, ni la estructura vial existente en la zona. Ver imagen 49.

Imagen 49 Mapa de la estructura vial en el poligono de analisis.
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Fuente: Elaboracion prop/a con datos del PDU 2040, éexta actualizacion 2021. Junio 2023.
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Vialidad de primer orden

La av. De la Juventud es una vialidad de Primer orden con seccion de 59.80 m, con tres carriles
de circulacion por sentido, camellon central para separacién de sentidos de circulacion de 5.00
m, dos carriles laterales por sentido con camellén de 5.00 m y 5.50 m, y banquetas peatonales
de 2.00 m. Ver Imagen 50 y 51.

Imagen 50. Vialidad Primer orden, Av. De la Juventud “Luis Donaldo Colosio Murrieta”.
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Av. Instituto Politécnico Nacional a Av. Tedfilo Borunda Ortiz.
Fuente: PDU 2040, sexta actualizaciéon 2021.

Imagen 51. Vialidad Primer orden, Av. De la Juventud, “Luis Donaldo Colosio Murrieta”.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021 Junlo 2023

La Prol. av. Teofilo Borunda Ortiz es una vialidad de Primer orden con seccién variable de 33.00
m, a 100.00 m, con tres carriles de circulacion por sentido de 10.50 m, y camellén central para
separacion de sentidos de circulacion de ancho variable, y banquetas peatonales de 2.50 m.
Ver Imagen 52 y 53.

Imagen 52. Vialidad Primer orden, Av. Prol. Tedfilo Borunda Ortiz.
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Carr. a Cuautémoc a Fracc. Diamante Reliz.
Fuente: PDU 2040, sexta actualizacion 2021.
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Imagen 53. Vialidad Primer orden, Av. Prol. Tedfilo Borunda.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Junio 2023.

El Blvd. Luis H. Alvarez (Poniente 5), es vialidad primaria con seccién de 34.00 m, con tres
carriles de circulacién por sentido, camellén central y banquetas peatonales laterales de 4.00 m.
Ver Imagen 54 y 55.

Imagen 54. Blvd. Luis H. Alvarez (Poniente 5).
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Av. Tedfilo Borunda a Carret-era Chihuahua a Cuauhtémoc
Fuente: PDU 2040, sexta actualizacion 2021.

Imagen 55. Blvd. Luis H. Alvarez (Poniente 5).

Fuente: agen del sitio, Street view gog/e maps 2021. Juio 20

23,
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Vialidad secundaria

La av. Pedro Zuloaga (acceso a La Salle); es una vialidad de tipo secundaria con seccion de
22.00 m, dos carriles de circulacion por sentido, camelléon central de 2.00 m, y banquetas
peatonales de 2.00 y 2,50 m. Ver Imagen 56 y 57.

Imagen 56. Vialidad primaria. Av. Pedro Zuloaga (acceso a La Salle).
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Av. Pedro Zuloaga (acceso a La Salle) a C. Sin nombre.
Fuente: PDU 2040, sexta actualizacion 2021.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2022. Junio 2023.

La av. Mariano Valenzuela Ceballos; es una vialidad de tipo secundaria con una seccién de

17.00 m, con dos carriles de circulacion, y banquetas peatonales laterales de 2.50 m. Ver
Imagen 58 y 59.

Imagen 58. Vialidad local, av. Mariano Valenzuela Ceballos.
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Av. Tedfilo Borunda a Av. Pedro Zuloaga.
Fuente: PDU 2040, sexta actualizacién 2021.




Miércoles 15 de mayo de 2024. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

67

Imagen 59. Vialidad local, av. Mariano Valenzuela Ceballos.
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La calle El Rejon de abajo; es una vialidad de tipo secundaria propuesta con una secciéon de
26.30 m, con dos carriles de circulacion, camellén central de 3.00 m con ciclovia, y banquetas
peatonales laterales de 2.00 m. Ver Imagen 60 y 61.

Imagen 60. Vialidad local, C. El Rején de abajo.
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Av. Instituto Politécnico Nacional a C. Bicentenario.
Fuente: PDU 2040, sexta actualizacion 2021.

Imagen 61. Vialidad local, C. El Rejon de abajo.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2022. Junio 2023.
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Transporte Publico

Las rutas de transporte publico que dan servicio al poligono de analisis son: Av. Zarco
“Zootecnia” y Campesina, esta ultima circulando sobre la av. Prol. Tedfilo Borunda Ortiz,
cercano al predio de aplicacion del plan, comunicandolo con otras partes de la ciudad.

Existen, ademas, otras rutas urbanas identificadas dentro del poligono de analisis, y que son de
tipo Convencionales: Ruta convencional RC-01 Av. Zarco “Esperanza”, que comunican con la

zona al oriente de la ciudad, la Ruta Convencional RC-02 Zarco “Martin Lépez”. Ver imagen 62.

Imagen 62. Mapa de localizacion de rutas de transporte en el poligono de analisis.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, sexta actualizacion 2021. Junio 2023.

Las rutas de transporte urbano identificadas en el poligono de analisis cruzan por la Av. Prol
Tedfilo Borunda, Av. Francisco Zarco, y la carretera Chihuahua-Cuauhtémoc. Ver imagen 63.
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a de transporte publico sobre la av. Francisco Zarco.

= \\ E

Imagen 63. Rut

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Juio 223.

La trayectoria de la Ruta Troncal 1 mas cercana al poligono de analisis se localiza sobre la av.
Melchor Ocampo, fuera del radio de estudio a aproximadamente 8,200 metros al nororiente del
predio de aplicacion del plan.

Esta ruta Troncal 1, tiene su terminal norte colindante al Parque Industrial Chihuahua, dentro
del Sub Centro Norte, cuyo recorrido cruza de norte a sur la ciudad de Chihuahua, posibilitando
a los usuarios del predio de aplicacion del plan, tener acceso a distantes destinos urbanos. Ver
imagen 64.

Imagen 64. Ruta Troncal 1 de transporte publico sobre la av. Universidad.

=

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Junio 2023.
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INFRAESTRUCTURA

Agua potable.

El poligono de analisis cuenta con redes de distribucion de agua potable, con diametros de 8” a
107, 12” a 14” de diametro en los fraccionamientos, asi como la red general de 16 a18” sobre la

av. Prol. Tedfilo Borunda Ortiz, que cubre el servicio a la poblacion de la zona donde se localiza
el predio de aplicacién del plan.

En el poligono se identifican varias fuentes de abastecimiento y almacenamiento de agua
potable, que dan servicio a la zona donde se ubica el predio de aplicacion del plan, mediante
los pozos “S/N”, y “Haciendas del valle”, y los tanques “Lomas Rejon”, “JCAS Senda”, “Carreo
Castilla” entre otros, siendo conducida por los re-bombeos que permiten distribuir el agua a la

red existente en la zona. Esta infraestructura posibilita el suministro del servicio al predio de
aplicacion del plan. Ver imagen 65.

Imagen 65. Mapa de localizacién de infraestructura de agua potable en el poligono de analisis.
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Alcantarillado Sanitario

En el poligono de analisis existen colectores con diametros de 107, 18”, y 24” pulgadas, que
captan y conducen las aguas grises procedentes de los equipamientos, y los comercios
colindantes a

la av. Prol. Tedfilo Borunda Ortiz, asi como de las viviendas en
fraccionamientos localizados al predio de aplicacion del plan.

los
Las descargas generadas en el poligono de analisis son conducidas a través de la red de

colectores de la av. Prol. Tedfilo Borunda Ortiz, hacia la Planta de tratamiento sur de aguas
residuales, localizada al noreste del poligono de analisis.

De manera particular, el predio propuesto para cambio de uso de suelo, cuenta con la cercania

de esta red para el manejo de las aguas grises y negras derivada de los diversos
aprovechamientos urbanos generados en la zona. Ver Imagen 66.

Imagen 66. Mapa de localizacién de infraestructura de drenaje sanitario en el poligono de analisis.
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Drenaje Pluvial

Los escurrimientos generados en la zona de estudio son afluentes del rio Chuviscar, siendo
conducidos mediante diversos arroyos existentes en la zona de analisis el rio Chuviscar, con
origen en la zona poniente de la ciudad, cruzando en sentido poniente — oriente. Ver imagen 67.

o
TN

4
- H

Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, sexta actualizacion. 2021. Junio 2023.

Los escurrimientos generados en la parte norte del predio de aplicacion del plan son
desalojados de acuerdo al perfil topografico, hacia el arroyo “San Pedro”, mientras que los
escurrimientos captados, en la parte oriente del predio, son desalojados por pendiente
topografica hacia el cuerpo de agua de la presa “El Rejon”. Ver imagen 67.

Asi mismo, se suma a otros escurrimientos existentes en el poligono de analisis en torno al
predio de aplicacion del plan, tienen trayectorias que tributan a la presa El Rejon.
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Imagen 67. Vista del arroyo “San Pedro”, al norte del predio de aplicacién del plan.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021.Junio 2023.

Los escurrimientos del arroyo “San Pedro”, se presenta de manera natural sin obras de
infraestructura de encauzamiento, captacion o conduccién a lo largo de la trayectoria de su
cauce. Ver imagen 68.

Imagen 68 Cauce natural del arroyo San Pedro al norte del predlo de aplicacion del plan.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google aps 2021. Mayo 2023.

La caracteristicas de conduccion de las de aguas superficiales en torno al predio de aplicacién
del plan, no representan dificultad para el desarrollo urbano, debido a que se ubica en puntos
topograficos elevados, y que permite el adecuado desaloje y conduccion de las aguas que se
capten en época de lluvias, hacia el arroyo San Pedro.
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Energia Eléctrica

En el poligono de analisis se localizan dos lineas de distribucion 230 Kva; la primera, en sentido
suroeste-noreste sobre la trayectoria de la av. Tres presas, y que cruza el extremo poniente del
predio de aplicacion del plan; y la segunda sentido norte-sur, sobre la trayectoria de la av. Luis
H. Alvarez; ambas con rumbo a la sub estacion eléctrica cercana a la UVM, al poniente el predio
de aplicacién del plan, y que provee el servicio a la zona ponente de la ciudad. La red de

distribucion de energia eléctrica se deriva de la linea de 115 kva, localizada sobre la trayectoria
de la av. Prol. Tedfilo Borunda Ortiz. Ver imagen 69.

Imagen 69. Mapa de ubicacién de infraestructura de energia eléctrica en el poligono de analisis.

1
. Sy B
ST Sy
P ",
el !'m..,:'“"r\ 4 =0
o7 Dela g i S .
P Ay o { i o < Poligono
78 ‘M ", T
72 Tyl ¥ 35 385 | de andlisis \\
- = & 5 'L_ o5 b g AN 2,
> Sy, N "y <
9 = ~, s, SN
P = "~‘ ‘v,, N
. EREE e g S >
% _ e e "V, =
' 250 = 4
¢ 2 & T .
/i el E 9 NUANG »
/ PaShe ) S g %NS \
2 4, N 5 \
/ 2 5 A 3 N
/ > 2 & AN\ N
p 2 y X
/// // % P\ Was 5 \\
’ 2 LI LI . W \,
/ S i Predio de N N \
°d 7 = . .z \
/ 4 5 aplicacion de plan N \
!/ Pid
2 \
AR 3 A \
<8 SN -
/ AT el T L IO S o R \
/ 4 iy e Y / Zff e A >
/ 4 s N o5 N\ Y \ R
1 Yl R T iy, Sl \ \ >
! /7 /X / e\ P by anl \ \ \
/ 7\ I8 / G i s £ o B A \
[ 2 i / TN 2 & pfficonicnNacional e, [ i \
.
s e [ / e £ \ bt A 1 ‘
(/ = I // >, A ks ¢ \ A .\
AN ! / K- 2N L \ A -y | H ;
LA I f 7 A ~ \ ! ot | I d
A . i / % ] | R ey | |
i Poligono PPDS | i ; : A\ |
Sl \ | 1\ ™Y § Sew |
oAl 3 Presas f \ 4 ) ST Yy !
| T \ \ ey, 7 ”,o"; : e g Ly ‘, _‘f e, !
\ \ '\ / oy 1 iy, = I
\ ) Ry 1§ 2 I /
1 \\ @ N 7 'S 7 ,\ ,:
\ ) vy, VL 2 Y o guﬁ < )
\ \ N < ==l e 4 Q Y l', X 3’? e, /
\ \ 2, 3 4 7 . i
\ N X2 S 5 fipd /
§ \ 2N NN/ 7
} AN h NS JE 7 { /
\ \ S l’Jy Ve Ve | / Y /
\ % s X LS /
\ . 2, 2 i -
o ~ %, iy ./ »
N \ < ¥ /1;% =2 o s/ gL
\ 3 § A - ) S -
\ N o ~ = J/ N
\ \ ~& N\~ 2 / &1/ 4
\ N & Z TeSHood o sas e 44 oy 1
N\ NN % /// P W 1
S
% X % 52 Yo & /
. > & 4 < S,
4 NS
N A P Ko > 7 {,‘ / {_4 /
AN B \2 1Nesiilo Borunda OrtiZ P 4 A of A<
5 RNV Y XD - . Y N X S
\ Cliop, >~ & - AT R ~
\ E'/b/ ~ ~ a e (]
N % T U8, i
N T % % 1 ‘y';’
AN X Bt o _,@(\F-"’?’ Ry \'\_ 3 b
A [ TN 0\ 61K -
> AT RS '~ 4 'f
A 7 N, ’ .
N { A e, ) sf S~
= ’ Sl
S ' ‘\ “ \¢ - .»‘sf‘ \'\
S - Sy e (%) Z P g, |
== & i e Y- 3, -
S5 Lo i P Y R 'S
- L A2 <
S AN 3
PO o
TN » i
5 v s - i
Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, sexta actualizacion. 2021. Junio 2023.

La localizacion de la red eléctrica posibilita la prestacion del servicio a los usos en el poligono
de analisis, y en particular al predio de aplicacion del plan. Ver imagenes de 70 a 72.
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Imagen 70. Infraestructura de energia eléctrica, Subestacion eléctrica

ente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Junio 2023.

Imagen 71. Red de energia eléctrica de 115Kva, en la av. Prol. Tedfilo Borunda Ortiz.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Junio 2023.

Imagen 72. Linea de 230 Kva sobre el predio de aplicacién del pan

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Junio 2023.
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RIESGOS Y VULNERABILIDAD

Riesgos Geoldgicos.

Segun los datos del Atlas de Riesgos para la ciudad de Chihuahua, se identifican un elemento
de riesgo geoldgico en la zona, el cual corresponde a la denominada “Falla El Rején”, cuya
trayectoria en sentido oeste-este cruza la parte sur del predio de aplicacion del plan.

Esta condicion del suelo, debera considerar factores técnicos de seguridad que mitigue una
posible vulnerabilidad para las actividades al interior del predio que se promueve mediante
cambio de uso de suelo, con la implementacion de estrategias de estabilidad estructural en la
etapa proyectual y construccion del desarrollo, asi como el manejo de zonas de
amortiguamiento: como vialidades, parques y areas verdes para la conduccion e infiltracion de

agua. Ver imagen 73.

Imagen 73. Mapa de localizaciéon de riesgos naturales Geoldgicos, en el poligono de analisis.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, sexta actualizacion 2021. Junio 2023.
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Riesgos Hidro meteorolégicos

En el poligono de analisis se identifican algunos rasgos hidrometeorolégicos como el arroyo
“San Pedro”, en la colindancia norte del predio de aplicacion del plan, y al oriente, por la “presa
El Rejon” localizada a aproximadamente a 30 metros en punto mas cercano, y a 350 metros en
el punto mas lejano, respecto del predio de aplicacién del plan. La trayectoria del arroyo “San
Pedro”, en sentido poniente-oriente, desemboca en la “presa El Rejon”. Ver imagen 74.

Imagen 74. Mapa de localizacion de riesgos hidrometeorolédgicos en el poligono de analisis.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, sexta actualizacion 2021. Junio 2023.

La trayectoria de la corriente de agua en la zona corresponde al arroyo “San Pedro”, se genera
en Sierra ElI Mogote al suroeste de la ciudad de Chihuahua, y que aguas arriba se denomina
arroyo “La Haciendita”. Este escurrimiento es el que mas agua tributa a la presa El Rején. A lo
largo de su trayectoria mantiene su cauce natural hasta desembocar en la presa El Rejon. Este
arroyo colinda en la zona norte predio de aplicacién del plan. Ver imagen 75.
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Imagen 75. Escurrimiento pluvial del arroyo San Pedro.

Segun datos del Atlas de Riesgos, y del PDU, vision 2040, sexta actualizacion; no se identifica
ningun punto de riego sobre su trayectoria del arroyo “San Pedro”, en el tramo que colinda con
el predio de aplicacion del plan y la desembocadura con el vaso de la presa “El Rejon”.

El punto de riesgo mas cercano al predio de aplicacion del plan se localiza a aproximadamente
1,700 metros al noreste del predio de aplicacion del plan sobre la trayectoria del arroyo “Plaza
de Toros” en su interseccion con la calle Hacienda de los Morales y calle Haciendas del Valle, y
no genera afectaciones que limiten o imposibiliten el aprovechamiento para el cambio de uso de
suelo solicitado. Verimagen 76.

Imagen 76. Punto de riesgo hidrometeorolégico

en el arroyo Plaza de Toros, a 1700 m.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2022. Junio 2023.

En el predio de aplicacion del plan no se presenta riesgos que genere vulnerabilidad causada
por efectos de inundacién, y que afecten la futura utilizacién del potencial urbano, segun datos
del Atlas de Riesgos y PDU visién 2040 vigente, y verificacion en campo.
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Riesgos quimicos y tecnolégicos.

En el poligono de analisis existe sitios que concentran personas como: equipamientos:
escuelas, espacios recreativos, hospitalario, establecimientos de comercio, servicios
profesionales y templos de culto distribuidos en la zona, a una distancia de entre 500 m. y 2,000
m. Dentro de los riesgos antropogénicos, el elemento de riesgo quimico-tecnolégico mas
cercano al predio se localiza a una distancia aproximada de 800 metros al nor poniente del
predio de aplicacion del plan, y corresponde a una estacién de gasolina localizada en la av.
Tedfilo Borunda. Ver imagen 77.

Imagen 77. Mapa de localizacién de riesgos antropogénicos en el poligono de analisis.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, sexta actualizacion 2021. Junio 2023.

Segun datos del Atlas de Riesgos del municipio de Chihuahua, y el PDU visién 2040 vigente, al
interior del predio de aplicacién del plan, no se presentan riesgos que genere vulnerabilidad
causada por efectos antropogénicos, y que afecten las actividades al interior del predio que se
promueve mediante cambio de uso de suelo. Ver imagen 78.
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Imagen 78. Riesgo antropogénico, estacion de gasolina, en Av. Prol. Tedfilo Borunda O.
W

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Junio 2023.

Para atender las contingencias que se generen por riesgos de incendio, la estacion de
bomberos mas cercana para la atencion de emergencia en el predio es la Estacién de
Bomberos No. 7, localizada a aproximadamente 1,2 km, en la av. Prol. Tedfilo Borunda Ortiz. La
ruta mas directa para la atencion de emergencias al predio de aplicacion del plan se realiza a
través de la av. Prol. Tedfilo Borunda Ortiz, la av. Pedro Zuloaga, hasta la av. Bicentenario y la
calle Rejon de abajo. Este recorrido genera un tiempo menor de 10 minutos. Ver imagen 79.

Imagen 79. Estacion de Bomberos No. 7 en la av. Prol. Tedfilo Borunda Ortiz.

3

del sitio, Street view google maps 2021. Mayo 2023.

Fuente: Imagen

Para la atencion de emergencia de la Cruz Roja Mexicana en la av. Tedfila Borunda, tiene un
tiempo de respuesta teniendo un maximo de 10 minutos, para una distancia de 3.5 km
aproximadamente, con una ruta a través en la av. Prol. Tedfilo Borunda Ortiz, hasta la av. Pedro
Zuloaga, continuando por la av. Bicentenario y la calle Rejon de abajo.



Miércoles 15 de mayo de 2024. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

81

Estructura urbana en la zona

El poligono de anadlisis estd compuesto por vivienda agrupada en diversas colonias y
fraccionamientos como son: Bosques del Rejon, Puerta de hierro etapas |, I, Il y IV, Mirador
Rejon, Las fuentes, Lomas altas, Avicola I, Diamante Reliz, Cerrada, Navarra, Carrada Baena,
Cerrada Castilla, Real Saratoga etapa |, y Il, Ankara Residencial, Praderas Lake, Hacienda
Carlota, Hacienda Sofia, Hacienda Isabela, Monteverde, Bosques Boreales, entre otras, las
cuales se caracterizan por tener uso de suelo habitacional con una densidad predominante de
tipo H25, H35, asi como H45, segun el PDU, vision 2040, sexta actualizacién. Ver imagen 80.

Imagen 80. Densidad de poblacion total en el poligono de analisis, AGEB urbano.
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Fuente: Elaboracion propia con datos del PDU 2040, sexta actualizacion 2021. Junio 2023.

Existen zonas de comercio conformado por establecimientos dispersos a lo largo de vialidades
primarias como la av. Prol. Tedfilo Borunda Ortiz, o el Perif. De la Juventud, ademas de
equipamiento urbano de tipo barrial y vecinal con venta al menudeo sobre vialidades al interior

de la zona de estudio.
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Predio de estudio:

El Plan Parcial de Desarrollo Sostenible 3 Presas, caracteriza al predio de aplicacion del plan
con los usos de suelo: Zona Especial de Desarrollo Controlado ZEDEC con una superficie de
151,679.49 m2 equivalente al 49.93%; el uso Recreacion y Deporte RyD con una superficie de
112,646.98 m2 equivalente al 37.08%; el Area Natural de Valor Ambiental ANVA con una
superficie de 3,537.59 m2 equivalente al 1.16% del total y Equipamiento Urbano EU con una
superficie de 24,969.53, equivalente al 8.22%. Por su parte la superficie considerada para el
trazo de la vialidad secundaria propuesta “El Rején de abajo” por el PDU visién 2040, sexta
actualizacion considera 10,951.37 m2, equivalente a 3.60 %. En su conjunto conforman una
superficie total de 303,784.96 m2 del poligono de predio de aplicacién del plan, identificado
como el Lote numero 1, de la Manzana 63 de la Zona 1 del poblado Labor de Dolores, ubicado
en el Municipio de Chihuahua. Ver imagenes 81, Tabla 5.
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Fuente: Plan Parcial de Desarrollo Sostenible 3 Presas. Imagen Digital Globe, Google Mayo 2023.

Tabla 6. Uso de suelo en el predio de aplicacion del plan, por superficie y porcentaje

Uso de suelo Actual Porcentaje %
ZEDEC Zona Especial de Desarrollo Controlado 151,679.49 m2 49.93
RyD Recreacion y Deporte 112,646.98 m2 37.08
ANVA Area Natural de Valor Ambiental 3,537.59 m2 1.16
EU Equipamiento Urbano  24,969.53 m3 8.22
Vialidades 10,951.37 m2 3.60
Poligono total 303,784.96 m2 100.00

Fuente: Elaboraciéon propia con datos del Plan Parcial de Desarrollo Sostenible 3 Presas. Mayo 2023.
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El predio de aplicacion del plan cuenta con la vialidad secundaria propuesta denominada “El
Rejon de abajo”, la cual le permite generar esquemas de accesos y salidas para el
aprovechamiento habitacional que se propone desarrollar en el predio. Ver imagenes 82.

Imagen 82. Vista de la vialidad secundaria “El Rején de abajo”.
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Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Junio 2023.

En el poligono de analisis se localizan dos lineas de distribucion 230 Kva; la primera, en sentido
suroeste-noreste sobre la trayectoria de la av. Tres presas, y que cruza el extremo poniente del
predio de aplicacion del plan. La red de distribucion de energia eléctrica se deriva a la linea de
115 kva, localizada sobre la trayectoria de la av. Prol. Tedfilo Borunda Ortiz, Esta linea provee
el servicio a diversos fraccionamientos de la zona, donde se ubica el predio. Ver imagenes 83.

Imagen 83. Red de energia eléctrica de 115 Kva, en la av. Prol. Tedfilo Borunda Ortiz.

Fuente: Imagen del sitio, Street view google maps 2021. Junio 2023.
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Sintesis del Diagnostico

El predio de aplicacion del plan se identificado como Lote nimero 1, de la Manzana 63 de la
Zona 1 del poblado Labor de Dolores, ubicado en el Municipio de Chihuahua, con una superficie
de 303,784.96 m2.

El predio de aplicacion del plan propuesto para el cambio de uso de suelo, cuenta con Escritura
inscrita ante el Registro Publico de la Propiedad, lo que permite al promotor tener personalidad
juridica para el cumplimiento de las condiciones normativas a las que se sujetara el desarrollo
del proyecto de vivienda plurifamiliar.

Cuenta con uso de suelo “Zona Especial de Desarrollo Controlado ZEDEC, Equipamiento
Urbano EU, Recreacién y Deporte R y D, Area Natural de Valor Ambiental ANVA”, segun el
Plan Parcial de Desarrollo Sostenible 3 Presas.

Segun la estructura vial de la zona, el predio tiene frente a la calle secundaria “El Rején de
abajo”; lo que permite juridicamente tener acceso a via publica reconocida, la cual conduce el
flujo vehicular del predio, hacia vias importantes como la av. Prol. Tedfilo Borunda Ortiz, o el
Perif. De la Juventud, entre otras.

La topografia en el predio con una pendientes promedio de 5% al 18%, es apta para
aprovechamiento urbano. Los escurrimientos originados en el predio de aplicacion del plan, son
conducidos por pendiente hacia el arroyo San Pedro, con rumbo a la presa El Rejon.

La calle “El Rejon de abajo” permite el acceso al predio de aplicacién del plan, una vez obtenido
el cambio de uso de suelo solicitado, de conformidad a lo establecido en el Plan Parcial de
Desarrollo Sostenible 3 Presas, y el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion
Chihuahua, visién 2040, sexta actualizacion para el uso de suelo Recreacion y Deporte,
ZEDEC, y ANVA, que se pretende aplicar en el predio.

La zona cuenta con cobertura de infraestructura de agua potable, drenaje sanitario y energia
eléctrica, asi como con servicios de alumbrado, y pavimentacion, generados en la etapa de
creacion de los fraccionamientos de la zona, lo que permite su eventual integracion a la zona
urbanizada con la que colinda.

El equipamiento urbano existente en la zona cubre las necesidades de la poblacién: educacion,
recreacion y deporte con los parques cercanos a la presa el Rején, asi como fuera del poligono
de andlisis: de salud, transporte, abasto, y de seguridad publica como la Estacién de Bomberos
No. 7 ubicada en la prol. Tedfilo Borunda Ortiz.

La ubicacién del predio no influye directamente sobre el NAMO de la presa El Rejon, y su
colindancia con el arroyo San Pedro no representan riesgo de inundacién, asi mismo los
elementos de riesgo antropogénico como gasolineras o centros de reunion se localizan fuera
del predio. Estos elementos no representan un riego para la actividad habitacional a desarrollar,
una vez aprobado el cambio de uso de suelo solicitado.
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IV.NORMATIVIDAD

El presente estudio de planeacién urbana es congruente con los lineamientos normativos
establecidos en el PDU Vision 2040, sexta actualizacion, asi como del Plan Parcial de
Desarrollo Sostenible 3 Presas, que aseguren la compatibilidad entre los usos colindantes con
los usos Habitacional H35, Zona Especial de Desarrollo Controlado ZEDEC, Equipamiento
Urbano EU, y Recreacion y Deporte Ry D.

Plan De Desarrollo Urbano de la ciudad de Chihuahua, vision 2040

El crecimiento ordenado y sustentable de la localidad, condicionan los usos y destinos del
suelo, asociado a la provision de servicios para un mayor aprovechamiento de los recursos de
infraestructuras, servicios y suelo disponible.

Plan Parcial de Desarrollo Sostenible 3 Presas

El uso de suelo “Zona Especial de Desarrollo Controlado ZEDEC, Recreacion y Deporte Ry D,
Area Natural de Valor Ambiental ANVA”, propuesto para el predio de aplicacion del plan,
propiciara la integracion, con el uso Zona Especial de Desarrollo Controlado ZEDEC,
Equipamiento Urbano EU, Recreacion y Deporte R y D, Area Natural de Valor Ambiental
ANVA”, predominantes en los predios colindantes

Vision

Promover el aprovechamiento urbano para el predio de aplicacion del plan ubicado en una zona
provista con infraestructuras y servicios, mediante el uso de suelo propuesto “Recreacion y
Deporte RyD, Zona Especial de Desarrollo Controlado ZEDEC Area Natural de Valor Ambiental
ANVA”, compatible con los existentes en su entorno.

Objetivos

La propuesta de cambio de uso de suelo “Recreacién y Deporte R y D, Zona Especial de
Desarrollo Controlado ZEDEC, y Area Natural de Valor Ambiental ANVA”, para el predio
identificado como Lote nimero 1, de la Manzana 63 de la Zona 1 del poblado Labor de Dolores,
ubicado en el Municipio de Chihuahua, con una superficie de 303,784.96 m2, se orienta a:

—  Promover la consolidacion urbana mediante la ocupacion ordenada del suelo en la
reserva territorial sur poniente, que cuenta con infraestructura y servicios urbanos.

— Consolidar a Chihuahua como una ciudad compacta al ocupar por etapas su suelo
vacante, privilegiando los baldios dentro de su casco urbano

— Coadyuvar con el desarrollo econémico de la zona, mediante la generacion de vivienda
plurifamiliar que provea de oferta de empleo en la zona sur poniente de la ciudad.
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Politicas De Desarrollo.

La politica de desarrollo que sustenta la presente propuesta de cambio de suelo se orienta a la
densificaciéon y la ocupacion de los vacios urbanos en las reservas de crecimiento de la zona
sur poniente de la ciudad, asi como a la diversificacion y mezcla de usos de suelo de los barrios
y colonias.

La propuesta de cambio de uso de suelo de “Zona Especial de Desarrollo Controlado ZEDEC,
Equipamiento Urbano EU, Recreacién y Deporte Ry D, Area Natural de Valor Ambiental ANVA”
a “Recreacién y Deporte R y D, Zona Especial de Desarrollo Controlado ZEDEC Area Natural
de Valor Ambiental ANVA” en diferentes proporciones, para el predio identificado como el Lote
numero 1, de la Manzana 63 de la Zona 1 del poblado Labor de Dolores, ubicado en el
Municipio de Chihuahua, con una superficie de 303,784.96 m2.

El cambio de uso de suelo propuesto, se orienta a la ocupacién ordenada y la densificacién de
la reserva sur poniente de la ciudad, mediante usos compatibles, y dar cumplimiento con la
normatividad establecida por el PDU, vision 2040, sexta actualizacién.

Instrumentos y Normas para el Desarrollo Urbano

El Plan Parcial de Desarrollo Sostenible Tres Presas, define la distribucion de usos de suelo, en
la zona de andlisis, tales como: Habitacional H35, H45, H60, Area Natural de Valor Ambiental
ANVA, Equipamiento Urbano EU, Recreacion y Deporte RyD, Equipamiento, Mixto intenso y
Mixto moderado, observando las condiciones normativas contenidas en el Plan de Desarrollo
Urbano de Centro de Poblacion Chihuahua vision 2040, sexta actualizacion.

De manera particular, el uso de suelo “Recreacion y Deporte R y D, Zona Especial de
Desarrollo Controlado ZEDEC, y Area Natural de Valor Ambiental ANVA” propuesto para el
predio de aplicacion del plan, se sujeta a las disposiciones contenidas en las “Tabla de
compatibilidad de Uso de Suelo”, referente a la normatividad urbana vigente para el centro de
poblacion. Ver tabla 7.

Tabla 7. Tabla de compatibilidad de usos de suelo.
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UNIFAMILIAR C 12 (¢} 4 6 X X X
PLURIFAMILIAR C 4 6 X X X

X
E Permitido Prohibido - Condicionado

Fuente: Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua, Quinta actualizacién. 2016.
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El uso de suelo “Recreaciéon y Deporte RyD, Zona Especial de Desarrollo Controlado ZEDEC, y
Area Natural de Valor Ambiental ANVA” propuesto para el predio de aplicacién del plan, se
sujeta a las disposiciones contenidas en la “Tabla de dosificacibn de uso de suelo y
normatividad usos especiales y no habitables”, establecidas en las caracteristicas de
aprovechamiento a las que se sujetara el predio de aplicacion del plan en su etapa de
desarrollo, y que entre otras se destaca: lote minimo de 120.00 m2, 2 cajon de estacionamiento;
el frente de 7.00 metros, COS de 0.5 y CUS Segun Proyecto SP. Ver tabla 8.

Tabla 8. Tabla de dosificacion de uso de suelo y normatividad usos especiales y no habitables.

(m) (m)

o 2

2 2 Restricciones o

Lote £ o Frente E

Uso | Clave | Tipo |Minimo| COS | CUS °g’_§ Minimo S
M2 @ 2 | Frontal |Colindancia| (m) e

X5 7

o w

ZEDEC| 2 300.00 | 05 SP 60% SP SP 12 [Ver nota 1

3 1600.00| 0.5 SP 60% SP SP 40 [Vernota1

Zonas Especiales de Desarrollo Controlado
1 Uso Habitacional en ZEDEC
2 Comeecio y servicios en general en ZEDEC
3 Comercio y Servicios sobre vialidad de primer orden ZEDEC
Fuente: Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua, Quinta actualizacion. 2016.

Vialidad.

El predio de aplicacién del plan propuesto para el uso “Recreacién y Deporte RyD, Zona
Especial de Desarrollo Controlado ZEDEC, y Area Natural de Valor Ambiental ANVA” para la
edificacién de vivienda, con el disefio que permita los accesos y salidas a través de la calle “El
Rejon de abajo”, no generara impactos en la estructura vial existente, permitiendo la
convivencia de esto usos, con los usos existentes en la zona, descritos en el diagndstico.

La calle El Rejon de abajo, es una vialidad secundaria propuesta, segun la estructura vial
establecida para la zona. El predio de aplicacién del plan respetara como alineamiento la calle
“El Rejon de abajo”, con seccion vial de 26.30 m, con dos carriles de circulacion, un camellon
central de 3.00 m y banquetas laterales de 2.50 m, en el tramo donde se localiza.

La seccion vial de la calle “El Rejon de abajo” con frente al predio de aplicacion del plan, es
viable para el aprovechamiento habitacional solicitado. Este uso no generara afectaciones al
funcionamiento vial, ya que en la etapa proyectual se atenderan las disposiciones del
Reglamento de Construcciones y Normas Técnicas del Municipio de Chihuahua.
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Vialidad secundaria
La calle El Rején de abajo; es vialidad secundaria con seccién de 26.30 m, con dos carriles de
circulaciéon, camellon central de 3.00 m y banquetas laterales de 2.00 m. Ver Imagen 84.

Imagen 84. Vialidad local, C. El Rejon de abajo.
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Av. Instituto Politécnico Nacional a C. Bicentenario.
Fuente: PDU 2040, sexta actualizaciéon 2021.

En la “Tabla de normas para las vialidades, sus funciones minimas y secciones”, del
Reglamento de Desarrollo Urbano Sustentable del Municipio de Chihuahua, define la seccion
minima para vialidades de tipo local de 20.00 metros, donde la calle “El Rejon de abajo” cuenta
con una seccion propuesta de 26.30 m, por el PDU vision 2040. Ver tabla 9.

Tabla 9. Tabla de Normas para Vialidad, Funciones minimas y Secciones.

Distancia ~ %Pendiente

’ .. Seccién . .. Anchode Anchode Transp Estaciona L 28
Tipo Funcién g Circulacion P . Ubicacion Maxima
Minima banquetas arroyos Publico  miento
Rec/ellas Recomendada
Regional | Regional| SCT Dos SCT SCT Si No 1600-5000 12%
Primaria de 5.5,5.0 5 carriles de
B, Primaria [ 50 m Dos 2 20y 35m Si No 800-1000 12%
Distribucién 5.0 .
c/sentido
40.5.0 3 carriles de
Primaria Primaria [ 34 m Dos ' 4 0 4 3.5m Si No 800-1600 12%
’ c/sentido

1 carril de
Terciarao |\ oo | 13m | Uno | 20,20m | Soona |\, Si 100 15-18%
Local miento
Terciaria 0 2 carril de
Local en Fracc| Local 12m Uno 175y 175 esta.cmna- No Si 15-18%
. ) m miento
Interés Social
ambos lados

Fuente: Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua. 2013.
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Infraestructura.

Agua potable. El abastecimiento de agua potable, se provee a través de la red de
infraestructura creada para dar abasto a los fraccionamientos, para ello se cuenta con pozos de
extraccién re bombeos y tanque de almacenamiento que distribuyen el agua por gravedad,
mediante las redes a la zona donde se encuentra el predio en la calle El Rején de abajo. El
consumo esta sujeto al aprovechamiento del mismo, y regulado por la Junta Municipal de Agua
y Saneamiento.

Alcantarillado sanitario. El alcantarillado sanitario existente en la zona, corresponde a la
urbanizacion los fraccionamientos. Los colectores captan y conducen las descargas de aguas
residuales provenientes de las areas habitacionales, y comerciales y son conducidas a través
de la red de colectores de la av. Prol. Tedfilo Borunda Ortiz, hacia la Planta de tratamiento sur
de aguas residuales, localizada al noreste del poligono de analisis. De manera particular, el
predio propuesto para cambio de uso de suelo, cuenta con la cercania de esta red para el
manejo de las aguas grises y negras derivada de los diversos aprovechamientos urbanos
generados en la zona.

Energia eléctrica. En el poligono de analisis se localizan dos lineas de distribucion 230 Kva; la
primera, en sentido suroeste-noreste sobre la trayectoria de la av. Tres presas, y que cruza el
extremo poniente del predio de aplicacion del plan; y la segunda sentido norte-sur, sobre la
trayectoria de la av. Luis H. Alvarez; ambas con rumbo a la sub estacién eléctrica cercana a la
UVM, al poniente el predio de aplicacién del plan, y que provee el servicio a la zona ponente de
la ciudad. La red de distribucion de energia eléctrica se deriva de la linea de 115 kva, localizada
sobre la trayectoria de la av. Prol. Tedfilo Borunda Ortiz.

Drenaje pluvial. Los escurrimientos pluviales de la cuenca donde se ubica el predio de
aplicacién del plan, se realizan mediante pendiente topografica hacia el arroyo San Pedro, que
cruza al norte del predio de estudio, con rumbo a la presa El Rején. De manera particular, los
escurrimientos pluviales generados al interior del predio de estudio, son conducidos por
pendiente topografica hacia el arroyo “San Pedro”, mientras que los escurrimientos captados,
en la parte oriente del predio, son desalojados por pendiente topografica hacia el cuerpo de
agua de la presa “El Rejon”, como se describe en el apartado de diagnéstico.
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V. ESTRATEGIA
Propuesta de Desarrollo

Se propone una modificacion al Plan Parcial de Desarrollo Sostenible Tres Presas, para el
predio identificado como Lote numero 1, de la Manzana 63 de la Zona 1 del poblado Labor
de Dolores, ubicado en el Municipio de Chihuahua, Chihuahua, con una superficie de
303,784.96 m2, mediante el cambio de uso de suelo de “Zona Especial de Desarrollo
Controlado ZEDEC, Equipamiento Urbano EU, Recreacién y Deporte RyD, Area Natural de
Valor Ambiental ANVA” a “Recreacion y Deporte RyD, Zona Especial de Desarrollo
Controlado ZEDEC, y Area Natural de Valor Ambiental ANVA”, en diferentes proporciones y
que resultan compatibles con los usos existentes en la zona.

La propuesta de cambio de uso de suelo se sustenta en el Articulo 77 de la Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahua, para el aprovechamiento urbano del predio colindante a la zona urbana ubicado en
Plan Parcial de Desarrollo Sostenible Tres Presas, promoviendo la ocupacion ordenada y
densificacion urbana de esta zona de la ciudad, dotada con infraestructuras y servicios.

El presente estudio de planificacion, se orienta a promover el cambio de uso de suelo a
“Recreacion y Deporte RyD, Zona Especial de Desarrollo Controlado ZEDEC, y Area Natural de
Valor Ambiental ANVA”, para el predio identificado como Lote nimero 1, de la Manzana 63 de
la Zona 1 del poblado Labor de Dolores, ubicado en el Municipio de Chihuahua, con una
superficie de 303,784.96 m2.

El uso de suelo propuesto se sujetara a las disposiciones de compatibilidad de Usos de Suelo, y
de Dosificacion Habitacional Unifamiliar. Se dara cumplimiento a lo anterior, una vez aprobada
la presente modificacion menor, para el eventual aprovechamiento del predio, en apego al
Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua, asi como del
Reglamento de Construcciones y Normas Técnicas del Municipio de Chihuahua; y de las
condicionantes normativas establecida en el Plan Parcial de Desarrollo Sostenible Tres Presas,
del Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua, vision 2040, sexta actualizacion; en
cuanto a la dimension de lote, los coeficientes de utilizacion y ocupacion, y frente a via publica
reconocida.

Objetivo general

Promover la autorizacion de cambio de uso de suelo, mediante la modificacion al Plan Parcial
de Desarrollo Sostenible Tres Presas, para el predio urbano identificado como Lote namero 1,
de la Manzana 63 de la Zona 1 del poblado Labor de Dolores, ubicado en el Municipio de
Chihuahua, con una superficie de 303,784.96 m2, que favorezca la ocupacién ordenada de la
zona, de conformidad con la normatividad urbana establecida para el municipio de Chihuahua.
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Estrategias de desarrollo

El presente estudio de planificacién promueve el cambio de uso de suelo de “Zona Especial de
Desarrollo Controlado ZEDEC, Equipamiento Urbano EU, Recreacién y Deporte RyD, Area
Natural de Valor Ambiental ANVA” a “Recreacion y Deporte RyD, Zona Especial de Desarrollo
Controlado ZEDEC Area Natural de Valor Ambiental ANVA”, en diferentes proporciones y que
resultan compatibles con los usos existentes en la zona. Lo que se sustenta en las politicas y
criterios establecidos en Plan Parcial de Desarrollo Sostenible Tres Presas, considerando las
estrategias siguientes:

— El cambio de uso de suelo propuesto, permite el desarrollo ordendo de la sreservas para
crecimiento urbano.

— La convivencia del uso ZEDEC es compatible con los usos existentes en la zona de
estudio, y no afecta o impacta su funcionamiento.

— Lograr el mejor aprovechamiento del predio localizado en una zona provista con
servicios e infraestructuras, colindante a la zona urbanizada.

— Fomentar la ciudad compacta, que promueve la vision del Plan de Desarrollo Urbano de
la Ciudad de Chihuahua, vision 2040.

Usos de suelo

En el predio identificado como Lote niumero 1, de la Manzana 63 de la Zona 1 del poblado
Labor de Dolores, ubicado en el Municipio de Chihuahua, con una superficie de 303,784.96 m2,
se proponen usos “Recreaciéon y Deporte RyD, Zona Especial de Desarrollo Controlado ZEDEC,
y Area Natural de Valor Ambiental ANVA”.

La propuesta de cambio de uso de suelo permite la ocupacién ordenada del predio, para el
desarrollo de vivienda y giros complementarios, que resultan compatibles con los usos
predominantes en la zona, localizado en una zona de reserva para el crecimiento urbano,
colindante al area urbanizada del sur poniente de la ciudad, y cercano a la Presa el Rejon.

El uso de suelo “Recreacion y Deporte R y D” se ubica en la zona norte del predio, con una
superficie total de 33,398.93 m2 equivalente al 10.99%, ubicado en la parte norte del poligono
con una pendiente topografica fuerte en colindancia con la trayectoria del arroyo San Pedro, asi
como, en la trayectoria de la red de 230 Kva que cruza al poniente del predio. El uso de suelo
“Zona Especial de Desarrollo Controlado ZEDEC”, se localiza en cuatro segmentos y que
consideran una superficie de 255,896.81 m2, correspondiente al 84.24%. El Area Natural de
Valor Ambiental ANVA, se conforma por tres segmentos distribuidos al oriente del predio, 2 de
ellos colindantes a la calle El Rején de abajo, y el tercero en la parte mas oriente del predio
colindante a la Senda peatonal sumando en total 3,537.59 m2, equivalente al 1,16% del predio.
Finalmente, la trayectoria de la vialidad secundaria propuesta por el PDU visién 2040, sexta
actualizacién, y que cruza la parte oriente del predio en sentido sureste-noroeste comprende
una superficie de 10,951.37m2, equivalentes al 3.60% del total del predio. Ver imagen 85 y
tabla 10.
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Imagen 85. Uso de suelo propuesto en el predio de aplicacién del plan.

Fuente: Plan Parcial de Desarrollo Sostenible 3 Presas. Imagen Digital Globe, Google Junio 2023.

Imagen 10. Uso de suelo en el predio de aplicacion del plan, por superficie y porcentaje.

Uso de suelo Propuesto Porcentaje %
ZEDEC Zona Especial de Desarrollo Controlado 255,896.81 m2 84.24
RyD Recreacion y Deporte  33,399.19 m2 10.99
ANVA Area Natural de Valor Ambiental 3,537.59 m2 1.16
Vialidades 10,951.37 m2 3.60
Poligono total  303,784.96 m2 100.00

Fuente: Elaboracién propia con datos del Plan Parcial de Desarrollo Sostenible 3 Presas. Junio 2023.
Infraestructura

El suministro de agua potable se realizara mediante la red de distribucion qué, en la etapa de
desarrollo del predio, se defina mediante proyectos sancionados por la Junta Central de Agua y
Saneamiento JCAS.

El desalojo y conducciéon de las aguas negras se realizara a través de la red de drenaje
sanitario que, en la etapa de desarrollo del predio, se defina mediante proyectos sancionados
por la Junta Central de Agua y Saneamiento JCAS.
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El servicio de energia eléctrica es suministrado en la zona, por la red de 115 kva en la vialidad
Prol. Tedfilo Borunda Ortiz, al sur del predio de aplicacion del plan, que en la etapa de
desarrollo del predio, se defina mediante proyectos sancionados por la Comisién Federal de
Elactricidad CFE.

Estrategia de la estructura vial

La vialidad de mayor importancia en relacion al predio de estudio es la calle “El Rején de abajo”
que da frente al predio, favoreciendo el esquema de accesos y salidas para el aprovechamiento
habitacional, sin generar impactos al funcionamiento vial, comunicando esta zona con otros
destinos a través la av. Prol. Tedfilo Borunda, o Perif. De la Juventud.

El uso de suelo propuesto, no modifica la estructura de la vialidad secundaria denominada “El
Rejon de abajo”, la cual colinda con el predio de aplicacion del plan.

La aportacidon de vehiculos generados para el uso propuesto, se definira segun lo establecido
por el Reglamento de Construcciones y Normas Técnicas del Municipio, considerando alojar al
interior del predio la cantidad de cajones de estacionamiento que requiera el proyecto, asi como
el esquema de accesos por la calle “El Rejon de abajo”. Ver Imagen 86.

Imagen 86. Vialidad local, C. El Rején de abajo.
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Av. Instituto Politécnico Nacional a C. Bicentenario.
Fuente: PDU 2040, sexta actualizacion 2021.
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CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

La modificacién menor al Plan Parcial de Desarrollo Sostenible Tres Presas, propone el cambio
uso de suelo de “Zona Especial de Desarrollo Controlado ZEDEC, Equipamiento Urbano EU,
Recreacion y Deporte RyD, Area Natural de Valor Ambiental ANVA” a “Recreacion y Deporte R
y D, Zona Especial de Desarrollo Controlado ZEDEC Area Natural de Valor Ambiental ANVA”,
en diferentes proporciones y que resultan compatibles con los usos existentes en la zona, para
el Lote numero 1, de la Manzana 63 de la Zona 1 del poblado Labor de Dolores, ubicado en el
Municipio de Chihuahua, con una superficie de 303,784.96 m2, de conformidad con la
normatividad urbana y de compatibilidad de usos de suelo establecida en el PDU, vision 2040,
sexta actualizacion.

Los usos de suelo propuestos para el predio de aplicacion del plan, promueven el desarrollo de
vivienda y giros complementarios, que permita el aprovechamiento del predio, ubicado en zona
urbanizable, colindante a la zona, provista con redes de infraestructuras, y servicios.

De esta manera, se promueve el desarrollo de la zona mediante la ocupacién ordenada con
usos compatibles existentes en la zona, de conformidad a las estrategias Desarrollo Urbano de
la ciudad de Chihuahua, y la normatividad del Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del
Municipio de Chihuahua.

El predio cuenta con Escritura inscrita ante el Registro Publico de la Propiedad, lo que permite
al promotor tener personalidad juridica para el cumplimiento de las condiciones normativas a las
que se sujetara el desarrollo del mismo.

Con la autorizacién de cambio de uso de suelo propuesto, se promovera la Licencia de Uso de
Suelo, correspondiente a “Recreacion y Deporte RyD, Zona Especial de Desarrollo Controlado
ZEDEC, y Area Natural de Valor Ambiental ANVA”.

En la etapa proyectual, se proveera espacio para proveer cajones de estacionamientos, de
conformidad con la propuesta arquitectonica del proyecto, que se promueva para obtener la
licencia de construccién respectiva, ante la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia.

El estudio de planeacién promueve el cambio de uso de suelo a “Recreacién y Deporte RyD,
Zona Especial de Desarrollo Controlado ZEDEC, y Area Natural de Valor Ambiental ANVA”, los
cuales son compatibles con los usos existentes en la zona, sustentado en las politicas y
criterios establecidos en el PDU, vision 2040, sexta actualizacion.
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VI. Programacién e Instrumentacion

Para el cumplimiento de las estrategias contenidas en el presente estudio de planeacion, bajo
un esquema programatico de acciones, se consideran aquellas de tipo especificas que permitan
el cumplimiento de la normatividad urbana correspondiente, y que por su relevancia son
consideradas como un mecanismo instrumental. Ver tabla 11.

Las acciones que se consideran son las siguientes;
Acciones de corto plazo:
— Obtener la aprobacion de cambio de uso de suelo, ante la Direccion de Desarrollo
Urbano y Ecologia del Municipio de Chihuahua.

— Tramitar la licencia de uso de suelo, ante la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia
del Municipio de Chihuahua.

— Obtener la licencia correspondiente del uso de suelo, ante la Direccién de Desarrollo
Urbano y Ecologia del Municipio de Chihuahua.

Tabla 11. Tabla de programacion de acciones, y corresponsabilidad.

S
Plazo 2  Gobierno
. )
Acciones £
Corto Mediano Largo E Mpio Edo
Obtener aprobacién de cambio de uso de suelo - X
Tramitar licencia de uso de suelo - X
Obtener licencia de uso de suelo - X

Fuente: Elaboracion propia. Junio 2023.
Instrumento de Fomento al Desarrollo Urbano Integral, Compacto y Contintio

La presente propuesta de modificacion al Plan Parcial de Desarrollo Sostenible Tres Presas,
promueve la ocupacién del suelo en una zona que cuenta con infraestructura y servicios.

Por lo tanto, la aprobacion del cambio de uso de suelo de “Zona Especial de Desarrollo
Controlado ZEDEC, Equipamiento Urbano EU, Recreacion y Deporte R y D, Area Natural de
Valor Ambiental ANVA” a “Recreaciéon y Deporte R y D, Zona Especial de Desarrollo Controlado
ZEDEC Area Natural de Valor Ambiental ANVA”, compatibles con los usos existentes en la
zona, que se promueve en el presente estudio de planeacién, se constituye como un
instrumento del desarrollo sustentable que promueve el Desarrollo Urbano compacto para la
ciudad de Chihuahua.
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PLANOS

Diagnéstico

D-01 Estructura urbana-Localizacion

D-02 Estructura urbana- Llenos y vacios

D-03 Medio natural-Topografia

D-04 Medio natural-Edafologia

D-05 Medio natural-Geologia

D-06 Medio construido-Uso de suelo actual

D06-1 Medio construido-Uso de suelo predio

D-07 Medio construido-Equipamiento

D-08 Medio construido-Estructura vial

D-09 Medio construido-Seccion vial

D-10 Medio construido-Rutas de transporte

D-11 Medio construido-Infraestructura Agua potable
D-12 Medio construido-Infraestructura de drenaje sanitario
D-13 Medio construido-Infraestructura de electrificacion
D-14 Medio construido-Riesgo antropogénico

D-15 Medio construido-Riesgo hidrometeorolégico
D-16 Medio construido-Riesgo geoldgico

D-17 Plano de Medio construido-Densidad de Vivienda

Estrategia
E-01 Uso de suelo propuesto
E-02 Estructura vial propuesta
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Plano D-01: Estructura urbana: localizacion.
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Plano D-02 Estructura

Urbana: llenos y vacios.
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Plano D-3 Medio Natural: Topografia y Pendientes
ST ;“‘\.’ ~
/,é-\" fy Jels ] o Poligono
-~ ) =1 T de analisis
A S( e &
/‘ - ./ "'l.,u{" \\\ ~\
L) -2 \“\ s [
B 2 4 AT N
A\ R
i 2 el Predio de
: ) 4 \& é\ aplicacion de plan
"'Jl £ ;— h.. N S \\
Y iy s el 7 S5\ »
," I, e 'II’ = -,/ . o E ) L ‘\ \\‘. by
! ’ J Iﬁkoyo s \ -N, ’ 25 ~ ) A
/ ,, ’ / y = 50/50/ Y5 1‘%\ Ly o ffteenis Naians! \ i |
nl ’ 3 ] “ /' “l' B 3 ‘. Il
? Poligono PPDS ' PRESAEL REION i ™7 (f |
S 3 Presas , | 2 ) ) i //,\.-‘ ‘
1 ) \ “\ e QL—F' ; g e .‘
\‘ || \ s f !
\ § ‘ 5. A / 3 1
VI| A\ N o \/\\ / ¥ ¢
bt b ‘\ % /
\\\ \‘\ \ ,/"\ 5;’ R Iy
\\\ 4 Qg” Ly & > ) '\
\\‘ \\\ ‘\5‘.’ o B R e s ii‘ 5 ',
\ 7 Y 4l §
i Y & s N & U4
\ 7 % e % >
G Derst, N T A
b, RN —— Ry \/>
Ry \ TR et /‘v"(:‘ \3\ } o
. / ! et 4, \\'/ ’/, 4
T -
‘\\ 5) Sy - - -
~ 5 / ; g e
Sey ] 4‘-3 f/‘\\,}!‘\f \{ { {?, (:.’ \
Ll & S m
‘..'-\ > ]
AL 2 .»\3'\/ 7 o Al
Simbologia
Relieve Unidades de Gobierno Pendientes
Curvas de nivel {7} Limite del Area Urbana Pendiente plana (0- 2 %)
T_J Limite del Centro de Poblacién Pendiente muy suave (2 -5 %)
Pendiente (5 - 12 %)
Hidrografia Catastro Pendients Moderaca (12 - 18 %)
Arroyos Traza Urbana Pendiente Fuerte (18 - 30 %)
Cuerpos de agua Peondiente muy Fuerte (30 % y mayor)
Vias de comunicacién
Numero de Carretera
Carretera Principal
—— Ferrocarril
Topografiay Pendientes JUNIO 2023
CAMBIO DE USO DE SUELO A RECREACIONY DEPORTE, ZEDEC, ANVA
“PREDIO 303" D’03
Fuente: elaboracion con datos del PDU, vision 2040




Miércoles 15 de mayo de 2024.

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

101

Plano D-4 Medio Natural: Edafologia.
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Plano D-05 Medio Natural:

Geologia.
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Plano D-06 Medio Construido: Uso de suelo.
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Plano D-06-1 Medio Construido: Uso de suelo.
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Plano D-07 Medio Construido: Equipamiento urbano.
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Plano D-08: Medio Construido: Estructura Vial.
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Plano D-09: Medio Construido: Secciones viales
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Fuente: elaboracion con datos de campo y del PDU, vision 2040.



108 ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 15 de mayo de 2024.

Plano D-10: Medio Construido: Transporte.
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Fuente: elaboracion con datos del PDU, vision 2040.
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Plano D-11: Medio Construido - Infraestructura de Agua potable.
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Fuente: elaboracion con datos de campo y del PDU, vision 2040.
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Plano D-12: Medio Construido: Infraestructura de Drenaje sanitario.
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Fuente: elaboracion con datos del PDU, vision 2040.
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Plano D-13: Medio Construido: Infraestructura de Electrificacion.
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Fuente: elaboracion con datos del PDU, visiéon 2040.
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Plano D-14: Medio Construido: Riesgos antropogénicos.
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Fuente: elaboracion con datos del PDU, visién 2040.
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Plano D-15: Medio Construido: Riesgos hidrometeorolégicos.
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Fuente: elaboracion con datos del PDU, vision 2040.
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Plano D-16: Medio Construido: Riesgos Geoldgicos
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Fuente: elaboracion con datos del PDU, vision 2040.
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Plano D-17: Medio Construido: Densidad de vivienda.
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Fuente: elaboracion con datos del PDU, vision 2040.
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Plano E-01: Uso de suelo propgesto.
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Fuente: elaboracion con datos del PDU, visién 2040.
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Plano E-02: Estructura Vial
——

o
-

5
2
%

Predio de
aplicacion de plan | -

fr*
vewv A A a wigt B A A
&g = = ea | =8 s # g &8 r ab
[T I toeR. S I CAMELLON CONTAAL | corRa 52 l savaca b BAVAUCIA CINTRALSE  CSTAODNAUOND CCIORUTA  CONTAMSY  DAMMCTA /
250 10.50 VARABLE 1050 aw{ l Lossl—g00—L630—l-300——s.00—Lp50-
33.00-100.00 - ' 26.30 :

PROL. AV. TEOFILOBORUNDA

C.EL REJON DE ABAJO
" AV_INSTITUTO POLITECNICO NACIONAL A C. BICENTENARIO.

CARR. CUAUHTEMOC AACESO FRACC. DIAMANTERELIZ
— — — = —— =
Simbologia
Relieve Unidades de Gobierno  Transito y Transporte
Curvas de nivel D Limite del Area Urbana — Regional
L] Limitedel CentrodePobl  ___. o Seional Propussts
Hidrografia Catastro i P"imer S
Arroyos Traza Urbana === De Primer Orden Propuesta
Cuerpos de agua Primaria
Primaria Propuesta
Vias de comunicacion = Secundaria
Nimero de Cmm === Secundaria Propuesta
. SR Lo = Sistena BRT - Troncal 1
Lo ssww== Transporte No Motorizado
Estructura Vial JUNIO 2023
CAMBIO DEUSO DE SUELO A RECREACIONY DEPORTE, ZEDEC, ANVA E 0 2
“PREDIO 303" B

Fuente: elaboracion en base al PDU, vision 2040.
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Escrituras

En la ciudad de Chihuahua, Estado de Chihughua, a los diecinueve dias del
mes de octubre de dos mil nueve, ante mi, Licenciado EUGENIO

FERNANDO GARCIA RUSSEK, Notario Ptiblico Numero Veinticuatro del

Distrito Judicial Morelos, comparecieron:
-----Los sefiores ANTONIO SANDOVAL OLIVAS y SALIM MANUEL

YAPOR SAUCEDO, en su carficter de Mandatarios del sefior RAMON
ALBERTO ACOSTA HERRERA como LA PARTE VENDEDORA y la
sefiora MARGARITA SANDOVAL OLIVAS, en su caracter de Apoderada
de GRUPO INMOBILIARIO 303, SOCIEDAD ANONIMA DE
CAPITAL VARIABLE, como la PARTE COMPRADORA, y expusieron:--
————— Que viene por medio del presente instrumento a formalizar un
CONTRATO DE COMPRAVENTA, el cual sujeta al tenor de las
siguientes declaraciones y cldusulas:
DECLARACIONES:
----- L.- Manifiestan los sefiores ANTONIO SANDOVAL OLIVAS y SALIM
MANUEL YAPOR SAUCEDO que su representado el sefior RAMON
ALBERTO ACOSTA HERRERA, cs propietario y se encuentra en

posesion del solar urbano identificado como el lote nimero 1 uno de la

Manzana 63 sesenta y tres de la Zona 1 uno del poblado Labor de Dolores,
ubicado en este Municipio de Chihuahua, Chihuahua, con superficie de

303,784.96 m2 trescientos tres mil setecientos ochenta y cuatro punto noventa

COTM)O

v seis metros cuadrados, el cual tiene las siguientes medidas y colindancias:
por el norte, cuatro fracciones que miden 73.93 setenta y tres metros noventa
y tres centimetros, 59.28 cincuenta y nueve metros veintiocho centimetros,
236.67 doscientos treinta y seis metros sesenta y siete centimetros y 91.89
noventa y un metros ochenta y nueve centimetros, respectivamente, y lindan
con calle sin nombre, dos fracciones que miden 32.76 treinta y dos metros
setenta y seis centimetros y 357.21 trescientos cincuenta y siete metros
veintiiin centimetros, respectivamente, y lindan con Arroyo San Pedro; por el
noreste, siete fracciones que miden 19.33 diecinueve metros treinta y tres
centimetros, 79.42 setenta y nueve metros cuarenta y dos centimetros, 143.25
ciento cuarenta y tres metros vei.m.ic:inco centimetros, 55.90 cincuenta y cinco
metros noventa centimetros, 33.44 treinta y tres metros cuarenta y cuatro
centimetros, 63.88 sesenta y tres metros ochenta y ocho centimetros, y 61.10
sesenta v un metros diez centimetros, respectivamente, v lindan con calle sin
nombre, y 143.59 ciento cuarenta y tres metros cincuenta y nueve centimetros

que lindan con Arroyo San Pedro; por el este, tres fracciones de 105.63 ciento
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cinco metros sesenta y tres centimetros, 53.16 cincuenta y tres meiros
dieciséis centimetros y 241.60 doscientos catorce metros sesenta centimetros,
respectivamente, y lindan con calle sin nombre; por el sureste, mide 4.09
cuatro metros nueve centimetros y linda con Ejido labor de Terrazas; por el
suroeste, cuatro fracciones que miden 517.24 quinientos metros diecisiete
centimetros, 236.94 doscientos treinta y seis metros noventa y cuatro
centimetros, 248.75 doscientos cuarenta y ocho metros setenta y cinco

centimetros y 374.29 trescientos setenta y cuatro metros veintinueve

centimetros, respectivamente, y linda con parcelada de la zona 6 seis; y por el

noroeste, mide 91.20 noventa y un metros veinte centimetros y linda con calle

sin nombre.
---- Para su mayor identificacién se agrega un plano del inmueble antes
descrito al apéndice de este volumen del protocolo a mi cargo, en el legajo
correspondiente a esta escritura marcado con el n4mero 1 uno, -—-—-—-—-—r—
---- IL.- Siguen manifestando los sefiores ANTONIO SANDOVAL OLIVAS
y SALIM MANUEL YAPOR SAUCEDO que su representado, el sefior
RAMON - ALBERTO ACOSTA HERRERA, adquiri6 el inmueble
anteriormente descrito mediante Titulo de Propiedad Nimero 60681 sesenta
mil seiscientos ochenta y uno, emitido por instrucciones del Ciudadano
Vicente Fox Quesada, en ese entonces Presidente de los Estados Unidos
Mexicanos, con fecha dieciocho de septiembre de dos mil seis, por el sefior
Licenciado Jests Maria Silva Mufioz, Delegado del Registro Agrario
Nacional, cuya inscripcién obra en el Registro Agrario Nacional bajo el folio
08TMO00000066 cero ocho letra Te letra Eme cero cero cero cero cero cero
sesenta y seis, y obra inscrito bajo el nlimero 49 cuarenta y nueve, a folios 49
cuarenta y nueve del Libro 4195 cuatro mil ciento noventa y cinco de la

Seccion Primera del Registro Publico de la Propiedad de este Distrito Judicial

Morelos, el cinco de octubre de dos mil seis.
---- Expuesto lo anterior, los comparecientes otorgan las siguientes: -----------
CLAUSULAS: -
---- PRIMERA.- El sefior RAMON ALBERTO ACOSTA HERRERA,
representado por los sefiores ANTONIO SANDOVAL OLIVAS y SALIM
MANUEL YAPOR SAUCEDO, vende a GRUPO INMOBILIARIO 303,
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, representada por la
sefiora MARGARITA SANDOVAL OLIVAS, quien compra el solar urbano

identificado como el lote mimero 1 uno de la Manzana 63 sesenta y tres de la
Zona 1 uno del poblado Labor de Dolores, ubicado en este Municipio de
Chihuahua, Chihuahua, con todos sus usos, costumbres y servidumbres y con

todo lo que de hecho y por derecho le corresponda o pudiera corresponderle y
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Abtwic Pobblico Nemere Veanbicuatvo
Chikuahua, Chik.

la superficie, medidas y colindancias descritas en la declaracién I uno romano

de esta escritura.
----- SEGUNDA.- El precio en que se concertd y consuma la presente
operacion es la cantidad de $10°936,258.56 DIEZ MILLONES
NOVECIENTOS TREINTA Y SEIS MIL DOSCIENTOS CINCUENTA Y
OCHO PESOS 56/100 cincuenta y seis centavos Moneda Nacional, cantidad
que manifiesta LA PARTE VENDEDORA haber recibido a su entera

satisfaceidn, otorgando por medio de esta cliusula formal recibo de la

cantidad antes citada.
----- TERCERA.- La venta se hace encontrandose el inmueble libre de toda

responsabilidad y gravamen, obligéndose LA PARTE VENDEDORA al
saneamiento para el caso de eviceidn en los términos de Ley. =----m==mm=-nmmmemm-
----- CUARTA - La sefiora MARGARITA SANDOVAL OLIVAS, en su
cardcter de mandataria de GRUPQ INMOBILIARIO 303, SOCIEDAD
ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, se da por recibida a su entera
satisfaccion de la posesion del inmueble objeto de esta operacién, asi como
del titulo anterior que lo ampara, obligdndose a cumplir con las disposicioﬁes
contenidas en la Ley General de Asentamientos Hiimanos, la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado correspondiente y los planes que de ellas se

deriven, asi como los decretos sobre usos, reservas, destinos y provisiones del

suelo urbano.
————— QUINTA.- Todos los gastos, impuestos, derechos y honorarios que

origine la presente operacién serdan pagados por LA PARTE

COTKQKO

COMPRADORA, salvo el Impuesto Sobre la Renta y el Impuesto Cedular de
los que es sujeto LA PARTE VENDEDORA.
PERSONALIDAD.
----- Para acreditar su caricter de mandatarios del sefior RAMON
ALBERTO ACOSTA HERRERA, y las facultades que como tal tienen, los
sefiores ANTONIO SANDOVAL OLIVAS y SALIM MANUEL YAPOR
SAUCEDO me exhibieron y doy fe haber tenido a la vista una carta poder
otorgada en esta ciudad dé Chihuahua el primero de junio de dos mil siete y

ratificada en el mismo lugar de su otorgamiento el trece de junio del mismo
afio, ante el sefior Licenciado Luis Rail Herméndez Borunda, Notario Pablico
Numero Seis del Distrito Morelos, de la que se tomé razdn bajo el nimero
23,677 veintitrés mil seiscientos setenta y siete del volumen Veinte del Libro
de Registro de Actos Fuera de Protocolo de esa Notarfa, mediante la cual el
sefior RAMON ALBERTO ACOSTA HERRERA vy la sefiora Concepcion
Cecilia Rodriguez Gutiérrez, les otorgaron un Mandato General para Pleitos y

Cobranzas, Actos de Administracion ¥ de Dominio, limitado al lote nimero 1
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uno de la Manzana 63 sesenta y tres de la Zona 1 uno de] poblado Labor de
Dolores, ubicado en este Municipio de Chihuahua, Chihuahua, con superficie
de 303,784.96 m2 trescientos tres mil setecientos ochenta y cuatro punto
noventa y seis metros cuadrados, el cual obra inscrito bajo el nimero 49
cuarenta y nueve, a folios 49 cuarenta y nueve del Libro 4195 cuatro mil
ciento noventa y cinco de la Seccion Primera del Registro Publico de la
Propiedad de este Distrito Judicial Morelos, Estado de Chihuahua. Se agrega

al apéndice y legajo de referencia el copia certificada del mencionado poder,

marcado con el nimero 2 dos.
---- Para acreditar la existencia legal de GRUPO INMOBILIARIO 303,
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, su cardcter de
Apoderada y las facultades que como tal tiene, la sefiora MARGARITA

SANDOVAL OLIVAS me exhibid y doy fe haber tenido a la vista una

certificacion expedida por el suscrito Notario, la cual agrego al Apéndice y

legajo respectivo marcada con el nimero 3 tres.-
---- Manifiestan los sefiores ANTONIO SANDOVAL OLIVAS y SALIM
MANUEL YAPOR SAUCEDO y MARGARITA SANDOVAL OLIVAS
bajo protesta de decir verdad, que sus respectivos representados tienen

capacidad legal y que sus mandatos y poder no les ha sido revocado ni en

forma alguna limitadas sus facultades.
w-emmremnam--- YO, EL NOTARIO, CERTIFICO Y DOY FE: ------------—----
---- A.- INSERTOS.- Que todo lo relacionado en esta escritura concuerda fiel

y correctamente con sus originales que tuve a la vista y a los cuales me

remito.
---- B.- IMPUESTO PREDIAL.- Que el inmueble materia de esta escritura,
cuya clave catastral es 966-008-098 novecientos sesenta y seis guién cero
cero ocho guidn cero noventa y ocho, se encuentra al corriente en el pago del
Impuesto Predial, segiin lo acredita con boleta de pago que he tenido a la vista
y 1o se encuentra conectado al Servicio de Agua y Saneamiento, ----------=-----
---- C.- CONOCIMIENTO, CAPACIDAD Y DATOS GENERALES.- Que
los comparecientes se identificaron con documentos oficiales y a mi juicio
tienen capacidad legal, quienes por sus datos generales manifestaron ser: -----
---- El sefior ANTONIO SANDOVAL OLIVAS, mexicano, casado bajo el
régimen de separacion de bienes con la sefiora Carolina Cervantes Sepilveda,
matrimonio civil celebrado en esta ciudad de Chihuahua el veinticinco de
julio de mil novecientos ochenta y siete, originario de Nonoava, Chihuahua,
donde naci6 el trece de julio de mil novecientos cincuenta y uno, vecino de
esta ciudad de Chihuahua, con domicilio en la finca marcada con el ntumero

doscientos cuatro de la Avenida Américas, empresario, identificindose con
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Netari> Potlico Nimoro Vinticuatro
Chihuahea, Chit.

credencial de elector folio nimero 55549398 cincuenta y cinco millones
quinientos cuarenta y nueve mil trescientos noventa y 0cho. ----=s-=seeamanmm
--—--El sefior SALIM MANUEL YAPOR SAUCEDQO, mexicano, casado bajo
el régimen de separacion de bienes con la sefiora Mayra Concepeién
Urionabarrenechea Sdnchez, matrimonio civil celebrado en esta ciudad de
Chihuahua el cuatro de julio de dos mil nueve, originario y vecino de esta
ciudad de Chihuahua, donde naci6 el veintiuno de febrero de mil novecientos
ochenta, con domicilio en la finca marcada con el niimero tres mil ocho de la

calle Presa Boquilla, del Fraccionamiento Lomas del Santuario, comerciante,

identificindose con credencial de elector folio mimero 115454555 ciento

quince millones cuatrocientos cincuenta y cuatro mil quinientos cincuenta y

cinco.
----- Manifiestan los sefiores ANTONIO SANDOVAL OLIVAS Y SALIM
MANUEL YAPOR SAUCEDO, que los datos generales de su representado,
el sefior RAMON ALBERTO ACOSTA HERRERA, son los siguientes:
mexicano, casado, originario y vecino de esta ciudad de Chihuahua, donde
naci6 el doce de julio de mil novecientos sesenta y nueve, con domicilio en la

finca marcada con el nimero mil ciento doce de la calle Madreselvas,

empleado.
————— La sefiora MARGARITA SANDOVAL OLIVAS, mexicana, soltera,
originaria de Nonoava, Chihuahua, donde nacié el nueve de julio de mil
novecientos cuarenta y cinco, vecina de esta ciudad de Chihuahua, con

domicilio en la finca marcada con el nimero trescientos treinta y uno de la

COTEMO

calle Cristébal de Olid, Colonia San Felipe, dedicada a las labores del hogar,
quien se identifico con credencial de elector folio nimero 6769278 seis
millones setecientos sesenta y nueve mil doscientos setenta y ocho. =-=---------
—-—-D.- IMPUESTO SOBRE LA RENTA.- Que adverti a la PARTE
VENDEDORA que atin y cuando no se realiza pago provisional del Impuesto
Sobre la Renta, debe acumular el precio a los ingresos que perciba en el afio y
si exceden de $1°500,000.00 Un Millén Quinientos Mil Pesos, informar al -
Servicio de Administracién Tributaria en abril del proximo afio, de acuerdo

con los articulos 154 ciento cincuenta y cuatro y 175 ciento setenta y cinco de

la Ley del Impuesto Sobre la Renta.
----- E.- AGREGADOS AL APENDICE.- Que en su oportunidad agregaré al
Apéndice de este volumen del Protocolo a mi cargo, en el legajo
correspondiente a esta escritura, marcados con los niimeros del 4 cuatro al 11
once, respectivamente, certificado de libertad de gravdmenes, avalio y
Declaracién del pago del Impuesto Sobre Traslacién de Dominio, Constancia

de operaciones consignada en escritura piblica de enajenacién de bienes,
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Acuse de recibo, Acuse de aceptacién de la Declaracion Informativa de
Notarios Publicos y demés Fedatarios Pablicos, estos dos expedidos por el
Servicio de Administracién Tributaria y dos declaraciones de pago a la m
Secretarfa de Finanzas y Administracién del Impuesto Sobre la Renta y del >
Impuesto Cedular por enajenacién de inmuebles y sus respectivos

comprobantes de pago, documentos que justifican el cumplimiento de las

obligaciones fiscales y legales.
- F.- LECTURA Y EXPLICACION.- Que los comparecientes leyeron por

si mismos la presente escritura, explicdndoles el suscrito Notario su valor y

consecuencias legales, v estando conformes con su redaccion y contenido, la

firmaron para constancia.- DOY FE.
ANTONIO SANDOVAL OLIVAS.- Firma.
SALIM MANUEL YAPOR SAUCEDQO.- Firma.
MARGARITA SANDOVAL OLIVAS.- Firma.
En Chihuahua, Chihuahua, el dieciocho de noviembre de dos mil nueve

autorizo preventivamente la presente escritura.
EUGENIO FERNANDO GARCIA RUSSEK.-Firma. ---------escesesemencaees
El sello de autorizar del notario.
AUTORIZACION.
---- En Chihuahua, Chihuahua, el diecinueve de enero de dos mil diez,

habiéndoseme justificado el cumplimiento de los requisitos fiscales
correspondientes, autorizo definitivamente la presente Escritura.- Doy Fe.---—
EUGENIO FERNANDO GARCIA RUSSEK - Firma.

"El sello de autorizar del Notario.

INSERTOS.




126

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 15 de mayo de 2024.

'? _‘."u toer

DEL SOLAR URBAND iDENTIFICADO COMO LOTE No. 1 IJE L
LA MANZANA No. 63 DEL POBLADO LABOR DE DOLORES
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SRES. ANTONIO SANDOVAL OLIVAS
Y/O SALIM MANUEL YAPOR SAUCEDO
PRESENTE.-

POR MEDIO DEL PRESENTE AGTO JURIDICO, LES OTORGAMOS A USTED
FACULTADES INHERENTES A LAS -DE UN MANDATO GENERAL PARA PLEHQS

COBRANZAS, ACTOS DE ADMINISTRACION Y DE DOMINIO, CON T@AIRSH
FACULTADES GENERALES Y AUN LAS ESPECIALES QUE REQUIERAN CLAUSULA as
CONFORME A LA LEY, FACULTANDOSELES PARA QUE PUEDAN COMPARECER ABTH
CLASE DE AUTORIDADES YA SEAN FEDERALES, ESTATALES O MUNICIPALES DEL ORBEN, i
ADMINISTRATIVO, LABORAL O JUDICIAL Y ANTE LAS MISMAS PUEDAN PRESENY?
CLASE DE PROMOCIONES, ESCRITOS .Y DOCUMENTOS, OIR Y RECIBIR NOTIFI
FIRMAR LOS ESCRITOS, PROMOCIONES QUE PRESENTE, DESISTIRSE, T
COMPROMETERSE EN ARBITROS, DIRIMIR CONTROVERSIAS A TRAVES DE AMIGABRES
COMPONEDORES, RECUSAR, ENTABLAR TODA CLASE DE RECURSOS, ABSOLVER Y
ARTICULAR POSICIONES, PRESENTAR DENUNCIAS Y QUERELLAS DE CARACTER PENAL,
RATIFICAR LAS MISMAS, COADYUVAR CON EL MINISTERIO PUBLICO E INTERPONER
DESISTIRSE DEL JUICIO DE AMPARO, DE LA MISMA FORMA SE LE FACULTA PARA QUE PUEDA
SUSTITUIR EL PRESENTA MANDATO EN TODO O EN PARTE ¥ REVOCAR LAS SUSTITUCIONES

QUE HICIERA.
ESTAS FACULTADES SON MERAMENTE ENUNCIATIVAS Y DE NINGUN MODO LIMITATIVAS, YA 8
QUE EL PRESENTE MANDATO ES DE LOS MAS AMPLIOS QUE EN DERECHO PROCEDAN, SIN

-

LIMITACION DE NINGUNA ESPECIE.
EL PRESENTE PODER PODRA SER EJERCITADO UNICAMENTE EN LO QUE

RESPECTA A UN SOLAR URBANOQ IDENTIFICADO COMO LOTE NUMERO 1 UNO .,
DE LA MANZANA 63 SESENTA Y TRES DE LA ZONA 1 UNO DEL POBLADO LABOR |
DE DOLORES DEL MUNICIPIO Y ESTADO DE CHIHUAHUA, EL CUAL TIENE UNA
SUPERFICIE DE 303,784.96 TRESCIENTOS TRES MIL SETECIENTOS OCHENTA Y
CUATRO METROS NOVENTA Y SEIS CENTIMETROS CUADRADOS Y QUE OBRA
DEBIDAMENTE REGISTRADO BAJO EL NUMERO 49 CUARENTA Y NUEVE
FOLIOS 49 CUARENTA Y NUEVE DEL LIBRO 4195 CUATRO MIL CIENT
NOVENTA Y CINCO DE LA SECCION PRIMERA DEL REGISTRO PUBLICO DE
PROPIEDAD PARA ESTE DISTRITO JUDICIAL MORELOS, ESTADO D
CHIHUAHUA. ;
E ENTENDERSE OTORGADAS EN UNA|

TODAS LAS FACULTADES ANTERIORES, DEBERAN D
FORMA ENUNCIATIVA Y NO LIMITATIVA EN LOS TERMINOS DE LOS ARTICULOS 2463 DOS MIL

CUATROCIENTOS CINCUENTA Y TRES DEL CODIGO CIVIL PARA EL ESTADO DE CHIHUAHUA'Y
2554 DOS MIL QUINIENTOS CINCUENTA Y CUATRO DEL CODIGO CIVIL FEDERAL. —---rermerommemev
EL PRESENTE MANDATO SE OTORGA CON EL CARAGCTER DE IRREVOCABLE, EN LOS
TERMINOS DEL ARTICULO 2495 DOS MIL CUATROCIENTOS NOVENTA Y CINCO DEL CODIGO
CIVIL PARA EL ESTADO DE CHIHUAHUA, EN VIRTUD DE OTORGARSE COMO MEDIO PARA
CUMPLIR CON UNA OBLIGACION CONTRAIDA GCON ANTERIORIDAD, ESTABLECIENDOSE
ADEMAS, QUE EL PRESENTE MANDATO NO TERMINARA CON LA MUERTE DEL MANDANTE, EN
LOS TERMINOS DEL ARTICULO 2499 DOS MIL CUATROCIENTOS NOVENTA Y NUEVE DEL
CITADO ORDENAMIENTO JURIDICO, PUDIENDO LOS APODERADOS INCLUSIVE VENDERSE A Sl

MISMOS O DONAR MIS BIENES MUEBLES E INMUEBLES Y DERECHOS.--
ATENTAMENTE

” Al ﬁ%%aﬁ;m !,
"

CONCEPCION CECILIA RODRIGUEZ GUTIER

1GO:

CZRT A BECERRA ALBA KA TIZ MONTES

RATIFICACION NOTARIAL
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RODRIGUEZ GUTIERREZ, ACOMPANADOS DE LAS TESTIGOS SENCRITAS ANA |v
<. ORTEGA BECERRA Y ALBA KARINA ORTIZ MONTES Y EXPUSIERON: 2
~QUE PARA TODOS LOS EFECTOS LEGALES RATIFICAN 4«

CONTENIDO DEL PRESENTE INSTRUMENTO Y RECONOCEN COM
| SUYAS LAS FIRMAS QUE CON SUS NOMBRES APARECEN AL CAL -E

¥ £/ DEL MISMO. quf .
,,g@'._ ~'YO, EL NOTARIO DOY FE Y CERTIFICO: EA
A) QUE CONOZCO A LOS COMPARECIENTES QUIENES TIENEN A MI JUICIO LA CAPAC%\D

'LEGAL NECESARIA PARA OTORGAR EL PRESENTE ACTO JURIDICO.~——-
B).- QUE TODO LO INSERTO Y RELACIONADO CONCUERDA FIELMENTE CON SU

RESPECTIVOS ORIGINALES Y A LOS CUALES ME REMITO.—
C).- QUE POR SUS GENERALES LOS COMPARECIENTES BAJO PROTESTA DE DEGIR VERDAD
MANIFESTARON SER: MEXICANOS POR NACIMIENTO E HIJOS DE PADRES MEXICANOS: EL
. SENOR RAMON ALBERTO ACOSTA HERRERA, ORIGINARIO DE ESTA CIUDAD DE
CHIHUAHUA, CON FECHA DE NACIMIENTO EL DIA DOCE DE JULIO DEL SESSENTA Y NUEVE,
GANADERO, CASADO BAJO EL REGIMEN DE SOCIEDAD CONYUGAL CON LA SENORA

CONCEPCION CECILIA RODRIGUEZ GUTIERREZ, ORIGINARIA DE ESTA CIUDAD DE
CHIHUAHUA, DONDE NAGIO EL DIA VEINTIDOS DE NOVIEMBRE DE MIL NOVEGIENTOS SESENTA
Y OCHO, DEDICADA AL HOGAR, AMBOS CON DOMICILIO MADRESELVAS NUMERO 1112 MIL
CIENTO DOGE EN ESTA CIUDAD DE CHIHUAHUA; LAS TESTIGOS SENORITAS ANA IVONNE
ORTEGA BECERRA Y ALBA KARINA ORTIZ MONTES, ORIGINARIAS DE ESTA CIUDAD DE
GHIHUAHUA, MAYORES DE EDAD, SECRETARIAS, LA PRIMERA SOLTERA Y CON DOMICILIO EN
LA CALLE GIRASOLES NUMERO 746 SETECIENTOS DIECISEIS Y LA SEGUNDA CASADA Y CON
DOMICILIO EN LA CALLE PRIVADA DE SAMANIEGO NUMERO 5204 CINCO MIL DOSCIENTOS
CUATRO DE ESTA CIUDAD, CAUSANTES Y AL CORRIENTE EN EL PAGO DEL IMPUESTO SOBRE
LA RENTA ADVERTIDOS DE LAS SANCIONES EN QUE INCURREN QUIENES SIENDO CAUSANTER) |
DECLARAN CON FALSEDAD EN MATERIA FISCAL —
E).- "ARTICULO 2554: EN TODOS LOS PODERES GENERALES PARA PLEITOS ‘&*
COBRANZAS, BASTARA QUE SE DIGA QUE SE OTORGA CON TODAS LAS FACULTADESHE
GENERALES Y LAS ESPECIALES QUE REQUIERAN CLAUSULA ESPECIAL CONFORME A LA LEY 13
PARA QUE SE ENTIENDAN CONFERIDOS SIN LIMITACION ALGUNA. EN LOS PODERES
GENERALES PARA ADMINISTRAR BIENES, BASTARA EXPRESAR QUE SE DAN CON ESHJi
CARACTER PARA QUE EL APODERADO TENGA TODA CLASE DE FAGCULTADESY:
ADMINISTRATIVAS, EN LOS PODERES GENERALES PARA EJERCER ACTOS DE DOMINIO,
BASTARA QUE SE DEN CON ESE CARACTER PARA QUE EL APODERADO TENGA TODAS LAS
FACULTADES DE DUERO, TANTO EN LO RELATIVO A LOS BIENES, COMO PARA HACER TODA
. CLASE DE GESTIONES A FIN DE DEFENDERLOS. CUANDO SE QUIERAN LIMITAR EN LOS TRES
CASOS ANTES MENGIONADOS LAS FACULTADES DE LOS APODERADOS, SE CONSIGNARAN
LAS LIMITACIONES O LOS PODERES SERAN ESPECIALES. LOS NOTARIOS INSERTARAN ESTE
ARTICULO EN LOS TESTIMONIOS DE LOS PODERES QUE OTORGUEN" .-
ARTICULO 2453.- EN TODOS LOS MANDATOS GENERALES PARA PLEITOS Y COBRANZAS,
BASTARA QUE SE DIGA QUE SE OTORGAN CON TODAS LAS FACULTADES GENERALES Y LAS
ESPECIALES QUE REQUIERAN CLAUSULA ESPEGIAL CONFORME A LA LEY, PARA QUE SE
ENTIENDAN GONFERIDOS SIN LIMITACION ALGUNA. EN LOS MANDATOS GENERALES PARA
ADMINISTRAR BIENES, BASTARA EXPRESAR QUE SE DAN CON ESE CARACTER PARA QUE EL
MANDATARIO TENGA TODA CLASE DE FACULTADES ADMINISTRATIVAS, EN LOS MANDATOS
GENERALES PARA EJERCER AGTOS DE DOMINIO, BASTARA QUE SE DEN CON ESE CARACTER
PARA QUE EL MANDATARIO TENGA TODAS LAS FACULTADES DE DUENO, TANTO EN LO
RELATIVO A LOS BIENES, COMO PARA HACER TODA CLASE DE GESTIONES A FIN DE

DEFENDERLOS. CUANDO SE QUIERAN LIMITAR EN LOS TRES CASOS ANTES MENCIONADOS
LAS FACULTADES DE LOS MANDATARIOS, SE CONSIGNARAN LAS LIMITACIONES O LOS
MANDATOS SERAN ESPECIALES. LOS NOTARIOS INSERTARAN ESTE ARTICULO EN LOS
TESTIMONIOS DE LOS PODERES QUE OTORGUEN" -~
F).- QUE SE CUBRIO EL PAGO DEL IMPUESTO SOBRE ACTOS JURIDICOS SEGUN
COMPROBANTE DE LA SECRETARIA GENERAL DE FINANZAS DEL GOBIERNO DEL ESTADD DE|
CHIHUAHUA QUE SERA ANEXADO A LA COPIA DEL PRESENTE INSTRUMENTO -
).~ QUE LEIDA LA PRESENTE ACTA A LOS COMPARECIENTES, EXPLICANDOLES SU VALOR
CONSECUENCIAS LEGALES, ESTUVIERON CONFORMES CON SU TENOR LA RATIFICARON Y|
FIRMARON PARA CONSTANCIA EN UNION DEL SUSCRITO NOTARIO QUE DA FE.-
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LBERTO ACOSTA HERRERA
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ONCEPCION CECILIA RODRIGUEZ GUTIERREZ

TE

LA QUE AUTORIZO LA PRESENTE ACTAY LA INSCRIBO EN EL VOLUMEN VEINTE DEL LIBRO DE

REGISTRO DE ACTOS FUERA DE PROTOCOLO DE LA NOTARIA A MI CARGO, BAJO EL NUMERO

23,677 VEINTITRES MIL SEISCIENTOS SETENTA Y SIETE.- DOY FE-----~c-oneooo N
. ’ B L

LiC. LUIS
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BL LICENCIADO EUGENIO FERNANDO GARCIA RUSSEK, NOTARIO
PUBLICO NUMERG VEINTICUATRO DEL DISTRITO JUDICIAL
MORELOS, ESTADO DE CHIHUAHUA, HACE CONSTAR ¥V
CERTIFICA: —
(Jue la.presente copia concuerda fielmente con su original del que se tomd,
seglin cotejo que se llevo a cabo, Para constancia se sella y rubrica y va en
p= foja(s) fitil{es) se expide para uso de parte interesada y se autoriza ¥
firma en: :
Chihuahua, Chih,,a_[5 _de__cdubre de 2009 .- Doy Fe. -
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————— EL LICENCIADO EUGENIO FERNANDO GARCiA RUSSEK, NOTARIO
PUBLICO NUMERO VEINTICUATRO DEL DISTRITO JUDICIAL MORELOS,
ESTADO DE CHIHUAHUA, HACE CONSTAR Y CERTIFICA:
Haber tenido a la vista el documento que acredita la existencia legal de GRUPO
9‘] NMOBILIARIO 303, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, asi como
.*?' § scter de Apoderada con que comparece la sefiora MARGARITA SANDOVAL
;m“,nﬁ‘ﬁ“" LIVAS, el cual consiste en copia certificada del primer testimonio de la escritura ptblica

mimero 1,559 mil quinientos cincuenta y nueve, otorgada en esta ciudad de Chihuahua, el

doce de octubre de dos mil nueve, ante el Licenciado Manuel Alberto O’reilly Attolini, en

ese entonces Adscrito a esta Notaria, en funciones de Notario por separacion temporal del
suserito, cuyo primer testimonio se encuenira pendiente de registro por razon de su fecha.
Mediante la citada escritura, previo permiso de la Secretarfa de Relaciones Exteriores
niimero 0801213 cero ocho cero uno dos uno tres, Expediente nimero 20090801099 dos

cero cero nueve cero ocho cero uno cero nueve nueve, folio nimero 090819081002 cero
nueve cero ocho uno nueve cero ocho uno cero cero dos, expedido en esta ciudad de
Chihuahua ¢l diecinueve de agosto de dos mil nueve, se constituyé GRUPO
INMOBILIARIO 303, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE. Del
citado documento se inserta en lo conducente lo siguiente: “..CLAUSULAS. QO
DENOMINACION. PRIMERA.- Los comparecientes constituyen una sociedad mercantil

que se denominard GRUPO INMOBILIARIO 303 cuya denominacion ird seguida de las L
palabras SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, o de sus abreviaturas S.A. 8
DE C.V. OBJETO SOCIAL. SEGUNDA: El objeto de la sociedad seri: a).- La
adquisicidn, compraventa, administracién, financiamiento, corretaje, explotacion y
enajenacion de toda clase de bienes inmuebles, tales como terrenos, casas, departamentos,
condominios, edificios, locales comerciales o derechos reales constituidos sobre los mismos

y en general, la ejecucion de toda clase de actos de riguroso dominio sobre los mismos. b).-

La construcci6n por cuenta propia o de terceros de edificios industriales, comerciales, casas
habitacién, fraccionamientos, obras de urbanizacion, asi como comprar y vender
maquinaria y equipo para construceién y urbanizacion. c).- La contratacién a favor o a
cargo de la sociedad de toda clase de préstamos con garantia personal, prendaria,
hipotecaria, fiduciaria o sin garantfa, asf como el otorgamiento de tales garantfas por deudas

de otras empresas que tengan intereses comunes con la sociedad. d).- El arrendamiento de

los inmuebles necesarios para el establecimiento de agencias automotrices, naves
industriales, talleres, bodegas, plantas, almacenes, distribuidoras, oficinas y cualquier otro
establecimiento que sea necesario para la consecucion de los fines sociales. €).- Actuar
como arrendadora de toda clase de bienes inmuebles o muebles en favor de terceros,
incluyendo enunciativa mas no limitativamente, terrenos, casas, edificios, oficinas, medios

de transporte, equipo y magquinaria de construccion, herramientas, utensilios, artefactos y

toda clase de materiales y materias primas de cualquier especie. f).- Emitir, suscribir,
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avalar, endosar y adquirir todo tipo de activos de naturaleza financiera, tales como bonos,
obligaciones, pagarés, acciones, cédulas hipotecarias y cualguier clase de titulos de crédito
de conformidad con el Articulo 9° Noveno de la Ley General de Titulos y Operaciones de
Crédito. g).- Fl uso y explotacién de franquicias, patentes, férmulas, marcas, nombres
comerciales y tecnologia y demds elementos de propiedad industrial. h).- Adquiriy, )h;ﬁd

. A
transmitir por cualquier medio, acciones y partes sociales de sociedades y em %ﬂﬁ

i

nacionales o exiranjeras, asi como participar en su constitucion, administraci
liquidacion. i).- Celebrar contratos con toda clase de autoridades y obtener de
concesiones, permisos y autorizaciones para realizar cualquiera de los objetos sociales que™- 2 -
se enumeran en los puntos anteriores y que se relacionen directa o indirectamente con ellos.
7).~ Adquisicion de maquinaria y equipo vy en general de activos fijos necesarios para
cumplir con los objetivos sociales. k).- El establecimiento de sucursales en la Repuiblica
Mexicana v en el Extranjero. 1).- Llevar a cabo cualesquier clase de contratos, actos,
operaciones y actividades que se relacionen directa o indirectamente con los incises que
anteceden. m).- Asumir obligaciones por cuenta propia o de terceros y otorgar toda clase de
garantias personales, reales, fiduciarias o de cualquier otra indole, para garantizar, conjunta
o indistintamente, obligaciones propias o de terceros, pudiendo constituirse ademds,
conjunta o indistintamente, en deudor solidario y/o en fiador solidario y/o aval de toda clase
de titulos de crédito, en los términos del articulo 9° noveno de la Ley General de Titulos v
Operaciones de Crédito. n).- Suscribir, girar, librar, aceptar, endosar, avalar toda clase de
titulos, documentos y comprobantes de adeudo, sean estos ejecutivos o no, para la
realizacién de los fines sociales. 0).- Tener representantes dentro de la Republica Mexicana
o en el extranjero, en calidad de comisionista, agente, intermediario o factor, representante
legal o apoderado. p).- En general, la ejecucién de todos los actos y la celebracion de todos
los convenios y contratos que se relacionen con los objetos anteriores y que estén
permitidos por las leyes, DOMICILIO. TERCERA.- El domicilio social serd la ciudad de
Chihuahua, Estado del mismo nombre, en donde se celebraran las asambleas y se reunird el
Consejo de Administracion, salvo caso fortuito o de fuerza mayor. La sociedad podra
establecer, cuando lo estime conveniente, oficinas y sucursales en otras partes del Estado,
de la Repiblica y del extranjero. DURACION. CUARTA.- La duraci6n de la sociedad serd
de 99 noventa y nueve afios contados a partir de la fecha de la presente escritura.
NACIONALIDAD. QUINTA: La sociedad que por este acto se constituye es de
nacionalidad mexicana, con cldusula de admision de extranjeros, por lo que "Todos los
socios extranjeros, actuales o futuros de la sociedad, se obligan ante la Secretaria de
Relaciones Exteriores a considerarse como nacionales respecto de las acciones, partes
sociales o derechos que adquieran de esta sociedad, asi como de los bienes, derechos,
concesiones, participaciones o intereses de que sea titular esta sociedad y los derechos y
obligaciones que deriven de los contratos en que sea parte la propia sociedad, renunciando

a invocar la proteccién de sus gobiernos bajo la pena, en caso contrario de perder, en
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 beneficio de Ia Nacidn, los derechos y bienes que hubiesen adquirido”. CAPITAL SOCIAL

Y ACCIONES. SEXTA: El capital de la sociedad es variable, estando constituido por un
) 'ca‘p_ital minimo fijo de $50,000.00 CINCUENTA MIL PESOS 00/100 Moneda Nacional y
méxunu ilimitado. El capital social fijo es sin derecho a retiro y estd representado por
SO,C_IIjD cincuenta mil acciones nominativas Serie "A" con valor nominal de $£1.00 Un Peso
(_]OfiUU cero centavos, moneda nacional cada una, integramente suscritas y pagadas. Fl
clapital que exceda del fijo antes indicado por concepto de aumentos de capital, si tendra

derecho a retiro y estos aumentos estardn representados por acciones nominativas de igual
valor cada una, identificdndose las diversas emisiones que sean decretadas, como series
"B", "C", "D" y subsecuentes, en la inteligencia de que lag acciones que se lleguen a emitir
y no suscritas del capital variable, se conservardn en Tesoreria para ser entregadas a los
suscriptores de ellas a medida que se vaya verificando su venta. ARTICULOS
TRANSITORIOS. ... SEGUNDO.- Atribuyendo los comparecientes a este otorgamiento el
valor y fuerza legal de primera Asamblea General Ordinaria de Accionistas, en la que se
encuentra representado el 100% cien por ciento del capital social, por lo que se declara
vélidamente instalada, se toman, por unanimidad de votos, los siguientes acuerdos: I.- La
sociedad serd administrada por un CONSEJO DE ADMINISTRACION, el que quedara
conformado por las personas que se sefialan a contimuacion: PRESIDENTE: ANTONIO
SANDOVAL OLIVAS; VICEPRESIDENTE: MARGARITA SANDOVAL OLIVAS;
SECRETARIO: SALIM MANUEL YAPOR SAUCEDQ; y VOCALES: MANUEL JESUS
MARQUEZ MADRID y ARTURO SEPULVEDA FERNANDEZ. IL- El COMISARIO de
la Sociedad sera el sefior GERARDO ALFREDO MARRUFO ESTRADA. II1.- Se otorga a
la sefiora MARGARITA SANDOVAL OLIVAS, un PODER GENERAL PARA PLEITOS
Y COBRANZAS Y ACTOS DE ADMINISTRACION con las siguientes facultades: A).-
PODER GENERAL PARA PLEITOS Y COBRANZAS, con todas las facultades generales

v las especiales que requieran clausula especial conforme a la Ley, inclusive interponer y

O

desistirse del juicio de amparo, articular ¥ absolver posiciones, presentar demandas y
querellas, ratificarlas y desistirse de las mismas, presentar denuncias y otorgar perdon en
los casos procedentes, constituirse en parte civil en cualquier proceso y coadyuvar con el
Ministerio Publico, acudir a cualquier audiencia oral relacionada con el nuevo sistema de
justicia penal oral, desempefiando el poder ante toda clase de autoridades Federales,
Estatales o Municipales, sean Judiciales, Administrativas o del Trabajo. B).- PODER
GENERAL PARA ACTOS DE ADMINISTRACION, con todas las facultades generales y
anin las especiales que requieran cldusula especial conforme a la Ley y todas las necesarias
para llevar a cabo las operaciones actos y contratos relacionados con el objeto de la
sociedad, inclusive celebrar, modificar, novar, rescindir, revocar toda clase de actos
juridicos. Asi mismo, para que comparezca a nombre de la Sociedad ante las Juntas Locales
v Federales de Conciliacidn y Arbitraje. y demds autoridades a que se refieren los articulos
11 once, 46 cuarenta y seis, 47 cuarenta v siete, 134 ciento treinta y cuatro, fraceidn III
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tercera, 523 quinientos veintitrés, 692 seiscientos noventa y dos, fracciones I primera, II

segunda y I1I tercera, 786 setecientos ochenta y seis, 787 setecientos ochenta y siete, 788 i
setecientos ochenta y ocho, 873 ochocientos setenta y tres, 874 ochocientos seten
cuatro, 876 ochocientos setenta v seis, 878 ochocientos setenta ¥ ocho, 879 ochoci
setenta y nueve, 880 ochocientos ochenta. 883 ochocientos ochenta y tres, 884 ochoci
ochenta y cuatro v demads relativos de la Ley Federal del Trabajo, vigente a partir
primero de mayo de mil novecientos ochenta, pudiendo actuar frente o ante: 1).- El
sindicato o los sindicatos con los que existan celebrados contratos colectivos de trabajo, con ! _
facultades para conciliar y celebrar convenios que no lesionen los intereses de la empresa. o
2).- Los trabajadores personalmente considerados y para todos los efectos de conflictos de
trabajo de naturaleza individual. C)- PODER GENERAIL PARA ACTOS DE
ADMINISTRACION, tan amplio como en derecho se requiera, para que en nombre y
representacion de la sociedad realice todo tipo de trdmites y gestiones ante cualquier
Institucion o Autoridad, inclusive la Secretarfa de Hacienda y Crédito Piblico, Servicio de
Administracion Tributaria, Tribunal Federal de Justicia Fiscal y Administrativa, Secretaria
de Finanzas, Secretaria de Administracion, Tesorerfas Municipales, Instituto Mexicano del
Seguro Social, Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para los Trabajadores, Servicio
de Ahorro para Retiro, Administradoras Fondos para el Retiro, todos en cualquiera de sus
dependencias, pudiendo al efecto firmar, presentar y recibir todo tipo de documentos,
incluyendo altas y bajas al Instituto Mexicano del Seguro Social, contestar requerimientos,
solicitar y recibir devoluciones de impuestos, contestar requerimientos y para que ocwra
ante la Secretaria de Hacienda y Crédito Piblico a realizar los trdmites necesarios para
solicitar la inscripcidn de la sociedad en el Registro Federal de Contribuyentes, recibir la
copia sellada de dicha solicitud y la cédula correspondiente y tramitar el certificado de
Firma Electrénica Avanzada. D).- PODER CAMBIARIO, con todas las facultades para
girar, librar, otorgar, suscribir, endosar y avalar toda clase de titulos de crédito en los
términos del articulo 9° noveno de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito, asi
como para aperturar y cancelar cuentas bancarias dentro de los Estados Unidos Mexicanos
o en el extranjero, E).- PODER DE DELEGACION, con facultad para delegar total o
parcialmente los poderes y facultades que se le otorgan a favor de terceras personas, asf
como para revocar poderes... ESTATUTOS. ..DE LAS ASAMBLEAS DE
ACCIONISTAS. ARTICULO SEPTIMO.- El 6rgano supremo de la sociedad serd la
Asamblea General de Accionistas, la cual celebrard sus reuniones en el domicilio social,
salvo caso fortuito de fuerza mayor. Las asambleas tendrdn lugar siempre que lo requieran
los negocios sociales y serdn ordinarias y extraordinarias. Las asambleas ordinarias se
reunirdn para tratar los asuntos que de acuerdo con los estatutos o la Ley sean de su
competencia; sin embargo, dentro de los cuatro meses que sigan a la clausura del ejercicio
social, se celebrard una Asamblea Ordinaria para fratar los asuntos comprendidos en el

Articulo 181 ciento ochenta y uno de la Ley General de Sociedades Mercantiles. Las
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Asambleas Extraordinarias tendrdn competencia para resolver de los asuntos que enumera
el Articulo 182 ciento ochenta y dos de la propia Ley General de Sociedades Mercantiles.
| ARTICULO OCTAVO.- La asamblea anual ordinaria se reunird por lo menos una vez al
afio y se ocupara de discutir, aprobar o modificar el informe del Consejo de Administracion

-0 del Administrador Unico, tomando en cuenta el informe del o los comisarios; nombrar al

Consejo de Administracién o al Administrador Unico y a el o los comisarios; determinar
los emolumentos correspondientes a los consejeros y comisarios y cualquier otro asunto
incluido en la orden del dia. Las asambleas ordinarias podran resolver toda clase de
asuntos, con excepcién de los que quedan reservados a las asambleas extraordinarias.
ARTICULO NOVENO.- La convocatoria para las asambleas debera hacerse por el Consejo
de Administracién, el Administrador Unico o por el o los Comisarios, salvo lo dispuesto en
los articulos 168 ciento sesenta y ocho, 184 ciento ochenta ¥ cuatro y 185 ciento ochenta y
cinco de la Ley General de Sociedades Mercantiles. La convocatoria se hard mediante la
publicacién de un aviso en el periddico oficial o en uno de los diarios de mayor circulacion
del domicilio de la sociedad, con una anticipacién no menor de diez dias naturales a la
fecha sefialada para la asamblea. La convocatoria deberd contener la orden del dia y serd
firmada por quien la haga; debe sefialar ademas la fecha, hora y lugar de la reunidn de la
asamblea. Si la asamblea no pudiere celebrarse en la fecha indicada, se hard una segunda
convocatoria con expresion de tal circunstancia y se sefialar nueva fecha para la asamblea;
en esta segunda convocatoria se observaran las mismas formalidades y términos exigidos

para la primera convocatoria, con excepeion de que en este caso el plazo minimo gue

COlE

debera mediar entre la publicacidn y la celebracion serd de cinco dias naturales. No se
requerira convocatoria para la celebracion de cualquier asamblea cuando todas las acciones
estén presentes o representadas al declararse instalada la asamblea. ARTICULO DECIMO.-
Para asistir a las asambleas generales de accionistas, los socios deberdn depositar en la
Secretarfa de la Sociedad tres dias antes de la fecha fijada para la celebracion de la misma,
sus acciones o las constancias de depdsito emitidas por una Institucién bancaria o por el
Instituto para el Depdsito de Valores. Las acciones y las constancias de deposito serviran
para participar en la asamblea. Los accionistas pueden acudir a la asamblea personalmente
o por medio de representantes, bastando para el efecto simple carta poder. ARTICULO
DECIMO PRIMERO.- Para que las Asambleas Ordinarias Accionistas puedan sesionar
vélidamente, se requerird la asistencia de quienes representen cuando menos el 51%
cincuenta y uno por ciento del capital social y los acuerdos se tomaran por mayoria.
Cuando la reunidn de la asamblea tenga lugar en virtud de una segunda convocatoria, se
considerard legalmente instalada cualquiera que fuere el nimero de los asistentes y los
acuerdos se tomardn por mayoria de votos de las acciones representadas, Para que las
Asambleas Extraordinarias puedan sesionar validamente se requerird, en primera
convocatoria, una asistencia minima del mimero de acciones que representen el 75%

setenta y cinco por ciento del capital social y las decisiones se tomarén por el voto de las
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acciones que integren, cuando menos, ¢l 51% cincuenta y uno por ciento del capital social.
Si la Asamblea Extraordinaria tiene lugar en virtud de segunda convocatoria, se requerird

una asistencia minima de quienes representen el 51% cincuenta y uno por ciento del capital

social y las resoluciones se tomarin por el voto de las acciones que representen, por lo
menos, esta cifra del capital social. ARTICULO DECIMO SEGUNDO.- Las Asamble:
serdn presididas por el Presidente del Consejo de Administracion o por el Administrad

Unico en su caso y a falta de estos por la persona que designen los accionistas presenté

Asamblea. Quien presida la Asamblea nombrard de entre los presentes une o dos
escrutadores, quienes certificardn la asistencia y se encargardn de hacer el computo de las
votaciones. ACTAS. ARTICULQO DECIMO TERCERO.- Las actas de las asambleas, asf
como las constancias de aquellas que no se celebren por falta de quérum, se asentarén en el
libro de actas y serdn firmadas por el Presidente y por el Secretario de la asamblea, asf
como por ¢l o los Comisarios que concurran, Se agregaran a las actas la lista de asistencia
de los accionistas presentes certificada por los escrutadores, las cartas poder que se
hubieren exhibido, los gjemplares del periddico donde haya aparecido publicada la
convocatoria y los informes, cuentas de la sociedad y demés documentos presentados a la
asamblea. Cuando por cualquier circunstancia no pudiere asentarse el acta de una asamblea
en el libro respectivo, dicha acta se protocolizara ante Notario Publico. Las actas de las
asambleas extraordinarias se protocolizaran ante Notario y se inscribirdn en el Registro
Piiblico de la Propiedad. ADMINISTRACION DE LA SOCIEDAD. ARTICULO
DECIMO CUARTO.- La sociedad ser4 administrada por un Consejo de Administracion
compuesto del nimero de miembros propietaric y suplentes que acuerde la Asamblea
Ordinaria de Accionistas, pudiendo ser administrada por un Administrador Unico, si asi
fuere convenido, Tanto los miembros del Consejo como el Administrador Unico, podrdn
ser o no accionistas, ARTICULO DECIMO QUINTO.- El Consejo de Administracién o el
Administrador Unico, serdn designados por la Asamblea General Ordinaria cada dos aiios,
eligiéndolos por mayoria de votos. Cuando la Asamblea convenga en que la sociedad sea
administrada por un Consejo y haya un grupo minoritario de accionistas que no este de
acuerdo con la mayorfa, tendrd derecho a nombrar un Consejero, siempre que represente
cuando menos el 25% veinticinco por ciento del capital social pagado. Este porcentaje serd
del diez por ciento en el caso de que la sociedad tenga inscritas sus acciones en la Bolsa de
Valores. La eleccién de Consejero por el grupo minoritario se hard en primer lugar y
después se procederd a elegir los Consejeros que falten para completar el nimero acordado
por la Asamblea. Cuando la Asamblea acuerde que la sociedad sea administrada por un
Administrador Unico, este serd designado por la Asamblea General Ordinaria de
Accionistas y durard en su cargo por el tiempo que le fije, hasta que la Asamblea designe a
quien deba substituirlo y éste tome posesion de su cargo. ARTICULO DECIMO SEXTO.-

El Consejo se reunird en sesién en el domicilio social o en cualquier lugar de la Repiiblica,
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cuantas veces se haga necesario y sea convocado por su Presidente o por quien lo sustituya

y funcionard vilidamente con la asistencia de la mitad mas uno de sus miembros y sus

esoluciones se tomar4n a mayoria de votos de los asistentes a la sesién respectiva. En caso
4 empate, el Presidente tiene voto de calidad. ARTICULO DECIMO SEPTIMO.- El
residente serd substituido en sus faltas accidentales, temporales o definitivas por el
cepresidente si lo hubiere ¥ a falta de éste, por los Vocales por su orden o por quien
designe la asamblea. Los Vocales suplentes, en caso de haberlos substituirdn
indistintamente a los propietarios en los casos en que la concurrencia de estos sea necesaria
para formar el quérum de Consejo. El Administrador Unico propietario en su caso, serd
sustituido en sus ausencias por su suplente, con sus mismas facultades. En caso de
revocacion de nombramientos de administradores, previsto por la Fraccion II segunda del
Articulo 155 ciento cincuenta y cinco de la Ley General de Sociedades Mercantiles, el
Comisario designard, con cardcter provisional al Administrador Unico o a los Consejeros
faltantes. Igual regla se observard en los casos en que la falta de Administrador Unico o
Consejeros sea ocasionada por muerte, impedimento u otra causa. ARTICULO DECIMO
OCTAVO.- El Consejo de Administracion o el Administrador Unico, en su caso, tendrd la
representacion genuina de la Sociedad y estard investido de las siguientes facultades: a).-
En el orden administrativo de las que sean necesarias para llevar a cabo todas las
operaciones, actos y contratos relacionados con el ohjeto de la Sociedad, inclusive la de
contratar préstamos. b).- En lo que mira a ejercitar actos de dominio, respecto de los bienes
muebles e inmuebles de la sociedad, en sus derechos reales y personales, también se le

apodera ampliamente. ¢).- Y en lo que toca a la representacion juridica ante toda clase de

COTe

autoridades y en toda clase de negocios, se apodera al Consejo o al Administrador Unico
para que ejercite todas las facultades generales inherentes al mandato para pleitos y
cobranzas v las especiales, aunque requieran cldusula especial conforme a la ley, inclusive
interponer y desistirse del juicio de amparo, articular y absolver posiciones, presentar
demandas y querellas, ratificarlas y desistirse de las mismas, presentar denuncias y otorgar
perddn en los casos procedentes, entablar toda clase de recursos, solicitar la reparacion del
dafio, constituirse en parte civil en cualquier proceso y coadyuvar con el Ministerio
Publico, comprometer en &rbitros, transigir, recusar, recibir pagos, desempefiando el poder
ante toda clase de autoridades Federales, Estatales o Municipales, sean Judiciales,
Administrativas o del Trabajo. Este inciso ¥ los anteriores se rigen por el Articulo 2554 dos
mil quinientos cincuenta y cuatro del Codigo Civil Federal, supletorio en materia mercantil
en toda la Republica, v el 2453 dos mil cuatrocientos cincuenta y tres del Codigo Civil del
Estado de Chihuahua, cuyo texto es el siguiente: “ARTICULO 2554.- En todos los poderes
generales para pleitos y cobranzas, bastarda que se diga que se otorga con todas las
facultades generales y las especiales que requieran cldusula especial conforme a la Ley,
para que se entiendan conferidos sin limitacion alguna. En los poderes generales para

administrar bienes, bastard expresar que se dan con ese caricter, para que el apoderado
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tenga toda clase de facultades administrativas. En los poderes generales para ejercer actos
de dominio, bastard que se den con ese caricter para que el apoderado tenga todas las

facultades de duefio tanto en lo relativo a los bienes, como para hacer toda clase de

mencionados, las facultades de los apoderados, se consignardn las limitaciones o
poderes serdn especiales. Los Notarios insertardn este articulo en los testimonios de
poderes que otorguen”. ARTICULO 2453.- “En el mandato general para pleitos
cobranzas, bastard que se asiente que se otorga con todas las facultades generales y las
especiales que requieran cldusula especial conforme a la Ley, para que se entiendan
conferidos sin limitacién alguna. En el mandato general para administrar bienes, bastard
expresar que se confiere con ese cardcter para que el mandatario ejerza toda clase de
facultades administrativas. En el mandato general para ejércer actos de dominio, bastard
expresar que se den con ese cardcter para que el mandatario ejerza todas las facultades de
duefio, tanto en lo relativo a los bienes, como para hacer todas las acciones que se requieran
para defenderlos. Tratindose de actos gratuitos es necesaria autorizacion expresa del
mandante. Cuando se guieran limitar, en los tres casos antes mencionados, las facultades de
los mandatarios, se consignardn las limitaciones o los mandatos serdn especiales. Los
Notarios insertardn este articulo en los instrumentos de los mandatos que se otorguen.” d).-
Por lo que se refiere a la representacion legal de acuerdo con la Ley Federal del Trabajo, el
Consejo de Administracion o el Administrador Unico tendran la facultad primitiva para
representar a la empresa en actos de materia laboral, de conformidad con los Articulos 786
setecientos ochenta y seis ¥ 876 ochocientos setenta y seis de la Ley de la Materia, para
gjercitar las acciones y hacer valer todos los derechos que correspondan a la Sociedad en
conflictos laborales sean individuales o colectivos; para concurrir a las audiencias de
conciliacion, demanda y excepeiones, ofrecimiento y admisién de pruebas, y resolucidn, y
para intervenir en el procedimiento laboral en cualquiera de sus instancias especificamente
en la confesional a cargo de la sociedad; para intervenir en conflictos individuales,
economicos o colectivos con emplazamiento a huelga y sin él, contesten el pliego de
peticiones, asistan a las pldticas conciliatorias, rindan todo tipo de pruebas, soliciten la
declaratoria de inexistencia o de ilicitud de la huelga; para intervenir en todos los asuntos
de cardcter laboral inherentes a la Sociedad con atribuciones de administrador; en general
para dirigir o participar en las relaciones obrero patronales de la Sociedad en el sentido mas
amplio que en derecho corresponda, como lo es, en forma enunciativa mds no limitativa, el
reclutamiento de personal y la suspensidén y/o rescisidn de relaciones de trabajo;
negociacion, firma y administracion de contratos individuales de trabajo, contratos
colectivos de trabajo y reglamentos interiores de trabajo; para formar parte de las
comisiones mixtas de higiene y seguridad industrial, de capacitacién o adiestramiento o de
cualquier otro tipo de comisiones mixtas que se lleguen a integrar con motivo de las

relaciones obrero patronales, tal facultad la podré delegar el Consejo de Administracién o el
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Administrador Unico en uno o varios apoderados especiales. €).- Poder para otorgar,
Wﬂ?@;\x suscribir o avalar titulos de crédito con cualesquiera de los caracteres que la Ley establece
;F,n nombre de la Sociedad, particularmente en los términos del Articulo 90. Noveno de la

l% r[fcy General de Titulos y Operaciones de Crédito. f).- En general, deberd gjecutar todos los

=
=

]

; j -f verdos de las Asambleas Generales de Accionistas y llevar a cabo cuantos actos y
Wopﬁaciunes exigiere la conveniencia del interés social, con excepcidn de los expresamente
' reservados por la Ley y por estos Estatutos a las Asambleas Generales. g).- Podrd Nombrar

al Director General, a los Directores, al Gerente General y a los Gerentes y Subgerentes, asi

como a los Apoderados Generales v a los especiales, confiriéndoles la suma de facultades
que estime necesarias o convenientes para el mejor vy mas eficaz desempefio de sus
mandatos, incluso facultdndolos para que a su vez otorguen y revoquen mandatos. También
podré el Consejo de Administracion o el Administrador Unico, revocar los nombramientos
y poderes otorgados en cualquier tiempo por la sociedad, tanto los que otorgd directamente,
como los que hubiere otorgado cualquier apoderado. h).- Podrd actuar en el desahogo de
sus atribuciones y deberes, por medio de Delegado o Delegados nombrados especialmente.
ARTICULO DECIMO NOVENO.- Cuando la Asamblea lo estime conveniente, los
Consejeros o el Administrador Unico en ejercicio, garantizardn su’ inanejo otorgando
fianza, caucion o constituyendo depésito en efectivo a favor de lﬁ. sociedad por la suma que
fije la Asamblea que haga la eleccion, garantias que no pcdré._ﬁ ser canceladas durante todo \%
i

el tiempo que duren en su encargo y hasta que la Asamblea Gém:-ta'.l apruebe las cuentas
relativas al periodo de su gestion. Igualmente, cuando la el Consejo de Administracion o el g
Administrador Unico lo estime conveniente, los funcionarios da la sociedad que se
nombren, garantizardn su manejo, otorgando fianza, caucién o constituyendo depdsito en
numerario a favor de la sociedad, por la cantidad y por el tiempo que el Consejo de
Administracién o Administrador Unico sefialen. ... ARTICULO VIGESIMO PRIMERO.-
El Presidente del Consejo de Administracion serd el drgano ejecutivo del mismo Consejo y
por lo tanto, tendrd a su cargo cuidar del exacto cumplimiento de los acuerdos y
disposiciones que apruebe la Asamblea General de Accionistas y el mismo Consejo de
Administracion y cumplirlas directamente cuando se haga necesario; le corresponde as{
mismo presidir, asistido del Secretario, las Asambleas Generales de Accionistas las
sesiones del Consejo y firmard igualmente en union del Secretario las actas de las sesiones
del Consejo y de las Asambleas Generales de Accionistas, asi como cualquier certificacion
o constancia de la documentaci6n de la sociedad. ARTICULO VIGESIMO SEGUNDO.-
El Secretario del Consejo lo serd también de la sociedad, tendra a su cargo los libros de
actas del Consejo y de las Asambleas y toda la documentacidn relativa a la constitucion de
la sociedad y a sus reformas y adiciones; se encargard de levantar el acta de las sesiones del
Consejo y de las Asambleas Generales Ordinarias y Extraordinarias de Accionistas, asi

como formular las listas de asistencia de los accionistas en dichas Asambleas. Conservara

bajo su cuidado la documentacion relativa a todas las sesiones del Consejo y a las
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Asambleas Generales Ordinarias y Extraordinarias de Accionistas y se encargara de firmar
y publicar las convocatorias, arreglando todo lo relativo a la celebracidn de las Asambleas

Generales. Las mismas facultades y responsabilidades corresponden en su caso, al

TERCERO.- El manejo de los negocios sociales podrd encomendarse a un Difect
General, Directores, Gerente General, Gerentes y Subgerentes que sean necesarios, q
serfn nombrados por el Consejo de Administracion o por el Administrador Unico )
caso; actuardn como Organos cjecutivos de dicho Consejo o Administrador Unico 'J*;__ff__?}f
asumiran la direccion inmediata de los negocios sociales durante el término y con las
facultades que el Consejo o el Administrador Unico les sefiale al ser nombrados, pero

quedando subordinados en todo a dicho Consejo o al Administrador Unico, quienes podréan

destituirlos en cualquier tiempo...”

CHIHUAHUA, CHIHUAHUA, A DIECISEIS DE OCTUBRE DE DOS MIL NUEVE,
DOY FE.

mi
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DIRECCION DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DEL NOTARIADO |4 88896 4
. - . 23 HOJA 1 DE 2
CERTIFICADO DE LIBERTAD DE GRAVAMEN

s - B
EL CERTIFICADOR ADSCRITO A LA OFICINA DEL REGISTRC PUBLICO DE LA PROFPIEDAD PARA EL DISTRITO
JUDICIAL MORELOS ESTADD DE CHIHUAHUA. '

-

CERTIFICA:
-

TIPO DE INMUEBLE: SOLAR URBANO

Lol MANZANA 63 ZONA 1

EJITH «ﬁ* BOR- DE DOLORES

T80 :  CHIHUAHUA

"TEAE T 303,784.9600 METROS CURDRRDOS

3FY] COLINDANCIAS:

1 MORTE 73.9300 METROS CON CALLE SIN NOMBRE
2 DRTE 59.2800 METROS CON CALLE SIN NOMBRE
3 ORTE 736.6700 METROS CON CALLE SIN NOMBRE
4 NORTE 91.8%00 METROS CON CALLE SIN NCMERE
5 &6 NORTE 32.76€00 METROS CON ARROYO SAN PEDRO
6 7 MORTE 357.2100 METROS CON ARROYD SAN PEDRO
7 AL 9 NORESTE 19.3300 METROS COM CALLE SIN NOMBRE
8 AL 9
9 1
10

11

A

NORESTE 79.4200 METROS CON CALLE SIN NCMERE

AL 10 HNORESTE 143.2500 METROS CON CALLE SIN WOMBRE

AL 11 NORESTE 55,%000 METROS CON CRLLE SIN NOMERE

AL 12 WORESTE 33,4400 METROS CON CRLLE SIN NOMBRE
12 AL 13 NORESTE 63,8800 METROS CON CALLE SIN WNOMBRE
13 AL 14 NORESTE 61,1000 METROS CON CALLE SIN NOMERE
14 AL 15 WNORESTE 143.5%00 METROS CON ARROYQ SAN PEDROQ
15 AL 16 ESTE 105.6300 METROS CON CALLE SIN NOMBRE
leé AL 17 ESTE 53.1600 METROS CON CALLE SIN NOMBRE
17 AL 18 ESTE 214.6000 METROS CON CALLE SIN NOMBRE
18 AL 1% SURESTE 4.0900 METROS CON EJIDC LABOR DE TERRRZAS
19 AL 20 SUROESTE 517.1400 METROS CON PARCELA ZOWA &
20 AL 21 SUROESTE 236.9400 METROS CON PRRCELA ZOWR 6
21 AL 22 SUROESTE 248.7500 METROS CON PARCELA ZONA &
Z2 AL 23 BSURQESTE 374.2900 METROS CON PARCELA ZONA 6
23 AL 1 NORQESTE 91.2000 METROS CON CALLE SIN NOMBRE
CLAVE CATASTRAL: 956-008-098 \w
DERECHOS QUE AMPRRA: 100.00% DE PROPLEDAD
REGISTRADO (A) CON FECHA 5 DE QCTUEBRE DE 2006 A NOMBRE DE : N

RBMON ALBERTO ACOSTA HERRERA, CASADOIA).

(7= Ve "e)

BAJO LOS SIGUIENTES DATOS : INSCRIPCION 49 FOLIO 49 LIBRO 4195 DE SECCION PRIMERA.

NO BEPORTA INSCRIPCION O ANOTACION ALGUNA QUE IMFONGA GRAVAMENES SOBRE EL BIEN INMUEBLE
DETALLADC EN LA PARTE SUPERIOR.

WNOTAS:

AVISO PREVENTIVO DE CONTRATO DE COMPRAVENTA EN FAVOR DE GRUPC INMOBILIARIO 303 OTORGADOD
\EN LA ESCRITURA PUBLICA WUM. 1530 DE LA NOTARIA 024 DEL DISTRITCO MORELOS EM VIRTUD DEL y

r
EXPEDIDO EN CHIHUAHUA, CHIHUAHUA EL DIA 18 DE NOVIEMBRE DE 2009 13:32

CONTROL DE CERTIFICADO 18/11/2009 263 CERTIFICADO DE INGRESOS 4480912 ID:3965643F0%

PAGADC POR: NOTARIA 24 DEL DISTRITO MORELOS IMPORTE 138.00
***CIENTO TREINTA Y OCHO PESO3S  0/100 M.M.***

COTEJO: LILIA MIRELES ENRIQUEZ
o
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_ DIRECCION DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DEL NOTARIADO %4 88897
. 24 HOJA 2 DE 2

CERTIFICADO DE LIBERTAD DE GRAVAMEN

— Y
L CERTIFICADOR ADSCRITC A LA OFICINAR DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD PARA EL DISTRITO

JUDICIAL MORELOS ESTADD DE CHIHURHUA.
—

-ERTIFICA:

DOCUMENTO RAGREGAIN AL APENDICE DEL LIBRO 4753 DE SECCION PRIMERA BRJO EL WUMERO 118-H
EN FECHA 23 DE OCTUBRE DE 2009.

qr—‘nSerPu“-LlC'"l %(ﬁpz.zczmm DE LA PARTE SADA EXPIDO EL PRESENTE, DOY FE
OPIEDAD peL GO -
. n's,ummucnr'o?v
LILIA @ﬁ? ENRIQUEZ
»
\ T

EXPEDIDO EN CHIHUARUA, CHIHUAHUA EL DIA 1B DE NOVIEMERE DE 2009 13:32

CONTROL DE CERTIFICADO 18/11/2009 263 CERTIFICADOQ DE INGRESOS 4480912 ID:3965643F09

PAGADD POR: NOTARIA 24 DEL DISTRITO MORELOS IMPORTE 138.00
#**¢CIENTO TREINTA ¥ CCHO PESOS 0/100 M.H, **%

COTEJO: LILIA MIRELES ENRIQUEZ J
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| @=Tale @aziuos |

| Bienes Raices, Construcciones y Topografia |

Avalio de Traslacion de Dominio (Escrituracion)

mﬁ%ﬁ

Calle: CALLE SIN NOMBRE

Colonia o Fraccionamiento: POBLADO LABOR DE DOLORES
Mpio. Y Edo. CHIHUAHUA.

Valor de Traslacién de Dominio (Escrituracion)

$10,936,268.86,, .- . "
(SON DIEZ MILLONES NOVECIENTOS TREINTA Y SEIS MIL DOSCIENTOS CINGUENTA Y0 £

o B Junsns B8
b 4348003 atd
carkabe

Rio de Janeiro # 81  Col. Panamericana C.P. 31200 Tels. 414-43-33, 414-41-16 Chihuahua, Chih.
canobrta@prodigy.net.mx
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| (@S Galuos

| Bienes Raices, Construcciones y Topografia |

Miércoles 15 de mayo de 2024.

I.- ANTECEDENTES

Fecha del Avalio:
Clave Catastral NGmero:
Propietario del Inmueble:

Ubicacién del inmueble:
inmueble a Valuar:

Regimen de Propiedad:
Solicitante del Avalio:

Perito Valuador:

18 DE MAYQ DEL 2009

966-008-098

RAMON ALBERTO ACOSTA HERRERA

CALLE SIN NOMBRE, UBICADO EN EL POBLADO LABOR DE DOLORES, EN EL MUNICIFIO
Y ESTADO DE CHIHUAHUA.

LOTE DE TERRENO SOLAR IDENTIFICADO COMO LOTE No.1, DE LA MANZANA No,63,
GONA 1, EN EL MUNICIPIO Y ESTADO DE CHIHUAHUA.

PRIVADC PARTICULAR

ANTONIC SANDOVAL OLIVAS, SALIM MANUEL YAPOR SAUGEDO Y CONDUERNOS

Contaminacién Ambiental:

Uso de Suelo:

Vias de acceso e

Importancia:

Servicios Piblicos y
Equipamiente Urbano:

ING. ANTONIO CANO TARANGO
REGISTROQ ESTATAL DE PROFESIONES AUTORIZACION No.031922E S-Iil
Propésito del Avalto: DETERMINAR EL VALOR DE TABULADORES PARA EFECTOS DE TRAMITES DE
TRASLACION DE DOMINIO (ESCRITURACION).
I .- CARACTERISTICAS URBANAS.
Clasificacién de la Zona: SUB-URBANOS
Tipo de Construccién: LOTES DE TIPO SIMILAR EN LA ZONA
{lndlm de Saturacion BAJA UN 15%- APROXIMADAMENTE.
en la Zona:
Poblacidn: NORMAL-BAJA

LA PROVOCADA POR LOS VEHICULOS AUTOMOTORES QUE CIRCULAN POR LA ZONA
(SIN REGISTRO OFICIAL).

SUB- URBANO

AVE, TEOFILO BORUNDA Y CAMING EN TERRACERIA DE ACCESO AL PREDIO,
V1A RAPIDA DE ACCESO Y DISTRIBUCION EN LA ZONA

NO TIENE

Rio de Janeiro # 81 Col. Panamericana C.P. 31200 Tels. 414-43-33, 414-41-16 Chihuahua, Chih.

canobrta@prodigy.net.mx
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ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 15 de mayo de 2024.

| @R valuos |

I Bienes Raices, Construcciones y Topografia |

“‘.hq_‘
g,
105, \\\
ey \
R Iil.- TERRENO
b de lgalhs Transversales, Limitrofes y Orientacidn:
ALIE SIN NOMBRE
y Colindantias Segin: PLANO CATASTRAL

MNORTE: 4 FRACCIONES DE 73.93MTS. 59.28MTS.236 67MTS. Y 91.89MTS. CON CALLE SIN NOMBRE
2 FRACCIONES DE 32.76MTS. Y 357.21MT5S. GON ARROYO SAN PEDRO

NORESTE: 7 FRACGIONES DE 19.33MTS. 79.42MTS. 143.25MTS. 55.90MTS. 33.44MTS. 63.8BMTS. Y 61.10MTS. CON
CALLE SIN NOMBRE, 143.50MTS. CON ARRQYQ SAN PEDRO

ESTE: 3 FRACCIONES 105 63MTS. 53.16MTS. 214.60MTS. CON CALLE SIN NOMBRE

SURESTE: 4.08MTS. CON EJIDO LABOR DE TERRAZAS .

SURQESTE: 4 FRACCIONES DE 517.24MTS. 236.94MTS. 248.75MTS. Y 374.20MTS. CON PARCELA ZONA &

NOROESTE: 01.20MTS. CON CALLE SIN NOMBRE

CROQUIS.

SUPERFICIE: 303,784.96M2.

Topografia y Configuracion: TOPOGRAFIA SEM] -PLANA DE CONFIGURACION IRREGULAR
Caracteristicas Panoramicas: LOTES DE TIPO SIMILAR EN LA ZONA
Densidad Habitacional: BAJA 15% APROXIMADAMENTE
Intensidad de Construccién: REGULADA POR LA AUTORIDAD CORR
DIRECTOR URBANOQ.
Servidumbre ylo Restricciones: LAS DETERMINADAS POR LA AUTORIDADA: -

Rio de Janeiro # 81  Col. Panamericana C.P. 31200 Tels. 414-43-33, 414-41-16 Chihuahua, Chih.
canobrta@prodigy.net.mx



Miércoles 15 de mayo de 2024. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL 147

[Canoleins

| Bienes Raices, Construcciones y Topografia |

Ty
m EL'N‘""I”?{
IV.- Consideraciones Previas al Avalio A ainag,
/S 7. SR
EL PRESENTE DIGTAMEN SE EFEGTUA PARA TRAMITES DE TRASLACION DE DOMINIO ? W i
(ESCRITURACION) BASADD SEGUN TABULADORES DETERMINADOS POR LA TESORERIA MUNICIPAL % §Q Jf@
DEL MUNICIPIO DE GHIHUAHUA, LA INFORMACION DE MEDIDAS, COLINDANCIAS Y SUPERFICIES Z, ek
FUERCN PROPORCIONADAS POR EL SOLICITANTE SEGUN PLANG GATASTRAL. ’%;_ ﬁﬁ%mg'!
V.- Valor Fisico o Directo S, b 20

A). De Terreno
Lote tipo o Predominante: SON LOTES DE DIFERENTES DIMENSIONES Y CONFIGURACIONES.

Valores de Calle o Zona: $36.00 X M2. Para Traslacidn de Dominio (Escrituracidn).
—tracon | Sup.Tno.MZ | ValorUnie L | e L. U Valor ValGr

) Coeficiente | ResuHante Parcial
ONIGA 305,784.86 $36.00 7.00 NO GE APLICA| 36,00 $10,936,256.56)
Sup. Terrano = 303,784.96 M2 Subtotal = $10,936,258.56

Valor Unitario en la zona $36.00

Valor de Traslacién de Dominio (Escrituracidn) $10,936,258.56

{Con Letra)s= (SOM DIEZ MILLONES NOVECIENTOS TREINTA Y SEIS MIL DOSCIENTOS CINCUENTA Y OCHO PESOS CON 58100 M.N.)

ESTA CANTIDAD REPRESENTA EL VALOR DE TRASLACION DE DOMINIO
AL DIA= 18 DE MAYO DEL 2009

Vil.- Valor Referido =

El valor referido del inmueble al dia =

CVPBIFCESCTM-T-0-3614

Rio de Janeiro # 81 Col. Panamericana C.P. 31200 Tels. 414-43-33, 414-41.16 Chihuahua, Chih.
canobrta@prodigy.net.mx
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DECLARACION PARAEL PAGO DELIPUESTO SOBRE TRASLACIONDEDOHINI ~ 1971244 b ;Zﬂ"
g DE BIENES INWUEBLES 29 a0

KApORMAL . COMPLEMENTARIA FECHA 18 NOVIEMBRE /2008
: ' DA MES AR
o TESORERIA MUNICIPAL EM CHIHUAHUA, CHIH.
L e I
HAGO DE “-IJ C‘CJNT}F‘IWENTD C!LI'E ANTI— Ml SE OTORGA LA ESCRI TURA CUYOS DATOS oON C’OG’E‘BLI 6'
- MUMERO DE ESCRITURA | FECHA DE FIRMA FECHA DE ELABGRACION T VOLUMEN ! | BeroS ptraLeS el
. 18-Nov-08 | 18-0c1-09 \ &7 {mgcaipcon " Lieks
ATSQS JURIDICOS QUE CONTIENE: ) R |
i % | |
o COMPRANVENTA 4% Niﬁi
ADQUIF!EN"E("] i T T ENAENART] R |
TR, PATERMG o HOMERES) 2 HSrABREE
;G . MOBILIARIO 33'3, EA. BE..C.\P” ACUGT.& HERRERA RAMON ALBERTO
_ GITO31183644 ADHRGSUTIZ2454 :
| : |
!
i - |
1 . - - |
| 006552
i |
| TBCRMICILIG OEL ADGLIRENTE PARA, IGSTEI_E:A_H__ T umicACION ¥ SUPERFICIE DE LOS BIENES CiET D DE LA LA OFERACION | I
. SMERICAS NG, HH AT0S, SAR FELPE Lote 1 Manzana §3 Zona 1 del poblade Labor del

CHIHLMHLA, CHIHL Daolores, e Chifweahia, Chily. Sup. J08, 784098 m
. 4

[ i . . .
COMUMICIPID DORNDE SE ENCUENTRA UBICADOD EL INMUEELE - MURMIE RS BFE CUBNTA © CLAVE CaTASTRAL
i I
I
966-008-098 ]

Lo CHIHUAMUS, CHEHLARS

| - . -
| ﬁ‘qﬁ'}g‘s‘?[_‘-""- D CASA HABITACION fb pEPTOS. Mo, OE DEPTOS, - - ! OTROS (ESPECIFIQUE)
-

- VALORES -
T concERTS M on OEL TEREENG VALOR R LA COMNSTRUGESIZN | U weroR ToTAL L L
WAL BANCARID |
AALL O S | - $0836.258.55
AVALUO MUNICIRAL |
L IMPORTE DE LA OPERAGION S - N
$‘im 25856
LIQUIDACION B
N r).‘-!FleA(:lC‘J.‘\J‘E'KEM"Z\ PRECEPTO LEGAL QUE LA ESTABLECE
{ove, [ Teongepta T T TMeoRTE T CowE T cOMCERTG . | IMPORTE
\ VALOR DE (LOS) | REGIMEN ANTERIOR REGIMEN ACTUAL 6 | DIFERENCIA (45 s ;
INMUEBLE(S) $ ) 4110, 56 /| i i‘: Ii.; I%:. $ 874000/
2 REQUCCION - | [ Ir?fﬂﬁ?u?ﬁiﬁ?f?f CJ‘i’i' o |
3 " BASE DEL IMPJI"H'O | i I g | METO(B-T) |
! 29 ) |8 i § FIFATEAT
a4 | IMPUESTO / 3 HEC&RGDS |
~ | IMPUESTO PAGA T 2187354 B r '/
s | WPUESTOPAGACOPOR | 3 BIZBAT | 10 | sanciones ! :
| INMUEBLE COLINDAMTE EN | | oE § SE.00 |
DECLARACION M. | | } : * | |
vromu« PAGAR . &

L g »or.508.47

NOMBRE(S)

i

B

EU%ME CONTRIBUYENTES i
een |

APELLIDO PATERNG
Cl'ﬁ v

et psomiEoian | roLs
| REGISTRO PUBLICG | - :
| DELAPROPIEDAD |

AR CERT
ﬁgﬂgg 2
3 ViR
S}f a’:z%gu;.,;gm

ﬂﬁgqg

TESPRERIA' =.
UBDIRECCION DE CA
TRASLACION DE DOW}

cmmlu.nun, CHIK

“FIRMA DELC .. ~
i IMPRESION DI:LA o

w

mi
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30 Pagina 1 de 2
CONSTANCIA DE OPERACIONES CONSIGNADAS EN ESCRITURA PUBLICA
DE ENAJENACION DE BIENES

Identificacién de la Operacion (Enajenacién) (1) |_
Indigue si se frata de enajenacidn de casa habitacidn. r NG]

MNimero de escritura o minuta.

1580
F ccha de firma de escritura o minuta. . - tBA1/2008)
Jatos de la operacion del enajenante 11] I
egistro Tederal de contribuyentes, [I—
,Iave tnica de reglstro di poblacian,
nmicilio (calle, nimern exterior, ndmera interior, colonia, cidigo postal, entidad fedarativa, localidad).
roporcién comespondients (ratdndose de enajenacién de bienes en copropiedad ;r:;:ladad conyugal).

onto da la contraprestacion o valor del avalio (en copropiedad y socledad conyugal se daberd anotar el monw que
corfesponda a cada copropietario o chnyuge).

stal de ingresos exentos, (en copropiedad y sociedad conyugal s¢ debard anotar el monto que le cormesponda a l o
ila copropietanio o conyuga).

ilal de deducciones aulorzadas (en copropiedad y sociedad conyugal se deberd anotar el monto que le 11024686
rresponda & cada copropletario o conyuge).

inancia o pendida (en copropiedad y sociedad conyugal se deberd anotar el monto gue le comresponda a cada II 88427 i
propiotano o cdmuga).

nancia asumulable (base del impuasto sobre la renta) [en coprapiedad y sociedad conyugal se deberd anotar el
nio qua he corresponda a cada copropletario o cdnyuge].

nancia no acumulable {en copropladad y socledad conyugal se deberd anotar el monto que le coresponda a cada
wopietario o conyuge).

al ded ISR enterado por enajenackin de blenes (on copropledad y socledad conyugal o debasd anetar el monlo
+ b comesponda a cada copropietario o con .
- - T e e T S TS
i corespondiente a la entidad federativa (en copropledad y socledad conyugal se deberd anotar el monto que fe
responda a cada copropletario o cdnyuge).

tos de identificacién del adquirente en la oEeracldn de enajenacion. (15 I[:
Istro federal de contibuyertas.

T T I
lido Eaternn. malemo E nnmhra@ o denominacion o razén social i GRUPO INMOBILIARIO 303 SA DE CV ‘

icilio {calle, nimero axterior, nimero interior, colonia, cddigo postal, entidad federativa, localidad). G AMERICA NUM. 204 "’éﬂﬁﬁf;ﬁ:&;:ﬂEl

TOS DEL NOTARIO PUBLICO Y DEMAS FEDATARIOS |

stro fedaral de contribuyentes. GAREBSDBZBQBI
1 Onica de registro de poblacian, GAREBS0326HCHRSG02
do paterno, malamo y nombre, GARCIA RUSSEK EUGENIO FERNANDO
|2 la perlodicidad de la declaracion que presenta. Por aparacitn
nicial. 11
Ginal. 11
to Declaracién N= Normal, C= Complementaria, Normal
& & tipo de operacitn qua declara. Enajenacidn de Bienes
i 2005
FIRMA DE
RECIBIDO POR
EL
CONTRIBUYENTE

IA DEL NOTARIO PUB
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Sucremr'ia de Hacienda y Créd_ilto Pablico 3 1 Pégina 1 de 1

z
o
SAT
Servick de Administraciin Tribataria
S A,

TH A ORI PUERICO

El estado de su declaracion es el siguiente:

Usuario: GARE650326436
Archivo recibido: GARE6503264360N0OT27919CA1J16251.dec
Tamafio: 1098 bytes
Fecha de Recepcién: 19/1/2010
Hora de Recepcion: 10:22:27
Folio de Recepcidn: 7658221

El presente acuse confirma que su archivo fue recibido y sera procesado por el SAT.

Como resultado de su validacién, puede ser aceptado o rechazado, por lo que este

documento no ampara el cumplimiento de su obligacidn, sugiriéndole que espere a

que el Servicio de Administracidn Tributaria le confirme su aceptacion mediante la
recepcion de su acuse con cadena original y sello digital.

Espere por favor su acuse con sello digital, el cual le llegara a la direccion de
su correo electrénico. Si no lo recibe de inmediato, le recomendamos acceder
a |la opcidn de “Reimpresion de Acuses”, ubicada en esta misma pagina
en la seccion “Oficina virtual { e-SAT ) / Operaciones”,
donde lo podra obtener oportunamente.

Terminar Sesién S
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-claracion Informativa de Notarios Pidblicos y Demds Fedatarios Pégina 1dg 1

- 32
SERVICIO DE ADMINISTRACION TRIBUTARIA

ACUSE DE ACEPTACION
DECLARACION INFORMATIVA DE NOTARIOS PUBLICOS Y

SECRETARIA DE

HAGIENDA Y CREINTO PUBLIGO DEM,&S FEDATARIOS

Nombre del Notarie Plblico o Fedatario: GARCIA RUSSEK EUGENIO FEANANDO

R.F.C. del Notario Piblico o Fedatario: GAREGE0326436
Nombre del Archivo Electrénico: GAREGS03264360MOT27219CA1J16251.dec
Fecha y Hora de Presentacidn de ia Declaracidn: 19/01/2010 10:22
Namero de Operacién del Acuse: 451F7

Ejercicio: 2009

Tipe de Declaracion: MNormal

Periodo: Noviembre - Noviembra
Periodicidad: Por Operacién

Total de Operacionas de Enajenacidn de Bienes: 1

Total de Operaciones de Adquisicidon de Bienes: 0

Total de Operaciones de Omision de Presentacién de Solicitud de

Inscripcidn o avisos de lquidacién o cancelacién de Personas 0

Morales:

Total de Operaciones de Socios o Accionistas: Q

Total de ISR Calcilado y Enterado por Enajenacion de Bienes: 0

Total de IVA Pagado por Cuenta de Terceros: 50

Fecha y Hora de Emisidn de Este Acuse: 1192010 11:05:43 AM

Cadena Original:
110001 =GAREES0326436]10002=GAREES0326HCHASGO2] 10021 =2008]10100=11]10101=11]10102=2]20001 = 18080|20002=7H58221|
40002=20100118[40003=10:22121=1]421=1|521 =2|621=2|721=2|100121=1]100221=0[100321=0[30003=0000010000070001 1218

8|

Sello Digital: .
M D AR bucOkIOAXSHLA 121X WaiwivR 1 EezTVb1evhjNo/pl HdogSy BHThBaCrGA Ay Y tyx CDCSqr2HOZANCRHIMwN WS EUfov XY S10FPu
Bvx ¥ GulvbFges3yBY mKkzzidl+ Lw TQPgn 3cR2EwO Y TRnHI 0o fullnpY 2Hed LweqUs| -

Sus datos persanales son incorporados y protegidos en los sistemas del SAT, de conformidad con los Lineamientos de Proteccion de Datos R
Personales y con las diversas disposiciones fiscales y legales sobre confidencialidad y proteccidn de datos, a fin de ejercer las facultades

confaridas a la autoridad fiscal,
i desea modificar o corregir sus datos personales puede acudir a la Administracién Lecal de Servicios al Contribuyente que le corresponda y/o a
través de la direccion www.sat.gab.mx.
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a3 - 10

Chihuahua s
it M@ﬁﬁ@ %REESOEZS-!ISE |

REGISTRO FEDERAL DE COMTRIBLIYENTES (1)

[EAREG50326HCHRSG0Z |

Servick de Asialiisaracin Tribularia
CAPRTAR A BEIADDR Y S LI PN

PAGO DEL IMPUESTO SOBRE LA RENTA AV A DE REGISTRG BB POBLACKON 1)
A ENTIDADES FEDERATIVAS. FECHA DE FRNA DE LA [
ENAJENACION DE BIENES INMUEBLES ESCAITLRAD MALTA “"m a 52?9

ARTES DE IRCIAR EL LLERADD, LEA LAS WTRUCCIONES (Qintandos 5
T e, RO o 18 DTN, S DRoh e dSLmasa 0y FU e

MATER| hd (1
RUSSEK EUGENIO FERNANDO |

. CLAVEDE LA E CASD DE COMPLEMENTARIA O CORRECOKN ols ves Aho
HUMERD DE [ERTIDAD '03- FISCAL, INDMCIUE LA FECHA DE PRESEMTACIKN DE
COMPLEMENTARLA FEDERATIVA (7] 1 LA CECLARACION INMEDIATA ANTERIOR

] |

[u BULTA POR CORFECCION FISCAL

e PRRTE ACTUALIEADA DEL IMPUBSTD [Sa anctisd b
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EnNTIBAD FEDBRATI G

LOCALIDAD

CALLE

Ha. Yo LETIA EXTERIGR K, ¥ LETRAMTERIOR MANZANA 63| onorosm. :l

WIM :" J MUMECIFG

ICHIHU&HL.IA

[POBLADO LABOR DE DOLORES [

l

GOBIERNO DEL ESTADD' DE CHIHUSHUA
SECRETARIA DE FINANZAS Y ADMINISTRACION

CERTIFICADO DE PAGD

RECAUDACTON/OF ICINA FECHA S HORA  CAJA OPERACION
CHIHUAHUA/O 14/12/2008 12:13 PR 17 #4737728+

DATOS DEL CONTRIBUYENTE

RFC : GAREGS0J2G438
CONTRIBUYENTE: GARCIA RUSSEK EUGENID FERMANDO
DIRECCTON + AVE TEOFILO BORU 2417
COLONIA : JARDINES DEL. SANTUARIO
LOCALIDAD ¢ CHIHUAHUA

_ DATDS DE LA DECLARACTON

" TIPO DECLARACION : NORMAL PERIODO : 18/11/2008
ENAJENANTE i ACDSTA HERRERA RAMON ALBERTO
DIR, DEL INMUEBLE: C LOTE 1 MANZANA B3 S/N
COLONIA 1 RO
LOCALIDAD ¢ EJIDO LABOR DE DOLORES
DESCRIPCION DEL PAGD
ENAJENACION DE BIEMES INMUEBLES TSR .00
TOTAL -

(SON PESDS 00/100 M.N.)

(AN O O

200804737728-1F01919145-018-0B 16633
NO EXPONER EL RECIBO AL CALOR, NI EMHICAR O GUARDAR EN PLASTIC
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GORTERND DEL ESTADD DE CHIHUAHUA
SECRETARLA DE FINANZAS Y ADMINISTRACION

CERTIFICADD DE PAGO

REE*LD!GI!]N!CF 1GTNA FECHA / HORA  CAJA OPERACION
CHIHUA 14/12/2008 12:45 FM 10 =4733017«
DATOS DEL -COMTRIBUYEMTE

RFC : GAREBB0326435

CONTRIBUYENTE : GARCIA RUSSEK EU[{NIU FERNANDO
DIRECCION @ AVE TEOFILO BORU 2417

COLONIA : JARDINES DEL SANTUARIO
LOCALIDAD + CHIHUAHUA

DATOS DE LA DECLARACION -
TIPO DECLARACION : NORMAL PERTI]DD 18/11,/2000

EMAJENANTE ¢ ACOSTA HERRERA RAMON ALBERT
D[R DEL ]NHLIEH.E C LOTE 1 MANZANA B3 S/N
COLONIA : GENTRO
LOCAL IDAD + EJIDD LABOR DE DOLORES
DESCRIPCION DEL PAGD
CEDULAR POR LA ENAJENACTON DE TNMUEBLES 0,00
ToTAL .00

(SON PESDS 00,100 M.N. )

W

200904733017-CE02336542-018-08 16601
MO EXPONER EL RECIBO AL CALOR, Ni ENMICAR O GUARDAR EM PLASTIC
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Acta Constitutiva

Abtarie Phibdico Admere Teenticuatro

————— En la ciudad de Chihuahua, Estado de Chihuahua, a los doce dias del mes
de octubre de dos mil nueve, ante mi, Licenciado MANUEL ALBERTO
O’REILLY ATTOLINI, Adscrito a la Notaria Phblica Numero Veinticuatro
del Distrito Judicial Morelos, en funciones de Notario por separacion
temporal de su titular, sefior Licenciado EUGENIO FERNANDO GARCIA

RUSSEK, COMPAreCiEron: =mesmsammmmammemm oo e e e e e e e e
-—---Los sefiores MARGARITA SANDOVAL OLIVAS, MANUEL JESUS

MARQUEZ MADRID, SALIM MANUEL YAPOR SAUCEDO,
ARTURQO SEPULVEDA FERNANDEZ, y ANTONIO SANDOVAL
OLIVAS, todos por sus propios derechos, quienes expusieron;-----------==--—-
----- Que por medio del presente instrumento y de conformidad con la ley
General de Sociedades Mercantiles, vienen a constituir una SOCIEDAD
ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, de acuerdo con lo que se establece

en las siguientes: -—--------
------------------------------ CLAUSULAS. -=--=n--

== -DENOMINACION. oo i
----- PRIMERA.- Los comparecientes constituyen una sociedad mercantil
que se denominard GRUPO INMOBILIARIO 303 cuya denominacién ira
seguida de las palabras SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
VARIABLE, o de sus abreviaturas S.A. DE C.V.
- -OBJETO SOCIAL. ----=-—--
————— SEGUNDA: El objeto de la sociedad serd:
----- a).- La adquisicién, compraventa, administracion, financiamiento,

corretaje, explotacion y enajenacidon de toda clase de bienes inmuebles, tales
comeo terrenos, casas, departamentos, condominios, edificios, Tocales
comerciales o derechos reales constituidos sobre los mismos y en general, la
ejecucion de toda clase de actos de riguroso dominio sobre los mismos. ————
----- b).- La construccién por cuenta propia o de terceros de edificios
industriales, comerciales, casas habitacion, fraccionamientos, obras de
urbanizacion, asi como comprar y vender maquinaria y equipo para

construccion v urbanizacion.
¢).- La contratacién a favor o a cargo de la sociedad de toda clase de

préstamos con garantia personal, prendaria, hipotecaria, fiduciaria o sin

garantia, asi como el otorgamiento de tales garantias por deudas de otras

empresas que tengan intereses comunes con la sociedad.
d).- El arrendamiento de los inmuebles necesarios para el establecimiento

de agencias automotrices, naves industriales, talleres, bodegas, plantas,

Cﬂé/fADO
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almacenes, distribuidoras, oficinas y cualquier otro establecimiento que sea

necesario para la consecucion de los fines sociales. ------
---- g).- Actuar como arrendadora de toda clase de bienes inmuebles o
muebles en favor de terceros, incluyendo enunciativa mas no limitativamente,
terrenos, casas, edificios, oficinas, medios de transporte, equipo y maquinaria

de construccidn, herramientas, utensilios, artefactos y toda clase de materiales

y materias primas de cualquier especie. -—-----
--- f).- Emitir, suscribir, avalar, endosar y adquirir todo tipo de activos de

naturaleza financiera, tales como bonos, obligaciones, pagarés, acciones,
cédulas hipotecarias y cualquier clase de titulos de crédito de conformidad
con ¢l Articulo 9° Noveno de la Ley General de Titulos y Operaciones de

Crédito, —---—smwmmm oo e
---- g).- El uso y explotacion de franquicias, patentes, formulas, marcas,

nombies comerciales y tecnologia y demds clementos de propiedad industrial.
---- h).- Adquirir y transmitir por cualquier medio, acciones y partes sociales

de sociedades y empresas nacionales o extranjeras, asi como participar en su

constitucidn, administracion o liquidacion. ===-----—-—m-meeeceecmmmnn
---- i}.- Celebrar contratos con toda clase de autoridades y obtener de ellas
concesiones, permisos y autorizaciones para realizar cualquiera de los objetos

sociales que se enumeran en los puntos anteriores y que se relacionen directa

o indirectamente con ellos, Fommem e

-—- j).- Adquisicién de maquinaria y equipo y en general de activos fijos

necesarios para cumplir con los objetivos sociales.

---- k).- El establecimiento de sucursales en la Republica Mexicana y en el

Extranjero. —

-=-1).- Llevar a cabo cualesquier clase de contratos, actos, operaciones y

actividades que se relacionen directa o indirectamente con los incisos que

anteceden, =-----mmeeem s -
---- m).- Asumir obligaciones por cuenta propia o de terceros y otorgar toda
clase de garantias personales, reales, fiduciarias o de cualquier otra indole,
para garantizar, conjunta o indistintamente, obligaciones propias o de
terceros, pudiendo constituirse ademas, conjunta o indistintamente, en deudor
solidario y/o en fiador solidario y/o aval de toda clase de titulos de crédito, en

los términos del articulo 9° noveno de la Ley General de Titulos y

Operaciones de Crédito, -----==s—m-mmmmmommmmaeenes — —
--—- 1n).- Suscribir, girar, librar, aceptar, endosar, avalar toda clase de titulos,

documentos y comprobantes de adeudo, sean estos ejecutivos o no, para la

realizacidn de los fines sociales. -
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Ntiario Prtblico Niimero Viintionats

————— 0).- Tener representantes dentro de la Repiblica Mexicana o en el

extranjero, en calidad de comisionista, agente, intermediario o factor,

representante legal o apoderado. —----
-----p).- En general, la ejecucion de todos los actos y la celebracién de todos

los convenios y contratos que se relacionen con los objetos anteriores y que

estén permitidos por las leyes. -
-—— DOMICILIO.
----- TERCERA.- El domicilio social serd la ciudad de Chihuahua, Estado del

mismo nombre, en donde se celebrardn las asambleas y se reunird el Consejo
de Administracion, salvo caso fortuito o de fuerza mayor. La sociedad podra
establecer, cuando lo estime conveniente, oficinas y sucursales en otras partes
del Estado, de la Republica y del extranjero. -------memm-emeomoooomm e

- ~DURACION, ----m- -
————— CUARTA.- La duracién de la sociedad serd de 99 noventa y nueve afios

contados a partir de la fecha de la presente escritura.
- === NACIONALIDAD, - e
————— QUINTA: La sociedad que por este acto se constituye es de nacionalidad

mexicana, con cldusula de admision de extranjeros, por lo que "Todos los
socios extranjeros, actuales o futuros de la sociedad, se obligan ante la
Secretaria de Relaciones Exteriores a considerarse como nacionales respecto
de las acciones, partes sociales o derechos que adquieran de esta sociedad, asi
como de los bienes, derechos, concesiones, participaciones o intereses de que
sea titular esta sociedad y los derechos y obligaciones que deriven de los
contratos en que sea parte la propia sociedad, renunciando a invocar la
proteccion de sus gobiernos bajo la pena, en caso contrario de perder, en

beneficio de la Nacidn, los derechos y bienes que hubiesen adquirido™. ------ -

-----SEXTA: El capital de la sociedad es variable, estando constituido por un
capital minimo fijo de $50,000.00 CINCUENTA MIL PESOS 00/100
Moneda Nacional y méximo ilimitado. El capital social fijo es sin derecho a
retiro y estd representado por 50,000 cincuenta mil acciones nominativas
Serie "A" con valor nominal de $1.00 Un Peso 00/100 cero centavos, moneda
nacional cada una, integramente suscritas y pagadas. El capital que exceda del
fijo antes indicado por concepto de aumentos de capital, si tendra derecho a
retiro y estos aumentos estardn representados por acciones nominativas de
igual valor cada una, identificindose las diversas emisiones que sean
decretadas, como series "B", "C", "D" y subsecuentes, en la inteligencia de

que las acciones que se lleguen a emitir y no suscritas del capital variable, se

COTMDO
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conservaran en Tesoreria para ser entregadas a los suscriptores de ellas a

medida que se vaya verificando su venta. --
- SEPTIMA: La sociedad que por este instrumento se constituye se regird
por las cldusulas que anteceden y por los ESTATUTOS que los
comparecientes en este acto me exhiben debidamente firmados por ellos, los S
cuales quedan PROTOCOLIZADOS y se agregan al Apéndice de este

Volumen del Protocolo a mi cargo, en el legajo correspondiente a esta

escritura, marcados con el nimero 1 Une. --------easnmenneeue- =mmmmeee
------------------------- ARTICULOS TRANSITORIOS, ---<ene oo
--—-- PRIMERQ.- El Capital Social minimo fijo de $50,000.00 CINCUENTA
MIL PESOS 00/100 MONEDA NACIONAL, ha quedado integramente
suscrito y pagado en efectivo de la siguiente manera; ——-—--————-———-cceeeee-
-—- a).- El sefior ANTONIO SANDOVAL OLIVAS, suscribe y paga en

efectivo 29,165 veintinueve mil ciento sesenta y cinco acciones de la Serie

"A" con valor de $29,165.00 Veintinueve Mil Ciento Sesenta y Cinco Pesos

cero centavos 00/100 Moneda Nacional, —=ee-cmemccamaecaaee
---- b).- El sefior MARGARITA SANDOVAL OLIVAS, suscribe ¥ paga en
efectivo 6,666 seis mil seiscientas sesenta y seis acciones de la Serie "A" con

valor de $6,666.00 Seis Mil Seiscientos Sesenta y Seis Pesos 00/100 cero

centavos Moneda Nacional. -
=== ¢).- El sefior MANUEL JESUS MARQUEZ MADRID, suscribe y paga
en efectivo 834 ochocientas treinta v cuatro acciones de la Serie "A" con valor
de $834.00 Ochocientos Treinta y Cuatro Pesos 00/100 cero centavos Moneda
Nacional, —e--—s e e e
- d).- El sefior SALIM MANUEL YAPOR SAUCEDO, suscribe y paga
en efectivo 10,000 diez mil acciones de la Serie "A" con valor de $10,000.00

Diez Mil Pesos 00/100 cero centavos Moneda Nacional.
---- €).- El sefior ARTURO SEPULVEDA FERNANDEZ, suscribe y paga
en efectivo 3,335 tres mil trescientas treinta y cinco acciones de la Serie "A"

con valor de $3,335.00 Tres Mil Trescientos Treinta y Cinco Pesos 00/100

cero centavos Moneda Nacional. ——e- —
- SEGUNDO .- Atribuyendo los comparecientes a este otorgamiento el

valor y fuerza legal de primera Asamblea General Ordinaria de Accionistas,
en la que se encuentra representado el 100% cien por ciento del capital social,

por lo que se declara validamente instalada, se toman, por unanimidad de

volos, los siguientes acuerdos: -

----I- La sociedad serd administrada por un CONSEJO DE
ADMINISTRACION, el que quedara conformado por las personas que se
sefialan a continvacién: PRESIDENTE: ANTONIO SANDOVAL OLIVAS;
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VICEPRESIDENTE: MARGARITA SANDOVAL OLIVAS;
SECRETARIO: SALIM MANUEL YAPOR SAUCEDO; v VOCALES:
MANUEL JESUS MARQUEZ MADRID y ARTURO SEPULVEDA
FERNANDEZ. —meeremmeer oo e e e e e e
----- [.- El COMISARIO de la Sociedad serd el sefior GERARDO
ALFREDO MARRUFO ESTRADA.
----- IIL.- Se otorga a la sefiora MARGARITA SANDOVAL OLIVAS, un
PODER GENERAL PARA PLEITOS Y COBRANZAS Y ACTOS DE
ADMINISTRACION con las siguientes facultadcs:.---------------------------——-
----- A).- PODER GENERAL PARA PLEITOS Y COBRANZAS, con

todas las facultades generales y las especiales que requieran cldusula especial
conforme a la Ley, inclusive interponer y desistirse del juicio de amparo,
articular y absolver posiciones, presentar demandas y querellas, ratificarlas y
desistirse de las mismas, presentar denuncias y otorgar perdén en los casos
procedentes, constituirse en parte civil en cualquier proceso y coadyuvar con
el Ministerio Pablico, acudir a cualquier audiencia oral relacionada con el
nuevo sistema de justicia penal oral, desempefiando el poder ante toda clase

de autoridades Federales, Estatales o Municipales, sean Judiciales,

Administrativas o del Trabajo, —=-—--emmmmmmms e e e
————— B).- PODER GENERAL PARA ACTOS DE ADMINISTRACION,
con todas las facultades generales y ain las especiales que requieran cldusula
especial conforme a la Ley y todas las necesarias para llevar a cabo las
operaciones actos y contratos relacionados con el objeto de la sociedad,
inclusive celebrar, modificar, novar, rescindir, revocar toda clase de actos
juridicos. Asi mismo, para que comparezca a nombre de la Sociedad ante las
Juntas Locales y Federales de Conciliacion y Arbitraje, y demds autoridades a
que se refieren los articulos 11 once, 46 cuarenta y seis, 47 cuarenta y siete,
134 ciento treinta y cuatro, fraccién III tercera, 523 quinientos veintitrés, 692
seiscientos noventa v dos, fracciones I primera, II segunda y III tercera, 786
setecientos ochenta y seis, 787 setecientos ochenta y siete, 788 setecientos
ochenta y ocho, 873 ochocientos setenta y tres, 874 ochocientos setenta y
cuatro, 876 ochocientos setenta y seis, 878 ochocientos setenta y ocho, 879
ochocientos setenta y nueve, 880 ochocientos ochenta, 883 ochocientos
ochenta ¥ tres, 884 ochocientos ochenta y cuatro y demés relativos de la Ley

Federal del Trabajo, vigente a partir del primero de mayo de mil novecientos

ochenta, pudiendo actuar frente o ante: —memeaene
1).- El sindicato o los sindicatos con los que existan celebrados contratos

colectivos de trabajo, con facultades para conciliar y celebrar convenios que

no lesionen los intereses de la empresa. -

COTMDO
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--== 2).- Los trabajadores personalmente considerados y para todos los efectos

de conflictos de trabajo de naturaleza individual, ----—--—---

--— C).- PODER GENERAL PARA ACTOS DE ADMINISTRACION,
tan amplio como en derecho se requiera, para que en nombre y representacién
de la sociedad realice todo tipo de tramites y gestiones ante cualquier
Institucién o Autoridad, inclusive la Secretaria de .l[acienda y Crédito
Publico, Servicio de Administracién Tributaria, Tribunal Federal de Justicia
Fiscal ¥y Administrativa, Secretaria de Finanzas, Secretaria de Administracion,

Tesorerias Municipales, Instituto Mexicano del Seguro Social, Instituto del

Fondo Nacional de la Vivienda para los Trabajadores, Servicio de Ahorro
para Retiro, Administradoras Fondos para el Retiro, todos en cualquiera de
sus dependencias, pudiendo al efecto firmar, presentar y recibir todo tipo de
documentos, incluyendo altas y bajas al Instituto Mexicano del Seguro Social,
contestar requerimientos, solicitar y recibir devoluciones de impuestos,
conlestar requerimientos y pata que ocurra ante la Secretaria de Hacienda y
Crédito Piblico a realizar los trdmites necesarios para solicitar la inscripcidn
de la sociedad en el Registro Federal de Contribuyentes, recibir la copia

sellada de dicha solicitud y la cédula correspondiente y tramitar el certificado

de Firma Electrénica Avanzada. ----
---— D).- PODER CAMBIARIOQ, con todas las facultades para girar, librar,
otorgar, suscribir, endosar y avalar toda clase de titulos de crédito en los
términos del articulo 9° noveno de la Ley General de Titulos y Operaciones de

Crédito, asi como para aperturar y cancelar cuentas bancarias dentro de los

Estados Unidos Mexicanos o en el eXtranjero. =-===sss==-m--—memamommmemeememoeen
- E).- PODER DE DELEGACION, con facultad para delegar total o

parcialmente los poderes y facultades que se le otorgan a favor de terceras

personas, asi como para revocar poderes. ----- o
---- IV.- Los miembros del Consejo de Administracién aceptan los cargos

que se les confieren, protestando cumplirlos fiel v legalmente, quedando

liberados de la obligacién de caucionar su manejo,
---- V.- Los gjercicios sociales se computaran del primero de enero al treinta
y uno de diciembre de cada afio, excepto el primero que empezara a contarse

desde la fecha de esta escritura y terminara el treinta v uno de diciembre del

afio en curso, ------

---- VIL.- El Presidente del Consejo de Administracién se da por recibido a su

entera satisfaccion de las aportaciones en efectivo. --- -e-
"PERMISO DE LA SECRETARIA DE RELACIONES EXTERIORES. -
Los comparecientes me exhibieron el permiso de la Secretaria de Relaciones

Exteriores numero 0801213 cero ocho cero uno dos uno tres, Expediente
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nimero 20090801099 dos cero cero nueve cero ocho cero uno cero nueve
nueve, folio nimero 090819081002 cero nueve cero ocho uno nueve cero
ocho uno cero cero dos, del diecinueve de agosto de dos mil nueve, que
solicitaron y obtuvieron para el otorgamiento de la presente escritura, el cual
se agrega al Apéndice y legajo de referencia marcado con el nimero 2 dos,
agregindose también el comprobante de pago de los Derechos por la

expedicion de dicho permiso, marcado con el niimero 3 tres. --—----=ss-s-mm-- -

concuerda correctamente con los documentos que tuve a la vista v a los cuales

me remito. ——— ——
----- B.- CONOCIMIENTO, CAPACIDAD Y DATOS GENERALES.- Que

los comparecientes se identificaron con documentos oficiales y a mi juicio

tienen capacidad legal, quienes por sus datos generales manifestaron ser:

Mexicanos;
-----La sefiora MARGARITA SANDOVAL OLIVAS, soltera, originaria de
Nonoava, Chihuahua, donde nacié el nueve de julio de mil novecientos
cuarenta y cinco, vecina de esta ciudad de Chihuahua, con domicilio en la
finca marcada con el niimero trescientos treinta y uno de la calle Cristobal de
Olid, Colonia San Felipe, dedicada a las labores del hogar, quien se identifico

con credencial de elector folio nmimero 6769278 seis millones setecientos

sesenta y nueve mil doscientos setenta y ocho.
----- El sefior MANUEL JESUS MARQUEZ MADRID, casado bajo el
Régimen de Separacién de Bienes con la sefiora Claudia Aragdn Loya,
matrimonio civil celebrado en la ciudad de Cuauhtémoc, Chihuahua, el
veintiuno de agosto de mil novecientos noventa y dos, originario v vecino de
Cuauhtémoc, Chihuahua, donde nacié el ocho de mayo de mil novecientos
sesenta ¥ ocho, con domicilio en la finca marcada con el numero
cuatrocientos noventa vy cinco de la calle 16 Dieciséis, empresario,
identificindose con credencial de elector folio nimero 55635374 cincuenta ¥
cinco millones seiscientos treinta y cinco mil trescientos setenta y cuatro. -----
————— El sefior SALIM MANUEL YAPOR SAUCEDO, casado bajo el régimen
de separacion de bienes con la sefiora Mayra Concepcién Urionabarrenechea
Sanchez, matrimonio civil celebrado en esta ciudad de Chihuahua el cuatro de
julio de dos mil nueve, originario v vecino de esta ciudad de Chihuahua,
donde nacio el veintiuno de febrero de mil novecientos ochenta, con domicilio
en la finca marcada con el niimero tres mil ocho de la calle Presa Boquilla, del

Fraccionamiento Lomas del Santuario, comerciante, identificdndose con

COTE%DO
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credencial de elector folio nfimero 115454555 ciento quince millones
cuatrocientos cincuenta y cuatro mil quinientos cincuenta ¥ ¢ingo, =------=-=----
--- El sefior ARTURO SEPULVEDA FERNANDEZ, casado bajo el
régimen de separacion de bienes con la sefiora Gloria Isela Guiiérrez Pérez,
matrimonio civil celebrado en esta ciudad de Chihuahua el veintiuno de
diciembre de mil novecientos noventa y seis, originario y vecino de esta
ciudad, donde nacié el dos de septiembre de mil novecientos sesenta y ocho,
con domicilio en la finca marcada con el nimero cuairocientos tres de la calle

Ramirez Calderon, empleado, identificindose con credencial de elector folio

nimero 6529264 seis millones quinientos veintinueve mil doscientos sesenta

y cuatro.
---- El sefior ANTONIO SANDOVAL OLIVAS, casado bajo el Régimen de

separacidn de bienes con la sefiora Carolina Cervantes Sepulveda, matrimonio
civil celebrado en esta ciudad de Chihuahua el veinticinco de julio de mil
novecientos ochenta y siete, originario de Nonoava, Chihuahua, donde nacié
el trece de julio de mil novecientos cincuenta y uno, vecino de esta ciudad de
Chihuahua, con domicilio en la finca marcada con el nimero doscientos
cuatro de la Avenida Américas, empresario, identificindose con credencial de

elector folio nimero 55549398 cincuenta y cinco millones quinientos

cuarenta y nueve mil trescientos noventa y ocho. - -
- C.- ARTICULOS.- Que el tenor literal del articulo 2453 dos mil
cuatrocientos cincuenta y tres del Cédigo Civil del Estado de Chihuahua, v el
2554 dos mil quinientos cincuenta y cuatro del Cédigo Civil Federal es el
siguiente: “ARTICULO 2453.- En el mandato general para pleitos y
cobranzas, bastard que se asiente que se otorga con todas las facultades
generales y las especiales que requieran cldusula especial conforme a la Ley,
para que se entiendan conferidos sin limitacién alguna. En el mandato general
para administrar bienes, bastard expresar que se confiere con ese cardcter para
que el mandatario ejerza toda clase de facultades administrativas. En el
mandato general para ejercer actos de dominio, bastard expresar que se den
con ese cardcter para que el mandatario ejerza todas las facultades de duefio,
tanto en lo relativo a los bienes, como para hacer todas las acciones que se
requieran. para defenderlos. Tratindose de actos gratuitos es necesaria
autorizacién expresa del mandante. Cuando se quicran limitar, en los tres
casos antes mencionados, las facultades de los mandatarios, se consignaran
las limitaciones o los mandatos serdn especiales. Los Notarios insertardn este
articulo en los instrumentos de los mandatos que se otorguen.” “ARTICULO
2554.- En todos los poderes generales para pleitos y cobranzas, bastard que se

diga que se oforga con todas las facultades generales y las especiales que
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requieran cldusula especial conforme a la Ley, para que se entiendan
conferidos sin limitacién alguna. En los poderes generales para administrar
bienes, bastard cxpreéa.r que se dan con ese cardcter para que el apoderado
tenga toda clase de facultades administrativas. En los poderes generales, para
ejercer actos de dominio, bastara que se den con ese cardcter para que el
apoderado tenga todas las facultades de duefio, tanto en lo relativo a los
bienes, como para hacer toda clase de gestiones a fin de defenderlos. Cuando
se quieran limitar en los tres casos antes mencionados las facultades de los
apoderados, se consignarén las limitaciones o los poderes serdn especiales.

Los notarios insertardn este articulo en los testimonios de los poderes que

otorguen.™ -
————— D.- OBLIGACION FISCAL.- Para cumplir con lo dispuesto por el
Articulo 27 veintisiete del Cédigo Fiscal de la Federacion, los comparecientes
me exhibieron la cédula de identificacién fiscal de cada une de ellos,

documentos que agrego al apéndice y legajo de referencia en una copia

certificada, marcada con el nimero 4 cuatro. —
--—--E.- AGREGADOS AL APENDICE.- Que en su oportunidad agregaré al
apéndice de este volumen del Protocolo a mi cargo, en el legajo que
corresponde a esta escritura, marcadas con los niimeros del 5 einco al 8 ocho
respectivamente, Declaracion Notarial del Pago del Impuesto Sobre Actos
Juridicos, Boleta de Pago del mismo Impuesto, Aviso de utilizacién de
permiso de la Secretaria de Relaciones Exteriores y copia certificada de la

solicitud de inscripeion de la Sociedad en el Registro Federal de

Contribuyentes.
---——-F.- LECTURA Y EXPLICACION.- Que leida esta escritura por los
comparecientes, les expliqué su valor y consecuencias legales, y estando
conformies con su tenor y contenido, la firmaron para constancia. Doy fe. -—--
MARGARITA SANDOVAL OLIVAS.- Firma. --ea-cememmeme oo
MANUEL JESUS MARQUEZ MADRID.- Firma.
SALIM MANUEL YAPOR SAUCEDO.- Firma, =--—--==esm---==ssammnmmmmaaee
ARTURO SEPULVEDA FERNANDEZ.- Firma.

ANTONIO SANDOVAL OLIVAS.- Firma.

En Chihuahua, Chihuahua, el tres de noviembre de dos mil nueve autorizo

preventivamente la presente escritura.
EUGENIO FERNANDO GARCIA RUSSEK.-Firma. -—------==sc-znsemmannn -

El sello de autorizar del notario, ---==---=smammmem-mu
-AUTORIZACION.

COTEdDO
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---- En Chihuahua, Chihuahua, el once de noviembre de dos mil nueve,
habiéndoseme justificade ¢l cumplimiento de los requisitos fiscales
correspondientes, autorizo definitivamente la presente Escritura.- Doy Fe.—--

EUGENIO FERNANDO GARCIA RUSSEK.- Firma, —------e-mesmmmm=mmmmmmn

El sello de autorizar del Notario. — — -

----- INSERTOS, ---rem
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GRUPO INMOBILIARIO 303, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE,
se regira por las clausulas de su escritura constitutiva y por los presentes: ---=----e-sse-meeee- .
ESTATUTOS, ~------mm s s oo oo e

i, e e AUMENTO DEL CAPITAL SOCIAL.-- -

§‘ a' ARTICULO PRIMERO.- El aumento de la parte fija del capital social se efectuara por

Ilicién de la Asamblea General Extraordinaria de Accionistas. El aumento de la parte
able del capital social se efectuara por resolucion de la Asamblea General Ordinaria de
Q-';“@’ﬁccionistas. No podrd decretarse ningin aumento de capital antes de que estén

integramente pagadas las acciones emitidas con anterioridad. Al tomarse los acuerdos

respectivos, la Asamblea fijard los términos y bases en los que deba llevarse a cabo el

aumento,
----- ARTICULO SEGUNDO.- El aumento de capital podrda efectuarse mediante la
capitalizacién o mediante pago en efectivo o en especie. En el aumento por capitalizacion,
todas las acciones tendran derecho a la parte proporcional que les correspondiere. En el

aumento por pago en efectivo o en especie, los accionistas tendran derecho preferente, en

proporcion al nimero de sus acciones, para suscribir las nuevas acciones que se emit é
durante un término de quince dias computado a partir de la fecha de publicacion del
acuerdo de la asamblea sobre el aumento del capital en el periddico oficial o en uno de los
diarios de mayor circulacion del domicilio de la sociedad, o computado a partir de la fecha

de celebracién de la asamblea en caso de que la totalidad de las acciones en que se divide el

capital social haya estado representado en la misma. En caso de que despuds de la .
expiracidn del plazo durante el cual los accionistas debieran ejercitar el derecho preferente

que se les otorga en este articulo ain quedaren sin suscribir algunas acciones, éstas podrdn

ser ofrecidas por el Consejo de Administracién o por el Administrador Unico, libremente a

los mismos accionistas o a terceros, en las condiciones y plazos fijados por la propia
Asamblea que hubiere decretade el aumento de capital. Tales condiciones las podra variar
el Consegjo de Administracion o el Administrador Unico, para ofrecer las acciones con

sobreprecio. En ningiin caso podrin emitirse acciones por una cantidad inferior a su valor i

nominal,
DISMINUCION DEL CAPITAL SOCIAL.-—---m-mmmmmmmmmeneeeev

----- ARTICULO TERCERO.- La disminucion de la parte fija del capital social, se hard por
resolucion de la Asamblea General Extraordinaria de Accionistas. El acuerdo de reduccion

que se efectie mediante reembolso a los socios o liberacidn concedida a éstos de

exhibiciones no realizadas, se publicara por tres veces en el periddico oficial o en uno de
los diarios de mayor circulacion del domicilio de la sociedad, con intervalos de diez dias,
en los términos del articulo 90. Noveno de la Ley General de Sociedades Mercantiles, El YQ)

acuerdo de reduccién para absorber pérdidas se publicard en la misma forma. La

disminucion de la parte variable del capital se hara por resolucion de la Asamblea Gen ,
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Ordinaria de Accionistas, la cual fijaré las condiciones en que dicha disminucién se lleva a
cabo, observando lo que se establece en los siguientes incisos: a).- La disminucién podrd
efectuarse para absorber pérdidas o para reembolsar a los accionistas. La disminucion para

absorber pérdidas se efectuard cancelando las acciones en circulacién y emitiendo un

ndmero proporcionalmente menor de acciones con el mismo valor nominal. En caso

S

» = L H 3 ] 3 M‘J
disminucién por reembolso a los accionistas, se reembolsard el nimero de acciones q 9_55%59 ¢
A

requiera para com]ﬁletar la disminucién del capital decretada; sin embargo, se pig éq\

reembolsar series determinadas de acciones por acuerdo undnime de la asamblea,

estén presentes al momento de la votacién los accionistas que representen la totalidad de
acciones; b). Salvo que todas las acciones estén representadas en la asamblea que acuerde
la disminucién, el acuerdo respectivo deberd publicarse en el periddico oficial o en uno de
los diarios de mayor circulacién del domicilio de la sociedad; c).- Leos accionistas tendrén
derecho de amortizar sus acciones en proporcién a la disminucién del capital decretada,
salvo que la asamhblea que acuerde la disminucién resuelva reembolsar series determinadas
de acciones en los términos del inciso a) anterior; tal derecho deberd ejercitarse dentro de
los quince dias siguientes a la fecha de publicacion del acuerde respectivo, o de la
celebracién de la asamblea en caso de que la totalidad de las acciones haya estado
representada en la misma; d). Si dentro del término establecido hubiere peticioncs de
reembolso por un nimero de acciones que correspondan al capital que va a reducirse, se
reembolsara a los accionistas que lo soliciten; e).- Si las solicitudes de reembolso exceden
del capital amortizable, el monto de la reduccién se distribuird para su amortizacion entre
los solicitantes, en proporcién al nimero de acciones que cada uno haya ofrecido para su
amortizacién v se procederd al reembolso; f).- Si las solicitudes hechas no completaren el
niimero de acciones que deben ser amortizadas, se reembolsaran las acciones de los
accionistas que asi lo solicitasen y se designar4 por sorteo ante Notario o Corredor Publico
el resto de las acciones que deban amortizarse hasta completar el monto en que se haya
acordado la disminucién del capital; g).- En caso de que algin accionista propietario de
acciones representativas del capital variable deseare ejercitar su derecho de retirar total o
parcialmente su aportacion, la reduccién del capital se efectuard reembolsando la accién o
acciones de que se trate al valor en libros al cierre del ejercicin- social en que se hubiere
efectuado la notificacién. El reembolso se efectuard dentro de los tres meses siguientes a la
fecha en que se conozcan y aprueben por la Asamblea General Ordinaria de Accionistas los
estados financieros de la sociedad que muestren el valor en libros de las acciones al cierre
del ejercicio antes mencionado; h).- El retiro parcial o total de aportaciones de un socio
debera notificarse a la sociedad de manera fehaciente y no surtird efectos sino hasta el fin
del ejercicio anual en curso, si la notificacién se hace antes del ﬁltihm trimestre de dicho
ejercicio, v hasta el fin del ejercicio siguiente, si se hiciere después. No podri ejercitarse el
derecho de separacién cuando tenga como consecuencia reducir a menos del minimo el

capital social; i).- En el caso en que alguno de los accionistas no esié conforme con la
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administracion de la sociedad o con alguna otra circunstancia que fundamente su
inconformidad, podra pedir a sus socios, que le vendan sus acciones y si éstos no estuvieren
de acuerdo en hacerlo, a la inversa, les asistird el derecho de exigirle que sea éste quien
enda las suyas, a lo cual estara obligado sin objecion alguna, concertdndose la op.cracién al
cio en que €l mismo hubiere ofrecido comprarlas, en base al valor que tuvieren en el
0 ¥ su plusvalia ¥ en un términe no mayor de treinta dias computado a partir de la
18- fle la oferta de venta. j).- En el mismo caso, en que alguno de los accionistas esté
sopforme con su administracion u otra circunstancia que fundamente su inconformidad, a
inversa de lo establecido en el inciso anterior, podrd ofrecer a sus socios la venta de sus

acciones en el precio que a su criterio tengan, respetando también el valor en e] mercado y

" su plusvalia, fijandoles igualmente el término de treinta dias para aceptar o rechazar la

oferta, en el concepto de que si optaran por rechazarla, autométicamente incurririn en la

obligacion, sin objecién alguna, de vendérselas a €l en el precio en que las oferté en un

\

término no mayor de treinta dias.

AR

------- ACCIONES.-
————— ARTICULO CUARTO.- Todas las acciones serdn de igual wvalor, indivisibles y

conferirdn iguales derechos v obligaciones a sus titulares. La sociedad considerard como

duefio de las acciones a quien aparezca inscrito como tal en el registro de acciones que
contendré el nombre, la nacionalidad y el domicilio del accionista, asi como la indicacién
de las acciones que le pertenecen, expresandose los miimeros, series, clases y demas
particularidades. Dicho registro se cerrard tres dias antes de la fecha fijada para una
Asamblea y se volverd a abrir al dia siguiente a aquel en que la Asamblea se hubiere
celebrado o deberia haberse celebrado. En caso de transmision de acciones se dara
preferencia a los accionistas para que ¢jerzan el derecho del tanto para adquirirlas, pero si
renuncian a ejercer tal derecho total o parcialmente, su transmision solo podra hacerse con
la autorizacién del Consejo de Administracion o del Administrador Unico, quien podra
negar dicha autorizacién, designando un comprador al precio corriente en el mercado, de
conformidad con el articulo 130 ciento treinta de la Ley General de Sociedades
Mercantiles; dicha transmision se efectuard mediante endoso del titulo o certificado
provisional, o bien por cualquier otto medio de cesién legal; en este dltimo caso,ldcbc
anotarse tal circunstancia en el titulo o certificado provisional de acciones respectivo. La

sociedad debe inscribir en el registro de acciones, a peticién de cualquier titular, las

transmisiones que se efectien,—------ -
~TITULOS DE LAS ACCIONES.

----- ARTICULO QUINTO.- Las acciones en que se divide el capital social estaran

representadas por titulos nominativos con expresion de lo sefialado en el articulo 125 ciento
veinticinco de la Ley General de Sociedades Mercantiles v transcripcion de la cldusula

Quinta de la escritura social. Las menciones del importe del capital social y del namero d

s

acciones, se concretaran en cada emision de las sucesivas series a los totales que alcanc
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cada una de dichas series. Los titulos de las acciones llevaran adheridos cupones numerados
¥y desprendibles que confendrdn la siguiente indicacion: "ESTE CUPON NO ES
ENDOSABLE" y se entiende expedido a la orden de quien aparezca inscrito como titular

de las acciones en el registro de acciones de la sociedad". Los cupones se entregardn a la

sociedad contra el pago de dividendos y para el ejercicio de aquellos derechos

. requieran la entrega de los mismos.

Administrador Unico.
e ———— e e DE LAS ASAMBLEAS DE ACCIONISTAS.

————— ARTICULO SEPTIMO.- El érgano supremo de la sociedad serd la Asamblea General
de Accionistas, la cual celebrara sus reuniones en el domicilio social, salvo caso fortuito de
fuerza mayor. Las asambleas tendran lugar siempre que lo requieran los negocios sociales y
serdn ordinarias y extraordinarias. Las asambleas ordinarias se reunirdn para tratar los
asuntos que de acuerdo con los estatutos o la Ley sean de su competencia; sin embarga,
dentro de los cuatro meses que sigan a la clausura del ejercicio social, se celebrard una
Asamblea Ordinaria para tratar los asuntos comprendidos en el Articulo 181 ciento ochenta
y uno de la Ley General de Sociedades Mercantiles. Las Asambleas Extraordinarias tendrdn

competencia para resolver de los asuntos que enumera el Articulo 182 ciento ochenta y dos

de la propia Ley General de Sociedades Mercantiles.
-=—--- ARTICULQO OCTAVOQ.- La asamblea anual ordinaria se reunird por lo menos una vez
al afic y se ocupara de discutir, aprobar o modificar el informe del Consejo de
Administracién o del Administrador Unico, tomando en cuenta el informe del o los
comisarios; nombrar al Consejo de Administracién o al Administrador Unico y a el o los
comisarios; determinar los emolumentos correspondientes a los consejeros y comisarios y
cualquier otro asunto incluido en la orden del dia. Las asambleas ordinarias podrén resolver

toda clase de asuntos, con excepcién de los que quedan reservados a las asambleas

extraordinarias. —
--—-- ARTICULO NOVENO.- La convocatoria para las asambleas debera hacerse por el
Conscjo de Administracion, el Administrador Unico o por el o los Comisarios, salvo lo
dispuesto en los articulos 168 ciento sesenta y ocho, 184 ciento ochenta y cuatro y 185
ciento ochenta y cinco de la Ley General de Sociedades Mercantiles. La convocatoria se
haréd mediante la publicacién de un aviso en el periddico oficial o en uno de los diarios de
mayor circulacion del domicilio de la sociedad, con una anticipacién no menor de diez dias
naturales a la fecha sefialada para la asamblea. La convocatoria deberd contener la orden
del dia y sera firmada por quien la haga; debe sefialar ademas la fecha, hora y lugar de la
reunién de la asamblea. Si la asamblea no pudiere celebrarse en la fecha indicada, se hara

una segunda convocatoria con expresion de tal circunstancia y se sefialard nueva fecha para
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la asamblea; en esta segunda convocatoria se observarin las mismas formalidades y
términos exigidos para la primera convocatoria, con excepcion de que en este caso el plazo
minimo que deberd mediar entre la publicacion y la celebracion serd de cinco dias
naturales. No se requerira convocatoria para la celebracién de cualquier asamblea cuande
96{9 das las acciones estén presentes o representadas al declararse instalada la asamblea.--------
--:’f- ARTICULO DECIMO.- Para asistir a las asambleas gencrales de accionistas, los
S}J\goc s deberdn depositar en la Secretaria de la Sociedad tres dias antes de la fecha fijada
la celebracion de la misma, sus acciones o las constancias de depdsito emitidas por una
@:Kshmcién bancaria o por el Instituto para el Depdsito de Valores. Las acciones y las

constancias de depdsito servirdn para participar en la asamblea. Los accionistas pueden

acudir a la asamblea personalmente o por medio de representantes, bastando para el efecto

simple carta poder.
————— ARTICULO DECIMO PRIMEROQ.- Para que las Asambleas Ordinarias Accionistas

puedan sesionar validamente, se requerird la asistencia de quienes representen cuando

o

menos el 51% cincuenta y uno por ciento del capital social y los acuerdos se tomardn por

mayoria, Cuando la reunién de la asamblea tenga lugar en virtud de una segunda
convocatoria, se considerard legalmente instalada cualquiera que fuere el mimero de los
asistentes y los acuerdos se tomardn por mayoria de votos de las acciones representadas.
Para que las Asambleas Extraordinarias puedan sesionar vélidamente se requerird, en
primera convocatoria, una asistencia minima del nimero de acciones que representen el

75% setenta y cinco por ciento del capital social y las decisiones se tomaran por el voto de
las acciones que integren, cuando menos, el 51% cincuenta y uno por ciento del capital
social. Si la Asamblea Extraordinaria tiene lugar en virtud de segunda convocatoria, se
requerird una asistencia minima de quienes representen ¢l 51% cincuenta y uno por ciento

del capital social y las resoluciones se tomardn por el voto de las acciones que representen,

por lo menos, esta cifra del capital social. —
----- ARTICULO DECIMO SEGUNDO.- Las Asambleas serin prealdldas por el Presidente .
del Consejo de Administracién o por el Administrador Unico en su caso y a falta de estos

por la persona que designen los accionistas presentes, actuando como Secretario el que g

desempefie tal cargo en el Consejo, o el designado por la Asamblea. Quien presida la

Asamblea nombrara de entre los presentes uno o dos escrutadores, quienes certificardn la
asistencia y se encargardn de hacer el computo de las votaciones. ——

ACTAS
~—-ARTICULO DECIMO TERCERO.- Las actas de las asambleas, asi como las Li
constancias de aquellas que no se celebren por falta de quérum, se asentarén en el libro de
actas y seran firmadas por el Presidente y por el Secretario de la asamblea, asi como por el
o los Comisarios que concurran. Se agregardn a las actas la lista de asistencia de los

accionistas presenies certificada por los escrutadores, las cartas poder que se hubieren %

exhibido, los ejemplares del periédico donde haya aparecido publicada la convoc ia y
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los informes, cuentas de la sociedad y demsds documentos presentados a la asamblea.
Cuando por cualquier circunstancia no pudiere asentarse el acta de una asamblea en el libro
respectivo, dicha acta se protocolizard ante Notario Piblico. Las actas de las asambleas

extraordinarias se protocolizardn ante Notario y se inscribirdn en el Registro Piblico de la

Propiedad. )
ADMINISTRACION DE LA SOCIEDAD. g\;;(‘

& e

————— ARTICULO DECIMO CUARTO.- La sociedad sera administrada por un Consgpy &

Unico, podrén ser o no accionistas,-——----—--—-
----- ARTICULO DECIMO QUINTO.- El Consejo de Administracién o el Administrador
Unico, serdn designados por la Asamblea General Ordinaria cada dos afios, eligiéndolos por
mayoria de votos. Cuando la Asamblea convenga en que la sociedad sea administrada por
un Consejo ¥ haya un grupo minoritario de accionistas que no este de acuerdo con la
mayoria, tendrd derecho a nombrar un Consejero, siempre que represente cuando menos el
25% veinticinco por ciento del capital social pagado. Este porcentaje serd del diez por
ciento en el caso de que la sociedad tenga inscritas sus acciones en la Bolsa de Valores. La
eleccion de Consejero por el grupo minoritario se hara en primer lugar y después se
procedera a elegir los Consejeros que falten para completar el namero acordado por la
Asamblea. Cuando la Asamblea acuerde que la sociedad sea administrada por un
Administrador Unico, este serd designado por la Asamblea General Ordinaria de
Accionistas y durard en su cargo por ¢l tiempo que le fije, hasta que la Asamblea designe a

quien deba substituirlo ¥ éste tome posesion de su cargo. -

----- ARTICULO DECIMO SEXTO.- El Consejo se reunir en sesién en el domicilio social
o en cualquier lugar de la Repiiblica, cuantas veces se haga necesario y sea convocado por
su Presidente o por quien lo sustituya y funcionard vilidamente con la asistencia de la
mitad mas uno de sus miembros y sus resoluciones se tomaridn a mayoria de votos de los
asistentes a la sesidn respectiva. En caso de empate, el Presidente tiene voto de calidad. -----
----- ARTICULO DECIMO SEPTIMO.- El Presidente serd substituido en sus faltas
accidentales, temporales o definitivas por el Vicepresidente si lo hubiere y a falta de éste,
por los Vocales por su orden o por quien designe la asamblea. Los Vocales suplentes, en
caso de haberlos substlituirdn indistintamente a los propietarios en los casos en que la
concurrencia de estos sea necesaria para formar el quérum de Consejo. El Administrador
Unico propietario en su caso, sera sustituido en sus ausencias por su suplente, con sus
mismas facultades. En caso de revocacion de nombramientos de administradores, previsto
por la Fraccién II segunda del Articulo 155 ciento cincuenta y cinco de la Ley General de
Sociedades Mercantiles, el Comisario designard, con cardcter provisional al Administrador
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Unico o a los Consejeros faltantes. Igual regla se observard en los casos en que la falta de
Administrador Unico o Consejeros sea ocasionada por muerte, impedimento u otra causa.--
————— ARTICULO DECIMO OCTAVO.- El Consgjo de Administracién o el Administrador

Unico, en su caso, tendrd la representacion genuina de la Sociedad v estard investido de las

siguientes facultades: a).- En el orden administrativo de las que sean necesarias para llevar

.._=- o todas las operaciones, actos ¥ contratos relacionados con el objeto de la Sociedad,
T EE R

Iudiye la de contratar préstamos. b).- En lo que mira a ejercitar actos de dominio,

o de los bienes muﬁ:bles e inmuebles de la sociedad, en sus derechos reales y
: : ales, también se le apodera ampliamente. c).- Y en lo que toca a la representacién
idica ante toda clase de autoridades y en toda clase de negocios, se apodera al Consejo o
al Administrador Unico para que ejercite todas las facultades generales inherentes al
mandato para pleitos y cobranzas y las especiales, aunque requieran cldusula especial
conforme a la ley, inclusive interponer y desistirse del juicio de amparo, articular y absolver
posiciones, presentar demandas y querellas, ratificarlas y desistirse de las mismas, presentar
denuncias y otorgar perdon en los casos procedentes, entablar toda clase de recursos,

solicitar la reparacidn del dafio, constituirse en parte civil en cualquier proceso y coadyuvar

c:m%

con el Ministerio Pablico, comprometer en arbitros, transigir, recusar, recibir pagos
desempefiando el poder ante toda clase de autoridades Federales, Estatales o Municipales,
sean Judiciales, Administrativas o del Trabajo. Este inciso y los anteriores se rigen por el
Articulo 2554 dos mil quinientos c‘]n-cuenta ¥ cuatro del Codigo Civil Federal, supletorio en
materia mercantil en toda la Repiiblica, y el 2453 dos mil cuatrocientos cincuenta y tres del
Cédigo Civil del Estado de Chihuahua, cuyo texto es el siguiente: “ARTICULO 2554.- En :
todos los poderes generales para pleitos y cobranzas, bastard que se diga que se otorga con

todas las facultades generales y las especiales que requieran clausula especial conforme a la

Ley, para que se entiendan conferidos sin limitacion alguna. En los poderes generales para
administrar bienes;, bastard expresar que se dan con ese cardcter, para que el apoderado

tenga toda clase de facultades administrativas. En los poderes generales para ejercer actos

de dominio, bastard que se den con ese cardcter para que el apoderado tenga todas las ~
facultades de duefio tanto en lo relativo a los bienes, como para hacer toda clase de \g
gestiones a fin de defenderlos. Cuando se quisieren limitar en los tres casos antes i
mencionados, las facultades de los apoderados, se consignardn las limitaciones o los ‘&
poderes serdn especiales. Los Notarios insertardn este articulo en los testimonios de los
poderes -que otorguen”. ARTICULO 2453.- “En el mandato general para pleitos y
cobranzas, bastard que se asiente que se otorga con todas las facultades generales y las
especiales que requieran cldusula especial conforme a la Ley, para que se entiendan E\
conferidos sin limitacion alguna. En el mandato general para administrar bienes, bastara
expresar que se confiere con ese cardeter para que el mandatario ejerza toda clase de ‘§)
facultades administrativas. En el mandato general para ejercer actos de dominio, bastard
expresar que se den con ese caricter para que el mandatario gjerza todas las fygeultades d
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duefio, tanto en lo relativo a los bienes, como para hacer todas las acciones que se requieran
para defenderlos. Tratindose de actos gratuitos es necesaria autorizacion expresa del
mandante. Cuando se quieran limitar, en los tres casos antes mencionados, las facultades de

los mandatarios, se consignaran las limitaciones o los mandatos sern especiales. Los

Notarios insertardn esie articulo en los instrumentos de los mandatos que se otorguen.”™
Por lo que se refiere a la representacién legal de acuerdo con la Ley Federal del Trabaj
Consejo de Administracién o el Administrador Unico tendrin la facultad primitiva
representar a la empresa en actos de materia laboral, de conformidad con los Articulos 78
setecientos ochenta y seis y 876 ochocientos setenta y seis de la Ley de la Materia, para
gjercitar las acciones y hacer valer todos los derechos que correspondan a la Sociedad en
conflictos laborales sean individuales o colectivos; para concurrir a las audiencias de
conciliacién, demanda v excepciones, ofrecimiento y admisién de pruebas, y resolucion, y
para intervenir en el procedimiento laboral en cualquiera de sus insiancias especificamente
en la confesional a cargo de la soc_icdad; para intervenir en conflictos individuales,
econdmicos o colectivos con emplazamiento a huelga y sin él, contesten el pliego de
peticiones, asistan a las platicas conciliatorias, rindan todo tipo de pruebas, soliciten la
declaratoria de inexistencia o de ilicitud de la huelga; para intervenir en todos los asuntos
de caracter laboral inherentes a la Sociedad con atribuciones de administrador; en general
para dirigir o participar en las relaciones obrero patronales de la Sociedad en el sentido més
amplio que en derecho corresponda, como lo es, en forma enunciativa mas no limitativa, el
reclutamiento de personal ¥ la suspension y/o rescision de relaciones de trabajo;
negociacion, firma y administracién de contratos individuales de trabajo, contratos
colectivos de trabajo y reglamentos interiores de trabajo; para formar parte de las
comisiones mixtas de higiene y seguridad industrial, de capacitacidn o adiestramiento o de
cualquier otro tipo de comisiones mixtas que se lleguen a integrar con motivo de las
relaciones obrero patronales, tal facultad la podra delegar el Consejo de Administracién o el
Administrador Unico en uno o varios apoderados especiales. ¢).- Poder para otorgar,
suscribir o avalar titulos de crédito con cualesquiera de los caracteres que la Ley establece
en nombre de la Sociedad, particularmente en los términos del Articulo 90. Noveno de la
Ley General de Titulos ¥y Operaciones de Crédito. f).- En general, deberd ejecutar todos los
acuerdos de las Asambleas Generales de Accionistas y llevar a cabo cuantos actos y
operaciones exigiere la conveniencia-del interés social, con excepcidn de los expresamente
reservados por la Ley y por estos Estatutos a las Asambleas Generales. g).- Podra Nombrar
al Director General, a los Directores, al Gerente General v a los Gerentes v Subgerentes, asi
como a los Apoderados Generales y a los especiales, confiriéndoles la suma de facultades
que estime necesarias o convenientes para el mejor v mds eficaz desempefio de sus
mandatos, incluso facultindeolos para que a su vez otorguen y revoquen mandatos. También
podra el Consejo de Administracién o el Administrador Unico, revocar los nombramientos
y poderes otorgados en cualquier tiempo por la sociedad, tanto los que otorgd directamente,
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como los que hubiere otorgado cualquier apoderado. h).- Podra actuar en el desahogo de
sus atribuciones y deberes, por medio de Delegado o Delegados nombrados especialmente.-
————— ARTICULO DECIMO NOVENO.- Cuando la Asamblea lo estime conveniente, los

jeros o el Administrador Unico en ejercicio, garantizaran su mangjo otorgando

aucion o constituyendo depésito en efectivo a favor de la sociedad por la suma que
blea que haga la eleccidn, garantias que no podran ser canceladas durante todo
que duren en su encargo y hasta que la Asamblea General apruebe las cuentas
Imurﬂlﬁf as al periodo de su gestion. Igualmente, cuando la el Consejo de Administracion o el
ministrador Unico lo estime conveniente, los funcionarios de la sociedad que se
nombren, garantizaran su manejo, otorgando fianza, caucién o constituyendo depodsito en

numerario a favor de la sociedad, por la cantidad y por el tiempo que el Consejo de

Administracién o Administrador Unico sefialen.------ -

-———-ARTICULO VIGESIMO.- Los miembros del Consejo de Administracién o el
Administrador Unico, en su caso, podrin percibir una compensacién anual por su labor.
Los honorarios serdn fijados por la Asamblea General Ordinaria de Accionistas, sin que
dependa su monto de la obtencion de utilidades por parte de la sociedad, debiéndose cubrir
estas compensaciones alin en el caso de que la empresa tuviere pérdidas en el ejercicio
fiscal. El importe de los honorarios debe pagarse en forma mensual, trimestral o anual,
debiendo aplicarse a los resultados del ejercicio en el que hayan llevado a cabo su labor.----
----- ARTICULO VIGESIMO PRIMERO.- El Presidente del Consejo- de Administracién
serd el organo ejecutivo del mismo Consejo y por lo tanto, tendrd a su cargo cuidar del

exacto cumplimiento de los acuerdos y disposiciones que apruebe la Asamblea General de

Accionistas ¥ el mismo Consejo de Administracion y cumplirlas directamente cuando se
haga necesario; le corresponde asi mismo presidir, asistido del Secretario, las Asambleas
Generales de Accionistas las sesiones del Consejo y firmara igualmente en unidn del
Secretario las actas de las sesiones del Consejo y de las Asambleas Generales de

Accionistas, asi como cualquier certificacién o constancia de la documentacién de la

sociedad,
----- ARTICULO VIGESIMO SEGUNDO.- El Secretario del Consejo lo sera también de la
sociedad, tendra a su caréo los libros de actas del Consejo y de las Asambleas v toda la
documentacion relativa a la constitucion de la socieﬁad va -sus reformas y adiciones; se
encargara de levantar el acta de las sesiones del Consejo y de las Asambleas Generales
Ordinarias y Extraordinarias de Accionistas, asi como formular las listas de asistencia de
los accionistas en dichas Asambleas. Conservara bajo su cuidado la documentacion relativa

a todas las sesiones del Consejo y a las Asambleas Generales Ordinarias y Extraordinarias

7;@7@}5%@:

de Accionistas y se encargara de firmar y publicar las convocatorias, arreglando todo lo
relativo a la celebracién de las Asambleas Generales. Las mismas facultades v

responsabilidades corresponden en su caso, al Administrador Unico. ——

a .

DIRECCION DE LA SOCIEDAD.
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——-ARTICULO VIGESIMO TERCERO.- El manejo de los negocios sociales podrd
encomendarse a un Director General, Direciores, Gerente General, Gerentes y Subgerentes

que sean necesarios, quienes serdn nombrados por el Consejo de Administracion o por el

Administrador Unico en su caso; actuardan como organos ejecutivos de diche Consejo o

Bl & ;M-h

Administrador Unico y asumirdn la direceién inmediata de los negocios sociales ﬁz@‘rﬁiwﬂ{
&

RRiatitlals 4

=

término ¥y con las facultades que el Consejo o el Administrador Unico les se
nombrados, pero quedando subordinados en todo a dicho Consejo o al Adzﬁgl'
Unico, quienes podran destituirlos en cualquier tiempo.- f&
——————— VIGILANCIA DE LA SOCIEDAD. %VJ‘E e
ARTICULO VIGESIMO CUARTO.- La vigilancia de las operaciones sociales :;\\i%":"'

cargo de uno o varios Comisarios propietarios y de uno o varios Comisarios suplentes, que
seran nombrados por la Asamblea General de Accionistas al mismo tiempo y por el mismo
periodo que los miembros del Consejo de Administracién. Los accionistas que en la
Asamblea General Ordinaria en que se hiciere la designacion del o los Comisarios hubieren
estado en minoria respecto de tal designacidn, pueden nombrar un Comisario propietario y
un suplente adicionales, siempre que el nimero de acciones que representen no sea menor
del 25% veinticinco por ciento del capital pagado de la Sociedad. Los Comisarios otorgarin
la fianza o caucidn que fije la Asamblea que los nombre y tendrin las facultades y

obligaciones que establece el articulo 166 ciento sesenta y seis de la Ley General de

Sociedades Mercantiles.
————— ARTICULO VIGESIMO QUINTO.- Los Comisarios desempefiardn sus funciones en
los términos de la Ley General de Sociedades Mercantiles en vigor ¥ continuardn en el

gjercicio de sus funciones aiin cuando el periodo para el que fueron electos haya terminado,

----- ARTICULO VIGESIMO SEXTO.- Los ejercicios sociales durarn un afio que se
computard en las fechas que decida la asamblea General Ordinaria de Accionistag.—----------
----- ARTICULO VIGESIMO SEPTIMO.- Anualmente se formulard un informe, que bajo
la responsabilidad del Consejo de Administracion o del Administrador Unico, en su caso,
debera contener: a).- Un informe de los administradores sobre la marcha de la sociedad en
el ejercicio, asi como sobre las politicas seguidas por los administradores ¥, en su caso,
sobre los principales proyectos existentes. b).- Un informe en que se declaren y expliquen
las principales politicas y criterios contables y de informacién seguidos en la preparacién
de la informacién financiera. c¢).- Un estado que muestre la situacién financiera de la
sociedad a la fecha de cierre del gjercicio. d).- Un estado que muestre, debidamente
explicados v clasificados, los resultados de la sociedad durante el gjercicio. ¢).- Un estado
que muesire los cambios en la situacién financiera durante el ejercicio. f).- Un estado que

muestre los cambios en las partidas que integran el patrimonio social, acaecido durante el
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gjercicio. g).- Las notas que sean necesarias para completar o aclarar la informaciéon que
suministren los estados anteriores. h).- El informe de los Comisarios a que se refiere la

fraccion IV Cuarta del Articulo 166 ciento sesenta y seis de la Ley General de Sociedades

Mercantileg. ~=m=m=sznn- S — —
"o, =---ARTICULO VIGESIMO OCTAVO.- De las utilidades liquidas que se lleguen a

btener segin los estados financieros que apruebe la Asamblea, se hard la siguiente

stribucién: a).- Se separard el 5% cinco por ciento por concepto de reserva legal y las
antidades que apruebe la Asamblea con fines de reinversion. b).- El remanente podrd
distribuirse en calidad de dividendo entre los accionistas de la Sociedad, proporcionalmente

al nimero de acciones que posean, contra la entrega del cupon de ellos que corresponda, o
dejarlo pendiente en utilidades por repartir, si asi lo acuerda la Asamblea.~-~——-----er-cemmeeeme
----DISOLUCION Y LIQUIDACION.---=c-mnmeemmmmemec e

----- ARTICULO VIGESIMO NOVENO.- La sociedad se disolverd anticipadamente en los |

AL

casos a que se refieren los incisos II segundo, IV cuarto y V quinto del Articulo 229
doscientos veintinueve de la Ley General de Sociedades Mercantiles o cuando asi lo

acuerde la Asamblea General Extraordinaria de Accionistas, convocada en los términos del

Articulo 9 nueve de estos Estatutos,-—----- N ---
----- ARTICULO TRIGESIMO - Disuelta la sociedad, la Asamblea nombrard por mayoria

de votos a uno o varios liquidadores, fijandoles plazo para el ejercicio de su cargo y la

retribucién que ha de corresponderles.
----- ARTICULO TRIGESIMO PRIMERO.- El liquidador practicard la liquidacién con

arreglo a las instrucciones de la Asamblea y en su defecto conforme a las siguientes bases:

a).- Concluird los negocios de la manera que juzgue mas conveniente. b).- Cobrara los
créditos ¥ pagara las deudas, enajenando los bienes de la sociedad que sea necesario para “
tal efecto. c).- Distribuird entre los accionistas el activo liquido que resulte.-————----=---=--—-- g?
—--- ARTICULO TRIGESIMO SEGUNDO.- Durante la liquidacién se reunird la Asamblea %
General Ordinaria de Accionistas en los mismos términos previstos para la vida normal de ’g‘
la Sociedad, desempefiando respecto de ella el liquidador las funciones que en la vida
normal de la sociedad correspondan al Consejo o al Administrador Unico.=-==s=ssressseemmmuam
-——-ARTICULO TRIGESIMO TERCERO.- El o los Comisarios desempefiardn durante la
liquidacidn y respecto del liquidador la misma funcion que en la vida normal de la sociedad xfg

cumplen respecto del Consejo o del Administrador Unico.—-—-- -- F\
—e== ARTICULO TRIGESIMO CUARTO.- En todo lo que no estuviere previsto en estos K/
Estatutos se estard a lo que dispone la Ley General de Sociedades Mercantiles. ?% q
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DIRECCION GENERAL DE ASUNTOS JURIDICOS
DERECOIL‘;N DE PERMISQS ARTICULQ 27 CONSTITUCIOMAL
DELEGACION DE LA B.R.E.

SECREVARIA DN
RELACIONES IETERIOWES

PERMISO 0801213
EXPEDIENTE 20080301089

FOLIO 090812081002

De conformidad con lo dispuesto por los articulos 27, fraccion | de la Constitucién
litica de los Estados Unidos Mexiganos, 28, fracclon V de Ley Orgénica de la Administracion Pablica
I, 15 de la Ley de Inversion Extranjera y 13, 14 y 18 del Reglamento de la Ley de Inversion

ra y del Registro Nacional de Inversiones Extranjeras, y en atenclon a la solicitud presentada
Sr(a). EUGENIO F. GARCIA RUSSEK, con fundemento en lo dispuesto por el articulo 46
incise a) del Reglamanto Interior de la Secretaria de Relaciones Exteriores en vigor, se
| permiso para constituir una SA DE CV bajo la siguiente denominacian;

)

_33%

P
Este parmiso, quedard condiclonade a que en los estatutos de la socledad que se
constituys, se insarte la clausula da exclusion de extranjeros o el canvenio previste en la fraccidn | del
Artieulo 27 Censtitueional, de eonformidad eon o que establecen los articulos 15 de la Ley de Inversign
Extranjera y 14 del Reglamento de la Ley de Inversidn Extranjera y del Regisiro Nacional de Inversiones
Extranjeras, Cabe sefialar que el presente permiso se oforga sin perjuicio de lo dispuesto por el articulo
91 de la Ley de |la Propiedad Industrial.

Somm

GRUPO INMOBILIARIO 303

Este permiso quedara sin efectos si dentro de los noventa dias habiles sigulentes a la
fecha de otorgamiento del mismo, los interesados no acuden a otorgar ante fedatario pdblico el
instrumento cerrespandients a ja Constitucién de que se trata, de conformidad con lo establecido por el
articulo 17 del Reglamento de la Ley de Inversion Extranjera y del Registro Nacional de Inversiones
Extranjeras.

> "}TE-A%

Asimismo, el interesade deberd dar aviso del uso de la denominacién que se autoriza
medianie el presente permise a la Secretaria de Relaciones Exteriores dentro de 108 seis meses
siguientes a la expedicién del mismo, de sonformidad con lo dispuesto por el articulo 18 del Reglamenta
de la Ley de inversion Exiranjera y del Registro Nacional de Inversiones Extranjeras, )

Chihuahua, Chih, a 19 de agosto de 2009

LIG. HECTOR/RAPAEL ORTIZ ORPINEL

DE] EGACION CHIHUIAHUA
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" CLAVE UNICA DE HEGISTRO DE PURLACIDN |

S C 5492245
CHEH PO V- | |
GRS &GO 1y |

CEOQULA OE IDENTIFIGAGION FISCAL

CLAVE O REG. UE CONTRIBUTENTE |

YASSH00221L24

PO R EF R AT P st |

MANUEL

YASS800221HCHPCLYS

CHIM1/2001R
quAqoh U4

EBL LICENCIADO EUGENIO FERNANDO GARCIA RUSSEK, NOTARIO
PUBLICO NUMERO VEINTICUATRO DEL DISTRITO JUDICIAL
MORELOS, ESTADO DE CHIHUAHUA, HACE CONSTAR Y
CERTIFICA:
(Que la. presente copia concuerda fielmente con su original del que se tomd,
segln cotejo que se llevd a cabo. Para constancia se sella y rubrica y va en

1___ foja(s) dtil{es) se expide para uso de pa?e interesada y se autoriza y
firma en: --

Chihl.lahua,Ch.i]ll.',a 19___de_=sep mbrgy‘}\\ de g .-DoyFe.-

T FERNAA

0 0o

G" 1%\_114[#14:.‘3.‘ J‘;‘:ﬁ?
£
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26 5
DECLARACION NOTARIAL DGFA 8201
IMPUESTO SOBRE ACTOS JURIDICOS
C. RECAUDADOR DE RENTASEN: _Chihuahua, Chihuahua. DIA 03 MES 11 20 09
HAGO DE SU CONOCIMIENTO QUE ANTE M SE OTORGU LA ESCRITURA CUYOS DATOS SON: -
[ ESCRITURANUMERO |  FECHADEELABORACION |  FECHADEFIRMA VOLUMEN |
[ 1558 | Octubre 12 de 2009 Noviembre 03 de 2009 56 ]

ACTOS JURIDICOS QUE CONTIENE |
Constitucién de Ja Sociedad GRUPO INMOBILIARIO 303, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLL con un Caplta]
social de $50,000.00 Cincuenta mil pesos 00/100 cero centavos Moneda Nacional y atorgamiento de un poder,

~_ OTORGANTE [S) . ]
APELLIDOPATERNO ~ MATERNO NOMBRE (8) CARACTER DEL OTORGANTE EN EL ACTO
SANDOVAL OLIVAS MARGARITA Sy
MARQUEZ MADRID MANUEL JESUS
YAPOR SAUCEDO SALIM MANUEL
SEPULVEDA FERNANDEZ ARTURO
SANDOVAL OLIVAS ANTONIO
_ — DATOS DEL NDTARIO ,h
APELLIDO PATERNO j\ MATERNO NOMBRE (S)
GARCIA | RUSSEK EUGENIO FERNANDO
\ I REGISTRO FEDERAL DE CONTRIBUYENTES
' GARE-550326-436
"N DENGTARIA VEINTICUATRO
| _ B I 3711 T T
| — FigM ' T MORELOS

OPERACION EXENTAY PREGEPTO LEGAL QUE LA ESTABLECE

- PRECEPTO LEGAL QUE ESTABLECE EL PAGO DEL IMPLIESTD
| ART. 305 fracciones | y IV del Codigo Fiscal del Estado de Chihuahua, $50,000.00 x .75 al millar $37.50 mas BE 85% de |
$51.95 = §81.65

ADEUDOS ANTERIORES

PREDIAL 5 OTROS ]
LIQUIDACION |
IMPTO. SOBRE ACTOS JURIDICOS $81.65
410-01
IMPTO, UNIV. $3.26
42001
FIRMA DEL CAJERC RECIBIDOR TOTAL |_ £84.01

IMPRESION DE LA MAQUINA REGISTRADORA
o cuando no se cuenta con ésta, ndmere de folio del certificado de
Ingresos DGF 54-01

Chihuahua _
GOBIERNO DEL ESTADOY Secrefaria de Finenzas y Adminisiracion

EFGR/mi
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. GORIERNG DEL ESTADD DE CHIHUAHUA
|| SECRETARLA DE FINANMIAS Y ADMINISTRACION

CERTIFICADD DE PAGD

RECAUDACTON/OF ICINA FECHﬁ ¢ HORA CMJ'. OPERACION
EHFHLI!«H} f0 11/2008 09:54 AM 11 +4338105+
DATOS DEL COMTRIBUYENTE

CONTRIBUYENTE: SANDOVAL OLIVAS MARGARITA

DESCRIPCION DEL PAGO

CANT.
ACTOS JURIDICOS DECLARACION MOTARIAL 1 81.56
IMPUESTO UNIVERSITARID 1 3.28
POR REDOMDED EN CENTAVOS 1 0.00
CH BANDRTE 0001403 ' 85.00
TOTAL 85.00

(SON OCHENTA Y CINCO PESODS 00/100 M.N. )
SALYO BUEN COBRO ART. 7 LEY GRAL. DE TITULOS ¥ OF DE CREDITO

i

200804339105-RP01 294920~ 118-0812662

NO EXPONER EL HECIBO AL CALOR, NI ENMICAR O GUARDAR EN PLASTIC

+ORIGINAL®

COTE
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28
EXPEDIENTE 20090801099
FOLIO 090819081002
SECRETARIA DE RELACIONES EXTERIORES
DIRECCION GENERAL DE ASUNTOS JURIDICOS
AVISO NOTARTAL

Con fundamento en lo dispuesto en el articulo 18 del Reglamento de la Ley de

Inversién Extranjera v del Registro Nacional de Inversiones Extranjeras, se notifica que con
fecha 3 DE NOVIEMBRE DE 2009, se autorizo la escritura publica numero 1.559 y se us @‘g‘gﬁuﬂf
en la misma el permiso numero 0801213 para constituir una persona moral con régim LY

juridico SQCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE bajo la siguie
denominacién GRUPO INMOBILIARIO 303

La sociedad o asociacién de referencia inserto en su escritura la siguiente cldusula:

| SECREIHRMQE
{ ) Cléusula de exclusion de extranjeros

ELAp
ﬁTmﬂag gy ONES
( x) Cléusula de admisién de extranjeros A f'fr'");
J ? varllllr ?gﬂq f] IlI .-'
Habiendo celebrado el convenio a que se refiere el articulo de

Inversién extranjera y del Registro Nacional de Inversiones Ex quc"{w

CH’”UA HU4

Atentamente

MNotario Piblico Nimero: Veinticuatro

Solicitante: Lie. Eugenic Fernando Garcia Russek.
Calle: Teofilo Borunda No 2417 )
‘Colonia: Jardines del Santuario.

Ciudad: Chihuahua, Chih.

C.P: 31206 Tel: 41163 17

Licenciado: Lic. Engenio Fernando Garcia Russck
Federatario: Lic. Eugenio Fernando Garcia Russek
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N EN EL R.F.C

EL LICENCIADO EUGENIO FERNANDO GARCIA RUSSEK, NOTARIO
PUBLICO NUMERO VEINTICUATRO DEL DISTRITO JUDICIAL
MORELOS, ESTADO DE CHIHUAHUA, HACE CONSTAR V¥
CERTIFICA: -
Que la.presente copia concuerda fielmente con su original del que se tomd,
segin cotejo que se llevd a cabo. Para constancia se sella y rubrica y va en
1 foja(s}ﬁﬁ]{m)seexpidemmdepmmm?semy
firmaen:

Chihuahua, Chih.,a_J() .de ¢ .. de 200 .-DoyVe.-
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SE SACO DEL PROTOCOLO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS ESTE PRIMER

TESTIMONIO DE SU ORIGINAL DEL QUE SE TOMO Y AL CUAL ME

REMITO, VA EN DIECISEIS FOJAS UTILES, COTEJADAS, CORREGIDAS,
USO DE GRUPO

ARCIA RUSSEK.
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___M?D — —
E]:CCACTO DESCRITO EN EL PRESENTE DOCUMENTO QU'FDO INSCRITO EN EL:
§COMERCCO T
F@A0 MERCANTIL ELECTRONICO No., | 25652 » 10 |
Control Internc L ?echa de Prelacién

REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD Y DEL COMERCIO DEL ESTADO DE
CHIHUAHUA

(. BOLETA DE INSCRIPCION

e

5 * 21 /ENERO / 2010

Antecedentes Registrales:

Denominacion
GRUPO INMOBILIARIO 303, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE |
. |

T . ’ .
Afec tlLloﬁﬂﬁ al: Fecha |

| Folio ID Acto Descripcion RegisL'c Registro |
25652 10 M10 Poder 22-01-2010 2
Caracteres de Autenticidad de Inscripoidn;  coeS%eBfab35Reibdde feledd97 50ee b 1 2d404c0
25652 10 M4  Constitucion de sociedad 22-01-2010 1

Caracteres de Autenticidad de [nseripeidn:  fl32edbe 19a43bbe 1 3cd281 53601 478520480657

| ‘Derechos de Inscripcidn
Fecha 19  ENERO 2010 |

_Impocrte §2,194.00 Boleta de Pago WNo.: 327546-327585

| Subsidic $.00

[Iafll T |'..‘ RE n,,sf""
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Plano Catastral

" DEL SOLAR URBANO IDENTIFICADO COMO LOTE No. 1DE
LA MANZANA No. 63 DEL POBLADO LABOR DE DOLORES  °
) B " EN EL MUNICIPIO Y ESTADO DE CHIHUAHUA,.PROP. DE :

JARIO 303, SA DE CV.

RUPO INMOBIL

G

1 ] v L s
N . - L . - . .

e SUP. TNO. - 30-37-84.966 Has.
" CLAVE CAT:: o ) ' :

- .
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. "
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Predial
RN
Chihuahua
capital detrabajo
y resultados
Certificado de Pago
Municipio de Chihuahua

Calle Victoria No. 14 Quinto Piso
Zona Centro C.P. 31000,
Chihuahua, Chihuahua.

R.F.C. MCIg51010Vv22

Fecha de Emisidn: 23 de Enero de 2023
Transaccion: 2023-153738
Clave del padrén: 08-001-019-00-0001-715-004-00023-00-0000
Clave: 966-008-098
Numero de Corte: 2023-1424
Numero de Caja: 45287

CONTRIBUYENTE

Datos del contribuyente

Nombre: GRUPO INMOBILIARIO 303 S.A. DE C.V. RFC: 000037286000
Teléfono: Sin teléfono
Direccion: CALLE SIN NOMBRE LOTE 1 M63 EJLABOR
DE DOLORES -R- CHIHUAHUA CHIHUAHUA
CHIHUAHUA
Total pagado: $37,781.00

Desglose de pago

Ramo Descripcion del concepto del pago Periodo Cantidad Importe
120107001 PREDIAL SUBURBANO 2023/1-2023/6 1 $40,830.90
120107002 DESCUENTO PREDIAL SUBURBANO ENERO 202371-2023/6 1 $-4,809.72
310103001 INGRESO POR IMPUESTO UNIVERSITARIO 2023/1-2023/6 1 $1,437.24

31010601 REDONDEO CRUZ ROJA MEXICANA 2023/1-2023/6 1 $0.82
310107001 CONTRIBUCION DE BOMBEROS PR 2023/1-2023/6 1 $9.62
310108001 INGRESO CONTRIBUCION IMPAS PR 2023/1-2023/6 1 $9.62
430603002 INGRESO DERECHO ALUMBRADO PUBLICO- 2023/1-2023/6 1 $392.52

RUSTICO/SUBURBANO

TOTAL: $37,781.00
(TREINTA Y SIETE MIL SETECIENTOS OCHENTA'Y UNO PESOS 00/100 M.N.)

PAGO TOTAL DE PREDIAL A PARTIR DEL BIMESTRE 2023/ 1 HASTA 2023/ 6 TASA: 0.003
VALOR CATASTRAL: $13,610,307.56 SUP. TERR: 303,784.96 m* SUP. CONS: .00 m?

7 Chegahud

X % + )
b Pt TR TS A

Cadena Original
i002|12023-153738|GRUPO INMOBILIARIO 303 S.A. DE C.V.|CA|23/01/2023 11:18:09(37781|

Sello Digital
302:02194?b2d4f676?99641?0ba4e3ncw0bb6c9333304a900214?69?0e5bd31fe‘3129bb6&5fa1ﬂ7ba$?6bdb9aae i
Aviso Importante agais Fodsis s Compi et
"Se hace de su conacimiento que la emisién del presente comprobante de page, NO exime al contribuyente
del pago de diferencias que resultaran del Impuesto, por aplicar los supuestos previstos en el

articulo 15 de la Ley de Ingresos del Municipio del Chihuahua".

Si desea verificar su comprobanle de pago y/o consullar su factura electronica puede visitar

la siguiente liga http://www.municipiochihuahua.gob.mx/Facturacion.

WUMICT OF CrimiuAAl A BY TIRO DE
SOCHDAD

ombvg, denominciin g N Sosal
WCIFA41 131003
ALYDA T THFORMACHON FISCAL]

Pagina 1 de 1
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