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MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS GALVAN, Gobernadora Constitucional del Estado
Libre y Soberano de Chihuahua, en ejércicio de la facultad que me concede el Articulo 93,
Fraccidén XLI de. la Constitucién Politica del Estado, y con fundamento en los Articulos 1
Fraccién VI y 25 Fraccion VII de la Ley Orgénica del Poder Ejecutivo del Estado, Articulo
50 del Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua, y articulos 5 fraccion VIIy 6 de la

Ley del Periddico Oficial del Estado, he tenido a bien emitir el siguiente:
ACUERDO 040/2024

ARTICULO PRIMERO.- Publiquese en el Periddico Oficial del Estado el Acuerdo tomado
por el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, Chihuahua, en
Sesion Ordinaria de fecha trece de diciembre del afio dos mil veintitrés, mediante el cual
se autorizd el Estudio de Planeacién Urbana denominado “Mixto J. F. Kennedy”, en el
predio identificado como lote 11, Manzana 19, ubicado en la calle John Fitzgerald Kennedy
nimero 2410 del fraccionamiento Lomas del Santuario II Etapa, con superficie de 542.34
metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional H25 a

Mixto Intenso.

ARTICULO SEGUNDO.- Este Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion

en el Periddico Oficial del Estado.

D A D O en el Palacio del Poder Ejecutivo, en la Ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los

veintitrés dias del mes de febrero del afio dos mil veinticuatro.
Sufragio Efectivo: No Reeleccién

LA GOBERNADORA CONSTITUCIONAL DEL ESTADO. MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS
GALVAN. Rubrica. EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO. LIC. SANTIAGO DE LA PENA
GRAJEDA. Rubrica.
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SECRETARIA DEL
H. AYUNTAMIENTO
$.0. 23/2023

Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascén, Secretario del H. Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, hace constar
y certifica:

Que en Sesién Ordinaria del H. Ayuntamiento verificada con fecha 13 de diciembre del afio 2023, dentro del
punto nimero seis del orden del dia, a la letra se asienta lo siguiente;

Para desahogar este punto, el Secretario del H. Ayuntamiento, Mtro. Roberto Andrés Fuentes Rascon, otorga
el uso de la palabra al Regidor Juan Pablo Campos Lépez, a fin de que dé lectura al dictamen que presentan
las y los Regidores que integran la Comisién de Desarrollo Urbano, respecto del escrito presentado el C. Marco
Antonio Correa Lozano, propietario del predio, mediante el cual solicita la aprobacion del Estudio de Planeacion
Urbana denominado “Mixto J.F. Kennedy”, en el predic identificado Lote 11, Manzana 18, ubicado en la calle:
John Fitzgerald Kennedy numero 2410 del fraccionamiento Lomas del Santuario |l Etapa, con superficie de
542.34 m?, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional H25 a Mixto intenso.., Al concluir ia
presentacion del dictamen, se somete a votacion del pleno para su aprobacion, y con fundamento en lo
-dispuesto por los articulos 22 y 24 del Codigo Municipal para el Estado de Chihuahua; 15, 35, 71 y demés
relativos y aplicables del Reglamento Interior del H. Ayuntamiento del Munlcrplo de Chlhuahua sa tomd por
unanimidad de votos el S|gu|ente .

ACUERDO

PRIMERO. Es procedente la sohc&tud presentada por el C. Marco Antonlo Correa Lozano en su caracter de
propletano del predio. . : ;

SEGUNDO. Se autoriza el Estudio de Planeacién Urbana denommado “Mixto J.F. Kennedy" en el predlo.__
identificado como Lote 11, Manzana 19, ubicado en la calle John Fitzgerald Kennedy nimero 2410 del . .
fraccionamiento Lomas del Santuario Il Etapa, con superflc:e de 542,34 m? para llevar a cabo el cambio deuso.”
de suelo de Habitacional H25 a Mixto Intenso . .

TERCERO. Turnese a la Secretaria General d_e Gobierno, asi como a la Secretaria _d_e_! H. Ayuntamiento, a fin
de dar cumpiimiento a lo establecido en el artfculo 79 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrolio Urbano del Estado de Chihuahua, que establece que los planes de desarrollo urbano
municipal o sus modificaciones, deberan ser publicados en el Periédico Oficial del Estado, asl como en las
paginas electronicas instifucionales de 1a Secretaria y de los municipios de que se trate, ademas, debera ser
inscrito gratuitamente en el Registro F’ubhco de la Propledad dentro de Ios velnte dias habiles siguientes a la
fecha de su publicacion,

Se autoriza y firma la presente certificacion, en la ciudad de Chthuahua Chihuahua, a los dieciecho dias del
mes de diciembre del afio dos mil veintitrés, Gty

El Secretario del H. Ayuntamlegto

o

SECREYARIA
§ e
) AU TANIENTO

M}ro. Roberto Andrés Fuentes Rascoén
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DICTAMEN
ESTUDIO DE PLANEACION URBANA
"MIXTO J.F. KENNEDY"

H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA.
PRESENTE. - ‘

Visto para dictaminar juridicamente sobre el expediente integrado con
mofivo del escrito presentado por el C. Marco Anfonio Correa Lozano, en su
cardcter de propietario del predio, mediante el cual solicita la aprobacién
del Estudio de Planeacién Urbana denominadoe “Mixto J.F. Kennedy”, en
coordinacidn con el H. Ayuntamiento, o través de la Direccién de Desarrollo
Urbano y Ecologia, en el predio identificade Lote 11, Manzana 19, ubicado
en la calle John Fiizgerald Kennedy nimero 2410 del fraccionamiento Lomas
del Santuario Il Etapa, con superficie de 542.34 metros cuadrados, para llevar
a cabo el cambio de uso de suelo de Habitacional H25 a Mixto intenso, de
conformidad .al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahuag,
Visidén 2040 Sexta actudlizacidn;

RESULTANDO

PRIMERO.- Mediante escrito del mes de julio del afio 2023, signado por el C.
Marco Antonio Correa Lozano, en su cardcter de propietario del predio, i
solicité la aprobacién del Estudio de Planeacién Urbana denominado “Mixto )
J.F. Kennedy”, en coordinacién con el H. Ayuntamiento, a través de la
Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, en el predio identificado comié g
Lote 11, Manzana 19, ubicado en la calle John Fitzgerald Kennedy ndmero
2410 del fraccionamiento Lomas del Santuario Il Etapa, con superficie de

542.34 metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de
Habitacional H25 a Mixto Intenso. Q\

SEGUNDO.- Que mediante avisos, la Direccidn de Desarrollo Urbano v
' Ecologia, informé al publico del inicio del Estudio de Planeacidn Urbanag
denominado "Mixto J.F. Kennedy”, asi como de la recepcion de opiniones,
planteamientos y demandas de la comunidad, fijdndose para tal efecto el
inmueble que ocupa la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, ubicada

en la Calle Camino a la Presa Chuviscar nUmero 1108 de la Colonia %
Campesina Nueva. o - \\%

Il

TERCERO. - En tal sentido, se tuvieron por recibidos y agregados al ocurso de
cuenta los siguientes documentos:

1. Solicitud del mes de julio del afio 2023, firmada por el C. Marco Antonio
~ Correa Lozano, en su cardcter de propietario del predic; ‘
2. Copia simple de la credencial para votar expedida por el Instituto
Nacional Electoral a nombre de Marco Anfonio Correa Lozano;

e
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3. Copia cerlificada de la Escritura POblica nimero 41,750 de fecha 20 de

- enero del 2023, otorgada ante el Licenciado Héctor Manuel Navarro
Manjarrez, Notario PUblico NUmero 8, en actual ejercicio para el Distrito
Judicial Morelos, ante quien comparecieron el sefior José Enrique Fuentes
Paredo y Martha Garza Sdenz, en su cardcter de vendedores y por ofra
parte, el sefior Marco Antonio Comrea Lozano, en su c:c:roc’rer de
comprador, respecto a la finca urbana marcada con el nimere 2410 de
la calle John Fitzgerald Kennedy del Fraccionamiento Lomas del Santuario
I Etapa de esta ciudad de Chihuahua, lote 11 de lo manzana 19, con
superficie de 542.34 metros cuadrados, registrado bajo el folio real
1140766, inscripcion 831 del libro 1530 de la seccidn primera de! Registro
PUblico de la Propiedad del Distrito Judicial:

4. Discos Compactos (Cd) que contienen el insfrumento de pioneaaon

5. Cerlificado de Pago del Impuesto Predial 2023-358287 expedido por

~ Tesoreria Municipal, de fecha 04 de junio de 2023;

6. Oficio DASDDU/562/2023 de fecha 09 de agosto de 2023, emitido por o

Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, mediante el cual solicita al

Instituto de Planeacién Integral del Municipio de Chihuahua el dlcfumen
técnico al estudio de planeacién urbana;

7. Oficio 396/2023 de fecha 17 de agosto de 2023, emitido por el Instituto de

. Planeacién Integral del Municipio de Chihuahua, en el cual el estudio se

. determiné PROCEDENTE CONDICIONADO, con  las mgunen?es

observaciones: PRE

.+ HEusc actual Habitacional, se define en el PDU2040 como "zonas de
uso habitacional, unifamiliar v plurifamiliar variable segun las
densidades, en este caso H25 permite de 16 a 25 viv/ha', mientras
que el uso propuesto, Mixio Infenso son "Zonas que pueden integrar
uso comercial, servicios, talleres de oficios, equipamiento y vivienda
Y que estard condicionado a una utilizacién intensa del suelo de
caracteristica vertical donde el minimo de superficle construida
debe ser planta baja mds dos niveles.

» Para el giro y uso propueste, "Vivienda plurifamiliar y “restaurantes
la compafibilidad con el uso Mixto Infenso es PERMITIDA: conforme
ala Tabla de Compaiibilidad de Usos de Suelo del PDU2040.

« Seidentifica que dicho predio se ubica contiguo a un primer predio
denfro de la Zona 1 o Sector 1, conforme a los articulos 8 y 9 del
Reglamento de la Polltica PUblica de Ciudad Cercana y-podria ser
sujeto de la aplicaciéon de los incentivos publicados en la Ley de
Ingresos para el Eercicio Fiscal 2023 del Municipio de Chihuahua
(Gaceta Municipal del 31 de diciembre de 2022) y en el

Reglamento de la Politica Piblica de Ciudad Cercana (Gaceta |

Municipal del 06 de marzo de 2023).
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ESTUDIO DE PLANEACIO
“MIXTO J.F,

» Elpredio se ubica en una zona con riesgo de inundacién medi _
gue colinda con el arroyo Plaza de Toros, de acuerdo con el Atlas .
De Riesgos del Centro de Poblacién de Chihuahua 2008EAEENES MUNITIRA;
de ubicarse en la frayectoria de la Falla La Haciendita en‘elidariya. CHIN,
1000 metros del predio. Se recomienda redlizar los andlisis
correspondientes para su mitigacion; -

« Condicionado a contar con las factibilidades de electricidad, agu
potable y drenagje, acorde al aprovechamiento del uso de suglo
solicitado Mixto Intenso, emitidas por la auteridad competente,
antes de desarrollar cualquier accidn urbana. '

* Ladefinicién del uso de suelo Mixto Intenso, establece que este uso
estard condicionado a Estudio de Impacto Urbano y Ambiental. -

» De acuerdo con las caracteristicas de la presente propuesta se

- recomienda a la DDUE se solicite al promotor en caso de
considerarlo pertinente, los andlisis de Impacto Vial, Impacto
Ambiental, Impacto de los Residuos Sélidos Urbanos y Andlisis de
Asoleamiento.

cual la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia solicitd a la Direccién
de Desarrollo Humano y Educacién informe respecto de la existencia de
* comités de vecinos constituidos; .

. 4 Oficio DDHE/1252/2023 de fecha 15 de agosto de 2023, emitido por ia
A iVWNW:':ip‘fi‘irecc:ic’m de Desarrollo Humano y Educacidn, en el gue informa que si se
AL DRI, i Noy L Sh elquet que st
HUA, cuenta con comité de vecinos siendo la C. Diana Minerva Guerrer
presidenta det mismo; ’

10. Oficio DASDDU/643/2023 de fecha 24 de agosto de 2023, medicmfe R

cual la Direccidén de Desarrollo Urbano y Ecologia mediante el cual
informa a la C. Diana Minerva Guerrero sobre la propuesta del cambio de '

uso de suelo de Habitacional H25 a Mixto Intenso: :

11. Oficio DASDDU/642/2023 de fecha 24 de agosto del 2023, expedido por
la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, en el cual solicita- a la
Subsecretarfa Juridica la publicacién del Estudio de Planeacién por un
periodo de diez dias hdbiles en el Tablero de Avisos de Ia Presidencia
Municipal;

12. Oficio $J/938/2023 de fecha 29 de agosto del 2023, emifido por la
Subsecretaria Juridica, donde informa que fue publicado por el periodo
de diez dias hdbiles en el Tablero de Avisos de la Presidencia Municipal y -
refirado el dia 12 de septiembre del afic en curso;

13. Copia del Acta de la Sesién ndmero 44 de la Comisién de Regidores de
Desarrollo Urbano de fecha 16 de octubre del 2023, encontréndose los
Regidores Joceline Vega Vargas, Issac Diaz Gurrola, Nadia Hanoi Aguilar
Gil, Evda América Mayagoitia Padilla y Juan Pablo Campos Lépez, en la
cual se aprobd el cambio de uso de suelo por unanimidad de votos:
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14. Oficio DASDDU/1042/2023 emitido por la Direccién de Desarrollo Urbano y / k\ﬁ

Ecologia de fecha 17 de noviembre de 2023, en el cual se dictamina P

~ PROCEDENTE CONDICIONADO el cambio de uso de suelo de

Habitacional H25 a Mixto Intenso, a contar con las factibiidades de
electricidad, agua potable, drenaje y andlisis de Impacto Vial;

CUARTO.- Mediante oficio DASDDU/1042/2023 de fecha 17 de noviembre de
2023, la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, o través de la
Subdireccidn de Programacién Urbana y el Departamento de Andlisis vy
Seguimiento de las Directrices de Desarrollo Urbano, emifié Dictamen donde
declara que la propuesta fue ancdlizada por esa Direccidn dictamindndola
PROCEDENTE CONDICIONADO a contar con las factibilidades de
eleciricidad, agua potable, drendje y andlisis de Impacto Vial v puesta a
consideracion de la Comisibn de Regidores de Desarrollo Urbane en su
Sesién numero 44 celebrada el dia 16 de octubre del 2023, en la cual se
aprobd el cambio de uso de suelo por unanimidad de votos.

CONSIDERANDO

Esta Comision, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 77 de la Ley 11G
de. Asentamientos Humanos, Ordenamiento Teritorial v Desarrollo Urbano |
del Estado de Chihuahua; arficulos 24 al 26 del Regicmento de Desarrollo
Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua y demds disposiciones
relativas y aplicables, al examinar los documentos aportados y con apoyo
- en el Dictamen emitido por la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, B
estiman que efectivamente se cubren las exigencias aludidas, toda vez quePRES -;’:“ '
se ajustan a los preceptos reguladores de la materia. Por [o tanto, se fiene @ CH
bien recomendar. al H. Ayuntamiento se autorice el Estudio de Planeacién
Urbana denominado “Mixto J.F. Kennedy”, en coordinacién con el H. Q
Ayuntamiento, a fravés de la Direccién de Desarrolio Urbano y Ecologia, en \@
el predio Identificado como Lote 11, Manzana 19, ubicado en la calle John
Fitzgerald Kennedy nimero 2410 del fraccionamiento Lomas del Santuario |
Etapa, con superficie de 542.34 meiros cuadrados, para llevar a cabo el
cambio de uso de suelo de Habitacional H25 a Mixto Intenso, de
conformidad al Pian de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua,
Vision 2040 Sexta actudlizacién, por lo que en vista de lo anferiormente
expuesto y fundado, se fiene a bien emitir el siguiente: '

DICTAMEN

PRIMERQ.- Es procedente la solicitud presentada por C. Marco Anionio
Correa Lozano, en su cardcter de propietario del predio.




ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 15 de mayo de 2024.

ey TP

SEGUNDO.- Esta Comisidn aprueba y somete a consideroc‘%ﬂ”&!@% H.
Ayuntamiento, se autorice el Estudico de Planeacion Ur @,@@@pm NAdeIPAL \ ‘;
“Mixto J.F. Kennedy", en el predio identificado como Lofe klniManzonoctaH. \ \
ubicado en la calle John Fitzgerald Kennedy nimero 2410 del \ |
fraccionamiento Lomas del Santuario Il Etapa, con superficie de 542.34 v
metros cuadrados, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de
Habitacional H25 a Mixio intenso.

TERCERO.- Una vez aprobado, timese a la Secretaria General de Gobierno,
asf como a la Secretarfa del H. Ayuntamiento, a fin de dar cumplimiento a
lo esfablecidc en el arficulo 79 de la Ley de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Terriforial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, que
establece que los planes de desarrollo urbano municipal o sus
modificaciones, deberdn ser publicados en el Periddico Oficial del Estado,
ast como en las paginas elecirénicas institucionales de la Secretaria y de los
municipios de que se frate, ademds, deberd ser inscrito gratuitamente en el
Registro PUblico de la Propiedad, dentro de los veinte dias hdbiles sngmen’res
a laifecha de su pub!lCdCion

ASI lo acordaron Y ﬂrmon las y los integrantes de la Comision de Regldores S
de Desarrollo Urbano.

Dodo en el Salén de Cabildo de Palacio Municipal, a los 13 dias de
~ diciembre del afio 2023.
f}@;}“;b

ATENTAMENTE: .
LAS Y LOS INTEGRANTES DE LA COMISION DE
REGIDORES DE DESARROLLO URBANO

JOQC’(,\ e Neko \} ‘

JOCELINE VEGA VARGAS
REGIDORA PRESIDENTA

e P

ISSAC-DfAZ GURROLA
REGIDOR SECRETARIO
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JUAN PABLO CAMROS LOPEZ
Rj;pﬁg \L

EVA AMERICA MAYAGOITIA PADILLA
REGIDORA VOCAL

NADIA HANOIIAGUTLAR GIL o
VOCAL .

HOJA DE FIRMAS CORRESPONDIENTE AL DICTAMEN QUE P ENTAN LAS Y LOS INTEGRANTES DE {A COMISIC')N‘DE
REGIDORES DE DESARROLLO URBANO, EN EL CUALECTTMARCO ANTONIC CORREA LOZANG, EN SU CARA‘CTER}:&@E@
PROPIETARIC DEL PREDIO, SOLICITG LA APROBACION DEL ESTUDIO DE PLANEACION URBANA DENOMINADO “MIXTO o
JF. KENNEDY", EN COQRDINACIGN CON EL K. AYUNTAMIENTO, A TRAVES DE LA DIRECCION DE DESARROLLO
URBANO Y ECOLOGIA, EN EL PREDIO IDENTIFICADO COMO LOTE 17, MANIANA 19, UBICADO EN LA CALLE JOHN
FITZGERALD KENNEDY NUMERO 2410 DE., FRACCIONAMIENTO LOMAS DEL SANTUARIO Il ETAPA, CON SUPERFCIE DE

542.34 METROS CUADRADOS, PARA LLEVAR A CABC EL CAMBIO DE USO DE SUELO DE HABITACIONAL H25 A MIXTO
INTENSO.
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DIRECCION DE DESARROLLO URBANG Y ECOLOGIA
SUBDIRECCION DE PROGRAMACION URBANA
DEPTO, DE ANALISIS Y SEGUIMIENTO DE LAS
DIRECTRICES DE DESARRCLLO URBANO

OFICIO NO, DASDDU/1042/2023

i Chihuahua, Chih, 17 de noviembre de 2023
MTRO. ROBERTO ANDRES FUENTES RASCON

SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO DE CHIHUAHUA
PRESENTE.

Se ha recibido en esta Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, solicitud del €. Marco
Antonio Correa Lozano , en su caracter de propietario del predio identificado como ;.
Lote 11, Manzana 19, ubicado en la Calle John Fitzgerald Kennedy No. 2410, d«
Fraccionamiento Lomas del Santuario !l Etapa, con una superficie total de 542.34m

qulien promueve y solicita la aprobacién del estudio de planeacién urbana denominad
—ulixto J.F. Kennedy” en coordinacién con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccién

Desarrollo Urbano y Ecologia, para illevar a cabo el cambio de uso de sue
bitacional H25 de conformidad al Plan de Desarroilo Urbano de la Ciudad
ihuahua, Visién 2040 sexta actualizacién a uso de suelo Mixto Intenso.

Que el estudio de planeacion en mencidn.se envia al H. Ayuntamiento, en atencién a
@cmw&%ﬁ” Ejue lo promueve, me permito informarle lo siguiente:

jp‘é,agjﬁ H*“

ANTECEDENTES

.5.4-1.‘! \‘,,’w e it

Que por medio de Oficio No. DASDDU/562/2023 de fecha 09 de agosto de 2023, Ia
Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, envid la propuesta del estudio de planeacion
urbana denominado “Mixto J.F. Kennedy” solicitando el dictamen técnico al Instituto
de Planeacién Integral del Municipio, en cumplimiento al Articulo 77 de la Ley de

Asentamientos Humanos Ordenamlento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahua. .

Por medio de Oficio No. 396/2023 de fecha 17 de agosto de 2023, el Instituto de
Planeacion Integral del Municipio de Chihuahua emite el dictamen técnico del estudio
de planeacién urbana denominado “Mixto J.F. Kennedy”.

Por medio de Oficio No. DASDDU/563/2023 de fecha 09 de agosto de 2023 emitido por
la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia se solicita a la Direccién de Desarrollo
Humano y Educacién los Comités de Vecinos constituidos, que se ubiquen en la zona
donde se encuentra el predio en estudio.

Por medio de Oficio No. DDHE/1252/2023 de fecha 15 de agosto de 2023 emitido por la
Direccion de Desarrollo Humano y Educacion informa a la Direccién de Desarrollo Urbano
y Ecolagia que se cuenta con comité de vecinos constituidos en fa zona.
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Por medio de Oficio DASDDU/643/2023 de fecha 24 de agosto de 2023 emitido por la
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia informa a al comité de vecinos Fracc. Lomas
del Santuario Il , no se recibe respuesta por parte del comité.

Que por medio de Oficio No. DASDDU/642/2023 de fecha 24 de agosto 2023, expedido
por la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, dirigido a la Subsecretaria Jurfldica de Ia
Secretaria del H. Ayuntamiento, se solicita la publicacién del Aviso a fin de que fije en los
tableros de avisos de la Presidencia Municipal el periodo de consulta publica por 10 dfas
habiles, notificando que [a recepcidn de opiniones y planteamientos y demandas de la
comunidad serd de 8:00 a 14:00 heras durante 10 dias habiles en el inmueble de la
Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, ubicado en la Calle Camino a la Presa
Chuviscar No. 1108, Colonia Campesina Nueva, en cumplimiento al Articulo 77 de la Ley
de Asentamientos HMumanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahua, §
&

Con Oficio No. $3/938/2023 de fecha 29 de agosto de 2023 expedido por la Subse
Juridica de la Secretaria del H. Ayuntamiento, por medio del cual se hagq¥
conocimiento del cumplimiento de la publicaciéon en el tablero de avisos de la Pres 4
Municipal por 10 dias habiles, el estudio de Planeacidén Urbana. :

Que el estudio de planeacién urbana denominado “Mixto J.F. Kennedy” f_ue%;% S&desdlo
en la Cuadragésima Cuarta Sesién Ordinaria de la Comision de Desarroilo Utk % ia
16 de octubre de 2023 en donde fue aprobado por Unanimidad. '

DICTAMEN

De conformidad con lo anterior, se emite el siguiente DICTAMEN, con el cual hacemos de
su conocimiento gue dicha solicitud fue analizada por esta Direccidn de Desarrollo
Urbano y Ecologfa, a través de la Subdireccién de Programacion Urbana, dictaminando
PROCEDENTE CONDICIONADO a contar con las factibilidades de electricidad, agua
potable v drenaje y andlisis de Impacto vial el cambio de uso de suelo Habitacional
H25 a Mixto Intense, condicionado a presentar estudio de impacto urbano vy
ambiental.

Por lo gue turnamos a Usted, la propuesta para dar seguimiento a lo indicado en el
Articulo 77 de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrolio
Urbano del Estado de Chihuahua.

Se anexa al presente, carpeta con la siguiente documentacion:
1. Original de la solicitud firmada por el propietario.
2. Copia simple de la identificacién con fotografia de los propietarios.
3. Copia certificada de |a escritura del predio.
4. Oficios No. DASDDU/562/2023 de fecha 09 de agosto de 2023, de la Direccién
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de Desarrollo Urbano y Ecologfa donde se solicita al Instituto de Planeacion
Integral del Municipio de Chihuahua el dictamen técnhico del estudio de
planeacion urbana.

5. Oficio No.396/2023 de fecha 17 de agosto de 2023 del Instituto de Planeacién
Integral del Municipio de Chihuahua donde emite el dictamen técnico. -

6. Oficio No. DASDDU/563/2023 de fecha 09 de agosto de 2023 emitido por la
Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia donde solicita a la Direccion de
Desarrollo Humano y Educacién los Comités de Vecinos.

7. Oficic No. DDHE/1252/2023 de fecha 15 de agosto de 2023 emitido pot la
Direccién de Desarrollo Humano y Educacmn donde informa de la existencia
de Comité de Vecinos.

8. Oficio No. DASDDU/643/2023 de fecha 24 de agosto del 2023 emitido por la

| Direccién de Desarrollo Urbano y ecologla al comité de vecinos para informarle

del estudio.

Oficio No. DASDDU/642/2023 de fecha 24 de agosto de 2023, de la Direccién de

Desarrollo Urbano y Ecologia, dirigido a la Subsecretaria Juridica, donde solicita

la publicacion del Aviso en el tablero de aviso de [a Presidencia Municipal.

. Oficio Ne. $31/938/2023 de fecha 29 de agosto de 2023 expedido por la

Subsecretaria Juridica, sobre el cumplimiento de [a publicacién en el tablero

de avisos de la Presidencia Municipal.

Copia simple de la Cuadragésima Cuarta Sesion Ordinaria del dfa 16 de octubre

de la Comisién de Desarrollo Urbano.

Copia simple del comprobante de pago de predial.

Copia del comprobante de pago del tramite.

14, 2 CD's con el archivo magnético del estudio de planeacién urbana, para su
publicacidn en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado.

15. Original y copia del estudio de planeacidn Lt denominado “Mixto J.F.
Kennedy™ :

DIRECTOR DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOCGIA
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l.  INTRODUCCION

De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua 2040 vigente, el predio que nos ocupa
se sitla cerca de la zona centro de la ciudad, contando como sector que cuenta con alta plusvalia y accesibilidad,
el cual, los ultimos afios se ha consolidado como una zona versatil, contando con predios comerciales, algunos
equipamientos y sobre todo diversidad de zonas habitacionales, entre otros usos.

Por otra parte, el predio es altamente accesible, ya que se ubica cerca de una de las vialidades de mayorimportancia
para la ciudad denominada Blvd. Antonio Ortiz Mena (al poniente a 117 m de distancia), vialidad primaria que
atraviesa la ciudad donde predomina el suelo comercial, algunos equipamientos, espacios recreativos y sobre todo
vivienda, algunos de ellos son edificaciones de varios niveles de altura; por otra parte, al norte del predio se ubica
lavialidad secundaria C. 24 a 70 m de distancia, que también cuenta con diversidad de usos de suelo, predominando
lo comercial con vivienda.

El predio que nos ocupa, se refiere a un predio con domicilio en la C. John Fitzgerald Kennedy No. 2410, con acceso
directo por la C. 243, dentro del Fraccionamiento Lomas del Santuario Il Etapa, contando con una superficie de
terreno de 542.34 m2, localizado al poniente del centro urbano de la ciudad de Chihuahua, zona que se encuentra
totalmente urbanizada, contando con excelente accesibilidad e infraestructura.

Este estudio denominado Modificacién Menor, pretende transformar el uso de suelo actual establecido en el PDU
vigente como uso Habitacional H-25 viv/ha a Mixto Intenso M3 para un proyecto donde se pretende un edificio con
dos departamentos habitacionales en planta alta y en bajos un area de restaurante, giros compatibles con el
contexto y la ciudad.

Dentro de los factores a desarrollar a lo largo de este documento se encuentran las dreas de estudio y de aplicacion,
esto con el fin de conocer el impacto que va a generar en el contexto inmediato y al mismo tiempo lo que este
mismo tiene para ofrecer; se integra informaciéon del medio natural y construido del territorio sujeto al Plan, ofrece
un diagndstico del contexto del proyecto y su papel en la ciudad en su conjunto, desde el punto de vista urbano,
social, econdmico y del medio ambiente.

Imagen 1. £l predio, visto desde la Av. Antonio Ortiz Mena.

De acuerdo a las definiciones de la nueva LAHOTDU, en su Articulo 77, el cual menciona que, toda actualizacion o
modificacion a los planes municipales de desarrollo urbano se sujetara al mismo procedimiento que el establecido
para su formulacién, aprobacion, publicacién y registro.



16

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Miércoles 15 de mayo de 2024.

Il. FUNDAMENTACION JURIDICA

2.a. PROCESO DE APROBACION

La presente modificacion al PDU, se fundamenta legalmente en el ambito Federal, en lo que establece la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, la Ley de Planeacién, la Ley General de Asentamientos
Humanos, la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y Proteccion al Ambiente y demds leyes aplicables. En el ambito
Estatal, en la Constitucion Politica del Estado de Chihuahua, su Ley de Asentamientos Humanos recientemente
aprobada, su Cédigo Municipal, su Cédigo Civil y las demas leyes aplicables para el Estado de Chihuahua.

El proceso para lograr esta modificacion al Plan de Desarrollo Urbano se encuentra contenido en el articulo 77 de
la LAHOTDU (Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano), publicado en el
Periddico Oficial del Estado de Chihuahua, el dia 02 de octubre del 2021, en el decreto No. LXVI/EXLEY/ 1048/2021
XIII P.E. Y el proceso de aprobacién se encuentra en el articulo 73 a continuacion descritos.

LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO DEL ESTADO DE
CHIHUAHUA

CAPITULO PRIMERO
DEL ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y LA PLANEACION DEL DESARROLLO URBANO
Sistema de planeacion para el ordenamiento territorial y desarrollo urbano
Articulo 37. El ordenamiento territorial y la planeacion de los asentamientos humanos y del desarrollo urbano en
la Entidad, se llevara a cabo a través de:
l. El Programa Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.
I. Los Programas Regionales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.
. Los Planes de Zonas Metropolitanas y Areas Conurbadas.

V. Los Planes Municipales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano. (dentro de este apartado en el
art. 77 se habla sobre las modificaciones menores a los Planes Municipales)
V. Los Planes de Desarrollo Urbano de Centros de Poblacion.
VI. Los Planes Parciales de Desarrollo Urbano.
VII. Los Programas Sectoriales de Desarrollo Urbano.
VIII. Los Planes Maestros de Desarrollo Urbano.
IX. Los Esquemas de Planeacion Simplificada y de centros de servicios rurales.

Los planes y programas a que se refiere este articulo seran elaborados, aprobados, ejecutados, controlados,
evaluados y modificados por las autoridades competentes, con las formalidades previstas en esta Ley, y estaran a
consultay opinién del publico en las dependencias que los apliquen. Asimismo, deberan expresar los fundamentos
y motivos legales que, con base en esta Ley y otras disposiciones legales, les den origen y los justifiquen.

Congruencia y jerarquia de los instrumentos de planeacién
Articulo 38. Los instrumentos de planeacion a que se refiere el presente Capitulo deberan guardar congruencia
entre si, sujetdndose al orden jerarquico que sefiala el articulo anterior. Serdn el sustento territorial para la
formulacion de la planeacién econémica y social en el Estado, asi como para definir y orientar la inversion publica
e inducir las obras, acciones e inversiones de los sectores privado y social.

Durante la formulacion y aprobacién de los instrumentos de planeacion referidos en el articulo anterior, se
deberdn observar los principios de legalidad, igualdad, transparencia, acceso a la informacion, maxima publicidad,
buena fe y participacion ciudadana.
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Publicacidn y vigencia de los planes de ordenamiento territorial y desarrollo urbano
Articulo 39. Los planes a que se refiere el articulo 37 de la presente Ley, se formularan y aprobaran en los términos
previstos en esta Ley, serdn publicados en el Periddico Oficial del Estado e inscritos en el Registro Publico de la
Propiedad y se mantendrdn para consulta del publico en las oficinas de la Secretaria y de las autoridades
municipales. Los planes previstos en este Capitulo tendran una visién a largo plazo, vigencia indefinida y estaran
sometidos a un proceso constante de revisién, seguimiento y evaluacién.

Sera obligacion de cada Administracién Publica Estatal o Municipal, cumplir con las determinaciones, estrategias,
proyectos y acciones contemplados en los planes.

El Estado y los municipios podran convenir entre ellos y con la Federacion, mecanismos de planeacién regional
para coordinar acciones e inversiones que propicien el ordenamiento territorial y el desarrollo urbano en la
Entidad, cuya relacion lo requiera.

CAPITULO UNDECIMO
DE LOS PROCEDIMIENTOS PARA FORMULAR Y APROBAR LOS PLANES MUNICIPALES DE DESARROLLO URBANO
Aprobacién y consulta
Articulo 73. Los instrumentos de planeacién municipal a que se refiere el articulo 37 de esta Ley, seran formulados,
aprobados, ejecutados, controlados y evaluados por los ayuntamientos y, en su caso, por las demas autoridades
municipales competentes.

Las autoridades municipales podran solicitar la opinidn y asesoria del Gobierno del Estado, a través de la Secretaria
y del Consejo Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano y, en su caso, de la Federacion.

Procedimiento para la formulacién y aprobacién
Articulo 74. Para formular y aprobar cualquiera de los instrumentos de planeaciéon municipal previstos en el
articulo 37 de esta Ley, se seguira el procedimiento siguiente:

l. Los municipios daran aviso publico del inicio del proceso de planeacién y de recepcion de las opiniones,
planteamientos y demandas de la comunidad, en cumplimiento de las disposiciones en materia de
participacion social y ciudadana que sefiala esta Ley.

Il Los municipios formulardn el proyecto del Plan de que se trate y lo difundirdn ampliamente en al menos
un diario de mayor circulacién en la zona, asi como en medios fisicos y electrénicos de comunicacion de
la autoridad municipal. Cuando exista un Instituto de Planeacion, este estara a cargo de la formulacién
de los planes, asi como de sus actualizaciones y modificaciones.

Il El proyecto del Plan estara a consulta y opinién de la ciudadania, de las organizaciones de la sociedad civil
y de las autoridades de los tres érdenes de gobierno interesadas, durante un plazo no menor de sesenta
dias naturales, tratandose de los instrumentos a que se refieren las fracciones IV y V del articulo 37 de
esta Ley, y no menor de treinta dias naturales para los demds, a partir del momento en que el proyecto
se encuentre disponible. Asimismo, antes de que inicie dicho plazo, se remitira copia del proyecto al
Ejecutivo del Estado, a través de la Secretaria, asi como al Consejo Municipal de Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano.

V. Los municipios organizaran al menos dos audiencias publicas, cuando se trate de los instrumentos a que
se refieren las fracciones IV y V del articulo 37 de esta Ley, y al menos una audiencia publica para los
demas, en las que se expondra el proyecto y se recibirdn las sugerencias y planteamientos de las personas
interesadas. Simultdneamente, el drea municipal encargada de la elaboracién del plan, llevara a cabo las
reuniones que sean necesarias para asegurar la congruencia del mismo con la presente Ley y el Programa
Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.

V. Las sugerencias y planteamientos que se reciban durante el tiempo de consulta, deberdn ser respondidos
por el drea encargada de la elaboracién del documento en un plazo no mayor a diez dias habiles a partir
del cierre del periodo de consulta.

VI. Las respuestas a los planteamientos y las modificaciones del proyecto deberan fundamentarse y estaran
a consulta de las personas interesadas en las oficinas de la autoridad municipal, en forma impresa en
papel y en forma electrdnica a través de sus sitios web, durante un plazo de quince dias habiles.
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VII. Realizado lo anterior, la autoridad municipal elaborara el documento final, que contendra las
modificaciones que resulten aplicables, derivado de la consulta a que se refiere este articulo y lo remitira
a la Secretaria.

VIII. Una vez que conozca el proyecto definitivo del Plan, la Secretaria, en un plazo no mayor de noventa dias
habiles, emitird un Dictamen de Congruencia del mismo, respecto del Programa Estatal de Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano vy, en su caso, con otros planes de desarrollo metropolitanos. Dicho
dictamen serd requisito indispensable para su aprobacidon, no obstante, ante la omisién de respuesta
operara la afirmativa ficta.

En caso de no ser favorable, el dictamen debera justificar de manera clara y expresa las recomendaciones
gue se consideren pertinentes para que el municipio efectte las modificaciones correspondientes.

IX. Cuando el plan motive la modificacién del fundo legal o limite de centro de poblacidn existente, una vez
que la Secretaria haya emitido el Dictamen de Congruencia a que se refiere este articulo, se hara la
adecuacion respectiva a efecto de que coincida con el Limite de Centro de Poblacién propuesto, en forma
previa a la aprobacion del plan.

Cumplidas las anteriores formalidades, los ayuntamientos aprobaran el Plan y lo remitiran al Ejecutivo
Estatal para su publicacion en el Periddico Oficial del Estado dentro de los diez dias habiles siguientes a
su recepcion.

X. Una vez publicado, el Plan debera inscribirse en Registro Publico de la Propiedad y editarse en medios
impresos y electrénicos para su difusion.

Articulo 77. Toda actualizaciéon o modificacién a los planes municipales de Desarrollo Urbano se sujetara al mismo
procedimiento que el establecido para su formulacién, aprobacién, publicacién y registro.

En ningun caso se considerard modificacion menor, de forma enunciativa mas no limitativa, cuando se trate de
cancelar la continuidad o modificar la seccion de una vialidad de jerarquia primaria.

Los municipios del Estado podran aprobar modificaciones menores a los planes municipales de su competencia,
tales como cambio de uso del suelo, cambios en la densidad e intensidad de su aprovechamiento, adecuaciones
menores a la estrategia vial o el cambio en la altura maxima de construccion permitida, siempre y cuando no sean
de impacto significativo, no se modifique el limite del Centro de Poblacidn, no se afecten las caracteristicas de la
estructura urbana prevista en el instrumento, ni se altere la delimitacion entre las dreas urbanizables y las no
urbanizables. En todo caso se requerird la aprobacion del ayuntamiento mediante un dictamen técnico que
elabore la autoridad municipal encargada de la formulacién del plan correspondiente; este procedimiento se
regira por las normas que para tal efecto se establezcan en los reglamentos o instrumentos de planeacidon
municipal.

Para los efectos del parrafo anterior, la autoridad municipal competente dara aviso publico del inicio del proceso
de modificacién menory establecera un plazo de por lo menos diez dias habiles para que las personas interesadas
o residentes de la zona de que se trate, presenten los planteamientos que consideren pertinentes. La autoridad
dara respuesta a dichos planteamientos y los pondra a disposicion para su consulta fisica o electrdnica, durante al
menos cinco dias habiles previos a la aprobacion de la modificacion menor correspondiente.

REGLAMENTO DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA

Este reglamento fue publicado en el anexo 3, con fecha del 5 de octubre 2013 y su uUltima actualizacién el 27 de
febrero del 2021.

Menciona el articulo 26 que, quienes pretendan realizar una modificacion menor en los términos de los articulos
24y 25 del presente Reglamento, deberan presentar una solicitud por escrito dirigida a la Direccion, acreditar la
propiedad del predio motivo de la modificacién y adjuntar un documento técnico que justifique la accién solicitada
y la informacion gréfica que permita la correcta interpretacion del tramite solicitado.
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Para efecto de conocer publicamente la propuesta de modificacion al programa, en los términos del Titulo Octavo
de la Participacion Social de la Ley, el Municipio notificard y requerird un dictamen técnico al IMPLAN. En este
procedimiento, escuchara las opiniones de las organizaciones de los vecinos del drea de que se trate, en un plazo
de sesenta dias naturales contados a partir del requerimiento del dictamen técnico al IMPLAN. Asi mismo
notificara a través del tablero de avisos de la Presidencia Municipal y, cuando sea posible, de manera personal al
Presidente de cada uno de los comités de vecinos que pudieran resultar afectados, para que en un plazo de 30
dias naturales emitan su opinion. De no producirse estas opiniones en el plazo fijado, se entendera que fueron
emitidas en sentido positivo.

Una vez aprobadas por el Ayuntamiento, las modificaciones deberan ser remitidas a la Secretaria General de

Gobierno para su publicacién en el Peridédico Oficial del Estado, y al Registro Publico de la Propiedad para su
inscripcion.

2.b. AMBITO FEDERAL

CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS

La fundamentacion juridica de la planeacion en México, emana de su Constitucién Politica con las reformas a los
articulos 25 mediante decreto publicado en el diario oficial de la federacién en junio de 1999 y el articulo 26
reformado en abril del 2006.

El articulo 25 dispone que corresponde al Estado la rectoria del desarrollo nacional, para garantizar que este sea
integral y sustentable, que fortalezca la soberania de la nacién y su régimen democratico y que, mediante el
fomento del crecimiento econémico y el empleo y una mas justa distribucion del ingreso vy la riqueza, permita el
pleno ejercicio de la libertad y la dignidad de los individuos, grupos y clases sociales, cuya seguridad protege esta
Constitucién.

El articulo 26, establece que el Estado organizard un sistema de planeacion democratica del desarrollo nacional
que imprima solidez, dinamismo, permanencia y equidad al crecimiento de la economia para la independencia y
la democratizacion politica, social y cultural de la Nacién.

Los fines del proyecto nacional contenidos en esta Constitucion determinaran los objetivos de la planeacién. La
planeacion serd democratica. Mediante la participacidn de los diversos sectores sociales recogera las aspiraciones
y demandas de la sociedad para incorporarlas al plan y los programas de desarrollo. Habra un plan nacional de
desarrollo al que se sujetaran obligatoriamente los programas de la Administracion Publica Federal.

La ley facultara al Ejecutivo para que establezca los procedimientos de participacion y consulta popular en el
sistema nacional de planeaciéon democratica, y los criterios para la formulacidn, instrumentacién, control y
evaluacion del plan y los programas de desarrollo. Asimismo, determinara los érganos responsables del proceso
de planeacidén y las bases para que el Ejecutivo Federal coordine mediante convenios con los gobiernos de las
entidades federativas e induzca y concierte con los particulares las acciones a realizar para su elaboracion y
ejecucion.

Las modificaciones a la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos en sus articulos 27, 73 y 115,
establecieron el orden juridico y dieron validez a las normas de ordenamiento territorial a través de los Planes de

Desarrollo Urbano en el Pais.

LEY DE PLANEACION

La Ley de Planeacién, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 5 de enero de 1983, tiene por objeto
establecer: las normas y principios basicos conforme a los cuales se llevara a cabo la Planeacién Nacional del
Desarrollo y las bases de integracién y funcionamiento del Sistema Nacional de Planeacién Democratica.
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Dispone el segundo parrafo de su articulo 32, que: “Mediante la planeacion se fijaran objetivos, metas, estrategias
y prioridades; se asignaran recursos, responsabilidades y tiempos de ejecucion, se coordinaran acciones y se
evaluardn resultados”.

Dentro del ambito del Sistema Nacional de Planeacién Democratica, tiene lugar la participacién y consulta de los
diversos grupos sociales, con el propdsito de que la poblacidon exprese sus opiniones para la elaboracion,
actualizacion y ejecucion del plan y los programas a que se refiere esta Ley.

El primer parrafo de su articulo 20, se establece que: “En el dmbito del Sistema Nacional de Planeacion
Democratica tendra lugar la participacion y consulta de los diversos grupos sociales, con el propdsito de que la
poblacidn exprese sus opiniones para la elaboracion, actualizacion y ejecucidn del plany los programas a que se
refiere esta Ley”.

LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y LA PROTECCION AL AMBIENTE

Esta Ley fue publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 28 de enero de 1988 y su Ultima reforma fue publicada
el 21 de octubre del 2021.

Las disposiciones de esta Ley tienen por objeto, propiciar el desarrollo sustentable y establecer las bases para
lograr los fines relacionados en las diez fracciones de su articulo 1°, que son:

|. Garantizar el derecho de toda persona a vivir en un medio ambiente adecuado para su desarrollo, salud y
bienestar;

IIl.- La preservacion, la restauracion y el mejoramiento del ambiente;

IV.- La preservacion y proteccidn de la biodiversidad, asi como el establecimiento y administracion de las dreas
naturales protegidas;

V.- El aprovechamiento sustentable, la preservaciony, en su caso, la restauracion del suelo, el agua y los demas
recursos naturales, de manera que sean compatibles la obtencién de beneficios econdmicos y las
actividades de la sociedad con la preservacion de los ecosistemas;

VI.- La prevencién y el control de la contaminacion del aire, agua y suelo;

VIl.- Garantizar la participacion corresponsable de las personas, en forma individual o colectiva, en la
preservacion y restauracion del equilibrio ecoldgico y la proteccién al ambiente;

VIII.- El ejercicio de las atribuciones que en materia ambiental corresponde a la Federacion, las entidades
federativas, los Municipios y las demarcaciones territoriales de la Ciudad de México, bajo el principio de
concurrencia previsto en el Articulo 73 fraccién XXIX - G de la Constitucién; (Fraccién reformada DOF 19-
01-2018).

IX.- El establecimiento de los mecanismos de coordinacion, induccion y concertacién entre autoridades, entre
éstas y los sectores social y privado, asi como con personas y grupos sociales, en materia ambiental, y

X.- El establecimiento de medidas de control y de seguridad para garantizar el cumplimiento y la aplicacion de
esta Ley y de las disposiciones que de ella se deriven, asi como para la imposicién de las sanciones
administrativas y penales que correspondan.

En todo lo no previsto en la presente Ley, se aplicaran las disposiciones contenidas en otras leyes relacionadas con
las materias que regula este ordenamiento. (Articulo reformado DOF 13-12-1996).

Articulo 20.- Se consideran de utilidad publica:

l. El ordenamiento ecoldgico del territorio nacional en los casos previstos por ésta y las demas leyes
aplicables;

Il. El establecimiento, proteccion y preservacion de las areas naturales protegidas y de las zonas de
restauracion ecoldgica; Fraccién reformada DOF 13-12-1996

M. La formulaciéon y ejecucidn de acciones de proteccidon y preservacion de la biodiversidad del territorio
nacional y las zonas sobre las que la nacidon ejerce su soberania y jurisdiccion, asi como el
aprovechamiento de material genético; Fraccién reformada DOF 13-12-1996, 28-01-2011
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V. El establecimiento de zonas intermedias de salvaguardia, con motivo de la presencia de actividades
consideradas como riesgosas, y Fraccion reformada DOF 28-01-2011
V. La formulacion y ejecucion de acciones de mitigacion y adaptacion al cambio climatico.

Articulo 23.- Para contribuir al logro de los objetivos de la politica ambiental, la planeacion del desarrollo urbano
y la vivienda, ademds de cumplir con lo dispuesto en el articulo 27 constitucional en materia de asentamientos
humanos, considerara dentro del inciso VIII los siguientes criterios:

VIIl.- En la determinacion de areas para actividades altamente riesgosas, se establecerdn las zonas intermedias de
salvaguarda en las que no se permitirdn los usos habitacionales, comerciales u otros que pongan en riesgo a la
poblacion.

Articulo 145.- La Secretaria promovera que en la determinacion de los usos del suelo se especifiquen las zonas en
las que se permita el establecimiento de industrias, comercios o servicios considerados riesgosos por la gravedad
de los efectos que puedan generar en los ecosistemas o en el ambiente tomdndose en consideracion:
l. Las condiciones topograficas, meteoroldgicas, climatoldgicas, geoldgicas y sismicas de las zonas;
I Su proximidad a centros de poblacién, previendo las tendencias de expansion del respectivo
asentamiento y la creacion de nuevos asentamientos;
. Los impactos que tendria un posible evento extraordinario de la industria, comercio o servicio de que se
trate, sobre los centros de poblacidn y sobre los recursos naturales;

V. La compatibilidad con otras actividades de las zonas;
V. La infraestructura existente y necesaria para la atencion de emergencias ecoldgicas;
VI. La infraestructura para la dotacidn de servicios basicos.

Articulo 146.- La Secretaria, previa opinion de las Secretarias de Energia, de Comercio y Fomento Industrial, de
Salud, de Gobernacién y del Trabajo y Prevision Social, conforme al Reglamento que para tal efecto se expida,
establecerd la clasificacion de las actividades que deban considerarse altamente riesgosas en virtud de las
caracteristicas corrosivas, reactivas, explosivas, toxicas, inflamables o bioldgico-infecciosas para el equilibrio
ecoldgico o el ambiente, de los materiales que se generen o manejen en los establecimientos industriales,
comerciales o de servicios, considerando, ademas, los voliumenes de manejo y la ubicacién del establecimiento.

Articulo 147.- La realizacién de actividades industriales, comerciales o de servicios altamente riesgosas, se llevaran
a cabo con apego a lo dispuesto por esta Ley, las disposiciones reglamentarias que de ella emanen y las normas
oficiales mexicanas a que se refiere el articulo anterior.

Quienes realicen actividades altamente riesgosas, en los términos del Reglamento correspondiente, deberdn
formular y presentar a la Secretaria un estudio de riesgo ambiental, asi como someter a la aprobacion de dicha
dependencia y de las Secretarias de Gobernacion, de Energia, de Comercio y Fomento Industrial, de Salud, y del
Trabajo y Prevision Social, los programas para la prevencion de accidentes en la realizacidn de tales actividades,
gue puedan causar graves desequilibrios ecologicos.

Articulo 147 BIS.- Quienes realicen actividades altamente riesgosas, en los términos del Reglamento
correspondiente, deberan contar con un seguro de riesgo ambiental. Para tal fin, la Secretaria con aprobacién de
las Secretarias de Gobernacién, de Energia, de Economia, de Salud, y del Trabajo y Prevision Social integrara un
Sistema Nacional de Seguros de Riesgo Ambiental.

Articulo 148.- Cuando para garantizar la seguridad de los vecinos de una industria que lleve a cabo actividades
altamente riesgosas, sea necesario establecer una zona intermedia de salvaguarda, el Gobierno Federal podr3,
mediante declaratoria, establecer restricciones a los usos urbanos que pudieran ocasionar riesgos para la
poblacion. La Secretaria promovera, ante las autoridades locales competentes, que los planes o programas de
desarrollo urbano establezcan que en dichas zonas no se permitiran los usos habitacionales, comerciales u otros
que pongan en riesgo a la poblacién.
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Articulo 149.- Los Estados y el Distrito Federal regularan la realizacion de actividades que no sean consideradas
altamente riesgosas, cuando éstas afecten el equilibrio de los ecosistemas o el ambiente dentro de la
circunscripcion territorial correspondiente, de conformidad con las normas oficiales mexicanas que resulten
aplicables.

La legislacién local definird las bases a fin de que la Federacidn, los Estados, el Distrito Federal y los Municipios,
coordinen sus acciones respecto de las actividades a que se refiere este precepto.

2.c. AMBITO ESTATAL

CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE CHIHUAHUA

La Constitucién Politica del Estado de Chihuahua, en sus articulos 1°y 2°, destaca la soberania del Estado en lo que
concierne a su régimen interior, y el ser parte integrante de los Estados Unidos Mexicanos. En su articulo 64
establece las facultades de su Congreso, la que, entre otras, sera: de Legislar en todo lo concerniente al régimen
interior del Estado vy, abrogar, derogar, reformar y adicionar las leyes y decretos. El articulo 93 establece las
facultades y obligaciones del Gobernador del Estado.

Articulo 138. La ley en materia municipal determinara los ramos que sean de la competencia del gobierno
municipal, la que sera ejercida por los ayuntamientos en forma exclusiva:
XI. En materia de desarrollo urbano:

a) Formular, aprobar y administrar la zonificacidn y planes de desarrollo urbano municipal;

b) Participar en la creacién y administracion de sus reservas territoriales;

c) Participar en la formulaciéon de planes de desarrollo regional, los cuales deberan estar en
concordancia con los planes generales de la materia. Cuando la Federacion o el Estado elaboren
proyectos de desarrollo regional deberan asegurar la participacion de los municipios;

d) Autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo, en el dmbito de su competencia, en sus
jurisdicciones territoriales;

e) Intervenir en la regularizacion de la tenencia de la tierra urbana;

f) Otorgar licencias y permisos de construcciones;

g) Participar en la creacion y administracion de zonas de reservas ecoldgicas y en la elaboracion y
aplicacion de programas de ordenamiento en esta materia;

h) Intervenir en la formulacion y aplicacion de programas de transporte publico de pasajeros cuando
aquellos afecten su ambito territorial, y

i) Celebrar convenios para la administracién y custodia de las zonas federales. En lo conducente y de
conformidad con los fines sefialados en el parrafo tercero del articulo 27 de la Constitucion
Federal, los municipios expediran los reglamentos y disposiciones que fueren necesarios.

LEY DE PLANEACION DEL ESTADO DE CHIHUAHUA

Las disposiciones de esta Ley establecen las normas, y principios basicos conforme a los cuales se llevard a cabo la
planeacion del desarrollo en el Estado de Chihuahua; las bases para: el establecimiento y funcionamiento del
Sistema Estatal de Planeacion Democratica, para que el Ejecutivo Estatal coordine sus actividades de planeacion
con el Ejecutivo Federal y con los Ayuntamientos de los Municipios del Estado y para promover y garantizar la
participacion democratica de los sectores social y privado, a través de sus organizaciones representativas, en la
elaboracién de los planesy programas a que se refiere esta Ley; y para la concertacion de acciones con los sectores
social y privado, tendientes a alcanzar los objetivos y prioridades de los planes y programas.

Articulo 2. La planeacién debera llevarse a cabo como medio para el eficaz desempefio de la responsabilidad del
Gobierno del Estado y de los Gobiernos Municipales, sobre el desarrollo integral de la entidad, de acuerdo a los
principios, fines y objetivos politicos, sociales, culturales y econdmicos contenidos en la Constitucion Politica del
Estado Libre y Soberano de Chihuahua.
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Articulo 3. Para los efectos de esta Ley, se entiende por planeacién del desarrollo, la ordenacién racional y
sistematica de las acciones de las diversas instancias de gobierno con la participacion de los sectores social y
privado, a fin de transformar la realidad socioecondmica de la entidad, y elevar la calidad de vida de su poblacién.
Mediante la planeacion se fijaran objetivos, metas, estrategias y prioridades; se asignardn recursos,
responsabilidades, tiempos de ejecucidn y se evaluaran resultados.

Articulo 9. En el ambito del Sistema Estatal de Planeacién Democratica, tendra lugar la participacion y consulta de
los diversos grupos sociales, con el propdsito de que la poblacién exprese sus opiniones para la elaboracion,
actualizacion, ejecucion, control y evaluacion del Plan Estatal de Desarrollo y de los Planes Municipales de
Desarrollo y los demds programas a que se refiere esta Ley.

Articulo 38. El Ejecutivo Estatal, las entidades de la Administracién Publica Paraestatal y los Ayuntamientos, podran
concertar la realizacion de las acciones previstas en el Plan y los programas que se deriven de éste, con las

representaciones de los grupos sociales o con los particulares e interesados.

LEY DE EQUILIBRIO ECOLOGICO Y PROTECCION AL AMBIENTE DEL ESTADO DE CHIHUAHUA

En el &mbito estatal, la ley fue publicada en el Periddico Oficial de fecha 8 de junio de 2005, después se crea una
reforma el 9 de octubre de 1991 y recientemente se ha publicado la Nueva Ley en el anexo no. 38 del 12 de mayo
de 2018.

Articulo 30. El ordenamiento ecoldgico es un instrumento de politica ambiental que tiene por objeto definir y
regular los usos de suelo, el aprovechamiento de los recursos naturales y las actividades productivas, para que sea
compatible la conservacion de la biodiversidad con el desarrollo regional, para lo cual se consideraran:

l. Los Planes de Desarrollo Urbano Estatal y Municipal.

Il La fundacién de nuevos centros de poblacion, tomando en cuenta la vocacion natural de cada zona o
region, en funcién de sus recursos naturales, la distribucion de la poblacidn y las actividades econdmicas
predominantes; el abastecimiento de agua potable; las condiciones climaticas; vias de acceso, entre
otros.

. La creacién de reservas territoriales y la determinacion de los usos, provisiones y destinos del suelo.

V. Los apoyos a las actividades productivas que otorgue el Gobierno Estatal, de manera directa o indirecta,
sean de naturaleza crediticia, técnica o de inversién; los que promoveran progresivamente los usos del
suelo que sean compatibles con el ordenamiento local.

V. El impacto ambiental en la realizacién de obras publicas y privadas, que impliquen el aprovechamiento
de los recursos naturales o que pueden influir en la localizacion de las actividades productivas.
VI. Las autorizaciones para la construccion y operacion de plantas o establecimientos industriales,
comerciales o de servicios, cuando esta no sea de competencia federal.
VII. Los demas casos previstos en esta Ley y otras disposiciones legales relativas.

Articulo 39. Para contribuir al logro de los objetivos de la politica ambiental, la planeacion del desarrollo urbanoy
la vivienda, ademds de cumplir con lo dispuesto en el articulo 27 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos en materia de los asentamientos humanos, y sin perjuicio de lo que establezca la Ley General de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, asi como la Ley de Desarrollo Urbano
Sostenible del Estado de Chihuahua, se deben considerar los siguientes criterios:

l. Los planes y programas en materia de desarrollo urbano, asentamientos urbanos y ordenamiento
territorial, deben tomar en cuenta los lineamientos y estrategias contenidas en los planes de
ordenamiento ecoldgico regional y local.

Il En la determinacion de los usos del suelo, se buscara lograr una diversidad y eficiencia de los mismos y
se evitara el desarrollo de esquemas segregados o unifuncionales, asi como las tendencias a la
suburbanizacion extensiva y al crecimiento urbano horizontal de los centros de poblacién.

. En la determinacién de las areas para el crecimiento de los centros de poblacion, se fomentara la mezcla
de los usos habitacionales con los productivos que no representen riesgos o dafios a la salud de la
poblacidn y se evitara que se afecten areas con alto valor ambiental.
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IV. Se establecerdn y manejaradn en forma prioritaria las dreas de conservacion y/o preservacién ecoldgica
en torno a los asentamientos humanos.
V. Las autoridades estatales y municipales, en la esfera de su competencia, promoveran la utilizacién de

instrumentos econdmicos, de politica urbana y ambiental, para inducir conductas compatibles con la
proteccion y restauracion del medio ambiente natural con criterios de sustentabilidad.

VI. Se deberd privilegiar el establecimiento de sistemas de transporte colectivo de movilidad urbana
sustentable y otros medios con alta eficiencia energética y ambiental.
VII. Se vigilara que, en la determinacion de areas para actividades altamente riesgosas, se establezcan las

zonas intermedias de salvaguarda en las que no se permitiran los usos habitacionales, comerciales u otros
gue pongan en riesgo a la poblacion.

VIILL El aprovechamiento del agua para usos urbanos debera incorporar de manera equitativa los costos de su
tratamiento, considerando la afectacion a la calidad del recurso y la cantidad que se utilice.

IX. La politica ambiental debe buscar la correccién de aquellos desequilibrios que deterioren la calidad de
vida de la poblaciény, a la vez, prever las tendencias de crecimiento de los asentamientos humanos, para
mantener una relacion suficiente entre la base de recursos y la poblacion, y cuidar de los factores
ecoldgicos y ambientales que son parte integrante de la calidad de vida.
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[1l.  ANTECEDENTES

3.a. ALCANCE DEL PLAN: DEFINICION DEL AREA DE ESTUDIO Y APLICACION

Definicién de Area de Estudio
El area de estudio permite establecer un area en la que se pueda realizar el diagndstico y sustentar el desarrollo

mas adecuado como zona de influencia, se considera la zona de influencia del Blvd. Antonio Ortiz Mena que es una
vialidad cercana el predio que nos ocupa, asi como la C. 242 vialidad que también da acceso, geogrdficamente el

poligono de estudio se encuentra cercano al Parque Los Tronquitos, entre otros equipamientos.

El poligono impacta en la determinacién de usos de suelo, infraestructura, vialidades entre otros elementos, la zona
considerada comprende una superficie aproximada de 3,604,575.449m2, delimitado fisicamente de la siguiente

manera:

Al Norte se define por el limite de la Av. Mirador y Av. Cantera,

Al Este, el limite es la Av. Tedfilo Borunda Ortiz,
Al Sur, una linea que traza la Av. Instituto Politécnico Nacional,
Al Oeste colidan con la C. Carolina del Sur, C. California y por ultimo la Av. Montana.

SNANENEN

Para la definicién del drea de estudio se tomo en cuenta los equipamientos de influencia de la zona, tomando en
cuenta un area mas grande del poligono, tomando en cuenta los limites de las vialidades principales, limites de
desarrollo mediante la identificacién de las zonas homogéneas determinados por caracteristicas similares del

entorno construido, sobre todo los Ageb’s.
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Imagen 2. Area de Aplicacidn y de Estud
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Definicién del Area de Aplicacién

La ubicacion del predio motivo del presente estudio se localiza cercano a la zona centro de la ciudad, en un area
donde principalmente se asientan zonas habitacionales, comerciales y de equipamientos diversos. El poligono de
aplicacion del presente documento de planeacién, cuenta con una superficie de 542.34 m2 dentro del Fracc. Lomas
del Santuario Il Etapa dentro de ésta ciudad, cuenta con clave catastral 121-039-011.

El drea que nos ocupa, se define por las siguientes colindancias:
v" Al norte colinda con el cul de sac de la C. J. F. Kennedy”,
v" Al este colinda con propiedad privada,
v" Al sur colinda con otra propiedad de indole privada,
v Al oeste colinda con la vialidad terciaria C. J. F. Kennedy.
Ver plano 01y 02
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3. b. DISPOSICIONES DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO VIGENTE VISION 2040, EN EL PREDIO

El Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua vigente publicado en el mes de diciembre del
2009 y su sexta actualizacién del 04 de septiembre del 2021 en el Periddico Oficial del Estado P.O. 71. De acuerdo
al PDU vigente que es un instrumento normativo que regula el desarrollo en la ciudad, donde el drea de estudio y
su contexto se ubica al oriente de la ciudad cercano al aeropuerto de la ciudad de Chihuahua.

Este documento tiene una visién para que en el 2040, Chihuahua sea una ciudad vanguardista que propicie su
conformacién de manera integral, en donde el Gobierno y la Sociedad Civil organizada en alianza estratégica
formulen, implementen, actualicen y den seguimiento de manera transparente a las politicas y a los procesos de
planeacion que impulsen el crecimiento econdmico, con beneficio social, la recuperacion, conservacion del medio
ambiente y el desarrollo urbano bajo principios de sostenibilidad.
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ZONIFICACION PRIMARIA

El Plan de Desarrollo Urbano establece en su zonificacion primaria el esquema global del aprovechamiento
territorial que se realiza en el centro de poblacién, en los tres distintos tipos de zonas que se distinguen, la zona

U ya urbanizada que es donde se ubica el predio, la zona R que es reserva por urbanizarse y la zona E de
preservacion ecoldgica.

ZONIFICACION SECUNDARIA

Respecto a la Zonificacion Secundaria, el predio se ubica dentro de la mancha urbana de la ciudad de Chihuahua,
contando con uso de suelo Habitacional H-25 viv/ha con acceso inmediato a la vialidad local C. J. F. Kennedy, con
acceso directo por la C. 24a, dentro del Fracc. Lomas del Santuario Il Etapa.

Respecto al contexto inmediato cuenta con usos de suelo Comercio-Servicio, Equipamiento General, Mixto

Moderado, Recreacidon y Deporte y sobre todo los usos Habitacionales predominando H-12, H-25, H-35 y en menor
cantidad H-45 viv/ha.

Ver plano 03

Usos de Suelo
Habitacional Campestre de 1 - 4 viv/ha
Habitacional de 5 - 12 viv/ha

i Habitacional de 13 - 25 viv/ha :
Habitacional de 26 - 35 viv/iha

[ Habitacional de 36 - 45 viviha

. Habitacional de 46 - 60 viviha

I Habitacional de mas de 60 viv/na

Comercio y Servicios
Mixto Intenso

. Mixto Moderado

B wvixo Bajo

! Mixto Suburbano
Mixto Suburbano Il
Industria Alto Impacto

. Industria Bajo Impacto

I Microindustria
Equipamiento General

B Recreacion y Deporte
Equipamiento Especial

Centro Distrital
Zona Especial de Desarrollo Controlade
. Zona de Amortiguamiento

Reserva en Area Estratégica
Area Natural de Valor Ambiental

Preservacién Ecolégica

Imagen 4. El predio y su uso de suelo Comercio y Servicios, definido dentro de la zonificacion secundaria. Fuente: PDU 2040 vigente.

TABLA DE DOSIFICACION DE USQ DE SUELO Y NORMATIVIDAD HABITACIONAL UNIFAMILIAR
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Imagen 5. Normatividad de uso de suelo actual H-25 viv/ha. Fuente PDU 2040.
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ESTRUCTURA VIAL

El predio tiene acceso directo a principalmente por la vialidad local denominada C. J. F. Kennedy, contando con una
seccién vial variable de aproximadamente 12.50 a 15.00 m, contando con 2 carriles en sentido, misma que inicia
desde la C. Presa El Falcdn hasta culminar con la C. Presa del Bosque, dicha vialidad cuenta con banquetas en ambos
extremos con dimensiones variables a partir de 1.00 m de ancho.

Ver plano 07y 07.1

Segun el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua, vision 2040, establece que el predio cuenta
con dos accesos uno de ellos al norte del predio C. 242 (17.00 m de seccién) y al sur con la C. Presa Granero (seccién
vial de 16.00 m), ambas provenientes de manera directa con la vialidad primaria denominada Blvd. Antonio Ortiz
Mena con una seccion vial de 39.50 m de ancho, misma que atraviesa toda la ciudad en sentido poniente a oriente
y viceversa.

Estructura Vial
= Regional

=== Regional Propuesta
= De Primer Orden
=== De Primer Orden Propuesta
Primaria
Primaria Propuesta

= Secundaria

=== Secundara Propuesta

Imagen 6. El predio y su estructura vial. Fuente: PDU 2040 vigente.
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Imagen 7. Seccion actual C. J. F. Kennedy y Blvd. Antonio Ortiz Mena, segtin el PDU 2040.
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IV. DIAGNOSTICO

4.a. CONTEXTO, AMBITO REGIONAL, URBANO Y DE INFLUENCIA

En éste capitulo se integran una serie de andlisis y reflexiones en torno al predio y la ciudad. El tema se aborda con
base a los puntos recomendados por el IMPLAN para éste capitulo. En el ambito regional, la ciudad de Chihuahua,
tiene un papel preponderante como centro de actividad econdmica, politica, social y cultural. En ella se asientan
los poderes del estado y por lo tanto se concentran las actividades politicas mas relevantes de la entidad.

AMBITO REGIONAL i
La posicién estratégica de Chihuahua, de manera centralizada, permite  ANMBITO

que sea un centro de transito e intercambio de mercancias, debido a REGIONAL
que se interconecta con poblaciones del estado a través de lineas de

ferrocarril y autopistas (Juarez, Ojinaga, Delicias-Camargo-Jiménez, El Estado de CHIHUAHUA
Cuauhtémoc, etc.); y a través de lineas aéreas con algunas ciudades del es el mas extenso del pais
sur de los Estados Unidos y las principales capitales del pais. ¢ Cuantos municipios tiene?

En cuanto a su papel en la economia regional, la ciudad de Chihuahua
es uno de los centros con mayor actividad en los ramos de la actividad
terciaria, principalmente por la industria maquiladora existente, el
comercio y los servicios, que son las actividades que ocupan la mayor

;, Cual es su capital?
parte del empleo urbano. s P

Chihuvahua

Segun datos del Inegi al conteo del Censo del 2020, se estima que la ¢ Cuéantos habitantes tiene ?
poblacion total del Estado de Chihuahua cuenta con una poblacién de A
3,741,869 habitantes de los cuales el 50.5% corresponden a mujeres

6 corresp j 3,741,859

(1,888,822 personas), mientras que el 49.5% a hombres (1,853,822

habitantes), donde la edad promedio en el estado es de 29 afios de 50.5%
edad. mujeres
49.5%

hombres

Fuents

Imagen 8. Datos de poblacion, Inegi 2020. Fuente: Implan. INEGL: Anuario Estadistico de Chiuahua y Censos de

Pobiacién

AMBITO URBANO

Dentro del sistema urbano a la ciudad de Chihuahua se le considera como un polo de desarrollo, debido a que ha
ido generando un crecimiento importante durante la Ultima década ya que ha estado protagonizando una
modernizacion constante, sobre todo al poniente de la ciudad, con la creacién de fraccionamientos y torres
departamentales, ademds de usos mixtos, comercios y servicios que, ademas de, la calidad de sus espacios
urbanos (vialidades, espacio publico, equipamientos, etc.), que confieren a la capital un interés cada vez mayor en
la regidn norte del pais. Sin embargo, al interior de la ciudad, se han ido desarrollando algunas modificaciones de
usos con la edificacion de torres de varios niveles de altura, en su mayoria habitacionales.

A pesar de eso, la ciudad de Chihuahua continta manifestando déficits en algunos aspectos relacionados con los
asentamientos existentes y en la cobertura de servicios para la poblacién en general, como lo es la incompleta
operacion del sistema de transporte publico, las carencias de pavimento y equipamiento en colonias populares y
la cobertura de algunos servicios basicos adicionales.
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Respecto a las actividades que se presentan en la ciudad se determinan 37,720 establecimientos econdmicos,
donde predominan las actividades terciarias como el comercio al por menor con 12,489 unidades (38.4%), seguido
de otros servicios excepto actividades gubernamentales con 6,949 unidades (18.4%), mientras que 4,294

corresponden a servicios de alojamiento temporal y de
preparacion de alimentos (11.4%), respecto a las actividades
secundarias como industria manufacturera se contabilizan
3,018 unidades representando el 8.0% del total, segun datos
del Directorio Estadistico Nacional de Unidades Econdmicas,
segun consulta realizada en el afio 2021.

De acuerdo a los resultados expuestos en el PDU 2040, segun
el Censo Econdmico del DENUE, la poblacion
econdmicamente activa corresponde al 56% de la poblacion
(correspondiente a 12 ¢ mas afios), dando como resultado
que, a partir de ese rango que el 95.1% resulte como
poblacion ocupada. Por lo tanto, la zona que nos ocupa,
reside entre 201 a 400 Unidades Econdmicas, concentradas,
sobre todo en el Blvd. Antonio Ortiz Mena.

Imagen 9. Densidad de Unidades Econdmicas. Fuente: IMPLAN.

AMBITO DE INFLUENCIA

UE / Ha
-0
o - 200
W 01 - 500
I 01 - 600
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La zona por encontrarse cercano a la zona centro de la ciudad y sobre todo cercano a vialidades de gran
importancia para la ciudad, la zona segun el PDU vigente, se encuentra dentro de una franja denominada corredor
urbano, que envuelve el Blvd. Antonio Ortiz Mena, representando los espacios de mayor actividad urbana por su
oferta de servicios y comercio especializado y en segundo término se encuentra la C. 24 a., donde se ubican
diversidad de jerarquias comerciales y de servicios y algunos equipamientos urbanos. Segun la estructura urbana,
el predio se ubica a 1,190 m del Centro Urbano, mientras que el Subcentro Surponiente a 2,630 m de distancia.

Imagen 10. Franja comercial que predomina en la C. 242

Dentro de la zona de estudio encontramos diferentes usos de suelo, entre ellos destaca principalmente el
habitacional con densidades H-12, H-25, H-35 viv/ha y en menor cantidad H-45 viv/ha. (nivel socioeconémico alto

y medio-alto), asi como un poco de zonas Mixtas.
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La zona en estudio a su vez tiene entre otras ventajas concentrando algunos corredores importantes de la ciudad,
destacando el Blvd. Antonio Ortiz Mena, que colinda de manera directa con el predio, ademds de la Av. Tedfilo
Borunda Ortiz al oriente y al norte con las vialidades Av. Mirador y Av. De la Cantera.

4.b. TENENCIA DE LA TIERRA

El area de aplicacion de este Modificacién Menor comprende un solo poligono de 542.34 m2. Es propiedad de
MARCO ANTONIO CORREA LOZANO identificado como finca urbana marcada con el nimero 2410 de la Calle John
Fitzgerald Kennedy del Fraccionamiento Lomas del Santuario Il Etapa, de ésta ciudad de Chihuahua. El predio es
definido como el Lote de terreno No. 11, Manzana 19.

Ver cuadro de construccion con coordenadas UTM en plano 02

El predio se encuentra dentro de la Escritura Publica No. 41,750, volumen 1,988 dentro de la Notaria No. 8 del
Distrito Morelos a cargo del Lic. Héctor Manuel navarro Manjarrez del municipio y estado de Chihuahua, a los 20
dias del mes de enero del 2023.

Dicho predio

cuenta con clave

catastral  121- norte ;
039-011 vy clave !
estandar 08-001- 1
019-00-0001-21- J

001-00011-00- l‘“ |

0000. i

Segun la
inscripciéon en el B

Registro Publico .’ . .w
de la Propiedad . . '
67, Libro 7052, -

Seccién Primera,

del dia de 28 de C. PRESA SANTA FE
marzo del 2023. \

4

C. J. F. KENNEDY

4 _.;_L
CUADRO DE CONSTRUCCION
LADO RUMBO DISTANCIA | VERT. i X

1-2 | N01°27'56"E 21.01 1 ,868.75 | 392,828.97

3
2 N 34°06'41" E 2 13.167,889.75 | 392,829.51
4 CENTRO DE CURVA oM 3 | 3,167,888.13 | 392,836.84

DELTA=43°18"14" LONG, CURVA=5.67
RADIO=7.50 SUB.TAN.= 2.98 b=
4-5 | N87°04'38"E 621 | 4 | 3167,894.34 39283262
56 | S68°4719'E 12.20 3,167,894.65 | 392,838.82
6-7 | S28°0044'E 22.30 3,167,890.24 | 392,850.19
7-8 | S85°4350'W | 17.97 3,167,870.55 | 392.860.67
Imagen 11. Plano 89 | NO41607"W | 056 3,167,869.53 | 392,846.94
Catastral y cuadro 91 | 585%415'W | 17.97 3,167,870.09 | 392,846.89

catastral. SUPERFICIE = 542.34 m2

Wi~ O,
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4.c. ESTRUCTURA URBANA DEL SECTOR Y LA CIUDAD

Cuando hablamos de estructura urbana nos referimos a la organizacion espacial propuesta, que pretende la
distribucion optima de las actividades e intercambios de la ciudad de Chihuahua, ya que cuenta con una incipiente
estructura urbana, practicamente desarrollada a partir de las fuentes de trabajo zonas comerciales e industriales,
lo cual, se ha reflejado en algunas concentraciones de actividad en el centro urbano, asi como, los subcentros poco
consolidados y sin estrategia de fortalecimiento.

La ciudad cuenta con su centro urbano, tres subcentros y varios centros de distrito, dentro de la Estructura Urbana,
el predio se localiza a 1,190 m del Centro Urbano y a 2,630 m del Subcentro Surponiente de la ciudad.

- ¢ A
~ Poligonos Estratégicos ;
A Subcentro ™* | o
= p_ " Poligono de Actuacién

E Centro Urbano
E Q Cormredor de Movilidad
¢ @ Area de Borde
& Usos de Suelo

Il centro Distrital *
- Corredor Verde

47 S B AT S
Imagen 12. Estructura Urbana de la ciudad y su relacion con el predio.

Dichas poligonales son desarrolladas a partir de las fuentes de trabajo, zonas habitacionales, comerciales, entre
otros elementos concentradores de actividad econdmica de suma importancia para la ciudad. Por tal motivo, la
zona describe los ejes principales correspondiente al Blvd. Antonio Ortiz Mena y la Av. Tedfilo Borunda Ortiz
principalmente, que son las vias de principal acceso entre el predio y la estructura urbana, en donde se encuentran
las zonas homogéneas identificadas de la siguiente manera:

Zonas Habitacionales. Dentro del drea en estudio se encuentra las colonias al norte, La Herradura, Las Aguilas, Las
Palmas, Los Sicomoros, Unidad Chihuahua, El Palomar; al oriente las colonias Vista Hermosa, La Lomita, Mirador,
La Paz, los Arquitos, Fuentes del Santuario, al sur, Lomas del Santuario etapa | y I, ademas de Quintas del Sol, al
poniente Quintas del Sol Il etapa, Virreyes (Campestre fuera el poligono de estudio). Algunas de ellas son cerradas
con acceso restringido por medio de casetas.

Ver plano 09

Zonas Comerciales. Otra zona homogénea que predomina es la comercial, en las cuales, predominan diversas
vialidades: el Blvd. Antonio Ortiz Mena principalmente, ademas de la C. 24, la Av. Mirador y la Av. Tedfilo Borunda
Ortiz. Encontrando comercios pequefios, plazas comerciales, bancos, tiendas de autoservicios, entre otros.

Ver plano 06
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Imagen 13. Nodo comercial del Blvd. Antonio Ortiz Mena y C. 24 a.

Zonas de Equipamiento. Los equipamientos dentro de la zona de aplicacién se ven escazas, predominando los
equipamientos recreativos al norte del limite del poligono, Parque de tiro al arco, estadio de baseball Zapata,
Parque hundido, gimnasio adaptado y parque El Palomar, al poniente del predio se ubica el Parque los Tronquitos.

Ver plano 05

Respecto a los equipamientos educativos se detectan algunas primarias, secundarias, secundarias y preparatorias
entre ellos, encontramos la escuela Esfer Salesianos Kennedy y el Instituto Chihuahuense de Lengua de Sefias. Se
ubican algunas iglesias como la Parroquia de Santo Nifio de Praga y casas hogares.

Fuera del poligono de estudio se ubican las
escuelas privadas como el Instituto La Salle
de  Chihuahua  principalmente  con
preescolar,  primaria, secundaria vy
preparatoria, Cluster Politécnico
Chihuahua, Cudach escuela de
arquitectura, Centro de Investigacidon y
Docencia, asi como guarderias e
instituciones gubernamentales de nivel
municipal y estatales.

Imagen 14. Parroquia de Santo Nifio de Praga.

4.d. ORGANIZACION ESPACIAL

La organizacién espacial de la ciudad y, por tanto, de las actividades dentro de ella incide profundamente sobre la
calidad de vida de sus ciudadanos, en la sostenibilidad ecolégica y en la social. Los elementos estructuradores de
la organizacién espacial, se fundamentara a partir de la estructura urbana de la zona con mayor actividad publica,
con esto es posible visualizar el comportamiento funcional de la zona. La ciudad debe funcionar como un sistema
cuya finalidad debe ser la de dotar de la mejor calidad de vida a sus habitantes, con el menor impacto
medioambiental posible.

Para lograr lo anterior es fundamental que el desarrollo sea coherente con lo dispuesto en los planes de desarrollo
con la finalidad de que la estructura, la distribucion espacial de las actividades y la gestion de la ciudad estén
orientadas a cumplir los objetivos expuestos.

Otros nucleos atractores de actividad son los equipamientos educativos que existen en la zona, los mas relevantes
son de cobertura regional, este tipo de equipamientos generan un gran nimero de viajes, todos ellos desde sitios
lejanos, inclusive muchos de ellos de fuera de la ciudad.
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En el drea de estudio el corredor urbano constituido por el Blvd. Antonio Ortiz Mena (a 117 m de distancia),
conforma una vialidad que atraviesa la ciudad, en el que se desarrollan actividades comerciales y de
equipamientos que conllevan a actividades importantes que se desarrollan en la vialidad. En este caso es el sector
de comercio y servicios de mayor presencia la zona. Dentro de la informacién del Sigmun, se visualizan otros
corredores comerciales, donde se percibe la cercania con el Centro Urbano (a 1,190 m de lejania) y la C. 24, situado

ubicado a 70 m de distancia.

- Equipamiento Urbano
. Comercio Actual

4.e. VALORES DEL SUELO

Los valores del suelo en la zona urbana de la ciudad estan determinados por diversos factores, que en el caso que
nos ocupa, la zona se encuentra totalmente consolidada, donde, el contexto inmediato su valor catastral a la fecha
es medio-alto. El valor del suelo de la zona que lo colinda ronda el valor unitario hasta $2,000.00 pesos el metro
cuadrado y en otros de los casos, en algunos casos algunas zonas de hasta $2,500.00, al oriente y sur del poligono

el valor del suelo es de hasta $1,000.00 m2.
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Imagen 16. Valores del Suelo PDU 2016. Fuente: PDU 2040.
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4.f. ANALISIS SOCIOECONOMICO

Nivel Estatal
De acuerdo a la cuantificacién de la CENSO realizado al 2020 la poblaciéon del Estado de Chihuahua asciende a
3,741,869 representando el 3.0% de la poblacion total del pais, destacando los siguientes puntos:

v" Deellos, 1 888 822 son mujeres (50.5%) y 1 853 822 son hombres (49.5%).

v" Chihuahua ocupa el lugar 12 a nivel POBLACION TOTAL Y TASA DE CRECIMIENTO PROMEDIO ANUAL, 1895-2020
nacional por nimero de habitantes, 3741869
mientras que en el 2010 ocupaba el ~#- Tasa de crecimiento 5.4
lugar nimero 11. Millones

v La edad mediana de la poblacién
cuenta con 29 afios, considerada en
Chihuahua como municipio de
jovenes.

Imagen 17. Poblacion y tasa de crecimiento anual.
Fuente: INEG/ Censo de poblacidn y vivienda 2020.

1895 1900 1910 1921 1930 1940 1950 1960 1970 1980 1990 2000 2010 2020

Nivel Municipal

De acuerdo a la cuantificacién realizada en el SINCE 2020 la poblacién del Municipio de Chihuahua asciende a
937,674 habitantes, lo que representa una tasa media de crecimiento poblacional 1.82% anual, mostrando una
recuperacion con respecto a los Censos realizados por el INEGI en donde el afio del 2010 fue de 1.57%, para el
2000 era de 1.40% y en 1995 la poblacion alcanzé un crecimiento anual de un 3.52%.

v' Poblacién femenina corresponde a 480,434 85 y mas In 5 y mas
(51.23% de la poblacién total), Loets [ EUEE
v . | 48.77% q | 75a79 [ [ | 75a79
Mientras el 48.77% restante corresponde a los 70274 = .
hombres (457,240). 55 269 | 65 a 69
60 a 64 I 60 a 64
: y 55259 I 55a59
La mitad de la poblacién cuenta con un rango de 20 a 24 p—— . o
afios, por lo que se considera que Chihuahua es un 45249 ] 45 2 49
municipio de jévenes. En el municipio de Chihuahua los o [ — HEEAE
. - o 35239 I 35239
ingresos de la poblacion se concentran principalmente en 30234 e B——
un poder adquisitivo en el rango salarial de los 2 a los 5 2529 ] 25a29
salarios minimos. 20224 ] 20az4
15219 I 15219
10a14 ] 10a14
5a9 ] 529
Oad4 ] Da4

&% 4% 2% 0% 2% 4% 6%

Imagen 18. Estructura por edad y sexo. Fuente: INEGI. Censo de " Hombres @ Mujeres
Poblacién y Vivienda. 2020.

Area de Estudio

Se realizd un analisis en la zona de influencia con datos provenientes de Ageb del INEGI del censo afio 2020, es
posible establecer el perfil de las colonias identificadas en la zona de estudio, donde se identificaron 10 Areas Geo
estadisticas Basicas, a partir de ahi es que surgen distintos datos de poblacion, vivienda, entre otras condicionantes
descritas a continuacion:
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Imagen 19. Areas geostadisticas bdsicas (AGEBS). Fuente: INEG), Censo 2020.

Poblacién

La poblacidén total en el drea de estudio al afio 2010 es de 14,838

habitantes, de la cual, la poblacion femenina consta de 7,857 que AGEB P°$(L,?§'L°"
equivale a un 53%, mientras que la masculina es de 6,972 que
equivale al 47%, por lo cual nos menciona que la poblacion femenina 1 3342 1,865
es mayor por un 6%. 2 3357 1,542
3 3361 1,479
4 3304 949
5 1238 1,599
6 3249 812
7 3234 966
8 2185 2,148
9 226a 2,173
Imagen 20. Poblacion total 10 2236 1,305

dentro de la zona de estudio.
14,838

POBLACION MASCULINA

= POBLACION FEMENINA

Poblacidn en situaciéon de Vulnerabilidad

o 0801900013249
-

812 Habitantes

0 0801900011238

- 1,599 Habitantes

i 0 0801900013304
oA g =

949 Habitantes

0801900013361
1,479 Habitantes

=, o 0801900013357
1,542 Habitantes

..
o 0 0801900013342

1,865 Habitantes

POBLACION POBLACION
FEMENINA MASCULINA

1,000 865

827 715

773 706

509 440

851 748

414 389

496 470

1,149 999

1,148 1,025

690 615

7,857 6,972

De la poblacién total, el 4.10% cuenta con algun tipo de discapacidad, figurando una cantidad de 608 personas
aproximadamente, mientras que, la poblacion con limitaciones se determinan 1,334 habitantes representando el

8.99% del porcentaje total de habitantes dentro del poligono de estudio.

Vivienda

En el censo 2010 del INEGI versién 05/2012 nos menciona que existen un total de 5,969 viviendas de las cuales,
5,355 que equivalen al 90% del total se encuentran habitadas, dejando asi 526 viviendas particulares deshabitadas

que equivalen al 9% del total.
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Sector econémico. La poblacion econdmica PEA
activa (PEA) del drea estudiada es de 8,301

habitantes la cual representa el 56% de la 4,888 \

poblacion que tienen algin empleo.

La poblacién desocupada es de 4,888

habitantes la cual representa el 33% de la

poblacion, esto nos indica que no existe 8,301
demanda de trabajo en la zona.

= POBLACION 12 ANOS Y MAS ECONOMICAMENTE ACTIVA
Imagen 21. PEA. Fuente: Inegi, Censo 2020, informacion i N i
por Ageb. POBLACION 12 ANOS Y MAS NO ECONOMICAMENTE ACTIVA

Sector salud. De la poblacién afiliada se detectan 13,162 habitantes, representando el 89% de la poblacion total,
donde la poblacion afiliada al

L Poblacion afiliada al Servicio de Salud

Seguro Social IMSS
representa el 50% (6,605
habitantes); respecto a la 60%

poblacion sin afiliacion 1,224
habitantes no cuentan con 50%
ningln tipo de servicios 40%
médicos, representando el
11% 30%
20%
> >
Imagen 22. Poblacion respecto al ”

Sector Salud. Fuente: Inegi, Censo ISSSTE ISSSTEESTATAL  INSTITUTODE
2020, informacidn por Ageb. SALUD PARAEL

BIENESTAR
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4.g. MEDIO NATURAL

CLIMA
El municipio de Chihuahua esta localizado en una de las regiones semidridas del pais con pocos cuerpos de agua;
cuenta con un clima seco templado, con una temperatura media anual de 18 2C, y con media minima de -7.42Cy
hasta 37.7 2C como media maxima. Existen 112 dias al afio de heladas, 3 dias de heladas tardias, principalmente en
abril; 4 dias de heladas tempranas, en octubre y diciembre. Su media anual de precipitacion pluvial es de 400 mm,
tiene 71 dias de lluvias al afio y una Resunien del clima

humedad relativa de 49%, la zona W
cuenta con vientos dominantes del | [ oiuedn| (115 | o ! |
suroeste. 4 mm __pretRieRn T

bochamesn: 2 %
i iy cadonin [

||

Imagen 23. Clima promedio en Chifuahua. BRI B TS 7 2 | ] I
Fuente: weatherspark, consulta julio 2021. o, ey mar omw omaEy g o age  sep e ner e

GEOLOGIA

Dentro del predio, no se presentan fallas geoldgicas en el predio. En el drea de estudio se refiere a la subera
Terciaria Inferior Oligoceno del sistema Terciario de la era Cenozoica, con unidades de roca ignea Extrusiva, con
Toba Acida, el cual, se pueden encontrar con diferentes tipos de fase fisica y fase quimica y con diferente textura.

Al no existir ningln grado de callamiento, en la planeacion de estas obras no es necesario considerar factores de
seguridad que prevengan posibles riesgos para las obras que se llegasen a plantear y para seguridad los futuros

habitantes.
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/magen 24. P/ano de Geo/og/a de acuerdo al PDU vigente. Fuente: IMPLAN.

EDAFOLOGIA

Las Unidades de Suelo con el que cuenta el predio es Xerosol, que de acuerdo con la clasificacion FAO-UNESCO
(INEGI), son suelos que predominan en las zonas dridas y semiaridas Son de profundidad moderada, aunque existen
pequefias dreas en que son profundos. Su origen es aluvial en las llanuras y coluvioaluvial en las bajadas.
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Este suelo con el subtipo de suelo conocido con Héplico, que son suelos que no presentan caracteristicas de otras
subunidades existentes en ciertos tipos de suelo, con clase textural media. El segundo tipo de subsuelo corresponde
a Calcico son suelos con acumulacion secundaria de carbonatos de calcio.
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/magen 25. P/ano de E dafo/og/a de acuerdo al PDU vigente. Fuente IMPLAN.

PENDIENTES TOPOGRAFICAS

La topografia especifica del sector donde se ubica el predio detecta pendientes muy suaves, donde el flujo natural
del suelo es con direccion hacia el sur donde se ubica el arroyo Plaza de Toros (1442 MSNM) con direccién oriente
hacia el rio Chuviscar, la topografia fluctia entre el 2 y el 5%. Respecto al predio, las elevaciones mas bajas
corresponden a 1444 MSNM sobre C. J. F. Kennedy y hacia el interior del predio lo mas alto con 1446 MSNM.

- i j
ﬂl L4 \

“ % y‘ 1444 MSNM |

Linea Ruta Poigono Crcdo  rutade accesoen 3D

b Mide la dstanca entre dstintos puntos en el suelo

\ i
|\ b ,/ Longitud: 33.88 | Metros -

\ ¥
gﬁ’,_ .
v Mostrar perfil de elevacidin ]

)

¥ Navegadin con mouse Guardar Borrar

/agen 26. Perfil de elevacion transversal. Fuente: Google Earth, perfil de elevacicn, junio 2023.
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En conclusién, se muestra el siguiente mapa de pendientes del terreno natural a partir de las curvas de nivel, asi
como sus rangos de pendientes relativamente planas. las pendientes que se encuentran en el terreno no afectan

para el desarrollo.

T el ‘ (‘ ;
Pendientes [ i
| Pendiente plana (C- 2 %) i
Pendiente muy suave (2 - 5 %)
Pendiente (5- 12 %)
Pendiente Moderada (12 - 18 %) k
Pendiente Fuerte (18 - 30 %) i/:
Pendiente muy Fuerte (30 % y mayor)

Imagen 27. Zoniﬁcac/o’n por pendientes

HIDROLOGIA SUPERFICIAL # =N /YNy . X
, . . n - £. 1% »
Segun el Plan Sectorial de Agua Pluvial el "~ MR ¢ :
. : A : 7 CHUVISGAR v
predio se encuentra en la subcuenca ; ll\\ ‘o, p ‘
hidroldgica de La Cantera que cuenta con = o - 4 S BN ,
3,255.92 km2, respecto al poligono de f’/\\) 2 e & ;
aplicacion se detecta un arroyo cercano H 7
denominado Arroyo Plaza de Toros (a 28 m
de distancia), que aporta sus aguas al rio
Chuviscar situado a 1,140 m al oriente del
predio, derivado de la topografia no
presenta un problema directamente, sin
embargo, al edificar algun proyecto, debera
de proyectar las pendientes para drenar las
aguas pluviales hacia el arroyo. ¥
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Segun el Plan Sectorial De Agua Pluvial del Municipio de Chihuahua menciona que “el arroyo “Plaza de Toros” se
levantd un total de 4.566 kms de desarrollo, de los cuales 2.033 kms son de zona arbolada, 0.375 kms son de canal
rectangular, 0.080 kms son de tuberia, 0.936 kms son de canal rectangular subterraneo, 0.865 kms son de calle
pavimentada, 0.277 kms son de canal trapezoidal. A partir del cruce con la Av. Ortiz Mena, el flujo es desalojado
por el pavimento de la calle 26 hasta llegar a la calle Manila en donde se introduce a un ducto rectangular
apareciendo nuevamente en la calle 20 hasta desembocar en el Rio Chuviscar mediante un canal rectangular a cielo
abierto.

Este arroyo cuenta con la capacidad para desalojar el agua desde su inicio hasta el cruce con la Av. Ortiz Mena, la
calle 26 recibe el agua
con problemas para
las  personas que
transitan y viven por
esta calle, el ducto a
donde llega no cuenta
con la capacidad para
permitir el paso del
gasto maximo de
disefio, sin embargo,
es suficiente para
tormentas normales.”

Imagen 29. Arroyo Plaza de
Toros, proveniente del
parque Los Tronquitos.

Segun el Plan Sectorial el arroyo en el tramo de la Av. Antonio Ortiz Mena hasta la C Virginia es detectada como
una zona inundable de medio riesgo.

Tramo de la Av. Ortiz Mena a la confluencia con ¢l Rio Chuvizear
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Zona inundable alto riesgo _ Zona |nundab|e de medio riesgo[/7~777777]  Estructura de cruce insuficiente @

Cauce sin revestir «—www  Ducto rectangular

Canal trapecial revestido == Calle sin pavimento — e

Calle pavimentada ssss==  Canal rect. Abierto Zona arbolad —

Imagen 30. Arroyo Plaza de Toros Plan Sectorial De Agua Pluvial del Municipio de Chibuahua
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AGUAS SUBTERRANEAS
El sentido de las corrientes subterraneas es de poniente a oriente, siguiendo la direccién de la topografia hasta el
rio Chuviscar/ Sacramento, que unen sus aguas adoptando el nombre de rio Chuviscar.

Las aguas subterraneas de acuerdo al INEGI, define un material consolidado con posibilidades bajas de absorcién
al subsuelo, las cuales, deberdn de incorporase a la hora de ejecutar el disefio del proyecto. Dentro del poligono de
estudio se detectan cinco pozos, al surponiente del predio, fuera del poligono de aplicacién se ubica la Planta
Potabilizadora de JMAS.

Infraesructura
@ Pozo (sin datas)
®  Area de veda

Ap hani M o jos

@  Narantial
¥V Noria
@ Pozo
Aprovechamientos Ubicados y no Muestreados
Manantial
Noria

0 < g

== Direccién de Flujo del Agua Sublerrdnea

U Area de Concentracion de Pozos
Unidades Gechidroldgicas

Material consolidado con pos&:llndades bajas
ial no conselidado con | i altas

Material no conselidado con posibilidades bajas . \

Malerial no consolidado con posibilidades medias WQJ E_ ’ ". 5

Guerpe de agua intermitente = Fl ]FRA NDFA ]o, ¢
/magen 31. Plano de Aguas Subterrdneas. Fuente: PDU2040.

4.h. MEDIO FISICO (CONSTRUIDO)

VIVIENDA

Segun datos del INEGI, dentro del Inventario Nacional de Vivienda se analizan 264 manzanas, de los cuales se
contabilizan dentro de ellas alrededor de 14,641 habitantes dentro del radio de referencia de 1,000 m, en donde
se detectan 5,802 viviendas

particulares, de las cuales 5,231 Viviendas
se  encuentran habitadas 'S Total de viviendas 5.802
(90.16%). - i
O Total de viviendas particulares 5,787
O Viviendas parficulares habitadas 5.2
Imagen 32. Viviendas en el radjo de O Viviendas particulares no habitadas 406
referencia de 1,000 m. Fuente:
Inventario Nacional de Vivienda 2020, Fecha de actualizacion: 2020

INEGI.
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Respecto al contexto inmediato cuenta con usos de suelo comercio-servicio, equipamiento general, recreacion-

deporte y vivienda en diversas densidades principalmente H-12 y H-25 viv/ha, seguidos de H-35 y H-45, se detectan
mismo, se ubican unos usos de suelo mixto moderado.

N A TN g

I
7197 445 m

algunos predios con den

4122369.202 m*

AV. MONTANA

s BLU"D‘ANTUNlCI ORTIZ MENS, -

Respecto a los usos habitacionales se ubican las colonias al norte, La Herradura, Las Aguilas, Las Palmas, Los
Sicomoros, Unidad Chihuahua, El Palomar; al oriente las colonias Vista Hermosa, La Lomita, Mirador, La Paz, los
Arquitos, Fuentes del Santuario, al sur, Lomas del Santuario etapa | y Il, ademas de Quintas del Sol, al poniente
Quintas del Sol Il etapa, Virreyes (Campestre fuera el poligono de estudio). Algunas de ellas son cerradas con acceso
restringido por medio de casetas.

Ver plano 09

Dentro de los datos arrojados por la cartografia del Sigmun-Inegi, se determiné una densidad de poblacion de la
e se ubica el predio, calibrado en 41 a 75 pobladores por manzana. -

manzana en dond

< e
CENSO DE POBLACION Y VIVIENDA 2020
Densided de Poblacién por MANZANA 2020 (Pobl. / hs]

Wo:
0

41-75

[ SR SEPERERAT TR |

76-125

| J’ . W 126208
b ,. »"' "ti W 206395

Imagen 34. Densidad de poblacion por manzana. Fuente: Sigmun.
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El area de estudio por encontrarse inmersa en la mancha urbana, se encuentra cubierta en casi su totalidad con
predios habitacionales identificando tipologias de vivienda unifamiliar de nivel medio-alto a residencial, creadas
con diversos materiales y formas, algunas de las viviendas se ubican en conjuntos cerrados. La zona cuenta con
propiedades de mas de 240 m2 a 2,500 m2 de mas de 3 recamaras, amplias cocheras, con costos variables entre
$4,300,000 hasta $25,000,000.

Imagen 35. Vivienda unifamiliar en la zona, dentro de /a colonia Lomas del Santuario.

Respecto a las viviendas se detectan propiedades de nivel de media a baja densidad poblacional, con diversas
tipologias de vivienda, donde las tipologias son diversas con lotes de 170 a 2,000 m2 aproximadamente y valores
de suelo muy diversos, donde se ubican las colonias Virreyes, Las Palmas, Unidad Chihuahua, Mirador y los
arquitos, al este se detecta la colonia Linss e Inaldmbrica, al oeste la Colonia Herradura la Salle Haciendas, Cedros,

Vistas del Sol y Campestre. Algunas de ellas son cerradas con acceso restringido por medio de casetas.
e ; il : ] :

Imagen 36. Fachadas de viviendas dentro del fraccionamiento Virreyes.

En éstos ultimos afios, se visualizan edificios verticales con departamentos y en algunos casos comerciales en bajos
como la Torre Valkirya, el Edificio Tecomatlan, la Torre Presa Boquilla, Torre los QOlivos, por ultimo, la Torre Anasi
dentro de las colonias Quintas del Sol y Lomas del Santuario.

Estos tipos de viviendas estan destinadas principalmente al sector econdmico alto, medio - alto, puesto que resultan

ser espacios con acabados de lujo y de gran plusvalia. Su principal publico es la poblacién joven adulta que se

encuentre econdmicamente activa, ya que son espacios mucho mas practicos y pensados para dicho estilo de vida.
3 .
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Imagen 37. Edificios verticales dentro de /a zona de estudio.
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COMERCIO Y SERVICIOS

El predio tiene el privilegio de encontrarse en una zona de alta accesibilidad donde se encuentran comercios y
servicios a lo largo de los principales corredores de la ciudad como lo es el Perif. Antonio Ortiz Mena situado al
oriente del predio, a una distancia de 117 m, que es uno de los corredores donde se concentra actividades
comerciales, oficinas, servicios, mixtos y equipamientos, por lo que es uno de los corredores mas destacados de la
ciudad?, formando nodos comerciales de gran afluencia a lo largo de la vialidad.

Dentro de esta zona se encuentran gran cantidad de edificaciones destinadas a usos comerciales y de servicios, los
cuales se encuentran en su mayoria, en ambos lados de las vialidades, siendo estas plazas comerciales, locales,
entre otros; los cuales sirven para satisfacer las necesidades no solo de la poblacion aledafia sino del centro de
poblacion.

Imagen 38. Comercios y servicios en el Blvd. Antonio Ortiz Mena y C 242,

Otras de los corredores dentro de ese rango es el de la Av. Mirador situada a una distancia de 780my la Av. De la
Cantera a 844 m de distancia, dando acceso a comercios medianos y pequefios, algunas plazas comerciales, entre
otros comercios. Se detectan distintos usos de suelo, destacando los comerciales, mixtos y de equipamiento, por
otra parte, dlchas vialidades dan acceso a grandes zonas habitacionales.

N ——

! Clasificacién de zonas homogéneas. Comercio, Servicio, Mixtos y Equipamiento Urbano. Fuente PDU vision 2040, tercera actualizacion
2010.
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Otra de las vialidades importantes cercanas al predio, es la C. 24a donde se llevan actividades de comerciales, con
pequefias plazas, establecimientos variados, predominando giros alimenticios y de servicios, entre otros.

Imagen 40. Cémerc/os yserv/c/o:s enla C 24.

Referente al numero de comercios y servicios de acuerdo al Directorio Estadistico Nacional de Unidades
Econdmicas DENUE, dentro de la zona de analisis se detectan diversas actividades comerciales sumando 842
establecimientos econdémicos en total dentro del poligono de estudio, donde el comercio de mayor relevancia se
sitUa sobre los corredores urbanos asociados con vialidades principales destacando la Blvd. Antonio Ortiz Mena, C.
242 y Av. Mirador, donde se encuentran diversos comercios enfocados al comercio al por menor se contabilizan
alrededor de 196 empresas destacando plazas comerciales, bancos, farmacias, refacciones, servicios alimenticios y
ventas en general, se detectan 29 establecimientos en torno a la construccién, el resto de las unidades econémicas
estan por debajo de 24 establecimientos, donde se ubican los comercios al por mayor e industrias manufactureras.
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Imagen 41. Un/'dae ecbno’m/cas dentro a zona de in
Ver plano 06

EQUIPAMIENTO

La zona se encuentra cubierta por todos los equipamientos urbanos contando con excelente accesibilidad, dentro
del poligono de estudio, donde se encuentran equipamientos educativos, recreativos, de salud, deportivos, entre
otros. La conexién del predio y el acceso a la mayoria de los equipamientos se da mediante las vialidades Blvd.
Antonio Ortiz Mena. Av. La Cantera y la vialidad Av. Mirador principalmente.

Segun el DENUE dentro de un radio de 1,000 m, se determinan 118 unidades educativas dentro del sector publico
y privado, predominando los servicios de salud y de asistencia social con 79 establecimientos econémicos, en menor
cantidad surgen los servicios educativos con 19 unidades.
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Imagen 42. Equipamientos dentro de /la zona de influencia.

Los equipamientos cercanos a la zona, se desglosan de la siguiente manera:

: . Dentro Fuera : . Dentro Fuera
Equipamiento . ’ Equipamiento ’ .
poligono poligono poligono poligono
Preescolar 6 12 Grupo Vulnerable 6 6
Primaria 1 11 Asilo
Secundaria 3 5 Guarderfas 1
Preparatoria 1 4 Iglesia 4 6
Profesional 1 6 Unidad recreativa —parques- 8 4
Profesional Técnico 1 Club Deportivo privado 1
Museo 1 Médulo Deportivo 2
Hospital 1 Gobierno Estatal 2
Cruz Roja 1 Gobierno Municipal 1
Clinica 1 Gasolinera 6
Termina de transporte 2

Tabla 1. Cuantificacion de los equipamientos existentes en el radio de referencia.
Subsistema Educacion y Cultura. Se ubican 19 unidades educativas, como la escuela “Esfer Salesianos” conformado

de preescolar, primaria, secundaria y preparatoria perteneciendo al sector publico, ademas del “Preparatoria
Proyecto T”, ademas de la “Elee Centro Psicopedagogico” y la “Escuela de Arte del Sector Privado”, entre otros.

Imagen 43. Esfer Salesianos Kennedy y:”repara toria Proyecto T. Fuente: Captura google earth, junio 2023.

Ver plano 05
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Subsistema Salud y Asistencia Social. Dentro del poligono de estudio se ubica el “Centro Médico Integral”, “Centro

Tanatolodgico de Chihuahua”, asi como, consultorios de medicina familiar, dentistas, especialistas, entre otros.

Asimismo, se localiza 6 establecimientos de grupos vulnerables, es muy importante mencionar las iglesias donde
”n

se ubican 5 unidades destacando la “Parroquia de Santo Nifio de Praga”, “Santuario de Nuestra Sefiora de la regla”,
la “Parroquia Santa Maria Reina”, etc.

Dentro de la actividad econdmica de servicios de salud y de asistencia social se determinan 79 unidades econémicas
de salud encontrandose farmacias, laboratorios, consultorios, segun lo determina el DENUE.

” .

/mag;en 44, Pérréqwas. Fuente: Captura google earth, junio 2023.

Subsistema de Recreacidon y Deporte. Se encuentran varios parques al interior de las colonias, destacando los
parques lineales que acompafian arroyos denominados Parque los Tronquitos, El Vendedor y las Haciendas
principalmente. Al oriente del poligono se ubica el rio Chuviscar, que es donde drenan las aguas de los arroyos al
rio. Al norte del predio se ubican diversos parques que acompafian el arroyo la Cantera, como el Parque Los arboles,
Parque de Tiro al Arco, Parque Hundido, Parque el Palomar, entre otros.

Respecto a las unidades culturales representan a 14 establecimientos, cuantificando el “Gimnasio Deporte
Adaptado Municipal”, “Gimnasio Tricentenario Arnulfo Castillo “entre otros estudios de baile, gimnasios, etc.

- N = =

Imagen 45. Parque /-05 Tronquitbs y G/'/ﬁhasio D;pb/te Adaptado Municipal. Fuente: Captura google earth, junio 2023.

ESTRUCTURA VIAL

El predio es altamente accesible, ya que confluyen vialidades de gran importancia para la ciudad, destacando la
vialidad de primaria Blvd. Antonio Ortiz Mena que atraviesa la ciudad de oriente a poniente (y viceversa) situada a
una distancia de 117 m de la vialidad con una seccion vial de 39.50 m., otros accesos al norte, son mediante la
vialidad primaria denominada Av. Mirador (a 780 m de distancia) que circula de manera paralela a la Av. De la
Cantera a una distancia de 884 mts, al este se ubica la Av. Tedfilo Borunda Ortiz vialidad de primero orden que
conduce trafico en sentido poniente a oriente y viceversa contando con 3 carriles por sentido con una seccién de
60.00 metros.

Ver plano 07y 07.1

Blvd. Antonio Ortiz Mena (poniente del predio)

Vialidad primaria denominada Blvd. Antonio Ortiz Mena de suma importancia para la ciudad, que conecta las
vialidades Av. América a la Av. De La juventud Luis Donaldo Colosio Murrieta, que colinda de manera directa con el
predio, contendiendo una seccion de 39.50 m de derecho de via respectivamente, ambas con 4 carriles por sentido
y 3 carriles (2 laterales y una central).
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Imagen 47. Vialidades dentro de la zona de influencia.

Av. Mirador (norte del predio)

S

el I

~

Se trata de una vialidad primaria que circula de manera paralela con la Av. De la Cantera, dicha calle alberga 3
carriles de circulacién en ambos sentidos y sus movimientos direccionales se controlan por medio de
semaforizacién. Los usos de suelo que se presentan son de comercio y habitacionales. Cuenta con seccién variable

de 22.00 a 46.00 m con tres carriles por sentido y un camellén al centro y banquetas en ambos sentidos.

3 AV. RIO DE JAMEIRO A AY. AV. RAMIREZ CALDERON
/magen 48. Vialidad Av. Mirador y sus secciones viales actual y propuesta por PDU. Fuente PDU 2040.

Av. La Cantera (norte del predio)

vy v v A A A
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- 1—1.50 9.00 VARIABLE 9.00 1.50—1
22.00 A 46.00
SECCION 361C - 361C
AY. MIRADOR

Vialidad primaria que cuenta con seccién de 29.00 metros en lo que comprende al predio, es parte de un eje
vehicular que conecta libremente la zona poniente con el centro de la ciudad; y por otro lado lleva consigo un canal
de 7.00 metros con el arroyo que lleva el mismo nombre. La via cuenta con 2 carriles por sentido, con un camellon.
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Imagen 49. Seccidn vial actua/ e imagen de la Av. De la Cantera. Fuente PDU 2040.

Av. Tedfilo Borunda Ortiz (oriente del predio)

La estructura vial se rige a partir de la vialidad de primer orden que circula en sentido surponiente a nororiente
denominada Av. Tedfilo Borunda Ortiz, que empieza a actuar como via de comunicacion con el resto de la ciudad.
Dicha vialidad cuenta dos vialidades que bordean el rio Chuviscar, con una secciéon actual de 60.00 m, contando
con 3 carriles por sentido, un camelldn central y banquetas en ambos lados.
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Imagen 50. Seccion vial actual e imagen de /la Av. Tedfilo Borunda Ortiz. /-'uente PDU 2040

C. 24 (norte del predio)

La vialidad secundaria que da acceso al predio mediante la C. J. F. Kennedy, contando con una seccién de 17.00 m
de arroyo vehicular con 2 carriles por sentido y banquetas en ambos costados.
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Imagen 51. Seccidn vial actual e imagen de la C. 242. Fuente PDU 2040.

C. John Fitzgerald Kennedy (acceso directo al predio)

El predio tiene acceso principal por la vialidad local C. J. F. Kennedy con una seccién vial variable de 12.50 m con 2
carriles por sentido, con banquetas muy estrechas con medidas variables.
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: 1250

SECCION A - A
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C. PRESA FALCON A C. 24 A,

Imagen 52. Seccion vial actual e imagen de /a C. J. F. Kennedy. Fuente PDU 2040.
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TRANSPORTE PUBLICO

Respecto al transporte publico el sector se encuentra cubierto, las principales rutas circulan de manera directa con
el predio mediante el Blvd. Antonio Ortiz Mena, siendo rutas alimentadoras denominadas Circunvalacion 1 vy
Circunvalacion 2, con diferentes direcciones. A su vez, se conectan con las rutas convencionales y troncales que le
dan servicio al resto de la ciudad. El costo del transporte es de $8.00-$9.00 y en tarifa preferencial de $4.00 a $4.50
por pasajero. El paradero que se ubica en dicha calle mas cercano al predio se sitia a 205.00 m de distancia, la
parada cuenta con sefialética y un espacio de espera, sin embargo, no cuenta con un carril propio para el ascenso
y descenso de pasajeros.

AV_LA CANTERA

f
%\ EL' PREDIO

Estacién y Peradero
B estacionde BRT
[E] paraders Formal
B roredero Netursl
B termine!

Trensporte Pdblico

— Rute de Autobds

— Ruts de BRT

Estacidn de Transferencia

Ares de Influencia (400 m.}

Imagen 53. Rutas de transporte publico. Fuente SIGMUN.

La ruta mas cercana al predio, es la ruta Panamericana que circula por la C. 24 a que cuenta con un paradero a una
distancia de aproximadamente 375 m del predio, la zona solamente tiene sefalética, no esta adaptada la banqueta
para contener el camion, ya que, se considera importante que la gente tenga un lugar para sentarse o esperar bajo
sombra su autobus.

Circunvalacion 1
Sube Zarco

Circunvalacién 1
Baja Zarco

Circunvalacién 2
Baja Mirador

g

Circunvalacién 2
Baja Salle

Call
1o Prosa Roseily

Calio Prosa gy Tinterg
Calle Prigy Chuvig

Circunvalacién 2
Sube Salle

e

Circunvalacién 2

Sube Mirador

BEE—
Panamericana I

Mirador i

Imagen 54. Rutas de transporte publico en la zona. Fuente BUSCUU, consulta junio 2022.
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Las rutas identificadas se muestran a continuacion:

Ruta Transporte Unidades Frecuencia de paso
Circunvalacion 2 Baja Mirador 20 camiones Cada 8 min
Circunvalacion 2 Baja Salle 20 camiones Cada 8 min
Circunvalacion 2 Sube Salle 20 camiones Cada 8 min
Circunvalacién 2 Sube Mirador 20 camiones Cada 8 min
Circunvalacion 1 Sube Zarco 20 camiones Cada 8 min
Circunvalacion 1 Baja Zarco 20 camiones Cada 8 min
Panamericana 5 camiones Cada 15 mins

Tabla 2. Transporte publico en la zona. Fuente: BUSCUU, junio 2023.

INFRAESTRUCTURA EXISTENTE

La ubicacion, dimensiones y generalidades de la propuesta de infraestructura obedece a lo establecido por el
organismo operador en su dictamen correspondiente de factibilidad y proyectos autorizados, mismos, que
obedecen a las necesidades de la cuenca y a la infraestructura instalada. El sector cuenta con los servicios basicos
como lo son el teléfono, gas, energia eléctrica, agua potable y drenaje.

Ver plano 09.
Agua potable
La fuente de abastecimiento de agua potable para esta zona pertenece al sistema denominado Acueducto El Sauz,

el cual, dentro de su f S Infraestructura K
trayectoriaenlazona - ; D s e ™
. . ' norte, - T IREIRRE s N
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Imagen 55. Agua potable . o 35 41% - 80% 3’(
en la zona. Fuente: PDU My - o485 ::::Z:“ /
2040. & ‘ : ~

Actualmente el predio cuenta con los servicios tanto de agua potable con No. de Medidor 210407353, con nimero
de contrato 0125138, sin embargo, a la hora de generar un proyecto arquitecténico, se deberad de generar un
proyecto hidrosanitario, el cual, calculara los gastos futuros.

Drenaje sanitario y agua tratada

Respecto a la infraestructura al interior del predio la factibilidad asegura que la zona se encuentra servida, por
lo que, el abastecimiento del agua potable sera por medio de la red general de 36” que circula por la misma
C. Presa Granero; en relacion a las aguas negras seran depositadas al colector general, a una distancia
aproximada de 176 m. hacia el sur del predio, las adecuaciones que se disefien para el proyecto, deberdn de
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Infraestructura eléctrica
La zona norte cuenta con infraestructura eléctrica instalada que permite la distribucion de energia para los nuevos

asentamientos y edificaciones que se crean en ella. Los predios también cuentan con el servicio que otorga la
Comisién Federal de Electricidad CFE. El servicio de energia eléctrica, que por lo regular presenta menos indices
deficitarios, esta presente en los espacios habitacionales del drea de estudio. Por lo anterior, la zona se encuentra
cubierta de este servicio y seria factible la interconexién donde la CFE lo indique para mediante un alimentador

secundario dar
servicio de energia
eléctrica al proyecto

habitacional que
plantea este
documento de
planeacion.

Actualmente el
predio cuenta con el
servicio, mediante el
No. de  Servicio

580170103137 y No.
de Medidor DR487G.

Servicios Urbanos

Electricidad
~—— Sin dato

Imagen 57. Energia B ST — 115k
eléctrica en la zona y 3 e e
recibo de pago CFE. n e K - ol . 7 [ MM Ssubestacin Eléctrica
Fuente: PDU 2040. e ‘ ) ) ) B B
Agua Tratada

Segun datos del PDU existe una red de agua tratada en funcionamiento que circula por alguno de los tramos de la

por la C. Lago de Jacales, mediante una red de 4”, situado a una distancia aproximada de 183 m al sur del predio.
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Imagen 58. Agua tratada en la zona. Fuente: PDU 2040.
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La zona poniente se encuentra servida por el servicio de telefonia. Corresponde a las empresas de Telefonia la
instalacion de la red de distribucidn del servicio para que cada vivienda cuente con el servicio. También a través de
esta infraestructura es posible proveer del servicio de Internet. Existe la posibilidad de colocar este tipo de

infraestructura para ampliar el servicio a nuevos asentamientos en la zona. Adicionalmente, otras empresas han
instalado en el sector servicio de cable para television e Internet.
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4.i. RIESGOS Y VULNERABILIDAD

Los riesgos a que se refiere el capitulo son aquellos factores que se encontraran en la zona y su contexto, ya sea
de origen natural o inducidos por el hombre, y que pueden poner en riesgo la salud de los habitantes que
eventualmente se establezcan en la zona del estudio.

Los riesgos a que se refiere el capitulo son aquellos factores que se encontraran en la zona y su contexto, ya sea
de origen natural o inducidos por el hombre, y que pueden poner en riesgo la salud de los habitantes que
eventualmente se establezcan en la zona del estudio; sin embargo, en el predio no existen riesgos significativos
en la zona, incluso segun el Atlas de Riesgos.

Riesgos Geoldgicos

Se encuentra exento de fallas geoldgicas que pudieran afectar al drea de estudio, segun la carta del PDU 2040. Sin
embargo, uno de los riesgos importantes a considerar, es el origen de las fallas geoldgicas situadas al norte con la
Falla Los Nietos al este del poligono a 796m, al este se ubica la Falla Santa Elena a una distancia de 1,175 m del

predio que, cabe Riesgos Geolégicos e
. Fallas y Fracturas -
mencionar que las fallas 7 it ress g Gl ™
, R : ot W

cuentan con un bufer de i ‘ "Oﬂ
. . B coieicaesm =t |
influencia de 50 m, G 2
quedando fuera del alcance  Riesgo por Deslizamiento 'l i

. Zonas de Riesgo por Desizamenop | h
del predio, por lo que no X% " A
representa ningun tipo de Area infuercia S, ".!
peligro de esa indole. Riesgo por Erosion i

Sinf RS0 Eor ErOSkn Ao AL CaEsTre Y

Otra de los riesgos dentro
de la zona de estudio, se
ubica una zona de riesgos
por erosion a una distancia
de 832 m al oeste del
predio.

Imagen 60. Riesgos Geoldgicos.
Fuente: PDU 2040.

Riesgos Hidrometeoroldgicos

En cuestion de este tipo de riesgos de acuerdo al PDU vigente, el predio se encuentra cercano al arroyo Plaza de
Toros situado a 28 m al sur del predio, dicho escurrimiento se clasifica como en tuberia o en béveda, con una
salvaguarda media en base a la captacién de infraestructura, aguas mas abajo al sureste del predio a 250 m se
detecta una zona de punto de riesgo, donde el predio se encuentra lejano a este tipo de vulnerabilidad.

Este escurrimiento va con
direccién hacia el rio Chuviscar
situado al este del predio, donde
aguas mas abajo se retne con el
rio Sacramento.

Imagen 61. Arroyo Plaza de Toros
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Un riesgo eventual podria ser por inundacidn en periodos de lluvia extraordinaria por el arroyo Plaza de Toros, con
el cauce con las dimensiones precisas y esta calculado para recibir la maxima cantidad de lluvias en periodos

extraordinarios, sin embargo, al momento de tocar el arroyo la C. Presa El Falcon las aguas circulan por la vialidad,
es importante mencionar que el arroyo se encuentra en la cota 1442 M.S.N.M mientras que el predio en altos en

la cota 1444 M.S.N. M Infraestructura Pluvial
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Imagen 62. Riesgos

Hidrometeoroldgicos. Fuente:
PDU 2040.

Riesgos Antropogénicos
Dentro del poligono de estudio, se ubica un elemento a considerarse dentro de la carta de riesgos antropogénicos
del PDU vigente, correspondiente a una linea de PEMEX a 500 m, ubicada al norte del predio, que circula por la C.

Laguna de Bustillos.

Al oriente del predio se detectan dos establecimientos, uno de taller de pinturas (910 m de distancia) y otro de

manejo de materlales pellgrosos (a 1,200 m). Fuera deI pollgono de estudio se detectan 5 gasolineras.
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4.j. SINTESIS DEL DIAGNOSTICO

De acuerdo al Diagndstico presentado para la zona de estudio se puede concluir como sintesis los siguientes

puntos.

10.

11.

12.

El area de estudio permite establecer un drea en la que se pueda realizar el diagndstico y sustentar
el desarrollo mas adecuado como zona de influencia, se considera la zona de influencia del Blvd.
Antonio Ortiz Mena que es una vialidad cercana el predio que nos ocupa, asi como la C. 242
vialidad que también da acceso, geograficamente el poligono de estudio se encuentra cercano al
Parque Los Tronquitos, entre otros equipamientos. La zona considerada comprende una
superficie aproximada de 3,604,575.449 m2.

El poligono de aplicacion del presente documento de planeacidn, cuenta con una superficie de
542.34 m2 dentro del Fracc. Lomas del Santuario Il Etapa dentro de ésta ciudad, cuenta con clave
catastral 121-039-011.

El Plan de Desarrollo Urbano establece en su zonificacién primaria el esquema global del
aprovechamiento territorial que se realiza en el centro de poblacion, en los tres distintos tipos de
zonas que se distinguen, la zona U ya urbanizada que es donde se ubica el predio, la zona R que
es reserva por urbanizarse y la zona E de preservacién ecoldgica.

Respecto a la Zonificacion Secundaria, el predio se ubica dentro de la mancha urbana de la ciudad
de Chihuahua, contando con uso de suelo Habitacional H-25 viv/ha con acceso inmediato a la
vialidad local C. J. F. Kennedy, con acceso directo por la C. 24a, dentro del Fracc. Lomas del
Santuario Il Etapa.

Respecto al contexto inmediato cuenta con usos de suelo Comercio-Servicio, Equipamiento
General, Mixto Moderado, Recreacion y Deporte y sobre todo los usos Habitacionales
predominando H-12, H-25, H-35 y en menor cantidad H-45 viv/ha.

El predio tiene acceso directo a principalmente por la vialidad local denominada C. J. F. Kennedy,
contando con una seccion vial variable de aproximadamente 12.50 a 15.00 m, contando con 2
carriles en sentido, misma que inicia desde la C. Presa El Falcon hasta culminar con la C. Presa del
Bosque, dicha vialidad cuenta con banquetas en ambos extremos con dimensiones variables a
partir de 1.00 m de ancho.

La zona en estudio a su vez tiene entre otras ventajas concentrando algunos corredores
importantes de la ciudad, destacando el Blvd. Antonio Ortiz Mena, que colinda de manera directa
con el predio, ademas de la Av. Tedfilo Borunda Ortiz al oriente y al norte con las vialidades Av.
Mirador y Av. De la Cantera.

El drea de aplicacion de este Modificacion Menor comprende un solo poligono de 542.34 m2. Es
propiedad de MARCO ANTONIO CORREA LOZANO identificado como finca urbana marcada con el
nuimero 2410 de la Calle John Fitzgerald Kennedy del Fraccionamiento Lomas del Santuario |l
Etapa, de ésta ciudad de Chihuahua. El predio es definido como el Lote de terreno No. 11,
Manzana 19.

La ciudad cuenta con su centro urbano, tres subcentros y varios centros de distrito, dentro de la
Estructura Urbana, el predio se localiza a 1,190 m del Centro Urbano y a 2,630 m del Subcentro
Surponiente de la ciudad.

En el drea de estudio el corredor urbano constituido por el Blvd. Antonio Ortiz Mena (a 117 m de
distancia), conforma una vialidad que atraviesa la ciudad, en el que se desarrollan actividades
comerciales y de equipamientos que conllevan a actividades importantes que se desarrollan en la
vialidad. En este caso es el sector de comercio y servicios de mayor presencia la zona. Dentro de
la informacién del Sigmun, se visualizan otros corredores comerciales, donde se percibe la
cercania con el Centro Urbano (a 1,190 m de lejania) y la C. 24, situado ubicado a 70 m de distancia.
El valor del suelo de la zona que lo colinda ronda el valor unitario hasta $2,000.00 pesos el metro
cuadrado y en otros de los casos, en algunos casos algunas zonas de hasta $2,500.00, al oriente y
sur del poligono el valor del suelo es de hasta $1,000.00 m2.

Se realizé un analisis en la zona de influencia con datos provenientes de Ageb del INEGI del censo
afio 2020, es posible establecer el perfil de las colonias identificadas en la zona de estudio, donde
se identificaron 10 Areas Geo estadisticas Basicas, a partir de ahf es que surgen distintos datos de
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poblacion con 14,838 habitantes correspondiente al 53% de poblacion femenina y el 47
correspondiente a caballeros, se detectan 5,959 de viviendas, entre otras condicionantes.
Dentro del predio, no se presentan fallas geoldgicas en el predio. En el area de estudio se refiere
a la subera Terciaria Inferior Oligoceno del sistema Terciario de la era Cenozoica, con unidades de
roca ignea Extrusiva, con Toba Acida, el cual, se pueden encontrar con diferentes tipos de fase
fisica y fase quimica y con diferente textura. Al no existir ningin grado de callamiento, en la
planeacion de estas obras no es necesario considerar factores de seguridad que prevengan
posibles riesgos para las obras que se llegasen a plantear y para seguridad los futuros habitantes.
Las Unidades de Suelo con el que cuenta el predio es Xerosol, que de acuerdo con la clasificacion
FAO-UNESCO (INEGI), son suelos que predominan en las zonas aridas y semiaridas Son de
profundidad moderada, aunque existen pequefias areas en que son profundos. Su origen es aluvial
en las llanuras y coluvioaluvial en las bajadas.

La topografia especifica del sector donde se ubica el predio detecta pendientes muy suaves, donde
el flujo natural del suelo es con direccion hacia el sur donde se ubica el arroyo Plaza de Toros (1442
MSNM) con direccion oriente hacia el rio Chuviscar, la topografia fluctia entre el 2 y el 5%.
Respecto al predio, las elevaciones mas bajas corresponden a 1444 MSNM sobre C. J. F. Kennedy
y hacia el interior del predio lo mas alto con 1446 MSNM.

Segun el Plan Sectorial de Agua Pluvial el predio se encuentra en la subcuenca hidroldgica de La
Cantera que cuenta con 3,255.92 km2, respecto al poligono de aplicacién se detecta un arroyo
cercano denominado Arroyo Plaza de Toros (a 28 m de distancia).

Las aguas subterraneas de acuerdo al INEGI, define un material consolidado con posibilidades
bajas de absorcion al subsuelo, las cuales, deberan de incorporase a la hora de ejecutar el disefio
del proyecto. Dentro del poligono de estudio se detectan cinco pozos, al surponiente del predio,
fuera del poligono de aplicacion se ubica la Planta Potabilizadora de JMAS.

Segun datos del INEGI, dentro del Inventario Nacional de Vivienda se analizan 264 manzanas, de
los cuales se contabilizan dentro de ellas alrededor de 14,641 habitantes dentro del radio de
referencia de 1,000 m, en donde se detectan 5,802 viviendas particulares, de las cuales 5,231 se
encuentran habitadas (90.16%). Respecto a los usos habitacionales se ubican las colonias al norte,
La Herradura, Las Aguilas, Las Palmas, Los Sicomoros, Unidad Chihuahua, El Palomar; al oriente las
colonias Vista Hermosa, La Lomita, Mirador, La Paz, los Arquitos, Fuentes del Santuario, al sur,
Lomas del Santuario etapa | y ll, ademas de Quintas del Sol, al poniente Quintas del Sol Il etapa,
Virreyes (Campestre fuera el poligono de estudio). Algunas de ellas son cerradas con acceso
restringido por medio de casetas.

El predio tiene el privilegio de encontrarse en una zona de alta accesibilidad donde se encuentran
comercios y servicios a lo largo de los principales corredores de la ciudad como lo es el Perif.
Antonio Ortiz Mena situado al oriente del predio, a una distancia de 117 m, que es uno de los
corredores donde se concentra actividades comerciales, oficinas, servicios, mixtos vy
equipamientos, Otras de los corredores dentro de ese rango es el de la Av. Mirador situada a una
distancia de 780m y la Av. De la Cantera a 844 m de distancia. Otra de las vialidades importantes
cercanas al predio, es la C. 24a donde se llevan actividades de comerciales, con pequefias plazas,
establecimientos variados, predominando giros alimenticios y de servicios, entre otros.

La zona se encuentra cubierta por todos los equipamientos urbanos contando con excelente
accesibilidad, dentro del poligono de estudio, donde se encuentran equipamientos educativos,
recreativos, de salud, deportivos, entre otros. La conexion del predio y el acceso a la mayoria de
los equipamientos se da mediante las vialidades Blvd. Antonio Ortiz Mena. Av. La Cantera y la
vialidad Av. Mirador principalmente.

El predio es altamente accesible, ya que confluyen vialidades de gran importancia para la ciudad,
destacando la vialidad de primaria Blvd. Antonio Ortiz Mena que atraviesa la ciudad de oriente a
poniente (y viceversa) situada a una distancia de 117 m de la vialidad con una seccién vial de 39.50
m., otros accesos al norte, son mediante la vialidad primaria denominada Av. Mirador (a 780 m de
distancia) que circula de manera paralela a la Av. De la Cantera a una distancia de 884 mts, al este
se ubica la Av. Tedfilo Borunda Ortiz vialidad de primero orden que conduce trafico en sentido



Miércoles 15 de mayo de 2024. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

59

22.

23.

24.

25.

26.

poniente a oriente y viceversa contando con 3 carriles por sentido con una seccion de 65.00 a
85.00 metros.

La ruta mas cercana al predio, es la ruta Panamericana que circula por la C. 24 a que cuenta con
un paradero a una distancia de aproximadamente 375 m del predio, la zona solamente tiene
sefialética, no estd adaptada la banqueta para contener el camién, ya que, se considera
importante que la gente tenga un lugar para sentarse o esperar bajo sombra su autobus.

La ubicacidon, dimensiones y generalidades de la propuesta de infraestructura obedece a lo
establecido por el organismo operador en su dictamen correspondiente de factibilidad vy
proyectos autorizados, mismos, que obedecen a las necesidades de la cuencay a la infraestructura
instalada. El sector cuenta con los servicios basicos como lo son el teléfono, gas, energia eléctrica,
agua potable y drenaje. Actualmente el predio cuenta con los servicios de JMAS con No. de
Medidor 210407353, con nimero de contrato 0125138 y por parte de CFE cuenta con el No. de
Servicio 580170103137 y No. de Medidor DR487G.

Se encuentra exento de fallas geoldgicas que pudieran afectar al area de estudio, segun la carta
del PDU 2040. Sin embargo, uno de los riesgos importantes a considerar, es el origen de las fallas
geoldgicas situadas al norte con la Falla Los Nietos al este del poligono a 796m, al este se ubica la
Falla Santa Elena a una distancia de 1,175 m del predio que, cabe mencionar que las fallas cuentan
con un bufer de influencia de 50 m, quedando fuera del alcance del predio, por lo que no
representa ningun tipo de peligro de esa indole.

En cuestion de este tipo de riesgos de acuerdo al PDU vigente, el predio se encuentra cercano al
arroyo Plaza de Toros situado a 28 m al sur del predio, dicho escurrimiento se clasifica como en
tuberia o en bdéveda, con una salvaguarda media en base a la captacion de infraestructura, aguas
mas abajo al sureste del predio a 250 m se detecta una zona de punto de riesgo, donde el predio
se encuentra lejano a este tipo de vulnerabilidad.

Dentro del poligono de estudio, se ubica un elemento a considerarse dentro de la carta de riesgos
antropogénicos del PDU vigente, correspondiente a una linea de PEMEX a 500 m, ubicada al norte
del predio, que circula por la C. Laguna de Bustillos. Al oriente del predio se detectan dos
establecimientos, uno de taller de pinturas (910 m de distancia) y otro de manejo de materiales
peligrosos (a 1,200 m). Fuera del poligono de estudio se detectan 5 gasolineras.
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V. LINEAMIENTOS NORMATIVOS

AMBITO ESTATAL

5.a. PLAN ESTATAL DE DESARROLLO 2022-2027

En este Plan Estatal de Desarrollo Chihuahua 2022-2027, se encuentran contenidos los suefios, anhelos vy
aspiraciones de los chihuahuenses, que fueron depositados en manos de este Gobierno del Estado a través de los
foros de consulta, realizados a lo largo y ancho de nuestro gran territorio.

Ejes y programas. Ordenamiento territorial moderno y sustentable
Vivienda digna y de calidad
Objetivo especifico: Impulsar acciones en materia de vivienda, suelo e infraestructura urbana que ofrezcan un
desarrollo integral y de seguridad que garanticen el derecho a una vivienda digna y decorosa para las familias
chihuahuenses.

Estrategia: Facilitar el acceso a la vivienda digna y decorosa de las familias chihuahuenses, prioritariamente a
aquellas en situacion de pobreza, riesgo o vulnerabilidad o que no tengan acceso a esquemas de financiamiento
convencional.

5.b. LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO DEL ESTADO
DE CHIHUAHUA

Esta Ley fue publicada en el Diario Oficial bajo el Decreto No. LXVI/EXLEY/1048/2021 XlII P.E, con fecha del 02 de
octubre del 2021, la cual nos marca en su articulo 1209, lo siguiente:

Dimensiones minimas de vialidades
Articulo 120. Las acciones urbanisticas deberan sujetarse a las especificaciones que consignen las autorizaciones
de los proyectos respectivos.

La reglamentacién de esta Ley o, en su caso, los instrumentos de planeacidn, estableceran la clasificacion de
vialidades, sus caracteristicas, dimensiones y demas normas técnicas a que se sujetara su disefio, construccion y
servicio, considerando que, en ningun caso, los anchos de banquetay carriles podran ser menores a los siguientes:
l. Banqueta: 2.50 metros.

. Carril de circulacion vial: 3.00 metros.

. Carril de estacionamiento o de drea de carga y descarga: 2.50 metros.

V. En su caso, carril ciclista un sentido: 1.50 metros, mas el espacio de transicidn o proteccion cuando exista

convivencia con un carril de circulacién vial; y 1.00 metro, cuando no exista tal convivencia.
Normas de vialidad

Articulo 131. Las normas de vialidad regulan las caracteristicas, especificaciones y dimensiones de las calles y
andadores, pavimentos, banquetas y guarniciones, asi como la nomenclatura y circulaciéon en las mismas; de
acuerdo con los siguientes criterios de proyecto:

I. Cuando una vialidad primaria o secundaria existente, tope con terreno de un fraccionamiento en proyecto, este
deberd contemplar el trazo de continuacién de dicha vialidad, respetando sus dimensiones originales y
asegurando la propiedad publica y el libre transito, salvo que los instrumentos de planeacion determinen la no
continuidad de las vialidades.

Il. Toda calle cerrada o sin proyeccion de prolongacién debera rematar en un retorno que tenga el espacio
necesario para el regreso de los vehiculos, mas las areas de banqueta y estacionamiento. Su longitud no sera
mayor a ciento veinte metros, medidos desde el punto de interseccién de los ejes de calle al centro del retorno.
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Il En fraccionamientos habitacionales de interés social, la longitud méaxima de las manzanas no excedera de
ciento ochenta metros. En los demas tipos no excedera de doscientos cuarenta metros medidos a partir de la
interseccién de los ejes de calle.

IV. En entronques y cruces de calles locales, los angulos de interseccién no deberdn ser menores de setenta y
cinco grados. En entronques y cruceros de vialidades primarias, no debera ser menor de ochenta grados.

SECCION SEGUNDA. DEL HABITACIONAL URBANO
Caracteristicas de los fraccionamientos habitacionales urbanos

Articulo 240. Los fraccionamientos habitacionales urbanos, seran aquellos que se encuentren dentro del limite de
centro de poblacién sujeto a un plan de desarrollo urbano y en predios con uso de suelo factible. Se destinardn a
la construccién de vivienda y usos compatibles, siendo estos unifamiliares, multifamiliares, de uso mixto o en
régimen en condominio. El lote minimo y su frente se determinaran en el Plan de Desarrollo Urbano de Centro de
Poblacién, en funcién del potencial urbano, de las alturas y demds caracteristicas dispuestas para cada colonia,
sector o centro de poblacion, conforme a lo siguiente:

I. Los lotes de vivienda unifamiliar tendran una dimensién de 120 metros cuadrados como minimo.

II. Los lotes de vivienda multifamiliar tendran una dimensién de 200 metros cuadrados como minimo.

[ll. El frente de los lotes para vivienda no podra ser menor de 7 metros lineales.

En municipios cuya poblacion sea menor de cincuenta mil habitantes y el Plan de Desarrollo Urbano de Centro de
Poblacién no establezca la dimensidn de los lotes, estos deberdn tener como minimo 250 metros cuadrados.

En los fraccionamientos habitacionales se garantizara un porcentaje de viviendas con caracteristicas para personas
con discapacidad, adultas mayores, grupos vulnerables y grupos minoritarios. El porcentaje lo determinara el
instrumento de planeacion correspondiente.

AMBITO MUNICIPAL

5.c. PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO 2021-2024 MUNICIPIO DE CHIHUAHUA

El Plan Municipal de Desarrollo de Chihuahua es el resultado de un amplio e incluyente proceso de discusion,
analisis y consenso de muchos planteamientos elaborados por cientos de ciudadanos sobre las soluciones a los
problemas actuales que aguejan al municipio.

El presente documento representa la herramienta bdsica de planeacion a nivel municipal, y es el instrumento
rector en el cual se fijan las bases generales para tomar las decisiones en el ambito publico a fin de organizary
armonizar los esfuerzos del gobierno y la sociedad para mejorar las condiciones de vida de la poblacién, partiendo
de una concepcién amplia del desarrollo.

Programa 4.10 CHIHUAHUA, CIUDAD VISIONARIA
Propdsito. El municipio de Chihuahua cuenta con una vision de largo plazo para el desarrollo ordenado vy
sustentable de su crecimiento.

Componente 4.10.1 INSTRUMENTOS DE DESARROLLO DE LA CIUDAD ACTUALIZADOS.

Actividades

4.10.1.9 Impulsar el establecimiento de un banco de terrenos municipales para zonas industriales, terrenos
comerciales y fraccionamientos, entre otros.

Componente 4.10.2 POLITICA PUBLICA INNOVADORA APLICADA

Actividades

4.10.2.1 Implementar y dar seguimiento a la politica publica de estimulos a la inversion en Ciudad Cercana.
4.10.2.2 Promover la edificacién de vivienda vertical.

4.10.2.3 Consolidar el Sistema de Informacion Geoestadistica Municipal (SIGMUN).

4.10.2.4 Implementar el sistema de monitoreo para planesy programas de desarrollo.

4.10.2.5 Gestionar la creacion de campafias y brigadas de proteccién animal con los diferentes érdenes de
gobierno.

4.10.2.6 Fomentar una ciudad inteligente y creativa de forma integral (Smart City).
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4.10.2.7 Apoyar el desarrollo del sector de ciberseguridad e inteligencia artificial en el municipio para empresas,
sector productivo y ciudadania.

4.10.2.8 Fortalecer la estrategia de colaboracion y articulacién con la tetrahélice.

4.10.2.9 Fomentar la sostenibilidad y sustentabilidad de la ciudad a través de la economia circular.

4.10.2.10 Impulsar una agenda de gestion metropolitana.

4.10.2.11 Georeferenciar los trdmites y actividades que desarrolla la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia.
4.10.2.12 Dar seguimiento digital a las denuncias ciudadanas.

4.10.2.13 Fortalecer el redisefio del modelo publico-privado de revisién del desempefio del Plan Municipal de
Desarrollo a través de los subcomités del Comité de Planeacion para el Desarrollo de Municipio (COPLADEMUN).
4.10.2.14 Incorporar la estructura programatica del Plan Municipal de Desarrollo al Sistema de Informacion
Geografica Municipal para su georeferencia, avance y evaluacion de manera publica.

4.10.2.15 Implementar la Cédula de la Identificacién Familiar.

5.d. NORMATIVIDAD DEL REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES Y NORMAS TECNICAS PARA EL MUNICIPIO DE
CHIHUAHUA

Reglamento de construcciones y normas técnicas para el municipio de Chihuahua, referente a la actualizacién con
fecha del 5 de octubre 2013, con su Ultima modificacién por Acuerdo aprobado en Sesién Ordinaria 06/20 de fecha
03 de Abril de 2020, en cuestién de MIXTO INTENSO, menciona:

De acuerdo al articulo 13 se cita que, para los efectos de este Reglamento, las construcciones en el municipio se
clasifican atendiendo, por un lado, a su género y rango de magnitud, y por otro, al tipo de accion constructiva al
que pueda estar sujeta cada edificacion” que, el caso que nos ocupa describimos el inciso “A” y “C”, lo siguiente:
A. Habitacion:
a) Unifamiliar: Vivienda minima, una vivienda;
b) Plurifamiliar: De dos a 60 viviendas, y
¢) Multifamiliar: De mas de 60 viviendas.
C. Comercio, en su inciso j:
j) Alimentos y bebidas: Restaurantes, centros nocturnosy similares;

Articulo 64. Las edificaciones deberan contar con los espacios para estacionamientos de vehiculos dentro del lote
que les corresponde que se establecen a continuacion de acuerdo a su tipologia y a su ubicacion. Para las tipologias
diferentes a la habitacional el servicio de estacionamiento debera ser libre y gratuito para sus usuarios.

I Numero minimo de cajones:

AREA CONSTRUIDA /

TIPOLOGIA NUMERO MINIMO DE CAJONES

UNIDAD
i.1 Unifamiliar hasta 120 m2 1 por cada vivienda
De mas de 120 hasta 250 2 por cada vivienda
m?2
I1.5.0 Alimentos y bebidas Cafés y fondas, salones de 1 por 15 m2 construidos

banquetes, restaurantes
sin venta de bebidas
alcohdlicas.
Il. Lo que resulte de la aplicacién de la tabla anterior en cuanto al nimero de cajones se debera aplicar un
incremento del 10% el cual serd utilizado para los empleados.

Articulo 65. Cualquier otra edificacion no comprendida en la relacion a que se refiere el articulo anterior, se
sujetara a estudio y resolucion por parte de la Direccion; ademds de a las siguientes reglas:

I. La demanda total para los casos en que en un mismo predio se encuentren establecidos diferentes giros y
usos sera la suma de las demandas sefialadas para cada uno de ellos;

l. E 60% de las dreas de estacionamientos de los conjuntos habitacionales deben estar localizados y disefiados
para permitir, por lo menos, un incremento del 100 por ciento de la oferta original, mediante la
construccion posterior de pisos;

[ll. Las medidas minimas de los cajones de estacionamiento para automaoviles seran de 5.50 por 2.70 metros;
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IV. El ancho minimo de circulaciones es de 7.20 ml. en soluciones de estacionamientos con cajones a 90 grados,
para el acomodo a 30y 45 grados en un sentido serd como minimo de circulacién 3.50 ml. y para sesenta
grados de 4.50 ml. para el acomodo a 30, 45 y 60 grados en dos sentidos sera como minimo de circulacion
7.00 ml,;

V. Se podra aceptar el estacionamiento en “corddn” en cuyo caso el espacio para el acomodo de vehiculos sera
de 7.00 por 2.40 metros. Estas dimensiones no comprenden las dreas de circulacion necesarias;

VI. Las dreas destinadas a estacionamientos publicos o privados deberan destinar por lo menos un cajén de
cada 50a fraccidn, para uso exclusivo de personas con discapacidad, ubicando estos lo mds cerca posible
de la entrada a la edificacion. En estos casos, las medidas del cajén seran de 5.50 por 3.80 metros;

VII. Los cajones para personas con discapacidad deberan contar con una franja de circulacién sefializada, con
sefiales en poste y en piso, y con tope para vehiculos;

VIII. En los estacionamientos publicos y privados que no sean autoservicio, podran permitirse que los espacios
se dispongan de tal manera que para sacar un vehiculo, se mueva un maximo de dos;

IX. La Direccion determinard los casos en que se debera cumplir una demanda adicional de espacios para
estacionamientos de visitantes, asi como la reduccién porcentual de dicha demanda en los casos de
acciones de mejoramiento de vivienda de menos de 60 metros2 en funcién de su ubicacion y relacién
con la estructura urbana, y

X. De la misma manera, determinard los casos en que se deberdn incluir dentro de los estacionamientos,
espacios para concentradores de taxis y transporte urbano, siendo obligatorio en todos los centros
comerciales.

Articulo 255. Requieren dictamen y placa de aforo las edificaciones que a continuacién se mencionan:

II. Centros de reunidn como cines, teatros, salas de conciertos, salas de conferencias, auditorios, centros
nocturnos, discotecas, pefias, bares, restaurantes, salones de baile, fiesta o similares, museos, estadios, arenas,
hipodromos, plazas de toros, hoteles, tiendas de autoservicio, salas de asamblea, lugares de labores religiosas,
salas de exhibicidn, bibliotecas, funerarias, terminales de pasajeros, instalaciones de transportes o cualquier otro
con usos semejantes.

5.e. REGLAMENTO DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA

Se define dentro de la publicacién en el Periddico Oficial No. 104, emitido el miércoles 29 de diciembre del 2021
expuesto en el Decreto No. LXVII/APLIM/0110/2021 | P.O. en su Capitulo Undécimo dentro del Poligono de
Desarrollo y Construccion Prioritario “Ciudad Cercana”.

CAPITULO DECIMO CUARTO DE LA POLITICA PUBLICA CIUDAD CERCANA

SECCION PRIMERA DE LA DEMARCACION TERRITORIAL DE LA POLITICA PUBLICA DECIUDAD CERCANA
Articulo 313. El Poligono Ciudad Cercana, contendra la informacion georreferenciada de cada uno de los vértices
del poligono, los Corredores Urbanos Consolidados y las Primeras Manzanas.

Articulo 314. Dado que dentro del Poligono Ciudad Cercana se localiza el correspondiente al Centro Urbano,
(dentro del cual se localiza también el poligono del centro histdrico y la llamada zona centro), éste podra ser sujeto
de estimulos adicionales a los establecidos en la Politica Publica Ciudad Cercana.

Articulo 315. La demarcacion territorial del Poligono Ciudad Cercana deberd publicarse en la Gaceta Municipal, en
las redes sociales y paginas de internet del Municipio y del IMPLAN, asi como el Sistema de Informacion Geografica
Municipal, SIGMUN.

Articulo 316. La Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio, asi como la Tesoreria Municipal, deberan
reportar, a través del Sistema de Informacion Geografica del Municipio, los estimulos otorgados en el ambito de
sus competencias, con el objetivo de mantener actualizado el monitoreo y la evaluacién de la Politica Publica
Ciudad Cercana.
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SECCION SEGUNDA DE LOS USOS DE SUELO
Articulo 317. Para la aplicacién de la politica publica e incentivos dentro del poligono de ciudad cercana, sera
necesario que los interesados obtengan de la Direccidn el dictamen técnico que acredite que las edificaciones
nuevas, rehabilitadas o renovadas a desarrollar se encuentran ubicados dentro de la Primera Manzana a lo largo
de los Corredores Urbanos, ademas deberan considerar dentro del mismo poligono o edificacion, dos o mas usos
de suelo, debiendo ser uno de ellos habitacional (plurifamiliar). Lo anterior, a fin de facilitar el acceso y cercania
del equipamiento, infraestructura y servicios a los habitantes de la zona.

No serdn sujetos de los beneficios a que se refiere el presente articulo y sus correlativos en la Ley de Ingresos, los
proyectos o desarrollos destinados a vivienda unifamiliar.

SECCION TERCERA DE LA VIVIENDA EN CIUDAD CERCANA

Articulo 318. Para el caso de edificaciones nuevas, rehabilitadas o renovadas dentro del poligono correspondiente
al Centro Urbano (también llamado centro histérico o zona centro), éstas seradn sujetas de excepciones de la
obligatoriedad de la mezcla de usos de suelo. De esta forma, dado que el Centro Urbano es una demarcacioén
territorial que ha visto disminuido el uso de suelo habitacional, se privilegiaran usos habitacionales en esta zona
bajo lo establecido en este articulo, en cualquier caso, la vivienda unifamiliar en el Centro Urbano (también
llamado centro histérico o zona centro) no serd sujeta de los estimulos previstos en la Politica Publica de Ciudad
Cercana de este Capitulo, Seccion y Articulo

SECCION CUARTA DEL COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO, COS, EN CIUDAD CERCANA

Articulo 319. Las edificaciones nuevas, rehabilitadas o renovadas susceptibles de los estimulos de la Politica Publica
Ciudad Cercana seran sujetas de la aplicacion del Coeficiente de Ocupacion del Suelo como lo establece la
normatividad del Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua, favoreciendo con un porcentaje
de ocupacion adicional de un 10%. Para incrementar dicho porcentaje, se deberan presentar proyectos de
absorcion, filtracion o bien administracién del agua pluvial. Esto en base a sistemas de cubiertas verdes, mismas
que resulten susceptibles de absorcién con vegetacion endémica de nuestra regidn, asi como también los sistemas
de infiltracidon a los sistemas acuiferos, esto donde el tipo de suelo lo permita. O bien, sistemas de almacenamiento
y redistribucion de agua pluvial, los sistemas antes citados, deben demostrar mediante estudio hidrologico avalado
por un especialista, la correcta sustitucion de superficies o volimenes de agua.

Quedan exceptuadas de la aplicacion de los estimulos de la Politica Publica Ciudad Cercana, las edificaciones
nuevas, rehabilitadas o renovadas localizadas en los corredores patrimoniales sefialados en el Plan Parcial del
Centro Urbano de la Ciudad de Chihuahua.

SECCION QUINTA DEL COEFICIENTE DE UTILIZACION DEL SUELO, CUS, EN CIUDAD CERCANA
Articulo 320. Las edificaciones nuevas, rehabilitadas o renovadas susceptibles de los estimulos de la Politica Publica
Ciudad Cercana, se establece como medida de estimulo, el factorizar por 1.5, los valores de la aplicacion del
coeficiente de Utilizacion del Suelo como lo establece el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacidon
Chihuahua.

Quedan exceptuadas de la aplicacidon de los estimulos de la Politica Publica Ciudad Cercana, las edificaciones
nuevas, rehabilitadas o renovadas localizadas en los corredores patrimoniales sefialados en el Plan Parcial del
Centro Urbano de la Ciudad de Chihuahua.

SECCION SEXTA DE LOS CAJONES DE ESTACIONAMIENTO EN CIUDAD CERCANA
Articulo 321. Las edificaciones nuevas, rehabilitadas o renovadas susceptibles de los estimulos de |a Politica Publica
de Ciudad Cercana, con unidades privativas habitacionales de una superficie maxima de hasta 60 metros
cuadrados, quedardn exentas de cumplir con los cajones minimos de estacionamiento sefialados en el Plan de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua, este Reglamento, asi como lo sefialado en el Articulo 64
del Reglamento de Construcciones y Normas Técnicas del Municipio.
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SECCION SEPTIMA DE LA CONSTRUCCION DE EDIFICACIONES DESTINADAS A ESTACIONAMIENTOS PUBLICOS EN
DE LOS ESTIMULOS MUNICIPALES PARA LA CIUDAD CERCANA

Articulo 322. Los incentivos fiscales aplicables dentro del Poligono de Ciudad Cercana aprobados por el H.
Ayuntamiento deberan publicarse en la Ley de Ingresos correspondiente. Dichos estimulos deberan incluir, sin ser
limitativo, el pago del impuesto predial, el impuesto sobre traslacion de dominio de bienes inmuebles, de derechos
municipales sobre las licencias de construccion y de usos de suelo, asi como en otros aspectos como remodelacién
de fachadas u otros que apoyen la dindmica social y econémica.
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5.f. PLAN DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION DE CHIHUAHUA, VISION 2040.

El Plan de Desarrollo Urbano, fue publicado en diciembre del 2009 en el Periédico Oficial del Estado, con su sexta
actualizacion del 04 de septiembre del 2021 en el Periddico Oficial del Estado P.O. 71.

Este documento tiene una visidn para que en el 2040 Chihuahua sea una ciudad vanguardista que propicie su
conformacién de manera integral, en donde el gobierno y la sociedad civil organizada en alianza estratégica
formulen, implementen, actualicen y den seguimiento de manera transparente a las politicas y a los procesos de
planeacion que impulsen el crecimiento econdmico, con beneficio social, la recuperacion, conservacion del medio
ambiente y el desarrollo urbano bajo principios de sostenibilidad.

El suelo en el cual se emplaza el drea de aplicacion y sus colindancias cuenta con uso de suelo de Comercio y
Servicios, segln lo indica el PDU; por el cual, donde la normatividad aplicable al predio es el tipo M3 para Mixto
Intenso, por tanto, al momento de proyectar el proyecto deberd cumplir con las condicionantes normativas vy las
definiciones para dicho uso que son las siguientes:

Mixto Intenso (M3). Zona que pueden integrar uso comercial, servicios, talleres de oficios, equipamientoy vivienda
y que estara condicionado a una utilizacion intensa del suelo de caracteristica vertical. Estaran localizados en
poligonos definidos como Areas de Atencién Estratégica (ATE): Centro Urbano, Subcentros, Corredores
Estratégicos y Centros Distritales, asi como sus areas de influencia inmediata. Asi mismo estara condicionado a lo
establecido en la tabla de compatibilidad de usos de suelo a condicionado a Estudio de Impacto Urbano ambiental
tratandose de fraccionamientos o conjuntos urbanos.

TABLA DE DOSIFICACION DE USO DE SUELO Y NORMATIVIDAD USO MIXTO

z =]
o i o
g 5 ALTURA MAX, z3 | &
£ LOTE W FRENTE FONDO (R @ | S
VIV/HA o o =
uso | § | pensibap HAB/HA |MINIMO| €OS cus w @ MINIMO | MINIMO I
w (MAX) 3= E E o
a {m2) g m | m (BS] S
2 : ¥
g & METROS | PISOS Z
5 g
M3 |MIXTO INTENSO 35 140 120 0.8 3 SP sp sp 10.00 sp NOESP. sP
R
M2 i 45 180 250 0.7 25 SP SP sp 15.00 sp NOESP g
E MODERADO ) ) i i
= M1 MIXTO BAIC 60 240 400 0.6 2.5 SP sp sp 20.00 sp NOESP. SP
B
= MiaTY 4 1 0 NOESP. | NCESP P P P P P NOESP. P
- Ms SUBURBANO 5 80 201 O ES| O ESI S S S S Sl O ES H
Msil MIXTO 35 140 1000 NO ESP. NO ESP sP sp sp sp sp NOESP SP
SUBURBANO 11 ) : -

Imagen 65. Tabla de Normatividad para el uso de suelo Mixto. Fuente: PDU vision 2040.

Respecto a las Politicas de Desarrollo Urbano son:
a) El crecimiento integral y continuo de la ciudad
b) La densificacion y la ocupacién de los vacios urbanos
c) La recuperacion del Centro Histoérico
d) La regeneracion urbana
e) La consolidacion de la ciudad y sus barrios y colonias
f) La conservacion del patrimonio natural y construido.
g) La diversificacién y mezcla de usos del suelo
h) La mitigacion de riesgos
i) La sostenibilidad ambiental
j) El desarrollo social
k) El desarrollo econémico y la competitividad
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VI.  ESTRATEGIA

6.a. ESTRATEGIA GENERAL

La ubicacién del predio motivo del presente estudio se ubica dentro del fraccionamiento Lomas del Santuario ||
Etapa cercano al centro urbano de la ciudad. Los usos de suelo que colindan de manera directa con el poligono de
aplicacion corresponden a usos de suelo comercio y servicios situados en la franja que colinda de manera directa
con el predio ya que se ubica sobre la vialidad primaria el Blvd. Antonio Ortiz Mena, asi como la vialidad secundaria
C. 2423, con alta plusvalia y accesibilidad, destacando la presencia de restaurantes, bancos y diversos comercios y
servicios diversos. Otros usos de suelo con los que cuenta el interior de la zona son los usos habitacionales de
diversas densidades incluyendo usos H-12, H-25 y H-35 viv/ha con viviendas unifamiliares y torres
departamentales.

El motivo principal de éste estudio propone modificar el uso de suelo establecido dentro del PDU vigente,
transformando el suelo de Habitacional (H-35 viv/ha) a uso de suelo a Mixto Intenso (M3) para un predio con una
superficie total de 542.34 m2, dotando al sector de mas opciones de vivienda plurifamiliar cercanas a los
equipamientos urbanos, comercios y sobre a la excelente accesibilidad que se ve privilegiada la zona; dicha
integracién serd respetuosa al entorno dentro del medio natural y construido.

e

Imagen 67. El pedio visto desde /a C. Presa El Falcon.
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6.a.l. MODELO DE DESARROLLO

El modelo de desarrollo es la vision de ciudad que se espera en el futuro, que en nuestro caso, esta expuesto en
el Plan de Desarrollo Urbano, vision 2040, el cual, se desglosa planteando la necesidad de modificar el patron de
urbanizacién a la zona poniente de la ciudad, que ultimamente se ha ido desarrollando, caracterizado por una
extensa dispersién provocada por el crecimiento urbano periférico con abundantes espacios vacios al interior, lo
que ha propiciado grandes distancias que demandan un excesivo uso de vehiculo privado como forma de
movilidad.

Dentro del modelo de desarrollo, se proponen las bases de sustentabilidad; econdmica, social y ambiental, donde
principalmente la propuesta cuenta con cuatro claves fundamentales que aplican a ésta propuesta de desarrollo,
que lo estructuran:

v' La conectividad e integracion con el contexto inmediato; y

v' Que se dé continuidad a la mancha urbana con muy reducido nimero de predios baldios, dando
continuidad al desarrollo dentro de fundo legal.

v Con restriccion a la incorporacion de areas de expansion urbana y nuevo desarrollo, solo si se
integran fisica y funcionalmente al tejido urbano, evitando que se dejen baldios entre ambos, a lo
cual el predio ya se encuentra en un drea de reserva urbana.

v' Con intensificacidn de los usos de suelo, tanto en zonas estratégicas como dreas susceptibles de
reciclar y definicidn de dreas de uso mixto para lograr una alta utilizacién del espacio urbano.

La propuesta de ocupacion del suelo, sujeto a éste estudio, atiende en buena parte los elementos antes descritos.
Fundamentalmente porque se trata del desarrollo dentro de los limites de la mancha urbana, cercano al centro
urbano de la ciudad, donde el sector cuenta con infraestructura, equipamientos y servicios. El predio cuenta con
terreno con la suficiente aptitud fisica para el desarrollo de vivienda, vialidades, dreas verdes, etc., respetando los
atributos naturales del sitio, con acceso directo mediante la C 242 y la cercania al Blvd. Antonio Ortiz Mena.

Bajo este modelo propuesto, la propuesta de ocupacion del predio sujeto a este estudio, atiende en buena parte
los elementos antes descritos, siendo congruente con las estrategias propuestas dentro del PDU vigente en
cuestion.

6.b. POLITICAS DE DESARROLLO

De acuerdo al instrumento de planeacién vigente en la localidad del PDU 2040, las politicas de desarrollo del
proyecto coinciden con las de la ciudad de Chihuahua que requiere consolidar y densificar la ciudad, con una vision
de sustentabilidad social, econdmica y medioambiental.

Las premisas de planeacidn para integrar el proyecto a la zona y la ciudad son las siguientes:

1. Elcrecimiento integral y continuo de la ciudad. Con el fin de atender las demandas de crecimiento territorial
de los préximos afios, se plantea la incorporaciéon de superficies al desarrollo urbano, asi como el crecimiento
interior mediante la utilizacién de vacios urbanos, con el objeto de racionalizar y hacer congruente el crecimiento
con la resolucion de las demandas para el desarrollo integral, y de planear adecuadamente las redes de
infraestructura, la dotacion del equipamiento colectivo y demas servicios necesarios.

2. Ladiversificacidn y mezcla de usos del suelo. La segregacion de los usos del terreno se concibié en la historia
de las ciudades para proteger a las comunidades del impacto de las empresas e industrias contaminantes, pero
esta practica ha conducido a un patrén de desarrollo territorial suburbano en que las tiendas, las viviendas vy las
escuelas se encuentran a menudo tan alejadas entre si que sélo se puede llegar a ellas en automovil.

La puesta en practica de esta politica debe de acompafiarse de la elaboracion de mejores reglamentos urbanos-
ambientales y la innovacion en el sector privado para que los diversos usos absorban los impactos negativos
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derivados de su actividad en su propio predio o construccidn y hagan posible no tener que separar rigurosamente
lugares de trabajo, comercio y estudio en su relacién con la vivienda.

3. Lladiversificacién y mezcla de usos del suelo

La combinacion de los usos de suelo en donde conviven en un mismo espacio urbano lo comercial, residencial,
recreativo, escolar y demas con la vivienda, genera la posibilidad de que las necesidades de sus habitantes puedan
ser cubiertas en cortas distancias que son accesibles a pie o en bicicleta, lo cual genera comunidades llenas de
vida y diversidad. Por lo general, la variedad en los usos atrae a la gente para ir de compras, reunirse con los amigos
y vivir en barrios intensos de actividad. La combinacion de los usos es esencial para crear lugares agradables para
vivir, trabajar y divertirse.

La segregacion de los usos del terreno se concibio en la historia de las ciudades para proteger a las comunidades
delimpacto de las empresas e industrias contaminantes, pero esta practica ha conducido a un patrén de desarrollo
territorial suburbano en que las tiendas, las viviendas y las escuelas se encuentran a menudo tan alejadas entre si
gue sélo se puede llegar a ellas en automovil.

La puesta en practica de esta politica debe de acompafiarse de la elaboracion de mejores reglamentos urbanos-
ambientales y la innovacion en el sector privado para que los diversos usos absorban los impactos negativos
derivados de su actividad en su propio predio o construccién y hagan posible no tener que separar rigurosamente
lugares de trabajo, comercio y estudio en su relacién con la vivienda.

El concepto de desarrollo urbano inteligente promueve la integracion de los usos mixtos en las comunidades como
un componente fundamental para crear mejores lugares para vivir.

4. Eldesarrollo econémico y la competitividad

Competitividad. El Municipio de Chihuahua ocupa un importante lugar en el desarrollo econdmico del pais y los
primeros lugares en sus niveles de competitividad como una de las mejores ciudades para invertir, vivir y en otros
factores; sin embargo, se enfrentan importantes retos para seguir promoviendo la atraccién y creacion de mas
empresas, generar mas oportunidades de empleos y ofrecer una mejor calidad de vida. Algunos de estos retos
estan relacionados con los factores urbanos de la ciudad, los cuales se abordaran a continuacion, definiendo las
estrategias generales y especificas que se habran de seguir para atenderlos.

Cultura empresarial. Reforzar la cultura de colaboracion entre los sectores privado y gubernamental, ponderando
adecuadamente la interrelacién entre desarrollo econémico, social y urbano, implica necesariamente el
mejoramiento de la calidad de los recursos humanos, sobre todo a partir de una adecuada vinculacion entre los
sectores productivo y educativo. Por ello es necesaria la creacion de centros de investigacion que apoyen con
estudios aplicados a las actividades econdmicas actuales y futuras.

6.c. ZONIFICACION SECUNDARIA Y USOS DE SUELO

De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Chihuahua, Vision 2040, la propuesta del cual
es objeto éste estudio busca el aprovechamiento de la zona compuesta por predios con usos diversos como
habitacionales, mixtos, comerciales y de servicios, aprovechando la accesibilidad con la que cuenta el predio.

El principal objetivo de éste estudio propone modificar el uso de suelo actual a MIXTO INTENSO (M3) en un area
conformada por una figura orgdnica situada sobre una vialidad denominada C. J. F. Kennedy en un costado y el Cul
de Sac de la vialidad con el mismo nombre, dicha propiedad se ubica a 70 m de distancia de la C. 242 donde la
vialidad cuenta con usos comerciales en su mayoria.

Ver plano E-01

La superficie total de la futura construccion busca abrigar departamentos habitacionales en altos, mientras en la
parte baja se busca incorporar un area de restaurante hasta el momento el predio no cuenta con un proyecto, pero
se deberd de apegar conforme a la normatividad que aplique, ademas de las recomendaciones que genere la
dependencia de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia.
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/;nagen 68. Propuesta cambio de Uso de Suelo. Fuente: Elaboracidn pro‘pia con datos del SIGMUN.

6.c.l. NORMATIVIDAD

La propuesta que se genera dentro del poligono de aplicacion serd de acuerdo a lo que se indica dentro de la
normatividad del PDU 2040 vigente, donde, de acuerdo al suelo Mixto Intenso (M3), implica un lote minimo de 120
m2, con un COS de 0.80 y un CUS de 3.00, con las siguientes especificaciones:

NORMATIVIDAD ACTUAL

RESTRICCION
USso HAB/HA | LOTE | cos | cus ) ALTURA MINIMO (M) | FRONTAL/ | CAIONES
permeable MAXIMA ol
CLAVE/ TIPO (MAX) | MINIMO superficie | METROS NIVELES | FRENTE | FONDO | LATERAL) | ESTACIONAM
s el 140 | 12000 |0.80]3.00 | P PSP 10 sp SR Sp

Tabla 3. Normatividad para el uso de suelo Mixto Intenso. Fuente: PDU 2040 del Centro de Poblacion de Chihuahua, vigente.
NOTA 2. SR=Sin Restriccion SP= Segln proyecto.

La propuesta de uso mixto debera permitir realizar actividades las cuales se caracterizan por desempefiarse bajo
condiciones normales sin generar desequilibrios ambientales o urbanos fuera del limite de propiedad, de acuerdo
a los limites y condiciones sefialadas en la normatividad aplicable.

De acuerdo a la tabla de compatibilidad, el uso Mixto Intenso (M3) puede contener diversos giros que se enlistan
a continuacion, sin embargo, cabe mencionar que se solicitan giros habitacionales y comerciales enfocado a un
restaurante.
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COMPATIBILIDAD DE UsSOS

DESCRIPCION COMPATIBILIDAD

s T e
P

Unifamiliar
Plurifamiliar P
| Cafés, fondas y restaurantes | p I

zéz

i

. LAS DENSIDADES PODRAN SER AUMENTADAS EN RAZON DE LA DENSIDAD BRUTS RESULTANTE DEL ANALISIS DE UNA ZONA CON RADIO DE 1,000 M
EN TORNO AL PREDIO EN ESTUDIO, LAS DIMEMSIONES DE LOS PREDIOS PODRAN SER CONFORME A LOS MINIMOS PERMITIDOS POR LA DENSIDAD
INMEDIATA SUPERIOR, CUANDO SE GARANTICE QUE NO SE ALTERA LA DENSIDAD BRUTA DE LAZONA..

. LOS CRITERIOS DE DIMENSIONAMIENTO EXPUESTOS EN ESTA TABLA SE REFIEREN AL AREA EN LA CUAL SE DESARROLLA LA ACTIVIDAD EN ELGIRO
DESCRITO.

P rermimoo
Imagen 69. Tabla de Compatibilidad Mixto Intenso. Fuente: PDU vision 2040.

El predio y la zona ya cuenta con la infraestructura necesaria en cuanto a servicios, respecto a los equipamientos,

servicios publicos, rutas de transportes y fuentes de empleo se han estado consolidando, conforme los desarrollos
habitacionales han ido surgiendo.

6.d. POLIGONO CIUDAD CERCANA

El predio se encuentra dentro del Poligono prioritario definido como Ciudad Cercana?, situado dentro de las
primeras manzanas en vialidades primarias existentes situada dentro del Sector, buscando el mayor
aprovechamiento del predio en relacion a la compacidad y conectividad con el Poligono y los Corredores Urbanos
Consolidados como la Av. Antonio Ortiz Mena, por lo que, el predio objeto de éste estudio pudiera contar con la
Politica Publica de Ciudad Cercana y sus beneficios.

En conclusidn, el proyecto es congruente con las politicas del Plan de Desarrollo Urbano anteriormente descritasy
en cuestion del desarrollo econdmico de la ciudad. Creemos que es sustentado y factible la solicitud de cambio de
uso de suelo ya que en la zona se encuentra una mixtura de usos compatibles y es un giro completamente
concurrente con las colindancias en que se encuentra inmerso.

POLITICAS PUBLICAS

Ciuded Cercane

Primer Manzans (por sector)

Manzenes Sector 2 ]

Manzanes Sector 3

Manzanas Sector 4

Imagen 70. El predio dentro del Poligono de Ciudad Cercana. Fuente: SIGMUN, junio 2023.

2 Poligono de Ciudad Cercana, aprobado mediante el Acuerdo 036/2021 con fecha del 29 de diciembre del 2020, dentro del Reglamento de

Desarrollo Urbano Sostenible, en la reforma y adicién de diversas fracciones en el articulo cuatro, capitulo décimo cuatroy los articulos 313 y
323.
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6.e. ESTRATEGIA DE INFRAESTRUCTURA
La infraestructura urbana que actualmente cuenta la zona, se encuentra cubierta, el cual, incluye los servicios de
dotacion de agua potable, drenaje sanitario, agua tratada, electricidad, alumbrado publico, telefonia, entre otros.

El predio motivo de este documento, deberad de realizar las conexiones a los servicios antes sefialados, previa
autorizacion de los organismos operadores y la realizacion de las obras necesarias, derivadas de las factibilidades

anteriormente mencionadas.

AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO SANITARIO
El predio cuenta con los servicios de agua potable, alcantarillado sanitario y agua residual por parte de la JMAS, sin

embargo, para elaborar el anteproyecto que serd sujeto a la elaboracion de un proyecto ejecutivo, que se realizara
con la finalidad de cubrir los derechos asignados. Por otra parte, en relacion a las aguas negras seran depositadas

al colector general con direccién hacia la PTAR Norte.

Una vez que se ingrese establezca el anteproyecto y posteriormente se realice el proyecto ejecutivo se tendrad que
realizar el contrato respectivo para el total de los departamentos que se desarrollen. La poblacion estimada segin

el Inegi que en promedio hay 3.5 habitantes por vivienda en la ciudad.

La infraestructura inmediata del predio, el abastecimiento del agua potable, serd por medio de la red general 8”
que circula por el Blvd. Antonio Ortiz Mena donde circula una red de agua potable de 16”de didmetro propiedad
de JMAS. El predio cuenta con el servicio de agua potable y alcantarillado sanitario, mediante el No. de Contrato
0125138, con No. de Medidor 210407353, propiedad de la Junta Municipal de Agua y Saneamiento del Municipio

de Chihuahua.

Los escurrimientos pluviales respetaran su topografia y drenaran hacia las vialidades. En este sentido el PDU 2040,
propone principios de sostenibilidad, cuidado del medio ambiente, crecimiento econdmico y beneficio social a

través de los siguientes elementos:

Que la ciudad cuente con zonas diversas de gran actividad urbana cercanas a los hogares y empleos.
La propuesta de nuevos usos de suelo adecuados para el suelo existente, incentivando la mixtura de usos
y generando empleos y reduciendo tiempos de traslado.
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Imagen 71. Plano de agua potable, agua tratada y alcantarillado sanitario. Fuente: SIGMUN
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ENERGIA ELECTRICA

El predio actualmente cuenta con el suministro de energia eléctrica, el cual es proporcionado directamente por la
Comisiéon Federal de Electricidad (CFE),

su Reglamento, el desarrollador debera realizar las obras necesarias para suministrarle el servicio, las cuales podran
determinarse una vez que se cuente con el proyecto ejecutivo.

La poblacion estimada podria ser de 2 a 4 habitantes los cuales se tendran que tomar en cuenta para estimar los

gastos para la dotacion de los servicios. Actualmente el predio cuenta con el servicio, mediante el No. de Servicio
580170103137y No. de Medidor DR487G.
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Imagen 72. Plano de alumbrado publico y telefonia. Fuente: SIGMUN
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6.f. ESTRATEGIA DE VIALIDAD

La infraestructura vial que permite la accesibilidad al predio se logra gracias a las vialidades que seran descritas las
cuales no inciden de manera directa, pero si dan accesibilidad al predio.

Vialidad Ublcacpn del D|stanC|'a\ = Jerarquia Seccion Vial
predio predio
Blvd. Antonio Ortiz Mena Poniente 117 m Primaria 39.50 m
Av. Tedfilo Borunda Ortiz Oriente 1,200 m Primer Orden 60.00 m
C. Presa El Granero Sur 176 m Secundaria 16.00 m
C. 24a Norte 70m Secundaria 17.00 m

Tabla 4. Vialidades que dan acceso al predio.

El predio tiene acceso principal por la vialidad local C. J. F. Kennedy, que desemboca en la C. 242, Y |a C. Presa El
Granero, con una seccion vial variable de 12.50 m con 2 carriles por sentido, con banquetas muy estrechas con
medidas variables.
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Imagen 75. Accesibilidad al predio. Fuente: SIGMUN
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Imagen 76. Accesibilidad al proyecto y sus secciones viales.

ESTACIONAMIENTO

Respecto a la normatividad respecto a los cajones de estacionamiento segun el Reglamento de Construcciones
y Normas Técnicas para el Municipio de Chihuahua, atendiendo al esquema de viviendas y comercio con
enfoque a un restaurante, con acceso directo por la C. J. F. Kennedy.

Respecto a los cajones de estacionamiento alin no se cuenta con un proyecto, sin embargo, se apegara al
Reglamento de Construcciones y Normas Técnicas para el Municipio de Chihuahua aplican también los
articulos 64 y 65.

AREA CONSTRUIDA /

TIPOLOGIA NUMERO MINIMO DE CAJONES

UNIDAD
i.1 Unifamiliar hasta 120 m2 1 por cada vivienda
De mas de 120 hasta 250 2 por cada vivienda
m?2
11.5.0 Alimentos y bebidas Cafés y fondas, salones de 1 por 15 m2 construidos

banquetes, restaurantes
sin venta de bebidas
alcohdlicas.

Tabla 5. Cafones de estacionamientos segin los departamentos y restaurante, segun el Reglamento de Construcciones y Normas Técnicas
para el Municipio de Chihuahua.

*NOTA*: El proyecto de estacionamientos dependera del proyecto que se ejecute en el lote, aplicando lo
establecido dentro del reglamento.
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VIl.  INSTRUMENTACION

En este capitulo se informa de los instrumentos para llevar a cabo la ejecucidon del Estudio de Planeacidn,
sustentados en los procedimientos establecidos en la Ley de Desarrollo Urbano del Estado y en los reglamentos
Municipales en la materia.

Los agentes para la ejecucion de cada una de las acciones antes descritas pertenecen al sector privado,
fundamentalmente, aunque por Ley se requiere de la coparticipacidn del sector publico y del sector social. Esta
instrumentacion se enfoca en los siguientes puntos:

La corresponsabilidad en la ejecucion de la propuesta por parte del sector privado.
La corresponsabilidad de acciones por parte del sector publico.

La participacién del sector social.

La programacion de las acciones en el corto, mediano plazo.

ASANENEN

Programacién de acciones

En la siguiente tabla se relacionan las acciones, obras y servicios necesarios para el desarrollo del proyecto motivo
de esta Modificacién Menor, asi como las responsabilidades de su ejecucion en un corto y mediano plazo para el
proyecto, lo cual tiene repercusiones en el area de aplicacién de esta Modificacion.

PERIODO 1-2 ANO PERIODO 3-4 ANO

2023-2024 2023-2027
Corto plazo Mediano plazo
ACCIONES PLAZO ESTADO MUNICIPAL PRIVADO
1. Aprobacion de la Modificacién Menor (correccion de cp X
representacion grafica).
2. Publicacion del cambio de uso de suelo en el Periddico
- CP X
Oficial del Estado
3. Estudios, Planeacién y Anteproyecto CP X
4. Aprobacion de proyecto ejecutivo CP-MP X X
f).bI;ammes y licencias de construccién para iniciar con la CP-MP X X

Los plazos de ejecucion se consideran de la siguiente manera:

Corto plazo (CP). Se refiere a acciones, obras y tareas que deben ser desarrollados en un plazo maximo de 1 a 2
afios. En este periodo se considera factible dejar encaminadas las principales tareas de planeacion e
instrumentacion, tales como la formalizacion de la aprobacion de este instrumento de planeacion, su venta e inicio
de la urbanizacion, incluye subdivisiones o lo que aplique en cada caso. Se debe iniciar los accesos y dotacién de
la infraestructura troncal.

Mediano Plazo (MP). Es el plazo que comprende los siguientes 3 afios, en este plazo se debe iniciar la
consolidacién del proyecto o los proyectos para consolidar el terreno.
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